
 

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية
 وزارة التعليم العالي والبحث العلمي

 جامعة يحي فارس بالمدية
 كلية الحقوق والعلوم السياسية

 مذكرة نهاية الدراسة للحصول على شهادة الماستر

 قانون عقاريتخصص: 
 

 

   

 

 :ةالأسـتاذتحت إشراف         الطالب:تقديم من 
 د. نوال جديلي -       أحمد قيط -

 أعضاء اللجنة المناقشة:

 الصفة الجامعة الاسم واللقب
 ساــــــــــــــــــــــــرئي المدية نصيرة بلحاج

 مشرفا ومقررا المدية جديلينوال 
 عضوا مناقشا المدية بوخديمينسيمة 

 

 8102 – 8102: جامعيةالالسنة 

 الحماية القانونية للعقار الصناعي

 رــــــزائـــــبالج



 

 

 

 شكر وتقدير
 على إنجاز  يوقدرن  يالشكر أولا وأخيراً لله عز وجل الذي وفقن

 هذا العمل المتواضع

 اتبخل عليي لم  د. نوال جديلي" الت" ةالقدير   ةكما نتوجه بالشكر إلى الأستاذ

طوة بخطوة وبكل جدية  خ  ا على عمليبالنصائح والإرشادات من خلال إشرافه
 وتف اني.

شكراً لأعضاء لجنة المناقشة والذين بالرغم من انشغالاتهم المتعلقة بأداء مهام  
تبليغ الرسالة العلمية، إلا أنهم أبو إلا  أن يشاركوا في مناقشة هذا العمل  

 يدفعهم إلى ذلك هدف نبيل وهو تطوير مجالات المعرفة العلمية.

دم لنا يد المساعدة، سواء من قريب أو بعيد  ونشكر في الأخير كل من ق
 ف الحمد لله الذي تتم بنعمته الصالحات.
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تحتاج الدولة ومرافقها العمومية لأداء مهامها و تقديم خدماتها المتمحورة أساس حول تحقيق 

كثةةر مةةك تلةةج تحتةةاج الدولةةة إلةةة وسةةا ل ماديةةة و  ةةي الأمةةوال وسةةا ل ريةةرية و أ يلةةإالمنفعةةة العامةةة 

 اللازمةةة ادارة نيةةا،ها ل فالمةةال   ةةو العيةة  الأساسةةي و المحةةرج لأا نيةةا، سةةواء أكةةاك  امةةا أو

تقةيم  ييهةا مرانيهةا و  ياكيهةا العامةة ل تحتةاج إلةة أثةا ل  خايا و اادارة العامةة تحتةاج إلةة أرا ةي

 إلة النقود ليرف روات  الموظفيك إقتناء لوازمها .إ افة إلة حاجتها  ةملوازم تت،يرها المرافق العا

فالدولة تحتاج إلة أملاج رنو ها  قارات ومنقةوتت وممةا أك  ةتلأ الأمةلاج توظفهةا ليةال  

العام ايراع الحاجات العامةل كةاك ترةد  يةة الدولةة توليهةا  نايةة خايةة  ةك ،ريةق تةوفير الحمايةة 

 ة أموال الأفراد لتحقيق النفع العام والمساواة ريك جميع المرتفقيك.القانونية تفوق حماي

كمةةا أك مو ةةوع العقةةار اليةةنا ي يحتةةل مكانةةا رةةارزا فةةي الدراسةةات القانونيةةة وتسةةيما فةةي 

العير الحدي  لكوك  ةتا الأخيةر ييةكل  يةرا أساسةيا لةتلج أولتةي التيةريعات الداخييةة لسةا ر الةدول 

 أ مية وأولوية خاية.

فةةي أك مو ةةوع العقةةار اليةةنا ي ل يحتةةل مكانةةا رةةارزا فةةي الدراسةةات القانونيةةةل  تريةة 

ي التيريعات توتسيما في العير الحدي  لكوك  تا اتخير ريكل  ي  كل نيا، إدارا لتلج أو أول

 الداخيية لسا ر الدول إلة أ مية و أولوية خاية .

را ي أو المسةاحات العقاريةة يج الأت و و فالعقار الينا ي  و جزء مك العقار ااقتيادا

ا  للإسةتثمار و إسةتع ةالمخيية استقرال المياريع الينا ية أو الخدماتية أو  و العقارات الموجهة

أخرى فإك العقار الينا ي  و مجمو ة الأرا ي المعمرة أو القارية وحدات اانتاج ثروة أو خدمات 

 ة .ليتعمير الموجهة انجاز المياريع ااستثمارية الينا 

و أكهةةا الدولةةة والعقاريةةة إلةةة تمي مةةلاج المنقولةةةالو،نيةةة تيةةمل  يةةة مجمةةوع الأ فةةالأملاج

في يكل ميكية  مومية أو خاية فهي ينقسم إلة نو يك مك الأملاج و ما الأملاج  جما اتها ااقييمية

 و،نية الخاية.الو،نية العامة والأملاج ال

قارييتهةا ليتيةرفل وت ليتقةادم وت ليحجةز  ةتا تخ ع الأملاج الو،نية العمومية لمرةدأ  ةدم 

 كس الأملاج الو،نية الخاية التي تؤدا وظيفة إمتلاكية ومالية مثيها مثةل الأمةلاج الو،نيةة التارعةة 

الخايةة لهةتا سةوف نيةة ،ليخواص .  ية  ةتا الأسةاس فالعقةار اليةنا ي  ةو جةزء مةك الأمةلاج الو
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مي التةةارع للامةةلاج الخايةةة ليةةدول و إسةةترعد العقةةار ستنيةة  الدراسةةة حةةول العقةةار اليةةنا ي العمةةو

  الينا ي التارع ليخواص أو الأفراد التا يخ ع لقوانيك خاية.

وتجدر اايارة أك العقار الينا ي يج  أك يكوك محدد في مخ،،ات التهي ة العمرانية لأك 

 تعميةر خةلال فتةةرات لهةتلأ المخ،،ةات  لاقةة رالسةوق العقاريةة تتمثةل فةي تعيةيك المنةا،ق المررمجةة لي

زمنية محددة كما تريك  المواقع المخيية لتو،يك الررامج الينا ية وإستقرال المياريع ااستثمارية 

مك خلال تزويد السوق العقارية رما تحتاجي مةك مسةاحات  قاريةة لتة،يةة ال،ية  راا ةافة إلةة تلةج 

 قييةة إسةتعمال  ريةة  ةك ،ريةقفيةي سياسةتها العقافهي تيةكل اا،ةار المرجعةي الةتا تمةارس الدولةة 

و توسةيعها الأرا ي رإتخات إجراءات محفزة فةي مجةال د ةم رةرامج التنميةة المتكاميةة إحةدا  أنية،ة 

 جرا ييو  اقتياديةالأني،ة المنقولة مك مواقعها و رالمقارل تتخت إجراءات رد ية  واستقرالتحولها ل و

مةةع خيويةةيات رعةةت  ت تتمايةةةلتةةي لةةةرت تفةةادا تمركةةز الأنيةة،ة أو إقامةةة رعةةت النيةةا،ات ا

 المنا،ق .

وتلةةج مهمةةة ال ةةر،  و التعميةةر التهي ةةةمةةن  لأدوات  52-09يةةدد فةةإك القةةانوك وفةةي  ةةتا ال

ريك مختيف الأرا ي و أنما، الرناء و الأني،ة المتنو ة تهيئ و تعيةد يةرو، تنظةيم التوازك رتحقيق 

 دوات.ر،ا ارترا،ا وثيقا رهتلأ الأسوق العقار التا يرقة مرت

فالو ةةاء العقةةارا ليعقةةار اليةةنا ي يتيةةكل مةةك الأرا ةةي التارعةةة للامةةلاج الخايةةة ليدولةةة 

 منا،ق النيا، .  90إلة  راا افةالموجهة انجاز المياريع اتستثمارية والمنا،ق الينا ية 

المتمثية فةي الأيةول المترقيةة  كما تم و ع حافظة  قارية مهمة انعاش العقار الينا ي و

ةيةةر المسةةتقية و الأيةةول الفا  ةةة عقةةارات الناتجةةة  ةةك حةةل المؤسسةةات العموميةةة المسةةتقية و الأا ال

 التارعة ليمؤسسات العمومية في حالة نيا، والأرا ي المتوفرة  ية مستوى المنا،ق الينا ية. 

و تلأ الحافظة العقارية أ يد إدماجها  مك الأملاج الخاية ليدولةة وتةم توجيههةا تسةتيعا  

استثمارية ل ومجموع  تلأ اتمكانةات العقاريةة تيةكل فةي مجمو هةا العقةارا اليةنا ي   ةتا  مياريع

 العقار التا يعرف مجمو ة مك النيوص التنظيمية و القانونية .

رخيوص الأسرا  و الدوافع التي أدت إلة اختيةار  ةتا المو ةوع تعةود إلةة كةوك العقةار و

ية و انيةال رتر،ة رتحقيق المياريع الو،نية و الأجنرالينا ي أير  ييكل أحد الر انات الكررى الم

 .5999الخاص ت سيما منت م،يع سنة  للاستثمارم،روح  ية  دة مستويات خاية رعد فت  المجال 
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 .ع العقار الينا ي ومو يالدراسة اليامية ل الرح  و الرحو  العيمية التي تتناول قية -

منظم رنيوص قانونيةة مرعثةرة الأمةر لمو وع فهو  ام يامل لهتا ا انعدام إ،ار تنظيمي -

التا جي  ا تمامنا إلة لم وجمع  تلأ النيوص القانونية في إ،ار منظم و يامل يعالج جميع الجوان  

 لمتعيقة رهتا العقار .ا

ود مجةال العقةار اليةنا يل ممةا يسةهل سةو اليةرس الةتا ي محاولة و ع حد لحالة الةمةوت

 مهمة الحيول  ييي . ليمستثمريك و الراحثيك  ني

يةة العقةار اليةنا يل المراجع والرحو  العيمية ومحدودية المعيومةات فةي مو ةوع حماقية 

تيةريعية والتنظيميةة و ةو مةا جةارا فإني تم دراسة  تا المو ةوع رةالتركيز  يةة تحييةل النيةوص ال

ختيةة تسةيما مةك الجهةات الم العل ري في الميداك وكتلج اا تماد  ية المنايير والتعييمات اليادرة

ةل وزارة اليةنا ةل الوكالةةة الو،نيةة ليوسةا،ة وال ةةر، زارة الماليةةل المديريةة العامةة لأمةةلاج الدولةو

 العقارا.

 و حتة نتمكك مك دراسة المو وع ل إرتأينا إلة ،رح اتيكالية التالية :

و المرتر،ةةة رهةةاعمةةول ع الجزا ةةرا مةةك خةةلال الأ،ةةر القانونيةةة السةةارية الم" ةةل و فةةق الميةةر -

 اللازمة لهتا العقار ؟" .رالعقار الينا ي في توفير الحماية 

نيأة و ريورة فيما يخص  مك مسار لأفكار معينة و قد يتخيل التعرت لرعت المو و ات  -

الأنظمة ليعقار الينا ي  رر مختيةف مراحةل اتسةتثمار و  كةتا تةم دراسةة اتيةكالية  ةمك 

 فيييك.

تناولنةةا فةةي الفيةةل الأول ما يةةة العقةةار اليةةنا ي رحيةة  تناولنةةا مفهةةوم العقةةار اليةةنا ي فةةي  -

ت،رقنةا  لمرح  الثاني و في الفيةل الثةانيالمرح  الأول و تحديد ن،اق العقار الينا ي في ا

الةةي الحمايةةة القانونيةةة ليعقةةار فةةي الجزا ةةر فةةي المرحةة  اتول و الحمايةةة المؤسسةةاتية العقةةار 

 .في المرح  الثانيالينا ي 
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 :تمهيد

اتجتما ية ل الأساسية ليتنمية ااقتيادية ل و ية ا ترار أك العقار الينا ي ييكل الركيزة 

را ك وتلج  ك ،ريةق اتسةتثمار را ترارلأ التوجي الحاسم لينهوت راتقتياد الو،ني ل في الظرف ال

م ل و ت،ريةةق النظةةام الرأسةةمالي رةيةةة ت،ةةوير ل ونظةةرا لتوجةةي الجزا ةةر نحةةو اتنفتةةاح  يةةة العةةالفيةةي

يق ت،ةوير منظومتهةا اقتياد ا ل فإنها سعت إلة جي  الأموال و الثرواتل وتلج ما يتأتة إت  ك ،ر

 إيجاد ،رق جديدة للاستثمار و جي  الأموال .القانونية ل و

ية  ل رحالعقةار اليةنا ي فةي المرحة  الأول سوف نت،رق مك خلال  تا الفيل إلة مفهوم

و نميز  قار ينا ي  ك غيرلأ مك  قارات وسنتناول في  تا نسي، ال وء  ية تعريفي و خيا يي 

الفيل أي ا ن،اق العقار الينا ي في المرح  الثاني مةك خةلال تحديةد حافظةة العقةار اليةنا ي فةي 

 المنا،ق المهيأة و حافظة العقار الينا ي في المنا،ق الخاية .

 امةة فةي النظةام القةانوني و اتقتيةادا الجزا ةرا ل را ترةارلأ  حتل العقار الينا ي مكانةي

وسيية اقتيادية تستخدم رهدف جةت  اتسةتثمارات الأجنريةة و تحفيةز اتسةتثمارات المحييةة رمةا يعةود 

ليدولة رفوا د مك جوان  متعددة ل و فد ارتر، ظهور العقار الينا ي رتوسع حركة اتستثمار و توسع 

رت،ور التجارة الدولية و خاية رعد التحوتت التي يهد ا العالم في  تلأ العقةود  أني،تي و تعد أيكالي

 الأخيرة .

العقار الينا ي و في ردراسة مفهوم ل رحي  سنقوم مرحثيكمك خلال  لفيلتتم دراسة  تا ا

 .العقار الينا ي في المرح  الثانيتحديد ن،اق والأول المرح  
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 المبحث الأول

 لصناعيمفهوم العقار ا

مك تحديد تعريف العقةار اليةنا ي مك اجل دراسة مفهوم العقار الينا ي وج   يينا اوت 

ن،اق الجةرافي او المكاني و التميز العقار الينا ي  ك غيرلأ مك العقةارات  رمةا اك دراسةتنا ترياك و

عترر كتقةديم لكةل تر تكز  ية التنظيم القانوني  لحماية العقار الينا ي في الجزا ر فاك  دا المرح  ي

ول وفةةي مةا يييةي مةك  نايةر  ييةي سةنت،رق لتعريةةف العقةار اليةنا ي و خيا يةي فةي الم،ية  الأ

 احي.الم،ي  الثاني نقوم رتميزلأ  ك غيرلأ مك العقارات  قار فلاحي سكني سي

 تعريف العقار الصناعي وخصائصه المطلب الأول:

ونةي الف ةاء الةتا يسةتقر فيةي مجمةل مك الراحثيك رمو ةوع العقةار اليةنا يل ك ا تم العديد

 اتستثماراتل لتا كاك مك ال رورا الرح  فيي رتعريفي و ترياك خيا يي.

مك خلال  تا الم،ي  سنقوم رتعريف العقار الينا ي في الفةرع الأول و خيةا ص العقةار 

  الفرع الثانيالينا ي في 

 الفرع الأول: تعريف العقار الصناعي

ا ي ترةةةد أك يكةةةوك ريةةةقيي اليةةةةوا و اتيةةة،لاحي ل فرالنسةةةرة إك التعريةةةف رالعقةةةار اليةةةن

رف الكيمتةيك  يةة إنفيةال العقةار ليتعريف اليةوا فاايكال غير م،ةروح لأك القةواميس اليةويةة تعة

 يعرف العقار الينا ي.الينا ة ل أما التعريف اتي،لاحي فالميرع كعادتي لم و

أوت ( و تعريفةي اية،لاحا ا ي لةويةا  ومك خلال  ةتا الفةرع سةنقوم رتعريةف العقةار اليةن

 1. ثانيا(

 أولا: التعريف اللغوي

 .الينا ةرتي  كيمة  قار ثم كيمة سنعرف الكيمتيك  ية الت

 

                                                           
 رد الحميد جلاجل التنظةيم القةانوني ليعقةار اليةنا ي و دورلأ فةي تيةجيع اتسةتثمار فةي الجزا ةر ل مةتكرة ماسةتر ل  1
خيةةص قةةانوك اقتيةةادا ل كييةةة الحقةةوق و العيةةوم السياسةةية ل جامعةةة الةةدكتور ال،ةةا ر موسةةة سةةعيدة ل سةةنة جامعيةةة ت

  95ل ص  5902/5902
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 العـقـار

معنة العقار في معجم اليةة العررية  قار مفرد  قارات و  و كل ميج ثارةت لةي أيةل غيةر 

ل مالي دار و ت  قار –و  قاراتي  ولة أموالييادرت الد -راع رعت  قاراتيمنقول كالأرت و الريت 

و نعرف  ية أني كل  1دخل سنوا يسمة ررعا .يي ا  قار جزء كل ميج خالص الميكية رأك  يميج  ت

مالي أيل و قرار  يةة الأرت و الةدار و العقةار جمعةي  قةارات إتك تتجيةة المفهةوم اليةةوا ليعقةار 

ية رالأرت ل و قد يكوك  تا الأخير حسة  التعريةف اليةةوا كوني قيمة مادية غير قارية للانتقال متي

  2رالتخييص تخدم العقار الأييي .دا ما  قارا أيييا مرتر،ا رالأرت ل أو العقار 

 الصناعي

ويةل اليةيء مةك حالتةي الأيةيية  ي كيمةة ميةتقة مةك يةنع ييةنع تيةنيعا و يقيةد رهةا تح

 ل مادة أولية( إلة حالة أخرى . خام

 ييف الاصطلاح: التعرثانيا

قد وردت  دة تسميات في يأك العقار الينا ي فسمي رالعقار الموجة للاسةتثمار و رالعقةار 

 اتقتيادا .

و ت يوجد تعريف يامل و خيص ليعقار الينا ي سواء  يةة المسةتوى التيةريعي أو  يةة 

رع الجزا ةرا مستوى الفقي ل فرالرجوع إلة كل النيوص التيريعية و التنظيمية التةي أيةدر ا المية

و في خيةوص العقةار اليةنا ي ل نجةد أنةي لةم يةورد لةي تعريفةا خايةا رةل ا ةتم فقة، رتنظةيم قوا ةدلأ 

  تا راجع إلة أك وظيفتي الميرع  ي ايدار القوانيك و ليس و ع التعريفات .أحكامي و

 و ييي يرقة  ية الفقي دور التعريف 

اليةنا ي رغةم وجةود تعريفةات  غير أك الفقي لم يجمع  يةة تعريةف محةدد ووا ة  ليعقةار

ليعقار فقد  رف الفقيي  رد الرزاق أحمد السنهورا العقةار  يةة أنةي اليةيء الثارةت المسةتقر رحيةزلأ ل 

رحي  ت يمكك نقيي مك مكاك إلة آخر إت إتا  دم أو اقتيع و مك تم ت يمكك نقيةي دوك تيةف و الأرت 

 رحيز ا .  ي مثال ليعقار لأنها ثارتة مستقرة

                                                           
 . 294. ص 5992ل مجمع اليةة العرريةل مكترة اليروق الدوليةل لرناكل سنة المعجم الوسي، 1
ييةة الحقةوق رةودواو ستيرل فةرع قةانوك الأ مةال ل كل مركز العقار مك منظور اتستثمارل رسالة ماجمو وري محفوظ 2

تةةةةةم ا،ةةةةةلاع يةةةةةوم  http :www .sndl.coenst.dzل  ةةةةةك موقةةةةةع 5990جامعةةةةةة رةةةةةومرداسل الجزا ةةةةةر سةةةةةنة 
05/92/5904. 
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الق،عةة مةك الأرت التارعةة لأمةلاج الدولةة  اني تيةج ج مك يعرف العقار الينا ي  يةو نا

تلج  لأك تكوك مو،ك المنيأ أو المينع أو الميرع ااستثمارا و يعرف: المهيأةالعامة او الخاية و 

الق،ةاع رالعقةار اليةنا ي تخييةيك  ةاء المخيةص لأنية،ة و الةتا يسةمة  نةد م ية أني تلج الف

 .1ك العقار الفلاحي السكني تميزا لي  

التيةريع  يوجد تعريف خاص يامل رالعقار سواء  ية مستوى ت ثالثا: التعريف القانوني :

 .  52/  09مك قانوك التوجيي العقارا  50ل  59ل 90المركزا إت ما تكر في المواد 

ارية القسم في الرا  الأول: الأملاج العق 52-09كما  و متكور مك قانوك التوجيي العقارا 

" ي كل ق،عة أرت ييةيها تجمةع  59لقارية ليتعمير المادة مك الأرا ي االسادس الأرا ي العامرة 

تهةةا و أنيةة،ها و لةةو كانةةت  ةةتلأ الق،عةةة ا ةةا ية وفةةي ميةةتملات تجهيزقمةةك الرنايةةات فةةي مجاتتهةةا ال

جمع الرنايات كما الأر ية غير مزودة لكل المرافق أو غير مرنية أو مساحات خ راء أو حدا ق أو ت

المتعيق رالتوجيي  09/52مك القسم السادس والرا  الأول مك قانوك  50ورد تعريف  مك في المادة 

جةةةال معينةةةة توسةةة،ي أدوات التهي ةةةة الأر ةةةية المخيةةةص ليتعميةةةر فةةةي أ" ةةةي كةةةل الق،ةةةع العقةةةارا 

 ."2التعميرو

سةتثمار للإإلةة  مختيةف الأرا ةي التةي وجهةت تعريف العقار الينا ي  يةة أنةي  ةو يمكك

 ومةزادمةك المؤسسةات العموميةة رعةد حيهةا  ما ترقةريد خدمتها رما في تلج  كل ما إتيل رها و ماو

 . 3 ية حاجتها مك الأيول والتي كانت تمتيكها أثناء ممارسة نيا،ها و إنتاجها

ي وكل ما إتيل رها إتيال قرار يعرف العقار الينا ي أي ا  ية أني مجمو ة الأرا و

 التارعة (Actifs Residuels ريد خدمة العقار رما فيها الأيول العقارية المترقية  مات ووثرا

ليمؤسسات العمومية في حالة نيا، الموجي رإنتاج السيع  ك ،ريق تحويل مواد أولية أو إستخدام 

 .4مواد يري مينعة 

                                                           
ل  قد امتياز كوسيية تستةلال العقار الينا يل رسالة ماجستيرل فرع قةانوك  قةارال كييةة الحقةوقل منيور أسماء 1

 ل  ك موقع:00ص 5902 ل0جامعة الجزا ر 
www.sndl.cerist.dz  :02:09 ية السا ة  05/92/5900تم اا،لاع  ييي يوم  

ل المت مك التوجيي العقةارال الجريةدة الرسةميةل 0009نوفمرر  00رخ في ؤالم 52-09مك قانوك  59ظر المادة أن 2
 .20العدد  ل0009نوفمرر  04المؤرخة في 

ل ل تخفيت قانوك خاصل  ييي الحقةوقل النظام القانوني ليعقار الينا ي في الجزا رل رسالة الدكتورةداجيةوحناك خ 3
 .  55ص  ل5902/ 5902السنة الجامعية  ل90نة جامعة قسن،ي

ااقتيةاد مجيةة  المحيةي ود ةم اتسةتثمارحناك يتواك ل رك ديدوش قمارا ن يرة ل العقار اليةنا ي كأليةة انعةاش  4
 . 242_  240ل اليفحة  5902سنة  02دفاتر سياسية و القانوك العدد 

http://www.sndl.cerist.dz/
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از مختيف ويعرف أي ا العقار الينا ي  ية أني الحيز المادا او الو اء المخيص انج

سواء كاك مرنيا أو غير مرني مستةل أو مستةل ي اف إليي ااستثمارات تات ال،ريعة ااقتيادية 

 1العقارات التي تحوز ا المؤسسات العمومية ااقتيادية .

ااقتيادا ردت مك مي،ي   رة إليي أننا أحيانا  تحد إستخدام مي،ي  العقارتجدر اايا وما

 .0002-90 في المرسوم التنفيتا رقم وارد قار ينا ي و و مي،ي  ال

يتم منحي إت رموج   قد اامتياز و ليس رالتنازل يجعل  إت أك العقار الينا ي التا ت

 الرقعة . د مالججاالعقار و رالتالي تنعدم يفة إي مالج العقار رالتحقيق ت يميج الأرت المقام  ييها

فإني ولتلج و ليست خدمة الأرت  منيآتال تلأ ورما أك العقار رالتخييص يريد خدمات 

 .  3في آك واحد في يد المستثمر  المنيآتتمع يفة مالج الرقعة لكل مك العقار رالتخييص و تج

إت أك  تلأ المادة جعيت  92-94رقم ( مك الأمر 00  وما أزال  تا اايكال  و نص المادة

 4المستثمر مالج المنيأـ المقامة  ييها ااستثمار .

 .الثاني: خصائص العقار الصناعيالفرع 

إك العقار الينا ي مثيي مثل رقية العقارات رتميز لمجمو ة مك الخيا ص سنتناولها في 

  تا الفرع ومك أ مها: 

العقار الينا ي حي  النيأة لأني ظهر رعد ااستقلال وقد تنظم ريفة متميزة لتامية مع 

ظام اايتراكي التا يكرس  الميكية الجما ية  ية السياسة اايدولوجية ااقتيادية المترعة في الن

 الفردية ل ولقد كانت أول  ميية لتنظيم  تا النوع مك العقارات في رداية التسعينات . حسا  الميكية

لقد كاك الميرع قد أتاح  تا العقار حس  المنا،ق يرو، قانونية و إدارية تختيف رإختلاف 

 اد إنجاز ا .المن،قة و النيا،ات ااستثمارية المر

                                                           
د/محمةةد رويويةةة ل د م  يسةةة رولخةةوخ ل إمتيةةازات العقةةار اليةةنا ي الممنوحةةة للإسةةتثمار فةةي الجزا ةةر ل مجيةةة  1

 .  20ل راتنة ل ص  5900ل جواك  05ااقتياد الينا ي العدد 
ل المت ةمك إنيةاء الوكالةة  50/92/5990المةؤرخ فةي  90/0040سةوم التنفيةتا رقةم ( مةك المر90أنظةر المةادة   2

أفريةةل  52ل المةةؤرخ فةةي  50الو،نيةةة ليوسةةا،ة و ال ةةر، العقةةارا و تحديةةد قةةانوك الأساسةةي الجريةةدة الرسةةيمة العةةدد 
 المعدل والمتمم . 5990

 . 50ل  59ة ل المرجع السارق صيوادجخحناك  3
ل المت مك تحديد يةرو، و كيفيةات مةن    5994/ 90/90ل المؤرخ في  94/92الأمر رقم ( مك 00أنظر المادة   4

انجةاز الميةاريع ااسةتثمارية ل الجريةدة الرسةمية ل  اامتياز  ية الأرا ةي التارعةة للامةلاج الخايةة ليدولةة الموجهةة
 . 90/90/5994ل المؤرخة في  22العدد 
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ويمكك إستةلال العقار الينا ي مك ،رف الأيخاص المعنوية مك خلال منحهم  قد 

إستةلال المن،قة المتمثل في  قد اامتياز ير، أك تيتزم المستةل راليرو، القانونية و اادارية 

لال دوك المحددة في دفتر اليرو، ويرتر، العقار الينا ي رااستثمار التا يرتكز  ية فكرة ااستة

 التميج .

ولقد تميزت  قود ااستثمار في العقارالينا ي ر،ارع العقد اادارا والتي جاءت رقيد 

حماية العقارات العمومية والخزينة العموميةل إت أك  تلأ العقود تميزت رعدة ثةرات قانونية و  دم 

 .1مثلا الو وح في رعت الأحياك مك حي  الت،ريق

 :ار الصناعي عن مختلف العقارات المشابهة لهالمطلب الثاني: تميز العق

في  تا  سنتناوللفهم العقار الينا ي أكثر ترد مك تميزلأ مما يارهي مك العقارات رحي  

الم،ي  تميز العقار الينا ي  ك العقار الفلاحي في  الفرع الأول ( وتميز العقار الينا ي  ك 

 .لعقار السياحي ك ا السكني في  الفرع الثاني( و تميز العقار الينا ي

                                                    الفرع الاول التميز العقار الصناعي عن العقار الفلاحي

سالف التكر و تا  92-94وإلة الأمر رقم  2 90-90وتخ ع العقار الينا ي للامر رقم 

 . ي التي تم إلةا هاالعقار الينا دوك التعرت إلة كل النيوص القانونية التي تنظم

أما العقار الفلاحي فيرتر، مرايرة رالأرا ي الفلاحية أو التي تكوك مخيية ليزرا ة 

ةرافي جرالنظر لتنوع المجال الالفلاحية متنو ة وتعدد الأرا ي  استةلال أوتلمحل  سواء كانت

 .3ال أو في اليحراء يي سواء كانت في السهول ل أو الجرالواقعة ف

الفلاحية رانها  للارا يالمتعيق رالتوجي العقارا  52-09منا القانوك  92 لمادةوقد  رفت ا

تنتج رتدخل اتنساك سنويا او خلال  دة سنوات انتاجا يستهيكي الرير او الحيواك او يستهيج كل ارت 

 انجازفي الينا ة استهلاكا مرايرا او رعد تحوييي اما العقار الينا ي فهي ارا ي ثم تخيييها 

المؤرخ في  90-09روع استثمار ينا ي انتاجي او خدماتي والعقار الفلاحي ينظمي القانوك رقم مي

الخاية ليدولة  للاملاجالمت مك تحديد يرو، استةلال اترا ي الفلاحية التارعة  02/94/5909

ل المحدد لكيفيات الحايية ليدولة أو 50/05/5909ل المؤرخ في 052-09المرسوم التنفيتا رقم و

ل المت مك التوجيي الفلاحيل وكتا القانوك 90/94/5994ل المؤرخ في 02-94تلج القانوك رقم ك

                                                           
 5992الثانيةة  دار  ومةة لي،را ةة و النيةر و التوزيةع ل الجزا ةر ل سةنة ل ال،رعة  ينا يمخيوف روجردة العقار ال 1

 . 009ص 
المتعيق رت،وير ااستثمار المعدل  والمتمم ل الجريدة الرسمية العدد  00/95/5990لمؤرخ في ا 90-90الأمر رقم  2

 .  55/94/5990ل المؤرخة في : 20
  . 20محفوظ مو وريل المرجع السارق ل ص  3



 ماهية العقار الصناعي  الفصل الأول 
 

12 
 

ل المتعيق رحيازة الميكية العقارية الفلاحيةل و تا دوك 00/94/0044المؤرخ في  04-40رقم 

 الت،رق لكل النيوص الخاية المتعيقة ري.

 ي أك الجزء الكرير مك تنظيم العقار الفلاحي في الجزا ر امتاز رخيويية  امة و

 الأرا ي الفلاحية التارعة ليدولة رمقارنة مع الميكية الخايةل حي  أك سياسية اتستثمار.

السرعينات مك القرك الما ي حي  كانت تنتهج كما  رفت الجزا ر نه ة تنموية سنوات 

خ،، والدولة اايتراكي التا يويف رأني إقتياد مااقتياد اايتراكي التا يويف رأني إقتياد 

و أنيأت الدولة الجزا رية مؤسسات إقتيادية تماييا مع النهج يادا ااقتالمتعامل دور تيع  فيي 

اايتراكي وركزت  ية ااستثمار العمومي الينا ي حي  اكنرت قا دة ينا ية التي يمكك 

ظهر سوء التسيير إ ترار ا تجررة ومكتس   ام والحد مك الترعية الأجنرية وامنحت الر،الة غير أني  

 اا مال . 

وكما اك ااستثمار الأجنري في العقار الينا ي كاك مفتوحا ليمستثمريك الأجان  و 

النهج اايتراكي و إقرار ا إقتياد السوق رموج  الخواص ولم تفوق رينهم تماييا مع تخييها  ك 

س  الأموال الأجنرية مني تيجيع جي  رؤوو رتجهيزات كريرة لأك المواد  0040فرراير  50دستور 

خاية مني ااستثمار المراير رما تحقيقي كقيمة م افة للإقتياد الو،ني ،رقا ليمادة الأولة مك الأمر 

 تا الأمر النظام التا ي،رق  ل ااستثمارات الو،نية و  سالف التكر رحي  يحدد 90-90رقم 

 الأجنرية .

ة ااستثمارات الو،نية م،رق  يالسالف التكر لتحديد النظام ال 90-90إت جاء الأمر 

الأمر مردأ  مانة  كاك ميحورا رالتكنولوجيا الحديثة كتلج جاء في ل خاية مني أو ماوالأجنرية

ي في العقار أو معنوييك كانوا. أما ااستثمار الأجنر ،ريعييكالجزا رييك  معاميةمعامية الأجان  رنفس 

وحدلأ أو راليراكة مع الجزا را أك يستثمر في العقار ل فلا يمكك للاجنري سواء لالفلاحي مسترعد كييا

مك القانوك  92الفلاحي حتة ولو كانت يركة جزا رية ويميج لأجنري أسهم فيها حي  نيت المادة 

 السالف التكر  ك أك اامتياز يمن  ليخييك مك جنسية أجنرية . 09-90

 الفرع الثاني: تميز العقار الصناعي عن العقار السكني

المتعيق  ل902-42المتعيق رالتهي ة العمرانية والقانوك  901-40رق القانوك رقم لقد ت،

ستثمار الخاص في ميداك الترقية  ية في مجال تعر ة اارالترقية العقارية التا أ ترر رمثارة قفزة نو

                                                           
تةةةةاريص اليةةةةدور  92 ةةةةدد 0040جةةةةانفي  50ل المتعيةةةةق رالتهي ةةةةة العمرانيةةةةة ل المةةةةؤرخ فةةةةي  40/90قةةةةانوك  1

54/90/0040 
 .0042مارس 92المتعيق رالترقية العقارية المؤرخ في  90/ 42قانوك  2
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ةا ي لتلج تم إل العقارية ل لكك  تا القانوك و لأسرا  ،رفية وإقتيادية أظهر محدوديتي و م نجا تيل

 المتعيق رالنيا، العقارا.  90/90/0000المؤرخ في  1 90-00رموج  المرسوم التيريعي 

ز ري النظام القانوني لتسيير العقار السكني  و وجود نظام  جيك في التسيير ايك يوما يتم

ة كل تختي، فيي الوظيفة ااقتيادية رالوظيفة ااجتما ية التي تقوم رها الدولةل حي  تقوم  تلأ الأخير

في إكتسا  رعت  قارات  الةرت مني إيراج الأفرادإستثنا ي فيما يتعيق رالتنازل و مرة رإجراء

الو،نية العقارية الخاية تات ال،ارع السكني والمهني  التنازل في الأملاج وتحديد فيما يخص

 0040فيفرا  90ل المؤرخ في 902-40والتجارا والحرفيل والتا أخت ري رداية في القانوك رقم 

الحرفي التارعة و المت مك التنازل  ك أملاج العقارية تات ااستعمال السكني أو المهني أو التجارا أ

المؤسسات والهي ات واتجهزة كات  الترقية والتسيير العقارا ومالجما ات المحيية وليدولة و

قانوك  المت مك 50/00/5999المؤرخ في  5999/92العمومية التا ألةة رموج  القانوك رقم 

المؤرخ . 3 520-90ثم يدر مرسوم نظم  مييات التنازل و و المرسوم رقم  5990المالية لسنة 

لديواك اكيفيات التنازل  ك الأملاج العقارية التارعة ليدولة والمت مك يرو، و 5990أوت  90في 

القانوك رقم  أا يدر 5992الترقيةل والترقية العقارية المو و ة في حيز ااستةلال قرل يناير  ام 

 .المتعيق رقانوك الترقية العقارية 92-00

 الفرع الثالث تمييز العقار الصناعي عن العقار السياحي

قيمة العقار السياحي  ازدادتإك اا تمام رالعقار السياحي ردأ مع اانفتاح ااقتيادال أيك 

سياحي كميدر  ام للإقتياد حديثال رحي  أني كاك سارقا غير مؤ،ر رالنظر لعدم اا تمام رالمجال ال

المؤرخ في  90-90مك القانوك  59الو،ني ووقد  رف الميرع العقارا العقار السياحي في المادة 

 4المتعيق رالمنا،ق التوسيع والمواقع السياحية  00/95/5990

ويج  اايارة إلة أك ااستثمار الأجنري في العقار الينا ي محفز ورإمتيازات مختيفة ل 

مر رالنسرة ليعقار السياحي إت يمن  رييةة اامتياز رالترا ي لقرار مك الوالي رعد أخت كتلج الأ

الموافقة مك قرل الوزير المكيف رالسياحة  ندما تكوك ق،عة الأرت تارعة ليعقار السياحي القارل ليرناء 

وع  قارا يتقار  و م افقة الهي ة المكيفة رالعقار السياحي  ية أساس دفتر اليرو، .ورالتالي فأكثر ن

وإلةا ي لأحكام القانوك  94/92مع العقار الينا ي  و العقار السياحي خاية رعد يدور الأمر رقم 

   5فأير  العقار السياحي يمن  رإمتياز رعد أك كاك يراع أو يؤجر 90/90رقم 

                                                           
 . 0000.  90/90المتعيق رالنيا، العقارا . المؤرخ في  00/90المرسوم التيريعي رقم  1
المت مك التنازل  ةك أمةلاج العقاريةة تات ااسةتعمال السةكني أو  0040فيفرا 90ؤرخ في الم 40/90قانوك رقم  2

الحرفةي التارعةة ليدولةة و الجما ةات المحييةة و مكاتة  الترقيةة والتسةيير العقةارا و المؤسسةات  والمهني أو التجةارا أ
 والهي ات واتجهزة العمومية .

مةك قةانوك الماليةة لسةنة   20المعةدل جةاء ت،ريقةا ليمةادة  5990أوت  90المؤرخ في  90/520وم تنفيتا رقم سمر 3
 . 5995ية سنة لمك قانوك الما 590والمادة  5990

المعةدل و المةتمم  5900جةانفي سةنة  90ـ الموافق ل 0205يفر  ام  92المؤرخ في  00/92مرسوم تنفيتا رقم  4
والمت ةةمك تنظةةيم  5995ديسةةمرر سةك 50الموافةةق  0250يةوال  00المةةؤرخ فةةي  92/222ليمرسةوم التنفيةةتا رقةم 

  5900_90اادارة المركزية في وزارة التجارة ج رسمية رقم 
 . 09رق ل ص ا رد الحميد جلاجل ل مرجع س 5
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 المبحث الثاني

 .تحديد نطاق العقار الصناعي

يجعيها محلا جاترا للإستثمار الينا ي غير أك  تزخر الجزا ر رتنوع موارد ا وثرواتها مما

 تا غير كافي رتحقيق تنمية ينا ية يامية مدرة رفوا د ا مالم تو،ك المياريع الينا ية  ية ترارها 

ويهدف تنظيم ااستثمار و  1ع رالمساحة الياسعة و الموقع ااستراتيجي تخاية وأك الجزا ر تتم

نياء مواقع  قارية موجي خيييا للإستةلال نيا،ات ينا ية تأ،يرلأ ر،ريقة تسا د في تنمية ثم إ

تتماية مع حاجات المتعامييك والمستثمريك تلج رتحديد أو ية  قارية مهيأة تتوفر  ية مختيف 

 اليركات التي مك يأنها الحفاظ  ية  ناير الري ة .

ي في المرح  مك خلال م،يريك ل رحي  سنتناول حافظة العقار الينا  تتم دراسة  تا

 .يالمهيأة في الم،ي  الأول  حافظة العقار الينا ي في المنا،ق الخاية في الم،ي  الثانالمنا،ق 

 ةأحافظة العقار الصناعي في المناطق المهي :ولالمطلب الأ

تتوفر الجزا ر  ية ح يرة  امة مك المنا،ق الينا ية ومنا،ق النيا، ل أنيأ معظمها 

 ا الرلاد روفرة مالية .الفترة التي كانت تتمتع ره لخلا

اا،ار القانوني و التنظيمي المنا،ق الينا ية في ومك خلال  تا الم،ي  ستقوم رتحديد 

 الفرع اتولو اا،ار القانوني و التنظيمي لمنا،ق النيا، في الفرع الثاني : 

 القانوني و التنظيمي للمناطق الصناعية الفرع الأول: الإطار

 52-09لينا ية مك ،رف الميرع الجزا را إ ترر ا قانوك في غيا  تعريف المنا،ق ا

 ا ية ق" ي كل ق،عة أرت تيةيها تجمع مك الرنايات في مجاتتها ال االمت مك التوجيي العقار

وميتملاتها تجهيزاتها و أني،تها و لو كانت الق،عة الأر ية غير مزودة لكل المرافق المرنية والةير 

سنتناول في  تا الفرع نيأة المنا،ق  2حدا ق أو تجمع نراتاتالمرنية أو مساحات خ راء أو 

 ت إنياء رالمنا،ق الينا ية ثانيا.الينا ية أوت ثم نتناول إجراءا

 

                                                           
القةةانوني ليعقةةار اليةةنا ي فةةي الجزا ةةر ل رسةةالة دكتةةورالأ ل تخيةةص قةةانوك خةةاص ل كييةةة  ل النظةةامغنيةةة سةة،و،  1
 .   00ص  5902/ 5902فارس ل المدية  العيوم السياسية جامعة يحيلحقوق وا
  20المت مك التوجيي العقارا .ج الرسمية  دد  0009نوفمرر  04المؤرخ في  52/ 09ليقانوك  59أنظم المادة  2
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 أولا: نشأة المناطق الصناعية:

إحدا  المتعيق ر 0000فيفرا  54المؤرخ في  22-00في إ،ار المرسوم التيريعي رقم 

العقار الأول لمحاولة تنظيم وتوفير  التا يعت  اا،ار 1ا ية،ق الينلجنة إستيارية لتهي ة المنا

من،قة ينا ية  ية إقييم الريديات و الوتيات  رر  00ليال  المستثمريكل تم تحديد يرو، إيجاد 

جزا رية في تيج الحقرة مك كامل الترا  الو،ني ل لقد إ تررت  تلأ المنا،ق القي  النارت ليينا ة ال

سنوات يدرت المراسيم الم،رقة لهتا القانوك و  ي المرسوم التنفيتا رقم  09ورعد مرور  ل2الزمك

ل 3تسيير المنا،ق الينا ية و ميهاالمت مك تنظيم مؤسسات  90/90/0042المؤرخ في  42-22

أما مك  لثم القيام رإدارتها كمرحية ثارتةويقيد رإدارة المنا،ق الينا ية وتهي تها كمرحية أولة 

ينا ية الجديدة ل أما رالنسرة لنيأة المنا،ق ال4ة فإك اادارة تعني التهي ة والتسيير معاالناحية القانوني

فقد يدر ريأنها المرسوم تسيير ا ليوكالة الو،نية ليوسا،ة وال ر، العقارا الموكل تهي تها و

ل المت مك التيري  رالمنفعة العمومية 5905أفريل  00المؤرخ في  002-05التنفيتا رقم 

 .5ات المتعيقة رإنجاز المنا،ق الينا ية في رعت الوتياتليعميي

 . ثانيا : اجراءات انشاء المناطق الصناعية

يسرق قرار انياء المنا،ق الينا ية دراسة تمهيدية تتناول أ م العوامل التي يج  أك 

اسة مدى  ا ل درا ية ل نوع الينا ات المراد تو،ينها تتظافر تتمثل في الموقع ل حجم المنا،ق الين

و التوجي نحو اقتياد   0040تأثير ا  ية الري ة وقرل اتيلاحات اتقتيادية  أا قرل دستور 

السوق( ل ت توجد أحكام يريحة ووا حة تحدد يلاحيات في مجال اتنياء منا،ق ينا ية 

ثم  0002أفريل  09راستثناء المنيور الوزارا اليادر  ك وزارة الأيةال العمومية المؤرخ في 

ل اليتاك يمثلاك المرجعاك الوحيداك  0002أفريل  09التعييمة الوزارية الميتركة اليادرة في 

المرايراك المنظماك لمسعة إنياء منا،ق ينا ية حي  كاك تخت قرار إنياء المنا،ق الينا ية مك 

 قرل وزير الأيةال العمومية و الرناء .

                                                           
  0000فيفرا  50المؤرخة في  59الجريدة الرسمية  دد  1
ات المتعيقةةة فةةي التيةةريع مناز ةةيةةوالحي كريمةةة ل ثيجةةوك فا،مةةة الز ةةراء ل قةةود إسةةتةلال العقةةار اليةةنا ي و ال 2

/  5905ل مةةتكرة ماسةةتر تخيةةيص قةةانوك  قةةارا ل كييةةة الحقةةوق ل جامعةةة الةةدكتور يحةةي فةةارس ل المديةةة الجزا ةةرا
  0ص   5900

 . 0042مارس  92المؤرخة في  09دد الجريدة الرسميةل الع 3
 . 05الثانية ل ص  ل ال،رعة 5992مخيوف روحردة ل العقار الينا ي ل دار  ومة ل الجزا ر ل  4
 . 5905نوفمرر  55ل المؤرخة في  50الجريدة الرسمية ل العدد  5
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ف مقدم رناء  ية ميفي تلج العهد    CADATكوياية  ية وكالة التهي ة و الترفيي الوحدة

 .1مك الوالي المختص إقييميا

وت يتخت قرار إنياء منا،ق ينا ية إت رعد أخت رأا اليجنة ااستيارية لتهي ة المنا،ق 

السارق التكر ل مقر ا لدى وزارة الأيةال  00/22الينا ية المحدثة رموج  المرسوم التنفيتا رقم 

حت ر اسة وزير الأيةال العمومية و الرناء أ  اء دا ميك مك الوزارات العمومية ل وت م اليجنة ت

وأ  اء غير دا ميك يح روك اجتما ات اليجنة المخيية ليمنا،ق الينا ية الدا رة في دا رة 

 2اختيايهم .

السارق التكر  00/22مك المرسوم التنفيتا رقم  5أما  ك ايلاحات اليجنةل فحس  المادة 

معيومات المتعيقة رتهي ة المنا،ق الينا ية  ية مستوى الترا  الو،ني ويياغة  ي مكيفة رجمع ال

وتقديم كل اتقتراحات والمسا دات المفيدة ليوزارة المكيفة رالرناء والأيةال العمومية رهدف  الآراء

 ترقية المنا،ق الينا ية في أحسك الظروف .

تجاليل وتسر  في كثير مك الأحياك غي   ييي ال،ارع اتر ل كثير ماآنتاجواختيار الموقع 

تستهلاج أخي  للارا ي الفلاحية كما أك ال،ارع المركزا التا كاك ليجنة حال دوك تأدية مهامها 

 ية أكمل وجيل كتلج أكدت الدراسات الجارا انجاز ا أك رعت المنا،ق الينا ية المعتررة رسميا 

مك ممتيكات  أل إما لأنها تمثل جزء ت تتجزةع أر ية ممنوحة لكنها غير ميةولميي ة يوجد فيها ق،

ت ينوا يةيها مستقرلا كما أك  تلأ المنا،ق المؤسسة التي تم حيها أو في ،ريق التيفية أو أك مالكها 

 تفتقر في غال  الأحياك ليمنيآت الملا مة .

ورسر   تلأ اليعورات قررت الحكومة منت رداية الثمانينات تعميد إنياء منا،ق ينا ية 

ديدة ورالتالي أحكام  تا المنيور لم يعد لها مفعولل اقترحت وزارة الينا ة سارقا أك تتخت قرار ج

ن  المرتر،ة رالهي ة ريك الق،ا ات المعنية رالجوا استثماراإنياء منا،ق جديدة  ية أساس  مل 

 ااقييم .الري ة الينا ية و الداخيية و المالية داخل نظرة متناسقة و متوازنة مع العمرانية و

                                                           
 . 20وادجية ل المرجع السارق ل ص خحناك  1
المت مك احدا  لجنة استيارية لتهي ة المنا،ق الينا ية رقةم الجريةدة   00/22مك التيريعي رقم  90انظر المادة  2

 . 0000فيفرا  50المؤرخة في  59
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زالة ميا   اتستثمار رما فيها المرتر،ة رالعقار أنيأ رناءا  ية المع،يات السارقة ا

المتعيق رت،وير 59/94/5990المؤرخ في  90-90مك الأمر رقم  04رالميرع رموج  المادة 

 1المتمم استثمار المعدل و

 2ر استي  مو وع تحت تيرف الحكومة التا يتولة  CNIالمجيس الو،ني للاستثمار 

ومك مهامي السهر  ية متارعة اتستثمار و الترقية و ت،وا  و يمكك ليمجيس الو،ني للاستثمار أك 

ل ورما فيها انياء 3يقترح كل القرارات والتدارير ال رورية لتنفيت إجراء د م اتستثمار وتيجيعي

ليةيرة والمتوس،ة منا،ق ينا ية حديثة  ية أك يتولة الوزير المكيف رالينا ات والمؤسسات ا

 4وترقية اتستثمار رعد موافقة مجيس الحكومة  ماك متارعة تنفيت قرارات المجيس .

كما أقر المجيس الو،ني للاستثمار الموافقة  ية ميروع إنياء منا،ق ينا ية رموج  

المؤرخ في  00ل كما يدر قرار رقم 5900مارس  92ل المؤرخ في 92الدورة  95القرار رقم 

ليرتفع العدد حس  من،قة ينا ية  02رد م قرار سارق رقا مة تحتوا  ية إنياء  5900 فريلأ 00

من،قة ينا ية موز ة  ية كامل أنحا الترا  الو،ني وأ يك في حيثيات  25التيريحات إلة 

القرار أك إنياء المنا،ق الينا ية  و ميروع مك أجل المنفعة العامة رموج  المرسوم التنفيتا رقم 

05-002 5. 

 الفرع الثاني: الإطار القانوني والتنظيمي لمناطق النشاط

إك منا،ق النيا، ليست وليدة الميروع الجزا را رل  ي تجررة دولية سارقة ولعل 

ل إت تعترر منا،ق النيا،ات مساحات مهي ة مسرقا 6الميروع الجزا را لم يع،يها تعرفا محدد

ن  يرة والمتوس،ة رما فيها الينا ية إلة جامخيية لترفيي وتنمية النيا،ات ااقتيادية الية

                                                           
المتعيق رت،وير اتستثمار ل الجريدة الرسةمية  5990/ 59/94المؤرخ في   90/90مك الأمر رقم  04ر المادة انظ 1

 . 5990أوت  59المؤرخة في  20 دد 
المتعيةةق ريةةلاحيات المجيةةس  90/09/5992المةةؤرخ فةةي  92/022مةةك المرسةةوم التنفيةةتا رقةةم  95انظةةر المةةادة  2

 . 5992أكتورر  00المؤرخة في  22ل العدد  الو،ني للاستثمار ل الجريدة الرسمية
المتعيةةق ريةةلاحيات المجيةةس  90/09/5992المةةؤرخ فةةي  92/022مةةك المرسةةوم التنفيةةتا رقةةم  90انظةةر المةةادة  3

 الو،ني للاستثمار .
 ل المرجع السارق . 92/022مك المرسوم التنفيتا رقم  90انظر المادة   4
 . 22جية ل المرجع السارقل ص دواخحناك  5
 . 50كريمة ياي  رايا ل المرجع السارق ل ص  6
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مك النسيج العمراني  كس المنا،ق الينا ية التي تكوك   الرا مانيا،ات تارعة لق،اع الخدمات وغ

 1تحتوا  ية وحدات ومركرات ينا ية الأيل فيما تكوك خارج المحي، العمراني .

اءات انياء منا،ق النيا، رفي  تا الفرع نيأة منا،ق النيا، أوت ثم نتناول اج ستناول

 .ثانيا

 أولا: نشأة مناطق النشاط:

المؤرخ في  02/52أنيأت منا،ق النيا،ات رموج  قرارات اتختت في ا،ر ت،ريق الأمر 

من،قة  220وقد تم انياء ل 2 قارية ليال  الريدياتالمت مك تكويك احتيا،ات  0002فيفرا  59

 3 كتار . 0299 ــدر روتية رمساحة إجمالية تق 22نيا،  ية مستوى 

و تا ما مكك الجما ات المحيية مك و ع ف اءات موجهة تستقرال المياريع اتستثمارية 

الينا ية قيد تحقيق التنمية اتقتيادية  ية مستوى الو،ك ركل ريديتهال وقد يدر الميرع 

يفيات المت مك تحديد الك 90/95/0002المؤرخ في  50-02الجزا را المرسوم التنفيتا رقم 

 4المالية تمتلاج الأرا ي المكونة للاحتيا،ات العقارية ليريدية .

تأكدت رغرة الميرع في تنظيم الق،اع الخاص وتوجيهي لتحقيق الأ داف  0045وفي  ام 

المؤرخ  00-45المحددة في المخ،، الو،ني واتستفادة مك رعت التيجيعات رموج  القانوك رقم 

التا كاك موجها لمياريع  ل5تثمار اتقتيادا الخاص الو،نيالمتعيق راتس 50/94/0045في 

اتستثمار في مجاتت النيا، تات النفع اتقتيادا واتجتما ي التي تندرج في إ،ار الأ داف 

المؤرخ في  00-45ثم يدر القانوك رقم  ل6الأولية و المجاتت المحددة في مخ،، التنمية الو،نية

وت،ريقا لها  ل7ركات المختي،ة اتقتياد وسير ا المعدل والمتممالمتعيق رتأسيس الي 54/94/0045

القانوك أ ،ة الحق ليريج الأجنري في التعويت في حالة التأميم ليمل الأرا ي التي تم التنازل 

ل المحدد ليرو، ريع 90/90/0042المؤرخ في  92-42 نها لي في إ،ار المرسوم التنفيتا رقم 

                                                           
ل كييةة تةلال العقار الينا ي في الجزا رل متكرة ماجسةتيرل تخيةص قةانوك  قةارال النظام القانوني تسير رييلمس 1

 . 02ل ص 5905الحقوق ل جامعة سعد دحي  لالرييدة ل جواك 
 .92/90/0002ل المؤرخة في 00الجريدة الرسمية العدد  2
يم ساسي ل النظام القانوني تستةلال العقار الينا ي في الجزا ر لمتكرة تخرج المدرسة العييا ليق اء ل الجزا ر سي 3

 . 50ل ص 5990
 .0002فرا في 50ل المؤرخة في 00الجريدة الرسميةل العدد  4
 .0045فيفرا  52ل المؤرخة في 02ل العدد الجريدة الرسمية 5
ارات اتجنرية في القانوك الجزا را ل دار  ومة لي،را ة و النير و التوزيع ل ال،رعةة محمد و  يي  يرو، ل اتستثم 6

 . 04ل ص  5902الثانية ل الجزا ر 
 . 0045أوت  00ل المؤرخة في  02الجريدة الرسمية ل العدد  7
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انجاز ررامج اتستثمارات الخاية ا الدولة ليدولة وتعد  رورية الأرا ي العقارية التي تميكه

وتلج ر،ريقة غير مرايرة لأك التأميم يكوك لأسهم اليريج  1المعتمدة قانونيال كما تحدد كيفيات الريع

الأجنريل و أسهمي تتمثل في قيمتها العقارية ،رقا لما سرقل لأك التنازل ماك ر،ي  اليريج 

 2وليالحي.

يها رعد فكرة العقار الينا ي لمفهوم الأيول العقارية في إ،ار القانوك رقم ثم ظهر ف

هي ليمؤسسات العمومية ل المتعيق رالقانوك التوجي 05/90/0044المؤرخ في  044-90

إت أني دل  ية اتجالأ الميرع نحو فكرة  لجاء  تا القانوك في أواخر النظام اايتراكيل 3ااقتيادية

مؤسسات العمومية رعد أك كانت الدولة  ي التي تتحمل مديونيتهال مما أثر سيرا اتستقلال المالي لي

  ية ناجعة ااقتياد الو،ني.

لسوق رموج  دستور يعد تخيي الدولة  ك النهج اتيتراكي وتماييا مع اقرار ا اقتياد ا

لسوق الأول في ظل اقتياد ا 0000ل حي  و عت قانوك اتستثمار الجديد سنة 0040فرراير  50

ل حي   دل القانوك 5990رقة الأمر  كتا حتة سنة التا أقر من  اتمتياز مع إمكانية التنازل و

وكرس  قد اتمتياز مع إمكانية التنازل لكك  تلأ الفترة استةيها مستثمريك و مييك  مي الوحيد 

 الحيول  ية العقار لأغرات ليس لها يية رالميروع اتستثمارا .

 شاء مناطق النشاط :ثانيا : اجراءات ان

جل منا،ق النيا، أنيأت قرل دخول اقتياد السوقل رقرار مك الوالي ومداولة مك المجيس 

اليعري الريدا ل ردوك أك توجد نيوص تيريعية وتنظيمية وا حة وكانت الريدية  ي مك تقوم 

ساحات المؤقتة معتمدة  ية مخ،،ات التعميرل وفي حالة غيارها تستند  ية المنياء منا،ق النيا، إر

ليتعمير المحددة مك ،رف المجيس اليعري الريدا وراستيارة لجنة تقنية و تا رموج  المرسوم 

 0005كتورر أ 90المؤرخ في  95-45المحدد لكيفيات ت،ريق القانوك رقم  092-45التنفيتا 

 4المتعيق ررخية الرناء ورخية التجز ة الأرا ي ليرناء.

المنا،ق النيا، تعيش فو ة مك حي  اانياءل كما أك  كما أك التقارير اليادرة  ك

كديواك ترقية السكك كانت تتخت قرار اانياء دوك استيارة  الوتيات والريديات وحتة ميال  أخرى 

                                                           
تميكهةةا  المحةةدد ليةةرو، ريةةع الأرا ةةي العقاريةةة التةةي 90/90/0042المةةؤرخ فةةي  42/92المرسةةوم التنفيةةتا رقةةم  1

 الدولة .
 . 00محمد ريجاد ولد رارا  يي ل مرجع سارق ل ص  2
 .0044جانفي  00ل المؤرخة في  95الجريدة الرسمية ل العدد  3
 . 25وادجية ل مرجع سارق ل ص خحناك  4
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الهي ات المركزيةل كما أك  تلأ المنا،ق في غالرها تفتقر ليمنيآت اللا مة والتهي ة ال روريةل لأنها لم 

ومو و ية و و ما يتجسد في من،قة النيا، روتيييسل ،فراوال وتية تكك محل دراسات جدية 

 .تنقعيمسو راكل حي  تم انجاز ا  ية أرا ي 

أسند مهمة تسيير  0009نوفمرر  04المؤرخ في  52-09إك قانوك التوجيي العقارا رقم 

نظيم رالوكاتت المحيية ليتسيير والتمنا،ق النيا، لمؤسسة  مومية تات ،ارع ينا ي تجارا 

المؤرخ  59-09مك قانوك رقم  95مك المادة  09ليفقرة  قراءتناومك خلال ل 1العقارييك ح رييك

المت مك تنظيم لجنة مسا دة  ية الموقع وترقية اتستثمارات و ر، العقار  5909في جانفي 

منا،ق ياء نجد اليجنة التي تظم نسرة تمثييية مهمة مك اادارة يمكنها اقتراح ان ل2سير اوتيكييتها و

 3التنظيم المعمول ري.نيا، جديدة ،رقا ليتيريع و

المتعيق رقانوك  5900يوليو  55المؤرخ في  00-09مك قانوك رقم 000كما تنص المادة 

 الريدية  ية ماييي :

" يرادر المجيس اليعري الريدا ركل  ميية ويتخت كل إجراء مك يأني التحفيز ورع  تنمية 

مع ،اقات الريدية ومخ،،ها التنموال لهتا الةرت يتخت المجيس اليعري نيا،ات اقتيادية تتماية 

مك قانوك رقم  090الريدا كافة التدارير التي مك يأنها تيجيع اتستثمار وترقية "ل وتنص المادة 

 ية أني "تخ ع إقامة أا ميروع استثمار أو تجهيز  ية إقييم الريدية أو أا ميروع يندرج  00-09

 ج الق،ا ية ليتنمية إلة الرأا المسرق ليمجيس اليعري الريدا".في إ،ار الررام

راقي رمرادرة محيية زا د مداولة مك قرل اتيك المادتيك أك إنياء المنا،ق ويترينك خلال  

المجيس اليعري الريدا ميادق  ييي و لقرار الوالي ل و تحدد ا  ميية انيا ها أدوات التهي ة و 

    4المتعيق رالتهي ة و التعمير المعدل و المتمم . 09/50ك رقم التعمير المنظمة رموج  قانو

 

 

 

                                                           
 20وادجيةل مرجع سارق ل ص خحناك  1
 . 5909جانفي  00ل المؤرخة في  92الجريدة الرسمية ل العدد  2
المت ةمك تنظةيم لجنةة مسةا دة  5909جةانفي  05المةؤرخ فةي  59-09مك المرسوم التنفيتا رقةم  90لمادة انظر ا 3

 . 92الموقع و ترقية اتستثمارات و  ر، العقار و تيكييتها و سير ال الجريدة الرسمية ل العدد
 .22ص  لل نفس مرجعحناك خوادجية 4
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 المطلب الثاني: حافظة العقار الصناعي في المناطق الخاصة والمناطق الحرة:

-00 رفت المنا،ق الخاية والمنا،ق الحرة تنظيما في إ،ار المرسوم التيريعي رقم 

ل والمراسيم التنفيتية المتعيقة ري ستثماراتاتل المت مك ترقية 0000أكتورر  92المؤرخ في  ل051

أحيج الظروف التي مرت رها الرلاد مك جراء المديونية ظك وقد يدر  تا المرسوم في ظل 

الدوليةل وكتا الظروف الداخيية التي يهدتها مك جراء  راتلتزاماتالخارجية و دم القدرة  ية الفاء 

  2الر،الة وتدني الحالة اتجتما ية لدى الموا،نيك.ات ،رارات السياسية اتا كانت سررا في تفيي 

سنتناول مك خلال  تا الم،ي  المنا،ق الخاية في الفرع الأول والمنا،ق الحرة في الفرع 

 الثاني.

 : المناطق الخاصةالفرع الأول

تعد المنا،ق الخاية ثاني تنظيم ليعقار الينا ي في الجزا ر ظهرت أر المرسوم 

السارق التكرل حي  قام  تا الأخير رمن  امتيازات إقتيادية وقانونية  00/05التيريعي رقم 

مك  59وجمركية أحيانا رهدف التحفيز  ية اتستثمار في مثل  تلأ المنا،قل فمك خلال المادة 

المرسوم التيريعي السارق التكر نجد أك الميرع الجزا را قد نظم العقار الينا ي في  تلأ المنا،ق 

 3سييك و ما المنا،ق الم،يو  ترقيتها ل ومنا،ق التوسع اتقتيادا .في يكل نو يك أسا

 وب ترقيتهالأولا: المناطق المط

ل السارق  00/05لم تنيأ المنا،ق الينا ية لأول مرة رموج  المرسوم التيريعي رقم 

ة التكر وإنما أدمجها  مك المنا،ق الخايةل و رفت المنا،ق الم،يو  ترقيتها في القوانيك السارق

التي تعاني تخيفا وا حا في الهياكل الأساسية راسم المنا،ق المحرومة وكاك يقيد رها المنا،ق 

لعدة أسرا  منها التركيز الينا ي في المنا،ق الح رية التا يهدتي  4اتقتيادية منها واتجتما ية 

                                                           
ل الجريةدة الرسةميةل ل المت ةمك ترقيةة ااسةتثمارات0000ر أكتور 92المؤرخ في  00/05 المرسوم التيريعي رقم 1

 . 22العدد 
 . 02كريمة ياي  ل مرجع سارق ل ص  2
مريم موساوا ل النظام القانوني ليعقار الينا ي الموجي للاسةتثمار فةي الجزا ةر ل مةتكرة ماسةتر ل تخيةص قةانوك  3

 . 02ل ص  5902/5902ل الرييدة ل  قارا ل كيية الحقوق و العيوم اتنسانية ل جامعة لونيس  يي 
 . 55سي  ل مرجع سارق ل ص فحمزة  4
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الريفية وسجيت سنوات الستينات والسرعينات فجيرت الأق،ا  الينا ية الأيدا العامية مك المنا،ق 

 .1 تلأ المنا،ق نقا ص في مياديك اتستثمار وتأخر المياريع المررمجة فيها

خيق يرو، مو و ية لسياسة وتحقيقا ليرو، التنمية المتوازنة في الجزا رل وقيد 

وقد أ مل قانوك ترقية  ثمار في المنا،ق الم،يو  ترقيتهالل حفز الميرع الجزا را اتستإنما ية

ل ل حي  ترج  تلأ المسألة إلة قانوك التهي ة العمرانيةريف المنا،ق الم،يو  ترقيتهار تعاتستثما

تررز  تلأ ااحالة ريكل  مني رالنظر إلة المرجعيات المعتمدة مك ،رف قانوك ترقية اتستثمار و

 ثم رموج  المرسوم التنفيتا ل2المتعيق رالتهي ة العمرانية 90-40التا رر،  تا النص رالقانوك رقم 

ل المت مك كيفيات تحديد المنا،ق الواج  ترقيتها في 02/90/0000رخ في ؤالم 050-00رقم 

والرجوع إلة  تا القانوك تريك لنا أك  تلأ المنا،ق  ل3سارق التكر 40/90مك القانوك  20إ،ار المادة 

ة رالتهي ة تتكوك مك ريديات التي تحدد قا متها وتراجع  ند اتقت اء رقرار ميترج مك السي،ة المكيف

العمرانية والسي،ة المكيفة رالجما ات المحييةل ورهتلأ اليفة يمكك ليدولة أك تقدم مسا دتها ليريديات 

 4الم،يو  ترقيتها  ك ،ريق إحدا  أني،ة تتولد  نها مناي  يةل.

السارق التكرل  ية أك المنا،ق  050-00تعد المادة الأولة مك المرسوم التنفيتا رقم 

ا  ي منا،ق تتكوك مك ريديات التي تحدد قا متها وتراجع  ند اتقت اءل رقرار ميترج الواج  ترقيته

اليادر  ك السي،ة المكيفة رالتهي ة العمرانية والسي،ة المكيفة رالجما ات المحيية والمالية و تا رعد 

ياديةل أخت رأا السي،ات المحيية التي تعكس ال وار، الديموغرافيةل الماديةل اتجتما يةل اتقت

 ل و تلأ المعايير تمثل في :5والمالية ليريديات المتكورة

المميزات الديموغرافية وتأخت رعيك اا ترار  دد السكاك المقيميك رالوتيةل السكاك -

 الريفيوك وتحديد نسرة الر،الة وحجمها.

تنحير أساسا في الجنو ل السهولل دية المتعيقة رالموقع الجةرافي والمميزات الما-

  ا  العييال والمنا،ق الجرييةل راا افة إلة المنا،ق الحدودية.اله

                                                           
 ثماك فكارل التوظيف الينا ي في الريف الجزا ةرا وأثةارلأ اتجتما يةةل مةتكرة ماجيسةتيرل معهةد  يةم اتجتمةاعل  1

 .20ل نقلا  ك غنية س،و، ل مرجع سارقل ص 22ل ص 0042-0042جامعة الجزا ر 
 . 05سارق ل ص وادجية ل مرجع خحناك  2
 .المتعيق رالتهي ة العمرانية 40/90مك القانوك  20انظر المادة  3
 . 59-00ردة ل مرجع سارق ل ص جمخيوف رو 4
 ل المت مك كيفيات تحديد المنا،ق الواج  ترقيتها .00/050انظر المادة الأولة مك المرسوم التنفيتا رقم  5
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و تتمثل في ترياك المعدتت المعينة المميزات اتقتيادية و اتجتما ية أو درجة التجهيز -

ل نسرة اتستجارة ليتة،ية كنسرة تمدرس ونسرة كهرراء الريفيةل نسرة التجهيز كيي ميالأ الير 

 ك .ل ونسرة يةل كل مساكاليحية

المميزات المالية: تتمثل أساسا في إحياء الموارد المالية لكل ريديةل نسرة اتستثمارات -

 لكل المساكك في الوتية.

السارق التكرل نستنتج أك الميرع الجزا را قد  00/050و 00/05ومك خلال المرسوميك 

 0042 ا قانوك المالية لعامك المالية ومثيهالمتكورة في كثير مك قوانياستةنة  ك المفا يم السارقة و

حي  أدمج كل مك المفا يم المنا،ق التالية: المنا،ق  ل00401و 0044و 0040و 0042و

المحرومة ل منا،ق الجنو ل منا،ق أقية الجنو ل المنا،ق المعزولة والمنا،ق الواج  تنميتها في 

 2مفهوم واحد و و المنا،ق الم،يو  ترقيتها.

ليريديات الم،يو  ترقيتها رواس،ة تقوم رتقديم المسا دات  ورهتا الدور يمكك ليدولة أك

 نيا،ات تخيق مناي  يةلل ومك خلال ماييي خاية:

 تد يم اقتناء الأرا ي لتتخت كموقع تستقرال اتستثمارات. -0

 مسا دة الريدية في إنجاز منيآت أساسية انتاج كمياريع استثمارية ينا ية. -5

ريركات جي  ميالأ الير  القا دية المرتر،ة  مسا دة الدولة في التكفل رالأيةال -0

 .والت،هير

السارق التكر والقرار الوزارا الميترج اليادر  050-00وت،ريقا ليمرسوم التنفيتا 

ل ك مجموع الريديات الواج  ترقيتهاتم تحديد و  ر، قا مة محددة ردقة تت م 50/09/0000رتاريص 

 3المت مك تهي ة اتقييم و تنمية المستدامة. 05/05/5990المؤرخ في  59-90ورموج  القانوك 

 59-90مك القانوك رقم  04تم إ ادة تنظيم المنا،ق الواج  ترقيتها حي  تكرت المادة 

 السارق التكر المنا،ق الواج  ترقيتها :

الأقاليم المتميزة ر عف مستوى تنميتها اتقتيادية م رعدم كافتي يسحرها الينا ي  -

 .الخدماتيو

                                                           
 . 02مريم موساوا ل مرجع سارق ل ص  1
 . 00ع تاتي ل ص المرج 2
 .02/05/5990المؤرخة في  00الجريدة الرسميةل العدد  3
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ريفية المحرومة التي تتميز ر عف مستوى تنميتها اتقتيادية وتواجي يعورات الأقاليم ال -

 خاية.

ة كررى أو أحياء سكنية متد ورة منا،ق الح رية الحساسة المتميزة روجود مجمو ال -

 راختلال التوازك الحاد مك السكك واليةل.و

 رقوية خاية مك ،رف الدولة .تكل إقييم أخر يت،ي  أ مال  -

مادة أك تحديد  تلأ المنا،ق وتينيفها واتجراءات النو ية الخاية رها تتم وأ افت نفس ال

 ك ،ريق تنظيمل وإلة غاية ايدار  تا اتيدار رقيت  تلأ المنا،ق خا عة لأحكام النيوص 

المعدل والمتمم رموج  المرسوم التنفيتا رقم  90-40الت،ريقية السارقة و ي المرسوم التنفيتا رقم 

 1تكر.السارق ال 00-050

-00المتعيق رت،وير اتستثمار التا ألةة المرسوم التيريعي  90-90ورموج  الأمر رقم 

 2السارق التكر تم تةيير تسمية  تلأ المنا،ق وو عها القانوني. 05

 : مناطق التوسيع الاقتصاديثانيا

السارق  05-00ظهرت منا،ق التوسيع اتقتيادا لأول مرة في المرسوم التيريعي رقم 

مك نفس المرسومل حي  لم يسرق لها  59ل كف اء ثاني  مك المنا،ق الخاية وفقا ليمادة التكر

 3الوجود  مك قانوك التهي ة العمرانية.

مك المرسوم  92وتعرف منا،ق التوسيع اتقتيادا مك خلال مكوناتها حس  المادة 

التوسع اتقتيادا  ييي :"تتكوك منا،ق السارق التكرل والتي تنص  ية ما 050-00التنفيتا رقم 

يواقتيادية التي تن،وا  ية خيا ص ميتركة مك التجانس اتقتيادا جالالف اءات مك 

تزخر ر،اقات مك الموارد ال،ريعية والريرية أو الهياكل القا دية الم،يو  ومتكامية أو واتجتما ي 

والخدمات وت،وير ا" حيد ا ورفع يأنها أو كفيية رتسهيل إقامة الأني،ة اتقتيادية انتاج السيع 

و تا تختيف المنا،ق الواج  ترقيتها  ك المنا،ق التوسيع اتقتيادا مك خلال الهياكل القا دية 

 4الموجودة رها التي يج  تثمينها واستةلالها في مختيف الأني،ة اتقتيادية تسيما الينا ية منها.

                                                           
 ل المت مك تهي ة ااقييم وتنمية المستدامة . 90/59مك القانوك رقم  20انظر المادة  1
 .00مريم موساوا ل مرجع سارق ل ص  2
 ل292 والتوزيةةعل الجزا ةةرل ،رعةةةلالجيلالةي  جةةةل الكامةةل فةةي القةانوك الجزا ةةرا للاسةةتثمارل دار الخيدونيةةة لينيةر  3

5992. 
 .09سمير رييلل المرجع السارقل ص  4
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غام ة في رعت الحاتت  ونلاحظ أك المفا يم و المعايير المتكورة أ لالأ جاءت واسعة و

إلة جر ييع  معي يياغتها انياء من،قة لمن،قة لتوسيع اتقتيادا ل الأمر التا يع  مك مهمة 

ر ا  ية أرت الميداك إلة  تلأ المنا،ق وحال دوك ظهواادارة في تكريس  تلأ المعايير ايجاد مثل 

 1غال  الوقت الحا ر .

تستثمارل ألةيت أحكام المرسوم التيريعي المتعيق رت،وير ا 90-90ويدور الأمر رقم 

 .2ترقية اتستثمارل ولتلج ألةيت الأحكام المتعيقة رمنا،ق التوسع اتقتياداالمتعيق  05-00رقم 

 الفرع الثاني: المناطق الحرة

المنا،ق الحارة  0009 رفت المحكمة الدا مة ليعدل الدولي في قرار ا مؤرخ في جوييية 

ل وأول 3حتوا  ية أية حماية جمركية ويكوك مفتوحا أمام المنافسة الدولية "ي  ية أنها "إقييم ت

السارق التكر ولتنظيمها جاء المرسوم  05-00ظهور لهتلأ المنا،ق كاك في المرسوم التيريعي رقم 

ل ات يقيد رها مساحات محددة إقييميا وإداريا تمارس فيها أني،ة ينا ية أو 050-00التنفيتا رقم 

ل وتخ ع لينظام الجرا ي الخاص رها ويسم  رتيجيع اتستثمار وتستحد   تلأ تجارية خدماتية أو

ل وتدخل جميع ة اقتراح الوزير المكيف رالماليةالمنا،ق لموج  مرسوم تنفيتا ويكوك رناءا  ي

الأملاج الو،نية العمومية الأملاج العقارية متمثية في الأرا ي والمراني داخل المنا،ق الحرة  مك 

تقع رالقر  مك الميناء أو ل كما يمكك أك تيمل المن،قة الحرة  ية الم،ار أو ميناء أو 4لةليدو

ل وقد أني ت  تلأ المنا،ق لتيجيع حي  أك نيا،ات اتنتاج في المن،قة تكوك موجهة نحو الم،ار

اريعهم التيدير فتتسنة إجراءاتها اادارية رالرسا،ة و السهولة وتلج رتمكيك المستثمريك مك إقامة مي

رنوج  و  رورا لممارسة النيا، اتستثمارا مثل ال كتزويد المن،قة رالميالأ والكهرراءل وكل ما

 .5وقا ات اتجتما ات...إلص

ويتم تسيير ا مك قرل مستةل التا  و اليخص المعنوا العام وتمول مك قرل الدولةل وقد 

 ية الري ة وحمايتها داخل  يكوك يخص معنوا خاصل رنوج مثلا ويقع مسؤولية مستةل المحافظة

                                                           
 .55مخيوف روجردةل مرجع سارقل ص  1
 .02غنية س،و، ل المرجع السارقل ص  2
 .299الجيلالي  جةل الرجع السارقل ص  3
المنةا،ق الحةرة ل  المت ةمك 00/09/0002المؤرخ في  02/059مك المرسوم التنفيتا رقم  0و  5انظر المادتيك  4

 . 00/09/0002ل المؤرخة في  20الجريدة الرسمية العدد 
 . 00حمزة قنيعل مرجع سارقل ص  5
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يقدمي مك إنجاز المنقوتت والعقارات وأي ا  ية ما  المن،قة وفي مداخيهال المستةل مقارلا  ية ما

  1تقدمي مك خدمات.

تجدر اايارة إلة أني في أرت الواقع لم تظهر ليوجود منا،ق حرة ما دا المن،قة الحرة 

 00/90/5992ل المؤرخ في 092-92القانوك رقم  التي تم إلةا ها رموج  لرلارة روتية جيجل 

حولت إلة من،قة ينا ية و تا رسر  ل ول المتعيق رالمنا،ق الحرة95-90المت مك رإلةاء الأمر 

ل واسترعدت كييا مك النظام القانوني الجزا را و تا  ية  كس  دم تحقيقها للا داف المس،رة لها

 ما و موجود في الريداك المتقدمة .

ما تم دراستي في  تا الفيل نستنتج أك الميرع الجزا را لم يع،ي تعريفا محددا مك خلال 

ليعقار الينا ي ل رل ترج  تا الأمر ليفقهاء ل إت يعترر العقار الينا ي مك أ م ا تمامات 

المستثمريك والدولة  ية حد سواء ل رحي  يتميز  تا الأخير رخيا ص كثيرة و متنو ة ل ومك أجل 

نا رتمييز  ك راقي العقارات الميارهة لي و المتمثية في العقار الفلاحي و العقار السياحي فهمي أكثر قم

و رالرغم مك أنهما تختيفاك مك جان  النيوص القانونية إت أك  دفها واحد و  و ت،وير و ترقية 

 ااستثمار مك أجل النهوت راتقتياد الو،ني .

تدخل  مك الأملاج الخاية ليدولة و عة لخدمتي و النهوت ري منا،ق واس يالميرع وجه

المتمثية في كل مك المنا،ق الينا ية و منا،ق النيا، ل و المنا،ق الخاية و المنا،ق الحرة و تلج 

مك أجل تنظيم اتستثمار و تأ،يرلأ ر،رقة تسا د  ية تنمية ل وتجدر اايارة إلة أني لم ترقة مك 

 المنا،ق الينا ية و منا،ق النيا، .حافظة العقار الينا ي المتكورة أ لالأ إلة 

 

 

 

 

 

                                                           
 المت مك المنا،ق الحرة . 02/059مك المرسوم التنفيتا رقم  94ل92ل92 انظر المادةل 1
 رالمنا،ق الحرة . المتعيق 90/95المت مك إلةاء الأمر رقم  00.90.5992ل المؤرخ في  09-92قانوك رقم  2



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 الحماية القانونية للعقار الصناعي     الفصل الثاني
 

28 
 

 تمهيد

اك استةلال العقار الينا ي ومنا،قي يستوج  مك اادارة و المستثمر  ية حد سواء 

كانت  تلأ النيوص  امة أو خاية  اتحترام  دة يرو، منيوص  ييها في  دة نيوص  سواء

رينها العقار الينا ي حتة ت الخاية ومك  لقد و ع الميرع الجزا را حماية الأملاج الو،نيةو

الجهة المختية و يقيد رالحماية ا نزاع حول  تلأ الأملاج تنظر فيي  ناج إ تداء  ييها ل و أ يكوك

مجمو ة تدارير أو أدوات أو رسا ل التي تهدف إلة الحماية  تلأ الأملاج و تلج رتوفير ال مانات 

،رق الةير سواء كانوا أفراد أو إدارة أملاج الو،نية  اتزمة ليحماية مك كل ا تداء أو تعرت مك

 تخ ع لحماية خاية نظرا لأ ميتي الكررى التي تحتيها را ترار ا ركيزة في قيامها روظا فها .

 ييي قسمنا الفيل الي مرحثيك تناولنا في المرح  اتول الحماية القانونية ليعقار في الجزا ر 

 .ليعقار الينا ية المؤسساتيةة والمرح  الثاني نت،رق الة الحماي
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 المبحث الأول

 الحماية القانونية للعقار الصناعي في الجزائر

رعد دراستنا لينيوص القانونية الخاية رالعقار الينا ي أو العقار الموجي للاستثمارل نجةد 

-09ا قةانوك أك الميرع الجزا را قيد و ع نيوص القانونية لحماية العقار الينا ي و يةة رأسةه

المتعيةةق رةةالأملاج الو،نيةةة و ةةع مؤسسةةات و ي ةةات حكوميةةة مركزيةةة وغيةةر مركزيةةة لحمايةةة  09

والحفاظ  يةة العقةار اليةنا يل ويةيانة واليةهر  يةة سةير وتنظةيم منيةآت الدولةة ومةك خةلال  ةتا 

ومةك  الم،ية  الأولل 09-09الرح  سنحاول تحديد الحماية القانونية ليعقار الينا ي رموج  قانوك 

 خلال الم،ي  الثاني تريك الحماية القانونية ليعقار الينا ي رموج  نيوص خاية.

 09-09بموجب قانون  المطلب الأول : حماية قانونية للعقار الصناعي

المتعيق رالأملاج  09/09لقد نص الميرع الجزا را في قانوك  09/09رموج  قانوك 

 .و،نية ومك رينها العقار الينا يحماية الأملاج الالو،نية  ية قوا د و أحكام و تدارير مك أجل 

 الفرع الأول: الحماية الإدارية

و تتمثل في مجموع اتجراءات التي تيتزم رها اادارة و تستهدف حماية الأملاج الو،نية 

 سواء  د تيرفات أ واك اادارة أو  د تيرفات الأيخاص الآخريك و أ مها :

مك  94هما يكك حا ز ا تخ ع ليجرد حي  نيت المادة الجرد : كل الأملاج الو،نية م-

المعدل و المتمم إت رتمثل الجرد العام للاملاج الو،نية في تسجيل ويفي و تقييمي  1 09/09قانوك

لجميع الأملاج التي تحوز ا مختيف مؤسسات الدولة و  ياكيها و الجما ات ااقييمية و يتعيك إ داد 

ختلاف أنوا ها حس  الأحكام القانونية  و التنظيمية المعمول رها ل جرد  ام للاملاج الو،نية  ية ا

 المس،رة . رهدف  ماك حماية الأملاج  الو،نية و الحرص  ية استعمالها وفق الأ داف

المستفيدة مك الأملاج الو،نية أك تقوم رتسيير ا وفق التنظيم وأك  و يتعيك  ية الميال 

  2 ييها تقوم رتسجييها وفق للاحكام المنيوص 

                                                           
 .0009ديسمرر  90التعيق رالأملاج الو،نية المؤرخ في  09/09مك قانوك  94المادة  1
 المعدل والمتمم 09/09مك القانوك  50أنظر إ ادة  2
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المعدل والمتمم يتولة أجهزة  09/09مك قانوك  52الرقارة : حي  جاء في نص المادة 

حيات التي يخولها إيا ا القانوكل والسي،ة الو،نية مع رقارة الرقارة الداخيية التي تعمل رمقت ة اليلا

 .ة وفقا ل،ريعتها و غرت تخيييهاالو،ني للاملاجااستعمال الحسك 

م الميال  اادارية المعيك رييانة الأملاج الو،نية التي تسير ا و الحفاظ الييانة : تيتز

ت اللازمة  ية لها وتلج مك خلال القيام و اايلاحات والتجديدا م مخيية ييي كي تؤدا المها

أما فيما يخص الوقاية والحماية الأمنية فيتمثل في  09-09مك القانوك  50لأ الأملاج ،رقا ليمادة  ت

ارير التي مك يأنها أك تسا م في وقاية المؤسسة والمحافظة  ييها و الدفاع  نها رإستعمال حمية التد

و ها تسيما الأ مال كاك ن رما في تلج رإستعمال السلاح  د الأخ،ار كيف ما اتقت اءالقوة  ند 

   1التخري  و التح،يم العدوانية و

 الحماية المدنية :الفرع الثاني

في أموال الدولة أو قانوك المدني  ية أني ت يجوز التيرف مك ال 240نيت المادة 

ملاج للامم المعدل والمت 09-09مك القانوك  2 كها رالتقادم في حيك جاءت المادةحجز ا أو تمي

الخاية غير قارية ليتقادم وت الحجز ما دا المسا مات المخيية ليمؤسسات العمومية  الو،نية

الواردة في النيوص التيريعية الأخرى  مقانوك مع المرا اة الأحكاااقتيادية وتخ ع لأحكام  تا ال

يك وع الأملاج الو،نية الخاية لقا دتومك خلال  تلأ المادة نجد أك الميرع الجزا را قد أقر خ 

مومية غير أني أجاز التيرف فيها في تلج يأك الأملاج الع دم القاريية ليحجز والتقادم يأنها  ما 

الأملاج الو،نية ومرا اة لينيوص التيريعية الأخرى فلا يجوز للإدارة القيام  وفق الأحكام قانوك

نيك المنيوص  ييي وتلج تحت ،ا ية الر،لاك الم،يق ف ناقل ليميكية إت رإحترام القوارأا تير

 . ليتيرف

 جزائيةالحماية الفرع الثالث: ال

اا تداءات التي مك  الو،نية مك خلال تجريم للاملاجتتجية حماية الميرع الجزا را 

ونتكر  يأنها ات رار رهتلأ الأملاجل وتلج مك خلال النيوص القانونية التي تحمل ال،ارع الجزا يل

( أيهر إلة ثلا  92  مكررل التي تنص "يعاق  رالحرس مك ستة 000قانوك العقورات تسيما المادة 

ومي في مفهوم المادة ل كل موظف  مدج 5990999إلة  290999امة مالية ( سنوات ورةر90 

والمتعيق رالوقاية مك الفساد ومكافحتي  5992فرراير  59المؤرخ في  90-92مك القانوك  95

                                                           
  5902الجزا ر ل دار  ومة لي،را ة و النير  09العقارية ل ال،رعة أحمد رايا حماية الميكية  1
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تيف أو  ياع أموال  مومية أو خاية أو الختلاس أو اتأو  قةسرالالوا   في  رإ ماليوتسر  

يرف يدلأ سواء أيياء تقوم مهامها أو وثا ق أو سندات أو  قود أو أموال منقولة و عت تحت ت

مك نفس القانوك  ية معاقرة أفعال التعدا  ية  042رحكم وظيفتي أو رسررها ل كتلج نيت المادة 

مك قانوك الأملاج الو،نية  002حي  أك المادة  ل1أملاج العقارية و التي مك  منها الأملاج الو،نية

أحالت في المعاقرة  ية المساس رالأملاج الو،نية إلة قانوك العقورات و رالتالي فإك أا فعل م ر 

رالأملاج العقارية تؤدا إلة معاقرة مرتكريي دوك أك ننسة رعت النيوص الخاية والتي جاءت 

اليادر في نوفمرر  00-00نص قانوك الثورة الزرا ية رعقورات جد يارمة لحماية المال العام فقد 

 ية معاقرة أ مال التخري  المويفة والتي تهدف إلة  رقية أجهزة  50قرل إلةاءلأ في مادتي  0000

-94مك القانوك  00المعدلة رالمادة  09-09مك القانوك  000ااقتياد الو،ني كتلج جاءت المادة 

سارية المفعول الأحكام الجزا ية المنيوص  ييها في  و لاوة  ية تلج ترقة ل ية ماييي 02

عاق  المساس تي سالعمومية والمؤسسات و الهي ات التالقوانيك التي تحكم تنظيم وسير الميال  

 رالأملاج التي تتكوك منها الأملاج الو،نية في مفهوم  تا القانوك .

 صةللعقار الصناعي بموجب نصوص خاالمطلب الثاني: حماية قانونية 

النيوص القانونية التي تحكمها  معها تتعددت أنواع المنا،ق الموجهة للاستثمار و تعدد

تقسيمها حس  المن،قة لها ريرو، و قوا د واجرة اتحترام و تلج ما تيير إليي مع اجاءت في مجو

 .التي تحكمها

 الفرع الأول: المناطق الصناعية

ما  ستثمر و اادارة المانحة للامتياز ل ففينجد أك  ناج التزامات تقع  ية  اتق كل مك الم

يخص المستثمر فهو ميزم ردفع تكاليف التهي ة و الييانة ل وتلج رالقيام ركل الأ مال المتعيقة ررر، 

التي تحيل  ييها في إ،ار اامتياز ل لقنوات الميالأ و اتخات ما  و  رورا  ةالأر ي ةالق،ع

لتهي ة  توييل الميالأ  ي الينا ية ل كما يمكني القيام رأ مال اليرف الميالأ المستعمية ل أو معالجة ميا

ن،قة المويية لسكة حديدية الةاز ل السكة الحديدية  والتفر ات الخاية رها ل إتا كانت الم لوالكهرراء

.( مع تحميي المسؤولية الناتجة  ك الأ رار اللاحقة ري يخييا ل أو مك تحت رقارة  ند ر يسية

كما يستوج   ييي احترام  ل2ة رالتهي ة الهي ة المكيف لتهي ةل و ييي في كل مرة أخت ررأاأيةال االقيام ر

ماكك و الحفاظ  ية الجان  الجمال و العمراني ليمن،قة ل و تلج رعدم رمي النفايات في غير الأ

                                                           
 ك العقورات الجزا را .مك قانو 042انظر المادة  1
 .005ياي  رايا كريمة ل المرجع السارق ل ص  2
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ريفة مؤقتة ل و يج  ميةولة التفريعات وإك كانت في منا،ق غير ميةولة أو المخيية لها ل كتا 

أي ا  ية المستثمر الحفاظ  ية مظا ر ونظافة المن،قة ل و ترج المساحات الخ راء ل كما أني 

الزرا ة مك خلال اتخات جميع اتجراءات ال رورية ليوقاية ل م رالحفاظ  ية اليحة العموميةل وميز

و  الناتج  ك أدخنتي محتملاتسواء وقعت رالفعل أو كانت مك أ رار   نها ينتج أو مواجهة ما

 1تسريرات غازية ونفايات ييرة و اتخات ما و مناس  ليحد مك مستوى ال جيج .

يقع  ية  اتق اادارة المانحة لحق اتستةلال مك التزامات فتتمثل أساس في ييانة  أما ما

اليركات الر يسية الميتركة ريك مختيف المستثمريك ل كيركات الكهرراء الأساسية ل و ال،رقات 

رار،ة رالمن،قة وما خارجها ل و إقامة قنوات التزويد الر يسية رالميالأ ل ومخ،،ات الداخيية أو ال

ام ركل الأ مال رالكهرراء و الةاز ل و القيالت،هير الر يسية ل و أي ا تمويل المن،قة ة ويفيتال

مختية  ي مؤسسة السكج ل ونستثني حالة تمرير سكة الحديدية لأك الجهة الالييانة ال رورية

 2ليست الهي ة المسيرة .ية والحديد

ل أماكك رمي النفاياتفة ونظاوحماية ومراقرة المن،قةل أا مراقرة مدى احترام قوا د ال

ومراقرة كل داخل و خارج مك المن،قة و اتخات ما و مناس  ليوقاية ل ومراقرة وييانة الأجهزة 

 .3المكيفة رحماية المن،قة مك الحرا ق و تلج ريكل متكرر ومستمر

 ةالمناطق الحر رع الثاني:الف

و دفتر اليرو،  059-02نستخيص  تلأ اليرو، رالرجوع الة المرسوم التنفيتا 

ما يتعيق رالمستثمر رأني ميتزم  ل ففي 4النموتجي المتعيق ريرو، اتستةلال المن،قة الحرة الميحق ري 

يف ال رورية مع تحمل رالمحافظة  ية المن،قة و ميتملاتها و  قاراتها و تلج رتحمل كافة الميار

ياح  لمسؤولية فساد ا في فترة اتمتياز ل وقد استثنيت حالة القوة القا رة مك المسؤولية المستمرة 

 اتمتياز .

                                                           
فسيص حمزة ل التنظيم القانوني تستةلال العقار الينا ي فةي  مييةة اتسةتثمار ل مةتكرة لنيةل يةهادة ماجسةتير فةرع   1

 . 22ل ص  5992الدولة والمؤسسات العمومية ل كيية الحقوق ل جامعة الجزا ر ل سنة 
 22-42ل دفتةةر اليةةرو، النمةةوتجي الميحةةق رالمرسةةوم التنفيةةتا رقةةم  59ل00ل02ل02ل02ل00ل095مةةوادانظةةر ال 2

لاليةةةادر فةةةي 09ل المت ةةةمك إدارة المنةةةا،ق اليةةةنا ية ل جلرلجلجلدلش ل ةةةدد  0042مةةةارس  90المةةةؤرخ فةةةي 
 . 0042مارس 92

 المرجع نفسي . 22-42مك دفتر اليرو، النموتجي الميحق رالمرسوم رقم   55ل50ل94انظر المواد  3
ل المت ةةمك يةةرو، تعيةةيك و  ةةر، وتسةةيير المنةةا،ق  0002أكتةةورر  00المةةؤرخ فةةي  02/059رالمرسةةم التنفيةةتا  4

 .  0002اليادرة في أكتورر  20الحرة في إ،ار ترقية ااستثمارجلرلجلجلدلش ل  دد 
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و اي ا القيام رالتاميك  ية اتخ،ار والحواد  التي تكوك سررا فيي او مك تحت الرقارة كما 

المحددة إت تدخيت اادارة  الآجالدفاتر اليرو، و اتيةال وتنفيت الميروع  ييي في  رإتماماني ميزم 

أكثر مك تلج المستثمر ميزم رتقديم تقرير سنوا  ك أ مالي ومدى ت،ارق ول نفقتياتمام اتيةال  ية 

نيا،ي الررنامج اتستثمارا رالتزام راتخات اتحتيا،ات ال رورية  ند نقيي لأا ر ا ة أو مواد 

 المن،قة .خ،يرة داخل 

مستةل المستفيد مك اتمتياز القيام ركل أ مال التهي ة و الييانة و توفير الخدمات و ية ال

ليمتعامييك داخل المن،قة و ما و  رورا لممارسة مهامهم و توفير ر،اقات لكل داخل وخارج مك 

و ؤتء المتعامييك تيمارسوك نيا،هم في المن،قة إت رعد  ليتم إت تحت رقارةالمن،قة و التا ت 

ل واادارة المانحة 1يمستثمر المستةل   أا ياح  اامتياز( لحيول  ية رخية التمركز مقدمة ال

المن،قة رمنيآت أساسية كال،رق  للامتياز ميزمة  ي الأخرى رالقيام ركل أنواع التهي ة و رر،

 تزويد ا رالةاز و الكهرراء و الماء ل الهاتف كتا يركة يرف الميالأ و كل ما و  رورا ل ماكو

ل احترام ال مانات الممنوحة مك مستثمريك رحي   2الراحة ليمستثمريك وحسك ممارسة مهامهم 

حتة يقيد مك اامتيازات و الكفاءات يعفة أو  ديد يقيص أوا ميروع جار دة إيريج   ية اادا

ا الت دم ت،ريق  تا القانوك  ية مستثمر و لالممنوحة سارقا ليمستثمر في إ،ار قانوك اتسثتثمار

ميرو ي و ردأ في استةلال و تلج سعيا مك الدولة إلة تحقيق اتستقرار التيريعي مك جهة و  أنجز

ما تمنع  ية اادارة المساس رال مانات واتمتيازات الممنوحة ليمستثمر مك جهة أخرى ل ك م د

 ل ميروع استثمارا.جعل  قار مح

 ييها  قانونا ل ت خاية منيوص منجز مو وع تسخير أو ميادرة ات في حات

 3يستوج   ية الدولة في  تلأ الحالة دفع تعويت مناس  .و

 : المناطق الخاصة الفرع الثالث

قام ري الميرع فيما يخص الينا ية و الحرة أيك حدد اليرو، الواج    ية خلاف ما

فتر اليرو، و د 059-02و المرسوم التنفيتا رقم  22-42احترامها مك خلال المرسوم رقم 

 050-02ا يخص المنا،ق الخاية لم يفيل كثيرا في المرسوم التنفيتا رقم قيك رهما فإني فمالميح

يمكك استخلاص   امتياز استةلال المنا،ق الخايةل ول المت مك من0002أكتورر  00المؤرخ في 

                                                           
 ل المرجع السارق . 02/059فيتا مك دفتر اليرو، النموتجي الميحق رالمرسوم التن 02ل05ل00ل92انظر المورد 1
 المرجع نفسي . 02.059مك المرسوم التنفيتا رقم  92انظر المادة  2
 .25ل20فسيص حمزة ل المرجع السارق ل ص  3
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 ةالم،يور الير، مهام وتنفيت الميروع اتستثمارا ووفق رإنجازواجرات المستثمر في الواجرة 

 ثمينة  القانونية وفي حالة اكتياف لأية أيياء الآجالفي دفتر اليرو، وفي  ا ييه ةويوالمني

ينص  ييي القانوك لأنها المالكة الحقيقية كما  مناجم أو نقود( تريغ إدارة الدولة لأثريةل تحفل كنوزل

ة و الحفاظ خلال تنفيت ميرو ي رأك المستثمر المستةل ميزم راحترام القوا د الخاية و حماية الري 

ل وت يردأ في نيا،ي إت رعد حيولي  ية تيري   1 ية ال،ارع الجمالي والعمراني ليمن،قة 

 راتستثمار مك الوكالة الو،نية لد م وترقية اتستثمار .

يير إلة أك المستثمر الأجنري يخ ع لأحكام اتفاقية المررمة ريك الدولة وفي الأخير ن

الموانع التي يقع  ية اادارة  ل إ افة إلة كل2اعنوي،ريعيا أو م الجزا رية ودولتي سواء كاك يخص

التي تمت اايارة إليها سارقا مك احترام ال مانات الممنوحة ليمستثمرل ومنع التسخير والنزوع مك و

أجل المنفعة العامة  ند إتمام تنفيت الميروع واتلةاءات و المرجعات التي قد ت،رأ في المستقرل  

ية الدولة احترمها في المنا،ق الخاية  ية غرار المنا،ق الينا ية و الحرة غير والتي يج   

المؤرخ في  050-02رل  ي متكورة في المرسوم التنفيتا رقم  أنها غير موجودة  ية أرت الواقع

 المت مك من  امتياز استةلال المنا،ق الخاية . 0002أكتورر  00

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
  ميةة(. 00/05مك المرسوم التيريعي رقم  92انظر المادة  1
 .002الياي  رايا كريمة ل المرجع السارق ص  2
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 المبحث الثاني

 تية للعقار الصناعيماية المؤسساالح

أك أا خ،أ في تسيير المحافظة العقارية ليعقار الموجي للاستثمار يعود  ية  نا  يخفةت 

لج قام الميرع رريد الدولة رأ رار كريرة لمس راقتياد ا خاية مع تراكمها وتسيسيها لتفادا ت

ي و تلج ما سنيرحي ا  ي ات  دة تقوم رتسيير و تهي ة و حماية المنا،ق العقار الينالمؤسسات و

ي م الهي ات المركزية في الم،ي  الأول و الهي ات اللامركزية في الم،ي   رح  الممك خلال  تا 

 الثاني .

 : الهيئات المركزية.المطلب الأول

ى المركزا تتدخل الكثير مك المؤسسات في تسيير العقار الينا ي و حمايتي  ية المستو

 تيفة التي جاء رها الميرع و تتمثل  تلأ المؤسسات فيما ييي :وانيك المختظهر تلج مك خلال القو

 الوكالة الوطنية للوساطة و الضبط العقاري. :الفرع الأول

لقد تم إنياء الوكالة الو،نية و ال ر، العقارا كهي ة مركزية  مومية تات ،ارع ينا ي 

المؤرخ في  000-90ا رقم تتمتع راليخيية و المعنوية واستةلال المالي ل رموج  المرسوم التنفيت

في  1المت مك تنظيمها و تسيير ا و تحديد القانوك الأساسي لها المعدل و المتمم  5990أفريل   50

المد مة  5905مارس  00المؤرخ في   052-05وج  المرسوم التنفيتا رقم رم 5905سنة 

يي خا عة لرقارة لمديريات محيية تتمثل و عيتها في تنفيت وظا ف الوكالة  ية المستوى المح

 الوزير المكيف راتستثمار .

تولة مهمة التسيير و ترقية الوسا ، و تو قد أوكل إليها الميرع  دة مهام اتا يمكك أك 

ال ر، العقارا للاملاج الخاية ليدولة المتواجدة في المنا،ق الينا ية و منا،ق النيا،ات أو في 

 .2كل مكاك يتواجد فيي العقار ااقتيادا 

 .تقتيادية وما ترق منها رعد حيهار اتملاج الزا دة  ك الحاجة المؤسسات  العمومية و اتسيي -

                                                           
 ل المرجع السارق . 000-90التنفيتا رقم مك المرجع  90انظر المادة  1
ل المت ةمك انيةاء الوكالةة  5905مةارس  00المةؤرخ فةي  05.052مةك المرسةوم التنفيةتا  90و 05انظر المةادة  2

مةةارس  52اليةةادرة فةةي  00الو،نيةةة ليوسةةا ، و ال ةةر، العقةةارا و تحديةةد قانونهةةا الأساسةةي لجلرلجلجلدلش  ةةدد 
5905 
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مهام الوسا ، العقارية رالسعي إلة التقري  وجهات نظر المالكيك ليعقار الموجي  ةتول -

 مياريعهم . انجازو المستثمريك يهدف  1للاستثمار

ارال ولتلج لها قرقي العمع ريفة الإك الوكالة الو،نية ليوسا ، وال ر، العقارا تتمت-

منا،ق ينا ية ومنا،ق النيا،ات وكل ف اء مخيص  انجازالقدرة في تهي ة الأو ية العقارية 

ا و ينا ي ومكات  وأي ا تات ات تات ،ارع تجاررنايإنجاز  تها رلينيا، اتقتيادا ثم تقوم رتهي

 2حرفي رما  و  رورا وكتا تقوم رتسيير ا .،ارع 

ات مر 0سيير الوكالة مجيس إدارة يدير ا مدير  ام ل و تجتمع في الحاتت العادية يقوم رت

ر العام يأو مك المد تمع في حاتت استثنا ية مك ر يسل كما يجا يسهفي السنة رناءا  ية ،ي  مك ر

فلا تي   امك أ  ا ه 5/0ل وفي حالة  دم ح ور ثيثي أ  ا هاليوكالة أو رناء  ية اقتراح 

 3.المداولة

الحييية وحسارات نتا ج  يةتعد الوكالة  ك كل سنة ميزانية السنة الموالية والتي تيمل  

 .4في مجال العقار الينا ي انجازاتالمحاس  و تقديرلأ و أي ا ررنامج المادا و المالي 

 الاستثمارالوكالة الوطنية لتطوير : الفرع الثاني

تحل محل الوكالة الو،نية لترقية اتستثمار الو،نية لت،وير اتستثمار ل لقد جاءت الوكالة

 5وتعترر مؤسسة  مومية تتمتع راليخيية المعنوية و اتستقلال المالي. 90-90رموج  الأمر رقم 

مقر  تلأ الوكالة الجزا ر  022-92لها ،ارع إدارا التا جاء ري المرسوم التنفيتا رقم 

 6العايمة و لها  ياكل غير مركزية  ية مستوى المحيي.

يلاحياتها التي يمكك  022-92كتلج المرسوم التنفيتا رقم  90-90وحدد كل مك الأمر 

 تيخييها في:

                                                           
  002سارق ص معيفة لعزيز المرجع ال 1
 ل المرجع السارق . 05/000مك المرسوم التنفيتا رقم  92انظر المادة  2
  المرجع السارق . 90/000مك دفتر أ راء ترعات الخدمة العمومية الميحق ليمرسوم التنفيتا  90انظر المادة  3
 المرجع السارق. 0و 0مك الأمر  50أنظر المادة  4
 ل المرجع السارق . 90/000م التنفيتا رقم مك المرسو 05و  02انظر المادة  5
المت ةةمك يةةلاحيات الوكالةةة  5992أكتةةورر  0المةةؤرخ فةةي  92/022مةةك المرسةةوم التنفيةةتا رقةةم  95انظةر المةةادة 6

 . 5992أكتورر 00اليادر في  22الو،نية لت،وير ااستثمار و تنظيمها وتسيير ا جلرلجلجلدلش  دد 
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رات مك خلال استقرال تجسيد المياريع ااستثمارية و ماك ترقية وت،وير اتستثما

 أ لامهم ومنحهم ليمزايا المرتر،ة راتستثمار مع مراقرة مدى تنفيت م التزاماتهم إ افةالمستثمريك و

 .1إلة تسيير يندوق د م اتستثمار 

 92المؤرخ في  099-00كما وردت مهام أخرى تعديل رموج  المرسوم التنفيتا رقم و

المت مك يلاحيات الوكالة الو،نية  022-92معدل ومتمم ليمرسوم التنفيتا رقم 5900مارس 

 لت،وير ااستثمار وتنظيمها و تسيير ا المتمثية في :

 لمعيومات المرتر،ة رالمؤسسة و اتستثمار لفا دة المستثمريك.جة و نير الجمع معا-

 و متارعة المياريع و ا داد إحيا يات اانجاز و تحيييها . اتستثماراتتسجيل -

تسهيل رالتعاوك مع اادارات المعنية الترتيرات ليمستثمريك و ترسي، إجراءات و تيكيلات -

ياريع لهتا اليدد في تحسيك مناخ اتستثمار في كل إنياء المؤسسات و يرو، استةلالها و إنجاز م

 جوانري .

المؤرخ في  90- 02مك القانوك رقم و 02و 02و 02 داتسيير المزايا ،رق الأحكام المو-

 2المتكور أ لالأ و المتعيق رالمياريع الميرح رها قرل تاريص نير  تا القانوك . 5902أوت  90

 .3رأسي ممثل السي،ة الو،نية و يسير ا المدير العام يسير الوكالة الو،نية مجيس اادارة ي-

رمسا دة الأميك العام يجتمع المجيس في دورة  ادية مرتيك في السنة و تلج رناءا  ية -

مك  5/0استد اء مك ر يسي كما يمكك لي أك يجتمع في دورة غير  ادية رناءا  ية اقتراح ثلاثي 

  4ا  ا ي .

 لاستثمار: المجلس الوطني لالفرع الثالث

 5.ع تحت سي،ة و ر اسة ر يس الحكومةينيأ لدى وزير مكيف رترقية اتستثمارات و يو 

 ويكيف المجيس رعدة مهمات تتمثل في :

                                                           
 المرجع السارق . 90و 90مك الأمر  50انظر المادة  1
 29المتعيةةق رالميةةالأ جلرلجلجلدلش  ةةدد  5992أوت  92المةةؤرخ فةةي   2/05مةةك قةةانوك رقةةم 90انظةةر المةةادة  2

 . 5992ديسمرر  92 اليادر في
 ع السارق .رالمج 022-92مك المرسوم التنفيتا رقم  92انظر المادة  3
 جع السارق المر 099-00مك المرسوم التنفيتا رقم  92انظر المادة رقم  4
 المرجع السارق . 90-90مك الأمر رقم04انظر المادة   5
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 يقترح استراتيجية ت،وير اتستثمار و أولياتها .

درس الررنامج الو،ني لترقية اتستثمار و مقاييس تحديد المياريع تات الأ مية رالنسرة  -

 الو،ني التا يوافق  ييي . للاقتياد

رير املا مة التديدرس اقتراحات المزايا و التعديلات الموجودة وقا مة السيم المستثناة و مدى  -

 التح يرية مع الت،ورات الميحوظة .

ثمار و السعي إلة إنياء مؤسسات تقترح  ية الحكومة التدارير ال رورية لد م اتست -

 أدوات لتمويل وتيجيع اتستثمار .و

تقديم القروت ال رورية لتة،ية الررنامج الو،ني لترقية اتستثمارل و ت ر، قا مة النفقات  -

 التي يمكك اقت،ا ها مك اليندوق المخيص رد م اتستثمار و الترقية .

  1يعالج كل مسألة أخرى تات  لاقة راتستثمار . -

حاجة رناءا  ية ،ي  يجتمع المجيس مرة كل ثلاثة أيهر  ية الأقل و يمكك استد اءلأ  ند ال -

 2توج كل أ مالي رقرارات وأراء وكتا توييات .تيل ف مك أ  ا دمك ر يسي أو ر،ي  مك أح

 ومجلس الوزراء : إدارة أملاك الدولةالفرع الرابع

 أولا: إدارة أملاك الدولة

المحدد ليرو، و كيفية إدارة  250-05مك المرسوم التنفيتا رقم  40لقد نيت المادة 

ملاج العمومية خاية التارعة ليدولة أك الوزير المكيف رالمالية في إ،ار ت،ريق أحكام وتسيير الأ

أك الوزير المكيف رالمالية لي يلاحيات ر 09-09مك القانوك رقم  059مك المادة  90و 95الفقرتيك 

 للةالتيرف الوارد  ية الأملاج الو،نية الخاية ليدوم الدولة في جميع  قود التسيير والتيرف راس

حي  يقوم الوزير رتفويت ليمدير الوت ي لأملاج الدولة  ية مستوى الوتية وادارة و تسيير تيج 

الأملاج و تلج مك أجل إ داد العقود الخاية مع إ فاء ييةة يكيية فييل و فيما يخص العقار 

از فنجد المتعيق رعقد اتمتي 92-94مك الأمر رقم  09الينا ي مك خلال الرجوع إلة نص المادة 

عقدلأ إدارة أملاج الدولة إت أني ترعقد إدارا  92أني يكرس  قد اتمتياز المتكور في نص المادة رقم 

 وما يجدر اايارة إليي أك مدير أملاج الدولة يعترر موثق الدولة .

                                                           
المتعيةق ريةلاحيات المجيةس  5992أكتةورر  90المةؤرخ فةي  92/022مك المرسوم التنفيتا رقم  90انظر المادة  1

 .5992أكتورر  00اليادرة في  22الو،ني للاستثمار و تيكييتي و تنظيمي و تسييرلأ جلٍرلجلجلدلش العدد 
 مك المرجع السارق .  022-92مك المرسوم التنفيتا رقم  90و  92و  92نظر المورد ا 2
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رالترا ي مرفقا ردفتر اليرو،ل  قد من  اتمتياز  رإ دادفتتولة مديرية أملاج الدولة 

 :إلة المهام التالي راا افةلرقارة أي ا  ية أملاج و،نية يتميز رحق او

 .ملاج الدولة وحمايتها وتسيير اتنفيت العمييات المتعيقة رجرد الممتيكات الثارتة لأ -

عقارية التارعة لأملاج الدولة وحفظ النسص الأييية القيام رتحرير العقود المتعيقة رالعمييات ال -

 تات اليية رها.و

 .لمنيآت أملاج الدولة في وتيتها ر المنتظمالسهر  ية تسيي -

 القيام ردراسة ال،يرات المتعيقة  لعمييات أملاج الدولةل ومتارعتها ليق ايا المتنازع فيها. -

 مجلس الوزراء. ثانيا:

 ك الأمر  92يتمثل مجيس الوزراء أساسا في مجال العقار الينا ي حس  نص المادة 

ثمار قد قام عد أك يكوك المجيس الو،ني للاسترل وق الترا يفي من  اتمتياز  ك ،ري 92-94رقم 

خص المياريع تات قيمة و،نية و تسا م في ت،وير وتنمية اتقتياد الو،ني راقتراحي وتلج فيما ي

،ق اليةلل اريفة  امة والمنا،ق المعزولة ريفة خاية مك حي  جي  التكنولوجيا وتوفير من

رار قيجارية السنوية رموج  يلاحية تخفيت مريغ ااتاوة اا الوزراء لي لاوة  ية تلج فإك مجيس 

 مة الميروع .يمك ق 0/01قوم راقتراح تخفيت إ افي قدرلأ كما أني ي

 والوزارات المختلفة مجلس الحكومة الفرع الخامس:

 أولا: مجلس الحكومة

نا ية مك أجل تأ يل المنا،ق اليررامج مختيفة ومتنو ة  رإ دادقامت الدولة الجزا رية 

قتيادية مك خلال القرارات التي أيدر ا مجيس الحكومة التي استفادت رموجرها ات الررامجد م و

 5990ريك  كامل الترا  الو،ني و تلج في الفترة الممتدة ما رمن،قة مك ررامج سالفة التكر  ر 20

 2  ية غرار منا،ق الجنو  التي تستفيد مك ررامج خاية . 5992إلة غاية 

 

 

                                                           
 ماني خديجة ل روراس حييملآليات تستةلال العقار الينا ي في التيريع الجزا را ل متكرة لنيل يهادة الماستر في  1

 . 22ل ص 5902الحقوق ل تخيص قانوك  قارا ل معهد العيوم القانونية و اادارا جامعة تسمسييت 
 .005حواوجية سميحة حناك ل المرحع السارق ل ص  2



 الحماية القانونية للعقار الصناعي     الفصل الثاني
 

40 
 

  الوزارات المختلفة :ثانيا

تعددت واختيفت الوزارات التي تدخل  مك اختياياتها تسيير العقار الينا ي فنجد 

ترقية اتستثمار في ة ووزارات المسا مم جميع المنا،ق الينا ية  التي تحتفظ رسجل ية الينا 

ليةيرة و المؤسسات اخص العقار الينا ي وزارة الينا ة التي تقوم رتقديم اقتراحات فيما ي

ترقية اتستثمار التي جاءت محل وزارة الينا ة و ترقية اتستثمارات و التي كانت المتوس،ة وو

 1مهمتها استيارية فيما يخص العقار الينا ي .

أما أ م الوزارات فكانت وزارة المالية لكونها تمثل مديرية أملاج الدولة فيما يخص أملاج 

 2.ماراتستثة هالدولة الخاية و منها الموج

 .المطلب الثاني: الهيئات اللامركزية

قار الينا ي مك  ية المستوى المحيي تتواجد ثلاثة أنواع مك المؤسسات تقوم ر ر، الع

 الحسك لها و التقييل مك اتجراءات اادارية و اليعرة ومك رينها :أجل السير 

 .ضبط العقاروترقية الاستثمارات و الفرع الأول: لجنة المساعدة على تحديد الموقع

المت مك تنظيم لجنة المسا دة  059-90رقم  فيتاأنيأت  تلأ اليجنة رموج  المرسوم التن

 ية تحديد الموقع و ترقية اتستثمار و  ر، العقار و تيكييها و تسيير ا المعدل رموج  مرسوم 

نياء غايتي إو 00-92الأمر رقم  مني  ية احترام حي  نيت المادة الأولة 59-09تنفيتا رقم 

يتولة تسيير ا المدير المكيف رالينا ة و ترقية اتستثمارات تحت وياية الوالي فتتيكل  3لجنة

و يمكك أك يستعيك  59-09مك المرسوم التنفيتا رقم  90اليجنة مك أ  اء الواردة في نص المادة 

 4رأا   و يمكني مسا دتي أو أداء مهامي .

تحديد استراتيجية اتستثمار و انياء الرنج حول يمارس مهامها  ية مستوى الوتية و تلج ر

القرت العقارا ل مسا دة المستثمريك في تحديد الأرا ي المناسرة للاستثمار ل و تيجيع المرادرات 

                                                           
 . 24- 22روراس حييمةل  ماني خديجةل المرجع السارق ل ص  1
.المت ةةمك قةةانوك الأمةةلاج الونيةةة ل  0009ديسةةمرر  90المةةؤرخ فةةي  09/09مةةك القةةانوك رقةةم  059انظةةر المةةادة  2

 معدل ومتمم . 0009اليادرة  25جلرلجلجلدلش العدد 
ل يت مك تنظيم لجنة المسةا دة  5990أفريل  00المؤرخ في  059-90مك المرسوم التنفيتا رقم  90ة انظر الماد 3

اليةادرة فةي  50 ية تحديد المقع و ترقية اتسةتثمارات و  ةر، العقةار و تيةكييها و تسةيير ا جلرلجلجلدلش العةدد 
 .  5990أفريل  92

المتعيةق ريةلاحيات المجيةس  5909جةانفي  05المةؤرخ فةي  59و  09مةك المرسةوم رقةم  92و  90انظر المةادة  4
 5992جانفي  00اليادرة في  2ش العدد -د-ج-ج-ر-الو،ني للاستثمار و تيكييي و تنظيمي و تسييرلأ ج
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المتعيقة رالترقية العقارية لتهي ة و تجهيز أرا ي تكوك موجهة للاستثمار و جعل امكانيات المتعيقة 

يد ليعقار الموجي للاستثمار مع مراقرة اريك مع  ر، و تسيير الرراتستثمار في متناول المستثم

مها كما أنها تقترح انجاز المياريع اتستثمارية و تقيييرو، سير السوق العقارية المحيية و متارعة 

 ينا ية ومنا،ق نيا، جديدة .انياء منا،ق 

 09في ،يراتها  وتجتمع اليجنة مرة واحدة في اليهر كيما د ت ال رورة الة تلج و يفيل

 .1،ي  إلة اليجنة رإيداعيوم أو ييزم كل مري  مك اتستفادة مك من  اتمتياز أو التنازل 

 :: الشباك الوحيدالفرع الثاني

يعترر الهيكل المحيي ليوكالة الو،نية لت،وير  ميية اتستثمار الجهة الوحيدة ليتقييل مك 

وتلج رنية توفير  90-90د رموج  الأمر رقم اتجراءات اادارية حي  تم إنياء اليراج الوحي

فتدخل  منها كل  لالخدمات اادارية ال رورية لتحقيق ااستثمار اتجنري مو وع التيري 

اادارات و الهي ات المعنية رالميروع اتستثمارا وتلج لتجن  إ ا ة الوقت والجهد والتنقل ريك 

  2مختيف المرافق اادارية.

المت مك  022-92رقم ل  مك الرا  الثال  مك المرسوم التنفيتا إت نجد أك الفيل الثا

يلاحيات الوكالة الو،نية لت،وير ااستثمار وتنظيمها وتسيير ا قد تناولي وتلج مك خلال نيوص 

ى يراريج وحيدة تمركزية  ية مستو والتا مك خلالي نجد أني يوجد  دة لمني 50إلة  50المادة 

 .3...إلصأدرار–ورقية - نارة -قسن،ينة -و راك -الرييدة -العايمةفتتمثل في الجزا ر  ييحالم

أنيأ  تا اليراج  ية مستوى الوتية ييمل  ية ممثييك مجيس اتدارة التي تتدخل فيها أا 

 ية ممثيي المراكز الو،نية ليسجل التجارا و ال را   و أملاج الدولة و الجمارج و التعمير و 

لعمل و مأمورلأ المجيس اليعري الريدا و لكل ممثل المتكور سارقا لي مهمة تهي ة اتقييم و الري ة و ا

هم مكيفيك رالتدخل لدى الميال  المركزية و المحيية فخاية مرتر،ة ر،ريعة اادارة التي تمثيهال 

 4الأييية لتتليل اليعورات المحتمية التي يلاقيها المستثمروك .  ي اتهمادارتهم أو 

                                                           
 نفس المرجع . 59-09لمرسوم التنفيتامك ا 95ة 90انظر المادة  1
فةي  مييةة اتسةتثمار ل مةتكرة لنيةل يةهادة الماسةتر ل فةرع  دي  كريمةل التنظيم القانوني تسةتةلال العقةار اليةنا ي 2

 .009ل ص  5902الدولة المؤسسات العمومية كيية الحقوق ل جامعة الجزا ر 
ل 5992 دور منالل اتستثمار الأجنري المراير في الجزا ر ل متكرة ليتخرج مك المدرسة الو،نية لةلإدارة ل الرييةدة  3

 . 25ص 
 ل المرجع السارق .022-92مك المرسوم التنفيتا رقم 52و  059انظر المادة  4
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مك قرل اليراج الوحيد  ر المقيم فهو ردورلأ يخ ع لحماية قانونية خايةأما  ك المستثمر غي

حي  يكوك  تا الأخير  ية اتيال مراير مع المستثمر غير مقيمل ويج  أك يوافق  لاللامركزا

خت رعيك وقرار من  اتمتياز أي ا الأالمستثمر في تقديم ات تمادل تيري  اترداع للاستثمارل 

و ماك استكمالها رنجاح وتلج رمجرد  اليراج الوحيدل دروسة مك ،رف أ  اءر الميفات المات ترا

 1تات اليية. رااداراترر،ها 

 : وكالة تسيير التنظيم العقاريين الحضاريين.الفرع الثالث

تعد  تلأ الوكالة مؤسسة  مومية تات ،ارع ينا ي وتجارا لأك الحسارات التي تقوم رها 

ل رما أنهيت مهام الوكاتت المحيية 2رمرادرة وحيازة الحقوق العقارية تكوك في يكل تجارا لكنها تقوم

زامات ليوكالة المحيية ليتسيير انتقيت كل المهام و الت 292-09 المنيأ رموج  المرسوم التنفيتا رقم

و يعود تلج اتستعمال  294-90رموج  مرسوم تنفيتا رقم  الحا ريكالتنظيم العقارييك و

جز الجما ات المحيية ليتجهيزات و سير الو عية القانونية ليل رغم ا  أالنيا،   قلاني ليمنا،قلاال

ليحد مك تدخل الجما ات المحيية في العاملات العقارية ليال   52-09تلج جاء القانوك رقم 

 3الخواص.

 :الواليالفرع الرابع: 

ر الويل ريك السي،ة يعترر الوالي الممثل ليحكومة  و الوزراء  ية مستوى الوتية ويعتر

 قد  ية   صخيرالتا ن م مثل دورلأ فيتي لياووال لالمركزية والوتية و  و يمثل الوتية امام الق اء

راقتراح مك   92-94مك الأمر رقم  92  ي رموج  قرار تلج ما نيت  ييي المادةااتمتياز رالتر

لما يخص الأرا ي التي تخرج مك اتستثمار و ال ر، العقارا تلج  اليجنة المسا دة و ترقية

أرا ي العقار السياحي وأي ا الداخية  مك الو،نية ليوسا،ة ال ر، العقارا واختياص الوكالة 

  4المدينة الجيدة لأك الترخيص يمن  مك قرل الوزراء المتخيييك.

                                                           
رح  حول آليات التيجيع  ية اتستمار في الجزا ر ل  ية الموقع اتلكتروني رمديريةة الوت يةة لييةنا ة و المنةاجم  1

 .00:52 ية السا ة  904ماا  02تاريص ات،لاع  http://www.dipompi-biskra.comرسكرة  
 . 020ل المرجع السارق ل ص  وادجية سميحة حناكخ 2
 292-ى  90ل يعةةدل و يةةتمم أحكةةام المرسةةوم التنفيةةتا  5990نةةوفمرر 92المةةؤرخ فةةي  290-90المرسةةوم رقةةم  3

ل التا يحدد قوا د أحدا  وكاتت محيية ليتسيير العقارييك و الح رييك و تنظيم تلةج  0009ديسمرر 55المؤرخ في 
 . 5990رر نوفم92اليادر في  24ش  دد -د-ج-ج-ر-ج
 . 20-24ساسي سييم ل المرجع السارق ص  4
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 خاتمة :

م القانوني و المؤسس التا ير نا الة المفا يم العامة والتنظفي ختم  تلأ الدراسة ورعد تع

ي والتا راينا مك خلالي اك الميرع الجزا را قد احا، العقار الينا ي يخ ع لي العقار الينا 

رمنظومة قانونية معتررة و تا را ترار العقار الينا ي مك ا م ادوات تحفيز اتستثمار فقد رأينا أك 

توزيعي كما  هد تسييرلأ و إدارتي م حمايتي إلة أجهزة المؤسسات مك أجل الميرع الجزا را حدد 

 الحفاظ  ييي و محاررة ندرتي و استةلالي أحسك استةلال وتسهيل  ميية الحيول  ييي.

كما أك الحماية القانونية التي منحها الميرع الجزا را ليعقار الينا ي وإقرارلأ 

ملاج رما يتماية د و الييانة و الرقارة  ية استعمال الأاتدارية و المتمثية في الجر رااجراءات

الةرت التا أنيأت مك أجيي ل كما أحا،ها ل و قا دة  دم جواز التيرف فيها و  دم قارييتها و

 ليحجز والتيرف .

ونظرا للا مية التي يكتسيها  تا العقار الينا ي فالميرع الجزا را أيدر في حقها 

نوك العقورات أو القوانيك الخاية كالقانوك  الةارات و قانوك المناجم  قورات سواء المتكورة في قا

 الينا ي في أداء مهامي .فرهتلأ الحماية ت مك الميرع الجزا را استمرار العقار 

ات تداءات  ية العقار وحس  رأينا فإك  تلأ الحماية ترقة ناقية خاية مع تزايد 

ي إلة أغرات أخرى غير أغرات التي أنيأ مك  دم استةلالي استةلال يحيحا و توجيالينا ي و

ل و النقص ليس في القوانيك و انما في ت،ريقها رعزم و ت حسا أجيها سر   دم وجود رقارة و 

 : اتقتراحاتتفعييها و  تا ما يجعينا ن،رح رعت 

فرت رقارة يارمة  ك ،ريق أجهزة متخيية لمتارعة  ميية جرد وييانة العقار  -

 ية اتخات اتجراءات الكفيية لتحقيق  تا الةرت.الينا ي والحرص  

 ادة النظر في قانوك العقار الينا ي واليارمة مع المستثمريك المخالفيك لدفاتر اليرو، إ -

 الخاية رالعقار الينا ي وتيديد العقورات  ييهم.

نا ي ومحاررة الريوة والفساد تكويك  نير ريرا يقوم رالسهر  ية حماية العقار الي -

ة الموظفيك المتوا، يك مع المستثمريك في استنزاف العقار الينا ي وتحوييي  ك معاقرو

 غر ي.

ةل  ك ،ريق تو ية الموا،ك رأ مية العقار الينا ي في ت،وير الرلاد وخيف مناي  الي -

 ة و السمعية و الريرية ووسا ل التوايل اتجتما ي.وسا ل اا لام المكتور
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حمايتهم فساد التي تنخر العقار الينا ي وترييغ  ك ق ايا الحماية الموظفيك التيك يقوموك رال -

 اجتما يا وجسديا.

 ونير ثقافة الترييغ  ية ات تداءات التي يتعرت لها أملاج الو،نية العمومية أو الخاية . -

 تتليل اليعورات و العراقيل  ية المستثمريك الجاديك و الحقيقيك . -

 تهم اتجتما ية.مقا اة جميع المفسديك مهما كانت مستويا -

وفي الأخير نقول رأك مسؤولية جما ة الأملاج الو،نية العمومية و الأملاج الو،نية 

مستثمريك مك  - موظفيك - يعرا –تقع  ية  اتق الدولة رل  ي مسؤولية الجميع حكومة  الخاية ت

 يق أكثر فعالية  ية أرت الواقع .أجل تحق
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 لمراجعقائمة ا

 الكتب :أولا

 5992المعجم الوسي،ل مجمع اليةة العرريةل مكترة اليروق الدوليةل لرناكل سنة  .0

الجيلالةةي  جةةةل الكامةةل فةةي القةةانوك الجزا ةةرا للاسةةتثمارل دار الخيدونيةةة لينيةةر والتوزيةةعل  .5

 .5992ل 292الجزا رل ،رعةل 

ي،را ةة و النيةر و التوزيةع ل مخيوف روجردة العقار الينا ي ل ال،رعةة الثانيةة  دار  ومةة ل .0

المتعيةةق رت،ةةوير  00/95/5990المةةؤرخ فةةي  90-90الأمةةر رقةةم  5992الجزا ةةر ل سةةنة 

 .  55/94/5990ل المؤرخة في : 20ااستثمار المعدل  والمتمم ل الجريدة الرسمية العدد 

  5902ير الجزا ر ل دار  ومة لي،را ة و الن 09العقارية ل ال،رعة أحمد رايا حماية الميكية  .2

ك الجزا ةةرا ل دار  ومةةة لي،را ةةة محمةةد و  يةةي  يرةةو، ل اتسةةتثمارات اتجنريةةة فةةي القةةانو .2

 5902النير و التوزيع ل ال،رعة الثانيةل الجزا ر و

حناك يتواك ل رك ديدوش قمارا ن يرة ل العقار الينا ي كألية انعةاش اتسةتثمار المحيةي  .2

 .5902سنة  02وك العدد ود م ااقتياد مجية دفاتر سياسية و القان

فةي  للاسةتثمارد/محمد رويوية ل د م  يسة رولخوخ ل إمتيازات العقةار اليةنا ي الممنوحةة  .0

 .5900ل جواك  05الجزا ر ل مجية ااقتياد الينا ي العدد 

 ثانيا: الأطروحات والمذكرات

جيسةتيرل  ثماك فكارل التوظيف الينا ي في الريف الجزا را وأثارلأ اتجتما يةل مةتكرة ما .0

 0042-0042معهد  يم اتجتماعل جامعة الجزا ر 

فسيص حمزة ل التنظيم القانوني تستةلال العقار الينا ي في  مييةة اتسةتثمار ل مةتكرة لنيةل  .5

يهادة ماجسةتير فةرع الدولةة والمؤسسةات العموميةة ل كييةة الحقةوق ل جامعةة الجزا ةر ل سةنة 

5992  
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ير فةي الجزا ةر ل مةتكرة ليتخةرج مةك المدرسةة الو،نيةة  دور منالل اتستثمار الأجنري المرا .0

 5992للإدارة ل الرييدة 

مو وري محفوظل مركز العقار مك منظور اتستثمارل رسالة ماجستيرل فرع قانوك الأ مال ل  .2

ل  ةةةةةةك موقةةةةةةع 5990كييةةةةةةة الحقةةةةةةوق رةةةةةةودواو جامعةةةةةةة رةةةةةةومرداسل الجزا ةةةةةةر سةةةةةةنة 

http :www .sndl.coenst.dz  05/92/5904تم ا،لاع يوم. 

سييم ساسي ل النظام القانوني تستةلال العقار الينا ي في الجزا ر لمتكرة تخةرج المدرسةة  .2

 .5990العييا ليق اء ل الجزا ر 

سةةهير ريريةةلل النظةةام القةةانوني تسةةتةلال العقةةار اليةةنا ي فةةي الجزا ةةرل مةةتكرة ماجسةةتيرل  .2

 5905جواك  تخيص قانوك  قارال كيية الحقوق ل جامعة سعد دحي  لالرييدة ل

يةةوالحي كريمةةة ل ثيجةةوك فا،مةةة الز ةةراء ل قةةود إسةةتةلال العقةةار اليةةنا ي و المناز ةةات  .0

المتعيقةةة فةةي التيةةريع الجزا ةةرال مةةتكرة ماسةةتر تخيةةيص قةةانوك  قةةارا ل كييةةة الحقةةوق ل 

 .5900/  5905يحي فارس ل المدية  جامعة الدكتور

لينا يل رسالة ماجسةتيرل فةرع قةانوك منيور أسماءل  قد امتياز كوسيية تستةلال العقار ا .4

 .5902 ل0الحقوقل جامعة الجزا ر   قارال كيية

حنةةاك خرداجيةةةل النظةةام القةةانوني ليعقةةار اليةةنا ي فةةي الجزا ةةرل رسةةالة الةةدكتورةل تخفةةيت  .0

 .5902/ 5902ل السنة الجامعية 90قانوك خاصل  ييي الحقوقل جامعة قسن،ينة 

ي ليعقةةار اليةةنا ي و دورلأ فةةي تيةةجيع اتسةةتثمار فةةي  رةةد الحميةةد جلاجةةل التنظةةيم القةةانون .09

الجزا ةةر ل مةةتكرة ماسةةتر ل تخيةةص قةةانوك اقتيةةادا ل كييةةة الحقةةوق و العيةةوم السياسةةية ل 

 .5902/5902جامعة الدكتور ال،ا ر موسة سعيدة ل سنة جامعية 

كرة مةريم موسةةاوا ل النظةةام القةةانوني ليعقةةار اليةةنا ي الموجةةي للاسةةتثمار فةةي الجزا ةةر ل مةةت .00

ماسةةتر ل تخيةةص قةةانوك  قةةارال كييةةة الحقةةوق و العيةةوم اتنسةةانية ل جامعةةة لةةونيس  يةةي ل 

 5902/5902الرييدة ل 

دي  كريمةل التنظيم القانوني تستةلال العقةار اليةنا ي فةي  مييةة اتسةتثمار ل مةتكرة لنيةل  .05

  5902ر يهادة الماستر ل فرع الدولة المؤسسات العمومية كيية الحقوق ل جامعة الجزا 
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 ماني خديجة ل روراس حييملآليات تستةلال العقار الينا ي في التيريع الجزا را ل متكرة  .00

لنيل يهادة الماستر في الحقوق ل تخيص قانوك  قةارا ل معهةد العيةوم القانونيةة و اادارا 

 .5902جامعة تسمسييت 

 النصوص القانونية:

 أ. التشريعية

المت مك التنازل  ك أملاج العقاريةة تات  0040 فيفرا90المؤرخ في  90-40قانوك رقم  .0

ااسةةتعمال السةةكني أو المهنةةي أو التجةةارا أو الحرفةةي التارعةةة ليدولةةة و الجما ةةات المحييةةة و 

 مكات  الترقية والتسيير العقارا و المؤسسات والهي ات واتجهزة العمومية .

الجريةةدة  لالعقاريةةة المتعيةةق رالترقيةةة 0042مةةارس  92المةةؤرخ فةةي  90-42لقةةانوك رقةةم ا .5

 .0042السنة الثالثة والعيروكل سنة  09الرسمية ليجمهورية الجزا ريةل العدد 

 92 ةدد 0040جةانفي  50ل المتعيق رالتهي ةة العمرانيةة ل المةؤرخ فةي  90-40 رقم قانوكال .0

 .54/90/0040تاريص اليدور 

ل الجريةةةدة ل المت ةةةمك التوجيةةةي العقةةةارا0009نةةةوفمرر  00المةةةؤرخ فةةةي  52-09قةةةانوك  .2

 .20ل العدد 0009نوفمرر  04الرسميةل المؤرخة في 

.المت ةةمك قةةانوك الأمةةلاج الونيةةة ل  0009ديسةةمرر  90المةةؤرخ فةةي  09-09القةةانوك رقةةم  .2

 معدل ومتمم . 0009اليادرة  25جلرلجلجلدلش العدد 

 29دلش  ةدد  جلجل المتعيق رالميةالأ جلرل 5992أوت  92المؤرخ في  05-92قانوك رقم  .2

 .5992ديسمرر  92ادر في الي

المتعيق  90/95المت مك إلةاء الأمر رقم  00.90.5992ل المؤرخ في 09-92قانوك رقم  .0

 رالمنا،ق الحرة .

ل يعةةدل و يةةتمم أحكةةةام  5990نةةوفمرر 92المةةؤرخ فةةةي  290-90رقةةم الر اسةةي المرسةةوم  .4

  ل الةةةتا يحةةةدد قوا ةةةد أحةةةدا 0009ديسةةةمرر 55المةةةؤرخ فةةةي  292-9المرسةةةوم التنفيةةةتا 

 24ش  ةةةدد -د-ج-ج-ر-وكةةةاتت محييةةةة ليتسةةةيير العقةةةارييك و الح ةةةرييك و تنظةةةيم تلةةةج ج

 . 5990نوفمرر 92اليادر في 
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المت مك احدا  لجنة استيارية لتهي ةة المنةا،ق اليةنا ية   00/22التيريعي رقم المرسوم  .0

 . 0000فيفرا  50المؤرخة في  59رقم الجريدة 

 . 0000.  90/90ق رالنيا، العقارا . المؤرخ في المتعي 90-00المرسوم التيريعي رقم  .09

ل المت ةةةةمك ترقيةةةةة 0000أكتةةةةورر  92المةةةةؤرخ فةةةةي  05-00المرسةةةةوم التيةةةةريعي رقةةةةم  .00

 . 22ااستثماراتل الجريدة الرسميةل العدد 

 النصوص التنظيمية -ب

ل المت ةةمك إدارة المنةةا،ق 0042مةةارس  90المةةؤرخ فةةي  22-42المرسةةوم التنفيةةتا رقةةم  .0

 . 0042مارس 92لاليادر في 09جلرلجلجلدلش ل دد  الينا ية ل

المحةةدد ليةةرو، ريةةع الأرا ةةي  90/90/0042المةةؤرخ فةةي  42/92المرسةةوم التنفيةةتا رقةةم  .5

 العقارية التي تميكها الدولة .

ل المت ةةمك إنيةةاء الوكالةةة  50/92/5990المةةؤرخ فةةي  90/0040المرسةةوم التنفيةةتا رقةةم  .0

ل  50تحديةةد قةةانوك الأساسةةي الجريةةدة الرسةةيمة العةةدد الو،نيةةة ليوسةةا،ة و ال ةةر، العقةةارا و 

 المعدل والمتمم . 5990أفريل  52المؤرخ في 

ل المت ةمك يةرو، تعيةيك و  ةر،  0002أكتورر  00المؤرخ في  02/059المرسم التنفيتا  .2

اليةةادرة فةةي  20وتسةةيير المنةةا،ق الحةةرة فةةي إ،ةةار ترقيةةة ااسةةتثمارجلرلجلجلدلش ل  ةةدد 

 .  0002أكتورر 

المت ةةمك المنةةا،ق الحةةرة ل  00/09/0002المةةؤرخ فةةي  02/059مرسةةوم التنفيةةتا رقةةم ال .2

 . 00/09/0002ل المؤرخة في  20الجريدة الرسمية العدد 

  20المعةدل جةاء ت،ريقةا ليمةادة  5990أوت  90المةؤرخ فةي  90/520تنفيتا رقم المرسوم ال .2

 . 5995سنة  مك قانوك المالية 590والمادة  5990مك قانوك المالية لسنة 

المتعيةق ريةلاحيات المجيةس الةو،ني  5909جةانفي  05المؤرخ في  59و  09المرسوم رقم  .0

جةةانفي  00اليةةادرة فةةي  2ش العةةدد -د-ج-ج-ر-للاسةةتثمار و تيةةكييي و تنظيمةةي و تسةةييرلأ ج

5992. 
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المتعيةق ريةلاحيات المجيةس  5992أكتةورر  90المؤرخ في  92/022المرسوم التنفيتا رقم  .4

 00اليةادرة فةي  22سةتثمار وتيةكييتي و تنظيمةي و تسةييرلأ جلرٍلجلجلدلش العةدد الو،ني للا

 .5992أكتورر 

ل يت مك تنظيم لجنة المسا دة  5990أفريل  00المؤرخ في  90/059المرسوم التنفيتا رقم  .0

 ية تحديد المقع و ترقيةة اتسةتثمارات و  ةر، العقةار و تيةكييها و تسةيير ا جلرلجلجلدلش 

 .  5990أفريل  92يادرة في ال 50العدد 

المت ةمك تنظةيم لجنةة مسةا دة  5909جةانفي  05المؤرخ في  59-09المرسوم التنفيتا رقم  .09

 . 92الموقع و ترقية اتستثمارات و ر، العقار و تيكييتها و سير ال الجريدة الرسمية ل العدد

جةانفي سةنة  90الموافةق لةـ  0205يفر  ةام  92المؤرخ في  00/92تنفيتا رقم المرسوم ال .00

 0250يةةةوال  00المةةةؤرخ فةةةي  92/222المعةةةدل و المةةةتمم ليمرسةةةوم التنفيةةةتا رقةةةم  5900

والمت ةةمك تنظةةيم اادارة المركزيةةة فةةي وزارة التجةةارة ج  5995ديسةةمرر سةةك 50الموافةةق 

 . 5900_90رسمية رقم 

ة ل المت مك انياء الوكالةة الو،نية 5905مارس  00المؤرخ في  05.052المرسوم التنفيتا  .05

اليةادرة فةي  00ليوسا ، و ال ر، العقارا و تحديد قانونهةا الأساسةي لجلرلجلجلدلش  ةدد 

 5905مارس  52

المتعيةةةق رت،ةةةوير اتسةةةتثمار ل الجريةةةدة  5990/ 59/94المةةةؤرخ فةةةي   90/90الأمةةةر رقةةةم  .00

 . 5990أوت  59المؤرخة في  20الرسمية  دد 

مك تحديةد يةرو، و كيفيةات مةن  ل المت ة  5994/ 90/90ل المؤرخ فةي  94/92الأمر رقم  .02

اامتياز  ية الأرا ي التارعة للاملاج الخاية ليدولة الموجهة انجاز المياريع ااستثمارية ل 

 . 90/90/5994ل المؤرخة في  22الجريدة الرسمية ل العدد 

 المناشير والتعليمات

 0002 أفريل 09المنيور الوزارا اليادر  ك وزارة الأيةال العمومية المؤرخ في  .0

 .0002أفريل سنة  09التعييمة الوزارية الميتركة اليادرة  .5
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