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 النصائح والتوجٌهات القٌمة هذه المذكرة وعلى كل

 جامعة ٌحً فارس بالمدٌةإلى كل الأساتذة الكرام فً 

 إلى كل من ساعدنا ولو بحرؾ للوصول إلى هذه المرحلة

كما نتقدم بالشكر والعرفان للأساتذة الأفاضل أعضاء 
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 أهدي هذا العمل المتواضع

                                                                                                   

، أخً وأختً رحمهم الله وجعل قبرهم روضة من رٌاض إلى روح أمً الطاهرة

 الجنة.

إلى أبً رمز الرجولة والشهامة والحماٌة والأنس والسند فً هذه الحٌاة أرجو من 

 الله أن ٌحفظه وٌدٌم علٌه تمام الصحة والعافٌة لك منً كامل الشكر والعرفان

شاركت معً كل تفاصٌل الحٌاة، والتً تعتبر مثالا للصبر  إلى أختً ربٌعة التً

والكفاح وإلى كل اخواتً وأبنائهم وبناتهم بدون استثناء هم مصدر قوتً ودعمً 

 فً هاته الحٌاة حفظهم الله وأنار لهم دربهم

إلى كل موظفً المحافظة العقارٌة بقصر البخاري خاصة زمٌلاتً وصدٌقاتً كل 

 باسمها

 دنً وأعاننً ولو بكلمة طٌبة وتمنى لً النجاح ولو بلسانهإلى كل من ساع

 إلى كل هإلاء أهدي ثمرة النجاح

  

 فضٌلة مؽاسل

 



 

 

 الإهداء

 

  إلى الذي وهبنً كل ما ٌملك حتى أحقق له أماله، إلى من كان ٌدفعنً نحو الأمام

 لنٌل المبتؽى، إلى الذي سهر على تعلٌمً بتضحٌات جسام

لقوي فً السراء والضراء إلى من كان رمز الصمود والعطاء إلى من كان السند ا 

 إلى مدرستً الأولى فً الحٌاة أبً الؽالً على قلبً أطال الله فً عمره

إلى التً وهبت فلذة كبدها كل العطاء والحنان، إلى التً صبرت على كل شًء التً 

ًٌة و  ق إلى منكانت دعواها لً بالتوفٌوانت سندي فً الشدائد كرعتنً حق الرعا

بتسامتها فً وجهً نبع الحنان أمً أعز ملاك على القلب ارتحت كلما تذكرت ا

 والعٌن جزاها الله عنً خٌر الجزاء فً الدارٌن

هناك روح قد فارقت الحٌاة، ولكنها لم تفارقنً أبدا حمامتً البٌضاء طٌر من طٌور 

إلى أخً جزء من    الجنة أختً الؽالٌة شهناز رحمها الله وأسكنها الفردوس الأعلى

 "الربٌع محمد الأمٌن"دٌقً الذي من عٌنٌه ٌشرق وصالروح 

 رعاهمو إلى أولادي قرة عٌنً محمد ومإٌد حفظهم الله

إلى سندي فً الحٌاة رفٌق دربً الداعم الأكبر فً كل شًء شكرا كثٌرا على ثقتك 

 بنجاحً ودفعً نحو الأفضل إلى زوجً العزٌز

 لة والحفظ العقاري بقصر البخاري وولاٌة المدٌةإلى كل موظفً أملاك الدو

لً  اإلى كل من وقفو بجواري ولو بكلمة طٌبة وساعدونً بكل ما ٌملكون وتمنو

 .النجاح

  

 كرٌمة زاهً      
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 مقدمة

قتصاد فً العالم اي البنٌة التحتٌة التً ٌعتمد علٌها أستثمار أحد الركابز الأساسٌة وٌعتبر الا

 ترقٌتهستثمار بشتى الطرق من خلال وعلى ؼرار باقً الدول، فالجزابر تسعى جاهدة لجلب الا

 مقوماته. أهم من العقار  الذي ٌعد، وتطوٌره

قتصاد الوطنً من أهمٌة فً تطوٌر الا الما له ستثمار نظرامن أهم مجالات الا تعتبر الصناعة

إجراءات شكلٌة سهلة بما ٌتماشى تحقٌق  التنمٌة المنشودة وفقا لآلٌات حركٌة السوق بموضوعات و و

ستثمار الحلقة الجوهرٌة للاأنه  بارعتاناعً ٌحتل مكانة بارزة ببذلك فالعقار الصوسٌاسة الدولة، و

عامل هام ٌدفع بالمإسسات  بالتالًستثمارات الصناعٌة ووالوعاء الأنسب لممارسة مختلؾ الاقتصادي الا

 .زدهار فً محٌط إٌجابًنحو الا

ة الجزابرٌة العام للأراضً أصبحت الدول عدم إتمام عملٌة المسحوندرة العقار الصناعً مام أو

ذلك  ،قتصاد الوطنًستثمار من أجل تنمٌة الالأوعٌة العقارٌة اللازمة لجلب الاتواجه صعوبات توفٌر ا

ستثماري هً  أنه أهم العقبات التً تواجه المستثمر الخاص مٌدانٌا مهما كانت طبٌعة مشروعه الا

 .العقاري لوعاءستثماري أو االاإشكالٌة الحصول على الموقع العقاري 

ستقبال مختلؾ بؽرض رفع العرض العقاري الموجه لاستثمار فً الجزابر ووفً إطار ترقٌة الا

ستثمارات الصناعٌة فإن السلطات العمومٌة شرعت فً سٌما منها الا تثمارٌة المنتجة لاسالمشارٌع الا

  رضٌةأ والتً من المزمع توطٌنها على قطع إنشاء أو توسٌع المناطق الصناعٌة أو مناطق النشاطات

ي المتعاملٌن العمومٌٌن أ ،ها تحت تصرؾ المستثمرٌن المعنٌٌنبعد وضعتابعة للأملاك الخاصة للدولة و

فً كل مرة الجزابري جل تحقٌق الهدؾ المرجو تدخل المشرع أوالخواص المقبولٌن على حد سواء ومن 

ناعً فقد عرؾ عدة تسٌٌره فبالنسبة للعقار الصوستؽلاله التنظٌمه ووضع نصوص قانونٌة تضبط 

هً التنازل عتمدها المشرع الجزابري ألا واوأول آلٌة  ،ستثماررتباطا وثٌقا بالاارتبط ا، ومراحل

حتٌاطات االمتضمن تكوٌن  ،20/02/1974المإرخ فً  26-74المنصوص علٌه بموجب الأمر 

لواقعة فً المناطق ستثمار اعتمد التنازل على الأراضً الموجهة للاا، كما 1عقارٌة لصالح البلدٌات

ستثمار المتعلق بترقٌة الا 05/10/1993المإرخ فً  12-93الخاصة بموجب المرسوم التشرٌعً 

الذي  متٌازلمشرع الجزابري لأول مرة نظام الاأقر ا 1994، و بموجب قانون المالٌة لسنة 2الملؽى

المإرخ فً  03-01مر ، ثم صدر الأإذا تحقق الإنجاز الفعلً للمشروعٌمكن أن ٌتحول إلى تنازل 

                                                      
 

الجرٌدة الرسمٌة عدد ، المتضمن تكوٌن احتٌاطات عقارٌة لصالح البلدٌات، 20/02/1974المإرخ فً  26-74الأمر  -1
 .1976، لسنة 19

، لسنة 64الجرٌدة الرسمٌة عدد ، المتعلق بترقٌة الاستثمار، 05/10/1993المإرخ فً  12-93المرسوم التشرٌعً  -2
1993. 
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-06و بعدها صدر الأمر  ،الذي أقر كذلك التنازل 1ستثمار الملؽىتعلق بتطوٌر الاالم 20/08/2001

و التنازل على الأراضً التابعة  الامتٌازالمحدد لشروط وكٌفٌات منح  30/08/2006المإرخ فً  11

التنازل متٌاز وذي تضمن صٌؽتً الاوال، 2ستثمارٌةاجاز مشارٌع نللأملاك الخاصة للدولة و الموجهة لإ

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز على  01/09/2008المإرخ فً  04-08لٌصدر بعده الأمر 

قر صراحة الذي أ،3الأراضً التابعة للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة

 17-23القانون  ، لٌصدر فً الأخٌرإلى تنازل ٌاز ؼٌر القابل لتحوٌلمتلٌة الاإخضاع العقار الصناعً لآ

ي التابع للأملاك الخاصة قتصادالا كٌفٌات منح العقارالمحدد لشروط و 15/11/2023المإرخ فً 

ن أحٌث نجد ،487-23و 486-23ن له ٌالمرسومٌن التنفٌذٌو، 4ستثمارٌةللدولة لإنجاز المشارٌع الا

كرس العودة إلى نظام قابل للتحوٌل إلى تنازل والؼٌر متٌاز نظام الاعن المشرع الجزابري قد تخلى 

من الوكالة الجزابرٌة  متٌاز بصٌؽة التراضً بموجب قرارمتٌاز القابل إلى تنازل، حٌث ٌتم منح الاالا

متٌاز مع خصم مبالػ تجارٌة المحددة عند تارٌخ منح الاساس القٌمة الأستثمار و ذلك على لترقٌة الا

 الإتاوة المسددة .

طٌر ؤاعً كصٌؽة قانونٌة فً سبٌل تمتٌاز فً مجال العقار الصنتهجت الجزابر أسلوب الانا

إقامة صناعة وطنٌة قتصادي وقتصاد الوطنً وتحرٌر النشاط الاإعادة بعث الالٌات التنمٌة الصناعٌة وآ

 قتصاد الوطنً من التبعٌة.نوٌع الصادرات وتخلٌص الاقادرة على ت

الذي  17-23القانون  نظرا لأهمٌة ،ٌمتاز بالجدةهذا الموضوع لكونه لبحث فً أهمٌة ا تعودكما 

حدد عقد الامتٌاز كؤسلوب ناجح وفعال لتسٌٌر العقار الصناعً بالجزابر وهذا ما جعل المشرع ٌأقر 

مختلؾ الآلٌات  كما تبرز أهمٌة الموضوع فً دراسة، الأحكام  العامة للامتٌاز وإجراءات المنح

 18-22لاستؽلال هذا العقار وفق قانون الاستثمار  عتمدها المشرع الجزابرياالمإسساتٌة التً 

لٌة لتنفٌذ برامج الحكومة الهادفة لتحقٌق آستثمار فً العقار الصناعً أهم كما ٌعد الا،17-23وقانون

فق دوتعزٌز ت نحو التطور قتصاد الوطنًقتصادٌة خارج قطاع المحروقات والدفع بالانمٌة الاالت

الدراسات القانونٌة مكانة هامة فً  ، إضافة إلى ذلك فإن العقار الصناعً ٌحتلارات الأجنبٌةستثمالا

 ستثمار.                                                                                               للاالموجه قتصادي لكونه أعم أنواع العقار الا

                                                      
 

 .2001، لسنة 47الجرٌدة الرسمٌة عدد  ، المتعلق بتطوٌر الاستثمار،20/08/2001المإرخ فً  03-01الأمر  -1
المحدد لشروط وكٌفٌات منح الامتٌاز والتنازل على الأراضً التابعة ، 30/08/2006المإرخ فً  11-06 الأمر -2

 .2006، لسنة 53جرٌدة الرسمٌة عدد ال ،للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة
الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز على الأراضً التابعة للأملاك  01/09/2008المإرخ فً  04-08الأمر  -3

 .2008، لسنة 43الجرٌدة الرسمٌة عدد ، الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة
حدد لشروط وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة الم 15/11/2023المإرخ فً  17-23القانون -4

 .2023، لسنة 73الجرٌدة الرسمٌة عدد  ،للدولة لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة
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حٌث  ،ذاتً وما همنها ما هو موضوعً ومنها فلهذا الموضوع،  اختٌارناأسباب أما بخصوص 

مٌولنا لدراسة مثل هذه المواضٌع والتً تندرج ضمن مواضٌع القانون العقاري ذاتٌة فً الأسباب ال تتمثل

بة الشخصٌة فً معرفة واقع تطبٌق المهنً والرؼ جانبوكذا السعً للجمع بٌن الجانب الأكادٌمً وال

 عقار الصناعً فً الجزابر.ستثمار الالٌات آ

عملٌات تطهٌر العقار الصناعً التً شهدتها تتمثل فً أن فالأسباب الموضوعٌة ب أما فٌما ٌتعلق       

هام جدا فً إطار أصبح موضوع سترجاعه اونة الأخٌرة ومختلؾ ولاٌات الوطن وبشكل مكثؾ فً الآ

وهو ما دفعنا إلى تناول الواقع القانونً والعملً  الجدٌدةستثمارٌة تطبٌق الحكومة الجزابرٌة لسٌاستها الا

 ستثمار الصناعً بالدراسة والتحلٌل. للا

الجزابر من إصلاحات كبٌرة فً مجال  هما تشهدظل  فً تهدؾوالجدٌر بالذكر أن هذه الدراسة       

 : ىإلالعقار 

 18-22ستثمار وقانون الا 17-23التطرق إلى عقد الامتٌاز الصناعً فً ظل القانون الجدٌد  -

للوقوؾ على أهم النقاط التً جاء بها هذا القانون والتً من شؤنها أن تقوم بتحفٌز العملٌة 

 .الاستثمارٌة فً الجزابر

العقار الصناعً، وإبراز حقوق  استؽلال حول موضوعتسلٌط الضوء على آخر المستجدات  -

 .رلتزامات المستثماو

ار الموجه للاستثمار بصفة عامة والعقار الصناعً بصفة عقبال تعلقةبط المنظومة القانونٌة المض -

 .خاصة

 تم تناوله من طرؾ كل من: ضوعأن هذا المونجد  وبخصوص الدراسات السابقة فً الموضوع 

  بن عٌسى نصٌرة، آلٌة عقود الامتٌاز لتسٌٌر الاستثمار فً العقار الصناعً، أطروحة لنٌل

، -01باتنة -ٌاسٌة، قسم الحقوق، جامعة الحاج لخضر شهادة دكتوراه، كلٌة الحقوق والعلوم الس

2021/2022. 

  بن ترٌعة مها، آلٌات استؽلال العقار الموجه للاستثمار فً التشرٌع الجزابري، مذكرة لنٌل

-شهادة الدكتوراه، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، قسم الحقوق، جامعة الدكتور ٌحً فارس 

 .2022/2023، -المدٌة

 طرح الإشكالٌة الربٌسة التالٌة:  ناتم التطرق إلٌه سابقا ٌمكن من خلال ما

  ًرقـم لقانونفً التشرٌع الجزائري وفقا لما هً آلٌات الاستثمار المتعلقة بالعقار الصناع 

 ؟  23-17

 همها ما ٌلً: أإن الإجابة على هذه الإشكالٌة تتطلب اولا الإجابة على الاسبلة الفرعٌة من 

 الصناعً وما هً مكونات الحافظة العقارٌة؟ الامتٌازعقد و الصناعً ما مفهوم العقار 
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  ًوالقانون  18-22ون نستفاد منها المستثمر فً إطار القااما هً الضمانات والتسهٌلات الت

 جهزة المإسساتٌة المكلفة بتسٌٌر العقار الصناعً فً ظل هذٌن القانونٌن؟وماهً الأ 23-17

 متٌاز القابل للتحوٌل إلى تنازل فً العقار رسابه لنظام الاهل نجح المشرع الجزابري فً إ

 الصناعً؟

المنهج الوصفً والمنهج عنا باتللإجابة على الإشكالٌة الربٌسة والتساإلات المتفرعة عنها تم 

 وهو الأمر الذي حاولنا تجسٌده من خلال الخطة التالٌة: ،التحلٌلً

، أما عن  القانونٌة لترقٌة الاستثمار فً العقار الصناعً تاالآلٌ الأولالفصــــل حٌث تناولنا فً       

 .الآلٌات المإسساتٌة المكلفة بالإشراؾ على الاستثمار فً العقار الصناعًفقد حمل عنوان  الفصل الثانً
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 الفصــــل الأول

 قانونٌة لترقٌة الاستثمار فً العقار الصناعً عقد الامتٌاز كآلٌة

 

ٌعتبر العقار الصناعً عجلة التنمٌة الاقتصادٌة، والوعاء الأمثل لخدمة هذه الأخٌرة، كما ٌعتبر       

حجر الأساس فً تطور اقتصاد البلاد، الأمر الذي دفع بالمشرع الجزابري لاستصدار العدٌد من 

ً من شؤنها النصوص التشرٌعٌة والتنظٌمٌة التً أقرت مجموعة من المبادئ والطرق وحتى الهٌبات الت

 .القٌام بتسٌٌر العقار الصناعً تسٌٌرا ٌضمن حسن استؽلاله والحفاظ علٌه

نظم المشرع الجزابري مسؤلة الامتٌاز فً العقار الصناعً كؤحد الوسابل التً ٌتم استؽلال العقار      

عقد ماهٌة الصناعً عن طرٌقها، لذلك تناولنا فً هذا الفصل ماهٌة العقار الصناعً )المبحث الأول(، 

 .العقار الصناعً )المبحث الثانً( فً مجال استثمارالامتٌاز 
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 لعقار الصناعً.ا ماهٌةالمبحث الأول: 

فً إطار سعً الدولة الجزابرٌة لتنظٌم مسؤلة المشارٌع الاستثمارٌة، كان لزاما علٌها توفٌر 

الاستثمارٌة نظم المشرع من ٌع المشارهذه العدٌد من العقارات المستقبلة لهذه الأخٌرة، ونظرا لأهمٌة 

خلال مجموعة من النصوص التشرٌعٌة والتنظٌمٌة مسؤلة الأوعٌة العقارٌة التً تحتوي هذه المشارٌع 

 لٌقع بذلك الاختٌار على العقار الصناعً الذي ٌتمٌز بخصابص فرٌدة عن ؼٌره من العقارات.

ب الأول(، ومفهوم حافظة العقار لذلك تناولنا فً هذا المبحث مفهوم العقار الصناعً )المطل

 الصناعً )المطلب الثانً(.

 مفهوم العقار الصناعً. المطلب الأول:

قبل التطرق إلى مفهوم العقار الصناعً وجب علٌنا الإشارة أولا إلى تعرٌؾ العقار بصفة 

فً المإرخ  58-75( من الأمر 683/01عامة، عرّؾ المشرع الجزابري العقار بوجه عام فً المادة )

"كل شًء مستقر ، بنصها على ما ٌلً: 1، المتضمن القانون المدنً المعدل والمتمم1975سبتمبر  26

، من بحٌزه وثابت فٌه ولا ٌمكن نقله منه دون تلؾ فهو عقار، وكل ما عدا ذلك من شًء فهو منقول"

للنقل من دون إلحاق خلال نص المادة سابقة الذكر ٌتضح بؤن العقار ٌتسم بالثبات فً مكانه، وؼٌر قابل 

 ضرر به وتلفه، وخلافا لذلك ٌعد منقولا.

إلا أنه تجدر بنا الإشارة إلى أنه لهذه القاعدة استثناء وذلك بالنظر إلى وجود نوع خاص من 

العقارات ألا وهو العقار بالتخصٌص والذي هو عبارة عن منقول بطبٌعته، ؼٌر أن القانون قرر اعتباره 

ار بحسب طبٌعته وٌشكلان معا مجموعة اقتصادٌة واحدة، فلا ٌنفصل عنه بصورة عقارا لأنه ٌرتبط بعق

 .2ٌخضعها لنفس النظام القانونً الذي ٌخضع له العقاروهمٌة بسبب صلتها بالعقار وبالتالً 

عرٌؾ العقار الصناعً تّ الوللتوصل إلى مفهوم العقار الصناعً تطرقنا فً هذا المطلب إلى 

 )الفرع الثانً(.ما ٌشابهه من مصطلحات وتمٌٌزه عالعقار الصناعً  خصابص)الفرع الأول( و

 العقار الصناعً.بعرٌؾ ت  الالفرع الأول: 

العقار تطرقنا فً هذا الفرع إلى تعرٌؾ للتوصل إلى تعرٌؾ جامع وشامل للعقار الصناعً 

 )ثانٌا(. أهمٌة العقار الصناعً)أولا( والصناعً 

 

 
                                                      

 
، لسنة 78الجرٌدة الرسمٌة عدد ، المتضمن القانون المدنً المعدل والمتمم، 26/09/1975المإرخ فً  58-75الأمر  -1

1975. 
دة خوٌرة، النظام القانونً للعقارات ذات الطبٌعة الخاصة، مجلة الدراسات القانونٌة المقارنة، مخبر القانون محمد بن قا -2
 .25، ص2016، 03، العدد 02علً الشلؾ، المجلد لخاص المقارن، جامعة حسٌبة بن بوا



 قانونٌة لترقٌة الاستثمار فً العقار الصناعًعقد الامتٌاز كآلٌة الفصل الأول: 

 8 

 تعرٌؾ العقار الصناعً.أولا: 

بالعقار الصناعً، فنجد التعرٌؾ الفقهً والتعرٌؾ القانونً وهو نظرا لكثرة التعرٌفات المتعلقة 

 ولناه من خلال هذه النقطة البحثٌة.تنا ما

 التعرٌؾ الفقهً. - أ

الصناعة على أنها الركٌزة الأساسٌة للتنمٌة الصناعٌة، وبمفهوم المخالفة للزراعة تعرؾ 

لاقتصادي لإنتاج السلع عن طرٌق تحوٌل مواد أولٌة، وهً تعتبر ركٌزة والتجارة، هً نوع من التنظٌم ا

قطاعات تنوٌع الإنتاج المحلً وتؽطٌة احتٌاجات هامة من ركابز التنمٌة فً الاقتصاد وكؤحد أهم 

 .1الأسواق المحلٌة من المنتجات المحلٌة، وكذا توفٌر فرص العمل

القطعة من الأرض التابعة لأملاك الدولة العامة ه بؤنه "تلك فً نظر الفقٌقصد بالعقار الصناعً 

ستثماري" وٌعرؾ كذلك على أو الخاصة والمهٌؤة لأن تكون موطن المنشؤة أو المصنع أو المشروع الا

أنه "ذلك الفضاء المخصص للأنشطة والذي ٌسمى عند محترفً القطاع بالعقار الصناعً تمٌزا له عن 

 .2العقار الفلاحً والعقار السكنً"

ٌعرؾ العقار الصناعً أٌضا على أنه الحٌز المكانً، أو الوعاء المخصص لإنجاز مختلؾ و

الاستثمارات ذات الطبٌعة الصناعٌة سواء كان مبنٌا أو ؼٌر مبنً، مستؽلا أو ؼٌر مستؽل، ولقد عرؾ 

فكرة  هذا الأخٌر منذ الاستقلال عدة أنظمة للاستثمار فٌه نظرا لأهمٌته، فكانت فً بداٌة السبعٌنات

تقسٌمه ضمن مناطق صناعٌة، إلا أن الإشكال الذي ظهر ٌتعلق بطبٌعة عقد الملكٌة فً هذه المناطق، 

وكٌفٌة تسٌٌره وحماٌته إذا ما اعتبرنا هذه الأخٌرة مناطق تخضع لنظام خاص فً استؽلاله، بالنظر إلى 

وذة فً شكل مناطق صناعٌة أو ، أو هو" تلك التجزبة الصناعٌة المؤخ3"الشروط القانونٌة المنظمة لذلك

 .4مناطق نشاطات أو أراضً شٌدت علٌها مإسسات صناعٌة إنتاجٌة"

 التعرٌؾ القانونً. - ب

لم ٌعرؾ المشرع الجزابري العقار الصناعً تاركا فً ذلك المجال للفقه، وإنما اهتم بتنظٌمه 

به ضمن العدٌد من  وتسٌٌره عن طرٌق نصوص قانونٌة، وهذا ما ترتب عنه تعدد المصطلحات الخاصة

"العقار "العقار الصناعً"، "العقار الموجه للاستثمار"، ن ٌالنصوص القانونٌة المنظمة له ب

                                                      
 

مجلة القانون الدولً والتنمٌة، مفٌدة لمزري، العقار الصناعً كآلٌة لإنعاش الاستثمار ودعم التنمٌة الاقتصادٌة،  -1
، 02، العدد 07، المجلد -مستؽانم-الصادرة عن مخبر القانون الدولً للتنمٌة المستدامة، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس 

 .69، ص 2019
 عبد الحمٌد جلاجل، التنظٌم القانونً للعقار الصناعً ودوره فً تشجٌع الاستثمار فً الجزابر، مذكرة لنٌل شهادة -2

 .3، ص2014/2015، -سعٌدة-كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة الطاهر مولاي قسم الحقوق، الماستر، 
 .05، ص 2006بوجردة مخلوؾ، العقار الصناعً، الطبعة الأولى، دار هومة للطباعة والنشر والتوزٌع، الجزابر،  -3
كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عامر قسم الحقوق، ، مراد بلكعٌبات، العقار الصناعً، مذكرة لنٌل شهادة الماستر -4

 .06، ص2013/2014، -الأؼواط-ثلٌجً 
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وهذا التباٌن ناتج عن اختلاؾ الوزارات التً نظمته، فكان الأجدر من المشرع ضبط " الاقتصادي

 .1طلح الأكثر ملابمةالمصطلح والمتمثل فً العقار الصناعً وهو الواجب اعتماده باعتباره المص

وبالرجوع إلى مجموعة النصوص القانونٌة ذات الصلة المباشرة بموضوع العقار الصناعً، 

نلاحظ بؤنها تكتفً فقط بإدراج التً جاءت لتنظٌمها من دون عناء السعً لوضع تعرٌؾ محدد له، وعلٌه 

 :ٌمكن ذكر البعض منها على النحو التالً

كٌفٌات منح الامتٌاز على الأراضً التابعة للأملاك الخاصة  وشروط  الذي ٌحدد 04-08الأمر 

للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، والذي عرؾ العقار الصناعً بصفة ضمنٌة تحت اسم 

 ىتعتمد علالأراضً التابعة للأملاك الخاصة بالدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، وبصفة سلبٌة 

( منه والتً تنص على ما ٌلً: 02ٌعتبرها كل أرض تخرج عن نطاق المادة ) أسلوب الاستثناء حٌث

 تستثنى من مجال تطبٌق أحكام هذا الأمر أصناؾ الأراضً الآتٌة:"

 الأراضً الفلاحٌة؛ -

 المتواجدة داخل المساحات المنجمٌة؛القطع الأرضٌة  -

ستؽلالها ومساحات حماٌة رضٌة المتواجدة داخل مساحات البحث عن المحروقات واالقطع الأ -

 المنشآت الكهربائٌة؛

 رضٌة الموجهة للترقٌة العقارٌة المستفٌدة من إعانة الدولة؛القطع الأ -

 القطع الأرضٌة المتواجدة داخل مساحات المواقع الأثرٌة والثقافٌة. -

 .2تحدد كٌفٌات تطبٌق هذه المادة عن طرٌق التنظٌم"

فٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الذي ٌحدد شروط وكٌ 17-23القانون 

( بتعرٌؾ العقار الصناعً تحت مسمى 04/01والذي جاء فً مادته ) الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة

قار الاقتصادي هو كل ملك عقاري تابع للأملاك الخاصة ع"الالقار الاقتصادي بنصها على ما ٌلً: 

اص مكتسب من طرؾ الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار لفائدة الدولة، للدولة و/أو كل ملك آخر خ

 .3قابل لاستقبال مشروع استثماري بمفهوم القانون المتعلق بالاستثمار"

مجموع " انطلاقا من النصوص القانونٌة والتنظٌمٌة، ٌمكننا تعرٌؾ العقار الصناعً على انه

وما رصد لخدمة العقار بما فٌها الأصول العقارٌة الأراضً وكل ما اتصل بها اتصال قرار وثبات 

                                                      
 

نصٌرة بن عٌسى، آلٌة عقود الامتٌاز لتسٌٌر الاستثمار فً العقار الصناعً، أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه، كلٌة  -1
 .87، ص 2021/2022، -باتنة-الحقوق والعلوم السٌاسٌة، قسم الحقوق، جامعة الحاج لخضر 

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز على الأراضً التابعة للأملاك  01/09/2008المإرخ فً  04-08الأمر -2
 .2008، لسنة 43الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

ٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة المحدد لشروط وكٌف 15/11/2023المإرخ فً  17-23القانون  -3
 .2023، لسنة 73للدولة لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
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صول العقارٌة الفابضة التً تملكها أو تحوزها للمإسسات العمومٌة المحلٌة، والأ المتبقٌة التابعة

المإسسات العمومٌة فً حالة نشاط الموجه لإنتاج السلع عن طرٌق تحوٌل مواد أولٌة أو استخدام مواد 

 .1"شبه مصنعة

 لعقار الصناعً.ثانٌا: أهمٌة ا

ٌعد العقار الصناعً البنٌة التحتٌة والركٌزة الأساسٌة فً الحٌاة الاقتصادٌة لأي بلد، وهذا ما 

القانونٌة التً جاءت لتنظٌمه، ونظرا لأهمٌته فً ترقٌة الاستثمار دفع ٌتضح جلٌا من خلال الترسانة 

لال هذا النوع من العقار لٌكتسً بذلك بالمشرع إلى البحث عن معاٌٌر وضوابط قانونٌة تحدد كٌفٌة استؽ

 2أهمٌة خاصة فً الحٌاة الاقتصادٌة، نظرا لما له من دور فعال من خلال عناصر أهمها:

  الفرد وٌعد القٌمة المرتفعة للعقار: حٌث ٌشكل فً العالم أحد أهم الثروات التً ٌمكن أن ٌكتسبها

مقبولا كضمان من قبل البنوك والمإسسات  أؼلى أنواع الأموال لتمٌٌزه بالدٌمومة وبالتالً ٌصبح

 المالٌة وقٌمته قد تتزاٌد عكس الأسهم.

 .زٌادة المشارٌع وتنوعها: مما ٌزٌد من إٌرادات الدولة وتخفٌؾ الأعباء المالٌة والإدارٌة عنها 

  جذب المستثمرٌن لمختلؾ القطاعات الاقتصادٌة: فتوفر العقار ٌعطً المستثمرٌن الوطنٌٌن

مانات كافٌة للمخاطرة برإوس أموالهم واستثماراها فً مختلؾ القطاعات والأجانب ض

الاقتصادٌة فتوفٌره بؤسعار معقولة ٌشجع على تنوٌع الاستثمارات، الذي ٌإدي إلى تنوٌع مصادر 

 الإنتاج والزٌادة فً الصادرات وبالتالً ارتفاع الناتج المحلً الإجمالً.

 محفز على جذب الاستثمار لضمان توفٌر الأوعٌة  تنظٌم السوق العقارٌة: باعتباره عامل

العقارٌة للمستثمرٌن الحقٌقٌٌن تمنح ضمانات أكثر لهم، فهناك علاقة تناسبٌة بٌن تنظٌم الاستثمار 

 وتشجٌعه وتنظٌم السوق العقارٌة.

  ٌساهم فً استؽلال المواد الأولٌة المحلٌة: وهذا ٌستلزم توفٌر كل الإمكانٌات والظروؾ لتسهٌل

  ملٌة الاستفادة بالمواد المحلٌة.ع

 .عن ؼٌره من العقاراتخصائص العقار الصناعً وتمٌٌزه الفرع الثانً: 

ٌتمٌز العقار الصناعً بالنظر إلى أهمٌته الاقتصادٌة عن ؼٌره من العقارات بالعدٌد من 

الصناعً الخصابص وكما ٌشترك معها فً البعض منها، لذلك تناولنا فً هذا الفرع خصابص العقار 

 )أولا(، وتمٌٌز العقار الصناعً عن ؼٌره من العقارات )ثانٌا(.

 

                                                      
 

نبٌلة لدرع، إشكالٌة العقار الصناعً فً الجزابر وتؤثٌره على واقع الاستثمار، مجلة حولٌات جامعة الجزابر، الصادرة  -1
 .11، ص 2021، سنة 03، العدد 35د ، المجل01عن جامعة الجزابر 

 .89نصٌرة بن عٌسى، المرجع السابق، ص -2
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 أولا: خصائص العقار الصناعً.

 ٌتمٌز العقار الصناعً بجملة من الخصابص والتً نذكر منها ما ٌلً:

 من حٌث تكوٌن العقار الصناعً. - أ

اإه إلا بعد بالرجوع إلى نشؤة وتطور العقار الصناعً نجد أنه حدٌث النشؤة ولم ٌتم إنش

الاستقلال، ونجد أن العقار الصناعً فً بداٌة تكونه جاء موافقا ومتماشٌا للنظام الاقتصادي والسٌاسً 

لتلك الفترة، حٌث كانت الدولة تنتهج النظام الاشتراكً الذي ٌكرس الملكٌة الجماعٌة على حساب الملكٌة 

المإرخ فً  45-73خلال المرسوم سبعٌنات من الفردٌة، فكانت أولى المحاولات تنظٌمه فً ال

 .1المتعلق بإنشاء لجنة استشارٌة لتهٌبة المناطق الصناعٌة 28/02/1973

 من حٌث الاستثمار فً العقار الصناعً. - ب

الاستثمار على فكرة الاستؽلال دوم التملك للعقار، لذلك أعطى المشروع للمستثمر، ٌعتمد 

ز دون ؼٌره، بعد إلؽاء عقد التنازل وعقد الامتٌاز استؽلال العقار الصناعً، عن طرٌق عقد الامتٌا

القابل للتحول إلى التنازل، كما أقر عدة شروط وإجراءات إدارٌة ٌلزم المستثمر باتباعها قبل استفادته من 

 .2عقد الامتٌاز تحت طابلة رفض منح الامتٌاز

 من حٌث توزٌع المناطق. - ج

ة إلى مناطق صناعٌة، مناطق النشاطات، ٌتكون العقار الصناعً من عدة مناطق موزعة ومقسم

مناطق خاصة ومناطق حرة، وما تبقى من أصول بعد حل المإسسات العمومٌة الاقتصادٌة وما هو زابد 

 عن حاجاتها من أصول. 

 من حٌث المنازعات الناجمة عن استؽلال العقار الصناعً. - د

تتعلق بالعقار الصناعً من بٌن خصابص العقار الصناعً الصعوبة فً تحدٌد النزاعات التً 

الأخرى  عن ؼٌره من العقاراتالعقار الصناعً  لعقارات، الأمر الذي ٌجعلنا ندرس تمٌزمن اعن ؼٌره 

 .3العقار الفلاحً، العقار السٌاحً والعقار السكنًك

 ثانٌا: تمٌٌز العقار الصناعً عن ؼٌره من العقارات.

ر من النقاط، إلا أنه وجب التفرٌق بٌنهم ٌشترك العقار الصناعً وؼٌره من العقارات فً كثٌ

 وهو الأمر الآتً بٌانه.

 

                                                      
 

 .70مفٌدة لمزري، المرجع السابق، ص  -1
صفٌة بن صالح ونسٌمة بن صالح، دور العقار الصناعً فً ترقٌة الاستثمار، مذكرة لنٌل شهادة الماستر، كلٌة الحقوق  -2

 .07، ص2017/2018، -سٌلةالم-والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد بوضٌاؾ 
أمٌرة بن زؼٌبة، دور العقار الصناعً فً تشجٌع الاستثمار، مذكرة لنٌل شهادة الماستر، كلٌة الحقوق والعلوم  -3

 .13، ص2021/2022، -برج بوعرٌرٌج-السٌاسٌة، جامعة محمد البشٌر الابراهٌمً 
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 العقار الصناعً والعقار الفلاحً:  - أ

ٌعد العقار الصناعً كمصطلح حدٌث عاملا مهما فً تحقٌق سٌاسة الدولة فً جلب الاستثمار، 

 03-01الأمر  ، فهو ٌخضع لعدة قوانٌن تنظٌمٌة منها1لذلك اهتم به المشرع فً مختلؾ سٌاسات الدولة

، والذي ٌحدد شروط 01/09/2008، المإرخ فً 04-08المتعلق بتطوٌر الاستثمار، وكذا الأمر رقم 

وكٌفٌات منح الامتٌاز على الأراضً التابعة للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنشاء مشارٌع 

 استثمارٌة.

رة بالأراضً الفلاحٌة والتً تكون أما بالنسبة للعقار الفلاحً فٌرتبط للعقار الفلاحً فٌرتبط مباش

والذي ٌحدد شروط  15/08/2010المإرخ فً  03-10مخصصة للزراعة، فٌنظمه القانون رقم 

المإرخ  326-10استؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة، والمرسوم التنفٌذي رقم 

الأراضً الفلاحٌة وؼٌره من  لوالمحدد لكٌفٌات تطبٌق حق الامتٌاز لاستؽلا 23/09/2010فً 

سنة قابلة للتجدٌد مرتٌن أما  33القوانٌن والمراسٌم؛ ٌستؽل العقار الصناعً بموجب عقد امتٌاز لمدة 

عن طرٌق نظام السٌر الذاتً، وبعد ذلك  1968إلى  1962العقار الفلاحً كان فً فترة الاستؽلال 

متضمن الثورة الزراعٌة مرور إلى التوجٌه ال 73-71انتهج نظام الثورة الزراعٌة بموجب الأمر 

سنة  40، وأخٌرا استقر الوضع بآلٌة عقد الامتٌاز لاستؽلال العقار الفلاحً لمدة 16-08الفلاحً رقم 

المحدد لشروط وكٌفٌات استؽلال الأراضً  03-10قابلة للتجدٌد مقابل إتاوة سنوٌة، وذلك حسب القانون 

 .2للدولة الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة

 العقار الصناعً والعقار السٌاحً: - ب

فٌما ٌخص العقار الصناعً فقد تم ذكر معظم النصوص التً تنظمه فٌكفً اللجوء إلى تقدٌم أهم 

القوانٌن التً صدرت فٌما ٌخص العقار السٌاحً، فالعقار السٌاحً لم ٌقدم المشرع الجزابري تعرٌفا له، 

رفه على أنه "مجموع الأراضً القابلة للبناء الموجودة داخل مناطق تاركا فً ذلك المسؤلة للفقه والذي ع

 .3التوسع السٌاحً والمحددة فً مخطط التهٌبة السٌاحٌة"

المتضمن التنمٌة المستدامة للسٌاحة وكذا الامر رقم  01-03بالنسبة للأنظمة القانونٌة نجد الأمر 

 03-03، وأٌضا القانون رقم سٌاحٌٌن للشواطاالذي ٌحدد القواعد العامة لاستعمال واستؽلال ال 03-02

واعتبر  04-08الذي ٌتضمن مناطق التوسع والمواقع السٌاحٌة، كل هذه القوانٌن ألؽٌت بموجب القانون 

                                                      
 

ترقٌة الاستثمار، مجلة صوت القانون، الصادرة محمد بلفضل، طرق استؽلال العقار الصناعً على ضوء تشرٌعات  -1
 .116، ص 2018، 02، العدد 05، المجلد -تٌارت-عن جامعة عبد الرحمان بن خلدون 

مذكرة لنٌل شهادة الماستر،  نسرٌن حصران وخدٌجة فاسً، النظام القانونً للعقار الصناعً فً التشرٌع الجزابري، -2
 .18، ص2018/2019، -قالمة- 1945ماي  08ٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة كلقسم العلوم القانونٌة والإدارٌة، 

فتحً بن زٌد، أهمٌة العقار السٌاحً والإشكالات المرتبطة به، مجلة تشرٌعات التعمٌر والبناء، الصادرة عن كلٌة  -3
 .61 ، ص2017، 02، العدد 01، المجلد -تٌارت-الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة ابن خلدون 
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هذا الامر مشترك بٌن العقارٌن الصناعً والسٌاحً كون العقار السٌاحً موجه للاستثمار فً مجال 

 .1لًالعقار الصناعً وٌهدؾ إلى الربح الما

ٌمنح  23-07( من المرسوم التنفٌذي رقم 06فٌما ٌخص استؽلال العقار السٌاحً وفقا للمادة )

 2015الامتٌاز عن طرٌق التراضً على أساس شروط خاصة ٌحددها قطاع السٌاحة، وفً سنة 

ء ( منه أصبح ٌرخص الامتٌاز بالتراضً بقرار من الوالً، بنا48وبموجب قانون المالٌة حسب المادة )

على اقتراح من المدٌر الولابً للاستثمار بالتنسٌق مع المدٌرٌن الولابٌٌن للقطاعات المعنٌة، بعد موافقة 

 .2الوكالة الوطنٌة لتطوٌر السٌاحة

 العقار الصناعً والعقار السكنً: - ج

المتعلق  03/03/1993المإرخ فً  03-93نص على العقار السكنً المرسوم التشرٌعً رقم 

والمتعلق بالترقٌة العقارٌة والقانون  04/03/1986المإرخ فً  07-86ي، والقانون رقم بالنشاط العقار

 والمتعلق بالتهٌبة. 03-87رقم 

ٌتم استؽلال العقار الصناعً بموجب عقد امتٌاز وذلك لمدة محددة فً القانون وبالنسبة للعقار 

اء قطعة ترابٌة أو جزء من الأراضً السكنً فٌستؽل من قبل المرقٌن العقارٌن، الذٌن لدٌهم الحق فً شر

 .3البلدٌة وذلك ٌكون عن طرٌق الأراضً أو ما ٌحدده التنظٌم

 حافظة العقار الصناعً.مكونات المطلب الثانً: 

، الأوعٌة العقارٌة الموجهة للاستثمار فً المجال الصناعًتلك ٌقصد بحافظة العقار الصناعً 

ر الصناعً فً مجال الاستثمار كان لزاما على المشرع وبالنظر إلى الأهمٌة التً ٌكتسٌها العقا

فً إطار سعٌه لتنمٌة المشارٌع الاستثمارٌة وتجسٌدها الفعلً على أرض الواقع أن ٌوفر الجزابري 

؛ لذلك أقر المشرع الجزابري جملة من القوانٌن التنظٌمٌة التً الأوعٌة العقارٌة التً تستقبل هذه الأخٌرة

 عقارات الصناعٌة الموجهة للاستثمار.تحدد نوعٌة ومجال ال

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح العقار 17-23( من القانون 02بالرجوع إلى نص المادة )

الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، على مكونات العقار 

لعقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة "تطبق أحكام هذا القانون على ا الصناعً بنصها على ما ٌلً:

 للدولة، والمتكون من:

 الأراضً المهٌؤة التابعة للمناطق الصناعٌة ومناطق النشاطات، -

 الأراضً المهٌؤة الواقعة داخل محٌط المدن الجدٌدة، -
                                                      

 
قسم نورٌة بودادة وابتسام عماري، أنظمة استؽلال العقار الصناعً فً التشرٌع الجزابري، مذكرة لنٌل شهادة الماستر،  -1

 .16، ص2016/2017، -بجاٌة-كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة قانون الأعمال، 
 .65فتحً بن زٌد، المرجع السابق، ص  -2
 . 15ن زؼٌبة، المرجع السابق، صأمٌرة ب -3
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 الأراضً المهٌؤة التابعة لمناطق التوسع السٌاحً والمواقع السٌاحٌة، -

 لحظائر التكنولوجٌة، لالمهٌؤة التابعة الأراضً  -

 الأراضً العقارٌة المتبقٌة التابعة للمإسسات العمومٌة المحلة، -

 الأصول العقارٌة الفائضة التابعة للمإسسات العمومٌة الاقتصادٌة،  -

 الأراضً الموجهة للترقٌة العقارٌة ذات الطابع التجاري، -

 1الخاصة للدولة"الأراضً الأخرى المهٌؤة التابعة للأملاك  -

حافظة العقار الصناعً فً )الفرع الأول(، و المناطق المهٌؤةتناولنا فً هذا المطلب  لذلك

حلة ، وحافظة عقار المإسسات العمومٌة المن)الفرع الثانً( المناطق الواقعة خارج المناطق المهٌؤة

 .والاقتصادٌة )الفرع الثالث(

 المناطق المهٌؤة.الفرع الأول: 

"كل ملك سالؾ الذكر بؤنه:  17-23( من القانون 04لمادة )ٌقصد بالعقار المهٌؤ حسب نص ا

مزود بالطرقات والشبكات المختلفة الضرورٌة للسماح عقاري تابع للأملاك الخاصة للدولة 

 .2باستعماله"

لذلك تناولنا فً هذا الفرع  ،تنقسم المناطق المهٌؤة فً نظر المشرع الجزابري إلى قسمٌن

 ناطق النشاط )ثانٌا(. المناطق الصناعٌة )أولا(، وم

 أولا: المناطق الصناعٌة.

أمام انفتاح الجزابر على اقتصاد لم ٌقدم المشرع الجزابري تعرٌفا للمناطق الصناعٌة، ولكن 

السوق وتزاٌد الرؼبة فً الاستثمار، بادرت بعض الوزارات التً لها علاقة مباشرة مع هذه المناطق فً 

الصناعة وإعادة الهٌكلة تعرٌؾ المناطق الصناعٌة بؤنها عامل تعرٌفها، حٌث جاء فً تقرٌر وزارة 

الصناعً، وفً موضع آخر من نفس التقرٌر اعتبرتها عاملا حقٌقً من عوامل ترقٌة وعصرنة النسٌج 

 121ة للاستثمار، وحسب تقرٌر وزارة تهٌبة الإقلٌم والبٌبة رقم المحفزهاما جدا من عوامل الترسانة 

، تم تعرٌؾ المناطق الصناعٌة بؤنها مساحة تمنح للمإسسة المحٌط الملابم 21/07/2004المإرخ فً 

والإٌجابً للعمل، وتشكل عاملا مهما من عوامل ترقٌة الاستثمار وتحسٌن مردودٌة المإسسة، وفً 

تقرٌر آخر حول حركٌة السوق العقارٌة، وضعت وزارة المساهمة وترقٌة الاستثمار تعرٌفا للمناطق 

بؤدوات التهٌبة والتعمٌر مخصصة لاستقبال نشاطات اقتصادٌة ذات تبارها مساحات محددة الصناعٌة باع

 مصلحة وطنٌة أو خاصة.

                                                      
 

المحدد لشروط وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة  15/11/2023المإرخ فً  17-23القانون -1
 .2023، لسنة 73للدولة لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

 مرجع نفسه.ال -2
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وٌمكن تعرٌؾ المنطقة الصناعٌة بؤنها عبارة عن أرضٌة مخصصة لإقامة مشارٌع صناعٌة، 

الأرض داخل  الموقع الذي تحتله لشبكة الطرق وقنوات التوزٌع بالإضافة إلى سعروٌتوقؾ نجاحها عن 

 .1المنطقة ذاتها

ٌطلق على المناطق الصناعٌة عادة تسمٌات مختلفة كالنطاق الصناعً، المٌدان الصناعً، 

المستوطنة الصناعٌة، الصناعٌة، ومهما اختلفت التسمٌة فإنها تصب فً مفهوم واحد وهو أنها "مساحة 

وتوزع هذه المساحة إلى أقسام  من الأرض تضم مجموعة مصانع مزودة بالخدمات والمرافق اللازمة،

صؽٌرة ٌخصص كل منها لإنشاء مصنع معٌن، وذلك بما ٌوافق أنواع الصناعات المراد إنشاإها 

 .2وخصابصها والأرض التً تستخدمها واحتٌاجاتها من المرافق والخدمات"

 28المإرخ فً  45-73تم النص على المناطق الصناعٌة لأول مرة بموجب المرسوم 

، المتضمن احداث لجنة استشارٌة لتهٌبة المناطق الصناعً حٌث كلفت هذه الأخٌرة 1973فٌفري

"تكلؾ اللجنة بجمع كافة عناصر الاعلام المتعلقة بتهٌئة ( منه بما ٌلً: 02بموجب نص المادة )

المناطق الصناعٌة فً كافة التراب الوطنً وبتقدٌم كل رأي وعرض أي اقتراح وبصفة عامة بتقدٌم كل 

ة ضرورٌة للقسم الوزاري المكلؾ بهندسة المدن، وذلك لترقٌة المناطق المذكورة على أحسن مساعد

 .3وجه وتنمٌة مناطق العمران المعنٌة"

منطقة صناعٌة وتهٌبتها عبر التراب الوطنً، وبعد أن  77 أدى عمل هذه اللجنة إلى إحداث

ٌحدد إجراءات تسٌٌر هذه  أصبحت المناطق الصناعٌة واقعا بدا من ضروري وضع إطار قانونً

المتعلق بإدارة المناطق  03/03/1984المإرخ فً  55-84، حٌث صدر المرسوم 4المناطق الصناعٌة

الصناعٌة، والذي حدد الهٌبات المكلفة بإدارة المناطق الصناعٌة، والتً تم النص علٌها بموجب نص 

ة الصناعٌة حسب إحدى الحالات "تتولى إدارة المنطق( منه والتً نصت على ما ٌلً: 01المادة )

 التالٌة: 

 200-83إما مإسسة عمومٌة ذات طابع اقتصادي أنشئت فً إطار أحكام المرسوم رقم  -

المذكور أعلاه، إذا أقٌم فً المنطقة الصناعٌة المعنٌة ما  1983مارس سنة  19المإرخ فً 

طنٌة تابعة لوصاة ٌؤتً: أعمال ذات مصلحة محلٌة، أعمال متعددة الصلاحٌات ذات مصلحة و

 وزارات متعددة،

                                                      
 

الجزابر بٌن العقلانٌة والتبذٌر، الأكادٌمٌة للدراسات الاجتماعٌة والإنسانٌة،  محمود سردو، تسٌٌر العقار الصناعً فً -1
 .53، ص2019، 02، العدد 11، المجلد -شلؾ-الصادرة عن جامعة حسٌبة بن بوعلً 

قسم مها بن ترٌعة، آلٌات استؽلال العقار الموجه للاستثمار فً التشرٌع الجزابري، مذكرة لنٌل شهادة الدكتوراه،  -2
 .42، ص2022/2023، -المدٌة-كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة الدكتور ٌحً فارس لحقوق، ا
الجرٌدة ، ، المتضمن احداث لجنة استشارٌة لتهٌبة المناطق الصناع28/02/1973ًالمإرخ فً  45-73المرسوم  -3

 .1973، لسنة 20الرسمٌة عدد 
 .53محمود سردو، المرجع السابق، ص -4
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ذا أقٌمت إإما مإسسة ذات طابع اقتصادي أنشئت حسب كٌفٌات منصوص علٌها فً مرسوم،  -

 فً المنطقة الصناعٌة المعنٌة أعمال ذات مصلحة وطنٌة أو نوعٌة تابعة لوصاٌة واحدة،

المنطقة  وإما وحدة متخصصة أنشئت فً إطار قوانٌن وتنظٌمات معمول بها إذا أقٌمت فً -

 .1الصناعٌة المعنٌة أعمال نوعٌة أو ذات مصلحة وطنٌة تابعة لمإسسة واحدة"

تكٌؾ هذا النص مع المبادئ الواردة فً المٌثاق والأمر المتعلقٌن بالتسٌٌر ونظرا لعدم 

الذي تضمن كٌفٌات تسٌٌر المناطق الصناعٌة  56-84الاشتراكً للمإسسات فقد صدر المرسوم 

عن طرٌق مإسسة تسٌٌر المنطقة الصناعٌة التً ، والذي نص على تسٌٌر هذه المناطق كمرحلة انتقالٌة

تنشؤ بموجب مرسوم ٌحدد مقرها والوصاٌة علٌها؛ وقد تزامنت هذه المرحلة مع تكوٌن الاحتٌاطات 

ٌة العقارٌة البلدٌة، والتً كانت تنحصر فً الأراضً الواقعة فً المناطق العمرانٌة والتً أدمجتها البلد

ضمن احتٌاطاتها العقارٌة، حٌث ٌمكن تخصٌص جزء منها لإقامة محلات تجارٌة لا ترقى إلى ورشات 

 .2صناعٌة

 ثانٌا: مناطق النشاط.

لم تحظى مناطق النشاطات، بتعرٌؾ من طرؾ المشرع الجزابري ولكن ٌمكن تعرٌفها تبعا لما 

 كالآتً: 2006المإرخ فً ماي  533ارات رقم جاء فً تقرٌر وزارة المساهمات وترقٌة الاستثم

"مناطق النشاطات مساحات محددة بؤدوات التهٌبة والتعمٌر مخصصة لاستقبال نشاطات ذات 

طابع محلً أو نشاطات متعددة مخصصة لاستقبال نشاطات ذات طابع محلً أو نشاطات متعددة 

ٌة للتسٌٌر والتنظٌم الخدمات، وهً مساحات تشترك فً ملكٌتها الجماعات المحلٌة الوكالات الولاب

 العقارٌٌن والملاك الشاؼلٌن".

بؤنها:  2008جانفً  12المإرخ فً  26-78كما تم تعرٌفها من تقرٌر آخر لنفس الوزارة رقم 

"مساحات لترقٌة وتنمٌة النشاطات الاقتصادٌة بصفة عامة، بخلاؾ النشاطات والصناعات المنتجة التً 

 .3تقع فً المناطق الصناعٌة"

ء مناطق النشاطات من طرؾ الولاٌات والبلدٌات، وذلك فً إطار من التنمٌة المحلٌة تم إنشا

المتعلق بتكوٌن  26-74للولاٌات والبلدٌات وذلك بموجب قرارات اتخذت فً إطار تطبٌق الأمر رقم 

الاحتٌاطات العقارٌة لصالح البلدٌات، ووفقا لقوانٌن الاستثمار السارٌة المفعول، خصصت تجزبات من 

الأراضً التابعة للأملاك الخاصة للبلدٌات من أجل إقامة مناطق نشاطات لاستقبال مشارٌع تنموٌة لفابدة 

المستثمرٌن الذٌن تم اعتماد استثماراتهم الخاصة، وٌتم إنشاء هذه المناطق وفقا لأدوات التهٌبة والتعمٌر، 
                                                      

 
، لسنة 10الجرٌدة الرسمٌة عدد ، المتعلق بإدارة المناطق الصناعٌة 03/03/1984المإرخ فً  55-84م المرسو -1

1984. 
 .54محمود سردو، المرجع السابق، ص -2
 .24، 23نسرٌن حصران وخدٌجة قاسً، المرجع السابق، ص -3
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لأملاك الدولة الخاصة، وثم وكانت تتم انجاز هذه المناطق حتى بتخصٌص أملاك أو أراضً تابعة 

 .1وكانت تتم استفادة من القطع الأرضٌة داخل مناطق النشاطاتتحول لفابدة البلدٌات 

سالؾ الذكر طرق تكوٌن هذه المناطق، التً قد تكون ناتجة عن عملٌة ضم  26-74نظم الأمر 

ول عقارٌة تابعة أراضً تابعة للخواص بواسطة أسلوب نوع الملكٌة للمنفعة العامة، أو تعتبر أص

للبلدٌات فً حد ذاتها، بالإضافة إلى تخصٌص أملاك أو أراضً تابعة لأملاك الدولة الخاصة، وتحول 

 .2بعدها لفابدة البلدٌات

المتضمن تكوٌن احتٌاطات عقارٌة لصالح البلدٌات، أن  26-74( من الأمر 02ترطت المادة )اش

"تتكون الاحتٌاطات العقارٌة لك بنصها على ما ٌلً: تكون مناطق النشاط داخل المناطق العمرانٌة وذ

البلدٌة المنصوص علٌها فً المادة الأولى من هذا الأمر من أرض من كل نوع من أراضً تابعة 

 لأملاك الدولة أو الجماعات المحلٌة أو الأفراد.

 .3وٌنبؽً أن تكون هذه الأراضً داخلة فً منطقة عمرانٌة"

هكتار  7500ولاٌة بمساحة إجمالٌة تقدر ب  46اط على مستوى منطقة نش 449وقد تم إنشاء 

وهذا ما مكن الجماعات المحلٌة من وضع فضاءات موجهة لاستقبال المشارٌع الاستثمارٌة، وذلك وفق 

لقوانٌن الاستثمار السارٌة المفعول أنذاك ثم فٌما بعد استؽلت تلك الأراضً على أساس تطوٌر الأنشطة 

ماشى مع طاقاتها ومخططها التنموي مع تنفٌذ كل الإجراءات من أجل تشجٌع تدخل الاقتصادٌة التً تت

المتعاملٌن، وعلى هذا عمل الولاة على إنشاء مناطق نشاطات لإنجاز المشارٌع الاقتصادٌة بما فٌها 

 المشارٌع الصناعٌة والإنتاجٌة وقد بدأ العمل بهذا المنوال منذ الثمانٌنات.

صت تجزبات من الأراضً التابعة لأملاك الخاصة للبلدٌات من أجل ولهذا فإن البلدٌات خص

مدٌرٌات أملاك الدولة الولابٌٌن والمإسسات المحلٌة كل من إقامة مناطق نشاطات وأعمال وكان 

ورإساء المجالس الشعبٌة البلدٌة ٌعملون على إنجاز هذه المناطق وفق أدوات التهٌبة والتعمٌر وكانت تتم 

اطق وفق أدوات التهٌبة والتعمٌر وكانت تتم إنجاز هذه المناطق حتى بتخصٌص أملاك أو منإنجاز هذه ال

أراضً تابعة لأملاك الدولة الخاصة وثم تحول لفابدة البلدٌات وكانت تتم استفادة من القطع الأرضٌة 

 .4داخل مناطق النشاطات لفابدة المستثمرٌن الذٌن تم اعتماد استثماراتهم الخاصة

                                                      
 

عً فً الجزابر، مذكرة لنٌل شهادة عٌشوش سقنً وسامٌة شاوش إخوان، الآلٌات القانونٌة لاستثمار العقار الصنا -1
 .16ص، 2021/2022كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد خٌضر بسكرة، قسم الحقوق، الماستر، 

كلٌة قسم الحقوق، ٌمٌنة منقلتً ودٌهٌةطاشور، استؽلال العقار الصناعً فً الجزابر، مذكرة لنٌل شهادة الماستر،  -2
 .15، ص2013/2014، -تٌزي وزو-معة مولود معمري الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جا

، المتضمن تكوٌن احتٌاطات عقارٌة لصالح البلدٌات، الجرٌدة الرسمٌة عدد 20/02/1974المإرخ فً  26-74الأمر  -3
 .1974لسنة  ،19

شهادة الماستر، مذكرة لنٌل قسم القانون الخاص، سً تواتً عقبوبً، العقار الصناعً الموجه للاستثمار فً الجزابر،  -4
 .39، ص2019/2020، -مستؽانم-كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس 
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 فرق بٌن المناطق الصناعٌة ومناطق النشاطات.ثالثا: ال

 ٌمكن التمٌٌز بٌن المناطق الصناعٌة ومناطق النشاط اعتمادا على المعاٌٌر الآتٌة:

من الجانب القانونً والتنظٌمً: تنشؤ المناطق الصناعٌة والمإسسات القابمة بتسٌٌرها بمرسوم، أما  -

شؤ بقرار صادر عن الوالً بمبادرة المجلس الشعبً مناطق  النشاط ناتجة عن مبادرات محلٌة، وقد تن

 البلدي أو الوكالات العقارٌة الولابٌة.

من جانب حجم المناطق: مناطق النشاط أقل نسبٌا من حجم المناطق الصناعٌة، ومن النادر أن تزٌد  -

 هكتار، فً حٌن كثٌر من المناطق الصناعٌة تتجاوز هذه المساحة. 100مساحتها عن 

ب طبٌعة النشاطات: إذا كانت المناطق الصناعٌة تؤوي مركبات ووحدات صناعٌة كبٌرة مناطق من جان -

ومتوسطة، إضافة إلى وحدات تابعة لقطاع الخدمات النشاط تستقبل فً ؼالب الأحٌان وحدات صؽٌرة 

 )توزٌع، تجارة، تخزٌن(.

دقٌقة، وقد تكون مندمجة فً  من جانب التهٌبة وتسٌٌر المناطق: مناطق النشاطات لٌست محددة بصفة -

النسٌج العمرانً، كما أن لا ٌوجد مإسسة مكلفة بتسٌٌرها، فهذه المهمة موكلة مباشرة للجماعات المحلٌة، 

 1أو عن طرٌق الوكالات العقارٌة للتسٌٌر والتنظٌم العقارٌٌن.

 17-23من قانون ( 07)بخصوص مسؤلة التهٌبة فً ظل القانون الجدٌد،فقد نصت المادة أما 

ملاك الخاصة للدولة والموجه لإنجاز مشارٌع التابع للأ الاقتصاديالسالؾ الذكر على أنه ٌهٌؤ العقار 

ستثمارٌة من طرؾ وكالات عمومٌة مختصة فً مجال العقار الصناعً والسٌاحً والحضري، كما ا

قبل صدورهذا  تتكفل هذه الوكالات كل فٌما ٌخصها بتسٌٌر الوفرة العقارٌة التً خصص لها توجٌه

 .2القانون 

الذي ٌحدد مكونات العقار  486-23من المرسوم التنفٌذي رقم  (10)وكذلك تناولت المادة 

متٌاز مسؤلة ستثمارٌة والقابل لمنح الااقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع الا

لتابعة للأملاك الخاصة للدولة القابلة "ٌتم التكفل بتهٌئة الأراضً ا: نهأالتهٌبة،بحٌث نصت على 

فٌما ٌخص الأراضً الواقعة ، ًللعقار الصناعستثمارٌة من طرؾ الوكالة الوطنٌة استقبال مشارٌع لا

 .3التكنولوجٌة ....." ائروالحضفً المناطق الصناعٌة ومناطق النشاطات 

                                                      
 

عبد السلام قزٌز وامحمد عبد الناصر بوخطة، الآلٌات الداعمة لاستؽلال العقار الصناعً فً الجزابر، مذكرة لنٌل  -1
 .17، ص 2022/2023اسٌة، جامعة ؼرداٌة، كلٌة الحقوق والعلوم السٌقسم الحقوق، شهادة الماستر، 

المحدد لشروط وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة  15/11/2023المإرخ فً  17-23القانون  - 2
 .2023لسنة  73الجرٌدة الرسمٌة عدد ، للدولة لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة

الذي ٌحدد مكونات العقار الاقتصادي التابع للأملاك  28/12/2023المإرخ فً  486-23المرسوم التنفٌذي رقم -3
 .2023، 85الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة والقابل لمنح الامتٌاز، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
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ٌتم إعداد "صت على أنه: نكر التً الذ ؾالتنفٌذي الساللمرسوم لوٌتم إعداد جرد الأراضً المهٌؤة طبقا 

من  استثمارٌةستقبال مشارٌع جرد الأراضً المهٌؤة التابعة للأملاك الخاصة للدولة المتوفرة والقابلة لا

الوكالة الوطنٌة للعقار الصناعً، فٌما ٌخص الأراضً الواقعة فً المناطق الصناعٌة ومناطق  طرؾ

 .1......" ةالتكنولوجٌالنشاطات والحضائر 

ومن هذا المنطلق كان إلزاما علٌنا التطرق إلى تشكٌل الوكالة الوطنٌة للعقار الصناعً وفقا 

ٌتضمن إنشاء الوكالة الوطنٌة  28/12/2023المإرخ فً 488-23فٌذي الذي ٌنظمها رقم نللمرسوم الت

 .119-07رقم المرسوم التنفٌذي  بموجبه الذي ألؽى،اعً وتنظٌمها وسٌرهانللعقار الص

تتمتع بالشخصٌة المعنوٌة  ،اعً وتجارينمإسسة عمومٌة ذات طابع ص على أنهاالوكالة  عرفت

 المالً وتوضع تحت وصاٌة الوزٌرالمكلؾ بالصناعة، ٌحدد مقر الوكالة فً ولاٌة الجزابر، والاستقلال

تخضع وتخضع للقواعد المطبقة على الإدارة فً علاقاتها مع الدولة تعد تاجرة فً علاقاتها مع الؽٌر 

 المهام التالٌة: هذه الأخٌرة تتولى  ،الوكالة لرقابة الدولة وفقا للتشرٌع والتنظٌم المعمول بهما

القٌام لصالح الدولة بالتهٌبة والربط الداخلً بالطرقات والشبكات المختلفة للعقار الصناعً التابع  -

 .التكنولوجٌةر والحضاب للأملاك الخاصة للدولة المشكل من المناطق الصناعٌة ومناطق النشاطات

 السهر على الربط الخارجً بالطرقات والشبكات المختلفة للمناطق الصناعٌة ومناطق النشاطات و -

 .بالتنسٌق مع القطاعات المعنٌة طبقا للتنظٌم المعمول به التكنولوجٌة الحضابر

 .إعادة تؤهٌل المناطق الصناعٌة ومناطق النشاط -

وصٌانة المساحات المشتركة للمناطق الصناعٌة ومناطق النشاطاتوملحقاتها ستؽلال ومراقبة اتسٌٌر و -

 .ظٌم المعمول بهنطبقا للت

الموطنٌن بالمناطق  الاقتصادٌٌنمسك وتحٌٌن البطاقة الخاصة بالعقار الصناعً وبالمتعاملٌن  -

 .الصناعٌة ومناطق النشاطات

 2شتركة والمحافظة علٌه.حماٌة العقار الصناعً الذي تتولى تسٌٌر مساحاته الم -

 

 حافظة العقار الصناعً الواقعة خارج المناطق المهٌؤة.الفرع الثانً: 

تناولنا فً هذا  الواقعة خارج المناطق المهٌؤةمن أجل التعرؾ على حافظة العقار الصناعً 

ق النشاطات )ثانٌا(، الفرق بٌن المناطق الصناعٌة ومناط المناطق الحرة)أولا(،  المناطق الخاصةالفرع 

 )ثالثا(.

                                                      
 

 .السابق الذكر 486-23المرسوم التنفٌذي رقم من  11المادة  -1
ٌتضمن إنشاء  28/12/2023المإرخ فً ، 488-23نفٌذي ، من المرسوم الت05إلى  02راجع نص المادة من  -2

 .2023، لسنة 85الجرٌدة الرسمٌة عدد الوكالة الوطنٌة للعقار الصناعً وتنظٌمها وسٌرها، 



 قانونٌة لترقٌة الاستثمار فً العقار الصناعًعقد الامتٌاز كآلٌة الفصل الأول: 

 20 

 أولا: المناطق الخاصة.

المتعلق بترقٌة الاستثمار، وتم  12-93بموجب المرسوم التشرٌعً ظهرت المناطق الخاصة 

ستثمار فٌها والهدؾ من إنشاء هذه المناطق هو تحقٌق منحها امتٌازات قانونٌة واقتصادٌة تحفٌزٌة للا

مناطق بالنظر للعزلة التً شهدتها هذه المناطق وضعفها ستثمارات بهذه الالتنمٌة الجهوٌة وتشجٌع الا

 .1اقتصادٌا واجتماعٌا، وكذا توفرها على إمكانات معتبرة تسمح بإنشاء قاعدة اقتصادٌة بها

الذي ٌتعلق بترقٌة الاستثمار  12-93 التشرٌعً ( من المرسوم20وبالرجوع إلى نص المادة )

ت التً تنجز فً المناطق الخاصة، والمصنفة حسب "تستفٌد الاستثماراوالتً نصت على ماٌلً: 

مناطق للترقٌة ومناطق للتوسع الاقتصادي التً تساهم فً التنمٌة الجهوٌة، من الامتٌازات المنصوص 

المإرخ فً  321-94ذي رقم ٌ( من المرسوم التنف02)والمادة ، 2علٌها فً هذا الفصل"

المإرخ فً  12-93المرسوم التشرٌعً رقم من  24، المتضمن تطبٌق أحكام المادة 17/10/1994

ستثمار وٌحدد شروط تعٌٌن المناطق الخاصة وضبط حدودها،والتً والمتعلق بترقٌة الا 05/10/1993

"ٌندرج تصنٌؾ المناطق الخاصة إلى مناطق ٌتطلب ترقٌتها ومناطق للتوسع نصت على ما ٌلً: 

القوانٌن والتنظٌمات المعمول بها فً مجال طار تطبٌق إالاقتصادي وٌسجل تعٌٌنها وضبط حدودها فً 

نجد ، 3...." 27/01/1987المإرخ فً  03-87التهٌئة العمرانٌة كما هً مبٌنة بدقة فً القانون رقم 

أن المشرع الجزابري قسم المناطق الخاصة إلى صنفٌن الأول المناطق المطلوب ترقٌتها وأخرى مناطق 

 التوسع الاقتصادي.

 ٌتها.المناطق الواجب ترق - أ

هً البلدٌات التً تعانً من وضعٌة اقتصادٌة واجتماعٌة ومالٌة صعبة، تستدعً تلقٌها 

لمساعدات من قبل الدولة بؽرض رفع مستوى التجهٌز بها وإحداث أنشطة بما فٌها الصناعٌة لخلق 

 .4مناصب الشؽل

وٌن الناطق ، الذي أحال تك12-93استجابة لحاجٌات الاستثمار، وفً إطار المرسوم التشرٌعً 

مع  14/09/1991مإرخ فً ال 321-91المطلوب ترقٌتها وضبط حدودها إلى المرسوم التنفٌذي 

المتعلق بالتهٌبة العمرانٌة، تبٌن أن المناطق الواجب  03-87من القانون رقم  51احترام شروط المادة 

                                                      
 

 .50مها بن ترٌعة، المرجع السابق، ص -1
، 64مٌة عدد الجرٌدة الرس، ذي ٌتعلق بترقٌة الاستثمارلا، 05/10/1993المإرخ فً  12-93المرسوم التشرٌعً  -2

 .1993لسنة 
من المرسوم  24، المتضمن تطبٌق أحكام المادة 17/10/1994المإرخ فً  321-94المرسوم التنفٌذي رقم  -3

والمتعلق بترقٌة الاستثمار وٌحدد شروط تعٌٌن المناطق الخاصة  05/10/1993المإرخ فً  12-93التشرٌعً رقم 
 .1994 ، لسنة67الجرٌدة الرسمٌة عدد وضبط حدودها، 

سمٌر بلٌل، النظام القانونً لاستؽلال العقار الصناعً فً الجزابر، مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر، كلٌة الحقوق، جامعة  -4
 .28، ص2011/2012، -البلٌدة-سعد دحلب 
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شترك من السلطة المكلفة ترقٌتها تتكون من البلدٌات التً تحدد قابمتها وتراجع عند الاقتضاء بقرار م

بالتهٌبة العمرانٌة والسلطة المكلفة بالجماعات المحلٌة والمالٌة، وبعد استشارة السلطات المحلٌة، وعلى 

أساس المقاٌٌس التً تعكس الضوابط الدٌمؽرافٌة، الاجتماعٌة، الاقتصادٌة والمالٌة للبلدٌات، وقد عرفت 

 حرومة، والتً تتمٌز حسب المخطط الخماسً الثانً بما ٌلً:مهذه المناطق فً القوانٌن باسم المناطق ال

وجود تخلؾ واضح فً الهٌاكل الأساسٌة الاقتصادٌة منها الاجتماعٌة بالمقارنة مع جهات أخرى  -

 من الوطن.

 انعدام المشارٌع الاقتصادٌة ذات الطابع الصناعً أو التجاري أو الخدماتً. -

، بشرٌة ومادٌة وتعنً تطبٌقا للمرسوم إمكانٌات طبٌعٌةالمناطق المهٌبة إلى التنمٌة، تتمتع ب -

 .1قتصاديمناطق التوسع الا 12-93التشرٌعً 

 مناطق التوسع الاقتصادي. - ب

ٌقصد بمناطق التوسع الاقتصادي تلك الفضاءات الجٌواقتصادٌة التً تنطوي على خصابص 

الطبٌعٌة والبشرٌة ن الموارد مشتركة من التجانس الاقتصادي والاجتماعً أو تكامله، وتزخر بطاقات م

أو الهٌاكل القاعدٌة المطلوب حشدها ورفع شؤنها أو الكفٌلة بتسهٌل إقامة الأنشطة الاقتصادٌة لإنتاج 

 السلع والخدمات وتطوٌرها، ولا ٌندرج ضمن هذه المناطق:

 المناطق المطلوب ترقٌتها. -

 الأقطاب الصناعٌة فً الحواضر والتجمعات الصناعٌة الكبرى. -

 ساحات الارتفاق أو الخدمة وخاصة المساحات التً تشمل على الموانا والمطارات.م -

 مامٌة الكبرى.حستمواقع المركبات السٌاحٌة والا -

وتشمل منطقة التوسع الاقتصادي كل الولاٌة أوو جزء منها أو مجموعة بلدٌات وتحدد بموجب 

ماعات المحلٌة والتهٌبة العمرانٌة قرار وزاري مشترك بٌن الوزارة المكلفة بكل من المالٌة، الج

والتخطٌط بناء على اقتراح من الجماعات المحلٌة بعد التشاور مع الوزارات المعنٌة والاتحادات 

 والجمعٌات التً ٌهمها الأمر.

فهذه المناطق لٌست مثل المناطق الصناعٌة وإنما هً مناطق جؽرافٌة تشمل عدة بلدٌات أو 

ة بالنظر إلى الممٌزات الخاصة بها، وبالتالً تسعى الدولة إلى جلب ولاٌات تحتاج إلى ترقٌة خاص

فعلا ترقٌة هذه المناطق وتحقٌق التوسع فً  تسنىالمستثمر إلٌها، بتوفٌر العقار الصناعً فٌها، وحتى ٌ

، وجب توفٌر العقار الصناعً المناسب لهذه الاستراتٌجٌة، حٌث أدمجت كل الأراضً ناطق الأخرىمال

                                                      
 

م السٌاسٌة، سامٌة حساٌن، انتقال العقار الصناعً فً الجزابر من العابق إلى الحافز، المجلة النقدٌة للقانون والعلو -1
، 2019، 01، العدد 14، المجلد -تٌزي وزو-الصادرة عن كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري 

 .105ص
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لأملاك الوطنٌة الخاصة سواء كانت تابعة للدولة أو البلدٌة أو الولاٌة، وسواء كانت داخل التابعة ل

 1المحٌطات العمرانٌة أو خارجها، أو حتى ضمن الأراضً الفلاحٌة، ضمن العقار الصناعً.

 المناطق الحرة.ثانٌا: 

 320-94( من المرسوم التنفٌذي رقم 02عرفها المشرع الجزابري بموجب نص المادة )

"المناطق الحرة، هً والتً نصت على ما ٌلً: ، المتعلق بالمناطق الحرة 17/10/1994المإرخ فً 

مكتفٌا بذلك ، 2مساحات مضبوطة حدودها، تمارس فٌها أنشطة صناعٌة وخدمات و/أو تجارٌة...."

 .المتعلق بترقٌة الاستثمار 12-93بتطابق هذه النشاطات لما جاء فً المرسوم التشرٌعً رقم 

ٌرى الدكتور طه بالً أن المناطق الحرة هً معالم ترتبط بالنظام القابم قد تختلؾ من وسٌلة 

انتقال البضابع وإعادة التصدٌر، أو تجمع مكانً محدود تشجٌع التنمٌة والمبادلات، وتسهٌل حركة 

دعه ٌعمل دعه ومتكامل البناء والتجهٌزات والمرافق ووسابل التكنولوجٌا أي وفقا للمبدأ الاقتصادي "

 .3مر"

، تم 03-01( من الأمر 35بموجب أحكام نص المادة ) 12-93بعد إلؽاء المرسوم التشرٌعً 

 19/07/2003المإرخ فً  02-03رقم لمرسوم التنفٌذي اإعادة تنظٌم مسؤلة المناطق الحرة بموجب 

"المناطق الحرة ؤنها: ( منه ب02المتعلق بالمناطق الحرة، ولقد عرفت هذه الأخٌرة بموجب نص المادة )

هً فضاءات محددة ضمن الإقلٌم الجمركً حٌث تمارس فٌها نشاطات صناعٌة وتجارٌة أو تقدٌم 

مر سالؾ الذكر بموجب تم إلؽاء الأ، 4خدمات وهً خاضعة للأحكام المنصوص علٌها فً هذا الأمر"

المإرخ فً  02-03م المتضمن إلؽاء الأمر رق 24/06/2006المإرخ فً  10-06أحكام القانون رقم 

 .5والمتعلق بالمناطق الحرة 2003ٌولٌو سنة  19الموافق ل  1424جمادى الأولى عام  19

، الذي ٌحدد 20/07/2022المإرخ فً  15-22القانون رقم لٌتم إعادة تفعٌلها بموجب أحكام 

ناطق الحرة ، والملاحظ أن المشرع الجزابري من خلال تعرٌفه للم6القواعد المنظمة للمناطق الحرة

 02-03( لم ٌؤتً بتعرٌؾ جدٌد واعتمد التعرٌؾ نسه الذي جاء به فً الأمر 02بموجب نص المادة )

 الملؽى.

                                                      
 

 .54محمود سردو، المرجع السابق، ص -1
، 67الجرٌدة الرسمٌة عدد ، ، المتعلق بالمناطق الحرة17/10/1994المإرخ فً  320-94المرسوم التنفٌذي رقم  -2

 .1994 لسنة
 .31نسرٌن حصران وخدٌجة فاسً، المرجع السابق، ص -3
، لسنة 43الجرٌدة الرسمٌة عدد المتعلق بالمناطق الحرة،  19/07/2003المإرخ فً  02-03المرسوم التنفٌذي رقم  -4

2003. 
الأولى جمادى  19المإرخ فً  02-03المتضمن إلؽاء الأمر رقم  24/06/2006المإرخ فً  10-06القانون رقم  -5

 .2006، 42الجرٌدة الرسمٌة عدد ، والمتعلق بالمناطق الحرة 2003ٌولٌو سنة  19الموافق ل  1424عام 
الجرٌدة الرسمٌة عدد ، ، الذي ٌحدد القواعد المنظمة للمناطق الحرة20/07/2022المإرخ فً  15-22القانون رقم  -6

 .2022، لسنة 49
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 الفرع الثالث: حافظة عقار المإسسات العمومٌة المنحلة والاقتصادٌة.

تناولنا فً هذا الفرع حافظة عقار المإسسات العمومٌة المنحلة والاقتصادٌة، حٌث تناولنا 

صول المتبقٌة التابعة للمإسسات العمومٌة المنحلة )أولا(، والأصول الفابضة التابعة للمإسسات الأ

 العمومٌة الاقتصادٌة )ثانٌا(.

 حلة.نالمتبقٌة التابعة للمإسسات العمومٌة الم صولالأأولا: 

(، من المرسوم التنفٌذي رقم 02عرؾ المشرع الجزابري الأصول المتبقٌة من خلال المادة )

، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز على الأصول المتبقٌة 02/05/2009المإرخ فً  09-153

والتابعة للمإسسات العمومٌة المستقلة المحلٌة والأصول الفابضة التابعة للمإسسات العمومٌة الاقتصادٌة 

ابعة للمإسسات "تعتبر كؤصول متبقٌة كل الأملاك العقارٌة التوالتً نصت على ما ٌلً:  وتسٌٌرها،

 .1العمومٌة المستقلة وؼٌر المستقلة المحلٌة المتوفرة"

"الأصول العقارٌة المتبقٌة هً  على أنها: 17-23من القانون  (،04/03وعرفتها المادة )

 .2الأملاك العقارٌة المتوفرة التابعة للمإسسات العمومٌة المحلة"

 

 الاقتصادٌة. الفائضة التابعة للمإسسات العمومٌةصول الأثانٌا: 

من حافظة العقار  ٌتجزأجزء لا  تشكل الأراضً الفابضة التابعة للمإسسات العمومٌة الاقتصادٌة

المذكور أعلاه  153-09( من المرسوم 04/01الصناعً، فقد عرفها المشرع الجزابري فً المادة )

، 28/12/2023 المإرخ فً 487-23( من المرسوم التنفٌذي 19)والملؽى بموجب أحكام نص المادة 

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز القابل للتحوٌل إلى تنازل عن العقار الاقتصادي التابع للأملاك 

"تلك الأملاك العقارٌة ؼٌر اللازمة موضوعٌا : بؤنها،3الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة

 .4لنشاط المإسسة العمومٌة الاقتصادٌة..."

، والتً نصت على ما 17-23( من القانون 04/04تعدداها من خلال نص المادة )تم تعرٌفها و

 ٌلً:
                                                      

 
، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز على الأصول 02/05/2009فً  المإرخ 153-09 المرسوم التنفٌذي رقم  -1

المتبقٌة والتابعة للمإسسات العمومٌة المستقلة المحلٌة والأصول الفابضة التابعة للمإسسات العمومٌة الاقتصادٌة 
 .2009، لسنة 27الجرٌدة الرسمٌة عدد وتسٌٌرها،

د لشروط وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة المحد 15/11/2023المإرخ فً  17-23القانون  -2
 .2023، لسنة 73الجرٌدة الرسمٌة عدد ، 2023لسنة  73للدولة لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

للتحوٌل إلى ، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز القابل 28/12/2023المإرخ فً  487-23المرسوم التنفٌذي  -3
، 85الجرٌدة الرسمٌة عدد ، تنازل عن العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة

 .2023لسنة 
، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز على الأصول 02/05/2009المإرخ فً  153-09المرسوم التنفٌذي رقم   -4

إسسات العمومٌة المستقلة المحلٌة والأصول الفابضة التابعة للمإسسات العمومٌة الاقتصادٌة المتبقٌة والتابعة للم
 .وتسٌٌرها
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" الأصول العقارٌة الفائضة: الأملاك العقارٌة ؼٌر اللازمة لنشاط المإسسة العمومٌة الاقتصادٌة، لا 

 سٌما:

عند تارٌخ نشر هذا الأملاك العقارٌة ؼٌر المستؽلة أو التً لم ٌتم تخصٌصها لأي وجهة  -

 قانون،ال

 الأملاك العقارٌة التً لا ٌتطابق استعمالها مع الؽرض الاجتماعً للمإسسة، -

الأملاك العقارٌة المستقلة أو القابلة للفصل من مجمعات عقارٌة أوسع، ملك للمإسسات  -

 العمومٌة أو ملك للدولة وؼٌر لازمة لنشاطاتها،

أصبحت لا تدخل فً إطار النشاط الأملاك العقارٌة التً تؽٌرت وجهتها بحكم أدوات التعمٌر و -

 للمإسسة العمومٌة،الرئٌسً 

 الأملاك العقارٌة المعروضة فً السوق بمبادرة من المإسسة العمومٌة، -

وتعتبر، زٌادة على ذلك، أصولا عقارٌة فائضة، الأملاك العقارٌة الموجودة داخل المناطق 

وفرة عند تارٌخ نشر هذا القانون والتً الصناعٌة التً تشكل ممتلكات الهٌئة المرقٌة للمنطقة والمت

 .1أعٌد إدماجها ضمن الأملاك الخاصة للدولة وتخضع لأحكام هذا القانون" 

المإرخ  486-23( من المرسوم التنفٌذي رقم 05وهو نفس الأمر الثابت من خلال نص المادة )

الموجه لإنجاز للدولة  الذي ٌحدد مكونات العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة 28/12/2023فً 

 .2مشارٌع استثمارٌة والقابل لمنح الامتٌاز

 العقار الصناعً.فً مجال للاستثمار متٌاز عقد الاماهٌة المبحث الثانً: 

ي ٌتم من خلاله ذالوٌعد أسلوب الامتٌاز أحد أهم الأسالٌب المتبعة من قبل المشرع الجزابري 

لوب ٌتماشى وقاعدة المنع الثلاثٌة التً تخضعها الأملاك وعلٌه فإن هذا الأس، إدارة المرفق العامة

 العمومٌة للدولة.

أقر المشرع الجزابري منح الاستثمار عن طرٌق الامتٌاز كآلٌة لتطوٌر وتحسٌن الجانب 

الاقتصادي للدولة الجزابرٌة، لذلك كرس فً إطار سعٌه لتكوٌن منظومة قانونٌة سلٌمة تمكن من الضبط 

الاقتصادٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة الموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة المحكم للعقارات 

 والمحافظة علٌها، مجموعة من النصوص التنظٌمٌة والإجرابٌة لضمان التسٌٌر الحسن لمثل هذه الثروة.

لذلك تناولنا فً هذا المبحث مفهوم عقد الامتٌاز فً العقار الصناعً )المطلب الأول(، وآثار عقد 

 لامتٌاز فً العقار الصناعً ونهاٌته )المطلب الثانً(.ا
                                                      

 
المحدد لشروط وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة  15/11/2023المإرخ فً  17-23القانون  -1

 .2023لسنة  73للدولة لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
الذي ٌحدد مكونات العقار الاقتصادي التابع للأملاك  28/12/2023المإرخ فً  486-23المرسوم التنفٌذي رقم -2

 .2023، 85الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة والقابل لمنح الامتٌاز، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
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 المطلب الأول: مفهوم عقد الامتٌاز فً العقار الصناعً.

جعل المشرع الجزابري عقد الامتٌاز أسلوب للانتفاع دون الملكٌة فً بادئ الأمر، لٌتراجع بعد 

تناولنا فً هذا المطلب العقار ذلك وٌجعل منه عقد قابل للتنازل، وللتوصل إلى مفهوم عقد الامتٌاز فً 

التعرٌؾ بعقد الامتٌاز فً العقار الصناعً )الفرع الأول(، وإجراءات إبرام عقد امتٌاز العقار الصناعً 

 )الفرع الثانً(.

 الفرع الأول: التعرٌؾ بعقد الامتٌاز فً العقار الصناعً.

عرٌؾ عقد امتٌاز العقار من أجل التوصل إلى تعرٌؾ للعقار الصناعً تناولنا فً هذا الفرع ت

 الصناعً )أولا(، خصابص عقد امتٌاز العقار الصناعً )ثانٌا(.

 تعرٌؾ عقد امتٌاز العقار الصناعً.أولا: 

وذلك لدى أهم فقهاء القانون الإداري ونخص بالذكر سنتناول فً البداٌة التعرٌؾ الفقهً لعقد الامتٌاز 

 التعرٌؾ القانونً .نتناول ثم عوابدي،  الأستاذ سلٌمان الطماوي ، أحمد محٌو ، وعمار

 التعرٌؾ الفقهً. - أ

لقد عرؾ الأستاذ سلٌمان محمد الطماوي عقد الامتٌاز بؤنه: "عقد إداري ٌتولى الملتزم فردا أو 

بمقتضاه وعلى مسإولٌته إدارة مرفق عام اقتصادي واستؽلاله مقابل رسوم ٌتقاضاها من شركة 

اسٌة الضابطة لتسٌٌر المرافق العامة فضلا عن الشروط التً تضمنها المنتفعٌن مع خضوعه للقواعد الأس

وٌعرفه أحمد محٌو: "الامتٌاز هو اتفاق تكلؾ الإدارة بمقتضاه شخصا طبٌعٌا أو  ، 1الإدارة عقد الامتٌاز"

اعتبارٌا بتؤمٌن تشؽٌل مرفق عام، ورؼم أنه عبارة عن صك تعاقدي فان دراسته ترتبط أٌضا بالنظرٌة 

ة للمرفق العام لأن هدفه هو تسٌٌر مرفق عام، إن دراسته تدخل إذا ضمن نطاق العقود ودراسة العام

العامة وباعتباره أسلوبا للتسٌٌر ٌكمن الامتٌاز فً تولً شخص ٌسمى صاحب الامتٌاز بؤعباء المرافق 

 2.المرفق خلال فترة من الزمن

ؤنه: "عقد التزام المرفق العام هو عقد عرؾ الأستاذ عمار عوابدي عقد امتٌاز العقار الصناعً ب

إداري ٌتعهد أحد الافراد أو الشركات بمقتضاه بالقٌام على نفقته وتحت مسإولٌته المالٌة بتكلٌؾ من 

الدولة أو إحدى وحداتها الإدارٌة، وطبقا للشروط التً توضع له، لأداء خدمة للجمهور وذلك مقابل 

 3دة من الزمن واستٌلابه على الأرباحالتصرٌح له باستؽلال المشروع لمدة محد

                                                      
 

 .108، ص1991مصر، مطبعة الشمس، دارٌة دراسة مقارنة، محمد الطماوي، الأسس العامة للعقود الإسلٌمان  -1
اطمة الزهراء عكاكة وسعد بلحاج، عقد الامتٌاز كآلٌة للاستؽلال العقار الصناعً الموجه للاستثمار، أشار إلى هذا التعرٌؾ : ف 2

، 02، العدد 04، المجلد -أفلو-معً مجلة البحوث القانونٌة والاقتصادٌة، الصادرة عن معهد الحقوق والعلوم السٌاسٌة بالمركز الجا
 .341، ص2021

 .197، ص2005 الجزابر، عمار عوابدي، القانون الإداري، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، -3
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 التعرٌؾ القانونً. - ب

دفتر الشروط النموذجً المتعلق بمنح تم تعرٌؾ عقد امتٌاز العقار الصناعً لأول مرة بموجب 

المرسوم ( من 05امتٌاز أراضً أملاك الدولة لإنجاز الاستثمارات فً المناطق الخاصة المطبق للمادة )

، المتعلق بمنح امتٌاز أراضً الأملاك الوطنٌة الواقعة 17/10/1994المإرخ فً  322-94التنفٌذي 

"الامتٌاز هو العقد الذي بموجبه والذي عرفه كما ٌلً: ستثمار، فً مناطق خاصة فً إطار ترقٌة الا

الدولة مدة معٌنة تابعة لأملاكها الخاصة، شخصا طبٌعٌا أو معنوٌا ٌخضع للقانون الخاص، مقٌما أو 

مإسسة عمومٌة اقتصادٌة لتستعمل تلك الأرض أساسا فً إقامة مشروع استثمار فً ؼٌر مقٌم، أو 

والمتعلق  1993المإرخ فً أكتوبر سنة  12-93منطقة خاصة فً إطار المرسوم التشرٌعً رقم 

 .1بترقٌة الاستثمار"

، الذي 20/07/2008المإرخ فً  14-08القانون ( من 19/02بالرجوع إلى نص المادة )

جمادى الأولى الموافق لأول دٌسمبر سنة  14المإرخ فً  30-90م القانون وٌتمم القانون رقم ٌعدل وٌتم

"... هو العقد الذي والمتضمن قانون الأملاك الوطنٌة، نجدها تعرؾ عقد الامتٌاز على أنه:  1990

ص تقوم بموجبه الجماعة العمومٌة صاحبة الملك، المسماة السلطة صاحبة حق الامتٌاز، بمنح شخ

معنوي أو طبٌعً، ٌسمى صاحب الامتٌاز، حق استؽلال ملحق الملك العمومً الطبٌعً أو تموٌل أو 

بناء و/أو استؽلال منشؤة عمومٌة لؽرض خدمة عمومٌة لمدة معٌنة، تعود عند نهاٌتها المنشؤة أو 

 2التجهٌز، محل منح الامتٌاز إلى السلطة صاحبة حق الامتٌاز"

ة من تمهٌد دفتر الشروط الذي ٌحدد البنود والشروط المطبقة على منح كما عرفته الفقرة الثانٌ

الامتٌاز عن طرٌق المزاد العلنً للقطع الأرضً التابعة للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز 

من "منح الامتٌاز هو الاتفاق الذي تحول بؤنه:  152-09مشارٌع استثمارٌة المرفق بالمرسوم التنفٌذي 

ولة لمدة معٌنة الانتفاع من أرضٌة متوفرة تابعة لأملاكها الخاصة لفائدة شخص طبٌعً أو خلاله الد

 .3معنوي خاضع للقانون الخاص، قصد إنجاز مشروع استثماري"

 .ثانٌا: خصائص عقد امتٌاز العقار الصناعً

 تتمثل خصابص عقد الامتٌاز فٌما ٌلً : 

                                                      
 

، المتعلق بمنح امتٌاز أراضً الأملاك الوطنٌة الواقعة فً 17/10/1994المإرخ فً  322-94المرسوم التنفٌذي  -1
 .1994، لسنة 67الجرٌدة الرسمٌة عدد تثمار، مناطق خاصة فً إطار ترقٌة الاس

 14المإرخ فً  30-90، الذي ٌعدل وٌتمم القانون وٌتمم القانون رقم 20/07/2008المإرخ فً  14-08لقانون ا -2
، لسنة 44الجرٌدة الرسمٌة عدد والمتضمن قانون الأملاك الوطنٌة،  1990جمادى الأولى الموافق لأول دٌسمبر سنة 

2008. 
، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز على الأراضً 02/05/2009المإرخ فً  152-09مرسوم التنفٌذي ال -3

الجرٌدة الرسمٌة .2009، 27التابعة للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
 .2009، لسنة 27عدد 
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 .عقد إداري - أ

، فإن الوكالة 17-23( من القانون 14والمادة )( 08/06حٌث أنه بموجب نص المادة )

الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار هً الهٌبة المكلفة بمنح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة لفابدة 

العقد مما ٌجعل ذلك المستثمرٌن عن طرٌق عقد الامتٌاز وبتفوٌض من الدولة، أي أن الدولة طرؾ فً 

 ري.عقد الامتٌاز عقد إدا

 .عقد شكلً - ب

( من ذات القانون فإن عقد الامتٌاز هو عبارة عن عقد ٌبرم وفقا لدفتر 14حسب نص المادة )

أعباء نموذجً ٌتضمن بنودا إدارٌة عامة وبنودا خاصة تراعً التوجهات الاستراتٌجٌة وتؤثٌرها فً 

المإرخ فً  487-23والذي حددها المرسوم التنفٌذي  مجال التنمٌة الاقتصادٌة والاجتماعٌة

، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز القابل للتحوٌل إلى تنازل عن العقار 28/12/2023

 .1الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة

 .عقد محدد المدة - ج

لى تنازل "...ٌمنح الامتٌاز القابل للتحوٌل إنهى أ( والتً نصت عل14/03حسب نص المادة )

( سنة قابلة للتجدٌد بالنسبة للمشارٌع الاستثمارٌة، باستثناء الأراضً 33لمدة ثلاث وثلاثٌن )

الموجهة للترقٌة العقارٌة ذات الطابع التجاري الذي تحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز علٌها عن 

 .2"طرٌق التشرٌع

 

 .الفرع الثانً: إجراءات إبرام عقد امتٌاز العقار الصناعً

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز على الأراضً التابعة  04-08الأمر تم إلؽاء أحكام 

-23( من القانون 26بموجب نص المادة ) للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة

ه لإنجاز الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموج 17

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات  152-09مشارٌع استثمارٌة؛ كما تم كذلك إلؽاء أحكام المرسوم التنفٌذي 

استثمارٌة، منح الامتٌاز على الأراضً التابعة للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع 

ٌات منح الامتٌاز الذي ٌحدد شروط وكٌف 487-23( من المرسوم تنفٌذي رقم 19بموجب نص المادة )

القابل للتحوٌل إلى تنازل عن العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع 

                                                      
 

، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز القابل للتحوٌل إلى 28/12/2023 المإرخ فً 487-23المرسوم التنفٌذي  -1
، 85الجرٌدة الرسمٌة عدد ، تنازل عن العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة

 .2023لسنة 
 المرجع نفسه. -2
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سالؾ الذكر مع  17-23استثمارٌة، لذلك تناولنا فً هذا الفرع الإجراءات القانونٌة على ضوء القانون 

 الإشارة إلى بعض التؽٌرات التً جاء بها.

وكٌفٌة إبرام عقد امتٌاز العقار تناولنا شروط العقار الصناعً محل الامتٌاز )أولا(، ه وعلٌ      

 الصناعً )ثانٌا(.

 .محل الامتٌاز الصناعًالعقار أولا: شروط 

 17-23بداٌة أقر المشرع الجزابري مجموعة من الأراضً التً تقع تحت مجال تطبٌق القانون 

( من ذات القانون أن ٌكون 06، كما أوجبت المادة )1لحصر( على سبٌل ا02والتً حددتها المادة )

 العقار الاقتصادي:

 الخاصة للدولة،تابعا للأملاك  -

 ؼٌر مخصص ولٌس فً طور التخصٌص، -

واقعا فً قطاعات معمرة أو مبرمجة للتعمٌر كما هو محدد فً أدوات التهٌبة والتعمٌر، باستثناء  -

 ا خارج هذه القطاعات بحكم طبٌعتها.المشارٌع الاستثمارٌة التً ٌستلزم تمركزه

( فإنها تلزم الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار بتوجٌه العقار 11بالرجوع إلى نص المادة )

 .2الاقتصادي للمشارٌع الاستثمارٌة دون سواها وإلا ٌتم استرجاع كل عقار تم تؽٌٌر وجهته للدولة

"عندما ٌكون العقار التابع ى ما ٌلً: عل 487-23( من المرسوم التنفٌذي 05نصت المادة )

لأملاك الدولة محل طلب منح الامتٌاز، واقعا داخل محٌط منطقة توسع وموقع سٌاحً أو منطقة 

صناعٌة أو منطقة نشاطات أو حظٌرة تكنولوجٌة أو مدٌنة جدٌدة، فإنه ٌجب أن ٌتم تحدٌد موقع 

ت رخصة التجزئة المشهرة ومخططات المشروع الاستثماري فً ظل احترام دفتر الشروط وتوجٌها

 .3"التهٌئة المصادق علٌها

فً  باستقراء نص المادة أعلاه فإن المشرع الجزابري أوجب تحدٌد موقع المشروع الاستثماري

حالة ما إذا كان عقد الامتٌاز ٌنصب على أحد أنواع العقار الصناعً المحددٌن بموجب نص المادة 

 أعلاه.

علقة بالمستثمر صاحب حق الامتٌاز لم تتضمن النصوص القانونٌة أما بالنسبة لشروط المت

المتعلقة بمنح الامتٌاز فً مجال العقار الصناعً النص على شروط تتعلق بصاحب الامتٌاز، ولم ترد 

                                                      
 

المحدد لشروط وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي ، 15/11/2023المإرخ فً  17-23القانون من ، 02انظر المادة  -1
، الجرٌدة الرسمٌة 2023لسنة  73التابع للأملاك الخاصة للدولة لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

 .2023، لسنة 73الجرٌدة الرسمٌة .2023، لسنة 73عدد 
 مرجع نفسه.ال -2
الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز القابل للتحوٌل إلى  ،28/12/2023ً مإرخ ف 487-23مرسوم تنفٌذي رقم  -3

، 85تنازل عن العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
2023. 



 قانونٌة لترقٌة الاستثمار فً العقار الصناعًعقد الامتٌاز كآلٌة الفصل الأول: 

 29 

التً نصت على أن الامتٌاز ٌمنح لفابدة المإسسات والهٌبات  04-08( من الامر 03سوى المادة )

ٌعٌٌن والمعنوٌٌن الخاضعون للقانون الخاص دون إعطاء شروط أخرى وعلٌه العمومٌة والأشخاص الطب

-09تعتمد الشروط العامة فً التعاقد كؤهلٌة التعاقد كما اشترط دفتري الشروط المرفقٌن بالمرسومٌن 

أن المشارك فً المزاد العلنً المتعلق بمنح الامتٌاز ٌجب أن ٌكون له موطنا أكٌدا  153-09و  152

سورا مالٌا ومتمتعا بحقوقه المدنٌة، كما لم ٌشترط أن ٌكون صاحب الامتٌاز جزابري الجنسٌة وٌكون مٌ

وقد تكون إمكانٌة استؽلال الأجانب للعقار الصناعً من أهل الأسباب التً أدت إلى إلؽاء إمكانٌة التنازل 

ملاك الوطنٌة الخاصة الموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة -23لك بالنسبة للقانون ، وهو الأمر كذ1عن الأأ

ساري المفعول والمراسٌم التنفٌذٌة المتعلقة به لم تنص على شروط معٌنة بالنسبة للشخص المستثمر  17

 صاحً حق الامتٌاز.

 ثانٌا: كٌفٌة إبرام عقد امتٌاز العقار الصناعً.

مشارٌع والموجه لإنجاز بداٌة ٌتم تهٌبة العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة 

استثمارٌة من طرؾ وكالات عمومٌة مختصة فً مجال العقار الصناعً، وهو الأمر الثابت من خلال 

تقوم الوكالة الجزائرٌة "( من ذات القانون 09نصت المادة )، و17-23( من القانون 07نص المادة )

العقار الاقتصادي مع  علىلترقٌة الاستثمار بالتشاور مع الولاة، بتحدٌد الاستثمارات القابلة للحصول 

أخذ بعٌن الاعتبار خصوصٌة النشاطات المطورة أو التً سٌتم تطوٌرها على المستوى الوطنً 

( أشهر عن 3، وتقوم هذه الأخٌرة بإعداد تقرٌر كل ثلاثة )2والمحلً فً إطار الأهداؾ المسطرة"

 ربٌس الحكومة، حسب الحالة.على التقرٌر السنوي ٌرسل إلى الوزٌر الأول أو حصٌلة النشاطات، زٌادة 

( ٌقوم المستثمر بتسجٌل طلبه للامتٌاز عبر المنصة الرقمٌة الخاصة 12وحسب نص المادة )

، رة من طرؾ الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار التً تعتبر السبٌل الأوحد للإٌداعبالمستثمر المسٌّ 

 .3مستوى المنصة الرقمٌةلتعالج الوكالة طلبات منح العقار الاقتصادي المسجلة على 

المتضمن شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز القابل  487-23( من المرسوم 06/02نصت المادة )

للتحوٌل إلى تنازل عن العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع 

الرقمٌة للمستثمر التً ... ٌجب على المترشح أن ٌقدم عن طرٌق المنصة "استثمارٌة، على ما ٌلً: 

 الوكالة طبقا للكٌفٌة الآتٌة:تسٌرها 

                                                      
 

، مذكرة لنٌل شهادة الماستر، كلٌة الحقوق محمد بوشنافة وملٌكة ٌحٌاوي، استثمار العقار الصناعً عن طرٌق الامتٌاز -1
 .38، ص2018/2019، -المدٌة-والعلوم السٌاسٌة، جامعة ٌحً فارس 

، المحدد لشروط وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة 15/11/2023المإرخ فً  17-23القانون  -2
 .2023لسنة  73د للدولة لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عد

، المحدد لشروط وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة 15/11/2023المإرخ فً  17-23القانون  -3
 .2023لسنة  73للدولة لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
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تسجٌلا أولٌا، ٌتمثل فً ملء، عبر المنصة الرقمٌة، الخانات المتعلقة بمشروعه الاستثماري، 

 والمتمثلة فً: 

  المزمع القٌام به،النشاط 

 ،موقع ومساحة الملك العقاري الواقع علٌه الاختٌار 

 قدٌرٌة للمشروع، ومبلػ المساهمة الخاصة ومبلػ القروض مخطط التموٌل )التكلفة الت

 المالٌة(،

 ،ملء الاستمارة المتضمنة البطاقة الوصفٌة للمشروع 

المعالجة الأولٌة الآلٌة للمعلومات المدخلة من طرؾ المترشح، تمكنه من معرفة ما إذا تم قبول 

 مشروعه.

ٌم تسجٌل طلبه مقابل شهادة تسجٌل أولٌة وبعد قبول المشروع، ٌقوم المترشح بتؤكٌد اختٌاره وترس

 تصدرها المنصة الرقمٌة للمستثمر".

ٌوما،  15تتم معالجة طلبات منح العقار الاقتصادي المسجلة والرد علٌها فً أجل لا ٌتجاوز 

 ٌوم. 30ابتداء من تارٌخ انقضاء أجل النشر والمتمثل فً 

تنفٌذي ذاته، اختٌار المشروع ( من المرسوم ال07/02ٌتم حسب ما أقرته نص المادة )

الاستثماري والمتحصل على أفضل نتٌجة حسب شبكة التقٌٌم، وٌعد لصالحه مقرر مإقت ولا ٌمكن 

بعد ذلك المستثمر على أساس قرار المنح  لٌستدعً، الاحتجاج به للمطالبة بالحصول على عقد الامتٌاز

القابل لبنود وشروط منح الامتٌاز بالتراضً من طرؾ الشباك الوحٌد للاكتتاب فً دفتر الشروط المحدد 

 (.09للتحوٌل إلى تنازل، وهو الأمر الذي نصت علٌه المادة )

إلى الوكالة بؤي فً حالة ما إذا رأى المترشح أنه قد ؼبن، فٌخوله القانون الحق فً إرسال تظلم 

ٌرفع طعن أمام اللجنة العلٌا  من تارٌخ تبلٌؽه بالقرار المتظلم فٌه، وأنوسٌلة فً أجل شهر واحد، ابتداء 

ٌوما من تارٌخ تبلٌؽه بقرار الوكالة بنتٌجة طعنه، وهو  15فً أجل  الوطنٌة للطعون المتعلقة بالاستثمار

المإرخ فً  296-22( من المرسوم الرباسً رقم 07و 06الأمر الثابت من خلال نص المادتٌن )

 .1ٌة للطعون المتعلقة بالاستثمار وسٌرها، الذي ٌحدد تشكٌلة اللجنة العلٌا الوطن04/09/2022

 ، وذلك بعد:( ٌحول الامتٌاز إلى تنازل بطلب من المستفٌد من الامتٌاز15باستقراء نص المادة )

الإنجاز الفعلً للمشروع طبقا لبنود وشروط دفتر الشروط والحصول على شهادة المطابقة  -

 الإدارات والهٌبات المإهلة،ودخول المشروع حٌز الاستؽلال المعاٌن قانونا من طرؾ 

 رفع الرهن العقاري الذي ٌثقل الحق العٌنً العقاري الناتج عن منح الامتٌاز. -
                                                      

 
ة اللجنة العلٌا الوطنٌة للطعون المتعلقة ، الذي ٌحدد تشكٌل04/09/2022المإرخ فً  296-22المرسوم الرباسً رقم  -1

 .2022، لسنة 60الجرٌدة الرسمٌة عدد ، بالاستثمار وسٌرها
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أشهر من تارٌخ استلام الطلب، لتعد بعد ذلك  03تكون عملٌة التحوٌل فً أجل لا ٌتجاوز 

 15ل لا ٌتجاوز مصلحة أملاك الدولة المختصة إقلٌمٌا العقد المكرس للتنازل بطلب من الوكالة فً أج

 1ٌوم.

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز على  04-08وتجدر الإشارة إلى أن الأمر رقم 

الأراضً التابعة للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة الملؽى، كان ٌقر بحق 

ٌة لٌتم التنازل من طرؾ الامتٌاز فقط حٌث لا ٌمكن فً ظل سرٌانه التنازل على الأراضً الاستثمار

الدولة عن ملكٌة البناٌات المنجزة ، وفً حالة عدم تجدٌد الامتٌاز ٌتعٌن على المالك دفع إتاوة إٌجارٌة 

بوجود طرٌقتٌن  152-09سنوٌة لفابدة الدولة المالكة للأرض، كما أقر المرسوم التنفٌذي التابع له 

وهو الأمر ، ً المفتوح أو المحدود أو عن طرٌق التراضًطرٌق المزاد العلنلإبرام عقد الامتٌاز إما عن 

 .2 30/10/2016والمإرخ فً  93الثابت من خلال عقد الامتٌاز الحامل لرقم 

، ومن خلال نص المادة 04-08الذي بموجبه تم إلؽاء أحكام الأمر  17-23إلا أن القانون 

التراضً هو الطرٌقة الوحٌدة التً فإن منح الامتٌاز عن طرٌق  487-23( من المرسوم التنفٌذي 02)

الامتٌاز فً ظل هذا القانون فهو قابل للتحوٌل إلى ٌتم من خلالها منح هذا الأخٌرة، إضافة إلى ذلك فإن 

تنازل بعد انتهاء المدة والإنجاز الفعلً للمشروع كما ٌمكن للامتٌازات الممنوحة قبل صدوره أن تحول 

 إلى تنازل بطلب من صاحب الامتٌاز.

تطبٌقا قانونٌا سلٌما، أصدرت  17-23وفً إطار سعً المشرع الجزابري لتطبٌق القانون 

تتضمن تفسٌرا  07/02/2024والمإرخة  2052المدٌرٌة العامة للأملاك الوطنٌة مذكرة تحمل رقم 

 ة.التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌ الاقتصاديلشروط وكٌفٌات منح العقار 

، والتً حملت 2023لسنة  85حٌث أنه بداٌة نبهت هذه الأخٌرة لصدور الجرٌدة الرسمٌة عدد 

والتً صدرت فً إطار  17-23عن صدور القانون  الناتجةفً طٌاتها العدٌد من المراسٌم التنفٌذٌة 

ً أقرتها صدور هذا القانون كان فً إطار الإصلاحات التتنظٌمه؛ حٌث أكدت المذكرة سالفة الذكر أن 

السلطات العمومٌة فً مجال الاستثمار من خلال مراجعة جذرٌة للمنظومة القانونٌة التً تإطره بؽٌة 

 إرساء الشفافٌة وتحسٌن مناخ العمل، والتً جاءت فً مجموعة من النقاط الآتً بٌانها:

 .التهٌبة المسبقة للعقار الاقتصادي قبل عرضه على المستثمرٌن 

 العقار الاقتصادي، من خلال اكتساب الدولة لأراضً الخواص عن طرٌق  إمكانٌة توسٌع حافظة

 التراضً.
                                                      

 
، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز القابل للتحوٌل إلى 28/12/2023مإرخ فً  487-23مرسوم تنفٌذي رقم  -1

، 85ه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد تنازل عن العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموج
2023. 

 .01نموذج عقد إداري ٌتضمن عقد منح حق امتٌاز بالتراضً، الملحق  -2
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  إٌداع طلبات الحصول على العقار الاقتصادي عبر المنصة الرقمٌة للمستثمر والتً بدورها

 تعرض العقار الاقتصادي مسبقا.

 لترقٌة  المرخصة لمنح الامتٌاز، بحٌث ٌرخص منحه من طرؾ الوكالة الجزابرٌة تؽٌٌر الجهة

الاستثمار، كما ٌمنح الامتٌاز مقابل دفع المستثمر إتاوة سنوٌة والتً تخصم بدورها أثناء تحوٌل 

 الامتٌاز لتنازل.

 488-23، المرسوم التنفٌذي 489-23كما تضمنت المذكرة شرحا مفصلا للمرسوم التنفٌذي 

 

  المطلب الثانً: آثار عقد الامتٌاز وانتهائه.

د الامتٌاز مجموعة من الالتزامات التً تقع على عاتق المستثمر صاحب ٌترتب على إبرام عق

حق الامتٌازات، كما ٌخول له مجموعة من الحقوق التً ٌتمتع بها، بالإضافة إلى ذلك فإن عقد الامتٌاز 

من العقود ٌنقضً بعدة طرق، لذلك تناولنا فً هذا المطلب آثار عقد الامتٌاز )الفرع لأول(،  كؽٌره

 عقد امتٌاز العقار الصناعً )الفرع الثانً(.  وانتهاء

 الفرع الأول: آثار عقد الامتٌاز.

 وحقوق التزاماتالمستثمر صاحب الامتٌاز )أولا(،  وحقوق تناولنا فً هذا الفرع التزامات

 الامتٌاز )ثانٌا(.الإدارة المانحة لحق 

 المستثمر صاحب الامتٌاز.وحقوق أولا: التزامات 

 ٌة إلى التزامات المستثمر ، ثم نتعرض إلى حقوقه وذلك كما ٌلً :سنتطرق فً البدا

 التزامات المستثمر صاحب الامتٌاز. - أ

 17-23( من القانون 15تتلخص التزامات المستثمر صاحب حق الامتٌاز فً نص المادة )

  "ٌجب على المستثمر احترام البنود المقررة فً دفتر الأعباء، لاسٌما: والتً نصت على ما ٌلً:

 .إنجاز المشروع فً الآجال المحددة 

 ٌجارٌة السنوٌة المستحقة وأعباء التسٌٌر،تسدٌد الأتاوى الإ 

  وتؤثٌرها على التنمٌة الاقتصادٌة والاجتماعٌة، الاستراتٌجٌةالتوجهات 

  ًالحق فً فسخ عقد الامتٌاز بصفة انفرادٌة، من طرؾ الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار ف

 لمستثمر ببنود دفتر الأعباء،حالة إخلال ا

 ".الإبقاء على الوجهة الاقتصادٌة للعقار الممنوح بعد إنجاز المشروع 

فً الآجال المحددة وذلك ما ٌرتب كما ٌجب على المستثمر استكمال إنجاز المشروع الاستثماري 

 سنوٌة تحسبرٌة تاوة إٌجاله مجموعة من الحقوق سٌتم التطرق لها لاحقا، كما ٌجب على المستثمر دفع إ

 من تارٌخ دخول الاستثمار قٌد الاستؽلال المعاٌن من طرؾ الوكالة. ابتداء
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صاحب الامتٌاز خلال مدة إنجازه لمشروعه الاستثماري التؤجٌر ٌمنع منعا باتا على المستثمر 

 1بكل أصنافه.

ذي رقم النموذجً الملحق بالمرسوم التنفٌ( من دفتر الشروط 02نص المادة ) وبالرجوع إلى

فإنه ٌجب على المستثمر إنجاز المشروع الاستثماري فً ظل احترام قواعد التعمٌر ومعاٌٌره  23-487

 والبٌبة الناجمة عن الأحكام التشرٌعٌة والتنظٌمٌة المعمول بها.والهندسة المعمارٌة 

"ٌجب على صاحب ( من دفتر الشروط النموذجً على ما ٌلً: 05/02كما تنص المادة )

از إبلاغ مدٌر الشباك الوحٌد للوكالة، عن الممتلكات الثقافٌة والأشٌاء الأثرٌة المكتشفة على الامتٌ

 .العقار محل منح الامتٌاز..."

( من ذات الدفتر على مجموعة من الالتزامات التً تقع على 10إضافة إلى ذلك نصت المادة )

 ً:ٌاز العقار الصناعً والمتمثلة فعاتق المستثمر صاحب عقد امت

  ًمن الحصول  ( أشهر، ابتداء06أجل أقصاه ستة )مباشرة أشؽال إنجاز المشروع الاستثماري ف

 على رخصة البناء.

  تقدٌم تقرٌر سداسً للوكالة عن طرٌق شباكها الوحٌد، حول مدى تقدم المشروع فً الآجال

 المحددة فً دفتر الشروط.

 عنصر ٌتعلق بالمشروع الاستثماري  إبلاغ الوكالة عن طرٌق شباكها الوحٌد بؤي تؽٌٌر لأي

 محل قرار منح الامتٌاز.

 .تقدٌم الوثابق التنظٌمٌة التً تثبت الدخول فً الاستؽلال كؤقصى حد عند انقضاء آجال الممنوحة 

المستفٌد من عقد امتٌاز العقار الصناعً، ( من هذا النموذج فإن 08وعلى ضوء نص المادة )

سوم والمصارٌؾ الأخرى التً تلحق به، ومن تارٌخ بدء الحٌازة فهو ملزم بتحمل كل الضرابب والر

ٌجب علٌه تحمل كافة أعباء المدٌنة ومصلحة الطرق والشرطة وكل التنظٌمات الإدارٌة المقررة أو التً 

 2ٌمكن لها أن تقرر.

 حقوق المستثمر صاحب حق الامتٌاز. - ب

بالاستثمار فإن المستثمر  المتعلق، 24/07/2022المإرخ فً  18-22بالرجوع إلى القانون 

 فٌمافتتلخص هذه الامتٌازات ٌتحصل على جملة من الامتٌازات كل وحسب المنطقة الواقعة بها الامتٌاز 

 ٌلً:

                                                      
 

، المحدد لشروط وكٌفٌات منح العقار 15/11/2023المإرخ فً  17-23القانون ، من 19والمادة  16انظر المادة  -1
 .2023لسنة  73دولة لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة لل

 .487-23رسوم التنفٌذي بالق حلمن دفتر الشروط النموذجً الم 10والمادة  08انظر المادة  -2
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  ًالإعفاء من الحقوق الجمركٌة والرسم على القٌمة المضافة فٌما ٌخص السلع المستوردة والت

 تدخل مباشرة فً إنجاز الاستثمار، 

 ق نقل الملكٌة بعوض والرسم على الإشهار العقاري عن كل المقتنٌات الإعفاء من دفع ح

 العقارٌة التً تتم فً إطار الاستثمار المعنً، 

  الإعفاء من حقوق التسجٌل والرسم على الإشهار العقاري ومبالػ الأملاك الوطنٌة المتضمنة حق

 از المشارٌع الاستثمارٌةالامتٌاز على الأملاك العقارٌة المبنٌة وؼٌر المبنٌة الموجهة لإنج

  10الإعفاء من الرسم العقاري على الملكٌات العقارٌة التً تدخل فً إطار الاستثمار لمدة 

 . 1سنوات ابتداء من تارٌخ الاقتناء

الحق فً الحصول على رخصة البناء والحق فً تؤسٌس رهن عن الحق العٌنً الناتج عنه وهو 

( من 17، كما له الحق حسب نص المادة )17-23من القانون  (14الأمر الثابت من خلال نص المادة )

ذات القانون الحصول على تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل من طرؾ الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار 

وذلك بناء على طلبه وذلك بعد الإنجاز الفعلً للمشروع وحصوله على شهادة المطابقة للمشروع ودخوله 

تفاد الورثة أو ذوو الحقوق من التمسك بنفاد حق الامتٌاز لصالحهم فً حالة وفاة حٌز الاستؽلال؛ كما ٌس

 .2صاحب الامتٌاز

، 487-23أما عن الحقوق التً جاء بها دفتر الشروط النموذجً المرفق للمرسوم التنفٌذي 

لً: ( على ما 04ٌ( تحت عنوان الضمانات؛ فقد نصت المادة )09( والمادة )04فتلخصت فً المادتٌن )

رتفاقات السلبٌة الظاهرة منها أو ٌنتفع المستفٌد من منح الامتٌاز بالارتفاقات الإٌجابٌة وٌتحمل الا"

"تقدم المصالح المعنٌة فً الوكالة للمستفٌد ( فقد نصت على ما ٌلً: 09، أما عن المادة )الخفٌة..."

ٌة والتنظٌمٌة للملك العقاري محل من حق الامتٌاز كل المعلومات المتعلقة بالخصائص التقنٌة والفٌزٌائ

 منح الامتٌاز.

ٌؤخذ المستفٌد من الامتٌاز، الذي تم إعلامه واطلع على حالة الملك العقاري محل الامتٌاز، حٌازته دون 

 .3المطالبة بؤي ضمان أو أي تعوٌض على الارتفاقات التً ٌتحملها"

 ثانٌا: التزامات وحقوق الإدارة مانحة حق الامتٌاز.

 ول التزامات الإدارة مانحة الامتٌاز ثم نتطرق لحقوقها وذلك كما ٌلً :ستنا

                                                      
 

، 50، الذي ٌتعلق بالاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة عدد 24/07/2022المإرخ فً 18-22من القانون  28انظر المادة  -1
2022. 

، المحدد لشروط وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة 15/11/2023المإرخ فً  17-23القانون  -2
 .2023لسنة  73للدولة لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

متٌاز القابل للتحوٌل إلى ، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الا28/12/2023مإرخ فً  487-23مرسوم تنفٌذي رقم  -3
، 85تنازل عن العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

2023. 
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 التزامات الإدارة مانحة حق الامتٌاز. - أ

، فإن الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار تلتزم 17-23( من القانون 08حسب نص المادة )

طرٌق المنصة  كل المعلومات حول الوفرة العقارٌة تحت تصرؾ المستثمرٌن، وذلك عنوجوبا وضع 

الخاصة للدولة لفابدة المستثمرٌن،  الرقمٌة للمستثمر، بالإضافة إلى منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك

 بصٌؽة الامتٌاز بالتراضً قابل للتحوٌل إلى تنازل.

 التزام الإدارة بمتابعة ومرافقة المستثمرٌن إلى ؼاٌة إنجاز مشارٌعهم الاستثمارٌة.

"تلزم الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار بتوجٌه العقار ( على ما ٌلً: 11كما نصت المادة )

 الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة....

 وتلزم كذلك بإرجاع كل عقار تم تؽٌٌر وجهته للدولة".

الإدارة بمعالجة طلبات منح العقار الاقتصادي المسجلة على مستوى المنصة الرقمٌة تلتزم 

( من ذات القانون، كما 13وفقا لآجال محددة قانونا وهو الأمر الثابت من خلال نص المادة )للمستثمر، 

سنة قابلة للتجدٌد بالنسبة للمشارٌع  33تلتزم الإدارة بمنح الامتٌاز القابل للتحوٌل إلى تنازل لمدة 

 1الاستثمارٌة.

دارة أن تعٌن العقار فإنه ٌستوجب على الإ 486-23بموجب الملحق الأول للمرسوم التنفٌذي 

 .2محل عقد الامتٌاز تعٌٌنا دقٌقا نافٌا للجهالة

 حقوق الإدارة مانحة حق الامتٌاز. - ب

 للإدارة مانحة حق الامتٌاز مجموعة من الحقوق المتمثلة فٌما ٌلً:

 ى الاٌجارٌة السنوٌة المستحقة وأعباء التسٌٌر.الحق فً دفع الأتاو -

رادٌة، من طرؾ الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار فً الحق فً فسخ عقد الامتٌاز بصفة انف -

 حالة إخلال المستثمر ببنود دفتر الأعباء.

فإن  486-23( من دفتر الشروط النموذجً المرفق بالمرسوم التنفٌذي 10وحسب نص المادة )

 للإدارة الحق فً:

شروع فً الآجال تقرٌر سداسً للوكالة عن طرٌق شباكها الوحٌد، حول مدى تقدم المتسلمها ل -

 .المحددة فً دفتر الشروط

                                                      
 

، المحدد لشروط وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة 15/11/2023المإرخ فً  17-23القانون  -1
 .2023لسنة  73از المشارٌع الاستثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد للدولة لإنج

، الذي ٌحدد مكونات العقار 28/12/2023، المإرخ فً 486-23انظر الملحق الأولل، بالمرسوم التنفٌذي  -2
لرسمٌة عدد الجرٌدة االاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة والقابل لمنح الامتٌاز، 

 .2023، لسنة 85
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عن طرٌق شباكها الوحٌد بؤي تؽٌٌر لأي عنصر ٌتعلق بالمشروع الاستثماري محل  هاإبلاؼ -

 1قرار منح الامتٌاز.

 الفرع الثانً: انتهاء عقد امتٌاز العقار الصناعً.

الآتً بٌانهما  ٌنتهً عقد امتٌاز العقار الصناعً فً نظر المشرع الجزابري بإحدى الطرٌقتٌن

 أو عن طرٌق الفسخ )ثانٌا(.من خلال هذا الفرع، فإما أن ٌنتهً عن طرٌق التراضً )أولا(، 

 أولا: نهاٌة عقد امتٌاز العقار الصناعً بالتراضً. 

ٌنتهً أو ٌفسخ عقد امتٌاز العقار الصناعً تلقابٌا وفً أي وقت بمجرد اتفاق الطرفٌن على ذلك 

 ( من دفتر الشروط النموذجً.11بموجب نص المادة ) وهو الأمر المنصوص علٌه

الأمر المبٌن من خلال العقد الإداري المتضمن فسخ منح حق الامتٌاز بالتراضً الموجود ضمن 

 2قابمة الملاحق.

سنة قابلة للتجدٌد مرتٌن، لذا ٌنتهً  33كما أن المشرع الجزابري أقٌر مدة الامتٌاز الأدنى وهً 

سنة فً حالة تجدٌده مرة واحدة،  66ن سنة فً حالة عدم تجدٌده، وٌنتهً فً فً مدة ثلاثة وثلاثو

 .3سنة فً حالة التجدٌد مرتٌن 99وٌنتهً فً 

 ثانٌا: انتهاء عقد امتٌاز العقار الصناعً عن طرٌق الفسخ.

ٌتم فسخ عقد امتٌاز العقار الصناعً بصفة انفرادٌة من طرؾ الوكالة الجزابرٌة لترقٌة 

 .4ً حالة إخلال المستثمر ببنود دفتر الأعباء وبعد إبلاؼه بإعذارٌن دون جدوىالاستثمار ف

 " ٌفسخ الامتٌاز:( من دفتر الشروط النموذجً على ما ٌلً: 11/02نصت المادة )

بمبادرة من الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار عن طرٌق شباكها الوحٌد، إذا لم ٌحترم  -

جمادى الثانٌة  15المإرخ فً  487-23مرسوم التنفٌذي رقم المستفٌد من الامتٌاز أحكام ال

، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز القابل للتحوٌل 28/12/2023الموافق ل  1445

إلى تنازل عن العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع 

 استثمارٌة وبنود دفتر الشرط هذا،

                                                      
 

الذي ٌحدد مكونات العقار الاقتصادي التابع للأملاك  28/12/2023المإرخ فً  486-23المرسوم التنفٌذي رقم  -1
 .2023، 85الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة والقابل لمنح الامتٌاز، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

 .03ح حق الامتٌاز بالتراضً، الملحق نموذج عقد إداري ٌتضمن فسخ من -2
 .55صالسابق، محمد بوشنافة وملٌكة ٌحٌاوي، المرجع -3
، المحدد لشروط وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي 15/11/2023المإرخ فً ،17-23، من القانون 21انظر المادة  -4

 .2023لسنة  73ٌة عدد التابع للأملاك الخاصة للدولة لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة، الجرٌدة الرسم
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جهة الملك العقاري أو كل استعمال كلً أو جزئً منه لأؼراض أخرى ؼٌر تلك كل تؽٌٌر فً و -

المحددة فً دفتر الشروط هذا، بدون موافقة قبلٌة من الوكالة، ٌترتب علٌه الفسخ بصفة 

 انفرادٌة لعقد الامتٌاز من طرؾ الوكالة.

رتب علٌه كل تؽٌٌر للمشروع ٌرمً إلى إدراج نشاطات ؼٌر معتمدة أو ؼٌر مرخص بها، ٌت -

 أٌضا الفسخ بصفة انفرادٌة لعقد الامتٌاز من طرؾ الوكالة.

( من 02إعذارٌن )ه كل تقصٌر من المستفٌد من الامتٌاز ببنود دفتر الشروط هذا وبعد تبلٌؽ -

الوحٌد، بقٌا دون جدوى، ٌترتب علٌه الفسخ بصفة انفرادٌة طرؾ الوكالة، عن طرٌق شباكها 

 .متٌازالامن طرؾ هذه الأخٌرة لعقد 

 21... فً حالة عدم إتمام المشروع عند انقضاء الأجل الإضافً المنصوص علٌه فً المادة  -

أدناه، ٌإدي الفسخ إلى دفع الدولة تعوٌض فائض القٌمة الذي أتى به المستثمر على القطعة 

الأرضٌة من خلال الاشؽال المنجزة بصفة نظامٌة دون أن ٌتجاوز هذا المبلػ قٌمة المواد 

 .1على سبٌل التعوٌض...." %10نسبة  اقتطاعالٌد العاملة المستعملة، مع  وسعر

والملاحظ من خلال نص المادة اعلاه أن المشرع الجزابري بالرؼم من تمكٌن الوكالة 

المنفردة، إلا أنه قٌدها بجملة من  بإرادتهاالوطنٌة لترقٌة الاستثمار صلاحٌة فسخ عقد الامتٌاز 

، فٌكون هذا ً تمكنها من هذا الفسخ دون أن تتعسؾ فً استعمال صلاحٌتهاالشروط أو الحالات الت

فسخ نتٌجة لإخلال المستثمر بالتزاماته العقدٌة، أو تؽٌٌره لوجهة الملك العقاري الممنوح له فً هذا ال

 أي تقصٌر منه ببنود دفتر الشروط. الإطار، أو فً حالة صدور

 

 

 

 

 

 

 

  

                                                      
 

، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز القابل للتحوٌل إلى 28/12/2023مإرخ فً  487-23مرسوم تنفٌذي رقم  -1
، 85تنازل عن العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

2023. 
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 الأول ملخص الفصل

ودوره فً تطور التنمٌة الاقتصادٌة ار المفاهٌمً للعقار الصناعً، طذا الفصل الإتناولنا فً ه

ومدى مساهمته فً ازدهارها، وكذا تطرقنا إلى تمٌٌزه عن ؼٌره من العقارات كالعقار الفلاحً والعقار 

 السٌاحً والسكنً والذٌن لا ٌقلون أهمٌة عنه.

عقار الصناعً أقر المشرع جملة من القوانٌن نظم وبالعودة إلى الأهمٌة البالؽة التً ٌحظى بها ال

من خلالها مسالة العقار الصناعً ونص فٌها عن حافظته وطرق تسٌٌرها والتً تمثلت اساسا فً عقد 

وكذا  امتٌاز العقار الصناعً، فقد حدد المشرع كل من حقوق وواجبات المستثمر صاحب عقد الامتٌاز

وكٌفٌات إبرام العقد وفسخه، بالإضافة إلى تنظٌمه للهٌبات  متٌاز،حقوق وواجبات الإدارة مانحة عقد الا

 .المسٌرة له والتً سٌتم التطرق إلٌها فً الفصل الثانً الآتً بٌانه



 

 

 

 الفصل الثانً
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 الثانًالفصل 

 ستثمار فً العقار الصناعًالا المكلفة بالإشراؾ على المإسساتٌةالآلٌات 

ار الصناعً بتنوع الصلاحٌات الموكلة لها حٌث وتتنوع الآلٌات المإسساتٌة المكلفة بالعق تتعدد

 ٌمكن تقسٌم هذه الاخٌرة إلى قسمٌن:

الوطنً للاستثمار والوكالة الجزابرٌة لترقٌة  سوهما المجلأجهزة مركزٌة تتمثل فً جهازٌن 

الاستثمار )المبحث الأول(، وأخرى محلٌة مكلفة بملفات الاستثمار تتمثل فً كل من لجنة المساعدة على 

 )المبحث الثانً(. أملاك الدولة مدٌر الوالً، ،رحدٌد الموقع وترقٌة الاستثمار وضبط العقات
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 لتسٌٌر العقار الصناعً. المركزٌة الأجهزة: المبحث الأول\

الأجهزة المركزٌة على مستوٌات، المستوى الإستراتٌجً الذي ٌعبر عن التوجهات تتدرج 

ً المجلس الوطنً للاستثمار، ومستوى التنفٌذ الذي تضمنته الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الكبرى والمتمثل ف

 الاستثمار.

من الفصل  (16)ستثمار من خلال المادة طار المإسساتً للانظم المشرع الجزابري الإولقد 

-16بق ستثمار الذي ألؽى النص الساالمتعلق بالا 18-22الثالث "الإطار المإسساتً "من القانون رقم 

 ستثمار.الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاو ستثماروٌتعلق الأمر بجهازٌن هما المجلس الوطنً للا 19

ستثمار تنظٌم إذ لطالما تضمنت القوانٌن المتعلقة بالا فً الواقع لٌس هو بالإطار المستحدث،

ع مإسسات خاصة ، فً إطار المجهودات الجبارة التً تبذلها الدولة، كان لابد من وضهذٌن الجهازٌن

توكل إلٌها مهمتً الإشراؾ والمتابعة للاستثمارات من جهة، وكذا مرافقة المستثمر بكفالة تسٌٌر ذو 

، تتمثل هذه المإسسات فً كل من الجهازٌن والذي ةبٌروقراطٌمستوى جٌد وسرٌع من دون عراقٌل 

 1ق بالاستثمار.الجدٌد والمتعل 18-22أعاد المشرع تنظٌمها بعناٌة بموجب القانون رقم 

المإرخ فً  297-22التنفٌذي  بكل من المرسوم رـــٌتعلق الأم ،نصوصه المطبقة الجدٌدةو

-22،وكذا المرسوم التنفٌذي 2ستثمار وسٌرهالذي ٌحدد تشكٌلة المجلس الوطنً للا، 08/09/2022

 .3وسٌرها ، الذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار08/09/2022المإرخ فً  298

لذلك تناولنا فً هذا المبحث المجلس الوطنً للاستثمار )المطلب الأول(، والوكالة الجزابرٌة 

 لترقٌة الاستثمار )المطلب الثانً(.

 

 

 

 

 

                                                      
 

الجرٌدة ، 2022، 50، الذي ٌتعلق بالاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة عدد 24/07/2022المإرخ فً  18-22القانون  -1
 . 2022، لسنة 50الرسمٌة عدد 

، ، الذي ٌحدد تشكٌلة المجلس الوطنً للاستثمار وسٌره08/09/2022المإرخ فً  297-22المرسوم التنفٌذي  -2
 .2022، لسنة 60الجرٌدة الرسمٌة عدد 

، الذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار 08/09/2022المإرخ فً  298-22تنفٌذي المرسوم ال-3
 .2022، لسنة 60الجرٌدة الرسمٌة عدد ، وسٌرها
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 .ستثمارالمجلس الوطنً للا المطلب الأول:

 18-22من حٌث التنظٌم الوارد فً القانون الأول الجهاز  ٌعد المجلس الوطنً للاستثمار

( منه أساسه القانونً وهو لٌس بالجهاز المستحدث والجدٌد حٌث 17متعلق بالاستثمار، وتمثل المادة )ال

الملؽى  المتعلق بتطوٌر الاستثمار، 20/08/2001المإرخ فً  03-01( من الأمر 18كانت المادة )

 1تمثل أساسا قانونٌا له فً ظل النصوص السابقة للاستثمار.

نظرا لأهمٌة هذا المجلس  18-22أبقً علٌه فً ظل القانون الحالً إلا أن المشرع الجزابري 

حٌث ( منه 16ستثمارٌة فً الجزابر وهو ما نصت علٌه المادة )لدور المنوط به فً تؤطٌر العملٌة الااو

لترقٌة  والوكالة الجزائرٌة الوطنً للاستثمار المجلسستثمار هً: الأجهزة المكلفة بالافٌها: "  ءجا

 .2"ستثمارالا

المتمثل فً  ختصاص، كما أصدر التنظٌم الجدٌدوأعاد النظر فً بعض النقاط المهمة المتعلقة بالا

، الذي ٌحدد تشكٌلة المجلس الوطنً للاستثمار 08/09/2022المإرخ فً  297-22المرسوم التنفٌذي 

 وسٌره.

الأول(، ومهام لذلك تناولنا فً هذا المطلب تشكٌلة المجلس الوطنً للاستثمار وسٌره )الفرع 

 وصلاحٌات المجلس الوطنً للاستثمار )الفرع الثانً(.

 .ستثمار وسٌرهتشكٌلة المجلس الوطنً للاالفرع الأول: 

 قةبمدة تقل عن شهرٌن صدرت كل التنظٌمات المتعل 18-22ستثمار رقم بعد صدور قانون الا

على تشكٌلة المجلس الوطنً عرؾ ن التّ إوعلٌه ف، كل النصوص التنظٌمٌة السابقة بذلكبه، لاؼٌة 

ضرورة  الملؽى 355-06ستثمار مقارنة مع ما كان سابدا فً السابق فً ظل المرسوم التنفٌذي رقم للا

 حتمٌة.

بعكس (فقط، 02)المادة  ضمن نص عن مهام المجلس 297-22المرسوم التنفٌذي  نصحٌث 

ن أً هذا المقام، على أساس ض تفادي التطرق إلى المهام فتروقد كان من المفالذكر النص سابق 

صلاحٌات المجلس الوطنً ستثمارمن "المشرع قرر إعادة تسمٌة المرسوم التنفٌذي للمجلس الوطنً للا

تشكٌلة المجلس إلى " 355-06فً ظل المرسوم التنفٌذي رقم ستثمار وتشكٌلته  تنظٌمه وسٌره"للا

فً التنظٌم السابق فً مادة  (04)و (02)"كما قام بدمج موضوع المادتٌن ستثمار و سٌرهالوطنً للا

                                                      
 

، المتعلق بتطوٌر الاستثمار الملؽى تمثل أساسا قانونٌا له فً ظل النصوص 20/08/2001المإرخ فً  03-01الأمر -1
 .2001، لسنة 47ٌدة الرسمٌة عدد الجر، السابقة للاستثمار

الجرٌدة ، 2022، 50، الذي ٌتعلق بالاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة عدد 24/07/2022المإرخ فً  18-22القانون -2
 . 2022، لسنة 50الرسمٌة عدد 
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ء المجلس الوطنً للاستثمار على أعضافً هذا الفرع  م التركٌزٌتحالٌا و س(03)هً المادة احدةو

 .)أولا(، وسٌر المجلس الوطنً للاستثمار )ثانٌا(

 .ستثمارأولا: أعضاء المجلس الوطنً للا

من  ستثمارالمجلس الوطنً للا ٌتكون 297-22التنفٌذي من المرسوم (03)وفقا لنص المادة 

 التشكٌلة البشرٌة التالٌة:

 :أما الأعضاء فهموالوزٌر الأول أو ربٌس الحكومة "حسب الحالة " الذي ٌتولى رباسته 

 والجماعات المحلٌة الوزٌر المكلؾ بالداخلٌة. 

 ة.وزٌر المكلؾ بالمالٌال 

 .الوزٌر المكلؾ بالطاقة والمناجم 

 الوزٌر المكلؾ بالصناعة. 

 لوزٌر المكلؾ بالتجارة.ا 

 ستثمار.الوزٌر المكلؾ بالا 

 لوزٌر المكلؾ بالفلاحة.ا 

 .الوزٌر المكلؾ بالسٌاحة 

 .الوزٌر المكلؾ بالعمل والتشؽٌل 

 .الوزٌر المكلؾ بالبٌبة 

 .1الوزٌر المكلؾ بالمإسسات الصؽٌرة والمتوسطة 

على معظم الوزراء الذي  حتوابهوذلك لا، ستثمار الحكومة المصؽرةٌعتبر المجلس الوطنً للاو

بالنسبة للتشكٌلة  إٌجابٌاٌعتبر  الأمر الذيستثماري وتعتبر قطاعاتهم لها علاقة وطٌدة بالمجال الا

ستثمار وقطاع ضم الوزٌر المكلؾ بالعمل والتشؽٌل وذلك لوجود علاقة بٌن مجال الا العضوٌة للمجلس،

شؽل و خاصة وأن سٌاسة الجزابر ترتكز ستثماري ٌتولد عنه مناصب ان كل مشروع أحٌث ، التشؽٌل

حٌث  قتصادي والقضاء على البطالة،الا ما تحقٌق النموهتحقٌق هدفٌن أساسٌٌن وإلى على الوصول 

 منها. ستفادةمتٌازات ٌكون مناصب الشؽل فٌها شرطا أساسٌا للابعض الا هناك

                                                      
 

، الذي ٌحدد تشكٌلة المجلس الوطنً للاستثمار وسٌره، 08/09/2022المإرخ فً  297-22المرسوم التنفٌذي  -1
 .2022، لسنة 60الجرٌدة الرسمٌة ، 2022، لسنة 60لجرٌدة الرسمٌة عدد ا
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ستثمار الوطنً للا وضم وزٌر الفلاحة الذي له المكانة الأساسٌة أٌضا فً إطار تشكٌلة المجلس

ستثمار الوطنً والأجنبً خاصة وأن برنامج الإنعاش الاقتصادي للجزابر ركز فً صلبه على تسخٌر الا

 .لصالح الفلاحة الوطنً

كانتا من  297-22سابقتً الذكر اللتان ضمتا فً المرسوم التنفٌذي  علما أن هاتٌن الوزارتٌن

ستثمار فً والملاحظ أن تشكٌلة المجلس الوطنً للا؛ ستثماربٌن سلبٌات تشكٌلة المجلس الوطنً للا

كبر خاصة أالمرسوم الجدٌد قد وسعت من عدد الوزارات لتشمل كل القطاعات الحٌوٌة حتى تكون فعالٌة 

 ستثمار جد واسع ٌستدعً تكاثؾ جهود وأراء كل هذه القطاعات والوزارات.وأن مجال الا

 .ستثمارثانٌا: سٌر المجلس الوطنً للا

العادٌة مرة  فً الحالة 297-22التنفٌذي من المرسوم  (04)المادة  ىبناء علمع المجلس ٌجت

واحدة على الأقل فً كل ســــداسً، إلا أنه قد ٌــجتمع لأكثر من مرة عند الحاجة إذ قـــرر الوزٌر الأول 

 1راء وتوصٌات.آشؽاله بأكربٌس للمجلس على ذلك تتوج أعمال المجلس و

بضبط جدول أعـــمال ة صفهذه اللمكلؾ بالاستثمار أمانة المجلس، وٌقوم بٌتولى الوزٌر ا

راء وتوصٌات المجلس، ووضع تحت تصرؾ آالجلسات وتبلٌػ أعضاء المجلس والإدارات المعنٌة ب

 ٌر اللازمة.والتقار تكل المعلوماالمجلس 

تثمار من خلال سلقد منح المشرع الوزٌر الأول أو ربٌس الحكومة رباسة المجلس الوطنً الا

ٌوضع المجلس الوطنً " سالؾ الذكر والتً نصت على ما ٌلً:المرسوم ذات من  (03)المادة 

 .ستثمار تحت سلطة الوزٌر الأول أو رئٌس الحكومة حسب الحالة الذي ٌتولى رئاستها"للا

ٌمكننا من خلال هذه المواد التً تضع المجلس تحت رباسة ربٌس الحكومة أو الوزٌر الأول 

 نبارة عع وهًوهذا بالنظر إلى التشكٌلة التً ٌتكون منها المجلس  ،المشرع أحسن الاختٌار إنقول لا

 .هٌعطً القوة اللازمة لأعمالالأمر الذي  ذلك سابقا، انمجموعة من الوزراء كما بٌّ 

ستعانة عند الحاجة بكل شخص لدٌه إمكانٌة الا ،لترقٌة الاستثمار الوطنًمجلس ال ربٌسل ٌمكن

ن ( م04/02نص المادة ) وحسب للاستشارة وتقدٌم ٌد المساعدة أو خبرة فً مجال الاستثمار كفاءة

 .2راء وتوصٌات "آتتوج أشؽال المجلس ب" 297-22المرسوم التنفٌذي

 

 

                                                      
 

، الذي ٌحدد تشكٌلة المجلس الوطنً 08/09/2022المإرخ فً  297-22المرسوم التنفٌذي من  04انظر المادة  -1
 .2022، لسنة 60للاستثمار وسٌره، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

 مرجع نفسه.ال -2
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 .الآراء  - أ

 جأعماله فً مجال تقٌٌم القروض الضرورٌة لتؽطٌة البرنام ستثمارٌصوغ المجلس الوطنً للا

ي قوة أ ٌحوز ٌٌم ٌصدر بشؤنه رأي، حٌث من الناحٌة القانونٌة الرأي لاستثمار وبعد التقالوطنً للا

 ملابمة.

 التوصٌات. - ب

أو إنشاء مإسسات  ستثمارلما ٌكون موضوع اتخاذ تدابٌر من طرؾ الحكومة لتشجٌع الا

ستثمار فهنا تتوج أعمال المجلس على شكل توصٌات، وتكون موجهة إلى هٌبات مالٌة لتموٌل الا

مة حٌث المجلس هنا لا ٌمكن أن ٌوجه قرارات للحكومة، وإنما تؤتً على شكل أعلى منه كالحكو

أن التوصٌات لٌس  نستخلص، فهنا رفضها أوبها  توصٌات  وهذه الأخٌرة لدٌها كل الحرٌة فً الأخذ

ي قوة إلزامٌة و لكن لها أهمٌة نظرا لصدورها من جهاز مختص حٌث ٌوصؾ المجلس بؤنه ألها 

 1ستثمارات الوطنٌة والأجنبٌة.اتٌجً ٌتولى إعداد سٌاسة الدولة فً مجال الاجهاز ذو طابع إستر

 .ستثمارً: مهام وصلاحٌات المجلس الوطنً للانالفرع الثا

ن قانون م (17)ستثمار مهام وصلاحٌات محددة نصت علٌها المادة للمجلس الوطنً للا

من الأمر  (18)ثمار بموجب المادة ستستحدث المشرع الجزابري المجلس الوطنً للاا،18-22ستثمارالا

ستثمار للتكفل بالمسابل المتصلة بالإستراتٌجٌة الوطنٌة لتطوٌر الا ،ستثمارالمتعلق بتطوٌر الا 01-03

قتصاد تفاقٌات ذات الأهمٌة الخاصة بالنسبة للاستثمارات وكذا الموافقة على الاوبرسم سٌاسة لدعم الا

 .2الوطنً

 المتعلق 18-22رقم بمناسبة صدور القانون  (17)ؽاء المادة لمشرع الجزابري بإلا لم ٌقم

التً بقٌت  18ستثمار المنشؤ بموجب المادة "ٌكلؾ المجلس الوطنً للا: ستثمار التً تنص على أنهبالا

ستثمار والمتعلق بتطوٌر الا 2001أوت  20المإرخ فً  03-01سارٌة المفعول ضمن الأمر رقم 

 .ستثمار والسهر على تناسقها الشامل وتقٌٌم تنفٌذهاالاتراح إستراتٌجٌة فً مجال اقب

 3ستثمار تقرٌرا تقٌٌمٌا سنوٌا ٌرفعه إلى رئٌس الجمهورٌة ...."ٌعد المجلس الوطنً للا

                                                      
 

وطنٌة لتطوٌر الاستثمار كآلٌة جدٌدة لتفعٌل الاستثمارات فً الجزابر، مذكرة لنٌل شهادة معٌفً لعزٌز، الوكالة ال-1
 .40، ص 2005/2006ماجٌستٌر فً القانون الخاص، كلٌة الحقوق، جامعة جٌجل، 

المتعلق بتطوٌر الاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة عدد ، 20/08/2001المإرخ فً  03-01، من الأمر 18انظر المادة  -2
 .2001، لسنة 47

، 50، الذي ٌتعلق بالاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة عدد 24/07/2022المإرخ فً  18-22القانون ، من 17انظر المادة  -3
 .2022، لسنة 50، الجرٌدة الرسمٌة عدد 2022
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الذي ٌحدد تشكٌلة المجلس  297-22من المرسوم التنفٌذي  (02) المادةوهو ما تم تؤكٌده بموجب 

 2006أكتوبر  09فً  المإرخ 355-06التنفٌذي السابق رقم  ، والذي ألؽى المرسوم3 ستثمار وسٌرهللا

 .1حٌات المجلس الوطنً وتشكٌلته وتنظٌمه وسٌرهلمتعلق بصلااو

)الملؽى( لذلك تم  03-01ولم تعد للمجلس تلك الحالات التً كانت مسندة له فً ظل الأمر رقم 

ستثمار حتى الجزابرٌة لترقٌة الاختصاصات الوكالة تحوٌل حافظة المشارٌع التً كانت تابعة سابقا لا

ستثمار وتنسٌقها ٌتعلق برسم السٌاسة العامة للا هختصاصات المنوطة بٌتفرع المجلس فقط للمهام والا

أما المهام الأخرى فقد أسندت للوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار المنشاة حالٌا والتً تتمثل  ،وتنفٌذها

 سابقا فً: 

 مار وأولوٌاتها.قتراح إستراتٌجٌة الاستثا 

 ستثمار ومساٌرة التطورات الملحوظةٌقترح تدابٌر تحفٌزٌة للا. 

 من  12ستثمار تطبٌقا لأحكام المادة تفاقٌات التً تبرمها الوكالة الوطنٌة لتطوٌر الاٌفصل فً الا

 ستثمار وتنشر فً الجرٌدة الرسمٌةهذا الأمر بٌنها وبٌن المستثمر بعد موافقة المجلس الوطنً للا

 ستثمارات بشروط.ما ٌفصل المجلس فً مزاٌا التً تمنح فً إطار الاك 

  ٌفصل على ضوء أهداؾ تهٌبة الإقلٌم فٌما ٌخص المناطق التً ٌمكن أن تستفٌد من النظام

 .03-01ستثنابً المنصوص علٌه فً الأمر رقم الا

 ستثمار وتشجٌعه ٌقترح على الحكومة كل القرارات والتدابٌر الضرورٌة لتنفٌذ ترتٌب الدعم الا

 ،ستثمار وتطوٌرهاستحداث مإسسات وأدوات مالٌة ملابمة لتموٌل الااوٌحث وٌشجع على 

 2وٌعالج كل مسالة أخرى تتصل بتنفٌذ هذا الأمر.

 03-01ستثمار فً ظل الأمر رقم وعلٌه ٌتضح ثقل المهام التً كانت مسندة للمجلس الوطنً للا

وٌساهم فً تنفٌذ  للمستثمرٌنمتٌازات امة فً مجال منح الا)الملؽى(، حٌث ٌتمتع المجلس بسلطات ه

ستثمار سابقا والتً كلفت هً ستثمار ٌمارسها رفقة الوكالة الوطنٌة لتطوٌر الاالتشرٌع الخاص بالا

 ستثمارٌة ومرافقة المستثمرٌنالأخرى بعدة مهام تتمحور أساسا حول التسٌٌر الجٌد للمشارٌع الا

 .ومساعدتهم

                                                      
 

ً ، الذي ٌحدد تشكٌلة المجلس الوطن08/09/2022المإرخ فً  297-22المرسوم التنفٌذي ، 02راجع نص المادة  -1
 .2022، لسنة 60للاستثمار وسٌره، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

، مجلة الرٌادة لاقتصادٌات -دراسة تحلٌلٌة تقٌٌمٌة-حسٌبة علٌوات وٌوسؾ قاشً، سٌاسة الاستثمار فً الجزابر -2
دٌلة، الأعمال، الصادرة عن مخبر تنمٌة تنافسٌة المإسسات الصؽٌرة والمتوسطة الجزابرٌة فً الصناعات المحلٌة الب

 .276، ص2020، 02، العدد 06، المجلد -الشلؾ-جامعة حسٌبة بن بوعلى 
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قتراح اسحبت منه هاته المهام وأصبح ٌكلؾ ب 18-22قانون الجدٌد رقمال لكن بصدور

على تناسقها الشامل وتقٌٌم تنفٌذها وهذا إجراء جدٌد ر ستثمار والسهإستراتٌجٌة الدولة فً مجال الا

بموجب الأمر  2009حٌث قام المشرع أٌضا فً سنة  ،297-22ستحدث بموجب المرسوم التنفٌذي ا

 اختصاصالتً تعد اٌات الإستراتٌجٌة وحصلاحٌات إدارٌة إضافة إلى الصلا بإعطاء المجلس 09-01

المتعلق  18-22ستثمار، الأمر الذي ألؽاه المشرع من خلال القانون أصٌلا للوكالة الجزابرٌة لترقٌة الا

 نهابٌة . ةالملاحظات بطرٌقستثمار وٌكون بذلك قد أؼلق باب الانتقادات و بالا

  .ستـــثمارالوكالـــة الجــزائرٌة لترقـــٌة الا المطلب الثــــــانً:

زة قانونٌة ٌوكل لها تؤطٌر العملٌة أجه 18-22رقم ستحدث المشرع الجزابري بموجب القانون ا

توضع  ،رستثماستثمارٌة فً الجزابر والإشراؾ علٌها وهً تتمثل فً الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاالا

ستثمارات وشباك وحٌد وطنً خاص بالمشارٌع الكبرى والا لاٌات،لدٌها شبابٌك محلٌة على مستوى الو

 الأجنبٌة ومنصة رقمٌة للمستثمر.

لذلك تناولنا فً هذا المطلب الطبٌعة القانونٌة للوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار )الفرع الأول(، 

 ومهام الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار )الفرع الثانً(.

 .ٌعة القانونٌة للوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمارالفرع الأول: الطب

الوكالة الوطنٌة  18-22رقم من القانون ( 18)ستبدل المشرع الجزابري تطبٌقا لأحكام المادة ا

 03-01التً بقٌت سارٌة المفعول ضمن الأمـــر (06)لتطوٌر الاستثمار المنشاة بموجب أحكام المادة 

التـــً كانت تتوفر على هٌاكل ؼٌر و ،لاستثمارابتطوٌر  المتعلقو 20/08/2001المإرخ فً  الملؽى

ستثمار وتطبٌقا لهذه الأحكام الجدٌدة فقد بالوكالة الجزابرٌة لترقٌة الا ،مركزٌة على المستوى المحلً

 .1الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار وسٌرها ٌحدد تنظٌم لذيا 298-22صدر المرسوم التنفٌذي رقم 

 .ٌؾ الوكالةأولا: تعر

، الذي 08/09/2022المإرخ فً  298-22( من المرسوم التنفٌذي 02/02عرفت المادة )

الوكالة مإسسة "ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار وسٌرها، والتً نصت على ما ٌلً: 

وصاٌة  وتوضع تحت ،عمومٌة ذات طابع إداري، تتمتع بالشخصٌة المعنوٌة والاستــــقلال المالً

 ختصاصالالذلك فإن هاته الوكــالة ذات طابع إداري ما ٌعنً أنها تخضع من حٌث ، 2"الوزٌر الأول

                                                      
 

، 50، الذي ٌتعلق بالاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة عدد 24/07/2022المإرخ فً  18-22القانون  ، من18انظر المادة  -1
 .2022، لسنة 50، الجرٌدة الرسمٌة عدد 2022

 .2022، لسنة 60الجرٌدة الرسمٌة عدد  -2
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الإداري، نظرا لطبٌعة قراراتها الإدارٌة تطبٌقا للمعٌار العضوي المنصوص علٌه بموجب  لقـــضاءل

 1. 09 -08قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة رقم 

المالً لها ذمة مالٌة مستقلة عن الذمة المالٌة لممثلٌها ، و بؤهلٌة التقاضً و هً تتمتع بالاستقلال 

فهً بذلك تتمتع بحق التقاضً سواء كانت مدعٌة أو مدعى علٌها ، ٌمثلها أمام القضاء مدٌرها العام 

الة باعتباره مسٌر الوكالة و ٌدٌرها مجلس الإدارة ، لذلك فإن المدٌر العام هو المسإول عن تسٌٌر الوك

ستثمار و القواعد العامة فً مجال التسٌٌر الإداري و المالً للمإسسات فً إطار أحكام قانون الا

سمها اوٌتصرؾ ب العمومٌة ذات الطابع الإداري و بهذه الصفة فهو من ٌمارس جمٌع مصالح الوكالة،

 .2وٌمثلها أمام القضاء وفً جمٌع الحٌاة المدنٌة الأخرى

 .ستثمارلوكالة الجزائرٌة لترقٌة الالالهٌئات المسٌرة ثانٌا: 

ستثمار من حٌث تتشكل الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الا 298-22حسب المرسوم التنفٌذي رقم 

 .المنصة الرقمٌة –الشبابٌك الوحٌدة  –مجلس الإدارة  –تنظٌمها الإداري من مدٌرها العام 

 .المدٌر العام للوكالة - أ

على ما خوله المرسوم التنفٌذي رقم  بناء عن تسٌٌرها سواء ٌعتبر المدٌر العام للوكالة المسإول

من صلاحٌات أو بناء على ما هو سابد فً القواعد العامة فً مجالً التسٌٌر الإداري والمالً  22-298

وحتى فً أعمال  للمإسسات العمومٌة ذات الصٌؽة الإدارٌة وعلٌه فهو الممثل الرسمً لها إدارة وقضاء

( من 13وهو الأمر الذي جاءت به المادة ) الوكالةسم هذه اتلزم الأمر بالتعامل بالحٌاة المدنٌة ٌس

 298.3-22المرسوم التنفٌذي 

العام للوكالة المسإول الأعلى فٌها وٌمارس السلطة على جمٌع مستخدمٌها كما له  المدٌر ٌعتبر

ٌضطلع ، تمثٌل والتعٌٌنبالإضافة إلى صلاحٌات ال سلطة التعٌٌن وفقا للحدود المرسومة فً القانون

 298-22من المرسوم التنفٌذي ( 16( والمادة )15)المدٌر العام بصلاحٌات هامة أخرى حددتها المواد 

 :ستثمار وسٌرها وهً كآلاتًالذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الا

رٌع مٌزانٌة الوكالة وهو المسإول شخصٌا عن إعداد مشافً صرؾ المر بٌعتبر المدٌر العام الآ

الوكالة الذي ٌعرضه بعد مصادقة مجلس الإدارة على السلطة الوصٌة وكذا الوزٌر المكلؾ بالمالٌة من 

                                                      
 

، الذي ٌتضمن قانون الإجراءات 25/02/2008المإرخ فً  09-08وما بعدها، من القانون رقم  800اجع المادة ر -1
 .2008، لسنة 21المدنٌة والإدارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

، الذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة 08/09/2022المإرخ فً ، 298-22، من المرسوم التنفٌذي 05انظر المادة  -2
 .2022، لسنة 60الجرٌدة الرسمٌة عدد قٌة الاستثمار وسٌرها، لتر

، الذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة 08/09/2022، المإرخ فً 298-22التنفٌذي ، من المرسوم 13راجع المادة -3
 .2022، لسنة 60لترقٌة الاستثمار وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
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كما ٌعد المسإول عن ( من ذات المرسوم 15الأمر المثبت من خلال نص المادة )أجل المصادقة علٌه 

ٌر العام للوكالة بصفته الآمر ٌقوم المد" على ما ٌلً: التً نصت (32)صرفها كما هو محدد فً المادة 

عتمادات المقررة فً مٌزانٌة الوكالة بالصرؾ بالالتزام بالنفقات وتحرٌر الإذن بالصرؾ فً حدود الا

 .وٌعد سندات إٌرادات الوكالة"

وكل الصفقات المرتبطة بمهام والاتفاقات فاقٌات تم كل الاابركما خول له القانون صلاحٌة إ

حٌات على أكمل وجه ٌمكنه العام أمانة المجلس الإدارةفً سبٌل أداء هذه الصلاالوكالة وٌتولى المدٌر 

تفوٌض إمضاءه كما ٌحظى بمساعدة الأمٌن العام للوكالة من اجل تسٌٌرها وكذا المدٌرٌن ونوابهم خاصة 

وله صلاحٌة تشكٌل مجمعات عمل أو تفكٌر ٌرى أن إنشاءها ضرورٌا ، منهم المكلفٌن بالدراسات

ٌتخذ جمٌع التدابٌر التً تسمح بحسن سٌر الشبابٌك الوحٌدة، الة، كما أو تعزٌز عمل الوكلتحسٌن 

 1ستكمال المستثمر لملفه.اخصوصا منها تلك الموجهة لتسهٌل 

 رة.مجلس الإدا - ب

والذي  ستثمارأحكام مجلس إدارة الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الا 298-22نظم المرسوم التنفٌذي 

 ً:فٌما ٌل سنتطرق إلٌه

 تشكٌلة مجلس الإدارة. -1

 2: شكل مجلس الإدارة الوكالة من التشكٌلة الأساسٌة التالٌةتٌ

 ربٌسا، ممثل الوزٌر الأول. 

 ممثل الوزٌر المكلؾ بالشإون الخارجٌة. 

 ممثل الوزٌر المكلؾ بالجماعات المحلٌة. 

 ممثل الوزٌر المكلؾ بالمالٌة. 

 ستثمارممثل الوزٌر المكلؾ بالا. 

  المكلؾ بالتجارةممثل الوزٌر. 

 ممثل بنك الجزابر. 

 .ستعانة بؤي شخص ذو خبرة تكون مساهمته ضرورٌة لأعمال المجلسٌمكن للمجلس الا

ٌلاحظ حول تشكٌلة الوكالة أن أعضاءها لٌسوا هم الوزراء أنفسهم كما هو الحال فً تشكٌلة 

شترط أن ٌكون االمقابل فقد ب ،ستثمار، حٌث فضل المشرع بالاكتفاء بتمثٌلهم فقطالمجلس الوطنً للا

                                                      
 

 .2022، 60، الجرٌدة الرسمٌة عدد 298-22سوم التنفٌذي ، من المر16والمادة  15راجع المادة  -1
، الذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة 08/09/2022، المإرخ فً 298-22التنفٌذي  ، من المرسوم07انظر المادة  -2

 .2022، لسنة 60لترقٌة الاستثمار وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
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بالنسبة لطرٌقة تعٌٌن أعضاء مجلس الأقل هإلاء الممثلٌن برتبة مدٌر فً الإدارة المركزٌة لوزارة على 

 قتراح من وزراءاعلى  بناء  الأولر الوزٌ، دارة فٌكون بموجب قرار من السلــــطة الوصـــٌةالإ

نقضابها ا( سنوات قابلة للتجدٌد والتً تنتهً إما ب03)الوزارات المعنٌة بالعضوٌة مدة عهدتهم هً ثلاثة 

نقطاع أحدهم اكما أن ، لأصلٌة من إدارتهم المركزٌةا نتهاء وظٌفتهماب أو وعدم تجدٌدها فً الحالة العادٌة

 .1ستبدالهم بعضو آخر تسند له نفس المهام لبافً العهدةانقضابها حٌث ٌتم ٌمثل سببا لا

 .إدارة الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمارجتماعات ومداولات مجلس ا-2

ٌجتمع مجلس الإدارة فً دورة "( من المرسوم سالؾ الذكر على ما ٌلً: 09نصت المادة )

 .ستدعاء من رئٌسهاعادٌة مرتٌن فً السنة بناء على 

فً دورات ؼٌر عادٌة بناء على استدعاء من رئٌسه أو بناء على اقتراح من ثلثً وٌمكن أن ٌجتمع 

 ( أعضائه.3/2)

ٌرسل رئٌس مجلس الإدارة إلى كل عضو من أعضاء مجلس الإدارة استدعاء ٌحدد جدول الأعمال، 

 ( ٌوما، على الأقل، من تارٌخ الاجتماع.15قبل خمسة عشر )

 .2( أٌام" 08وٌمكن تقلٌص هذا الأجل فً الدورات ؼٌر العادٌة دون أن ٌقل عن ثمانٌة )

تكون صحٌحة إلا باجتماع ثلثً أعضابه على الأقل، إذا لم ٌكتمل  إن مداولات مجلس الإدارة لا

الإجراءات السابقة وتصبح هذه الاخٌرة حٌنبذ  النصاب تلؽى المداولة وٌعاد التحضٌر لمداولة جدٌدة بنفس

من  (12)وقد حددت المادة (، 10وهو الأمر الذي نصت علٌه المادة ) مهما كان عدد أعضاء الحاضرٌن

موضوعات  الذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار سٌرها، 298-22 المرسوم رقم

 ٌتداول مجلس الوكالة على الخصوص فٌما ٌلً: مداولات المجلس حٌث نصت على انه: "

 .ًمشروع نظامها الداخل 

 .المصادقة على التنظٌم الداخلً للوكالة 

 .المصادقة على برنامج نشاطات الوكالة 

 ٌة الوكالة.مشروع مٌزان 

 .قبول الهبات والوصاٌا وفقا للقوانٌن والتنظٌمات المعمول بها 

 .الموافقة على تقرٌر النشاط السنوي وتنفٌذ المٌزانٌة 

 3" مسالة ٌقوم بها المدٌر العام للوكالة بعرضها علٌه أي. 

                                                      
 

 . 2022، لسنة 60ٌدة الرسمٌة عدد ، الجر298-22المرسوم  ن، م08راجع المادة  -1
، الذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار وسٌرها، 08/09/2022، المإرخ فً 298-22التنفٌذي -2

 .2022، لسنة 60الجرٌدة الرسمٌة عدد 
 المرجع نفسه. -3
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 .الشبابٌك الوحٌدة - ج

الشبابٌك فبالرجوع نوع خاص من 18-22ستثمارستحدث المشرع الجزابري فً ظل القانون الاا

نجدها تنص  ستثمارالمنظم للوكالة الجزابرٌة لترقٌة الا 298-22من المرسم التنفٌذي  (18)إلى المادة 

 و الأجنبٌة لأول ٌتعلق بالمشارٌع الكبرى والاستثماراتا على إنشاء نوعٌن من الشبابٌك لدى الوكالة

 .الثانً ٌتعلق بالشبابٌك الوحٌدة اللامركزٌة

 :ستثمارات الأجنبٌةوحٌد للمشارٌع الكبرى والاالشباك ال -1

 18-22القانون من ( 19/01)ختصاص الوطنً هو ما نصت علٌه المادة ٌتمتع هذ الشباك بالا

نبٌة هو المحاور الوحٌد ذو جالشباك الوحٌد للمشارٌع الكبرى والاستثمارات الأ: " ما ٌلً التً جاء فٌها

ستثمارٌة لإجراءات اللازمة لتجسٌد ومرافقة المشارٌع الاختصاص الوطنً وٌكلؾ بالقٌام بكل االا

 .1" ستثمارات الأجنبٌةالكبرى والا

ختصاص الإقلٌمً فً المجال عمله وطنً على الإطلاق فمن ناحٌة الا ٌعتبر هذا الشباك الأهم

هو شباك خاص  ستثمارات الأجنبٌةموضوعٌة فهو شباك مختص بالمشارٌع الكبرى والاالناحٌة الومن 

ستثمارات التً ٌقٌمها الأجانب ستثمارٌة الكبرى والابتسجٌل ومرافقة ومتابعة تلك المشارٌع الا

بالجزابر،أٌن ٌتمتع هذا الشباك باختصاص وطنً أي مركزي على خلاؾ الشبابٌك الوحٌدة،ومن اجل 

 299-22التنفٌذي عتمد المشرع من خلال المرسوم ا مشارٌع كبرى،  أنهاستثمارات على تصنٌؾ الا

، الذي ٌحدد كٌفٌات تسجٌل الاستثمارات أو التنازل عن الاستثمارات أو 08/09/2022المإرخ فً 

ما  منه على(04)وبالتحدٌد المادة تحوٌلها وكذا مبلػ تحصٌل الإتاوة المتعلقة بمعالجة ملفات الاستثمار، 

ي ( دٌنار جزائر2ها ملٌاري )ستثمارات التً ٌساوي أو ٌفوق مبلؽالا الكبرى: المشارٌع"ٌلً:

 (.دج2.000.000.000)

 نأو معنوٌوأشخاص طبٌعٌون  اأو جزئٌالتً ٌمتلك رأسمالها كلٌا  تالأجنبٌة: الاستثماراستثمارات الا

 .2"هالناجمة عن تالمستثمر والعائداوتستفٌد من ضمان تحوٌل رأس المال  ،أجانب

ـنً على الأقل فٌما ٌتعلق بتـــوفٌر العملة قتصاد الوطــلا ٌخؾ على أحد أهمٌة ذلك على الا

الصعبة وخلق مناصب الشؽل وإثراء الخزٌنة العمومٌة بمختلؾ الضرابب والرســوم المفروضة على 

جدٌر بالبٌان أن هذا الشباك قد تم تدشٌنه من طرؾ الوزٌر الأول السٌد/ أٌمن عبد وال المستثمرٌن.

                                                      
 

، الجرٌدة 2022، 50سمٌة عدد ، الذي ٌتعلق بالاستثمار، الجرٌدة الر24/07/2022المإرخ فً  18-22القانون  -1
 .2022، لسنة 50الرسمٌة عدد 

، الذي ٌحدد كٌفٌات تسجٌل الاستثمارات أو التنازل عن 08/09/2022المإرخ فً  299-22المرسوم التنفٌذي -2
لسنة ، 60الجرٌدة الرسمٌة عدد الاستثمارات أو تحوٌلها وكذا مبلػ تحصٌل الإتاوة المتعلقة بمعالجة ملفات الاستثمار، 

2022. 
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ستثمار بالدار ا دشن كذلك مقر الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الافٌم 2022أكتوبر  20الرحمان ٌوم الخمٌس 

 .البٌضاء

، بأجان أو محلٌٌن لمساواة بٌن المستثمرٌن سواء كانوااستثمار مبدأ الشفافٌة وٌكرس قانون الا

ستثمارات ستحداث شباك خاص بالاالكن ما قد ٌفتح المجال للتحدث عن المساس بمبدأ المساواة من خلال 

ستثمارات المحلٌة ٌلٌة للمستثمر الأجنبً بالإضافة إلى تخصٌص شبابٌك الاضٌعتبر معاملة تف ،الأجنبٌة

لٌات تنظٌمٌة لتسهٌل عملٌات التسجٌل آلكن من جهة نظرنا تبقى مثل هاته الإجراءات مجرد ، الصؽٌرةو

لشبابٌك، ولا ٌعد والمتابعة والإحصاء لا ؼٌر، فإجراءات التسجٌل هً نفسها التً ٌتم مباشرتها  فً كل ا

المساواة فالمشرع لم ٌضع شروطا إقصابٌة أو تعسفٌة أو مزاٌا لطرؾ على حساب  أذلك مساسا بمبد

بل وضع الجمٌع على قدم المساواة من أجل التنافس والظفر بالمزاٌا المكرسة فً ظل قانون  خر،الآ

 ستثمار.الا

، تنص على ما ٌلً: 1ق بالاستثمارالمتعل 18-22( من القانون 03وفً هذا الصدد نجد المادة )

 "ٌرسخ هذا القانون المبادئ الآتٌة:

ـ حرٌة الاستثمار: كل شخص طبٌعً أو معنوي، وطنٌا كان أو أجنبٌا، مقٌم أو ؼٌر مقٌم، ٌرؼب فً 

 الاستثمار، وهو حر فً اختٌار استثماره وذلك فً ظل احترام التشرٌع والتنظٌم المعمول بهما.

 واة فً التعامل مع الاستثمارات".ـ الشفافٌة والمسا

 الشبابٌك الوحٌدة اللامركزٌة: -2

بالمشارٌع المحلٌة ذات الطابع المحلً وهو ما نص علٌه  محلً تتعلق هذه الشبابٌك ختصاصا

الوحٌدة اللامركزٌة هً بمثابة المحاور  كلشبابٌا "فٌه:حٌث جاء  18-22القانون  المشرع فً

وتتولى مهام المساعدة ومرافقة المستثمرٌن فً إتمام الإجراءات  ،للمستثمرٌن على المستوى المحلً

الذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة  298-22فقد أكد المرسوم التنفٌذي رقم  ،2ستثمار"المتعلقة بالا

ستثمارات التً تخرج تلك الا ًختصاص الموضوعً فهالا أما ،الذكرستثمار وسٌرها السالؾ لترقٌة الا

لٌس لها مقرات محددة قانونا بل  جنبٌة،ستثمارات الأشباك الوحٌد للمشارٌع الكبرى والاختصاص الاعن 

ستثمار بحسب الحاجة، حٌث نصت الفقرة الاخٌرة من توضع من طرؾ الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الا

                                                      
 

، الجرٌدة 2022، 50، الذي ٌتعلق بالاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة عدد 24/07/2022المإرخ فً  18-22القانون  -1
 .2022، لسنة 50الرسمٌة عدد 

 نفسه. من القانون 20المادة  -2
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 " توضع الشبابٌك الوحٌدة من طرؾ الوكالةعلى أنه: 298-22من المرسوم التنفٌذي رقم  (18)المادة 

 .1عد رأي مجلس الإدارة وموافقة السلطة الوصٌة "ب تراح من المدٌر العام،اقعند الحاجة، بناء على 

 : أعضاء وممثلً الشبابٌك الوحٌدة - 1.2

جمع فً مكان واحد بٌن تالشبابٌك الوحٌدة  فإن 298-22التنفٌذي المرسوم  نم (20)المادة  ىبناء عل

 لإدارات:اعوان الوكالة ممثلٌن عن المصالح وا

 .ستثمارأعوان الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الا -

 .بإدارة الضراب -

 .إدارة الجمارك -

 .نً للسجل التجاريطالمركز الو -

 .مصالح التعمٌر -

 .ستثمارالهٌبات المكلفة بالعقار الموجه للا -

 .مصالح البٌبة -

 .الهٌبات المكلفة بالعمل والتشؽٌل -

 .ر الاجراءجتماعً للعمال الأجراء وؼٌصنادٌق الضمان الا -

 .ستثمار عند الحاجةإضافة لكل ممثل عن إدارة أو هٌبة ذات الصلة بالا -

و ستثمارات الاجنبٌة أتوضع الشبابٌك الوحٌدة سواء الشباك الوحٌد للمشارٌع الكبرى والا

 2. الشبابٌك اللامركزٌة تحت سلطة مدٌرٌها

 تشكٌلة الشباك الوحٌد اللامركزي: - 2.2

التً وردت على و 298-22من المرسوم التنفٌذي  (26)ة فً المادة قد وردت هاته التشكٌل

 الشكل التالً:

 ستثمار وٌبلػ شهادات التسجٌل وٌكلؾ بما ٌلً:ٌقوم ممثل الوكالة بتسجٌل الا 

 .ستثمارمعالجة كل طلبات تعدٌل شهادة تسجٌل الاـ 

 .ستثمارٌةشارٌع الاة للمإسسات وبإنجاز المٌتقدٌم الخدمات المتصلة بالإجراءات التؤسٌسـ 

قتضاء على ستفادة من المزاٌا وعند الاالتؤشٌر خلال الجلسة على قابمة السلع والخدمات القابلة للاـ 

 مستخرج القابمة التً تشكل المساهمة العٌنٌة.

                                                      
 

ة الاستثمار ، الذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترق08/09/2022ٌالمإرخ فً  298-22المرسوم التنفٌذي  -1
 .2022، 60وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة 

، الذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترقٌة 08/09/2022المإرخ فً  298-22المرسوم التنفٌذي ،20انظر المادة  -2
 .2022، 60الاستثمار وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة 
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 أعلاه.ضمان معالجة طلبات التعدٌل القوابم المذكورة ـ 

 .ستثمار وتحوٌل المزاٌاالترخٌص بالتنازل عن الاـ 

قتراح من ممثل إدارة الا ىبناء علختصاصاته ستثمارات التابعة لامباشرة سحب المزاٌا بالنسبة للاـ 

 .الضرابب

 .ستؽلال من خلال شبكة التقٌٌمتحدٌد مدة مزاٌا الاـ 

 :ًٌكلؾ ممثل إدارة الضرابب بما ٌل 

والخدمات الواردة فً قابمة  قتناء السلعاإعداد شهادة الإعفاء من الرسم على القٌمة المضافة المتعلقة بـ 

 السلع والخدمات المستفٌدة من المزاٌا.

 ستؽلال بالتنسٌق مع مصالح الضرابب المختصة إقلٌمٌا.إعداد محضر معاٌنة الدخول فً الاـ 

و إعداد أستثمار و/بتقدٌم كشؾ تقدم مشروع الا الالتزامللمستثمرٌن الذٌن لم ٌحترموا  تاعتذاراتوجٌه ـ 

 .الاستؽلالالدخول فً محضر معاٌنة 

ومحاضر معاٌنة  ثارتسجٌلهاآجال آستثمارات التً حلت ( كشفا للمقاربة بٌن الا6إعداد كل ستة أشهر )ـ 

 المستلمة.  الاستؽلالالدخول فً 

  ًستكمال الإجراءات الجمركٌة اٌكلؾ ممثل إدارة الجمارك على الخصوص بمساعدة المستثمر ف

ستؽلاله ومعالجة طلبات رفع عدم القابلٌة للتنازل عن السلع المقتناة استثماره وافٌما ٌتعلق بإنجاز 

 .فً ظل شروط تفصٌلٌة

  ٌكلؾ ممثل المركز الوطنً للسجل التجاري بتسلٌم على الفور، شهادة عدم سبق التسمٌة

 ستكمال الإجراءات المرتبطة بالتسجٌل فً السجل التجاري.اوبمساعدة المستثمر فً 

 الإجراءات المرتبطة بالحصول على  استكماللتعمٌر بمساعدة المستثمر فً ٌكلؾ ممثل مصالح ا

رخصة البناء والرخص الاخرى المتعلقة بحق البناء وٌتسلم الملفات التً لها علاقة بصلاحٌاته 

 .نتهابهااوٌتولى متابعتها حتى 

 ٌما ٌخص ٌكلؾ ممثل مصالح البٌبة بمساعدة المستثمر فً الحصول على التراخٌص المطلوبة ف

 .انتهابهاحماٌة البٌبة وٌتسلم الملفات التً لها علاقة بصلاحٌاته وٌتولى متابعتها حتى 

 لتنظٌم المتعلقٌن اٌكلؾ ممثلو المصالح المكلفة بالعمل والتشؽٌل بإعلام المستثمرٌن بالتشرٌع و

وبة جال القانونٌة تراخٌص العمل وكل وثٌقة ذات صلة مطلبالعمل والتشؽٌل وتسلٌم فً الآ

 .بموجب التشرٌع والتنظٌم المعمول بهما

  كما ٌكلفون بجمع عروض العمل المقدمة من المستثمرٌن وٌقدمون لهم المترشحٌن للمناصب

 المقترحة.       
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 جتماعً بتسلٌم على الإجراء وكذا كل وثٌقة أخرى تخضع ٌكلؾ ممثلو هٌبات الضمان الا

 ختصاصاتهم.لا

 ستثمار على الخصوص بإعلام المستثمرٌن نح العقار الموجه للاالمكلفة بم ٌكلؾ ممثلو الهٌبات

ستكمال الإجراءات المرتبطة مرافقتهم لدى إداراتهم الأصلٌة ولاوبتوفٌر الأوعٌة العقارٌة 

 بالحصول على العقار.               

 نشاط ٌجمع ممثلو المصالح المكلفة بإصدار القرارات والتراخٌص والوثابق المتعلقة بممارسة ال

ستثماري ؼٌر تلك المذكورة فً هذه المادة كل فٌما ٌخصه،الطلبات المتعلقة المرتبط بالمشروع الا

بهذه الوثابق والتراخٌص مع ضمان إحالتها إلى الهٌاكل المعنٌة ومتابعة معالجتها إلى حٌن اتخاذ 

 1.القرار النهابً بشؤنها

 جنبٌة والشبابٌك الوحٌدة اللامركزٌة:الأ ستثماراتوالاالتمٌٌز بٌن الشباك الوحٌد للمشارٌع الكبرى  -3

 كما ٌلً : سٌتم التمٌٌز بٌنهما من حٌث الاختصاص الاقلٌمً ثم من حٌث نوع وقٌمة الاستثمارات

 .الإقلٌمً الاختصاصمن حٌث   -1.3

الأجنبٌة باختصاص وطنً، ٌنشؤ لدى  والاستثماراتٌتمتع الشباك الوحٌد للمشارٌع الكبرى 

الجزابرٌة لترقٌة الاســـتثمار فً حٌن تعــتبر الشبابٌك الوحٌدة اللامركزٌة ذات اختصاص محلً  الوكالة

على مستوى الولاٌة، كما أن كل منها ٌضم ممثلٌن عن الهٌبات والإدارات المكلفة مباشرة بتنفٌذ 

 :الإجراءات المرتبطة بما ٌلً

  الاستثمارٌةتجسٌد المشارٌع. 

 وكل وثٌقة لها علاقة بممارسة النشاط المرتبط بالمشروع  منح المقررات والتراخٌص

 .الاستثماري

 على العقار الموجه للاستثمار. 

  المكتتبة من طرؾ المستثمر. الالتزاماتمتابعة 

 من حٌث نوع وقٌمة الاستثمارات -2.3

ٌختص الشباك الوحٌد للمشارٌع الكبرى والاستثمارات الأجنبٌة بتسجٌل ومتابعة المشارٌع 

ستثمارٌة المملوكة للأجانب جزبٌا، أو كلٌا كما ٌختص كذلك بالتسجٌل ومتابعة المشارٌع الاستثمارٌة الا

ملٌار دٌنار جزابري وإن كانت مملوكة كلٌا أو جزبٌا  02الكبرى التً تساوي أو تفوق قٌمتها مبلػ 

ومتابعة المشارٌع للمستثمر جزابري فً حٌن تختص الشبابٌك الوحٌدة اللامركزٌة فً تسجٌل ومرافقة 

                                                      
 

، الذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة 08/09/2022المإرخ فً  298-22المرسوم التنفٌذي من  26انظر المادة -1
 .2022، 60لترقٌة الاستثمار وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة 
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ملٌار دٌنار  02الاستثمارٌة الوطنٌة أي المجسدة من طرؾ المستثمرٌن المحلٌٌن والتً تقل مبلؽها عن 

 1. جزابري

 ستثمار:للا الرقمٌة المنصة - د

ستحدثه المشرع الجزابري بموجب القانون استثمار فضاء إلكترونٌا تعبر المنصة الرقمٌة للا

ستثمارات منذ مرحلة التسجٌل وطٌلة فترة ؾ مرافقة ومتابعة الابهد ستثمار،المتعلق بالا22-18

ستؽلال من أجل التسهٌل على المستثمر كل الإجراءات التً قد تعرقل السٌر الحسن لمراحل تجسٌد الا

 .المشروع، خاصة فٌما ٌتعلق بالبٌروقراطٌة

وأحال تحدٌد  18-22من القانون ( 23)وقد تحدث المشرع عن إنشاء المنصة الرقمٌة فً المادة 

ستثمار ٌسمح بتوفٌر كل كٌفٌات تسٌٌرها على التنظٌم، كما أسند مهمة تسٌٌرها إلى الوكالة الجزابرٌة للا

ستثمار فً الجزابر والعرض العقاري والتحفٌزات والمزاٌا لا سٌما منها فرص الا المعلومات اللازمة،

نظمة نٌا بالأاهذه المنصة الرقمٌة المتصلة بٌستثمار وكذا الإجراءات ذات الصلة. وتسمح المرتبطة بالا

ستثمارٌة،بإزالة الطابع المادي عن جمٌع الإجراءات المعلوماتٌة للهٌبات والإدارات المكلفة بالعملٌة الا

 .2رستثمانترنت بجمٌع الإجراءات المتصلة بالاوالقٌام بواسطة الأ

الذي ٌنظم الوكالة  298-22من المرسوم التنفٌذي  (27)ما عرفها من خلال نص المادة ك

ستثمارات ومرافقتها ومتابعتها الإلكترونٌة لتوجٌه الا ةالأدا»بؤنها: ستثمار وسٌرها الجزابرٌة لترقٌة الا

 .ستؽلالهاامنذ تسجٌلها وخلال فترة 

وهً تضمن إزالة الطابع المادي لجمٌع الإجراءات المتعلقة بالاستثمار عبر الأنترنت وتسمح 

 .ات الواجب إتباعها حسب نوع الاستثمار ونوع الطلباتبتكٌٌؾ الإجراء

وتكون مترابطة مع الأنظمة المعلوماتٌة الخاصة بالهٌئات والإدارات ذات العلاقة مع فعل 

 3."الاستثمار

تماد هذه المنصة ٌكون المشرع الجزابري قد خطى خطوة كبٌرة نحو تطوٌر وترقٌة اعوب

ستثمار والتوجه نحو التخلً عن ثة فً تسجٌل ومرافقة ومتابعة الاعتماد التكنولوجٌا الحدٌاستثمار بالا

 .الطابع التقلٌدي للتسجٌل والمتابعة

                                                      
 

)اللجنة العلٌا للطعون، المنصة الرقمٌة  18-22محمد شعبان، الآلٌات المستحدثة فً ظل قانون الاستثمار الجزابري  - -1
جنبٌة(، مجلة طبنة للدراسات العلمٌة الاكادٌمٌة، الصادرة للاستثمار، الشباك الوحٌد للمشارٌع الكبرى والاستثمارات الأ

 .1832، ص 2023، 01، العدد 06، المجلد -الجزابر–عن المركز الجامعً سً الحواس برٌكة 
، 50، الذي ٌتعلق بالاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة عدد 24/07/2022المإرخ فً  18-22القانون  من 23انظر المادة  -2

 .2022، لسنة 50سمٌة عدد ، الجرٌدة الر2022
، الذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار 08/09/2022المإرخ فً  298-22المرسوم التنفٌذي  -3

 .2022، 60وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة 



 الفصل الثانً: الآلٌات المإسساتٌة المكلفة بالإشراؾ على الاستثمار فً العقار الصناعً

 57 

 أهداؾ المنصة الرقمٌة: -1

 تمن الإجراءاكبٌرة فً تحسٌن ظروؾ المستثمرٌن والتسهٌل  ةللاستثمار أهمٌللمنصة الرقمٌة 

ل الاهداؾ المبتؽاة من إنشابها وهذا ما المتبعة خلال فترات إنجاز المشارٌع وتتجلى اهمٌتها من خلا

ا المنصة الرقمٌة إلى م ؾتهد » نصت:التً و 298-22من المرسوم التنفٌذي  (28) تضمنته المادة

 ٌلً: 

 .ستثمارات وتبسٌطها وتسهٌلهاالتكفل بعملٌة إنشاء الشركات والا -

 الاقتصادٌة.تحسٌن التواصل بٌن المستثمرٌن والإدارة  -

 راءات التً ٌتعٌن القٌام بها وكٌفٌات فحص ومعالجة ملفات المستثمرٌنضمان شفافٌة الإج -

 .الإسراع فً معالجة ملفات المستثمرٌن ودراستها من قبل الإدارات المعنٌة

 ،السماح للمستثمرٌن بمتابعة تقدم ملفاتهم عن بعد -

 .مردودٌة الأعوان وجودة الخدمة المقدمةوتحسٌن الخدمة العامة من حٌث المواعٌد  -

 .حسٌن أداء المرافق العامة وجعلها أكثر إتاحة وذات ولوج أسهل بالنسبة للمستثمرٌنت -

 .ستثمارتنظٌم التعاون الفعال بٌن مصالح الإدارة المعنٌة بفعل الا -

 .1"السماح بالتبادل المباشر والفوري بٌن أعوان الإدارات والهٌئات المعنٌة -

عة من الأهداؾ التً جاءت بها هذه الأخٌرة استخلاص مجمو ٌمكنناباستقراء نص المادة أعلاه 

 والتً تمثلت فً:

 ات: السرعة فً الإجراء -1.1

جراءات وهذا ما ٌسعى إلٌه المشرع من تتمٌز المعاملات الرقمٌة بمٌزة السرعة والبساطة فً الإ      

على ؾ ٌداع الملإجل تخفٌؾ عناء التنقل لمقر الوكالة وأمن ر، للمستثم ةالمنصة الرقمٌخلال إنشاء 

جنبً المقٌم خارج الجزابر، أٌن توفر علٌه عناء وتخدم المنصة الرقمٌة المستثمر الأ الشباك، ىمستو

كما تسهم فً تقلٌص  حٌة،اومتابعة مشروعه بؤرٌ ،السفر، وتسهل علٌه مباشرة الإجراءات من موطنه

 .الفترات الزمنٌة ما ٌعود بمردودٌة أكبر على الدولة والمستثمر

 : ةالشفافٌ ضمان -2.1

 نالاستثمار معلى مختلؾ الإجراءات المتبعة خلال  ةللمستثمر الشفافٌتضفً المنصة الرقمٌة       

 الملفات وفحصها، تعزز المنــــصة الشفافٌة عند دراسة نالمشروع أٌمرحلة التسجٌل إلى ؼاٌة تجسٌد 

 .وهو مبدأ الشفافٌة ستثمار،قانون الا مبادئوهذا من شؤنه تجسٌد أهم 

                                                      
 

ر ، الذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثما08/09/2022المإرخ فً  298-22المرسوم التنفٌذي  -1
 .2022، 60وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة 
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 : ستثمار بشكل عاممنظومة الا تطوٌر -3.1

تهدؾ المنصة الرقمٌة للمستثمر إلى عصرنة الخدمات المقدمة للمستثمر، حٌث تساعد على متابعة      

الملفات والمشارٌع من طرؾ المستثمرٌن عن بعد كما تسهل عمل المصالح الإدارٌة والتنسٌق بٌن 

دارة وتحسٌن التواصل بٌن المستثمرٌن والإ كما تحسن مختلؾ الإدارات وتبادل المعلومات بشكل فوري،

ستثمار فً الجزابر وٌحفز ٌسهم فً تطوٌر بٌبة الا وهذا ما ؛أداء المرافق العامة وجودة الخدمات المقدمة

 .جنبًالأ راستقطاب الاستثماعلى 

للمستثمر ٌعتبر خطوة إٌجابٌة من ستحداث منصة رقمٌة توجه المشرع لا إنٌمكن القول ، علٌهو

 .1التشجٌع على جذب المستثمرٌن فً ظل الضمانات المتاحةستثمارٌة وتطوٌر البٌبة الا ىلعمل علجل اأ

 من ٌمكنه الولوج لهذه المنصة:  -2

 و مستثمر ٌرؼب فً:أي حامل مشروع أ

 ستثماريالحصول على المعلومات المتعلقة بكافة الجوانب المرتبطة بتنفٌذ مشروعه الا. 

 ستثماريتسجٌل المشروع الا. 

 المنصوص علٌه فً  روتشجٌع الاستثماستفادة من المزاٌا الممنوحة فً إطار ترقٌة لاا

 .التشرٌعات المعمول بها

  قتصادياطلب عقار. 

 2.من خدمات المنصة الاستفادة 

 كٌفٌة تقدٌم الطلب عن طرٌق المنصة الرقمٌة:  -3

مراحل تقدٌم  ، والتً حددت487-23( من المرسوم التنفٌذي 06/02بالرجوع إلى نص المادة )

ٌجب على المترشح أن ٌقدم عن طرٌق المنصة "الطلب عن طرٌق المنصة والتً نصت على ما ٌلً: 

 الرقمٌة للمستثمر التً تسٌرها الوكالة طبقا للكٌفٌة التالٌة:

 الاستثماريٌتمثل فً ملء عبر المنصة الرقمٌة الخانات المتعلقة بمشروعه  أولٌا تسجٌلا، 

 والمتمثلة فً:

 المزمع القٌام به. النشاط -

 ،ختٌارموقع ومساحة الملك العقاري الواقع علٌه الا -

 المساهمة الخاصة ومبلػ القروض المالٌة(. للمشروع مبلػمخطط التموٌل )التكلفة التقدٌرٌة  -

                                                      
 

 .1830، 1829محمد شعبان، المرجع السابق، ص  -1
 تارٌخ الاطلاع : )المنصة الرقمٌة للمستثمر(،للمستثمر، الرقمٌة  عن المنصةة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار، نبذة لالوكا-2

 .10:30 الساعة على  ،15/05/2024
www.invest.gov.dz 

 

http://www.invest.gov.dz/
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 ستمارة المتضمنة البطاقة الوصفٌة للمشروع.ملء الا -

 ،ن معرفة ما إذا تم قبول تمكنه م المعالجة الآلٌة للمعلومات المدخلة من طرؾ المترشح

 مشروعه.

 ،ختٌاره وترسٌم تسجٌل طلبه مقابل شهادة تسجٌل اٌقوم المترشح بتؤكٌد  وبعد قبول المشروع

 .1ر"أولٌة تصدرها المنصة الرقمٌة للمستثم

، عن طرٌق شبكة تقٌٌم المشارٌع، وذلك بطرٌقة رقمٌةطلب منح العقار الاقتصادي  تتم المعالجة

ستثماري المتحصل على أفضل نتٌجة حسب شبكة ختٌار المشروع الاا ٌتم ،المعالجةى نتابج وبناء عل

حتجاج بهذا المقرر للمطالبة بالحصول على عقد ولا ٌمكن الا وٌعد لصالحه مقرر مإقت، التقٌٌم،

أجل الطعن المنصوص علٌه فً المرسوم الرباسً  انقضاءنهابٌا إلا بعد  هذا الأخٌر لا ٌكون، والامتٌاز

 296.2-22 رقم

 ستثمار:الوطنٌة للطعون المتعلقة بالا االلجنة العلٌ -هـ 

الذي  296-22ونظمها المرسوم الرباسً رقم  18-22من قانون  11تم إنشاإها بموجب المادة 

الذي ألؽى أحكام المرسوم و ،وسٌرها بالاستثمارٌحدد تشكٌلة اللجنة العلٌا الوطنٌة للطعون المتعلقة 

المتضمن تشكٌل لجنة الطعن المختصة فً مجال ترقٌة  29/05/2019لمإرخ فً ا 166-19التنفٌذي 

 ستثمار وتنظٌمها وسٌرها.الا

وهً عبارة عن هٌبة علٌا تكلؾ بالبت فً الطعون المقدمة مباشرة من المستثمرٌن المتعلقة 

 لقب،وٌكون الطعن فردٌا وموقعا ٌتضمن على الخصوص  ستثمار أو عن طرٌق المنصة الرقمٌة،بالا

 بكل الوثابق والمستندات الثبوتٌة. مرفقاومذكرة تعرض فٌها كل الوقابع  سم وعنوان المستثمر،ا

ستثمار فً أجل شهر أمام الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الا تظلما مسبقاٌجب على المستثمر أن ٌقدم 

 واحد من تارٌخ تبلٌؽه بالقرار المتظلم فٌه.

 قٌةٌوم من تارٌخ تبلٌػ قرار الوكالة الجزابرٌة لتر 15 ٌرفع الطعن أمام هذه اللجنة فً أجل

من المحكمة  كربٌس وقاضفً الطعن تشكٌلة تتمثل فً ممثل لرباسة الجمهورٌة  لستثمار وٌفصالا

قاض من مجلس المحاسبة ٌقترحه  قاض من مجلس الدولة ٌقترحهما المجلس الأعلى للقضاء، العلٌا،

                                                      
 

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز القابل للتحوٌل إلى  28/12/2023مإرخ فً  487-23مرسوم تنفٌذي رقم  -1
، 85تنازل عن العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

2023. 
 نفسه.من المرسوم التنفٌذي  07لمادة انظر ا -2
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قتصادٌٌن ومالٌٌن مستقلٌن ٌعٌنهم ربٌس الى ثلاث خبراء إضافة إ، مجلس قضاة مجلس المحاسبة

 .1ستعانة بكل شخص بحكم كفاءته الخاصة لمساعدة باقً الأعضاءالا وٌمكن الجمهورٌة،

 .ستثمارالفرع الثانً: مهام الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الا

وقد  لمستثمر،ل ةوتوجٌه ومرافقتعد الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار قطب دعم واستشارة 

كذا ومن قانون الاستثمار  (18)أورد المشرع الجزابري جملة من المهام الموكلة لها، وحسب المادة 

فإن الوكالة تكلؾ بمهام معٌنة تشمل عدة مجالات تتمثل فً  298-22من المرسوم التنفٌذي  (04)المادة 

ة المستثمر، مجال تسٌٌر الامتٌازات مجال الإعلام، مجال التسهٌل، مجال ترقٌة الاستثمار، مجال مرافق

 .ومجال المتابعة

 .فً مجال الاعلام: أولا

تضمن الوكالة خدمة للاستقبال والإعلام لصالح المستثمرٌن فً جمٌع المجالات الضرورٌة  

ستثمار، كما تقوم بجمع الوثابق الضرورٌة التً تسمح بالتعرؾ الأحسن على التشرٌعات والتنظٌمات للا

ستثمار، ومعالجتها وإنتاجها ونشرها بواسطة كل وسٌلة مناسبة ، حٌث توضع أنظمة إعلامٌة الاالمتعلقة ب

كما تقوم بوضع بنوك  ،تسمح للمستثمرٌن بالحصول على كل المعطٌات الضرورٌة لتحضٌر مشارٌعهم

اعدة بٌانات تتعلق بفرض الاعمال والموارد والطاقات الكامنة على المستوى المحلً إضافة إلى وضع ق

 بٌانات بالتنسٌق مع الإدارات والهٌبات المهنٌة عن توفر العقار الموجه للاستثمار .

 .فً مجال التسهٌل: ثانٌا

تقوم الوكالة فً هذا المجال بوضع منصة رقمٌة للمستثمر وتسٌٌرها، تقٌٌم مناخ الاستثمار 

مة، لاسٌما حول فرص الاستثمار زلاواقتراح التدابٌر التً من شؤنها تحسٌنه، تقدٌم جمٌع المعلومات ال

 فً الجزابر، العرض العقاري والحوافز والمزاٌا المتعلقة بالاستثمار وكذا الإجراءات ذات الصلة.

 .فً مجال ترقٌة الاستثمار: ثالثا

من أجل ترقٌة الاستثمار تعمل الوكالة على المبادرة بكل نشاط من الهٌبات العمومٌة والخاصة 

رج بهدؾ ترقٌة الاستثمار فً الجزابر، كما تقوم بإعداد واقترح مخطط لترقٌة فً الجزابر وفً الخا

نجازها الاستثمار على الصعٌدٌن الوطنً والمحلً، وتصمٌم عملٌات حشد رإوس الأموال اللازمة لإ

وتنفٌذها، ضمان خدمة إقامة علاقات أعمال وتسهٌل الاتصالات بٌن المستثمرٌن وتعزٌز فرص العمل 

 كذا إقامة علاقات تعاون مع الهٌبات الأجنبٌة المماثلة وتطوٌرها.والشراكة و

                                                      
 

 .146بن ترٌعة مها، المرجع السابق، ص  -1
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 .فقة المستثمرامر فً مجال: رابعا

وضع خدمة الاستشارات  ،لتحقٌق ذلك تقوم الوكالة بتنظٌم مصلحة للتوجٌه والتكفل بالمستثمرٌن 

 ت الأخرى.مع اللجوء إلى الخبرة الخارجٌة عند الحاجة وكذا مرافقة المستثمرٌن لدى الإدارا

 .متٌازاتفً مجال تسٌٌر الا: خامسا

تقوم الوكالة بإعداد شهادات تسجٌل الاستثمارات والقٌام بتعدٌلها عند الحاجة، وتقوم بتحدٌد 

المشارٌع المهٌكلة، التحقق من قابلٌة الاستفادة بالنسبة للاستثمارات المسجلة، التؤشٌر على قوابم السلع 

من المزاٌا المقدمة من طرؾ المستثمر، كما تإهل لإصدار قرارات سحب والخدمات القابلة للاستفادة 

تحوٌل السلع والخدمات التً استفادت من المزاٌا، وإعداد  والقٌام بتسٌٌر عملٌات التنازل أو ،المزاٌا

 .شهادات الإعفاء من الرسم على القٌمة المضافة

 .فً مجال المتابعة: سادسا

بالإدارات مرٌن للالتزامات التً تعهدوا بها من خلال الاتصال تتؤكد الوكالة من احترام المستث

المعنٌة، وتعالج عرابض وشكاوى المستثمرٌن كما تعمل على تطوٌر خدمة الرصد والإصؽاء  توالهٌبا

 .1والمتابعة لفابدة الاستثمارات المسجلة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                      
 

، الذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترقٌة 08/09/2022المإرخ فً  298-22المرسوم التنفٌذي ،04انظر المادة  -1
 .2022، 60الاستثمار وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة 
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 .الأجهزة المحلٌة لتسٌٌر العقار الصناعً المبحث الثانً:

ستثمار فً البلاد والحفاظ على شرع الجزابري إلى إٌجاد آلٌات من شؤنها تشجٌع الاسعى الم

هادفا بذلك إلى تحقٌق  ستثمارٌة،العقار من خلال وضع هٌبات ولجان تقوم بمهام التسٌٌر وضبط البٌبة الا

 ،طلبٌنموعلٌه ٌتم تقسٌم هذا المبحث إلى  للبلاد،الاقتصادٌة قتصادي المسطر ضمن السٌاسة النمو الا

المطلب الثانً خصصناه لدور  ،المسٌرة للعقار الصناعً نالجالنتناول بالدراسة فً المطلب الأول 

 ة.ٌلٌه مدٌر املاك الدول الوالً فً تسٌٌر العقار الصناعً،

 اللجان المسٌرة للعقار الصناعً. المطلب الأول:

لمساعدة على تحدٌد الموقع لجنة ا، تتمثل اللجان المساعدة فً تسٌٌر العقار الصناعً فٌما ٌلً

)الفرع  لجنة متابعة وتطهٌر المشارٌع الاستثمارٌة)الفرع الأول( ووترقٌة الاستثمار وضبط العقار 

 الثانً(.

 .ستثمار وضبط العقارعلى تحدٌد الموقع وترقٌة الا المساعدة لجنةالفرع الأول: 

، الذي 30/08/2006خ فً المإر 11-06من الامر (05)تم إنشاء هذه اللجنة بموجب المادة 

ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز والتنازل عن الأراضً التابعة للأملاك الخاصة للدولة والموجهة 

متٌاز أو التنازل ٌكون بموجب قرار من ،حٌث نصت على أن الترخٌص بالا1لإنجاز مشارٌع استثمارٌة

وبناء على هذه  رها عن طرٌق التنظٌم،قتراح من لجنة ٌحدد تنظٌمها وتشكٌلها وسٌاالوالً بناء على 

المتضمن تنظٌم لجنة المساعدة ، 23/04/2007المإرخ فً  120-07المادة صدر المرسوم التنفٌذي 

 11-06،وبعد إلؽاء الأمر2تشكٌلتها وسٌرها و ستثمارات وضبط العقارعلى تحدٌد الموقع وترقٌة الا

المإرخ فً  20-10رسوم التنفٌذي أعٌد تنظٌم هذه اللجنة بموجب الم 04-08بموجب الأمر 

المتضمن ٌتضمن تنظٌم لجنة المساعدة على تحدٌد الموقع وترقٌة الاستثمارات وضبط  12/01/2010

من قانون المالٌة التكمٌلً  (48)،ثم قام المشرع كذلك بإلؽابها بموجب المادة 3العقار وتشكٌلتها وسٌرها

 . 20204المالٌة لسنة ،ؼٌر أنه أعاد تفعٌلها بموجب قانون 2015لسنة 

أما الفرع الثالث  ثم مهامها فً الفرع الثانً، تناولنا فً هذا المطلب تشكٌلة اللجنة فً الفرع الأول،

 .486-23وكذا المذكورة فً المرسوم التنفٌذي رقم  17-23فخصصناه للجنة المذكورة فً قانون 

                                                      
 

، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز والتنازل عن الأراضً التابعة 30/08/2006المإرخ فً  11-06الامر  -1
 )الملؽى(. 2006، لسنة 53الجرٌدة الرسمٌة عدد، للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة

موقع وترقٌة ، المتضمن تنظٌم لجنة المساعدة على تحدٌد ال23/04/2007المإرخ فً  120-07المرسوم التنفٌذي  -2
 .2007، لسنة 27الجرٌدة الرسمٌة عدد ، الاستثمارات وضبط العقار وتشكٌلتها وسٌرها

المتضمن ٌتضمن تنظٌم لجنة المساعدة على تحدٌد الموقع  12/01/2010المإرخ فً  20-10المرسوم التنفٌذي -3
 )الملؽى(.2010، لسنة 04الجرٌدة الرسمٌة عدد ، وترقٌة الاستثمارات وضبط العقار وتشكٌلتها وسٌرها

، الجرٌدة 2020،المتضمن قانون المالٌة لسنة 11/12/2019المإرخ فً  14-19من القانون رقم  118أنظر المادة  -4
 .2019، لسنة 81الرسمٌة عدد 
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 .ثمار وضبط العقارستلجنة المساعدة على تحدٌد الموقع وترقٌة الا ةتشكٌل :أولا

وكذا إطارات ومدٌري مختلؾ المصالح المعنٌة  تضم اللجنة ربٌسا ٌتمثل فً الوالً أو ممثله،

 مدٌر الاملاك الوطنٌة، جتماع،رإساء المجالس الشعبٌة البلدٌة المعنٌٌن بجدول أعمال الا المتمثلٌن فً:

 المدٌر المكلؾ بالطاقة والمناجم، ل،مدٌرالنق مدٌر التعمٌر والبناء، مدٌر التخطٌط والتهٌبة العمرانٌة،

لمدٌر المكلؾ بالصناعة وترقٌة ا مدٌر المصالح الفلاحٌة، مدٌر الإدارة المحلٌة، مدٌر البٌبة،

المدٌر المكلؾ بالمإسسات  مدٌر السٌاحة، مدٌر الشإون الدٌنٌة والأوقاؾ، مدٌرالتجارة، ستثمارات،الا

 المدٌر المكلؾ بالموارد المابٌة،  الثقافة، مدٌر ٌل،مدٌرالتشؽ الصؽٌرة والمتوسطة والصناعات التقلٌدٌة،

ستثمارات المختصة ممثل عن الوكالة الوطنٌة لتطوٌر الا مدٌر الجهاز المكلؾ بتسٌٌر المنطقة الصناعٌة،

ممثل عن الوكالة الوطنٌة  ممثلٌن عن المكلفٌن بترقٌة مناطق النشاطات والمناطق الصناعٌة، إقلٌمٌا،

ممثل عن كل ؼرفة من ؼرؾ التجارة  دٌر الوكالة العقارٌة بالولاٌة،م للوساطة والضبط العقاري،

ستعانة لاا وٌمكن ستثمار،ممثل عن جمعٌة محلٌة ٌرتبط نشاطها بترقٌة الا والصناعة والحرؾ والفلاحة،

نعكس هذا التمثٌل الشامل لمختلؾ القطاعات بالإٌجاب ا،وقد 1بؤي شخص لمساعدة اللجنة فً آداء مهامها

عتماد على وجهات نظر ستثمار وهذا بالاختٌار مواقع الاااللجنة خصوصا فٌما ٌتعلق بعلى قرارات 

 مختلؾ الأعضاء .

ستثمارات تحت كما تتوفر لدى اللجنة أمانة ٌتولى تسٌٌرها المدٌر المكلؾ بالصناعة وترقٌة الا

 .2سلطة الوالً 

قوم بالفصل فً الطلبات تجتمع هذه اللجنة مرة واحدة فً الشهر وكلما دعت الضرورة لذلك،وت

 .3ٌوما  30فً أجل أقصاه 

ترسل اللجنة إلى الوزٌر المكلؾ بالداخلٌة والجماعات المحلٌة تقرٌرا عن نشاطها بٌن العرض 

أشهر مع نسخة إلى الوزٌرٌن المكلفٌن بالأملاك  06العقاري المتوفر وإمكانٌات الولاٌة وذلك كل 

 .4ستثماراتالوطنٌة وترقٌة الا

 

 

                                                      
 

المتضمن ٌتضمن تنظٌم لجنة المساعدة  12/01/2010المإرخ فً ، 20-10من المرسوم التنفٌذي  03انظر المادة -1
 .2010، لسنة 04الجرٌدة الرسمٌة عدد  دٌد الموقع وترقٌة الاستثمارات وضبط العقار وتشكٌلتها وسٌرهاعلى تح

 نقسهمن المرسوم التنفٌذي  05أنظر المادة -2
 نفسهمن المرسوم التنفٌذي  04أنظر المادة -3
 نفسهمن المرسوم التنفٌذي  09أنظر المادة -4
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 .ستثمار وضبط العقارلجنة المساعدة على تحدٌد الموقع وترقٌة الا ممها :ثانٌا

الاقتصادٌة ٌظهر من خلال التسمٌة الكاملة للجنة بؤن المهام المنوطة بها تكرس السٌاسة 

حٌث تقوم على إستراتٌجٌة الحفاظ على  ستثمار المنتهجة من طرؾ الدولة على المستوى المحلً،للا

، وعلٌه تتمثل مهام اللجنة بالحفاظ على العقار وضبطه أولا، ستؽلالها بالشكل الأمثلالعقارات المتوفرة لا

 ستثمار. وثانٌا مهام تتعلق بتحدٌد الموقع وترقٌة الا

 .ضبط العقار - أ

تقوم اللجنة بإنشاء بنك معلومات تبٌن فٌه العقارات المتوفرة على مستوى الولاٌة، كما تقوم 

إطار الإستراتٌجٌة المحددة من  ًستثمار فللاال العقلانً للعقار الموجه ستعمبالمساهمة فً الضبط والا

قتراح العقارات المتوفرة فً المناطق اكما تقوم ب عتبار التجهٌزات العمومٌة،مع الأخذ بعٌن الا الولاٌة،

 .1ستثمارستؽلالها فً مجال الااالصناعٌة ومناطق النشاطات من أجل 

ستؽلال عن طرٌق نوعٌن من الا 11-06ن خلال الأمر رقم فبعد ان أوجد المشرع الجزابري م

وحفاظا على الحافظة  ستثمارمتٌاز ونظرا لخطورة التنازل عن العقار الموجه للاعقد التنازل وعقد الا

 04-08متٌاز بموجب الامر ستؽنى المشرع الجزابري عن التنازل وترك الاا العقارٌة للعقار الصناعً،

 ستثمار ضمن الحافظة العقارٌة.ار الموجه للاكآلٌة للإبقاء على العق

ومن هذا المنطلق نرٌد أن نوضح بؤن تخلً المشرع على التنازل على العقارات الممنوحة من 

جراء له من الأهمٌة مما قد ٌضمن عدم ضٌاع العقارات وتركها ضمن الحافظة العقارٌة إ ستثمار،جل الاأ

 حددة لها.وٌضمن عدم تؽٌٌر الوجهة الم ستثمارٌة،الا

وفً واقع الأمر فالؽرض من اللجنة هو الوقوؾ على تسهٌل الحصول على العقار من أجل دعم 

هذا المنطلق فهً تلعب دور ٌحتم علٌها التوفٌق بٌن  التشرٌعٌة فمنستثمار فً حدود النصوص الا

وانٌن وعدم مخالفتها أما الثانً فهو الوقوؾ على تطبٌق الق ستثمارٌة،متؽٌرٌن فالأول هو دعم السٌاسة الا

 ستؽلاله فً المشارٌع المسطرة لذلك،سواء من اللجنة ذاتها أو من المستثمرٌن المستفٌدٌن من العقار لا

 .2ستؽلالوتبحث لإثراء الحافظة العقارٌة من خلال البحث عن العقارات التً ٌمكن أن تضاؾ وتهٌؤ للا

 .ستثمارتحدٌد الموقع وترقٌة الا - ب

كما تقوم بمتابعة إقامة وإنجاز  مناطق صناعٌة أو مناطق نشاطات جدٌدة، تقوم اللجنة بإنشاء

هذا  وتقوم بتقٌٌم السوق العقارٌة المحلٌة ومدى توفر الشروط اللازمة، وتقٌٌمها، ستثمارٌةالمشارٌع الا

                                                      
 

المتضمن ٌتضمن تنظٌم لجنة المساعدة  12/01/2010المإرخ فً  20-10 المرسوم التنفٌذيمن  02انظر المادة -1
 .2010، لسنة 04لجرٌدة الرسمٌة عدد ، اعلى تحدٌد الموقع وترقٌة الاستثمارات وضبط العقار وتشكٌلتها وسٌرها

فً مجال وضبط العقار  الاستثمارسارة بن صالح ومٌلود حمصً، دور لجنة المساعدة على تحدٌد الموقع وترقٌة  -2
، العدد 05 د، المجل-برٌكة-الصادرة عن المركز الجامعً سً الحواس ، والاقتصادٌة، مجلة الدراسات القانونٌة الاستثمار

 .57- 56، ص 2023، سنة 03
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عل كما تقوم اللجنة بج وتقوم اللجنة بمساعدة المستثمرٌن فً تعٌٌن الأراضً المناسبة لإقامة مشارٌعهم،

ستخدام استثمار فً متناول المستثمرٌن بالمعلومات المتوفرة والمتعلقة بالإمكانات العقارٌة الموجهة للا

 تصال المتاحة.كل وسابل الا

و العقارات التً تم منحها أ تعلق بالعقارات التً تحت سلطتها، إن المهام الموكلة للجنة سواء ما

ذا ه فمن ،الاستثمارالوطنٌة لتطوٌر  بالاستراتٌجٌةلق هً من الأهمٌة بما كان فهً تتع للمستثمرٌن،

وهذا راجع  المنطلق فهً لها أهمٌة بالؽة خاصة إذا عرفنا بؤنها تقوم بمهامها على المستوى المحلً،

 ستثمار.لقربها من المتعاملٌن فً مجال الا

انات المتوفرة ناهٌك عن جعل الإمك ستعمال العقلانً للعقار المتوفر،وهً تهدؾ إلى الضبط والا

كما تقوم بعملٌات البحث عن عقارات ومناطق جدٌدة  والعروض العقارٌة فً متناول المستثمرٌن،

ولها مهام أخرى تقوم بها من خلال تمكٌن  ستثمارٌة،وجعلها ملابمة تستجٌب لمتطلبات السوق الا

 .1المستثمرٌن من تجسٌد مشارٌعهم

 .ستثمارٌةٌع الالجنة متابعة وتطهٌر المشار :ثانًالفرع ال

ستثمارٌة من إن المشرع الجزابري لا ٌزال ٌبحث على الطرٌقة المثلى فً بعث المشارٌع الا

لجنة ولابٌة تتولى متابعة وتطهٌر على وجود ، 17-23فطبقا لما هو منصوص علٌه فً القانون  جدٌد،

 تنشؤ بموجب قرار من الوالً. ،الاستثمارٌةالمشارٌع 

 .ستثمارٌةبعة وتطهٌر المشارٌع الالجنة متا ةتشكٌل أولا:

 ٌرأس اللجنة الوالً أو ممثله وتتكون من: 

 .ربٌس المجلس الشعبً الولابً أو ممثله 

 ستثمار ضمن إقلٌمها أو ممثله.ربٌس المجلس الشعبً البلدي للبلدٌة التً ٌقع الا 

 ستثمار.ممثل عن الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الا 

 .مدٌر أملاك الدولة 

 الأراضً والحفظ العقاري. مدٌر مسح 

 .مدٌر الصناعة 

 .مدٌر المصالح الفلاحٌة 

 .مدٌر الطاقة والمناجم 

                                                      
 

 .58-57ص  السابق، المرجع سارة بن صالح ومٌلود حمصً، -1
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 1وٌمكن للجنة المذكورة أعلاه أن توسع عند الحاجة لتشمل مصالح ولابٌة أخرى. 

 .ستثمارٌةمهام لجنة متابعة وتطهٌر المشارٌع الا ثانٌا:

 ا ٌؤتً:م تتولى اللجنة برباسة الوالً أو ممثله على الخصوص،

 ستثمارٌة.متابعة إنجاز المشارٌع الا 

 لتزامات الواردة فً متٌاز من أجل تدارك أي مخالفة للتشرٌع وللاتوجٌه إعذار إلى صاحب الا

متٌاز وفً حالة عدم الجدوى مباشرة إجراءات إسقاط حق الا متٌاز،دفتر الأعباء المرفق بعقد الا

 الدولة المختص إقلٌمٌا.لدى الجهات القضابٌة بمبادرة من مدٌر أملاك 

 متٌاز والمتعلقة بتؽٌٌر الأنشطة على أساس أسباب البت فً الطلبات المقدمة من أصحاب الا

 موضوعٌة مبررة.

 سم المستفٌد من شخص طبٌعً امتٌاز فٌما ٌتعلق بتؽٌٌر لبت فً الطلبات المقدمة من أصحاب الاا

متٌاز لدواعً إتمام المشارٌع ن الاإلى شخص معنوي أو الشكل القانونً للشركة المستفٌدة م

متٌاز الأصلً بؤؼلبٌة الحصص إلى ؼاٌة حتفاظ صاحب حق الااستثمارٌة العالقة بشرط الا

 .الإنجاز الفعلً للمشروع والحصول على شهادة المطابقة والدخول حٌز الخدمة

 2ستثمارعداد تقرٌر كل شهرٌن ٌرسل إلى الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاإ. 

ستثمارات كون المشرع الجزابري قد ألؽى لجنة المساعدة على تحدٌد الموقع وترقٌة الاوبهذا ٌ

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح  487-23ستنادا لما جاء فً المرسوم التنفٌذي رقم اوضبط العقار 

نجاز قتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإمتٌاز القابل للتحوٌل إلى تنازل عن العقار الاالا

 .3ستثمارٌةامشارٌع 

تكلؾ بتحدٌد الاصول أخرى تنشؤ على مستوى كل ولاٌة  سبق توجد لجنة إضافة إلى ما

 قتصاديالذي ٌحدد مكونات العقار الا 486-23تم النص علٌها فً المرسوم التنفٌذي رقم  الفابضة،

 وتتكون من:، 4متٌازح الاستثمارٌة والقابل لمناالتابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع 

                                                      
 

ٌحدد شروط وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي ، الذي 15/11/2023المإرخ فً  17-23القانون من  24أنظر المادة -1
 .2023، 73التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

 .2023، لسنة 73،الجرٌدة الرسمٌة عدد 17-23من القانون  25أنظر المادة -2
الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز  28/12/2023مإرخ فً  487-23مرسوم تنفٌذي رقم من 19أنظر المادة -3

القابل للتحوٌل إلى تنازل عن العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة 
 ..2023، 85الرسمٌة عدد 

قتصادي التابع للأملاك الذي ٌحدد مكونات العقار الا 28/12/2023المإرخ فً  486-23المرسوم التنفٌذي رقم  -4
 .2023، 85الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة والقابل لمنح الامتٌاز، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
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مدٌر  مدٌرالصناعة، مدٌر مسح الأراضً والحفظ العقاري، مدٌر أملاك الدولة، ربٌسا، الوالً أو ممثله-

مدٌر التعمٌر  مدٌر السٌاحة والصناعة التقلٌدٌة، مدٌرالنقل، مدٌر الأشؽال العمومٌة، الطاقة والمناجم،

مدٌر  لامركزي للوكالة الجزابرٌة لترقٌة الإستثمار،مدٌر الشباك الوحٌد ال والهندسة المعمارٌة والبناء،

 سترجاع.ممثل المإسسة المعنٌة بعملٌة الا، ممثل المجمع المعنً أو الشركة القابضة المصالح الفلاحٌة،

 .1وٌمكن للجنة أن تستعٌن بؤي شخص ذي مإهلات مإكدة ٌمكنه أن ٌساعدها فً مهامها 

نتهاء اإلى ؼاٌة  قتضت الضرورة ذلك،اربٌسها كلما  تجتمع اللجنة المذكورة أعلاه بمبادرة من

على أساس المعاٌٌر المذكورة فً و تكلؾ اللجنة بالفصل بالنسبة لكل ملك عقاري محدد  مخطط عملها،

كما تلزم  من المرسوم التنفٌذي المذكور أعلاه فٌما إذا كان ؼٌر ضروري لنشاط المإسسة، (05)المادة 

نتفاع و/أو عن أعلاه المحوزة على سبٌل الا( 05)المذكورة فً المادة  بإعداد جرد للأملاك العقارٌة

ثم  وإرساله إلى الوزٌر المكلؾ بالصناعة، قتصادٌة،طرٌق التملك من طرؾ المإسسات العمومٌة الا

قتضاء بالملفات الخاصة لكل ملك عقاري من طرؾ الوزٌر المكلؾ ٌرسل هذا الجرد مرفقا عند الا

 .2القرار بشؤنه  لاتخاذساهمات الدولة بالصناعة إلى مجلس م

 .الأجهزة الولائٌة لتسٌٌر العقار الصناعً الثانً: المطلب

سنتطرق  الوالً ومدٌر أملاك الدولة وهذا ما تتمثل الأجهزة الولابٌة المكلفة بتسٌٌر العقار الصناعً فً:

 لثانً دور مدٌر أملاك الدولة.وفً الفرع ا نتناول بالدراسة فً الفرع الأول مهام الوالً، إلٌه فً فرعٌن،

 .الوالً الفرع الأول:

من ( 92/9) ٌعٌن الولاة بموجب مرسوم رباسً صادر عن ربٌس الجمهورٌة طبقا لنص المادة

إذ  وفً إطار الصلاحٌات المخولة له فهو ٌعمل كممثل للدولة على المستوى الإقلٌمً،، 1996رالدستو

لاٌة والسلطة المركزٌة فهو المتصرؾ بسلطة الدولة وهو تصال بٌن الوهو القابد الإداري وحلقة الا

وفً نفس الوقت ٌعتبر كممثل للولاٌة  مندوب الحكومة والممثل المباشر والوحٌد لكل من الوزراء،

وبهذه الصفة فهو الهٌبة التنفٌذٌة للمجلس الشعبً الولابً وٌمثل الولاٌة أمام  كشخصٌة معنوٌة إقلٌمٌة،

 .3القضاء 

 الوالً فً تسٌٌر حافظة العقار الصناعً ٌقتضً التمٌٌز بٌن مرحلتٌن: إن تحدٌد دور

 .04-08دور الوالً قبل تعدٌل الامر  أولا:

إذ ٌترأس اللجنة المساعدة على تحدٌد الموقع  كان دور الوالً محدودا، 04-08قبل تعدٌل 

تثمار بقرار من سحٌث ٌكرس تحدٌد مواقع الأراضً المخصصة للا ستثمارات وضبط العقار،وترقٌة الا
                                                      

 

الذي ٌحدد مكونات العقار  28/12/2023المإرخ فً  486-23المرسوم التنفٌذي رقم  من 06أنظر المادة -1
جه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة والقابل لمنح الامتٌاز، الجرٌدة الرسمٌة عدد الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة المو

85 ،2023. 
 .2023، لسنة 85،الجرٌدة الرسمٌة عدد 486-23من المرسوم التنفٌذي  07أنظر المادة  -2
كلٌة  مذكرة لنٌل شهادة الماستر، الاستثمار فً العقار الصناعً، آلٌات وبرٌزٌنً محمد فتحً، صفٌان بن صالح-3

 .72-71،ص2021/2022،-سعٌدة-جامعة الدكتور مولاي الطاهر  الحقوق والعلوم السٌاسٌة،
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قتراح من امتٌاز عن طرق المزاد العلنً ٌكون بموجب قرار من الوالً بكما ان الترخٌص بالا الوالً،

ستثمار وضبط العقار،وذلك بصفته ممثلا للدولة على مستوى لجنة المساعدة على تحدٌد الموقع وترقٌة الا

 الولاٌة.

 .04-08الوالً بعد تعدٌل الامر  ردو ثانٌا:

من الأمر  (05)تم تعدٌل المادة  2011من قانون المالٌة التكمٌلً لسنة  (15)لمادة بموجب ا

قتراح امتٌاز مقتصرا على التراضً فقط بموجب قرار من الوالً بناء على لٌصبح منح الا 08-04

ستثمار وضبط العقار وبعد موافقة الوزٌر المكلؾ اللجنة المساعدة على تحدٌد الموقع وترقٌة الا

 .1عةبالصنا

المتضمن قانون  12-12من القانون  (34)إلا أن هذه المادة تم تعدٌلها أٌضا بموجب المادة 

متٌاز بالتراضً بناء على وأصبح للوالً دورا أساسٌا فً إصدار قرار منح الا 2013المالٌة لسنة 

ة وزٌر القطاع وهذا بعد أن كانت سلطة إصدار القرار متوقفة على موافق قتراح اللجنة المذكورة أعلاه،ا

،وٌكون هذا 04-08المعدل كذلك للأمر  2011-07-18المإرخ فً  11-11المختص بموجب القانون 

ملاك الخاصة للدولة والاصول العقارٌة المتبقٌة للمإسسات القرار خاصا بكل من الأراضً التابعة للأ

راضً التابعة للمناطق قتصادٌة وكذا الأالعمومٌة المحلة والأصول الفابضة للمإسسات العمومٌة الا

 الصناعٌة ومناطق النشاطات.

متٌاز على بقً دور الوالً فً الترخٌص بمنح الا 2015وبموجب قانون المالٌة التكمٌلً لسنة 

ولٌعٌد المشرع الجزابري ، ستثمارقتراح المدٌر الولابً المكلؾ بالااالعقار الصناعً ولمن بناء على 

ستثمارات وضبط ور لجنة المساعدة على تحدٌد الموقع وترقٌة الاد 2020بموجب قانون المالٌة لسنة 

 .2متٌاز بالتراضًقتراح الذي بناء علٌه ٌصدر قرار الوالً بالترخٌص بمنح الاالعقار فً الا

 .486-23والمرسوم التنفٌذي  17-23الوالً فً إطار قانون  دور ثالثا:

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح العقار  17-23ستقرابنا للمواد المنصوص علٌها فً قانون ابعد 

وكذا المرسوم التنفٌذي رقم  ستثمارٌة،املاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع قتصادي التابع للأالا

ملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع التابع للأالاقتصادي الذي ٌحدد مكونات العقار  23-486

توصلنا إلى بعض المهام التً أصبح ٌقوم بها الوالً وهً على فقد  ،متٌاز.ستثمارٌة والقابل لمنح الاا

 :كما ٌلً  سبٌل المثال ولٌس الحصر

                                                      
 

 .155صالسابق،  عمها، المرجبن ترٌعة  -1
 .156ص  ،نفسه المرجع -2
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 متٌاز لٌس من صلاحٌات الوالً وإنما ٌمنح من طرؾ الوكالة الجزابرٌة لترقٌة أصبح منح الا

 ستثمار.الا

 04-08متٌاز بموجب الأمر بقً له دور فً تسوٌة وضعٌة أصحاب الا. 

 ستثمارات القابلة ستثمار دورا فً التشاور معها لتحدٌد الاوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاأعطته ال

 .1الاقتصادي للحصول على العقار

 ستثمارٌة التً رخص من أجلها تنصٌب اللجنة الولابٌة المكلفة بمتابعة وتطهٌر المشارٌع الا

 .2وٌترأسها 17-23متٌاز قبل صدور هذا القانون الا

 المكلفة بتحدٌد الأصول الفابضة والملزمة ، لتً تم إنشاإها على مستوى كل ولاٌةٌترأس اللجنة ا

 3ٌة بإعداد جرد للأملاك العقار

 .مدٌر أملاك الدولة :الفرع الثانً

 ستؽلال العقار الصناعً بعدة مهام،فهو خبٌر وموثق للدولة،اٌكلؾ مدٌر أملاك الدولة فً مجال 

 152-09والمرسومٌن التنفٌذٌٌن  04-08حسب الأمر  أولاهذه المهام رتؤٌنا فً هذا الفرع تقسٌم أهم او

 .487-23و 486-23والمرسومٌن التنفٌذٌٌن  17-23جاء فً قانون  حسب ما وثانٌا،153-09و

 .153-09و 152-09والمرسومٌن التنفٌذٌٌن  04-08مدٌر أملاك الدولة فً ظل الامر  ممها أولا:

ملاك الدولة وبناء على تفوٌض من وزٌر لؾ المدٌر الولابً لأٌك 04-08مر من الأ10طبقا للمادة -

وكذا بنود  الاستثمارعلى العقار الصناعً مرفقا بدفتر شروط محدد لبرنامج  الامتٌازالمالٌة بإعداد عقود 

 .الامتٌازوشروط منح 

ت المادة فقد نص ستؽلال هذه الأراضً بمعٌة الأجهزة الأخرى،ار مدٌر أملاك الدولة على متابعة ٌسه-

متٌاز بإعلام إدارة أملاك الدولة بؤي لتزام المستفٌد من الااعلى  152-09من المرسوم التنفٌذي  (19)

على على أنه ٌترتب  04-08من الأمر  (12)كما نصت المادة  ،املة ٌحتمل إجراإها على هذا الحقمع

تخاذ المدٌر الولابً ا لشروط،المفروضة علٌه بموجب دفتر ا تلتزامابالا متٌازالاإخلال المستفٌد من 

عتباره ممثل از لدى الجهات القضابٌة المختصة بمتٌادولة إجراءات من أجل إسقاط حق الالأملاك ال

 الدولة أمام القضاء.

ستفادة من العقار اللجنة المكلفة بدراسة طلبات الا كما أن المدٌر الولابً لأملاك الدولة عضو فً-

ك الدولة لها دور لا ٌقل عن باقً القطاعات،وحتى ٌكون دورها إٌجابً لذلك فإن إدارة أملا ،الصناعً

عملت الإدارة المركزٌة على تقدٌم بعض التوجٌهات إذ من الضروري أن ٌكون ممثل أملاك الدولة الذي 

                                                      
 

، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي 15/11/2023المإرخ فً  17-23القانون من  09أنظر المادة  -1
 .2023، 73ملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد التابع للأ

 ..2023، لسنة 73،الجرٌدة الرسمٌة 17-23من القانون  24أنظر المادة  -2
الذي ٌحدد مكونات العقار الاقتصادي  28/12/2023المإرخ فً  486-23المرسوم التنفٌذي رقم ، 06انظر المادة  -3

 .2023، 85للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة والقابل لمنح الامتٌاز، الجرٌدة الرسمٌة عدد  التابع
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ستثمار حتى ٌتسنى له تقدٌم الشروحات ٌمثل مدٌره ملم بالجهاز القانونً والتنظٌمً المتعلقٌن بالا

وعٌة وأن تقدم له كل المعلومات حول الأ ستفسارات،الكل مستثمر ٌرٌد الحصول على رٌة الضرو

ستثمار وكذا أسعارها من خلال بنك ٌة المتوفرة القابلة لتوجٌهها للاالعقارٌة وكذا الأصول العقارٌة المتبق

 .1المعلومات الخاص بالعقارات المبنٌة وؼٌر المبنٌة المتوفرة

 ستثمار التً تم إعداد بشؤنها عقود ومتابعة إشهارها،الازٌة بكل ملفات وكذا إعلام الإدارة المرك

متابعة كل المستثمرٌن  ستثماري فضلا عنعة الدابمة على إقامة المشروع الاوالمساهمة فً المتاب

لتزاماتهم قضابٌا من أجل إلؽاء عقودهم وهذا حتى ٌتسنى لمدٌري الشبابٌك مطالبة المستثمرٌن االمخلٌن ب

 متٌازات التً منحت لهم.ع الابإرجا

نظرا للمهام المتعددة لإدارة أملاك الدولة فقد أسند تسٌٌر العقار  بالنسبة لتسٌٌر الحافظة العقارٌة،-

تفاقٌة ثنابٌة تبرم بٌن اوٌكون ذلك على أساس  ،الوطنٌة للوساطة والضبط العقاري الصناعً للوكالة

وبالتالً  ٌبة المحلٌة المسٌرة المعنٌة التً تعمل لحساب الوكالة،مدٌرٌة أملاك الدولة المختصة إقلٌمٌا واله

 وتحتفظ مدٌرٌة أملاك الدولة بالمهام كتوقٌع الجزاء وذلك بفسخ العقد. تقوم بتحوٌل ملؾ التسٌٌر لها،

وذلك بتقٌٌم ذمة المإسسات العمومٌة فً  سترجاع الأراضً الفابضة،اأٌضا  ٌتولى مدٌر أملاك الدولة-

لتً الحل والتصفٌة وبإعداد عقود متعلقة بإدماج الأراضً الفابضة ضمن الأملاك الوطنٌة إطار عم

 وتسجٌلها فً سجل الأملاك الخاصة بالدولة ؼٌر المخصصة. الخاصة،

ستثمر دور فً تقٌٌم فابض القٌمة المحتملة التً تدفعها الدولة تعوٌضا عن الأشؽال التً أنجزها الم -

ٌجارٌة السنوٌة الخاصة ها مختصة بتحدٌد مبلػ الإتاوة الإكما أن ،متٌازل الاعلى القطعة الأرضٌة مح

 .2متٌازستؽلال العقار الصناعً عن طرٌق الااب

 .487-23و 486-23والمرسومٌن التنفٌذٌٌن  17-23:مهام مدٌر أملاك الدولة فً ظل القانون ثانٌا

 تتمثل هذه المهام فٌما ٌلً :

قرار منح  بناء عل طلب الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الإستثمار على أساس  وذلك  إعداد عقود الإمتٌاز -

 .3وكذا عقود التنازل بناء على طلبها وفقا لدفتر أعباء نموذجً الأعباء،ر الإمتٌاز المرفق بدفت

 إنفرادٌة بصفة الفسخ المتخذ من الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الإستثمار إعداد عقود الفسخ على أساس قرار -

 .4طلب منها وب

                                                      
 

 .156ص  لسابق،ا المرجع بن ترٌعة مها،-1
 .157،ص نفسه  المرجع -2
قار ، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الع15/11/2023لمإرخ فً ا ،17-23من القانون 17و 14أنظر المادة  -3

 .2023، 73الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
 .2023، لسنة 73، الجرٌدة الرسمٌة عدد 17-23من القانون  21و 15أنظر المادة  -4
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إعداد عقدي عملٌة إكتساب العقار الإقتصادي الذي تمارسة الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الإستثمار سواء -

 .1عن طرٌق الإقتناء أو ممارسة الشفعة

وٌكلؾ بإعداد جرد ، ة المكلفة بتحدٌد الأصول الفابضةٌعتبر مدٌر أملاك الدولة عضو من أعضاء اللجن-

لفابضة،كما ٌقوم بإرسال قابمة الأملاك العقارٌة المتوفرة من الناحٌة القانونٌة إلى عن الأصول المتبقٌة وا

 .2وذلك بعد التحقق من طبٌعتها القانونٌة  الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الإستثمار،

 .3تحدٌد الإتاوات الإٌجارٌة السنوٌة لعقود الإمتٌاز -

إعداد وتحرٌر شتى العقود بناء على وعلٌه نلاحظ أن دور إدارة أملاك الدولة تم حصره فً 

 قرار وطلب الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الإستثمار.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                      

الذي ٌحدد مكونات  28/12/2023المإرخ فً  486-23المرسوم التنفٌذي رقم من  21و 14،15أنظر المادة  -5
العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة والقابل لمنح الامتٌاز، الجرٌدة الرسمٌة 

 .2023، 85عدد 
 
الذي ٌحدد مكونات  28/12/2023المإرخ فً  486-23المرسوم التنفٌذي رقم من  11إلى  06أنظر المواد من -2

تصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة والقابل لمنح الامتٌاز، الجرٌدة الرسمٌة العقار الاق
 .2023، 85عدد 

،المإرخة فً 86،جرٌدة رسمٌة عدد 2024المتضمن قانون المالٌة لسنة  22-23من قانون 83و 82أنظر المادة  -3
31/12/2023. 
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 ملخص الفصل الثانً

فً نهاٌة هذا الفصل إلى أن المشرع الجزابري بٌن الهٌبات المركزٌة والمحلٌة المكلفة  توصلنا

نرى أن الوكالة  18-22ر ومع صدور قانون الإستثما بتسٌٌر العقار الصناعً الموجه للإستثمار،

أوكل لها عدة مهام /الوطنٌة لتطوٌر الإستثمار تم تؽٌر تسمٌتها إلى الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الإستثمارو

وأضاؾ لها شبابٌك  وصلاحٌات سواء فً الجانب الإعلامً او التنسٌق أو المتابعة والتسٌٌر وؼٌره،

وشبابٌك لامركزٌة  الأجنبٌة، والاستثماراتوحٌدة تتمثل فً شباك وطنً خاص بالمشارٌع الكبرى 

 ومتابعتها الاستثماراتومنصة رقمٌة للمستثمر تشكل أداة توجٌه ومرافقة  المحلٌة، بالاستثماراتخاصة 

كذلك نلاحظ أنه نشؤت لجنة علٌا للطعون على مستوى رباسة الجمهورٌة تكلؾ بالدراسة والبث فً 

ون وهذا ٌعتبر توجها قوٌا لتكرٌس ضمانات قانونٌة لفابدة الطعون والشكاوى التً ٌقدمها المستثمر

فقد أبقى علٌه نظرا لأهمٌته وقد حدد له بعض المهام  للاستثمار،أما المجلس الوطنً  المستثمر

 .الاستثمارومهامه السابقة أوكلت للوكالة الجزابرٌة لترقٌة  المحددة، والاختصاصات

ة فقد تم إلؽاء لجنة المساعدة على تحدٌد الموقع وترقٌة أما فٌما ٌخص الهٌبات المحلٌة والولابٌ

وكذلك  ،الاستثماروضبط العقار فؤصبحت عملٌة الضبط من مهام الوكالة الجزابرٌة لترقٌة  الاستثمارات

قبل  الامتٌازالتً رخص من أجلها  الاستثمارٌةظهرت لجنة ولابٌة مكلفة بمتابعة وتطهٌر المشارٌع 

نسبة للوالً فقد أبقى علٌه وأضاؾ له صلاحٌة التشاور مع الوكالة الجزابرٌة ،بال 17-23صدور قانون 

ٌخص مدٌر أملاك الدولة  وفٌما بالإضافة إلى مهام أخرى محددة على سبٌل الحصر، الاستثمارلترقٌة 

منها فكذلك أبقى علٌه نظرا لأهمٌته فً تحرٌر وإعداد شتى العقود الإدارٌة بطلب من الوكالة وبقرار 

.الاستثمارالذي منحت مهامه للوكالة الجزابرٌة لترقٌة  للاستثمارنلاحظ عدم وجود المدٌر الولابً  مابٌن



 

 

 

 خاتمة
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 خاتمة

وفً ختام هذه الدراسة نستخلص بؤن النظام القانونً للعقار الموجه للاستثمار عرؾ مستجدات 

الذي ٌحدد شروط  17-23، والقانون بالاستثمارالمتعلق  18-22قانونٌة أبرزها صدور القانون 

وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، 

، حٌث أسفرت هذه المستجدات إلى إلؽاء نصوص 487-23و 486-23والمرسومٌن التنفٌذٌن له رقم 

ابري، فً هذا الإطار القانونً ، حٌث قام المشرع الجز04-08قانونٌة كانت سارٌة المفعول أهمها الأمر 

بالتخلً عن فكرة عدم التنازل عن الوعاء العقاري، وأقر منح العقار الاقتصادي القابل  17-23الجدٌد    

 للتحوٌل إلى تنازل وبشروط محددة قانونا.

كما أحدث المشرع الجزابري هٌبات وطنٌة ومحلٌة مسإولة عن تسٌٌر العقار الصناعً هدفها 

اولة توفٌر المواقع العقارٌة المناسبة والمهٌؤة لاستقبال مختلؾ النشاطات والمتمثلة فً الوكالة التنظٌم ومح

 الوطنٌة لتطوٌر الاستثمار، والمجس الوطنً للاستثمار.

إضافة إلى ذلك فإن المشرع الجزابري أقر مجموعة من الضمانات كالعمل فً حرٌة وعدم 

 تجسد التسٌٌر الأمثل لهذه الثروة.التدخل، ومبدأ المساواة التً من شؤنها 

 لذلك توصلنا إلى مجموعة من النتابج والتً نذكر منها:

الإطار القانونً المنظم لاستؽلال العقار الصناعً تمٌز بكثرة النصوص القانونٌة، لكن المشرع  -

فً إطار عملٌة تعدٌل هذه النصوص من أجل مواكبة التطور الحاصل أقر هذه التعدٌلات من 

 نصوص تشرٌعٌة متفرقة كقوانٌن المالٌة المتعاقبة، وقوانٌن الاستثمار.خلال 

أصاب المشرع الجزابري عند تكلٌفه للوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار بالرقابة، والاقتناء  -

 للعقار، وكذا خولها سلطة المنح.

لوطنٌة أو تعدٌل قانون الاستثمار من شؤنه تحقٌق قفزة نوعٌة فً جذب الاستثمارات سواء ا -

 الأجنبٌة، لما ٌمٌزه من امتٌازات وتحفٌزات.

أصاب المشرع بإعادة النظر فً تشكٌلة اللجنة المكلفة بالفصل فً الطعون المتعلقة بالاستثمار،  -

من خلال استحداث لجنة علٌا وطنٌة والتً من شؤنها تضمن للمستثمر استقلالٌة الهٌبة الفاصلة 

 فً طعونه.

فً مسؤلة توجهه إلى رقمنة قطاع الاستثمار، وهذا ما ٌكرس مبدأ  أصاب المشرع الجزابري -

 الشفافٌة والمساواة عند دراسة الملفات.
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 نذكر منها ما ٌلً: والاقتراحاتتبعا لما سبق عرضه نقترح بعض التوصٌات 

وجوب التوفٌق بٌن عملٌة تنظٌم العقار الصناعً وعملٌة مسح الأراضً العقارٌة، والتً  -

وٌكون ذلك من خلال استكمال مخططات التهٌبة والتعمٌر  والتزامن، الانسجام ٌفترض فٌهما

الربٌسٌٌن والذي ٌنتج عنهم مخططات شؽل الأراضً على مستوى كل بلدٌة قصد الحفاظ على 

 الثروة العقارٌة.

جرد شامل للأراضً العقارٌة القابلة للمنح وذلك من خلال تعٌٌن حدود المناطق الزراعٌة،  -

ق المنجمٌة، المناطق السٌاحٌة بصورة دقٌقة، وتحدٌد كافة المناطق التً لا ٌمكنها تبنً المناط

 مشارٌع صناعٌة.

الجدٌة والصرامة الحكومٌة فً تفعٌل دور الآلٌات القانونٌة والمإسساتٌة فً مكافحة الفساد  -

 الإداري خاصة فٌما ٌتمثل فً الجانب الصناعً.

بشكل سلٌم من أجل  17-23و 18-22طبٌق أحكام القانون ضرورة العمل الصارم على متابعة ت -

 تحقٌق أهدافه على أكمل وجه.

العمل على إنشاء منصة رقمٌة لحل المنازعات المتعلقة بالاستثمار والتً ٌمكن من خلالها  -

 للمستثمر اللجوء إلى مختلؾ السبل البدٌلة لتسوٌة النزاعات كالتحكٌم والوساطة.

فً مجال تقدٌم ودراسة الطعون المتصلة بالاستثمار.العمل على تقلٌص الآجال  -
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 01الملحق 

 عقد منح حق امتٌاز بالتراضً
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 02الملحق 

المتضمنة شروط وكٌفٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة  2052المذكرة رقم 

 ة.الموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌ



 قائمة الملاحق

 89 

 



 قائمة الملاحق

 90 

 



 قائمة الملاحق

 91 

 

 



 قائمة الملاحق

 92 

 

 



 قائمة الملاحق

 93 

 



 قائمة الملاحق

 94 

 



 قائمة الملاحق

 95 



 قائمة الملاحق

 96 

 



 قائمة الملاحق

 97 



 قائمة الملاحق

 98 

 03الملحق 

 عقد إداري ٌتضمن فسخ منح حق الامتٌاز بالتراضً
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 قائمـــة المصـــادر والمراجــــع

 تشرٌعٌة والتنظٌمٌةأولا: النصوص ال

 التشرٌعٌةالنصوص  - أ

  المتضمن تكوٌن احتٌاطات عقارٌة لصالح 20/02/1976المإرخ فً  26-74الأمر ،

 .1976، 19ٌة عدد البلدٌات، الجرٌدة الرسم

  المتضمن القانون المدنً المعدل والمتمم، 1975سبتمبر  26المإرخ فً  58-75الأمر ،

 .1975، 35الجرٌدة الرسمٌة عدد 

  ًالذي ٌتعلق بترقٌة الاستثمار، الجرٌدة 05/10/1993المإرخ فً  12-93المرسوم التشرٌع ،

 . )ملؽى(1993، لسنة 64الرسمٌة عدد 

  المتعلق بتطوٌر الاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة عدد 20/08/2001رخ فً المإ 03-01الأمر ،

 )ملؽى( .2001، 47

  الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز والتنازل 30/08/2006المإرخ فً  11-06الامر ،

عن الأراضً التابعة للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة 

 .2006، 53الرسمٌة عدد 

  المإرخ  02-03، المتضمن إلؽاء الأمر رقم 24/06/2006المإرخ فً  10-06القانون رقم

والمتعلق بالمنطق الحرة،  2003ٌولٌو سنة  19الموافق ل  1424جمادى الأولى عام  19فً 

 )ملؽى( .2006، 42الجرٌدة الرسمٌة عدد 

  ات منح الامتٌاز على الذي ٌحدد شروط وكٌفٌ 01/09/2008المإرخ فً  04-08الأمر

الأراضً التابعة للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة 

 . )ملؽى(2008، 49عدد 

  الذي ٌتضمن قانون الإجراءات المدنٌة 25/02/2008المإرخ فً  09-08القانون رقم ،

 2008، 21والإدارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

  30-90، الذي ٌعدل وٌتمم القانون رقم 20/07/2008المإرخ فً  14-08القانون رقم 

والمتضمن  1990الموافق ل أول دٌسمبر سنة  1411جمادى الأولى عام  14المإرخ فً 

 .2008، 44قانون الأملاك الوطنٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

  2020، المتضمن قانون المالٌة لسنة 11/12/2019المإرخ فً  14-19القانون رقم ،

 .2019، لسنة 81الجرٌدة الرسمٌة عدد 

  الذي ٌحدد القواعد المنظمة للمناطق الحرة، 20/07/2022المإرخ فً  15-22القانون رقم ،

 .2022، لسنة 49الجرٌدة الرسمٌة عدد 

  الذي ٌتعلق بالاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة عدد 24/07/2022المإرخ فً  18-22القانون رقم ،

50 ،2022. 

 الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح العقار 15/11/2023المإرخ فً  17-23ن القانو ،

الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة 

 .2023، 73عدد 
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 نصوص التنظٌمٌة.ال - ب

  المتضمن احداث لجنة استشارٌة لتهٌبة 1973فٌفري 28المإرخ فً  45-73المرسوم ،

 .1973، 20المناطق الصناعً، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

  المتعلق بإدارة المناطق الصناعٌة، الجرٌدة  03/03/1984المإرخ فً  55-84المرسوم

 .1984، 10الرسمٌة 

  المتعلق بالمناطق الحرة، الجرٌدة 17/10/1994المإرخ فً  320-94المرسوم التنفٌذي رقم ،

 .1994، لسنة 67الرسمٌة عدد 

 المتضمن تطبٌق أحكام المادة 17/10/1994المإرخ فً  321-94م التنفٌذي رقم المرسو ،

والمتعلق بترقٌة الاستثمار  05/10/1993المإرخ فً  12-93من المرسوم التشرٌعً رقم  24

 .1994، 67وٌحدد شروط تعٌٌن المناطق الخاصة وضبط حدودها، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

  المتعلق بمنح امتٌاز أراضً 17/10/1994مإرخ فً ال 322-94المرسوم التنفٌذي رقم ،

، 67الأملاك الوطنٌة الواقعة فً مناطق خاصة فً إطار ترقٌة الاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

 .1994لسنة 

  المتعلق بالمناطق الحرة، الجرٌدة  19/07/2003المإرخ فً  02-03المرسوم التنفٌذي رقم

 .2003، 43الرسمٌة عدد 

 المتضمن تنظٌم لجنة المساعدة على 23/04/2007المإرخ فً  120-07تنفٌذي المرسوم ال ،

، 27وضبط العقار وتشكٌلتها وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة  الاستثماراتتحدٌد الموقع وترقٌة 

2007. 

  الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح 02/05/2009المإرخ فً  152-09المرسوم التنفٌذي ،

ة للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الامتٌاز على الأراضً التابع

 )ملؽى( .2009، 27الجرٌدة الرسمٌة عدد 

  الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح 02/05/2009المإرخ فً  153-09المرسوم التنفٌذي ،

الامتٌاز على الأصول المتبقٌة التابعة للمإسسات العمومٌة المستقلة وؼٌر المستقلة المحلة 

، 27صول الفابضة التابعة للمإسسات العمومٌة الاقتصادٌة وتسٌٌرها، الجرٌدة الرسمٌة عدد والأ

 )ملؽى( .2009

  المتضمن ٌتضمن تنظٌم لجنة المساعدة  12/01/2010المإرخ فً  20-10المرسوم التنفٌذي

عدد  على تحدٌد الموقع وترقٌة الاستثمارات وضبط العقار وتشكٌلتها وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة

 )ملؽى( .2010، 04

  ًالذي ٌحدد تشكٌلة اللجنة العلٌا 04/09/2022المإرخ فً  296-22المرسوم الرباس ،

 .2022، 60الوطنٌة للطعون المتعلقة بالاستثمار وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة 

  الذي ٌحدد تشكٌلة المجلس الوطنً 08/09/2022المإرخ فً  297-22المرسوم التنفٌذي ،

 .2022، 60ٌره، الجرٌدة الرسمٌة للاستثمار وس

  الذي ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة 08/09/2022المإرخ فً  298-22المرسوم التنفٌذي ،

 .2022، 60لترقٌة الاستثمار وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة 
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  الذي ٌحدد كٌفٌات تسجٌل 08/09/2022المإرخ فً  299-22المرسوم التنفٌذي ،

الاستثمارات أو تحوٌلها وكذا مبلػ تحصٌل الإتاوة المتعلقة بمعالجة  الاستثمارات أو التنازل عن

 .2022، 60ملفات الاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

  الذي ٌحدد مكونات العقار  28/12/2023المإرخ فً  486-23المرسوم التنفٌذي رقم

القابل لمنح الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة و

 .2023، 85الامتٌاز، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

  الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح  28/12/2023مإرخ فً  487-23مرسوم تنفٌذي رقم

الامتٌاز القابل للتحوٌل إلى تنازل عن العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه 

 .2023، 85 لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد

  الذي ٌتضمن إنشاء الوكالة 28/12/2023المإرخ فً  488-23المرسوم التنفٌذي رقم ،

 .2023، 85الوطنٌة للعقار الصناعً وتنظٌمها وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

  تتضمن شروط وكٌفٌات منح العقار 07/02/2024، المإرخة فً 2052المذكرة رقم ،

صة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الصادرة عن التابع للأملاك الخا الاقتصادي

 وزارة المالٌة، المدٌرٌة العامة للأملاك الوطنٌة.

 ثانٌا: المإلفات.

  مصر، مطبعة الشمس، سلٌمان محمد، الأسس العامة للعقود الإدارٌة دراسة مقارنة،الطماوي 

1991. 

 ،2005معٌة، الجزابر، القانون الإداري، دٌوان المطبوعات الجا عوابدي عمار. 

  ،بوجردة مخلوؾ، العقار الصناعً، الطبعة الأولى، دار هومة للنشر والتوزٌع، الجزابر

2006. 

 الجامعٌة. الأطروحات والمذكرات ثالثا:

 .الدكتوراه أطروحات - أ

  بن عٌسى نصٌرة، آلٌة عقود الامتٌاز لتسٌٌر الاستثمار فً العقار الصناعً، أطروحة لنٌل

، -01باتنة -ه، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، قسم الحقوق، جامعة الحاج لخضر شهادة دكتورا

2021/2022. 

  بن ترٌعة مها، آلٌات استؽلال العقار الموجه للاستثمار فً التشرٌع الجزابري، مذكرة لنٌل

-شهادة الدكتوراه، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، قسم الحقوق، جامعة الدكتور ٌحً فارس 

 .2022/2023، -ٌةالمد
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 الماجستٌرمذكرات  - ب

  ،معٌفً لعزٌز، الوكالة الوطنٌة لتطوٌر الاستثمار كآلٌة جدٌدة لتفعٌل الاستثمار فً الجزابر

 .2005/2006مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر فً القانون الخاص، كلٌة الحقوق، جامعة جٌجل، 

 ًالجزابر، مذكرة لنٌل شهادة  بلٌل سمٌرة، النظام القانونً لاستؽلال العقار الصناعً ف

 .2011/2012، -البلٌدة-الماجستٌر، كلٌة الحقوق، جامعة سعد دحلب 

 مذكرات الماستر.  - ج

  ،بلكعٌبات مراد، العقار الصناعً، مذكرة لنٌل شهادة الماستر، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة

 .2013/2014الأؼواط، -جامعة عامر ثلٌجً 

 استؽلال العقار الصناعً فً الجزابر، مذكرة لنٌل شهادة الماستر،  طاشور، ٌمٌنة منقلتً ودٌهٌة

، -تٌزي وزو-كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، قسم الحقوق، جامعة مولود معمري 

2013/2014. 

  ،جلاجل عبد الحمٌد، التنظٌم القانونً للعقار الصناعً ودوره فً تشجٌع الاستثمار فً الجزابر

-، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، قسم الحقوق، جامعة الطاهر مولاي مذكرة لنٌل شهادة الماستر

 .2014/2015، -سعٌدة

  بودادة نورٌة وعماري ابتسام، أنظمة استؽلال العقار الصناعً فً التشرٌع الجزابري، مذكرة

لنٌل شهادة الماستر، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، قسم قانون الأعمال، جامعة عبد الرحمان 

 .2016/2017، -بجاٌة-رة مٌ

  بن صالح صفٌة ونسٌمة بن صالح، دور العقار الصناعً فً ترقٌة الاستثمار، مذكرة لنٌل شهادة

 .2017/2018، -المسٌلة-الماستر، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد بوضٌاؾ 

 جزابري، مذكرة نسرٌن حصران وخدٌجة فاسً، النظام القانونً للعقار الصناعً فً التشرٌع ال

 08لنٌل شهادة الماستر، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، قسم العلوم القانونٌة والإدارٌة، جامعة 

 .2018/2019، -قالمة- 1945ماي 

  بوشنافة محمدوملٌكة ٌحٌاوي، استثمار العقار الصناعً عن طرٌق الامتٌاز، مذكرة لنٌل شهادة

 .2018/2019، -المدٌة-، جامعة ٌحً فارس الماستر، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة

  ،عقبوبً سً تواتً، العقار الصناعً الموجه للاستثمار فً الجزابر، مذكرة لنٌل شهادة الماستر

، -مستؽانم-كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، قسم القانون الخاص، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس 

2019/2020. 
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 ًفً تشجٌع الاستثمار، مذكرة لنٌل شهادة الماستر، كلٌة  بن زؼٌبة أمٌرة، دور العقار الصناع

 .2021/2022، -برج بوعرٌرٌج-الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد البشٌر الابراهٌمً 

  ،سقنً عٌشوش وشاوش إخوان سامٌة، الألٌات القانونٌة لاستثمار العقار الصناعً فً الجزابر

-العلوم السٌاسٌة، قسم الحقوق، جامعة محمد خٌضر مذكرة لنٌل شهادة الماستر، كلٌة الحقوق و

 .2021/2022، -بسكرة

  صفٌان بن صالح وبرٌزٌنً محمد فتحً، آلٌات الاستثمار فً العقار الصناعً، مذكرة لنٌل

-سعٌدة-شهادة الماستر، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة الدكتور مولاي الطاهر 

،2021/2022. 

 مد عبد الناصر بوخطة، الآلٌات الداعمة لاستؽلال العقار الصناعً فً عبد السلام قزٌز وامح

الجزابر، مذكرة لنٌل شهادة الماستر، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، قسم الحقوق، جامعة 

 .2022/2023ؼرداٌة، 

 .العلمٌة رابعا: المقالات

  ،مجلة الدراسات القانونٌة خوٌرة محمد بن قادة، النظام القانونً للعقارات ذات الطبٌعة الخاصة

، العدد 02على الشلؾ، المجلد لخاص المقارن، جامعة حسٌبة بن بوالمقارنة، مخبر القانون ا

 .35-23، ص 2016، 03

  ،بن زٌد فتحً، أهمٌة العقار السٌاحً والإشكالات المرتبطة به، مجلة تشرٌعات التعمٌر والبناء

، 2017، 02، العدد 01، المجلد -تٌارت-جامعة ابن خلدون كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، 

 .71-59ص 

  بلفضل محمد، طرق استؽلال العقار الصناعً على ضوء تشرٌعات ترقٌة الاستثمار، مجلة

، ص 2018، 02، العدد 05، المجلد -تٌارت-صوت القانون، جامعة عبد الرحمان بن خلدون 

116-133. 

 ٌة لإنعاش الاستثمار ودعم التنمٌة الاقتصادٌة، مجلة القانون لمزري مفٌدة، العقار الصناعً كآل

، -مستؽانم-مخبر القانون الدولً للتنمٌة المستدامة، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس الدولً والتنمٌة، 

 .92 -66، ص 2019، 02، العدد 07المجلد 

 والتبذٌر، الأكادٌمٌة للدراسات  سردو محمود، تسٌٌر العقار الصناعً فً الجزابر بٌن العقلانٌة

، 2019، 02، العدد 11، المجلد -شلؾ-جامعة حسٌبة بن بوعلً الاجتماعٌة والإنسانٌة، 

 .61-52ص
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  حساٌن سامٌة، انتقال العقار الصناعً فً الجزابر من العابق إلى الحافز، المجلة النقدٌة للقانون

، المجلد -تٌزي وزو-قوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري كلٌة الحوالعلوم السٌاسٌة، 

 .125-85، ص 2019، 01، العدد 14

  مجلة -دراسة تحلٌلٌة تقٌٌمٌة-حسٌبة علٌوات وٌوسؾ قاشً، سٌاسة الاستثمار فً الجزابر ،

الجزابرٌة فً مخبر تنمٌة تنافسٌة المإسسات الصؽٌرة والمتوسطة الرٌادة لاقتصادٌات الأعمال، 

، 2020، 02، العدد 06، المجلد -الشلؾ-الصناعات المحلٌة البدٌلة، جامعة حسٌبة بن بوعلى 

 .291-272ص 

  لدرع نبٌلة، إشكالٌة العقار الصناعً فً الجزابر وتؤثٌره على واقع الاستثمار، مجلة حولٌات

   .25-07، ص 2021، سنة 03، العدد 35، المجلد 01جامعة الجزابر جامعة الجزابر، 

  عكاكة فاطمة الزهراء وسعد بلحاج، عقد الامتٌاز كآلٌة للاستؽلال العقار الصناعً الموجه

معهد الحقوق والعلوم السٌاسٌة بالمركز للاستثمار، مجلة البحوث القانونٌة والاقتصادٌة، 

 .356-339، ص 2021، 02، العدد 04، المجلد -أفلو-الجامعً 

 اللجنة العلٌا  18-22مد شعبان، الآلٌات المستحدثة فً ظل قانون الاستثمار الجزابري مح(

للطعون، المنصة الرقمٌة للاستثمار، الشباك الوحٌد للمشارٌع الكبرى والاستثمارات الأجنبٌة(، 

، المجلد -رالجزاب–المركز الجامعً سً الحواس برٌكة مجلة طبنة للدراسات العلمٌة الاكادٌمٌة، 

 .1835-1820، ص 2023، 01، العدد 06

  وضبط  الاستثمارسارة بن صالح ومٌلود حمصً، دور لجنة المساعدة على تحدٌد الموقع وترقٌة

المركز الجامعً سً الحواس ، والاقتصادٌة، مجلة الدراسات القانونٌة الاستثمارالعقار فً مجال 

 .64-45، ص 2023سنة ، 03، العدد 05، المجلد -برٌكة-

 خامسا: المواقع الإلكترونٌة.

  الوكالة الجزابرٌة لترقٌة الاستثمار، نبذة عن المنصة الرقمٌة للمستثمر، )المنصة الرقمٌة

 .10:30، 15/05/2024للمستثمر(، 

www.invest.gov.dz 
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