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 شكش ورمذَش

 بسم الله الرحمن الرحيم

" ًَّ وَالِدَيَّ وَأنَْ أعَْمَلَ صَالِحًا ترَْضَاهُ وَأدَْخِلْنًِ  وعلىوَلاَلَ رَبِّ أوَْزِعْنًِ أنَْ أشَْكُرَ نعِْمَتنََ الَّتًِ أنَْعَمْتَ عَلَ

الِحٌِنَ  بِرَحْمَتنَِ فًِ عِباَدِنَ   "الصَّ

 97سورة النمل الآٌة 

المتواضع فاللهم لن الحمد حتى أحمد الله سبحانه وتعالى أن من علٌنا بفضله ووفمنا للمٌام بهذا العمل 

 ترضى، ولن الحمد إذا رضٌت ولن الحمد بعد الرضا.

ة الفاضلة ا بإشرافها على هذه المذكرة الأستاذلى من تشرفنكما نتمدم بجزٌل الشكر والامتنان إ

 وجٌهات والملاحظات المٌمة طٌلة إنجازنا لهذا العملتالتً لم تبخل علٌنا بالنصائح وال فروخسمٌرة

 فجزاها الله عنا خٌر الجزاء.

 توجه بالشكر إلى أعضاء لجنة المنالشة على لبولهم الإشراف على منالشة هذا العمل نكما 

فً كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة بجامعة الدكتور ٌحٌى كذلن بالشكر إلى جمٌع أساتذتنا الكرام  ونتمدم 

 فارس المدٌة الذٌن لم ٌدخروا جهدا فً تبلٌغنا رسالة العلم والمعرفة.

 إلى كل الطالم الإداري و أعوان الامن ومهندسً النظافة فً الكلٌة بارن الله فٌهم

هذا العمل المتواضع نسؤل المولى إلى كل من لدم لنا ٌد العون و المساعدة من لرٌب أو بعٌد لإنجاز 

 تعالى ان ٌجازٌهم عنا خٌر الجزاء و أن ٌرفع درجاتهم فً الدنٌا والآخرة

  

 

 

 
 



 

 

 

 

 

 الإهداء

أهدي ثمرة جهدي إلى من جعل الله الجنة تحت لدمٌها وأنا أضع كلً تحت لدمٌها أمً الحنون أطال الله 

 وحفظهافً عمرها 

 وحفظهمادام الله موجود أبً الغالً أطال الله فً عمره  إلى من علمنً أن لا ٌؤس مع الحٌاة

رد  وحفظها ولدرنً علىتربٌتً زوجة أبً أطال الله فً عمرها  وتعبت فًإلى أمً الثانٌة التً سهرت 

 جمٌلها

 إلى سندي فً الحٌاة إخوتً أحمد ومحمد 

 إلى فرحتً أختاي سلمى وجازٌة

 بة، ندى، رانٌاإلى زٌنة الحٌاة بنات اختاي و أخً مرٌم، ه

 إلى خالاتً وعماتً وأخوالً و أبنائهم

الزمٌل الخلوق محمد بولٌراط الذي كان خٌر زمٌل طٌلة  وزملائً خاصةإلى كل عائلتً وجمٌع أصدلائً 

 الخمس سنوات

 إلى رفٌمتً فً هذا العمل ٌسبع نجاة التً كانت خٌر معٌن لً .

 كل من أحب وأعرفه وإلىإلى كل من ٌعرفنً 

 ش فاطمةبلحنٌ

 

 

 

 

 

 
 

 



 

 

 

 هداء الإ

 إلى والدي الكرٌمٌن حفظهما الله 

 إلى صدٌمتً وحبٌبتً التً أرضعتنً الحب والحنان والملب الحنون النصوحة وفرحة حٌاتً أمً الغالٌة.

الملب إلى نور عٌنً والطً احمل اسمه بافتخار والسبب الذي أنا علٌه الٌوم انار دربً وأرشدنً 

 والحنان. العطوف الملًء بالحب

 .فٌصل، سمٌرة، حفٌظة الطٌن حفزونً على مواصلة دراستً سفٌان،إلى إخوتً 

 ، حسٌن، أٌمن، أمٌرة وحبٌب للبً إٌاد.ىإلى أبناء إخوتً خلود، لٌدٌا، مرو

 إلى الأستاذ وزمٌلً فً العمل الطً كان بمثابة الأخ الناصح الأستاذ المحامً بن عٌاد محمد

 التً كانت أحسن صدٌمة بلحنٌش فاطمة إلى رفٌمتً فً هذا العمل

 إلى كل من أفادنً ولو بمعلومة 

 إلى كافة الأساتذة والطلبة إلٌكم جمٌعا أهدي هذا العمل

 نجاة                                                                                                           
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 :يمذيخ

فبطخ ػٍٝ ا٘زّبَ  ٞاٌغيائو اٌزشو٠غ  ٚفٝبٌزشو٠ؼبد اٌّمبهٔخ ١فاٌؾؼوٞ اٌؼمبه٠ؾظٝ 

، لا ِٓ أعً رول١زٗ ٚاٌّؾبفظخ ػ١ٍٗعٙ ٌٞٛٙنا ٌُ ٠لفو اٌّشوع اٌغيائووج١وِٓ ؽوف اٌّشوػ

اٌغيائو،ِٓ فلاي ٚػغ لٛاػل  ٟرٕظُ اٌؼّواْ ف ِٟٓ اٌمٛا١ٔٓ اٌزروٍبٔخٚ٘ناِبكفؼٗ اٌٝ ٍٓ 

ػ١ٍّخ رش١١ل ثٕب٠برُٙ،فىً ِب وبٔذ ػ١ٍّخ  ٍٟٝ أطؾبة اٌجٕب٠بد الاٍزؼبٔخ ثٙب فِٚمب١٠ٌ ِؾلكح ٚعت ػ

 ٘نا ِب ٠لي ػٍٝٚ ،لأؽىبَ ٚلٛاػل اٌجٕبء ٚاٌزؼ١ّو وبْ َِزٜٛ اٌؼّواْ ِزطٛهاِٛافمخاٌجٕبء ِٕظّخ ٚ

 .رطٛه اٌلٌٚخ

ٖ ٠قلَ اٍزؼّبي ٍِى١زٗ اٌؼمبه٠خ ٚاٍزغلاٌٙب ٚاٌزظوف ف١ٙب ثّب ٠وا ٟٚٔظوا ٌؾو٠خ اٌّبٌه ف

اٌم١بَ ثأػّبي اٌجٕبء و١ف ِب٠شبء كْٚ ِواػبح ٌّب ٠زورت  ٟاٌنٜ عؼٍٗ ٠زؼَف فٟءِظٍؾزٗ اٌقبطخ اٌش

 فاْ اٌّشوع لل ػجؾ اٌؾك فٟ اٌجٕبء. .ٟثبٌّؾ١ؾ اٌج١ئػٓ مٌه ِٓ أػواه لل رٍؾك ثٗ أٚ ثغ١وٖ أٚ 

اٌّظٍؾخ اٌقبطخ  ٚػٍٝ ٘نا الأٍبً وبْ لاثل ِٓ رٕظ١ُ ؽووخ اٌجٕبء ثشىً ِلائُ لارزؼبهع ف١ٗ

ٚػغ ػٛاثؾ هلبث١خ ػٍٝ أػّبي اٌجٕبء ٌؼّبْ  ِّب٠مزؼٟ ٌلأفواك ٚاٌّظٍؾخ اٌؼبِخ ٌٍلٌٚخ ،

الاٌزياَ ثٙب ٚشلك ػٍٝ ؽك اٌجٕبء ل١ٛكا ػٍٝ اٌّبٌه أٚ ِٓ ٌٗ  ٌٞنٌه ٚػغ اٌّشوع اٌغيائو.بطلاؽ١زٙ

اٌٙلَ ٚشٙبكح ٚهفظخ اٌزغيئخ ٚهفظخ  هفض ٚشٙبكاد اٌزؼ١ّو ووفظخ اٌجٕبء ٟٚاٌّزّضٍخ ف

اٌمبْٔٛ ٔض ػ١ٍٙب فمل  ّٛػٛػٕب ظٍج١٘ٚ٘نٖ الأف١وح  ٚشٙبكح اٌّطبثمخ  اٌزؼ١ّو ٚشٙبكح اٌزم١َُ 

،ٚثبٌوغُ ِٓ فوع اٌٍَطخ الاكاه٠خ هلبثزٙب ِٓ فلاي ٘نٖ اٌوفض ٚ اٌّزؼٍك  ثبٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّو 

اٌغيائو ثَجت  ٟغ ٚ ه١٘ت فاٌشٙبكاد الا أْ اٌجٕب٠بد اٌفٛػ٠ٛخ ٚغ١و اٌمب١ٔٛٔخ لل أزشود ثشىً ٍو٠

ػٍٝ اٌٍَطخ اٌزؼبًِ ِؼٗ  ٚعتأبٌنٞ ١ػلَ اؽزواَ ٘نٖ اٌوفض ٚاٌشٙبكاد ِّب أكٜ اٌٝ اٌزشٖٛ اٌؼّوأ

ٚ اٌزشل٠ل ػٍٝ الاكاهح ٌٍم١بَ ثبٌولبثخ اٌفؼ١ٍخ ػٍٝ ٘نٖ اٌجٕب٠بد اٌّقبٌفخ ، َٓ لٛا١ٔٓ أوضو طواِخث

٠ؼلح ٔظٛص أطله اٌّشوع اٌغيائومل د اٌفٛػ٠ٛخ ،فٚاٌمؼبء ػٍٝ اٌجٕب٠ب ،ٌمٛا١ٔٓ اٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّو

 رزؼٍك ثبٌز٠َٛخ.لب١ٔٛٔخ 

ٚرىُ أ١ّ٘خ كهاٍخ شٙبكح اٌّطبثمخ فٟ ِؾبٌٚخ ئثواى ِلٜ فبػ١ٍخ إٌظٛص اٌمب١ٔٛٔخ إٌّظّخ 

ٌٙنٖ اٌشٙبكح ِٚلٜ َِبّ٘زٙب فٟ رٕظ١ُ ٚػجؾ اٌؾووخ اٌؼّوا١ٔخ، ِٚلٜ ل١بَ الإكاهح ثلٚه٘ب فٟ ِغبي 

 غبي ٚ رطبثمٙب ِغ هفظخ اٌجٕبء ٚلّغ اٌّقبٌفبد اٌّزؼٍمخ ثّطبثمخ اٌجٕب٠بد .ِوالجخ الأش



 ممدمة

 

 ب 

 

ٚالأٍجبة اٌزٟ عؼٍزٕب ٔقزبه ٘نا اٌّٛػٛع ٟ٘ ا١ٌّٛي اٌشقظ١خ ٌٍجؾش ف١ٗ ٚالأٍجبة 

 اٌّٛػٛػ١خ رزّضً فٟ :

 اٍزغلاي اٌجٕب٠بد كْٚ اٌؾظٛي ػٍٝ شٙبكح اٌّطبثمخ -

فزٙب ٌٍمٛا١ٔٓ اٌنٞ ٠إصو ثشىً ٍٍجٟ ػٍٝ اٌج١ئخ ٚاٌّؾ١ؾ ِٚقبٌ أزشبه اٌجٕب٠بد اٌفٛػ٠ٛخ -      

 .ِبىاٌذ ٚػؼ١زٙب ػبٌمخ ٍِٟفبد اٌز٠َٛخ اٌىض١وح اٌزاٌؼّوا١ٔاٌٝ عبٔت 

رؾىُ شٙبكح  ٟاٌمٛاػل ٚالأؽىبَ اٌمب١ٔٛٔخ اٌز اٌزؼوف ػٍٝٔٙلف ِٓ فلاي ٘برٗ اٌلهاٍخ ئٌٝ ٚ

رٛػ١خ  ٟف اٌَّبّ٘خ١ٛظخ ػٍٝ إٌَك اٌؼّوأاٌّؾبف ْٟ ِلٜ فؼب١ٌخ إٌظٛص اٌمب١ٔٛٔخ فرج١ب،اٌّطبثمخ

رؾ١َٓ إٌّظو  ٟشٙبكح اٌّطبثمخ وٛٔٙب رَبُ٘ ف ٚاٌزؼ١ّو ٚفبطخاٌّٛاؽ١ٕٓ ؽٛي لٛا١ٔٓ اٌز١ٙئخ 

 .ٌٍّل٠ٕخ ٚاٌّؾبفظخ ػٍٝ الأِٓ ٚإٌظبَ ٚاٌَلاِخ اٌؼبِخ ٟاٌغّبٌ

اٌوفض ٚاٌشٙبكاد ٚ ٚوبْ عً روو١ي٘ب ػٍٝ  اٌزؼ١ّوٌلهاٍبد اٌّزقظظخ فٟ ِغبي اٌز١ٙئخٚرؼلكد ا

 ٚ ٔنوو ثؼؼٙب:ِٕٙب شٙبكح اٌّطبثمخ ،

 ٟخ اٌؼّوا١ٔخ فهفظخ اٌجٕبء ٚشٙبكح اٌّطبثمخ وأ١ٌز١ٓ ٌزٕظ١ُ اٌز١ٙئ:أؽوٚؽخ كوزٛهاٖ ثؼٕٛاْ-

 .،ٌؼ١لٞ ف١وح ٞاٌزشو٠غ اٌغيائو

 ٞاٌزشو٠غ اٌغيائو ٟولبثخ ػٍٝ هفض ٚشٙبكاد اٌزؼ١ّو فاٌ:أؽوٚؽخ كوزٛهاٖ ثؼٕٛاْ-

 . ،ؽغَٛ وٍضَٛ

 .وٕيح ،ػ١ّوح ٚٔيح  ٟ،طبٌؾ ٞاٌزشو٠غ اٌغيائو ٟخ فاٌّطبثم حشٙبك :ِنووح ِبٍزو ثؼٕٛاْ-

 .ى١ٌقخ ٞاٌجٕبء ،كهٚك ٌٟشٙبكح اٌّطبثمخ ف ٟاٌمبٔٛٔ َإٌظب :ِنووح ِبٍزوثؼٕٛاْ-

 :أِب اٌّمبلاد فٕنوو

ٕٝ اٌٝ ِٓ شٙبكح لاٍزغلاي اٌّج 15/00اٌّطبثمخ ؽجمب ٌٍمبْٔٛ  شٙوىاك، شٙبكحٍٟ ِواثؾ  -

 شٙبكح ر٠َٛخ.

اٌجٕب٠بد غ١و اٌّطبثمخ ٌوفظخ اٌجٕبء اٌٍَّّخ ٚفمب ٌٍّوٍَٛ  ىو٠ّخ، ر٠َٛخ٠بٚفٌؼ١ -             

  55/22اٌزٕف١نٜ
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، لا١ٍّب وٕٛٔب رٕبٌٕٚب ٔمض اٌّواعغ فبطخ اٌىزت ٟٚاعٙزٕب ٘ ٟاٌظؼٛثبد اٌز ُِ٘ب ثبٌَٕجخ لأأ

اٌّزؼٍك  55-22ل٠ل ٚ٘ٛ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ عيئ١خ رزؼٍك ثشٙبكح اٌّطبثمخ ٚأ٠ؼب ٚعٛك ٔض ع

ٚثٕبء ثزؾل٠ل شوٚؽ ر٠َٛخ اٌجٕب٠بد غ١و اٌّطبثمخ ٌوفظخ أثٕبء اٌٍَّّخ، فلا رٛعل ثشأٔٗ كهاٍبد وبف١خ

 ػٍٝ ِب ٍجك ٔطوػ الإشىب١ٌخ اٌزب١ٌخ:

شهبدح انًطبثمخ يٍ خلال انُظىص انًزؼهمخ ثبنزهُئخ وانزؼًُش ٌ َظى انًششع انجضائشكُف 

 انجُبَبد؟ُظىص انًزؼهمخ ثزحمُك يطبثمخ وان

 ٟح إٌظٛص اٌمب١ٔٛٔخ ٚاٌّواعغ اٌزلواء ٟف ٟٖ الاشىب١ٌخ ارجؼٕب إٌّٙظ اٌٛطفعبثخ ػٍٝ ٘نٌٚلإ

ٚاؽىبَ ٘برٗ  رٕبٌٚذ  شٙبكح اٌّطبثمخ ِٓ فلاي اٌزؼبه٠ف ٚ ونا ا١ٌٙئبد اٌّىٍفخ ثز١ٍَُ ٘نٖ اٌشٙبكح

اٌّٛاك ٚ إٌظٛص اٌمب١ٔٛٔخ   إٌّٙظ اٌزؾ١ٍٍٟ ِٓ فلاي رؾ١ًٍ اػزّلٔب أ٠ؼب، ٚبئفٙب ػِّٛباٌشٙبكح ٚٚظ

ِىٛٔخ ِٓ فظ١ٍٓ الأٚي ثؼٕٛاْ شٙبكح عبثخ ػٍٝ ٘نٖ الاشىب١ٌخ ارجؼٕب فطخ ٌٚلإاٌّزؼٍمخ ثبٌّٛػٛع 

شٙبكح  فَٙٛ اٌّطبثمخ لاٍزغلاي اٌجٕب٠بد اٌمب١ٔٛٔخ رطولٕب ف١ٗ ٌّجؾض١ٓ اٌّجؾش الأٚي رٕبٌٕٚب ف١ٗ  ِ

، ٌٍؾظٛي ػٍٝ شٙبكح اٌّطبثمخ عواءاد اٌّزجؼخّجؾش اٌضب١ٔزٕبٌٕٚب ف١ٗ اٌشوٚؽ ٚالإاٌّطبثمخ ٚ اٌ

رطولٕب ف١ٗ أ٠ؼب ٌّجؾض١ٓ اٌّجؾش الأٚي ٚفك أؽىبَ اٌز٠َٛخ ٚاٌفظً اٌضبٟٔ ثؼٕٛاْ شٙبكح اٌّطبثمخ 

شٙبكح  ٗٚاٌّجؾش اٌضبٟٔ رٕبٌٕٚب ف١ 15-00اٌمبْٔٛ شٙبكح اٌّطبثمخ ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ فٟ ظً رٕبٌٕٚب ف١ٗ 

  .22/55اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ  اٌّطبثمخ ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ فٟ ظً 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 انفظم الأول

 انجُبَبد انمبَىَُخ انًطبثمخ لاسزغلالشهبدح 

 

 

 

 

 

 

 

 



شهادة المطابمة لاستغلال البٌانات المانونٌة                                                الفصل الأول:    

2 

 

 تمهٌد:

تمارس الإدارة رلابتها على عملٌات البناء واستغلال الأراضً المابلة للتعمٌر من خلال المرارات 

والتجزئة حٌث ٌتخذ المرار الإداري صورتٌن تكون على شكل رخص كرخصة البناء الإدارٌة 

 أو فً صورة شهادات كشهادة التمسٌم و شهادة المطابمة.

ؤعطى المشرع الجزائري أهمٌة بالغة لشهادة المطابمة ومدى تطابك أشغال البناء والتعمٌر مع حٌث

 .المخصص له هذه الاخٌرة ورلابة مدى حسن استعمال العمار للوجه

واكد على ضرورة الحصول على رخصة البناء لبل الشروع فً اشغال البناء وتطابك المشارٌع 

كخطوة أولى فً عملٌة البناء لتلٌها فً الأخٌر منح شهادة المطابمة العمارٌة لمخططات التعمٌر 

طابمتها مفهوم شهادة المطابمة والتطرق لكل ما ٌخصها من كل الجوانب ومدى مونوضح فٌماٌلٌ

،حٌث لسمنا هذا الفصل إلى مبحثٌن المبحث الأول تناولنا فٌه لأحكام ولوانٌن ولواعد البناء والتعمٌر

 الشروط والإجراءات المتبعة للحصول على شهادة المطابمة.مفهوم شهادة المطابمة والمبحث الثانً 
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 يفهىو شهبدح انًطبثمخ:انًجحث الأول 

ؽزٝ رمَٛ ثبٌجؾش فٟ  شغبي ؽت ِشوٚع اٌجٕبء أْ ٠ؼٍُ الإكاهح ثبٔزٙبء الأ٠ٍيَ لبْٔٛ اٌزؼ١ّو طب

ِلٜ ِطبثمخ الأشغبي إٌّغيح لأؽىبَ هفظخ اٌجٕبء، ٚئما صجذ مٌه رّٕؼ اٌّؼٕٟ ثبلأِو شٙبكح اٌّطبثمخ 

فّب ِفَٙٛ شٙبكح اٌّطبثمخ، ِٚب ٟ٘ ؽج١ؼزٙب اٌمب١ٔٛٔخ
1

 ؟

ح اٌّطبثمخ رؼو٠فب فم١ٙب ٚلب١ٔٛٔب ٚموؤب أُ٘ ٌٚلإعبثخ ػٍٝ ٘نا اٌزَبؤي لّٕب ثزؼو٠ف شٙبك

 .فظبئظٙب ٚؽلكٔب ؽج١ؼزٙب اٌمب١ٔٛٔخ ِٓ فلاي لٛا١ٔٓ اٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّو فٟ اٌزشو٠غ اٌغيائوٞ

 رؼشَف شهبدح انًطبثمخ:انًطهت الأول 

رٍؼجٗ  ٌٍٜلٚه اٌنرّٕؼ شٙبكح اٌّطبثمخ ثؼل رظو٠ؼ طبؽت اٌّشوٚع ِٓ الاشغبي إٌّغيح ٔظوا 

م١ٕخ ٚاٌّقططبد ك اٌّطبثمخ ٌّبعبءد ثٗ اؽىبَ هفظخ اٌجٕبء ِٚلٜ رطبثمٙب ِغ اٌّؼب١٠و اٌزرؾم١ ٟف

ٚ أٍبٍٙب  رؼزجو ِٓ ث١ٓ اُ٘  شٙبكاد ٚهفض اٌزؼ١ّو ٌنٌه ٍٕزؼوف ػ١ٍٙب ِٓ فلاي رؼو٠فٙب ٟفٙ

 :ف١ّب٠ٍٟ اٌمبٟٔٛٔ ٚ أُ٘ فظبئظٙب

 انزؼشَف انفمهٍ وانمبَىٍَ :انفشع الأول

 زؼو٠ف اٌفمٟٙ ٚاٌمبٟٔٛٔ ٌشٙبكح اٌّطبثمخٔزٕبٚي ِٓ فلاٌٗ اٌ

 ٍانزؼشَف انفمه :أولا

لواه ئكاهٞ ٠زؼّٓ ئلواه ِٓ عبٔت الإكاهح ثظؾخ ِب أٔغي " :رؼوف شٙبكح اٌّطبثمخ ػٍٝ أٔٙب

"ِٓ أػّبي اٌجٕبء، ٚفٟ ماد اٌٛلذ ئمٔب ٚروف١ظب ثبٍزؼّبي اٌجٕبء ف١ّب ش١ل ٌٗ
2
. 

الإكاه٠خ اٌزٟ رشٙل ف١ٙب الإكاهح ثّٛعت ٍٍطزٙب  ٚثؼجبهح أفوٜ ٟ٘ رٍه اٌشٙبكح أٚ اٌٛص١مخ

اٌجٕبء ٚاٌزياِٗ ثبٌّٛاطفبد اٌزٟ رؼّٕٙب  باٌولبث١خ اٌلاؽمخ، ٚرزأول ِٓ ِلٜ اؽزواَ اٌّوفض ٌٗ لبٔٛٔ

لواه اٌزوف١ض، ثٕبء ػٍٝ اٌزظ١ُّ اٌّملَ ٌٙنا اٌغوع ٚاٌّوفك ثطٍت اٌزوف١ض ثبٌجٕبء ِلػّب 

ىِخ وّب رؼوف أ٠ؼب ثأٔٙب ٚص١مخ رَّؼ ٌٍّبٌه، أٚ طبؽت اٌّشوٚع ثبٌٛصبئك ٚاٌَّزٕلاد اٌزم١ٕخ اٌلا

                                                           

ط، دار هومة للطباعة والنشر -ضرٌة ووسائل لانونٌة، دحإللولً أولد رابح: لانون العمران الجزائري أهداف صافٌة-1

 .951، ص4192لجزائر، والتوزٌع، ا
لعٌدي ، رخصة البناء وشهادة المطابمة كآلٌتٌن لتنظٌم التهٌئة العمرانٌة فً التشرٌع الجزائري، أطروحة خٌرة-2

دكتوراه فً المانون العماري، لسم الحموق، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس، مستغانم، 

 .41ص ،4197 -4194السنة الجامعٌة، 
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ثؼلِب ٠شؼو اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ ٚعٛثب ثأٙبء اٌجٕبء، ٚمٌه ِٓ أعً ئصجبد ِطبثمخ الأشغبي ِغ 

 .هفظخ اٌجٕبء

لواه ئكاهٞ ٠ضجذ ٠ٚإول الأشغبي إٌّغيح ِغ رور١جبد ٚرؼ١ٍّبد ''  :وّب ػوفذ أ٠ؼب ثأٔٙب

ٚلٛاػل اٌزؼ١ّو، ٚاٌنٞ ٠ّٕؼ ٌىً شقض ؽج١ؼٟ أٚ ِؼٕٛٞ أٔغي ثٕب٠بد ِّٙب وبٔذ هفظخ اٌجٕبء 

''.ؽج١ؼزٙب
1

 

١ٍٍٚخ ٌٍولبثخ اٌجؼل٠خ ٌٍزؼ١ّو ،رضجذ ئٔغبى الأشغبي ؽجمب ٌٍزظب١ُِ '' :فٟ  رؼو٠ف آفو ٟ٘

 اٌّظبكق ػ١ٍٙب ٚفمب ٌجٕٛك ٚأؽىبَ هفظخ اٌجٕبء ٚرأو١ل ػٍٝ اؽزواَ طبؽت اٌوفظخ ٌمٛاػل اٌزؼ١ّو

''.ِٚقططبد اٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّو ٚروف١ض ٌٍجبلٟ ثبٍزغلاي اٌّشوٚع إٌّغي ٚفمب ٌوفظخ اٌجٕبء
2

 

لواه ئكاهٞ فوكٞ ٠ٍَُ ِٓ  :ِٚٓ وً ِب ٍجك َٔزقٍض رؼو٠ف ٌشٙبكح اٌّطبثمخ فٕمٛي ثأّٔٙب

ؽوف هئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ لأٞ شقض ؽج١ؼٟ أٚ ِؼٕٛٞ، ثٕبءً ػٍٝ ؽٍجٗ، ٚمٌه ثؼل أزٙبئٗ 

ّْ أشغبي اٌجٕبء إٌّغيح ِطبثمخ ٌٍزظب١ُِ اٌزم١ٕخ ٚلأؽىبَ هفظخ  ِٓ أػّبي اٌجٕبء ٚاٌز١ٙئخ، ٠إوّل ثأ

اٌجٕبء، ٚرؼُزجو هفظخ اٌَىٓ أٚ هفظخ لاٍزمجبي اٌغّٙٛه ئما وبٔذ اٌجٕب٠خ ِٛعٙخ ٌٍَىٓ أٚ اٍزمجبي 

ٌجٕبء ٚاٌز١ٙئخ اٌّمبِخ، اٌغّٙٛه، فٙٛ ثّضبثخ لواه ئكاهٞ وبشف ٌؾمٛق اٌجٕبء أٚ الأشغبي اٌّورجطخ ثب

لأّٔٙب رىشف ػٓ ٚػغ ِٛعٛك ٚؽلٚك ِوفض ثٙب لبٔٛٔبً ِٓ لجً الإكاهح
3
. 

 :ثبَُب: انزؼشَف انمبَىٍَ

اٌّشوع اٌغيائوٞ ٌُ ٠أرٟ ثزؼو٠ف فبص ثشٙبكح اٌّطبثمخ هغُ رؼلكّ اٌمٛا١ٔٓ ٚاٌّوا١ٍُ اٌزٟ 

رطولذ ٌٗ
4

ؼٍك ثوفظخ اٌجٕبء ٚهفظخ رغيئخ اٌّز75-67اٌٍّغٝ ِٓ الأِو 34فٕنوو ِضلاً اٌّبكح  ،

ٚػٕل أزٙبء اٌجٕبء ٚونا ػٕل الالزؼبء أزٙبء الاشغبي ٌز١ٙئخ "،ؽ١ش رٕض ػٍٝ :الأهع لأعً اٌجٕبء

اػلاٖ ٠ملَ اٌَّزف١ل ثبلاشغبي ثّمو 00اٌزٟ ٠زؾٍّٙب اٌجٕبء ؽَت اٌشوٚؽ إٌّظٛص ػ١ٍٙب فٟ اٌّبكح 

خ اٌجٕبءاد ٌٍمٛا١ٔٓ اٌغبهٜ ثٙب اٌؼًّ ٌٍٚشوٚؽ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٜ رظو٠ؾب ٚرزُ ِوالجخ ِطبثم

 اٌّفوٚػخ ثوفظخ اٌجٕبء ؽَت اٌطوق اٌّؾلكح ٌّوٍَٛ رطج١ك ٘نا الاِو.

                                                           

: لرارات العمران الفردٌة وطرق الطعن فٌها، الطبعة الأولى، دار الفجر والنشر فً الماهرة، مصر، عزري الزٌن  -1

 .94، ص4113
نورة منصوري، لواعد التهٌئة و التعمٌر وفك التشرٌع، دون طبعة، دار الهدى للطباعة و النشر و التوزٌع،  -2

 .51،ص 4191
 .44السابك الذكر، ص لعٌدي ، المرجع خٌرة  -3
: الرلابة على رخص وشهادات التعمٌر فً التشرٌع الجزائري، أطروحة دكتوراه، لانون عماري، كلٌة حجومكلثوم -4

 .4196-4195 ،السنة الجامعٌة945ة، صالحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، السنة الجامعٌ
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رّٕؼ اٌٍَطخ ؽَت اٌشوٚؽ اٌّؾلكح ثبٌّوٍَٛ اٌّنوٛه أػلاٖ هفظخ اٌجٕبء ٚرّٕؼ ئما الزؼٝ 

"اٌؾبي شٙبكح اٌّطبثمخ
1
. 

اٌّزؼّٓ رؾل٠ل و١ف١بد رطج١ك الأِو هلُ 75-109ِٓ اٌّوٍَٛ هلُ 46ئٌٝ  44ٚاٌّٛاك ِٓ 

.304-02ِٓ اٌّوٍَٛ هلُ  59اٌٍّغٝ ثّٛعت اٌّبكح 75-67
2

 

٠زُ ػٕل أزٙبء أشغبي اٌجٕبء ئصجبد ِطبثمخ الأشغبي :"رٕض ػ90ٍٝ-29 ِٓ اٌمبْٔٛ  75فّضلا اٌّبكح 

ٞ أٚ ِٓ لجً ِغ هفظخ اٌجٕبء ثشٙبكح ِطبثمخ رٍَُ ؽَت اٌؾبٌخ ِٓ لجً هئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍل

".اٌٛاٌٟ
3

 

ّْ شٙبكح اٌّطبثمخ ٚص١مخ رُّٕؼ ٌطبٌت هفظخ اٌجٕبء، ثؼل أزٙبء  ِٚٓ فلاي اٍزمواء اٌّبكح ٔلاؽع أ

الأشغبي ٌزضجذ ٚرإول ٘نٖ اٌشٙبكح ِطبثمخ الأشغبي وّب عبءد فٟ هفظخ اٌجٕبء، فٟٙ رلفً ػّٓ 

 .اٌولبثخ اٌجؼل٠خ

اٌّؾلك ٌى١ف١بد رؾؼ١و ػمٛك 15-19 زٕف١نٞ ِٓ اٌّوٍَٛ ا65ٌ ٚاٌّبكح 63 ٚؽَت ٔض اٌّبكح

اٌزؼ١ّو ٚاٍزلاِٙب، ٠زؼ١ّٓ ػٍٝ اٌَّزف١ل ِٓ هفظخ اٌجٕبء ػٕل أزٙبء الأشغبي ٚاٌز١ٙئخ اٍزقواط شٙبكح 

 .ِطبثمخ الأشغبي إٌّغيح ِغ هفظخ اٌجٕبء

ِٓ ماد اٌّوٍَٛ شٙبكح اٌّطبثمخ رمَٛ ِمبَ هفظخ اٌىشف أٚ روف١ض 65وّب اػزجود اٌّبكح 

ٍزمجبي اٌغّٙٛه أٚ اٌَّزقل١ِٓ ئما وبْ اٌجٕبء ِقظظًب ٌٛظبئف اعزّبػ١خ أٚ روث٠ٛخ أٚ ٌٍقلِبد أٚ ثب

اٌظٕبػخ أٚ اٌزغبهح، ِغ ِواػبح الأؽىبَ اٌزشو٠ؼ١خ ٚاٌزٕظ١ّ١خ فٟ ١ِلاْ اٍزغلاي اٌّإٍَبد اٌقطوح 

.أٚ غ١و اٌّلائّخ أٚ غ١و اٌظؾ١خ
4

 

                                                           

المتعلك برخصة البناء ورخصة تجزئة الأرض 9753سبتمبر سنة 44إرخ فً الم 53/45من الأمر 12انظر المادة  1

من المرسوم رلم 37الملغى بموجب المادة 9753اكتوبر 95الصادرة فً  61لاجل البناء الجرٌدة الرسمٌة عدد 

64/112  
ت تطبٌك المتضمن تحدٌد كٌفٌا 9753سبتمبر  44المإرخ فً  53/917من المرسوم رلم  22.23.24انظر المواد  2

   45/ 53اللأمر رلم 
الصادرة فً  49الجرٌدة الرسمٌة عدد  المتعلك بالتهٌئة والتعمٌر 9771دٌسمبر  19المإرخ فً  71/47المانون 3

 المإرخة  39الجرٌدة الرسمٌة عدد ،4112أوت  92المإرخ فً  13-12المعدل والمتمم بالمانون  9771دٌسمبر  14

 .4112أوت  93فً 
المحدد لكٌفٌات تحضٌر عمود التعمٌر وتسلٌمها الصادر  4193جانفً  43المإرخ فً  93/97فٌذي رلم المرسوم التن4

 .4193فٌفري  94المإرخة فً  15بالجرٌدة الرسمٌة عدد
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ٌشٙبكح اٌّطبثمخ اٌزٟ رؼلُّ  65ٚ 64، 63اكٖ فٟ 10/15ِٛوّب رؼوع اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ  

ئعواءً ٚعٛث١بً فٟٙ أكاح لب١ٔٛٔخ روالت اٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّو
1
. 

 : الأساس المانونً لشهادة المطابمةالفرع الثانً

 سنتناول فً هذا الفرع النصوص المانونٌة التً تناولت شهادة المطابمة وتطورها التارٌخً 

خ اٌٛاهكح فٟ لبْٔٛ اٌزؼ١ّو ٚ إٌّظّخ ٌٍؼّواْ رٛطٍٕب ئٌٝ الأٍبً اٍزمواء إٌظٛص اٌمب١ٔٛٔفجؼل 

 :اٌمبٟٔٛٔ ٌٙنٖ اٌشٙبكح ٚ ٘نا ثزؾ١ًٍ ثؼغ ِٛاك اٌمٛا١ٔٓ اٌزٟ ٔظذ ػ١ٍٙب ٚ ٟ٘ وب٢رٟ

أكهط  ِٓ فلاي لواءح ٘نا اٌمبْٔٛ ٔلاؽع اْ اٌّشوع اٌغيائوٞ : 09/90فٍ ظم انمبَىٌ  -أولا

.اٌّزؼٍك ثبٌؼمٛثبد ٚثبٌزؾل٠ل فٟ اٌمَُ الأٚي ِٕٗ اٌقبص ثبٌّوالجخ بثغ اٌفظً اٌَ فٟ شٙبكح اٌّطبثمخ 
2

 

09/971فٍ ظم انًشسىو انزُفُزٌ سلى ثبَُب :
3
: فمل ٔض 91/90انًهغً ثبنًشسىو انزُفُزٌ  

ػ١ٍٙب اٌّشوع اٌغيائوٞ فٟ اٌفظً اٌضبٌش اٌقبص ثوفظخ اٌجٕبء، فٟ اٌمَُ اٌضبٟٔ ؽ١ش ٔض ػٍٝ 

ؾظٛي ػ١ٍٙب ٚ ٠ّىٓ رؼو٠فٙب ثبٔٙب لواه ئكاهٞ فوكٞ ٠زؼّٓ رظو٠ؾب ِٓ ِؼّٛٔٙب ٚ ئعواءاد اٌ

الإكاهح اٌّقزظخ لبٔٛٔب ثأْ اشغبي اٌجٕبء اٌّوفض ثٙب ئكاه٠ب لل أٔغيد ٚفمب ٌٍّقططبد ٚاٌزظب١ُِ 

اٌّوفمخ ثوفظخ اٌجٕبء، ٚ٘ٛ ِب ٠شىً روف١ظب طو٠ؾب ثبٍزؼّبي اٌجٕبء إٌّغي ٍٛاء وبْ مٚ ؽبثغ 

 .ٕشبؽ ِبٍىٕٟ أٚ ِقظض ٌ

فمل ٔض اٌّشوع اٌغيائوٞ ػٍٝ شٙبكح اٌّطبثمخ فٟ  :91/90فٍ ظم انًشسىو انزُفُزٌ سلى ثبنثب:

اٌّؼْٕٛ ثلهاٍخ شٙبكح اٌّطبثمخ ؽ١ش  60ئٌٝ  63اٌفظً اٌضبٌش فٟ اٌمَُ اٌضبٟٔ ِٕٗ، فٟ اٌّٛاك ِٓ 

بء اشغبي اٌجٕبء ٚاٌز١ٙئخ ِٕٗ ػٍٝ أٗ: " ٠زؼ١ٓ ػٍٝ اٌَّزف١ل ِٓ هفظخ اٌجٕبء ػٕل أزٙ 63رٕض اٌّبكح 

."اٌزٟ ٠زىفً ثٙب اْ الزؼٝ الاِو اٍزقواط شٙبكح ِطبثمخ الأشغبي إٌّغيح ِغ اؽىبَ هفظخ اٌجٕبء
4

 

                                                           

من شهادة لاستغلال المبنى إلى شهادة تسوٌة، مجلة  93-16سً مرابط ، شهادة المطابمة طبما لمانون شهرزاد  1

 976، ص4195لبناء، العدد الثانً، جامعة ابن خلدون، تٌارت، الجزائر، جوان تشرٌعات التعمٌر وا
 المتعلك بالتهٌئة والتعمٌر،المعدل والمتمم  السابك الذكر.  71/47من المانون  53أنظر المواد  2
جزئة المحدد لكٌفٌات  تحضٌر شهادة التعمٌر ورخصة الت 9779ماى 46المإرخ فً  79/954المرسوم التنفٌذي رلم 3

المإرخة فً  44وشهادة التمسٌم وشهادة المطابمة و رخصة الهدم وتسلٌم ذلن .الصادر فً الجرٌدة الرسمٌة عدد 

 . 93/97من المرسوم التنفٌذي رلم 72المعدل والمتمم ،الملغى بموجب المادة  9779جوان 9
ود التعمٌر وتسلٌمها،المعدل والمتمم  المحدد لكٌفٌات تحضٌر عم 93/97من المرسوم التنفٌذي رلم  41أنظر المادة  4

 السابك الذكر.
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أطلالب ِٓ ٘نا ٠زؼ١ٓ ػٍٝ طبؽت اٌّشوٚع اٌَّزف١ل ِٓ هفظخ اٌجٕبء ٍٛاء وبْ شقظب ؽج١ؼ١ب 

ي أْ ٠ؼٍُ الإكاهح ثنٌه ٚ٘نا ٌغوع ئعواء أٚ ِؼ٠ٕٛب ٠ٕزّٟ ٌٍمبْٔٛ اٌؼبَ اٚ اٌقبص، ثؼل أزٙبء الأشغب

 .ػ١ٍّخ ِطبثمخ الأشغبي إٌّغيح ِغ هفظخ اٌجٕبء

٠غت ػٍٝ اٌّبٌه أٚ طبؽت "اٌزٟ رٕض ػٍٝ ِب ٠ٍٟ:  00/20ِٓ اٌمبْٔٛ  56ٚ٘نا ِب أولرٗ اٌّبكح 

 ." اٌّشوٚع أْ ٠شؼو اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ ثأٙبء اٌجٕبء ٌزٍَُ ٌٗ شٙبكح اٌّطبثمخ

 هبدح انًطبثمخشض ئخظب:نثثبانفشع ان

١ٍٍٚخ هلبث١خ ثؼل٠خ ٌٍزؼ١ّو ٠ّىٓ ر١١ّي٘ب ثغٍّخ ِٓ اٌقظبئض اٌزٟ  ٟثّب اْ شٙبكح اٌّطبثمخ ٘

٠ّىٓ رٍق١ض اّ٘ٙب ِٓ فلاي اٌزؼبه٠ف اٌفم١ٙخ ٚاٌمب١ٔٛٔخ اٌَّزقٍظخ ِٓ اٌمٛا١ٔٓ ٚاٌّوا١ٍُ اٌزٟ 

ّْ شٙبكح اٌّطبثمخ رز١ّزؼؼ فخرطولذ ٌشٙبكح اٌّطبثم  :١ي ثؼلحّ فظبئض ٔنوو ِٕٙبٌٕب أ

 :إداسٌلشاسهبدح انًطبثمخ : شأولا

رظله ٘نٖ اٌٛص١مخ ػٓ ٍٍطخ ئكاه٠خ ِؾلكّح ثّٛعت ٔض لبٟٔٛٔ ٚلا ٠ّىٓ ٌغٙخ أفوٜ أْ 

رّٕؾٙب ٚئلاّ وبٔذ ثبؽٍخ ٌؼ١ت ػلَ الافزظبص، ٚرزّضً ٘نٖ اٌٍَطخ فٟ هئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ 

اٌجٍلٞ
1

اٌٍَّّخ ِٓ ؽوفٗ أٚ رٍه اٌٍَّّخ ِٓ ؽوف اٌٛاٌٟ  .اٌجٕبء، اٌّقزض ئل١ّ١ٍبً ثبٌَٕجخ ٌوفض 

 .اٌّقزض ئل١ّ١ٍبً أٚ ِٓ ؽوف اٌٛى٠و اٌّىٍف ثبٌؼّواْ

فوئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ اٌّقٛي اٌٛؽ١ل ثبرقبم اٌمواه الإكاهٞ اٌّزّضً فٟ ِٕؼ ٚر١ٍَُ 

 64ثّٛعت ٔض اٌّبكح  ؽ١ش أطجؼ اٌٛاٌٟ ٚاٌٛى٠و اٌّىٍف ثبٌؼّواْ .٘نٖ اٌشٙبكح فٟ ع١ّغ اٌؾبلاد

.غ١و ِقزظ١ٓ ثز١ٍَُ شٙبكح اٌّطبثمخ15/10ِٓ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ 
2

 

 :شهبدح انًطبثمخ راد طبثغ ولبئٍ :ثبَُب

رىزَٟ شٙبكح اٌّطبثمخ اٌطبثغ اٌٛلبئٟ فٟ ئؽبه اٌولبثخ اٌلاؽّمخ أٚ اٌولبثخ اٌجؼل٠خ ٚمٌه ِٓ فلاي أؽىبَ 

اٌجٕبء ٚاٌّقططبد اٌزم١ٕخ اٌّملِخ ِٓ ؽوف اٌَّزف١ل رفبك٠بً  اٌولبثخ ػٍٝ رٕف١ن ػ١ٍّخ اٌجٕبء ٚفك هفظخ

ٌٛلٛع اٌىٛاهس
3
. 

 

                                                           

 المانون،عمٌرة ، شهادة المطابمة فً التشرٌع الجزائري، مذكرة ماستر لانون عماري، لسم ونزة صالحً ،كنزة  -1

 .17، ص4193/494كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، السنة الجامعٌة 
الة: الوجٌز فً شرح لانون التعمٌر، وفما لأحدث التعدٌلات، دار النشر الجامعً الجدٌد، الجزائر، عبد العالً ب -2

 . 931، ص 4149
 .969صافٌة إلولً أولد رابح ، المرجع السابك الذكر، ص -3
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 شهبدح انًطبثمخ إجشاء إنضايٍ :ثبنثب

ًّ ِٓ رؾظً ػٍٝ هفظخ ثٕبء فٙٛ ٍِيَ ثبٍزظلاه شٙبكح اٌّطبثمخ ػٕل أزٙبء الأشغبي  و

رؾذ ؽبئٍخ اٌٙلَ أٚ اٌّزبثؼخ اٌغيائ١خ،
1
جٕبء أٚ اٌّزؾظً ػ١ٍٙب ِبٌىًب ٍٛاءً وبْ اٌَّزف١ل ِٓ هفظخ اٌ 

ٚاٌّبٌه ٘ٛ ِٓ ٠ٍّه ػمل هٍّٟ ٚطبؽت اٌلفزو اٌؼمبهٜ ٚطبؽت شٙبكح اٌؾ١بىح  ٌٍمطؼخ الأهػ١خ

أٚ  .ٚونٌه طبؽت اٌزول١ُ اٌؼمبهٜ اٌّإلذ ٚاٌّولٟ اٌؼمبهٜ أٚ طبؽت اٌجٕب٠خ ٚطبؽت ؽك الاِز١بى 

ا١ٌٙئخ أٚ اٌّظٍؾخ اٌّقظض ٌٙب لطؼخ ِٛوّلاً ػٕٗ أٚ َِزأعوًا ٌل٠ٗ ِوفض ٌٗ لبٔٛٔبً، أٚ وبٔذ 

.15/10نِٓ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١ 42الأهع أٚ اٌجٕب٠خ، ؽجمبً ٌٕض اٌّبكح 
2

 

ب ب نلإداسح  :ساثؼً  نُسذ ػًلاً رمذَشًَ

ٛاٌزٟ ١ٌٌ ٌٙب ئِىب١ٔخ اٌوفغ أٚ ِٕؼ اٌشٙبكح الإكاهح ِزّضٍخ فٟ هئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلى

زظبص اٌّم١لّ ٌلإكاهح، فاما صجذ ِطبثمخ الأشغبي ٌوفظخ ثظفخ رؾى١ّخ، ثً ٠لفً ِٕؾٙب ػّٓ الاف

ب ثز١ٍَُ شٙبكح اٌّط ًِ ّْ ٍٍطزٗ ِم١لح فٟ ٘نا اٌاٌجٕبء فوئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍل١٠ىْٛ ٍِي طٍت، بثمخ لأ

ب ٌولبثخ اٌمبػٟ الإكاهٞ ئػّبلاً ٌّجلأ اٌّشوٚػ١خ ًّ .ٚثبٌزبٌٟ ٠قؼغ ؽز
3

 

ب  يٍ سخض انضجظ الإداسٌ :خبيسً

الإكاهح ِٓ فلاي ِٕؾٙب ٌٍولبثخ اٌجؼل٠خ ػٍٝ ِطبثمخ ػ١ٍّبد اٌجٕبء ؽجمبً لأؽىبَ هفظخ ؽ١ش رٙلف 

اٌجٕبء ٚهفظخ اٌزغيئخ،
4
 .ثغوع اٌّؾبفظخ ػٍٝ إٌظبَ اٌغّبٌٟ أٚ ِب ٠ؼوف ثٕظبَ اٌوٚٔك ٚاٌوٚاء 

 .ئخٚلا رٍَُ ٘نٖ اٌشٙبكح ئلاّ ثؼل اٌزأول ِٓ الأزٙبء اٌىٍٟ أٚ إٌٙبئٟ لأشغبي اٌجٕبء ٚاٌز١ٙ

                                                           

 .911، ص4149عمر حمدي باشا: منازعات التعمٌر، الطبعة الثانٌة، دار هومة، 1 -
 .931جع السابك الذكر، ص بالة عبد العالً، المر 2-

 .911عمر حمدي باشا ، المرجع السابك الذكر، ص  - 3
 .41خٌرة لعٌدي، المرجع السابك الذكر، ص -4
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 َطبلهب وطجُؼزهب انمبَىَُخ :انًطهت انثبٍَ

٠زؼ١ٓ ػٍٝ اٌَّزف١ل ِٓ هفظخ اٌجٕبء ػٕل الأزٙبء ِٓ اشغبي ثٕبئٗ اْ ٠ملَ ؽٍجب ٌٍؾظٛي ػٍٝ شٙبكح 

اٌّطبثمخ لأٔٗ ٠ّٕغ ػ١ٍٗ شغً أٚ اٍزغلاي أٞ ثٕب٠خ ئلا ثؼل ؽظٌٛٗ ػٍٝ شٙبكح اٌّطبثمخ  ٌنٌه ٍٕزطوق 

 اٌز١١ّي ث١ٕٙب ٚ ث١ٓ اٌّفب١ُ٘ اٌّشبثٙخ ٌٙب.صُ خ ٚؽج١ؼزٙب اٌمب١ٔٛٔخ ٌٕطبق رطج١ك شٙبكح اٌّطبثم

 َطبق رطجُك شهبدح انًطبثمخ:ولانفشع الأ

اٌجٕبء فبْ هفظخ  ٟظ اٌؼّوأٟ رطج١مب ٌّب عبء ف١إٌَرؾم١ك  ١ّٟ٘خ شٙبكح اٌّطبثمخ فٔظوا لأ

ٙب ِّب ٠غؼٍٙب ِطبثمخ اٚهك اؽىبِب فبطخ ثجؼغ اٌجٕب٠بد ؽَت ؽج١ؼزٙب ٚٚظ١فز ٞاٌّشوع اٌغيائو

ٌوفظخ اٌجٕبء ثمٛح اٌمبْٔٛ كْٚ ل١بَ الاكاهح ثؼ١ٍّخ اٌز٠َٛخ ٚاٌّمظٛك ثٕطبق شٙبكح اٌّطبثمخ اٌج١ٕبد 

 ٔفٌ  ظً ٟبثمخ فٚاٌجٕب٠بربٌّؼفبح ِٓ اٌّطاٌّؼلي ٚاٌّزُّ 00/20فٟ ظً اٌمبْٔٛ اٌّؼ١ٕخ ثبٌّطبثمخ 

 .اٌمبْٔٛ

 انجُبَبد انًؼُُخ ثبنًطبثمخ أولا:

ػٕل أزٙبء اشغبي اٌجٕبء : "٠زُ اٌّؼلي ٚاٌّزُّ  29/90ِٓ اٌمبْٔٛ هلُ 75ٔض اٌّبكح ؽَت  

ِٓ لجً هئ١ٌ اٌّغٌٍ اصجبد ِطبثمخ الاشغبي ِغ هفظخ اٌجٕبء ثشٙبكح اٌّطبثمخ رٍَُ ؽَت اٌؾبٌخ 

1."اٚ ِٓ لجً اٌٛاٌٟ  ٞاٌشؼجٟ اٌجٍل
 

ؼ١ٓ ػٍٝ أٗ ٠ز 19/15هلُ  ١ٞنِٓ اٌّوٍَٛ اٌزٕف63ؽىبَ ٘نٖ اٌّبكح رٕض اٌّبكح ٚرطج١مب لأ

٠زىفً ثٙب اْ الزؼٝ  ٟٔزٙبء اشغبي اٌجٕبء ٚاٌز١ٙئخ اٌززف١ل ِٓ هفظخ اٌجٕبء ػٕل اَػٍٝ اٌّ

ول ِّٕطبثمخ أ،اٍزقواط شٙبكح ِطبثمخ الاشغبي إٌّغيح ِغ اؽىبَ هفظخاٌجٕبء ،ؽ١ش ٠زُ اٌزوِالأ

2.الاشغبي ِغ اؽىبَ اٌٛصبئك اٌٍَّّخ 
 

اٌّؼلي ٚ  00/20ِٓ  اٌمبْٔٛ  52ائوٞ ٔطبق هفظخ اٌجٕبء فٟ اٌّبكح ٚلل ؽلك اٌّشوع اٌغي

اٌّزؼٍك ثبٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّو اٌزٟ رٕض ػٍٝ ِب٠ٍٟ:" رشزوؽ هفظخ اٌجٕبء  04/05اٌّزُّ ثّٛعت اٌمبْٔٛ 

اٌنٞ ٠ٌّ  اٌجٕبءِٓ اعً رش١١ل اٌجٕب٠بد اٌغل٠لح ِّٙب وبْ اٍزؼّبٌٙب ٌٚزّل٠ل اٌجٕب٠بد اٌّٛعٛكح ٌٚزغ١١و 

١طبْ اٌؼقّخ ِٕٗ اٚ اٌٛاعٙبد اٌّفؼ١خ ػٍٝ اٌَبؽخ اٌؼ١ِّٛخ، ٚلإٔغبى علاه طٍت ٌٍزلػ١ُ أٚ اٌؾ

اٌز١١َظ..."
3

 

                                                           

 المتعلك بالتهٌئة والتعمٌر،  السابك الذكر. 71/47من المانون  53أنظر المادة  1
 عمود التعمٌر وتسلٌمها،  السابك الذكر. المحدد لكٌفٌات تحضٌر 93/97من المرسوم التنفٌذي رلم  41أنظر المادة  2
 المتعلك بالتهٌئة والتعمٌر،  السابك الذكر. 71/47من المانون  34أنظر المادة  3
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اٌزٟ رٕض ػٍٝ ِب٠ٍٟ:" ٠شزوؽ 15/10ِٓ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ  41ٚ ونٌه ؽلك٘ب فٟ اٌّبكح 

ٚاٌّمبً ٚاٌٛاعٙخ وً رش١١ل ٌجٕب٠خ عل٠لح أٚ وً رؾ٠ًٛ ٌجٕب٠خ رزؼّٓ أشغبي رغ١١و: ِشزّلاد الأهػ١خ 

اٌجٕبء هفظخٚالاٍزؼّبي اٚ اٌٛعٙخ ٚا١ٌٙىً اٌؾبًِ ٌٍجٕب٠خ ٚاٌشجىبد اٌّشزووخ اٌؼبثوح ٌٍٍّى١خ، ؽ١بىح 

..."00/20ِٓ اٌمبْٔٛ هلُ  55ٚ 52ٚ 40اٌّٛاك  لأؽىبَؽجمب 
1

 

فبْ ٔطبق رطج١ك شٙبكح اٌّطبثمخ ٘ٛ ٔفَٗ  15/10ٚ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ 00/20 ٚؽَت اٌمبْٔٛ

بق هفظخ اٌجٕبء،ِٕٚٗ فبْ اٌّزؾظٍؼٍٝ هفظخ اٌجٕبء ػٕل أزٙبئٗ ِٓ اشغبي اٌجٕبء ٠غت ػ١ٍٗ رمل٠ُ ٔط

ؽٍت شٙبكح اٌّطبثمخ
2
. 

 نجُبَبد غُش انًؼُُخ ثبنًطبثمخ ا:ثبَُب

هلُ  ٌّٞوٍَٛ اٌزٕف١نٚلا فٟ ا  25/90اٌمبْٔٛ هلُ ٟطواؽخ لا ف ٞاٌغيائوٌُ ٠ٕض اٌّشوع 

 .ِٓ اٌؾظٛي ػٍٝ شٙبكح اٌّطبثمخ ،ِٕٚٗ ٠ّىٕٕب اْ َٔزقٍظٙب ػ١ّٕب ػٍٝ اٌجٕب٠بد اٌّؼفبح 19/15

ِبكاِذ شٙبكح اٌّطبثمخ ِورجطخ اهرجبؽب ٚص١مب ثوفظخ اٌجٕبء فاْ وً اٌجٕب٠بد اٌزٟ ٌُ ٠زؾظً أطؾبثٙب 

ٚاٌزٟ رٕض  29/90ِٓ اٌمبْٔٛ هلُ 53ػٍٝ هفظخ اٌجٕبء فٟٙ ِؼفبح ِٓ شٙبكح اٌّطبثمخ فؾَت اٌّبكح 

غ ٌوفظخ اٌجٕبء اٌجٕب٠بد اٌزٟ رؾزّٟ ثَو٠خ اٌلفبع اٌٛؽٕٟ ٚاٌزٟ ٠غت أْ ٠َٙو لا رقؼ"ػٍٝ 

ِغبي  اٌزؼ١ّو ٚاٌجٕبء ٟالأؽىبَ اٌزشو٠ؼ١خ ٚ اٌزٕظ١ّ١خ فطبؽت اٌّشوٚع ػٍٝ رٛافمٙب ِغ 
3
" 

 "...ٚ.:رٕض ػٍٝ ٟفمورٙب اٌضب١ٔخ ٚاٌز ٟف 19/15ولُ ٠ٌّبكح الأٌٚٝ ِٓ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٚا

ٚرشًّ ا١ٌٙبوً اٌمبػل٠خ  ٟخ اٌزٟ رؾزّٟ ثَو٠خ اٌلفبع اٌٛؽٕبئك ا١ٌٙبوً اٌمبػل٠لارؼٕٟ ٘نٖ اٌٛص

رؼٕٝ ثؼغ ا١ٌٙبوً اٌمبػل٠خ لا وّب  ٟبَ اٌوئ١َ١خ ٌٛىاهح اٌلفبع اٌٛؽٕاٌؼَىو٠خ اٌّقظظخ ٌزٕف١ن اٌّٙ

١ٙئبد اٚ اٌقبطخ اٌزٟ رىزَٟ ؽبثؼب اٍزوار١غ١ب ِٓ اٌلهعخ الأٌٚٝ اٌزبثؼخ ٌجؼغ اٌلٚائو اٌٛىاه٠خ اٚ اٌ

...".اٌّإٍَبد 
4

 

ٚثؼغ ا١ٌٙبوً  ٟد اٌزٟ رؾزّٝ ثَو٠خ اٌلفبع اٌٛؽٕاٌجٕب٠ب ٟجٕب٠بد اٌّؼفبح ِٓ ٘نٖ اٌشٙبكح ٘اٌ

 ٚاٌّإٍَبد.ٚائو اٌٛىاه٠خ لالاٍزوار١غ١خ ٚثؼغ اٌ

 هادة المطابمةشالطبٌعة المانونٌة ل الثانً:الفرع 

 بثمخٔزٕبٚي فٟ ٘نا اٌفوع اٌطج١ؼخ اٌمب١ٔٛٔخ ٌشٙبكح اٌّط

                                                           

 المحدد لكٌفٌات تحضٌر عمود التعمٌر وتسلٌمها، السابك الذكر.  93/97من المرسوم التنفٌذي رلم  29أنظر المادة  1
 .226 ص الذكر، خٌرة لعٌدي، المرجع السابك2
 المتعلك بالتهٌئة والتعمٌر، السابك الذكر. 71/47من المانون  31أنظر المادة  3
 المحدد لكٌفٌات تحضٌر العمود وتسلٌمها، السابك الذكر.97/ 93من المرسوم التنفٌذي رلم  19أنظر المادة  4
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 64رّٕؼ شٙبكح اٌّطبثمخ ثمواه طبكه ثاهاكح ِٕفوكح ِٓ ٍٍطخ اٌّقزظخ اٌّؾلكح ثٕض اٌّبكح 

اٌّزؼٍك ثؼمٛك اٌزؼ١ّو ٚ٘ٛ هئ١ٌ  25/01/2015اٌّإهؿ فٟ  ،15/10ِٓ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ 

بء أشغبي اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ اٌّقزض ئل١ّ١ٍبً كْٚ ٍٛاٖ، وٍَطخ أٍب١ٍخ فٟ ئعواء اٌولبثخ ػٕل أزٙ

اٌجٕبء، وّب أّٔٙب رؾلس أصوًا لب١ٔٛٔبً ٠زّضً فٟ رأو١ل شوػ١خ الأشغبي إٌّغيح ِٚطبثمزٙب ٌوفظخ اٌجٕبء 

، هفظخ ٌٍَىٓ ٚشٙبكح ٌٍوثؾ ثشجىبد الأزفبع ٚلٛاػل اٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّو ٚػلَ ٚعٛك ِقبٌفبد ثشأٔٙب

  .ٚاٌز١ٙئخ

ّْ شٙبكح اٌّطبثمخ رؼزجو لواهًا ئكاه٠بً وٛ ٔٙب طبكهح ػٓ ٍٍطخ ئكاه٠خ ِقزظخ ٚاٌّزّضٍخ ِٕٚٗ فا

ّْ إٌياع اٌّزؼٍك ثٙب  ٠قزض ثٗ (اٌطؼٓ ف١ٙب ثبلإٌغبء)فٟ هئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ ٠ٕٚزظ ػٓ مٌه أ

وْٛ الإكاهح ؽوفب فٟ إٌياع فؼلاً ػٓ اٌَّبٌخ رزؼٍك ثمواه ئكاهٞ .اٌمؼبء الإكاهٞ
1
. 

فٟٙ رليّ  ٠ّىٓ ٌّٛصك ٔمً ٍِى١خ ػمبه ثلٚٔٙب  ٚلااٌزؼ١ّوهاد الواه فٟ لوٚرؼزجو ونٌه أُ٘ 

.ػٍٝ أزمبي اٌٍّى١خ اٌؼمبه٠خ
2

 .ٌٍجٕب٠بد اٌظبٌؾخ ٌلاٍزؼّبي ٚالاٍزغلاي لا١ٍّب اٌّجبٟٔ اٌّؼلحّ ٌٍَىٓ

ٚرمَٛ شٙبكح اٌّطبثمخ ِمبَ هفظخ اٌَىٓ، أٚ اٌزوف١ض ثبٍزمجبي اٌغّٙٛه أٚ اٌَّزف١ل٠ٓ ئما 

روث٠ٛخ، أٚ اٌقلِبد، أٚ اٌظٕبػخ، أٚ اٌزغبهح ِغ ِواػبح  وبْ اٌجٕبء ِقظض ٌٛظبئف اعزّبػ١خ

الأؽىبَ اٌقبطخ ثبٍزغلاي اٌّإٍَبد اٌقطوح أٚ غ١و اٌّلائّخ أٚ غ١و اٌظؾ١خ
3
. 

 الفرع الثالث: تمٌٌز شهادة المطابمة عن بعض المفاهٌم المشابهة لها

أشغبي اٌجٕبء ٙبء ِٓ ٚثبٌزبٌٟ ٟ٘ ٚص١مخ ه١ٍّخ رضجذ الأزرٍٟ هفظخ اٌجٕبء شٙبكح اٌّطبثمخ، 

ؽىبَ هفظخ اٌجٕبء ٚوبٔذ ِطبثمخ ٌٍمٛاػل اٌؼبِخ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّو، ما ٟ٘ شٙبكح اٌزٟ وبٔذ ِطبثمخ لأ

به اٌؼل٠ل ِٓ اٌجٕب٠بد اٌّقبٌفخ ٌٍٕظٛص رّٕؼ فٟ ؽبٌخ اٌجٕبء اٌشوػٟ اٌّطبثمخ ٌٍمبْٔٛ. ٚٔظوا لأزش

لأِو ِٓ فلاي اطلاه اٌؼل٠ل ِٓ اٌمٛا١ٔٓ وبْ اٌمب١ٔٛٔخ  اٌّؼّٛي ثٙب، ؽبٚي اٌّشوع ِؼبٌغخ ٘نا ا

اٌنٞ ٔض ػٍٝ رؾم١ك اٌجٕب٠بد غ١و  00/15اٌَبٌف اٌنوو. ٚ وبْ أّ٘ٙب اٌمبْٔٛ  22/55افو٘ب اٌمبْٔٛ 

اٌشوػ١خ ٍٛاء وبٔذ ِزّّخ أٚ لا ػٓ ؽو٠ك ر١ٍَُ هفض اٌز٠َٛخ ٚ اٌّزّضٍخ فٟ هفظخ ئرّبَ الإٔغبى 

 ً اٌز٠َٛخ، هفظخ ئرّبَ إٌغبى ٚأف١وا شٙبكح اٌّطبثمخ.ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ، هفض ثٕبء ػٍٝ ٍج١

فلاي ٘نا اٌمبْٔٛ َٔزٕزظ أْ شٙبكح اٌّطبثمخ رؼزجو عيء ِٓ هفض اٌز٠َٛخ فٙنٖ الأف١وح ِٚٓ 

1أشًّ ِٓ شٙبكح اٌّطبثمخ.
 

                                                           

 .914حمدي باشا ، المرجع السابك الذكر، ص عمر 1
شهادة المطابمة فً البناء، مذكرة ماستر، لانون إداري، لسم الحموق: كلٌة الحموق درودي ، النظام المانونً زلٌخة 2

 .94، ص 4192-4191والعلوم السٌاسٌة، جامعة لاصدي مرباح، ورللة، السنة الدراسٌة، 
 ر.المحدد لكٌفٌات تحضٌر عمود التعمٌر وتسلٌمها، السابك الذك، 93/97المرسوم التنفٌذي رلم من  43انظر المادة  3



 الفصل الأول:                                                  شهادة المطابمة لاستغلال البٌانات المانونٌة

12 

 

 أولا: انزًُُض ثٍُ شهبدح انًطبثمخ ورحمُك انًطبثمخ

ِطبثمخ اٌجٕب٠بد أؽىبَ اٌز٠َٛخ أٚ رؾم١ك  ٌمل ألو اٌّشوع اٌغيائوٞ اؽىبَ اٌز٠َٛخ أٚ رؾم١ك

اٌَبٌف  00/15ِٓ اٌمبْٔٛ  02ِطبثمخ اٌجٕب٠بد ثشوؽ اؽزواَ لٛاػل شغً الأهاػٟ فٕظذ اٌّبكح 

اٌنوو ػٍٝ أْ رؾم١ك اٌّطبثمخ ٘ٛ: "اٌٛص١مخ الإكاه٠خ اٌزٟ ٠زُ ِٓ فلاٌٙب ر٠َٛخ وً ثٕب٠خ رُ ئٔغبى٘ب اٚ 

اٌّزؼٍك ثشغً الأهاػٟ ٚلٛاػل اٌزؼ١ّو".ٌُ ٠زُ، ثبٌٕظو ٌٍزشو٠غ ٚ اٌزٕظ١ُ 
2

 

ٔلاؽع ِٓ فلاي ٘نا اٌزؼو٠ف أْ اٌّمظٛك ثزؾم١ك اٌّطبثمخ ٘ٛ ر١ٍَُ هفض ٌٍز٠َٛخ ٍٛاء 

وبْ اٌجٕبء ثوفظخ ثٕبء أٚ ثلْٚ هفظخ ثٕبء، ِزُّ اٚ غ١و ِزُّ ثشوؽ اْ رىْٛ اٌجٕب٠خ ِزطبثمخ ِغ 

ثّٛعجٙب ٠زُ ٔمً اٌجٕبء ِٓ ِغبي اٌّقبٌفخ ئٌٝ لٛاػل اٍزؼّبي الأهاػٟ ِٚغ لٛا١ٔٓ اٌزؼ١ّو، ٚاٌزٟ 

اٌجٕبء ثوفظخ ثٕبء  اٌّغبي اٌشوػٟ اٌّطبثك ٌٍمبْٔٛ، ٌٚىٓ شٙبكح اٌّطبثمخ لا ٠ّىٓ ِٕؾٙب ئلا ئما وبْ

ِٚطبثك لأؽىبَ ٘نٖ اٌوفظخ، أٞ ثٕبء شوػٟ ِطبثك ٌٍمبْٔٛ ٚثبٌزبٌٟ رؾم١ك اٌّطبثمخ أشًّ ِٓ 

اٌّطبثمخ.
3

 

 بدح انًطبثمخ وسخظخ إرًبو الإَجبص ثبَُب: انزًُُض ثٍُ شه

ػٍٝ أٙب: "  00/15ِٓ اٌمبْٔٛ  02ػوف اٌّشوع اٌغيائوٞ هفظخ ئرّبَ الإٔغبى فٟ اٌّبكح 

 ٚص١مخ اٌزؼ١ّو اٌؼوٚه٠خ لإرّبَ ئٔغبى ثٕب٠خ لجً شغٍٙب أٚ اٍزغبٌٙب ".

ئرّبَ ئٔغبى ٠فُٙ ِٓ ٘نا اٌزؼو٠ف أٔٗ ٠مظل ثوفظخ ئرّبَ الإٔغبى، اٌوفظخ اٌزٟ ٠زُ ثّٛعجٙب 

زٟ ش١لد ثوفظخ ثٕبءرَّٝ ثٕب٠خ غ١و ِزّّخ ٍٛاء ش١لد ثوفظخ ثٕبء أٚ ثلْٚ هفظخ ثٕبء، فبٌ

هفظخ ئرّبَ الإٔغبى،
4
 .رَّٝ هفظخ ئرّبَ الإٔغبى ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ ٚاٌزٟ ٌُ رش١ل ثوفظخ ثٕبء 

اٌز٠َٛخ،  ث١ّٕب شٙبكح اٌّطبثمخ رٍٟ هفظخ ئرّبَ الإٔغبى أٚ هفظخ ئرّبَ الإٔغبى ػٍٝ ٍج١ً

فبٌَّزف١ل ِٓ ٘نٖ اٌوفظخ ػٕلِب ٠زُّ اٌجٕبء فٟ ا٢عبي اٌّؾلكح ٠غت ػ١ٍٗ ئ٠لاع ؽٍت شٙبكح اٌّطبثمخ 

 اٌمبْٔٛ.ِٓ ٔفٌ  53ٚئلا رَؾت ِٕٗ اٌوفظخ ٚ٘نا ِب ٔظذ ػ١ٍٗ اٌّبكح 

 

 

                                                                                                                                                                                

 .45، 44لعٌدي ، المرجع السابك الذكر، ص خٌرة 1
المحدد لمواعد مطابمة البناٌات وإتمام   4116جوٌلٌة 41المإرخ فً  16/93من المانون  14أنظر المادة 2

 .4116اوت  11المإرخة فً  22إنجازها،الصادر بالجرٌدة الرسمٌة عدد 
، مذكرة ماستر لانون التهٌئة 16/93ضوٌة فً ظل المانون بن براهم: تسوٌة البناٌات الفوٌعموب كرتاش ،الحاج  3

، 4149/4144والتعمٌر، لسم الحموق، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد البشٌر الإبراهٌمً، السنة الجامعٌة 

 .41ص 
 متمم، السابك الذكر.المحدد لمواعد مطابمة البناٌات وإتمام إنجازها، المعدل وال 16/93من المانون  97انظر المادة  4
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 ثبنثب: انزًُُض ثٍُ شهبدح انًطبثمخ وسخظخ انجُبء ػهً سجُم انزسىَخ

ػٍٝ أٙب رٍه اٌوفظخ اٌزٟ ٠َزف١ل ِٕٙب طبؽت  ج١ً اٌز٠َٛخرؼوف هفظخ اٌجٕبء ػٍٝ ٍ

 اٌجٕب٠خ اٌّزّّخ ٚ اٌنٞ ٌُ ٠زؾظً ِٓ لجً ػٍٝ هفظخ اٌجٕبء .

اٌفوق ث١ٓ هفظخ اٌجٕبء ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ ٚشٙبكح اٌّطبثمخ، ِٓ فلاي ٘نا اٌزؼو٠ف ٠ظٙو ٌٕب 

الأٌٚٝ ٠ىْٛ اٌجبٟٔ لل لبَ ثبٌجٕبء ثلْٚ ٠زشبثٙبْ ِٓ ؽ١ش اٌجٕب٠خ رىْٛ فٟ و١ٍّٙب ِزّّخ، ٌىٓ فٟ اٌؾبٌخ 

هفظخ ثٕبء، ث١ّٕب فٟ اٌؾبٌخ اٌضب١ٔخ رُ ثّٛعت هفظخ ثٕبء. ٚثبٌزبٌٟ شٙبكح اٌّطبثمخ رٍٟ هفظخ اٌجٕبء 

ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ فبٌّشوع أٌيَ اٌَّزف١ل ِٓ ٘نٖ اٌوفظخ ثا٠لاع ؽٍت شٙبكح اٌّطبثمخ ٚئلا رَؾت 

.00/15ِٓ اٌمبْٔٛ  53 ِٕٗ اٌوفظخ ؽَت ِب ٔظذ ػ١ٍٗ اٌّبكح
1

 

 ساثؼب: انزًُُض ثٍُ شهبدح انًطبثمخ و شهبدح إرًبو انغلاف انخبسجٍ او انىاجهبد

أٚ اٌٛاعٙبد ثأٔٙب: " ٚص١مخ رٍَُ ئصو ئرّبَ أشغبي  ف اٌقبهعٟرّبَ اٌغلارؼوف شٙبكح ئ

 وً ئ٠غبه ٌٍجٕب٠خ ٌظبؽت اٌٍّى١خ ؽك ئػلاك اٚ رغل٠لٚمٌه ٌزأو١ل اٌٛاعٙبد اٌوئ١َخ ٚاٌغبٔج١خ ٌٍجٕب٠خ 

 (01)أٔظو اٌٍّؾك هلُ 2. "ٚ ٍغً رغبهٞ ٌٍم١بَ ثأٞ ٔشبؽ رغبهٞٚ/أ

ِٓ فلاي ٘نا اٌزؼو٠ف ٔلاؽع ثبْ شٙبكح ئرّبَ اٌغلاف اٌقبهعٟ أٚ اٌٛاعٙبد رزؼٍك فمؾ 

ثارّبَ ٚاعٙبد اٌجٕب٠بد ٟٚ٘ ػجبهح ػٓ شٙبكح اٍزؾلصٙب اٌّشوع ٚهثطٙب ثا٠غبه اٌجٕب٠خ أٞ لا ٠ّىٓ 

اثواَ ػمل ئ٠غبه اٌجٕب٠خ ٌّياٌٚخ إٌشبؽ اٌزغبهٞ ئلا ئما وبٔذ ٚاعٙخ اٌجٕب٠خ ِزّّخ ٚ ِزؾظً ٌٍّٛصك 

طبؽجٙب ػٍٝ شٙبكح ئرّبَ اٌغلاف اٌقبهعٟ اٚ اٌٛاعٙبد، ث١ّٕب شٙبكح اٌّطبثمخ رزؼٍك ثىً اٌجٕب٠خ ١ٌٌٚ 

 ف١ٙب اٌٛاعٙخ.اٌٛاعٙخ فمؾ أٞ ٌىٟ رٍَُ شٙبكح اٌّطبثمخ لاثل أْ رىْٛ وً اٌجٕب٠خ ِزّّخ ثّب 

ِٓ شٙبكح ئرّبَ اٌٛاعٙبد اٚ ٚػٍٝ ٘نا الأٍبً فإٔب ٠ّىٕٕب اٌمٛي ثأْ شٙبكح اٌّطبثمخ أٍٚغ 

 اٌغلاف اٌقبهعٟ .

 الشروط والإجراءات المتبعة للحصول على شهادة المطابمة :المبحث الثانً

بء اٌزٟ رقٛي هفظخ اٌجٕ ٟ٘ ٞٔظّٙب اٌّشوع اٌغيائو ٟٓ اٌوفض ٚاٌشٙبكاد اٌؼّوا١ٔخ اٌزِٓ ث١

١ٓ عبءد ِطبثمخ ٌٍمٛأ أٙب ٟالاشغبي اٌزوف١ض ٌجلا اشغبٌُٙ  ٚرش١١ل ثٕب٠برُٙ ٌىٓ ٘نالا٠ؼٕ لأطؾبة

 ٌٟظبؽت اٌّشوٚع اٌؾك ف عبءد ثٙب اؽىبَ هفظخ اٌجٕبء ٚاٌزؼ١ّو اٞ أٙب رّٕؼ ٟاٌز ٚاٌزٕظ١ّبد

                                                           

 المحدد لمواعد مطابمة البناٌات و إتمام إنجازها، السابك الذكر.16/93من المانون  49،31، 44أنظر المادة  1
، الصادرة عن وزارات السكن والعمران 4194فٌفري  49المإرخة فً  14التعلٌمة الوزارٌة المشتركة رلم  2

لتجارة، المحددة لكٌفٌات معالجة أشغال إتمام الغلاف الخارجً للبناٌات والمدٌنة، والداخلٌة والجماعات المحلٌة وا

 . 9المعنٌة بالمطابمة و/ او الإتمام، ص
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عبءد ثٙب ٘نٖ  ٟالاعواءاد اٌزو اٌزم١ل ثبٌشوٚؽ ٚػ١ٍّخ اٌجٕبء ٌنٌه ٚعت ػٍٝ ٘نا الاف١ ٟاٌشوٚع ف

أٞ أْ ؽٍت شٙبكح اٌّطبثمخ ٟ٘ اٌّوؽٍخ اٌزٟ رٍٟ الأزٙبء ِٓ  ح اٌّطبثمخكاٌمٛا١ٔٓ ٌٍؾظٛي ػٍٝ شٙب

ِجؾضٕب ٘نا اٌنٜ لَّٕبٖ اٌٝ ِطٍج١ٓ اٌّطٍت الاٚي رٕبٌٕٚب ف١ٗ شوٚؽ  ٟف ٍٕزٕبٌٚٗ الأشغبي ٚ٘نا ِب 

 .رٕبٌٕٚب ف١ٗ اعواءاد اٌؾظٛي ػٍٝ شٙبكح اٌّطبثمخ  ٟح اٌّطبثمخ اِب اٌّطٍت اٌضبٔاٌؾظٛي ػٍٝ شٙبك

 :ششوط انحظىل ػهً شهبدح انًطبثمخ :انًطهت الأول

اٌشوٚؽ اٌزٟ ٠غت أْ رزٛفو وً ِٓ 19/15ِٓ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ  66ٚ 63ؽلكد اٌّبكر١ٓ 

بكح ؽبٌت شٙبكح اٌّطبثمخ ٟٚ٘ اٌشوٚؽ اٌشقظ١خ ٚاٌشوٚؽ اٌزٟ ٠غت أْ رزٛفو فٟ ِٛػٛع ؽٍت شٙ

 :ٍٕٚزٕبٌٚٙب فٟ ِب٠ٍٟ اٌّطبثمخ ٟٚ٘ اٌشوٚؽ اٌّٛػٛػ١خ

 :شهادة المطابمةطالب شروط  :الفرع الأول

ٚعت ػٍٝ اٌَّزف١ل ِٓ شٙبكح اٌّطبثمخ أْ رىْٛ أشغبي اٌجٕبء اٌزٟ طوػ ثبٔزٙبئٙب ِطبثمخ ِغ 

ٚ٘نا ِب عبءد ثٗ اٌّبكح  .ِب عبءد ثٗ الأؽىبَ ٚاٌّؼب١٠و اٌزم١ٕخ ٌوفظخ اٌجٕبء
1
ِٓ اٌّوٍَٛ  63.

ي 00/29ِٓ اٌمبْٔٛ 75رطج١مبً لأؽىبَ اٌّبكح  15/19اٌزٕف١نٞ  ّٚ .1000ك٠َّجو اٌّإهؿ فٟ أ
2

 

ّْ ؽبٌت شٙبكح اٌّطبثمخ ٘ٛ اٌَّزف١ل ِٓ هفظخ اٌجٕبء فجؼل الأزٙبء ِٓ ػ١ٍّ خ اٌجٕبء ٌنٌه فا

مخ ئمْ اٌَّزف١ل ٘ٛ وً اٌَّزف١ل ِٓ هفظخ اٌجٕبء ٌٗ اٌؾك فٟ ؽٍت شٙبكح اٌّطبثٚاٌزؼ١ّو اٌزٟ لبَ ثٙب

ٚطبؽت شٙبكح اٌؾ١بىح، ٚونٌه طبؽت  .ٚطبؽت اٌلفزو اٌؼمبهٞ)اٌّبٌه)شقض ٠ٍّه ػمل هٍّٟ 

اٌزول١ُ اٌؼمبهٞ اٌّإلذ ٚاٌّولٟ اٌؼمبهٞ أٚ طبؽت اٌجٕب٠خ ٚطبؽت ؽك الاِز١بى،
3
 ثب٠ٍّٗملَ اٌطٍت  

 .١ٌٌٚ ثبٍُ ا١ٌٙئخ اٌّبٌىخ

 .ٌّٙب اٌّبٌه الأطٍٟ ٠ٚملِب اٌطٍت ثبٍُ اٌّبٌه الأطٍٟأِب اٌٛو١ً أٚ اٌَّزأعو لاثل أْ ٠وفض 

ثّب أْ اٌّشوع اٌغيائوٞ اشزوؽ أْ ٠ىْٛ اٌؼمل هٍّٟ فٙنا لا ٠ؼٕٟ أْ ِٓ ٌل٠ٗ ػمل ػوفٟ لا 

٠َزط١غ رمل٠ُ ؽٍت شٙبكح اٌّطبثمخ ِٕٚٗ َٔزٕزظ أْ شٙبكح اٌّطبثمخ ٚهفظخ اٌجٕبء ِورجطزبْ اهرجبؽًب 

اٌّزؾظً ػٍٝ هفظخ اٌجٕبء ٚثؼل اٌزظو٠ؼ ثبٔزٙبء أشغبي اٌجٕبء ٠ّىٕٗ  ٚص١مبً ثجؼؼّٙب اٌجؼغ، ئم أْ

اٌؾظٛي ػٍٝ شٙبكح اٌّطبثمخ ثؼل أْ رىْٛ ٘نٖ الأشغبي َِزٛف١خ لأؽىبَ ِب عبءد ثٗ هفظخ اٌجٕبء، 

 .ِٚطبثمخ ٌٙب

                                                           

 المحدد لكٌفٌات تحضٌر عمود التعمٌر وتسلٌمها، السابك الذكر. 93/97من المرسوم التنفٌذي رلم  41أنظر المادة  1
 .ٌئة والتعمٌر، السابك الذكرالمتعلك بالته 71/47المانون من  53أنظر المادة 2
 .225، 224لعٌدي خٌرة، المرجع السابك الذكر، ص  3
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 الشروط الموضوعٌة :الفرع الثانً

ح اٌّطبثمخ فبلأو١ل أْ ثّب أْ اٌشوٚؽ اٌشقظ١خ رزؼٍك ثّٓ ٌٗ اٌؾك فٟ اٌؾظٛي ػٍٝ شٙبك

اٌشوٚؽ اٌّٛػٛػ١خ رزؼٍك ثّب ٠زؼّٕٗ ٍِف شٙبكح اٌّطبثمخ ثّب ف١ٗ رمل٠ُ اٌطٍت ِٓ ؽوف اٌّؼٕٟ 

ٚ٘نا فٟ ؽبٌخ ػلَ ئ٠لاع اٌزظو٠ؼ )اٌّقزض ئل١ّ١ٍبً)ثبٌجٕبء ٚ٘ٛ الأطً أٚ هئ١ٌ اٌجٍل٠خ وبٍزضٕبء 

ثبٔزٙبء أشغبي اٌجٕبء ِٓ ؽوف ؽبٌت شٙبكح اٌّطبثمخ
1
. 

، ٠ّىٓ اٌز١١ّي ث١ٓ ٔٛػ١ٓ ِٓ اٌجٕب٠بد، 19-15ِٓ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ  66ّبكح ؽَت اٌ

ثٕب٠بد ماد الاٍزؼّبي اٌَىٕٟ اٌزٟ ٠شزوؽ ف١ٙب اٌزظو٠ؼ فٟ َٔقز١ٓ أِب ماد الاٍزؼّبي اٌَىٕٟ 

.CTCِؾؼو ر١ٍَُ الأشغبي رؼلٖ ا١ٌٙئخ اٌٛؽ١ٕخ ٌٍّوالجخ اٌزم١ٕخ ٛاٌغّبػٟ اشزوؽذ اٌزظو٠ؾ
2

 

 إجشاءاد انحظىل ػهً شهبدح انًطبثمخ :ثبٍَانًطهت ان

رطولٕب ف١ّب ٍجك فٟ اٌّطٍت الأٚي ٌشوٚؽ اٌؾظٛي ػٍٝ شٙبكح اٌّطبثمخ ٚث١ٕبّ ِب رزؼّٕٗ 

 .فٕٙبن ئعواءاد ٚعت ٌطبٌت شٙبكح اٌّطبثمخ ارجبػٙب ثؼل رم١لّٖ ثّغّٛػخ ِٓ اٌشوٚؽ اٌَبٌفخ اٌنوو

فٟ  91/176ثمخ ؽلك٘ب اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ فاعواءاد ٚشوٚؽ ٚو١ف١خ اٌؾظٛي ػٍٝ شٙبكح اٌّطب

.60ئٌٝ اٌّبكح 54اٌمَُ اٌضبٟٔ ِٓ اٌفظً اٌضبٌش ِٕٗ ٚمٌه ِٓ فلاي ٔض اٌّٛاك 
3

ٚ٘نا ِب رطولٕب ٌٗ فٟ 

ز١ٍَُ شٙبكح صّ و١ف١خ ئعواء اٌّطبثمخ صُ ف١ٗ ؽٍت اٌؾظٛي ػٍٝ شٙبكح اٌّطبثمخ ٘نا اٌّطٍت فزٕبٌٕٚب 

 .اٌّطبثمخ

 :نحظىل ػهً شهبدح انًطبثمخطهت ا :انفشع الأول

 .٠ٚغت اْ ٠وفك اٌطٍت ثٍّف ;ٌٍؾظٛي ػٍٝ شٙبكح اٌّطبثمخ لاثلّ ِٓ ؽٍت شٙبكح اٌّطبثمخ

 :: رمذَى انطهت  أولا

خ اٌّقزظخ ثّٕؼ ٘نٖ اٌشٙبكح ئْ ئعواءاد ِٕؼ شٙبكح اٌّطبثمخ رجلأ ثزمل٠ُ ؽٍت ئٌٝ اٌغٙ

ػوٚهٞ ٌّٕؼ شٙبكح اٌّطبثمخ   ، ٚ٘ٛ ئعواءاٌّزّضٍخ فٟ هئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ

                                                           

 .226، ص السابك الذكرالمرجع خٌرةلعٌدي ، 1
 ، السابك الذكر.المحدد لكٌفٌات تحضٌر عمود التعمٌر وتسلٌمها  93/97المرسوم التنفٌذي رلم من  44أنظر المادة  2
المحدد لكٌفٌات تحضٌر شهادة التعمٌر ورخصة التجزئة  9779ماي  46خ فً المإر 79/954المرسوم التنفٌذي رلم 3

 .السابك الذكر وشهادة التمسٌم والبناء وشهادة المطابمة ورخصة الهدم وتسلٌم ذلن
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١ش ٠زؼنه اٌؾظٛي ػٍٝ شٙبكح اٌّطبثمخ كْٚ رمل٠ُ اٌطٍت، ٚلل ٔظذ ػٍٝ مٌه لٛا١ٔٓ ؾث

اٌزؼ١ّو فٟ اٌغيائو.
1

 

 :وٌحتوى الطلب على 

 اسم ولمب المالن او المائم او اسم الشركة -

 عنوان البناٌة ومولعها -

 الاشغال.تارٌخ انتهاء -

اٌّطبثمخ ِٓ أشغبي اٌجٕبء لاثلّ أْ ٠ٛكع رظو٠ؼ ثبٔزٙبء الأشغبي فٟ  جؼل أزٙبء ؽبٌت شٙبكحف

٠َٛ، فٟ َٔقز١ٓ ثّمو اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ ثبٌَٕجخ ٌٍجٕب٠بد ماد الاٍزؼّبي اٌَىٕٟ،  30أعً 

ثبٌَٕجخ ٌٍزغ١ٙياد  (CTC)ِٚؾؼو ر١ٍَُ الأشغبي ِٓ ؽوف ا١ٌٙئخ اٌٛؽ١ٕخ ٌٍّوالجخ اٌزم١ٕخ ٌٍجٕبء 

ب٠بد ماد الاٍزؼّبي اٌَىٕٟ اٌغّبػٟ، أٚ اٌَّزمجٍخ ٌٍغّٙٛهاٌغّبػ١خ ٚاٌجٕ
2

ثبٌّمبثً ٠َزٍُ ٚطً  .

 .ئ٠لاع فٟ ا١ٌَٛ ٔفَٗ

ُّ ٠مَٛ هئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ اٌنٞ ٠ٛعل ثلائوح افزظبطٗ ِمو اٌجٕبء ثاهٍبي َٔقخ  ص

اٌّطبثمخ رٍمبئ١بً  ِٓ اٌزظو٠ؼ ئٌٝ هئ١ٌ اٌمَُ اٌفوػٟ ٌٍزؼ١ّو ػٍٝ َِزٜٛ اٌلائوح ؽ١ش ٠ّىٓ أْ رلهط

ٚٚعٛثبً
3

، ئما ٌُ ٠ملَ اٌَّزف١ل ِٓ شٙبكح اٌّطبثمخ رظو٠ؾًب ثبٔزٙبء أشغبي اٌجٕبء ٚفك اٌشوٚؽ ٚا٢عبي 

ِٓ اٌّوٍَٛ  66اٌمب١ٔٛٔخ ِٓ ؽوف هئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ اٌّقزض ئل١ّ١ٍبً ؽَت ٔض اٌّبكح 

.19-15 اٌزٕف١نٞ هلُ
4

 

 تانًهف انىاجت إسفبله ثبنطه :ثبَُب

 :٠زىْٛ اٌٍّف ِٓ اٌٛصبئك اٌزب١ٌخ

 .َٔقخ ِٓ ػمل اٌٍّى١خ أٚ َٔقخ ِٓ شٙبكح اٌؾ١بىح -

 .َٔقخ ِٓ اٌؼمل الإكاهٞ اٌنٞ ٠ٕض ػٍٝ رقظ١ض لطؼخ الأهع أٚ اٌجٕب٠خ -

 .ِٕبظو فٛرٛغواف١خ ٌٍٛاعٙبد ٚاٌَّبؽبد -

 .1/500ِقطؾ اٌىزٍخ ٌٍجٕب٠خ وّب اوزٍّذ ثٍَُ  -

                                                           

 94درودي ، المرجع السابك الذكر، ص زلٌخة 1
، العدد 4، العدد2ر والبناء، المجلدشهادة المطابمة وسٌلة لتنظٌم النشاط العمرانً ، مجلة التعمٌمٌمونة ،سعاد  -2

 .41، ص 4141، جامعة ابن خلدون، تٌارت، الجزائر، جوان 92التسلسلً 
 .913حمدي باشا ، المرجع السابك الذكر، ص عمر  -3
 المحدد لكٌفٌات تحضٌر عمود التعمٌر و تسلٌمها، السابك الذكر. 93/97من المرسوم التنفٌذي رلم  44أنظر المادة  4
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 .ٌلأشغبي إٌّغيح ِغ الأفن ثؼ١ٓ الاػزجبه ؽج١ؼخ الأهع ِقططبد إٌٙلٍخ اٌّل١ٔخ -

.1/50 ِقططبد ٌىً ؽبثك ٚاٌٛاعٙبد وّب اوزٍّذ ثٍَُ -
1

 

 كُفُخ إجشاء انًطبثمخ :انفشع انثبٍَ

 .ػلَ اٌزظو٠ؼ ثبٔزٙبء الأشغبيصُ اٌزظو٠ؼ ثبٔزٙبء الأشغبي، لاي ٘نا اٌفوع فرٕبٌٕٚب ِٓ 

 حبنخ انزظشَح ثبَزهبء الأشغبل :أولا

٠زُ رمل٠ُ اٌزظو٠ؼ ثبٔزٙبء أشغبي اٌجٕبء ِٓ ؽوف ؽبٌت شٙبكح اٌّطبثمخ فٟ َٔقز١ٓ ٚفٟ أعً 

ب ثّمو اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ 30 ًِ ٛ٠. 

ؽ١ش ٠مَٛ هئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ ثاهٍبي َٔقخ ِٓ اٌزظو٠ؼ ئٌٝ اٌمَُ اٌفوػٟ ٌٍزؼ١ّو 

ٞ اٍزلػبء أػؼبء ٌغٕخ ِوالجخ اٌّطبثمخ ػٍٝ َِزٜٛ اٌلائوح ؽ١ش ٠زٌٛٝ هئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍل

٠َٛ ثؼل ئ٠لاع اٌزظو٠ؼ ثبٔزٙبء الأشغبي ٠ٚمَٛ ونٌه ثاهٍبي ئشؼبه ثبٌّوٚه  15ٌلاعزّبع فٟ أعً 

أ٠بَ  ٠8قطو ف١ٗ ؽبٌت شٙبكح اٌّطبثمخ ٚربه٠ـ ئعواء ِلٜ رطبثك الأشغبي ِغ اٌزظو٠ؼ اٌّملَ لجً 

ػٍٝ الألً ِٓ اٌزبه٠ـ اٌّموه ٌٍّوالجخ
2
. 

ىفً ٌغٕخ ِوالجخ اٌّطبثمخ اٌزٟ رٕشأ ػٍٝ َِزٜٛ وً ثٍل٠خ ثاعواءاد رؾم١ك اٌّطبثمخ اٌزٟ رٌّ رز

ع١ّغ اٌجٕب٠بد اٌزٟ أزٙذ ػٍٝ َِزٛا٘ب أشغبي اٌجٕبء اٌّوفض ثٙب ػٍٝ َِزٜٛ ئل١ٍُ اٌجٍل٠خ اٌزبثؼخ 

 .لافزظبطٙب

اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ  رقوط اٌٍغٕخ اٌّىٍفخ ثاعواءا ٌّطبثمخ ثٕبءً ػٍٝ اٍزلػبء هئ١ٌ اٌّغٌٍ

اٌّقزض ئل١ّ١ٍبً، ٌي٠بهح اٌجٕب٠بد ِؾً ِٛػٛع اٌّطبثمخ فٟ ٔفٌ ا١ٌَٛ اٌّؾلك ٌٙب، صُ ٠ٛلغ أػؼبء 

اٌٍغٕخ ػٍٝ اٌّؾؼو اٌّؼلّ ِٓ ؽوفُٙ، ٚفٟ ؽبٌخ غ١بة ئؽلٜ اٌّظبٌؼ أٚ أغٍجٙب ٠أفن ثزٛل١غ اٌّؾؼو 

 .ِٓ ٠ّضً اٌجٍل٠خ أٚ ِّضً اٌمَُ اٌفوػٟ ٌٍزؼ١ّو

 ذو انزظشَح ثبَزهبء الأشغبلحبنخ ػ :ثبَُب

ػبكح ِب ٠ملَ اٌَّزف١ل ِٓ شٙبكح اٌّطبثمخ رظو٠ؼ ثبٔزٙبء الأشغبي ٚفك ِب رمزؼ١ٗ اٌمٛا١ٔٓ 

ٚاٌشوٚؽ ٚالإعواءاد ٚا٢عبي اٌمب١ٔٛٔخ ؽَت الأشغبي ٚٔٛػ١خ اٌجٕب٠خ، ٌىٓ فٟ ؽبٌخ ِب ئما أزٙذ 

ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ ثؼ١ٍّخ ِطبثمخ الأشغبي فٟ ا٢عبي اٌّؾلكّح كْٚ رظو٠ؼ اٌَّزف١ل ٠مَٛ هئ١

                                                           

، المحدد لإجراءات تنفٌذ التصرٌح بمطابمة البناٌات، 4117ماي  14المإرخ فً  17/932سوم التنفٌذي رلم المر 1

 .12، المادة 4117ماي  14الصادرة بتارٌخ 45الجرٌدة الرسمٌة عدد 
 .935بالة عبد العالً، المرجع السابك الذكر، ص  -2
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فٕٙب ٠مغ اٌزياَ لبٟٔٛٔ ػٍٝ اٌٍَطبد 15/10.1ِٓ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ  66الأشغبي ٚعٛثبً ؽَت اٌّبكح 

الإكاه٠خ ثبػزجبه٘ب ٍٍطخ اٌؼجؾ الإكاهٞ ٚ٘ٛ ِب أٌيِٗ ثٙب اٌمبْٔٛ ٌّب ٌٙب ِٓ َِإ١ٌٚبد فٟ ِغبي 

 ثخ.اٌولباٌؼّواْ ٚاٌجٕبء ِّب ٠َّؼ ثؼ١ٍّخ 

 رسهُى شهبدح انًطبثمخ :انفشع انثبنث

ُّ ئػلاك ِؾؼو اٌغوك  رمَٛ اٌٍغّٕخ ثؼ١ٍّخ ِطبثمخ الأشغبي ِغ ِب رزؼّٕٗ أؽىبَ هفظخ اٌجٕبء ص

ب  ِّ اٌنٞ ٠زُ ِٓ فلاي ئصجبد ِطبثمخ اٌجٕب٠خ إٌّغيح، ثؼل٘ب رٍَُ ٌطبٌت شٙبكح اٌّطبثمخ ٘نٖ الأف١وح، أ

فٟ ِلٜ ِطبثمخ أشغبي اٌجٕبء ِقبٌفخ ٌّب عبءد ثٗ أؽىبَ هفظخ  فٟ ؽبٌخ ِب ئما وبٔذ ػ١ٍّخ اٌزؾم١ك

ِٓ اٌّوٍَٛ  60ؽَت اٌّبكح ( 02)أظو اٌٍّؾك هلُ اٌجٕبء ف١ظله لواه ثوفغ ِٕؼ شٙبكح اٌّطبثمخ 

اٌنٞ ٠ؾلك اٌغٙخ اٌّقزظخ ثّٕؼ شٙبكح اٌّطبثمخ فٟ وً ِٓ اٌٛاٌٟ ٚهئ١ٌ اٌّغٌٍ 176/91اٌزٕف١نٞ 

ّْ اٌ ؽظود اٌغٙخ اٌّقزظخ ثّٕؼ شٙبكح 19/15ِٓ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ 64ّبكح اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ، فا

اٌّطبثمخ فٟ هئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ ٍٛاءً وبٔذ هفظخ اٌجٕبء ٍَِّخ َِجمبً ِٓ اٌٛاٌٟ أٚ اٌٛى٠و 

 .ٕٚ٘ب ٍٕزٕبٚي ِؼّْٛ اٌمواه ٍٛاءً وبْ ثبٌوفغ أٚ اٌمجٛي .اٌّىٍف ثبٌؼّواْ أٚ ِٓ ؽوفٗ

 انًطبثمخ شهبدحًُح لجىن:أولا

٠ٍَُ هئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ لواه شٙبكح اٌّطبثمخ ٌٍَّزف١ل ِٓ هفظخ اٌجٕبء ٚمٌه ِٓ 

 ُّ فلاي اٌّؾؼو اٌنٞ أػلرٗ ٌغٕخ اٌّوالجخ ٚاٌنٞ ٠زج١ّٓ ِٓ فلاٌٗ ِلٜ ِطبثمخ أشغبي اٌجٕبء اٌنٞ ر

ربه٠ـ ئعواء اٌّؼب٠ٕخ أ٠بَ ِٓ  8اٌزظو٠ؼ ثبلأزٙبء ِٕٙب، ؽ١ش ٠ُّٕؼ لواه شٙبكح اٌّطبثمخ فٟ أعً 

اٌنٞ ٠ؾلك و١ف١بد رؾؼ١و ػمٛك  2015عبٔفٟ  25اٌّإهؿ فٟ 19/15ؽَت أؽىبَ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ 

ٓ ِغّٛػخ ِٓ اٌج١بٔبد اٌؼوٚه٠خ ّّ اٌزؼ١ّو ٚر١ٍَّٙب ِولُ ٠ٚزؼ
2
. 

 سفض يُح شهبدح انًطبثمخ :ثبَُب

ّْ ػ١ٍّخ اٌزؾم١ك ِٓ ِلٜ ِطبثمخ ئٔغ بى الأشغبي ِقبٌفخ ٌّب عبءد ئما رج١ّٓ ٌٍٍَطخ اٌّقزظخ ثأ

ثٗ أؽىبَ هفظخ اٌجٕبء روفغ ِٕؼ شٙبكح اٌّطبثمخ ِغ ئفجبه ؽبٌت شٙبكح اٌّطبثمخ ثؼلَ ر١ٍَّٗ شٙبكح 

اٌّطبثمخ لأّٔٗ ٌُ ٠ٍزيَ ثبٌؼًّ ٚفمبً ٌّب عبءد ثٗ أؽىبَ هفظخ اٌجٕبء ٚٚعت ػ١ٍٗ اٌؼًّ ٚاٌجٕبء ؽجمبً ٌّب 

 .00/20زٟ ٔضّ ػ١ٍٙب لبْٔٛ اٌزؼ١ّو هلُ ٘ٛ ِظبكق ػ١ٍٗ ٚئلاّ رؼوع ٌٍؼمٛثبد اٌ

ؽ١ش رّٕؼ ٌٗ ِلحّ لب١ٔٛٔخ لا رزؼلٜ صلاصخ أشٙو ٌٍم١بَ ثاعواء اٌّطبثمخ فٟ ؽبٌخ ِب ئما اٌزيَ 

اٌَّزف١ل ثّب عبءد ثٗ أؽىبَ هفظخ اٌجٕبء رٍَُ ٌٗ شٙبكح اٌّطبثمخ ٚئما فبٌف مٌه ٌُٚ ٠ٍزيَ ٠زُ هفغ 

                                                           

 د لكٌفٌات تحضٌر العمود وتسلٌمها، السابك الذكر. المحد 93/97من المرسوم التنفٌذي رلم  44أنظر المادة  1
 .941 ،937، 936 ، صالذكر السابكالمرجع عبد العالً بالة، 2
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َ ِٓ اٌّوٍٛ 4اٌّؼلٌخ ثبٌّبكح  19/15اٌزٕف١نٞ هلُ َاٌّوٍِٛٓ  68ؽٍجٗ ٠ٚزبثغ ؽَت اٌّبكح 

20/342.
1
ِٓ ؽوف هئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ ٠ؾك ٌطبٌت شٙبكح اٌزٟ ٌُ رغ١و ِٕٙب شٟء،  

اٌّطبثمخ ثؼل ئػلاِٗ ثبٌوفغ ٌطٍجٗ، اٌطؼٓ الإكاهٞ أِبَ اٌٛلا٠خ ٚئ٠لاع ؽؼٕٗ ِمبثً ٚطً ئ٠لاع 

ب ِٓ  15أٚ اٌوفغ اٌّجوه فلاي أعً  .واه٘ب ثبٌمجٛيٚرظله اٌٛلا٠خ اٌّّضٍخ فٟ شقض اٌٛاٌٟ ل ًِ ٛ٠

ربه٠ـ ئ٠لاع اٌطٍت، فٟ ؽبٌخ ٍىٛد أٚ هفغ اٌٍَطخ اٌٛلائ١خ اٌوك ػٍٝ ؽؼٓ اٌَّزف١ل ِٓ شٙبكح 

ب عبى ٌٍّؼٕٟ رمل٠ُ ؽؼٓ صبٟٔ أِبَ اٌٛىاهح اٌّىٍفخ ثبٌؼّواْ 15اٌّطبثمخ فلاي  ًِ ٛ٠
2

، ٠ٚزُ ئ٠لاع اٌطؼٓ 

١ّو ثبٌٛلا٠خ اٌشجبن اٌٛؽ١ل ؽ١ش ٠لهً اٌطؼٓ ِٓ إٌبؽ١خ اٌمب١ٔٛٔخ ٚاٌزم١ٕخ صُ ػٍٝ َِزٜٛ ِظبٌؼ اٌزؼ

ب ثبٌمجٛي أٚ اٌوفغ، فٟ ؽبٌخ ِب ئما رَّىذ اٌغٙبد الإكاه٠خ  ِّ ٠وًٍ ئٌٝ ِظبٌؼ اٌٛاٌٟ لارقبم اٌمواه ئ

ت اٌّقزظخ ثوفغ ر١ٍَُ شٙبكح اٌّطبثمخ ٌطبٌجٙب أع١ي ٌٗ اٌٍغٛء ػٍٝ اٌمؼبء الإكاهٞ اٌّقزض ؽَ

.15/10هلُ فٟ فمورٙب الأف١وح ِٓ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ  69اٌّبكح 
3

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 انفظم الأول: خلاطخ

أػطٝ أ١ّ٘خ ثبٌغخ ٌشٙبكح اٌّطبثمخ ٌنٌه ٚػغ  َٞزقٍض ِّب ٍجك أْ اٌّشوع اٌغيائؤ

ح ٌمٛاػل اٌجٕبء ٚ اٌزؼ١ّو ِٓ أعً اػطبء ِٕظو٠زٕبٍك ٚ إٌظوِٛافمخ اؽىبَ ٚلٛا١ٔٓ رٕظّٙب ٚرغؼٍٙب 

                                                           

، المعدل والمتمم للمرسوم التنفٌذي 4141نوفمبر سنة  44المإرخ فً  124/،41من المرسوم التنفٌذي رلم  12المادة 1

لكٌفٌات تحضٌر عمود التعمٌر وتسلٌمها، الجرٌدة الرسمٌة المحدد  4193جانفً سنة  43، المإرخ فً 93/971رلم 

. وتجدر الإشارة إلى أن نص هذه الفمرة أصبح لا فعل بسبب المرسوم رلم 4141دٌسمبر  14الصادرة فً  59عدد 

 .4195و حتى منذ لانون  44/33
 .974-973المرجع السابك الذكر، ص ،إللولً أولد رابح صافٌة  -2
 المحدد لكٌفٌات تحضٌر عمود التعمٌر وتسلٌمها، السابك الذكر. 93/97ن المرسوم التنفٌذي رلم م 47أنظر المادة  3
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اٌغّب١ٌخ ٌٍجٕب٠بد ٚاٌشٛاهع ِٚٓ أعً اٌمؼبء ونٌه ػٍٝ اٌجٕب٠بد اٌفٛػ٠ٛخ فظٙب ثطبثغ اكاهٜ 

رّٕؾٙب ٍٍطخ اكاه٠خ ِقزظخ ،ٚرزورت ػٕٙب أصبه لب١ٔٛٔخ غ١و أٔٗ ٠لاؽع أْ وضوح اٌٛصبئك الاكاه٠خ 

غ١و  ثطو٠مخ ٕب٠بداٌج شغً اٌٝ لأفواك اٌٍغٛءِٕؾشٙبكح اٌّطبثمخ ٠إكٜ ثب فٟ ٚاٌزم١ٕخ ٚرّبؽً الاكاهح 

 .ِٓ فلاي اطلاهػلح لٛا١ٔٓ  لٖ اٌٛػؼ١خؽٍٛلا ٌٙ ٞاٌّشوع اٌغيائو، ٚلل فظض لب١ٔٛٔخ 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ٍانفظم انثبَ

 فٍ ظم احكبو انزسىَخشهبدح انًطبثمخ 

 

 

 



فً ظل أحكام التسوٌة مةالفصل الثانً:   شهادة المطاب  

22 

 

 تمهٌد:

ٌٗ ثبٌجٕبء رإول ِٓ فلاٌٙب ِلٜ اؽزواَ اٌّوفض  اٌزٟرؼزجو شٙبكح اٌّطبثمخ ِٓ اٌشٙبكاد 

ٌنٌه ٚػغ .لبْٔٛ اٌجٕبء اٌَبهٞ اٌّفؼٛي ٚلأؽىبَرؼّٕٙب لواه اٌزوف١ض ثبٌجٕبء  اٌزٌٍّٟٛاطفبد 

ؽبٌخ أزٙبء اٌَّزف١ل ِٓ  فٌٟؾظٛي ػٍٝ شٙبكح اٌّطبثمخ ٚئعواءاد اشوٚؽ  اٌغيائوٞاٌّشوع 

ٙبكح اٌّطبثمخ ٚٔظوا ٓ شؽىبَ ٚلٛا١ٔأرمزؼ١ٙ١خ ٚٚفك ِباٌمبٔٛٔ ف١ب٢عبياٌنٜ ارُ اشغبٌٗ هفظخ اٌجٕبء

طٛهح ٍٍج١خ ٚغ١بة عبمث١خ إٌّبظو  اٌؾؼوٌٞؾبلاد ػلَ أٙبء اٌَىٕبد اٌنٜ اػطٝ ٌٍّشٙل 

ٚثَت ظب٘وح اٌجٕب٠بد اٌفٛػ٠ٛخ ٚ غ١و اٌشوػ١خ اٌزٟ لا رواػٟ أؽىبَ ٚلٛاػل اٌز١ٙئخ اٌغّب١ٌخ 

ب اٌغيائو فلاي اٌؼشو٠خ ة ٔشأرٙب الأٚػبع ا١ٌَب١ٍخ اٌزٟ ِود ثٙبٍجذ ِٓ ث١ٓ أٚاٌزؼ١ّو ٚاٌزٟ وبٔ

 .اٌَٛكاء ِّب كفغ ثبٌَىبْ ئٌٝ إٌيٚػ اٌو٠فٟ ٔؾٛ اٌّل٠ٕخ

ؽ١ش ٠زؾغظ اٌّٛاؽٓ ثؼلَ رّىٕٗ اٌؾظٛي ػٍٝ هفظخ اٌجٕبء ِٓ اعً أٙبء الاشغبي اٚ ِب اٌٝ 

اٌّؾلك ٌمٛاػل ِطبثمخ  15/08َٔت ٌٛػغ ؽل ٌّضً ٘نٖ اٌزظوفبد طلٚه اٌمبْٔٛ مٌه فىبْ اٌؾً الأ

رٕبٚلا شوٚؽ ٚاعواءاد ر٠َٛخ اٌجٕب٠بد  اٌٍناْ 55/22ولُ اٌزٕف١ن٠اٌّوٍَٛ ١ٍ٠ٗ ٚارّبَ أغبى٘ب  اٌجٕب٠بد

فٟ  00/15ٚفك اٌمبْٔٛ شٙبكح اٌّطبثمخ ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ  زٕبٌٕٚب اٌجٕبءؽ١ضغ١و اٌّطبثمخ ٌوفظخ 

  22/55اٌّجؾش الأٚي ٚ شٙبكح اٌّطبثمخ ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ ٚفك اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ 

 اٌّجؾش اٌضبٟٔ.فٟ  
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 90/15زسىَخ وفك انمبَىٌ سجُم ان ًشهبدح انًطبثمخ ػه: انًجحث الأول

ئٌٝ رش٠ٛٗ اٌؼٕظو اٌغّبٌٟ  أكِّٜب اٌّشوٚػخ  غ١وػٍٝ أصو أزشبه اٌجٕب٠بر 00/15طله اٌمبْٔٛ 

ؽبلاد ٌٍز٠َٛخ ٔنوو٘ب  ٌٍجٕب٠بد اٌزٟ ش١لد ثطو٠مخ ِقبٌفخ ٌمٛاػل اٌؼّواْ ٚلل رٕبٚي ٘نا اٌمبْٔٛ ػلح

ػٍٝ ٍج١ً اٌؾظو، اٌجٕب٠بد غ١و اٌّزّّخ اٌزٟ رؾظً طبؽجٙب ػٍٝ هفظخ اٌجٕبء ،اٌجٕب٠بد اٌّزّّخ 

ٚاٌزٟ ٌُ ٠زؾظً طبؽجٙب ػٍٝ هفظخ اٌجٕبء، اٌجٕب٠بد غ١و اٌّزّّخ اٌزٟ ٌُ ٠زؾظً طبؽجٙب ػٍٝ 

ٟٚ٘ غ١و ِطبثمخ لأؽىبَ هفظخ اٌجٕبء ٚأف١وا اٌجٕب٠بد اٌزٟ رؾظً طبؽجٙب ػٍٝ هفظخ اٌجٕبء 

ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّنوٛه أػلاٖ ٚاٌزٟ رٕض ػٍٝ :"كْٚ الافلاي ثأؽىبَ  02ؽَت اٌّبكح   اٌوفظخ اٌٍَّّخ

،اٌّؼلي ٚاٌّزُّ ، ٚاٌّنوٛه أػلاٖ ، ٠ّىٓ  0002اٌّإهؿ فٟ أٚي ك٠َّجو ٍٕخ 02/00اٌمبْٔٛ هلُ  

،ٌٚىٕٙب غ١و ِطبثمخ لأؽىبَ ٘نٖ أْ ٠َزف١ل طبؽت اٌجٕب٠خ اٌّزّّخ ٚاٌّزؾظً ػٍٝ هفظخ اٌجٕبء 

.الأف١وح ِٓ شٙبكح اٌّطبثمخ ؽَت اٌى١ف١بد اٌّؾلكح فٟ ٘نا اٌمبْٔٛ "
1

اٌّلاؽع ِٓ فلاي ٔض اٌّبكح 

فٟ ٘نٖ اٌؾبٌخ ٠ىْٛ طبؽت اٌجٕب٠خ لل أوًّ أشغبي اٌجٕبء غ١و أْ ٘نٖ الأشغبي غ١و ِطبثمخ ِغ ِب 

اٌزٟ عبءد ثٙب أكٚاد اٌزؼ١ّو ،أٞ أْ رىْٛ لأشغبي عبءد ثٗ أؽىبَ هفظخ اٌجٕبء أٚ ِقبٌفخ ٌلارفبلبد 

لل رّذ ٠ٚىْٛ ٌظبؽت اٌجٕب٠خ شٙبكح اٌجٕبء َِجمب ٚأْ رىْٛ الأشغبي ِقبٌفخ ٌّب عبءد ثٗ أؽىبَ 

ٟ٘ اٌزٟ رٕظت ػ١ٍٙب شٙبكح اٌّطبثمخ ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ  الأف١وحٚ٘نٖ هفظخ اٌجٕبء ٚغ١و ِطبثمخ ٌٙب.

فٟ اٌّطٍت الأٚي ٚاٌّقبٌفبد اٌّزؼٍمخ ثٙب  ٚالإعواءاد١ش اٌشوٚؽ ٌٚنٌه ٍٕزٕبٌٚٙب ثبٌزفظ١ً ِٓ ؽ

 فٟ اٌّطٍت اٌضبٟٔ. 

ثشهبدح انًطبثمخ ػهً سجُم انزسىَخ وفك  انخبطخوالإجشاءاد : انششوط الأولانًطهت 

 80/51انمبَىٌ 

وجب على هذا الأخٌر التمٌد بالشروط لصاحب المشروع الحك فً الشروع فً عملٌة البناء لذلن 

فً مطلبنا  هما سنتناوللإجراءات التً جاءت بها هذه الموانٌن للحصول على شهادة المطابمة وهذا وا

 16/93هذا الذي لسمناه الى فرعٌن الفرع الأول شروط الحصول على شهادة المطابمة وفك المانون 

 .16/93تناولنا فٌه إجراءات الحصول على شهادة المطابمة وفك المانون  الثانًاما الفرع 

 

 

                                                           

 المحدد لمواعد مطابمة البناٌات وإتمام إنجازها، السابك الذكر 16/93من المانون  41ظر المادة أن 1
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 00/15ل التسوٌة وفك المانون ٌ: شروط الحصول على شهادة المطابمة على سبالفرع الأول

ٌمكن  154-09والمرسوم التنفٌذي  15-08من خلال استمراء أحكام مواد المانون رلم 

وط شخصٌة متعلمة تتمثل فً شرادة المطابمة على سبٌل التسوٌة واستنتاج الشروط المتعلمة بشه

 أخرى موضوعٌة تتعلك بطلب الشهادةو بطالب الشهادة

 انششوط انًزؼهمخ ثطبنت شهبدح انًطبثمخ ػهً سجُم انزسىَخ-أولا

التً تنص على ما ٌلً: " ٌجب  15-08من المانون رلم  23من خلال استمراء المادة رلم 

من على ملان البناٌات غٌر المتممة و أصحاب المشارٌع أو كل متدخل مإهل أن ٌتمموا بناٌاتهم، ض

من المرسوم  2من نفس المانون و المادة  35الشروط و الآجال المحددة فً هذا المانون،و المادة 

فإن الأشخاص الملزمون بتمدٌم طلب تحمٌك مطابمة البناٌات المنجزة أو  1 154-09التنفٌذي رلم 

ٌملن هم: المالن و صاحب المشروع الذي  15-08التً هً فً طور الإنجاز فً ظل المانون رلم 

ولا ٌوجد  2عمد رسمً آخر كالمرلً العماري أو المتدخل المإهل أي عمد الملكٌة أو شهادة حٌازة أو 

اختلاف بٌن الأشخاص الذٌن لدٌهم الحك فً طلب شهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة هم نفسهم 

 15-08 المذكورٌن سابما فً شهادة المطابمة و الاختلاف ٌكمن فً المصطلحات فمط، فالمانون

استعمل مصطلح صاحب المشروع و المتدخل المإهل، ومنه فالأشخاص الذٌن لدٌهم الحك فً طلب 

تحمٌك المطابمة هم : المالن،الحائز و كل من له عمد رسمً و الممصود بصاحب المشروع هو الهٌئة 

الوكٌل و المخصصة لها لطعة الأرض أو البناٌة و صاحب لد الامتٌاز، و المتدخل المإهل بمصد به 

 .المستؤجر. و منه نستنتج أن المالن الوحٌد من له الحك فً طلب تحمٌك المطابمة

 انششوط انًزؼهمخ ثطهت شهبدح انًطبثمخ ػهً سجُم انزسىَخ -ثبَُب

-08من المانون رلم  29إلى  24تتعلك هذه الشروط بملف المطابمة و نصت علٌها المواد من 

و الذي طبك إلى غاٌة  154-09د ر المرسوم التنفٌذي رلم ، و تطبٌما لأحكام هذه المواد ص15

و التً جاء  153-08من المانون  2على جمٌع أنواع البناٌات و هذا ما نصت علٌه المادة  2012

فٌها: "البناء: كل بناٌة أو منشؤة ٌوجه استعمالها للسكن أو التجهٌز أو النشاط التجاري أو الإنتاج 

نتاج الفلاحً أو الخدمات " تدخل البناٌات و المنشآت و التجهٌزات الصناعً و التملٌدي أو الإ

العمومٌة فً إطار تعرٌف هذه المادة و نفس البناٌات المتعلمة بالتسوٌة الخاصة و العمومٌة نصت 

                                                           

، السابك ح بمطابمة البناٌاتالمحدد لإجراءات تنفٌذ التصرٌ 932-17المرسوم التنفٌذي رلم امن  4أنظرالمادة  -1

 .الذكر
 . 254،251، ص الذكر لعٌدي خٌرة، المرجع السابك -2
المحدد لمواعد مطابمة البناٌات وإتمام إنجازها، السابك  16/93، من المانون 42،43،44،45،46،47،4أنظر المادة  3

 الذكر.
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 01م رت التعلٌمة وزارٌة المشتركة رلصد 2012وفً  10001علٌها التعلٌمة الوزارٌة رلم 

 وأعفتهم منمطابمة التجهٌزات العمومٌة و السكنات المتعددة الوجهات.  الخاصة بكٌفٌة إجراء تحمٌك

فً نفس السنة أصدرت التعلٌمة و 154.2-09الإجراء المنصوص علٌه فً المرسوم التنفٌذي رلم 

و التً بسطت الملف التمنً المنصوص علٌه فً المرسوم التنفٌذي رلم  04.3الوزارٌة المشتركة رلم 

و بعد توفر الشروط الشخصٌة المتعلمة بطلب  154-09وم التنفٌذي رلم و حسب المرس 09-154

التحمٌك ٌموم بسحب استمارة التصرٌح بالمطابمة من المجلس الشعبً البلدي المختص و تتضمن هذه 

الاستمارة بٌانات هوٌة المعنً بالنسبة للشخص الطبٌعً، أما الشخص المعنوي فاكتفت باسم الشركة، 

ة بالبناٌة،موضوع التسوٌة كتحدٌد مولعها، تعهد المصرح بالالتزام و التمٌد بالشروط البٌانات المتعلم

التً تتطلبها عملٌة التسوٌة أو عملٌة تحمٌك المطابمة، الرأي المعلل لمصلحة التعمٌر التابعة للبلدٌة 

 415-08من المانون  1الفمرة  25بخصوص البناٌة موضوع طلب التحمٌك و هذا حسب نص المادة 

.وٌرفك هذا التصرٌح بملف  154-09من المرسوم التنفٌذي رلم  2الفمرة  4و ما جاء فً المادة 

 5ٌختلف باختلاف الوثٌمة المطلوبة 

المعفاة  والسكنات المتعددةأما بالنسبة بالشروط الموضوعٌة الخاصة بملف التجهٌزات العمومٌة 

 016رٌة المشتركة رلم فنصت علٌها التعلٌمة الوزا 15-08من إجراءات المانون 

  80/51انمبَىٌ وفك انزسىَخسجُم خ ػهً مطهت انحظىل ػهً شهبدح انًطبثاد إجشاء: انثبٍَانفشع 

جاء بمجموعة من التدابٌر الواجب إتباعها لتحمٌك مطابمة البناٌات غٌر  15-08المانون 

راسة الملفات الكثٌرة سنوات، لكن الوالع أثبت أن هذه المدة غٌر كافٌة لد 5المانونٌة، فً أجل 

الخاصة بتسوٌة البناٌات غٌر المطابمة، و لهذا تم تجدٌد العمل بهذا المانون عدة مرات،آخرها ما 

 94و المعدلة للمادة  20237المتضمن لانون المالٌة لسنة  24-22من المانون  67نصت علٌه المادة

                                                           

المحدد لمواعد  4116جوٌلٌة  41المإرخ فً  16/93المتضمنة تطبٌك احكام المانون  9111التعلٌمة الوزارٌة رلم   1

 .4117ر سنة سبتمب 91المإرخة فً  مطابمة البناٌات وإتمام إنجازها 
، الصادرة عن وزارة السكن والعمران، 4194جانفً سنة  11المإرخة فً  19التعلٌمة الوزارٌة المشتركة رلم  2

تعلمة بتسلٌم عمود التعمٌر للتجهٌزات والسكنات المنجزة من وزارة الداخلٌة والجماعات المحلٌة ووزارة المالٌة والم

 .9،4طرف الإدارات والمإسسات العمومٌة، ص 
الصادرة عن وزٌر السكن والعمران وزٌر  4194سبتمبر  12المإرخة فً  12التعلٌمة الوزارٌة المشتركة رلم  3

 ات تحمٌك مطابمة البناٌات وإتمام إنجازها الداخلٌة والجماعات المحلٌة ووزٌر المالٌة، المتعلمة بتبسٌط كٌفٌ
 المحدد لمواعد مطابمة البناٌات وإتمام إنجازها، السابك الذكر. 16/93من المانون 43لنظر المادة  4
 لإجراءات تنفٌذ التصرٌح بمطابمة البناٌات. المحدد 932-17من المرسوم التنفٌذي  12أنظر المادة  5
 ، السابمة الذكر.4194جانفً 11المإرخة فً  ،19لم التعلٌمة الوزارٌة المشتركة ر 6
 67، الجرٌدة الرسمٌة عدد 4144دٌسمبر  43المإرخ فً  4141المتضمن لانون المالٌة لسنة  44/42المانون رلم  7

 .4144دٌسمبر  47الصادرة فً 
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و تمسم هذه الإجراءات  2023دٌسمبر  31، فتم تمدٌد العمل به إلى غاٌة 04-08من المانون  94

 ثمإلى ثلاثة ألسام : إٌداع التصرٌح بمطابمة البناٌات غٌر المانونٌة، دراسة طلب تحمٌك المطابمة 

 البحث فً لرار إجراء تحمٌك المطابمة 

 إَذاع انزظشَح ثًطبثمخ انجُبَبد أولا: 

 ومنهالبناء ٌة هو عبارة عن طلب لتسو (03)أنظر الملحك رلم  إجراء التصرٌح بالمطابمة

مرفك بملف محدد ٌودع أمام السلطة المختصة البناٌات المتممة وغٌر المطابمة لرخصة البناء المسلمة 

 22إلى  19المواد من  والمذكورة فًالإجراء جمٌع البناٌات المعنٌة بالمطابمة  وٌخص هذالانونٌا، 

ئٌس المجلس الشعبً البلدي وفك نموذج معد لهذا الغرض ٌمدم إلى السٌد ر 15-08من المانون 

المختص إللٌمٌا. و ٌمدم هذا التصرٌح فً خمس نسخ طبما لاستمارة تحسب من المجلس الشعبً 

البلدي المختص و ٌجب أن ٌرفك التصرٌح بملف ٌحتوي على كل الوثائك الثبوتٌة المكتوبة و البٌانات 

الملكٌة أو شهادة الحٌازة أو شهادة  و ٌتكون الملف من سند 1الضرورٌة للتكفل بالبناء محل التسوٌة 

الترلٌم المإلت للمطعة النشٌد علٌها البناء، و أي وثٌمة تثبت أن تشٌٌد البناٌة كان لبل صدور المانون 

المحدد  154-09من المرسوم التنفٌذي رلم  4، ٌضاف إلٌه الوثائك المحددة بالمادة 08-15

وحسب حالة البناٌات المتممة  كل حالة من الحالات لإجراءات تنفٌذ التصرٌح بمطابمة البناٌات حسب

 المخالفة لرخصة البناء فٌجب ان تضاف الوثائك التالٌة :

 الوثائك البٌانٌة التً رافمت رخصة البناء المسلمة 

 500/1مخطط كتلة البناٌة كما اشتملت بسلم 

 50/1المخططات لكل طابك والواجهات كما اكتملت بسلم 

دنٌة للأشغال المنجزة مع آخر الخصوصٌات الفٌزٌائٌة والمٌكانٌكٌة مخططات الهندسة الم

 للأرض بعٌن الاعتبار

 .الخارجٌة مناظر فوتوغرافٌة للواجهات والمساحات 

بعد استٌفاء المصرح للملف المذكور حسب كل حالة ٌودعه مع التصرٌح لتحمٌك مطابمة البناٌة 

وجود البناٌة، ممابل وصل استلام ٌبٌن فٌه تارٌخ لدى مصالح التعمٌر للمجلس الشعبً البلدي محل 

                                                           

، المجلد 16/93المانون إشكالٌة البناٌات غٌر الشرعٌة، إجراءات التصدي والتسوٌة على ضوء عواطف محً الدٌن،  1

 .59،ص 4141، جامعة جٌلالً الٌابس، سٌدي بلعباس، الجزائر، دٌسمبر 14السادس، العدد 
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الإٌداع وهوٌة المصرح، وفً حالة طلب ٌسجل التصرٌح فً سجل خاص لهذا الغرض برلم ٌإشر 

 إللٌمٌا.علٌه من طرف رئٌس المحكمة المختص 

 دساسخ طهت رحمُك انًطبثمخثبَُب: 

التسوٌة و مدى تطابك البناء شهادة المطابمة على سبٌل تتضمن هذه الدراسة التحمٌك فً طلب 

عمٌر و غٌر المانونً مع لواعد التعمٌر، و تتم على مستوى التعمٌر للبلدٌة وعلى مستوى مدٌرٌة الت

 .البناء على مستوى الولاٌة

 ػهً يسزىي يظبنح انزؼًُش نهجهذَخدساسخ انطهت -5

و الزٌارة المٌدانٌة للبناٌة  ٌتولى أعوان البلدٌة المكلفٌن بالتعمٌر فً هذه المرحلة بمعالجة الطلب

( أٌام من تلمً طلب التسوٌة من أجل معاٌنة عدم مطابمة البناٌة مع المعلومات 08خلال ثمانٌة )

و ٌترتب على  15،1-08من المانون  27الممدمة من صاحب التصرٌح و هذا حسب نص المادة 

بٌن فٌه بصفة دلٌمة حالة معاٌنة عدم المطابمة فً جمٌع الحالات تحرٌر محضر عدم المطابمة ٌ

البناٌة، و مكان وجودها، وما ٌجاورها و كل الأوضاع التً ٌمكن أن تعطً معلومات حول حالة 

البناٌة. و فً حالة عدم الإتمام و استمر صاحب التصرٌح فً الأشغال ٌتعٌن على الأعوان غلك 

ول التصرٌح، بالخانة . وٌتم بعد ذلن موافاة رئٌس المجلس الشعبً البلدي رأٌهم ح2الورشة 

المخصصة لهم بالتصرٌح و ٌرسل رئٌس المجلس الشعبً البلدي أربع نسخ من الملف مرفمة بمحضر 

( ٌوما التً تلً إٌداع الملف 15المعاٌنة و الرأي المعلل لمصالح التعمٌر بالبلدٌة خلال خمس عشرة )

جهة المختصة بمنح رخصة البناء، وفً إلى مصالح التعمٌر التابعة للولاٌة أو لجنة الدائرة بالنظر لل

حالة إرسال الملف مباشرة إلى لجنة الدائرة لابد من إرسال نسخة للإعلام إلى مدٌرٌة التعمٌر و البناء 

 .التابعة للولاٌة

 دساسخ انطهت ػهً يسزىي يذَشَخ انزؼًُش و انجُبء نهىلاَخ-2

شهر واحد من استلام و جمع  تلتزم مدٌرٌة التعمٌر و البناء بإتمام دراسة الطلب خلال

الموافمات و الآراء من مصالح الأملان الوطنٌة و الحماٌة المدنٌة فٌما ٌخص البناٌات ذات الاستعمال 

الصناعً أو التجاري و على العموم كل البناٌات التً تستمبل الجمهور و كذلن البناٌات المخصصة 

الآثار والموالع المإهلة و السٌاحة عندما للسكن التً ٌمكن أن تخضع لشروط خاصة، و كذا مصالح 

تكون مشارٌع السكن موجودة فً المناطك أو الموالع المصنفة، وأٌضا مصالح الفلاحة على مستوى 

                                                           

 المحدد لمواعد مطابمة البناٌات وإتمام إنجازها. السابك الذكر.  16/93من المانون  45انظر المادة  1
، مجلة العلوم 93-16ت غٌر المطابمة فً إطار المانون فاٌزة جرونً، ملٌكة بطٌنة، التدابٌر المتبعة لتسوٌة البناٌا -2

 .527، ص 4196، جامعة الشهٌد حمة لخضر، الوادي، الجزائر،دٌسمبر11، العدد17المانونٌة و السٌاسٌة، المجلد
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ٌوما من تارٌخ إخطارها و إلا اعتبر سكوتها لبولا  15الولاٌة ، و تلتزم هذه المصالح بالرد فً أجل 

ء ملفا ٌشتمل على رأٌها فً التسوٌة و رأي المصالح التً تم . بعد ذلن تعد مدٌرٌة التعمٌر و البنا1

استشارتها مرفما بمستخلص عن الدراسة و الأعمال التمنٌة المطبمة ٌضاف إلٌها الملف المستلم من 

طرف رئٌس المجلس الشعبً البلدي لٌتم إٌداعه لدى الأمانة التمنٌة للجنة الدائرة باعتبارها الجهاز 

من تارٌخ إخطار مصالح الدولة المكلفة  بتداءاأجل شهر مٌك المطابمة فً المكلف بالبت فً تح

بالتعمٌر، وٌجب أن لحمل كل ملف رلما ترتٌبٌا تبرر فهرسته فً سجل خاص ٌنشؤ لدى مصالح 

 2الدولة المكلفة بالتعمٌر 

 :انجذ فٍ إجشاء رحمُك انًطبثمخثبنثب: 

 البناٌات  بالبت فً تحمٌك مطابمة تان المكلفماهو لجنة الطعن كما سبك و ذكرنا أن لجنة الدائرة 

بموجب المرسوم  نتٌن اللج اتٌنو تحدد تشكٌلة ه 15-08من المانون  47و  32بموجب المادتٌن 

 . 155-09التنفٌذي رلم 

 انجذ فٍ رحمُك يطبثمخ انجُبَبد ػهً يسزىي نجُخ انذائشح-5

تدب عند الالتضاء ورئٌسا، رئٌس المسم تتشكل لجنة الدائرة من رئٌس الدائرة أو الوالً المن

البناء، مفتش الأملان الوطنٌة، المحافظ العماري المختص إللٌمٌا، رئٌس المسم والفرعً للتعمٌر 

الفرعً للفلاحة، رئٌس المسم الفرعً للأشغال العمومٌة، رئٌس المسم الفرعً للري،ممثل مدٌرٌة 

ممثل مدٌرٌة الثمافة، ممثل الحماٌة المدنٌة، رئٌس  البٌئة للولاٌة، ممثل مدٌرٌة السٌاحة للولاٌة،

مصلحة التعمٌر للبلدٌة المعٌنة و ممثل سونلغاز، و ٌمكن للجنة أن تستعٌن بؤي شخص، أو سلطة، أو 

 3بؤي هٌئة ٌمكن أن تساعدها فً أشغالها. 

تحدد عضوٌها بمرار من الوالً، تجتمع مرة كل شهر و فً دورة عادٌة و كل ما دعت 

( و إذا لم 2/3الأعضاء ) ٌتلمىمر الدائرة، تضع اجتماعاتها ورة فً دورة غٌر عادٌة فً مالضر

( أٌام الولاٌة و تتخذ لراراتها بؤغلبٌة 08ٌكتمل النصاب ٌحدد اجتماع جدٌد لا ٌتجاوز الثمانٌة )

رٌن الأصوات على أساس الآراء المعللة، و تكون مداولاتها  فً محضر ٌولعه جمٌع أعضائها الحاض

أشهر من تارٌخ إخطارها بالنظر للمعلومات  3. تبت لجنة الدائرة فً طلب تحمٌك المطالبة فً أجل 

الممدمة من صاحب التصرٌح و الآراء المعللة للأعوان والإدارات و المصالح و الهٌئات التً تمت 
                                                           

   91عواطف محً الدٌن، المرجع السابك الذكر، ص -1
 .531فاٌزة جرونً، المرجع السابك الذكر،ص  -2
المحدد لتشكٌلة لجنتً الدائرة والطعن المكلفتٌن بالبت  4117ماي  14المإرخ فً  933-17ذي رلم المرسوم التنفٌ -3

، المادة 4117ماي  14، الصادرة بتارٌخ 45فً تحمٌك مطابمة البناٌات وكٌفٌات سٌرهما الجرٌدة الرسمٌة عدد 

14 ،25. 
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مة بتحمٌك المطااستشارتها، و ٌجب على لجنة الدائرة لأخذ بعٌن الاعتبار البناٌات غٌر المابلة ل

و فً نهاٌة أعمالها تصدر لرارها بالموافمة أو الرفض  15-08من المانون  16المذكورة فً المادة 

ترسل اللجنة لراراتها إلى رئٌس المجلس الشعبً البلدي المختص إللٌمٌا، و  1المشروط أو بالرفض 

خصة إتمام الإنجاز أو هو من ٌسلم لصاحب التصرٌح، إما رخصة البناء على سبٌل التسوٌة أو ر

شهادة المطابمة، كما ٌخطر بالغرض المطلوب السلطات الأخرى، إذا كان تسلٌم هذه الوثٌمة من 

 .2اختصاصها 

 بالنسبة للمرار بالموافمة:-أ

بعد التؤكد اللجنة من توفر كل الشروط المتعلمة بتحمٌك المطابمة للبناء غٌر المانونً، ٌبلغ هذه 

و ٌبلغ بدوره  15-08جلس الشعبً البلدي فً الآجال المحددة فً المانون المرار إلى رئٌس الم

المصرح فً الآجال المحددة لانونا. و هنا ٌجب التفرلة بٌن حالتٌن للتسوٌة حسب الطبٌعة المانونٌة 

 لملكٌة العمار 

و أي عمد عمد الملكٌة أو شهادة الحٌازة أٌملكان عندما ٌكون المالن أو صاحب المشروع  -

د عى رئٌس المجلس الشعبً البلدي، فٌاللجنة على طلبه ٌرسل الملف إل ةرسمً آخر، و بعد مصادل

من  22،  21، 20وفما لأحكام المواد على سبٌل التسوٌة  (04)أنظلر الملحك رلم شهادة المطابمة 

 .البلدي اء الملف من طرف المصرح بطلب من رئٌس المجلس الشعبً بعد استف3 08/15المانون 

عندما ٌكون صاحب المشروع أو المائم بالبناء حائز لوثٌمة إدارٌة مسلمة من طرف جماعة  -

إللٌمٌة مع حصولها المسبك على رخصة البناء، تؤمر لجنة الدائرة بتحمٌك عماري  لتحدٌد الطبٌعة 

ن البناٌات لم تكن المانونٌة للعمار،و على إثر التحمٌك الذي تجرٌه مصالح أملان الدولة و الذي ٌبٌن أ

، تموم اللجنة بإخطار السلطات المعنٌة لصد 15-08من المانون  10من المنصوص علٌها فً المادة 

تسوٌة وضعٌة ٌجب على المالن أو صاحب المشروع إٌداع ملف للحصول على شهادة المطابمة طبما 

 15.4-08من المانون  36للمادة 

 

 

 
                                                           

 539،  531فاٌزة جرونً، المرجع السابك الذكر، ص 1
 السابك الذكر . ،المحدد لواعد مطابمة البناٌات واتمام إنجازها 93-16من المانون  21و  24ن أنظر المادتٌ 2
 المحدد لواعد مطابمة البناٌات واتمام إنجازها، السابك الذكر . 16/93كمن المانون  49،44، 41أنظر المادة  3
 اتمام إنجازها، السابك الذكر .المحدد لواعد مطابمة البناٌات و 16/93من المانون  91،14أنظر المادة  4
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 لمشروطة:بالنسبة للمرار الصادر بالموافمة ا-ب

ٌموم رئٌس المجلس الشعبً البلدي بتبلٌغ الشروط المسبمة لتسلٌم عمد تحمٌك المطابمة للمصرح، و 

ٌطلب منه رفع التحفظات الصادرة عن لجنة الدائرة فً أجل ٌحدده له، و فً حالة رفع التحفظات 

 تسلم السلطة المعنٌة وثٌمة تحمٌك المطابمة و تعلم لجنة الدائرة بذلن .

 النسبة للمرار الصادر بالرفض: ب -ج

بشؤن البناٌة، تموم بإرسالها إلى  والمرارات المتخذةبعد استلام لجنة الدائرة لنتائج التحمٌك 

رئٌس المجلس الشعبً البلدي فً أجل شهر واحد و ٌبلغ بدوره المصرح برفض اللجنة فً أجل 

 ( ٌوما بعد استلامه 15خمس عشرة )

 ءالطعن فً أجل ثلاثٌن ٌوما ابتدا صرح إٌداع طعنا مكتوبا لدى لجنةو فً هذه الحالة ٌمكن للم

 .1من ٌوم تبلٌغه 

انًشسىو انزُفُزٌ سلى انًكهفخ ثبنجذ فٍ رحمُك انًطبثمخ وفك نجُخ انطؼٍ -2

80/511  

تتشكل من الوالً ) رئٌسا( رئٌس المجلس الشعبً الولائً، عضوان من المجلس الشعبً 

زملائهما، مركز التعمٌر و البناء، مدٌر أملان الدولة، مدٌر الحفظ البلدي منتخبان من طرف 

العماري، مدٌر المصالح الفلاحٌة، مدٌر الأشغال العمومٌة، مدٌر الري، مدٌر المناجم و الصناعة، 

مدٌر البٌئة، مدٌر السٌاحة، ممثل مدي الثمافة، رئٌس المجلس الشعبً البلدي المختص بملف الاستعانة 

تجتمع هذه اللجنة كلما ادعت الضرورة، تصح  2مصلحة أو شخص إذا دعت الضرورة  بمساهمة أي

اجتماعاتها و ثلثً الأعضاء، تتخذ لراراتها بؤغلبٌة أصوات الأعضاء على أساس الملف الممدم من 

طرف المصرح، ٌودع الطعن مرفما بتبرٌرات لرار لجنة الدائرة لدى لجنة الطعن، و ٌسلم وصل 

 .الطعناستلام لطالب 

من تارٌخ الإٌداع و تموم اللجنة بجمٌع  الطعن فً أجل ثلاثٌن ٌوما ابتداءتبت اللجنة فً 

التحمٌمات التً من شؤنها تؤكٌد أو العدول على المرار و عند نهاٌة أعمال التحمٌك و دراسة طلبات 

لى أساس لجنة الطعن و المعلومات و الوثائك الممدمة تبلغ لجنة الطعن لرارها لجنة الدائرة و ع

الطعن تفصل لجنة الدائرة بصفة نهائٌة فً طلب تحمٌك المطابمة و تبلغ المعنً. و من جهة أخرى 

                                                           

 534، ص  السابك الذكر المرجعفاٌزة جرونى، 1
المحدد لتشكٌلة لجنتً الدائرة والطعن المكلفتٌن بالبت فً تحمٌك  17/933من المرسوم التنفٌذي رلم  91أنظر المادة  2

 مطابمة البناٌات وكٌفٌات سٌرهما ،السابك الذكر.
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المحاكم الإدارٌة المختصة إللٌمٌا تفصل فً الطعون المرفوعة أمامها خلال الشهر الموالً لتبلٌغ 

 1.لرار لجنة الطعن الولائٌة 

 80/51ح انًطبثمخ ػهً سجُم انزسىَخ وفك انمبَىٌ انًؼُُخ ثشهبد انثبٍَ: انًخبنفبدانًطهت 

 بوانجضاءاد انًزشرجخ ػُه

ٌعتبر كل من اتم أشغال البناء و لم ٌتمٌد بماجاءت به احكام رخصة البناء مخالفا ٌترتب عن مخالفته 

و سنتناولها فً هذا المطلب الذي لسمناه إلى  وبات الجزائٌة والغراماتملها جزاءات تتراوح بٌن الع

 رعٌن الفرع الأول تناولنا فٌه المخالفات والفرع الثانً الجزاءات.ف

ثشهبدح انًطبثمخ ػهً سجُم انزسىَخ وفك : طجُؼخ انًخبنفبد انًؼُُخ انفشع الأول

 80/51انمبَىٌ 

ة و التعمٌر بل لابد أن تكون ٌئ ٌكفً لضمان احترام لواعد التهإن الحصول على شهادة البناء لا

طابمة للمشروع الذي لام به صاحب المشروع و للتحمك من ذلن ٌجب الحصول الأعمال المنجزة م

أنها تخلوا من التزامات و لواعد  عنًعلى شهادة المطابمة غٌر أن الحصول على هذه الأخٌرة لا ٌ

 منظمة للحصول علٌها .

 هاٌعالب علٌمخالفة فكل إخلال بما جاءت به هذه المواعد و الالتزامات ٌعد خرق للمانون و  -

 فماهً هذه المخالفات؟ سنتعرف علٌها فً ما ٌلً: المانون.

ها و تتمثل فً: كل من الذي ٌحدد لواعد مطابمة البناٌات و إنجاز 08/15بموجب المانون  -

بناٌة لبل تحمٌك مطابمتها التً تثبت بشهادة مطابمة . عدم التصرٌح بالبناٌات غٌر المتممة و ٌشغل 

 كل من ٌستؤنف أشغال البناء لبل تحمٌك مطابمتهاالتً تتطلب تحمٌك المطابمة، 

 كل من لم ٌمدم طلب شهادة المطابمة بعد إتمام الأشغال -

 2جل المحدد فً الألا ٌموم بتحمٌك مطابمة البناٌة  كل من -

 انًمشسح نًخبنفخ شهبدح انًطبثمخ جضاءاد:انانفشع انثبٍَ 

ؽَت اٌمبْٔٛ اٌغٕبئٟ صُ ؽٌٛٙب  وبٔذ أػّبي اٌجٕبء اٌّقبٌفخ ٌٍمبْٔٛ رشىً عو٠ّخ عٕبئ١خ

ئٌٝ ِقبٌفخ رٕظ١ّ١خ ئكاه٠خ أٞ ػمبة ئكاهٞ ٠ظله ف١ٗ لواه ئكاهٞ اٌّشوع اٌغيائوٞ 

٠ٕفن ثبٌطو٠ك  الإكاهٞ اٌّجبشو فٟ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ ِٓ اٌٍَطخ اٌّقزظخ اٌّّضٍخ 

                                                           

فً تسوٌة البناٌات الفوضوٌة، مجلة الدفاتر المانونٌة والسٌاسٌة  16/93ون المطابمة مجال تدخل لان ،الشرٌف بحماوى1

 .969ص  ، 4192، العدد الحادي عشر، معهد الحموق والعلوم السٌاسٌة، المركز الجامعً تمنراست، جوان 
 . 47،ص سعاد مٌمونة، المرجع السابك الذكر2
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اٌّقبٌفخ  أ٠بَ رجلأ ِٓ ربه٠ـ اٍزلاِٗ ِؾؼو ئصجبد 08كْٚ اٌٍغٛء ئٌٝ اٌمؼبء، فٟ أعً 

ِٓ اٌّبكح  02اٌنٞ ٠ؼلٖ أػٛاْ ِقزظْٛ ِٓ شوؽخ اٌؼّواْ ؽَت ِب عبءد ثٗ اٌفموح 

1. 4ِىوه  76
هغُ أمؼبء ٍِٙخ هئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ أِب فٟ ؽبٌخ ػلَ ل١بَ  

أ٠بَ رؾً ِؾٍٗ اٌٛاٌٟ ثمٛح اٌمبْٔٛ ١ٌظله لواه ٘لَ اٌجٕبء اٌّقبٌف فٟ أعً ألظبٖ  08

ٌٙلَ ِظبٌؼ اٌجٍل٠خ اٌّقزظخ ٚفٟ ؽبٌخ ػلَ ٚعٛك٘ب أٚ وفب٠زٙب ٠زُ ٠َٛ، ٚ رٕفن ا 30

.أشغبي اٌٙلَ ثٍٛبئً َِقوح ِٓ اٌٛاٌٟ ٚ ػٍٝ ٔفمخ ِقبٌف أشغبي اٌجٕبء
2

 

و لهذا ٌعالب كل مخالف لتحمٌك مطابمة البناٌة عن طرٌك استخراج شهادة مطابمة بعد مرور 

دج( إلى خمسٌن ألف دٌنار  10.000ر جزائري )الآجال المحددة بغرامة مالٌة من عشرة آلاف دٌنا

 دج( و فً حالة العود تتضاعف الغرامة  50.000جزائري )

دج( إلى عشرٌن ألف دٌنار  5000كما ٌعالب بغرامة مالٌة من خمسة آلاف دٌنار جزائري ) -

 .دج( كل مخالف لتحمٌك مطابمة البناٌة فً الأجل المحدد 20.000جزائري )

أو ٌستغل بناٌة لبل تحمٌك مطابمتها التً تثبتها شهادة المطابمة بغرامة مالٌة  و ٌعالب كل من ٌشغل -

دج( إلى خمسٌن ألف دٌنار جزائري 20.000تتراوح ما بٌن عشرٌن ألف دٌنار جزائري )

 دج(  50.000)

فً حالة عدم امتثال المخالف ٌمكن للجهة المضائٌة أن تؤمر بإخلاء الأماكن فورا حٌث بالإمكان أن  -

 (12( أشهر إلى اثنً عشر شهرا )06در ضده حكم بعموبة الحبس لمدة ستة )ٌص

كذلن كل مخالف لم ٌصرح غٌر متهمة أو تتطلب إجراء تحمٌك مطابمة ٌعالب ب مائة ألف دٌنار  -

دج( و تكون مصارٌف البناٌة  300.000دج( إلى ثلاثة مائة ألف دٌنار ) 100.000جزائري )

 3على عاتك المخالف 

 22/11شهبدح انًطبثمخ ػهً سجُم انزسىَخ وفك انًشسىو انزُفُزٌ سلى نثبٍَ: انًجحث ا

تإرق السلطات العمومٌة فً الجزائر ولهذا مازالت الالة المانونٌة تنتج عملٌة تسوٌة البناٌات لا تزال 

لوانٌن فً هذا الصدد محاولة البحث عن الٌات لتطبٌك هذه الموانٌن و إزالة العمبات التً تواجه 

 لإدارة خلال تسوٌة البناٌات. ا

                                                           

 علك بالتهٌئة والتعمٌر، السابك الذكر.المت 71/47مكرر من المانون  54أنظر المادة  1
 . 59-51، ص سعاد مٌمونة، المرجع السابك الذكر 2
 المحدد لمواعد مطابمة البناٌات وإتمام إنجازها، السابك الذكر. 16/93من المانون 74إلى  52المادة أنظر 3
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طوٌلة إلا انه لم ٌحمك أهدافه المتمثلة فً والذي رغم تمدٌد العمل به لمدة  93-16وبعد فشل المانون 

دت ظاهرة البناء تسوٌة البناٌات المخالفة للموانٌن المعمول بها، حٌث ان المسؤلة زادت تعمٌدا فزا

المحدد لشروط تسوٌة البناٌات غٌر المطابمة  44/33رلم المخالف تفالما، ولد كان المرسوم التنفٌذي 

وهكذا تعززت الترسانة المانونٌة لمواعد  لرخصة البناء المسلمة  آخر ما أنتجه المشرع الجزائري

. ونظرا 16/93مطابمة البناٌات بهذا المرسوم الذي جاء بؤحكام منفصلة عن تلن الواردة فً المانون 

ً ظل التحركات المانونٌة حول هذه العملٌة كان لابد من إلماء الضوء على لأهمٌة تسوٌة البناٌات و ف

 ام هذا المرسوم .دراسة وتحلٌل أحك

 22/11انزسىَخ وفك انًشسىو انزُفُزٌ سلى شهبدح انًطبثمخ ػهً سجُم  انًطهت الأول: َطبق 

 شهبدح انًطبثمخ ػهً سجُم انزسىَخ وفمهوانششوط انخبطخ ث

تحدٌد مجال  44/33التسوٌة وفك المرسوم التنفٌذي رلم لمطابمة على سبٌل شهادة ا ٌمصد بنطاق 

تدخل هذا النص من حٌث البنٌات المعنٌة بمواعد المطابمة ، وبما ان عملٌة التسوٌة لا تنطبك على 

 .جمٌع البناٌات فمد جاء هذا المرسوم لٌمرر جملة من الشروط الواجب توفرها لإتمام عملٌة التسوٌة

 22/11انزسىَخ وفك انًشسىو انزُفُزٌ سلى  شهبدح انًطبثمخ ػهً سجُم  ول: َطبقانفشع الأ

فرع إلى البناٌات المعنٌة بالتسوٌة اما البناٌات غٌر المعنٌة فلم ٌتطرق لها لسنتطرق فً هذا ا

 .هذا المانون

 ٟؼ١ٕخ ثبٌز٠َٛخ ٚفك ٘نا اٌمبْٔٛ ٘اٌجٕب٠بد ا22/551ٌِّٞٓ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١ن3 ؽَت اٌّبكح

رؾظً ػ١ٍٙب طبؽت اٌجٕبء ٚرىْٛ ِؾً  ّٟطبثمخ ٌزؼ١ٍّبد هفظخ اٌجٕبء اٌزاٌجٕب٠بد اٌّزّّخ غ١و اٌ

ش١لد ثطو٠مخ شوػ١خ  ٟاْ الأِو ٠زؼٍك ثبٌجٕب٠بد اٌز ٞا، مخ ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ ر١ٍَُ شٙبكح ِطبث

ظخ اٌٍَّّخ رؾظً طبؽجٙب ػٍٝ هفظخ اٌجٕبء الا أٔٙب لا رزطبثك ِغ ِبعبءد ثٗ أؽىبَ اٌوف ٟٚاٌز

،ٌنٌه عبء ٘نا اٌّوٍَٛ ١ٌٛػؼ ؽو٠مخ ر٠َٛخ ٚػؼ١خ ٘نٖ اٌجٕب٠بد ِٚلٜ رؾم١مٙب ٌٍّطبثمخ ،ٚاػطبئٙب 

 .اٌظ١غخ اٌمب١ٔٛٔخ ٚمٌه ِٓ فلاي ٚػغ ِغّٛػخ ِٓ اٌشوٚؽ ٚالاعواءاد 

ِبكرٗ  ٟف 15/08عبء ثٙب اٌمبْٔٛ  ٟبٔذ رقؼغ اٌٝ لأؽىبَ اٌز٠َٛخ اٌز٘نا إٌٛع ِٓ اٌجٕب٠بد و

٠طجك ػٍٝ 55/22أِب اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ 2008 أٚد 03ربه٠ـ ٠طجك ػٍٝ اٌجٕب٠بد اٌّٛعٛكح لجً 15ٚ

                                                           

1
ٌر المطابمة لرخصة البناء المسلمة، المحدد لشروط تسوٌة البناٌات غ 44/33من المرسوم التنفٌذي رلم  1انظر المادة 

 السابك الذكر.
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ِٕٗ ٚونٌه اٌجٕب٠بد اٌّٛعٛكح لجً 03ؽَت ِبعبءد ثٗ اٌّبكح2022ف١فوٜ 03اٌجٕب٠بد اٌّٛعٛكح لجً 

 ز٠َٛخ ٚفكِؼملح ِٚجّٙخ ٌنٌه ٍززُ اٌ 15/08عبء ثٙب اٌمبْٔٛ ٟأْ اٌز٠َٛخ اٌزٚثّب  2008ٍٕخ 

عبء ثٙب اٌّوٍَٛ ٍبٌف اٌنوو اٌنٜ ٠ؼزجو أوضو ثَبؽخ فزطج١ك ٘نااٌّوٍَٛ  ٟالاعواءاد اٌغل٠لح اٌز

ثأصو هعؼٝ ، ١ٍقفف ِٓ اٌؼغؾ ػٓ اٌٍغٕخ اٌّقزظخ ثلهاٍخ ؽٍجبد اٌز٠َٛخ وّب ٠لاؽع أْ اٌجٕب٠بد 

ّب ف١ٙب رٍه غ١و اٌّطبثمخ ٌوفظخ اٌجٕبء اٌٍَّّخ ٍزقؼغ اٌٝ ِبعبء د ثٗ أؽىبَ اٌّوٍَٛ اٌغل٠ل ث

.ٚاٌزٟ رَزف١ل ِٓ ػلَ رَم١ف ػ١ٍّخ اٌز٠َٛخ ثّلح ى١ِٕخ ِؾلكح 2008اٌّٛعٛكح لجً ٍٕخ 
1

 

انًشسىو انزُفُزٌ سلى  ثشهبدح انًطبثمخ ػهً سجُم انزسىَخ وفك انفشع انثبٍَ: انششوط انخبطخ

22/55 

لتسوٌة من خلال المادة الثانٌة مجموعة من الشروط  55-22وضع المرسوم التنفٌذي رلم 

 البناٌات المعنٌة بتحمٌك المطابمة و التً تتمثل فً:

احترام المواعد العامة للتعمٌر و معاٌٌر البناء و الأمن: فٌجب على البناٌات المعنٌة بالتسوٌة و  -1

 تحمٌك المطابمة مراعاة المواعد التالٌة:

التنظٌمٌة التً تنظم الجوار،  المواعد العامة للتعمٌر: المتمثلة فً مجموعة المواعد المانونٌة و -أ

خاصة فً جانب التعدي على مساحة التراجع داخل الملكٌة، الفتحات على الواجهات غٌر المرخص 

بها فً رخصة البناء المسلمة، تعلٌة المستوٌات أو الطوابك بدون ترخٌص أو تجاوز مساحة تشغل 

 الأراضً 

الأمن لاسٌما أخطار الزلازل، و تمثل هذه المعاٌٌر معاٌٌر البناء و الأمن: المتعلمة بالاستمرار و  -ب

مجموع الحموق و الالتزامات المانونٌة، و التمنٌة التً تسمح بضمان احترام لواعد البناء، فً مجال 

 استمرار و أمن المشروع ضد كل الأخطار المحتملة 

مة جزء " لٌمة البناٌة، لس :حٌث نصت المادة على 55-22من المرسوم  2حسب نص المادة

( من الأشغال الكبرى و ²البناء المضاف أو المعدل إلى لٌم تمدٌرها على أساس وحدة المتر مربع )م

 2التكلفة الجزافٌة لكل واجهة حسب استعمال البناٌة "

                                                           

، مجلة الفكر 33-44، تسوٌة البناٌات غٌر المطابمة برخصة البناء المسلمة وفما للمرسوم التنفٌذي رلم كرٌمة لعٌفاوي1

، 4144، رالمانونً و السٌاسً، المجلد السادس، العدد الثانً، كلٌة الحموق و العلوم السٌاسٌة، جامعة بجاٌة، الجزائ

 .357ص 
المحدد لشروط تسوٌة البناٌات غٌر المطابمة لرخصة البناء ، 33-44المرسوم التنفٌذي رلم من  14أنظر المادة 2

 .، السابك الذكرالمسلمة
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و منه فإن هذه المعاٌٌر تشكل المرجعٌة الأساسٌة للإدارة لتحدٌد نوع المخالفة و طبٌعة الإجراء 

 لة التً تتخذه فً كل حا

الخاصة الحصول على شهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة إجراءات : طلب الثانًالم

 المتعلمة بهاو طبٌعة المخالفات  22/55بالمرسوم التنفٌذي رلم 

المرسوم إجراءات منح شهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة وفك هذا سنتناول فً هذا المطلب 

 .لمتعلمة بهاابالإضافة إلى طبٌعة المخالفات المعنٌة 

انحظىل ػهً شهبدح انًطبثمخ ػهً سجُم انزسىَخ وفك انًشسىو انزُفُزٌ اءاد إجشالأول :  نفشع ا

 22/11سلى 

غٌر المطابمة  المتتمةتسوٌة البناٌاتالحصول على شهادة المطابمة على سبٌل تنطوي إجراءات 

الوضعٌة العمرانٌة للبناٌة  لرخصة البناء المسلمة لمجموعة إجراءات و جب إتباعها من أجل تسوٌة

شهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة، و تتمثل هذه المراحل تمكن المخالف من الاستفادة  المعنٌة، و التً

طلب و إصدار المرار الذلن، كإجراء ثانً البت فً لفً إٌداع الملف من طرف اللجنة المخولة لانونا 

 .كإجراء أخٌر

 غُش انًطبثمخ نزؼهًُبد سخظخ انجُبء انًسهًخ: نًزًًخ ا: إَذاع يهف رسىَخ انجُبَخأولا

ٌعتبر إٌداع ملف تسوٌة البناٌة كؤول خطوة فً مسار عملٌة التسوٌة المانونٌة للبناٌات غٌر 

المطابمة لرخصة البناء، حٌث" ٌتعٌن على المالكٌن أو أصحاب المشارٌع المنتدبٌن أو أي متدخل 

، على سبٌل التسوٌة لدى مصالح التعمٌر للبلدٌة التً تمع فٌها معنً إٌداع ملف طلب شهادة المطابمة

البناٌة، ممابل وصل استلام ٌسلم فً الٌوم ذاته و ذلن بعد التحمك من الوثائك الضرورٌة التً ٌجب أن 

و  55-22" من المرسوم التنفٌذي  9تكون مطابمة للوثائك المشكلة للملف كما هو محدد فً المادة 

 من حسب الحالة الوثائك التالٌة:الذي ٌجب أن ٌتض

 نسخة من الوثائك البٌانٌة و المخططات المإشر علٌها فً رخصة البناء المسلمة -

مثل مخطط المولع  19-15الوثائك المكتوبة و المخططات المحددة فً أحكام المرسوم التنفٌذي رلم  -

معتمدان، تبٌن وضعٌة  و مخطط الكتلة، هذه الوثائك ٌجب أن ٌعدها مهندس معماري و مهندس مدنً

البناٌة المنجزة،إذا كانت أو تبٌن الأجزاء التً أجرٌت علٌها تعدٌلات ، و وجب إرفاق هذه الوثائك بما 

 ٌلً:
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تمرٌر موضح بالصورة،مذكرة تتضمن الكشف الوصفً و التمدٌري للأشغال المنجزة، مع تحدٌد لٌمة 

 .الجزء المعدل

فً حالة إجراء تغٌٌرات على الهٌكل الكامل، ٌإكد فٌه أن تمرٌر خبرة ٌعده مهندس مدنً معتمد، 

الحامل لم ٌتؤثر و ٌمكنه تحمل التعدٌلات التً تم المٌام بها، و أن استمرار البناٌة لد تم معاٌنة تحت 

 .مسإولٌته 

و ٌكتمل الملف بتمرٌر خبرة تصادق علٌه الهٌئة الوطنٌة للمرالبة التمنٌة للبناء عندما ٌتعلك 

 .البناٌات التً تستمبل الجمهور، و المشارٌع الاستثمارٌة و كذا السكنات الجماعٌةالأمر ب

مضً و مإشر بعد التحمك من الملف تموم مصلحة التعمٌر بالبلدٌة بتسجٌل الملف فً سجل م

ة أو م المٌام عن طرٌك جدول إرسال ممضً علٌه من طرف رئٌس المصلحثعلٌه و فً ملف رلمً، 

ساعة من تارٌخ  48شبان الوحٌد المختص، خلال أجل لا ٌتعدى إلى اللف كاملا ممثله، بإرسال الم

ساعة الموالٌة، بعد تسجٌل  48إٌداعه، و الذي ٌموم بدوره بتمدٌم الملف إلى لجنة التسوٌة خلال 

 55.1-22من المرسوم التنفٌذي رلم  10الملف من طرف الأمانة التمنٌة للشبان الوحٌد حسب المادة 

 انزسىَخ شهبدح انًطبثمخ ػهً سجُم جشاء دساسخ  و يؼبنجخ يهف طهت : إثبَُب

غٌر المطابمة لرخصة البناء المسلمة على  المتممة لبناٌاتاتتم معالجة ملفات طلبات تسوٌة 

مستوى لجنة التسوٌة فً مرحلة أولى، حٌث تتم دراسة الملف دراسة تمنٌة كمرحلة أولى، ثم تلٌها 

 .ا ببطالة التحضٌر إلى لجنة الشبان الوحٌد الذي ٌفصل فً الطلبمرحلة تحوٌل الملف مرفم

 دراسة الملف على مستوى لجنة التسوٌة : 1

تتم دراسة و معالجة الملف على مستوى لجنة التسوٌة، والتً تنشؤ بموجب لرار من رئٌس 

ٌم رخصة المجلس الشعبً البلدي، أو الوالً أو الوالً المنتدب حسب الحالة، أي حسب المختص بتسل

 البناء، رئٌس  المجلس الشعبً البلدي أو الوالً أو الوالً المنتدب و تتشكل اللجنة من : 

على مستوى اللجنة الولائٌة، وٌمكن تعٌٌن رئٌس  مصالح الدولة المكلفة بالتعمٌر، رئٌسا  -

 مكتب عمود التعمٌر كممثل.

 2مصالح التعمٌر للبلدٌة عضوا. -

 حماٌة المدنٌة عضوا -

                                                           

المحدد لشروط تسوٌة البناٌات غٌر المطابمة لرخصة البناء  44/33م المرسوم التنفٌذي رلم  7،91أنظر المادة  1

 ك الذكر.المسلمة، الساب
 .2، السابك الذكر، ص4144مارس  96المإرخ فً  19المنشور الوزاري رلم  2
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سٌع بتشكٌل اللجنة إلى ممثلٌن آخرٌن عندما ٌتعلك الأمر بالسكنات الجماعٌة أو و ٌمكن تو

 البناٌات التً تستمبل الجمهور أو الخاصة بمشارٌع استشارٌة، و ٌتعلك الأمر بمصالح:

 شركة سونلغاز -

 الأشغال العمومٌة -

 الموارد المائٌة  -

 الصناعة -

 البٌئة  -

ة فً لجنة الشبان الوحٌد و هذا ما أكدته الفمرة و لا تتنافى عضوٌة لجنة التسوٌة مع العضوٌ

 55-22من المرسوم التنفٌذي  06الأخٌرة من المادة 

من تارٌخ استلام الملف،  اءٌوما ابتد 30و ٌتوجب على اللجنة دراسة الملف فً أجل ألصاه  

حٌث تكلف اللجنة فً هذه المدة بمجموعة من المهام  ،من ذات المرسوم 11حسب نص المادة 

 و هً كالتالً: 55-22من المرسوم التنفٌذي  07المذكورة فً  المادة 

 المٌام بزٌارة مٌدانٌة للتحمك و التؤكد من المخالفات المذكورة فً الفصل الثالث من هذا المرسوم  -

 ملء بطالة دراسة ملفات التً ٌرفك نموذجها بهذا المرسوم و الذي ٌولعه أعضاء اللجنة -

بع تسوٌة البناٌة و لٌمة الغرامة، حسب طبٌعة المخالفة طبما للفصل الثالث من  إبداء الرأي فٌما ٌتعلك -

 1.ذات المرسوم

كما ٌمكن للجنة طلب معلومات إضافٌة عند الالتضاء، بتبلٌغ صاحب الطلب عن طرٌك رئٌس 

أجل دراسة الملف و ٌستؤنف ، بطلب استكمال الملف، و فً هذه الحالة ٌتولف المجلس الشعبً البلدي

من تارٌخ استلام هذه الوثائك أو المعلومات من طرف اللجنة، بعد أن تسلمها لها مصلحة  ابتداء

المإرخ فً  01رلم  الوزاري من المرسوم ذاته و المنشور 11التعمٌر للبلدٌة حسب نص المادة 

 .2022مارس 

حٌث ٌجب  عند دراسة الملف ٌجب على اللجنة التمٌٌز بٌن نوع البناٌة و طبٌعة استعمالها،و

التمٌٌز البناٌات المتعلمة بالمشارٌع الاستثمارٌة، و البناٌات المستمبلة للجمهور و التجهٌزات غٌر 

السكن مثل الفنادق و المراكز التجارٌة و غٌرها، البناٌات الرٌفٌة المدعمة و السكنات المنجزة فً 

ردٌة و الجماعٌة، إذ ٌعتبر هذا التجزئات الاجتماعٌة المدعمة من طرف الدولة و أخٌرا السكنات الف

                                                           

المحدد لشروط تسوٌة البناٌات غٌر المطابمة لرخصة البناء  44/33من المرسوم التنفٌذي رلم  4،99،5انظر المادة  1

 المسلمة، السابك الذكر.
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التصنٌف ضرورٌا عند دراسة الملفات لاسٌما عند تحدٌد لٌمة جزء البناٌة موضوع المخالفة و كذا 

 مبالغ الغرامات 

 رحضُش انطهت ػهً يسزىي انشجبن انىحُذ-2

  بعد دراسة الطلب على مستوى لجنة التسوٌة التً تبدي رأٌها فً مدى لابلٌة البناٌة للتسوٌة

التراح التدابٌر الواجب اتخاذها ٌتم تحوٌل الملف إلى الشبان الوحٌد المختص على مستوى البلدٌة أو  

الولاٌة أو المماطعة الإدارٌة حسب الحالة أي حسب الاختصاص و استعمال البناٌة، و تموم هذه 

 58حددة فً المواد الشبابٌن بتحضٌر طلب تسوٌة البناٌة المعٌنة أو تمارس مهامها طبما للأشكال الم

من المرسوم التنفٌذي رلم  11و حسب المادة .19-15من المرسوم التنفٌذي رلم  59مكرر و  58، 

مرفما ببطالة التحضٌر الذي ٌبٌن فٌها نوع المخالفة المسجلة التً تم التحمك منها من طرف  ،22-55

أو المعدل حسب كشف  اللجنة، رأي اللجنة و تحفظاتها إن وجدت، تمدٌر لٌمة الجزء المضاف

 .المهندس المعماري، و حسب ما تحممت منه اللجنة، تمدٌر نسبة الغرامات و ما ٌعادل لٌمتها نمدا

ٌوم من  15ٌموم الشبان الوحٌد المختص بتحضٌر الطلب وفك الآجال المحددة و المتمثلة فً  -

التً أحالت  55-22رلم من المرسوم التنفٌذي   2الفمرة  05تارٌخ استلام الملف حسب نص المادة 

و الشبان 4،1الفمرة  49و المادة  3الفمرة  48فً مواده  19-15إلى  أحكام المرسوم التنفٌذي رلم 

الوحٌد ٌتكفل باتخاذ المرار النهائً فً منح شهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة ، و ٌرسل لراره إلى 

من  ( أٌام ابتداء08فً أجل ثمانٌة ) لطلبالمجلس الشعبً البلدي الذي ٌموم بدوره بتبلٌغه لصاحب ا

تارٌخ استلامه. و ٌموم هذا الشبان كذلن بتحضٌر المرار الخاص بشهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة 

بعد دفع الغرامة المستحمة و تبلٌغها إلى  55-22حسب النماذج الملحمة بالمرسوم التنفٌذي رلم 

أجل لا ٌتعدى ثمانٌة أٌام ٌة بعد التولٌع علٌها فً صاحب الطلب عن طرٌك مصالح التعمٌر بالبلد

 2من تارٌخ تسلٌم وصل دفع الغرامة المستحمة للبلدٌة  ابتداء

 وإطذاس انمشاسانزسىَخ شهبدح انًطبثمخ ػهً سجُم  انجذ فٍ يهف طهت-3

المطابمة  ةكما ذكرنا سابما فإن الشبان الوحٌد هو المختص فً الفصل فً ملفات طلب شهاد

بٌل التسوٌة، و الذي ٌتخذ رأٌه النهائً بعد الإطلاع على رأي لجنة التسوٌة المتضمن بطالة على س

                                                           

المحدد لكٌفٌات تحضٌر عمود التعمٌر  93/97فٌذي رلم من المرسوم التن 27، 26ن 37مكرر،  36،36انظر المادة  1

 وتسلٌمها، السابك الذكر.
المحدد لشروط تسوٌة البناٌات غٌر المطابمة لرخصة البناء المسلمة، السابك  33-44من المرسوم  97أنظر المادة  2

 الذكر.
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بالموافمة المتبوعة بتحفظات أو ن المرار رأٌا بالموافمة أو رأٌاتحضٌر الملف، حٌث ٌمكن أن ٌتضم

 .رأٌا بالرفض 

 إصدار لرارالموافمة: -أ

التسوٌة، و ٌتخذ لرار ابمة على سبٌل شهادة المطٌحضر الشبان الوحٌد المختص ملف طلب 

النهائً الذي ٌبلغه لرئٌس لمجلس الشعبً البلدي و هذا الأخٌر ٌبلغ المرار لصاحب الطلب، فً أجل 

و ٌكون المرار  55-22من المرسوم التنفٌذي رلم  19( أٌام حسب نص المادة 08لا ٌتعدى  ثمانٌة )

داخل الملكٌة، و كذا الواجهات المنجزة التً لا تمس إٌجابٌا عندما تعلك المخالفة بمساحة التراجع 

بالجوار بالمجابهة المباشرة، و المخالفات المتعلمة بإضافة طوابك دون الإخلال بمواعد التعمٌر و 

معاٌٌر الأمن و البناء و مخالفة تجاوز مساحة تشغل الأراضً دون المساس بمواعد التعمٌر و معاٌٌر 

 الأمن 

ة حسب نوع المخالفة و طبٌعة استعمال البناٌة، و بعد دفع الغرامة من طرف و ٌتم تمدٌر الغرام

صاحب الطلب لخزٌنة البلدٌة ٌموم الشبان الوحٌد المختص بإعداد لرار ٌتضمن منح شهادة المطابمة 

و  55-22طبما للنماذج المرفمة بالمرسوم التنفٌذي رلم (05)أنظر الملحك رلم  على سبٌل التسوٌة 

 .  1ار لصاحب الطلب ٌسلم المر

ومنه نستخلص أن رئٌس المجلس الشعبً البلدي هو الوحٌد المخول بتبلٌغ المرار لصاحب 

الطلب فً جمٌع الحالات فهو المختص و الحصري فً إصدار شهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة 

 استنادا إلى رأي الشبان الوحٌد المختص 

 د لشاس انًىافمخ انًزجىػخ ثزحفظبإطذاس -ة

لد ٌتخذ الشبان الوحٌد لرار بالموافمة لكن مع ضرورة رفع بعض التحفظات المتمثلة فً بعض 

المخالفات التً تستوجب التعامل معها، حٌث ٌشكل غلك الفتحات غٌر المابلة للتسوٌة، وهدم أجزاء 

المطابمة، و  البناء غٌر المابل للتسوٌة، هذه التحفظات ٌتوجب رفعها حتى ٌتم إجراء التسوٌة و تحمٌك

فً هذه الحالة ٌتم معاٌنة رفع التحفظات من طرف لجنة التسوٌة، فً الآجال المحددة، و دفع الغرامة 

المستحمة لخزٌنة البلدٌة بعدها ٌتم لرار ٌتضمن شهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة بنفس الأشكال 

 2الخاصة بإصدار لرار الموافمة 

                                                           

  366لعٌفاوي، المرجع السابك، ص كرٌمة  1
المحدد لشروط تسوٌة البناٌات غٌر المطابمة لرخصة البناء  33-44ٌذي رلم من المرسوم التنف 41أنظر المادة  2

 المسلمة، السابك الذكر.
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 إطذاس لشاس انشفض-ج

لرفض لمنح شهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة، من أجل الأسباب المستخلصة من ٌتكون لرار ا

 :تكون البناٌة غٌر لابلة للتسوٌة و تتمثل فًف 55-22المرسوم التنفٌذي رلم 

عدم احترامها للمواعد العامة للتعمٌر و معاٌٌر البناء و الأمن المحددة فً هذا المرسوم، و  

لرارا برفض التسوٌة، مع اتخاذ الإجراءات الردعٌة المناسبة لكل مخالفة، بالتالً ٌتخذ الشبان الوحٌد 

فالفتحات المعمولة على الواجهات و التً تكون غٌر منصوص علٌها فً رخصة البناء المسلمة، و 

التً تمس بالجوار بالمجابهة المباشرة محل إجراء الغلك، كما ٌكون محل إجراء الهدم على نفمة 

ت المتعلمة بالتعدي على المساحة الخارجٌة للغٌر،إضافة طوابك تخل بالمواعد العامة المعنً، المخالفا

للتعمٌر و معاٌٌر البناء و الأمن، و كذا تجاوز مساحة شغل الأراضً داخل الملكٌة و المخلة بالمواعد 

 1العامة للتعمٌر و معاٌٌر البناء

فً المرسوم التنفٌذي رلم  و ٌمكن لصاحب الطلب إٌداع طعن ضمن نفس الأشكال المحددة

بحٌث ٌودع الطعن ممابل وصل إٌداع لدى الولاٌة أو المماطعة الإدارٌة المختصة، و تمنح  15-192

ٌوما لتسلٌم شهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة، أو الرفض المبرر ،و ٌحدد أجل الرد المبرر  15مدة 

 3.ٌوما من تارٌخ إٌداع الطعن 15ب 

المختصة وفما للتشرٌع دى الجهات المضائٌة لب الطعن مباشرة لكما ٌمكن لصاحب الط

 15/19.4من المرسوم التنفٌذي رلم  69المعمول به و هذا مانصت علٌه المادة 

أحكبو شهبدح انًطبثمخ ػهً سجُم انزسىَخ وانغشايبد انًزشرُخ ػُهب فٍ ظم  : يخبنفبدانثبٍَانفشع 

 22/11انًشسىو انزُفُزٌ سلى 

المخالفات المابلة للتسوٌة و التً تكون عموبتها دفع   55-22التنفٌذي رلم حدد المرسوم 

 الغرامة كما حدد كٌفٌة تمدٌر الغرامة حسب طبٌعة المخالفة المرتكبة ونوع البناٌة 

 22/11فٍ انًشسىو حذَذ انًخبنفبد انمبثهخ نهزسىَخ : رأولا

 و حصرتها فً الآتً:1أعلاه من المرسوم التنفٌذي 17إلى  14و هو ما حددته المواد من 

                                                           

  367كرٌمة لعٌفاوي، المرجع السابك، ص  1
المحدد لشروط تسوٌة البناٌات غٌر المطابمة لرخصة البناء  33-44من المرسوم التنفٌذي رلم  49أنظر المادة  2

 المسلمة، السابك الذكر.
المحدد لكٌفٌات تحضٌر  97-93من المرسوم التنفٌذي رلم  124-41من المرسوم  2المعدلة بالمادة  44أنظر المادة  3

 عمود التعمٌر وتسلٌمها، السابك الذكر.
 المحدد لكٌفٌات تحضٌر عمود التعمٌر وتسلٌمها، السابك الذكر. 93/97من المرسوم التنفٌذي رلم  47أنظر المادة  4
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مخالفة التعدي على المساحة وٌتعلك الأمر هنا بمساحة التراجع داخل الملكٌة و المساحات  -

 الخارجٌة التابعة للغٌر عمومٌة كانت أم خاصة

المخالفات المتعلمة بالفتحات على الواجهات غٌر المرخص بها فً رخصة البناء المسلمة، سواء كانت  -

 اعد الجوار بالمجابهة المباشرة أو لا تمس بهاالفتحات تمس بمو

المخالفات المتعلمة بإضافة طوابك، سواء كانت تمس بالمواعد العامة للتعمٌر و بمعاٌٌر البناء و  -

 الأمن، أو كانت مخالفة لذلن

فٌها مساس بالمواعد العامة لاسٌما التٌ مٌز فٌها المخالفات نشغل الأراضً و مخالفات تجاوز مساحة  -

 وار، و بمعاٌٌر البناء و الأمن، و المخالفات التً لا تمس هذه المواعدالج

و ٌتم تحدٌد طبٌعة المخالفة من خلال الممارنة بٌن مخططات رخصة البناء المسلمة و 

مخططات البناٌات موضوع التسوٌة، بعد المعاٌنة المٌدانٌة من طرف اللجنة. و تكون البناٌات معنٌة 

مخالفات و ٌمكن تلخٌص الإجراءات المتخذة فً كل حالة حسب الجدول بمخالفة واحدة أو عدة 

 التالً:

 الإجراءات طبٌعة المخالفة
 :التعدي على

 مساحة التراجع داخل الملكٌة 1.1
 .الإجراء لابل للتسوٌة ممابل دفع غرامة1.1

الغرامة: حسب المساحة التً تم التعدي علٌها، و حسب عدد 
 الواجهات المعدلة

مساحة الخارجٌة التابعة للغٌر )عمومٌة أو .ال2.1
 خاصة(

.الإجراء: هدم على عاتك صاحب الطلب للجزء 2.1
 المضاف على المساحة التابعة للغٌر بدون غرامة

 .الفتحات على الواجهات ) النوافذ/الشرفات(2
 .التً لا تمس الجوار بالمجابهة المباشرة 1.2

 لغرامة .الإجراء: لابل للتسوٌة ممابل دفع ا1.2
 الغرامة: جزافٌة لكل واجهة و حسب طبٌعة البناٌة

 . الإجراء: إغلاق الفتحات )بدون غرامة( 2.2 .التً تمس بالجوار بالمجابهة المباشرة 2.2

 .إضافة طوابك3
. التً لا تخل المواعد العامة للتعمٌر و معاٌٌر 1.3

 البناء و الأمن 

 . الإجراء: لابل للتسوٌة بغرامة1.3
امة: حسب المساحات المضافة و حسب استعمال الغر

 البناٌة و حسب عدد الواجهات المعدلة

.التً تخل بالمواعد العامة للتعمٌر لاسٌما بالجوار 2.3
 و معاٌٌر البناء و الأمن 

. الإجراء: هدم على عاتك صاحب الطلب، الطوابك 2.3
 التً تخل )دون دفع غرامة( 

 ل الملكٌة.تجاوز مساحة شغل الأراضً داخ4
. التً تخل بالمواعد العامة للتعمٌر لاسٌما بالجوار 1.4

 و معاٌٌر البناء و الأمن 

 . الإجراء: لابل للتسوٌة بغرامة1.4
الغرامة: حسب المساحات المضافة و استعمال البناٌة و 

 حسب عدد الواجهات المعدلة 

.التً تخل بالمواعد العامة للتعمٌر لاسٌما بالجوار 2.4
 ٌٌر البناء و الأمن و معا

.الإجراء: الهدم على عائك صاحب الطلب للأجزاء 2.4
 2المضافة المخلة )بدون غرامة( 

 

                                                                                                                                                                                

المحدد لشروط تسوٌة البناٌات غٌر المطابمة لرخصة  44/33من المرسوم التنفٌذي رلم  92،93،94،95ة انظر الماد 1

 البناء المسلمة، السابك الذكر.
 .99-91، السابك الذكر، ص 4144مارس  96المإرخ فً  المنشور الوزاري رلم واحد 2
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 : رمذَش انغشايبد ثبَُب

غرامات مالٌة للمخالفٌن ممابل تسوٌة وضعٌة بناٌاتهم، و  55-22ألر المرسوم التنفٌذي رلم 

غرامة العموبة النمدٌة التً تطبك على المخالف تسلٌمهم شهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة و نمصد بال

المتعدي على المواصفات التمنٌة لرخصة البناء المسلمة له و التً تخل بالمواعد العامة للتعمٌر و 

 :01المرفك بالمنشور الوزاري رلم  معاٌٌر البناء و الأمن و ٌتم حساب الغرامة وفك الجدول

لٌمة المتر المربع  نوع البناٌة 

  )أ( ²م

المٌمة الجزافٌة على كل 

 واجهة )ب( 

 حساب الغرامة 

البناٌات المتعلمة 

بالمشارٌع الاستثمارٌة و 

البناٌات التً تستمبل 

الجمهور و التجهٌزات 

غٌر السكنٌة ) مثل: 

الفنادق، المراكز التجارٌة، 

 العٌادات و منشآت أخرى ( 

مساحة × دج  150000

 الجزء المضاف أو المعدل 

عدد ×  دج 50.000

 الواجهات المعدلة 

 من )أ( +)ب(  20%

السكنات الفردٌة و 

 السكنات الجماعٌة 

مساحة ×دج  10.000

 الجزء المضاف أو المعدل 

عدد × دج  30.000

 الواجهات المعدلة 

 من )أ(+)ب(  15%

السكنات الرٌفٌة المدعمة 

و السكنات المنجزة فً 

التجزئات الاجتماعٌة 

 ة المدعمة من طرف الدول

مساحة × دج  5.000

 الجزء المضاف أو المعدل 

عدد × دج  5.000

 الواجهات المعدلة 

 1من )أ(+)ب(  10%
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 انفظم انثبٍَ: خلاطخ

ػٍٝ ػٛء ِٓ فلاي كهاٍزٕب فٟ ٘نا اٌفظً اٌقبص ثبؽىبَ شٙبكح اٌّطبثمخ ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ 

رٕبٚي اٌز٠َٛخ  00/15ب ئٌٝ أْ اٌمبْٔٛ ، رٛطٍٕ 22/55ٚاٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ  00/15وً ِٓ اٌمبْٔٛ 

ثّفِٙٛٙب اٌٛاٍغ ٚ لل ػُ ػلح ؽبلاد ِٓ ث١ٕٙب  ر٠َٛخ اٌجٕب٠بد اٌّززّخ ٚ اٌّقبٌفخ ٌوفظخ اٌجٕبء  

ػ١ٍٙب  ذٚاٌزٟ ٠زؾظً طبؽت ٘نٖ اٌجٕب٠خ ػٍٝ شٙبكح اٌّطبثمخ ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ  ٚ اٌزٟ أظج

ٍؾظٛي ػٍٝ شٙبكح اٌّطبثمخ ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ  كهاٍزٕب   ؽ١ش رٕبٌٕٚب اٌشوٚؽ ٚ الإعواءاد ٌ

ِب ٚ ٘بم. ٚاٌغياءاد اٌّزورجخ ػٕٙب ثبلإػبفخ ئٌٝ ِقبٌفخ أؽىبَ شٙبكح اٌّطبثمخ ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ 

رطولٕب ٌٗ ونٌه فٟ اٌّجؾش اٌضبٟٔ رؾذ ػٕٛاْ شٙبكح اٌّطبثمخ ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ فٟ ظً اٌّوٍَٛ 

22/55. 

ٍٝ شٙبكح اٌّطبثمخ ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ  فمل أٚهكٔب اٌشوٚؽ أِب ف١ّب ٠قض شوٚؽ اٌؾظٛي ػ

ٌُ ٠ٕض ػ١ٍٙب طواؽخ ثً رُ اٍزمواء٘ب ػ١ّٕب  00/15اٌقبطخ ثىلا إٌظ١ٓ، ٚاٌّلاؽع أْ اٌمبْٔٛ 

 ِٓ فلاي ِٛاكٖ، أِب اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ فمل ٔض ػ١ٍٙب ثٕض طو٠ؼ.

وٕذ ِؼملح  00/15اٌمبْٔٛ  أِب ثبٌَٕجخ ٌلإعواءاد فٟٙ ِقزٍفخ ئٌٝ ؽل ِب فبلأٌٚٝ فٟ ظً

اٌزٟ وبٔذ ث١َطخ ٚلظ١وح  22/55ٚلظ١وح اٌّلٜ ػىٌ الإعواءاد اٌّزقنح فٟ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ 

 اٌّلٜ .

ؽ١ش لا ؽظٕب اْ ٚأف١وا اٌّقبٌفبد ٚاٌغياءاد اٌّزورجخ ػٕٙب إٌّظٛص ػ١ٍٙب فٟ ولا إٌظ١ٓ 

ِٓ ل١ّخ اٌجٕب٠خ أٞ  25ٚ  10ِخ رمله ث١ٓ ٠ٕزظ ػٕٙب كفغ غوااػزجو٘ب ِقبٌفخ  22/55اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ 

ؽَت ٔٛع اٌجٕب٠خ ٚل١ّخ اٌّزو اٌّوثغ ٚ ٟ٘ ػمٛثخ ِب١ٌخ  هكػ١خ اٌغب٠خ ِٕٙب اٌفبئلح الالزظبك٠خ ٌٍقي٠ٕخ 

اٌزٟ وبٔذ أشل أِب فٟ ؽبٌخ اٌؼٛك فشلك  00/15اٌؼ١ِّٛخ  ٟٚ٘ ألً ػوها ِٓ اٌؼمٛثبد فٟ اٌمبْٔٛ 

 .ثخ ث١ٓ اٌّقبٌفخ ٚ اٌغٕؾخاٌؼمٛثخ ثبٌؾجٌ أٞ روٚاؽذ اٌؼمٛ
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 انخبرًخ:

ٔقٍض  ِٓ أكاح ٌشغً اٌّجبٟٔ ئٌٝ أكاح ٌز٠َٛخ ٚػؼ١زٙب  فٟ فزبَ كهاٍزٕب ٌّٛػٛع شٙبكح اٌّطبثمخ 

ئٌٝ اْ اٌّشوع اٌغيائوٞ ٚػغ اٍزوار١غ١خ ِٓ فلاي ٍٓ لٛا١ٔٓ طبهِخ فبطخ ثشٙبكح ِطبثمخ 

، اٌٙلف ١ئخ ٚاٌزؼ١ّو ٚشٙبكح اٌّطبثمخ ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ ٚفك ل١ٌٕٛٓ اٌز٠َٛخ  ٚفك لٛا١ٔٓ اٌزٙاٌجٕب٠بد 

ِٕٙب فوع اٌولبثخ ػٍٝ أػّبي اٌجٕبء، ؽزٝ ٠زّىٓ الأشقبص ِٓ اٍزغلاي ثٕب٠برُٙ ٚاٌؾفبظ ػٍٝ إٌظبَ 

ٍٝ ػل اٌزؼ١ّو، ٚونٌه اٌّؾبفظخ ػاٚالآِ اٌؼبَ ٚؽّب٠خ أهٚاؽُٙ ِٕٚغ اٌىٛاهس إٌبعّخ ػٓ ِقبٌفخ لٛ

 اٌّظٙو اٌغّبٌٟ ٌٍّلْ.

ٚػٍٝ اٌوغُ ِٓ إٌظٛص اٌمب١ٔٛٔخ إٌّظّخ ٌٙنٖ اٌؼ١ٍّخ ئلا اْ اٌفٛػٝ اٌؼّوا١ٔخ اٌّزّضٍخ فٟ 

أزشبه اٌجٕب٠بد غ١و اٌّطبثمخ ِبىاٌذ لبئّخ، ٠ٚوعغ اٌَجت ئٌٝ طؼٛثخ الإعواءاد ٚؽٌٛٙب 

ئٌٝ عًٙ اٌّٛاؽ١ٕٓ ثٙنٖ اٌمٛا١ٔٓ ٚاٌج١وٚلواؽ١خ الإكاه٠خ ٚرؼَفٙب فٟ ئطلاه ٘نٖ اٌشٙبكح ثبلإػبفخ 

 ِّب أكٜ ػٍٝ فشٍٙب فٟ رأك٠خ اٌّٙبَ اٌزٟ ٍٕذ ِٓ اعٍٙب.

ٔز١غخ عبء ٚاٌنٞ  55-22ٚوبْ آفو ِب أطله فٟ ٘نا اٌظلك اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ      

ؽىبَ عل٠لح رَّؼ ثلهاٍخ أٚلل أؽَٓ اٌّشوع اٌغيائوٞ ػّلا ثٛػغ  ،اٌَبثمخ إٌظٛصِؾلٚك٠خ 

ؽ١ش شًّ  بطخ اْ أؽىبِٗ ٍٚؼذ ِٓ ٔطبق اٌز٠َٛخ خ اٌجٕب٠بد اٌّقبٌفخ ٌوفظخ اٌجٕبء، فٍِفبد ر٠َٛ

ًٍٚٙ فٟ ئعواءارٗ ٚ  2000ثّب ف١ٙب اٌجٕب٠بد إٌّغيح لجً ٍٕخ  2022ف١فوٞ  03لح لجً ١اٌجٕب٠بد اٌّش

 لظو فٟ آعبٌٙب ثبلإػبفخ ئٌٝ ك٠ِّٛخ أؽىبِٗ.

وً اٌّؼ١مبد اٌزٟ ؽبٌذ كْٚ   ١22/55نٞ فٟ اٌّوٍَٛ اٌزٕف رغٕت اٌّشوعِٓ عٙخ أفوٜ  ٚ

اٌزٟ ٚاعٙزٗ فٟ إٌظٛص اٌمب١ٔٛٔخ اٌَبثمخ فبطخ  ٌوفظخ اٌجٕبء  اٌّقبٌفخ بٌّززّخرؾم١ك ر٠َٛخ اٌجٕب٠بر

 .00/15اٌمبْٔٛ 

 أرملَ ثبٌزٛط١بد اٌزب١ٌخ :ٌٚٙنا      

ثزىض١ف اٌؾّلاد  بء ػٍٝ اٌمبئ١ّٓ ػٍٝ ػ١ٍّخ ر٠َٛخ اٌجٕب٠بد اٌّزّّخ اٌّقبٌفخ ٌوفظخ اٌج٠ٕٕجغٟ 

اٌزٛػ٠ٛخ ؽٛي ٘نا اٌّوٍَٛ ٚرج١بْ أ١ّ٘زٗ ، فبطخ ٚأْ ٘نا اٌّوٍَٛ عبء ٌظبٌؼ اٌّقبٌف١ٓ ف١ّب ٠قض 

، فؼٛػب ػٓ ِزبثؼزُٙ لؼبئ١ب ئما ٌُ ٠مِٛٛا ٌوفظخ اٌجٕبء  اٌّزورجخ ػٍٝ ِقبٌفبرُٙ  اٌغياءاد

ٔفمخ اٌّقبٌف، ألو ٘نا اٌّوٍَٛ كفغ  ثبٌّطبثمخ ٠ٚىْٛ اٌؾىُ ف١ٙب غبٌجب ثبٌٙلَ اٌغيئٟ اٚ اٌىٍٟ ػٍٝ

 اٌغواِبد ثللا ػٓ اٌٙلَ.
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غ١و  بٌّزّّخ اٌجٕب٠بر ئ٠غبك آ١ٌبد لب١ٔٛٔخ لإػفبء اٌطبثغ الاعجبهٞ ػٍٝ ػ١ٍّخ ر٠َٛخ٠ٕجغٟ 

ؽٍت شٙبكح اٌّطبثمخ ػٍٝ ٍج١ً اٌز٠َٛخ  رفبك٠ب ٌؼيٚف اٌّقبٌف١ٓ ػٓ ِجبشوح  اٌّطبثمخ ٌوفظخ اٌجٕبء 

 رىْٛ غ١و وبف١خ.فؾّلاد اٌزٛػ١خ لل 

 22/55ٔمٛي ثأْ اٌّّبهٍخ اٌفؼ١ٍخ اٌؾب١ٌخ ٚاٌَّزمج١ٍخ لأؽىبَ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ ٚفٟ الأف١و 

ٍزضجذ  ٌوفظخ اٌجٕبء أٚ اٌّقبٌفخ بٌّزّّخ ٍزىشف ِلٜ فبػ١ٍزٗ وٕض اِضً ٌز٠َٛخ ع١ّغ اٌجٕب٠بر

أؽىبَ ٌّزّّخ ٚ اٌزٟ فبٌفذ ٌّقبٌفخ اٌجٕب٠بد ا ِؾلٚك٠زٗ ٌٚٙنا ٔوٜ ثؼوٚهح ئ٠غبك ؽٍٛي عنه٠خ 

 .هفظخ اٌجٕبء 
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 لبئًخ انًشاجغ:

 :النصوص المانونٌةأولا:

 الأوامر:

المتعلك برخصة البناء ورخصة تجزئة الأرض 9753سبتمبر سنة 44المإرخ فً  53/45الأمر-9

من 37الملغى بموجب المادة 9753ر اكتوب95الصادرة فً  61لاجل البناء الجرٌدة الرسمٌة عدد 

  64/112المرسوم رلم 

المتعلك بالتوجٌه العماري، الجرٌدة الرسمٌة  9771نوفمبر سنة  96المإرخ فً  71/43المانون -4

 9773سبتمبر  43المإرخ فً  73/44، المعدل والمتمم بالأمر رلم 9771الصادرة فً  27عدد 

 .9773سنة  33الجرٌدة الرسمٌة عدد 

المتعلك بالتهٌئة والتعمٌر المعدل والمتمم بالمانون  9771دٌسمبر 19المإرخ فً  71/47لمانون ا -1

 .4112أوت  93المإرخة فً 39،ج ر عدد  4112أوت  92المإرخ فً  12-13

المحدد لمواعد مطابمة البناٌات واتمام إنجازها  4116جوٌلٌة  41المإرخ فً  16/93المانون  -2

 .4116أوت  11المإرخة فً  22سمٌة عدد الصادر بالجرٌدة الر

، الجرٌدة 4144دٌسمبر  43المإرخ فً  4141المتضمن لانون المالٌة لسنة  44/42المانون رلم -3

 .4144دٌسمبر  47الصادرة فً  67الرسمٌة عدد 

 :المراسٌم

م المتضمن تحدٌد كٌفٌات تطبٌك اللأمر رل 9753سبتمبر  44المإرخ فً  53/917المرسوم رلم -9

53 /45 . 

المحدد لكٌفٌات تحضٌر شهادة  9779ماي  46المإرخ فً  79/954المرسوم التنفٌذي رلم -4

التعمٌر ورخصة التجزئة وشهادة التمسٌم والبناء وشهادة المطابمة ورخصة الهدم وتسلٌم ذلن الصادر 

 72ب المادة ، المعدل والمتمم، الملغى بموج9779جوان  9المإرخة فً  44بالجرٌدة الرسمٌة عدد 

 .97-93من المرسوم التنفٌذي رلم 
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المحدد لإجراءات تنفٌذ التصرٌح  4117ماي  14المإرخ فً  932-17المرسوم التنفٌذي رلم  -4

 .4117ماي  14المإرخة فً  45بمطابمة البناٌات ج.ر.ع 

ة المحدد لتشكٌلة لجنتً الدائر 4117ماي  14المإرخ فً  933-17المرسوم التنفٌذي رلم  -1

، 45والطعن المكلفتٌن بالبت فً تحمٌك مطابمة البناٌات وكٌفٌات سٌرهما الجرٌدة الرسمٌة عدد 

 .4117ماي  14الصادرة بتارٌخ 

المحدد لكٌفٌات تحضٌر عمود  4193جانفً  43المإرخ فً  93/97مرسوم التنفٌذي رلم ال -2

 .4193فٌفري  94المإرخة فً  15التعمٌر وتسلٌمها الصادر بالجرٌدة الرسمٌة عدد

، المعدل والمتمم للمرسوم 4141نوفمبر سنة  44المإرخ فً  124/،41المرسوم التنفٌذي رلم -3

المحدد لكٌفٌات تحضٌر عمود التعمٌر  4193جانفً سنة  43، المإرخ فً 93/971التنفٌذي رلم 

 .4141دٌسمبر  14الصادرة فً  59وتسلٌمها، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

, المحدد لشروط تسوٌة البناٌات غٌر 4144فٌفري  14المإرخ فً  33-44فٌذي رلم المرسوم التن -4

 . 4144فٌفري  11الصادرة فً  17المطابمة لرخصة البناء المسلمة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

، المتعلك بتطبٌك تدابٌر و احكام 4144مارس  96، المإرخ فً 19المنشور الوزاري رلم  -5

 الذي ٌحدد شروط تسوٌة البناٌات غٌر المطابمة لرخصة البناء . 44/33المرسوم التنفٌذي رلم 

 الكتبثانٌا: 

 عزري الزٌن: لرارات العمران الفردٌة وطرق الطعن فٌها، الطبعة الأولى، دار الفجر للنشر -9

 .4113والتوزٌع، الماهرة، مصر،  

 دار الهدى للطباعة التعمٌر وفك التشرٌع، دون طبعة، و نورة منصوري، لواعد التهٌئة  - 

 .4191النشر و التوزٌع، و

 ط، -إللولً أولد رابح صافٌة: لانون العمران الجزائري أهداف خضرٌة ووسائل لانونٌة، د -1

 .4192دار هومة للطباعة والنشر والتوزٌع، الجزائر، 

عً الجدٌد، حدث التعدٌلات، النشر الجاملأبالة عبد العالً: الوجٌز فً شرح لانون التعمٌر وفما -2

4149. 

 .4149حمدي باشا عمرن منازعات التعمٌر ، الطبعة الثانٌة، دار هومة، -3
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 الجامعٌة الرسائل والمذكراتثانٌا: 

 رسائل الدكتوراه:-أ

وم: الرلابة على رخص وشهادات التعمٌر فً التشرٌع الجزائري، أطروحة دكتوراه، ثحجوم كل-9

ٌاسٌة، جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، السنة الجامعٌة لانون عماري، كلٌة الحموق والعلوم الس

4195-4196. 

لعٌدي خٌرة، رخصة البناء وشهادة المطابمة كآلٌتٌن لتنظٌم التهٌئة العمرانٌة فً التشرٌع -4

الجزائري، أطروحة دكتوراه فً المانون العماري، لسم الحموق، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، 

 .4197 -4194ادٌس، مستغانم، السنة الجامعٌة، جامعة عبد الحمٌد بن ب

 مذكرات الماستر:-ب

درودي زلٌخة، النظام المانونً شهادة المطابمة فً البناء، مذكرة ماستر، لانون إداري، لسم -9

-4191الحموق: كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة لاصدي مرباح، ورللة، السنة الدراسٌة، 

4192. 

رة ونزة، شهادة المطابمة فً التشرٌع الجزائري، مذكرة ماستر لانون عماري، صالحً كنزة، عمٌ-4

لسم المانون كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، السنة الجامعٌة 

4193/4194. 

ن مذكرة 16/93كرتاش الحاج، بن براهم ٌعموب، تسوٌة البناٌات الفوضوٌة فً ظل المانون  -2

لانون التهٌئة والتعمٌر، لسم الحموق كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمدالبشٌر ماستر 

 .4149/4144الإبراهٌمً، السنة الجامعٌة 

 ثالثا: الممالات

فً تسوٌة البناٌات الفوضوٌة، مجلة الدفاتر  93-16، مجال تدخل لانون المطابمة الشرٌف بحماوي-1

دي عشر، معهد الحموق والعلوم السٌاسٌة، المركز الجامعً ، العدد الحاوالسٌاسٌةالمانونٌة 

 .4192تمنراست،جوان 
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من شهادة لاستغلال المبنى إلى شهادة  93-16سً مرابط شهرزاد، شهادة المطابمة طبما لمانون  -4

تسوٌة، مجلة تشرٌعات التعمٌر والبناء، العدد الثانً، جامعة ابن خلدون، تٌارت، الجزائر، جوان 

4195. 

-16، ملٌكة بطٌنة، التدابٌر المتبعة لتسوٌة البناٌات غٌر المطابمة فً إطار المانون فاٌزة جرونً -1

، جامعة الشهٌد حمة لخضر، الوادي، 11، العدد17، مجلة العلوم المانونٌة و السٌاسٌة، المجلد93

 .4196الجزائر،دٌسمبر

، 2انً، مجلة التعمٌر والبناء، المجلد مٌمونة سعاد، شهادة المطابمة وسٌلة لتنظٌم النشاط العمر-2

 .4141، جامعة ابن خلدون، تٌارت، الجزائر، جوان 92، العدد التسلسلً 4العدد 

محً الدٌن عواطف، إشكالٌة البناٌات غٌر الشرعٌة، إجراءات التصدي والتسوٌة على ضوء  -3

بلعباس، الجزائر، دٌسمبر،  ، جامعة جٌلالً الٌابس، سٌدي14، المجلد السادس، العدد 16/93المانون 

 .  4141جوان 

، تسوٌة البناٌات غٌر المطابمة برخصة البناء المسلمة وفما للمرسوم التنفٌذي رلم كرٌمة لعٌفاوي -4

، مجلة الفكر المانونً و السٌاسً، المجلد السادس، العدد الثانً، كلٌة الحموق و العلوم 44-33

 .4144، السٌاسٌة، جامعة بجاٌة، الجزائر

 رابعا: التعلٌمات

ٓ ٚ ، اٌظبكهح ِٓ ٚى٠و اٌَى2000و ٍٕخ ٍجزّج 10اٌّإهفخ فٟ  1000اٌزؼ١ٍّخ اٌٛىاه٠خ هلُ  -9

  15-00اٌؼّواْ ٚ اٌّزؼٍمخ ثزطج١ك أؽىبَ اٌمبْٔٛ هلُ 

اٌظبكهح ػٓ ٚىاهح اٌَىٓ ٚ  03/01/2012اٌّإهفخ فٟ  01اٌزؼ١ٍّخ اٌٛىاه٠خ اٌّشزووخ هلُ -2

اف١ٍخ ٚ اٌغّبػبد اٌّؾ١ٍخ ٚٚىاهح اٌّب١ٌخ، ٚ اٌّزؼٍمخ ثز١ٍَُ ػمٛك اٌزؼ١ّو اٌؼّواْ، ٚىاهح اٌل

  2-1ٌٍزغ١ٙياد ٚ اٌَىٕبد إٌّغيح ِٓ ؽوف الإكاهاد ٚ اٌّإٍَبد اٌؼ١ِّٛخ  ص 

اٌظبكهح ػٓ ٚى٠و اٌَىٓ  2012ٍجزّجو  04اٌّإهفخ فٟ  04اٌزؼ١ٍّخ اٌٛىاه٠خ اٌّشزووخ هلُ  -3

غّبػبد اٌّؾ١ٍخ ٚٚى٠و اٌّب١ٌخ، اٌّزؼٍمخ ثزج١َؾ و١ف١بد رؾم١ك ِطبثمخ ٚاٌؼّواْ ٚى٠و اٌلاف١ٍخ ٚ اٌ

 اٌجٕب٠بد ٚ ئرّبَ ئٔغبى٘ب.
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، اٌظبكهح ػٓ ٚىاهاد اٌَىٓ 2016ف١فوٞ  21اٌّإهفخ فٟ  02اٌزؼ١ٍّخ اٌٛىاه٠خ اٌّشزووخ هلُ  -2

غخ أشغبي ئرّبَ ٚاٌؼّواْ ٚاٌّل٠ٕخ، ٚاٌلاف١ٍخ ٚاٌغّبػبد اٌّؾ١ٍخ ٚاٌزغبهح، اٌّؾلكح ٌى١ف١بد ِؼبٌ

 .اٌغلاف اٌقبهعٟ ٌٍجٕب٠بد اٌّؼ١ٕخ ثبٌّطبثمخ ٚ/ اٚ الإرّبَ
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 فهشط انًحزىَبد

  شكر وتمدٌر

  إهداء

 ج-أ ممدمة

 الفصل الأول: شهادة المطابمة لاستغلال البناٌات المانونٌة

 02 تمهٌد

 03 مطابمةالمبحث الأول : مفهوم شهادة ال

 03 تعرٌف شهادة المطابمة :المطلب الأول 

 03 التعرٌف الفمهً والمانونً  :الفرع الأول

 06 الفرع الثانً: الأساس المانونً لشهادة المطابمة 

 07 الفرع الثالث:خصائص شهادة المطابمة 

 09 نطالها وطبٌعتها المانونٌة :المطلب الثانً

 09 ادة المطابمةالفرع الأول : نطاق تطبٌك شه

 10 الفرع الثانً: الطبٌعة المانونٌة لشهادة المطابمة

 11 الفرع الثالث: تمٌٌز شهادة المطابمة عن بعض المفاهٌم المشابهة لها

 13 الشروط والإجراءات المتبعة للحصول على شهادة المطابمة :المبحث الثانً

 14 :شروط الحصول على شهادة المطابمة :المطلب الأول

 14 :شهادة المطابمة طالبالشروط :الفرع الأول

 15 الشروط الموضوعٌة :الفرع الثانً

 15 إجراءات الحصول على شهادة المطابمة :المطلب الثانً

 15 :طلب الحصول على شهادة المطابمة :الفرع الأول

 17 كٌفٌة إجراء المطابمة :الفرع الثانً

 18 (01)أنظر الملحك تسلٌم شهادة المطابمة  :الفرع الثالث

 20 خلاصة الفصل الأول:

 فً ظل احكام التسوٌةالفصل الثانً: شهادة المطابمة 

 22 تمهٌد
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 23 08/15المانون  وفكلى سبٌل التسوٌة شهادة المطابمة عالمبحث الأول :

الشروط والاجراءات الخاصة بشهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة وفك المطلب الأول:

 08/15المانون 

23 

وفك المانون على سبٌل التسوٌة  شروط الحصول على شهادة المطابمة الفرع الأول :

08/15 

24 

الحصول على شهادة المطابمة  على سبٌل التسوٌة وفك المانون إجراءاتالفرع الثانً :

08/15 

25 

ون المانمعنٌة بشهادة المطابمة  على سبٌل التسوٌة وفك مخالفات الالالمطلب الثانً: 

 عنها والجزاءات المترتبة08/15

 

31 

المانون معنٌة بشهادة المطابمة  على سبٌل التسوٌة وفك مخالفات الالطبٌعة الفرع الأول :

08/15 

 

31 

 32 ممررة لمخالفة شهادة المطابمة الجزاءات ال: الفرع الثانً

 33 22/55ذي رلم المرسوم التنفٌشهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة وفك المبحث الثانً:  

التسوٌة وفك المرسوم التنفٌذي رلم  شهادة المطابمة على سبٌل  المطلب الأول: نطاق

 والشروط الخاصة بشهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة وفمه 22/55

33 

التسوٌة وفك المرسوم التنفٌذي رلم  شهادة المطابمة على سبٌل  نطاقالفرع الأول: 

22/55  

33 

: الشروط الخاصة بشهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة وفك المرسوم الفرع الثانً

 22/55التنفٌذي رلم 

37 

المطلب الثانً: إجراءات الحصول على شهادة المطابمة على سبٌل المطلب الثانً: 

 و طبٌعة المخالفات المتعلمة بها 22/55التسوٌة الخاصة بالمرسوم التنفٌذي رلم 

 

35 

ات الحصول على شهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة الخاصة إجراءالفرع  الأول : 

  22/55بالمرسوم التنفٌذي رلم 

 

35 

أحكام شهادة المطابمة على سبٌل التسوٌة والغرامات المترتٌة  : مخالفاتالفرع الثانً 

22/55عنها فً ظل المرسوم التنفٌذي رلم   

 

44 
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 44 خلاصة الفصل الثانً:

 46 الخاتمة

 48 اجعلائمة المر

 54 فهرس المحتوٌات

 58 الملاحك

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 انًلاحك
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 :99انًهحك سلى 
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:02انًهحك 
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:03انًهحك 
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:04انًهحك 
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:05انًهحك سلى 
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