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 شكــــر وتقديــر
لو وحده المنة والفضل، نحمده ونشكره أعطانا بعد انقطاع الرجاء، وتفضل       

 علينا بنجاح بعد طول عناء.
 فـلو الشكر لما أعطى ولو الفضل بما أنعم سبحانو وتعالى.

أسدى    صدق رسولنا الكريم حين قـال: "من لم يشكر الناس لم يشكر الله ومن
 إليكم معروفـا فكافئوه، فـإن لم تستطيعوا فـادعوا لو"

 صدق رسول الله صلى الله عليو وسلم.
تتناثر الكلمات حبرا وحبا ......على صفـائح الأوراق.....لكل من علمني ومن أزال  

 غيمة جيل مررت بيا....
 برياح العلم الطيبة.

 ولكل من أعاد رسم منيجي.....وتصحيح عثراتي
شكر واحترام إلى الأستاذ الدكتور الفـاضل المشرف "بوشنافة جمال"،   أبعث تحية

والذي منحني من وقتو وجيده وتوجييو وتشجيعو ما ساعدني على إنجاز ىذا  
العمل المتواضع، فرعاني بقبولو الإشراف على ىذا الموضوع وتابع العمل بكل  

 جدية وإخلاص.
بعيد لإتمام ىذا العمل    كما أتقدم بالشكر إلى كل من ساعدني من قريب أو

ولو بالكلمة الطيبة، وأشكر بالخصوص كل أسرة كلية الحقوق جامعة الدكتور  
 أساتذة وإداريين.  -المدية–يحي فـارس  

 

 



  

  

  

 إىداء
 الحمد لله على عظيم كرمو، وبركة عطائو، وشمول نعمتو
 والصلاة والسلام على حبيب الله المصطفى صاحب النبوة

  "سيدنا محمد صلى الله عليو وسلموالرسالة خير عباد الله
 أىدي ثمرة ىذا العمل المتواضع إلى:

 من وىبتني بيما الحياة
 أكتب ليما بقـلمي الصغير

 أعبر ليما حبي الكبير
 وما كتبت ليما قـليل

 ليما أسمى عبارات الحب والتقدير
 والديوكل الامتنان والشكر الكثير  

 ميما تاجا أعظمحفظيما الله وأدا  أمي الحبيب، أبي الغالي
، يلسماعوأفتخر بو على مر السنين إلى من قـاسموني رحم الأم وحب الأب: إ

 ، وزوجاتيم وأزواجيممينةأ  سلمى، ىبة، نصر الدين،
 وأولادىم إيمان، يزيد، أمين، أسامة،

 زوجي الغالي محمدإلى من صبر على جفـائي لإيمانو بقداسة العلم: 
 سارة، آدم محمد : سيرين،إلى قرة عيني، وفـلذة كبدي

 ""نور اليدىإلى زميلات وزملاء مشواري الدراسي، وأخص بالذكر  
 المركزي "محمد بوضياف لولاية المدية  ىوإلى كل موظفي المستشف

" وإلى كل موظفي وأساتذة كلية الحقوق والعلوم  "فريالوأخص بالذكر  
 السياسية بحي فـارس بالمدية

 فريدة
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 مقدمة:

وضوح وشفافٌة النظام العقاري ٌعدان الركٌزة الأساسٌة لكل سٌاسة استثمارٌة حٌث إن 

والذي ٌعتبر من أهم القطاعات رؼم ظهور قطاعات  ٌعكس المستوى والتطور فً قطاع الفلاحة

أخرى كالتجارة والصناعة، حٌث نجد العدٌد من الدول تتسارع من أجل النهوض بالقطاع الفلاحً 

متجددة وكنز لا ٌفنى عكس الثروات الطبٌعٌة والمعدنٌة الأخرى كالبترول  وذلك لكونه ثروة

 والؽاز.

تتربع الجزابر على مساحة شاسعة صالحة لممارسة النشاط الفلاحً ، ولهذا نلاحظ الأمر 

الذي دفع بالمشرع الجزابري إلى الاهتمام باستؽلال الأراضً الفلاحٌة منذ الاستقلال إلى ٌومنا 

و جلٌا، تعدد القوانٌن وتؽٌٌر النصوص القانونٌة التً تنظم هذا القطاع تماشٌا مع هذا، حٌث ٌبد

 الأوضاع السٌاسٌة والاقتصادٌة التً تعٌشها البلاد.

 95-63عرفت الجزابر صدور أول قانون ٌتعلق باستؽلال هذه الأراضً تحت رقم 

ة الشاؼرة ، لكن أدى والمتضمن تنظٌم الاستؽلال للأراضً الفلاحٌ 1963-03-22المإرخ فً 

-09-30مإرخ فًال 653-68هذا القانون إلى هٌمنة البٌروقراطٌة، على إثر ذلك صدر الأمر 

الذاتً فً الفلاحة، هذا الأخٌر الذي كانت نتابجه لٌست بالبعٌدة عن سابقه  الخاص بالتسٌٌر 1968

 73-71ور الأمر بحٌث كان العامل المنتج هو المسإول ، هذه النقطة السلبٌة دفعت إلى صد

، المتعلق بالثورة الزراعٌة والذي تمخض عنه إجراء التؤمٌم من أجل 1971-11-08والمإرخ فً 

 توزٌع عادل وفعال لوسابل الإنتاج والتً تعتبر أول ركابزه الأرض.

وفً نفس السٌاق، فإن نتابج الثورة الزراعٌة هً الأخرى لم ترقى إلى الآفاق التً كان قد 

 سة التشرٌعٌة التً دفعت إلى إصدار هذا الأمر.رسمتها السٌا

إلى هنا أعادت الدولة النظر فٌما  آل إلٌه القطاع الفلاحً والضربات المتصاعدة التً دفعت إلى     

المتضمن كٌفٌة استؽلال الأراضً الفلاحٌة  1987-12-08المإرخ فً  19-87إصدار القانون 

مخض عنه التصرؾ فً هذه الأراضً مع ؼٌاب حقوق التابعة للأملاك الوطنٌة الخاصة، والذي ت

 الملاك الأصلٌٌن.

، 2008-08-03المتعلق بالتوجٌه الفلاحً المإرخ فً  16-08القانون رقم  لٌصدر

المحدد لشروط  2010-08-15المإرخ فً  03-10منه صدر القانون  17وتطبٌقا لنص المادة 

ك الوطنٌة الخاصة، والذي تضمن تحوٌل حق وكٌفٌات استؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملا

-10سنة، قابلة للتجدٌد، ثم المرسوم التنفٌذي رقم  40الانتفاع الدابم إلى حق الامتٌاز المحدد بـ 

 ، الذي نص على كٌفٌات تطبٌق حق الامتٌاز.2010-12-23المإرخ فً  326
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الأراضً الفلاحٌة والتً كانت ولأن النصوص القانونٌة السابقة لم تعالج الوضعٌات المتعلقة ب    

محل تقسٌم وتفتٌت لها وفً كثٌر من الأحوال محل إهمال، مما أدى إلى التراجع الكبٌر فً الإنتاج 

وزاد من التسارع  تصاعد منحنى الواردات فً القطاع الفلاحً من خلال استٌراد كمٌة السلع 

 الؽذابٌة الهابلة.

تدارك هذا النقص بالنص على آلٌة الشراكة  03-10وهنا حاول المشرع من خلال القانون     

واعتبارها الحل الأنسب فً استخلاؾ نظام قانونً لم ٌعد ٌتماشى والرإٌة الاقتصادٌة الحالٌة 

 والمستقبلٌة.

الصادرة عن المدٌرٌة العامة  763وقد تم شرح هذه الآلٌة وتنظٌمها من خلال التعلٌمة رقم    

المتضمنة اتفاقٌات الشراكة ،  2016-06-09لاحٌة المإرخة فً للدٌوان الوطنً للأراضً الف

والتً تنبع من فكرة متؤصلة، "الاتفاق"، "التعاون" من أجل الاستؽلال الأمثل والفعلً للعقار 

 الفلاحً وكذا استثماره وهذا من شؤنه أن ٌزٌد من المردود الزراعً وٌحسنه نوعا وكما.

موضوع عقد الشراكة هو آلٌة للخروج من الأزمة ما دفعنا إلى اختٌار الموضوع، كون 

التً تعٌشها البلاد والوضع الكارثً الذي تعٌشه مختلؾ القطاعات خاصة قطاع المحروقات وقلة 

عوابد النفط، بالإضافة إلى كون عقد الشراكة ...وشدٌد لم ٌسبق التطرق إلٌه فً دراسة أكادٌمٌة 

ام ٌخٌم على عقد الشراكة فضلا عن التساإلات التً شاملة، فكان لا بد من إزالة كل ؼموض وإبه

ٌثٌرها، بالإضافة إلى المٌول نحو مواضٌع تصب فً العقار الفلاحً وإثراء لثقافتنا القانونٌة 

الشخصٌة والمكتبة القانونٌة وجعل من هذا البحث مرجعا ٌستفٌد منه الطلبة والباحثون تاهٌك عن 

 ومناصب العمل.دفعه بوتٌرة الإنتاج وتوفٌر الؽذاء 

 لهذا ستسعى دراستنا لتحقٌق جملة من الأهداؾ، أهمها:

 معرفة ما تتوفر علٌه القوانٌن من ضمانات تحمً طرفً عقد الشراكة. -

وضع صورة واضحة على العوامل المإثرة فً عقد الشراكة على الأراضً الفلاحٌة ودور  -

 اجه المترشحٌن لعقد الشراكة.القانون والجهات المعنٌة فً مواجهة المشاكل التً ستو

 معرفة أهم المنازعات الناجمة عن عقد الشراكة. -

 إثراء الثقافة القانونٌة حول موضوع جدٌر بالاهتمام. -

ومن أجل تحقٌق ذلك لم تكن دراستنا للموضوع المطروح سهلا، رؼم تنوع الدراسات وتعددها 

كمن وطبٌعة الموضوع المتناول، بحٌث لم فً موضوع العقار الفلاحً بشكل عام إلا أن الصعوبة ت

نجد ولا مرجع متخصص ٌتناول الموضوع بدراسة من شؤنها أن تصل بنا إلى فهم العدٌد من 
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جوانب عقد الشراكة ، كما ٌعتبر الموضوع جدٌر بالطرح وكذا التفعٌل وتزامن ما تعٌشه الجزابر 

 دون الوصول إلى بعض المراجع. على ؼرار دول العالم "وباء كورونا" والذي كان حاجزا حال

  : وقد اعتمادنا فً  دراستنا وتحلٌلنا للموضوع  محل الدراسة على دراسات سابقة تتمثل فً  

، شتوان إٌمانللطالبتٌن   تخصص قانون عقاريمذكرة تخرج لنٌل درجة ماستر فً الحقوق،  -

 كلٌة، 03-10ل القانون عقد الشراكة فً المستثمرات الفلاحٌة فً ظبعنوان رمضانً نادٌة، 

 .2017-2016، السنة الجامعٌة 2، جامعة البلٌدة والعلوم السٌاسٌة  الحقوق

تخصص قانون عقاري للطالب بوسٌلة إبراهٌم مذكرة تخرج لنٌل درجة ماستر فً الحقوق،

والعلوم  الحقوق كلٌة "03-10بعنوان "النظام القانونً لعقد الشراكة فً ظل أحكام القانون رقم 

 .2018-2017السنة الجامعٌة المدٌة ،  ، جامعةلسٌاسٌة ا

 الإشكالٌة التالٌة:ولدراسة هذا الموضوع نطرح على ضوء ما تقدم، و

مدى نجح المشرع الجزائري فً تنظٌم عقد الشراكة بٌن المستثمرات الفلاحٌة  أيإلى  

 والخواص بما ٌساهم فً تطوٌر وتنمٌة القطاع الفلاحً؟

وع باعتباره ٌجمع بٌن الدراسة الوصفٌة والتحلٌلٌة هً التً تحدد المنهج ولأن طبٌعة الموض

المتبع، وعلٌه كان كلا من المنهج الوصفً والمنهج التحلٌلً هما المعتمدٌن لدراسته والإجابة 

 على الإشكالٌة  المذكورة أعلاه محل الدراسة.

كافً من الاهتمام والتركٌز، ولتحقٌق الأهداؾ المرجوة من هذه الدراسة وإعطاء القدر ال    

اقتضى منا الأمر تقسٌم الموضوع إلى فصلٌن، خصصنا الفصل الأول للجانب النظري والمتمثل 

فً الإطار المفاهٌمً لعقد الشراكة لنتناول فً الفصل الثانً الجانب التطبٌقً تحت عنوان أثار 

 بة عنه.كة طرق انقضابه والمنازعات المترتعقد الشرا

 



  

  

 

 

 الأولالفصل 

لعقد  المفاهيميالإطار 

 الشراكة
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 الفصل الأول: الإطار المفاهٌمً لعقد الشراكة

  تمهٌد:

شهدت السنوات الأخٌرة تؽٌرات سرٌعة ومتلاحقة مست مختلؾ القطاعات عموما 

تؤثر هذا الأخٌر وبصورة واضحة من خلال تراجع حٌث والقطاع الفلاحً خصوصا، 

، مما جعل المشرع ٌعٌد للمواطن  المستوى المعٌشًتدنً فً المردودٌة والتً تجسدت ملامحها 

التً القانونٌة المنظومة مراجعة وذلك من خلال ، النظر فً كٌفٌة استؽلال الأراضً الفلاحٌة 

لٌة جدٌدة من شؤنها العمل على تحقٌق التنمٌة لآاستحداثه وذلك من خلال تحكم العقار الفلاحً 

عا بهدؾ تلبٌة الحاجٌات الؽذابٌة وتؽطٌة احتٌاجات الاقتصاد الفلاحٌة ورفع الإنتاج كما ونو

 التنمٌة.تحقٌق الوطنً و

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات استؽلال  03-10بموجب القانون حٌث تدخل المشرع       

عن طرٌق استؽلال الأراضً الفلاحٌة ونظم  الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة

بموجب أوجد  الفلاحً هستؽلال عقارلاعقد الامتٌاز أجل دعم ودفع صاحب  ، ومنعقد الامتٌاز 

  بٌنه وبٌن الخواص الراؼبٌن فً الاستثمار فً المجال الفلاحً.عقد الشراكة  منه  21المادة 

الإطار  وجب علٌنا التطرق من خلال من أجل فهم عقد الشراكة وبٌان مختلؾ عناصرهو  

 فً وإجراءات إبرامه هأركانتوضٌح  ثمالمبحث الأول  فً هممفهو ه إلى تحدٌدل مفاهٌمًال

 المبحث الثانً.
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 .المبحث الأول: مفهوم عقد الشراكة

بانً والتً أثارت اهتمام اٌرجع أصل الشراكة إلى البنٌة التً كان ٌقوم علٌها الاقتصاد الٌ    

 .Zibatsu "1باتسو " " الكثٌر من الباحثٌن، هذه البنٌة تسمى باللؽة الٌابانٌة " زٌ

هناك من الباحثٌن من عبر عنها بالاتحادات التجارٌة الكبرى، ومنهم منى وصفها بؤنها      

تشبه الشركات القابضة، ومهما اختلفت هذه الأوصاؾ، فنقطة الالتقاء بٌنهما: تتمثل فً كونها 

 لة المدى.تطلق على مجموعة من المإسسات التً تربطها علاقات أعمال مستمرة وطوٌ

كما أن الشراكة فكرة متؤصلة فً المجتمع الدولً وهً فكرة التعاون القابمة على مبدأ      

المصالح المشتركة والمتبادلة بٌن الدول فهً آلٌة للتطور والتنمٌة للحصول على المساعدات 

 C.N.U.C.E.D.2التقنٌة والاقتصادٌة، وتم ذلك لأول مرة من طرؾ مإتمر التجارة والتنمٌة 

بالصٌؽة التالٌة: " نظام ٌجمع المتعاملٌن  1987وجسد مفهوم الشراكة فً أواخر سنة 

 الاقتصادٌٌن والاجتماعٌٌن ".

الدكتور  رىشراكة كثٌرا، دون إعطابها مفهوما دقٌقا وفً هذا الإطار ٌالكلمة  لتداوقد تم و     

B.Ponsou  منظمات لمدة معٌنة الو مإسسات أالأنها تتمثل فً كل أشكال التعاون ما بٌن

تهدؾ إلى تقوٌة فعالٌة المتعاملٌن من أجل تحقٌق الأهداؾ التً تم تحدٌدها، وعلٌه فمفهوم 

من الدكتورٌن  ، وٌعتبر كلالشراكة بهذا الشكل ٌشمل التحالؾ والاندماج والاقتناء

P.Dussage   وB.Garratte د أن الاندماج والاقتناء هو زوال المإسسة المعٌنة لمٌلا

وحدة أو مإسسة جدٌدة أما فً التحالؾ والشراكة تبقى المإسسة تحافظ على الاستقلالٌة من 

 حٌث الأهداؾ والمصالح الخاصة وتقٌٌم علاقات مشاركة لتحقٌق بعض الأهداؾ المشتركة.

وٌرتبط مصطلح الشراكة بؤبعاد عدٌدة ومجالات متباٌنة حٌث بعدما كانت الشراكة مقتصرة     

التجاري والصناعً، تطورت وتوسعت لنلمس هاته الأخٌرة فً المجال الإداري  فً المجال

هو موضوع دراستنا، هذا الأخٌر الذي الذي ومجال الصحة والتعلٌم، وحتى المجال الفلاحً 

 .كان ولٌد ظروؾ وأوضاع اقتصادٌة وسٌاسٌة

عقد  الأول تعرٌؾ من أجل دراسة وتحلٌل هذا المبحث نقسمه إلى مطلبٌن نتناول فً المطلبو  

القانونٌة لعقد الشراكة وتمٌزه عن ؼٌره من  وشروطه ، وفً المطلب الثانً الطبٌعة الشراكة

 العقود المشابهة له

 

                                                           
ختٌم مرٌع، أثر الشراكة الإستراتٌجٌة على الأداء الإستراتٌجً للمإسسة الاقتصادٌة، مذكرة تخرج راجع  -1

 .8، ص2015 -2014الجامعٌة المسٌلة، السنة  -لنٌل درجة ماستر فً علوم التسٌٌر، جامعة محمد بوضٌاؾ
2
 .an-wikipidia.org/wiki/شطاكخ - 
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 وشروطه. عقد الشراكة تعرٌف:  المطلب الأول

ضمن وجودا مصطلح الشراكة للا نجد فإننا ،العقار الفلاحًبجل القوانٌن المتعلقة لبتفحصنا     

وردت لفظة " إتفاق " من خلال أحكام بالمقابل ، ولكن 2010التشرٌعً قبل سنة  المخطط

والذي ٌتعلق بضبط كٌفٌة  19 - 87من الفصل الثانً الباب الثانً من القانون  40المادة 

والتً  1استؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الوطنٌة وتحدٌد حقوق المنتجٌن وواجباتهم

تثمرات الفلاحٌة الجماعٌة أو الفردٌة فً إطار التشرٌع المعمول به إبرام أي تنص: " ٌمكن المس

 اتفاق تراه مفٌدا لتحقٌق أهدافها المشتركة".

من وذلك اتفاق لفظ أورد لفظ الشراكة بدل  032-10لقانون لالمشرع الجزابري  سنوب      

بداٌة من ورود المصطلح  وهذا من أجل تجسٌد آلٌة واضحة المعالم، منه  21خلال نص المادة 

بحد ذاته فً المادة القانونٌة لإعمالها وفق ما سطر هذا القانون من أحكام وكذا تنظٌم، من شؤنه 

السماح لأصحاب عقود الامتٌاز على المستثمرات الفلاحٌة بإبرام عقود الشراكة لتخضع لأحكام 

 القانون الخاص.

 الفرع الأول وه فً الشراكة إعطاء تعرٌؾ لعقد للفهم الدقٌق من اجل ابنا  حريوعلٌه     

 فً الفرع الثانً. هشروطتحدٌد 

  .الفرع الأول: تعرٌف عقد الشراكة

تختلؾ وتتباٌن المفاهٌم التً ٌعرؾ من خلالها مصطلح الشراكة حسب المجال الواردة فٌه،     

نقاط على  لؽوٌة واصطلاحٌة وقانونٌة وذلك فً ثلاث لذلك سنعرؾ الشراكة من عدة نواحً

 .التوالً

: ٌشارك مشاركة فهو مشارك، مشارك صدٌقه  الشراكة / شارك: تعرٌف الشراكة لغة -أولا

 شعوره، تعاطؾ معه، تضامن معه فً حالة معبرا عن شعور مماثل لشعوره.

" شاركه أحزانه، شاطره " أشاركك الرأي: أوافقك، شاركه أرباح الشركة: أسهم فٌها وكان له 

ٌها "، قاسمهم وخالطهم، شارك فً إنجاح مشروع شراكة ) مفرد (: علاقة نصٌب وحصة ف

 3تقوم على التعاون وتبادل المصالح فً شتى المجالات بٌن كٌانٌن " شراكة اقتصادٌة "

                                                           
، المتضمن ضبط كٌفٌات استؽلال 1987-12-08المإرخ فً:  19-87من القانون  40أنظر المادة  -1

 .50الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الوطنٌة وتحدٌد حقوق المنتجٌن وواجباتهم، ج.ر عدد 
، المحدد لشروط وكٌفٌات استؽلال 2010-08-15المإرخ فً  03 -10 من القانون 21أنظر المادة  -2

 .46الأراضً الفلاحٌة التابعة لأملاك الدولة الخاصة، ج.ر عدد 
3

ثٍ ْبزٚخ ػهٙ، ثهحؽٍ انجهٛش، انمبيٕغ انجسٚس نهطلاة، يؼجى ػطثٙ يسضؼٙ، انًؤؼؽخ انٕطُٛخ ضاجغ   - 

 .504نهكتبة، انجعائط، ص 
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وتشاركت دولتان، تحالفتا أو صار بٌنهما شركة وتشاركا الرجلان فً التجارة وكان لكل منهما 

 المسإولٌة، التسٌٌر، الربح، الخسارة. نصٌب فٌها، تشارك الرجلان فً

ؤنها رابطة بٌن ب ( الشركة 733- 1992)  New Wesbsterكما ٌعرؾ قاموس      

أشخاص ٌشتركون فً المخاطر والأرباح فً عمل ما أو أٌة مشارٌع مشتركة أخرى بموجب 

 .1عقد قانونً ملزم

شركاء اجتماعٌٌن أو اقتصادٌٌن وعرفت فً القوامٌس الأجنبٌة بؤنها النظام الذي ٌجمع      

 Partnershipو  باللؽة الفرنسٌة   Partenariatبهدؾ اٌجاد علاقة تعاون وهذا تحت لفظة 

 .2باللؽة الانجلٌزٌة

: هً الاقتسام، التعاون والتبادل للمنافع والمصالح فً شتى المجالات  وعلٌه الشراكة لؽة     

 بٌن كٌانٌن.

ٌتباٌن مفهوم الشراكة حسب القطاع الذي تصب فٌه، فنجد : حاتعرٌف الشراكة اصطلا -ثانٌا

الشراكة الدولٌة، الوطنٌة الأجنبٌة، الفلاحٌة، الصناعٌة، الخدماتٌة والثقافٌة والتجارٌة وؼٌرها 

 وسنتطرق لبعض هاته القطاعات فٌما سٌؤتً:

عً من أجل : هً تبادل مختلؾ الخبرات والتقنٌات فً المجال الصنا الشراكة الصناعٌة -1

تطوٌر الصناعة كما ونوعا وتحسٌن القطاع الصناعً وكذا استحداث أشكال وأنماط صناعٌة 

 جدٌدة وكذا النهوض بكل تقنٌة من شؤنها التؤثٌر اٌجابٌا فً هذه الشراكة.

: تقوم على أساس المساهمات التً ٌقدمها كل شخص ٌعمل صفة التاجر  الشراكة التجارٌة -2

تهدؾ الشراكة فً القطاع التجاري  وٌطبق علٌه أحكام القانون التجاري، ووٌمسك دفتر تجاري 

تطوٌر وازدهار حركة السوق التجارٌة من خلال مبدأ العرض والطلب بهدؾ زٌادة الأرباح إلى 

فً الأخٌر، وتكون الشراكة التجارٌة بالمشاركة بحصة من رأس المال أو الخبرة أو وسابل 

شاركة بالإدارة وهً الإستراتٌجٌة الأكثر انتشارا واستعمالا من التسٌٌر والإنتاج وحتى الم

طرؾ المستثمرٌن أٌن ٌشتركون مع الشركاء من أجل انجاز مشروع ما فً أحسن الظروؾ، 

فهً قابمة على التعاون والتقارب المشترك من أجل تحقٌق والمصالح والأهداؾ المسطرة 

 اح هذه العلاقة.المشتركة حٌث ٌقدم كل طرؾ أفضل ما لدٌه لإنج

سنعرؾ عقد الشراكة من خلال النصوص القانونٌة التً : تعرٌف عقد الشراكة قانونا -ثالثا

تطرق الذي  03 -10الملؽى بالقانون  19-87القانون  وذلك من خلال تنظم هذا القطاع، 
                                                           

، مذكرة 03-10، رمضانً نادٌة، عقد الشركة فً المستثمرات الفلاحٌة فً ظل القانون راجع شتوان اٌمان -1

 .7، ص2017-2016لنٌل درجة الماستر فً الحقوق، تخصص القانون العقاري والزراعً، 
2
 - www.larousse.fr 
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من  40للشراكة ولكن لٌس بصرٌح اللفظ ولم ٌمنعها وهذا ما ٌستشؾ من أحكام نص المادة 

لفظ الشراكة من لأول مرة والذي كرس  03 -10ثم نعرفه بموجب القانون  19-87قانون ال

 منه. 21خلال المادة 

 تفحصالملؽى وب 19-87بالرجوع للقانون  :19-87ٌف عقد الشراكة فً القانون رتع -أ 

 : " ٌمكن للمستثمرات الفلاحٌة جماعٌة أو فردٌة فً إطارأنه  منه والتً تنص على 40المادة 

ستشؾ أن ن فإننا، 1التشرٌع المعمول به إبرام أي اتفاق تراه مفٌدا لتحقٌق أهدافها المشتركة "

لشراكة تحت مصطلح اتفاق ولٌس بصرٌح العبارة، وهذا ما جسده ا قد ذكرالمشرع الجزابري 

، كما أشرنا سابقا وكان هذا C.N.U.C.E.Dوأكده مإتمر الأمم المتحدة للتجارة والتنمٌة 

 ق فً شكل عقود عرفٌة.الاتفا

ومن خلال إعمال مصطلح " اتفاق " مٌدانٌا سنكون أمام مصطلح الشراكة فقط تحت أحكام      

 الملؽى. 19-87دفتر الشروط المنصوص علٌه ضمن القانون 

 21نص المشرع الجزابري من خلال المادة :  03-10تعرٌف الشراكة فً القانون رقم  -ب 

على عقد الشراكة والتً جاء فٌها: " ٌمكن للمستثمرات  03-10ن الفقرة الأولى من القانو

الفلاحٌة إبرام عقود الشراكة تحت طابلة البطلان بموجب عقد رسمً ....مع أشخاص طبٌعٌٌن 

 2ذوي الجنسٌة الجزابرٌة ".

الشخصٌة من نفس القانون ما ٌلً:" تكتسب المستثمرة الفلاحٌة  20جاء فً نص المادة و

 .3كاملة للاشتراط والمقاضاة والتعهد والتعاقد طبقا لأحكام القانون المدنً.."القانونٌة ال

قد ، أن المشرع الجزابري 03 -10من القانون  21و 20نستخلص من خلال المادتٌن 

للمستثمرة الفلاحٌة حق إبرام عقود الشراكة متى توفرت جمٌع الشروط واستوفت كل أعطى 

المعنوٌة أي أهلٌة الأداء وأهلٌة الوجوب، فلها حقوق وعلٌها لها الشخصٌة  منح كما، الإجراءات

التزامات، مع تمتعها برفع الدعاوى على الؽٌر فً حالة النزاعات أو إخلال أحد طرفً العقد 

ببنود الشركة، فللمستثمرة الفلاحٌة إبرام كل تصرؾ قانونً من شؤنه تحسٌن وعصرنة 

 كما وكٌفا.المستثمرة للوصول إلى المردودٌة المرجوة 

                                                           
ؽلال : المتضمن ضبط كٌفٌات است1987-12-08المإرخ فً  19-87من القانون رقم  40 المادة أنظر -1

، عام 50الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الوطنٌة تحدٌد حقوق المنتجٌن وواجباتهم، الجرٌدة الرسمٌة، عدد 

1987. 
، المحدد لشروط وكٌفٌات استؽلال 2010-08-15المإرخ فً  03-10من القانون رقم  21المادة  أنظر -2

 .2010، 46الرسمٌة، عدد  الأراضً الفلاحٌة التابعة لأملاك الدولة الخاصة، الجرٌدة
، المحدد لشروط وكٌفٌات استؽلال 2010-08-15المإرخ فً  03-10من القانون رقم  20المادة أنظر  -3

 .2010، 46الأراضً الفلاحٌة التابعة لأملاك الدولة الخاصة، الجرٌدة الرسمٌة، عدد 
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وقد جمع المشرع بٌن مصطلحً الاتفاق والشراكة بلفظ صرٌح من خلال أحكام نص المادة 

 2010دٌسمبر لسنة  23: المإرخ فً 326-10الفقرة الأولى من المرسوم التنفٌذي رقم  26

المحدد لكٌفٌات تطبٌق حق الامتٌاز لاستؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة 

والتً جاء فٌها: " ٌمكن للمستثمر صاحب عقد الامتٌاز إبرام كل اتفاق شراكة طبقا لأحكام 

   .1"03-10من القانون  21المادة 

أشار المنشور : 1805الشراكة وفقا للمنشور الوزاري المشترك رقم عقد تعرٌف  -ج 

ل الأراضً المتعلق بإجراءات تطبٌق حق الامتٌاز لاستؽلا 1805الوزاري المشترك رقم 

الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة وذلك من خلال أحكام البند الأول من هذا الأخٌر، ٌنص 

على ما ٌلً: " اتفاق ٌساهم فٌه كل شرٌك بجزء من وسابل الإنتاج بهدؾ جلً وهو الزٌادة 

ى صاحب للمستثمرة بما فً ذلك المنشآت، وٌتعٌن عل الإنتاجٌةوالتثمٌن والدفع من القدرات 

 .2الامتٌاز المساهمة فً العمل بالمستثمرة، وٌكون هذا الاتفاق بموجب عقد رسمً ..."

هو اتفاق ٌلتزم بؤنه لعقد الشراكة  إجرابً تعرٌؾإلى خلال ما تم ذكره سابقا توصل من ن

بمقتضاه صاحب عقد الامتٌاز الفلاحً مع الشرٌك الذي ٌكون شخص طبٌعً أو شخص معنوي 

استثمار الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة بموجب عقد رسمً ،  بالمساهمة فً

بحٌث ٌقوم الحابز لعقد الامتٌاز بتقدٌم حصة عٌنٌة، أما المستثمر الشرٌك فٌساهم برأس المال 

 .من أجل تنمٌة وعصرنة ورفع الإنتاج فً هاته المستثمرات الفلاحٌة

 هما:عقد الشراكة اؾ نستنتج أن أطرمن خلال هذا التعرٌؾ  

من  20للمستثمرة الفلاحٌة الشخصٌة المعنوٌة بنص المادة  بم أن صاحب عقد الامتٌاز: -1 

صاحب عقد فٌها ً ٌمثلها تبالتصرفات القانونٌة الفً القٌام لها الحق إن ف 03-10القانون رقم 

وعرفته الامتٌاز لصاحب عقد  3 03-10من القانون  04تطرقت المادة ، وقد الامتٌاز الفلاحً

بؤنه شخص طبٌعً ٌحمل الجنسٌة الجزابرٌة ٌعرؾ بالمستثمر صاحب عقد الامتٌاز الفلاحً 

 وهو الطرؾ الأول فً عقد الشركة.

شخصا إما و الطرؾ الثانً من عقد الشراكة وٌكون هالشرٌك المستثمر  الشرٌك المستثمر: - 2

 طبٌعٌا أو شخصا معنوٌا.

                                                           
، المحدد لكٌفٌات تطبٌق 2010-12-23المإرخ فً  326-10من المرسوم التنفٌذي رقم  26المادة أنظر  -1

 .2010، 79حق الامتٌاز لاستؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة، جرٌدة رسمٌة، رقم 
، المتضمن 2017-12-05المإرخ فً  1805المادة الأولى، من المنشور الوزاري المشترك رقم  أنظر -2

 الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة.إجراءات تطبٌق حق الامتٌاز لاستؽلال الأراضً 
، المحدد لشروط وكٌفٌات استؽلال 2010-08-15المإرخ فً  03-10، من القانون رقم 04المادة  أنظر -3

 .2010، 46الأراضً الفلاحٌة التابعة لأملاك الدولة الخاصة، الجرٌدة الرسمٌة، عدد 
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 25بن بشري ٌكتسب الشخصٌة القانونٌة وفق أحكام نص المادة هو كل كاالشخص الطبٌعً: -

والذي ٌتمتع بالأهلٌة الكاملة، مع خلوها من أي عارض من عوارض  1من القانون المدنً

وعلى هذا الشخص الطبٌعً أن ٌعمل لحسابه ،  ة إلى الذمة المالٌة وكذا الموطنالأهلٌة، بالإضاف

 الخاص.

بؤنه مجموعة من الأموال  المعنوي أو الشخص الاعتباريالشخص  ٌعرؾ: الشخص المعنوي -

والأشخاص أو مجموعة من الأموال أو مجموعة من الأشخاص، وسمً كذلك لعدم وجوده 

مادٌا فٌتجسد من خلال تصرفاته والنتابج التً ٌحققها لهذا أعطى له المشرع الجزابري الأهلٌة 

من القانون  252مات وذا ما نصت علٌه المادة القانونٌة وبالتالً اكتساب الحقوق وتحمل الالتزا

و  493المدنً، كما ٌتمتع بالذمة المالٌة المستقلة والموطن الخاص به، استنادا لنص المادتٌن 

 من القانون المدنً حٌث تنص بالترتٌب على ما ٌلً: 504

حها الأشخاص الاعتبارٌة هً: كل مجموعة من أشخاص أو أموال ٌمن :6الفقرة  49المادة  -

 القانون شخصٌة قانونٌة.

: ٌتمتع الشخص الاعتباري بجمٌع الحقوق إلا ما كان منها ملازما لصفة الانسان،  50المادة  -

 وذلك فً الحدود التً ٌقررها القانون.

 .الفرع الثانً: شروط عقد الشراكة

الشراكة  عقد لأهمٌةنظرا و حفاظا على استقرار المعاملات القانونٌة وضمانا لحقوق الأفراد

بحماٌة بالؽة  03 -10من خلال القانون  المشرع هخصفقد  منهة المرجوو  والآثار المسطرة

الأراضً الفلاحٌة والتً عولت علٌها هً  همحلأن كون إبرامه ، وذلك لونص على شروط 

الدولة كمصدر للاستثمار والتنمٌة وكآلٌة لمحاولة خلق التوازن بٌن قطاع المحروقات وكذا 

 لفلاحة.قطاع ا

شرط وجود عقد  الواجب توافرها لإمكانٌة إبرامه فً شرط الجنسٌة الجزابرٌة،الشروط وتتمثل 

، هذا ما سنتناوله شهر عقد الشراكة،  عقد الامتٌازهو نفسه محل  محل العقد ،الامتٌاز الفلاحً

 من خلال أربعة نقاط على التوالً.

أركان الدولة، والذي ٌطبق علٌه قانون  ٌعتبر الشعب أحد :لجنسٌة الجزائرٌةشرط ا -أولا

التفرقة بٌن المواطن والأجنبً، والجنسٌة فً مجملها تكون تتم الجنسٌة، وعلى هذا الأساس 

                                                           
1

انًتضًٍ انمبٌَٕ انًسَٙ، انًؼسل ٔانًتًى  1975-04-29انًؤضخ فٙ  58يٍ الأيط ضلى  25انًبزح أَظط  -

 .1975، 78، انجطٚسح انطؼًٛخ، ػسز 2005-06-20ٔانًؤضخ فٙ  10-05ثبنمبٌَٕ ضلى 
2

 .1975-12-08انًؤضخ فٙ  58-75يٍ الأيط ضلى  25انًبزح  أَظط -
3

 .1975-12-08انًؤضخ فٙ  58-75يٍ الأيط ضلى  49انًبزح  أَظط -
4

 .1975-12-08انًؤضخ فٙ  58-75يٍ الأيط ضلى  50انًبزح  أَظط -
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أصلٌة وقد تكون مكتسبة، وفً كلتا الحالتٌن ٌتمتع صاحبها الذي ٌسمى المواطن بمجموعة من 

الجنسٌة وكذا كتب الفقه، تعرؾ على  الحقوق كما علٌه مجموعة من الالتزامات، واستنادا لقانون

أساس أنها رابطة قانونٌة وسٌاسٌة تجمع بٌن الشخص الطبٌعً والمعنوي على حد سواء، فتمنح 

الدولة حقوقا مدنٌة وسٌاسٌة لهذا الأخٌر كحماٌته وتقلده مناصب سٌاسٌة بموجب القانون لٌخضع 

 بدوره لسلطة الدولة وقوانٌنها ونظام معٌن تتبعه.

اشترط الجنسٌة الجزابري قد المشرع نجد أن  031-10من القانون  21المادة لرجوع إلى با   

الجزابرٌة لكلا طرفً عقد الشراكة أي لصاحب عقد الامتٌاز الفلاحً والشرٌك المستثمر ولم 

 أصلٌة أو مكتسبة.هذه الجنسٌة ا إذا كانت مٌشترط 

خص المشرع الجزابري صاحب  الفلاحً:الجنسٌة الجزائرٌة بالنسبة لصاحب عقد الامتٌاز  -أ

عقد الامتٌاز الفلاحً بالجنسٌة الجزابرٌة وعلٌه ٌفهم استبعاده للأجنبً ولا ٌمكنه الاستفادة من 

والتً تعرؾ الامتٌاز فً  2 03-10من القانون  4عقود الامتٌاز الفلاحً بحٌث تنص المادة 

ن جنسٌة جزابرٌة ٌدعى فً صلب مضمونها على: " عقد تمنح بموجب الدولة شخصا طبٌعٌا م

 النص المستثمر صاحب الامتٌاز ".

وهنا نشٌر إلى حٌازة عقد الامتٌاز من طرؾ الشخص الطبٌعً، أما فً حالة حٌازته 

كشخص اعتباري أو معنوي أي المستثمرة الفلاحٌة سواء جماعٌة أو فردٌة وأبرمت عقد 

لتصرفات القانونٌة باعتبارها شركة الشراكة ٌجب أن تتوفر على جمٌع الشروط المباشرة ا

-10من القانون  20أشخاص مدنٌة تتمتع بالأهلٌة الكاملة للقٌام بهذا التصرؾ طبقا لنص المادة 

 السالؾ الذكر. 3 03

ٌمثل الشرٌك المستثمر الطرؾ الثانً فً عقد  الجنسٌة الجزائرٌة بالنسبة للشرٌك: -ب 

شرٌطة تمتع الشخص الطبٌعً بالجنسٌة ، عنوٌا ٌكون شخصا طبٌعٌا أو مقد الشراكة والذي 

المشرع الجزابري لم ، مع ملاحظة أن الجزابرٌة وخضوع الشخص المعنوي للقانون الجزابري 

 .مكتسبة؟ال الجنسٌة صلٌة أوهل ٌقصد بها الجنسٌة الأٌتطرق لطبٌعة هاته الجنسٌة 

: ما  وس ونطرح السإال التالًوحتى أنه لم ٌشر إلى حاملً أكثر من جنسٌة وعلٌه نفتح هنا ق 

وكذلك ٌتبادر إلى أذهاننا ما الهدؾ من إقصاء  الجنسٌة ؟أو متعددي مصٌر الأشخاص مزدوجً 

فترة الممتدة إلى التارٌخٌة الحداث ذلك فً الأهل تكمن الفكرة وراء العنصر الأجنبً؟

 ستعمارٌة؟ أم تعود للرابط الممتد بٌن الدولة وأرضها؟الا

                                                           
 .2010-08-15المإرخ فً  03-10من القانون رقم  21المادة  أنظر -1
 ، السالؾ الذكر.03-10من القانون رقم  4المادة  أنظر -2
 ، السالؾ الذكر.03-10من القانون رقم  20المادة أنظر -3
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فً ذلك لما سمح للعنصر الأجنبً بالشراكة فً القطاع الصناعً ومنع أنه  بالإضافة إلى

القطاع الفلاحً، كما وكؤنه لا ٌخفى علٌنا أن قطاع المحروقات كان ومازال الممول لعجلة 

تسٌٌر باقً القطاعات وتسدٌد العجز فٌها، وقد اكتفى المشرع بالسماح للأجنبً كٌد عاملة أو 

فً جل القطاعات ومنهم  ٌهاتطورة بحكم أن الأجنبً ٌستحوذ علتقنٌات المكتقدٌم التكنولوجٌا وال

 والاستفادة من الخبرة والنهوض قدما بهذا القطاع. هالقطاع الفلاحً، وذلك بهدؾ تطوٌر

لهذا كان على المشرع أن ٌسمح للأجانب بإبرام هاته العقود وفق قانون صارم مع الرقابة 

لذلك ٌجب إعادة النظر فً الجزابري ، ه على الخضوع للقانون والتشدٌد فً بعض البنود وتؤكٌد

 هاته المادة وتعدٌلها مع ما ٌتوافق وبٌبة التشرٌع والأنظمة المعمول بها.

على 031 -10من القانون رقم  04نصت علٌه المادة : شرط وجود عقد الامتٌاز الفلاحً -ثانٌا

ة شخصا طبٌعٌا من جنسٌة جزابرٌة ٌدعى فً هو العقد الذي تمنح بموجبه الدول عقد الامتٌازأن 

  .صلب النص المستثمر صاحب الامتٌاز....."

حٌث ٌمنح الامتٌاز المنصوص علٌه فً القانون السالؾ الذكر لأعضاء المستثمرات الفلاحٌة     

مع ضرورة شهر العقد من طرؾ  19-87الجماعٌة والفردٌة والذٌن استفادوا من أحكام القانون 

فً المحافظة العقارٌة ومنه ضرورة وجود عقد الامتٌاز عند إبرام عقد الشراكة كونه  الحابزٌن

تابع لعقد الامتٌاز وبانعدام العقد الأول ٌنعدم العقد بالإذا ما سمٌنا عقد الشراكة هذا عقد أصلً 

 العقد الثانً تلقابٌا.

العقد، طبٌعة نقصد بمحل : محل عقد الشراكة هو نفسه محل عقد الامتٌازشرط  -ثالثا

الأراضً المعنٌة بعقد الشراكة، بحٌث ٌنصب عقد الشراكة على نفس المحل الذي ٌنصب علٌه 

عقد الامتٌاز باعتباره تابع لهذا الأخٌر والمتمثل فً الأراضً الفلاحٌة التابعة لأملاك الدولة 

المستؽلة من المستثمرات الفلاحٌة سواء الجماعٌة أو الفردٌة، أي الأراضً  االخاصة وتحدٌد

  .03-10طرؾ أصحاب عقود الامتٌاز الذي ٌنظمه القانون 

على الحق للمستثمرة الفلاحٌة من إبرامها لعقد  03-10من القانون رقم  21تنص المادة     

الشراكة بموجب عقد رسمً، وهذه الشراكة ما هً إلا دعم لهذه المستثمرة المتمثلة فً السٌولة 

أن ٌحسن ظروؾ هذه المستثمرة كتزوٌدهما بكل آلٌات التكنولوجٌا  المالٌة أو كل ما من شؤنه

 والخبرة من أجل تطوٌر الإنتاج وزٌادته.

بإبرام الحق للمستثمرة الفلاحٌة  3261-10من المرسوم التنفٌذي  26كما تنص المادة 

الخاصة عقد الشراكة فً نفس النطاق والمجال والمتمثلة فً العقارات الفلاحٌة التابعة للأملاك 

                                                           
1

 ط.، انؽبثك انصك 03-10يٍ انمبٌَٕ  04انًبزح أَظط  -
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والذي كان نمط الاستؽلال لهاته الأراضً  192-87للدولة والتً كانت خاضعة للقانون الملؽى 

 " حق الانتفاع ".

 أصبح حق الانتفاع حق امتٌاز وبمدة محددة.. 03-10من القانون  02واستنادا لنص المادة     

ا هاته الأخٌرة، نقول فمجال تطبٌق عقد الشراكة هو المستثمرة الفلاحٌة، وإذا ما عرفن    

المتضمن قانون التوجٌه الفلاحً، هً وحدة إنتاجٌة  16-08من القانون  463بموجب المادة 

تتشكل من الأملاك المنقولة وؼٌر المنقولة ومن مجموع قطعان المواشً والدواجن والحقول 

 محلٌة.والبساتٌن والاستثمارات المنجزة وكذا القٌم ؼٌر المادٌة بما فٌها العادات ال

من  054وسنتطرق فٌما سٌؤتً ذكره إلى أنواع المستثمرات الفلاحٌة، ووفقا لنص المادة    

 على نوعٌن من المستثمرات. 03-10القانون رقم 

صل أما الثانٌة فهً الأ التً تمثلأما الأولى فهً المستثمرة الفلاحٌة الجماعٌة وهً    

 .تثناءوالتً تمثل الاس المستثمرة الفلاحٌة الفردٌة

تتكون المستثمرة الفلاحٌة الجماعٌة من عدة مستثمرٌن :  المستثمرات الفلاحٌة الجماعٌة -1

من القانون  06والمادة  05فلاحٌٌن أصحاب عقود الامتٌاز والتً تطبق علٌهم أحكام المادة 

، وعندما ٌتعلق الأمر بهذه المستثمرة، ٌعد عقد الامتٌاز لفابدة كل مستثمر صاحب 10-03

 لامتٌاز فً الشٌوع وبحصص متساوٌة.ا

كما تكون إدارة هذه المستثمرة بصفة شخصٌة ومباشرة مع تقسٌم وإسناد المهام لكل مستثمر فً 

من  225وتنص المادة ،  ة تعٌٌن ممثل المستثمرة الفلاحٌةحدود بنود عقد الشراكة ولاسٌما طرٌق

 إلى توزٌع واستخدام المداخٌل. 03-10القانون رقم 

صة معٌنة حرجوع إلى المٌدان العملً والتطبٌقً فإنه ٌقوم كل مستثمر باستؽلال جهة أو وبال

مبنً كله على  ذاهوتعنون بالقسمة الاتفاقٌة فٌما بٌن المستثمرٌن دون اللجوء إلى عقد كتابً 

الرضا وفقط، وهنا ٌطرح السإال: فً حالة قٌام نزاع، ما السبٌل لإثبات ما ادعى به المدعً 

 لمدعى علٌه؟على ا

                                                                                                                                                                      
1

 .326-10يٍ انًطؼٕو انتُفٛص٘  26انًبزح أَظط  -
2

 .2010-08-15، انًؤضخ فٙ 03-10، يٍ انمبٌَٕ 02انًبزح أَظط  -
3

، انًتضًٍ انتٕجّٛ انفلاحٙ، انجطٚسح 2008أٔد  3، انًؤضخ فٙ 16-08يٍ انمبٌَٕ  46انًبزح أَظط  -

 .2008، 46انطؼًٛخ، ػسز 
4

 .03-10يٍ انمبٌَٕ  05انًبزح أَظط  -
5

 .03-10يٍ انمبٌَٕ  22انًبزح أَظط  -
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وهنا جدٌر بالذكر أن ٌحصل هذا المستثمر المستؽل على إذن مكتوب وموقع من جمٌع     

أعضاء المستثمرة ومصادق علٌه فً البلدٌة، ونشٌر إلى أن ....هذا التصرٌح لٌست ناجعة، فهً 

 من باب الاستبناس فقط.

، ٌجب فً هاته الحالة 1805من المنشور الوزاري المشترك رقم  21واستنادا لنص المادة    

فرز الحصة المعنٌة بعقد الشراكة، وتحوٌلها إلى مستثمرة فلاحٌة فردٌة مع ضرورة استفاء 

 الشروط المنصوص علٌها قانونا.

شجع المشرع الجزابري سٌاسة  03-10فً إطار القانون : المستثمرات الفلاحٌة الفردٌة -2

من تكوٌن مستثمرة فردٌة مع استفاء الشروط  تجمع المستثمرات الفلاحٌة دون أن ٌمنع هإلاء

القانونٌة وحتى الاقتصادٌة والمالٌة لذلك لضمان النجاعة الاقتصادٌة الفلاحٌة، وذلك بالزٌادة فً 

 الإنتاج وتحسٌنه كما وكٌفا.

ولا ٌكون الخروج من حالة الشٌوع إلا بتقدٌم طلب إلى الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة،      

ا الأخٌر بدراسة هذا الطلب من كل الجوانب حتى ٌفصل، ومٌدانٌا ومعظم الطلبات فٌقوم هذ

كانت تقبل، بحكم أن المستثمر كان فً حالة شٌوع وفً مستثمرة فلاحٌة جماعٌة، وبما أنه 

استوفى كل الشروط فؽالبا لن ٌكون هناك مانع فً قبول طلبه، وتبقى السلطة التقدٌرٌة لصاحب 

 نا أعلاه.الاختصاص كما تطرق

لرسمٌة والكتابة عكس الملكٌة فً شرط اتخضع الملكٌة العقارٌة ل: شهر عقد الشراكة -رابعا

المنقولات وبناءا علٌه ٌمر عقد الامتٌاز بإجراءات شكلٌة، الرسمٌة، التسجٌل لدى مصلحة 

 .لدى المحافظة العقارٌة والشهر التسجٌل والطابع بمدٌرٌة الضرابب المختصة

د الشراكة ٌنصب على عقار والمتمثل فً المستثمرات الفلاحٌة الجماعٌة منها أو عقفلكون    

الفردٌة، فلا بد أن ٌكون مكتوبا ومحررا من طرؾ الموثق وٌشهر فً النشرة الرسمٌة 

 1805من المنشور الوزاري المشترك رقم  1الفقرة  1للإعلانات المحلٌة استنادا لنص المادة 

فهً تإكد شهر عقد  2 1044مدٌرٌة العامة للأملاك الوطنٌة تحت رقم والتعلٌمة الصادرة عن ال

إضافة إلى شرط إبلاغ الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة من طرؾ ، رسمٌةالنشرة الالشراكة ب

                                                           
1

 ، ؼبثك انصكط.1205يٍ انًُشٕض انٕظاض٘ انًشتطن ضلى  02انًبزح أَظط  -
، الصادر عن المدٌرٌة 2018-01-25المإرخ فً  1044المتضمن التعلٌمة رقم  4انظر الملحق رقم  -2

ؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك العامة للأملاك الوطنٌة المتعلقة بإجراءات تطبٌق حق الامتٌاز لاست

 الخاصة للدولة.
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 1 03-10من القانون  21الموثق فً حالة تحرٌره لعقد الشراكة وهذا تطبٌقا لنص المادة 

 326.2-10رقم  من المرسوم التنفٌذي 26والمادة 

فً السماح له عقد الشراكة بإبلاغ الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة ٌتمثل الهدؾ من و

مراقبة المعاملات الواقعة على المستثمرات الفلاحٌة الجماعٌة والفردٌة، كما وردت شروط ب

، هً 326-10أخرى فً نفس المادة المذكورة أعلاه فً فقرتها الثانٌة من نفس المرسوم 

 الآتً:ك

بمدة عقد الامتٌاز، مع إمكانٌة تجدٌد إبرام عقد الشراكة متى أبرم  رتبطةمدة عقد الشراكة م -

 عقد الامتٌاز مرة أخرى أو عدة مرات.

 تذكر الهوٌة الكاملة والواضحة لطرفً عقد الشراكة. -

 تحدٌد نسبة كل طرؾ ومساهمته فً مشروع الاستثمار. -

 كل طرؾ من طرفً عقد الشراكة. تحدٌد وتوزٌع مهام مسإولٌة -

 الاتفاق حول كٌفٌات المشاركة حول كل شًء من شؤنه تطوٌر وزٌادة الإنتاج وتقاسم الأرباح. -

مدة عقد الشراكة على المشرع إعادة النظر فً هذه النقطة  امن خلال هذه الشروط وتحدٌد    

 الامتٌاز من حٌث المدة الزمنٌة.بالذات، نظرا لأن عقد الشراكة وكما ذكرنا سابقا مرهون بعقد 

سنوات، فهل  3سنة، لم ٌبقى لانتهابه سوى  40ـ حدد بٌفلو فرضنا أن عقد الامتٌاز والذي 

 سنوات؟3ٌبرم عقد الشراكة؟ وفً حالة الإجابة بنعم، أي مشروع فلاحً سٌعطً ثماره خلال 

سنوات  10ت إلى سنوا 7 من ر التفاح فهً تستلزماشجأوكمثال على ذلك لو أخذنا مثلا 

لإعطاء فاكهة التفاح فً حالة زراعتها من البذور، أما إذا زرعت من الشتلات المطعمة فٌمكن 

 سنوات. 3أن تجنى ثمارها خلال سنتٌن ونصؾ إلى 

لإبرام عقد الشراكة المتبقٌة من عقد الامتٌاز المشرع تحدٌد المدة الدنٌا ٌجب على وعلٌه     

المرجو تحقٌقه لإعطاء نوع من التوازن ٌبٌن مشاركة كلا من صاحب تماشٌا وطبٌعة الاستثمار 

عقد الامتٌاز الفلاحً والشرٌك المستثمر، وهذا من شؤنه كذلك تشجٌع الاستثمار فً القطاع 

 الفلاحً عموما والشراكة خصوصا.

 مثل فٌما ٌلً:تعقد الشراكة جملة من الخصابص وتأن لعقد من خلال ما سبق ذكره نستشؾ 

د الشراكة هو عقد رسمً، نظرا لأهمٌة وخطورة هذا التصرؾ بحكم أنه ٌرد على حق عق -

 عٌنً عقاري بموجب عقد الامتٌاز، ألزم المشرع الشكلٌة كركن لقٌامه.

                                                           
 ، سالؾ الذكر.03-10من القانون  21المادة أنظر  -1
 ، سالؾ الذكر.326-10من المرسوم التنفٌذي  26المادة أنظر  -2
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عقد الشراكة تابع لعقد الامتٌاز، لا ٌمكننا أن تتكلم عن عقد الشراكة دون وجود عقد الامتٌاز،  -

 للأول أصلا.فبانعدام هذا الأخٌر لا وجود 

عقد الشراكة حق عٌنً عقاري: ٌرد عقد الشراكة على المستثمرات الفلاحٌة الجماعٌة كما  -

 المستثمرات الفلاحٌة الفردٌة.

سنة  40عقد الشراكة من العقود الزمنٌة: فعقد الشراكة مرتبط بمدة عقد الامتٌاز والمحددة ب  -

 قابلة للتجدٌد، وٌتوقؾ ذلك على اتفاق الطرفٌن.

من تصور ولا بؤي حال نعقد الشراكة أقل مدة من عقد الامتٌاز دون أن أن فقد نصادؾ 

 عقد الشراكة أطول مدة من عقد الامتٌاز.الأحوال أن 

 .القانونٌة لعقد الشراكة وتمٌزه عن غٌره من العقود المشابهة له الطبٌعة: الثانً طلب الم

ادٌة كبٌرتٌن، وبدا واضحا أن الجزابر تحتاج ٌكتسً العقار الفلاحً أهمٌة إستراتٌجٌة واقتص  

قبل أي وقت مضى لسٌاسة منظمة ومحددة من أجل النهوض بؤعباء التنمٌة الشاملة وبالتحدٌد 

 التنمٌة على الصعٌد العقاري وبالضبط الفلاحً.

وفً هذا السٌاق ٌعد عقد الشراكة آلٌة جدٌدة ٌحاول من خلالها المشرع الجابري دفع عجلة   

مٌة، خاصة وأن القطاع الفلاحً أصبح الملاذ الوحٌد للخروج من الأزمة التً تواجهها البلاد التن

 وتدنً وتراجع أسعار البترول.

، 15.08.2010المإرخ فً  03-10وعلٌه أوجد المشرع عقد الشراكة بموجب القانون    

الخاصة فً المادة المتضمن شروط وكٌفٌات استؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة لأملاك الدولة 

21. 

وبعدما استخلصنا خصابص عقد الشراكة من خلال المبحث الأول، ٌتبادر إلى أذهاننا طرح    

ما طبٌعة هذا العقد الذي أتى به المشرع؟ وما الذي ٌمٌزه عن ما ٌشابهه من  السإال التالً:

عة فنتناول الطبٌ ومن خلال ما سٌؤتً ذكره، سنحاول الإجابة على ما تم طرحه أعلاه، العقود؟

الموالً سنتطرق لتمٌٌزه عن العقود  الفرعالأول ومن خلال  فرعالقانونٌة لعقد الشراكة فً ال

 المشابهة له.

 الأول: الطبٌعة القانونٌة لعقد الشراكة فرعال

عقد ل الطبٌعة القانونٌةٌثور التساإل حول تحدٌد  03-10القانون من  21من خلال المادة   

إلى عقد الامتٌاز فهو عقد إداري بحكم أن الدولة أحد أطراؾ هذا  نظرناإذا ما ة ، خاصالشراكة 

العقد والتً تتمتع بالسلطة العامة مما ٌعنً أن كل الالتزامات ترجع إلى الإدارة باعتبارها 

صاحبة سٌادة وكذا مانحة لهذا الامتٌاز، بالمقابل إذا ما تمعنا فً عقد الشراكة فهل ٌعتبر هو 

 .أم عقد مدنً قد إداري، بما أنه تابع لهالآخر ع
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 .المتعلق بالقانون المدنً 58-75عقد الشراكة عقد مدنً بموجب الأمر  -أولا

باعتبار أن شرٌعة المتعاقدٌن هو مبدأ سلطات الإرادة والتً تعنً توافق الإرادتٌن، فعقد 

مر الشرٌك بإحداث الشراكة عقد مدنً، بتوافق إرادتً كلا من صاحب عقد الامتٌاز والمستث

نفس الأثر القانونً والمتمثل فً استؽلال المستثمر الفلاحٌة من أجل أهداؾ مسطرة ومشتركة 

متفق علٌها مسبقا بموجب عقد مكتوب ومحرر من قبل الموثق، وهنا نشٌر إلى أنه لا ٌمكن لأي 

ءه أو زٌادة طرؾ فً هذا العقد أن ٌتصرؾ دون اللجوء إلى الطرؾ الآخر لا بتعدٌله أو إنها

 من القانون المدنً. 1061مدته إلا بتوافق الطرفٌن استنادا لنص المادة 

جدٌر بالذكر أن الشرٌعة العامة لم ٌرد بها صراحة مصطلح " الشراكة " ولكن بالنظر 

: ٌتم العقد بمجرد أن 592إلى أطرافه وكٌفٌة وجوده قانونٌا فهو عقد مدنً، وبقراءة المادة 

 التعبٌر عن إرادتهما المتطابقتٌن دون الإخلال بالنصوص القانونٌة.ٌتبادل الطرفان 

المتضمن القانون  58-75 مروهو ما ٌتوفر وعقد الشراكة، لاعتباره عقدا مدنٌا بموجب الأ

 المدنً.

لم : المتعلق بقانون التوجٌه الفلاحً 16-08عقد الشراكة عقد مدنً بموجب القانون  -ثانٌا

سالؾ الذكر، طبٌعة  03-10من القانون  203من خلال نص المادة ٌحدد المشرع الجزابري 

المستثمرة الفلاحٌة، بل اكتفى فً مضمونها على أنه ٌمكن للمستثمرة الفلاحٌة أن تكتسب 

الشخصٌة القانونٌة التً تإهلها لاكتساب الحقوق وتحمل الالتزامات والقٌام بالتصرفات القانونٌة 

من القانون المدنً المعدل والمتمم  49لرجوع إلى نص المادة كالتقاضً التعاقد وؼٌرها، وبا

الفقرة  45وانسجاما مع طبٌعة النشاطات التً تقوم بها المستثمرة الفلاحٌة فً مفهوم نص المادة 

....عنه سلفا، تجد المستثمرة الفلاحٌة وصفها كشخص معنوي فً شكل  08/16من القانون  2

لى أنه جمٌع النشاطات الفلاحٌة تكتسً الطابع شركة مدنٌة لا ؼٌر، بنصه صراحة ع

 .4المدنً.....

شاط الممارس هو عقد الشراكة عقد مدنً، باعتباره ٌصب على مستثمرة فلاحٌة، والنفوعلٌه   

 بٌعة فلاحٌة.طذو 

 

 

 
                                                           

1
 .29/04/1975، انًؤضخ فٙ 58-75، يٍ انمبٌَٕ 106انًبزح أَظط  -
2

 .29/04/1975فٙ نًؤضخ ، ا58-75، يٍ انمبٌَٕ 59انًبزح  أَظط-
3

 .03-10يٍ انمبٌَٕ  20انًبزح أَظط  -
4

 .16-08يٍ انمبٌَٕ  2انفمطح  45انًبزح أَظط  -
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 الثانً: تمٌٌز عقد الشراكة عن العقود المشابهة له فرعال

مع عقود أخرى، كان لا بد من وضع وتحدٌد  نظرا للطبٌعة الخاصة لعقد الشراكة وتشابهه  

ً طبٌعة هذا العقد، وبما أن هذا الأخٌر والعقود المشابهة لها محلها الاستثمار الفلاحً ٌستدع

هذا ما  الإٌجار وثانٌا الشركة وأخٌرا التنازلالتً تتمثل فً  الأمر التفرقة بٌن هاته العقود

 .سنتناوله من خلال أربع نقاط على التوالً

لم ٌتضمن القانون : 1997تمٌٌز عقد الشراكة عن عقد الإٌجار فً مشروع قانون سنة  -ولاأ

، عملٌة إٌجار الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك 2010-08-15المإرخ فً:  03-10رقم 

ولقً رفض  1987الخاصة للدولة، بل سبق للسلطات العمومٌة أن بادرت بهذا المشروع سنة 

 1من قبل جهات معٌنة.

ومع هذا نجد آلٌة عقد الشراكة والإٌجار ٌتفقان فً نقاط كثٌرة، كضرورة احترام 

ضوابط الاستؽلال الفلاحً وعدم تؽٌٌر الوجهة الفلاحٌة للأراضً، كما ٌختلفان فً النقاط 

 التالٌة:

كان منصبا  1997محل الإٌجار الفلاحً فً ظل مشروع قانون : مجال وطرٌقة الاستغلال -أ

تفاع أما عقد الشراكة فٌتمثل محله فً حصة صاحب عقد الامتٌاز والتً تكون على حق الان

مستثمرة أو عدة مستثمرات، كما ٌكون الاستؽلال فً الأولى بصفة انفرادٌة ولٌس لصاحب حق 

الانتفاع أن ٌتدخل أي المالك عكس عقد الشراكة والذي ٌكون بصفة الاستؽلال المشترك لطرفً 

 العقد المتفق علٌه.عقد الشراكة وفق بنود 

ٌسمى المبلػ المدفوع فً عقد الإٌجار الفلاحً ...الإٌجار، حٌث ٌدفع : المبالغ المدفوعة  -ب 

الفلاح المستؤجر للأرض الفلاحٌة مبلؽا متفقا علٌه فً عقد الإٌجار المإجر وهو طرؾ فً عقد 

قد مبلؽا مالٌا ٌسمى الإٌجار الفلاحً، أما بخصوص عقد الشراكة، فٌدفع كلا من طرفً هذا الع

 التً توجه نحو الخزٌنة العمومٌة.بالإتاوة، هذه الأخٌرة ٌحددها قانون المالٌة و

حددت مدة عقد الإٌجار الفلاحً بثلاثٌن سنة وفق ما جاء فً المادة :  مدة وطبٌعة العقد -ج 

طرفً قابلة للتجدٌد فً حٌن حددت فً عقد الشراكة وفق إرادة  1997من مشروع قانون  252

 العقد، شرٌطة عدم تجاوزها لعقد الامتٌاز.

أما فٌما ٌخص طبٌعة عقد الإٌجار الفلاحً فهو عقد إداري بحكم أن الدولة أحد أطراؾ هذا     

العقد، فً حٌن ٌعتبر عقد الشراكة عقد مدنً استنادا لطبٌعة العلاقة بٌن طرفٌه والتً تكون 

 خاضعة لإرادتهما.

                                                           
1

 .170ػجس انؼعٚع يحًٕز٘، انًطجغ ؼبثك انصكط، ص ضاجغ  -
2

 .1997يٍ يشطٔع لبٌَٕ  25انًبزح أَظط  -
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 .ة عن إٌجار الأراضً الفلاحٌة الوقفٌةتمٌٌز عقد الشراك -اثانٌ

إٌجار الأراضً الوقفٌة، هو عقد تإجر بموجب السلطة المكلفة بالأوقاؾ إلى شخص مستؤجر    

أرضا وقفٌة مخصصة للفلاحة، وٌكون الانتفاع بها قصد تنمٌتها واستؽلالها استؽلالا أمثل 

 70-14سوم التنفٌذي رقم من المر 41وجعلها منتجة وتدعى، هذا ما جاء فً نص المادة 

 المحدد لشروط وكٌفٌات إٌجار الأراضً الوقفٌة المخصصة للفلاحة.

وعلٌه نجد أن عقد إٌجار الأراضً الوقفٌة المخصصة للفلاحة ٌتفق وعقد الشراكة، حٌث   

ٌصبان فً نفس الهدؾ ألا وهو الاستثمار وتنمٌة الأراضً الفلاحٌة وزٌادة الإنتاج كما 

 للرسمٌة، ومع هذا نجد عدة اختلافات نتطرق لها فً النقاط التالٌة: ٌخضعان كلاهما

إذا ما نظرنا إلى أطراؾ عقد الإٌجار للأراضً الفلاحٌة :  من حٌث أطراف ومحل العقد -أ

الوقفٌة نجد الإدارة كطرؾ، أما الطرؾ الثانً فٌتمثل فً الشخص الطبٌعً إذا كان مدة العقد 

تٌاز فً الأراضً الوقفٌة المسترجعة من طرؾ الدولة أي عضو سنة أو الحابز لعقد الام 12

سنة دون أن ننسى لزوم صفة الفلاح فً مستؤجر الأراضً  40المستثمرة، وتساوي مدتها 

 الفلاحٌة الوقفٌة.

أما بالنسبة لعقد الشراكة فٌتمثل طرفٌه فً صاحب عقد الامتٌاز والشرٌك المستثمر ولٌس      

 .2طرفً عقد الشراكة صفة الفلاح بالضرورة أن تتوفر فً

وفٌما ٌخص محل الإٌجار للأراضً الفلاحٌة الوقفٌة هً الأراضً المصنفة ضمن الأوقاؾ     

العامة أو الأملاك الوقفٌة التً تم حصرها أو المسترجعة من طرؾ الدولة هذا استنادا لنص 

 .2014-02-10المإرخ فً  70-14من المرسوم التنفٌذي رقم  02المادة 

 أما محل عقد الشراكة فٌرد على الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة.

تحدد القٌمة المالٌة والمتمثلة فً بدل الإٌجار للأراضً الوقفٌة : من حٌث المبالغ المدفوعة -ب 

إما عن طرٌق المزاد العلنً، إذا كانت الأراضً المصنفة ضمن الأوقاؾ العامة أو التً تم 

...المزاد على قٌمة معٌنة فتإخذ أعلى قٌمة، وقد نصادؾ حالة التراضً وفق ما وذلك. حصرها

 .70-14من المرسوم التنفٌذي رقم  143نصت علٌه المادة 

                                                           
1

، ٚحسز شطٔط ٔكٛفٛبد إٚجبض 022014-10انًؤضخ فٙ  70-14يٍ انًطؼٕو انتُفٛص٘ ضلى  04انًبزح أَظط  -

 .2014نؽُخ  9الأضاضٙ انٕلفٛخ انًرصصخ نهفلاحخ، انجطٚسح انطؼًٛخ، ػسز 
2

، يصكطح ترطج نُٛم 03-10ثٕؼٛهخ إثطاْٛى، انُظبو انمبََٕٙ نؼمس انشطاكخ فٙ ظم أحكبو انمبٌَٕ ضلى ضاجغ  -

، 2008-20007ًسٚخ، انؽُخ انجبيؼٛخ زضجخ يبؼتط فٙ انحمٕق، ترصض لبٌَٕ ػمبض٘، جبيؼخ ٚحٙ فبضغ ثبن

 .26ص 
3

 .70-14يٍ انًطؼٕو انتُفٛص٘  14انًبزح أَظط  -
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أو فً حالة الأراضً الفلاحٌة المسترجعة من طرؾ الدولة تكون القٌمة فً شكل إتاوة     

 من المرسوم المذكور أعلاه. 271مادة ، وهذا ما نصت علٌه ال03-10سنوٌة خاضعة للقانون 

من المرسوم  052وتدفع هذه القٌمة إلى الصندوق المركزي للأوقاؾ بموجب نص المادة 

 .70-14التنفٌذي 

سنة  12تقدر المدة الزمنٌة لعقود الإٌجار للأراضً الفلاحٌة الوقفٌة ب : من حٌث المدة -ج 

بالنسبة للأملاك الوقفٌة المسترجعة من طرؾ سنة  40بالنسبة للأملاك الوقفٌة والمحصورة، و 

الدولة، وتتراوح المدة الزمنٌة فً عقد الشراكة من سنة إلى عدة سنوات شرٌطة عدم تجاوز مدة 

 عقد الامتٌاز أو ما تبقى من هذا الأخٌر.

الشركة عقد بمقتضاه ٌلتزم شخصان طبٌعٌان أو : تمٌٌز عقد الشراكة عن عقد الشركة -ا ثالث

ان أو أكثر على المساهمة فً نشاط مشترك بتقدٌم حصة من عمل أو مال أو نقد، بهدؾ اعتبارٌ

اقتسام الربح الذي قد ٌنتج أو تحقٌق اقتصاد أو بلوغ هدؾ اقتصادي ذي منفعة مشتركة، كما 

 من القانون المدنً. 416ٌتحملون الخسابر التً قد تنجر عن ذلك"، هذا ما نصت علٌه المادة 

 ت بوجه عام إلى شركات مدنٌة وأخرى تجارٌة.وتنقسم الشركا

لم ٌحدد المشرع أشكال الشركات المدنٌة على سبٌل الحصر وإنما على سبٌل المثال، فالهدؾ    

من تؤسٌسها هو احتراؾ القٌام بؤعمال مدنٌة لا تسعى لأعمال تجارٌة، فنجد على سبٌل المثال 

 ركات المحاماة والموثقٌن وؼٌرها.ش

من القانون  2الفقرة  5443رع أشكال الشركات التجارٌة وهذا بموجب نص المادة عدد المش    

التجاري وهً: شركات التضامن وشركات التوجٌه، شركات ذات المسإولٌة المحدودة وشركات 

 المساهمة، وفً ؼٌر هذه الأشكال باطلة بطلان مطلق لأنه شكل الشركة ٌعد من النظام العام.

الشركة وعقد الشراكة من حٌث تصنٌفهما، فٌعتبران كلاهما شركات وعلٌه ٌتوافق عقد     

مدنٌة، سواء بالنظر إلى المعٌار الموضوعً وهو الؽرض من قٌام ونشوء هذا العقد أو المعٌار 

 الشكلً.

 : التالٌة بٌن عقد الشراكة وعقد الشركةالمشتركة نستخلص القواسم مما سبق    

 شركة مع عقد الشراكة فً عدة نقاط هً:ٌشترك عقد ال:  من حٌث الشروط -أ

 ٌتضمن كل من عقد الشركة وعقد الشراكة شرٌكٌن على الأقل. -1

 توفر فً كلا طرفً العقد الأهلٌة الكاملة الخالٌة من جمٌع العٌوب. -2
                                                           

1
 .70-14يٍ انًطؼٕو انتُفٛص٘  27انًبزح أَظط  -
2

 .70-14يٍ انًطؼٕو انتُفٛص٘  05انًبزح  أَظط -
3

نتجبض٘ انًتضًٍ انمبٌَٕ ا، 1975-09-26انًؤضخ فٙ  59-75يٍ الأيط  2انفمطح  544انًبزح  أَظط -

 .2005نؼبو  11انجطٚسح انطؼًٛخ، ػسز  ،2005-02-06انًؤضخ فٙ  02-05انًؼسل ٔانًتًى ثبنمبٌَٕ ضلى 



لعقد الشراكة المفاهيميالإطار   الفصل الأول:  

22 
 

تحدٌد نسب المشاركة فً العقد مع تحدٌد طبٌعة هذه النسب إن كانت مقدمة فً شكل نقدي  -3

 أو عمل.

الفقرة الأولى من القانون المدنً، إلزامٌة المشاركة فً الأرباح  425ادا لنص المادة استن -4

 1والخسابر وهذا ما ٌكون قد حدد سلفا فً العقد.

كما نجد أن فً كلا العقدٌن التزامات متقابلة نتٌجة التصرفات القانونٌة التً ٌقوم بها طرفً  -5

 عقد الشركة أو عقد الشراكة.

 راءات لإعداد العقدٌن نكون أمام شروط الشكلٌة.وبخصوص الإج -6

ٌخضع كلا من عقد الشركة وعقد الشراكة إلى عدة إجراءات : من حٌث الإجراءات -ب 

 نلخصها من خلال ما ٌلً:

من القانون المدنً على: "ٌجب أن ٌكون عقد الشركة مكتوبا  4182تنص المادة  الرسمٌة: -1

كل ما ٌدخل على العقد من تعدٌلات إذا لم ٌكن له نفس  وإلا كان باطلا، وكذلك ٌكون باطلا

 الشكل الذي ٌكتسبه ذلك العقد".

فً فقرتها الأولى: " ٌمكن للمستثمرة الفلاحٌة إبام  03-10من القانون  213وتنص المادة 

 عقد الشراكة، تحت طابلة البطلان، بموجب عقد رسمً مشهر،......".

ن قٌام عقد الشراكة أو قٌام عقد الشركة، فقط ٌجب وعلٌه تعتبر الشكلٌة ركنا من أركا

التنوٌه إلى إلزامٌة إخطار الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة بمناسبة عقد الشراكة من قبل 

 الموثق المحرر لعقد الشراكة.

ٌتعٌن تسجٌل عقد الشراكة وعقد الشركة، وهذا على مستوى مدٌرٌة الضرابب  التسجٌل: -2

 لطابع مقابل رسم نسبً ٌقدر حسب القانون الأساسً لكلا العقدٌن.بمصلحة التسجٌل وا

لابد أن ٌخضع كل من عقد الشراكة وعقد الشركة إلى الشهر فلا ٌحتج بهما فً الشهر: -3

بالنسبة  03-10من القانون  214مواجهة الؽٌر إلا من تارٌخ الشهر وهذا استنادا لنص المادة 

 قانون المربً بالنسبة لعقد الشركة.من ال 4175لعقد الشراكة، والمادة 

 

 

 

                                                           
1

 .31ثٕؼٛهخ إثطاْٛى، انًطجغ انؽبثك، ص ضاجغ  -
2

 يٍ انمبٌَٕ انًسَٙ انجعائط٘. 418انًبزح أَظط  -
3

 .2111-18-15انًؤضخ فٙ  13-11يٍ انمبٌَٕ  2انفمطح  21انًبزح أَظط  -
4

 .182111-15انًؤضخ فٙ  13-11يٍ انمبٌَٕ  21انًبزح أَظط  -
5

 يٍ انمبٌَٕ انًسَٙ. 417انًبزح أَظط  -
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ٌعتبر عقد الشراكة مشابها للتنازل بحٌث ٌتنازل  :تمٌٌز عقد الشراكة عن التنازل -ا رابع

صاحب عقد الامتٌاز للشرٌك المستثمر بجزء من فابدة هذا العقد حسب الاتفاق وفً حدود 

قدٌن سنتطرق لها من خلال ما النصوص القانونٌة، وهذا لا ٌعنً أنه لا ٌوجد فروقات بٌن الع

 سٌؤتً كره.

 : تتمثل فٌما ٌلً:أوجه الشبه -أ

على عقد التنازل وعقد  326-10والمرسزم التنفٌذي  03-10نص كل من القانون  -1

إلى  17، ومن المادة 03-10من القانون  15و 14، 13الشراكة، فنجد عقد التنازل فً المواد 

 03-10من القانون  21نجد عقد الشراكة فً المادة ، و326-10فً المرسوم التنفٌذي  24

 .326-10من المرسوم التنفٌذي  26والمادة 

اكتفى المشرع فً كلا العقدٌن بالنص على شكلهما وشروطهما ولم ٌعطً تعرٌفا لهما بحكم  -2

 أن المشرع لٌس من مهامه التعرٌؾ وتركها للفقه.

عن تطابق وتوافق إرادتً طرفً العقد فً كل تنتج التصرفات القانونٌة بحكم اتفاق صادر  -3

 من عقد الشراكة وعقد الشركة.

تعتبر الأراضً الفلاحٌة التابعة لأملاك الدولة الخاصة محلا لتطبٌق كلا من عقد التنازل  -4

 وعقد الشراكة، والمقصود بالمحل هنا المستثمرات الفلاحٌة الجماعٌة منها والفردٌة.

 قالب رسمً تحت طابلة البطلان. وجوب إفراغ العقدٌن فً -5

ٌتشابه كلا من عقد الشراكة وعقد التنازل فً المدة والمرتبطة بمدة عقد الامتٌاز على ألا  -6

 تتجاوز مدتهما هذا الأخٌر.

 ٌجب توفر الجنسٌة الجزابرٌة فً طرفً عقد الشراكة وكذلك فً عقد التنازل. -7

 : تتمثل فٌما ٌلً:أوجه الاختلاف -ب 

قل جمٌع الحقوق والالتزامات المتعلقة بعقد التنازل إلى المتنازل له، فٌتحمل المتنازل له تنت -1

كل الأعباء وكؤنه صاحب عقد الامتٌاز، عكس عقد الشراكة والذي ٌكتفً فٌه الشرٌك المستثمر 

 باستؽلال الأرض واستثمارها.

متمثلة فً الخلؾ العام عدد المشرع على سبٌل الحصر الفبات التً ٌحق لهم التنازل وال -2

 والزوج وقد ٌكون لصالح أحد أعضاء المستثمرة أو الدٌوان كونهما أصحاب حق ......

أما بالنسبة لعقد الشراكة فلم ٌتطرق المشرع للفبات المعٌنة واكتفى باشتراط الجنسٌة         

 الجزابرٌة.
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الامتٌاز، أما فً عقد الشراكة  ٌستفٌد المتنازل له من المدة المتبقٌة بقوة القانون من عقد -3

 فالمدة لم ٌحددها القانون اشترط عدم تجاوز مدة عقد الامتٌاز.

ٌكون الإخطار فً عقد الشراكة من طرؾ الموثق بمجرد إعداد العقد للدٌوان الوطنً  -4

للأراضً الفلاحٌة، أما عقد التنازل فٌستلزم إخطار الدٌوان قبل البدء فً مباشرة إجراءات 

 زل.التنا

 وإجراءات إبرامه. : أركان عقد الشراكة الثانً بحثالم

الأركان فً الرضا، المحل هذه عقد الشراكة ككل عقد له أركان، وطبقا للقواعد العامة تتثمل 

والسبب، وبما أن عقد الشراكة من العقود التشكٌلٌة وهذا بنص القانون فإنه ٌستلزم إفراؼه فً 

بذلك ، كما ٌتطلب إبرامه مجموعة من  ن الوطنً الفلاحًإخطار الدٌواوضرورة شكل معٌن، 

الإجراءات منها الأولٌة والمتمثلة فً توثٌق العقد وتوقٌعه من طرفٌه ، ومنها اللاحقة من خلال 

أركان عقد  تسجٌله وشهره ، هذا ما سنتناوله من خلال مطلبٌن نتناول فً المطلب الأول

 امه.وفً المطلب الثانً إجراءات إبر الشراكة

 المطلب الأول : أركان عقد الشراكة 

ٌكون العقد فً أصله رضابٌا، لأن القاعدة العامة أنه ٌكفً لتكوٌنه وقٌامه تطابق الإٌجاب 

اء آخر، ؼٌر أنه لا مانع من أن ٌكون العقد روالقبول، إلا إذا نص القانون على وجوب استفاء إج

 د تكون للإثبات كما قد تكون للانعقاد.صا فالكتابة قارضابٌا، وٌشترط فً إثباته شكلا خ

العقد ٌوجد بوجودها وٌنعدم  هذامن أركان الانعقاد، ف اعقد الشراكة تعتبر الكتابة ركنفً و    

 بإعدامها.

على الشكلٌة، أي إفراغ العقد فً قالب رسمً وإجراء الشهر  03-10كما نص القانون     

نتج عنه البطلان ٌتى تخلؾ أحد هاته الأركان ، وم2لفقرة الأولى من المادة إلى ااستنادا 

 المطلق.

تنقسم إلى أركان عامة وأخرى ٌرتكز عقد الشراكة على جملة من الأركان، بحٌث وعلٌه 

 الأركان العامة لعقد الشراكة، هذا ما سنتناوله من خلال فرعٌن نتناول فً الفرع الأول خاصة

 . الأركان الخاصة لعقد الشركةوفً الفرع الثانً 

  الأركان العامة لعقد الشراكة :ولالفرع الأ

تتمثل الأركان العامة لعقد الشراكة فً الرضا والمحل والسبب وإذا انعدم ركن من هذه الأركان  

 لا ٌنعقد العقد بل ٌكون باطلا.
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رضا كل من صاحب عقد الامتٌاز والشرٌك المستثمر وتوافق  ٌقصد بالرضا : الرضا -أولا 

تكون إرادتهما خالٌة من العٌوب كالإكراه والؽلط والتدلٌس وألا تبنى على الإرادتٌن وأن 

الاستؽلال وبمعنى آخر ٌكون الرضا بإرادة سلٌمة، كما ٌجب ألا ٌكون هناك مانع قانونً ٌمنع 

 صاحب الإرادة من المشاركة فً عقد الشراكة.

من أهلٌة المتعاقدٌن وانتفاء  لذا ٌلزم للرضا شرطان: الأول هو سلامة الإرادة: بما تستلزمه    

 عٌوب الرضا، والثانً عدم اعتراض القانون على ...الإرادة.

كما ٌتم فً حالة عقد الشراكة اتفاق الأطراؾ أمام الموثق بعد تؤكده من تطابق إرادتً    

 نفس الأثر القانونً فً نفس المستثمرة. إحداثصاحب عقد الامتٌاز والشرٌك المستثمر إلى 

من القانون المدنً على: " ٌتم العقد بمجرد أن ٌتبادل  59نفس السٌاق نصت المادة  وفً    

هذه الأخٌرة  1الطرفان التعبٌر عن إرادتٌهما المتطابقتٌن، دون الإخلال بالنصوص القانونٌة،

 التً ٌنبثق عنها مبدأ سلطان الإرادة.

ا الأول فهو الشًء الذي ٌلزم المدٌن قد نكون أمام محل الالتزام أو محل العقد، أم المحل: -ثانٌا 

 القٌام به والمحل ركن فً الالتزام كما العقد.

قانون المدنً الجزابري ٌكون إما بنقل حق عٌنً أو  54ومحل الالتزام بحسب نص المادة   

بالامتناع عن عمل وفقها هو ما ٌتعهد به المدٌن وعادة ٌقال أن محل الالتزام إما إعطاء شًء 

ه أو ترتٌب حق عٌنً على شًء ....وإما القٌام بعمل كالتزام مقاول ببناء منزل وإما كنقل ملكٌت

الامتناع عن عمل كالتزام بابع المتجر بالامتناع عن مزاولة نفس التجارة فً الجهة الكابن فٌها 

 المتجر المبٌع.

ما ٌتوافق مع محل أما محل العقد فهو العملٌة القانونٌة التً ٌراد تحققها من وراء العقد وهو    

عقد الشراكة، بحٌث ٌخضع محل العقد لأحكام مؽاٌرة لتلك التً ٌخضع لها محل الالتزام، قد 

ٌكون محل الالتزام صحٌحا فً ذاته ولكن العقد قد ٌقع باطلا لأن العملٌة القانونٌة التً ٌرمً 

قٌد الحٌاة وٌشترط  إلٌها ٌحرمها القانون، كما فً تحرٌم التعامل فً تركه مستقبلٌة لشخص على

فً المحل: أن ٌكون موجودا وممكنا معٌنا أو قابلا للتعٌٌن ؼٌر مخالؾ للنظام العام أو الآداب 

وفً قضٌة الحال فالمحل فً عقد الشراكة هو المستثمرات الفلاحٌة الجماعٌة والفردٌة  2العامة

ة آلٌا من أصحاب وهذه المستثمرات مستؽل 03-10ها بموجب القانون لٌوالتً نص المشرع ع

 عقود الامتٌاز.

                                                           
1

 ؼبنف انصكط. 58-75يٍ الأيط ضلى  59انًبزح أَظط  -
2

يحفٕظ نؼشت، انًجبزئ انؼبيخ نهمبٌَٕ انًسَٙ انجعائط٘، زٕٚاٌ انًطجٕػبد انجبيؼٛخ، انطجؼخ انربيؽخ، ضاجغ  -

 .190، ص2011
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سبب التعاقد فً عقد الشراكة هو جواب متى ٌسؤل لماذا تعاقد الشرٌك المستثمر  السبب: -ثالثا

 مع صاحب عقد الامتٌاز الفلاحً؟

وٌعتبر السبب أحد أركان عقد الشراكة، ونص المشرع الجزابري فً القانون المدنً من 

تزم المتعاقد لسبب ؼٌر مشروع أو لسبب مخالؾ للنظام العام على أنه: " إذا ال 97خلال المادة 

 1أو الآداب كان العقد باطلا ".

ولا ٌعتبر....للعقد إلا ما كان من الدوافع مإثرا بحٌث ما كان لٌبرم العقد فً ؼٌر وجوده، 

والباعث فً عقد الشراكة، وتنمٌة الاستثمار الفلاحً فً محل عقد الشراكة وكذا تطوٌره من 

ل انتهاج السبل الصحٌحة لتسٌٌر واستؽلال هذه المستثمرة استؽلالا من شؤنه تحسٌن الإنتاج خلا

 كما ونوعا وتحصٌل الأرباح.

 .الأركان الخاصة لعقد الشركة :ثانًالفرع ال

تتطلب بعض العقود أركانا خاصة بعد استفاءها للأركان العامة، ومن بٌن هذه العقود نجد عقد  

على  03-10من القانون رقم  21فرهما، حٌث نصت المادة اقوم إلا بتوالشراكة والذي لا ٌ

إلزامٌة إفراغ هذا الأخٌر فً قالب رسمً بالإضافة إلى إبلاغ الدٌوان الوطنً للأراضً 

، هذا ما سنتناوله من خلال نقطتٌن على الفلاحٌة، وٌكفً انعدام أحدهما لنكون أمام بطلان العقد

 .التوالً

من القانون  59ستنادا لنص المادة اصل فً إبرام العقود هو الرضابٌة لأا الشكلٌة: -أولا

المدنً، حٌث تنص على ماٌلً: " ٌتم العقد بمجرد أن ٌتبادل الطرفان التعبٌر من إرادتهما 

 2المتطابقتٌن، دون الإخلال بالنصوص القانونٌة ".

ضا أحد أركان العقد كما وبطبٌعة الحال لن نتحدث عن ركن خاص بؽٌاب الركن العام، فالر   

تم التطرق إلٌه سالفا، وهنا نتحدث عن الشكلٌة كالما كان العقد ٌتطلب ذلك، وتعتبر الشكلٌة أو 

 الرسمٌة ركنا فً عقد الشراكة، لا ٌقوم إلا باستفابه، وعلٌه ٌبطل العقد متى تخلؾ هذا الركن.

ن العقود التً ٌؤمر القانون : زٌادة ع3والتً تنص على ما ٌلً 1مكرر  324وبقراءة المادة 

بإخضاعها إلى شكل رسمً، ٌوجب تحت طابلة البطلان، تحٌر العقود التً تتضمن نقل ملكٌة 

عقار أو حقوق عقارٌة أو محلات تجارٌة أو صناعٌة أو كل عنصر من عناصرها، أو التنازل 

سٌٌر محلات عن أسهم من شركة أو حصص فٌها، أو عقود اٌجار زراعٌة أو تجارٌة أو عقود ت

تجارٌة أو مإسسات صناعٌة فً شكل رسمً، وٌجب دفع الثمن لدى الضابط العمومً الذي 

                                                           
1

 ، ؼبنف انصكط.58-75يٍ الأيط ضلى  97انًبزح أَظط  -
2

 ؼبنف انصكط ،58-75يٍ الأيط  59انًبزح  أَظط -
3

 ؼبنف انصكط. 58-75يٍ الأيط  ،1يكطض  324انًبزح  أَظط -
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صدر العقد، وفً نفس السٌاق توكل مهمة تحرٌر عقد الشراكة إلى شخص مختص ٌعرؾ 

 بالموثق وهذا حسب القانون المنظم له.

والمتمثل فً حق ولأن عقد الشراكة ٌرد على حق عٌنً عقاري بموجب عقد الامتٌاز    

 1استؽلال أراضً الدولة الخاصة ٌستلزم إفراؼه فً قالب رسمً وفق الشكلٌة المطلوبة.

ٌعتبر الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة  :ةالفلاحٌللأراضً إخطار الدٌوان الوطنً  -ثانٌا

لى من ، واستنادا للمادة الأو2جهاز مكلؾ بتطبٌق التنظٌم العقاري وتنظٌم السٌاسة العقارٌة

الذي ٌتضمن إنشاء الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة: "  87 – 96المرسوم التنفٌذي رقم 

ٌعتبر الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة مإسسة عمومٌة ذات طابع صناعً وتجاري تتمتع 

بالشخصٌة المعنوٌة والاستقلال المالً، تخضع للقواعد الإدارٌة فً علاقتها مع الؽٌر تحت 

 لوزٌر المكلؾ بالفلاحة وٌكون مقره فً مدٌنة الجزابر ".وصاٌة ا

فإن الدٌوان  87 – 96وحسب ما جاء به دفتر الشروط الملحق بالمرسوم التنفٌذي رقم     

الوطنً هو الأداة الأساسٌة لتنفٌذ السٌاسة الوطنٌة العقارٌة الفلاحٌة مع ضرورة أن تساهم 

ستؽلال الأمثل والجٌد والحفاظ على هاته الأملاك النشاطات المحددة فً دفتر الشروط فً الا

 العقارٌة ونجد من مهامه ما ٌلً:

ٌتكفل بوضع الأراضً المصرح بها بؤنها مستؽلة، قٌد الاستؽلال، الإٌجار أو البٌع وفً هذا  -أ

: إذا ثبت عدم استثمار أراضً فلاحٌة ٌنذر  25- 90من القانون رقم  513الصدد تنص المادة 

(  01لٌستؤنؾ استثمارها وإذا بقٌت الأرض ؼٌر مستثمرة لدى انتهاء أجل جدٌد مدته )المستثمر 

 سنة تقوم الهٌبة العمومٌة المخولة لهذا الؽرض بما ٌؤتً:

وضع الأرض حٌز الاستثمار لحساب وعلى نفقة المالك أو الحابز الظاهر إذا كان المالك  -

 الحقٌقً ؼٌر معروؾ.

 أو عرض الأرض للتؤجٌر. -

 أو بٌعها إذا كانت خصبة جدا، و خصبة. -

                                                           
1

انًطجغ ، 03-10ػمس انشطكخ فٙ انًؽتثًطاد انفلاحٛخ فٙ ظم انمبٌَٕ  رمضانً نادٌةاًٚبٌ شتٕاٌ، ضاجغ  -

 .13، ص انؽبثك
2

، 25-10فمٛط فبٚعح، ٔاجت اؼتثًبض يهكٛخ الأضاضٙ انفلاحٛخ فٙ ظم لبٌَٕ انتٕجّٛ انؼمبض٘، ضلى ضاجغ  -

 .105، ص 2005-2004يصكطح نُٛم شٓبزح انًبجؽتٛط، فطع ػمٕز ٔيؽؤٔنٛخ، جبيؼخ ثٍ ػكٌُٕ انجعائط، 
3

 26-95تًى ثبلأيط ضلى ، انًؼسل ٔان18/11/1990ًانًؤضخ فٙ  25-90يٍ انمبٌَٕ  51انًبزح أَظط -

 .1995 ، نؽُخ3، انًتضًٍ انتٕجّٛ انؼمبض٘، انجطٚسح انطؼًٛخ، ػسز 07/01/1995انًؤضخ فٙ 
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من القانون  1 52لامتلاك الأراضً الموضوعة للبٌع بموجب المادة الشفعة ٌمارس حق  -ب

90 -25. 

ٌقوم بإعداد بطاقة المستثمرات الفلاحٌة وٌسهر على المحافظة على تحدٌد معلوماتها  -ج

 بانتظام.

وم بمهمة المرفق العام وله صلاحٌات بالإضافة إلى عدة مهام أخرى فهو فً الأخٌر ٌق

وامتٌازات السلطة العامة ولهذا فالقٌام بعقد الشراكة ٌجب أن ٌخضع إلى تصرٌح من الدٌوان 

ٌكون  03- 10من القانون رقم  2الفقرة  2 21الوطنً للأراضً الفلاحٌة، وبموجب المادة 

 الإخطار بعقد الشراكة من قبل الموثق المصدر لهذا الأخٌر.

:" 3حٌث ٌنص فً فقرتها  3 26فً مادته  326 -10هذا ما أكد علٌه المرسوم التنفٌذي و  

...ٌتعٌن على الموثق المكلؾ بشكلٌات اتفاق الشراكة، إعلام الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة 

 بمجرد إعداد العقد.

ة المدٌرٌة الصادرة عن الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌ 4394كما جاءت التعلٌمة رقم     

 بخصوص اتفاقٌات الشراكة المحررة من قبل الموثقٌن. 04/04/2016العامة بتارٌخ: 

 فً نفس الموضوع. 09/06/2016المإرخة فً  7365بالإضافة إلى التعلٌمة رقم  

فإبرام عقود الشراكة لتموٌل الاستثمارات وتوسٌعها ٌجب أن ٌكون بناء على ترخٌص من 

الفلاحٌة، باعتباره ضابط السٌاسة العقارٌة الفلاحٌة وذلك تفادٌا الدٌوان الوطنً للأراضً 

لمختلؾ التجاوزات أو المضاربات المتعلقة بعملٌة استؽلال الأراضً الفلاحٌة وفً حالة عدم 

الالتزام بالتصرٌح عن كل اتفاقٌات الشراكة أو تقدٌم تصرٌحات كاذبة حول عقود الشراكة، 

 عقد الامتٌاز.ٌمنح القانون للإدارة حق فسخ 

وبعدم إبلاغ الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة عن طرٌق الموثق المحرر لعقد الشراكة     

 نكون أمام بطلان العقد لعدم استفابه لجل أركان خاصة.

  .إبرام عقد الشراكة المطلب الثانً : إجراءات

ٌة المعنوٌة، بحٌث منح بما أن المستثمرة الفلاحٌة عبارة عن شركة مدنٌة، فإنها تكتسب الشخص

لأصحاب المستثمرات الفلاحٌة الحق فً إبرام عقود شراكة مع الأشخاص سواء الطبٌعٌٌن 

                                                           
1

 ، ؼبثك انصكط.25-90يٍ انمبٌَٕ  52انًبزح أَظط  -
2

 .15/08/2010انًؤضخ فٙ  03-10يٍ انمبٌَٕ ضلى  2انفمطح  21انًبزح  أَظط -
3

 .15/08/2010انًؤضخ فٙ  03-10يٍ انمبٌَٕ  26انًبزح  أَظط -
4

 ، انًتؼهمخ ثبتفبلٛبد انشطاكخ انًحطضح يٍ ططف انًٕثمٍٛ.04/04/2016 فًٙؤضذخ ان 439انتؼهًٛخ  أَظط -
5

، انًتؼهمخ ثبتفبلٛبد انشطاكخ انًحطضح يٍ انًٕثمٍٛ، 09/06/2016 فًٙؤضذخ ان، 736انتؼهًٛخ  أَظط -

 انصبزضح ػٍ انسٕٚاٌ انٕطُٙ نلأضاضٙ انفلاحٛخ.
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والحاملٌن للجنسٌة الجزابرٌة أو المعنوٌٌن الخاضعٌن للقانون الجزابري، بحٌث جعل المشرع 

ا والؽٌر الجزابري عقد الشراكة من العقود الخاضعة لإجراءات شكلٌة ضمانا لحقوق أطرافه

 والدولة

فظ وحسن تسٌٌر أراضً المستثمرة الفلاحٌة، فهً عملٌة بحالشراكة عقود تسمح عملٌة إبرام    

مزج لخلق كٌان واحد دون الحاجة إلى بٌانات منفصلة لكل نوع ممتلكاتها الخاصة بهدؾ تحقٌق 

متعاقدٌن بدراسة هذا نفس الأثر القانونً، وهً المنفعة المكتسبة من هذا العقد بحٌث ٌقوم كلا ال

المشروع والإطلاع على كل ما تتمحور علٌه المستثمرة والمٌزانٌة التً تتطلبها، وكذا 

التحسٌنات التً من شؤنها أن تزٌد الإنتاج وتحسنه، كما ٌحتاج المتعاقدٌن نوعا من التحفٌز 

بفتح النقاش الإٌجابً الذي ٌبعث فٌهما الحماس، للوقوؾ على المشروع بكل جدٌة ونشاط وهذا 

بٌن طرفً العقد بكل أربحٌة والسماع لآفاق كل طرؾ حتى ٌكون نوعا من الشفافٌة اتجاه 

بعضهما، بالإضافة إلى الاستشارة التً بدورها تتحاشى الأخطاء والهفوات التً ٌدلً بها الموثق 

 لكلا طرفً العقد، حتى تصب قراراتهم فً صالحهم وصالح الؽٌر.

احب حق الامتٌاز وكذا الشرٌك المستثمر التزامات متقابلة، فعلى كلٌهما كما ٌستلزم على ص    

معرفة ذلك حتى ٌعرؾ ما له وما علٌه، هذه النقاط كلها تصب فً تمهٌد لإبرام عقد الشراكة 

 ر.لنكون أمام الخطوة العملٌة والتقنٌة لنشوء هذا الأخٌ

 .الفرع الأول: الإجراءات الأولٌة لإبرام عقد الشراكة

 ؤنهب 2006-02-20المإرخ فً  02-06من القانون  031رؾ الموثق بموجب المادة ع 

ضابط عمومً مفوض من قبل السلطة العمومٌة، وتتجلى مهمته بتحرٌر العقود التً اشترط 

القانون فٌها الصٌؽة الرسمٌة أو فً حالة رؼبة طرفً العقد، من أجل القوة الثبوتٌة فً حال 

 حصول نزاع.

ق" وهذا ما أشرنا إلٌه سابقا، وتعتبر ٌوثتع الجزابري فً تحرٌر عقد الشراكة "الواشترط المشر

 هذه الخطوة من الإجراءات الأولٌة لإبرام هذا الأخٌر.

ٌنبنً عقد الشراكة على إرادة طرفً العقد فهو من العقود المدنٌة مع : وثٌق عقد الشراكةت -أولا

ولهذا ٌتبع عقد الشراكة فً إبرامه جملة الإجراءات مراعاة القواعد القانونٌة المقررة قانونا، 

 لنشوبه ولتحقٌق الآثار المرجوة من انعقاده.

                                                           
، المتضمن مهنة الموثق، الجرٌدة 2006-02-20المإرخ فً  02-06من القانون رقم  03المادة أنظر -1

 .2006، عام 14الرسمٌة، عدد 
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وحتى ٌحرر الموثق هذا العقد، ٌستلزم على كل من صاحب عقد الامتٌاز والشرٌك المستثمر   

تقدٌم الملؾ الذي ٌحتوي جمٌع السندات بخصوص هذه المستثمرة وكذا بخصوص الطرفٌن 

 حٌث ٌشمل الملؾ المودع لدى الموثق ما ٌلً:وهوٌتهم، 

 نسخة من عقد الامتٌاز الذي ٌحوزه صاحب عقد الامتٌاز مرفق بدفتر الشروط. -1

نسخة من بطاقة التعرٌؾ الوطنٌة لطرفً العقد فً حالة الأشخاص الطبٌعٌة أو القانون  -2

 الأساسً المستثمرة أي حالة الشخص المعنوي.

 د طرفً عقد الشراكة.نسخة من شهادة مٌلا -3

 نسخة من شهادة مٌلاد الممثل القانونً للشخص المعنوي. -4

 حضور شاهدٌن مع بطاقة التعرٌؾ وتقدٌم نسخة لكلا البطاقتٌن. -5

وبتمام جمٌع هذه الوثابق ٌتجه طرفً عقد الشراكة والشاهدٌن لمكتب الموثق الذي ٌقوم بدوره 

لتؤكد من توافق إرادة الأطراؾ وخلوها من أي عارض بالإطلاع على هذه الوثابق، فٌعمل على ا

وفق سلطته التقدٌرٌة، ومن ثم ٌتؤكد من هوٌة الأطراؾ وتطابق ذلك مع البطاقة الأصلٌة 

، ولن 1والحرص على التؤكد من سلامة القدرة العقلٌة لطرفً العقد، فً حالة بلوؼهم سن ...

 ختص ....ٌكون ذلك إلا عن طرٌق شهادة طبٌة تكون من طبٌب م

ٌباشر الموثق تحرٌر عقد الشراكة وفق قالب قانونً وهو بذلك ٌضفً الصٌؽة القانونٌة لهذا 

العقد وبالتالً هذه الخطوة من شؤنها أن تخلق التزامات متقابلة وتضمن حقوق صاحب عقد 

الامتٌاز والشرٌك المستثمر، وكذلك الؽٌر، حتى ٌكون إطار العمل منظم وٌبعث على الأرٌحٌة 

 والتشجٌع للنهوض بهذا المشروع الفلاحً.

فتوثٌق عقد الشراكة هو عملٌة قانونٌة مادٌة، وٌكون باللؽة العربٌة مع إتباع النقاط التً 

والتً تنص على:" تحرر العقود التوثٌقٌة تحت  02-06من القانون  262وردت فً نص المادة 

قراءته وبدون اختصار أو بٌاض  طابلة البطلان، باللؽة العربٌة فً نص واحد وواضح، تسهل

 أو نقص.

وتكتب المبالػ والسنة والشهر وٌوم التوقٌع على العقد بالحروؾ وتكتب التوارٌخ الأخرى 

 بالأرقام.

وٌصادق على الإحالات فً الهامش، أو فً أسفل الصفحات، وعلى عدد الكلمات المشطوبة 

طراؾ وعند الاقتضاء الشهود فً العقد بالتوقٌع بالأحرؾ الأولى من قبل الموثق والأ

 والمترجم".

                                                           
1

 .35إثطاْٛى ثٕؼٛهخ، انًطجغ انؽبثك، ص ضاجغ -
2

 .02-06يٍ انمبٌَٕ  26انًبزح أَظط  -
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 وتبٌن الوثٌقة التً حررها الموثق البٌانات التالٌة:

 الهوٌة الكاملة للموثق )الاسم، اللقب، المقر،....( -1

صاحب  م، لقب، الجنسٌة، العنوا لكلا منالهوٌة الكاملة لطرفً عقد الشراكة بحٌث ٌذكر اس -2

 ثمر الشرٌك كطرؾ ثان.عقد الامتٌاز كطرؾ أول وكذا المست

وٌجب الإشارة إلى حالة الوفاة لصاحب عقد الامتٌاز ومن ٌنوب الورثة لمدة سنة من تارٌخ 

وفاة مورثهم وهذا بموجب عقد وكالة، بعد تحرٌر الفرٌضة للحصول فٌما بعد على عقد امتٌاز 

 ظة العقارٌة.جدٌد باسم جمٌع الورثة والذي تعده إدارة الأملاك الوطنٌة وٌشهر فً المحاف

 ٌقوم العقد الجدٌد مقام العقد القدٌم. 03-10من القانون  251واستنادا لنص المادة 

 الهوٌة الكاملة للشهود: الاسم، اللقب، تارٌخ ومكان الازدٌاد، المقر.... -3

تحدٌد محل العقد والمتمثل فً المستثمرة الفلاحٌة جماعٌة كانت أو فردٌة وٌكون بصفة  -4

ة للجهالة والؽموض واللبس، فٌذكر اسم المستثمرة وموقعها ومساحتها، مع ذكر إن دقٌقة منافٌ

من المرسوم  662كانت هذه المستثمرة ممسوحة أو ؼٌر ممسوحة، وهنا نكون أمام المادة 

 المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري. 63-76التنفٌذي 

ر الفلاحً المتمثل فً الأرض تحدٌد مقدار الحصة وكل مساهمة التً قدمها الشرٌكٌن، فالعقا -5

الفلاحٌة للمستثمرة والأملاك السطحٌة ٌقدمها صاحب عقد الامتٌاز وهو حق عٌنً، مع إمكانٌة 

تقدٌمه لحصة من المال إضافة إلى العقار الفلاحً فً المقابل ٌقدم الشرٌك المستثمر حصة 

 متمثلة فً المبلػ المالً، وفق ما هو متفق علٌه.

الشراكة شرٌطة ألا ٌفوق عقد الامتٌاز، بحٌث قد تتراوح المدة من سنة إلى  تحدٌد مدة عقد -6

 .326-10من المرسوم التنفٌذي  26عدة سنوات استنادا لنص المادة 

تحدٌد برنامج الاستثمار، لأن جوهر العقد هو طبٌعة هذا الاستثمار من حٌث نوع  -7

وهذا مرتبط حسب نوعٌة المنتوج  المؽروسات ونوعٌتها هل تكون عبارة عن بذور أو شجٌرات

والمدة التً ٌستؽرقها هذا الاستثمار، لجنً الثمار كما ٌجب الإشارة إلى مجال تربٌة الحٌوانات 

 إذا كان بهاته المستثمرة تربٌة للدواجن أو الأرانب أو أي صنؾ آخر كالأسماك مثلا....وؼٌرها.

هٌزات معٌنة مثلا كإقامة الخزانات المابٌة كما ٌجب ذكر ما إذا كانت هاته المستثمرة تحتاج لتج 

والمحاجر الاصطناعٌة أو حفر الآبار، بالإضافة إلى التدعٌم بالأنابٌب من أجل الري المتوازي 

                                                           
1

 .03-10يٍ انمبٌَٕ  25انًبزح أَظط  -
2

، انًتؼهك ثتأؼٛػ انؽجم 1976-03-25، انًؤضخ فٙ 63-76ؼٕو انتُفٛص٘ يٍ انًط 66انًبزح أَظط  -

 .1976نؼبو  30انؼمبض٘، انجطٚسح انطؼًٛخ، انؼسز 
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الكلً للمزروعات مع بناء المستودعات إذا تطلب المشروع ذلك، وكل عمل أو إضافة 

 وزٌادته.تستلزمها المستثمرة للنهوض بهذا المشروع وتحسٌن الإنتاج 

تحدٌد التزامات كلا الطرفٌن وبالتالً تحدٌد الواجبات آلٌا مع النص على تقاسم الأرباح  -8

 وتحمل الخسابر بٌن أطراؾ عقد الشراكة.

تحدٌد نسبة حصة كل طرؾ فً العقد حٌث قد تكون هذه النسب متساوٌة وقد تكون متفاوتة  -9

ٌه قد تساوي نسبة صاحب عقد الامتٌاز وهذا كله ٌخضع لإرادة طرفً العقد المكتوب، وعل

٪ والطرؾ 60٪ لكل منهما، وقد تساوي نسبة الطرؾ الأول 50وكذلك المستثمر الشرٌك 

٪ لنجد نسبة الشرٌك 1٪ وقد نصادؾ أن نجد نسب صاحب حق الامتٌاز تساوي 40الثانً 

لٌسمٌها البعض ٪، مما ٌفهم أن عقد الشراكة أبرم لصالح الشرٌك المستثمر 99المستثمر تساوي 

 تنازلا أو إٌجارا.

  ، على أنه 1وتحدٌدا بنص مادته الأولى 1805وبالرجوع للمنشور الوزاري المشترك رقم 

 تحدد نسب المساهمة فً عقد الشراكة بموجب قانون المالٌة التكمٌلً.

٪ من رأس المال 34ب 2009من قانون المالٌة التكمٌلً لسنة  622وحددت المادة 

 ٪ بالنسبة للشرٌك المستثمر.66ٌاز كؤدنى حد لصاحب حق الامتٌاز ولصاحب الامت

ولكن لو فرضنا طبقا للمادة المذكورة أعلاه معتمدٌن النسب الواردة محل سٌساوي العقار 

٪، ...من الواقع أن تكون جمٌع العقارات 34الفلاحً الذي ٌحوزه صاحب عقد الامتٌاز نسبة 

هاته النسبة، هذا ؼٌر معقول، فعلى أي أساس قٌم المشرع  التً تكون محل عقد الامتٌاز تساوي

 ٪.34هذه النسبة، فالعقار الفلاحً قد ٌكون أقل أو أكثر من 

٪، ولكن 34من جهة أخرى لٌس هناك إشكال إذا كان العقار الفلاحً ٌساوي أو ٌفوق 

 لة هاته النسبة.الإشكال ٌثور متى كان هذا العقار لا ٌساوي هاته النسبة، فمن الذي سٌتكبد تكم

فإذا قلنا صاحب عقد الامتٌاز، وهو المعقول والمفروض، من أٌن ٌؤتً أصحاب هاته العقود 

بالسٌولة المالٌة كونهم لولا مشكل التموٌل لما قاموا بإبرام عقود الشراكة وكون أؼلبهم عاجزٌن 

 مادٌا أو ضعٌفوا الذمة المالٌة.

اته المسؤلة لأنه فً الواقع وعملٌا ؼٌر مطبقة ومنه كان الأجدر بالمشرع عدم النص على ه

فً كثٌر من الأحٌان، ومن جهة كؤنه منح آلٌة تساعد صاحب عقد الامتٌاز من أجل تحسٌن 

                                                           
1

 .1805انًبزح الأٔنٗ يٍ انًُشٕض انٕظاض٘ انًشتطن ضلى أَظط  -
2

ٙ نؽُخ ، انًتضًٍ لبٌَٕ انًبنٛخ انتكًٛه2009-07-22انًؤضخ فٙ  01-09يٍ الأيط ضلى  62انًبزح أَظط  -

 .2009، نؼبو 44، انجطٚسح انطؼًٛخ، ػسز 2009
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وتطوٌر المستثمرة الفلاحٌة، وفً نفس الوقت قٌدها بنسبة قد تكون فً كثٌر من الأحٌان ثقٌلة 

 ام عقد الشراكة.على صاحب عقد الامتٌاز مما قد تحول وتمنعه من إبر

تلاوة الموثق لعقد الشراكة على كلا من طرفً العقد وما تضمنه على مسامع كلا من:  -10

صاحب عقد الامتٌاز، الشرٌك المستثمر، وكذلك الشاهدٌن وأثناء التلاوة قد ٌتراجع طرفً العقد 

، 1اء كتابة العقدعلى أحد البنود أو أحد الأطراؾ كما ٌقوم الموثق بتصحٌح الأخطاء التً ترد أثن

كما ٌتلو علٌهم القوانٌن الجبابٌة، الذي ٌكون عقد الشراكة قد تضمنه تحت طابلة البطلان وهذا 

 ضمانا لحقوق الخزٌنة العمومٌة وطرفً العقد وحتى الموثق.

حتى تعطى الوثٌقة قٌمتها القانونٌة، ٌجب أن تحتوي على جمٌع : توقٌع عقد الشراكة  -ثانٌا

زامٌة والتً ٌكون الموثق قد تؤكد منها وقام بمراجعتها، هذا كله ٌجب أن تكون هاته البٌانات الإل

الوثٌقة موقعة من قبل الموثق الذي قام بتحرٌرها مع التوقٌع من كلا الطرفٌن والشاهدٌن على 

 من القانون المدنً فً فقرتها الأولى. 2مكرر  3242هذا العقد وهذا استنادا لنص المادة 

لة عدم إمكانٌة التوقٌع من طرفً العقد أو الشهود رخص المشرع باللجوء إلى وفً حا    

 البصمة استنادا لنص الفقرة الثانٌة من نفس المادة المذكورة أعلاه.

 لتزمٌمصداقٌة والالموثق بكما وتعتبر مرحلة التوقٌع مرحلة جد حساسة، لذلك ٌجب أن ٌلتزم    

من قبل الموثق بختمه العقد رفً العقد، ولٌختم هذا رجمة الحقٌقٌة التً تعكس إرادة طتبال

 الرسمً.

 .عقد الشراكة برامالفرع الثانً: الإجراءات اللاحقة لإ

بعد الانتهاء من الإجراءات الأولٌة لإبرام عقد الشراكة، لا بد من إتباعها بخطوة لا تقل أهمٌة    

تجسد أول خطوة من هاته المرحلة عن سابقتها، وهً الإجراءات اللاحقة لتحرٌر عقد الشراكة، ت

بتسجٌل هذا الأخٌر بإدارة الضرابب أو مصلحة الطابع والتسجٌل ومن ثم شهره فً النشرة 

 الرسمٌة للإعلانات المحلٌة.

لٌس له رسم خاص وكان ٌجب أن ٌحدد  –عقد الشراكة  –هذا العقد :تسجٌل عقد الشراكة -أولا

 326-10أو المرسوم التنفٌذي رقم  2010-08-15المإرخ فً  03-10ذلك فً القانون رقم 

أو قوانٌن المالٌة المتعاقبة كما هً عادة التشرٌع الحالً فً ذلك،  2010-12-23المإرخ فً 

                                                           
1

َؽٛى ثهجٕ، انًؽؤٔنٛخ انمبََٕٛخ انًٕثك، أططٔحخ نُٛم شٓبزح زكتٕضاِ انؼهٕو فٙ انحمٕق، جبيؼخ يحًس ضاجغ  -

 .24، ص 2015-2014ذٛضط ثؽكطح، 
2

 يٍ انمبٌَٕ انًسَٙ. 2يكطض  324انًبزح أَظط  -
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، وبالتالً ٌخضع 1من قانون التسجٌل 208وبذلك فهو ٌخضع للقواعد العامة لا سٌما المادة 

 المصرح به فً العقد.٪ من المبلػ الإجمالً للاستثمار 0.5لرسم نسبً ٌقدر ب

دج، فإن حق  20.000.000فمثلا قد ٌساوي الثمن المصرح به من أجل الاستثمار هو    

دج وذلك من خلال ضرب الثمن الذي ٌساوي  100.000التسجٌل المحصل علٌه هو: 

ثم قسمته على مبة   0.5فً الرسم النسبً والذي ٌساوي  20.000.000

(20.000.000*0.5/100.) 

 2حقوق التسجٌل هً مابة ألؾ دٌنار، أي ما ٌعادل عشرة ملاٌٌن سنتٌم. وبالتالً

ونشٌر إلى حالة التؤخٌر فً تسجٌل العقد أو حالة عدم تسجٌله أصلا لا ٌعنً بطلانه فتقع    

 آثاره القانونٌة لأنه صحٌح.

خٌر فً نفس السٌاق ٌجب على الموثق إخطار الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة، هذا الأو    

الذي وجد كآلٌة وجهاز من شؤنه السهر على تطبٌق شروط استؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة 

لأملاك الدولة الخاصة، والممنوحة عن طرٌق عقد الامتٌاز مع تؤكٌد بعدم تؽٌٌر الوجهة 

الفلاحٌة والأملاك السطحٌة لهاته المستثمرة الجماعٌة أو الفردٌة، وهو بالتالً ٌراقب سٌرورة 

تطبٌق عقد الشراكة ونمط تطوره من خلال البدء فً العمل على تحقٌق النتابج المسطرة 

والمستهدفة، لهذا ٌقوم الموثق بإٌداع نسخة من عقد الشراكة لدى أمانة الدٌوان مع التؤثٌر على 

نسخة ثانٌة كحجة للاستسلام، وتكون النسخة المودعة مرفقة بالوثٌقتٌن التالٌتٌن، الأولى، نسخة 

من عقد الشراكة موقعة من طرفً العقد والشهود والموثق بالإضافة إلى ختمه، والثانٌة، نسخة 

 من عقد الامتٌاز.

إلى هنا تبدأ مهمة الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة بموجبه هٌبة مكلفة قانونا بتطبٌق جل    

عا لذلك عقود الشروط لاستؽلال الأراضً الفلاحٌة الخاصة فً إطار عقود الامتٌاز، وتب

الشراكة، فتقوم أمانة الدٌوان بدراسة ملؾ عقد الشراكة وذلك بالتحقق من صحة الوثابق 

المودعة ومطابقة عقد الشراكة بمحتوى مضمون عقد الامتٌاز مع تؤكده من صحة ختم الموثق 

 وسلامته من كل تزوٌر مع تؤشٌرة وتارٌخ التسجٌل مع توقؾ ما جاء به عقد الشراكة وأنه لا

ولن ٌؽٌر من الوجهة الفلاحٌة ولا الأملاك السطحٌة، وأن الؽاٌة هً تحسٌن وتطوٌر المستثمرة 

 الفلاحٌة لا ؼٌر.

فله أن ٌوافق على العقد  1ٌوم 30لدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة أن ٌبدي رأٌه خلال لو   

لا تتوافق والنصوص لٌباشر تفعٌله عملٌا وله أن ٌرفض العقد مع ....، كؤن تكون بنود العقد 

                                                           
1

 .176ؽبثك، ص انجغ ًطانػجس انؼعٚع يحًٕز٘، ضاجغ  -
2

 . 37ؽبثك، ص انًطجغ انإًٚبٌ شتٕاٌ، َبزٚخ ضيضبَٙ، ضاجغ  -
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، كما له أن ٌوافق على 326-10ولا المرسوم التنفٌذي  03-10القانونٌة التً جاء بها القانون 

العقد وبعد فترة ٌقوم بإنهاء هذا الأخٌر متى أخل طرفً العقد بالتزاماتهما أو حتى أحدهما لتقوم 

 إدارة أملاك الدولة بفسخ عقد الامتٌاز.

لوطنً الفلاحً من صحة الوثابق ومطابقتها لما هو مضمون علٌه وبعد أن ٌتؤكد الدٌوان ا

قانونا، ٌستدعً فً الآجال المحددة طرفً عقد الشراكة لتلاوة علٌهم جملة من الالتزامات 

 المتقابلة وهً كالآتً:

 تسدٌد الإتاوة السنوٌة المتعلقة بحق الامتٌاز. -1

 تحسٌن شهادة الترقٌم للمستثمرة الفلاحٌة. -2

 فع مستحقات المحضرٌن القضابٌٌن إن وجدت.د -3

دج( من قبل طرفً عقد الشراكة  300.000دفع مبلػ ثلاثمابة ألؾ دٌنار جزابري ) -4

دج(، وهذا بموجب أمر بالدفع، لٌدفع على مستوى بنك  10.000بالإضافة إلى مبلػ قدره )

مٌة الفلاحٌة والذي أنشؤ (، هذا الأخٌر هو البنك الخاص بالتنBADRالفلاحة والتمٌة الرٌفٌة )

والمعدل بموجب المرسوم رقم  1982مارس  03المإرخ فً  82/06بموجب المرسوم رقم 

القطاع الفلاحً بتنوع الأنشطة  ، أسند له مهمة تموٌل1985أوت  30المإرخ فً  85/81

 2وهذا لإزالة العراقٌل المتعلقة بالجانب المالً.

من  26والمادة  03-10من القانون  29نص المادة بالإضافة إلى الالتزامات الواردة فً 

والتً سنتطرق لها بالتفصٌل من خلال المطلب الثانً من  326-10المرسوم التنفٌذي رقم 

 المبحث الأول.

وإلى هنا ٌقوم الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة بالمتابعة المٌدانٌة من أجل البدء فً تجسٌد 

مساعدة والنصح والتوجٌه والإرشاد من أجل التسٌٌر الجٌد المشروع، كما ٌمد طرفً العقد بال

وبالتالً الاستؽلال الحسن، كما ٌحسس الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة بالدعم والحرص 

 على تحصٌل النتابج المرجوة من هاته الشراكة.

بطاقة وبعد الزٌادة المٌدانٌة والمعاٌنة للمستثمرة الفلاحٌة ٌوضح وٌإشر ذلك على مستوى ال

البٌانٌة المتواجدة ضمن سجل مخصص ممضى من طرفً عقد الشراكة، حٌث تتضمن البطاقة 

 البٌانٌة ما ٌلً:

 تسمٌة المستثمرة الفلاحٌة. -1

 نوع المستثمرة الفلاحٌة، جماعٌة أو فردٌة. -2

                                                                                                                                                                      
1

 .39ؽبثك، ص انًطجغ انإثطاْٛى ثٕؼٛهخ، ضاجغ  -
2

 .39انًطجغ انؽبثك، ص  رمضانً نادٌةإًٚبٌ شتٕاٌ، ضاجغ  -
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 الهوٌة الكاملة لصاحب عقد الامتٌاز. -3

 تارٌخ إعداد عقد الامتٌاز. -4

 لعقد الامتٌاز. رقم التسلسلًال -5

الهوٌة الكاملة للشرٌك، إذا كان شخصا طبٌعٌا، والقانون الأساسً واسم الشركة ومقرها  -6

الاجتماعً وجمٌع المساهمٌن فٌها ورأسمالها إذا اقتضى الأمر هذا فً حالة الشرٌك شخصا 

 معنوٌا.

 تارٌخ إعداد عقد الشراكة. -7

 الرقم التسلسلً لعقد الشراكة. -8

 الكلفة المالٌة لمخطط الاستثمار الفلاحً. تحدٌد -9

 1تحدٌد المدة لعقد الشراكة مع عدم تجاوزها مدة عقد الامتٌاز.  -10

فالدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة ٌلعب دور مهم فً سٌرورة وتطور عقد الشراكة لذلك تكون 

المنجزة مرة واحدة زٌارته مٌدانٌة ودورٌة ومنتظمة، للوقوؾ على حجم تقدم برامج الاستثمار 

 شهرٌا.

ٌعرؾ الشهر بؤنه عمل فنً ٌهدؾ إلى تسجٌل مختلؾ التصرفات : شهر عقد الشراكة -ثانٌا

التً تقع على العقار وكذا إعلام الكافة بها وذلك من أجل تنظٌم الملكٌة العقارٌة وتحقٌق الثقة 

 وتؤمٌن استقرار المعاملات العقارٌة ومنع المضاربة.

أن وضحنا الجهة المختصة لعملٌة تسجٌل عقد الشراكة، وكذا الإجراءات وكما سبق و    

 المتبعة نحاول تبٌان نقطة الشهر والتً لا تقل أهمٌة عن التسجٌل.

متى استوفى عقد الشراكة الشروط الموضوعٌة والشكلٌة وتم تسجٌله بمصلحة التسجٌل     

 والضرابب، ٌخضع مباشرة لعملٌة الشهر.

والمتضمن شروط وكٌفٌات  2010-08-15المإرخ فً  03-10لقانون حٌث أخضع ا     

استؽلال العقار الفلاحً التابع للأملاك الخاصة للدولة، عقد الشراكة لإجراء الشهر بالمحافظة 

العقارٌة المختصة، وحسبه كان من المفروض على السادة الموثقٌن السعً إلى إٌداع هذه العقود 

لم ٌلتزم بهذا الإجراء رؼم مخاطر ذلك ومسإولٌته اتجاه أطراؾ للشهر، إلا أن الكثٌر منهم 

المتضمن تحدٌد  2010-12-23المإرخ فً  326-10العقد فعلا، وبعد صدور المرسوم 

كٌفٌات تطبٌق حق الامتٌاز لاستؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة 

، فقد تم الاكتفاء بتسجٌل 2017-12-05فً المإرخة  1809والتعلٌمة الوزارٌة المشتركة رقم 

                                                           
1

انفلاحٛخ،  ، انصبزضح ػٍ انسٕٚاٌ انٕطُٙ نلأضاض2016ٙ-06-09انًؤضذخ فٙ  763انتؼهًٛخ ضلى ضاجغ  -

 انًتؼهمخ ثبتفبلٛبد انشطاكخ انًحطضح ػٍ انًٕثمٍٛ.
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هذه العقود دون شهرها وفضل البعض الآخر تفادي العمل وتحرٌر مثل هذه العقود حتى ٌتم 

 1الاستقرار فً مسؤلة شهر هذا العقد من عدمه.

من  7932ؼٌر أنه بالرجوع إلى القواعد العامة التً تنظم الشهر العقاري لا سٌما المواد     

المتعلق  1976-03-25المإرخ فً  63-76من المرسوم  163لمدنً، والمادة القانون ا

بالسجل العقاري، فإن هذا الإجراء له إطار قانونً واضح ٌتضمن نقل أو تعدٌل حقوق عقارٌة 

-08-15المإرخ فً  03-10من القانون  214مشهرة ...أن عقد الشراكة حسب نص المادة 

لشرٌك بجزء من وسابل الإنتاج والمهارات وفق برنامج ، فإنه ٌضمن اتفاق ٌساهم فٌه ا2010

استثماري ٌهدؾ للزٌادة والتثمٌن فً القدرات الإنتاجٌة للمستثمرة، بشرط بقاء صاحب الامتٌاز 

الأصلً مساهما فً عمل المستثمرة، وهكذا فلا ٌوجد أي تعدٌل أو نقل للحقوق العٌنٌة العقارٌة 

مدٌرٌة المحافظة العقارٌة ومسح الأراضً تعلٌمة رقم بالمستثمرة، إلا أن آخر ما صدر عن 

، ولاٌة الجزابر الموجهة إلى مدٌري الحفظ العقاري 2017أفرٌل  24بتارٌخ  045385

ومدٌري أملاك الدولة بالتبلٌػ إلى سادة المفتشٌن الجهوٌٌن لأملاك الدولة والحفظ العقاري والتً 

، جاءت 2010-08-15المإرخ فً  03-10ون من القان 21ورد فً ....تطبٌق أحكام المادة 

 6تقتضً بعدم الشهر لعقود الشراكة، مبررة كون عقد الشراكة لا ٌمس بحق عٌنً عقاري.

، بنصهما 2017-12-05المإرخ فً  1805لٌؤتً بعدهما المنشور الوزاري المشترك رقم 

لٌا تضارب على شهر عقد الشراكة فً النشرة الرسمٌة للإعلانات المحلٌة وهنا ٌبدو ج

النصوص القانونٌة بٌن إلزامٌة شهر عقد الشراكة وبٌن عدم شهره وكذلك، كٌؾ لتعلٌمٌة إلؽاء 

 نص قانونً صرٌح.

عما ٌستقٌم مع القواعد العامة والتً تنظم  03-10وعلٌه من الضروري تعدٌل القانون     

 الشهر العقاري.

                                                           
1

 .175ػجس انؼعٚع يحًٕز٘، انًطجغ انؽبثك، ص ضاجغ  -
2

 يٍ انمبٌَٕ انًسَٙ. 793انًبزح أَظط  -
3

 .1976-03-25انًؤضخ فٙ  63-76يٍ انًطؼٕو  16انًبزح أَظط  -
4

 .2010-08-15انًؤضخ فٙ  03-10يٍ انمبٌَٕ  21انًبزح أَظط  -
5

 .2017-04-24انًؤضخ فٙ  04538انتؼهًٛخ ضلى أَظط  -
6

 .175يحًٕز٘ ػجس انؼعٚع، انًطجغ انؽبثك، ص  ضاجغ -



 

 

 

 

 

 

 الفصل الثانً

طرق آثار عقد الشراكة 

لمنازعات وا انقضائه

المترتبة عنه
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 والمنازعات المترتبة عنه طرق انقضائهعقد الشراكة  آثارالفصل الثانً: 

 تمهٌد:

فً  همفهومتحدٌد لعقد الشراكة من خلال  مفاهٌمًتطرقنا فً الفصل الأول للإطار ال أن بعد

الثانً  سنتناول فً الفصل، وإجراءات إبرامه فً المبحث الثانً أركانه بٌان المبحث الأول و

وهو الجانب التطبٌقً من موضوع  هالمترتبة عن، طرق انقضابه والمنازعات  آثار عقد الشراكة

الآثار المترتبة عن عقد الشراكة ، أما المبحث الثانً بعنوان بالبحث، بحٌث عنونا المبحث الأول 

 ه.المترتبة عنالمنازعات طرق انقضابه و
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 .عقد الشراكة مترتبة عنالمبحث الأول: الآثار ال

منح المشرع الجزابري للمستثمر صاحب عقد الامتٌاز الفلاحً والمستثمر الشرٌك حقوقا عدٌدة 

    .03-10لتمكنهم من تحسٌن وعصرنة من خلال استؽلال الأراضً الفلاحٌة فً ظل القانون 

الفلاحٌة ، هذا  اتتثمرلمسل حٌث ٌعتبر عقد الشراكة كآلٌة من شؤنها هٌكلة الاستؽلال الأمثل    

الأخٌر وكؽٌره من العقود ٌرتب آثارا قانونٌة تتمثل فً الحقوق والالتزامات فً ذمة الأطراؾ 

مطلبٌن نتناول خلال ما سنتناوله من  ذافٌما بٌنهم من جهة ومن جهة أخرى فً مواجهة الؽٌر، ه

 انً الث فً المطلبو هآثار عقد الشراكة بالنسبة لطرفٌالأول مطلب الفً 

 . هالأول: آثار عقد الشراكة بالنسبة لطرفٌ مطلب ال

ٌتعٌن بموجب القانون جملة من الالتزامات فً ذمة طرفً عقد الشراكة، وكما تطرقنا سابقا،     

من القانون المدنً، أن الالتزام  1061أن طبٌعة العقد هو عقد مدنً وعلٌه واستنادا لنص المادة 

من نفس القانون فً  2107بمثابة شرٌعة لهما كما تنص المادة الناشا على المتعاقدٌن ٌعد 

فقرتها الأولى "ٌجب تنفٌذ العقد لما اشتمل علٌه وبحسن نٌة"، وعقد الشراكة إذا استوفى جمٌع 

ما سنتناوله من  ذاه ،شروطه رتب التزامات وحقوق على عاتق أطرافه فٌلتزمان بكل بنود العقد

التزامات  الثانً فً الفرعو حقوق طرفً عقد الشراكةلأول افرعٌن نتناول فً الفرع خلال 

   .طرفً عقد الشراكة

 .حقوق طرفً عقد الشراكة: ولالفرع الأ

كل من صاحب عقد الامتٌاز والشرٌك المستثمر جملة من الحقوق وهً الحقوق المشتركة لكلا ل

 طرفً العقد، كما تقرر لكل طرؾ حقوقا ٌتفرد بها دون الطرؾ الآخر.

لصاحب عقد الامتٌاز حقوق عدٌدة، تتمثل فٌما  حقوق المستثمر صاحب عقد الامتٌاز: -أولا

 ٌلً:

ٌحق لصاحب عقد الامتٌاز وفقا لما أقره القانون  الحق فً التسٌٌر المباشر والشخصً: -أ

بالتسٌٌر المباشر والشخصً للمستثمرة الفلاحٌة، وبما أنه طرؾ فً عقد الشراكة فٌكون هذا 

ر وفق بنود عقد الشراكة وما تضمنه العقد، أي باقتسام وتوزٌع العمل والتسٌٌر مع التسٌٌ

 الشرٌك المستثمر.

ٌقوم صاحب حق الامتٌاز  الحق فً مراقبة الأعمال التً ٌقوم بها الشرٌك المستثمر: -ب

بملاحظة الشرٌك المستثمر وطرٌقة عمله فً المستثمرة، وهل عمله جاد وهل هو حرٌص على 

لمجهود من أجل تحصٌل النتٌجة المرجوة، فلصاحب عقد الامتٌاز إٌقاؾ الشرٌك فً حالة بذل ا

                                                           
1

 يٍ انمبٌَٕ انًسَٙ. 106انًبزح أَظط  -
2

 انفمطح الأٔنٗ يٍ انمبٌَٕ انًسَٙ. 107انًبزح أَظط  -
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استؽلال العقار الفلاحً فً ؼٌر الؽرض المعد له، وله أن ٌوافق أو ٌرفض الطلبات المقترحة 

من قبل الشرٌك وذلك فً حدود الاتفاق والقانون، كما لصاحب الامتٌاز إبلاغ الدٌوان الوطنً 

 لفلاحٌة متى أخل الشرٌك المستثمر بؤي التزام.للأراضً ا

بعد انتهاء المدة القانونٌة لعقد الشراكة والتً حددت حسب  الحق فً تجدٌد عقد الشراكة: -ج

بسنة أو عدة سنوات شرٌطة ألا تتجاوز مدة   326-10من المرسوم التنفٌذي  261نص المادة 

رم عقد شراكة من جدٌد فً حالة نجاح عقد الامتٌاز الفلاحً، لصاحب عقد الامتٌاز أن ٌب

الشراكة والنتٌجة المحصلة، فذلك التعاون فً إدارة المستثمرة ٌتم على التفاهم والتخطٌط الجٌد 

بٌن طرفً عقد الشراكة، هذا كله ٌسمح بتجدٌد العقد مرة ثانٌة، ٌجدر التنوٌه دابما على المدة 

 ذلك. المتبقٌة من عقد الامتٌاز مع عدم مانع ٌحول دون

ٌقوم طرفً عقد الشراكة وذلك حسب كل نصٌب منهما ومثل ما  الحق فً اقتسام الأرباح: -د

هو مذكور فً العقد، باقتسام الأرباح، ولصاحب عقد الامتٌاز أن ٌحصل على الأرباح المحصلة 

 دون اعتراض من الشرٌك المستثمر حسب حصته ونسبته من هذا العقد.

ٌقوم صاحب عقد الامتٌاز بإبرام عقد الشراكة بهدؾ لشراكة:الحق فً طلب فسخ عقد ا -هـ 

استؽلال المستثمرة وتحسٌنها، وبهدؾ ربما التموٌل المالً من قبل المستثمر الشرٌك، ولكن قد 

ٌفسح صاحب عقد الامتٌاز عقد الشراكة لعدة أسباب ناتجة عن إخلال من الشرٌك المستثمر بما 

الفلاحٌة للأراضً أو البناء على المستثمرة دون إخطار  هو ملزم باحترامه، كتؽٌٌره للوجهة

 للدٌوان الوطنً الفلاحً وؼٌرها.

 ٌرتب عقد الشراكة حقوقا للمستثمر الشرٌك، نذكر منها ما ٌلً: حقوق المستثمر الشرٌك: -ثانٌا

تطرقنا أعلاه إلى أنه، هناك حقوق مشتركة بٌن صاحب عقد الامتٌاز والشرٌك المستثمر، 

 فرد المستثمر الشرٌك بعضها دون الطرؾ الآخر.كما ٌست

للشرٌك المستثمر الحق فً استؽلال واستثمار  الحق فً التسٌٌر المباشر والشخصً: -أ

الأرض من حٌث حرثها وقٌمتها وؼٌرها مادام هذا الاستؽلال لا ٌتعارض مع القانون ولا مع 

لإنتاجٌة المتاحة والمتوفرة والتً م بنود عقد الشراكة فله كل الحق فً استعمال كافة الوسابل ا

 شؤنها الزٌادة فً القدرة الإنتاجٌة الوطنٌة فً القطاع الزراعً.

بما أن عقد الشراكة عقد مدنً، وهو شركة مدنٌة، فٌعتبر حق  الحق فً اقتسام الأرباح: -ب

ر اقتسام الأرباح حق أساسً تقوم علٌه الشركة، وٌعود ذلك من حٌث تحدٌد نسبة الاستثما

                                                           
1

 .2010-08-15، انًؤضخ فٙ 03-10يٍ انمبٌَٕ  26انًبزح أَظط  -
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لكلٌهما، وللشرٌك المستثمر فً تحصٌل الأرباح بصفة دورٌة أو سنوٌة، مثل ما هو مبٌن فً 

 عقد الشراكة، وفً حدود قٌمته وحصته ونسبته.

عند نهاٌة مدة عقد الشراكة، ٌحق للمستثمر الشرٌك أن ٌطالب الحق فً تجدٌد عقد الشراكة: -ج

مساهمته المالٌة كبٌرة وتدخلاته وإشرافه بتجدٌد عقد الشراكة، وهذا بدٌهً خاصة متى كانت 

جدٌر بؤن ٌحسن من إنتاج هذه المستثمرة، فهو أولى بطلب الشراكة من ؼٌره وهذا دابما وعدم 

 انتهاء مدة عقد الامتٌاز.

ولأن القانون لا ٌمنع ذلك، الحق فً إبرام اتفاقٌات شراكة مع حائزٌن آخرٌن لعقد الامتٌاز: -د

المستثمرات الفلاحٌة التً ٌحوزها أصحاب عقد الامتٌاز بإمكان  ومن أجل تطوٌر وتحسٌن

للشرٌك المستثمر إبرام عدة عقود شراكة فً نفس الوقت حتى ولو كان قد أبرم تلك العقود مع 

مستثمرات فلاحٌة متجاورة، وهذا أحسن بحكم أن هناك نوع من المحاصٌل تحتاج المساهمة 

 الكبٌرة والشاسعة كالقمح مثلا.

ٌشارك المستثمر الشرٌك حسب عقد  الحق فً توقٌع رهن على المستثمرة الفلاحٌة: -هـ 

الشراكة بنسبة معٌنة من المال، وقد لا تساوي ذمته المالٌة ما ٌستوجبه حصة المال المدفوع  

وكحل لذلك له، أنً ٌوقع رهنا على المستثمرة الفلاحٌة لدى هٌبات القرض وهذا بعد موافقة 

عقد الامتٌاز بصفة هذا العقد سٌتؤسس باسمه باعتباره هو صاحب تسٌٌر صرٌحة من صاحب 

 وإدارة المستثمرة.

وهنا ٌجب أن نتساءل: أراضً الدولة لٌست ملكا لأصحاب عقود الامتٌاز فهً ؼٌر قابلة 

للحجز، فما هو الضمان لهذا القرض؟ وعلى ماذا ٌطبق هذا الرهن؟ على العقار الفلاحً؟ أم 

 ة؟ وبؤي حق؟ الأملاك السطحٌ

وعلٌه ٌبقى أمام البنك المقرض سبٌل وحٌد، وهو الحجز على حق الاستؽلال الذي تضمنه 

عقد الشراكة وبٌعه وفق القانون وحسب الشروط أو استثمار الأراضً الفلاحٌة بصفة مباشرة 

 من قبل الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة.

الشرٌك المستثمر بكل تهٌبة وبناء ٌراه ضرورٌا ٌقوم  الحق فً إقامة بناء داخل المستثمرة: -و

وفً حدود ما سمح به القانون،فعلٌه اتباع الإجراءات القانونٌة والتنظٌمٌة المعمول بها فً مجال 

البناء، وحصوله على رخصة مسبقا من قبل الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة، وهذا استثناء 

 كانٌة البناء على الأراضً الفلاحٌة.بحكم أن المشرع الجزابري كرس مبدأ عدم إم
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من القانون  331وكما أشرنا أعلاه قد تكون هناك استثناءات، استنادا لما ورد بنص المادة 

المتعلق بقانون التوجٌه العقاري حٌث تنص على ما ٌلً: "ٌجب أن ٌساهم كل نشاط أو  90-25

الفلاحٌة بصرؾ النظر ع الصنؾ تقنٌة أو إنجاز فً ارتفاع الطاقة الإنتاجٌة فً المستثمرات 

 القانونً الذي تنتمً إلٌه الثروات العقارٌة المعنٌة".

من نفس القانون على: "لا ٌمكن إنجاز أٌة منشؤة أساسٌة أو بناٌات  34كما تنص المادة 

أعلاه وبعد  33داخل المستثمرات الفلاحٌة الواقعة فً أرض خصبة جدا أو خصبة، طبقا للمادة 

خصة صرٌحة تسلم حسب الأشكال والشروط التً تحددها الأحكام التشرٌعٌة الحصول على ر

 المتعلقة بالتعمٌم وحق البناء".

من نفس القانون على: "البناٌات ذات الاستعمال السكنً فً الأراضً  352كما تنص المادة 

الخصبة أو خصبة جدا تبقى خاضعة لرخصة صرٌحة تسلم وفق الأشكال والشروط التً تحددها 

 الأحكام التشرٌعٌة المتعلقة بالتعمٌم وحق البناء.

ٌتضح من خلال النصوص القانونٌة المذكورة أعلاه، أن إقامة أي منشؤة أو بناٌة ٌجب أن 

ٌكون بهدؾ الاستؽلال الزراعً أو السكنً لأجل رفع الطاقة الإنتاجٌة للمستثمرة الفلاحٌة 

بة أو خصبة جدا وسواء كانت تابعة وسواء أقٌمت هذه المنشآت والمبانً على أراضً خص

للدولة أو الخواص، ونستشؾ أن المعٌار المعتمد ضمن هذه الأراضً هو المعٌار الموضوعً، 

لأن المشرع أرجع هذه الاستثناءات والشروط لمدى حاجة الأرض لهاته المنشآت ولٌس 

 حسن والجٌد.للشخص المستثمر، ومدى تؤثٌرها على زٌادة المردود الفلاحً والاستؽلال الأ

وفً حٌن قام المستثمر بإقامة بناءات أو منشآت دون رخصة مسبقة من الدٌوان الوطنً 

 للأراضً الفلاحٌة، ٌكون أمام جزاء ٌصل لحد فسخ عقد الشراكة.

  .التزامات طرفً عقد الشراكة :ثانًالفرع ال

عقد الشراكة،  ٌلتزم كلا من صاحب عقد الامتٌاز والشرٌك المستثمر بعدة التزامات جراء

 وتتباٌن هذه الالتزامات بٌن عامة وأخرى خاصة لكل طرؾ.

ٌتوجب على الطرؾ الأول م عقد الشراكة  التزامات صاحب عقد الامتٌاز الفلاحً: -أولا

-10والمرسوم التنفٌذي  03-10والمتمثل فً صاحب عقد الامتٌاز أن ٌلتزم استنادا للقانون 

 ن التزامات عامة وخاصة.بعدة نقاط، نذكرها تباعا بٌ 326

 نوجز هذه الالتزامات العامة فً النقاط التالٌة: الالتزامات العامة لصاحب عقد الامتٌاز: -أ

                                                           
 .1990 11-18المإرخ فً  25-90من القانون  33المادة ر أنظ -1
2
 .1990 11-18انًؤضخ فٙ  25-90يٍ انمبٌَٕ  35ٔ  34أَظط انًبزتٍٛ  - 
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ٌستلزم على صاحب عقد عدم تحوٌل الوجهة الفلاحٌة للأراضً والأملاك السطحٌة: -1

كن بؤي حال من الامتٌاز استؽلال الأرض الفلاحٌة محل العقد استؽلالا فلاحٌا لا ؼٌر، ولا ٌم

الأحوال أن ٌؽٌر وجهة استؽلالها أو النشاط الممارس على هذه الأرض الفلاحٌة استنادا لنص 

من دفتر الشروط الملحق بالمرسوم التنفٌذي رقم  32والمادة  03-10من القانون  291المادة 

 .المتعلق بالتوجٌه الفلاحً 16-08من القانون رقم  223و 14وكذا المادتٌن:  10-326

اعتبر المشرع الجزابري استغلال الأراضً الفلاحٌة والأملاك السطحٌة خلال سنة واحدة: -2

عدم استؽلال الأرض الفلاحٌة دون أي حابل تعسفا فً استعمال الحق، نظرا للوظٌفة 

 الاجتماعٌة التً تلعبها باعتبارها مرجعا لتؤمٌن الؽذاء واستقرار الاقتصاد والنهوض به.

من قانون التوجٌه  485والمادة  03-10من القانون  294نص المادة  ومن خلال أحكام

العقاري، نستشؾ عدم إهمال الأرض الفلاحٌة دون مبرر شرعً وإلا كان أصحاب هذه العقود 

أمام جزاءات قد تصل إلى تجرٌدهم من هذه الأراضً لاعتبارات المصلحة العامة، وظٌفة 

 .العقار الاجتماعٌة فهً من النظام العام

ٌقصد بالتؤجٌر من الباطن، قٌام المستؤجر الأصلً بتؤجٌر حقه  عدم التؤجٌر من الباطن: -3

 كاملا أو بعضه بالانتفاع بالعٌن المإجرة إلى شخص آخر مقابل أجرة ٌتفق علٌها.

وعلٌه إذا ما لاحظنا جٌدا فً طبٌعة عقد الامتٌاز فهو شبهه المشرع بالإٌجار استنادا لما 

، كما جاء هذا الالتزام بحكم أن استؽلال 03فً فقرتها  03-10م القانون  296ة جاءت به الماد

 الأراضً الفلاحٌة فً عقد الامتٌاز وعقد الشراكة ٌجب أن ٌكون استؽلالا مباشرا وشخصٌا.

ٌمنح عقد الامتٌاز مقابل دفع الإتاوة السنوٌة والتً ٌحددها قانون  دفع الإتاوة السنوٌة: -4

لشراكة هو الآخر تفرض علٌه الإتاوة فٌدفع طرفً العقد، صاحب عقد الامتٌاز المالٌة وعقد ا

-10من القانون  047والشرٌك المستثمر والتً تحدد بموجب قانون المالٌة استنادا لنص المادة 

، وتدفع لصندوق مفتشٌة أملاك الدولة فً الولاٌة التً تقع فٌها المستثمرة الفلاحٌة عند 03

 تارٌخ الاستحقاق.

                                                           
1

 .2010-08-15انًؤضخ فٙ  03-10يٍ انمبٌَٕ  29انًبزح أَظط  -
2

 .326-10يٍ زفتط انشطٔط انًهحك ثبنًطؼٕو انتُفٛص٘ ضلى  3 انًبزحأَظط  -
3

 .2008-08-03، انًؤضخ فٙ 16-08يٍ انمبٌَٕ  22ٔ 14ٍٛ انًبزتأَظط  -
4

 . 03-10و انمبٌَٕ  29انًبزح أَظط  -
5

 .16-08يٍ انمبٌَٕ  48انًبزح أَظط  -
6

 .2010-08-15، انًؤضخ فٙ 03-10يٍ انمبٌَٕ  3انفمطح  29انًبزح  أَظط -
7

 .2010-08-15، انًؤضخ فٙ 03-10يٍ انمبٌَٕ  04انًبزح  أَظط -
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أن ٌقوم  326-10من دفتر الشروط الملحق بالمرسوم التنفٌذي رقم  091كما تنص المادة 

المستثمر بإرسال التبرٌرات فً حالة عدم دفع هاته الإتاوة، وإذا لم تدفع لأجلٌن متتالٌٌن وبعد 

 إرسال اعذارٌن ٌرتب جزاء على المستثمر لٌصل إلى فسخ العقد.

ترتبط هذه الالتزامات بالشخص صاحب عقد د الامتٌاز:صاحب عقلالالتزامات الخاصة  -ب 

الامتٌاز، وهو أحد أطراؾ عقد الشراكة، وهذه الالتزامات تمس طبٌعة الممارسة الشخصٌة من 

 قبل صاحب عقد الامتٌاز، وكل التدخلات التً تزٌد وتحسن وتنمً الإنتاج.

ٌجب على  03-10من القانون  222وفقا لنص المادة الالتزام بالإدارة الشخصٌة والمباشرة: -1

صاحب عقد الامتٌاز المساهمة والمشاركة الشخصٌة فً إدارة أعمال المستثمرة الفلاحٌة، ولا 

ٌمكن بؤي حال من الأحوال أن ٌنوبه أي أحد فهو محل اعتبار إلا لظروؾ قاهرة مع التنوٌه فً 

صاحب عقد الامتٌاز حالة نابه شخص ما لظرؾ طارئ إخطار الدٌوان الوطنً الفلاحً ولٌس 

 أن ٌتكل وٌتحجج بوجود المستثمر الشرٌك.

وجب على صاحب عقد الامتٌاز كطرؾ أول فً عقد  الالتزام باحترام بنود العقد وتنفٌذها: -2

الشراكة بعدم مخالفة كل ما جاء به دفتر الشروط، فعلٌه تقدٌم كل عمل من شؤنه أن ٌساعد فً 

لومات التً ٌحتاجها الشرٌك المستثمر، مع ضمان عدم تحسٌن المستثمرة مع تقدٌم كل المع

التعرض الشخصً للمستثمر الشرٌك أو من ورثة صاحب عقد الامتٌاز وحتى شركاإه فً حالة 

 كانت المستثمرة الفلاحٌة جماعٌة.

ٌحق لصاحب عقد الامتٌاز إبرام الالتزام بعدم إبرام عقود شراكة مع مستثمرٌن آخرٌن: -3

ستثمر شرٌك واحد، فمن ؼٌر المعقول أن ٌبرم صاحب عقد الامتٌاز عدة عقد الشراكة مع م

عقود شراكة على نفس الحصة مع عدة شركاء مستثمرٌن سواء كانت الحصة مفرزة بمعنى 

 مستثمرة فردٌة أو حصة على الشٌوع فً المستثمرات الجماعٌة.

كل حدث ٌمكن أن ٌإثر الالتزام بإعلام الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة فً كل وقت ب -4

 على السٌر العادي للمستثمرة:

وهذا ٌكون من خلال استؽلال ؼٌر العادي من طرؾ الشرٌك وإلحاق الضرر بالمزروعات أو 

 التهاون فً الاستؽلال اللازم من أجل تحسٌن وتطوٌر المستثمرة.

ونه الطرؾ الثانً ٌلتزم الشرٌك المستثمر بعدة التزامات، ك التزامات الشرٌك المستثمر: -ثانٌا

 بعقد الشراكة، ومن بٌن هذه الالتزامات نذكر الآتً:

                                                           
 .2010-12-23، المإرخ فً 326-10من المرسوم التنفٌذي  09لمادة اأنظر  -1
 .2010-08-15، المإرخ فً 03-10من القانون  22المادة أنظر  -2
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ٌقع على عاتق الالتزام بالمحافظة على الوجهة الفلاحٌة للأرض وضرورة استغلالها: -أ

الشرٌك المستثمر التزامه بالمحافظة على الوجهة الفلاحٌة وعدم التؽٌٌر فً وجهتها الفلاحٌة 

، والؽرض الذي أعدت لأجله مع استؽلالها استؽلالا من شؤنه وتحوٌلها إلى مجالات تتنافى

التحسٌن من هاته المستثمرة بحٌث ٌستثمر الوعاء العقاري الفلاحً على النحو المتفق علٌه بداٌة 

فتزرع الأرض وتسقى وتزود بكل الإمكانٌات التً تزٌد من الإنتاج، وتعمل على عصرنة 

 المستثمرة الفلاحٌة.

فعلى الشرٌك المستثمر بذل كل على تجسٌد وإعمال برنامج الاستثمار: ضرورة الحرص -ب 

عناٌة بتطبٌق ما ورد ذكره فً عقد الشراكة، ومعٌار ذلك هو الرجل العادي، ولا ٌمكن أن ٌعدل 

 البرنامج دون الرجوع إلى صاحب عقد الامتٌاز.

نع وفقا للقٌود ٌمضرورة طلب ترخٌص لإقامة المبانً أو حفر الآبار على المستثمرة: -ج

القانونٌة والنصوص التشرٌعٌة والتنظٌمٌة السارٌة، أي بناء على الأراضً الفلاحٌة وقد شدد 

المشرع على هذه النقطة لطبٌعة ومكانة نوع هذه الأراضً، ومع هذا هناك استثناءات، متى كان 

 البناء ٌخدم الأراضً الفلاحٌة.

والبناء من أجل خدمة المستثمرة الفلاحٌة وفً نفس السٌاق، سمح المشرع بإامة المنشآت 

وفً حدود متطلبات هذه المستثمرة ولكن على المستثمر الشرٌك أن ٌقوم بطلب ترخٌص مسبق 

 من إدارة الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة والذي بدوره ٌعلم إدارة أملاك الدولة.

ة أو بناء اسطبل أو أي وعلٌه كل تشٌٌد أو بناء أو تهٌبة أو حفر ببر أو محاجر اصطناعٌ

عمل مادي على الأرض الفلاحٌة محل عقد الشراكة، وجب على الشرٌك المستثمر حصوله 

على الترخٌص المسبق، وهذا باعتبار الأراضً الفلاحٌة ثروة وهً فً حالة تناقص مستمر مما 

 دفع المشرع باتخاذ عدة إجراءات لحماٌتها.

ة البناء وجب خضوع هذا البناء إلى وفً حٌن حصول الشرٌك المستثمر على رخص

المواصفات المقررة فً القرار الوزاري المشترك بٌن وزارة السكن ووزارة الفلاحة المإرخ فً 

13-09-1992.1 

، لم ٌصدر أي نص من شؤنه تنظٌم إقامة البناٌات على الأراضً 03-10وبصدور القانون 

 اٌات وتقلٌص الوعاء العقاري الفلاحً.ذات الطابع الفلاحً وذلك من أجل الحد من نزوح البن

 

                                                           
1

، انًتؼهك ثحمٕق انجُبء انًطجمخ ػهٗ الأضاضٙ 1992-09-13انمطاض انٕظاض٘ انًشتطن، انًؤضخ فٙ أَظط  -

 .1992نؽُخ  86ؼًٛخ، ػسز ذبضج انًُبطك انؼًطاَٛخ نهجهسٚبد، انجطٚسح انط
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ٌطبق محتوى دفتر الشروط وحسب ما جاء فٌه الشرٌك الالتزام ببنود دفتر الشروط: -د 

المستثمر مع التزامه بفعل ما ٌطلب صاحب عقد الامتٌاز فً إطار التعاون والاتفاق، 

ثمرة تحت عقد والتشرٌعات المنصوص علٌها، كون هذا الأخٌر طرؾ فً تسٌر وإدارة المست

 الشراكة.

 .الفرع الثانً: آثار عقد الشراكة بالنسبة للغٌر

لا ٌرتب عقد الشراكة آثاره فقط بالنسبة لطرفً العقد، بل ٌتعدى صاحب عقد الامتٌاز   

والمستثمر الشرٌك إلى الؽٌر، والمقصود بالؽٌر هو الطرؾ الأجنبً عن العقد، وفً عد 

لدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة وكذلك الخلؾ العام الشراكة ٌتجسد الؽٌر فً كل من ا

 باعتبارهم لهم صفة الورثة.

تمارس الدولة رقابتها من خلال عدة هٌبات :الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة -أولا

ومدٌرٌات، وٌعتبر الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة أحد الهٌبات، المكلؾ بالتنظٌم العقاري 

دولة بالإضافة إلى تنفٌذ السٌاسة العقارٌة الفلاحٌة، وهٌبة رقابة تهدؾ لحماٌة للأراضً التابعة لل

 الأراضً الفلاحٌة.

تعد سلطة الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة من أهم السلطات شؤنها الحفاظ على الأراضً 

 الفلاحٌة والوقوؾ على حسن استؽلالها واستثمارها.

والمتضمنة اتفاقٌات  2016-06-09الصادرة فً  7631وتكرٌسا لذلك، جاءت التعلٌمة رقم 

الشراكة المحررة من طرؾ الموثقٌن، أن الدٌوان ٌضمن متابعة شروط استؽلال الأراضً 

 الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة والممنوحة فً إطار الامتٌاز بعد إبرام عقود الشراكة.

بة مدى التزام المستثمر صاحب عقد الامتٌاز ٌقوم الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة بمراق    

والشرٌك المستثمر من استؽلال هذه الأراضً، والتؤكد من النشاطات التً تتم على المستثمرة 

 .326-10والمرسوم التنفٌذي رقم  03-10مع مدى مطابقتها لأحكام القانون 

ات كل منهما وما كما ٌعمل على استدعاء الشركاء وتذكٌرهم بحالات الإخلال بالتزام    

سٌترتب عن ذلك مع ضرورة ملا البطاقات البٌانٌة التً تخص طرفً العقد والمستثمرة على 

 حد سواء.

فٌقوم الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة برقابة قبلٌة لذلك له الحق فً عدم الموافقة على     

س لطرفً عقد الشراكة أن عقد الشراكة وٌقوم برقابة بعدٌة أي لاحقة لإبرام عقد الشراكة، فلٌ

 ٌقوما بؤي إخلال لمجرد أن الدٌوان قد وافق على عقد الشراكة.

                                                           
1

 .2016-06-09انًؤضذخ فٙ  763انتؼهًٛخ ضلى أَظط  -
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فٌبقى الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة على اطلاع وتفقد منتظم للمستثمرة الفلاحٌة وكٌفٌة    

 سٌرها منذ بداٌة عقد الشراكة إلى ؼاٌة انقضاء هذا الأخٌر.

من القانون المدنً على: "ٌنصرؾ العقد إلى المتعاقدٌن  1081تنص المادة : العامالخلف -ثانٌا

والخلؾ العام، ما لم ٌتبٌن من طبٌعة التعامل أو من نص القانون أن هذا الأثر لا ٌنصرؾ إلى 

 الخلؾ العام، كل ذلك مع مراعاة القواعد المتعلقة بالمٌراث".

الذي ٌقصد به هو من ٌتبٌن من نص المادة، أن أثر العقد ٌصرؾ إلى الخلؾ العام، و

 ٌخلؾ السلؾ فً ذمته المالٌة أو فً جزء منها وٌستخلفه فً حقوقه كما واجباته.

 ولا ٌنصرؾ أثر العقد إلى الخلؾ العام فً ثلاث حالات: 

إذا اتفق المتعاقدان على ذلك، لأن العقد شرٌعة المتعاقدٌن وٌقتصر أثره على  الحالة الأولى:

إلى المورث من بعده شرٌطة ألا ٌكون هذا الاتفاق مخالفا للنظام الشخص المتعاقد فلا ٌنتقل 

 العام والآداب العام ولا القوانٌن.

: إذا كانت طبٌعة الحق أو الالتزام الناشا من العقد تؤبى أن ٌنتقل من المتعاقد إلى الحالة الثانٌة

عقد بموت صاحب ولا ٌنتقل خلفه العام سواء كان المانع، مانعا قانونٌا أو مادٌا، فٌنقضً التزام ال

 إلى ورثته، كالجراح والمحامً مثلا.

 2: إذا كان هناك نص قانونً ٌقضً بعدم انصراؾ أثر العقد إلى الخلؾ العام.الحالة الثالثة

بالرجوع لمسؤلة آثار عقد الشراكة بالنسبة لورثة الطرفٌن، ٌثور التساإل بخصوص     

ر الجزابرٌٌن فً حٌن أكد المشرع على ضرورة تمتع ؼٌ 3انصراؾ آثار العقد للورثة الأجانب

 طرفً العقد بالجنسٌة الجزابرٌة، وهنا نتساءل حول مصٌر عقد الشراكة؟

مما ٌفرض على المشرع إعادة النظر فً مسؤلة توافر الجنسٌة الجزابرٌة كشرط لإبرام عقد     

فرت كل الشروط القانونٌة الشراكة، وعلٌه تنصرؾ كل آثار عقد الشراكة للخلؾ العام متى توا

مع التزامهم بضرورة تطبٌق كل بنود دفتر الشروط لعقد الشراكة لأن الهدؾ هو التحسٌن 

 وعصرنة هذه المستثمرة من أجل تحقٌق ما ٌعرؾ "بالأمن الؽذابً". 

 

 

 

 

                                                           
1

 يٍ انمبٌَٕ انًسَٙ. 108انًبزح أَظط  -
2

 .59انًطجغ انؽبثك، ص ،رمضانً نادٌة إًٚبٌ شتٕاٌ،ضاجغ  -
3
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 المبحث الثانً: طرق انقضاء عقد الشراكة والمنازعات المترتبة عنه

د محددة المدة، فهو من العقود الزمنٌة، بحٌث تخضع هذه المدة ٌعتبر عقد الشراكة من العقو

لرؼبة طرفً العقد عند تحدٌدها دون أن تتجاوز المدة المتبقٌة من عقد الامتٌاز، كما تظهر عدة 

الأهداؾ ه عدة نزاعات تحول دون الوصول إلى نع تجعراقٌل وصعوبات عند تطبٌقه مما ٌن

 ذا العقد.من خلال تفعٌل ه ةالمسطرة والمرجو

من العقود المحددة زمنٌا فإنه ٌنقضً سواء بالطرق العادٌة وعلٌه فإن عقد الشراكة باعتباره    

، كما أنه ٌثٌر أثناء سرٌانه كؽٌره من العقود العدٌد من المنازعات، هذا أو بالطرق ؼٌر العادٌة

وفً  لشراكةطرق انقضاء عقد اما سنتناوله من خلال مطلبٌن نتناول  فً المطلب الأول 

 المطلب الثانً المنازعات المترتبة عنه.  

 .طرق انقضاء عقد الشراكةالمطلب الأول: 

ٌزول العقد بالانقضاء، الانحلال أو الإبطال، ونكون أمام المصٌر المؤلوؾ لانقضاء 

 العقد متى تم تنفٌذ الالتزامات التً ٌنشبها، وهنا نكون أمام الطرق العادٌة، مما ٌعنً قد ٌنقضً

 العقد بالطرق ؼٌر العادٌة.

وبما أن عقد الشراكة من العقود المحددة زمنٌا كما أشرنا سابقا فإنه ٌنقضً سواء بالطرق      

 ، هذا ما سنتناوله من خلال فرعٌن نتناول  فً الفرع الأولالعادٌة أو بالطرق ؼٌر العادٌة

ؼٌر عقد الشراكة بالطرق  انقضاء وفً الفرع الثانً انقضاء عقد الشراكة بالطرق العادٌة

 .العادٌة

 الفرع الأول:انقضاء عقد الشراكة بالطرق العادٌة

ترتبط مدة عقد الشراكة بمدة عقد الامتٌاز، وهنا نقصد أي عقد الامتٌاز ٌتحكم فً المدة 

الزمنٌة التً ٌستؽرقها عقد الشراكة، وعلٌه لا ٌمكن بؤي حال من الأحوال أن تفوق مدته عقد 

 بمفهوم المخالفة، ٌجب أن تكون مدته أقل أو تساوي هذا الأخٌر.الامتٌاز و

من المرسوم التنفٌذي  261نصت المادة :عقد الشراكة وعقد الامتٌاز متساوٌان فً المدة -أولا

على حرٌة طرفً العقد فً تحدٌد مدة عقد الشراكة بؤن تكون سنوٌة أو متعددة  10-326

ى عقد الشراكة وعقد الامتٌاز فً نفس المدة، وحٌن السنوات، ولٌس هناك مانع من أن ٌتساو

سنة، ٌنتهً آلٌا عقد الشراكة ولا ٌمكن تمدٌد مدته  40انتهاء هذا الأخٌر والذي قدرت مدته 

 الزمنٌة.
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ٌبرم عقد الشراكة لمدة سنة أو عدة سنوات استنادا : عقد الشراكة أقل مدة من عقد الامتٌاز-ثانٌا

، وعلٌه ٌنقضً عقد الشراكة، بمجرد 326-10المرسوم التنفٌذي  من 261لما جاء بنص المادة 

انتهاء المدة المحددة فً العقد والتً هً أقل من عقد الامتٌاز، وهنا ٌحق للشرٌك المستثمر أن 

ٌجدد عقد الشراكة مع صاحب عقد الامتٌاز ما دامت مدته لم تنقضً وما دام لا ٌوجد أي مانع 

 ز تمدٌده ما تبقى من عقد الامتٌاز.ٌحول دون ذلك، شرط ألا ٌتجاو

وعلٌه ٌنتهً عقد الشراكة بالطرق العادٌة حٌن انقضاء مدته القانونٌة المحددة فً العقد 

 بإرادة الطرفٌن.

 الفرع الثانً:انقضاء عقد الشراكة بالطرق غٌر العادٌة

هنا نكون أمام مثلما ٌنتهً عقد الشراكة بالطرق العادٌة قد ٌنتهً بالطرق ؼٌر العادٌة، و    

الطرق الاستثنابٌة، بحٌث ٌنتهً العقد ومدته لا تزال قابمة لنجد مصطلح انحلال العقد فً هاته 

الحالة، وٌرجع انحلال العقد إما بسبب إخلال أحد الطرفٌن بالتزاماته التعاقدٌة، ونسمً هذا 

د دخل فً ذلك ونسمً الانحلال فً هاته الحالة بالفسخ، أو بسبب واقعة قانونٌة لٌس لطرفً العق

 هاته الحالة بالانفساخ.

ٌقصد بالفسخ، هو حل الرابطة التعاقدٌة بناء على طلب أحد طرفً :فسخ عقد الشراكة -أولا

العقد، وهذا نتٌجة إخلال الطرؾ الآخر بالتزاماته، فالفسخ هو الجزاء المترتب على الطرؾ 

 مات التً ٌفرضها علٌه العقد.الذي أخل ببنود العقد لٌتحرر الطرؾ الآخر من الالتزا

ولأن عقد الشراكة عقد ملزم لجانبٌن، قد نكون أمام حالة الفسخ متى أخل الشرٌك المستثمر 

بالتزاماته مثلا اتجاه الطرؾ الآخر صاحب عقد الامتٌاز، فله أن ٌطلب الفسخ بحكم أنه قام هو 

 تفاقً" أو ٌكون الفسخ قضابٌا.بالتزاماته، والفسخ نوعان قد ٌكون باتفاق الطرفٌن "الفسخ الإ

لا ٌكون الفسخ القضابً إلا بتدخل القضاء، وبمناسبة عقد الشراكة، فمتى الفسخ القضائً: -أ

أخل أحد طرفً العقد بالتزاماته كان للطرؾ الآخر طلب فسخ العقد عن طرٌق القضاء بعد 

العقود الملزمة من القانون المدنً على: فً  1192اعذاره، وفً هذا الصدد نصت المادة 

للجانبٌن إذا لم ٌوؾ أحد المتعاقدٌن بالتزاماته جاز للمتعاقد الآخر بعد اعذاره المدٌن بؤن ٌطالب 

 بتنفٌذ العقد أو فسخه، مع التعوٌض فً الحالتٌن إذا اقتضى الحال ذلك.

وٌجوز للقاضً أن ٌمنح المدٌن أجلا حسب الظروؾ، كما ٌجوز له أن ٌرفض الفسخ إذا 

 ٌوؾ به المدٌن قلٌل الأهمٌة بالنسبة إلى كامل الالتزامات".كان لم 
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ولذلك ٌنبؽً تدخل القاضً واستصدار حكم قضابً بذلك أو ضرورة اللجوء إلى القضاء 

 1المختص من طرؾ الدابن بالالتزام الذي لم ٌنفذ للمطالبة بحل العلاقة التعاقدٌة.

راكة وجب علٌه اعذار المتعاقد الآخر قبل رفع دعوى من قبل أحد طرفً عقد الشالإعذار: -1

ومطالبته بتنفٌذ الالتزامات المتفق علٌها والطرؾ الآخر وفً حٌن امتنع أو تماطل بعد اعذاره 

 والذي ٌعتبر دلالة قاطعة على إثبات إخلال المدٌن بالتزاماته.

 وتكمن أهمٌة الاعذار والذي ٌكون مكتوبا، فً سرعة صدور الحكم مع استجابة القاضً

 2لدعوى الفسخ وحتى الحكم بالتعوٌض.

لا ٌكفً الإعذار لفسخ عقد الشراكة، بل ٌجب رفع الدعوى ٌطلب فٌها رفع دعوى الفسخ: -2

 المستثمر الفسخ.

من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة على ضرورة البٌانات التً  153وتنص المادة 

ا شكلا وٌجب التنوٌه إلى، ولا ٌمكن تحتوٌها عرٌضة افتتاح الدعوى، تحت طابلة عدم قبوله

لطالب الفسخ أن ٌمتنع عن التزاماته حتى ٌصدر الحكم والذي تكون به صٌؽة الفسخ، أو عدمه 

لأنه قد ٌحدث بعد رفع الدعوى أن ٌلتزم المدعى علٌه بتنفٌذ التزاماته وعلٌه لا نكون أمام الفسخ 

الفسخ، فللقاضً السلطة التقدٌرٌة أو قد ٌرى القاضً سب رفع الدعوى بسٌطا لا ٌصل لحد 

 حسب ظروؾ والوقابع لٌقضً بالفسخ أو ٌبقً العقد قابما مع إعطاء مهلة للتنفٌذ.

وفً حالة الفسخ، ٌودع طرفً عقد الشراكة، صاحب عقد الامتٌاز والشرٌك المستثمر إلى 

 حالتهما الأولى قبل التعاقد مع التعوٌض للطرؾ المتضرر إذا اقتضى الأمر ذلك.

وفً حالة عدم الفسخ، وأعطى القاضً المدٌن مهملة، وجب علٌه القٌام بتنفٌذ الالتزام والمدة 

الممنوحة ولٌس له أن ٌتعداها بل لٌس للقاضً أن ٌعطٌه مهلة أخرى، وٌعتبر العقد مفسوخا من 

 4تلقاء نفسه بعد انقضاء المهلة حتى ولو لم ٌنص القاضً فً حكمه على ذلك.

وٌكون بناء على اتفاق طرفً العقد، وهو حق الطرفٌن المتعاقدٌن وذلك عند قً:الفسخ الاتفا -ب

إبرام عقد الشراكة، قد ٌكون ضمن بنود العقود النص على هذا الحق فً حال لم ٌقع أحد طرفً 
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ثهؼٕٛض انكطٚى، َظطٚخ فؽد انؼمس فٙ انمبٌَٕ انًسَٙ انجعائط٘ انًمبضٌ، انًؤؼؽخ انٕطُٛخ نهكتبة، ضاجغ  -

 .163، ص1986انجعائط، 
2
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3
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4
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العقد بالتزاماته، وٌكون ذلك دون اللجوء إلى القضاء، لاستصدار حكم قضابً فً شؤنه ولكن 

 مدٌن.وجب اعذار الطرؾ ال

من القانون المدنً فً نفس السٌاق على ما ٌلً: "ٌجوز الاتفاق على  1201وتنص المادة 

أن ٌعتبر العقد مفسوخا بحكم القانون عند عدم الوفاء بالالتزامات الناشبة عنه بمجرد تحقٌق 

الشروط المتفق علٌها وبدون حاجة إلى حكم قضابً، وهذا الشروط لا ٌعنً من الإعذار الذي 

 د حسب العرؾ عند عدم تحدٌده من طرؾ المتعاقدٌن".ٌحد

 وٌفهم من خلال المادة المذكورة أعلاه ما ٌلً:

 وجود شرط ٌقضً بالفسخ الاتفاقً. - 

 الهدؾ من الفسخ الاتفاقً هو استبعاد الفسخ القضابً. - 

 ه.ٌجب أن ٌكون سبب الاتفاق على فسخ العقد هو عدم تنفٌذ أحد المتعاقدٌن لالتزامات - 

ومنه ٌنفسخ عقد الشراكة عن طرٌق الاتفاق من طرفً العقد، بنفس الطرٌقة التً حرر بها، 

حٌث ٌتم على نفس مكتب التوثٌق الذي حرر على مستواه وكذلك ٌتم تسجٌله لدى مصالح 

التسجٌل والطابع، وٌتعٌن على الموثق إخطار الدٌوان بذلك، وهذا ما ٌعرؾ بتوازي الأشكال 

 2ء والتعدٌل والإلؽاء.من حٌث الإنشا

استحالة تنفٌذ الالتزام تإدي إلى انقضاء العقد وانفساخه بقوة :  انفساخ عقد الشراكة -ثانٌا

القانون، ونقصد بالاستحالة التً لا ٌمكن توقعها ولا مقاومتها وصدها، كالهلاك المبٌع بسبب 

 3القوة القاهرة أو الحادث المفاجا.

نون المدنً على: "فً العقود الملزمة لجانبٌن إذا انقضى التزام من القا1214وتنص المادة     

 بسبب استحالة تنفٌذه انقضت معه الالتزامات المقابلة له وٌنفسخ العقد بحكم القانون".

ما نستشفه من خلال هاته المادة لا ٌحتاج طالب الفسخ إلى حكم ٌقضً به وٌقتصر دور    

الالتزام من عدمه فً حالة اختلاؾ طرفً العقد، وهنا لا القضاء فً إثبات حالة استحالة تنفٌذ 

ٌمكن أن ٌكون للإعذار أي دور ولا التعوٌض لأي طرؾ، وسٌعود طرفً العقد إلى حالتهما 

 الأولى قبل إبرام العقد.

وعلى مستوى عقد الشراكة نكون أمام انفساخه بقوة القانون فً حال إنهاء عقد الامتٌاز من 

ه عقد إداري، فالدولة بصفتها ذات سلطة وسٌادة هً الطرؾ الأقوى فً طرؾ الدولة بحكم أن

 عقد الامتٌاز وهً المانحة له، أو فً حالة موت أحد الشركاء.
                                                           

1
 يٍ انمبٌَٕ انًسَٙ. 120انًبزح أَظط  -
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، مدة عقد 03-10من القانون  041حددت المادة إنهاء عقد الامتٌاز من طرف الدولة: -أ

من نفس القانون على حالات  26( أربعون سنة قابلة للتجدٌد، كما تنص المادة 40الامتٌاز ب)

 نهاٌة مدة حق الامتٌاز وهً كالتالً:

 عند انقضاء المدة القانونٌة للامتٌاز فً حالة عدم تجدٌده. -

 بطلب من صاحب الامتٌاز قبل انقضاء مدة الامتٌاز. -

 عند إخلال صاحب الامتٌاز بالتزاماته. -

نوحة للامتٌاز، وكذا وفً كل الحالات المذكورة أعلاه تسترجع الدولة الأراضً المم

الأملاك السطحٌة فً الحالة التً علٌها، ٌترتب على نهاٌة الامتٌاز الحق فً تعوٌض تحدده 

٪ كتعوٌض عن الأضرار فً حالة إخلال 10إدارة الأملاك بالنسبة للأملاك السطحٌة مع طرح 

 262مادة صاحب الامتٌاز بالتزاماته، بالإضافة إلى الحالات المنصوص علٌها بموجب نص ال

من نفس القانون للدولة استرجاع الوعاء العقاري الفلاحً، دون أن ٌخل المستثمر بالتزاماته، 

وعلٌه الاسترجاع هنا لا ٌكون بشكل عقوبة، بل قد نكون أمام حالة نزع الملكٌة للمنفعة 

ى انتهاج العمومٌة، وهً الطرٌقة الاستثنابٌة لاكتساب أموال أو حقوق عقارٌة لا تتم إلا إذا أد

، وهذا الإجراء ٌإدي إلى انقضاء عقد الشراكة وبالتالً تعوٌض 3الوسابل الودٌة إلى نتابج سلبٌة

كل من أصحاب عقود الامتٌاز والشركاء خاصة إذا كان الشرٌك قام باستثمار واستؽلال للوعاء 

 من تهٌبة وؼرس.

، المتعلق بالتوجٌه 16-08من القانون  154كما ٌنهى عقد الامتٌاز، بالاستناد لنص المادة 

الفلاحً، حٌث نكون أمام إجراء إلؽاء التصنٌؾ والذي ٌكون بموجب مرسوم ٌصدر عن مجلس 

المتضمن إلؽاء  2014-10-16الصادر بتارٌخ  292-14الوزراء والمرسوم التنفٌذي رقم 

 تصنٌؾ قطع أراض فلاحٌة مخصصة لإنجاز مناطق صناعٌة على مستوى بعض الولاٌات.

أبدت الدولة اهتماما كبٌرا بالحفاظ على الأراضً الفلاحٌة، وهذا من خلال المناشٌر  ولهذا

، 2018-05-27المإرخة فً  3والتعلٌمات الصادرة بهذا الخصوص، ونجد التعلٌمة رقم 

 5الصادرة عن الوزٌر الأول التً تحد م اقتطاع الأراضً الفلاحٌة بهدؾ إنجاز المشارٌع.

                                                           
1

 .2010-08-15، انًؤضخ فٙ 03-10يٍ انمبٌَٕ  04انًبزح  أَظط-
2

 .2010-08-15، انًؤضخ فٙ 03-10يٍ انمبٌَٕ  26انًبزح أَظط  -
3

، ٚحسز انمٕاػس انًتؼهمخ ثُعع انًهكٛخ يٍ 1991-04-29انًؤضخ فٙ  91/11يٍ انمبٌَٕ ضلى  02انًبزح أَظط  -

 انًؼسل ٔانًتًى. 1991يب٘  8، انصبزضح ثتبضٚد 21أجم انًُفؼخ انؼًٕيٛخ، انجطٚسح انطؼًٛخ، ػسز
4

 .2008أٔد  3، انًؤضخ فٙ 16-08يٍ انمبٌَٕ  15انًبزح أَظط  -
5

 .56إثطاْٛى ثٕؼٛهخ، انًطجغ انؽبثك، صضاجغ  -
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ٌاز ٌنتهً تباعا عقد الشراكة حتى ولو كانت مدته القانونٌة سارٌة، بحكم لا وبإنهاء عقد الامت    

ٌتخٌل وجوده دون عقد الامتٌاز، وهنا نكون أمام إشكالٌة عدم استقرار المعاملات وزعزعة ثقة 

 المستثمرٌن أمام نوعٌة هاته العقود والتً ستإثر سلبا على دولاب التنمٌة الفلاحٌة.

قى للشرٌك المستثمر سوى حق الترشح لاستمرار استؽلال الأرض وفً هذه الحالة لا ٌب

، بصفته صاحب 03-10من القانون رقم  17المسترجعة إلى ؼاٌة تخصٌصها وفق المادة 

مإهلات علمٌة أو تقنٌة سبق وأن قدم مشروعا استثمارٌا على ذات المستثمرة لتطوٌرها 

بعد فسخ عقد الامتٌاز، لٌباشر  وعصرنتها، وهنا ٌحق للشرٌك استؽلال الوعاء العقاري

  1الإجراءات القانونٌة للحصول على عقد امتٌاز جدٌد باسمه.

ٌنبنً عقد الشراكة على إرادة طرفً العقد فهو ٌخضع لمبدأ سلطان  موت أحد الشركاء: -ب 

الإرادة، ومتى كانت إرادة كل من صاحب عقد الامتٌاز والشرٌك المستثمر متطابقة كنا أمام 

 لعقد الشراكة.تؤسٌس 

ولأنه عقد مدنً وكما تطرقنا سابقا فإنه ٌتوافق وعقد الشراكة فً جملة من النقاط: كتعدد 

الشركاء، تقدٌم الحصص، اقتسام الأرباح، تحدٌد المهام...، كما تطبق علٌه أحكام الشركة فً 

"تنتهً من القانون المدنً على:  4392حال موت أحد الشركاء، وفً هذا الصدد تنص المادة 

الشركة بموت أحد الشركاء أو الحجر علٌه أو بإعساره أو بإفلاسه، إلا أنه ٌجوز الاتفاق فً حل 

 ما إذا مات أحد الشركاء أن تستمر الشركة مع ورثته ولو كانوا قصرا".

وبخصوص عقد الشراكة، فإنه ٌخضع لنفس أحكام الشركة، ففً حالة موت أحد أطراؾ أو 

لة من حالات الحجر كالجنون مثلا، فٌنتهً عقد الشراكة تلقابٌا، إلا فً الحجر علٌه بسبب أي حا

حالة اتفاق الأطراؾ على مواصلة تطبٌق شروط العمل فً المستثمرة وهذا مع الورثه 

 المعنٌون، وهذا أحسن، لأن الهدؾ من عقد الشراكة هو تنمٌة المستثمرة وعصرنتها.

 .الشراكة المطلب الثانً: المنازعات الناجمة عن عقد

ٌعتبر حق الملكٌة من الحقوق الأساسٌة التً اهتمت كل التشرٌعات منذ القدم بتنظٌمه وضبط 

نطاقه، ونظرا لأهمٌة العقار فً تحقٌق النمو والازدهار فً المجتمع، فإن المنازعات حوله تكثر 

صوص كما وتعدد خاصة إذا كانت الأحكام القانونٌة التً تضبطه ؼٌر دقٌقة ومبعثرة فً عدة ن

 هو الحال بالنسبة للتشرٌع الوطنً.

                                                           
1

 .70انًطجغ انؽبثك، ص ، ً نادٌةرمضان إًٚبٌ شتٕاٌ،ضاجغ  -
2

 يٍ انمبٌَٕ انًسَٙ. 439انًبزح أَظط  -
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وتبقى الدعوى للفصل فً أي نزاع هً الآلٌة التً ٌتبعها كل مدعً من أجل استرجاع أو     

حماٌة حق ما، وبما أنا بصدد العقار الفلاحً وتحدٌدا عقد الشراكة، فمن البدٌهً حدوث عدة 

 .نزاعات بخصوص هذا العقد، وهو ما نواجهه عملٌا الٌوم

ٌتكون عقد الشراكة م طرفٌن، أحدهما ٌتمثل فً صاحً عقد الامتٌاز وهذا الامتٌاز ٌكو على    

أراضً المستثمرة التً تدخل ضمن الأملاك الوطنٌة الخاصة التابعة للدولة، أما الطرؾ الثانً 

 وهو الشرٌك المستثمر والذي ٌكون من الخواص.

لناشبة عن عقد الشراكة، ٌكون أحٌانا للقضاء وعلٌه فإن الاختصاص بالنظر فً المنازعات ا

 العادي وأحٌانا أخرى للقضاء الإداري وهذا بالنظر إلى أطراؾ الدعوى ومضمونها.

 .الفرع الأول: منازعات عقد الشراكة أمام القضاء العادي

ٌختص القضاء العادي وتحدٌدا القسم العقاري بالمحكمة المنازعات الناجمة عن المستثمرٌن   

اب الامتٌاز فٌما بٌنهم أو الؽٌر، والتً تتعلق باستؽلال الأراضً الفلاحٌة والأملاك أصح

من قانون الإجراءات: "ٌنظر القسم  5131السطحٌة المتصلة بها، وهذا ما تنص علٌه المادة 

العقاري فً المنازعات التً تنشؤ بٌن المستؽلٌن الفلاحٌٌن أو مع الؽٌر بخصوص الأراضً 

 بعة للأملاك الوطنٌة وشؽلها واستؽلالها".الفلاحٌة التا

على:" تفصل المحكمة فً جمٌع  03من نفس القانون فً فقرتها  322كما تنص المادة    

القضاٌا، لا سٌما المدنٌة والتجارٌة والبحرٌة والاجتماعٌة والعقارٌة وقضاٌا شإون الأسرة 

 والتً تختص ها إقلٌمٌا".

نازعات تسٌٌر الحقوق العقارٌة سواء التً تعلقت بالعقارات وعلٌه ٌختص القاضً العقاري بم  

أو مختلؾ طبٌعة العقارات، كما نجد القاضً الجزابً هو المختص فً  3الفلاحٌة وهً كثٌرة

 كثٌر من الأحٌان متى تعلق الأمر بالتعدي على الملكٌة العقارٌة.

ثار عقد الشراكة، هو من بٌن آ:اختصاص القاضً العقاري فً منازعات عقد الشراكة -أولا

ترتٌبه لالتزامات متقابلة وفً حالة أخل صاحب عقد الامتٌاز أو المستثمر الشرٌك بالتزاماته 

نكون أمام قٌام منازعة تستوجب تدخل القضاء العقاري، وسنتناول فٌما ٌلً أهم النزاعات فً 

 هذا السٌاق.

                                                           
1

 يٍ لبٌَٕ الإجطاءاد انًسَٛخ ٔالإزاضٚخ. 513انًبزح أَظط  -
2

 يٍ لبٌَٕ الإجطاءاد انًسَٛخ ٔالإزاضٚخ. 32انًبزح أَظط  -
3

ٕاٌ انٕطُٙ نلأشغبل ثٍ ضلٛخ ثٍ ٕٚؼف، شطح لبٌَٕ انًؽتثًطاد انفلاحٛخ، انطجؼخ الأٔنٗ، انسٚضاجغ  -

 .151، ص2001انتطثٕٚخ، انجعائط، 
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إذا اختلؾ طرفً العقد حول كٌفٌة  تنشؤ المنازعة بشؤن المساهمة فً أشؽال المستثمرة وذلك -1

 التسٌٌر أو مقدار الحصص الواجب تقدٌمها من الطرفٌن أو النزاع بخصوص اقتسام الأرباح.

حالة وفاة الشرٌك، قد تنشؤ المنازعة بٌن الورثة والشرٌك الآخر من حٌث استمرار العقد  -2

 وكذا اقتسام حصة المتوفً.

: "فً 03-10من  25ٌة فً المستثمرة، حٌث تنص المادة قد ٌتخلى الورثة عن حقوقهم العٌن -3

 حالة الوفاة ٌمنح الورثة أجل سنة ابتداء من تارٌخ وفاة مورثهم من أجل:

اختٌار واحد منهم لٌمثلهم وٌتكفل بحقوق وأعباء مورثهم فً المستثمرة، مع مراعاة أحكام  -4

 قانون الأسرة فً حالة وجود قصر.

 انا لأحدهم.التنازل بمقابل أو مج -5

التنازل عن حقوقهم حسب الشروط المحددة فً هذا القانون، بعد انقضاء هذا الأجل، وعقد  -6

عدم اختٌار الورثة لإحدى الحالات المبنٌة فً هذه المادة، ٌخطر الدٌوان الوطنً للأراضً 

دة الفلاحٌة الجهة القضابٌة المخصصة بذلك"، وعلٌه بتوفر الحالات المذكورة بموجب الما

أعلاه، ٌتعٌن على الدولة ممثلة بالدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة أن تطلب من القاضً إثبات 

 30-90من القانون رقم  531حالة التخلً، مع تطبٌق الحراسة القضابٌة، استنادا لنص المادة 

 والمتعلقة بالأملاك الوطنٌة.

خلال بالتزامات اتفاقٌة أو اعتداء المنازعات بٌن أطراؾ عقد الشراكة والؽٌر الناجمة عن إ -7

من هذا الأخٌر، حٌث ٌرفع طرفا العقد الدعوى معا باسم المستثمرة، وفً حالة العكس كؤن 

 تلحق المستثمرة ضررا بالؽٌر، وهنا ٌتوجب التعوٌض متى توفرت أركان المسإولٌة.

اكة، مثلا انعدام ٌشٌر القاضً من تلقاء نفسه حٌن النظر فً صحة إجراءات إبرام عقد الشر -8

 الرسمٌة، وهنا ٌحكم ببطلان العقد بحكم أن الرسمٌة ركن فً عقد الشراكة.

ٌجب التنوٌه إلى أنه لربٌس القسم العقاري فً حالة وجود نزاع جدي على مستوى     

المستثمرة الفلاحٌة أن ٌتخذ عن طرٌق الاستعجال التدابٌر اللازمة التً لا تمس بؤصل الحق 

و وجود حالة مستعجلة ومن الدعوى الأكثر شٌوعا هً المطالبة بوقؾ الأشؽال، ومن شروطه ه

وبالإضافة إلى الحالة الاستعجالٌة  عدم المساس بؤصل الحق وٌقصد بهذا الأخٌر كل ما ٌتعلق 

بجوهره، فلا ٌجوز للقاضً الاستعجال أن ٌنظر فً دعوى موضوعها منازعة جدٌة حول حق 

                                                           
1

، انًتضًٍ لبٌَٕ الأيلان انٕطُٛخ، انًؼسل 1990-12-01، انًؤضخ فٙ 30-90يٍ انمبٌَٕ  53انًبزح أَظط  -

 .2008نؽُخ  44، انجطٚسح انطؼًٛخ، ػسز 2008-07-20انًؤضخ فٙ  14-08ٔانًتًى ثبنمبٌَٕ ضلى 
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وامر الاستعجالٌة فً الأوامر الصادرة فً المواد المستعجلة أي كان وتتمثل الأ 1ٌدعٌه الخصوم

 2القسم الذي أصدرها سواء كان القسم الاستعجالً العادي أو استعجالً عقاري.

تطرقنا فٌما سبق إلى أهم : اختصاص القاضً الجزائً فً منازعات عقد الشراكة -ثانٌا

عواها القاضً العقاري وذلك لأن المسإولٌة النزاعات التً تنشؤ ع عقد الشراكة والتً ٌفصل د

عن عقد الشراكة فً هذه الحالات هً مسإولٌة عقدٌة، كما ٌختص القاضً الجزابً هو الآخر 

فً قضاٌا عقارٌة متى تعدت مسإولٌة طرفً عقد الشراكة المسإولٌة العقدٌة، ولهذا هناك 

وبالتالً خطورة تصرفات، خصها المشرع بنصوص قانونٌة خاصة لخطورة التصرفات 

 النتابج.

 سنتناول فٌما ٌلً بعض التصرفات والتً تضعنا أمام القاضً الجزابً للفصل فٌها.

والذي  03-10فً فقرتها الأولى من القانون  293تنص المادة حالة تحوٌل الوجهة الفلاحٌة: -أ

على: "ٌعد ٌحدد شروط وكٌفٌات استؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة 

 إخلال بالتزامات المستثمر صاحب الامتٌاز فً حالة، تحوٌل الوجهة الفلاحٌة للأراضً".

وعلٌه اعتبر القانون تحوٌل الوجهة الفلاحٌة فعلا ؼٌر مشروع مما ٌإدي بطبٌعة الحال من 

 16-08من القانون رقم  144تؽٌٌر طابعها الفلاحً إلى ؼٌر فلاحً، وكذلك أكدت المادة 

لق بالتوجٌه الفلاحً على عدم استؽلال الأراضً الفلاحٌة لؽٌر الؽرض الذي أعدت له، المتع

حٌث ٌترتب على ذلك جنحة معاقب علٌها بالحبس من سنة إلى خمس سنوات وبؽرامة مالٌة من 

دج( وهذا بصرٌح من  500.000دج( إلى خمسمابة ألؾ دٌنار )100.000مابة ألؾ دٌنار )

 لقانون.من نفس ا 875نص المادة 

قد لا ٌدلً طرفً عقد الشراكة بالتصرٌح بعقد اتفاقٌات شراكة، حالة التصرٌح الكاذب: -ب 

وعند اكتشاؾ الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة ذلك، ٌقوم بفسخ عقد الامتٌاز ع إٌداعه شكوى 

 .03-10من القانون  166ضد المخالؾ وهذا استنادا لنص المادة 

قد ٌقوم طرفً العقد بؤعمال مادٌة على الأراضً ة منشآت دون رخصة:حالة البناء أو إقام -ج 

الفلاحٌة دون رخصة مسبقة من الجهات المختصة، وهنا نكون أمام فسخ لعقد الامتٌاز، حٌث 

                                                           
1

نًُبظػبد انؼمبضٚخ ثٍٛ انمبضٙ انؼمبض٘ ٔانمبضٙ الإزاض٘، يصكطح ترطج نُٛم ؼبػس ػجس انجهٛم، اضاجغ  -

 .10، ص2016، 24إجبظح انًسضؼخ انؼهٛب نهمضبء، انسفؼخ 
2

، انًتضًٍ لبٌَٕ 2008فٛفط٘  25انًؤضخ فٙ  09-08حًس٘ ثبشبو، ططق انتُفٛص ٔفمب نهمبٌَٕ ضاجغ  -

 .130ؼخ، صالإجطاءاد انًسَٛخ ٔالإزاضٚخ، زاض ْٕيخ، زٌٔ طج
3

 .2010-08-15، انًؤضخ فٙ 03-10يٍ انمبٌَٕ  29انًبزح أَظط  -
4

 .082008-03، انًؤضخ فٙ 16-08يٍ انمبٌَٕ  14انًبزح أَظط  -
5

 .2008-08-03، انًؤضخ فٙ 16-08يٍ انمبٌَٕ  87انًبزح أَظط  -
6

 .2010-08-15، انًؤضخ فٙ 03-10يٍ انمبٌَٕ  16انًبزح أَظط  -
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، ضرورة الحصول على رخصة 25-90من القانون رقم  341جاء فً مضمون المادة 

ام حالة الهدم فٌصدر قرار الهدم الكلً أو صرٌحة قبل الشروع فً إقامة المنشآت، كما نكون أم

الجزبً من طرؾ ربٌس المجلس الشعبً البلدي أو عن طرٌق حكم قضابً، إضافة إلى العقوبة 

 المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر. 05-04من القانون  122الجزابٌة حسب نص المادة 

مٌة طبقا لنص المادة كذلك فً حالة حفر ببر، وباعتبار أن المٌاه من الأملاك الوطنٌة العمو

المتعلق بالأملاك الوطنٌة، قٌد المشرع هذا الفعل المادي برخصة  30-90من القانون  153

، وهذا الإخلال ٌإدي 02-05من قانون المٌاه رقم  714لاستؽلالها وهذا ما تثبته المادة 

 بصاحبه للمتابعة الجزابٌة.

المتعلق بالمٌاه على  12-05ن القانون م 1305أكدت المادة حالة السقً بالمٌاه القذرة: -د 

تفادي السقً من الموارد المابٌة التً تصب فٌها قنوات الصرؾ الصحً تحت طابلة إتلاؾ 

المحاصٌل والمزروعات بقرار من ربٌس المجلس الشعبً البلدي مع جزاء الحبس من سنة إلى 

 1000000إلى )دج( خمسمابة ألؾ دٌنار  500.000خمس سنوات وؼرامة مالٌة تقدر ب )

دج( ملٌون دٌنار وهذا لجسامة وخطورة هذا الفعل لأنه ٌمس بالنظام العام باعتبار الصحة هً 

 أحد هذه الأسس.

 الفرع الثانً: منازعات عقد الشراكة أمام القضاء الإداري

ٌختص القضاء الإداري باختصاصات أشمل وأوسع بالنظر إلى القضاٌا التً ٌكون أحد أطرافها 

أشخاص القانون العام، فالقضاء الإداري هً صاحبة الولاٌة العامة بالنظر فً شخص من 

دعاوى القضاء الكامل أٌا كان طرؾ النزاع شخص من أشخاص القانون العام مركزي أو لا 

 مركزي.

حرص المشرع الجزابري على رصد أحكام تكرس اختصاص المحاكم الإدارٌة الجزابرٌة قد و

ً تكون الدولة أو أحد ممثلٌها طرفا فً النزاع، فنجد منازعات العقار فً مختلؾ المنازعات والت

 الفلاحً أمام القضاء الإداري.

                                                           
1

 .1990-11-18، انًؤضخ فٙ 25-90يٍ انمبٌَٕ  34انًبزح  أَظط -
2

 انًتؼهك ثبنتٓٛئخ ٔانتؼًٛط. 2004-08-14، انًؤضخ فٙ 03-04يٍ انمبٌَٕ  12انًبزح  أَظط -
3

 .1990-12-01، انًؤضخ فٙ 30-90يٍ انمبٌَٕ  15انًبزح  أَظط -
4

 4ِ، انجطٚسح انطؼًٛخ، ػسز انًتؼهك ثبنًٛب 2005-08-04، انًؤضخ فٙ 02-05يٍ انمبٌَٕ  71انًبزح  أَظط -

 .2005نؽُخ 
5

 .082005-04، انًؤضخ فٙ 12-05يٍ انمبٌَٕ  130انًبزح  أَظط -
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من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة  800إن المنازعات التً تنشؤ بٌن الإدارة بمفهوم المادة 

لقضابٌة هً الجهة ا 03-10وبٌن المستثمرٌن أصحاب الامتٌاز الناجمة عن تطبٌق القانون 

 الإدارٌة.

وسنشٌر فٌما سٌؤتً عرضه إلى دعاوى منازعات الاستثمار الفلاحً وتحدٌدا دعاوى عقد 

 الشراكة أمام القضاء الإداري.

 2010-08-15المإرخ فً  03-10تطبٌقا لأحكام القانون رقم رقم :  دعوى الشهر -أولا

 21الخاصة بالدولة، سٌما المادة  والمتضمن كٌفٌات استؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك

منه التً تسمح للمستثمرة الفلاحٌة بإبرام عقد الشراكة، بموجب عقد رسمً مشهر مع أشخاص 

 طبٌعٌٌن ذوي الجنسٌة الجزابرٌة.

الذي ٌحدد  2010-12-23الصادر بتارٌخ  326-10وتطبٌقا لأحكام المرسوم التنفٌذي     

الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة، وعملا  كٌفٌات تطبٌق حق الامتٌاز لاستؽلال

منه التً تسمح للمستثمر صاحب الامتٌاز بإبرام اتفاق راكة مع مراعاة أحكام  26بنص المادة 

 المشار إلٌه أعلاه. 2010-08-15المإرخ فً  03-10من القانون رقم  21المادة 

ن تصنٌؾ الأراضً الفلاحٌة ٌتضم 2014-09-30مإرخ فً  5098وتطبٌقا لمقرر    

الممنوحة للامتٌاز للمستثمرات الخاصة، الصادرة عن وزارة الفلاحة والتنمٌة الرٌفٌة، مدٌرٌة 

المصالح الفلاحٌة لولاٌة المدٌة، المحكمة الإدارٌة للمدٌة، حٌث ٌلزم القاضً المدعى علٌها 

راكة لأرض فلاحٌة والذي حددت الدولة ممثلة بمٌر الحفظ العقاري لولاٌة المدٌة بشهر عقد الش

٪ لصاحب 01( سنة وتتجدد بتجدد عقد الامتٌاز، مع إبقاء نسبة 37مدته بسبعة وثلاثون )

٪ للشرٌك، وتتبع التوقٌعات ثم تؤشٌرة التسجٌل التالٌة بمفتشٌة الطابع والتسجٌل 99الامتٌاز و

نات أخرى إلى بٌا 7036دج وصل  70.000.00بحقوق  2017-04-03بتٌبازة بتارٌخ 

تضمنها حكم بالإشهار حٌث صدر الحكم الآتً بٌانه فً القضٌة المنشورة لدٌه تحت رقم 

بٌن المدعى من جهة والمدعى علٌه: الدولة ممثلة بوزٌر المالٌة ممثلا عنها مدٌر  1835/18

 الحفظ العقاري لولاٌة المدٌة ممثلة بشخص مدٌرها لولاٌة المدٌة والمباشر للخصام بنفسه.

الإضافة إلى الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة ممثلة من طرؾ مدٌره بحً المصلى بالمدٌة ب  

 والمباشر للخصام بنفسه.

تقرر فً الموضوع، القضاء بالتزام المدعى علٌها: الدولة ممثلة بوزٌر المالٌة ممثلا بمدٌر      

رر من طرؾ الأستاذ الحفظ العقاري لولاٌة المدٌة بشهر عقد الشراكة لأرض فلاحٌة المح

 الموثق.
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تها العلنٌة المنعقدة بالتارٌخ المذكور أعلاه وتم الإدارٌة وبجلسالمحكمة وبهذا صدر الحكم عن 

 .1التوقٌع على أصل هذا الحكم من طرؾ الربٌس والمستشارة المقررة وأمٌن الضبط

صلحة للمطالبة هً الدعوى التً ٌحركها وٌرفعها أصحاب الصفة والم:  دعوى التعوٌض -ثانٌا

بالتعوٌض العادل للأضرار التً أصابت حقوقهم بفعل النشاط الإداري، وتمتاز دعوى التعوٌض 

فهً ضمانة لحماٌة حقوق الأفراد وحرٌاتهم فً  2الإدارٌة بؤنها من دعاوى قضاء الحقوق

وٌفصل مواجهة أعمال الإدارة المادٌة الضارة، وٌترتب عن طبٌعتها القضابٌة أنها تحرك وتقبل 

 3فٌها نطاق الشكلٌات والإجراءات القضابٌة المقررة قانونا وأمام الجهات القضابٌة المختصة.

ٌنقضً عقد الشراكة لعدة أسباب، وقد ٌنقضً بانقضاء عقد الامتٌاز بإحدى الطرق      

، وهنا 2010-08-15المإرخ فً  03-10من القانون  26المنصوص علٌها بموجب المادة 

ض للشرٌك المستثمر حٌث تقوم إدارة أملاك الدولة بتحدٌد المبلػ الذي ٌكون ٌترتب التعوٌ

كتعوٌض لضرر المتسبب دون تدخل الطرؾ المتضرر فً تعٌٌن هذه القٌمة، ولكن له الحق 

 بالطعن أمام الجهات القضابٌة متى كان التعوٌض مجحفا حسب نظره.

اوز السلطة الشرعٌة فً قراراتها ٌتمثل سبب دعوى الإلؽاء فً تج: دعوى الإلغاء -ثالثا

دارٌة حٌث ٌكمن دور القضاء فً البحث عن مدى مشروعٌة القرار الإداري وإلؽابه فً حالة  الإإ

عدم مشروعٌته، وأما من حٌث المٌعاد فنجد المٌعاد المطلوب فً الطعن بالإلؽاء هو أربعة 

 4أشهر طبقا للقواعد العامة.

ود الشراكة، وبصدور قرار من الوالً بإسقاط الحق، ٌمكن وبخصوص لقرارات المتعلقة بعق    

للمستثمر الفلاحً المتضرر من هذا القرار أن ٌرفع دعوى أمام قاضً المحكمة الإدارٌة لطلب 

إلؽاء هذا القرار وتعد دعوى الإلؽاء التً ٌرفعها المتضرر من أجل إلؽاء القرار هً الدعوى 

الإداري للنظر فً طلبات ذوي المصلحة بإلؽاء القرار القضابٌة التً ترفع أمام جهة القضاء 

الإداري لعدم مشروعٌته، وتتمثل أسباب إلؽاء القرار الإداري فً عٌب الاختصاص، عٌب 

الشكل والإجراءات، وعٌب مخالفة القانون، عٌب السبب، عٌب تجاوز السلطة وكمثال على ذلك 

                                                           
1

 .05، ص01835/18، 2019يب٘  30، 02بنًسٚخ، انغطفخ ضلى ثًحكًخ الإزاضٚخ انحكى أَظط  -
2

٘، انجعء انثبَٙ، زٕٚاٌ ػٕاثس٘ ػًبض، انُظطٚخ انؼبيخ نهًُبظػبد الإزاضٚخ فٙ انُظبو انمضبئٙ انجعائطضاجغ  -

 .566، ص2004انًطجٕػبد انجبيؼٙ، طجؼخ ثبنثخ، انجعائط، 
3

أيٛطح طجشب، زػٕٖ انتؼطٚض فٙ الأػًبل انًبزٚخ نلإزاضح، يصكطح ترطج نُٛم شٓبزح انًبؼتط فٙ ضاجغ  -

 .44، ص2016-2015انحمٕق، جبيؼخ يحًس ذٛضط ثؽكطح، 
4

نحًبٚخ ٔالاؼتثًبض، كتبة انًهتمٗ انًغبضثٙ، انطجؼخ الأٔنٗ، ٕٚيٙ انؼمبض انفلاحٙ فٙ انًغطة انؼطثٙ ثٍٛ ا -

 .442، ثمبػخ انًحبضطاد انكجطٖ ثجبيؼخ انشبشنٙ ثٍ جسٚس انطبضف، ص2018يبضغ  13ٔ 12
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تعمال الفلاحً أو استؽلال الموارد قرار رفض منح تراخٌص إقامة البناٌات الموجهة للاس

 1المابٌة بحفر الآبار والحاجر الاصطناعٌة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1

 .82انًطجغ انؽبثك، ص،  رمضانً نادٌةشتٕاٌ إًٚبٌ، ضاجغ  -



 

 

 

 

 

 

 

 

 

ةــــالخاتم
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 الخاتمة

الفلاحٌة أهمٌة كبرى على المستوى الاقتصادي فً الجزابر ،نظر لدورها فً  ٌكتسً العقار   

فً مواجهة الدول الفقٌرة لفرض ضمان الأمن الؽذابً، هذا الأخٌر الذي تستعمله الدول الؽنٌة 

 هٌمنتها.

وقد عمل المشرع الجزابري منذ الاستقلال على إعادة هٌكلة العقار الفلاحً من خلال العدٌد    

المحدد لكٌفٌات استؽلال  13-11من التدخلات التشرٌعٌة، حٌث سعى بموجب أحكام القانون 

ل آلٌة عقد الشراكة إلى استؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة لأملاك الخاصة للدولة من خلا

الأراضً الفلاحٌة وتطوٌر سبل الاستثمار فٌها  وذلك من خلال منح صاحب عقد الامتٌاز الحق 

 فً بإبرام عقد شراكة مع الخواص وفق الشروط المحددة قانونا.

 المشرع الجزابري من خلال عقد الشراكة إلى تحسٌن وتطوٌر المستثمرة الفلاحٌة رمى لقد    

الجماعٌة أو الفردٌة ضمن استراتٌجٌة فلاحٌة متكاملة محفزا أصحاب عقود الامتٌاز من جهة 

وكذا المستثمرٌن من جهة أخرى حتى ٌكون هناك نوع من التكامل، بٌن ما ٌقدمه صاحب عقد 

الامتٌاز من عقار فلاحً وما ٌقدمه المستثمر الشرٌك من مال وعقار وؼٌر ذلك، وفً نفس 

لمشرع جملة من الحقوق لطرفً عقد الشراكة لبث الطمؤنٌنة وكذا التحفٌز للنهوض السٌاق قدم ا

بالمستثمرة الفلاحٌة باعتبارها رافعة استراتٌجٌة للتنمٌة الاقتصادٌة والاجتماعٌة، كما جعل 

المشرع الجزابري للدٌوان الوطنً الأراضً الفلاحٌة الدور الهام والكبٌر كآلٌة رقابة وتسٌٌر 

ت الفلاحٌة محل عقد الشراكة، ولكن تبقى آلٌة هذه الأخٌرة ناقصة اعتبارا للعدٌد من للمستثمرا

 الاختلالات الحاصلة على أرض الواقع.

ومن خلال عرضنا لموضوع عقد الشراكة بٌن المستثمرات الفلاحٌة والخواض فً إطار 

 توصلنا إلى جملة من النتائج الهامة والمتمثلة فٌما ٌلً: 10-01القانون 

عدم الضبط الدقٌق لعقد الشراكة وعدم إعطاء الضوابط الدقٌقة لمفهوم عقد الشراكة، مما  -

ٌجعلنا نعود فً كل مرة إلى عقد الامتٌاز مع الإشارة إلى أن عقد الامتٌاز هو عقد إداري عكس 

 عقد الشراكة فهو عقد مدنً، وهذا بالنظر إلى شكله وموضوعه.

آجال إبلاغ الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة بتحرٌر عقود لم ٌتناول المشرع مجال تحدٌد  -

الشراكة، مما ٌسمح بضٌاع حقوق المستثمر الشرٌك فً حال كانت المدة المتبقٌة من عقد 

 الامتٌاز قلٌلة.

عدم إشارة المشرع الجزابري، إلى حالة فسخ عقد الامتٌاز، ما هو مصٌر عقد الشراكة والذي  -

 ن النزاعات على أرض الواقع.أدى إلى حدوث العدٌد م
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كثرة النزاعات على الحصص المشاعة فً المستثمرات الجماعٌة مما ٌستوجب إعادة النظر  -

 بفرز هذه الحصة إذا ما كانت محل عقد الشراكة.

قام المشرع الجزابري بإقصاء العنصر الأجنبً من إمكانٌة إبرامه لعقد الشراكة ، دون سبب  -

 الشراكة محددة المدة ولٌس ناقلا للملكٌة.موضوعً خاصة وأن عقد 

لم ٌضبط المشرع الجزابري نسب المساهمة لكلا طرفً عقد الشراكة، فعلى أرض الواقع  -

نسب المساهمة متباٌنة ومختلفة فً كل مرة، زد على ذلك هناك حالات عقد الشراكة تكون 

وعتاد وؼٌر ذلك وأحٌانا  مشاركة صاحب عقد الامتٌاز بالمستثمرة، بالإضافة إلى حصة مالٌة

 تكون مشاركته مقتصرة فقط على العقار الفلاحً أي المستثمرة الفلاحٌة.

لم ٌشر المشرع الجزابري على حالة وفاة المستثمر الجزابري والذي له ورثة ؼٌر جزابرٌٌن  -

 ما مصٌر عقد الشراكة .

من الاقتراحات وهً وعلٌه ومن خلال ما تم التطرق إلٌه أعلاه ارتؤٌنا تقدٌم  البعض 

 كالتالً:

كون إصدار نصوص قانونٌة تصب فً عقد الشراكة ٌؽنٌنا عن الرجوع إلى عقد الامتٌاز ت -

نصوصا واضحة سهلة لا تحتمل التؤوٌل من أجل التطبٌق الحسن والتقلٌل من النزاعات وحماٌة 

 كل طرؾ تنصرؾ إلٌه آثار عقد الشراكة.

ٌاز فً حال كان فً مستثمرة جماعٌة الخروج من حالة من الضروري على صاحب عقد الامت -

الشٌوع هذا من شؤنه التقلٌل من النزاعات التً نجدها كثٌرة فً المستثمرة الجماعٌة الواحدة بدل 

 المستثمرة الفردٌة.

تحدٌد المشرع الجزابري للحصة المقدمة ونسبة مساهمة صاحب عقد الامتٌاز مع الفصل بٌن  -

قار فلاحً وما سٌقدمه كسٌولة مالٌة أو عتاد مع ترك الحرٌة لطرفً العقد ما سٌقدمه كونها ع

 فً تحدٌد هذه النسب.

العمل على سن قوانٌن صارمة وآلٌات رقابٌة على تطبٌق عقد الشراكة وكٌفٌة سٌر تنفٌذ هذا  -

العقد، بتفعٌل من الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة ومتابعته وحرصه من بداٌة إبرام عقد 

الشراكة إلى نهاٌته، تفادٌا لكل ما من شؤنه أن ٌهدد الأراضً الفلاحٌة من إهمال وتقصٌر 

 وبالتالً المساس بالقطاع الفلاحً والمجال الاقتصادي.

ٌجب على المشرع الجزابري إعادة النظر فً اشتراط الجنسٌة الجزابرٌة وفتح المجال أمام  -

 إمكانٌة لتملك العقار بؤي حال من الأحوال. العنصر الأجنبً بما أنه لن ٌكون هناك أٌة

تقدٌم تسهٌلات فً منح القروض المالٌة كنوع من الدعم الذي ٌساهم بشكل أحسن فً تطوٌر  -

 العقار الفلاحً.
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قٌام وزارة الفلاحة والهٌبات والمدٌرٌات التابعة لها بتنظٌم أٌام وملتقٌات حول موضوع  -

 ها فً دفع عجلة الاقتصاد الوطنً.الشراكة الوطنٌة وتبٌان مدى أهمٌت

فً الأخٌر، نستشؾ أن عقد الشراكة هو أحد المواضٌع التً ٌجب أن نضعها تحت الضوء، 

فهو أحد السبٌل للخروج من الأزمة الاقتصادٌة التً تعٌشها البلاد متى أطر ووضع فً قالبه 

 الصحٌح.

قد الشراكة نتمنى أن تكون وفً انتظار دراسات أخرى، تسلط الضوء على زاوٌة من زواٌا ع

 دراستنا المتواضعة قد ساهمت ولو بالقدر الٌسٌر فً أبراز وتوضٌح معالم هذا العقد. 
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 قائمة المراجع
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 الوطنٌة للكتاب، الجزابر.

بوشنافة جمال، شهر التصرفات العقارٌة فً التشرٌع الجزابري، دار الخلدونٌة للنشر  -5

 .2006والتوزٌع، الجزابر، 
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عواٌدي عمار، النظرٌة العامة للمنازعات الإدارٌة فً النظام القضابً الجزابري، الجزء  -7

 .2004الثانً، دٌوان المطبوعات الجامعً، طبعة ثالثة، الجزابر، 

رة التابعة للدولة طبقا للتشرٌع الجزابري، كحٌل حكٌمة، استؽلال الأراضً الفلاحٌة المتوف -8

 .2017دار هومة للطباعة والنشر والتوزٌع، الجزابر، طبعة 

لعشب محفوظ، المبادئ العامة للقانون المدنً الجزابري، دٌوان المطبوعات الجامعٌة،  -9

 . 2011الطبعة الخامسة، 

ً القانون العقاري محمودي عبد العزٌز، استثمار العقار الفلاحً عن طرٌق الامتٌاز ف -10

الجزابري على ضوء آخر الاجتهادات القضابٌة للمحكمة العلٌا ومجلس الدولة، الطبعة الأولى، 
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 أطروحات الدكتوراه: -1

لعلوم فً الحقوق، بلجو نسٌم، المسإولٌة القانونٌة للموثق، أطروحة لنٌل شهادة دكتوراه ا -1

 .2015-2014جامعة محمد خٌضر بسكرة، السنة الجامعٌة 
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ساعد عبد الجلٌل، المنازعات العقارٌة بٌن القاضً العقاري والقاضً الإداري، مذكرة  -2

 .2016، 24تخرج لنٌل إجازة المدرسة العلٌا للقضاء، الدفعة 

 ماجستٌر:الرسائل  -2

خ، مذكرة لنٌل درجة الماجستٌر فً القانون، حمو حسٌنة، انحلال العقد عن طرٌق الفس -1
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 .2005-2004الجزابر، السنة 

 ماستر:المذكرات  -3
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ر الشراكة الاستراتٌجٌة على الأداء الاستراتٌجً للمإسسة الاقتصادٌة، ختٌم مرٌم، أث -2

مذكرة تخرج لنٌل درجة ماستر فً علوم التسٌٌر، جامعة محمد بوضٌاؾ المسٌلة، السنة 

 .2015-2014الجامعٌة 
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2017. 
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الشاذلً بن جدٌد، الطارؾ، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، بقاعة المحاضرات الكبرى بجامعة 

 .2018مارس  13و 12الشاذلً بن جدٌد، ٌومً 
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 .1987لسنة 
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 44، الجرٌدة الرسمٌة، عدد 20/07/2008المإرخ فً  14-08المعدل والمتمم بالقانون رقم 

 .2008لسنة 
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، 2004المتضمن قانون المالٌة لسنة  28/12/2003المإرخ فً  22-03القانون رقم  -8
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 4، عدد المتعلق بالمٌاه، الجرٌدة الرسمٌة 04/08/2005المإرخ فً  12-05القانون  -9

 .2005لسنة 

المتضمن مهنة الموثق، الجرٌدة  20/02/2006المإرخ فً  02-06القانون رقم  -10

 .08/03/2006المإرخة فً  14الرسمٌة، عدد 

المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة  25/02/2008المإرخ فً  09-08القانون رقم  -11
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 .2008لسنة  46الرسمٌة، عدد 

المتضمن قانون المالٌة التكمٌلً لسنة  22/07/2009المإرخ فً  01-09الأمر رقم  -13

 .2009لسنة  44، الجرٌدة الرسمٌة، عدد 2009
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ت استؽلال الأراضً ، المحدد لشروط وكٌفٌا15/08/2010المإرخ فً  03-10القانون  -14

 .2010لسنة  46الفلاحٌة التابعة للأملاك الدولة الخاصة، عدد 

 :المراسٌم التنفٌذٌة  -2

المتعلق بتؤسٌس السجل  25/03/1976المإرخ فً  63-76المرسوم التنفٌذي رقم  -1

 .1976لسنة  30العقاري، الجرٌدة الرسمٌة، العدد 

 

، المعدل والمتمم بالمرسوم 24/02/1996المإرخ فً  87-96المرسوم التنفٌذي رقم  -2

المتضمن إنشاء الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة، الجرٌدة الرسمٌة،  339-09التنفٌذي رقم 

 .2009لسنة  61عدد 

المحدد لكٌفٌات تطبٌق حق  23/12/2010المإرخ فً  326-10المرسوم التنفٌذي رقم  -3

 79ك الخاصة للدولة، جرٌدة رسمٌة رقم الامتٌاز لاستؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملا

 .2010لسنة 

المحدد لشروط وكٌفٌات  10/02/2014المإرخ فً  70-14المرسوم التنفٌذي رقم  -4

 .2014لسنة  9إٌجار الأراضً الوقفٌة المخصصة للفلاحة، الجرٌدة الرسمٌة، عدد 

 :القرارات والمناشٌر الوزارٌة -3

، المتعلق بحقوق البناء المنطبقة 13/09/1992القرار الوزاري المشترك المإرخ فً  -5

 .1992، لسنة 86على الأراضً خارج المناطق العمرانٌة للبلدٌات، الجرٌدة الرسمٌة، عدد 

، المتضمن إجراءات 05/12/2017المإرخ فً  1805المنشور الوزاري المشترك رقم  -6

 اصة للدولة.تطبٌق حق الامتٌاز لاستؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخ

 التعلٌمات: -4

الصادرة عن الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة المدٌرٌة العامة بتارٌخ  439التعلٌمة رقم  -1

 المتعلقة باتفاقٌات الشراكة المحررة من طرؾ الموثقٌن. 04/04/2016
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 المتعلقة باتفاقٌات الشراكة المحررة من الموثقٌن.الفلاحٌة، 
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الوطنٌة المتعلقة بإجراءات تطبٌق حق الامتٌاز لاستؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك 

 الخاصة للدولة.
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 أحكام قضائٌة: -خامسا

، إجراء إشهار عقاري، حكم محكمة الإدارٌة بالمدٌة، رقم القضٌة حكم قضابً -1

 .2020مارس  10، 01835/18

 المواقع الإلكترونٌة: -سادسا

 

1- www.laxousse.fr . 

2- Ar.wikipedia.org/wiki .شراكة.   

3- https://www.djelfa.i.fo/vb/showhrea.php=26123.le 04/05/2020 
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