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 العرفان كر وـــــالش

 

 الأخر و الأول و، أطراؾ النهار ، هو العلً القهار  ٌحمد أناء اللٌل و وإن أول من ٌشكر 

أؼدق علٌنا برزقه الذي لا ٌفنى ،  لا تحصى ، و الباطن ، الذي أؼرقنا بنعمه التً الظاهر و

الثناء العظٌم ، هو الذي أنعم علٌنا إذ أرسل فٌنا عبده  وأنار دروبنا ، فله جزٌل الحمد و

نه المبٌن ، صلوات وأطهر التسلٌم ، أرسله بقرآورسوله " محمد إبن عبد الله " علٌه أزكى ال

 .م أٌنما وجد، وحثنا على طلب العلنعلم نكن فعلمنا مالم 

 .جهتنا لإنجاز هذا العمل أن وفقنا وألهمنا الصبر على المشاق التً وا و لله الحمد والشكر

 من أولى المراحل الدراسٌة حتى هذه اللحظة ،بعلمهالشكر موصول إلى كل معلم أفادنا  و

الإشراؾ على هذه  ولهـ" على قب علٌاتً مـحمدالمشرؾ " ورـكما نرفع كلمة شكر إلى الدكت

 المعرفة. و  لنا بها طرٌق العلم توجٌهاته القٌمة التً أنار نصائحه و و المذكرة 

 نشكر كل أساتذة كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة بجامعة ٌحً فارس بالمدٌة. و

 بعٌد.من قرٌب أو  كل من مد لنا ٌد العون كذلك نشكر و

 أن ٌرزقنا الأخٌر لا ٌسعنا إلا أن ندعو الله عز وجل فًو 

 والؽنى والعفاؾو الكفاؾ والرشاد  و الثبات السداد  

 مهتدٌن.هداة  أن ٌجعلنا و   

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

مقدمة
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اشى ومستجدات تنظٌم الملكٌة العقارٌة و تحقٌقا لاستقرارها وتطورها بما ٌتم إنه و فً إطار

أصدر  ،فً إطار تطهٌر الملكٌة العقارٌة  وتجسٌدا للأهداؾ المسطرة، جتماعً الاالواقع الاقتصادي و

المتضمن إعداد مسح الأراضً العام  21/22/2757فً: المإرخ 57/57المشرع الجزائري الأمر رقم:

المإرخ  57/71 رقم: الأول،  ٌن لهالتنفٌذٌ ٌنوكذا المرسوم ، المعدل والمتمم ، وتؤسٌس السجل العقاري

فً المإرخ  57/70رقم: انًوالث ، العاممسح الأراضً  المتعلق بإعداد. 17/30/2757فً:

نظام الشهر  خلاله تبنى منأٌن  ، والمتممالمعدل  ، قاريالعالمتعلق بتؤسٌس السجل  17/30/2757:

 .كبدٌل لنظام الشهر الشخصً العٌنً

، وكذا  ٌن التنفٌذٌٌن لهوالمرسوم هذا الأمرمن خلال  قد حددالجزائري وبذلك نجد أن المشرع 

وثائق  وانتهاء بإٌداع ، الأراضً العام مسح العملٌة ب انطلاقا ، اتباع عدة إجراءات المذكرات التعلٌمٌة ،

، ترقٌم العقارات الممسوحة  و، للبلدٌة المعنٌة   قسم أو عدة أقسام لكل ، ةلمحافظة العقارٌلدى ا المسح 

 .فً السجل العقاريبحسب الحالة ، نهائٌا ترقٌما عقارٌا أو ، مإقتا عقارٌا ترقٌما إما 

سواء ،  العقارٌة من هذا الترقٌمالحالات أصحاب الحقوق العٌنٌة إلا أنه قد ٌتضرر فً بعض 

خطؤ فً تحدٌد العقار كون هناك ومن ذلك كؤن ٌ نهائٌا ،ترقٌما عقارٌا مإقتا أو عقارٌا ترقٌما كان 

 .ح الملاك الطبٌعٌٌن أو المعنوٌٌنلفائدة الؽٌر سواء لصال قم العقاركؤن ٌر ، أو الممسوح مساحة وحدودا

، إقلٌمٌا أمام المصالح الإدارٌة المختصة الترقٌم العقاري  ضد الطعن حق لذلك خول المشرع و

المشرع من خلال عن طرٌق اتباع إجراءات حددها نوعٌا وإقلٌمٌا ،  اللجوء للقضاء المختصوب

إما  و ، ترقٌم عقاري مإقتت أمام منازعاإما و بذلك نكون ، والمذكرات التعلٌمٌة  النصوص التشرٌعٌة

  .نهائًي ترقٌم عقارأمام منازعات 

مستمدة من أهمٌة العقار،  أهمٌة بالؽةالعقاري  المتعقلة بالترقٌملموضوع المنازعات  علٌه فإنو

علٌها و إقرارها لأصحابها  الأخرى والمحافظةوالحقوق العٌنٌة العقارٌة ، العقارٌة إذ تضبط حق الملكٌة 

 .بصفة نهائٌة

 :رجع خص أسباب إختٌاري لهذا الموضوع فتٌما ٌوف
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ة الخاصة لأسباب ذاتٌة تتمثل فً الرؼبة فً الاطلاع على مختلؾ الإجراءات الإدارٌة والقضائٌ

ه طرق الطعن فٌو  لاسٌما منازعات الترقٌم العقاري المإقت،  المنازعات المتعلقة بالترقٌم العقاريؤهم ب

 .طرق الطعن فٌه و النهائًمنازعات الترقٌم العقاري كذا  و ،

المتعلقة بحالات و المٌدانً فً قلة المراجع ذات الطابع التطبٌقً  تتمثثل لأسباب موضوعٌةو 

 الممارسٌن فً المٌدان ،  طرؾ من ، المعدة ام، وكذا طرق الطعن فٌه هأسس الترقٌم العقاري بنوعٌ

 كذا المحامٌن والقضاة. لعقارٌٌن والمحافظٌن الدن من لاسٌما 

إلى معرفة مدى نجاعة التشرٌعات  وراء هذه الدراسةاسة فإننا نهدؾ من و أما الهدؾ من الدر

 .النهائًكذا منازعات الترقٌم العقاري ي المإقت و فً حل منازعات الترقٌم العقار

و من الصعوبات التً واجهتنا أثناء إعداد هذه الدراسة هو قلة المراجع والدراسات الأكادٌمٌة 

و عدم وجود استجابة من طرؾ ، ضٌق الوقت  الممارسٌن فً المٌدان ، و كذلك من لدنالمتخصصة 

وعدم إفشاء السر المهنً  بحجة واجب التحفظ  إلا بعد جهد جهٌد ، الهٌئات ذات الصلة بالموضوعممثلً 

لا ، صادرة عن هٌئة عمومٌة  بمذكرة تعلٌمٌة بنموذج لبطاقة عقارٌة أو حتى و إن كان الحال ٌتعلق ، 

 عامة للأملاك الوطنٌة.سٌما تلك الصادرة عن المدٌرٌة ال

 التالٌة:طرح الإشكالٌة ل ذا الموضوع سننطلقـــولمعالجة ه

 ؟  وكذا طرق الطعن فٌه أهم المنازعات المتعلقة بالترقٌم العقاري فٌما تتمثل

عتماد على المنهج الوصفً و  تم الا مٌةٌومن أجل إعطاء هذه الدراسة الصبؽة العلمٌة الأكاد

طرق  االترقٌم العقاري المإقت والنهائً وكذب المعلومات وتحلٌل النصوص ذات العلاقةالتحلٌلً  لسرد 

 .امالطعن فٌه

 فً: تناولنا تكون من فصلٌنمعن هذه الإشكالٌة اعتمدنا على التقسٌم الثنائً ال وللإجابة

حٌث قسمناه إلى مبحثٌن تناولنا فً المبحث  ، المإقتالترقٌم العقاري منازعات  الفصل الأول 

الترقٌم العقاري فً  ا طرق الطعنتناولنوفً المبحث الثانً  ، المإقتماهٌة الترقٌم العقاري  الأول

 و أما فً: ، المإقت
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تناولنا فً  ، مبحثٌنوقسمناه إلى  ، النهائً الترقٌم العقاريمنازعات فتناولنا  الفصل الثانً 

العقاري  مبحث الثانً طرق الطعن فً الترقٌمفً الو ، النهائًماهٌة الترقٌم العقاري المبحث الأول 

 .النهائً



     

 

 

 

 

 

 الفصل الأول:

الترقٌم العقاري  منازعات  

تالمؤق
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 الفصل الأول:

 

 

  المؤقت العقاري الترقٌممنازعات 

 

 

لكونه لا ٌتؤسس على سندات العقاري  هذا النوع من الترقٌم تثار العدٌد من المنازعات حول قد 

عن  ، وإنما ٌستند على الوقائع المادٌة التً تسمح باكتساب الملكٌةالعقارٌة رسمٌة فً إثبات الملكٌة 

 ٌة ، أو عن طرٌق الحٌازة الفعلٌة.ؼٌر كافٌة لإثبات الملكٌة العقار التقادم المكسب سواء بسنداتطرٌق 

م به كفل المشرع الجزائري للطرؾ المتضرر من عملٌة الترقٌم العقاري المإقت الذي ٌقو لذا 

حددها المشرع الجزائري بموجب النصوص و إجراءات وفقا لطرق  حق الطعن ، المحافظ العقاري

 .التشرٌعٌة والمذكرات التعلٌمٌة

لا بد  ، إجراءاتهاوالمإقت  ريالترقٌم العقا وقبل بٌان طرق الطعن فً من باب المنطقأنه و إلا  

الترقٌم العقاري المإقت  لطرق الطعن فً ثم بعدها نتطرق ، الترقٌم العقاري المإقت ماهٌة من تحدٌدلنا 

 الجزائري.حددها المشرع التً جراءات الإو لشروطوفقا ل

الطعن  طرقانً ث الثحبالمفً  و بحث الأول ماهٌة الترقٌم العقاري المإقتلذا سنتناول فً الم 

 الترقٌم العقاري المإقت. فً

 .الترقٌم العقاري المإقت ماهٌة: المبحث الأول

  .الترقٌم العقاري المإقت طرق الطعن فً: المبحث الثانً
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 .المؤقتالأول: ماهٌة الترقٌم العقاري  المبحث

إن المشرع الجزائري قد حدد عدة إجراءات ، انطلاقا بعملٌة المسح العام الأراضً ، وانتهاء 

بإٌداع  وثائق المسح  لدى المحافظة العقارٌة ، لكل قسم أو عدة أقسام  للبلدٌة المعنٌة ، و ترقٌم العقارات 

الترقٌم العقاري  لمفهوم المبحث التطرقحاول من خلال هذا نسلذا ، الممسوحة ، ترقٌما عقارٌا مإقتا 

 [.] المطلب الثانً  وكذا الآثار المترتب عن هذا الترقٌم، ] المطلب الأول[ المإقت 

 .مفهوم الترقٌم العقاري المؤقتالمطلب الأول: 

ثم بٌان  ، [ول الأفرع ال]  تعرٌفهإلى لإعطاء مفهوم للترقٌم العقاري المإقت ٌجدر بنا التطرق  

  .فرع الثانً [ال]  الحالات التً ٌقوم فٌها المحافظ العقاري بترقٌم العقارات ترقٌما مإقتا

  .الترقٌم العقاري المؤقت الفرع الأول: تعرٌف 

 اكتفو ، وإنما للترقٌم العقاري المإقت امانع اجامع اتعرٌفلقانونٌٌن والإدارٌٌن لم ٌعطوا إن ا

 :بوصؾ عام لمجرٌات هذه العملٌة وبناء علٌه

للعقار هوٌة رقمٌة تتمثل فً  ونً و إداري تقنً ٌعطًفالترقٌم العقاري المإقت هو إجراء قان 

 ترقٌما على بطاقة عقارٌة  و مجموعة الملكٌة مستمدة من الوثائق المسحٌة المودعة و المسجلةالقسم 

 ه.تضمن استقرار تشكل وحدة عقارٌة قائمة بذاتها تحمً الحق و  بالمحافظة العقارٌة منشؤة 

و ٌعرؾ الترقٌم العقاري المإقت أٌضا  بؤنه العملٌة التً ٌباشرها المحافظ العقاري بعد إٌداع 

وثائق المسح بالمحافظة العقارٌة عند تؤسٌس السجل العقاري على أساس المعلومات المستخلصة من 

ن عملٌة تحقٌق عقاري مٌدانً كشؾ كل الحقوق المدعى بها على العقارات  الناتجة ع ، وثائق المسح

وبٌان أصحابها و منطوقها و مسوؼها ، و ٌتم ذلك عبر تنظٌم وثائق فرضها القانون بالاستناد إلى 

، إذ  تب فً نهاٌة الترقٌموواقع الحال تر تصرٌحات ذوي الشؤن أو وقائع مادٌة تثبت بالشهادة و القرائن

مسح ٌشكل أساسا مادٌا للسجل العقاري الذي ٌبٌن بدوره الوضعٌة القانونٌة للعقارات و تداول أن ال

 (1).الحقوق العٌنٌة

                                                           

اٌرشغَغ اٌجؼائغٌ ، ِجٍح ( ٔغَّاْ سّاع ،  ٔصغ اٌضَٓ ػاشىع ، إشىالاخ اٌرغلُُ اٌؼماعٌ و طغق ذـىَرها إصاعَا فٍ 2)

      .772، ص  1312،  37، اٌؼضص  37اٌثذىز فٍ اٌؼمىص و لأىْ الأػّاي ، جاِؼح ِذّـض سُضغ تـىغج  ، اٌّجٍض 
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.الفرع الثانً: حالات الترقٌم العقاري المؤقت  

المتعلق بتؤسٌس السجل  76/63من المرسوم التنفٌذي رقم: 14و  13لقد أشارت المادتٌن 

إلى  .19/05/1993المإرخ فً/ 93/123المرسوم التنفٌذي رقم:بموجب  والمتممالعقاري المعدل 

[ أشهر ]أولا[ و إما ترقٌم 04مإقت لمدة أربعة ]عقاري المإقت ، فإما ترقٌم  العقاري حالتٌن للترقٌم

حالة ثالثة  ، 89المادة: ، من خلال 2018قانون المالٌة لسنة  ؾأضالمدة سنتٌن ]ثانٌا[ و مإقت عقاري 

، فً حساب  [ سنة15لمدة خمس عشرة ]مإقت العقاري الترقٌم ال و هً، للترقٌم العقاري المإقت 

 .]ثالثا[ أثناء أشؽال مسح الأراضً العقارات ؼٌر المطالب بها

 من المرسوم  13م المادة: تطبٌقا لأحكا :[ أشهر04] لمدة أربعةالمؤقت العقاري حالة الترقٌم  أولا ــ

المعدل والمتمم  المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري ، 25/03/1976المإرخ فً:  63/ 76التنفٌذي رقم: 

بالنسبة  [ أشهر04مإقتا لمدة أربعة ]عقارٌا ترقٌما  محل المسح ، ٌقوم المحافظ العقاري بترقٌم العقار

ٌمارسون حسب  و مع ذلك فهم ، دقٌقة ٌة رسمٌةسندات ملك لٌكها الظاهرٌن للعقارات التً لٌس لما

باكتساب الملكٌة عن طرٌق التقادم  المعلومات الناتجة عن وثائق مسح الأراضً حٌازة تسمح لهم

، وٌصبح هذا الترقٌم المإقت ترقٌما نهائٌا طبقا للأحكام القانونٌة المعمول بها فً هذا المجال  المكسب

المحافظ العقاري بؤي اعتراض ٌتعلق بحق  لم ٌعلم ، فٌما إذابؤربعة أشهر عند انقضاء المدة المحددة أعلاه

، وبالتالً فإن المحافظ أو رفضت الاعتراضات التً تكون قد حدثت ، أو فٌما إذا سحبت  ، الملكٌة

 لصاحب العقار الممسوح: تحالا م عدةالعقاري ٌكون أما

شهادة حٌازة مشهرة  عندما ٌكون صاحب العقار ٌحوز :العقار ٌحوز شهادة حٌازة مشهرةــ صاحب  أ

فً هذه الحالة ٌقوم بترقٌم العقار  ، فالمحافظ العقاريبالتقادم المكسب   تخوله اكتساب الملكٌة العقارٌة

تقدٌم اعتراضه فً ب، أربعة أشهر ، وهذا حتى ٌتسنى لكل صاحب حق ملكٌة  مإقتا لمدةعقارٌا ترقٌما 

  الآجال القانونٌة المحددة بؤربعة أشهر. 

عندما ٌكون لصاحب العقارمحل عملٌة الترقٌم  :لكنه غٌر دقٌقو مشهر  ٌحوزعقدــ صاحب العقار  ب

عقد مشهر ولكنه لا ٌتضمن معلومات كافٌة ودقٌقة على العقار، أو أن هناك اختلاؾ فً العقاري 

 (1) موجود فً العقد المشهر و ما وجد فً وثائق المسحما بٌن ما هو  المساحة

                                                           

، ِـٍه اٌضػىي اٌمضائُح لإػاصج إٌظغ فٍ اٌرغلُُ اٌؼماعٌ والاؿرصٕاءاخ اٌىاعصج ػٍُٗ فٍ اٌرشغَغ  ( جٍىي ِذض2ٖ)

  70، ص  1311، أفغًَ  32اٌؼضص ،  20، اٌّجٍض  ، جاِؼح اٌىاصٌ اٌجؼائغٌ ، ِجٍح اٌؼٍىَ اٌمأىُٔح واٌـُاؿُح
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  ، أو أن الحقوق العقارٌة المٌراثٌة ؼٌر مقدرة فً العقد التصرٌحً ، فالمحافظ العقاري  فً هذه الحالة 

، مإقتا لمدة أربعة أشهر ، وهذا حتى ٌتسنى لكل صاحب حق ملكٌة عقارٌا بترقٌم العقار ترقٌما  ٌقوم 

 (1).فً الآجال القانونٌة المحددة بؤربعة أشهرتقدٌم اعتراضه ب

حكم العقاري عندما ٌكون لصاحب العقارمحل عملٌة الترقٌم  ــ صاحب العقار ٌحوز حكما قضائٌا: ج

هذا الحكم قد مضى علٌه خمسة عشر ولكنه لم ٌتطرق لحق الملكٌة ، وكان  ، فاصل فً منازعةقضائً 

فالمحافظ  [ سنة ،15] خمسة عشرمدة فإنه ٌكون كقرٌنة على الحٌازة الفعلٌة التً تجاوزت ، [ سنة 15]

مإقتا لمدة أربعة أشهر ، وهذا حتى ٌتسنى لكل عقارٌا العقاري  فً هذه الحالة ٌقوم بترقٌم العقار ترقٌما 

 بؤربعة أشهر. تقدٌم اعتراضه فً الآجال القانونٌة المحددة ب، صاحب حق ملكٌة 

عندما ٌكون لصاحب  :قبل صدور قانون التوثٌق ــ صاحب العقار ٌحوز سندا عرفٌا ثابت التارٌخ د

عقد عرفً ثابت التارٌخ قبل صدور قانون التوثٌق بموجب الأمر  العقاري محل عملٌة الترقٌم العقار

المحافظة و متى كان هذا العقد ؼٌر مودع وؼٌر مشهر لدى  ،05/12/1970المإرخ فً: 70/91رقم:

مإقتا لمدة أربعة أشهر ،  عقارٌا ٌقوم بترقٌم العقار ترقٌما فً هذه الحالة ، فالمحافظ العقاري   العقارٌة

 (2).تقدٌم اعتراضه فً الآجال القانونٌة المحددة بؤربعة أشهرب ، وهذا حتى ٌتسنى لكل صاحب حق ملكٌة

 من المرسوم التنفٌذي رقم14تطبٌقا لأ لأحكام المادة:  :المؤقت لمدة سنتٌن العقاري حالة الترقٌمــ  ثانٌا

ٌقوم المعدل والمتمم ، المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري ،  25/03/1976المإرخ فً:  63/ 76 :

مإقتا لمدة سنتٌن بالنسبة للعقارات التً لٌس عقارٌا ترقٌما  محل المسح المحافظ العقاري بترقٌم العقار

وعندما لا ٌمكن للمحافظ العقاري أن ٌبدي رأٌه فً تحدٌد حقوق ، الظاهرٌن سندات إثبات كافٌة  لمالٌكها

، إلا  بسنتٌن أعلاه نهائٌا عند انقضاء المدة المحددةعقارٌا الترقٌم المإقت ترقٌما  ، وٌصبح هذا الملكٌة

وق العٌنٌة الواجب شهرها فً بالتثبت بصفة مإكدة من أن الحق إذا سمحت وقائع قانونٌة للمحافظ العقاري

وبالتالً ( 3)، علٌها فً ؼضون ذلك عن طرٌق أي شخص معنً السجل العقاري والذي ٌكون قد اطلع

 لصاحب العقار الممسوح: عدة حالاتم فإن المحافظ العقاري ٌكون أما

                                                           

  70، ص  اٌّغجغ اٌـاتك( جٍىي ِذضٖ ، 2)

تىشٕافح ، ِٕاػػاخ اٌرغلُُ اٌؼماعٌ فٍ اٌرشغَغ اٌجؼائغٌ ، ِجٍح صائغج اٌثذىز و اٌضعاؿاخ ( ػصّاْ دىَظق ، جّاي 1)

،  1322جىاْ ،  37، اٌؼضص  ، جاِؼح َذٍ فاعؽ اٌّضَح اٌمأىُٔح واٌـُاؿُح ـ ِشثغ اٌّؤؿـاخ اٌضؿرىعَح وإٌظُ اٌـُاؿُح

  .13ص 

   .77، ص  ( جٍىي ِذضٖ ، اٌّغجغ اٌـاتك0)
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عندما ٌكون صاحب العقار ٌحوز سند ؼٌر كاؾ  ــ صاحب العقار ٌحوز سندا غٌر كاف للإثبات: أ

متعلقة باقتناء حقوق عقارٌة أو تبادل أو قسمة العقارٌة ، كؤن تكون له عقود عرفٌة  لإثبات الملكٌة

أو  ،  01/01/1971: التً لها تارٌخ ثابت ولكنها صادرة بعد قانون التوثٌق أي بعد من العقود وؼٌرها

فظ العقاري  فً هذه قبل مرور أعوان المسح العام للأراضً ، فالمحاة رمحركؤن تكون له عقود عرفٌة 

، ٌتسنى لكل صاحب حق ملكٌة  ، وهذا حتى مإقتا لمدة سنتٌنعقارٌا  العقار ترقٌما ترقٌمٌقوم ب  الحالة

 (1).بسنتٌن ضه فً الآجال القانونٌة المحددةتقدٌم اعتراب

حٌازة  عندما ٌكون صاحب العقار ٌحوز العقار سند:ٌمارس الحٌازة المادٌة دون  ــ صاحب العقار ب

من القانون المدنً  828و 827وعلنٌة و مستمرة وفقا للشروط الواردة فً أحكام المادتٌن: هادئةفعلٌة ، 

، والتً ٌجب أن تكون قبل المعدل والمتمم و الإدارٌة ة ءات المدنٌمن قانون الإجرا 524وكذا المادة:

ولأعوان المسح أن  ، كزراعة الأرض أو وضع سٌاج أو شؽل سكن  ،  لأقلمرور أعوان المسح على ا

فالمحافظ العقاري فً هذه الحالة على الأقل ، شاهدٌن   بشهادة ٌطلبوا من الحائز أن ٌدعم حٌازته المادٌة 

تقدٌم بمإقتا لمدة سنتٌن ، وهذا حتى ٌتسنى لكل صاحب حق ملكٌة عقارٌا ٌقوم بترقٌم العقار ترقٌما 

 اعتراضه فً الآجال القانونٌة المحددة بسنتٌن.

ت لمدة سنتٌن العقارات التً لم ٌطالب بها أثناء أشؽال قالمإالعقاري فً الترقٌم  ٌدخل كذلك  و

التً لا ٌحوز من ٌدعً ملكٌتها أو حٌازتها سندات رسمٌة مشهرة طبقا لما نصت علٌه المسح و عملٌة 

  (2).2018من قانون المالٌة لسنة  89 المادة:

 تطبٌقا  سنة:[ 15عشرة ] عقارات غٌر المطالب بها لمدة خمسالمؤقت للالعقاري حالة الترقٌم  ثالثا ــ

المتضمن إعداد مسح  12/11/1975المإرخ فً: 75/74مكرر من الأمر رقم: 23 لمادة:حكام الأ 

قانون المالٌة لسنة  من 89 المادة:أحكام بموجب  معدلةتؤسٌس السجل العقاري ال و  الأراضً العام

ولم تتمكن ، و لم ٌطالب به خلال عملٌات مسح الأراضً  ، ٌرقم كل عقار تابع للخواص (3)،2018

  ، ٌبدأ من تارٌخ إٌداع سنة [15مإقتا لمدة خمس عشرة ]عقارٌا ترقٌما ، مصالح المسح من تحدٌد مالكه 

ٌسمى حساب العقارات ؼٌر المطالب بها أثناء أشؽال مسح  بفً حساالعقارٌة  بالمحافظة وثائق المسح 

 الأراضً.

                                                           

.12، ص  اٌـاتك اٌّغجغ ، جّاي تىشٕافح ، ظق( ػصّاْ دى2َ)  

  .77(  جٍىي ِذضٖ ، اٌّغجغ اٌـاتك ، ص 1)

، 57، اٌجغَضج اٌغؿُّح ػضص 1322اٌّرضّٓ لأىْ اٌّاٌُح ٌـٕح  15/21/1325اٌّؤعر فٍ: 25/22علُ:( اٌمأىْ 0)

  .1325صَـّثغ 12تراعَز: جاٌصاصع
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ودون وجود مطالبات أو دعاوى قضائٌة  ، و بعد استنفاذ أجل خمس عشرة سنة المحددة أعلاه

 نهائٌا باسم الدولة. عقارٌا ترقٌما ٌرقم العقار

 .الآثار المترتبة عن الترقٌم العقاري المؤقتالثانً:المطلب 

نا لحالات الترقٌم العقاري المإقت ، تبٌن لنا أن هذا الأخٌر لا ٌعد اعترافا دراستمن خلال  

بعد للعقار الحق فً المطالبة بتملكه  بملكٌة الشخص للعقار الذي تم ترقٌمه على هذا النحو ، بل ٌخول له

، لذا  ائمةالؽٌر ، ودون وجود دعوى قضائٌة قمن دون اعتراض العقاري المإقت ، انتهاء مدة الترقٌم 

سنحاول فً هذا المطلب ذكر أهم الآثار التً تترتب على الترقٌم العقاري المإقت وهً تؤسٌس بطاقة 

 . عقارٌة ] الفرع الأول[ وتسلٌم شهادة الترقٌم العقاري المإقت ]الفرع الثانً[

 .عقارٌةتأسٌس بطاقة  الأول:الفرع 

ة عترقٌم مإقت لمدة أرب، ٌة بطاقة عقارٌة ٌدون علٌها فً خانة الملاحظات عقارتنشؤ لكل وحدة 

كافة البٌانات الناتجة عن عملٌة مسح  تدوٌن كما ٌتم ، سنتٌن أو خمس عشرة سنة حسب الحالةأشهر أو 

 الأراضً والتحقٌقات العقارٌة ، وتعد هذه البطاقة بمثابة الإعلان القانونً للؽٌر بوجود حقوق عٌنٌة

المتضمن  12/11/1975المإرخ فً: 75/74من الأمر رقم: 15 لمادة:حكام اتطبٌقا لأ مسجلة قارٌةع

 .المعدل والمتمم، إعداد مسح الأراضً العام  و تؤسٌس السجل العقاري 

 .المؤقتالترقٌم العقاري  تسلٌم شهادةالثانً: الفرع 

المراجع المسحٌة ، تسلٌم المستفٌد لكل عقار مرقم حسب  ٌترتب على تؤسٌس البطاقة العقارٌة 

تثبت حقوقه على هذا العقار لمدة زمنٌة محددة ، تسمى شهادة الترقٌم   من الترقٌم العقاري المإقت شهادة

بناء   هو المحافظ العقاري و سندا رسمٌا صادرا عن موظؾ عام  تعتبر  العقاي المإقت ، هذه الأخٌرة

موضوع  و من ثم فهً تثبت بؤن العقار، عه رسم ثابت محدد قانونا بعد دفعلى طلب المستفٌد من الترقٌم 

 (1).مإقتاعقارٌا الشهادة مرقم باسم المالك الظاهر ترقٌما 

                                                           

( دىُّح وذًُ ، اٌذّاَح اٌمأىُٔح ٌٍذمىق إٌاذجح ػٓ اٌرغلُُ اٌؼماعٌ اٌّؤلد ، اٌّجٍح إٌمضَح ٌٍمأىْ واٌؼٍىَ اٌـُاؿُح ، 2) 

  . 772ـ  775، ص ص  1311، اٌـٕح  31اٌؼضص  25وٍُح اٌذمىق واٌؼٍىَ اٌـُاؿُح ـ جاِؼح ذُؼٌ وػو ، اٌّجٍض 
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كما تعتبر هذه الشهادة بمثابة شهادة الحٌازة أو سند مشهر مثبت لواقعة الحٌازة ، أي أنها تخوله 

سوى التصرؾ المادي فً العقار دون حق  وعلى هذا الأساس لا ٌكون له، صفة الحائز لا المالك 

 (1).التصرؾ القانونً فٌه إلا بعد حصوله على الدفتر العقاري

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

  .772، اٌّغجغ اٌـاتك، ص ( دىُّح وذ2ًُ) 
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 .الترقٌم العقاري المؤقت الطعن فًطرق  المبحث الثانً:

عن لعقاري المإقت الطعن فٌه ، إما أجاز المشرع الجزائري لكل متضرر من عملٌة الترقٌم ا قدل

] المطلب الأول [ و إما عن طرٌق عتراض أمام المصالح الإدراٌة المختصة لااطرٌق طلب التسوٌة أو 

و فقا للإجراءات ذلك و] المطلب الثانً[  ولقضائٌة المختصة نوعٌا وإقلٌمٌا رفع دعوى أمام الجهة ا

 المحددة قانونا.التدابٌر

أمام  طلب التسوٌة أو الاعتراض عن طرٌقالطعن فً الترقٌم العقاري المؤقت  الأول: طلبالم

 .صةالمصالح الإدارٌة المخت

ٌترتب  الذي ، للأراضًالعام ٌعتبر الترقٌم العقاري المإقت بمثابة الأثر القانونً لعملٌة المسح 

أثناء أشؽال  فً حساب العقارات ؼٌر المطالب بها ، سنة[ 15خمسة عشرة ] لمدةالعقارات عنه ترقٌم 

أو سنتٌن حسب  [ أشهر04لمدة أربعة ]أو  ، 2018مالٌة لسنة طبقا لما أضافه قانون ال ، الأراضًمسح 

بموجب المرسوم التنفٌذي  المعدل والمتمم (1)، 76/63من المرسوم التنفٌذي رقم: 14و13نص المادتٌن 

أصحاب الحقوق العٌنٌة العقارٌة من هذا  إلا أنه قد ٌتضرر فً بعض االحالات،  (2)،93/123رقم:

أمام  ] الفرع الثانً[  أو الاعتراض ] الفرع الأول[ التسوٌة طلبإما خول لهم المشرع   لذلك، الترقٌم 

 قبل اللجوء إلى القضاء. المصالح الإدراٌة المختصة

 من مكرر 23 ة:لمادالتسوٌة وفق اطلب  عن طرٌقالطعن فً الترقٌم العقاري المؤقت الفرع الأول: 
.75/74الأمر رقم:  

 

سام المودعة على مستوى قنظرا لكثرة العقارات المسجلة فً حساب المجهول فً الأإنه و 

أصبح هناك إشكالا ٌتمثل فً كٌفٌة معالجة وتسوٌة وضعٌة هذه العقارات وتطهٌرها ، العقارٌة  المحافظة

 من حساب المجهول.

                                                           

اٌجغَضج اٌغؿُّح ػضص  اٌّرضّٓ ذأؿُؾ اٌـجً اٌؼماعٌ، 17/30/2757اٌّؤعر فٍ: 57/70علُ:  ( اٌّغؿىَ اٌرٕفُظ2ٌ)

  .20/37/2757، اٌصاصعج تراعَز:03

اٌّؤعر  57/70علُ:  َؼضي وَرُّ اٌّغؿىَ اٌرٕفُظٌ 27/37/2770اٌّؤعر فٍ: 70/210علُ: ( اٌّغؿىَ اٌرٕفُظ1ٌ)

ِاٌ  10، اٌصاصعج تراعَز: 07، اٌجغَضج اٌغؿُّح ػضص اٌّرؼٍك ترأؿُؾ اٌـجً اٌؼماعٌ اٌّؼضي واٌّرُّ  17/30/2757فٍ:

2770.  
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وكذ المدٌرٌة العامة للأملاك ، المدٌرٌات الولائٌة  الشكاوى المقدمة على مستوى و نظرالكثرة

التً طرٌق إصدار مجموعة من المذكرات  أدى إلى تدخل هذه الأخٌرة فً أكثر من مرة عن،  الوطنٌة

هذه العقارات تسجل كترقٌم مإقت فً أن لكون ، تبنت كٌفٌة دراسة هذه الملفات وتسوٌة وضعٌتها 

طلبه متى لم ٌقدم أي شخص اعتراضه أو ، حساب المجهول ثم تحول بعد سنتٌن إلى حساب الدولة 

 .وتطهٌره من حساب المجهول المتعلق بتسوٌة وضعٌة عقاره

أو لعدم ، ة المسح بالجدٌة اللازمة أن هذا الأمر ناتج عن عدم تحلً أعوان فرقو نظرا لكون 

الحقوق فً  لنظر لؽٌاب أصحاباأو ب ، لمعاٌنات المٌدانٌةالان والتبلٌػ الكافً أثناء إجراء بالإع مهماقٌ

 تلك الفترة.

المتضمن قانون  .30/12/2014المإرخ فً: 14/10 رقم:القانون  المشرع بموجبتدخل  

فً الأمر مكرر  23باستحداث المادة: وقام  ، منه 67عن طرٌق المادة: ، 2015لسنة المالٌة 

 .المتضمن إعداد مسح الأراضً العام وتؤسٌس السجل العقاري 75/74رقم:

المستحدثة بموجب قانون المالٌة  ، 75/74من الأمر رقم: مكرر 23ونظرا لما أحدثته المادة:

إلى تدخل المشرع مرة أخرى بموجب القانون  أدى ،المذكورة أعلاه من إشكالات عملٌة  2015لسنة 

  89عن طرٌق المادة: ، 2018 المتضمن قانون المالٌة لسنة 27/12/2017إرخ فً:الم 17/11رقم:

و التً أكدت بؤن العقارات التً لم ٌطالب بها ، مكرر  23بتعدٌل أحكام المادة:من هذا الأخٌر ، 

مسح الأراضً ،  أصحابها تسجل ضمن حساب ٌسمى حساب العقارات ؼٌر المطالب بها أثناء أشؽال

[ سنة فً 15س عشرة ] ممإقتا لمدة خعقارٌا ترقٌما  العقارٌة  إٌداع  وثائق المسح  بالمحافظةبعد ٌرقم ل

 هذا الأخٌر.

المعدلة  ، 75/74من الأمر رقم: مكرر 23مجال تطبٌق المادة:فً هذا الفرع  لذا سنتناول 

حساب  تسوٌةثم لكٌفٌة معالجة طلبات ]أولا[  2018قانون المالٌة لسنة:من  89المادة:بموجب أحكام 

 كٌفٌة معالجة الحالات الانتقالٌةل بعد ذلك]ثانٌا[ و  شؽال مسح الأراضًأ العقارات ؼٌر المطالب بها أثناء

 .]ثالثا[
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من  89ب أحكام المادة:جالمعدلة بمو 75/74من الأمر رقم:مكرر  23جال تطبٌق المادة:م لا ــأو

 مكرر من الأمر رقم 23التدابٌر المدرجة فً المادة:  إن :2018قانون المالٌة لسنة 

 27/12/2017المإرخ فً: 17/11رقم: قانونالمن  89المعدلة بموجب أحكام المادة: (1)،75/74:

التً لم ٌطالب بها أثناء ، و، تتعلق بالعقارات التابعة للخواص  2018المالٌة لسنة  المتضمن قانون

 ، وثائق المسح لدى المحافظة العقارٌة المختصة إقلٌمٌا إٌداع، إلى ؼاٌة تارٌخ  أشؽال مسح الأراضً

 بحٌث تسجل هذه الأملاك وترقم فً حساب العقارات ؼٌر المطالب بها أثناء أشؽال مسح الأراضً.

التً تعود ملكٌتها للدولة أو لإحدى الجماعات  أن هذا الإجراء لا ٌطبق على العقارات حٌث

تدخل ضمن الأملاك الوقفٌة ،  ، أو لمإسسة أو هٌئة عمومٌة ، أو تلك التً الولاٌة والبلدٌة ، المحلٌة

الإشارة إلى ذلك صراحة  العام ،  ٌة مسح الأراضًلٌتعٌن على الأعوان المحققٌن فً إطار عم لذلك

 .، الخاصة بالعقارات المسجلة فً هذا الحساب T10ضمن استمارات العقارات ، 

 89بموجب أحكام المادة: المعدلة ،  75/74من الأمر رقم:مكرر  23حكام المادة:وبالرجوع لأ

ٌن ٌمكن أخذها بع  لطلبات التًل و محددة  ضحةاوجاءت نجد أنها  ، 2018من قانون المالٌة لسنة 

 تلك تكون مدعمة بسندات مشهرة ، أوالتً الطلبات ب الاعتبار فً عملٌة التسوٌة ، و ٌتعلق الأمر

 .بسندات ؼٌر مشهرة أو على أساس الحٌازة الفعلٌة طبقا للتشرٌع المعمول به  مدعمةال

كل الوثائق المكرسة لحق عٌنً   و ٌقصد بالسندات المشهرة: مشهرةالطلبات المدعمة بسندات ــ  أ

وٌتعلق الأمر بالسندات  ، العقاريوالتً تمثل حقا حالٌا بالسجل  ، العقارٌةمشهرة لدى المحافظة  عقاري

ضائٌة بالنسبة مإهلة أو سلطة ق سلطة إدارٌة كالموثقٌن أووالعقود المحررة من طرؾ ضابط عمومً 

 (2) .، و كل السندات المشابهة التً تم إشهارها بالمحافظة العقارٌة للأحكام القضائٌة

فً شكل رسمً أو عرفً  المعدة ٌقصد بها تلك السندات  و مشهرة:دات غٌر سنالطلبات المدعمة بــ  ب

وٌتعلق الأمر بالسندات و الأحكام القضائٌة المعدة  ، العقارٌةحجٌة معترؾ بها لإثبات حق الملكٌة  لها و

                                                           

اٌجغَضج  اٌّرضّٓ إػضاص ِـخ الأعاضٍ اٌؼاَ وذأؿُؾ اٌـجً اٌؼماعٌ، 21/22/2757اٌّؤعر فٍ: 57/57علُ:  ( الأِغ2)

  ، اٌّؼضي و اٌّرُّ. 22/22/2757صعج تراعَز:، اٌصا71اٌغؿُّح ػضص 

، اٌّىضىع: اٌرـىَح لاإصاعَح ٌٍؼماعاخ اٌّغلّح فٍ دـاب  1322أفغًَ  37اٌّؤعسح فٍ: 7373غج علُ: اٌّظو( 1)

ِىغع  10اٌّؼضٌح ٌٍّاصج: 1322ِٓ لأىْ اٌّاٌُح ٌـٕح  27اٌّاصج  ٌة تها أشٕاء أشغاي ِـخ الأعاضٍ ـاٌؼماعاخ غُغ اٌّطا

، اٌّؼضي واٌّرُّ ، اٌّرضّٓ إػضاص ِـخ الأعاضٍ اٌؼاَ وذأؿُؾ  2757ٔىفّثغ  21اٌّؤعر فٍ: 57/57الأِغ علُ:ِٓ 

  . 0ـ  1اٌّضَغَح اٌؼاِح ٌلأِلان اٌىطُٕح ، ص ص اٌـجً اٌؼماعٌ ، 
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ر اشهس الطابع الإلزامً للإالذي أس ،12/11/1975 فً: المإرخ 75/74 قبل صدور الأمر رقم:

 للإشهارالعقاري.  العقود المحررة من طرؾ الموثقٌن بعد صدور هذا الأخٌر و لم تقدم العقاري ، وكذ

 75/74بالإضافة للأحكام القضائٌة المتعلقة بحق الملكٌة العقارٌة الصادرة بعد دخول الأمر

 والتً لم تقدم حٌنها للإشهار العقاريحٌز التطبٌق ،  12/11/1975المإرخ فً:

 70/91صدور الأمر رقم:  المعدة قبلمن العقود الرسمٌة  المطلقة لفئةة بالحجٌالقانون كما ٌقر 

القضاة أو  ، الضبطوالتً حررها كتاب  ، الملؽى ، الموثقالمتعلق بمهنة  15/12/1970المإرخ فً:

 الموثقٌن أو القضاة الشرعٌٌن.

كسندات ذات حجٌة ، وهً تلك التً نصت علٌها أحكام  العقود العرفٌة بعض  و تعتبر أٌضا

المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري ، المعدل والمتمم ، أي  76/63من المرسوم التنفٌذي رقم: 89المادة:

لتارٌخ على أن ٌكون هذا ا  (1)،نون المدنً امن الق 328التً اكتسبت تارٌخا ثابتا حسب أحكام المادة: 

 .1971سابق للـفاتح من جانفً 

فً   قد ٌحتج العارض حٌازة الفعلٌة طبقا للتشرٌع المعمول به:طلبات المقدمة على أساس الــ ال ج

ترفق  أن مثل هذه الحالات ٌجب   بوثائق ، ففً  بعض الحالات بممارسة حٌازة طوٌلة الأمد و مدعمة

، وكل الشهادات التً  الجبائٌةطلبات التسوٌة بوثائق ٌمكن أن تدل على ممارسة الحٌازة مثل الوثائق 

الأحكام  و العقود الإدارٌة ،  تثبت الحٌازة بما فٌها شهادة الحٌازة المشهرة ، عقود التعمٌر ، القرارات

و  1983ثابت بٌن جون و العقود العرفٌة التً اكتسبت تارٌخ  فً دعاوى الحٌازة ، القضائٌة الفاصلة 

ٌتم تقدٌر وقائع الحٌازة المثارة من  ، هذه الوثائق المحتواة فًعلى العناصر  ا اعتماد، و1992دٌسمبر 

  لا.ٌستحق التسوٌة المطلوبة أم  فٌما إذا كان هذا العقار والنظر، العارض طرؾ 

 ٌتم التكفل بطلبات التسوٌة و معالجتها إما من طرؾ المحافظ  :تسوٌةال معالجة طلباتكٌفٌة ثانٌا ــ 

بحسب و هذا مسح الأراضً والحفظ العقاري و إما من طرؾ مدٌر  مباشرة ، العقاري المختص إقلٌمٌا 

 نوع الوثائق المدعمة للطلب.

                                                           

صعج ، اٌصا52اٌجغَضج اٌغؿُّح ػضص  اٌّرضّٓ اٌمأىْ اٌّضٍٔ، 17/37/2757اٌّؤعر فٍ: 57/72: علُ( الأِغ 2)

  ، اٌّؼضي و اٌّرُّ.03/37/2757تراعَز:
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عندما ٌتعلق الأمر بطلب تسوٌة : أمام المحافظة العقارٌة مشهرة لجة الطلبات المدعمة بسنداتــ معا أ

المختص المحافظ العقاري  التكفل بالطلبات ومعالجتها من طرؾمدعم بعقد رسمً مشهر ، فإنه ٌتم 

بالسند القانونً المشهر و  المحافظة العقارٌة مرفقا توى ٌجب أن ٌكون الطلب المودع على مس، و  إقلٌمٌا

  .كذا وثائق ثبوت الهوٌة ،وعند اللزوم عقد الفرٌضة

 بما ٌلً: لطلبافظ العقاري المخطر فور استلامه لوعلى إثر ذلك ٌقوم المح

على أن ٌكون  ، العقارٌةممسوك على مستوى المحافظة ال الخاص ــ قٌد الطلب فً السجل 1ــ  أ

 .فظ العقاريالحمسح الأراضً و مدٌرمرقم و مختوم من طرؾ 

[ بٌن تارٌخ إٌداع وثائق المسح وتارٌخ 15سنة ] التحقق من أنه لم ٌمضً  خمسة عشرــ  2ــ  أ

 وذلك عن طرٌق الاطلاع على تارٌخ استلام وثائق المسح الخاصة بالقسم المتواجد ضمنه ،إٌداع الطلب 

 العقار محل طلب التسوٌة.

ــ القٌام بالفحص الأولً لمعرفة فٌما إذا كان العقار المراد ترقٌمه ٌدخل ضمن نطاق  3ــ  أ

، بالنظر لمراجع المسح المقدمة من المعدل والمتمم  ،75/74من الأمر رقم:مكرر  23تطبٌق المادة 

بخصوصه ، و التحقق كذلك لدى  طرؾ العارض ، والتؤكد من عدم وجود عرٌضة رفع دعوى مشهرة 

 دعوى تكون مصالح الحفظ العقاري أو أملاك الدولة طرفا فٌها. مدٌرٌة الحفظ العقاري من عدم وجود

ة العقارٌة ٌو ٌتؤكد من أنه مشهر بالبطاقا جٌددراسة السند المقدم ببعدها ٌتولى المحافظ العقاري 

 الممسوكة لدٌه و أنه ٌمثل حقا قائما.

ثم ٌقوم بطلب معلومات من المحافظة العقارٌة الأم عبر مدٌرٌة الحفظ العقاري خلال ثمانٌة 

الحفظ [ أٌام من استلام الطلب ، وفً حالة تواجد المحافظة العقارٌة الأم خارج الولاٌة تتولى مدٌرٌة 08]

 [ أٌام من استلام الطلب.08العقاري طلب المعلومة من مدٌرٌة الحفظ العقاري المعنٌة فً خلال ثمانٌة ]

ٌقوم المحافظ العقاري بمراسلة مدٌر أملاك  التسوٌة،الفحص الأولً إلى توفر شروط  إذا أفضى

 (1) .تعلق بؤملاك الدولةر للتشرٌع المبالنظ به،الدولة للبت فً الوضعٌة القانونٌة للعقار المطالب 

                                                           

  .4ـ  3ص ، ص اٌّغجغ اٌـاتك ،  7373اٌّظوغج علُ:  (2)
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تارٌخ  [ من02ٌجب على مدٌر أملاك الدولة أن ٌبلػ رده للمحافظ العقاري فً ؼضون شهرٌن ]

الرد واضحا فً وجود أو عدم وجود حقوق تعود للدولة على العقار  للطلب ، و أن ٌكون استلامه

هذه الحقوق للدولة ، أو الإطار  ٌثبت أٌلولةذي مراجع السند ال مع ذكر عند الاقتضاء ، المطالب به

القانونً الذي تم ضمنه إدماج هذه الحقوق فً أملاك الدولة ، كالتؤمٌم فً إطار الثورة الزراعٌة أو فً 

 العامة ....................الخ إطار الأملاك الشاؼرة أو نزع الملكٌة من أجل المنفعة

سلة بمرا التسوٌة،م من تارٌخ استلامه لطلب [ أٌا08ٌقوم كذالك المحافظ العقاري خلال ثمانٌة ]

شهر مع مجموعة التحقٌق فً تطابق تعٌٌن العقار حسب السند الم امصالح مسح الأراضً ٌطلب منه

 الملكٌة الممسوحة.

ولها بٌان وصفً لا  ، مثلافً حالة حصة فً ملكٌة مشتركة شقة  و نشٌر فً هذا المقام أنه

 ٌطلب التحقٌق من مصالح مسح الأراضً.

 لامها لطلب المحافظ العقاري.است [ من01شهر]خلال بالرد مصالح مسح الأراضً  تقوم بعدها

حساب العقارات وتجدر الإشارة أنه فً حالة ما إذا كان الطلب ٌخص جزء من العقارالمرقم فً 

على المعنً إعداد وثٌقة قٌاس لدى خبٌر مهندس عقاري ف، اضً ؼٌر المطالب بها أثناء أشؽال مسح الأر

فٌبقى  [ ، و أما باقً العقار01خلال شهر ] وتخضع لتؤشٌرة مصالح المسح و ٌقدمها للمحافظ العقاري

 .س الإجراءاتفمرقم  فً نفس الحساب و ٌخضع لن

 و ٌسلم له الدفتر العقاري.مالكه  فإذا كانت نتٌجة البحوث والتحرٌات إٌجابٌة ٌرقم العقار لفائدة

البحوث و التحرٌات سلبٌة ٌبلػ المعنً بالسبب الذي حال دون إجراء  و أما إذا كانت نتٌجة

    التسوٌة.

أمام  ــ معالجة الطلبات المدعمة بسندات غٌر مشهرة أو المقدمة على أساس ممارسة الحٌازة ب

 مدٌرٌةمن قبل  و معالجتها هذه الطلباتب ٌتم التكفل :المدٌرٌة الولائٌة لمسح الأراضً و الحفط العقاري

وذلك باتباع  المدٌر الولائً لمسح الأراضً والحفظ العقاريالحفط العقاري ممثلة فً  مسح الأراضً و

 (1).إجراءات معٌنة

                                                           

  .5ـ  4ص ، ص اٌّغجغ اٌـاتك ،  7373اٌّظوغج علُ:  (2) 
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 :هً التمٌٌز بٌن ثلاث حالات و منلنا لهذا النوع من الطلبات لا بد  أنه بالنسبة و نشٌرهنا

 وٌتعلق الأمر بالحالات التالٌة: :غٌر مشهر رسمً سندله  طالبال حالةــ  1ــ  ب 

 حٌز التطبٌق 75/74الأمر رقم: وضعوجود عقد توثٌقً محرر قبل تارٌخ  ــ حالة

 المقضً به. ــ حالة وجود حكم قضائً اكتسب حجٌة الشٌئ

ٌن أو القضاة الشرعٌٌن قبل قضبط أو القضاة الموثحالة وجود عقد محرر من طرؾ كتاب الــ 

 المتعلق بمهنة الموثق الملؽى.   1970دٌسمبر  15المإرخ فً  70/91تارٌخ صدور الأمر رقم:

وجود عقد عرفً  و ٌتعلق الأمر بحالة :تجاه الغٌراعرفً له حجٌة  له عقدطالب حالة ال ــ 2 ــ ب

من القانون المدنً ، من ٌوم  328وفق أحكام المادة:  ، 1971جانفً  01اكتسب تارٌخا ثابتا قبل 

أخر حرره موظؾ عام أو من ٌوم التؤشٌر علٌه على ٌد  من ٌوم ثبوت مضمونه فً عقدتسجٌله أو 

 ضابط عام مختص.

ٌتم تقدٌر وقائع  لهذه الحالةالنسبة بطالب ٌؤسس طلبه على أساس ممارسة الحٌازة:حالة ال ــ 3 ــ ب 

 .الحٌازة المثارة من قبل العارض على أساس الوثائق التً ٌقدمها طالب التسوٌة

دٌرٌة  ممثلة فً المدٌر الولائً لمسح الأراضً مسبة للإجراءات المتخذة  من طرؾ البالن ا و أم

و بسند عرفً أو بسند قانونً ؼٌر مشهر أ لحفظ العقاري ، فإنه و فور استلامه لطلب التسوٌة المدعموا

، و كذا وثائق ثبوت الهوٌة ،  قبل تارٌخ مرور فرقة المسح ةكل وثٌقة تثبت الحٌازة الفعلٌة لطالب التسوٌ

جل الخاص ٌد الطلب فً السمسح الأراضً والحفظ العقاري بق ، ٌقوم مدٌر وعند اللزوم عقد الفرٌضة

 .المرقم والمختوم من طرفه

بموجب طلب مرفق بالسند القانونً الؽٌر مشهر أو بالسند وتبعا لذلك ٌطلب المدٌر الولائً 

القٌام بإجراء كل التحرٌات  من المحافظ العقاري لطالب التسوٌة و كل وثٌقة تثبت الحٌازة الفعلٌةالعرفً أ

السند  لب به ، و أنسند مشهر ٌخص العقار المطا أيالتً تسمح بالتؤكد والتحقق من أن الطالب لٌس له 

ٌعنً أنه لا ٌتحاٌل وٌستعمل  قٌم مجموعة ملكٌة أخرى لفائدته ،فً تر أو الوثٌقة المقدمة ؼٌر مستعملة

، لٌس (1)، إذ ٌتعٌن القٌام بهذه التحرٌات بكل عناٌة و أقصى انتباه  السند أو الوثٌقة فً عدة تسوٌات نفس
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لى المطالب به فً دائرة اختصاصها حالٌا ، بل حتى عبالمحافظة العقارٌة التً ٌدخل العقار  فقط 

 مستوى المحافظة العقارٌة الأم

الحفظ العقاري  التؤكد من عدم انقضاء أجل قبول مسح الأراضً وو ٌنبؽً كذلك على مدٌر 

بالمحافظة العقارٌة للقسم المتواجد [ من تارٌخ إٌداع وثائق المسح 02التسوٌة المحدد بسنتٌن ] طلب

العقار محل طلب التسوٌة ، وأن ٌتحقق بالرجوع للسجل العقاري من أن العقار محل طلب التسوٌة ضمنه 

 .مشهرة لم ٌكن موضوع أي دعوى قضائٌة

وٌجب أن ٌتم تبلٌػ الرد من قبل المحافظ العقاري على طلب المعلومات على الوضعٌة القانونٌة 

[ ٌوما من تارٌخ 15العقاري فً أجل خمسة عشر]الحفظ و للعقار المعنً للمدٌر الولائً لمسح الأراضً

 استلام الطلب.

[ أٌام بعد التحقٌقات  المنجزة  على 08فً أجل ثمانٌة ] بمراسلة مدٌر أملاك الدولة و ٌقوم كذالك

مستوى المحافظة العقارٌة المعنٌة ، الذي ٌتعٌن علٌه أن ٌوضح فً رده الوضعٌة القانونٌة للعقار 

للتشرٌع المتعلق بؤملاك الدولة ، و أن ٌكون الرد واضحا فً وجود أو عدم وجود المطالب به بالنسبة 

، مع ذكر عند الاقتضاء مراجع السند الذي  ٌثبت أٌلولة هذه  حقوق تعود للدولة على العقار المطالب به

مٌم فً الحقوق للدولة ، أو الإطار القانونً الذي تم ضمنه إدماج هذه الحقوق فً أملاك الدولة ، كالتؤ

 ...الخ.المنفعة العامة .إطار الثورة الزراعٌة أو فً إطار الأملاك الشاؼرة أو نزع الملكٌة من أجل 

و ٌجب أن ٌبلػ هذا الرد إلى مدٌر مسح الأراضً والحفظ العقاري فً ؼضون شهرٌن من 

 تارٌخ استلامه للطلب.

الحفظ العقاري بالاتصال بمصالح مسح و بالتوازي مع ذلك ٌقوم المدٌر الولائً لمسح الأراضً

[ أٌام من تارٌخ التحقٌقات الأولٌة المنجزة على مستوى المحافظة 08الأراضً خلال أجل ثمانٌة ]

 العقارٌة للتؤكد من مطابقة العقارالمطالب به مع مجموعة الملكٌة موضوع طلب التسوٌة.

الأراضً  مدٌر مسحالأراضً إلى إذ ٌتم تبلٌػ الرد ومحضر تعٌٌن الحدود من قبل مصالح مسح 

 (1).[ من تارٌخ استلامه للطلب01شهر ]والحفظ العقاري خلال أجل 
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وتجدر الإشارة فً هذا الشؤن أنه بالنسبة للطلبات المدعمة بعقود مشهرة ، سٌما تلك المتعلقة  

، راضً بجزء من مجموعة ملكٌة مرقمة فً حساب العقارات ؼٌر المطالب بها أثناء أشؽال مسح الأ

(      1).فعلى المعنً إعداد وثٌقة القٌاس لدى خبٌر مهندس عقاري وتخضع لتؤشٌرة مصالح المسح 

، لعقارو أما باانسبة للجزء المتبقً من مجموعة الملكٌة ل [ ،01وٌقدمها للمحافظ العقاري خلال شهر ]

  .4060الواردة فً المذكرة رقم: فً نفس الحساب و ٌخضع لنفس الإجراءات فٌبقى مرقم

فإذا كانت نتٌجة البحوث والتحرٌات إٌجابٌة ٌقوم مدٌر مسح الأراضً والحفظ العقاري مباشرة 

[ 02لمدة سنتٌن ] ترقٌما مإقتا لعقار المطالب به لفائدة المعنًلمحافظ العقاري بطلب ترقٌم ابتبلٌػ ا

حالة تلقً المحافظ العقاري فٌما بعد معارضات على تسري ابتداء من تارٌخ إٌداع طلب التسوٌة ، وفً 

من  15ٌقوم بقٌدها فً سجل المعارضات و ٌتعامل معها وفق المادة:، المإقت العقاري إجراء الترقٌم 

 المعدل والمتمم.. 76/63المرسوم التنفٌذي رقم:

و فً حالة ما إذا بٌنت نتائج التحقٌق أن ملكٌة ، البحوث و التحرٌات سلبٌة  و أما إذا كانت نتٌجة

ترقٌم العقار بالعقار تعود للدولة أو الولاٌة أو البلدٌة ، ٌطلب مدٌر مسح الأراضً والحفظ العقاري 

لفائدة الجهة المعنٌة مع تبلٌػ مدٌر أملاك الدولة أو الجهة المعنٌة بذلك ، كما ٌجب  انهائٌ ا عقارٌاترقٌم

 ب رفض إجراء التسوٌة.تبلٌػ الطالب بسب

 إن وضعٌة ول إلى العقارات غٌر المطالب بها:حساب المجه من الانتقالٌةالحالات  كٌفٌة معالجة ــ ثالثا

،  2014دٌسمبر  31 :حسب ما كان معمول به قبل العقارات التً كانت مسجلة فً حساب المجهول

من  67وتلك التً لم ٌكن فً الإمكان التعرؾ على ملاكها والتً سجلت فً حساب الدولة تطبٌقا للمادة:

  التالٌة: الجدٌدة ٌتم معالجتها على ضوء الأحكامس  (2)، 2015قانون المالٌة لسنة 

رات  فً تدمج هذه العقا :2014دٌسمبر 31ــ العقارات المسجلة فً حساب المجهول قبل تارٌخ: أ

الحساب الجدٌد المسمى حساب العقارات ؼٌر المطالب بها أثناء أشؽال مسح الأراضً ، عن طرٌق 

تؤشٌر البطاقة العقارٌة فً السجل العقاري ، التً تحمل عبارة مجهول ، وٌتم تسوٌتها حسب الكٌفٌات 

 .2018من قانون المالٌة لسنة  89الجدٌدة المحددة فً المادة:
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والتً كانت ، سابقا طلبات التسوٌة التً تمت فً ظل الإجراءات التً كان معمول بها أي أن  

  .محل قرار رفض لأسباب فً الموضوع ، كتقدٌم سند لا ٌطابق تعٌٌن العقار أو تقدٌم سند لا ٌثبت

 ملكٌة العقار، فإنه لا ٌمكن قبولها مرة أخرى فً إطار الأحكام الجدٌدة.

وٌة التً كانت محل بالرفض لسبب انقضاء أجل قبول الطلبات ، أي انقضاء التسأما طلبات 

تارٌخ إٌداع القسم المسحً ، ٌمكن أن تعاد دراستها من جدٌد فً ظل الأحكام الجدٌدة  المحددة  سنتٌن من

  .2018من قانون المالٌة لسنة  89ة:فً الماد

فً  :2015من قانون المالٌة لسنة  67سجلة فً حساب الدولة تطبٌقا لأحكام المادة:ــ العقارات الم ب

كان ٌنبؽً تسجٌل و ترقٌم العقارات التً لا ٌمكن ،  2015من قنون المالٌة لسنة  67ظل أحكام المادة:

تسوٌتها لفائدة الملاك المحلٌٌن  الأراضً باسم الدولة مع إمكانٌة تعٌٌن ملاكها خلال عملٌة أشؽال مسح

[ سنة من تارٌخ استلام وثائق 15إذا ما طالبوا بها خلال أجل حددته أحكام هذه المادة بخمسة عشرة ]

 المسح بالمحافظة العقارٌة.

،  وضعها حٌز التطبٌق ءٌتم العمل بها نظرا للصعوبات التً واجهتها أثنا إن هذه الأحكام لم 

لولاٌات ، ٌكون قد تم تسجٌل بعض العقارات من قبل مصالح مسح الأراضً ولكن على مستوى بعض ا

 سواء مباشرة باسم الدولة ، أو فً حساب ٌسمى الدولة مالكة مفترضة.

فً إطار الإجراءات الجدٌدة ، ٌجب تحوٌلها لحساب  وحتى ٌمكن متابعة تسوٌة هذه العقارات

 ضً.مسح الأرا أشؽال ءالعقارات ؼٌر المطالب بها أثنا

إلى الحساب الجدٌد  تحوٌلها فإنإلا أنه و فً حالة تسجٌل هذه العقارات مباشرة باسم الدولة 

حتى ٌسمح  علٌها،المصادق  T10 أساس استمارات التحقٌقات المسحٌة ٌتطلب فرز مسبق على

 باستخراج العقارات المسجلة باسم الدولة لسبب عدم إمكانٌة تحدٌد الملاك أثناء عملٌة المسح.

 89ة:هذه العقارات حسب الإجراءات المسطرة بموجب أحكام الماد وبعد ذلك ٌتم تطهٌر وضعٌة

 (  1).2018من قانون المالٌة لسنة 
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من قانون  89تسوٌة العقارات غٌر المطالب بها فً المرحلة الانتقالٌة تطبٌقا لأحكام المادة: ــ ج

العقارات ؼٌر حساب من أجل تسوٌة المرحلة الانتقالٌة من حساب المجهول إلى  : 2018المالٌة لسنة 

صدرت  2018من قانون المالٌة لسنة  89المطالب بها أثناء أشؽال مسح الأراضً طبقا لأحكام المادة:

  2019ماي  28بتارٌخ: مة للأملاك الوطنٌةاعن المدٌرٌة الع 5543رقم :المذكرة 

 :ما ٌلً و المتمثلة فً 89المادة: أحكام تطبٌق ت التً واجهتوذلك لمعالجة الإشكالٌا

 بدون سند. سابقا و ــ طلبات تتعلق بإعادة النظر فً الملفات المرفوضة

 .ٌةوثائق المسحالبعد تارٌخ إٌداع  وثائق محررة طلبات مدعمة بشهادات أوــ 

 بها. و لم تنته إجراءات التسوٌة الخاصة 31/12/2014ــ طلبات مودعة قبل 

 .حساب المجهول ضمن الحساب الجدٌد ــ كٌفٌة إدراج العقارات المسجلة سابقا فً

 ــ طلب توضٌحات حول الأحكام الانتقالٌة.

 و فً هذا الصدد صدرت التوضٌحات التالٌة:

بؤن الطلبات   نصت المذكرة :بخصوص طلبات التسوٌة المرفوضة سابقا و بدون سند ــ  1ــ  ج

المودعة و التً تتعلق بملفات كانت محل رفض لأسباب فً الموضوع ، ٌتعٌن رفضها بعد أن ٌتم 

 . 2018الأحكام السارٌة قبل الأول من جانفً  على مستوى الملفات المودعة فً ظلالتحقق فً ذلك 

دراستها على  ٌمكن أن ٌعاد ، لاجالآفً حٌن أن طلبات التسوٌة التً كانت محل رفض لانقضاء 

 .05/04/2018المإرخة فً:  4060ضوء أحكام المذكرة رقم:

بخصوص طلبات التسوٌة المدعمة بوثائق إدارٌة محررة بعد تارٌخ استلام الوثائق المسحٌة  ــ 2ــ  ج

ٌتعٌن التحقق والتؤكد من خلال دراسة هاته الوثائق من توفر العارض  :على مستوى المحافظة العقارٌة

 (1)على حٌازة فعلٌة على العقار المعنً تكون سابقة لتارٌخ مرور فرقة مسح الأراضً.

                                                           

، ذـىَح اٌؼماعاخ غُغ اٌّطاٌة تها أشٕاء أشغاي ِـخ الأعاضٍ ، ِجٍح جاِؼح الأُِغ ػثض اٌماصع ٌٍؼٍىَ  ِفُضج ٌّؼعٌ (2) 

.2220ـ  2222 ص ، ص 0202،  20،اٌؼضص  35اٌّجٍض  الإؿلاُِح ، لـٕطُٕح اٌجؼائغ،  
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قد  فإن كانت الإجراءات :2014دٌسمبر 31قبل تارٌخ: بخصوص طلبات التسوٌة المودعةــ  3ــ  ج

ماي  27المإرخة فً: 5543المحدد ضمن المذكرة رقم:  ، 2017 دٌسمبر 31: قبل تارٌخ تم مباشرتها

 2421رقم: ، ٌتعٌن مواصلتها وفق التنظٌم الذي كان ساري المفعول آنذاك لا سٌما المذكرتٌن 2017

، و أما فً حالة ما إذا لم  04/09/2004المإرخة فً: 4618. و رقم:03/05/2003المإرخة فً:

، فإن دراسة هاته الملفات تخضع لأحكام  2017 دٌسمبر 31بل تارٌخ:ق  تباشر إجراءات التسوٌة

 05/04/2018المإرخة فً:  4060التعلٌمة رقم:

الحساب الجدٌد  ، ضمن ــ بخصوص كٌفٌة إدراج العقارات المسجلة سابقا فً حساب المجهول 4ــ  ج

تعتبر عملٌة تقنٌة وتتم من   فإن هذه العملٌة: العقارات غٌر المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضً

 طرؾ مصالح مسح الأراضً عبر تحٌٌن مصفوفة المسح وجدول الحسابات.

ــ بخصوص العقارات المسجلة سابقا فً حساب المجهول وفق الإجراء الأول ولم تكن محل  5ــ  ج

ضمن  ٌتم  إدراجها  :سنة من تارٌخ استلام الوثائق المسحٌة 15قد مر علٌها فترة  طلبات تسوٌة و

حسب الكٌفٌات تسوٌتها العقارات ؼٌر المطالب بها أثناء أشؽال مسح الأراضً ، وتتم  ، الحساب الجدٌد

بداٌة تارٌخ  2018، أٌن ٌعد أول جانفً لسنة  2018من قانون المالٌة لسنة  89المحددة فً المادة:

 (1).سرٌان مفعولها

  من المرسوم  15لمادة:وفق ا عن طرٌق الاعتراضالطعن فً الترقٌم العقاري المؤقت  الثانً:فرع ال

 .76/63التنفٌذي رقم:          

 سنتٌن ، فإنه ٌكون قابلا للاعتراضلمدة عندما  ٌصبح الترقٌم مإقتا سواء لمدة أربعة أشهر أو 

ومصلحة فً ذلك ، إما بموجب من طرؾ أي شخص له صفة  أمام المحافظة العقارٌة المختصة إقلٌمٌا ،

رسالة موصى علٌها للمحافظ العقاري ، و إلى الطرؾ الخصم المعترض ضده ، و إما أن ٌقٌد هذا 

للمحافظ  ى المحافظة العقارٌة ، وبهذا تمنحسجل خاص ٌفتح لهذا الؽرض على مستو الاعتراض فً

وذلك بتحدٌد جلسة لمحاولة الصلح ، إذ ٌتم فٌها استدعاء المعترض  ،سلطة مصالحة الأطراؾ   العقاري

فإن المحافظ المإقت ، فإذا كانت محاولات المصالحة ناجحة بٌن الأطراؾ  العقاري والمستفٌد من الترقٌم

اؾ المدرجة فً هذا المحضر قوة العقاي ٌقوم بتحرٌر محضر عن المصالحة ، وتكون لاتفاقات الأطر

 ص.لزام الخاالإ

                                                           

   .2223، ص اٌّغجغ اٌـاتك ِفُضج ٌّؼعٌ ،  (2) 
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بٌن الأطراؾ عدٌمة الجدوى فإنه ٌستوجب على المحافظ  و أما إذا كانت محاولات المصالحة

لرفع  [ أشهر06إلى مهلة الستة ] الذي ٌبلؽه للأطراؾ و ٌشٌر فٌه  تحرٌر محضر عدم الصلح  العقاري

 الدعوى أمام الجهة القضائٌة المختصة تحت طائلة عدم القبول.

نهائً ، وهذا طبعا  فً  ٌحافظ على طابعه المإقت إلى ؼاٌة صدور حكم وبذلك فإن هذا الترقٌم

[ أشهر التً تسري من تارٌخ تبلٌؽه 06الدعوى من طرؾ المعترض فً خلال أجل الستة ] حالة رفع

عن  للمحافظ العقاري ، و كذا تبلٌػ الدعوى من طرؾ المحافظ العقاري الرسمً بمحضر عدم الصلح 

 .نو إلا اعتبر الاعتراض و كؤنه لم ٌك طرٌق شهرها بالمحافظة العقارٌة المختصة إقلٌمٌا ،

 .أمام القضاء عن طرٌق رفع دعوىالطعن فً الترقٌم العقاري المؤقت  الثانً:لمطلب ا

بل ٌجب أن  ،  من تلقاء نفسه لحل المنازعات و الحكم بٌن المتنازعٌن إن القضاء لا ٌتعرض

و  ،] الفرع الأول [  أٌن ٌشترط المشرع توفر شروط ،وى على اعتبار أنها وسٌلة للتقاضً دع ترفع

 .] الفرع الثانً [ محددة قانونا لرفع الدعوى إجراءاتاتباع 

 دعوى. شروط رفع الأول:الفرع 

 فً شروط عامة ] أولا [ و أخرى خاصة ] ثانٌا[. ثل شروط رفع الدعوىتتم

 انحدد المشرع من خلال قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة شرط :لرفع الدعوىالشروط العامة  -ولاأ

 :الأتًك عدم قبول الدعوى و هماالقضاء بعدم توفرهما  و ٌترتب على الدعوى،لقبول  

هً الحق فً المطالبة أمام القضاء ، وتقوم على المصلحة المباشرة والشخصٌة، أي أنه  لا و :الصفة -أ

بل ٌجب أٌضا أن ٌتمتع بصفة ، تتوفرالمصلحة القائمة أو المحتملة فً من ٌدعً أمام القضاء ٌكفً أن 

 التقاضً ، أي بالسند القانونً الذي ٌمنحه القدرة على الادعاء.

المنفعة التً ٌرٌد تحقٌقها رافع الدعوى وقت اللجوء للقضاء ، وٌجب أن  و ٌقصد بها :المصلحة -ب

 (1)من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة. 13تكون المصلحة قائمة أو محتملة حسب المادة:

                                                           

الإجغاءاخ اٌّضُٔح والإصاعَح ، طثؼح شأُح ِؼَضج ، ِٕشىعاخ تغضاصٌ ، اٌجؼائغ، غدّاْ تغتاعج ، شغح لأىْ ( ػثض ا2ٌ) 

  .02، ص  1337
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 إن للدعاوى المتعلقة بالترقٌم العقاري المإقت شروطا خاصة :الدعوىالشروط الخاصة لرفع  -ثانٌا

 فٌما ٌلً:ٌمكن إجمالها 

 بالنسبة للدعاوى التً ترفع ضد الترقٌم العقاري المإقت فقد استوجب  :رفع الدعوى احترام آجال  -أ

 [ أشهر من تارٌخ تبلٌػ محضر عدم الصلح و إلا اعتبر 06المشرع أن ترفع الدعوى خلال مدة ستة ]

  الاعتراض و كؤنه لم ٌكن.

 عات الترقٌم العقاري المإقت ٌكون لنسبة لمنازبا  :و النوعًالإقلٌمً  احترام الاختصاص -ب

 هو مكان وجود العقار وبالتالً المحكمة المختصة إقلٌمٌا هً التً ٌقع العقار فً  ًالاختصاص الإقلٌم

 .دائرة اختصاصها

المنازعة فً الترقٌم العقاري المإقت من حٌث الاختصاص النوعً للمعٌار العضوي  و تخضع

المتمم بموجب القانون المعدل و (1)، من قانون الاإجراءات المدنٌة والإدارٌة 800المكرس بالمادة:

من نفس القانون عندما  516عندما ٌكون أحد أطرافها هٌئة إدارٌة و لأحكام المادة: (2)،22/13رقم:

 ٌخص النزاع أشخاص خاضعٌن للقانون الخاص.

 من المرسوم التنفٌذي رقم 85أكدت على ذلك المادة:حٌث  :الدعوىعرٌضة افتتاح  احترام إشهار -ج

 وهذا حتى ٌعلم كل شخص  ،من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة  519و 17وكذا المادتٌن  76/63:

 مصالح ذلك من أجل حماٌة  و قضائٌة،ه مثقل بعرٌضة العقار بؤن ٌرٌد أن ٌجري أي تصرؾ على هذا

 .العقارٌة ةٌوٌتم ذلك عن طرٌق التؤشٌر الهامشً على البطاق، حسنً النٌة 

الدعوى.رفع  الفرع الثانً:إجراءات  

لمدعً سوى مباشرة إجراءات التقاضً فإنه لا ٌبقى ل حٌث أنه متى توفرت شروط قبول الدعوى

أولا [ ثم تقٌٌد العرٌضة و دفع الرسوم  ابتداء بتحرٌر عرٌضة افتتاح الدعوى ]المنصوص علٌها قانونا ، 

[ كما ٌجب شهر عرٌضة افتتاح الدعوى  ثالثا [ ومن ثم تبلٌػ العرٌضة الافتتاحٌة ] ثانٌا وتحدٌد الجلسة ]

                                                           

، اٌّرضّٓ لأىْ الإجغاءاخ اٌّضُٔح والإصاعَح ، اٌجغَضج اٌغؿُّح  1332فثغاَغ 17اٌّؤعر فٍ:  32/37اٌمأىْ علُ: ( 2) 

  .1332أتغًَ  10َز:، اٌصاصعج تراع 12ػضص 

،  1332فثغاَغ 17اٌّؤعر فٍ:  32/37اٌمأىْ علُ: ، َؼضي و َرُّ  1311َىٌُى  21اٌّؤعر فٍ: 11/20:( اٌمأىْ عل1ُ) 

  .1311َىٌُى  25، اٌصاصعج تراعَز: 72اٌّرضّٓ لأىْ الإجغاءاخ اٌّضُٔح والإصاعَح ، اٌجغَضج اٌغؿُّح ػضص 
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أخٌرا [ و  خامسا [ مع تكوٌن الملؾ وتقدٌم المستندات وتبلٌؽها ] رابعا لدى المحافظة العقارٌة ]

 .سادسا[]المناقشات والمرفعات 

لقبول عرٌضة افتتاح الدعوى ضد الترقٌم العقاري المإقت ٌجب حرٌر عرٌضة افتتاح الدعوى:ت أولا ــ   

 

ومإرخة و موقعة من  أن تكون مكتوبة أن تكون محررة باللؽة العربٌة تحت طائلة عدم القبول ، و 

و  أن تتضمن تحت طائلة عدم قبولها شكلا البٌانات الآتٌة، كما ٌجب  طرؾ المدعً أو وكٌله أو محامٌه

 (1):قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة فً  المحددة

 ــ الجهة القضائٌة التً ترفع أمامها الدعوى. 1

 ــ إسم ولقب المدعً و موطنه. 2

 ــ إسم ولقب و موطن المدعى علٌه ، فإن لم ٌكن له موطن فآخر موطن له. 3

وطبٌعة الشخص المعنوي ، و مقره الاجتماعً وصفة ممثله القانونً أو  الإشارة إلى تسمٌةــ  4

 الاتفاقً.

 تإسس علٌها الدعوى.التً ــ عرضا موجزا للوقائع والطلبات و الوسائل  5

 .ــ الإشارة عند الاقتضاء، إلى المستندات و الوثائق المإٌدة للدعوى 6

من طرؾ  دائما من منظور  الضرر الذي ٌجب إثباته ا، ٌجب التعامل معه إن البٌانات المذكورة أعلاه

 .المدعى علٌه فضلا على احترام مبدأ الوجاهٌة  وحقوق الدفاع  ولا ٌنبؽً تطبٌقه آلٌا

العرٌضة فً سجل خاص تبعا  تقٌد الجلسة:فع الرسوم وتحدٌد د عرٌضة افتتاح الدعوى ودقٌ ثانٌا ــ  

وتارٌخ أول جلسة ،  كما ٌسجل أمٌن  سماء و ألقاب الخصوم ورقم القضٌةن ألترتٌب ورودها  مع بٌا

،  على نسخ العرٌضة الافتتاحٌة وكذا تارٌخ تسجٌل العرٌضة الضبط رقم القضٌة وتارٌخ أول جلسة 

إضافة إلى تسجٌلها بالسجل الالكترونً لقٌد الدعاوى ، وذلك حتى ٌتمكن كل من له مصلحة فً 

و ٌقوم المدعً قبل ذلك  بدفع ، سٌر الدعوى من خلال الشباك المخصص لهذا الؽرض  الاستعلام و تتبع

                                                           

  ، اٌّغجغ اٌـاتك.32/37اٌمأىْ علُ: ِٓ  27( أظغ اٌّاصج:1) 



منازعات الترقيم العقـاري المؤقتالفصل الأول:   

 

28 

 

بموجب مقرر من  ما لم ٌكن قد استفاد من المساعدة القضائٌة ،قانونا مقابل وصل بذلك  الرسوم المحددة 

 .النٌابة العامة ممثل طرؾ 

صورة نسخة مإشر علٌها من تبلػ عرٌضة افتتاح الدعوى فً  :تبلٌغ عرٌضة افتتاح الدعوى ــ ثالثا  

 

وٌجب أن ٌتضمن هذا الأخٌر ، الذي ٌعتبر بمثابة  من طرؾ أمٌن الضبط ، برفقة التكلٌؾ بالحضور 

قانون الإجراءات  المبٌنة فًالآتٌة  ده من طرؾ المدعً البٌاناتإخبار للمدعى علٌه برفع دعوى ض

 (1)المدنٌة والإدارٌة:

ــ إسم و لقب المحضر القضائً وعنوانه المهنً و ختمه وتوقٌعه وتارٌخ التبلٌػ الرسمً  1

 وساعته.

 ــ إسم ولقب المدعً وموطنه. 2

 ــ إسم ولقب الشخص المكلؾ بالحضور وموطنه. 3

 ــ تسمٌة وطبٌعة الشخص المعنوي ومقره الاجتماعً وصفة ممثله القانونً أو الاتفاقً. 4

 جلسة وساعة انعقادها. لأو تارٌخــ  5

و إذا كانت البٌانات وجوبٌة فإنه ٌتعٌن على القاضً فً حالة طلب بطلان التكلٌؾ بالحضور أن 

 بحقه فً الدفاع. مدى مساسه و ر الذي ٌكون قد لحق بالمدعى علٌهٌتحرى فً الضر

وٌسلم التكلٌؾ بالحضور بواسطة المحضر القضائً بموجب محضر تبلٌػ رسمً ٌعده هذا 

 (2):نون الإجراءات المدنٌة والإدارٌةقا المبٌنة فً البٌناتفً أصله ونسخه الأخٌر و ٌجب أن ٌتضمن 

تارٌخ التبلٌػ الرسمً  ، و توقٌعه ختمه و ــ إسم ولقب المحضر القضائً ، وعنونه المهنً و 1

 ساعته. و

 لقب المدعً و موطنه. ــ إسم و 2

                                                           

  ، اٌّغجغ اٌـاتك.32/37اٌمأىْ علُ: ِٓ  22( أظغ اٌّاصج:2) 

  ، اٌّغجغ اٌـاتك.32/37اٌمأىْ علُ: ِٓ  27( أظغ اٌّاصج:1) 
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موطنه ، و إذا تعلق الأمر بشخص معنوي ٌشار إلى  الشخص المبلػ له و ــ إسم ولقب  3

 مقره الاجتماعً ، وإسم ولقب وصفة الشخص المبلػ له. طبٌعته و تسمٌته و

ته ، مع بٌان رقمها شارة إلى طبٌعة الوثٌقة المثبتة لهوٌله على المحضر، والإ  ــ توقٌع المبلػ 4

 تارٌخ صدورها. ، و

مإشر علٌها  ، الافتتاحٌةمرفقا بنسخة من العرٌضة  ، لهالمبلػ ــ تسلٌم التكلٌؾ بالحضور إلى  5

 من أمٌن الضبط.

أو رفض  ، تسلٌمهأو استحالة  بالحضور،ــ الإشارة فً المحضر إلى رفض استلام التكلٌؾ  6

 التوقٌع علٌه.

 المبلػ له فً حالة استحالة التوقٌع على المحضر.ــ وضع بصمة  7

حكم ضده بناء ٌه المدعى علٌه بؤنه فً حالة عدم امتثاله للتكلٌؾ بالحضور، سٌصدر بــ تن 8

 من عناصر.على ما قدمه المدعً 

[ ٌوما على الأقل بٌن تارٌخ تسلٌم التكلٌؾ بالحضور، 20كما ٌجب احترام أجل عشرٌن ]

 ل جلسة، مالم ٌنص القانون على خلاؾ ذلك.والتارٌخ المحدد لأو

، وعلى  وٌجوز للمدعى علٌه الدفع ببطلان هذا المحضر لعدم استٌفائه الشروط المبٌنة أعلاه

القاضً فً حالة طلب بطلان محضر التبلٌػ أن ٌتحرى فً الضرر الذي ٌكون قد لحق بالمدعى علٌه 

الدفع بالبطلان قبل إثارته لأي دفع فً ، تبلٌؽه   وعلى المطلوب (1)، ومدى مساسه بحقه فً الدفاع

 .عدم القبول الموضوع و ذلك تحت طائلة

من المرسوم التنفٌذي رقم 85أوجب المشرع من خلال المادة:  الدعوى: عرٌضة افتتاحر اشهإ رابعا ــ  

من  519و  17، وكذا المادتٌن  بتؤسٌس السجل العقاري المتعلق.25/03/1976المإرخ فً: 76/63: 

شهر عرٌضة افتتاح دعوى إعادة النظر فً الحقوق العٌنٌة الناتجة  ، قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة

عن طرٌق إٌداع نسختٌن أصلٌتٌن  ،لدى المحافظة العقارٌة المختصة إقلٌمٌا عن الترقٌم العقاري المإقت 

                                                           

 1337، لأىْ الإجغاءاخ اٌّضُٔح والإصاعَح اٌجضَض ذغجّح ٌٍّذاوّح اٌؼاصٌح  ، ِىفُ ٌٍٕشغ ، اٌجؼائغ،  ( ػثض اٌـلاَ طَة2) 

  .200، ص 
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أٌن  [ ، PR 06] 06محررة فً شكل نموذج إ ع رقم: مإشر علٌهما من طرؾ أمٌن الضبط و نسخة

تمسك نسخة مإشر علٌهما من طرؾ أمٌن الضبط مع  نسخة محررة فً شكل نموذج إ ع 

بعد عملٌة الإشهار وتعاد النسخة الثانٌة إلى   على مستوى المحافظة العقارٌة [ PR 06]،06رقم:

و ذلك بوضع تؤشٌرة الإشهار فً  قبولها للإشهارمحررها بعد أن ٌإشر علٌها المحافظ العقاري مثبتا 

   .أسفل العرٌضة أو على ظهرها

ٌنادى فٌها على القضٌة تحت طائلة عدم قبولها   و ٌجب على المدعً تقدٌمها فً أول جلسة

 .شكلا ما لم ٌثبت إٌداعها للإشهار

وم بتحضٌره أمٌن الضبط ٌتكون الملؾ الذي ٌق تبلٌغها:المستندات و تكوٌن الملف و تقدٌم خامسا ــ   

 وما القضائٌة،قة بها كوصل دفع الرسوم لوثائق المرفاو الدعوى،على الخصوص من عرٌضة افتتاح 

و الوثائق  الرسمً،وكذا محاضر التبلٌػ  وجد،ٌثبت إشهار عرٌضة افتتاح الدعوى وتؤسٌس المحامً إن 

 والسندات التً ٌتقدم بها الخصوم لإثبات مزاعمهم.

صوم المستندات لأمٌن الضبط مقابل وصل لجردها والتؤشٌر علٌها قبل إٌداعها فً وٌقدم الخ

إما أثناء الجلسة  ، ػ المستندات المودعة بالملؾ للخصم عن طرٌق أمانة الضبطٌالملؾ ، لٌتم بعدها  تبل

  أو بٌن الجلسات وهذا لتفادي إنكار التبلٌػ بها.

لسات أمام الجهة المناقشات والمرافعات باللؽة العربٌة فً جتتم  :المرافعات المناقشات و ــ سادسا  

فوٌا القضائٌة الفاصلة فً النزاع بتبادل العرائض و المذكرات كتابة فً الأساس ، وإن اقتضى الأمر ش 

 كل بحسب دوره المناط به قانونا. الخصوم والنٌابة العامة والقاضً وٌتدخل فً هذه المرحلة 

خ الجلسة المحددة عند افتتاح الدعوى ثم الجلسات التً تلٌها شخصٌا أو إذ ٌحضر الخصوم بتارٌ

وسائل  وطلباتهم وبواسطة محامٌهم أو وكلائهم وٌقدمون العرائض و المذكرات لعرض ادعاءاتهم 

 دفاعهم و دفوعهم.

 بعد تبادل المقالات والمستندات و الوثائق و فً نهاٌة المناقشات وبعد المرافعات الشفوٌة إن و

وضع القضٌة فً تل النهائٌة من خلال طلباتهم هم بما قدموهٌصرح الخصوم باكتفائ ذلك اقتضى الأمر

 .و الحكم فٌها اولةالمد
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من خلال ممثلها الاطلاع على جمٌع القضاٌا التً ٌرى دور النٌابة العامة ، فٌجوز لها عن  اأمو 

و فً هذه الحالة ٌجب كطرؾ أصلً  ًخلال ممثلها أن تدع كما ٌمكن لها من ، تدخله فٌها ضرورٌا

تتدخل تلقائٌا فً القضاٌا التً ٌحددها  أن أو ،كتابٌا وحضور الجلسة  ممثل النٌابة العام تقدٌم طلباتهعلى 

 .القانون ، أو للدفاع عن النظام العام 

، والذي من خلال ممثلها بها ها وتكون النٌابة العامة طرفا منضما فً القضاٌا الواجب إبلاؼ

[ أٌام 10ٌبدي رأٌه بشؤنها كتابٌا حول تطبٌق القانون ، والقضاٌا الواجبة التبلٌػ للنٌابة العامة عشرة ]

 :كالأتً(1) جراءات المدنٌة والإدارٌةالإ قانون فًمحددة هً فعلى الأقل قبل تارٌخ الجلسة 

التً تكون الدولة أو إحدى الجماعات الإقلٌمٌة أو المإسسات العمومٌة ذات الصبؽة  القضاٌا ــ 1

 الإدارٌة طرفا فٌها.

 ــ تنازع الاختصاص بٌن القضاة. 2

 ــ رد القضاة. 3

 ــ الحالة المدنٌة. 4

 ــ حماٌة ناقصً الأهلٌة. 5

 الطعن بالتزوٌر. ــ 6

 ــ الإفلاس و التسوٌة القضائٌة. 7

 لٌة المالٌة للمسٌرٌن الاجتماعٌٌن.ــ المسإ 8

 بؤٌة قضٌة أخرى. ، أن ٌؤمر بإبلاغ ممثل النٌابة العامة المكلؾ وبصفة تلقائٌة كما ٌمكن للقاضً

حالة تقدٌم طلب تصحٌح الخطؤ المادي أو ، و من بٌن الحالات التً تكون النٌابة طرفا فٌها  

 لمادي ٌعود لمرفق العدالة.الإؼفال الذي ٌشوب الحكم إذا تبٌن لها أن الخطؤ ا

                                                           

  ، اٌّغجغ اٌـاتك. 32/37اٌمأىْ علُ: ِٓ  173اصج:( أظغ ا2ٌّ) 
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اح الدعوى ٌبدأ دوره ، بحٌث  ٌفصل فإنه وبمجرد قٌد عرٌضة افتت ًو أما عن دور القاض

 ، و أما فٌما ٌه حول دفع الرسوم بؤمر ؼٌر قابل لأي طعنلرئٌس الجهة القضائٌة فً كل نزاع ٌعرض ع

ٌسهر على ٌجب علٌه عرض إجراء الوساطة على الخصوم ، و أن   ق بالخصومة فالقاضً المكلؾ ٌتعل

ٌن بإذ ٌمكن له إجراء الصلح ،  جال وٌتخذ ما ٌراه مناسبا من إجراءاتوٌمنح الآ حسن سٌرالدعوى

، كما ٌمكنه أن سندا تنفٌذٌا بمجرد إٌداعه بؤمانة الضبط  الذي ٌعد ، صلح  الأطراؾ بموجب محضر

 ،لتقدٌم التوضٌحات التً ٌراها ضرورٌة لحل النزاع  أمامه ، شخصٌا  أحدهمأو بحضور الخصوم ٌؤمر

بتعٌٌن خبٌر  التً ٌسمح بها القانون ، كالأمر و أكثر من ذلك ٌمكنه اتخاذ أي إجراء من إجراءات التحقٌق

ٌراها أو إعادة تمثٌل الوقائع التً  اٌنات أو تقٌٌمات أو تقدٌراتالقٌام بإجراء مع ، أوأو عدة خبراء 

حول الوقائع التً  بسماع الشهود الأمر أو إن اقتضى الأمر ذلك ، الانتقال إلى الأماكن مع ضرورٌة

أو الأمر  تكون بطبٌعتها قابلة للإثبات بشهادة الشهود و ٌكون التحقٌق فٌها جائزا ومفٌدا للقضٌة ،

حجوزة لدى الؽٌر بناء م وثٌقةأٌة إحضار باستخراج نسخة رسمٌة أو إحضار عقد رسمً أو عرفً أو 

و التصرفات محل النزاع  ، وٌكٌؾ الوقائع على طلب أحد الخصوم حتى ولو لم ٌكن طرفا فً العقد

وفقا للقواعد المطبقة  النزاعموضوع التكٌٌؾ القانونً الصحٌح دون التقٌد بتكٌٌؾ الخصوم ، وٌفصل فً 

إمهاره بالصٌؽة التنفٌذٌة ، ٌجب إشهاره بموجب حكم قضائً ، و بعد صٌرورة هذا الأخٌر نهائً و  علٌه

 .لؽاء أو تعدٌل الترقٌم العقاريفً المحافظة العقارٌة  حسب الحالة سواء بإ
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 الأول:خلاصة الفصل 

مإقتا لا ٌكون عقارٌا نستنتج أن عملٌة  ترقٌم العقارات الممسوحة ترقٌما  هذا الفصل  ختاموفً 

أثناء مرور ، لعقارالحائز لبشكل عشوائً ، بل ٌتحدد بحسب السندات التً ٌظهرها المالك الظاهر أو 

 يٌم العقارلذلك ٌؤخذ الترقو ،  ئق المسح من طرؾ المحافظ العقاريأو بعد استلام  وثا ،فرقة المسح 

  مإقت لمدةعقاري ، و إما ترقٌم مإقت لمدة أربعة أشهر عقاري إما ترقٌم ،  المإقت ثلاث حالات

 مإقت عقاري و إما ترقٌم،  ٌازةثبات بالحدم وجود سندات كافٌة أو عن طرٌق الإفً حالة ع ،سنتٌن 

أثناء أشؽال مسح  فً حساب ٌسمى حساب العقارات ؼٌر المطالب بها ، [ سنة15لمدة خمس عشرة ]

أثناء أشؽال مسح  بها  مطالبتهمعدم  ، و صعندما ٌتعلق الأمر بالعقارات التابعة للخواالأراضً ، 

 .الأراضً

لذلك ، من هذا الترقٌم  إلا أنه قد ٌتضرر فً بعض الحالات أصحاب الحقوق العٌنٌة العقارٌة  

مكرر من  23المادة: أحكام لتدابٌر المدرجة فً وفقا ل،  هذا الأخٌر ضدالمشرع حق الطعن  لهم خول 

المتضمن إعداد مسح الأراضً العام و تؤسٌس السجل  12/11/1975:المإرخ فً  75/74رقم:الأمر 

 27/12/2017المإرخ فً: 17/11من القانون رقم: 89العقاري ، المعدلة بموجب أحكام المادة:

عندما ،  1322أفرٌل  37المإرخة فً: 7373رة رقم: المذكو كذا ،  2018المتضمن قانون المالٌة لسنة 

[ سنة ، فً 15عشرة ] ةمإقتا لمدة خمسعقارٌا ترقٌما و المرقمة بالعقارات التابعة للخواص  الأمر تعلقٌ

أي أن هذا الإجراء لا ٌطبق على  ب بها أثناء أشؽال مسح الأراضً ،حساب العقارات ؼٌر المطال

لمإسسة أو هٌئة الولاٌة والبلدٌة ، أو كالعقارات التً تعود ملكٌتها للدولة أو لإحدى الجماعات المحلٌة ، 

من الأمر  مكرر 23أحكام المادة:كما أن  ضمن الأملاك الوقفٌة ،عمومٌة ، أو تلك التً تدخل 

،  حددت و وضحت  2018نون المالٌة لسنة من قا 89بموجب أحكام المادة:، المعدلة  75/74رقم:

تكون مدعمة بسندات مشهرة ، لطلبات التً  ٌمكن أخذها بعٌن الاعتبار فً عملٌة التسوٌة ، و هً التً  ا

 .أو تلك المدعمة  بسندات ؼٌر مشهرة أو على أساس الحٌازة الفعلٌة طبقا للتشرٌع المعمول به

  لمدةمإقتا سواء لمدة أربعة أشهر أو  عقارٌا ترقٌما  المرقمةعندما ٌتعلق الأمر بالعقارات و أما 

 من المرسوم التنفٌذي 15رجة فً أحكام المادة: دوفقا للتدابٌر الم ، ن قابلا للطعنسنتٌن ، فإنه ٌكو

بموجب   المعدل والمتممالمتعلق بتؤسٌس السجل العقاري ،  25/03/1976خ فً:المإر 76/63رقم:

 ه صفة و، من طرؾ أي شخص ل 19/05/1993المإرخ فً: 93/123أحكام المرسوم التنفٌذي رقم:
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لة موصى علٌها للمحافظ العقاري  المحافظة العقارٌة ، إما بموجب رسا على مستوىمصلحة فً ذلك ، 

و إلى الطرؾ الخصم المعترض ضده ، و إما أن ٌقٌد هذا الاعتراض فً سجل خاص ٌفتح لهذا الؽرض 

للمحافظ العقاري  سلطة مصالحة الأطراؾ ، وذلك بتحدٌد  ٌة ، وبهذا تمنحعلى مستوى المحافظة العقار

فإذا كانت  الصلح ، إذ ٌتم فٌها استدعاء المعترض والمستفٌد من الترقٌم العقاري المإقت ،جلسة لمحاولة 

محاولات المصالحة ناجحة بٌن الأطراؾ فإن المحافظ العقاي ٌقوم بتحرٌر محضر عن المصالحة ، 

 و أما إذا كانت محاولاتلزام الخاص ، وتكون لاتفاقات الأطراؾ المدرجة فً هذا المحضر قوة الإ

بٌن الأطراؾ عدٌمة الجدوى فإنه ٌستوجب على المحافظ العقاري تحرٌر محضر عدم الصلح   المصالحة

ٌة لرفع الدعوى أمام الجهة القضائ [ أشهر06الذي ٌبلؽه للأطراؾ و ٌشٌر فٌه  إلى مهلة الستة ]

استوجب التً الخاصة  شروطالهذا الأخٌر الذي ٌعتبر من بٌن ،  المختصة تحت طائلة عدم القبول

متعلق باحترام ال لشرطإضافة ل، لرفع الدعوى ضد الترقٌم العقاري المإقت احترامها  المشرع

و هذا طبعا إشهار عرٌضة افتتاح الدعوى ، احترام المتعلق ب الشرط كذاختصاص النوعً والإقلٌمً والا

متى توفرت شروط قبول و ، بحٌث أنه و المصلحة   لا سٌما شرطً الصفة  لشروط العامةتوفراعد ب

سوى مباشرة إجراءات التقاضً المنصوص علٌها قانونا  فإنه لا ٌبقى للمدعً،  أعلاه المذكورةالدعوى 

 25/03/1976المإرخ فً: 76/63لتدابٌر المدرجة فً أحكام المرسوم التنفٌذي رقم:من خلال ا

 93/123سوم التنفٌذي رقم:بموجب أحكام المر المعدل والمتممالمتعلق بتؤسٌس السجل العقاري ، 

لا سٌما  منه ، و كذا النصوص التشرٌعٌة المتعلقة به 15لا سٌما المادة:  ، 19/05/1993المإرخ فً:

، ابتداء بتحرٌر عرٌضة افتتاح الدعوى ، ثم تقٌٌد العرٌضة و دفع قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة 

لدى المحافظة العقارٌة ،  شهرها و للخصملافتتاحٌة الرسوم وتحدٌد الجلسة ، ومن ثم تبلٌػ العرٌضة ا

للخصم عن طرٌق أمانة الضبط ، إما أثناء الجلسة تبلٌؽها  و المستنداتتقدٌم لٌتم بعد ذلك  تكوٌن الملؾ و

و الوثائق   المستندات و  و أخٌرا و بعد تبادل المقالات بها ،  ت وهذا لتفادي إنكار التبلٌػأو بٌن الجلسا

بما   باكتفائهم  ٌصرح الخصوم ، و فً نهاٌة المناقشات وبعد المرافعات الشفوٌة إن اقتضى الأمر ذلك 

من قبل القاضً الذي ٌفصل فً موضوع   وضع القضٌة فً المداولة، لت النهائٌة قدموه من خلال طلباتهم

النزاع  وفقا للقواعد المطبقة علٌه بموجب حكم قضائً ، و بعد صٌرورة هذا الأخٌر نهائً و إمهاره 

أو تعدٌل الترقٌم  لؽاءبالصٌؽة التنفٌذٌة ، ٌجب إشهاره فً المحافظة العقارٌة  حسب الحالة سواء بإ

من  793قا لأحكام المادة:جهة المدعى علٌه و الؽٌر تطبٌ، حتى ٌكون له أثر قانونً فً موا العقاري

 المدنً.القانون 
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 الترقٌم العقاريمنازعات    
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 لفصل الثانً: ا

 

 

 منازعات الترقٌم العقاري النهائً  

 

 

قد تثار العدٌد من المنازعات حول هذا النوع من الترقٌم العقاري على الرؼم من تؤسسه على   

 سندات رسمٌة فً إثبات الملكٌة.

لذا كفل المشرع الجزائري للطرؾ المتضرر من عملٌة الترقٌم العقاري النهائً الذي ٌقوم به 

النصوص  رع الجزائري بموجبالمحافظ العقاري حق الطعن ، وفقا لطرق و إجراءات حددها المش

 التشرٌعٌة المتعلقة به. 

و إجراءاتها لا بد  لطعن فً الترقٌم العقاري النهائً إلا أنه و من باب المنطق وقبل بٌان طرق ا

لطرق الطعن فً الترقٌم العقاري  ثم بعد ذلك نتطرق ماهٌة الترقٌم العقاري النهائً ،لنا من تحدٌد 

 الإجراءات التً حددها المشرع الجزائري.النهائً وفقا للشروط و 

ث الثانً طرق الطعن حبالمفً  و بحث الأول ماهٌة الترقٌم العقاري النهائًلذا سنتناول فً الم 

 فً الترقٌم العقاري النهائً.

 ماهٌة الترقٌم العقاري النهائً.: المبحث الأول

 .طرق الطعن فً الترقٌم العقاري النهائً: المبحث الثانً
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 .ول: ماهٌة الترقٌم العقاري النهائًمبحث الأال

إن المشرع الجزائري قد حدد عدة إجراءات ، انطلاقا بعملٌة المسح العام الأراضً ، وانتهاء 

بإٌداع  وثائق المسح  لدى المحافظة العقارٌة ، لكل قسم أو عدة أقسام  للبلدٌة المعنٌة ، و ترقٌم العقارات 

مفهوم الترقٌم العقاري ل قسنحاول من خلال هذا المبحث التطرالممسوحة ، ترقٌما عقارٌا نهائٌا ، لذا 

 ] المطلب الثانً [.الآثار المترتب عن هذا الترقٌم كذا  و، الأول[ ] المطلب  النهائً

 .مفهوم الترقٌم العقاري النهائًالمطلب الأول: 

ثم بٌان  ، [ول الأفرع ال]  تعرٌفه العقاري النهائً ٌجدر بنا التطرق إلى لإعطاء مفهوم للترقٌم 

  .فرع الثانً [ال] النهائً العقاري الحالات التً ٌجسد فٌها المحافظ العقاري الترقٌم

  .الفرع الأول: تعرٌف الترقٌم العقاري النهائً 

 اكتفو ، وإنما ا للترقٌم العقاري النهائًمانع اجامع اتعرٌفلقانونٌٌن والإدارٌٌن لم ٌعطوا إن ا

 :بوصؾ عام لمجرٌات هذه العملٌة وبناء علٌه

تتمثل فً  ، هو إجراء قانونً و إداري تقنً ٌعطً للعقار هوٌة رقمٌة العقاري النهائًفالترقٌم  

 ترقٌما على بطاقة عقارٌة القسم و مجموعة الملكٌة مستمدة من الوثائق المسحٌة المودعة و المسجلة

 ه.عقارٌة قائمة بذاتها تحمً الحق وتضمن استقرار منشؤة بالمحافظة العقارٌة تشكل وحدة

و ٌعرؾ الترقٌم العقاري النهائً أٌضا  بؤنه العملٌة التً ٌباشرها المحافظ العقاري بعد إٌداع 

على أساس المعلومات المستخلصة من ، وثائق المسح بالمحافظة العقارٌة عند تؤسٌس السجل العقاري 

وثائق المسح الناتجة عن عملٌة تحقٌق عقاري مٌدانً كشؾ كل الحقوق المدعى بها على العقارات  

بالاستناد إلى  ،وبٌان أصحابها و منطوقها و مسوؼها ، و ٌتم ذلك عبر تنظٌم وثائق فرضها القانون 

ٌشكل أساسا مادٌا للسجل العقاري الذي ٌبٌن بدوره   سحترتب فً نهاٌة الترقٌم ، إذ أن الم ات ملكٌة سند

 (1)الوضعٌة القانونٌة للعقارات و تداول الحقوق العٌنٌة.
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.الترقٌم العقاري النهائً تجسٌد نً: حالاتالفرع الثا  

  

 و  12حٌث أنه لا ٌتحقق الترقٌم العقاري النهائً إلا فً حالات حدد أسسها المشرع فً المواد: 

ولذلك  المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري المعدل والمتمم ،  76/63من المرسوم التنفٌذي رقم: 14و  13

 فإن الترقٌم العقاري النهائً ٌجسد من طرؾ المحافظ العقاري فً حالة وجود سندات رسمٌة مشهرة

ائً نهائً فً حالة وجود حكم قضكذا فً حالة وجود سندات رسمٌة ؼٌر مشهرة ]ثانٌا[ و  ]أولا[ و

 .المإقت ]رابعا[العقاري و أخٌر فً حالة انقضاء مدة الترقٌم  ]ثالثا[

 عٌنً المكرسة لحقالوثائق  المشهرة كلو ٌقصد بالسندات  :ةشهرحالة وجود سندات رسمٌة مأولا ــ 

 متى تضمنت هذه جل العقاري حقا حالٌاجوع للسعقاري ، مشهر بالمحافظة العقارٌة ، والتً تشكل بالر 

ؾ ضابط عمومً  بالسندات والعقود المحررة من طر ، وٌتعلق الأمر السندات التعٌٌن الدقٌق للعقار

فً إطار المحررة سندات الملكٌة  ،أو سلطة إدارٌة مإهلة ، و من تلك السندات و العقود  ]الموثق[ 

 .......الخ .البٌع......عقود و ، الهبةعقود و الشهرة ،عقود كذا و  (1)، 07/02القانون 

 ومع ذلك  شهرها،هً المحررات الرسمٌة التً لم ٌتم  مشهرة:حالة وجود سندات رسمٌة غٌر ــ  ثانٌا

 75/74تعتبر سندات مثبتة لحقوق عٌنٌة عقارٌة ، كالعقود التوثٌقٌة المحررة قبل صدور الأمر رقم: 

 .الشهر العقاري إلزامً الذي جعل من عملٌة

  أوالملكٌة  المتعلقة بحقونقصد بها تلك الأحكام القضائٌة : وجود حكم قضائً نهائً حالة ثالثا ــ

قوة الحقوق العٌنٌة المتفرعة عنها ، متى تضمنت هذه الأحكام التعٌٌن الدقٌق للعقار، وكانت حائزة ل 

 (2).الشٌئ المقضً به

 انتهت مدة الأربعة أشهر أو السنتٌنحٌث أنه ومتى  لترقٌم العقاري المؤقت:قضاء مدة احالة انــ  رابعا

 

                                                           

، اٌّرضّٓ ذأؿُؾ إجغاء ٌّؼإَح دك اٌٍّىُح اٌؼماعَح وذـٍُُ ؿٕضاخ 15/31/1335اٌّؤعر فٍ:  35/31اٌمأىْ علُ: ( 2) 

  .1335فثغاَغ  12، اٌصاصعج تراعَز:27ج اٌغؿُّح ػضص اٌٍّىُح ػٓ طغَك ذذمُك ػماعٌ، اٌجغَض

.17، جّاي تىشٕافح ، اٌّغجغ اٌـاتك ، ص  ( ػصّاْ دىَظق1)  
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 المعدل والمتمم  63/ 76التنفٌذي رقم:من المرسوم  14 و 13ر إلٌهما فً أحكام المادتٌن:المشا 

 23المادة:  فًمدة الخمسة عشر سنة المشار إلٌها  أو ، 93/123بموجب أحكام المرسوم التنفٌذي رقم:

و لم  .2018من قانون المالٌة لسنة  89م المادة:المعدلة بموجب أحكا 75/74لأمر رقم:ا مكرر من

فإنه ٌتحول إلى ترقٌم عقاري نهائً ٌستفٌد  القانونٌة،ٌسجل أي اعتراض ضد هذا الترقٌم فً المدة 

 صاحبه من الدفتر العقاري.

 .الآثار المترتبة عن الترقٌم العقاري النهائًالمطلب الثانً:  

ٌعد اعترافا بملكٌة الشخص  من خلال دراستنا للترقٌم العقاري النهائً ، تبٌن لنا أن هذا الأخٌر  

تترتب على ، لذا سنحاول فً هذا المطلب ذكر أهم الآثار التً قٌمه على هذا النحوللعقار الذي تم تر

]الفرع  لٌم الدفتر العقاريستؤسٌس بطاقة عقارٌة ] الفرع الأول[ وت والمتمثلة فً الترقٌم العقاري النهائً

 . الثانً[

 .الفرع الأول: تأسٌس بطاقة عقارٌة

ا ٌتم تنشؤ لكل وحدة عقارٌة بطاقة عقارٌة ٌدون علٌها فً خانة الملاحظات ترقٌم نهائً ، كم

فً البطاقة العقارٌة ، وتعد تدوٌن كافة البٌانات الناتجة عن عملٌة مسح الأراضً والتحقٌقات العقارٌة 

من الأمر  15بمثابة الإعلان القانونً للؽٌر بوجود حقوق عٌنٌة مسجلة تطبٌقا للمادة: الأخٌرةهذه 

 .75/74رقم:

 .لٌم الدفتر العقاريالفرع الثانً: تس

لكل عقار مرقم حسب المراجع المسحٌة ، تسلٌم المستفٌد   ٌترتب على تؤسٌس البطاقة العقارٌة

إلى وكٌله بموجب وكالة رسمٌة لعقاري إلى صاحبه شخصٌا أو الدفتر ا ، النهائً من الترقٌم العقاري

 .تدون كل المعلومات المتعلقة بمراجع الوكالة فً البطاقة العقارٌة وكذلك فً سجل التسلٌم بحٌث

،  و أما فً حالة الشٌاع ، فالمحافظ العقاري ٌعد دفتر واحد ٌحتفظ به فً المحافظة العقارٌة

 (1).كالة رسمٌة لتسلم الدفتر العقاريتوكٌل من ٌنوبهم بموجب و  بضرورة وٌعلم المالكٌن على الشٌوع 
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 .و الأثرالمترتب عن شهر الحكم القضائً الترقٌم العقاري النهائً فً  طرق الطعن المبحث الثانً:

المعدل والمتمم ، فإنه لا ٌمكن  76/63من المرسوم التنفٌذي رقم: 16تطبٌقا لأحكام المادة: 

 13و  12النهائً الذي تم بموجب أحكام المواد:العقاري إعادة النظر فً الحقوق الناتجة عن الترقٌم 

وفقا للإجراءات و نوعٌا وإقلٌمٌا  المختص القضاء أمام عن طرٌق رفع دعوىإلا  ،من هذا الأخٌر 14و

الممهور بالصٌؽة التنفٌذٌة ، النهائً صدور الحكم القضائً  ، و فً حالة  [] المطلب الأول المحددة قانونا

المتضمن إلؽاء أو تعدٌل الترقٌم العقاري النهائً ، ٌتوجب أن ٌخضع لإجراء الشهر العقاري بالمحافظة 

ً فً مواجهة المدعى علٌه حامل الدفتر العقاري العقارٌة محل وجود العقار ، حتى ٌكون له أثر قانون

 ] المطلب الثانً[   والؽٌر

 فع دعوى أمام القضاء الإداري.عن طرٌق ر الترقٌم العقاري النهائً الطعن فً: المطلب الأول

ترفع  بل ٌجب أن نفسه،الحكم بٌن المتنازعٌن من تلقاء لا ٌتعرض لحل المنازعات و إن القضاء

 الأول[ ، ] الفرع، أٌن ٌشترط المشرع توفر شروط  أنها وسٌلة للتقاضًدعوى على اعتبار 

 و اتباع إجراءات محددة قانونا لرفع الدعوى ] الفرع الثانً [. 

 الفرع الأول: شروط رفع دعوى.

 ثانٌا[. تتمثل شروط رفع الدعوى فً شروط عامة ] أولا [ و أخرى خاصة ]

 انالمشرع من خلال قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة شرطحدد  الشروط العامة لرفع الدعوى: -ولاأ

 لقبول الدعوى ، و ٌترتب على عدم توفرهما القضاء بعدم قبول الدعوى و هما كالأتً: 

وهً الحق فً المطالبة أمام القضاء ، وتقوم على المصلحة المباشرة والشخصٌة، أي أنه  لا  الصفة: -أ

القائمة أو المحتملة فً من ٌدعً أمام القضاء ، بل ٌجب أٌضا أن ٌتمتع بصفة  ٌكفً أن تتوفرالمصلحة

 التقاضً ، أي بالسند القانونً الذي ٌمنحه القدرة على الادعاء.

و ٌقصد بها المنفعة التً ٌرٌد تحقٌقها رافع الدعوى وقت اللجوء للقضاء ، وٌجب أن  المصلحة: -ب

 (1)من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة. 13مادة:تكون المصلحة قائمة أو محتملة حسب ال

                                                           

ِٕشىعاخ تغضاصٌ ، اٌجؼائغ، غدّاْ تغتاعج ، شغح لأىْ الإجغاءاخ اٌّضُٔح والإصاعَح ، طثؼح شأُح ِؼَضج ، ( ػثض ا2ٌ) 
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 .الشروط الخاصة لرفع الدعوى -ثانٌا

 شروطا خاصة ٌمكن إجمالها فٌما ٌلً: المتعلقة بالترقٌم العقاري النهائًإن للدعاوى 

 لم ٌحدد المشرع  ً ترفع ضد الترقٌم العقاري النهائًبالنسبة للدعاوى الت:احترام آجال  رفع الدعوى -أ

 وهذا ما ٌوجب علٌنا الاحتكام إلى   ، مفتوحاع الدعوى مما ٌجعلنا نستنتج أن هذا الأجل ٌبقى رفأجلا ل

 (1)القواعد العامة فً تقادم الحقوق و المحددة بخمسة عشر سنة.

 ٌكون  ئًاالترقٌم العقاري النه بالنسبة لمنازعات :احترام الاختصاص الإقلٌمً و النوعً -ب

 الاختصاص الإقلٌمً هو مكان وجود العقار وبالتالً المحكمة المختصة إقلٌمٌا هً التً ٌقع العقار فً 

 دائرة اختصاصها.

 و الاختصاص النوعً فً جمٌع دعاوى الترقٌم العقاري النهائً تإول للقضاء الإداري. 

 من المرسوم التنفٌذي  85حٌث أكدت على ذلك المادة: :عرٌضة افتتاح الدعوى احترام إشهار -ج

 من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة ، وهذا حتى ٌعلم كل  519و 17وكذا المادتٌن  76/63رقم:

 و ذلك من أجل حماٌة  قضائٌة،شخص ٌرٌد أن ٌجري أي تصرؾ على هذا العقار بؤنه مثقل بعرٌضة 

 ة العقارٌةٌق التؤشٌر الهامشً على البطاقمصالح حسنً النٌة ، وٌتم ذلك عن طرٌ

 

رفع الدعوى. جراءاتالفرع الثانً:إ  

 

مباشرة إجراءات  فإنه لا ٌبقى للمدعً سوى، متى توفرت شروط قبول الدعوى و حٌث أنه 

عرٌضة و دفع د الة افتتاح الدعوى ] أولا [ ثم قٌالتقاضً المنصوص علٌها قانونا ، ابتداء بتحرٌر عرٌض

] ثانٌا [ ومن ثم تبلٌػ العرٌضة الافتتاحٌة ] ثالثا [ كما ٌجب شهر عرٌضة افتتاح الدعوى لدى  الرسوم

                                                           

، وٍُح اٌذمىق واٌؼٍىَ  1313، ِٕاػػاخ اٌرغلُُ اٌؼماعٌ ، ِظوغج ِاؿرغ ، ذشصض لأىْ إصاعٌ ،  ( ؿؼاص تٓ اَضَغ2) 

  .77اٌـُاؿُح ، جاِؼح ِذّـض سُضغ تـىغج ، ص 



الثاني: منازعات الترقيم العقـاري النهائي  الفصل  

 

42 

 

المحافظة العقارٌة ] رابعا [ مع تكوٌن الملؾ وتقدٌم المستندات وتبلٌؽها ] خامسا [ و أخٌرا المناقشات 

 والمرفعات ]سادسا[.

  تاح الدعوى ضد الترقٌم العقاري الهائً ،لقبول عرٌضة افت أولا ــ تحرٌر عرٌضة افتتاح الدعوى: 

ٌجب أن تكون محررة باللؽة العربٌة تحت طائلة عدم القبول ، و أن تكون مكتوبة ومإرخة و موقعة من  

البٌانات الآتٌة ، عدم قبولها شكلا  طرؾ المدعً أو وكٌله أو محامٌه ، كما ٌجب أن تتضمن تحت طائلة

 (1)المدنٌة والإدارٌة:فً قانون الإجراءات المحددة  و

 ــ الجهة القضائٌة التً ترفع أمامها الدعوى. 1

 ــ إسم ولقب المدعً و موطنه. 2

 ــ إسم ولقب و موطن المدعى علٌه ، فإن لم ٌكن له موطن فآخر موطن له. 3

ــ الإشارة إلى تسمٌة وطبٌعة الشخص المعنوي ، و مقره الاجتماعً وصفة ممثله القانونً أو  4

 اقً.الاتف

 تإسس علٌها الدعوى. التً ــ عرضا موجزا للوقائع والطلبات و الوسائل 5

 ، إلى المستندات و الوثائق المإٌدة للدعوى. ــ الإشارة عند الاقتضاء 6

الضرر الذي ٌجب إثباته من طرؾ جب التعامل معها دائما من منظور إن البٌانات المذكورة أعلاه ، ٌ

 .ولا ٌنبؽً تطبٌقه آلٌا مبدأ الوجاهٌة وحقوق الدفاعفضلا على احترام ، المدعى علٌه 

سخة مإشر تبلػ عرٌضة افتتاح الدعوى فً صورة ن :الدعوى ودفع الرسومعرٌضة افتتاح  ٌدق ثانٌا ــ  

الضبط رقم كما ٌسجل أمٌن  ، خصوم ورقم القضٌةو ألقاب المإشر علٌها من طرؾ أمٌن الضبط  

بالسجل   كذا تارٌخ تسجٌل العرٌضة ، إضافة إلى تسجٌلها و، على نسخ العرٌضة الافتتاحٌة  القضٌة

من ، الالكترونً لقٌد الدعاوى ، وذلك حتى ٌتمكن كل من له مصلحة فً الاستعلام و تتبع سٌر الدعوى 

ا مقابل و ٌقوم المدعً قبل ذلك  بدفع الرسوم المحددة قانون، خلال الشباك المخصص لهذا الؽرض 

                                                           

  ، اٌّغجغ اٌـاتك. 32/37اٌمأىْ علُ: ِٓ  227( أظغ اٌّاصج: 2) 
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 السٌد محافظ الدولةة القضائٌة بموجب مقرر من طرؾ وصل بذلك ، ما لم ٌكن قد استفاد من المساعد

 .منح المساعدة القضائٌة كرئٌس للجنة

سخة مإشر علٌها  من تبلػ عرٌضة افتتاح الدعوى فً صورة ن الثا ــ تبلٌغ عرٌضة افتتاح الدعوى:ث  

، بموجب محضر تبلٌػ رسمً ٌعده هذا الأخٌر ، بواسطة المحضر القضائً  ، طرؾ أمٌن الضبط  

ضمن و ٌجب أن ٌت، ضده من طرؾ المدعً قضائٌة الذي ٌعتبر بمثابة إخبار للمدعى علٌه برفع دعوى 

 (1)والإدارٌة: تٌة المبٌنة فً قانون الإجراءات المدنٌةالآ فً أصله ونسخه البٌنات

، وتارٌخ التبلٌػ الرسمً  ولقب المحضر القضائً ، وعنونه المهنً وختمه وتوقٌعه ــ إسم 1

 وساعته.

 ــ إسم ولقب المدعً و موطنه. 2

ــ إسم ولقب  الشخص المبلػ له وموطنه ، و إذا تعلق الأمر بشخص معنوي ٌشار إلى تسمٌته  3

 وطبٌعته ومقره الاجتماعً ، وإسم ولقب وصفة الشخص المبلػ له.

شارة إلى طبٌعة الوثٌقة المثبتة لهوٌته ، مع بٌان رقمها له على المحضر، والإ  ــ توقٌع المبلػ 4

 ، وتارٌخ صدورها.

 مإشر علٌها من أمٌن الضبط. ، الافتتاحٌةنسخة من العرٌضة  المبلػ له ــ تسلٌم 5

، أو رفض  ــ الإشارة فً المحضر إلى رفض استلام التكلٌؾ بالحضور، أو استحالة تسلٌمه 6

 التوقٌع علٌه.

 ــ وضع بصمة المبلػ له فً حالة استحالة التوقٌع على المحضر. 7

ٌه المدعى علٌه بؤنه فً حالة عدم امتثاله للتكلٌؾ بالحضور، سٌصدر حكم ضده بناء بــ تن 8

 على ما قدمه المدعً من عناصر.

 

                                                           

  ، اٌّغجغ اٌـاتك. 32/37اٌمأىْ علُ: ِٓ  27( أظغ اٌّاصج:2) 
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ٌشار فً تبلٌػ العرائض إلى أنه فً حالة عدم مراعاة الأجل المحدد من طرؾ  ٌجب أنكما 

 .دون إشعار مسبق ٌمكن اختتام التحقٌق ، الردالقاضً لتقدٌم مذكرات 

، وعلى  وٌجوز للمدعى علٌه الدفع ببطلان هذا المحضر لعدم استٌفائه الشروط المبٌنة أعلاه

أن ٌتحرى فً الضرر الذي ٌكون قد لحق بالمدعى علٌه القاضً فً حالة طلب بطلان محضر التبلٌػ 

 تبلٌؽه الدفع بالبطلان قبل إثارته لأي دفع فً الموضوع   وعلى المطلوب ، ومدى مساسه بحقه فً الدفاع

 .و ذلك تحت طائلة عدم القبول

التنفٌذي رقممن المرسوم  85أوجب المشرع من خلال المادة:  ر عرٌضة افتتاح الدعوى:اشهإ رابعا ــ  

شهر ، من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة  519و  17، وكذا المادتٌن  المعدل والمتمم 76/63: 

لدى المحافظة  لناتجة عن الترقٌم العقاري النهائًعرٌضة افتتاح دعوى إعادة النظر فً الحقوق العٌنٌة ا

و ، مإشر علٌهما من طرؾ أمٌن الضبط العقارٌة المختصة إقلٌمٌا ، عن طرٌق إٌداع نسختٌن أصلٌتٌن 

ا من طرؾ أمٌن مإشر علٌه[ ، أٌن تمسك نسخة  PR 06] 06إ ع رقم: نسخة محررة فً شكل نموذج 

على مستوى المحافظة العقارٌة بعد [  PR 06] 06نسخة محررة فً شكل نموذج إ ع رقم: مع الضبط 

وتعاد النسخة الثانٌة إلى محررها بعد أن ٌإشر علٌها المحافظ العقاري مثبتا قبولها ، عملٌة الإشهار 

 و ذلك بوضع تؤشٌرة الإشهار فً أسفل العرٌضة أو على ظهرها.  ، للإشهار 

ٌثبت  أن ٌودع عرٌضة مشهرة أوما  ،شكلا تحت طائلة عدم قبول الدعوى  و ٌجب على المدعً

 .وعضمن ملؾ الموضإٌداعها للإشهار

وم بتحضٌره أمٌن الضبط ٌتكون الملؾ الذي ٌق :تكوٌن الملف و تقدٌم المستندات و تبلٌغها خامسا ــ  

كوصل دفع الرسوم القضائٌة ، وما ، على الخصوص من عرٌضة افتتاح الدعوى ، والوثائق المرفقة بها 

التبلٌػ الرسمً ، و وكذا محاضر  وتؤسٌس المحامً إن وجد ،، ٌثبت إشهار عرٌضة افتتاح الدعوى 

 الوثائق والسندات التً ٌتقدم بها الخصوم لإثبات مزاعمهم.

ل إٌداعها فً لجردها والتؤشٌر علٌها قب، وٌقدم الخصوم المستندات لأمٌن الضبط مقابل وصل 

تحت إشراؾ  تبلٌػ المستندات المودعة بالملؾ للخصم عن طرٌق أمانة الضبط الملؾ ، لٌتم بعدها

 وهذا لتفادي إنكار التبلٌػ بها.  ، رالقاضً المقر
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الفاصلة  تتم المناقشات والمرافعات باللؽة العربٌة أمام الجهة القضائٌة المرافعات: المناقشات و سادسا ــ  

، وإن اقتضى تحت إشراؾ القاضً المقررالمذكرات كتابة فً الأساس بتبادل العرائض و ،فً النزاع  

كل بحسب دوره المناط ، والقاضً ،  محافظ الدولةو، الخصوم  ، المرحلةا وٌتدخل فً هذه الأمر شفوٌ

 به قانونا.

شخصٌا  الخصوم بؤمانة ضبط المحكمة الإدارٌة ، طرؾ والوثائق المقدمة من ذكراتإذ تودع الم

وٌقدمون العرائض و المذكرات لعرض ادعاءاتهم وطلباتهم ووسائل ، أو وكلائهم  أو بواسطة محامٌهم

 و دفوعهم.دفاعهم 

الضبط وتحت إشراؾ القاضً  عن طرٌق أمانةالوثائق بعد تبادل المقالات والمستندات وو

و تحدٌد تارٌخ ، بموجب أمر ؼٌر قابل لأي طعن  ٌتم اختتام التحقٌق و فً نهاٌة المناقشات، المقرر 

[ أٌام على الأقل قبل تارٌخ الجلسة 10إذ ٌخطر جمٌع الخصوم من طرؾ أمانة الضبط عشرة ]، الجلسة 

فائهم ٌصرح الخصوم باكت، وبعد المرافعات الشفوٌة إن اقتضى الأمر ذلك ، فٌه على القضٌة الذي ٌنادى 

 وضع القضٌة فً المداولة و الحكم فٌها.تالنهائٌة ل بما قدموه من خلال طلباتهم

، فإنه ٌمارس مهمة النٌابة العامة فً القضاٌا  المطروحة وٌقدم  ن دور محافظ الدولةو أما ع

عا للاجتهاد جتقرٌر مكتوب ٌكون مر ، من خلال إلزامه بتقدٌم مذكراته كتابٌا و ٌشرح ملاحظاته شفوٌا

من تارٌخ استلامه الملؾ من القاضً المقرر، على أن  و ذلك فً أجل شهر واحد ، القضائً الإداري

 بمجرد انقضاء الأجل.ائق المرفقة به إلى القاضً المعنً ٌعٌد الملؾ والوث

تقرٌره المكتوب الذي ٌتضمن عرضا عن الوقائع  الدولة بعرضمحافظ  الجلسة ٌقوم أما أثناءو 

 ، النزاعوالحلول المقترحة للفصل فً  رأٌه حول كل مسؤلة مطروحة المثارة ، ووالقانون و الأوجه 

 وٌختتم بطلبات محددة.

حول كل قضٌة قبل ؼلق باب  ملاحظاته الشفوٌة خلال الجلسة الدولة أٌضا ٌقدم محافظكما 

 المرافعات.

فً أحكام المحكمة الإدارٌة بإٌجاز إلى طلبات محافظ الدولة وملاحظاته والرد  ٌجب أن ٌشار و

 علٌها.
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ٌجوز لمحافظ الدولة تقدٌم طلب تصحٌح الخطؤ المادي البحت والبسٌط الذي ٌشوب الحكم كما 

ولو بعد حٌازة ذلك الحكم قوة الشئ المقضً به ، تلقائٌا أو بناء على طلب أحد الخصوم ، لاسٌما إذا تبٌن 

  .أن الخطؤ المادي ٌعود إلى مرفق القضاء

افتتاح الدعوى ٌبدأ دوره ، بحٌث  ٌفصل  و أما عن دور القاضً فإنه وبمجرد قٌد عرٌضة

 بؤمر ؼٌر قابل لأي طعن.  رئٌس الجهة القضائٌة فً كل نزاع ٌعرض علٌه حول دفع الرسوم

الصلح بٌن الأطراؾ فً  ٌمكن له إجراءلا  ،ما ٌتعلق بالخصومة فالقاضً المقررو أما فٌ 

أوأحدهم شخصٌا أمامه ، لتقدٌم  ، كما ٌمكنه أن ٌؤمر بحضور الخصوم دعاوى الإلؽاء هذا من جهة

التوضٌحات التً ٌراها ضرورٌة لحل النزاع ، و أكثر من ذلك ٌمكنه اتخاذ أي إجراء من إجراءات 

التحقٌق التً ٌسمح بها القانون ، كالأمر بتعٌٌن خبٌر أو عدة خبراء ، أو القٌام بإجراء معاٌنات أو 

ً ٌراها ضرورٌة مع الانتقال إلى الأماكن إن اقتضى تقٌٌمات أو تقدٌرات أو إعادة تمثٌل الوقائع الت

الأمر بسماع الشهود حول الوقائع التً تكون بطبٌعتها قابلة للإثبات بشهادة الشهود و  الأمر ذلك ، أو

ٌكون التحقٌق فٌها جائزا ومفٌدا للقضٌة ، أو الأمر باستخراج نسخة رسمٌة أو إحضار عقد رسمً أو 

محجوزة لدى الؽٌر بناء على طلب أحد الخصوم حتى ولو لم ٌكن طرفا فً  عرفً أو إحضار أٌة وثٌقة

العقد ، وٌكٌؾ الوقائع و التصرفات محل النزاع التكٌٌؾ القانونً الصحٌح دون التقٌد بتكٌٌؾ الخصوم ، 

وٌفصل فً موضوع النزاع وفقا للقواعد المطبقة علٌه بموجب حكم قضائً ، و بعد صٌرورة هذا 

حسب الحالة سواء  ،و إمهاره بالصٌؽة التنفٌذٌة ، ٌجب إشهاره فً المحافظة العقارٌة الأخٌر نهائً 

 .أو تعدٌل الترقٌم العقاري اءبإلؽ

 .شهر الحكم القضائً عن المترتبرثالأ  المطلب الثانً :

الممهور بالصٌؽة التنفٌذٌة ، المتضمن إلؽاء أو تعدٌل الترقٌم  نه و بصدور الحكم القضائًحٌث أ

بالمحافظة العقارٌة محل وجود العقار ،  العقاري النهائً ، ٌتوجب أن ٌخضع لإجراء الشهر العقاري

القانون  الؽٌر تطبٌقا لأحكامالمدعى علٌه حامل الدفتر العقاري وحتى ٌكون له أثر قانونً فً مواجهة 

   (1)المدنً.

                                                           

  ، اٌّغجغ اٌـاتك. 57/72علُ:  ِٓ الأِغ 570( عاجغ اٌّاصج:2)
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الممهور بالصٌؽة التنفٌذٌة، المتضمن رٌق إٌداع الحكم القضائً و ٌكون إجراء الشهر عن ط

ب التؤشٌر إلؽاء أو تعدٌل  الترقٌم العقاري النهائً ، من طرؾ الموثق أو المحضر القضائً من أجل شط

 المالك الجدٌد.وكذا لتقرٌر انتقال الحق إلى  المتعلقة بالإلؽاء أو التعدٌل ،بشهر الدعوى القضائٌة 

للحكم القضائً الممهور  إجراء الشهر العقاري وبعد قبول الإٌداع ٌتوجب على المحافظ العقاري 

الإلؽاء  العقاري النهائً فً البطاقة العقارٌة للعقارمحل إلؽاء أو تعدٌل الترقٌم نالمتضم بالصٌؽة التنفٌذٌة

من المرسوم التنفٌذي  46أو التعدٌل التً ٌحتفظ بها ، وتنقل المعلومات فً الدفتر العقاري طبقا للمادة:

ل الحقوق العٌنٌة العقارٌة بصفة إرادٌة ، ولكن فً حالة هذه الحالة تكون فً نقأن ، إذ  76/63رقم:

] الفرع الأول [  وحالة  ٌم الدفتر العقاريحالة قبول المدعى علٌه تسلالنزاع القضائً نكون أمام حالتٌن، 

 المدعى علٌه تسلٌم الدفتر العقاري ] الفرع الثانً [ رفض

 .لمدعى علٌه تسلٌم الدفتر العقاريالفرع الأول: حالة قبول ا

قٌد هذا الأخٌر  بعد إٌداع الحكم القضائً الممهور بالصٌؽة التنفٌذٌة للشهر، وبمناسبة إجراء

، ٌقوم المحافظ العقاري  76/63من المرسوم التنفٌذي رقم: 45تطبٌقا لأحكام المادة: بالبطاقة العقارٌة

أولا دون أن تكون مصحوبة بالدفتر العقاري ، وذلك بحسب العقارٌة  بإجراء القٌد الجدٌد بالبطاقة

بقٌد من نفس المرسوم ، فهنا للمحافظ العقاري أن ٌجري التعدٌلات على البطاقة العقارٌة   50المادة:

الحكم القضائً الممهور بالصٌؽة التنفٌذٌة باسم المالك الجدٌد ، وتسطٌر القٌد الأول الذي تم بموجب 

، إذ  وٌعد التسطٌر بمثابة شطب و إلؽاء و إنهاء لمضمون القٌد الأول ، النهائً بالحبرالعقاري الترقٌم 

عن طرٌق توقٌعه ووضع ختم ٌشهد بموجبه المحافظ العقاري بصحة كل تؤشٌر أو إشارة أو تسطٌر 

 .76/63من المرسوم التنفٌذي رقم: 45المحافظة العقارٌة طبقا للمادة:

و طالما أننا بصدد نقل الملكٌة للمالك صاحب الحق بموجب الحكم القضائً الممهور بالصٌؽة 

إجراء أي ٌتوجب ضبط الدفتر العقاري الذي بٌد المدعى علٌه ، الذي ٌكون فً منؤى عن ، التنفٌذٌة 

الترقٌم العقاري النهائً ، مع مراعاة بإلؽاء أو تعدٌل  ئٌة المشهرة تصرؾ قانونً بموجب الدعوى القضا

العقاري عقاري المدعى علٌه الحامل للدفترأحكام التصرؾ فً الأملاك المتنازع علٌها، ٌراسل المحافظ ال

 مع الإشعار باستلام الرسالة ،  الأصلً من أجل ضبط الدفتر العقاري ، بموجب رسالة موصى علٌها
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العقاري من أجل ضبطه بالمعلومات  لعقاري المدعى علٌه بتقدٌم الدفترٌعذر فٌها المحافظ ا

 الجدٌدة المقررة فً الحكم القضائً محل التنفٌذ.

المدعى علٌه الدفتر العقاري ٌضبط المحافظ العقاري الدفتر العقاري بالمعلومات بعد تقدٌم 

 48والدفتر العقاري طبقا للمادة:العقارٌة ً قٌدها بالبطاقة العقارٌة حتى تتوافق البطاقة الجدٌدة الت

 .76/63من المرسوم التنفٌذي رقم: 50والمادة:

لقٌد الجدٌد النهائً ، وكتابة ا العقاري و ذلك من خلال تسطٌر القٌد الأول بموجب الترقٌم 

    محل التنفٌذ باسم المالك الجدٌد. بموجب الحكم القضائً

 .العقاريلمدعى علٌه تسلٌم الدفتر ا حالة رفض :الفرع الثانً

فً حالة تسلٌم الدفتر العقاري و استجابة المدعى علٌه لرسالة المحافظ إشكالٌة لا تثار أٌة  

علٌه ، ولكن بعد  العقاري، ولكن الإشكال ٌطرح عندما ٌتم إرسال رسالة موصى علٌها بالاستلام للمدعى

قاري ، فهنا ٌكون للمحافظ العقاري المدعى علٌه ولا ٌسلم الدفتر الع نذار المحافظ العقاري لا ٌستجٌبإ

من حٌث إجراء القٌد ، تسلٌم دفتر عقاري جدٌد للمالك الجدٌد ٌقٌد فٌه نفس معلومات البطاقة العقارٌة 

وشهر الحكم القضائً الممهور بالصٌؽةالتنفٌذٌة  الأول بموجب الترقٌم النهائً و تسطٌره بخط الحبر ،

لفائدة المالك الجدٌد الناقل للملكٌة العقارٌة ، وٌشٌر فً البطاقة العقارٌة بانشاء الدفتر العقاري الثانً 

 ي.وٌختم وٌوقع من طرؾ المحافظ العقار

بموجب الملؽى فتر العقاري الأول الذي ٌكون بٌد المدعى علٌه  فٌعتبر فً حكم و أما بشؤن الد

الدفتر العقاري الثانً ، على الرؼم من أن النص القانونً لم ٌشر إلى اعتبار منح الدفتر العقاري للمالك 

من المرسوم التنفٌذي  49المادة:  لكون أن ، لؽاء ضمنً للدفتر العقاري الثانًالجدٌد بمثابة إ

ا فإنه ٌعمل على إتلاؾ الدفتر العقاري نصت على أنه إذا أعد المحافظ العقاري دفترا جدٌد  76/63رقم:

  (1)السابق ، وٌشٌرللإتلاؾ على البطاقة العقارٌة ،

 

 

                                                           

( فهُّح لـىعٌ ، اِشاع اٌمأىُٔح اٌّرغذثح ػٓ شهغ اٌمغاع اٌمضائٍ اٌّرضّٓ إٌغاء اٌرغلُُ إٌهائٍ ، ِجٍح اٌثادس 2)

  . 217ـ  217، ص ص  1313، اٌـٕح  32، اٌؼضص  35، اٌّجٍض  2اذٕح ٌٍضعاؿاخ الأواصَُّح ، جاِؼح ت
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ٌقصد بالإتلاؾ هو الإنهاء المادي لوجود و إن كان  ؼٌر أن هذا الاتلاؾ لم ٌحدد معناه القانونً 

العقاري السابق بإلؽاء الدفتر ذلك إذا تحصل علٌه المحافظ العقاري ، وٌمكن تفسٌر  الدفتر العقاري

   (1).حصول على الدفتر العقاري مادٌابموجب قرار إداري إذا لم ٌتمكن المحافظ العقاري من ال
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الثانً:خلاصة الفصل   

نستنتج أن عملٌة  ترقٌم العقارات الممسوحة ترقٌما نهائٌا لا ٌكون بشكل  هذا الفصل ختاموفً 

، أثناء مرور فرقة التً ٌظهرها المالك الظاهر الدقٌقة عشوائً ، بل ٌتحدد بحسب السندات الرسمٌة 

و بانقضاء مدة الترقٌم العقاري ، أو بعد استلام  وثائق المسح من طرؾ المحافظ العقاري  ، المسح 

فً حالة وجود سندات فإن الترقٌم العقاري النهائً ٌجسد من طرؾ المحافظ العقاري  ولذلك ،المإقت 

رسمٌة مشهرة متى تضمنت هذه السندات التعٌٌن الدقٌق للعقار ، وٌتعلق الأمر بالسندات والعقود 

رٌة مإهلة ، و من تلك السندات و العقود ، المحررة من طرؾ ضابط عمومً  ]الموثق[  أو سلطة إدا

، وكذا عقود الشهرة ، وعقود الهبة ، وعقود البٌع ، و  07/02سندات الملكٌة المحررة فً إطار القانون 

 75/74فً حالة وجود سندات رسمٌة ؼٌر مشهرة كالعقود التوثٌقٌة المحررة قبل صدور الأمر رقم:

امً ، و كذا فً حالة وجود حكم قضائً متعلق بالملكٌة ، متى الذي جعل من عملٌة الشهر العقاري إلز

تضمن هذا الحكم التعٌٌن الدقٌق للعقار، وكان حائزا لقوة الشٌئ المقضً به ، و أخٌرا فً حالة انقضاء 

و   13مدة الترقٌم العقاري المإقت سواء لمدة أربعة أشهر أو لمدة سنتٌن المشار إلٌهما فً أحكام المادتٌن:

المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري المعدل والمتمم بموجب  63/ 76المرسوم التنفٌذي رقم: من 14

خمسة عشر سنة المشار إلٌها فً مدة ، أو ل19/05/1993المإرخ فً: 93/123المرسوم التنفٌذي رقم:

من قانون المالٌة لسنة  89المعدلة بموجب أحكام المادة: 75/74مكرر من الأمر رقم: 23المادة: 

. و لم ٌسجل أي اعتراض ضد هذا الترقٌم فً المدة القانونٌة ، فإنه ٌتحول إلى ترقٌم عقاري 2018

 نهائً ٌستفٌد صاحبه من الدفتر العقاري.

إلا أنه قد ٌتضرر فً بعض الحالات أصحاب الحقوق العٌنٌة العقارٌة من هذا الترقٌم ، لذلك 

فقا ذلك وو ،فقط إقلٌمٌا  أمام القضاء الإداري المختص ضد هذا الأخٌر  المشرع حق الطعنلهم خول 

 و بتوافر ،المعدل والمتمم  76/63من المرسوم التنفٌذي رقم: 16أحكام المادة:  للتدابٌر المدرجة فً

المتمثلة  و ،لرفع الدعوى ضد الترقٌم العقاري النهائً احترامها  التً استوجب المشرعالشروط الخاصة 

إشهار عرٌضة افتتاح الدعوى ، بالإضافة طبعا النوعً ، و احترام الاختصاص، وفً احترام الآجال 

متى توفرت شروط قبول الدعوى و للشروط العامة لا سٌما شرطً الصفة و المصلحة ، بحٌث أنه 

فً أحكام  ات التقاضً المنصوص علٌها فإنه لا ٌبقى للمدعً سوى مباشرة إجراء،  ة أعلاهالمذكور

المعدل المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري ،  25/03/1976المإرخ فً: 76/63ذي رقم:المرسوم التنفٌ

، ابتداء بتحرٌر عرٌضة  منه ، و كذا النصوص التشرٌعٌة المتعلقة به 16لا سٌما المادة:  والمتمم ،
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ها  شهر و  للخصمافتتاح الدعوى ، ثم تقٌٌد العرٌضة و دفع الرسوم ، ومن ثم تبلٌػ العرٌضة الافتتاحٌة 

تبلٌؽها للخصم  تقدٌم المستندات و ، لٌتم بعد ذلك  تكوٌن الملؾ والمختصة إقلٌمٌا لدى المحافظة العقارٌة 

وبعد و أخٌرا  ر وهذا لتفادي إنكار التبلٌػ بها ،ضً المقراعن طرٌق أمانة الضبط ، و تحت إشراؾ الق

الوثائق عن طرٌق أمانة الضبط وتحت إشراؾ القاضً المقرر و فً نهاٌة المستندات وتبادل المقالات و

و تحدٌد تارٌخ الجلسة ، إذ ٌخطر جمٌع  ب أمر ؼٌر قابل لأي طعنٌتم اختتام التحقٌق بموج ،المناقشات 

[ أٌام على الأقل قبل تارٌخ الجلسة الذي ٌنادى فٌه على 10الخصوم من طرؾ أمانة الضبط عشرة ]

عد المرافعات الشفوٌة إن اقتضى الأمر ذلك ٌصرح الخصوم باكتفائهم بما قدموه من خلال القضٌة ، وب

الذي ٌفصل فً موضوع  رئٌس تشكٌلة الحكممن قبل  المداولةفً ، لتوضع القضٌة طلباتهم النهائٌة 

ره النزاع  وفقا للقواعد المطبقة علٌه بموجب حكم قضائً ، و بعد صٌرورة هذا الأخٌر نهائً و إمها

 أو تعدٌل الترقٌم سواء بإلؽاء  بالصٌؽة التنفٌذٌة ، ٌجب إشهاره فً المحافظة العقارٌة  حسب الحالة

من  793و الؽٌر تطبٌقا لأحكام المادة: ، حتى ٌكون له أثر قانونً فً مواجهة المدعى علٌه  العقاري

 .القانون المدنً
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ر المحافظ لدى المحافظة  العقارٌة ، ٌحر أنه و بعد إٌداع  وثائق المسح  لىإ نخلص و فً الختام

بإشهارهذا الأخٌر  وثائق المسح  وٌوقع علٌه ، بعد ذلك ٌقوم المحافظ العقاري العقاري محضرا باستلام

عن طرٌق الإعلانات ، ثم ٌبدأ بتؤسٌس السجل العقاري ،عن طرٌق إنشاء البطاقات العقارٌة الخاصة 

  الذي، مإقتا إما ترقٌما عقارٌا ف الحالة والوثائق المودعة لدٌه ، سببح ممسوحة و ترقٌمها بالعقارات ال

مإقت لمدة سنتٌن ، فً  عقاري ترقٌم وأعقاري مإقت لمدة أربعة أشهر ، ترقٌم  ، تٌؤخذ ثلاث حالا

مإقت لمدة خمس عفاري ترقٌم  إماعن طرٌق الإثبات بالحٌازة ، وحالة عدم وجود سندات كافٌة أو 

فً حساب ٌسمى حساب العقارات ؼٌر المطالب بها أثناء أشؽال مسح الأراضً ،  [ سنة ،15عشرة ]

لٌتسلم  ، و عدم مطالبتهم بها أثناء أشؽال مسح الأراضً ، عندما ٌتعلق الأمر بالعقارات التابعة للخواص

المستفٌد من الترقٌم العقاري المإقت شهادة  تثبت حقوقه على هذا العقار لمدة  زمنٌة محددة ، تسمى 

 ي المإقت.رشهادة الترقٌم العقا

بحسب السندات الرسمٌة الدقٌقة التً ٌظهرها المالك  ٌتجسد أو ترقٌما عقارٌا نهائٌا الذي  

فً  أي ، المسح من طرؾ المحافظ العقاري استلام  وثائق أو بعد الظاهر ، أثناء مرور فرقة المسح  ،

متى تضمنت هذه السندات التعٌٌن الدقٌق للعقار ، وٌتعلق الأمر مشهرة حالة وجود سندات رسمٌة 

بالسندات والعقود المحررة من طرؾ ضابط عمومً  ]الموثق[  أو سلطة إدارٌة مإهلة ، و من تلك 

وكذا عقود الشهرة ، وعقود ،  07/02السندات و العقود ، سندات الملكٌة المحررة فً إطار القانون 

كالعقود التوثٌقٌة المحررة قبل صدور  مشهرةفً حالة وجود سندات رسمٌة ؼٌر  و الهبة ، وعقود البٌع ،

و كذا فً حالة وجود حكم قضائً  ،الذي جعل من عملٌة الشهر العقاري إلزامً  75/74الأمر رقم:

      ،، متى تضمن هذا الحكم التعٌٌن الدقٌق للعقار، وكان حائزا لقوة الشٌئ المقضً به متعلق بالملكٌة 

قضاء مدة الترقٌم العقاري المإقت سواء لمدة أربعة أشهر أو لمدة سنتٌن المشار فً حالة ان او أخٌر

المتعلق بتؤسٌس السجل  63/ 76من المرسوم التنفٌذي رقم: 14و   13إلٌهما فً أحكام المادتٌن:

، أو لمدة  19/05/1993المإرخ فً: 93/123قم:العقاري المعدل والمتمم بموجب المرسوم التنفٌذي ر

المعدلة بموجب أحكام  75/74مكرر من الأمر رقم: 23خمسة عشر سنة المشار إلٌها فً المادة: 

. و لم ٌسجل أي اعتراض ضد هذا الترقٌم فً المدة القانونٌة ، 2018من قانون المالٌة لسنة  89المادة:

 فإنه ٌتحول إلى ترقٌم عقاري نهائً ٌستفٌد صاحبه من الدفتر العقاري. 
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سواء كان  إلا أنه قد ٌتضرر فً بعض الحالات أصحاب الحقوق العٌنٌة العقارٌة من هذا الترقٌم

حساب العقارات ؼٌر المطالب بها أثناء أشؽال  ، فً [ سنة 15] عشرة لمدة خمس الترقٌم العقاري مإقتا

 .انهائٌ اعقارٌا ترقٌمأو كان  سنتٌن لمدة لمدة أربعة أشهر أو، أو  مسح الأراضً

 أحكام وفقا للتدابٌر المدرجة فً،  ل المشرع حق الطعن  ضد الترقٌم العقاري المإقتلذلك خو 

المتضمن إعداد مسح الأراضً   12/11/1975المإرخ فً : 75/74مكرر من الأمر رقم: 23المادة: 

المإرخ  17/11من القانون رقم: 89العام و تؤسٌس السجل العقاري ، المعدلة بموجب أحكام المادة:

المذكرات  و كذا النصوص التشرٌعٌة و ، 2018المتضمن قانون المالٌة لسنة  27/12/2017فً:

عندما ٌتعلق الأمر ،  1322أفرٌل  37المإرخة فً: 7373المذكرة رقم:  لا سٌما،  به لتعلٌمٌة المتعلقة ا

حساب [ سنة ، فً 15مس عشرة ]مإقتا لمدة خعقارٌا المرقمة ترقٌما بالعقارات التابعة للخواص ، و

طلب التسوٌة أمام و ذلك عن طرٌق تقدٌم  ، العقارات ؼٌر المطالب بها أثناء أشؽال مسح الأراضً

 المحافظة العقارٌة المختصة إقلٌمٌا عندما ٌتعلق الأمر بطلب تسوٌة مدعم بعقد رسمً مشهر.

و أما عندما ٌتعلق الأمر بطلب التسوٌة المدعم بسند قانونً ؼٌر مشهر أو بسند عرفً أو كل 

الطلب ٌقدم أمام المدٌرٌة   فإن، سوٌة قبل تارٌخ مرور فرقة المسح وثٌقة تثبت الحٌازة الفعلٌة لطالب الت

 الولائٌة لمسح الأراضً والحفظ العقاري.

 ، لمدة سنتٌنو ترقٌما مإقتا سواء لمدة أربعة أشهر أعندما ٌتعلق الأمر بالعقارات المرقمة و أما  

المإرخ  76/63، وفقا للتدابٌر المدرجة فً أحكام المرسوم التنفٌذي رقم: فإنه ٌكون قابلا للطعن

ذا منه ، و ك 15لا سٌما المادة:  المعدل والمتمم.المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري،  25/03/1976فً:

من طرؾ أي شخص له صفة و مصلحة فً ذلك ، على مستوى  ، النصوص التشرٌعٌة المتعلقة به

إما بموجب رسالة موصى علٌها للمحافظ العقاري  و إلى الطرؾ الخصم المعترض  المحافظة العقارٌة ،

ى المحافظة العقارٌة ، ضده ، و إما أن ٌقٌد هذا الاعتراض فً سجل خاص ٌفتح لهذا الؽرض على مستو

سلطة مصالحة الأطراؾ ، وذلك بتحدٌد جلسة لمحاولة الصلح ، إذ ٌتم فٌها  محافظ العقاريلل وبهذا تمنح

ستدعاء المعترض والمستفٌد من الترقٌم العقاري المإقت ، فإذا كانت محاولات المصالحة ناجحة بٌن ا

الأطراؾ فإن المحافظ العقاي ٌقوم بتحرٌر محضر عن المصالحة ، وتكون لاتفاقات الأطراؾ المدرجة 

ؾ عدٌمة الجدوى فً هذا المحضر قوة الإلزام الخاص ، و أما إذا كانت محاولات المصالحة  بٌن الأطرا

فإنه ٌستوجب على المحافظ العقاري تحرٌر محضر عدم الصلح الذي ٌبلؽه للأطراؾ و ٌشٌر فٌه إلى 

، عن طرٌق [ أشهر لرفع الدعوى أمام الجهة القضائٌة المختصة تحت طائلة عدم القبول 06مهلة الستة ]
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 25/03/1976المإرخ فً: 76/63المرسوم التنفٌذي رقم: اع إجراءات حددها المشرع من خلالاتب

  .و النصوص التشرٌعٌة المتعلقة بهالمعدل والمتمم ، المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري، 

فقد خول المشرع حق الطعن ضد هذا الأخٌر  النهائً،ا ٌتعلق الأمر بالترقٌم العقاري معندو أما 

وفقا للتدابٌر المدرجة فً أحكام المرسوم التنفٌذي  ، فقطاء الإداري المختص إقلٌمٌا أمام القض

 لا سٌما  المعدل والمتمم ،،  المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري 25/03/1976المإرخ فً: 76/63رقم:

و النصوص  ، عن طرٌق اتباع إجراءات حددها المشرع من خلال هذا الأخٌر منه 16أحكام المادة: 

 .التشرٌعٌة المتعلقة به

سواء أمام القضاء العادي أو  متى توفرت الشروط العامة والخاصة لقبول الدعوىبحٌث أنه و 

فً أحكام ، فإنه لا ٌبقى للمدعً سوى مباشرة إجراءات التقاضً المنصوص علٌها  القضاء الإداري

المعدل المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري ،  25/03/1976المإرخ فً: 76/63المرسوم التنفٌذي رقم:

، ابتداء لا سٌما قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة  كذا النصوص التشرٌعٌة المتعلقة به والمتمم ، و

تبلٌػ العرٌضة الافتتاحٌة بتحرٌر عرٌضة افتتاح الدعوى ، ثم تقٌٌد العرٌضة و دفع الرسوم ، ومن ثم 

دات و تبلٌؽها و شهرها لدى المحافظة العقارٌة ، لٌتم بعد ذلك  تكوٌن الملؾ وتقدٌم المستن للخصم 

الوثائق و فً نهاٌة ، و أخٌرا و بعد تبادل المقالات و المستندات و للخصم عن طرٌق أمانة الضبط

المناقشات وبعد المرافعات الشفوٌة إن اقتضى الأمر ذلك ،  ٌصرح الخصوم  باكتفائهم  بما قدموه من 

 ً الذي ٌفصل فً موضوع النزاعلقاضمن قبل ائٌة ، لتوضع القضٌة فً المداولة خلال طلباتهم النها

وفقا للقواعد المطبقة علٌه بموجب حكم قضائً ، و بعد صٌرورة هذا الأخٌر نهائً و إمهاره بالصٌؽة 

، حتى  العقاري أو تعدٌل الترقٌم لؽاءحسب الحالة سواء بإجب إشهاره فً المحافظة العقارٌة بالتنفٌذٌة ، ٌ

 من القانون المدنً. 793ٌه و الؽٌر تطبٌقا لأحكام المادة:ٌكون له أثر قانونً فً مواجهة المدعى عل
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 قائمة المراجع:

 المؤلفات  أولا: 

 الكتب 

غدّاْ ، شغح لأىْ الإجغاءاخ اٌّضُٔح والإصاعَح ، طثؼح شأُح ِؼَضج ، ِٕشىعاخ ػثض اٌتغتاعج ( 2)

  .1337اٌجؼائغ، تغضاصٌ ، 

ُ ٌٍٕشغ ، ، لأىْ الإجغاءاخ اٌّضُٔح والإصاعَح اٌجضَض ذغجّح ٌٍّذاوّح اٌؼاصٌح  ، ِىف ػثض اٌـلاَ ( طَة1)

 .1337اٌجؼائغ، 

  الرسائل الجامعية 

، وٍُح  1313ِاؿرغ ، ذشصض لأىْ إصاعٌ ،  ، ِٕاػػاخ اٌرغلُُ اٌؼماعٌ ، ِظوغج ( تٓ اَضَغ ؿؼاص2)

 ، جاِؼح ِذّـض سُضغ تـىغج.اٌذمىق واٌؼٍىَ اٌـُاؿُح 

 المقالات 

غج دىَظق ػصّاْ ، تىشٕافح جّاي ، ِٕاػػاخ اٌرغلُُ اٌؼماعٌ فٍ اٌرشغَغ اٌجؼائغٌ ، ِجٍح صائ( 2)

ح ، جاِؼح َذٍ اٌثذىز و اٌضعاؿاخ اٌمأىُٔح واٌـُاؿُح ـ ِشثغ اٌّؤؿـاخ اٌضؿرىعَح وإٌظُ اٌـُاؿُ

 .1322، جىاْ  37فاعؽ اٌّضَح ، اٌؼضص 

( لـىعٌ فهُّح ، اِشاع اٌمأىُٔح اٌّرغذثح ػٓ شهغ اٌمغاع اٌمضائٍ اٌّرضّٓ إٌغاء اٌرغلُُ إٌهائٍ ، 1)

 .1313،  32ص ، اٌؼض 35اٌّجٍض  ، 2، جاِؼح تاذٕح َُّح ِجٍح اٌثادس ٌٍضعاؿاخ الأواص

( ٌّؼعٌ ِفُضج ، ذـىَح اٌؼماعاخ غُغ اٌّطاٌة تها أشٕاء أشغاي ِـخ الأعاضٍ ، ِجٍح جاِؼح الأُِغ 0)

 .0202،  20اٌؼضص ، 35اٌّجٍض  ػثض اٌماصع ٌٍؼٍىَ الإؿلاُِح ، لـٕطُٕح اٌجؼائغ،

( سّاع ٔغَّاْ ، ػاشىع ٔصغ اٌضَٓ ، إشىالاخ اٌرغلُُ اٌؼماعٌ و طغق ذـىَرها إصاعَا فٍ اٌرشغَغ 7)

، اٌؼضص  37جٍض اٌّ،جاِؼح ِذّـض سُضغ تـىغج ، اٌجؼائغٌ ، ِجٍح اٌثذىز فٍ اٌؼمىص و لأىْ الأػّاي 

37  ،1312.    
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لُُ اٌؼماعٌ والاؿرصٕاءاخ اٌىاعصج ػٍُٗ ( ِذضٖ جٍىي ، ِـٍه اٌضػىي اٌمضائُح لإػاصج إٌظغ فٍ اٌرغ7)

 .1311، 32، اٌؼضص  20، اٌّجٍض ِجٍح اٌؼٍىَ اٌمأىُٔح واٌـُاؿُح، جاِؼح اٌىاصٌ فٍ اٌرشغَغ اٌجؼائغٌ ، 

وذًُ دىُّح ، اٌذّاَح اٌمأىُٔح ٌٍذمىق إٌاذجح ػٓ اٌرغلُُ اٌؼماعٌ اٌّؤلد ، اٌّجٍح إٌمضَح ٌٍمأىْ  (7)

 .1311،  31 اٌؼضص 25وٍُح اٌذمىق واٌؼٍىَ اٌـُاؿُح ـ جاِؼح ذُؼٌ وػو ، اٌّجٍض واٌؼٍىَ اٌـُاؿُح ، 

 التشرٌع :ثانٌا

 القوانٌن 

، المتضمن تؤسٌس إجراء لمعاٌنة حق الملكٌة 15/31/1335المإرخ فً:  35/31القانون رقم: ( 2)

 ةالصادر ،27ي، الجرٌدة الرسمٌة عدد العقارٌة وتسلٌم سندات الملكٌة عن طرٌق تحقٌق عقار

 .1335 فبراٌر 12بتارٌخ:

 ، المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة 1332فبراٌر 17المإرخ فً:  32/37القانون رقم: ( 1)

 .1332 أبرٌل 10، الصادر بتارٌخ: 12، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

، الجرٌدة 1327 المتضمن قانون المالٌة لسنة 1327دٌسمبر 03المإرخ فً: 27/23( القانون رقم: 0)

 .1327دٌسمبر 02بتارٌخ: ة، الصادر52الرسمٌة عدد 

، الجرٌدة 1322المتضمن قانون المالٌة لسنة  15/21/1325المإرخ فً: 25/22( القانون رقم:7)

 .1325دٌسمبر 12بتارٌخ: ة، الصادر57الرسمٌة عدد 

المإرخ فً:  32/37نون رقم: القا، ٌعدل و ٌتمم  1311ٌولٌو  21المإرخ فً: 11/20( القانون رقم:7) 

، الصادرة  72، المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة ، الجرٌدة الرسمٌة عدد  1332فبراٌر 17

 .1311ٌولٌو  25بتارٌخ:

 الأوامر 

، 52المتضمن القانون المدنً، الجرٌدة الرسمٌة عدد  17/37/2757المإرخ فً: 57/72الأمر رقم: ( 2)

 ، المعدل و المتمم. 03/37/2757بتارٌخ: ةالصادر
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المتضمن إعداد مسح الأراضً العام وتؤسٌس  21/22/2757المإرخ فً: 57/57الأمر رقم: ( 1)

 المعدل و المتمم. ،22/22/2757بتارٌخ: ة، الصادر71الجرٌدة الرسمٌة عدد  العقاري،السجل 

 المراسٌم 

 العام،المتعلق بإعداد مسح الأراضً  17/30/2757المإرخ فً: 57/71المرسوم التنفٌذي رقم: (  2)

 .20/37/2757بتارٌخ: ةالصادر ،03الجرٌدة الرسمٌة عدد 

المتضمن تؤسٌس السجل العقاري،  17/30/2757المإرخ فً: 57/70المرسوم التنفٌذي رقم: ( 1)

 .20/37/2757بتارٌخ: ةالصادر ،03الجرٌدة الرسمٌة عدد 

ٌعدل وٌتمم المرسوم التنفٌذي رقم:  27/37/2770المإرخ فً: 70/210رقم:( المرسوم التنفٌذي 0)

المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري المعدل والمتمم ، الجرٌدة الرسمٌة  17/30/2757المإرخ فً: 57/70

 .2770ماي  10بتارٌخ: ة، الصادر 07عدد 

  انمذكزات انحعهيمات  و 

، اٌّىضىع: ػماعاخ والؼح فٍ ِٕاطك ِّـىدح  1330ِاٌ  30اٌّؤعسح فٍ: 31712 علُ: اٌّظوغج (2)

ِـجٍح فٍ دـاب اٌّجهىي داٌح اٌٍّىُاخ اٌرٍ َىجض تشأٔها ؿٕضاخ ِشهغج ، اٌّضَغَح اٌؼاِح ٌلأِلان 

 .اٌىطُٕح

، اٌّىضىع: ػماعاخ والؼح فٍ ِٕاطك ِّـىح 1337ؿثرّثغ  37اٌّؤعسح فٍ: 7722 :اٌّظوغج علُ (1)

ِـجٍح فٍ دـاب ِجهىي داٌح اٌؼماعاخ اٌرٍ َطاٌة ترغلُّها أششاص َفرمضوْ ٌذمىق ِشهغج، اٌّضَغَح 

  .اٌؼاِح ٌلأِلان اٌىطُٕح

، اٌّىضىع: ذـىَح اٌؼماعاخ اٌّـجٍح فٍ دـاب  1325ِاٌ  12اٌّؤعسح فٍ: 7770علُ: اٌّظوغج  (0)

ًٍ أؿاؽ ِذاضغ اؿرلاَ ِّضاج ِٓ ، ػ 32/32/1327اٌّجهىي اٌّرؼٍمح تالإَضػاخ اٌرٍ ذّد لثً 

 .، اٌّضَغَح اٌؼاِح ٌلأِلان اٌىطُٕح طٍثاخ اٌرـىَح اٌّضػّح تؼمىص ِشهغجطغف اٌّذافظُٓ اٌؼماعَُٓ ـ 

، اٌّىضىع: اٌرـىَح لاإصاعَح ٌٍؼماعاخ اٌّغلّح  1322أفغًَ  37اٌّؤعسح فٍ: 7373 علُ: اٌّظوغج (7)

ِٓ لأىْ اٌّاٌُح ٌـٕح  27أشغاي ِـخ الأعاضٍ ، اٌّاصج فٍ دـاب اٌؼماعاخ غُغ اٌّطاٌة تها أشٕاء 

، اٌّؼضي واٌّرُّ ،  2757ٔىفّثغ  21اٌّؤعر فٍ: 57/57ِىغع ِٓ الأِغ علُ: 10اٌّؼضٌح ٌٍّاصج: 1322

.اٌّرضّٓ إػضاص ِـخ الأعاضٍ اٌؼاَ وذأؿُؾ اٌـجً اٌؼماعٌ ، اٌّضَغَح اٌؼاِح ٌلأِلان اٌىطُٕح
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