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 شكر وعرفان
نحمد الله و نشكره على توفيقو و إعانتو لنا على إتمام ىذا العمل  

 المتواضع.

كما نتوجو بأصدق عبارات الشكر و أسمى كلمات العرف ان و جزيل  

يالامتنان لأستاذنا  المشرف الدكتور: جمال عياش على قبولو الإشراف   

ييو، فجزاه الله عنا خيرا.جو نصحو و تو   

إلى أعضاء لجنة المناقشة الذين    الامتنانكما نتقدم بجزيل الشكر و  
ن قريب أو من بعيد، ساعدنا مشرفونا بمناقشة مذكرتنا، وإلى كل من  

 .على إتمام ىذا العمل
 
 
 
 
 
 
 
 



 داءـــــــــهإ

 
 ه، وجعل مثواه الجنة...طيب الله ثراوالدي.إلى روح  

  ية.    ا الله بالصحة والعاف وإلى والدتي الكريمة... أم   دى

 إلى رفيق دربي و قرة عيني زوجي الكريم.

 وإلى كل أفراد أسرتي ... كبيرىم وصغيرىم حفظيم الله.

أىدي ىذا العمل المتواضع،ف إن أصبت فبفضل من الله، وإن أخطأت ف الكمال  

 لله وحده.
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 إلى الوالدين أطال الله في عمرىما

 إلى جميع الأىل والأصدق اء

 ولكل من لم تسعو الحروف بذكره
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 مقدمة 

يعتبر العقار محور كل سياسة تنموية في الدولة، فهو أساس الاستقرار والتعامل والتصرفات 

 من جهة أخرى. تزال مستمرة بين البشر بين الأفراد من جهة، و مصدر لصراعات كانت ولا

أراضي تستؽل بصفة جماعية من طرؾ الأعراش أو القبابلل تسلم  بين هذه العقارات،  من 

 بؤراضي العرش.

حيللت تحتللل هللذه الأراضللي أهميللة بالؽللة عللل  مسللتويات متعللددة، فقللد تعاقلل  عللل  تن يمهللا 

لحللل النزاعللات ووضللي قللوانين مجموعللة مللن القللوانين، سللع  مللن خعلهللا المشللر  البحللت عللن سللبل 

 تن مها.

وضعها القانوني بمراحل تاريخية تضلمنت تعلديعت  تكمن في أن تاريخيةال تهاأهميحيت أن 

مستمرة ومتباينة منذ العهد العثماني مرورا بالحقبة الاستعمارية وأخيرا من بعلد الاسلتقعل ىلل  يومنلا 

 هذا.

حكام الشريعة الإسعمية بشكل كبير، خاصة من فؤثناء العهد العثماني تؤثر الوضي العقاري بؤ

حيللت الأحكللام المطبقللة عللل  التصللرفات العقاريللة، وكيفيللة فللرا بعللا أنللوا  الضللراب  وطللر  

التقاضي، واحتلت أراضي العرش مكانلة معتبلرة فلي الن لام الفعحلي والزراعلي  نلذام، مسلاهمة فلي 

ار حاجة أفراد العرش أو القبيلة حس  دعم خزينة الدولة، حيت كانت تستؽل هذه الأراضي حس  معي

مقدرتهم وىمكانياتهم، كما أن طريقة استؽعلها تكون شخصية ومستمرة تحت طابلة الحرمان من الح  

 ومنحه للؽير من نفس العرش. 

ويعود اختصاص الفصل في المنازعات المتعلقة بح  الانتفلا  ىلل  الجماعلة أو ىلل  ملو في 

لحابز أرا العرش الح  في الانتفا  بها دون أن يكون له  ،عرفية محليةالبايلم، وتصدر فيها أحكام 

الح  في بيعها أو التصرؾ فيها، وهذا الح  لا ينتهي بموت المنتفي بل ينتقل ىل  ورثتله اللذكور دون 

 .اللواتي لهن الح  في المؤكل و الملبس والمسكن حس  ىمكانيات المسإول عن العابلة ،الإنات
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هذه الأراضي ضريبة سنوية اختلفت تسميتها بلين: معونلة، خطيلة، ناببلة، كما فرضت عل   

ؼرامة؛ تدفي نقدا أو تستخلص من المحاصيل الزراعية، ىضلافة ىلل  ضلراب  فصللية سلميت بل ضيفة 

 (1)الباي، ضيفة الدنوش، خيل الرعية، ح  البرنوس... 

لعسللتيعء عللل  أمللا بعللد احللتعل الجزابللر مللن قبللل الفرنسلليين، حللاولوا وضللي مخططللات 

الأراضللي الجزابريللة  لصللالم المعمللرين، ؼيللر أن أهللم العقبللات التللي وقفللت كعللاب  بالنسللبة للمشللرو  

الفرنسي هي التن يم المحكم والترابط الاجتماعي بين الأهلالي اللذي كلان يسلود أراضلي العلرش، فملا 

تقسليمها، منتهجلة فلي ذللم  كان أمامهم ىلا كسر هذا الرباط بالتفري  بين الأهالي بتجزبة  الأراضي و

عدة سياسلات للوصلول لهلدفها، وهلذا ملن أجلل فسلم المجلال لشلرابها ملن رإسلاء القبابلل والعلروش، 

وبالتالي كان لزاما عل  المشر  التلدخل لتحويلل حل  الانتفلا  بؤراضلي العلرش ىلل  حل  ملكيلة، ملن 

 :(2)خعل قوانين ومراسيم أصدرتها خعل عدة مراحل كانت أهمها

، وهلو المرسلوم الإمبراطلوري 1863أفريلل  12كونسيلت الصادر في  وم سيناتوسمرس -

المعللروؾ بقللانون أعيللان أمللعم الدولللة، المتضللمن تحديللد ملكيللات الأعللراش المتخللذ بمشللاورة مجلللس 

الشيوخ الفرنسي والذي نص عل  تحويل أراضي العروشية ىل  ح  ملكية تامة، ىذ تم بموجبه تجزبلة 

 حدات عقارية فردية، تسهيع لعملية ىجراء التصرفات القانونية عليها.أراضي العرش ىل  و

، وجاء هذا القلانون 1926أوت  04المتمم بالقانون المإرخ في  1897فيفري  16قانون  -

ليضي حدا للعمليات الصعبة التي نص عليها القانون الساب ، وأقام مقامها عمليات التحقي  الجزبلي أو 

 :الإجمالي، وف  ما يلي

 التحقي  الجزبي: وهو ىجراء اختياري، يقدم فيه حابز أرا العرش طلبا ىلل  عاملل العماللة 

سلند  هيسلم لالمستوفي لكامل الشروط  ه) الوالي(، يطل  فيه عملية التحقي  الجزبي، فإن تم قبول طلب

 بعد المصادقة عليه من قبل الحكم العام؛طرؾ مصلحة أمعم الدولة من  ملكية

لإجمالي: وهو ىجراء تقوم بله الدوللة ملن تلقلاء نفسلهاعل  أراضلي العلرش التلي للم التحقي  ا

يتقدم أصحابها بطلبات تمليم، ويترت  عل  هذا التحقي  تؽيير الطبيعة القانونية لأرا العرش، فبعلد 

                                                      
، -بللين الاجتهللاد القضللابي والممارسللة الميدانيللة –اجي، الن للام القللانوني لأراضللي العللرش فللي الجزابللر نعيمللة حلل-(1)

شلعبة القلانون العقلاري(، كليلة الحقلو  والعللوم السياسلية  -)أطروحة مقدمة لنيلل شلهادة دكتلوراه فلر  العللوم القانونيلة
 .20 – 19 ، ص2015-2014لخضر باتنة، سنة  جامعة الحاج

 ،2008مدي باشا، ليلي زروقي، المنازعات العقارية، دار هومة، بوزريعة، الجزابر، الطبعة العاشرة، سنةعمر ح-(2)
 190 - 189ص 
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أن كانلت ملكيللة عرشللية تصللبم ملكيللة خاصللة قابلللة للتصللرؾ، قابليللة توريللت المللرأة، تصللبم الأرا 

ام التشلريي العقلاري الفرنسلي، لكلن ؼلداة الاسلتقعل بقيلت وضلعية الكثيلر ملن أراضلي خاضعة لأحكل

العرش عل  حالها بسب  عدم اسلتكمال ىجلراءات البحلت، وللم تقلدم لأصلحابها سلندات تمليلم، بسلب  

 عدم مصادقة الحاكم العام بالجزابر عليها.

ر أنهللا تحتللل نسللبة كمللا تمثللل أراضللي العللرش أهميللة عللل  الصللعيد الاقتصللادي، عللل  اعتبللا

معتبرة من مجمو  الأراضي الفعحية فلي الجزابلر، ن لرا لاعتملاد الدوللة علل  الفعحلة كلؤهم ركلابز 

 الاقتصاد الوطني، وطريقة استؽعلها واستثمارها تإثر مباشرة عل  تقدم أو تؤخر اقتصاد البعد.

ش أو القبيللة المنحلدرين ىضافة ىل  أهميتها الاجتماعية باعتبارهلا مكلان اسلتقرار أفلراد العلر

 من أصل واحد.

ميزتها الخاصة هي ما أثارت الفضول فينا لتكون موضو  دراستنا، وبسب  المنازعات التي 

 تثور بشؤنها ىل  يومنا هذا وما يحاط بها من ؼموا، كانا الدافي القوي لدراستنا من الناحية القانونية. 

رة المراجلي التلي تناوللت هلذا الموضلو  ومن أهم الصعوبات التي اعترضت هذا العملل، نلد

بالرؼم من أهميته خاصة تلم المتخصصة، ىضافة ىل  ضي  الوقلت لللملام بكاملل الجوانل  المتعلقلة 

 بالدراسة.

 وعل  ضوء ما سب  نطرح الإشكالية التالية: 

مدى وفق المشرع الجزائري فيً ضي ا الوضيع القيانونً لأراضيً العيرش فيً ظي   أيإلى 

 ؟لمتعاق ة التشرٌعات ا

 وقد اقتضت الإجابة تقسيم هذه الدراسة ىل  فصلين بحيت:

تناولنا في الفصل الأول ماهية أراضي العرش في التشريي من خلعل تحديلد مفهومهلا، وكلذا 

 أهم القوانين المن مة لهذا النو  من الأراضي.

واء تعلل  أما الفصل الثاني فقد خصصلناه لأهلم الإشلكالات التلي تثيرهلا أراضلي العلرش، سل

 الأمر بطبيعتها القانونية، أو طريقة استؽعلها، أو أثناء عملية المسم، أو حيازتها.
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وللجابللة عللل  هللذه الإشللكالية اتبعنللا مزيجللا مللن المنللاه  العلميللة فللي هللذا البحللت،  وخاصللة المللنه  

نه  التللاريخي وذلللم بتتبللي أهللم التشللريعات القانونيللة التللي ن مللت أراضللي العللرش، ىضللافة ىللل  الملل

الوصللفي والتحليلللي، بوصللؾ الأوضللا  القانونيللة وتحليللل النصللوص القانونيللة والقللرارات القضللابية 

 المتعلقة بموضو  الدراسة.
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 الفص  الأو 

 ماهٌة أراضً العرش فً التشرٌع الجزائري

د أراضي العرش ليست ذلم المصطلم القانوني اللذي  أوجلده المشلر  وضلبط جوانبله بقواعل

قانونيللة محللددة، بللل هللو حقيقللة وجللدت قبللل التشللريي انطعقللا مللن منشللبها التللاريخي، كمللا أنهللا ليسللت 

، كونها (1)مقتصرة عل  دولة الجزابر، بل تنتشر في كثير من الدول الإفريقية والعربية وحت  الؽربية

المصللطلم منبثقللة مللن حقيقللة تشللكل المجتمعللات البشللرية فللي أوللل  صللورها وهللي القبيلللة أو العللرش ب

 المحلي.

لكن تباينت  راء الباحثين المهتمين بالتشريي العقاري الجزابري وامتداداته التاريخية في 

الجزابر بخصوص نشؤة أراضي العرش، فهنام من ينسبها ىل  العهد العثماني، وهنام من يإخر 

 نشؤتها ىل  ؼاية الاحتعل الفرنسي.

أن الحكام الأوابل للدولة العثمانية قاموا بتوزيي يستند مإيدو الرأي الأول ىل  فكرة مفادها 

ش الموالين لهم، لكس  تؤييدهم أو التشجيي عليه، فاستقروا عليها وهذه الأراضي عل  القبابل أو العر

وتشكلت بذلم القوانين والأن مة العرفية التي  تضبطها
(2). 

ه يعتبر أن الحكومة أما مناصرو الرأي الثاني وعل  رأسهم الدكتور الجيعلي عجة، فإن

الفرنسية هي التي  أنشؤت هذا الن ام، حيت يعتبر مصطلم "أرا العرش" بالمصطلم المستحدت عن 

 التن يم العقاري الجزابري، ولم يكن معروفا قبل الاحتعل.

ؼير أن هاذيين الطرحين تعرضا للنقد، فلو صم طرحهم كيؾ يمكن تفسير ن ام أراضي 

لأعراؾ، والعرؾ ليس من السهل تشكله فهو يستح  مدة طويلة ليصبم العرش الذي  يعتمد عل  ا

تمد عليها الجماعة، لذا فكرة نشؤة أراضي العرش مرتبطة أساسا بالجان  الاجتماعي، وقد عقاعدة ت

أثبتت الدراسات التاريخية أن أراضي العرش وتركيبة العروش الاجتماعية تشكلت في أزمنة ما قبل 

البناء القبلي والعشابري لحد الساعة في دول شمال ىفريقيا عامة، والجزابر ، واستمر (3)التاريخ

 خاصة.

لهذه الأسبا  تمثل أراضي العرش مفهوما قانونيًا متميزًا، ولدراسة جوانبه المختلفة، لابد 

راضي تحديد مختلؾ القوانين التي  ن مت هذا النو  من الأفد مفهومه بدقة )المبحت الأول(من تحدي

 ت الثاني(.)المبح

 
                                                      

 .42ص، المرجي ساب  الذكر، نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر  -(1)
 .07، ص المرجي ذاته -(2)
 .08المرجي ذاته، ص -(3)
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 مفهوم أراضً العرشو : الم حث الأ

تختلؾ تسمية أراضي العرش من دولة ىل  أخرى، كما أنها تختلؾ في دولة الجزابر من 

منطقة ىل  أخرى، بحيت يطل  عليها تسمية أراضي العرش في الوسط والشر  الجزابري، أما في 

بقية، والسابقة لؽة من الفعل سب  سبقا، الؽر  الجزابري فيطل  عليها تسمية أراضي السابقة أو الس

تسم  الأرا بالسابقة نسبة للحابز الأول، أما بالمؽر  وخلؾ وراءه ؼيره، أما اصطعحا ف أي تقدم

 .(1)الأقص  فيطل  عليها اسم بعد الجماعة أو الجماعات

ىل   ، ىضافة)المالب الأو (ولتحديد مفهوم أراضي العرش لا بد من تعريفها تعريفا مناسبا

 .)الثانًلمالب ا( تحديد طبيعتها القانونية

 المالب الأو : تعرٌف أراضً العرش

تحتل أراضي العرش أهمية بالؽة لما لها من خصابص ومميزات تجعلها ذات مفهوم قانوني 

نستطيي من خعله  جزابري وأن وضي لها تعريؾ قانونيمستقل ومتميز، ىلا  أنه لم يسب  للمشر  ال

قانونيا حت  بدقة، ولهذا وج  شرح هذا المصطلم )أراضي العرش( لؽويا واجتماعيا و تحديد جوانبه

القانونية وحت  الاجتماعية، وهذا ما سوؾ نتطر  له في الفرو   يتسن  ىبراز مميزاته وخصابصه

 التالية:

 الفرع الأو : التعرٌف اللغوي لأراضً العرش

رش، ولإيضاح معناه أكثر لابد من يتؤلؾ مصطلم أراضي العرش من كلمتين أراضي والع

 شرح كل كلمة عل  حدة.

 التعرٌف اللغوي لأراضً -أولا

 أرََاضي جمي أرَا، أرَاَ، أرَضًا و أرُاَ.

أراضة المكان: كثر عشبه وازدهر وحسن في العين فهو أريا، تؤرا بالمكان: أقام 

 .(2)به

 

                                                      
 .43ن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، ص اجي، النعيمة ح -(1)
المنجللد فللي اللؽللة والأعللعم، معللاجم دار الشللر ، بيللروت، لبنللان، الطبعللة السللابعة عشللر، دون ذكللر سللنة النشللر،  -(2)

 .08ص
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 التعرٌف اللغوي للعرش -ثانٌا

 ني لؽوية عديدة منها:العرش، تحمل كلمة العرش معا

 عَرَشَ عَرشًا بن  بناءًا من خش .

 العَرش جمي أعَرَاش وعُرُوش وعرَشة وعُرُش: سرير الملم.

 يقال ثُلَّ عرشه أي ذه  عزه ووهن أمره.

 ومن البيت سقفه، ومن القوم ربيسهم.

 عَرَشَ عُرُوشًا بالمكان أي أقام به.

ش بالمكان أي ثبت، وبالأمر أي تعل  به تعر 
(1). 

وهذا المدلول اللؽوي الأخير هو الأقر  لمصطلم العرش في التشريي الجزابري، فالجماعة 

بعد أن كانت مرتحلة من مكان لآخر بحتًا عن الكلأ والماء....وجدت المكان الذي  يناسبها ويعبمها 

 به وجعلت منه مستقرا لها. تفيه وأقام تبيبيا ومعيشيا، فثبت

 ان الذي  استقر وثبت به أفراد الجماعة.ىذن فؤرا العرش هي المك

 الفرع الثانً: التعرٌف الاجتماعً لأراضً العرش

ىن مصطلم )عرش( في الأصل منشإه اجتماعي، فالعرش هو جماعة من الأفراد تجمعهم 

في هذا الصدد  ىل  أن  (2)روابط مشتركة نشؤت مي مرور الزمن، فيشير الأستاذ بن يوسؾ بن رقية

وعة من السكان لهم نفس العادات والتقاليد ويتكون من عدة دواوير"، وبهذا المعن  "العرش هو مجم

 فالعرش من الناحية الاجتماعية له نفس مدلول القبيلة أو العشيرة.

فتتشكل الجماعة المتمثلة في العرش عندما تكون الطبيعة ؼير مستقرة و روؾ المعيشة 

رة، فتتوحد الجماعات البدوية في تج ، فتتشكل بداية الأسرة أو العابلة باعتبارها (3)مي قبليؼير ميس 

                                                      
 .496المنجد في اللؽة والأععم، ص  -(1)
، سلنة 1للأشلؽال التربويلة، الجزابلر، ط د. يوسؾ بلن رقيلة، شلرح قلانون المسلتثمرات الفعحيلة، اللديوان اللوطني -(2)

 .70، ص 2001
 .45الن ام القانوني لأراضي العرش قي الجزابر، ص مة حاجي، نعي -(3)
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أصؽر وحداته، ثم يمتد ذلم التجمي حت  يضم العشيرة اعتمادا عل  روابط وعصبيات معينة منها 

 روابط الدم والمصاهرة، وروابط التحالؾ والجوار وما ىل  ذلم.

دوار، ويتخذ التجمي يمتاز العرش بن ام اجتماعي جماعي مبسط تتحد خعله المكنات والأ

 م هرين:( 1)البدوي باعتباره وحدة اجتماعية

بحيت تتوحد الجماعة العشابرية كلها في مواجهة ال روؾ الصعبة من  مظهر مادي: -أولا

 أجل البقاء؛

بحيت من خعله تتوحد كل قيم العرش وعاداته وتقاليده وأعرافه في  مظهر معنوي: -ثانٌا

 يمتثل ىليه أفراد العرش طوعًا.تن يم اجتماعي معين يتبعه و

وبالتالي فؤراضي العرش هي المكان الذي  تتخذه العشيرة باعتبارها كيانا اجتماعيا له 

 خصوصيته لتمارس من خعله سبل العيش المعبمة لعاداتها وتقاليدها.

 الفرع الثالث: التعرٌف الاصالاحً لأراضً العرش

يتم ىدراج بعا منها عل  النحو عريؾ لأراضي العرش وسحثين وضي تول العديد من الفقهاء والبااح

 التالي:

: "هي ما كان لواضي اليد عليها ح  الانتفا  بها، حيت أطل  عليها التعريؾ الأتي

وللحكومة الإدارية ضبط كيفية الانتفا  وتعيين شروطه طبقا لعرؾ البلد، ويعود التصرؾ فيها لسكان 

ار" القبيلة أو العرش أو الدو 
(2). 

 .(3)ملكيات جماعية مشتركة بين أفراد القبيلة الواحدة...." " كما عرفت أيضا عل  أنها:

تلم الأراضي التي  توجد بالمناط  التي  تتسم بقلة  أنها: "ذة عل  تاالأس أحد عرفهافيما 

 .(4)خصوبتها مثل مناط  وهران الداخلية، وجهات التيطري الجنوبية وأطراؾ بايلم قسنطينة"

تعتبر تعاريؾ قانونية، بل يؽل  عليها  لا تحليل التعاريؾ السابقة يعح  أنها من خعل

ج  أن ين التعريؾ قانونيا لأراضي العرش الطابي التاريخي والاقتصادي والجؽرافي، ؼير أنه ليكو

                                                      
 .46لأراضي العرش في الجزابر، ص  الن ام القانوني نعيمة حاجي، -(1)
 .58، ص 2002حمدي باشا عمر، نقل الملكية العقارية، دار الهومة، الجزابر، دط، سنة  -(2)
د. جيعلي عجة، أزمة العقار الفعحي ومقترحات تسويتها )من تؤميم المللم الخلاص ىلل  خوصصلة المللم العلام(،  -(3)

 .22دار الخلدونية، الجزابر، دط، ص 
 .70د. بن يوسؾ بن رقية، المرجي الساب ، ص  -(4)
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يتضمن خصابص هذا النو  من الأراضي والت ي يج  أن تتناس  مي وضعه القانوني في الوقت 

ا اقترحته الأستاذة حاجي نعيمة في تعريفها لأراضي العرش عل  النحو التالي: الحالي، وهذا م

"أراضي العرش عبارة عن أراضي ذات وجهة فعحيه تابعة للأمعم الوطنية الخاصة، يحوزها أفراد 

عرش ما بشكل مشا  عل  سبيل الانتفا  الدابم، وتتركز في الهضا  العليا والمناط  السهبية في 

 .(1)الجزابر"

 التالي:و التي هيك من خعل هذا التعريؾ نستخلص خصابص أراضي العرش

 ؛أراضي ذات وجهة فعحية، بمفهوم المخالفة ليست أراضي حضرية 

  من  85و 83ملم خاص للدولة، أي تابعة للأمعم الوطنية الخاصة حس  نص المواد

 ؛المتضمن التوجيه العقاري(2)25-90القانون رقم 

 ؛رش جماعيا وعل  الشيو يحوزها أفراد الع 

 ؛يعود ح  الانتفا  بها لأفراد العرش عل  الشيو  وبصورة دابمة 

 تتموقي في المناط  السهبية والهضا  العليا. 

 .فيما هو  تمن الشرح  ا بنو سوؾ يتم التطر  لهكل هذه الخصابص و

 المالب الثانً: الا ٌعة القانونٌة لأراضً العرش

قانونية متميزة ومتعددة للجوان ؛ حيت تعد من جهة ملكا من تتميز أراضي العرش بطبيعة 

الأمعم الوطنية الخاصة، كما أنها تعتبر من جهة أخرى أراضي ذات وجهة فعحية، ىضافة ىل  

ي يرجي أساسا ىل  نشؤتها الاجتماعية ، وجل الؽموا الواقي حول (3)طابعها الجماعي والمشا  الذ 

ونية، بذا استوج  دراسة كل جان  من جوانبها بنو  من التحليل راضي يخص طبيعتها القانهذه الأ

 كمايلي:

 

 

 
                                                      

دار الهللدى للطبللي و النشللر، سللنة عللين مليلللة، الجزابللر،  راضللي العللرش فللي القللانون الجزابللري،نعيمللة حللاجي، أ -(1)
 .19ص  ،2010

 95/26، المتضمن التوجيه العقاري، المعدل والملتمم بلالأمر رقلم 1990نوفمبر 18المإرخ في  25-90القانون  -(2)
 .55، الجريدة الرسمية العدد1995سبتمبر  26المإرخ في 

 .64، صالمرجي ذاتهنعيمة حاجي،  -(3)
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 الفرع الأو : أراضً العرش ملك خاص للدولة

تؤثرت الطبيعة القانونية لأراضي العرش باعتبارها من الأمعم الوطنية الخاصة بالسياسة 

 اط التالية:العقارية المتبعة في الجزابر منذ الاستقعل، وهذا ما سنوضحه في النق

 73-71راضً العرش  فً ظ  القانون الأساس القانونً لامتلاك الدولة لأ -أولا

دًا عل  أن كل الأراضي مإك(1)المتضمن الثورة الزراعية 73-71لقد جاء الأمر رقم 

 22ضمن الصندو  الوطني للثورة الزراعية هي ملم خاص للدولة وذلم طبقا لنص المادة  المدمجة 

  النحو التالي: "ىن  الأراضي الملحقة بالصندو  الوطني للثورة الزراعية، هي ملم الذي  جاء عل

 للدولة.

وهي ؼير قابلة للتصرؾ ولا لعكتسا  عن طري  التقادم ولا يجوز التنازل عنها أو 

 حجزها".

 من نفس الأمر التي  تنص عل  مايلي: 19وهذا تؤكيدًا لما جاء في نص المادة 

 : ...ني للثورة الزراعية يتكون ممايلي"ىن  الصندو  الوط

 أراضي العرش الخاصة بالزراعة...."

ما يعح  من خعل قانون الثورة الزراعية أن  الدولة لم تلجؤ ىل  تؤميم أراضي العرش كما 

هو الحال بالنسبة ىل  الملكيات الخاصة، وىنما أدمجتها مباشرة في الصندو  الوطني للثورة 

 الذي  يوحي بؤنها تعتبرها منذ البداية من الأمعم الوطنية أي أحد أمعكها. ، الأمر(2)الزراعية

باشا بمثابة قرار سياسي جرئ، وهذا لاعتقاد  ا القرار في ن ر الأستاذ حمديويعتبر هذ

رثوها عبر العديد من الأجيال المتعحقة، وقد نجم هذا الاعتقاد امستؽليها أنها ملكا لهم، خاصة أنهم تو

، ىل  (3)لفراغ التشريعي من جهة، وعدم تدخل الدولة لتحديد ىطارها القانوني من جهة أخرىنتيجة ا

 تاريخ ىقرار الثورة الزراعية. 1971ؼاية سنة 

 

                                                      
 .97المتضمن قانون الثورة الزراعية، الجريدة الرسمية العدد  1971نوفمبر 08في المإرخ  71/73الأمر رقم  -(1)
 .65نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص -(2)
 .194عمر حمدي باشا، ليل  زروقي، المنازعات العقارية، المرجي ساب  الذكر، ص  -(3)
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 25-90الأساس القانونً لامتلاك الدولة لأراضً العرش فً ظ  القانون  -ثانٌا

كذا تحقي  التنمية والعدالة بعد فشل الثورة الزراعية في تحقي  أهداؾ التوجه الاشتراكي، و

الاجتماعية والاقتصادية، حاولت الدولة الجزابرية التوجه نحو ىطار الخوص صة وتشجيي الملكية 

، فبادرت بإلؽاء قانون الثورة الزراعية صراحة (1)بطريقة ؼير مباشرة ضمن العديد من القوانين

التي  كان نصها عل  النحو منه  75المتضمن التوجيه العقاري وف  المادة  25-90بموج  القانون 

 :التالي

 ...."1971نوفمبر  08المإرخ في  73-71"تلؽي أحكام الأمر رقم 

ويعتبر هذا القانون منطلقا لتؽيير الن ام العقاري في الجزابر، وىرساء أسس جديدة لسياسة 

 عقارية متفتحة عل  اقتصاد السو .

توجيله العقلاري ببقابهلا ضلمن الأملعم اعترؾ ضمنيا قانون ال وفيما يخص أراضي العرش

الوطنية الخاصة، عل  عكس الأراضي الفعحية المإممة التي  نص صراحة عل  ىمكانيلة اسلترجاعها 

 ،(28ىلل   57من طرؾ معكها السابقين، وذلم باتخلاذ ىجلراءات معينلة وفلي ملدة محلددة)المواد ملن 

أكللدت عللل  أن بقيللة الأراضللي  87-90مللن قللانون التوجيلله العقللاري رقللم  28حيللت أن نللص المللادة 

المدمجة ضمن صندو  الثورة الزراعية تبقي ملكلا للدوللة، وتخضلي لقلانون الأملعم الوطنيلة، والتلي  

 كان نصها عل  النحو التالي:

الملذكورة  28ىلل   57"بعد الانتهاء ملن تسلوية العمليلات المنصلوص عليهلا فلي الملواد ملن 

كللا للدولللة خاضللعة لقللانون الأمللعم الوطنيللة والقللوانين الخاصللة أعللعه، ت للل الأراضللي التللي  بقيللت مل

 بطريقة استؽعلها وحقو  من تخصص لهم والتزاماتهم".

من نفس القانون عل  أن مستؽلي أراضي العرش يستفيدون ملن أحكلام  27كما أكدت المادة 

الوطنيللة وتحديللد  المتعللل  بضللبط كيفيللة اسللتؽعل الأراضللي الفعحيللة التابعللة للأمللعم 99-25القللانون 

 حقو  المنتجين وواجباتهم حيت جاء نصها كمايلي:

"يسلللتفيد الشلللاؼلون الأصلللليون لأراضلللي البللللديات أو العابلللدة لأملللعم الولايلللات أو الدوللللة 

ولأراضي العرش الفعحية قبل تطبي  الثلورة الزراعيلة أولويلا ملن تخصليص فلردي علل  الأراضلي 

                                                      
 .67ي القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر، ص نعيمة حاجي، أراضي العرش ف -(1)
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ل الدولة عن الحقلو  العينيلة العقاريلة كملا حلددتها أحكلام القلانون الزابدة المتوفرة وذلم في ىطار تناز

 ."9925ديسمبر  02المإرخ في  99-25رقم 

شلاؼلوها أن ملكية الرقبلة فلي أراضلي العلرش تعلود للدوللة ولا يسلتؤثر  اوهو ما يإكد ضمن

 فقط. سوى بح  الانتفا  الدابم

ت أملام القضلاء، ىذ فلي  لل حمللة ؼير أن  عدم صراحة النص أدى ىل  العديلد ملن الالتباسلا

استرجا  الأراضي لجؤ العديد من مستؽلي أراضي العلرش ىلل  رفلي دعلوى اسلترجا  أملام القضلاء، 

 .(1)وقد استجا  هذا الأخير في العديد من المرات لمطالبهم

 المترت ة على اعت ار أراضً العرش ملك الدولة النتائج -ثالثا

خضللوعها  ،ار أراضللي العللرش ملللم خللاص للدولللةاعتبللمللن أهللم النتللاب  التللي  تترتلل  عللل  

المتعل  بالأمعم الوطنية، وهلذا ملا يثيلر السلإال التلالي: هلل أن أراضلي  90/80لأحكام القانون رقم 

 (2)العرش باعتبارها ملم خاص للدولة تتمتي بالحماية الثعثية للأمعم الوطنية؟

 :اء نصهاالتي  جو، (3)من القانون المدني 929حس  نص المادة 

جلاء مصلطلم أملعم و حجزهلا أو تملكهلا بالتقلادم"، "لا يجوز التصرؾ فلي أملوال الدوللة أ

الدولة في نص المادة عام وواسي ىذ يشمل أمعم الدولة بنوعيها العامة والخاصة، كما تشمل الأملعم 

 العقارية والمنقولة التابعة للدولة.

الخاصة، فهي لا تقبل التصرؾ أو التقادم أو  وبما أن  أراضي العرش تابعة للأمعم الوطنية

المتعل  بالأمعم الوطنية نص عل : "الأملعم  90/80من القانون  00/9الحجز، ؼير أن نص المادة 

يفهللم أن الأمللعم الوطنيللة  ومنللهالوطنيللة العموميللة ؼيللر قابلللة للتصللرؾ ولا التقللادم ولا للحجز...."،

حللين لا تنطبلل  هللذه الحمايللة عللل  الأمللعم الوطنيللة  يمطلقللة، فللبالحمايللة القانونيللة ال العموميللة تتمتللي

 الخاصة.

هو الأجدر بلالتطبي  ولكلن السلإال  00/9وتطبيقا لقاعدة الخاص يقيد العام، فإن نص المادة 

 ؟عل  أراضي العرش 00/9المطروح ىل  أي مدى يمكن تطبي  نص المادة 

                                                      
 .68نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر، ص  -(1)
 يمكن اكتسابها بالتقادم، ولا يجوز الحجز عليها(. يقصد بالحماية الثعثية )عدم جواز التصرؾ فيها، ولا -(2)
 .78، المتضمن القانون المدني، الجريدة الرسمية العدد1975ديسمبر30 المإرخ في 58-75الأمر رقم  -(3)
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( 1)02/90بالقلانون رقلم  00لملادة ؼير أن المشر  الجزابري تدارم الوضلي وهلذا بتعلديل ا

الأمعم الوطنية الخاصة ؼير قابللة للتقلادم ولا للحجلز بإضافة الفقرة الثانية التي جاء نصها كالتالي: "

 ما عدا المساهمات المخصصة للمإسسات العمومية الاقتصادية". 

 أراضً العرش وقا لٌة التصرف .1

للر  00/9الحمايللة القانونيللة طبقللا للمللادة ىن  اسلتثناء الأمللعم الوطنيللة الخاصللة مللن قاعلدة  يفس 

خضوعها لإجراء التصرؾ، وذلم باعتبارها خاضعة لقواعد القانون الخاص، وبالتالي فالأمر ينطبل  

عل  أراضي العرش باعتبارها صنؾ من أصناؾ الأمعم الوطنية الخاصة، لكن لو فصلنا أكثر نجلد 

 .(2)ونية أو بالنسبة للواقي المعاشأن الأمر يختلؾ كثيرًا سواء من الناحية القان

فبالنسللبة لحللابز أراضللي العللرش لا يجللوز للله التصللرؾ فيهللا بللؤي صللورة كانللت كللالبيي أو 

الهبة....، باعتبار ملكية الرقبة فيها تعود للدولة، وهو عبارة عن حابز فع يستؤثر سوى بح  الانتفلا  

 فقط.

راضلي العللرش أن تتصلرؾ فيهللا؟ ىن ولكلن هللل يمكلن للدولللة باعتبارهلا مالكللة الرقبلة فللي أ

القانون يسمم للدولة التصرؾ في أمعكها كؤي مالم  خلر، وبملا أن  أراضلي العلرش مللم ملن أملعم 

الدولللة فلهللا أن تتصللرؾ فيهللا كيفمللا شللاءت ولأي شللخص كللان، دون أن يكللون لحابزيهللا الحلل  فللي 

القلانوني اللذي  يضلمن حقهلم فلي  الاعتراا أو المطالبة بالتعويا العيني أو النقلدي لانعلدام الأسلاس

 .(3)المطالبة بذلم

 أراضً العرش وقا لٌة اكتسا ها  التقادم .2

ذه  القضاء الجزابري ىل  عدم قابلية التمسم بالتقادم في مواجهلة الدوللة، وذللم فلي قلرار 

، وهو رأي متناقا مي (4)8000أفريل  89المإرخ في  99009م صادر عن المحكمة العليا تحت رق

التي  قصرت الحماية القانونية عل  الأملعم الوطنيلة  80-90من القانون  00/9به نص المادة  ما جاء

 العمومية دون الخاصة.

                                                      
ديسمبر  01المإرخ في  30-90يتمم القانون رقم يعدل و 2008يوليو سنة  20إرخ في الم 14-08القانون رقم  -(1)

 والمتضمن قانون الأمعم الوطنية. 1990سنة 
 .71لمرجي الساب  الذكر، صنعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، ا -(2)
 المرجي ذاته و الصفحة. -(3)
 .30، العدد الأول، ص 2000قرار منشور بالمجلة القضابية، لسنة  -(4)
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سللبا  اإثرمل يكونفلو تصورنا أن الأمعم الوطنية الخاصة قابلة لعكتسا  بالتقادم فإن ذلم 

   الصالم العام.عل  الحقيبة العقارية للدولة التي  تهدؾ من خعل استثمارها ىل  تحقي

وحسلل  رأي الأسللاتذة حللاجي نعيمللة فللإن موقللؾ المحكمللة العليللا صللاب  بالنسللبة للأمللعم 

الوطنية الخاصة ؼير أنه بالنسبة لأراضي العرش فإن موضعها الاجتماعي يفرا استثنابها من دابرة 

تعاقل  هذا الحكم بلالرؼم ملن كونهلا صلنؾ ملن أصلناؾ الأملعم الوطنيلة الخاصلة، فكيلؾ يعقلل أن ت

ها، كما وا وهم يخدموالعديد من الأجيال في الأسرة الواحدة عل  حيازة أرا العرش وقد عاشوا ومات

دافي أجدادهم عل  حرمتها وبذلوا النفس والمال والوللد فلي سلبيل تحريرهلا، خاصلة وأن جلزءًا كبيلرًا 

 .(1)من الثورة التحريرية قادته هذه الأعراش ثم لا يمكنهم تملكها بالتقادم

 أراضً العرش وقا لٌة الحجز .3

 هل يجوز الحجز عل  أرا العرش التي  يستؽلها الحابز المدين في حالة عسره أو ىفعسه؟

ىن الحجز لا ينص  ىلا  عل  ذمة المحجوز عليله، أي يسلري علل  جميلي ممتلكاتله بملا فيهلا 

فلع يجلوز الحجلز  العقارات والمنقولات، وبما أن حابز أرا العلرش لا يسلتؤثر سلوى بحل  الانتفلا 

 عليها كضمان أو بيعها بالمزاد العلني بهدؾ استيفاء ثمن الدين الذي  يدين به للؽير.

أما بالنسبة للدولة باعتبارها مالكة الرقبة، فإذا كانت مدينة بمبللػ ملا اتجلاه أشلخاص القلانون 

كانلت ؼيلر العام أو أشلخاص القلانون الخلاص، فإنله لا يجلوز الحجلز علل  أرا العلرش، حتل  وىن 

 .(2) مستؽلة من قبل الأفراد، وهذا لعدم التشكيم في الذمة المالية للدولة

 الفرع الثانً: أراضً العرش ذات وجهة فلاحٌة

 هذهمن خعل النصوص التالية:القانونية  تهاطبيعتستند 

 السللابقة اللذكر، عللل  أن أراضللي  19: حيلت نللص صللراحة فلي مادتلله قيانون الثييورل الزراعٌيية

 مندمجة في الصندو  الوطني للثورة الزراعية هي أراضي زراعية.العرش ال

  حيت جاء نصها كمايلي: "يستفيد الشاؼلون الأصليون لأراضي 85في مادته 25-90القانون

 العرش الفعحية...."

                                                      
 .72نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر، ص -(1)
 .73ص المرجي ذاته، -(2)
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  المتعل  بضبط كيفية استؽعل الأراضي الفعحية التابعة للأمعم الوطنية  19-87القانون

ين وواجباتهم، من خعل تسمية هذا القانون فإنه يطب  عل  الأراضي وتحديد حقو  المنتج

الفعحية، وبما أن أراضي العرش تستؽل وف  هذا القانون بموج  نص المادة السابقة فذلم يعد 

 قرينة عل  طبيعتها الفعحية.

 ولإيضاح هذه الخاصية أكثر، سيتم التطر  ىل  النقاط التالية:

 الوجهة الفلاحٌة تعرٌف الأراضً ذات -أولا

فت المادة  المتعل  بالتوجيه العقاري، الأراضي الفعحية  90/25من القانون  04عر 

كمايلي: "الأراضي الفعحية أو ذات الوجهة الفعحية في مفهوم هذا القانون هي كل أرا تنت  بتدخل 

م في الصناعة استهعكا الإنسان سنويا أو خعل عدة سنوات ىنتاجا يستهلكه البشر أو الحيوان أو يستهل

 مباشرًا أو بعد تحويله".

ؾ الأراضي الفعحية بالاستناد ىل   ىذن من خعل هذا النص نجد أن المشر  الجزابري عر 

 وهي:(1)خصابصها 

 :؛فالأرا ؼير المنتجة لا تعد أرا فعحية أراضي منتجة 

 وبمفهوم يرها.رت والؽرس والزر  والسقي وؼيج  أن تنت  بتدخل الإنسان عن طري  الح..

 تعد أرا فعحية، بل تعتبر تنت  طبيعيا دون تدخل الإنسان لا الأراضي التي المخالفة فإن  

 عوية أو ؼابية باعتبارها ذات ؼطاء نباتي نتيجة الطبيعة.ر أرا

 عدة سنوات، فالإنتاج قد يكون دوريا كإنتاج الحبو  والبقول، أو  لنتاجها يكون سنويا أو خعى

عدة سنوات ويتحول ىنتاجها  لوات كالأشجار المثمرة، حيت يتم جني الثمار خعخعل عدة سن

 ىل  ىنتاج دوري عندما تصبم مثمرة.

  لها دور اقتصادي يتمثل في ىشبا  حاجيات الإنسان والحيوان سواء بطريقة مباشرة كالخضر

 .ا الزراعي في الصناعةتوجهمنوالفواكه، أو بطريقة ؼير مباشرة وذلم باستؽعل 

 

 

 

                                                      
 .75، صلجزابري، المرجي الساب  الذكرنعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون ا -(1)
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 تصنٌف أراضً العرش  اعت ارها أراضً فلاحٌة -ثانٌا

: "تصنيؾ الأراضي الفعحية ىل  أراضي خصبة 25-90من القانون  05نصت المادة 

 جدًا، ومتوسطة الخص  وضعيفة الخص ، تبعا لضوابط علم التربة، والانحدار، والمناخ، والسقي".

من 09و 08، 07، 06عة من خعل المواد وقد تم تحديد معايير لتصنيؾ هاته الأنوا  الأرب

 نفس القانون كمايلي:

 :هي أراضي عميقة، حسنة التربة، مسقية، أو قابلة للسقي، ذات طاقة  أراضً خص ة جدًا

 .25-90من القانون  06ىنتاجية عالية، وهو ما نصت عليه المادة 

 :ة في مناط  رطبة هي أراضي متوسطة العم ، مسقية، أو قابلة للسقي، الواقع أراضً خص ة

 .25-90من القانون  07أو شبه رطبة، وهو ما نصت عليه المادة 

 :هي أراضي ؼير مسقية في مع مها، تحتوي أحيانا عل  عواب   أراضً متوساة الخصو ة

متوسطة في الطبوؼرافيا، نسبة الأمطار فيها متؽيرة، فقد تكون متوسطة أو مرتفعة وهي عدة 

 .25-90القانون  من 08أنوا  حصرتها المادة 

 :هي أراضي تحتوي عل  عواب  طبوؼرافية كبيرة، ؼالبا ما تتعرا  أراضً ضعٌفة الخصب

 .25-90من القانون  09لعنجراؾ، وقد نصت عليها المادة 

ما يعح  عل  التصنيفات السابقة أنها ذات طابي تقني بحت، الأمر الذي  يصع  عملية 

لكن حس  الطبيعة الجؽرافية والطبوؼرافية  ،رشتنطب  عل  أراضي الع ضبط أي الأصناؾ

وكذا موقعها الجؽرافي باعتبارها تتركز في المناط  السهبية والهضا  العليا، كما  لأراضي العرش

، أي (1)المنطب  عليها ومية، فالأرجم أن الصنؾ الثالت، هأنها تعتمد في السقي عل  الأمطار الموس

 هي أراضي فعحية متوسطة الخصوبة.

 الثا: الأهمٌة الاقتصادٌة لأراضً العرش  اعت ارها أراضً فلاحٌةث

ىن أراضي العرش تمثل نسبة معتبرة وف  قواعد الفعحة التقليدية، معتمدون في ذلم عل  

الأمطار الموسمية، تستؽل خاصة في زراعة الحبو ، كما أن نسبة كبيرة من شاؼليها يفضلون تربية 

اتي وحيواني ضبيل جدًا بالتالي فإن ما يوفره هإلاء من ىنتاج نبالمواشي ىل  جان  الزراعة، و

                                                      
 .77نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر، ص -(1)
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، مما يإثر عل  دورها في تحقي  الإنتاج الزراعي الذي  قد يساهم (1)مساحة هذه الأراضيبمقارنة 

 بقدر كبير في القضاء عل  أزمة الؽذاء.

 النتائج المترت ة على اعت ار أراضً العرش أراضً فلاحٌة -را عا

د من النتاب  المترتبة علع اعتبار أراضي العرش ذات طبيعة فعحية من حيت هنام العدي

 صفة حابز أرا العرش، من الناحية الهيكلية، من حيت التمويل والدعم المالي، ومن الناحية النقابية.

 من حٌث صفة حائز أرض العرش .1

ؾ لله المشلر  ىن حابز أرا العرش ومستؽلها يعد فعحلا ملن الناحيلة القانونيلة، وقلد اعتلر

ملن  05بصفة الفعح ومنحه الح  في الحصول عل  بطاقة فعح كنتيجة عل  ذلم، وقد نصلت الملادة 

ؾ النشاطات الفعحية ويحلدد شلروط الاعتلراؾ بصلفة فلعح  98-99المرسوم التنفيذي رقم  الذي  يعر 

نتفللا  مللي كمللايلي: "يعتبللر فعحللا كللل شللخص طبيعللي يملللم أرضللا فعحيللة أو يحوزهللا بموجلل  عقللد ا

المالم"، وبالتالي فمسلتؽلي أراضلي العلرش بموجل  سلندات كعقلود الامتيلاز الممنوحلة فلي محيطلات 

الاستصللعح وكللذا العقللود الإداريللة المنشللبة للمسللتثمرات الفعحيللة أو التعاونيللات الفعحيللة مللن حقهللم 

لم )الدولة(، وهذه الاعتراؾ لهم بصفة فعح، باعتبارهم منتفعين بهذه الأراضي بموج  عقود مي الما

 .(2)الفبة تمثل نسبة قليلة جدًا من حابزي أراضي العرش

أما بالنسبة للأؼلبية وهم المنتفعين بدون سند فإن الدولة للم تتعلرا لهلم فلي انتفلاعهم وهلذا 

ىقرار ضمني للسماح لهم بممارسة ح  الانتفا  الدابم، وبالتالي من حقهم الاعتراؾ لهم بصلفة فلعح، 

عادة أن يحصل حابزو أراضي العرش سواء بموج  سند أو بدونه عل  شهادة الاعتراؾ وقد جرت ال

د فلي نلص  بصفة فعح عل  ؼرار باقي الفعحين المالكين أو الحابزين مما يإكد أنهلم معنيلون بملا ور 

 .(3)السالفة الذكر 05المادة 

 هٌكلٌةمن الناحٌة ال .2

في الإشراؾ عل  القطا  الفعحي وما يشتمل هنام العديد من الهيبات التي  تتدخل للمساهمة 

عليه من أراضي فعحية بما فيها أراضي العرش، بحيت تتنو  هذه الأخيرة بلين الهيبلات ذات الطلابي 

 المركزي أو المحلي، سواء كانت عامة أو خاصة.

                                                      
 .77نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر، ص-(1)
 .78، ص المرجي ذاته-(2)
 .79المرجي ذاته، ص  -(3)
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 فعل  المستوى المركزي هنام:

 :ي  تنجزها عل  الأمد القري  حيت تمارس مهامها عن طري  تسطير برامجها الت رئاسة الحكومة

أو البعيد، حيت تشتمل هذه البرام  عل  جميي الجوان  الاقتصادية والاجتماعية بما فيها القطا  

 .(1)الفعحي، فع يخلو برنام  من وضي خطة لتطويره والقضاء عل  أزماته

 ا فيها أراضي المشرؾ الأول عل  الأراضي الفعحية بم تعت ر وزارل الفلاحة والتنمٌة الرٌفٌة

العرش، وتقوم بتطبي  السياسة الوطنية في المجال الفعحي، وهي الجهة الوصية عل  المديريات 

 .(2)الفعحية محليا

 :تتكفل بالدعم المالي كما أنها تعتبر الممثل القانوني والقضابي للدولة باعتباره هذه  وزارل المالٌة

 .(3)الأخيرة مالكة الرقبة في أراضي العرش

 بما أن الفعحة تعتمد بالأساس عل  الموارد المابية، فبالتالي أي مشرو  فعحي لا  رل الري:وزا

 .(4)بد أن تتدخل فيه وزارة الري، وذلم عن طري  عقود واتفاقيات مبرمة مي وزارة الفعحة

 :هي المسإولة عن الجان  التقني، فتقوم بتحويل السياسة الفعحية المبرمجة من  وزارل التخاٌا

، بالإضافة ىل  العديد من الهيبات (5)طابعها الن ري ىل  طابعها التطبيقي حس  ال روؾ المتوفرة

ذات الطابي الخاص من بينها العامة لعمتيازات الفعحية، الديوان الوطني للأراضي 

 الفعحية...الخ.

 العرش منها:لعديد من الهيبات التي  لها ععقة بؤراضي اأما عل  المستوى المحلي فنجد كذلم 

 دورها هو الإشراؾ عل  الشإون الفعحية عل  المستوى المحلي، مدٌرٌة المصالح الفلاحٌة :

وتخضي لوصاية وزارة الفعحة، أما بالنسبة لأراضي العرش فهي تعتبر المشرؾ عل  المخطط 

، كما الوطني للتنمية الريفية خاصة في شقه المتعل  بمنم عقود الامتياز في محيطات الاستصعح

أنها تشرؾ عل  المستثمرات الفعحية وتقييم نشاطها سنويا عن طري  عمليات الإحصاء، وترسل 

 .(6)النتاب  ىل  وزارة الفعحة

                                                      
 .81العرش في القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر، ص نعيمة حاجي، أراضي  -(1)
 المرجي ذاته والصفحة. -(2)
 المرجي ذاته والصفحة. -(3)
 .81المرجي ذاته، ص  -(4)
 المرجي ذاته والصفحة. -(5)
 .82، صالمرجي ذاته-(6)
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 :وهي هيبة مستقلة عن مديرية المصالم الفعحية، تتول  خاصة تقديم شهادات  غرفة الفلاحة

 .(1)الاستؽعل المتعلقة بالاعتراؾ بصفة فعح

 تعتبر المشرؾ عل  أمعم الدولة بما فيها أراضي العرش فؤي مشرو   ك الدولة:مدٌرٌة أملا

أو عقد يتعل  باستؽعل هاته الأراضي لابد من مروره بمرحلة المصادقة أو المراقبة من قبل 

 .(2)مديرية أمعم الدولة

 :في، ويستعان بها في ضبط مخططات وحدود الأراضي الفعحية مسم العقار الري إدارل المسح

أما فيما يخص أراضي العرش فيتم اللجوء ىليها لتحديد حدودها من خعل مخطط مجلس 

 .(3)كونسلت الشيوخ المنجز بموج  قانون سيناتوس

 ٌنٌادمن حٌث التموٌ  والدعم الم .3

أنه لا يمكن لحابز أرا العرش أن يقدم الأرا التي  يحوزهلا في المعامعت الأصل يعتبر 

من البنوم، لأن الدولة هلي مالكلة الرقبلة وهلو لله حل  الانتفلا  فقلط،  كضمان للحصول عل  قروا

حابزي أراضي العلرش بطلل  الحصلول علل  قلروا بهلدؾ تطلوير نشلاطهم الفعحلي  ولو قامحت  

فيقابل طلبهم بالرفا، حت  أنهم يلجبون لتقديم ضمانات أخرى ؼير أراضي العرش مقابل الحصلول 

 عل  قروا.

يللن تقبللل المإسسللات المصللرفية تقللديم القللروا، وهللي حالللة دعللم باسللتثناء حالللة واحللدة أ

المشاريي الجماعية، خاصة بنم الفعحة والتنمية الريفيلة، اللديوان اللوطني للتعلاون الفعحلي، القلرا 

ة بمثل هذه المشاريي مما يوفر للمإسسة فللسب  في ذلم أن الدولة هي المتكالفعحي التعاوني، ويعود ا

، مثللل دعللم مشللاريي الشللبا  فللي القطللا  (4)لكللافي لاسللترداد المبللالػ المقترضللةالمصللرفية الضللمان ا

 .ربية النحل، تربية المواشي...الخالفعحي، كتربية الدواجن، ت

 من الناحٌة النقا ٌة .4

هنام العديد من الهيبات النقابية التي  تؤسست للدفا  عل  قضايا الفعحين وطرح انشلؽالاتهم 

لمشلاكل المتعلقلة بالقطلا  الفعحلي، علل  رأسلهم الاتحلاد اللوطني للفعحلين واقتراح الحلول لمختللؾ ا

لفعحين الجزابريين، الاتحاد البلدي للفعحين الجزابريين(، لقلد ل الجزابريين وفروعه )الاتحاد الولابي

                                                      
 .82 نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر، ص-(1)
 .والصفحةالمرجي ذاته،  -(2)
 المرجي ذاته والصفحة. -(3)
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، كما تطر  لمشكلة تملم الدوللة لأراضلي (1)دافي هذا الاتحاد منذ نشؤته عن قضايا الفعحين وحقوقهم

 العرش، وعمل جاهدًا عل  تقديم حلول بشؤن الإشكالات المتعلقة بها.

كما أنه يعقد ملإتمرات كلل أربلي سلنوات لمناقشلة المشلاكل التلي يواجههلا القطلا  الفعحلي، 

 سواء من الناحية القانونية، الاقتصادية، السياسية أو الاجتماعية...الخ.

 المالب الثالث: أراضً العرش ذات اا ع جماعً

د كانت أراضي العرش تستؽل جماعيا بين أفراد القبيلة عل  نحو مشا ، ولقد حاول لق

المستعمر الفرنسي القضاء عل  هذه الصورة عن طري  تجزبة هذه الأراضي وتمليكها لحابزيها 

ليسهل التنازل عنها فيما بعد لصالم المعمرين، ىلا  أنه لم ينجم باستثناء حالات قليلة أين سلمت فيها 

، ىلا  أن (2)د ملكية للحابزين، وتحولت بذلم أرا العرش من ملم مشا  ىل  ملم خاص وفرديعقو

مع م أراضي العرش حاف ت عل  طابعها المشا ، حت  بعد الاستقعل لم يتدخل المشر  سوى 

يضاح فكرة الشيو  أكثر في أراضي مختلؾ التشريعات المتتالية، ولا لإقرار ملكيتها للدولة عبر

 نتطر  ىل  النقاط التالية:العرش س

 تعرٌف الشٌوع الفرع الأو :

ؾ الشيو  لؽة  . (3)مقسوم ولا مفرز أي مشترمشيء ؼير ؤنه كل،بيعر 

في مال أو   نونية لشخص أو عدة أشخاص أصحا  حأما اصطعحا فيقصد به الحالة القا

ؾ المشر  الجزابري الشيو  في ا من  713لمادة أموال دون أي قسمة مادية لحصصهم، وقد عر 

القانون المدني بنصها: "ىذا ملم اثنان أو أكثر شيبا وكانت حصة كل منهم فيه ؼير مقررة فهم شركاء 

 عل  الشيو ، وتعتبر الحصص متساوية ىذا لم يقم دليل عل  ؼير ذلم".

، كالشيو  في ح  الانتفا  كما يمكن أن تقوم حالة الشيو  عل  ح  عيني عدا ح  الملكية

 عل.و الاستؽ
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 توضٌح حالة الشٌوع فً أراضً العرش الفرع الثانً: 

ىن ملكية الرقبة في أراضي العرش وكما تم التطر  ىليها سابقا تعود للدولة، فهي الوحيدة 

المالكة لهذه الأراضي، بل ينطب  عل  ح  الانتفا  الذي  يشترم فيه جماعة أفراد العرش الواحد، 

، ىذن كل أفراد العرش ينتفعون بالأرا عل  نحو مشا  بشكل (1)فنصي  كل واحد منهم ؼير محدد

 جماعي.

ومنه نخلص ىل  أن أفراد العرش هم الشركاء عل  الشيو  فيما بينهم، والدولة باعتبارها 

 مالكة الرقبة أجنبية عل  هذه الععقة.

 مصدر الشٌوع فً أراضً العرش الفرع الثالث:

: الميرات، الوصية، (2)وأسبا  متعددة أهمها حس  القواعد العامة فإن للشيو  مصادر

العقد، الاستيعء، التقادم، الشفعة، الالتصا ....الخ، لكن أي هذه الأسبا  أو المصادر التي  جعلت من 

 حالة الشيو  تقوم في أراضي العرش؟

ىن المصدر الأساسي للشيو  في أراضي العرش هو الميرات، ىذ منذ نشؤتها كان ينتقل ح  

ا  الدابم فيها عَبر الأجيال المتعحقة عن طري  الإرت أبًا عن جد مي الإشارة ىل  أن ح  الانتف

، أما الأسبا  أو المصادر الأخرى فهي نادرًا ما (3)الميرات تختص به الفرو  المذكرة دون المإنثة

المقامة  تكون سببا لحالة الشيو  في أراضي العرش كالمستثمرات أو التعاونيات الفعحية الجماعية

عليها والتي  تنشؤ بموج  عقد، فيكون مصدر الشيو  في هذه الحالة هو العقد
(4). 

 النتائج المترت ة على حالة الشٌوع فً أراضً العرش الفرع الرا ع:

مدى ىمكانية قسمة هذه ، من أهم النتاب  المترتبة عل  حالة الشيو  في أراضي العرش

 فة ىل  صعوبة تحديد حدودها وهذا ما سوؾ نوضحه:الأراضي، تحديد حابزها الحقيقي، ىضا

 

                                                      
 .87نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر، ص  -(1)
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 مدى إمكانٌة قسمة أراضً العرش .1

 ؛هنام اختعؾ كبير بين الناحيتين القانونية والعملية

 عدم جواز قسمة ح  الملكية في أراضي العرش أمر مفروغ منه عل   يعدمن الناحٌة القانونٌة:ف

بزين ينتفعون فقط بؤراضي العرش فع يح  لهم اعتبار أن الدولة هي مالكة الرقبة، وبما أن الحا

 ، فالقسمة تعد من أعمال التصرؾ.(1)قسمة ما ليس ملكا لهم

أما فيما يخص ح  الانتفا  الدابم الممارس عل  هاته الأراضلي فلع يوجلد أي نلص قلانوني 

 يخول لحابزيها الح  في قسمته.

 580لجزابللري )المللواد مللن فقسللمة المللال الشللابي المنصللوص عليهللا فللي القللانون المللدني ا

( مجملها تنص  عل  قسمة المال الشابي الذي  يكون محع لح  الملكية، ولم ينص عل  قسمة 500ىل 

 الحقو  العينية بما فيها ح  الانتفا .

المتضمن كيفيلة اسلتؽعل الأراضلي الفعحيلة التابعلة للأملعم  25/99بالإضافة ىل  القانون 

فإن الدولة تمنم ح  الانتفا   09و02جين وواجباتهم، فمن خعل المادتين الوطنية، وتحديد حقو  المنت

الللدابم عللل  الأراضللي التللي  تتكللون منهللا المسللتثمرة الفعحيللة عللل  الشلليو  وبحصللص متسللاوية بللين 

أعضابها، ؼير أنه لا وجود لأي نص قانوني يسلمم بلالخروج ملن حاللة الشليو  علن طريل  القسلمة، 

 نتفا  الدابم بؤراضي العرش.ىذن لا يجوز قسمة ح  الا

  ىن العرؾ السابد لدى حابزي أراضي العرش هو ىجراء قسمة بموج   من الناحٌة العملٌة:أما

عقد عرفي أو شفوي بحضور الشهود، فؽالبا ما يفضل أفراد الأسرة الواحدة المنتفعين بؤرا 

، (2)لطرقات أو الوديانالعرش، الخروج من حالة الشيو  فيقومون بقسمتها بواسطة الحجارة أو ا

أي رقابة عل  هذه  بالرؼم من أن هذه القسمة ؼير جابزة قانونا ىلا أن الدولة لا تمارس

 المخالفات.

 تحدٌد الحائز الحقٌقً وتعٌٌن الحدود. .2

ىن عدم وجود أساس قانوني من م لحالة الشيو  عل  أراضي العرش يتسب  في الكثير ملن 

، وأيضلا (3)ابز الحقيقي لأرا العرش أثنلاء عمليلة المسلم العقلاريمعرفة الح صعوبة المشاكل، منها

صعوبة معرفة الحدود الحقيقية لممارسة ح  الانتفا  بين أفراد العرش الواحد مما يتسب  فلي مشلاكل 

 تصل في ؼال  الأحيان ىل  التناحر.
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 القوانٌن المنظمة لأراضً العرش: الم حث الثانً

الاسلتقعل مباشلرة التكفلل بالأوضلا  العقاريلة الموجلودة حاولت الجزابر بعد حصولها عل  

أوروبيلين، حيلت الفرنسلي، وملا يتبعهلا ملن معملرين رحيل السلطة الإداريلة للمحتلل  نتيجةوالمتشكلة 

 تركوها شاؼرة.ن بؤمعم عقارية كبيرة ثم رحلوا وكانوا يتمتعو

قتصلادي للدوللة، اللذي  تؽيلر تؤثرت السياسة العقارية ؼداة الاستقعل بشكل علام بالتوجله الاف

هين تلؤثير كبيلر ومباشلر علل  الأن ملة قد كان للتلوجو، (1)من توجه اشتراكي ىل  توجه اقتصادي حر

 العقارية في الجزابر، بما فيها أراضي العرش.

لهذا سنحاول التطر  ىل  القوانين المن مة لأراضي العرش في  ل ن ام الاقتصلاد الموجله 

 وانين الصادرة في  ل ن ام الاقتصاد الحر )المطل  الثاني(.(، والقالأول )المطل 

 المالب الأو : القوانٌن المنظمة لأراضً العرش فً ظ  نظام الاقتصاد الموجه

بلالقوانين الفرنسلية، ملي ىيلراد بعلا  العملل أصدر المشر  الجزابري بعد الاسلتقعل قانونلا ملدد فيله 

ة الدوللة الداخليلة والخارجيلة، لكلن السللطة الحاكملة الاستثناءات بخصوص النصوص التي  تمس سياد

 نذام لم تتجرأ عل  ىصدار أي قانون أو تن يم يبلين كيفيلة انتفلا  مسلتؽلي أراضلي العلرش، فواصلل 

، وف  ح  الانتفا  اللدابم المسلتمد أساسلا ملن الأعلراؾ المحليلة، (2)شاؼلوا هذه الأراضي الانتفا  بها

و  من الأراضي، ون م استؽعها باعتبارها أراضي فعحية من خلعل ىل  حين تكفل المشر  بهذا الن

 قانون الثورة الزراعية، والمستثمرات الفعحية.

 التقلٌدي الفرع الأو : استغلا  أراضً العرش وفق حق الانتفاع الدائم

من قبل أفلراد العلرش، وذللم علن طريل  حل   استؽل عشوابيأنت راضي العرشأالأصل في 

بم القابم عل  الأعراؾ المحليلة، ويخضلي هلذا النلو  ملن الاسلتؽعل ىلل  القواعلد العرفيلة الانتفا  الدا

 .أراضي العرش تستؽل وف  هذا النو ، وأؼل  (3)دون أي تدخل من الدولة
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 التقلٌدي تعرٌف حق الانتفاع الدائم-أولا

ؾ المشر  الجزابري ح  الانتفا ، مما يحتم الرجو  ىل  المصادر الف فه لم يعر  قهية فقد عر 

عل  أنله: " الحل  العينلي فلي الانتفلا  بشليء ممللوم للؽيلر، ، (1)الدكتور عبد الرزا  أحمد السنهوري

يجل  أن ينتهلي حتملا  حبه عنلد نهايلة حل  الانتفلا ، اللذيبشرط الاحتفا  بذات الشليء للرده ىلل  صلا

ي، يقي علل  شليء ؼيلر بموت المنتفي"، من خعل هذا التعريؾ نستخلص الخصابص التالية: ح  عين

 قابل لعستهعم، مملوم للؽير، كما يعد حقا مإقتا.

ؼير أنه بالرجو  ىل  ح  الانتفا  الدابم فهو ؼير محدد بلزمن وهلو ملا يجعلله يتنلاقا ملي 

الخاصية الأخيرة لح  الانتفا ، ولهذا أضيؾ مصلطلم )دابلم( ليتؽيلر مفهومله ملن صلفة التؤقيلت ىلل  

 صفة التؤبيد.

الحلل  لا يخضللي لأي أسللاس قللانوني، بللل هللو مسللتمد مللن الأعللراؾ المحليللة، ولللم ن هللذا ثمللإ

، فؤصللبم أفللراد العللرش ينتفعللون بللالأرا (2)تتللدخل الحكومللة الجزابريللة فللي هللذا النللو  مللن الانتفللا 

 ويتوارثون هذا الح  عبر الأجيال دون أن يكون هنام حد أو زمن معين لانتهابه.

نله ملن خلعل ملا سلب  يمكلن اسلتخعص تعريلؾ لهلذا وحس  رأي الأستاذة حلاجي نعيملة فإ

"ح  الانتفا  الدابم التقليدي هو ح  عيني لأفراد العرش، يرد عل  أرا العلرش  وف  ما يلي: الح 

 عل  سبيل الدوام، ويخضي في ممارسته للقواعد العرفية المحلية".

 خصائص حق الانتفاع -ثانٌا

 عرش خصابص عديدة منها:لح  الانتفا  الدابم الممارس عل  أراضي ال

ىن أراضي العرش تستؽل وتستعمل في  ن واحد، فجل المنتفعين بؤراضي العرش يستؽلونها في  .1

،اعتمادا عل  الأمطار الموسمية (3)زراعة الحبو  كالقمم والشعير، ومختلؾ الحبو  العلفية

عليا لهضا  التماشيا مي طبيعة الأرا، وأماكن تمركزها حيت تتمركز في المناط  السهبية وا

 ؛المناسبة لمثل هذه الزراعات

 ؛تعرا لمستؽلي أراضي العرش باعتبارهم منتفعين بالأراالدولة كمالكة لهذه الأراضي لا ت .2

                                                      
أسللبا  كسلل  الملكيللة مللي الحقللو  العينيللة  -د. عبللد الللرزا  أحمللد السللنهوري، الوسلليط فللي شللرح القللانون المللدني  -(1)

، 1993الجزء التاسي، دار النهضة العربية، القاهرة، مصلر، الطبعلة الثانيلة، سلنة  -الأصلية المتفرعة عن ح  الملكية
 .1627ص

 .94القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر، صنعيمة حاجي، أراضي العرش في  -(2)
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الدولة ليست ملزمة بتمكين أفراد العرش من الانتفا  بالأرا، فالمالم ليس ملزما بتمكين  .3

 المنتفي من الانتفا .

بموت المنتفي، وهو ما يميزه عن ح  الانتفا  المنصوص عليه  ح  الانتفا  الدابم ح  لا ينتهي .4

، (1)في القانون المدني، حيت أن أراضي العرش قد تم توارثها جيع بعد جيل دون تدخل الدولة

 وهذا ىقرارًا منها لمنم ح  الانتفا  الدابم لحابزي أراضي العرش عل  سبيل الدوام.

أراضلي العلرش ينتقلل ىلل  الورثلة اللذكور دون  ؼير أن ح  الانتفلا  اللدابم المملارس علل 

الإنات، عل  عكس أحكلام الميلرات فلي القلانون الجزابلري، المسلتمدة ملن الشلريعة الإسلعمية، ولهلذه 

، ىذ أن العللرش لا يقبللل دخللول الأصللهار، فللإذا ورثللت البنللت (2)القاعللدة العرفيللة الشللاذة بعللد اجتمللاعي

، لعلرش خصوصليته وحصلانته الاجتماعيلةلي يفقلد افالصهر يصبم له حل  فلي أرا العلرش، وبالتلا

 المبنية أصع عل  وحدة العابلة.

 التقلٌدي النتائج المترت ة على عدم تقنٌن حق الانتفاع الدائم -ثالثا

 يترتلل  عللل  انعللدام الأسللاس القللانوني الللذي  يسللتند ىليلله حلل  الانتفللا  الللدابم الممللارس عللل 

 .أراضي العرش، العديد من النتاب 

 وعه للقواعد العرفٌةخض.1

اكتف  المشر  الجزابري بتحديد أراضي العرش وصلنفها ضلمن الأملعم الوطنيلة الخاصلة 

ولم يحدد طريقة أو كيفية استؽعلها، ولهذا فإن مع م أراضي العرش تستؽل وف  حل  الانتفلا  اللدابم 

احة أراضلي العلرش مقارنلة التقليدي الذي  يخضي للقواعد العرفية، وبالرؼم من النسبة التي  تمثلها مس

، ىلا  أن المشر  الجزابلري للم يتلدخل ويلن م هلذا الحل  (3)بباقي أنوا  الأراضي الفعحية في الجزابر

 الممارس عليها.

 عدم خضوعه لرقا ة الدولة .2

ىن الدولة بعيدة تمام البعد عما يدور في أراضي العلرش، متخلذة الموقلؾ السللبي منهلا، مملا 

  اهر السيبة تنتشر بين حابزي هذه الأراضي ومن أهم الم اهر:جعل الكثير من الم

                                                      
 .96نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر، ص -(1)
 .97المرجي ذاته، ص -(2)
 .99المرجي ذاته، ص -(3)
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ىن الكثير من حابزي أراضي العرش، ورؼم أنهم لا يملكون  :(1)التناز  عن ارٌق العقود العرفٌة - أ

سوى ح  الانتفا  الدابم ىلا  أنهم يقومون بالتنازل عنها فيما بينهم أو للؽير عن طري  عقود 

ر جابزة انطعقا من مبدأ عدم جواز التصرؾ أو التنازل عن ملم عرفية، وتعد هذه العقود ؼي

 ، باعتبار أن الدولة هي مالكة الرقبة فيها.(2)الؽير

يقوم في الكثير من الأحيان حابزي أراضي العرش بإيجارها كليا أو جزبيا  إٌجار أراضً العرش: - ب

ؼير أن هذا التصرؾ لا  لموسم فعحي أو مواسم متتالية مقابل دفي مبلػ معين كبدل لليجار،

، لأن الأرا ملم للدولة، ولا يجوز (3)يعتبر ىيجارًا للأرا، بل هو ىيجار لح  الانتفا  فقط

 ىيجارها من ؼيرها.

قيام الكثير من المضاربين بالاستيعء عل  هكتارات من أراضي العرش ؼير المستؽلة والمحاذية  - ج

لصالم الؽير بشكل مجزأ، فؤصبحت بذلم محع  للمناط  العمرانية خاصة، ليتنازلوا عنها بالبيي

 .(4)للمضاربة العقارية ومصدرًا جيدًا لاكتسا  المال وتكوين الثروة

 عدم فرض إتاول أو ضرٌ ة .3

ىن ح  الانتفا  الدابم الممارس عل  أراضي العرش هو ح  مجاني، لا تحصلل الدوللة فيله 

 عل  أي ىتاوة أو ضريبة.

سخ في أذهان حابزيها أنها تابعة لملكيتهم  إن استؽعل أراضي العرش وف ف الانتفا  الدابم ر 

بحكم وضي اليد، وقد توارثوها وتناقلوها عبر أجيال عديلدة حلازت هلذه الأراضلي مبلات السلنين، ولا 

 .(5)عندهم يمكن لنص مادة في القانون محو هذا الاعتقاد

 ٌة الفرع الثانً: استغلا  أراضً العرش وفق قانون الثورل الزراع

عللل  الللرؼم مللن أن مع للم أراضللي العللرش تسللتؽل بالطريقللة السللابقة الللذكر، ىلا  أن الدولللة 

سللنة قلررت الحكوملة الجزابريلة  للذلم حاوللت فلي بعلا الحلالات تقنلين وتن ليم طلر  اسلتؽعلها، و

المتعللل  بللالثورة الزراعيللة،  58-59ىحللدات ثللورة فللي القطللا  الفعحللي، وصللدر بللذلم الأمللر  9959

اء بمبادئ الن ام الاشتراكي في القطا  الزراعي، وقد أدمجت بموجبه أراضي العرش ضمن والذي  ج

صندو  الثورة الزراعية، فبالرؼم من أن هلذا القلانون للم يلنجم ىلا  أنهلا كانلت محاوللة لإرسلاء أسلس 

                                                      
 .99كر، ص نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي الساب  الذ -(1)
 .100المرجي ذاته، ص -(2)
 المرجي ذاته و الصفحة. -(3)
 .37المرجي ذاته، ص -(4)
 .100المرجي ذاته، ص  -(5)
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تؽعل ، وهذا النو  من الاس(1)ىصعحية في القطا  الفعحي تتماشي والتوجه الاقتصادي المتبن   نذام

انقض  بانقضاء قانون الثورة الزراعية، لكن سنحاول التطر  ىليه بنو  من الإيجاز لما لله ملن تلؤثير 

 عل  الوضي العقاري، حت  أنه لا تزال مخلفاته ىل  يومنا هذا.

 حق الانتفاع المؤ د كأساس لاستغلا  أراضً العرش وفق قانون الثورل الزراعٌة -أولا

 مشابه لحد كبير ح  الانتفا  الدابم المذكور  نفا ىلا أنه يختلؾ عنه في:ىن ح  الانتفا  المإبد 

   ح  الانتفا  الدابم يخضي للقواعد العرفية دون تدخل من الدولة، أما ح  الانتفا  المإبد فهو ح

من قانون الثورة الزراعية عل : "تمنم  980/9مقنن وله أساس قانوني، حيت نصت المادة 

 ني للثورة الزراعية عل  أساس الانتفا  المإبد".أراضي الصندو  الوط

  ح  الانتفا  المإبد انته  بفشل قانون الثورة الزراعية لعدم تحقيقه أهدافه الاشتراكية نتيجة

تضافر العديد من الأسبا ، كما أنه طب  بصفة قليلة عل  أراضي العرش مقارنة بالأراضي 

فع يزال الطريقة الأساسية لاستؽعل أراضي العرش  ، أما ح  الانتفا  الدابم(2)الفعحية الأخرى

 ىل  يومنا هذا.

   فيما يخص الميرات في كل من النوعين ينتقل ح  الإرت ىل  الورثة الذكور دون الإنات، فح

الانتفا  الدابم يستمد أحكامه من القواعد العرفية، أما ح  الانتفا  المإبد فيستمد من أحكام المادة 

الثورة الزراعية: ".......ويمكن انتقالها ىل  فر  ذكر عل  عمود نس  من قانون  980/8

 المستح ".

  من حيت كيفية الاستؽعل، ىن استؽعل أراضي العرش وف  ح  الانتفا  الدابم يمارس بدون

تن يم قانوني، أما ح  الانتفا  المإبد فيمارس عل  أراضي العرش من خعل طريقتين: بطريقة 

 .(3)تعاونية، ولابد من أن يتم الترخيص بالاستؽعلفردية أو في شكل 

  فيما يخص المساعدات المقدمة من الدولة، ىن مستؽل أراضي العرش وف  ح  الانتفا  الدابم لا

يحصل عل  أي مساعدات أو تمويعت من الدولة، وهذا راجي لعدم تقنين حقه في الاستؽعل، أما 

نه يستفيد من العديد من المساعدات المالية مستؽل أرا العرش وف  الانتفا  المإبد فإ

 .58-59من الأمر  95و 99. 90. 07، وهو ما كرسته المواد (4)والقروا

                                                      
 .101نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر، ص -(1)
 .102المرجي ذاته، ص -(2)
 .103المرجي ذاته، ص -(3)
 .ةوالصفح المرجي ذاته-(4)



 ماهٌة أراضً العرش فً التشرٌع الجزائري الفص  الأو 
 

 
30 

 17-17لا  أراضً العرش وفق الأمر كٌفٌة استغ -ثانٌا

س المشر  الجزابري المبدأ التعاوني، أي فرا عل  المستفيدين في ىطار الأمر رقم  كر 

كؤصل عام، و تستؽل بشكل فردي ىذا لم تتوفر فيه الشروط  تنياالانضمام ىل  التعاو 59-58

من نفس الأمر، أما  998الاقتصادية والاجتماعية لعستؽعل الجماعي، وهذا حس  نص المادة 

مستؽلي أراضي العرش فعاملهم معاملة خاصة، أين اعتبرهم ؼير مجبورين عل  الانضمام ىل  

من نفس الأمر التي جاء فيها "كل مستؽل لأرا العرش  909وهذا طبقا لنص المادة  ةالتعاوني

 الزراعية أو المعدة للزراعة والواقعة في بلدية معينة لا يتعهد بالانضمام لمجموعة تعاونية .....".

والذي لا يخدمها بصفة  58-59ؼير أن المستؽل الشرعي لأرا العرش وف  الأمر 

وتسري عليه الأحكام المتعلقة بالمالكين ؼير  شخصية ومباشرة يعد مماثع للمالم ؼير المستؽل،

من الأمر نفسه: "كل مستؽل شرعي لأرا عرش  900، وذلم طبقا لنص المادة (1)المستؽلين

زراعية أو معدة للزراعة لا يخدمها مباشرة وشخصيا يعد مماثع لمالم ؼير مستؽل، وتسري عليه 

 .أحكام هذا الأمر المتعلقة بالمالكين ؼير المستؽلين"

من نفس الأمر حيت جاء نصها كما يلي: "يلؽ   82فيما يخص هذه الأحكام تناولتها المادة 

ح  الملكية في كل أرا زراعية أو معدة للزراعة، بالنسبة لكل مالم لا يقوم بالاستؽعل حس  هذا 

 الأمر".

 ومي مراعاة الاستثناءات المنصوص عليها في الفصل الثاني الوارد بعده، تإمم الأرا

 المعينة عل  الوجه المذكور بتمامها لفابدة الصندو  الوطني للثورة الزراعية...".

نرى أن المشر   58-59من خعل نصوص المواد المتعلقة بؤراضي العرش في الأمر 

، بإجباره عل  الانضمام ىل  التعاونية (2)عامل مستؽل أرا العرش معاملة المالم للأراضي الخاصة

 ا العرش في حالة عدم استؽعلها بصفة شخصية ومباشرة.ىضافة ىل  تؤميم أر

 

 

                                                      
 105ص الجزابري، المرجي الساب  الذكر، نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون -(1)
 .74، صالمرجي ساب  الذكرد. بن يوسؾ بن رقية، شرح قانون المستثمرات الفعحية،  -(2)
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 الفرع الثالث: استغلا  أراضً العرش وفق قانون المستثمرات الفلاحٌة 

 عدة م الاشتراكي فشله في الجزابر، وعم ذلم القطا  الفعحي، وباجتما بعدما أثبت الن ا

فكر في صيؽة جديدة للخروج من ل مشرو  الثورة الزراعية، الأمر الذي  جعل الحكومة ت روؾ فش

 الأزمات الاقتصادية التي  كانت تتخبط فيها  نذام.

لذا أوجد المشر  أسلوبا جديدًا لاستؽعل الأراضي الفعحية التابعة للأمعم الوطنية بما فيها 

المتضمن كيفية  (1)02/98/9925المإرخ في  99-25أراضي العرش، وذلم بموج  القانون 

الفعحية التابعة للأمعم الوطنية وتحديد حقو  المنتجين وواجباتهم، وهو القانون  استؽعل الأراضي

الذي  حل ت بموجبه المستثمرات الفعحية محل التعاونيات الفعحية التي  تشكلت في  ل قانون الثورة 

ذلم  ، وقد كان ذلم تمهيدًا لإحدات تؽيير جذري في الأن مة السياسية والاقتصادية، تجسدالزراعية

 .9929من خعل صدور دستور 

أحدت العديد من المشكعت بعد تطبيقه، مما أدى في الأخير ىل   99-25ؼير أن القانون 

 .8090ىلؽابه سنة 

 79-71حق الانتفاع الدائم كأساس لاستغلا  أراضً العرش وفق القانون  -أولا

لفعحين المعنيين بهذا فإن الدولة تمنم المنتجين ا 99-25من القانون  09حس  نص المادة 

القانون ح  الانتفا  الدابم عل  مجمل الأراضي التي تتؤلؾ منها المستثمرة وهذا النو  من الانتفا  

رؼم أنه يخضي من حيت قواعده و أسسه العامة لنفس الأحكام السابقة المتعلقة بح  الانتفا  المإبد ىلا 

 ، منها أنه:(2)أنه يمتاز عنه ببعا الخصابص

  ح  الانتفا  الدابم مقابل دفي ضريبة )ىتاوة( من طرؾ المستفيدين؛يمنم 

  ات والمباني والمنشآت صاح  ح  الانتفا  الدابم عل  أراضي العرش يمتلم جميي المعد 

 ناء الأرا، حيت تعتبر ملم للدولة؛والمؽروسات المقامة عل  المستثمرة باستث

 ر، طه فرديا أو جماعيا بشكل شخصي ومباشالمستفيد في ىطار هذا القانون ملزم بممارسة نشا

 تحت طابلة ىسقاط الح  من طرؾ الإدارة المانحة؛

 عليها في قانون  ينتقل ح  الانتفا  الدابم ىل  الورثة الذكور والإنات حس  الأنصبة المنصوص

 الأسرة الجزابري؛
                                                      

والمتضللمن كيفيللة  1987ديسللمبر سللنة  8الموافلل   1408ربيللي الثللاني عللام  17المللإرخ فللي  19-87القللانون  -(1)
 .50ؽعل الأراضي الفعحية التابعة للأمعم الوطنية و تحديد حقو  المنتجين وواجباتهم، الجريدة الرسمية، العدد است
 .132-131د. بن يوسؾ بن رقية، المرجي الساب  الذكر، ص -(2)
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 يمارس  يمارس ح  الانتفا  بشكل جماعي في صورة مستثمرة جماعية كؤصل عام، وكاستثناء

 بصورة فردية في شكل مستثمرة فردية.

من خعل الخصابص المذكورة أععه، يمكن ىعطاء تعريؾ لح  الانتفا  الدابم حس  ما 

والذي  اعتبره بؤنه: " هو ح  عيني عقاري يمنم عل  الشيو  (1)جاء به الأستاذ بن يوسؾ بن رقية

الورثة الذكور والإنات، كما يخول صاحبه كؤصل عام، وبشكل فردي في حالات استثنابية، ينتقل ىل  

ح  التصرؾ في جميي الممتلكات المكونة للمستثمرة، باستثناء الأرا التي  تبقي ملكيتها تابعة 

 للدولة".

 79-71ثانٌا: شروا منح حق الانتفاع الدائم وفق القانون 

ضبط يتضمن  9925ديسمبر  02المإرخ في 99-25من القانون  90و 09حددت المادتين  

، كيفية استؽعل الأراضي الفعحية التابعة للأمعم الوطنية، وتحديد حقو  المنتجين وواجباتهم

الشروط الواج  توافرها في المرشم حت  يمكنه الاستفادة من ن ام المستثمرات الفعحية، وبالتالي 

 التمتي بح  الانتفا  الدابم عليها سواء بشكل فردي أو عل  الشيو .

 ل أرا العرش شخصا طبيعيا جزابري الجنسية، وألا تكون له مواقؾ معادية أن يكون شاؼ

 لحر  التحرير؛

  ،أن يكون بالؽا، عاقع، ؼير محجور عليه، وقادرًا عل  العمل بالفعحة، ولا يملم أرضا خاصة

 وليس عضوًا بمستثمرة فعحية أخرى؛

 اط  خر، ويمكن ىثبات ذلم أن يثبت أنه كان يستؽل أرا العرش، وليس له أراضي خاصة أو نش

 ؛(2)عن طري  الإرت بموج  منم حاصل وف  الأعراؾ المحلية، أو طبقا لقانون سيناتوسكونسلت

 أو مقيما بالبلدية المجاورة.لأن يكون مقيما بالبلدية التي  فيها أرا العرش محل الاستؽع ، 

  العرش الزراعية أو أن تكون الأرا )التي ستكون أساس مادي لقيام المستثمرة( من أراضي

 المعدة للزراعة.

 

 

                                                      
 .144د. بن يوسؾ بن رقية، المرجي الساب  الذكر، ص  -(1)
، الذي كان يهدؾ ىلل  تقسليم أراضلي 1863أفريل  22لدولة المإرخ في يعرؾ هذا الأخير بقانون أعيان أمعم ا -(2)

 العرش وتجزبتها ىل  وحدات عقارية فردية لتسهيل عملية ىجراء التصرفات القانونية عليها، 
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 المستثمرل الفلاحٌة فً أرض العرش -ثالثا

 99-25ىن  ممارسة ح  الانتفا  الدابم من طرؾ حابزي أراضي العرش وف  القانون 

 يتحق  من خعل التن يم القانوني المتمثل في المستثمرة الفعحية، لذا وج  تحديد مفهوم هذا التن يم .

فعحية لا تختلؾ عن التعاونية الفعحية كتن يم قانوني ىلا في التسمية، ؼير أن المستثمرة ال

مصطلم التعاونية له مدلول اشتراكي، أما مصطلم المستثمرة فمدلوله ليبرالي،حيت انه مشت  من 

كلمة استثمار، فانتقال المشر  من الإطار التعاوني ىل  الإطار الاستثماري يإكد نيته في تبني ن ام 

 .9929، ؼير أنه لم يصرح به ىل  ؼاية دستور (1)تصاد السو  في تلم الفترة اق

هي : " شركة مدنية تتمتي (2)المستثمرة الفعحية كما عرفها الأستاذ بن يوسؾ بن رقية 

بالشخصية المعنوية والاستقعل المالي، يتمتي أعضاإها بح  الانتفا  الدابم عل  الأراضي المكونة 

قاء ملكية الرقبة فيها للدولة، هدفهم الأساسي تحقي  أكبر قدر من الإنتاج، يتم ىنشاإها للمستثمرة، مي ب

 بموج  عقد ىداري ".

الأصل العام أن تكون المستثمرة الفعحية جماعية واستثناءا تكون فردية، بحيت حددت 

لجماعية، والمقدرة الحد الأدن  لعدد المنتجين المنخرطين في المستثمرة ا 99-25من القانون 99المادة 

بثعثة أعضاء أو أكثر، وتركت أمر تحديد كيفية تكوين الجماعات عن طري  التن يم، وقد وصؾ 

عل  أنها شركة مدنية، لأن النشاط الذي  98المستثمرة الجماعية من خعل المادة  99-25القانون 

لقانون بالأهلية القانونية من يعد عمع مدنيا وليس عمع تجاريا، وقد اعترؾ لها ا نيمارسه المستفيدو

حيت نصت: "تتمتي المستثمرة الفعحية الجماعية بكامل الأهلية القانونية في الالتزام  90خعل المادة 

 والتعاقد طبقا لقواعد القانون  المدني وأحكام التشريي المعمول به".

ستثمرة الجماعية وتكون المستثمرة الفعحية فردية استثناءا وذلم ىذا بقيت بعد تكوين الم

قطي أرا لا يتعءم حجمها مي طاقة عمل أقل الجماعات عددًا، أولا يمكن ضمها ضمن مستثمرة 

 (3) 99-25من القانون 85لنص المادة  أخرى بسب  عزلتها، أو بعدها، لذا يمكن استؽعلها فرديا طبقا

قد ىداري، ىن المستثمرة الفعحية سواء كانت فردية أو جماعية، فهي تنشؤ بموج  ع

ولصحة هذا العقد يج  أن تتوفر فيه الشروط المتعلقة بالأعضاء، وأخرى متعلقة بؤرا العرش 

 باعتبارها القوام المادي للمستثمرة محل العقد.
                                                      

 .110 نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر، ص -(1)
 .144ساب  الذكر، صبن يوسؾ بن رقية، المرجي ال -(2)
 .111كر، ص الجزابري، المرجي الساب  الذنعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون  -(3)
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بالنسبة للأعضاء يج  أن تتوفر فيهم الشروط المذكورة  نفا والمتعلقة بمنم ح  الانتفا  

 ناس  مي الحد الأدن  المنصوص عليه قانونا.الدابم، أما بالنسبة للعدد فيج  أن يت

ة لقيام المستثمرة عل  أساس  أما فيما يخص أرا العرش فيج  تحديد المساحة المخصص 

عدد المنتجين المنخرطين ضمنها وقدرتهم عل  العمل فيها حس  نوعية الأرا، يليها رسم حدود 

محلية تابعة لإدارة مسم الأراضي  من طرؾ لجنة تقنية ةأرا العرش كؤساس عقاري لقيام المستثمر

عل  المستوى المحلي، وذلم عن طري  ىعداد مخطط أو تصميم لمساحة المستثمرة، مي تقرير 

، من الناحية الجؽرافية والجيولوجية بما في ذلم نو  التربة ودرجة (1)مفصل حول خصابص الأرا

 خصوبتها....الخ.

بموج  عقد ىداري محرر من طرؾ  يتم ىنشاء المستثمرة الفعحية عل  أرا العرش

 مديرية أمعم الدولة وخاضي لإجراءات التسجيل والشهر.

 .79-71واج ات المنتجٌن وحقوقهم على أراضً العرش ا قا للقانون -را عا

عل  مجموعة من الحقو  والواجبات للمنتجين الفعحين باعتبارهم  99-25نص القانون 

 أعضاء ضمن المستثمرة الفعحية.

 (2) ج اتالوا -7

  ،المحاف ة عل  وحدة المستثمرة الفعحية واستمرارها، وبالتالي محاولة التؽاضي عن الخعفات

وتعاون الجميي لتحقي  التطور والإنتاج الجيد، وىن وقي خعؾ أعا  استمرارية المستثمرة الفعحية 

د استقرارها، فيح  لهم طل  التجزبة، ولا يح  لهم طل  القسمة.  وهد 

 ة في أعمال المستثمرة بصفة شخصية ومباشرة، وىن كان هنام ماني بدني أو قانوني يمنم المشارك

 أحد الأعضاء من الممارسة الشخصية للعمل، وج  عليه تعيين شخص  خر من اختياره وعل  نفقته.

  التؤمين عل  المستثمرة من مخاطر الحري  والأمراا والأوببة التي  تصي  قطعان الماشية، وكذا

 اا التي  تصي  المزروعات، كما أنهم ملزمون بالتؤمين عل  الأعضاء وتؤمين عمال المزرعة.الأمر

 (3)الحقوق  -2

   يجوز للعضو التنازل عن حصته في المستثمرة بعوا أو بدون عوا، ؼير أن هذا التنازل يج

 أن يكون:

                                                      
 .112نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر، ص -(1)
 .113المرجي ذاته، ص  -(2)
 .114اب  الذكر، ص أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي س ،نعيمة حاجي -(3)
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 .لصالم ناشطين في القطا  الفعحي 

 .يج  أن يقبل بقية الأعضاء بهذا التنازل 

 لدولة الح  في ممارسة الشفعة.ل 

 .يخضي التنازل لإجراءات التسجيل والشهر 

  99-25من القانون  85ينتقل ح  الانتفا  الدابم ىل  الورثة الذكور والإنات حس  نص المادة. 

  في حالة ما ىذا أرادت الدولة استرداد الأرا المقامة عليها المستثمرة، فعبد من ىعمال قواعد

 .99-25من القانون  08نفعة العامة طبقا لنص المادة نز  الملكية للم

 .الح  في الحصول عل  قروا من البنوم بهدؾ تدعيم الاستثمار وزيادة الإنتاج وتطويره 

 .يح  لأعضاء المستثمرة استخراج رخصة البناء بهدؾ تطوير المنشآت وتحديثها 

 المالب الثانً: القوانٌن الصادرل فً ظ  نظام الاقتصاد الحر

الن ام الاشتراكي، وتبني بالمقابل ن ام الاقتصاد الحر، ونت  عن هذا  9929لؽ  دستور أ

، الذي  حاول المشر  من خعله 9990سنة  87-90التؽيير صدور قانون التوجيه العقاري، رقم 

طرح سياسة عقارية عامة وشاملة بهدؾ القضاء عل  الفوض  العقارية الناجمة عن السياسات 

رحلية وال رفية التي  سلكتها الدولة منذ الاستقعل، وىحدات عدة تصحيحات كان أهمها العقارية الم

ىقرار مبدأ ىرجا  الأراضي الداخلة في صندو  الثورة الزراعية ىل  معكها الأصليين، ؼير أن 

 . ( 1)أراضي العرش استثنيت من ذلم

 ضً العرش كمحٌاات استصلاح وفق عقود الامتٌاز : استغلا  أراو الفرع الأ

ىن ن ام الامتياز في الأراضي الفعحية التابعة للأمعم الوطنية جديد عل  السياسة العقارية 

الذي  يحدد كيفيات  (2) 028-95الجزابرية المنتهجة منذ الاستقعل، فقد استحدثه المرسوم التنفيذي رقم 

معم الوطنية الخاصة في المساحات الاستصعحية وأعبابه منم ح  امتياز قطي أراضي من الأ

وشروطه، وذلم تماشيا مي المتؽيرات السياسية والاجتماعية والاقتصادية التي حصلت في العملية 

 التنموية الشاملة التي عرفتها البعد.

وعليه سيتم التطر  ىل  أهم جوان  هذا النو  من الاستؽعل الممارس عل  أراضي 

  العرش.

                                                      
 .38نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المرجي ساب  الذكر، ص  -(1)
يحدد كيفيات منم ح  امتياز قطلي أرضلية ملن  1997ديسمبر  15، المإرخ في 483-97المرسوم التنفيذي رقم  -(2)

 .83الأمعم الوطنية الخاصة التابعة للدولة في المساحات الاستصعحية وأعبابه وشروطه، الجريدة الرسمية العدد 
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 377-91تعرٌف حق الامتٌاز فً محٌاات الاستصلاح وفق المرسوم التنفٌذي رقم  -أولا

" مصطلم مرك ، وللوصول ىل  مفهومه وج  حىن "ح  الامتياز في محيطات الاستصع

 التطر  ىل  كل كلمة عل  حدة.

رد في دفتر وىنما و 028-95لم يرد تعريؾ لح  الامتياز في المرسوم التنفيذي رقم  حق الامتٌاز: .9

ؾ عل  أنه: "الامتياز في مفهوم الأحكام القانونية المشار ىليه أععه هو  الشروط الملح  به، حيت عر 

تصرؾ تمنم الدولة بموجبه ولمدة معينة ح  الانتفا  بؤرا متوفرة تابعة لأمعكها الوطنية الخاصة 

 بلية والسهبية".لكل شخص طبيعي أو معنوي في ىطار استصعح المناط  الصحراوية والج

 من خعل هذا التعريؾ نخلص أن لح  الامتياز العديد من الخصابص:

 هو تصرؾ قانوني تبادر به الدولة؛ -

 محدد المدة؛ -

 يمنم للمستفيد سواء كان شخص طبيعي أو معنوي مقابل ىتاوة سنوية؛ -

لأمعم يتمثل قوامه المادي في الأراضي ذات الطابي الصحراوي، الجبلي، السهبي التابعة ل -

 الوطنية الخاصة.

فهو يقصد به المساحات المحددة بموج  مرسوم وزاري مشترم سواء  محٌاات الاستصلاح: .8

،وما يهم موضوعنا هو محيطات الاستصعح الواقعة عل  أراضي (1)صحراوية أو جبلية أو سهبية

 العرش.

العقارية ويقصد بالاستصعح كل عمليات الاستثمار الرامية ىل  جعل طاقات الأمعم 

 .028-95من المرسوم التنفيذي رقم  08منتجة، وتثمينها وهو التعريؾ الذي  جاءت به المادة 

وبما أن أراضي العرش تعتبر من الأراضي السهبية، فيتم تحديد مساحات منها كمحيطات 

توفر  ، ىضافة ىل  معيار(2)استصعح قياسا عل  نوعية التربة والمواصفات الجيولوجية وكذا المناخية

 المياه التي تمثل العنصر الأساسي لأي مشرو  فعحي.

 377-91شروا الاستفادل من حق الامتٌاز وفق المرسوم التنفٌذي رقم  -ثانٌا

تتنو  الشروط بين تلم المتعلقة بالمستفيد من جهة وتلم المتعلقة بالأرا موضو  ح  

 الامتياز من جهة أخرى.

                                                      
 .118نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر، ص -(1)
 المرجي ذاته والصفحة. -(2)
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كان هذا الأخير شخص طبيعي أو معنوي يج  أن تتوفر فيه  سواء الشروا المتعلقة  المستفٌد: .9

 أهمها:(1)جملة من الشروط 

 أن يكون ذو جنسية جزابرية )خاصة ىذا تحول ح  الامتياز ىل  تنازل( -

أن يكون من السكان المحليين للمنطقة المستصلحة دون ؼيرهم ىلا ىذا استدعت المصلحة العامة أن  -

 يمنم لؽيرهم.

لكي تكون أرا العرش محيطا لعستصعح يج  أن   الأرض مح  الامتٌاز: الشروا المتعلقة .8

تتوفر فيها المواصفات البيبية المعبمة من حيت نوعية التربة، المياه، نسبة الملوحة...الخ، وأن 

 .(2)تكون محددة مسبقا بموج  قرار وزاري مشترم كمحيط أو جزء من محيط استصعح

-91از والهٌئات المساهمة فً إنجازه وفق المرسوم التنفٌذي رقم إجراءات منح حق الامتٌ -ثالثا

377 

يتم منم الامتياز في أراضي العرش المصنفة كمحيطات استصعح وف  نوعين من 

الإجراءات، تتم الأول  عل  المستوى المركزي، والثانية عل  المستوى المحلي، كما أن هنام العديد 

 المشاريي.من الهيبات التي  تهدؾ لإنجاح هذه 

تتم عملية تحديد محيطات الاستصعح بموج  قرار وزاري مشترم بين  على المستوى الوانً:. 7

وزارة المالية، وزارة الري، ووزارة الفعحة بناء عل  معايير تقنية واقتصادية، مي مراعاة قواعد 

 .(3)028-95من المرسوم التنفيذي رقم  00حماية المحيط طبقا للمادة 

تتكفل المصالم الفعحية عل  مستوى كل ولاية بإعداد برام  استصعح  ستوى المحلً:على الم.2

الذين يمكن لهم الاستفادة من هذه حس  المحيطات الداخلة في ىقليمها، كما تحدد عدد الأشخاص 

 ، ومن ثم الإجراءات وف  المراحل التالية:(4)المشاريي أخذًا بعين الاعتبار مساحة المحيطات

رشحين الراؼبين في الاستفادة من الامتياز تقديم طل  مرفو  بملؾ لدى ربيس عل  المت

من المرسوم التنفيذي  05قسم الفر  الفعحي عل  مستوى الدابرة التابي لها، يتضمن طبقا لنص المادة 

 :95/028رقم

 طل  خطي يحدد موقي الأراضي ومساحتها؛ -

                                                      
 .119-118ص ،نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر -(1)
 المرجي ذاته والصفحة. -(2)
 .120ص،المرجي ذاته-(3)
 .121ص،رجي ذاتهمال-(4)
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 استمارة دفتر الشروط المستكمل للمعلومات؛ -

 ني واقتصادي يتكون من: كشؾ وصفي وتقديري لأشؽال الاستصعح؛ملؾ تق -

 خطة ىنجاز أشؽال الاستصعح؛ -

مخطط التمويل الذي  يبرز عل  الخصوص مساهمة الشخصيةومبلػ القروا التي  يمكنه 

 .(1)الحصول عليها

 تحول الملفات الخاصة بالمترشحين ىل  لجنة ولابية عل  مستوى المصالم الفعحية المشكلة

صندو  الضمان الاجتماعي(، وبعد –الري  -مديرية التخطيط–من ممثلين عن )المصالم الفعحية 

ليصاد  عليه، باعتباره الممول الربيسي  ةقبول الملفات تحول ىل  بنم الفعحة والتنمية الريفي

ي )كحابزي أراض( 2)، وتكون الأولوية في الاستفادة لحابزي القطي الأرضيةحلمشاريي الاستصع

 العرش الواقعة ضمن محيطات الاستصعح(.

بعد ذلم يتم تحرير عقود الامتياز الخاصة بالمترشحين المقبولة ملفاتهم من قبل مديرية 

الأمعم الوطنية عل  مستوى الولاية، ثم يتم شهرها في المحاف ة العقارية بعد دفي رسوم التسجيل 

 .(3)رية المفعول من تاريخ ىجراء الشهرعل  مستوى مصلحة الضراب ، وتعد عقود الامتياز سا

أما فيما يخص الهيبات المساهمة في برنام  الاستصعح خاصة من حيت التمويل المالي، 

فهي نوعان: هيبات دولية وأخرى وطنية، من أهم الهيبات الدولية نجد من مة الأؼذية والزراعة 

FAO  ح  الامتياز انطعقا من سنة والتي تساهم في تدعيم برنام  استصعح الأراضي عن طري  

 .(4)بناءًا عل  اتفاقية مبرمة بين وزارة الفعحة وهذه المن مة 8000

أما الهيبات الوطنية فتتمثل في وزارة الفعحة والتنمية الريفية ىضافة ىل  الهيبات المصرفية 

ريي الاستصعح عن عل  رأسها بنم الفعحة والتنمية الريفية، كما تم ىنشاء هيبة تهدؾ ىل  دعم مشا

طري  عقود الامتياز عل  المستوى الوطني تتمثل في مإسسة الامتيازات الفعحية، يتمحور دورها 

 .9995ثم ىنشاإها سنة (5)في منم المساعدات المالية لإنجاز المشاريي

 

                                                      
 .121ر، ص ون الجزابري، المرجي الساب  الذكالعرش في القاننعيمة حاجي، أراضي -(1)
 .122المرجي ذاته، ص-(2)
 المرجي ذاته والصفحة.-(3)
 .122، ص نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي الساب  الذكر-(4)
 .123المرجي ذاته، ص -(5)
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 : استغلا  أراضً العرش وفق قانون الامتٌاز الفلاحً ثانًالفرع ال

ىل  تحويل ح  الانتفا  الدابم الممارس في الأراضي الفعحية  لقد قامت الحكومة الجزابرية

المتعل  بالمستثمرات الفعحية التابعة  99-25التابعة للأمعم الوطنية الخاصة بموج  القانون رقم 

المتعل  بالمستثمرات الفعحية ىل  ح  امتياز،  99-25للأمعم الوطنية الخاصة بموج  القانون رقم 

، الذي يحدد شروط و 8090أوت  97المإرخ في  08-90ه بموج  القانون وهذا بضبط أحكام

، وقد نص هذا القانون عل  (1)كيفيات استؽعل الأراضي الفعحية التابعة للأمعم الوطنية الخاصة

منه حيت جاء نصها كما يلي: "تلؽ  أحكام  80صراحة بموج  نص المادة  99-25ىلؽاء القانون 

 ......"99-25القانون 

ولقد تم اللجوء ىل  هذا الأسلو  بسب  فشل قانون المستثمرات الفعحية لعدم نجاعته في 

تحقي  الأهداؾ الاستثمارية التي  شر  أساسا لتحقيقها
(2). 

فيما يتعل   08-90ولهذا سيتم التطر  لأهم النقاط التي  جاء بها قانون الامتياز الفعحي رقم 

 ذا الأخير، خاصة من نو  الح  الممنوح ومدة الامتياز.بكيفية استؽعل أراضي العرش وف  ه

 .17-71تعرٌف حق الامتٌاز الفلاحً وفق القانون -أولا

-02من القانون  08لقد حاول المشر  تعريؾ ح  الامتياز الفعحي من خعل نص المادة 

 نحو التالي:، والذي  جاء نصها عل  ال(3)المتضمن التوجيه الفعحي 8002أوت  08المإرخ في  99

"......الامتياز هو عقد تنمم بموجبه السلطة المانحة لشخص ح  استؽعل العقارات 

 الفعحية لمدة محددة مقابل دفي ىتاوة سنوية.....".

ىن  ما يعح  عل  هذه المادة أنها جاءت عامة، ولم تحدد بدقة الجهة المانحة ومدة الامتياز، 

واسي يفهم من خعله نية المشر  في تبني الامتياز الفعحي،  وورد مصطلم العقارات الفعحية بشكل

الذي  يحدد شروط  08-90، بموج  القانون (4)حيت لم يتبناه بشكل قانوني ىلا بعد سنتين تقريبا

وكيفيات استؽعل الأراضي الفعحية التابعة للأمعم الوطنية الخاصة للدولة، الذي  جاء بتعريؾ ح  

التي  كان نصها كما يلي: "الامتياز  00/09  من التفصيل من خعل نص المادة الامتياز الفعحي بنو

                                                      
، يحللدد شللروط اسللتؽعل الأراضللي الفعحيللة التابعللة للأمللعم 2010أوت  15خ فللي المللإر 03-10القللانون رقللم  -(1)

 .46الخاصة للدولة، الجريدة الرسمية العدد 
 .148نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المرجي الساب  الذكر، ص -(2)
 .46حي، الجريدة الرسمية العدد ، يتضمن التوجيه الفع2008أوت   10المإرخ في  16-08القانون  -(3)
 .149نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المرجي الساب  الذكر، ص -(4)
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هو العقد الذي  تمنم بموجبه الدولة شخصا طبيعيا من جنسية جزابرية يدع  في صل  النص 

"المستثمر صاح  الامتياز" ح  استؽعل الأراضي الفعحية التابعة للأمعم الخاصة للدولة وكذا 

لمتصلة بها، بناء عل  دفتر شروط يحدد عن طري  التن يم، لمدة أقصاها أربعون الأمعم السطحية ا

( سنة قابلة للتجديد مقابل دفي ىتاوة سنوية، تضبط كيفيات تحديدها وتحصيلها وتخصيصها 00)

 بموج  قانون المالية".

 من خعل هذا التعريؾ نجد أن لعقد الامتياز الفعحي الخصابص التالية:

 رؾ الدولة لكل شخص جزابري الجنسية؛ح  يمنم من ط -

 يمارس ح  الامتياز في شكل مستثمرة فعحية فردية أو جماعية؛ -

 سنة قابلة للتجديد؛ 00يمارس ح  الامتياز لمدة  -

 يكون ح  الامتياز مقابل ىتاوة سنوية تحدد بموج  قوانين المالية؛ -

 تتول  مهمة تحرير وتسليم عقد الامتياز مديرية أمعم الدولة. -

 المستفٌد فً عقد الامتٌاز الفلاحً -ثانٌا

يمنم ح  الامتياز لكل مستثمر في مستثمرة فردية أو جماعية كانت مستؽلة من طرفه سابقا 

، والذي يحوز عقدا رسميا مشهرا في 25/99وف  ح  الانتفا  الدابم المن م بموج  القانون 

-90من القانون  07من خعل نص المادة  المحاف ة العقارية أو قرارًا من الوالي، وقد حصر المشر 

 حيت جاء نصها كما يلي: نفبة المستفيدي 08

"يمنم الامتياز المنصوص عليه في هذا القانون، لأعضاء المستثمرات الفعحية الجماعية 

 9002ربيي الثاني عام  95المإرخ في  99-25والفردية الذي ن استفادوا من أحكام القانون رقم 

 والمذكور أععه والحابزين عل : 9925مبر سنة ديس 02المواف  

 عقد رسمي مشهر في المحاف ة العقارية؛ -

 أو قرار من الوالي. -

يج  أن يكون أعضاء المستثمرات الفعحية الجماعية والفردية المذكورين أععه، قد وفوا 

ديسمبر  02  المواف 9002ربيي الثاني عام  95المإرخ في  99-25بالتزاماتهم بمفهوم القانون رقم 

 والمذكور أععه". 9925سنة 
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كما أن هنام حالات استثنابية، حيت يمكن أن يحوز صاح  المستثمرة الفعحية عقد رسمي 

ؼير مشهر، وهذا ناجم عن تجميد عمليات التنازل عن الحقو  العينية العقارية الممنوحة للمنتجين 

 .(1)8007سنة  99-25الفعحين في ىطار قانون 

ر  راع  هذه الحالات وكفل لهم الح  في الاستفادة من الامتياز وهذا بعد عرا لكن المش

ملفهم عل  اللجنة الولابية والتي  لها صعحية قبول أو رفا طل  التحويل، وهذه الدراسة تكون بناءًا 

 .08-90عل  الإجراءات المنصوص عليها وف  القانون 

عن  99-25ها المستثمر في ىطار القانون كما يمكن أن نجد بعا الحالات التي  يتنازل في

الحقو  العينية العقارية الممنوحة له بموج  عقد عرفي خاصة بعد تجميد عمليات التنازل سنة 

 أين فتم المجال ل اهرة التعاقد العرفي في المستثمرات الفعحية. 8007

بموج  هذه العقود  فهإلاء لا يح  لهم تحويل حقو  الانتفا  الدابمة التي  يعتقدون اكتسابها

، ولكن هذا لا (2)العرفية ىل  حقو  امتياز، لأنه لا وجود لأساس قانوني يكفل لهم هذا الح  أساسا

يعن  حرمانهم المطل  من الاستفادة من ح  الامتياز الفعحي، بل لهم الح  في الترشم لعستفادة من 

المجال الفعحي، وهذا ما نصت عليه  الأراضي الفعحية المتوفرة ىذا كانت لهم نية الاستثمار في

 .90/08من القانون  95المادة 

 الجهات المساهمة فً تحوٌ  حق الانتفاع الدائم إلى حق امتٌاز -ثالثا

تساهم العديد من الجهات في تحويل ح  الانتفا  الدابم ىل  ح  امتياز، وهذا حس  ما جاء 

ات التحويل من ىجراءات متعاقبة كل حس  مهامها، وما تتطلبه عملي 90/08به القانون 

 وف  ما يلي:(3)ومرحلية

لقد أسندت له مهمة دراسة ملفات طالبي التحويل، ويقدم  الدٌوان الوانً للأراضً الفلاحٌة: .9

الملؾ من طرؾ كل عضو في مستثمرة فعحية جماعية أو فردية بهدؾ تحويل حقه في الانتفا  

ياز، ويبين من خعل الطل  نو  المستثمرة التي ينتمي الدابم في المستثمرة الفعحية ىل  ح  امت

 ىليها وموقعها ورقمها.

                                                      
 .153نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المرجي الساب  الذكر، ص  -(1)
 المرجي ذاته و الصفحة. -(2)
 .154ص لمرجي ذاته،ا -(3)
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لا يتم تقديم الطل  ىل  الديوان كمصلحة مختصة، وىنما يتم ىيداعه عل  مستوى المديريات 

الولابية للأراضي الفعحية الممثلة من طرؾ مديرها عل  المستوى المحلي وذلم لتسهيل العملية 

صل مقدم الطل  عل  وصل مقابل ىيداعه الطل  المرف  بالملؾ المنصوص عليه ، يح(1)وتسريعها

، يحدد (2)8090ديسمبر سنة  88المإرخ في  90/889من المرسوم التنفيذي رقم  08في المادة 

 كيفيات تطبي  ح  الامتياز لاستؽعل الأراضي الفعحية التابعة للأمعم الخاصة للدولة:

 يملأها مقدم الطل ؛ 889-90ف  بالمرسوم التنفيذي رقم استمارة وف  النموذج المر 

 نسخة من بطاقة التعريؾ الوطنية مصاد  عليها؛ 

 شهادة فردية للحالة المدنية؛ 

  نسخة من العقد الرسمي المشهر أو قرار الوالي أو العقد التوثيقي ؼير المشهور لتن ر فيه اللجنة

الورثة العقد أو القرار المتضمن الاستفادة مرفقا الولابية، أما ىذا كان المستثمر متوف ، فيقدم 

 بالفريضة؛

  نسخة من مخطط تحديد أو رسم الحدود،  أو مستخرج مسم الأراضي عندما تقي المستثمرة في

 منطقة ممسوحة؛

  تقديم كل المخططات الخاصة بالوعاء العقاري للمستثمرة، ىذا كانت الأراضي التي  تشكل هذا

 تفي المساحة ىثر عمليات اقتطا  أو استرجا ، أما بالنسبة للمستثمرا الوعاء قد عرفت تؽيرًا

الفعحية التي  لم يتم تحديد معالمها بعد، فإن ىعداد مخططات تحديد المعالم من أولويات مصالم 

 المسم، بطل  من المعني؛

  ح ، يحمل توقيي المصر  889-90محضر جرد يكون وف  النموذج المرف  بالمرسوم التنفيذي رقم

 بالحقو  والممتلكات؛

  99-25تصريم شرفي من المستثمر مصاد  عليه يتضمن الوفاء بالتزاماته في  ل القانون. 

 . توكيل محرر من قبل الموث  باسم الممثل عن ورثة المستفيد المتوف 

يتم فحص الملؾ من طرؾ الديوان، فإذا ثبت أنه كامل ومستوفي لجميي الشروط، يعد دفتر 

رقم  يي من قبل العضو المعني بالاستفادة، حس  النموذج المرف  بالمرسوم التنفيذالشروط الممض

، أما بالنسبة (3)، ثم يحال مرفقا بالملؾ المقدم ىل  مديرية أمعم الدولة لتحرير عقد الامتياز90-889

                                                      
 .155، صالجزابر، المرجي الساب  الذكرنعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في -(1)
يحلدد كيفيللات تطبيلل  حلل  الامتيللاز لاسللتؽعل  2010ديسللمبر  29المللإرخ فللي  326-10المرسلوم التنفيللذي رقللم  -(2)

 .79الأراضي الفعحية التابعة للأمعم الخاصة للدولة، الجريدة الرسمية العدد 
 .156نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المرجي الساب  الذكر، ص -(3)
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ي في للمستثمرات التي  هي محل نزا  أمام القضاء فيإجل الن ر في الطلبات ىل  ؼاية الفصل النهاب

 والمرسوم التنفيذي له. 08-90من القانون  05/08النزاعات، وهذا ما نصت عليه المادة 

ىذا كان الملؾ المود  ناقصا أو يشو  أحد بياناته عي  أو نقص ما، يقوم المسإول عن 

 مسم هذه الملفات بإعادتها مباشرة ىل  الديوان، مرفقة بجدول يبين الوثاب  الناقصة أو العي  الموجود

 .(1)في كل ملؾ ثم ىعادته

عل  ىسقاط الحقو  في المستثمرات الفعحية  08-90من القانون رقم  80نصت المادة  

شهرًا ابتداء من نشر  92التي لم يقدم أعضاإها أو ورثة أحد المستفيدين المتوفين طلباتهم في ؼضون 

 هذا القانون.

الوطني للأراضي الفعحية ىعذارين وفي حالة عدم الامتثال يوجه المدير الولابي للديوان 

متباعدين بشهر واحد ىل  الأعضاء الممتنعين أو ورثتهم، فإذا لم يستجيبوا يقوم الوالي بإسقاط هذه 

، ؼير أنه ولاستحالة تحويل كل (2)الحقو  بموج  قرار، يتم نشره عل  مستوى المحاف ة العقارية

 ؼير محدد. شهرا فقد تم تمديدها ىل  أجل 92العقود في ؼضون 

يتم تنصي  لجنة عل  مستوى كل ولاية بهدؾ دراسة ملفات تحويل ح  الانتفا   اللجنة الولائٌة: .8

الدابم ىل  ح  امتياز، والتي  لا تتضمن معلومات كافية، وتحتاج ىل  فحص تكميلي، خاصة بالنسبة 

قا، ولهذه اللجنة كل للملفات التي  لا يحوز مقدموها سوى عقد توثيقي ؼير مشهر، كما تم ذكره ساب

 الصعحية في قبول أو رفا هذه الملفات بعد دراستها.

 من الأعضاء التالية: 889-90من المرسوم التنفيذي  05تتشكل هذه اللجنة طبقا للمادة 

 مدير أمعم الدولة؛ 

 مدير المحاف ة العقارية؛ 

 مدير المصالم الفعحية؛ 

 مدير مسم الأراضي؛ 

 مدير التعمير والبناء؛ 

 ير التن يم والشإون العامة؛مد 

 .ممثل مجموعة الدرم الوطني المختصة ىقليميا 

                                                      
 .157، صالجزابر، المرجي الساب  الذكرنعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في -(1)
 و الصفحة. المرجي ذاته-(2)
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يباشر أعضاء اللجنة مهامهم تحت ىشراؾ الوالي الذي  يعد ربيسا لهم، تدرس الملفات 

ن النتاب  المتوصل ىليها في محضر يرسله الوالي ىل  المدير الولابي للديوان الوطني للأراضي  وتدو 

ار يتضمن قبول الملؾ ومنم الامتياز ليقوم الديوان بتحرير دفتر الشروط وتوقيعه الفعحية، مرف  بقر

من قبل المعني، أما ىذا رفضت اللجنة تحويل ح  الانتفا  ىل  امتياز لأي مبرر قانوني فيصدر 

الوالي قراره ويرسل نسخة منه ىل  المدير الولابي للديوان الوطني للأراضي الفعحية، ونسخة أخرى 

، ويح  للمستفيد المرفوا طلبه في هذه الحالة تقديم ت لم ىل  (1)تفيد عن طري  رسالة مسببةللمس

من المرسوم التنفيذي  02/8الوالي أو رفي دعوى ىلؽاء مباشرة أمام القضاء وهذا طبقا لنص المادة 

 .889-90رقم 

ني للأراضي الفعحية ىذا تم قبول طل  التحويل سواء من مدير الديوان الوط إدارل أملاك الدولة: .8

ل مرفقا بالملؾ المقدم من قبل المستفيد ىل  مديرية  أو اللجنة الولابية، يحرر دفتر الشروط ويحو 

 .08-90من القانون رقم  09أمعم الدولة، بهدؾ تحرير عقد الامتياز، وهذا طبقا لنص المادة 

ة يكلؾ بإمضابها مدير يتم تحرير عقود الامتياز بموج  تفويا من الوزير المكلؾ بالمالي

أمعم الدولة للولاية المختص ىقليميا في ثعثة نسخ بعد ىتمام ىجراءات التسجيل والشهر، تسلم للديوان 

 الذي  يتول  بدوره تسليم نسخة للمستفيد، وىبقاء نسخة لدى المحاف ة العقارية.

لشروط بتسجيل وفي الأخير يقوم الديوان الوطني للأراضي الفعحية بناءًا عل  دفتر ا

المستثمرة الفعحية في بطاقية المستثمرات الفعحية التي  تمسم لهذا الؽرا، ويتحمل صاح  

 .(2)الامتياز مصاريؾ التسجيل في فهرس المستثمرات الفعحية

سنة وطبقا للقواعد المنصوص عليها، يج  ىيدا   00في حالة طل  التجديد بعد مضي 

من المرسوم  90شهرًا عل  الأقل، وهذا طبقا لنص المادة  98ضابه ب  طل  تجديد العقد قبل تاريخ انق

، ولا يمكن قبول طل  التجديد ىلا بعد التؤكد من وفاء طال  التجديد بالتزاماته اتجاه 889-90التنفيذي 

 الدولة.

أما في حالة انتهاء عقد الامتياز الفعحي، تلتزم الدولة مقابل استرجاعها للأراضي والأمعم 

 :(3)من الامتياز، ويؤخذ التعويا وضعين دسطحية المتصلة بها، تقديم تعويا للمستفيال

                                                      
 .158نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المرجي الساب  الذكر، ص-(1)
 .159، ص لمرجي ذاتها -(2)
 .162المرجي ذاته، ص -(3)
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ىذا كانت الأمعم المسترجعة بحالة جيدة يتم تعويا المستثمر عل  القيم المضافة في  الوضع الأو :

 المستثمرة والتي زادت في قيمتها.

إن مبللػ التعلويا يقتطلي منله نسلبة ىذا كانلت الأملعم المسلترجعة فلي حاللة سليبة، فل الوضع الثيانً:

 تعود للدولة نتيجة الأضرار التي  مستها. 90%
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 الفص  الثانً

 إشكالات أراضً العرش فً التشرٌع الجزائري

لقد كان لتلدخل المشلر  الجزابلري فلي ىطلار الإصلعح العقلاري تلؤثيرا كبيلرا علل  الوضلي 

قتصلادية للدوللة والتلي انتقللت ملن ن لام اشلتراكي القانوني لأراضي العرش، خاصة مي التوجهات الا

 ىل  ن ام اقتصادي حر.

ؼير أن عدم تقنين بعا الجوان  القانونية المتعلقة بهذه الأراضي ول د لدى حابزيها أحقيتهم 

ثم ىن محاولة الدوللة  بملكيتها معتمدين في ذلم عل  ح  الانتفا  الدابم المستمد من الأعراؾ المحلية،

ة استؽعل هذه الأراضي من خعل قانون الثورة الزراعيلة وملن بعلده قلانون المسلتثمرات تن يم طريق

الفعحيللة فقللانون الامتيللاز الفعحللي، أدى ل هللور نزاعللات عشللابرية وقضللابية جمللة، حيللت أصللبحت 

 الهاجس الأكبر للقاضي والمتقاضي.

بطبيعلة واسلتؽعل  لذا وج  علينا التطر  لأهم هذه الإشكالات، مصنفة في ىشكالات متعلقة

، وفللي ىشللكالات أخللرى متعلقللة بمسللم وحيللازة أراضللي العللرش )المبحللت الأول(أراضللي العللرش 

 . )المبحت الثاني(
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 شالم حث الأو : الإشكالات المتعلقة  ا ٌعة واستغلا  أراضً العر

، بالإضللافة ىللل  )المطللل  الأول (سللنتطر  للشللكالات المتعلقللة بطبيعللة أراضللي العللرش

 .)المطل  الثاني(الإشكالات المتعلقة باستؽعل أراضي العرش 

 المالب الأو : الإشكالات المتعلقة  ا ٌعة أراضً العرش

ؼالبا ما تثير الطبيعة القانونية لأراضي العرش العديلد ملن المنازعلات القضلابية، فكثيلرا ملا 

لللرؼم مللن تصللنيفيها ضللمن يلجللؤ شللاؼليها للمطالبللة بملكيتهللا عللن طريلل  رفللي دعللاوى الملكيللة عللل  ا

الأمعم الوطنية الخاصة، كما أن طبيعتها الفعحية التي تؤثرت بلالمتؽيرات السياسلية تثيلر العديلد ملن 

المنازعلات خاصللة تلللم المتعلقللة بالاسلترجا ، بالإضللافة ىللل  طبيعتهللا المشلاعة التللي تثيللر العديللد مللن 

 .(1)ن حالة الشيو المشاكل بين شاؼليها ىل  حد رفي دعاوى القسمة للخروج م

 الفرع الأو : دعاوى ملكٌة أراضً العرش

ىن المنازعللات الثللابرة حللول ملكيللة أراضللي العللرش ؼالبللا مللا تكللون مللن طللرؾ الحللابزين 

اللذين يملكون سندات رسلمية أو عرفيلة أو سلندات تحقيل  جزبلي أو ىجملالي قلد تحصللوا عليهلا أثنلاء 

ين الللذين يلجبلون لرفلي دعلاوى اسلتحقا  للملكيلة بسلب  الاحتعل الفرنسي، كما أن العديد ملن الحلابز

 اعتقادهم الراسخ بتملكها.

 الدعاوى الخاصة  ملكٌة أراضً العرش -أولا

ليس لدعاوى أراضي العرا صورا خاصة في هذا الشؤن ىنما تتنو  كما تتنو  الدعاوى 

بلوت الملكيلة العقاريلة، العقارية التي ت هر فلي نلوعين: دعلوى اسلتحقا  الملكيلة العقاريلة، ودعلوى ث

 وسوؾ نعرؾ كل منهما عل  حدة.

هي اللدعوى التلي يرفعهلا الماللم للمطالبلة بملكيتله التلي  تكلون تحلت يلد الؽيلر  دعوى الاستحقاق: .1

، وهلذه اللدعوى ترفلي فلي حاللة وجلود منلاز  للماللم فلي (2)وهي لا تسقط بمضي الملدة أي بالتقلادم

 استرداد ملكيته. ملكيته، فيقيم دعوى أمام القضاء بهدؾ

 

                                                      
 .142نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص  -(1)
 .77، ص 2003عمر حمدي باشا، حماية الملكية العقارية الخاصة، دار هومة ، الجزابر، سنة  -(2)
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تعرؾ دعوى ثبوت الملكية عل  أنها الدعوى التي  يرفعها واضلي اليلد علل   دعوى ث وت الملكٌة: .2

، وهلذا تؤكيلدا لملكيتله للعقلار وىسلباؼه بالحمايلة (1)العقار والمستند ىل  دليلل لكسل  الملكيلة العقاريلة

 القانونية ضد كل من ينكر ملكيته أو يتعرا لها.

 ملكٌة أراضً العرش  موجب سنددعاوى  -ثانٌا

هنام العديد من شاؼلي أراضي العرش الذين تحصلوا عل  سندات منذ العهد الاسلتعماري 

، فيلجلؤ هلإلاء لرفلي دعلاوى اسلتحقا  أو تثبيلت ملكيلة لحمايلة هلذه (2)تثبت حقوقهم في هذه الأراضي

 الحقو ، ولقد كان للقضاء رأي في هذه المسؤلة سوؾ يتم التطر  ىليه:

 السندات الرسمٌة كدلٌ  للإث ات .1

يتجل  من خعل القرار الصادر عن مجلس الدولة والذي  رفا هذا الأخير الن لر فلي دليلل 

الإثبات المتمثل في العقد الرسمي الناقل للملكية ىضافة ىلل  الشلهادة التوثيقيلة التلي تثبلت انتقلال أرا 

الذي من خعله أيد (3)07/01/2003خ في المإر 8062العرش محل النزا  ىل  الورثة، القرار رقم 

مجلس الدولة قرار المستؤنفين الصادر علن مجللس قضلاء بسلكرة ابتلدابيا " يتمحلور موضلو  النلزا  

حول دعوى استحقا  للملكية رفعها المستؤنفين الذين يملكون سند ملكية باسم مورثهم للذي قام بشلراء 

، حيت أن 14/10/1996توثيقية محررة في  ، وانتقلت ىليهم بموج  شهادة1931أرا عرش سنة 

البلدية قامت بالاستيعء عل  جزء منها وحولته ىل  سو  أسبوعي و جزء  خر وز  علل  الملواطنين 

 وبقي لهم الجزء المشجر بالنخيل".

ولللم يسللتجي  المجلللس القضللابي لطللل  المسللتؤنفين بملكيللة هللذه الأراضللي، وذلللم بسللب  أن 

ا محل النزا  تعتبر من أراضي العرش طبقا لقانون التوجيله العقلاري، الخبير قد تحق  من أن الأر

 . واعتبرها ضمن الأمعم الوطنية الخاصة

وبالتللالي فللإن مثللل هللذا القللرار قللد فرضللته الطبيعللة القانونيللة لأراضللي العللرش التللي  اكتفلل  

ثبلات المقدمللة بتصلنيفيها ضلمن الأملعم الوطنيللة الخاصلة دون تن ليم بقيلة جوانبهللا، رؼلم أن أدللة الإ

تحمل طابي الرسمية بما فيها عقد البيي المحرر أثناء الاستعمار الفرنسي، ىضافة ىل  الشهادة التوثيقية 

                                                      
الاستحقا ، مذكرة مقدمة لنيل شهادة الماجستير في القانون الخاص، فر  عقلود و مسلإولية، دليلة شرابي، دعوى  -(1)

 .16كلية الحقو  و العلوم القانونية، جامعة الجزابر، ص 
 .144نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص  -(2)
نعيمللة حللاجي مللن خللعل كتللا : أراضللي العللرش فللي القللانون  قللرار ؼيللر منشللور مشللار ىليلله مللن قبللل الأسللتاذة -(3)

 . 145الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص 



 إشكالات أراضي العرش في التشريع الجزائري   الفصل الثاني
 

 
50 

المحررة من قبل الموث  التي تثبت انتقال الملكية ىلي الورثة ، للذا كلان لزاملا فلي هلذا السليا  ىضلفاء 

 .(1)دات بموج  أحكام خاصة و استثنابيةحماية قانونية عل  الأشخاص الذين يحوزون مثل هذه السن

 عقد ال ٌع الواقف على شرا مع الإٌجار كدلٌ  للإث ات  .2

هللذا النللو  مللن العقللود قللد تللم تحريرهللا مللن قبللل مللوثقين وقضللاة شللرعيين أثنللاء الاحللتعل 

للجزابللر بخصللوص أراضللي العللرش التللي  كانللت محللل تحقيلل  ىجمللالي أو جزبللي وقللد تللم  (2)الفرنسللي

 قبل تسليم سند الملكية عل  ىثر هذه التحقيقات. التنازل عنها

وبعللد اسللتقعل الجزابللر أصللبم هنللام العديللد مللن الحللالات التللي  لللم تسلللم فيهللا عقللود نهابيللة 

فمشتري أرا العرش محل التحقي  بقي حابزا لعقد بيلي واقلؾ علل  شلرط ملي الإيجلار ملي اسلتحالة 

 حصوله عل  عقد نهابي.

اتجللاه مثللل هللذه العقللود وي هللر ذلللم مللن خللعل القللرار رقللم  وقللد كللان لمجلللس الدولللة موقفلله

وهلو اللذي جلاء  (3)28/03/2001الصادر عن مجلس الدولة فلي ؼرفتله العقاريلة بتلاريخ 200471

في منطوقه: "نقا وىبطال القرار الصلادر علن قضلاة الموضلو  الراملي ىلل  رفلا دعلوى الملكيلة 

أساس أن الأرا موضو  النزا  من نو  أراضي لعدم التؤسيس و قد علل مجلس الدولة قراره عل  

عرش و قد وقي عليها بيي واقؾ عل  شرط مي الإيجار وأنه ليس عقلدا نهابيلا للملكيلة، و بالتلالي فلإن 

الإدعاء بالملكية ؼير مإسس، لكلن حيلت أن العقلد المسلتدل بله كلان بيعلا واقفلا لا ينقلل الملكيلة بصلفة 

م، وبالتلالي 1897فيفلري  16حت الخاصة بالتمليم حس  قلانون نهابية ىلا بعد استكمال ىجراءات الب

فإن هذا العقلد قلد انقضل  لاسلتحالة تنفيلذه، و بملا أن العقلد ينطلوي علل  شل  ثلاني هلو الإيجلار اللذي 

يقتضي تنازل البابي للمشتري عن حقه في الانتفا  عل  وجله ىيجلار الؽيلر محلدد الملدة وبالتلالي فعقلد 

 ومنتجا لآثاره بين طرفي النزا ".الإيجار لا يزال قابما 

من خعل نص القرار يتضم أن عقد البيي الواقؾ علل  شلرط ملي الإيجلار للو تلم المصلادقة 

عليه أثناء التواجد الاسلتعماري ملن قبلل الحلاكم العلام، لأصلبم سلند نهلابي مثبلت للملكيلة علل  أرا 

 العرش.

                                                      
 .146نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص  -(1)
 المرجي ذاته و الصفحة. -(2)
ا : أراضللي العللرش فللي القللانون قللرار ؼيللر منشللور مشللار ىليلله مللن قبللل الأسللتاذة نعيمللة حللاجي مللن خللعل كتلل -(3)

 .147الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص 
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قلانون الفرنسلي و أحيانلا أخلرى لا ىذن فمجلس الدولة أحيانا يعترؾ بالعقود المحررة وف  ال

يعترؾ بها، و هذا راجي ىل  انعدام تن يم قانوني لهذا النو  ملن الأراضلي يعلال  المعلامعت اللواردة 

 .(1)عليها قبل الاستقعل وبعده مراعاة لمبدأ العدالة

 دعاوى ملكٌة أراضً العرش دون سند -ثالثا

ود تثبللت حقللوقهم فللي الانتفللا  بهللذه ىن ؼالبيللة حللابزي أراضللي العللرش لا يملكللون أي عقلل

الأراضي، و يعتقد مع مهم ملكيتهم لها، خاصلة أنهلا انتقللت ىلليهم بالتوريلت ملن الآبلاء ىلل  الأجلداد، 

 .(2)الأمر الذي يإدي بالبعا منهم ىل  اللجوء ىل  القضاء بهدؾ تثبت ملكيتهم

 الاختصاص القضائً فً دعاوى ملكٌة أراضً العرش -را عا

الملكية عل  أراضي العرش هي دعاوى موضوعها أراضي تابعة لشخص عام، ىن دعاوى 

تطبيقا للمعيار العضوي، فإن مما يستوج  ىدخال الدولة ممثلة في مديرية أمعم الدولة في الخصام، و

من  801و 800القضاء الإداري هو المختص بالن ر في دعوى ملكية أراضي العرش طبقا للمادتين 

 ، باعتبار أن أراضي العرش مملوكة للدولة.(3)لمدنية و الإداريةقانون الإجراءات ا

ولقلللد كرسلللت المحكملللة العليلللا اختصلللاص القضلللاء الإداري فلللي اللللدعاوى المتعلقلللة بملكيلللة 

 260154الأراضي التابعة للأمعم الوطنية بما فيها أراضي العرش من خلعل قلرار لهلا تحلت رقلم 

ي نلص القلرار: "النلزا  يتعلل  بلدعوى اسلتحقا  ضلد حيت جاء ف(4) 24/03/2004الصادر بتاريخ 

، باعتبارهلا صلاحبة حل  الاسلتؽعل اللدابم وفل  02التعاونية الفعحية المسماة مزرعة عملراوي رقلم 

 قانون المستثمرات الفعحية، و أن الدولة هي مالكة الرقبة.

ر، و أن هكتا 02وحيت أن المطعون ضدهم ينازعون المستثمرة في ملكية الأرا لمساحة 

مللن قللانون  07المسللتثمرة تحللوز هللذه الأرا بموجلل  عقللود اسللتفادة، فللإن الاختصللاص وفلل  المللادة 

 الإجراءات المدنية يعود ىل  القضاء الإداري.

                                                      
 . 148نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص  -(1)
 . 84نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المذكرة السابقة، ص  -(2)
، ص 2011ءات المدنيللة و الإداريللة، دار الهللدى عللين مليلللة، الجزابللر، سللنة سللابم سللنقوقة، شللرح قللانون الإجللرا -(3)

1027. 
 .231، ص 2004قرار منشور بالمجلة القضابية، العدد الأول، سنة  -(4)
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مللن قللانون الإجللراءات  93و حيللت أن الاختصللاص النللوعي مللن الن للام العللام وفلل  المللادة 

ما أرجعوا الاختصلاص للقضلاء العلادي، مملا المدنية، فإن قضاة الموضو  أساءوا تطبي  القانون عند

 .يعرا قرارهم للنقا و الإبطال"

 الفرع الثانً: دعاوى استرجاع أراضً العرش

حاولت الدولة الجزابرية بموج  قانون التوجيه العقاري ىرجا  الأراضي المإمملة بموجل  

الأراضلي ذات الوجهلة قانون الثورة الزراعية لمعكهلا الأصلليين، و قلد شلمل الاسلترجا  العديلد ملن 

الفعحية، في حين بقيت أنوا  أخرى تابعة للملكية الخاصة للدولة بملا فيهلا أراضلي العلرش، ؼيلر أن 

 حمعت الاسترجا  هذه سببت العديد من المنازعات المثارة من قبل حابزي هذه الأراضي.

 مفهوم الاسترجاع -أولا

ه اللذي  سللكته الدوللة الجزابريلة تحلت يقصد بإرجا  الأراضي للمعم الأصليين، ذلم التوج

تللؤثير التؽيللر السياسللي والاقتصللادي بهللدؾ ىعللادة الأراضللي بموجلل  قللانون الثللورة الزراعيللة وكللل 

الأراضي الفعحية التي  أدمجتها الدولة في ملكيتها الخاصة سواء بالتلؤميم أو الاسلتيعء أو التبلر  
(1) ،

 قتصادي الجديد.تكريسا لح  الملكية الذي يفرضه التوجه الا

وتكون عمليلة الاسلترجا  وفل  مجموعلة ملن الشلروط والإجلراءات المنصلوص عليهلا فلي 

قلانون التوجيله العقلاري، وبسلب   هللور مشلاكل علدة فلي ىطلار تطبيلل  هلذا القلانون تلم تعلديل بعللا 

 26-95شروطه وىضافة شروط أخرى بموج  القانون 

 الأراضً مح  الإرجاع -ثانٌا

ملي مراعلاة  73-71لت استرجا  الأراضي المإممة في ىطار الأمر رقم ىن هذه العملية شم

 الشروط المنصوص عليها قانونا، والأراضي المسترجعة هي:

الأراضي الفعحية التابعة للملكية الخاصة المفرزة التي  كان معكها لا يسلتؽلونها وفل  أحكلام  -

 ؛73-71الأمر 

  الشيو  التي كان معكها لا يستؽلونها مباشلرة الأراضي الفعحية التابعة للملكية الخاصة عل -

 وبصفة فعلية وف  الأمر المذكور؛

                                                      
 .151نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص  -(1)
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 الأمعم الوقفية؛ -

 الأراضي المتبر  بها ىل  صندو  الثورة الزراعية ذات طابي الفعحي؛ -

 الأراضي الفعحية التي  وضعت تحت حماية الدولة. -

ه ىن للم تفقلد طابعهلا الفعحلي، وتجدر الإشارة ىل  أن للمالم الح  في استرجا  ملكية أرض

وىلا فع يمكنه استرجاعها، و لكن له الح  في الحصول عل  تعويا عادل، سواء كان هذا التعويا 

 .(1)عينيا أو أرضا فعحية بديلة أو تعويضا نقديا

 ثالثا: استثناء أراضً العرش من عملٌات الاسترجاع

ليللة الاسللترجا  وأخضللعها لقللانون اسللتثني قللانون التوجيلله العقللاري أراضللي العللرش مللن عم

من قانون التوجيه العقاري: "بعلد الانتهلاء ملن العمليلات المنصلوص  83الأمعم الوطنية طبقا للنص 

المذكورة أععه، ت ل الأراضي التي بقيلت ملكلا للدوللة خاضلعة لقلانون  82ىل   75عليها في المواد 

"، ؼير أن هذا الاستثناء أدى ىل  شعور حابزيها الأمعم الوطنية والقوانين الخاصة بطريقة استؽعلها

بللال لم والاسللتياء، الأمللر الللذي دفللي بللالبعا مللنهم لتقللديم ت لمللات عبللر البلللديات و مإسسللات الدولللة 

المحليللة خاصللة تلللم المشللرفة عللل  القطللا  الفعحللي، و لمللا لللم يتلقللوا ىجابللة قللاموا بللاللجوء للقضللاء 

 26-95استرجا  أراضيهم، ليصدر بعد ذلم القانون رقم  لاستصدار حكم قضابي يخول لهم الح  في

المعدل و المتمم لقانون التوجيه العقاري، ليإكد أن أراضي العرش تابعة للأمعم الوطنية ليرفي اللبس 

الذي أدى ىل  تناقا الأحكام و القرارات القضابية التي كانت تجيز الاسلترجا  حينلا و تمنعله أحيانلا 

 (2)أخرى

 القضاء من دعاوى استرجاع أراضً العرش موقف -را عا

لقد كان للمحكمة العليا أثر كبيلر فلي تشلجيي اللدعاوى التلي رفعهلا مسلتؽلو أراضلي العلرش 

الصلادر بتلاريخ  651133بهلدؾ اسلترجاعها فلي تللم الفتلرة وذللم ملن خلعل قلرار لهلا يحملل رقلم 

"أراضي العرش ملم لأفلراد ، حيت اعتبرت المحكمة العليا حس  منطو  القرار: (3)07/12/1994

 العرش كلهم".

                                                      
 .153ابري، المرجي ساب  الذكر، ص نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجز -(1)
 .155المرجي ذاته، ص  -(2)
قللرار ؼيللر منشللور مشللار ىليلله مللن قبللل الأسللتاذة نعيمللة حللاجي مللن خللعل كتللا : أراضللي العللرش فللي القللانون  -(3)

 .155الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص 
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و قد صع  هذا القرار عل  هياكل القضاء مهمة الفصل في دعاوى الاسترجا  التي تخص 

أراضي العرش، فمن جهة قانون التوجيه العقلاري يسلتثني هلذه الأراضلي ملن عمليلات الاسلترجا  و 

راضللي علل  الشلليو ، و هللو مللا ملن جهللة أخللرى ىقلرار المحكمللة العليللا بملكيللة أفلراد العللرش لهللذه الأ

يمنحهم الح  في المطالبة باسترجاعها ما دامت ملن نلو  الملكيلة الخاصلة الشلابعة الداخللة فلي نطلا  

 الاسترجا .

 الفرع الثالث: دعاوى قسمة وتجزئة أراضً العرش

ىن البقلاء فلي الشلليو  أملر ؼيللر مرؼلو  فيلله ملن قبلل مسللتؽلي أراضلي العللرش، و للذا يللتم 

اء لطل  الخروج من حالة الشيو  عن طري  القسمة، و لكن يصطدمون برفا طلباتهم اللجوء للقض

 .لأن طبيعتها القانونية لا تقبل القسمة لأنها تابعة للأمعم الوطنية الخاصة

 مدى إمكانٌة قسمة وتجزئة أراضً العرش -أولا

ابي يتناسل  القسمة هي الوسيلة التي  بمقتضاها يختص كل شريم بجزء مفرز فلي الملال الشل

 (.1)مي حصته الشابعة في هذا المال لإنهاء حالة الشيو 

أما القسمة القضابية والتي تتم بموج  رفي دعوى أمام القضاء هي التي تتم بواسطة القضاء 

أما بالنسبة لإمكانية قسمة أراضي العرش  (،2)ن را لتعذر اتفا  الشركاء عل  قسمة المال الشابي بينهم

ة لها تمني حابزيها والمنتفعين بها من ىمكانية قسمها بحيت لا يمكن قسلمة ملال ممللوم فإن ملكية الدول

 للؽير.

للللا اسللللتثناء فلللليمكن تجزبللللة أراضللللي العللللرش المسللللتؽلة وفلللل  قللللانون  المتعللللل   19-87أم 

المتعلل  بتجزبلة الأراضلي (3)490-97بالمستثمرات الفعحية وهلو ملا كرسله المرسلوم التنفيلذي رقلم 

 يمكن لأعضاء المستثمرة الفعحية قسمة ح  الانتفا  الدابم فقط دون ح  الملكية.الفعحية، حيت 

ولقد ربط المشر  الجزابري تجزبلة الأرا الفعحيلة بملا فيهلا أراضلي العلرش بشلروط لا 

، خاصة بالنسبة للمساحة المرجعية للقطي المجزأة وكذا الحلد الأدنل  19-87تتناف  مي أحكام القانون 

 للأعضاء.
                                                      

ون المللدني، دار الفكللر الجللامعي، سللنة محمللد عبللد الللرحمن الضللويني، أحكللام القسللمة بللين الفقلله الإسللعمي و القللان -(1)
 .25، ص2001

 .418المرجي ذاته، ص  -(2)
، الجريلدة 1997ديسمبر ، المتعل  بتجزبة الأراضي الفعحيلة،  21المإرخ في  490-97المرسوم التنفيذي رقم  -(3)

 .84الرسمية، العدد 
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 دعاوى قسمة أراضً العرش -اثانٌ

ملن الناحيلة القانونيللة، لا يجلوز لشلاؼلي أراضللي العلرش قسلمتها، ؼيللر أنهلم يقوملون برفللي 

دعاوى أمام القضاء يطالبون بالقسمة، و يتم الاستجابة لمطالبهم من قبل المحاكم و المجلالس و تعيلين 

 خبير لقسمة ح  الانتفا . 

 195240ثلل هلذه الأحكلام فلي قلرار لهلا تحلت رقلم وقد حاولت المحكمة العليلا التصلدي لم

، حيللت جللاء منطوقلله: "حيللت أن المللدعين فللي الطعللن يحللوزون (1)26/04/2000الصللادر بتللاريخ 

الأرا بمقتض  عقلد ىداري صلادر علن واللي ولايلة ميللة ويريلدون قسلمة الأرا التلي منحلت لهلم 

للدولة، والقضاء للمستثمرة المطعون  وهي ملم للدولة، و من ثم فإن النزا  متعل  بقسمة عقار مملوم

ضللدها عللل  جللزء مللن أراضللي المسللتثمرة الطاعنللة دون التؤكللد مللن أن المصللالم المختصللة قللد قامللت 

بتنصي  كل مستثمرة علل  الأرا الممنوحلة لهلا يعلد حللولا محلل الإدارة و تجلاوزا للسللطة، الأملر 

 الذي يعرا القرار المطعون فيه للنقا".

ي القرار فقد أصابت المحكملة العليلا بإبطلال ونقلا القلرار الصلادر حس  ملخص ما جاء ف

عن المجلس القضابي لعدم جواز قسمة الأمعم الوطنية، ىلا في حالة التجزبة الملرخص بهلا ملن قبلل 

 مديرية الأمعم الوطنية باعتبارها المصلحة المختصة بذلم.

 الاعن فً محررات تجزئة أراضً العرش -ثالثا

ضي العرش الممنوحة في شكل مستثمرات تحرر في قال  رسمي )عل  شلكل ىن تجزبة أرا

سند توثيقي( يتول  تحريره الموث  باعتباره ضابطا عموميا، ويخضي لعملية التسجيل والشهر وهو ما 

زبللة، وقللد تنشلؤ منازعللات بهللدؾ الطعللن فللي يفسلر تللدخل المحللاف  العقللاري لإجلراء شللهر محللرر التج

، (2)سللندات تجزبللة المسللتثمرات الفعحيللة المقامللة عللل  أراضللي مللن نللو  عللرش الموثقللة و المشللهرة 

 وتإول لاختصاص القضاء العادي عل  اعتبار أن الدعوى تتعل  بالطعن في سند توثيقي.

متعلقلة بلالطعن فلي وهو ما كرسه مجلس الدولة الذي يرجي صعحية الفصلل فلي اللدعوى ال

المللللإرخ فللللي  193141السللللندات التوثيقيللللة ىللللل  القضللللاء العللللادي وذلللللم مللللن خللللعل القللللرار 

                                                      
 . 155، ص 2000قرار منشور بالمجلة القضابية، العدد الثاني، سنة  -(1)
 .160نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص  -(2)
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اللللذي جلللاء علللل  النحلللو التلللالي: "حيلللت يسلللتخلص ملللن دراسلللة أورا  المللللؾ أن ( 1)08/05/2000

اللذي  26/09/1962المستؤنفة طالبت أمام قضلاة الدرجلة الأولل  بإلؽلاء العقلد التلوثيقي الصلادر فلي 

 شترى بموجبه المستؤنؾ عليه العقار موضو  النزا . ا

حيللت اسللتقر القضللاء بللؤن مثللل هللذا النللزا  لا يخضللي لاختصللاص القضللاء الإداري، و ذلللم 

 ن را لطبيعة العقد المراد ىلؽاإه الذي ليس له الطابي الإداري....."

لمثبلت لعمليلة وتجدر المعح ة هنا ىل  أن اللدعوى المتعلقلة بلالطعن فلي المحلرر التلوثيقي ا

ملن قلانون الإجلراءات  17التجزبة يخضي للشلهر العقلاري كشلرط شلكلي لقبولهلا، طبقلا للنص الملادة 

 المدنية والإدارية. 

 المالب الثانً: الإشكالات المتعلقة  استغلا  أراضً العرش

يقوم استؽعل أراضي العرش الفعحية عل  العديلد ملن اللروابط والععقلات القانونيلة، سلواء 

ن المستؽلين أو بينهم و بين الدولة باعتبارهلا مالكلة الرقبلة ومانحلة لحل  الانتفلا ، وملن خلعل هلذه بي

الللروابط القانونيللة تطللرح العديللد مللن النزاعللات القانونيللة التللي تعللرا أمللام القضللاء للفصللل فيهللا، 

 وللطاحة بؤهم الإشكالات المتعلقة باستؽعل أراضي العرش. 

 استثمار أراضً العرشالفرع الأو : التعسف فً 

نص المشر  الجزابري عل  التعسؾ في استعمال ح  استثمار الأراضي الفعحية بملا فيهلا 

المتعلل  بالتوجيله العقلاري،  25-90ملن القلانون رقلم  48/1أراضي العلرش ملن خلعل نلص الملادة 

ا فلي اسلتعمال حيت جاء نصها عل  النحو التالي: "يشكل عدم استثمار الأراضي الفعحية فعلع تعسلفي

 الح ، ن را ىل  الأهمية الاقتصادية والو يفية الاجتماعية المنوطة بهذه الأراضي.

وفي هلذا الإطلار يشلكل الاسلتثمار الفعللي والمباشلر أو ؼيلر المباشلر واجبلا علل  كلل ماللم 

 حقو  عينية عقارية أو حابزها، وعل  كل شخص طبيعي أو معنوي يمارس حيازة ذلم عموما".

تنت  أنله جعلل فعلل الاسلتثمار واجبلا علل  كلل نسلالمذكورة أععه  48نص المادة  من خعل

كمستؽل لأرا العرش الذي يمارس عليها ح  عيني وهو ح  (مالم حقو  عينية عقارية أو حابزها 

                                                      
قرار ؼير منشور مشار ىليه من قبل الأستاذة نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابلري، المرجلي سلاب   -(1)

 .161الذكر، ص 
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عله بهذا الالتزام يعد متعسفا في استعمال الح  مما يعرضه للجزاء المنصوص ىخوفي حالة  )الانتفا 

 نا.عليه قانو

 شروا التعسف فً استثمار أراضً العرش -أولا

ملن قلانون التوجيله العقلاري نجلد أن المشلر  يعتملد علل  معيلار  48من خعل نلص الملادة 

تحقيل  المصللحة العاملة للحكلم علل  فعلل التعسللؾ فلي اسلتثمار الأراضلي الفعحيلة بملا فيهلا أراضللي 

ية التي لا يجوز له تركها دون استثمار، العرش، لأن حابز أرا العرش يحوز جزء من الثروة الوطن

لأنه بذلم يعطل هذه الثروة التي من الواج  عليه ىنماإها، لأنه بامتناعه عن اسلتؽعلها أو اسلتثمارها 

 هو يناقا الو يفة الاجتماعية المنوطة بها.

( 1)وهذا التعسؾ فلي اسلتعمال حل  اسلتؽعل واسلتثمار أراضلي العلرش يخضلي ىلل  شلروط

 تتمثل في:

 حابز أرا العرش لا بد أن يكون مستؽع ومستثمرا لها أي يمارس عليها ح  انتفا  الدابم؛ -

 أن تكون الأرا التي يستؽلها فعحية؛ -

 أن يكون حابز أرا العرش شخصا طبيعيا أو معنويا؛ -

ألا يستثمر حابز أرا العرش هذه الأرا خعل موسمين فعحيين متتابعين وهلو ملا نصلت  -

 قانون التوجيه العقاري. من 49عليه المادة 

الملذكورة أعلعه تعلد أرا العلرش ؼيلر مسلتثمرة ىذا تلوفرت  49ىذن وحس  نلص الملادة 

 الأسبابالتالية:

 ألا تستؽل خعل موسمين فعحيين متعاقبين عل  الأقل.

عدم الاستثمار يثبت بشهرة علنية، أي يعتمد عل  المعاينة والمتابعة الميدانية، لا عل  مجرد 

 الأفراد، مما يستوج  الرجو  للخبرة.تصريم 

 إث ات التعسف فً استثمار أراضً العرش وجزاؤه -ثانٌا

ىذا ثبلت التعسللؾ فللي اسللتثمار أراضللي العللرش، فلإن هللذا يرتلل  جللزاء منصللوص عليلله فللي 

 قانون التوجيه العقاري.

                                                      
 .206الذكر، ص نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي ساب   -(1)
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 إث ات التعسف .1

علللي للللأرا مللن قللانون التوجيلله العقللاري عللل  أن "عللدم الاسللتثمار الف 50نصللت المللادة 

تكوينهللا عه تعاينله هيبللة معتملدة خاصللة، يحلدد عللأ 49و 48الفعحيلة المنصللوص عليهلا فللي الملادتين 

 ىجراء تطبي  المعاينة عن طري  التن يم".و

وبالتللالي يكللون الإثبللات عللن طريلل  معاينللة وىعللداد محضللر بشللؤن ذلللم مللن طللرؾ لجنللة 

 .(1)يي الجزاءاتالاستشارة والمصالحة وتودعه لدى الهيبة المكلفة بتوق

 جزاء التعسف فً استثمار أراضً العرش .2

من قانون التوجيه العقاري ىذا ثبت عدم استثمار أرا فعحية  51بالرجو  ىل  نص المادة 

يللتم ىنللذار المسللتثمر ليسللتؤنؾ اسللتثمارها، ولللدى انتهللاء أجللل مدتلله سللنة واحللدة، وبقيللت الأرا ؼيللر 

هذا الؽرا بوضي الأرا حيز الاستثمار لحسا  وعل  نفقة مستثمرة تقوم الهيبة العمومية المخولة ل

 المالم، أو عرا الأرا للتؤجير، أو بيعها ىذا كانت خصبة جدا أو خصبة.

والهيبللة المكلفللة بتوقيللي جللزاء التعسللؾ فللي اسللتثمار الأراضللي الفعحيللة وأراضللي العللرش 

-96لمرسلوم التنفيلذي رقلم خاصة هي الديوان الوطني للأراضي الفعحية، الذي تم ىنشلاإه بموجل  ا

 . (2)، ولكن للأسؾ هذا الديوان لم ينص  ليومنا هذا87

ؼير أنه من الناحية العملية لا توجد رقابة مستمرة عل  ح  استثمار الأراضي الفعحية بملا 

فيها أراضي العرش من قبل الهيبات المحلية المشرفة علل  القطلا  الفعحلي، وحتل  وىن كانلت هنلام 

 الة ثبوت التعسؾ لا وجود للجهة صاحبة الاختصاص في توقيي الجزاء.رقابة ففي ح

 19-87الفرع الثانً: المنازعات المتعلقة  استغلا  أرضً العرش وفق قانون 

لأمعم الوطنية الخاصة بملا فيهلا أراضلي العلرش وفل  لاستؽعل الأراضي الفعحية التابعة 

وانين، الأمللر الللذي طللرح عللدة ىشللكالات أمللام قللانون المسللتثمرات الفعحيللة هللي نتللاج صللدور عللدة قلل

                                                      
 .209/210نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص -(1)
 .210ص  المرجي ذاته، -(2)
ملن القلانون رقلم  28،المحلدد لكيفيلات تطبيل  الملادة 1990فبراير 07المإرخ في 51-90المرسوم التنفيذي رقم  -(2)

 .06الجريدة الرسمية عدد  87-19
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 19-87القضاء، ومي تفاقم الوضي أدى ىل  عدول الدوللة علن هلذا الن لام الاسلتثماري بإلؽلاء قلانون 

 وتعويضه بؤسلو  الامتياز الفعحي.

ومع م النزاعات التي تثور نتيجة تطبي  قانون الثورة الزراعية تكون بين أفلراد المسلتثمرة 

ينهم و بلين الدوللة باعتبارهلا مالكلة الرقبلة لهلذه الأراضلي، للذا سلنتطر  لأهلم النزاعلات الواحدة أو ب

 المتعلقة بهذا النو  من الاستؽعل. 

 المنازعات المتعلقة  إسقاا الحقوق العقارٌة -أولا

من قانون المستثمرات الفعحية عل  ما يللي: "يمكلن أن يترتل  علل  علدم  28نصت المادة 

التي تتكون منها المستثمرة الفعحية الجماعية لالتزاماتها فقدان الحقو  ودفي تعويا احترام الجماعة 

 عن الضرر أو التلؾ أو نقص القيمة لصالم الدولة، و ذلم تطبيقا للطر  القانونية".

و بالتللالي فالمشللر  الجزابللري مللن خللعل هللذه المللادة بللين أنلله فللي حالللة ىخللعل المسللتفيد 

بقوة القانون، ويمكن تلخيص هذه الالتزامات التي يترت  عل  مخالفتها سلقوط بالتزاماته تسقط حقوقه 

 51-90مللن المرسللوم التنفيللذي  04حقللو  الأعضللاء فللي المسللتثمرة حسلل  مللا ورد فللي نللص المللادة 

 كما يلي: 19-87من القانون  28المحدد لكيفيات تطبي  المادة 

 ىيجار الأرا مهما يكن شكل الصفقة وشروطها؛ -

 را عن وجهتها الفعحية؛تحويل الأ -

 التخلي عن جزء من الأراضي المخصصة لفابدة الؽير؛ -

 تخصيص مباني الاستؽعل الفعحي لأعمال لا صلة لها بالفعحة؛ -

 عدم المساهمة المباشرة في أعمال الإنتاج أو التسيير في المستثمرة؛ -

 تعمد عدم استؽعل الأراضي عند توفر الشروط والوسابل العزمة لذلم. -

مللي العلللم أن كللل المخالفللات السللابقة يجلل  أن تثبللت بللالطر  القانونيللة، ويطللرح الأمللر ىللل  

 (.1)القضاء من أجل ىسقاط ح  أو حقو  الفعحين المنتجين في المستثمرة 

الأصللل أن القاضللي هللو المخللتص بإسللقاط الحقللو  العقاريللة وذلللم فللي حالللة ثبللوت ىخللعل 

حية، أما الوالي فيقتصر دوره عل  رفي الدعوى أمام القضلاء، العضو بالتزاماته داخل المستثمرة الفع

ىلا في حالة واحدة أين خول له القانون هذه الصعحية عنلدما يكلون العقلد الإداري المنشلا للمسلتثمرة 

                                                      
 .146. بن يوسؾ بن رقية، المرجي ساب  الذكر، ص د -(1)
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الفعحيللة لللم يخضللي لإجللراءات التسللجيل عللل  مسللتوى مصلللحة الضللراب  والشللهر أمللام المحاف للة 

"يرفللي الللوالي القضللية ىللل  51-90مللن المرسللوم رقللم  08المللادة  ، وهللذا مللا نصللت عليلله(1)العقاريللة

القاضي المختص المكلؾ بالن ر في سقوط الحقو  العقارية، وفي تعلويا الأضلرار المتسلب  فيهلا، 

وهذا بعد ىسقاط الجهة القضابية المختصة حقو  انتفا  المستفيدين، أو بواسطة قرار الوالي المخلتص 

 ضا  العقد الإداري لإجراءات التسجيل والإشهار العقاري".ىقليميا ىذا لم يتم بعد ىخ

رؼم صراحة النص القانوني من حيت تحديد الجهة المختصلة بإسلقاط الحقلو  العقاريلة فلي 

، ىذ شلهد تطبيقلات قضلابية متناقضلة بلين (2)المستثمرات الفعحية ىلا أن القضاء لم يتخذ موقفلا موحلدا

 ليا أو المجلس الدولة.أجهزته سواء عل  مستوى المحكمة الع

 المنازعات المتعلقة  حماٌة حق الانتفاع الدائم -ثانٌا

تعتبللر المسللتثمرة الفعحيللة شللركة أشللخاص مدنيللة تتمتللي بصللفة التقاضللي، ىذن فالمنازعللات 

 المتعلقة بحماية ح  الانتفا  الدابم يخضي لاختصاص القضاء العادي.

نتفا  الدابم علل  المسلتثمرات الفعحيلة ملن وقد كرست المحكمة العليا م اهر حماية ح  الا

 تتمثل أهمها في: (3)خعل ىقرارها للعديد من المبادئ

المسلتثمرة الفعحيللة تتمتلي بالشخصللية المعنويللة كشلركة مدنيللة، ويحلل  لهلا ممارسللة الللدعاوى  -

 الرامية ىل  حماية ح  الانتفا  الدابم عل  الأراضي التابعة للأمعم الوطنية.

ي المشهر هو دليل ىثبات عل  ح  الانتفا ، يمكن أعضاء المستثمرة من ممارسة العقد الإدار -

 كافة الدعاوى لحماية حقهم في الانتفا  الدابم. 

 و ي هر تكريس المحكمة العليا لهذين المبدأين من خعل القرارات الآتية:

الآتي: ملخصله كل (4)26/04/2000الصلادر علن المحكملة العليلا بتلاريخ  195240القرار رقم  .1

(، موضو  النلزا  10المستثمرة فعحية رقم  05"نزا  بين مستثمرتين )مستثمرة الفعحية رقم 

 10يتعللل  بحلل  الانتفللا  الللدابم عللل  جللزء مللن أرا تابعللة لإحللداهما، المسللتثمرة فعحيللة رقللم 

الطاعنللة بللالنقا دفعللت بللؤن الللدعوى تتعللل  بللؤرا مملوكللة للدولللة، وبالتللالي لا يجللوز للقاضللي 

                                                      
 .137نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المذكرة السابقة، ص  -(1)
 .146د. بن يوسؾ بن رقية، المرجي ساب  الذكر، ص  -(2)
 .140نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المذكرة السابقة، ص  -(3)
 .155، ص 2000قرار منشور بالمجلة القضابية، العدد الثاني، سنة  -(4)
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دني التمسم بالاختصاص،فقضت المحكمة العليا بؤن النزا  يتعل  بحل  الانتفلا  اللدابم الثابلت الم

بموج  العقدين الإداريين ولا يتعل  الأمر بملكيلة الأرا، وبالتلالي فالمسلتثمرة الفعحيلة شلركة 

لانتفا  مدنية تتمتي بالشخصية المعنوية التي  تمكنها من رفي كل الدعاوى الرامية ىل  حماية ح  ا

ملن قللانون  07عليهلا، وبالتلالي فتمسللم القاضلي المللدني باختصاصله لا يتنلافي مللي أحكلام المللادة 

 الإجراءات المدنية".

الذي "رفضت ( 1)19/03/2003الصادر عن المحكمة العليا بتاريخ  261995القرار رقم 

زابلر العاصلمة، من خعله المحكمة العليا الطعلن بلالنقا ضلد القلرار الصلادر علن مجللس قضلاء الج

الذي قض  بوقؾ الأشؽال الجاريلة علل  المسلتثمرة الفعحيلة الفرديلة تحلت طابللة الؽراملة التهديديلة، 

يخوله رفي كل اللدعاوى  19-87بناءا عل  أن المطعون ضده يملم عقد انتفا  دابم في ىطار القانون 

، و أنله لا يشلترط عقلد ملكيلة و هلو الرامية ىل  حماية حقه في الانتفا  الدابم عل  المستثمرة الفعحية

 كاؾ لذلم، و عل  أساس ذلم أيدت المحكمة العليا قرار المجلس القضابي".

 النزعات المتعلقة  إ اا  عقود الإٌجار -ثالثا

ىن الاختصاص القضابي يختلؾ حس  نو  النزا ، فإذا كان النزا  بين أعضلاء المسلتثمرة 

 جللزء مللن المسللتثمرة الفعحيللة كللان الاختصللاص راجعللالإبطللال عقللد ىيجللار أبرملله عضللو  خللر عللل  

زا  وهي التلي رفعلت اللدعوى بهلدؾ نللقاضي المدني، أما ىذا كانت مديرية أمعم الدولة طرفا في ال

ىبطال عقد الإيجار وىسقاط الحقو  العينيلة كنتيجلة لمخالفلة الالتلزام بالاسلتؽعل الشخصلي والمباشلر، 

 .(2)بيقا للمعيار العضويفإن القضاء الإداري هو المختص تط

-87من القلانون رقلم  21أما فيما يخص ىعمال مبدأ بطعن عقود الإيجار فقد نصت المادة 

عل  ما يلي:"يتعين عل  كل عضو من أعضاء المستثمرة الفعحيلة الجماعيلة أن يشلارم مباشلرة  19

 وشخصيا في الأشؽال ضمن ىطار جماعي....".

استؽعل الأراضي التابعلة للأملعم الوطنيلة الخاصلة بملا ىذن وحس  نص المادة أععه فإن 

فيهللا أراضللي العللرش فللي ىطللار المسللتثمرات الفعحيللة الفرديللة والجماعيللة يجلل  أن يكللون اسللتؽعل 

، وبالتالي فؤي ىيجار مهما كانت طبيعته يعد لاؼيا ولا أثلر لله، (3)شخصي ومباشر من طرؾ المستفيد

الصلادر علن المحكملة العليلا بتلاريخ  226275خعل القرار رقلم  و هذا ما كرسته المحكمة العليا من

                                                      
 .338، ص 2003قرار منشور بمجلة الاجتهاد القضابي للؽرفة العقارية، العدد الأول، سنة  -(1)
 .141نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المذكرة السابقة، ص  -(2)
 . 74رقية، المرجي الساب  الذكر، ص د. بن يوسؾ بن  -(3)
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الذي: "نقا وأبطل قرار المجلس القضابي الراملي ىلل  رفلا دعلوى التعلويا  (1)24/04/2002

المادي التي  رفعها المإجر ضد المستؤجر بسب  الأضرار التي  لحقت بالمسلتثمرة الفعحيلة محلل عقلد 

د الإيجلار بموجل  عقلد رسلمي، وقلد قضلت المحكملة العليلا بلؤن الإيجار مسببا رفضه لعلدم ثبلوت عقل

 19-87ىقرار مبدأ الإيجار الواقي عل  الأراضي التابعة للأمعم الوطنية المستؽلة وف  القلانون رقلم 

مللن طللرؾ قضللاة المجلللس القضللابي يعللد خرقللا للقللانون، ويترتلل  عليلله بطللعن العقللد وىبطللال القللرار 

التللي  تشللترط الاسللتؽعل الشخصللي  19-87مللن قللانون  21مللادة المطعللون فيلله اسللتنادا ىللل  نللص 

 والمباشر، وبالتالي يمني الإيجار بجميي صوره".

 المنازعات  ٌن أعضاء المستثمرل -را عا

حالة الشيو  في المستثمرات الفعحية الجماعية والاشلترام فلي قطعلة أرا واحلدة وتقاسلم 

نزاعللات ومشللاكل بللين الأعضللاء الشللركاء فللي  المهللام الاسللتثمارية بشللكل مشللا ، كثيللرا مللا يسللب 

 المستثمرة الواحدة وبالتالي يإدي النزا  ىل  اللجوء للقضاء للفصل فيه.

ويعتبر القضلاء العلادي هلو المخلتص للفصلل فلي النزاعلات القابملة بلين أعضلاء المسلتثمرة 

و يمكلن ذكللر الواحلدة، وهلذا بلالن ر ىلل  أطلراؾ النلزا  ىذ يعتبللرون ملن أشلخاص القلانون الخلاص، 

 بعا الخعفات التي تنش  بين أعضاء المستثمرة الواحدة:

 الاتفاق على حرمان عضو أو  عض الأعضاء من حقوقهم فً المستثمرل -1

كرسللت المحكمللة العليللا المبللدأ التللالي: "العقللد الإداري المنشللا للمسللتثمرة الفعحيللة هللو    

طع كل اتفا  بين الأعضاء يحرم عضو أو بعا المصدر الوحيد للحقو  والالتزامات وبالتالي يعد با

 .(2)الأعضاء من ح  الانتفا  عل  المستثمرة"

الصللللادر بتللللاريخ  196129ومللللن بللللين قراراتهللللا الداعمللللة لهللللذا المبللللدأ القللللرار رقللللم 

ت المحكمة العليا من خعله الطعن بالنقا الرامي ىل  ىبطال قرار المجلس فض"ر( 3)28/06/2000

إبطال الاتفا  المبرم بين الأعضاء وىعادة الأطراؾ ىل  الحالة التي  كلانوا عليهلا القضابي الذي حكم ب

عل   08/06/1990قبل ىبرامه يتمثل مضمون الاتفا  المبرم بين أعضاء المستثمرة المحرر بتاريخ 

 تقسيم العمل وتوزيي الأرباح والفوابد عل  بعا أعضاء المستثمرة دون البعا الأخر".

                                                      
 . 255، ص 2002قرار منشور بالمجلة القضابية، العدد الأول، سنة  -(1)
 .143نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المذكرة السابقة، ص  -(2)
 . 209، ص 2004قرار منشور بالمجلة القضابية، العدد الأول، سنة  -(3)
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المحكمة العليا من خلعل هلذا القلرار مبلدأ المسلاواة بلين أعضلاء المسلتثمرة لقد راع  قضاة 

الفعحية الواحدة وقد بينوا أن مضلمون الاتفلا  نلو  ملن أنلوا  حرملان الأعضلاء ملن حقلوقهم الأملر 

التلي نصلت علل : "يتمتلي أعضلاء المسلتثمرة  19-87ملن القلانون  15الذي  يجعله مخالفا لنص مادة 

 ة بنفس الحقو  ويخضعون لنفس الواجبات".الفعحية الجماعي

 الدعاوى الرامٌة إلى الب نصٌب من الأر اح-2

اشللترط عللل  أعضللاء المسللتثمرة الفعحيللة المشللاركة الفعليللة والمباشللرة  19-87لقللانون ا ىن

الملذكورة سلابقا، وعليله فالعضلو  21ضمن ىطار جماعي في أعمال المستثمرة وهذا من خعل المادة 

الالتزام يحرم من حقه في الاستفادة من الأرباح المحققة خلعل الفتلرة التلي للم يشلارم فلي المخل بهذا 

 العمل.

تحلللت رقلللم  22/12/1999و هلللذا ملللا أكدتللله المحكملللة العليلللا بقرارهلللا الصلللادر بتلللاريخ 

والذي:"قضلل  بللنقا و ىبطللال القللرار الصللادر عللن مجلللس قضللاء سللكيكدة الللذي ألللزم (1)191795

دج للمطعون ضده مقابلل نصليبه ملن  666000ي نصي  من الأرباح مقدر ب   أعضاء المستثمرة بدف

م، وقللد عللللت المحكمللة العليللا نقضللها وىبطالهللا لقللرار 1990ىللل   1989منتللوج الأرا مللن سللنة 

المجلس القضابي بحجة فصله في اللدعوى لصلالم المطعلون ضلده و منحله الحل  فلي الحصلول علل  

اركته المباشللرة والشخصللية ضللمن الإطللار الجمللاعي حسلل  نصلليبه مللن الأربللاح دون التؤكللد مللن مشلل

 ".19-87من القانون  21مقتضيات المادة 

 المنازعات المتعلقة  إ اا  العقد الإداري -خامسا

ىن تعدد العقود الإدارية الممنوحة عل  نفس قطعة أرا العرش، والجمي بين الاستفادة ملن 

ابزة من الناحية القانونية، وبالتالي فهلي أسلبا  عقد المنم وممارسة و يفة عامة، هي أوضا  ؼير ج

 مإدية ىل  بطعن العقد الإداري المنشا للمستثمرة الفعحية.

وؼالبا ما تطرح أمام القضلاء دعلاوى ترملي ىلل  ىبطلال العقلد المنشلا  للمسلتثمرة الفعحيلة 

تفادة والاعتلراؾ لعقلد استنادا للحالتين السابقين، مما يوج  الفصل فيها عل  أساس الأولوية فلي الاسل

 .(2)واحد بالصعحية بالنسبة للحالة الأول ، وىبطال العقد بالنسبة للحالة الثانية

                                                      
 .186، ص 2004منشور بمجلة الاجتهاد القضابي للؽرفة العقارية، الجزء الأول، سنة قرار  -(1)
 .144نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المذكرة السابقة، ص  -(2)
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 دعوى إ اا  العقد الإداري على أساس الأس قٌة فً الاستفادل .1

الصلادر  7048من بين القلرارات الصلادرة علن مجللس الدوللة فلي هلذا الشلؤن القلرار رقلم 

له قبل الاستبناؾ الذي رفعه أعضلاء مسلتثمرة فعحيلة مقاملة علل  من خع (1)22/07/2003بتاريخ 

أرا من نو  عرش بهدؾ ىبطال القرار الذي أصدره والي ولاية سو  أهراس، المتضمن منم نفس 

 الأرا من نو  عرش المقامة عليها المستثمرة لمستفيد  خر.

ي بينلت أن قلراري  وقد أسس مجلس الدوللة قبولله لعسلتبناؾ علل  أسلاس تقريلر الخبلرة التل

المنم المتعلقين بؤعضاء المستثمرة من جهلة وبالمسلتفيد الجديلد ملن جهلة أخلرى، ينصلبان علل  نفلس 

 ىل : (2)القطعة، وعل  هذا الأساس قرر مجلس الدولة ىلؽاء قرار الوالي المتعل  بالمنم الجديد استنادًا

 لمسللتثمرة المسللتؤنفين بتللاريخ الأسللبقية فللي الاسللتفادة: ىذا حللرر قللرار المللنم الأول لأعضللاء ا

، أما القرار الثاني المتعل  بح  الانتفا  لصالم المسلتفيد الجديلد كلان بتلاريخ 09/04/1989

30/10/1991. 

  اللللوالي عنلللدما أصلللدر قلللرار الملللنم للمسلللتفيد الجديلللد للللم يبطلللل قلللرار الملللنم الأول الخلللاص

 بالمستؤنفين، ولم يسب  قراره الجديد.

 علل  النحلو التلالي: (3)يا مبدأ أسبقية الاسلتفادة ملن خلعل قلرار لهلا كما كرست المحكمة العل ،

 "من المقرر قانونا أنه عند تساوي المستندات يفضل المستند الأسب  في التاريخ".

دعوى إ اا  العقد الإداري على أساس الجمع  ٌن الاستفادل من عقد المينح وممارسيته وظٌفية  .2

 عامة

"أقلر حل  ( 4)15/11/2005الصادر بتاريخ  020195 في قرار لمجلس الدولة تحت رقم 

امتيللاز فبللة المجاهللدين وذوي حقللو  الشللهداء الللذي يقتضللي أحكللام خاصللة واسللتثنابية بمللا فللي ذلللم 

 الاستفادة من العضوية في مستثمرة فعحية ىل  جان  ممارسة و يفة أخرى.

و يفلة عموميلة  حيت رفا الاستبناؾ الذي رفعه الوالي ضد أحد المجاهدين اللذي يملارس

ىل  جان  انضمامه ىل  مستثمرة فعحية جماعية بموج  قلرار ملنم معللع قلراره باسلتثناء هلذه الفبلة 

                                                      
قللرار ؼيللر منشللور مشللار ىليلله مللن قبللل الأسللتاذة حللاجي نعيمللة مللن خللعل كتللا : أراضللي العللرش فللي القللانون  -(1)

 . 222ابري، المرجي ساب  الذكر، ص الجز
 نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المذكرة سابقة الذكر والصفحة. -(2)
 .2011، لسنة 66، منشور بنشرة القضاة، العدد 14/12/2005الصادر بتاريخ  325521القرار رقم  -(3)
 . 217، ص 2006ن، سنة قرار منشور بمجلة مجلس الدولة، العدد الثام -(4)
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التللي تمنلللي النشللاط الملللوازي للملللو فين  59-85مللن المرسلللوم رقلللم  08مللن تطبيللل  أحكللام الملللادة 

ي المللللإرخ فلللل 249-96العمللللوميين، وفللللي مقابللللل ذلللللم تطبيلللل  أحكللللام المرسللللوم التنفيللللذي رقللللم 

المتعل  بإنشاء لجان ولابية تتول  توزيلي الأراضلي الشلاؼرة لفبلة المجاهلدين وذوي  16/07/1996

 الحقو ".

 إدماج مستثمرل فلاحٌة فً محٌا عمرانً  موجب قرار استرجاع ولائً .3

ىن عملية ىدماج الأراضي التابعة للأمعم الوطنية الممنوحة لاستؽعل المستثمرات الفعحية 

مسللتوفي لكافللة (1)مرانللي، لا تعللد شللرعية ىلا ىذا تمللت بموجلل  قللرار اسللترجا  ولابللي فللي القطللا  الع

، وبالتللالي كللل اسللترجا  313-03مللن المرسللوم التنفيللذي رقللم  6و 5الشللروط المحللددة فللي المللواد 

لمستثمرة فعحية بكيفية أخرى يعد مخالفا للقانون، وهلذا ملا كرسله مجللس الدوللة ملن خلعل قلرار لله 

 .(2)27/06/2007الصادر بتاريخ  034938تحت رقم

 الفرع الثالث: المنازعات المتعلقة  استغلا  أراضً العرش وفق عقود الامتٌاز

ينجم علن اسلتؽعل أراضلي العلرش كمحيطلات استصلعح وفل  عقلود الامتيلاز المنصلوص 

دة، خاصلة بالنسلبة لإبلرام العقلد و تنفيلذه منازعلات عل 483-97عليه بموج  المرسوم التنفيذي رقلم 

تخص في بعا الأحيان الأطراؾ وفي أحيان أخرى مضمون العقد، مما يوج  ضرورة اللجوء ىل  

 .ءالقضا

 المنازعات  ٌن المستثمرٌن -أولا

من بين المنازعات التي تثور بين المسلتثمرين، كيفيلة اسلتؽعل الأجلزاء المشلتركة أو بشلؤن 

ولة فلي القطعلة الأرضلية محلل الاستصلعح، الاستفادة من التجهيزات والمنشآت المقامة من طرؾ الد

 التالية:(3)ويعود اختصاص الفصل في هذه المنازعات ىل  القضاء العادي، وهذا للأسبا 

التي نصت عل : "لا  483-97من الملح  الخاص بالمرسوم التنفيذي رقم  12تطبيقا لنص المادة  .1

لامتيلاز أو ضلده لاسلتعماله تتدخل الدولة في أي محضر أو أيلة دعلوى تكلون مقاملة ملن صلاح  ا

قطعة الأرا موضلو  الامتيلاز، وفلي كلل الأحلوال ولأي سلب  كلان لا تكلون الدوللة مقحملة فلي 

 الخصام ولا تكون مطالبة بؤي ضمان، ىلا في حالة ما ىذا اعتدى عل  مضمون حقها".

                                                      
 . 218، ص 2009قرار منشور بمجلة مجلس الدولة، العدد التاسي، سنة  -(1)
 .145نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المرجي ساب  الذكر، ص -(2)
 .225نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص  -(3)
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ن وبالتالي فالدولة لا تكون طرفلا فلي المنازعلات التلي  لا تنطلوي علل  اعتلداء علل  مضلمو

حقها،ويتمثللل هللذا الحلل  فللي ملكيللة الأرا الفعحيللة المتمثلللة فللي محلليط الاستصللعح، ىضللافة ىللل  

 الإتاوات التي يقوم بدفعها المستثمر وكل ما يتضمنه عقد الامتياز من حقو  للدولة. 

المنازعة التي تنشؤ بين المستثمرين في محيطات الاستصلعح هلي منازعلة بلين شخصلين أو أكثلر  .2

لقانون الخاص، و بما أن الدوللة ليسلت طرفلا فلي النلزا  فلع مجلال لتطبيل  المعيلار من أشخاص ا

من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية، كما أن النزا   800العضوي المنصوص عليه في المادة 

 لا يتعل  ببند من بنود العقد التي هي محل اتفا  بين الدولة و المستثمر.

 مر الأجن ًالمنازعات مع المستث -ثانٌا

أجاز المشلر  الجزابلري ملنم عقلود امتيلاز للأجانل  بهلدؾ تشلجيي وترقيلة وتوسليي مجلال 

، و في حالة وجود نزا  بخصوص عقد الامتياز الممنوح للمستثمر الأجنبي فلإن (1)الاستثمار الفعحي

بيعلة الاختصاص القضابي للفصل فيه وكذا القانون المطبل  عليله يتطلل  قواعلد خاصلة تلتعءم ملي ط

 الذي يكون أحد أطرافه شخصا أجنبيا.( 2)أطراؾ النزا 

  النس ة للاختصاص القضائً  -1

 عل  ما يلي:(3)المتعل  بترقية الاستثمار 03-01من الأمر رقم  17تنص المادة 

" أي نزا  بين المستثمر الأجنبي والدولة الجزابرية ىما بفعل المسلتثمر وىملا نتيجلة لإجلراء 

ابرية ضده يعرا علل  الهيبلات القضلابية المختصلة، ىلا ىذا كانلت هنلام اتفاقيلات اتخذته الدولة الجز

ثنابية أو متعددة الأطراؾ، أبرمتها الدوللة الجزابريلة تتعلل  بالصللم والتحكليم أو اتفلا  خلاص يلنص 

 عل  شرط التحكيم أو يسمم للأطراؾ الاتفا  عل  ىجراء الصلم باللجوء ىل  تحكيم خاص".

ادة يتضم أن اختصاص الفصل فلي المنازعلات التلي  يكلون أحلد أطرافهلا من خعل نص الم

شخصلا أجنبيلا تخضلي كؤصلل علام لقواعلد الاختصللاص النلوعي والمحللي المعملول بهملا فلي القللانون 

                                                      
، مللذكرة مقدمللة لنيللل شللهادة الماجسللتير، فللر  483-97عقللد الامتيللاز وفلل  المرسللوم التنفيللذي رقللم  لبلليا، ليللل  -(1)

 . 147ص، 2005القانون العقاري و الزراعي، كلية الحقو ، جامعة سعد دحل  البليدة، سنة 
 . 226نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص  -(2)
 2001/15، المتعلل  بترقيلة الاستثمار،المصلاد  عليله بالقلانون 2001أوت  20المإرخ في  01/03مر رقم الأ -(3)

 المتعل  بترقية الاستثمار.  93/12الملؽي للقانون رقم 
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الجزابري حس  طبيعة وأطراؾ النزا  واستثناءا تحديد جهة خاصة أو ىجراءات خاصة حس  اتفا  

 .(1)ليها المستثمر الأجنبي طرؾ النزا  والمتمثلة في الصلم والتحكيمالجزابر مي الدولة التي ينتمي ى

 القانون الما ق للفص  فً النزاع -2

ممللا لا شللم فيلله، فإنهعنللدما يطللرح النللزا  عللل  المحللاكم الجزابريللة فالقاضللي الجزابللري 

 المختص سوؾ يطب  القانون الجزابري حس  موضو  النزا .

يبللة التحكلليم تكلون ملزمللة بتطبيلل  القلانون الللذي يحللدده أملا فللي حاللة اللجللوء ىللل  التحكليم فه

 الأطراؾ.

 المنازعات مع الغٌر -ثالثا

يقصد بالؽير كل شخص خارجعن عقد الامتياز كالمإجر، البنم الذي منم قرا للمسلتثمر، 

 المقاول الذي أشرؾ عل  ىنشاء بنايات لصالم المستثمر في أرا العرش محيط الاستصعح ...ىلخ.

نشو  نزا  قضابي بين المستثمر والؽير فالقضاء المخلتص فلي هلذه الحاللة هلو  و في حالة

من دفتر الشروط المشار ىليهلا سلابقا، و التلي لا تلدخل الدوللة  12القضاء العادي، تطبيقا لنص المادة 

 في أي نزا  ما عدا ذلم المتعل  بمضمون حقها.

 المنازعات المتعلقة  فسخ عقد الامتٌاز -را عا

قد الامتياز بسب  انتهاء مدته أو بسب   خر مثع وفاة المسلتثمر، لكلن هنلام حلالات ينتهي ع

استثنابية يتوج  فيها فسخ عقد الامتياز قبل انتهاء مدتله، وملن بلين أنلوا  الفسلخ: فسلخ اتفلاقي، فسلخ 

 بالإرادة المنفردة وكذا فسخ قضابي.

ينتهي عقد الامتياز في هذا النو  وما يهمنا في هذا الصدد النو  الأخير أي الفسخ القضابي، 

 بموج  حكم قضابي، بناء عل  طل  الدولة في حالة ىخعل صاح  الامتياز بالتزاماته.

فالفسللخ القضللابي يمللنم للقاضللي وفللي ضللوء معبسللات القضللية ومصلللحة الأطللراؾ السلللطة 

عقد دابما منتجلا لأثلاره الواسعة في أن يقضي بالفسخ أو أن يمنم المدين أجع لتنفيذ التزاماته، ويبقي ال

 .(1)ىل  حين صدور الحكم بفسخه، الذي يكون منشبا وليس كاشفا له

                                                      
 .187نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المرجي ساب  الذكر، ص  -(1)
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ًّ تستوجب الفسخ القضائً .1  الحالات الت

و الملحلل  الخللاص بلله السللالؾ الللذكر، نللص  483-97مللن خللعل المرسللوم التنفيللذي رقللم 

 .(2)المشر  الجزابري صراحة عل  الحالات التي تستوج  الفسخ القضابي

 لفة المستثمر صاحب الامتٌاز لالتزاماته التعاقدٌةمخا - أ

: "يفسلخ عقلد الامتيلاز 483-97ملن المرسلوم التنفيلذي رقلم  14وهو ما نصت عليه المادة 

بللالطر  القضللابية ىذا لللم يللؾ صللاح  الامتيللاز بالتزاماتلله، كعللدم احتللرام بنللود دفتللر الشللروط أو عللدم 

  عليهلا الفسلخ القضلابي، بموجل  حكلم صلادر علن تنفيذها"و عليه فكل مخالفة لمضلمون العقلد يترتل

 الجهة القضابية المختصة.   

 التأجٌر من ال اان و التناز  - ب

لا يجوز لصاح  الامتياز تؤجير أرا العرش الممنوحة له كمحيط استصعح ملن البلاطن، 

لملادة كما لا يجوز له التنازل عن حقه في الامتياز تحت طابلة الفسخ القضابي، وهو ملا نصلت عليله ا

حيت "لا يمكن صاح  الامتياز خعل ملدة  483-97من الملح  الخاص بالمرسوم التنفيذي رقم  15

ىنجللازه برنامجلله التللؤجير مللن البللاطن أو التنللازل عللن حقلله فللي الامتيللاز تحللت طابلللة الفسللخ بللالطر  

 القضابية.

متيلاز فلي ؼير أن هذا المني يمكن رفعه فلي حاللة القلوة القلاهرة أو عنلدما يكلون صلاح  الا

حالة استحالة قصوى لمتابعة أشؽال الاستصعح، و تإهل السلطة المانحة لعمتياز وحلدها تقلدير مثلل 

 هذه الحالة".   

ىذن فالتللؤجير مللن البللاطن و كللذا التنللازل لا يرتلل  فللي كللل الأحللوال الفسللخ القضللابي لعقللد 

هللة للذلم و المتمثللة فلي مديريلة الامتياز، ىذ يجوز في حلالات اسلتثنابية ىقلراره ملن قبلل السللطة المإ

 .(3)أمعم الدولة

 

                                                                                                                                                                 
راضي الفعحية المتلوفرة التابعلة للدوللة طبقلا للتشلريي الجزابلري، دار هوملة للطباعلة كوحيل حكيمة، استؽعل الأ -(1)

 .262، ص 2017والنشر والتوزيي، الجزابر، سنة 
 .143ليل  لبيا، المرجي ساب  الذكر، ص  -(2)
 .230نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص ( 3)
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ًّ أعدت لها - ج  استعما  أرض العرش مح  الامتٌاز لأغراض غٌر الت

ىذا خصصت أرا العرش للؽرا الذي تم النص عليه في عقد الامتياز، كاستعمالها لتربة 

 لعقد.المواشي والرعي بدل ؼرس الأشجار يمكن للدارة أن ترفي دعوى أمام القضاء لفسخ ا

"... ويمنلي عليله صلراحة  483-97من المرسوم التنفيذي  15/3وهذا تطبي  النص المادة 

تحت طابلة الفسخ استعمال قطعة الأرا موضو  الامتيلاز أو جلزءا منهلا لأؼلراا ؼيلر التلي ملنم 

 الامتياز من أجلها".

 إجراءات رفع دعوى الفسخ .2

عللل  مللا يلللي: "يجللري الفسللخ  483-97مللن المرسللوم التنفيللذي رقللم  48/4نصللت المللادة 

بالطر  القضابية بعناية مدير الأمعم الوطنيلة فلي الولايلة المخلتص ىقليميلا، وذللم بعلد ىعلذارين يلتم 

 ىرسالها لصاح  الامتياز برسالة موص  عليها مي ىشعار بالاستعم ويبقيان دون جدوى".

قبلل مباشلرة دعلوى  من خعل نص المادة قد ألزم المشلر  الجزابلري مديريلة أملعم الدوللة

 الفسخ قيامها ببعا الإجراءات تتمثل في:

   ىرسال ىعذارين لصاح  الامتياز في شكل رسالة عن طري  محضر قضلابي أو رسلالة موصل

 عليها مي ىشعار بالاستعم.

  في حالة عدم استجابة صاح  الامتياز للعذار الثلاني تباشلر مديريلة أملعم الدوللة برفلي الفسلخ

 قضابية المختصة.أمام الجهات ال

و تقتضللي الللدعوى الراميللة ىللل  فسللخ عقللد الامتيللاز ضللرورة شللهرها تحللت طابلللة الللرفا 

 المتعل  بالإجراءات المدنية و الإدارية.  09-08من القانون رقم  17شكع، وذلم تطبيقا لنص المادة 

 لفلاحً الفرع الرا ع: الإشكالات المتعلقة  استغلا  أراضً العرش وفق قانون الامتٌاز ا

ىن مسؤلة استؽعل أراضي العرش وف  أسللو  الامتيلاز الفعحلي، سلواء بتحويلل حل  الانتفلا  اللدابم 

بالنسللبة للأراضللي المسللتؽلة كمسللتثمرات فعحيللة، أو أراضللي العللرش ؼيللر المسللتؽلة و التللي وجهللت 

 لإنشاء مستثمرات جديدة، أثارت العديد من الإشكالات يمكن تلخيصها في:  
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 (1)108الٌة تا ٌق المنشور الوزاري المشترك رقم إشك -أولا

حاولت الدولة بهدؾ توسيي دابرة تطبي  الامتيلاز الفعحلي ملن اللجلوء ىلل  علدة محلاولات  

، المتعلل  2011فيفلري  23الملإرخ فلي  108كانت أهمها ىصدار المنشور الوزاري المشترم رقلم 

يلتلخص مضلمونه فلي: "يشلكل ىنشلاء مسلتثمرات بإنشاء مستثمرات جديدة للفعحة و تربية الحيوانات 

جديللدة للفعحللة وتربيللة الحيوانللات وتوسلليي القاعللدة الإنتاجيللة الفعحيللة، كلمللا تللوفرت ال للروؾ أحللد 

 الأهداؾ الأساسية لسياسة التجديد الفعحي و الريفي.

ضمن هذا المن ور يج  الانطلع  فلي أقلر  الآجلال فلي ىنشلاء مسلتثمرات جديلدة للفعحلة 

 ية الحيوانات عل  أراضي ؼير مستؽلة و تابعة للخواص أو الأمعم الخاصة للدولة".وترب

حسلل  نللص المللادة أعللعه فللإن الأمللعم الوطنيللة الخاصللة بمللا فيهللا أراضللي العللرش وؼيللر 

المستؽلة تعد ىحدى موضوعات هذا المنشور، حيت يعتبر خاصية عدم الاستؽعل شرطا جوهريلا فلي 

 تطبي  مضمون هذا الأخير.

حيللت قامللت الهيبللات المختصللة بللإجراء تحقيقللات لحصللر المحيطللات الؽيللر مسللتؽلة بهللدؾ 

توجيهها للأؼراا المنصوص عليها فلي هلذا المنشلور، ىلا أن التحقيقلات أسلفرت علل  علدم تسلجيل 

، (2)مساحات ؼير مستؽلة، حتل  الأراضلي الرعويلة ثبلت ميلدانيا أن العلروش تسلتؽلها وتقلوم بحرثهلا

 نوني لهذا التصرؾ.رؼم الح ر القا

ؼير أن ما حدت في بعلا المنلاط  تلم اعتبلار أراضلي العلرش بشلكل علام موضلوعا لهلذا 

المنشور، و تم تفسير مصطلم عدم الاستؽعل من الناحيلة القانونيلة و لليس ملن الناحيلة الفعليلة، حتل  

متيلاز لهلإلاء تلم التي كانت تمارس عليها حيازة فعلية اعتبرت ؼيلر مسلتؽلة، و منحلت بلذلم عقلود ا

الحابزين،و هذا ما عرا كل المسإولين عن تحديلد هلذه المحيطلات كمنلاط  ؼيلر مسلتؽلة و ملانحي 

 عقود الامتياز ىل  المساءلة القانونية.

لكن هذا لم يمني من تطبي  هذا المنشور في الجنو  الجزابري، أين تتوفر مساحات شاسعة 

يلاز لإنشلاء مسلتثمرات جديلدة وجهلت خاصلة لفبلة ؼير مستؽلة، و قلد نجلم الأملر و منحلت عقلود امت

 الشبا .

                                                      
 .172الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المرجي ساب  الذكر، ص نعيمة حاجي،  -(1)
 المرجي ذاته و الصفحة. -(2)
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 إشكالٌة موروثة عن تا ٌق قانون الثورل الزراعٌة -ثانٌا

نجمت هذه الإشكالية عن التطور التشلريعي لاسلتؽعل العقلار الفعحلي، و بالتحديلد أراضلي 

الأولوية  ، ورؼم أن73-71العرش، حيت تم دمجها ضمن صندو  الثورة الزراعية بموج  القانون 

في الاستفادة مقرر قانونلا لشلاؼليها الأصلليين والفعليلين، ىلا أن هنلام حلالات كثيلرة منحلت فيهلا هلذه 

، تسلتؽل (1)الأراضي أو جزء منها لأشخاص  خرين خارجين عن العرش في شكل تعاونيلات فعحيلة 

 وف  ح  الانتفا  المإبد.

الأسللو  التعلاوني ىلل  أسللو  و الذي حلول نملط الاسلتؽعل ملن  19-87وبصدور قانون 

المسللتثمرات الفعحيللة التللي تسللتؽل وفلل  حلل  الانتفللا  الللدابم، و بللذلم تحولللت هللذه التعاونيللات ىللل  

مستثمرات فعحية جماعية وفرديلة، و للم تملا فتلرة قصليرة حتل  ألؽلي هلذا القلانون نهابيلا بموجل  

ضلمن صلندو  الثلورة الزراعيلة ، و قرر ح  المإمملة أراضليهم 1990قانون التوجيه العقاري سنة 

 في استرجاعها واستثناء أراضي العرش من ذلم.

مما ولد شعور لدى الحابزين الأصليين لأراضلي العلرش بلال لم و التهمليش، لأن لا الإدارة 

و لا القضاء استجابوا لطلباتهم المتكررة في استرجا  أراضيهم، فقاموا بحل المشكل عن طري  القوة 

واسللترجعوا أراضلليهم، فصللبم هنللام  19-87تؽلين الشللرعيين فللي ىطللار قللانون وقللاموا بطللرد المسلل

مستؽلين لقطعة أرضية واحدة في نفس الوقت، مستؽل شرعي يمللم سلند ىداري لكلن لا ينتفلي بهلا، و 

 حابز فعلي للأرا يقيم عليها و يستؽلها دون سند قانوني.

الدابم ىل  ح  امتياز فعحي سنة ولكن بإقرار المشر  الجزابري لعملية تحويل ح  الانتفا  

فقلد تقلدم المسلتؽلون الشلرعيون لهلذه  87/19، بعلد ىلؽابله لقلانون 10/03من خعل القلانون  2010

الأراضي بهدؾ تحويل ح  انتفاعهم الدابم الممنوح لهم ىل  حل  امتيلاز، وتحصللوا بلذلم علل  عقلود 

 ين و أثار حفي تهم.جديدة، هذا ما أحدت ضجة كبيرة في أوساط الحابزين الفعلي

فال اهر ملن تطبيل  القلانون أنله باسلتعادة الحلابز الشلرعي اسلتؽعله الفعللي لللأرا سلوؾ 

تنتهي المشكلة، لكن الواقي أخطر من ذلم، فؤصبحت الحلول التي سلكتها الدولة لتثمين العقار الفعحي 

 .(2)فيها العديد من المشاكل التي من الصع  تداركها 

                                                      
 .173ص  نعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، المرجي ساب  الذكر،-(1)
 .174، ص لمرجي ذاتها-(2)
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بزين الفعليللين لأرا العللرش القللوة ضللد المسللتؽلين الشللرعيين وهللذا مللا حيللت اسللتعمل الحللا

سب  صراعات كبيرة، في حين لجؤ البعا منهم ىل  حل ودي واقتسموا الاستؽعل بيلنهم دون تلدخل 

 من الدولة.   
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 الم حث الثانً: الإشكالات المتعلقة  مسح وحٌازل أراضً العرش 

المطلل  (حت للشكالات المتعلقة بعملية مسم أراضي العلرش سنحاول التطر  في هذا المب

 ).المطل  الثاني(بالإضافة ىل  الإشكالات المتعلقة بحيازة أراضي العرش ، )الأول

 المالب الأو : الإشكالات المتعلقة  مسح أراضً العرش

 02تهدؾ أعمال المسم العقاري ىل  تحديد وتعريؾ النطا  الطبيعي للعقارات حس  المادة 

ومنله ىحصللاء جميلي العقلارات الواقعلة فللي المنطقلة العقاريلة الجاريلة فيهللا ( 1)47-75ملن الأملر رقلم 

 الأعمال وبيان موقي كل عقار وقوامه ونوعه الشرعي وحدوده.

وبالتالي فإن أراضي العرش لا محال لله سلوؾ تكلون محلع لعمليلة المسلم وبالتحديلد مسلم 

 بالمسم الريفي. العقارات الريفية أو ما يصطلم عليه

ىن ىجراءات المسم العام ىجراءات دقيقة ومعقدة تسببت فلي العديلد ملن الإشلكالات القانونيلة 

والعملية التي  اعترضلت العمليلات المسلحية لأراضلي العلرش سلواء علل  المسلتوى الميلداني أو أثنلاء 

 تؤسيس السجل العقاري وقد حاولنا حصر أهم هذه الإشكالات من خعل فرعين:

 فرع الأو : اعتراضات شاغلً أراضً العرش  موجب سندال

عمليلات التحقيل  الميلداني تقلوم اللجنلة بجملي كلل الوثلاب  والبيانلات ملن أجلل تسلهيل ىعللداد 

الوثاب  المساحية كما تعتبر أراضي العلرش ملن الأملعم الوطنيلة الخاصلة ىلا أن شلاؼليها لا يزاللون 

ا أبللا عللن جللد وعنللدما لا تسللتجي  الفللر  التقنيللة لمطللالبهم يتمسللكون باعتقللادهم بتملكهللا بحجللة توارثهلل

 يلجبون ىل  تقديم اعتراضاتهم بسند ىثبات والبعا الآخر لا يقدم أي سندوهذا ما سيتم تفصيله.

 الاعتراضات  موجب عقود عرفٌة -أولا

المعلدل  29-95ىن اعتراؾ الدولة بتبعية أراضي العرش لملكيتها الخاصة بموج  القلانون 

تمم لقانون التوجيه العقاري لم يمني بعا حابزي هذه الأراضي من التنازل عنهلا بموجل  عقلود والم

بيي عرفية، الأملر اللذي  يلدفي بالمشلتري اللذي  بحوزتله العقلد العرفلي الاعتلراا أثنلاء عمليلة المسلم 

المسلم فلي العقاري، مستندا ىل  ذلم العقد كدليل ىثبات عل  ملكيته لأرا العرش وبالتالي يقي لجلان 

                                                      
، المتضللمن ىعللداد مسللم الأراضللي العللام و تؤسلليس السللجل 1975نللوفمبر  12المللإرخ فللي  75/74الأمللر رقللم  -(1)

 . 92العقاري، الجريدة الرسمية عدد 
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الاعتراضات وىشكالات مي أصحا  العقود العرفية في جميي مراحل عملية المسلم سلواء فلي مرحللة 

 التحقي  الميداني أو مرحلة معالجة الاعتراضات.

فحابز أرا العرش لا يستطيي بيعها أو التصرؾ فيها مما يدفعه للتنازل عنها بموج  عقلد 

 .(1)بيي عرفي بعيدا عن رقابة الدولة والقضاء

 تعرٌف العقد العرفً -1

ويقصد بها تلم المحررات التي  تحرر بمعرفة أفراد عاديين لا يتلدخل أي مو لؾ أو مكللؾ 

 .(2)بخدمة عامة أو ضابط عمومي )موث ( في تحريرها

 أس اب اللجوء إلى ال ٌع العرفً لأراضً العرش  -2

يرهللا باعتبارهللا تابعللة هنلام سللب  ربيسللي متعللل  بالطبيعللة القانونيلة لأرا العللرش دون ؼ

 (3)لأمعم الوطنية الخاصة التي تمني حابزيها من جميي أعمال التصرؾ... .

وهنام أسبا  ثانوية متعلقة بإقبال الحلابزين علل  النلزوح الريفلي اللذي  كلان بعلد الاسلتقعل 

لون امتهلان مباشرة،وخعل العشرية السوداء بالإضافة ىل  أن الجيل الجديد من أبناء الحابزين لا يفض

 (... .4)الفعحة، كما أن كثرة النزاعات بشؤنها تدفي بحابزيها للتخلي عنها بموج  عقود عرفية

 الاعتراضات  موجب العقود العرفٌة أمام الفرق التقنٌة ولجان المسح    -3

ىن حابزي أراضي العرش الذي ن تمكنوا من حيازتها والانتفا  بها بموج  عقود عرفية عل  

لساب  حيلت قلاموا بشلرابها ملن طلرؾ حابزيهلا الأصللين بموجل  عقلود بيلي عرفيلة كثيلرا ملا النحو ا

يحاول الواحد منهم الاحتجاج بالعقد العرفي كسند ملكية أثنلاء مباشلرة الفلر  التقنيلة لعمليلات التحقيل  

 .(5)الميداني عل  هذه الأراضي

                                                      
 .132/133نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص  -(1)
بللات فللي التشللريي الجزابللري وفل   خللر التعللديعت،دون ذكللر عللدد محملد زهللدور، الللوجيز فللي الطللر  المدنيلة للث -(2)

 .33، ص 1991الطبعة، سنة 
، 2009نعيمة حاجي، المسم العام و تؤسيس السجل العقاري في الجزابر، دار الهدى، علين مليللة، الجزابلر، سلنة  -(3)

 . 159ص
 .160المرجي ذاته، ص  -(4)
 .161المرجي ذاته، ص  -(5)
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ن خعل مخططات مجلس الشيوخ ىذا توفرت الأدلة الكافية التي  تإكد طبيعة هذه الأراضي م

 وتسجل في بطاقة التحقي  العقاري أن الأرا تابعة للأمعم الوطنية الخاصة.

لا يقتنللي المعتللرا بنتيجللة التحقيلل  الميللداني فيقللدم اعتراضلله مللرة ثانيللة خللعل مهلللة شللهر 

شليوخ المحددة قانونا ليعرا ذلم أملام لجنلة المسلم، وهاتله الأخيلرة واسلتنادا علل  مخطلط مجللس ال

 تتخذ نفس الموقؾ الذي اتخذته الفرقة التقنية وتقوم برفا الاعتراا.

 الاعتراضات  موجب سندات تحقٌقً جزئً -ثانٌا

 يملم حابز أرا العرش سندات تحقي  جزبي فيقدمها كدليل ىثبات عل  تملكه للأرا محل المسم.

 مفهوم التحقٌق الجزئً -1

ملت بهلا السللطات الفرنسلية أثنلاء تواجلدها بنلاءًا ويقصد به عمليات التحقي  الميداني التلي قا

عل  طل  حابز أرا العرش، بهدؾ التحق  من حيازته لهذه الأرا مدة طويللة تخولله حل  تملكهلا 

 .(1)بوضي اليد

 ويقوم التحقي  الجزبي عل  العديد من الإجراءات تتمثل في:

البيانلات، تتمثلل فلي  يقدم الحابز طل  ىل  الوالي ويج  أن يشتمل طلبه علل  مجموعلة ملن

تسمية العقار، مساحته، اسم العرش الذي ينتمي ىليه العقار واسم صاح  الطل ، ثم ينتقل المحق  ىل  

عين المكان رفقة خبير ويقوم بعملية التحقي  استنادا عل  الوثلاب  التلي  بحلوزة صلاح  الطلل  ليفلتم 

نتيجلة التحقيل  ملن قبلل الؽيلر علل  نتلاب   المجال بعد هذا الإجراء الميداني لتقديم الاعتراضات حلول

 التحقي ، ويتم الن ر في الاعتراا و التؤكد من جديته، ويترت  عل  هذا الإجراء احتمالين: 

 : قبول الاعتراا ىذا أثبت أن الحيازة تعود ىليه.  الاحتما  الأو 

 :ًيحلرر  يتمثل في رفلا الاعتلراا بموجل  قلرار ىداري، وفلي هلذه الحاللة الاحتما  الثان

 سند ملكية باسم طال  التحقي  عل  أرا العرش.
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 تقدٌم الاعتراضات  موجب سند التحقٌق الجزئً أمام الفرق التقنٌة ولجان المسح -2

ىن سلندات الملكيللة الناجمللة عللن التحقيلل  الجزبللي والموقلي عليهللا مللن قبللل الحللاكم العللام هللي 

يلة، وكلذلم الأملر بالنسلبة لمشلتري هلذه الأرا سندات تامة الإثبات وبالتالي تعتبر سندات ملكية نهاب

المسلم بشؤنها سند ملكية ىثر التحقي  الجزبي، فيعد مالكا فلي ن لر القلانون، لكلن هنلام ىشلكاليات فيملا 

يخص عقود البيي الواقفة عل  شرط مي الإيجار المذكور سابقا أو سندات التحقي  الجزبي التي  لم تلتم 

 .(1)ل الحاكم العامىجراءات المصادقة عليها من قب

وعليه في هذه الحالة يقدم حابزو أراضي العرش نوعين من السندات بهدؾ تدعيم اعترافاتهم         

 هي:

 .سندات محررة ىثر التحقي  الجزبي ؼير مصاد  عليها من طرؾ الحاكم العام 

 سندات عقود بيي واقفة عل  شرط مي الإيجار، ونتيجة لعدم اكتمال الإجراءات لم تتحول ىل  

 ملكية تامة.

وفي الحالتين تقوم الفرقة التقنية بناءًا عل  مخططات مجلس الشيوخ المحددة بموج  قانون 

سيناتوسكونسلت بتسجيل ضمن بطاقات التحقي  عبارة أرا تابعة للأمعم الوطنية الخاصة لأن 

 السندات التي بحوزتهم ليست نهابية.

أخرى في شكل كتابي أمام لجنة المسم و بطبيعة  وقد يحاول هإلاء تقديم احتجاجاتهم مرة

 الحال يكون لها نفس موقؾ الفرقة التقنية.

 الاعتراضات  موجب سندات تحقٌق إجمالً -ثالثا

يحوز مستؽل أرا العرش سندات تحقي  ىجمالي فيستند عليها كحجة ىثبات أمام لجان 

 المسم.

 مفهوم التحقٌق الإجمالً  -1

المعدل  1926أوت  04عمليات التحقي  الإجمالي بموج  قانون سنت الحكومة الفرنسية 

، هو نو  من التحقي  له نفس  ثار التحقي  الجزبي مي الاختعؾ (2)1897فيفري 16والمتمم لقانون 

 من حيت الإجراءات والطابي الإجباري، بسب  ندرة المتقدمين بطل  التحقي  الجزبي.
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 إجراءات التحقٌق الإجمالً -2

الإجمالي تقوم به الحكومة الفرنسية من تلقاء نفسها، عل  عدة أراضي عرش في وقت التحقي  

واحد، وهو مشابه ىل  حد ما عمليات المسم الإجباري مي الفر  في الآثار، فالتحقي  الإجمالي 

يحول طبيعة الأرا من أرا عرش ىل  أرا ملكية خاصة، أما المسم فهو يحدد الطبيعة 

 تؽييرها، فتبق  أراضي العرش تابعة للأمعم الوطنية الخاصة.القانونية للأرا دون 

كما تجدر الإشارة أن حابزي أرا العرش يمكنهم أيضا التنازل عن الأرا أمام الموثقين 

في ذلم الوقت مقابل ثمن متف  عليه في صورة بيي واقؾ عل  شرط مي  (1)أو القضاة الشرعيين

 الإيجار.

قي  الإجمالي والمصاد  عليها من قبل الحاكم العام يعتبرون مي العلم أن حابزي سندات التح

 مالكين شرعيين لأراضيهم نتيجة تحولها ىل  ملكية خاصة ىثر هذه التحقيقات.

 الاعتراضات  موجب سندات التحقٌق الإجمالً أمام الفرق التقنٌة ولجان المسح -3

صاد  عليها أو التي تثبت في حالة اعتراا حابزي سندات التحقي  الإجمالي سواء الؽير م

البيي الواقؾ عل  شرط مي الإيجار أمام الفر  التقنية وبناء عل  مخطط مجلس الشيوخ ترفا 

الاحتجاج وتسجل الأرا محل الاحتجاج في بطاقة التحقي  العقاري كملم من الأمعم الوطنية 

 .(2)الخاصة

اجاتهم أمام لجان المسم، التي وىذا لم يقتني هإلاء بنتيجة التحقي  الميداني يقدمون احتج

بدورها و استنادا لمخطط مجلس الشيوخ ترفا بدورها الاحتجاج و تبقي عل  الأرا محل 

 الاحتجاج تابعة لأمعم الدولة.  

 الفرع الثانً: اعتراضات شاغلً أرض العرش  دون سند

د لديهم ىن مع م حابزي أراضي العرش توارثوا ح  الانتفا  أبا عن جد الأمر الذي يول

 الاعتقاد بتملكها عل  أساس وضي اليد دون أن يملكوا أي سند لإثبات ذلم.
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وكثيرا ما يواجه هإلاء الفر  التقنية ويدعون بملكية الأرا للأسبا  السابقة، وما عل  

هذه الفر  التقنية سوى تجاهل هذه الاعتراضات وتسجيل الأرا باسم الملكية الخاصة للدولة ضمن 

 .(1)  العقاريبطاقة التحقي

وؼالبا لا يقتني هإلاء بنتيجة التحقيقات الميدانية ويقدمون احتجاجاتهم أمام لجنة المسم، 

وطبعا سوؾ ترفا اللجنة بدورها الاحتجاج استنادًا ىل  مخطط مجلس الشيوخ، وقد يلجؤ المعترا 

 .)ما تم ىيضاحه سابقاحس  (في هذه الحالة وكذا الحالات السابقة ىل  القضاء للمطالبة بح  الملكية

 ضً العرشأراالمالب الثانً: الإشكالات المتعلقة  حٌازل 

تحتل الحيازة مكانة هامة في الأن مة القانونية لما ترتبه من  ثار قانونية، سواء باعتبارها 

أحد أسبا  كس  الملكية أو كقرينة عل  قيامها، ؼير أن القواعد الفقهية تقتضي عدم التمسم بالحيازة 

العقارات التابعة للدولة سواء العامة أو الخاصة، باستثناء حالة واحدة تجوز فيها الحيازة و ذلم  في

ومنه نطرح السإال التالي ما ىمكانية ممارسة الحيازة  ،(2)عندما ترخص الجهة الإدارية هذه الحيازة

 في أراضي العرش وىل  أي مدى يمكن تطبيقها؟

جزابري لم يرد النص عل  مني ممارسة الحيازة عل  من خعل نصوص القانون العقاري ال

هذه الأراضي مما يعد قرينة عل  جوازها، كما لم تبادر الحكومة الجزابرية ىل  حرمان شاؼلي 

أراضي العرش من حيازتها والانتفا  بها، وهو الحال بالنسبة للمستؽلين وف  ح  الانتفا  الدابم الذي 

 لا يستند ىل  أي أساس قانوني. 

تعزيزا للفرا الساب  ففي العديد من النصوص القانونية تم وصؾ مستؽل أرا العرش و

المتعل  بالثورة  73-71من قانون  137، ومثال ذلم المادة (3)بالحابز ووصؾ حقه بالحيازة 

الزراعية التي نصت عل : "يعد مستؽع شرعيا لأرا العرش الزراعية أو المعدة للزراعة كل 

من نفس القانون  140الأرا حقا فعليا في الحيازة...."، كذلم نص المادة  شخص يمارس عل  تلم

 حيت نصت عل : "عندما يشكل أصحا  حقو  الحيازة والانتفا  بؤراضي العرش الزراعية....".

لذا فشاؼل أرا العرش يمارس عل  هذه الأرا حيازة منذ عشرات السنين واستنادا 

له كامل الح  في الحفا  عل  وضعه وحقه في الحيازة هذا من للقواعد القانونية التي تحكمها فإن 
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جهة، ومن جهة أخرى فباعتبار أنها تمثل سب  من أسبا  كس  الملكية عن طري  التقادم المكس  

فؽالبا ما يتمسم حابزوها بها ويطالبون بملكيتها، عن طري  رفي دعاوى أمام القضاء أو عن طري  

عقود الشهرة المعمول بها سابقا كسندات مثبتة للملكية ناتجة عن تقديم طلبات بهدؾ الحصول عل  

 .(1)التقادم المكس 

لذا كان من العزم التطر  ىل  حيازة أراضي العرش وما تثيره من ىشكالات قانونية، سواء 

بالنسبة لحماية هذه الحيازة عن طري  القضاء، أو التقادم المكس ، أو ىشكالية الحدود المادية التي 

لبا ما تسب  نزاعات بين العروش تصل ىل  حد التناحر، و هذا ما سوؾ يتم ىيضاحه في النقاط ؼا

 التالية:   

 الفرع الأو : دعاوى حماٌة حٌازل أراضً العرش

ىن لحابزي أراضي العرش الح  في اتخاذ كل الوسابل لحماية حقهم في الحيازة، بما فيها 

 وى التالية:اللجوء ىل  القضاء، من خعل ىحدى الدعا

 تعرٌف دعاوى الحٌازل -أولا

أوجد المشر  الجزابري للحابز طريقة لحماية حقه في الحيازة من اعتداء الؽير بواسطة 

 ىحدى الدعاوى الآتية:

 دعوى استرداد الحٌازل  -1

هي الدعوى المقررة لاسترجا  الحيازة التي سلبت من صاحبها، وهي الدعوى التي نصت 

قانون الإجراءات المدنية والإدارية: " يجوز رفي دعوى استرداد الحيازة لعقار أو  525عليها المادة 

ح  عيني عقاري ممن اؼتصبت منه الحيازة بالتعدي أو الإكراه، وكان له وقت حصول التعدي أو 

 .(2)الإكراه )حيازة( عادية أو وضي اليد المادي العلني"

 وتستند هذه الدعوى ىل  العناصرالتالية:
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: ترفي من طرؾ المدعي وهو الحابز العرضي كحابز أرا العرش، الحارس والوديي هاأاراف - أ

والمرتهن والمستؤجر... الخ، أما المدع  عليه فهو من انتز  حيازة أرا العرش من حابزها 

 الحقيقي، ولو كان حسن النية.

ركز الواقعي، بحيت  ينت  عند : يتمثل سب  دعوى استرداد الحيازة في الاعتداء عل  المس  هــا -ب

 سل  الحيازة من الحابز سواء كان ذلم بواسطة القوة أو الؽض .

: يتمثل موضو  الدعوى في العقار بصفة عامة سواء كان أراضي فعحية أو موضوعها -ج

 ؼيرها..... الخ....

 دعوى منع التعرض -2

المشر  الجزابري في المادة وهي الدعوى الأكثر شيوعا في الحياة العملية، وقد نص عليها 

 من القانون المدني.  820من قانون الإجراءات المدنية والإدارية والمادة  524

وتعرؾ بؤنها الدعوى التي من خعلها يحصل الحابز عل  حكم يقض  بوضي حد للتعرا 

 .(1)المادي أو القانوني الصادر عن الؽير أدى ىل  اضطرا  حيازته

 العناصر التالية:وتستند هذه الدعوى ىل  

ترفي الدعوى من قبل المدعي وهو الحابز الأصلي فقط دون الؽير، أما المدع  عليه فهو أارافها:  -أ

 كل شخص يتعرا للمدعي.

: يتمثل سب  دعوى مني التعرا في الحيازة في الاعتداء عل  حيازة المدعي، وقد يكون س  هــا -ب

  عل  المدعي أن يثبت حيازته للعقار محل التعرا ناجما عن أشؽال عامة أو خاصة، ويج

 الاعتداء.

يتمثل موضو  هذه الدعوى في ىزالة الأعمال التي تمت سواء كانت هذه الأعمال في موضوعها:  -ج

عقار المدعي أو المدعي عليه حيت عل  المدعي أن يضمن موضو  الدعوى نو  الأعمال التي 

  المحضر القضابي، بمحضر ىثبات حالة أصبحت تشكل تعرضا عل  الحيازة، وذلم عن طري

بوصؾ هذا العمل وتحديد طبيعته، يعود الاختصاص للفصل في دعوى التعرا للحيازة لربيس 

 القسم العقاري بصفته قاا الموضو  بالمحكمة الواقعة بدابرة اختصاصها العقار.
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 دعوى وقف الأعما  الجدٌدل -3

عمال من شؤنها حرمان المالم في ملكيته، أ وهي عبارة عن تهديد للملكية، بعد الشرو  في

كقيام شخص باعتداء عل  أرا بتشجير وؼرس وحرت دون ىذن صاحبها أو القيام بتشييد مباني 

 ، و لقيام هذه الدعوى العناصر التالية:(1)دون ترخيص من المالم

سمي مشهر، ترفي هذه الدعوى من طرؾ المدعي وهو المالم الأصلي الذي بيده سند ر أارافها: -أ

أما المدع  عليه فهو من قام بالاعتداء عل  الأرا بمباشرة هذه الأشؽال، يحدت الضرر كون 

 المعتدي قام ببناء في ملم الؽير، ويج  توفر الصفة والمصلحة لدى المدعي.

: يتمثل سب  دعوى وقؾ الأعمال الجديدة في الأعمال التي يشلر  فيهلا الملدع  عليله فلي س  هـا -ب

 المملوم للمدعي.العقار 

: يتمثل في ىلزام المدع  عليه بوقلؾ الأعملال فلي ملكيلة الملدعي، يمكلن أيضلا ىلزامله موضوعها -ج

 بالؽرامة التهديدية لإجبار المدع  عليه.

 ومن الشروط الواج  توفرها في دعوى وقؾ الأعمال الجديدة:

 رية.أن يكون المدعي مالكا ويحوز عل  عقد رسمي ومشهر بالمحاف ة العقا 

 .أن تكون الأعمال الجديدة في بدايتها مثال وضي الأسمدة، الحديد، الأشؽال 

 الجهة المختصة للفصل في هاته الدعوى هي ربيس القسم العقاري بصفته قاضي استعجال.

 موقف القضاء من دعاوى حٌازل أراضً العرش -ثانٌا

الملإرخ فلي  16049 ولقد كرس مني تملم أراضلي العلرش بالحيلازة قلرار المحكملة العليلا

بمنعه عل  ما يلي: " حيت أن قضاة المجلس اعتبروا أن الأراضي المتناز  عليها ( 2)26/04/2000

أرا عرش من أمعم الدولة وبالتالي لا يمكن الادعاء بحيازتهلا"، ىلا أنله يلرد هنلا اسلتثناء ملي هلذه 

علقلة بتسلليم شلهادة الملكيلة المت 03/08/2008الملإرخ فلي  21قاعدة وذللم التعليملة الحكوميلة رقلم 
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المرخص بها والممنوحة في ىطار العقار المخصص للسكن الريفلي للمسلتفيدين ملن الإعانلة المباشلرة 

 .(1)الخاصة بهذا السكن والمقيمين في أراضي العرش

وكذلم يوجد قرار المحكمة العليا يناقا ما ذهل  ىليله ملن منلي التمللم علن طريل  الحيلازة 

ه ليس هنام ما يمني الؽير بالحيازة فلي الأملعم العقاريلة التابعلة للدوللة والمطالبلة بنصه عل : "ىلا أن

بحمايتها في مواجهة الؽير طالما تمنم للحابز تلم الرخصة، بموج  شهادة ىدارية من أجل اسلتؽعلها 

 .(2)والانتفا  بها"

  القلرار رقلم مي العلم أنه لا يوجد نص يمني استؽعل هذا النو  من الأراضي وذلم بموجل

"ىن القطعللة الأرضللية كللؤرا  (4) 24/10/2001الصللادر عللن المحكمللة العليللا بتللاريخ   218221

عللرش لا تمنللي مللن ممارسللة حلل  الانتفللا ، وعنللدما يتعللرا لهللذا الحلل  يسللمم للحللابز بللاللجوء ىللل  

ي اسللتعمال دعللوى الحيللازة ومللادام أن قضللاة الموضللو  لللم يبحثللوا فللي م للاهر الحيللازة والتحقيلل  وفلل

مللن القللانون المللدني، فللإنهم يكونللون قللد خللالفوا القللانون ممللا ينجللر عنلله  818وجودهللا تطبيقللا للمللادة 

 النقا".

مي الإشارة أن حماية هذه الحيازة مشمولة بدعاوى الحيازة وفي هذا الاتجاه ذهبت المحكملة 

القلرار مقتضاه: "نقا وىبطلال  (5) 12/04/2006مإرخ في  339058العليا بنصها في قرار رقم 

الصادر عن مجلس قضاء بسكرة الرامي ىلل  اعتملاد الخبلرة جزبيلا ورفلا اللدعوى علل  أسلاس أن 

 محل النزا  ارا عرش تعود للدولة طبقا لقانون الثروة الزراعية ولا يجوز بذلم التمسم بحيازتها". 

 وقد عللت المحكمة العليا قرارها استنادا ىل  سببين:

س أسسللوا قللرارهم عللل  قللانون الثللورة الزراعيللة و بمللا أنلله ألؽللي فللإن أن قضللاة المجللل السيي ب الأو :

 تؤسيسهم باطل.

الاعتمللاد عللل  دفللي الطللاعن، أن الأرا هللي أرا عللرش وهللذا النللو  طبقللا لقللانون  السيي ب الثييانً:

الثروة الزراعية كلان ملكلا للدوللة و بإلؽابله فقلد خرجلت هلذه الأراضلي ملن نطلا  أملعم الدوللة مملا 

 جابزة. يجعل حيازتها

                                                      
ري، ملذكرة شلهادة اللدكتوراه، ضيؾ أحمد، اكتسا  الملكية العقاريلة بالتقلادم فلي ضلوء مسلتجدات القلانون الجزابل -(1)

 .77 - 76، ص 2016 – 2015تخصص قانون، جامعة أبي بكر بلقايد تلمسان، السنة الجامعية 
 المرجي ذاته و الصفحة. -(2)
 .274، ص 2004قرار منشور بالمجلة القضابية، العدد الثاني، سنة  -(4)
 .377، ص 2006العليا، العدد الثاني، سنة  قرار منشور بمجلة المحكمة -(5)
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فالمبدأ تجوز حماية الحيازة في أراضي العرش، طبقلا لقلانون الإجلراءات المدنيلة والتوجيله 

 العقاري.

نستنت  من خعل القرارات السابقة أن المحكمة العليلا رؼلم أنهلا تجيلز التمسلم بالحيلازة فلي 

تسلبيبها يختللؾ أراضي العرش وبالتالي ممارسة جميي دعاوى الحيازة التي من شلؤنها حمايتهلا، لكلن 

فللي كللل مللرة، ممللا يللدل أن المحكمللة العليللا للليس لهللا موقللؾ ثابللت اتجللاه الوضللعية القانونيللة لأراضللي 

 .(1)العرش

والأكثر من ذلم في رد وزير الداخلية والجماعات المحلية الطي  بلعيلز علل  سلإال شلفوي 

ملكلا خاصلا للدوللة  لعضو مجلس الأمة قابع "ىن الأراضي التي توصؾ عرفا بؤراضي العرش، تبق 

، مللذكرا بحللوار قللد جمللي 85وبالتحديللد المللادة  95/26بنللاءا عللل  قللوانين الجمهوريللة لاسلليما قللانون 

السلطات العمومية والمنتفضين والمستفيدين من هلذه الأراضلي مشليرا علل  أنله " وفقلا لملا تسلمم بله 

فلي ىطلار عقلود، ىلا أن عقلود  قوانين الجمهورية، يمكن الاستفادة من هذه الأراضلي أو الانتفلا  منهلا

 .(2)الانتفا  من هذه الأراضي هو ح  مإقت، ولا يعطي ملكيتها لأحد لأنها تبق  ملم للدولة"

 الاختصاص القضائً فً دعاوى حٌازل أراضً العرش -ثالثا

هنام نوعين من الاختصاص القضابي: اختصلاص محللي، و اختصلاص نلوعي، و السلإال 

 ضابية يإول الاختصاص في دعاوى الحيازة المتعلقة بؤراضي العرش.المطروح هنا ىل  أي جهة ق

 الاختصاص المحلً -1

من قلانون الإجلراءات المدنيلة والإداريلة فلي الملواد العقاريلة، أو الأشلؽال  400طبقا للمادة 

 المتعلقة بالعقار أو دعاوى الإيجارات بما فيها التجارية المتعلقة بالعقارات.

ي العللرش نللو  مللن العقللارات فالاختصللاص المحلللي يكللون أمللام وعللل  اعتبللار أن أراضلل

المحكمة التي يقي في دابرة اختصاصها العقار وبذلم لا يثير الاختصاص المحلي في دعلاوى الحيلازة 

 .(3)أي ىشكال أمام القضاء

 

                                                      
 .77ضيؾ أحمد، المرجي ساب  الذكر، ص  -(1)
 .78المرجي ذاته، ص  -(2)
 . 105/106سابم سنقوقة، المرجي ساب  الذكر، ص  -(3)
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 الاختصاص النوعً  -2

ختصللاص لللم يحللدد المشللر  الجزابللري مللن خللعل قللانون الإجللراءات المدنيللة و الإداريللة الا

النللوعي لللدعاوى الحيللازة، رؼللم أن حللدد الاختصللاص النللوعي لمع للم الللدعاوى فللي البللا  الأول مللن 

 قانون الإجراءات المدنية و الإدارية الجديد.

دعاوى الحيازة تحمي الحيازة ولليس الملكيلة كملا أن الجهلة القضلابية المختصلة التلي تن لر 

 ...(1)  الدعوىفيها تنقسم بين قضاة الموضو  والاستعجال حس  نو

 الإث ات فً دعاوى أراضً العرش -را عا 

لقد تناقا موقؾ القضاء سواء عل  مستوى مجلس الدولة أو علل  مسلتوى المحكملة العليلا 

 فيما يخص ىثبات الحيازة في أراضي العرش.

فؤحيانا يعتبر الحيازة واقعة مادية يجلوز ىثباتهلا بكافلة الطلر  خاصلة بواسلطة تقريلر خبلرة 

 وأحيانا أخرى يشترط تقديم سند قانوني لإثباتها، وهذا واضم من خعل القرارات التالية: قضابية

  نقضت وأبطلت المحكمة العليا القلرار ( 2) 23/01/2002الصادر بتاريخ  223939قرار رقم"

الصادر عن مجلس قضاء باتنة، الذي رفا الدعوى عل  أساس أن )الأرا من نو  عرش أي 

 39طنية، لم يقدم الطاعن سند مسلم من البلديلة هلو شلهادة الحيلازة طبقلا للملادة تابعة للأمعم الو

 المتعل  بالتوجيه العقاري، فليس له صفة في رفي الدعوى(. 90/25من قانون 

وقد عللت المحكمة العليا قرارها بالنقا والإبطال عل  أساس أن الحيلازة واقعلة ماديلة يلتم 

وقضاة المجلس بتسبيبهم بعدم تقديم دليل أو ىثبات يكونلون قلد قصلروا ىثباتها بجميي الطر  القانونية، 

 تسبيبهم وتعليل قرارهم".

 90/25من القلانون التوجيله العقلاري  30ومن بين هذه السندات شهادة الحيازة طبقا للمادة 

ا "يج  عل  كل حابز لملم عقاري أو شاؼل ىياه أن يكون لديه سند قلانوني يبلرر هلذه الحيلازة أو هلذ

 الشؽل".

                                                      
 . 105/106سابم سنقوقة، المرجي ساب  الذكر، ص  -(1)
 .283، ص 2004قرار منشور بالمجلة القضابية، الؽرفة العقارية، العدد الأول،  -(2)
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مللن خللعل نللص المللادة فللإن مللدلولها عللام فعبللارة "كللل حللابز لملللم عقللاري" يشللمل حللابزي 

الأراضي التابعة للملكية الخاصة والأراضي التابعة للأمعم الوطنية، ومصلطلم "مللم عقلاري" جلاء 

 واسي الدلالة يدخل في نطاقه الملم الخاص والملم العام.

  والللذي مللن خعللله: "نقضللت وأبطلللت  2004جويليللة  21الصللادر بتللاريخ  275479القللرار رقللم

المحكمة العليا القرار عن مجلس قضلاء تبسلة، اللذي اسلتجا  للمطعلون ضلده فلي دعلوى الحيلازة 

التلللي رفعهلللا ضلللد الطلللاعن اسلللتنادا ىلللل  التصلللريم بالإقاملللة المسللللم لللله ملللن قبلللل البلديلللة بتلللاريخ 

 .(1)كدليل ىثبات عن الحيازة" 22/03/1972

قلرارات السلابقة ىن مسلؤلة ىثبلات الحيلازة تثيلر العديلد ملن الإشلكالات القانونيلة، من خعل ال

خاصة فلي حاللة اشلتراط سلند لإثباتهلا وهلذا ملا يصلع  تحقيقله فلي أراضلي العلرش، باعتبلار شلاؼل 

 أرا العرش لا يملم أي سند يثبت ذلم.

 الفرع الثانً: دعاوى التقادم المكسب 

لوسابل التي تإدي مباشرة ىل  كس  الملكيلة، و لكلن هلل يجلوز اكتسلا  التقادم وسيلة من ا           

 أرا العرش بالتقادم المكس ؟

 أولا: دعاوى التقادم المكسب لأراضً العرش

ىن الحيازة الواقعلة علل  الأراضلي العقاريلة تلإدي ىلل  اكتسلا  الملكيلة علن طريل  التقلادم 

 من القانون المدني. 828، 827د بعد مدة زمنية محددة قانونا طبقا للموا (2)المكس 

عل : "من حاز منقولا أو عقلار أو حقلا عينيلا منقلولا كلان أو عقلار دون أن يكلون  827نصت المادة 

 ( خمسة عشر سنة بدون انقطا  ".15مالكا له أو خاص به صار ملكا لهذا استمرت حيازته له مدة )

  عقلار أو حل  عينلي عقلاري فجاء نصلها كملا يللي: "ىذا وقعلت الحيلازة علل 828أما مادة 

وكانت مقترنة بحسن النية، ومستندة في الوقت نفسه ىل  سند صلحيم فلإن ملدة التقلادم المكسل  تكلون 

 ( عشر سنوات" ولا يشترط توافر حسن النية ىلا وقت تلقي الح .10)

                                                      
قللرار ؼيللر منشللور مشللار ىليلله مللن قبللل الأسللتاذة نعيمللة حللاجي، مللن خللعل كتللا : أراضللي العللرش فللي القللانون  -(1)

 .183الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص 
 .60ضيؾ أحمد، المرجي ساب  الذكر، ص  -(2)
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سلنة أو عشلرات  15وبالتالي حابزي أراضي العلرش اللذين يمارسلون عليهلا الحيلازة منلذ  

يثبتون تملكها عن طري  التقادم المكس ، بسب  انتقالها ىليهم أبا عن جلد، و كثيلرا ملا تطلرح  السنين،

أمام القضلاء دعلاوى ملن هلذا النلو ، ولكلن موقلؾ المحكملة العليلا كلان موحلدا فلي هلذا الطلرح و تلم 

الصلادر  26/07/2007المإرخ فلي  198170ىيضاحه من  خعل قراراتها، ومن بينها القرار رقم 

" لا يجوز تملم أموال الدوللة بالتقلادم المكسل ، ولملا ثبلت فلي قضلية الحلال أن  (1)المحكمة العلياعن 

 الأرا محل النزا  ملم من الأمعم الوطنية الخاصة فإنها لا تخضي للتقادم المكس ".

من خعل هذا القرار نعح  أن المحكمة العليا لها موقؾ ثابلت اتجلاه أملعم الدوللة الخاصلة 

 عدم قابليتها للتقادم المكس . من حيت

 دعاوى عقود الشهرل فً أراضً العرش -ثانٌا

لا تزال مساحات شابعة من الأراضي لم تمسها بعلد عمليلات المسلم، هلذا ملا دفلي بالمشلر  

الذي يتضمن ىثبلات التقلادم المكسل  و ىعلداد  83/352بالمرسوم رقم  1983الجزابري للتدخل سنة 

 تراؾ بالملكية. عقد الشهرة المتضمن الاع

 تعرٌف عقد الشهرل -1

عرفه الأستاذ عمر حمدي باشا " محرر رسمي يعد من طرؾ موث  طبقا للأشكال القانونية 

وفي حدود سلطته واختصاصه، يتضمن ىشهار الملكية عل  أساس التقادم المكس  بناءا عل  تصلريم 

 (2)طال  العقد".

ل تطهيللر الوضللعية القانونيللة للأمللعم وقللد تبنلل  المشللر  الجزابللري عقللد الشللهرة مللن أجلل

 العقارية التي لم تتم عملية المسم فيها.

 دعاوى إ اا  عقود الشهرل المحررل  شأن أراضً العرش -2

من خعل الممارسة العملية هنام الكثير من عقود الشهرة التي حررت عل  أراضي العرش 

 .(3)ترفي دعوى لإبطال هذه العقودوبالتالي تستطيي مديرية أمعم الدولة بموج  القانون أن 

                                                      
 .275، ص 2002قرار منشور بالمجلة القضابية، العدد الأول، سنة  -(1)
شللللهر الحيللللازة عقللللد الشللللهرة، شللللهادة الحيللللازة ، دار هومللللة، الجزابللللر، سللللنة  عمللللر حمللللدي باشللللا، محللللررات -(2)

 .13، ص 2004
 .193نعيمة حاجي، أراضي العرش في التشريي الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص  -(3)
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ويعود الاختصاص القضابي في ىبطال عقود مشهرة ىل  القاضلي العلادي والمعيلار المعتملد 

 في ذلم هو المعيار الموضوعي.

الصادر علن مجللس (1) 08/05/2000المإرخ في  193141ومثال عل  ذلم القرار رقم 

لمللؾ أن المسلتؤنفة التمسلت أملام قضلاة الدرجلة الدولة يتلخص في ما يلي: " من خعل دراسة وثاب  ا

الذي اشلترى بموجبله المسلتؤنؾ عليله العقلار  26/09/1962الأول  ىلؽاء العقد التوثيقي الصادر في 

 موضو  النزا ، حيت استقر القضاء أن موضو  النزا  لا يخضي لاختصاص القضاء الإداري".

 الدولة الدعاوى المتعلقة  إلغاء اعتراض مدٌرٌة أملاك -3

ؼالبا ما يلجؤ حابزو أراضي العرش ىل  القضاء، مطلالبين بإلؽلاء قلرار الاعتلراا والحكلم 

بمواصلة ىجراءات ىعداد هذا العقد وقد كان لمجلس الدوللة رأيله فلي مثلل هلذه اللدعاوى ويتجسلد ذللم 

س ، مقتضاه: "تؤييد القلرار الصلادر علن مجلل(2)11/02/2002المإرخ في  5763من خعل القرار 

قضاء قالمة الرامي ىل  رفا اللدعوى لعلدم التؤسليس، حيلت رفعلت اللدعوى ملن قبلل حلابزي أرا 

عرش كانت محع لإعداد عقد شهرة، يهدفون من خعل الدعوى ىل  ىلؽاء قرار مديريلة أملعم الدوللة 

لولاية سو  أهراس الذي تعرا لإعلداد العقلد بحجلة أن الأرا ملن نلو  علرش أي تابعلة للأملعم 

المتضلمن ىثبلات  83/352نية الخاصة، و بالتالي تخرج من مجلال تطبيل  أحكلام المرسلوم رقلم الوط

 التقادم المكس  و ىعداد عقد الشهرة المتضمن الاعتراؾ بالملكية". 

 الفرع الثالث: النزاعات العشائرٌة المتعلقة  حٌازل أراضً العرش 

النزاعلات هلي وهذه  لجزابري،تشهد أراضي العرش نزاعات تهدد أمن واستقرار المجتمي ا

 التي تقي بين العروش وتكون مسؤلة الحيازة في ؼال  الأحيان هي السب  المباشر لها.

 أس اب النزاعات العشائرٌة -أولا

، تنللت  عنهللا (3)يعللود السللب  فللي هللذه النزاعللات ىللل  أسللبا  اجتماعيللة أو أسللبا  تاريخيللة

 عداوات تتوارثها الأجيال.

 

                                                      
قرار ؼير منشور، مشار ىليه من قبل الأستاذة نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي ساب   -(1)

 .193الذكر، ص 
 .198، ص 2002قرار منشور بمجلة مجلس الدولة، العدد الثاني، سنة  -(2)
 . 105، ص المرجي ساب  الذكرنعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر،  -(3)
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 عٌة لظاهرل العص ٌة الق لٌةالأس اب الاجتما -1

يقول ابن خلدون "البداوة هلي شلعار العصلبية" فالباديلة لا يقلدر علل  الحيلاة فيهلا ىلا القبابلل 

ذات العصبية، وىن وجدت قبابل ذات عصبية ضعيفة في البادية فإنها تضطر ىل  التماس الحماية ملن 

 عصبية أخرى قوية.

ابلللل ذات العصلللبية لأنهلللم يتمتعلللون بالشلللهامة والسلللكن  بالباديلللة لا تقلللدر عليللله سلللوى القب

والإقبال،ىن أشهر المقولات الشعبية التي تصور العصبية القبلية ك لاهرة أنثروبولوجيلة  فلي الجزابلر 

 "مي أخي عل  ابن عمي، ومي ابن عمي عل  الؽري ".

 الأس اب التارٌخٌة للنزاعات العشائرٌة -2

تراثه بما كان يتحرم حولله ملن ن لم وم لاهر المعح  عل  المجتمي الأمازيؽي هو عدم اك

حضارية يتميلز بهلا المحتللون، بلالرؼم ملن أنهلم احتكلوا قبلل معلرفتهم للفينيقيلين والروملان بحضلارة 

 ، و هذا راجي لسببين:(1)مصر الفرعونية، ولا تزال العصبية تطبي الريؾ والمدينة 

اسلتوطن فيهلا الفينيقيلين والروملان بلعد  عل  الرؼم من الفترة الزمنية الطويلة التلي الس ب الأو : - أ

البربر، ىلا أنهم  لوا متقوقعين علل  أنفسلهم، و حريصلين علل  علدم اختلرا  الأملازيػ لمجلتمعهم 

 المحصن بالن م الأرستقراطية المنيعة.

يتمثل في العلل النفسية و الثقافية التي عجلز أبنلاء هلذه اللبعد ملن اللتخلص منهلا أو  الس ب الثانً: -  

 ها.  تهذيب

 نماذج عن النزاعات العشائرٌة حو  حٌازل أراضً العرش -ثانٌا

النزاعات التي تحدت بين العروش، وتسب  العديد من الجرابم تصلل فلي كثيلر ملن الأحيلان 

 ىل  القتل لايمكن حصرها أو ىحصابها. 

 :(2)هنام نزاعات تثور بسب  تدخل الدولة عل  أرا العرش

 

 

                                                      
 . 107، ص المرجي ساب  الذكرنعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، -(1)
 .109ص  ،رجي ذاتهالم-(2)
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 2012أكتو ر  10 تارٌخ  01النزاع رقم  - 1

أسبا  النزا : مشلرو  يتعلل  بإنجلاز مجملي سلكنات ريفيلة علل  أرا علرش ويتمثلل فلي 

اللرابط بقسلنطينة ملرورا بلؤم البلواقي وعلين الفكلرون، اللذي  10شجار يقي في الطري  اللوطني رقلم 

 شلت به حركة المرور بعد ؼلقه، أين تطورت الأوضا  ليسقط عل  ىثرها عشرات الجرح ، الشجار

اسلتفادة سلكنية،  36العنيؾ وقي في بداية المشرو  يتعل  بإنجاز مجمي سكنات ريفية يضلم أزيلد ملن 

المشرو  الذي انت ره السلكان طلويع، واحتجلوا لأجلل هلذا المشلرو ، تلدخلت السللطات الولابيلة فلي 

ت علل  الإسرا  بإنجازه ىذ وبه يصطدمون بوجود عواب  في ىنجازه وذلم بسب  ىقدام ىحلدى العلابع

الاعتراا عل  هذا المشرو ، وحجتها في ذللم أنله سليقام فلو  أرضلية ترجلي ملكيتهلا لهاتله العابللة 

 لتنطل  عل  ىثرها مناوشات عنيفة بين السكان المسجلين ضمن قوابم الاستفادة وبين العابلة.

 2011أكتو ر  02 تارٌخ  02النزاع رقم  - 2

 .(1)ناز  عليهاسب  النزا : حرت قطعة أرا عرش فعحية مت

شهد أحد الدواوير بؤم البلواقي نشلو  شلجار عنيلؾ بلين عرشلين اسلتعملت فيله شلت  أنلوا  

الأسلحة البيضاء، من عصي وخناجر، الأمر الذي تسب  في ؼل  الطري  اللوطني وىصلابة أزيلد ملن 

 أشخاص بجروح خطيرة. 5

أحلد أفلراد العلرش الأول الشجار الذي اندلي بين عرشين متجاورين وترجي أسبابه ىل  ىقدام 

علل  حللرت قطعلة الأرا الفعحيللة المتنلاز  عليهللا، ليتطلور الأمللر ىلل  أفللراد عابلتهملا ليتحللول ىللل  

شجار كبير، مستعلمين الحجارة والأسلحة البيضاء الخ...، فتدخلت السلطات المحلية ىل  جان  رجال 

 الدرم الوطني وأعيان المدينة لفم الشجار.

 حدثت بسب  حيازة أراضي العرش و استؽعلها من بينها:وهنام عدة نزاعات 

وتعللود جللذور ( 2)النللزا  بللين عللرش أولاد سللعيدان وعللرش الحمللزة )الشللاوية( بولايللة تبسللة

النللزا  ىللل  العهللد الاسللتعماري الفرنسللي، حيللت قامللت السلللطات الفرنسللية بسللل  قطعللة أرا تابعللة 

وقاملت بضلمها لعلرش أولاد سلعيدان،  لمجموعة أراضي ملن نلو  علرش التلي يسلتؽلها فريل  حملزة

فؤصبم بذلم هذا الأخير يستؽلها ويحوزها داخل ىقليم عرش حمزة، لكن هذا الأخيلر للم يقتنلي بلدخول 

                                                      
 .111ص  ،المرجي ساب  الذكرنعيمة حاجي، الن ام القانوني لأراضي العرش في الجزابر، -(1)
 .198نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، المرجي ساب  الذكر، ص  -(2)
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أؼرا  ضمن حدود عرشهم أو محيطهم  واعتبر ذلم خرقا للتقسيم العرفي للعروش، مما  تسلب  فلي 

أملام القضلاء، لكنله للم يتوصلل ىلل  حلد  صراعات كبيرة بين العرشين، وبعد الاسلتقعل طلرح النلزا 

 يناس  الطرفين فكل جان  متمسم بحيازته للأرا و الح  في استؽعلها.
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 لخاتمةا

تعتبر أراضي العرش من أهم القضايا القانونية العالقلة فلي الجزابلر، فهلي أراضلي فعحيلة 

الانتفا  الدابم كؤصل عام، فلي شلكل جملاعي وعلل   تابعة للأمعم الوطنية الخاصة، تستؽل وف  ح 

 الشيو ، تتموقي خاصة في المناط  السهبية والهضا  العليا.

بعد الاستقعل، حاول المشر  الجزابلري ىعلادة تن ليم الملكيلة العقاريلة بؽيلة تطهيرهلا ملن 

ا ملي قلانون مخلفات الاستعمار والفوضل  السلابدة بعلده، وهلذا ملن خلعل علدة تشلريعات كانلت بلدايته

الثورة الزراعية الذي أدى لضم أراضلي العلرش ضلمن الصلندو  اللوطني للثلورة الزراعيلة، وىعلادة 

 أو فردية. ةاستؽعلها ضمن مستثمرات فعحية سواء جماعي

لكن تحويل الوجهة الإيديولوجية للجزابر دفي به مرة أخرى للبحت عن وسيلة قانونية أنجي 

قاري الذي نص عل  ىعادة الأراضي المإممة لأصحابها، وبهذا بقيلت تمخا عنها قانون التوجيه الع

أراضي العرش خعل هذه الفترة تحت العتمة، ما أدى ل هور العديد من المنازعات بشؤن اسلترجاعها 

، وهو الذي وضي الحد الفاصلل للخلعؾ حلول طبيعلة 9997ىل  أن صدر تعديل هذا القانون في سنة 

تم النص فيه صراحة عل  كونها ملكية وطنية خاصة، ىلا أن ذلم للم يحلد أراضي العرش القانونية، و

من النزاعات نهابيا بحيلت  للت لحلد الآن عالقلة بسلب  الترسلبات الناتجلة علن تتلالي تشلريعات ؼيلر 

 مدروسة وؼير متماشية مي الواقي.

وفي الأخير، سع  المشر  للقضاء عل  ىهمال الأراضي الفعحية عامة وأراضلي العلرش 

خاصة من خعل سياسة جديدة تضلمنت تحويلل حل  الانتفلا  اللدابم ىلل  حل  امتيلاز ملن خلعل عقلود 

تمنحها الدولة للمستثمرين الحابزين والمستؽلين لها، مي منحهم امتيازات خاصة قصلد تشلجيعهم علل  

 استؽعل هذه الأراضي والحفا  عليها.

فيلة اسلتؽعل أراضلي العلرش ما يعح  عل  كل النصوص السلابقة أن المشلر  تطلر  لكي

دون تن يم جوانبها القانونية، ما أدى ىل   هور العديلد ملن الإشلكالات القانونيلة، منهلا ملا هلو متعلل  

المنازعللات كتلللم المتعلقللة بللدعاوى  نبؽمللوا طبيعتهللا القانونيللة، الللذي كللان ومللازال سللب  العديللد ملل

أخللرى هنللام ىشللكالات تثللور نتيجللة الملكيللة أو دعللاوى الاسللترجا  أو دعللاوى القسللمة، مللن ناحيللة 

استؽعلها، فتتمثل أساسا حول التعسؾ في استعمال الاستثمار، وما يترت  عليه من جزاء ملن الناحيلة 
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وكلذا  25/99القانونية، كما تثور منازعات متعددة الأوجه عل  استؽعل أراضي العلرش وفل  قلانون 

 و  وىبطال عقود الاستؽعل أو فسخها قضابيا.قانون الامتياز الفعحي، كتلم المتعلقة بإسقاط الحق

ىضللافة ىللل  الإشللكالات المثللارة أثنللاء عمليللة المسللم العقللاري، سللواء مللا تعللل  باعتراضللات 

شاؼلي أراضي العرش بموج  سلند أو بدونله، وملن جانل   خلر فلإن مسلتؽل أرا العلرش بمناسلبة 

تهلا ملن خلعل اللدعاوى اللثعت لحمايلة ممارسته للحيازة القانونية عليها، فقد خول لهم الحل  فلي حماي

الحيازة وهو ما أقرته المحكمة العليا في العديد من قراراتهلا رؼلم اخلتعؾ التسلبي  ملن قلرار لآخلر، 

كما قد يلجؤ الحابزين ىل  القضلاء للمطالبلة بتملكهلا علن طريل  التقلادم أو محاوللة ىعلداد عقلود شلهرة 

يازتها ىلل  نشلو  صلراعات عشلابرية تصلل فلي ؼالل  بشؤنها لدى الموثقين، ويتعدى الأمر بسب  ح

 الأحيان لحد التناحر.

 وبالتالي ما يمكن أن نستخلصه من نتاب  خعل هذه الدراسة نوجزه في ما يلي:

أراضللي العللرش ذات قيمللة تاريخيللة واجتماعيللة، كونهللا كانللت الدعامللة الأساسللية للوحللدة الشللعبية  -9

 وصمودها أمام المستعمر الفرنسي.

 98ملن خلعل المللادة  97/89ملكيلة وطنيلة خاصلة، وهللذا بلنص الأملر رقلم  يراضلي العلرش هلأ -8

 من قانون التوجيه العقاري، حيت نصت صراحة عل  بقابها ملكا للدولة. 27المعدلة للمادة 

 أراضي العرش كؽيرها من الأمعم الوطنية الخاصة لا يجوز تملكها بالتقادم أو الحجز عليها. -8

ؽعل أراضي العلرش علن طريل  مسلتثمرات فعحيلة جماعيلة أو فرديلة، أو علن طريل  يمكن است -0

 عقود الامتياز دعما لاسثمار الأراضي الفعحية.

 وما يمكننا اقتراحه من خعل بحثنا هذا:

لهلذا النلو   ةوضي ن ام قانوني مستقل لأراضي العرش، يعال  فيه كل الجوان  القانونية والمتعدد -9

اء فللي مللا يخللص حلل  الانتفللا ، الحيللازة، طريقللة الاسللتؽعل، القللروا الممنوحللة، مللن الأراضللي سللو

ممارسللة الرقابللة، توقيللي الجللزاءات ....ىلللخ، ليكللون المرجللي الوحيللد للقاضللي الفاصللل فللي المنازعللات 

 المتعلقة بهذا النو  من الأراضي.
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ه فعلع لملن يعملل علل  محاولة التطبي  الفعلي في ىطلار المسلاواة بلين طلالبي حل  الامتيلاز ومنحل -8

 الحفا  عل  الطبيعة الفعحية للأراضي، مي حرمان من يثبت تهاونه و عدم التزامه بشروط العقد.

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 قائمة المراجع



 قائمة المراجع
 

 
96 

 أولا: النصوص القانونٌة

المتضمن قانون الثورة الزراعية، الجريدة  1971نوفمبر 30المإرخ في  71/73الأمر رقم  .1

 .97الرسمية العدد 

، المتضللمن القللانون المللدني، الجريللدة 1975ديسللمبر 30المللإرخ فللي  58-75ر رقللم الأملل .2

 .78 الرسمية العدد

متضلمن ىعلداد مسلم الأراضلي العلام ، ال1975نلوفمبر  12الملإرخ فلي  75/74الأمر رقم  .3

 . 92تؤسيس السجل العقاري، الجريدة الرسمية عدد و

ترقيلة الاستثمار،المصلاد  عليله ، المتعلل  ب2001أوت  20الملإرخ فلي  01/03الأمر رقم  .4

 المتعل  بترقية الاستثمار.  93/12الملؽي للقانون رقم  2001/15بالقانون 

 1987ديسلمبر سللنة  8الموافل   1408ربيلي الثلاني عللام  17الملإرخ فللي  19-87القلانون  .5

ن والمتضمن كيفية استؽعل الأراضي الفعحية التابعة للأمعم الوطنية و تحديد حقو  المنتجي

 .50وواجباتهم، الجريدة الرسمية، العدد 

، المتضمن التوجيه العقاري، المعلدل والملتمم 1990نوفمبر 18المإرخ في  25-90القانون  .6

 .55، الجريدة الرسمية العدد1995سبتمبر  26المإرخ في  95/26بالأمر رقم 

لجريلدة المتضلمن الأملعم الوطنيلة، ا 1990ديسلمبر  01الملإرخ فلي  30-90القانون رقلم  .7

 .52الرسمية العدد

فعحلي، الجريلدة الرسلمية ، يتضمن التوجيله ال2008أوت   10المإرخ في  16-08القانون  .8

 .46العدد 

، يحدد شروط استؽعل الأراضي الفعحيلة 2010أوت  15المإرخ في  03-10القانون رقم  .9

 .46التابعة للأمعم الخاصة للدولة، الجريدة الرسمية العدد 

،المحلدد لكيفيلات تطبيل  الملادة 1990فبرايلر 07الملإرخ فلي 51-90فيذي رقم المرسوم التن .10

 .06الجريدة الرسمية عدد  19-87من القانون رقم  28
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ديسلللمبر ، المتعلللل  بتجزبلللة الأراضلللي  21الملللإرخ فللي  490-97المرسللوم التنفيلللذي رقلللم  .11

 .84، الجريدة الرسمية، العدد 1997الفعحية، 

يحلدد كيفيلات ملنم حلل   1997ديسلمبر  15، الملإرخ فلي 483-97المرسلوم التنفيلذي رقلم  .12

امتياز قطي أرضية من الأمعم الوطنية الخاصة التابعلة للدوللة فلي المسلاحات الاستصلعحية 

 .83وأعبابه وشروطه، الجريدة الرسمية العدد 

يحلدد كيفيلات تطبيل  حل   2010ديسلمبر  29المإرخ فلي  326-10المرسوم التنفيذي رقم  .13

ستؽعل الأراضي الفعحية التابعة للأمعم الخاصة للدولة، الجريلدة الرسلمية العلدد الامتياز لا

79. 

 بــــــــثانٌا: الكت

السابعة عشر، دون ذكلر  المنجد في اللؽة والأععم، معاجم دار الشر ، بيروت، لبنان، الطبعة .1

 .سنة النشر

يم الملللم الخللاص ىللل  جيعلللي عجللة، أزمللة العقللار الفعحللي ومقترحللات تسللويتها )مللن تللؤمال .2

 و سنة الطبي.  دون ذكر عدد الطبعة ،العام(، دار الخلدونية، الجزابر خوصصة الملم

دون ذكللر عللدد  أنللور طلبللة، الملكيللة الشللابعة، المكتلل  الجللامعي الحللديت، الإسللكندرية، مصللر، .3

 .2004سنة  الطبعة،

للأشلؽال التربويلة،  بن يوسؾ بلن رقيلة، شلرح قلانون المسلتثمرات الفعحيلة، اللديوان اللوطني .4

 .2001الطبعة الأول ، سنة 

كوحيل ، استؽعل الأراضي الفعحية المتوفرة التابعة للدوللة طبقلا للتشلريي الجزابلري،  حكيمة .5

 .2017سنة  ،دون ذكر عدد الطبعة دار هومة للطباعة والنشر والتوزيي، الجزابر،

 دار الهلدى علين مليللة، الجزابلر،سابم سلنقوقة، شلرح قلانون الإجلراءات المدنيلة و الإداريلة،  .6

 .2011سنة  ،دون ذكر عدد الطبعة
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الجزء الثامن ح  الملكية مي  د. عبد الرزا  أحمد السنهوري، الوسيط في شرح قانون المدني، .7

شرح مفصل للأشياء والأموال ، دار النهضة العربية، القاهرة، مصر، دون ذكلر علدد الطبعلة 

 و سنة الطبي. 

أسبا  كسل  الملكيلة ملي  –د السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني د. عبد الرزا  أحم .8

الجللزء التاسللي، دار النهضللة العربيللة،  -الحقللو  العينيللة الأصلللية المتفرعللة عللن حلل  الملكيللة

 .1993القاهرة، مصر، الطبعة الثانية، سنة 

سلنة  ،الطبعلةدون ذكلر علدد  حمدي باشا ، نقلل الملكيلة العقاريلة، دار الهوملة، الجزابلر، عمر .9

2002. 

دون ذكللر عللدد  عمللر حمللدي باشللا، حمايللة الملكيللة العقاريللة الخاصللة، دار هومللة ، الجزابللر، .10

 .2003سنة  ،الطبعة

عمر حمدي باشا، محررات شهر الحيازة عقد الشهرة، شلهادة الحيلازة ، دار هوملة، الجزابلر،  .11

 .2004سنة  ،دون ذكر عدد الطبعة

، الجزابلر، الطبعلة العاشلرة، زعلات العقاريلة، دار هوملةاعمر حمدي باشا، ليلي زروقي، المن .12

 .2008 سنة

 محمد زهدور، الوجيز في الطر  المدنية للثبات في التشريي الجزابري وف   خر التعلديعت، .13

 .1991دون ذكر عدد الطبعة، سنة 

كلر محمد عبد الرحمن الضويني، أحكام القسمة بلين الفقله الإسلعمي و القلانون الملدني، دار الف .14

 .2001سنة  ،دون ذكر عدد الطبعة  الجامعي،

نعيملة حللاجي، المسللم العللام و تؤسليس السللجل العقللاري فللي الجزابلر، دار الهللدى، عللين مليلللة،  .15

 .2009سنة  ،دون ذكر عدد الطبعة الجزابر،

نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزابري، عين مليلة، الجزابلر دار الهلدى للطباعلة  .16

 .2010سنة  ،دون ذكر عدد الطبعة زيي،والنشر والتو
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، بولقصيبات محمود، القضاء المقارن الاسلتعجالي فلي التشلريي الجزابلري، علوقة نصر الدين .17

 .2016ثانية، سنة الطبعة ال

 رات:ــــثالثا: المذك

دليلة شرابي، دعوى الاسلتحقا ، ملذكرة مقدملة لنيلل شلهادة الماجسلتير فلي القلانون الخلاص،  .1

، دون ذكللر تللاريخ إولية، كليللة الحقللو  و العلللوم القانونيللة، جامعللة الجزابللرفللر  عقللود و مسلل

 المناقشة.

ضيؾ أحمد، اكتسا  الملكية العقارية بالتقادم في ضوء مستجدات القانون الجزابلري، ملذكرة  .2

 .2016 – 2015 سنةشهادة الدكتوراه، تخصص قانون، جامعة أبي بكر بلقايد تلمسان، 

، ملذكرة مقدملة لنيلل شلهادة 483-97از وفل  المرسلوم التنفيلذي رقلم ليل  لبيا، عقد الامتي .3

الماجستير، فر  القانون العقاري و الزراعي، كلية الحقو ، جامعة سعد دحل  البليلدة، السلنة 

 .2005الجامعية 

بلللين الاجتهللاد القضلللابي  –نعيمللة حللاجي، الن لللام القللانوني لأراضلللي العللرش فلللي الجزابللر  .4

شللعبة  -)أطروحللة مقدمللة لنيللل شللهادة دكتللوراه فللر  العلللوم القانونيللة، -والممارسللة الميدانيللة

-2014القانون العقاري(، كلية الحقلو  والعللوم السياسلية جامعلة الحلاج لخضلر باتنلة، سلنة 

2015. 
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