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 شىر ٚ ػرفبْ
 

 
قَ  ٔ...."ٌمٕل عض ٔ جم فً يذكى حُضٌهّ ْٕ  "سٕسة..عهٍِى عِهْى   رِي كُم فَ

 عهٍّ الله صهً( الله سسٕل ٔلبل .(انعظٍى الله صذق)  76ت آٌ ....ٌٕسف

 بّ حكبفئَّٕ يب حجذٔا فئٌ نى، فكبفئِٕ يعشٔفب   إنٍكى صُع يٍ")ٔسهى

 . د(دأٔ أبٕ سٔاِ ........")كبفأحًِٕ أَكى حشٔا دخى نّ فبدعٕا

 لأٔنئك انشكش بجضٌم خمذوَ ببنجًٍم ُبي ٔاعخشافب ٔحمذٌشاا  ٔفبء

 انًخهصٍٍ

 ببنزكش خصَٔ ،إَجبص ْزا انعًم فً يسبعذحُب فً ٌذخشٔا جٓذا نى انزٌٍ

 ٔصبدب انذساست ْزِ عهى انزي أششف  لٕفٛد رِعبْ انفبضم الأسخبر

ُب لإحًبو ْزا انعًم ٔيسبعذح ُبحٕجٍٓ فً عض ٔجم الله بعذ انفضم

كًب لا ٌفٕحُب أٌ َُِٕ بكم يٍ كبٌ نّ  .خٍش كم الله فجضاِ انًخٕاضع 

انفضم فً حشجٍعُب ٔ يذ انُصبئخ نُب يٍ أسبحزة ٔ يٕظفى يذٌشٌت 

 انضشائب ببنًذٌت ٔ أفشاد انعبئهت.

نلأسبحزة انكشاو أعضبء نجُت انًُبلشت بخششٌفٓى كًب َخمذو بجضٌم انشكش 

 نُب ٔ لبٕل يُبلشت ْزا انعًم.

 

 

 

 

 



 
 

 إ٘ذاء

 

 أْذي ثًشة ْزا انجٓذ انًخٕاضع ..........إنى:

انٕانذٌٍ انكشًٌٍٍ أطبل الله فً عًشًْب ٔ سصلًٓب يٕفٕس 

 انصذت ٔ انعبفٍت

إنى يٍ عًهج يعى بكذ بغٍت إحًبو ْزا انعًم صٔجخً 

 "فشٌذت"انكشًٌت 

إنى أبُبئً "ٌٕسف يعبر....يصعب....شعٍب.....ٔ لصً... 

 دفظٓى الله"

 إنى أخً ٔ أخٕاحً ٔ أبُبئٓى كم بئسًّ

 إنى كم الأصذلبء ٔ انضيلاء 

 

 محمد أ١ِٓ

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 إ٘ذاء
 

 أْذي ثًشة جٓذي ْزا .........

إنى سٔح يٍ أسحبح كهًب حزكشث دُبَٓب ٔ دعٕاحٓب "أيً 

 الله ٔ أسكُٓب فسٍخ جُبَّ.....انغبنٍت" سدًٓب 

إنى سٔح "أبً" انطبْشة سدًّ الله ٔ أسكُّ انفشدٔط 

 الأعهى ....

 إنى  سٔح " أخخى" انطٍبت ..طٍب الله ثشاْب

إنى سُذي فً انذٍبة ٔ يٍ شجعًُ عهى إحًبو ْزا انعًم 

 صٔجً انفبضم "محمد أيٍٍ"

إنى أبُبئً "ٌٕسف يعبر....يصعب....شعٍب.....ٔ لصً... 

 دفظٓى الله"

 إنى إخٕحً ٔ أخٕاحً ٔ أصٔاجٓى ٔ أبُبئٓى كم بئسًّ

 إنى كم الأصذلبء ٔ انضيلاء 

 

 فر٠حخ

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 ممدمة
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 :ِمذِخ

مذهلا خصوصا بعد دول التً عرفت فٌها النفمات العمومٌة ارتفاعا التعتبر الجزابر من بٌن 

الاستملال و ٌعود ذلن إلى إنشاء و تشٌٌد الهٌاكل الماعدٌة و الأساسٌة للدولة، حٌث سعت بموجب ذلن 

إلى تحمٌك لدر كاؾ من الرفاهٌة و العدالة الإجتماعٌة للشعب، و هذا لن ٌتجسد إلاّ بتبنً خطة نموذجٌة 

على توفر ؼلاؾ مالً لادر على كبح جماح ذات أبعاد اجتماعٌة و التصادٌة و سٌاسٌة ترتكز أساسا 

المصارٌؾ أللامنتهٌة للمشارٌع المسطرة، فؤضحت بذلن التعببة المالٌة ضرورة ملحة و حتمٌة، فلكل 

نفمة إٌراد ٌؽطٌها و لضمان دٌمومة هذه الإٌرادات كان من الضروري ضمان تدفمها المتواصل للخزٌنة 

 العمومٌة .

لجزابر لابم على الرٌع بالدرجة الأولى و بما أن المحرولات تعد ثروة و بما أن نظام الالتصاد فً ا

آٌلة للزوال من جهة و مداخٌلها ؼٌر مستمرة من جهة أخرى، حٌث تخضع لمانون العرض و الطلب و 

بالأزمات العالمٌة أٌضا، كان من الضروري البحث على إٌرادات أخرى لتؽطٌة أوجه الإنفاق المتزاٌد و 

ن المالً بعٌدا عن المحرولات، لهذا أولت الدولة عناٌة و أهمٌة بالؽة للإٌرادات العادٌة من تحمٌك التواز

خلال نظام ضرٌبً ٌعتمد على تحصٌل مختلؾ الضرابب و الرسوم كؤهم إٌراد للدولة، وعلى رأسها 

بشكل كبٌر فً رفع لتى بإمكانها أن تساهم ها بالممتلكات العامة و الخاصة االجباٌة العمارٌة بحكم ارتباط

 الإٌرادات العامة للدولة.

و الجدٌر بالذكر أن الجزابر تتربع على مساحة جؽرافٌة شاسعة تفوق الملٌونً متر مربع، وهو ما 

ساهم بخلك نشاط كبٌر للمعاملات العمارٌة فً السوق و حركة دٌنامٌكٌة للأموال، وهو ما ٌشكل وعاءا 

م، ومن أجل تنظٌم هذه الجباٌة و وضعها فً أطرها المانونٌة معتبرا لجباٌة مختلؾ الضرابب والرسو

التً توضح طرق تحدٌد الوعاء و التصفٌة و التحصٌل تم سن عدة لوانٌن و إدخال عدة تعدٌلات علٌها 

بهدؾ إضفاء المزٌد من الحرص على ضبط السوق و فرض الرلابة علٌها لمجابهة ظاهرة التهرب 

 ماري و تستنزؾ حتى مكونات التصاد الدولة بشكل عام.الضرٌبً التى تطال المجال الع

فخول المشرع الجزابري إدارة الضرابب صلاحٌات الرلابة الجبابٌة على كل التصرٌحات بشتى 

أنواعها الممدمة من طرؾ المكلفٌن بالضرٌبة باعتبار أن النظام الضرٌبً فً الجزابر نظام مبنً على 

الؽش فً التصرٌحات و الحد من التهرب الضرٌبً عن طرق  التصرٌح الممترن بالرلابة للكشؾ عن

التمدٌر الصحٌح للأوعٌة العمارٌة و تموٌمها لضمان حموق الخزٌنة بفرض الضرابب و الرسوم العمارٌة 

و إسترجاع حموق التسجٌل و الشهر العماري بالاستناد على لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة 

م عمارٌة والعة على الملكٌات المبنٌة و ؼٌر المبنٌة و كذا لانون التسجٌل المتضمن ضرابب و رسو
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المتضمن تحدٌد النسب المبوٌة المفروضة على إنتمال الملكٌة إضافةً إلى لانون الإجراءات الجبابٌة الذي 

 ".ٌبٌن مختلؾ الإجراءات المتبعة فً استرجاع هاته الحموق من خلال ما ٌعرؾ بعملٌة "إعادة التمٌٌم

كما ٌمكن أن تصدر من إدارة الضرابب أخطاء فً طرٌمة ضبطها للضرٌبة العمارٌة و بالتالً 

ٌصبح المكلؾ أمام حتمٌة دفع ضرابب و رسوم خٌالٌة و ؼٌر مإسسة أحٌانا، و تكرٌس لمبدأ العدالة 

المفروضة الجبابٌة أعطى المشرع الجزابري لهذا الأخٌر الحك فً التظلم و الطعن فً شرعٌة الضرٌبة 

علٌه فً حالة ما تبٌن ولوع خطؤ أو تجاوز أو سوء تمدٌر من إدارة الضرابب أو ما ٌتعارض منها مع 

 أحكام التشرٌع الجبابً.  

 أهمٌة البحث:

تكمن أهمٌة البحث فً أن الجزابر الٌوم و أمام تذبذب مداخٌل المحرولات بفعل الأزمات السٌاسٌة 

العالمٌة و أٌلولته الحتمٌة للزوال مستمبلا،مجبرة على تفعٌل ألٌات و الصحٌة)جابحة كورونا مثلا( 

التحصٌل و الرفع من الإٌرادات العادٌة التً تضمن التوازن المالً للخزٌنة العمومٌة من بٌنها الجباٌة 

ة العمارٌة و إعادة التمٌٌم التً بإمكانهما المساهمة بجزء كبٌر فً الإٌرادات العامة للدولة بفعل الحرك

 الدٌنامٌكٌة التً ٌشهدها السوق العماري.

 أسباب إختٌار الموضوع:

 تنوعت أسباب إختٌار الموضوع بٌن عوامل ذاتٌة و موضوعٌة 

فهً تعود إلى تخصصنا فً مجال المانون العماري و الوظٌفة فً إدارة الدوافع الذاتٌة فعن 

ادة التمٌٌم بالخصوص و رفع اللبس عن الضرابب حٌث إرتؤٌنا البحث فً موضوع الجباٌة العمارٌة و إع

 إجراءات تحدٌد الوعاء الخاص بها و طرق حساب معدلاتها.

فالمتؤمل فً الأبحاث المتعلمة بالجباٌة العمارٌة ٌلحظ نمصا واضحا الدوافع الموضوعٌة أما عن 

شرٌعات فً تحدٌد مفهومها و إجراءات فرضها و تحصٌلها لفابدة الخزٌنة العمومٌة ، و بما أن الت

الجبابٌة فً هذا المجال تشهد عدة تعدٌلات كل سنة بناءا على تدابٌر لانون المالٌة ٌجعل من موضوع 

البحث فً الجباٌة العمارٌة فابدة علمٌة و عملٌة هامة سواءا للمكلفٌن بالضرٌبة و إدارة الضرابب من 

 جهة و لطلبة المانون العماري من جهة أخرى.
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 أهداف البحث:

هذا البحث ضبط مفهوم الجباٌة العمارٌة بصفة عامة و إعادة التمٌٌم بصفة خاصة و تحدٌد ٌستهدؾ 

المكلفٌن بها و إجراءات فرضها من طرؾ الإدارة و كٌفٌة فض المنازعات التً تنشؤ بٌن المكلفٌن بها و 

 إدارة الضرابب.

 حدود البحث:

 تمثلت الحدود الزمانٌة و المكانٌة لهاته الدراسة كالأتً:

الحدود الزمانٌة: حٌث إعتمدنا على أخر التعدٌلات الموانٌن الجبابٌة فً مجال الجباٌة العمارٌة و 

 .2024فً حٌن تمثلت الحدود الزمنٌة للجانب التطبٌمً فً شهر أفرٌل  2024إعادة التمٌٌم لسنة 

ضرابب لولاٌة الحدود المكانٌة: تمثلت فً مكان الجانب التطبٌمً من البحث المتمثل فً مدٌرٌة ال

 المدٌة عبر مصالحها المختصة فً المجال و هً على سبٌل الحصر:

 مفتشٌة التسجٌل و الطابع  -

 المدٌرٌة الفرعٌة للرلابة الجبابٌة -

 المدٌرٌة الفرعٌة للمنازعات -

 مفتشٌة الضرابب بمصر البخاري -

 –مدٌنة  –لباضة الضرابب بمصر البخاري  -

 

 صعوبات الدراسة: 

الملمة بالجباٌة العمارٌة و إعادة التمٌٌم حٌث إعتمدنا على نصوص التشرٌع الجبابً نمص المراجع 

 بشكل كبٌر فً ضبط المفاهٌم و شرح الإجراءات.

صعوبة الحصول على بعض الإشعارات و التنبٌهات و المحاضر المهمة لإثراء البحث بحجة  -

 المحافظة على السر المهنً.

 الإشكالٌة:

 و تصاغ الإشكالٌة لهذا البحث على النحو التالً: بناءا على ماسبك تطرح

 ما هً طرق و إجراءات فرض الجباٌة العمارٌة و إعادة التمٌٌم لدى إدارة الضرائب ؟
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 منهج البحث: 

إعتمدنا على المنهج التحلٌلً بشكل ضروري من خلال تحلٌل  لإجابة على الإشكالٌة المطروحة ل

العمارٌة و المنهج الوصفً فٌما ٌتعلك بكٌفٌة تحدٌد الوعاء و الحموق النصوص المانونٌة المنظمة للجباٌة 

 المترتبة عنها و طرق تحصٌلها.

 خطة البحث:

من أجل الإلمام الجٌد بموضوع البحث فمد لمنا بتمسٌم البحث إلى فصلٌن و لكل فصل مبحثٌن 

مفاهٌمً للجباٌة العمارٌة و تسبمهما ممدمة و تلٌهما خاتمة،حٌث تطرلنا فً الفصل الأول إلى الإطار ال

إعادة التمٌٌم فً حٌن خصصنا الفصل الثانً للمواعد الإجرابٌة لفرض الضرابب و الرسوم العمارٌة و 

 طرق معالجة المنازعات الناجمة عن ذلن.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 :اٌفصً الأٚي

اٌّفب١ّٟ٘ ٌٍججب٠خ  الإغبر 

 اٌؼمبر٠خ ٚ إػبدح اٌتم١١ُ
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 :ت١ّٙذ

و إعادة التمٌٌم  العمارٌة للجباٌة المفاهٌمً الإطار وتبٌان البحث موضوع توضٌح لنا ٌتسنى حتى

الجباٌة  مفهوم إلى الأول فً تطرقنت مبحثٌن، إلى الأول الفصل إرتؤٌنا تمسٌم لدى إدارة الضرابب

و التشرٌع ٌد اهم التعرٌفات الواردة فً الفمه المالً الأجنبً و كذا بالنسبة للفمه دتحمن خلال  العمارٌة 

و أهم مصادرها أو أصنافها المالٌة و الإجتماعٌة و الإلتصادٌة فٌما تكمن اهمٌتها المالً الجزابري و 

المادة ب هو ما ٌطلك علٌه جبابٌاالتً تختلؾ بإختلاؾ طبٌعة العمار و كذا التصرفات الواردة علٌه و 

الواردة  الإعفاءات الدابمة و المإلتة مع الإشارة لجمٌعو الرسم العماري  الخاضعة للضرٌبة العمارٌة

المخول لإدارة  مفهوم إعادة التمٌٌم العماري دراسة حولسنخصصه بالف الثانً بالنسبة للمبحث أماعلٌهما 

بٌن  لتحدٌد المٌمة التجارٌة الحمٌمٌة للعمار موضوع التنازل مكلفة بالتمٌٌمات الضرابب كهٌبة عامة

الدور الذي تلعبه السوق العمارٌة فً لأهم العوامل المحددة لذلن دون إؼفال  مع التطرق الخواص فمط

 ذلن.
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 .اٌّجحث الأٚي: ِفَٙٛ اٌججب٠خ اٌؼمبر٠خ

العمار  وٌشكل الضرٌبٌة، الحصٌلة فً المساهمة الجبابٌة المصادر أهم أحد العمارٌة الجباٌة تعد

كما ٌخضع  مبنً، ؼٌر أو مبٌنا عمارا كان سواء العمارٌة للجباٌة الوعاء الضرٌبً لتحٌد الأول المصدر

 التنازل عن العمارات بٌن الخواص 

لمجموعة من الإجراءات المانونٌة ،حٌث تخضع هاته العملٌة إلى الرلابة الجبابٌة بهدؾ التحمك من 

مدى إحترام الأسعار الحمٌمٌة و السولٌة المحددة لانونا للعمار موضوع التنازل و إعادة التمٌٌم فً حالة 

 ثبوت نمص فً الثمن المصرح به.

 .اٌّطٍت الأٚي : تؼر٠ف اٌججب٠خ اٌؼمبر٠خ

 سنتناولها بالتفصٌل عبر الفروع التالٌة:للجباٌة العمارٌة وردت مجموعة من المفاهٌم و التعارٌؾ 

 .اٌفرع الأٚي : اٌتؼر٠ف اٌفمٟٙ

 " الإنجلٌزي فالفمٌه الفرنسً الفمه و الإنجلٌزي الفمه فً الواردة التعرٌفات على فمط هنا سنمتصر

tony bryne " أو  العمارات على بنسبة معٌنة محلٌة ضرٌبٌة " أنها على العمارٌة الضرٌبة عرؾ 

 (1)الثابتة " الإنشاءات طابع تؤخذ التً و المنمولة ؼٌر المٌم

 الذي الوعاء لنا ٌبٌن لم أنه إلا العمارٌة للضرابب شاملا جاء أنه التعرٌؾ هذا على ٌلاحظ مما

 منمول. ؼٌر هو ما كل عبارة خلال من ذلن وٌظهر علٌه تنصب

 جٌمس والفمٌه " buchnan " بوشنان للفمٌه آخر تعرٌؾ هنان السابك التعرٌؾ جانب إلى

 بشكل تفرض ضرٌبة ": بؤنها العمارٌة الضرٌبة منهما كل عرؾ حٌث " james flower " فلورز

 ." (2) الإٌجارٌة للعمار المٌمة على مباشر ؼٌر

 ٌعرؾ بحٌث مباشرة ضرابب أنها العمارٌة الضرابب ٌصنؾ أنه التعرٌؾ هذا على ٌلاحظ ما

 .آخر شخص إلى العبء هذا نمل ٌمكن لا أنه على فضلا عببها سٌتحمل  من مسبما

     

                                                           
 2009الجدٌدة ،مصر ،سنة  محفوظ برحمانً ، الضرٌبة العمارٌة فً المانون الجزابري ، دراسة ممارنة دار الجامعة - 1

 .59، ص 
 .61 ، ص نفسه المرجع - 2
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 " paul - louis deure "دوري لوٌس بول الفمٌه تعرٌؾ مثلا فنجد  الفرنسً الفمه فً أما

 المحلٌة العمارٌة الضرٌبة" أن فٌمول " المحلٌة الضرائب فً الجدٌد " الدلٌل فً مإلفه عرفها حٌث

 على تحسب المبنٌة وؼٌر المبنٌة العمارات عن المحلٌة الجماعات لفابدة تحصل الرسم العماري المسماة

 ."للعمار المٌمة الإٌجارٌة أساس

 تحصل التً الأخرى العمارٌة الضرابب صور جمٌع ٌشمل لم لأنه لاصرا جاء التعرٌؾ هذا إن

 .العمارٌة الأملان تؤجٌر على الضرٌبة مثل معا المحلٌة والجماعات الدولة لفابدة

 الأستاذ به جاء ما هو العمارٌة للضرٌبة فمهً ٌؾتعر أبرز فإن الجزابري المالً للفمه بالنسبة أما

 العمارات على تمع التً الضرٌبة بؤنها " عرفها حٌث والتنمٌة، الجباٌة نظرٌة كتابه فً لندٌل عثمان

 .مبنٌة ؼٌر و المبنٌة

 ذات ضرٌبة وهً هال وعاءًا الأرض وؼلة الإٌجار بدل فً المتمثل الصافً الدخل ٌكون والتً

 ".(1)ً شخص منها أكثر عٌنً طابع

 كونها فً معها تتفك حٌث الضٌك مفهومه فً السابمة التعارٌؾ عن ٌختلؾ لا التعرٌؾ هذا إن

 العماري. المحل هو وعابها أن و مبنٌة وؼٌر المبنٌة العمارات تشمل

 .اٌفرع اٌثبٟٔ : اٌتؼر٠ف اٌتشر٠ؼٟ 

 ؼٌر و المبنٌة الملكٌات على العمارٌة الضرابب منها المتؤتً الدخل و العمارٌة الجباٌة تشمل

 المشرع حدد ولد العمارٌة وفابض المٌمة عن التنازل ، الآملان تؤجٌر على الضرابب عن فضلا المبنٌة،

 لانونً، بنص إلا ضرٌبة لا بؤن الضرٌبٌة الشرعٌةمبدأ  إلى استنادا و آخر، جانب من الجزابري

 لانون من 249 المادة بٌنت فمد ،(2) الجزابري الدستور من 89 المادة من الثالثة الفمرة بممتضى المكرس

 :هً و بالضرابب المشمولة المبنٌة بعض العمارات (3) المماثلة الرسوم و المباشرة الضرابب

 

                                                           
 .62محفوظ برحمانً ، نفس المصدر ، ص  - 1
،ٌتعلك بإصدار نص تعدٌل الدستور المصادق علٌه فً  07/12/1996المإرخ فً  96/438المرسوم الرباسً رلم  - 2

المإرخ فً  02/03معدل بالمانون رلم  1996لسنة  76، الجرٌدة الرسمٌة رلم 28/11/1996استفتاء 
.الجرٌدة  15/11/2008 المإرخ فً 08/19.و المانون رلم 2002لسنة  25.الجرٌدة الرسمٌة رلم 10/04/2002

لسنة  14، الجرٌدة الرسمٌة العدد 06/03/2016المإرخ فً  16/01. و المانون رلم 2008لسنة  63الرسمٌة رلم 
المتعلك بالتعدٌل الدستوري ،الجرٌدة  30/12/2020المإرخ فً  20/442. و المرسوم الرباسً رلم 2016

 .30/12/2020المإرخة فً  82الرسمٌة العدد 
المتضمن لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة المعدل و المتمم  09/12/1976المإرخ فً  101-76مر الأ - 3

 .22/12/1976المإرخة فً  102،الجرٌدة الرسمٌة العدد 
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 .المنتجات لتخزٌن أو المواد و الآشخاص لإٌواء المخصصة المنشآت -

 محطات و الحدٌدٌة السكن محطات و الموانا و الجوٌة المطارات محٌط فً الكابنة التجارٌة المنشآت -

 .الصٌانة ورشات و مستودعات من المتكونة ملحماتها فٌها الطرلات

 لانونا المعفٌة تلن باستثناء بالضرابب المشمولة المبنٌة ؼٌر الملكٌات بشؤن المسلن ذات سلن كما

 – :ٌلً كما حددها و (1)ذاته المانون من ٌلٌها ما و د 261  بالمادة

 لم التً التعمٌر لٌد الآراضً فٌها بما للتعمٌر، المابلة أو العمرانٌة المطاعات فً الكابنة الآراضً -

 .المبنٌة الملكٌات على للضرٌبة بعد تخضع

 .الطلك الهواء فً المناجم و الرمل استخراج موالع و المحاجر -

 والسبخات. الملح مناجم -

 .  الفلاحٌة الآراضً -

 42 بالمواد المبنٌة ؼٌر و المبنٌة العمارٌة الملكٌة تؤجٌر على الضرٌبة الجزابري المشرع نظم كما

 .المماثلة الرسوم و المباشرة الضرابب لانون من 44 إلى

 ٌلزم النمود من مبلػ هً عبارة عن العمارٌة الجباٌة "ؤنب المول و لد خلص بعض المإلفٌن إلى   

 الملماة بالخدمات المٌام من تتمكن لكً مضبوطة  لمواعد وفما معٌن ممابل للدولة دون بآدابه الأشخاص

 ."(2) عاتمها  على

 الهٌبات إلى أو الدولة إلى جبرا الفرد ٌدفعها نمدٌة فرٌضة " انها على الفمهاء من بعض عرفها كما

 ممتضى على أهدافها تحمٌك اجل من الدولة ألٌها تلجا مالٌة كؤداة ممابل بدون و نهابٌة بصفة العامة

 ".(3)  ادٌولوجٌات

 التً و الرسوم الضرابب من مجموعة عبارة عن "هً رٌةالعما الجباٌة ٌمكننا المول أن علٌه و

 او تصرفات حول ملكٌته تداول عند أو مالكه عندعلى طبٌعته  استمراره حالة فً سواء العمار على ترد

 .هب الانتفاع حٌن

 

                                                           
توفٌك زٌدانً ،الجباٌة العمارٌة فً التشرٌع الجزابري ،أطروحة دكتوراه ،كلٌة الحموق و العلوم السٌاسٌة ،جامعة  - 1

 .14الصفحة  2016-2015الحاج لخضر ، باتنة، سنة 
 .145ص  1998محمود رٌاض عطٌة ، الموجز فً المالٌة العامة ،دار المعارؾ ، مصر ،سنة  - 2
 .65ص  1990سلوم حسٌن ،المالٌة العامة ،المانون المالً و الضرٌبً ،دراسة ممارنة ،دار الفكر العربً ،بٌروت ، - 3
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 .أ٘ذاف اٌججب٠خ اٌؼمبر٠خ:  ٌثاٌفرع اٌثب

 (1)رٌة فً الشك المالً ،الإجتماعً ٌمكن تلخٌص أهداؾ الجباٌة العما

 :اٌّبٌٟ اٌٙذف : أٚلا

 بموارد المحلٌة والجماعات الدولة خزٌنة لتموٌل اللازمة المصادر إٌجاد على العمل فً ٌتمثل

 تتعرض التً المالٌة الأزمة ظروؾ مع خاصة ,علٌها الوالعة المتعددة النفمات لها بتؽطٌة تسمح مالٌة 

 .لها التنبإ ٌمكن لا التً للهزات ومعرضة دابمة ؼٌر موارد على والأخر جراء اعتمادها الحٌن بٌن لها

 :الاجتّبػٟ اٌٙذف : ثب١ٔب

 فرض خلال المضاربة من لمحاربة فعالة كآلٌة تبرز العمارٌة الجباٌة كون فً ٌتمثل والذي 

 بما المداخٌل توزٌع لإعادة آلٌة ناجعة العمارٌة الضرابب من تجعل وبالتالً , الأملان على الضرٌبة

 المٌمة فابض على للضرٌبة الشًء بالنسبة ونفس ,سواء حد على والضرٌبٌة الاجتماعٌة العدالة ٌحمك

  لاحما. ستتم دراسته كما (2)المبنٌة  وؼٌر المبنٌة العمارات عن بممابل التنازل عن الناتج

 .اٌّطٍت اٌثبٟٔ: ِصبدر اٌججب٠خ اٌؼمبر٠خ

 تشمل مصادر الجباٌة العمارٌة طبما للموانٌن سارٌة المفعول فً:

 . اٌججب٠خ اٌخبصخ ثٕمً اٌٍّى١خ اٌؼمبر٠خ اٌفرع الأٚي:

 و التً تشمل كل من:

  :اٌتطج١ً حمٛق أٚلا:

حٌث  ،(3)خاصا لانون له أفرد بحٌث خاصة، عناٌة وأولاه بالتسجٌل الجزابري المشرع اهتم لمد

عرفته المدٌرٌة العامة للضرابب بؤنه" شكلٌة منجزة من طرؾ موظؾ عمومً مكلؾ بالتسجٌل حسب 

كٌفٌات متعددة ٌحددها المانون ،و ٌمكن أن تطبك الشكلٌة على إما على العمود أو التحوٌلات التً لا تنتج 

                                                           
امً نجاة ،أثر إعادة التمٌٌم على حصٌلة الجباٌة العمارٌة ،مذكرة ماستر ،كلٌة العلوم الإلتصادٌة و حمداوي زلٌخة ،بوش - 1

 .9ص  2022-2021التجارٌة و علوم التسٌٌر ،جامعة أحمد دراٌة ،أدرار الموسم الجامعً 
التسٌٌر ،جامعة محمد خٌضر بسكرة  بلوفً عبد الحكٌم ، ترشٌد نظام الجباٌة العمارٌة ،رسالة لنٌل شهادة الدكتوراه علوم - 2

 .25ص  2012سنة 
 1976لسنة  81المتضمن لانون التسجٌل ،الجرٌدة الرسمٌة العدد  09/12/1976المإرخ فً  76/105الأمر  - 3



 الإطار المفاهٌمً للجباٌة العمارٌة و إعادة التمٌٌم                                             :الفصل الأول
 

11 
 

لانونا و  للتسجٌل تخضع ". حٌث (1)مما ٌسمح بالحصول على ضرٌبة تسمى برسم التسجٌل  عن العمد،

 مجانا تم أو بعوض ذلن تم العمارٌة سواء والحموق الملكٌة على المنصبة والولابع التصرفات كل وجوبا

 ونمل العمود لنوع تبعا وذلن نسبً أو تصاعدي إما ثابت رسم هو الرسم هذا أن حٌث , عوض بؽٌر

 . الرسم لهذا الخاضعة الملكٌة

ٌتم إجراء التسجٌل فً الؽالب ممابل دفع الموثك رسوم محددة لانونا لمابض الضرابب المختص 

 . (2)من لانون تنظٌم مهنة التوثٌك  40إللٌمٌا وفما للمادة 

 إلى شخص من الملكٌة انتمال عند وذلن, لها لٌمة رأس المال وعاء الضرٌبة هاته تتخذ

 . (3) التخصٌص صفة طرأت علٌه منمولا عمارا أو المال ٌكون رأس إن وٌمكن,شخص

 نمل الملكٌة بعوض: عن : الإعفاءات من رسوم التسجٌل الناتجةأ

 :(4)ٌعفى نمل الملكٌة العمارٌة عن طرٌك البٌع من رسوم التسجٌل كل من عمد البٌع   -1

التشؽٌل التً الإلتناءات العمارٌة التً ٌموم بها أصحاب الإستثمارات المستفٌدون من أنظمة دعم  -

 تسٌرها الوكالة الوطنٌة لدعم و تنمٌة المماوالاتٌة.

 الإلتناءات العمارٌة اللازمة لسٌر مصالح الشركات التعاونٌة و الجمعٌات الثمافٌة و الخٌرٌة . -

 عملٌات الشراء العمارٌة التً تموم بها الجماعات المحلٌة لأجل المناطك المابلة للتعمٌر. -

ها دواوٌن الترلٌة و التسٌٌر العماري للموفرٌن لشمك فً موجودة فً عمارات عمود البٌع التً ٌبرم -

 جماعٌة و مبنٌة ضمن نطاق التوفٌر من أجل السكن.

 العمود التً تتضمن بٌع البناٌات او اجزاء منها الموجهة للسكن فً إطار الترلٌة العمارٌة. -

 لسكن.كل بٌع للأراضً الناجمة عن التجزبات الإجتماعٌة المخصصة ل -

كل عملٌات بٌع البناٌات ذات الإستعمال الربٌسً للسكن التً تنازلت علٌه الدولة فً إطار البٌع  -

 بالإٌجار و السكن الإجتماعً و التساهمً و كذا الرٌفً.

عملٌات نمل الملكٌة العمارٌة ذات الإستعمال السكنً المنجزة من لبل البنون و المإسسات المالٌة  -

لممولة لصالح الخواص و كذا فً إطار عملٌات التموٌل بصٌؽة "مرابحة" و " إجارة الممتناة بإسمها و ا

 منتهٌة بالتملٌن".

                                                           
1  - Guide fiscale de l’enregistrement, Direction des relations publiques et de la 

communication,Direction générale des impôts, Algérie, 2016, p 07.            
 . 2006لسنة  14،المتضمن مهنة التوثٌك ،الجرٌدة الرسمٌة العدد  20/02/2006المإرخ فً  06/02المانون رلم  - 2
 37بلوفً عبد الحكٌم،مصدر سابك، ص  - 3
 من لانون التسجٌل . 258راجع المادة  - 4
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ٌعرؾ عمد المماٌضة بؤنه " عمد ٌلتزم فٌه كل من المتعالدٌن بؤن ٌنمل إلى الأخر على  عمد المماٌضة:. 2

عمود المماٌضة من حموق "حٌث أعفى المشرع الجبابً بعض (1)سبٌل التبادل ملكٌة مال ؼٌر النمود 

 التسجٌل و المتمثلة فً المبادلات العمارٌة التالٌة:

تعفى الدولة من حموق التسجٌل حول العمود المتعلمة المبادلات على الأموال من كل نوع و كذلن  -

 .(2)المتعلمة بإلتسام الأرباح مع الخواص 

 .(3)نفس البلدٌة أو فً بلدٌات مجاورة مبادلة العمارات الرٌفٌة عندما تكون العمارات متواجدة ب -

عمد ٌلتزم بممتضاه المإجر بتمكٌن المستؤجر من الإنتفاع بشًء "  ٌعرؾ الإٌجار بؤنهعمد الإٌجار : . 3

حٌث لم ٌدرج المشرع الجبابً أي إعفاءات من دفع رسوم  "(4)ما لمدة معٌنة ممابل بدل إٌجار معلوم

عمود الإٌجار التً ٌبرمها الممثلون الشرعٌون للدولة و الولاٌات  التسجٌل حول هاته العمود بما فً ذلن

 و البلدٌات و المإسسات العمومٌة ذات الطابع الإداري.

 نمل الملكٌة بدون عوض:عن : الإعفاءات من رسوم التسجٌل الناتجة ب

فبممتضاها على "الهبة هً تملٌن بؽٌر عوض"  (5)من لانون الأسرة  202تنص المادة الهبة :  .1

ٌتبرع الواهب بماله لشخص أخر ٌدعى الموهوب له من دون ممابل و لا تنعمد الهبة إلا بالإٌجاب و 

 ،و تعفى من رسم التسجٌل كل من:(6)المبول و الحٌازة الكاملة للمال

 .(7)الهبات بٌن الأحٌاء الوالعة بٌن الأزواج و الأصول و الفروع من الدرجة الأولى  -

 وصاٌا الممدمة للمإسسات العمومٌة الخٌرٌة الخٌرٌة و شركات الإسعاؾ التعاونٌة.الهبات و ال -

 الهبات و الوصاٌا الممدمة إلى هٌبات الشباب و الجمعٌات الثمافٌة المعترؾ بنشاطها للمنفعة العمومٌة. -

 الهبات و الوصاٌا الممدمة إلى الصندوق الوطنً للثورة الزراعٌة. -

                                                           
المتضمن المانون المدنً ،الجرٌدة الرسمٌة  1975سبتمبر  26المإرخ فً  58 -75من الأمر رلم  413راجع المادة  - 1

 14-88والمانون رلم  1983ٌناٌر سنة  29المإرخ فً  01-83لمانون رلم باالمعدل و المتمم  1975سنة  78،ع 
 10-05والمانون رلم  1989فبراٌر سنة  7المإرخ فً  01-89والمانون رلم  1988ماٌو سنة  3المإرخ فً 
 .2007مــاٌـــو ســنــة  13فً المإرخ  05-07والمانون رلم  2005ٌونٌو سنة  20المإرخ فً 

 من لانون التسجٌل . 271راجع المادة  - 2
 من لانون التسجٌل . 305راجع المادة  - 3
 من المانون المدنً. 467/01راجع المادة  - 4
المعدل و المتمم  1984لسنة  24المتضمن لانون الأسرة ،ج ر ع  1984جوٌلٌة  09المإرخ فً  11-84لانون  - 5

 .2005فٌفري  27المإرخ فً  02-05بالأمر رلم 
 من لانون الأسرة . 206أنظر المادة  - 6
 من لانون التسجٌل. 231راجع المادة  - 7

https://droit.mjustice.dz/sites/default/files/ACivil.pdf
https://droit.mjustice.dz/sites/default/files/ACivil.pdf
https://droit.mjustice.dz/sites/default/files/ACivil.pdf
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 أما الولؾ الخاص فلٌس معفى ..(1)أملان الولؾ العام -

هً عبارة عن عمد ٌهدؾ إلى وضع حد لملكٌة على الشٌوع من خلال تمسٌم المال الشابع  المسمة : . 2

،حٌث ٌشترط إفراغ المسمة العمارٌة فً محرر رسمً لأن المسمة الشفوٌة لا ٌنجر عنها (2)بٌن الشركاء 

ٌل لمسمة التركات المتعلمة بالمستثمرات الفلاحٌة فً حٌث تعفى من رسم التعد ، (3)أي رسم للتسجٌل 

من لانون التسجٌل، بشرط  247/1دج ممدرة عند فتح التركة طبما لنص المادة  500.000حدود مبلػ 

أن ٌكون الشرٌن المستفٌد لاطنا بالمستثمرة الفلاحٌة و ٌسهر على خدمتها بنفسه أو ورثته دون تولؾ 

ه ٌسمط حمه أو حك الورثة من بعده فً الإستفادة من هذا الإعفاء و سنوات و الذي بموجب 5ٌتجاوز 

 . (4)ٌتعٌن علٌهم دفع الحموق موضوع الإعفاء السابك فورا 

ٌخضع نمل الملكٌة إثر وفاة أي شخص من خلال المٌراث أو الوصٌة  إلى  عن طرٌك الوفاة)التركة(:.3

بعد عملٌة تمدٌرها طبما  العمارٌة الموجودة فً الجزابر،رسوم التسجٌل الممررة لانونا لجمٌع الأملان 

للمٌمة التجارٌة لها عن طرٌك تصرٌح تمدٌري مفصل دون طرح الأعباء ٌمدمه الورثة لمكتب التسجٌل 

 من لانون التسجٌل.  65وذلن خلال أجل سنة واحدة إبتداءا من ٌوم الوفاة طبما لنص المادة  ،(5) المختص

الأصول و الفروع و الزوج على لٌد الحٌاة من دفع حموق نمل الملكٌة على و ٌعفى الورثة من 

 السكن الفردي و ملحماته الذي كان ٌشؽله مورثهم .

و تعفى أٌضا الدولة من دفع هاته الحموق عند تسجٌل الأموال التً تإول إلٌها فً حالة عدم وجود 

 .(6)ورثة للهالن 

  :اٌؼمبرٞ الإشٙبر رضُثب١ٔب:

 ، العمارٌة والحموق انتمال الملكٌة بشؤن بالؽة أهمٌة ذات إلى مرحلة نمر التسجٌل إجراءات بعد

 العماري الإشهار الإجراء رسوم هذا بمناسبة تمبض إذ العمارٌة، المحافظة لدى العماري الإشهار وهً

 .المانون صراحة بنص إعفاإه تم ما باستثناء العمومٌة، لصالح الخزٌنة المانون بموجب المحددة

إن الأخذ بنظام الشهر العماري من شؤنه أن ٌمكن من ضبط حالة العمار و إسناده إلى مالكه 

الحمٌمً ،و هو ما ٌتٌح للدولة إحكام مرالبتها على السوق العمارٌة و فرض الضرابب و الرسوم العمارٌة 

                                                           
 من لانون التسجٌل. 239/240راجع المادتٌن  - 1
 من المانون المدنً . 713راجع المادة  - 2
،المجلة المضابٌة للمحكمة  12/09/2007المإرخ فً  414655أنظر لرار الؽرفة العمارٌة للمحكمة العلٌا رلم  - 3

و الذي لضت من خلاله المحكمة بعدم  إمكانٌة إثبات المسمة الودٌة الوالعة على  211،ص 2008، 01العلٌا العدد 
 .98وجب عمد رسمً ،نملا عن توفٌك زٌدانً المصدر السابك ص عمار إلا بم

 من لانون التسجٌل. 247راجع المادة  - 4
 من لانون التسجٌل. 171و  28راجع المادتٌن  - 5
 .93السابك ص  توفٌك زٌدانً ،الم - 6
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مالن الذي ٌشعر أن ملكٌته ،كما أن ال (1) بصورة عادلة على المكلفٌن بها لفابدة الخزٌنة العمومٌة .

الذي ٌساهم فً إنعاش الإلتصاد و رفاهٌة  مستمرة لن ٌتوانى عن إستؽلال عماره الإستؽلال الكامل

المجتمع ،ٌمكن ٌمكنه الحصول إكتتاب لروض لدى المإسسات المالٌة مما ٌحمك الإبتمان العماري و 

محصلة إلى نشاط إلتصادي ٌنعكس بالإٌجاب بالتالً إستثمار أكثر للأموال العمارٌة و هو ما ٌإدي بال

 .(2)على المجتمع 

 (3) العملٌات التالٌة: تعفى من رسم الإشهار العماريو

جمٌع إجراءات الإشهار والمٌد التً تمع مصارٌفها على عاتك الدولة والولاٌة والبلدٌة والمإسسات  -

 العمومٌة ذات الطابع الإداري والموضوعة تحت وصاٌتها؛

 المحررة والإجراءات المنجزة تطبٌما للتشرٌع المتعلك بؤموال الأولاؾ؛العمود  -

العمود المحررة والإجراءات المنجزة فً إطار التشرٌع المتعلك بنزع الملكٌة من أجل المنفعة  -

 العمومٌة؛

 .العمود المتعلمة بالتناء العمارات من لبل البنون والمإسسات المالٌة  -

لٌن العمارٌٌن العمومٌٌن أو الخواص الأراضً موجهة لإنجاز برامج العمود المتضمنة التناء المر -

 السكن المستفٌدة من دعم الدولة؛

العمود المتضمنة بٌع محلات ذات استعمال سكنً جدٌدة أنجزها المرلون العمارٌون العمومٌون أو  -

 الخواص فً إطار برامج السكن المستفٌدة من دعم الدولة؛

موق الرهن لفابدة البنون والمإسسات المالٌة فً إطار عملٌات إعادة عمود الحلول الاتفالً فً ح -

 .التموٌل الرهنً 

العمود المتضمنة بٌع المساكن من لبل الهٌبات العمومٌة المختصة إلى المدخرٌن والمبنٌة فً إطار  -

 الادخار السكنً؛

 عمود المبادلات المتعلمة بالأراضً الفلاحٌة أو ذات الوجهة الفلاحٌة؛ -

 التنازل بٌن الشركاء فً الشٌوع المتضمنة الأراضً الفلاحٌة أو ذات الوجهة الفلاحٌة؛ عمود -

العمود المتعلمة بنمل الملكٌة، التً حررتها المإسسات والهٌبات العمومٌة على أساس التسوٌة فً إطار  -

 تطهٌر الممتلكات العمارٌة

                                                           
الطبعة  ،الجزابر ،نشر والطباعة والتوزٌعلل دار هومة  ،مانون الجزابريالنظام الشهر العماري فً  ،مجٌد خلفونً - 1

 .19ص  ،2007 ،ولىالأ
 2006جمال بوشنافة ، شهر التصرفات العمارٌة فً التشرٌع الجزابري ، دار الخلدونٌة للنشر و التوزٌع ،الجزابر ، - 2

 .07ص 
 من لانون التسجٌل. 6/7/ 353 ةراجع الماد - 3
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مٌة ذات الطابع الصناعً عملٌات التنازل عن أصول المإسسات العمومٌة والمإسسات العمو -

 والتجاري المنحلة لفابدة العمال وكذا تلن المنجزة فً إطار عملٌات الخوصصة؛ 

 .عمود الملكٌة المبرمة، فً حالة عملٌة جماعٌة للتحمٌك العماري  -

 .اٌٍّى١خ اٌؼمبر٠خ اٌججب٠خ اٌؼمبر٠خ اٌٛالؼخ ػٍٝ :اٌفرع اٌثبٟٔ

 و التً تشمل كل من: 

 . اٌؼمبر٠خ ػٍٝ اٌٍّى١بد اٌّج١ٕخاٌعرائت  .أٚلا

 ٌمكن لا التً بالأرض والمتصلة المنشآت الثابتة تلن هً لضرٌبةل الخاضعة المبنٌة العمارات إن

 ألٌمت الذي الؽرض ٌهم ولا,عدمه لضرٌبة من خضوعها شان فً بنابها لمادة أهمٌة لا, تلؾ دون نملها

 ذلن . وؼٌر..... البضابع لتخزٌن أو للسكن كان إن ,لأجله

 المبنٌة، الملكٌات على العماري الرسم ان الا المبنٌة، الملكٌة مفهوم الجبابً المشرع ٌحدد حٌث لم

 أنواعها مختلؾ على المبنٌة العمارات جمٌع على تفرض تصرٌحٌة ضرٌبة هو جدٌدة بل بضرٌبة لٌس

 لد المبانً هذه تكون ان ٌهم فلا وجودها مكان عن و تشٌٌدها فً استخدمت التً المواد على النظر بؽض

 ٌكتفً لم و الحالات، جمٌع فً للضرٌبة خاضعة فهً الماء على او فولها او الأرض تحت لٌمتأ

 الملحمات من المشرع اعتبر و متمماتها و الأبنٌة ملحمات ذلن الى أضاؾ فمد العام النص بهذا المشرع

 علٌها المشٌدة ضًراالأ من جزء فً دامت ما بساتٌن و حدابك شكل فً بها تحٌط التً ضًراالأ الأبنٌة

 .(1)الأبنٌة 

 العماري. بالرسم المعنٌة المبنٌة الملكٌات . أ

 للرسم الخاضعة المبنٌة الملكٌات المماثلة والرسوم المباشرة الضرابب لانون فً المشرع لها أشار 

 :ٌلً كما

 .المنتوجات لتخزٌن أو والمواد الأشخاص لإٌواء المخصصة المنشآت -

 الحدٌدٌة السكن ومحطات والموانا الجوٌة المطارات محٌط فً الكابنة التجارٌة المنشآت -

 .للصٌانة و ورشات مستودعات من المتكونة ملحماتها فٌها بما الطرلات ومحطات

 ٌمكن لها ولا مباشر ملحما تشكل التً الأرضٌة والمطع أنواعها بجمٌع البناٌات أرضٌات -

 .عنها الاستؽناء

                                                           
 ، 2014 الطبعة الجزابر، الهدى، دار الجزابري، التشرٌع فً العمار بٌع عمد فً الملكٌة نمل إجراءات زاٌدي،  جمٌلة - 1

 .20ص 
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 اٌداع وأماكن كالورشات صناعً أو تجاري لاستعمال والمستخدمة المزروعة الؽٌر الأراضً -

 أو مجانا آخرون ٌشؽلها أو المالن ٌشؽلها كان سواء النوع نفس من الأماكن من وؼٌرها البضابع

 .(1) بممابل

 العماري. من الرسم المعفٌة المبنٌة الملكٌات  . ة

على  دابمة بصفة او مإلتة بصفة اما العماري الرسم من المعفاة المبنٌة الملكٌات المشرع حدد لمد

 :التالً النحو

 :الدائمة الإعفاءات .1

 ذي أو عام لمرفك مخصصة تكون ان بشرط المبنٌة الملكٌات على المفروض الرسم من تعفى

 للمإسسات التابعة تلن وكذلن والبلدٌات والولاٌات للدولة التابعة العمارات دخلا، تدر لا وان عامة منفعة

 الصحٌة والحماٌة العلمً والبحث التعلٌم مٌدان فً نشاطا تمارس التً الإداري الطابع ذات العمومٌة

 (2) .والرٌاضة الثمافة مٌدان وفً والاجتماعٌة

 :المبنٌة الملكٌات على العماري الرسم من كذلن تعفى كما

 .دٌنٌة بشعابر للمٌام المخصصة البناٌات  -

 .مبنٌة ملكٌات من المتكونة و للولؾ التابعة العمومٌة الأملان -

 الدبلوماسٌة أو المنصلٌة لبعثاتهم الرسمٌة للإلامة والمخصصة الأجنبٌة للدول التابعة تراالعما -

 وذلن بالجزابر الدولٌة المعتمدة للممثلٌات التابعة العمارات وكذلن الجزابرٌة، الحكومة لدى المعتمدة

 .بالمثل المعاملة لاعدة مراعاة مع

 (3) .والمطامر والمرابط الحظابر مثل لاسٌما الفلاحٌة المستثمرات تجهٌز 

 :المؤلتة الإعفاءات .2

 معٌنة لفترة المبنٌة الملكٌات على العماري الرسم من تاالعمار بعض بريزاالج المشرع أعفً

 (4) :كالتالً الإعفاءات وهذه لانونا محددة وبشروط

 أو التً  الانهٌار وشن على هً التً أو صحٌة ؼٌر بانها بها المصرح العمارات أو أجزاء العمارات

 أبطل تخصٌصها.
                                                           

 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة .  249راجع المادة  - 1
 ..المماثلة و الرسوم المباشرة الضرابب من لانون 250راجع المادة  - 2
 المماثلة و الرسوم المباشرة الضرابب لانون من 251 راجع المادة - 3
 .المماثلة و الرسوم المباشرة الضرابب لانون من 252 راجع المادة - 4



 الإطار المفاهٌمً للجباٌة العمارٌة و إعادة التمٌٌم                                             :الفصل الأول
 

17 
 

 الشرطٌن  توفر طةرٌش لمالكٌها، الربٌسً السكن او الوحٌدة الملكٌة تشكل التً المبنٌة الملكٌات

 ألآتٌٌن :

 .دج 1400 للضرٌبة السنوي المبلػ ٌتجاوز الا -

 .الأجر الوطنً الأدنى المضمون مرتٌن المعنٌٌن، للضرٌبة للخاضعٌن الشهري الدخل ٌتجاوز الا -

 من أول ٌناٌر من ابتداء الإعفاء هذا وٌنتهً .البناٌات وإضافات البناءات وإعادة الجدٌدة، البناٌات 

 على الرسم ٌستحك لٌد الإنجاز، للأملان الجزبً الشؽل حالة فً انه ؼٌر .إنجازها سنة تلً التً السنة

 .الأملان شؽل تلً سنة التً السنة من ٌناٌر أول من ابتداء المنجزة، المساحة

 المإهلون المشارٌع ذوو الشباب ٌمارسها التً النشاطات فً المستعملة البناٌات وإضافات البناٌات 

 البطالة على الوطنً للتامٌن الصندوق" أو " المصؽر المرض لدعم الوطنٌة الوكالة" إعانة  من للاستفادة

 إنجازها. تارٌخ من ابتداء ( سنوات03ثلاث) لمدة "

مناطك  فً متواجدة البناٌات واضافات البناٌات هذه تكون عندما ( سنوات ،06(ب الاعفاء مدة تحدد

 ترلٌتها. ٌجب

 هذا المسكن أصحاب أو المإجر ٌستوفً ان شرط العام، للمطاع التابع الاٌجاري العمومً السكن 

 .المادة هذه من الثانٌة النمطة فً المحددٌن الشرطٌن

 المساكن أصحاب المادة، هذه من 5 و 2 النمطتٌن فً علٌه المنصوص الاعفاء ٌستثنً لا

 .سنوٌا دج 500  لدره عماري رسم دفع من والسكنات

 الإمتٌاز هذا من الاستفادة عن ،  المعفاة للسكن المخصصة العمارات أجزاء أو العمارات تتولؾ

فٌها و تخصٌصها للإٌجار أو لإستعمال أخر  للسّكن آخرٌن أشخاص إلى لاحما عنها التنازل ٌتم عندما

 ترتب الذي الحدث من الانتهاء سنة مباشرة تلً التً السنة من ٌناٌر أول من إبتداء وذلن ؼٌر السكن،

 (1) .الإعفاء فمدان علٌه  

 . ثب١ٔب.اٌعرائت اٌؼمبر٠خ ػٍٝ اٌٍّى١بد غ١ر اٌّج١ٕخ

 تلن باستثناء عامة الملكٌات ؼٌر المبنٌة على الرسم هذا ٌإسس حٌث 1981 سنة الرسم هذا أدخل

 :ٌلً ما على وٌستحك (2) من الضرٌبة، صراحة المعفٌة

 .للتعمٌر المابلة او العمرانٌة المطاعات فً المتواجدة الاراضً -
                                                           

 .المماثلة و الرسوم المباشرة الضرابب لانون من 251 المادة - 1
 المجلد ومالٌة، محاسبٌة دراسات مجلة المحلٌة، التنمٌة تموٌل فً المحلٌة الجباٌة دور جمعة، شرلً د، مرا كواشً - 2

 العدد ، 12
 . 179 ص بؽداد، ، 2017 سنة 38 .
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 .الطلك الهواء فً والمناجم الرمل استخراج وموالع المحاجر -

 .والسبخات الملح مناجم -

 .الفلاحٌة الأراضً -

 : (1) المبنٌة ؼٌر الملكٌات على العماري الرسم من تعفىو 

او  التعلٌمٌة او العلمٌة او العمومٌة والمإسسات والبلدٌات والولاٌات للدولة التابعة الملكٌات

 او هذا الإجراء ٌطبك و لا لأرباح، مدرة وؼٌر عامة، منفعة ذي لنشاط مخصصة تكون عندما الإسعافٌة

 تجارٌا. او صناعٌا تكتسً طابعا التً والبلدٌات والولاٌات الدولة لهٌبات التابعة الملكٌات على الإعفاء

 .الحدٌدٌة السكن تشؽلها التً الأراضً -

 .مبنٌة ؼٌر ملكٌات من والمتكونة العمومٌة للأولاؾ التابعة الأملان -

 .المبنٌة الملكٌات على العماري للرسم الخاضعة الأرضٌة والمطع الأراضً -

  .ثبٌثب: اٌّىٍفْٛ ثذفغ اٌرضُ

من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة  -ي-261و  -ط-261طبما لما جاء فً نص المادتٌن 

 فإن دفع هذا الرسم مستحك على كل من:

 صاحب حك الملكٌة و فً ؼٌاب هذا الحك ٌستحك الرسم على شاؼل الملكٌة. -

 الإمتٌاز. المستفٌد من الترخٌص أو صاحب حك -

 المستفٌد من السكن بالنسبة لسكنات البٌع بالإٌجار. -

 المستؤجر بالنسبة للسكنات العمومٌة الإٌجارٌة. -

 الممرض المستؤجر بالنسبة لعمود المرض المالً الإٌجاري. -

 المستفٌد بحك الإنتفاع عندما ٌكون العمار مثملا بحك الإنتفاع. -

 ا إٌجارا حكرٌا.المستؤجر بالحكر عندما ٌكون العمار مإجر -

 المستؤجر للبناء عندما ٌكون العمار مإجرا عن طرٌك إٌجار للبناء. -

  .اٌفرع اٌثبٌث:اٌججب٠خ اٌؼمبر٠خ فٟ إغبر اٌعر٠جخ ػٍٝ اٌذخً الإجّبٌٟ

 و التً تشمل كل من:

                                                           
 مكرر ه  من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 261المادة  - 1
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 ..اٌعر٠جخ ػٍٝ اٌّذاخ١ً إٌبتجخ ػٓ تأج١ر الأِلان اٌّج١ٕخ ٚ غ١ر اٌّج١ٕخأٚلا

 ضرٌبة1991 لسنة المالٌة لانون من 38المادة  بموجب الجزابري المشرع استحدث لمد         

 من مجموعة على الضرٌبة هذه تفرض إذ ،(1)الطبٌعٌٌن  للأشخاص الإجمالً الدخل على سنوٌة

  الأراضً فٌها بما المبنٌة ؼٌر و المبنٌة الملكٌات إٌجار من الإٌرادات المحممة بٌنها من المداخٌل

 ٌكن لم ولو حتى بل المماثلة، الرسوم و المباشرة لانون لضرابب من ٌلٌها ما و 42 للمادة وفما الفلاحٌة

 لانون من الثالثة المادة لنص وفما المعارة، لتشمل العمارات الضرٌبة هذه المشرع وسع إذ عمد، هنالن

 .  (3) أعلاه المذكورة للمادة  المعدلة (2) 1993 لسنة المالٌة

 العمارٌة الملكٌة تأجٌر على للضرٌبة الخاضعة المداخٌل أ.

 للضرٌبة تخضع التً و العمارٌة الملكٌة إٌجار عن الناتجة المداخٌل الجزابري المشرع عرؾ

 العمارٌة وعبالرٌ علٌها اصطلح لد و المماثلة، الرسوم و المباشرة الضرابب لانون من 42 المادة بنص

 :عن الناتجة

 ذات العمارات إٌجار كذلن و السكنٌة العمارات كإٌجار منها، أجزاء أو المبنٌة العمارات ر إٌجا  -

 أرباح ضمن مدرجة الإٌجار لٌمة تكن لم ما و بعتادها المجهزة ؼٌر الصناعً أو التجاري الاستعمال

 من هذا و تجارٌة، ؼٌر مهنة أو فلاحٌه مستثمرة أو الحرفٌة أو الصناعٌة المإسسة التجاري أو المحل

 .مرة من أكثر بالضرٌبٌة الدخل ذات تفادي تكلٌؾ أجل

 فإنه (4) المدنً المانون من 538 بالمادة الجزابري المشرع عرفه الذي الاستعمال، عارٌة عمد  -

 أو ربع افتراض فً المشرع مسلن ؼرابة ٌظهر مما المعٌر، على إٌراد أو ربع أي الحمٌمة فً ٌدر لا

 .للضرٌبة إخضاعه و العارٌة عن عمد معٌن دخل

 الناتجة الإٌرادات الإجمالً، الدخل على للضرٌبة الخاضعة العمارٌة الرٌوع صنؾ كذلن تدرج  -

 الفلاحٌة . الأراضً فٌها بما أنواعها بمختلؾ المبنٌة ؼٌر العمارات إٌجار عن

 

                                                           
 بالنسبة للأشخاص المعنوٌة فهً خاضعة للضرٌبة على أرباح الشركات . - 1
،الجرٌدة الرسمٌة  1994المتضمن لانون المالٌة لسنة  31/12/1993المإرخ فً  93/18المرسوم التشرٌعً رلم  - 2

 . 1993لسنة  88العدد 
 . 49توفٌك زٌدانً المرجع السابك  ص  - 3
 لابل ؼٌر شٌبا المستعٌر ٌستلم أن المعٌر بممتضاه ٌلتزم من المانون المدنً عمد العارٌة بؤنه "عمد 538تعرؾ المادة  - 4

 "الاستعمال بعد ٌرده أن على معٌنة لمدة عوض بؽٌر لٌستعمله للاستهلان



 الإطار المفاهٌمً للجباٌة العمارٌة و إعادة التمٌٌم                                             :الفصل الأول
 

20 
 

 .اٌّج١ٕخ ٚ غ١ر اٌّج١ٕخ ػٓ اٌتٕبزي ٌٍؼمبراد.اٌعر٠جخ ػٍٝ فبئط اٌم١ّخ ثب١ٔب

من لانون  03ٌعد هذا الصنؾ من أصناؾ المداخٌل على الدخل المستحدث بموجب المادة     

 .2009لانون المالٌة لسنة  من 08ان لد ألؽً بموجب المادة و الذي ك 2017المالٌة لسنة 

 مجال تطبٌك الضرٌبة على فائض المٌمة عن التنازل أ.   

 المٌمة فوابض مبنٌة ؼٌر و المبنٌة العمارات عن بممابل التنازل عن ناتجة لٌمة فوابض تعتبر   

 من أجزاء أو عمارات عن المهنً النشاط نطاق خارج ٌتنازلون الذٌن الآشخاص لبل من فعلا المحممة

 .مبنٌة ؼٌر أو مبنٌة عمارات

 .(1)لدرجة الثانٌة و إلى ؼٌر الألاربكما تعتبر تنازلات بممابل الهبات الممدمة للألارب ما بعد ا

كما تعد أٌضا فوابض لٌمة ناتجة عن التنازل عن الأسهم ،الحصص الإجتماعٌة أو الأوراق 

المماثلة بالنسبة لوعاء الضرٌبة على الدخل الإجمالً ،فوابض المٌمة المحممة من لٌل الأشخاص الطبٌعٌن 

الأوراق الذٌن ٌبٌعون خارج إطار نشاطهم المهنً كل أو جزء من الأسهم أو الحصص الإجتماعٌة أو 

كما تعتبر  أٌضا تنازلات بممابل الهبات الممدمة للألارب ما بعد الدرجة الثانٌة و  المماثلة التً ٌحوزونها

 . (2)إلى ؼٌر الألارب 

 ب. الإعفاءات الممررة على فائض المٌمة عن التنازل .

 :للضرٌبة الخاضع الآساس مكونات فً تدخل لا

 . موجود شابع ارث تصفٌة اجل من لتركة تابع عمار عن للتنازل بالنسبة المحممة المٌمة فوابض -

 .(3)عمود تموٌل المرابحة و الإجارة المنتهٌة بالتملٌن  ملن عماري فً إطار -

 .ٌثرٚحاٌججب٠خ اٌؼمبر٠خ فٟ إغبر اٌعر٠جخ ػٍٝ ا اٌفرع اٌراثغ:

التً تشمل كل من العمارات و المنمولات  (4)الضرٌبة على الأملان الضرٌبة على الثروة أو

 :(5) التً ٌمتلكها كل من فمط للأشخاص الطبٌعٌون

                                                           
 من لانون الضرابب المباشرة والرسوم المماثلة . 77راجع المادة  - 1
 من لانون الضرابب المباشرة والرسوم المماثلة . 77راجع المادة  مكرر - 2
 من لانون الضرابب المباشرة والرسوم المماثلة . 1مكرر  80راجع المادة  - 3
تحت عنوان "الضرٌبة على الأملان"،و التً  . 1993تحت عنوان   لسنة المالٌة لانون من 31 المادة بموجب المحدثة - 4

 .2020ً لسنة من لانون المالٌة التكمٌل 13استحدثت تسمٌتها إلى "الضرٌبة على الثروة" بموجب المادة 
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 274راجع المادة  - 5
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 أو بالجزابر الموجودة لأملاكهم بالنسبة بالجزابر الجبابً ممرهم ٌوجد الذٌن الطبٌعٌون الأشخاص -

 .الجزابر خارج

 بالجزابر . الموجودة لأملاكهم بالنسبة بالجزابر جبابً ممر لهم لٌس الذٌن الطبٌعٌون الأشخاص -

 :اٌعر٠جخ ٚػبء أٚلا.

و المٌم  ٌتشكل وعاء الضرٌبة على الثروة من المٌمة الصافٌة لمجموع الأملان و الحموق 

فً الأول جانفً من كلة  2و  1- 274للضرٌبة التً ٌمتلكها الأشخاص المذكورٌن فً المادة  الخاضعة

 سنة.

كما تخضع المرأة المتزوجة للضرٌبة بصفة منفردة على مجموع الاملان و الحموق و المٌم التً 

 .(1)تتشكل منها أملاكها الشخصٌة 

و بما أن الضرٌبة على الثروة تشمل كل من الأموال العمارٌة و المنمولة فسنركز على الاموال و 

 :(2)الحموق العمارٌة فمط و التً تشمل كل من 

 العمارٌة المبنٌة و ؼٌر المبنٌة.الأملان  -

 الحموق العٌنٌة العمارٌة  -

الإنتفاع أو حك السكن أو بحك الإستعمال الممنوح كما تدرج الحموق أو الأملان المثملة بحك 

 بصفة شخصٌة ضمن أملان صاحب الحك فً الإنتفاع أو صاحب الحك بالنسبة لمٌمتها كاملة الملكٌة

      فً ظل توفر الشروط الأتٌة: (3)ون التسجٌلمن لان 53طبما لأحكام المادة 

 أن ٌكون حك الإنتفاع ناتجا عن بٌع ملن ٌكون بابعه لد احتفظ بحك الإنتفاع. -

زبة الملكٌة ناتجة عن بٌع ملن ٌكون بابعه لد إحتفظ بحك الإنتفاع أو بحك الإستعمال أو أن تكون تج -

 .(4)من لانون التسجٌل 44المذكورٌن فً المادة بحك السكن و ان لا ٌكون المشتري من أحد الأشخاص 

أن ٌكون حك الإنتفاع أو حك الإستعمال أو حك السكن لد إحتفظ به واهب لملن كان موضوع هبة أو  -

وصٌة للدولة او الولاٌات او للبلدٌات أو للمإسسات العمومٌة ذات الطابع الإداري أو المإسسات 

 الإستشفابٌة و للجمعٌات الخٌرٌة.

 

  :الأِلان اٌّؼفبح ِٓ اٌعر٠جخ ػٍٝ اٌثرٚح ثب١ٔب.

 :(5)تستثنى من الوعاء الخاضع للضرٌبة على الثروة الأملان التالٌة 

                                                           
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 275راجع المادة  - 1
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 276راجع المادة  - 2
 من لانون التسجٌل 53راجع  المادة  - 3
 من لانون التسجٌل. 44راجع  المادة  - 4
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 281.280.278راجع المواد  - 5
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 أملان تركة موروثة فً حالة تصفٌة . -

 دج. 450.000.000.00الأملان التً تشكل السكن الربٌسً للمكلؾ عندما تمل لٌمتها أو تساوي  -

 .(1)العمارات المإجرة  -

 أو فلاحً أو نشاط حر .الأملان المهنٌة المخصصة لتؤدٌة نشاط صناعً أو تجاري أو حرفً  -

حصص و اسهم الشركات التً لا ٌكون نشاطها الأساسً تسٌٌر الأملان المنمولة أو العمارٌة الخاصة  -

 بها.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
من لانون المالٌة التكمٌلً لنفس  13. والمعدلة بموجب المادة 2020من لانون المالٌة لسنة  27المحدثة بموجب المادة  - 1

 السنة .
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 .اٌّجحث اٌثبٟٔ : ِفَٙٛ إػبدح اٌتم١١ُ

لما كان العمد شرٌعة المتعالدٌن فمد ترن المشرع لأطراؾ العمد الحرٌة الكاملة فً الإتفاق على 

و تحدٌد لٌمته سواءا كانت بٌعا أو هبة أو مبادلة أو إٌجارا.......إلخ ولما الثمن ممابل أي صفمة عمارٌة 

المشرع ممابل ذلن لإدارة كانت هاته العمود ترتب ضراببا و رسوما تدفع للخزٌنة العمومٌة فمد أسند 

الضرابب مهمة إعادة تمٌٌم الثمن المصرح به لإستخراج الحموق المتملص منها .و علٌه فإن مهمة إعادة 

التمٌٌم المخولة لإدارة الضرابب لا تختلؾ عن مهمة التمٌٌم المسندة إلٌها كهٌبة عامة إضافة إلى مصالح 

 أملان الدولة.

ً  عدالجزابرٌ المشرع و بما        كل فً ٌمدم لم فإنه تشرٌعٌة هٌبة بصفته المانونٌة للأحكام منظما

ً  المانونٌة النصوص  أحكامها فمط. بتنظٌم واكتفى العماري التمٌٌم لعملٌة تعرٌفا

و و على ضوء ما سبك سنتطرق من خلال هذا المبحث للتعرٌؾ الفمهً و المانونً لعملٌة التمٌٌم 

و طرق التمٌٌم المخولة لإدارة الضرابب فً المطلب الثانً مع أسسه فً المطلب الأول و عوامل 

 التركٌز على دور السوق العمارٌة فً تحدٌد المٌمة الحمٌمٌة و السولٌة للعمار.

 .اٌؼمبرٞاٌتم١١ُ اٌّطٍت الأٚي: تؼر٠ف 

 :اٌفرع الأٚي: اٌتؼر٠ف اٌفمٟٙ

 التعارٌؾ بعض بٌنها من نختار العماري، التمٌٌم لعملٌة التعارٌؾ من الكثٌر الفمهاء لدم العدٌد من 

 الذي الخضٌري محمد بن أحمد للدكتور أولها ،(1)العملٌة  بهذه المرتبطة العناصر بمختلؾ إلمامها على بناء

 عماري، تمرٌر شكل فً وتمدٌمه ذلن تطبٌك وٌتم ومعاٌٌر عوامل على بناء تمدٌر :"عملٌة بؤنه عرفه

  "(2) ...العمارٌة السوق لحالة طبما لٌمته على للاستدلال به المحٌطة البٌبة وتحلٌل العمار فٌه وصؾ وٌتم

 تمدٌرٌة لٌمة تحدٌد" :بؤنه العماري التمٌٌم عرؾ فمد جمعة محمد حسٌن الاستشاري المهندس أما

 أما (3)الفنٌة" والحالة السوق حالة و وللمثل للأسعار مستفٌضة دراسة على بناء منمول ؼٌر ثابت لشًء

 ٌتم حٌث العمار، لٌمة تمدٌر هو العماري التثمٌن أو التمٌٌم" بؤن فٌه فجاء الدلٌجان سلٌمان الدكتور تعرٌؾ

ً  ٌضع خبرة وذو مإهل مثمن خبٌر ٌد على ومحاٌد مستمل بشكل مكتوب بٌان إعداد ً  رأٌا  المٌمة عن مسبما

                                                           
مانونً للتمٌٌمات العمارٌة فً التشرٌع الجزابري،أطروحة دكتوراه،كلٌة الحموق ،جامعة حرز الله كرٌم ،النظام ال - 1

 .22،ص    2014/2015الدكتور ٌحً فارس بالمدٌة،السنة الجامعٌة 
لبنان ،الطبعة الأولى ‘بٌروت ‘د أحمد بن محمد الخضٌري ،الضوابط الشرعٌة للتثمٌن العماري ،دار المعرفة  - 2

 .31،ص2010
 .42ص   2006د محمد حسٌن جمعة ،الدلٌل العماري ،مكتب الدراسات و الإستشارات الهندسٌة ،مصر ،بدون طبعة ،  - 3
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ً برسومات محدد تارٌخ وفً بعناٌة وموصوؾ محدد لعمار المحددة  وبٌانات وتحلٌل و وصؾ  مدعما

 (1)به " ٌعتد بشكل السوق من مستمدة

 :ثبٟٔ: اٌتؼر٠ف اٌتشر٠ؼٟاٌفرع اٌ

 بذكر اكتفى وانما الجبابً، التمٌٌم إعادة لإجراء تعرٌفا ٌمدم لم الجزابري الجبابً التشرٌع إن

 إجراء  بؤن المول ٌمكن وعلٌه ،(2)ضمن لانون الإجراءات الجبابٌة المعدل و المتمم  فمط تطبٌمه حالات

الذي لم ٌحترم التصرٌح بالمٌمة الحمٌمٌة  بالضرٌبة المكلؾ مواجهة فً إلا تطبٌمه ٌمكن لا الجبابً التمٌٌم

 للعمار موضوع التنازل.

سواءا عبر مكتب مرالبة التمٌٌمات أو مفتشٌات الضرابب المختلفة   الجبابٌة للإدارة ٌمكن حٌث

أسس ضرٌبٌة جدٌدة ناتجة عن النمص فً التصرٌح من طرؾ أطراؾ  فرض  إعادة عملٌة إلى اللجوء

 العمد.

 لأعوان مخولة لانونٌة سلطة " أنه على الجبابً التمٌٌم إعادة إجراء تعرٌؾ ٌمكن سبك مما انطلالا

و الذي ٌمل عن المٌمة  فارق المٌمة الناتج عن النمص فً التصرٌح تمدٌر إعادة تتضمن  إدارة الضرابب

مع فرض  الخواص فمطللأموال العمارٌة موضوع التنازل لجمٌع العمود المبرمة بٌن السولٌة و  الحمٌمٌة

 الؽرامات المناسبة لذلن" 

 :اٌفرع اٌثبٌث : أضص إػبدح اٌتم١١ُ 

تعطً الحك  و ٌمصد بؤسس إعادة التمٌٌم الجبابً الحالات و التجاوزات فً التصرٌحات التً

التمٌٌم من جدٌد و تحصٌل الحموق المتهرب من دفعها من طرؾ المكلؾ بالضرٌبة  إعادةللإدارة الجبابٌة 

  و ٌمكن حصرها فٌما ٌلً:

 وبموجب بممابل تتم التً للأموال العمارٌة فً التنازلات  تظهرالتً  ,به المصرح الثمن كفاٌة عدم -

 .و كذا الأسهم أو الحصص الإجتماعٌة أو الزبابن أو السفن  للتسجٌل خاضعة موثمة عمود

                                                           
 11/2012/ 23ٌم العماري المنظم ٌوم ٌلصحٌح ،ملتمى دولً حول مهنة التمد سلٌمان الدلٌجان ،التمٌٌم العماري ا - 1

 .22ص  ،الؽرفة التجارٌة ،الرٌاض،المملكة العربٌة السعودٌة
و كذا لانون الإجراءات  2002المتضمن لانون المالٌة لسنة  2001دٌسمبر  22المإرخ فً  01/21المانون رلم  - 2

 .79الجبابٌة ،الجرٌدة الرسمٌة رلم 
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به فً عمود الإٌجار الخاضعة للتسجٌل للسعر المرجعً المطبك فً  المصرح مطابمة بدل الإٌجار عدم -

 .(1) العمارٌة السوق

،حٌث تعد تنازلات بممابل وجب الهبات الممدمة للألارب ما بعد الدرجة الثانٌة و كذا إلى ؼٌر الألارب  -

 .(2)إستخراج فابض المٌمة عن التنازل فً هاته الحالة 

إخفاء  محاولة ,التركة ضبط محاولة عند التصرٌحات فً ٌظهر وهذا ,الوعاء عناصر من جزء إسماط-

 .التسجٌل لانون من 133 المادة لأحكام مخالفا ٌعد وهذا منها جزء

 على تسجل التً التمٌٌم بالنسبة للعمود إعادة محل الوعاء عناصر على المطبمة المعدلات تطابك عدم -

 .التسجٌل و الشهر العماري العمود ؼٌر الخاضعة لحموق وكذلن ,الفهارس

 . اٌؼمبرٞ : ػٛاًِ ٚ غرق اٌتم١١ُاٌّطٍت اٌثبٟٔ

الفرع  سنتناول من خلال هذا المطلب العوامل المتحكمة فً عملٌة التمٌٌم العماري بصفة عامة  فً

الأول و الطرق المعتمدة الحالٌة للإدارة الجبابٌة فً عملٌة التمٌٌم فً الفرع الثانً و مدى تؤثٌر السوق 

 العمارٌة فً ذلن ضمن الفرع الثالث.

 . اٌفرع الأٚي : ػٛاًِ اٌتم١١ُ اٌؼمبرٞ

العماري لا ٌختلؾ إثنان حول أن عوامل التمٌٌم العماري بصفة عامة تنطبك على عوامل التمٌٌم 

  و التً ٌعتمد علٌها فً تحدٌد الوعاء الخاضع للضرٌبة و المتمثلة أساسا فً ثلاثة عوامل و هً :الجبابً 

   :اٌّبد٠خ اٌؼٛاًِ أٚلا.

،الشكل والتضارٌس،التهٌبة،المنافذ و كالمساحة ,ذاته حد فً بالعمار  و هً تلن العوامل المتعلمة

 البناء المستعملة. ومواد الممرات، الشبكات المختلفة

   :اٌمب١ٔٛٔخ اٌؼٛاًِ ثب١ٔب.

و هً تلن العوامل التً تحدد مدى إمكانٌة إستعمال العمار و التً تتمثل أساسا فً الإرتفالات 

 بشمٌها)المانون العام و الخاص( و كذا الرهون و الحموق المسجلة علٌها .

                                                           
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 2ؾ  2مكرر  38راجع المادة  - 1
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة . 2ؾ  77راجع المادة  - 2
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   :الالتصبد٠خ اٌؼٛاًِ ثبٌثب.

بالعمار موضوع التنازل كالمولع و المنطمة التً ٌتواجد و هً عبارة عن تلن العوامل المحٌطة 

 بها من ناحٌة مردودٌة النشاط التجاري للمنطمة.

  :بٟٔ: غرق اٌتم١١ُ اٌؼمبرٞ اٌفرع اٌث

حددت المدٌرٌة العامة للضرابب الطرق المعتمدة لإعادة التمٌٌم العماري الجبابً و التً على 

ضوءها ٌتم إصدار الأسعار المرجعٌة لجمٌع عملٌات التمٌٌم عبر جمٌع بلدٌات الوطن كل سنتٌن و 

 :(1) المتمثلة أساسا فً

   :ِرجؼٟ إغبر ٚظغ غر٠مخ  أٚلا.   

 السوق لتطورات التامة بالمعرفة وذلن ,بها المصرح المٌم الاعتبار بعٌن الأخذ الطرٌمة هذه فً ٌتم

 المٌم واستخراج ,العمارٌة التصرفات لجمٌع  دابمة متابعة تتطلب والتً ,المحلً الصعٌد على العمارٌة

 من بٌنها: و مدروسة  حدٌثة بمعطٌات تتم أن ٌجب الحمٌمٌة وهذه المعلومات

 ، والمرلٌن العماري فً المجال الناشطة الدواوٌن ,الشركات ,الوكالات المعلومات المجمعة من طرؾ -

 فً العمارٌٌن

 والعام. الخاص المطاع

 الدولة، أملان إدارة طرٌك عن العلنً بالمزاد البٌوع  كذا -

 المٌم توافك ما ؼالبا التً العمومٌة الهٌبات و تراالإدا لفابدة دراالأف لبل من  العمارٌة التحوٌلات -

 للأملان. الحمٌمٌة

 الفردي للعمار المبنى المربع المتر لٌمة أي بالتعمٌر المكلفة الإدارة لبل من المستخدمة والأسعار المٌم -

 للصفمات. المحٌنة المعاملات وكذا والجماعً

 وكالات أو الصحؾ أعمدة فً والمنشورة ,دورٌا المعلنة العمارٌة الوكالات لبل من المطبمة الأسعار -

 المتخصصة. الإشهار

                                                           
1 - 1 Circulaire N°812 du 09/12/2000, portant le contrôle des prix des transactions 

immobilières, Direction Générale des Impôts. 
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 العماري والتسٌٌر التنظٌم وكالاتٌات التنازل عن لطع الأراضً الصالحة للبناء من طرؾ عمل -

 . الوطن ولاٌات عبر المنتشرة الحضري

  :اٌّرجؼٟ اٌحطبة ثتطج١ك اٌتم١١ُ . غر٠مخثب١ٔب

من  المستخلص المرجعً الحساب بتطبٌك للعمار التجارٌة المٌمة بحساب الطرٌمة هذه تسمح

 والمطع المبنٌةالعمارات  تمسٌم من انطلالا تحسب المطبمة والأسعار والإدارات المإسسات ,الهٌبات

  :(1)الآتً التمسٌم وفك ,للبناء المابلة الأرضٌة

 الولاٌة. ممر بلدٌة  -

 الدابرة. ممر بلدٌة  -

 .البلدٌات بالً  -

 جدول الأسعار  إلى تستند أن فٌجب المعطٌات لاعدة من المستخلصة أما فٌما ٌخص هاته المٌم

المٌمة  فً التؤثٌر شانها من التً مراعاة العناصر مع ,المصوى و الدنٌا المٌمة بٌن محددة نسبة باتخاذ

 .للملن السولٌة الحمٌمٌة

 812 رلم الوزاري المنشور فً لانونا محددة معاملات بتطبٌك التجارٌة المٌم استخراج حٌث ٌتم

 العوامل المختلفة التً تساهم فً تحدٌد المٌمة التجارٌة لذلن . مراعاة . مع09/12/2000فً  المإرخ

سبك ذكره فإن عملٌة تحٌٌن جدول الأسعار المرجعً من طرؾ المدٌرٌة العامة للضرابب و كما 

( سنتٌن و هذا من أجل المتابعة الدورٌة لتطور السوق العمارٌة، أما فٌما ٌخص الجدول 02تتم كل)

 :(2)المرجعً فٌتم تمسٌمه عمودٌا و أفمٌا على النحو الأتً 

 منطمة رباسٌة -

 وسط المدٌنة -

 ضواحً المدٌنةمنطمة  -

 المناطك البعٌدة -

 

                                                           
ضرٌبً،مجلة المانون العماري،العدد د بؽنً شرٌؾ ، سلطات الإدارة الجبابٌة فً متابعة التحصٌل ال - 1

 .40، ص  31/10/2021)خاص(،بتارٌخ 15
 www.mfdgi.gov.dzأنظر مرجع أسعار العمار المتوفر على البرٌد الإلكترونً للمدٌرٌة العامة للضرابب - 2
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ٌع كما ٌتم تصنٌؾ الأملان حسب طبٌعة كل صنؾ مهما كان موضوع المعاملة )ب

 :(1) على النحو التالً ،مبادلة،هبة،لسمة....و ؼٌرها(

 اجتماعٌة . شمك فردٌة، بناٌات فٌلات، -

 اجتماعً. طابع ذات مساكن محسنة، سكنات جماعٌة، نصؾ شمك -

 .، مستودعاتمهنً طابع ذات أو تجارٌة محلات -

 .للبناء موجهة أرضٌة لطع -

 الأراضً الفلاحٌة)سهول أو منحدرات(. -

 :ثبٌّمبرٔخ اٌتم١١ُ غر٠مخ .ثبٌثب

 مصالح إدارة الضرابب المكلفة بعملٌة إعادة التمٌٌم بنفس طرٌك عن التمدٌر الطرٌمة هذه تعنً

التصرفات العمارٌة فً فترة زمنٌة حدٌثة و  لنفس المصرح بها فً معاملات سابمة و مشابهة الأسعار

 بعناصر استخراج المٌمة التجارٌة للعمار بالاستعانة ٌتم نفس الشًء بالنسبة لطبٌعة العمار و مولعه، حٌث

 .(2)المتشابهة  الألل على أو المتطابمة التنازلات لعملٌة المنشبة الممارنة

 جمٌع التنازلات بممابل، إحصاء أجل من محلٌةالسوق العمارٌة ال متابعة  و تتطلب هاته الطرٌمة

 من والمعتمدة المتعالدة الأطراؾ لبل من المصرح بها أولا و مبدبٌا المٌمة باعتماد بالممارنة التمٌٌم وٌتم

  المصلحة المكلفة بالتمٌٌم. طرؾ

أساسٌة على ثلاث مراحل  العملٌة هذه وتمر .التوفٌك لجنة لبل من المولوؾ السعر إلى انتهاءا

 :تتمثل فً

الصنؾ و المساحة و  مشتركة من حٌث الطبٌعة طبٌعة ذات عمارٌة تصرفات و تنازلات عن البحث -

 .المولع

 . العناصر المشتركة أكثر باحتساب المراد إعاد تمٌٌمه العمار مع العمارٌة الألرب  البٌوع اختٌار -

  كوحدة المرجعٌة العناصر واستعمال بالبحث التجارٌة المٌمة و إستخراج المصرح به السعر تحلٌل -

 .ممارنة

 

                                                           
 أنظر مرجع أسعار العمار المذكور سابما. - 1
 . 41د بؽنً شرٌؾ المرجع السابك ص  - 2
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 .اٌفرع اٌثبٌث :دٚر اٌطٛق اٌؼمبر٠خ فٟ اٌتم١١ُ

أنواعها و كٌفٌة إعداد و تحلٌل السوق  وماهً العمارٌة الفرع تعرٌؾ السوق هذا فً سنتناول

 المٌمة.العمارٌة المحلٌة من طرؾ الممٌم العماري و ما هو دور و تؤثٌر السوق العمارٌة فً تحدٌد 

 .أٚلا: تؼر٠ف اٌطٛق اٌؼمبر٠خ

تعد السوق العمارٌة إحدى فروع الأسواق العامة سواءا كانت مخصصة للسلع أو  التعربف اللغوي : أ.

حٌث تعتبر سلع هذا السوق مجموع المعاملات العمارٌة  (1)الخدمات ؼٌر أنها متخصصة فً مجال العمار

 :المختلفة. 

 تطرق العدٌد من الفمهاء إلى تعرٌؾ السوق العمارٌة حٌث نذكر منها: :التعرٌف الفمهًب.   

 على المنصبة التجارٌة العملٌات مجموعة بؤنه " الذي عرفه محمد ٌوسفً دكتورلل تعرٌؾ -

 . " معٌنٌن وزمان مكان فً للبٌع المعروضة تاالعمار

المحلات و العمارات " بؤنها تلن السوق التً تتكون من مجموعة من لباد ناصر الدكتور عرفها كما

المبنٌة و ؼٌر المبنٌة داخل المحٌط العمرانً أي الحضري و خارجه و التً تخضع لمانون العرض و 

 ".(2)الطلب الذي بموجبه ٌتحدد الثمن

 .اٌطٛق اٌؼمبر٠خ : أٔٛاعثب١ٔب

 والنشاط سكانها وكثافة العمرانً داخل المحٌط الاجتماعٌة لٌمتها حٌث من العمارٌة السوق تمسم

 :نوعٌن إلى به تتمٌز الذي الالتصادي

 أي العمرانً المحٌط داخل الموجودة العمارٌة السوق هً :الحضرٌة العمارٌة السوق أ.

 من: متكونة وهً المدٌنة داخل

 ذو الإستعمال السكنً و التجاري .  المبنً العمار سوق  -

 .المبنٌة الأراضً ؼٌر أي المبنً ؼٌر العمار سوق -

                                                           
من المانون المدنً الجزابري على أنه" كل شًء مستمر بحٌز و  683عرؾ المشرع الجزابري العمار بموجب المادة  - 1

 ثابت فٌه و لا ٌمكن نمله دون تلؾ فهو عمار و ما عدا ذلن من شًء فهو منمول".
 .161ناصر لباد،السوق العمارٌة محاولة تعرٌؾ ،جامعة عباس فرحات ،سطٌؾ بدون طبعة ص  - 2
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 أي العمرانً المحٌط خارج المختصة بالعمار المتواجد العمارٌة السوق هً الرٌفٌة: العمارٌة السوق ب.

 من: العادة فً تتكون وهً المدٌنة خارج

 .و مستودعات العتاد الحظابرمنشآت الإستؽلال الفلاحً ك المتمثل فً المبنً الفلاحً العمار سوق -

و  المخصصة للزراعة و الرعً (1)الممثل فً الأراضً الفلاحٌةؼٌر المبنً  الفلاحً العمار سوق  -

 .كذا البساتٌن و الأراضً الؽابٌة

 .ثبٌثب: و١ف١خ إػذاد ٚ تح١ًٍ دراضخ اٌطٛق اٌؼمبر٠خ

 تتم دراسة و تحلٌل السوق العمارٌة عبر ثلاث مراحل أساسٌة و هً كالأتً:

ٌموم أعوان التمٌٌم خلال هاته المرحلة بالبحث فً المعاملات  مرحلة البحث و جمع المعلومات: أ.

 العمارٌة و جمع أكبر لدر من المعلومات و ذلن عبر:

 تحدٌد نوع المعلومات المراد الحصول علٌها. -

 تحدٌد المصادر التً ٌمكن أن توفر المعلومات اللازمة المطلوبة. -

 :(2) تً عادة ما تتوفر لدىجمع المعلومات و ال -

 . الوكالات العمارٌة و المرلٌن العمارٌٌن  -

 مفتشٌة التسجٌل و الطابع . -

 مفتشٌات أملان الدولة و المحافظات العمارٌة .  -

 السماسرة المعتمدٌن و ؼٌر المعتمدٌن  . -

أعوان التمٌٌم على مرحلة بعد الإنتهاء من المرحلة الأولى ٌمؾ   مرحلة تحلٌل و دراسة المعلومات: ب.

التحلٌل و الدراسة لجمٌع المعلومات المجمعة و ذلن عبر مراجعتها و التؤكد من مصدالٌة بعضها و تمر 

 هاته العملٌة عبر مرحلتٌن و هما:

و ذلن من عبر تصنٌؾ المعلومات حسب طبٌعة العمارات موضوع  / تبوٌب و جدولة المعلومات:1

 خاصة لتسهٌل عملٌة تحدٌد المٌمة الحمٌمٌة المرجعٌة. التنازل و وضعها فً جداول 

                                                           
 18/11/1990المإرخ فً  25-90من المانون رلم  4عرؾ المشرع الجزابري الأراضً الفلاحٌة بموجب المادة  - 1

المعدل و المتمم المتعلك بالتوجٌه العماري ما ٌلً"هً كل أرض تنتج بتدخل الإنسان سنوٌا أو خلال عدة سنوات إنتاجا 
 اعة إستهلاكا مباشرا أو بعد تحوٌله ".ٌستهلكه البشر أو الحٌوان أو إنتاجا ٌستهلن فً الصن

جلول محدة ، محاضرات فً التمٌٌم العماري ،ألمٌت على طلبة ثانٌة ماستر عماري ،كلٌة الحموق و العلوم  - 2
 .22ص  2022-2021السٌاسٌة،جامعة الوادي سنة 
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و حٌث تتم دراسة و تحلٌل الأسعار المجدولة سابما و إستخراج تلن الأكثر تداولا  / التحلٌل و الدراسة:2

الألرب لمٌمة السوق كما ٌتم عزل و إسماط الأسعار ؼٌر الحمٌمٌة و التً لا تتلاءم مع معطٌات السوق 

 .(1)ٌةالعمارٌة الحمٌم

للحمابك المتوصل إلٌها بعد تحلٌل و  و ٌتم ذلن عبر إعداد تمرٌر شاملمرحلة تمٌٌد نتائج الدراسة:  ج.

دراسة المعلومات المجمعة و تكمن أهمٌة هذا التمرٌر أنه ٌعد مرجعا أساسٌا لعملٌات التمٌٌم المستمبلٌة، و 

المتواجد على مستوى  2المعاملات العمارٌةكمرحلة أخري ٌموم الأعوان بتمٌٌد هاته النتابج فً سجل 

   .(2)الهٌبات المكلفة بعملٌة التمٌٌم 

 .راثؼب: دٚر ٚ تأث١ر اٌطٛق اٌؼمبر٠خ فٟ تحذ٠ذ اٌم١ّخ

العماري كبٌر و طالما كان المرجع الأساسً و  التمٌٌم عملٌات العمارٌة فً السوق لا شن أن تؤثٌر

الوحٌد لتحدٌد المٌمة الحمٌمٌة لأي معاملة عمارٌة بٌن الخواص حٌث ٌتم صب المعلومات السابمة وفك 

كً لا ٌحٌد الممٌم عن الأسعار الحمٌمٌة حسب كل منطمة و خصوصٌتها حٌث ٌمنع نصوص تنظٌمٌة 

وز الحد الأدنى و الألصى المستسمى من دراسة السوق العمارٌة إعادة تمٌٌم أي معاملة عمارٌة تتجاعلٌه 

و هو ما هو معمول به حالٌا لدى المدٌرٌة العامة للضرابب من خلال سجل الأسعار المرجعٌة  (3)الحرة 

 Termes de références relatifs aux) لجمٌع المعاملات العمارٌة بٌعا كانت أو إٌجارا

transactions d'immeubles ) حٌث ٌتم تحٌٌن هاته الأسعار كل سنتٌن كؤلصى تمدٌر و هو متاح

على الأسعار المرجعٌة المحلٌة لكل  التعرؾلكل ممبل على معاملة عمارٌة حتى ٌتسنى له  علٌهللإطلاع 

بلدٌة من بلدٌات الوطن و ذلن حتى ٌتفادى عملٌة إعادة التمٌٌم من جدٌد و ما ٌترتب عنها من عموبات 

أساسا فً ؼرامات الوعاء و التحصٌل معا بسبب النمص فً التصرٌح من طرؾ أطراؾ  جبابٌة تتمثل

العمد و هو ما سنتناوله فً المبحث الثانً ضمن المواعد الإجرابٌة لتحدٌد الوعاء الخاضع للضرٌبة و 

 طرٌمة إستخراج الحموق المتملص من دفعها.

 

 

 

                                                           
و العلوم السٌاسٌة ،جامعة  فتحً بن ناصر،دور الخبرة فً دراسة السوق ،مذكرة لنٌل شهادة ماستر،كلٌة الحموق - 1

 . 54،ص  2023-2022الشهٌد حمة لخضر بالوادي ،السنة الجامعٌة 
 . 55المصدر نفسه،ص  - 2
 54كرٌم حرز الله، مصدر سابك ، ص  - 3
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 :الأٚي اٌفصً خلاصخ

 فً تناولنا حٌث العماري التمٌٌم لجباٌة العمارٌة ول الإطار المفاهٌمً إلى الفصل هذا فً تطرلنا

لجباٌة العمارٌة مع التطرق إلى نطاق تطبٌمها و الإعفاءات الدابمة و المإلتة ا مفهوم الأول المبحث

مع التطرق لأهم التعدٌلات حولها حٌث خلصنا إلى أن المشرع الجزابري الممنوحة لكل صنؾ منها 

توسٌع وعاء تطبٌمها و فرض أسس جدٌدة للبعض منها ،أما بخصوص المبحث الثانً و حرص على 

 هو العماري التمٌٌم  أن إلى خلصناحٌث  الجبابً  العماري لتمٌٌما الذي عرجنا فٌه على مفهوم إعادة

 هذا فً وخبرة بكفاءة ٌتمتعون الذٌن  التمٌٌم أعوان ٌستخدمها تمنٌات ومعاٌٌر تعتمدبحتة   فنٌة عملٌة

الحرة  العمارٌة السوق معطٌات وفك للعمار الحمٌمٌة التجارٌة المٌمة لتحدٌد أجل الوصول من المجال

الخواص من جهة و الحفاظ على مصلحة الخزٌنة العمومٌة من جهة  بٌن متداول هو ما مع تتناسب والتً

اتج عن النمص فً و فرض فارق المٌمة الن ثانٌة عن طرٌك إستخراج الحموق المتملص من دفعها

 .التصرٌح بالثمن

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  اٌفصً اٌثبٟٔ :

ٌٍججب٠خ ػذ الإجرائ١خ اٌمٛا

 إػبدح اٌتم١١ُاٌؼمبر٠خ ٚ
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 :ت١ّٙذ

بعد أن تطرلنا فً الفصل الأول لمفهوم كل من الجباٌة العمارٌة و إعادة التمٌٌم ،سنتطرق من 

خلال هذا الفصل إلى طرق  تحدٌد وعاء كل منهما و الإجراءات المتبعة لتصفٌة الحموق المطالب بها 

بالضرٌبة لدفعها للخزٌنة العمومٌة بدون أن نؽفل المنازعات التً تنشؤ بٌنهم و بٌن إدارة المكلؾ 

 فً نتناول مبحثٌن، إلى الثانً  الفصل الضرابب و كٌفٌة تسوٌتها إدارٌا و لضابٌا حٌث إرتؤٌنا تمسٌم

مع تدعٌم حسب كل صنؾ من أصنافها  الجباٌة العمارٌة  إجراءات فرض الضرابب و الرسوم فً الأول

كل حالة بؤمثلة و نفس الأمر لعملٌة إعادة التمٌٌم الناتجة عن النمص فً التصرٌح و كذلن فً حالة ؼٌاب 

 الثانً التصرٌح من طرؾ أطراؾ العمد و دور كل مصلحة فً إستخراج الحموق المتملص منها ،أما

طبٌعة المنازعات التً تنشؤ بٌن إدارة الضرابب و المكلؾ بالضرٌبة العمارٌة و الإجراءات  فٌه فنتناول

المتبعة لانونا فً كلا المرحلتٌن الإدارٌة و المضابٌة للفصل فً النزاع المابم حول مشروعٌة الضرٌبة 

 من عدمها. 
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 .إػبدح اٌتم١١ُاٌّجحث الأٚي : إجراءاد ٚ ِراحً تصف١خ اٌججب٠خ اٌؼمبر٠خ ٚ 

لبل التطرق لما سنخصصه للدراسة من خلال هذا المبحث ،وجب التنوٌه إلى أن هذا المبحث ٌعد 

متمما للمبحث الاول من الفصل الأول الذي خصصناه للجانب النظري أي إلى الوعاء الخاضع 

ابمة الممررة لكل منهما لكل ًصنؾ من أصناؾ الجباٌة العمارٌة و إعادة التمٌٌم و الإعفاءات المإلتة و الد

، فً حٌن سنخصص هذا المبحث إلى الجانب التطبٌمً لإجراءات و مراحل فرض الضرٌبة العمارٌة  

من خلال تحدٌد النسب المبوٌة المطبمة على كل صنؾ مع التطرق لأمثلة عن كل حالة حتى ٌتوصل 

اجب دفعها كما ستمكنه أٌضا من الطالب و المارئ المهتم إلى فهم كٌفٌة و طرٌمة إستخراج الحموق الو

 الولوؾ على الأخطاء  التً لد ترتكبها الإدارة الجبابٌة فً مواجهة المكلؾ بالضرٌبة.

   .اٌّطٍت الأٚي: و١ف١خ تصف١خ حمٛق اٌججب٠خ اٌؼمبر٠خ

سنخصص هذا المطلب للدراسة حول إجراءات و طرق تصفٌة و إستخراج الحموق المرتبطة  

باٌة العمارٌة و سنراعً فً ذلن نفس الترتٌب المتبع لهاته الأصناؾ كما سبك بكل صنؾ من أصناؾ الج

 تناولها فً الجانب النظري لها.

 .اٌفرع الأٚي: تصف١خ حمٛق اٌججب٠خ اٌخبصخ ثٕمً اٌٍّى١خ اٌؼمبر٠خ

إن تسجٌل التصرفات لا سٌما ذات الطبٌعة العمارٌة منها من إختصاص الموثك الذي ٌتولى  

عن طرٌك أمر بالدفع مسلم من  (1)دفعها لدى لباضة الضرابب المختصةلحموق و ٌموم بتحصٌل هاته ا

طرؾ مفتشٌة التسجٌل و الطابع و الذي ٌحدد من خلاله نسبة الحموق المناسبة لطبٌعة التصرؾ و 

 المتمثلة فً:

 :ٔمً اٌٍّى١خ ثؼٛض ػٓ أٚلا  : تحذ٠ذ رضَٛ اٌتطج١ً إٌبتجخ

ٌلتزم البابع بممتضى عمد البٌع بؤن ٌنمل للمشترى ملكٌة شًء أو حما مالٌا أخر فً ممابل  عمد البٌع : .أ

تخضع و،حٌث تحسب حموق التسجٌل من الوعاء المتمثل فً الثمن كله المصرح به فً العمد.(2)نمدي

تً و تخضع العمود ال (3)من الثمن المصرح به   %5عمود بٌع العمارات إلى رسم نسبً ثابت ٌمدر ب 

.اما فٌما البٌوع المتضمنة التنازل (4) %3تنمل ملكٌة العمارات المتواجدة خارج الجزابر إلى رسم لدره 

إذا تم  %1.5و ٌخفض هذا الرسم إلى   %3عن العمار الشابع بالمزاد  فهً تخضع لنسبة تسجٌل تمدر 

                                                           
 المتضمن مهنة التوثٌك سابك الذكر. 06/02من المانون  40راجع فً ذلن المادة  - 1
 . من المانون المدنً 351راجع المادة  - 2
 من لانون التسجٌل. 252راجع المادة  - 3
 من لانون التسجٌل . 255راجع المادة  - 4
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،و إذا كان موضوع عمد البٌع مختلطا بٌن عمار و منمول فإن (1)الشراء من أحد الشركاء فً الشٌوع 

رسم التسجٌل ٌدفع عن المبلػ كله حسب المعدل المحدد للعمارات ما لم ٌكن لد إشترط ثمن خاص بالنسبة 

 من لانون التسجٌل. 13للأشٌاء المنمولة طبما لنص المادة 

فً حالة مبادلة  %2.5م تسجٌل ٌمدر ب ٌخضع عمد المماٌضة لمبادلة عمارات لرس عمد المماٌضة : ب.

عمارات متساوٌة المٌمة التجارٌة.و فً حالة مبادلة ؼٌر متساوٌة المٌمة فٌطبك رسم تسجٌل على أدنى 

 من لٌمة الفارق بٌن الحصتٌن. %5و رسم أخر ٌمدر ب %2.5لٌمة ٌمدر ب

من لٌمة المنمول حٌث إعتبر  %5أما فً حالة مبادلة عمار بمنمول فهو ٌخضع لرسم ٌمدر ب

المشرع الجبابً أن هذا النوع من المبادلات ٌعد بٌعا إذ ٌعتبر العمار هو موضوع التنازل و المنمول هو 

 .(2)الثمن الممابل له

على ممدار المبلػ الكلً لبدل الإٌجار %5تخضع هاته العمود إلى رسم تسجٌل ٌمدر ب عمد الإٌجار : .ج

من لانون التسجٌل،كما تخضع عمود الإٌجار و الإٌجار  221حسب المدة المتفك علٌها طبما لنص المادة 

ٌحسب من الثمن الكلً للإٌجار  %2من الباطن للمحلات ذات الإستعمال المهنً و التجاري لرسم لدره 

من  208دج طبما لنص المادة  1.500ٌمل هذا الرسم عن .و لا ٌمكن فً أي حال من الأحوال أن (3)

 لانون التسجٌل.

 :ثب١ٔب  : تحذ٠ذ رضَٛ اٌتطج١ً إٌبتجخ ػٓ ٔمً اٌٍّى١خ ثذْٚ ػٛض

.فً حٌن ٌستفٌد عجزة الحرب و  %5لرسم ثابت ٌمدر ب  بٌن الأحٌاء تخضع هاته العمودالهبة :  أ.

من تخفٌض ٌمدر بنصؾ الحموق المترتبة على   %60معطوبً العمل الذٌن لا تمل نسبة عجزهم عن 

 .(4)دج  5.000الهبات و التركات التً ٌتلمونها دون ان ٌتجاوز هذا التخفٌض 

لمسمة الأموال  % 1.5ٌخضع هذا النوع من العمود لرسم التسجٌل أٌضا و الممدر ب   المسمة : ب.

المنمولة و العمارٌة بٌن الشركاء فً الملن و الشركاء فً الإرث و الشركاء مع الؽٌر طبما لنص المادة 

من لانون التسجٌل،أما فٌما ٌخص الأحكام المضابٌة المتضمنة المصادلة على لسمة عمار فإن  244

                                                           
 من لانون التسجٌل. 230و  229راجع المادة  - 1
 .85توفٌك زٌدانً المرجع السابك ص  - 2
 من لانون التسجٌل. 222راجع المادة  - 3
 من لانون التسجٌل. 241راجع المادة  - 4
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. و ٌخضع (1)حصٌلها حموق التسجٌل ٌمكن أن تإجل إلى ؼاٌة صدور سند شخصً أو جماعً لت

  من المانون نفسه. 246طبما لنص المادة % 5الرجوع عن لسمة الأموال العمارٌة لرسم لدره 

من المانون نفسه فإن نمل الملكٌة عن طرٌك الوفاة  236وفما لنص المادة  عن طرٌك الوفاة)التركة(: ج.

% 3حسب كل الحصة الصافٌة لكل صاحب حك و ٌخفض هذا الرسم إلى  %5ٌخضع لرسم لدره 

بالنسبة للأصول و الفروع و الأزواج و نفس النسبة المخفضة تنطبك على حالة إذا تعلك الإرث بؤصول 

 عمارٌة لمإسسة بشرط إلتزام الورثة بمواصلة النشاط فٌها و إستؽلالها.

 :ػٓ ٔمً اٌٍّى١خ ثبٌثب  : تحذ٠ذ رضَٛ اٌشٙر اٌؼمبرٞ إٌبتجخ

و هو الرسم المحصل  لفابدة المحافظ العماري بمناسبة المٌام بشهر العمود و المرارات المضابٌة  

 من لانون التسجٌل على النسب التالٌة: 2-353المتضمنة نمل للملكٌة العمارٌة حٌث نصت المادة 

م المضابٌة المتضمنة نملا أو تحسب على لٌمة العمار المصرح بها فً العمود الموثمة و الأحكا% 1-

 تصرٌحا بحك ملكٌة عمارٌة وكذا عمود الوعد بالبٌع المتضمنة سعر البٌع المتفك علٌه.

تحسب على لٌمة العمارات المصرح بها فً العمود و المرارات المضابٌة التصرٌحٌة وعمود % 0.50-

 .  (2)المسمة و الإٌجار و التنازلات عن أجور الكراء أو المزارعة 

 سنة. 12دج بالنسبة للإٌجارات التً تفوق مدتها  2.000رسم ثابت لدره  -

دج بالنسبة لشهادات نمل الملكٌة بعد الوفاة و التملن بالمزاد و عمود التمسٌٌم و  2.000رسم ثابت لدره  -

 رخص التجزبة و الجداول الوصفٌة للتمسٌم و شهادات الحٌازة.

لمٌد الرهون المانونٌة او الإتفالٌة و كذا عمود الإستبدال و دج بالنسبة  6.000رسم ثابت لدره  -

 التخفٌض.

 دج لتسلٌم شهادة الترلٌم العماري أثناء فترة الترلٌم العماري المإلت. 1.500رسم ثابت لدره  -

و لا ٌمكن فً حال من الأحوال تحصٌل حموق الشهر العماري للإجراءات الخاضعة لرسم نسبً 

 .(3)ج د 2.000مبلػ  ٌمل عن

                                                           
 مكرر من لانون التسجٌل 244راجع المادة  - 1
المعدل و المتمم للأمر  22/5/2001المإرخ فً  07-01من المانون  1مكرر  26تعرؾ المزارعة بموجب المادة  - 2

المتعلك بالأولاؾ ،على أنها "إعطاء الأرض للمزارع من أجل إستؽلالها  27/04/1991المإرخ فً  10-91رلم 
 جزء من المحصول المتفك علٌه عند إبرام العمد "ممابل أجر ٌتمثل فً 

 من لانون التسجٌل. 3/2-353راجع المادة  - 3
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 .اٌفرع اٌثبٟٔ: تصف١خ حمٛق اٌججب٠خ اٌؼمبر٠خ اٌٛالؼخ ػٍٝ اٌٍّى١خ اٌؼمبر٠خ

بعد ما تناولنا خلال الفصل الأول الملكٌات العمارٌة الخاضعة للرسم العماري، سنتناول من خلال 

هذا الفرع كٌفٌة تحدٌد أساس فرض الضرٌبة  و طرٌمة حساب و تصفٌة  كل من الحموق الوالعة على 

 الملكٌات المبنٌة و ؼٌر المبنٌة طبما للمانون الساري المفعول.

 . أٚلا: اٌرضُ اٌؼمبرٞ ػٍٝ اٌٍّى١بد اٌّج١ٕخ

سنتطرق أولا إلى كٌفٌة تحدٌد أساس الضرٌبة حتى ٌتجلى لنا توضٌح كٌفٌة عملٌة حساب و 

بلدٌة لأخرى من نفس إستخراج الرسم المناسب لكل ملكٌة مبنٌة بناءا تاما و التً تختلؾ بدورها من 

 الولاٌة و من ولاٌة لولاٌة لأخرى أٌضا.

و الذي ٌساوي عملٌة ضرب المٌمة الإٌجارٌة للمتر المربع الواحد فً المساحة  أساس فرض الضرٌبة: أ.

مراعاة لمدم الملكٌة المبنٌة دون تجاوز % سنوٌا 2الخاضعة للضرٌبة مع الإستفادة من تخفٌض ٌمدر ب

 :  (1) أي على نحو الماعدة التالٌة% 25دد ب الحد الألصى المح

 مساحة العمار المبنً × 2أساس فرض الضرٌبة = المٌمة الإٌجارٌة م

 (25نسبة التخفٌض المناسبة)لا تتجاوز %× حموق التخفٌض        = أساس فرض الضرٌبة 

 حموق التخفٌض.  -أساس فرض الضرٌبة بعد التخفٌض = أساس فرض الضرٌبة  

من لانون الضرابب المباشرة و  257المشرع الجزابري المٌمة الإٌجارٌة طبما لنص المادة  و لد حدد

 الرسوم المماثلة على النحو التالً:

 للبناٌات أو جزء من البناٌات المخصصة للسكن. دج 520 -

 للمحلات التجارٌة و الصناعٌة. دج 1.038 -

 للأراضً الملحمة بالبناٌات الوالعة فً مناطك عمرانٌة. دج 14 -

 للأراضً الملحمة بالبناٌات الوالعة فً مناطك لابلة للتعمٌر. دج12 -

و تجدر الإشارة إلى أن المشرع أضاؾ معاملات مختلفة لإستخراج حموق المٌمة الإٌجارٌة الموافمة لكل 

ال،الهضاب العلٌا و السهوب،الجنوب( و صنؾ من هاته الأصناؾ حسب كل منطمة من الوطن )الشم

حسب كل بلدٌة من بلدٌات الولاٌة )ممر الولاٌة،ممر الدابرة،بالً البلدٌات( طبما للجدول الخاص الوارد 

 ، (2) 2022نوفمبر  10ضمن المرار الوزاري المشترن المإرخ فً 

                                                           
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 254راجع المادة  - 1
المحدد للمعاملات و  2022نوفمبر  10راجع الملحك الأول و الثانً من المرار الوزاري المشترن المإرخ فً  - 2

ناطك  و المناطك الفرعٌة المعمول بها لحساب وعاء الرسم العماري على الممتلكات المبنٌة و تلن ؼٌر المبنٌة و الم
 .2023لسنة  03حساب وعاء الرسم على رفع الممامات المنزلٌة،الجرٌدة الرسمٌة ع 
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حسب كل  جداول 03حٌث سنفصل بطرٌمة سهلة عملٌة إستخراج هاته الحموق ضمن ثلاثة 

منطمة و حسب معامل كل صنؾ من أصناؾ الأملان العمارٌة عند الإنتهاء من توضٌح العنوان الثانً 

 لهذا الفرع المتعلك بحساب الرسم العماري على الملكٌة ؼٌر المبنٌة.

 ٌتم إحتساب الرسم من خلال تطبٌك الماعدة التالٌة: حساب الرسم العماري: ب.

 النسبة المئوٌة المناسبة.× فرض الضرٌبة بعد التخفٌض  حموق الرسم العماري = أساس

 و لد حدد المشرع هاته النسب حسب المعدلات التالٌة:

 .بالنسبة للملكٌات المبنٌة بؤتم معنى الكلمة% 3 -

بالنسبة للملكٌات المبنٌة الثانوٌة الشاؼرة التً لم ٌتم تؤجٌرها من طرؾ مالكٌها  كمعدل مضاعؾ% 7 -

شهرا بموجب عمود إٌجار  15شهرا بموجب عمد إٌجار وحٌد و  12لمدة تمل عن  أو تم تؤجٌرها،(1)

 .(2)متتابعة 

و تعرؾ الملكٌة الثانوٌة المبنٌة بؤنها " الملكٌة ذات الإستعمال السكنً التً ٌمتلكها شخص طبٌعً 

الربٌسة له المصرح بها ما عدا الملكٌة الربٌسٌة " و تعرؾ الملكٌة الربٌسٌة على انها التً تشكل الإلامة 

 (3)من طرؾ المالن "

 :(4)كما حدد المشرع النسب المبوٌة المناسبة للأراضً التً تشكل ملحمات للملكٌة المبنٌة كما ٌلً 

 .2م 500عندما تمل مساحة هاته الأراضً أو تساوي % 5 -

 .2م 1000و تمل أو تساوي  2م 500عندما تفوق مساحتها % 7 -

 .2م 1000هاته الأراضً عندما تفوق مساحة % 10 -

 . ثب١ٔب: اٌرضُ اٌؼمبرٞ ػٍٝ اٌٍّى١بد غ١ر اٌّج١ٕخ

لا تختلؾ الإجراءات المتبعة لدراسة هذا الرسم  عن تلن التً تناولناها لدراسة الرسم العماري 

 على الملكٌات المبنٌة.

و الذي ٌساوي عملٌة ضرب المٌمة الإٌجارٌة للمتر المربع الواحد أو الهكتار أساس فرض الضرٌبة:  أ.

 : (5) أي على نحو الماعدة التالٌة الواحد فً المساحة الخاضعة للضرٌبة 

 مساحة العمار غٌر المبنً × أو الهكتار 2مأساس فرض الضرٌبة = المٌمة الإٌجارٌة 

                                                           
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 1/ب/261راجع المادة  - 1
المحدد لكٌفٌات تطبٌك المعدل  2022نوفمبر  10من المرار الوزاري المشترن المإرخ فً  03لمادة راجع ا - 2

لسنة  02المضاعؾ للرسم العماري على الملكٌات الثانوٌة المبنٌة الشاؼرة ذات الإستعمال السكنً،الجرٌدة الرسمٌة ع 
2023. 

 من المرار الوزاري المشترن سالؾ الذكر. 02راجع المادة  - 3
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 2/ب/261راجع المادة  - 4
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 1/ و/261راجع المادة  - 5
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من لانون  1مكرر -و -261طبما لنص المادة  و لد حدد المشرع الجزابري المٌمة الإٌجارٌة

 الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة على النحو التالً:

 للأراضً المعدة للبناء المتواجدة فً المطاعات العمرانٌة. دج 100 -

للأراضً المستعملة كؤراضً للنزهة وحدابك للترفٌه و ملاعب المتواجدة فً المطاعات  دج 18 -

 تشكل ملحمات للأملان المبنٌة . العمرانٌة والتً لا

 للأراضً المعدة للبناء المتواجدة فً المطاعات المابلة للتعمٌر على المدى المتوسط. دج 34 -

للأراضً المستعملة كؤراضً للنزهة وحدابك للترفٌه و ملاعب المتواجدة فً المطاعات  دج 14 -

 ل ملحمات للأملان المبنٌة .المابلة للتعمٌر على المدى المتوسط أو مستمبلا والتً لا تشك

 للمحاجر و موالع إستخراج الرمل و المناجم فً الهواء الطلك و مناجم الملح و السبخات. دج 34 -

 للأراضً الفلاحٌة الٌابسة. دج/للهكتار 994 -

 للأراضً الفلاحٌة المسمٌة. دج/للهكتار 5962 -

 ٌتم إحتساب الرسم من خلال تطبٌك الماعدة التالٌة: ب/ حساب الرسم العماري:

 النسبة المئوٌة المناسبة.× حموق الرسم العماري = أساس فرض الضرٌبة 

 :(1)و لد حدد المشرع هاته النسب حسب المعدلات التالٌة 

 . الأراضً الوالعة بالمناطك العمرانٌة:1

 .2م 500عندما تمل مساحة هاته الأراضً ألل أو تساوي % 5 -

 .2م 1000و تمل أو تساوي  2م 500عندما تفوق مساحة الأراضً % 7

 .2م 1000عندما تفوق مساحة هاته الأراضً % 10 -

 .بالنسبة للأراضً الفلاحٌة% 3 -

سنوات من تارٌخ الحصول على  03أما بالنسبة للأراضً التً لا تنشؤ علٌها بناٌات خلال ثلاث 

 . (2)مرات  04رخصة البناء فإنها تخضع لرسم مضاعؾ أربع 

 الأراضً الوالعة بالمناطك ؼٌرالعمرانٌة: .2

 .لملكٌات ؼٌر المبنٌة مهما كانت مساحتهابالنسبة لهاته ا% 5 -

 

 

                                                           
 ماثلة.من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم الم 1/ ز/261راجع المادة  - 1
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 2/ ز/261راجع المادة  - 2



 المواعد الإجرائٌة للجباٌة العمارٌة و إعادة التمٌٌم                                          الفصل الثانً :
 

41 
 

 .اٌمّبِبد إٌّس١ٌخ ػٍٝ اٌٍّى١بد اٌّج١ٕخ: رضُ رفغ ثبٌثب

سعٌا من الدولة للحفاظ على جمالٌة الأحٌاء و نظافتها فمد لررت فرض هذا الرسم لفابدة البلدٌات التً  

تتوفر على خدمات رفع الممامات المنزلٌة على الأشخاص المستفٌدٌن من عملٌة رفع الممامة المنزلٌة 

،فً حٌن تعفى من هذا الرسم الملكٌات المبنٌة التً لا تستفٌد من (1)كمصدر لتموٌل وتحمٌك هذا الهدؾ

 . (2)خدمات رفع الممامة

من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة تعرٌفات هذا  2مكرر 263و لد حددت المادة 

 الرسم كما ٌلً:

 لكل محل ذو إستعمال سكنً. دج 2.000 -

 لكل محل ذو إستعمال تجاري أو مهنً أو حرفً. دج 10.000 -

 على الأراضً المهٌؤة للتخٌٌم و الممطورات. دج 18.000 -

 لكل محل ذو إستعمال صناعً أو تجاري أو مهنً أو حرفً تنتج نفاٌات معتبرة. دج 80.000 -

فٌما ٌخص الأمثلة التطبٌمٌة حول عملٌة إستخراج حموق الرسم العماري و رسم التطهٌر فمد  ملاحظة:

حاولنا وضع جدول تفصٌلً لتمرٌب و توضٌح الطرٌمة الصحٌحة للحساب  حسب كل صنؾ من أصناؾ 

 .(3)الأملان المبنٌة و ؼٌر المبنٌة 

  .ذخً الإجّبٌٟاٌفرع اٌثبٌث: تصف١خ حمٛق اٌججب٠خ اٌؼمبر٠خ ٌٍعر٠جخ ػٍٝ اٌ

بما أن النظام الجبابً فً الجزابر نظام تصرٌحً أي ٌعتمد على تصرٌحات المكلفٌن بالضرٌبة  

كؤساس و مرجع لفرض الضرابب و الرسوم ،سنخصص هذا الفرع للإجراءات المتبعة من طرؾ 

المكلؾ بالضرٌبة للتصرٌح و حساب الضرٌبة المترتبة على إٌجار الأملان المبنٌة و ؼٌر المبنٌة و 

                                                           
 .33توفٌك زٌدانً ،المرجع السابك، ص  - 1
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 265راجع المادة  - 2
 10ر الوزاري المشترن المإرخ فً إعتمدنا فً إعداد هذا الجدول التفصٌلً على الملحك الأول و الثانً من المرا - 3

المحدد للمعاملات و المناطك  و المناطك الفرعٌة المعمول بها لحساب وعاء الرسم العماري على  2022نوفمبر 

الممتلكات المبنٌة و تلن ؼٌر المبنٌة و حساب وعاء الرسم على رفع الممامات المنزلٌة،علما أن المٌمة النهابٌة للرسم 

عملٌة ضرب الحموق المستخرجة  للمٌمة الإٌجارٌة فً المساحة الكاملة للعمار فً النسبة المبوٌة تكون بعد  السنوي

 للرسم و خصم التخفٌضات المناسبة المحددة لانونا بالنسبة للأملان المبنٌة وفما للماعدة التالٌة:

 حسب لدم البناٌة.لٌمة التخفٌض  –معدل الرسم( × مساحة العمار×الرسم العماري= )المٌمة الإٌجارٌة 

 . 01/02/03و لمزٌد من التفصٌل راجع الجداول الخاصة بذلن ضمن الملاحك تحت رلم 
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اضً الفلاحٌة ، و نفس الشًء بالنسبة للتصرٌح و حساب فابض المٌمة عن التنازل عن الأملان الأر

 المبنٌة و ؼٌر المبنٌة.

 . أٚلا: اٌعر٠جخ ػٍٝ إ٠جبر الأِلان اٌؼمبر٠خ

 حساب الضرٌبة على المداخٌل الإٌجارٌة: . أ

من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة فإنه تخضع المداخٌل الناتجة  104/2طبما لنص المادة  

عن إٌجار الأملان العماري المبنٌة و ؼٌر المبنٌة للمعدلات التالٌة حسب طبٌعة الؽرض المخصص 

 للإٌجار.

 انت أو جماعٌة.بالنسبة للإٌجار للؽرض السكنً بؽض النظر عن طبٌعة الأملان فردٌة ك 7% -

 بالنسبة للإٌجار للؽرض المهنً أو التجاري . 15% -

 بالنسبة لإٌجار الأملان ؼٌر المبنٌة . 15% -

 بالنسبة لإٌجار الأراضً الفلاحٌة . 10% -

مهما كان الؽرض الذي أنشؤ دج  1.800.000عندما ٌتجاوز بدل الإٌجار السنوي مبلػ  07% -

عند حساب وعاء الضرٌبة على % 25حالة من تخفٌض لدره لأجله الإٌجار،مع الإستفادة فً هاته ال

 .(1)الدخل الإجمالً

بالنسبة لعمد العارٌة المبرم بٌن أطراؾ من ؼٌر الفروع من الدرجة الأولى فإنه ٌتم الإستناد إلى  -

 . (2)السوق المحلٌة أو التنظٌم فً تحدٌد الأساس الخاضع للضرٌبة

 الماعدة التالٌة:و ٌتم حساب المبلػ المستحك وفك 

 المعدل المناسب.× مدة الإٌجار× مبلغ الضرٌبة على الإٌجار=المبلغ الشهري 

مع الإشارة إلى حك الإدارة فً إعادة تمٌٌم بدل الإٌجار و إستخراج الحموق المتملص منها كما 

 سٌتم تناوله لاحما فً المطلب الثانً من هذا المبحث.

  آجال التصرٌح: . ب

عن المداخٌل الإٌجارٌة  (3) (51المكلؾ بالضرٌبة بإٌداع وثٌمة التصرٌح)نموذج ج ٌلزم المانون 

السنوٌة و دفع الحموق المترتبة على ذلن لدى لابض الضرابب المختص إللٌمٌا عبر  فً أجل ألصاه 

 منالشهر الموالً لتحصٌل بدل الإٌجار. 20الٌوم 

                                                           
 الفمرة الأخٌرة من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة 85راجع المادة  - 1
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 42/1راجع المادة  - 2
و لمزٌد من التفصٌل راجع  WWW .MFDGI.DZنموذج ٌمكن تحمٌله عبر مولع المدٌرٌة العامة للضرابب  - 3

 (05الملحك رلم)
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من كل شهر حتى و  20الأجل ٌصبح الٌوم  و فً حالة عدم ذكر الأجل المتفك علٌه فً العمد فإن

إن لم ٌسدد المإجر بدل الإٌجار،و فً حالة تحصٌل بدل الإٌجار مسبما لبل إبرام العمد فإن الأجل ٌكون 

 . (1)من الشهر الذي ٌلً الشهر الذي تم فٌه تلمً بدل الإٌجار 20لبل الٌوم 

شهرا  18لمدة  رض السكنلغبإٌجار شمة  28/04/2024مثال تطبٌمً : شخص لام بتارٌخ 

 دج. 12.000ممابل بدل تلإٌجار شهري متفك علٌه ٌمدر ب 

و علٌه فإنه ٌتعٌن على المإجر أن ٌكتتب التصرٌح المخصص للمداخٌل الإٌجارٌة و إٌداعه لدى 

،و دفع الحموق 20/05/2024لابض الضرابب المختص إللٌمٌا)مكان تواجد العٌن المإجرة( لبل تارٌخ 

 فك الماعدة السابك ذكرها كما ٌلً:المستحمة و

 %.7× شهرا 18× دج  12.000=   المبلغ المستحك الواجب دفعه

 دج. 15.120%  = 7× دج  216.000=                                     

 . ثب١ٔب: فبئط اٌم١ّخ إٌبتج ػٓ اٌتٕبزي ثّمبثً ػٓ الأِلان اٌّج١ٕخ ٚ غ١ر اٌّج١ٕخ

 ٌتكون فابض المٌمة الخاضع للضرٌبة من الفارق الإٌجابً بٌن: المستحمة.حساب مبلغ الضرٌبة أ.

سعر التنازل عن العمار و سعر الإكتساب أو لٌمة إنشابه من طرؾ المتنازل،ثم ضرب نتٌجة هذا  -

الفارق الإٌجابً بعد طرح التخفٌضات اللازمة فً النسبة الثابتة للضرٌبة على الدخل الممدرة ب 

 التخفٌضات فً: ،و تتمثل هاته15%

من   %30مبلػ الحموق و الرسوم و المصارٌؾ المرتبطة بالعمار المثبتة لانونا بدون تجاوز نسبة  -

 .(2)سعر الإلتناء

( التً تلً تارٌخ إكتساب العمار بدون تجاوز نسبة 3سنوٌا إبتداءا من السنة الثالثة ) %05تخفٌض  -

 .(3)كؤلصى حد 50%

 : (4)بالنسبة للتنازلات عن السكنات الجماعٌة فً توفر شرطٌن أساسٌن هما %50تخفٌض بنسبة  -

 / أن ٌمع السكن المتنازل عنه داخل عمارة جماعٌة.1

 / أن ٌشكل هذا السكن الملكٌة الوحٌدة و السكن الربٌسً للمتنازل. 2
                                                           

 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 42/3راجع المادة  - 1
و  2009من لانون المالٌة  08م لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة الملؽاة بموجب المادة  78راجع المادة  - 2

 2021من لانون المالٌة 10و المعدلة بموجب المادتٌن  2017من لانون المالٌة  03المستحدثة مجددا بموجب المادة 
 .2022من لانون المالٌة  24و المادة 

 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 79راجع المادة  - 3
4 - CIRCULAIRE N° 09/MF/DGI/DLRFAJ/DLRF/LF22 DU 30 MARS 2022 P 02 . 
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ٌلزم المكلفون الذٌن ٌحممون فوابض المٌمة عن التنازل بممابل بؤن ٌحسبوا و ٌدفعوا  آجال التصرٌح: ب.

ٌوما إبتداءا من تارٌخ إبرام  30بؤنفسهم المبلػ المستحك لدى لابض الضرابب المختص خلال ثلاثون 

 . (2) (17.و ٌتم ذلن عبر مطبوعة )نموذج ج (1)العمد 

 25/01/2022عبارة عن سكن فردي بتارٌخ مثال تطبٌمً: تنازل شخص طبٌعً عن عمار 

 دج.مع توفر البٌانات الأخرى المتعلمة بهذا العمار كالأتً: 50.000.000بمبلػ إجمالً ٌمدر ب 

 .15/05/1997تارٌخ إلتناء العمار :  -

 دج . 8.000.000سعر إلتناء العمار  :  -

دج.و التً ٌلاحظ أنها تجاوزت  4.000.000مصارٌؾ مبررة لانونا مرتبطة بصٌانة العمار:  -

 دج.  2.400.000من سعر الإلتناء و الذي ٌعادل مبلػ  % 30الحد الألصى المحدد لانونا ب 

 دج. 1.250.000= %2.5× حموق التسجٌل المتكفل بها من طرؾ المتنازل: سعر التنازل -

 المٌمة عن التنازل الخاضع للضرٌبة:/ تحدٌد فابض 1

 دج38.350.000(=2.400.000دج + دج8.000.000) -دج(1.250.000-دج50.000.000)

 عن كل سنة إكتساب إبتداءا من السنة الثالثة: %5/ حساب مبلػ التخفٌض المحدد ب2

 .% 110=  % 5× سنة(  22نسبة التخفٌض = مدة الإكتساب إبتداءا من السنة الثالثة)

حظ فً هاته الحالة أن نسبة التخفٌض تجاوزت الحد الألصى المحدد لانونا للتخفٌض و الممدر نلا

 .% 50،لذا سٌستفٌد المتنازل من النسبة المصوى فمط و هً  %50ب 

 دج . 19.175.000=  % 50× دج  38.350.000=                 

 / تحدٌد لٌمة الضرٌبة على الدخل الواجب دفعها من لبل المتنازل:   3

 . دج 2.876.250=   %15× ( 19.175.000 –دج  38.350.000= )                

  .اٌفرع اٌراثغ: تصف١خ حمٛق اٌعر٠جخ ػٍٝ اٌثرٚح

طبٌعتها)مبنٌة تحدد الإدارة الجبابٌة لٌمة العمارات الخاضعة للضرٌبة على الثروة مهما كانت  

 .(3)أوؼٌر مبنٌة أو أراضً فلاحٌة( حسب المٌمة التجارٌة الحمٌمٌة وفك الأسعار المرجعٌة المعتمد علٌها

 

                                                           
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 80/1راجع المادة  - 1
و لمزٌد من التفصٌل راجع  WWW .MFDGI.DZنموذج ٌمكن تحمٌله عبر مولع المدٌرٌة العامة للضرابب  - 2

 (.06الملحك رلم )
 نون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة.مكرر من لا 281راجع المادة  - 3
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  :حطبة اٌعر٠جخأٚلا.

ٌتم فرض نسبة تصاعدٌة لتحدٌد مبلػ الضرٌبة على الثروة ممابل ألساط المٌمة الصافٌة من 

 :(1)كما ٌلًالأملان الخاضعة للضرٌبة بالدٌنار الجزابري 

 دج. 100.000.000عندما ٌمل لسط المٌمة الصافٌة عن  0% -

 دج. 150.000.000دج و ٌمل عن  100.000.000عندما ٌزٌد المسط  عن  0.15% -

 دج. 250.000.000دج و ٌمل عن  150.000.001عندما ٌزٌد المسط عن  0.25% -

 دج. 350.000.000دج و ٌمل عن  250.000.001عندما ٌزٌد المسط عن  0.35% -

 دج. 450.000.000دج و ٌمل عن  350.000.001عندما ٌزٌد المسط عن  0.50% -

 دج . 450.000.000عندما ٌزٌد لسط المٌمة الصافٌة عن  01% -

 :اٌذ٠ْٛ اٌمبثٍخ ٌٍخصُ ثب١ٔب.

المابلة للحسم حتى ٌتم تحدٌد لسط المٌمة  على الدٌون 5مكرر  281و  4مكرر  281نصت المواد  

 الصافٌة من الأملان الخاضعة  للضرٌبة على الثروة و المتمثلة فً:

 الدٌون التً تثمل أملان الخاضعٌن للضرٌبة. -

المروض المبرمة لدى المإسسات المالٌة من أجل البناء أو لأجل الحصول هاته الأملان العمارٌة  -

 تدفع و الفوابد السارٌة إلى تارٌخ الأول جانفً من سنة الخضوع للضرٌبة . تضاؾ إلٌها الفوابد التً لم

 .(2)من لانون التسجٌل 42دٌون الرهن العماري بإستثناء تلن المنصوص علٌها فً المادة  -

 .اٌّطٍت اٌثبٟٔ : إجراءاد ٚ ِراحً إػبدح اٌتم١١ُ اٌؼمبرٞ

و العوامل والطرق التً ٌعتمد علٌها فً الفصل بعد أن تناولنا مفهوم إعادة التمٌٌم العماري الجبابً 

الأول ،سنتطرق من خلال هذا المطلب إلى الإجراءات و المراحل التً تمر بها العملٌة من خلال توضٌح 

دور كل مصلحة من مصالح إدارة الضرابب فً توفٌر المادة الجبابٌة و تصفٌة و إسترجاع الحموق 

لمترتبة أساسا عن النمص فً التصرٌح بالثمن الحمٌمً للعمار المتملص من دفعها للخزٌنة العمومٌة ا

 موضوع التنازل بٌن الخواص.

 

                                                           
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 8مكرر  281راجع المادة  - 1
 أشهر . 03و ٌتعلك الأمر بدٌون الرهن العماري المضمونة بموجب لٌد فات أوانه منذ أكثر من ثلاثة  - 2
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 .اٌفرع الأٚي: دٚر ِفتش١خ اٌتطج١ً

تعد مفتشٌة التسجٌل مصلحة عمومٌة مكلفة بعمبٌة التسجٌل العماري للعمود و الأحكام المضابٌة  

ند مهمة تسٌٌرها لمفتش التسجٌل الذي حٌث تس (1)موضوعة تحت وصاٌة مدٌرٌة الضرابب لكل ولاٌة 

، حٌث تتمثل مهامها أساسا فً تحدٌد الوعاء الجبابً (2)ٌجب أن تتوفر فٌه الشروط المانونٌة اللازمة 

لفرض حموق التسجٌل النسبٌة و الثابتة حسب الحالة،و تعمل مفتشٌة التسجٌل أٌضا على حفظ أصول 

الملخصات و الجداول المتضمنة مختلؾ العمود من أجل إرسالها إلى مكتب البطالٌة بذات المفتشٌة ،كما 

اص بالإٌجارات المابلة للتجدٌد و كذلن عمود الإكتسابات المستفٌدة من تموم بمسن دفتر المرالبة الخ

 .(3)من لانون التسجٌل  259إجراءات المادة 

و ٌتجلى دور مفتشٌة التسجٌل و الطابع فً عملٌة إعادة التمٌٌم من خلال علالتها بالمدٌرٌة الفرعٌة 

اته المصالح المادة الخاضعة للضرٌبة للرلابة الجبابٌة و مفتشٌات الضرابب المختلفة ،حٌث تتلمى ه

المتمثلة أساسا فً ملخصات العمود)بٌوع،إٌجارات،هبات،مماٌضة....( نهاٌة كل شهر لأجل إستؽلالها فً 

 المٌام بعملٌة إعادة التمٌٌم ضد كل طرؾ من أطراؾ العمد حسب إختصاص كل مصلحة.

 : : ِىتت ِرالجخ اٌتم١١ّبداٌثبٟٔاٌفرع 

واجد بالمدٌرٌة الفرعٌة للرلابة الجبابٌة على مستوى جل مدٌرٌات الضرابب و هو المكتب المت

الوطنٌة ،حٌث ٌتجلى دوره أساسا فً عملٌة إعادة التمٌٌم و إستخراج حموق التسجٌل الناتجة عن النمص 

فً التصرٌح  بثمن العمار موضوع التنازل فً التصرفات المانونٌة التً تتم بعوض بما فً ذلن الهبات 

،حٌث ٌتلمى المادة الخاضعة لإعادة (4)ممدمة للألارب ما بعد الدرجة الثانٌة و كذا إلى ؼٌر الألارب ال

التمٌٌم المتمثلة فً ملخصات العمود بٌن الخواص من مفتشٌة التسجٌل ثم ٌموم بجمعها و دراستها عن 

ملٌة إعادة التمٌٌم إلى أشهر و بعدها ٌتم إرسال برنامج الملخصات المعدة لع 06طرٌك إجتماع دوري كل 

المدٌرٌة العامة للضرابب للموافمة علٌه و إعادته مجددا للمكتب فً الآجال المحددة.و ٌتكون مكتب 

 مرالبة التمٌٌمات من:

 ربٌس المكتب -

                                                           
المتضمن إحداث مفتشٌة التسجٌل و الطابع و  14/07/1999من المرار الوزاري المإرخ فً  01راجع المادة  - 1

و التً  11/08/1999المإرخة فً  54الموارٌث و البطالٌة و تحدٌد إختصاصها الإللٌمً ،الجرٌدة الرسمٌة العدد 
 نصت على ماٌلً" تحدث مفتشٌة التسجٌل و الطابع ضمن مدٌرٌات الضرابب...........".

المتضمن المانون الأساسً الخاص  29/11/2010المإرخ فً  10/299ٌذي رلم طبما لأحكام المرسوم التنف - 2
 .05/12/2010المإرخة فً  74بالموظفٌن المنتمٌن للأسلان الخاصة بالإدارة الجبابٌة.الجرٌدة الرسمٌة العدد 

 . 84حرز الله كرٌم،المرجع السابك ص  - 3
 رسوم المماثلة.من لانون الضرابب المباشرة و ال 77/2راجع المادة  - 4
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 رإساء فرق التمٌٌم 2 -

.  لٌتم تشكٌل لجنتٌن للتحمٌك تتكون كل لجنة من (1)محممً التمٌٌمات برتبة مفتش على الألل  -

(إثنٌن ،حٌث تتولى هاته اللجان مهمة إعادة التمٌٌم وفك برنامج مسطر 02س فرلة تمٌٌم و محممٌن)ربٌ

 .(2)سنوات  04حسب ألدمٌة العمود المبرمة و ذلن لأجل تفادى التمادم فً المواد الجبابٌة و الممدر ب

من لانون الإجراءات  2مكرر  38المادة  انصت علٌه فمد اما فٌما ٌخص مراحل إعادة التمٌٌم

 عة لإستخراج الحموق المتملص منها و المتمثلة فً:الجبابٌة التً أوضحت الإجراءات المتب

المرحلة الأولى: و تبدأ من تارٌخ تلمً ملخصات العمود حٌث ٌموم مكتب مرالبة التمٌٌمات بتكوٌن  -

من المصرح به و ؼٌر المطابك للمٌمة السولٌة و ملؾ لكل عمد محل إعادة التمٌٌم بسبب عدم كفاٌة الث

 التجارٌة للعمار موضوع التنازل.

 

برسالة موصى علٌها بإشعار بالإستلام  (3)المرحلة الثانٌة: حٌث ٌتم إرسال إشعار بمرالبة التمٌٌمات  -

أٌام للإستجابة تحسب إبتداءا من تارٌخ إستلامه لهذا الإشعار و ٌكون مرفما  10مع منح المكلؾ مدة 

بنسخة من العمد أو التصرٌح موضوع المرالبة و فً حالة إنمضاء المدة الممنوحة له بدون إستجابة ٌتم 

أٌام من تارٌخ الإستلام و عند عدم  10لحة خلال مدة لا تتجاوز إلٌه للحضور إلى المص (4)إرسال إعذار

من لانون الإجراءات الجبابٌة بإستثناء (5) 44/1إستجابة المكلؾ للمرة الثانٌة ،ٌتم تطبٌك أحكام المادة 

 حالة الموة الماهرة المثبتة لانونا.

السابمٌن فً ألآجال المحددة لانونا و تكون فً حالة إستجابة المعنً لأحد الإستدعابٌن  المرحلة الثالثة: -

ٌتم تحرٌر محضر إجتماع ٌتم الإستماع فٌه إلى ألوال المكلؾ)و هو المشتري فً عمد البٌع( على 

مستوى مكتب مرالبة التمٌٌمات حٌث ٌصرح المعنً بؤوصاؾ العمار موضوع التنازل و ٌمفل المحضر 

 (6)تحدٌد موعد الزٌارة المٌدانٌة لمعاٌنة العمار مع فً نفس الساعة و التارٌخ مع إمضاء جمٌع الأطراؾ،

عن لرب بناءا على طلب العون المكلؾ بالتمٌٌم أو عند طلب زٌارة المكان من طرؾ المكلؾ من خلال 

                                                           
 من لانون الإجراءات الجبابٌة . 2/2مكرر  38راجع المادة  - 1
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 118راجع المادة  - 2
من لانون الإجراءات الجبابٌة ولمزٌد من التفصٌل أنظر النموذج الخاص بالإشعار  2/2مكرر 38راجع المادة  - 3

 (07)الملحك رلم 
من لانون الإجراءات الجبابٌة ولمزٌد من التفصٌل أنظر النموذج الخاص بالإعذار  2/2مكرر 38راجع المادة  - 4

 (08)الملحك رلم 
لأسس فرض الضرٌبة على المدٌن بها ،دون المساس بالعموبات  التمٌٌم التلمائًعلى ما ٌلً "ٌتم  44/1تنص المادة  - 5

 .."الأخرى المنصوص علٌها فً نصوص أخرى..
 (.09)الملحك رلم الزٌارة المٌدانٌة لتفصٌل أنظر النموذج الخاص بلمزٌد من ا - 6
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،و تكون زٌارة المكان موضوع محضر معاٌنة مع تولٌع المكلؾ  (1)رده حٌث تتم زٌارة المولع وجوبٌا 

 بالضرٌبة و فً حالة رفضه للتولٌع ٌجب الإشارة إلى ذلن فً المحضر. 

المرحلة الرابعة: بعد الزٌارة المٌدانٌة و عملٌة التحمٌك و المرالبة التً تتم بالمكتب من طرؾ فرلة  -

ة و السولٌة للعمار محل التمٌٌم،ٌتم إرسال إشعار"تبلٌػ بمرالبة التموٌم التً تكلل بإستخراج المٌمة التجارٌ

التمٌٌمات" تطالب من خلاله الإدارة من المكلؾ بدفع ضرابب و رسوم إضافٌة محددة بالتفصٌل وفك 

و التً تمثل حموق التسجٌل و الشهر العماري المتملص من دفعها للخزٌنة العمومٌة بسبب  (2)جدول

( ٌوما للإدلاء بملاحظاته حول مبلػ التموٌم 30لثمن،مع منح المكلؾ مهلة ثلاثون)النمص فً التصرٌح با

أو الموافمة على المبلػ الممترح و فً حالة عدم الرد من المعنً فً نفس الآجال تعد موافمة ضمنٌة 

بما تستدعى إلى إعادة الأسس الممترحة ضمن "تبلٌػ التمٌٌم النهابً" و إؼلاق الملؾ دون تمدٌم هذا مس

 إلى لجنة التوفٌك و المصالحة.

و فً حالة المبول الصرٌح ٌتم نمل الأسس ضمن "تبلٌػ التمٌٌم النهابً" و التً لا ٌمكن الطعن فٌها 

لاحما من لبل المكلؾ من خلال طرق الطعن المتاحة التً سنتطرق لها من خلال المبحث الثانً لهذا 

حول الأسس الممترحة و التً تكون مإسسة و ممبولة ٌتم  الفصل.و أما فً حالة إبداء المعنً لملاحظاته

 أخذها بعٌن الإعتبار لبل إعداد تبلٌػ التمٌٌم النهابً.

" مع (3)المرحلة الخامسة: و تعد المرحلة الأخٌرة للعملٌة من  خلال إرسال"التبلٌػ النهابً للتمٌٌم

ٌوما من تارٌخ الإستلام  30فً ؼضون  إبلاغ المعنً أن لدٌه الحك أن ٌطلب رأي لجنة التوفٌك الولابٌة

بالٌد أو بالبرٌد المضمون ممابل إشعار بالإستلام.كما لا ٌمكن مراجعة هاته الأسس النهابٌة من لبل إدارة 

ٌحتفظ ، كما من لانون التسجٌل 119الضرابب إلأ فً حالة الأفعال التدلٌسٌة المنصوص علٌها فً المادة 

 ً هذه التسوٌة أما الجهات المضابٌة المختصة.المكلؾ بحمه كاملا فً الطعن ف

 مثال: 

لام السٌد)ب.م(ببٌع لطعة أرض صالحة للبناء كابنة ببلدٌة الشهبونٌة ولاٌة المدٌة إلى 

حٌث تم هذا البٌع بالإٌجاب و المبول بثمن ربٌسً لدره  2م 117السٌدة)ب.ؾ( مساحتها 

 دج. 1.500.000.00

                                                           
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 2/3مكرر 38راجع المادة  - 1
 (.10)الملحك رلم  التبلٌػلمزٌد من التفصٌل أنظر النموذج الخاص بمحضر  - 2
 بالتبلٌػ النهابً ةذج الخاصاٌد من التفصٌل أنظر النملمز من لانون الإجراءات الجبابٌة. 2/3مكرر 38راجع المادة  - 3

 (.12-11حك رلم )الملا
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التحمٌك و إجراء الممارنات المناسبة التً أجرٌت على ملخص العمد حٌث أنه و بعد المرالبة و 

المستلم من مفتشٌة التسجٌل و بعد إتباع المراحل السابمة ،تم التوصل إلى المٌمة التجارٌة للعمار و التً 

 دج. 2.500.000.00لدرت ب:

فإن  %1 و حموق الشهر بنسبة %5و بما أن عمد البٌع خاضع لنسبة ثابتة للتسجٌل تمدر ب 

 عملٌة إستخراج الحموق المتملص منها تكون كالتالً:

 الثمن المصرح به –/ مبلػ فارق المٌمة المستخرج = الثمن المعاد تموٌمه 1

 دج 1.000.000=  1.500.000 – 2.500.000=                                  

 نسبة التسجٌل× المستخرج  / مبلػ حموق التسجٌل الأصلٌة)بدون ؼرامة( = مبلػ فارق المٌمة2

 دج  50.000=  5/100×1.000.000=                                                     

 نسبة الشهر العماري× / مبلػ حموق الشهر العماري الأصلٌة         = مبلػ فارق المٌمة المستخرج 3

 دج  10.000=  1/100×1.000.000=                                                   

 60.000=  10.000+  50.000/ مجموع الحموق الأصلٌة )حموق التسجٌل و الشهر العماري(= 4

 دج

 2مكرر  38/ نضٌؾ نسبة الؽرامات المناسبة حسب مبلػ الحموق المتملص منها طبما لنص المادة 5

 .     %15و التً تعادل فً مثال الحال    (1)و

 نسبة الؽرامة المناسبة× افٌة = مبلػ الحموق المتملص منها لٌمة الؽرامة الإض

 دج 9.000=  15/100×  60.000=                          

 / المبلػ الإجمالً للحموق المطالب بها المكلؾ = مبلػ الحموق المتملص منها + الؽرامات الإضافٌة6

 دج 69.000دج =  9.000دج +  60.000=                                                       

                                                           
 د نسب الؽرامات الإضافٌة على النحو التالً:دو التً تح - 1

 دج أو ٌمل عنه. 50.000إذا كان مبلػ الحموق المتملص منها ٌساوي   10% -

 دج . 200.000دج و ٌمل أو ٌساوي  50.000إذا كان مبلػ الحموق المتملص منها أكثر من   15% -

 دج . 200.000إذا كان مبلػ الحموق المتملص منها ٌفوق   25% -
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 : : ِفتش١خ اٌعرائتاٌثبٌثاٌفرع 

إضافة إلى المهام المسندة إلى مصلحة الجباٌة العمارٌة فً تحدٌد و تصفٌة الضرٌبة العمارٌة و 

الرسم العماري تختص مصلحة جباٌة الأشخاص الطبٌعٌٌن المتواجدة لدى مفتشٌات الضرابب المختلفة 

تحدٌد الوعاء الضرٌبً الخاص بعملٌة إعادة التمٌٌم فً المعاملات العمارٌة المبرمة بٌن بالولاٌة فً 

 الخواص كالإٌجارات و عمود البٌع لأجل استخراج الضرٌبة على الدخل الإجمالً المتمثلة أساسا فً :

 الضرٌبة على إٌجار الأملان المبنٌة و ؼٌر المبنٌة بسبب النمص فً التصرٌح ببدل الإٌجار. -

فابض المٌمة عن التنازل بممابل عن العمارات المبنٌة و ؼٌر المبنٌة و الحموق العمارٌة الحمٌمٌة و  -

 كذا تلن الناتجة عن التنازل عن الأسهم أو الحصص الإجتماعٌة.

حٌث تستند مفتشٌة الضرابب على عوامل التمٌٌم المختلفة المعتمدة لدى المصالح الجبابٌة و التً 

المبحث الثانً من الفصل الأول لهذا البحث،علما أن إلإختصاص المحلً لكل مفتشٌة  سبك تناولها ضمن

فً هذا المجال عبر و تمر عملٌة إعادة التمٌٌم  هو مكان تواجد العمار موضوع التنازل أو الإٌجار.

 كما ٌلً: مرحلتٌن

تناوله و الذي ٌصرح من  الأولى:  بعد تلمً مصالح المفتشٌة لتصرٌح البابع أو المإجر كما سبكالمرحلة 

بموضوع المعاملة العمارٌة و بعد أن تتم معاٌنة وجود عدم (1)خلاله المكلؾ فً الآجال المحددة لانونا 

تلم من مفتشٌة كفاٌة الثمن المصرح به من خلال عملٌة التحمٌك و التدلٌك على ملخص العمد المس

، ٌتم إرسال" إشعار أولً بالتصحٌح الضرٌبً" للمكلؾ من طرؾ ربٌس المفتشٌة التسجٌل و الطابع 

( (3)( أو إعادة التمٌٌم )فً حالة نمص فً التصرٌح (2)بفرض تلمابً للضرٌبة )فً حالة ؼٌاب التصرٌح 

من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم  193.192.104.80.79.78و كذلن بناءا على المواد 

ٌوما لإبداء ملاحظاته و فً حالة ؼٌاب الرد ٌعد لبولا ضمنٌا للتسوٌة  30نح المكلؾ مهلة المماثلة مع م

 .(4)الممترحة عبر هذا الإشعار 

ٌوما الممنوحة له  30المرحلة الثانٌة: تتمثل فً دراسة الأراء و الملاحظات التً لد ٌبدٌها المكلؾ خلال 

فً حالة وجود خلاؾ حول المٌمة التجارٌة الحمٌمٌة للعمار إبتداءا من إستلامه للإشعار الأولً بالتمٌٌم و 

موضوع التصرؾ إٌجارا كان أو تنازلا بممابل، ٌمكن أن تبرمج زٌارة مٌدانٌة لهذا الأخٌر مع تحرٌر 

محضر معاٌنة حول مدى توفر عوامل التمٌٌم المساعدة على الرفع من لٌمته السولٌة مع تولٌع المحضر 

                                                           
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 80/1و  42/3راجع المادتٌن  - 1
 ابٌةمن لانون الإجراءات الجب 44/4راجع المادة  - 2
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 19و 18راجع المادتٌن  - 3
 (.13لمزٌد من التفصٌل أنظر النموذج الخاص بالإشعار الأولً للتصحٌح الضرٌبً )الملحك رلم  - 4
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"و إرساله للمكلؾ (1)د ذلن ٌتم تحرٌر "التبلٌػ النهابً للتصحٌح الضرٌبً من جمٌع الأطراؾ،و بع

برسالة موصى علٌها مع إشعار بالإستلام،حٌث لا ٌمكن للمعنً تسدٌد الحموق المترتبة عنه و لا الطعن 

فً هذا الإشعار إلى ؼاٌة صدور الجدول الفردي)أي سند التحصٌل( المتضمن الإشعار بالدفع المولع من 

 ؾ المدٌر الولابً للضرابب و المثبت لدى لابض الضرابب المختص إللٌمٌا.طر

 إعادة التمٌٌم حول نمص فً التصرٌح بعمد إٌجار. :1مثال 

بإٌجار عمار ذو إستعمال تجاري كابن ببلدٌة سانك  12/01/2024لام السٌد)ب.ص( بتارٌخ 

دج شهرٌا دفعت مسبما و كلٌا  3000ب شهرا ممابل بدل إٌجار لدر  12ولاٌة المدٌة للسٌد)ح.ع( لمدة 

 للمإجر. 

لبل إنمضاء الأجل الممنوح له للتصرٌح بالعملٌة و  51حٌث لام المإجر بإكتتاب تصرٌح ج 

 و الذي صرح من خلاله بالضرٌبة على الإٌجار كما ٌلً: 20/02/2024المحدد فً مثال الحال ب 

النسبة المحددة ممابل الإٌجار للإستعمال ×  / الضرٌبة المدفوعة = المبلػ السنوي لبدل الإٌجار1

 دج 5.400=  15/100×  36.000(.     =  15%التجاري)

و لما لامت مصالح المفتشٌة بالتحمٌك و مرالبة بدل الإٌجار طبما لجدول الأسعار المرجعٌة 

ة الخاصة للإٌجارات بتراب البلدٌة المعنٌة تم التوصل إلى ضرورة إجراء إعادة التموٌم على الضرٌب

من لانون الضرابب المباشرة و المادتٌن  193.192.104.44.42.02بالإٌجارات و بناءا على المواد 

من لانون الإجراءات الجبابٌة تم إجراء التسوٌة لإستخراج الحموق المتملص من دفعها على  19و  18

 النحو الأتً:

  10.000/ مبلػ الإٌجار الشهري المعاد تموٌمه = 2

 دج 120.000=  12× دج  10.000السنوي الخاضع المستخرج بعد التموٌم = / الدخل 3

النسبة المطابمة للإٌجار ذو الإستعمال × / الحموق المستخرجة = الدخل السنوي المعاد تموٌمه 4

 الإٌجاري

 دج 18.000=  15/100× دج  120.000=                           

 الحموق المصرح بها –دفعها)بدون إضافة الؽرامة( = الحموق المستخرجة / الحموق الأصلٌة الواجب 5

                                                           
 (.14لمزٌد من التفصٌل أنظر النموذج الخاص بالإشعار النهابى للتصحٌح الضرٌبً )الملحك رلم  - 1
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 دج 12.600=  5.400 – 18.000=                                   

 (1)نسبة الؽرامة المناسبة × / مبلػ الؽرامة الإضافٌة المستحمة = مبلػ الحموق الأصلٌة الواجب دفعها 6

 دج 1.260=  10/100×  12.600=                                                      

 /الحموق الإجمالٌة الواجب دفعها = الحموق الأصلٌة المستخرجة + الؽرامة الإضافٌة6

 دج 13.860دج =  1.260دج +  12.600=                                     

 : إعادة التمٌٌم حول نمص فً التصرٌح فً عمد بٌع.2مثال 

لدى الموثك)....(بٌن السٌد)ب.ح( ولفابدة  29/10/2023تبعا لعمد البٌع المبرم بتارٌخ 

،كابن 2م 44السٌد)ه.ض(و الذي بموجبه تم بٌع عمار ٌتمثل فً محل تجاري مخصص للتجارة مساحته 

 ببلدٌة و دابرة لصر البخاري ولاٌة المدٌة.

 17بض المٌمة عن التنازل بموجب وثٌمة جحٌث أن البابع لام بالتصرٌح لدى مصالح المفتشٌة بفا

،حٌث 29/11/2023دفعت فً الآجال المحددة لدى لابض الضرابب المختص إللٌمٌا أي لبل تارٌخ 

 كانت المعلومات المتوفرة فً التصرٌح كما ٌلً:

 دج 1.806.888ثمن الإكتساب لدر ب:  07/10/2020تارٌخ الإكتساب :  -

 دج 3.000.000ثمن التنازل لدر ب:   29/10/2023تارٌخ التنازل   :  -

 دج 350.000مصارٌؾ الإلتناء و الصٌانة و التحسٌن المصرح بها :  -

 دج 2.156.888ثمن الإكتساب + مصارٌؾ الإلتناء و الصٌانة و التحسٌن =  -

 دج  843.112دج =  2.156.888 –دج  3.000.000فرق فابض المٌمة المصرح به =  -

 05%ٌوما بنسبة تخفٌض تمابلها لدرت ب  22 سنوات و 03مدة الإكتساب كانت  -

 نسبة التخفٌض× مبلػ التخفٌض المصرح به = فرق فابض المٌمة  -

 دج 42.156=  5/100× دج  843.112=                               

 دج 800.956دج =  42.156 –دج  843.112فرق فابض المٌمة بعد التخفٌض =  -

نسبة الرسم الثابتة × فرق فابض المٌمة بعد التخفٌض المبلػ المدفوع بموجب التصرٌح =  -

 دج. 120.143  =15/100× دج  800.956.                =  15%المطبمة أي 

                                                           
 من لانون الضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة. 193راجع المادة  - 1



 المواعد الإجرائٌة للجباٌة العمارٌة و إعادة التمٌٌم                                          الفصل الثانً :
 

53 
 

و بعد لٌام مصالح المفتشٌة بالتحمٌك و مرالبة ثمن التنازل المصرح به طبما لجدول الأسعار 

راء إعادة التموٌم على فابض المٌمة عن المرجعٌة  بتراب البلدٌة المعنٌة تم التوصل إلى ضرورة إج

و  18من لانون الضرابب المباشرة و المادتٌن  193.192.104.80.79.78التنازل بناءا على المواد 

من لانون الإجراءات الجبابٌة تم إجراء التسوٌة لإستخراج الحموق المتملص من دفعها على النحو  19

 الأتً:

 دج 3.150.900ثمن التازل بعد إعادة التمٌٌم =   -

       )ثمن الإكتساب + مصارٌؾ الإلتناء(                         –فرق فابض المٌمة المستخرج = ثمن التنازل المعاد تموٌمه  -

 دج 994.012دج =  2.156.888 –دج  3.150.900= 

 نسبة التخفٌض× مبلػ التخفٌض = فرق فابض المٌمة المستخرج  -

 دج  49.701=  5/100× دج  994.012=                  

 مبلػ التخفٌض –فرق فابض المٌمة الخاضع بعد التخفٌض = فرق فابض المٌمة المستخرج  -

 دج 944.311دج =  49.701 –دج  994.012=                                         

 نسبة الرسم الثابتة× مة بعد التخفٌض الحموق المستخرجة بعد إعادة التمٌٌم = فرق فابض المٌ -

 دج. 141.647  =15/100× دج  944.311.                =  15%المطبمة أي 

 الحموق المصرح بها –الحموق الأصلٌة الواجب دفعها   = الحموق المستخرجة  -

 دج 21.504دج =  120.143 –دج  141.647=                                      

نسبة الؽرامة المناسبة                         × مبلػ الؽرامة الإضافٌة المستحمة = مبلػ الحموق الأصلٌة الواجب دفعها   -

 دج 2.150=  10/100×  21.504= 

 الحموق الإجمالٌة الواجب دفعها = الحموق الأصلٌة المستخرجة + الؽرامة الإضافٌة -

 دج 23.654دج =  2.150دج +  21.504=                                        
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 .اٌّجحث اٌثبٟٔ: ِٕبزػبد اٌججب٠خ اٌؼمبر٠خ ٚ إػبدح اٌتم١١ُ

المبحث طبٌعة المنازعات التً طالما تنشؤ بٌن المكلفٌن بالضرٌبة العمارٌة  هدا سنتناول من خلال

من جهة و إدارة الضرابب من جهة أخرى ،حٌث تسعى الإدارة إلى إثبات لانونٌة فرض الضرٌبة 

العمارٌة و إستخراج الحموق المتملص منها فً مجال إعادة التمٌٌم فً حٌن ٌطالب المكلؾ بإلؽاء سند 

أو تخفٌضه عن طرٌك طلب مساعدة حٌث منح المشرع  و مراجعتهصادر فً حمه أالتحصٌل ال

الجزابري لهذا الأخٌر عدة طرق و أسالٌب لانونٌة ٌتسنى له إتباعها لؽرض تصلٌح الخطؤ الصادر من 

الإدارة الجبابٌة و كذا لفن النزاع حول مشروعٌة او عدم مشروعٌة الحموق المطالب بها،و هذا ما 

صصنا المطلب الأول للطرق و الأسالٌب المتبعة خلال المرحلة سنتطرق إلٌه من خلال مطلبٌن حٌث خ

 الإدارٌة و الثانً لتلن المتعلمة بالمرحلة المضابٌة.

 .اٌّطٍت الأٚي : غرق اٌطؼٓ أثٕبء اٌّرحٍخ الإدار٠خ

مدٌر الضرابب أو ربٌس مركز الضرابب أو ربٌس المركز و تشمل كل من الشكوى أمام 

ى ثم الطعن أمام لجان الطعن المختصة كدرجة ثانٌة للمرحلة الإدارٌة كمرحلة أولالجواري الضرابب 

بالإضافة إلى الطعن أمام لجنة التوفٌك و المصالحة المختصة فً تسوٌة النزاعات حول حموق التسجٌل 

 و الشهر العماري الناجمة عن عملٌة إعادة التمٌٌم .

 .اٌفرع الأٚي : اٌشىٜٛ أٚ اٌتظٍُ أِبَ اٌجٙبد اٌّختصخ

حٌث ٌموم المتظلم برفع شكواه إلى الجهات الإدارٌة المختصة  طبما للتنظٌم الهٌكلً الجدٌد 

و الذي أنشؤ بموجبه مراكز للضرابب تتواجد بممر الولاٌات و مراكز جوارٌة  (1)للمصالح  الجبابٌة 

للضرابب عبر بالً دوابر الولاٌة حٌث تجدر الإشارة هنا إلى الدخول الجزبً فمط و عبر بعض 

  .الولاٌات دون ؼٌرها  لهاته المراكز حٌز الإستؽلال

 من: أما فً حالة دخول هاته المراكز حٌز الإستؽلال فٌختص كل

المدٌر الولابً للضرابب فً الشكاوى النزاعٌة التً ٌرفعها المكلفون التابعون لدابرة إختصاصه مع  -

 (2) دج. 300.000.000إلزامه بؤخذ رأي الإدارة المركزٌة إذا كان المبلػ المتنازع فٌه ٌفوق 

 دج. 70.000.000ربٌس مركز الضرابب بالبت فً الشكاوى النزاعٌة التً ٌمل مبلؽها أو ٌساوي  -

                                                           
الصادر فً الجرٌدة  21/02/2009الموافك ل  1430صفر عام  25أنظر المرار الوزاري المشترن المإرخ فً  - 1

 المحدد و المنظم للمصالح الخارجٌة للإدارة الجبابٌة و صلاحٌاتها. 20الرسمٌة رلم 
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 79أنظر المادة  - 2
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 30.000.000ربٌس المركز الجواري للضرابب فً المضاٌا النزاعٌة التً ٌمل مبلؽها أو ٌساوي  -

 (1)دج 

  :أٚلا: شىً اٌشىٜٛ

تحرر الشكوى فً شكل رسالة عادٌة موجهة إلى الجهة مصدرة سند التحصٌل الماضً بتنفٌذ 

و التً ٌطلب من خلالها المكلؾ من الإدارة مراجعة  (3)ممابل وصل ٌسلم للمعنً  (2)الضرٌبة العمارٌة 

أو إلؽاء السند ، و تعد الشكوى إجراء أولً و جوهري حٌث لا ٌمكن للمعنً أن ٌتجه مباشرة إلى المضاء 

 المختص دون المرور بالتظلم الإداري المسبك، و من بٌن الشروط الواجب أن تتوفر علٌها الشكوى:

أن تكون الشكاٌة فردٌة و لٌست جماعٌة إلا بالنسبة لأعضاء شركات الأشخاص الذٌن ٌمكن    -

لهم أن ٌمدموا شكوى جماعٌة ٌعترضون من خلالها على الضرابب المفروضة على الشركة و نفس 

 كحالة الورثة على سبٌل المثال .  (4)الأمر بالنسبة للمكلفٌن الذٌن تفرض علٌهم الضرٌبة جماعٌا 

 .(5)جب على المشتكً الممٌم بالخارج أن ٌتخذ موطنا بالجزابر ٌ -

 الشكاٌة المعلومات التالٌة:-تحت طابلة بطلانها –كما ٌجب أن تتضمن  -

 .إسم و لمب المتظلم و طبٌعة نشاطه إن كان تاجرا 

 .طبٌعة الضرٌبة المعترض علٌها 

 .وضعٌة جبابٌة مفصلة للجداول المتنازع فٌها 

  طرؾ صاحبها بالٌد.أن تكون مولعة من 

 .أن تكون مرفمة بالدلابل و الحجج الثبوتٌة التً تثبت وجود أخطاء أو بطلان الحموق المتنازع فٌها 

و فً حالة ما إذا كان ملؾ المعنً نالصا ٌتم مراسلة المعنً برسالة موصى علٌها بالإستلام 

 م  ٌوما إعتبارا من تارٌخ الإستلا 30بضرورة تكملة ملؾ الشكوى فً أجل 

و إذا تعذر على المعنً الرد فً الأجال المحددة ٌتم تبلٌؽه من طرؾ مدٌر الضرابب أو ربٌس 

 .(6)مركز الضرابب أو ربٌس المركز الجواري للضرابب بمرار الرفض لعدم المبول 

                                                           
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 3و  2ؾ  77راجع المادة  - 1
 و نعنً بذلن كل من المركز الجواري للضرابب أو مركز الضرابب أو مدٌرٌة الضرابب حسب ما تناولناه سابما. - 2
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 2ؾ  71راجع المادة  - 3
 من لانون الإجراءات الجبابٌة . 1ؾ 73راجع المادة  - 4
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 4ؾ  75راجع المادة  - 5
 من لانون الإجراءات الجبابٌة.           4ؾ  73راجع المادة  - 6
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كما ٌجب على كل شخص ٌمدم شكوى لصالح الؽٌر أن ٌستظهر وكالة لانونٌة محررة على 

مطبوعة تسلمها الإدارة الجبابٌة ،ؼٌر أن المانون أعفى  المحامٌن المسجلٌن ضمن نمابة المحامٌن من 

 . (1)الوكالة 

 .ثب١ٔب: آجبي اٌشىٜٛ

ى سنة إدراج الجداول الخاصة بالجباٌة دٌسمبر من السنة الثانٌة التً تل 31تمبل الشكاوى فً أجل  -

 العمارٌة فً التحصٌل.

دٌسمبر من السنة الثانٌة التً تلً السنة التً تؤكد فٌها المكلؾ من وجود ضرابب و  31فً أجل  -

 رسوم عمارٌة مطالب بها بدون وجه حك.

دٌسمبر من السنة الثانٌة التً تلً السنة التً إستلم من خلالها المعنً إنذارات جدٌدة  31فً أجل  -

 .(2)بسبب ولوع خطؤ فً الإرسال من مصالح الضرابب 

 .ثبٌثب: اٌتحم١ك فٟ اٌشىٜٛ

بعد تسجٌل الشكاٌة و تمدٌم وصل للمعنً ٌتم تحوٌلها إلى المدٌرٌة الفرعٌة للمنازعات بمدٌرٌة 

ابب أو المصلحة الربٌسٌة للمنازعات بالنسبة لمراكز الضرابب أو المراكز الجوارٌة للضرابب، الضر

حٌث ٌموم مكتب الإحتجاجات و الشكاوى بترتٌبها و تسجٌلها فً سجل خاص مع إعطابها رلم ملؾ 

بعٌن جدٌد لٌتم تحوٌلها فٌما بعد لمفتش الضرابب المختص للدراسة و التدلٌك فً محتواها مع الأخذ 

، حٌث ٌموم بإعداد تمرٌر مفصل حول موضوع الشكوى مدعما  (3)الإعتبار الوثابك الثبوتٌة المرفمة 

برأٌه حولها ما إذا كان المعنً ٌستحك تخفٌض جزبً أو كلً عن طرٌك ما ٌسمى بالتخفٌض الرسمً 

dégrèvement d’office ما للموانٌن أو أن شكواه مرفوضة بسبب أن المبلػ المتنازع فٌه مإسس وف

سارٌة المفعول .لتعاد الشكوى إلى مكتب الإحتجاجات من جدٌد للفصل فٌها من طرق المدٌر الولابً أو 

 ربٌس المركز أو ربٌس المركز الجواري

 .راثؼب: آجبي دراضخ اٌشىٜٛ

ٌبت رإساء المراكز و رإساء المراكز و رإساء المراكز الجوارٌة للضرابب فً الشكاوى التابعة  -

 أشهر من تارٌخ إستلام الشكوى. 04لإختصاصهم فً أجل 

 أشهر إن كان البت فً الشكوى من إختصاص المدٌر الولابى للضرابب . 06ٌحدد هذا الأجل ب  -

                                                           
 من لانون الإجراءات الجبابٌة 3و  2ؾ  75راجع المادة  - 1
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 72راجع المادة  - 2
حاكم الطاهر ،طرق الطعن فً لرارات الإدارة الجبابٌة فً الجزابر ،رسالة لنٌل شهادة الماجستٌر فً الحموق ، فرع  - 3

 .41ص  2015-2014،السنة الجامعٌة 1الإدارة و المالٌة،جامعة الجزابر 
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أشهر بالنسبة للنزاعات التً تتطلب رأي الموافمة من طرؾ الإدارة  08ٌمدد هذا الأجل إلى  -

 .(1) للضراببالمركزٌة 

 .الإجراءاد أِبَ ٌجبْ اٌطؼٓ اٌّختصخاٌفرع اٌثبٟٔ : 

و ٌعد هذا الإجراء المتمثل فً اللجوء إلى لجان الطعن بمثابة ضمانة أخرى منحها المشرع 

للمكلؾ بالضرٌبة الذي رفضت شكواه أو لم ٌرض بالتخفٌض الجزبً الممنوح له، حٌث تتمتع هاته 

،كما أن اللجوء إلى هاته اللجان ٌعد أمرا إختٌارٌا للمكلؾ  (2)الهٌبات بالإستملالٌة عن إدارة الضرابب 

مباشرة إلى الهٌبات المضابٌة المختصة للطعن فً لرار الإدارة الجبابٌة  إذ ٌمكن له أن ٌلجؤ (3)بالضرٌبة 

، و تلزم هاته الأخٌرة بإبداء (4)دون المرور علٌها و لا ٌحك له فً هاته الحالة الرجوع إلى لجان الطعن 

ٌها حول النزاع المرفوع إلٌها و إصدار لرارها حول الطعون المرفوعة إلٌها بالمبول او الرفض فً رأ

أشهر إبتداءا من تارٌخ تمدٌم الطعن أمام ربٌس اللجنة و فً حالة إن لم تبد اللجنة رأٌها فً  04آجل 

فً الطعن أمام  الأجل المذكور سابك فٌعد ذلن رفضا ضمنٌا ٌمنح من خلاله المانون للمكلؾ الحك

أشهر إبتداءا من تارٌخ إنمضاء الأجل الممنوح للجنة للبت فً موضوع  04الجهات المضابٌة فً أجل 

 .(5)الطعن 

حٌث نظم المانون هاته اللجان إلى ثلاثة لجان )ولابٌة ،جهوٌة و مركزٌة( حٌث سنتناول 

 عنها. إختصاص و تكوٌن كل لجنة على حدى بالتفصٌل و طبٌعة الأراء الصدرة

 :أٚلا: ٌجٕخ اٌطؼٓ اٌٛلائ١خ

تنشؤ لدى كل مدٌرٌة ولابٌة للضرابب لجنة طعن للضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة ٌرأسها  

 .(6)محافظ حسابات ٌعٌنه ربٌس الؽرفة الوطنٌة لمحافظً الحسابات 

الحموق و  حٌث تبدى هاته اللجنة الولابٌة رأٌها حول النزاعات التً ٌكون مجموع مبالؽها من

دج( و التً سبك و أن أصدرت  20.000.000ؼرامات الوعاء ألل أو ٌساوي عشرٌن ملٌون دٌنار )

الإدارة بشؤنها لرارا بالرفض الكلً أو الجزبً.و تبلػ الأراء التً ٌمضٌها ربٌس اللجنة إلى المدٌر 

 جنة.( أٌام إبتداءا من تارٌخ إختتام أشؽال الل10الولابً للضرابب فً آجل عشرة)

 

                                                           
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 76راجع المادة  - 1
 .46الإدارة الجبابٌة فً الجزابر ،المرجع السابك ص حاكم الطاهر ،طرق الطعن فً لرارات  - 2
 .256توفٌك زٌدانً ،الجباٌة العمارٌة فً التشرٌع الجزابري،المرجع السابك ص  - 3
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 3ؾ 80راجع المادة  - 4
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 81راجع المادة  - 5
 نون الإجراءات الجبابٌة.من لا 1مكرر/ 81راجع المادة   - 6
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 .ثب١ٔب: ٌجٕخ اٌطؼٓ اٌج٠ٛٙخ

تنشؤ لدى كل مدٌرٌة جهوٌة للضرابب لجنة طعن للضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة ٌرأسها  

 .(1)خبٌر محاسب ٌعٌنه ربٌس المصؾ الوطنً للخبراء المحاسبٌن 

الحموق و حٌث تبدى هاته اللجنة الجهوٌة رأٌها حول النزاعات التً ٌفوق مجموع مبالؽها من 

دج( و ألل أو ٌساوي سبعٌن ملٌون دٌنار  20.000.000ؼرامات الوعاء عشرٌن ملٌون دٌنار )

دج (و التً سبك و أن أصدرت الإدارة بشؤنها لرارا بالرفض الكلً أو الجزبً.و تبلػ  70.000.000)

م إبتداءا من ( أٌا10الأراء التً ٌمضٌها ربٌس اللجنة إلى المدٌر الولابً للضرابب فً آجل عشرة)

 تارٌخ إختتام أشؽال اللجنة.

 .ثبٌثب: ٌجٕخ اٌطؼٓ اٌّروس٠خ

تنشؤ لدى الوزارة المكلفة بالمالٌة لجنة طعن للضرابب المباشرة و الرسوم المماثلة ٌرأسها   

 .(2)الوزٌر المكلؾ بالمالٌة أو من ٌفوضه لانونا 

 حٌث تبدى هاته اللجنة الجهوٌة رأٌها حول:

النزاعات التً ٌفوق مجموع مبالؽها من الحموق و ؼرامات الوعاء سبعٌن ملٌون دٌنار  -

 دج (و التً سبك و أن أصدرت الإدارة بشؤنها لرارا بالرفض الكلً أو الجزبً. 70.000.000)

الطعون التً ٌمدمها المكلفون بالضرٌبة التابعون لمدٌرٌة كبرٌات المإسسات و التً سبك و أن  -

 اته الأخٌرة بشؤنها لرارا بالرفض الكلً أو الجزبً.أصدرت ه

و تبلػ الأراء التً ٌمضٌها ربٌس اللجنة إلى المدٌر الولابً للضرابب أو مدٌر كبرٌات المإسسات 

 ( ٌوما إبتداءا من تارٌخ إختتام أشؽال اللجنة.20حسب الحالة  فً آجل عشرة)

 :راثؼب: غج١ؼخ الأراء اٌصبدرح ػٓ ٌجبْ اٌطؼٓ

بر أراء لجان الطعن نافذة بإستثناء تلن الأراء المخالفة صراحة لأحكام المانون أو التنظٌم تعت 

ساري المفعول ،و فً حالة إثبات المخالفة خول المشرع لمدٌر كبرٌات المإسسات أو المدٌر الولابً 

للجنة للضرابب إصدار لرار مسبب بالرفض بشؤنه و الذي ٌجب أن ٌبلػ إلى الشاكً.كما ٌجً على ا

المختصة أن تعلل أرابها و أن تحدد مبلػ التخفٌض أو الإلؽاء الذي لد ٌمنح للشاكً وٌبلػ المرار النهابً 

                                                           
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 2مكرر/ 81راجع المادة   - 1
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 3مكرر / 81راجع المادة  - 2
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الموافك لرأي اللجنة من طرؾ مدٌر كبرٌات المإسسات أو المدٌر الولابً للضرابب  إلى المكلؾ 

 .(1)بالضرٌبة فً أجل شهر واحد إبتداءا من تارٌخ إستلام رأي اللجنة 

 .اٌفرع اٌثبٌث : ٌجٕخ اٌتٛف١ك أٚ اٌّصبٌحخ

تختص لجنة التوفٌك المحدثة لدى مدٌرٌات الضرابب الولابٌة فً التوصل إلى إتفاق ٌرضً 

أطراؾ النزاع فً حالة وجود خلاؾ حول حموق التسجٌل و الشهر العماري المستخرجة جراء عملٌة 

لحمٌمً المطابك للمٌمة السولٌة للعمار موضوع إعادة التمٌٌم الناتجة عن النمص فً التصرٌح بالثمن ا

التنازل كما سبك تناوله خلال المطلب الثانً للمبحث الأول من هذا الفصل و ٌتم عرض هذا النزاع على 

ٌوما من تارٌخ إستلامه للتمدٌر  30من طرؾ الإدارة بناءا على طلب المكلؾ فً آجل  (2)لجنة التوفٌك 

ستنفاذ الطرق الودٌة التً ٌعترؾ من خلالها المكلؾ بالنمص الموجود فً النهابً للتمٌٌم و هذا بعد إ

التصرٌح و تحمله دفع حموق التسجٌل و الشهر العماري المستحمة عن ذلن.و تنعمد هاته اللجنة من أجل 

تحدٌد المٌمة التً تعتمد كمرجع و أساس إذا كان الثمن المصرح به ٌمل عن المٌمة التجارٌة للأملان 

 التنازل.موضوع 

 .أٚلا: تشى١ً ٌجٕخ اٌتٛف١ك

 أ فً فمرتها السادسة على تشكٌل هاته اللجنة و التً تتكون من: 2مكرر  38نصت المادة 

 المدٌر الولابً للضرابب ربٌسا . -

 المدٌر الفرعً للرلابة الجبابٌة . -

 المدٌر الفرعً للعملٌات الجبابٌة . -

 مفتش التسجٌل . -

 التمٌٌمات العمارٌة للأملان الوطنٌة .ربٌس مصلحة الخبرات و  -

 عون عماري ٌعٌنه الإتحاد العام للتجار و الحرفٌٌن الجزابرٌٌن . -

 موثك ٌتم تعٌٌنه من طرؾ الؽرفة الجهوٌة للموثمٌن . -

 مهندس خبٌر عماري ٌعٌن من طرؾ هٌبة المهندسٌن الخبراء العمارٌٌن . -

ربٌس مكتب مهام الكاتب و الممرر و ٌحضر ٌتولى المدٌر الفرعً للمنازعات أو ممثله برتبة  -

 . (3)الجلسات بصوت إستشاري 

                                                           
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 4و 3ؾ  81راجع المادة  - 1
 من لانون الإجراءات الجبابٌة . 1أ ؾ  2مكرر  38راجع المادة  - 2
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 1ب/ 2مكرر  38راجع المادة  - 3
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 .ثب١ٔب: ض١ر أػّبي اٌٍجٕخ

ٌعتبر  و الربٌس، صوت ٌرجح الأصوات تعادل حالة وفً بالأؼلبٌة، لراراها اللجنة تتخذ     

 تؤخذ به و تبلؽه أن ٌجب الضرابب الذي لإدارة بالنسبة  (1)رأٌا نافذا  التوفٌك لجنة الصادرعن الرأي

(أشهر من تارٌخ  إبداء الرأي الصادر عن 03بالضرٌبة مع الجدول الضرٌبً خلال أجل ثلاثة ) للمكلؾ

لجنة التوفٌك، كما ٌمكن للمكلؾ الذي لم ٌرض بمرار هاته الأخٌرة أن ٌرفع دعوى أمام المحكمة الإدارٌة 

(أشهر من تارٌخ إدراج الجدول الضرٌبً 04خلال أجل أربعة ) (2)ضد لرار المدٌر الولابً للضرابب 

 .(3)فً التحصٌل لدى لباضة الضرابب المختصة 

 فً تختص المصالحة لجنة أن وبالً لجان الطعن الأخرى فً التوفٌك لجنة بٌن الفرق وٌكمن

اللجان أنها تنعمد لبل صدور سند التحصٌل عكس بالً  كما فمط حموق التسجٌل و الشهر العماري

 .(4)الأخرى التً تنعمد بعد صدور جدول التحصٌل 

 .اٌّطٍت اٌثبٟٔ : إجراءاد اٌطؼٓ أثٕبء اٌّرحٍخ اٌمعبئ١خ

سنتناول خلال هذا المطلب  الإجراءات المتبعة فً منازعات الضرابب بصفة عامة بما فً ذلن 

و  (5)الجباٌة العمارٌة و إعادة التمٌٌم فً مرحلتها المضابٌة و التً نص علٌها لانون الإجراءات المدنٌة 

بة لا ٌحك له أن ٌلجؤ فالمكلؾ بالضرٌ المكمل بعدة لوانٌن جبابٌة لا سٌما لانون الإجراءات الجبابٌة.

للمضاء الإداري  مباشرة دون تمدٌمه لطعنا مسبما أمام الإدارة الجبابٌة وجوبا و أما لجان الطعن إختٌارٌا 

حتى ٌتسنى له رفع دعوى لضابٌة ٌطالب من خلاله إلؽاء المرار الإداري الصادر فً حمه. ولد حدد 

ممثلة فً المحاكم الإدارٌة و مجلس الدولة كجهة المانون الهٌبات المضابٌة المختصة فً هذا المجال 

إستبناؾ.لذا سنوضح من خلال هذا المطلب إجراءات تحرٌن الدعوى أمام المحكمة الإدارٌة و آجالها  ثم 

إجراءات  التحمٌك و الخبرة التً تمودنا إلى المرحلة الأخٌرة و هً الفصل فً النزاع عن طرٌك الحكم 

 الإداري و طرق الطعن فٌه.

 

                                                           
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 1د/ 2مكرر  38راجع المادة  - 1
مضاء فً كل ٌتم رفع الدعاوى المضابٌة ضد المدٌر الولابً للضرابب بإعتباره الوحٌد صاحب التمثٌل أمام ال - 2

،المإرخ  38542لطعن التً لا تتمتع بؤهلٌة التماضً،أنظر المرار رلم الضرٌبٌة و لٌس ضد أراء لجان ا المنازعات
 .  75، ص 2009سنة ، 09الصادر عن الؽرفة الثانٌة  لمجلس الدولة ،مجلة مجلس الدولة ،العدد  13/02/2008فً 

 من لانون الإجراءات الجبابٌة .   2د/ 2مكرر  38راجع المادة  - 3
 .65لرارات الإدارة الجبابٌة فً الجزابر ،المرجع السابك ص حاكم الطاهر ،طرق الطعن فً  - 4
المتضمن لانون الإجراءات المدنٌة و  25/02/2008الموافك ل  1429صفر  18المإرخ فً  09-08المانون رلم  - 5

المإرخ فً  154-66و الملؽً لأحكام الأمر رلم  25/02/2008المإرخة فً  21الإدارٌة ،الجرٌدة الرسمٌة رلم 
 المتضمن لانون الإجراءات المدنٌة. 08/06/1966
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 .اٌفرع الأٚي: تحر٠ه اٌذػٜٛ أِبَ اٌّحىّخ الإدار٠خ

تشكل الدعوى الخطوة الأولى أمام المضاء الإداري فٌما ٌخص المنازعات الجبابٌة و لد وضع 

 المشرع عدة شروط حتى تكون هاته الدعوى ممبولة لعرضها على الماضً الإداري.

 .أٚلا: اٌشرٚغ اٌٛاجت تٛفر٘ب فٟ اٌذػٜٛ

 أساسا فً الشروط الشكلٌة و الموضوعٌة:و التً تتمثل 

 أ.الشروط الشكلٌة: 

من لانون  83و  82:  و هً تلن المحددة بموجب المادتٌن . آجال رفع الدعوى أمام المضاء الإداري1

 الإجراءات الجبابٌة و الممدرة ب :

رابب أو ربٌس ( أشهر من تارٌخ إستلام الإشعار الذي ٌبلػ من خلاله المدٌر الولابً للض04أربعة)-

مركز الضرابب أو ربٌس المركز الجواري للضرابب المكلؾ بالضرٌبة بالمرار المتخذ بشؤن شكواه و 

 نفس الأمر بالنسبة للمرارات الصادرة بعد أخذ رأي لجان الطعن المختلفة.

و الذي ٌعتبر (1)فً حالة نهاٌة الأجال المحددة لانونا للرد على الشكوى من لبل إدارة الضرابب  -

 شاء. أي ولت، فللمعنً الحك فً رفع دعوى لضابٌة فً (2)رفضا ضمنٌا لموضوع الشكوى 

( فً حالة المنازعات المتعلمة ببطلان إجراءات المتابعة من طرؾ المابض تسري إبتداءا 02شهرٌن ) -

ته الحالة و الممدر ب من تارٌخ تبلٌػ لرار الإدارة أو إنمضاء الأجل المحدد لانونا لدراسة الشكوى فً ها

 .(3)( 02شهرٌن )

و تودع بؤمانة الضبط من لبل المدعى أو وكٌله أو  أن ترفع الدعوى بعرٌضة مكتوبة و مولعة. 2

 . (4)محامٌه بعدد من النسخ ٌساوي عدد أطراؾ النزاع 

م و ٌمصد بها المحتوى الذي ٌجب أن تتضمنه عرٌضة الدعوى المرفوعة أما الشروط الموضوعٌة:ب.

 :(5)المحكمة الإدارٌة و التً تتمثل فً 

                                                           
 من لانون الإجراءات الجبابٌة . 76/2راجع المادة  - 1

2
 - Guide pratique du contribuable, Direction des relations publiques et de la communication, 

direction  

 générale des impôts, Algérie, 2016., p 84.   
 من لانون الإجراءات الجبابٌة . 1مكرر  153راجع المادة  - 3
 من لانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة. 14راجع المادة  - 4
 .286/287توفٌك زٌدانً ،الجباٌة العمارٌة فً التشرٌع الجزابري،المرجع السابك ص  - 5
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و ذلن من خلال عرض صرٌح للولابع أن تتضمن الدعوى عرضا صرٌحا للوسائل و الطلبات:  .1

المرتبطة بالنزاع فضلا عن تلن التً وردت فً شكواه أمام مدٌرٌة الضرابب،كما لا ٌجوز للمدعى 

الإعتراض على حصص ضرٌبٌة ؼٌر تلن الواردة فً شكواه الموجهة إلى مدٌر الضرابب و لكن ٌجوز 

دٌدة أٌا كانت شرٌطة أن ٌعبر عنها صراحة له فً حدود التخفٌض الملتمس فً البداٌة أن ٌمدم طلبات ج

 فً عرٌضته الإفتتاحٌة للدعوى. 

الصادر عن مدٌر الضرابب بالولاٌة المتضمن لرار . إرفاق عرٌضة الدعوى بالمرار المعترض علٌه: 2

من لانون الإجراءات الجبابٌة.و هذا ما ألره  83/2التكلٌؾ بالضرٌبة المستحمة علٌه طبما لنص المادة 

الذي جاء فٌه" حٌث أنه تتضمن العرٌضة  24/06/2002الدولة فً لراره الصادر بتارٌخ  مجلس

عرضا واضحا و موجزا للولابع و أن تكون مرفمة بالإشعار المتضمن تبلٌػ المرار المعترض علٌه و 

  (1) .سند التحصٌل المفروض على المكلؾ بالضرٌبة

 .اٌفرع اٌثبٟٔ: إجراءاد اٌتحم١ك ٚ اٌخجرح

من لانون الإجراءات الجبابٌة على ما ٌلً "إن إجراءات التحمٌك  1الفمرة  85المادة نصت 

الخاصة الوحٌدة التً ٌجوز الأمر بها فً مجال الضرابب المباشرة و الرسم على رلم الأعمال هً 

 التحمٌك الإضافى و مراجعة التحمٌك و الخبرة "

 :  أٚلا: اٌتحم١ك ٚ اٌتحم١ك الإظبفٟ

متى ٌرى ضرورة لذلن أو بناءا على طلب أطراؾ الدعوى و  لماضً الإداريرخص المشرع ل

لبل أن ٌصدر حكمه حول النزاع الضرٌبً المطروح أمامه أن ٌؤمر بإجراء تحمٌك إضافً أو مراجعة 

التحمٌك الأول المنجز خلال دراسة الشكوى أو التظلم المسبك ،حٌث ٌتم إحالة ملؾ الدعوى إلى المدٌر 

رابب لإجراء التحمٌك الإضافً الذي ٌصبح وجوبٌا فً حالة ما إذا لدم الشاكً دفوعا جدٌدة الولابً للض

  (2) ؼٌر تلن التً حملتها شكواه.

ؼٌر أنه و فً حالة مراجعة التحمٌك فإن هذه العملٌة تتم بحضور الشاكً أو وكٌله على ٌد أحد 

العون المعٌن من طرؾ المدٌر الولابً أعوان الضرابب ؼٌر ذلن الذي لام بالتحمٌك الأول،حٌث ٌحرر 

للضرابب تمرٌرا مرفولا بملاحظات الشاكً و نتابج المرالبة التً لام بها مبدٌا رأٌه حول ذلن،و على 

                                                           
ولة،دار هومة للطباعة و النشر و فضٌل كوسة،الدعوى الضرٌبٌة و إثباتها فً ضوء إجتهادات مجلس الد - 1

 .  288نملا عن توفٌك زٌدانً، المرجع السابك ص  59/60. ص  2010التوزٌع،الجزابر    
 289توفٌك زٌدانً ،المرجع السابك  ص  - 2
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ضوء هذا التمرٌر ٌموم المدٌر الولابً بإعداد تمرٌرا مفصلا و إٌداعه لدى كتابة ضبط المحكمة الإدارٌة 

 .(1)التً أمرت بهذا الإجراء 

  : ب: اٌخجرح اٌمعبئ١خثب١ٔ

لا ٌختلؾ إثنان حول أن طبٌعة المنازعات الجبابٌة و خاصة ما تعلك منها بالضرابب و الرسوم 

العمارٌة تحمل ولابع تمنٌة و محاسباتٌة تتطلب الإستعانة بمن ٌملن خبرة فً المجال ذاته حٌث تهدؾ 

و الذي ٌسعى من خلالها إلى إصدار  (2)الخبرة إلى توضٌح والعة مادٌة تمنٌة أو علمٌة محضة للماضً 

حكما ٌكون أكثر إنصافا .حٌث ٌمكن للمحكمة أن تعٌن خبٌرا تلمابٌا او بناءا على طلب أحد أطراؾ 

( إن طلب أحد الأطراؾ ذلن و فً هاته الحالة 03،ؼٌر أنه ٌمكن ٌمتد تعٌٌن الخبراء إلى ) (3)الدعوى 

 .(4)ٌة الخبٌر الثالث ٌعٌن كل طرؾ خبٌره و تعٌن المحكمة الإدار

و لا ٌجوز أن ٌتولى مهمة خبٌر الموظفون الذٌن شاركوا فً تؤسٌس الضرٌبة المتنازع فٌها و لا 

 الأشخاص الذٌن أبدوا رأٌا فٌها أو الذٌن تم توكٌلهم من لبل أحد الطرفٌن أثناء التحمٌك.

ءا على طلب ٌكون معللا كما ٌحك لكل طرؾ رد خبٌر المحكمة الإدارٌة و خبٌر الطرؾ الأخر بنا

أٌام إعتبارا من الٌوم الذي ٌستلم فٌه الطرؾ تبلٌػ إسسم  08ٌوجه إلى المحكمة الإدارٌة فً أجل ثمانٌة 

 الخبٌر الذي ٌتناوله بالرد.

و الذي بدوره ٌحدد ٌوم و ساعة بدء  (5)و ٌموم بؤعمال الخبرة خبٌر تعٌنه المحكمة الإدارٌة 

أٌام من  10زاع بذلن و اذا التضى الأمر الخبراء ألآخرٌن و ذلن لبل عشرة العملٌات و ٌبلػ طرفً الن

بدء عملٌة الخبرة،حٌث ٌتوجه الخبراء إلى مكان إجراء الخبرة بحضور كل أطراؾ النزاع للمٌٌام بالمهام 

 المنوطة بهم من لبل المحكمة الإدارٌة.

مرتبطة بذلن لدى كتابة ضبط المحكمة و عمب الإنتهاء من إنجاز الخبرة ٌودع الخبراء التمارٌر ال

ٌوما  20الإدارٌة ،حٌث ٌمكن للأطراؾ الذٌن تم إبلاؼهم بذلن لانونا أن ٌطلعوا علٌها خلال مدة عشرٌن 

كاملة،و ٌجوز للمحكمة أن تؤمر بخبرة جدٌدة تكمٌلٌة  متى رأت أن الخبرة الأولٌة كانت ؼٌر سلٌمة أو 

 .(6)ؼٌر كاملة 

 

                                                           
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 85/3راجع المادة  - 1
 من لانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة. 125راجع المادة  - 2
 من لانون الإجراءات الجبابٌة . 86/1راجع المادة  - 3
 من لانون الإجراءات الجبابٌة .. 86/2راجع المادة  - 4
 المنصوص و الأخرى تعٌنهم المحاكم التً الخبراء واجبات نفس هً الإدارٌة المحكمة تعٌنه الذي الخبٌر واجبات إن - 5

 الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة. لانون من 145 إلى 125 من المواد فً علٌها
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 86/6/7/8راجع المادة  - 6
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 .اٌفصً فٟ إٌساعاٌفرع اٌثبٌث: 

بعد تسجٌل طلبات طرفً النزاع و إتمام إجراءات التحمٌك و الخبرة والإطلاع علٌها و بعد إسنفاذ 

أجال تبادل المذكرات بٌن الأطراؾ ، وبعد تعٌٌن التشكٌلة  التً ٌعود إلٌها الفصل فً النزاع من طرؾ 

الدعوى صارت جاهزة للفصل فٌها بإحالة ٌموم الماضً الممرر حٌن ٌرى أن  (1)ربٌس المحكمة الإدارٌة 

الملؾ مرفما بتمرٌره و الوثابك الملحمة به للإطلاع علٌه من طرؾ محافظ الدولة لتمدٌم تمرٌره المكتوب 

من  898مرفما بطلباته و إلتماساته طبما لنص المادة (2)فً أجل شهر واحد من تارٌخ إستلامه الملؾ 

 ة.لانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌ

 :أٚلا:ض١راٌجٍطخ

ٌحدد ربٌس تشكٌلة الحكم جدول كل جلسة أمام المحكمة الإدارٌة و ٌبلػ محافظ الدولة بذلن و ٌتم  

أٌام على الألل من تارٌخ  10إخطار أطراؾ النزاع من لبل أمانة الضبط بتارٌخ الجلسة و ٌتم ذلن لبل 

راتهم المكتوبة كما المناداة على المضٌة،حٌث ٌمكن لمحامً الخصوم إبداء ملاحظات شفوٌة لتدعٌم مذك

ٌمكن لربٌس تشكٌلة الحكم الإستماع إلى أعوان الإدارة الجبابٌة أو دعوتهم لتمدٌم توضٌحات حول 

من لانون الإجراءات  885موضوع النزاع.ثم ٌبدي محافظ الدولة رأٌه فً المضٌة طبما لنص المادة 

من نفس المانون.لتحال المضٌة  884 الجبابٌة بعد إتمام الإجراءات السابمة المنصوص علٌها فً المادة

 .(3)بعد ذلن للمداولة السرٌة ضمانا لحرٌة لضاة التشكٌلة فً إبداء رأٌهم و تكرٌسا لمبدأ إستملالٌة المضاء

 :ثب١ٔب:شىً اٌحىُ ٚ ِعّٛٔٗ

و ٌتم النطك به فً الحال أو فً تارٌخ لاحك و ٌتم النطك  الحكم الفاصل بؤؼلبٌة الأصوات ٌصدر 

لنٌا فً الجلسة بتلاوة منطوله من طرؾ الربٌس فً حضور لضاة التشكٌلة الذٌن تداولوا فً بالحكم ع

 .(4)المضٌة و ٌعد تارٌخ الحكم تارٌخ النطك به 

و ٌجب أن ٌشتمل تحت طابلة  (5)ٌسبك منطوق الحكم الفاصل فً الدعوى الجبابٌة كلمة "ٌمرر"

ٌتضمن الشعبٌة ،بإسم الشعب الجزابري " و ٌجب أن  البطلان عبارة "الجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة

 :(6)البٌانات التالٌة 

 الجهة المضابٌة التً أصدرته. -
                                                           

 من لانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة . 844راجع المادة  - 1
 من لانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة. 897راجع المادة  - 2
 .77/78فضٌل كوسة،الدعوى الضرٌبٌة و إثباتها فً ضوء إجتهادات مجلس الدولة، المرجع السابك ص  - 3
 من لانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة 274إلى  270راجع المواد من  - 4
 .295توفٌك زٌدانً  ،المرجع السابك ص  - 5
 لإدارٌة.من لانون الإجراءات المدنٌة و ا 276و 275راجع المادتٌن  - 6



 المواعد الإجرائٌة للجباٌة العمارٌة و إعادة التمٌٌم                                          الفصل الثانً :
 

65 
 

 أسماء و ألماب و صفات المضاة الذٌن تداولوا على المضٌة . -

 تارٌخ النطك به . -

 إسم و لمب ممثل النٌابة العامة عند الإلتضاء . -

 الحكم.إسم و لمب أمٌن الضبط الذي حضر مع تشكٌلة  -

أسماء و ألماب الخصوم و موطن كل منهم ،و فً حالة الشخص المعنوي تذكر طبٌعته و تسمٌته و  -

 ممره الإجتماعً و صفة ممثله المانونً أو الإتفالً.

 أسماء و ألماب المحامٌن أو أي شخص لام بتمثٌل أو مساعدة الخصوم . -

 الإشارة إلى عبارة النطك بالحكم فً جلسة علنٌة. -

سبٌب الحكم لبل النطك به مع الإشارة إلى النصوص المانونٌة المطبمة على المضٌة مع و ٌجب ت

إستعراض ولابعها و طلبات و إدعاءات الخصوم ووسابل دفاعهم و الرد على جمٌع الطلبات و الأوجه 

 .(1)المثارة 

تماع للماضً كما ٌتضمن الحكم أٌضا الإشارة إلى الوثابك و المستندات المعتمد علٌها و إلى الإس

الممرر و محافظ الدولة فضلا عن الخصوم و ممثٌلهم عند الإلتضاء  و إلى كل شخص تم سماعه بؤمر 

 .(2)من الربٌس 

ٌولع على أصل الحكم الربٌس و أمٌن الضبط و الماضً الممرر عند الإلتضاء و ٌحفظ أصل 

من طرؾ الماضً الذي أصدره أو الحكم فً أرشٌؾ الجهة المضابٌة وإذا تعذر التولٌع على أصل الحكم 

أمٌن الضبط ، ٌعٌن ربٌس الجهة المضابٌة المعنٌة بموجب أمر لاضٌا أو أمٌن ضبط أخر لٌموم بذلن 

 .(3)بدله

 :ثبٌثب: تج١ٍغ اٌحىُ ٚ أثبرٖ

تبلػ الأحكام الصادرة عن المحكمة الإدارٌة إلى أطراؾ الدعوى عن طرٌك محضر لضابً كما  

 .(4)عن طرٌك أمانة الضبط  -وبصفة إستثنابٌة –ٌمكن أن ٌتم ذلن 

و ٌرتب الحكم أثاره فور تبلٌؽه و لاٌولؾ الطعن بالإستبناؾ أو المعارضة تنفٌذه فً مواجهة 

 مضاٌا الجبابٌة عدة أثار نذكر منها:الأطراؾ ،و ترتب الأحكام فً ال

أن إلؽاء الضرٌبة العمارٌة محل النزاع ٌلؽً بدوره و بموة المانون العموبات الجبابٌة و ؼرامات  -

 التؤخٌر الناتجة عن تجاوز الأجال الودٌة للتحصٌل.

                                                           
 من لانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة. 277راجع المادة  - 1
 من لانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة. 889راجع المادة  - 2
 من لانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة.. 279و  278راجع المادتٌن  - 3
 من لانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة.. 895و 894راجع المادتٌن  - 4



 المواعد الإجرائٌة للجباٌة العمارٌة و إعادة التمٌٌم                                          الفصل الثانً :
 

66 
 

أن التخفٌضات المنبثمة عن الحكم الإداري تكون محل شهادة إلؽاء صادرة عن المدٌر الولابً  -

 .(1)للضرابب إذا لم ٌمم هذا الأخٌر بالطعن فٌه فً الآجال المحددة لانونا لذلن 

و فً حالة إلؽاء المحكمة الإدارٌة لرارا ٌتضمن إعفاءا أو تخفٌضا فً الضرابب و الرسوم العمارٌة  -

مل المكلؾ بالضرٌبة المصارٌؾ،ٌموم المدٌر الولابً الضرابب بإعداد سند تحصٌل مستحك الأداء أو تح

 . (2)ٌثبت لدى لابض الضرابب المختص لوضعه لٌد التحصٌل وفما للإجراءات المعمول بها لانونا 

 .اٌفرع اٌراثغ :غرق اٌطؼٓ فٟ الأحىبَ الإدار٠خ

دارة الجبابٌة و للمكلؾ للإستبناؾ و الطعن فً سنركز فً هذا الفرع عن الطرق المتاحة للإ

الأحكام الإدارٌة الفاصلة فً النزاعات الضرٌبٌة طبما لمانون الإجراءات الجبابٌة خاصة فً ظل 

التعدٌلات التً مست التمسٌم المضابً و التنظٌم المضابً ثم التعدٌل الذي مس لانون الإجراءات المدنٌة 

 لمبدأ التماضً على درجتٌن المكفول للمتماضٌن . و هذا تجسٌدا (3)و الإدارٌة 

 : أٚلا: اٌطؼٓ أِبَ اٌّحبوُ الإدار٠خ ٌلإضتئٕبف

الحك المخول لانونا لأطراؾ النزاع الضرٌبً لمن لم ٌرضى بالحكم الصادر عن المحكمة  هو و

من لانون  542إلى  539الإدارٌة حٌث ٌخضع رفع دعوى الإستبناؾ و تسجٌله لأحكام المواد من 

من نفس  832إلى  829الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة و تخضع آجال رفعها إل أحكام المواد من 

سالؾ الذكر .كما تجدر الإشارة إلى إلتزام المشرع الجبابً بالتعدٌلات التً طرأت على التنظٌم المانون 

التً بموجبها ٌمكن  (4)المضابً فً شمه الإداري و أحدث مادة جدٌدة ضمن لانون الإجراءات الجبابٌة 

ٌة أمام المحاكم الطعن من طرؾ الإدارة الجبابٌة فً الأوامر و الأحكام الصادرة عن المحاكم الإدار

الإدارٌة للإستبناؾ ضمن الشروط و وفما للإجراءات المنصوص علٌها بموجب أحكام لانون الإجراءات 

 المدنٌة و الإدارٌة،حٌث ٌعد هذا الإستبناؾ ناللا للنزاع و مولفا لتنفٌذ الحكم المستؤنؾ.

 

                                                           
 .397محفوظ برحمانً ،المرجع السابك ص  - 1
 من لانون الإجراءات الجبابٌة . 100/2راجع المادة  - 2
من الدستور عن إنشاء محاكم  179أعلن المإسس الدستوري من خلال المادة  2020بصدور التعدٌل الدستوري لسنة  - 3

إدارٌة للإستبناؾ كدرجة ثانٌة للتماضً فً المادة الإدارٌة بنصها على ما ٌلً"ٌمثل مجلس الدولة الهٌبة الممومة 
ة و الجهات الأخرى الفاصلة فً المواد الإدارٌة..." لٌتم بعد ذلن لأعمال المحاكم الإدارٌة للإستبناؾ و المحاكم الإدارٌ

المتضمن التنظٌم المضابً حٌث أعلن هذا  2022جوان  09المإرخ فً  10-22صدور المانون العضوى رلم 
المإرخ  13-22المانون عن إختصاص المحاكم الإدارٌة للإستبناؾ و تشكٌلتها و تنظٌمها ،لٌتبعه صدور المانون رلم 

المتضمن تعدٌل لانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة و هو المانون الذي حدد الإختصاص  2022جوٌلٌة  12فً 
 النوعً لهاته المحاكم و الإجراءات المتبعة أمامها.

 2023من لانون المالٌة لسنة  40مكرر من لانون الإجراءات الجبابٌة المحدثة بموجب المادة  89راجع المادة  - 4
 .89،الجرٌدة الرسمٌة ،العدد 2022دٌسمبر  29فً  المإرخ
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 : ثب١ٔب: اٌطؼٓ أِبَ ِجٍص اٌذٌٚخ

المحاكم الإدارٌة للإستبناؾ لابلة للطعن بالنمض أمام مجلس تكون المرارات الصادرة نهابٌا عن 

الدولة ضمن الشروط و وفما للإجراءات المنصوص علٌها بموجب أحكام لانون الإجراءات المدنٌة و 

 الإدارٌة،حٌث أن هذا الطعن بالنمض لٌس له أثر مولؾ للتنفٌذ.

كل حسب مجال إختصاصه الطعن كما ٌجوز للمدٌر الولابً للضرابب و مدٌر كبرٌات المإسسات 

 . (1)بالنمض ضد المرارات الصادرة نهابٌا عن المحاكم الإدارٌة للإستبناؾ فً المادة الضرٌبٌة 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 من لانون الإجراءات الجبابٌة. 91و  90راجع المادتٌن  - 1
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 :اٌثبٟٔ اٌفصً خلاصخ

الفصل  الذي تطرلنا من خلال المبحث الأول منه لأهم المواعد و الأسس المتبعة فً  لهذا ختاما

العمارٌة الواجب دفها من لبل المكلؾ بالضرٌبة عن كل تصرؾ فً الملكٌة العمارٌة حساب الحموق 

سواءا كان نملا لها عن طرٌك البٌع، الهبة، المٌراث أو المسمة. أو الإٌجارات للعمارات المبنٌة و ؼٌر 

التصرفات المبنٌة و الفلاحٌة،و كذا بالنسبة للعمارات التً تشكل ثروة لمالكها، حٌث تخضع مجمل هاته 

إلى مجموعة من الشروط و الإجراءات التً حددها المشرع لا سٌما ما تعلك بالسعر المصرح به الذي 

ٌعد مرجعا ربٌسٌا لتحدٌد الوعاء الخاضع للضرٌبة و الذي على ضوبه ٌتم احتساب الضرٌبة و الرسوم 

ونٌة المحددة بموجب العمارٌة الواجب التصرٌح بها و دفعها للخزٌنة العمومٌة فً الآجال المان

التشرٌع،كما أوجزنا بالدراسة أٌضا أهم المراحل المتبعة فً عملٌة إعادة التمٌٌم على الثمن المصرح به 

كسلطة مخولة لأعوان الإدارة الجبابٌة من خلال إعادة تمدٌر المٌمة التجارٌة الحمٌمٌة للتصرؾ و إخضاع 

لمستحمة لتصفٌة الحموق المتملص من دفعها و فرض الفرق بٌنها و بٌن تصرٌح الأطراؾ إلى الضرٌبة ا

 الؽرامات المناسبة لمٌمة هاته الحموق المستخرجة.

أما بالنسبة للمبحث الثانً فمد حاولنا من خلاله التطرق لجل الإجراءات الودٌة و المضابٌة لتسوٌة 

ً ٌتم تسوٌتها أمام الإدارة النزاعات التً تنشؤ بٌن المكلؾ بالضرٌبة العمارٌة و إلإدارة الجبابٌة و الت

كمرحلة أولى عن طرٌك الشكوى )التظلم(أو على مستوى لجان الطعن كمرحلة ثانٌة و كمرحلة ثالثة و 

أخٌرة أمام الجهات المضابٌة المختصة.حٌث ان كل هاته المراحل من شؤنها حماٌة المكلؾ بالضرٌبة و 

مرحلة الفرض التلمابً للرسوم و الضرابب و  ضمان حموله فً مواجهة إخلالات و أخطاء الإدارة خلال

 العمارٌة أو من خلال عملٌة إعادة التمٌٌم التً تتجاوز المٌمة الحمٌمٌة للعمارات موضوع التصرؾ.
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 :اٌخبتّخ

من خلال معالجتنا لمختلؾ عناصر هذا الموضوع خلصنا إلى بعض النتابج التً حصرناها فً 

 البند الأول،و شمل البند الثانً بعض التوصٌات و الإلتراحات .

 النتائج: أولا:

المثال  / أن الدولة باشرت إصلاحات جبابٌة شملت الجباٌة العمارٌة من خلال تعدٌلات مست على سبٌل1

وذلن من خلال إضافة معامل  2002المٌمة الإٌجارٌة  للعمارات التً لم تتم مراجعتها منذ لانون المالٌة 

و ؼٌر  العماري على الملكٌات المبنٌة لكل لٌمة إٌجارٌة بهدؾ الرفع من الحموق المرجعٌة لتصفٌة الرسم

 المبنٌة .

/ أن المشرع الجبابً أعاد إستحداث الضرٌبة على فابض المٌمة عن التنازل مجددا بموجب لانون 2

و هذا حتى ٌضع حدا للمضاربة فً  2009بعد أن ألؽٌت بموجب لانون المالٌة  2017المالٌة لسنة 

لا مع تشجٌع المالكٌن على إطالة مدة الإكتساب من خلال منح سوق العمار الذي ٌشهد إرتفاعا ؼٌر مسبو

 من المبلػ الخاضع للضرٌبة. % 50تخفٌضات تصل إلى ؼاٌة 

 ملزمة ؼٌر المانونٌة الناّحٌة من ٌجعلها ممّا لرارات، لٌس و آراء تصدر الادارٌة الطعن لجان / إنّ 3

 لا و ثبت مخالفتها للموانٌن سارٌة المفعول ، التنّفٌد و ٌمكن إٌماؾ تنفٌذها من طرؾ مدٌر الضرابب متى

 المضابٌة. الجهات أمام فٌها الطّعن حتىّ ٌمكن

/ أن الإدارة الجبابٌة ألزمت المكلؾ بالضرٌبة و الرسم العمارٌٌن بدفع الحموق المترتبة عن أملاكه 4

الآجال المحددة  ومعاملاته العمارٌة بموجب تصرٌح ٌمدمه وفك الإجراءات المانونٌة المحددة و ضمن

لذلن كمرحلة أولى،كما أبمت الإدارة الحك فً الرلابة و التحمٌك حتى ٌتسنى لها إعادة تمٌٌم المعاملة 

 العمارٌة و إستخراج الحموق المتملص من دفعها للخزٌنة العمومٌة.

 التنظٌم، طرٌك عن محددة موضوعٌة معاٌٌر إلى خاضع التموٌم إعادة فً الجبابٌة الإدارة حك / أن5

 والزمانٌة، المكانٌة الظروؾ نفس توفرت فً مواجهة المكلفٌن بالضرٌبة متى بمراعاتها الإدارة تلتزم

 .الضرٌبة فرض عند المواطنٌن جمٌع لمبدأ  المساواة بٌن تحمٌما

/ انه ٌحك للمكلؾ الطعن فً سندات و لرارات فرض الضرابب و الرسوم متى شعر بعدم أحمٌتها او 6

لما هو مستحك عبر مرحلتٌن إدارٌة و لضابٌة حٌث تنحصر الاولى فً إجراء إلزامً ٌتمثل تجاوزها 
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فً تمدٌم شكوى للجهة مصدرة المرار و أخر إختٌاري أمام لجان الطعن المختلفة.أما المرحلة الثانٌة فهً 

 نمل النزاع اما المضاء الإداري المختص للفصل فٌه.

دارة الضرابب سلطة تمدٌر و إلؽاء أراء اللجان من حٌث مطابمتها / أن المشرع الجزابري و بمنحه لإ7

للمانون من عدمه ٌكون لد جعل منها الخصم والحكم فً الولت ذاته و هو ما ٌنمص من أهمٌة هاته 

 اللجان فً فن النزاع فً مرحلته الإدارٌة لبل ولوج المضاء الإداري .

 الإلتراحات:

التصرفات العمارٌة من خلال تفعٌل دور الرلابة البعدٌة و مدى  / مكافحة التهرب الضرٌبً فً مجال1

 مطابمة الأسعار المصرح بها  من طرؾ المكلفٌن بالضرٌبة العمارٌة مع المٌمة التجارٌة الحمٌمٌة.

/ العمل على توحٌد المٌمة التجارٌة المستخرجة فً عملٌة إعادة التمٌٌم الناجمة عن النمص فً التصرٌح 2

مكتب مرالبة التمٌٌمات و المصالح الاخرى و هذا من أجل ترسٌخ عدالة جبابٌة بٌن أطراؾ بالثمن بٌن 

 العمد .

وإدارة أملان الدولة من جهة و بٌنها و بٌن  الجبابٌة الإدارة بٌن والربط الجهود تظافر / ضرورة3

فً المجال العماري  ماتتبادل المعلو بؽٌة المهندسٌن الخبراء العمارٌٌن و الخبراء العمارٌٌن المضابٌٌن،

 .المانون ٌخوله بما واستؽلاها

 أعضابها أنّ أؼلب  لها إذ البشرٌة التشّكٌلة النظّر فً  / العمل على تفعٌل دور لجان الطعن و إعادة4

 .لا المحاسبً و الجبابً المٌدان فً لا بمختصٌّن لٌسوا

 أضحت  ضرورة التً بالضّرٌبة، المكلؾّ و الجبابٌة الإدارة بٌن ما العلالة بتحسٌن الاهتمام / ٌتعٌن5ّ

 وكذا وتحصٌلها وطرق فرضها الضرٌبة ٌمٌز الذي الإكراه طابع لتجاوز وذلن الراهن الولت فً ملحة

 بٌنهما. الجٌد التواصل دون تحول التً العوابك مختلؾ

عن طرٌك وسابل الجبابٌٌن  المكلفٌن لدى الضرٌبً الوعً نشر هً نمطة ٌجب التركٌز علٌها / و كؤهم6

الضرابب المختلفة بما فً  فرضت أجلها من التً المعالم إرساء الإعلام و التواصل المتوفرة حالٌا مع

 توضٌح كٌفٌة إعادة توزٌع هاته المداخٌل التً خلال من ، ذلن المتعلمة بالجباٌة العمارٌة و إعادة التمٌٌم

 مساهماته الجبابٌة  من جزء أن لمكلفب الضرٌبة ا ٌمتنع لكً العام ،و ٌتم هذا الصالح فً ٌجب أن تصب

 .نصا فمط ولٌس فعلا أرض الوالع على للدولة مجسد

تم بحمد الله و توفٌمه
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 01الملحك رلم 
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 02 الملحك رلم
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 03 الملحك رلم
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 04 الملحك رلم
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 05 الملحك رلم
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 06 الملحك رلم
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 07 الملحك رلم
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 08 الملحك رلم
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 09 الملحك رلم
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 10 الملحك رلم
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 11 الملحك رلم

   



 خاتمةال
 

84 
 

 12 الملحك رلم
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 13 الملحك رلم
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 14 الملحك رلم

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 لائمة 

 المصادر والمراجع

 

 

 

 

 

 



 لائمة المصادر والمراجع
 

88 
 

 لائمة المصادر والمراجع

 النصوص المانونٌةأولا: 

 الدساتٌر-أ

،ٌتعلك بإصدار نص تعدٌل الدستور  07/12/1996المإرخ فً  96/438المرسوم الرباسً رلم  .1

 28/11/1996استفتاء المصادق علٌه فً 

المتعلك بالتعدٌل الدستوري ،الجرٌدة  30/12/2020المإرخ فً  20/442المرسوم الرباسً رلم  .2

 .30/12/2020المإرخة فً  82الرسمٌة العدد 

 الأوامر-ب

المتضمن المانون المدنً ،الجرٌدة الرسمٌة ،ع  1975سبتمبر  26المإرخ فً  58 -75الأمر رلم  .1

والمانون  1983ٌناٌر سنة  29المإرخ فً  01-83لمانون رلم باالمعدل و المتمم  1975سنة  78

فبراٌر سنة  7المإرخ فً  01-89والمانون رلم  1988ماٌو سنة  3المإرخ فً  14-88م رل

المإرخ فً  05-07والمانون رلم  2005ٌونٌو سنة  20المإرخ فً  10-05والمانون رلم  1989

 .2007مــاٌـــو ســنــة  13

الرسوم المماثلة المتضمن لانون الضرابب المباشرة و  09/12/1976المإرخ فً  101-76الأمر  .2

 .22/12/1976المإرخة فً  102المعدل و المتمم ،الجرٌدة الرسمٌة العدد 

 81المتضمن لانون التسجٌل ،الجرٌدة الرسمٌة العدد  09/12/1976المإرخ فً  76/105الأمر  .3

 .1976لسنة 

 الموانٌن-ج

 90ة الرسمية ع المتعلق بالتوجيه العقاري.الجريد 11/11/1000المؤرخ في  22-00القانون رقم  .1

 .1000لسنة 

المإرخ فً  11-91المعدل و المتمم للأمر رلم  22/15/2122المإرخ فً  17-11المانون رلم  .2

 .2111لسنة  29المتعلك بالأولاؾ.الجرٌدة الرسمٌة ع  24/14/1991

و كذا  2112المتضمن لانون المالٌة لسنة  2111دٌسمبر  22المإرخ فً  11/21المانون رلم  .3

 .79جراءات الجبابٌة ،الجرٌدة الرسمٌة رلم لانون الإ

https://droit.mjustice.dz/sites/default/files/ACivil.pdf
https://droit.mjustice.dz/sites/default/files/ACivil.pdf
https://droit.mjustice.dz/sites/default/files/ACivil.pdf
https://droit.mjustice.dz/sites/default/files/ACivil.pdf
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 1984لسنة  24المتضمن لانون الأسرة ،ج ر ع  1984جوٌلٌة  19المإرخ فً  11-84لانون  .4

 2115فٌفري  27المإرخ فً  12-15المعدل و المتمم بالأمر رلم 

 11انعذد ،انًخضًٍ يُٓت انخٕثٍك ،انجشٌذة انشسًٍت  20/02/2007انًؤسر فً  07/02انمبٌَٕ سلى  .5

 2007نسُت 

المتضمن لانون  25/12/2118الموافك ل  1429صفر  18المإرخ فً  19-18المانون رلم  .6

و الملؽً  25/12/2118المإرخة فً  21الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة ،الجرٌدة الرسمٌة رلم 

 المتضمن لانون الإجراءات المدنٌة. 18/16/1966المإرخ فً  154-66لأحكام الأمر رلم 

 المراسٌم-د

 1994المتضمن لانون المالٌة لسنة  31/12/1993المإرخ فً  93/18المرسوم التشرٌعً رلم  .1

 1993لسنة  88،الجرٌدة الرسمٌة العدد 

المتضمن المانون الأساسً الخاص  29/11/2010المإرخ فً  10/299المرسوم التنفٌذي رلم  .2

المإرخة فً  74ة.الجرٌدة الرسمٌة العدد بالموظفٌن المنتمٌن للأسلان الخاصة بالإدارة الجبابٌ

05/12/2010. 

 المرارات الوزارٌة-هـ

الصادر فً  21/02/2009الموافك ل  1430صفر عام  25المرار الوزاري المشترن المإرخ فً  .1

 المحدد و المنظم للمصالح الخارجٌة للإدارة الجبابٌة و صلاحٌاتها 20الجرٌدة الرسمٌة رلم 

المحدد لكٌفٌات تطبٌك المعدل المضاعؾ  2022نوفمبر  10المشترن المإرخ فً المرار الوزاري  .2

 02للرسم العماري على الملكٌات الثانوٌة المبنٌة الشاؼرة ذات الإستعمال السكنً،الجرٌدة الرسمٌة ع 

 2023لسنة 

طك المحدد للمعاملات و المناطك  و المنا 2022نوفمبر  10المرار الوزاري المشترن المإرخ فً  .3

الفرعٌة المعمول بها لحساب وعاء الرسم العماري على الممتلكات المبنٌة و تلن ؼٌر المبنٌة و حساب 

 2023لسنة  03وعاء الرسم على رفع الممامات المنزلٌة،الجرٌدة الرسمٌة ع 

 لكتباثانٌا: 

العربً ،بٌروت سلوم حسٌن ،المالٌة العامة ،المانون المالً و الضرٌبً ،دراسة ممارنة ،دار الفكر  .1

،1990 

 1998محمود رٌاض عطٌة ، الموجز فً المالٌة العامة ،دار المعارؾ ، مصر ،سنة  .2
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جمال بوشنافة ، شهر التصرفات العمارٌة فً التشرٌع الجزابري ، دار الخلدونٌة للنشر و التوزٌع  .3

 2006،الجزابر ،

الهندسٌة ،مصر ،بدون طبعة  د محمد حسٌن جمعة ،الدلٌل العماري ،مكتب الدراسات و الإستشارات .4

2006 

مجٌد خلفونً،نظام الشهر العماري فً المانون الجزابري،دار هومة للنشر و الطباعة و  .5

 2007التوزٌع،الجزابر،الطبعة الأولى،

محفوظ برحمانً ، الضرٌبة العمارٌة فً المانون الجزابري ، دراسة ممارنة دار الجامعة الجدٌدة  .6

 . 2009،مصر ،سنة 

سة،الدعوى الضرٌبٌة و إثباتها فً ضوء إجتهادات مجلس الدولة،دار هومة للطباعة و فضٌل كو .7

 2010النشر و التوزٌع،الجزابر 

لبنان ،الطبعة ‘بٌروت ‘د أحمد بن محمد الخضٌري ،الضوابط الشرعٌة للتثمٌن العماري ،دار المعرفة  .8

 2010الأولى 

 الجزابر، الهدى، دار الجزابري، التشرٌع فً مارالع بٌع عمد فً الملكٌة نمل إجراءات زاٌدي،  جمٌلة .9

 2014 الطبعة

 الدراسات الأكادٌمٌةثالثا: 

 الأطروحات -أ

بلوفً عبد الحكٌم ، ترشٌد نظام الجباٌة العمارٌة ،رسالة لنٌل شهادة الدكتوراه علوم التسٌٌر ،جامعة  .1

 .2012بسكرة سنة ، محمد خٌضر 

كلٌة  أطروحة دكتوراه، للتمٌٌمات العمارٌة فً التشرٌع الجزابري،حرز الله كرٌم ،النظام المانونً  .2

 2014/2015السنة الجامعٌة  الحموق ،جامعة الدكتور ٌحً فارس بالمدٌة،

توفٌك زٌدانً ،الجباٌة العمارٌة فً التشرٌع الجزابري ،أطروحة دكتوراه ،كلٌة الحموق و العلوم  .3

 .2016-2015سنة  السٌاسٌة ،جامعة الحاج لخضر ، باتنة،

 رسائل الماجستٌر-ب

حاكم الطاهر ،طرق الطعن فً لرارات الإدارة الجبابٌة فً الجزابر ،رسالة لنٌل شهادة الماجستٌر فً  .1

 .2015-2014،السنة الجامعٌة 1الحموق ، فرع الإدارة و المالٌة،جامعة الجزابر 
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 المذكرات-ج

حصٌلة الجباٌة العمارٌة ،مذكرة ماستر ،كلٌة حمداوي زلٌخة ،بوشامً نجاة ،أثر إعادة التمٌٌم على  .1

-2021العلوم الإلتصادٌة و التجارٌة و علوم التسٌٌر ،جامعة أحمد دراٌة ،أدرار الموسم الجامعً 

2022 

فتحً بن ناصر،دور الخبرة فً دراسة السوق ،مذكرة لنٌل شهادة ماستر،كلٌة الحموق و العلوم  .2

 2023-2022ادي ،السنة الجامعٌة السٌاسٌة ،جامعة الشهٌد حمة لخضر بالو

 الممالات و الملتمٌاترابعا: 

 23د سلٌمان الدلٌجان ،التمٌٌم العماري الصحٌح ،ملتمى دولً حول مهنة التممٌم العماري المنظم ٌوم  .1

 ،الؽرفة التجارٌة ،الرٌاض،المملكة العربٌة السعودٌة 11/2012/

 محاسبٌة دراسات مجلة المحلٌة، التنمٌة تموٌل فً المحلٌة الجباٌة دور جمعة، شرلً د، مرا كواشً .2

 بؽداد،  ، 2017 سنة 38العدد ، 12 المجلد ومالٌة،

د بؽنً شرٌؾ ، سلطات الإدارة الجبابٌة فً متابعة التحصٌل الضرٌبً،مجلة المانون العماري،العدد  .3

 31/10/2021)خاص(،بتارٌخ 15

 ناصر لباد،السوق العمارٌة محاولة تعرٌؾ ،جامعة عباس فرحات ،سطٌؾ بدون طبعة  .4

 

 المحاضراتخامسا: 

جلول محدة ، محاضرات فً التمٌٌم العماري ،ألمٌت على طلبة ثانٌة ماستر عماري ،كلٌة الحموق و  .1

 2022-2021العلوم السٌاسٌة،جامعة الوادي سنة 

 الموالع الإلكترونٌة.سادسا: 

2. www.mfdgi.gov.dz -                    21:30 اطلع علٌه ٌوم 2024/05/25 على الساعة 

3. www.theses.algerie.com -               19:30 اطلع علٌه ٌوم 2024/05/15 على الساعة       

 المصادر باللغة الأجنبٌة:سابعا: 

1. Guide fiscale de l’enregistrement, Direction des relations publiques et de la 

communication,Direction générale des impôts, Algérie, 2016 

2. Circulaire N°812 du 09/12/2000, portant le contrôle des prix des transactions immobilières, 

Direction Générale des Impôts. 

3. CIRCULAIRE N° 09/MF/DGI/DLRFAJ/DLRF/LF22 DU 30 MARS 2022 -  

4. Guide pratique du contribuable, Direction des relations publiques et de la communication, 

direction générale des impôts, Algérie 
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