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	الاهداء
	الشكر
	مقدمة
	الفصل الأول: الإطار المفاهيمي والقانوني للمنازعات المترتبة عن إيجار السكن العمومي الإجتماعي.
	المبحث الأول : الإطار المفاهيمي للمنازعات المترتبة عن إيجار السكن العمومي الاجتماعي.
	المطلب الأول: ماهية المنازعات المترتبة عن إيجار السكن العمومي الاجتماعي.
	الفرع الأول: تعريف المنازعات المترتبة عن إيجار السكن العمومي الاجتماعي.
	أولا- تعريفالمنازعات:سنقوم بتعريف المنازعات لغة (أ) ثم في الفقه الإسلامي (ب) ثم في الفقه القانوني (ج).
	أ- تعريف المنازعات لغة: المنازعات في اللغة هي جمع كلمة "منازعة"، وهي مأخوذة من الفعل "نازع"، ويُقال: نازعه في الأمر منازعةً ونزاعًا، أي جادله وخاصمه فيه كما تعني أيضا: المنازعة: الاختلاف والجدال والمخاصمة في أمرٍ ما .
	ب -تعريف المنازعات في الفقه الإسلامي:ورد لفظ المنازعة في الفران الكريم من خلال قوله تعالى :﴿فَإِنْ تَنَازَعْتُمْ فِي شَيْءٍ فَرُدُّوهُ إِلَى اللَّهِ وَالرَّسُولِ﴾ [النساء: 59] .
	ج-تعريف المنازعات في الفقه القانوني:عرفت على أنها:"صراع قانوني بين ذوي مصالح متعارضة، يُراد حسمه بواسطة القضاء أو الوسائل البديلة." كما عرفت أيضا: "المنازعة هي حالة تنازع المصالح أو الحقوق التي تحتاج إلى تدخل القضاء أو جهة مختصة" .

	ثانيا - تعريف الإيجار:سنقوم بتعريف الإيجار لغة (أ) ثم في الفقه الإسلامي (ب) ثم في الفقه القانوني (ج).ثم في القانون (د).
	أ- تعريف الإيجار لغة:الإيجار في اللغة مشتق من الفعل"أَجَرَ" وهو بمعنى: المنفعة أو العوض مقابل المنفعة كما يقال: "أجرته الدار" أي أعطيته إياها لمنفعة مقابل عوض.
	ب - تعريف الإيجار في الفقه الإسلامي: قد وردت عدة تعريفات للإيجار في الفقه الإسلامي منها مايلي :عرف الفقيه الحنبلي ابن قدامة المقدسي في كتابه المغني الإيجار بأنه :"الإجارة تمليك منفعة بعوض."
	ج- تعريف الإيجار في الفقه القانوني:عرف الإيجار في الفقه القانوني العربي العديد من الفقهاء سنحاول ذكر أبرز التعريفات لهؤلاء الفقهاء.
	د - التعريف القانوني لعقد الإيجار:ورد تعريف الإيجار في التشريع الجزائري في المادة 467 من القانون المدني كالأتي: " عقد يمكّن المؤجر بمقتضاه المستأجر من الانتفاع بشيء لمدة محددة مقابل بدل إيجار معلوم".

	ثالثا - تعريف السكن العمومي الاجتماعي:سنقوم بتعريفالسكن لغة (أ) ثم تعريفالسكن في الفقه الإسلامي (ب) ثم في تعريفالسكن في الفقه القانوني (ج)ثم التعريف القانوني السكن العمومي الاجتماعي(د).
	أ- تعريف السكن لغة :السَّكَن في اللغة مأخوذ من الفعل "سَكَنَ"، ويعني الهدوء والاستقرار بعد حركة، ويُقال: سكن الشيء أي هدأ واستقر، وسَكَنَ المكان أي أقام فيه واستقر  .
	ب - تعريف  السكن في  الفقه الإسلامي:ورد عدة تعاريف للسكن في الفقه الإسلامي منها مايلي : اتخاذ مكان للإقامة فيه على وجه الدوام أو الغالب، يُؤمن فيه الإنسان على نفسه وماله وأهله، ويجد فيه ما يدفع عنه الحر والقر والضرر   .
	ج - تعريف السكنفي الفقه القانوني:وقد وردت عدة تعريفات للسكن في الفقه القانوني من بينها أنه :
	د - التعريف القانوني السكن العمومي الاجتماعي :عرفه المشرع الجزائري من   المادة 02 من المرسوم التنفيذي رقم 08-142 المؤرخ في 11 ماي 2008، الذي  السكن العمومي الإيجاري على أنه :" يقصد بالسكن الإيجاري العمومي في مفهوم هذا المرسوم السكن الممول من طرف الدول...

	رابعا - تعريف المنازعات المترتبة عن إيجار السكن العمومي الاجتماعي :من خلال تطرقنا لمختلف التعريفات المذكورة أعلاه ، يمكننا أن نخلص  إلى تعريف شامل المنازعات المترتبة عن إيجار السكن العمومي الاجتماعي  على أنها خلاف قضائي  ينشأ عن عقد إيجار للسكن العموم...

	الفرع الثاني: أهمية وخصائص المنازعات المترتبة عن إيجار السكن العمومي.
	أولا- أهمية المنازعات المترتبة عن إيجار السكن العمومي الاجتماعي:من خلال دراستنا للموضوع يمكننا تجسيد أهميتها في بعض النقاط تتمثل في حماية الحق في السكن (أ)، ضمان حسن تنفيذ العقود الإيجارية (ب)، تحقيق التوازن بين المصلحة العامة والخاصة (ج)، الكشف عن ال...
	أ- حماية الحق في السكن:تعد هذه المنازعات وسيلة قانونية لحماية أحد الحقوق الأساسية للمواطن، وهو الحق في السكن، خاصةً للفئات ذات الدخل المحدود التي تستفيد من السكن العمومي الاجتماعي  .
	ب -  ضمان حسن تنفيذ العقود الإيجارية:من خلال تسوية هذه المنازعات، يتم فرض احترام الالتزامات المتبادلة بين المستأجر المستفيد من السكن العمومي الاجتماعي والمؤجر الإدارة المكلّفة بتسيير السكنات العمومية الاجتماعية ديوان الترقية والتسيير العقاري ، سواء تع...
	ج- تحقيق التوازن بين المصلحة العامة والخاصة:تتجسد أهمية هذه المنازعات في تحقيق توازن دقيق بين مصلحة الدولة في تسيير ممتلكاتها العامة و حماية مصلحة الأفراد في الاستقرار والسكن اللائق خصوصا أن الفرد هنا يعتبر الحلقة الأضعف في العقد .
	د - الكشف عن النقائص في تسيير السكن العمومي: تُبرز هذه المنازعات أوجه القصور والثغرات في المنظومة القانونية والتقاعس في تسيير من طرف الهيئات المعنية، مما يساهم في تحسين السياسات العمومية المتعلقة بالسكن.
	هـ - التقليل من التوترات الاجتماعية: معالجة النزاعات بطرق قانونية ومنظمة يساهم في الحد من التوترات والاحتجاجات، خاصة في ظل الحساسية الاجتماعية لموضوع السكن في المجتمعات مما يسهم في ضمان السلم والعدل الاجتماعي.

	ثانيا -  خصائص المنازعات المترتبة عن إيجار السكن العمومي الاجتماعي:تتميز المنازعات المترتبة عن إيجار السكن العمومي الاجتماعي بمجموعة من الخصائص تتمثل في أنها ذات طابع خاص إداري (أ) أنها ترتبط بالمرفق العام (ب)، أنها تتميز بمحدودية الإرادة التعاقدية (ج...
	أ- أنها ذات طابع خاص إداري:تتميز هذه المنازعات بكونها  ذات طابع خاص وإداري لان المؤجر ديوان الترقية والتسيير العقاري شخص معنوي ذات طبيعة تجاري وصناعي خاضع للقانون الخاص  كما أنه يعتبر  في نفس الوقت مؤسسة عمومية  خاضعة في تسييرها  للقانون العام  هذا مم...
	ب- أنها ترتبط بالمرفق العام:يرتبط السكن العمومي الاجتماعي بالمصلحة العامة، إذ يُعد مرفقًا عامًا يُهدف إلى ضمان حق السكن للفئات الهشة المحددة قانونا على وجه الحصر .
	ج- أنها تتميز بمحدودية الإرادة التعاقدية :لا يتمتع المستأجر بحرية كاملة في التفاوض على شروط العقد التي تُفرض مسبقًا من قبل الجهة المالكة ، أي  عقد إذعان لا يمكن للمستأجر فيه مناقشة وتغيير شروط العقد مع المؤجر بل قبول العقد كما هو موجود في نموذج عقد إي...
	د - أنها خاضعة لتنظيم خاص:تحكم هذه المنازعات نصوص قانونية خاصة متعلقة بالسكن العمومي الاجتماعي كالمرسوم التنفيذي 76-147 المتضمن تنظيم العلاقات بين المؤجر والمستأجر لمحل معد للسكن تابع لديوان الترقية والتسيير العقاري.
	ه‍- - أنها ذات بعد اجتماعي :يُراعى في معالجة هذه المنازعات الجانب الاجتماعي للمستأجر ،  مما يدفع الجهات القضائية المختصة إلى التريث بعض الأحيان وإبداء مرونة  في إصادر الأحكام خاصة في الحكم  بالطرد أو الحكم بفسخ العقد .



	المطلب الثاني: الطبيعة القضائية لمنازعات ديوان الترقية والتسيير العقاري.
	الفرع الأول: اختصاص القاضي الإداري.
	الفرع الثاني: اختصاص القاضي العادي.


	المبحث الثاني: الإطار القانوني للمنازعات المترتبة عن إيجار السكن الاجتماعي.
	المطلب الأول: إجراءات رفع الدعوى
	الفرع الأول: أطراف الدعوى
	أولًا- المؤجر- ديوان الترقية والتسيير العقاري: يعد ديوان الترقية والتسيير العقاري الطرف المؤجر في عقود إيجار السكنات الاجتماعية. وقد نص المرسوم التنفيذي رقم 147/91 في مادته 02 على أن هذا الديوان هو مؤسسة عمومية ذات طابع صناعي وتجاري تتمتع بالشخصية الم...
	ثانيًا– المستأجر:يعد المستأجر الطرف الثاني في العلاقة الإيجارية، شأنه في ذلك شأن المؤجر، وقد يكون شخصًا طبيعيًا أو معنويًا، بما في ذلك الدولة ومؤسساتها العمومية والجماعات المحلية. وتُرفع الدعوى ضده بصفته مستأجرًا أصليًا، أو شاغلًا للمحل، أو مستأجرًا ف...
	عملية مقايضة، كما يمكن أن يكون المستأجر وارثًا لحق الإيجار أو مستفيدًا من انتقال حق البقاء في هذا السكن  .

	الفرع الثاني: سير عملية التقاضي.
	أولاً- تقديم عريضة افتتاح الدعوى:أوجب المشرع الجزائري، بموجب المادة 14 من قانون الإجراءات المدنية والإدارية أن تُرفع الدعوى أمام المحكمة المختصة عن طريق عريضة مكتوبة موقعة ومؤرخة تُودع لدى أمانة ضبط المحكمة من قبل المدعي شخصيًا أو بواسطة وكيله أو محام...
	ثانياً - قيد الدعوى :بعد تقديم العريضة، يتم قيدها في سجل خاص لدى أمانة الضبط وفقًا لترتيب ورودها، وتُحدد لها أول جلسة للمرافعة وتُسلّم نسخة من العريضة الافتتاحية للمدعي لتبليغها إلى المدعى عليه ، مع الالتزام بأجل أدنى قدره عشرون 20 يومًا بين تاريخ تسل...
	ثالثاً- دفع رسوم الدعوى:لا تُقيد الدعوى إلا بعد دفع الرسم القضائي المقرر لتسجيل العريضة، حيث يُعد هذا الإجراء من متطلبات رفع الدعوى. ويختلف مقدار هذا الرسم بحسب طبيعة القضية، ويُعد دفعه شرطًا أساسيًا لاستكمال إجراءات القيد؛ .
	رابعاً - التكليف بالحضور:نصت المادة 18 من قانون الإجراءات المدنية والإدارية على البيانات التي يجب أن يتضمنها التكليف بالحضور الموجه للمدعى عليه، والتي تُمكّنه من معرفة موضوع الدعوى وتمكينه من إعداد دفاعه بشكل سليم  .
	خامساً - محضر تسليم التكليف بالحضور:يُنجز التكليف بالحضور بواسطة محضر قضائي يقوم بتحرير محضر يُثبت فيه عملية التسليم مع ضرورة تضمينه للبيانات المنصوص عليها في المادة 19 من نفس القانون  ، ويتم هذا قصد ضمان الشفافية وسلامة للتبليغ .
	سادساً - تقديم المستندات:ألزم المشرع الخصوم بإيداع الوثائق والمستندات التي يؤسسون عليها طلباتهم أو دفوعهم لدى أمانة الضبط، وتُبلّغ هذه الوثائق للطرف الآخر لضمان مبدأ المواجهة وفق ما نصت المادة 21 من القانون على هذا الإجراء الذي يُعد من ركائز المحاكمة ...


	المطلب الثاني: الجهة القضائية المختصة بالفصل في المنازعات المترتبة عن إيجار السكن العمومي.
	الفرع الأول : الاختصاص القضائي النوعي .
	أولا - اختصاص قاضي الموضوع:يختص قاضي الموضوع بالفصل في المنازعات المتعلقة بوجود العقد، أو بصحة شروطه، أو بتنفيذه، أو بفسخه أو انفساخه. وتُعد هذه المنازعات من صميم أصل الحق، لارتباطها بمحل العقد، وسببه، ووسائل إثباته، فضلاً عن طبيعة العين المؤجرة  .
	ثانيا- اختصاص قاضي الاستعجال:يقوم النظــــــــام القانونـــي لقاضي الأمور المستعجلة على ضرورة إيجاد حماية قضــائيةإلى جانب الحماية القضائية التي يتوالها القضاء العادي   ولقد تقدم الفقه بتعريفات

	الفرع الثاني : الاختصاص المحلي (الإقليمي).

	ملخص الفصل الأول:


	الفصل الثاني:المنازعات المترتبة عن إيجار السكن العمومي الاجتماعي.
	المبحث الأول: المنازعات المرفوعة من طرف المؤجر (ديوان الترقية والتسيير العقاري).
	المطلب الأول: المنازعات المرفوعة أمام قاضي الموضوع.
	الفرع الأول:الدعاوى المتعلقة بالأجرة
	أولا- دعوى تسديد بدل الإيجار: يعتبر المؤجر هو الدائن بالأجرة، والمستأجر هو المدين بها بحسب الأصل .
	ثانيا - دعوى مراجعة بدل الإيجار:بالاعتماد على أحكام المرسوم التنفيذي رقم 97/506 المؤرخ في 29 ديسمبر 1997، تم منح دواوين الترقية والتسيير العقاري الحق في مراجعة بدل الإيجار بشكل دوري كل سنة. ويتم تبليغ المستأجرين بقرار المراجعة من خلال رسالة موصى عليها...

	الفرع الثاني : دعوى تحصيل الأعباء المشتركة.
	الفرع الثالث: دعوى عدم التأجير من الباطن.
	الفرع الرابع: دعوى إثبات عقد الإيجار.
	الفرع الخامس: دعوى إعادة الأمكنة إلى حالتها الأصلية.
	الفرع السادس: دعوى منع التبادل دون الموافقة الصريحة لديوان الترقية والتسيير العقاري.
	الفرع السابع: دعوى استعمال السكن فيما أعد له.
	الفرع الثامن:دعوى احتلال الأمكنة بدون سند.

	المطلب الثاني:المنازعات المرفوعة أمام قاضي الاستعجال.
	الفرع الأول: دعوى الطرد
	الفرع الثاني: دعوى الطرد لانعدام سند الإيجار.
	الفرع الثالث: دعوى الطرد بسبب التأجير من الباطن.


	المبحث الثاني: المنازعات المرفوعة من طرف المستأجر .
	المطلب الأول: المنازعات المرفوعة أمام قاضي الموضوع
	الفرع الأول: دعوى تسليم العين المؤجرة.
	الفرع الثاني: دعوى عدم التعرض.
	الفرع الثالث: دعوى القيام بأعمال الترميم والصيانة.
	الفرع الرابع: دعوى تسليم و صل دفع الإيجار.

	المطلب الثاني: حق المستأجر في اللجوء إلى القضاء الإستعجالي .
	ملخص الفصل الثاني:
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