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L. L article 03 de la Loi n°89-1008 du 31 décembre 1989 modifiant I'article 01 de la loi n°66-
455 du 2 juillet 1966 relative aux entreprises pratiquant le crédit-bail, énonce: « Les
opérations de crédit-bail visées par la présente loi sont :

1° - Les opérations de location de biens d'équipement ou de matériel d'outillage achetés en
vue de cette location par des entreprises qui en demeurent propriétaires, lorsque ces
opérations, quelle que soit leur qualification, donnent au locataire la possibilité d'acquérir tout
ou partie des biens loués, moyennant un prix convenu tenant compte, au moins pour partie,
des versements effectués a titre de loyers.

2°- Les opérations par lesquelles une entreprise donne en location des biens immobiliers a
usage professionnel, achetés par elle ou construits pour son compte, lorsque ces opérations,
quelle que soit leur qualification, permettent aux locataires de devenir propriétaires de tout ou
partie des biens loués, au plus tard a I'expiration du bail, soit par cession en exécution d'une
promesse unilatérale de vente, soit par acquisition directe ou indirecte des droits de propriété
du terrain sur lequel ont été édifiés le ou les immeubles loués, soit par transfert de plein droit
de la propriété des constructions édifiées sur le terrain appartenant audit locataire. En cas
d'opération de crédit-bail sur le droit au renouvellement d'un bail, celui-ci ne peut étre
invoqué que par le crédit-bailleur, par dérogation aux dispositions de l'article 4 du décret n°
53-960 du 30 septembre 1953 réglant les rapports entre bailleurs et locataires en ce qui
concerne le renouvellement des baux a loyer d'immeubles ou de locaux a usage commercial,
industriel ou artisanal. Les autres droits et obligations que le locataire tient des dispositions
dudit décret sont répartis par contrat entre le propriétaire, le crédit-bailleur et le crédit-
preneur.

3° - Les operations de location de fonds de commerce, d'établissement artisanal ou de I'un de
leurs éléments incorporels, assorties d'une promesse unilatérale de vente moyennant un prix
convenu tenant compte, au moins pour partie, des versements effectués a titre de loyers, a
I'exclusion de toute opération de location a I'ancien propriétaire du fonds de commerce ou de
I'établissement artisanal».
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summary

The real estate lease credit is a financial einstrument widely used in
financing real estate investments, wether it exists or is under construction. It is
characterized by its particular legal nature <which has made it a focus of studies
for the researchers .

organized by the Algerian legislator putsuant to order no°96-09 related to the
leasing credit.

It is based on the adea of in-kind financing through it the lessee
(beneficiary) obtain the real etate he needs, to develop his project or create a
new project, without having to pay its value or cost all at once , rather its role
limited to making installments in the form of rental allowances ,to the lessor
(financier.(

the tenant resorts to the lessor ,wether is a bank or a financial Institution,
or a leasing company is legally qualified as such,to conclude a fixed-term lease
contract with him ,for a known rent ,accordingly the lessor is obligated to
purchase the property spacified by the lessee, with the financier retaining owner
ship of the property.

It shall be for the beneficiary at the end of the my sister contract, and in
certain cases, three options, as for acquiring the property through purchase, and
this exchange for payment of the residual value taking into account the rents
received, either for the renewal of the contract for another period under new
conditions, or return the property.

accordingly, the real estate lease credi contract is classified as a
financial legal system in its essence rental in its form , this is what made it
unique from other contracts .it differs from regular rent in that is a special
combination of legal systems, it added distinction and originality to it , the legal
elements it contains have been harnessed to serve an economic need,is the need
to finance projects in order to advance the national economy and the drive
Investment.
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