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  :مقدمة

 وتساسظ ىػيتيا في الحفاظ عمى الكبيخجورىا ل نطخا البالغة الأىسية الثقافي لتخاثيا الذعػب تػلى

 لجى والتزحيات بالبصػلات حافل بساض اعتداز مرجر يسثل كػنو عغ فزلا  تخابيا، ووحجة مجتسعاتيا

 ىحا وترػف  تحفع قانػنية آليات وضع إلى الجوؿ مغ الكثيخ سارعت ثع ومغ العرػر، عبخ الذعػب مختمف

 وششية. وأخخى  دولية ومؤسدات مشطػمة تذخيعية وىيئات فأوججت الحزاري الياـ، السقػـ

 الثقافي تخاثيا لحساية قانػنية مشطػمة إيجاد إلى استقلليا مشح الجوؿ بادرت تمظ غخار وعمى والجدائخ

 الأماكغ وحساية بالحفخيات الستعمق 1967 ديدسبخ 20 : في السؤرخ 281 – 67  رقع الأمخ كاف حيث

 الفكخة تبمػرت ما سخعاف لكغ ىحا الذأف في القانػنية الشرػص أولى مغ 1الصبيعية، التاريخية والآثار

 التخاث بحساية الستعمق 1998 يػنيػ 15 في: السؤرخ 04-98رقع  القانػف  ليرجر أكثخ الرػرة واتزحت

. حج إلى السفعػؿ والداري  2الثقافي،  اليػـ

 فأخزعيا ،أىسيا العقارية الثقاؼية السستمكات وكانت مذتسلتو وحجد الثقافي التخاث ىحا القانػف  فعخؼ

 الاستحجاث وكحا والترشيف الإضافي الجخد قائسة في تدجيل مغ القانػنية الإجخاءات مغ لسجسػعة السذخع

 خاصة. حساية ومشحيا باليػية جىايتدو و محفػضة"،  " قصاعات  شكل في

حيث  الذفعة، وحق العامة السشفعة لأجل السمكية ندع إجخائي شخيق عغ حساية عامة إلى بالإضافة

 . القانػف  بقػة أي اعتخاضو رغع ممكو مغ السالظ يجخداف كػنيسا نداعات عجة الإجخائيغ ىحاف يصخح

 الارتفاؽ حقنحكخ مشيا مشازعات  الخاصة السمكية حق مغ تشقز قج أخخى  مشازعات ىشاؾ أف كسا

كسا  ممكو، في حخ غيخ السالظ جعلت التي ، والتحخي  الديارة في الدمصات حق خلؿ مغ السالظ يقيج الحي

                                                           
والصبيعية،  التاريخية والآثار الأماكغ وحساية بالحفخيات الستعمق 1967ديدسبخ مع :فيالسؤرخ  281 -67الأمخ رقع  - 1

 .23/01/1962في  السؤرخة 07:  عجد الخسسية الجخيجة
السؤرخة في  44عجد  الخسسية الجخيجة الثقافي، بحساية التخاث الستعمق 1998 يػنيػ 15 في السؤرخ 04 - 98 قانػف رقع  - 2

 :7/06/1998. 
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نحكخ أيزا السشازعات التي تثيخىا إجخاءات الزبط في السستمظ الثقافي العقاري، كتمظ الستعمقة في إشار 

 دراستي في اقترخت فقجإستغلؿ وإستعساؿ السستمظ الثقافي ونطخا لتذعب وتعجد السشازعات في ىحا السجاؿ 

 لأجل السمكية وىسا ندع الخاصة السمكية حجود في الثقافي العقار عمى السشازعات ىحه أىع عمى السػضػع ليحا

 الخاصة التابعة لمسمكية العقارية الثقاؼية لجمج السستمكات ودية غيخ شخؽ  كػنيسا الذفعة وحق العامة السشفعة

 إلى بالتخاضي، وإضافة كالاقتشاء الأخخى  الصخؽ  استشفاذ بعج ذلظ ويكػف  لمجولة، التابعة العسػمية الأملؾ في

 حسائي ىجؼ ىػ الثقافي لمعقار بالشدبة ىجفيسا أف الػقت، أي نفذ في لمحساية الجبخية الصخؽ  مغ فيسا ذلظ

 يعػؿ الخاىغ الػقت في الثقافي العقار أضحى بحيث السػضػع ىحا أىسية تطيخ وىشا واحج، في آف وتكػيشي

 مرمحتيغ بيغ بالسػازنة إلا يكػف  لا وىحا الثقاؼية، الدياحة خلؿ مغ الػششي الاقتراد تشسية في كثيخا عميو

 معا. والسجتسع الفخد عمى تعػد التي والفائجة الخاصة والسرمحة العامة السرمحة

لمجواعي  ؼبالشدبة مػضػعي: ىػ ما ومشيا ذاتي ىػ ما فسشيا السػضػع، ليحا اختياري  دواعي عغ أما

نقز  ضل في وذلظ العقاري  الثقافي بالتخاث الستعمقة الشداعات معخفة في في الخػض ىي الخغبة الحاتية

ا، ىحا في الجراسات  الجراسة. يدتحق شاسع مػضػع أنو إلى إضافة السػضػع تحجيجا

 ياتمسارس عشج الجولة مػاجية في الفخد بحقػؽ  التعخيف في فتكسغ السػضػعية، لمجواعي بالشدبة أما

 السستمظ عمى نداع حالة في قانػنية إجخاءات إتباع خلؿ مغ العامة السشفعة لأجل السمكية ندع أو الذفعة لحق

  .، إلى جانب إبخاز حقػؽ الجولة في ىحا السجاؿ وكيؽية حسايتيا قزائياالعقاري  الثقافي

  :التالي الإشكاؿ سبق تبيانو نصخح ما عمى بشاء
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 نتالستعمقي الذفعة العامة ودعهى  السشفعة لأجل السمكية نزع لدعهى  القانهنية الأحكام هي ما

 العقارية ؟ الثقافية بالسستمكات

 دراسة أجج فمع بذأنيا الدابقة الجراسات ىي بحثي في واجيتشي التي الرعػبات أىعفالدابقة،  الجراسات أما

 الثقافي السستمظ عغ شق مشفرل في العامة السشفعة لأجل ندع السمكية دراسة باستثشاء السقترخة عمى مساثمة

 ة.يالسجن الذفعة غخار عمى الجولة شخؼ مغ السسارسة الذفعة تشطيع نرػص وغياب العقاري،

 لاستشتاج الشرػص تحميل في التحميمي السشيج عمى اعتسجت أعله وللإجابة عمى الإشكالية السصخوحة

 لأجل ممكية ندع تػضيح في الػصفي السجاؿ، والسشيج ىحا في الجدائخي  السذخع بيا جاء التي الأحكاـ

 العقاري. الثقافي السستمظ في الإدارية الذفعة وكحلظ العامة السشفعة

 مقدسة خصة إلى الجراسة مػضػع تقديع السصخوحة تع الإشكالية عمى وللإجابة البحث أىجاؼ ولتحقيق

مقدع  العامة السشفعة لأجل عقاري  ثقافي مستمظ ممكية ندع دعػى  بعشػاف  ؿالأو حيث جاء الفرل  فرميغ، 

 لجعػى  كسحل العقارية الثقاؼية لمسستمكات السفاـيسي الإشار الأوؿ السبحثبجوره إلى مبحثيغ، تشاولشا في 

 عقاري  ثقافي مستمظ ممكية دعػى ندع رػرني عشػناه بالثا السبحثأما  العامة السشفعة لأجل السمكية ندع

  .العامة السشفعة لأجل

وىػ كحلظ مقدع إلى  العقاري  الثقافي السستمظ الإدارية عمى الذفعة جعػى ل خررشاه فقج  الثاني الفرلأما 

 صػر الثانيوالسبحث   العقاري  الثقافي السستمظ عمى الإدارية الذفعة مفيػـ بعشػاف الأوؿ السبحثمبحثيغ، 

 العقاري. الثقافي السستمظ عمى الإدارية الذفعة دعاوى 
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  .السشفعة العامة لأجل عقاري  ثقافي مستمك ممكية الفرل الأول: دعهى نزع

 لجمج الجولة لو تمجأ استثشائي السشفعة العامة إجخاءتعج عسمية ندع ممكية مستمظ ثقافي عقاري لأجل 

 سمبية، نتيجة إلى والسؤدية العادية لمصخؽ  استشفاذىا بعج العسػمية الأملؾ ضسغ الخاصة الثقاؼية السستمكات

 العقارية الثقاؼية لمسستمكات السفاـيسي الإشار الفرل ىحا مغ الأوؿ السبحث في عالجشا ىحا عمى وبشاءا

 وشبيعتيا وأنػاعيا العقارية الثقاؼية السستمكات عخفشا بحيث العامة، السشفعة لأجل السمكية ندع الجعاوى  لسحل

 الثاني. السصمب في وإجخاءاتو السمكية في التذخيع ندع عخفشا الأوؿ، ثع السصمب في القانػنية

 ىحه حساية لمقزاء جاز الحالة ىحه في العيػب مغ عيب شابيا أو الإجخاءات مخالفة ليحه وأي 

 ما وىحا الإدارة، قخارات مذخوعية في بالصعغ وذلظ العقار مالظ يخفعيا التي الجعاوى  عبخ الخاصة السمكية

 بحيث العامة، السشفعة لأجل عقاري  ثقافي مسثمظ ممكية ندع دعاوى  الثاني: صػر السبحث في لو تصخقشا

 السصمب الثاني. في التعػيس ودعػى  في السصمب الأوؿ الإلغاء دعػى  عخضشا
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 .العامة السشفعة لأجل السمكية نزع لدعهى  كسحل العقارية الثقافية لمسستمكات السفاهيسي الأول: الإطار السبحث

 وفق الإجخاءات وإتباع الذخوط احتخاـ ضخورة العامة، السشفعة لأجل السمكية ندع دعػى  تقتزي

 والسخسػـ العسػمية، لمسشفعة مغ أجل السمكية بشدع الستعمق 27/04/1991في  السؤرخ 91-11 القانػف 

التصخؽ لحلظ سػؼ نتعخؼ عمى السستمكات  وقبل 1لو 1993/07/287 في السؤرخ 186-93رقع:  التشفيحي

 الثقاؼية العقارية وتقديسيا وشبيعتيا القانػنية.

 .القانهنية السظمب الأول: تعريف السستمكات الثقافية القارية وتقديساتها وطبيعتها

حتى تتع الإحاشة بالسعشى الحؿيقي والقانػني لسرصمح السستمكات الثقاؼية العقارية وجب عميشا أف  

نتشاولو في ثلثة فخوع بحيث ييتع الفخع الأوؿ بتعخيفيا، والفخع الثاني بتقديساتيا، والفخع الثالث بصبيعتيا 

 القانػنية.

 .الأول: تعريف السستمكات الثقافية العقارية الفرع

 سيتشاوؿ التعخيف القانػني لمسستمكات الثقاؼية العقارية ويكػف ذلظ مغ خلؿ زاويتيغ ىسا: 

 .أولا: تعريف السستمكات الثقافية في القانهن الدولي العام

اضحا لمسستمكات مفيػما و  1954لع تحسل الركػؾ القانػنية الجولية قبل اتفاؾية )لاىاي( لعاـ  

 .2الثقاؼية واقترخت أحكاميا عمى إعصاء أمثمة لسا يعتبخ مغ ىحه السستمكات الثقاؼية

 

                                                           

لدشة  21، الستعمق بشدع السمكية لمسشفعة العسػمية، الجخيجة الخسسية رقع 27/04/1991، السؤرخ في 11-91 القانػف  1 
الجخيجة  11-91، الحي يحجد كيؽية تصبيق القانػف 27/07/1993، السؤرخ في 186-93، والسخسػـ التشفيحي رقع 1991

 .1993لدشة  51الخسسية رقع 
ة لمتخاث الثقافي، محكخة لشيل شيادة ماجدتيخ في القانػف العاـ، جامعة محمد لسيغ دبغيغ، سعيجي كخيع، الحساية القانػني 2 

 .27ص  2016-2015سصيف، الجدائخ سشة 



 السشفعة العامة لأجل عقاري  ثقافي مستمك ممكية دعهى نزع                                 الفرل الأول: 

 

7 
 

أما اتفاؾية لاىاي أعصت مفيػما واسعا لمسستمكات الثقاؼية حيث نرت عمى أف: "لأغخاض ىحه  

 .1الاتفاؾية تعتبخ مستمكات ثقاؼية ميسا كاف مرجرىا أو مالكيا"

 أو عقارات مستمكات، مشقػلات .أ 

 السشذأ السخررة فعل لحفع السستمكات الثقاؼية السبيشة في الفقخة أ. .ب 

السخاكد التي تحتػي عمى عجد معتبخ مغ السستمكات الثقاؼية السبشية في الفقختيغ أ، و، ب، إضافة إلى ذلظ  .ج 

لسستمكات التي تقخر السستمكات الثقاؼية بأنيا "ا 2 1970فقج عخفت السادة الأولى مغ اتفاؾية اليػندكػ لعاـ 

كل دولة لاعتبارات ديشية أو عمسانية، أىسيتيا لعمع الآثار أو ما قبل التاريخ أو الأدب أو الفغ أو العمع أو 

 التاريخ".

رغع التعخيفات الستعجدة التي أشمقت عمى السستمكات الثقاؼية مشيا العقارية، إلا أنيا تجتسع في كػنيا  

ية لأف التخاث يقتزي بالزخورة أف يذتسل عمى ذكخ دلالة الشقل والاستسخار تجسع الحاكخة الجساعية الػشش

والتي ىي في صسيع معشي التخاث، وميسا تعجدت السرصمحات والتدسيات فيي تذيخ عسػما إلى نقز 

 .3الأشياء وليا أىسية استثشائية باعتبارىا تخاثا عالسيا للإندانية جسعاء، لابج مغ حسايتيا والحفاظ عمييا

 .ثانيا: تعريف السستمكات الثقافية العقارية في التذريع الجزائري 

الستعمق بحساية  1998جػاف  15السؤرخ في  04-89مغ القانػف  02بالخجػع إلى نز السادة  

التخاث الثقافي نجج أف السذخع الجدائخي عخؼ التخاث الثقافي للأمة بأنو: "جسيع السستمكات الثقاؼية العقارية، 

                                                           
 مغ مػقع: 1954ماي  14اتفاؾية لاىاي لحساية السستمكات الثقاؼية في حالة نداع مدمح السػقعة في  1

www.nihr.org.bh  14:00عمى الداعة  15/02/2025اشمع عميو يػـ. 
اتفاؾية يػندكػ بذأف التجابيخ الػاجب اتخاذىا لحزيخ ومشع استخاد وترجيخ أو نقل ممكية السستمكات الثقاؼية بصخؽ غيخ  2

عمى الداعة  15/02/2025اشمع عميو يػـ    .unesco.orgwwwمغ السػقع .1970نػفسبخ  14مذخوعة السػقعة في 
14:00. 

حبيبة بػزار، واقع وآفاؽ الحساية القانػنية لمتخاث السادي والعقاري في الجدائخ، محكخة ماجدتيخ في الفشػف الذعبية كمية الآداب  3
 .10، ص 2008-2007والعمػـ الإندانية، جامعة أبػ بكخ بمقايج تمسداف، 

http://www.nihr.org.bh/
http://www.nihr.org.bh/
http://www.unesco.org/
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بالتخريز، والسشقػلة، السػجػدة عمى أرض العقارات الأملؾ الػششية وفي داخميا السسمػكة  والعقارات

لأشخاص شبيعييغ أو معشػييغ تابعيغ لمقانػف الخاص والسػجػدة كحلظ في الصبقات الجػؼية لمسياه الجاخمية 

يػمشا ىحا وتعج جدءا مغ والإقميسية السػروثة عغ مختمف الحزارات الستعاؾبة مشح عرخ ما قبل التاريخ إلى 

التخاث الثقافي للأمة أيزا السستمكات الثقاؼية غيخ السادية الشاتجة عغ تفاعلت اجتساعية وابجاعات الأفخاد 

 .1والجساعات عبخ العرػر والتي لا تداؿ تعخب عغ نفديا مشح الأزمشة الغابخة إلى يػمشا ىحا"

التخاث الثقافي للأمة بالاعتساد عمى التعجاد حكخ الدابقة الويلحع أف السذخع عخؼ في نز السادة  

والػصف كسا ورد في الاتفاؾيات الجولية، ولع يزع معيارا معيغ، فمع يعصو تعخيفا عاما ومجخدا وذكخ ثلثة 

 أجداء في التخاث الثقافي تسثمت في: السستمكات الثقاؼية العقاري، والعقار بالتخريز، وأخيخا السشقػؿ.

 .قدام السستمكات الثقافية العقاريةالفرع الثاني: أ

مغ قانػف حساية التخاث الثقافي عمى ىحا الرشف مغ السستمكات الثقاؼية وىي  08نرت السادة  

 :2محجدة عمى سبيل الحرخ إلى ثلث أصشاؼ كالآتي

 .أولا: السعالم التاريخية

مغ نفذ القانػف ىحا الرشف بأنو إنذاء ىشجسي معساري مشفخد أو  17السذخع في السادة  عخؼ 

 مجسػع يقػـ شاىجا عمى حزارة معيشة أو عمى تصػر ىاـ أو حادثة تاريخية.

والسعالع السعشية بالخرػص ىي السشجدات السعسارية الكبخى، والخسع، والشقر، والفغ الدخخفي، والخط  

أو السجسعات السعمسية الفخسة ذات الصابع الجيشي أو العدكخي أو السشجي أو الدراعي أو العخبي، والسباني 

ياكل عرخ ما قبل التاريخ والسعالع الجشائدية أو السجاخغ، والسغارات، والكيػؼ والمػحات  الرشاعي وـ

                                                           
 44، الستعمق بحساية التخاث الثقافي، الجخيجة الخسسية، عجد 1998جػاف  15السؤرخ في  04-98مغ القانػف رقع  02السادة  1

 .04، ص 1998-06-17السؤرخة في 
 .05، نفذ السخجع، ص 04-98مغ القانػف  08السادة  2
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اث الكبخى في والخسػـ الرخخية، والشرب التحكارية واليياكل أو العشاصخ السعدولة التي بيا صمة بالأحج

 .1التاريخ

حجد السذخع أىع السعالع التاريخية عمى سبيل السثاؿ لا عمى سبيل الحرخ، ويتزح لشا جميا أف  

السذخع وضع ثلثة معاييخ لمتقديع ولاعتبار عقار ما أنو معمسا تاريخيا يجب أف يكػف شاىج عمى حزارة 

 .2معيشة أو تصػر ىاـ أو حادثة تاريخية

 .الأثريةثانيا: السهاقع 

مغ القانػف "تعخؼ بأنيا مداحات مبشية أو غيخ مبشية، دونسا وضيفة  28عخفيا السذخع في السادة  

نذصة وتذيج بأعساؿ الانداف أو بتفاعمو مع الصبيعة بسا في ذلظ باشغ الأراضي السترمة بيا، ولا ؾيسة مغ 

، والسقرػد بيا 3و الاثشػلػجية أو الانتخوبػلػجيةالػجية التاريخية أو الأثخية أو الجيشية أو الفشية أو العمسية أ

 .4عمى الخرػص السػاقع الأثخية بسا فييا السحسيات الأثخية والحطائخ الثقاؼية

وعميو فالسػاقع الأثخية قج تكػف مداحات مبشية كسجيشة قجيسة فػؽ سصح الأرض، أو باشغ الأرض، 

اه الجاخمية أو الإقميسية، كسا قج تكػف مداحات غيخ ضاىخة أو مخؽية جدئيا، كسا قج تكػف مغسػرة تحت السي

مبشية بيا قصع أثخية أو مرشػعات حخؼية وبقايا الشباتات والحيػانات والبقايا الييكمية والخرائز الأثخية 

 لمتخبة.

 والسػاقع الأثخية حدب التذخيع الجدائخي نػعاف ىسا: 

                                                           
 .06الدابق الحكخ، ص  04-98مغ القانػف  17السادة  1
لمسستمكات الثقاؼية السادية في حالة الشداع السدمح، محكخة لشيل شيادة ماجدتيخ في العمػـ  حؽيطة مذاوي، الحساية الجولية 2

 .17، ص 2011-2010السادية القانػنية، تخرز قانػف دولي، جامعة محمد خيزخ بدكخة، الدشة الجامعية 
وأنػاعو وعاداتو معتقجاتو، وفي  الانتخوبػلػجية: يقرج بيا عمع الانداف، وىع عمع يبحث في أصل الجشذ البذخي وتصػره 3

 .32الدللة البذخية وخرائيا ومسيداتيا، نقل عغ سعيج كخيع ، السخجع الدابق، ص 
 .08، الدابق ذكخه ص 04-98مغ القانػف  28السادة  4
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"تتكػف السحسيات الأثخية مغ مداحات لع يدبق أف أجخيت عمييا  32عخفتيا السادة  السحسيات الأثرية: -1

عسميات استكذاؼ وتشقيب، ويسكغ أف تشصػي عمى مػاقع ومعالع لع تحجد ىػيتيا ولع تخزع لإحراء أو 

 .1جخد وقج تختدف في باششيا أثارا وتحتػي عمى ـياكل أثخية مكذػفة"

"ترشف في شكل حطائخ ثقاؼية السداحات التي تتدع بغمبة  38عخفتيا السادة  الحزائر الثقافية: -2

 .2السستمكات الثقاؼية السػجػدة عمييا أو بأىسيتيا والتي لا تشفرل عغ محيصيا الصبيعي"

 .ثالثا: السجسهعات العقارية الحزرية أو الريفية

ػعات العقارية الحزخية أو "تقاـ في شكل قصاعات محفػضة السجس 41عخفيا السذخع في السادة  

الخيؽية مثل القربات والسجف والقرػر والقخى السجسعات الدكشية التقميجية الستسيدة بغمة السشصقة الدكشية فييا 

والتي تكتدي بتجانديا ووحجتيا السعسارية والجسالية، أىسية تاريخية أو معسارية أو فشية أو تقميجية مغ شأنيا 

 .3وإعادة تأىيميا وتثسيشيا" أف تبخر حسايتيا وإصلحيا

 .الفرع الثالث: الظبيعة القانهنية لمسستمكات الثقافية العقارية

الستعمق بالتخاث الثقافي فإف الأملؾ الثقاؼية قج تكػف أملؾ وششية أو  04-98حدب القانػف رقع  

 ونفرل ذلظ ؼيسايمي:ممكية خاصة أو ممكية وقؽية 

 .أولا: الأملاك الهطشية

 16ا الأخيخ في مادتو حى الستعمق بالأملؾ الػششية حيث اعتبخ 30-90تدييخىا وفق القانػف فيتع  

الآثار العسػمية والستاحف والأماكغ الأثخية أملؾ وششية عسػمية اصصشاعية حيث لا يسكغ أف تكػف 

                                                           
 .09الدابق ذكخه، ص  04-98مغ القانػف  32السادة  1
 .09نفذ السخجع، ص  04-98مغ القانػف  38السادة  2
 .10، نفذ السخجع، ص 04-98مغ القانػف  41السادة  3
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لمرخؼ  مػضػع تسميظ خاص أو مػضػع حقػؽ تسميكية بحكع شبيعتيا أو غخضيا، وبيحه الرفة غيخ قابمة

 .04-98مغ القانػف  04و  02، وىحا ما أكج عميو السذخع في السادتيغ 1ولا تقادـ ولا لمحجد

 .ثانيا: السمكية الخاصة

 674اء في السادة جيتع تدييخىا وفق القػانيغ التي تحكع السمكية الخاصة وىػ القانػف السجني، حيث  

الأشياء بذخط أف يدتعسل استعسالا لا تحخمو القػانيغ "السمكية ىي حق التستع والترخؼ في مشو مايمي: 

 .2والأنطسة"

بشرييا: " يعج تخاثا ثقاؼيا للأمة في  04-98مغ القانػف  02وىحا ما تصخؽ لو السذخع في السادة رقع      

جػدة مفيػـ ىحا القانػف، جسيع السستمكات الثقاؼية العقارية، والعقارات بالتخريز والسشقػلة السػجػدة، السػ 

عمى أرض عقارات الأملؾ الػششية وفي داخميا، السسمػكة لأشخاص شبيعييغ أو معشػييغ تابعيغ لمقانػف 

 .3الخاص...."

 .ثالثا: السمكية الهقفية

الستعمق بالأوقاؼ حيث عخفت الػقف السادة الثالثة مشو عمى  10-91يتع تدييخىا وفق القانػف رقع  

يج والترجؽ بالسشفعة عمى الفقخاء أو عمى وجو مغ وجػه البخ يجو التأو أنو "حبذ العيغ عغ التسمظ عمى 

والخيخ" وىػ ليذ ممكا للأشخاص الصبيعييغ ولا الاعتبارييغ ويتستع بالذخرية السعشػية وتديخ الجولة عمى 

 .04-98مغ قانػف  04، وىحا وفقا لسا جاء في السادة رقع 4قف وتشفيحىااة الػ دار احتخاـ إ
 

                                                           
الستعمق بالأملؾ الػششية، الجخيجة الخسسية العجد  1990ديدسبخ  01السؤرخ في  30-90مغ القانػف  04و  16السادتيغ  1

 .1990ديدسبخ لدشة  02السؤرخة  في  52
القانػف السجني السعجؿ والستسع ، جخيجة رسسية الستزسغ  1975سبتسبخ  26السؤرخ في  58-75مغ الأمخ رقع  674السادة  2

 .1975سبتسبخ  30مؤرخة في  78رقع 
 .04السخجع الدابق ص   04-98مغ قانػف رقع  02السادة  3
الرادرة  21الجخيجة الخسسية العجد  05و  03يتعمق بالأوقاؼ السادة  1991أبخيل  27السؤرخ في  10-91القانػف رقع  4

 .08/05/1991بتاريخ 
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 .ي: تعريف نزع ممكية السستمكات الثقافية العقارية في التذريع واجراءاتهالسظمب الثان

تخح ترشيفيا، وكحلظ قلغخض تأميغ حساية وصيانة السستمكات الثقاؼية العقارية السرشفة أو م 

العقارات السحسية التي تدسح بعدؿ العقار السرشف أو السقتخح ترشيفو أو تصييخه أو إبخازه وأيزا العقارات 

المجػء إلى وسيمة  04-98مغ القانػف رقع  05ي تذسميا القصاعات السحفػضة، سسح السذخع في السادة الت

جبخية تتسثل في ندع ممكية السستمكات الثقاؼية العقارية السسمػكة لمخػاص ودمجيا ضسغ الأملؾ العسػمية 

 . 1مغ نفذ القانػف  46لمجولة، كسا أكج عمى ذلظ في نز السادة 

ييجؼ  كأصل لإنجاز  02في مادتو  11-91فشدع السمكية لمسشفعة العامة ىي القػاعج العامة وفق القانػف 

مذاريع استخاتيجية، غيخ أف ىجؼ الشدع في السستمظ الثقافي العقاري ىػ ىجؼ حسائي بالجرجة الأولى لمستمظ 

 با بحورىا التاريخية.الثقافي، نطخا لمبعج الحي يذكمو ىحا الأخيخ كتخاث للأمة يخبصيا غال

ومشو سشتصخؽ في الفخع الأوؿ إلى تعخيف ندع السمكية لأجل السشفعة العامة في التذخيع وفي الفخع  

 الثاني إلى إجخاءات ندع ممكية السستمكات الثقاؼية العقارية.

 .الفرع الأول: تعريف نزع السمكية لأجل السشفعة العامة في التذريع

لشدع السمكية الخاصة حيث عخفت بأنيا: " اجخاء إداري، تمدـ بسػجبو الإدارة  تعجدت التعاريف الفقيية 

أحج الخػاص التشازؿ عغ ممكيتو العقارية أو أحج حقػقو العيشية العقارية لتحقيق أىجاؼ الشفع العاـ مقابل 

 2تعػيس قبمي أو مدبق عادؿ ومشرف"

سمكية بأنيا: "حق الإدارة العامة في ندع جسيع تعخيف لشدع ال 677لقج ورد في القانػف السجني نز السادة 

 3السمكية العقارية أو بعزيا أو ندع الحقػؽ العيشية العقارية لمسشفعة العامة مقابل تعػيس مشرف وعادؿ"

                                                           
 .10وص  04، السخجع الدابق، ص 04-98مغ القانػف  46و  05السادة  1
 .103، ص 2010ليمى شمبة، السمكية العقارية وفقا لأحكاـ التذخيع الجدائخي، دار ىػمة لمشذخ والتػزيع، الجدائخ،   2
 مغ القانػف السجني. 677السادة  3
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إف التعخيف الحي ورد في السادة الدابقة ذكخىا لع يحجد ما إذا كانت عسمية ندع السمكية أصل أو  

مغ القانػف  02لمسمكية العقارية والحقػؽ العيشية العقارية، بيشسا السذخع في السادة استثشاء في اكتداب الجولة 

بشريا: "يعج ندع السمكية مغ أجل السشفعة العسػمية شخيقة استثشائية  1991-04-27السؤرخ في  91-11

 .1سمبية..."لاكتداب أملؾ أو حقػؽ عقارية، ولا يتع إلا إذا أدى انتياج كل الػسائل الأخخى إلى نتيجة 

 93/186ولع يحجد التعخيف الجية السكمفة بالعسمية، لكغ السذخع تجارؾ ذلظ في السخسػـ التشفيحي  

الحي نز عمى أف قخار ندع السمكية يتخح مغ شخؼ الػالي عمى مدتػى الػلاية، أو بسػجب قخار وزاري 

والبشاء والػزيخ السعشي قصاع  مذتخؾ صادر عغ وزيخ الجاخمية ووزيخ السالية ووزيخ الأشغاؿ العسػمية

 .2بالعسمية، إذا كاف ندع السمكية متػاجج في أكثخ مغ ولاية

تعػيس وب ،عمى أنو: "لا تشدع السمكية إلا في إشار القانػف  2020مغ الجستػر  60كسا أكجت السادة  

 .3عادؿ ومشرف"

تتبعيا الجولة لمحرػؿ عمى مسا تقجـ نمخز إلى أف عسمية ندع السمكية ىي شخيقة استثشائية وجبخية  

الأملؾ العقارية، والحقػؽ العيشية العقارية كميا أو جدئيا، بعج استشفاذ كل الصخؽ الػدية، تحؿيقا لمسشفعة 

 العامة، مقابل تعػيس عادؿ مشرف، يسشح لكل مغ تزخر مغ العسمية وكاف لو حق واجب الحساية قانػنا.

بسجمة مجمذ الجولة:" مغ السقخر  27/06/2007مؤرخ في  34338يسكغ أف ندتجؿ بسا جاء في القخار رقع 

قانػنا أف التعػيس عغ ندع السمكية يجب أف يكػف عادلا ومشرفا وأف مبمغ التعػيس يحجد حدب الؿيسة 

                                                           
ج الستعمقة بشدع السمكية مغ أجل السشفعة العامة، الجخيجة القػاع 27/04/1991السؤرخ في  11-91مغ القانػف  02السادة  1

 .08/05/1991الرادر بتاريخ  21الخسسية العجد 
السؤرخ  11-91يحجد كيؽيات تصبيق القانػف رقع  1993جػيمية  27السؤرخ في  186-93مغ السخسػـ التشفيحي  05السادة  2

 .1993لدشة  51الجخيجة الخسسية رقع  27/07/1993في 
ديدسبخ  30السؤرخ في  442-20بسػجب السخسػـ الخئاسي  2020نػفسبخ  01الرادر في  2020مغ دستػر  60لسادة ا 3

 .82الستتعمق وباصجار التجيخ الجستػري والسرادؽ عميو في الاستفتاء الجخيجة الخسسية لعجد  2020
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الحؿيؿية الأملؾ وماداـ أف في قزية الحاؿ أف الأرض السشدوعة فلحية وليدت عسخانية فإف التعػيس 

 1الستخ السخبع.... وأف الؿيسة تقجر مغ يػـ قامت في مرالح أملؾ الجولة بالتقييع".يكػف باليكتار وليذ ب

 .الفرع الثاني: إجراءات نزع ممكية السستمكات الثقافية العقارية

نتصخؽ ليتو الاجخاءات بغخض الػقػؼ عمى أخصخىا وأكثخىا تأثيخا عمى حق السمكية ومغ ثع إمكانية تدػية 

نججىا تحيل ؼيسا يتعمق بإجخاءات ندع ممكية  2 04-98مغ القانػف رقع  47ع لمسادة بالخجػ نداعات بذأنيا ؼ

الستعمق بشدع  11-91السستمكات الثقاؼية العقارية السسمػكة لمخػاص مغ أجل السشفعة العامة لمقانػف رقع 

 السمكية مغ أجل السشفعة العامة.

في أرض الخػاص لمسشفعة العامة ؼيسا  وعميو تتسثل إجخاءات ندع ممكية مستمظ ثقافي عقاري يقع 

 يمي:

 .أولا: قرار التحقيق الإداري السدبق

عمى أنو: "يكػف إجخاء الترخيح بالسشفعة العسػمية مدبػقا  11-91مغ القانػف  04تشز السادة  

افي . ويجب كحلظ إثبات سبب المجػء إلى ندع ممكية السستمظ الثق3بتحقيق يػمي إلى إقخار ثبػت ىحه السشفعة"

 04-98مغ القانػف  47العقاري الخاص تػافخ الحالات التي تبخره والسحكػرة عمى سبيل الحرخ في السادة 

 وىي:

 رفس السالظ الامتثاؿ لمتعميسات والارتفاقات التي يفخضيا الإجخاء الخاص بالحساية. -

كاف السالظ في وضع يتعحر عميو الؿياـ بالأشغاؿ السأمػر بيا ولػ في حالة حرػلو عمى إعانة  إذا -

 مالية مغ الجولة.

                                                           
 .118، ص 2009، 09، مجمة مجمذ الجولة، العجد 27/06/2007مؤرخ في  34338قخار رقع   1
 .10، السخجع الدابق، ص 04-98مغ القانػف رقع  47السادة  2
 .694السخجع الدابق، ص  11-91مغ القانػف  04السادة  3
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 .1إذا كاف شغل السستمظ الثقافي أو استعسالو يتشافي ومتصمبات السحافطة عميو أو تغييخ السجدأ" -

لثقافي العقاري الخاص ويخجع سبب حرخ ىحه الحالات لأف الغخض مغ وراء ندع ممكية السستمظ ا 

لمسشفعة العامة يتسثل في الحفاظ عمى ىحا السستمظ وصيانتو، وليذ لإنجاز مذاريع وأشغاؿ ذات مشفعة 

عسػمية، نطخا لسا يحسمو مغ رمدية ودلالات ثقاؼية وحزارية تاريخية وفشية تجعمو جدء لا يتجدأ مغ ذاكخة 

 الأمة والإندانية.

إلى البيانات التي يجب أف يدتػفييا تحت شائمة البصلف القخار  11-91لقج أشار القانػف رقع  

الخاص بفتح التحقيق وتعييغ لجشة، كسا أكج أيزا عمى ضخورة اشيار ىحا القخار بعشػاف البمجية لسعشية في 

مغ نفذ  05أما بخرػص القائع بإجخاءات التحقيق فإف السادة  2الأماكغ السخررة عامة ليحا الغخض

ت ىحه السيسة إلى ثلثة أشخاص يتع اختيارىع مغ بيغ السػجػديغ في قائسة وششية تعج سشػيا القانػف أسشج

ليحا الغخض، ويذتخط عجـ انتساء أعزاء ىحه المجشة إلى الإدارة نازعة السمكية، وأف لا تكػف ليع علقة 

 186—93ع مغ السخسػـ التشفيحي رق 06اءت السادة جتشصػي عمى مرمحة مع مشدوعي ممكيتيع، وقج 

يػما تدخي مغ تاريخ انتياء التحقيق،  15لتؤكج عمى التداـ لجشة التحقيق بتقجيع تقخيخىا إلى الػالي في مجة 

 .3وتبميغ ندخة مغ خلصة المجشة وجػبا إلى الأشخاص السعشييغ بشاء عمى شمبيع

 .ثانيا: قرار الترريح بالسشفعة العامة

في شكل قخار وزاري مذتخؾ إذا كانت السمكية السخاد ندعيا يرجر قخار الترخيح بالسشفعة العسػمية  

 .4في ولاتيغ أو أكثخ ومغ الػالي إذا كانت تقع في ولاية واحجة

                                                           
 .10السخجع الدابق، ص  04-98مغ القانػف  47السادة  1
 .694السخجع الدابق، ص  11-91مغ القانػف  06السادة  2
، قالسة، الدشة 1945ماي  8السمكية، لصمبة الساستخ تخرز مشازعات جامعة  د خميل بػصشػبخة، محاضخات في قانػف ندع 3

 .27، ص 2014-2013الجامعية 
 .29، السخجع الدابق، ص 186-93مغ السخسػـ  10السادة  4
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ولكي يكػف قخار الترخيح بالسشفعة العسػمية سميسا وذا أثخ قانػني يجب أف يبيغ ىحا القخار تحت شائمة  

 البصلف ما يمي:

 السدمع الؿياـ بو. الأىجاؼ الستػخاة مغ ندع السمكية -

 مداحة العقارات ومػقعيا ومػصفتيا. -

 مذتسلت الأشغاؿ السدمع الؿياـ بيا. -

 تقجيخ الشفقات التي تغصي عسميات ندع السمكية.

ويجب أف يبيغ فزل عغ ذلظ السيمة القرػى السحجدة لإنجاز ندع السمكية ولا تفػؽ ىحه السيمة  

 .1لمسجة في حالة اتداع العسمية واكتدابيا صبغة وششيةأربعة سشػات مع جػاز تججيجىا مخة واحجة 

 كسا يجب أف يشذخ ىحا القخار في الجخيجة الخسسية أو في مجونة القخارات الإدارية الخاصة بالػلاية  

وأف تبمغ لكل شخز معشي وأف يعمق في مخكد الإعلنات البمجية التي يقع فييا السمظ السخاد ندع ممكيتو 

 .2ؿ السجة السحجدة في القانػف حدب الكيؽيات وخل

ويحق لكل ذي مرمحة أف يصعغ في قخار الترخيح بالسشفعة العامة، لجى السحكسة السخترة نػعيا  

ومحميا وذلظ وفقا لأحكاـ قانػف الإجخاءات السجنية والإدارية وذلظ خلؿ أجل أقراه شيخ ابتجاء مغ تاريخ 

ىحا الصعغ لو أثخ مػقف عمى تشفيح القخار إلى حيغ فرل تبميغ القخار أو نذخه بذكل قانػني، وأف مثل 

 .3السحكسة السخترة في ذلظ الصعغ خلؿ الآجاؿ القانػنية

وفي حالة ما إذا قخار الترخيح بالسشفعة العسػمية سميسا، مدتػؼيا لكل الذخوط الذكمية والسػضػعية  

 .4لجدئيالسصمػبة قانػنا، يتع تعييغ السحافع السحقق الؿياـ بالتحقيق ا

                                                           
 .695، السخجع الدابق، ص  11-91مغ القانػف  10السادة  1
 .695ص السخجع الدابق،  11-91و مغ القانػف 17و 14و 13و 11السادة  2
 .11-91مغ القانػف  14و 13السػاد  3 
 .11-91مغ قانػف  17السادة  4 
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كسا يجب أف يخسل السحافع السحقق إلى الػالي السختز إقميسيا في حجود الآجاؿ الحي يحجده الػالي  

 .1نفدو ممف التحقيق الجدئي لستابعة باقي الإجخاءات القانػنية

وبشاء عمى السمف الحي تتمقاه مرالح إدارة أملؾ الجولة مغ شخؼ الػالي تقػـ ىحه السرمحة بإعجاد  

تقييسي ليحه الأملؾ والحقػؽ العيشية العقارية، ويذتخط في مبمغ التعػيس أف يكػف عادلا ومشرفا تقخيخ 

حيث يغصي ما لحق السالظ مغ ضخر وما فاتو مغ كدب، وتحجيج ىحا السبمغ حدب الؿيسة الحؿيؿية 

 .2لمسستمكات

 لقخار التالي:وبشاء عمى ىحا التقخيخ الحي تعجه مرالح إدارة أملؾ الجولة يتع تحخيخ ا 

 .ثالثا: القرار الخاص بقابمية التشازل عن الأملاك والحقهق السظمهب نزع ممكيتها

فإف الػالي يحجد القخار الإداري الخاص بقابمية التشازؿ  11-91مغ القانػف  23شبقا لشز السادة  

عمى تقخيخ التعػيس الحي تعجه  عغ الأملؾ والحقػؽ السصمػب ندع ممكيتيا، في إشار ندع السمكية بشاءا

مرالح أملؾ الجولة، وىحا القخار يجب أف يكػف متساشيا مع مزسػف قخار الترخيح بالسشفعة العسػمية، 

ويذتسل عمى قائسة العقارات والحقػؽ العيشية الأخخى، السدمع ندع ممكيتيا، ويبيغ في كل حالة تحت شائمة 

ية، ويعيغ العقارات اعتساد عمى الترسيع الجدئي، ومبمغ البصلف، ىػية السالظ أو صاحب حق السمك

لقج أكج السذخع عمى ضػرة تبميغ ىحا القخار إلى كل واحج مغ السلؾ أو  السشتفعيغ التعػيس وقاعجة حدابو

  .3ذوي الحقػؽ العيشية  أو السشتفزيغ مع إمكانية إرفاقو باقتخاح تعػيس عيشي محل التعػيس الشقجي

                                                           

 .31، السخجع الدابق، ص 186-93مغ السخسػـ التشفيحي  29السادة  1 
 .696نفذ السخجع، ص  11-91مغ قانػف  21السادة   2
 .696السخجع الدابق ، ص  11-91مغ القانػف  25و 24السادة  3
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 15ص السشدوعة ممكيتيع الإفراح عغ مبمغ التعػيس الحي يصمبػنو في أجل ويجب عمى الأشخا

يػما، وفي حاؿ لع يتع التػصل إلى الاتفاؽ بالتخاضي يسكغ لمصخؼ السدتعجل رفع دعػى أماـ القزاء 

 .1السختز في ميعاد شيخ ابتجاءا مغ تاريخ التبميغ

 .رابعا: القرار الخاص بشقل السمكية

"يحخر قخار إداري لإتساـ صيغة نقل السمكية في  11-91مغ القانػف  29بشاء عمى نز السادة 

 الحالات التالية:

 إذا حرل اتفاؽ بالتخاضي.

 مغ ىحا القانػف. 26إذا لع يقجـ أي شعغ خلؿ السجة السحجدة في السادة 

 .2إذا صجر قخار قزائي نيائي لرالح ندع السمكية"

مغ نفذ القانػف "يبمغ القخار الإداري الخاص بشدع السمكية إلى السشدوع مشو  30وقج أكجت السادة  

وإلى السدتفيج ويخزع لمذكميات القانػنية السصمػبة في مجاؿ التحػيل العقاري، وعشجئح يمدـ السعشيػف بإخلء 

 .3الأماكغ"

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .33السخجع الدابق، ص  186-93مغ السخسػـ التشفيحي  39و 38السػاد  1
 .696نفذ السخجع، ص  11-91مغ القانػف  29السادة  2
 .696نفذ السخجع ص  11-91مغ القانػف  30السادة  3



 السشفعة العامة لأجل عقاري  ثقافي مستمك ممكية دعهى نزع                                 الفرل الأول: 

 

19 
 

 .اري لأجل السشفعة العامةالسبحث الثاني: صهر دعهى نزع ممكية مستمك ثقافي عق

تتع عسمية حساية القزاء لمسمكية الخاصة في مجاؿ ندع ممكية مستمظ ثقافي عقاري لمسشفعة العامة  

عغ شخيق الجعاوى التي يخفعيا مالظ العقار السشدوع ممكيتو وذلظ بالصعغ في مذخوعية قخارات الإدارة ومجى 

الإلغاء، في السصمب الأوؿ، أو رفع دعػى التعػيس في احتخاميا لسا نز عميو القانػف مغ خلؿ دعاوى 

 السصمب الثاني.

 .السظمب الأول: دعهى إلغاء القرارات الرادرة في مجال نزع السمكية

مشو تشز عمى إمكانية لجػء السشدوع ممكيتيع  13لاسيسا السادة  11-91بالخجػع إلى القانػف رقع  

سػاء إلغاء قخار الترخيح بالسشفعة العسػمية، أو إلغاء  1لقخاراتإلى مسارسة ىحه الجعػى مغ أجل إلغاء ىحه ا

 قخار قابمية التشازؿ أو إلغاء قخار ندع السمكية.

 .الفرع الأول: دعهى إلغاء قرار الترريح بالسشفعة العسهمية

 إف قخار الترخيح بالسشفعة العسػمية يخزع لمخقابة القزائية عمى عشاصخه مثمو مثل القخار الإداري، 

ومشو فإف عبء الإثبات يقع عمى الصاعغ أي عميو أف يثبت أف القخار الإداري في ىحه الحالة قج شابو أحج 

 .2العيػب التي تقع عمى القخار الإداري غيخ السذخوع

 .أولا: شروط قبهل دعهى إلغاء قرار الترريح بالسشفعة العسهمية

حتى يتع رفع دعػى قخار الترخيح بالسشفعة العسػمية، لابج مغ تػافخ جسمة مغ الذخوط الذكمية  

مغ القانػف  13العامة السشرػص عمييا في ؽ إ ـ إ وىي: الرفة والسرمحة والأىمية شبقا لأحكاـ السادة 

غ لو صفة أو الستزسغ الإجخاءات السجنية والإدارية: "لا يجػز لأي شخز التقاضي ما لع يك 08-09

                                                           
 .695السخجع الدابق، ص  11-91مغ القانػف رقع  13السادة   1
يسي سياـ، الترخيح بالسشفعة العسػمية   2 في ندع السمكية، محكخة الساجدتيخ في القانػف ، فخع إدارة ومالية، كمية الحقػؽ، بخاـ

 .120، ص 2011-2010جامعة محمد بػقخة، بػمخداس، 
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مرمحة قائسة أو محتسمة يقخىا القانػف ويثيخ القاضي تمقائيا انعجاـ الرفة في السجعى أو السجعى عميو، فإف 

 .1شخوط الرفة والسرمحة مغ الشطاـ العاـ..."

يسكغ القػؿ أف الجعػى السخفػعة ضج إلغاء قخار الترخيح بالسشفعة العسػمية تكػف مقبػلة بسجخد  

 .2دوف الرفة، وأف عجـ تػفخ الأىمية في السجعى لا يحػؿ دوف قبػؿ الجعػى تػفخ السرمحة 

ويجب أف يقجـ الصعغ في قخار الترخيح بالسشفعة العامة في أجل أقراه شيخ ابتجاء مغ تاريخ تبميغ  

 .3القخار أو نذخه

 .ةثانيا: الجهة القزائية السخترة بالشظر في دعهى إلغاء قرار الترريح بالسشفعة العسهمي

ثلث ىيئات ليا الحق في إصجار قخار السشفعة العسػمية وىي:  11-91لقج حجد لشا القانػف رقع  

فإف  4الػالي، الػزراء السعشيغ، الػزيخ الأوؿ، فإذا كاف القخار الترخيح بالسشفعة العسػمية صادرا عغ الػالي

ؽ  801دعػى الإلغاء السخفػعة ضج ىحا القخار تػجو إلى السحكسة الإدارية السخترة محميا وىحا شبقا لمسادة 

فيتع رفع دعػى إلغاء قخار الترخيح بالسشفعة العسػمية الرادر عغ الػالي إلى السحكسة الإدارية  5إ ـ إ

 .6ؽ إ ـ إ 816بسػجب عخيزة افتتاح الجعػى بشاء عمى نز السادة 

                                                           
، الستعمق بالإجخاءات السجنية والإدارية الجخيجة الخسسية عجد 2008ؼيفخي  25السؤرخ في  09-08مغ القانػف رقع  13السادة  1

، الجخيجة 2022يػليػ  12السؤرخ في   13-22السعجؿ والستسع بسػجب القانػف  2008أفخيل  23، الرادر في 21رقع 
 .48الخسسية العجد 

بعػني خالج، مشازعات ندع السمكية لمسشفعة العسػمية في الشطاـ القانػني الجدائخي، رسالة شيادة دكتػراه في القانػف العاـ،  2
 .2011-2010سشة  1جامعة الجدائخ 

 .695السخجع الدابق ص 11-91قانػف رقع  2فقخة  13 السادة 3
 .29السخجع الدابق ص  186-93مغ السخسػـ  10السادة  4
 .75السخجع الدابق ص 09-08مغ القانػف  801السادة  5
 .77نفذ السخجع  09-08مغ القانػف  816السادة  6
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وما يلحع أف السذخع أورد شخوط صحة عخيزة افتتاح الجعػى تحت شائمة عجـ قبػؿ العخيزة،  

عمى التػالي  826و 815كسا يذتخط أف تكػف العخيزة مػقعة مغ قبل محاـ، وىحا بشاء عمى نز السادتيغ 

 مغ ؽ إ ـ إ.

 .1ولةأما إذا كانت الجية السرجرة ليحه القخارات مخكدية يختز بيا مجمذ الج 

 .ل عن الأملاكزالفرع الثاني: دعهى إلغاء قرار قابمية التشا

نجج أف كل الإجخاءات التي تتخحىا الإدارة نازعة السمكية لا  11-91بالخجػع إلى أحكاـ القانػف رقع  

يسكغ الصعغ فييا، إلا بخفع دعػى ضج قخار قابمية التشازؿ وفي ىحه السخحمة يقػـ القاضي السختز بالجعػى، 

بسخاؾبة الإجخاءات الدابقة ليحا القخار والستسثمة في التحقيق الجدئي، ومزسػف قخار قابمية التشازؿ في حج 

 .2ذاتو

 .أولا: مراقبة القاضي لإجراء التحقيق الجزئي

إف عسمية التحقيق الجدئي تدشج إلى محافع محقق واحج، عمى أف يتع نذخ قخار تعييشو حدب الحالة  

ة أو في مجونة القخارات الإدارية لمػلاية، ويجب أف يكػف مبمغا لكل شخز معشي، ومذيخ في الجخيجة الخسسي

في مخكد البمجية التي يقع فييا السمظ السخاد ندع ممكيتو، إف الإدارة ممدمة باتباع كل ىحه البيانات لأنيا وردت 

قخار تعييشو شبقا لأحكاـ تحت شائمة البصلف سػاء بالشدبة لأجاؿ تشفيح ميسة السحقق ومقخ عسمو ونذخ 

 .3 11-91مغ القانػف رقع  11السادة 

فالتحقيق الجدئي ميع ججا كػنو ييجؼ إلى تحجيج الحقػؽ العيشية الػاجب ندعيا والبحث عغ أصحاب  

الحقػؽ، وفي حالة انعجاـ الدشجات فالقاضي الإداري ىػ الحي يقػـ بتحجيج أصحاب الحقػؽ بجقة ويدسح ليع 

والسشازعة في ضخورة ندع الأملؾ السعشية لإنجاز السذخوع وتقجيع دفػعيع، فإذا لع يدسح  بإبجاء آرائيع
                                                           

 .117نػني الجدائخي، نفذ السخجع، ص بعػني خالج، مشازعات ندع السمكية لمسشفعة العسػمية في الشطاـ القا 1
 ، السخجع الدابق.11-91مغ القانػف رقع  16السادة  2
 .695نفذ السخجع ص  11-91مغ القانػف رقع  11السادة  3
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السحافع السحقق ضج قخار قابمية التشازؿ وىحا بدبب تحقيق جدئي مخدود لأسباب شخعية تتعمق بعسل 

 .1السحافع السحقق

الأملؾ الػششية بسمف بعج ارساؿ السمف إلى الػالي السختز، فإنو يقػـ بإخصار مرالح إدارة  

يحتػي عمى قخار الترخيح بالسشفعة العسػمية، والسخصط الجدئي السرحػب بقائسة السالكيغ وأصحاب الحقػؽ 

 .3والتي يجورىا تقػـ بإعجاد تقخيخ يتزسغ ؾيسة التعػيس السقجر 2العيشية

 .ثانيا: مراقبة القاضي لقرار قابمية التشازل في حد ذاته

ى فإف القاضي يخاقب ما إف كاف قخار التشازؿ صادر عغ جية مخترة، وما إذا في حاؿ رفعت الجعػ  

 .4كاف يذسل البيانات الإلدامية التي اشتخشيا القانػف، وما إذا تع إعلنو قانػنا لحوي الذأف

نجج أف السذخع أسشج ميسة إصجار قخار  36في مادتو  186-93بالخجػع إلى السخسػـ التشفيحي رقع  

مغ نفذ السخسػـ تشز عمى أف إجخاءات ندع السمكية  44ازؿ إلى الػالي، والشطخ إلى السادة قابمية التش

 .5يباشخىا الػالي السختز إقميسيا ومغ بيغ ىحه الإجخاءات قخار قابمية التشازؿ عغ الأملؾ

مى أف يذسل قخار قابمية التشازؿ وتحت شائمة البصلف، ع 11-91لقج ألدـ السذخع مغ خلؿ القانػف  

، بالإضافة إلى أف الإدارة مصالبة بتبميغ ىحا القخار حيث 6 24محتػى معيغ وىحا ما يطيخ مغ خلؿ السادة 

"يبمغ القخار الإداري الخاص بقابمية التشازؿ إلى كل واحج مغ السلؾ أو  11-91مغ القانػف  25تشز السادة 

 .7ذوي الحقػؽ العيشية أو السشتفعيغ"

                                                           
 .186بعػني خالج، السخجع الدابق، ص  1
 السخجع الدابق. 11-91مغ القانػف رقع  20السادة  2
 السخجع. نفذ 11-91مغ القانػف رقع  23السادة  3
 .189بعػني خالج، السخجع الدابق، ص  4
 .33و ص  32، السخجع الدابق ص 186-93مغ السخسػـ التشفيحي رقع  44والسادة  36السػاد  5
 ، السخجع الدابق.11-91مغ القانػف رقع  24السادة  6
 ، نفذ السخجع.11-91مغ القانػف رقع  25السادة  7
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مدألة تبميغ القخار لا تخزع إلى الأشكاؿ القانػنية السدتػجبة في التبميغ  والججيخ بالسلحطة أف 

القزائي، بل يسكغ للإدارة أف تدمظ في ذلظ الصخيق الإداري لتبميغو بسقتزى رسالة تػجو إلى السالظ عغ 

 .1آثاره  شخيق الإدارة وتكػف محجدة لسفيػـ القخار ومجاه ومرجره، وعميو أف يكػف ىحا التبميغ مشتجا لكافة

 .الفرع الثالث: دعهى إلغاء قرار نزع السمكية

في حالة رفع دعػى الإلغاء إلى القاضي الإداري بخرػص قخار ندع السمكية فإنو يقػـ بسخاؾبة مجى  

تػفخ إحجى الحالات لتحخيخ قخار ندع السمكية كسا يخاقب الجية السخترة بإصجار ىحا القخار وكحا تبميغو إلى 

 سدتفيج.ذوي الذأف وال

 .أولا: مراقبة القاضي لحالات نزع السمكية

السشرػص  2لا يسكغ إصجار قخار ندع السمكية مغ شخؼ الإدارة نازعة السمكية إلا حدب الحالات 

 وتذسل في: 11-91مغ القانػف رقع  29عمييا في السادة 

 : حرهل اتفاق بالتراضي1الحالة 

قابمية التشازؿ الحي يبيغ لو ؾيسة التعػيس اللزمة عغ ندع في حالة تبميغ السشدوع مشو السمكية بقخار  

يػما مغ تبميغ قخار قابمية  15السمكية، فإنو يخضي بيحا التعػيس أو قج يبمغ الإدارة بالسبمغ الحي يصمبو خلؿ 

لعقاري التشازؿ، قبل الإدارة بيحا السبمغ مسا يؤدي إلى الاتفاؽ بالتخاضي، بيغ صاحب العقار أو الحق العيشي ا

 .3والإدارة نازعة السمكية ومشو تحخر ىحه الأخيخة قخار ندع السمكية

 

                                                           
  .195بعػني خالج، السخجع الدابق، ص  1
 ، السخجع الدابق.11-91مغ القانػف رقع  29السادة  2

 .202-201بعػني خالج، السخجع الدابق، ص  3
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 : إذا لم يقدم أي طعن خلال مدة شهر2الحالة 

أف السجة السحجدة لخفع دعػى قزائية ضج قخار ندع  11-91مغ القانػف رقع  26نرت السادة  

. فإذا مخت ىحه السجة ولع يخفع أصحاب 1السمكية ىي شيخا واحج تدخي مغ تاريخ تبميغ قخار قابمية التشازؿ

الذأف ىحه الجعػى فإنو يسكغ للإدارة أف ترجر قخار ندع السمكية، غيخ أنو في ىحه الحالة لا يفيع مشيا أف 

صاحب السمكية قج رضي بالتعػيس، إلا أنو لع يخفع الجعػى خلؿ الأجل السحجد، مسا يدسح لو بالسشازعة 

أف يؤثخ ذلظ عمى مدألة إصجار قخار ندع السمكية، ؼبسخور ىحه السجة يسكغ  في ؾيسة التعػيس لاحقا، دوف 

 ، إذ أف الحكسة مغ تحجيج مجة شيخ ىي حتى لا تتعصل الإدارة في نقل السمكية.2ليا إصجار قخار ندع السمكية

 : صدور قرار قزائي نهائي لرالح نزع السمكية3الحالة 

ة دعػى قزائية ضج قخار قابمية التشازؿ خلؿ شيخ مغ في ىحه الحالة يخفع السشدوع مشو السمكي 

تبميغو، مسا يؤدي إلى تػؾيف مدألة صجور قخار ندع السمكية إلى غاية صجور قخار قزائي نيائي لرالح 

ندع السمكية ويكػف مدتػؼيا لصخؽ الصعغ ويقخ بسذخوعية عسمية ندع السمكية، مسا يؤدي بعج ذلظ إلى إصجار 

 .3قخار ندع السمكية

 .ثانيا: مراقبة القاضي لسدألة الاختراص

الجية الإدارية السخػلة بإصجار قخار ندع السمكية، إلا أف السخسػـ  11-91لع يحجد القانػف رقع  

ومشو فإف القاضي  .4قج حجد الجية السمكية بإصجاره وأسشجىا إلى الػالي دوف غيخه 186-93التشفيحي رقع 

الإداري الحي يتػلى الفرل في دعػى إلغاء قخار ندع السمكية، يتأكج مغ أف الػالي السرجر لمقخار مختز 

 مكانيا وزمانيا ومػضػعيا.

                                                           
 . الدابق السخجع 11-91مغ القانػف رقع  26السادة   1
 .202الدابق، ص  خجعبعػني خالج، الس  2
 .202، ص نفدوالسخجع   3
 .33السخجع الدابق ص  186-93 مغ السخسػـ التشفيحي رقع 40السادة   4
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 .ثالثا: مراقبة القاضي لتبميغ قرار نزع السمكية

بشدع إلى عمى أنو: "يبمغ القخار الإداري الخاص  30مغ خلؿ مادتو  11-91لقج نز قانػف  

السشدوع مشو وإلى السدتفيج ويخزع لمذكميات القانػنية السصمػبة في مجاؿ التحػيل العقاري، وعشجئح يمدـ 

 .1السعشيػف بإخلء الأماكغ"

عمى نذخ قخار الشدع في  41يلحع أنو يشز مغ خلؿ مادتو  186-91وبالخجػع إلى السخسػـ  

-91بالإضافة إلى تبميغو، وىحا يذكل خخوجا عمى ما حجده القانػف مجسػع القخارات الإدارية التابعة لمػلاية، 

 .2والحي يشز عمى التبميغ دوف الشذخ، إلا أنو لع يجعل الشذخ والتبميغ تحت شائمة البصلف 11

 .السظمب الثاني: دعهى التعهيض في نزع السمكية

فإف لمسشدوع ممكيتو حق  63/186ومخسػمو التشفيحي رقع  11-91بسػجب أحكاـ قانػف ندع السمكية  

رفع دعػى لإعادة التقييع، ذلظ أف مبمغ التعػيس السسشػح لمسالظ وأصحاب الحقػؽ العيشية غيخ نيائي، وعميو 

فإف تحخيظ الجعػى لا يكػف إلا في حالة عجـ الاتفاؽ بيغ الدمصة نازعة السمكية والسشدوع مشو ممكيتو حػؿ 

الأمخ تحجيج أشخاؼ دعػى التعػيس عغ ندع السمكية في الفخع مبمغ التعػيس، وعمى ىحا الأساس يدتجعي 

 في الفخع الثاني.والجية القزائية السخترة في الشطخ فييا الأوؿ وإجخاءات رفع الجعػى 

 .الفرع الأول: أطراف دعهى التعهيض في نزع السمكية

الخاص بشدع السمكية لمصخؼ الحي ييسو الأمخ أف يخفع  11-91مغ القانػف  26السادة  أجازت 

 93/186مغ السخسػـ التشفيحي  39دعػى التعػيس عغ ندع السمكية أماـ القزاء السختز، وكحا السادة 

 أعصت الحق لمصخؼ السدتعجل في مشازعة التعػيس عغ ندع السمكية رفع دعػى أماـ القاضي السدتعجل.

                                                           
 السخجع الدابق. 11-91مغ القانػف  30السادة  1
 .205بعػني خالج، السخجع الدابق، ص  2
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خؼ الحي يسكغ لو صوعميو ومغ خلؿ استقخائشا لمسادتيغ السحكػرتيغ أعله ندتشتج أنيسا لع تحجدا ال 

 رفع الجعػى وإنسا جاء عمى صيغة العسػـ فكل شخؼ ييسو الأمخ يسكغ لو رفع الجعػى السعشية.

نجج أف ىحه  11-91وبالخجػع إلى الشرػص القانػنية السشطسة لعسمية ندع السمكية لاسيسا القانػف  

العسمية مختبصة بأشخاؼ معشية وىي ثلثة: السدتفيج مغ عسمية ندع السمكية، والصخؼ الستزخر مغ ندع 

 السمكية، والصخؼ الشازع لمسمكية.

 .أولا: الظرف الشازع لمسمكية

بالخجػع إلى قانػف ندع السمكية نخى أف السذخع الجدائخي لع يحجد الأشخاص أو الجساعات الإدارية  

ولكشو استجرؾ الأمخ  1تي يسكغ ليا الؿياـ بإجخاء ندع السمكية ولا حتى الأشخاص الحيغ يسكشيع الاستفادة مشوال

مشو، حيث عجد الجيات الإدارية التي ليا سمصة  10وبالزبط في نز السادة  186-93بالسخسػـ التشفيحي 

 إصجار قخار الترخيح بالسشفعة العامة يكػف ذلظ في حالتيغ ىسا:

كانت الأملؾ والحقػؽ العيشية العقارية السخاد ندع ممكيتيا واقعة عمى تخاب ولاية واحجة يقػـ الػالي إذا 

 بإصجار قخار ولائي يرخح بسػجبو بالسشفعة العسػمية.

إذا كانت السستمكات أو الحقػؽ العيشية العقارية السخاد ندع ممكيتيا تقع في تخاب ولايتيغ أو عجة ولايات فإف 

بالسشفعة يتع بقخار مذتخؾ أو قخارات مذتخكة بيغ الػزيخ السعشي ووزيخ الجاخمية والجساعات السحمية الترخيح 

 ووزيخ السالية.

                                                           
بالعصخة محمد أميغ، الشطاـ القانػني لشدع السمكية الخاصة مغ أجل السشفعة العامة، محكخة ماستخ،تخرز قانػف إداري ، كمية  1

 .22ص  ،2016-2015الحقػؽ،  جامعة بدكخة، 
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 مكخر 12بالسادتيغ  11-91الستسع لمقانػف   2005كسا أورد السذخع جية أخخى بسػجب قانػف السالية لدشة 

العسػمية يتع عغ شخيق مخسػـ تشفيحي مغ أجل  المتاف أشارتا إلى أف إجخاء الترخيح بالسشفعة 1مكخر 12و

 1إنجاز السذاريع ذات السشفعة العسػمية والبعج الػششي والاستخاتيجي.

 .ثانيا: السدتفيد من نزع السمكية

إف السدتفيج مغ عسمية ندع السمكية ىي الجية التي شمبت ندع السمكية والتي تقػـ بايجاع مبمغ  

وفي حاؿ صجور قخار عغ السحكسة الإدارية بتعجيل مبمغ التعػيس، فالجية  التعػيس لجى الخديشة العسػمية،

 .2السدتقبمة ىي التي تتحسل ىحه الديادة

لسجمذ الجولة السبجأ : ندع ممكية مغ أجل  06/11/2001مؤرخ في  119301حيث جاء في قخار رقع 

 3 الجية السمدمة بجفع التعػض ىي الجية السدتفيجة. -السشفعة العسػمية  

 .ثالثا: الظرف الستزرر عن نزع السمكية

كل مالظ لمعقار ميسا كانت صفتو ومدتو عسمية ندع السمكية، ؼيسكغ أف يكػف شخفا في الجعػى،  

ويتع تحجيج قائسة السلؾ وأصحاب الحقػؽ السخاد ندع ممكيتيا خلؿ السخاحل الستبعة في عسمية ندع السمكية 

قصع الأراضي، ولشا ىػية السلؾ وأصحاب الحقػؽ، ولا يكػف ذلظ  مغ قبل الإدارة، وذلظ بتحزيخ مخصط

مسكشا في التذخيع الجدائخي، إلا عغ شخيق ما يدسي بالتحقيق الجدئي، ىحا الأخيخ الحي يعج إجخاء يتحجد 

 .4بسقتزاه مزسػف قخار القابمية التشازؿ، ويتع ىحا التحقيق عغ شخيق السحافع السحقق

                                                           
، الجخيجة الخسسية، عجد رقع 2005، يتزسغ قانػف السالية لدشة 2004ديدسبخ سشة  29السؤرخ في  21-04القانػف رقع  1

85. 
غيثاوي عبج القادر، الزسانات  التذخيعية والقزائية كشدع السمكية الخاصة مغ أجل السشفعة العسػمية، أشخوحة دكتػراه في   2

 .322، ص 2014كخ بمقايج، تمسداف، القانػف العاـ جامعة أبػب
 ومابعجىا. 230ص  02، العجد 2002، مجمة مجمذ الجولة 06/11/2001مؤرخ في  199301قخار رقع   3
بغ زكي راضية، الآليات القانػنية لحساية السمكية العقارية الخاصة، رسالة ماجدتيخ، قدع العمػـ القانػنية والإدارية في   4

 .170، ص 2010 -2009لحقػؽ، جامعة باتشة، القانػف عقاري، كمية ا



 السشفعة العامة لأجل عقاري  ثقافي مستمك ممكية دعهى نزع                                 الفرل الأول: 

 

28 
 

 .رفع دعهى التعهيضالفرع الثاني: إجراءات 

قج يثػر نداع حػؿ مبمغ التعػيس عغ ندع السمكية ؼيسكغ ليؤلاء الأشخاص السشدوعة ممكيتيع الصعغ  

 ؼيو أماـ القزاء السختز وفق آجاؿ وإجخاءات معيشة.

 .أولا: آجال رفع دعهى التعهيض عن نزع السمكية

فإف  186-93لسخسػـ التشفيحي رقع مغ ا 39والسادة  11-91مغ القانػف  1 26انصلقا مغ السادة  

 .2ميعاد رفع دعػى التعػيس ىػ ميعاد شيخ يدخى حدابو مغ تاريخ تبميغ قخار قابمية التشازؿ

-91مغ القانػف  36فالعبخة إذف في بجء سخياف ميمة الصعغ، ىػ حرػؿ التبميغ لحا ألدمت السادة  

لكل واحج مغ السلؾ وأصحاب الحقػؽ العيشية، الدمصة الشازعة السمكية بتبميغ ىحا القخار لكل واحج  11

التبميغ الحي يعتج بو لبجأ سخياف ميمة الصعغ ىػ التبميغ الحي تع بالذكل القانػني الرحيح، والحي سيتع بو 

 .3إعلـ السعشييغ بػجػد القخار الإداري ويدسح ليع بسعخفة محتػاه 

مؤىل قانػنا لخفع الجعػى القزائية عمى لحا يجب أف يدمع القخار لمسعشي بالأمخ نفدو أو أي شخز 

أف يتع ىحا التبميغ بػاسصة مػضف محمف الحي يشتقل إلى إقامة الأشخاؼ السعشية أو يخسمو عغ شخيق رسالة 

 .5وفي حالة الشداع حػؿ حرػؿ التبميغ أو حرتو ؼيقع عبء الإثبات عمى الإدارة 4مزسػنة

                                                           
 .696السخجع الدابق ص  11-91مغ القانػف  26السادة  1
 .33السخجع الدابق ص  186-93مغ السخسػـ التشفيحي رقع  39السادة  2
، 2008، بخاحمية زوبيخ، التعػيس عغ ندع السمكية لمسشفعة العسػمية في التذخيع الجدائخي، جامعة باتشة، رسالة ماجدتيخ 3

 .85ص 
 .05السخجع الدابق ص 09-08مغ قانػف الإجخاءات السجنية والإدارية رقع  22السادة  4
-201رشيج خمػفي، قانػف السشازعات الإدارية )شخوط قبػؿ الجعػى الإدارية( ديػاف السصبػعات الجامعية، الجدائخ، ص  5

202. 
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سبب كاف فحقيع في التعػيس يبقي قائسا ولا أما أصحاب الأملؾ والحقػؽ غيخ السبمغيغ لأي 

يتقادـ إلا بالتقادـ الصػيل، غيخ أنيع يتحسمػف جدءا كبيخا في عجـ الحرػؿ عمى التعػيس في وقتو لعجـ 

 .1لجػئيع لمسصالبة بحقػقيع إلا بعج مخور مجة شػيمة

 .ثانيا: القزاء السختص بالشظر في دعهى التعهيض عن نزع السمكية

الشرػص القانػنية والتشطيسية الحالية السشطسة لعسمية ندع السمكية نجج أنيا لع تحجد  بالخجػع إلى 

برخيح العبارة القاضي السختز لمشطخ في السشازعة الستعمقة بالتعػيس إذ نججىا تدتعسل دائسا عبارة "الجية 

دارية، لاسيسا . ولكغ حدب قانػف الإجخاءات السجنية والإ3أو "القاضي السختز" 2القزائية السخترة"

 لمسحاكع الإدارية. الشػعىمشو نلحع أف ىحه السػاد أعصت الاختراص  801و 800السادتيغ 

وتصبيقا لمسعيار العزػي فإف الاختراص بجعػى التعػيس، والتي ىي دعػى القزاء الكامل يؤوؿ  

ة السخترة، والتي يويكػف ذلظ عمى مدتػى السحكسة الإدار  4إلى القزاء الإداري وليذ القزاء العادي

السحكسة الإدارية للإستئشاؼ  والفرل في الصعغ بالشقس أماـ مجمذ تفرل بحكع قابل للستئشاؼ أماـ 

 .5الجولة، ىحا عغ الإختراص الشػعي

أما الاختراص الإقميسي فيؤوؿ إلى السحكسة الإدارية التي يقع في دائخة اختراصيا مػشغ السجعي  

عخوؼ فيؤخح بآخخ مػشغ لو، أما في حالة اختيار السػشغ فيؤخح بالسػشغ عميو، وإف لع يكغ لو مػشغ م

السختار، وفي حالة تعجد السجعى عمييع فيؤوؿ الاختراص إلى السحكسة الإدارية التي يقع في دائخة 

 6اختراصيا مػشغ أحجىع.

                                                           
 .316بعػني خالج، السخجع الدابق، ص  1

 .696السخجع الدابق ص  11-91مغ القانػف  26السادة  2
 .33السخجع الدابق ص  186-93مغ السخسػـ التشفيحي  39السادة  3
 .16السمغي في مادتو  48-76. رقع 75السخجع الدابق، ص  09-08مغ قانػف  801و  800السادة   4
 .08السخجع الدابق، ص  13-22مغ قانػف  901مكخر والسادة  900السادة   5
 مغ القانػف نفدو. 38، 37، السخجع الدابق، والتي تحيل إلى السادتيغ 08/09مغ القانػف  803السادة   6
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 .الستعمقة بالإختراص  القزائيةأىع القخارات بعس وعميو سشعخض 

ماداـ الشداع الحالي  2، عجد 1998، السجمة القزائية 16/12/2002خ في ، مؤر 202986قخار رقع  -

يتعمق بالتعػيس عغ عقار محل ندع السمكية لأجل السشفعة العامة فإف مدؤولية الجولة قائسة، ويجخل 

بصبيعتو ضسغ مشازعات القزاء الكامل خلفا لسا أثاره وزيخ الدكغ مغ أف الإختراص يخجع لسجمذ 

 1 الجولة.

جاء ؼيو :" القزاء الإداري ىػ  22/07/2003مؤرخ في  008247قخار الغخؼ السجتسعة رقع  -

السختز بالفرل في دعػى التعػيس عغ ندع السمكية مغ أجل السشفعة العسػمية وليذ القزاء 

 2العادي".

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .47، ص 02، عجد 1998؟، السجمة القزائية  16/12/1998، السؤرخ في 202986القخار رقع   1
 .64، ص 03، العجد 2003، مجمة مجمذ الجولة، 22/07/2003مؤرخ في  008247قخار الغخؼ السجتسعة رقع   2
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 :خلاصة الفرل

السذخع الجدائخي حساية عمى السستمكات الثقاؼية، مغ بيشيا التخاث العقاري وذلظ اعتبارا للأىسية  أضفى

 الستعمق بحساية التخاث الثقافي. 04-98الكبيخة التي يػلييا لو مغ خلؿ القانػف 

و وفي وتعتبخ عسمية ندع السمكية لأجل السشفعة العامة عمى السستمظ الثقافي العقاري بسثابة حساية  ل

نفذ الػقت مغ امتيازات الدمصة العامة السسشػحة للإدارة، وسعيا ف السذخع لمتػفيق بيغ مرمحتيغ 

متعارضتيغ السرمحة العامة والسرمحة الخاصة أحاشيا بسجسػعة مغ نرػص القانػنية مشيا ما جاء في 

 .186-93ع الستعمق بشدع السمكية لمسشفعة العسػمية، السخسػـ التشفيحي رق 11-91القانػف 

كسا يقع عمى عاتق الذخز السشتيكة حقػقو واجب حساية حقو عغ شخيق المجػء إلى القزاء لخفع 

 دعػى قزائية كجعػى الإلغاء أود عػى التعػيس.

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 الفرل الثاني:

 دعهى الذفعة الإدارية عمى السستمك الثقافي العقاري 
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 .الفرل الثاني: دعهى الذفعة الإدارية عمى السستمك الثقافي العقاري 

 الإدارية الذفعة حق مسارسة إلى الجولة تمجأ فقج العسػمية، السشفعة لأجل السمكية ندع إلى بالإضافة

مغ  كصخيقة الػقت نفذ الثقافي، وفي العقار حساية أجل مغ استثشائي كإجخاء العقاري  الثقافي السستمظ عمى

 ما ىحا العسػمية، الأملؾ في الخاصة لمسمكية التابعة العقارية الثقاؼية السستمكات لجمج ودية الغيخ شخؽ 

العقاري.  الثقافي السستمظ عمى الإدارية الذفعة مفيػـ بتحجيج الفرل ىحا مغ الأوؿ السبحث في لو تصخقت

 بخفع وذلظ السذتخي  أو البائع مغ إما الشداع يثػر عشجما بالتقاضي الإدارية الذفعة في الجولة حق يثبت وقج

 ما وىحا قانػنا، محجدة إجخاءات بإتباع الشداع في الفرل خلليا مغ يتع السخترة الجية أماـ قزائية دعػى 

 الثقافي السستمظ عمى الإدارية صػر دعاوى الذفعة عشػاف تحت الفرل ىحا مغ الثاني السبحث في عخضتو

 العقاري.
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  .السبحث الأول: مفههم الذفعة الادارية عمى السستمك الثقافي العقاري 

الثقافي العقاري كإجخاء استثشائي استحجثو السذخع الجدائخي مغ تعتبخ الذفعة الادارية عمى السستمظ 

أجل اكتداب أملؾ الجولة الخاصة مغ جية، وحساية العقار الثقافي مغ جية أخخى، ولحلظ وجب التصخؽ 

إلى مفيػـ الذفعة الادارية مغ خلؿ معخفة أىع التعاريف التي وضعت بذأنيا، فحجدت في السصمب الأوؿ 

 شخعا وقانػنا، وفي السصمب الثاني الصبيعة القانػنية ليا وشخوشيا عمى السستمظ الثقافي العقاري.تعخيفيا لغة و 

 .السظمب الأول: تعريف الذفعة الادارية عمى السستمك الثقافي العقاري 

 .عخفت الذفعة مغ الشاحية المغػية، وتصخقت الذخيعة الإسلمية إلى تعخيفيا قبل أف يكػف ليا وجػد قانػني    

 .الفرع الأول: تعريف الذفعة لغة وشرعا

 .أولا: تعريف الذفعة لغة

 1".خ  ت  الػ  و   ع  ف  ذ  الذفعة كمسة يخاد مشيا عجة معاني في المغة العخبي، فقج جاء في قػلو تعالى عد وجل "وال   

فقاؿ: اشتقاقيا والذفعة في المغة مذتقة مغ الديادة، فقج سئل أبػ العباس عغ اشتقاؽ الذفعة في المغة       

 2مغ الديادة وىي أف تذفع ؼيسا تصمب فتزسو إلى ما عشجؾ فتذفعو أي تديجه.

وىي ضج الػتخ ؼيقاؿ: كاف وتخا  -بفتح الذيغ وسكػف الفاء -الذفعة مرجر شفع، أي: الذفع
 3فذفعو، وتقػؿ العخب: شفع الذيء، صيخه شفعا، أي زوجا، بأف يزيف إليو مثمو.

 .شرعا ثانيا: تعريف الذفعة

غ عخفة إبلقج اختمف فقياء الذخيعة الاسلمية حػؿ تعخيف الذفعة فتعجدت آرائيع في ذلظ، فعخفيا 

 4مغ السالكية بأنيا "استحقاؽ شخيظ أخح ما عاوض بو شخيكو مغ عقار بثسشو أو ؾيستو الحي باع بو بريغة"

                                                           
 مغ سػرة الفجخ . 03الآية  -1
 .2290و 2289، القاىخة، مرخ، دار السعارؼ، ص1ابغ مشطػر، لداف العخب، شبعة  -2
 .22، ص2013، 2أحسج دغير، حق الذفعة في التذخيع الجدائخي، دار ىػمة، شبعة  -3
الجدائخي عمى ضػء اجتيادات السحكسة العميا ومجمذ أحسج خالجي، الذفعية بيغ الذخيعة الاسلمية والقانػف السجني  -4

 .22، ص2013،  3الجولة، دار ىػمة، شبعة
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ليحا الأخيخ حق أخح عقار شخيكو الحي والاستحقاؽ الػارد في ىحا التعخيف والسخػؿ ليحا الذخيظ معشاه أف 

باعو لغيخه في مقابل ثسغ بيعو إف كاف العقج بيعا، أو بؿيسة العقار الحي بادلو بو ىحا الغيخ إف كاف العقج 

مقايزة لاعتبار أف السقايزة والبيع ليسا نفذ الحكع في الذخيعة الاسلمية، بخلؼ التذخيعات الحجيثة 

قايزة، لأف لفع لسا عػضو يذسل مبادلة العقار بالشقػد وىػ البيع، كسا يذسل فالبيع عشجىا يختمف عغ الس

 1مبادلة أو معاوضة العقار بعقار مثمو وىي مقايزة.

عشج الذافعية عخفيا الاماـ محمد الخصيب الذخبيشي الذافعي فقاؿ: "حق تسمظ قيخى يثبت لمذخيظ 

 2القجيع عمى الحادث ؼيسا ممظ بعػض".

يع أما عشج فقياء ا لحشؽية عخفيا كل مغ صاحب الكتاب البحخ الخائق والاماـ زيغ الجيغ بغ ابخاـ

السذيػر بابغ نجيع الحشفي فقاؿ: "ىي تسميظ البقعة جبخا عمى السذتخي بسا قاـ عميو مغ الثسغ والشفقات"، 

جامة بقػولو: "ىي وعشج الحشابمة عخفيا الاماـ مػفق الجيغ بغ ق 3والسقرػد "بالبقعة" ىػ العقار السذفػع ؼيو.

 4استحقاؽ الذخيظ انتداع حرة شخيكو الستشقمة عشو مغ يج مغ انتقمت إليو".

وعميو فإف كل التعخيفات الدابقة ترب في مفيػـ واحج لمذفعة وىػ حق تسمظ الذؽيع لمعقار جبخا 

 ودفع الثسغ لمسذتخي مقابل التشازؿ عغ العقار.

 .الادارية عمى السستمك الثقافي العقاري الفرع الثاني: التعريف القانهني لمذفعة 
لجسع بيغ ما المػصػؿ إلى التعخيف القانػني لمذفعة الادارية عمى السستمظ الثقافي العقاري، حاولت 

جاء مغ تعخيف لمذفعة في القانػف السجني الجدائخي باعتباره قاعجة وتذخيع عاـ، وغيخه مغ التذخيعات 

 الستعمق بحساية التخاث الثقافي. 04 -98القانػف الخاصة الأخخى وخاصة ما جاء في 

                                                           
 .24أحسج دغير، السخجع الدابق، ص -1
 .22أحسج خالجي، الذفعة بيغ الذخيعة الاسلمية والقانػف السجني الجدائخي، السخجع الدابق، ص -2
 .25أحسج دغير، السخجع الدابق، ص -3
 .22السخجع الدابق، ص  أحسج خالجي، -4
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 .أولا: تعريف الذفعة في القانهن السدني

الذفعة نزسيا القانػف السجني في الباب الأوؿ الستعمق بحق السمكية، الػاقع في الكتاب الثالث 

لسمكية، وذلظ الخاص بالحقػؽ العيشية الأصمية، في القدع الخامذ مغ الفرل الثاني الستعمق بصخؽ اكتداب ا

بشريا: "الذفعة رخرة تجيد الحمػؿ محل السذتخي  794، فعخفيا في السادة 807إلى  794في السػاد مغ 

 1في بيع العقار ضسغ الأحػاؿ والذخوط السشرػص عمييا ...".

مغ خلؿ ىحا التعخيف يفيع بأف الذفعة تتحقق في حالة ما إذا بيع العقار وقاـ بدبب قانػني يخػؿ 

خ الحمػؿ محل السذتخي في شخاء ىحا العقار بحيث يكػف لو أولػية عميو وعمى غيخه مسغ يخيج لذخز آخ

تسمظ ىحا العقار، ومغ ىشا يقاؿ إنو أخح العقار السبيع بالذفعة، ويدسى الآخح بالذفعة الذؽيع، والسذتخى 

 2السذفػع مشو، والعقار السخاد تسمكو السذفػع ؼيو.

شخاص ىع: مالظ الخؾبة إذا بيع الكل أو البعس مغ أالذفعة لثلثة  والتقشيغ السجني قج أثبت حق

حق الانتفاع السشاسب لمخؾبة، والذخيظ في الذيػع إذا بيع جدء مغ االعقار السذاع إلى أجشبي، ولراحب حق 

 3الانتفاع إذا بيعت الخؾبة كميا أو بعزيا.

نرػص خاصة مشيا: القانػف رقع  ىحا وقج أعصى السذخع الجدائخي لمجولة الحق في الذفعة بسػجب

السمغى الستزسغ كيؽية استغلؿ الأراضي الفلحية التابعة للأملؾ الػششية وتحجيج حقػؽ السشتجيغ  19/ 87

                                                           
 الستزسغ القانػف السجني، السخجع الدابق. 58-75مغ الأمخ رقع  794السادة  -1
 .29أحسج دغير، السخجع الدابق، ص -2
 .132السخجع الدابق، ص 58-75مغ الأمخ  795السادة  -3
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 52الستزسغ قانػف التػجيو العقاري في السادتيغ  25/ 90، والقانػف رقع 1مشو 24وواجباتيع وذلظ في السادة 

 3مشو. 118سغ قانػف التدجيل، لاسيسا السادة الستز 105/ 76، والأمخ رقع 712و

وعميو يسكغ تعخيف الذفعة الادارية عمى أنيا: "رخرة تجيد لمجولة والجساعات السحمية والييئات 

العسػمية التابعة ليا الحمػؿ محل السذتخي في عسمية البيع السشربة عمى العقار فلحيا كاف أو عسخانيا، 

القانػف، ولقج اعتسج السذخع الجدائخي ىحا الاجخاء بػية تػفيخ الحاجات وذلظ بػاسصة ىيئات خاصة حجدىا 

 4ذات السرمحة العامة والسشفعة العسػمية لمييئات العسػمية".

 .40 -89ثانيا: تعريف الذفعة الادارية في القانهن 

مسارسة الجولة حق الذفعة كقيج مغ خللو تقػـ بجمج  05في السادة  04 -98اعتبخ القانػف  لقج

  5السستمكات الثقاؼية العقارية التابعة لمسكية الخاصة في الأملؾ العسػمية التابعة لمجولة،

 مغ نفذ القانػف، 49و 48ونجج السذخع ذكخ الذفعة عمى السستمظ الثقافي العقاري في السادتيغ 

فيي حق مخػؿ لمجولة مسارستو عمى السستمظ الثقافي العقاري السرشف أو السقتخح ترشيفو أو مدجل في 

 6قائسة الجخد الاضافي أو مذسػؿ في قصاع محفػظ وذلظ في كل ترخؼ بسقابل مغ شخؼ صاحب السمظ.

رشيفو، كسا أنو يخزع الترخؼ بسقابل أو بجوف مقابل في مستمظ ثقافي عقاري مرشف، أو مقتخح ت

أو مدجل في قائسة الجخد الاضافي، أو مذسػؿ في قصاع محفػظ، لتخخيز مدبق مغ الػزيخ السكمف 
                                                           

 -فلحية التابعة للأملؾ الػششية، الستزسغ كيؽية استغلؿ الأراضي ال1987/ 12/ 8، السؤرخ في 19 -87القانػف رقع  -1
 .2010أوت  15السؤرخ في  03-10، السمغى بالقانػف رقع 1987/ 12/ 9الرادرة في:  50ج ر رقع 

/ 20، الرادرة في 3، الستزسغ التػجيو العقاري، معجؿ ومتسع، ج رقع 1990/ 11/ 18، السؤرخ في 25/ 90قانػف رقع  -2
11 /1990. 

، الرادرة 81، الستزسغ قانػف التدجيل، معجؿ ومتسع، ج ر رقع: 1976/ 12/ 9السؤرخ في ، 105/ 76الأمخ رقع:  -3
 السعجؿ والستسع. 1977/ 12/ 18بتاريخ 

عبج السجيج جبار، الدياسة العقارية في السجاؿ الرشاعي، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ، تخرز القانػف العقاري، كمية  -4
 .3، ص2003سعج دحمب، البميجة،  الحقػؽ والعمػـ الدياسية، جامعة

 .04، السخجع الدابق، ص04 -98مغ القانػف  05السادة  -5
 .11، السخجع الدابق، ص04 -98مغ القانػف  48السادة  -6
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بالثقافة، إذ يتعيغ عمى الزباط العسػمييغ إبلغو وتكػف لمػزيخ ميمة أقراىا شيخاف ابتجاء مغ استلمو 

كل ترخؼ في و ف مسشػحا، عج التخخيز كسا لػ كايالتبميغ للعخاب عغ رده، وبعج انقزاء ىحه السيمة 

، ويعتبخ ىحا الترخيح إجخاء ىاـ يسكغ الدمصة الػصية 1ع دوف استفاء ىحا الاجخاء يعج لاغياتمستمظ ثقافي 

 مسارسة حق الذفعة ؼيسا يخز الترخفات بسقابل.

إلا أف السذخع لع يػضح لشا حالات مسارسة الجولة لحق الذفعة والاجخاءات الػاجب اتخاذىا وتحجيج 

حيث  56و 37و 20، وذلظ مغ خلؿ نز مػاده الحكخ الدابق 281/ 67فعاء الآخخيغ مقارنة بالأمخ الذ

نجج في تمخيز ىحه السػاد أنو بسجخد اشعار مذخوع الترخؼ في العقار لمػزيخ السكمف بالفشػف مغ شخؼ 

ارسة ىحا الحق، ويعج لإبجاء نيتو في مس غالسػضفيغ العسػمييغ أو السأمػريغ القزائييغ يكػف لو آجاؿ شيخي

سكػتو تشازلا عغ مسارستو لو، وعشج حرػؿ اتفاؽ بالتخاضي بيغ الصخفيغ يحجد ثسغ شخاء العقار السستمظ 

 2بالذفعة حدب قػاعج ندع السمكية مغ أجل السشفعة العامة.

مغ خلؿ عجـ تػضيح السذخع كيؽية مسارسة الجولة  04/ 98فيحا الشقز الحي جاء في القانػف 

برفة تمقائية  وفي الذفعة يؤدي إلى عجـ معخفة مختبة الجولة في مسارستيا ليحا الحق، وبسا أنيا تسارسالحق 

غيخ أنو مغ وجية نطخنا لا يدتؿيع ذلظ شالسا لا يػجج نز وعميو إذا شبقشا القػاعج العامة في التختيب 

الحي ييجؼ  04/ 98لخوح القانػف  ستكػف مختبتيا الأخيخة، ولكغ مغ باب مخاعاة لمسرمحة العامة واستقخاءا

ا الجرجة تلحساية السستمظ الثقافي العقاري، فشدتصيع القػؿ أف الجولة تسارس الذفعة في ىحه الحالة آخح

 الأولى.

وليحا يعتبخىا البعس صػرة مغ صػر ندع السمكية جبخا عغ أصحابيا وذلظ قرج صيانتيا واستفادتيا 

مغ حساية خاصة عشج نقميا إلى الأملؾ العسػمية التابعة لمجولة مغ حيث عجـ جػاز الترخؼ فييا وامتلكيا 

                                                           
 .11، السخجع نفدو، ص04 -98مغ القانػف  49السادة  -1
 ، السخجع الدابق.281/ 67مغ الأمخ  56و 37و 02السػاد  -2
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لسزاربة وتبقى وضيفتيا بالتقادـ وعجـ جػاز الحجد عمييا، وحتى تبقى ىحه الأملؾ عخضة لمستاجخة وا

 1الاجتساعية والثقاؼية.

 .السظمب الثاني: الظبيعة القانهنية لمذفعة الادارية وشروطها عمى السستمك الثقافي العقاري 

تصخقت في ىحا السصمب إلى تحجيج الصبيعة القانػنية لمذفعة الادارية في الفخع الأوؿ، ثع إلى تحجيج 

 في الفخع الثاني. ري شخوشيا عمى السستمظ الثقافي العقا

 .الفرع الأول: الظبيعة القانهنية لمذفعة الادارية

حق  قاـ ججؿ في تكييف الذفعة، ىل ىي حق عيشي أو حق شخري، فسشيع قالػا بأف الذذفعة

عيشي، إنسا قرجوا أف يتختب عمى ذلظ نتائج مغ أىسيا أف تكػف دعػى الذفعة مغ اختراص السحكسة 

الػاقع في دائخة اختراصيا العقار السذفػع ؼيو، أما الحيغ قالػا بأف الذفعة حق شخري، وذلظ لاتراليا 

 2بذخرية الذؽيع أي حق لريق بو بسعشى لا يجػز تػريثو ولا حػالتو.

ىػ أف الذفعة ليدت بحق عيشي ولا بحق شخري بل ىي واقعة قانػنية شبيعية وسبب مغ والخاجح 

أسباب كدب السمكية، فيي ليدت حقا بل ىي مرجر لمحق، ولكغ جػىخ الترخؼ القانػني فييا وىػ إعلف 

 3الذؽيع إرادتو في الأخح بالذفعة.

سػاء مغ ناحية السػضػع، أو فيي قيج عمى حخية الترخؼ مغ جية، فزيق فييا السذخع الجدائخي 

 .807إلى  794مغ ناحية الاجخاءات فشطسيا في القانػف السجني في السػاد مغ 

                                                           
اـ حساية السداحات والسػقع السحسية في التذيع لجدائخي، رسالة ماجدتيخ ، كمية الحقػؽ، جامعة حدغ حسيجة، نط -  1

 .48، ص 2002البميجة، 
، دار إحياء التخاث العخبي، 09عبج الخزاؽ الدشيػري، الػسيط في شخح القانػف السجني، أسباب كدب السمكية، الجدء  -2

 .447، ص1968بيخوت، لبشاف، 
 .21، السخجع الدابق، صأحسج خالجي -3
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ورد لفع الخخرة صخاحة مغ قبل حيث ومغ جية أخخى اعتبخىا رخرة لريقة بذخز الذؽيع، 

ػؿ محل مغ القانػف السجني التي تشز: "الذفعة رخرة تجيد الحم 795السذخع الجدائخي في نز السادة 

 السذتخي في بيع العقار ضسغ الأحػاؿ والذخوط السشرػص عمييا ...".

فل يجػز التشازؿ عشيا لمغيخ تحت شائمة سقػشيا وبصلف التعامل بيا وىحا الخأي أندب ومغ ثع 

الذفعة الادارية عمى اعتبار أف مسارستيا والأخح بيا مغ شخؼ الجولة شخيقة استثشائية لاكتداب العقارات عغ 

شخيق امتيازات الدمصة العامة قرج تحقيق السرمحة العامة والسشفعة العسػمية، وقج شخعت دفعا لمزخر 

الستػقع بدبب اتراؿ بسمكية العقار السبيع، إضافة لساليا مغ خرائز ومدايا اقترادية في جسع ما تفخؽ 

ػرة مسارستيا وكحا إقامة وربسا جاءت عمى خلؼ الأصل مسا أدى لإثارة وكثخة الشداعات بذأنيا بدبب خص

 1دعػاىا.

  .الفرع الثاني: شروط الذفعة الادارية عمى السستمك الثقافي العقاري 

، وبالخجػع إلى أحكاـ القانػف )الجولة( بسا أف ىشاؾ علقة بيغ العقار السذفػع ؼيو وشخز الذؽيع

عمى السستمظ الثقافي العقاري إلا فإنو لا يسكغ مسارسة حق الذفعة الادارية  04 -98السجني والقانػف رقع 

 بتػفخ شخشيغ أساسييغ الأوؿ متعمق بالذؽيع، والذخط الثاني متعمق بالعقار السذفػع ؼيو.

 .أولا: الذرط الأول الستعمق بالذفيع )الدولة(

حق الانتفاع إذا  ةصاحب وأوجػد شؽيع وىػ الجولة السالكة لحق الخؾبة يجب بالشدبة لمذفعة الادارية 

 2الخؾبة كميا أو بعزيا.بيعت 

                                                           
سعيجة ىامل، مخاد كاممي، الذفعة الادارية كآلية لكدب العقار في القانػف السجني والتذخيعات الخاصة، مجمة العمػـ  -1

 .80، و79، ص2020، الجدائخ، مارس 1، العجد 7الاندانية لجامعة أـ البػاقي، السجمج 
 .164أحسج خالجي، السخجع الدابق، ص -2
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تشز عمى أنو: "يشذأ حق الجولة والجساعات السحمية في  25 -90مغ قانػف  71ووفقا لشز السادة 

الذفعة بػية تػفيخ الحاجات ذات السرمحة العامة والسشفعة العسػمية، برخؼ الشطخ عغ المجػء السحتسل إلى 

 وىيئات عسػمية معيشة تحجد عغ شخيق التشطيع". إجخاء ندع السمكية، وتصبق حق الذفعة السحكػر، مرالح 

ومسا سبق يتزح لشا بأنو تسارس حق الذفعة ىيئات عسػمية ىي ىيئات تابعة لمجولة والجساعات 

 1السحكػرة أعله. 71السحمية يسكشيا قانػنا مسارسة الذفعة باسع الجولة ولرالحيا وىحا شبقا لأحكاـ السادة 

 فتتسثل ؼيسا يمي:والتي يحق ليا مسارسة الذفعة  04 -98الأجيدة السدتحجثة بسػجب القانػف رقع  أما

تشذأ لجى الػزيخ السكمف  04 -98مغ القانػف  81حدب نز السادة المجان الخاصة بالسستمكات الثقافية: 

ششية ولجشة أخخى تتكفل بشدع بالثقافة لجشة تكمف باقتشاء السستمكات الثقاؼية السخررة لاثخاء السجسػعات الػ 

 2ممكية السستمكات الثقاؼية ومسارسة حق الذفعة الحي خػلو القانػف لمجولة.

عسل ىحه و ىػ الحي يحجد أحكاـ تذكيل وتشطيع  104 -01وإضافة لحلظ فإف السخسػـ التشفيحي رقع 

 3المجاف.

 .ثانيا: الذرط الثاني الستعمق بالعقار السذفهع فيه

والتي تشز عمى ما يمي: "كل ترخؼ بسقابل في  04 -98مغ القانػف  48السادة استشادا إلى نز 

ف أو مقتخح ترشيفو أو مدجل في قائسة الجخد الاضافي أو مذسػؿ في قصاع رشمستمظ ثقافي عقاري م

 :مايمي في تمظ الذخوط محفػظ يتختب عميو مسارسة الجولة حقيا في الذفعة"، ومشو يسكغ أف نمخز

                                                           
 .184و ص 183دغير، السخجع الدابق، صأحسج  -1
لعخيبي مجاىج، دور السؤسدات الػششية الديادية في حساية وتأميغ السعالع الأثخية، مجمة العبخ لمجراسات التاريخية والاثخية  -2

 .474، ص2022أبػ القاسع سعج الله، خاص أفخيل  02، جامعة الجدائخ 2في شساؿ افخيؿيا، عجد 
، الستزسغ تذكيل المجشة الػششية والمجشة الػلائية لمسستمكات 2001أفخيل  23السؤرخ في  104-01رقع  السخسػـ التشفيحي -3

 .2001أفخيل  29الرادر بتاريخ  25الثقاؼية وتشطيسيا وعسميا، الجخيجة الخسسية العجد 
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لسستمظ الثقافي العقاري مرشف أو مقتخح ترشيفو: يذكل الترشيف شخيق للنذاء الشيائي أف ييكػف ا -أ

لمسستمكات الثقاؼية العقارية، حيث تذسل: السعالع التاريخية والسػاقع الأثخية وكحا السجسػعات الحزخية أو 

 وتع التصخؽ ليا في الفرل الأوؿ. 1،الخيؽية

التاريخية لمترشيف بسػجب قخار صادر مغ قبل الػزيخ السكمف وعميو تخزع السػاقع الأثخية والسعالع 

بالثقافة بعج استذارة المجشة الػششية لمسستمكات الثقاؼية بشاء عمى مبادرة مشو أو مغ أي شخز يخى مرمحة 

 في ذلظ.

ويذسل قخار الترشيف العقارات السبشية أو غيخ مبشية الػاقعة في مشاشق محسية ابتجاء مغ اليػـ الحي 

يبمغ ؼيو الػزيخ السكمف بالثقافة قخار فتح دعػى الترشيف إلى السالكيغ العسػمييغ أو الخػاص بالصخؽ 

 2الادارية السشرػص عمييا قانػنا.

أما الحطائخ الثقاؼية: تشذأ بسخسػـ يتخح بشاء عل تقخيخ مذتخؾ بيغ وزيخ الثقافة والجساعات السحمية 

بعج استذارة المجشة الػششية لمستمكات الثقاؼية، وتدشج ميسة حساية الحطيخة  والبيئة والتييئة العسخانية والغابات،

الثقاؼية إلى مؤسدة عسػمية ذات شابع إداري، مػضػعة تحت وصاية الػزيخ السكمف بالثقافة، وتكمف بإعجاد 

 السخصط العاـ لتييئة الحطيخة، عمى أف يجرج ىحا السخصط في مخصصات التييئة والتعسيخ، ويحل محل

   3مخصط شغل الأراضي بالشدبة لمسشصقة السعشية .

                                                           
 .05، السخجع الدابق، ص04 -98مغ القانػف  08السادة  -1
، 01العجد  07نية لمتخاث الثقافي العقاري في الجدائخ، مجمة إيميدا لمبحػث والجراسات، السجمج تػندي صبخيشة، الحساية القانػ  -2

 .248، ص 2022
، 2016 02العجد  05باخػيا دريذ، الحساية القانػنية لمتخاث الثقافي الجدائخي، مجمة العمػـ القانػنية والدياسية، السجمج  -3

 ..92ص 
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أف يكػف السستمظ الثقافي العقاري مدجل في قائسة الجخد الاضافي تقػـ الادارة بيحا الاجخاء عمى  -ب

 1السستمكات الثقاؼية العقارية قبل ترشيفيا أو بسبادرة مغ أي شخز يخى ضخورة لحسايتو.

 2سشػات. 10مغ قائسة الجخد خلؿ ميمة عذخ إذا لع ترشف نيائيا تذصب في حاؿ ما و 

يكػف التدجيل في قائسة الجخد الاضافي بقخار مغ الػزيخ السكمف بالثقافة عقب استذارة المجشة لحلظ و 

الػششية لمستمكات الثقاؼية، وبسػجب قخار صادر عغ الػالي عقب استذارة لجشة السستمكات الثقاؼية التابعة 

 3لمػلاية السعشية.

خار التدجيل في قائسة الجخد الاضافي سػاء اتخحه الػزيخ السكمف بالثقافة أو الػالي السختز ويشذخ ق

إقميسيا في الجخيجة الخسسية لمجسيػرية الجدائخية ويذيخ بسقخ البمجية التي يػجج فييا العقار لسجة شيخيغ 

لتدجيل بقخار مغ الػزيخ فإنو يبمغ متتابعيغ، ويتع تبميغ القخار لسالظ العقار الثقافي السعشي، وفي حالة كاف ا

 4الػالي الحي يػجج العقار في حجوده إقميع ولايتو بغخض الشذخ في السحافطة العقارية.

وتخزع التعجيلت عمى السستمكات الثقاؼية العقارية السدجمة إلى تخخيز مدبق مغ الػزيخ بعج أف 

ىحا التخخيز خلؿ مجة شيخيغ مغ تاريخ ايجاع يتع إبلغ ىحا الأخيخ مغ قبل مالظ العقار، ويتع الخد عمى 

الصمب لابلغ رده، وفي حالة اعتخاض الػزيخ يتع اتخاذ إجخاء الترشيف، ويجب عمى صاحب السستمظ 

الثقافي أف يمتسذ الخأي التقشي مغ السرالح السكمفة بالثقافة في كل مذخوع إصلح أو تخميع يدتػجب 

 5افة.تخخيز مدبقا مغ الػزيخ السكمف بالثق

                                                           
السستمكات الثقاؼية العقارية في القانػف الجدائخي بيغ الػقاية والجداء، السجمة الجدائخية لمحقػؽ  بشت الخػخ مخيع، آليات حساية -1

 (. 2023، السخكد الجامعي مخسمي عبج الله تيبازة، الجدائخ. )01، العجد 08والعمػـ الدياسية، السجمج 
 .05، السخجع الدابق، ص04 -98، مغ القانػف 2الفقخة  1السادة  -2
 .05، نفذ السخجع، ص04 -98، مغ القانػف 11ادة الس -3
 .06، نفذ السخجع، ص04 -98، مغ القانػف 13السادة  -4
 .06، نفذ السخجع، ص04 -98مغ القانػف  15و 14السادتيغ  -5
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في قصاع محفػظ: تشذأ القصاعات السحفػضة وتعيغ حجودىا  مذسػؿأف يكػف السستمظ الثقافي العقاري  -ج

بسخسػـ يتخح بشاء عمى تقخيخ مذتخؾ بيغ الػزراء السكمفيغ بالثقافة والجاخمية والجساعات السحمية والبيئة 

وتدود القصاعات  1ة لمسستمكات الثقاؼية،والتعسيخ واليشجسة السعسارية، وذلظ بعج استذارة المجشة الػششي

السخسػـ التشفيحي  حجد، و 2السحفػضة بسخصط دائع لمحساية والاسترلح يحل محل مخصط شغل الأراضي

 3كيؽيات إعجاد مخصط الجائع لحفع واسترلح القصاعات السحفػضة. 324 -03

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .10، السخجع الدابق، ص04 -98مغ القانػف  42السادة  -1
 .10، السخجع نفدو، ص04 -98مغ القانػف  43السادة  -2
، يتزسغ كيؽيات إعجاد السخصط الجائع لحفع واسترلح 2003أكتػبخ سشة  5مؤرخ في  324 -03سخسػـ التشفيحي رقع ال -3

السؤرخ في  01 -11. السعجؿ والستسع بالسخسػـ التشفيحي رقع 2003، لدشة 60القصاعات السحفػضة، جخيجة رسسية العجد 
 .2011سشة   01، جخيجة رسسية، عجد 2011/ 01/ 05
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 .السستمك الثقافي العقاري السبحث الثاني: صهر دعاوى الذفعة الادارية عمى 

قج يثبت الحق في الذفعة لمجولة عمى السستمظ الثقافي العقاري بالتخاضي، وىحا إذا تشازؿ السذتخي 

عغ العقار السذفػع ؼيو دوف المجػء إلى اتخاذ إجخاءات قزائية، ؼيربح الذؽيع متستعا بحقػؽ السذتخي 

مة لمسمكية، غيخ أنو قج يثبت ىحا الحق بالتقاضي وذلظ ويبخـ العقج ومشو يذخع في مباشخة الاجخاءات الشاق

يكػف عشجما يثػر الشداع بيشيسا حػؿ أحؿية كل مشيسا في تسمظ العقار الثقافي، وىحا ما يجعميسا يمجآف 

لمقزاء بخفع دعػى قزائية والتي مغ خلليا يتع الفرل في الشداع، وذلظ باتباع إجخاءات حجدىا القانػف 

 ى الستعمقة بالذفعة في السستمظ الثقافي العقاري و اجعال، ولسعخفة كل 1مى العقار بالذفعةالسجني لمحرػؿ ع

عمى السستمظ الثقافي  وإجخاءاتيا قدست ىحا السبحث إلى مصمبيغ، السصمب الأوؿ جاء ؼيو دعػى الذفعة

 أما السصمب الثاني جاء ؼيو دعػى الالغاء والتعػيس. العقاري 

 .الذفعة الادارية عمى السستمك الثقافي العقاري السظمب الأول: دعهى 

دعػى السصالبة بسسارسة حق الذفعة الادارية تخفعيا الجولة في مػاجية شخفي العقج البائع والسذتخي، 

، ومشو تمجأ الجولة باعتبارىا الذؽيع عمى 803إلى  799عسل بأحكاـ القانػف السجني الجدائخي. في السػاد 

إلى القزاء عغ  04-98مخػؿ ليا ىاتو الخخرة في السادة ...... مغ القانػف اري السستمظ الثقافي العق

شخيق دعػى الذفعة، وليحا وجب معخفة أشخاؼ الجعػى والجية القزائية السخترة في نطخ فييا وكحا 

 الاجخاءات القانػنية الستبعة لثبػت ىحا الحق في فخوع كأتي:

 .الادارية عمى السستمك الثقافي العقاري الفرع الأول: أطراف دعهى الذفعة 

مغ خلؿ ما تع التصخؽ لو سابقا مغ تعخيف وشخوط لمذفعة الادارية عمى السستمظ الثقافي العقاري، 

 يسكغ أف نحجد أشخاؼ دعػى الذفعة ىسا: السجعى )الجولة( والسجعى عميو )البائع والسذتخي(.
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 .أولا: الظرف السدعى )الدولة(

ولة الأخح بالذفعة عمى السستمظ الثقافي العقاري لتحقيق السشفعة العامة، ويخفس عشجما تصمب الج

مشو تمجأ الجولة باعتبارىا  802السذتخي ىحا الصمب، فيشا عسل بأحكاـ القانػف السجني الجدائخي لاسيسا السادة 

 1شؽيعا إلى القزاء عغ شخيق دعػى الذفعة.

السستمظ الثقافي العقاري ىػ الجولة مسثمة في وزيخ ومشو فالصخؼ السجعى في دعػى الذفعة عمى 

 الثقافة.

تطيخ الرفة كذخط  2مغ قانػف الاجخاءات السجنية والادارية، 13ومغ شخوط التقاضي حدب السادة 

 8283وزيخ الثقافة برفتو مسثل لمجولة حدب ما جاء في نز السادة  يتجدج مغ خلؿفي دعػى الذفعة 

 مغ نفذ القانػف، أما السرمحة فتتسثل في تحقيق السشفعة العامة وحساية العقار الثقافي.

 .ثانيا: الظرف السدعى عميه )البائع والسذتري(

الصخؼ السجعى عميو في دعػى الذفعة عمى السستمظ الثقافي العقاري ىسا البائع والسذتخي في عقج 

فعت الجعػى عمى أحجىسا دوف الآخخ كانت الجعػى غيخ البيع الحي يكػف محل الأخح بالذفعة، وإذا ر 

 4مقبػلة.

وفي حالة تعجد البائعػف أو تعجد السذتخوف ؼيجب رفع الجعػى عمييع جسيعا، فإذا رفعت عمى 

 5البعس دوف البعس الآخخ كانت الجعػى غيخ مقبػلة.

 

                                                           
 ، السخجع الدابق.58-75مغ الأمخ  802السادة  -1
 .04، السخجع الدابق، ص09 -08مغ قانػف  13السادة  -2
 .78، نفذ السخجع، ص09 -08مغ قانػف  828السادة  -3
 .133السخجع الدابق، ص 58-75مغ الأمخ  802السادة  -4
 .339دغير أحسج، السخجع الدابق، ص -5
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 .الفرع الثاني: الجهة القزائية السخترة بالشظر في دعهى الذفعة الادارية

لمفرل في الشداع الستعمق بالسستمظ الثقافي العقاري والحي تكػف ؼيو الجولة شخفا مجع عمى البائع 

دعػى الذفعة، وجب تحجيج الجية السخترة لمفرل فييا بالشطخ لاختراصيا الشػعي  فيوالسذتخي 

 والاقميسي.

 .أولا: الاختراص الشهعي

الستزسغ قانػف الاجخاءات  09 -08القانػف  الحي يعجؿ ويتسع 13 -22عسل بأحكاـ القانػف رقع 

السحاكع الادارية ىي جيات الػلاية العامة مكخر مشو أف  900، فقج جاء في مزسػف السادة 1السجنية والادارية

في السشازعات الادارية، وتختز السحاكع الادارية بالفرل في أوؿ درجة بحكع قابل للستئشاؼ في جسيع 

ة شخفا فييا، ويكػف استئشاؼ الأحكاـ والأوامخ الرادرة مغ السحاكع الادارية أماـ القزايا التي تكػف الجول

 السحكسة الادارية للستئشاؼ.

وعميو ما دامت الادارة شخفا في دعػى الذفعة فالاختراص بشطخىا يخجع لمسحكسة الادارية شبقا 
 13-22لسدتحجثة بسػجب القانػف ، والاستئشاؼ يكػف أماـ السحاكع الإدارية للإستئشاؼ المسعيار العزػي 

 .ثانيا: الاختراص الاقميسي

مغ القانػف السجني الاختراص الاقميسي في دعػى الذفعة بشريا: "يجب  802لقج أوضحت السادة 

( يػما 30رفع دعػى الذفعة عمى البائع والسذتخى أماـ السحكسة الػاقع في دائختيا العقار في أجل ثلثيغ )

 2وإلا سقط الحق". 801سشرػص عميو في السادة مغ تاريخ الاعلف ال

إف دعػى الذفعة مغ الجعػى العيشية لأف الذؽيع يصالب بسمكية العقار السذفػع ؼيو، نتيجة تػافخ 

سبب مغ أسباب كدب السمكية وىػ الذفعة، لحلظ فسحكسة مػقع العقار ىي السخترة إقميسيا حدب السادة 

                                                           
 2008فبخايخ سشة  25السؤرخ في  09 -08يعجؿ ويتسع القانػف رقع  2022يػليػ سشة  12مؤرخ في  13 -22قانػف رقع  -1

 .2022يػليػ  17مؤرخة في  48والستزسغ قانػف الاجخاءات السجنية والادارية، جخيجة رسسية عجد 
 .133السخجع الدابق، ص 58-75الأمخ  802السادة  -2
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 37فزل عسا ورد في السػاد  الاجخاءات السجنية والادارية تشز عمى ما يمي: "الفقخة الأولى مغ قانػف  40

  أماـ الجيات القزائية السبشية أدناه دوف سػاىا: ػى مغ ىحا القانػف تخفع الجع 46و 38و

  1."/ في السػاد العقارية ... أماـ السحكسة التي يقع في دائخة اختراصيا العقار1

 .دعهى الذفعة الادارية عمى السستمك الثقافي العقاري  الفرع الثالث: إجراءات رفع

في حالة عجـ رضا السذتخي التشازؿ عغ العقار السبيع لمذؽيع ونذػب نداع ففي ىحه الحالة ما عمى 

ىحا الأخيخ إلا أف يتبع إجخاءات معيشة لمحرػؿ عمى العقار بسقتزى حكع قزائي، حجد القانػف السجني ىحه 

فعة، ولكي تخفع دعػى الذفعة لابج مغ تػفخ ذعجـ التقيج بيا سقػط حق الذؽيع في الالاجخاءات ورتب عمى 

، وتججر الإشارة أنو لا تػجج إجخاءات خاصة بالذفعة الإدارية عمى السستمظ الثقافي العقاري بعس الاجخاءات

 ومشو تصبق القػاعج العامة السشرػص عمييا في القانػف السجني.

 .التي تدبق رفع الدعهى  أولا: الاجراءات الأولية

نز التقشيغ السجني الجدائخي عمى مجسػعة مغ الاجخاءات القانػنية أولية وجب اتباعيا قبل رفع 

 دعػى الذفعة.

يكػف إعلف الخغبة في الأخح بالذفعة مغ الذؽيع بشفدو، أو بتػجيو الانحار إعلان الرغبة في الذفعة:  -أ

يػـ  30يج محجدة وإلا سقط حقو في الذفعة، وذلظ في أجل ثلثػف إليو مغ شخؼ السذتخي والبائع وفي مػاع

مغ تاريخ الانحار الحي يػجيو إليو البائع أو السذتخي وإضافة مجة السدافة إذا اقتزى الأمخ ذلظ شبقا لسا 

مغ قانػف السجني: "عمى مغ يخيج الأخح بالذفعة أف يعمغ رغبتو فييا إلى كل مغ  977جاء في نز السادة 

( يػما مغ تاريخ الانحار الحي يػجيو إليو البائع أو السذتخي والا سقط 30ئع والسذتخي في أجل ثلثيغ )البا

  2حقو، ويداد عمى ذلظ الأجل مجة السدافة أف اقتزى الأمخ ذلظ".

                                                           
 .07، السخجع الدابق، ص09 -08الفقخة الأولى، مغ قانػف  40 السادة -1
 .132، السخجع الدابق، ص58-75مغ الأمخ  977السادة  -2
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مغ نفذ القانػف وتتسثل  800ويجب أف يذسل ىحا الانحار عمى بيانات معيشة نرت عمييا السادة 

 ؼيسا يمي:ىحه البيانات 

، ويقتزي البياف الكافي تعييشو تعيشا ناؼ لمجيالة ةلا سيسا مغ بياف العقار الجائد أخحه بالذفعة بيانا كاؼيا -

 حيث مداحتو ومػقعو وحجوده.

بياف الثسغ والسراريف الخسسية وشخوط البيع واسع كل مغ البائع والسذتخي ولؿبو وميشتو ومػششو والأجل  -

 1أعله. 799السشرػص عميو في السادة  للإعلف( يػما 30الحي قجره ثلثػف )

في نذخة القزاة: " عمى مغ يخيج الأخح بالذفعة أف يعمغ  16/04/1969وىحا ما أكجه القخار السؤرخ في 

يػما مغ تاريخ الإنحار الحي يػجيو إليو البائع أو السذتخي  30 ذتخي في أجلرغبتو إلى كل مغ البائع والس

 2.ويكػف الترخيح بالخغبة بعقج رسسي يعمغ عغ شخيق كتابة الزبط"وإلا سقط حقو 

الستعمق بحساية التخاث الثقافي مغ خلؿ الاخصار وىػ  04 -98ويطيخ إجخاء الانحار في القانػف 

إعلـ الدمصة الادارية بشية مباشخة نذاط معيغ، بحيث أخزع السذخع جل الأنذصة في مجاؿ السستمكات 

يفا، فيػ لع يشز عمى الثقاؼية العقارية لأسمػب التخخيز، حتى ولػ كاف احتساؿ الاخلؿ بالشطاـ العاـ ضع

أصحاب السستمكات  14مشو واتبعو بالتخخيز، حيث ألدمت السادة  14و 13الاخصار إلا في مادتيغ 

العسػمية أو الخػاص ابتجاء مغ تاريخ تبميغيع قخار التدجيل في قائسة الجخد الاضافي بابلغ الػزيخ السكمف 

و أف يؤدي إلى إزالة العػامل التي سسحت بتدجيمو بالثقافة، بأي مذخوع تعجيل جػىخي لمعقار يكػف مغ شأن

 3أو محػىا أو ححفيا أو السداس بالأىسية التي أوجبت حسايتو.

                                                           
 .133، السخجع الدابق، ص 58-75مغ الأمخ  800السادة  -1
 .289، ص 1969، نذخة القزاة 16/04/1969قخار مؤرخ في  -2
 .06الدابق، ص ، السخجع04 -98مغ قانػف  15 -14و 13السػاد  -3
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مغ نفذ القانػف، كسا جعل عمى عاتق  15ثع قيج مسارسة ىحا الشذاط بتخخيز مدبق وفقا لسادة 

العقاري لحات الػزيخ والحي  غ بكل مذخوع ترخؼ في ممكية السستمظ الثقافيالزباط العسػمييغ ميسة الابل

 1يكػف عميو إما مسارسة حق الذفعة باسع الجولة أو التخخيز بالترخؼ خلؿ شيخيغ مغ اخصاره.

 801كسا أف السذخع قج اشتخط أف يكػف إعلف الخغبة في الذفعة رسسيا، وإلا كاف باشل وفقا لمسادة 

الترخيح بالخغبة في الذفعة بعقج رسسي عغ شخيق الفقخة الأولى مغ القانػف السجني بشريا: "يجب أف يكػف 

 2كتابة الزبط وإلا كاف ىحا الترخيح باشل، ولا يحتج بالترخيح ضج الغيخ إلا إذا كاف مدجل".

ويقرج بالعقج الخسسي في الترخيح بالخغبة في الذفعة، أف يتػلى تحخيخه مػثق مؤىل قانػنا شبقا لسا 

الستزسغ تشطيع ميشة التػثيق، وزيادة عمى ذلظ  1988/ 7/ 12في السؤرخ  27/ 88جاء في القانػف رقع 

بشريا عمى أف: "يتػلى السػثق حفع العقػد  3مغ نفذ القانػف  06يجب تدجيمو وشيخه وفقا لشز السادة 

 التي يحخرىا أو يتدمسيا لليجاع ويديخ عمى إعلنيا ونذخىا في الآجاؿ السحجدة".

: " وإذا لع يثبت أف  1989في السجمة القزائية  09/01/1985السؤرخ في  33708والقخار رقع 

البائع قج وجو الإنحار السشرػص عميو قانػنا لاحتداب أجاؿ الذيخ الػاجب اعلف الخغبة في الذفعة خللو، 

فإف فػات الأجل بعج الإنحار السػجو مغ البائع أو السذتخي لمخاغب في الذفعة والسدتكسل لمذخوط ىع السدقط 

 4الذفعة لا غيخ". لمحق في

 

                                                           
ايساف بغجادي، حساية السستمكات العقارية مغ الجانب الاداري والقزائي في القانػف الجدائخي، مجمة آفاؽ للأبحاث الدياسية  -1

 .91و 90، ص2019والقانػنية، جامعة مشتػري قدشصيشة، العجد الخابع نػفسبخ 
 ، السخجع الدابق.58-75الفقخة الأولى، الأمخ  801السادة  -2

ـ، يتزسغ تشطيع التػثيق جخيجة رسسية 1988يػليػ  12السػافق ؿ 1408ذي القعجة  28مؤرخ في  27 -88القانػف رقع  -33
يتزسغ تشطيع ميشة السػثق   2006فبخايخ  20السؤرخ في  02 -06، السعجؿ والستسع بالقانػف رقع 1988، سشة 28العجد 

 (.2006سشة  14)جخيجة رسسية العجد 
 .19ص  04العجد  1989السجمة القزائية  09/01/1985السؤرخ في  33708قع ر  ارقخ   - 4
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 ايداع الثسن والسراريف لدى السهثق:-ب

عج الانحار بػقػع الذفعة وإعلف الخغبة في الذفعة يقػـ الذؽيع باستكساؿ الاجخاءات الأولية والتي ب

في  801الثسغ والسراريف لجى السػثق، وذلظ حدب ما جاء في السادة  تدبق رفع الجعػى، وذلظ بايجاع

( يػما عمى 30الفقخة الثانية بشريا: "يجب ايجاع ثسغ البيع والسراريف بيغ يجي السػثق خلؿ ثلثيغ )

الأكثخ مغ تاريخ الترخيح بالخغبة في الذفعة بذخط أف يكػف ىحا الايجاع قبل رفع دعػى الذفعة، فإف لع يتع 

 1لايجاع في ىحا الأجل عمى الػجو الستقجـ سقط الحق في الذفعة".ا

وىػ إجخاء جػىخي يتصمبو القانػف مغ أجل قبػؿ رفع دعػى الذفعة، لحلظ لا يسكغ لمبائع الاعفاء مشو 

يكػف لمسحكسة عشج عجـ الؿياـ بو أف تحكع مغ تمقاء و حتى لػ حجث اتفاؽ بيشو وبيغ الذؽيع عمى التأجيل، 

 2قػط حق الذؽيع في الذفعة.نفديا بد

حيث  1993مغ السجمة القزائية  24/12/1991، السؤرخ في  76678وىحا ما أكجه القخار رقع 

ثسغ البيع والسراريف لع يتع في  أف الإجخاء الخاص بايجاع -في قزية الحاؿ-جاء ؼيو: " ... ولسا ثبت 

الأجل عمى الػجو السحكػر أعله، فإف تسدظ السصعػف ضجه بحق الذفعة جاء في غيخ محمو، ويشجخ عشو 

 3نقس القخار القاضي باثبات حقو ؼيو".

وشيخه في  ،تدجيمو ـوتذسل السراريف كل مغ رسػـ تػثيق عقج بيع العقار السذفػع ؼيو، ورسػ 

ة، ورسػـ استخخاج الذيادات العقارية والتػثيؿية ورسػـ معايشة العقار السذفػع ؼيو إف السحافطة العقاري

 4وججت.

                                                           
 ، السخجع الدابق.58-75الأمخ مغ الفقخة الثانية  801السادة  -1
 .330دغير أحسج، السخجع الدابق، ص -2
 . 69، ص 01، عجد 1993، السجمة القزائية 12/1991/ 24السؤرخ في  76678القخار رقع  -3
 .234أحسج، السخجع الدابق، ص خالجي -4
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يكتدب الترخيح حيث يكػف مغ تاريخ الذيخ العقاري يػما  30وتحجيج تاريخ بجء حداب السيعاد، 

قج تخد عمى ىحا بالخغبة حجية عمى الغيخ، ويربح ىحا العقار السبيع محسيا مغ كافة ترخفات السذتخي التي 

 1العقار وىػ التاريخ السعشي.

: " إذا كاف 1991مغ السجمة القزائية  04/1990/ 30مؤرخ في  64331حيث جاء في قخار رقع 

مغ القانػف السجني أنيا تذتخط لرحة اجخاءات شمب الذفعة وجػب تدجيل عقج  801مؤدى نز السادة 

 2خط فل يحتج بو تجاه الغيخ لسا ؼيو في الصعغ"شمب الذفعة واشياره، وأنو في حالة تخمف ىحا الذ

 / رفع دعهى الذفعة:3

يسخ الذؽيع بعجة إجخاءات لخفع دعػى قزائية تسكشو مغ الحرػؿ عمى حقو الستسثل في أخح العقار 

مغ قانػف السجني التي تشز عمى: "يجب رفع دعػى  802محل الشداع، وىحا حدب ما جاءت بو السادة 

والسذتخي أماـ السحكسة الػاقع في دائختيا العقار في أجل ثلثيغ يػما مغ تاريخ الاعلف  الذفعة عمى البائع

 وإلا سقط الحق". 801السشرػص عميو في السادة 

ى الذفعة، لحلظ وجب الخجػع إلى تقشيغ ػ غيخ أف السذخع لع يزع قػاعج خاصة بكيؽية رفع دع

السعجؿ والستسع  قانػف الإجخاءات السجنية والاداريةالستزسغ  09 -08الاجخاءات السجنية والادارية رقع 

 .13-22بالقانػف رقع 

بشريا: "تخفع الجعػى أماـ السحكسة الادارية بعخيزة ورؾية أو مشو  815حيث جاء في السادة 

بالصخيق الالكتخوني" وقج كانت سابقا قبل تعجيميا تشز عمى: "تخفع الجعػى أماـ السحكسة الادارية بعخيزة 

 مغ محاـ". مػقعة

                                                           
 .37، ص1999،  7الذفعة في القانػف السجني، مجمة السػثق، العجد لعخوـ مرصفى،  -1
  .28، ص  02، عجد1991، السجمة القزائية 04/1990/ 30مؤرخ في  64331قخار رقع  - 2
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، وقج نز قانػف الاجخاءات السجنية 1ومشو فالصابع الػجػبي لمتسثيل بسحاـ أصبح غيخ وجػبي

 800الجولة والأشخاص السعشػية السحكػرة في السادة  عفىت عمى أنو: " 827في السادة  09 -08والادارية 

 مغ التسثيل الػجػبي بسحاـ في الادعاء أو الجفاع أو التجخل.

ئس ومحكخات التجخل السقجمة باسع الجولة أو باسع الأشخاص السذار الييع أعله مغ تػقع العخا

 2شخؼ السسثل القانػني".

ومشو فالتسثيل يكػف بالشدبة لمجولة مغ شخؼ الػزيخ السعشي الحي يػقع عمى محكخة افتتاح الجعػى 

 كسا لو أف يفػض قانػنا أي مػضف أو سمصة ادارية.

بتحخيخ محزخ التكميف بالحزػر بعجد مغ الشدخ يداوي عجد الأشخاؼ  ثع يقػـ السحزخ القزائي

البيانات السشرػص  عخيزة افتتاح الجعػى  مغ قانػف الاجخاءات السجنية والادارية، وتتزسغ 14وفق السادة 

ويخاعي في رفع دعػى  3مغ نفذ القانػف لتػدع لجى أميغ كتابة ضبط السحكسة الادارية 15عمييا في السادة 

يجب أف تخزع لاجخاء الذيخ، وذلظ حدب السادة و الذفعة ثلثيغ يػما مغ تاريخ اعلف الخغبة في الذفعة، 

بشريا: "يجب إشيار عخيزة رفع الجعػى لجى السحافطة العقارية، إذا  09 -08مغ القانػف  3الفقخة  17

قجيسيا في أوؿ جمدة يشادى فييا عمى القزية، تعمقت بعقار أو حق عيشي عقاري مذيخ شبقا لمقانػف وت

ويعتبخ الحكع الرادر بثبػت الذفعة بسثابة سشج ، 4تحت شائمة عجـ قبػليا شكل، ما لع يثبت ايجاعيا للشيار

 803.5ممكية لمجولة وذلظ دوف إخلؿ بالقػاعج الستعمقة بالاشيار العقاري، شبقا لسا جاء في السادة 

 

 
                                                           

 ، السخجع الدابق.13-22السعجؿ بسػجب القانػف  09-08مغ قانػف رقع  815السادة  -1
 ، نفذ السخجع.09 -08مغ قانػف رقع  827السادة  -2
 ، السخجع الدابق.09 -08مغ قانػف  15و 14السادتيغ  -3
 ، السخجع نفدو.09 -08مغ القانػف  3/ 17السادة  -4
 ، السخجع الدابق.58-75مغ الأمخ  803السادة  -5
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  . العقاري  الثقافي السستمك عمى الإدارية الذفعة في العقد بظرفي الستعمقة عاوى الد : الثاني السظمب

 شخؼ مغ الذفعة أف قخار استعساؿ وبسا العقاري، الثقافي السستمظ عمى الإدارية الذفعة عمى تعخفشا بعجما

 في لمفرل السختز القزاء إلى المجػء والسذتخي  البائع وىسا العقج لصخفي يجػز إداري  قخار ىػ الجولة

 ترخفاتيا بإبصاؿ سػاء العامة الدمصة بامتيازات تتستع التي الإدارة ومػاجية حقػقيع، وحساية الإداري  الشداع

 دعػى  أو الإلغاء دعػى  رفع خلؿ مغ بيع، اللحقة الأضخار عغ بالتعػيس بإلداميا أو السذخوعة غيخ

 كالآتي : فخوع في لو التصخؽ  تع ما وذلظ الجعاوي، أىع مغ باعتبارىسا التعػيس

 .الإلغاء دعهى  :الأول  الفرع

 التعخيف مشيا نحكخ التعخيفات، فتعجدت الفقو لاجتياد السجاؿ وتخؾ تعخيفا، ليا الجدائخي  السذخع يزع لع

 بغخض السخترة القزائية الجية أماـ تخفع قزائية دعػى  »:  بأنيا بػضياؼ عسار الجكتػر ذكخه الحي

 1«. قانػنا ومحجدة خاصة لإجخاءات شبقاا  مذخوع غيخ إداري  قخار إلغاء

 الإداري  القاضي مغ يصمب أف متزخر شخز كل بػاسصتيا يدتصيع تشازعية دعػى  الإلغاء دعػى  وتعتبخ

 2. الإداري  القخار يبصل أف

 القزاء يشطخ » : بشريا 143 السادة في الإلغاء دعػى  بحق ،2020السعجؿ في  1996أقخ دستػر  وقج

 3«. الإدارية الدمصات قخارات في الصعغ في

 4والستسع، السعجؿ الجولة بسجمذ الستعمق 01 – 98  العزػي  القانػف  مغ 09 السادة عمييا نرت كسا
                                                           

 .48، ص 2009رية، جدػر لمشذخ والتػزيع، الجدائخ عسار بػضياؼ، دعػى الإلغاء في قانػف الإجخاءات السجنية والإدا -  1
بػساـ بػبكخ، محاضخات في السشازعات الإدارية، الجعاوى الإدارية، مػجية لصمبة الدشة الثالثة ليدانذ تخرز قانػف  -  2

 .2023-2022عاـ جامعة زياف عاشػر الجمفة، 
، يتعمق 1996ديدسبخ  07مؤرخ في  436- 96مشذػر بسػجب مخسػـ رئاسي رقع  1996، دستػر 143السادة  -  3

مؤرخة في  76، جخيجة رسسية عجد 1996نػفسبخ  28بإصجار نز تعجيل الجستػر السرادؽ عميو في استفتاء شعبي يػـ 
 السعجؿ والستسع. 1996نػفسبخ  28

لجولة وتشطيسو يتعمق باختراصات مجمذ ا 1998مايػ  30مؤرخ في  01 – 98، مغ القانػف العزػي رقع 09السادة  -  4
 .1998، السؤرخة في أوؿ يػنيػ 37وعسمو، السعجؿ والستسع، جخيجة رسسية العجد 
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 السجنية الإجخاءات قانػف  الستزسغ 09 - 08 مغ قانػف  901 و 801 السادتيغ في جاء ما وكحلظ 

 1(. الإدارية القخارات كمسة ) دعػى إلغاء استعسمت حيث والإدارية

 السذتخي  أو البائع شخؼ مغ تخفع العقاري  الثقافي السستمظ عمى الإدارية الذفعة في الإلغاء فجعػى  وعميو

 مغ يػما 30 بػ السحجدة القانػنية الآجاؿ خارج الذفعة في رغبتيا عغ الأخيخة ىحه إعلف حالة في الجولة عمى

 مغ 799 السادة لشز وفقا أو السذتخي،  البائع قبل مغ البيع بحرػؿ بسػجبو يخصخ الحي الإنحار تاريخ

يعمغ  رسسي بعقج الذفعة في بالخغبة الترخيح يكػف  أف وجػبمشو  801السادة  أضافت كسا السجني، القانػف 

 2 يحتج بو. ولا باشلا  الترخيح ىحا وإلا كاف ومدجل الزبط كتابة شخيق عغ

 مغ عيب شابو إذا مذخوعيتو لعجـ الإدارية الذفعة في الإلغاء دعػى  محل يكػف  الإداري  القخارف إذا

 والإجخاءات الذكل انعجاـ وعيب الاختراص ؼيجب أف يرجر مغ الييئة السخترة، عجـ كعيب العيػب،

 في الانحخاؼ عيب أما الإدارية، القخارات إصجار في الإتباع واجبة إجخائية لقػاعج الإدارة مخالفة إلى يعػد

 التي تمظ غيخ أىجاؼ تحقيق في القانػف  لو خػليا التي الدمصة القخار مرجر يسارس أف ىػ الدمصة استعساؿ

 لمػقائع السادي الػجػد بجوف  الإداري  القخار صجور ىػ بو فالسقرػد الدبب انعجاـ عيب أما لو، حجدىا

 3الػقائع. ليحه الدميع القانػني التكييف في الخصأ أوه إصجار  إلى بالجولة تجفع التي القانػنية أو السادية

 عمى الجولة شخؼ مغ الرادرة الذفعة استعساؿ قخار إلغاء دعػى  رفع السذتخي  أو البائع مغ لكل يجػز ومشو

 الحكخ. الدابقة العيػب مغ بعيب مذػب كاف إذا العقاري  الثقافي السستمظ

 

 

                                                           
 .33، ص 75، السخجع الدابق، ص 09 – 08، مغ قانػف 901و  801السادتيغ  -  1
 ، السخجع الدابق.58-75مغ الأمخ  801و  799السادة  -  2
العالي حفع الله، فػاز لجمط، الذفعة الإدارية في التذخيع لجدائخي بيغ أثارىا الستختبة ومشازعاتيا السثارة، مجمة الباحث  عبج - 3

 .56، ص 2022، جامعة السديمة، 01، عجد09لمجراسات الأكاديسية، السجمج 
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  .التعهيض دعهى  : الفرع الثاني

 : نحكخ التعخيفات بيغ ومغ الفقيي الاجتياد تخكيا حيث التعػيس، دعػى  الجدائخي  السذخع يعخؼ لع

 1. »قانػنية أو مادية كانت سػاء الإدارة أعساؿ عغ الستختبة الأضخار وجبخ بالتعػيس السصالبة ىي « 

 دعاوى  مرصمح تتح والإدارية السجنية الإجخاءات قانػف  مغ 801 السادة في السذخع إلييا أشار ولقج

 الإداري  القاضي بيا يتستع التي الػاسعة لمرلحيات نطخاا عمييا أشمق إنسا السرصمح فيحا الكامل، القزاء

 الجعاوى  فيتو بدمصا الكامل مقارنة القزاء دعػى  شخيق عغ أمامو السصخوحة القزية في فرمو عشج

 عغ الشاتج الزخر أف لو تبيغ إذا مالية تعػيزات بتقجيع الإدارة عمى الحكع لو يجػز الأخخى بحيث الإدارية

 2لمتعػيس. قابل الإدارية الدمصة عسل

 الحق العقاري يعصي الثقافي السستمظ عمى الجولة شخؼ مغ الذفعة حق استعساؿ قخار فإف وعميو

 حخمانيسا جخاء مغ وىحا بيسا اللحق الزخر عغ بالتعػيس  بالسصالبة والسذتخي  البائع وىسا العقج لصخفي

 مدتقمة تخفع أف ويسكغ الإلغاء دعػى  مع تخفع أف يسكغ التعػيس دعػى  أف إلى الإشارة وتججر التعاقج، مغ

 3عشيا.

 .الفرع الثالث: الذروط العامة والخاصة لرفع  دعهى التعهيض

 . العامة الذروط : أولا

 والإدارية السجيشة الإجخاءات قانػف  مغ 13 السادة في دعػى التعػيس لقبػؿ العامة الذخوط تتحجد

 يكػف  بأف والسرمحة الستزخر، القانػني السخكد أو الحق صاحب ىػ الجعػى  دافع يكػف  بأف الرفة ،وىي

 4الجعػى. في الحكع خلؿ مغ تحؿيقيا يسكغ وقانػنية حؿيؿية مشفعة الجعػى  لخافع

                                                           
 .218، ص 2009شبعة  الجدائخ، والتػزيع،محمد الرغيخ بعمي، الػسيط في السشازعات الإدارية، دار العمػـ لمشذخ  -  1
 .16بػساـ بػبكخ، السخجع الدابق، ص  -  2
 .56عبج العالي حفع الله، فػاز لجمط، السخجع الدابق، ص  -  3
 ، السخجع الدابق.09-08، قانػف 13السادة  -  4
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 متستع يكػف  أف وىػ الإجخاء، لرحة شخط يعتبخ وإنسا الجعػى  لقبػؿ ذخطك بو يعتج فل الأىمية شخط أما

 1كاممة. سشة 19 القانػني الخشج سغ وبالغ العقمية بقػاه 

 السصمػبة الذخوط نفديا وىي السذتخي  أو البائع كاف سػاء الجعػى  رافع في تتػفخ أف يجب الذخوط وىحه

  الإلغاء. دعػى  في كحلظ

 . الخاصة الذروط : ثانيا

 » أنو: عمى مشو 1/830 السادة نرت فقج والإدارية السجيشة الإجخاءات لقانػف  وفقا الإداري  التطمع شخط-أ

 ىشا فالسذخع 2«. القخار ... مرجره الإدارية الجية إلى تطمع تقجيع الإداري، بالقخار السعشي لمذخز يجػز

  لمشداع ودي حل إلى يؤدي مسا ،مقارنة بقانػف الإجخاءات السجنية السمغى الاختيارية إلى الإجبارية مغ غيخه

 لمستطمع يػفخ كسا السذخوع غيخ عسميا الإداري لسخاؾبة القاضي أماـ السثػؿ الإدارة ويجشب مجة أقرخ في

 3 ودي. بحل التطمع تتػيج تع إذا أمامو السشذػرة عجد القزايا عمى مغ يخفف كسا والساؿ، والػقت الجيج

الحي  الإلغاء دعػى  عكذ عمى ميعاد أو أجل بأي التعػيس دعػى  الجدائخي  السذخع يقيج لع السيعاد شخط-ب

 ىي التقادـ ومجة بالتقادـ، الستعمقة العامة لمقػاعج خاضعة الجعػى  تبقي ولكغ ،يحجد الأجل فييا بأربعة أشيخ

 ويبجأ التقاضي، في حقو سقط بو يصالب ولع السجة ىحه مخت فإذا الجدائخي، السجني القانػف  سشة في 15

 4 . بو والعمع الزخر وقػع تاريخ مغ حدابيا

 

 

 
                                                           

 ، السخجع الدابق.58-75مغ الأمخ  40السادة  -  1
 ، السخجع الدابق.09 – 08، قانػف  830/1السادة  -  2
 .59بػساـ بػبكخ، السخجع الدابق، ص  -  3
 .74السخجع ، ص نفذ بػساـ بػبكخ،  -  4
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  .ض والإجراءات الستعمقة بهاالتعهي ودعهى  الإلغاء دعهى  في بالشظر السخترة القزائية الجهة الرابع:الفرع 

 مغ نػعيغ إلى تصخؽ  قج السذخع أف نجج والستسع السعجؿ والإدارية السجنية الإجخاءات قانػف  إلى بالخجػع

  .الإدارية القزائية لمجيات بالشدبة الإقميسي الشػعي والاختراص ىسا: الاختراص القزائي الاختراص

 .أولا: الجهة القزائية السخترة بالشظر في دعهى الإلغاء ودعهى التعهيض

  الشهعي: الاختراص-أ

 في العامة الػلاية جيات السحاكع ىي»  والإدارية السجنية الإجخاءات قانػف  مغ 800 السادة في جاء

 بالفرل الإدارية السحاكع تختز أخخى، قزائية جيات إلى السػكمة السشازعات باستثشاء الإدارية السشازعات

 إحجى أو البمجية أو الػلاية أو الجولة تكػف  التي القزايا جسيع في للستئشاؼ قابل بحكع درجة أوؿ في

 1،« فييا شخفا الػششية السيشية والسشطسات العسػمية الييئات أو الإدارية الربغة ذات العسػمية السؤسدات

 السادة نز بإضافة ولكغ الإدارية، لمسحاكع الشػعي الاختراص تحجيج في العامة القاعجة الشز ىحا يعتبخ

 القزاء ودعػى  الإلغاء دعاوى  : ومشيا الجعاوي  مغ محجدة أنػاعا تتزسش حيثمغ ذات القانػف  801

 في: بالفرل كحلظ الإدارية السحاكع تختز»  : بشريا الكامل

 لمقخارات الرادرة عغ السذخوعية فحز ودعاوى  التفديخية والجعاوى  الإدارية القخارات دعاوى إلغاء -1

 الػلاية والسرالح غيخ السسخكدة لمجولة عمى مدتػى الػلاية.

 2.»...  الكامل القزاء دعاوى   -2

 الأخيخ التعجيل في السذخع أضاؼ فقج عاـ بػجو الإدارية لمسحكسة الشػعي الاختراص إلى وبالإضافة

 الخابع الكتاب ضسغ والإدارية السجنية الإجخاءات لقانػف  09 - 08 رقع لمقانػف  السعجؿ 13 - 22 رقع القانػف 

 مشو الأوؿ الفرل في تشاوؿمػاد قانػنية حيث  للستئشاؼ الإدارية السحاكع أماـ الستبعة بالإجخاءات الخاص

                                                           
 ، السخجع الدابق.09 – 08مغ قانػف  800السادة  -  1
 السخجع.نفذ ، 09 – 08مغ قانػف  801السادة  -  2
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 جاء ، حيث3مكخر 900 إلي مكخر 900 مغ السػاد خلؿ مغ الشػعي بالاختراص الستعمقة السدائل كل

 والأوامخ الأحكاـ استئشاؼ في بالفرل للستئشاؼ الإدارية السحكسة تختز »مكخر  900 السادة نز في

 في أولى كجرجة بالفرل لمجدائخ للستئشاؼ الإدارية السحكسة الإدارية ... وتختز السحاكع الرادرة عغ

 والييئات السخكدية الإدارية الدمصات عغ الرادرة الإدارية القخارات مذخوعية وتقجيخ وتفديخ إلغاء دعاوى 

 1«. الػششية السيشية والسشطسات الػششية العسػمية

 والقخارات الأحكاـ في بالشقس الصعػف  في ؼيكػف بالفرل الجولة لسجمذ الشػعي الاختراص أما

 استئشاؼ في خاصةويفرل نرػص بسػجب لو السخػلة وكحا الإدارية، القزائية الجيات عغ نيائيا الرادرة

 جاء ما حدب وىحا الإلغاء دعاوى  في العاصسة لمجدائخ للستئشاؼ الإدارية السحكسة عغ الرادرة القخارات

 2. القانػف  نفذ مغ 902 السادة نز في

 الإقميسي : الاختراص-ب

الإدارية  السحكسة ضج القخار اتخحت التي الإدارية الجية أماـ التعػيس ودعػى  الإلغاء دعػى  تخفع

 والإدارية السجنية الإجخاءات قانػف  مغ 803 السادة نز إلى استشادا وىحا الاختراص، إلييا يؤوؿ التي

 ىحا مغ  38و 37 لمسادتيغ شبقا الإدارية لمسحاكع الإقميسي الاختراص يتحجد« بشريا : والستسع السعجؿ

 3«.القانػف 

 حالتي في الإدارية، لمسشازعات بالشدبة الإقميسي الاختراص عمى العامة القاعجة تصبيق يعشي وىحا

 مػشغ اختراصيا دائخة في يقع القزائية التي وىي الجية السجعػف، تعجد أو الجعػى  بخفع السجعي انفخاد

 . عميو السجعى

 
                                                           

 السخجع الدابق. 13-22، السزافة بالقانػف 09-08مغ قانػف  مكخر  902السادة  -  1
 ، السخجع الدابق. 13-22السعجلتيغ بالقانػف   09-08مغ قانػف  902و  901السادتيغ  -  2
 ، السخجع الدابق.09 – 08مغ قانػف  803السادة  -  3
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  .والتعهيض الإلغاء دعهى  رفع إجراءات : ثانيا

 الإدارية، السحكسة أماـ إلكتخونياا أو مكتػبة بعخيزة التعػيس ودعػى  الإلغاء دعػى  مغ كل تخفع

 1والإدارية. الإجخاءات السجنية قانػف  مغ السعجلة 815 السادة في جاء ما حدب

 قانػف  مغ 15 السادة في عمييا السشرػص البيانات الجعػى  افتتاح عخيزة تتزسغ أفيجب 

 التسثيل وجػب السذخع اشتخط كسا الأشخاؼ، عجد يداوي  الشدخ مغ وبعجد2 والإدارية، السجنية الإجخاءات

 مغتعفى  السعشػية والأشخاص الجولة غيخ أف قبػؿ العخيزة، عجـ شائمة تحت الإدارية السحكسة أماـ بسحاـ

 3القانػني. مسثميا شخؼ مغ العخيزة بتػؾيع مكتؽية بسحاـ الػجػبي التسثيل

 استعساؿ قخار أيالسصعػف ؼيو بالإلغاء  قخارال مغ بشدخة تخفق العخيزة بالإلغاء الصعغ حالة وفي

 وفي ؼيو، السصعػف  القخار تقجيع مغ الإدارة امتشاع إثبات مغ الصاعغ تسكغ إذا الذخط ىحا الذفعة ويدقط حق

 09 -08 القانػف  مغ 819 لمسادة شبقا جمدة أوؿ في تقجيسو الإدارة إلى أمخ القاضي يرجر الحالة ىحه

 الخسع دفع مقابل الإدارية السحكسة ضبط بأمانة العخيزة وتػدع4والإدارية،  السجيشة الإجخاءات بقانػف  الستعمق

 5خاص. بدجل وتقيج القزائي،

 الذفعة بإصجار قخار السعشية الإدارية الجية يأ عميو لمسجعى يةالافتتاح عخيزةال تبميغ تعي بعجىا

 بالحزػر تكميف بسػجب القزائي السحزخ شخيق عغ ذلظ العقاري، ويكػف  الثقافي السستمظ عمى الإدارية

 6والإدارية. السجنية قانػف الإجخاءات مغ 18 السادة في السحجدة لمبيانات الستزسغ

                                                           
 بق.السخجع الدا 13 – 22، السعجلة بالقانػف 09 – 08مغ قانػف  815السادة  -  1
 ، السخجع الدابق.09 – 08مغ قانػف  816السادة  -  2
 نفذ السخجع. 9 0 – 08مغ قانػف  827 – 826السادتيغ  -  3
 .58عبج العالي حفع الله، السخجع الدابق، ص  -  4
 نفذ السخجع. 09 – 08مغ قانػف رقع  823و  821السادتيغ  -  5
 ذ السخجع.نف 09 – 08مغ قانػف رقع  19و  18السادتيغ  -  6
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 مغ 829 السادة في ما جاء فحدب التعػيس،دعػى و  الذفعة قخارل الإلغاء دعػى  رفع آجاؿ عغ أما

بشريا " يحجد أجل الصعغ أماـ السحكسة الإدارية بأربعة أشيخ يدخي مغ تاريخ التبميغ  09 08 قانػف ال

 1.الذخري بشدخة مغ القخار الإداري الفخدي، أو مغ تاريخ تشذخ القخار الإداري الجساعي أو التشطسي"

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .الدابق ، السخجع09 – 08مغ قانػف  829السادة  -  1
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 : الفرل خلاصة

 الثقافي السستمظ عمى الإدارية الذفعة أف القػؿ يسكغ الفرل ىحا في ليوصخؽ إالت تع ما كل خلؿ مغ

 الثقافي، وكحلظ التخاث بحساية الستعمق 04 - 98 قانػف  مغ49 و 48 السادتيغ في السذخع ذكخىا العقاري 

 التعخؼ ثع أخخى  خاصة نرػص بسػجب وكحلظ ، 807إلي 794 مغ السػاد في الجدائخي  السجني القانػف  في

 بالعقار يتعمق ما ومشيا )الجولة (بالذؽيع يتعمق ما مشيا شخوط بتػفخ إلا مسارستيا لمجولة يحق ولا عمييا،

 ؼيو. السذفػع الثقافي

 عشجما بالتقاضي يثبت بالتخاضي العقاري  الثقافي السستمظ عمى لمجولة الذفعة في الحق يثبت لع وإذا

 الذفعة دعػى  وىي الجولة شخؼ مغ قزائية دعػى  رفع يتع وىشا والسذتخي، والبائع الجولة بيغ الشداع يثػر

 .دوف الإخلؿ بحقػؽ البائع والسذتخي في رفع دعػى الإلغاء أو التعػيس لحساية حقػقو
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 :الخاتسة

 دعػى  ىي العقارية الثقاؼية بالسستمكات الستعمقة السشازعات أىع مغ أف إلى أف نخمز يسكغ الختاـ في

 أي اعتخاضو رغع ممكو مغ السالظيجخداف  كػنيسا الإدارية الذفعة ودعػى  السشفعة العامة، الأجل السمكية ندع

 لمسمكية التابعة العقارية الثقاؼية السستمكات لجمج الػدية غيخ الصخؽ  مغ فيسا ذلظ إلى إضافة القانػف، بقػة

 مغ لسا لو العقاري  الثقافي مسستمظل يئلحساا الجور ، كسا ليسالمجولة التابعة العسػمية الأملؾ في الخاصة

 مكفػؿ حق الآخخ فممصخؼ ذلظ ومقابل الفخد والسجتسع، عمى الخ ... وثقاؼية واقترادية تاريخية أىسية

 ودعػى  الإلغاء التي يخفعيا كجعػى   الجعاوي  خلؿ مغ سيادة مغ ليا ما رغع الجولة في مػاجية دستػريا

 التعػيس.

 :مجسػعة مغ الشتائج عمى الشحػ الآتي ندتخمز الجراسة ىحه خلؿ ومغ

 وإحيائو. وصػنو حسايتو وجب وششية ثخوة خاصة والعقاري  عامة الثقافي التخاث -1

لإجخاءات  السذخع تػضيح عجـ خلؿ مغ نقرا يذػبو الثقافي التخاث بحساية الستعمق 04 - 98 القانػف  -2

 الثقاؼية السستمكات يجعل ما وىحا الإدارية، الذفعة وحق العامة، السشفعة لأجل لسمكية لشدع الجولة مسارسة

 أو بالشدبة لمتعػيس، سػاء بالشدبة القزاء مدتػى  عمى تصخح التي السشازعات مغ لمعجيج عخضة العقارية

 الشدع. إلى السفزية القخارات في لمصعغ

ؼيسا يخز الأملؾ العقارية عسػما  العسػمية أجل السشفعة مغ السمكية بشدع الستعمق 91/11القانػف   -3

 الإجخاءات مغ خمػه بدبب أملكيع لمسشدوعة الكاممة الحساية يػفخ ، لعوفي السستمظ الثقافي العقاري خرػصا

 أف القػؿ يسكغ لحلظ العامة، القػاعج إلى الإداري  القاضي بإحالة التعػيس تحجيج في القزائية والأسذ

 . وواقعية جادة دراسة إلى يحتاج مشو الإجخائي الجانب وخاصة السمكية ندع مػضػع

 دعػى  : أىسيا مشازعات عجة عشو يشجخ العقاري  الثقافي السستمظ عمى الإدارية لمذفعة الجولة مسارسة -4

 مغ السخفػعة والتعػيس الإلغاء ودعػى  العقج، شخفي مػاجية في الجولة تخفعيا التي الذفعة بسسارسة السصالبة
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 الجائع الخجػع وعميو يشطسيا عاـ نز وجػد عجـ ضل في كمو وىحا الجولة، مػاجية في العقج شخفي شخؼ

 .العامة إلى جانب قانػف الإجخاءات السجنية والإدارية  الذخيعة باعتباره السجني القانػف  لأحكاـ

 - 22 رقع بقانػف  09 - 08 رقع والإدارية السجنية الإجخاءات قانػف  عمى شخأت التي الججيجة التعجيلت -5

 لحقػؽ  قانػنية حساية ضساف أجل ومغ الإدارية السشازعات في الججيجة لمتغيخات مدايخة جاءت ،13

، وذلظ مغ خلؿ استحجاث السحاؾ الإدارية للإستئشاؼ ومغ ثع دستػرياا والسكفػلة الأساسية وحخياتيع الأفخاد

 أ التقاضي عل درجتيغ.ضساف مبج

 وبشاءا عمى ما سبق يسكغ إبجاء الاقتخاحات التالي:

 أكثخ وجعمو الثقافي، التخاث بحساية الستعمق 04 - 98 القانػف  مخاجعةيشبغي عمى السذخع الجدائخي    -1

  . الذفعة لحق الجولة ومسارسة العامة السشفعة لأجل السمكية عد بش يتعمق ؼيسا دقة

 الفخد عمى تعػد فػائج مغ لو لسا خاصة والعقاري  عامة الجدائخي  الثقافي التخاث وإحياء حساية يشبغي  -2

 السدتػيات. بكل التػعية بشذخ وذلظ والسجتسع

 العامة السشفعة أجل مغ الخاصة السمكية لشدع السشطسة الإجخاءات عمى التعجيلت بعس إدخاؿ يشبغي -3

 خاصة ؼيسا ودقة وضػحا أكثخ وجعميا العسػمية، السشفعة لأجل السمكية بشدع الستعمق 11/91 القانػف  في

 . الأفخاد حقػؽ  لحساية بالتعػيس يتعمق

 السستمظ الثقافي عمى الجولة تسارسيا التي الإدارية الذفعة أحكاـ تشطع قانػنية نرػص سغ وجػب -4

 السجني القانػف  إلى المجػء دوف  تصبيقيا، وإجخاءات نصاقيا يحجد بيا خاص قانػف  بإصجار العقاري،

  لخرػصية الذفعة عمى السستمظ الثقافي العقاري.

لمذفعة الإدارية تػفخ الحساية  يشبغي عمى الدمصات الػصية السسثمة في وزارة الثقافة إتخاح بجائل قانػنية -5

الثقافي العقاري، نطخا لسا تثيخه الذفعة مغ نداعات بيغ شخفيغ غيخ متكافئيغ، عمى غخار تفعيميا  ظستمسلم

 .لإداري القبمي والبعجي بذكل أكبخلأدوات الزبط ا
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 :قائسة السرادر والسراجع

 أولا المصادر:

 القرآن الكرٌم-أ

 الدساتٌر: -ب

، يتعمق بإصجار نز تعجيل 1996ديدسبخ  07مؤرخ في  436- 96مشذػر بسػجب مخسػـ رئاسي رقع  1996دستػر 

 1996نػفسبخ  28مؤرخة في  76، جخيجة رسسية عجد 1996نػفسبخ  28الجستػر السرادؽ عميو في استفتاء شعبي يػـ 

دٌسمبر المتعلك بتعدٌل الدستور  30المإرخ فً  442-20بموجب المرسوم الرئاسً رلم   السعجؿ والستسع

 .2020دٌسمبر  30مإرخة فً  82الجرٌدة الرسمٌة العدد  2020الجزائري 

 المعاجم والقوامٌس:-ج

 ، الماهرة، مصر، دار المعارف.1طبعة ابن منظور، لسان العرب،  .1

 الإتفاقٌات الدولٌة:-د

 ، ممتبسة 1954ماي  14المولعة فً  ،مسلحالنزاع الاتفالٌة لاهاي لحماٌة الممتلكات الثمافٌة فً حالة  .1

 من مولع:

www.nihr.org.bh  14:00على الساعة  15/02/2025اطلع علٌه ٌوم. 

اتفالٌة ٌونسكو بشؤن التدابٌر الواجب اتخاذها لحضٌر ومنع استراد وتصدٌر أو نمل ملكٌة الممتلكات  .2

من المولع ممتبسة  .1970نوفمبر  14الثمافٌة بطرق غٌر مشروعة المولعة فً 

www.unesco.org    14:00عة على السا 15/02/2025اطلع علٌه ٌوم. 

 ثانٌا: المراجع:

 الكتب: .أ 

، دار إحٌاء 09عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً، أسباب كسب الملكٌة، الجزء  .1

 .1968التراث العربً، بٌروت، لبنان، 

http://www.nihr.org.bh/
http://www.nihr.org.bh/
http://www.unesco.org/
http://www.unesco.org/
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 .2009شبعة الجدائخ، محمد الرغيخ بعمي، الػسيط في السشازعات الإدارية، دار العمػـ لمشذخ والتػزيع،  .2

عسار بػضياؼ، دعػى الإلغاء في قانػف الإجخاءات السجنية والإدارية، جدػر لمشذخ والتػزيع، الجدائخ  .3

2009. 

لٌلى طلبة، الملكٌة العمارٌة وفما لأحكام التشرٌع الجزائري، دار هومة للنشر والتوزٌع، الجزائر،  .4

2010. 

 .2013، 2طبعة  ، الجزائر أحمد دغٌش، حك الشفعة فً التشرٌع الجزائري، دار هومة، .5

أحمد خالدي، الشفعٌة بٌن الشرٌعة الاسلامٌة والمانون المدنً الجزائري على ضوء اجتهادات المحكمة  .6

 .2013، 3ط، العلٌا ومجلس الدولة، دار هومة، الجزائر 

رشٌد خلوفً، لانون المنازعات الإدارٌة )شروط لبول الدعوى الإدارٌة( دٌوان المطبوعات الجامعٌة،  .7

 ئر.الجزا

 الأطروحات والرسائل والمذكرات الجامعٌة: .ب 

 أطروحات الدكتوراه: -

بعونً خالد، منازعات نزع الملكٌة للمنفعة العمومٌة فً النظام المانونً الجزائري، رسالة دكتوراه فً  .1

 .2011-2010 الجامعٌة سنة ،1المانون العام، جامعة الجزائر 

عبد المادر، الضمانات  التشرٌعٌة والمضائٌة كنزع الملكٌة الخاصة من أجل المنفعة العمومٌة،  غٌثاوي .2

 .2014أطروحة دكتوراه فً المانون العام جامعة أبوبكر بلماٌد، تلمسان، 

 رسائل الماجستٌر: -

لٌة حسن حمٌدة، نظام حماٌة المساحات والوالع المحمٌة فً التشرٌع الجزائري، رسالة ماجستٌر، ك .1

 .2002الحموق ، جامعة البلٌدة ، 

عبد المجٌد جبار، السٌاسة العمارٌة فً المجال الصناعً، مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر، تخصص المانون  .2

 .2003العماري، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة سعد دحلب، البلٌدة، 
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التشرٌع الجزائري، جامعة باتنة، رسالة  براحلٌة زوبٌر، التعوٌض عن نزع الملكٌة للمنفعة العمومٌة فً .3

 .2008ماجستٌر، 

حبٌبة بوزار، والع وآفاق الحماٌة المانونٌة للتراث المادي والعماري فً الجزائر، مذكرة ماجستٌر فً  .4

 .2008-2007الفنون الشعبٌة كلٌة الآداب والعلوم الإنسانٌة، جامعة أبو بكر بلماٌد تلمسان، 

المانونٌة لحماٌة الملكٌة العمارٌة الخاصة، رسالة ماجستٌر، تخصص لانون بن زكري راضٌة، الآلٌات  .5

 .2010-2009عماري ، كلٌة الحموق جامعة الحاج لخضر ، باتنة، 

حفٌظة مشاوي، الحماٌة الدولٌة للممتلكات الثمافٌة المادٌة فً حالة النزاع المسلح، مذكرة لنٌل شهادة  .6

، تخصص لانون دولً، جامعة محمد خٌضر بسكرة، السنة الجامعٌة ماجستٌر فً العلوم المادٌة المانونٌة

2010-2011. 

براهٌمً سهام، التصرٌح بالمنفعة العمومٌة فً نزع الملكٌة، مذكرة الماجستٌر، فرع إدارة ومالٌة، كلٌة  .7

 .2011-2010الحموق، جامعة محمد بولرة، بومرداس، 

مذكرة لنٌل شهادة ماجستٌر فً المانون العام، جامعة محمد سعٌدي كرٌم، الحماٌة المانونٌة للتراث الثمافً،  .8

 .2016-2015لمٌن دبغٌن، سطٌف، الجزائر سنة 

 مذكرات الماستر: -

بالعطرة محمد أمٌن، النظام المانونً لنزع الملكٌة الخاصة من أجل المنفعة العامة، مذكرة ماستر، تخصص  .1

 .2016 -2015لانون إداري، كلٌة الحموق ، جامعة بسكرة، 

 المجلات: .ج 

 .1999 ،، الجزائر07فعة فً المانون المدنً، مجلة الموثك، العدد شلعروم مصطفى، ال .1

باخوٌا درٌس، الحماٌة المانونٌة للتراث الثمافً الجزائري، مجلة العلوم المانونٌة والسٌاسٌة، المجلد  .2

 .2016 ، 02الخامس، الجزائر ، العدد 

العمارٌة من الجانب الاداري والمضائً فً المانون الجزائري، مجلة اٌمان بغدادي، حماٌة الممتلكات  .3

 .2019 ، الجزائر، آفاق للأبحاث السٌاسٌة والمانونٌة، العدد الرابع نوفمبر
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سعٌدة هامل، مراد كاملً، الشفعة الادارٌة كآلٌة لكسب العمار فً المانون المدنً والتشرٌعات الخاصة،  .4

 .2020مارس  ، ، الجزائر1، العدد 7أم البوالً، المجلد  مجلة العلوم الانسانٌة لجامعة

عبج العالي حفع الله، فػاز لجمط، الذفعة الإدارية في التذخيع الجدائخي بيغ آثارىا الستختبة ومشازعاتيا  .5

 .2022الدشة  ،الجزائر ،01، العجد 09السثارة، مجمة الباحث لمجراسات الأكاديسية، السجمج 

، الحماٌة المانونٌة للتراث الثمافً العماري فً الجزائر، مجلة اٌلٌزا للبحوث والدراسات، تونسً صبرٌنة .6

 (.2022) ،، الجزائر01، العدد 07المجلد 

لعرٌبً مجاهد، دور المإسسات الوطنٌة السٌادٌة فً حماٌة وتؤمٌن المعالم الأثرٌة، مجلة العبر للدراسات  .7

 .2022خاص أفرٌل  ،، الجزائر2عدد التارٌخٌة والاثرٌة فً شمال افرٌمٌا، 

بنت الخوخ مرٌم، آلٌات حماٌة الممتلكات الثمافٌة العمارٌة فً المانون الجزائري بٌن الولاٌة والجزاء،  .8

، العدد 08المجلد  ، المجلة الجزائرٌة للحموق والعلوم السٌاسٌة، المركز الجامعً مرسلً عبد الله تٌبازة

 (.2023، الجزائر )01

 :المحاضرات .د 

ماي  8د خميل بػصشػبخة، محاضخات في قانػف ندع السمكية، لصمبة الساستخ تخرز مشازعات جامعة  .1

 .2014-2013، قالسة، الدشة الجامعية 1945

بػساـ بػبكخ، محاضخات في السشازعات الإدارية، الجعاوى الإدارية، مػجية لصمبة الدشة الثالثة ليدانذ  .2

 .2023-2022الجمفة، تخرز قانػف عاـ جامعة زياف عاشػر 

 السجلات القزائي:  .ه 

 .118، ص 2009، 09، مجمة مجمذ الجولة، العجد 27/06/2007مؤرخ في  34338قخار رقع  .1

 .47، ص 02، عجد 1998؟، السجمة القزائية  16/12/1998، السؤرخ في 202986القخار رقع  .2

 .64، ص 03، العجد 2003، مجمة مجمذ الجولة، 22/07/2003مؤرخ في  008247رقع  قخار الغخؼ السجتسعة .3

 . 69، ص 01، عجد 1993، السجمة القزائية 12/1991/ 24السؤرخ في  76678القخار رقع  .4
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 230ص  02، العجد 2002، مجمة مجمذ الجولة 06/11/2001مؤرخ في  199301قخار رقع  .5
 ومابعجىا.

 .289، ص 1969، نذخة القزاة 16/04/1969 قخار مؤرخ في .6

 .28، ص  02، عجد1991، السجمة القزائية 04/1990/ 30مؤرخ في  64331قخار رقع  .7

 .19ص  04العجد  1989السجمة القزائية  09/01/1985السؤرخ في  33708قخؽ رقع  .8

 الشرهص التشظيسية: .و 

 :القهانين -

الستزسغ كيؽية استغلؿ الأراضي الفلحية التابعة ، 1987/ 12/ 8، السؤرخ في 19 -87القانػف رقع  .1

 ، ممغى.1987/ 12/ 9الرادرة في:  50ج ر رقع  -للأملؾ الػششية

، الرادرة في 3، الستزسغ التػجيو العقاري، ج رقع 1990/ 11/ 18، السؤرخ في 25/ 90قانػف رقع  .2

 معجؿ ومتسع. 1990/ 11/ 20

 52الستعمق بالأملؾ الػششية، الجخيجة الخسسية العجد  1990ديدسبخ  01السؤرخ في  30-90القانػف  .3

 معجؿ ومتسع. 1990ديدسبخ لدشة  02السؤرخة  في 

الجخيجة الخسسية  05و  03يتعمق بالأوقاؼ السادة  1991أبخيل  27السؤرخ في  10-91القانػف رقع  .4

 معجؿ ومتسع. 08/05/1991الرادرة بتاريخ  21العجد 

القػاعج الستعمقة بشدع السمكية مغ أجل السشفعة العامة،  27/04/1991السؤرخ في  11-91القانػف  .5

 .08/05/1991الرادر بتاريخ  21الجخيجة الخسسية العجد 

يتعمق باختراصات مجمذ الجولة وتشطيسو  1998مايػ  30مؤرخ في  01 – 98قانػف عزػي رقع  .6

 السعجؿ والستسع. 1998يػنيػ  01في  السؤخة 37وعسمو جخيجة رسسية عجد 
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عجد  الخسسية الجخيجة الثقافي، بحساية التخاث الستعمق 1998 يػنيػ 15 في السؤرخ 04 - 98 قانػف رقع  .7

 .7/06/1998السؤرخة في :  44

، الجخيجة 2005، يتزسغ قانػف السالية لدشة 2004ديدسبخ سشة  29السؤرخ في  21-04القانػف رقع  .8

 .85قع الخسسية، عجد ر 

، سشة 28ـ، يتزسغ تشطيع التػثيق جخيجة رسسية العجد 1988يػليػ  12مؤرخ في  27 -88القانػف رقع  .9

يتزسغ تشطيع ميشة   2006فبخايخ  20السؤرخ في  02 -06، السعجؿ والستسع بالقانػف رقع 1988

 .2006سشة  14السػثق جخيجة رسسية العجد 

، الستعمق بالإجخاءات السجنية والإدارية الجخيجة 2008ؼيفخي  25السؤرخ في  09-08القانػف رقع  .10

السؤرخ   13-22السعجؿ والستسع بسػجب القانػف  2008أفخيل  23، الرادر في 21الخسسية عجد رقع 

 .2022يػليػ  12مؤرخة في  48، الجخيجة الخسسية العجد 2022يػليػ  12في 

السؤرخ في  09 -08ع القانػف رقع يعجؿ ويتس 2022يػليػ سشة  12مؤرخ في  13 -22قانػف رقع  .11

والستزسغ قانػف الاجخاءات السجنية والادارية،  2008فبخيخ سشة  25السػافق  1429صفخ عاـ  18

 .2022يػليػ  17السؤرخة في  48جخيجة رسسية العجد 
 

 الأوامر: -

 والآثار الأماكغ وحساية بالحفخيات الستعمق 1967ديدسبخ مع :فيالسؤرخ  281 -67الأمخ رقع  .1

 ممغى. 23/01/1962في  السؤرخة 07:  عجد الخسسية والصبيعية، الجخيجة التاريخية

الستزسغ القانػف السجني السعجؿ والستسع ، جخيجة  1975سبتسبخ  26السؤرخ في  58-75الأمخ رقع  .2

 .1975سبتسبخ  30مؤرخة في  78رسسية رقع 
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، الستزسغ قانػف التدجيل السعجؿ والستسع، ج ر رقع: 1976/ 12/ 9 ، السؤرخ في105/ 76الأمخ رقع:  .3

  1977/ 12/ 18، الرادرة بتاريخ 81

 السراسيم: -

 11-91يحجد كيؽيات تصبيق القانػف رقع  1993جػيمية  27السؤرخ في  186-93السخسػـ التشفيحي  .1

 .1993لدشة  51الجخيجة الخسسية رقع  27/07/1993السؤرخ في 

، يتزسغ 2003أكتػبخ سشة  5السػافق  1424شعباف  9مؤرخ في  324 -03السخسػـ التشفيحي رقع  .2

، لدشة 60كيؽيات إعجاد السخصط الجائع لحفع واسترلح القصاعات السحفػضة، جخيجة رسسية العجد 

 .2011/ 01/ 05السؤرخ في  01 -11. السعجؿ والستسع بالسخسػـ التشفيحي رقع 2003
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 - .............................................................................................. الإىجاء

 1 ............................................................................................... مقدمة

 5 .............................. السشفعة العامة لأجل عقاري  ثقافي مستمك ممكية الفرل الأول: دعهى نزع

 السشفعة لأجل السمكية نزع لدعهى  كسحل العقارية الثقافية لمسستمكات السفاهيسي الأول: الإطار السبحث
 6 ............................................................................................... العامة

 6 ........................... السصمب الأوؿ: تعخيف السستمكات الثقاؼية القارية وتقديساتيا وشبيعتيا القانػنية

 6 ......................................................... الفخع الأوؿ: تعخيف السستمكات الثقاؼية العقارية

 6 ................................................. أولا: تعخيف السستمكات الثقاؼية في القانػف الجولي العاـ

 7 ........................................... ثانيا: تعخيف السستمكات الثقاؼية العقارية في التذخيع الجدائخي 
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 10 .............................................. الفخع الثالث: الصبيعة القانػنية لمسستمكات الثقاؼية العقارية

 10 ................................................................................ أولا: الأملؾ الػششية

 11 ................................................................................ ثانيا: السمكية الخاصة

 11 ................................................................................. السمكية الػقؽية ثالثا:

 12 ...................... السصمب الثاني: تعخيف ندع ممكية السستمكات الثقاؼية العقارية في التذخيع واجخاءاتو

 12 ...................................... الفخع الأوؿ: تعخيف ندع السمكية لأجل السشفعة العامة في التذخيع
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 14 .................................................................... أولا: قخار التحقيق الإداري السدبق

 15 ................................................................... ثانيا: قخار الترخيح بالسشفعة العامة

 17 .......................... ػب ندع ممكيتياثالثا: القخار الخاص بقابمية التشازؿ عغ الأملؾ والحقػؽ السصم

 18 ..................................................................... رابعا: القخار الخاص بشقل السمكية

 11 .................... السبحث الثاني: صهر دعهى نزع ممكية مستمك ثقافي عقاري لأجل السشفعة العامة

 19 .................................... القخارات الرادرة في مجاؿ ندع السمكية السصمب الأوؿ: دعػى إلغاء

 19 .............................................. الفخع الأوؿ: دعػى إلغاء قخار الترخيح بالسشفعة العسػمية

 19 ......................................... أولا: شخوط قبػؿ دعػى إلغاء قخار الترخيح بالسشفعة العسػمية

 20 ................ ثانيا: الجية القزائية السخترة بالشطخ في دعػى إلغاء قخار الترخيح بالسشفعة العسػمية

 21 .............................................. الفخع الثاني: دعػى إلغاء قخار قابمية التشازؿ عغ الأملؾ

 21 ........................................................... أولا: مخاؾبة القاضي لإجخاء التحقيق الجدئي

 22 .................................................. ثانيا: مخاؾبة القاضي لقخار قابمية التشازؿ في حج ذاتو

 23 ............................................................ الفخع الثالث: دعػى إلغاء قخار ندع السمكية

 23 .............................................................. أولا: مخاؾبة القاضي لحالات ندع السمكية

 24 ............................................................. ثانيا: مخاؾبة القاضي لسدألة الاختراص

 25 ........................................................... ثالثا: مخاؾبة القاضي لتبميغ قخار ندع السمكية

 25 ...................................................... السصمب الثاني: دعػى التعػيس في ندع السمكية

 25 .................................................. الفخع الأوؿ: أشخاؼ دعػى التعػيس في ندع السمكية

 26 ........................................................................... أولا: الصخؼ الشازع لمسمكية

 27 ........................................................................ ثانيا: السدتفيج مغ ندع السمكية

 27 ............................................................... ثالثا: الصخؼ الستزخر عغ ندع السمكية

 28 ........................................................... الفخع الثاني: إجخاءات رفع دعػى التعػيس
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 28 ....................................................... أولا: آجاؿ رفع دعػى التعػيس عغ ندع السمكية

 29 .................................... ثانيا: القزاء السختز بالشطخ في دعػى التعػيس عغ ندع السمكية

 31 ..................................................................................... خلصة الفرل

 33 .................................. دعهى الذفعة الإدارية عمى السستمك الثقافي العقاري الفرل الثاني: 

 34 ................................. السبحث الأول: مفههم الذفعة الادارية عمى السستمك الثقافي العقاري 

 34 ................................... السصمب الأوؿ: تعخيف الذفعة الادارية عمى السستمظ الثقافي العقاري 

 34 ............................................................... الفخع الأوؿ: تعخيف الذفعة لغة وشخعا

 34 .............................................................................. أولا: تعخيف الذفعة لغة

 34 ........................................................................... تعخيف الذفعة شخعا ثانيا:

 35 ............................ الفخع الثاني: التعخيف القانػني لمذفعة الادارية عمى السستمظ الثقافي العقاري 

 36 ................................................................ أولا: تعخيف الذفعة في القانػف السجني

 37 .................................................... 04 -98ثانيا: تعخيف الذفعة الادارية في القانػف 

 39 ................ السصمب الثاني: الصبيعة القانػنية لمذفعة الادارية وشخوشيا عمى السستمظ الثقافي العقاري 

 39 ......................................................... الفخع الأوؿ: الصبيعة القانػنية لمذفعة الادارية

 40 ...................................... الفخع الثاني: شخوط الذفعة الادارية عمى السستمظ الثقافي العقاري 

 40 ........................................................... أولا: الذخط الأوؿ الستعمق بالذؽيع )الجولة(

 41 ....................................................... ثانيا: الذخط الثاني الستعمق بالعقار السذفػع ؼيو

 45 .......................... السبحث الثاني: صهر دعاوى الذفعة الادارية عمى السستمك الثقافي العقاري 

 45 .................................... السصمب الأوؿ: دعػى الذفعة الادارية عمى السستمظ الثقافي العقاري 

 45 ................................ الفخع الأوؿ: أشخاؼ دعػى الذفعة الادارية عمى السستمظ الثقافي العقاري 

 46 ........................................................................ لة(أولا: الصخؼ السجعى )الجو 

 46 ......................................................... ثانيا: الصخؼ السجعى عميو )البائع والسذتخي(



 فهرس المحتوٌات
 

78 
 

 47 ............................... الفخع الثاني: الجية القزائية السخترة بالشطخ في دعػى الذفعة الادارية

 47 ............................................................................ أولا: الاختراص الشػعي

 47 .......................................................................... ثانيا: الاختراص الاقميسي

 48 ......................... الفخع الثالث: إجخاءات رفع دعػى الذفعة الادارية عمى السستمظ الثقافي العقاري 

 48 ........................................................ أولا: الاجخاءات الأولية التي تدبق رفع الجعػى 

 54 ........ العقاري  الثقافي السستمظ عمى الإدارية الذفعة في العقج بصخفي الستعمقة الجعاوى  : الثاني السصمب

 54 .......................................................................... الإلغاء دعػى  :الأوؿ  الفخع

 56 ....................................................................... التعػيس دعػى  : الفخع الثاني

 56 .......................................... الفخع الثالث: الذخوط العامة والخاصة لخفع  دعػى التعػيس

 56 ................................................................................ العامة الذخوط : أولا

 57 .............................................................................. الخاصة الذخوط : ثانيا

التعػيس والإجخاءات الستعمقة بيا ودعػى  الإلغاء دعػى  في بالشطخ السخترة القزائية الجية الخابع:الفخع 
 .................................................................................................... 58 

 58 ............................. بالشطخ في دعػى الإلغاء ودعػى التعػيسأولا: الجية القزائية السخترة 

 60 ......................................................... والتعػيس الإلغاء دعػى  رفع إجخاءات : ثانيا

 62 ..................................................................................... الفرل خلصة

 64 ............................................................................................ الخاتسة

 67 ............................................................................ قائسة السرادر والسراجع

 75 .................................................................................. السحتهياتفهرس 
 

 

 


