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 ممدمة

 الحاجة ويذ على نفعه المحسنٌن لٌعم صدلات من ٌتكون المسلمٌن، لجماعة ملن الولؾ ٌعتبر

 لٌمول النشاط بعد فٌما اتسع فإنه المساجد، ببناء بدأ لد العام كان الولؾ وإذا المجتمع متطلبات حسب

 لٌشمل توسّع ثم السبٌل، وابن المساكٌنو للفمراء الممدّمة الخدمات مختلؾ و الدراسً و مًــالعل

 الخٌر عادت لأهل المتواصلة المساهمةف ،فروعه بمختلؾ العلمً مراكز البحث و ستشفٌاتـــالم

 والالتصادٌة والمهنٌة والثمافٌة الاجتماعٌةالحٌاة  فً بالؽة أهمٌة لها فؤصبح الآولاؾ، على بالإٌجاب

  .التضامن الاجتماعً عملٌة فً دور من الولؾ به ٌموم لما خاصة، و لمواطنٌها عامة دولةــــلل

ة، ٌأصبح من المسلمات أن الولؾ الخٌري ٌعتبر أحد مظاهر الرلً الحضاري لأمة الإسلام حٌث

ؼالب احتٌاجاتها فً كافة مناحً  ولبتفالمتتبع للتارٌخ الإسلامً ٌجد أن معارؾ الولؾ نهضت بالأمة 

التارٌخ فً تؤمٌن الحاجات الأساسٌة للمجتمعات ولفباتها المعوزة، حتى الحٌاة، فلمد ساهم الولؾ على مر 

ستؽناء عنه، لٌس فمط بالنسبة للمجتمع بل وأٌضاً بالنسبة للدولة التً وجدت فٌه أصبح من المستحٌل الا

جتماعٌة أو على الألل لتصادٌة والاتعوٌضاً لتمصٌرها وركٌزة أساسٌة تستند علٌها لمعالجة الأزمات الا

الحد من تفالمها، وهذه الوظابؾ بالإضافة إلى كثرتها لم تمتصر على مجال دون آخر، بل كانت عامة 

وشاملة فشملت مجال الشعابر التعبدٌة، ومجال العلم والتعلٌم، ومجال التطبٌب والرعاٌة الصحٌة، ومجال 

ؾ ظلت متجددة بتجدد جتماعً على اختلاؾ أنواعها، ووظابؾ الولالخدمات العامة وأعمال التضامن الا

الحاجات المجتمعٌة، حٌث نجد أن المجتمعات السابمة للإسلام عرفت فمط أشكالاً أولٌة من الأولاؾ، فمد 

، وكذا الولؾ على الفمراء والمساكٌن من خلال دها هو ولؾ أماكن العبادة كان الشابع والمعروؾ عن

 1.الكهان وؼٌرهم من رجال المعابد

أدرن المسلمون أهمٌة الولؾ التنموٌة، فابتكروا الولؾ الذري الذي ٌهدؾ إلى تكوٌن رأس  كما

 مال ٌعٌن أولاد الوالؾ وذرٌته على زٌادة دخولهم وإٌراداتهم المستمبلٌة.

كما توسعوا فً مفهوم الولؾ الاستثماري الذي ٌمصد إلى التنمٌة الالتصادٌة البحتة، وبذلن أعطى 

جهاً جدٌداً التصادٌاً وألاموا للمرة الأولى فً تارٌخ البشرٌة مإسسات التصادٌة طوٌلة المسلمون للولؾ و

الأمد تموم على مبدأ خدمة المجتمع بشكل هو أشبه ما ٌكون بما ٌسمى الٌوم بمإسسات المجتمع المدنً. 

ض الولفٌة فما إن مضى المرن الثالث الهجري حتى وجدنا المجتمع الإسلامً لد توسع وتفنن فً الأؼرا

حتى لم تبك مصلحة اجتماعٌة أو منفعة عامة إلا ولد شملها، بل إن الأولاؾ الإسلامٌة لد أخذت على 
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جتماعٌة هما لطاع التعلٌم ولطاع الصحة، فازدهر هذان عاتمها لطاعٌن كبٌرٌن من الخدمات الا

 .المطاعان ازدهاراً لم ٌعرفه أي مجتمع آخر

حلت بلاء فً بلاد المسلمٌن، فؤتت على كثٌر مما بناه الأجداد، إلى أن جاءت نكبة التخلؾ التً 

وكان نصٌب الأولاؾ من ذلن التخلؾ والهدم وافراً، فتعطلت هذه المإسسة الاجتماعٌة عن الكثٌر من 

عطابها، وأهملت الأملان الولفٌة، وبعد ذلن جاء الاستعمار الؽربً لٌستهلن ما تبمى من أملان الأولاؾ، 

زالت أملان الأولاؾ الإسلامٌة كثٌرة وطابلة إذا ما أحسن استثمارها وأعٌد تنظٌم إدارتها ومع ذلن فما

 .واستثماره الولؾ من المرجوة والأهداؾ التنمٌة لتحمٌك ستؽلالهاا تنظٌم وحسن واعتنً بتنمٌتها،

 ومدى الإسلامً تمعالم  أفراد بٌن التضامن حجم تعكس التً المرآة هو الولؾ أن المول وٌمكن

 خلال من فعالة مساهمة الاستثمار ترلٌة فً الولؾ ٌساهم كما والبر، الخٌر بؤعمال فٌه فرد كل مشاركة

 2.الوطنً للالتصاد أكثر وٌةٌوح ومستمرة ناجعة حركٌة خلك

 المانون بصدور وذلن الولفٌة الثروة ذه به اهتمت التسعٌنات بداٌة منذ الجزابري المشرع نجد لذا

 3بالأولاؾ المتعلك 1991 لسنة أفرٌل 27 ل الموافك ه 1411 عام شوال 12 فً المإرخ 91-10

 أن شن ولا طوٌلة، لفترة التشرٌعً الإطار وؼٌاب والتهمٌش الإهمال من المطاع هذا عناه بعدما وهذا

 الاستثمار عملٌة فً منها المرجو بالدور تموم أن ٌمكن لا الٌوم علٌه هً بما الجزابر فً الأولاؾ

 من وعلٌه المتزاٌدة، العامة الحاجات تلبٌة عن عاجزة منها المتبمٌة البمٌة لأن المنشودة والتنمٌة

 الولفً الاستثمار لأن الشرع، بؤحكام الولفً العمل وضبط واستؽلالها إنمابها، على العمل الضروري

 تحتاج التً التصرفات وأدق أهم من ٌعتبر المسالاة وعمد المزارعة عمد منها التً ووسابله طرله بتعدّد

 .الولؾ بؤؼراض والتزاما الشرع لحكم ومراعاة شرعً تؤصٌل إلى

 و الأولاؾ الجزابرٌة لمـــــوضوع الـــــدولة تولٌه الذي المتزاٌد الاهتـــمام مــــن الرؼم عــــلى و

 من العدٌد تطرح المعنٌة الجهات من الممدمة و  الإحصابٌات الأرلام تبمى فٌها، الاستثمار و اســــتؽلالها

 كان التً و المجال، المنظمة  لهذا التنظٌمٌة و المانونٌة النصوص صدور رؼم علامات الاستفهام،

استؽلال   كٌفٌات و لشروط المحدد 2018 أوت 32 فً المإرخ  213-18 رلم التنفٌذي المرسوم آخرها

 .4استثمارٌة مشارٌع لإنجاز الموجهة الولفٌة العمارات
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 و على ذلن نطرح الإشكالٌة الآتٌة 

بموجب أحكام المرسوم لٌات التً استحدثها المشرع الجزائري لاستثمار العمار الولفً، ما هً الآ

  ؟. 382-88 مالتنفٌذي رل

 :أهمها اعتبارات لعدة راجع الموضوع لهذا نااختٌارٌ سببٌرجع و

ل أمث استؽلالا واستؽلاله الولؾ مكانة استرجاع فً تفكر بدأت الأخٌرة، الآونة فً الجزابر أن -

 أحكام ووفما المطلوب للشكل وفما وتنمٌتها استثمارها تم لو الولفٌة الممتلكات أن ذلن إلى ضافةبالإ

 للأفراد الاجتماعٌة الظروؾ وتحسٌن البطالة على المضاء فً كبٌر بشكل ستساهم الإسلامٌة الشرٌعة

  .الجزابرٌة الدولة داخل خاصة

 على والعمل والاجتماعٌة الالتصادٌة بجوانبه المارئ تحسٌس خلال من للموضوع أكبر أهمٌة إعطاء -

  .الموضوع ذا الأكبر الاهتمام دفع

 ٌتعلك ما لاستعراض التحلٌلً الوصفً المنهج على عام بشكل ستناادر فً عتمدناا الموضوع هذا لدراسة

 الواردة الأحكام أهم استعراض مع وتنمٌته، استثماره طرق وتحلٌل الأساسٌة، مفاهٌمه حٌث من بالولؾ

 .للأولاؾ المنظّمة رٌعٌةشالت المانونٌة النصوص فً

الأول : أحكام استؽلال  الفصل  فصلٌن إلى البحث مجال بتمسٌم لمنا الإشكالٌة هذه على وللإجابة

أما الفصل الثانً   402-02العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار فً ظل المرسوم التنفٌذي رلم 

 213-18لتوابع المانونٌة لعمد استؽلال العمارات الولفٌة فً ظل المرسوم التنفٌذي رلم لخصصناه 

  التً الصعوبات هذه منو الصعوبات، بعض تواجهنا أن دراسة أو بحث كل فً اعتدنا وكما

 .المواضع من الكثٌر فً الجزابري المشرع وتنالض الوطنٌة المراجع للة أولا بحثنا، خلال واجهتنا
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-88الفصل الأول : أحكام استغلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار فً ظل المرسوم التنفٌذي رلم 
382 

 مدى ٌكشؾ فهو التصادها لتطور انعكاس باعتباره دولة أي نجاح ممومات أحد الاستثمار ٌعتبر

 وكذا المستوٌات جمٌع على ناجح لوي التصاد بناء أجل من استملالها وكٌفٌة ثرواتها، فً تحكم الدولة

 حسن خلال من إلا الصدد هذا فً ذلن ٌكون ولا والدولً، الوطنً مستوى على التجارٌة تفعٌل حركتها

 رابدة ناجحة و استثمارٌة مشارٌع فً توظٌفها بهدؾ الولؾ من تؤتً التً العابدات استثمار واستؽلال

لذلن عمدت الجزابر إلى  المستمبلٌة المخططات لهذه الحاجة أمس فً تعتبر التً بالدولة الجزابرٌة خاصة

فؤصدرت عدة نصوص لاستثمار الأولاؾ العامة  و نخص بذكر استؽلال الأموال الولفٌة  بما ٌحمك ذلن 

ت الولفٌة الموجهة للاستثمار المحدد لشروط و كٌفٌات استؽلال العمارا 213-18المرسوم التنفٌذي رلم 

الذي حمل بٌن نصوصه أحكام استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار سواء كانت مبنٌة أو لابلة 

 للبناء .

 الأولاؾ، بمٌت لما الواجب هذا ولولا واجب، أمر الأولاؾ وممتلكات الأموال استثمار أن لاشن

 حبست لد مباشرة، ؼٌر أم مباشرة كانت و سواءا الولفٌة والأموال أصولها على المحافظة ولما تمت

 الاستؽلال عن الولؾ تعطٌل وفً الوالؾ، وضعها أهداؾ لتحمٌك الإٌرادات أو المنافع فٌض من لتمدٌم

 فً الكامنة الإنتاجٌة للعلالات و إهدار الولؾ منافع من المجتمع أو الأمة لأفراد له حرمان أعد الذي

  الأولاؾ. أموال

و الاستثمار فً هذا المطاع ٌعد من البدابل التً تعول علٌها البلاد للخروج من تبعٌة المحرولات و 

دفع عجلة التنمٌة إلى أمام ، لذلن  حاول المشرع الجزابري الاستفادة و اســـتؽلال هذه الثروة الولفٌة و 

عمارات الـــولفٌة الـــموجهة ذلن باستثمارها و تنمٌها، و ذلن من خلال سن لانون ٌعُنى باستثمار ال

، حٌث حاولنا فً هذا الفصل التطرق إلى أحكام 213-18للاستثمـــار و هو المرسوم التنفٌذي رلم 

استؽلال العمارات الولفٌة العامة فً ظل هذا المرسوم المذكور أعلاه، و علٌه لسمنا هذا الفصل إلى 

لال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار، أما مبحثٌن فالمبحث الأول سوؾ نتناوله فٌه مفهوم استؽ

 المبحث الثانً نتناول فٌه شروط و كٌفٌات استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار 
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المبحث الأول: مفهوم استغلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار لً ظل المرسوم 
  382-88التنفٌذي رلم 

الأولاؾ و إنمابها هو استثمارها بالشكل المناسب لطبٌعة كل أصول  على المحافظة طرق أهم من

أصل، فإذا تركت الأولاؾ دون استـــثمار و لم ٌتم الاســـتفادة منها فً تـــحمٌك أهـــداؾ التــصادٌة و 

اجتماعٌة و إنسانٌة ٌإدي ذلن إلى ضٌاع المولوؾ و فمدان الطالة الإنتاجٌة الكامنة فٌه، حٌث تعتبر 

مصدرا مهما لتموٌل الموارد فً المجتمع من السلع و الخدمات نظرا لما تحممه الأموال الولفٌة الأولاؾ 

من منافع، ذلن أن استثمار الأولاؾ بعدة الطرق المشروعة ٌزٌد من حجم و لٌمة عماراتها، و لولا 

لم بحٌث لا ٌمكن الاستثمار بشتى طرله لما بمٌت الأولاؾ كما هً علٌه الٌوم منتشرة فً جمٌع أنحاء العا

  .الحصول على المنافع إلا عن طرٌك الاستثمار و الجهد فٌه

وضع المشرع الجزابري الإطار المانونً للاستثمار العمارات الولفٌة الذي عرؾ تعدٌلات كان 

المتعلك بشروط و كٌفٌات استؽلال   213-18بموجب الموسوم التنفٌذي رلم  2018أخرها فً سنة 

لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة الذي ألر بموجب نصوصه أن استؽلال العمارات الولفٌة  العمارات الولفٌة 

الموجهة للاستثمار ٌكون بموجب عمد ذو طبٌعة خاصة و هذا ما سنوضحه فً المطلب الأول أما 

 . 213-18نطاق التطبٌك المرسوم التنفٌذي رلم  المطلب الثانً

 رات الولفٌة و طبٌعته المانونٌة المطلب الأول: تعرٌف بعمد استثمار العما

المنافع  تمدٌم استمرارٌة بهدؾ وذلن شرعٌة، ضرورة وتنمٌته الولؾ أموال على المحافظة تعتبر

 المستفٌدٌن وأمام الوالؾ أمام مسإولٌن الأموال هذه إدارة أمر على المابمون وٌعتبر ،منها للمستفٌدٌن

 فً الولؾ أموال وٌحكم استثمارها فً تعدي أو إهمال أو تمصٌر أي عن عامة بصفة وأمام المجتمع

المشرع الجزابري  على الإسلام حٌث ٌموم المسإولٌن على إدارة الولؾ بإبرام عمود الاستثمار التً أكد 

لذلن نوضح فً هذا المطلب تعرٌؾ عمد  213-18نموذج لهذا العمد بموجب المرسوم التنفٌذي رلم 

 أما الفرع الثانً نخصصه لطبٌعة المانونٌة لهذا العمد .   ،كفرع أولاستثمار العمارات الولفٌة 

 الفرع الأول: تعرٌف بعمد استثمار العمارات الولفٌة 

ثم نتطرق إلى )أولا(سنتناول فً هذا الفرع تعرٌؾ استثمار من الناحٌة اللؽوٌة و الاصطلاحٌة 

ثم إلى تعرؾ الولؾ من الناحتٌن اللؽوٌة و الاصطلاحٌة و أٌضا نتطرق إلى ( ثانٌا )تعرٌؾ العمار 

مارات  الولفٌة  ـــو فً الأخٌر نتطرق إلى تعرٌؾ عمد استثمار الع (ثالثا)التعرٌؾ التشرٌعً للولؾ 

 .(رابعا )
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  أولا: تعرٌف الاستثمار 

أثمر الشجر: بلػ أوان الإثمار، و أثمر الشًء أتى بنتٌجة، و ٌمال  الاستثمار فً اللغة : - أ

وثمّر ماله: نماه استثمر ماله: ثمره  زَبدَُهُ، بدا اللبن ، وثمرأثمر مالهُ: كثر وأثَمر الموم أطعمهم الثمر

   1الاستثمار : استخدام الأموال فً الإنتاج

 العرب لسان فً وردت ولد الثمر، من مشتك وهو ٌستثمر استثمر لفعل مصدر الاستثمار كلمة

    .2والفضة الذهب أٌضا وهو المال، أنواع وهو والثمر الشجر حمل وهو الثمر بمعنى

 فما 3  "نفرا وأعز مالا منن أكثر أنا ٌحاوره وهو لصاحبه فمال ثمر له وكان" تعالى لوله وفً

 : ماله وثمر الثمار من فهو )الثاء ضم( ثمر من كان وما المال فهو )الثاء فتح( ثمار من المرآن من كان

  .ماله أثمر أي :الرجل وأثمر كثره، أي مالن الله ثمر وٌمال نماه،

 أي ماله الرجل ثمر نمول ثامر فهو ٌثمر ثمر من مشتك مصدر ، اللؽة أصل فً الاستثمار  -

 .فٌه مبارن  :ثامر مال علٌه المٌام أحسن

  .ثمره أدرن إذا: ثامر وشجر -

 .ؼالبا الطلب أفادت الفعل أول فً زٌدت إذا والتاء والسٌن الهمزة لأن :الثمرة طلب :واستثمر -

  4.مستمبلا المستثمر ما ٌرجو على الحصول أي :الثمرة طلب هو :إذن فالاستثمار -

 تعددت التعارٌؾ الالتصادٌة  للاستثمار بحسب الزاوٌة الفمهً :  الاصطلاح فً الاستثمار - ب

 أو جدٌدة إنتاجٌة وسابل على للحصول رأسمال تخصٌص << ه المنظور منها فٌعرؾ استثمار بؤن

 رأسمال  تكوٌن<< أٌضا وهو ،>>الإنتاجٌة الطالة لؽاٌة استثمار زٌادة الموجودة الوسابل لتطوٌر

  5.    >>ٌةالإنتاج الطالة زٌادة فً ٌمثل الذي الجدٌد العٌنً

                                                           
 م2004، مكتبة الشروق الدولٌة، مصر،  04معجم اللؽة العربٌة، المعجم الوسٌط، الطبعة رلم   1
 ص ، 1990 لبنان، بٌروت، صادر، دار الرابع، المجلد العرب، لسان منظور، معجم ابن مكرم بن محمد جمال الدٌن  2

106. 
  . 34سورة الكهؾ الآٌة   3
 الأولى، الطبعة ،)الجزابري الولؾ عن تطبٌمٌة دراسة(الإسلام فً وتموٌله الولؾ استثمار فمه عزوز، المادر عبد  4

 . 58،ص 2008 الكوٌت، الجامعٌة، سلسلة الرسابل
رسالة )،  2005 -1996 فترة خلال  الجزابري الالتصاد على وآثاره المباشر الأجنبً الاستثمار بعداش، عبد الكرٌم   5

 .30، ص (دكتوراه فً العلوم الالتصادٌة ، تخصص نمود و مالٌة جامعة الجزابر 
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 على المستمبل فً منها الحصول بهدؾ حالٌا بالموارد تضحٌة كل": بؤنه الاستثمار ٌعرؾ كما

 بمٌم  تضحٌة هو أي الأولً، الاتفاق من أكبر الإجمالً مبلؽها ٌكون ممتدة زمنٌة فترة مداخٌل خلال

   "1.المستمبل فً مإكدة ؼٌر أكبر لٌم على الحصول سبٌل فً مإكدة )مالٌة مبالػ(

 اللازمة الجدٌدة الإنتاجٌة الطالات تكوٌن فً المدخرات استخدام ":أنه على الاستثمار و ٌعرؾ

  2الجدٌدة"  الإنتاجٌة الطالات على والمحافظة والخدمات السلع الإنتاج لعملٌات

 الاستثمار المانونً تعرٌف - ت

 ٌمصد" :أنه على منه الثانٌة المادة بموجب المعدل الاستثمار بتطوٌر 32-01 فً الأمر 

  :ٌلً كما الأمر هذا مفهوم فً بالاستثمار

 إعـــادة أو الإنتـــــاج لدرات توسٌع أو جدٌدة نشاطات استحداث إطار فً تندرج أصول التناء 1-

 .الهٌكلة إعادة أو التؤهٌل

 .عٌنٌة أو نمدٌة مساهمات شكل فً مإسسة مال رأس  فً المساهمة 2-

 3 .كلٌة أو جزبٌة خوصصة إطار فً النشاطات استعادة  3- 

التً  09-16من المانون  02كما حافظ المشرع الجزابري على نفس التعرٌؾ بموجب المادة  

 جاء فٌها ما ٌلً: 

 تحدٌث أو تطوٌر أو بالإضافة ممرونة عملٌة الاستثمار أن ٌلاحظ السابمة التعارٌؾ جملة ومن

 حاجات لإشباع ٌستخدم دخلا تدر العملٌة هذه وأن لابمة، لطالة تحدٌد أو زٌادة بهدؾ الأصول من لأصل

  .مستمبلٌة أو حالٌة

 المشارٌع لإنجاز الامتٌاز فتح طرٌك عن للاستثمار الخصب المجال أنها نجد الأولاؾ مجال ففً

نشاطات  باستحداث ذلن وٌكون الولؾ، أموال مجال فً والخدمات للسلع المنتجة الالتصادٌة والنشاطات

                                                           
 30 ص. السابك، المرجع بعداش، الكرٌم عبد  1

  scibs صاؾ  ببنً الإسمنت شركة حالة دراسة مع الاستثمارٌة المشارٌع وتمٌٌم دراسة مسعود، بن الدٌن نصر  2
 .26 ص ، 2009/2010 الجزابر، تلمسان، بلماٌد بكر أبً جامعة الالتصادٌة، العلوم فً الماجستٌر شهادة

.2001سنة  77المتعلك بتطوٌر الاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة رلم  2001أوت  20مإرخ ال 03-01رلم  لأمر ا 3
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 توسٌع أجل من ما مإسسة مال رأس فً العٌنٌة أو النمدٌة المساهمة أصول باستؽلال وذلن جدٌدة،

  1لدرات الإنتاج

 على الحفاظ أجل من و مالً فكري جهد من الولؾ ناظر ٌبذله ما" أما استثمار الولفً هو

 الوالفٌن، ورؼبة الشرٌعة مماصد وفك المشروعة، بالطرق و استثمارها الولفٌة و تنمٌتها الممتلكات

 من ثابتة أصول على الإنفاق هو للولؾ، والوالعً الحمٌمً فالاستثمار شرعًٌّا، نصاتعارض  ألا بشرط

 .2ممتلكات الولؾ بؽٌة تحمٌك عابد مالً على مدى فترات مختلفة من الولت

 تعرٌف العمار -ثانٌا

 26المإرخ فً   58-75من الأمر رلم  683ٌعرؾ المشرع الجزابري العمار بممتضى المادة  

، ؼٌر  أن المنمول 3المتضمن  التمنٌن المدنً، وتشٌر إلى أن العمار كـل شًء مستمر   1975سبتمبر 

ر  الذي  ٌضعه صاحبه  فً عمار ٌملكه ، رصدا على خــدمة  هذا العمار  أو استؽلاله  ٌعتبر عما

بالتخصٌص ، وعن  العمار  جاء فً كتاب الأستاذ حامد مصطفى   بؤن  المانون  عرفه  على أنه  كل 

مستمر  ثابث لا ٌمكن   نمله  أو تحوٌله  دون تلؾ  ولد  عرفته مجلة العمار  وسمته ؼٌر منمول  بؤنه  ما 

ه أصل ثابث  لا ٌمكن  نمله  لا ٌمكن نمله من محل  إلى  آخر ، وعرفه مرشد  الحٌران  بؤنه  كل  مال

 4وتحوٌله.

و للعمار أهمٌة كبرى وٌنظر إلٌه من جانبه المبنً  وؼٌر المبنً  ولا ٌختلؾ حكمها من حٌث   

 نشؤة التصرؾ الوالع علٌه ونمله  أو نمضه  أو  تعدٌله .

بدون تلؾ  إذا العمار هو الشًء الثابت المستمر فً مكانه ، ؼٌر لابل للنمل منه إلى مكان أخر   

من المانـــون المدنــً بؤنه : " كل  شًء مستمر بحٌزه  683ولد عرفــه المشرع الجزابري فً المادة 

وثابت فٌه ولا ٌمكن نمله منه دون تلؾ فهو عمار وكل ما عدا ذلن من شًء فهو منمول "،  فالعمار إذا 

ن تلؾ  وهذا خلافا للمنمول الذي ٌعد هو الشًء الثابت ؼٌر المابل للنمل من مكانه  إلى مكان أخر  بدو

 بحكم طبٌعته لابل  للنمل والحركة.

                                                           
 هومة، دار ط، د الجزابري، والمانون الإسلامً الفمه فً استثماره وسبل الولؾ أموال إدارة بوضٌاؾ، الرزاق عبد   1

 .82، ص 2016الجزابر،
2  
 . الع  ، الجرٌدة الرسمٌةالمدنًلانون المتضمن    1975سبتمبر  26المإرخ فً   58-75من الأمر رلم  683المادة   3
 .09،ص 2012مجٌد خلفونً ، العمار فً المانون الجزابري ، دار الخلدونٌة، الجزابر،  طبعة   19
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لذا نجد أن المشرع الجزابري لد مٌز فً لانون الإجراءات المدنٌة بٌن المنمول والعمار فً     

الباب الخاص بالاختصاص المضابً فرجع ولاٌة النظر، فً المضاٌا المتعلمة  بالعمارات والحموق العٌنٌة 

رٌة إلى محكمة موطن  العمار لأن هذا الأخٌر ٌتمٌز بمولع لار وثابت، أما فً المواد المنمولة العما

فالمحكمة التً ٌإول إلٌها الاختصاص هً محكمة موطن المدعى علٌه لأن المنمول لٌس له مولع ثابت  

 بحكم طبٌعته التً تسمح بنمله من مكان إلى أخر.

هو العمارات بطبٌعتها والثانً هو العمارات تبعا لموضوعها  العمارات ثلاثة أنـــواع : الأول و

 والثالث هو العمارات بالتخصٌص.

وهً  كل الأشٌاء المادٌة  التً ٌكون   (Immeuble par  nature)العمارات بطبٌعتها :  -أ(

ه لــها بالنظر إلى  كــٌانها مـولع ثابث ؼٌر متنمـل ، فتشمل بذلن الأرض وما ٌتصل بها على وج

 1الاستمرار من مبانً ونباتات  وأشجار 

لا فرق فً الأرض أن تكون لد أعدت للزراعة أو للبناء وتعتبر من العمارات  الأرض : -8

بطبٌعتها الأبنٌة المشٌدة فوق الأرض  على سبٌل الثبات و الاستمرار ،  فالأشٌاء  الثابتة المـــستمرة على 

التفات إلى مالكها فلا ٌإثر فً طبٌعتها العمارٌة  إن كان   الأرض أو فً باطنها تعتبر عمارات  دون

مالكها ؼٌر مالن الأرض الممامة علٌه ، كالأبنٌة التً ٌمٌمها المستؤجر  بترخٌص من المالن على 

 الأرض المإجرة فهً تعتبر عمارات بطبٌعتها مادامت ثابتة ومستمرة فً الأرض.

مٌع أنواع المنشآت  الممامة علٌه سواء على سطح هً عمارات بطبٌعتها وتشمل جالمبانً :  -3

الأرض أو تحتها كالمساكن والمصانع والجسور والمخابا والأنفاق و الآبار وأعمدة الإنارة طالما أنها 

مثبتة فً الأرض تتخذ حٌزا ثابتا ومستمرا فٌها، وٌعتبر البناء ثابتا ولو كان من الخشب  مادام مستمرا 

 وثابتا فً الأرض .

كل ما ٌنبت على سطح الأرض ٌعتبر  عمارا  بطبٌعته مادام   النباتات المتأصلة فً الأرض : -2

متصلا به سواء بالنسبة للنباتات الصؽٌرة  إلى  الأشجار  الكبٌرة  فجمٌع النباتات المتصلة بالأرض 

enracinés  رها فً تعتبر عمارا بطبٌعتها ،  وٌشترط فً النباتات المعتبرة عمارا أن تمتد جذو

الأرض بحٌث تتصل  بالأرض اتصالا ٌحول دون إمكـــان نملها ، فلا تعتبر عمارا  النباتات التً  تنمو  

 فً ) أوعٌة( لعدم اتصالها بالأرض على وجه الثبات .

                                                           
  7-6حمدي باشا عمر ، نمل الملكٌة العمارٌة فً ضوء أخر التعدٌلات وأحدث الأحكام ، دار الهومة  الجزابر ،  ص  1
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من  684: عرفتها المادة (Immeuble par objet)العمارات بحسب موضوعها :  -ب(

كل حك عٌنً على عمار بما فً ذلن حك الملكٌة ، وكذلن كل دعوى   المانون المدنً: "ٌعتبر مالا عمارٌا

 تتعلك بحك عٌنً على عمار ".

فالحموق العٌنٌة الأصلٌة  كحك الملكٌة وحك الانتفاع وحك الارتفاق وحك الاستعمال وحك السكن   

تعتبر عمارا والحموق العٌنٌة التبعٌة كالرهن الرسمً والرهن الحٌازي وحك التخصٌص وحموق الامتٌاز 

 1، إذا كان موضوعها عمارا ، ؼٌر أنها منمولا  إذا كان موضوعها منمولا

: إن العمارات بالتخصٌص  (Immeuble par destination)العمارات بالتخصٌص  -ج(

هً منمولات منحت على سبٌل المجاز صفة العمار لأنها معدة لخدمة عمار أو استؽلاله أو مخصصة له. 

من المانون المدنً تعرٌفا لها "ؼٌر أن المنمول الذي ٌضعه  683فً الفمرة الثانٌة من المادة  ولهذا  جاء

 صاحبه فً عمار  ٌملكه ، رصدا على خدمة هذا العمار أو استؽلاله ٌعتبر عمارا بالتخصٌص". 

 وفكرة العمار بالتخصٌص هً فكرة وردت فً المانون عن طرٌك الافتراض أو الحٌلة  المانونٌة 

fiction juridique   توصــــلا إلـــى  شــــمول  أحـــكام  العمــار على منمولات التً أعدت  لخــدمته

أو استؽلاله  لتؤمٌن الاستمرار بخدمته  أو باستؽلاله ، ومنعا لما ٌترتب على بماء طبٌعتها المنمولة  من 

 طل منفعة العمار أو لاستؽلاله. أحكام  وفصلها عن  العمار المرصدة لخدمته وهذا ٌعرلل  أو  ٌع

 ٌضع  المانون أربعة شروط لٌصبح المنمول عمارا بالتخصٌص  هً :و 

 أن ٌكون لدٌنا منمول بطبٌعته وعمار بطبٌعته. -1

 أن ٌكون مالن العمار هو مالن المنمولات فً الولت نفسه. -2

 أن ترصد هذه المنمولات لخدمة العمار .  -3

 .2لك رابطة بٌن المنمول والعمار توفر رؼبة مالن العمار فً أن ٌخ -4

 84و منمول نص لانونً : تنص المادة  ففً تمسٌم الحموق العٌنٌة والحموق الشخصٌة إلى عمار

من المانون المدنً على ما ٌؤتً : " وٌعتبر مالا عمارٌا كل حك عٌنً ٌمع على عمار  بما فً ذلن حك 

 الملكٌة  وكذلن كل دعوى تتعلك بحك عٌنً علً عمار .

 

 

                                                           
 7حمدي  باشا عمر، المرجع السابك ، ص   1
 .7، ص المرجع نفسه  2
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 .1وٌعتبر  مالا منمولا ما عدا ذلن من الحموق المالٌة "

 تعرٌف الولف  -ثالثا

الولؾ فً اللؽة معناه الحبس و المنع و الإمسان وٌمال ولفت التعرٌف اللغوي الولف:  -8

الدار إذا منعتها عن التملن و ٌمال : أولفها لأنها لؽة ردٌبة فالولؾ بهذا الشكل هو الحبس عن التصرؾ 

 التحبٌس هو وصؾ للولؾ و لفظ الولؾ ٌراد به الشًء المولوؾ عادة.أو 

، لفوهم أي 2 >>وَلفوهم إنهم مسبولون  <<وجاء لفظ الولؾ فً ؼٌر هذا المعنى لوله تعالى  

و لو ترى إذ ولفوا على النار فمالوا ٌا لٌتنا << امنعوهم من مواصلة السٌر و احبسوهم ، ولال  تعالى

 على النار حــــــبسوا علٌه، ولفــوا  3>>نرد

ولوؾ، و منه جاءت تسمٌة "   الولؾ عند النحوٌٌن مصدر فعله: ولؾ ولفا و هو جمع أولاؾ  

 4وزارة الشإون الدٌنٌة و الأولاؾ 

 تعرٌف الولف  الاصطلاحا: -ب

لتعرٌؾ الولؾ فً الاصطلاح الفمهً ٌجرنا إلى تعرٌفه عند الفمهاء المذاهب الفمهٌة الأربعة، كما 

حضً باهتمام المشرع الجزابري الذي لدم تعرٌفا له حسب النظم الالتصادٌة التً عرفتها الجزابر فً 

 تارٌخ استملالها و هذا ما سنوضحه فً الأتً : 

 فً كبٌر تباٌن الإسلامٌة المذاهب عرفتالشرعٌة :  تعرٌف الولف عند المذاهب الفمهٌة -8

 التشرٌعات فً المانونٌة التعرٌفات اختلاؾ إلى هذا التباٌن أدى و للولؾ اصطلاحً تعرٌؾ وضع

 :بٌنها من الصدد بهذا تعرٌفات عدة وردت ولد العمود، من هذا الفرع تبنت التً الإسلامٌة و العربٌة

 والتصدق بمنفعتها الوالؾ ملن على العٌن حبس هو " بؤنه عرفه حٌث :الولؾ فً حنٌفة أبو لول

 فً ٌبمى المولوؾ بؤن المال التعرٌؾ هذا من ٌفهم ، و "المال فً أو الحال فً البر جهات من جهة على

                                                           
عبد الرزاق أحمد السنهوري ، الوسٌط فً شرح المانون المدنً الجدٌد ، حك الملكٌة ، منشورات الحلبً الحمولٌة ،  1

 . 193و192بٌروت لبنان ، ص 
 .24سورة الصافات الآٌة  2 

  .27سورة الأنعام الآٌة   3
 جامعة الحموق، كلٌة العماري، المانون فً ماجستٌر مذكرة )الولفٌة، للأملان المانونً النظام عمار، بن زردومصورٌة  4

  14، ص  (2010 باتنة، لخضر الحاج
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 إذا ما حالة فً و إلخ،.... هبة بٌع و من التصرفات أنواع بكل فٌه التصرؾ حك له و الوالؾ، الملن

 1 موته بعد التركة إلى الولؾ هذا رد للورثة ٌحك ولفه، عن الوالؾ تراجع

 أن عن العٌن حبس هو "الولؾ أن ٌرٌان الحنفً المذهب من محمد و ٌوسؾ أبً الصاحبٌن أن ؼٌر

 الخٌر جهات من جهة على برٌعها التصدق و تعالى، الله حكم على جعلها و الناس من لأحد مملوكة تكون

 ."المال أو الحال فً

 حرٌة الوالؾ إعطاء فً حنٌفة أبً مع اختلفا الشٌبانً الحسن بن ومحمد الماضً ٌوسؾ أبً أن

 ٌجوز فلا الوالؾ، وفاة حالة فً و عوض بؽٌر أو بعوض أكان سواء المولوفة العٌن فً التصرؾ

 تمام بعد الوالؾ عن تزول المولوؾ الشًء ملكٌة أن المول إلى ذهبا بل التركة، إلى ٌضموه أن للورثة

 .ملكه و تعالى الله حكم إلى تعود و الولؾ

 : هً أمور ثلاث الولؾ لزوم عدم من حنٌفة أبو الإمام استثنى لمد و

 المستحمً أو الولؾ ناظر الوالؾ بٌن نزاع ٌمع أن بعد اللزوم إلى ٌذهب حاكم بلزومه ٌحكم أن -

 .موته على ٌعلمه بؤن الوصٌة مخرج ولفه الوالؾ ٌخرج أن -

 .فٌه بالصلاة للناس ٌؤذن و ٌبنٌه بؤن مسجدا أرضه ٌجعل أن -

أما الحنابلة فعرؾ بؤنه حبس المال على التملن على ملن المولوؾ علٌه بحٌث ٌمكن الانتفاع به 

 2مع بماء عٌنه و ذلن بمطع التصرؾ فً الرلبة 

 جهة على بالمنفعة التصدق و تعالى الله حكم على العٌن " حبس :بؤنه الولؾ فٌعرفون الشافعٌة أما

 عن المولوؾ المال ٌخرج الولؾ عمد أن ٌرون الرأي هذا وأصحاب ، " إنتهاءا و ابتداءا البر جهات من

 على لازمة صدلة ثمرته ٌجعل و المولوفة العٌن فً التصرؾ من ٌمنعه و الولؾ، تمام بعد والفه ملن

 3 علٌهم المولوؾ

                                                           
، كلٌة الحموق 1عمد الولؾ و إثباته، )مذكرة لنٌل الماجستٌر فً العمود و المسإولٌة، جامعة الجزابرلرعانً موسى ،   1

 . 12( ، ص 2013/2014سنة الدراسٌة 
أطروحة لنٌل الدكتوراه فً العلوم  –فً إطار المانون الموضوعً  -الولفًلنفود رمضان، )المنازعات المتعلمة بالمال    2

 .55(، ص  2014/2015، تخصص لانون، جامعة مولود معمري، تٌزي وزر ، السنة الدراسٌة 
 .13، المرجع السابك ، ص  لرعانً موسى    3
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الفمهٌة المالكٌة مما ٌوافك الرإٌة  المدرسة فً الولؾ عّرؾفمد  المالكً المذهبأما الولؾ عند 

الفمهٌة التً تراعً حك التولٌت فٌه للوالؾ و أنه ٌكون فً العمار و المنمول و ؼٌر فً ذلن من الأحكام 

بؤجرة أو ؼلته لمستحك  ولو مملون منفعة " جعل : أنه و لهذا أجرة و عرفه الشٌخ الدردٌر المالكً 

 1المحبس مندوبا " بصٌؽة مدة ما ٌراه 

بعكس  والحنابلة الشافعٌة عند الحال هو كما الولؾ بلزوم لالوا المالكٌة أن ٌتضح هذا فمن

 ٌمنع تم الولؾ، متى أنه ،إذا المذهبٌن بٌن الوسط المولؾ إلتزموا المالكٌة أن نلاحظ وبالتالً الأحناؾ،

 وٌلزم للملكٌة الناللة بالتصرفات فٌها التصرؾ ٌمنع و للوالؾ ملكا بمابها مع المولوفة العٌن فً التصرؾ

 2 فٌه الرجوع ٌجوز ولا بمنفعتها التصدق

ما ٌهمنا هنا هو تعرٌؾ الولؾ فً المانون الجزابري، حٌث عرفه التعرٌف المانونً للولف :  -3

 المال حبس التً جاء فٌها ما ٌلً 213م فً المادة 09/06/1984المإرخ فً  11-84لانون الأسرة 

 و العام الولؾ من نوعٌن بٌن جامع التعرٌؾ وهذا ،"التصدق و التؤبٌد وجه شخص على لأي التملن عن

 ؼٌر أنه لم ٌكن كافٌا لضمان الحماٌة المانونٌة و الفعلٌة للأولاؾ. الخاص،

و فً ظل تبنً الجزابر اتجاه الرأسمالٌة اهتم المشرع الجزابري بالولؾ و اعتبره كصنؾ مستمل 

 18/11/1990المإرخ فً  25-90من  31الملكٌة المحمٌة لانونا فعرفه  بموجب المادة من أصناؾ 

على أن الأملان العمارٌة الولفٌة هً الأملان العمارٌة التً حبسها مالكها  3المتضمن التوجٌه العماري

كان هذا  بمحض إرادته، لٌجعل التمتع بها دابما تنتفع به جمعٌة خٌرٌة أو جمعٌة ذات منفعة عامة سواء

فه لانون الأولاؾ وعرّ  التمتــــــع فورٌـــــا أو عند وفاة الموصٌن الوسطاء اللذٌن ٌعٌنهم المالن المذكور،

" كما ٌؤتً :"هو حبس المال عن التملن على وجه التؤبٌد، والتصدق 3فً المادة " 10-91الجزابري 

" من نفس المانون طبٌعة 4ما حدّدت المادة "بالمنفعة على الفمراء أو على وجه من وجوه البرّ و الخٌر، ك

عمد الولؾ ضمن منظومة العمود على أنه عمد أو إلتزام تبرّع، صادر عن إرادة منفردة ٌثبت وفما 

 .10-91" من المانون 2للإجراءات المعمول بها مع مراعاة أحكام المادة "

" وصؾ العمد 4ً المادة "و ما ٌمكن أن نشٌر إلٌه فً هذا الصدد هو أن المشرع الجزابري ف 

بؤنه عمد أو إلتزام تبرع فً ذات الولت فً حٌن أن الالتزام لانونا مصدره العمد، فالمشرع فً هذه 

                                                           
  . 55لتفود رمضان ، المرجع السابك، ص     1
 .14المرجع السابك ، ص   ،لرعانً موسى   2
، 49المتضمن التوجٌه العماري، الجرٌدة الرسمٌة العدد  18/11/1990المإرخ فً  25-90أنظر المانون رلم  3 

   .18/11/1990المإرخة فً 
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المادة، إما أنه أخلط بٌن مفهوم العمد و مفهوم الإلتزام، و هذا لا ٌستمٌم، وإما أنه ولع فً فخ المعالجة 

النــــواة الأولى لبدء التــــفكٌر فً إصــــلاحه  10-91لانون المانونٌة الإرتجالٌة لنظام الولؾ الذي كان 

والنهوض به، بعد أن عانى من التهّمٌش والإهمال لفترة طوٌلة، ومن ؼٌاب الإطار المانونً الذي 

 ٌضبطه.

فالأصل فً العمود أنها تتضمن الإٌجاب و المبول ؼٌر أن المادة السّابعة تصرح بؤن الولؾ  

له المولوؾ علٌه ٌتحول إلى ولؾ عام، ومعنى هذا أن المبول ٌكون لتثبٌت الولؾ فً الخاص إذا لم ٌمب

تنص على ما ٌلً : فالشخص  13ذمة المولوؾ علٌه، وٌتم الولؾ بمجرد الإٌجاب فمط، كما أن المادة 

 الطبٌعً، ٌتولؾ استحماله على وجوده و لبوله أما الشخص المعنوي فٌشترط فٌه أن لا ٌشوبه ما ٌخالؾ

الشرٌعة الإسلامٌة، ومعنى هذا أنه لا ٌشترط المبول بالنسبة للشخص المعنوي وعلى حد رأي الأستاذ محمد 

طرفانً كان الأجدر بالمشرع أن ٌشترط لبول من ٌمثل الشخص المعنوي حتى لا ٌستعمل الولؾ 

 1كذرٌعة للتدخل فً شإون الشخص المعنوي

  382-88ب أحكام المرسوم التنفٌذي رلم تعرٌف استغلال العمارات الولفٌة حس -رابعا

هو عمل على  استعمال الأصول للحصول على المنفعة الممصودة منه و بذلن المٌام بتثمٌن 

الأملان الولفٌة العمارٌة و تنمٌتها ولفا لإرادة الوالؾ و طبما لمماصد الشرٌعة الإسلامــــٌة فً مــــجال 

 .2132-18من المرسوم التنفٌذي رلم  02هما طبما للمادة التشرٌع و التنظٌم المعمول ب الأولاؾ و

الولفٌة وفك المرسوم التنفٌذي رلم  العمارات استثمار لعمد الفرع الثانً: الطبٌعة المانونٌة
88-382 : 

 وحتى استثمارٌه، مشارٌع لإنجاز موجهة بل ولفٌة، عمارات على ٌرد العمد هذا أن من بالرؼم 

المستلزمات  تلن على ٌخرج لا فإنه لاحما، سٌتضح كما الإداري العمد تسمٌة المشرع علٌه أطلك وإن

أطرافه ومحله  من كل فً الحال العمد أركان لتتمثل العمود، من عمد أي أركان علٌها ٌموم أصولا الثابتة

الذي سنوضحه فً المطلب الثانً من هذا الفصل وهذا العمد أطلك علٌه المشرع الجزابري وصؾ 

 لانونً .

 

                                                           
 21/25محمد طرفانً، لراءة لانونٌة فً تنظٌم الولؾ فً الجزابر، )ملتمى دورة إدارة الأولاؾ الإسلامٌة بالجزابر،   1

 .5م(، ص 1999نوفمبر 
 المذكور سابما 213-18من المرسوم التنفٌذي رلم  02راجع المادة   2
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  382 -88أطراف عمد استثمار العمارات الولفٌة وفك  المرسوم التنفٌذي رلم  -أولا

 رلم التنفٌذي المرسوم أحكام مختلؾ من ٌتضح أطرافه الذي من كل فً الحال العمد أركان تتمثل

 ثابتة فً تسمٌة وتلن بالأولاؾ المستثمر المكلفة من السلطة كل فً تتمثل العمد أطراؾ أن  18-213

 .المرسوم هذا

 بالأولاؾ المكلفة بالسلطة الاصطلاح عند الذهن إلى ٌتبادر ما إن  :بالأولاف المكلفة السلطة  - أ

 المكلفة الولابٌة المدٌرٌة والأولاؾ، وإما الدٌنٌة بالشإون المكلؾ الوزٌر فإما احتمالٌن، عن ٌخرج لا

 حسن ٌضمن ذلن إطار وفً الأولاؾ، إدارة ٌستهدؾ عمل أو بؤٌة دراسة المٌام الوزٌر ٌتولى إذ بذلن،

 الولابٌة المدٌرٌة تتولى بٌنما وصاٌته تحت الموضوعة والمحلٌة المركزٌة الإدارٌة الهٌاكل مختلؾ سٌر

 عدة بممارسة تكلؾ ذلن إطار وفً ودفعها، الأولاؾ ترلٌة شؤنها من التً التدابٌر مختلؾ وتنفٌذ تطوٌر

 والتنظٌم التشرٌع ٌمنحها التً الحدود الولفٌة فً الأملان استثمار عمود إبرام بٌنها، من صلاحٌات

 .1المعمول بهما

 لاستؽلال الإداري العمد فً طرفا بالأولاؾ المكلفة السلطة الجزابري المشرع جعل ذلن أجل ومن

-18 رلم التنفٌذي المرسوم من 05 رلم المادة نص بصرٌح وذلن للاستثمار الموجهة الولفٌة العمارات

 على أكدت بموجب التً استثمارٌة مشارٌع لإنجاز الموجهة الولفٌة العمارات استؽلال عملٌات تتم  213

 والمستثمر بالأولاؾ المكلفة السلطة بٌن إداري ، عمد وجعلها بالأولاؾ المكلفة السلطة سمى أنه أنه كم

 الإبرام عند والأولاؾ الدٌنٌة الشإون وبمدٌر العمد، هذا إبرام إجراءات مباشرة عند المطاع بوزٌر ممثلة

 وزٌر المرسوم ذات فً من ممثلة بالأولاؾ المكلفة السلطة تختص 11 المادة تنص هذا وفً للعمد، الفعل

 الموجهة الولفٌة العمارات لاستؽلال الصلة ذات الإجراءات مباشرة بعملٌة والأولاؾ الدٌنٌة الشإون

 مشارٌع لإنجاز  :ٌلً ما المرسوم بهذا الملحك الشروط دفتر نموذج مواد إحدى ي جاء كما

 المستفٌد. والمستثمر للولاٌة والأولاؾ الدٌنٌة الشإون مدٌر بٌن العمد على التولٌع استثمارٌة وٌتم

 ٌتمتع 213-18  رلم التنفٌذي المرسوم أحكام إطار فً المستثمر المشرع جعل  :المستثمر  - ب

 التً 06 رلم المادة نص من ٌتضح ما وهو معنوٌا، شخصا وإما طبٌعٌا شخصا إما الصفتٌن، بإحدى

                                                           
جمال بوشنافة، ٌاسٌن العمري، الطبٌعة المانونٌة لعمد استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار دراسة فً أنظر   1

،  سبتمبر 02، العدد  10، ممال منشور  بالمجلة العلوم المانونٌة و السٌاسٌة، المجلد  2018المرسوم التنفٌذي لسنة 
 .    1484ص  2019
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 للمانون الخاضعة المعنوٌة الأشخاص أو/و الطبٌعٌة الأشخاص كل ٌمكن" حملت الصٌاؼة التالٌة 

 استؽلالها"  لصد للاستثمار الموجهة الولفٌة العمارات من للاستفادة الترشح الجزابري

 الذي المعنوي الشخص ٌخص الجزابري للمانون الخضوع أن مســـؤلتان، المـــادة هاته من وٌفهم

 من الطبٌعً الشخص بٌنما تؤسٌسه، عمد ي أو إنشابه لرار فً سواء الشرط هذا ٌستوي أن ٌنبػ

 ٌتضح أخرى جهة ومن لبله، من المضمر لا الصرٌح على بشرط الجنسٌة المشرع ٌمٌده أن المفروض

 حاجة لا أنه أساس على الخاصة المعنوٌة الأشخاص هً الممصودة المعنوٌة الأشخاص أن مبدبٌا

 أن ؼٌر مفترض، ذلن أن إذ العامة المعنوٌة للأشخاص بالنسبة الجزابري للمانون الخضوع لاشتراط

 منح إذ الصلة، ذات العمارٌة الاستثمارٌة الموانٌن فً له مثٌل لا خاص بحكم جاء الشروط دفتر نموذج

 من ذلن وٌتضح ، الطبٌعً الشخص على ٌنص الخاص ولم أو العام المعنوي الشخص صفة للمستثمر

 من ٌمول استثماري مشـــروع لإنــجاز هذا دفتر الشــروط موضوع الولفً العمار ٌوجه  النص مضمون

 تنمٌته ضمان أجل من الجزابري للمانون خاضعٌن خواص أو عمومٌٌن مستثمرٌن عدة أو/و مستثمر لبل

  1علٌه والمحافظة الأمثل الاستؽلال واستؽلاله

 الوصف المانونً لعمد استغلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار  -ثانٌا

ٌتم استثمار الأملان الولفٌة العمارٌة عن طرٌك عمد إداري ٌبرم بٌن السلطة المكلفة بالأولاؾ   

 07-01من المانون  11مكرر 26من جهة و المستثمر من جهة ثانٌة و هو الحك الذي ألرته المادة 

، 10-91من المانون  08بالنص على أن السلطة المكلفة بالأولاؾ حك إبرام عمود فً إطار أحكام 

 .مشٌرا بذلن إلى النص الذي ٌنظم الأولاؾ العامة 

تعمل إدارة الشإون الدٌنٌة و الأولاؾ على إعداد العمد، و ٌتم التولٌع علٌه بٌن مـــدٌر الشإون 

علٌه ٌبدأ حٌازة و الانتفاع بالعمار الولفً مباشرة  ٌة و المستثمر المستفٌد، و بناءالدٌنٌة و الأولاؾ للولا

 . 2بعد إعداد محضر ٌولع بٌن الطرفٌن و إعداد محضر تحدٌد المعالم حسب مراجع المسح إن وجدت

على أن عمد استؽلال العمار الولفً ٌخضع   213-18ن المرسوم التنفٌذي رلم م 24نصت المادة 

ث ألزم المشرع الجزابري ضرورة مراعاة الإجراءات المتعلمة لإجراءات التسجٌل و الشهر العماري، حٌ

بالشهر فً كل التصرفات الواردة على العمار و التً من بٌنها العمود الإدارٌة، إذ لا ٌكون لها إي أثر 

                                                           
دراسة فً  –ٌاسٌن، الطبٌعة المانونٌة لعمد استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار راجع جمال بوشنافة  العمري  1

   .1485، المرجع السابك، ص   2018المرسوم التنفٌذي لسنة 

من دفتر الشروط الذي ٌحدد البنود و الشروط المطبمة على استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار  12المادة   2
 .29/08/2018، المإرخة فً  52تمدٌم العروض ج ر عن طرٌك 
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حتى فٌما بٌن الأطراؾ المتعالدة ما لم ٌتم شهر هذه التصرفات فً الحافظة العمارٌة و هذا ما نصت  

المتضمن التوجٌه العماري بالمول أن كل إثبات للملكٌة العمارٌة  25-90من المانون رلم  29علٌه المادة 

 1.و الحموق العٌنٌة ٌتم بموجب عمد رسمً ٌخضع لمواعد الإشهار العماري

المتضمن إعداد مسح العام للأراضً و تؤسٌس  74-75من الأمر رلم  16كما أكدت المادة 

ة ــــــــراءات المتعلمة بالشهر، حٌث نصت على مـــا ٌلً العمود الإدارٌعلى احترام الإج السجل العماري

و الاتفالٌات التً ترمً إلى إنشاء أو نمل أو تصرٌح أو تعدٌل أو انمضاء حك عٌنً لا ٌكون لها أثر حتى 

 . 2 رها فً مجموع البطالات العمارٌةبٌن الأطراؾ إلا من تارٌخ شه

  382-88الثانً: نطاق التطبٌك المرسوم التنفٌذي رلم  المطلب

على العمارات الولفٌة  213-18حدد  المشرع الجزابري تطاق تطبٌك المرسوم التنفٌذي رلم 

المبنٌة أو المابلة للبناء بصرٌح المادة الثانٌة منه مستثنٌا بذلن العمارات الفلاحٌة الولفٌة التً أخضعها 

كل هذه الأحكام ستوضحها فً حدود الدراسة  70-14المرسوم التنفٌذي رلم  المشرع الجزابري لأحكام

حٌث تخصص الفرع الأول لمحل عمد استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار أما الفرع الثانً 

  .3نخصص لاستؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار

 ة للبناء الفرع الأول: العمارات الولفٌة المبنٌة أو المابل

فً كل العمارات الولفٌة السكنٌة التً عبر   213-18ٌتجسد  نطاق تطبٌك المرسوم التنفٌذي رلم 

عنها المشرع الجزابري فً العمارات المبنٌة أما العمارات المابلة للبناء هً العمارات كانت تثمٌن عن 

المرسوم التنفٌذي طرق عمد المرصد و عمد الحكر لذلن نشٌر إلى أحكام إٌجار هذه الأخٌرة لبل صدور 

 .و فً ظله  2018لسنة 

تثمٌن العمارات الولفٌة المبنٌة أو المابلة للبناء لبل صدور المرسوم التنفٌذي رلم  -أولا
88-382  

ٌتولى إدارة الأملان الولفٌة ناظر "من لانون الأولاؾ العامة التً تنص:  33تطبٌما لنص المادة   

المتعلك  381-98من المرسوم التنفٌذي  13والمادة " ، ظٌم للولؾ حسب كٌفٌات تحدد عن طرٌك التن

بإدارة و تسٌٌر الأملان الولفٌة فان ناظر الولؾ هو الذي ٌتولى إدارة و تسٌٌر الأملان الولفٌة و بالتالً 

                                                           
 .   33، ص 2007مجٌد خلفونً، نظام الشهر العماري فً المانون الجزابري،الطبعة الأولى ، دار الهومة، الجزابر،   1
المتضمن إعداد مسح الأراضً العام و تؤسٌس السجل العماري ج ر العدد  12/11/1975المإرخ فً  74-75الأمر  2 

 .1975/،18/11المإرخة فً، 25
 المخصصة الولفٌة الأراضً إٌجار كٌفٌات و شروط ٌحدد 2014/ 01/10المإرخ فً  70-14المرسوم التنفٌذي رلم  3

 .09،ج ر،  للفلاحة



 المرسوم ظل فً للاستثمار الموجهة الولفٌة العمارات استغلال أحكام:  الأول الفصل

382-88 رلم التنفٌذي  

20 

 

فهو صاحب الحك فً تؤجٌرها، أي ٌموم بتؤجٌرها لكل شخص كامل الأهلٌة ٌمدم طلبا لاستبجار العمار 

 1المولوؾ 

من المانون  49من لانون الأولاؾ و  05إن الإلرار الذي منحته المادة  ن له حك التأجٌر:م  -8

المدنً للولؾ بتمتعه بالشخصٌة المعنوٌة، ٌعد ضمانا لاستمرارٌة مفهوم الصدلة الجارٌة، وٌعطً للولؾ 

لشخص الحك فً تحمل الالتزامات واكتساب الحموق والحك فً التماضً، أما إدارة و تسٌٌر هذا ا

المعنوي فٌتولاها ناظر الولؾ، والممصود بنظارة الولؾ: التسٌٌر المباشر للملن الولفً ،و رعاٌته، 

، فناظر الملن الولفً هو الذي ٌتولى إٌجار السكنات الولفٌة  2وعمارته، واستؽلاله، وحفظه، و حماٌته

و هو  3باعتبار أن الإٌجار ٌدخل فً صلب العمارة و لا ٌملكه المولوؾ علٌه و لو انحصر الاستحماق فٌه

من تمنٌنه المـــدنً و لا ٌملن إٌجار الولؾ المولوؾ  628ما ذهب إلٌه المشرع المصري فً المادة 

و إن كان له رٌع الولؾ، و لكن لا ٌملن إٌجاره فالذي ٌملن ذلن هو الناظر دون  4ك فٌهعلٌه أي المستح

ؼٌره، وللمولوؾ علٌه الحك فً مطالبة ناظر الولؾ بالؽلة أو الرٌع للمحل السكنً المولوؾ و بهذه 

تنفٌذه، و الكٌفٌة فان ناظر الولؾ ٌتمتع بصفة التماضً فً حالة نشوب نزاع أثناء إبرام عمد الإٌجار و 

ٌباشـــر عمله على مــــستوى البلدٌات و الأحٌاء و حسب عدد و حجم الأملان الولفٌة الموجودة،إذ ٌجوز 

، و 5واحد أو عدة أولاؾ حسب توسعها و كثرتها  تعٌٌن عدة نظار فً منطمة واحدة ٌشرفون على ولؾ

إٌداعها فً حساب خاص بالأملان لا ٌستلم الناظر الأجرة من المستؤجر مباشرة إذ ٌموم هذا الأخٌر ب

 الولفٌة على مستوى كل ولاٌة ممابل وصل ٌمدمه لناظر الولؾ و الذي ٌسلمه وصلا عن تسدٌد بدل

الإٌجار و بهذا الوصل تبرا ذمة المستؤجر، و لمٌام الناظر بالولاٌة لابد آن ٌستوفً الشروط التً تإهله 

 لذلن  نبٌنها فٌما ٌلً :

معٌن بمرار من وزٌر الشإون الدٌنٌة و الأولاؾ بعد استطلاع رأي ناظر الولؾ هو شخص  -

أن ٌكون مسلما، بالؽا سن  381-98من المرسوم التنفٌذي  17لجنة الأولاؾ، وٌشترط فٌه طبما للمادة 

الرشد، سلٌم العمل والبدن، عدلا، أمٌنا وذا كفاءة و لدرة على حسن التصرؾ، وتثبت هذه الشروط 

                                                           
من المرسوم التنفٌذي رلم  13لانون المتضمن لانون  الأولاؾ العامة و المادة  10-91من  33المادة المذكور سابما 1

98- 381. 

، المحدد لشروط إدارة الأملان الولفٌة و تسٌٌرها 01/12/1998، المإرخ 381-98من المرسوم التنفٌذي  07المادة   2
  . 23/05/1998، المرإخة فً 90و حماٌتها و كٌفٌات ذلن، ج ر العدد

زء الثانً،منشورات انظر: أحمد عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً الجدٌد ،المجلد السادس ،الج 3
 .1405، ص 2000الحلبً الحمولٌة بٌروت لبنان ، سنة 

 ، السابك الذكر. 381  -98من المرسوم التنفٌذي  07المادة  4
ٌوسؾ محمد استؽلال الأملان الولفٌة العمارٌة و حماٌتها فً التشرٌع الجزابري مذكرة التخصص العماري العلٌا با   5

 .  214ص  2000للمضاء سنة 
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ة المستفٌضة، والخبرة ،وٌمع علٌه واجب عمارة الملن الولفً العام،  وتمثٌله، والدفاع بالتحمٌك،و الشهاد

عن حموله، ممابل اجر ،و لد مٌز فمهاء الحنابلة فً تمدٌر اجر الناظر بٌن ما إذا حدد الوالؾ أجرا للناظر 

أما  1لمضاء وهو الراجحفٌعمل به، أما إذا لم ٌحدد الوالؾ اجر الناظر فً كتاب ولفه فله أن ٌرفع الأمر ل

المانون فمد الر للناظر أجرة سنوٌة ممابل ما ٌموم به من إدارة و تسٌٌر لشإون الملن الولفً، و ٌحدد 

الأجر من رٌع هذا الأخٌر، كما ٌعتمد فً تحدٌد الممابل الشهري و السنوي المستحك للناظر على ما هو 

المكلؾ بالأولاؾ تحدٌده و ٌظهر من هذا أن الناظر لا وارد فً عمد الولؾ، فإذا لم ٌحدده ٌتولى الوزٌر 

ٌعد موظفا لأنه ٌعتمد فً الحصول على أجرته على النسب المخصصة له من عابدات الأولاؾ و لذا فان 

عمله ٌشبه الأعمال الحرة، إلا انه ٌباشر عمله تحت رلابة وكٌــــل الأولاؾ، وتنتـــهً مهامه بالإعـــفاء 

الذي ٌتضمن عزله، لكن عمل الناظر خاضع  2 ب لرار من الوزٌر المكلؾ بالأولاؾأو بالإسماط بموج

بمثابة الوكٌل، أما المشرع  –كالتشرٌع المصري –للرلابة و المحاسبة، و لد اعتبرته بعض التشرٌعات 

الجزابري فمد اعتبره شبه موظؾ ٌخضع لإنهاء مهامه بمرار من طرؾ الوزٌر طبما لماعدة توازي 

، وهذا ما ٌثٌر نوعا من الؽموض على وضعٌة الناظر حٌث لا ٌعامل معاملة الموظؾ أو معاملة الأشكال

 المكلؾ بخدمة أو معاملة المتعالد . 

ٌجوز إٌجار السكنات الولفٌة العامة لأي  من له حك استئجار السكنات الولفٌة العامة:  -3

الرضا،و ٌكون بذلن الـــمستؤجر المستحك مدٌنا مستؤجر كامل الأهلٌة و متمتع بكامل لواه العملٌة و سلٌم 

، إلا انه لا ٌمكن أن ٌكون المــــستؤجر هـــــو الناظر نفسه و 3 للولؾ بالأجرة و دابنا له بممدار استحماله

لٌد فمهاء الشرٌعة الإسلامٌة الناظر فً ، و4 لو باجر المثل أو بؤكبر منه و لا لمن لا تمبل شهادتهم عنده

 عملٌة إٌجار الولؾ بالمٌود التالٌة: 

عدم جواز تؤجٌر الناظر لعمار من عمارات الولؾ لنفسه ولا لأحد من أصوله وفروعه الذٌن  

هم تحت سلطته الشرعٌة وذلن لان ٌد الناظر هً ٌد أمان وإذا اجر لأحد من أولاده الذٌن هم تحت 

 التهمة، وهو ما لال به الإمام أبو حنٌفة . سلطته علمت به

                                                           
 السابك الذكر  381-98من المرسوم التنفٌذي  19و  18المادتان  1
 السابك الذكر 381-98من المرسوم التنفٌذي  21المادة  2

عبد الرزاق احمد السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً الجدٌد، المجلد السادس، الجزء الثانً، منشورات الحلبً  3
 .1413ص  2000بٌروت، سنة  -الحمولٌة، لبنان 

 .892، ص 1985مرلس سلٌمان، عمد الإٌجار، مإسسة روز الٌوسؾ، مصر،  4
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عدم جواز تؤجٌر الناظر لعمار من عمارات الولؾ لا تمبل شهادته لهم و الممصود بهم لرابته  

  1حتى الدرجة الرابعة

عدم جواز تؤجٌر الولؾ لأجنبً إلا إذا كانت الأجرة التً سٌدفعها هً أجرة المثل، حتى و لو  

هو المستحك الوحٌد للؽلة، ذلن أن النـــاظر لد ٌموت  و بموته ٌتضرر الولؾ  كان الناظر فً هذه الحالة

و ؼٌره من المستحمٌن بسبب نمص الأجرة عن أجرة المثل خاصة إذا كانت العٌن المولوفة بحاجة 

 للعمارة باستثناء حالة الضرورة مراعاة و تحمٌما لمصلحة الولؾ.

من  630، و لد نص المشرع المصري فً المادة و سبب منع هذه التصرفات أنها تثٌر الشبهة

لانونه المدنً على انه لا ٌجوز للناظر أن ٌستؤجر الولؾ و لو باجر المثل و ٌجوز له أن ٌإجر الولؾ 

و لا بد من الرجوع إلى أحكام الشرٌعة الإسلامٌة فً  لأصوله و فروعه على أن ٌكون ذلن باجر المثل

 ً، لعدم تعرض لانون الأولاؾ العامة لهذه المسالة.مسالة أحمٌة استبجار الملن الولف

و تجدر الإشارة إلى أن شروط الوالؾ التً ٌعبر عنها فً كتاب ولفه تعتبر بمثابة لانون ٌنظم 

شإون الولؾ، والعمل به واجب، وحتى تكون هذه الشروط معتبرة و منتجة لا بد أن تصدر عن الوالؾ 

 14و  05فتها لأحكام الشرٌعة الإسلامٌة تطبٌما لأحكام المادتٌن عند إنشاء الولؾ مع مراعاة عدم مخال

بنصها أن الأملان الولفٌة  "من نفــــس المانون 45من لانون الأولاؾ العامة وهو ما تإكده المـــادة 

فً مجال الأولاؾ، وعلٌه فان  "تنمى و تستؽل وفما لإرادة الوالؾ و طبما لمماصد الشرٌعة الإسلامٌة

والؾ محل اعتبار مادامت لا تمس بالطابع التؤبٌدي للولؾ أو مصلحة المولوؾ علٌه ولا تضر إرادة ال

 بمصلحة الولؾ.

ٌمكن توضٌح كٌفٌة إبرام عمد إٌجار السكنات  كٌفٌة إبرام عمد إٌجار السكنات الولفٌة العامة: -2

 -98الولفٌة العامة حسب التسلسل الزمنً الذي كان ٌنظمها ، فمد كانت تإجر طبما للمرسوم التنفٌذي

المعدل لمانون الأولاؾ أصبحت خاضعة  للمانون المدنً و  01/07لكن بعد صدور المانون رلم  381

 هذا ما نوضحه فً التالً:

كان عمد إٌجار المحلات السكنٌة الولفٌة ٌتم أصلا عن  :  37-38ور لانون رلم لبل صد  -3-8

طرٌك المزاد العلنً حٌث ٌجري المزاد تحت إشراؾ ناظر الشإون الدٌنٌة المختص إللٌمٌا و ذلن 

بمشاركة مجلس سبل الخٌرات ،و ٌتم على أساس دفتر شروط نموذجً ٌحدد من لبـــل وزارة الـــشإون 

                                                           
 155هـ، مصر، ص 1388زهدي ٌكن، أحكام الولؾ، الطبعة الأولى، المطبعة العصرٌة للطباعة و النشر، سنة 1
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، وٌحدد السعر 1ٌوما لبل إجرابه 20ة و الأولاؾ، و ٌعلن المزاد فً الصحافة الوطنٌة خلال الدٌـــنٌ

الأدنى بإٌجار المثل بعد الخبرة و المعاٌنة و استطلاع رأي المصالح المختصة كؤملان الدولة و مدٌرٌة 

 الفلاحة و هً الماعدة العامة .

فابدة نشر العلم و تشجٌع البحث فٌه و سبل و استثناء ٌمكن تؤجٌر الأملان الولفٌة بالتراضً ل

و إذا كان  2 الخٌرات، وٌتم هذا بعد ترخٌص من الوزارة الوصٌة و بعد استطلاع رأي لجنة الأولاؾ 

الملن الولفً مثمل بدٌن أو ؼٌر مرؼوب فٌه ولا ٌمكن تؤجٌره إلا بؤلل من إٌجار المثل فانه ٌسمح عند 

المثل، وٌعود إلى إٌجار المثل عند تحسن الأحوال فٌجدد عمد  الضرورة بتؤجٌره بؤربعة أخماس ثمن

المستؤجر إلا أن ٌؽادر الأمكنة بعد انتهاء  الإٌجار خلال الأشهر الثلاثة من مدته فان لم ٌتم ذلن فما على

وٌثبت عدم الرؼبة بالطرق المانونٌة، كؤن ٌفتح المزاد بعد الإعلان الرسمً و لا ٌتمدم أي مزاٌد 3 المدة

، و ٌدون عمد الإٌجار 4تؤجٌر، و ٌحرر محضر فً هذا الصدد من طرؾ الهٌبة المكلفة بإجراء المزاد لل

، ؼٌر أن 19/03/1994المإرخ فً  69 -94فً النموذج المنصوص علٌه فً المرسوم التنفٌذي 

وزارة الشإون الدٌنٌة و الأولاؾ لد أعدت نموذج عمد آخر ٌفرغ فٌه عمد إٌــــجار محل سكنً 

ـــولوؾ، و لا ٌجوز تؤجٌر الملن الولفً لمدة ؼٌر محددة، إذ تحدد المدة حسب طبٌعة الملن الولفً و م

نوعه مع مراعاة إرادة الوالؾ فإذا عٌن المدة التً ٌجوز تؤجٌر الولؾ لها وجب التنفٌذ بما اشترطه أما 

ــرورة المصلحة فٌــــجوز له ذلن ، إذا كان الوالؾ لد أجاز لناظر الولؾ مجاوزة المدة المـــــــعٌنة لضــ

سنوات  03و المعمول به حالٌا لدى الجهات المكلفة بالأولاؾ هـــــــو أن مدة إٌجار السكنات الولفٌة هً 

 و ٌمكن مراجعة العمد عند نهاٌة مدته أو عند تجدٌده فٌما ٌخص المدة و الأجرة.

من هذا المانون أن عمود إٌجار  8 مكرر 26نصت المادة :  37-38بعد صدور لانون رلم  -3-3

و ما ٌلٌها  467المحلات الولفٌة المعدة للسكن تخضع لأحكام المانون المدنً و بالتالً فان أحكام المادة 

و على  03-93من المرسوم التشرٌعً  22إلى  20منه هً الواجبة التطبٌك، بالإضافة إلى المواد من 

المنظمة  30إلى  22ملؽى ضمنٌا فً مواده من  381-98ذي الأساس ٌمكن اعتبار المرسوم التنفٌ هذا

 . 10-91من لانون الأولاؾ  42لإٌجار الملن الولفً تطبٌما لنص المادة 

                                                           

 المرجع السابك الذكر. 381-98من المرسوم التنفٌذي 23المادة  1
 المرجع السابك الذكر. 381-98من المرسوم التنفٌذي  09المادة 2
 المرجع السابك الذكر. 381-98من المرسوم التنفٌذي  27/3انظر المادة  3
ٌوسؾ محمد، )استؽلال الأملان الولفٌة العمارٌة وحماٌتها فً التشرٌع الجزابري، مذكرة التخصص العماري ، المعهد  با 4

 .12(،  ص 2002الوطنً للمضاء سنة 
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و ٌنعمد الإٌجار بٌن ناظر الولؾ العام الذي له حك الإٌجار أصلا من جهة، والمستؤجر من جهة 

لمدنً فان عمد الإٌجار ٌتم بمجرد تراضً طرفٌه أخرى كما بٌناه سابما، أما بالرجوع إلى أحكام المانون ا

باستثناء حالة إٌجار  -المتعلك بالنشاط العماري 03 -93و دون إجراء شكلً لبل المرسوم التشرٌعً 

من  1مكرر  324الأراضً الفلاحٌة الولفٌة التً أخضعها المشرع لشكلٌة معٌنة طبما لنص المادة 

منه ضرورة إفراغ  21اشترط فً المادة  03 -93وم التشرٌعًو بعد صدور المرس،  1 المانون المدنً

دون أن ٌرتب على تخلؾ الشكل بطلان  69-94عمد الإٌجار فً النموذج المحدد بالمرسوم التنفٌذي رلم 

من  8مكرر  26،  و نفس الحكم ٌطبك على إٌجار المحلات السكنٌة الولفٌة تطبٌما لنص المادة 2العمد

 .07-01المانون رلم 

لٌــــس هو المعتمد فً إٌجار  69-94و الملاحظ عملٌا أن النموذج المحدد بالمرسوم التنفٌذي 

السكن الولفً ذلن أن مدٌرٌة الأولاؾ تعتمد على نموذج خاص بـــها بعمد بـــٌن وزارة الـــشإون الدٌنٌة 

هادة إٌجار التً تثبت و الأولاؾ و المستؤجر، و ٌسمح هذا العمد للمــــستؤجر الحصــــول على شــــ

ٌشترط الكتابة فً انعماد  05-07صفته و التزاماته، و تجدر الإشارة إلى أن تعدٌل المانون المدنً 

الإٌجار مع ضرورة تحدٌد مدته تحت طابلة البطلان، و من هنا ٌتضح أن عمود الإٌجار بصفة عامة و 

نت باطلة. فٌشترط إذن لانعماد إٌجار السكن المحلات السكنٌة الولفٌة بصفة خاصة تخضع للكتابة و إلا كا

الولفً صحٌحا مرتبا لأثاره أن ٌبرم بٌن ناظر الملن الولفً و بٌن المستؤجر و ذلن بعد الاتفاق على 

من حٌث طبٌعة العمد و المحل و الأجرة التً ٌلتزم المستؤجر بدفعها، فضلا  (23)حٌثٌات العمد الأساسٌة 

كافة عٌوب الرضا دون أن ٌإثر هذا التصرؾ فً حك الانتفاع باعتبار أن عن المدة، بإرادة سلٌمة من 

من  45و  14السكن ٌبمى دابما و أبدا ولفا، مع ضرورة احترام إرادة الوالؾ تطبٌما لنص للمادتٌن 

لانون الأولاؾ بشرط ألا تكون هذه الشروط ضارة بمحل الولؾ أو بمصلحته أو بمصلحة المولوؾ 

 علٌهم.

تعتبر الأجرة و المدة من المسابل الجوهرٌة فً  ٌجار السكن الولفً العام و مدته:أجرة عمد إ -2

 إٌجار الأملان السكنٌة الولفٌة، لذا نتطرق إلٌهما فً الآتً: 

تمثل الأجرة الممابل الذي ٌدفعه المستؤجر لماء الأجرة  فً عمد إٌجار السكن الولفً العام:  -2-8

و لا  ة فادا انعدمت الأجرة عد العمد عارٌة استعمال أو هبة لحك الانتفاعانتفاعه بالعٌن المولوفة المإجر
                                                           

 المتعلك بالتوجٌه العماري. 90/25من المانون رلم  53مع مراعاة المادة  1
المإرخ فً  05-07من المانون رلم  08ؽٌت بموجب المادة أل 69-94من المرسوم  21من المادة  03و  02الفمرة  2

 المتضمن المانون المدنً. 58-75المعدل للأمر  13/05/2007
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ٌمكن أن تكون الأجرة فً السكن الولفً إلا نمودا خلافا للمواعد العامة و هدا لتحمٌك عمارة الملن الولفً 

 و هو المعمول به فً النموذج المعد من طرؾ وزارة الشإون الدٌنٌة و الأولاؾ.

لشرٌعة الإسلامٌة رضابٌا بٌن الناظر و المستؤجر على ألا ٌإجر السكن تحدد الأجرة فً ا

المولوؾ بؤلل من أجرة المثل و لا ٌجوز بالألل المشتمل على ؼبن فـــاحش إلا انه لا ٌضر الؽبن الٌسٌر 

عن و الؽبن الفاحش فً الشرٌعة الإسلامٌة هو ما ٌزٌد   1 و هو ما لا ٌعتبر عٌبا فً نظر المتعالدٌن عادة

ثلث أجرة المثل فادا اجر الناضر المال المولوؾ بؤلل من أجرة المثل ٌلزم المستؤجر بتمام أجــر الـــمثل 

و الاتجاه العام الذي تعمل به وزارة الشإون الدٌنٌة و الأولاؾ هو الأخذ بعٌن الاعتبار فً تمدٌر الأجرة 

 بٌة فً التؤجٌر حسب المتر المربع .تجربة دٌوان الترلٌة و التسٌٌر العماري فً وضع مرجعٌة حسا

و إذا أجر الناظر السكن الولفً بؽبن فاحش فإن العمد لا ٌمع باطلا و إنما ٌطلب الناظر من 

 المستؤجر تكملة الأجرة إلى اجر المثل من ولت العمد.

 و لد ذهب الحنفٌة إلى فساد الإٌجار إذا أجر الناظر السكن الولفً بؤلل من اجر المثل أو بؽبن

فاحش بٌنما أجاز الحنابلة الإٌجار حتى و لو انطوى على ؼبن فاحش أما المالكٌة فاعتبروا أن الناظر 

و تجدر الإشارة   ٌكون ضامنا بتمام الأجرة إذا اجر بؤلل من المثل و كان ملٌا و إلا ٌرجع على المستؤجر

 -64ل فمبل صدور المرسوم إلى أن تحدٌد الأجرة فً إٌجار السكن الولفً فً المانون مر بعدة مراح

المتعلك بالأملان الحبسٌة العامة كانت السكنات الولفٌة تإجر بإٌجار المثل تطبٌما لإحكام الشرٌعة  283

منه انه إذا كانت الأجرة تعادل أو تفوق  07فمد اشترط فً المادة  283 -64الإسلامٌة أما المرسوم 

 ة أملان الدولة رؼبة فً حماٌة الملن الولفً.دج فلا ٌتم الإٌجار إلا بعد أخد رأي إدار 5000

باجر  تم اشتراط تؤجٌر الملن الولفً بالمزاد العلنً مفتتحا 381 -98و بصدور المرسوم التنفٌذي 

المحددة لكٌفٌة دفع الإٌجار فان السلطة  03/07/1996المإرخة فً  96 -01المثل و بتطبٌك التعلٌمة 

 التمدٌرٌة للناظر فً تحدٌد الأجرة ضبٌلة بالممارنة مع الإٌجارات الأخرى.

ٌادة و العبرة فً تمدٌر اجر المثل هو ولت إبرام العمد و لا ٌعـــــتد بما ٌطــــرأ على العٌن من ز

 أو نمص فإذا نمص اجر المثل مما كان علٌه ولت الإٌجار لم ٌلزم المستؤجر إلا بالأجرة المتفك علٌها.

                                                           
و عبد العزٌز  234، سورٌا، ص  الزحٌلً الفمه الإسلامً و أدلته الجزء الثامن الطبعة الثالثة دار الفكر، دمشكوهبة  1

 .127ص  ،2001تمبل العربً مركز دراسات الوحدة العربٌة لبنان مستمبل الولؾ فً الوطن العربً المسالدوري 
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و إجمالا ٌمكن المول أن الأجرة تحدد باتفاق الطرفٌن و هو ما ٌإكده نموذج إٌجار السكنات الولفٌة 

لم ٌتوصل الطرفان إلى تحدٌد منه، و إذا  03الصادر عن وزارة الشإون الدٌنٌة و الأولاؾ فً المادة 

الأجرة مطلما ٌكون عمد الإٌجار باطلا بطلانا مطلما و لا ٌستطٌع الماصً إن ٌحل محلهم فً تحدٌد 

 الأجرة.

تعتبر المدة عنصرا أساسٌا فً عمد الإٌجار و نظرا المدة فً إٌجار السكنات الولفٌة العامة  -2-3

هاء إلى ضرورة تمٌٌد إٌجار الســـكن الولفً بزمن معٌن لارتباط المدة بمصلحة الولؾ ذهب جمهور الفم

و لا ٌملن الناظر الحك فً تؤجٌر السكن الولفً لمدة ؼٌر محددة و هو ما  ٌجنب عدم خرابه و هو المبدأ 

كما ٌإكده النموذج المعتمد من لبل  381 -98من المرسوم التنفٌذي  27الذي ألره المشرع فً المادة 

ٌة و الأولاؾ فً عمد إٌجار السكن الولفً، و باعتبار أن إٌجار الولؾ ٌنظمه كماعدة وزارة الشإون الدٌن

عامة شروط الوالؾ التً عبر عنها فً كتاب ولفه فمد وجب إتباع شرطه فً تحدٌد مدة إٌجار السكن 

و ٌعمل بشرطه و لا ٌخالؾ لان شرط الوالؾ كنص الشارع ما لم ٌكن مخالفا لأحكــــام  الولفً

ــرٌعة الإســـلامٌة مراعاة لمصلحة الولؾ و منعا لخرابه و المعمول به حسب النموذج المعد من الشــ

سنوات مع  03طرؾ وزارة الشإون الدٌنٌة و الأولاؾ هو أن مدة الإٌجار فً السكنات الولفٌة هً 

 إمكانٌة مراجعة شروط  العمد عند نهاٌة مدته أو عند تجدٌده فٌما ٌخص المدة و الأجرة.

 محل عمد استغلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار -ثانٌا

فً  ، 213 - 18 رلم التنفٌذي المرسوم بموجب المشرع لبل من المستحدث العمد محل ٌتمثل

 العمد ومدة ، ذاتها حد فً المستؽلة الولفٌة العٌن دراستهما، ستتم عنصرٌن،

 أحكام من المرسوم المذكور أعلاه تسري  02 رلم المادة نص فً جاء :المستغلة الولفٌة العٌن -أ

 مشارٌع لإنجاز الموجهة المبنٌة ؼٌر أو المبنٌة العامة العمارٌة الولفٌة الأملان  على المرسوم هذا

 والتعمٌر التهٌبة أدوات ي محدد مو كما للتعمٌر لابلة أو معمرة الوالعة فً لطاعات استثمارٌة

 1التشرٌع المعمول بهما  فً علٌها المنصوص

الخاصة واستثناها  العمارٌة الولفٌة للأملان بالنسابة الحكم حسام لد فعل كما المشرع ٌكون ثم ومن

 المرسوم. هذا تطبٌك نطاق من

                                                           
 المذكور سابما 213-18من المرسوم التنفٌذي رلم  02المادة   1
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العمارات  تستؽل 08 رلم المرسوم المادة نص بموجب العمد مدة حكم المشرع بٌن لمد :المدة -ب

 وألصاها سنة 15 عشرة خمس أدناها لمدة أعلاه 4 المادة ي محدد هو كما للاستثمار الموجهة الولفٌة

 التجدٌد لفابدة ٌتم الاستثماري، للمشروع الالتصادٌة المردودٌة أساس على للتجدٌد لابلة سنة  30ثلاثون 

 حموله لذوي أو المستثمر

 . 382-88الفرع الثانً: العمارات المستنثاة من المرسوم التنفٌذي رلم 

الأملان الولفٌة  213-18استثنى المشرع الجزابري من مجال التطبٌك المرسوم التنفٌذي رلم لمد 

المــحدد لشــروط  70-14العـــامـــة ذات الطابع الفلاحـــً الخاضعة لأحكام المرسوم التنـــفٌــذي رلم 

هذه الأخٌرة وجب علٌنا  و كٌفٌات إٌجار الأراضً الولفٌة المخصصة للفلاحة، و لمعرفة أحكام المانونٌة ل

 أساسها وبٌان تعرٌفها إلى التطرق للفلاحة  الذي ٌجبرنا المخصصة الأراضً الولفٌة مفهوم تحدٌد

الأراضً  لتعرٌؾ الأولى نمطة  نخصص الآتٌٌن،حٌث نمطتٌن  خلال من نتناوله ما وهذا المانونً،

المانونً، و هذه العمارات لها مٌزات  أساسها إلى الثانٌة  بالنمطة  ، ونتطرق للفلاحة المخصصة الولفٌة

عن الأراضً الفلاحٌة الأخرى، كما ألر المشرع الجزابري أسلوب الإٌجار لاستؽلال العمارات الفلاحٌة 

    .70-14الفلاحٌة بموجب المرسوم التنفٌذي رلم 

 للفلاحة المخصصة الأراضً الولفٌة تعرٌف  -أولا

 تعرٌفا نجد لا للفلاحة المخصصة بالأراضً الولفٌة المتعلمة المانونٌة النصوص إلى بالرجوع

 وذلن - أساسٌتٌن بخاصٌتٌن الأراضً تتصؾ هذه أن ملاحظة ٌمكن أنه الأراضً ،ؼٌر لهذه لانونٌا

 تحدٌد ٌمكن وعلٌه ، فلاحٌة أراضً  ثانٌة جهة ومن أراضً ولفٌة جهة من فهً - تسمٌتها من انطلالا

 .ذكرهما السابك الخاصٌتٌن من انطلالا الأراضً وتعرٌفها هذه

 التشرٌعات، نجد مختلؾ إلى بالرجوع: ولفٌة أملان هً للفلاحة المخصصة الأراضً الولفٌة - أ

 من  03 المادة والمتمم، وكذا المعدل الأسرة لانون المتضمن المانون  من 213 بالمادة نص لد المشرع

 ٌملكه مال فً الوالؾ تصرؾ نتٌجة تنشؤ الولفٌة الأملان بالأولاؾ، أن المتعلك 10 - 91 رلم المانون

 من وجه على أو الفمراء على المال هذا بمنفعة التصدق بؽٌة التؤبٌد وجه على للتملن لابل ؼٌر بجعله

 .1الخٌر وجوه

                                                           
ممال منشور بالمجلة ، العدد  ،استؽلال الأراضً الولفٌة المخصصة للفلاحة فً التشرٌع الجزابري كرٌمة حاجً،   1

 . 1141. ص 2018التاسع ، المجلد الثانً لسنة 
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 من مجموعة تتضمن الولفٌة الأملان أن على المانون نفس من 08 بالمادة المشرع نص كما

 .والعمارات والمنمولات الأماكن

 الولفٌة الأملان عموم فً تدخل للفلاحة المخصصة الأراضً الولفٌة أن ٌتضح تمدم مما  و بناء

 رلم التنفٌذي المرسوم من 22 المادة أكدت هذا ، وف1ًالأرض هو العمارات فً الأصل أن ذلن العمارٌة

 الولفً الملن أن ،2ذلن كٌفٌاتو  وحماٌتها وتسٌٌرها الولفٌة الأملان إدارة لشروط المحدد 381  - 98

 الأراضً الولفٌة على ٌنطبك ما وهو - زراعٌة أرضا أو بٌاض أرض أو بناء ٌكون أن ٌمكن

 .مشجرة أرضا أو - للفلاحة المخصصة

 وجه على التملن عن حبسها تم أراضً ولفٌة هً للفلاحة المخصصة فالأراضً الولفٌة وعلٌه

 .عموما البرّ  وجوه على أو الوالؾ حددها التً للجهة بمنفعتها للتصدق التؤبٌد

 الجزابري المشرع عرؾ: أراضً فلاحٌة هً للفلاحة المخصصة الأراضً الولفٌة  - ب

 ،3والمتمم المعدل العماري التوجٌه المتضمن  25-90 رلم المانون من 04 بالمادة الأراضً الفلاحٌة

 بتدخل تنتج أرض كل هً المانون هذا مفهوم فً الفلاحٌة الوجهة ذات أو الفلاحٌة الأرض :"  بالمول

 استهلاكا الصناعة فً ٌستهلن أو الحٌوان أو البشر ٌستهلن إنتاجا سنوات عدة خلال أو سنوٌا الإنسان

  تحوٌله"  بعد أو مباشرا

 :4هما معٌارٌن أساس على الأراضً الفلاحٌة تعرٌؾ ضبط النص هذا أن فالملاحظ

 الأراضً  إخراج المعٌار هذا عن الإنسان،وٌترتب بتدخل الفلاحً الإنتاج لابلٌة أو الإنتاج -1

 .التعرٌؾ هذا دابرة من الإنسان تدخل دون بطبٌعتها تنتج التً

 .الصناعً أو الحٌوانً أو الإنسانً للاستهلان الفلاحً الإنتاج لابلٌة -2

                                                           
 والأموال،الجزء للأشٌاء مفصل شرح مع الملكٌة الجدٌد،حك المدنً المانون شرح فً السنهوري،الوسٌط الرزاق عبد   1

 .20 ،ص 19 ،ص 1998 ،لبنان، ،بٌروت الحمولٌة الحلبً الثامن،منشورات

 الأملان إدارة لشروط ، المحدد 1998 / 12 / 01 فً المإرخ 381  - 98 رلم التنفٌذي المرسوم من 22 المادة  2 
 . 1998 لسنة 90 عدد الرسمٌة ذلن، الجرٌدة و كٌفٌات وحماٌتها وتسٌٌرها الولفٌة

 الرسمٌة العماري،الجرٌدة التوجٌه ، المتضمن 1990 / 11 / 18 فً المإرخ 25 - 90 رلم المانون من 04 المادة  3 
 . 1990 لسنة 49 عدد

 دكتوراه شهادة لنٌل ممدمة ، أطروحة الجزابري التشرٌع فً الخاصة الدولة لأملان الإدارٌة )الحماٌة ، كنازة محمد  4
  . 216 (،ص 2016 / 2015 الجزابر، مختار،عنابة، باجً الحموق،جامعة فً المانون،كلٌة العلوم
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 طبٌعة ذات أنها أصلها، أي فً فلاحٌة أنها إما الأراضً الفلاحٌة أن المادة هذه من ٌتضح كما

 لها مهٌؤة هً التً الأنشطة فً تستؽل الفلاحٌة الأرض ٌجعل ما فلاحً،وهو إنتاج من تمدمه بما فلاحٌة

 تستؽل لم ولو فلاحٌة، وجهة أراضً ذات كونها الفلاحً للاستؽلال أراضً لابلة أنها وإما بالطبٌعة،

أراضً  تكون أن إما للفلاحة، فهً المخصصة الأراضً الولفٌة على ٌنطبك ما الفلاحة، وهو فً فعلا

 .1فلاحٌا استؽلالها ٌمكن فلاحٌة وجهة أراضً ذات أنها وإما أصلها فً فلاحٌة

 المخصصة للأراضً الولفٌة الأساسٌتٌن الخاصٌتٌن هاتٌن مضمون خلال من وعلٌه

 الولفٌة " الأراضً  : ٌلً كما للفلاحة المخصصة للأراضً الولفٌة بتعرٌؾ نتمدم أن للفلاحة،ٌمكن

أراضً  كونها بمنفعتها للتصدق التأبٌد وجه على التملن عن حبسها أراضً تم هً للفلاحة المخصصة

 . 2المانون"  ٌحدده لما وفما استغلالها تم متى فلاحً انتاج ذات

  73-81العمارات الفلاحٌة الولفٌة فً ظل المرسوم التنفٌذي رلم  تطبٌكنطاق   -ثالث

على استؽلال العمارات الفلاحٌة  70-14نص المشرع الجزابري بموجب المرسوم التنفٌذي 

 الولفٌة التً ٌكون إما محصورة أو مسترجعة 

 70-14جاء بموجب أحكام المرسوم التنفٌذي رلم الأراضً الولفٌة الفلاحٌة المحصورة :   - أ

على عمد إٌجار الولفً ، حٌث ٌعتبر إٌجار  أنه الأراضً الفلاحٌة المولوفة المحصورة تكون بناءا

الأراضً الولفٌة الفلاحٌة من أهم طرق استثمار العمار الفلاحً الولفً وأكثرها شٌوعٌا فً الوالع 

العملً إن لم نمل الوحٌد الذي تلجؤ إلٌه مدٌرٌة الأولاؾ فً إطار تنمٌة واستثمار العمارات الولفٌة، و لد 

و أحال شروطه و أحكام  07-01من المانون  09مكرر  26لنص المادة  أجاز المشرع الجزابري ولفا

  70-14تنفٌذه للمرسوم التنفٌذي رلم 

بإٌجار الأراضً الولفٌة المخصصة للفلاحة المخصصة للفلاحة كل عمد تإجر بموجبه  و ٌمصد

طبٌعٌا السلطة المكلفة بالأولاؾ إلى شخص مستؤجر أرض ولفٌة مخصصة للفلاحة، و لد ٌكون شخصا 

أو شخصا معنوٌا، مع تحدٌد الشروط واجب توافرها فً كل منهما خاصة اشتراط ثبوت صفة الفلاح 

للمستؤجر إذا كان شخصا طبٌعٌا و ذلن بتمدٌمه شهادة تكوٌن أو الـتؤهٌل فً المجال الفلاحً أو أن ٌكون 

بري و أن ٌكون النشاط الشخص المعنوي المستفٌد من الإٌجار الفلاحً الولفً خاضعا للمانون الجزا

                                                           
 1142المرجع السابك، ص  حاجً كرٌمة ، 1
 .1143ص المرجع نفسه ،  2
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الأمر الذي ٌكلؾ إلى حد ما كون المستثمر من ذوي الخبرة الخبرة فً   1الذي ٌمارس فً مجال الفلاحة 

 المٌدان .

 المإجر ٌمكن عمد" :بؤنه   المدنً المانون من 764 المادة فً الإٌجار الجزابري المشرع عرؾ

 ".معلوم إٌجار بدل ممابل محددة لمدة بشًء الانتفاع من المستؤجر بممتضاه

 أرض :المختلفة بؤنواعها  الولفٌة العمارات واستثمار استؽلال وسابل أهم من الإٌجار عمد وٌعد 

 طرق ألدم من لأنه وهذا ، ... تجاري استعمال ذو مبنً عمار سكنً، استعمال ذو مبنً عمار فلاحٌة،

 استعمالا وأكثرها العمارات، هذه استؽلال

 الولفٌة العمارات لتؤجٌر طرق عدة على  بالأولاؾ والمتعمك  10-91 رلم  المانون نص ولمد

  :نوعٌن إلى تمسٌمها ٌمكن

 المدنً. المانون فً الوارد الإٌجار عمد عن كثٌرا أحكامها تختلؾ لا عادٌة إٌجار عمود -

 .المدنً المانون تضمنٌا التً تلن عن أحكامها تختلؾ خاصة إٌجار عمود  -

و تتمثل أركان العمد  الإٌجار الولفً الفلاحً فً الرضا و المحل و السبب  بالإضافة إلى الشكلٌة 

تحت طابلة البطلان الرضا هو تبادل الطرفان التعبٌر عن   2حٌث ٌجب إفراؼه فً لالب الرسمً 

الأرض المإجرة  إراداتهما حول المسابل الأساسٌة فً العمد والتً تتمثل لً طبٌعة العمد وأطرافه تحدٌد

 و مدة إٌجارها والأجرة المتفك علٌها  فالمحل بالنسبة للمإجر هو منفعة العٌن المإجرة .

ممابل انتفاعه بالعٌن المإجرة و كلاهما ٌماس بمدة  3أما بالنسبة للمستؤجر هو الأجرة المدفوعة 

   4لطة المكلفة بالأولاؾ زمنٌة ٌسري من خلالها عمد الإٌجار و التً ٌمكن تجدٌدها بشرط موافمة الس

 .و ٌكون تؤجٌر الأراضً الولفٌة الفلاحٌة إما عن طرٌك المزاد العلنً أو عن طرٌك التراضً 

المعدل و المتمم للمانون الأولاؾ صٌػ  07-01أوجد المشرع الجزابري بموجب المانون  كما

وآلٌات لاستؽلال واستثمار الأراضً الولفٌة العامة تختلؾ باختلاؾ نوعها فادا كانت زراعٌة أو مشجرة  

 تحمل فً مضمونها الإٌجار الولفً 
                                                           

 ..المذكور سابما 70-14من المرسوم التنفٌذي رلم  8و  7و  4المواد  1
  المذكور سابما 70-14من المرسوم التنفٌذي رلم  09راجع المادة  2
 .المذكور سابما 381-98من المرسوم التنفٌذي رلم  23و  22المادتٌن  3
  .سنة لابلة للتجدٌد  40حددت مدة الإٌجار الأملان الولفٌة بمدة  4
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من المانون رلم  1مكرر 26ا لنص المادة تطبٌمالأراضً الولفٌة العامة الزراعٌة أو المشجرة :   

فإنه ٌمكن أن تستؽل وتستثمر وتنمى الأملان الولفٌة إذا كانت زراعٌة  10 -91المعدل للمانون  01-07

 أو مشجرة بؤحد العمود الآتٌة عمد المزارعة، وعمد المسالاة.

 الأراضً استرجاع شروط استخلاص ٌمكن:  الأراضً  الفلاحٌة الولفٌة المسترجعة - ب

 " أنه على تنص بحٌث ، 10  - 91 الأولاؾ لانون من 38 المادة نص من المإممة الولفٌة الفلاحٌة

 1971 نوفمبر 08 فً المإرخ 73-71 رلم الأمر أحكام إطار فً أممت التً الولفٌة الأملان تسترجع

 أولفت التً الجهات إلى وتإول المانونٌة، و الشرعٌة الطرق بإحدى ثبتت إذا الزراعٌة الثورة والمتضمن

  .بالأولاؾ المكلفة السلطة إلى تإول علٌه المولوؾ انعدام حالة وفً أساسا علٌها

 مع بها المعمول للإجراءات ولفا تعوٌضها وجب المولوفة العٌن استرجاع باستحالة منها فوت وما

 ".أعلاه 02 المادة أحكام مراعاة

 :التالٌة الشروط المادة نص من نستنتج

 عاتك على الولؾ إثبات لرٌنة تمع :المانونٌة و الشرعٌة الطرق بإحدى الولؾ ٌثبت أن  -1

  )الذري الأهلً،(الخاص  بالولؾ الأمر تعلك فإذا خاصا، أو عاما الولؾ كان سواء علٌهم المولوؾ

 أنهم تثبت وثٌمة أٌة أو الولؾ عمد تمدٌم طرٌك عن وذلن علٌهم، المولوؾ طرؾ من إثباته وجب

 المكلفة الجهة أو المسلمٌن جمعٌة طرؾ من الولؾ إثبات ٌتم أو التؤمٌم، عملٌة ولت بالولؾ المنتفعٌن

 .1الشرعً علٌه المولوؾ انعدام حالة فً الوصٌة الجهة وهً الولفٌة، الأملان وتسٌٌر بإدارة

 بوجهتها احتفظت لد المولوفة العٌن تكون أن أي :الأصلٌة الفلاحٌة بوجهته الولؾ ٌحتفظ أن  -2

 تحتفظ لم إذا أما علٌهم، المولوؾ طرؾ من الاسترجاع إجراءات مباشرة ولت الأصلٌة الفلاحٌة

 الحالة هذه ففً الاندثار، و للضٌاع تعرضت تكون أو عمرانٌة أرض تصبح كؤن الأصلٌة بطبٌعتها

 مراعاة مع عٌنٌا تعوٌضا علٌهم المولوؾ تعوٌض ٌتم وهنا الفلاحٌة، الولفٌة الأرض استرجاع ٌستحٌل

 السابمة الأولاؾ لانون من  38المادة من الثانٌة الفمرة إلٌه أشارت ما وهو ، 2الإسلامٌة الشرٌعة أحكام

 للأشخاص الملكٌة حموق استرجاع على تنص التً العماري، التوجٌه لانون من 76 المادة وكذا الذكر،

 بالثورة المتعلك الأمر إطار فً بها تبرعوا أو أراضٌهم أممت الذٌن الجزابرٌة، الجنسٌة ذوي الطبٌعٌٌن

                                                           
  .110المرجع السابك،  ص   الجزابر، فً الولؾ لأملان التنظٌمً و المانونً الإطار خالد، رامولراجع   1

 . 111 ص ، المرجع نفسه  2



 المرسوم ظل فً للاستثمار الموجهة الولفٌة العمارات استغلال أحكام:  الأول الفصل

382-88 رلم التنفٌذي  

32 

 

 ملاكها فإن العكس حالة وفً الفلاحً، طابعها فمدت لد المعنٌة الأراضً تكون لا أن شرٌطة الزراعٌة،

 .عٌنٌا أو نمدٌا ٌعوضون

 المبحث الثانً : شروط و كٌفٌات استغلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار 

ألر المشرع الجــزابري جــملة من الشروط المانونٌة لاستؽلال العمارات الولفٌة الموجهة   

للاستثمار التً توجد فً شخص المستثمر سواءا كان شخص طبٌعٌا أو شخصا معنوٌا الذي ٌجب أن 

تؽطٌة  ٌكون خاضعا للمانون الجزابري ٌملن السٌولة المالٌة التً تؤهله لإدارة المشروع الاستثماري و

 التزاماته  المالٌة .

و بتوفر الشروط المانونٌة فً شخص المستثمر ٌكون أمامه  التمدم للمشاركة فً تمدٌم العروض 

للاستفادة من العمار الولفً الموجه للاستثمار و بذلن ٌكون المشرع الجزابري سلن طرٌك تمدٌم 

لاستثمار و فً حالة فشله أدخل علٌه العروض الذي ٌعتبر الأساس فً تسلٌم العمار الولفً الموجه ل

 استثناء ٌمكن اللجوء إلٌه  ٌسمى طرٌك التراضً .

وكل هذا ستوضحه فً المبحث حٌث نخصص المطلب الأول لشروط استؽلال العمارات الولفٌة 

  الموجهة للاستثمار أما المطلب الثانً نخصصه لكٌفٌات استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار  

 مطلب الأول: شروط استغلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمارال

تنوعت الشروط المانونٌة و اختلفت بٌن ما تكون فً الشخص المستثمر الذي ٌمكن أن ٌكون 

شخص طبٌعً أو شخص معنوي و أخرى تكون فً العمار الولفً الموجه للاستثمار لذلن نخصص 

 لشروطفً الموجه للاستثمار أما الفرع الثانً تخصصه الفرع الأول لشروط الخاصة بالعمار الول

  المشروع صاحب بالمستثمر الخاصة

   الفرع الأول: شروط خاصة بالعمارات الولفٌة 

على 213-18( من المرسوم التنفٌذي رلم 07ألر المشرع الجزابري من خلال المادة السابعة )

و انطلالا من ذلن فإن العمارات الولفٌة العامة التً مواصفات العمارات الولفٌة العامة الموجهة للاستثمار 

 تكون مثلا ..........للاستثمار علٌها لا تخرج عن الأصناؾ التالٌة 

 الأراضً ؼٌر المبنٌة الموجهة لاستمبال المشارٌع الاستثمارٌة  -
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 العمارات المبنٌة الجاهزة لاستمبال المشارٌع الاستثمارٌة  -

دة تهٌبة أو توسعة أو إدخال تحسٌنات علٌها بؽرض إعادة أو تؽٌٌر العمارات التً تحتاج إلى إعا -

 فً استعمالها الأولى لاستمبال المشارٌع الاستثمارٌة 

  .1العامة الولفٌة العمارات ضمن الاستثماري المشروع مرافك تدمج الحالات جمٌع وفً

 المشروع صاحب بالمستثمر الخاصة الشروط :الثانً الفرع

ٌمكن لكل الأشخاص الطبٌعٌة  أو الأشخاص المعنوٌة الخاضعة للمانون الجزابري الترشح 

للاستفادة من العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار لصد  استؽلالها و تنمٌتها و هذا ما نصت علٌه المادة 

لحك التً جاء ، وهو ما  أكد علٌه بموجب المادة الأولى من الم 213-18من المرسوم التنفٌذي رلم  06

 فٌها ما ٌلً  

   المدنٌة بالحموق التمتع و الموطن إثبات :ثانٌا

  382-88 التنفٌذي رلم للمرسوم الأول الملحك ( من 6) السادسة المادة الشرط هذا على نصت

 معنوي أو طبٌعً كل شخص فً ٌـــشترط أنه علـــى نصت فمد العروض طرٌك عن بالتعالد الخاص

 .2المدنٌة وٌتمتع بحموله أكٌدا موطنا ٌثبت أن الاستثمار فً ٌرؼب خاص أو عام

 الإفلاس عدم إثبات :ثالثا

 ورد التعــهد هذا العمد على إمـضابه بمناسبة المسـتثمر ٌــمدمه الــذي بالتـعهد الـشرط هـذا ورد

 3.العروض تمــدٌم بــطرٌمة الخــاص و  382-88 رلم التــنفٌذي بالمـرسوم الأول الملحك فــً بـدوره

 المالً الٌسر  :رابعا

 رلم التنفٌذي للمرسوم الثانً الملحك من  4 الـرابعة المـــادة فـــً ورد لـد الشـرط هـــذا أن نـجد

 للاستفادة والمرشحٌن مهنٌة أو علمٌة مإهلات على الحاصلٌن الشباب شرٌحة وتستثنى هذا ،  18-213

                                                           
 . 13.14ذبٌح سفٌان، الطاهر ٌعمر، المرجع السابك، ص   1
 المذكور سابما   213-18من الملحك الأول من المرسوم التنفٌذي رلم  06انظر المادة   2
 المذكور سابما 213-18راجع أحكام المرسوم التنفٌذي رلم  3
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 المساهمة تمدٌم شرٌطة وذلن هذا الشرط، من مصؽرة استثمارٌة مشارٌع لإنجاز بالتراضً المنح من

 .1كضمان المالٌة

 والمهنٌة العلمٌة المؤهلات :خامسا

 فـــً والـــراؼب ومـهنٌة عـلمٌة مـإهـلات على المتحصل الشباب فـً الشـرط هـذا اشترط

عــــمارات  منـــحهم ٌمــــكن حٌــــث للاستـــثمار مـوجـهة ولفــــٌة عـمارات اســتؽلال مـن الاســــتفادة

 ولـفٌة عمــــارات عـــلى للحصول طـلب تمـدٌم علـٌهم ٌتـوجب التـراضً، حٌـث بصـٌؽة وذلـن ولــفٌة

 .2مصؽرة استـثمارٌة مشـارٌع إنجـاز مع تتناسب

 الفرع الثالث: الشروط الخاصة بالمشروع الاستثماري 

( مـــن الملـــحك 03نـــص المـــشرع الجـزابري عـلى هــذه الشـروط فً كل من المادة الثالثة )

 و تتمثل فٌما ٌلً :  213-18( من الـملـحك الثـانً للمـرسـوم التنــفٌذي رلم 03الأول و كـذا المادة )

شرٌعة أن ٌكون المشروع الاستثماري ولفا لإرادة الوالف و طبما لمماصد ال -أولا 
 الإسلامٌة : 

 3المتعـــلك بالأولـــاؾ 10-91من المانون رلم  45فً مجال الولؾ، و هو ما نصت علٌه المادة 

المعدل و المتمم بؤن تستؽل و تستثمر و تنمى الأملان الولفٌة ولفا لإرادة الوالؾ و طبما لمماصد الشرٌعة 

بالتالً فإن الجانب الشرعً من أحكامه ٌكتسب  الإسلامٌة "،  نظرا لأن الولؾ لربة إلى الله عزوجل، و

أهمٌة خاصة، سواء فً استثمار أعٌانه أو إدارة أمواله أو صرؾ ، ولذلن فإنه من الضروري لمإسسة 

 الولؾ أن تراعً الضوابط الشرعٌة فً كافة جوابه خاصة فً العملٌة الاستثمارٌة.

 لعملٌة و تتمثل فٌما ٌلً: تتمثل أهم الضوابط التً ٌنبؽً الالتزام بها فً هذه ا

 تحمٌك المصحة فً إعمار الولؾ، أو على الألل أن ٌؽلب على الظن تحمك هذه المصلحة  -

 أن تصدر لرار تعمٌر و تموٌل أو استثمار ممن له نظارة على الولؾ  -

                                                           
 .المذكور سابما  213-18من الملحك الثانً للمرسوم التنفٌذي رلم  04انظر المادة  1
 .كور سابماالمذ 213-18راجع أحكام المرسوم التنفٌذي رلم  2
 السابك الذكر.المتعلك بالأولاؾ  10-91من المانون  45انظر المادة  3
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مراعاة أمانة المابم على الإعمار، إذ لابد من التحري الدلٌك لأمانة  المابمٌن على الأولاؾ ضمانا  -

 للتصرؾ السلٌم و النزاهة فً الإعمار 

 ألا ٌخالؾ الإعمار الولفً نص الوالؾ الصرٌح  -

 مطابمة المشروع للأحكام لانون التهٌئة و التعمٌر -ثانٌا

وات التهٌبة و التعمٌر أو المواعد الـــعامة للتعمٌر فً حالة ٌجب أن ٌكون المشروع مطابما لأد

ؼٌابها و لـــواعـــد النــــظافة و حماٌة البٌبة و إذا كان المشروع سٌمام فً مناطك التـــراث الثمافً و 

ث المتعلك بالـــترا 04-98حماٌة البٌبة و إذا كان فٌجب على المستثمر احترام أحـــكام  المانـــون رلم 

 .   1الـــثمافً و مخططات تهٌبة الموالع الأثرٌة

 عدم الإضرار  المشروع بعناصر الضبط الإداري  –ثالثا 

لا ٌجـــب ألا ٌحـــل المـــشروع بــؤي حــال من الأحـــوال بمــواعد الأمــن و الــنظام العام و 

 2السكٌنة العمومٌتٌن 

 لولفٌة الموجهة للاستثمار المطلب الثانً : كٌفٌات استغلال العمارات ا

تختص الســـلطة المكلـــفة بالأولـــاؾ الممــثلة فً وزٌـــر الشــــإون الدٌـــنٌة و الأولاؾ بعملٌة 

مباشرة الإجراءات ذات الصـــلة باســتؽلال العــمارات الولفٌـــة المـــوجهة لإنــجاز مشــارٌــع 

  213-18من المـــرسوم التنفٌذي رلم  11بري بموجب المادة الاستثمارٌة و هو أكد علٌه المشرع الجزا

و ٌكون استؽلال إما عن طرٌك تمدٌم العروض و فً حالة فشلها ٌكمن اللجوء إلى استؽلال العمارات 

الولفٌة الموجهة للاستثمار ؼن طرٌك التراضً الذي ٌعتبر استثناء فً الأصل عن تمدٌم العروض و هو 

 ب نتناوله فً فرع مستمل نفس الأسلوب و كل أسلو

 عامة كماعدة العروض تمدٌم صٌغة اعتماد :الأول الفرع

 على 19 المادة بموجب أكد كما المرسوم، أحكام إطار العروض تمدٌم صٌؽة على المشرع نص

 المتعلمة الأحكام من جملة وتضمٌنه بالمرسوم إلحاله فتم الصٌؽة لهذه الشروط دفتر نموذج تخصٌص

                                                           
، المإرخة 44المتعلك بحماٌة التراث الثمافً، ج ر العدد  15/06/1998المإرخ فً المإرخ فً  04-98المانون رلم   1

 .17/06/1998فً 
الولفٌة الموجهة للاستثمار، ممال منشور بمجلة  مجاجً منصور، مصطفاوي عٌدة، شروط و كٌفٌات استؽلال العمارات  2

 .  2143الأفاق العلمٌة، العدد الثامن، المجلد الثانً، ص
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 فتح ثم ،)أولا(العروض تمدٌم صٌؽة مباشرة نمطتٌن، ي ذلن تناول وٌمكن وإجراءاتها، بالصٌؽة

  )ثانٌا(العمد شكلٌات واستكمال العروض

  :العروض تمدٌم صٌغة مباشرة  -أولا

 تمدٌم ٌستهدؾ إجراء ٌعتبر إذ العمومٌة، الصفمات إبرام طرق إحدى العروض تمدٌم صٌؽة تعتبر

 أحسان ٌمدم الذي للمتعهد مفاوضات دون من الصفمة تخصٌص مع متنافسان متعهدٌن عدة من عروض

 الالتصادٌة . المزاٌا حٌث من عرض

 عن الإعلان مرحلة بمرحلتٌن، 213-18رلم  التنفٌذي المرسوم لأحكام وفما الصٌؽة هذه  وتمر 

 صحٌفتٌن ي المشروع عن الإعلان ٌتم إذ العروض، إٌداع مرحلة ثم الشروط، دفتر وسحب المشروع

 النموذج وفك وذلن الؽرض، لهذا المخصصة الأماكن فً الملصمات طرٌك وعن الألل على وطنٌتٌن

 تحمك أخرى وسٌلة بكل المشرع الإعلان أجاز كما والأولاؾ، الدٌنٌة الشإون مدٌرٌة لبل من المحدد

 عبر النشر على صراحة نص المشرع لو وحبذا النشر، وسابل من وسٌلة أٌة على ٌحمل وذلن الؽرض،

 استمطاب فً الولؾ حظ ٌتسع لكً والمربٌة، المسموعة الإعلام وسابل وعبر للوزارة الالكترونً المولع

 الدٌنٌة الشإون مدٌرٌة ممر من الشروط دفتر سحب وٌتم أحسانها، وانتماء العروض من لدر أكبر

 الأولاؾ إٌرادات حساب فً ٌصب تحدٌده ٌتم مبلػ دفع ممابل بالمشروع المعنٌة للولاٌة والأولاؾ

 .1الولاٌة( على مستوى الجزابري الوطنً البنن فرع لدى عملٌا الحساب هذا مفتوح(البنن   لدى المفتوح

 مختلؾ خصوصا والمتضمن الشروط دفتر رفمة المعد التمنً الملؾ على الاطلاع ٌتم كما

 تحمل مختومة تعهدات طرٌك عن ٌكون العروض تمدٌم أن العلم مع بها، التمٌد الواجب المخططات

 وٌحتوي ،"ٌفتح لا...استثماري مشروع لإنجاز الموجه...الولفً العمار باستؽلال خاص عرض" عبارة

 فً:  تتمثل المستثمر تخص وثابك الوثابك، من نوعٌن على المودع الملؾ

  بالمرسوم، المرفك النموذج وفك تعهد  -

 من علٌه ومإشرا مولعا الشروط دفتر الهوٌة، بطالة من نسخة الشروط، دفتر سحب وصل -

 التجاري السجل من نسخة المعنوي، الشخص إلى بالنسابة ي الأساس المانون من نسخة المستثمر، طرؾ

  ،)النشاط لممارسة تإمله تكوٌن أو تعلٌم شهادة أو الاعتماد أو

                                                           
دراسة فً  –بوشنافة جمال، لعمٌري ٌاسٌن، الطبٌعة المانونٌة لعمد استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار   1

  1420، ص 02العدد  10لعلوم المانونٌة و السٌاسٌة ، المجلد ،  ممال منشور بمجلة ا 2018المرسوم التنفٌذي لسنة  
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 فً: تتمثل الاستثماري بالمشروع تتعلك أخرى ووثابك -

 الأول، وتصمٌمه ومحتوٌاته إنجازه المزمع المشروع وصؾ تتضمن تمنٌة بطالة -

 بالإمكانٌات لابمة تمدٌم ،"للمشروع المالٌة الهندسة" التموٌل ومخطط للمشروع التمدٌرٌة  التكلفة  -

 المشروع، لإنجاز المرصودة والبشرٌة  المادٌة

 لإنجاز، ا ومراحل المختلفة الدراسات مدة ٌبٌن زمنً وجدول الممترحة المشروع إنجاز مدة  -

 ،)المحمٌة الولفٌة الثمافٌة العمارٌة بالممتلكات الخاصة للأحكام الموضح التمرٌر الحالة حساب وٌطلب

 المدٌرٌة، تراعً بممر النهار منتصؾ الساعة لبل المحدد الأجل خلال العروض إٌداع وٌتم 

 الاستثماري و مكوناته  المشروع خصوصٌة العروض إٌداع أجل تحدٌد فً المدٌرٌة

  :العمد شكلٌات واستكمال العروض وتمٌٌم فتح  -ثانٌا

 لجنة المذكور سابما  213-18بموجب المرسوم التنفٌذي رلم  استحدث المشرع الجزابري 

 من:  تتكون ممثله أو الوالً ٌرأسها العروض وتمٌٌم فتح بعملٌة تكلؾ 1خاصة

 عضوا، والأولاؾ الدٌنٌة للشإون الولابً المدٌر  -

  عضوا، والمناجم للصناعة الولابً المدٌر  -

 عضوا، الدولة لأملان الولابً المدٌر -

 عضوا، والبناء المعمارٌة والهندسة للتعمٌر الولابً المدٌر  -

 عضوا، للثمافة الولابً المدٌر  -

 عضوا، المشروع محل للبلدٌة البلدي الشعبً المجلس ربٌس عضوا، للبٌبة الولابً المدٌر  -

 لكفاءته" بالنظر أشؽالها ٌساعدها فً أن ٌمكن شخص بؤي تسعٌن أن للجنة ٌمكن كما

  

                                                           
 المذكور سابما  213-18راجع المادة من المرسوم التنفٌذي رلم  1
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 فً والؽرٌب ، الوالً سلطة تحت اللجنة أمانة والأولاؾ الدٌنٌة الشإون مدٌرٌة مصالح وتتولى

 بضرورة ألزم أنه رؼم العماري للحفظ الولابً المدٌر عضوٌة على المشرع الجزابري  نص عدم الأمر

 .1 تداركه ٌنبػ نمص وهو للاستؽلال، الإداري العمد شهر

 الداخلٌة وزٌر بٌن مشترن وزاري لرار بموجب اللجنة سٌر كٌفٌات تحدٌد على المشرع أكد كما

 إصدار فً الإسراع ٌنبػ وعلٌه والأولاؾ، الدٌنٌة الشإون ووزٌر العمرانٌة والتهٌبة المحلٌة والجماعات

 وتضطلع ،2المشرع الجزابري  لبل من المستحدث للعمد المٌدانً التطبٌك عملٌة تسهٌل لصد المرار هذا

 ٌلً بما بالمٌام التنفٌذي المرسوم حساب اللجنة

 للاستثمار، المترشحٌن لبل من الممدمة العروض فتح -

 أحسان انتماء النهابً، والانتماء الأول الانتماء مرحلتٌن على وتمٌٌمها الممدمة  العروض دراسة  -

 مع الاستثمار مجال فً بها المعمول والمواعد المعاٌٌر أساس على الأولاؾ لفابدة ومال تمنً عرض

 .3الولابٌة الاستثمار خرٌطة مع المشروع طبٌعة انسجام مراعاة

التمٌٌم  مرحلة أثناء تتولى إذ مرحلة، كل أثناء اللجنة مهام ي الشروط دفتر نموذج فصل كما

 ٌؤتً ما الأولً

 علٌه، ومإشر مرلم خاص سجل ي العروض تسجٌل صحة إثبات -

  العروض، وصول تارٌخ ترتٌب حساب المتعهدٌن المستثمرٌن  لابمة إعداد  -

 للاستثمار، المترشحٌن لبل من الممدمة العروض فتح -

 عرض، كل منها ٌتكون التً للوثابك مفصل وصؾ إعداد  -

 العروض فتح محضر إعداد  -

  الملابمة،  وؼٌر المطابمة ؼٌر بالعروض اللجنة تعتد ولا ومالٌا، تمنٌا العروض وتحلٌل تمٌٌم -

                                                           
، 2019بوشنافة جمال ، لعمٌري ٌاسٌن ، استؽلال العمارات الولفٌة فً المستجدات المانونٌة، دار الخلدونٌة، الجزابر،   1

 . 231ص 
 الولفٌة العمارات استؽلال على المطبمة والشروط للبنود المحدد الشروط دفتر نموذج من ، 06 - 04 من المواد راجع،  2

 .الذكر السابك العروض، تمدٌم طرٌك عن استثمارٌة الموجهة لإنجاز مشارٌع العامة
 .المذكور سابما  213-18نفٌذي رلم من المرسوم الت 14و  13انظر المادتٌن   3
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 وذلن انتماإهم، تم الذٌن الأوابل الثلاثة المستثمرٌن بدعوة اللجنة تموم الأول الانتماء إثر وعلى

 التالٌة:  بالوثابك ملفاتهم لاستكمال مكتوب، بشكل

 الأخٌرة، الثلاثة السنوات لنتابج الحسابات وجداول حصابل من نسخة  -

 المفعول، سارٌة المضابٌة السوابك وصحٌفة الضرابب  كشؾ  -

  الجبابً، التعرٌؾ رلم من نسخة  -

 عمود، لإبرام بالتفوٌض المتعلمة الوثٌمة -

 الثبوتٌة بالوثابك مرفما الاستثمارٌة المشارٌع إنجاز مجال ي المستثمر مإملات ٌبٌن تصرٌح  -

 الإنجاز، حسان شهادات مثل

 الأولاؾ، لفابدة عرض أحسان انتماء على تساعد أخرى وثٌمة وكل  -

 طبٌعة حساب ضبطه تتولى أجل ي الالتصادٌة التمنٌة الجدوى دراسة تمدٌم اللجنة تطلب كما

 المشروع

  ،)الاستثماري

 لأفضل الجدوى دراسة نتابج أساس على المستثمر اللجنة فتختار النهابً التمٌٌم مرحلة فً أما

 اللجنة لتختم الولاٌة، مستوى على الاستثمار خرٌطة مع المشروع انسجام مدى ذلن ي وٌراعى عرض

 الممترح الوالً وٌرفع اللجنة،  وأعضاء الربٌس  علٌه ٌولع العروض تمٌٌم محضر بتحرٌر أعمالها

 المرفوع الممترح على بناء الوزٌر والأولاؾ لٌموم الدٌنٌة الشإون وزٌر إلى عرض أحسان المتضمن

 مشروع لإنجاز الموجه الولفٌة العمارات باستؽلال الترخٌص ٌتضمن لرار بإصدار الوالً لبل من

 1نسختٌن فً وذلن استثماري،

 مدٌر بٌن عمد إعداد ٌتم ذلن وبعد ، الوالً طرٌك عن المعنً المستثمر إلى إحدى النسختٌن  تبلػ 

 ومباشرة 2العماري والإشهار التسجٌل لشكلٌات العمد هذا وٌخضع والمستثمر، والأولاؾ الدٌنٌة الشإون

 وبداٌة العمار حٌازة تجسٌد ٌتضمن والمستثمر المدٌر ٌولعه محضر إعداد ٌتم العمد على التولٌع بعد

                                                           
 المذكور سابما . 213-18راجع المادة من المرسوم التنفٌذي رلم  1
 .المرسوم نفس من 24 المادة    2 
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 وإلا وجدت إن المسح مراجع حساب العمار معالم تحدٌد ٌتضمن الطرفان ٌولعه آخر ومحضر الانتفاع،

 .1فبحدوده

 السابمة بالمرحلة تسمٌتها ٌمكن مهمة جد مرحلة أؼفل المشرع أن أخٌرا إلٌه الإشارة تجدر وما

 فصل تحت المرسوم أحكام ضمن صرٌحة بمادة إدراجها علٌه كان العمد، إبرام إجراءات مباشرة على

 الكشؾ شؤنه من ما كل الخصوص وجه على تتضمن "المسابمة الدراسات مرحلة"ب مثلا معنون خاص

 مردودٌته ومدى المحلٌة التنمٌة على إٌجابٌته ومدى الولفً، الاستثماري المشروع طبٌعة على

 بخبراء   بالاستعانة بالأولاؾ المكلفة السلطة إلزام ٌتطلب ذلن أن والأكٌد الولؾ، لصالح الالتصادٌة

 الولفً الاستثماري المرار وصناعة والاستشراؾ التخطٌط عملٌة ٌتولون ومختصٌن

 الولابٌة الخرٌطة مع المشروع انسجام ضرورة على نصالجزابري  المشرع أن من بالرؼم وذلن 

 ؼٌر المذكورة، اللجنة تشكٌلة ضمن والمناجم الصناعة وزٌر عضوٌة اشتراط من الحكمة وهو للاستثمار

 لبلها لا الإجراءات سٌر أثناء ٌكون الضابط هذا تحمك مدى فحص أن النصوص مختلؾ من ٌتضح ما أن

 أعلاه، موضح هو كما

 مختلؾ مع بالتنسٌك للأولاؾ الولابٌة السلطة إلزام على النص ضرورة هو المطلوب إن إذ 

  2للاستثمار الموجه الولفً العماري العرض ٌتضمن معطٌات لبنن المسبك بالإعداد والفاعلٌن الشركاء

 الخرٌطة مع منسجمة ولفٌة خرٌطة وإعداد جهة، من الإلكترونً، الطرٌك عبر ذلن ٌكون أن وٌستحسن

    3أخرى جهة من والبعٌد المتوسط الأمدٌن على المستمبل الاستثمار أولوٌات تحدٌد تتضمن الولابٌة

 .بها المعمول للإجراءات وفما للاستؽلال الإداري العمد عبر ذلن كل تجسٌد السهل من لٌكون

 كاستثناء التراضً صٌغة اعتماد :الثانً الفرع

 دون واحد لمتعالد بتخصٌصها ٌسامح العمومٌة الصفمة لإبرام إجراء التراضً صٌؽة تعتبر

 صٌؽة اعتماد على المشرع ، نص  213-18 رلم المرسوم أحكام إطار ، وفً 4للمنافسة الدعوة

 ذلن أن شن ولا العروض، تمدٌم إجراء فً المتمثلة العامة الماعدة على كاستثناء العمد إبرام فً التراضً

                                                           
 الولفٌة العمارات استؽلال على المطبمة والشروط للبنود المحدد الشروط دفتر نموذج من ، 12 - 10 من راجع المواد    1

 .الذكر السابك العروض، تمدٌم طرٌك عن استثمارٌة لإنجاز مشارٌع الموجهة العامة
بوشنافة جمال، لعمٌري ٌاسٌن ، الطبٌعة المانونٌة لعمد استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار،  المرجع السابك ،  2

 1422ص 
ع راجع بوشنافة جمال، لعمٌري ٌاسٌن، الطبٌعة المانونٌة لعمد استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار ، نفس المرج 3

  1423، ص 
 .،  2015 /  09 / 16 ي ،المإرخ 247 - 15 رلم الأمر من ، 41 رلم المادة أنظر 4
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 المشروع جدوى عدم حالة حالتٌن، المشرع ذكر ولد الصٌؽة، هذه اعتماد توجب بحالات مرتبط

 المتنوعة الكبرى المٌمة ذات الاستثمارٌة المشارٌع وحالة ،)أولا( العروض تمدٌم طرٌك عن الاستثماري

 ثانٌا(، و للتراضً خصابص ) ثالثا( .( الموجهة  للشباب وتلن

  :العروض تمدٌم طرٌك عن الاستثماري المشروع جدوى عدم حالة - أولا

 أحكام إطار فً الحالة هاته الجزابري على  المشرع نص :الولفٌة  الأملان استؽلال ٌمنح

 ٌلً:  لما وفما  213-18المرسوم 

 العروض تمدٌم طرٌك عن متتالٌتٌن عملٌتٌن تنظٌم استٌفاء بعد الاستثمار إطار فً بالتراضً

 1الاستثمار مجال فً بها المعمول والمواعد للمعاٌٌر بالنسابة الجدوى عدم أثبتتا

 منح جدوى عدم عند ٌتحمك الحالة لهذه وفما التراضً أسلوب اعتماد مناط فإن الأساس هذا وعلى

 الاستؽلال عمد لإبرام ثانٌة محاولة إجراء ثم أولى عملٌة بتنظٌم وذلن العروض، تمدٌم لأسلوب وفما العمد

 عدم لتمدٌر الولؾ سلطة علٌه تستند أن ٌجب الذي الأساس إن ثم العروض، تمدٌم أسلوب طرٌك عن

 2الاستثمار مجال فً بها المعمول والمواعد المعاٌٌر هو أعلاه، المذكور بمضمونها الجدوى

، 3فً المستمبل التصادي عابد على الحصول لصد الأصول أحد توظٌؾ ٌمتضً الاستثمار كان إذا

 لانون إلى وبالرجوع ، الاستثماري المشروع جدوى بعدم للحكم ٌدفع الهدؾ هذا بلوغ عدم فإن 31

 ٌتضح أحكامه، وبتفحص المشارٌع، جدوى عدم ولواعد المعاٌٌر تلن بٌن أنه ٌفترض والذي الاستثمار

 المعاٌٌر تلن وذكر "الاستثماري للمشروع الالتصادي الأثر" مفاده بضابط المعاٌٌر تلن ربط المشرع أن

 لم الساعة ولحد 4التنظٌم   إلى تحدٌدها أحال لكنه الضابط، لهذا الاستثماري المشروع معها ٌستجٌب التً

 .إلٌه المحال التنظٌم بصدر

                                                           
 .الذكر ،السابك 2018 / 08 / 20 فً المإرخ ، 213  - 18 رلم التنفٌذي المرسوم من ، 20 رلم المادةراحع  1
  1423راجع جمال بوشنافة، لعمٌري ٌاسٌن، الطبٌعة المانونٌة لعمد استؽلال العمارات الولفٌة ، المرجع السابك، ص 2
 والمانون الإسلامً الفمه فً استثمارها وسبل الولؾ أموال إدارة بوضٌاؾ، الرزاق عبد المعنى، هذا فًراجع  3

 2006 باتنة، لخضر الحاج جامعة الشرٌعة، لسم الإسلامٌة، والعلوم الاجتماعٌة العلوم دكتوراه، كلٌة أطروحة الجزابري،
 . 81 ص ،

راجع جمال بوشنافة، لعمٌري ٌاسٌن ، الطبٌعة المانونٌة لعمد استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار ، المرجع  4
 .1444السابك، ص 
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  :للشباب الموجهة وتلن المتنوعة الكبرى المٌمة ذات الاستثمارٌة المشارٌع حالة  -ثانٌا

 الحالة هاته المشرع الجزابري  ذكر   :عندما  التراضً صٌؽة إلى استثنابٌة بصفة اللجوء ٌمكن

 ذات أو الولفٌة للأملان كبرى و مردودٌة أممٌة ذات استثمارٌة مشارٌع بتشجٌع الأمر ٌتعلك ٌلً لما وفما

 . الاجتماع الجانب فً عالٌة مضافة لٌمة تحمك التً تلن أو وطنً بعد

 على مهنٌة أو علمٌة مإملات على الحاصلٌن الشباب لفابدة ي بالتراض الاستؽلال منح ٌمكن كما

 1 مصؽرة استثمارٌة مشارٌع انجاز مع تتناسب ولفٌة عمارات

 إنجازه المزمع الاستثماري المشروع أن تبٌن إذا للمادة، الأولى الفمرة أساس وعلى هنا ومن

 مفهوم ٌتحمك فإنه معتبرا، مالٌا رٌعا الولؾ ٌكُسب أخرى بعبارة أو عالٌة، بمردودٌة الولؾ ذمة سٌدعم

 الوطنً الطابع ٌكتسً المشروع أن تبٌن إذا أو الفضلى، مصلحته إطار فً للولؾ الحمٌمً الالتصاد

 مستشفى كإلامة الوطنً، الصعٌد على المجتمع شرابح كافة منه فتستفٌد آثاره حٌث من ذلن، وممصود

 لٌمة سٌحمك المشروع أن تبٌن إذا أو مثلا، الطبٌة التخصصات جمٌع ي اجتماعٌة خدمة ٌمدم ضخم

 أي خلال من لٌظهر له، الواسع المعنى على الأخٌر هذا وٌحمل الاجتماع الجانب ي عالٌة مضافة

 ضخم مصنع كإنجاز المجتمع، اختلالات مختلؾ معالجة ي وٌساهم الاجتماعٌة الحاجة مشروع ٌسد

 لهذه المحلٌة السوق حاجة فٌوفر النسٌج، لصناعة أو الؽذابٌة للصناعات أو السٌارات لصناعة وتركٌب

 وتحسٌن المجتمع شرابح من كبٌر عدد تشؽٌل خلال من والفمر، البطالة من بالحد وٌسامح السلعة،

 مكتب تعلٌمٌة، مإسسة(وتجهٌزاتها،  مرافمها بمختلؾ جدٌدة ولفٌة مدٌنة كإلامة أو المعٌشٌة، ظروفها

 عمد ، فإن)عمومٌة خدمة تمدم التً الإدارٌة والهٌبات المإسسات مختلؾ فروع مستوصؾ، للبرٌد،

 تكون بالأولاؾ المكلفة السلطة أن العلم مع التراضً، صٌؽة طرٌك عن ٌبرم الولفً العمار استؽلال

 ٌدعم ما وهو التراضً، صٌؽة لاعتماد الموجبة الحالة هذه ممتضٌات توافر مدى المباشر بتمدٌر المعنً

 المسبك. والاستشراؾ والتخطٌط الدراسة ضرورة مفادها التً الفكرة

 التراضً، صٌؽة لاعتماد الموجبة الأخرى الحالة للمادة الثانٌة الفمرة بموجب المشرع ذكر كما

 لإلامة مناسبة ومهنٌة علمٌة مإملات على الحاصل الشباب لفابدة تمنح التً للمشارٌع بالنسابة وذلن

 منحه ٌبرر لا مهنً أو علمً مإهل على حاصلا شابا المستثمر كون مصؽر، و ذلن  استثماري مشروع

 مردودٌة ذا مشروعا ٌمٌم الذي المستثمر حالة بتاتا تعادل لا هذه وصفته التراضً بصٌؽة الاستؽلال عمد

 جوهر مع حمٌمتها فً تتم لانونٌة لمزٌة منحا تعتبر الحالة هاته إن ثم عالٌة، اجتماعٌة ولٌمة وطنً وبعد

                                                           
  .الذكر ،السابك 2018 / 08 / 20 ي المإرخ ، 213 - 18 رلم التنفٌذي المرسوم من ،20   المادة أنظر  1
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 حاصلا شابا المستثمر ٌكون أن فٌكفً المبادرات، هاته مثل وتمتل وطنً بعد ذي بمشروع المبادرة حالة

 على ٌحصل لكً ،)له الأدنى الحد تحدٌد عدم ظل فً بسٌطا ٌكون أن ٌمكن( مهنً  أو علمً مإمل على

 أولبن لبل من استؽلالها ٌمكن وحٌلة فخا تعتبر الحالة هاته مثل أخرى جهة من بالتراضً، العمد

 تإتٌه ما على النظر بؽض مالهم لرأس زٌادة العمد صفمة على الحصول سوى ٌهمهم لا الذٌن المستثمرٌن

 ملابسات فً الدخول ولتجنب لهإلاء ٌمكن إذ ، الاجتماع والجانب المحلٌة التنمٌة على إٌجابً أثر من

 فٌعمد مهنً أو علمً مإمل له الذي الهاوي الشباب بؤحد الاتصال العروض  تمدٌم طرٌك عن الترشح

 كافة الشاب فٌتحمل ي التراض طرٌك عن للاستثمار الترشح واجهة  فً جعله على اتفالٌة معه

 والممول الشاب بٌن منازعات علٌه ٌنجر لد مما ممولا، ٌكون والآخر المانونٌة الناحٌة من الالتزامات

 .الشرعٌة ومماصده و تتناٌى الولؾ على بالنفع تعود لا احتٌالٌة تدلٌسٌة عملٌات ي والدخول

 أو مهنً علمً مإمل على الحاصل الشاب كون صفة المشرع ٌجعل أن المفترض كان ثم ومن

 عالٌة اجتماعٌة ولٌمة وطنً بعد ذا المشروع كون شرٌطة العادي، المستثمر على تفضٌله فً فٌصلا

 ٌمؾ مبرر فلا مصؽر، مشروع على أولوٌة المشارٌع هذه لمثل أن فالراجح للولؾ، كبرى ومردودٌة

 وأشمل أمثل استؽلالا ٌستوجب مصل الؽرض تصرؾ الولؾ أن لٌل حتى الفضلى، الولؾ مصلحة أمام

 المستثمر كون المبرر فً تمثل ولو والفه، إرادة مراعاة وممتضى الشرعٌة بمماصده سٌما لا 1وأفضل

 مصؽر مشروع عوض الشباب آلاؾ منه ٌستفٌد وطنً بعد ذي مشروع بتفضٌل سٌمضً شابا، فالمنطك

 النطاق، محدودة منه الاستفادة وتكون واحد لشاب ٌمنح

 وحدد    2التراضً  طرٌك عن العمد منح كٌفٌات ٌبٌن شروط دفتر نموذج على المشرع نص ولد

وكٌفٌات  المستثمر لبل من الممدم الملؾ حٌث من العمد، إبرام لاستكمال اللازمة الإجراءات فٌه

إبرام  ؼاٌة إلى والأولاؾ الدٌنٌة الشإون وزٌر من وترخٌص الوالً من التراح بعد العمد بمنح الترخٌص

 فً المعتمدة الإجراءات بنفس  وشهره وتسجٌله والمستثمر والأولاؾ الدٌنٌة الشإون مدٌرٌة بٌن العمد

 . 3العروض تمدٌم صٌؽة

 الولؾ أملان استؽلال إطار فً بهما العمل ٌتم آخرٌن أسلوبٌن هو أن هنان إلٌه الإشارة تجدر وما

 الإٌجار، وهما أسلوب المزاد العلنً  وأسلوب التراضً  طرٌك عن

                                                           
 للأولاؾ الناجح الاستثمار سبٌل الولؾ  فً المصلحة إعمال بٌه، بن المحفوظ الشٌخ بن الله عبد الدكتور راجع، 1

 . 18 ، 17 ص ، 2005 لبنان، بٌروت الرٌان، مإسسة الأولى، الطبعة أجوز الوالفٌن، ومضاعفة
  .الذكر ،السابك 2018 /  08 / 20 ي المإرخ ، 213 - 18 رلم التنفٌذي المرسوم من ، 22 رلم المادة أنظر   2
 منح على المطبمة والشروط للبنود المحدد الشروط دفتر نموذج من ، 08 - 04 من ابتداء المواد راجع تفصٌل لأكثر  3

 .الذكر السابك ي، التراض طرٌك عن استثمارٌة مشارٌع لإنجاز العامة الموجهة الولفٌة العمارات
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 العمود  إبرام إتمام فً عمد أصل العلنً المزاد - أ

 من به العمل ٌختلؾ لكن الجزابري المشرع لدى به معمول أصل كإجراء، العلنً المزاد  ٌعتبر

 ما وعادة هذا الإجراء تطبٌك مجال وٌتسع الولؾ أملان بإٌجار تعلك إذا خصوصا أخرى، إلى حالة

 محله أو / نطاله باختلاؾ به عمل و ٌختلؾ و إجراءاته من إجراء فهو للعام، ٌخضع للمانون

 بٌن تتراوح إجراءات عدة إتباع بالضرورة ٌستدعً العلنً المزاد لإجراء العملً التطبٌك كما أن

 الملن صاحبة المعنٌة الهٌبة إشراؾ تحت و المختلفة، العمود إبرام لإتمام النهابٌة و التحضٌرٌة، التمهٌدٌة

 . المختوم التعهدات أو الشفوٌة، المزاٌدة طرٌك عن تم سواء

 إشراؾ تحت ٌتم العلنً، المزاد طرٌك عن المبنٌة الولفٌة الأملان إٌجار عمد إبرام إتمام كما أن 

 المشرع علٌه نص ما حسب هذا و الخٌرات سبل مجلس الدٌنٌة، الشإون ناظر فً تتمثل ربٌسة هٌبات

 الدٌنٌة الشإون ناظر إشراؾ تحت المزاد " ٌجري : أن  381 -98 رلم التنفٌذي مرسوم لا أحكام ضمن

 بالشإون المكلؾ الوزٌر ٌحدده نموذجً شروط دفتر أساس على الخٌرات سبل  مجلس بمشاركة و

 1الدٌنٌة    ..." 

 سبل مجلس بٌنـــما المـــزاد، على الإشـــراؾ هٌبة ٌعتبر الدٌنٌة الشإون ناظر فإن هنا ومن

 من ، المشرع سماه كما الدٌنٌة، الشــإون نــاظــر ٌــعتبر إذ ، ذلــن فــً كمــشاركة هٌبة الخٌرات

 ومــن الولاٌة، فــً الدٌنٌة الشإون نظارة عــلى مســـتوى المــوجــودة و التســٌٌر  التنــظٌم أجهـــزة

 و 2المانون و الـــشرٌعة أحكام إطار فً استثمارها  تشجٌع  الأولاؾ و حـماٌة الأخٌرة هـاته مهام بٌن

 على تسهر فً الولاٌة الدٌنٌة الشإون نظارة فإن  381-98 التنفٌذي المرسوم من 10 المادة حسب

 3المعمول به  للتنظٌم طبما إدارٌا توثٌمها و جردها و عنها  البحث و حماٌتها و الولفٌة الأملان تسٌٌر

 ي التراض حالات عن تختلؾ مخصوصة بحالات التراضً وأسلوب العلنً المزاد أسلوب ومما 

 أحكام تعتبر ولا ،4الخٌرات  سبل ومختلؾ فٌه، البحث وتشجٌع العلم نشر حالتً(المستحدث للعمد وفما

 المرسوم ي علٌهما المنصوص الأسلوبٌن مع أصل تنالض أو ضمنً إلؽاء بمثابة المستحدث العمد

                                                           
 إدارة لشروط المحدد ، 1998 / 12 / 01 فً المإرخ ، 381 - 98 رلم التنفٌذي المرسوم من  23راجع المادة   1

  1998 / 05 / 23 فً المإرخة ، 90 رلم عدد الرسمٌة، الجرٌدة ذلن، وكٌفٌات وحماٌتها الولفٌة  وتسٌٌرها الأملان
 نفس المرجع  381-98من المرسوم التنفٌذي رلم  05إلى 03المواد من  راجع  2
العمري ٌاسٌن، الإٌجارات الولفٌة فً التشرٌع الجزابري ، مذكرة لنٌل شهادة دكتوراه ل م د فً المانون الخاص ، كلٌة   3

 .41، ص  2018الحموق ، جامعة ٌحً فارس المدٌة ، لسنة 
 المذكور سابما ، 381 - 98 رلم التنفٌذي المرسوم من ، 25 و بعدها، وما 22 المادتٌن راجع  4
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 لصٌؽة جدٌدة حالات على ونص العروض تمدٌم صٌؽة المشرع اعتمد وإنما ، 381  - 98 رلم التنفٌذي

 الاستثماري الطابع والتً تكتسً الولفٌة العمارات على المنجزة المشارٌع لصفة منه مراعاة ي التراض

 الإجراءات مع وتوافما للاستؽلال، العمارات هاته طرح خلاله من ٌتم الذي العمد خصوصٌة عند وولوفا

 .الأصلٌة الصٌؽة بخصوص العمومٌة للصفمات الجدٌد المانون ي المطبمة

  التراضً:  إجراء خصائص -ثالثا
 توافك أساس علــى ٌمــوم منهــما كــلا أن حٌــث المـــدنً والعـــمد الإداري العــمد ٌتــفك

 وحــموق الـــتزامات إنشــاء فــً الأثر هـذا وٌتــمثل معــٌن، لــانــونـــً أثــر إحـــداث علــى إرادتــٌن

 أثــناء تــوافرها الواجـــب الأســـاســٌة الأركــان ناحــٌة مــن ٌتــفمان كــما الطــرفٌــن، بٌــن متــبادلــة

 النــظام فــً عــادة ٌكــون بٌنـــهما الاخـــتلاؾ أن إلا والســبب، والمــحل الرضـــا وهــً التــعالــد

 باعتبارها عمــودها تبـــرم الإدارة أن ذلـــن إلــى وٌعـــود منـــهما، كل له ٌخـــضع الــذي المـــانــونً

 ومتـــمٌز مخــتلؾ مــولع فً تكــون وبالتــالً العامة، الســلطة وامتٌازات بحموق تتمتع عامة سلطة

 الأشـــخاص أو العــادٌـــٌن الأفــراد بها ٌتـــمتع لا خــاصة سلــطات ٌخـــولها الأفـــراد مولــؾ عـن

  الخاصة

 فً إرادتهم عــن التعــبٌر فــً كبــٌرة بــحرٌة ٌتــمتــعون المــدنــً أطــراؾ العــمد كــان فـــإذا

 للعــمد بالنــسبة كــثٌرا ٌختــلؾ الأمــر فإن  -عــامة كــماعدة– تــنفٌذه  ووســابل الــعمد مضمون تحدٌد

 فٌه طــرفا الإدارة أن باعـــتبار الإداري

 هــذا فــوجود العـــمد، أركــان مــن كــركن التــعالد فــً الرضا عــن ٌـــختلؾ التــراضً أن كما

 المـــانون أطــراؾ أو الخــاص المــانـــون أطــراؾ بٌـــن كــانت ســوآءا العــمود كــل فــً لازم الأخٌر

مــبدأ  هـــو العـــمود فــً فــالأســاس الرضا، ركـــن دون عمــد تصــور ٌمـــكن لا إذ العــام

 تـــلالً بمـــعنى المـــدنً المـــانون مـــن 59 المـــادة علـــٌه نـــصت مــا وهـــذا، 1الرضـــابٌة

 أن بمجرد العـــمد ٌتـــم نصها:"  خــــــلال مـــعها مـــن والمـــتعالد الإدارة مــن والمـــبول الإٌجـــاب

 بالنـــصوص الإخـــلال دون المــتطابمـــتٌن إرادتهــما عـــن التـــعبـــٌر الطرفـــان ٌتــبادل

 المانون فً بها المعمول المواعد الإداري المضاء ٌطبك الشـــؤن هـــذا ، وفـــً 2"  المـــانـــونـــٌة

 تتسم الإدارة حرٌة فان أساسا الإرادة سلطان مبدأ ٌسودها التً الخاصة بالعمود فمـــمارنــة المـــدنــً 

 المانون لها رسمها وطرق ولوالب كٌفٌات وفك صفماتها بإبرام ملزمة العامة الإدارة حٌث أن بالتمٌٌد،

                                                           
  والتوزٌع، للنشر جسور ،1 وفمهٌة، ط ولضابٌة تشرٌعٌة دراسة الجزابر، فً العمومٌة الصفمات عمار، بوضٌاؾ  1

 132 ، ص 2007 الجزابر،
  المإرخ فً  المانون المدنً المعدل و المتمم.  58 -75الأمر رلم   2
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الإشهار،  إلزامٌة عدم هو المنالصة وإجراء العروض طلب إجراء عن التراضً إجراء ٌمٌز وما مسبما

 1العادٌة  الوسابل طرٌك عن فٌها العروض جلب ٌتم وإنما

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 ماجستٌر، مذكرة الجزابري، المانون ظل فً علٌها الرلابة وكٌفٌة العمومٌة الصفمات إبرام طرق الحفٌظ، عبد مانع     1

 .136، ص 2007/2008لانون عام، جامعة أبً بمر بلماٌد تلمسان  فرع



 المرسوم ظل فً للاستثمار الموجهة الولفٌة العمارات استغلال أحكام:  الأول الفصل

382-88 رلم التنفٌذي  

47 

 

 لاصة الفصل خ
 

لمد تناولنا فً هذا الفصل احكام استؽلال عمارات الولفٌة الموجهة فً الاستثمار فً ظل المرسوم 

حٌث تم تمسٌم الفصل الى مبحثٌن خصصنا المبحث الأول الى مفهوم استؽلال  213-18التنفٌذي رلم 

ذا المبحث الى العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار فً ظل المرسوم السالؾ الذكر و بدوره تم تمسٌم ه

مطلبٌن فتطرلنا فً المطلب الاول الى تعرٌؾ بعمد استثمار عمارات الولفٌة و طبٌعته المانونٌة اما 

المطلب الثانً نطاق تطبٌك هذا المرسوم اما فً ما ٌخص المبحث الثانً ندرس فٌه شروط استؽلال 

، المطلب الاول شروط استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار و اٌضا تم تمسٌمه الى مطلبٌن 

العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار اما المطلب الثانً كٌفٌات استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة 

تم التركٌز على موضوع استثمار للاستثمار و علٌه من خلال ما تم تطرق الٌه فً هذا الفصل نستنتج انه 

المحدد لشروط و كٌفٌات  213-18رسوم التنفٌذي رلم العمارات الولفٌة العامة ولؾ ما جاء به الم

 استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة .

مبنٌة أو ؼٌر المبنٌة الموجهة لإنجاز النطبك أحكام هذا المرسوم على الأملان الولفٌة و بناء علٌه 

بلة للتعمٌر، حٌث ألر المشرع شروطا مشارٌع استثمارٌة سواء كانت والعة فً المناطك معمرة أو الما

لمنح استؽلال العمارات الولفٌة أهمها أن ٌكون العمار ولفا عاما، على أن لا ٌكون ذو طابع فلاحً و ٌتم 

منح الاستؽلال العمارات الولفٌة عن طرٌك عمود إدارٌة، تتم وفك صٌؽتٌن الأولى عن طرٌك تمدٌم 

 التراضً بعد فشل الطرٌمة الأولى . العروض أما الصٌؽة الثانٌة فهً عن طرٌك

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثاني
الآثار القانونية لعقد استغلال العقارات الوقفية في ظل 

 382-81المزسوم التنفيذي رقم 
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 382-88المانونٌة لعمد استغلال العمارات الولفٌة فً ظل المرسوم التنفٌذي رلم  الآثارالفصل الثانً : 

على  فٌة الـمـوجهـة للاسـتثمار بناءلبعد التحمك الـوجود المانونً لعـمد استؽـلال العمارات الـو

الأركان المانونٌة الواجـب تـوافرها فً هذا الأخٌر لإعطابه الوصؾ المانونً كل ذلن مـرورا بإجـراءات 

 لانونٌة الذي ٌنجر عنه جملة من الآثار المانونٌة تسـمح فً جوهرها بإنشاء مركز لانونً ثابت لطرفٌه.

ً بؤهـمٌة تنظٌمها  بؤحكام حاسـمة تضع حداً للاختلاؾ، بادر المشرع  الجزابري فـً ووعـٌا

إلى توضـٌح أثار عــمد استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاسـتثمــــار بــــــما   213-18المـرســوم 

امات لانونٌة إهمالها زرها المانـونً فً ممابل حمله التٌخـــص المستثمر بتحدٌد حمـوله و وضعها فً إطا

إلى تولٌع عموبات  –حك الاستثمار  –ن طرؾ المستثمر ٌإدي إلى إعمال الإدارة المانحة لهذا الحك م

 إدارٌة التً تتجلى بصورة واضحة بالفسخ الذي ٌعكس صورة الرلابة التً تتمتع بها هذه الإدارة 

 وواجبات حموق و على هذا الأساس نمسم الفصل الثانً إلى مبحثٌن خصصنا المبحث الأول

  الولفً العمار من المستفٌد المستثمر

  الولفً العمار من المستفٌد المستثمر وواجبات حموق :الأول المبحث

ألر المشرع الجزابري بموجب عمد استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار جملة من 

الحموق المانونٌة  لصالح المستثمر، وفً ممابل حمله جملة من الالتزامات فً ثناٌا المرسوم التنفٌذي رلم 

ثمر الشخص ، ونموذج دفتري الشروط الملحمٌن به حٌث لم ٌفرق المشرع الجزابري بٌن المست18-213

 الطبٌعً وحتى المعنوي، إذ لم ٌرد أي تمٌٌز من لبل المشرع فً هذا الإطار وعلى الأساس سٌمسم هذا 

 المبحث لمطلبٌن المطلب الأول حموق المستثمر والمطلب الثانً نخصصه المستثمر.    

 الولفً العمار من المستفٌد المستثمر المطلب الأول حموق

وذج دفتر الشروط المحدد للبنود و الشروط المطبمة على استؽلال من نم 19باستمراء المادة 

 14، و المادة 1العمارات الولفٌة العامة الموجهة لانجاز  مشارٌع استثمارٌة عن طرٌك تمدٌم العروض

من نموذج دفتر الشروط المحدد للبنود و الشروط  المطبمة على منح العمارات العامة الموجهة لإنجاز 

 رٌة عن طرٌك التراضً و تظهر هذه الحموق فً كل من حك الانتفاع و حك التجدٌد مشارٌع استثما

                                                           
 المذكور سابما  213-18من الملحك الأول بالمرسوم التنفٌذي رلم  19انظر المادة  1
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 الفرع الأول: حك الانتفاع 

صرح المشرع الجزابري بؤنه ٌمكن للمستثمر الانتفاع بعابدات استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة 

 للاستثمار و هو ٌختلؾ بحسب مرحلة التً ٌكون خلالها.  

 مرحلة الإنجاز   للانتفاع خلاطبٌعة حك ا -أولا

ٌبدأ سرٌان مرحلة الانجاز من تارٌخ إبرام عمد الاستؽلال إلى ؼاٌة إتمام الأشؽال المتفك علٌها 

بالعمد حٌث ٌظهر ممصود حك انتفاع المستثمر من خلال جزبٌتن أولهما نطاق الحك و ثانٌهما السلطات 

لحك الانتفاع المخول للمستثمر بمفهوم أحكام المرسوم المانونٌة التً ٌخولها هذا الحك فالنطاق العٌنً 

 .1فٌظهر فً العٌن الولفٌة المعمود علٌها فً حد ذاتها  213-18التنفٌذي 

إما أن تكون العٌن الولفٌة محل حك الانتفاع المخول للمستثمر أحد العمارات المبنٌة، و هاته و

الأخٌرة تختلؾ فً طبٌعتها العٌنٌة من حٌث المساحة و الحجم و المهم أن تستجٌب للضابط الذي وضعه 

بٌعته، و المول المشرع الجزابري و هو كونها جاهزة لاستمبال أحد المشارٌع الاستثمارٌة و مناسبة لط

بذلن ٌعنً أنها صالحة للانتفاع بها من لبل المستثمر و عندها ٌنبـــــؽً ألا تــــكون مـــــعرضة للخراب 

 . 2و الاندثار   

إن البناء الولفً المتوهن الذي ٌمترب احتمال خرابه و اندثاره إلى الحمٌمة لا ٌسمح بتحمٌك ممصود 

إنجاز مشروع استثماري ولفً فً النهاٌة، ٌمهد له فً البداٌة حك  العمد و الذي ٌعد من أبرز تجلٌاته

أصٌل للمستثمر المابم بفعل الانجاز، و هو الانتفاع بذلن البناء، ولد لا تكون هنان مدعاة للتحدث على 

حك الانتفاع  عملٌة  إصلاح تجبر حالته و هاته ٌحممها عمد آخر بممصوده و بطبٌعة ما ٌخوله من حك 

  . 3، إلا و هو عمد الترمٌم  أو التعمٌر الانتفاع

و إما أن تكون العٌن الولفٌة نحل حك انتفاع المستثمر، أحد العمارات المابلة للبناء، و هاته واضحة 

المعنى لتشمل كل وعاء عماري صالح للبناء فلا ٌستوي أن تكون الأرض الفلاحٌة أو منجمٌة أو ما لام 

أن ٌكون الوعاء العماري الولفً صالح للانتفاع، إذ ٌتعطل هذا الحك ممام ذلن، و من باب أولى ٌنبؽً 

 .4المخول للمستثمر إذا كان أرضا خربة لا انتفاع ٌستوي معها 

                                                           
 257بوشنافة جمال ، استؽلال العمارات الولفٌة فً التشرٌع الجزابري، المرجع السابك ، ص العمري ٌاسٌن،    1
 257، ص  المرجع ذاته  2
 . 258، ص مرجع ذاته ال 3
   .258ص المرجع ذاته،   4
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أما بالنسبة للسلطات التً ٌخولها هذا الحك للمستثمر، فتلن الثابتة فً مفهوم المواعد العامة لحك 

فعة عن حك الملكٌة مع العلم أن هذه الأخٌرة ٌراد بها :" حك الانتفاع، باعتباره أحد الحموق العٌنٌة المتر

التمتع و التصرؾ فً الأشٌاء" و عادة ما ٌعبر حك التمتع على حك الانتفاع الذي ٌخول فً جوهره 

 .1سلطتً الاستعمال و الاستؽلال للشًء دون التصرؾ فً رلٌته 

 :طبٌعة حك الانتفاع خلال مرحلة الاستغلال   -ثانٌا

ٌلة إثبات ــــلمشرع الجزابري من ناحٌة أولى ضوابط الدخول فً مرحلة الاستؽلال ووسحدد ا

د الحصول على شـــــهادة ـــذلن و لفا للنص الأتً:" ٌدخل المشروع الاستثماري حٌز الاستؽلال بع

 ت و ٌثبت ذلن بموجبنشاط ووفاء المستثمر بكل التزامامـــطابمة و التراخٌص اللازمة لممارسة ال

 الترخٌص إعطاءه محضر الدخول فً مرحلة الاستؽلال ٌعده مدٌر الشإون الدٌنٌة و الأولاؾ  و ذلن 

 الفوري التسلٌم 3استؽلاله  عابدات من والانتفاع الولفً العمار حٌازة من وتمكٌنه   2العمار باستؽلال

 4العمد  إمضاء بعد الولفً للعمار

 الفرع الثانً:حك التجدٌد 

خول المشرع الجزابري للمستثمر الحك لً تجدٌد العمد/ و ذلن دون تمٌٌز ٌذكر، سواء كان 

ولفٌة و الوطنٌة و حتى ـــشخصا طبٌعٌا أو معنوٌا و سواء كان مشروعا عادٌا أو ذا  لٌمة على التنمٌة ال

المشروع لأحد الشباب المستثمر، مع العلم أن لحك التجدٌد هذا مستلزماته التً تبرز طبٌعته  و لووجه

 من خلال ما ٌلً 

 حك التجدٌد : -أولا

ٌسري حك التجدٌد المخول للمستثمر على العمد الأصلً برمته، أي حسب المدة الأصلٌة المتفك 

صٌصه على هذا الحك عمد الاستؽلال إذ أن علٌها ولفا لما ذهب إلٌه المشرع، أو ما أسماها عند تن

ممصودها العمد الأصلً المبرم ما بٌن سلطة الولؾ و المستثمر على العٌن الولفٌة المبنٌة أو المابلة للبناء 

 الموجهة لإلامة  المشروع الاستثماري 

                                                           
 .258ص  العمٌري ٌاسٌن، بوشنافة جمال، استؽلال العمارات الولفٌة فً التشرٌع الجزابري،  1
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 أصل حك التجدٌد  -ثانٌا

ٌر علٌه ذلن أنه ٌتم بشكل ضمنً إن الأصل فً ممارسة حك التجدٌد أنه لا ٌتطلب أٌة وسٌلة للتعب

سواء كان لصالح المستثمر أو لورثته، فتلن لرٌنة لررها المشرع الجزابري بإرادته فؤعدم بذلن أٌة إرادة 

ضمنٌة للمتعالدٌن، ذلن أنه ٌجوز من حٌث الأصل التعبٌر ضمنٌا عن الإرادة، و التجدٌد الضمنً ٌبمى 

ٌر صرٌح، كؤن ٌعبر المستثمر أو ورثته عن الرؼبة فً عدم لرٌنة لابمة إلى ؼاٌة إثبات عكسها بتعب

 التجدٌد عن طرٌك تصرٌح كتابً ٌتم إعلامه للسلطة 

أما الأجل المانونً لممارسة حك التجدٌد للعمد هو سنة لٌل انتهاء المدة الأصلٌة و ذلن أجل 

ة عشر و الثلاثون السنة إذ تنظٌمً لدره المشرع بالنظر للمدة الأصلٌة للعمد التً تتراوح ما بٌن الخمس

جعل الأجل محددا بثلاثة أشهر لبل انتهاء مدة عمد الإٌجار المحددة بثلاثة سنوات  مع العلم أن المٌعاد 

السنة المذكور ٌعتبر أجل مسمط للرؼبة فً عدم التجدٌد فإذا تم تجاوز هذا المعاد و لو بشهر فلن تجد 

  1ٌان الطبٌعً لمرٌنة التجدٌد الضمنً للعمدهانه الرؼبة أي صدى لأنها لد أعدمت بالسر

 .2 الماهرة الظروؾ حالة فً الآجال بتمدٌد كما أنه ٌمكن المطالبة

 الولفً العمار من المستفٌد المستثمر واجبات المطلب الثانً:

فً ممابل تمتع المستثمر بحموله ثابتة له بموجب عمد استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة  

للاستثمار، فإن التنفٌذ الطبٌعً لهذا العمد ٌمتضً تحمٌله لجملة من الواجبات متابعته بالجزاء المناسب 

 نظٌر الإخلال بالوفاء بهذه الواجبات  

 الفرع الأول واجبات مالٌة 

 دفع علٌه ٌتوجب  كما للعمد، تولٌعه بعد الانجاز مرحلة خلال سنوي إٌجار بدل دفع علٌه ٌجب

 المردودٌة حسب  %8و    %1بٌن تتراوح الاستؽلال فترة خلال الأعمال رلم من مؤوٌة نسبة

 و المصارٌؾ كل تحمل ، كما3 المحلٌة التنمٌة على المترتب الاٌجابً والأثر للمشروع الالتصادٌة

 مدة طٌلة الولفٌة الأرض على المنشآت لها تخضع أن ٌمكن التً الأخرى الملحمة والأعباء الرسوم

 الاستثمار.
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 الفرع الثانً : الواجبات الغٌر المالٌة

 الموافمة  على الحصول بعد إلا علٌها المتفك والمخططات التصامٌم فً تؽٌٌر أي إحداث عدم -

 بالأولاؾ، المكلفة السلطة من المسبمة

  به، تلحك لد التً والمخاطر الأضرار كافة من الاستثمار تؤمٌن  -

 ٌبد لم إذا بالأولاؾ المكلفة للسلطة الاستؽلال عمد مدة نهاٌة عند الاستثماري المشروع تسلٌم  -

 .1التجدٌد فً رؼبته

 فً المستفٌد المستثمر ٌلتزم للعمد تولٌعه بمناسبة عاتمه على الملماة الواجبات التزامه إلى إضافة

 باحترام ٌلتزم كما البناء، رخصة على حصوله بعد المشروع انجاز فً بالشروع مباشرة البناء حالة

،  2مورثهم به التزم بما ٌلتزمون المشروع بإتمام ورثته ولبول وفاته حالة فً(التعالدي، الزمنً الجدول

 :التالٌة الحالات فً التعالدٌة لالتزاماته مخلا وٌعد

 الزمنٌة المدة  خاصة الاستؽلال، وعمد الشروط دفتر فً المحددة والشروط بالبنود التمٌد عدم  -

 علٌها، المتفك

 دفع  عن التؤخر ممبول، مبرر دون المشروع بإنجاز الصلة ذات الأشؽال انطلاق فً التؤخر  -

 العمد، فً الثابتة المالٌة المستحمات

  كلٌا، أو جزبٌا المشروع إهمال  -

 .3الاستثمار تسٌٌر سوء  -

 الفرع الثالث: جزاء الإخلال بواجبات المانونٌة 

 ٌترتب على الإخلال بالواجبات المانونٌة فسخ العمد 
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 الفسخ  -أولا

 فعندما بالالتزام، الإخــــــلال وجـــــه فٌـــــــها ٌتحـــــمك حــــالات عــدة المــــشرع ذكرحٌث 

 رؼم المـــــــشروع إتمـــــام عــــــدم حـــــالة  العمـــــدٌة، بالتزامـــــاته مخـــــلا المســــــتثمر ٌعتبر

 بإنجاز الصلة ذات الأشؽال انطـــــــلاق فً التؤخر وحالة للعمد، والإضافٌة الأصلٌة المدة انمضاء

 استصدار إجراءات استكمال عدم مثلا التؤخر سبب ٌكون لا أنه بمعنى ممبول، عذر بدون المشروع

 ذلن وممصود العمد، فً الثابتة المالٌة المستحمات دفع عن التؤخر مفادها الأخرى والحالة البناء، رخصة

 المالٌة الحصة وكذا الإنجاز، مدة طوال والسارٌة الولفً بالعمار الانتفاع لحك الممابلة السنوٌة الأجرة

 .المشروع استؽلال مرحلة سرٌان طوال المستثمر السلطة فٌها تشارن التً النسبٌة

 العناٌة بذل عدم مفاده ما على تحمل والتً جزبٌا أو كلٌا المشروع إهمال حالة المشرع جعل كما

 التخلً هو الممصود أن ٌفهم لا حتى الحرٌص، الرجل معٌار حدود ي وذلن بالالتزام، الوفاء فً اللازمة

  كان سواء الاستثمار، تسٌٌر سوء مفادها أخرى حالة المشرع وذكر المشروع، عن الجزبً أو الكلً

 حالة كل عامة وبصفة المجال، هذا فً الخبٌرة المإسسة طرٌك عن أو المستثمر لبل من مباشرا تسٌٌرا

  57به الملحك الشروط ودفتر الاستؽلال عمد ي الثابتة والشروط بالبنود التمٌد عدم فٌها ممتضى ٌتحمك

 الفسخ ثانٌا: إجراءات

:  هو بالأولاؾ المكلفة السلطة لبل من الفسخ مباشرة عند استٌفاإه ٌنبػ الذي الجوهري الإجراء

لم  إذا للجانبٌن الملزمة العمود المدنً فً المانون فً وجاء بالالتزام، مدٌنا باعتباره "للمستثمر الإعذار"

  1فسخه أو العمد بتنفٌذ ٌطالب أن المدٌن إعذاره بعد الآخر للمتعالد جاز بالتزاماته المتعالدٌن أحد

 المخل المستثمر وعاتك مسإولٌة على الفسخ إجراءات بمباشرة بالأولاؾ المكلفة السلطة لتموم

  طرٌك عن للمستثمر تبلٌؽهما ٌتم 01 واحد شهر بفترة متتالٌٌن إعذارٌن بتوجٌه وذلن بالتزاماته،

 المكلفة السلطة تباشر الثانً، الإعذار من ابتداء ٌساري شهر أجل انمضاء وبعد المضابً، المحضر

 .العمد فسخ إجراءات بالأولاؾ

 إبداء على المستثمر ٌتوجب ولذلن علٌها المتفك المدة انتهاء بعد تلمابٌا العمد تجدٌد ٌتم أنه إذا كما

 المكلفة السلطة وبٌن بٌنه عمد الاستثمار ٌنمضً حتى العمد، انتهاء لبل سنة كتابٌا التجدٌد عدم فً رؼبته
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حالة  فً أما ورثة، وجود عدم حالة فً المستثمر بوفاة الاستثمار عمد ٌنمضً حٌث.1 54 بالأولاؾ

 وذلن لضابً طرٌك محضر عن الحموق وذوي الورثة بتبلٌػ تموم بالأولاؾ المكلفة السلطة فإن وجودهم

 الاستثماري، المشروع للتبلٌػ، وذلن بخصوص الموالٌة ٌوما 60 خلال وذلن مولفهم تحدٌد أجل من

  :بٌن ٌخٌرون حٌث الاستؽلال أثناء أو الانجاز أثناء سواء

  الأحكام تنفٌذ بضمان التزامهم بشرط وذلن :الاستغلال أو/و الانجاز مواصلة -أ

 . الأغلبٌة أساس على ممامهم ٌموم وكٌل وبانتداب الاستغلال عمد فً الواردة

 ٌوما  (60المحدد ) المدة فً الورثة لبل من رؼبة أي إبداء عدم حالة وفًالعمد:  فسخ وإما -8-أ

 تحدٌد خبرة على بناء ،ٌتم العمد وفسخ التنازل فً الرؼبة إبداء حالة فً أما تعوٌض، دون العمد فسخ ٌتم

 من العمار الولفً على المورث المستثمر زادها التً المضافة المٌمة ٌمثل والذي الورثة لفابدة التعوٌض

 العاملة الٌد وكلفة المواد لٌمة ي التعوٌض المبلػ هذا ٌتجاوز أن دون وذلن المنجزة، الأشؽال خلال

 %  10نسبة  التطاع بعد المستعملة

 المبحث الثانً سلطات الإدارة المانحة لعمد استثمار العمارات الولفٌة

 كما والاستٌلاء، الؽصب طرٌك عن بها المساس إلى دابما عرضة الأولاؾ وممتلكات أموال إن

 وعمارتها وصٌانتها علٌها الحفاظ على ٌعمل من هنان ٌكن لم إذا والاندثار للتخرٌب معرضة أنها

 الوجه على بها الانتفاع من وٌمكن الوالفٌن بشروط التمٌد ٌضمن الذي بالمدر وتنمٌتها وترمٌمها

 تحصٌل وهو الولؾ فكرة علٌه تنطوي الذي والشامل الهام الؽرض تحمٌك فً ٌدخل ذلن وكل المشروع،

 2.التنمٌة فً والمشاركة بالعباد والبر الثواب

 وأصوله الولؾ أعٌان على الحفاظ ٌحسن لا لد المولوفة بالعٌن الانتفاع له ٌإول من أن شن ولا

 ولؾ إلى ٌتحول النهاٌة فً الولؾ أن عن فضلا لأجله، المال ولؾ الذي الؽرض عن وجهتها ٌؽٌر لد أو

 عن الدولة تتدخل حٌث الخاص، للولؾ ون المستحك انمطع إذا وكذلن علٌه، المولوؾ ٌمبله لم إذا عام

 ضمان من ٌمكن بما ومالٌا إدارٌا تسٌره على لتعمل المطاع بهذا التكفل فً الإدارٌة أجهزتها طرٌك

 بٌان خلال من الدراسة من الجانب هذا نعالج ٌجعلنا الذي الأمر وازدهاره، نمابه شروط وتحمٌك حماٌته

 فً الأولاؾ لمطاع الحكومٌة الإدارة لٌام أساس ثم علٌه، والولاٌة الولؾ لإدارة والتارٌخً التؤصٌل

                                                           
 .213 – 18 رلم التنفٌذي المرسوم من  8  المادة انظر 1
 انظر بن تونس زكرٌا، )الإصلاح الإداري لنظام الولؾ فً التشرٌع الجزابري دراسة ممارنة مع الفمه الإسلامً،رسالة 2

 .133(، ص 2013/2014تخصص شرٌعة و لانون ،  -لسنطٌنة –دكتوراه،  جامعة الأمٌر عبد المادر للعلوم الإسلامٌة 
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 تسٌر فً والمحاسبٌة المالٌة الجوانب إلى المحلٌة والإدارة المركزٌة الإدارة نمطً خلال من الجزابر

 1.الولفٌة والأملان الأموال

 التوجٌه و الإرشاد المطلب الأول: سلطة 

سنتناول بالدراسة تعرٌؾ السلطة التوحٌه و الإرشاد كفرع أول أما الفرع الثانً خصصناه 

 المركزي المستوى على الولفٌة الأملان باستثمار المكلفة للأجهزة

 الفرع الأول: تعرٌف سلطة التوجٌه و الإرشاد 

لالتزاماته  العمدٌة على اسلطة التوجٌه و الإرشاد تعنً تحمك الإدارة من المتعالد معها ٌموم بتنفٌذ 

النحو المتفك علٌه، فهً تموم بتوجٌه الأوامر لاختٌار الطرٌك الأمثل لتنفٌذ الالتزام العمدي أو أن ٌنفذ تلن 

ٌمكنها أن تستعمل الالتزامات على النحو معٌن فً حدود الشروط و كٌفٌات المتفك علٌها فً العمد كما 

تحتط به الإدارة صراحة فً شروط العمد لأنه حك لابم فً كل  سلطة التوجٌه و الإرشاد و حتى و لو لم

   2العمود الإدارٌة 

 المركزي المستوى على الولفٌة الأملان ستثماربا المكلفة الأجهزة :الثانً الفرع

 الجزابري المشرع لام به، المتعلمة الاستثمارات وكذا الولؾ لأعمال والترتٌب التنظٌم تحمٌك بؽٌة

  المركزي مستوى على أجهزة باستحداث

 العامة، المفتشٌة والعمرة، والحج والزكاة الأولاؾ مدٌرٌة :الأجهزة هذه أهم من ، ذلن على للسهر

 إلى المطلب هذا تمسٌم تم لذلن المركزي، مستوى على الولفً بالجانب ٌتعلك ما كل لتنظٌم الأولاؾ لجنة

 الفرع العامة، المفتشٌة :الثانً الفرع والعمرة، والحج الأولاؾ بمدٌرٌة خاص :الأول فرع :فروع ثلاثة

 .الأولاؾ للجنة :والأخٌر الثالث

                                                           
 133، ص بن تونس زكرٌا ، المرجع السابك  1
 .633سلٌمان محمد الطماوي، الوجٌر فً المانون الإداري دراسة ممارنة ، الماهرة ، مصر ـ بدوم سنة النشر، ص  2
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 والعمرة والحج والزكاة الأولاف مدٌرٌة :الأول الفرع

-200 المرسوم بموجب والأولاؾ الدٌنٌة الشإون وزارة فً المركزٌة الإدارة تنظٌم إطار فً

 والتً والحج الأولاؾ مدٌرٌة المشرع استحدث الدٌنٌة، الشإون بوزارة المركزٌة الإدارة بتنظٌم  146

 1 الأولاؾ بنظارة مضى فٌما تسمى كانت

 مدٌرٌة أي المدٌرٌة هذه خلال من الوزٌر سلطة تحت المركزي المستوى على الأولاؾ تدار

 المعدل 427-05 رلم التنفٌذي المرسوم من الثالثة المادة بموجب والعمرة الأولاؾ والزكاة والحج

  2.الدٌنٌة الشإون بوزارة المركزٌة الإدارة بتنظٌم المتعلك 146-2000 تنفٌذي للمرسوم والمتمم

 رلم التنفٌذي المرسوم من الثالثة للمادة وفما والعمرة والحج والزكاة الأولاؾ مدٌرٌة تكلٌؾ وتم

 :التالٌة بمهام الأولاؾ إدارة مجال  05-427

 .وإحصابها إشهارها وضمان وتسجٌلها الولفٌة الأملان عن البحث-

 .صرفها طرق وتحدٌد وتوزٌعها الزكاة موارد جمٌع على الإشراؾ -

 .وتنمٌتها واستثمارها الولفٌة الأملان بإدارة المتعلمة البرامج إعداد-

 .صرفها طرق وتحدٌد الولفٌة الأملان موارد تحصٌل متابعة-

 .والزكاة الولفٌة للأملان والمحاسبً المالً التسٌٌر تحسٌن-

 .الزكاة وواجب الولؾ على والتشجٌع التحسسٌة برامج إعداد-

 .تنفٌذها متابعة وضمان الولفٌة بالأملان المتعلمة والاتفالٌات الصفمات إعداد-

 .الولفٌة الأملان لجنة أمانة ضمان-

 .وتمٌٌمه ومتابعته وتنظٌمه الحج موسم تحضٌر على الإشراؾ-

 .للحج الوطنٌة اللجنة أمانة ضمان-
                                                           

المتضمن تنظٌم الإدارة المركزٌة بوزارة  28/06/2000المإرخ فً  146-2000المادة الثالثة من المرسوم التنفٌذي  1
   38الشإون الدٌنٌة، ج ر رلم 

 146-2000المعدل و المتمم للمرسوم التنفٌذي  07/11/2005المإرخ فً  427-05المرسوم التنفٌذي رلم  2
   73فً وزارة الشإون و الأولاؾ ج ر العدد المتضمن تنظٌم الإدارة المركزٌة 
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  1.وتمٌٌمه ومرالبته والعمرة الحج مجال فً السٌاحٌة الوكالات عمل متابعة ضمان-

 مدٌرٌات أربعة إدراج تم وإنما بذاتها لابمة مستملة إدارة لٌست للأولاؾ المركزٌة الإدارة تعتبر

 التوالً على نذكر  427-05 رلم التنفٌذي المرسوم من الثالثة للمادة طبما لها تابعة فرعٌة

 :وتسجٌلها الولفٌة الأملان لحصر الفرعٌة المدٌرٌة 1-

 :أهمها مهام بعدة المدٌرٌة هذه تكلؾ

 .وإشهارها وتسجٌلها الولفٌة الأملان عن البحث  -

  والمنمولة العمارٌة الولفٌة الأملان سجلات مسن -

 .ولفً ملن بكل خاصة بطالة ووضع الولفٌة الأملان جرد -

 .الولفٌة الأملان تسٌٌر متابعة -

 .ملكه ولؾ فً ٌرؼب شخص لكل إداري ملؾ تكوٌن على المساعدة -

  2.الولفٌة بالأملان الخاصة الشهادات إشهار متابعة -

 بتنظٌم المتعلك المشترن الوزاري المرار من الثالثة المادة لنص ولفا الفرعٌة المدٌرٌة هذه وتضم

 :التالٌة المكاتب والأولاؾ الدٌنٌة الشإون بوزارة المركزٌة الإدارٌة المكاتب

 .وتسجٌلها الولفٌة الأملان عن البحث مكتب -

 .والتعاون التمنٌة الدراسات مكتب -

  3.المنازعات مكتب -

                                                           
، الجرٌدة الرسمٌة المتضمن تنظٌم الإدارة المركزٌة للأولاؾ  427-05راجع فً ذلن أحكام المرسوم التنفٌذي رلم   1

  .73،2005العدد 

 نفس المرسوم التنفٌذي. 2
 الشإون بوزارة المركزٌة الإدارٌة المكاتب تنظٌم المتضمن  20/11/2001المرار الوزاري المشترن المإرخ فً   3

 73،2001 الرسمٌة، الجرٌدة الثالثة، المادة والأولاؾ، الدٌنٌة
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 المرسوم من الثالثة للمادة وفما مكلفة وهً :الولفٌة الأملان لاستثمار الفرعٌة المدٌرٌة 2-

 :التالٌة بالمهام  427-05 التنفٌذي

 .وتنمٌتها الولفٌة الأملان باستثمار المتعلمة الدراسات إعادة-

 .الولفٌة الأملان وصٌاؼة الإٌجار تحصٌل متابعة-

 .تنفٌذها ومتابعة الولفٌة الأملان باستثمار المتعلمة والاتفالٌات الصفمات إعداد-

  .1الولفً الملن استثمار لمشارٌع وإشهارٌة إعلامٌة آلٌات وضع-

 بتنظٌم المتعلك المشترن الوزاري للمرار طبما مكاتب شكل فً الفرعٌة المدٌرٌة هذه تنظٌم وتم

 :وهً الثالثة للمادة طبما المركزٌة، الإدارٌة المكاتب

 .الولفٌة الأملان وتنمٌة استثمار مكتب-

 .الولفٌة الأملان ونفمات موارد تسٌٌر مكتب-

  .2الولفٌة الأملان صٌانة مكتب-

 مدٌرٌة فً الولفٌة للإدارة  427-05 رلم التنفٌذي المرسوم أحدثه الذي الإداري التنظٌم جاء لمد  

 الدٌنٌة الشإون لوزارة الجدٌدة وللتوجهات للتؽٌرات استجابة جاء والعمرة، والحج الأولاؾ والزكاة

 وإحصاء وإرجاعها المفمودة الأولاؾ عن البحث تكثٌؾ فً أساس والمتمثلة المرحلة، هذه  فً والأولاؾ

  3.بها والعناٌة الولفٌة الأملان وصٌانة الولفٌة الأصول واستثمار الموجودة الأولاؾ

 إدارٌة سلـــــطة أعلــــــى لإرادة تجــــــسٌدا  427-05 التنـــــفٌذي مرســـــوم وجـــــاء

 107-01 رلم الرباسً للمرسوم الجمهورٌة  ربٌس وهو ألا الــــــــــدولة، فــــــً وسٌـــــــاسٌة

 الجزابرٌة ومنحة، المولع بٌن جمهورٌة لرض( الفنٌة المساعدة اتفاق على الموافمة المتضمن

 مشروع لتموٌل 08/01/2000فً  )لبنان( ببٌروت  للتنمٌة الإسلامً والبنن الشعبٌة الدٌممراطٌة

                                                           
  السابك الذكر. للأولاؾ المركزٌة الإدارة تنظٌم المتضمن 427-05المرسوم التنفٌذي  1
 الشإون بوزارة المركزٌة الإدارٌة المكاتب تنظٌم المتضمن  20/11/2001المرار الوزاري المشترن المإرخ فً  2

 73،2001 الرسمٌة، الجرٌدة الثالثة، المادة والأولاؾ، الدٌنٌة
 أبو جامعة السٌاسٌة، .والعلوم الحموق كلٌة ماجستٌر، مذكرة الجزابري، المانون فً الولؾ إدارة مشرنن، بن الدٌن خٌر3

 118 ص ، 2012 الجزابر، تلمسان، الماٌد، بكر
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 الجزابري والبنن بالمالٌة المكلفة الوزارة مع بالتنسٌك وحصرها الجزابر فً الأولاؾ ممتلكات حصر

  .1للتنمٌة

 لدى والبحث المٌدانٌة المعٌنة( التمنً الجانب على الولفٌة العمارٌة الأملان عن البحث ٌمتصر لم

 النحو على وذلن التارٌخٌة والدراسات الكتب خلال من التارٌخً الجانب إلى تعداه بل )الإدارٌة المصالح

 :التالً

 الولفٌة الأملان عن للبحث الفرعٌة مدٌرٌة مهمة تتلخص :الولفٌة الأملان عن البحث عملٌة 1-

 :التالٌة المراحل فً وحصرها

 لمعرفة ودراستها بالعمار المتعلمة الوثابك عن البحث ٌتم :الوثائك عن البحث مرحلة -8-8

 من العملٌة هذه وتتم بالعمار، المتعلمة المعلومات كل جمع وكذا الملكٌة، وأصل للعمار المانونٌة الطبٌعة

 الولفٌة والأملان الوثابك عن البحث عملٌات تتولى متخصصة فرق توجه التً الخبرة خلٌة خلال

 لدى علٌها العثور تم أو أولٌة معلومات على المتوفرة أو البحث لٌد هً التً والمعلومات المعروفة

 أخرى وفرق ،)الموجه البحث فرق (الفرق هذه وتسمى ولفً ملن كل حسب معٌنة الإدارٌة المصالح

 لها التً والمإسسات الإدارٌة المصالح مختلؾ لدى المجهولة الولفٌة الأملان عن البحث عملٌات تتولى

 2 )البحث فرق ( تسمى علٌها تدل وثابك تملن أن ٌمكن أو الأولاؾ مع علالة

 عملٌات تتولى التً المتخصصة الفرق توجه التً الخبرة خلٌة خلال من تتم المٌدانٌة المعاٌنة أما

 فً التحمٌك إلى بإضافة الولفً، العمار مساحات وحساب الحدودٌة المعالم لتحدٌد الطوبوؼرافً المسح

 والمستؽلٌن الولفً للملن استؽلالهم وتارٌخ المستؽلٌن إحصاء العمار، طبٌعة لتحدٌد المكان عٌن

 ومن والموطنٌن، الدٌنٌة والجمعٌات الولفٌة الأملان لاكتشاؾ للأبمة اللجوء ٌمكن كما لها، المجاورٌن

  .3الولفً الملن أولٌة تمنٌة بطالة انجاز ٌتم المعاٌنة هذه خلال

                                                           
على اتفاق المساعدة الفنٌة لرض و منحة المتضمن الموافمة  26/04/2001المإرخ فً  107-01المرسوم الرباسً  1

 . 2001، لسنة 25ج ر العدد 

 تخصص ماجستٌر، شهادة لنٌل تخرج الجزابري،مذكرة التشرٌع فً الولفٌة الأملان حماٌة آلٌات لهزٌل، الهادي عبد 2
  .  46ص  2014/2015الوادي، جامعة الأحوال الشخصٌة،

 .46 ص ، مرجع ذاتهال 3
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 الوثابك وتحلٌل دراسة على تموم التً الخبرة خلٌة مستوى على تتم :التحمٌك مرحلة -8-3

 الخلٌة وتتولى والعام، الموجه البحث وفرق المٌدانٌة المعاٌنة فرق لبل من علٌها المتحصل والمعلومات

 للملن الممارنة مخططات ومختلؾ المٌدانٌة المعاٌنة فرق مع بالتنسٌك أماكن حالة مخططات إعداد أٌضا

 المعلومات كل ٌتضمن خبرة تمرٌر انجاز ذلن بعد لٌتم الولفً، العماري للملن تمنٌة بطالة واعداد الولفً،

 وٌكون الولفً للملن بالنسبة إلٌها المتوصل والنتابج والدراسات تحلٌل مع علٌها، المتحصل والوثابك

 البحث نتابج ومعاٌنة توجٌه أٌضا الخبرة خلٌة تتولى كما المستخرجة، والوثابك بالمخططات مرفما

  1.العام البحث فرق نتابج تحلٌل إلى بالإضافة البحث، لفرق الدابم والتنسٌك التوجٌه المٌدانٌة والمعاٌنة

 :الولفٌة الأملان عن البحث مراحل 2-

 ولٌام المٌدانٌة المعاٌنة طرٌك عن المتوفرة الوثابك خلال من المعروفة الأولاؾ عن البحث ٌتم

 العمار حدود مع مطابمة ؼٌر أو نالصة وثابمها أو وثابك دون كان إذا أما التحمٌك، ثم الوثابك باستخراج

 :منها المصالح من وجملة المٌدانً التحمٌك طرٌك عن عنها البحث فٌتم

  :المالٌة وزارة-أ

 الملكٌة، أصل الأرض طبٌعة الأصلٌٌن، المشتؽلٌن لمعرفة( الأراضً مسح مصالح تضم

 كتمارٌر أخرى وثابك وجود الممكن ومن المسمى المكان المسم، رلم المطعة، رلم الحدود، المساحة،

 دراسة الحالٌٌن، المشتؽلٌن إحصاء أجل من الأراضً مسح ووثابك ،)الحدود معالم وتمارٌر خبرات

  2الأراضً.....( مسح مخططات عن البحث للعمار، التمنٌة البطالة

 الدولة أملان مصالح-ب

 وفك الأصلٌٌن للمالكٌن للوصول الإدارٌة ووثابك الملكٌة عمود لدراسة ( العمارٌة المحافظة تضم

 سجل خلال من الرهن سجلات فً البحث -الإدارٌة والوثابك العمود دراسة :العمار بها مر التً للمراحل

 وثابك تضم مصلحة هذه ففً العمارٌة المحافظة العربٌة وأرشٌؾ الأسماء وسجل الأوروبٌة الأسماء

 العلنً المزاد فً والمبٌعات التنازلات عملٌات وتتضمن وسجلات الصفمات هذه حول إدارٌة وعمود

 مراسلات -الملكٌة أصل فٌها مبٌن ووثابك إدارٌة عمود-سنوات عشر سجل وبكل السنوات حسب مرتبة

 اللمب حسب المرتبة للعمار التمنٌة البطالة :الضرابب أرشٌؾ خلال من  الضرابب العمار ومصالح حول

                                                           
 46 ص السابك، المرجع لهزٌل، الهادي عبد 1
  47 ص ،المرجع ذاته 2
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 المتعلمة وشراء البٌع وعملٌات الأسماء حسب المرتب الرهون وأرشٌؾ الإدارٌة العمود وتسجٌل

  1الرهن( وشهادات بالعمارات

  :العدل وزارة-ج

 مع الولفٌة للأملان العلنً المزاد فً البٌع أحكام (المضابٌة والمجالس المحكمة أرشٌؾ تضم

 والحنفٌة المالكٌة الشرعٌة المحاكم أرشٌؾ -علٌها الحصول ٌمكن ولم موجودة الأحكام هذه أن ملاحظة

 وزارة وأرشٌؾ )الدولة أملان ومصالح المضابٌة المجالس عبر ومنشرة مرتبة ؼٌر وثابمهم أن ؼٌر

 2.العدل

 والإعلام الثمافة وزارة-د

 أملان سجلات الولؾ، مداخٌل سجل العثمانٌٌن، سجل :فً المتمثلة (الوطنٌة المحفوظات تضم

 المال بٌت الأعظم  ودفاتر والجامع الخٌرات وسبل كالأندلس دٌنٌة وجمعٌات المساجد لصالح مولوفة

 .العثمانً للعهد تارٌخها ٌعود والتً

  :الفلاحة وزارة -ه

  .3الخاصة أو العامة والأولاؾ للزواٌا، حٌوٌة تابعة لأملان الزراعٌة الثورة تؤمٌم وثابك تضم

  :المحلٌة والجماعات الداخلٌة وزارة -و

 أراضً تحوٌل عمود بالولؾ تتعلك أن المحتمل من ومخططات إدارٌة، وعمود ملكٌة عمود تضم

 الدٌنٌة...... الجمعٌات لصالح لعمارات تنازل وعمود لرآنٌة والمدارس المساجد لبناء

   :للخرائط الوطنً المعهد -ز

 المإسسات هذه بعد تؤتً ثم ،4الأماكن  وتحدٌد البحث عملٌة تسهل خرابط على المعهد هذا ٌحتوي

 البحث لٌد هً التً الولفٌة للأملان وبالنسبة الوثابك، ودراسة التحلٌل بعد خبرة تمارٌر إعداد مرحلة

 إجراء ثم واستخراجها، الوثابك عن البحث فٌتم المولع، مجهولة ولكن أولٌة معلومات على تتوفر والتً

                                                           
 .47ص ، السابك  المرجع عبد الهادي هزٌل، 1
 48 ص ، المرجعنفس   2

 48 ص نفس المرجع،  3
 49 ،ص 48 ص ،نفس المرجع  4
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 الأولاؾ أما خبرة، تمرٌر وإعداد العمار مولع تحدٌد لٌتم الوثابك ودراسة تحلٌل بعد المٌدانً تحمٌك

 المجهولة ولفٌة أراضً لاكتشاؾ والأرشٌؾ الإدارٌة المصالح طرٌك عن ٌتم عنها البحث فإن المجهولة

  1 .خبرة تمرٌر إعداد ثم مارــــالع مولع لتحدٌد الوثابك وتحلٌل دراسة بعد المٌدانً تحمٌك ٌتم بعدها

 تكلٌفها للزكاة تم الفرعٌة المدٌرٌة التنفٌذي للمرسوم والمتمم المعدل طبما للمرسوم التنفٌذي رلم 

 :بٌانه ٌؤتً بما

 .الزكاة أنصبة تحدٌد - 

 .الزكاة بجمع المتعلمة التنظٌمٌة والوسابل الطرق إعداد -

 .ذلن وكٌفٌات المستحمٌن على الزكاة توزٌع مماٌٌس إعداد -

 .وتحٌٌنها الزكاة لمستحمً وطنٌة بطالة إعداد-

 .ومرالٌتها الزكاة أموال ونفمات موارد متابعة -

 .للزكاة واشهارٌة إعلامٌة أٌام تنظٌم -

  .المجال هذا فً المبرمة الاتفالٌات وتنفٌذ الزكاة أموال استثمار مشارٌع متابعة -

  :والعمرة للحج الفرعٌة المدٌرٌة  4- 

 على ما ٌلً 427-05 للمرسوم دابما طبما المدٌرٌة هذه كلفت

 .وتمٌٌمه وتنظٌمه الحج موسم تحضٌر عملٌة على الإشراؾ -

 .المعنٌة المصالح مع بالتنسٌك الحجاج لوابم لضبط اللازمة التدابٌر اتخاذ -

 .والمعتمرٌن الحجاج سفر عملٌة متابعة -

 .للحج الوطنٌة للجنة السنوات والمتعدد السنوي، العمل برنامج تطبٌك متابعة -

                                                           
 49 ،ص عبد الهادي هزٌل، المرجع السابك1
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 طبما وتمٌٌمه والعمرة الحج تنظٌم عملٌة إطار فً السٌاحٌة الوكالات عمل مرالبة آلٌات وضع -

 .تنفٌذها ومتابعة الشروط لدفتر

 .تنفٌذها على والسهر والمعتمرٌن الحجاج لتوعٌة تحسٌسٌة برامج ووضع إعداد-

  .1تنفٌذها ومتابعة والعمرة الحج عملٌة بتنظٌم المتعلمة الشروط دفاتر على الموافمة-

 الدٌنٌة الشإون بوزارة المركزٌة المكاتب تنظٌم المتضمن المشترن الوزاري للمرار وطبما

 :التالٌة المكاتب تضم والعمرة للحج الفرعٌة مدٌرٌة فإن والأولاؾ،

 .الحج عملٌات ومتابعة تنظٌم مكتب -

  2.العمرة عملٌات متابعة مكتب -

 العامة المفتشٌة :الثانً الفرع

 وزارة فً المركزٌة بالإدارة المتعلك  146-200 رلم التنفٌذي المرسوم من الأولى المادة نصت  

 التنفٌذي مرسوم على وعملها تنظٌمها على وأحالت العامة المفتشٌة إحداث على والأولاؾ الشإون الدٌنٌة

 3 .وسٌرها وتنظٌمها العامة المفتشٌة هذه إحداث المتضمن 371-2000 رلم

دابرة  إطار فً العامة المفتشٌة مهام  371-2000 التنفٌذي المرسوم من الثانٌة المادة نصت ولد 

 :على تنص الأولاؾ التً

ما  على لاسٌما تنصب وتفتٌش مرالبة بزٌارات بالمٌام الوزٌر سلطة تحت العامة المفتشٌة تكلؾ -

 :ٌؤتً

 .بالمطاع الخاصٌن بهما المعمول والتنظٌم التشرٌع تطبٌك فعالٌة مدى -

 .للوصاٌة التابعة والهٌبات والمإسسات للهٌاكل الحسن السٌر من التؤكد -

 لوزارة التابعة الهٌاكل تصرؾ تحت الموضوعة والموارد للوسابل والأمثل الرشٌد الاستعمال -

 .والأولاؾ الدٌنٌة الشإون

                                                           
 .المتضمن تنظٌم الإدارة المركزٌة للأولاؾ  427-05المرسوم التنفٌذي رلم  1
  .المتضمن تنظٌم المكاتب الإدارٌة بوزارة الشإون الدٌنٌة  20/11/2001المرار المشترن المإرخ فً   2

 .المتضمن تنظٌم الإدارة المركزٌة للأولاؾ  427-05راجع فً ذلن أحكام المرسوم التنفٌذي رلم  3
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 أو/و والأولاؾ الدٌنٌة الشإون وزٌر إلٌها ٌصدرها التً والتوجٌهات المرارات تنفٌذ من التحمك -

  .المركزٌة الهٌاكل

 .وتنسٌمها التفتٌش برامج الولابٌٌن المدٌرٌن مع بالاتصال التنشٌط -

 أن شؤنها من إجراءات أٌة أو توصٌات زٌارتها، أثر على أٌضا، العامة المفتشٌة تمترح أن ٌمكن -

 .تفمدتها التً والمإسسات والهٌاكل المصالح عمل وتنظٌم تحسٌن فً تساهم

 .ذلن على دورٌة تمارٌر وإعداد وتفمدها الولفٌة الأملان استؽلال مشارٌع متابعة -

 مهمة أٌة أو تصوري عمل بؤي المٌام ذلن على زٌادة العامة، المفتشٌة من تطلب أن ٌمكن - 

 الشإون وزٌر صلاحٌات ضمن تدخل عرابض أو خاصة وضعٌات أو محددة ملفات لمرالبة ظرفٌة

  1.والأولاؾ الدٌنٌة

 للوصاٌة، التابعة والمإسسات الهٌاكل مختلؾ على العامة الرلابٌة العامة المفتشٌة مهام جانب إلى

 الأملان استؽلال مشارٌع متابعة على تنصب وتفتٌش مرالبة بزٌارات الوزٌر سلطة تحت تموم فإنها

 .الوزٌر إلى العام المفتش ٌرسلها ذلن على دورٌة تمارٌر وإعداد وتفمدها الولفٌة

 مرالبة أو تفتٌش مهمة كل تتوج " على 371-2000 التنفٌذي المرسوم من الرابعة المادة تنص  

  2.الوزٌر إلى العام المفتش بتمرٌر ٌرسله

ملاحظاته  فٌه ٌبدي الوزٌر، إلى ٌرسله النشاط عن سنوٌا تمرٌرا ذلن على زٌادة العام، المفتش ٌعد

  3أدابها ونوعٌة للوصاٌة التابعة والمإسسات المصالح بسٌر المتعلمة والتراحاته 

  الأولاف لجنة :الثالث الفرع

 ٌوجد الأجهزة من مجموعة هً بل بذاتها، لابمة مستملة إدارة لٌست للأولاؾ المركزٌة الإدارة

 لجنة" تدعى ذكرناها والتً الأخرى، الإدارٌة التنظٌمات ضمن ٌدخل آخر جهاز أو إداري تنظٌم بجانبها

 عن الصادر 29 رلم الوزاري لرار بموجب مركزي كجهاز اللجنة هذه إحداث تم ولمد ،"الأولاؾ

 إدارة لشروط المحدد  381-98 تنفٌذي المرسوم من 9 المادة لنص تطبٌما والأولاؾ، الدٌنٌة الشإون
                                                           

  المتضمن إحداث المفتشٌة العامة فً وزارة الشإون الدٌنٌة و الأولاؾ   371 -2000راجع أحكام المرسوم التنفٌذي رلم  1
  42 ص السابك، المرجع لهزٌل، الهادي عبد 2
 -2000راجع أحكام المرسوم التنفٌذي رلم  المتضمن إحداث المفتشٌة العامة فً وزارة الشإون الدٌنٌة و الأولاؾ    3

371  



الثانً : الآثار المانونٌة لعمد استغلال العمارات الولفٌة فً ظل المرسوم التنفٌذي الفصل 

 382-88رلم 
 

66 

 

 بالشإون المكلؾ الوزٌر لدى تحدث :على تنص والتً ذلن وحمٌتها وكٌفٌات وتسٌٌرها الولفٌة الأملان

 المعمول والتنظٌم التشرٌع إطار فً وحماٌتها وتسٌٌرها الولفٌة الأملان إدارة تتولى للأولاؾ لجنة الدٌنٌة

  1.به

 وصلاحٌتها، ومهامها تشكٌلها ٌحدد الدٌنٌة بالشإون المكلؾ الوزٌر من بمرار الأولاؾ لجنة تنشؤ

 مهام اللجنة هذه تتولى "على 29 رلم الوزاري المرار من منها الأولى الفمه الأولى المادة نصت حٌث

 "ذلن وتنظٌم وحماٌتها وتسٌٌرها الولفٌة للأملان والإدارة العملً الإشراؾ

 وزٌر سلطة تحت مهامها تمارس أنها على نفسها الأولى المادة من الثانٌة الفمرة أكدت كذلن

 الأملان عن الأول المسإول الجنة هذه تعتبر وبذلن بالأولاؾ، مكلؾ سلطة باعتباره الدٌنٌة الشإون

  2.سلطته تحت ٌعمل الذي الوزٌر بعد المركزي المستوى على الولفٌة

 الأولاف لجنة تشكٌلة :أولا

 الإدارة إطارات من 29 رلم الوزاري للمرار طبما الثانٌة للمادة طبما الأولاؾ لجنة تشكل

 :التالً النحو على الأخرى للمطاعات وممثلٌن للوزارة المركزٌة

 .ربٌسا الأولاؾ مدٌر -

 .للجنة كاتبا الولفٌة، الأملان لاستثمار الفرعً مدٌر -

 .عضوا والتشرٌع، المانونٌة بالدراسات المكلؾ -

 .عضوا الدٌنٌة، والشعابر الإرشاد مدٌر -

 .عضوا الوسابل، إدارة مدٌر -

  .عضوا الإسلامٌة، الثمافة مدٌر -

 .عضوا البحري، والصٌد الفلاحة وزارة عن ممثل -

 .عضوا العدل، وزارة عن ممثل -

                                                           
  .المذكور سابما 381-98من المرسوم التنفٌذي رلم  09راجع المادة  1
 من والأولاؾ الدٌنٌة الشإون وزارة عن الصادرة والمرارات المشتركة الوزارٌة والمرارات والمراسٌم الموانٌنمصنؾ  2

  .نشر وزارة شإون الدٌنٌة ة الأولاؾ، الجزابر  2003ماي  31إلى  1997 ٌناٌر أول
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  1عضوا الأعلى، الإسلامً المجلس ممثل -

 الأولاؾ لجنة إنشاء المتضمن 29 الوزاري للمرار المتمم 200 رلم الوزاري المرار إلٌهم أضاؾ

 :التوالً على أعضابهم ثلاثة الثانٌة، المادة تعدٌل بعد وصلاحٌتها مهامها وتحدٌد

 .عضوا المحلٌة، والجماعات الداخلٌة وزارة عن ممثل -

 .العمومٌة،عضوا الأشؽال وزارة عن ممثل -

  2.والعمران،عضوا السكن وزارة عن ممثل -

 هذه تلعبه الذي الدور هو الوزاري المرار هذا بموجب الأعضاء هإلاء إضافة بسبب ٌعود ولد

 إدارٌة ومصالح وثابك من علٌه تتوفر لما وذلن الولفٌة، الأملان عن المٌدانً البحث عملٌة فً الوزارات

 ٌخص فٌما ما ٌبرره له التمثٌل هذا ٌجعل مما العماري، الولؾ عن البحث بعملٌة وثٌك ارتباط ذات

  3.المانونٌة طبٌعة على وللولوؾ عمار، كل وضعٌة دراسة

 الثانٌة المادة لنص وفما أشؽالها فً ٌفٌدها أن ٌمكن متخصص بؤي اللجنة هذه تستعٌن أن ٌمكن

 4.200رلم الوزاري المرار من الثانٌة الفمرة

 5.رلم الوزاري المرار من الثالثة المادة لنص طبما لها ممرا للوزارة المركزٌة الإدارة تعتبر

 الأولاف لجنة مهام :ثانٌا

المضاٌا  جمٌع فً والتداول النظر 29 رلم الوزاري المار من 4 للمادة طبما الأولاؾ لجنة تتولى

  .وحماٌتها وتسٌٌرها واستثمارها الولفٌة الأملان إدارة بشإون والمتعلمة المعروضة

 على الالتضاء عند الخاصة أو العامة الولفٌة الأملان وضعٌة بدراسة الخصوص هذا فً تموم -

 على حالة لكل نمطٌة محاضر وتعد ، 381-98 التنفٌذي مرسوم من 3،4،5،6 المواد أحكام ضوء

 :ب اللجنة تموم هذا الإطار وفً حدى

                                                           

    1999والأولاؾ، الدٌنٌة الشإون وزٌر عن الصادر ، 21/02/1999 فً مإرخ 29 رلم وزاري لرار 1
المتضمن إنشاء لجنة الأولاؾ و  29المتمم للمرار الوزاري رلم  11/11/2000المإرخ  200المرار الوزاري رلم   2

 . 2000تحدٌد مهامها و صلاحٌاتها 

 126 ص المرجع السابك، مشرنن، بن الدٌن خٌر 3
 53 السابك، ص المرجع لهزٌل، الهادي عبد 4
 1999 وصلاحٌتها، مهامها وتحدٌد الأولاؾ لجنة إنشاء المتضمن ، 29 رلم الوزاري المرار  5
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 ضمن وملحماتها الدٌنٌة والمشارٌع مسجد لبناء خصصت ولؾ أرض كل وضعٌة تسوٌة -

 الأولاؾ ضمن تسوى " تنص التً 381-98 تنفٌذي المرسوم من الثالثة للمادة طبما العامة الأولاؾ

 ملكٌة بنمل التسوٌة وتتم ،"ملحماتها أو دٌنٌة مشارٌع أو مسجد لبناء خصصت وضعٌة أرض كل العامة

 أشخاص كان سواء الأصلً الملن ولفابدة العامة الأولاؾ حساب من ٌخصم رمزي بممابل الأراضً هذه

 التً 381-98 تنفٌذي مرسوم من 4 للمادة طبما للدولة ملكا الأرض هذه كانت أو معنوٌة أو طبٌعٌة

 ٌخصم رمزي، بممابل ،3 مادة علٌها المنصوص الأراضً ملكٌة بنمل عملٌة التسوٌة تتم " على تنص

  .عامة أولاؾ حساب من

 كانت أي(  وانمرضه العمب انمطاع بعد عام ولؾ على آلت التً الولفٌة الأملان وضعٌة تسوٌة -

 أو الدولة أملان إلى ضمت التً الولفٌة والعمارات الأملان وضعٌة بتسوٌة تموم وأٌضا ،)خاصة أولاؾ

 استرجاعها عملٌة بعد وذلن الأشخاص علٌها استولى التً أو الزراعٌة، الثورة لانون إطار فً أهمت

   381-98من المرسوم التنفٌذي رلم 5 مادة لنص وفما

فً  381-98 التنفٌذي المرسوم من الحصر سبٌل على المحددة الأملان بعض وضعٌة تسوٌة  -

 لانون من 8 المادة فً لمحددة المصونة العامة الأولاؾ وهً ضمن بالأولاؾ مادته العاشرة   المتعلك

91-101  

 .الدٌنٌة الشعابر فٌها تمام التً الأماكن  -

 .عنها بعٌدة كانت أو بها متصلة كانت سواء الأماكن، لهذه التابعة المنمولات أو العمارات -

 .الدٌنٌة والمشارٌع والمإسسات الجمعٌات على المولوفة والعمارات الأموال -

 .المحاكم لدى والمسجلة وفما المعلومة العمارٌة الأملان -

 الولفٌة الأملان لإدارة المحلٌة الهٌئات :ثانٌا

الشإون  مدٌرٌة من كل فً المحلً المستوى على الأولاؾ بإدارة المكلفة الهٌبات تتمثل حٌث

 .الولؾ ناظر و الأولاؾ وكٌل إلى إضافة المسجد، ومإسسة والأولاؾ الدٌنٌة

 

                                                           
 .المتضمن لانون الأولاؾ  10-91من المانون  08راجع المادة  1
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  :والأولاف الدٌنٌة الشؤون مدٌرٌة - أ

 تنظٌمها، وكذا و والأولاؾ الدٌنٌة الشإون مدٌرٌة تعرٌؾ من لا ن العنصر هذا فً تناولنا حٌث

 . وصلاحٌاتها مهامها

  : والأولاف الدٌنٌة الشؤون مدٌرٌة تعرٌف -8

السلطة  وصاٌة تحت وتعمل ، الولفٌة الأملان تسٌٌر على تسهر الولاٌة فً هٌبة أعلى هً

المادة  نصت حٌث ، 381 - 98 رلم التنفٌذي المرسوم فً جاء ما وهو )الوزارة( المركزٌة

 الولفٌة تسٌٌر الأملان على الولاٌة فً الدٌنٌة الشؤون نظارة تسهر ":ٌلً ما على منه (10العاشرة)

 التنفٌذي المرسوم كذا و ،" المعمول به للتنظٌم طبما إدارٌا وتوثٌمها وجردها عنها والبحث وحماٌتها

 الدٌنٌة الشإون مصالح لمواعد تنظٌم المحدد م، 2000 ٌولٌو 26 فً المإرخ 200 - 2000 رلم

 الثانٌة منه  المادة نظمتها والتً وعملها الولاٌة فً والأولاؾ

  :والأولاف الدٌنٌة الشؤون مدٌرٌة تنظٌم -3

 تتمثل  مصالح ثلاثة تضم فإنها والأولاؾ الدٌنٌة الشإون لمدٌرٌة الهٌكلً للتنظٌم بالنسبة

 والمحاسبة، والوسابل المستخدمٌن مصلحة  -

  المرآنٌة، والثمافة والتكوٌن المرآنً التعلٌم مصلحة -

 1والأولاؾ والشعابر الإرشاد مصلحة -

تسٌٌر  مرالبة مهمة إلٌها توكل التً هً )والأولاؾ والشعابر الإرشاد مصلحة( الأخٌرة وهذه

 .ناظر الولؾ لبل من الولفٌة الأملان تسٌٌر مرالبة هو هنا الممصود ولعل الولفٌة، الأملان

  :والأولاف الدٌنٌة الشؤون مدٌرٌة وصلاحٌات مهام -3

المحدد  م، 2000 ٌولٌو 26 فً المإرخ 200 - 2000 رلم التنفٌذي المرسوم علٌها نص حٌث

 فمد الأملان أما بخصوص تسٌٌر هذه وعملها، للولاٌة والأولاؾ الدٌنٌة الشإون مصالح تنظٌم لمواعد

  :فً تتمثل ،حٌث المرسوم هذا من الثالثة  المادة نظمتها

                                                           
  136 ص السابك، المرجع الدٌن، خٌر مشرنن بن  1
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  ودفعها، الأولاؾ نشاطات ترلٌة شؤنه من تدابٌر كل تنفٌذ - ث

  واستثمارها، الولفٌة الأملان حماٌة على والسهر التسٌٌر مرالبة - ج

  الولفٌة، الأملان ومشارٌع المرآنٌة المدارس لبناء الممترحة المشارٌع مرالبة - ح

  الممترحة، بالمشارٌع المتعلمة الصرٌحة الموافمة إعطاء - خ

  .بهما المعمول والتنظٌم التشرٌع حدود فً واستثمارها الولفٌة الأملان إٌجار عمود إبرام

  :الخٌرات سبل مجلس - د

 .الإسلامٌة والجمعٌات الإسلامً الطابع ذات الخٌرٌة الجمعٌات وأعضاء الأبمة من وٌتكون

  :والتجهٌز البناء مجلس - ذ

 طرٌك فً هً التً الخٌرٌة والمإسسات المرآنٌة والمدارس المساجد جمعٌات رإساء من وٌتكون

 .الإنجاز

 عند ٌنوبه و الدٌنٌة الشإون مدٌر وٌرأسه الأربعة المجالس أمناء من المإسسة مكتب وٌتكون

 المكتب وٌجتمع ، شهرٌا ربٌسه باستدعاء المإسسة مكتب وٌجتمع ، العلمً المجلس أمٌن مانع ولوع

 فتجتمع المإسسة مجالس أما العادٌة، الحالة فً أشهر ثلاثة كل مرة العلمً المجلس أعضاء إلى الموسع

 من بدعوة استثنابٌة دورات عمد ٌمكنها كما ، السنة فً مرتٌن عادٌة دورة فً مجلس كل أمٌن من بدعوة

 .1الأعضاء أؼلبٌة أو المجلس وأمٌن والأولاؾ الدٌنٌة الشإون مدٌر

  :الأولاف وكٌل ج

 المرسوم من 24 المادة حسب سلكه فً الوحٌدة الرتبة ٌمثل حٌث عام موظؾ هو الولؾ وكٌل

 المتضمن 1991 أفرٌل 27 ل الموافك ـه 1411 عام شوال 12 فً المإرخ 114 - 91 رلم التنفٌذي

 الدٌنٌة الشإون لناظر السلمٌة للسلطة ٌخضع ،حٌث الدٌنٌة الشإون لطاع بعمال الخاص الأساسً المانون

 رلم التنفٌذي المرسوم فً المتضمن الدٌنٌة الشإون لعمال ي الأساس المانون علٌه وٌسري والأولاؾ

 .الذكر سالؾ 114 -91

                                                           
 . 150 ، 149 ص السابك، المرجع كنازة، محمد  1
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  :الأولاف وكٌل مهام  -8

 :فً وتتمثل ، 114-91رلم التنفٌذي المرسوم من (25) المادة بموجب الأولاؾ وكٌل مهام حددت

  ومتابعتها، الولفٌة الأملان مرالبة -

  الولفٌة، الأملان صٌانة على السهر -

  والحسابات، الجرد دفاتر مسن -

  الأولاؾ، استثمار على السهر -

  الولفٌة، الحركة تنشٌط على المواطنٌن تشجٌع -

  .وضبطها الولفٌة الأملان حسابات مسن -

 ٌرالب :ٌلً ما على 381 - 98 رلم التنفٌذي المرسوم من 11 المادة نصت فمد ذلن إلى إضافة

 أعمال وٌتابع الولفً الملن مولع الدٌنٌة الشؤون ناظر إشراف تحت مماطعته صعٌد على الأولاف وكٌل

  881-98 رلم التنفٌذي المرسوم من 25المادة لأحكام وفما وٌرالبها الولفٌة الأملان نظارة

  :الأولاف وكلاء توظٌف طرق  -3

 رلم التنفٌذي المرسوم فً ورد ما حسب الولؾ وكلاء توظٌؾ طرق العنصر هذا فً تناولنا حٌث

91-114 . 

  :المسابمة طرٌك عن - ر

 إسلامٌة علوم ماجستٌر شهادة على الحاصلٌن بٌن من علٌها المتحصل الشهادات أساس على وذلن

 لرار بموجب ومدته برنامجه ٌحدد متخصصا تكوٌنا نجاح ومارسوا الكرٌم المرآن من تٌسر ما الحافظٌن

 .1الدٌنٌة الشإون وزٌر من

 

 
                                                           

 .. 114 - 91 رلم التنفٌذي المرسوم من 26 المادة انظر 1
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  :الاختبار أساس على - ز

 الحافظٌن لها، معادلة شهادة أو الإسلامٌة العلوم فً لٌسانس شهادة على الحاصلٌن بٌن من وذلن

 .1العام المطاع فً سنوات 3 ألدمٌة المثبتٌن الكرٌم المرآن من تٌسر ما

  :الاختٌار أساس على - س

 لابمة فً المسجلٌن سنوات 3 ألدمٌة والمثبتٌن المرسمٌن الأساتذة الأبمة بٌن من اختٌاره ٌتم حٌث

 .2المتاحة المناصب من %20 حدود فً التؤهٌل

  :المهنً التأهٌل طرق عن - ش

 لألدمٌة والمثبتٌن الألل على 15 الصنؾ فً المرتبٌن الدٌنٌة الشإون لطاع موظفً بٌن من وذلن

 علٌها المنصوص الكٌفٌات حسب اختٌاره ٌتم حٌث ، 35 التؤهٌل لابمة فً والمسجلٌن سنوات 5 لدرها

 .م1985 مارس 23 فً المإرخ  59-  85رلم  المرسوم من 57 و 34 المادتٌن فً

  :الولف وكٌل على الرلابة  -2

 فإنه لذا العامة، الوظٌفة لمانون الخاضعٌن الموظفٌن من كؽٌره عادي موظؾ الأولاؾ وكٌل ٌعد

  .رباسٌة رلابة عنه المسإولة الجهة رلابة إلى عمله فً ٌخضع

  : الولف ناظر  - ص

 و الولؾ ناظر مهنة طبٌعة وكذا وصلاحٌاته، الولؾ ناظر مهام إلى العنصر هذا فً تناولنا حٌث

 .علٌه الممارسة الرلابة

  :وصلاحٌاته الولف ناظر مهام  -8

 ورد حٌث للولؾ ناظر اعتماد للولؾ الخاصة الطبٌعة مع تماشٌا الجزابري المشرع لرر حٌث

 إدارة ٌتولى ":ٌلً ما فٌها ورد حٌث 10 - 91 رلم الأولاؾ لانون من 33 المادة فً علٌه النص

 الأولاؾ، لإدارة النسبً خضوعه مع مهامه أداء فً مستمل الولؾ فناظر ،"الولف ناظر الولفٌة الأملان

                                                           
 ..91/144من المرسوم 26  المادة من 2 الفمرة انظر 1
 .ذاتها المادة من 3 الفمرة انظر 2
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 الدٌنٌة الشإون بوزارة الارتباط معٌار هو والأولاؾ الدٌنٌة الشإون مدٌرٌة عمال عن ٌمٌزه وما

 ما ارتباطات مرتبطة ممركزة ؼٌر جهة لدى عمال والأولاؾ الدٌنٌة الشإون مدٌرٌة فعمال ، والأولاؾ

 هذا الإسلامٌة، الشرٌعة من مستمدة أحكامه معظم ، خاصا نظاما الولؾ لناظر أن ،كما بالوزارة

 بصفة النظارة مفهوم على تنص أنها نجد  381-98رلم التنفٌذي المرسوم السابعة من للمادة وبالرجوع

   المرسوم هذا فً بها ٌمصد حٌث عامة

 ........ حماٌته حفظه استغلاله عمارته رعاٌته الولفً، للملن المباشر التسٌٌر - ض

 ورد حٌث الولفً الملن عمارة من الممصود بٌنت أنها نجد ذاته المرسوم من 1الثامنة المادة أما*

 : هً المرسوم هذا مفهوم فً الولفً الملن عمارة أن فٌها

  ترمٌمه، و صٌانته -

  الالتضاء، عند بناءه إعادة -

  .وغٌره الفسٌل بغرس وزراعتها الولفٌة الأراضً استصلاح -

 على( الولاٌة فً الدٌنٌة الشإون نظارة أن على نصت فمد ذاته المرسوم من العاشرة المادة أما*

 وذلن إدارٌا وتوثٌمها وجردها عنها والحث وحماٌتها الولفٌة الأملان تسٌٌر على تسهر )المحلً المستوى

 .به المعمول للتنظٌم وفما

 الخصوص على ٌموم ،حٌث ومتابعته الأولاؾ وكٌل مرالبة تحت مهامه الولؾ ناظر ٌباشر حٌث

 :التالٌة بالمهام

  تمصٌر، لكل وضامنا علٌهم المولوؾ على وكٌلا بذلن وٌكون المولوفة العٌن على السهر -

  ، ومنمولات عمارات من وتوابعه وملحماته الولفً الملن على المحافظة -

  ، علٌهم المولوؾ أو الولفً الملن ٌفٌد عمل بكل المٌام -

  بها، المعمول وبالتنظٌمات الوالؾ بشروط التمٌد مع الولفً الملن عن الضرر دفع -

  الالتضاء، عند بنابه وإعادة ترمٌمه و المبنً الولفً الملن صٌانة على السهر -
                                                           

 المذكور سابما. 381-98من المرسوم التنفٌذي رلم  08انظر المادة  1
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  ، وزراعتها واستصلاحها الولفٌة الفلاحٌة والأراضً الولفً الملن حماٌة على السهر -

  الولفً، الملن عابدات تحصٌل -

  نفمات خصم بعد الوالؾ شروط مراعاة مع علٌهم المولوؾ حموق أداء على السهر -

 .1لانونا المثبتة وخدماته وحماٌته الولفً الملن على المحافظة -

 لأحكام ٌخضعون المتعالدٌن الأعوان أن ذلن ،" متعالدا عونا اعتباره" الممكن من كن أنه إلا

 ، البلدٌة أو الولاٌة أو الدولة فً العمومٌة والإدارات الهٌبات مع المتعالدٌن سواء خاصة تنظٌمٌة

 ؼٌر أو المدة محدد كان سواء العمد هً بؤعوانها مستخدمة هٌبة باعتبارها الإدارة تربط التً فالوسٌلة

 ناظر تربط أن ٌمكن التً الوسٌلة نفس وهً طبٌعته تحدٌد فً الحرٌة للإدارة أن ذلن ، المدة محدد

 العمل لانون إطار فً المستخدمة الهٌبة بٌنما ، والأولاؾ الدٌنٌة الشإون وزٌر من بمرار المعٌن الولؾ

 إبرام ٌمكن واستثناء ، محددة ؼٌر لمدة تكون أن العمل علالة نشؤة فً الأصل كون الحرٌة هذه تملن لا

 ؼٌر لمدة مبرم العمد اعتبار احترامها عدم على ٌترتب خاصة وإجراءات أحكام ووفك محددة لمدة العلالة

  .2محددة

  : الولف ناظر على الرلابة - ط

 المكلفة السلطة بها خص الولفً الملن ناظر على الجزابري المشرع نظمها التً الرلابة إن

من  كان لذا 41 الإسلامً التارٌخ فً الناظر عزل فً هاما دورا لعب الذي المضاء دون بالأولاؾ

 باعتباره ، الذكر سالؾ 381-98 التنفٌذي المرسوم أحكام بموجب معتبرة مكانة للمضاء تمنح أن الأجدر

 والمولوؾ الولؾ بمصلحة مضرة تكون لد التً التصرفات على الرلابة فً أٌضا هو عامة ولاٌة ٌملن

 الأملان ناظر مهام على المتمٌز الرلابً دوره من الاستفادة وبالتالً الخصوص، وجه على علٌهم

 .3الولفٌة

 تمثل الأخٌرة هاته الرلابة، بعنصر إلا ٌتؤتى لا كان لطاع أي فً استثمار عملٌة أي نجاح أن كما

 فً الرلابة عنصر لدراسة فالتطرق الاستثماري، المشروع نجاح بٌن الفاصل والحد الأساسً المعٌار

                                                           
 381 - 98 رلم التنفٌذي المرسوم من 13 المادة انظر 1
 . 160 ،ص نفسه المرجع  2
 . 159،160 السابك، ص ،المرجع الجزابري المانون فً الولؾ إدارة الدٌن، خٌر مشرنن بن 3
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 المكلفة السلطة لبل من الممارسة الرلابة هاته حدود تناول إلى ٌمودنا 213 - 18 رلم التنفٌذي المرسوم

 الاستثمار عمود من المستفٌدٌن على بالأولاؾ

 المكلفة للسلطة ٌحك أنه  213 - 18 رلم التنفٌذي المرسوم من 25 المادة فً جاء حٌث

 المشٌدة البناٌة وكذا الاستثمار إطار فً الاستغلال محل الولفً العمار على الرلابة تمارس أن بالأولاف

 وبٌن بٌنها المبرم والعمد الشروط لدفتر الأنشطة ومطابمة احترام من للتأكد وذلن ولت كل فً علٌه

 1."المستثمر

 الموجهة الولفٌة الأراضً العمارات على الرلابة أن على نصها حٌث من عامة جاءت 25 فالمادة

 الولفٌة للعمارات بالنسبة ذاته الأمر وهو ولت كل فً الاستثمار عمد إطار فً الاستؽلال للاستثمار محل

 الولؾ. العمارات لهذه بالنسبة إضافٌة ضمانة ٌشكل ما وهو بالأولاؾ، المكلفة السلطة لبل من المبنٌة،

 المطلب الثانً: سلطة الرلابة على العمارات الموجهة للاستثمار .

سنتطرق فً هذا المطلب إلى سلطة الرلابة من خلال تعرٌفها و تبٌان أهمٌتها ) الفرع الأول(، و 

تحدٌد كٌفٌة الرلابة ) الفرع الثانً( دون التطرق لهٌبات الرلابة هً نفسها الهٌبات المكلفة بالتوجٌه و 

 ذلن لتفادي التكرار  الارشاد و

 الفرع الأول: تعرٌؾ سلطة الرلابة و تبٌان أهمٌتها 

ستتناول فً هذا الفرع تعرٌؾ سلطة الرلابة لؽة و اصطلاحا )أولا( إضافة إلى إبراز أهمٌة سلطة 

 الرلابة ) ثانٌا(

 تعرٌف سلطة الرلابة  –أولا 

حصرها فً الانتظار و الــترصد و الرلابة فً اللؽة على عدة معان ٌمكن  تردالرلابة لغة :   - أ

الحفظ و الرعاٌة الإشراؾ و العلو و على ضوء هذه المعانً ٌتضح أن معنى الرلابة فً اللؽة بشكل عام 

هو الإشراؾ  والحفظ ، و هذا المعنى متحمك فً معناها الاصطلاحً ذلن أن الرلابة تتطلب وجود 

تترصد نشاط و أعمال الجهة المستهدفة بالرلابة،  إشراؾ و متابعة فولٌة من أجهزة مختصة أعلى درجة،

 تحفظها  و ترعاها حتى تحمك ؼاٌاتها و أهدافها.

 لا ٌمكن حصرها فً تعرٌؾ جامع و ذلن لأن الرلابة على عدة جهات  الرلابة اصطلاحا : - ب

                                                           
 المذكور سابما  213-18من المرسوم التنفٌذي رلم  25المادة 1
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هً بصفة عامة تلن التً تمـــارس علـــــى مستوى الإدارات بنوعٌــــها) الرباسٌة و : الرلابة الإدارٌة

الوصابٌة (، حٌث ٌمثل كل نوعٌن من هذٌن الأخٌرٌن الشكل الأول للرلابة الإدارٌة ألا و هو الرلابة 

أعلى جهة التً الذاتٌة على أعمال الإدارة فالرلابة الرباسٌة تكون فً الأنظمة المركزٌة حٌث تتم من لبل 

تمع تحت مسإولٌته، حٌث تكمن المدٌر أو المدٌر العام الفرعً ....الخ ، من مرالبة عمل الموظفٌن الذٌن 

ٌعملون تحت سلطته بصفة تلمابٌة دون حاجته لنص لانونً لأنها من موجبات النظام المركزي الذي ٌموم 

ـــــعٌة بٌن الربٌس و المرإوسٌن الذٌن ٌعملون على فكرة السلطة الرباسٌة هذا الأخٌر ٌوجـــــب علالة تب

تحت مسإولٌته، أما الرلابة الوصابٌة فتتم على مستوى الأنظمة اللامركزٌة حٌث ٌمارس هذا النوع من 

 .الرلابة فً النظام الأول

علٌه تمارس ادارة الاولاؾ على المستوى المركزي  و اللامركزي رلابة على اجهزتها حسب التدرج و

ي من أجل حماٌة الملكٌة الولفٌة و ضمان حسن استثمارها و هذا ما تضمنته النصوص المانونٌة الادار

 .18/213بالأخص المرسوم التنفٌذي  المنظمة لها

 أهمٌة الرلابة -ثانٌا

تكتسً الرلابة على المشارٌع الاستثمارٌة المتعلمة بالأملان الولفٌة العامة أهمٌة بالؽة حٌث 

الحافظة على هذه الأملان ذات الطبٌعة الخاصة لابد من أن ٌتم بمرالبة المستفٌدٌن منها رلابة دورٌة و 

ها من ٌحمها و ٌحافظ أخرى فجابٌة، حتى لا ٌتبادر إلى أذهانهم أن الأملان الولفٌة ملن ساٌب لٌس ل

 علٌها باعتبارها ثروة وطنٌة 

فالرلابة فً حمٌمة الأمر هً نوع من أنواع الحماٌة  لهذه الأملان الولفٌة كونها آلٌة فً ٌد السلطة 

المكلفة بالأولاؾ لا تخاذ الإجراءات اللازمة تجاه المتجاوزٌن من جهة و المعتمدٌن من جهة أخرى لبل 

ٌشكل خطر علٌها فمن الرلابة إلى تجرٌم التعدي من خلال النص على العموبات  أن ٌموموا بؤي عمل لد

 تجرم التعدي الأملان الولفٌة بؤي شكل من الأـشكال . 

 الفرع الثانً كٌفٌة الرلابة 

أنه ٌحك للسلطة المكلفة بالأولاؾ  213-18من المرسوم التنفٌذي رلم  25فً المادة حٌث جاء  

العمار الولفً محل الاستؽلال فً إطار الاستثمار و كذا البناٌة المشٌدة علٌه فً أن تمارس الرلابة على 

ولت و ذلن للتؤكٌد من احترام و مطابمة الأنشطة لدفتر الشروط و العمد المبرم بٌنها و بٌن المستثمر و 

ابري لصد من بالتالً فإن المادة لم ٌرد فٌها تحدٌد دلٌك للجهة النً تموم بالرلابة و لعل المشرع الجز
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وراء ذلن تمدٌم ضمانة إضافٌة  للأولاؾ العامة من خلال منحه السلطة المكلفة بالأولاؾ الحك فً 

   ممارسة الرلابة فً جمٌع الأولاؾ .    
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 خلاصة الفصل الثانً

المرسوم التنفٌذي ونٌة لعمد استؽلال العمارات الولفٌة فً ظل لمد تناولنا فً هذا الفصل الآثار المان

تم تمسٌم هذا الفصل الى مبحثٌن خصصنا المبحث الأول الى حموق وواجبات المستثمر  18-213

المستفٌد من العمار الولفً و بدوره تم تمسٌم هذا المبحث الى مطلبٌن فتطرلنا فً المطلب الاول الى 

 المستفٌد اه الى الحموق المستثمرواجبات المستثمر المستفٌد من العمار الولفً أما المطلب الثانً خصصن

اما المبحث الثانً ندرس فٌه سلطات الادارة المانحة لعمد الاستثمار العمارات الولفٌة و  الولفً العمار من

اٌضا تم تمسٌم  هذا المبحث الى مطلبٌن المطلب الأول سلطة التوجٌه و الارشاد اما المبحث الثانً سلطة 

ذا الفصل تبٌن لنا أن من خلال ما تم التطرق إلٌه فً هالرلابة على العمارات الموجهة للاستثمار و علٌه 

التً توضح أثار عمد استؽلال العمارات الولفٌة  213-18المشرع الجزابري بادر فً المرسوم التنفٌذي 

الحموق فً كل حك الانتفاع و حك وتتمثل هذه الموجهة للاستثمار، بما ٌخص المستثمر بتحدٌد حموله 

الالتزام بها  معدبالمستثمر فً حال تإدي لد تً جملة من الالتزامات العلى عاتمه و فً الممابل  ،التجدٌد

تولٌع عموبات الإدارٌة من طرؾ الإدارة المانحة و تتمثل هذه العموبات بالفسخ الذي ٌعكس صورة الى 

  .الرلابة

نظرا لأهمٌة الولؾ على المستوى الدٌنً التعبدي من جهة و من جهة أخرى له جانب التصادي 

ربحً ، هذا ما دفع بالمشرع الجزابري إلى السعً لوضع أجهزة على مستوى المركزي و المحلً  

 و جعلها فً إطار لانونً منظم .   ورلابتها  ذلن من أجل تسهٌل المعاملات الولفٌة و
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 خاتمة:

من خلال هذه الدراسة لتطرق إلى موضوع استثمار العمارات الولفٌة العامة ، ولؾ ما جاء به 

المحدد لشروط و كٌفٌات استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة لإنجاز  213-18المرسوم التنفٌذي رلم 

 .المشارٌع الاستثمارٌة 

لعامة سواء كانت مبنٌة أو ؼٌر حٌث نظم المشرع الجزابري استؽلال الاستثمار الأملان الولفٌة ا

مبنٌة، سواء كانت والعة فً لطاعات معمرة أو لابلة للتعمٌر، هذا الاستؽلال ٌتم ولؾ شروط ألرها 

المشرع ، أهمها أن ٌكون العمار ولفا عاما، فً حٌن استثنى من هذا الاستؽلال الأملان الولفٌة العامة 

و توصلنا فً طً هذه  70-14رسوم التنفٌذي رلم ذات الطابع الفلاحً، و التً نظمها بموجب الم

 الدراسة إلى عدة نتابج و هً

 جاء ـالعام الولؾ استثمار مجال فً اٌجابٌة خطوة ذاته حد فً 382-88لم ر التنفٌذي المرسومٌعتبر  -

 .ولت أي فً تمارسها أن بالأولاؾ المكلفة للسلطة ٌمكن ثحٌ  25المادة فً عاما الرلابة على النص

 وراء من الأؼراض  أهم أحد تحمٌك فً المساهمة شؤنه من المالً الٌسر شرط من الشباب فبة إعفاء -

 لد فالممنن الاستثماري المشروع على للرلابة بالنسبة ، المجتمع أواسط فً الخٌر نشر وهو ألا الولؾ

 عامل ٌشكل أن شانه من وهذا ولت أي فً ممارستها بالأولاؾ  المكلفة للسلطة ٌمكن أنه على نص

 .الولفٌة للممتلكات حماٌة

-  

 :الممترحات

 المركزي المستوٌٌن على الولفٌة الاستثمارٌة المشارٌع بمرالبة مكلفة هٌبات استحداث ضرورة -

 .إضافٌة كضمانة المضابٌة الرلابة دور وتفعٌل والمحلً،

 بناء العروض  تمدٌم طرٌك عن للاستثمار الموجهة الولفٌة الأملان لاستؽلال الترخٌص لمنح بالنسبة -

 .والأولاؾ الدٌنٌة الشإون مدٌر ٌصدره لرار بموجب إللٌمٌا المختص الوالً التراح على

 .لتموٌلها للاستثمارجرد جمٌع الأملان الولفٌة  -

 حل النزاعات المتعلمة بالولؾ لتسهٌل عملٌة استثماره. -
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 لائمة المراجع 

 
 الكتب:

 المرآن الكرٌم 
 
 م2004، مكتبة الشروق الدولٌة، مصر،  04معجم اللؽة العربٌة، المعجم الوسٌط، الطبعة رلم    -

حمدي باشا عمر ، نمل الملكٌة العمارٌة فً ضوء أخر التعدٌلات وأحدث الأحكام ، دار الهومة     -

 الجزابر ، بدون سنة نشر.

 بٌروت، صادر، دار الرابع، المجلد العرب، لسان منظور، معجم ابن مكرم بن محمد جمال الدٌن   -

 . 1990 لبنان،

 .1985سلٌمان، عمد الإٌجار، مإسسة روز الٌوسؾ، مصر،  مرلس -

 مفصل شرح مع الملكٌة الجدٌد، حك المدنً المانون شرح فً السنهوري،الوسٌط الرزاق عبد   -

 .1998 ، بٌروت، لبنان، الحمولٌة الحلبً الثامن، منشورات والأموال، الجزء للأشٌاء

عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً الجدٌد ،المجلد السادس ،الجزء  -

 .2000الثانً،منشورات الحلبً الحمولٌة بٌروت لبنان ، سنة 

عبد الرزاق احمد السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً الجدٌد، المجلد السادس، الجزء الثانً،   -

 .2000بٌروت، سنة  -ن منشورات الحلبً الحمولٌة، لبنا

 هـ، مصر.1388زهدي ٌكن، أحكام الولؾ، الطبعة الأولى، المطبعة العصرٌة للطباعة و النشر، سنة  -

 ، سورٌا. الزحٌلً الفمه الإسلامً و أدلته الجزء الثامن الطبعة الثالثة دار الفكر، دمشكوهبة  -

لعربً مركز دراسات الوحدة العربٌة مستمبل الولؾ فً الوطن العربً المستمبل اعبد العزٌز الدوري   -

 .2001لبنان 

 الناجح الاستثمار سبٌل الولؾ  فً المصلحة إعمال بٌه، بن المحفوظ الشٌخ بن الله عبد الدكتور -

 . 2005 لبنان، بٌروت الرٌان، مإسسة الأولى، الطبعة أجوز الوالفٌن، ومضاعفة للأولاؾ

 جسور ،1 وفمهٌة، ط ولضابٌة تشرٌعٌة دراسة الجزابر، فً العمومٌة الصفمات عمار، بوضٌاؾ   -

 . 2007 الجزابر،  والتوزٌع، للنشر

مجٌد خلفونً، نظام الشهر العماري فً المانون الجزابري،الطبعة الأولى ، دار الهومة، الجزابر،    -

2007   . 
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 ،)الجزابري الولؾ عن تطبٌمٌة دراسة(الإسلام فً وتموٌله الولؾ استثمار فمه عزوز، المادر عبد   -

 . 2008 الكوٌت، الجامعٌة، سلسلة الرسابل الأولى، الطبعة

 .2012مجٌد خلفونً ، العمار فً المانون الجزابري ، دار الخلدونٌة، الجزابر،  طبعة    -

 د الجزابري، والمانون الإسلامً الفمه فً استثماره وسبل الولؾ أموال إدارة بوضٌاؾ، الرزاق عبد   -

 .2016الجزابر،  هومة، دار ط،

حمدي باشا عمر ، نمل الملكٌة العمارٌة فً ضوء أخر التعدٌلات وأحدث الأحكام ، دار الهومة     -

 الجزابر . 

عبد الرزاق أحمد السنهوري ، الوسٌط فً شرح المانون المدنً الجدٌد ، حك الملكٌة ، منشورات   -

 الحلبً الحمولٌة ، بٌروت لبنان . 

بوشنافة جمال ، لعمٌري ٌاسٌن ، استؽلال العمارات الولفٌة فً المستجدات المانونٌة، دار الخلدونٌة،    -

 .2019الجزابر، 

 الدراسات الأكادمٌة    -

با ٌوسؾ محمد، )استؽلال الأملان الولفٌة العمارٌة وحماٌتها فً التشرٌع الجزابري، مذكرة التخصص  -

 (.2002 العماري ، المعهد الوطنً للمضاء سنة

 الجزابري، والمانون الإسلامً الفمه فً استثمارها وسبل الولؾ أموال إدارة بوضٌاؾ، الرزاق عبد -

 باتنة، لخضر الحاج جامعة الشرٌعة، لسم الإسلامٌة، والعلوم الاجتماعٌة العلوم دكتوراه، كلٌة أطروحة

2006 . 

 الجزابري، المانون ظل فً علٌها الرلابة وكٌفٌة العمومٌة الصفمات إبرام طرق الحفٌظ، عبد مانع      -

 .2007/2008لانون عام، جامعة أبً بمر بلماٌد تلمسان  فرع ماجستٌر، مذكرة

 الجزابري، المانون ظل فً علٌها الرلابة وكٌفٌة العمومٌة الصفمات إبرام طرق الحفٌظ، عبد مانع      -

 .2007/2008تلمسان  لانون عام، جامعة أبً بمر بلماٌد فرع ماجستٌر، مذكرة

 ببنً الإسمنت شركة حالة دراسة مع الاستثمارٌة المشارٌع وتمٌٌم دراسة مسعود، بن الدٌن نصر -

 الجزابر، تلمسان، بلماٌد بكر أبً جامعة الالتصادٌة، العلوم فً الماجستٌر شهادة scibs صاؾ 

2009/2010 . 
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 العماري، فً المانون ماجستٌر مذكرة الولفٌة، للأملان المانونً النظام عمار،) بن زردومصورٌة  -

  (2010 باتنة، لخضر الحاج جامعة الحموق، كلٌة

 .والعلوم الحموق كلٌة ماجستٌر، مذكرة الجزابري، المانون فً الولؾ إدارة مشرنن،) بن الدٌن خٌر -

 (.2012 الجزابر، تلمسان، الماٌد، بكر أبو جامعة السٌاسٌة،

عمد الولؾ و إثباته، )مذكرة لنٌل الماجستٌر فً العمود و المسإولٌة، جامعة لرعانً موسى ،  -

 ( . 2013/2014، كلٌة الحموق سنة الدراسٌة 1الجزابر

أطروحة لنٌل  –فً إطار المانون الموضوعً  -رمضان، )المنازعات المتعلمة بالمال الولفً لنفود    -

الدكتوراه فً العلوم ، تخصص لانون، جامعة مولود معمري، تٌزي وزر ، السنة الدراسٌة 

2014/2015.) 

 لنٌل ممدمة ، أطروحة الجزابري التشرٌع فً الخاصة الدولة لأملان الإدارٌة )الحماٌة ، كنازة محمد   -

 (. 2016 / 015الجزابر، عنابة، مختار، باجً جامعة الحموق، كلٌة فً المانون، العلوم دكتوراه شهادة

بن تونس زكرٌا، )الإصلاح الإداري لنظام الولؾ فً التشرٌع الجزابري دراسة ممارنة مع الفمه  -

تخصص شرٌعة و  -لسنطٌنة – رسالة دكتوراه،  جامعة الأمٌر عبد المادر للعلوم الإسلامٌة الإسلامً،

  (.2013/2014لانون ، 

 شهادة لنٌل تخرج مذكرة الجزابري، التشرٌع فً الولفٌة الأملان حماٌة آلٌات لهزٌل،) الهادي عبد -

  (. 2014/2015الوادي، جامعة الأحوال الشخصٌة، تخصص ماجستٌر،

 فترة خلال  الجزابري الالتصاد على وآثاره المباشر الأجنبً الاستثمار بعداش، ) عبد الكرٌم -

 ، رسالة دكتوراه فً العلوم الالتصادٌة ، تخصص نمود و مالٌة جامعة الجزابر( . 2005 -1996

العمري ٌاسٌن،) الإٌجارات الولفٌة فً التشرٌع الجزابري ، مذكرة لنٌل شهادة دكتوراه ل م د فً  -

 (.2018لسنة  المانون الخاص ، كلٌة الحموق ، جامعة ٌحً فارس المدٌة ،

 الممالات -

كرٌمة حاجً، استؽلال الأراضً الولفٌة المخصصة للفلاحة فً التشرٌع الجزابري ، ممال منشور    -

 2018بالمجلة ، العدد التاسع ، المجلد الثانً لسنة 
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 –بوشنافة جمال، لعمٌري ٌاسٌن، الطبٌعة المانونٌة لعمد استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار  -

،  ممال منشور بمجلة العلوم المانونٌة و السٌاسٌة ، المجلد  2018دراسة فً المرسوم التنفٌذي لسنة  

 . 02العدد  10

مجاجً منصور، مصطفاوي عٌدة، شروط و كٌفٌات استؽلال العمارات الولفٌة الموجهة للاستثمار،    -

 . 2019ممال منشور بمجلة الأفاق العلمٌة، العدد الثامن، المجلد الثانً،

  

 ملتمٌات -

محمد طرفانً، لراءة لانونٌة فً تنظٌم الولؾ فً الجزابر، )ملتمى دورة إدارة الأولاؾ الإسلامٌة    -

 م(.1999نوفمبر  21/25بالجزابر، 

 النصوص التشرٌعٌة -

 الأوامر -8

 المتضمن  التمنٌن المدنً   1975سبتمبر  26المإرخ فً   58-75الأمر رلم    -

المتضمن إعداد مسح الأراضً العام و تؤسٌس السجل  12/11/1975المإرخ فً  74-75الأمر   -

 .1975/،18/11، المإرخة ف25ًالعماري ج ر العدد 

 77المتعلك بتطوٌر الاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة رلم  2001أوت  20مإرخ ال 03-01رلم  لأمر ا -

 .2001سنة 

 الموانٌنا -3

 الرسمٌة العماري،الجرٌدة التوجٌه ، المتضمن 1990 / 11 / 18 فً المإرخ 25 - 90 رلم المانون -

 . 1990 لسنة 49 عدد

المتضمن لانون الأولاؾ  27/04/1991المإرخ فً المتعلك بالأولاؾ العامة  10-91المانون  -

 .المعدل و المتمم 1991سنة  21جرٌدة الرسمٌة رلم 

 ر ج الثمافً، التراث بحماٌة المتعلك 15/06/1998 فً المإرخ فً المإرخ 04-98 رلم المانون    -

 .17/06/1998 فً المإرخة ،44 العدد

، المتضمن لانون الاسرة ، الجرٌدة الرسمٌة رلم  09/06/1984المإرخ فً  84/11المانون رلم  -

 ، المعدل و المتمم. 1984سنة  24
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 المراسٌم  -2

 المراسٌم الرئاسٌة -1

على اتفاق المساعدة المتضمن الموافمة  26/04/2001المإرخ فً  107-01المرسوم الرباسً  -

  . 2001، لسنة 25الفنٌة لرض و منحة ج ر العدد 

 العدد الرسمٌة الجرٌدة ، للأولاؾ المركزٌة الإدارة تنظٌم المتضمن 427-05 رلم التنفٌذي المرسوم-

73،2005. 

المتضمن الموافمة على اتفاق المساعدة الفنٌة  26/04/2001المإرخ فً  107-01المرسوم الرباسً 

  . 2001، لسنة 25لرض و منحة ج ر العدد 

 ذٌةٌالمراسم التنف -5

، المحدد لشروط إدارة الأملان الولفٌة و 01/12/1998، المإرخ 381-98المرسوم التنفٌذي    -

  . 23/05/1998، المرإخة فً 90تسٌٌرها و حماٌتها و كٌفٌات ذلن، ج ر العدد

المتضمن تنظٌم الإدارة المركزٌة  28/06/2000المإرخ فً  146-2000المرسوم التنفٌذي  -

 .38رلم بوزارة الشإون الدٌنٌة، ج ر 

المعدل و المتمم للمرسوم التنفٌذي  07/11/2005المإرخ فً  427-05المرسوم التنفٌذي رلم  -

 . 73المتضمن تنظٌم الإدارة المركزٌة فً وزارة الشإون و الأولاؾ ج ر العدد  2000-146

 الأراضً إٌجار كٌفٌات و شروط ٌحدد 2014/ 01/10المإرخ فً  70-14المرسوم التنفٌذي رلم  -

 .09،ج ر،  للفلاحة المخصصة لفٌةالو

المتضمن شروط و كٌفٌات استؽلال  20/08/2018المإرخ فً  213-18المرسوم التنفٌذي رلم  -

 الموجهة للاستثمار، ج ر العدد العمارات الولفٌة 

 المرارات -6

 الدٌنٌة الشإون وزٌر عن الصادر ، 21/02/1999 فً مإرخ 29 رلم وزاري لرار -

    1999والأولاؾ،

 المركزٌة الإدارٌة المكاتب تنظٌم المتضمن  20/11/2001المرار الوزاري المشترن المإرخ فً  -

 73،2001 الرسمٌة الجرٌدة الثالثة، المادة والأولاؾ، الدٌنٌة الشإون بوزارة
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 المركزٌة الإدارٌة المكاتب تنظٌم المتضمن  20/11/2001المرار الوزاري المشترن المإرخ فً  -

 73،2001 الرسمٌة الجرٌدة الثالثة، المادة والأولاؾ، الدٌنٌة الشإون بوزارة

المتضمن تنظٌم المكاتب الإدارٌة بوزارة الشإون  20/11/2001المرار المشترن المإرخ فً    -

 الدٌنٌة  

 الشإون وزارة عن الصادرة والمرارات المشتركة الوزارٌة والمرارات والمراسٌم الموانٌنمصنؾ  -

نشر وزارة شإون الدٌنٌة والأولاؾ،  2003ماي  31إلى  1997 ٌناٌر أول من والأولاؾ الدٌنٌة

 الجزابر  

المتضمن إنشاء  29المتمم للمرار الوزاري رلم  11/11/2000المإرخ  200المرار الوزاري رلم  -

  2000لجنة الأولاؾ و تحدٌد مهامها و صلاحٌاتها 

 1999، وصلاحٌتها مهامها وتحدٌد الأولاؾ لجنة إنشاء المتضمن ، 29 لمر الوزاري المرار  -
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