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 عرفان: شكر و كلمة 

تخطً أولا نحمد الله عز وجل ونشكره، الذي منحنا العقل وألهمنا الصبر ومكننا من 

علٌه، ونحمده لأنه رزقنا من  حنعلٌنا، استطعنا الوصول إلى ما ن الصعاب وبفضل رحمته

العلم ما لم نكن نعلم، نحمده حمدا كثٌرا ٌلٌق بعظمته وجلبل قدره وعظٌم رحمته وسلطانه 

وكثرة نعمه، وذلك لما أعطاه لنا من القوة والإرادة لإنجاز هذا العمل المتواضع وٌسر لنا 

 .أمورنا

 نا ذلك منذ الصؽر، واجتهدا فً تربٌتدرب العلم والمعرفة وحرصا على نا ل اإلى ما أنار

اهما وأدام نعمة وجودهما ، والدٌا الحبٌبان القرٌبان إلى القلب حفظهما الله ورعنا الاعتناء بو

 .نافً حٌات

اس" فإنه عملب بقول الرسول الله صلى الله علٌه وسلم: "لا ٌشكر الله من لا ٌشكر الن و

 ٌطٌب لنا أن نتقدم بجزٌل الشكر والتقدٌر والعرفان.

إلى الأستاذ الفاضل جمال رحال الذي تكرم بقبول الإشراؾ على هذه المذكرة بالرؼم من 

ثقل المسإولٌة الملقاة على عاتقه وكثرة مشاؼله، والذي لم ٌبخل علٌنا بتوجٌهاته ونصابحه 

 فً إتمام هذه المذكرة. لنا  نت عوناالقٌمة والإرشادات والتوصٌات التً كا

بقبول كما نتقدم بجزٌل الشكر والعرفان إلى أعضاء اللجنة المناقشة الموقرٌن الذٌن تكرموا 

من ملبحظات، فجزاهم الله خٌر الثواب وسدد خطاهم  سٌبدونهشة هذه المذكرة وعلى ما مناق

 وبارك لهم فً عملهم.

 والشكر موصول

 إلى كل من علمنا حرفا

بعٌد فً إتمام هذا البحث ولو بكلمة طٌبة كانت حافزا لنا  وألى كل من ساعدنا من قرٌب إ

 على إتمام هذا الإنجاز.

 إلى كل من أنار طرٌقنا بنور العلم أو ساعدنا فً طرٌق التمسنا فٌه علما.

 دون أن ننسى جمٌع أساتذتنا خلبل مشوار الدراسً دون استثناء

 " فبارك الله فٌهم جمٌعا" 



 

 

 إهداء
 

 :أهدي ثمرة جهدي إلى من قال فٌهم الله سبحانه وتعالى

  "وبالوالدٌن إحسانا"

 إلى من حصد الأشواك عن دربً ومهد لً طرٌق العلم 

إلى من كلله الله بالهٌبة والوقار، إلى من علمنً العطاء دون انتظار إلى من أحمل اسمه بكل 

بها الٌوم وفً الؽد وإلى الأبد، الذي ربانً على سمو الأخلبق، افتخار... إلى من ستبقى كلماته نجوما أهتدي 

 إلى القلب الكبٌر أبً العزٌز "محمد" أطال الله فً عمره.

إلى التً حملتنً وحمتنً ومنحتنً الحٌاة إلى من قال الله عنها أن الجنة تحت أقدامها إلى منبع 

دابمة إلى من كانت سندا وعونا وطاقة وعطفا، أخلبقً، إلى البسمة الالحب، والحنان، إلى ضٌاء قلبً وسر 

 إلى أملً وأؼلى أم "جمٌلة" حفظها الله ورعاها سهرت وصبرت وضحت فً سبٌل نجاحً،

 وإلى زوجة أبً العزٌزة حفظها الله ورعاها. 

 إلى رٌاحٌن حٌاتً أخواتً العزٌزات، "وفاء واشبٌلٌا" وفقهم الله فً حٌاتهم.

سمونً الحٌاة بؤحزانها وأفراحها إلى من تقاسمت معهم دؾء العابلة إلى سندي وملبذي إلى ما قا

 وجمعنً بهم سقفا واحدا إلى إخوتً الأعزاء "حمزة وبلبل وعلً وخالد"

 إلى كل من أحبهم وٌحبوننً ات دربً وإلى رفٌق

  إلى كل من كان لهم أثر على حٌاتً وإلى كل من أحبهم قلبً ونسٌهم قلمً

الناس والأحب لقلبً لطالما حرصتم على نجاحً بمساعدتً وتوفٌر كل ما  أبً وأمً قدوتً وأقرب

ٌلزمنً للنجاح، أنا الٌوم أهدٌكما نجاحً وأتمنى أن تكونوا فخورٌن بً وأكون عند حسن ظنكم وأننً قد 

 رفعت رأسٌكما عالٌا بنجاحً

 لكحل رانٌة
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 :ًقذيحان

متطلبات المتزاٌدة للئنسان فً مجال السكن أدى إلى التوسع الكبٌر فً مجال البناء والعمران، الإن 

الأخرى بمختلؾ أشكالها وأنواعها وأحجامها سواء كانت بناٌات أو عمارات فؤقٌمت المبانً والمنشآت الثابتة 

فً أعمال البناء وؼٌرها، وقد رافق ذلك استخدام الوسابل العلمٌة والتكنولوجٌا الحدٌثة أو مصانع أو جسور 

 كثافتها.لمشارٌع وتداخل تركٌبها ومما كان له أثر واضح فً سرعة إنجاز هذه اشٌٌد والت

ولكن فً بعض الأحٌان السرعة فً إنجاز المشارٌع والإهمال فً أعمال البناء والإشراؾ كثٌرا ما 

وهذا بسبب  ،عنه العدٌد من الحوادث الخطٌرة التً تإدي إلى خسابر كبٌرة فً الأرواح والأموالٌسفر 

د مدة التهدم الكلً أو الجزبً للبناء المشٌد أو ظهور عٌب من عٌوب البناء التً تهدد سلبمته ومتانته بع

بعد اكتمال هذا التشٌٌد  وقد أصبح انهٌار المبانً خلبل عملٌة تشٌٌدها أو، قصٌرة من تسلٌمه لرب العمل

بوقت قصٌر، ظاهرة تستوجب الوقوؾ عندها قبل وقوعها وكثٌرا ما ٌؤتً ذلك نتٌجة للقصور والإهمال من 

من مهندسٌن معمارٌٌن ومقاولٌن البناء وفنٌٌن ومتخصصٌن ...إلخ، رؼبة طرؾ القابمٌن على عملٌات البناء 

 اس وسلبمتهم والحفاظ على ممتلكاتهم.فً تحقٌق أكبر كسب ممكن دون اعتبار لأرواح الن

حاجات البشرٌة وأمام هذا الوضع اتجه الاستثمار الجزابري إلى مجال البناء والتشٌٌد، بهدؾ تلبٌة ال

حٌث ٌتدخل فً عملٌة البناء والتشٌٌد العدٌد من الأشخاص بمختلؾ تخصصاتهم فنجد كل ، سكنالمتزاٌدة لل

أما المرحلة الأولى ، البناء والتشٌٌد عبر ثلبث مراحل بناء، فتمر عملٌةمن المهندسٌن المعمارٌٌن ومقاولً ال

فتتمثل فً إنجاز الدراسة الخاصة بمشروع البناء وٌختص بها المهندس المعماري، أما بالنسبة للمرحلة 

 الثانٌة فهً مرحلة تنفٌذ المشروع التً ٌقوم بها مقاول البناء وأخٌرا مرحلة تسلم البناء من طرؾ صاحب

 العمل بعد إتمام إنجاز البناء.

عقد وٌعتبر عقد المقاولة أحد الوسابل القانونٌة المستعملة لممارسة نشاط البناء، حٌث أخضع المشرع 

لا  58/ 75المقاولة الوارد على المبانً إلى أحكام القانون المدنً الجزابري الصادر بموجب الأمر رقم 

ا العقد ٌبرمه رب العمل مع عدة أشخاص القابمٌن على عملٌة البناء منه وما ٌلٌها، وهذ 549سٌما فً المادة 

المشٌد وسلبمته لأطول مدة  من بٌنهم )المهندس المعماري ومقاول البناء(، حٌث ٌلتزمون بضمان متانة البناء

 ة.ممكن
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وقد جاءت أحكام المسإولٌة العشرٌة بصفة عامة لحماٌة رب العمل، الطرؾ الضعٌؾ فً العقد، إذ 

وكذا حماٌة المال  ،ٌملك فً بعض الأحٌان الخبرة التً ٌتمتع بها كل من المقاول والمهندس المعماري لا

علٌها فً المسإولٌة العام من التبدٌد وأٌضا حماٌة الأفراد من تهدم البناٌات، خلبفا للقواعد العامة المنصوص 

لتً تعفً المشٌدٌن من أي مسإولٌة لعٌب أو المدنٌة التً تحكمها المسإولٌة العقدٌة والمسإولٌة التقصٌرٌة ا

بعد تسلم رب العمل لها وذلك على أساس أن مسإولٌتهم  -تهدم ٌصٌب البناء أو المنشآت الثابتة الأخرى

، ولرب العمل أن ٌرجع بها على المقاول والمهندس المعماري لضمان -تنتهً بمجرد تسلم العمل المنجز

المتخصصٌن فً مجال ومقاولٌن من منشآت وحث المهندسٌن المعمارٌٌن  عٌوب البناء فٌما شٌدوه أو أقاموه

البناء على الدقة فً وضع التصامٌم وحسن التنفٌذ وبذل عناٌة اللبزمة، ومن ثم تلبفً الأضرار الجسٌمة 

 التً قد تنتج عن تهدم المبانً التً ٌشٌدوها.

المهندس المعماري والمقاول عن فبمقتضى المسإولٌة العشرٌة ٌخول القانون لرب العمل مساءلة 

 ا بالتعوٌض عن هذه الأضرار.م، وإلزامهتنشؤ نتٌجة تهدم البناء رار التًالأض

الؽرض من هذه المسإولٌة المتمثل فً ضمان حماٌة رب  الدراسة فً بٌانموضوع جاءت أهمٌة ولهذا 

ا تؤمٌن السلبمة العامة التً العمل الذي فً أؼلب الأحٌان ٌكون جاهلب بؤصول حرفة البناء وأعرافها وكذ

باعتبارها تشكل ثروة المجتمع )حاضره ومستقبله(، تقتضً سلبمة ومتانة المبانً والمنشآت الثابتة الأخرى، 

كما تظهر أهمٌة الضمان العشري فً حمل المقاول والمهندس المعماري بإتقان الأعمال الموكلة إلٌهم 

تشٌٌد وكون مجال التشٌٌد ٌعرؾ عدة إشكالات ومنازعات ونتٌجة باعتبارهم القابمٌن على عملٌة البناء وال

العمل، لذا كان من الضروري الوقوؾ على هذا  بلتزاماتهم مما ٌإدي إلى إضرار برإخلبل المشٌدٌن با

 مل.فً تعزٌز أمان وطمؤنٌنة رب العالموضوع وذلك من أجل إبراز أهمٌته، لا سٌما 

محاولة إبراز أهمٌة المسإولٌة العشرٌة للمقاول والمهندس المعماري  ًأما عن أهداؾ هذه الدراسة فتتمثل ف

بها، لذلك فإن ما  اتجاه رب العمل بعد التسلٌم النهابً للمشروع، وتوعٌتهم بؤهمٌة الأعمال التً ٌقومون

، كما ٌهدؾ سلبمتهم ٌهدد بالضرورة أمن المواطنٌن  وٌب من عٌوب البناء أو خلل أو عص ٌشوبها من نق

توفٌر حماٌة أكثر لأرباب العمل والمنتفعٌن بالمبانً، كما ٌهدؾ أٌضا إلى إنشاء إلى الضمان العشري ضا أٌ

 قاعدة تحتٌة متٌنة لمواجهة الكوارث الطبٌعٌة والحفاظ على استقرار المواطنٌن.
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بناء دوافع اختٌارنا لموضوع المسإولٌة العشرٌة للمقاول و المهندس المعماري فً مجال الال أما عن

فهناك ما ٌعود لأسباب شخصٌة وأخرى موضوعٌة، أما عن الأسباب الذاتٌة )الشخصٌة( فتكمن فً الفضول 

و الرؼبة فً معرفة كل ما ٌتعلق بالمسإولٌة العشرٌة للمقاول و المهندس المعماري، و الإلمام بكل جوانبه و 

سلٌمة و خالٌة من التصدعات و نواحٌه و التعمق فٌه، و كذلك الرؼبة فً العٌش فً بٌبة عمرانٌة 

عن الأسباب الموضوعٌة، فهً تكمن فً أن موضوع المسإولٌة العشرٌة للمقاول و الانهٌارات، أما 

المهندس المعماري ٌدخل فً مجال تخصصنا المتمثل فً القانون العقاري، كما ٌعود سبب اختٌارنا لهذا 

اء ٌعتبر من أنشط المجالات فً بلبدنا وأعقد الموضوع إلى أهمٌته البالؽة، خصوصا  وأن مٌدان البن

النشاطات، لأنه ٌدر أموالا طابلة على أرباب العمل و المقاولٌن و المهندسٌن، فنجد فٌه الكثٌر من التحاٌل 

عند تنفٌذ أشؽال البناء مثلب: كالؽش فً مواد البناء المستعملة، وإلى كثرة التهدم الأبنٌة خاصة فً الآونة 

 ٌاة و سلبمة الأشخاص و المواطنٌن.هدد و ٌمس بحالأخٌرة مما ٌ

أما أثناء إنجازنا لهذا البحث واجهتنا العدٌد من الصعوبات فتتمثل بالدرجة الأولى فً قلة المراجع 

الجزابرٌة المتعلقة بهذا الموضوع مقارنة بالدول الأخرى، و قابمة المراجع على مستوى المكتبة المركزٌة 

إعارة الكتب من الجامعات الخارجٌة، لكن رؼم ذلك حرصنا على جلب أكبر قدر بالكلٌة و كذلك صعوبة 

 ممكن من المراجع العامة منها و الخاصة لإنجاز هذه المذكرة.

إلى أي مدى ٌمكن التوسٌع أو التضٌٌق من نطاق المسإولٌة  وهنا ٌمكن أن ٌطرح الإشكال التالً:  

 العشرٌة؟

 ة تساإلات فرعٌة:ٌندرج تحت هذه الإشكالٌة الربٌسٌو

 ما المقصود بالمسإولٌة العشرٌة؟ -

 وما هً شروط تطبٌق أحكام المسإولٌة العشرٌة وطبٌعتها القانونٌة؟  -

من  554من هم الأشخاص الخاضعٌن لأحكام المسإولٌة العشرٌة؟ وهل ٌجب أن نكتفً بما ورد فً المادة  -

 ص المتدخلٌن فً عملٌات التشٌٌد والبناء؟ق. م. ج أم نحن بحاجة إلى التوسٌع فً دابرة الأشخا

 وهل توجد أسباب للئعفاء من الضمان العشري؟ -
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 العشر السنوات وكٌؾ تحتسب؟ ةٌرا ما هً الطبٌعة القانونٌة لمدوأخ -

على ضوء ما تم طرحه من تساإل ربٌسً وتساإلات فرعٌة حول موضوع الدراسة تم وضع و     

 حو التالً:مجموعة من الفرضٌات وهً على الن

اعتبار كل من المقاول والمهندس المعماري مسإولٌن عشرٌا عن كل تهدم أو عٌب قد ٌظهر على البناء  -/1

 لمدى عشر سنوات.

 تكون الأضرار الناتجة عن أخطاء المهندسٌن المعمارٌٌن والمقاولٌن مضمونة فً العقد. -/2

ندسٌن المعمارٌٌن وكل من ٌشارك فً عملٌة افتراض المسإولٌة العشرٌة فً جانب المقاولٌن والمه -/3

 البناء والتشٌٌد من مكاتب فنٌة واستشارٌة ومراقبٌن عقارٌٌن.

للمتضررٌن الحق فً حصول على التعوٌضات اللبزمة لجبر الأضرار الناجمة عن تعٌب المبانً  -/4

 والمنشآت.

 مشٌداتق الإثبات ذلك على ع بءع ع بدفع السبب الأجنبً، إذ ٌقلا ٌمكن نفً المسإولٌة العشرٌة إلا -/5

 انً، أو المنشآت الثابتة الأخرى.م مسإولٌته بمجرد حصول التهدم أو ظهور العٌب فً المبوالذي تق

وللئجابة عن الإشكالٌة الأساسٌة اعتمدنا على المنهج الوصفً التحلٌلً بالإضافة إلى المنهج المقارن،     

اه، حٌث ٌظهر الوصؾ بشكل جلً من خلبل تبٌان شروط ذي اخترنوذلك نظرا لطبٌعة الموضوع ال

 المسإولٌة العشرٌة للمقاول و المهندس المعماري إضافة إلى تحدٌد خصابصها.

إلى جانب التحلٌل الذي ٌظهر بشكل واضح من خلبل قٌامنا بتحلٌل نصوص أحكام القانون المدنً و     

ا ٌظهر المنهج المقارن منت خلبل دراسة المقارنة النصوص الخاصة الأخرى المتعلقة بالضمان العشري، كم

  لأخرى كالتشرٌع الفرنسً والمصريالتً قمنا بها بٌن التشرٌعات الدول ا

الإشكالٌة المطروحة، وفقا للمنهج المتبع، اقترحنا خطة لدراسة موضوع هذا البحث،  ن هذهوللئجابة ع     

دراسة الإٌطار المفاهٌمً للمسإولٌة العشرٌة فً ارتؤٌنا تقسٌمها إلى فصلٌن، فنخصص الفصل الأول ل

مبحثٌن، حٌث تطرقنا فً المبحث الأول إلى دراسة مفهوم المسإولٌة العشرٌة وتعرٌفها وخصابصها 

 وشروط تطبٌقها، أما المبحث الثانً نتطرق فٌه إلى الطبٌعة القانونٌة للمسإولٌة العشرٌة وأطرافها.



 يقذيح

 

5 

 

فً مبحثٌن ندرس فً المبحث الأول حالات  حكام المسإولٌة العشرٌةالثانً فخصصناه لأ الفصل أما     

الإعفاء من الضمان العشري وكٌفٌة حسابه، لنتناول فً المبحث الثانً التعوٌض فً مجال التؤمٌن من 

 المسإولٌة العشرٌة.

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 انفظم الأٔل:

 طاس انًفاًْٛٙ نهًسؤٔنٛح  انؼششٚحٚالإ
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 :تًٓٛذ

فً حٌاة الإنسان، ونقطة الانطلبق والأمان والراحة   والمنشآت الثابتة رمزا للبستقرارتعتبر المبانً  

ل الأعمال المعقدة التً تحتاج إلى مإهلبت علمٌة وخبرات فنٌة، ٌبنابها وتشٌٌدها من قبوٌعد لنشاطه الٌومً، 

فإن المشرع الجزابري  ، لذارة حٌاته وسلبمته واستقرارهلذا فإن ما ٌشوبها من خلل أو عٌب ٌهدد بالضرو

أخضع كل من المقاول والمهندس المعماري إلى أحكام خاصة فً المسإولٌة تضمن حماٌة رب العمل من أي 

وضع قواعد خاصة  ضرر قد ٌصٌب نتٌجة ظهور عٌب فً تلك البناٌات المنشبة، وذلك من خلبل

 .أقاموه من منشآتمن مبانً أو ما بمسإولٌاتهم عما ٌحدث من خلل أو تهدم فٌما ٌشٌدونه 

وسٌقتصر حدٌثنا فً هذا الفصل حول مفهوم المسإولٌة العشرٌة وخصابصها وشروط تطبٌقها فً        

 المبحث الأول، ثم نتطرق فً المبحث الثانً من هذا الفصل إلى طبٌعتها القانونٌة وأطرافها المعنٌون بها.
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 .انًثحث الأٔل: يفٕٓو انًسؤٔنٛح انؼششٚح

مسإولٌة المشٌدٌن بعد تسلٌم  1ببقٌة التشرٌعات المقارنة الأخرى  إسوةرك المشرع الجزابري تلم ٌ 

المبانً أو المنشآت الثابتة خاضعة للقواعد العامة التً تحكم المسإولٌة المدنٌة سواء كانت عقدٌة أو 

 554تها المواد من تقصٌرٌة، وإنما أخضعها لأحكام خاصة تتمثل فً أحكام المسإولٌة العشرٌة التً تضمن

 ق.م ج. 557إلى 

المشرع فً أحكام المسإولٌة العشرٌة، وذلك نظرا لأهمٌة البناء فً تطور المجتمع  شدد وقد 

، فإن هذا الأخٌر قد شدد فً مسإولٌة المعمارٌٌن،  إذ جعل كلب من المهندس المعماري واجتماعٌا اقتصادٌا

قد ٌصٌب المشروع أو تظهر  ،عن كل تهدم كلً أو جزبً تولمدة عشر سنوا ،والمقاول مسإولٌن بالتضامن

 .2علٌه عٌوب من شؤنها تهدٌد سلبمته ومتانته، حتى ولو كانت ناشبة عن عٌب فً الأرض

فالتشدد فً أحكام هذه المسإولٌة من شؤنه حث المشٌدٌن على بذل أقصى درجة ممكنة من العناٌة  

على الوجه السلٌم الخالً من العٌوب، والملتزم بالقواعد الفنٌة  اللبزمة والدقة وحسن التنفٌذ فً تؤدٌة عملهم

للمهنة بما ٌضمن سلبمة ومتانة المبانً والمنشآت الثابتة المنجزة، ومن شؤنه فً نفس الوقت حماٌة الأفراد 

اللبحقة  بهم  للؤضرارفً أرواحهم وأموالهم، وضمان حصول المضرورٌن منهم على التعوٌضات الجابرة 

 .3ء تهدم مبانً أو منشآت ثابتة، أو ظهور عٌوب فٌها تهدد متانتها وسلبمتهامن جرا

الفقه على هذه المسإولٌة لفظ المسإولٌة العشرٌة، والتً حاولنا إبرازها فً هذا المبحث من  اصطلحفقد       

لمطلب خلبل التطرق إلى تعرٌفها فً المطلب الأول وخصابصها فً المطلب الثانً وشروط تطبٌقها فً ا

 الثالث.

 

                                                           
 651وما بعدها (، القانون المدنً المصري ) المادة  1792القانون المدنً الفرنسً ) المادة  :ذكرنمن بٌن هذه التشرٌعات   1

                                                   (   وما بعدها  788وما بعدها (، القانون المدنً الأردنً ) المادة 
مسكن  70/ 16دراسة حالة لمشروع إنجاز  –عبد الؽنً رحال، تؤمٌن المسإولٌة العشرٌة للمقاول والمهندس المعماري   2

ة العلوم ، تخصص تؤمٌنات، كلٌالاقتصادٌةمذكرة تكمٌلٌة لنٌل شهادة الماستر أكادٌمً فً العلوم ، –ي رجاإٌ اجتماعً
 .11، ص2014/ 2013والعلوم التجارٌة وعلوم التسٌٌر، جامعة أم البواقً،  الاقتصادٌة

سٌد علً معٌوؾ، المسإولٌة العشرٌة لمشٌدي المبانً والمنشآت الثابتة، مذكرة لنٌل شهادة الماستر فً القانون، تخصص   3
/ 2012اسٌة، جامعة أكلً محند أولحاج ) البوٌرة (، عقود ومسإولٌة، قسم القانون الخاص، كلٌة الحقوق والعلوم السٌ

 .10، ص 2013
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 .انًطهة الأٔل: تؼشٚف انًسؤٔنٛح انؼششٚح ) انؼًاٌ انؼشش٘ (

إلى جانب القواعد العامة خص القانون الجزابري المهندس المعماري والمقاول بؤحكام خاصة تسري  

ة ( فً حقهم بعد تسلٌمهم المبانً والمنشآت التً قاما بتشٌٌدها بصفة نهابٌة لرب العمل ) المسإولٌة العشرٌ

 بصفة تضامنٌة، وقد تقررت هذه المسإولٌة لحماٌة رب العمل من جهة والؽٌر من جهة أخرى.

، 1Responsabilité décennaleالمشرع الجزابري تعرٌفا خاصا للمسإولٌة العشرٌة  لم ٌعط

بقولها : " ٌضمن المهندس المعماري والمقاول  ق.م.جمن  554فً المادة  بل نص علٌها كؤصل عام

نٌن ما ٌحدث خلبل عشر سنوات من تهدم كلً أو جزبً فٌما شٌداه من مبانً أو أقاماه من منشآت متضام

وٌشمل الضمان المنصوص علٌه فً الفقرة السابقة  "ثابتة أخرى ولو كان التهدم ناشبا عن عٌب فً الأرض

 ما ٌوجد فً المبانً من عٌوب ٌترتب علٌها تهدٌد متانة البناء وسلبمته.

عشر سنوات من وقت تسلٌم العمل نهابٌا، ولا تسري هذه المادة على ما قد ٌكون المقاول وتبدأ مدة 

 .2من حق الرجوع على المقاولٌن من الباطن

إذ أنه ٌتضح من خلبل هذا النص أن المشرع الجزابري ألزم كلب من المقاول والمهندس المعماري 

نً تجاه رب العمل والؽٌر، وشدد من هذا الضمان بضمان التهدم أو العٌوب التً قد تصٌب ما شٌداه من مبا

ة ، وٌرجع ذلك كله لمحاولة المشرع الحفاظ على حٌا3حتى ٌدفعهما إلى بذل كل العناٌة فً تشٌٌد المبانً 

 الأشخاص وممتلكاتهم من الأضرار التً تصٌبهم من وراء تهدم المبانً.

عشرٌة للمقاول والمهندس المعماري على وفً نفس السٌاق عرؾ الفقه عقد التؤمٌن من المسإولٌة ال

أنه: " العقد الذي ٌؽطً الخسابر المادٌة والمالٌة التً تحدث للبناءات، الناجمة عن عٌوب فً التصمٌم أو 

عٌوب فً مواد البناء، والتً تحدث خلبل فترة تشٌٌد المشروع، ولكن لا تكتشؾ ولا ٌتم التعرؾ علٌها إلا 

                                                           
، ٌتضمن الموافقة على دفتر البنود الإدارٌة 2021ماي  20الصادر فً  219 – 21وقد أشار المرسوم التنفٌذي رقم   1

شري، كما هو منه، على أنه : " ٌعتبر الضمان الع 100العامة المطبقة على الصفقات العمومٌة للؤشؽال فً المادة 
منصوص علٌه فً التشرٌع المعمول به، ضمانا لما بعد التعاقد ٌهدؾ إلى حماٌة المصلحة المتعاقدة من عٌوب البناء 

 ."أعلبه، لمدة عشر سنوات 1 – 66بمفهوم المادة 
 ."ٌسري الضمان العشري على الرؼم من أن عٌوب البناء المذكورة أعلبه ناشا عن عٌوب فً الأرض"ـ 
 ."( التً ٌؽطٌها الضمان العشري 10النهابً بداٌة أجل العشر سنوات )  الاستلبم ٌعد"ـ 
 .ق.م.ممن  ،3.ؾ 651تقابلها المادة  2
راسات أحمد فواتٌح محمد، رفٌقة وراد، مسإولٌة المقاول فً إنجاز أعمال البناء فً القانون المدنً الجزابري، مجلة الد 3

 .302 – 301، ص 2018 وق، جامعة الجٌلبلً، سٌدي بلعباس،كلٌة الحق ،9 ع، والبحوث القانونٌة
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وعادة  ٌصدر هذا النوع من التؤمٌن لمدة عشر سنوات وذلك "وتسلٌمه للمالك  بعد إنهاء واستكمال المشروع

تمنح هذه التؽطٌة للمالك أو قد تطلب من المقاولٌن أثناء قد النهابً للمشروع، و الاستلبممن تارٌخ  اعتبارا

 .1تنفٌذهم للمشروع 

 1792علٌها فً المادة بالنص  واكتفىكما أن المشرع الفرنسً لم ٌعرؾ أٌضا المسإولٌة العشرٌة 

أن كل معماري ٌتولى تشٌٌد عمل ٌكون  اعتبرت، حٌث 2من القانون المدنً الفرنسً  فً فقرتها الأولى 

صاحب العمل عن الأضرار التً تتكبدها حتى ولو كانت ناجمة عن عٌب فً  اتجاهمسإولا بقوة القانون 

ونة له أو فً إحدى معداته وتجعله ؼٌر مناسب الأرض، فتهدد متانة البناء أو تإثر فً أحد العناصر المك

 .4، ونصت أٌضا أن هذه المسإولٌة لا تنتفً إلا بإثبات السبب الأجنب3ًللؽرض الذي أنشؤ لأجله 

وحدد نطاق هذه المسإولٌة من حٌث الأشخاص والموضوع، وقدرت مدتها بعشرة سنوات تبدأ من 

 .5من القانون المدنً الفرنسً 7 – 1792ؼاٌة المادة  إلى 1 – 1792التسلٌم النهابً للبناء من المادة 

وعرفها الفقه بؤنها " ضمان قانونً خاص، متعلق بالنظام العام، ٌضمن فٌه مشٌدي البناء والمنشآت 

الثابتة، المعنٌون به، بالتضامن عما ٌحدث فٌما شٌدوه، من عٌوب تهدد متانته وسلبمته أو تهدم كلً أو 

ان ناشبا عن عٌب فً الأرض، خلبل عشر سنوات تسري من تارٌخ تسلم جزبً ٌصٌبه، حتى ولو ك

 .6المشروع نهابٌا

منه المبانً المشار  21فً المادة  1988ماي  15وقد عرؾ القرار الوزاري المشترك المإرخ فً 

وار من قانون المدنً الجزابري بؤنها: " كل أشؽال الأساسات والهٌاكل الفوقٌة والأس 554إلٌها فً المادة 

                                                           
 ع، 25م ار، سارة مهناوي ، لٌندة بومحراث، التؤمٌن الإلزامً من المسإولٌة العشرٌة فً التشرٌع الجزابري، مجلة المعٌ  1

 .695، ص2021 جامعة الأمٌر عبد القادر للعلوم الإسلبمٌة، قسنطٌنة، الجزابر،،03
2
  Marinne faure – abbad l’essentiel du droit de la construction . Gualino Lesctenses 8° édition 

2021 p,17. 
3
  Article 1792 : " tout constructeur d' un ouvrage est responsable de plien droit, envers le maitre 

ou l’ acquéreur de l’ouvrage, des dommages, meme résultat d’un vue du sol, qui 

compromettent la solidité de l’ ouvrage ou qui, l’affectant dans l’un de ses éléments 

constitutifs ou l’an de ses éléments d’équipement, le rendent impropre à sa destination". 
4
  Article 1792 : Une telle responsabilité n’a point lieu si le constructeur prouve  que les 

dommages proviennent d’une cause értangère.  
5
 Article 1972 – 1 au article 1792 – 7 c.c.f.   

محمد صالح بلعقون، نطاق الضمان الخاص بمتانة البناء والمنشآت الثابتة بعد تسلم المشروع نهابٌا ) الضمان العشري (،   6
 .137 – 136ص ، د.س.ن، 1كلٌة الحقوق، جامعة الجزابر ، 02 ع، المجتمعقانون ومجلة ال



 الإطار المفاهٌمً للمسإولٌة  العشرٌة                                                          الفصل الأول:

 

11 

 

، وٌلبحظ من هذا التعرٌؾ أنه لم ٌحدد البناء بمعناه الفنً بل حاول حصر أعمال البناء التً "والأسقؾ

تخضع لأحكام المسإولٌة العشرٌة فً تلك الأشؽال المتعلقة بالأساسات والهٌاكل الفوقٌة والأسوار والأسقؾ، 

 .1أما ما عدا ذلك فلب ٌمكن إخضاعه لأحكام المسإولٌة العشرٌة

استبعد الأعمال المتعلقة بالصٌانة والترمٌم والإصلبح والتدعٌم والهدم، كما استبعد أٌضا من نطاق و

كشؾ الطرق لتركٌب كبلبت الكهرباء  ،تطبٌق أحكام المسإولٌة العشرٌة الأعمال المتعلقة بتهٌبة الأرض

 .2والأنترنت

إلى تعرٌؾ الضمان العشري  ٌتطرقإضافة إلى المشرع الجزابري، فإن المشرع المؽربً أٌضا لم 

من ظهٌر الالتزامات  769بالإحالة فً تنظٌمه على مقتضٌات الفصل  اكتفىالمسإولٌة العشرٌة (، بل )

ٌقع  التزاممن القانون المؽربً على أنه "  769وٌمكن تعرٌؾ الضمان العشري حسب هذا الفصل ، 3والعقود

نه بعد تسلٌمهما النهابً للؤشؽال التً نفذاها أو أشرفا على عاتق المهندس المعماري والمقاول، وٌبدأ سرٌا

 ."على تنفٌذها لرب العمل ؼاٌته بقاء البناء المنجز سلٌما لمدة عشر سنوات بعد ذلك التسلٌم

قانونً ٌقع على عاتق المهندس المعماري والمقاول  التزامدة مصطفاوي بؤنه ٌاوقد عرفته الأستاذة ع

والمصري والمهندسٌن الممارسٌن والمقاولٌن وكل من ٌربطهم برب العمل عقد  فً القانون المدنً الجزابري

 .4مقاولة ٌضمن خلبله هإلاء ما ٌحدث من تهدم المبنى سواء كلٌا أو جزبٌا خلبل مدة تدوم عشر سنوات

 من القانون المدنً الجزابري التً جاء فٌها: 554من المادة  02ومن خلبل استقراء الفقرة 

ان المنصوص علٌه فً الفقرة السابقة ما ٌوجد فً المبانً والمنشآت من عٌوب ٌترتب علٌها " وٌشمل الضم

المبانً والمنشآت الثابتة من قبٌل البناء  اعتبرتهدٌد متانة البناء وسلبمته "، حٌث نجد أن المشرع الجزابري 

 .5بمفهومه الواسع

                                                           
بدرة، حكٌم عمور، انتفاء المسإولٌة العشرٌة للمقاول والمهندس المعماري بفعل رب العمل، مجلة القانون العقاري ن عفٌؾ ب 1

 .493، ص2022الجزابر،،01،ع10 موالبٌبة، 
 .493، صنفسهالمرجع  2
شري، مذكرة مقدمة لنٌل شهادة الماستر، شعبة حقوق، تخصص قانون الأعمال، قسم الحقوق، الضمان العكمال بوحمار،  3

 .07، ص 2014/2015كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة العربً بن مهٌدي،)أم البواقً(،
مقارن، دفاتر عٌادة مصطفاوي، الضمان العشري والضمانات الخاصة لمشٌدي البناء فً التشرٌع الجزابري والتشرٌع ال  4

 .266، ص2012جامعة سعد دحلب، البلٌدة، ) الجزابر (، جانفً ، 06عالسٌاسة والقانون، 
، الذي ٌحدد قابمة المبانً العمومٌة 1996جانفً  17المإرخ فً  96/49من المرسوم التنفٌذي رقم  02نصت المادة  5

على أنه: " تحدد قابمة  1996لسنة ، 05، ع .ج.جة، ج. رالمعفاة من إلزامٌة تؤمٌن المسإولٌة المهنٌة والمسإولٌة العشرٌ
دود، ا ٌؤتً: الجسور، الأنفاق، السالمبانً العمومٌة المعفاة من إلزامٌة التؤمٌن المذكورة فً المادة الأولى السابقة كم
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من محكمة النقض الفرنسٌة، حكم تقر فٌه أن  زٌادة على ذلك نجد فً القانون المقارن مثلب ما صدر حدٌثا

المدة العشرٌة تطبق علٌها نفس الأحكام الخاصة بمدة التقادم، ومنه فإنه لا ٌمكن أن تقطع مدة الضمان 

 احتسابهامن المالك أو رب العمل بؤن الخطؤ هو خطبه وإنما ٌظل  الاعتراؾبعد  احتسابهاالعشري أو ٌعاد 

 .1الأموالمن ٌوم تسلٌم البناء حسب 

 .انًطهة انثاَٙ: خظائض انًسؤٔنٛح انؼششٚح

وضع المشرع الجزابري أحكاما خاصة للمسإولٌة العشرٌة، وشدد فٌها من مسإولٌة المهندس  

المعماري ومقاول البناء فً علبقتهما برب العمل لما قد ٌترتب عن تهدم المبانً أو المنشآت الثابتة من 

واح والأموال، ولا تقتصر على أطراؾ العقد فحسب، وإنما تمتد إلى أضرار جسٌمة التً قد تصٌب الأر

الؽٌر، وذلك لحث المهندس المعماري ومقاول البناء على بذل كل العناٌة اللبزمة والجهد، واتخاذ كل 

الاحتٌاطات اللبزمة لإنجاز مبانً ومنشآت سلٌمة ومتٌنة، لا ٌخشى منها على صاحب المشروع، ولا على 

 .2الؽٌر

مٌز المسإولٌة العشرٌة للمهندس المعماري ومقاول البناء بجملة من الخصابص تنفرد بها وتت

ومقومات ذاتٌة تجعلها لٌست تطبٌقا محضا للقواعد العامة، فتعلق هذه المسإولٌة بؤعمال البناء والتشٌٌد جعل 

لنسبة للحٌاة العامة والخاصة المشرع ٌتشدد فً أحكامها نظرا لما تشكله المبانً والمنشآت الثابتة من أهمٌة با

، إذ أنها مفترضة بقوة القانون ومتعلقة بالنظام العام إذ لا ٌجوز الاتفاق على مخالفتها أو التخفٌؾ منها أو  3

،  4تفاق أطرافها رب العمل من جهة والمقاول والمهندس المعماري من جهة أخرى إبلواستبعادها فً العقد و

                                                                                                                                                                                            

ماٌة، قنوات نقل المٌاه، القنوات، الطرق، الطرق السرٌعة، الحواجز المابٌة التلٌة، المكاسر، الموانا والمرافا ومبانً الح=
 .14، صلحدٌدٌة، مدرجات هبوط الطابرات "خطوط السكة ا

1
  Arrèt n°490 du 10 juin 2021( 20- 16 – 837) – cours de cssation ( française ) – troisième 

chambre civile – ECLI : FR : CCAS : 2021 C300. P490 . 
ندس المعماري ومقاول البناء، أطروحة دكتوراه فً الحقوق، تخصص القانون الخاص، نسٌمة شٌخ، المسإولٌة المدنٌة للمه  2

 .174 -173ص ،2016/ 2015، 2كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة وهران 
  .11سٌد علً معٌوؾ، المرجع السابق، ص 3
صة ) المسإولٌة العشرٌة (، رسالة سمٌرة محراش، المسإولٌة المدنٌة للمقاول والمهندس المعماري وفقا للقواعد الخا 4

، 2001/ 2000ماجستٌر فً القانون، فرع القانون العقاري والزراعً، كلٌة الحقوق، جامعة سعد دحلب، ) البلٌدة (، 
  .104ص
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، وبناء علٌه سنحاول 1المعماري والمقاول، إضافة إلى أنها تبدأ بتسلم العمل  وتضامنٌة بٌن كل من المهندس 

 فً هذا المطلب تبٌان خصابص الضمان العشري من خلبل الفروع على النحو التالً:

 .انفشع الأٔل: انًسؤٔنٛح انؼششٚح يسؤٔنٛح يفتشػح تقٕج انقإٌَ

لقانون المدنً ولا فً النصوص الخاصة لم ٌرد نص صرٌح عن أساس المسإولٌة العشرٌة، لا فً ا 

من القانون المدنً  554فً المادة  La garantieمصطلح الضمان  استعمالبالترقٌة العقارٌة، إلا أنه 

نفس المصطلح الذي  اعتبارهالجزابري، قد ٌكون فٌه دلالة على افتراض تلك المسإولٌة بقوة القانون، وعلى 

، والمقرر أن كلب من البابع والمإجر   2والمإجر فً عقدي البٌع والإٌجارفٌما ٌتعلق بضمان البابع  استعمله

ٌضمنان التعرض الصادر من الؽٌر، كما ٌضمنان العٌوب الخفٌة دون الحاجة لإثبات الخطؤ فً جانب كل 

 منهما.

الملقى على عاتق كلب من المهندس  الالتزاممفاد خاصٌة الضمان العشري مفترض قانونا، أن 

بتحقٌق نتٌجة وهً  التزاممن القانون الجزابري، أي هو  554ومقاول البناء وذلك بمقتضى المادة  المعماري

بقاء المنشآت الثابتة أو البناء الذي أقاماه، سلٌما ومتٌنا طٌلة مدة عشر سنوات، تسري من تارٌخ تسلم صاحبه 

قضً أنه بمجرد وجود عقد مقاولة ، فهً ترتكز فً مضمونها على المسإولٌة الموضوعٌة التً ت 3له نهابٌا 

ٌربط مشٌدي البناء ) المهندس والمقاول ( مع رب العمل، وإثبات هذا الأخٌر وجود عٌب ناتج عن تنفٌذهم 

للعقد تقع مسإولٌتهم دون أن ٌكون ملزما بإثبات الخطؤ المرتكب من قبل مشٌدي البناء، لأنهم لٌسوا ملزمون 

إنما بتحقٌق نتٌجة مفادها عدم وجود عٌب وعدم حدوث تهدم كلً أو أمام رب العمل ببذل العناٌة فقط و

مضمونه  بالتزامجزبً فٌما شٌدوه، وبمجرد وجود عٌب أو تهدم كلً أو جزبً ٌصبحون فً وضعٌة إخلبل 

تحقٌق نتٌجة أمام رب العمل بسبب خطؤ ٌكون رب العمل فً ؼنا عن إثباته، كما أنه لا ٌمكن لمشٌدي البناء 

حالة دفع مسإولٌتهم إلا إذا قاموا بإثبات انتفاء العلبقة السببٌة بٌن نشاطهم والعٌب أو التهدم الكلً فً هذه ال

 .4أو الجزبً الذي أصاب البناء الذي أقاموه وتسبب بضرر لرب العمل

                                                           
مذكرة مقدمة لنٌل شهادة الماستر، شعبة الحقوق، تخصص ، لٌة المقاول والمهندس المعماريحسام الدٌن بورنان، مسإو  1

، 2014/ 2013أعمال، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة العربً بن مهٌدي، ) أم البواقً (، قانون 
 .46ص

فٌما ٌتعلق بالإٌجار من ق  490إلى  486، 484، 483فٌما ٌتعلق بعقد البٌع، والمواد  379إلى  373المواد من  :نظرأ  2
 ج..م .

 .138ص محمد صالح بلعقون، المرجع السابق،  3
 منهلة بوالبردعة، إشكالٌة إخضاع المقاول من الباطن للمسإولٌة العشرٌة فً القانون الجزابري، مجلة العلوم الإنسانٌة،   4

 .363-362، ص 2020دٌسمبر ، الجزابر، 1 كلٌة الحقوق، جامعة الإخوة منتوري، قسنطٌنة،03، ع31
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 .أٔلا: يثذأ افتشاع انًسؤٔنٛح انؼششٚح تقٕج انقإٌَ ٔحذٔدِ

بتحقٌق النتٌجة، ومن ثم ٌثبت  التزامندس المعماري هو مقاول البناء والمه التزامسبق وذكرنا أن  

الإخلبل بمجرد إثبات عدم تحقق هذه النتٌجة، فبمجرد ثبوت حصول تهدم كلً أو جزبً بالمبانً والمنشآت 

، بالتزاماتهمذلك إخلبل من طرؾ المقاول البناء والمهندس المعماري  اعتبرالثابتة، أو وجود عٌب فٌها، 

، حتى ولو كان لا ٌعلمان بوجود الحق الذي ٌستند إلٌه 1إثبات خطؤ فً جانب أي منهما  دون الحاجة إلى 

المبٌع أو منفعة الشًء، وبناء على ما سبق ٌمكن أن  الشًءالؽٌر فً تعرضه، أو العٌب الذي ٌإثر فً قٌمة 

ق. م. ج، وهو  554مقاول البناء والمهندس المعماري بالضمان المنصوص علٌه فً المادة  التزامنقول أن 

داه من مبانً ومنشآت ثابتة سلٌمة ومتٌنة لمدة عشر سنوات بعد شٌبتحقٌق نتٌجة وهً أن ٌظل ما  الالتزام

 قبول رب العمل له وتسلمه نهابٌا.

بتحقٌق نتٌجة لا  التزاماكل من المهندس المعماري والمقاول  التزام اعتباروتجدر الملبحظة إلى أن       

حكام العامة فً عقد المقاولة وإنما تطبٌقا لها، وٌترتب علٌه ثبوت الإخلبل به بمجرد إثبات ٌعتبر مخالفا للؤ

عدم تحقق هذه النتٌجة، وفً حالة إثبات حصول تهدم كلً أو جزبً أو وجود عٌب فً البناء، ٌعتبر 

ٌة، دون رة العشل الرجوع علٌهما بالمسإولٌ، وبالتالً ٌحق لرب العمبالتزامهماالمهندس والمقاول مخلٌن 

 .2حاجة إلى إثبات خطؤ فً جانب أي منهما

 554ومنه فإن المسإولٌة العشرٌة للمهندس المعماري ومقاول البناء التً تتقرر طبقا لأحكام المادة  

من ق. م. ج، أنه ٌمكن دفعها وذلك بإثبات أن التهدم أو ظهور عٌب فً المبانً والمنشآت الثابتة كان نتٌجة 

، حٌث   3 ٌد لهما فٌه، كخطؤ شخص من الؽٌر لا ٌسؤل عنه المهندس ولا حتى رب العملسبب أجنبً لا

سالفة الذكر أن قرٌنة مسإولٌة المقاول والمهندس المعماري قابمة  554المشرع الجزابري فً المادة  اعتبر

على  الاتفاقنون من ، كما حذر القا  4بقوة القانون، فبمجرد وقوع التهدم، أو تهدٌد سلبمة البناء ومتانته 

                                                           
المحدد للقواعد الناظمة لنشاط الترقٌة العقارٌة،  ،04/ 11 رقم انونمحمد حجاري، حدود المسإولٌة العشرٌة فً ضوء الق  1

 .7أستاذ محاضر، بكلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة بسكرة، ص
، 2004مصر،، منشؤة المعارؾ، الإسكندرٌة، 02محمد لبٌب شنب، شرح أحكام عقد المقاولة فً ضوء الفقه والقضاء، ط  2

 .183-182 -181ص 
 .184نفسه، صالمرجع   3
راوٌة بن عبد الرحمان، جمٌلة لكحل، المسإولٌة المدنٌة الناشبة عن تهدم البناء، مذكرة نهاٌة الدراسة للحصول على شهادة   4

 .79، ص2014/ 2013الماستر، تخصص قانون عقاري، كلٌة الحقوق، جامعة ٌحً فارس بالمدٌة، 
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المحدد للقواعد التً تنظم نشاط الترقٌة  04/  11من القانون رقم  45التخفٌؾ منها وذلك فً المادة 

 .1العقارٌة

من  554وكونها مسإولٌة مفترضة فهً مسإولٌة تضامنٌة، وٌظهر ذلك من خلبل استقراء نص المادة       

ً: " ٌضمن المهندس المعماري والمقاول متضامنٌن ما ٌحدث القانون المدنً الجزابري التً تنص على ما ٌل

 .2من منشآت ثابتة أخرى ......" اهخلبل عشر سنوات من تهدم كلً أو جزبً فٌما شٌداه من مبانً أو أقام

ولكن التضامن بٌن المقاول والمهندس المعماري لا ٌقوم إلا فً علبقتهما برب العمل، أما فً علبقتهما       

إلى المسإولٌة التضامنٌة،  استناداالآخر فلب تضامن بٌنهما، بمعنى أن ٌطالب صاحب العمل أحدهما الواحد ب

 .3م المسإولٌة علٌهماسفإن تمت مطالبته ٌستطٌع الرجوع على الآخر، وتق

 .ثاَٛا: يثذأ انقشُٚح ٔيذاْا

بنٌة والمنشآت ، قصد أن ٌوفر للمنتفعٌن بالأ1792إن المشرع الفرنسً من خلبل تعدٌله للمادة  

الثابتة، حماٌة قانونٌة أكثر قوة وفعالٌة ضد المخاطر المترتبة عن عٌوب البناء  ولا سٌما أن كوارث التهدم 

 .4البناء تمس الصالح العام، ولضمان التٌسٌر على المضرورٌن وسرعة الحكم لهم بالمسإولٌة والتعوٌض

لٌة المقاول والمهندس المعماري قابمة بقوة القانون قرٌنة مسإو اعتبرحٌث أن المشرع الجزابري          

بمجرد وقوع تهدم البناء سواء كان كلً أو جزبً، أو تهدٌد متانته وسلبمته، دون البحث عن خطؤ المقاول 

مفترضا، وهذا بسبب عدم بقاء البناء سلٌما ومتٌنا خلبل مدة الضمان العشري وهً عشر  باعتبارهوالمهندس 

 .5م التسلٌمسنوات تبدأ من ٌو

وعلٌه، سواء  كان فً القانون الفرنسً أو القانون الجزابري، فبمجرد إخلبل المقاول أو المهندس  

بتحقٌق النتٌجة وهو بقاء البناء الذي أقاماه سلٌما ومتٌنا لمدة عشر سنوات بعد تسلٌمه  بالتزاماتهالمعماري 

 ج.فتفترض فٌهما معا مسإولٌتهما التضامنٌة عن الشكل النات

                                                           
ٌحدد القواعد التً تنظم نشاط الترقٌة  الذي ،2011فٌفري  17ً مإرخ ف 04/ 11 رقم من القانون 45المادة  :نظرأ  1

 .10، ص2011مارس  06فً  ة، الصادر14ع ج.ر.ج.ج، العقارٌة، 
 07/05المعدل و المتمم بموجب القانون رقم ، 1975سبتمبر  26، مإرخ فً 58/ 75 رقم  من الأمر 554المادة  :نظرأ  2

 .1025، ص2007ماي  13ة فً ، الصادر31.ر.ج.ج،ع، جمدنً،المتضمن القانون ال 2007ماي13مإرخ فً 
 .80راوٌة بن عبد الرحمان، جمٌلة لكحل، المرجع السابق، ص  3
 .80المرجع نفسه، ص  4
 .1025، صالسابق، المرجع 58/  75 رقم من الأمر 554المادة  :نظرأ  5
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فً البناء بعقد المقاولة ٌكفً لقٌام قرٌنة المسإولٌة عن الخلل، إذ ٌستطٌع المدعى  اشتراكهمفبمجرد        

علٌه مقاولا كان أو مهندسا معمارٌا متى أقٌمت علٌه دعوى الضمان أن ٌختصم المسإولٌن الآخرٌن معه، أو 

كن  ٌجب الإثبات طبقا لكل منهم، و أن ٌرجع علٌهم بما دفع من تعوٌض لرب العمل، وذلك بنسبة خطؤ

للقواعد العامة، فلب ٌمكن لكل من المقاول والمهندس المعماري دفع المسإولٌة المفترضة فٌهم إلا بإثبات 

 .1السبب الأجنبً باعتباره السبٌل الوحٌد لانتفاء المسإولٌة العشرٌة

 .ثانثا: قٕج انقشُٚح فٙ الإثثاخ

ة المعمارٌة فً القانون الوضعً تبعا لمدى التضٌٌق أو التوسع فً تتحدد درجة قوة قرٌنة المسإولٌ 

ا فً نطاق هذه الأسباب كلما زادت قوتها، وكلما توسعنا فٌه كلما زاد ضعفها، نأسباب هدمها، فكلما ضٌق

وهنا ٌجب التمٌٌز بٌن قرٌنة المساهمة وبٌن قرٌنة المسإولٌة، أما الأولى فهً قرٌنة بسٌطة ٌمكن دفعها عن 

ل من المقاول والمهندس المكلؾ بمهمة جزبٌة أو عن أي واحد من المقاولٌن فً حالة تعددهم، وذلك بإثبات ك

عدم اتصال نشاط المعماري المدعى علٌه، سواء كان مهندسا معمارٌا أو مقاولا، بالعمل الذي ٌترتب علٌه 

ما بالنسبة للقرنٌة الثانٌة فهً ضرر، وذلك بكافة طرق الإثبات دون الحاجة إلى إثبات السبب الأجنبً، أ

 .2قرٌنة قاطعة لا تسقط إلا أمام إثبات السبب الأجنبً

 554فالمشرع الجزابري لم ٌنص عن ذلك صراحة، وإنما ٌستشؾ ذلك من خلبل استقراء نص المادة        

المقاول أو  من القانون المدنً الجزابري من خلبل حظر الاتفاق على تخفٌؾ المسإولٌة أو استبعادها بٌن

من القانون رقم  45من القانون المدنً والمادة  556المهندس المعماري، ورب العمل فً أحكام المادة 

الذي ٌحدد القواعد التً تنظم نشاط الترقٌة العقارٌة، ومنه فإن مسإولٌة المهندس المعماري  11/04

بتحقٌق النتٌجة، لا تنتهً إلا بإثبات السبب والمقاول شؤنها شؤن المسإولٌة التً تترتب عن الإخلبل بالالتزام 

 .3الأجنبً

                                                           
 .106سمٌرة محراش، المرجع السابق، ص  1
 .107، صنفسهالمرجع  :نظرأ  2
، 04/ 11قانون رقم المن  45، والمادة 1025، المرجع السابق، ص58/ 75 رقم من الأمر 556، 554المواد  :نظرأ  3

 .10المرجع السابق، ص
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وكقاعدة عامة فإن السبب الأجنبً قد ٌتمثل فً القوة القاهرة أو الحادث المفاجا أو خطؤ المضرور أو      

، إذ كلما ضاق مفهوم السبب الأجنبً كلما زادت قوة قرٌنة المسإولٌة العشرٌة وهذا ما ٌتجه 1خطؤ الؽٌر 

 ٌع والقضاء حالٌا لتقوٌة الضمان العشري.إلٌه التشر

  .انفشع انثاَٙ: انًسؤٔنٛح انؼششٚح يسؤٔنٛح تؼايُٛح

لقد شدد المشرع فً مسإولٌة كل من المقاول والمهندس المعماري، وذلك من خلبل جدلهما  

مسإولٌة تامة بالتضامن عن كل خطؤ من المتوقع أن ٌحدث خلبل مدة عشر سنوات بعد تسلم  نمسإولٌ

 اتفاقٌاالأعمال نهابٌا، وعلٌه فإن تضامن المهندس المعماري والمقاول فً مواجهة رب العمل لٌس تضامنا 

الفقرة الأولى من القانون المدنً الجزابري التً تنص على  554وإنما هو تضامن قانونً، طبقا لنص المادة 

عشر سنوات من تهدم كلً أو ما ٌلً: " ٌضمن المهندس المعماري والمقاول متضامنٌن ما ٌحدث خلبل 

إذا لا ٌقوم إلا "، وبالتالً ٌجب أن تتوفر شروط معٌنة حتى ٌكون التضامن فً المسإولٌة فهو  ..جزبً .

ارتكب خطؤ وكان سببا فً إحداث الضرر، وٌكون ذلك الضرر نتٌجة قد كان كل واحد من المسإولٌن 

، أي متى حدث تهدم كلً أو جزبً فً 2اثه  خطبه، فوحدة الضرر تشترط اشتراك كل المسإولٌن فً إحد

البناء المشٌد أو المنشؤة الثابتة أو ظهور عٌب ٌهدد متانتها و سلبمتها خلبل فترة الضمان العشري 

 .3متضامنون فً المسإولٌة عنه

فإذا كانت مسإولٌتهم عن هذا الضمان قد قامت دون أن ٌثبت خطؤ فً جانب أٌا منهم وتعذر تحدٌد        

 .4طؤ، فإن المسإولٌة تقسم بٌنهم بالتساويالخ

وتجدر الإشارة إلى أن التضامن بٌن المهندس المعماري ومقاول البناء فً المسإولٌة العشرٌة ما هو        

إلا حماٌة لصاحب العمل فٌجوز له أن ٌتابع المسإولون وذلك من أجل الحصول على التعوٌض عما أصابه 

 .5الظاهر فً البناء من ضرر جراء التهدم أو العٌب

                                                           
 .106سكندرٌة، جمهورٌة مصر العربٌة، صالإ، دار الفكر الجامعً، .طدمحمد حسٌن منصور، المسإولٌة المعمارٌة،   1
لمسإولٌة المدنٌة للمهندس المعماري عن تهدم البناء فً القانون الجزابري، مذكرة مقدمة لنٌل ٌلؾ، نورٌة مباركً، اقنوال   2

شهادة الماستر فً القانون، تخصص المهن القضابٌة والقانونٌة، قسم القانون الخاص، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، 
 .61) بجاٌة (، ص،جامعة عبد الرحمان مٌرة 

 .140-139لمرجع السابق، ص صالح بلعقون، ا محمد  3
، محمد حسٌن 163، ص1992سكندرٌة، لكتاب الحدٌث، منشؤة المعارؾ، الإفتٌحة قرة، أحكام عقد المقاولة، دار ا  4

 .98منصور، المرجع السابق، ص
 .62نوال قٌلؾ، نورٌة مباركً، المرجع السابق،   5
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 .انفشع انثانث: انًسؤٔنٛح انؼششٚح يسؤٔنٛح يتؼهقح تانُظاو انؼاو

المتعلق بالقواعد التً  04 – 11القانون رقم من  45 م.ج والمادةق. 556من خلبل نص المادة  

العام  وهو ما  تنظم نشاط الترقٌة العقارٌة، نجد أن مسإولٌة المقاولٌن والمهندسٌن المعمارٌٌن متعلقة بالنظام

 ٌإكد الطبٌعة الآمرة للضمان العشري.

 .أٔلا: حًاٚح انسلايح انؼايح

لقد ذهب أنصار هذا الرأي إلى أن الحكمة من تعلق المسإولٌة العشرٌة بالنظام العام وبطلبن شروط  

اٌة حم ٌهاتقتض، بمعنى هً صورة 04/  11الإعفاء التً أقرها القانون المدنً الجزابري وكذا قانون 

السلبمة العامة، وٌرجع ذلك لكون عٌوب البناء وما قد ٌنتج عنه من تهدم كلً أو جزبً للؤبنٌة، فهً لا 

تصٌب رب العمل فقط بل ٌمتد أثرها إلى الؽٌر، فقد تصٌبهم أضرار فادحة فً الأرواح والأموال كالمارة فً 

تترتب على حوادث سقوط المبانً  الطرٌق العام، وعلٌه ٌجب حماٌة السلبمة العامة من المخاطر التً

المنشآت الثابتة، ومنه فإن متابعة المبانً وسلبمتها متعلقة بالنظام العام، فلب ٌجوز الاتفاق على  وانهٌار

 .1مخالفتها

 .ثاَٛا: حًاٚح سب انؼًم

ة رب ٌرى أنصار هذا الرأي أن الحكمة من تعلق المسإولٌة العشرٌة بالنظام العام ٌرجع إلى حماٌ        

 .  العمل فً عقد المقاولة فقط، كما أنكروا ذلك على السلبمة العامة لأنها محمٌة من القانون الوضعً

هذا الرأي إلى أن تعلق المسإولٌة العشرٌة لكل من المهندس المعماري  ركما ٌرى بعض من أنصا       

ٌس له دراٌة بفن وعلوم البناء ومقاول البناء بالنظام العام، ٌرجع إلى ضرورة وحاجة رب العمل الذي ل

هذه الحماٌة فً حال إذا كان رب  بانتفاءلحماٌة خاصة، ضد الأضرار الناتجة عن ذلك، وٌذهبون إلى القول 

 .2العمل من أهل الخبرة بفن البناء

                                                           
ٌع الجزابري، مذكرة مقدمة ضمن متطلبات نٌل شهادة الماستر، خولة سعدي، المسإولٌة الناشبة عن تهدم البناء فً التشر  1

/ 2019) الجزابر (، ،بسة تخصص قانون عقاري، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة العربً التبسً، ت
 .60 – 59 ، ص2020

 .111سمٌرة محراش، المرجع السابق، ص  2
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والرأي المجتمع علٌه هو أن تعلق المسإولٌة العشرٌة بالنظام العام ٌكمن فً حماٌة السلبمة العامة       

وحماٌة أرباب العمل معا، حتى وإن كانوا من أهل الخبرة بفن البناء، لأن أهمٌة الضمان العشري تكمن 

حتى ٌبقى البناء سلٌما  بالتزاماتهمأساسا فً حث المعمارٌٌن على بذل أقصى جهد فً أداء عملهم والوفاء 

الفرنسً على توفٌر حماٌة ، ومن أجل ذلك حرص كل من المشرع الجزابري والمشرع   1وخالٌا من العٌوب

قانونٌة قوٌة للمبانً والمنشآت الثابتة الأخرى ضد المخاطر المترتبة على عٌوب البناء، وهذه الحماٌة 

 .2البالؽة لمتانة المبانً وسلبمتها والاقتصادٌة الاجتماعٌةتقتضٌها الأهمٌة 

 .انفشع انشاتغ: انًسؤٔنٛح انؼششٚح يسؤٔنٛح شايهح نهؼٕٛب انخطٛشج

ها تختص بالعٌوب الخطٌرة التً تهدد متانة البناء وسلبمته فقط دون باقً نا ٌمٌز هذه المسإولٌة أم 

العٌوب البسٌطة والمتوسطة التً أقر بها المشرع من دابرة هذه المسإولٌة وترك معالجتها للقواعد العامة 

 .      3عةنة ٌحددها عرؾ الصفٌا فٌكون الضمان لمدة قصٌرخفتنتفً المسإولٌة بتسلم العمل إلا إذا كان 

من القانون المدنً الجزابري على هذه العٌوب الخطٌرة التً تشملها مسإولٌة  554ولقد نصت المادة         

المقاول والمهندس وفقا للقواعد الخاصة، وتتمثل هذه العٌوب فً التهدم الكلً أو الجزبً والعٌوب التً تهدد 

 متانة البناء وسلبمته.

وٌشترط فً هذه العٌوب أن تكون خفٌة وقت تسلٌم العمل وقبوله، وؼٌر معلومة لرب العمل فً ذلك         

 .4الوقت، ولا ٌمكنه كشفها ولو بذل عناٌة الشخص المعتاد فً فحصه للمبنى ومعاٌنته 

ستطاعة  أما إذا كان العٌب معلوما لصاحب العمل ، أو ظاهرا وقت المعاٌنة والقبول، بحٌث كان فً ا        

المقاول والمهندس  ٌعفً رب العمل أن ٌكتشفه لو بذل فً فحص المبنى عناٌة الشخص المعتاد، فإن القبول

عن نزل من ضمان هذا العٌب، وذلك لأن قبول صاحب العمل للمبنى دون تحفظ بشؤن هذا العٌب، ٌعنً أنه 

ء على حالته التً كان علٌها وقت حقه فً الرجوع على المقاول والمهندس بضمان هذا العٌب، وقبل البنا

 .5حصوله أي قبوله بالعٌب الذي به

                                                           
 .111، صنفسهسمٌرة محراش، المرجع   1
 .122مد حسٌن منصور، المرجع السابق، صمح  2
عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، العقود الواردة على العمل المقاولة والوكالة والودٌعة   3

 .115 – 114 ، ص1964لبنان،  –ً، بٌروت ، دار الإحٌاء التراث العرب07،ج01م والحراسة،
 .165 – 164 بق، ص حمد لبٌب شنب، المرجع السام  4
 .165المرجع نفسه، ص    5
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ولا ٌشترط فً العٌب أن ٌكون قدٌما، أي موجود وقت قبول العمل، فالمسإولٌة تتناول العٌوب القدٌمة        

واعد كما تتناول العٌوب الطاربة بعد القبول، وفً ذلك ٌبدو خروج أحكام مسإولٌة المهندس والمقاول على الق

العامة فً المسإولٌة الناشبة عن عقد المقاولة، إذ لا ٌضمن المقاول عٌوب عمله وفقا لهذه القواعد إلا إذا 

كانت قدٌمة، أي موجودة فً العمل عند تسلٌمه، أو على الأقل أن ٌكون مصدرها موجودا فً ذلك الوقت، 

ولو لم ٌشب أي العٌب كان موجودا فً ، فتتحقق ق.م.ج 554أما مسإولٌة المهندس والمقاول طبقا للمادة 

 .              1المبنى وقت إقرار رب العمل له

 .انًطهة انثانث: ششٔؽ تطثٛق انًسؤٔنٛح انؼششٚح

لقٌام المسإولٌة العشرٌة ٌجب أن ٌتعلق الأمر بعقد مقاولة خاص بؤعمال البناء والمنشآت الثابتة،  

مهندس المعماري، وأن ٌكون موضوع هذا العقد مرتبطا بنوع مصدر إلتزامات كل من المقاول وال باعتباره

خاص من الأضرار، أي حدوث تهدم كلً أو جزبً للبناء، وأن ٌتم التسلٌم من طرؾ رب العمل أو من ٌقوم 

 مقامه، وهذا ما سنحاول إبرازه فً هذا المطلب.

 .انفشع الأٔل: انششٔؽ انًٕػٕػٛح نهًسؤٔنٛح انؼششٚح

على  التزاماتهملمهندس المعماري والمقاول لسبب أو لآخر فً تنفٌذ مهامهم و قد ٌحدث أن ٌقصر ا 

الوجه المطلوب، مما ٌنتج عنها الأضرار وهذه الأضرار الناجمة عن عملٌة التشٌٌد قد تصٌب رب العمل إلى 

صلة بها أو  حد ما، كما ٌمكن أن تتعداه إلى ؼٌره من الأفراد كالأفراد والعاملٌن فً مجال البناء أو من لهم

 .2االقابمٌن علٌها، وٌمكن أن ٌمتد أثرها أٌضا إلى الشخص الأجنبً عن عملٌة البناء تمام

 .أٔلا: ػشٔسج ٔجٕد ػقذ انًقأنح

، أنها تشترط فً الشخص الذي ٌمكن الرجوع علٌه ق.م.ج من 554ة لم ٌتبٌن من نص الماد 

  3عمل بعقد مقاولة ٌربط المشٌد مع رب العملبمقتضى أحكام الضمان العشري، أن ٌكون مرتبطا مع رب ال

                                                           
 .154 – 153فتٌحة قرة، المرجع السابق، ص   1
 .43محمد حسٌن  منصور، المرجع السابق، ص  2

المإرخ فً  06/04، المعدل و المتمم بموجب القانون رقم 1995جانفً  25مإرخ فً  95/07الأمر رقم بالرجوع إلى   3
منه التً تنص على ما ٌلً: "ٌجب  178فً المادة  2006، سنة 15ج.ر.ج.ج،ع،ؤمٌنات المتعلق بالت ،2006فٌفري  20

على المهندسٌن المعمارٌٌن و المقاولٌن و كذا المراقبٌن التقنٌٌن اكتتاب عقد لتؤمٌن مسإولٌتهم العشرٌة المنصوص علٌها 
 ".ً للمشروع على أن ٌبدأ سرٌان هذا العقد من الاستلبم النهابمن ق.م.ج،  554 فً المادة

 "وٌستفٌد من هذا الضمان صاحب المشروع أو ملبكٌه المتتالٌن إلى ؼاٌة انقضاء أجل الضمان".    
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، إلا أن الفقه والقضاء ٌشترطان لكً ٌمكن لرب العمل الرجوع علٌهما وفقا لأحكام الضمان العشري أو 

المسإولٌة العشرٌة لابد أن ٌكون مرتبطا معهما بعقد مقاولة محلها منشآت ثابتة، فإذا كان العقد المقاولة 

ذلك أن ٌكون الأجر مقدرا جزافا أو مقدرا بسعر الوحدة، أو أن ٌكون الأجر ترتب الضمان، ٌستوي فً 

، و من هنا سوؾ 1مقدرا بحسب أهمٌة العمل أو كان أجرا ثابتا ٌعطً للمهندس أو المقاول طول مدة العمل 

 نتطرق إلى تعرٌؾ عقد المقاولة وتمٌٌزه عن بعض العقود المشابهة له.

 تعرٌف عقد المقاولة: – 1

 ك عدة تعارٌؾ لعقد المقاولة نذكر منها:هنا 

بؤنه: " عقد ٌتعهد بمقتضاه أحد ق.م.ج من  549 رع الجزابري لعقد المقاولة فً المادةتعرٌؾ المش         

 .2المتعاقدٌن أن ٌضع شٌبا أو ٌإدي عملب مقابل أجر ٌتعهد به المتعاقد الآخر "

منه بؤنه: " عقد ٌتعهد أحد طرفٌه بمقتضاه بؤن ٌضع شٌبا  780وقد عرفها القانون الأردنً فً المادة        

رع الأردنً قد تمٌز أو ٌإدي عملب لقاء بدل ٌتعهد به الطرؾ الآخر "، وٌلبحظ من هذا التعرٌؾ أن المش  

كلمة الأجر بكلمة البدل  استخدامعن التشرٌعات العربٌة الأخرى فً تعرٌفه لعقد المقاولة فاستعاض عن 

لة للؤجر والثمن معا، فً حال ما إذا قام المقاول بتقدٌم المواد اللبزمة لصنع الشًء مع لتكون بذلك شام

 .3العمل اللبزم لذلك

وٌمكن تعرٌؾ المقاولة بؤنه عقد ٌقصد به أن ٌقوم شخص بعمل معٌن لحساب شخص آخر فً مقابل         

قد أبرز الخاصٌة الأساسٌة لعقد  ، والملبحظ من هذا التعرٌؾ 4أجر، دون أن ٌخضع لإشرافه أو إرادته 

المقاولة ألا وهً أن المقاول ٌقوم بعمله مستقلب فلب ٌخضع لإشراؾ أو إرادة الطرؾ الآخر، حتى ٌمٌز عقد 

 المقاولة عن عقد العمل.

 

                                                           
 .109 – 108 – 107عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص   1
 .ق.م.ممن  646وٌتطابق هذا النص مع أحكام نص المادة   2
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 تمٌٌز عقد المقاولة عما ٌشابهه من العقود الأخرى: – 2

رى، ومع ذلك ٌقع دابما خلط بٌن عقد لعقد المقاولة خصابص تجعله ٌتمٌز عن سابر العقود الأخ 

المقاولة وبعض العقود المشابهة له وتكمن ضرورة التفرقة بٌنه وبٌن العقود المشابهة له خاصة فٌما ٌتعلق 

 بعقد العمل، عقد البٌع، عقد الوكالة وعقد الإٌجار.

 تمٌٌز عقد المقاولة عن عقد البٌع: –أ 

اول بؤن ٌقوم بعمل معٌن، فالؽرض من المقاولة هو إنجاز هذا العمل، بمقتضى عقد المقاولة ٌتعهد المق        

فإن البٌع ٌقصد به نقل ملكٌة الشًء، وكون محل المقاولة عملب، ومحل البٌع ملكٌة هو الذي ٌمٌز العقدٌن 

أحدهما عن الآخر، فثمة فروض لا ٌمكن أن تشتبه فٌها المقاولة بالبٌع، وذلك إذا كان العمل المطلوب من 

المقاول ٌتحقق دون أن ٌترتب على إنجازه دخول حق مالً جدٌد فً ذمة رب العمل، كما لو كان محل العقد 

هو تنظٌؾ مكان أو قطر سٌارة معطلة أو إصلبح آلة أو حٌاكة ثوب من  قماش ٌقدمه رب العمل إلى 

لعقد من أحد المتعاقدٌن الخٌاط، ففً جمٌع هذه الصور لا ٌوجد عقد بٌع، لأنه لا ٌوجد شًء تنتقل ملكٌة با

إلى الآخر، وكل ما ٌترتب على هذا العقد هو إلزام شخص بالقٌام بعمل معٌن مثلب: التنظٌؾ، الإصلبح، 

ع لإشراؾ ورقابة رب العمل ضدون أن ٌخ الاستقلبلالحٌاكة، وما دام هذا الشخص ٌقوم بعمله على وجه 

ا تشتبه المقاولة بالبٌع، إذا كان محل العقد صنع شًء، وإرادته، فلب ٌمكن  أن ٌكون العقد إلا مقاولة، وإنم

 وكان الصانع هو الذي ٌورد المواد اللبزمة لذلك، ومن الواضح أن مثل هذا التعاقد ٌترتب علٌه أثران:

 الصانع بالقٌام بالعمل المكلؾ به وهو الصنع. التزامالأول: 

 Marché à ستصناعالإى هذا العقد بعقد العمل، وٌسم نتقال ملكٌة الشًء المصنوع إلى ربإالثانً: 

1façon. 

ستصناع هو عقد ستصناع، فهناك من ٌرى أن عقد الإالآراء حول الطبٌعة القانونٌة لعقد الإ اختلؾوقد       

، مزٌج من المقاولة والبٌع، ولكن هذا الرأي ٌثٌر صعوبات فٌما ٌتعلق بالمسابل التً تتعارض فٌها  2مختلط

ع أحكام البٌع، كما هو الأمر فٌما ٌختص بطبٌعة العوض وتحدٌده، وإنهاء العقد بالإرادة أحكام المقاولة م

 المنفردة.

                                                           
 .21 – 20 – 19لمرجع السابق، ص محمد لبٌب شنب، ا  1
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إلا أنه ٌتحول فً نهاٌة الأمر إلى بٌع، وٌعاب على  ابتداءوهناك من ٌرى أن الإستصناع عقد المقاولة         

 .1ٌترتب علٌه بعد ذلكبؽض النظر عما  انعقادههذا الرأي أن تكٌٌؾ العقد ٌكون دابما وقت 

، وٌستند هذا الرأي إلى أن ما واجهه  2ستصناع عقد بٌع لشًء مستقبلب فهناك من ٌرى أن الإ       

المتعاقدان عند إبرام العقد، هو الشًء المصنوع، وأن عمل الصانع ما هو إلا وسٌلة للوصول إلى الهدؾ 

أنه لا ٌنظر إلا إلى أثر واحد من الآثار المترتبة  النهابً وهو الشًء المصنوع، ولكن ٌعاب على هذا الرأي

المقاول بصنع هذا الشًء، مع أن عمل الصانع قد  التزامعلى العقد وهو نقل ملكٌة الشً المصنوع، وٌهمل 

 ٌكون جوهرٌا.

وٌذهب رأي آخر إلى أن الإستصناع قد ٌكون بٌعا وقد ٌكون مقاولة بحسب الأحوال، وهذا الرأي هو       

ح فً الفقه والقضاء فً الوقت الحاضر، ومقتضاه أن نقارن بٌن قٌمة عمل وقٌمة المواد المستخدمة الراج

فنٌة، فإن كانت قٌمة المواد أكبر من قٌمة العمل هنا كنا بصدد عقد البٌع أما إذا كانت قٌمة العمل أكبر من 

 قٌمة المواد المستخدمة فً الصنع كان العقد مقاولة.

نتقد، ذلك أن الأساس الذي ٌرتكز علٌه ؼٌر محدد، إذ قد تتؽٌر قٌمة العمل من وقت أرأي ولكن هذا ال      

 لآخر ومن مقاول لآخر، كما أن قٌمة المواد المستخدمة فً الصنع لٌست ثابتة دابما.

ولتوضٌح ذلك نسوق المثال التالً: خٌاط عهد إلٌه خٌاطة ثوب من قماش، فإن أنصار هذا الرأي ٌرون       

العقد هنا هو بٌع لشًء مستقبلب ولٌس مقاولة، وذلك على أساس أن قٌمة القماش أكبر من قٌمة العمل،  أن

 ولكن كٌؾ لنا الجزم بؤن قٌمة القماش أكبر من قٌمة العمل؟

فإذا كان تحدٌد القٌمة ٌتم على أساس ثمن القماش الفعلً والأجر الذي ٌتقاضاه الخٌاط فعلب، فلب شك أن       

 .3ة تختلؾ باختلبؾ أنواع الأقمشة واختلبؾ الخٌاطٌن وأجرتهمالمسؤل

ستصناع هو عقد مقاولة ولٌس بٌعا لشًء مستقبلب، وهذا لأن موضوع وأخٌرا هناك من ٌرى أن الإ     

هو القٌام بعمل معٌن، أي صنع الشًء المطلوب منه، ودون إنجاز هذا العمل لا ٌعد المتعهد أنه قد  الالتزام

 .4مهبالتزاوفى 

                                                           
 .15عادل عبد العزٌز، عبد الحمٌد سماره، المرجع السابق، ص  1
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الذي سلكه القانون المدنً  الاتجاه، وهو الذي ٌتفق مع اعتقادناوهذا الرأي هو الرأي المناسب فً       

منه: " بؤنها عقد ٌتعهد بمقتضاه  549الجزابري والقوانٌن المدنٌة الأخرى، فقد عرؾ عقد المقاولة فً المادة 

 تعهد به المتعاقد الآخر ".أحد المتعاقدٌن أن ٌصنع شٌبا وأن ٌإدي عملب مقابل أجر ٌ

ومن خلبل هذا التعرٌؾ نجد أن المشرع واجه صراحة حالة المقاول الذي لا ٌقتصر على مجرد 

من  550ادة القٌام بعمل، بل ٌتعهد بعمل وهو صنع وإٌجاد شًء لم ٌكن له وجود من قبل، فقد نصت الم

 781القٌام بالعمل وتقدٌم المادة، وتقابلها المادة  على حالتً المقاولة: حالة القٌام بالعمل لوحده، وحالة .م.جق

( من مشروع القانون المدنً الفلسطٌنً حٌث تناولت  740من القانون الأردنً، والمادة )  783و المادة 

وحفظها وتسلٌم ما تبقى منها لصاحب  استعمالهامسإولٌة المقاول عن ضمان المادة التً ٌقدمها وعن طرٌقة 

 .1العمل

 ز عقد المقاولة عن عقد الإٌجار:تمٌٌ –ب 

المقاولة عقد ٌتعهد بمقتضاه أحد المتعاقدٌن أن ٌصنع شٌبا أو أن ٌإدي عملب مقابل أجر ٌتعهد به  

من القانون المدنً الجزابري (، فالمقاولة عقد ٌرد على العمل، بٌنما الإٌجار  549المتعاقد الآخر ) المادة 

 ور.بالشًء المؤج الانتفاع عقد ٌرد على

ومع ذلك فقد ٌصعب أحٌانا تحدٌد ما إذا كان العقد مقاولة أو إٌجارا، إذ أن المقاول قد ٌستخدم فً          

أداء عمله بعض الأشٌاء ٌنتفع بها صاحب العمل بطرٌق ؼٌر مباشر، مما ٌحدث معه تداخلب ملموسا بٌن عقد 

 .2المقاولة وعقد الإٌجار

 سبٌل بٌان التداخل الذي قد ٌحصل بٌن المقاولة والإٌجار مثلب: وٌضرب الفقه أمثلة عدٌدة فً      

شخص مع شركة من شركات النقل على أن تضع تحت تصرفه إحدى سٌاراتها مع سابقها لٌستخدمها  اتفاق

عقد إٌجار وارد على السٌارة أم ٌعد عقد مقاولة محله القٌام  الاتفاقهل ٌعد هذا مدة معٌنة أو للقٌام برحلة، ف

 المتعاقد إلى الجهات التً ٌقصدها ؟. بنقل

                                                           
من القانون الأردنً، المادة  783و  781منه (، وكذلك المادة  740انون الفلسطٌنً، ) المادة وهذا ما أخذ به مشروع الق  1

 ..م.مق 647
، دار الثقافة للنشر 01طالوكالة،  –الكفالة  –عدنان إبراهٌم السرحان، شرح القانون المدنً، العقود المسماة المقاولة   2
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على معرفة من ٌملك السٌطرة على السٌارة وسابقها خلبل  الاتفاقوٌتوقؾ التكٌٌؾ القانونً لمثل هذا       

الرحلة، فإذا كانت الشركة هً التً تملك هذه السٌطرة باحتفاظها برقابة وتوجٌه السابق والإشراؾ على 

طرة على السٌارة وله سلطة ٌعتبر مقاولة، أما إذا كان الراكب هو من ٌملك السالسٌارة بواسطته، فإن العقد ٌ

 .1الرقابة والتوجٌه، فهنا نكون بصدد عقد إٌجار للسٌارة

 عن عقد العمل: تمٌٌز عقد المقاولة –ج 

ٌصعب التمٌٌز بٌن عقد المقاولة وعقد العمل خاصة أن التشرٌعات التً تسري على عقد العمل  

 .2كام التً تسري على عقد المقاولةتخالؾ الأح

ومن المهم التمٌٌز بٌن عقد المقاولة وعقد العمل، فإنه إذا كان كل من العقدٌن ٌرد على العمل إلا أن          

جوهرٌا عن القواعد التً ٌخضع لها العقد الآخر،  اختلبفاالقواعد التً ٌخضع لها أحد العقدٌن تختلؾ 

تحملها المقاول ولا ٌتحملها العامل، وفً الخضوع إلى تشرٌعات العمل وخاصة فً تحمل التبعة حٌث ٌ

المختلفة ومنها المتعلقة بساعات العمل والإجازات وتقدٌر الأجر، فهذه التشرٌعات تسري على العامل دون 

 المقاول.

لأجر على ر اوقد ذهب رأي إلى أن معٌار التفرقة بٌن المقاولة وعقد العمل هو الطرٌقة التً ٌقد         

در الأجر بحسب كمٌة الإنتاج كان در الأجر على أساس الوقت كان العقد عقد عمل، وإن ق  أساسها، فإن ق  

 العقد مقاولة.

بٌنما ٌذهب رأي آخر إلى خضوع العامل لإرادة رب العمل وإشرافه، فالذي ٌمٌز المقاولة عن عقد العمل     

افه، بل ٌعمل مستقلب طبقا للشروط المتفق علٌها فً العقد هو أن المقاول لا ٌخضع لإرادة رب العمل وإشر

 .3المبرم بٌنهما

أما التقنٌن المدنً فقد أخذ بهذا المعٌار الأخٌر، ففً تعرٌفه لعقد المقاولة لم ٌذكر شٌبا عن الطرٌقة التً       

 عاقد الآخر ".ٌإجر بها المقاول، بل اقتصر على القول بؤن المقاول ٌعمل " لقاء أجر ٌتعهد به المت

                                                           
 .30المرجع السابق، ص محمد لبٌب شنب،  1
، ص 2004الإسكندرٌة،أنور طلبة، العقود الصؽٌرة الشركة والمقاولة وإلتزام المرافق العامة، المكتب الجامعً الحدٌث،   2

233. 
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ومنه معٌار الخضوع لإرادة رب العمل وإشرافه هو المعٌار الذي أخذ به التقنٌن المدنً فً التمٌٌز بٌن 

 .1المقاولة وعقد العمل

 تمٌٌز عقد المقاولة عن الكفالة: –د 

تتفق المقاولة والكفالة فً أن كلب منهما عقد ٌرد على العمل ٌقوم به كل من المقاول والوكٌل  

 .2صلحة الؽٌرلم

 ؼٌر أنهما ٌختلفان من عدة أوجه كالآتً:

 إن العمل فً المقاولة هو عمل مادي، بٌنما فً عقد الوكالة هو تصرؾ قانونً.  -

عدم خضوع المقاول لإشراؾ رب العمل، فهو ٌعمل مستقلب عنه وبالتالً لا ٌكون رب العمل مسإولا  -

 عن مسإولٌة المتبوع عن أعمال التابع.

من ٌإدي العمل المادي لمصلحة رب العمل، لا ٌنوب عنه وعلٌه فإن التصرفات التً  المقاول هو -

على ؼٌر ذلك، أما  الاتفاقٌجرٌها لا ٌنصرؾ أثرها إلى رب العمل بل إلٌه شخصٌا ما لم ٌجري 

بالنسبة للوكٌل فكل ما ٌقوم به من  تصرفات قانونٌة تنصرؾ آثارها مباشرة إلى الموكل وكؤنه هو 

 راها بنفسه.الذي أج

، بٌنما الوكالة تنتهً اعتبارلا تنتهً المقاولة بموت المقاول أو رب العمل، إلا إذا كانت شخصٌته محل  -

 .3الشخصٌة التً تحكم إبرام عقد المقاولة للبعتباراتبموت الموكل أو الوكٌل 

 .ثاَٛا: أٌ ٚكٌٕ ػقذ انًقأنح يشتثطا يغ سب انؼًم

لا ٌقوم فً جانب المسإول إلا إذا وجد عقد مقاولة، ولكن هذا  سبق وذكرنا أن الضمان العشري 

الشرط لوحده لا ٌكفً، بل ٌجب أٌضا أن ٌكون ذلك العقد مبرما مع رب العمل، وتطبٌقا لذلك فإن المقاول 

من الباطن فً علبقته مع رب العمل الأصلً لا ٌخضع لهذا الضمان، لتخلؾ شرط ارتباطه بعقد مقاولة، إلا 

لرب العمل أن ٌرجع علٌه مباشرة بناء على القواعد التقصٌرٌة، ولا ٌجوز للمقاول الأصلً أن  أنه ٌجوز

معه بعقد مقاولة، وهذا ما ٌستشؾ من أحكام  ارتباطهٌرجع علٌه بمقتضى قواعد الضمان العشري رؼم 
                                                           

 .13، صق أحمد السنهوري ، المرجع السابقعبد الرزا  1
 .14، صفسهن المرجع  2
فرٌدة عمٌمش، سهام بحوث، المسإولٌة العشرٌة للمقاول والمهندس المعماري فً التشرٌع الجزابري، مذكرة نهاٌة الدراسة   3

، ص 2011/ 2010للحصول على شهادة اللٌسانس، تخصص القانون العقاري، كلٌة الحقوق، جامعة ٌحً فارس بالمدٌة، 
6 – 7. 
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ي الفقرة الرابعة من القانون المدنً المصر 651فً فقرتها الثالثة وتقابلها المادة  ق.م.ج من 554ة الماد

التً تقضً بؤنه: " لا تسري هذه المادة على ما قد ٌكون للمقاول من حق الرجوع على المقاولٌن الفرعٌٌن " 

، وٌلبحظ هذه الفقرة أن المشرع أراد أن ٌجهز على وجه الشبه الذي ٌمكن أن ٌقوم بٌن المقاول الأصلً 1

 عمل أٌضا، بالنسبة للمقاولٌن الفرعٌٌن من الباطن.أن الأول تتوفر له صفة رب ال باعتبارورب العمل، 

 .ثانثا: أٌ ٚكٌٕ يٕػٕع ػقذ انًقأنح إقايح يثاَٙ أٔ يُشآخ ثاتتح أخشٖ

من القانون المدنً الجزابري أنه لا ٌمكن مساءلة المهندس المعماري أو مقاول  554من نص المادة  

مال التً قام بتؤدٌتها واردة على المبانً أو المنشآت البناء وفقا لأحكام الضمان العشري، إلا إذا كانت الأع

 الثابتة الأخرى.

إذن ٌشترط فً الأعمال محل المسإولٌة أن تكون من قبٌل تشٌٌد المبانً، أو إقامة المنشآت الثابتة       

 الأخرى، وهذا ما ٌدعونا إلى ضرورة التطرق لهذٌن المفهومٌن فً التشرٌع الجزابري.

 المبانً: – 1

المتضمن   15 – 08من قانون رقم  02رؾ المشرع الجزابري البناء فً الفقرة الأولى من المادة ع 

للسكن أو التجهٌز أو النشاط  استعمالهاكل بناٌة أو منشؤة بوجه قواعد مطابقة البناٌات وإنجازاتها بؤنه: " 

 .2نتاج الفلاحً أو الخدمات "التجاري أو الإنتاج الصناعً والتقلٌدي أو الإ

، فٌدخل فً مفهومه المنازل هل رض المعدؽونلبحظ من هذه المادة أن المشرع عرؾ البناء بحسب ال       

 .الخ...والعمارات والمحلبت التجارٌة والمصانع والمخازن والجامعات والمستشفٌات 

عرقٌة العقارٌة، المحدد للقواعد التً تنظم نشاط الترقٌة ال 04/ 11من قانون رقم  03كما نجد المادة       

السكنً أو التجاري  الاستعمالعرفته فً فقرتها الأولى بؤنه: " كل عملٌة تشٌٌد بناٌة أو مجموعة بناٌات ذات 

 .3أو الحرفً أو المهنً

                                                           
، كلٌة 50 أ، ع مضوعً للضمان العشري لمهندسً ومقاولً البناء، مجلة العلوم الانسانٌة، عٌاشً شعبان، النطاق المو  1

 .9، ص2018الحقوق، جامعة الإخوة منتوري قسنطٌنة، ) الجزابر (، دٌسمبر 
، الذي ٌحدد قواعد مطابقة 2008جوان سنة  20ه الموافق ل 1429رجب عام  17، مإرخ فً 15 – 08قانون رقم   2

 .2008/ 08/ 03، مإرخة فً 44ع  .ج.ج،ر.وإتمام إنجازها، جالبناٌات 
 .5، المرجع السابق، ص04/ 11من قانون رقم  ،01،ؾ( 03المادة )  :ظرأن  3
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فهذه المادة عرفت البناء بعملٌة التشٌٌد البناٌة، أي مجموع الأعمال المعمارٌة التً ٌقوم بها الإنسان       

 السكنً أو التجاري أو الحرفً أو المهنً. الاستعمالة ما، بؽرض قصد إقامة بناٌ

 أما على مستوى الفقه فقد وردت عدة تعارٌؾ نذكر منها:       

تعرٌؾ الأستاذ عبد الرزاق أحمد السنهوري للبناء بؤنه: " مجموعة  من المواد، مهما كان نوعها،        

 اتصالأو شٌبا ؼٌر هذا، شٌدتها ٌد الإنسان لتتصل بالأرض  خشبا أو جٌرا أو جبسا أو حدٌدا، وكل هذا معا

 .1قرار

هذا بالنسبة للتعرٌؾ، أما فٌما ٌتعلق بنطاق المسإولٌة من حٌث المبانً حسب هذا التعرٌؾ، فنجد أن      

الفقه ٌسلم بؤن المبانً مهما كان نوعها تدخل فً هذا النطاق ، بؽض النظر عن الؽرض الذي شٌدت من 

أثناء عملٌة تشٌٌدها، سواء تم ذلك فوق سطح الأرض أو تحتها، شرط أن  استعملتأو المواد التً أجله، 

، وعلٌه فإن الشرط الوحٌد الذي  2ٌكون البناء مستقرا ثابتا فً مكانه لا ٌمكن نقله منه دون هدم أو تلؾ 

 .قراروالاستع البناء لقواعد المسإولٌة العشرٌة هو عنصر الثبات لإخضا ٌجب توافره

 المنشآت الثابتة الأخرى: – 2

على عبارة المنشآت الثابتة ق.م.ج من  554 لقد نص المشرع الجزابري صراحة فً نص المادة 

من القانون المدنً المصري بنفس العبارة، وٌقصد  651الأخرى ومن قبله المشرع المصري فً المادة 

ن ثابتا فً حٌزه من الأرض متصلب بها عن طرٌق بالمنشآت الثابتة الأخرى أنه كل عمل أقامته ٌد الإنسا

 .3مجموعة من المواد أٌا كان نوعها

أن أعمال البناء التً عهد بها إلى المهندس والمقاول ٌمكن أن تتعلق بؽٌر  اعتباركما ٌتجه الفقه إلى       

ك: أعمال الجسور ل، ومن أمثلة ذ 4المبانً من المنشآت الأخرى من أي نوع كانت، لتوفر صفة الثبات فٌها

والسدود والخزانات والأنفاق والسكك الحدٌدٌة، شرٌطة أن تكون واردة على الأجزاء الربٌسٌة للمبنى وهً 

 الأجزاء التً تعتمد علٌها متانة البناء وسلبمته.

                                                           
 .113عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص  1
 .162، محمد لبٌب شنب، المرجع السابق، ص107، ص المرجع نفسه  2
 .56رجع السابق، صحسام الدٌن بورنان، الم  3
 .107، عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص56المرجع نفسه، ص  4

 .163 – 162محمد لبٌب شنب، المرجع السابق، ص 
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نجد أن المشرع الجزابري نص أن أعمال التً تدخل فً نطاق  ،ج.م.ق 554ومن خلبل المادة        

وم علٌها لا تنحصر فقط فً المبانً وإنما تمتد إلى أعمال التً تتعلق بالمنشآت الثابتة الأخرى الضمان وٌق

 قرار. اتصالومتصل بالأرض  والاستقرارؼٌر المبانً ما دامت تمتاز بالثبات 

 خصائص المبانً والمنشآت الثابتة الأخرى: –أ  

المسإولٌة العشرٌة الناشبة بعد تسلم النهابً  تتمٌز المبانً والمنشآت الثابتة الأخرى التً ترد علٌها 

 لأعمال البناء بخاصٌتٌن  أساسٌتٌن وهما:

 :والاستقرارالثبات  – 1 –أ 

لأنه لا ٌمكن نقلها منه دون  وبالاستقرارقرار،  اتصالتتمٌز المبانً بالثبات لأنها تتصل بالأرض  

تقرة فً حٌزها، ٌفترض أن ٌتحقق فٌها عنصر تلؾ، وبما أن المبانً والمنشآت الثابتة الأخرى ثابتة ومس

 .1الدوام، والدوام لٌس معناه الأبدٌة بل ٌكفً ألا تقل مدة بقاء المنشؤة عن عشر سنوات

لا ٌتطلب مادة معٌنة فً إنشاء مبانً والمنشآت، ولا ٌإثر ذلك فً  والاستقرارومن ثم فإن الثبات       

ٌكون البناء أو المنشؤة التابعة الأخرى مشٌدة بالطوب أو  خضوعها لأحكام الضمان العشري، فٌستوي أن

 .الخ..الخشب أو الحجارة .

المبانً والمنشآت، ٌوحً بؤن المسإولٌة العشرٌة تقتصر فقط على العقارات  والاستقراركما أن الثبات       

ٌث بسبب التطور دون المنقولات، ولكن ٌجب التحفظ فً ذلك نظرا لتداخل مجال كل منهما فً العصر الحد

التقنً، ففً مجال البناء أصبح من الممكن إنشاء ونقل المبانً والمنشآت دون تلؾ بالمعنى التقلٌدي من خلبل 

 المبانً سابقة التجهٌز.

العقار بالتخصٌص، حٌث توجد بعض المنقولات التً ترتبط  باستبعادوٌجب التحفظ كذلك فً القول      

ا لا ٌنفصل عنه، وٌمكن أن ٌإدي تعٌبها إلى تهدٌد سلبمة البناء كؤجهزة بالمبنى أو المنشآت وشكل جزء

 .2التكٌٌؾ المركزٌة

 

                                                           
 . 120محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص  1
 .121، صنفسهالمرجع   2
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 تدخل ٌد الإنسان فً تشٌٌد المبانً والمنشآت الثابتة الأخرى: – 2 –أ 

تتمٌز المبانً والمنشآت الثابتة الأخرى بتدخل ٌد الإنسان فً إنجازها، بحٌث ٌقوم هذا الأخٌر بجلب  

واد الداخلة فً صنعه، فٌقوم بتشٌٌدها وتركٌبها بؽٌة تحقٌق الهدؾ المخصص له المبنى، فالمبانً مختلؾ الم

كل  استبعاد، إذ ٌتعٌن  1والمنشآت التً تنصب علٌها المسإولٌة العشرٌة لا تكون إلا من صنع الإنسان 

بتة ومستقرة فً الأرض، منشؤة استحدثت بفعل الطبٌعة كالكهوؾ، والأشجار، وقمم الجبال برؼم من أنها ثا

ولا تخضع لأحكام المسإولٌة  واستحداثهاولا ٌمكن نقلها منه دون تلؾ، وهذا لؽٌاب ٌد الإنسان فً تشٌٌدها 

 العشرٌة.

 تحدٌد نطاق المنشآت الثابتة الأخرى الخاضعة للضمان العشري: –ب 

الهندسة المعمارٌة بل  وبناء على ما سبق ذكره نجد أن الضمان العشري لم ٌبقى محصورا فً نطاق 

امتد إلى أعمال الهندسة المدنٌة، فلب ٌهم المادة التً صنع منها المنشؤ الثابت فقد ٌكون حدٌدا أو خشبا أو 

 .2وؼٌرها من المواد التً تدخل فً إقامة المنشؤ ،خرسانة مسلحة ...

ٌتعلق ببعض المنشآت التً تنشؤ الآراء فٌما  اختلؾكما أنه لا ٌهم الؽرض الذي أنشؤت من أجله، حٌث        

حفر الآبار على  استبعادبحٌث تكون فً مستوى الأرض أو دون مستوى الأرض فقد ذهب البعض إلى 

هذه  اعتبار، إذ لا ٌمكن 3أنواعها وأؼراضها والمصارؾ ورصؾ طرق من دابرة الضمان   اختلبؾ

 .4الأعمال من قبٌل تشٌٌد المبانً وإقامة المنشآت الثابتة

 .ؼا: ٔجٕد انؼٛةسات

بالإضافة إلى الشروط السالفة الذكر والتً تتعلق بالبناء والمنشآت الثابتة الأخرى، حدد المشرع  

لأضرار التً تترتب عن الأعمال التً ٌقوم بها المشٌدون ق.م.ج، ا 554الجزابري بموجب أحكام المادة 

نجد  1988ماي  15لمشترك المإرخ فً والتً ٌشملها الضمان العشري، وبالرجوع إلى القرار الوزاري ا

وشاملة لقواعد المسإولٌة العشرٌة ق.م.ج،  554عرفت العٌوب المذكورة فً المادة  03منه فقرة  23المادة 
                                                           

زابري، رسالة ماجستٌر فً القانون، فرع قانون زاٌدي مدوري، مسإولٌة المقاول والمهندس المعماري فً القانون الج  1
المسإولٌة المهنٌة، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، مدرسة الدكتوراه للعلوم القانونٌة والسٌاسٌة، جامعة مولود معمري، ) 

 .172تٌزي وزو (، ص
 .31كمال بوحمار، المرجع السابق، ص  2
 .120محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص  3
 .163حمد لبٌب شنب، المرجع السابق، صم  4
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فورا أو  –بقولها: " ٌقصد بالعٌوب كل عٌب فً المواد أو المنتوجات، أو عمل ؼٌر متفق من شؤنه أن ٌهدد 

، حٌث تقتصر مسإولٌة المهندس المعماري   1فً ظروؾ طبٌعٌة " المشروع وعمله استقرار –بعد مدة 

على الأضرار الخطٌرة بالإضافة إلى التهدم الكلً أو ق.م.ج،  من 554ومقاول البناء حسب نص المادة 

الجزبً للبناء أو المنشؤ الثابت إلى عٌب مإثر المهدد لمتانة البناء وسلبمته ولو لم ٌقع التهدم بالفعل، كما 

المشرع نوعا من الأضرار التً تترتب عن المسإولٌة العشرٌة وهً المساس بمتانة عنصر أضاؾ 

 .2تجهٌزي

عن  انفصالهأما بخصوص التهدم الكلً أو الجزبً لبناء أو المنشآت الثابتة وتهدم البناء هو تفككه أو       

كون كلٌا أو جزبٌا، كسقوط جزء الأرض وهذا التفكك قد ٌصٌب البناء بؤكمله أو جزء منه، أي أن التهدم قد ٌ

 من السقؾ أو الشرفة.

والتهدم المقصود هنا هو التهدم ؼٌر الإرادي الراجع إلى سوء الصنعة أو سوء المواد المستعملة، بحٌث      

، وقد  3تفترض مسإولٌة المقاول أو المهندس بمجرد حصول التهدم، دون البحث فً السبب الناجم عنه 

فً تشٌٌده  استخدمتى وجود عٌب فً البناء أو المنشؤ الثابت كؤن تكون المواد التً ٌكون السبب راجع إل

ؼٌر صالحة ولٌست بالجودة المطلوبة، أو الطرٌقة التً شٌد بها البناء مخالفة لقواعد الفن والصنعة، وقد 

مستنقعات  ٌكون السبب راجع إلى عٌب فً الأرض التً قام علٌها البناء، كؤن تكون الأرض هشة أو فٌها

 .4ولم تتخذ الإجراءات التً تملٌها أصول صناعة البناء من تحقٌق الأساس حتى ٌقوم على أرض صلبة

أما فٌما ٌخص كون العٌب مإثرا، أي ٌترتب على وجوده تهدٌد متانة البناء وسلبمته، فلب ٌشترط         

البناء كله أو بعضه، بل ٌكفً أن م دللرجوع على المشٌد بناء على قواعد الضمان العشري ضرورة أن ٌته

 ٌظهر علٌه العٌب من درجة كبٌرة من خطورة.

من  181، فبالرجوع إلى المادة للبنفصالأما بالنسبة للمساس بمتانة عنصر تجهٌزي ؼٌر قابل 

 اعتبرهاالمتعلق بالتؤمٌنات، نجد أنها مددت نطاق الضمان العشري إلى حالة أخرى  07 – 95القانون رقم 

                                                           
لفنٌة فً مٌدان ا الاستشارة، ٌتضمن كٌفٌة ممارسة 1988ماي  15راجع فً ذلك، القرار الوزاري المشترك المإرخ فً   1

 .2001، لسنة45، ج.ر.ج.ج،ع2001ماي04بالقرار الوزاري المشترك المإرخ فً  متممالمعدل وال، كالبناء وأجر ذل
 .32، المرجع السابق، صكمال بوحمار  2
 .123محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص  3
 .124المرجع نفسه، ص  4
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الضرر الخطٌر، وهً حالة الأضرار المنحلة بصلببة العناصر التجهٌزٌة لبناٌة ما، عندما تكون  فً حكم

 .1هذه العناصر جزءا لا ٌتجزأ من منجزات التهٌبة ووضع الأساس والهٌكلة والإحاطة والتؽطٌة 

أن ٌكون  يالعٌب بصورة مطلقة فٌستو ق.م.جمن  554ة أما عن خفاء الضرر فقد ذكرت الماد

من القانون المدنً  2270 – 1792ٌب الموجب للضمان خفٌا أو ظاهرا، كما هو الحال بالنسبة للمادتٌن الع

الفقه والقضاء فً العٌوب الموجبة لقٌام الضمان العشري أن ٌكون العٌب خفٌا وقت  اشترطالفرنسً، ولقد 

ما كان ظاهرا من العٌوب لرب ، أما اكتشافهتسلٌم النهابً للؤعمال، بحٌث لم ٌستطع المستفٌد من الضمان 

 .المعماري العمل وقت تسلٌم الأعمال البناء، فلب ٌسؤل عنه المقاول أو المهندس

ومنه ٌمكننا القول بؤنه إذا كان العٌب ظاهرا أو معلوما لرب العمل عند التسلٌم، فإنه ٌستبعد من 

أن ٌكتشفها وقت التسلٌم،  ستطاعتهاالخضوع للضمان العشري، أما ما عدا ذلك من العٌوب التً لا ٌكون فً 

، فإذا كان العٌب ظاهرا بحٌث  2إذ هو بذل عناٌة الرجل المعتاد فً فحص المبنى وٌبقى المشٌد مسإولا عنه 

 .3ٌعتبر نزولا عن الضمان اعتراضٌمكن كشفه بالفحص المعتاد، فإن تسلم رب العمل للعمل دون 

 .ؼششٚح ) ششؽ انًذج (انفشع انثاَٙ: انششٔؽ انشكهٛح نهًسؤٔنٛح ان

ٌعد الجانب الزمنً للمسإولٌة العشرٌة مظهرا من مظاهر خروجها عن القواعد العامة، لتكون بذاتها  

نوعا مستقلب من أنواع المسإولٌة الخاصة، فالمسإولٌة الخاصة لا تؽطً إلا الأضرار التً تحدث خلبل 

المدة بعشر سنوات وتسمٌتها بالمسإولٌة العشرٌة خٌر المدة القانونٌة للضمان وقد حدد القانون الجزابري هذه 

دلٌل على ذلك، ونظرا لأهمٌة هذا الشرط فً تحقق المسإولٌة العشرٌة عن الأضرار التً تلحق بالمبانً 

والمنشآت الثابتة، فسنتناول فً هذا الفرع تحدٌد مدة الضمان العشري وتحدٌد طبٌعتها القانونٌة، وتارٌخ بداٌة 

 لمدة.سرٌان هذه ا

 .أٔلا: يذج انؼًاٌ انؼشش٘

دة القانونٌة المحددة بعشر إن المسإولٌة العشرٌة للمشٌد لا تؽطً إلا الأضرار التً تحدث خلبل الم 

التً جاء فٌها: " ٌضمن المهندس المعماري والمقاول متضامنٌن ما ق.م.ج،  554وفقا لنص المادة   4سنوات

بً فٌما شٌدا من مبان أو أقاماه من منشآت ثابتة أخرى ولو ٌحدث خلبل عشر سنوات من تهدم كلً أو جز

                                                           
 .34-33مرجع السابق، ص كمال بوحمار، ال  1
 .15، المرجع السابق، ص عٌاشً شعبان  2
 .115عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص  3
 .62سٌد علً معٌوؾ، المرجع السابق، ص  4
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كان التهدم ناشبا عن عٌب فً الأرض وٌشمل الضمان المنصوص علٌه فً الفقرة السابقة ما ٌوجد فً 

 البناء وسلبمته ". المبانً والمنشآت من عٌوب ٌترتب علٌها تهدٌد متانة

متانة البناء وسلبمته  لاختبارأن مدة عشر سنوات كافٌة  وٌلبحظ من نص هذه المادة أن المشرع قدر        

رب  ، حٌث تبدأ مدة الضمان العشري منذ تارٌخ إعذار1وحسن تنفٌذ الأعمال المتعلقة به، ولٌست مدة تقادم

 .2وإنهاء الأعمال، كما ٌجوز إثبات ذلك بكافة الطرق الإثبات بالاستلبمالعمل 

مسإولٌة العشرٌة أن ٌحدث تهدم كلً أو جزبً أو ظهور والخلبصة أنه ٌشترط لتطبٌق أحكام ال 

عٌب فً البناء أو المنشآت الثابتة الأخرى خلبل عشر سنوات وبمضً هذه المدة ولم ٌحصل شًء ولم ٌوجد 

البناء نهابٌا، إذ لا ٌجوز الرجوع علٌهما بالمسإولٌة العشرٌة  رأت ذمة المهندس المعماري ومقاولعٌب، ب

 .3احتى ولو ثبت خطإهم

هً مدة سلبمة البناء وخلوه  أما مدة الضمان  وٌجب أن نفرق بٌن مدة الضمان ومدة دعوى الضمان

ع إلى رب العمل من أجل رفع رمن أي عٌب، أما بالنسبة لمدة دعوى الضمان فهً المدة التً منحها المش

جزبً، فإذا ظهر العٌب دعواه أمام القضاء إذا حصل عٌب فً المبانً أو المنشآت سواء كان تهدم كلً أو 

المدة المحددة، ٌسقط حقه فً طلب التعوٌض وإصلبح  وانتهتخلبل مدة الضمان ولم ٌرفع رب العمل دعواه 

، حٌث ٌقع على عاتق المدعً بالضمان عبء إثبات حصول التهدم الكلً أو الجزبً أو ظهور العٌب 4العٌب 

 .5دة العشر سنوات التً حددها المشرعالمإثر فً البناء أو المنشآت الثابتة الأخرى خلبل م

وكانت القواعد العامة تقضً بانتهاء الضمان بمجرد أن ٌتم تسلٌم المبانً لرب العمل فً حالة ما لم 

ٌكن هناك ؼش من قبل المقاول، إذ ٌقتصر الضمان على العٌوب القابمة قبل التسلٌم، ونظرا لخطورة المبانً 

 .6ر سنواتقام المشرع بتحدٌد مدة الضمان بعش

                                                           
 .155حة قرة، المرجع السابق، صفتٌ  1
 .58حسام الدٌن بورنان، المرجع السابق، ص   2
 .170-169 ابق، صمحمد لبٌب شنب، المرجع الس  3
 .59حسام الدٌن بورنان، المرجع السابق، ص   4
 .63سٌد علً معٌوؾ، المرجع السابق، ص   5
 .130محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص  6
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 .ثاَٛا: انطثٛؼح انقإََٛح نًذج انؼًاٌ انؼشش٘ 

ٌشترط لقٌام الضمان العشري فً القانون المدنً الجزابري أن ٌحدث تهدم كلً أو جزبً فً البناء  

،   1والمنشآت الثابتة، أو ٌظهر فٌها عٌب خلبل عشرة سنوات تحسب من وقت التسلٌم النهابً للعمل

نجد أن المشرع الجزابري أفرد الضمان العشري بمدة معٌنة ومحددة .م.ج، ق 554فبمقتضى نص المادة 

بعشر سنوات تبدأ من وقت تسلم الأعمال نهابٌا، فً حٌن أفرد دعوى الضمان العشري بمدة تقادم تقدر ب 

.م.ج: ق 557العٌب فً البناء، وهذا بمقتضى نص المادة  اكتشاؾثلبث سنوات من وقت حصول التهدم أو 

 اكتشاؾ( سنوات من وقت حصول التهدم أو  3ثلبث )  بانقضاءدم دعاوى الضمان المذكورة أعلبه " تتقا

 .2العٌب "

متانة  لاختبارهً مدة .م.ج، ق 554وبناءا لما سبق ذكره نجد أن المدة المنصوص علٌها فً المادة  

الأعمال المنجزة  اختٌارق فً البناء وسلبمته وحسن تنفٌذ الأعمال، ولٌست مدة تقادم، فٌكون لرب العمل الح

هذه المدة ٌسقط  انقضاءمن طرؾ المشٌد والتؤكد من سلبمتها خلبل العشر سنوات المقررة قانونا، وبمجرد 

وقؾ حتى لو كان رب العمل ؼٌر كامل الأهلٌة أو ؼاببا أو محكوم علٌه بعقوبة تحقه، فمدة الضمان لا ت

 .3جزابٌة ولٌس له نابب ٌمثله قانونا

 .: تذاٚح سشٚاٌ يذج انؼًاٌ انؼشش٘ثانثا

، حٌث 4تبدأ نقطة بداٌة سرٌان مدة الضمان من وقت التسلٌم النهابً للؤعمال من طرؾ رب العمل  

، كما أن المشرع الجزابري نص بصرٌح العبارة  5ٌقع على رب العمل أو من ٌمثله  التزامٌعتبر تسلم العمل 

، والتً تقضً بؤنه: " تبدأ مدة سنوات العشر من وقت تسلم من قانون مدنً جزابري 02/ 554فً المادة 

العمل نهابٌا "، ووضع بذلك حدا لأي نزاع ٌمكن أن ٌنشؤ بٌن الأطراؾ فٌما ٌخص تحدٌد نقطة بداٌة 

 .6الضمان العشري

 

                                                           
 .36لمرجع السابق، ص كمال بوحمار، ا  1
 .63سٌد علً معٌوؾ، المرجع السابق، ص  2
 .167محمد لبٌب شنب، المرجع السابق، ص  3
 .38كمال بوحمار، المرجع السابع، ص 4
 .1025،المرجع السابق، ص 58/ 75 رقم من الأمر 558نص المادة  ر:ظأن  5
 .60حسام الدٌن بورنان، المرجع السابق، ص  6
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 التعرٌف بالتسلم النهائً: – 1

 02/ 554ن أحكام المادة بالإشارة إلٌه ضم اكتفىلم ٌعرؾ المشرع الجزابري التسلم النهابً، بل  

الواجبة  الالتزاماتأحد  باعتبارهإلٌه  مشٌرا   نقطة بداٌة سرٌان مدة الضمان العشري باعتباره ق.م.جمن 

 .1ج.م.من ق 558على رب العمل فً المادة 

من التشرٌع الفرنسً عرفت تسلم الأعمال بؤنه: " التصرؾ  06/  1792وفً هذا السٌاق نجد المادة       

 .2وبدونها "أبموجبه ٌقرر رب العمل قبوله للعمل بتحفظات  الذي

وعلٌه ٌمكن تعرٌؾ التسلٌم النهابً: بؤنه " ذلك العمل الذي ٌعلن بموجبه رب العمل عن إرادته فً       

 قبول العمل المنجز دون تحفظات.

ٌحرر فٌها الأطراؾ  والتسلم النهابً ٌمكن أن ٌكون صرٌحا أو ضمنٌا وٌكون صرٌحا فً الحالة التً     

 .3من إنجازه الانتهاءالمعنٌٌن محضر بحصول عملٌة التسلٌم النهابً للمشروع، بعد 

( كعملٌتٌن مستقلتٌن، فالأولى  reception( والتسلم )  Livraisonوٌجب التمٌٌز بٌن التسلٌم )      

من المسإولٌة العقدٌة المرتبطة  ٌترتب علٌها نقل الحراسة، أما الثانٌة فٌتحلل المقاول والمهندس بموجبها

 .4بالعٌوب الضمان، وٌبدأ بموجبها سرٌان مدة الضمان

 شروط التسلم: – 2

هناك شروط موضوعٌة تتعلق بالأعمال التً ٌرد علٌها التسلم، كما أن هناك شروط شكلٌة لضمان  

 إتمام عملٌة التسلم.

 الشروط الموضوعٌة: –أ 

لٌه التسلم ووجوب تمام إنجازه ولابد أن ٌؤتً هذا الإنجاز مطابق تتعلق الشروط بالعمل الذي ٌرد ع 

 لما هو منصوص علٌه فً العقد ولما تتطلب أصول الصنعة.

                                                           
 .38المرجع السابق، صكمال بوحمار،   1

2 Article – 1792 /6 : "La réception est l’acte par  lequel le maitre de l’ouvrage avec sans 
réserve".  

 .38كمال بوحمار، المرجع السابق، ص  3
ة مقدمة لنٌل شهادة ، المسإولٌة المدنٌة عن الأضرار الناجمة عن تهدم البناء فً التشرٌع الجزابري، أطروحأم الخٌر بوقرة  4

دكتوراه فً الحقوق، تخصص عقود ومسإولٌة، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد خٌضر، ) 
 .260، ص2018/ 2017بسكرة (، 
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 إنجاز العمل محل التعاقد: – 1أ/ 

بتحقٌق نتٌجة تتمثل فً إقامة  التزاموٌقصد به تمام التنفٌذ، وهو أحد إلتزامات المقاول الربٌسٌة، أي  

ج التً تقضً .م.ق 558التصمٌم محل العقد بالنسبة للمهندس، وهذا ما جاءت به المادة البناء، أو وضع 

بؤنه: " عندما ٌتم المقاول العمل وٌضعه تحت تصرؾ رب العمل، وجب على هذا الأخٌر أن ٌبادر إلى 

م دون سبب مشروع عن التسلم رؼ امتنعتسلمه فً أقرب وقت ممكن بحسب ما هو جار فً المعاملبت، فإذا 

، 1أن العمل قد سلم إلٌه، وٌتحمل كل ما ٌترتب على ذلك من آثار " اعتبردعوته إلى ذلك بإنذار رسمً 

وٌراد به أن ٌكون جاهز لتسلٌمه رب العمل، أي بعد أن أتم المقاول العمل ووضعه تحت تصرؾ رب 

 لً:المعاملبت فإن إتمام عملٌة التسلٌم تكون كالتا تفتضٌه، وهكذا فحسب ما   2العمل

نتهاء المقاول من عمله ٌقوم بإخطار رب العمل رسمٌا، فً مهلة تقدر بعشرٌن ٌوما لتحدٌد ٌوم إعند       

التسلٌم وإعلبم كل الأطراؾ المعنٌة بالأمر، بالإضافة إلى أنه ٌحرر محضر ) محضر تسلم مإقت (، حٌث 

ى مهلة كافٌة لإعادة تسجل فٌه قبول الأعمال بدون تحفظات وإن وجدت تسجل فً المحضر وتعط

 .3إصلبحها

 المطابقة: – 2أ/

وٌقصد بها أن العمل المنجز ٌكون مطابقا لما هو متفق علٌه فً العقد، ومتفق لأصول الصنعة حتى  

تتم عملٌة التسلم، ومن حق رب العمل أن ٌمتنع عن التسلم فً حالة إذا لم ٌكن العمل متفق مع هذا وذاك، ولا 

من شؤنها  4لى ذلك، لكن ٌجب أن تصل عدم المطابقة إلى درجة معٌنة من خطورة ،ٌمكن للمقاول إجباره ع

، فً هذه الحالة ٌجوز لرب العمل له أن تعرض سلبمة البناء للخطر أو تجعله ؼٌر صالح للؽرض المعد

رجة عن التسلم إذا كانت المطابقة بد الامتناععن تسلٌم العمل، وفً المقابل لا ٌجوز لرب العمل  الامتناع

بسٌطة، بحٌث لا تصل المخالفة إلى حد من الجسامة والخطورة وله أن ٌنص فً محضر التسلم ما ٌقتضٌه 

إصلبحها بشكل ٌإدي إلى إزالة ما شاب  بالتزاماتهالحال من تحفظات، وٌقع على عاتق المقاول أو من أخل 

 .5العمل من عٌب أو عدم مطابقة

                                                           
فتٌحة موهوبً، الضمان العشري للمهندس المعماري ومقاول البناء، رسالة ماجستٌر فً القانون الخاص فرع العقود  1

 .76، ص2007/ 2006ولٌة، كلٌة الحقوق، بن عكنون، والمسإ
 .149عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص 2
 .76فتٌحة موهوبً، المرجع السابق، ص  3
 .76، صجع نفسهالمر  4
فً القانون  نورهان كماش، لٌنة هاٌن، التؤمٌن على المسإولٌة العشرٌة فً مجال البناء، مذكرة مكملة لنٌل شهادة الماستر  5

جل، الخاص، تخصص قانون الأعمال، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد الصدٌق بن ٌحً، جٌ
 .88 – 87 ص ،2020/2021
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 الشروط الشكلٌة: –ب 

جزء من عقد  اعتبرهلم ٌحدد المشرع شكلب خاصا للتسلم، حٌث .م.ج من ق 558دة طبقا للما 

ورب العمل، وأوجبه أن ٌبادر إلى تسلمه فً المعماري المقاولة المنعقد بٌن المقاول ورب العمل أو المهندس 

 المعاملبت. تفتضٌهأقرب وقت ممكن حسب ما 

لم وذلك عن طرٌق تحرٌر محضر ٌإكد عملٌة ضرورة التس اشترطإلا أن القرار الوزاري المشترك         

، ولم  1التسلم، وٌسجل بموجبه قبول الأعمال بتحفظ أو بدونه موقعا من الأطراؾ، وقد ٌكون مإقتا أو نهابٌا

ورقة عرفٌة ٌستعان بها  باعتبارهٌشترط المشرع أن ٌكون فً نموذج معٌن إذ ٌكفً أن ٌتم المحضر كتابة 

ترط الحضور الفعلً للمقاول ورب العمل أثناء عملٌة التسلٌم والتسلم، إذ ٌكفً فً الإثبات، كما أنه لا ٌش

متنع رب العمل أو تؤخر عن الحضور لتسلم العمل بعد إنذاره أحضور ممثلهما القانونً، وفً حالة ما إذا 

 ج..م.ق 558قد تسلم العمل مع عدم حضوره، وهذا وفقا لأحكام المادة  ٌعدرسمٌا 

 06فقرة  1792ع الفرنسً الذي أوجب أن ٌكون التسلم حضورٌا بموجب المادة على ؼرار المشر 

، ولكن هذا لٌس من شؤنه إفراغ التسلم 1978ٌناٌر  4المإرخ فً  1978لسنة  12المضافة بالقانون رقم 

فً شكل معٌن، وإنما المقصود هنا أن ٌتم التسلم فً حضور كافة الأطراؾ الذٌن ٌهمهم الأمر أي كل 

 .2مٌن فً عملٌة البناء، لأسباب عملٌة وفنٌة عدة منها إتمام عملٌة التسلٌم والتسلم ذاتهاالمساه

 الطبٌعة القانونٌة للتسلم: – 3

مستقل عن عقد  اتفاقٌعتبر التسلم فً عقد المقاولة عملب قانونٌا، ولٌس مجرد واقعة مادٌة أو  

، بل هناك عنصر الاستٌلبءقط وهو وضع الٌد أو المقاولة الأصلً، فلب ٌقتصر تعرٌفه على العنصر المادي ف

آخر وهو عنصر الإرادة الذي ٌتمثل فً قبول رب العمل للعمل وإقراره، وهو عنصر جوهري فً عملٌة 

 قانونٌة. االتسلم الذي تترتب علٌه آثار

                                                           
الفنٌة فً  الاستشارةالمتضمن كٌفٌات ممارسة  ،1988ماي  15المشترك المإرخ فً  من القرار الوزاري 10تنص المادة   1

المإقت مع الإدلاء بالتحفظات الواجب  الاستلبم وأجر ذلك على ما ٌلً: " ..... مساعدة رب العمل عندمٌدان البناء 
الإشارة إلٌها وإدراجها فً محضر لهذا الؽرض، وهذه التحفظات تتعلق خاصة بعٌوب فً العمل وعدم الإتقان وكل آخر 

 .مرجع السابق الذكر، الملبحظ وكذلك عدم تنفٌذ الخدمات المنصوص علٌها فً الصفقة "
سعاد بلمختار، هجٌرة دنونً، المسإولٌة المدنٌة للمهندس المعماري ومقاول البناء، رسالة ماجستٌر فً القانون، تخصص   2

 .106، ص 2009/ 2008قانون العقود والمسإولٌة، كلٌة الحقوق، جامعة أبً بكر بلقاٌد، تلمسان، 
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م بذاته ومستقل عن قاب اتفاقراء الفقهاء حول الطبٌعة القانونٌة للتسلم، فهناك من ٌرى أنه أ اختلفتوقد        

عقد المقاولة الأصلً، وهناك من ٌقول بؤنه مجرد واقعة قانونٌة، وٌذهب رأي آخر إلى أن التسلم عمل 

 قانونً.

وتعرؾ الواقعة القانونٌة بؤنها كل حدث ٌرتب القانون على وقوعه أثرا معٌنا، أما العمل القانونً فهو      

ن، وٌكمن معٌار التفرقة بٌن الواقعة القانونٌة والعمل القانونً فً الإرادة إلى إحداث أثر قانونً معٌ اتجاه

الدور الذي تلعبه الإرادة بالنسبة لكل منهما، فبٌنما ٌكون هذا الدور ؼابب ولا أثر له فً الواقعة القانونٌة إذ 

 به أن ٌكون مناط العمل القانونً.

نونً المرتقب هنا نكون بصدد عمل قانونً، أما ور الإرادة ضروري حتى ٌترتب الأثر القادومنه فإن        

 إذا كانت الإرادة مهملة فً وجودها أو دورها نكون بصدد واقعة قانونٌة.

ث ٌقع وبإرادة واعٌة ل فً الأخٌر إلى أن عملٌة التسلم هً مزٌج بٌن المادي والقانونً، فهً حدصونتو      

ي وهو وضع الٌد على الشًء محل التسلم وعنصر آثاره، فهً مختلطة بٌن العنصر الماد افةومدركة لك

إرادي هو قبوله، فإذا كان الؽالب فٌها هو عنصر الإرادة ٌترتب علٌه كل الآثار القانونٌة فً حٌن لا ٌترتب 

الحراسة، ففً هذه الحالة ٌعتبر التسلم عمل قانونً  كانتقالعلى العنصر المادي إلا بعض الآثار البسٌطة، 

 رٌة العامة للعمل القانونً ولٌس مجرد واقعة قانونٌة.ٌخضع لأحكام النظ

وعلٌه ٌمكننا القول بؤن التسلم عمل قانونً من طبٌعة تعاقدٌة ٌقوم به رب العمل بمقتضى عقد مقاولة 

 .1بٌنه وبٌن المقاول

 أطراف التسلم: – 4

فً ذمة المقاول بعد  التزامم الذي هو ٌفً ذمة رب العمل، ٌقابله التسل التزامإن تسلم العمل ٌعتبر  

 بالالتزامدابن  باعتبارهإنجازه للعمل، وفقا للشروط المتفق علٌها، وبالتالً فإن أطرؾ التسلم هما: المقاول 

بالتسلٌم، ورب العمل هو المدٌن بالتسلم، بالإضافة إلى أشخاص آخرٌن ٌتدخلون فً عملٌة التسلٌم الذٌن 

 .2فً بعض إجراءاتها اشتركواد ق باعتبارهماقتضت عملٌات البناء وجودهم، 

                                                           
 .74فتٌحة موهوبً، المرجع السابق، ص   1
 .107سعاد بلمختار، هجٌرة دنونً، المرجع السابق، ص   2
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 المقاول الدائن بالتسلم: –/ أ 4

مستفٌد من عملٌة التسلم، نظرا للؤثار التً تترتب  باعتبارهتخضع أعمال المقاول للفحص والمراجعة  

لصالحه لا سٌما براءة ذمته من إلتزامات التً ٌرتبها عقد المقاولة على عاتقه، حٌث ٌلتزم المقاول بمبدأ 

نٌة فً تنفٌذ عقد المقاولة، فٌقوم بإعلبم رب العمل فٌما ٌتعلق بالجوانب التقنٌة التً ٌجهلها رب العمل حسن ال

 حتى ٌتمكن رب العمل من القٌام بتسلم الأعمال عن وعً وإدراك تام.

كما أن حضور المقاول لعملٌة تسلم الأعمال من قبل رب العمل، لا ٌعنً أن إرادته تساهم فً حصول        

 .1التسلم، بل إن عملٌة التسلم تستلزم إرادة رب العمل لوحده

 رب العمل المدٌن بالتسلم: –/ ب 4

بتسلم العمل بعد أن ٌتم المقاول عمله وٌضعه تحت تصرفه،  التزامٌقع على عاتق رب العمل  

مطابقته للشروط  فبتسلمه بمفرده مباشرة وله أن ٌستعٌن بخبراء بفن البناء من أجل فحصه ومعاٌنته للتؤكد من

 .2المتفق علٌها فً العقد وما تقتضً به قواعد الفن وأصول الصنعة

بالتسلم هو من صلبحٌات رب العمل لوحده أو من ٌنوبه قانونا، والذي من شؤنه أن  الالتزامومنه فإن  

ن ٌمثله بالتسلٌم، كما أن المحضر التسلٌم وٌوقع من طرؾ رب العمل أو م التزامهٌبرأ ذمة المقاول من 

 .3قانونا كالمهندس المعماري، إذ تنصرؾ آثار هذه البناٌة إلى رب العمل وفقا للقواعد العامة

وعلٌه فإذا رفض رب العمل تسلم العمل أو تؤخر فً ذلك كان للمقاول إجباره على التسلم وٌكفٌه أن  

ٌعتبر رب  انقضابهرد ٌوجه له إنذار رسمً على ٌد محضر قضابً ٌحدد فٌه مٌعادا معقولا لذلك، وبمج

ر التً تترتب على التسلم العمل أنه قد تسلم العمل حكما، وٌترتب على هذا النوع من التسلم كافة الآثا

 بالتزامه، إذ ٌقوم التسلم الحكمً حكم التسلم الحقٌقً، وهذا نتٌجة لتعسؾ رب العمل فً القٌام  4الحقٌقً

 بالتسلم.

                                                           
 .227، ص226زاٌدي مدوري، المرجع السابق، ص   1
 .108سعاد بلمختار، هجٌرة دنونً، المرجع السابق، ص   2
 .22فرٌدة عمٌمش، سهام بحوث، المرجع السابق، ص  3
 .1025، المرجع السابق، ص 58/ 75من الأمر رقم  558المادة  :نظرأ  4
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المستحدثة فً القانون المدنً الفرنسً ٌظهر  6/ 1792بالمادة  ق.م.جمن  558 وبمقارنة المادة      

جلٌا، إذ أن المشرع الفرنسً جعل فً حالة رفض رب العمل تسلم العمل المعماري بعد إتمام إنجازه  اختلبفا

من المقاول ودعوته لذلك، حٌث ٌلجؤ صاحب المصلحة إلى القضاء لإلزام الطرؾ الآخر بعملٌة التسلٌم 

ً حٌن أن المشرع الجزابري ٌكتفً بؤن ٌقوم المقاول بإعذار رب العمل بإنذار رسمً فً حالة والتسلم، ف

رفضه تسلم العمل، حتى ٌعتبر أنه قد تسلم العمل وبرأت ذمة المقاول ولرب العمل الحق اللجوء إلى القضاء 

رفضه للتسلم، وذلك عن طرٌق رفع دعوى ولكن العمل المعماري ٌكون فً حٌازة رب العمل بالرؼم من 

 .1فٌتحمل تبعة الهلبك

 الأشخاص الآخرون المساهمون فً عملٌة التسلٌم والتسلم: –/ ج 4

بالإضافة إلى أطراؾ التسلم المقاول ورب العمل نجد أشخاص آخرون لا ٌعتبرون أطرافا فً عملٌة  

ن بٌنهم المهندس التسلم لكن ٌقومون بدورهم فً هذه العملٌة بإتمام عملٌة التسلم على أحسن وجه وم

 المعماري:

 المهندس المعماري: – 1ج/ 

ٌلتزم المهندس المعماري بمساعدة رب العمل فً إتمام عملٌة التسلم على أحسن الوجه، عندما  ٌسند  

 .2وكٌلب عن رب العمل باعتبارهمفروض علٌه بمقتضى واجباته ولٌس  التزاموهو  الالتزامله مثل هذا 

رجل فن ومتخصص  باعتبارهدس المعماري فً تقدٌم النصح والإرشاد لرب العمل، ٌتمثل دور المهن        

فً هذا المٌدان، فهو ٌنصح رب العمل بقبول الأعمال إذا كانت منفذة بطرٌقة موافقة لشروط العقد، وقواعد 

م ن، وكانت هاته الأعمال خالٌة من كل العٌوب، ومن ثم ٌإشر المهندس المعماري على محضر التسلٌفال

 والتسلم وٌعرضه على رب العمل، الذي ٌقوم بتوقٌعه.

قد ٌنصح المهندس المعماري رب العمل بقبول الأعمال مع إبداء بعض التحفظات، وفً هذه الحالة        

علٌه أن ٌشٌر إلى هذه التحفظات وٌدرجها محضر التسلٌم والتسلم، خاصة تلك المتعلقة بعٌوب فً العمل، 

نفٌذ الخدمات المتفق علٌها فً العقد، وبعدها ٌقدم المحضر لرب العمل من أجل التوقٌع وكل ما ٌتعلق بعدم ت

 علٌه بالتحفظات التً فٌه، كما ٌعمل المهندس المعماري على رفع التحفظات.

                                                           
 .22فرٌدة عمٌمش، سهام بحوث، المرجع السابق، ص  1
لتزامات رب العمل فً عقد المقاولة البناء، رسالة ماجستٌر، فرع العقود والمسإولٌة، كلٌة الحقوق، إو، فاطمة الزهراء عك  2

 .147، ص2005/ 2004جامعة الجزابر،  –بن عكنون 
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كما أنه قد ٌنصح المهندس المعماري رب العمل بعدم قبول الأعمال وتسلمها، إذا ما وجد أن العٌوب       

عمال المنجزة وصلت درجة من الجسامة تمنع معها تسلم العمل، ومن ثم ٌسهر على رفع التً فً الأ

 التحفظات بعد إصلبح عٌوب الأعمال.

وتجدر الإشارة إلى أن محضر التسلٌم والتسلم الذي ٌوقعه المهندس المعماري لا ٌعنً أن عملٌة  

ه لا ٌحتج به فً مواجهة هذا الأخٌر، ما دام ، وإنما ٌجب أن ٌوقع علٌه رب العمل، وإلا فإنانتهتالتسلٌم قد 

لرب العمل فقط، ولكن إذا تعدى الأمر ذلك بؤن ٌوكله رب العمل للقٌام  والاستشارةأن دوره هو تقدٌم النصح 

بتلك المهمة، توكٌلب خاصة فهو فً هذه الحالة ٌقوم بإتمام عملٌة التسلم محل رب العمل ولا ٌحتاج إلى توقٌع 

 رب العمل.

الأخٌر ٌمكن القول بؤنه قد ٌلجؤ رب العمل إلى شخص آخر ؼٌر المهندس المعماري لمساعدته  وفً 

فً إتمام عملٌة التسلم، ولا ٌعهد إلى المهندس إلا وضع التصامٌم، ففً هذه الحالة لا ٌكون المهندس 

 المعماري مسإولا عن الأضرار التً تلحق برب العمل والناتجة من عملٌة التسلٌم.

حٌث ٌرى بعض الفقهاء أنه رؼم الدور الذي ٌقوم به المهندس تجاه رب العمل فً مساعدته على            

تسلم العمل دون عٌب هناك دور متناقض مع مصلحة رب العمل، بحٌث أن المهندس وهو ٌقوم بدوره فً 

هدفه هو حصول لإتمام عملٌة التسلٌم، قد ٌؽلب مصلحة رب العمل، و والاستشارةتقدم المساعدة والنصح 

براءة ذمته تجاه رب العمل، ولهذا الؽرض هناك من ٌرى أنه من  ثار علىآالتسلم العمل لما له من 

 .1رب العمل بشخص خبٌر آخر ؼٌر المهندس المعماري، حٌث ٌتجنب تصادم المصالح استعانةالمستحسن 

 لمهندس المعماري:الأشخاص الآخرون المساهمون فً عملٌة التسلٌم والتسلم من غٌر ا – 2ج/ 

إضافة إلى المهندس المعماري ومقاولً البناء ٌوجد أشخاص آخرون لا ٌرتبطون برب العمل بعقد  

، ومن بٌن الأشخاص الذٌن لهم مصلحة فً 2مقاولة ولكن لهم مصلحة مشروعة فً التدخل فً عملٌة التسلم 

فٌطلب التسلم الأعمال  ،المقاول الأصلً طلب التسلم نجد المقاول الفرعً الذي ٌربطه عقد مقاولة فرعٌة مع

من رب العمل وهناك المراقب التقنً، الذي ٌقوم بالمراقبة التقنٌة للبناء وله دور فً عملٌة التسلم إذ ٌقوم 

المراقب التقنً مع رب العمل بعقد المقاولة، أو أنه  ارتبطبتحرٌر شهادة المراقبة قبل تسلٌم البناء، فسواء 

                                                           
 .149 -148زهراء عكو، المرجع السابق، ص فاطمة ال  1
 .111سعاد بلمختار، هجٌرة دنونً، المرجع السابق، ص  2
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على طلب من المقاول دون وجود عقد مقاولة، ٌعتبر صاحب مصلحة  االأخٌر أو بناء تدخل بطلب من هذا

 فً حصول عملٌة التسلم.

مع رب العمل  ارتباطهمونذكر أٌضا الأشخاص الذٌن لهم مصلحة فً إتمام عملٌة التسلم برؼم من عدم       

والمتعاملون فً الترقٌة العقارٌة  بونتتالمك مبعقد مقاولة إلا أنهم ٌتدخلون فً عملٌات التسلٌم والتسلم، وه

 .1والمإمنون

 زمان ومكان التسلم: – 5

عادة ما ٌكون زمان ومكان التسلم والتسلٌم نفسه لكون رب العمل ٌلتزم بتسلم العمل، إذ ٌجب على  

إنجازه  بتسلٌم العمل بعد التزامهبالتسلم بمجرد أن ٌقوم المقاول بتنفٌذ  التزامهرب العمل أن ٌقوم بتنفٌذ 

وٌضعه تحت تصرفه، وبالتالً ٌقع التسلم متزامنا مع التسلٌم، أو بتعبٌر آخر أن رب العمل ٌبادر فً تنفٌذ 

، إذ ٌجب على رب العمل 2بالتسلم، بمجرد إتمام العمل من طرؾ المقاول ووضعه تحت تصرفه   التزامه

فٌكون التسلم فً الزمان المتفق علٌه  بعد تسلم العمل أن ٌسارع لفحصه طبقا لما هو جاري فً المعاملبت،

من طرؾ المقاول ورب العمل، كما هو الحال بالنسبة لمكان التسلم أٌضا ٌكون فً مكان التسلٌم المتفق 

رؾ الصنعة، فمثلب إذا كان العمل ٌرد على عقار ، ففً المكان الذي ٌحدده ع  اتفاقعلٌه، فإن لم ٌكن هناك 

 .3الذي ٌوجد فٌه العقار ٌكون التسلٌم والتسلم فً المكان

 أشكال التسلم: – 6

إن عملٌة تسلٌم وتسلم الأعمال المعمارٌة ٌتخذ عدة أشكال، فقد ٌكون التسلم صرٌحا ٌعبر عن طرٌقه  

رب العمل عن إرادته، كما قد ٌكون ضمنٌا وذلك بمبادرة رب العمل حسب ضرورة العملٌة أو جبرا علٌه 

ٌا أو جزبٌا، كما قد ٌكون التسلم مإقتا، ٌظل خلبل فترة معٌنة المقاول من  طرؾ المقاول، كما قد ٌكون كل

 :4ضامن للعٌوب التً تطرأ وقد ٌكون نهابٌا، ولهذا سنحاول إدراجهم على النحو التالً

                                                           
 .229زاٌدي مدوري، المرجع السابق، ص  1
كهٌنة بوقروي، حسٌبة بوقروي، مسإولٌة مقاول البناء فً القانون المدنً الجزابري، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر فً   2

كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة، الحقوق، فرع: القانون الخاص الشامل، قسم القانون الخاص، 
 .44، ص2013/ 2012بجاٌة، 

 .151راجع فً ذلك، عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص   3
 .56سمٌرة محراش، المرجع السابق، ص  4
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 التسلم الصرٌح والتسلم الضمنً: –/ أ 6

سلمها من طرؾ بعد إتمام عملٌة تشٌٌد البناء ٌتم تسلمها بوضعها تحت تصرؾ رب العمل، فٌتم ت 

 رب العمل إما صراحة أو ضمنٌا.

 التسلم الصرٌح: -1أ/ 

فً الأصل ٌؤتً تسلم العمل وقبوله بعد الإتمام من قبل رب العمل بصورة صرٌحة، بؤن ٌعلن عن  

قبوله للؤعمال المنجزة صراحة، أي أن ٌؤتً القبول واضحا، لا ؼموض فٌه على إرادته فً التعبٌر الصرٌح 

، وهذا ما ٌتفق مع القواعد العامة لعقد المقاولة بؽض النظر عن ما إذا تم التسلم الصرٌح 1الفعلً الاستلبمعن 

أو كتابة ومن مصلحة المهندس والمقاول أن ٌكون مكتوبا ولهذا جرت العادة أن ٌحرر محضر  شفاهةللعمل 

 .2التسلٌم والتسلم، وٌسجل فٌه قبول العمل

سلم الصرٌح للؤعمال، فٌكون من توقٌع رب العمل على محضر التسلٌم وتطبٌقا لذلك، ٌستخلص الت        

والتسلم الذي لا ٌخضع لأي قاعدة شكلٌة خاصة، وهذا فً حالة ما إذا كان التسلم رضابٌا، أما عند رفض 

رب العمل التسلم، رؼم إنذاره من قبل المقاول البناء بالتسلم، دون سبب مشروع، فإن الإنذار الرسمً 

 .3لٌه ٌقوم مقام التسلم الصرٌح الموجه إ

 التسلم الضمنً: – 2أ/ 

هو اتخاذ موقؾ معٌن لا ٌدع مجال للشك فً تسلم العمل محل التعاقد وقبوله، أي أن تسلم العمل  

تخاذ موقؾ إضمنٌا كتسلمه صراحة فهو ٌشمل العنصر المادي والقانونً، حٌث ٌتمثل العنصر المادي فً 

، أما العنصر القانونً فٌتمثل فً كون الموقؾ المادي المتخذ ٌعبر عن إرادة معٌن كوضع الٌد على العمل

، وهو ٌستخلص من وقابع تفترض 4واعٌة لصاحبها وإدراكه لنتابج وإبعاد الموقؾ المتخذ من قبله 

الشًء المصنوع مدة طوٌلة، أو تؤجٌره للؽٌر أو إدماجه فً  كاستعمالبالضرورة موافقة رب العمل علٌه، 

 .5آخر، أو دفع الأجر المستحق للمقاول بعد معاٌنة العمل دون إبداء أي تحفظشًء 

                                                           
 .105نسٌمة شٌخ، المرجع السابق، ص  1
عماري فً القانون المدنً الجزابري، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر فً محمد بلحاج، المسإولٌة المدنٌة للمهندس الم 2

والتجارٌة وعلوم التسٌٌر، المركز الجامعً، بلحاج  الاقتصادٌةالحقوق، تخصص قانون خاص، قسم الحقوق، معهد العلوم 
 .52، ص2018/ 2017بوشعٌب، عٌن  تموشنت، 

 .106نسٌمة شٌخ، المرجع السابق، ص 3
 .52اج، المرجع السابق، صمحمد بلح  4
 .196ٌب شنب، المرجع السابق، صلبمحمد   5
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والتسلم الضمنً ٌتفق مع القواعد العامة فً التعبٌر عن الإرادة والتً تقتضً بؤن التعبٌر عن الإرادة        

 .1ٌمكن أن ٌكون صرٌحا أو ضمنٌا

 التسلم الكلً والتسلم الجزئً: –/ ب 6

حقه بؤن  استعمالعمال تسلم كلٌة، ولكن فً حال تعددها قد ٌلجؤ رب العمل إلى من المفترض أن الأ 

 ٌؤخذ الأعمال جزبٌا، وذلك بحسب ما إذا كان العمل المعماري ٌقبل التجزبة أم لا.

 / التسلم الكلً:1 –ب 

لا  ٌكون التسلم الكلً على كل الأعمال المنجزة، وٌتم هذا التسلم خصٌصا إذا كان العمل متكاملب 

ٌقبل التجزبة بطبٌعته، فلب ٌستطٌع رب العمل تسلم جزء من العمل بل ٌنتظر حتى ٌتم إنجازه على الوجه 

وٌكون تسلم  د،المطلوب لكً ٌتمكن من تسلمه، حٌث ٌكون التسلم فً مكان واحد وبمحضر تسلٌم وتسلم واح

فً العقد على وجوب إتمام عملٌة  فقاتبطبٌعتها، إذا  للبنقسامالأعمال كلٌا حتى وإن كانت الأعمال قابلة 

إلى ؼاٌة إنجاز كل الأعمال لٌتمكن  الانتظارالتسلم مرة واحدة وبصفة كلٌة، ففً هذه الحالة على رب العمل 

 .2من تسلمها

 التسلم الجزئً: – 2ب/ 

ٌنصب هذا النوع من التسلم على الأعمال المعمارٌة القابلة للتجزبة إلى عدة وحدات أو هٌاكل،  

، فٌكون ذلك فً مصلحة كل و المهندس المعماري ٌث ٌمكن تسلم كل وحدة تم إنجازها من قبل المقاولبح

جزابها بعضها ببعض من ناحٌة أ لارتباطمنهما، وقد تكون الأعمال المعمارٌة ؼٌر قابلة للتجزبة نظرا 

العمل مع مجموعة من  الصلببة والمتانة، ورؼم ذلك ٌمكن أن ٌتم التسلم جزبٌا، مثلب فً حالة تعاقد رب

المقاولٌن من مختلؾ التخصصات وبعقود منفصلة، هنا لا ٌلزم أن ٌكون التسلم لهم جمٌعا وإنما لرب العمل 

سلم من كل منهم على حدى بحسب ما أتمه من الأعمال الخاصة به، وفً هذه الحالة ٌبدأ سرٌان مدة تأن ٌ

 .3الضمان من وقت تسلم آخر دفعة

 

 

                                                           
 .53محمد بلحاج، المرجع السابق، ص  1
 .133فاطمة الزهراء عكو، المرجع السابق، ص  2
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 لمإقت والتسلم النهائً:ج/ التسلم ا – 6

عادة ما ٌتضمن العقد المبرم بٌن رب العمل والمقاول شرط الأخذ بمبدأ ازدواجٌة التسلٌم، أي أن ٌتم  

 .1التسلم على مرحلتٌن، فً الأول ٌكون التسلٌم مإقت لمدة معٌنة ومن ثم ٌحدد التسلٌم النهابً

 .المرحلة الأولى: التسلم المإقت

لعمل عن إرادته فً قبول العمل بصفة مإقتة، حتى ٌتم التخلص من كل وٌراد به إفصاح رب ا 

التحفظات التً ٌتضمنها محضر التسلٌم، بإصلبح كل العٌوب وإكمال النقابص التً تضمنتها التحفظات فً 

مدة معقولة، فٌتم التسلٌم المإقت ومن ثم تعطى مدة ضمان خاص، وٌترك هذا الأمر لرؼبات الأطراؾ 

ظمونه على الوجه الذي ٌرونه محققا لمصلحتهم وذلك من أجل ضمان إتمام الأعمال على أكمل وإرادتهم فٌن

وجه، والتً كانت موضوعا للتحفظات التً ٌتضمنها محضر التسلٌم والتسلم المإقت تنفٌذا مرضٌا لرب 

 للتحفظات.العمل، فٌكون المقاول مسإولا عن أعماله أثناء هذه المدة، كإصلبح العٌوب التً كانت محلب 

 المرحلة الثانٌة: التسلم النهائً

بعد إتمام الأعمال على الوجه المطلوب من قبل المقاول والانتهاء من كافة الإصلبحات والعٌوب  

التً اقتضتها التحفظات التً قررها رب العمل أثناء مدة الضمان، السالؾ الذكر، فً محضر التسلٌم والتسلم 

وٌقر رب العمل بتسلمه للعمل ونقله بصفته نهابٌة، وفً هذا الشؤن ٌثبت المإقت تنفٌذها تنفٌذا مرضٌا 

 التسلٌم والتسلم النهابً. بتحرٌر محضر

رب العمل بعد مضً مدة الضمان وإتمام الأعمال على أكمل وجه، وبعد إصلبح  تكوسوفً حالة         

 العٌوب ٌعتبر التسلٌم قد تم ضمنٌا، وهو ما ٌسمى بالتسلٌم الحكمً.

حٌث ٌترتب على إتمام التسلٌم النهابً أن تبرأ ذمة المقاول تجاه رب العمل من كل العٌوب الظاهرة        

نتهاء مدة الضمان، أما إذا لم ٌتم إأثناء عملٌة التسلم، ولكن لا تبرأ من العٌوب الخفٌة التً قد تظهر بعد 

مفتوحا قانونا حتى ٌتم الإصلبح المطلوب بعد  التسلم النهابً وذلك لعدم إتمام الإصلبحات، ٌبقى مكان العمل

 .2الاتفاق على إطالة المدة بٌن الأطراؾ وعلى حسابه وتحت مسإولٌة المقاول أو بمعرفة مقاول آخر

 

                                                           
 .60سمٌرة محراش، المرجع السابق، ص  1
 .81، ص80ابق، ص فتٌحة موهوبً، المرجع الس  2
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 إثبات التسلم: – 7

ٌقع عبء إثبات التسلم وتارٌخه على عاتق رب العمل، إذ ٌجب علٌه أن ٌثبت أن سببه قد تم خلبل  

ي، أما إذا كان التسلم ضمنٌا، فٌقع عبء إثباته على عاتق المعماري الذي ٌثبت الأفعال مدة الضمان العشر

، وتختلؾ مسؤلة إثبات 1ضمنٌا، تحت السلطة التقدٌرٌة لقاضً الموضوع استلبماالتً تشكل بمضمونها 

ة ٌنبما فٌها البالتكٌٌؾ القانونً له، فإذا كان واقعة مادٌة ٌجوز إثباته بكافة طرق إثبات  باختلبؾالتسلم 

 والقرابن، أما إذا كان تصرؾ قانونً فٌجب إثباته بالكتابة.

 آثار التسلم: -  8

 :2من أهم النتابج المترتبة على تسلم صاحب المشروع العمل وتقبله ما ٌلً 

 ٌتعٌن على صاحب المشروع وهو رب العمل متى تسلم البناٌة وقبلها أن ٌدفع الأجر المتفق علٌهإذ          

تسلم صاحب لا ٌضمن مقاول البناء، من وقت ، كما بناء وذلك مقابل العمل الذي أداهفً العقد إلى مقاول ال

أنه بذل جهد فً  العٌوب الظاهرة منه، والتً كان بإمكانه كشفها بالفحص العادي، لو المشروع للعمل وتقبله،

 اكتشافها، ٌكون من السهل عند استلبم صاحب المشروع للعمل بعٌوب ظاهرة، وفحصها ومراجعتها

ذلك قبولا للحالة التً كان علٌها، ولكن فً حالة ما إذا  اعتبربالفحص العادي ولم ٌبدي بشؤنها تحفظات، 

استعان بمهندس معماري لٌساعده وقت عملٌة التسلٌم والتسلم وٌنصحه، فعلى هذا الأخٌر إذا رأى عٌوبا 

ا، فإذا كانت هذه العٌوب جسٌمة ٌنصحه برفض التسلٌم، أما إذا بالبناء تعٌبه من شؤنه أن ٌنبه رب العمل به

تنتقل تحمل تبعة العمل من ، حٌث صحه بتسلم العمل مع إبداء تحفظاتكانت العٌوب ٌمكن إصلبحها فٌن

المقاول إلى صاحب المشروع بمجرد قبوله التسلم، أما إذا رفض هذا الأخٌر التسلم دون سبب مشروع، هنا 

وفً حال ما إذا هلك العمل بعد تسلم صاحب ل، ٌه من وقت إعذاره بتسلم الأعمابعة إلٌنتقل تحمل الت

المشروع للعمل تحمل تبعة هلبكه باعتباره مالكا له، أما إذا هلك العمل ولو لم ٌتم تسلمه، بعد الإعذار بالتسلم 

 ،اء كما لو كان قد تسلم العملالبنفإنه ٌتحمل تبعة هلبكه ولو لم ٌستلمه، إذ ٌجب علٌه أن ٌدفع الأجر لمقاول 

بعد إتمام عملٌة التسلٌم تنتقل الحراسة العمل محل عقد المقاولة إلى صاحب المشروع، ومن ثم ٌكون مسإولا 

تبدأ مدة سرٌان الضمان العشري من وقت تسلم صاحب ، كما ما ٌحدثه هذا العمل من ضرر للؽٌرعن كل 

ومقاول البناء بالتضامن المعماري  ضمن فٌها كل من المهندسالمشروع الأعمال نهابٌا، وهً المدة التً ٌ

ملكٌة الشً المصنوع، إذا كان المقاول ، بالإضافة إلى إنتقال هدد متانة البناء وسلبمتهالعٌوب الخفٌة التً قد ت

 هو الذي ورد المادة التً استخدمها فً العمل إلى صاحب المشروع من وقت القبول والتسلم.

                                                           
 .108نسٌمة شٌخ، المرجع السابق، ص  1
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 .انطثٛؼح انقإََٛح نهًسؤٔنٛح انؼششٚح ٔأؽشافٓا انًثحث انثاَٙ:

بالضمان العشري فً عقد المقاولة ٌنقضً بعد تنفٌذ أعمال البناء  الالتزاموفقا للقواعد العامة فإن  

وتسلٌمه مقبولا من رب العمل، لكن المشرع الجزابري لم ٌكتؾ بالقواعد العامة فً المسإولٌة العشرٌة فً 

د، بضرورة ضمان المقاول والمهندس المعماري لمتانة البناء وسلبمته والمنشآت الثابتة مجال البناء والتشٌٌ

 الأخرى حتى بعد تنفٌذ الأعمال وتسلٌمها لرب العمل.

ٌرتبط رب العمل المستفٌد من البناء مع المهندس المعماري ومقاول البناء ٌعقد لإنجاز البناء و 

الأخٌر إلتزامات تقع على عاتق كلب من المقاول والمهندس وإتمامه على وجه المطلوب، فٌنشؤ عن هذا 

تنظم نوع خاص من المسإولٌة الجزابري  من القانون المدنً 554المعماري، وفً هذا السٌاق نجد المادة 

بٌن طرفً عقد المقاولة محلها تشٌٌد مبان أو منشآت ثابتة أخرى، حٌث ٌكون المسإول فٌها هو المقاول 

من جهة، ومن جهة أخرى المستفٌد منها وهو رب العمل ومن ٌخلفه، ومن هذا المنطلق  والمهندس المعماري

قمنا بتقسٌم المبحث الثانً إلى مطلبٌن، سنتناول فً المطلب الأول الطبٌعة القانونٌة للمسإولٌة العشرٌة، ثم 

 ون بهذه المسإولٌة.نًٌ المطلب الثانً إلى أطراؾ المعسنتطرق ف

 .ؼح انقإََٛح نهًسؤٔنٛح انؼششٚحانًطهة الأٔل: انطثٛ

إن مشكلة تحدٌد الطبٌعة القانونٌة للضمان العشري قد أثارت جدلا كبٌرا فً أوساط الفقه والقضاء،  

راء الفقهاء والقضاء حول تحدٌد الطبٌعة القانونٌة لمسإولٌة المهندس المعماري ومقاول البناء أ اختلفتحٌث 

ؤنها بٌرى أنها مسإولٌة تقصٌرٌة ) الفرع الأول(، والبعض الآخر ٌرى فً علبقتهما برب العمل، فهناك من 

بالضمان ) الفرع  الالتزاممسإولٌة عقدٌة ) الفرع الثانً (، وهناك من ٌرى أٌضا أنها تطبٌق خاص لنظرٌة 

 الثالث (.

 انفشع الأٔل: انًسؤٔنٛح انتقظٛشٚح نهًقأل ٔانًُٓذس انًؼًاس٘

لا ٌكون عقدٌا، وبهذا ٌمكن لرب العمل أن ٌرجع  التزامعند الإخلبل بؤي تقوم المسإولٌة التقصٌرٌة  

إلى أحكام المسإولٌة التقصٌرٌة، فً حالة ما إذا كان الضرر  استناداعلى المهندس المعماري والمقاول 

 العقدٌة، كما ٌمكن إثارة المسإولٌة التقصٌرٌة للمهندس المعماري التزاماتهماالمدعى به خارج عن نطاق 
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، مما ٌإدي إلى طرح  1إلى خطبه الشخصً وأخطاء تابعٌه أو المسإولٌة عن فعل الأشٌاء بالاستنادل ووالمقا

 التساإل التالً: ما هً المسإولٌة التً ٌمكن للمضرور الاستناد علٌها؟

ٌمكن للمضرور أن ٌستند فً مسإولٌة إلى أحكام مسإولٌة حارس البناء أو حارس الأشٌاء أو         

 مسإولٌة عن الفعل الشخصً.ال

 .أٔلا: انحشاسح أثُاء فتشج انتُفٛز

الأصل أن الأضرار التً تنتج عن عملٌة البناء أثناء فترة التنفٌذ ٌسؤل عنها كل من المقاول  

والمهندس المعماري، سواء بوصفه حارسا للبناء أو حارسا للآلات، وإما على أساس الخطؤ طبقا للقواعد 

مصاب بتلك الأضرار الناجمة عن عملٌة البناء كالجٌران والمارة، أو ٌكون له صلة بعملٌة  العامة، أما الؽٌر

بعقد مقاولة سواء مع المالك أو المقاول، كما ٌجب على  ارتبطواالبناء كالمستؤجر والقابمٌن بالتنفٌذ، فهإلاء 

 .2التؤمٌن من أجل تؽطٌة مسإولٌتهمااكتتاب المقاول والمهندس المعماري 

 الحراسة للمقاول أو المهندس المعماري: – 1

المعماري  تنعقد الحراسة البناء أثناء فترة التنفٌذ وقبل تسلٌمه لرب العمل إلى المقاول أو المهندس 

علٌه القضاء الفرنسً  استقرما وهو وهذا على حساب الأحوال أي من ٌرتبط بالمالك بعقد المقاولة،

على الشًء وله حق التصرؾ فً شإونه ورعاٌته وتوجٌهه،  ، فالحارس هو صاحب السٌطرة 3والمصري

مستقل فً عمله عن رب العمل، كما له  باعتبارهوأٌضا المقاول هو من ٌقوم بالحراسة أثناء فترة التشٌٌد 

تخاذ ما ٌراه ملببما حتى ٌتمكن من الوصول بالمقاولة إلى النهاٌة المشترطة والمتفق علٌه إالحرٌة الفنٌة فً 

 .4المقاولةفً عقد 

 الحراسة لرب العمل: – 2

تنتقل الحراسة إلى رب العمل بعد تسلمه البناء، إلا أنه ٌمكن أن ٌحتفظ بالحراسة أثناء فترة البناء  

لطالما كانت له السٌطرة الفعلٌة والتوجٌه بالنسبة لعملٌة التشٌٌد، فهو الذي ٌشرؾ وٌوجه العاملٌن لدٌه، 

 .5ٌة، وبالتالً ٌسؤل عنهم مسإولٌة المتبوع عن عمل التابعوالذٌن تربطهم به رابطة التبع

                                                           
 .75المرجع السابق، ص هجٌرة دنونً<،سعاد بلمختار،   1
 .33محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص  2
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 .34حسٌن منصور، المرجع السابق، ص
 .35المرجع نفسه، ص  4
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إلى الؽٌر بتصرؾ قانونً كالمقاولة  انتقالهاكما أن الأصل تكون الحراسة لرب العمل ما لم ٌثبت         

والبٌع، وكان من المقرر فً القانون أن ٌشترك فً أعمال الهدم والبناء ولا ٌسؤل إلا عن نتابج خطبه 

 .1الشخصً

وقد ٌحدث أٌضا أن ٌتعاقد المالك مع عدة فنٌٌن والعاملٌن فً أكثر من مجال بهدؾ إتمام عملٌة البناء        

تحت إشرافه وتنفٌذه، وهنا العلبقة التً تربطهم هً علبقة عمل ولٌست علبقة مقاولة، وبالتالً تبقى 

 .2الحراسة للمالك

 الحراسة لعدة مقاولٌن: – 3

مقاول فً عملٌة فً نفس الوقت أو فً أوقات متقاربة، فهنا توزع علٌهم  ٌمكن أن ٌشترك أكثر من 

 3الحراسة لكل منهم فٌما ٌخصه من أعمال، كما ٌمكن أن ٌكون الضرر نتٌجة خطؤ مشترك بٌن عدة مقاولٌن 

والتً تنص على أنه: " إذا تعدد ق. م. ج المتضمن  58/ 75من الأمر  126ق حكم المادة ، فهنا ٌطب

بتعوٌض الضرر، وتكون المسإولٌة فٌما بٌنهم  التزامهمون عن فعل ضار كانوا متضامنٌن فً المسإول

 .4بالتعوٌض " الالتزامبالتساوي إلا إذا عٌن القاضً نصٌب كل منهم فً 

الرجوع على أي منهم بطلب التعوٌض كاملب، كما ٌمكن لمن دفع التعوٌض أن  للمضروروبذلك ٌمكن        

 .5لٌن الآخرٌن، وهذا بحسب نصٌب كل منهم أو ٌتم ذلك بالتساوي بٌنهمٌرجع على المقاو

كما ٌمكن لرب العمل أن ٌعهد لعدة مقاولٌن بالعمل، كؤن ٌعهد إلى مقاول بوضع الأساس وأعمال البناء        

كون وإلى مقاول آخر بؤعمال التجارة، فكل من هإلاء ٌكون مقاولا فً حدود الأعمال التً ٌقوم بها، كما ٌ

 .6ملتزما بالضمان فً هذه الحدود
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 .ثاَٛا: َٕع انًسؤٔنٛح انتٙ ٚستُذ إنٛٓا انًؼشٔس

 استناد المضرور إلى أحكام مسإولٌة حارس البناء أو حارس الأشٌاء: – 1

أثناء القٌام بؤعمال البناء، ٌكون المبنى خاضعا لحراسة المقاول، لكن تلك الحراسة التً تثٌر  

الذي ٌحدث للؽٌر من جراء تهدمه سواء كلٌا أو جزبٌا، ما لم ٌثبت المقاول أن الحادث  مسإولٌته عن الضرر

 .1لا ٌرجع سببه إلى عٌب فً هذا المبنى

كما أن القانون الجزابري والقانون الفرنسً ٌلتقٌان فً تحمٌل المالك المسإولٌة على عكس القانون         

 .2تهدم البناء المصري الذي ٌحمل فٌه الحارس المسإولٌة من

الخاصة بمسإولٌة حارس البناء  177على تطبٌق المادة  3أما فً مصر فقد استقرت محكمة النقض        

 الخاصة بحراسة الأشٌاء، إذا ما نشؤ ضرر عن تهدم البناء أثناء أعمال التشٌٌد أو الهدم. 178المادة  تولٌس

 لشخصً:استناد المضرور إلى أحكام المسإولٌة عن الفعل ا – 2

من القانون المدنً الجزابري على أنه: " كل فعل أٌا كان ٌرتكبه شخص بخطبه،  124تنص المادة  

 .4وٌسبب ضرر للؽٌر ٌلزم من كان سببا فً حدوثه بالتعوٌض "

ونستنتج من خلبل هذه المادة أن المسإولٌة التقصٌرٌة تقوم على ثلبثة أركان وهً الخطؤ والضرر         

سببٌة، لكً تتحقق المسإولٌة التقصٌرٌة فً حق كل من المقاول والمهندس المعماري ٌجب إثبات والعلبقة ال

وجود خطؤ تقصٌري صادر عن كل منهما، مما ٌإدي إلى حدوث ضرر للؽٌر، ولابد من توفر العلبقة 

، وهذا لا السببٌة بٌن كل من الخطؤ الذي ٌرتكبه المقاول أو المهندس المعماري والضرر الذي أصاب الؽٌر

إلى قواعد العامة فً المسإولٌة على أساس الخطؤ، أي  الاستنادٌمنع بطبٌعة الحال حق المضرور فً 

                                                           
 .24حسام الدٌن بورنان، المرجع السابق، ص  1
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من القانون المدنً المصري التً تقضً بؤن:  163، طبقا لنص المادة   1المسإولٌة عن الأعمال الشخصٌة

 .2" كل خطؤ ٌسبب ضررا للؽٌر ٌلزم من ارتكبه بالتعوٌض "

إلى هذه المسإولٌة لأن عبء إثبات الخطؤ ٌقع على  الاستنادك فٌه أن المضرور لن ٌحدد ومما لا ش 

عاتقه على عكس الحال بالنسبة للمسإولٌة عن الأشٌاء ) البناء والآلات (، حٌث ٌكون الخطؤ مفترضا، وبما 

 تتوفر فٌه شروط من القانون المدنً المصري، التً لا 163إلى أحكام المادة  الاستنادأن المضرور ٌمكنه 

) حراسة البناء وحراسة الأدوات والآلات (، هنا ٌلزم علٌه إثبات الخطؤ وكذلك الضرر شٌبٌة المسإولٌة ال

 .3والعلبقة السببٌة

 .ثانثا: انًؼشٔس تًُاسثح ػًهٛاخ انثُاء

 

المضرور بمناسبة عملٌات البناء ٌكون عادة من الؽٌر، والأصل فً الؽٌر هو الشخص الذي لا  

تكون له صلة بعملٌات البناء، بمعنى ٌكون أجنبٌا عنها، كالجٌران والمارة، ولكنه ٌمكن أن ٌكون طرفا فً 

هذه العملٌة، كالعاملٌن فً مجال البناء أو ممن لهم صلة به، إلا أنه ٌؤخذ حكم الؽٌر بالنسبة للؤضرار التً 

 .4أصابته وٌعوض عنها طبقا للمسإولٌة التقصٌرٌة

 الأجنبً عن عملٌة البناء: –ضرور الغٌر الم – 1

إن الأضرار الناجمة عن عملٌات البناء والتشٌٌد ٌمكن أن تصٌب الأفراد العاملٌن فً مجال البناء أو  

 .5من لهم صلة به، ولكنها ٌمكن أن تصٌب كذلك الؽٌر الأجنبً عن العملٌة تماما كالجٌران أو المارة

 المارة: –أ 

ء عملٌات البناء، كؤن ٌسقط علٌه شًء مما ٌستخدم فً عملٌة البناء، أو قد ٌصاب أحد المارة من جرا 

بسبب إحدى أدواته، والضرر قد ٌصٌب الؽٌر فً جسمه أو فً ماله ) كسٌارة عابرة أو واقفة مثلب بالقرب 

 المعماري  من البناء (، ففً هذه الحالة ٌستطٌع الؽٌر أن ٌرجع على الحارس سواء كان المالك أو المهندس

                                                           
 .41صور، المرجع السابق، صمحمد حسٌن من  1
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 للؽٌر ٌلزم من كان سببا فً حدوثه بالتعوٌض ".
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كما ،1أو المقاول، أي من تنعقد له قدرة السٌطرة والتوجٌه والإدارة على أعمال البناء أو الأدوات المستعملة "

ٌمكن أن ٌرتكب المار المضرور خطؤ ٌعادل خطؤ الحارس وبالتالً ٌكون هو المسإول، أو ٌرتكب نفس 

 .2الحارس على نحو ٌحقق من تلك المسإولٌة ارتكبهالخطؤ الذي 

 ٌران:الج –ب 

قد تتعدد وتتنوع المضار التً تصٌب الجٌران بسبب أو بمناسبة عملٌات البناء، إذ ٌمكن أن تمس  

( أو مصالحهم الخالأضرار مصالحهم المادٌة ) تلؾ الأموال، تهدم المنازل أو تشرخها، إصابات بدنٌة ...

 .3الأدبٌة، كالإزعاج بسبب الضجٌج والأتربة أو كحجب الرإٌة

ق.م.ج والتً تنص على  691إلى المسإولٌة المدنٌة، إضافة إلى المادة  الاستنادأن الجار ٌمكنه  كما        

حقه إلى حد ٌضر بملك الجار ولٌس للجار أن ٌرجع على  استعمالأنه: " ٌجب على المالك ألا ٌتعسؾ فً 

جاوزت الحد المؤلوؾ جاره فً مضار الجوار المؤلوفة ؼٌر أنه ٌجوز له أن ٌطلب إزالة هذه المضار إذا ت

كل منها بالنسبة إلى الآخرٌن والؽرض  وقعوعلى القاضً أن ٌراعً فً ذلك العرؾ، وطبٌعة العقارات وم

 .4الذي خصصت له

إلى القواعد العامة فً  استناداكما ٌستطٌع الجار أن ٌطالب بالتعوٌض عما أصابه من الأضرار       

ع مباشرة على كل من المهندس المعماري والمقاول بسبب الخطؤ المسإولٌة التقصٌرٌة، وأٌضا له حق الرجو

الشخصً، أو على المالك إذا كانوا تابعٌن له وٌستطٌع هذا الأخٌر بدوره الرجوع علٌهم بعد ذلك، كما ٌجب 

تعوٌض الجار عن الأضرار التً أصابته وفقا لأحكام المسإولٌة عن الأشٌاء، ومن الأنسب للمضرور أن 

 .5ار الجوار ؼٌر مؤلوفةٌحتكم إلى مض

ؼٌر أنه فً حالة تهدم البناء وقتل أحد الجٌران أو جرحهم، فإن المضرور أو ورثته لا ٌمكنهم  

للمسإولٌة التقصٌرٌة، وٌجب  استناداوالمطالبة بالتعوٌض المعماري الرجوع على كل من المقاول والمهندس 

امة، وهذا قبل تسلٌم البناء إلى رب العمل، ففً هذه على المضرور أن ٌلتزم بإثبات الخطؤ وفقا للقواعد الع
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حارسا له وٌلتزم بالتعوٌض ما ٌنجم عنه من  باعتبارهالحالة تثبت مسإولٌة المقاول فً حالة تهدم البناء 

المعماري أضرار، دون الحاجة إلى إثبات خطؤ فً جانبه، وتتقادم كذلك دعوى الؽٌر ضد كل من المهندس 

سنوات من الٌوم الذي ٌعرؾ فٌه المضرور بحدوث الضرر والشخص المسإول عن  والمقاول بمضً ثلبث

 .1خمسة عشرة سنة من ٌوم حدوث العمل الؽٌر المشروع بانقضاءذلك، وتسقط 

 :الغٌر المضرور ممن لهم صلة بعملٌة البناء – 2

ا، كالعاملٌن فً قد تصٌب الأضرار الناجمة عن عملٌة البناء الأشخاص الذٌن لهم صلة بالعملٌة نفسه 

البناء أو القابمٌن علٌه كالمقاول والمهندس المعماري، أو كالمالك أو أحد أبنابه أو المستؤجر، فإذا كان 

الداخلة فً  الالتزاماتالمضرور تربطه بالمسإول علبقة تعاقدٌة، وكان الضرر ناشبا عن الإخلبل بؤحد 

ؼٌر أنه فً أؼلب الحالات فإن الأضرار الناجمة عن  مضمون العقد، تكون المسإولٌة عقدٌة، كالعمال مثلب،

الداخلة فً مضمون  بالالتزاماتعملٌات البناء والتً تصٌب الأشخاص المشار إلٌهم لا ترتبط بالضرورة 

العقد، وقد لا ٌوجد عقد فً الأصل بٌن المضرور والمسإول، فهنا تطبق أحكام المسإولٌة التقصٌرٌة، بمعنى 

 .2ؼم من اتصاله بعملٌة البناء إلا أنه ٌؤخذ حكم الؽٌرآخر أن المضرور وبر

كما أن أساس التعوٌض الذي ٌستحقه المضرور ٌستند إلى المسإولٌة العقدٌة، والتً تقضً قواعدها        

خطؤ جسٌما، فٌعوض حٌنبذ  ارتكببتعوٌض الضرر المباشر المتوقع الحصول إلا أنه إذا كان المإجر قد 

 .3لأضرار المباشرة حتى ولو كانت ؼٌر متوقعة الحصولالمستؤجر عن جمٌع ا

 الأضرار التً تصٌب المستؤجر أثناء عملٌات البناء: –أ 

ٌقوم المالك عادة بإبرام عقود إٌجار مع مستؤجر أو أكثر للوحدات السكنٌة قبل إتمام عملٌات البناء،  

تً قد تصٌب المستؤجر إما أن تكون بعد فهنا ٌكون محل العقد ؼٌر موجود ولكنه قابل للوجود، والأضرار ال

تسلمه للوحدة السكنٌة أو قبل ذلك، فإذا أصٌب المستؤجر بؤضرار بسبب تهدم البناء كلٌا أو جزبٌا بعد تسلمه 

للوحدة السكنٌة المستؤجرة، فالأصل فً هذه الحالة أن تطبق مسإولٌة المالك كحارس للبناء، إلا أنه نظرا 

والمستؤجر فإن أحكام هذا العقد هً التً تطبق، أي ٌستند المستؤجر إلى أحكام  للعقد القابم بٌن المالك

الناشبة عن عقد الإٌجار ألا وهو  الالتزاماتالمسإولٌة العقدٌة، لأن الضرر ٌكون ناجما عن الإخلبل بؤحد 
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المتعلقة بحارس  إلى أحكام المسإولٌة التقصٌرٌة الاستنادبالصٌانة فقٌام العقد ٌمنع المستؤجر من  الالتزام

 .1البناء

أما بالنسبة للؤضرار التً تصٌب المستؤجر قبل تسلمه للوحدة السكنٌة كؤن ٌصاب بؤي مكروه أثناء        

فترة البناء، ففً حالة تعرضها إلى ضرر تعتبر فً هذه الحالة من الؽٌر وٌؤخذ حكمه تماما بمعنى أنه 

اء على أساس الخطؤ الثابت أو الخطؤ المفترض فً حق حارس إلى المسإولٌة التقصٌرٌة سو الاستنادٌستطٌع 

 .2البناء أو الأشٌاء الخطٌرة والحارس هنا قد ٌكون المقاول أو المهندس أو رب العمل

ولا ٌحتج بالعقد لمنع تطبٌق المسإولٌة التقصٌرٌة، فالعقد لا ٌقوم فً علبقة المقاول والمستؤجر بالمقاول       

من جهة ومن جهة أخرى المالك الذي ٌفترض أنه هو الحارس، فإن العقد الذي ٌربطه  أو المهندس المعماري

بالمستؤجر لم ٌدخل بعد حٌز التنفٌذ، بحٌث أنه لم تسلم له بعد الوحدة السكنٌة، فضلب عن الضرر الذي ٌجب 

 .3تعوٌضه الناشا عن الإخلبل بواجب الحراسة

 عماري:الأضرار التً تصٌب المقاول والمهندس الم –ب 

إن الأضرار التً تنتج أثناء أعمال البناء قد تصٌب العمال والفنٌٌن من جهة، وقد تصٌب القابمٌن  

من جهة أخرى، والعمال والفنٌون تربطهم عقود  المعماري  على تلك الأعمال أنفسهم كالمقاول أو المهندس

أو المقاول ٌرتبط بعقد مقاولة ري المعمارب العمل، والمهندس المعماري مع عمل مع المقاول أو المهندس 

عتبارهم إ أو عقد عمل مع رب العمل، إلا أنه لا تقوم علبقة تعاقدٌة فً مواجهة بعضهم البعض، مما ٌمكن

من الؽٌر، وبالتالً تطبق أحكام المسإولٌة التقصٌرٌة علٌهم، إضافة إلى أنه فً حالة تعدد المسإولون عن 

قسم بالتساوي بٌنهم، أو حسب حصة كل واحد منهم، وبالتالً ٌمكن فعل ضار وؼٌر مشروع، فالمسإولٌة ت

للمضرور الرجوع علٌهم جمٌعا، أو على أحدهم بالتعوٌض، ولهذا الأخٌر أن ٌرجع على المسإولٌن الآخرٌن 

 .4كل حسب نصٌبه فً حدوث الضرر

، فإنه ٌكون فً ذلك استخدامهالمقاول بشخص ٌساعده فً إنجاز العمل أو  استعانةأما فً حالة  

مسإولا عنه مسإولٌة المتبوع عن أعمال التابع، ولا تعتبر مسإولٌة تقصٌرٌة بل هً مسإولٌة عقدٌة، ولذلك 
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ٌبقى المقاول مسإولا تعاقدٌا سواء أنجز العمل بنفسه أو بواسطة أشخاص آخرٌن ٌستخدمهم بمقتضى عقد 

 اختارهإتمام العمل بواسطة مقاول ثانوي  عمل، كما ٌكون مشٌد البناء مسإولا اتجاه رب العمل فً حالة

، كؤن ٌخالؾ الشروط والمواصفات بالتزاماتهالمقاول الأصلً، وأٌضا فً حالة ما إذا أخل المقاول الفرعً 

المتفق علٌها، فإن المقاول الأصلً هو المسإول عن ذلك، ولرب العمل أن ٌرجع مباشرة على المقاول 

هندس المعماري حٌث ٌتحمل هذا الأخٌر كل المسإولٌة حتى الخاصة الأصلً، والأمر نفسه بالنسبة للم

بالأعمال التقنٌة التً ٌقوم بها المهندس المدنً، باعتباره ٌحمل صفة رب العمل ومنه فإن المهندس المدنً 

الذي ٌعمل فً مكتب الدراسات ٌبقى تحت مسإولٌة المهندس المعماري، ولهذا الأخٌر حق الرجوع على 

مدنً بموجب العقد الذي ٌربطهما وفقا للقواعد العامة فً حالة تبٌن أن الخطؤ وارد فً العمل المهندس ال

 .1التقنً

 الأضرار التً تصٌب المقاول أو المهندس بوصفه متبوعا: –ج 

تكثر أثناء سٌر أشؽال البناء الإصابات الجسدٌة التً تلحق العمال، وذلك بسبب عدم مراعاة  

لتً تفرضها تشرٌعات العمل على أصحاب العمل فً مواقع العمل، ففً حالة إصابة الإجراءات الوقابٌة، ا

أحد عمال المقاول الذٌن ٌستخدمهم فً تنفٌذ العقد الذي ٌربطه برب العمل فإن العامل المصاب لا ٌمكنه 

الذي  ، لأن عقد العملرٌةالمطالبة بالتعوٌض عن الضرر الذي أصابه إلا وفقا للقواعد المسإولٌة التقصٌ

بالسلبمة وٌستفٌد عمال المقاول من تشرٌع حوادث  الالتزامٌربطه بالمقاول لا ٌترتب فً ذمة هذا الأخٌر 

 . 2العمل، بحٌث لا ٌلزمون بإقامة الدلٌل على خطؤ صاحب العمل وهو " المقاول "

، فٌمكنه فً هذه ٌمكن أن ٌصاب العامل أو الفنً وهذا بسبب خطؤ زمٌل آخر له فً نفس مكان العمل        

الحالة الرجوع على رب العمل كمتبوع مسإول عن الضرر الذي ٌحدثه تابعه بفعل ضار، متى صدر عنه 

 .3أثناء تؤدٌة وظٌفته أو بسببها

 .انفشع انثاَٙ: انًسؤٔنٛح انتؼاقذٚح نهًقأل ٔانًُٓذس انًؼًاس٘

أن علبقته بالمقاول  اعتبارولا ٌمكن لرب العمل أن ٌرفع إلا دعوى المسإولٌة العقدٌة، على  

والمهندس المعماري تكون على أساس العقد، بمعنى أنه ٌمكن لصاحب المشروع اللجوء إلى رفع دعوى 

                                                           
 .62 – 61صالمرجع السابق،  ،هجٌرة دنونً سعاد بلمختار، 1
 .35 – 34 راوٌة بن عبد الرحمان، جمٌلة لكحل، المرجع السابق، ص  2
 .68محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص   3



 الإطار المفاهٌمً للمسإولٌة  العشرٌة                                                          الفصل الأول:

 

56 

 

دار لنصوص هتوفر عناصر المسإولٌة العقدٌة، لما ٌترتب على ذلك من إ اعتبارالمسإولٌة العقدٌة، على 

وة الملزمة له، وذلك ما لم ٌثبت ضد أحد الطرفٌن العقد المتعلقة بالمسإولٌة عند تنفٌذه وما ٌخل بالق

وأدى إلى الأضرار بالطرؾ الآخر ٌكون جرٌمة أو ٌعد ؼشا أو خطبا  ارتكبهالمتعاقدٌن أن الفعل الذي 

 .1جسٌما

وتقوم المسإولٌة العقدٌة لمقاول البناء والمهندس المعماري من خلبل توضٌح أركان هذه المسإولٌة،        

ة المقاول والمهندس المعماري بلأحد أركان هذه المسإولٌة قد ٌإدي إلى عدم إمكانٌة مساكما أن تخلؾ 

عقدٌا، مما ٌإدي أٌضا إلى ضرورة تحدٌد مجال هذه المسإولٌة سواء فً مرحلة الإنجاز أو التشٌٌد، أو بعد 

 تسلٌم العمل، حٌث تقوم المسإولٌة العقدٌة على ثلبثة أركان وهً:

 .يأولا: الخطؤ العقد

 .ثانٌا: الضرر

 .ثالثا: العلبقة السببٌة

 .أٔلا: انخطؤ انؼقذ٘ 

العقدي، من خلبل وجوب تنفٌذ مقاول البناء والمهندس المعماري  بالالتزاموٌقصد به الإخلبل  

 .2التً تربطهما برب العمل للبلتزامات

الناشبة عن  التزاماتهمالمعماري وٌمكن القول بؤن الخطؤ العقدي هو عدم تنفٌذ مقاول البناء والمهندس         

بالعقد فٌجب علٌهما تنفٌذ  التزماٌكونا قد  ،المعماري  العقد المبرم بٌنهم وبٌن رب العمل، فالمقاول والمهندس

 .3التزاماته

المتفق علٌها فً العقد المبرم بٌنهما وبٌن  بالتزاماتهموبالتالً فإذا لم ٌقم المقاول والمهندس المعماري        

العمل كان هذا هو الخطؤ العقدي، كما ٌستوي فً ذلك أن ٌكون عدم قٌام المدٌن ) المقاول والمهندس  رب

ناشبا عن عمده أو عن إهماله، أو عن فعله ) أي دون عمد أو إهمال (، بل إن الخطؤ  بالالتزامالمعماري (، 
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 الناشبة عن سبب أجنبً لا ٌد زاماتبالالتالعقدي ٌتحقق حتى ولو كان عدم قٌام المقاول والمهندس المعماري 

 .1له فٌه كالقوة القاهرة

وبالتالً نستنتج أن الخطؤ العقدي المترتب عن المقاول والمهندس المعماري لٌس إلا هو عدم قٌام  

 .2الناشبة عن العقد، أٌا كان السبب فً ذلك بالالتزاماتالمهندس المعماري أو المقاول 

بتحقٌق ؼاٌة  التزامالناشبة عن المقاول والمهندس المعماري،  الالتزاماتذه بحٌث نجد نوعٌن من ه         

بمعنى  الالتزامتنفٌذه لا ٌكون إلا بتحقٌق ؼاٌة معٌنة و هً محل  التزام، فهناك  3ببذل العناٌة  والالتزام

 التزاماك أٌضا كل من المقاول والمهندس المعماري بإقامة المبانً أو المنشآت الثابتة الأخرى، وهن التزام

، وسواء تحقق أو لم ٌتحقق، والمهم فٌه أن ٌبذل المقاول   4آخر ٌرمً إلى بذل الجهد للوصول إلى ؼرض

والمهندس المعماري لتنفٌذه مقدارا معٌنا من العناٌة وذلك من أجل تحقٌق الؽرض والوصول إلى النتٌجة 

 المطلوبة وهً بقاء البناء سلٌما ومتٌنا طٌلة مدة الضمان.

بتحقٌق الؽاٌة ٌكون الخطؤ العقدي فٌه هو عدم  التزامفنجد أن  الالتزامٌنكما ٌجب أن نمٌز بٌن هذٌن        

ببذل العناٌة للمقاول والمهندس المعماري ٌكون الخطؤ العقدي فٌه هو  الالتزامتحقٌق هذه الؽاٌة، فً حٌن أن 

 عدم بذل العناٌة المطلوبة منهما.

 .ثاَٛا: انؼشس

الضرر ركن أساسً فً المسإولٌة العقدٌة، فً حالة عدم توفره تنتهً المسإولٌة، فوقوع ٌعتبر  

     الخطؤ وحده ؼٌر كافً بل ٌجب حدوث ضرر عن ذلك، كما ٌجب أن ٌكون الضرر محققا ومباشرا ومتوقعا. 

بشرط أن ٌكون التً تقضً بؤنه: " ..........  ق.م.ج لأولى من فً الفقرة ا 122وهذا ما جاءت به المادة 

أو للتؤخر فً الوفاء به، وٌعتبر الضرر نتٌجة طبٌعٌة إذا لم ٌكن فً  بالالتزامهذا نتٌجة طبٌعٌة لعدم الوفاء 

 .5استطاعة الدابن أن ٌتوفاه ببذل جهد معقول "
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وبالتالً لا بد من وجود ضرر حتى تترتب هذه المسإولٌة فً ذمة المقاول والمهندس المعماري وفً 

، ولا ٌفترض وجود الضرر بمجرد  1لة هو الذي ٌتحمل عبء إثبات الضرر، لأنه هو الذي ٌدعٌه هذه الحا

 التزاماتهالعقدٌة، فقد لا ٌنفذ المقاول أو المهندس المعماري  بالتزاماتهأن المقاول والمهندس المعماري لم ٌقم 

مل أن ٌثبت أنه قد أصابه ولا ٌصٌب رب العمل ضرر من ذلك، ففً المسإولٌة العشرٌة ٌجب على رب الع

 .2المتفق علٌها بالالتزاماتضرر معٌن من جراء إخلبل كل من المقاول والمهندس المعماري 

 .ثانثا: انؼلاقح انسثثٛح تٍٛ انخطؤ ٔانؼشس

عقدي لا ٌإدي إلى إحداث المسإولٌة  التزامإن تخلؾ مقاول البناء أو المهندس المعماري عن تنفٌذ  

هناك علبقة سببٌة بٌن الخطؤ والضرر، وتكون بسبب وجود علبقة مباشرة بٌن الخطؤ العقدٌة ما لم تكن 

 .3والضرر الذي أصاب رب العمل، كما أن الضرر ٌقع لعدة أسبابالمعماري المرتكب من قبل المهندس 

ومن المفروض أن علبقة السببٌة ما بٌن الخطؤ والضرر قابمة، فلب ٌكلؾ رب العمل إثباتها بل إن  

أنها ؼٌر موجودة وعبء إثبات ٌقع  ادعىاول والمهندس المعماري هو الذي ٌكلؾ بنفً هذه العلبقة إذا المق

على عاتق رب العمل. فالمقاول أو المهندس المعماري لا ٌستطٌع نفً هذه العلبقة إلا بإثبات وعلى عاتقه 

مفاجا، أو ٌرجع إلى خطؤ السبب الأجنبً، وٌكون ذلك بإثبات أن الضرر ٌرجع إلى قوة قاهرة أو حادث 

 .4رب العمل أو ٌرجع إلى فعل الؽٌر

إلى تؤٌٌد الطبٌعة العقدٌة للمسإولٌة العشرٌة، وذلك أن المعماري  اتجهكما نجد أن الفقه الحدٌث قد         

إذا سلم البناء خالٌا من  التزاماتهالملزم بهذا الضمان سواء كان مقاول أو مهندس معماري، ٌكون قد نفذ 

لعٌوب، إذ أن التسلٌم وإن رتب بعض الآثار القانونٌة إلا أنه لا ٌؽٌر من طبٌعة العلبقة التً تربط المهندس ا

المعماري والمقاول برب العمل، فالعقد الذي ٌحكم هذه العلبقة لا ٌنقضً بالتسلٌم، لأنه ٌعتبر واقعة ولٌس 

لالتزام ومرحلة الضمان أي التؤكد من تصرؾ قانونً، فالعقد ٌنطوي على مرحلتٌن: وهً مرحلة تنفٌذ ا

 .5حسن أداء هذا التنفٌذ
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وٌذهب جانب من الفقه المصري إلى القول بؤن هذه المسإولٌة هً بلب شك مسإولٌة عقدٌة، لأنها تقوم        

لة ما ومتٌنا طٌلٌعقدي أنشؤه عقد المقاولة فً ذمة المقاول والمهندس المعماري، وهو بقاء البناء س التزامعلى 

مدة الضمان، فإذا انهدم البناء أو ظهر فٌه عٌب مإثر قد تحققت المسإولٌة العقدٌة للمقاول أو المهندس 

 .1المعماري

مسإولٌة المهندس المعماري والمقاول مسإولٌة عقدٌة فً أنهما لا ٌلتزمان إلا  اعتباروتبدو أهمٌة        

 .2لتعاقدبالتعوٌض عن الضرر الذي كان ٌمكن توقعه عادة وقت ا

 .انفشع انثانث: انًسؤٔنٛح انقإََٛح نهًُٓذس انًؼًاس٘ ٔانًقأل

الثابتة بتحقٌق نتٌجة، وهً بقاء البناء أو المنشآت  التزامالمقاول والمهندس المعماري هو  التزامإن  

تسلمه من ٌوم الأخرى المشٌدة من جانبهما  قابمة وسلٌمة من كل عٌب ٌهدد متانتها طٌلة  مدة عشر سنوات 

 .3مقبولا من قبل رب العمل

أي تحقٌق نتٌجة، فٌقوم بمجرد إثبات عدم تحقق النتٌجة، وهو  الالتزاموبالتالً فإن الإخلبل بهذا          

حدوث التهدم أو ظهور العٌب خلبل عشر سنوات من تارٌخ التسلم النهابً للعمل المعماري من طرؾ رب 

أن ذلك  باعتبارثبات الخطؤ من جانب المقاول أو المهندس المعماري، العمل، أو من ٌحل محله دون إلزامه بإ

 .4مفترض ولا ٌمكن لهما التحلل من هذه المسإولٌة إلا بإثبات السبب الأجنبً

ها من عٌوب خلبل فترة فٌكما أن خطورة المبانً والمنشآت الثابتة الأخرى، قد ٌصعب اكتشاؾ ما        

بري إلى مد الضمان العشري لكل من المقاول والمهندس المعماري إلى ما قصٌرة، لذلك دفع المشرع الجزا

وفحص متانتها وسلبمتها من العٌوب، وقد حددت معظم  اختباربعد التسلم، حتى ٌتمكن رب العمل من 

متانة البناء  لاختبارالتشرٌعات العربٌة الحدٌثة مدة الضمان بعشر سنوات، وفً نظرنا هً مدة كافٌة 

 .5لثابتةوالمنشآت ا
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المهندس المعماري والمقاول بالضمان العشري فً هذا الشؤن ٌقوم على أساس  التزامإن أساس   

المسإولٌة المفترضة على نحو ٌتفق مع المبادئ العامة فً المسإولٌة العقدٌة، ذلك أنه إذا كانت المسإولٌة 

نهما، فإنه ٌقع على عاتق المضرور عبء المدنٌة وفقا للقواعد العامة هً الخطؤ والضرر والعلبقة السببٌة بٌ

إثبات هذه الأركان الثلبثة مجتمعة حتى ٌحكم له بالتعوٌض المطالب به وإلا رفضت دعواه، وأن المسإولٌة 

المفترضة وهً المسإولٌة العشرٌة التً ٌخضع لها كلب من المقاول والمهندس المعماري، فتتطلب من رب 

 .1الأول من أركان المسإولٌة المدنٌة وهو الضرر ٌحل محله إثبات الركن من العمل أو

إثبات الركنٌن الآخرٌن الخطؤ والعلبقة السببٌة  اشتراطالبناء أو تهدٌد سلبمته ومتانته، دون  مأي تهد       

 .2توافرهما لافتراضوذلك 

 .انًطهة انثاَٙ: أشخاص انؼًاٌ انؼشش٘

عمل المستفٌد من البناء، بعقد لإنجاز البناء ٌرتبط كل من المقاول والمهندس المعماري مع رب ال 

نوعا  م.ج 3ق.من  554نجد المادة فٌترتب عن هذا العقد إلتزامات تقع على عاتق طرفٌه، وفً هذا السٌاق 

خاصا من المسإولٌة بٌن طرفً عقد المقاولة محلها تشٌٌد مبانً أو إقامة منشآت ثابتة أخرى، حٌث ٌكون 

عماري والمقاول من جهة، ومن جهة أخرى المستفٌد منها وهو رب العمل ومن المسإول فٌها المهندس الم

، دون الؽٌر الأجنبً عن عقد المقاولة، حٌث أن المقاول ٌمارس عمل مادي ذو طابع تجاري  3ٌخلفه 

من القانون التجاري، فً حٌن أن المهندس المعماري ٌمارس عملب ذو طبٌعة فنٌة  02بمقتضى المادة 

ا ٌبدعه من نشاط ذهنً، وسنتناول فً هذا المطلب أشخاص الضمان العشري فً فرعٌن: بم ابتكارٌة

فخصصنا الفرع الأول للؤشخاص المسإولون عن الضمان العشري وهما المهندس المعماري ومقاول البناء 

 وتطرقنا فً الفرع الثانً إلى الأشخاص المستفٌدون من الضمان وهما رب العمل وخلفه.

 .الأشخاص انًسؤٔنٌٕ ػٍ انؼًاٌ انؼشش٘انفشع الأٔل: 

لتنظم وتحدد الأشخاص المسإولٌن عشرٌا على سبٌل الحصر، وهم  ق.م.ج من  554ة جاءت الماد 

ن، لٌمتد الأمر فٌما بعد إلى أشخاص آخرٌن حددهم المشرع الجزابري ٌن والمقاولٌن المعمارٌٌالمهندس

ٌلعبونه فً تنفٌذ أعمال البناء، وتنقسم إلى قسمٌن: بموجب نصوص قانونٌة خاصة وذلك نظرا للدور الذي 

                                                           
 .1025، صنفسه، المرجع 58/ 75من الأمر  554المادة  :نظرأ  1
 .46فرٌدة عمٌمش، سهام بحوث، المرجع السابق، ص  2
 .10كمال بوحمار، المرجع السابق، ص  3
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(، وثانٌا لن، والمقاوٌن المعمارٌٌن تطبٌقا لأحكام القانون المدنً ) المهندسٌأولا الأشخاص المسإول

 ن وفقا للؤحكام الخاصة ) المراقب التقنً والمراقب العقاري (.لٌالأشخاص المسإو

 .انقإٌَ انًذٍَٙ تطثٛقا لأحكاو ٛأٔلا: الأشخاص انًسؤٔن

من التقنٌن المدنً الجزائري نلاحظ أنها تقرر بعبارات قاطعة، أن  554بالرجوع إلى أحكام المادة  

 البناء. ًن، ومقاولٌن المعمارٌٌالذٌن ٌخضعون لضمان العشري، هم فقط المهندس

 المهندس المعماري: – 1

مان العشري، لابد لنا من شخصا من أشخاص الض باعتبارهللوقوؾ على المهندس المعماري  

 التطرق إلى تعرٌفه ومن ثم تبٌان دوره فً عملٌة التشٌٌد.

 أ/ تعرٌف المهندس المعماري: – 1

على أن: " الهندسة المعمارٌة هً التعبٌر عن  07/ 94من المرسوم التشرٌعً رقم  02تنص المادة  

 .1بعاث لثقافة ما وترجمة لها "مجموعة من المعارؾ والمهارات المجتمعة فً فن البناء كما هً ان

من ذات القانون على أنه: " ٌقصد ب " صاحب العمل " فً الهندسة المعمارٌة،  09كما تنص المادة         

 كل مهندس معماري معتمد ٌتولى تصور إنجاز البناء ومتابعته ".

المعدل  1988ماي  15كما عرفه المشرع الجزابري فً القرار الوزاري المشترك المإرخ فً         

منه على أنه: " المستشار الفنً شخص طبٌعً أو معنوي تتوفر فٌه الشروط  2 03والمتمم، فً المادة 

والمإهلبت المهنٌة والكفاءات التقنٌة والوسابل اللبزمة الفنٌة فً مجال البناء، لصالح رب العمل وذلك 

حدد ومقاٌٌس نوعٌة ٌمكن أن ٌكون المستشار إزاء هذا الأخٌر على أساس الؽرض المطلوب وأجل م بالتزامه

الفنً على الخصوص مهندسا معمارٌا أو مكتب دراسات مختص أو متعدد الاختصاصات معتمدا طبقا 

 للتشرٌع الجاري ".

                                                           
الإنتاج الهوابً وممارسة مهنة المهندس وٌتعلق بشروط ، 1994ماي  18المإرخ فً  07/ 94المرسوم التشرٌعً رقم   1

المتضمن إلؽاء بعض أحكام المرسوم  2004أوت  14،المإرخ فً 06-04معدل متمم بموجب القانون رقم المعماري، 
 .2004،لسنة 51، ج.ر.ج.ج،ع07-94التشرٌعً رقم 

ً مٌدان البناء وأجر ذلك، وٌتضمن كٌفٌة ممارسة الاستشارة الفنٌة ف 1988ماي  15قرار وزاري مشترك مإرخ فً   2
 المرجع السابق الذكر.
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كما ٌعرؾ المهندس بؤنه ذلك الشخص الحاصل على مإهل هندسً فً هندسة المعمار فٌإهله لأن          

والرسومات والنماذج وٌقدر الأبعاد والقٌاسات المختلفة للمنشآت والأبنٌة المراد ٌضع التصمٌمات والخرابط 

 .1إقامتها وٌشرؾ على تنفٌذها

السنهوري بؤنه: " ذلك الشخص الذي ٌعهد إلٌه فً وضع  أحمد كما عرفه الدكتور عبد الرزاق         

العمل والإشراؾ على تنفٌذه ومراجعة  ةدارالتصمٌم والنماذج والرسوم لإقامة المنشآت، وقد ٌعهد إلٌه بإ

 .2حسابات المقاول والتصدٌق علٌها وصرؾ المبالػ المستحقة إلٌه "

وقد عرفه شنب بؤنه: " الشخص المكلؾ من قبل رب العمل، بإعداد الرسوم والتصمٌمات اللبزمة         

 .3البناءلإقامة المبانً أو المنشآت الأخرى، والإشراؾ على تنفٌذها بواسطة مقاول 

وهناك من عرفه بؤنه: " هو الذي ٌملك مهارة ومعرفة كافٌة تإهله من الابتكار والتصمٌم والتخطٌط        

والإشراؾ والتنظٌم على المبانً والمنشآت الأخرى، بشكل ٌتم عن المهارة والتصمٌم الجٌد خلبل التخطٌط 

 .4بما تملٌه علٌه مهنته "

كل من مضت على ممارسة الهندسة مدة خمس سنوات، فٌتحمل مسإولٌة كما ٌعد مهندسا معمارٌا        

 .5إنجاز المشارٌع الهندسٌة وتخطٌطها وتنسٌق أعمال المتخصصٌن فً مجالات الهندسة المختلفة

ٌعتبر المهندس المعماري أحد الأطراؾ الملتزمون بالضمان  ق.م.جمن  554ة طبقا لنص المادو     

أحكام المسإولٌة الخاصة لٌس من خلبل الصفة القانونٌة للمهندس المعماري،  العشري، فالعبرة فً تطبٌق

وإنما طبٌعة الأعمال التً ٌقوم بها، وبالتالً ٌكون ملزما بالضمان حتى وإن كان مٌكانٌكٌا أو عمرانٌا بما أن 

 .6مهنته مهندس معماري

هندسة المعمار، فهو ملتزم بالضمان  لا ٌشترط فً المهندس المعماري أن ٌكون حاملب مإهلب فنٌا فً      

وهو الذي ٌضع  ingénieurوفقا لأحكام المسإولٌة العشرٌة، أي المهندس ولو كان مهندسا مدنٌا 

                                                           
 .11كمال بوحمار،المرجع السابق، ص  1
 .109السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، العقود الواردة على العمل، المرجع السابق، صأحمد  عبد الرزاق   2
 .157محمد لبٌب شنب، المرجع السابق، ص  3
 .44، المرجع السابق، صهد سمارعادل عبد العزٌز، عبد الحمٌ  4
 .495ص المرجع السابق، عفٌؾ بن بدرة، حكٌم عمور،  5
 .42 – 41 الدٌن بورنان، المرجع السابق، ص حسام   6
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التصمٌمات وٌتولى مهمة توجٌه الأعمال لحساب رب العمل وذلك بمقتضى عقد عمل أو مهندسا مٌكانٌكٌا أو 

من الفقه  الاتجاهون بمهمة المهندس المعماري، وحسب رأي هذا كهربابٌا، أو مهندس الدٌكور، إذا كانوا ٌقوم

لك قد قام بمهمة ذٌرون بؤنه حتى المقاول الذي لا ٌحمل أي مإهلبت علمٌة، إذا وضع التصمٌم، فإنه ٌكون ب

المهندس المعماري، وبالتالً ٌكون ملتزما بالضمان وتطبق علٌه أحكام الضمان العشري، وفً حالة تعدد 

فً القٌام بهذه المهمة، كان كل منهم ملتزما بالضمان فً حدود العمل الذي  واشتركواالمعمارٌٌن  المهندسٌن

 .1قاموا به

 ب/ دور المهندس المعماري فً عملٌة البناء: – 1

مهنة المهندس مع مهنة المقاول لمدة طوٌلة من الزمن، إذ كان بعض المقاولٌن ٌقومون  اختلطت لقد 

ه فمارس بذلك المهنتٌن معا، وكذلك كان حال بعض المهندسٌن المعمارٌٌن أٌضا إلى بتصمٌم البناء وتنفٌذ

ؼاٌة نهاٌة القرن التاسع عشر ومع بداٌة القرن العشرٌن تجلت معالم كل منهما، بحٌث تقتصر مهمة المهندس 

اول فٌقتصر المعماري على وضع التصامٌم والرسوم والمقاٌسات وبعض الأحٌان الإدارة والإشراؾ. أما المق

عتاد على تشٌٌد المبانً إ، فالمهندس المعماري كما سبق الذكر لا ٌعتبر تاجرا إلا أنه إذا   2دوره فً التنفٌذ

والمنشآت الثابتة الأخرى، أي أنه لم ٌقتصر دوره على وضع التصمٌمات بل تعداه إلى تنفٌذ هذه التصمٌمات 

لهذا التنفٌذ، فإنه ٌعتبر بذلك مقاول على رؼم من أن بعض وكذلك تورٌد المواد أو الأٌدي العاملة اللبزمة 

بٌن ممارسة مهنة المهندس والمقاول، لكن المشرع الجزابري منع هذه  الازدواجٌةالتشرٌعات لم تمنع 

 .3بالنسبة للمهندس المعماري الازدواجٌة

تنفٌذها، وقد قد ٌقوم المهندس المعماري بمهمة شاملة من خلبل وضعه للتصامٌم والإشراؾ على  

على ما ٌلً: ق.م.ج من  555صت المادة ٌقوم بمهمة واحدة فقط، وبناءا على هذا تترتب مسإولٌته، حٌث ن

المهندس المعماري على وضع التصمٌم دون أن ٌكلؾ بالرقابة على التنفٌذ لم ٌكن مسإولا إلا  اقتصر" إذا 

 .4"عن العٌوب التً أتت من التصمٌم

                                                           
 .157، محمد لبٌب شنب، المرجع السابق، ص110 – 109مد السنهوري، المرجع السابق، ص عبد الرزاق أح  1
 .158 – 157، ص نفسهالمرجع    2
 .7 -6، المرجع السابق، ص 07/ 94م من المرسوم التشرٌعً رق 22المادة  :رظنأ  3
المهندس المعماري على وضع التصمٌمات دون أن ٌكلؾ  اقتصرالتً تقضً بؤنه: " إذا  ق.م.م،من  652وٌقابله نص المادة  4

 ن العٌوب التً أتت من التصمٌم ".الرقابة على التنفٌذ، لم ٌكن مسإولا إلا ع
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قانون مدنً مصري المتضمنة  651والمادة .م.ج ق 554نص المادة  ٌقأما بخصوص تطب        

المسإولٌة العشرٌة، فلب عبرة بالمإهلبت القانونٌة والصفة القانونٌة للمهندس المعماري بل العبرة هً طبٌعة 

الأعمال التً ٌقوم بها الشخص حٌث ٌقوم بمهام المهندس العماري من وضع التصامٌم والرسومات وتعٌٌن 

بعاد وكل ما ٌدخل فً نطاق المهندس فإنه بذلك ٌكون ملتزما بالضمان وفقا لأحكام الضمان العشري، ولو الأ

كان الشخص مهندسا مٌكانٌكٌا أو كهربابٌا، بل إن المقاول الذي لا ٌحمل أي مإهل أو أي شخص آخر ؼٌر 

 .1ومن ثم ٌكون ملزم بالضمانمإهل فإذا وضع التصمٌم، فإنه ٌكون بذلك قد قام بمهمة المهندس المعماري، 

وٌعتبر المهندس المعماري كذلك مسإولا عن العٌب فً الأرض ذاتها طالما كان من الممكن كشفه وفقا      

كشؾ العٌب وفقا لهذه القواعد فإن ذلك ٌكون فً حكم القوة القاهرة، ولا ٌكون  استحاللقواعد الفن، أما إذا 

 .2المهندس مسإولا عنه

ت الأعمال التً ٌقوم بها المهندس لا تستدعً فحص الأرض للكشؾ عن عٌوبها، كما فً أعمال وإذا كان     

 .3الزخرفة، فإنه لا ٌكون مسإولا عن العٌب فً الأرض أو فً البناء الذي ٌقوم بزخرفته

س أما إذا كانت حقٌقة الأرض معروفة كما هو الأمر فً بناء رصٌؾ على حافة نهر النٌل، فإن المهند      

، وٌسؤل  4اللبزمة فً مثل هذه الحالة للبناء على أساس صلب الاختباراتٌكون مسإولا إذا لم ٌجري 

لم حتى وإن لؾ بالإشراؾ على التنفٌذ، المهندس عن الأخطاء التً ٌرتكبها المقاول أثناء التنفٌذ إذا كان مك

للئشراؾ، مما ٌجعل مسإولٌته تقوم  المقاول، أو لم ٌكن قد وضع التصمٌم، إذ ٌكفً قبوله اختارٌكن هو من 

فً بعض الأحٌان مع قٌام مسإولٌة المقاول، وحتى القضاء ٌعتبره فً حكم الضامن لأعمال المقاول وذلك 

نظرا لما ٌقع على عاتقه من إدارة وإشراؾ، فهو ٌدٌر العمل وٌعطً التعلٌمات اللبزمة لتنفٌذه طبقا 

 .5لى هذا التنفٌذ حتى ٌتؤكد من تمامه ودقتهللتصمٌمات وقواعد الفن المطلوبة وٌشرؾ ع

وقد نص المشرع الجزابري على دور المهندس المعماري فً عدة نصوص متفرقة ٌمكن إجمالها فً       

 176/ 91المتعلق بالتهٌبة والتعمٌر، وكذا المرسوم التنفٌذي  1990/ 12/ 01المإرخ فً  29/ 90قانون 

فٌة إجراء وتسلٌم شهادة التعمٌر ورخصة البناء والتجزبة وشهادة المحدد لكٌ 1991ماي  28المإرخ فً 

                                                           
 .109الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، صعبد   1
 .99محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص  2
إن الأعمال الزخرفة التً ذكرها دكتور محمد حسٌن منصور، لا ٌمكن أن تدخل فً نطاق الأعمال التً ٌشملها الضمان   3

 العشري.
 .100محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص  4

 .111، صالمرجع نفسه 5
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 1994ماي  18المإرخ فً  07/ 94التقسٌم وشهادة المطابقة والهدم، وكذلك نجد المرسوم التشرٌعً 

المهنٌة للمهندس  الالتزاماتالمتعلق بشروط الإنتاج المعماري وتنظٌم مهنة المهندس، بالإضافة إلى تقنٌن 

 لصادر عن نقابة المهندسٌن المعمارٌٌن وٌتمثل دور المهندس إجمالا فٌما ٌلً:المعماري ا

  ًأعمال البناء تبعا للمهمة المعهودة إلٌه من رب العمل. اتومقٌاسمهمة وضع التصامٌم والرسم الهندس 

  إعداد طلب الترخٌص الإداري للبناء ومشروعات الصفقات ) عقود المقاولة ( الواجب إبرامها بٌن رب

 العمل والمقاولٌن.

 .إدارة الأعمال ومراقبة تنفٌذها 

 .التحقق من كشوؾ الحساب التً تعرض علٌه من المقاولٌن 

 ر على المحاضر التً تحرر بهذا الخصوص.ٌمعاونة رب العمل عن تسلم الأعمال والتؤش 

  احترمتلوابح التنظٌم قد  وتستجوبهاالتؤكد من أن جمٌع القٌود التً ٌلزمها القانون. 

  ًختٌار المقاول.إالمساعدة ف 

  كما ٌحضر علٌه أن ٌلجؤ فً سبٌل تنفٌذ المهمة التً تعهد بها إلى ؼٌره من أرباب فن المعمار، دون

 1موافقة رب العمل وفً كل الأحوال فإنه ٌبقى مسإولا فً مواجهة هذا الأخٌر

 مقاول البناء: – 2

من القانون المدنً الجزابري،  554ص المادة بالضمان العشري على المقاول طبقا لن الالتزامٌقوم  

كما أنه ٌوجد تنظٌم تشرٌعً فً الجزابر لمهنة المقاولة أو نقابة خاصة بهم كما هو الأمر بالنسبة للمهندسٌن، 

 لذا سوؾ نتطرق إلى تعرٌؾ المقاول، ومن ثم دوره.

 

 

 تعرٌف المقاول: –أ  – 2

 لمفاوضة.ٌقصد به المفاوض والمقاولة هً ا/ لغة: 1 –أ 

                                                           
، رسالة ماجستٌر، فرع الحقوق، تخصص القانون الخاص، قسم -دراسة مقارنة-أحمد خدٌجً، نطاق المسإولٌة العشرٌة 1

 .11-11،ص 2116الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم الاقتصادٌة، جامعة قاصدي مرباح،)ورقلة(،
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هو الشخص الذي ٌعهد إلٌه بتشٌٌد المبانً أو إقامة المنشآت الثابتة الأخرى وٌستوي أن / اصطلاحا: 2 –أ 

 .1تكون المواد التً أقام بها المنشآت قد أحضرها من عنده أو قدمها له رب العمل فً الحالتٌن ٌلتزم بالضمان

بؤنه: " كل شخص  04 – 11من القانون  13فقرة  03كما عرفه المشرع الجزابري من خلبل المادة       

طبٌعً أو معنوي مسجل فً السجل التجاري بعنوان نشاط أشؽال البناء بصفته حرفٌا أو مإسسة تملك 

 .2المإهلبت المهنٌة "

الشخص مقاولا لابد أن ٌكون مسجلب فً  لاعتباروٌلبحظ من هذا التعرٌؾ أن المشرع الجزابري فرض     

أي له صفة التاجر فً نشاط أشؽال البناء، بؽض النظر عن ما إذا كان حرفٌا أي ٌحوز على  السجل التجاري

مإهل تكوٌنً لممارسة حرفة أشؽال البناء أو كان ٌملك فقط المإهلبت المهنٌة والتً تسمح له بالقٌام بؤشؽال 

 .3البناء

" كل شخص طبٌعً أو معنوي  بؤنه: 07/ 94من المرسوم التشرٌعً رقم  08وعرفه أٌضا فً المادة      

ٌفوضه صاحب المشروع قانونا للقٌام بإنجاز بناء ما أو تحوٌله "، ونستخلص من هذا التعرٌؾ أن المقاول 

هو شخص طبٌعً أو معنوي ٌقوم بالتنفٌذ طبقا لخطة وتصمٌم المهندس المعماري وتحت إشرافه، لكن هذا 

س مجرد آلة صماء بل شخص فنً ٌلتزم ببذل العناٌة ، فهو لٌاستقلبلٌةلا ٌمنعه من ممارسة عمله بكل 

 .4المعهودة من رجال مهنته

وقد حاول الفقه إٌجاد تعرٌؾ ٌتماشى مع مهامه وطبٌعته، إذ عرفه دكتور عبد الرزاق أحمد السنهوري       

لمواد التً بؤنه: " ذلك الشخص الذي ٌعهد إلٌه إقامة المبانً والمنشآت الثابتة الأخرى، وٌستوي أن تكون ا

أقام بها المنشآت قد أحضرها من عنده أو قدمها له رب العمل، ففً الحالتٌن ٌلتزم بالضمان العشري بوصفه 

 .5مقاولا  "

كما عرفته فتٌحة قرة بؤنه: " كل شخص تعهد لرب العمل بإقامة بناء أو منشآت ثابتة أخرى فً مقابل       

 .6ةرادأجر دون أن ٌخضع فً عمله لإشراؾ أو إ

                                                           
 .15كمال بوحمار، المرجع السابق، ص  1
 .6، المرجع السابق، ص04 – 11 رقم من القانون 13ؾ 03المادة   2
 .367نهلة بو البردعة، المرجع السابق، ص  3
 .90محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص  4
 .110عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص  5
 .151فتٌحة قرة، المرجع السابق، ص  6
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وٌعرؾ أٌضا بؤنه الشخص الذي ٌعهد إلٌه مهمة تشٌٌد المبانً أو إقامة المنشآت الثابتة الأخرى، بناءا      

على ما ٌقدم له من تصمٌمات من دون أن ٌخضع فً عمله لسلطة إشراؾ أو إدارة، وٌستوي فً ذلك أن 

 .1له رب العملتكون المواد التً أقام بها المنشآت قد أحضرها من عنده أو كان قدمها 

وبخلبؾ ما تم ذكره بالنسبة للمهندس المعماري الذي تم تنظٌم مهنته بموجب قوانٌن ولوابح خاصة        

بها، بحٌث ٌنطوي المهندس تحت ظل نقابة خاصة به، كما هو الأمر فً الجزابر ومصر وفرنسا، إذ أن هذه 

 ن لٌس لهم هذا التنظٌم القانونً.فإن المقاولٌ باسمهمالنقابة تمثلهم وتنظم مهامهم وتتحدث 

 دور مقاول البناء فً عملٌة البناء: –ب  – 2

من التعرٌؾ المحدد للمقاول ٌمكن إظهار دوره فً عقد المقاولة، ولا ٌخرج دور المقاول فً  انطلبقا 

ا تسلٌم العمل عقد المقاولة عن ثلبث أدوار: أولهما إنجاز العمل المعهود به إلٌه بموجب عقد المقاولة، وثانٌهم

 بالضمان. الالتزامبعد الإنجاز، وثالثهما 

 إنجاز العمل: – 1 –ب 

 الالتزامبإنجاز العمل، وهذا  الالتزامالربٌسً الذي ٌترتب فً ذمة المقاول، وهو  الالتزاموهو  

به ٌنطوي على واجبات ٌتعٌن على المقاول أن ٌقوم بها، فإذا أخل بهذه الواجبات تحمل الجزاء الذي ٌرت

القانون على هذا الإخلبل، كما ٌجب علٌه أن ٌنجزه بالطرٌقة الواجبة وأن ٌبذل فً إنجازه العناٌة اللبزمة 

سواء قدم المادة من عنده أو قدمها له رب العمل، كما ٌجب علٌه أن ٌنجزه بالطرٌقة المتفق علٌها فً عقد 

 احتاجباعها وإذا إتوجب العرؾ  ناك شروطالمقاولة، طبقا للشروط الواردة فً هذا العقد، فإذا لم تكن ه

المقاول فً إنجازه للعمل طبقا لشروطه، إلى أدوات، وجب علٌه أن ٌؤتً بها وٌكون ذلك على نفقته، ومن 

هو تحقٌق  الالتزامواجب المقاول كذلك بذل العناٌة اللبزمة لإنجاز العمل على الوجه المطلوب وٌكون هذا 

 .2نتٌجة ولٌس بذل عناٌة

 تسلٌم العمل: – 2 –ب 

علٌه  الاستٌلبءوٌعرؾ بؤنه وضع العمل تحت تصرؾ رب العمل، بحٌث ٌتمكن هذا الأخٌر من  

منه أو القدرة على ذلك، كما ٌعرؾ أٌضا بؤنه ذلك العمل القانونً الذي عن طرٌقه ٌقرر رب العمل  والانتفاع

                                                           
 -ن، فرع قانون العقاري، كلٌة الحقوق، جامعة الجزابر سامً جعٌجع، التؤمٌن من مخاطر البناء، رسالة ماجستٌر فً القانو  1

 .59، ص2015/ 2014، - 1
 .67 – 66 – 65 – 64عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص   2
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لتسلٌم آثار عدة منها حساب الآجال وكذلك تبعة تقبله للؤعمال التً تم إنجازها لحسابه وٌتولى علٌها مادٌا، ول

الهلبك، كما أنه ٌتوجب على المقاول تسلٌم العمل فً الآجال المتفق علٌها، وإلا تعرض إلى عقوبات 

 .1التؤخٌر

 بالضمان: الالتزام – 3 –ب 

ل فً ذمة المقاو التزاموٌشمل الضمان كل من الضمان السنوي والضمان العشري وكل منهما ٌعتبر  

، دون عٌوب التصمٌم، أما  2وٌعتبر من مهامه، والأصل أن المقاول لا ٌكون مسإولا إلا عن عٌوب التنفٌذ 

 .3إذا كان المقاول هو من وضع التصمٌم، فإنه ٌكون المسإول الوحٌد عن عٌوبه وعن عٌوب التنفٌذ

هد أو ٌوكل رب العمل، وكذلك لٌس من الضروري أن ٌكون مقاول واحد قام بالعمل بل ٌجوز أن ٌع      

إلى عدة مقاولٌن فهذا متخصص بوضع الأساسٌات والآخر بؤعمال البناء الأخرى، والآخر للؤعمدة العمل 

والجدران والأسقؾ إلى ؼٌر ذلك من الأعمال التً ٌقتضٌها البناء والتشٌٌد، فكل من هإلاء ٌعتبر مقاولا فً 

 .4مان فً هذه الحدودحدود الأعمال التً ٌقوم بها وٌكون ملتزما بالض

تابعٌه أو عماله أو مقاول من  بواسطة  كما ٌلتزم المقاول بالضمان العشري سواء قام بالعمل بنفسه أو     

الباطن فجمٌعهم ٌلتزم المقاول بضمان أعمالهم أمام رب العمل، بٌنما هم لا ٌسؤلون إلا أمام المقاول الأصلً 

 .5لٌة خاصةفقط وتكون مسإولٌتهم عقدٌة ولٌست مسإو

أما بخصوص المقاولٌن من الباطن ) الفرعٌٌن ( فإن جانبا كبٌرا من الفقه، ٌرى بؤن الضمان  

العشري قد تقرر لمصلحة رب العمل وهو ضمان إضافً فً مواجهة المهندس المعماري والمقاول، أما 

لا تسري أحكام هذا  العلبقة بٌن المقاول من الباطن والمقاول الأصلً فهً علبقة بٌن متخصصٌن ولذلك

 .6الضمان القانونً فً العلبقة بٌن المقاول من الباطن والمقاول الأصلً وتسري على ذلك القواعد العامة

                                                           
 .12أحمد خدٌجً، المرجع السابق، ص  1
ٌكون مسإول بالتضامن مع واضع ما لم ٌكن المقاول ٌعلم بهذه العٌوب أو كان بإمكانه أم ٌعلم بها فإنه فً هذه الحالة  2

 التصامٌم.
 .101محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص  3
 .110عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص  4
 .16كمال بوحمار، المرجع السابق، ص   5
 .147محمد صالح بلعقون، المرجع السابق، ص  6
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المقاول من الباطن من الضمان  استثنىإن كلب من المشرع الجزابري والمصري وكذلك الفرنسً  

وما بعدها إذ تنص على ما ٌلً: ق.م.ج من  564 ، وقد ورد تنظٌم المقاول من الباطن فً المادة1العشري  

" ٌجوز للمقاول أن ٌوكل تنفٌذ العمل فً جملته أو فً جزء منه إلى مقاول فرعً إذا لم ٌمنعه من ذلك شرط 

على كفاءته الشخصٌة، ولكن ٌبقى فً هذه الحالة مسإولا  الاعتمادفً العقد أو لم تكن طبٌعة العمل تفرض 

من القانون المدنً المصري، وٌخلص من   6612العمل، وتقابلها المادة  عن المقاول الفرعً تجاه رب

النص السالؾ الذكر أن للمقاول أن ٌقاول من الباطن فً كل العمل أو فً جزء منه، ما لم ٌوجد شرط ٌمنعه 

من ذلك، والشرط إما أن ٌكون صرٌحا وإما أن ٌكون ضمنٌا، فلب ٌتحتم أن ٌكون الشرط المانع مذكورا 

 اعتمادمن الظروؾ نفسها فإذا كانت طبٌعة العمل تفترض  استخلبصهة فً عقد المقاولة، بل ٌجوز صراح

على كفاءات المقاول الشخصٌة، فٌكون هنا شرط مانع ضمنً، وإذا قام شك فً أن هناك شرطا مانعا 

رب العمل فً  ضمنٌا، فسر الشك فً معنى المنع، فٌحرم على المقاول التقاول من الباطن، إلا إذا أذن له

 .3ذلك

وٌعرؾ المقاول من الباطن بؤنه الشخص الذي ٌعهد إلٌه المقاول الأصلً تنفٌذ كل جزء من الصفقة التً      

أبرمها هذا الأخٌر على رب العمل، بمقتضى عقد المقاولة من الباطن الذي ٌجب أن تتوفر فٌه كل خصابص 

عن المقاول الأصلً، كالمقاول الأصلً  الاستقلبلمام عقد المقاولة، والمقاول من الباطن ٌكون مستقلب ت

 .4بالنسبة لرب العمل

رب العمل وفقا لأحكام المقاولة  اتجاهفً الأصل ٌبقى المقاول مسإولا عن أعمال المقاول من الباطن      

العمل كما  رب اتجاهبضمان ما قام به المقاول من الباطن وفقا لتكٌٌؾ العقد  همن الباطن فٌلتزم المقاول وحد

 .5لو كان المقاول هو من نفذ ذلك العمل

حٌث جاء فٌها: " ...... ولا تسري هذه المادة على ق.م.ج من 6  554وكذا لأحكام الفقرة الرابعة للمادة      

ما قد ٌكون للمقاول من حق الرجوع على المقاولٌن الفرعٌٌن ....... "، وتجدر الإشارة إلى أنها نفس المادة 

                                                           
المقاول الفرعً ) المقاول من الباطن ( فً مواجهة المقاول  ، أعفت صراحة75/58،من الأمر رقم 2ؾ. 554المادة   1

قواعد المسإولٌة العقدٌة الأصلً من أحكام الضمان العشري، رؼم أنه مقاول مساهم فً تنفٌذ المشروع، وجعلته ضمن 
 .1025، المرجع السابق،صالعادٌة

ز للمقاول أن ٌكل تنفٌذ العمل فً جملته أو فً جزء التً تنص على ما ٌلً: " ٌجو 661ٌقابلها فً التشرٌع المصري المادة   2
كفاءته على  الاعتمادمنه إلى مقاول من الباطن إذا لم ٌمنعه من ذلك شرط فً العقد أو لم تكن طبٌعة العمل تفترض 

 الشخصٌة، ولكنه ٌبقى فً هذه الحالة مسإولا عن المقاول من الباطن قبل رب العمل ".
 .237-236-235بق، ص فتٌحة قرة، المرجع السا  3
 .14أحمد خدٌجً، المرجع السابق، ص  4
 .367لبردعة، المرجع السابق، صوانهلة ب  5
 .1025ص  ،، المرجع السابق58 – 75 رقم من الأمر 03/ 554المادة   6
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قعت على عاتق كلب من المهندس المعماري والمقاول صراحة هذه المسإولٌة، ونخلص من النص التً أو

المقاول من  واستثناءالسالؾ الذكر أن المشرع ما كان لٌضع هذه الفقرة إلا للتؤكٌد صراحة على إعفاء 

مل إذ له أن الباطن من المسإولٌة العشرٌة، وٌوضح ضمنٌا أن المقاول الأصلً مسإول علٌه أمام رب الع

ٌرجع علٌه وفقا للقواعد العامة إذا كان هو من تسبب فً الضرر لرب العمل ولٌس وفق أحكام الضمان 

 العشري.

المتعلق بدفتر الشروط  85 – 12فً فقرتها الثانٌة من الملحق بالمرسوم التنفٌذي  1 30إلا أن المادة      

ٌة للمرقً العقاري، جملت صراحة المرقً العقاري والمسإولٌات المهن الالتزاماتالنموذجً الذي ٌحدد 

المسإولٌة العشرٌة بالتضامن مع المقاولٌن من الباطن ومكاتب الدراسات والمقاولٌن والشركاء، وبعض 

المتدخلٌن الآخرٌن فً حالة وجود عٌب فً البناء حتى ولو تعلق الأمر برداءة الأرض، مما ٌإدي إلى سقوط 

 البناء كلٌا أو جزبٌا. 

 :ٔفقا لأحكاو انخاطح ٍانًسؤٔنٛثاَٛا: الأشخاص 

نجد أن المهندس المعماري ٌلتزم بالضمان إذا تحققت ق.م.ج من  554الرجوع إلى نص المادة ب 

بالنسبة  الالتزامالشخص التقلٌدي الذي تسري علٌه أحكام المسإولٌة العشرٌة، ونفس  باعتبارهشروطه 

مان العشري تجاه رب العمل فً حالة حدوث ضرر، فؤضاؾ لمقاول البناء، فهو الآخر مسإول بالض

المشرع أشخاصا آخرٌن مسإولٌن مسإولٌة عشرٌة بموجب قوانٌن خاصة من أجل توسٌع دابرة الضمان 

(، المرقً العقاري )  1أشخاصا أخرى وهم المراقب التقنً )  04/ 11القانون رقم  استحدثالعشري، وقد 

 (. 3(، ومكاتب الدراسات )  2

 المراقب التقنً: – 1

شمل المشرع الجزابري المراقب التقنً بالضمان العشري، بدون تنظٌم كان فٌما ٌخصه، لذا سوؾ  

 نتطرق إلى تعرٌفه، ثم إلى الدور الذي ٌقوم به المراقب التقنً.

 

                                                           
 الالتزامات ، المتعلق بدفتر الشروط النموذجً الذي ٌحدد85 – 12من الملحق بالمرسوم التنفٌذي  02/ 30 أنظر: المادة  1

/ 02/ 26، مإرخة فً 11، جرٌدة رسمٌة، العدد 2012/ 02/ 20والمسإولٌات المهنٌة للمرقً العقاري، المإرخ فً 
 .12، ص2012
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 تعرٌف المراقب التقنً: –أ  – 1

فنٌة لأعمال البناء بإعطاء آراء عادة ما ٌعرؾ بؤنه " رجل فنً أو هٌبة فنٌة ٌقوم بالمراقبة ال 

 .1متعاقدا معه " باعتبارهلرب العمل  استشارٌة

 – 95من أمر  178حٌث ٌكون المراقب التقنً مسإولا فً حدود مهامه، وتطبٌقا لذلك تنص المادة 

ٌن ، المعدل والمتمم فً فقرتها الأولى على أنه: " ٌجب على المهندسٌن المعمارٌ 2المتعلق بالتؤمٌنات  07

 554عقد لتؤمٌن مسإولٌتهم العشرٌة المنصوص علٌها فً المادة  اكتتابوالمقاولٌن وكذا المراقبٌن التقنٌٌن 

 النهابً للمشروع. الاستلبممن القانون المدنً الجزابري، على أن ٌبدأ سرٌان هذا العقد من 

 الدور الذي ٌقوم به المراقب التقنً: –ب  – 1

المدنً الجزابري فإن المراقب التقنً ٌلتزم بالضمان العشري بجانب  من القانون 554حسب المادة  

بعقد مقاولة أصلً مع  ارتبطكلب من المهندس المعماري ومقاول البناء، لكن لا تقوم مسإولٌة العشرٌة إلا إذا 

رب العمل، بشرط أن ٌكون المراقب التقنً قد تدخل بناء على طلب صاحب المشروع، فإذا أعطى تقرٌرا 

بدى تحفظات بخصوص أجابٌا ووقع ضرر فإن قرٌنة المسإولٌة تقوم ضده، ولكن إذا وضع تقرٌرا سلبٌا إٌ

 .3الإنجاز والبناء ولم ٌؤخذ برأٌه وأدى ذلك إلى حدوث ضرر فإن المسإولٌة تنتفً على عاتق المراقب

 المرقً العقاري: – 2

ظهرت بموجب المرسوم التشرٌعً رقم  تعتبر مهنة المرقً العقاري مهنة حدٌثة فً الجزابر، والتً 

(، وسنتناول فً هذا  04/ 11بموجب القانون رقم  استحداثهالمتعلق بالنشاط العقاري ) ملؽى وتم  03/ 93

 الجزء تعرٌفه ثم دوره.

 تعرٌف المرقً العقاري: –أ  – 2

ص طبٌعً أو " كل شخ 04/ 11من القانون رقم  14فقرة  4  03ٌعد مرقٌا عقارٌا بمفهوم المادة   

معنوي ٌبادر بعملٌات بناء مشارٌع جدٌدة أو ترمٌم أو إعادة تؤهٌل، أو تجدٌد أو إعادة هٌكلة، أو تدعٌم 

بناٌات تتطلب أحد هذه التدخلبت، أو تهٌبة وتؤهٌل الشبكات قصد بٌعها أو تؤجٌرها "، حٌث تكمن وظٌفته فً 

 ً أو الحرفً.إنجاز المبانً المعدة للسكن، النشاط التجاري والصناع

                                                           
 .17كمال بوحمار، المرجع السابق، ص  1
 .مرجع سابق الذكر، ، المتعلق بالتؤمٌنات1995جانفً  25المإرخ فً  07 – 95الأمر رقم   2
 .17، المرجع السابق، صكمال بوحمار  3
 .6، المرجع السابق، ص04/ 11من القانون رقم  14/ 03المادة   4
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وقد قٌد المشرع الجزابري المرقً العقاري فً ممارسة مهنته بجملة من الشروط، إذ ٌجب أن ٌكون 

ومسجل فً السجل التجاري وفً الجدول الوطنً للمرقٌٌن العقارٌٌن، وبموجب المادة  اعتمادحاصلب على 

ولٌة العشرٌة وكذلك من ضمان فإنه ٌلزم المرقً العقاري بالمسإ 04/ 11من القانون رقم  03فقرة  26

 .1الإنهاء الكامل لأشؽال الإنجاز طٌلة سنة واحدة وضمان حسن سٌر عناصر التجهٌز كذلك

 :04 – 11دور المرقً العقاري فً عملٌة البناء فً ظل القانون رقم  –ب  – 2

البناء و ، من 04 – 11لقد وسع المشرع الجزابري من مهام المرقً العقاري، بموجب القانون رقم  

التجدٌد، إلى مجموعة من النشاطات المتعلقة بالبناء والتهٌبة العمرانٌة، والإصلبح والترمٌم والتجدٌد، وإعادة 

 لاستقبالالتؤهٌل وإعادة الهٌكلة، وتدعٌم البناٌات المخصصة للبٌع أو الإٌجار، بما فٌها تهٌبة الأرضٌات 

السكنً أو التجاري أو الحرفً، والمعدة  الاستعمالالتشٌٌد ذات البناٌات، أي كل عملٌات الإنجاز أو البناء أو 

القانون فً القابمٌن بهذه الأعمال أن ٌكونوا  اشترطالشخصً، ولذلك  الاستعمالللبٌع أو الإٌجار، وكذا 

، التً تمكنهم من ممارسة  2محترفٌن، ٌمتلكون مهارات فً هذا المجال، إضافة إلى ذلك الإمكانٌات المالٌة 

مهم، حٌث ٌتولى المرقً العقاري فً هذا الإطار مهمة تنسٌق جمٌع البٌانات التً تدخل فً إطار مها

 .3الدراسات والأبحاث وتعببة التموٌل، وكذا تنفٌذ إنجاز المشروع العقاري وفقا للتشرٌع المعمول به

 مكاتب الدراسات: – 3

لدراسات حٌث جاء فً نص المادة ألقى المشرع الجزابري المسإولٌة العشرٌة على عاتق مكاتب ا 

ما ٌلً: " تقع المسإولٌة العشرٌة على عاتق مكاتب الدراسات والمقاولٌن  04/ 11من القانون  464

والمتدخلٌن الآخرٌن الذٌن لهم صلة بصاحب المشروع من خلبل عقد، فً حالة زوال كل البناٌة أو جزء 

ٌة الردٌبة لأرضٌة الأساس "، حٌث ٌعتبر كلب من منها جراء عٌوب فً البناء، بما فً ذلك جراء النوع

مكاتب الدراسات والمقاولٌن والمتدخلٌن الآخرٌن الذٌن لهم صلة بالمرقً العقاري وذلك فً إطار تنفٌذ 

بالتضامن مع المرقً العقاري، ولقٌام التضامن فٌما بٌنهم ٌجب على  ٌنمشروعه على التصامٌم مسإول

إلاء الضمانات والتؤمٌنات التً تؽطً مسإولٌتهم عن الضمان العشري طبقا المرقً العقاري أن ٌطلب من ه

                                                           
والتً تنص على ما ٌلً: " ؼٌر أن الحٌازة وشهادة المطابقة لا تعفٌان من  04/ 11من القانون رقم  03/ 26المادة   1

نهاء الكامل لأشؽال الإنجاز التً ٌلتزم بها المسإولٌة العشرٌة التً قد ٌتعرض إلٌها المرقً العقاري، ولا من ضمان الإ
 "المرقً العقاري طٌلة سنة واحدة.

 . 6، المرجع السابق، ص04/ 11من القانون رقم  11المادة  :نظرأ  2
 .7، المرجع نفسه، ص04/ 11من القانون رقم  17المادة  :نظرأ  3
 .10، صنفسه، المرجع 04/ 11من قانون رقم  46المادة   4
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لقانون التؤمٌنات، أما فً حالة ما إذا أؼفل أو قصر المرقً العقاري فً المطالبة بالتؤمٌن، أو التؤكد من 

 إذا وجوده، فإنه ٌتحمل هذا الأخٌر المسإولٌة المدنٌة كاملة عن الضمان العشري فً مواجهة زبابنه، إلا

 .1دفعها بإثبات السبب الأجنبً أو القوة القاهرة

 .انفشع انثاَٙ: الأشخاص انًستفٛذٌٔ يٍ انؼًاٌ انؼشش٘

إن المشرع الجزابري لم ٌحدد المستفٌدٌن من المسإولٌة ) الضمان ( العشرٌة، إذ ٌمكن تحدٌدهم  

 ٌستفٌد من الضمان العشري كل  النصوص القانونٌة التً نصت علٌها، حٌث  استقراءبسهولة وذلك من خلبل 

  ٌ  ا (.ا (، والخاص ) ثالث  من رب العمل ) أولا (، وخلفه العام ) ثان

 .أٔلا: سب انؼًم

ٌقصد برب العمل ذلك الشخص الطبٌعً أو المعنوي، العام أو الخاص الذي ٌتم إنجاز البناء أو  

 .2المنشؤ الثابت لحسابه

أحكام المسإولٌة العشرٌة لأنه هو الذي ٌصاب بالضرر، من جراء  وٌعد رب العمل المستفٌد الأول من       

عٌب فً المنشآت ٌهدد سلبمتها أو متانتها، فٌرجع بالضمان على المهندس  تهدم البناء أو من جراء ظهور

 .3المعماري أو على المقاول أو علٌهما متضامنٌن

عنه أو ٌمثله وفقا للقواعد العامة، ومنه إذا  وٌستوي أن ٌكون قد أبرم العقد بنفسه أو بواسطة من ٌنوب      

كان عقد المقاولة قد تم إبرامه عن طرٌق وكٌل ٌمثله، فإن دعوى الضمان عن عٌوب البناء ٌمكن ممارستها 

 .4من قبله أو عن طرٌق ناببه

تخص وتعتبر دعوى الضمان العشري من أهم الآثار عقد المقاولة الوارد على البناء، وعلى هذا فهً      

رب العمل الذي ٌكون طرفا فً هذا العقد، كما أنها من مستلزمات البناء ومن شؤنها تقوٌته ومن هنا فهً 

 .5نتقال ملكٌتهإترتبط بالبناء وتنتقل إلى المالك مع 

                                                           
بوزقان، سامٌة هساس، المسإولٌة المدنٌة فً مجال البناء، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر فً الحقوق، تخصص  ملٌكة  1

، 2021/ 2020قانون خاص، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، ) تٌزي وزو (، 
 .57ص

رٌة من عٌوب البناء، مذكرة لنٌل شهادة الماستر فً القانون، تخصص وٌسام لطمانً، فتحً مزٌان، تؤمٌن نشاط الترقٌة العقا 2
 .59قانون خاص، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، ) تٌزي وزو (، ص 

 .111عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص  3
 .82محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص  4
 .83 – 82فسه، ص المرجع ن   5
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والأصل أن الضمان العشري مقررا أساسا لصالح رب العمل الأصلً، أي مرتبط مع المسإولٌن      

 .1معماري والمقال ( بعقد المقاولةبالضمان ) المهندس ال

ولا ٌشترط لرفع دعوى المسإولٌة العشرٌة من طرؾ رب العمل على المهندس المعماري والمقاول       

متى توافرت أسباب رفعها، أي أن ٌكون هو الذي أبرم عقد المقاولة بنفسه، وإنما ٌكتفً أن ٌكون هذا العقد 

، وكذلك لا ٌشترط أن ٌكون رب العمل هو مالك  2وكٌل عنه  ولحسابه الخاص عن طرٌق باسمهقد أبرم 

 .3الأرض التً ٌقام علٌها البناء بل ٌكفً أن ٌرخص له بالبناء علٌها

حٌث ٌرى الدكتور محمد حسٌن منصور: " ؼالبا ما ٌكون رب العمل هو المالك للمبنى أو المنشآت، إلا       

وزارة أو هٌبة أو شركة التعاقد مع مقاول معٌن على بناء مساكن أن الأمر ٌمكن أن ٌختلؾ أحٌانا، فقد تتولى 

 .4بهدؾ تملٌكها لطبقة شعبٌة معٌنة أو حتى إلى شخصٌة أخرى منفصلة "

 .ثاَٛا: انخهف انؼاو

من القانون المدنً الجزابري بؤن ٌنصرؾ أثر العقد إلى المتعاقدٌن والخلؾ  108تقضً المادة  

ق التً ٌنشبها العقد تنتقل إلى الورثة بعد وفاة المورث المتعاقد أو صاحب العام، ومقتضى ذلك هو أن حقو

الحق فً الضمان وبتطبٌق هذه القاعدة على عقد المقاولة فإن الحقوق التً ٌرتبها هذا العقد لرب العمل 

ت رب ، فإذا ما5كطرؾ فٌه تنتقل بعد وفاته إلى خلفه العام ومن أهم هذه الحقوق الحق فً الضمان العشري 

فً الحقوق  الاستخلبؾالعمل فإن الحق فً مباشرة دعوى الضمان العشري ٌنتقل إلى ورثته طبقا لنظرٌة 

 .6والالتزامات

على إبطال كل شرط فً العقد ٌقصد به الإعفاء أو الحد من  ق.م.جمن  556نصت المادة فقد 

 .7هذا الضمان بالنظام العاممن القانون المدنً لتعلق قواعد  554الضمان المنصوص علٌه فً المادة 

                                                           
 .161محمد لبٌب شنب، المرجع السابق، ص  1
 .129سمٌرة محراش، المرجع السابق، ص   2
 .20كمال بوحمار، المرجع السابق، ص  3
 .82محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص :نظرأ 4
 .59وسام لطمانً، فتحً مزٌان، المرجع السابق، ص  5
 .111السابق، ص عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع 6
 .20كمال بوحمار، المرجع السابق، ص  7
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المبانً  بانتقالولطالما أن الضمان العشري من أهم الحقوق المترتبة على عقد المقاولات المبانً فإنه         

والمنشآت من رب العمل بعد موته إلى ورثته محملة بنفس الحقوق، وٌترتب على ذلك أنه إذا حدث تهدم كلً 

عقار المشٌد ٌهدد متانته خلبل مدة العشر سنوات من ٌوم تسلم رب أو جزبً أو فً حالة ظهور عٌب بال

الخلؾ  اختصاصالعمل المتوفى العمل المعماري، فإن الحق فً مباشرة دعوى الضمان العشري ٌكون من 

العام لرب العمل الذٌن ٌتؤسسون كمدعٌن فً دعوى المسإولٌة العشرٌة فً مواجهة كل من المقاول 

ملكٌة  لانتقالأن هذه الدعوى من الحقوق التً رتبها هذا العقد سلطة إلٌه تابعة  اعتباربوالمهندس المعماري، 

 .1العقار

 .ثانثا: انخهف انخاص

بما أن دعوى الضمان هً الدعوى التً ٌرفعها صاحب الحق فً الضمان، ضد الملزمٌن بالضمان  

للخلؾ العام بالوفاة كورثة لرب العمل، فإنها التضامنً، فكما أنها تنتقل  الالتزامأو ضد أحدهم، تطبٌقا لقواعد 

، فٌستفٌد من هذه  2تنتقل أٌضا إلى الخلؾ الخاص وذلك لأنه من مستلزمات البناء وتوابع ملكٌة البناء 

 الدعوى المشتري فً حالة البٌوع المتتالٌة.

جوع بالضمان على وٌنتقل الحق فً الضمان العشري إلى الخلؾ الخاص، حتى لو لم ٌكن له الحق الر      

السلؾ، كما لو كان موهوبا له ولٌس له حق الرجوع بالضمان على الواهب، وذلك لأن دعوى الضمان قد 

 3إلى الموهوب له مع الموهوب  بعقد الهبة. انتقلت

نتقال هذا الحق إالمتعلق بالتؤمٌنات على  074/ 95من القانون رقم  02فقرة  178كما تإكد المادة       

 انقضاءنص على ما ٌلً: " ٌستفٌد من هذا الضمان صاحب المشروع أو ملبكه المتتالٌن إلى ؼاٌة والتً ت

أجل الضمان "، أي كل من آلت إلٌهم الملكٌة سواءا بالبٌع، بالهبة أو المقاٌضة فإنهم ٌستفٌدون بقوة القانون 

 ضمان.أجل ال بانقضاءمن الضمان العشري الذي ٌنتقل إلٌهم، والذي لا ٌنقضً إلا 

                                                           
 .65فرٌدة عمٌمش، سهام بحوث، المرجع السابق، ص  1
 .85محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص: نظرأ 2
، المرجع 17أنظر: د، عبدالرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، العقود الواردة على العمل، الهامش رقم 3

 .  111السابق، ص
 .    24، المتعلق بالتؤمٌنات، المرجع السابق، ص95/17من الأمر رقم  178المادة  4
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والمقصود بالخلؾ الخاص فً هذا المجال هو كل من ٌخلؾ السلؾ فً ملكٌة معٌنة والمشتري بهذا      

المفهوم ٌعتبر خلفا خاصا للبابع مما ٌنتقل له العقار محملب بتوابعه، ومنه الضمان العشري، كما أنها تظهر 

من الضمان العشري، وبالتالً  للبستفادةرب العمل البابع، والحلول محلة  استخلبؾأحقٌة مشتري العقار فً 

 التزامأن الضمان العشري  اعتباررفع دعوى المسإولٌة العشرٌة ضد المهندس المعماري والمقاول إلى 

 .1مدة الضمان انقضاءعٌنً ٌنتقل مع العقار، إذ لا ٌمكن التخلص منه إلا بالتخلص من العقار نفسه، أو 

 اعتباربالضمان العشري من رب العمل إلى خلفه العام والخاص، على  نتقال حق الرجوعإوٌمكن تبرٌر      

مع  الاختبارهذا  ٌستمر البناء ولٌست مدة تقادم، فمن الطبٌعً أن لاختبارهً مهلة أن مهلة الضمان العشري 

 .2والتزاماتكل ما ٌترتب علٌه من حقوق 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .70راوٌة بن عبد الرحمان، جمٌلة لكحل، المرجع السابق، ص  1
المجلة (، القانون المدنً الجزابري  من 554إبراهٌم ٌوسؾ، المسإولٌة العشرٌة للمهندس المعماري والمقاول ) طبقا للمادة   2

، معهد الحقوق والعلوم الادارٌة، بن عكنون، جامعة الجزابر، 3، ع32الجزابرٌة للعلوم القانونٌة والاقتصادٌة والسٌاسٌة، م
 .677،ص15/9/1995
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 خلاطح انفظم الأٔل:

أحد ؾ للضمان العشري إذ ٌعتبر كنا من الوصول إلى تحدٌد تعرٌمن خلبل دراستنا لهذا الفصل تم

، وٌمكن استخلبص أن الضمان العشري والنظام القانونً المتعلق به وجد تطبٌقات الخاصة للمسإولٌة العقدٌة

من أجل حماٌة الأشخاص المستثمرٌن فً مجال المقاولات والمنشآت المختلفة، وهذا كافٌا لحماٌة رب العمل 

 ٌكون ملم بهذا المجال، ووجدنا أٌضا أن الضمان العشري أساسه عقد المقاولة القابم بٌن رب العمل الذي لا

وكل من المقاول والمهندس المعماري المكلفٌن بالبناء، ببقاء المقاول والمهندس المعماري مسإولٌن بعد 

ٌلتزم المشٌد اتجاه رب العمل بهذا انتهاء عقد المقاولة بالتسلٌم النهابً للؤعمال، فإذا تخلؾ هذا العقد لا 

الضمان، كما تطرقنا فً هذا الفصل إلى شروط المسإولٌة العشرٌة وحددت فً جزبٌن، الجزء الأول تناولنا 

من حٌث المدة ونقطة بداٌة فٌه الشروط الموضوعٌة لهذا الضمان، والشروط الشكلٌة فً الجزء الثانً 

 مدة الضمان العشري.سرٌان 

الأطراؾ، بل  رادةعقدٌة فإن أحكامها لم تخضع لإد نجد أن طبٌعة الضمان وإن كانت وفً هذا الصد

 أخضعها المشرع لنظام قانونً عام وهً تعتبر فً هاته الحالة حماٌة قانونٌة خاصة.

 بتحدٌدهم شخاص الضمان العشري وقد قام إضافة إلى ذلك فإن المشرع الجزابري قد كشؾ عن أ

خاص مسإولون تطبٌقا لأحكام القانون المدنً وهما المهندس المعماري والمقاول على سبٌل الحصر وهما أش

العقاري ومكاتب الدراسات، أما  مرقً ة وهم المراقب التقنً، والوأشخاص مسإولون وفقا للؤحكام الخاص

ه بالنسبة للفبة الثانٌة فتتمثل فً الأشخاص المستفٌدون من الضمان العشري وهم كل من رب العمل وخلف

 )العام والخاص(.

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 انفظم انثاَٙ:

 أحكام المسإولٌة العشرٌة

 

 

 



 حانؼششٚ حٛنًسؤٔناأحكاو                                     انفظم انثاَٙ:                              

 

79 

 

 :تًٓٛذ

لقد أنشؤ المشرع أحكام وقواعد قانونٌة من أجل المقاول والمهندس المعماري، عند حصول الضرر 

أو التهدم الكلً أو الجزبً بالمبنى، وتوفر جمٌع شروط الضمان العشري، تنتقل إلى مرحلة المنازعات 

القضابٌة وعند الوصول إلى هذا المستوى تظهر عدة تساإلات، تتعلق معظمها حول كٌفٌة حساب هذا 

 الضمان؟ وما هً حالات الإعفاء منه؟ وما هً أنواع هذه العٌوب؟ 

 .فصلاسته فً هذا الوهذا ما سنقوم بدر

ل إضافة حماٌة قواعد استثنابٌة إن صح القول من أجلذلك نجد أن المشرع فً جمٌع الدول قد وقع 

 جدٌدة على مجال الضمان.
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 .انًثحث الأٔل: حالاخ الإػفاء يٍ انؼًاٌ انؼشش٘ ٔكٛفٛح حساتّ

إذا أراد رب العمل الرجوع على المهندس المعماري أو المقاول بالمسإولٌة الخاصة علٌه أن ٌثبت 

تة أو أبنٌة، وأن هذه منشآت ثابقامة وجود عقد المقاولة المبرم بٌنه وبٌن كل منهما، وأن موضوعه هو  إ

فٌها تهدم كلً أو جزبً أو ظهر فٌها عٌب ٌهدد متانة البناء وسلبمته وذلك خلبل مدة العشر  حصل الأبنٌة 

 . 1اعد العامة فً المسإولٌة العقدٌةسنوات من التسلٌم النهابً لها، وذلك طبقا للقو

التساإل عن الحالات التً تمكنه من التخلص وعلٌه فً كل ثبوت المسإولٌة فً حق المشٌد ٌطرح 

 منها؟

 .انًطهة الأٔل: حالاخ الإػفاء يٍ انؼًاٌ انؼشش٘

 10"ٌضمن المهندس المعماري والمقاول متضامنٌن ما ٌحدث خلبل ق.م.ج من  554 حسب المادة

تهدم ناشبا عن سنوات من تهدم كلً أو جزبً فٌما شٌداه من مبان وأقاماه من منشؤة ثابتة أخرى ولو كان ال

 عٌب فً الأرض ...".

وما ٌمكن استنتاجه من هذه المادة أن المهندس المعماري والمقاول ٌضمنان بصفة تضامنٌة، ما 

سنوات من تهدم كلً أو جزبً، ؼٌر أنه وطبقا للقواعد  10ٌحدث للبناء والمنشآت التً ٌشٌدوها خلبل 

الدلٌل على أن التهدم  ٌممدٌن متعاقد إذا استطاع أن ٌق العامة ٌعفى المهندس أو المقاول من المسإولٌة كؤي

لابد له فٌه كقوة قاهرة )أو حادث مفاجا( أو خطؤ من جانب  2الذي ظهر فٌه إنما ٌرجع إلى سبب أجنبً

 صاحب البناء أو من جانب الؽٌر.

 .انفشع الأٔل: انقٕج انقاْشج

ص فٌه ولا ٌستطٌع دفعها وٌترتب علٌه أن تعرؾ القوة القاهرة بؤنها الحادث الؽٌر متوقع لابد للشخ

، ولا فرق بٌن القوة القاهرة والحادث الفجابً فهو تؽٌرات معنى واحد ولهما 3ٌصبح تنفٌذ الالتزام مستحٌلب

، وٌؽٌران من الأسباب الجوهرٌة والأسباب لقطع الرابطة السببٌة بٌن الخطؤ والضرر، فإذا أدت 4نفس الأثر

                                                           
 حصوله.عٌه وٌطالب بتعوٌض أن ٌقوم بإثبات دالضرر لا ٌفترض وفقا للقواعد العامة، وإنما ٌتعٌن على من ٌ -1
 .ق.ؾن م 1792المادة  -2
 .599، ص1962دار النهضة العربٌة، القاهرة، ، نعم فرج، مصادر الالتزام، )د ط(المالصدة عبد  -3
 .161، صمرجع السابقمنصور محمد حسٌن، ال -4
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خلبل مدة الضمان العشري ترفع المسإولٌة  تانته جسٌما مهددا لسلبمته ومبه تعٌٌبا إلى تهدم البناء أو تعٌ

 .1فٌه لا رادتهاالخاصة بالمهندس المعماري والمقاول باعتبارها سبب أجنبً لا دخل 

فالقوة القاهرة بالمفهوم العام هً صورة من صور السبب الأجنبً الذي ٌقتضً وجوده إعفاء المدٌن 

شرٌطة أن تكون الواقعة التً تستشؾ من القوة القاهرة حادثا خارجٌا لا ٌمكن توقعه دفعه من المسإولٌة 

للحادث المفاجا وقت إبرام العقد، وٌإدي مباشرة إلى حصول الضرر وتعتبر القوة القاهرة أمرا مرادؾ 

 .2فكلبهما شًء واحد

 ٌن حٌث قبلاجا تعبٌرٌن متكاملفقد استقر الفقه الحدٌث على اعتبار أن القوة القاهرة والحادث المف

 .3ى أنه الحادث الذي لا ٌمكن توقعهذلك كان ٌنظر للؤولى على أنها الحادث الذي لا ٌمكن دفعه، والثانٌة عل

وقد أظهر القضاء تشدد واضح فً قبوله لأسباب القوة القاهرة ومنها تلك المتعلقة بانتقاد مسإولٌة 

لفرنسٌة أن القوة القاهرة لا ٌمكن الاعتداء بها إلا إذا كانت ناتجة المشٌدٌن، وفً هذا قررت محكمة النقض ا

 .4الممكن توقعه ولا دفعه أو تفادٌهعن حدث مستقل تماما من الإرادة الإثباتٌة ولم ٌكن من 

ولاعتبار الحادث قوة قاهرة وحتى ٌتسم الأمر بهذا الوصؾ لابد من توافر شرطان أساسٌان هما 

 .5التوقع والدفع خارجٌة وعدم إمكانشرط 

 .أٔلا: ششؽ انخاسجٛح

لٌس المقصود بالخارجٌة هذا ألا ٌنسب الحادث الذي ٌنتج الضرر بسبب قوة قاهرة إلى نشاط 

، 6المشٌدٌن، بل المقصود هو الخارجٌة المادٌة أي خارجٌة الحادث عن ذاتٌة العمل الذي ٌقع علٌه العمل

البناء لا تعتبر حادثا مكونا بقوة قاهرة، حٌث نص على  كذلك فً الأصل أن عٌوب الأرض التً ٌقام علٌه

ق. م. ج الذي نص صراحة على أن المشٌد ملتزم بالضمان  554ذلك المشرع الجزابري فً نص المادة 

 العشري حتى ولو كان سببه التهدم ناشبا عن عٌب فً الأرض.

                                                           
 .144، صمرجع السابق، السمٌرة محراش1
 .876، صلمرجع السابقالسنهوري، اأحمد عبد الرزاق 2
اولً البناء والمنشآت الثالثة الأخرى، دراسة مقارنة فً القانون المدنً المصري محمد شكري سرور، مسإولٌة مهندسً ومق 3

 .330، ص1985القاهرة، ربً، عدار الفكر ال، 1طوالقانون الفرنسً، 
 .218صمصر، ان للطباعة والنشر، الاسكندرٌة، هدو دارد.ط، منشؤة المعارؾ،  محمد ناجً ٌاقوت، مسإولٌة المعمارٌٌن،4
 .332 -331ور، المرجع السابق، صمحمد شكري سر5
عٌاشً شعبان، ضمان العشري لمهندسً ومقاولً البناء فً القانون المدنً الجزابري، رسالة ماجستٌر فرع العقود 6

 .97، ص1989أفرٌل جامعة قسنطٌنة، والمسإولٌة، كلٌة العلوم الإدارٌة، 
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 .ثاَٛا: ػذو إيكاَٛح انتٕقغ ٔانذفغ

للقوة القاهرة وكونه خارج نطاق التوقع هما جوهر هذه القوة وفكرة  عدم إمكانٌة دفع الحادث المشكل

عدم قابلٌة الحادث للتوقع أو الدفع هً فكرة نسبٌة تختلؾ باختلبؾ الزمان والمكان وهً فترة مرتبطة مع 

قدم تضرر أسالٌب البناء الفنٌة وتقنٌته وبذلك فإن قابلٌة حادث ما للتوقع والدفع ٌضٌق شٌبا فشٌبا تبعا للت

 العلمً والفنً.

لذلك نجد أحكام القضاء تكتفً عند تقرٌر حادث كشرط لتخفٌؾ المسإولٌة عن القوة القاهرة، بالبحث 

بالنظر لظروؾ الزمان والمكان التً أقٌم فٌها البناء مع اعتبار ما عما إذا كان الحادث ؼٌر متوقع الحدوث 

 .1كون العلم قد توصل إلٌه من معارؾٌ

 .انقٕج انقاْشج ثانثا: إثثاخ 

الآثار القانونٌة القوة القاهرة باختلبؾ النتابج المترتبة إذ أما عن كٌفٌة إثبات القوة القاهرة فتختلؾ 

الأصل أن تإدي القوة القاهرة إلى انقضاء الالتزام، وإعفاء كل من المقاول أو المهندس المعماري من 

 أحد المشٌدٌن وهذا ٌجدر بنا التطرق إلى ما ٌلً:القاهرة مع خطؤ المسإولٌة ؼٌر أنه قد تداخل القوة 

 / حالة انفراد القوة القاهرة فً حدوث تهدم البناء:1

فإذا أدت القوة القاهرة إلى إصابة البناٌة بتصدع جسٌم أو تهدم كلً أو جزبً وكانت هً السبب 

لى هذا لمقاول فٌرجع التهدم إالمنتج بالفعل أدى إلى هذا الانهٌار، انتفت بذلك مسإولٌة كل من المهندس أو ا

 .2السبب الأجنبً لوحده

 / حالة تداخل القوة القاهرة مع خطؤ أحد المشٌدٌن فً حدوث تهدم البناء:2

لتحدٌد القوة القاهرة هً السبب الفعال والملبزم وفقا لظروؾ الحال المإدٌة إلى تهدم البناء أو 

حد مشٌدي البناء هو الذي أدى بالفعل إلى تهدم البناء تصدعه بشكل جسٌم، أو خطؤ المهندس أو المقاول أو أ

 وما القوة إلا سبب ثانوي.

                                                           
طروحة دكتوراه فً القانون الخاص، كلٌة الحقوق، جامعة الٌاس ، المسإولٌة الهندسة المعمارٌة، دراسة مقارنة، أسمٌرة المٌر1

 .260، ص2016/ 2015الجٌلبلً، سٌدي بلعباس، 
منشؤة ، ،)د ط( محمد حسٌن منصور، المسإولٌة المعمارٌة فً حوادث انهٌار المبانً أثناء وبعد التشٌٌد والتؤمٌن الإجباري2

 .113ص مصر،  المعارؾ ، الإسكندرٌة،
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المبنى تنتفً المسإولٌة للمقاول وللمهندس، أما إذا  نهٌارإالقوة القاهرة هً التً أدت إلى  فإذا كانت

بالرؼم من وجود نهٌار، حدوث الإكان خطؤ أحد المشٌدٌن مهندسا كان أو مقاولا هو المنتج الأكثر فعالٌة فً 

 .1تثبت المسإولٌة على مرتكب الخطؤ القوة القاهرة التً كانت سببا ؼٌر مباشر فهنا

 م.انفشع انثاَٙ: خطؤ سب انؼً

الأصل أن خطؤ رب العمل ٌنفً العلبقة السببٌة، فلب ٌلتزم المهندس المعماري ومقاول البناء 

بعد تسلٌمه بؤن أجر علٌه تعدٌلبت معاٌٌر  بالضمان إذا ما تدخل صاحب العمل تدخلب خاطبا فً العمل

للرسوم الهندسٌة، أما إذا وقع الخطؤ من طرؾ رب العمل قبل إتمام البناء وتسلمه وحصل التهدم أو الخلل 

 بعد التسلم فهنا ٌجب التمٌٌز إذا كان رب العمل خبٌر بفن البناء أو ؼٌر خبٌر فً فن البناء.

 اء:/ خطؤ رب العمل الخبٌر فً فن البن1

قد ٌفوق أحٌانا رب العمل فً فن البناء خبرة كل من المهندس المعماري والمقاول إذ ٌكون هو نفسه 

 .2هندسا معمارٌا أو مقاولا للمبانًم

وٌجمع الفقه سواء فً فرنسا ومصر على أنه لا ٌمكن إعفاء المهندس المعماري أو المقاول من 

إثبات خطؤ رب العمل متى توافرت شروط القوة القاهرة المسإولٌة العشرٌة المفترضة عن الضمان، إلا ب

بٌن كل الظروؾ  فٌه، وٌتمتع قضاة الموضوع فً تقدٌر ذلك سلطة تقدٌرٌة واسعة تسمح لهم الموازنة

 .3المحٌطة بالوقابع

 / خطؤ رب العمل الغٌر خبٌر فً فن البناء:2

ً هذه الحالة لا ٌنبؽً الضمان إذا كان رب العمل الؽٌر خبٌر فً فن البناء وتدخل فؤحدث خطؤ ف

العشري، وإذا كان من الممكن التحقق منه لأن كل من المقاول والمهندس المعماري مستقلب فً عمله، علما 

بؤصول صنعته على نحو ٌوجب علٌه تبصٌر رب العمل بخطؤ وتحذٌره بل الامتناع عن تنفٌذ تعلٌماته 

                                                           
، 2002دراسة مقارنة، رسالة ماجستٌر، كلٌة الحقوق، جامعة الجزابر،  -ري، الترقٌة العقارٌة الخاصةنادٌة منصو1

 .147ص
 .156، المرجع السابق، صسمٌرة محراش2
 .157المرجع نفسه، صسمٌرة محراش، 3
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من حٌث إعفابهم من المسإولٌة، وٌستطٌع المهندس ثر وإلا فلب ٌكون لمثل هذا التدخل أي أ 1الخاطبة،

هو السبب الفعلً المعماري أو المقاول أن ٌتمسك أٌضا بخطؤ رب العمل بعد تسلمه للبناء، إذا كان هذا الخطؤ 

 .2الذي أحدث الضرر

ٌؤخذ خطؤ رب العمل عند البعض حكم القوة القاهرة إذا صدر منه بعد تسلمه أو حٌازته للبناء كان 

سًء استعماله أو ٌجري تعدٌلبت معٌنة فٌه وٌترتب علٌه تدخل رب العمل الخاطا خلبل هذه المرحلة ٌ

 .3مقاول كلٌة من المسإولٌة العشرٌةإعفاء المهندس المعماري وال

 .انفشع انثانث: فؼم أٔ خطؤ انغٛش

ل الشخصٌة أو إن القواعد العامة فً المسإولٌة العقدٌة تقضً بؤن فعل الؽٌر لا ٌرفع عن الأعما

 .4ذاته أو أحدث الضرر أو ساهم فٌه ٌخفؾ منها، إلا إذا اعتبر هذا الفعل خطؤ فً حد

والؽٌر هذا أما أن ٌكون أجنبٌا تماما عن عملٌة البناء أو متصلب بها كالمقاول أو المهندس المعماري، 

ر الأجنبً تماما عن عملٌة فً علبقته بالآخر وإن كان ٌقدر أن ٌكون خطؤ الؽٌوإذ ٌعتبر كل منهما ؼٌرا 

فإن ذلك لٌس مستحٌلب، فٌمكن أن نتصور تهدم أو تعٌب البناء هو السبب فً حدوث التهدم أو ظهور العٌب، 

البناء بفعل أو خطؤ الؽٌر الأجنبً تماما عن عملٌة البناء كالجار مثلب الذي ٌقوم بعملٌات حفر بالقرب من 

خات به، فإذا لم ٌصدر من المشٌد أي خطؤ فً عملٌة التنفٌذ فإن أساسات مبنى مجاور الأمر الذي ٌحدث تشر

عد سبب لتحمله جزاء من شؤن هذه الأعمال إعفاءه كلٌا من المسإولٌة أما إذا صدر منه خطؤ فنً فإن ذلك ٌ

 .5من المسإولٌة

كذلك فإن قٌام المستؤجر بإجراء تعدٌلبت معٌنة فً المبنى المإجر من شؤنها أن تهدد متانته 

سلبمته، ٌعد من قبٌل الخطؤ الؽٌر الذي ٌمكن أن ٌترتب علٌه إعفاء المهندس المعماري أو المقاول من و

استخدمت فً البناء أن ، كذلك لا ٌستطٌع المقاول إن كان هو الذي تعهد بتورٌد المواد التً 6المسإولٌة

                                                           
 .167محمد حسٌن منصور، المسإولٌة المعمارٌة، المرجع السابق، ص 1
 .345بق، صمحمد شكري سرور، المرجع السا 2

 .114محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص3 
 .121المرجع نفسه، ص 4
 .351محمد شكري سرور، المرجع السابق، ص 5
 .121حمد حسٌن منصور، المرجع السابق، صم 6
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مواد الالتزام بضمان جودة ال ٌتمسك بخطؤ المورد أو المنتج لهذه المواد لٌقع على عاتقه فً هذه الحالة

 .1وخلوها من العٌوب لرب العمل

وإذا كان رب العمل هو الذي قام بتقدٌم المواد المعٌبة التً استخدمت فً البناء فإن ذلك لا ٌكون 

شؤنه شؤن إعفاء المهندس المعماري أو المقاول كلٌة من المسإولٌة عن الضمان العشري إذ ٌقع علٌهما 

 .2إلا كانا مشتركٌن فً المسإولٌةالمواد قبل استخدامها و التحقق من صلبحٌة

فالؽٌر هنا هو الشخص الأجنبً تماما عن عملٌة التشٌٌد والمبانً والمنشآت الثابتة الأخرى الذي 

 حدث به العٌب أو الخلل وقد ٌكون فً حالات أخرى ذات صلة وعلى هذا الأساس سوؾ نتطرق إلى:

 .تًايا ػٍ ػًهٛح انثُاء أٔلا: حانح خطؤ انغٛش الأجُثٙ

فً بعض الأحٌان خطؤ الؽٌر الأجنبً تماما عن عملٌة التشٌٌد والبناء هو السبب فً العٌب وقد ٌكون 

أو الخلل الذي حدث به، كؤن ٌقوم هذا الؽٌر بعملٌات الحفر على أعماق كبٌرة بالقرب من أساسات المبنى أو 

، مما ٌإدي إلى حدوث تصدع به فإذا رض على مقربة استخدام آلات ضخمة تسبب ارتجاجات شدٌدة فً الأ

 .3لم ٌكن المشٌد مقصرا فإن هذه الأعمال تعفٌه كلٌا من المسإولٌة 

أما إذا كان المهندس المعماري أو المقاول قد ارتكب خطؤ بحسن نٌة، فً عملٌة التشٌٌد مما ٌنبؽً أن 

قم ما كان به أصلب من العٌوب، فإنه بإمكان هذه الأعمال قد ساهمت فً إحداث الخلل بالمبنى أو فً تفا

قاضً الموضوع أن ٌخفض مقدار التعوٌض الواجب على المقاول والمهندس المعماري لصاحب العمل 

بنسبة مساهمة هذه الأعمال فً إحداث الضرر أو فً تشٌٌد آثاره، وتتصؾ الأعمال ذاتها بصفة الخطؤ وهً 

 .4تتوقؾ على ظروؾ كل حالة على حدى مسؤلة

 .ثاَٛا: حانح خطؤ انغٛش انًتظم تؼًهٛح انثُاء ٔانتشٛٛذ

ٌتمثل خطؤ الؽٌر هذا المتصل بعملٌة التشٌٌد فً شخص المهندس السابق وكذا الفنٌٌن ومكاتب 

الدراسات الفنٌة والاستشارٌة والهندسٌة، بالإضافة إلى المراقب الفنً فإن هإلاء جمٌعٌن ٌعدون مسإولون 

 .5ي وترفع شؤنهم المسإولٌة العشرٌةالمعماري والمقاول بالضمان العشربالتضامن مع المهندس 

                                                           
 .1025،المرجع السابق، ص75/58الأمر رقم من  551المادة 1
 .354محمد شكري سرور، المرجع السابق، ص2
 351ر، المرجع نفسه، صشكري سرومحمد  3
 .24، المرجع السابق، صالمعدل والمتمم ات،المتعلق بالتؤمٌن 07 -95أمر رقم من  178المادة 4
 .352، ص، المرجع السابق محمد شكري سرور5



 حانؼششٚ حٛنًسؤٔناأحكاو                                     انفظم انثاَٙ:                              

 

86 

 

وٌتجه ؼالبٌة الفقهاء إلى التشدد فً مفهوم القوة القاهرة وذلك بعدم السماح للمعماري المدعً علٌه 

 لة الدفع مطلقامهندسا أو مقاولا من التخلص من المسإولٌة إلا بإثبات عدم قابلٌة خطؤ الؽٌر لتوقع باستحا

 .1وقت إقامة البناء

 .انًطهة انثاَٙ: كٛفٛح حساب يذج انؼًاٌ

 سنحاول التطرق إلى كٌفٌة حساب مدة الضمان فٌما ٌلً:

 ٙ.انفشع الأٔل: حانح تسهى سب انؼًم انثُاء يٍ تاسٚخ انتسهى انُٓائ

م إذا تسلم رب العمل أو من ٌملكه قانون العمل المعماري كلٌة من طرؾ المقاول ٌعد هذا التسل

مإقتا، ٌظل المقاول خلبل سنة ضامنا للعٌوب التً تطرأ على العقار المشٌد وملزم بإصلبح أي خلل ٌحدث 

 .2ة وهو ما ٌعرؾ بضمان حسن الإنجازعلى مدار السن

من الناحٌة العملٌة فً عقود  -ضمان حسن الإنجاز -وقد تواتر استعمال هذا النوع من الضمان

ع ومن ثمن المشر %5لاتفاق بٌن رب العمل والمقاول على اقتطاع نسبة مقاولات المبادئ حٌث كان ٌتم ا

على سبٌل الضمان ٌبقى هذا المبلػ المخصوم فً ٌد رب العمل مدة سنة كاملة من تارٌخ التسلم المإقت 

 -91تحسبا إلى أي خلل فً البناء، وقد تم تقنٌن هذا العرؾ المهنً فٌما بعد ذلك بالمرسوم التنفٌذي رقم 

 .1991/ 11/ 09المإرخ فً  434

نتهاء مدة السنة ٌحرر رب العمل أو من ٌمثله قانونا مع المقاول محضر التسلم النهابً إوعند 

( وٌبدأ %5للمشروع، وٌقبض علٌها المقاول ما ٌبقى له من مبالػ فً ذمة رب العمل )نسبة الضمان السنوي 

عشر سنوات كل من المقاول والمهندس حساب مدة الضمان العشري من هذا التارٌخ أٌن ٌظل خلبل 

العشر  المعماري مسإولان بالتضامن عن كل تهدم للبناء أو تهدٌد متانته وسلبمته حٌث أنه تبدأ مدة السنوات

 . 3من وقت تسلم العمل نهابٌا

                                                           
 .159، المرجع السابق، صسمٌرة محراش1
ماجستٌر فً القانون، فرع قانون رسالة ، ً بٌع العقار قبل الإنجاز، المسإولٌة المدنٌة والضمانات الخاصة بها ففتحً وٌس2

 .133، ص2007عقاري وزراعً، كلٌة الحقوق، جامعة سعد دحلب البلٌدة، 
 .1025، المرجع السابق، ص75/58، من أمر رقم 02 ؾ 554المادة 3
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ونظرا لاعتبار التسلم والحالة هذه واقعة مادٌة ٌجوز إثباتها بجمٌع طرق الإثبات ؼٌر أنه نظر 

رسمً موقع بٌن رب العمل أو من ٌمثله قانونا والمقاول لتسلٌم النهابً ٌتم إثباتها فً محضر لعملٌة ا

 .1ٌبدأ حساب المدة من تارٌخ توقٌعهوالمهندس المعماري بؤنه ٌكون دلٌلب لإثبات الواقعة و

 انفشع انثاَٙ: حانح ايتُاع سب انؼًم ػٍ تسهى انثُاء أٔ تؤخشِ ػٍ رنك تانشغى يٍ دػٕتّ إنّٛ

عن عقد المقاولة الذي ٌربط أطراؾ الالتزام وهما رب العمل من جهة والمهندس المعماري 

العمل بعد إتمامه وفقا للمواصفات والمقاول من جهة أخرى ٌفرض على هذٌن الأخٌرٌن التزامهما بتسلٌم 

سواء بإبداء تسلم العمل المعماري المنجز المتفق علٌها فً العقد إلى رب العمل وٌقع على هذا الأخٌر 

 تحفظات أو من ؼٌر ذلك.

ومتى وضع المهندس المعماري والمقاول العمل المعماري المنجز تحت تصرؾ رب العمل أوجب 

وعلٌه فإن ، 2المشرع الجزابري على رب العمل أن ٌبادر بالتسلم فً أقرب وقت وفقا لما جرى علٌه العمل

 رب العمل إذا استجاب إلى دعوة المقاول اعتبر العمل قد سلم إلٌه وٌبدأ فً هذه اللحظة حساب مدة الضمان.

ؼٌر أنه إذ رفض رب العمل تسلم العمل المعماري بالرؼم من وضعه تحت تصرفه فقد منح المشرع 

عمل المعماري فً مكان الإنجاز للمقاول الحق فً توجٌه إنذار رسمً إلى رب العمل بدعوته إلى تسلم ال

عادة وٌعد العمل قد سلم لرب العمل فً التارٌخ المحدد فً الإنذار سواء استجاب رب العمل للئنذار أو 

ر تقاعس فً الذهاب إلى مكان الإنجاز عن العمل قد سلم إلٌه وٌبدأ من هذه اللحظة أي من تارٌخ الإنذا

 .3الرسمً حساب مدة الضمان العشري

المشرع الجزابري أن عدم توجه رب العمل إلى مكان العمل تسلم الأعمال المنجزة بر وقد اعت

بالرؼم من الإنذار الموجه إلٌه على ؼٌر العادة حسب ما هو جاري فً عمل المقاولات، وبدون أي سبب 

له حٌث اعتبر تارٌخ الإنذار الموجه ، 4مشروع وجدي ٌتبٌن على تعسؾ مما رتب علٌه نتابج ؼٌر مقصودة

تسلم العمل مدعٌا ممتنعا توجه رب العمل إلى انقضاء تارٌخا للتعلم وبداٌة لحساب مدة الضمان وحتى وإن 

                                                           
 .87لمرجع السابق، صسمٌرة مجراش، ا1
 .1025، المرجع السابق، ص75/58أمر رقممن  558لمادة ا2
 .1025، المرجع نفسه، ص75/58الأمر رقم  من 558نٌة من المادة رة الثاالفق3
، 1987، القاهرة، دار الفكر العربً ، 1ط، البناء ، المسإولٌة الخاصة بالمهندس المعماري والمقاولٌسن عبد الرزاق حسٌن 4

 .353ص
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المتفق علٌها فً عقد المقاولة، فإن لجوءه لا ٌؽٌر وجود عٌوب فً البناء أو مخالؾ للشروط والمواصفات 

بالحكم،  ٌقضًشروعٌة امتناعه إذ أساس عدم م فً الوضع القابم شٌبا فإذا حكم القاضً برفض دعواه على

رٌر وٌعد رب العمل تسلم العمل من تارٌخ الإنذار الرسمً الموجه إلٌه من طرؾ المقاول، إذا الحكم هنا تق

 .1لوضع قابم ولٌس لوضع كاشؾ له

أننا إذ قضى بمشروعٌة رب العمل تسلم العمل ٌقض بتعٌٌن خبٌر لتحدٌد مدى التزام المقاول 

اع القابم متسلما الواردة فً العقد، لكن رؼم ذلك ٌعد رب العمل إلى ؼاٌة الفصل فً النز بمواصفات الفنٌة

 . 2للعمل المعماري

 .انًطهة انثانث: إَٔاع انؼٕٛب انذاػٛح نهؼًاٌ

وتتعدد بتنوع أسبابها وتعدد مجالها فمنها ما ٌرجع إلى مانع أو أكثر قام بالأرض  3تتنوع هذه العٌوب

أو المنشآت الثابتة الأخرى ومنها ما ٌكون مصدره خطؤ فً التصمٌم ذاته أو خطؤ لٌها البناء نفسها التً أقٌم ع

 فً التشٌٌد، لذلك سنتناول كل نوع من هذه العٌوب على حدى.

 .انفشع الأٔل: سثة انؼٛة ياَغ أٔ أكثش قائى تالأسع راتٓا

لٌة تقوم حتى ولو كان مدنً مصري، بؤن المسإو 651مدنً جزابري والمادة  554تقضً المادة 

والأرض هً ذلك المسطح المساحً الذي ٌعتبر الركٌزة المادٌة التً ٌقوم  4التهدم بسبب عٌب فً الأرض،

علٌها البناء أو المنشؤ الثابت الآخر وٌتصل بها اتصال فوار ولذلك ٌجب أن تكون هً موضوع لدراسة فنٌة 

ن هذه الدراسة ؼاٌة فً الدقة والتعمق نظرا لأهمٌة ما ٌقوم بها المشتؽلون فً مجال المعمار وٌجب أن تكو

ٌترتب علٌها من نتابج ذلك أن متانة البناء وسلبمته تتوقؾ على مدى صلببة الأرض التً ٌرتكز علٌها ومن 

                                                           
 .1025، المرجع السابق، ص75/58، من أمر رقم 2ؾ 554لمادة 1
 .98ابق، ص، المرجع السسمٌرة محراش2
محمد ناجً ٌقصد بالعٌب الخلل الذي ٌصٌب المبانً أو المنشآت الثابتة والتً تقتضً أصول الصنعة وقواعد الفن خلوها منه، 3

أبرٌل  8مدنً مصري  ض، وٌعرؾ بؤنه الآفة الطاربة التً تخلو منها الفطرة السلٌمة نق97ٌاقوت، المرجع السابق، ص
دكتور  أنظر : شوب الشًء عرضا ولا تتواجد بالضرورة فً كل شًء من هذا النوع،ة التً تصوعرؾ بؤنه النقٌ 1918

 .455، ص02، هامش1978توفٌق لحسن، فرج ط 
،المرجع السابق، ... ولو كان التهدم ناشبا عن عٌب فً الأرض ..."، على ما ٌلى:" 75/58من أمر رقم 554تنص المادة 4

 .1025ص
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ان الموانع التً تقوم بهذه أجل دراسة هذه المسؤلة ٌنبؽً تحدٌد المسإول الأصلً عن دراسة الأرض ثم بٌ

 .1الأرض

 .انًسؤٔنٛح ػٍ دساسح الأسعأٔلا: 

الأصل أن مهمة فحص تربة الأرض المراد إقامة البناء علٌها مسإولٌة المهندس المعماري وذلك 

الأرض للتشٌٌد علٌها، وٌكاد الإجماع ٌنعقد فً هذه المسؤلة على دراسة لأنه هو ؼالبا الذي ٌإكد صلبحٌة 

ي بل وتعتبر من أولى مهام وظٌفته لما ٌتوافر التربة وفحص خصابصها تقع على عاتق المهندس المعمار

لدٌه من خبرة فنٌة فً هذا المجال وما ٌملكه من عناصر التقدٌر لأهمٌة البناء أو المنشؤ الثابت الآخر المزمع 

فً حٌن ذهب رأي الفقه الفرنسً إلى أن المقاول ٌكون فٌه  ،2إنشاإه ومدى استجابة خصابص التربة له

الأرض من المهندس المعماري وأكثر تخصص منه فٌها، وذلك لما ٌباشره رفة بطبٌعة حقٌقة الأمر أوطد مع

ٌومٌا من ممارسات عملٌة فً هذا المجال، فهو الذي ٌقوم بؤعمال الحفر وسوؾ لا ٌكون صعب علٌه وهو 

ٌجري هذه الأعمال أن ٌتبٌن عٌوب الأرض فٌتعرؾ على طبٌعتها التكوٌنٌة ومدى رشحها أو مسامٌتها 

..إلخ وبالتالً عدالة ٌجب أن ٌكون مسإولا عن عٌوب التربة وعدم معالجتها قبل البدء فً التنفٌذ، هذا ..

ق فرنسً لم تفر 1792مدنً جزابري والمادة  554مدنً مصري والمادة  651بالإضافة إلى أن المادة 

 .3بٌن المهندس المعماري والمقاول

على أساس الخبرة، فقد ٌتوافر المقاول على ذلك أكثر من  وقد انتقد هذا الرأي لأن المسإولٌة لا تحدد

المهندس لاسٌما إذا كان من الشركات الكبرى فً أعمال المقاولات التً تملك من الفنٌٌن والمتخصصٌن 

وآلات سٌر التربة وأجهزة حبسها واختٌارها ما لا ٌمكن إنكاره، ولكن إسنادا إلى الترتٌب الزمنً من أجل 

أو منشؤة أخرى هو وضع التصمٌمات التً تتطلب وضع الخرابط والرسومات والنماذج  إنجاز أي بناٌة

والمقاٌسات وصفٌة وكمٌة وتقدٌرٌة وكل هذه الأعمال لا ٌمكن لمهندس أن ٌقوم بها دون دراسة تفصٌلٌة 

                                                           
 .704، صبقلمرجع الساعبد الرزاق حسٌن ٌس، ا1
 .136، صلبٌب شنب ، المرجع السابق محمد  2

 .98صالمرجع السابق ، ٌاقوت، محمد ناجً 
 .82 -81شكري سرور، المرجع السابق، صمحمد 

 .99، ص212 شالمرجع السابق، هام، ٌاقوت محمد ناجً  ،1969مارس  9نقض مدنً فرنسً 
 .54ص، 1960دار المعرفة، د.ط، ، قانون المهندس، فتحً ؼٌث

 il y a peu"lesحٌث ٌقرر  83، ص1897، مسإولٌة المعمارٌٌن، مطول عملً وقانونً بارٌس RAVONرافون  3
entrepreneurs serieux qui se trompent sur la valeur du sol" فً ذلك  عبد الرزاق حسٌن ٌس :نظرأ، 

 .712، ص16هامش  المرجع السابق،
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ا التنفٌذ للتربة لمعرفة خصابصها لمعرفة أي المواد أنسب للتنفٌذ بها وما مقدار الكمٌات التً ٌحتاجها هذ

فالتصمٌم لٌس مجرد مجموعة من الخرابط ترسم على الأوراق طولا وعرضا نتٌجة تصور نظري لبناء 

 1ٌستحٌل تطبٌقه وإنما هو مجموعة من الأعمال تسعى نحو تحقٌق هدؾ واحد هو إقامة ذلك العقار.

صح وإرشاد رب وعقد المقاولة المبرم بٌن رب العمل والمقاول ٌفرض على هذا الأخٌر التزاما بن

العمل، وأن تنفٌذ هذا الالتزام من جانب المقاول ٌقتضً منه أن ٌنبه رب العمل إلى عٌوب التربة التً 

ٌستطٌع كشفها أو التً ٌنبؽً أن ٌكتشفها، وسواء كان هذا الانكشاؾ لشدة وضوح العٌب فً التربة أو بسبب 

دس المعماري، وإن كان كل من المهندس والمقاول المعرفة الفنٌة للمقاول وإلا كان مسإولا إلى جانب المهن

أجنبٌٌن عن بضعهما البعض إلا أنه ٌجمعهما هدؾ واحد ٌعملبن على تحقٌقه وهو إقامة بناء أو منشؤ ثابت 

الفن والقوانٌن واللوابح المنتظمة ومستجٌب مع الؽرض آخر خال من العٌوب ومتفق مع ما تقضً به قواعد 

عما  2نشابه خصوصا وأنهما مسإولان أمام هذا الأخٌر إما تضامنٌا أو تضاممٌاالذي قصده رب العمل من إ

العمل والمهندس ٌحدث له من أضرار نتٌجة خطؤ أي منهما أو تقصٌره وبذلك فإن التزام المقاول بتنبٌه رب 

بالتدخل بوجود عٌب ٌهدد سلبمة ومتانة العمل المراد إنشاإه فإن على المهندس أن ٌتجاوب مع هذا التنبٌه 

لإصلبح العٌب، أما إذا أصر المهندس المعماري على وجهة نظره بعدم وجود أو عدم خطورة العٌب أو 

تدخل بطرٌقة معٌنة لإصلبح هذا العٌب، ورأي المقاول أن هذا العٌب خطٌر وأن هذا التدخل ؼٌر كاؾ، فإن 

 3نه ٌكون مسإولا مع المهندس المعماريعلٌه أن ٌمتنع عن تنفٌذ أوامر المهندس إلا إذا كانت كتابٌة وإلا فإ

 هذا إذا كان من قام بفحص ودراسة التربة من أهل الاختصاص.

أما إذا كان من فحص التربة هو رب العمل فإنه على المقاول إن رأى أن هناك عٌب أن ٌمتنع عن 

بالرؼم من وجود  5ةوفقا لقواعد المسإولٌة العشرٌ 4التنفٌذ حتى ولو أعطى أمرا مكتوبا، وإلا كان مسإولا

                                                           
 .713، 712المرجع السابق، ص ، رزاق حسٌن، عبد ال54فتحً ؼٌث، المرجع السابق، ص1
ً لا ٌجمعهم وحدة المصلحة ملتزام التضامً أن المدٌنٌن المتضامنٌن فً الإملتزام التضاملإالتضامنً عن ا الالتزامإنما ٌمٌز 2

لمصدر لتزام التضامنً، ذلك أن التضامن ٌقتضً وحدة المصدر ووحدة االإالمشتركة، كما ٌجمع المدنٌٌن المتضامنٌن فً 
ً فالمصدر متعدد فلب محل إذن ملتزام التضامهذه هً التً تفترض وجود المصلحة المشتركة بٌن المدٌنٌن أما فً الإ

ضامم والكفالة فً أنور العمروسً، التضامن والت :ظرأنتركة بٌن المدٌنٌن المتضامنٌن، لافتراض وجود مصلحة مش
 .225، ص2003مصر،ندرٌة، الفكر الجامعً، الاسكدار ، د.ط، القانون المدنً

 .138، المرجع السابق، صمحمد لبٌب شنب3
وقد أجاز المشرع المصري إمكانٌة إنجاز أعمال لمدة أقل من عشر سنوات ولا ٌوجد ما ٌقابل هذا النص فً التشرٌع 4

 الجزابري.
، محمد حسٌن 138ص 114، المرجع السابق، بند محمد لبٌب شنب ،81 -80شكري سرور، المرجع السابق، ص محمد5

 .96بق، صلساالمرجع ا ،منصور
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خلبؾ حول صفة المهندس المسإول، هل هو المهندس المكلؾ بالتصمٌم والتنفٌذ أم المكلؾ بالتصمٌم أو 

المكلؾ بالتنفٌذ، وإن كان المهندس المكلؾ بالتنفٌذ والتصمٌم لٌس فٌه خلبؾ فً خضوعه للمسإولٌة، فإن 

ٌشرؾ على التنفٌذ، حول مسإولٌة كل منهما على الخلبؾ حول المهندس الذي ٌقوم بالتصمٌم فقط وكذا الذي 

الإضرار التً ٌكون سببها عٌب فً الأرض، وبالرؼم من الاختلبؾ فً وجهات النظر إلا أن الصالح العام 

 ٌتوجب إخضاعهما للمسإولٌة الخاصة.

 .ثاَٛا: انًٕاَغ انتٙ قذ تقٕو تالأسع

مدنً مصري  و  651وعملب بؤحكام المواد  الموانع التً تقوم بالأرض فد تكون قانونٌة أو طبٌعٌة،

' مدنً جزابري فإن كلب من المهندس المعماري والمقاول مسإولا عن عٌوب الأرض، لأن ذلك من 55م

صمٌم واجباتهما التً ٌملٌها الفن المعماري للقٌام بفحص الأرض والاختبارات اللبزمة علٌها للتؤكد من 

ً التشٌٌد سواء من الناحٌة القانونٌة والمتمثل فً الحصول على صلبحٌتها لعملٌات البناء قبل الشروع ف

رخصة البناء من الجهات الإدارٌة التً هً عادة ما تفحص الجانب القانونً وكذا التقنً وحتى الطبٌعً إذ 

قرار رخصة فً ؼالب الأحٌان لا تمنح رخص البناء بسبب عدم صلبحٌة هذه المنطقة للبناء، وبالإضافة إلى 

 قانونٌة أو اتفاقٌة. ارتفاقحقوق  فإنه ٌتوجب التؤكد من عدم وجود البناء

أما الموانع الطبٌعٌة فقد تكون التربة رملٌة أو كفٌلٌة أو تربة ردمٌة ناتجة عن تراكم ردمٌات سابقة 

تربة أو ال 1فً هذا المكان أو تربة رخوة لا تتمتع بقدر من الصلببة لتتحمل أثقال البناء المزمع إنشاإه علٌها

الملحٌة التً تعمل على تآكل الإسمنت وكذا الأسٌاج الحدٌدٌة أو تكون بجوار حافة نهر أو بحر بحٌث تكون 

مهددة بتلبطم الأمواج أو أن تكون موجودة على خزان ماء للمٌاه الجوفٌة عالٌة المنسوب مما ٌجعلها فً 

لإقامة رض محل الدراسة ؼٌر صالحة حاجة إلى معالجة خاصة إلى ؼٌر ذلك من العٌوب التً تجعل من الأ

 .2الأعمال

لذلك ٌتوجب على المهندس المعماري بعد دراسة هذه الأرض ونوع ترتبها وموقعها وخصابصها أن 

ٌعمل على وضع تصمٌمات خاصة بها وتحدٌد نوع معٌن من مواد البناء المقاومة لهذا العٌب مثلب أن ٌكون 

مواد خاصة بالأرض ذات المنسوب العالً من المٌاه أو التربة  هناك مواد خاصة بالمناطق الملحٌة وكذا

الانزلاقٌة أو المناطق الزلزالٌة حتى ٌتمكن البناء من مقاومة هذه العٌوب أو هذه الأخطار وتطبٌقا لذلك 

                                                           
 .114السنهوري، المرجع السابق، صأحمد عبد الرزاق 1
 .721رجع السابق، ص عبد الرزاق حسٌن ٌس، الم2
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قضى بؤن هبوط الأرض المقام علٌها البناء الناتج عن مٌاه الأمطار لا ٌعتبر قوة قاهرة ولو كانت هذه 

استثنابٌة طالما كان من الممكن تجنب هذا الهبوط باتخاذ إجراءات فنٌة لاسٌما أن البناء أقٌم على  الأمطار

مستوى منخفض من الطرٌق المجاور، ولا ٌعتبر كذلك هبوط أرصفة مقام إلى جانب نهر من قبل القوة 

 القاهرة وهو حادث ٌمكن توقعه وٌدخل فً طبٌعة عمل المهندس والمقاول.

كرة الإٌضاحٌة للقانون المدنً بؤن المشرع قد أقام قرابن على افتراض الخطؤ أو إهمال المذوتإكد 

إلى طبٌعة الأرض بل لا ٌجوز أن نسهل دفع هذه القرٌنة عن طرٌق فً جانب المقاول إذا كان الخلل راجعا 

لتً تعرؾ فنً فً كشؾ طبٌعة الأرض واخطؤ الالتجاء لرأي الخبراء لإثبات أن المقاول لم ٌرتكب أي 

لهذا كان نص  1عٌوبها إذ ٌخشى أن ٌحابً الخبراء أبناء مهنتهم فتفوت بذلك الحماٌة التً قصدها المشرع

من المشروع التمهٌدي المدنً المصري ٌقضً بؤن ٌسقط عن المهندس المعماري والمقاول  898المادة 

لى كشؾ عٌوب البناء أن هذه العٌوب الضمان المقرر فً المادتٌن السابقتٌن إذ تبٌن من الظروؾ التً أدت إ

قد نشؤت عن قوة قاهرة كما لو حصل خلل فً استقرار الأرض التً أقٌم علٌها البناء إذا كان هذا الخلل قد 

نشؤ لا عن موقع الأرض أو عن حركتها الذاتٌة بل عن أسباب خارجة لم تكن فً الإمكان توقعها وقت البناء 

وقضى كذلك بؤن  2لمدنً المصري الحدٌث على أنه تطبٌق القواعد العامةولم ٌظهر هذا النص فً التقنٌن ا

العٌب لا ٌعتبر من قبل القوة القاهرة إلا أذا نتج عن الحركات ؼٌر متوقعة فً تربة الأرض لم ٌكن فً 

 .3عمال وسابل الفحص الفنٌة الحدٌثةالإمكان كشفها حتى مع است

س النواب المصري حول مسإولٌة المهندس المعماري وقد استفسر فً لجنة الشإون التشرٌعٌة لمجل

عن العٌب الذي ٌوجد فً الأرض ذاتها إذا كان هذا العٌب من الخفاء بحٌث ٌصعب كفه على المهندس 

الفطن؟ فؤجٌب بؤن المهندس ٌكون مسإولا عن العٌب الذي ٌمكن كشفه وفقا لقواعد الفن أما إذا استحال 

وما  4ن هذا ٌكون فً حكم القوة القاهرة ولا ٌكون المهندس مسإولا عنهكشؾ العٌب وفقا لهذه القواعد فإ

ٌقال بالنسبة لعٌوب الأرض المزمع إقامة العقار علٌها وأهمٌة دراستها دراسة فنٌة وعلمٌة للتؤكد من سلبمتها 

ري فً هذه وصلببتها ٌقال أٌضا بالنسبة للمبانً القدٌمة عندما ٌراد تعلٌتها إذ ٌتعٌن على المهندس المعما

                                                           

 .25، عن عبدالرزاق حسٌن ٌس، ص5، جللقانون المدنً المصري الجدٌد  مجموعة الأعمال التحضٌرٌة1 
 .112 -111محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص 2
 .225ناجً ٌاقوت، المرجع السابق، صمحمد  3
 .23، المرجع السابق، صةمجموعة الأعمال التحضٌرٌ 4
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الحالة بالإضافة إلى دراسة الأرض فإنه ٌتوجب دراسة أساسات هذه المبانً والهٌاكل الحاملة لها حتى ٌقؾ 

 .1مزمع إضافته إلٌها من طبقات أخرىعلى مدى صلبحٌتها وقدرتها على تحمل ما هو 

 .انفشع انثاَٙ: سثة انؼٛة خطؤ فٙ انتظًٛى

التصمٌمات المتعلقة بالبناء أو المنشؤ الثابت الآخر  كؤصل عام فإن المهندس هو المختص بوضع

وذلك لحكم تؤهٌله علمٌا وفنٌا للقٌام بهذه المهام فً حٌن ٌتولى المقاول تحت إشراؾ المهندس تنفٌذ هذا 

التصمٌم لفابدة رب العمل إلا أنه قد ٌتولى بعضهما مهام البعض الآخر وكون نحن بصدد الخطؤ فً التصمٌم 

أن ندرس المسإولٌة عن هذا الخطؤ سواء تم هذا التصمٌم من قبل المهندس وأشرؾ على تنفٌذه فإننا نحاول 

أو لم ٌشرؾ على تنفٌذه وسواء قام بهذا التصمٌم المهندس أو رب العمل أو المقاول لهذا سوؾ ندرس تحدٌد 

 هذه المسإولٌات كما ٌلً:

ؼؼّ ٔٚكهف تالإششاف ٔانشقاتح أٔلا: يسؤٔنٛح انًُٓذس انًؼًاس٘ ػٍ ػٕٛب انتظًٛى انز٘ ٚ

 .ػهٗ تُفٛزِ

فً مجال الحدٌث عن المسإولٌة عن عٌوب التصمٌم فً هذه الحالة فإن الأمر لا ٌكاد ٌشٌر صعوبة 

من أجل تحقٌق نتٌجة تذكر لأن المهندس المعماري ملزم بمقتضى العقد المبرم بٌنه وبٌن رب العمل 

من العٌوب ومطابقة لرؼبات رب العمل وكذلك لقواعد الفن مقتضاها أن ٌقدم لرب العمل تصمٌمات خالٌة 

ومستندة إلى دراسة  3وأصول الهندسة المعمارٌة 2المعماري ولكافة القوانٌن واللوابح المنظمة لهذا اللون

وافٌة سواء فٌما ٌتعلق بالتربة أو الظواهر الحٌوٌة والمناخٌة المختلفة وتؽٌراتها ومدى تؤثٌرها على البناء أو 

منشؤ الآخر المزمع إنشاإه وبذلك فإن المهندس واضع التصمٌم ٌكون مسإولا عن عٌوب التصمٌم الذي ال

وضعه ولا ٌكون المقاول مسإولا معه لأن التصمٌم لٌس من وضعه ولكن إذا كان العٌب فً التصمٌم من 

                                                           

 .132، ص113، المرجع السابق، بند محمد لبٌب شنب1 
 .725، المرجع السابق، صٌس عبد الرزاق حسٌن، 82، ص58شكري سرور، المرجع السابق بند محمد    
س البناء على رقعة من الأرض أكبر مما تسمح به هذه النظم أو على أساس أن ٌكون البناء مثل وضع التصمٌم على أسا2 

مرتفعا أكثر مما ٌجب قانونا أو على أساس أن ٌكون البناء مرتفعا أكثر مما ٌجب قانونا أو على أبعاد تخالؾ القوانٌن أو أن 
 .119، ص66هوري ؾالسن،عبد الرزاق أحمد راجع فً ذلك ، ٌخرج البناء عن خط التنظٌم

 وما بعدها. 102، ص42مرجع سابق، بند الٌاقوت محمد ناجً  
 .44، ص33شكري سرور، المرجع السابق، بند محمد 

مثال على مخالفة أصول الهندسة المعمارٌة أن ٌكون المصمم قد بذل العناٌة فٌجا التصمٌم معٌبا من الناحٌة الفنٌة لو أن 3 
، 66ؾ ، المرجع السابق،السنهوريعبد الرزاق أحمد راجع ، ٌه الكفاءة الفنٌة اللبزمةوافر فٌكون المصمم نفسه لا تت

 .119ص
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اء ولوابحه وأقدم المقاول بمخالفة قوانٌن البنالوضوح بحٌث لا ٌخفى عن المقاول لاسٌما إذا كان العٌب ٌتعلق 

 .1لمقاول ٌكون أٌضا ملتزما بالضمانعلى تنفٌذ التصمٌم بالرؼم من العٌب الموجود فٌه فإن ا

وخلبصة القول أن المهندس المعماري الذي ٌنجز تصمٌمات معٌبة بعٌوب ملزمة للضمان الخاص 

ولٌة الخاصة عن هذه العٌوب التً تضمنها فإن النتٌجة المنطقٌة القانونٌة أنه ٌكون مسإولا وفقا لقواعد المسإ

تصمٌمه والتً أصفرت عنها أضرار، ولا ؼبن علٌه فً ذلك لأنه كان قد التزم بنتٌجة ودون أن ٌفً بها 

 .2تصحٌح هذه العٌوب أثناء التنفٌذ فضلب على أنه كان بإمكانه

 .انشقاتحثاَٛا: يسؤٔنٛح انًُٓذس انًؼًاس٘ انز٘ ٚؼغ انتظًٛى ٔلا ٚكهف تالإششاف ٔ

المهندس المعماري الذي اقتصر دوره على وضع التصمٌم دون أن ٌكلؾ بالرقابة على التنفٌذ لا 

لٌه المشرع المصري وكذا ٌكون مسإولا إلا عن العٌوب التً أتت من التصمٌم، هذا ما نص ع

 فً حٌن أن المشرع الفرنسً لم ٌورد نصا فً ذلك.،3الجزابري

التصمٌم السلٌم عن لا تطبٌقا للقواعد العامة، فلب ٌعقل مسابلة صاحب وما أورده المشرعٌن ما هو إ

الأخطاء الخاصة بالتنفٌذ التً ٌقوم بها المقاول أو المهندس المشرؾ على التنفٌذ، وبذلك فإن مسإولٌته 

تنحصر حول العٌوب الخاصة بالتصمٌم والتً قد ٌتفطن لها المقاول أو المهندس المكلؾ بالإشراؾ أو ٌقوم 

 بإصلبحها وقد لا ٌتفطن إلٌها وٌتم تنفٌذها وبذلك ٌصبح البناء أو المنشؤ الآخر معٌب.

هو قٌام مسإولٌة ومما لاشك فٌه سواء فً الفانون الجزابري أو القانون المصري فً هذه الحالة 

 المهندس المعماري صاحب التصمٌم بصرٌح القانون.

                                                           
من المشروع التمهٌدي للتقنٌن المدنً المصري التً نصت صراحة على هذا الحكم بقولها إذا  2ؾ897راجع نص المادة 1

ن المهندس المعماري فلب ٌكون المقاول عمل المقاول بإشراؾ مهندس معماري أو بإشراؾ رب العمل، وقد جعل نفسه مكا
 :أنظر،  مسإولا إلا عن العٌوب التً تقع فً التنفٌذ دون العٌوب التً تؤتً من الؽلط أو عدم التبصر فً وضع التصمٌم

 .104، ص133، هامش ٌاقوتمحمد ناجً 
 .119المرجع السابق، ص ،يالسنهور ق أحمدعبد الرزا2
 .732ق، صعبد الرزاق حسٌن، المرجع الساب  
 .71شكري سرور، المرجع السابق، صمحمد   
 مدنً مصري. 652وتقابلها المادة ، 75/58ن الأمر رقم م 555المادة 3 
ونقترح إعادة صٌاؼة هذه المادة كالآتً: إذا اقتصر عمل المهندس المعماري على وضع التصمٌم دون أن ٌكلؾ بالإشراؾ   

وإذا عمل المقاول تحت إشراؾ مهندس ، التً تنشؤ من التصمٌم  بإلا عن العٌو والرقابة على التنفٌذ، فلب ٌكون مسإولا
معماري أو رب العمل الذي أقام نفسه مقام المهندس فلب ٌكون المقاول مسإولا إلا عن العٌوب التً تقع فً التنفٌذ دون 

 عٌوب التصمٌم.
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نٌة عدم مسإولٌة المهندس المعماري عن التصمٌم إلا أن هناك البعض من الفقه الفرنسً ٌرى إمكا

المعٌب وحجتهم فً ذلك هً أن المهندس المعماري المكلؾ بمتابعة التنفٌذ لا ٌقتصر دوره على الإشراؾ 

فقط وإنما ٌتعٌن علٌه أن ٌقوم بمراجعة وفحص التصمٌمات التً قدمها له رب العمل قبل وضعها موضع 

المراجعة أن تإدي إلى إقراره لها بؤن تتضح له سلبمتها وتعدٌلها طبقا لما هذه التنفٌذ ولما كان  من شؤن 

ٌراه صحٌحا أن كانت ؼٌر ذلك، وبذلك تعتبر هذه التصمٌمات وكؤنها من وضعه بحٌث تنسب إلٌه وٌسؤل 

تتحقق الحماٌة التً أرادها المشرع باعتبار هذا المهندس الثانً مسإولا وبذلك  ،1عما ٌظهر بها من عٌوب

 عن التصمٌمات بالإضافة إلى مسإولٌته عن التنفٌذ إلى جانب المقاول باعتباره مشرفا له ومراقبا علٌه.

ومحطة ذلك كله أن المهندس المعماري الذي لا ٌكلؾ بالإشراؾ والرقابة على تنفٌذ ما وضعه من 

دس معماري آخر عن تصمٌمات لا ٌكون مسإولا كقاعدة متى أسند الإشراؾ والرقابة على التنفٌذ إلى مهن

عٌوب هذا التصمٌم التً عدت من مسإولٌة ؼٌره وإنما ٌسؤل عنها المهندس المعماري الذي كلؾ بالإشراؾ 

 . 2ذها بعد أن قام بفحصها ومراجعتهاوالرقابة عن تنفٌ

إلا أنه فً حقٌقة الأمر التسلٌم بمسإولٌة المهندس المشرؾ على التنفٌذ بمفرده بمعزل عن المهندس 

ماري صاحب التصمٌم بالرؼم من المهام التً ٌقوم بها المهندس المكلؾ بالإشراؾ عن التنفٌذ هو إعفاء المع

من المسإولٌة دون سبب جدي بل هو مخالؾ للسٌاسة التشرٌعٌة الرامٌة إلى الحرس والتشدٌد لذلك فإن 

كلؾ مهندسا ب حتى ولو على التصمٌم المعٌ مسإولاالمهندس الذي كلؾ بإٌجار التصمٌم فإنه ٌكون دابما 

ه من آخر للتنفٌذ والأصح أن ٌكون متضامنٌن وإن لم تكن مسإولٌة الأول أكثر من الثانً فلب ٌمكن إعفاإ

 .3أحكام هذه المسإولٌة الخاصة

                                                           
 .140، ص117سابق، بند المرجع اللبٌب شنب،  : محمدظرأن1
 .102سابق، صالمرجع الٌاقوت، ً محمد ناج  
 .80سابق، صالمرجع الشكري سرور، محمد   
 .741عبد الرزاق حسٌن، المرجع السابق، ص2

أنه فً حالة إسناد مهمتً وضع التصمٌم 1988/ 05/ 15من القرار الوزاري المشترك المإرخ فً  13تتضمن المادة 3 
فإنه ٌتوجب على رب العمل تعٌٌن مهندس معماري آخر للقٌام بهمة ومتابعة المشروع إلى نفس المهندس التابع للمقاول 

 .1482، المرجع السابق، صالمتابعة ومراقبة تنفٌذ المشروع
ور هنا كإشكالٌة بداٌة حساب مدة الضمان بالنسبة للمهندس الذي قام بإنجاز التصمٌم ثم سلمه لرب العمل وتباعدت المدة ثقد ت

معٌبة وبٌن تارٌخ تسلمها من المهندس المعماري الذي وضعها وقد تنتهً مدة عشر سنوات بٌن التنفٌذ هذه التصمٌمات ال
لأي سبب كان قبل البدئ فً التنفٌذ وكون أن المسإولٌة تكون نتٌجة لضرر ٌصٌب البناء أو المنشؤ الآخر ولٌس التصمٌم 

ول عن التصمٌم هً للتسلٌم النهابً للؤعمال فإن بداٌة حساب المدة بالنسبة لجمٌع المسإولٌن بما فً ذلك المهندس المسإ
 المنجزة البناٌة أو المنشؤ الآخر. 
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 .ثانثا: يذٖ يسؤٔنٛح انًقأل انز٘ ٚقتظش دٔسِ ػهٗ انتُفٛز ػٍ ػٕٛب انتظًٛى

نجاز عمل معٌن لفابدة رب العمل، وٌكون هذا الإنجاز وفقا بموجب عقد المقاولة فإن المقاول ٌتعهد بإ

لتصمٌمات محددة سلفا من قبل مهندس معماري والذي ٌتولى الإشراؾ على هذا التنفٌذ، إلا أنه قد تكون هذه 

التصمٌمات معٌبة وٌتم تنفٌذها من قبل المقاول، وبعدها ٌظهر عٌب من العٌوب الموجبة للمسإولٌة الخاصة، 

 ؟1إلى جانب المهندس المعماري أم لاالمقاول مسإولا  فهل ٌكون

انقسم الفقه فً ذلك إلى ثلبث آراء، رأي ٌرى بعدم مسإولٌته وثان ٌقدر بهذه المسإولٌة، ورأي ثالث 

 ٌتوسطهما:

الرأي الرامً إلى عدم قٌام مسإولٌة المقاول، هً قٌام المقاول بالتنفٌذ تحت إشراؾ أساس هذا الرأي الأول: 

وعلى ذلك ، 2س معماري متخصص، فلٌس للمقاول ؼٌر المتخصص فً الأمر أن ٌعترض علٌهامهند

فالمقاول الذي ٌنفذ بكل أمانة ودقة وإخلبص ما أوكل إلٌه تنفٌذه من تصمٌمات، متبعا فً ذلك كل تعلٌمات 

ٌوب التً تؤتً المهندس المعماري وأوامره، فلب ٌكون مسإولا إلا عن العٌوب التً تقع فً التنفٌذ دون الع

 .3لط أو عدم التبصر فً وضع التصمٌممن الؽ

القابل بمسإولٌة المقاول ٌرى أنه إن كان حقا أنه على المقاول أن ٌخضع لأوامر المهندس الرأي الثانً: 

المعماري، وٌنفذ تعلٌماته بكل دقة وأمانة، إلا أنه قبل كل شًء ملزم بؤن ٌسلم المالك بناء تام الأداء، خالٌا 

أن المالك قد أعطى للمهندس المعماري توكٌلب ولا ٌفترض لحظة كل العٌوب، لاسٌما الجسٌم منها،  من

لتشٌٌد أبنٌة معٌبة، والحال أن المقاول رجل فن أٌضا، ومن المتخصصٌن فً مجال التشٌٌد والبناء، وله خبرة 

را أو تصمٌما قد ٌضر برب ودراٌة تفوق خبرة المهندس المعماري، فهل ٌعقل من هذا الخبٌر أن ٌنفذ أم

وب التصمٌم التً العمل الذي ٌكون مسإولا أمامه، لذلك كان لابد من تحمل المقاول كامل المسإولٌة عن عٌ

 .4ساهم فً تنفٌذها

                                                           
حسب رأٌنا فً تحدٌد مدى قٌام مسإولٌة المقاول من عدمها، لا تكون فً مواجهة رب العمل لأن المقاول ٌكون مسإولا  1

واجهة المهندس المعماري فً رجوع بالتضامن مع المهندس المعماري، وإنما تحدٌد المسإولٌة هذه ٌكون فٌما بعد فً م
 أحدهما على الآخر.

 مصر، المكتب الجامعً الحدٌث، الإسكندرٌة، ط،د.، وإلتزام المرافق العامة الشركة والمقاولة، أنور طلبة، العقود الصؽٌرة 2 
 .273ص،  2004

 .25، صالمدنً المصري ، المرجع السابق  مجموعة الأعمال التحضٌرٌة للقانون3 
 .745لرزاق حسٌن، المرجع السابق، صعبد ا4
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وهو رأي وسط بٌن الأول والثانً، ٌتصؾ بالاتزان فلب إعفاء ولا مسإولٌة مطلقة، فإذا تبٌن الرأي الثالث: 

التصمٌم فله أن ٌوقؾ العمل، ولا ٌعود إلٌه إلا بعد إصلبح العٌب، وهذا ما كان للمقاول وجود عٌب فً 

 :190ٌنص علٌه المشروع التمهٌدي للقانون المدنً المصري للمادة 

/ ٌجوز لمقاول البناء أن ٌوقؾ العمل، إذا قرر الخبراء أن تنفٌذ التصمٌم الموضوع، لا ٌمكن أن ٌتم دون 1

 خطر على سلبمة البناء.

ولكن ٌجب علٌه أن ٌعود إلى إتمام البناء متى بٌن الخبراء ما ٌجب إدخاله على التصمٌم من تعدٌلبت  /2

، وتثبت مسإولٌة المقاول حتى ولو تدخل المالك فً العمل ولم ٌنفذ المقاول إلا ما أمره 1على توخً الخطر

 .2ولو أمره به المالك ؾ لأصول الفنبه المالك، لأن من واجب المقاول أن ٌمتنع عن كل عمل مخال

ولا ٌكون المالك مسإولا عن عمل المقاول إلا إذا احتفظ فً عقد المقاولة بإدارة الأعمال والإشراؾ 

والمقاول لا ٌكون مسإولا عن تهدم أو عٌب فً البناء الذي شٌده أو  3علٌها بطرٌقة فعلٌة من الوجهة الفنٌة

بكل دقة وأمانة التصمٌمات والمقاٌسات التً وضعها كون قد نفذ المنشآت الثابتة الأخرى التً أقامها، عندما ٌ

المهندس المعماري، ولكن الحكم لا ٌكون إذا كانت هذه التصمٌمات والمقاٌسات واضحة الفساد ظاهرة 

والتً لابد أن العٌب، كما لو كانت مخالفة لقواعد الفن التً لا ٌمكن أن ٌجعلها مثل هذا المقاول المجرب، 

الوهلة الأولى، أو بعبارة أخرى أن ٌكون العٌب ظاهرا لأهل الاختصاص لا سٌما المكلؾ  ٌلمحها من

، لكن ٌعفى المقاول من أٌة مسإولٌة ٌكون منشؤها عٌب التصمٌم هذا، لابد بالتنفٌذ، ففً هذه الحالة وأمثالها

المعماري ؼٌر  وأن ٌخطر المهندس المعماري ورب العمل، بما لاحظه واكتشفه، فإذا وجد أن المهندس

مستجٌب لما أبداه تطلب منه أن ٌعٌطه أمرا كتابٌا بتنفٌذ التصمٌم بكل دقة وبما هو علٌه، على الرؼم مما 

 . 4علٌه وأحاطه رب العمل علما بذلك أبداه المقاول

                                                           
 .461مجموعة الأعمال التحضٌرٌة، المرجع السابق، ص 1
 .102محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص 2
، 2005 مصر،، دار الكتب القانونٌة، 1، طفقها وقضاء إبراهٌم سٌد أحمد، مسإولٌة المهندس والمقاول عن عٌوب البناء  

 .94ص
اري والمقاول بنتٌجة هً بقاء البناء الذي ٌشٌدانه سلٌما ومتٌنا لمدة عشر سنوات بعد تسلٌمه، ولا ٌكون ٌلتزم المهندس المعم 3

صاحب العمل مسإول عن فعل المقاول الذي اتفق معه على القٌام بعمل ومتضامنا معه، إلا إذا كان المقاول ٌعمل تحت 
فترض ولا ٌإخذ فٌه بالظن، ولكن ٌنبؽً أن ٌرد على نص إشراؾ صاحب العمل، وفً مركز التابع له، لأن التضامن لا ٌ

فً القانون أو اتفاق، وٌتعٌن على الحكم الذي ٌرتب المسإولٌة التضامنٌة، أن ٌبٌن بؽٌر ؼموض الأساس الذي استند إلٌه، 
 .102محمود حسٌن منصور، المرجع السابق، ص :نظرأ، 1998/ 01/ 11جلسة  4503عن رقم ط

فً مجال  مدنً، سمٌر عبد السمٌع، مدى مسإولٌة المهندس الاستشاري ، 746س، المرجع السابق، صاق حسٌن ٌعبد الرز4
 .79ص، 2000 لطباعة والنشر، الإسكندرٌة  ،مكتبة الإشعاع ، د.ط، الإنشاء
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 .ساتؼا: تطثٛقاخ ػٍ انخطؤ فٙ انتظًٛى

هو من اختصاص قاضً بالرؼم من أن تقدٌر الخطؤ فً التصمٌم الموجب للمسإولٌة الخاصة 

الموضوع، إلا أنه ٌمكن تحدٌد بعض العٌوب الشابعة فً التصمٌم سواء بلؽت حد من الجسامة لقٌام 

خطؤ ٌخضع لقواعد المسإولٌة العقدٌة، وإن كان التزام المهندس المعماري هو المسإولٌة الخاصة، أو مجرد 

من إمكانٌات ب عن طرٌق بذل كل ما فً وسعه التزام بتحقٌق نتٌجة متمثلة فً تقدٌم تصمٌم خال من العٌو

التزام بتحقٌق بنتٌجة متمثلة فً تقدٌم تصمٌم خال من العٌوب عن طرٌق بذل كل ما فً وسعه من إمكانٌات 

كافٌٌن للصمود فً مواجهة كل المتؽٌرات الجوٌة والأرضٌة التً علمٌة وفنٌة من أجل ضمان متانة وصلببة 

مما ٌعد من  1خل فً إطار الكوارث الطبٌعٌة التً لا ٌمكن توقعها ولا ٌمكن دفعهاقد تحدث فٌما بعد مما لا تد

وبذلك قضى بمسإولٌة المهندس المعماري الذي لم ٌتخذ  2قبٌل السبب الأجنبً المعفى من المسإولٌة

 وٌمكن تبٌان هذه الأمثلة حسب جسامة الخطؤ: 3الاحتٌاطات اللبزمة ضد الحرٌق

عٌوب التصمٌم التً من شؤنها أن تإدي إلى تهدم العقار كلٌا أو جزبٌا أو تهدد متانته أ/ أمثلة عن أخطاء أو 

 أو سلبمته.

تصمٌم أساسات ؼٌر كافٌة لحمل البناء أو المنشؤ الثابت الآخر كؤن تكون ؼٌر مرتبطة ببعضها  

والجدران أو  ارتباطا كافٌا أو ؼٌر مسند إلى طبقة صلبة أو عددها ؼٌر كاؾ أو ضعؾ الأعمدة والأسقؾ

كذلك الخطؤ فً قٌاسات الأبعاد المختلفة بحٌث تكون ؼٌر  ،4جمٌع الهٌاكل الحاملة للبناء عندما تكون ضعٌفة

متماسكة والأعمدة الحاملة أو الجدران أو وضع تصمٌم لبناء على خزان المٌاه الجوفٌة أو بالقرب من شاطا 

قواعد الفن وأصول الصنعة الخطؤ فً المقاٌسة الكمٌة أو  البحر دون اتخاذ الاحتٌاطات الكافٌة التً تتطلبها

الوصفٌة قد تإدي إلى انهٌار البناء وذلك بالخطؤ فً تقدٌر الكمٌة اللبزمة وكذلك النوعٌة الواجبة من المواد 

كذلك قد تكون المخالفة منصبة على الناحٌة التنظٌمٌة كتجاوز خط التصمٌم أو قدر ارتفاع المسموح به إهدار 

                                                           
مسؤلة نسبٌة سواء  مسؤلة الكوارث الطبٌعٌة وعلبقتها بقٌام المسإولٌة الخاصة باعتبارها من قبٌل القوة القاهرة تمنع قٌامها ه1ً

فٌما ٌخص توقعها أو دفعها كون أن توقع بعض الظواهر الطبٌعٌة أصبح ممكن خاصة بعد التطور العلمً إذ أن كل منطقة 
ولها ممٌزاتها مثل إمكانٌة تحدٌد المناطق الزلزالٌة وبذلك فإن المهندس بإمكانه أن ٌتوقع حدوث هذه الظاهرة كما أن 

نسبٌة إذ بإمكان المهندس أن ٌقدم تصمٌمات مضادة لهذه الظواهر وبذلك فإن مسإولٌة المهندس إمكانٌة دفعها هً مسؤلة 
 الذي لا ٌراعً ظروؾ المنطقة تكون قابمة فً حالة أي عٌب بسبب عدم مراعاة هذه الظروؾ. 

 .226محمد ناجً ٌاقوت، المرجع السابق، ص2
 .749عبد الرزاق حسٌن، المرجع السابق، ص3
 .102المرجع السابق، صفتحً ؼٌث، 4
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ض الارتفاقات مثل ؼلق الممر أو مطل ولكن المهندس لا ٌسؤل إلا على هدر الارتفاقات الظاهرة أما بع

 .1العمل فإنه لا ٌكون مسإولا علٌهاالارتفاقات ؼٌر الظاهرة أو التً أخفاها عنه رب 

ما أنشا من ب/ أمثلة عن عٌوب التصمٌم التً من شؤنها أن تجعل البناء أو المنشؤ الثابت الآخر ؼٌر صالح ل

أجله وٌمكن تقسٌم هذه الأمثلة إلى ثلبث أقسام منها ما هو خاص بإؼفال الؽرض من البناء ذاته ومنها ما هو 

 خاص بالجانب الجمالً أو إهدار عوامل الراحة.

من المهندس تصمٌما خاصا بشقة بسٌطة فإذا / أمثلة عن إؼفال الؽرض من البناء ذاته كؤن ٌطلب 1

مخططا خاصا بمبنى إداري، أو ٌطلب منه مخطط لإنجاز مستشفى فإذا بالعقار المنجز هو  ٌقدم لهبالمهندس 

مجموعة سكنات أو ٌطلب منه حضٌرة خٌول فٌصممه حضٌرة مواشً أما إذا لم ٌحدد رب العمل الؽرض 

 الذي ٌقصده من البناء تحدٌدا دقٌقا طبقا لمقصود فإنه لا تترتب أي مسإولٌة على المهندس.

ب الخاص بالجانب الجمالً قد ٌكون الجانب الجمالً فً بعض الأحٌان أحد العٌوب الملزمة / الع2ٌ

للمسإولٌة الخاصة إذ كان لهذا الؽرض أهمٌة معتبرة كما لو كان المبنً المطلوب إنجازه عبارة عن فندق 

لدول التً مخصص لنزلاء معٌنٌن مثل وفود الدول الأجنبٌة أو إنجاز رمز خاص مثل الرموز الخاصة با

المسابل الجمالٌة هً مسابل نسبٌة تختلؾ من شخص لآخر تتطلب فنا جمالٌا ومعمارٌا معٌنا، وعلى العموم 

اعتمادها كؤساس للمسإولٌة ومن ؼرض لآخر وكل هذا ٌعود إلى تقرٌر القاضً من أجل تحدٌد مدى 

 . 2الخاصة

أو المنشؤ الآخر ؼٌر صالح لتحقٌق الهدؾ  / إهدار عوامل الراحة والأمان قد ٌكون عٌب ٌجعل من البناء3

المقصود مثل تصمٌم مصحة للؤمراض العصبٌة ؼٌر مستوفٌة لمقتضٌات العزل الصوتً أو إنشاء مرقد فً 

منطقة صناعٌة وؼٌر مزودة بالعازل الصوتً أو أن ٌصمم سمك الجدران الخارجٌة للبناء بحٌث لا ٌكفً 

 البرودة أو أي اعتداء آخر.لحماٌة من بالداخل من عوامل الحرارة و

أو تصمٌم بنك مركزي بطرٌقة تسهل عملٌة سرقته ومن هذا القبٌل أٌضا تصمٌم سلم العمارة بحٌث 

ٌصعب على الساكنٌن استعماله فً الصعود والنزول الفردي وعلى العموم فإن هناك عدد كبٌر من الأخطاء 

المعماري أن ٌبدل قصار جهده من أجل تحقٌق التً ٌمكن أن تستوعب التصمٌم مما ٌستوجب على المهندس 

 هذه الأخطاء حتى لا تقوم المسإولٌة الخاصة.

                                                           
 .55، ص34شكري سرور، المرجع السابق، بند  محمد1
 .57-56، ص32، بند نفسهشكري سرور، المرجع محمد 2
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 .انفشع انثانث: سثة انؼٛة ٚشجغ إنٗ انًٕاد

كثٌر ما تكون المواد المستعملة السبب فً العٌوب التً تصٌب المبانً والمنشآت فٌشٌر ذلك عدة 

بع أو المورد ى المهندس أو المقاول فهل تقع على الباتساإلات حول تحدٌد المسإول فهل تقع المسإولٌة عل

والتً هً فً الحقٌقة  1فإن المهندس مسإول عن المقاٌسة الوظٌفٌةالصانع لها وكما سلؾ الذكر   لتلك المواد

من صمٌم مهنته وأن الخطؤ فً شًء من ذلك ومن باب أولى الإهمال الجسٌم ٌإدي إلى مسابلته طبقا لأحكام 

خاصة وعلى ذلك فإنه على المهندس المعماري أن ٌسهر جاهدا على أن ٌضمن المقاٌسات المسإولٌة ال

ولاشك أنه مجرد حدوث  2وكراسات الشروط التً تحدد المواد الصالحة تماما للوفاء بالؽرض المنشور

العٌب والتهدم بالبناء ٌعطً رب العمل الحق فً الرجوع بدعوى الضمان المعماري على المهندس أو 

ادة المعٌبة التً قدمها قاول فهل ٌستطٌع هذا بدوره أن ٌدفع مسإولٌته بالسبب الأجنبً الذي ٌتمثل فً المالم

 .3رب العمل

 .أٔلا: تقذٚى سب انؼًم نهًادج انًؼٛثح أٔ تكهٛفّ نشخض آخش غٛش انًقأل

ٌكون عاملب  إن كون المادة المعٌبة المقدمة من رب العمل هً السبب فً العٌب الذي لحق بالبناء قد

فً تحقٌق مسإولٌة المهندس أو المقاول أي توجد فً الحسابات عند تقدٌر قٌمة التعوٌض وإن خفض القاضً 

التعوٌض بمقدار الخطؤ المنسوب لرب العمل، إلا أن ذلك لا ٌعفً المهندس أو المقاول من المسإولٌة حٌث 

مة المادة وصلبحٌتها قبل استعمالها والكشؾ ٌلتزم المقاول والمهندس كمشرؾ على التنفٌذ بالتؤكد من سلب

وٌتضمن دور المقاول فً  4المطلوب وتنبٌه رب العمل إلى ذلكعن العٌوب التً بها طبقا للمستوى الفنً 

 .5الوظٌفٌة جٌدا وكذا دراسة الشروطمراقبة مواد البناء قراءة المقاٌسة 

إذا استطاع أن ٌبٌن أن بعض المواد للتعرؾ على أصناؾ المواد الموصوفة بها لتنفٌذ المشروع، ف

المذكورة فً المقاٌسة ؼٌر صالحة، تعٌن علٌه تنفٌذ التزامه بالنصح والإرشاد لرب العمل وأن ٌبادر إلى 

                                                           
وهً التً ٌحدد فٌها المهندس المعماري أنواع المواد المعمارٌة اللبزمة للتنفٌذ  le devis déscriptifالمقاٌسة الوظٌفٌة 1

 ا بكٌفٌة استعمالها.وأوصافها وخصابصها وبٌانا كتابٌ
حٌث ٌدخل فً مسإولٌة المهندس والمقاول التحقٌق من جودة المواد فلب ٌستطٌع أي منهما أن ٌتحلل من المسإولٌة بسبب 2

 .86، صالمرجع السابق  الأستاذ سمٌر عبد السمٌع الأودن، :نظرأ، مها رب العمل واستعملت فً البناءمواد قد
 .104بق، صمحمد حسٌن منصور، المرجع السا3

4 - Bernard boubli, architectes, entrepreneur, et techniciens, R. D. I, dalloz, paris, 2000, 
p571. 

 .104السابق، ص  محمد حسٌن منصور، المرجع
 فحصها والتدقٌق فٌها إذا كان واضع التصمٌم هو رب العمل أو ؼٌره من ؼٌر المتخصصٌن فً هذا المجال. جب ٌف  بل -5
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إحضار هذا الأخٌر والمهندس المعماري بما تكشؾ له ورأٌه فٌه والمواد التً ٌقترحها بدلا منها فإن رأى 

ب له وإن أصر على موقفه من صحة ما جاء بالمقاٌسات وأزاره فً المهندس المعماري صواب ذلك استجا

هذه المواد إلا إذا أعطى أمرا كتابٌا بذلك وإلا كان ذلك رب العمل كان على المقاول أن ٌمتنع عن استخدام 

بالإضافة إلى  1مسإولا طبقا لأحكام المسإولٌة الخاصة كما ٌحدث من جراء استخدام هذه المواد المعٌبة

قبة النظرٌة للمقاٌسات فإنه ٌجب أن تكون مراقبة عملٌة لهذه المواد التً ٌوردها رب العمل ولا ٌكون المرا

مرتكب ثمة خطؤ إن لم ٌفحصها ولا ٌتحمل مسإولٌة عٌب موجود فٌها إذا كان رب العمل من أهل 

 .2د بها من عٌوباول مسإولٌة ما ٌوجالاختصاص وقد سبق وأن فحصها ومعاٌنتها وبالتالً ٌتحمل دون المق

ما لم تكن تلك العٌوب من الظهور بمكان، بحٌث لا تخفى أو ما كان ٌنبؽً أن تخفى على مقاول 

بالنصح والإرشاد أن ٌخبر رب العمل عن العٌوب الموجودة فً  بإلزامهمجرب مثله فهذا ٌتعٌن علٌه إعمالا 

من أهل التخصص فً أمر المواد تعٌن على أما إذا لم ٌكن رب العمل  3هذه المواد فإن لم ٌفعل كان مسإولا

المقاول أن ٌفحص وٌراقب كل ما ٌورد له منه فحصا دقٌقا مستعملب فٌه كافة ما ٌتاح له من وسابل علمٌة 

 .4ٌتؤكد تماما من خلوها من أي عٌب مستحدثة حتى

 .ثاَٛا: تقذٚى انًقأل أٔ انًُٓذس نهًادج انًؼٛثح

المقاول بتقدٌم مادة العمل كلها أو بعضها كان مسإول عن إذ عهد  ق.م.جمن  551ة تنص الماد

مدنً مصري ٌرى البعض أن العقد القابم بٌن  647وتقابلها المادة  5جودتها وعلٌه ضمانها لرب العمل

المقاول والمالك الذي ٌلتزم فٌه الأول بتقدٌم المادة والصنعة ذا طبٌعة مختلطة وٌرتب آثار البٌع والمقاولة، 

                                                           
"إذا حدثت أو ظهرت أثناء العمل عٌوب فً المادة   869ً هذا السٌاق فإن المشرع التمهٌدي لقانون المصري فً مادته وف1

التً قدمها رب العمل أو قامت عوامل إحدى من شؤنها تعوق تنفٌذ العمل فً أحوال ملببمة وٌجب على المقاول أن ٌخطر 
 ٌترتب على إهماله من نتابج".رب العمل فورا بذلك وإلا كان مسإولا عن كل ما 

 .73، ص04هامش ،  41بند  ، 07، ج1فً شرح القانون المدنً ، م الوسٌط ، السنهوريعبدالرزاق أحمد فً ذلك  :ظرأن2
 من المشروع التمهٌدي تنص على أنه: 169وقد كانت المادة 3

ت من عوامل أخرى من شؤنها أن تعوق تنفٌذ إذا حدثت أو ظهرت أثناء العمل عٌوب فً المادة التً قدمها رب العمل أو قام
 العمل فً أحوال ملببمة وجب على المقاول أن ٌخطر رب العمل فورا بذبك.

روع تضٌؾ "لا شمن نفس الم 891فإن أهمل فً الإخطار كام مسإولا عن كل ما ٌترتب على إهماله من نتابج ولكن المادة 
)السابقة( إذا كان  869لأعمال والأخطار المنصوص علٌها فً المادة ٌكون العامل أو الصانع مسولا قبل رب العمل عن ا

محمد  :نظرأ ،(52ما ظهر فً أثناء التنفٌذ وبسببه من عٌوب فً المادة بحٌث ما كان ٌستطٌع عامل مثله أن ٌعلم بها" )
 .59المرجع السابق، ص ، حسٌن منصور

 .772عبد الرزاق حسٌن ٌس، المرجع السابق، ص4
انونٌا فً صٌاؼة هذه المادة وٌتعلق الأمر بكلمة تعهد والصحٌح هو إذا التزم كما هً محررة فً النص المحرر ورد خطبا ق5

 باللؽة الفرنسٌة.
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ٌكون بابعا للمادة وٌضمن ما فٌها من عٌوب ضمان البابع للعٌوب الخفٌة، فإذا كان عٌب البٌع راجع فالمقاول 

إلى عٌب فً المواد ٌمكن الرجوع على المقاول الذي قدمها بدعوى ضمان العٌوب الخفٌة المتولدة عن عقد 

لو لم ٌكشؾ العٌب إلا بعد ذلك البٌع، وهنا ٌجب إثبات وجود العٌب بالمواد قبل استخدامها وأنه كرب العمل و

 .1الضمان لمدة أطولما لم ٌقبل المقاول الالتزام ب

أما إن  2على أنه لا ٌجوز للمقاول التمسك بالنسبة لتمام التقادم إذ أثبت أنه تعمد إخفاء العٌب ؼشا منه

ضمان كان عٌب البناء راجعا إلى سوء صنع المقاول أو المهندس فإن الرجوع علٌه ٌكون بدعوى ال

المعماري ومدتها عشر سنوات من تسلٌم البناء لكن القضاء الفرنسً رفض من البداٌة هذا الرأي واعتبر 

خٌر بتحقٌق نتٌجة هً سلبمة البناء المقام مدة قٌام المقاول بتورٌد المادة وٌلتزم هذا الأالعقد مقاولة فقط رؼم 

وٌتعٌن على المقاول أن ٌورد مواد  3علٌهشهر سنوات ومجرد ظهور عٌب البناء ٌعطى الحق فً الرجوع 

من ذات ما هو موصوؾ فً المقاٌسات بؤوصافها وخصابصها وأن لا ٌركن إلى التوفٌر فٌورد مواد دونها 

أو ؼٌر مجربة ولم تثبت صلبحٌتها تماما لهذا الؽرض، وعلٌه أن ٌقوم بالتورٌد لكل أمانة ونزاهة  4صفة

ومعاٌنتها واستعمال كل الطرق للتؤكد من جوهرها وأساس وشرؾ وأن ٌحرص من أجل تفحص المواد 

 تكوٌنها.

وفً حالة  6ومدى مطابقتها للمواصفات المحددة فً المقاٌسات 5وكشؾ عٌوبها ومعرفة أسرارها

عدم وجود اتفاق ٌصؾ وٌحدد المواد المطلوبة كان على المقاول أن ٌوردها من المواد التً تستعمل عادة فً 

والمقاول لا ٌسؤل إلا عن العٌوب التً ٌمكن  7ات درجة متوسطة الجودة على الأقلمثل هذا الؽرض وذ

كشفها أما العٌوب التً لا ٌمكن كشفها مهما بذل من عناٌة واهتمام فإنه لا ٌسؤل عنها لكنه حٌن ٌدعى ذلك 

 ٌستعٌن بكافة طرق الإثبات.

                                                           
 .106، ص1محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، هامش 1
 .60، صنفسه محمد حسٌن منصور، المرجع 2
 كؤن ٌستعمل نوع من اسمنت ؼٌر مقاوم للماء أو الأملبح.3
 .116، المرجع السابق، صحمد لبٌب شنب م4

 .98، محمد ناجً ٌاقوت، المرجع السابق، ص71ص 40، بند ق المرجع الساب  ،السنهوريعبدالرزاق أحمد 
Mazeaud la résp contractuelle des entrepreneurs et la réception des travaux. mélange 

savatier; p645. Et .s.. 
ة عمل مواد مخالفة للمواصفات سواء المقاول أو المهندس أو حتى رب العمل لأن المادتالجنابٌة لكل من اسكما تقوم المسإولٌة 5

تحت عنوان المسإولٌة ة مقال، ؼانم محمد ؼانم  :نظر، أجاءت عامة  1976لسنة  106من القانون المصري رقم  11
 .1995كوٌت، سبتمبر ، جامعة ال19سنة  ،  3ع ،مجلة الحقوق، الجنابٌة لمشٌدي البناء 

 .71السنهوري ، المرجع السابق، ص عبدالرزاق أحمد 6
 .769، ص 185هامش المرجع السابق، عبد الرزاق حسٌن، 7



 حانؼششٚ حٛنًسؤٔناأحكاو                                     انفظم انثاَٙ:                              

 

113 

 

فها لأنها لا تستحٌل على من فً أما إذا كانت العٌوب بمقدوره كشفها أو كان ٌنبؽً علٌه أن ٌكش

 بسبب وجودها من أضرار.مستواه فإنه ٌكون ضامنا لها مسإولا عما ٌحدث 

 .ثانثا: سجٕع انًقأل ػهٗ انًٕسد ٔانظاَغ

من خلبل ضمان العٌوب الخفٌة رجوع المقاول على المورد وهذا بدوره على الصانع من خلبل 

ود العٌب على تسلٌم المواد وأن هذا العٌب خفٌا وؼٌر معلوم ضمان العٌوب الخفٌة ٌقتضً إثبات أسبقٌة وج

للمقاول المشتري ما لم ٌكن البابع قد أكد له خلو المواد من العٌب أو قام بإخفابه عٌبا منه ومن الطبٌعً أن لا 

فً ؼٌرها ما خصصت له  ستخدامهااأو  استعمالها ءإلى سوتقبل دعوى الضمان إذا كان تعٌب المواد راجع 

ولكن دعوى ضمان العٌوب الحفٌة تتقادم بمضً سنة من وقت التسلٌم هذا ما ٌجعل من أن أؼراض  من

من هذه الدعوى خاصة وأن مدة الضمان العشري هً عشر سنوات من وقت تسلٌم المنشؤة المقاول لا ٌستفٌد 

مت لذلك أظهر الخفٌة ٌكون قد تقادوبالتالً فإن دعوى الرجوع على الصانع المورد على أساس العٌوب 

مدة تقادم تلك الدعوى ابتداء من الوقت الذي ٌقوم فٌه رب القضاء الفرنسً مرونة بؤن اعتبر بدأ سرٌان 

ه ٌفقد العمل بالرجوع على المقاول وٌنبؽً على المقاول استعمال دعواه بمجرد رفع الدعوى علٌه ومن ثم فإن

 .1دعواه إذا انتظر صدور حكم

 .انًٕسد ٔانظاَغساتؼا: سجٕع انًانك ػهٗ 

ٌعطً القضاء الفرنسً للمالك الحق فً الرجوع مباشرة على المورد أو الصانع الذي باع المواد 

وتبدو أهمٌة هذا ، 2للمقاول، هذا مع احتفاظه بحقه فً الرجوع على هذا الأخٌر بدعوى الضمان المعماري

ة ضمان المقاول، وهذا الرجوع قد ٌستند الرجوع فً حالة تعٌب البناء الناتج عن تعٌب المواد بعد مرور مد

 .ن3أو المسإولٌة العقدٌةإلى المسإولٌة التقصٌرٌة 

                                                           
1 malinvaud, la responsabilité civile du vendeur a raison des vices de la chose J.c.p 

1968, I2153. 
ٌقضً )الصانع لعمل أو لجزء من  4/ 1792فً مادته  1978ٌناٌر  04ً مإرخ ف 1978لسنة  12القانون الفرنسً رقم 2

عمل أو لعنصر تجهٌزي فٌه صمم وأنتج كً ٌفً بؤؼراض خاصة به مقررة ومحددة سلفا ٌكون مسإولا بالتضامن مع 
لى عاتق ع ،3/ 1792، 2/ 1792، 1792مإجر العمل الذي قام بتركٌب هذه الأشٌاء عن الالتزامات التً تضعها المواد 

 هذا الأخٌر متى كان هذا التركٌب قد تم دون تعدٌل فٌها وبالمطابقة للقواعد والتعلٌمات التً وضعها الصانع نفسه.
 .109محمد حسٌن منصور، المرجع السابق، ص3
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فمن ناحٌة ٌستند المالك إلى المسإولٌة التقصٌرٌة للرجوع على البابع أو الصانع بالتعوٌض عن 

ذ هو من الؽٌر الأضرار التً أصابته بسبب تعٌب المواد التً باعها للمقاول لأنه لٌس طرفا فً عقد البٌع إ

بالنسبة لهذا العقد وإخلبل البابع بالتزاماته المتمثلة فً تسلٌم مواد معٌبة ٌعتبر خطؤ عقدٌا فً مواجهة المقاول 

 .1ٌعتبر بالنسبة للؽٌر خطؤ تقصٌرٌاللمشتري، إلا أن هذا الأخٌر 

ل الناشبة عن ومن جهة أخرى فإن المالك ٌمكن أن ٌرجع على البابع أو الصانع بنفس دعوى المقاو

عقد البٌع وهً دعوى ضمان العٌوب الخفٌة وٌبرر البعض ذلك بؤن تلك الدعوى تنتقل من المقاول إلى 

إذ هً من مستلزمات مواد البناء التً اشتراها المقاول وانتقلت ملكٌتها إلى  2المالك باعتباره خلفا خاصا له

اول وبابع المواد ٌتضمن اشتراطا لمصلحة الؽٌر الراجح ٌرى أن عقد البٌع بٌن المقرب العمل ولكن الرأي 

 .3وهو المالك وبذلك فإن لهذا الأخٌر الحق فً استعمال دعوى ضمان العٌوب الخفٌة

 .انفشع انشاتغ: سثة انؼٛة خطؤ فٙ انتُفٛز

كما سبق الذكر فإن التضامن بٌن المهندس المعماري والمقاول لا ٌقوم إلا فً علبقتهما برب العمل 

علبقة كل منهما فً مواجهة الآخر فلب تضامن بل تقسم المسإولٌة علٌهما، فإذا كانت مسإولٌتهما قد أما فً 

تقسم علٌهما، ولكن إذا ثبت أن تهدم البناء أو أي منهما فإن المسإولٌة قامت دون أن ٌثبت خطؤ فً جانب 

من وإن لم ٌمنع رب العمل  وجود عٌب ٌرجع إلى خطؤ المهندس المعماري فقط أو إلى خطؤ المقاول فإن ذلك

الرجوع علٌهما معا أو على أي منهما بالمسإولٌة نظرا لتضامنهما فإنه ٌجٌز لؽٌر المخطا منهما تحمٌل 

لذلك فإن لتحدٌد الخطؤ وانسابه للمخطا أهمٌة كبرى فً رجوع إحداهما على  4المخطا بالمسإولٌة كاملة

فلب بد من تحدٌد المسإول عن الخطؤ  5ب خطؤ فً التنفٌذالآخر فإنه فً حالة قٌام المسإولٌة الخاصة بسب

 أو المقاول.سواء ٌقع على المهندس المعماري 

                                                           
 ، 68هامش المرجع السابق، المسإولٌة المعمارٌة فً حوادث انهٌار المبانً أثناء وبعد التشٌٌد، منصور،  محمد حسٌن :ظرأن1

 .63ص
Gross, la notion d’obligation de garantie dans le droit contrats thése nancy, 1964 n°199. 

نتقال هذه الدعوى من المقاول إلى المالك فً القانون الجزابري بدون جدوى كون أنه فً ؼالب الأحٌان وأن لم نقل فً كل إ2
 الضمان العشري. الأحٌان تتقادم هذه الدعوى قبل بداٌة مدة

 .110، المرجع السابق، صرمحمد حسٌن منصو3
 .108، صالمرجع السابق  محمد لبٌب شنب،4
لمقصود بالتنفٌذ هنا: هو تشكٌل البناء أو المنشؤ الثابت الآخر ٌجعله حقٌقة فً حٌز الوجود وذلك عن طرٌق دمج مجموعة ا5

الب المخصصة لها بحٌث تكون فً النهاٌة البناء المطلوب من المواد وتركٌب بعضها مع البعض الآخر وصبها فً القو
 طبقا للتصمٌم الذي وضع له.
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 .أٔلا: خطؤ انًُٓذس انًؼًاس٘

لا ٌقتصر دور المهندس المعماري فً وضع تصمٌم البناء ومقاٌساته ودراسة الشروط اللبزمة والتً 

ون البٌانات شافٌة وافٌة وجامعة، مانعة، بحٌث لا ٌجب أن تكون واضحة ودقٌقة وبعبارة أخرى ٌجب أن تك

ٌترك فرصة للبختٌار بٌن طرٌقة وأخرى، فعلٌه أن ٌبٌن أفضل الطرق استخداما وأقومها للتنفٌذ دون لبس أو 

بل ٌتعداه إلى المشاركة فً الجانب المادي منها وذلك بالإشراؾ علٌه ومراقبته عن كثب بزٌاراته  1ؼموض

د مختلفة واختباراته التً ٌجرٌها على مفردات هذه العملٌة بل وله أن ٌطلب من المقاول المتكررة فً مواعٌ

إصلبح بعض الأعمال التً تم تنفٌذها تنفٌذا معٌبا حتى ولو أدى ذلك إلى هدمها وإعادة بنابها، كل ذلك من 

 .2لتحقٌق الهدؾ الذي أنشؤ من أجله أجل سٌر عملٌة التنفٌذ وفقا لما هو مصمم لها

إذا أهمل المهندس المعماري فً الإشراؾ على العملٌة المادٌة للتنفٌذ أثناء جرٌانها وفً مراقبة ما و

ٌتم فٌها بؤن قصر فً زٌاراته لمكان العمل، بحٌث تباعدت تباعدا جعلها ؼٌر كافٌة أو ؼٌر صالحة لإتٌان 

 .3وب التنفٌذٌاسات اللبزمة لكشؾ عٌالهدؾ المقصود منها أو أهمل عمل الاختبارات والق

سواء فٌما ٌتعلق بالجانب النظري أو العملً وعلبجها قبل تفاقمها وذلك بؤنه إذا كانت بعض الأخطاء 

الواضحة فً التصمٌم والمقاسات وتبٌن عٌبها أثناء التنفٌذ مثل خطؤ المهندس فً بٌان كٌفٌة استخدام المواد 

أو تحدٌد نوع معٌن من المواد إلا أنه ٌتبٌن أثناء  كمٌا أو نوعٌا وذلك بؤن ٌحدد مقادٌر معٌنة من كل مادة

التنفٌذ أن هذه الكمٌة أو هذا النوع لا ٌتلبءم مع طبٌعة العمل أو نوع التربة وأن التعلٌمات التً وضعها 

مخالفة لقواعد المهنة وأصولها أو أنه لم ٌتخذ الاحتٌاطات الكافٌة أثناء التنفٌذ التً تضمن أمن وسلبمة 

ا لو لم ٌتخذ الاحتٌاطات اللبزمة لتجنب الحرابق، وبعبارة عامة أي خطؤ من أخطؤ التصمٌم فإذا الأفراد كم

كان المهندس المشرؾ والمتابع للتنفٌذ سواء هو من أنجز التصمٌم أو لم ٌنجزه واقتصر دوره على المتابعة 

لمهندس المعماري ٌعتبر وخلبصة ذلك أن ا 4خطؤ أثناء عملٌة التنفٌذوالإشراؾ، فإن من واجبه تصحٌح ال

 على عملٌة التنفٌذ التً تعتبر حجر الزاوٌة فً مهنة المقاول. 5مسإولا أصلٌا

                                                           
 .79 -78، ص42السابق، بند  المرجع  شكري سرور،محمد 1
 .126، ص1997ط ، -دحسٌن محمد جمعة، انهٌار العمارات، 2
هً تلعب دور المراقب بالإضافة إلى مكتب عادة أثناء إنجاز الأشؽال التً تمول من قبل الدولة فإن هٌبة المراقبة التقنٌة 3

 دراسات الذي ٌتولى عملٌة متابعة الأشؽال والإشراؾ علٌها.
، المطبعة العالمٌة، دار النشر للجامعات المصرٌة، 2العقود المسماة، ط، محمد كامل مرسً، شرح القانون المدنً المصري 4

 .129-128ص  ، المرجع السابق حسٌن محمد جمعة، ، .499، ص1952مصر،
ً ٌرى البعض من الفقه الفرنسً أن مسإولٌة المهندس هً مسإولٌة احتٌاطٌة عن عٌوب التنفٌذ وذلك لأن المسإول الأصل5

 .778المرجع السابق، ص، عبد الرزاق حسٌن  :نظرأعن عملٌة التنفٌذ هو المقاول، 



 حانؼششٚ حٛنًسؤٔناأحكاو                                     انفظم انثاَٙ:                              

 

116 

 

وتكون مسإولٌة مإقتة فً حالة المسإولٌة بدون خطؤ، نظرا لتضامنه مع المقاول اتجاه رب العمل، 

التنفٌذ التً تعٌبت، فإنه  وبعدها ٌعود على المقاول بما دفعه لرب العمل، أما فً حالة عدم متابعته لعملٌة

ولٌس مسإولا احتٌاطٌا وهذا ٌبٌن بوضوح أهمٌة الدور الذي ٌلعبه المهندس  1ٌكون مسإولا أصٌلب ومباشرا

المعماري فً مجال التشٌٌد والبناء فهو رأس الأمر فٌه وذروة سنانه إذا صلح، صلح معه هذا المجال 

لٌات التشٌٌد لا تنجح بدون متابعة وإشراؾ المهندس عم، وبذلك فإن نحدرواوارتقى وإذا فسد فسد معه 

 .2هات الرقابة التقنٌة أو الإدارٌةلتحقٌق الهدؾ المنشود من وراء البناء والتشٌٌد، ولا ٌمكن تعوٌضه بج

 .ثاَٛا: خطؤ انًقأل

 بالنسبة للمقاول فإن مهنته الربٌسٌة تتمثل فً إقامة المنشآت وفقا للنماذج والرسومات التصمٌمٌة

الموضوعة من قبل، بما ٌتضمنه ذلك من إدارة وتنفٌذ الأعمال ومن تنبٌه المهندس المعماري ورب العمل 

ومصدر  3إلى الأخطاء التً ٌكتشفها فً التصمٌم وذلك فً الوقت المناسب، حتى ٌمكن تصحٌحها دون ضرر

جل تحقٌق نتٌجة، وهً إنجاز الالتزام هو عقد المقاولة وكذا القانون وكذا أصول وفن التشٌٌد كل ذلك من أ

عمل سلٌم وخال من أي عٌب لمدة عشر سنوات بعد تسلم رب العمل لهذه الأعمال، ونظرا لصعوبة هدؾ 

المقاول فإنه تتركب علٌه عدة التزامات من أجل تحقٌق هذه الؽاٌة منها دراسة التصمٌمات المراد تنفٌذها 

المترتبة عنها وكذا صعوبة تحدٌد المواد وكذا مدى تنفٌذ ومدى إمكانٌة تنفٌذها على أرض الواقع والأخطاء 

 التعلٌمات، لذلك سوؾ نتطرق إلى بعض مهام المقاول:

 / الاطلاع على التصمٌمات والمقاٌسات:1

على المقاول أن ٌدرس وٌتفحص المخططات ودفاتر الشروط وكل ما ٌتعلق بالتنفٌذ من معلومات 

 4ري أو من قبل رب العمل الخبٌر فً فن البناء المتخصص فٌهوبٌانات محددة من قبل المهندس المعما

والاطلبع هذا ٌتوجب الوقوؾ على ما تحوٌه هذه الوثابق من أسس وتعلٌمات ٌتعٌن علٌه اتباعها أثناء عملٌة 

التنفٌذ، سواء ما ٌتعلق منها بكٌفٌة استخدام المواد كما وكٌفا أو الطرق الواجب اتباعها، وبذلك فإن المقاول 

                                                           
 .142محمد لبٌب شنب، المرجع السابق، ص1

 .85، صشكري سرور، المرجع السابق محمد
 .779عبد الرزاق حسٌن، المرجع السابق، ص2
 .38محمد ناجً ٌاقوت، المرجع السابق، ص 3
، حٌث قضى بانتقاء مسإولٌة المقاول عن الخلل فً البناء 1966/ 12/ 08نقض مدنً مصري بتارٌخ ، راجع فً ذلك4

ر على تنفٌذه، متى كان رب العمل المترتب عن عٌوب التصمٌم إذ نبه رب العمل إلى الخطؤ فً التصمٌم ومع ذلك أص
 .38، صنفسهمحمد ناجً ٌاقوت، المرجع  :ظرأنخبٌر بفن البناء، 
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وٌقوم بإخطار رب العمل المهندس المعماري من أجل  1ٌتمكن من كشؾ العٌوب التً تضمنها التصمٌم

المقاول ٌكون مسإولا طبقا لأحكام المسإولٌة الخاصة، تصوٌب هذا التصمٌم وفً حالة عدم الإبلبغ فإن 

اد لرب العمل، وبصفة وأساس المسإولٌة لٌس ارتكاب خطؤ فً التصمٌم، وإنما إخلبله بالتزام النصح والإرش

أو المهندس أو عامة فإن المقاول ٌكون مسإولا فً كلتا الحالتٌن سواء تكشؾ له العٌب ولم ٌبلػ رب العمل 

أنه لم ٌكتشؾ هذا العٌب، وٌكون بذلك قد أخل بالتزام تفحص ودراسة التصامٌم والمقاٌسات، أما إذا تكشؾ 

الذي أصر على عدم وجود عٌوب فإن على المقاول من أجل العٌب للمقاول وقام بإبلبغ المهندس المعماري 

 التخلص من المسإولٌة الخاصة أن ٌتحصل على أمر مكتوب من قبل المهندس المعماري.

 / الخطؤ فً تنفٌذ التصمٌم:2

كما سبق الذكر ٌعتبر المقاول الركٌزة الأساسٌة التً من خلبلها ٌتم تنفٌذ التصمٌم الذي ٌقوم بإنجازه 

المعماري، والذي عن طرٌقه ٌخرجه إلى أرض الواقع، فالمقاول طبقا للعقد المبرم بٌنه وبٌن رب المهندس 

ومن بٌن هذه الالتزامات الالتزام  2العمل تقع علٌه التزامات محددة ٌإدي الإخلبل بها إلى قٌام مسإولٌته

الموضوعة من قبل المهندس بإنجاز عمل مطابق للمواصفات المتفق علٌها، وذلك بتنفٌذ الخرابط والرسومات 

دون موافقة المهندس المعماري تعتبر خطؤ منه ٌعقد مسإولٌته، مصمم المشرع وأي مخالفة لهذه الرسومات 

د فً التصمٌم، وؼٌرها مثل تجاوز الارتفاع المثبت فً التصمٌم أو إقامة جدران بسمك مخالؾ لما هو محد

 .3من الأخطاء

 / الخطؤ فً استعمال المواد:3

ٌن على المقاول أن ٌتبع ي استخدام المواد التعلٌمات والبٌانات التً ٌضعها المهندس لهذا الؽرض ٌتع

الواجب اتباعها فً استعمال هذه  بالطرٌقةوٌنفذها بكل دقة وأمان، سواء ما ٌتعلق منها بالكم أو الكٌؾ أو 

وكذلك نوعها ودرجة جودتها لشروط، المواد، إذ علٌه أن ٌتقٌد بالمقدار المحدد من كل مادة محددة فً دفتر ا

                                                           
 .116شكري سرور، المرجع السابق، صمحمد 1
قانون مدنً وردت عدة أخطاء فً صٌاؼة  556إلى  550لتزامات المقاول فً عدة نصوص منها المواد إنص المشرع على 2

قتراح إعادة صٌاؼتها على النحو التالً: ٌجوز أن ٌقتصر التزام المقاول على القٌام بالعمل مما ٌتعٌن معه ا 550المادة 
فقط، على أن ٌقدم رب العمل المادة التً ٌستخدمها أو ٌستعٌن بها فً القٌام بعمله. كما لا ٌجوز أن ٌلتزم المقول بتقدٌم 

 العمل والمادة معا.
 .85-81ق، ص، المرجع السابيالسنهورأحمد عبد الرزاق 3
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وعلى ذلك فإن مخالفة تعلٌمات  1إذ لٌس له الحق فً استبدال أي منها إلا بإذن من المهندس المعماري

المهندس الخاص بالمواصفات السالفة الذكر مثل التؽٌر فً استخدام الإسمنت المخصص للبناء أو المخصص 

فإذا ترتب أي عٌب على الخطؤ فً استعمال المواد فإن  لصب خرسانة الأساسات وؼٌرها من المخالفات

ٌكون مسإولا، وإذا لم ٌحدد المهندس نوع المواد فإنه ٌتوجب على المقاول استعمال المواد الشابعة المقاول 

تعدٌل فً النسب نظرا الاستعمال والمتوسطة الجودة على الأقل، وإذا رأى المقاول أثناء التنفٌذ ضرورة ال

علٌه الحصول على إذن مكتوب من المشرؾ على ه ٌتوجب ع التربة أثناء بدأ التنفٌذ، فإننته لنواٌلخبرته ومع

 2التنفٌذ.

 / الخطؤ فً عدم اتباع التعلٌمات:4

إضافة للتصمٌم الذي ٌضعه المهندس فإنه قد ٌوجه المقاول عن طرٌق تعلٌمات وؼالبا ما تكون هذه 

لمقاول من أجل الوصول إلى أحسن تنفٌذ للتصمٌم المنجز من قبل التعلٌمات مكتوبة وهً عبارة عن توجٌه ل

المهندس، لذا فإنه على المقاول اتباع كل التعلٌمات المتعلقة بهذه العملٌة طالما لم ٌتبٌن فٌها خطؤ أو قصور 

الة ومخالفة المقاول لشًء من هذا ٌوقعه تحت طابلة أحكام المسإولٌة العشرٌة فً ح 3أو مخالفة لقواعد الفن

كما أنه لا ٌجوز الاستناد إلى عدم كفاٌة المتابعة أو الإشراؾ أو المراقبة من جانب المهندس تحقق شروطها، 

المعماري لعملٌة التنفٌذ القول باستبعاد مسإولٌة المقاول عن الأخطاء التً ٌرتكبها أثناء التنفٌذ، وذلك لأن 

وعموما فإن  5، وهو طرؾ مستقل عن المهندس المعماري4الفنالمقاول لٌس بآلة للتنفٌذ وإنما ٌعتبر من أهل 

التزام المقاول هو التزام بتحقٌق نتٌجة ولٌس ببذل عناٌة وكلما تخلفت النتٌجة فإن مسإولٌته تقوم، والنتٌجة 

ٌعمل من أجلها هً أن ٌقوم بإنجاز العمل المتفق علٌه وفقا للشروط والمواصفات المحددة، وكذا اتباع التً 

 6فن المعروفة فً هذا الخصوص.قواعد ال

                                                           
 . 783عبد الرزاق حسٌن، المرجع السابق، ص1
تخاذ الإجراء اللبزم إأما فً حالة الاستعجال فإنه من المنطق فً حالة ؼٌاب المهندس المشرؾ على التنفٌذ، فإنه ٌحق للمقاول 2

والتقصٌرٌة والعقدٌة،  عبد المنعم لطفً جمعة، موسوعة القضاء فً المسإولٌة المدنٌة :نظرأدون انتظار الإذن المكتوب، 
 .59ص

أما إذا رأى المهندس أن هذه التعلٌمات تشكل خطر على التنفٌذ، ومن ثم خطر على البناء أو المنشؤ الآخر فإنه من حقه أن 3
 ٌرفض تنفٌذ التعلٌمات، إلا إذا أصر المهندس وكانت هذه التعلٌمات مكتوبة.

لتشٌٌد درجات وٌوجب فً بعض المشارٌع أصناؾ محددة من المتعاملٌن إن القانون الجزابري ٌصنؾ المتعاملٌن فً مجال ا4
 من ذوي الخبرة والقدرة والكفاءة.

 .139محمد لبٌب شنب، المرجع السابق، ص 5
 .66، المرجع السابق، صيالسنهورأحمد عبد الرزاق 6

 .90، 89شنب ، المرجع السابق، صمحمد لبٌب 
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وعلى الرؼم من أن المقاول لٌس حرا فً تنفٌذ التصمٌم المحدد له سابقا، وإنما هو خاضع عادة 

لثلبث أنواع من الرقابة، الأولى تتمثل فً رقابة المهندس المعماري الذي سبق وأن تبٌن دوره الخاص 

عمل الذي من حقه مراقبة كٌفٌة تنفٌذ هذه الأعمال بالإشراؾ والتوجٌه والرقابة والجهة الثانٌة هً رب ال

التً تهدؾ  1أو عن طرٌق مكتب دراسات متخصص، والجهة الثالثة هً رقابة الإدارةسواء مراقبة مباشرة 

إلى الحفاظ على الصالح العام، بإنجاز بناء أو منشؤ خال من أي عٌب ولا ٌلحق ضررا بؤي جهة أخرى، إلا 

 لٌة العشرٌة بصفة خاصة.إوبصفة عامة والأخطاء الموجبة للمسخطاء العقدٌة أنه ٌبقى مسإولا عن الأ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
لنسبة للؤبنٌة التً تمولها الدولة ٌكون من قبل هٌبة المراقبة التقنٌة، التً هً عبارة فً القانون الجزابري إن دور الرقابة با1

 عن شركة أسهم، كما أنه من حق أي فرد التعاقد مع هذه الشركة من أجل مراقبة التنفٌذ الحسن للئنجاز.
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 .انًثحث انثاَٙ: انتؼٕٚغ فٙ يجال انتؤيٍٛ يٍ انًسؤٔنٛح انؼششٚح

إن الؽاٌة النهابٌة من عقد التؤمٌن بالنسبة للمإمن له، هً حصوله على التعوٌض العادل والجابر 

لكاته أو انشؽلت به ذمته المالٌة على إثر ما تسبب فٌه من أضرار للؽٌر للضرر الذي تعرض له فً ممت

"المسإولٌة المدنٌة" وٌعد التزام شركة التؤمٌن بتؽطٌة الأضرار والمسإولٌات عند حدوث الخطر المإمن، 

ات هو المعٌار الحقٌقً لبٌان مصداقٌة الشركة فً تعاملبتها مع جمهور المإمن لهم والمستفٌدٌن من التؽطٌ

 التؤمٌنٌة المختلفة.

من المسإولٌة العشرٌة، وهو تعٌب البناء أو فعند تحقق الخطر المإمن منه بموجب عقد التؤمٌن 

المنشؤ الثابت، تعٌبا من شؤنه أن ٌهدد متانتهما وسلبمتهما، وكذلك الحال عند تهدمهما جزبٌا أو كلٌا، أو عند 

اء، إذا كانت هذه العناصر جزء لا ٌتجزأ من منجزات حدوث أضرار تخل بصلببة العناصر التجهٌزٌة للبن

التهٌبة ووضع الأساس والهٌكل والإحاطة والتؽطٌة، والتً لا ٌمكن نزعها أو تفكٌكها أو استبدالها دون 

إتلبؾ أو حذؾ مادة من مواد هذه المنجزات، حٌنبذ تلتزم شركة التؤمٌن قبل البحث فً المسإولٌة بتعوٌض 

 مستفٌدون من بعده من التؤمٌن من المسإولٌة العشرٌة.صاحب المشروع أو ال

ولاستحقاقهم هذا التعوٌض، منح لهم المشرع الجزابري طرٌقٌن من أجل ذلك الأول هو الطرٌق 

الودي، وذلك عند اتفاقهم مع المإمن على مبلػ التعوٌض المحدد من قبل الخبٌر المفوض لذلك، والثانً هو 

 -95من الأمر رقم  183ة عدم الاتفاق على هذا المبلػ، كل هذا طبقا للمادة الطرٌق القضابً، وذلك فً حال

كما منحهم المشرع من أجل ذلك الحق فً استعمال الدعوى  1المتعلق بالتؤمٌنات، المعدل والمتمم 07

 من نفس الأمر. 59المباشرة استنادا لنص المادة 

أو المستفٌدون من بعده من التؤمٌن من وعلٌه تستعرض فٌما ٌؤتً كٌفٌات استحقاق صاحب المشروع 

المإمن منه، وذلك فً مطلبٌن، ٌخصص الأول لمطالبة المسإولٌة العشرٌة للتعوٌض، إذا تحقق الخطر 

المتدخلٌن المإمنٌن "ودٌا أو قضابٌا" أما المطلب الثانً فٌخصص لرجوعهم على شركة التؤمٌن مباشرة 

 "الدعوى المباشرة".

                                                           
المسإولٌة، أن ٌعرض صاحب  السابق ذكرها فً نصها: "ٌجب على المإمن قبل البحث فً 183ما ٌلبحظ على النص المادة 1

المشروع المإمن علٌه ..."، أن صاحب المشروع فً عقد التؤمٌن من المسإولٌة العشرٌة، لٌس مإقتا علٌه، بل ٌعد من 
 الؽٌر بالنسبة للمتدخلٌن المإمنٌن، وٌستفٌد من تؤمٌن هإلاء من مسإولٌتهم العشرٌة.  
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 .ٔدٚا أٔ قؼائٛاثح تانتؼٕٚغ انًطهة الأٔل: انًطان

 وٌتم ذلك ودٌا فً حالة الاتفاق على مبلػ التعوٌض، أو قضابٌا فً حالة العكس.

 .انفشع الأٔل: انًطانثح انٕدٚح

بإمكان صاحب المشروع أو المالكون المتتالون من بعده خلبل عشر سنوات تسري من تارٌخ 

عملٌة البناء المإمنون من مسإولٌتهم العشرٌة بالتعوٌض، الاستلبم النهابً للمشروع، مطالبة المتدخلون فً 

سواء تم ذلك مشافهة أو كتابٌا عن طرٌق رسالة موصً علٌها أو عن طرٌق توجٌه  1وذلك بطرٌقة ودٌة

 إنذار على ٌد محضر قضابً فً حدود اختصاصه الإقلٌمً.

المإمنٌن من مسإولٌتهم  المتدخلٌنوتجدر الإشارة إلى أن المشرع الجزابري لم ٌحدد وقت إخطار 

 15العشرٌة، شركة التؤمٌن بتحقق الخطر المإمن منه، وبالتالً ٌخضع هذا الإخطار للؤجل العام طبقا للمادة 

( أٌام، إلا فً الحالة 07المتعلق بالتؤمٌنات المعدل والمتمم، وهو سبعة ) 07 -95من الأمر رقم  5فقرة 

ذلك بعد انتهاء مدة العقد وكان الخطر المإمن منه قد وقع خلبل هذه الطاربة أو القوة القاهرة، حتى ولو كان 

 المدة.

المتدخلٌن فً عملٌة البناء بصفتهم مإمن لهم، شركة التؤمٌن بتحقق الخطر المإمن منه، وإخطار 

 ٌترتب علٌه ما ٌلً:

منٌن من فً حالة مباشرة، أي قبل أن تبحث فً تحقق مسإولٌة المتدخلٌن المإتلتزم شركة التؤمٌن 

( أٌام تسري من تارٌخ التصرٌح بالحادث، كما ٌتعٌن علٌها 07عدم تحققها، أن تعٌن خبٌرا خلبل سبعة )
                                                           

والمتدخلون المإمنون بصفتهم مهنٌون، هذا من جهة، كما تكون هذه التسوٌة إن التسوٌة الودٌة تكون فً صالح شركة التؤمٌن 1
من جهة أخرى فمن جانب شركة التؤمٌن، فقد  -إلى حد ما -فً صالح صاحب المشروع أو المستفٌدون من بعده من التؤمٌن

لأعم الأؼلب، أقل من ذلك تدفع التعوٌض الذي ٌحدده الخبٌر المعٌن من طرفها للمتضررٌن المذكورٌن أعلبه وٌكون فً ا
للمتدخلٌن المإمنٌن لدٌها،  التعوٌض الذي تحكم به المحاكم، كما تتجنب شركة التؤمٌن فً حالة قٌام المسإولٌة العشرٌة

تحمل المصارٌؾ القضابٌة نتٌجة خسارة هإلاء المتدخلٌن للدعوى القضابٌة، ؼٌر أن ذلك لٌس معناه أن شركة التؤمٌن 
 ت على التسوٌة الودٌة، بل ٌمكن أن ترفض هذه التسوٌة.توافق فً كل الحالا

أما من جانب المتدخلون فً عملٌة البناء بصفتهم مإمن لهم، فتلعب التسوٌة الودٌة بالنسبة لهم دورا هاما، إذ تجنبهم علنٌة 
وبٌن شركة التؤمٌن  جلسات المحاكمة والتً تإثر على سمعتهم المهنٌة، على عكس التسوٌة الودٌة التً تكون سرٌة بٌنهم

 والمتضررٌن.
أما من جانب صاحب المشروع أو المستفٌدٌن من التؤمٌن من بعده، فٌتم تعوٌضهم تعوٌضا سرٌعا على عكس ما هو عٌه هً 

لب فً مطالبة القضابٌة، إذ الؽالب أن تكون فٌها إجراءات مطولة لاستٌفاء هذا التعوٌض، وهذا خلبفا لما هو ؼالأعم الأ
التسوٌة الودٌة، إذ ٌتعٌن على شركة التؤمٌن بصددها، أن تدفع خلبل ثلبثة أشهر كؤقصى تقدٌر تحسب من الوضع فً 

 تارٌخ معاٌنة الأضرار من قبل الخبٌر، لمبلػ التعوٌض الذي رضً به المتضررٌن.



 حانؼششٚ حٛنًسؤٔناأحكاو                                     انفظم انثاَٙ:                              

 

112 

 

تعوٌض صاحب المشروع أو المستفٌدون من بعده من التؤمٌن، تعوٌضا فً حدود تكلفة إنجاز أشؽال 

 .1لهادده الخبٌر المفوض لذلك من قبالإصلبح التً خلفتها الأضرار حسبما قدره وح

 .2انفشع انثاَٙ: انًطانثح انقؼائٛح

إذا لم ٌرض صاحب المشروع أو المستفٌدون من التؤمٌن من المسإولٌة العشرٌة من بعده بالتعوٌض 

إلى الجهة القضابٌة المختصة لتفصل هذه الأخٌرة فً النزاع والمبلػ  ٌلجإواالذي حدده الخبٌر، فبإمكانهم أن 

 النهابً للتعوٌض.

فً حال  -ر أنه ٌتعٌن على شركة التؤمٌن عند لجوء المتضررٌن إلى المطالبة القضابٌةوجدٌر بالذك

( المبلػ الذي 4/3أن تدفع لهإلاء المتضررٌن مهما كان الأمر فً أجل ثلبثة أشهر ) -فشلت التسوٌة الودٌة

المسإولٌة  حدده الخبٌر عند معاٌنته للؤضرار، وهو ما ٌكل حماٌة إضافٌة للمستفٌدٌن من التؤمٌن من

 العشرٌة.

وٌترتب على المطالبة القضابٌة، احتمالات ثلبث: أولها: أن ٌواجه المتدخلٌن المإمنٌن من 

مسإولٌتهم العشرٌة، دعوى المسإولٌة العشرٌة بمفردهم، أي بدون أن ٌدخلوا شركة التؤمٌن فً الخصومة، 

القضابٌة، ثم ٌرجعون على شركة التؤمٌن وبالتالً ٌقومون بتعوٌض المستفٌدٌن، طبقا لما فصلت فٌه الجهة 

 بهذا التعوٌض.

                                                           
ضرار التً ٌسؤل عنها فالهدؾ من عقد التؤمٌن من المسإولٌة العشرٌة، هو ضمان دفع النفقات المتعلقة بؤشؽال إصلبح الأ1

لدفع التعوٌض الناتج  -قبل البحث فً المسإولٌة -المإمنون من المسإولٌة العشرٌة، وعلٌه تلتزم شركة التؤمٌن بالاستجابة
عن الأضرار التً ٌسؤل عنها المتدخلٌن فً عملٌة البناء المسإولٌن للمتضررٌن المستفٌدٌن من التؤمٌن من المسإولٌة 

 نظر:أالعشرٌة، 
Société tunisienne de reassurance « tunis re », « l’experience tunisienne en maitre d’assurance de 

la responsabilité decennale dans le domaine de la construction seminaire sur les assurances de 

construction, alger, 8 juin 2009, p8- 9. 

http://www.can.dz/index.php?option=com-content& task= view& id= 2250& itemid=161. 
ٌؽلب فً العمل ألا تتم تسوٌة المسإولٌة مع المضرور إلا عن طرٌق القضاء، وٌرجع ذلك إلى أن وثٌقة التؤمٌن تحمل عادة 2

المسإولٌة مع المضرور لح علٌها إلا بموافقة المإمن على تسوٌة لٌة أو الص  إوشرط منع المإمن له من الإقرار بالمس
لتسوٌة ودٌة تجنبا للجزاء الذي ٌترتب على هذا الشرط، وٌرجع ذلك إلى أنه حتى لو  أطلقت ٌد المإمن له فً التسوٌة 
الودٌة مع المضرور، فإنه ٌخشى مع ذلك هذا الأخٌر ومبالؽته فً تقدٌر التعوٌض اعتمادا على وجود التؤمٌن، إذ أن 

تعوٌض فً النهاٌة، فٌإثر ألا ٌقدم على التسوٌة الودٌة وٌترك المضرور ٌطالب بحقه أمام المإمن هو الذي سٌدفع ال
نظر: عبد الرزق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً الجدٌد، عقود الؽرر "عقود المؽامرة أالقضاء، 

، وفً هذا 1661ص ة، القاهرة، د.س،، دار النهضة العرب7ٌ، ج2د.ط، موالرهان والمرتب مدى الحٌاة وعقد التؤمٌن"، 
المتعلق بالتؤمٌنات، على أنه: "... لا ٌحتج على المإمن بؤي اعتراؾ  07-95من الأمر رقم  58الشؤن، تنص المادة 

 .12، المرجع السابق، صبالمسإولٌة ولا بؤٌة مصالحة خارجة عنه، ولا ٌعد الاعتراؾ بحقٌقة أمر إقرارا بالمسإولٌة"
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أن تتدخل شركة التؤمٌن فً الخصومة، أو ٌقوم المتدخلٌن المإمنون من مسإولٌتهم العشرٌة بإدخالها ثانٌها: 

 فً الخصومة.

 ثالثها: أن تتولى شركة التؤمٌن بموجب شرط مدرج فً وثٌقة التؤمٌن، إدارة الدعوى نٌابة عن المتدخلٌن

 المإمنٌن من مسإولٌتهم العشرٌة.

 .أٔلا: يٕاجٓح انًتذخهٍٛ نذػٕٖ انًسؤٔنٛح انؼششٚح تًفشدْى

بعد فصل الجهة القضابٌة المختصة فً النزاع وفً المبلػ النهابً للتعوٌض، ٌدفع المتدخلون 

ودٌا، لتإدي  ثم ٌرجعون على شركة التؤمٌنالمإمنون من مسإولٌتهم العشرٌة هذا التعوٌض للمستفٌدٌن منه، 

لهم ما أدوه من تبعات مالٌة جراء مواجهتهم للدعوى القضابٌة، ففً هذه الحالة، تلتزم شركة التؤمٌن بتحمل 

التبعات المالٌة المترتبة على المسإولٌة العشرٌة للمتدخلٌن فً عملٌة البناء المإمنٌن من هذه المسإولٌة بما 

 .1ى القضابٌة التً واجهوهاعن الدعوفً ذلك المصارٌؾ القضابٌة الناجمة 

ؼٌر أن شركة التؤمٌن قد ترفض ذلك، فهنا ٌلجؤ هإلاء المتدخلون إلى مطالبتها بذلك قضابٌا، لذلك 

البناء المإمنون من مسإولٌتهم العشرٌة فً الأعم الأؼلب، مواجهة هذه الدعوى ٌستبعد المتدخلٌن فً عملٌة 

 فً الخصومة. بمفردهم وٌدفعهم ذلك إلى إدخال شركة التؤمٌن

 .ثاَٛا: إدخال أٔ تذخم ششكح انتؤيٍٛ فٙ انخظٕيح

وهذا الذي ٌقع ؼالبا، وهو الذي ٌإثره المإمن له، حتى ٌبت فً دعوى المسإولٌة ودعوى الضمان 

دعوى المسإولٌة، إلى إدخال المإمن فً قضٌة واحدة، فٌبادر المإمن له بمجرد أن ٌرفع علٌه المضرور 

ا لم ٌقم هو بإدخاله، فإن المإمن لا ٌلبث وقد أخطره المإمن له بصحٌفة الدعوى فً خصما فً الدعوى، وإذ

لٌدافع عن مصلحته فً دعوى المسإولٌة عن  2المٌعاد القانونً، أن ٌدخل هو من تلقاء نفسه خصما ثالثا

اسمه هو المإمن له أو فً دفع الضمان على نفسه، وهو فً هذا أو ذلك، إنما ٌدافع عن مصلحته الشخصٌة ب

 كما سٌؤتً. 3ولا ٌنوب عن المإمن له، كما ٌفعل لو أنه ٌتولى إدارة الدعوى بنفسه عن المإمن له

                                                           
 .11المرجع السابق، صالمتعلق بالتؤمٌنات،  07 -95من الأمر رقم  57و 56ن راجع المادتٌ 1
فبراٌر  25المإرخ فً  09 -08من القانون رقم  206إلى  194فً الإدخال والتدخل فً الخصومة، المواد من  :نظرأ 2

 .3، ص2008أبرٌل  23، مإرخة فً  21ع، ج.ر.ج.ج، ٌتضمن قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، 2008
عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً الجدٌد، عقود الؽرر "عقود المقامرة والرهان والمرتب مدى 3

 .1664الحٌاة وعقد التؤمٌن"، المرجع السابق، ص
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ولعل أهم ما ٌدفع المتدخلٌن المإمنٌن من مسإولٌتهم العشرٌة إلى إدخال شركة التؤمٌن فً 

عبء التعوٌض فً  الخصومة، هو أن الؽرض من اكتتابهم لهذا التؤمٌن لدٌها، هو تحمل هذه الشركة عنهم

 الأخٌر، إذا تحققت مسإولٌتهم العشرٌة وفقا للشروط السالؾ تفصٌلها.

 .ثانثا: إداسج ششكح انتؤيٍٛ نذػٕٖ انًسؤٔنٛح انؼششٚح

الأصل فً التؤمٌن من المسإولٌة بوجه عام، والتؤمٌن من المسإولٌة العشرٌة على الخصوص، أن 

دؾ استٌفاء حقه فً التعوٌض من خلبلها، عن الضرر الذي قضابٌة بهٌرفع المتضرر ضد المإمن له دعوى 

لحق به، ومن ثم ٌقوم المإمن له بصفته مسإولا عن إحداث هذا الضرر، بمواجهة هذه الدعوى فإذا ثبتت 

إذا حملته الجهة القضابٌة المحكوم به علٌه وٌضاؾ إلٌه المصارٌؾ القضابٌة مسإولٌته فٌها، ٌدفع التعوٌض 

م إٌاها، ثم ٌرجع على شركة التؤمٌن بما لحق ذمته المالٌة من خسارة لتتحمل هذه الشركة التً أصدرت الحك

المتعلق  07 -95من الأمر رقم  57و 56التبعات المالٌة والمصارٌؾ القضابٌة طبقا للمادتٌن فً الأخٌر 

عن مصلحة   بالتؤمٌنات المعدل والمتمم، كما أن الأصل ألا تتدخل شركة التؤمٌن فً الخصومة لتدافع

من مسإولٌتهم العشرٌة، إذ أن التزامها الجوهري هو تؽطٌة الخطر المإمن منه المتدخلٌن المإمنٌن لدٌها 

 عند تحققه، نتٌجة فعل المتدخلٌن المإمنٌن.

إلا أن شركة التؤمٌن وباعتبارها من سٌتحمل فً الأخٌر، التبعات المالٌة التً ٌتعٌن على المتدخلٌن 

ٌدفعها ذلك لتدرج شرط إدارة دعوى المسإولٌة فً وثٌقة التؤمٌن، كما سبقت قضابً،  دفعها بموجب حكم

من شؤن هذا الشرط أن تدافع به عن مصلحة المتدخلٌن المإمنٌن لدٌها من مسإولٌتهم العشرٌة،  -الإشارة

 .1والتً هً مصلحتها فً الأخٌر

 .انذػٕٖ انًثاششج"انًطهة انثاَٙ: سجٕع انًستفٛذٍٚ يثاششج ػهٗ ششكح انتؤيٍٛ "

تنشؤ بٌن المضرور والمإمن له علبقة مباشرة، أساسها مسإولٌة المإمن له التقصٌرٌة أو العقدٌة 

الناشبة عن الضرر الذي أصاب المضرور، أما بٌن المضرور والمإمن فالأصل أنه لا توجد علبقة مباشرة 

ً ذمة المإمن له، فالمضرور لٌس طرفا بٌنهما تسمح للؤول بالرجوع على الأخٌر بالتعوٌض المستحق له ف

فً عقد التؤمٌن حتى ٌستمد منه حقا مباشرا فً مواجهة المإمن، كما أن المإمن لم ٌشترك مع المإمن له 
                                                           

ر المقضً فٌه بالنسبة تجدر الإشارة فً هذا الشؤن إلى أنه عند البث نهابٌا فً الدعوى لا ٌكون للحكم الصادر فٌها قوة الأم 1
إلى المإمن، لأنه إنما ٌتولى إدارة الأخرى باسم المإمن له وبالنٌابة عنه، ولكن الحكم ٌكون دلٌلب قوٌا على تحقق الخطر 
المإمن منه، وبخاصة بعد أن أدار المإمن الدعوى بنفسه، فلب ٌستطٌع بعد ذلك أن ٌتهم المإمن له بالتواطإ أو التهاون، 

 .1670، صنفسه رزاق أحمد السنهوري، المرجع نظر: عبد الأ
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بمقتضى قواعد  فً العمل المنشا لمسإولٌة الأخٌر، حتى ٌستطٌع المضرور الرجوع علٌه"المسإول" 

 .1المسإولٌة المدنٌة

ٌن المستفٌدٌن من التؤمٌن من المسإولٌة العشرٌة وشركة التؤمٌن علبقة ؼٌر وعلٌه تكون العلبقة ب

مباشرة، إذ بإمكانهم وفقا لذلك أن ٌرجعوا على المإمن له بالدعوى ؼٌر المباشرة لاستٌفاء حقهم فً 

مع العلم أنه فً هذه الحالة، قد لا ٌستوفون حقهم هذا أو لا  -إذا تحقق الخطر المإمن منه -التعوٌض

ستوفونه كاملب فً حالة مزاحمة دابنً المتدخلٌن فً عملٌة البناء المشمولٌن بؤحكام المسإولٌة العشرٌة أو ٌ

 إعسارهم.

وهو ها هنا صاحب المشروع أو المستفٌدٌن من التؤمٌن من  -لذلك وجب أن ٌكون للمضرور

مستحق له فً ذمة المإمن ٌرجع بها على المإمن بالتعوٌض الدعوى مباشرة  -المسإولٌة العشرٌة من بعده

ٌؤمن مزاحمة المإمن له، وٌنال التعوٌض له، فً حدود القٌمة المإمن علٌها، وبفضل هذه الدعوى المباشرة 

المستحق له كاملب من المإمن وهو عادة على جانب كبٌر من الٌسار، ما دام هذا التعوٌض فً حدود القٌمة 

لمإمن له لم ٌثبت فً ذمة المإمن إلا لأن المضرور قد رجع المإمن علٌها، وهذا هو العدل ذاته، لأن حق ا

بثمن دفعه المضرور هو الضرر الذي أصابه والذي  إلا  ن له، فالمإمن له لم ٌكسب حقه بحقه على المإم

الذي استقل بدفع ثمنه، وأن حقق مسإولٌة المإمن له، فمن العدل إذن أن ٌستؤثر المضرور وحده بالحق 

 .2المإمن لهمإمن دون أن ٌزاحمه سابر دابنً ٌرجع مباشرة على ال

الدابن حماٌة خاصة، إلى أن ٌجعل لهذا لذلك ٌعمد المشرع فً بعض الحالات التً ٌرى أن ٌولً 

دعوى مباشرة  -إلى جانب الدعوى ؼٌر المباشرة التً ٌشترك فً فابدتها معه سابر المدٌنٌن -دابنال

« Action directe » تؤثر الدابن بفضل هذه الدعوى المباشرة بالحق الذي لمدٌنه قبل مدٌن المدٌن، وٌس

لى سابر الدابنٌن لٌستوفً فً ذمة مدٌن المدٌن، وٌصبح بمثابة دابن له امتٌاز على هذا الحق ٌتقدم بمقتضاه ع

 .3من حقه

                                                           
، 1998، ردالتؤمٌنات البرٌة، مطبعة حٌ ، 1ج ،نظر: عبد الرزاق بن خروؾ، التؤمٌنات الخاصة فً التشرٌع الجزابريأ1

 .214ص
الماجستٌر فً  رسالة وٌرة، الأثار المترتبة على عقد التؤمٌن من المسإولٌة المدنٌة: دراسة مقارنة، خبهاء الدٌن مسعود سعٌد 

 .36ص ،2010 -04 -28جامعة النجاح الوطنٌة، نابلس، فلسطٌن، ، القانون الخاص، كلٌة الدراسات العلٌا 
 .111، صمرجع السابق بلعقون محمد الصالح، ال

كذلك: د. عبد الرزاق بن خروؾ، المرجع السابق،  : نظرأ، و1672عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص2
 .215ص

، "آثار الالتزام -الإثبات"عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً الجدٌد، نظرٌة الالتزام بوجه عام، 3
 .979 -978، صس د.، دار النهضة العربٌة، القاهرةد.ط، 
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المتعلق بالتؤمٌنات المعدل والمتمم والتً  07 -95من الأمر رقم  59وفً هذا الشؤن تنص المادة 

على أنه: ".. لا ٌنتفع بالمبلػ الواجب على المإمن أو بجزء منه، إلا الؽٌر المتضرر أو ذووا حقوقه،  تنص

ما دام هذا الؽٌر لم ٌستوؾ حقه فً حدود المبلػ المذكور، من النتابج المالٌة المترتبة عن الفعل الضار الذي 

 سبب مسإولٌة المإمن له".

صاحب المشروع أو ذووا حقوقه من بعده الرجوع مباشرة على فاستنادا لهذا النص القانونً، ٌمكن ل

المسإولون وفق أحكام المسإولٌة العشرٌة، بسبب شركة التؤمٌن المإمن لدٌها المتدخلون فً عملٌة البناء 

تحقق الخطر المإمن منه، وذلك باسمهم ولحسابهم الخاص، دون أن ٌتعرضوا لمزاحمة باقً دابنً هإلاء 

 المتدخلون.

نه ولممارستهم لهذا الحق، لابد من مراعاتهم لشروط معٌنة "الفرع الأول" تمكنهم من استعمال الدعوى ؼٌر أ

 "الفرع الثانً"المباشرة 

 .انفشع الأٔل: ششٔؽ يًاسسح انذػٕٖ انًثاششج

أعلبه فً مجال التؤمٌن من المسإولٌة العشرٌة شروطا معٌنة  59ٌتبٌن من خلبل تحلٌل المادة 

  وى المباشرة وهً:لممارسة الدع

أن ٌكون المدعً فً الدعوى المباشرة هو صاحب المشروع أو من ذوي حقوقه إذا توفً، وألا ٌتم 

 تعوٌضه مسبقا، وأن تقوم المسإولٌة العشرٌة للمتدخلٌن فً عملٌة البناء بسبب الضرر.

 .قٕقّأٔ رٔٔا ح 1أٔلا: أٌ ٚكٌٕ انًذػٙ فٙ انذػٕٖ انًثاششج ْٕ طاحة انًششٔع "انغٛش"

أعلبه فً نصها: "لا ٌنتفع بالمبلػ الواجب على المإمن أو بجزء  59وهذا ٌظهر من خلبل المادة 

 .."..منه، إلا الؽٌر المتضرر أو ذووا حقوقه 

                                                           
ى ؼموض فً تفسٌر عرؾ البعض "الؽٌر" على أنه: "الشخص الذي لا ٌنصرؾ إلٌه أثر العقد، ولكن هذا التفرٌق ٌإدي إل1

وتحدٌد من هو الؽٌر، خاصة أن هناك حالات ٌنصرؾ فٌها أثر العقد إلى الؽٌر، ولذا من الأصح تعرٌؾ الؽٌر على أنه 
الدعوى المباشرة فً ، نظر: رٌم إحسان محمود الموسى أ"الشخص الذي لا ٌكون طرفا فً العقد لا أصالة ولا نٌابة"، 

كلٌة الدراسات العلٌا، جامعة النجاح  رسالة ماجٌستٌر فً القانون الخاص، دراسة مقارنة،التؤمٌن من المسإولٌة المدنٌة، 
  :نظرأ. 82، ص2010 -04 -28الوطنٌة نابلس، فلسطٌن 

insurance-terrestrial-private-suit-law-edu/publication/thesis/directhttp://scholar.rajah..   

http://scholar.rajah.edu/publication/thesis/direct-law-suit-private-terrestrial-insurance
http://scholar.rajah.edu/publication/thesis/direct-law-suit-private-terrestrial-insurance
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ها هنا، هو الأجنبً عن عقد التؤمٌن من المسإولٌة، وهو فً عقد التؤمٌن من والمقصود بالؽٌر 

ق ممارسة الدعوى المباشرة ضد شركة التؤمٌن عند تحقق المسإولٌة العشرٌة، صاحب المشروع فح

المسإولٌة العشرٌة للمتدخلٌن فً عملٌة البناء، هو حق مخول لصاحب المشروع فقط أو ذووا حقوقه من 

 بعده.

 .ٚغ انًتؼشسٕثاَٛا: ػذو سثق تؼ

د المبلػ أعلبه بنصها: "... ما دام هذا الؽٌر لم ٌستوفً حقه فً حدو 59ٌؤتً ذلك طبقا للمادة 

المذكور ..." وعلٌه وبمفهوم المخالفة، لا ٌمكن لصاحب المشروع أو ذووا حقوقه ممارسة الدعوى المباشرة 

والذٌن تحملوا  -بصفتهم مإمن لهم -فً مواجهة شركة التؤمٌن، إذا سبق تعوٌضهم من طرؾ المتدخلٌن

 .1المسإولٌة العشرٌة

وع على المإمن بالدعوى المباشرة واستوفوا حقهم وإذا اختار صاحب المشروع أو ذووا حقوقه الرج

أحكام المسإولٌة العشرٌة المإمنٌن من  ن وفقلٌمنه فإنه ٌمتنع علٌهم بعد ذلك الرجوع على المتدخلٌن المسإو

المتدخلٌن هذه المسإولٌة، إلا إذا كان لا ٌكفً لجبر كل الضرر، فً هذه الحالة لهم الرجوع على هإلاء 

 ً فً حدود ذلك القدر من التعوٌض الذي لم ٌؽطه مبلػ التؤمٌن.بالتعوٌض التكمٌل

من بعده بتقرٌر الدعوى المباشرة لهم قبل وٌلبحظ أنه قد أصبح لصاحب المشروع أو ذووا حقوقه 

والمإمن المإمن، مدٌنان بالتعوٌض المستحق لهم، المإمن له المسإول، وهو مدٌن طبقا لقواعد المسإولٌة، 

اشرة، وكلبهما مدٌن بدٌن واحد ولكنهما ؼٌر متضامنٌن فٌه، بل هما مسإولان عنه بحكم الدعوى المب

المقررة فً الدعوى المباشرة، فلب ٌجوز لصاحب المشروع أو ذووا " طبقا للقواعد In solidumبالتضامم "

، وإذا لم من أحدهما، بربت ذمة الآخرحقوقه أن ٌجمعوا بٌنهما وٌرجعوا على كل منهما، وإذا استوفوا حقهم 

                                                           
فطبقا للقواعد العامة فإنه إذا استوفى المضرور حقه من المإمن له، لم ٌعد ٌستطع الرجوع بالدعوى المباشرة على المإمن، 1

وفى منه بمقدار ما له فً ذمة المإمن لأن انقضى حقه بالوفاء، وحتى ولو لم ٌستوؾ كل حقه من المإمن له، ولكن است
بموجب الدعوى المباشرة أي بمقدار مبلػ التؤمٌن، فإنه لا ٌستطٌع الرجوع بالدعوى المباشرة على المإمن إذ ٌكون قد 
استوفى مقدارا ٌعادل مبلػ التؤمٌن، وسواء استوفاه من المإمن له أو المإمن، فإن ذمة المإمن نحو المضرور تبرأ بهذا 

فً المعنى نفسه: عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح  :نظرأء وٌبقى للمإمن له حق الرجوع على المإمن، الوفا
القانون المدنً الجدٌد، عقود الؽرر "عقود المقامرة والرهان والمرتب مدى الحٌاة وعقد التؤمٌن"، المرجع السابق، 

 .1682ص
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وهم ها هنا  1ٌستوفوا كل حقهم من المإمن لعدم كفاٌة مبلػ التؤمٌن، رجعوا بالباقً على المإمن له المسإول

 المتدخلون فً عملٌة البناء الذٌن تشملهم أحكام المسإولٌة العشرٌة والملزمون بالتؤمٌن من هذه المسإولٌة.

 .ًتذخهٍٛ انًؤيٍ نٓىثانثا: تحقق انؼشس انز٘ سثة انًسؤٔنٛح انؼششٚح نه

أعلبه بنصها: "... من النتابج المالٌة المترتبة عن الفعل الضار  59وهو ما ٌستشؾ من نص المادة 

 الذي سبب مسإولٌة المإمن له".

بالإضافة إلى الشروط  -ٌشترط لممارسة صاحب المشروع أو ذووا حقوقه للدعوى المباشرةوعلٌه 

العشرٌة للمتدخلٌن فً عملٌة البناء وذلك بحدوث الضرر، إذ لا مسإولٌة  أن تتحقق المسإولٌة -المذكورة آنفا

أو المنشؤ الثابت جزبٌا أو كلٌا، أو تعٌبه تعٌبا حٌث لا ضرر، أي بتحقق الخطر المإمن منه، وهو تهدم البناء 

جزءا لا من شؤنه أن ٌهدد متانته وسلبمته أو عند حدوث أضرار تخل بصلببة العناصر التجهٌزٌة التً تعد 

القٌام بنزعها أو ٌتجزأ من منجزات التهٌبة ووضع الأساس والهٌكل والإحاطة والتؽطٌة والتً لا ٌمكن 

تفكٌكها أو استبدالها دون إتلبؾ أو حذؾ مادة من مواد هذه المنجزات، وهذا خلبل عشر سنوات تسري من 

 تارٌخ الاستلبم النهابً للمشروع.

 .نًثاششجانفشع انثاَٙ: استؼًال انذػٕٖ ا

بعد تحقق الشروط المذكورة أعلبه، بإمكان صاحب المشروع أو ذووا حقوقه استعمال الدعوى 

من المحافظة على حقهم هذا، وذلك بإثبات وجوده المباشرة فً مواجهة شركة التؤمٌن، ؼٌر أنه لابد لهإلاء 

 عرضه فً هذا الفرع.أو حماٌة من الضٌاع بمرور المدة المقررة قانونا لانقضابه، وهذا ما سٌتم 

 .أٔلا: الإثثاخ انٕاجة تقذًّٚ فٙ انذػٕٖ انًثاششج

دعوى على المإمن له وحده دون أن ٌدخل المإمن خصما  -طبقا للقواعد العامة -إذا رفع المضرور

المسإولٌة وبمقدار  بدألتعوٌض، أو كان المإمن مقرا بمفً الدعوى، وحصل على حكم المسإولٌة وبمقدار ا

فإن المضرور ٌستطٌع أن ٌرفع  -ولا ٌجدى هنا إقرار المإمن له لأنه لٌس حجة على المإمنالتعوٌض، 

فٌها، ذلك أنه لا حاجة فً هذا الفرض الدعوى المباشرة على المإمن وحده دون أن ٌدخل المإمن له خصما 

                                                           
 .1681لسابق، صنظر: عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع اأ1
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دام أن هناك حكما  إلى إدخال المإمن له خصما، ما دام المإمن ٌقر بمبدأ المسإولٌة وبمقدار التعوٌض أو ما

 .1الأمرٌن بهذٌنقضابٌا قد صدر على المإمن له 

إلا أنه ٌحدث ؼالبا فً مجال المسإولٌة العشرٌة، أن ٌرفع صاحب الشروع أو ذووا حقوقه دعوى 

فً عملٌة البناء فً نفس الدعوى، وذلك للبت فً تحقق  مباشرة ضد شركة التؤمٌن وٌدخل فٌها المتدخلٌن

ة لهإلاء المتدخلٌن أو واحدا منهم أو أكثر، وذلك بتحقق الخطر المإمن منه، هذا من جهة، المسإولٌة العشرٌ

 ومن جهة أخرى لتبت الجهة القضابٌة المختصة فً التعوٌض.

 .ثاَٛا: يذج انتقادو فٙ انذػٕٖ انًثاششج

قضاء على أنه: "تسقط بالتقادم الدعوى الناشبة عن عقد التؤمٌن بانق.م.ج من  624 تنص المادة

 ثلبث سنوات من وقت حدوث الواقعة التً تولدت عنها هذه الدعاوى.

 ؼٌر أنه لا تسري تلك المدة:

فً حالة إخفاء بٌانات متعلقة بالخطر المإمن منه، أو تقدٌم بٌانات ؼٌر صحٌحة أو ؼٌر دقٌقة عن هذا  -

 الخطر، إلا من الٌوم الذي علم فٌه المإمن بذلك.

 لمإمن منه، إلا من الٌوم الذي علم فٌه ذووا الشؤن بوقوعه".فً حالة وقوع الحادث ا -

تجدر الإشارة فً هذا الصدد إلى أن الدعاوى الناشبة عن عقد التؤمٌن هً تلك الدعاوى التً نشؤت 

ؼٌر قابلة للحصر، فالالتزامات عن عقد التؤمٌن ومولدها مرتبط بالرابطة العقدٌة بٌن أطرافه وهذه الدعاوى 

بد لها من دعوى تحمً الأطراؾ فً حال التخلؾ عن تنفٌذها فقد تكون ضد المإمن له أو المتقابلة لا

ولما كانت الدعوى المباشرة لٌست من الدعاوى الناشبة عن عقد التؤمٌن، فلب ٌطبق علٌها التقادم  2المإمن

وقت ثبوت حق  وتبقى خاضعة للقواعد العامة فً التقادم وذلك منالثلبثً الذي ٌسري على هذه الدعاوى، 

لذلك فإن الدعاوى التً لا تنشؤ عن عقد التؤمٌن من المسإولٌة العشرٌة لا تسري علٌها مدى  3المضرور

أعلبه والمقدرة بثلبث سنوات، من بٌنها الدعوى المباشرة التً ٌرفعها  624التقادم المذكورة فً المادة 

                                                           
 .1683عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص1
 .128رٌم إحسان محمود الموسى، المرجع السابق، ص2
 .216عبد الرزاق بن خروؾ، المرجع السابق، ص3
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مإمن لدٌها المتدخلون فً عملٌة البناء الذٌن صاحب المشروع أو ذووا حقوقه من بعده على شركة التؤمٌن ال

 تشملهم أحكام المسإولٌة العشرٌة الملزمون بالتؤمٌن من هذه المسإولٌة.

  .انًطهة انثانث: كٛفٛح تقذٚش انتؼٕٚغ

القاعدة فً هذا الصدد أن مقدار التعوٌض ٌجب أن ٌكون مساوٌا  لقٌمة الضرر المباشر فلب ٌنقص عنها       

 ولا ٌزٌد .

فٌجب أن ٌقدر القاضً التعوٌض تقدٌرا ٌكفً لجبر الضرر وإعادة المصاب إلى مثل حالته قبل          

وقوع الفعل الضار دون أن ٌزٌد عن ذلك، وإذا كان الأصل أن لا ٌعتد القاضً بظروؾ المسإول، فإنه ٌعتد 

ذي أصاب المضرور على العكس من ذلك بظروؾ المضرور، وذلك لأن التعوٌض ٌقاس بمقدار الضرر ال

من ق.م.ج، بقولها : " ٌقدر القاضً مدى التعوٌض عن الضرر الذي  131بالذات، وهو ما تقصده المادة 

لحق المصاب ...مع مراعاة الظروؾ الملببسة..." فالقاضً ٌعتد إذن فً تقدٌر التعوٌض بالظروؾ 

أخطر من الجرح الذي ٌصٌب الشخصٌة التً تحٌط بالمضرور، فالجرح الذي ٌصٌب مرٌضا بالسكر ٌكون 

 السلٌم.

موضوعٌة تستقل بها وتقدٌر الضرر والمراعاة الظروؾ الملببسة عند تقدٌر التعوٌض الجابر له مسؤلة      

 .1محكمة الموضوع

 

 

 

 

 

                                                           
 . 93-92سعاد بلمختار، هجٌرة دنونً ، المرجع السابق، ص 1
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 انفظم انثاَٙ:خلاطح 

تحقق الضمان العشري  جراءنا إلٌه من دراسة ٌتبٌن أنه من خلبل دراستنا لهذا الفصل وما تطرق

توجب على المشٌدٌن سواء المقاول أو المهندس المعماري أن ٌلتزما بتحقٌق نتٌجة وهً بقاء البناء الذي ٌ

سنوات، بعد تسلٌمه لرب العمل، لذلك فإن حدوث أي خلل هذه المدة فإن المسإولٌة  10شٌداه سلٌما لمدة 

اسا فً الحالات التً ٌعقب تقوم على عاتقها، لذلك وضع المشرع أحكام خاصة بالضمان العشري تتمثل أس

 فٌها المشٌد من هذا الضمان.

على أن المهندس والمقاول لا ٌكونا ملزمٌن بالضمان العشري إذا كان سبب  قد نص كما أن المشرع 

تعٌب البناء أو تهدمه ترجع إلى قوة قاهرة أو فعل أو خطؤ الؽٌر الخارج عن العلبقة العقدٌة بٌن المهندس 

 .والمقاول ورب العمل

لذلك فإن جزاء تحقق الضمان العشري فً مواجهة المشدٌٌن ٌترتب علٌه مسإولٌة ٌلتزم بها المقاول 

مرتكب من  جسٌم عوٌض فً حالة كان الخطؤ الوالمهندس كل فً حدود سواء كان هذا الالتزام بكل الت

عه وحده لرب بجزء من التعوٌض الذي دفالآخر، أن ٌستطٌع أحدهما أن ٌرجع على الآخر أحدهما دون 

 العمل، إذا كان الخطؤ المسبب للضمان أو التهدم مشترك بٌنهما.
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 خاتًح:

تمت فً هذا البحث دراسة المسإولٌة العشرٌة للمتدخلٌن فً عملٌة البناء من حٌث أحكامها والتؤمٌن 

 .عرضهاتابج الآتً الإلزامً منها، ومن خلبل ذلك تم التوصل إلى الن

 أولا: النتائج

قانونٌة استثنابٌة، ٌهدؾ المشرع الجزابري من خلبل تقرٌره لها، إلى المسإولٌة العشرٌة، هً مسإولٌة  -

حماٌة المبانً والمنشآت الثابتة من جهة، ومن جهة أخرى إلى حماٌة رب العمل والأشخاص المستفٌدٌن من 

ة بمهام الفن المعماري، فً مواجهة الأشخاص دراٌ -الأؼلبأحكامها، والذي لا تكون لدٌهم فً الأعم 

المشتؽلٌن فً مجال البناء الذٌن ٌسؤلون بالتضامن عما ٌحدث فٌما شٌدوه من مبان ومنشآت ثابتة، من تهدم 

أو ذلك المنشؤ الثابت عٌوبا تهدد متانتهما وسلبمتهما، سواء كان كلٌا أو جزبٌا أو حدث أن أصاب هذا البناء 

ما لم ٌكن هناك ؼش، دون حاجة لأن سنوات تسري من وقت التسلم النهابً للعمل،  وذلك خلبل مدة عشر

ٌثبت رب العمل أو المستفٌدون من بعده من أحكام المسإولٌة العشرٌة، أن هناك خطؤ من جانب المتدخلٌن 

ت هإلاء كونها مسإولٌة مفترضة قانونا حتى ولو أثبفً عملٌة البناء الذٌن تشملهم أحكام هذه المسإولٌة، 

المتدخلون أنهم اتخذوا كافة الاحتٌاطات اللبزمة للحٌلولة دون تهدم البناء أو المنشؤ الثابت أو حدوث عٌب 

ٌ  إثباتهم بفٌهما ٌهدد متانتهما وسلبمتهما، ؼٌر أنهم بإمكانهم التخلص من هذه المسإولٌة، وذلك  ب أو أن التع

إلى سبب أجنبً، لا ٌد لهم فً إحداثه، كما ٌهدؾ المشرع التهدم الذي أصاب البناء أو المنشؤ الثابت ٌرجع 

من خلبل تقرٌره لها إلى حماٌة المجتمع ككل، من أجل ذلك جعلها مسإولٌة متعلقة بالنظام العام، لا ٌجوز 

 الاتفاق على الحد أو الإعفاء منها.

احد مسإولا عما قام به ٌكون التصمٌم من وضع مهندس معماري وٌقوم بعملٌة التنفٌذ مقاول، فٌكون كل و -

من عمل، وٌمكن أن ٌقوم المهندس المعماري بالإشراؾ على عملٌة التنفٌذ إلى جانب وضعه التصمٌم أو 

أن ٌكون هو واضع التصمٌم، وفً هذه الحالة الأخٌرة ٌسؤل عن العٌب فً ٌشرؾ على عملٌة التنفٌذ دون 

كلتا الحالتٌن ٌسؤل المهندس المعماري والمقاول التصمٌم الذي لم ٌضعه وقام بالإشراؾ على تنفٌذه، وفً 

من تهدم أو تعٌب خلبل مدة الضمان العشري، أما إذا اقتص بالتضامن عما ٌحدث فً البناء أو المنشؤ الثابت 

دور المهندس المعماري على وضع التصمٌم فقط، فلب ٌكون مسإولا فً هذه الحالة إلا عن التهدم أو العٌوب 
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من القانون المدنً  555نتٌجة العٌب فً التصمٌم الذي وضعه وهذا ما تقتضً به المادة  التً أصابت البناء

 الجزابري.

إذا كان تهدم البناء أو تعٌبه لا ٌرجع إلى عٌب فً التصمٌم ولا إلى عٌب أصاب البناء نتٌجة التنفٌذ السًء  -

ن بؤحكام المسإولٌة العشرٌة، فً الأرض فإن المتدخلٌن المشمولٌلهذا التصمٌم، وإنما ٌرجع إلى عٌب 

ٌسؤلون بالتضامن عما ٌحدث فً هذا البناء أو المنشؤ الثابت من تهدم أو عٌوب تهدد متانته وسلبمته، كل 

حسب دوره فً عملٌة البناء إلا أنه ٌجب أن ٌكون العٌب فً الأرض ٌمكن كشفه بالفحص الفنً الدقٌق، فإذا 

الدقٌق، فإنه لا ٌترتب علٌه الضمان، وٌكون فً حكم القوة  كان لا ٌمكن كشفه حتى بعد الفحص الفنً

 القاهرة.

إن المسإولٌة العشرٌة من حٌث الأشخاص الذٌن تشملهم أحكامها وفً ظل القانون المدنً الجزابري، لا  -

ؼٌر أن المشرع الجزابري وسع من النطاق الشخصً ٌزال ٌتحملها المهندس المعماري والمقاول فقط، 

المسإولٌة، وتم ذلك بمقتضى نصوص قانونٌة متفرقة، وهم المرقً العقاري وشركاإه، مكاتب  لأحكام هذه

بصاحب المشروع من خلبل عقد، المقاولٌن الدراسات والمقاولٌن والمتدخلٌن الآخرٌن الذٌن لهم صلة 

رات نتج عنها الفرعٌٌن وأي متدخل آخر، وهذا التوسع أحدثه المشرع مساٌرة لما ٌشهده مجال البناء من تطو

 انضمام أشخاص جدد إلى هذا المجال، خاصة بعد ظهور أسالٌب بناء حدٌثة.

ٌشترط المشرع الجزابري فٌمن ٌنتفع بصفة المهندس المعماري وٌحمل هذا اللقب أن ٌكون معتمدا، ولا  -

وأن ٌكون ، ٌتحقق ذلك إلا إذا كان ٌجوز على مإهل علمً لذلك، وهو الشهادة المعترؾ بها من قبل الدولة

 مسجلب فً الجدول الوطنً للمهندسٌن المعمارٌٌن.

لم ٌضع المشرع الجزابري نصوصا تقتضً باستفادة أشخاص آخرٌن ؼٌر رب العمل من أحكام المسإولٌة  -

العشرٌة، ومع ذلك ووفقا للقواعد العامة فإنه ٌستفٌد من أحكام هذه المسإولٌة الخلؾ الخاص والعام لرب 

من أحكام هذه المسإولٌة فٌما ٌخص الملكٌة المشتركة، جمعٌة الشركاء ممثلة فً المتصرؾ،  وتستفٌدالعمل، 

المشتركة من البناء، كما ٌستفٌد منها كل شرٌك ٌصٌب الضرر الجزء وذلك إذا كان الضرر قد لحق الأجزاء 

الإٌجار لا ٌستفٌد من الذي ٌختص بملكٌته، أما فٌما ٌخص البٌع بالإٌجار فإن المشتري المستؤجر فً البٌع ب

 انتقلت إلٌه ملكٌة البناء بعد سداده لآخر قسط.أحكام المسإولٌة العشرٌة، إلا إذا 
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ٌتعٌن على رب العمل أو المستفٌدون من أحكام المسإولٌة العشرٌة من بعده، أن ٌرفعوا دعوى المسإولٌة  -

لعٌب، وإلا سقط حقهم فً ذلك العشرٌة خلبل ثلبث سنوات تسري من وقت حصول التهدم أو اكتشافهم ل

 بالتقادم، وما دامت هذه المدة مدة تقادم فإنها تقبل الوقؾ والانقطاع.

ضرورة وجود عقد مقاولة محله إقامة مبان أو منشآت ثابتة، مهما كانت طبٌعة المواد التً شٌد بها البناء  -

امته ٌد الإسنان وأن ٌكون ثابتا أو المنشآت الثابتة، أو الؽرض الذي خصصت له، المهم أن ٌكون عمل أق

ومتصلب بالأرض اتصال قرار بحٌث لا ٌمكن نقله دون هدمه مع العلم أن المشرع الجزابري جعل المرقً 

 العقاري ٌتحمل المسإولٌة العشرٌة دون أن ٌبرم عقد مقاولة مع المقتنً.

والمنشآت الثابتة الجدٌدة، الأعمال تشمل المسإولٌة العشرٌة بالإضافة إلى أعمال البدء فً تشٌٌد المبانً  -

التً تم على البناء فً وقت لاحق بعد إتمام إنجازه، كؤعمال ترمٌمه أو إعادة تؤهٌله أو إعادة هٌكلته أو 

تدعٌمه، مع العلم أن المشرع الجزابري لم ٌنص صراحة على إمكانٌة تطبٌق أحكام المسإولٌة العشرٌة على 

البسٌطة وأعمال الصٌانة وأعمال الزخرفة والبٌاض والدهان وؼٌرها من هذه الأعمال، أما أعمال الهدم 

المفهوم الواسع لأعمال التشٌٌد والبناء وتستبعد الأعمال المعمارٌة البسٌطة، فلب ٌمكن أن تندرج فً إطار 

ء أو بالتالً من نطاق المسإولٌة العشرٌة، لأن هذه الأعمال لٌس من أنها أن تإثر على متانة وسلبمة البنا

 المنشؤ الثابت.

ٌجب أن ٌكون العٌب الذي ٌصٌب البناء أو المنشؤ الثابت على درجة من الخطورة بمعنى ٌهدد متانة  -

وسلبمة البناء أو المنشؤ الثابت، وبمفهوم المخالفة تستبعد العٌوب الأخرى التً تصٌب البناء أو المنشؤ الثابت 

أحكام المسإولٌة العشرٌة، بل القواعد العامة فً المسإولٌة ولا تهدد متانته وسلبمته، ولا تطبق بشؤنها 

المدنٌة، كما ٌجب أن ٌكون هذا العٌب خفٌا، ومسؤلتا خطورة العٌب من عدمها وخفاء العٌب من ظهوره، هما 

 مسؤلتا واقع تتركان للسلطة التقدٌرٌة لقضاة الموضوع.

، ٌلتزم المتدخلون الذٌن تشملهم أحكام هذه إذا تحقق الضرر الموجب لقٌام أحكام المسإولٌة العشرٌة -

المسإولٌة، بتعوٌض رب العمل أو المستفٌدون من بعده من أحكام هذه المسإولٌة،  والأصل أن ٌكون هذا 

التعوٌض عٌنٌا متى كان ذلك ممكنا، وإلا حكم بالتعوٌض بمقابل، مع إمكانٌة أن ٌحكم القاضً بالتعوٌض 

 عوٌض "التنفٌذ" العٌنً.بمقابل عن الضرر إلى جانب الت
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ما لحق رب العمل أو المستفٌدون من أحكام المسإولٌة ٌشمل التعوٌض فً مجال المسإولٌة العشرٌة،  -

من خسارة، كؤضرار التهدم أو التعٌب التً تصٌب البناء أو المنشؤ الثابت وما فاتهم من  -من بعد -العشرٌة

 ادة بالبناء.كسب، كضٌاع المنفعة التً تعود علٌهم من الاستف

بإمكان المتدخلٌن فً عملٌة البناء الذٌن ٌتحملون المسإولٌة العشرٌة نفً مسإولٌتهم هذه  عند حصول تهدم  -

الذي لا ٌد لهم فً إحداثه، أو تعٌب ٌهدد متانة وسلبمة البناء أو المنشؤ الثابت، وذلك بإثبات السبب الأجنبً 

اسٌة للئعفاء من المسإولٌة العشرٌة، وهً القوة القاهرة، وٌجمع مفهوم السبب الأجنبً، ثلبث حالات أس

 العشرٌة من بعده وفعل الؽٌر.خطؤ رب العمل أو المستفٌدٌن من أحكام المسإولٌة 

ضمانا لاستحقاق الأشخاص المستفٌدٌن من أحكام المسإولٌة العشرٌة للتعوٌض ألزم المشرع الجزابري  -

دون باقً المتدخلٌن الذٌن حملهم المسإولٌة العشرٌة  -راقبٌن التقنٌٌنالمهندسٌن المعمارٌٌن والمقاولٌن والم

من  554لمادة بالتؤمٌن من مسإولٌتهم العشرٌة المنصوص علٌه فً ا -قانونٌة متفرقةبموجب نصوص 

المشرع الدولة والجماعات المحلٌة من اكتتاب عقد لتؤمٌن مسإولٌتهم العشرٌة كما  أعفىالقانون المدنً و

وحدد قابمة شخاص الطبٌعٌٌن عندما ٌبنون مساكن خاصة للبستعمال العابلً، من هذا التؤمٌن أعفى الأ

، الحوافز للمنشآت المعفاة من هذا التؤمٌن وهً: الجسور، الأنفاق، السدود القنوات الطرق والطرق السرٌعة

، خطوط السكك الحدٌدٌة، المابٌة والتلٌة، المكاسر، الموانا والمرافا ومبانً الحماٌة قنوات نقل المٌاه

 مدرجات هبوط الطابرات.

من القانون المدنً،  554التؤمٌن من المسإولٌة العشرٌة إلى جانب الأضرار التً حددتها المادة ٌؽطً  -

الأضرار المخلة بصلببة العناصر التجهٌزٌة لبناٌة ما عندما تكون هذه العناصر ؼٌر قابلة للبنفصال عن 

ل والإحاطة والتؽطٌة بحٌث لا ٌمن نزعها أو تفكٌكها أو استبدالها، دون إتلبؾ أو منجزات التهٌبة والهٌك

حذؾ مادة من مواد هذه المنجزات وبذلك ٌكون المشرع الجزابري قد وسع من نطاق التؤمٌن من المسإولٌة 

ٌة لصاحب العشرٌة للمتدخلٌن فً عملٌة البناء من حٌث الموضوع، وهذا فً الحقٌقة أمر محبذ، إذ ٌشكل حما

المشروع والمستفٌدون من المسإولٌة العشرٌة والتؤمٌن منها من بعده، من الأضرار الناجمة عن تزاٌد دخول 

 التكنولوجٌا الصناعٌة فً مجال البناء.

 ٌستفٌد من التؤمٌن من المسإولٌة العشرٌة صاحب المشروع "رب العمل" والمالكٌن المتتالٌن من بعده. -
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من قبل صاحبه، ٌمكن أن ٌكون مإقتا كما ٌمكن أن ٌكون نهابٌا ؼٌر أن العبرة لدى  المشروعاستلبم إن  -

المشرع الجزابري بالاستلبم النهابً، سواء لبدء سرٌان مدة المسإولٌة العشرٌة أو لبدء سرٌان مدة التؤمٌن 

كون المشرع وذلك هو الأصل لأن الاستلبم النهابً للمشروع ٌفٌد القبول، وبذلك ٌمن هذه المسإولٌة، 

الجزابري قد وضع حدا للمنازعات التً ٌمكن أن تنشؤ فً هذا الخصوص، ومزٌلب بذلك لأي شك أو إبهام 

 ٌكتنؾ مسؤلة تحدٌد بدء سرٌان مدة المسإولٌة العشرٌة أو التؤمٌن منها.

ٌقٌن، لاستحقاقهم التعوٌض، منح المشرع الجزابري للمستفٌدٌن من التؤمٌن من المسإولٌة العشرٌة طر -

الأول هو الطرٌق الودي، وذلك عند اتفاقهم مع المإمن على مبلػ التعوٌض المحدد من قبل الخبٌر المفوض 

لذلك، والثانً هو الطرٌق القضابً، وذلك فً حالة عدم الاتفاق على هذا المبلػ، كما منحهم المشرع من أجل 

 ذلك، الحق فً استعمال الدعوى المباشرة.

إجمالا، أن المشرع الجزابري ٌسعى لحماٌة المبانً والمنشآت والمستفٌدٌن من أحكام  وخلبصة القول       

المسإولٌة العشرٌة والمجتمع ككل، من خلبل تنظٌمه لأحكام المسإولٌة العشرٌة من جهة، والتؤمٌن الالزامً 

ٌق هذا الهدؾ الذي من هذه المسإولٌة من جهة أخرى، وهو ما فعله حقٌقة، لكن إلى حد ما، إذ أنه أؼفل لتحق

ه بشؤنها الاقتراحات توجلمشرع الجزابري جملة من رن إلٌه، أمورا جوهرٌة لذلك تقترح فٌما ٌلً على ا

 خذها بعٌن الاعتبار. لأ تهدعو

 لاقتراحات:ثانٌا: ا

دعوة المشرع الجزابري إلى تحدٌد الأشخاص الذٌن حملهم المسإولٌة العشرٌة وسماهم ب: "أي متدخل / 1

 والمتدخلٌن الذٌن ٌربطهم عقد بصاحب المشروع" تحدٌدا دقٌقا.آخر، 

/ ما دام أنه حمل المسإولٌة العشرٌة لمن سماهم بالمتدخلٌن الآخرٌن الذٌن ٌربطهم عقد بصاحب 2

المشروع، ٌنبؽً على المشرع الجزابري أن ٌحدد طبٌعة هذا العقد، بعد تحدٌده لهإلاء المتدخلٌن سواء كان 

 ؼٌره.عقد مقاولة أو 

بتحمٌل المقاولٌن الفرعٌٌن المسإولٌة العشرٌة إلى جانب من القانون المدنً، وذلك  554/ تعدٌل المادة 3

رسوم من الملحق المرفق بالم 30المهندس المعماري والمقاول، بما أنه حملهم هذه المسإولٌة بموجب المادة 

حدد الالتزامات والمسإولٌات المهنٌة دفتر الشروط النموذجً الذي ٌ  متضمنال 85 -12التنفٌذي رقم 
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أعلبه تماشٌا وهذا التوسع فً نطاق المسإولٌة  554العقاري، ثم إلؽاء الفقرة الأخٌرة من المادة  للمرقً

من القانون  564العشرٌة من حٌث أشخاصها وتحدٌدا المقاولٌن الفرعٌٌن، وذلك دون الإخلبل بؤحكام المادة 

 المدنً.

من القانون المدنً، وذلك لٌجعل المتدخلٌن فً عملٌة  554الجزابري أن ٌعدل المادة  ٌنبؽً على المشرع/ 4

البناء الذٌن ٌتحملون المسإولٌة العشرٌة، مسإولون إلى جانب التهدم الكلً أو الجزبً الذي ٌصٌب البناء أو 

العناصر التجهٌزٌة  المنشؤ الثابت أو العٌوب التً تهدد متانتهما وسلبمتهما، عن الأضرار المخلة بصلببة

الؽٌر قابلة للبنفصال عن بناٌة ما، عندما تكون هذه العناصر جزء لا ٌتجزأ من منجزات التهٌبة ووضع 

الأساس والهٌكل والإحاطة والتؽطٌة، بحٌث لا ٌمكن القٌام بنزعها أو تفكٌكها أو استبدالها دون إتلبؾ أو 

من  181تؤمٌن من المسإولٌة العشرٌة بموجب المادة من مواد هذا الإنجاز، وذلك لأنه جعل الحذؾ مادة 

المتعلق بالتؤمٌنات المعدل والمتمم ٌؽطً الأضرار التً تخل بصلببة هذه العناصر  07 -95الأمر رقم 

التجهٌزٌة دون أن ٌجعل المتدخلون فً عملٌة البناء مسإولون عنها، فكان ٌنبؽً علٌه أن ٌنص على مساءلة 

حكام المسإولٌة العشرٌة، إذا حدث أن أصابت هذه العناصر التجهٌزٌة أضرار تخل المتدخلون وفق أهإلاء 

من القانون المدنً، ثم  554بصلببتها إلى جانب تعٌب البناء وتهدمه كلٌا أو جزبٌا، وذلك فً نص المادة 

 جهٌزٌة.ٌجعل التؤمٌن الإلزامً من المسإولٌة العشرٌة، ٌؽطً الأضرار التً تمس صلببة هذه العناصر الت

5  ٌ دعى المشرع الجزابري إلى إدراج شرط خفاء العٌب عن رب العمل أثناء التسلم وذلك فً المادة / كما 

من القانون المدنً إلى جانب شرط خطورة العٌب الذي ٌصٌب البناء أو المنشؤ الثابت، وذلك لتماشً  554

رٌة، وعكس هذا من شؤنه أن ٌإدي هذا الشرط والأهداؾ التً سطرها عند وضعه لأحكام المسإولٌة العش

 من الضمان المقرر لرب العمل، وبالتالً التقلٌل من إمكانٌة حصوله على التعوٌض.إلى التقلٌل 

العقاري والمقاولٌن الفرعٌٌن والمتدخلٌن الآخرٌن، بالتؤمٌن  المرقً/ ٌنبؽً على المشرع الجزابري إلزام 6

 من المسإولٌة العشرٌة التً حملهم إٌاها.

ٌنبؽً على المشرع الجزابري أن ٌحمل المسإولٌة العشرٌة لصانع العناصر التجهٌزٌة للبناء وفق / 7

المتعلق بالتؤمٌنات المعدل والمتمم بالتضامن  07 -95من الأمر رقم  181التفاصٌل التً جاءت بها المادة 

لٌها تعدٌلبت تؽٌر من طبٌعتها مع المقاول الذي قام بتركٌب هذه العناصر، شرط ألا ٌكون المقاول قد أدخل ع

الربٌسٌة، وأن ٌكون قد اتبع تعلٌمات الصانع بخصوص إقامتها أو دمجها  فً العمل المعماري ككل، ثم 
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من المسإولٌة العشرٌة، وذلك تجنبا للتفاوت فً المعاملة القانونٌة من حٌث المسإولٌة المدنٌة إلزامه بالتؤمٌن 

 لٌة العشرٌة والتؤمٌن منها.للؤشخاص المشمولون بؤحكام المسإو
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مكتبة  ، بدون طبعة،لاستشاري ، مدنً فً مجال الإنشاء، مدى مسإولٌة المهندس ارعبد السمٌع سمٌ .12

 .2000 ، مصر،لطباعة والنشر، الإسكندرٌةالإشعاع 

، المكتب الجامعً بدون طبعةلتزام المرافق العامة، ، العقود الصؽٌرة ، الشركة والمقاولة وإطلبة أنور .13

 .2004الحدٌث، الإسكندرٌة،  
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، منشؤة المعارؾ، الطبعة الثانٌة المقاولة فً ضوء الفقه والقضاء،شرح أحكام عقد  ،شنب محمد لبٌب .14

 .2004الإسكندرٌة، 

، دار ، الطبعة الأولىاول عن عٌوب البناء فقها وقضاءإبراهٌم سٌد أحمد، مسإولٌة المهندس والمق .15

 .2005 مصر،الكتب القانونٌة، 

) نظرٌة نون المدنً الجدٌد، مصادر الإلتزام ، الوسٌط فً شرح القاالسنهوري عبد الرزاق أحمد .16

 .Mr – Gado ،2007 /2008 ، تم إخراج هذه النسخة بواسطة الجزء الأولالإلتزام بوجه عام (، 

، دار 01الوكالة، ط –الكفالة  –، شرح القانون المدنً، العقود المسماة المقاولة السرحان عدنان إبراهٌم .17

 .2009قافة للنشر والتوزٌع، عمان، الث

، الوسٌط فً شرح القانون المدنً الجدٌد، نظرٌة الالتزام بوجه عام، السنهوري عبد الرزاق أحمد .18

 .هضة العربٌة، القاهرةدار النبدون طبعة، آثار الالتزام،  -الإثبات

ن التشٌٌد والتؤمٌمحمد حسٌن منصور، المسإولٌة المعمارٌة فً حوادث انهٌار المبانً أثناء وبعد .19

 .، بدون طبعة، منشؤة المعارؾ، الإسكندرٌةالإجباري

 دار وهدان للطباعة والنشر، الاسكندرٌة. بدون طبعة، محمد ناجً ٌاقوت، مسإولٌة المعمارٌٌن،..20

 معٌة:االرسائل الج -أولا:ب

 :أطروحات الدكتوراه-1

الحقوق، ، المسإولٌة المدنٌة للمهندس المعماري ومقاول البناء، أطروحة دكتوراه فً شٌخ نسٌمة .1

  .2016/ 2015، 2تخصص القانون الخاص، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة وهران 

المٌر سمٌرة، المسإولٌة الهندسة المعمارٌة، دراسة مقارنة، أطروحة دكتوراه فً القانون الخاص، كلٌة  .2

 .2016/ 2015الحقوق، جامعة الٌاس الجٌلبلً، سٌدي بلعباس، 

ولٌة المدنٌة عن الأضرار الناجمة عن تهدم البناء فً التشرٌع الجزابري، أطروحة بوقرة أم الخٌر، المسإ .3

مقدمة لنٌل شهادة دكتوراه فً الحقوق، تخصص عقود ومسإولٌة، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم 

 .2018/ 2017السٌاسٌة، جامعة محمد خٌضر، )بسكرة (، 

 رسائل الماجستٌر:-2

لمهندسً ومقاولً البناء فً القانون المدنً الجزابري، رسالة ماجستٌر ، ضمان العشري شعبان عٌاشً .1

 .1989فرع العقود والمسإولٌة، كلٌة العلوم الإدارٌة، جامعة قسنطٌنة، أفرٌل 
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، المسإولٌة المدنٌة للمقاول والمهندس المعماري وفقا للقواعد الخاصة ) المسإولٌة محراش سمٌرة .2

قانون، فرع القانون العقاري والزراعً، كلٌة الحقوق، جامعة سعد العشرٌة (، رسالة ماجستٌر فً ال

 .2001/ 2000دحلب، ) البلٌدة (، 

دراسة مقارنة، رسالة ماجستٌر، كلٌة الحقوق، جامعة  -، الترقٌة العقارٌة الخاصةمنصوري نادٌة .3

 .2002الجزابر، 

الة ماجستٌر، فرع العقود ، إلتزامات رب العمل فً عقد المقاولة البناء، رسعكو فاطمة الزهراء .4

 .2005/ 2004جامعة الجزابر،  –والمسإولٌة، كلٌة الحقوق، بن عكنون 

دراسة مقارنة، رسالة ماجستٌر، فرع الحقوق، تخصص  –، نطاق المسإولٌة العشرٌة خدٌجً أحمد .5

، قتصادٌة، جامعة قاصدي مرباح ) ورقلة (الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم الا القانون الخاص، قسم

2006. 

، الضمان العشري للمهندس المعماري ومقاول البناء، رسالة ماجستٌر فً القانون الخاص موهوبً فتٌحة .6

 .2007/ 2006فرع العقود والمسإولٌة، كلٌة الحقوق، بن عكنون، 

د/ وٌس فتحً، المسإولٌة المدنٌة والضمانات الخاصة بها فً بٌع العقار قبل الإنجاز، مذكرة ماجستٌر  .7

 .2007انون، فرع قانون عقاري وزراعً، كلٌة الحقوق، جامعة سعد دحلب البلٌدة، فً الق

، مسإولٌة المقاول والمهندس عن ضمان متانة البناء فً القانون سماره عبد الحمٌد، عبد العزٌز عادل .8

عة ، رسالة ماجستٌر، فً القانون الخاص، كلٌة الدراسات العلٌا، جام-دراسة مقارنة  –المدنً الأردنً 

 .2007النجاح الوطنٌة فً نابلس، ) فلسطٌن(، 

، المسإولٌة المدنٌة للمهندس المعماري ومقاول البناء، رسالة ماجستٌر فً دنونً هجٌرة، بلمختار سعاد .9

/ 2008القانون، تخصص قانون العقود والمسإولٌة، كلٌة الحقوق، جامعة أبً بكر بلقاٌد، تلمسان، 

2009. 

راسة مقارنة، وٌرة، الأثار المترتبة على عقد التؤمٌن من المسإولٌة المدنٌة: دبهاء الدٌن مسعود سعٌد ح .10

ماجستٌر فً القانون الخاص، كلٌة الدراسات العلٌا ، جامعة النجاح الوطنٌة، نابلس، فلسطٌن، رسالة 

28- 04- 2010. 

قاري، كلٌة التؤمٌن من مخاطر البناء، رسالة ماجستٌر فً القانون، فرع قانون الع سامً،جعٌجع  .11

 .2015/ 2014،  -1-الحقوق، جامعة الجزابر
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مسإولٌة المقاول و المهندس المعماري فً القانون الجزابري، رسالة ماجستٌر فً  مدوري زاٌدي، .12

مدرسة الدكتوراه للعلوم القانون، فرع: قانون المسإولٌة المهنٌة، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، 

 ، بدون سنة المناقشة.مولود معمري، )تٌزي وزو (القانونٌة والسٌاسٌة، جامعة 

 مذكرات الماستر:-3

، المسإولٌة العشرٌة لمشٌدي المبانً والمنشآت الثابتة، مذكرة لنٌل شهادة الماستر فً معٌوؾ سٌد علً .1

القانون، تخصص عقود ومسإولٌة، قسم القانون الخاص، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة أكلً 

 .2013/ 2012ج ) البوٌرة (، محند أولحا

بوقروي كهٌنة، بوقروي حسٌبة، مسإولٌة مقاول البناء فً القانون المدنً الجزابري، مذكرة تخرج لنٌل  .2

شهادة الماستر فً الحقوق، فرع: القانون الخاص الشامل، قسم القانون الخاص، كلٌة الحقوق و العلوم 

 .2012/2013السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة، بجاٌة، 

دراسة حالة لمشروع إنجاز  –، تؤمٌن المسإولٌة العشرٌة للمقاول والمهندس المعماري رحال عبد الؽنً .3

مذكرة تكمٌلٌة لنٌل شهادة الماستر أكادٌمً فً العلوم الإقتصادٌة، ،  –إٌجاري  اجتماعًمسكن  70/ 16

/ 2013تسٌٌر، جامعة أم البواقً، تخصص تؤمٌنات، كلٌة العلوم الإقتصادٌة والعلوم التجارٌة وعلوم ال

2014. 

مذكرة مقدمة لنٌل شهادة الماستر، شعبة  –، مسإولٌة المقاول والمهندس المعماري بورنان حسام الدٌن .4

الحقوق، تخصص قانون أعمال، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة العربً بن مهٌدي، 

 .2014/ 2013) أم البواقً (، 

لرحمان راوٌة، لكحل جمٌلة، المسإولٌة المدنٌة الناشبة عن تهدم البناء، مذكرة نهاٌة الدراسة بن عبد ا .5

للحصول على شهادة الماستر، تخصص قانون العقاري، كلٌة الحقوق، جامعة ٌحً فارس بالمدٌة، 

2013/2014. 

خصص قانون بوحمار كمال، الضمان العشري، مذكرة مقدمة لنٌل شهادة الماستر، شعبة الحقوق، ت .6

الأعمال، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة العربً بن مهٌدي، ) أم البواقً(، 

2014/2015. 

بلحاج محمد، المسإولٌة المدنٌة للمهندس المعماري فً القانون المدنً الجزابري، مذكرة تخرج لنٌل  .7

عهد العلوم الاقتصادٌة و التجارٌة و شهادة الماستر فً الحقوق، تخصص قانون خاص، قسم الحقوق، م

 .2017/2018علوم التسٌٌر، المركز الجامعً، بلحاج بوشعٌب، عٌن تموشنت، 
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بوخماشة هشام، شاكري ٌعقوب، مسإولٌة المقاول و المهندس المعماري، مذكرة نهاٌة الدراسة للحصول  .8

 .2018/2019رس بالمدٌة،على شهادة الماستر، تخصص قانون العقاري، كلٌة الحقوق، جامعة ٌحً فا

خولة سعدي، المسإولٌة الناشبة عن تهدم البناء فً التشرٌع الجزابري، مذكرة مقدمة ضمن متطلبات نٌل  .9

شهادة الماستر، تخصص قانون عقاري، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة العربً 

 .2020/ 2019التبسً، تبسة ) الجزابر (، 

المسإولٌة المدنٌة فً مجال البناء، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر فً ساس سامٌة، بوزقان ملٌكة، ه .10

الحقوق، تخصص قانون خاص، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، ) 

 .2020/2021تٌزي وزو(، 

مذكرة مكملة لنٌل شهادة  ، التؤمٌن على المسإولٌة العشرٌة فً مجال البناء،هاٌن لٌنة، كماش نورهان .11

الماستر فً القانون الخاص، تخصص قانون الأعمال، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، 

 .2020/2021الصدٌق بن ٌحً، جٌجل،  جامعة محمد

، تؤمٌن نشاط الترقٌة العقارٌة من عٌوب البناء، مذكرة لنٌل شهادة الماستر مزٌان فتحً، لطمانً وسام .12

جامعة مولود معمري، نون، تخصص قانون خاص، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، فً القا

 ، بدون سنة مناقشة.) تٌزي وزو (

مقدمة لنٌل شهادة الماستر قٌلؾ نوال، مباركً نورٌة، المسإولٌة المدنٌة للمهندس المعماري، مذكرة  .13

قانون الخاص، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، فً القانون، تخصص المهن القضابٌة و القانونٌة، قسم ال

 جامعة عبد الرحمان مٌرة، ) بجاٌة (، بدون سنة المناقشة.

 مذكرات لٌسانس:-4

، المسإولٌة العشرٌة للمقاول والمهندس المعماري فً التشرٌع الجزابري، بحوث سهام، عمٌمش فرٌدة .1

القانون العقاري، كلٌة الحقوق، جامعة مذكرة نهاٌة الدراسة للحصول على شهادة اللٌسانس، تخصص 

 .2011/ 2010ٌحً فارس بالمدٌة، 

 

 المجلات العلمٌة: -تأولا:

، 19ة ،  سن 3ؼانم محمد ؼانم ، مقالة تحت عنوان المسإولٌة الجنابٌة لمشٌدي البناء ، مجلة الحقوق، ع .1

 .1995جامعة الكوٌت، سبتمبر 
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من القانون المدنً  554معماري و المقاول  ) طبقا للمادة إبراهٌم ٌوسؾ، المسإولٌة العشرٌة للمهندس ال .2

، معهد 03، العدد32الجزابري(، المجلة الجزابرٌة للعلوم القانونٌة و الاقتصادٌة و السٌاسٌة، المجلد

 .15/09/1995الحقوق و العلوم الإدارٌة، بن عكنون، جامعة الجزابر، 

لمشٌدي البناء فً التشرٌع الجزابري والتشرٌع  ، الضمان العشري والضمانات الخاصةمصطفاوي عٌادة .3

 .2012، جانفً دحلب، البلٌدة، ) الجزابر (جامعة سعد  ،06عددالمقارن، دفاتر السٌاسة والقانون،

، النطاق الموضوعً للضمان العشري لمهندسً ومقاولً البناء، مجلة العلوم الانسانٌة، شعبان عٌاشً .4

 .2018الإخوة منتوري قسنطٌنة، ) الجزابر (، دٌسمبر  ، كلٌة الحقوق، جامعة50ددأ، ع جلدم

، مسإولٌة المقاول فً إنجاز أعمال البناء فً القانون المدنً الجزابري، وراد رفٌقة، فواتٌح محمد أحمد .5

 .2018، كلٌة الحقوق، جامعة الجٌلبلً، سٌدي بلعباس، جوان09عددة،مجلة الدراسات والبحوث القانونٌ

الٌة إخضاع المقاول من الباطن للمسإولٌة العشرٌة فً القانون الجزابري، مجلة ، إشكبوالبردعة نهلة .6

، ، الجزابر1، كلٌة الحقوق، جامعة الإخوة منتورٌن قسنطٌنة 03عدد، 31 جلدالعلوم الإنسانٌة، م

 .2020دٌسمبر 

ابري، مجلة ، التؤمٌن الإلزامً من المسإولٌة العشرٌة فً التشرٌع الجزبومحراث لٌندة،  مهناوي سارة .7

 .2021، 03، ع 25المعٌار، جامعة الأمٌر عبد القادر للعلوم الاسلبمٌة، قسنطٌنة، الجزابر، م 

، انتفاء المسإولٌة العشرٌة للمقاول والمهندس المعماري بفعل رب العمل، عمور حكٌم، بن بدرة عفٌؾ .8

 .2022، الجزابر، 01عدد،10مجلدمجلة القانون العقاري والبٌبة، 

، نطاق الضمان الخاص بمتانة البناء والمنشآت الثابتة بعد تسلم المشروع نهابٌا ) حمد صالحبلعقون م .9

، دون 02، ع 1كلٌة الحقوق، جامعة الجزابر ، 02عددالضمان العشري (، مجلة القانون والمجتمع، 

 سنة النشر.

 .عقدٌةجمعة عبد المنعم لطفً، موسوعة القضاء فً المسإولٌة المدنٌة و التقصٌرٌة و ال .10

المحدد لقواعد الناظمة  04-11حجاري محمد، حدود المسإولٌة العشرٌة فً ضوء القانون رقم  .11

 لنشاط الترقٌة العقارٌة، أستاذ محاضر بكلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة بسكرة.
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 النصوص القانونٌة: -ثأولا:

 القوانٌن:-1

ٌتضمن قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، ، 2008فبراٌر  25المإرخ فً  09 -08القانون رقم  .1

 .2008أبرٌل  23، مإرخة فً  21ع ،45ج.ر.ج.ج، سنة 

، الذي 2008جوان سنة  20ه الموافق ل 1429رجب عام  17، مإرخ فً 15 – 08قانون رقم ال .2

 .2008/ 08/ 03، مإرخة فً 44ٌحدد قواعد مطابقة البناٌات وإتمام إنجازها، ج.ر.ج.ج، ع 

، ٌحدد القواعد التً تنظم نشاط الترقٌة العقارٌة، 2011فٌفري  17مإرخ فً  04/ 11رقم  القانون  .3

 .2011مارس  06، الصادرة فً 14.ع ،ج.ر.ج.ج
 

 الأوامر:-2

مإرخ  07/05، المعدل و المتمم بموجب القانون رقم 1975سبتمبر  26، مإرخ فً 58/ 75الأمر  .1

 .2007ماي  13، الصادرة فً 31ر.ج.ج،ع،المتضمن القانون المدنً، ج. 2007ماي13فً 

المإرخ  06/04، المعدل و المتمم بموجب القانون رقم 1995جانفً  25مإرخ فً  95/07الأمر رقم  .2

 . 2006، سنة 15ج.ر.ج.ج،ع ،المتعلق بالتؤمٌنات 2006فٌفري  20فً 

 

 التشرٌعٌة و التنفٌذٌة:المراسٌم -3

 معماريوٌتعلق بشروط الإنتاج ال ،1994ماي  18المإرخ فً  07/ 94المرسوم التشرٌعً رقم  .1

أوت 14المإرخ فً  06-04المعدل و المتمم بموجب القانون رقم ة مهنة المهندس المعماري، وممارس

 2004، لسنة 51، ج.ر.ج.ج، ع94/07، المتضمن إلؽاء بؽض أحكام المرسوم التشرٌعً 2004

، الذي ٌحدد قابمة المبانً المعفاة من 1996جانفً  17المإرخ فً  96/49المرسوم التنفٌذي رقم  .2

 1996،ـ لسنة 05المهنٌة و المسإولٌة العشرٌة، ج.ر.ج.ج، ع إلزامٌة تؤمٌن المسإولٌة

، المتعلق بدفتر الشروط النموذجً الذي ٌحدد الالتزامات و 85-12الملحق بالمرسوم التنفٌذي رقم   .3

، مإرخة فً 11،ج.ر.ج.ج، ع20/02/2012المسإولٌات المهنٌة للمرقً العقاري، المإرخ فً 

26/02/2012. 

، وٌتضمن الموافقة على دفتر البنود 2021ماي  20الصادر فً  21/219المرسوم التنفٌذي رقم  .4

 الإدارٌة العامة المطبقة على الصفقات العمومٌة للؤشؽال.
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