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 الحجز العقاري على المستثمرات الفلاحٌة



 

والجمٌل لذوٌه لذا أتوجه بالشكر الواجب ٌقضً إسناد الفضل لأهله 

والعرفان للأستاذ المشرؾ "مصطفى بوضٌاؾ "الذي ورؼم انشؽالاته 

الكثٌرة إلا أنه لم ٌبخل علٌنا بالنصح والتوجٌه فأنار الله طرٌقه مثلما 

 أنار طرٌقنا.

نتقدم بأسمى عبارات التقدٌر والإمتنان لأعضاء اللجنة الذٌن قبلوا 

 مناقشتها.

اعدنا فً إنجاز هذا العمل المتواضع من قرٌب أو من إلى كل من س

 بعٌد وأخص بالذكر الأستاذة "لواشنً مرٌم" فشكرا جزٌلا.

 

 

 

 

 

 



 

أهدي هذا العمل إلى كل عائلتً كبٌرا وصؽٌرا الوالدٌن الكرٌمٌن 

 حفظهما الله ومتعهما بالصحة والعافٌة .

 إلى كل الإخوة والأخوات والأصدقاء.

ً بإخلاص وتفانً وأخص بالذكر البرفٌسور إلى كل من ساعدن

 "محمودي عبد العزٌز" الذي لم ٌبخلنً بإرشاداته القٌمة فشكرا جزٌلا

 إلى كل من سلك طرٌق العلم ٌبتؽً به الجنة.

 

 

 محمودي محمد أسامة               

 

 

 

 



 

 

 أهدي ثمرة هذا العمل إلى

 الوالدين الكريمين حفظهما الله وأطال في عمرهما

 إلى جميع الأهل والأقارب، الأصدقاء

 إلى كل من نمت منهم شرف العمم والتعمم أساتذتي الأعزاء
 

 

 

 تويز مداني                               

 

 



 

 

 ةـــمقدم
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 مقدمة:

 أدى ضعؾ النتائج الاقتصادٌة المسجلة فً المٌدان الفلاحً للقطاع العام خلال السبعٌنات إلى الدفع 

بالدولة لإعادة النظر فً هٌكلة قطاع التسٌٌر الذاتً فً الفلاحة وتعاونٌات قدماء المجاهدٌن، وكذلك 

وقع انخفاض كبٌر فً أسعار  كل التعاونٌات الإنتاجٌة الؽامرة للثروة الزراعٌة، فمع بداٌة الثمانٌنات

البترول أدى إلى تدهور الوضعٌة الاقتصادٌة للدولة الجزائرٌة، حٌث دخلت هذه الأخٌرة فً مرحلة 

جدٌدة تتجلى فً الإصلاحات السٌاسٌة والاقتصادٌة والاجتماعٌة وعلى إثر ذلك أصدر المشرع 

المؤرخ  فً  01-88القانون رقم  الجزائر عدة قوانٌن على صعٌد الاقتصادي منها على سبٌل المثال

 والمتضمن القانون التوجٌهً للمؤسسات العمومٌة الاقتصادٌة. 12-01-1988

ومنه تماشٌا مع النظرة الجدٌدة بضرورة ابتعاد الدولة عن التسٌٌر المباشر وتشجٌع المبادرات أصبح 

اختار المشرع نظام من الضروري الاتجاه نحو نمط مؽاٌر لتسٌٌر الوعاء العقاري الفلاحً، إذ 

المستثمرات الفلاحٌة كنمط جدٌد لتسٌٌر واستؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الوطنٌة 

المتضمن  1987-12-08المؤرخ فً  19-87الخاصة، ولقد تجلى ذلك خلال إصدار القانون رقم 

اجباتهم ، حٌث نظم كٌفٌة استؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الوطنٌة وتحدٌد حقوقهم وو

المشرع الجزائري بموجب هذا القانون طرٌقة استؽلال الأراضً المذكورة فً شكل مستثمرات 

فلاحٌة جماعٌة لذا ٌعرؾ هذا القانون من الناحٌة العملٌة بقانون المستثمرات الفلاحٌة، تتألؾ من عدد 

لانتفاع إلى جانب التنازل الكلً من المنتجٌن تمنح لهم الدولة الأراضً بهدؾ استؽلالها فً شكل حق ا

عن مجمل الأملاك العقارٌة المبنٌة والمنقولة المخصصة لاستؽلال الأرض بصفة جماعٌة وعلى 

الشٌوع، ٌخول لهم هذا الحق سلطة استؽلال الأرض واستعمالها فً إطار الأحكام المقررة ضمن 

ا سلطة التصرؾ فً ملكٌتها ضمن ، مقابل احتفاظ الدولة بملكٌة الرقبة ولها وحده19-87القانون 

 الإطار القانونً.

 2010-8-15المؤرخ فً  03-10وهذا هو النمط الذي أبقى علٌه المشرع الجزائري فً القانون 

المحدد لشروط وكٌفٌات استؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة بالدولة والذي ألؽً 

 .19-87من القانون رقم  34بموجب المادة 

صدور الأحكام والقرارات القضائٌة وحدها لا ٌكفً لضمان حقوق المتقاضٌن بل لابد من تنفٌذها  إن

 واقعٌا، لذلك لم ٌكتؾ المشرع بإجازة الالتجاء للقضاء لحماٌة الحق المعتدي علٌه، بل مكن صاحبه 
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بما التزم به، أٌضا من اقتضائه والحصول على المنفعة التً ٌخوله له حقه بإجبار مدٌنه على القٌام 

وذلك لكون تنفٌذ الأحكام هو الترجمة الفعلٌة لمنطوقها على الواقع، وهو آخر مرحلة تمر علٌها 

الخصومة القضائٌة التً ٌنحصر فٌها دور السلطة القضائٌة فً تهٌئة سند تنفٌذي للدائن، وبوجود هذا 

ما التزم به إعادة مطابقة المركز السند ٌنشأ حق المحكوم له فً التنفٌذ وذلك بإلزام المدٌن بتنفٌذ 

الواقعً بالمركز القانونً، والمشرع لم ٌطلق العنان للدائن للتنفٌذ كما ٌشاء، بل قٌد بشروط 

وإجراءات ٌتعٌن علٌه إتباعها لاستٌفاء حقه إذا جعل التنفٌذ على نوعٌن: تنفٌذ مباشر وتنفٌذ بطرٌق 

حقه بالحصول علٌه مباشرة أما التنفٌذ بطرٌقة الحجز الحجز، فالتنفٌذ المباشر ٌصل الدائن لاستٌفاء 

فلا ٌصل إلٌه إلا عن طرٌق اتخاذ إجراءات الحجز على أموال المدٌن وبٌعها عند توفر شروط 

معٌنة، وقد حدد المشرع طرق التنفٌذ بطرٌق الحجز وجمعها فً الحجز على المنقول، حجز ما 

ى الدائن أن ٌسلك طرٌق التنفٌذ الذي نص علٌه القانون للمدٌن لدى الؽٌر والحجز العقاري، وٌتعٌن عل

والمناسب للمال المراد حجزه وذلك حسب طبٌعة هذا المال عقارا كان أو منقولا، وإذا كان كذلك فهل 

 هو فً حٌازة المدٌن أو فً حٌازة القٌم.

كافٌة انتقل الدائن والأصل أن ٌتم التنفٌذ أول على منقولات المدٌن، فإن لم تكن موجودة أو كانت ؼٌر 

 للتنفٌذ على عقارات المدٌن، عن طرٌق ما ٌسمى الحجز العقاري.

 إلى ماهذا البحث المتعلق أساسا بموضوع الحجز العقاري على المستثمرات الفلاحٌة  تتمثل أهمٌة

التً  الاقتصاديالتنوٌع  لاستراتٌجٌةكانت القطاع الفلاحً كقطاع تنموي بدٌل، وكضرورة حتمٌة 

جعل  اوانفتاحها للعالم مم الاقتصادللنظام الرأس مالً و توجهها الحالً الى تبنٌها جتها الدولة بانته

الوطنً  بالاقتصادالؽذائً والنهوض  الاكتفاءبالقطاع الفلاحً أمرا ضرورٌا من أجل تحقٌق  الاهتمام

تنمٌة القطاع  وفق سٌاسة تسرٌعٌة جعلت المشرع ٌكرس مختلؾ الموارد المادٌة والبشرٌة من أجل

 .الفلاحً 

إن صدور الأحكام والقرارات وحدها لا ٌكفً لضمان حقوق المتقاضً بل لابد من التنفٌذ واقعٌا، 

وعلٌه فالحجز العقاري وسٌلة من وسائل تنفٌذ الجبري على المدٌن تمكن الدائن من وضع عقارات 

ا بالمزاد العلنً ثم استفاء حقه من مدٌنه أو ؼٌره الذي ٌملك حق التتبع علٌها تحت ٌد القضاء لبٌعه

 ثمنها.

 إن الؽرض من اختٌار موضوع الحجز العقاري على المستثمرات الفلاحٌة هو مجموعة من الدوافع 
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والموضوعٌة فالدوافع الذاتٌة تمثلت فً الرؼبة والمٌل للبحث فً مجال المستثمرات الفلاحٌة الذاتٌة 

الدوافع الموضوعٌة فتتمثل فً الكشؾ عن النقائص التً جاء وكل ما ٌتعلق بها وحتى المعرفة أما 

مع وضع صورة صحٌحة وواضحة للإجراءات المتبعة فً الحجز على حق   03-10بها القانون رقم 

فٌفري  25المؤرخ فً  09-08وأحكام القانون  03-10الامتٌاز بما ٌتوافق مع أحكام القانون 

 والإدارٌة. والمتضمن قانون الإجراءات المدنٌة 2008

 ى خصوصٌة الحجز العقاري فً موضوع الحجز العقاري تهدؾ هذه الدراسة إل

 تم اختٌار موضوع "الحجز العقاري على المستثمرات الفلاحٌة" ودراسته على خلفٌة الاعتماد على 

 مجموعة من الدراسات المرجعٌة السابقة المتخصصة منها والعامة نذكر منها:

المتعلق  03-10النظام القانونً للمستثمرة الفلاحٌة وفقا لأحكام القانون رقم بلحاج الجٌلالً،  -

باستؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة لأملاك الخاصة للدولة، مجلة البحوث فً الحقوق والعلوم 

 .2019سنة  01/ العدد 5السٌاسٌة، المجلد 

 .205لخلدونٌة، الجزائر، عجة الجٌلالً، أزمة العقار الفلاحً  ومقترحات تسوٌتها، دار ا -

بن زاهٌة إدرٌس، رابحً عبد الحفٌظ، النظام القانونٌة للمستثمرات الفلاحٌة فً الجزائر، مذكرة  -

 .2015-2014نهاٌة الدراسة لاستكمال متطلبات شهادة الماستر، السنة الجامعٌة 

ٌع الجزائري لاسٌما عبد الرحمن بربارة، طرق تنفٌذ من الناحٌتٌن المدنٌة والجزائرٌة، وفق للتشر -

 ، منشورات بؽدادي، طبعة الأولى.08/09قانون الإجراءات المدنٌة رقم 

نجاة لوصٌؾ، الحجز على العقارات المشهرة، جامعة قسنطٌنة، ملتقى دولً حول إجراءات  -

منشور بالجملة القضائٌة  2010مارس  17الحجز التنفٌذي على العقارات المشهرة وؼٌر المشهرة، 

 .2011لعلٌا سنة للمحكمة ا

 .الصعوبة تتمثل فً تحدٌد إطلاع كامل بموضوع بتنفٌذ الجبري على العقارات 

 لاستظهار الثؽرات والنقائص التً تعٌق التنفٌذ . التدقٌق فً مواد قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة

على تنطلق دراستنا من خلال طرح الإشكالٌة التالٌة: ما مدى خصوصٌة إجراءات الحجز 

 المستثمرات الفلاحٌة مقارنة بإجراءات الحجز العقاري فً قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة؟

وللإجابة على التساؤل اتبعنا المنهج الوصفً التحلٌلً حٌث ٌقوم على إجراء ووصؾ منظم 

 وموضوعً فً تحلٌل النصوص القانونٌة حٌث أن مادة التحلٌل جاهزة.
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لقواعد القانون تناولنا  فً الفصل الأول  خضوع المستثمرة الفلاحٌة هذا إلى فصلٌن وقسمنا البحث 

ى مبحثٌن ،المبحث الأول تكوٌن المستثمرة الفلاحٌة و المبحث الثانً الخاص حٌث قسمنا فصلنا هذا إل

ات فصل الثانً بعنوان إجراءات الحجز العقاري على المستثمرأما فً التكٌٌؾ المستثمرة الفلاحٌة 

خضوع المستثمرة الفلاحٌة للقواعد حٌث قسمنا هذا الأخٌر إلى مبحثٌن فً المبحث الأول الفلاحٌة 

 خصوصٌة الحجز على المستثمرة الفلاحٌة.العامة للحجز و المبحث الثانً 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

الفصل الأول: خضوع المستثمرة 

 الفلاحٌة لقواعد القانون الخاص
 

 

 

 

 



  خضوع المستثمرة الفلاحٌة لقواعد القانون الخاص                       الفصل الأول:
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 : تمهٌد

حٌث تلعب دورا هاما فً تووفٌر الموواد  الاقتصادتعد المستثمرات الفلاحٌة أحد القطاعات الحٌوٌة فً 

مثل الزراعة والرعً  نشطةالؽذائٌة وتحسٌن جودة الحٌاة وتتضمن المستثمرات الفلاحٌة العدٌد من الأ

 ناعات الؽذائٌة والتصنٌع الزراعًوالحدائق والصٌد والص

الجزائووري ضوورورة إقامووة اسووتراتٌجٌة فلاحٌووة ٌحووافظ موون خلالهمووا علووى ملكٌووة حٌووث عوورؾ المشوورع 

الأراضووً الفلاحٌووة باعتبارهووا وعوواء عقوواري اسووتراتٌجٌة للدولووة لا ٌجوووز التنووازل عنووه، واهتوودى إلووى 

حٌوث ظهوورت لأول مورة المسوتثمرة الفلاحٌووة  19-87اعتمواد سٌاسوة حووق الانتفواع الودائم فووً القوانون 

سونة  99حٌث قلص فترة الاسوتؽلال مون خولال حوق الانتفواع الودائم مون  03-10ون وجاء بعدها القان

 سنة قابلة للتجدٌد وفق نظام عقد الامتٌاز المذكور فً القانون الأخٌر. 40إلى 

 تنوواولنمووا بالنسووبة للمبحووث الثووانً فأ لووعلٌووه فنتطوورق لتكوووٌن المسووتثمرة الفلاحٌووة فووً المبحووث الأ

 مرة الفلاحٌة.الطبٌعة القانونٌة للمستث
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 : تكوٌن المستثمرة الفلاحٌةلوالمبحث الأ

شكل مستثمرات فلاحٌة وذلك تتكون الأراضً الفلاحٌة التابعة للأسلاك الوطنٌة الخاصة فً 

لاستؽلالها كقاعدة عامة جماعٌة وعلى الشٌوع حسب حصص متساوٌة بٌن كل عضو من الأعضاء 

تكرٌس مبدأ الاستؽلال الجماعً للأراضً الفلاحٌة هو المحافظة المستثمرة الفلاحٌة والهدؾ من 

 على تلك الأراضً.

لتكوٌن المستثمرة الفلاحٌة ٌنبؽً التطرق لتحدٌد مفهوم المستثمرة الفلاحٌة طبقا للتوجه الجدٌد الوذي و

وفوتح البواب سحابها من النشاط الفلاحوً ناعلى الفلاحٌة، المبنً  رضالأ استؽلالتبنته الدولة فً منح 

 1للمبادرات الخاصة للمستثمر الفلاحً.

 فهوم المستثمرة الفلاحٌة.: ملوالأ المطلب

الدولة فوً شوكل مسوتثمرات فلاحٌوة  ملاكالفلاحٌة التابعة لأ راضًالأ استؽلالمنح المشرع الحق فً 

الامن الؽذائً،  2الوطنً الفلاحً وتحقٌق نتاج، قصد المساهمة فً رفع الإالامتٌازوذلك بموجب عقد 

: تكتسوووب 20وذلوووك حسوووب الموووادة  03-10القوووانون رقوووم  حكووواموٌخضوووع فوووً تنظٌمهوووا وتسوووٌٌرها لأ

القوانون  حكوامالقانونٌة الكاملة للاشتراط والمقاضاة والتعهد والتعاقد طبقا لأ هلٌةالمستثمرة القانونٌة الأ

عقد شراكة، تحت طائلة الوبطلان، بموجوب  إبرام: ٌمكن المستثمرة الفلاحٌة 21المدنً. وكذلك المادة 

معنوووٌٌن خاضووعٌن للقووانون  أوطبٌعٌووٌن ذوي الجنسووٌة الجزائرٌووة  أشووخاصعقوود رسوومً مشووهر، مووع 

فٌه من ذوي الجنسٌة الجزائرٌة وٌتعٌن على الموثق المكلؾ  سهمالأ أصحابالجزائري، وٌكون جمٌع 

 3 ة بذلك.الفلاحٌ راضًبتوثٌق العقد ان ٌبلػ الدٌوان الوطنً للأ

 
 

                                                           
، المتعلوق باسوتؽلال الأراضوً 03-10بلحاج الجٌلالً، النظام القانونً للمستثمرة الفلاحٌة وفقا لأحكام القانون رقم  -1

، 2019سومة  01/العودد5الخاصة للدولة، مجلة البحوث فً الحقوق والعلووم السٌاسوٌة، المجلودالفلاحٌة التابعة لأملاك 

 .258ص
ما ٌلوً: حصوول ووصوول كول  16-08من قانون التوجٌه العقاري رقم  03ٌقصد بالأمن الؽذائً طبقا لنص المادة  -2

 نشٌطة.شخص بسهولة وبصفة منتظمة الى ؼذاء سلٌم وكاؾ ٌسمح له بالتمتع بحٌاة 
، 05-07المتضومن القوانون المودنً المعودل والموتمم بالقوانون رقوم  26/09/1975الموؤرخ فوً 58-75الأمر رقم  -3

 .2007، لسنة 31، الجرٌدة الرسمٌة، عدد13/05/2007المؤرخ فً 



  خضوع المستثمرة الفلاحٌة لقواعد القانون الخاص                       الفصل الأول:

 

8 
 

 

 : تعرٌف المستثمرة الفلاحٌةلوالأفرع ال

وفلاحووة لؽووة  اسووتثمارقبوول التطوورق إلووى تعرٌووؾ المسووتثمرة الفلاحٌووة ٌنبؽووً التعوورؾ علووى كلمتووً 

 واصطلاحا كما ٌلً:

 أولا: تعرٌف الاستثمار لغة واصطلاحا:

 لغة: الاستثمار-1

وأصوله الثمور ولوه عودة معوانً منهوا موا ٌحملوه الشوجر وموا  الاسوتثمارمصدر استثمر والطلوب بمعنوى 

 .بلػ أو ان الاثمار الشجر وثمرٌنتجه، وٌقال ثمر ماله اي كثر 

 اصطلاحا: الاستثمار-2

فوً  الاقتصواديلم ٌرد فوً كتوب اللؽوة بمعنواه  الاستثمارالٌوم ولفظ  الاستثمارالتثمٌر وهو ما نعنً به 

استخدام الأمووال فوً الإنتواج إموا مباشورة بشوراء الإنتواج وإموا بطرٌقوة ؼٌور  الاستثمارمعجم الوسٌط: 

 1مباشرة كشراء الأسهم والسندات.

 ثانٌا: تعرٌف الفلاحة لغة واصطلاحا:

 لغة:  ةالفلاح-3

الفلح محركة والفلاح الفوز والنجاة، البقاء فوً التعموٌم والخٌور حسوب معجوم لسوان العورب فلوح، الفلوح 

 والفلاح: الحراثة. شققتها للحرثوالنجاة، البقاء فً النعٌم والخٌر، وفلحت الأرض، والفلاح الفوز 

 الفلاحة اصطلاحا:-4

هووً جمٌووع الأنشووطة التووً ٌقوووم بهووا الفلاحووون للنهوووض بعملٌووة الإنتوواج لتحسووٌن نمووو الإنتوواج النبوواتً 

 والحٌوانً وذلك بقصد توفٌرها للإنسان.

 

 

                                                           
ٌوة الدراسوة بن زاهٌة إدرٌس، رابحوً عبود الحفوٌظ، النظوام القانونٌوة للمسوتثمرات الفلاحٌوة فوً الجزائور، موذكرة نها -1

 .6، ص2014،2015لاستكمال متطلبات شهادة الماستر، السنة الجامعٌة 
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 ثالثا: تعرٌف المستثمرة الفلاحٌة: 

فوً  للمستثمرة الفلاحٌةوالنصوص التنظٌمٌة له لا نجد اي تعرٌؾ  10/03القانون رقم  إلىبالرجوع 

المنقولة وؼٌر المنقولة،  ملاكٌة تتشكل من الأإنتاجمن ذلك بنصه المستثمرة الفلاحٌة وحدة  46المادة 

المنجوزة، وكوذا القوٌم ؼٌور  والاستثماراتوالبساتٌن  ول ع قطعان المواشً والدواجن والحقومن مجمو

 1المادٌة بما فٌها العادات المحلٌة.

الفلاحٌة  رضمشتملاتها اي الأ الفلاحٌة بتعدادنلاحظ على هذا التعرٌؾ ان المشرع عرؾ المستثمرة 

 كموا أن، نتواجالسوطحٌة المتصولة بهوا مون منشوست ووسوائل الإ ملاكالوعاء العقاري، وكذا جمٌع الأ أو

المشرع لم ٌضبط تعرٌوؾ دقٌوق للمسوتثمرة الفلاحٌوة باسوتعماله لوبعض العبوارات التوً تحتواج فوً حود 

 2ذاتها لتؽٌٌر مثل عبارة العادات المحلٌة.

 هواعلوى أننجده قد عرؾ المسوتثمرة الفلاحٌوة )ملؽى(  87/19القانون رقم  إعدادما بالنسبة لمشروع أ

الفلاحوً،  نتاجقٌمة اضافٌة على الوحدة الفلاحٌة لرفع الإ بإضفاء ستؽلالوسائل جدٌدة للا إٌجادتعنً 

ترابٌة مسٌرة ومستؽلة طٌلة السونة مون طورؾ وحدة  هاعلى أن الاقتصادٌةوٌعرفها البعض من الناحٌة 

الفلاحووً وقانونووا تكووون ملكووا  نتوواجوذلووك لخدمووة الإ نتوواج، توونظم وسووائل الإأشووخاصعوودة  أوشووخص 

ت أصووبح 03-10القووانون رقووم  حكووامللؽٌوور، فالمسووتثمرة الفلاحٌووة طبقووا لأ أوللشووخص الووذي ٌسووتؽلها 

 3الفلاحً. الاستثمارٌة تستؽل فً إنتاجباعتبارها وحدة  اقتصاديتهدؾ لتحقٌق ؼاٌات ذات بعد 

 الفرع الثانً: العناصر التً تقوم علٌها المستثمرة الفلاحٌة:

، عنصور الاسوتثمارٌة المتمثلة فً عنصور ساستقوم المستثمرة الفلاحٌة على مجموعة من العناصر الأ

 المستثمر وعنصر التموٌل.

 :الاستثمار: عنصر أولا

ومكلوؾ  الاقتصوادٌةتصورؾ عقلانوً خاضوع لمنطوق الوربح والمردودٌوة  أوتصبح الفلاحوة نشواط  أٌن

السلع الزراعٌة الموجهة لتؽطٌة الاحتٌاجات الضورورٌة للسووق الوطنٌوة وتخصوٌص  أوالمواد  إنتاجب

تجنٌد كل عنصور مون عناصور الاصوول مهموا كوان نوعهوا الاستثمار الفائض للتصدٌر ٌتطلب عنصر 

                                                           
بلحاج الجٌلالً، عقد الامتٌاز الفلاحً فً التشرٌع الجزائوري، أطروحوة دكتووراه علووم فوً القوانون، جامعوة مولوود  -1

 .135-134، ص، ص 2021معمري، تٌزي وزوو، سنة 
 .135المرجع نفسه، ص -2
 .178، ص2005ً، أزمة العقار الفلاحً ومقترحات تسوٌتها، دار الخلدونٌة، الجزائر، عجة الجٌلال -3



  خضوع المستثمرة الفلاحٌة لقواعد القانون الخاص                       الفصل الأول:

 

10 
 

 أوعقارٌة  أوالدولة منقولة  أملاكعٌنٌة فً صورة  أوؼٌر مباشرة نقدٌة كانت  أووكل حصة مباشرة 

 القروض المتحصل علٌها. أو الحصصٌة سهمى بما فٌها الأرأخحقوق عٌنٌة 

  ثانٌا: عنصر المستثمر:

المشوورع احووتفظ فووً  لووو أنبحٌووث حوول مصووطلح المسووتثمرة محوول المصووطلح التقلٌوودي للفوولاح العووادي و

تكشؾ لنوا عون تؽٌٌور وظٌفوة هوذا المصوطلح روح النص  إلا أنالمنتج  أوصلب النص بكلمة المستفٌد 

مون ٌعنً كل شخص طبٌعً ٌشتؽل على الدوام فً الفلاحة وٌتخذها مهنة معتادة لوه لوٌس  أصبحالذي 

ن كلمة أٌضا ومعلوما إالوفاء باحتٌاجات السوق الداخلٌة  من أجلتلبٌة حاجٌاته الاسرٌة فقط بل و أجل

مستثمر لها وقع فً نفسوً علوى شخصوٌة المنوتج كونهوا توزرع فٌوه روح المخواطرة تثبوت فٌوه الذهنٌوة 

 1المكثؾ والحدٌث. سلوبالأ إلىالتقلٌدي  سلوببحٌث تساعده على الانتقال من الأ الاستثمارٌة

 :ثالثا: عنصر التموٌل

 ًساسورك الأات فالتموٌل هو المحستثمارانفاقها على الإ من أجل موالٌقصد بعملٌة التموٌل توفٌر الأ

، وٌتكون حسب القانون الجدٌد من جانبٌن: جانب ذاتً ٌساهم فٌه المسوتثمر مون مالوه الاستثمارلعملٌة 

عقارٌة بما فً ذلك الودائع المصورفٌة  أوالخاص، وٌشمل كل ما ٌمكن تقوٌمه بالنقد من نادٌة عقارٌة 

 المالٌة والحصص الشائعة وؼٌر الشائعة وجانب خارجً، وٌتعلق بحجم المساعدات  والاستثمارٌة

تمنحها الدولوة، والتوً تتشوكل مون الموجوودات المالٌوة للمسوتثمرة مون البنواءات،  أوالٌة التً منحتها الم

تطوووٌر النشوواط الفلاحووً وزٌووادة فعالٌووة هووذا  موون أجوولالفلاحٌووة، كوول ذلووك  والعقووارات، والتجهٌووزات

 2القطاع.

 .كما تعمل الدولة على متابعة مدى تنفٌذ المشارٌع ذات الصلة بالنشاط الفلاحً

 المترتبة عن قٌامها والنتائج المستثمرات الفلاحٌة أنواعالمطلب الثانً: 

مستثمرات  بإنشاءتمت عملٌة إعادة هٌكلة القطاع الفلاحً العمومً )ملؽى(  19-87بصدور القانون 

فلاحٌووة جماعٌووة وفردٌووة علووى مسوواحات متوسووطة، وتمووت تشووكٌل جماعووات صووؽٌرة موون المسووتثمرات 

                                                           
، جامعوة الودكتور ٌحوً 2002 03-10بطاش فاطمة، قاسمً وهٌبة، المستثمرات الفلاحٌة فً ظول القوانون الجدٌود  -1

 .03، ص2012-2011فارس، المدٌة، سنة 
 .179عجة الجٌلالً، المرجع السابق، ص -2
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الفلاحٌووة للووتحكم فووً اسووتؽلال الأراضووً وتحرٌوور المبووادرات الفردٌووة وتحوٌوول المسووتفٌدٌن موون مجوورد 

 سلبٌة.لكل نوع من المستثمرات مظاهر إٌجابٌة وأخرى أجراء إلى منتجٌن وكان 

الفورع الأول والنتوائج المترتبوة عنهوا فوً الفلاحٌة فً المستثمرات حٌث سنبرز فً هذا المطلب أنواع 

 الثانً.الفرع 

 أنواع المستثمرات الفلاحٌة  الأول:الفرع 

تتنوووع المسووتثمرات الفلاحٌووة حسووب التقسووٌم الجؽرافووً للمنوواطق، منوواطق خصووبة فووً الشوومال، منوواطق 

متوسطة الخصوبة فً الوسط، ومناطق جافة فً الجنوب وقد تعامل المشورع بخصوصوٌة كول منطقوة 

اع مساحتها والصعوبات التً تواجه المسوتثمرٌن فوً نظرا لاتس صحراوٌةللمناطق ال أكثرفكان الدعم 

 استخراج الماء، استخدام الطاقة الكهربائٌة، بعدها عن الاسواق والتنقل.

المسووتثمرات الفلاحٌووة  عضوواءالمنصوووص علٌووه فووً هووذا القووانون لأ الامتٌوواز: "ٌموونح 5 وتوونص المووادة

ربٌع الثانً  17المؤرخ فً )ملؽى(  19-87القانون رقم  أحكامالجماعٌة والفردٌة الذٌن استفادوا من 

 ، والحائز على: 1987دٌسمبر  8الموافق فً  1408عام 

 عقد رسمً مشهر فً المحافظة العقارٌة،-

 قرار من الوالً. أو-

عووولاه، قووود وفووووا الموووذكورٌن أ الفردٌوووة أوالمسوووتثمرات الفلاحٌوووة الجماعٌوووة  أعضووواء ٌكوووون ٌجوووب أن

 08الموافوق  1408ربٌوع الثوانً عوام  17الموؤرخ  )ملؽوى( 19-87بمفهوم القانون رقوم  بالتزاماتهم

 .1987دٌسمبر 

تشوؽل جماعٌوا  رضالأ علوى أنمنوه )ملؽوى(  19-87صرٌحة فً نص القانون رقوم  09ونجد المادة 

ه ٌمكن استثناء حسب المادة أنل إلا ستؽلافً شكل مستثمرات فلاحٌة جماعٌة وتعتبر القاعدة العامة للا

بصفة فردٌة حسب الحالات وضمن الشروط المحددة بموجب هذا  راضًالأ استؽلالفً فقرتها الثالثة 

 1 القانون.

 حكووامالخاصووة للدولووة طبقووا لأ موولاكالفلاحٌووة للأ راضووًالأ اسووتؽلالفووً المبووادا التووً تبناهووا  موون أهووم

 إطارنفسهم المستؽلٌن للمستثمرات الفلاحٌة فً  شخاصالمحافظة على استمرارٌة الأ 03-10القانون 

                                                           
 .09بن زاهٌة إدرٌس، رابحً عبد الحفٌظ، المرجع السابق، ص -1



  خضوع المستثمرة الفلاحٌة لقواعد القانون الخاص                       الفصل الأول:

 

12 
 

المشوورع حووافظ علووى نفووس التركٌبووة البشوورٌة للمسووتثمرة  فووإنوبهووذا )ملؽووى(  19-87القووانون  أحكووام

الجماعٌة والفردٌة وعلٌه سنتعرض لكل مون المسوتثمرة الجماعٌوة والمسوتثمرة الفردٌوة موع ابوراز اهوم 

 .03-10ظٌمات طبقا للقانون النقاط التً استحدثها المشرع فً تن

 : المستثمرة الجماعٌةأولا

: "عنودما تكوون المسوتثمرة الفلاحٌوة مشوكلة مون عودة 24فوً الموادة  03-10المشرع فوً القوانون  أكد

 إلوىمونهم لا ٌوؤدي  أعضواءعودة  أووفاة عضو  أومتٌازفسخ عقد الإ فإن، الامتٌاز أصحابمستثمرٌن 

 .متٌازالسطحٌة موضوع الإ ملاكالفلاحٌة والأ راضًالمنتظم للأ ستؽلالتوقؾ الا

وفردٌوة مستثمرات جماعٌوة  إلىنستنتج من خلال استقراء المواد القانونٌة ان بقاء تشكٌل المستثمرات 

ً للمستثمرات الفلاحٌة الجماعٌوة فوً فصوله ساسالقانون الأ )ملؽى( 19-87كما هو علٌه فً القانون 

منه على: ان المستثمرة الفلاحٌة الجماعٌة  11وتنص المادة  361 إلى 11الثانً من خلال المواد من 

( منتجوٌن 03كل جماعة بثلاثوة ) أعضاء، وحدد الحد الادنى لعدد أكثر( منتجٌن ف03ٌنبؽً ان تضم )

فلاحووٌن وٌووتم ضوومهم فووً جماعووة واحوودة عوون طرٌووق الاختٌووار المتبووادل فٌمووا بٌوونهم لضوومان الانسووجام 

 ثمرة الفلاحٌة.المست أعضاءوالتكامل بٌن 

كوان  فإنجماعً  إطارالمستثمرة بالعمل ضمن  أعضاءمن القانون السالؾ الذكر  21كما تلزم المادة 

ا إٌجابٌوا بالاختٌار الحر المتبادل الممنوح للعمال بموجوب النصووص السوابقة ٌعود عواملا إلٌهالانضمام 

ه ورؼوم توزٌوع إلا أنوالاسوتثمار دفوع عجلوة  من أجلالجو الملائم والمتفاهم المتبادل  أن ٌوفرنه من شأ

المسووتثمرات الفلاحٌووة  أعضوواءالمنتجوٌن الفلاحووٌن حسووب مٌوولهم فقوود كانووت هنالوك خلافووات حووادة بوٌن 

 إلوىالمطالبة بتحوٌل المستثمرات الفلاحٌوة الجماعٌوة  إلىالذي دفع بعدد من الشركاء  الأمرالجماعٌة، 

 2مستثمرات فردٌة.

 

 

 

                                                           
 .179عجة الجٌلالً، أزمة العقار الفلاحً ومقترحات تسوٌتها، المرجع السابق، ص -1
 .09بن زاهٌة إدرٌس، رابحً عبد الحفٌظ، النظام القانونٌة للمستثمرات الفلاحٌة فً الجزائر، المرجع السابق، ص -2

 .19-87 من القانون 21المادة 
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 الفلاحٌة الفردٌة:ثانٌا: المستثمرة 

ه ٌمكون علوى أنو، )ملؽوى( 19-87( مون القوانون رقوم 09نص المشورع فوً الفقورة الثالثوة مون الموادة )

الوطنٌة فً شكل مستثمرة فلاحٌة فردٌة، وذلك فً  ملاكالفلاحٌة التابعة للأ رضالأ استؽلالاستثنائٌا 

حجمهوا موع طاقوة  ٌوتلاءمٌة لا أرضوبقٌت بعد تكوٌن المستثمرات الفلاحٌوة الجماعٌوة قطوع  إذاحالة ما 

. كموا  1بعودهاأوى بسوبب عزلتهوا أخورها ضومن مسوتثمرة إدماجلا ٌمكن  أوعمل اقل الجماعات عددا 

الفلاحٌة بصفة اصلٌة فً شكل مستثمرة الفلاحٌة الفردٌوة اذا كانوت  راضًالأ ستؽلالا أن ٌكونٌمكن 

تمتووع عضووو المسووتثمرة الفلاحٌووة الفردٌووة بوونفس الحقوووق ب، وهووذا  2صصووة لؽوورس اشووجار النخٌوولمخ

ن أ إلٌه ةشار، وما ٌمكن الإالفلاحٌة الجماعٌةالمستثمرة  أعضاءالتً ٌتحملها  الالتزاماتوٌتحمل نفس 

حوودد الطبٌعوووة القانونٌوووة للمسوووتثمرة الفلاحٌوووة الجماعٌوووة )ملؽوووى(  19-87المشوورع فوووً القوووانون رقوووم 

ه سووكت عوون تحدٌوود الطبٌعووة القانونٌووة ؼٌوور أنووهووا أحكاممدنٌووة كمووا نظووم  أشووخاصواعتبرهووا شووركة 

 للمستثمرة الفردٌة.

 اسووتؽلالواذا كووان القووانون السووالؾ الووذكر ٌجعوول موون المسووتثمرة الفلاحٌووة الفردٌووة هووً الاسووتثناء فووً 

 سووتؽلالٌووزا علووى الاٌجعوول منهووا هووً الاصوول، وذلووك تحف 03-10القووانون رقووم  نفووإالفلاحٌووة  رضالأ

موون العموول داخوول الجماعووة، ولمووا قوود ٌتعوورض لووه المسووتثمر موون أكثوور إٌجابٌووة الفووردي الووذي ٌكووون 

مونح للمسوتثمر  المشوروع فوإنالمستثمرة الواحودة، وبهوذا  أعضاءنزاعات قد تحدث بٌن  أوضؽوطات 

 ولإبورازسوابقا،  إلٌوهشورنا تكوٌن مسوتثمرة فردٌوة حسوب  موا أٌة إمكانالعضو فً المستثمرة الجماعٌة 

ة الأخٌورالفلاحً، وجعل هوذه  الاستثماراهتمام المشرع بكٌان المستثمرة الفلاحٌة وتوسٌع القدرة على 

حودة، تحفٌوزا لسٌاسوة مون قطعوة واٌوة تشوكٌل مسوتثمرة فلاحٌوة إمكانمنح للمسوتثمرٌن  اقتصادٌاناجحة 

لاحقا، والجدٌر بالوذكر ان المشورع سوكت عون تحدٌود الطبٌعوة  إلٌهوهذا ما سنتطرق  راضًتجمٌع الأ

هوا وذلوك أحكامه نظوم ؼٌور أنو 03-10القوانون رقوم  أحكوام إطوارالقانونٌة للمستثمرة الفردٌة حتى فوً 

 .دون التمٌٌز بٌنها وبٌن المستثمرة الجماعٌة

                                                           
بلحاج الجٌلالً، عقد الامتٌاز الفلاحً فً التشرٌع الجزائري، أطروحة دكتوراه علوم فً القانون، المرجع السوابق،  -1

 .141، 140ص
، المتعلوق باسوتؽلال الأراضوً 03-10بلحاج الجٌلالً، النظام القانونً للمستثمرة الفلاحٌة وفقا لأحكام القانون رقم  -2

 .263ملاك الخاصة للدولة، المرجع السابق، صالفلاحٌة التابعة لأ
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 الفلاحٌة: اتالثانً: النتائج المترتبة عن قٌام المستثمرالفرع 

فقوود اعتبوور المشوورع المسووتثمرة الفلاحٌووة )ملؽووى(  19-87موون القووانون رقووم  13المووادة  حكووامطبقووا لأ

منهوا  تعارض، الا ما  1منه 416القانون المدنً وخاصة المادة  حكامالجماعٌة شركة مدنٌة تخضع لأ

كر، وباعتبار المسوتثمرة الفلاحٌوة شوركة جماعٌوة فهوً تتمتوع بالشخصوٌة القانون السالؾ الذ أحكاممع 

المتضمن حق الانتفاع  داريوالتعاقد بمجرد العقد الإ الالتزامالقانونٌة للتقاضً،  هلٌةالمعنوٌة كامل الأ

 علوى أننجودها تونص  03-10من القانون رقم  20المادة  حكامالدائم بالمحافظة العقارٌة، بالرجوع لأ

 حكوامالقانونٌة الكاملة الاشتراط والمقاضاة والتعهد والتعاقد طبقوا لأ هلٌةالمستثمرة الفلاحٌة تكتسب الأ

 .القانون المدنً

وشخصً من قبل المستثمر،  ومتى كانت المستثمرة الفلاحٌة فردٌة ٌتم ادارتها وتسٌٌرها بشكل مباشر

وبموجب اتفاقٌة ؼٌر ملزمة للؽٌور  هاعضائلأوان كانت المستثمرة الجماعٌة فقد ترك المشرع المجال 

تتضمن تعٌٌن ممثل لها، كٌفٌة تعٌٌنه، طرٌقة مشاركة كول واحود مونهم فوً انتقوال المسوتثمرة الفلاحٌوة 

اللازموة  بالاسوتقلالٌةكانوت المسوتثمرة تتمتوع  فوإن، وبهذه الصوورة وطرٌقة توزٌع واستعمال المداخٌل

طلوب  أو، نتاجللإ، الوسائل اللازمة موالعقود الشراكة لجلب رؤوس الأ إبرامانها إمكبفً الاستقلال ف

 2القروض المالٌة.

 ة.ٌجابٌالإ أوالنتائج المٌدانٌة لتطبٌق هذا النظام سواء السلبٌة منها  إلىحٌث نتعرض فً هذا الفرع 

 ة لنظام المستثمرات الفلاحٌةٌجابٌ: المظاهر الإأولا

 .نتا انسحاب الدولة من عملٌة الإ -1

، موون جهووة تقوورر الدولووة ثنائٌووة الفعوول ٌعتموود علووىتقوووم هووذه السٌاسووة علووى منطووق المنفعووة الخاصووة، 

ادوات الوودعم  ى توووفرأخوورالانسووحاب موون النشوواط الفلاحووً وتركووه للمبووادرات الخاصووة، وموون جهووة 

 3والاسناد للفلاحة الوطنٌة.

السووق  آلٌواتحسب السلطة، لا تعنً عدم النجدة المطلقة، للمستثمرات التً حكمت علٌها  فالاستقلالٌة

بالاختفاء لعدم فعالٌتهوا، كموا لا تعنوً تورك القطواع الفلاحوً وحوده فوً مواجهوة المشواكل، وانموا علوى 
                                                           

بلحاج الجٌلالً، عقد الامتٌاز الفلاحً فً التشرٌع الجزائري، أطروحة دكتوراه علوم فً القانون، المرجع السوابق،  -1

 .142ص
 .222عجة الجٌلالً، المرجع السابق، ص -2
ال الملكٌوة والتسوٌٌر، الجزائور، الودٌوان الووطنً لنقار بركاهم سمٌة، منازعوات العقوار الفلاحوً التوابع للدولوة فوً مجو-3

 .11، ص2002للأشؽال التربوٌة، 
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ٌووق لوه سلسولة موون التؽطٌوات التنظٌمٌوة والمالٌوة، تمووارس التؽطٌوة التنظٌمٌوة، عون طر أن تووفرالدولوة 

فتوتم عون طرٌوق بوٌن الفلاحوة ما التؽطٌة المالٌة، عدة المنظمات المهنٌة الفلاحٌة، أوزارة الفلاحة بمسا

كافٌوة لتموٌول  أمووالتوفٌر رؤوس  إلىا أساسالفلاحً، تهدؾ  تعاونوالتنمٌة الرٌفٌة، وكذا صنادٌق ال

 الزراعة.

 الفعلٌة للمستثمرة: الاستقلالٌة -2

للمنتجوٌن الفلاحوٌن  الاسوتقلالٌةتسٌٌر المستثمرات الفلاحٌة فً ظل هذا النظام الجدٌود ٌمونح  أصبحلقد 

من الؽٌر، حٌث ان نشاط المستؽل الفلاحً هو نشاط حر بما ٌعنوً  أوبصفة مطلقة بدون تدخل الدول 

علوى العقوار  الامتٌوازكنتٌجوة لتمتعوه بحوق  تبعٌوةي أ الوىان المنتج لٌس خاضعا حٌن ممارسوته لعملوه 

 الفلاحً الممنوح له. 

ملاك لهم حق الانتفاع الدائم ، جعل من المنتجٌن اشباه )ملؽى( 19-87نستنتج ان القانون  الأخٌروفً 

 الامتٌوازمعترؾ لهم بموجب عقد ناقل للملكٌة حقٌقً، فهو عقد وضع فً شكل رسمً وواصول نظوام 

اقوول موون نووص المووادة  اجوولفووً  سووتؽلالالا ه حوودد موودةؼٌوور أنووفووً نفووس الطرٌووق  03-10فووً القووانون 

 السابقة.

 ثانٌا: المظاهر السلبٌة لنظام المستثمرات الفلاحٌة:

ظهوور العدٌود مون المظواهر السولبٌة ومون بوٌن ى إلوى أدالدولة عن ممارسة الرقابة المقررة،  إن ؼٌاب

 :ما ٌلًهذه المظاهر نذكر 

 إلوى عودم أدىجماعة المنتجٌن: نظام المستثمرات الفلاحٌة بعد مودة مون تطبٌقوه  ستقرارا عدم -أ 

 شوؽالجماعة المنتجٌن، وذلك نتٌجة عدم ضبط العلاقة فٌما بٌنهم من حٌوث تقاسوم الأ استقرار

 1داخل المستثمرة الفلاحٌة.

لوظووائؾ ثوور البووالػ فووً تموورد عوون القٌووام باالفردٌووة، الأ بالاسووتقلالٌةلمفرطووة وكانووت الرؼبووة ا -ب 

توودخل فووً  الموكلووة لكوول فوورد داخوول المسووتثمرة واستكشوواؾ عوون القٌووام بووبعض النشوواطات التووً

 الحلوب(  بالأبقار، العناٌة رضؼنام، حرث الأصمٌم المستثمرة )رعً الأ

 

                                                           
 65لنقار بركاهم سمٌة، المرجع السابق. ص -1
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 العناصر التالٌة: الاستقرارمظاهر عدم  من أهمو

التوً حرصوت الدولوة  راضوًالمستثمرة وما نتج عنه تفتٌت الأ راضًلأ القسمة الداخلٌة- -أ 

 على تجمٌعها.

 الفلاحً. للاستثماربٌع بالعتاد الفلاحً المخصص  -ب 

المشواكل التووً ٌثٌرهوا اسووتخلاؾ الشوخص المتوووفً، والووذي ٌكوون عووادة محول رفووض موون  -ج 

 طرؾ الشركاء.

 بسبب تضارب مصالحهم الشخصٌة. عضاءكثرة النزاعات الداخلٌة بٌن الأ -د 

الملكٌة مون  ستحقاقاى دعاو، وبدعاوى الاسترجاعة تراكم المنازعات ضد الؽٌر، المتعلق -ه 

 الؽٌر.

ها فوً نشواطات اسوتؽلال أو بنواءعن وجهتها الفلاحٌوة، سوواء بال ةالفلاحٌ راضًتحوٌل الأ -و 

 حرفٌة. أوؼٌر فلاحٌة كورشات صناعٌة 
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 لمستثمرة الفلاحٌةل الخاص ًالنظام القانونالمبحث الثانً: 

المبنوً علوى حرٌوة  الاقتصواديالمسوتثمرة الفلاحٌوة ضومن السٌاسوة الجدٌودة ذات البعود  إدمواجبؽرض 

الدولووة فووً تؽٌٌوور نمووط الاسووتؽلال موون أجوول تحقٌووق أفضوول  الفلاحٌووٌن، فكوورتالمبووادرة للمسووتثمرٌن 

 مون أجولجدٌودة  آلٌواتقام المشورع الجزائوري بوضوع حٌث  الوطنً،المستوٌات والنهوض بالاقتصاد 

فهوورس ٌتضوومن جمٌووع المعلومووات المتعلقووة بهووا، وتنظووٌم نشوواطها  إنشوواءتنظوٌم المسووتثمرة الفلاحٌووة، وب

 ً.الفلاح

حٌث سنرتئً إلى ذكر اسوتحداث بطاقٌوة للمسوتثمرات الفلاحٌوة كمطلوب أول وإمكانٌوة تشوكٌل تعاونٌوة 

 فلاحٌة وإبرام عقود الشراكة فً المطلب الثانً.

 طاقٌة للمستثمرات الفلاحٌةب: استحداث لوالمطلب الأ

بما كان الوقوؾ على المسائل الجدٌدة التً جاء بها المشرع فٌما ٌخوص تنظوٌم المسوتثمرة  همٌةمن الأ

الموادة  نجود أنالخاصوة للدولوة، حٌوث  مولاكالفلاحٌة التابعوة للأ راضًالأ استؽلالفً ظل تؽٌٌر نمط 

فهوورس ٌحوودد قوودرات  إنشوواءعلووى ضوورورة  المتعلووق بالتوجٌووه الفلاحووً 16-08موون القووانون رقووم  13

الفلاحٌوة،  تسٌٌر الأراضوًضبط من قبل الجهة المكلفة بلعملٌة الرقابة وال أساسالمستثمرة وٌستعمل ك

 راضووًه ٌقوووم الوودٌوان الوووطنً للأعلووى أنوو03-10موون القووانون رقووم  10وتبعووا لووذلك نصووت المووادة 

التوً تمسوك لهوذا الؽورض، كموا  المستثمرات الفلاحٌةة ٌالفلاحٌة، بتسجٌل المستثمرة الفلاحٌة فً بطاق

بشووان تنظووٌم فهوورس  326-10موون المرسوووم التنفٌووذي رقووم  15حالووت الفقوورة الثانٌووة موون المووادة قوود أ

ات التسوجٌل فوً هوذه البطاقٌوة والبٌانوات التوً إجوراء، محوددا صدور التنظٌم فً ذلوك إلىالمستثمرات 

 1تسجل فٌها. ٌجب أن

 ات التسجٌل فً بطاقٌة المستثمرات الفلاحٌة:إجراء: لوالفرع الأ

تموام كم فً العقار الفلاحوً، وذلوك بعود إة استحدثها المشرع بؽٌة التحإدارٌتنظٌمٌة  أداةتعتبر البطاقٌة 

فووً بطاقٌووة المسووتثمرة  الأخٌوورلوودى المحافظووة العقارٌووة وٌووتم تسووجٌل هووذا  الامتٌووازعملٌووة شووهر عقوود 

عوولام المسووتثمرٌن عوون الفلاحٌووة للولاٌووة بضوورورة إ راضووًالفلاحٌووة، حٌووث الووزم الوودٌوان الوووطنً للأ

فوً  أو إعلانالاقسام الفرعٌة المتواجد على مستوى الدوائر  أوات فً البلدٌات إعلانطرٌق الوسائل ك

بطاقٌوة تسوجٌل خاصوة بكول  إعودادلك ٌتم ، وقبل تسجٌل المستثمرة بالبطاقٌة المعدة لذ2ذاعات المحلٌةإ

                                                           
 .2011جوان  16من القرار الوزاري المؤرخ فً  09انظر المادة  -1
 .2011جوان  16من القرار الوزاري المؤرخ فً  04انظر المادة  -2
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حسوب   تعلوق ببطاقٌوة المسوتثمرات الفلاحٌوةمن القرار الووزاري الم 03المادة  مستثمرة فلاحٌة حسب

 :ٌجب أن ٌشمل ملؾ التحوٌل على من القرار الوزاري المتعلق ببطاقٌة المستثمرات الفلاحٌة 3المادة 

 الأول بهذا المرسوم تملأ بشكل واؾ.استمارة وفق النموذج المرفق فً الملحق  -

 نسخة من بطاقة التعرٌؾ الوطنٌة مصادق علٌها. -

 شهادة فردٌة للحالة المدنٌة. -

 نسخة من العقد الأصلً الشهر بالمحافظة العقارٌة أو قرار الوالً. -

مون مخطوط تحدٌود أو رسوم الحودود أو عنودما تتووفر البلدٌوة علوى المسوح مسوتخرج مون  نسخة -

 مخطط مسح الأراضً.

خبئووا لأموولاك المسووتثمرة وعلووى تصوورٌح شوورفً موون المسووتثمر مصووادق علٌووه ٌتضوومن جووردا م -

 1987دٌسومبر  8الموؤرخ فوً )ملؽوى(  19-87تعهده بالوفاء بالتزاماته بمفهوم القانون رقم 

حقووق  الوطنٌوة وتحدٌودكٌفٌة اسوتؽلال الأراضوً الفلاحٌوة التابعوة للأمولاك  والمتضمن ضبط

 المنتجٌن وواجباتهم، الذي ٌتم إعداده وفق النموذج المرفق فً الملحق الثانً بهذا المرسوم.

توكٌوول ٌووتم إعووداده أمووام موثووق فووً حالووة تركووه لأحوود الورثووة لتسووجٌلهم لوودى الوودٌوان الوووطنً  -

 .للأراضً الفلاحٌة

 1الفلاحٌة بالولاٌة. راضًالتً تمسك على مستوى مقر الدٌوان الوطنً للأ 

رقوم وحورؾ واحود  17ٌمنح لكل مستثمرة فلاحٌة فردٌة أو جماعٌة ترقٌم ٌتكون من  وبعد عملٌة هذه

موون القوورار الوووزاري المتعلووق ببطاقٌووة المسووتثمرات الفلاحٌووة، لٌقوووم الوودٌوان  5حسووبما حددتووه المووادة 

ٌووم مون توارٌخ التورقٌم بتسولٌم شوهادة  30بعد دراسة الملوؾ  وفوً  أجول  ضً الفلاحٌة الوطنً للأرا

ترقٌم لكل مستثمر فلاحوً تعود وفوق النمووذج المرفوق  بوالملحق الثالوث  مون القورار الووزاري السوالؾ 

سوونوات تتجوودد بمبووادرة موون المسووتثمر الفلاحووً فووً  10الووذكر، ولا ٌمككوون أن تتعوودى صوولاحٌتها موودة 

لتسوووجٌل المسوووتثمرة الفلاحٌوووة فوووً بطاقٌوووة  أسووواسٌكوووون ك2المحووودد فوووً الشوووهادة المسووولمة،  التوووارٌخ

جماعٌوة تورقٌم  أوٌمونح لكول مسوتثمرة فلاحٌوة فردٌوة المستثمرات الفلاحٌة، وبعد عملٌة التسوجٌل هوذه 

موون القوورار الوووزاري المتعلووق ببطاقٌووة  05رقووم حوورؾ واحوود حسووبما حددتووه المووادة  17ٌتكووون موون 

ٌوم من تارٌخ  30 اجلالفلاحٌة تبعا لذلك وفً  راضًت الفلاحٌة، لٌقوم الدٌوان الوطنً للأالمستثمرا

التوورقٌم بتسوولٌم شووهادة توورقٌم لكوول مسووتثمر فلاحووً وفووق النموووذج المرفووق بووالملحق الثالووث موون القوورار 

                                                           
 .2011جوان  16القرار الوزاري المؤرخ فً من  04انظر المادة  -1

 .2011-06-16من القرار الوزاري المؤرخ فً  07انظر المادة - 2
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سونوات فنجود بوذلك بمبوادرة مون  10تتعدى صلاحٌتها مدة  ٌمكن أنالوزاري السالؾ الذكر، والتً لا 

مول المسوتثمر الفلاحوً مصوارٌؾ حٌوث ٌتحمة حددة فً الشهادة المسلالمستثمر الفلاحً فً التارٌخ الم

من المرسوم التنفٌوذي  15المادة  إلٌهت أشارالتسجٌل فً بطاقٌة المستثمرات الفلاحٌة وذلك حسب ما 

 :326-10رقم 

لاك الدولة عقود الامتٌواز بمجورد نشوره فوً الودٌوان الووطنً للأراضوً الفلاحٌوة الوذي ترسل إدارة أم-

 ٌبلؽه بدوره إلى صاحب الامتٌاز بعد استكمال شكلٌات التسجٌل.

 ٌتحمل صاحب الامتٌاز مصارٌؾ التسجٌل فً فهرس المستثمرات الفلاحٌة.-

 قواعد سٌره.ٌحدد قرار من الوزٌر المكلؾ بالفلاحة كٌفٌات تأسٌس الفهرس و-

 الفرع الثانً: مضمون بطاقٌة المستثمرات الفلاحٌة

وراء استحداث بطاقٌة المستثمرات الفلاحٌة هو تحدٌد الوضعٌة القانونٌة لكول مسوتثمرة  ن الهدؾ منإ

للمستثمرة الفلاحٌة  التقنً جماعٌة من خلال البٌانات التً تتضمنها والمتعلقة بالقوام  أوفلاحٌة فردٌة 

ه وشوهره بالمحافظوة العقارٌوة، تحدٌود مسواحة إعودادالفلاحٌة، توارٌخ  راضًمن قبل دٌوان الوطنً للأ

السوطحٌة الممنوحوة، النشواط  ملاكقوام الأ الوعاء العقاري للمستثمرة، نوع النشاط الفلاحً للمستثمرة

رة حسب التحدٌد الووارد فوً قوانون المالٌوة ، تحدٌد منطقة المستثمنتاجالؽالب للمستثمرة حسب قٌمة الإ

، ذكوور  20121مووارس  19المووؤرخ فووً  124-12والمرسوووم التنفٌووذي رقووم  2010التكمٌلووً لسوونة 

جماعٌوة،  أوالمسوتثمرة وتصونٌفها سوواء كانوت مسوتثمرة فردٌوة  أعضواءاسماء المستثمرٌن الفلاحٌوٌن 

 2من قطعة واحدة. أومشكلة من عدة قطع 

بطاقٌة التسجٌل عٌنة لكول مسوتثمرة فلاحٌوة ٌوتم تسوجٌل المسوتثمرة فوً بطاقٌوة المسوتثمرات  إعدادبعد 

بعووض  إلووى بالإضووافةفووً البطاقٌووة الخاصووة بكوول مسووتثمرة  البٌانووات المضوومنةالفلاحٌووة بتوودوٌن جمٌووع 

،  3راضوًأالبٌانات المتعلقة بذكر الولاٌة والبلدٌة التً تقع فً اقلٌمها المستثمرة بمراجعة وثٌقة شوؽل 

بووالملحق الثووانً موون القوورار الوووزاري هووذا وتعوود بطاقٌووة المسووتثمرات الفلاحٌووة وفووق النموووذج المرفووق 

 .16/06/2011المؤرخ فً 

                                                           
 .2011جوان  16من القرار الوزاري المؤرخ فً  09انظر المادة  -1
 .2011جوان  16من القرار الوزاري المؤرخ فً  04انظر المادة  -2
المتعلووق بتحدٌوود المنوواطق ذات الامكانٌووات الفلاحٌووة  09/03/2012فووً المووؤرخ 124/ 12المرسوووم التنفٌووذي رقووم  -3

التً ٌعتمد كأسواس لحسواب اتواوة أمولاك الدولوة بعنووان حوق الامتٌواز علوى أراضوً الفلاحٌوة التابعوة للأمولاك الخاصوة 

 .2012، لسنة17للدولة الجرٌدة الرسمٌة، عدد
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علٌهووا موون حٌووث  بكوول مسووتثمرة فلاحٌووة كوول تؽٌٌوور ٌطوورأالبٌانووات المتعلقووة  تحٌووٌنبهوودؾ  الأخٌووروفووً 

، الامتٌووازسووبب كحالووة التنووازل عوون حووق  ولأيتشووكٌلتها، قوامهووا وطبٌعتهووا وذلووك بعوود عملٌووة التوورقٌم 

الفلاحٌوة تصورٌح  راضوً، حٌث ٌتلقى الدٌوان الووطنً للأ 1انتقال حق الورثة أوالخروج من الشٌوع 

 من قبل المستثمر الفلاحً الذي له مصلحة فً ذلك.

موون القوورار الوووزاري المووؤرخ فووً  08المووادة  حكووامالتووً تلووً التؽٌٌوور طبقووا لأ 30 جوولأوذلووك فووً 

16/2011. 

 عقود الشراكة إبرامٌة فلاحٌة وتعاونٌة تشكٌل إمكانالمطلب الثانً: 

السٌاسوة الوطنٌوة لودعم النشواط الفلاحوً  إطوارالمستثمرة الفلاحٌة، وذلوك فوً  تلبٌة احتٌاجات من أجل

ٌوة إمكانلفلاحً العضوو فوً المسوتثمرة الفلاحٌوة للمستثمرة الفلاحٌة وترقٌته، اجاز المشرع للمستثمر ا

 .استثمارهلتموٌل  عقود الشراكة إبرامٌة فلاحٌة، وتعاونتشكٌل 

حٌث ٌجب أن تتكون التعاونٌة الفلاحٌة من الفلاحٌن حسب مفهوم التنظٌم المعمول بوه وأن تكوون لهوم 

 الرؼبة فً تشكٌل التعاونٌة الفلاحٌة.

 ٌةتعاون: مباشرة النشاط الفلاحً فً شكل لوالفرع الأ

عوون طرٌووق القٌووام  هعضووائلأ الاقتصووادٌةخدمووة المصووالح  إلووىٌووة الفلاحٌووة هووً اتحوواد ٌهوودؾ تعاونال

مسوتهلكٌن وٌسوتفٌد الاتحواد  أوبصوفة مموولٌن  عضواءٌشارك من خلالها هؤلاء الأ اقتصادٌةبنشاطات 

ً هوووو نسوووق ٌتمٌوووز تعووواون، فالنظوووام ال 2ىأخوووربطرٌقوووة  أوهم الخاصوووة باسوووتعمال خدماتوووه أعموووالمووون 

بسوٌسرا فً جمٌوع القطاعوات  1869، وقد ظهر هذا النظام سنة نتاجبالاستعمال المشترك لوسائل الإ

 3ٌة لٌشمل القطاع الفلاحً بعدها.نتاجالإ

المسوتعمر الفرنسوً فتماشوى معوه الفولاح  إلىالفلاحً فً الجزائر  تعاونحٌث تعود فكرة ادخال نظام 

المتعلووق بووالثورة الزراعٌووة فوواعتبر  73-71رقووم  الأموورموورة فووً  لولأالجزائووري، كرسووه المشوورع 

، وتووم  4ٌووة الفلاحٌووة شووركة مدنٌووة ؼٌوور حكومٌووة تتمتووع بالشخصووٌة المعنوٌووة والاسووتقلال المووالًتعاونال

                                                           
لامتٌاز قابل الامتٌواز والتورٌوث والحجوز طبقوا لأحكوام هوذا على أنه ٌكون حق ا 03-10من القانون رقم  13المادة  -1

 القانون.
على معطا الله، التنظٌمات المهنٌة الفلاحٌة فً الجزائر، مذكرة تخورج لنٌول شوهادة الماجسوتٌر فوً القوانون الإداري،  -2

 .17بن عكنون، الجزائر، بدون سنة، ص
 .68عجة الجٌلالً، المرجع السابق، ص -3
 .71،73من الأمر رقم  02ة انظر الماد -4
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المحوودد  23-72رقووم  الأموورة الزراعٌووة بموجووب ٌووات الفلاحٌووة المتبقٌووة عوون نظووام الثووورتعاونتنظووٌم ال

ٌتمثول فوً  لوفوالأٌوات تعاوننووعٌن مون اللك ظهور بوذ، حٌث نورى بانوه  1ٌاتتعاونً للساسللقانون الأ

الثورة الزراعٌة وٌتمثول  إطارالممنوحة فً  راضًالأ استؽلالٌات التحضٌرٌة والتً من بٌنها تعاونال

الممنوحة  نتاجرك لوسائل الإالمشت ستؽلالٌات الاتعاونٌات التنفٌذٌة التً تشمل تعاونالنوع الثانً فً ال

 دٌن بصفة جماعٌة من قبل الدولة.للمستفٌ

ها الؽٌت بموجب المرسووم التنفٌوذي ؼٌر أنمجموعة من النصوص  بإصدارٌات تعاونوتم تنظٌم هذه ال

 2عدة اختلالات مالٌة وابدت فشلها فً المٌدان الفلاحً. بعدما عرفت، وذلك 459-96رقم 

 حكواممدنٌوة تخضوع لأ أشوخاصٌة الفلاحٌوة هوً شوركة تعاونحسب المرسوم التنفٌذي السالؾ الذكر فال

 إنشوواءالقووانون الموودنً تتمتووع بالشخصووٌة المعنوٌووة والاسووتقلال المووالً، فالهوودؾ الرئٌسووً موون وراء 

حٌووث تسووعى لمسوواهمتهم فووً  ،3لحسوواب شووركائها اقتصوواديذات  أعمووالٌووة الفلاحٌووة هووو انجوواز تعاونال

ٌوات متخصصوة فوً تعاونالفلاحً بتجمٌع المسوتثمرات فوً شوكل  للاستثمار الاقتصادٌةبعاد تحقٌق الأ

نشاط فلاحً معٌن، وبمرافقة وتنفٌذ البرامج المسطرة لتطوٌر هذا النشاط لبلوغ ؼاٌات تتعلق بضمان 

 للدولة. التساهمٌةالسٌاسة  إطارالامن الؽذائً فً 

 ٌة فلاحٌةتعاون شاءإن الفرع الثانً: كٌفٌة

ٌووة الفلاحٌووة هووو تعاونال أسوواس فووإن 459-96طبقووا لقووانون التوجٌووه الفلاحووً والمرسوووم التنفٌووذي رقووم 

، تنشوا 4الانضومامحرٌوة  أسواستقووم علوى  هوافإنالتضامن المهنً ما بٌن المستثمرٌن الفلاحٌوٌن وبهوذا 

ة التوً لهوا دارٌووبعود اخوذ الموافقوة المبدئٌوة مون الجهوة الإ أموام الموثوقٌة بموجوب عقود رسومً تعاونال

لجنوة الاعتمواد الوطنٌوة، بالنسوبة  رأي، وبعود اخوذ 5صلاحٌة منح الاعتماد المتمثلوة فوً وزٌور الفلاحوة

تفوٌض من وزٌر على ا الوالً بناء أو، 6من ولاٌة أكثرٌات التً تتعدى دائرتها الاقلٌمٌة حدود تعاونلل

ٌوات التوً لا تتعودى دائرتهوا الاقلٌمٌوة تعاونالوطنٌوة، بالنسوبة لل الاعتموادلجنوة  رأيالفلاحة، وبعد اخوذ 

ٌة الفلاحٌوة وجوبوا وحسوب نوص الموادة تعاون، ٌحدد فً العقد الرسمً المنشئ لل7حدود الولاٌة الواحدة

ٌووة باعتبارهووا شووركة مدنٌووة تعاونلل التأسٌسووًموون قووانون التوجٌووه الفلاحووً، كمووا ٌوودرج فووً العقوود  55

                                                           
 .59على معطا الله، نفس المرجع السابق، ص -1
 .69و 68على معطا الله، نفس المرجع السابق، ص -2
 .86نفس المرجع، ص -3
 .459-96من المرسوم التنفٌذي رقم  03انظر المادة  -4
 .459-96من المرسوم التنفٌذي رقم  15انظر المادة  -5
 .459-96مرسوم التنفٌذي رقم من ال 30انظر المادة  -6
 .459-96من المرسوم التنفٌذي رقم  31انظر المادة  -7
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 05ٌقل عن  ٌمكن أندج ولا  1000ة ٌكتبها المنخرطٌن بقٌمة همٌسها المتكون من حصص أرأسمال

 1تمارس نفس النشاط. أو أكثرٌتٌن تعاونن ٌشارك فً منخرط أ لأيمنخرطٌن كما لا ٌمكن 

 الفلاحٌة تمارس نشاطها تحت وصاٌة وزٌر الفلاحة. فإن التعاونٌة الأخٌروفً 

 ٌة الفلاحٌة:تعاونال أجهزةالفرع الثالث: 

ٌة الفلاحٌة من مجموعة من المستثمرٌن الفلاحٌٌن المؤسسٌن لها وتتشكل مون مجموعوة تعاونتتكون ال

 من الهٌاكل التنظٌمٌة وهً:

ة من جمٌع المنخرطٌن المسجلٌن فً سجل الشركاء المكتبٌٌن الأخٌرتتكون هذه  : الجمعٌة العامة:أولا

، تجتمع الجمعٌة العامة فً دورتٌن عادٌتٌن خولال السونة بنواء 2ٌةتعاونٌة الرأسمالال الأسمٌةللحصص 

، البرنوامج والحسوابات عموالمن رئٌسوها، ٌتضومن مكوان الاجتمواع، تارٌخوه وجودول الأ استدعاءعلى 

ٌوم قبل انعقاد الدورة، عن طرٌوق رسوالة موصوى علٌهوا وٌنشور فوً  15المالٌة، وٌرسل لكل منخرط 

لا بحضوور ، ولا تصوح دورات الجمعٌوة العاموة إٌوةتعاونجرٌدة الٌومٌة، موع ضورورة الصواقه بمقور ال

 الاسوتدعاءوفً حالة عدم توفر النصاب فوً  الجمعٌة العامة أعمالثلثً المنخرطٌن، وحتى لا تتعطل 

، وتصوح الودورة لوالأ الاسوتدعاءٌوم تسري من تارٌخ  30ثانً خلال  الاستدعاءٌمكن توجٌه  لوالأ

 عندئذ مهما كان عدد المنخرطٌن الحاضرٌن.

مون المرسووم التنفٌوذي رقوم  55تتولى الجمعٌة العامة القٌام بمجموعة مون المهوام التوً حوددتها الموادة 

ٌوة تعاونً للساسعلى القانون الأ رأتطكفحص الحسابات، المصادقة على التعدٌلات التً قد  96-459

 أؼلبٌوةتجتموع الجمعٌوة العاموة، بطلوب مون  ٌمكون أنالشوركة كموا  رأس مالوالمصادقة على تعدٌلات 

 3بطلب من ثلث المنخرطٌن. أو، مجلس التسٌٌر عضاءالأ

ل ممثلٌهم، وفً حالة عدم اكتما أووتصبح الدورة الاستثنائٌة للجمعٌة العامة بحضور ثلثً المنخرطٌن 

وتصوبح  لوالأ للاسوتدعاءٌووم الموالٌوة  15الجمعٌة العامة للمورة الثانٌوة خولال النص ٌستدعً رئٌس 

الثوانً بحضوور نصوؾ عودد المنخورطٌن، وفوً حالوة فشول الودورة فوً  الاسوتدعاءفوً الموالٌوة الدورة 

فً  مداولاتتستدعً الجمعٌة للمرة الثالثة ولا ٌشترط اي نصاب حتى تصبح ال ٌمكن أنالاستدعاءٌن 

 هذه الحالة.

                                                           
لم تتؽٌر هذه القٌمة المالٌة الى حد الساعة رؼم جمٌوع التقلبوات الاقتصوادٌة التوً شوهدتها الوبلاد، وهوً حصوة زهٌودة  -1

 دٌة للدولة.بالنظر لما ٌتطلبه النشاط الفلاحً من رؤوس أموال حتى ٌحقق الاهداؾ الاقتصا
 .459-96من المرسوم التنفٌذي رقم  49انظر المادة  -2
 .459-96من المرسوم التنفٌذي رقم  57انظر المادة  -3
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موا كوان عودد الحصوص التوً فوً الجمعٌوة العاموة صووت واحود مه الحاضر أو ممثلةٌملك كل منخرط 

 شووخاصٌووة الفلاحٌووة للأتعاونً للساسووٌمنووع القووانون الأ ٌمكوون أنٌووة، وتعاونال رأس المووالاكتسووبها فووً 

 1/10عشور  صوواتعودد الأ ٌتجواوزلا ٌتناسوب وتشوكٌلتها علوى أ د الأصوواتنوٌة المنخرطة عودالمع

وٌمسك رئٌس الجمعٌوة العاموة سوجل خواص ٌودون فٌوه محاضور الاجتمواع للودورات  1العدد الكلً لها،

 2راق الحضور المعدة فً كل اجتماع.أوالاستثنائٌة وكذا  أوالعادٌة 

 : مجلس التسٌٌرثانٌا

ه أعضائعضو تشكٌل مجلس تسٌٌر ٌزٌد عدد  15ٌة ٌفوق عدد المنخرطٌن فٌها تعاونكل  على  ٌجب

سنوات قابلة للتجدٌد مع اعادة انتخاب ثلثهم كل سنة،  3تنتخبهم الجمعٌة العامة لمدة  أعضاءعن ثلاثة 

المجلووس توووفر مجموعووة موون الشووروط كالجنسووٌة الجزائرٌووة، بلوووغ سوون الرشوود،  أعضوواءوٌشووترط فووً 

ٌجتمع المجلس مرة واحودة علوى الاقول فوً 3ٌة والا ٌكون محل متابعة جزائٌة،تعاونمة فً دائرة الالاقا

ٌجتموع  ٌمكون أنه، كموا أعضوائمن رئٌسوه ولا تصوح اجتماعاتوه الا بحضوور نصوؾ  باستدعاءالشهر 

ٌووة ذلووك، وتتخووذ قوورارات المجلووس تعاونه كلمووا دعووت مصوولحة الأعضووائثلووث  1/3المجلووس بطلووب موون 

ٌورجح صووت الورئٌس وٌتحمول  صوواتالأ تسواويالحاضرٌن وفوً حالوة  عضاءالبسٌطة للأ ٌةؼلببالأ

ً ساسالمخالفة لمهامهم والقانون الأ فعالالمجلس المسؤولٌة الكاملة المدنٌة والجزائٌة جراء الأ أعضاء

المهوام  ٌة، هوذا وٌكلوؾ المجلوس بمجموعوة مونتعاوناتجاه ال أوٌة والتً ٌقومون بها اتجاه الؽٌر تعاونلل

الجمعٌوة  أعموالٌة وتحدٌد جدول تعاونالعقود المتعلقة بنشاط ال إبرامالمحتملة،  عاناتالمتعلقة بتلقً الإ

 4العامة.

 ثالثا: الرئٌس:

ه ٌكووون لكوول فإنوومنووه  75 إلووى 73وبالخصوووص المووواد موون  459-96طبقووا للمرسوووم التنفٌووذي رقووم 

مون قبول الجمعٌوة العاموة بالنسوبة  أومجلوس التسوٌٌر  أعضاءما من قبل ٌة فلاحٌة رئٌس منتخب إتعاون

وٌكلووؾ  5سوونوات قابلووة للتجدٌوود، 03ٌووات التووً لووٌس لهووا مجلووس تسووٌٌر، ٌنتخووب الوورئٌس لموودة تعاونلل

اجتماعاتهموا، السوهر علوى  ٌتورأسومجلوس التسوٌٌر و الجمعٌوة العاموة كاسوتدعاءبمجموعة مون المهوام 

                                                           
 .459-96من المرسوم التنفٌذي رقم  52انظر المادة  -1
 .459-96من المرسوم التنفٌذي رقم  61انظر المادة  -2
 ٌشترط المشرع عضو مجلس تسٌٌر أن ٌكون منخرط فً التعاونٌة. لم -3
 .459-96من المرسوم التنفٌذي رقم  69انظر المادة  -4
 .459-96من المرسوم التنفٌذي رقم  52انظر المادة  -5
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أموام التً تقوم بهوا وتمثٌلهوا  نشطةٌة الفلاحٌة فً جمٌع الأعاونتتنفٌذ قرارات الجمعٌة العامة كتمثٌل ال

 .القضاء

للرفوع مون قودرات  لٌواتتبناهوا المشورع بهودؾ تمكوٌن المسوتثمر الفلاحوً مون كول اآ جهوزةكل هذه الأ

الوووطنً  بالاقتصووادنهوووض ، والرضٌووة للمسووتثمرة الفلاحٌووة وتحقٌووق التطووور فووً مردودٌووة الأنتاجالإ

 الذاتً. الاكتفاءوتحقٌق 

 ٌة الفلاحٌة وهو المدٌر.تعاونال جهزةعنصر من الألى آخر إسنتطرق  الأخٌروفً 

 رابعا: المدٌر:

موون بووٌن المنخوورطٌن ؼٌوور  أن ٌكووونٌمكوون ٌووة الفلاحٌووة موون قبوول مجلووس التسووٌٌر وتعاونٌعووٌن موودٌر ال

التسوٌٌر القٌوام ٌة وتحت سولطة مجلوس تعاون، ٌتولى مدٌر ال 1من الؽٌر أوفً مجلس التسٌٌر  عضاءالأ

الجمعٌوة  أمانوة، كحضوور اجتماعوات مجلوس التسوٌٌر كهٌئوة استشوارٌة، ٌتوولى  2بمجموعة من المهوام

 من عٌنه فً هذه الصفة. أوٌة تعاون، توقٌع كل الوثائق المالٌة للالعامة ومجلس التسٌٌر

طواع الفلاحوً، حٌوث م فوً تنمٌوة القهوا لعوب دور مهوإمكانٌوة فبتعاونال أجهزةنلاحظ انه بالنظر لتنظٌم 

ٌوة توم اعتمواد عودد هوام منهوا طبقوا تعاون 950ٌوات الفلاحٌوة بلوػ تعاونن عودد الأ حصوائٌاتأظهرت الإ

موا ٌقوارب الثلوث فقوط  فوإن، ونظرا لبعض الصعوبات التوً تواجههوا 459-96للمرسوم التنفٌذي رقم 

خاصوة فوً مجوال  اقتصوادٌات تلعوب دورا أصوبحٌوات الفلاحٌوة تعاونال كما أن،  3ٌوجد فً حالة نشاط

ان نسوبة  إلوى بالإضوافة، هوذا 4ىخرالفلاحٌة الأ نشطةبعض الأ إلى بالإضافةالتموٌن، تربٌة الدواجن 

على من نسبة الودعم المقودم للمسوتثمرٌن الفلاحٌوٌن بشوكل فوردي، ٌات ٌعد أتعاونللً المقدم  الدعم المال

 .جبائٌةوٌمكنها فً مجال نشاطها الاستفادة من عدة اعفاءات 

                                                           
حالة عدم إذا كان المدٌر شخص من ؼٌر المنخرطٌن ٌتم تعٌٌنه وتحدٌد مرتبه وفقا لما تقتضً به قواعد القوانون  فً -1

 المتعلق بعلاقات العمل الفردٌة.
 .459-96من المرسوم التنفٌذي رقم  82و 77انظر المادتٌن  -2
امج الاستراتٌجٌة لتنمٌة الفلاحٌة والرٌفٌوة والصوٌد انظر اللقاء الوطنً المتعلق بأهمٌة الحركة التعاونٌة فً تنفٌذ البر -3

 .02، المنظم من طرؾ وزارة الفلاحة، ص2015دٌسمبر  17البحري بتارٌخ 
 .97على معطى الله، المرجع السابق، ص -4
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 : تمهٌد

الحجز على العقار هو طرٌقة استثنائٌة من طرق التنفٌذ الجبري وذلك بنزع الملكٌوة العقارٌوة للمودٌن، 

وقوود ارتأٌنووا أو نوضووح موون خوولال المبحووث الأول خضوووع المسووتثمرة الفلاحٌووة للقواعوود العامووة للحجووز 

افة إلووى المراحوول وتفكٌوك هووذا الإجوراء إلووى مقودمات التنفٌووذ علوى مسووتوى المحضور القضووائً وبالإضو

التمهٌدٌة الحجز العقاري وسنتطرق فً المبحث الثانً إلى خصوصٌة الحجز على المستثمرة الفلاحٌة 

وٌترتوب علووى هوذه المرحلووة موع اشووتراط خاصوٌة بالمزاٌوود فوً بٌووع المسوتثمرة الفلاحٌووة قبول البوودء فووً 

 ٌر.إجراءات البٌع بالمزاد العلنً  وهذا ما سندرسه من خلال مطلبنا الأخ
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 المبحث الأول: خضوع المستثمرة الفلاحٌة للقواعد العامة للحجز

لقد أولى المشرع الجزائري أهمٌة كبرى للحجز التنفٌذي على العقارات والحقوق العٌنٌة العقارٌة لما  

 ٌترتب على هذا النوع من مخاطر على حق الملكٌة المكرس دستورٌا وكذا الأمن العام وتوصوؾ هوذه

المرحلة بالمرحلة التمهٌدٌة أو التحضٌرٌة لعملٌة الحجز على العقار لذا سوؾ نتطرق فً هذا المبحث 

إلى خضوع المستثمرة الفلاحٌة فلقواعد العامة للحجز بحٌث نتناول فً المطلب الأول مقودمات التنفٌوذ 

 عقاري.على مستوى المحضر القضائً ثم فً المطلب الثانً المراحل التمهٌدٌة للحجز ال

 المطلب الأول: مقدمات التنفٌذ على مستوى المحضر القضائً

ونقصد بها الإجراءات الواجب اتخاذها من طرؾ المستفٌد من السند فً مواجهة المستثمر مهما كانت 

طبٌعة الخصومة سواء تعلقت باستعادة شًء بعٌنه أو دٌون أو القٌام بعمل أو الامتناع عن عمل، قبول 

التوودابٌر الجبرٌووة لحموول المسووتثمر علووى الاسووتجابة عوون طرٌووق تسووخٌر القوووة العمومٌووة أو اللجوووء إلووى 

 الحجز أو الؽرامة التمهٌدٌة.

وتشمل دراسوتنا لمقودمات التنفٌوذ علوى مسوتوى المحضور القضوائً علوى فورعٌن أساسوٌن ٌتموثلان فوً 

نً و هووو محضوور الامتنوواع الفوورع الأول و هووو  إعوولان السووند التنفٌووذي والتكلٌووؾ بالوفوواء و الفوورع الثووا

 التنفٌذ.

 الفرع الأول: إعلان السند التنفٌذي والتكلٌف بالوفاء.

ٌوجب المشرع قبل البدء فً عملٌة التنفٌوذ قٌوام الودائن بتبلٌوػ المودٌن بالسوند التنفٌوذي وتكلٌفوه بالوفواء  

الرسوومً للسووند  ، ق.إ.م.إ " ٌجووب أن ٌسووبق التنفٌووذ الجبووري، التبلٌووػ612بالوودٌن إعمووالا لوونص المووادة 

ٌووم فوإذا لوم ٌقوع التبلٌوػ  15التنفٌذي وتكلٌؾ المنفذ علٌه بالوفاء، بما ٌتضمنه السند التنفٌذي فوً أجول 

السند التنفٌذي، فإن حقوقه الثابتة فً السند تبقى محفوظة لكنها قابلة للسقوط بالتقادم طبقا لنص الموادة 

( سنة كاملوة 15ات التنفٌذٌة بمضً خمسة عشر ) ق، إ، م " تتقادم الحقوق التً تتضمنها السند 630

 1ابتداء من تارٌخ قابلٌتها للتنفٌذ.

 

 

                                                           
المتضمن قانون الاجراءات  2008فٌفري  25المؤرخ فً  09_08عمر حمدي  باشا_طرق التنفٌذ وفقا للقانون1

   201صفحة  2012لادارٌة   دارهومة للطباعة و النشر و التوزٌعة طبعة المدنٌة و ا
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 والهدؾ من تبلٌػ السند للمدٌن ٌكمن فً : 

 أولا: إعلان السند ) إجراء التبلٌغ(

ٌقصد بإعلان السند التنفٌذي إحاطة المستثمر بالصورة التنفٌذٌة للسند عن طرٌوق محضور قضوائً و  

 أٌام( للوفاء والؽرض من هذه المهلة هو تحقٌق ؼاٌتٌن: 05إمهاله مدة ) 

الحكمة من هذا المٌعاد هً عدم مباؼته المدٌن بوالتبلٌػ والتنفٌوذ فوورا لأن الأصول فوً الخصوومة هوو  

 هة بمعنى أن ٌكون الخصم الذي ٌتخذ الإجراء ضده على بٌنة منه حتى ٌتسعد له.مبدأ المواج

احتمال استجابة المدٌن ودٌا بمجرد تبلٌػ السوند التنفٌوذي، مموا ٌجنوب إجوراءات التنفٌوذ الجبوري ومموا  

 تتطلب من مصارؾ ووقت.

ي، إلا أنوه ٌعود إجوراء قائموا والتكلٌؾ بالوفاء إن كان ؼالبا ما ٌأتً بندا فً محضر تبلٌوػ السوند التنفٌوذ

بذاته وله استقلاله، وبالتالً فمن الممكن أن ٌوتم تبلٌوػ السوند التنفٌوذي وحوده، وثوم ٌوتم التكلٌوؾ بالوفواء 

بمحضر مستقل قبل البدء فً التنفٌذ مع الإشارة إلوى سوبق تبلٌوػ السوند التنفٌوذي وإعطواء بٌوان واضوح 

قبل تبلٌػ السند التنفٌذي، ولا ٌعنى تبلٌػ السند التنفٌذي عن عنه، ولكن لا ٌسوغ أن ٌتم التكلٌؾ بالوفاء 

 ضرورة تكلٌؾ المدٌن بالوفاء.

مون ق، إ، م، إ مون  416إلوى  406وٌجب أن تطبق فً التبلٌػ الرسمً للتكلٌؾ بالوفاء أحكام الموواد 

رسوالة حٌث التبلٌػ لشخص المحكوم وعلٌه أو التبلٌػ فوً موطنوه الأصولً أو المختوار أو عون طرٌوق 

مضمنة مع الإشعار بالوصول، أو عن طرٌق التعلٌق، أو بالطرق الدبلوماسٌة إذا كام مقٌما بالخوارج،  

مون ق، إ ، م، إ مون  405، ق، إ ، م، إ لأحكوام الموادة 612ٌوما المحدد فً الموادة  15وٌخضع أجل 

عمل موالً إن صادؾ  حٌث حسابه كاملا فلا ٌحسب ٌوم التبلٌػ وٌوم انقضاء الأجل وتمدٌده إلى ٌوم

الٌوم الأخٌر ٌوم عطلوة رسومٌة، علوى أنوه ٌجوب التنوٌوه إلوى أن هوذا الأجول عبوارة عون مهلوة  منحوت 

للمدٌن للقٌام بالوفاء خلالها، ولٌس أجلا للقٌام بالتبلٌػ بالسند التنفٌذي، لذلك سمٌت هذه المهلة فً الفقه 

قبل انقضائها، فإن تم التبلٌػ الرسمً للسند التنفٌذي  الإجرائً مدة منع لا ٌسوغ القٌام بإجراءات التنفٌذ

مون نفوس  27مارس، فلا ٌجوز البدء فً إجراءات التنفٌذ الجبري قبل  10وتكلٌؾ المدٌن بالوفاء فً 

ٌوما الممنوحة للمدٌن من أجول الامتثوال الاختٌواري تحسوب كأجول كامول، لا  15الشهر، ذلك أن مهلة 

 1ٌه التبلٌػ ولا الٌوم الأخٌر الذي ٌنتهً فٌه الأجل.ٌحتسب الٌوم الأول الذي تم ف

                                                           
 204عمر حمدي باشا ، طرق التنفٌذ،  المرجع السابق صفحة  1
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 ثانٌا: مضمون التكلٌف بالوفاء وبٌاناته: 

نظرا لما ٌترتب عن تبلٌػ التكلٌؾ بالوفاء من آثار قانونٌة اتجاه المستثمر، وأهمها البدء فً إجراءات   

استعمال القوة العمومٌة فً حالوة التنفٌذ الجبري بالحجر على الذمة المالٌة فً حالة التنفٌذ بمقابل، أو ب

، ق، إ ، م، إ أن ٌتضمن محضر التكلٌؾ بالوفاء تحت 613، أوجب المشرع فً المادة 1التنفٌذ العٌنً

 طائلة القابلٌة للإبطال جملة من البٌانات دفعا للجهالة وهً: 

لمختار له فً / اسم ولقب طالب التنفٌذ وصفته، شخصا طبٌعٌا أو معنوٌا وموطنه الحقٌقً وموطن ا1

دائرة اختصاص محكمة التنفٌذ والهدؾ من ذلك هو تمكٌن المدٌن من إعلان الأوراق المتعلقة بالتنفٌوذ 

فً هذا الوطن وٌلاحظ أن موطن الطالب من بٌن البٌانات اللازمة فً أوراق المحضرٌن بصفة عامة 

لتنفٌوذ لأجول التٌسوٌر علوى ولكن المشرع استوجب المووطن المختوار فوً البلودة التوً بهوا مقور محكموة ا

 المدٌن.

 / اسم ولقب وموطن المنفذ علٌه.2

/ تكلٌووؾ المنفووذ علٌووه بالوفوواء: وٌقصوود بووه تنبٌووه الموودٌن بضوورورة الوفوواء بووالالتزام الثابووت فووً السووند 3

 ٌوما أجرى التنفٌذ علٌه جبرا. 15التنفٌذي وإنذاره بأنه إذا لم ٌؾ به اختٌارٌا خلال أجل 

 التً ٌلزم بها المنفذ علٌه./ بٌان المصارؾ 4

 / بٌان مصارٌؾ التنفٌذ والأتعاب المستحقة للمحضرٌن القضائٌٌن.5

 / توقٌع وختم المحضر القضائً.6

 ق، إ،م، إ ، أثران:  613وٌترتب على مخالفة محضر التكلٌؾ بالوفاء أحكام المادة 

( ٌوموا 15ٌتعودى خمسوة عشور ) أ/ جواز إبطال التكلٌؾ بالوفاء أما القاضً الاسوتعجالً فوً أجول لا 

( ٌوما من توارٌخ 15من التارٌخ التبلٌػ الرسمً للتكلٌؾ بالوفاء لٌفصل فً أجل قصاه خمسة عشر ) 

تسجٌل الدعوى والإبطال هنا قرر لمصلحة المنفذ علٌه وحده، وبالنتٌجة فلا ٌجووز للمحكموة أن تثٌوره 

قررة من قبل قرر الإبطال لمصلحته ٌعد تنازلا من تلقاء نفسها، ذلك أن عدم التمسك به فً اآجال الم

 منه عن هذا الحق.

                                                           
 204عمر حمدي باشا نفس المرجع  صفحة  1
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ب/ ٌتحموول المحضوور القضووائً فووً حالووة إبطووال التكلٌووؾ بالوفوواء نتٌجووة تقصوور منووه، مسووؤولٌة مدنٌووة 

وتثبوت العلاقوة  تستوجب التعوٌض فٌها لو أقام طالب التنفٌوذ دوى قضوائٌة نتٌجوة موا لحقوه مون ضورر

 المحضر القضائً.السببٌة بٌن الضرر وخطأ 

 الفرع الثانً: محضر الامتناع عن التنفٌذ

ٌقوم المحضر القضائً بتحرٌر محضر امتناع سواء تعلق الامتنواع بورفض المنفوذ  625عملا بالمادة 

 علٌه تنفٌذ التزام بعمل أو خالؾ التزاما بالامتناع عن عمل ولطالب التنفٌذ الاختٌار بٌن ثلاثة: 

 لمطالبة بالتعوٌضات._الرجوع إلى المحكمة ل1

 _ الرجوع إلى المحكمة للمطالبة بالؽرامات التهدٌدٌة.2

 1_ القٌام بالعمل موضوع الالتزام على نفقة المحكوم علٌه.3

موون ق، إ، م، فووإن الاجتهوواد  340/ موون ق إ، م، إ هووً صووٌاؼة أخوورى للمووادة 625وبمووا أن المووادة 

تعوٌضوات وبالؽراموات التهدٌدٌوة، ٌظول مون وجهوة القضائً فً ظل التشرٌع السابق حول المطالبة بال

 نظرنا سارٌا فً ظل القانون الجدٌد.

 أولا: المطالبة بالتعوٌضات

رفض المنفذ علٌه الاستجابة لمضمون السند، ٌجوز لطالب التنفٌذ الرجووع إلوى المحكموة للمطالبوة  من

أن ٌووؤدي ذلووك إلووى سووقوط موون القووانون الموودنً دون  175بالتعوٌضووات عوون الامتنوواع اسووتنادا للمووادة 

التعووٌض المحكوووم بووه أصوولا نتٌجووة التصوورؾ ؼٌوور المشوروع كمووا لا ٌعوود جمعووا بووٌن تعوٌضووٌن وفووق 

المستقر علٌه قضاء، فالحكم على المدٌن الممتنع بالتعوٌض عن الأضرار المترتبة عن عدم التنفٌذ هو 

 تعوٌض مستقل.

ح عامل مع التعوٌض عون الضورر النواجم من أمثلة ذلك صدور حكم ٌقضً بإلؽاء قرار ٌتضمن تسرٌ

عون القورار ؼٌور المشووروع، فوإن رفضوت الجهووة المسوتخدمة الاسوتجابة، ٌجوووز للعامول الموقووؾ عوون 

عمله، الرجوع إلى المحكمة م أجل استصدار حكم ثان ٌقضً بتعوٌضه عن رفوض التنفٌوذ مموا ٌمكنوه 

، ٌضواؾ التعووٌض الثوانً إلوى التعووٌض من استعادة حقه نقدا بدلا عن إعادة إدماجه، فوً هوذه الحالوة

 المحكوم به مسبقا وحاصل جمع التعوٌضٌٌن ٌكون محل تنفٌذ جبري وفقا لما هو مقرر قانونا.
                                                           

ون الاجراءات عبد الرحمان بربارة، طرق التنفٌذ من الناحٌتٌن المدنٌة والجزائٌة وفقا للتشرٌع الجزائري لاسٌما قان  1

 .59، ص  2009، منشورات بؽدادي، ط الأولى، طبعة 08/09المدنٌة والادارٌة رقم 
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 ثانٌا/ المطالبة بالغرامات التهدٌدٌة

أعلاه، للجهات القضائٌة بناء على طلب الخصوم أن تصدر  625لقد أجاز المشرع وفقا لأحكام المادة 

ات مالٌووة كوسووٌلة لإجبووار الموودٌن علووى الاسووتجابة كووأن تقضووً المحكمووة بإزالووة المطوول أحكامووا بتهدٌوود

المفتوح على الجار تحت ؼرامة تهدٌدٌة عن كل ٌوم تأخٌر شرٌطة أن لا ٌتعدى مقدار التهدٌد الموالً 

 1مقدار التعوٌض عن الضرر الفعلً الذي نشأ.

 م علٌهثالثا/ القٌام بالعمل موضع الالتزام على نفقة المحكو

ٌمكن لطالب التنفٌذ القٌام بالعمل موضوع الالتزام علوى نفقوة المحكووم علٌوه كوان ٌتعلوق الأمور بإعوادة 

ؼلق فجوة الجدار المشترك تسبب فٌها المنفذ علٌه وتنجز الأعمال الموأمور بهوا تحوت مراقبوة محضور 

أعولاه بؽورض تفوادي  625قضائً وٌحرر محضرا بذلك، لقود توم اسوتحداث الفقورة الثانٌوة مون الموادة 

 تماطل المنفذ علٌه واستمرار الضرر اللاحق بطالب التنفٌذ.

 أعلاه نلاحظ اآتً:  625من خلال قراءة الفقرة الثانٌة من 

م القانون المدنً التً تشترط قبل تدخل الدائن،  173ن مضمون الفقرة لا ٌنسجم مع أحكام المادة إ/ 1

 القضاء. نحصوله على ترخٌص م

 قٌام طالب التنفٌذ بالعمل موضع الالتزام على سبٌل الاجازة، فً حدود ما أمر به القضاء./ ٌتم 2

 / ٌتحمل المنفذ علٌه نفقة العمل موضوع الالتزام دون الأعمال الإضافٌة.3

/ ٌتم إنجاز الأعمال المأمور بها تحت مراقبة محضر قضائً، والمراقبة لا تعنً الحضور المستمر 4

 من قام بها وتفصٌل الأشؽال المنجزة. إنما لإثبات صفة

 2/ ٌحرر محضرا بذلك ٌثبت قٌام طالب التنفٌذ بالعمل موضوع الالتزام.5

 

                                                           
 60عبد الرحمان بربارة المرجع السابق صفحة  1
 المتضمن القانون المدنً. 75/58من الأمر  625انظر للمادة   2
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 المطلب الثانً: المراحل التمهٌدٌة للحجز على المستثمرة الفلاحٌة.

ألزم المشرع من خلال قوانون الاجوراءات المدنٌوة و الادارٌوة اتبواع اجوراءات محوددة مون اجول وضوع 

العقار تحت ٌد القضاء لبٌعه بوالمزاد العلنوً سوواء العقوارات المشوهرة او العقوارات الؽٌور مشوهرة مون 

 خلال الشروط الواجب توافرها بؽٌة الحجز علٌها و استٌفاء الدٌن من ثمنها .

 الفرع الأول: استصدار أمر الحجز على المستثمرة الفلاحٌة

 أمر الحجز:نحاول فً هذا العنصر توضٌح كٌفٌة استصدار 

 أولا: استصدار أمر الحجز على المستثمرات المشهرة

ٌسبق الحصول على أمور الحجوز توجٌوه طلوب إلوى الجهوة القضوائٌة المختصوة بوذلك لاستصودار أمور  

 الحجز ثم تبلٌؽه وقٌده بالمحافظة العقارٌة.

 / طلب الحجز: 1

نه إلى رئٌس المحكمة الواقع فً دائرة ٌقدم الدائن أو من ٌمثله قانونا طلب الحجز على المستثمرة لمدٌ

من قوانون الاجوراءات المدنٌوة والإدارٌوة، موع  722اختصاصها العقار محل التنفٌذ، طبقا لنص المادة 

 1جواز  الحجز على عدة عقارات فً آن واحد.

 أ/ مضمون طلب الحجز ومرفقاته: 

 وٌجب أن ٌتضمن طلب الحجز مجموعة من البٌانات هً : 

الدائن_ موطنه الحقٌقً أو موطنه المختار فً دائرة اختصواص المحكموة التوً ٌوجود فٌوه اسم ولقب  -

 العقار أو الحق العٌنً العقاري.

وصؾ العقار المطلوب حجزه مع بٌان موقعه وأٌة بٌانات أخرى تفٌد فً تعٌٌنه، طبقا لما هو ثابوت  -

 فً مستخرج سند الملكٌة.

 

                                                           
 .22عبد الرحمان بربارة، مرجع سابق، ص   1
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العقوار مون طورؾ الحواجز، جواز لوه أن ٌستصودر أمور علوى  أوضح القانون أنه فوً حالوة عودم معرفوة

عرٌضة من رئٌس المحكمة، ٌقوم بموجبهوا المحضور القضوائً بودخول العقوار م أجول الحصوول علوى 

 1الوصؾ الدقٌق للعقار ومشتملاته، وٌعتبر هذا الأمر ولائً ؼٌر قابل لأي طعن.

 ب/ الوثائق المرفقة بالطلب: 

مون قوانون الاجوراءات المدنٌوة والإدارٌوة بوثوائق أساسوٌة،  723دة ٌرفق طلب الحجز حسب نص الما

 : استكمال الوثائق، والتً تتمثل فًوإذا تخلفت أي وثٌقة ٌرفض طلب الحجز لكن ٌمكن تجدٌد الطلب ب

 / نسخة من السند التنفٌذي المتضمن مقدار الدٌن.1

ن بالوفاء ٌحرره المحضر القضائً / نسخة من محضر التبلٌػ الرسمً للسند التنفٌذي، وتكلٌؾ المد2ٌ

( ٌوما بالانتقال إلى موطن المودٌن لٌسوأله عون التنفٌوذ 15وٌقوم المحضر القضائً عملٌا بعد مرور ) 

 2وفً حالة رفضه ٌقوم بتحرٌر محضر عدم امتثال.

/ محضر عدم كفاٌة الأموال المنقولوة، أو عودم وجودهوا بالنسوبة للودائن العوادي، ولا ٌسوري هوذا فوً 3

 ق الدائن المرتهن أو من حق تخصٌص أو حق امتٌازح

بالنسبة لأصحاب الحقوق العٌنٌة التبعٌة أو التأمٌنات العٌنٌة، فلا بد مون مسوتخرج مون عقود الورهن أو 

أمر التخصٌص علوى العقوار، أو مسوتخرج مون قٌود حوق الامتٌواز، وذلوك مون أجول تبرٌور عودم إرفواق 

 اٌة هذه الأموال.محضر عدم وجود أموال منقولة أو عدم كف

 مستخرج من سند الملكٌة للعقار، سواء كان دفتر عقاري أو عقد موثق أو عقد شهرة. -

شهادة عقارٌة مستخرجة من سجلات الحفظ العقاري وتكون سلبٌة فً حالة عدم وجود أي قٌد علوى  -

 العقار أو إٌجابٌة فً حالة وجوده.

 

                                                           
المتضمن تنظٌم مهنة المحضر القضائً الجرٌدة  20/02/2006المؤرخ فً  06/03من القانون  12المادة  نصت  1

 ، عن مهام المحضر القضائً.2006لسنة  14الرسمٌة رقم 
، 2007/2008عبد الرحمان ملزي، محاضرات فً طرق التنفٌذ، جامعة الجزائر، كلٌة الحقوق، السنة الدراسٌة   2

 .36ص 
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حالووة عوودم تقوودٌم الوثووائق المووذكورة أعوولاه ٌكووون رفووض الطلووب حتمووً موون رئووٌس المحكمووة بووأمر  فووً

مسبب، ؼٌر أن هذا الأمر لا ٌكتسب قوة الشًء المقضوً فٌوه وٌبقوى لصواحب الطلوب المرفووض، أن 

 1ٌقدم طلب آخر فً أي وقت دون تقٌده بوقت محدد.

 / استصدار أمر الحجز: 2

فووً دائوورة اختصاصووه المسووتثمرة الفلاحٌووة   محوول التنفٌووذ بعوود تأكووده موون  ٌقوووم رئووٌس المحكمووة الواقووع 

( أٌوام م إٌوداع الطلوب بإصودار 08الشروط المطلوبة فً الطلب والوثائق المرفقة به، وذلك من أجل ) 

 أمر على عرٌضة بالحجز على العقار أو الحق العٌنً العقاري.

عودة حقووق عٌنٌوة عقارٌوة تقوع فوً دوائور وفً حالة كون طلب الحجز ٌنصوب علوى عودة عقوارات أو 

اختصاص مختلفة، ٌمكن إصدار أمر على عرٌضة بالحجز علٌهوا جمٌعوا مون طورؾ رئوٌس المحكموة 

م  724الواقع فً دائرة اختصاصه إحداها، كل هذا من أجل تبسٌط إجراءات التنفٌذ طبقا لنص المادة 

 قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة.

الحجز البٌانوات المعتوادة مثول الجهوة القضوائٌة التوً أصودرته وتوارٌخ صودوره  وٌجب أن ٌتضمن أمر

والتنوٌه بالاطلاع على جمٌع وثائق الملؾ، وذكر النصوص القانونٌة الخاصة بأمر الحجوز بالإضوافة 

موون ق، إ، م، إ ضوورورة ذكوور البٌانووات  03فقوورة  724إلووى ذلووك أوجووب المشوورع موون خوولال المووادة 

 ً أمر الحجز.الأساسٌة التالٌة ف

نوع السند التنفٌذي الذي بموجبه تم إٌقاع الحجز، وتارٌخه والجهوة القضوائٌة التوً أصودرته، ومبلوػ  -

 الدٌن المطلوب الوفاء به.

 تارٌخ التبلٌػ الرسمً للسند التنفٌذي، وتارٌخ تكلٌؾ المدٌن بالوفاء بقٌمة الدٌن. -

تعٌٌنوا دقٌقوا، وبالخصووص تحدٌود موقعوه، حودوده تعٌٌن العقوار أو الحوق العٌنوً العقواري المحجووز  -

مشووتملاته، مسوواحته، رقووم القطعووة الأرضووٌة، اسوومها عنوود الاقتضوواء، تحدٌووده إن كووان العقووار مفوورزا أم 

 2ج( وإذا كان العقار عبارة عن بناٌة ٌبٌن الشارع ورقمه وأجزاء العقارات. 3مشاعا ) ملحق 

                                                           
ي باشا ولٌلى زروقً، المنازعات العقارٌة طبعة جدٌدة فً ضوء آخر التعدٌلات، دار هومة للنشر، عمر حمد  1

 .203، ص 2008الجزائر، 
سائح سنقوقة ، شرح قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة ، نصا، شرحا، تعلٌقا، تطبٌقا ، الجزء الثانً ، دار الهدى   2

 .639ص ،  2011، عٌن ملٌلة ، الجزائر ، سنة 
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لاثوة الأساسوٌة قابلٌوة أمور الحجوز للوبطلان إذا تمسوك بوه وقد رتب القانون على تخلؾ أحود البٌانوات الث

مون ق إ م إ أو كول مون لوه مصولحة فوً ذلوك، كوأن ٌكوون  724المنفذ علٌوه، وذلوك طبقوا لونص الموادة 

 العقار مملوك لؽٌر المدٌن، كحالة الكفٌل العٌنً.

 ثانٌا: استصدار أمر الحجز على المستثمرات غٌر المشهرة

ي الحجز على العقوارات التوً لٌسوت لهوا سوندات ملكٌوة مشوهرة، وذلوك طبقوا قد أجاز المشرع الجزائر

من قانون الاجراءات المدنٌة والادارٌة، حٌث نصت علوى موا ٌلوً: " ٌجووز للودائن  766لنص المادة 

أعولاه الحجوز علوى عقوارات مدٌنوة ؼٌور المشوهرة إذا كوان لهوا مقورر إداري أو سوند  721وفقا للموادة 

وفقا لأحكام القانون المدنً، وذلك قصد تطهٌر العقار ؼٌر الممسوح الوذي ٌنتهوً عرفً ثابت التارٌخ 

فً مرحلته الأخٌرة بشهر حكم رسو المزاد بالمحافظة العقارٌة، وبالتالً المساهمة فً شهر العقارات 

ؼٌر ممسوحة وذلك لتعامل مؤسسوات الدولوة خولال عودة سونوات فوً آلاؾ العقوارات بموجوب مقورات 

مشهرة جعل من الأملاك التً لٌست لها سندات ملكٌة مشهرة تشوكل أكبور وعواء عقواري،  إدارٌة ؼٌر

وعلٌه، فإن المشرع ورؼبة منه فً توسٌع الضمان العام للمدٌن فوً مواجهوة الودائن مكنوه مون الحجوز 

 على عقار مدٌنه ؼٌر المشهر.

لمشورع محصوورة فوً العقوارات استنادا للمادة المذكورة فإن المستثمرات الؽٌر المشهرة التً قصدها ا

 التً لها عقد عرفً ثابت فً التارٌخ والتً لها مقرر إداري.

 / المقرر الإداري: 1

ٌقصوود بالسووندات أو المقووررات الإدارٌووة فووً هووذا المقووام، تلووك الوثووائق التووً تحررهووا الإدارة العمومٌووة  

ت التوً ٌكوون لهوا مقورر إداري، بمناسبة التصرؾ فً ملكٌتها العقارٌوة لفائودة الؽٌور، وٌقصود بالعقوارا

تلك العقارات التً ٌكون المودٌن قود اسوتفاد منهوا بموجوب سوند إداري ٌأخوذ فوً العوادة شوكل مسوتخرج 

مداولة، والمقررات التً تصدر عادة عن البلدٌات فً شأن الاستفادة من عقارات وهً كثٌرة الشوٌوع 

دنٌوة والإدارٌوة الجدٌود فقود أصوبح بالإمكوان دون مراعاة لعنصر الشكلٌة، ووفقا لتعدٌل الإجوراءات الم

 الحجز علٌها وبٌعها جبرا بالمزاد العلنً لاستفاء الدائن حقه، وتقسم لصنفٌن.
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 أ/ العقود الإدارٌة: 

 العقود الإدارٌة التً حررتها الدولة كثٌرة ومتنوعة وٌمكن تسلٌط الضوء على أهمها وهً: 

المؤرخ فً  67/ 188ن المساكن أو القطع الأرضٌة طبقا للأمر _العقود الإدارٌة المتعلقة بالتنازل ع

المتعلووق بتنووازل الدولووة للبلوودٌات علووى سووكنات ومراكووز التجمعووات السووكنٌة وكووذلك  27/09/1967

 1السكنات المنجزة فً إطار عملٌة إزالة البطالة أو الكوارث.

المتضوومن  20/02/1974المووؤرخ فووً  26/74_عقووود التنووازل عوون قطووع أرضووٌة بمقتضووى الأموور 

 إنشاء الاحتٌاطات العقارٌة لفائدة البلدٌات.

المتضومن التنوازل عون  07/02/1981الموؤرخ فوً  81/01_عقود التنوازل المحوررة طبقوا للقوانون 

الأملاك العقارٌة ذات الاستعمال السكنً أو المهنً أو التجاري أو الحرفً التابعوة للدولوة والجماعوات 

التسٌٌر العقاري والمؤسسوات والهٌئوات والأجهوزة العمومٌوة، والتوً إلؽاؤهوا المحلٌة ومكاتب الترقٌة و

 .2001المتضمن قانون المالٌة لسنة  23/12المؤرخ فً  06/2000بموجب القانون رقم 

منوه فوإن الوكالوة العقارٌوة هوً  73وطبقا لنص المادة  25/09أما بعد صدور قانون التوجٌه العقاري 

محفظة العقارٌة للبلدٌة والتً عادة ما تلجأ لإبرام عقود عن طرٌق الموثق، المختصة لوحدها بتسٌٌر ال

ولم ٌبق لرؤسواء المجوالس الشوعبٌة البلدٌوة سووى تحرٌور عقوود التصورؾ فوً الملكٌوة العقارٌوة للبلدٌوة 

لصالح الأشخاص المعنوٌة العامة لٌس إلا، ولكً ٌمكن اعتبارها كسندات مثبتة للملكٌة العقارٌة ٌجوب 

رغ فً شكل رسمً ٌحرر من طورؾ مودٌر أمولاك الدولوة بصوفته موثوق للدولوة أو الموثوق الوذي أن تف

اختارت اللجوء إلٌه، وللاحتجاج بها فٌما بٌن المتعاقدٌن والؽٌر وجب أن تشهر فً مجمووع البطاقوات 

 2العقارٌة على مستوى المحافظات العقارٌة المختصة.

لولائٌووة بالتسووٌٌر والتصوورؾ ونقوول ملكٌووة الأموولاك العقارٌووة عقووود الوكووالات العقارٌووة: تتكفوول الوكالووة ا

التابعة للجماعات المحلٌة وتتولى شراء وبٌع وتأجٌر ومقاٌضة العقوارات والأراضوً العوامرة والقابلوة 

للتعمٌوور، وكوول المعوواملات فووً السوووق العقارٌووة لحسوواب الجماعووات المحلٌووة إذا كانووت هووذه المعوواملات 

وعلٌوه فوإن العقوارات التوً اكتسوبها الخوواص بموجوب هاتوه العقوود،  تخص أشخاص القانون الخاص،

                                                           
 .22. ص  2004عمر حمدي باشا، حماٌة الملكٌة العقارٌة ، دار هومة ، الجزائر ، طبعة   1
 .24حمدي باشا، حماٌة الملكة العقارٌة  مرجع سابق، ص   2
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تكووون قابلووة للحجووز علٌهووا والتنفٌووذ علٌهووا جبوورا حتووى وإن كانووت ؼٌوور مشووهرة بالمحافظووة العقارٌووة 

 1المختصة.

 ب/ شهادات الملكٌة: 

الأراضوً تقوم إدارة أمولاك الدولوة بتحرٌور شوهادات الملكٌوة وتسولم للمولاك المعتورؾ بوأنهم أصوحاب 

خاصووة  زراعٌووة أو معوودة للزراعووة ٌشووار فٌهووا لنوووع وموقووع ومسوواحة وحوودود الأرض كمووا كانووت 

مستخلصة أثناء التحقٌق وفً حالة الشٌوع، كموا توذكر فٌهوا أسوماء سوائر الورثوة والشوركاء فوً الملوك 

 والحصة العائدة لكل مهم، وللتكالٌؾ والاتفاقات التً ظهرت أثناء عملٌات التحري.

المتعلووق   13/08/1983المووؤرخ فووً  18/83اسووتعمل المشوورع هاتووه التقنٌووة بمقتضووى القووانون وقوود 

بحٌازة الملكٌة الفلاحٌة، وٌقوم رئوٌس البلدٌوة بتسولٌم المعنوً شوهادة الملكٌوة، ؼٌور أن هوذا الأمور ؼٌور 

علوى  مستساغ إذ أنه كٌؾ ٌمكن لرئٌس المجلس الشعبً البلدي أ ٌحل محل الوالً وٌمنح شهادة ملكٌة

ممتلكات تابعة للدولة علما أن انتقال الملكٌة لا ٌوتم إلا بتحرٌور عقود رسومً مون طورؾ المالوك أو مون 

 2ٌمثله كالوالً أو مدٌر أملاك الدولة وٌشترط أن ٌخضع لإجراءات الشهر.

 شهادة الحٌازة:  -2

 39موادة هً عبارة عن قرار إداري صادر عن رئٌس المجلوس الشوعبً البلودي، اسوتحدثت بموجوب ال

المتضومن التوجٌوه العقواري، وهوً  1990/11/18الموؤرخ فوً  90/25من قانون التوجٌه العقواري 

مجرد سند حٌازة مؤقت ٌسلم من طرؾ رئوٌس المجلوس الشوعبً البلودي، علوى الورؼم مون أنهوا ترتوب 

قارٌوة لصاحبها مجموعة من المكنات القانونٌة التً تمنح إلا للمالك بسند رسومً مشوهر بالمحافظوة الع

كحق إبرام عقد الرهن، إمكانٌة الحصول على رخص التعمٌر، ؼٌر أنه بوالنظر للطوابع الشخصوً لهوا 

فإنها لا تخول صاحبها كل الخاصٌات المتعلقة بحق الملكٌة، ولكنها ٌمكن أن تشكل وسوٌلة للتملوك فوً 

بعود مورور الأربعوة  المستقبل أثناء انتهاء عملٌات المسح إذ ٌسلم لصاحب شهادة الحٌازة دفتر عقواري

أشووهر المقووررة بموجووب التوورقٌم المؤقووت، إذ ٌصووبح هووذا التوورقٌم نهائٌووا بعوود انقضوواء هاتووه المهلووة دون 

 حصول اعتراض.

                                                           
  .22، حماٌة الملكة العقارٌة  ،مرجع سابق ، ص عمر حمدي باشا 1
 .128، ص 2004وق العٌنٌة العقارٌة، دار هومة، سنة عبد الحفٌظ بٌن عبٌدة، إثبات الملكٌة العقارٌة والحق  2
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ٌلاحووظ أن الكثٌوور موون هاتووه الشووهادات حووررت فووً صووورة مقوورر إداري موون دون أن تخضووع لعملٌووة 

لووذي بالإمكووان حجووز العقووار الووذي الشووهر، وبالتووالً منحووت لهووا صووفة المقوورر الإداري الؽٌوور مشووهر وا

 1تضمنه وبٌعه جبرا بالمزاد العلنً.

أما فً مجال العقار الصناعً والسٌاحً فإن الكثٌر من المستثمرٌن استفادوا من قطع أرضٌة موجودة 

داخل المناطق الصناعٌة، وأخرى لؽرض الاستثمار السٌاحً بموجب مقررات إدارٌة ) رخوص( مون 

المحوودد لشووروط وكٌفٌووات موونح الامتٌووازات  01/09/2008المووؤرخ فووً  08/04خوولال الأموور رقووم 

والتنازل عن الأراضً التابعة للدولوة، والموجهوة لإنجواز مشوارٌع اسوتثمارٌة، وأشوار إلوى التورخٌص 

بالامتٌاز بموجوب قورار صوادر عون الووزٌر المكلوؾ بالسوٌاحة عنودما تكوون القطعوة الأرضوٌة المعنٌوة 

بل للبناء وبموجب قرار من الووزٌر المكلوؾ بالصوناعة وترقٌوة الاسوتثمارات تابعة للعقار السٌاحً القا

وبموجوب قوورار مون الوووزٌر المكلوؾ بتهٌئووة الإقلووٌم عنودما تكووون القطوع الأرضووٌة تابعوة لمحووٌط مدٌنووة 

جدٌدة، وأكد الأمر الموذكور علوى تكورٌس هوذا الحوق بموجوب عقود، أموا بالنسوبة للعقوار العمرانوً فوإن 

مٌة وكذا بعض الوكالات العقارٌة وزعت أراضً لؽرض البناء بموجب مقررات إدارٌوة الإدارة الإقلٌ

المعودل والموتمم  20/07/2008الموؤرخ فوً  08/14وباشر أصحابها عملٌات البنواء، فالقوانون رقوم 

منوه علوى أن الأمولاك الوطنٌوة  04المتضمن  على الأملاك الوطنٌة نوص فوً الموادة  90/30للقانون 

 قابلة للحجز. العمومٌة ؼٌر

وقوود أشووار إلووى أن الأموولاك الوطنٌووة ٌمكوون تسووٌٌرها واسووتؽلالها واستصوولاحها بموجووب رخصووة لفائوودة 

أشخاص معنوٌٌن تابعٌن للقانون العام أو القانون الخاص، وأشخاص طبٌعٌٌن وذلك طبقا لنص الموادة 

 منه. 05

مباشورة إجوراءات التنفٌوذ  مون نفوس القوانون الموذكور أعولاه علوى جوواز 03مكرر  69ونصت المادة 

الجبري على الحقووق والبناٌوات والتجهٌوزات ذات الطوابع العقواري، إذا كانوت لضومان القوروض التوً 

تحصل علٌها صاحب الرخصة من أجل تموٌل أو تعدٌل أو توسٌع الأملاك الواقعة على ملحوق الملوك 

 لقرض وإن كانت دائنا عادٌا.العمومً المشؽول، فالدائن الحاجز فً هذه الحالة هو دائما هٌئة ا

 

 

                                                           
 .26عمر حمدي باشا، حماٌة الملكة العقارٌة ، مرجع سابق، ص   1
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 / طلب الحجز على المستثمرات غٌر المشهر:2

ٌقدم الدائن أو من ٌمثله طلب الحجز على المستثمرة ؼٌر المشهر لمدٌنوه، إلوى رئوٌس المحكموة الواقوع 

فً دائرة اختصاصها العقار محل التنفٌذ، وٌتضمن هذا الطلب نفس البٌانات المذكورة سابقا فوً طلوب 

 1من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة. 722على العقار المشهر طبقا لنص المادة الحجز 

من قانون الاجراءات المدنٌوة والادارٌوة بوثوائق أساسوٌة،  766وٌرفق طلب الحجز حسب نص المادة 

هً مستخرج مون السوند العرفوً أو المقورر الإداري للعقوار الموراد حجوزه بودلا مون سوند الملكٌوة وهنوا 

الاختلاؾ بٌن العقد الرسومً والعقود العرفوً أو المقورر الإداري، كوون أن العقود الرسومً ٌكوون ٌكمن 

 موجود على مستوى المحافظة العقارٌة.

ومع ذلك، فإذا كانت البٌانات المتعلقة بالعقار محل الحجز ؼٌر وافٌة سٌما بالنظر إلى المقرر الإداري 

مفتقدا لهذه البٌانات الدقٌقة فإنه لا ٌوجد موا ٌمنوع الودائن مون والعقد الثابت التارٌخ الذي ؼالبا ما ٌكون 

 اللجوء إلى تقنً مختص لتحدٌد هذه البٌانات لما لها من أثر على تجسٌد الحجز العقاري والبٌع بالزاد.

وٌجدر التأكٌد أنه وعلى عكس العقار المشهر فإنه ٌصعب على الدائن الحصول على المقورر الإداري 

فً الثابت التارٌخ، فالبطاقة العٌنٌة المشهرة الموجودة على مستوى الحفظ العقاري تسهل أو العقد العر

عملٌة الحصول على كشؾ عقاري للعقار المراد توقٌع الحجز علٌه، وكذا كافة المعلومات المتعلقة به 

 مما ٌجعل مهمة من ٌقوم بالتحدٌد صعبة.

لعرفوً المسوتمد ثبووت تارٌخوه مون تسوجٌله بمصولحة وٌمكن الإشارة فً هذا الصدد أنه بالنسبة للعقود ا

التسجٌل والطابع، فإنه وعلى عكس المحافظ العقاري الذي ألزمه القوانون بضورورة إعطواء معلوموات 

للجمهور فإن قانون التسجٌل نص راحة على منع مفتش التسجٌل من تسلٌم مسوتخرجات عون سوجلاته 

ولكنه أكد علوى إمكانٌوة الحصوول علوى هوذا المسوتخرج  إلا لفائدة الأطراؾ المتعاقدة أو ذوي حقوقهم،

 إذا تم طلبه من الؽٌر ) أي لٌس أحد الأطراؾ المتعاقدة ولٌس من

ذوي حقوقهم( كالدائن مثلا إذا استطاع استصدار أمر من رئٌس المحكمة بذلك، وتطبق نفوس الأحكوام 

 2مشهر.الخاصة بالعقار المشهر عند استصدار أمر الحجز على العقار ؼٌر ال

                                                           
 .246عبد الرحمان بربارة، المرجع السابق، ص   1
 .318، ص 1971فتحً والً، التنفٌذ الجبري وفقا لمجموعة المرافعات دار النهضة العربٌة، القاهرة، سنة   2
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 الفرع الثانً: تبلٌغ المحجوز علٌه بأمر الحجز وإنذاره.

كً ٌنتج أمر الحجز أثره القانونً وجوب علوى الحواجز تبلٌؽوه بالطرٌقوة المنووه عنهوا قانونوا سوواءا موا 

 تعلق منها بإجراءات التبلٌػ أو الأشخاص المعنٌٌن به حسب ما سٌرد توضٌحه أدناه: 

 أولا التبلٌغ الرسمً لأمر الحجز: 

ٌعد تبلٌػ أمر الحجز إلى المدٌن من إجراءات التنفٌذ ولٌس مقدمة من مقدماته كإعلان السند التنفٌوذي، 

لأن مقدمات التنفٌذ لا تحدد محل التنفٌذ بل ٌمكن بحسب تأصٌلها النظري أن توتم دون أن ٌوجود محول 

 صالح للتنفٌذ.

اري ٌقوم الحاجز بتبلٌػ هذا الأمر للمودٌن، بوالطرٌق الرسومً الوذي نوص وبعد صدور أمر الحجز العق

 من ق إ م إ وذلك عن طرٌق محضر قضائً إلى كل من :  416إلى  406علٌه المشرع فً المواد 

المدٌن مالك العقار أو الحق العٌنً العقواري، أي المودٌن فقوط إذا كوان العقوار ؼٌور مثقول بوأي توأمٌن  -

 1عٌنً.

إذا كان العقار أو الحق العٌنً العقاري مثقلا بتأمٌن عٌنً له، كأن ٌكون للؽٌر رهن رسمً أو  الؽٌر -

 حق تخصٌص أو حق امتٌاز على العقار.

 إخطار إدارة الضرائب بالحجز، من أجل استٌفاء الدولة للضرائب بعد بٌع العقار. -

كموا أكودت الموادة 2مون ق إ م إ  725تعد المستثمرة محجوزة من تارٌخ القٌد وذلك طبقوا لونص الموادة 

من قانون إ م إ أنه إذا كان الدائن الحاجز دائنا ممتوازا، كوأن ٌكوون لوه تأمٌنوا عٌنٌوا علوى العقوار  726

المراد حجزه أو أن ٌكون صاحب رهن رسمً، أو حق تخصوٌص أو حوق امتٌواز باعتبوار أن لوه حوق 

المودنً فٌجوب علٌوه تبلٌوػ الؽٌور حوائز للعقوار  مون القوانون 882تتبع العقار بأي ٌد كانت طبقوا للموادة 

والمثقوول بالتووأمٌن أو الكفٌوول العٌنووً، الووذٌن لهووم الخٌووار بووٌن الوفوواء بالوودٌن وبالتووالً تطهٌوور العقووار موون 

موون  912التأمٌنووات العٌنٌووة، أو التخلووً عوون العقووار وقبووول حجووزه وبٌعووه بووالمزاد العلنووً طبقووا للمووادة 

 القانون المدنً.

 

                                                           
 .232عبد الرحمان بربارة عبد الرحمان، مرجع سابق، ص   1
، 2010حسٌن فرٌجة، المبادا الأساسٌة فً قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، سنة   2
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 المحجوز علٌه: ثانٌا: إنذار

وبمناسبة تبلٌػ أمر الحجز ٌقوم المكلؾ بالتبلٌػ بإنذار المودٌن بأنوه فوً حالوة عودم دفوع مبلوػ الودٌن فوً 

أجل شهر واحد من تارٌخ تبلٌؽه الرسومً، سوٌباع العقوار أو الحوق العٌنوً العقواري فوً الموزاد العلنوً 

جوراءات المدنٌوة والإدارٌوة ) ملحوق مون قوانون الا 734و  725جبرا علٌه، وهوذا موا أكدتوه الموادتٌن 

04.) 

ٌلاحظ أنه فً حالة عدم إنذار المدٌن والتنوٌه بوأن لوه أجول شوهر لسوداد الودٌن، فوإن المشورع لوم ٌونص 

على الجزاء المترتب على تخلؾ الإنذار، مما ٌتعوٌن معوه تطبٌوق القواعود العاموة فوً الوبطلان، فهنواك 

 1كس ذلك.من رتب على تخلفه البطلان وهناك من ٌرى ع

قد ٌتعدد الدائنٌن فً علاقة المدٌونٌة لأن المدٌن قد ٌكون دائنا لأكثر من شخص واحد وفً حالة تعودد 

الدائنٌن فإن الأمر بالحجز ٌخضع للقواعد العاموة، فقود ٌوتم استصودار أمور الحجوز مون طورؾ الودائنٌن 

 جمٌعا كما قد لا ٌتم استصداره على هذا النحو.

قوانون المودنً الجزائوري علوى أنوه " ٌجووز للودائن المورتهن عنود حلوول أجول من ال 911نصت المادة 

الدٌن أن ٌقوم بنزع ملكٌة العقار بنزع العقار المرهون من ٌد الحائز لهذا العقار، إلا اختار الحوائز أن 

 ٌقض الدٌن أو ٌطهر العقار من الرهن أو التخلً عنه".

بشأنه الإجراءات الخاصوة مون إعولان الإنوذار وتسوجٌله فالحائز الذي ٌجب على الدائن المنفذ أن ٌتخذ 

هو من آل إلٌه العقار بعقد مسجل قبل تسجٌله تنبٌه ) أمر الحجز( بالنسبة للدائن المنفوذ فوً ٌود المودٌن 

 وللتنفٌذ على عقار الحائز ٌفرق بٌن حالتٌن: 

عندئوذ لا ٌكوون هوذا فالحالة الأولى تتطلب أن ٌسجل التصرؾ على الحائز بعد تسوجٌل أمور الحجوز، و

التصرؾ نافذا فً مواجهة الدائن الحواجز وٌكوون لهوذا الأخٌور أن ٌتوابع إجوراءات التنفٌوذ علوى العقوار 

 ضد المدٌن فلا ٌلزم فاتخاذ أي إجراء.

أموا الحالووة الثانٌووة فتتطلوب أن ٌسووجل التصوورؾ علووى الحوائز قبوول تسووجٌل أموور الحجوز ولووو بعوود تبلٌؽووه 

وعندئذ ٌكون التصرؾ نافذا فً مواجهوة الودائن، وٌوؤدي هوذا التصورؾ إلوى إخوراج العقوار مون مالوك 

ٌنوً المدٌن، وٌمنوع دائنٌوه مون التنفٌوذ علٌوه، علوى أن هوذا المنوع ٌسوري علوى الودائن صواحب الحوق الع

                                                           
 .37، ص 2006أحمد خلٌل، التنفٌذ الجبري، منشورات الحلبً الحقوقٌة، طبعة   1
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التبعً على العقوار، ومعنوى هوذا أن المنفوذ ضوده لا ٌكوون الحوائز وحوده، بول ٌونظم كطورؾ سولبً فوً 

 الخصومة إلى المدٌن.

 الفرع الثالث: قٌد أمر الحجز بالمحافظة العقارٌة.

بعوود أن تحصوول الموودٌن علووى أموور الحجووز وقووام بووالتبلٌػ إلووى الوودائن، ٌقوووم بعوودها بقٌوود أموور الحجووز فووً 

عقارٌة، وعلٌه ٌجب تعرٌؾ الطبٌعة القانونٌة لأمر الحجز وكٌفٌة قٌود أمور الحجوز واآثوار المحافظة ال

 المترتبة علٌه.

 أولا: بالنسبــــــــــة للمستثمرة المشهرة:

ٌقوم المحضر القضائً علوى الفوور أو فوً الٌووم المووالً للتبلٌوػ الرسومً لأمور الحجوز كأقصوى أجول 

ر العقاري بالمحافظة العقارٌوة التوابع لهوا العقوار لقٌود أمور الحجوز، بإٌداع أمر الحجز فً مصلحة الشه

وقد سماها القانون القدٌم مكتب الرهون وجعل مهلة شهر مون أجول قٌود أمور الحجوز وهوً مودة طوٌلوة 

 ٌمكن للمدٌن خلالها التصرؾ فً العقار .

العقارٌوة، حسوب نوص وٌعد العقار أو الحق العٌنوً  العقواري محجووزا مون توارٌخ قٌوده فوً المحافظوة 

فقرة أخٌرة من قانون الاجراءات المدنٌة والإدارٌوة، ولا ٌمكون التصورؾ فوً العقوار كموا  725المادة 

أنه وبعد تسجٌل أمر الحجز بالمحافظة العقارٌة لا ٌجووز للكفٌول العٌنوً نقول ملكٌوة العقوار ولا ترتٌوب 

مون ق إ م إ و إذا أودع  735لموادة تأمٌنات عٌنٌة علٌه وإلا كان التصرؾ باطلا، وذلوك علوى ضووء ا

الكفٌل العٌنً بأمانوة ضوبط المحكموة أو بوٌن ٌودي المحضور القضوائً قبول توارٌخ المزاٌودة مبلوػ الودٌن 

والمصارٌؾ المترتبة علٌه للودائنٌن المقٌودٌن فوً الشوهادة العقارٌوة والحواجزٌن فوإن جمٌوع التصورفات 

 من  ق إ م إ  . 736ن نافذة حسب ما تقتضً المادة الواردة على العقار والمتعلقة بنقل الملكٌة تكو

لقد حودد المشورع آجوال ثمانٌوة أٌوام للمحوافظ العقواري لقٌود أمور الحجوز وتسولٌم شوهادة عقارٌوة إٌجابٌوة 

تتضمن جمٌع القٌود والحقوق الواردة على العقار أو الحق العٌنً العقاري من خلال الإشارة بالتودقٌق 

ر الحجز، لكً ٌتسونى التعورؾ علوى ترتٌوب وروده خاصوة إذا كوان هنواك إلى ساعة و تارٌخ إٌداع أم

 من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة. 729عدة أوامر حجز، وهذا ما أكدته المادة 

وفً حالوة امتناعوه تترتوب مسوؤولٌته التأدٌبٌوة موع إمكانٌوة اللجووء للقضواء الإداري فوً حالوة حصوول 

 1الحجز. ضرر ما دون التأثٌر على إجراءات

                                                           
 .296سابق، ص حسٌن فرٌجة، مرجع   1
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من ق إ م إ الجزاء على تراخً الودائن الحواجز فوً قٌود أمور الحجوز  725لم ٌرتب المشرع فً المادة 

خلال الأجل المقررة وهً شهر واحد، وتبعا لذلك ٌجب الرجوع إلى القاعدة المنصوص علٌها بالمادة 

 من ق إ م إ والمتمثلة فً " لا بطلان إلا بنص و " لا بطلان إلا بضرر". 60

وتبرز أهمٌة هذه البٌانات عند التطرق لإعداد العقار للبٌع ثم بٌعه، والمنازعات التوً تنشوأ أثنواء تنفٌوذ 

الحجز، ولا شك أن الؽاٌة مون قٌود أمور الحجوز هوو رعاٌوة مصوالح الؽٌور الوذي قود ٌتعامول فوً العقوار 

 الجاري علٌه الحجز، فٌعلم أنه موضوع تحت ٌد القضاء فٌأخذ حٌطته.

الإٌداع من طرؾ المحافظ العقاري وقٌده لأمر الحجز فً السجل المخصص لذلك ٌعتبر موا عند قبول 

جرى من أعمال التنفٌذ بمثابة حجز نهائً، وٌترتب علٌه وضع العقارات تحت ٌود القضواء وإذا توأخر 

المتضومن تأسوٌس السوجل  76/63مون المرسووم  107فً تسجٌل أمر الحجز بعد إٌداعه، فوإن الموادة 

تنص على أن القٌد ٌسجل بعد إتمام الإجراءات بأثر رجعً أي أن قٌده ٌعود إلى تارٌخ إٌداع  العقاري

 1الأمر، وذلك حماٌة الحاجز من توقٌع تصرفات تمس بحقوقه فً هذه الفترة.

  ثانٌا: بالنسبة للمستثمرة  غٌر المشهرة:

قٌده بالمحافظوة العقارٌوة ولوذلك بما أن العقارات المراد حجزها ؼٌر مشهرة فإن أمر الحجز لا ٌمكن  

استحدث القانون مصلحة خاصة على مستوى أمانة ضبط المحكمة تتوولى قٌود الحجووز العقارٌوة وقٌود 

 2الدائنٌن الحاجزٌن.

وعملٌووا تشوومل فقووط المحوواكم التووً ٌتبووع لاختصاصووها المنوواطق ؼٌوور المسووموحة باعتبووار أن المنوواطق 

النوع من السجلات، على أسواس أن الحجووز العقارٌوة فٌهوا  الممسوحة محاكمها لا تحتاج إلى فتح هذا

تخضع لأحكام الحجز على العقارات المشهرة والتً تقٌد فً المحافظة العقارٌة بعد قٌد أمر الحجز فً 

السجل الخاص على مستوى أمانة ضوبط المحكموة الواقوع العقوار فوً دائورة اختصاصوها تعتبور البداٌوة 

 ٌر المشهر ووضعه تحت ٌد القضاء.الفعلٌة للحجز على العقار ؼ

                                                           
عبد السلام ذٌب، قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة الجدٌد،ترجمة المحاكمة العادلة ، المؤسسة الوطنٌة للفنون   1

 .384ص   2009المطبعٌة ، وحدة رؼاٌة ، الجزائر سنة 
 .386عبد السلام ذٌب، مرجع سابق، ص   2
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 المبحث الثانً: خصوصٌة الحجز على المستثمرات الفلاحٌة

إن الوقوؾ على حقٌقة المقصود بخصوصٌة الحجز على المستثمرة الفلاحٌة ٌقتضً منا أولا التطرق 

إلى شروط خاصة بالمزٌد فً بٌع المستثمرات الفلاحٌة كمطلوب أول: ٌنودرج ضومن مبحثنوا هوذا وفوً 

 لمطلب الثانً سنتحدث عن إجراءات البٌع بالمزاد العلنً. ا

 المطلب الاول : شروط خاصة بالمزاٌد فً بٌع المستثمرات الفلاحٌة بالمزاد العلنً

قبل التوصل لإجراء الحجز العقواري الخاضوع لإجوراءات البٌوع العقواري بوالمزاد العلنوً وجوب تووافر 

 ٌع نفردها كما ٌلً:شروط أو صفات خاصة بالمزاٌد فً عملٌة الب

 الفرع الأول: اشتراط صفة الفلاح

المتضومن تعرٌوؾ  27/01/1996المؤرخ فً:  63-96من المرسوم التنفٌذي رقم  07تخص المادة 

النشاطات الفلاحٌوة وتحدٌود شوروط الاعتوراؾ بصوفة الفولاح وكٌفٌاتوه علوى موا ٌلً:"ٌعتبور فلاحوا فوً 

شواطات فلاحٌوة، بصوفة مسوتثمرة وعادٌوة كموا هوً مفهوم هذا المرسوم، كل شخص طبٌعوً ٌموارس ن

 معرفة أعلاه وتتوفر فٌه الشروط اآتٌة:

أن ٌكون مالك أراض أو مربً الماشٌة ٌتولى بنفسه وتحت مسوؤولٌته إدارة مهوام التسوٌٌر ومراقبتهوا -

ومتابعتهووا، ؼٌوور أنووه ٌمكوون المالووك أن ٌفوورض أموور التسووٌٌر للؽٌوور الووذي ٌكووون حٌنئووذ وكووٌلا مسووٌرا 

 موضوعا تحت سلطة المالك ومسؤولٌته.

أن ٌكون حائزا عقد إٌجار أو انتفاع مبرما مع المالك وأن ٌكون الإٌجوار أو الانتفواع مصورحا بكونوه -

 نقدا أو عٌنا.

وتتولى الؽرفة الفلاحٌة على مستوى الولاٌات مسك دفاتر نظامٌوة تسوجل فٌهوا أسوماء الفلاحوٌن، علوى 

ح تبٌن هوٌة الفلاح وصفا لنشاطه وقطاعه الفلاحوً أو شوعبٌته الفلاحٌوة أساسها تسلم للفلاح بطاقة فلا

التً ٌنتمً إلٌها ترفوق موع بطاقوة التوأمٌن لودى الصوندوق الووطنً للضومان الاجتمواعً لؽٌور الأجوراء 

(CASNOS.المختص إقلٌمٌا بموقع النشاط ) 

ة أو دبلوم ٌثبت ذلك مسلم مون كما ٌمكن التنازل للشباب الذٌن استفادوا من تكوٌن فلاحً معزز بشهاد

 طرؾ مؤسسة تعلٌمٌة أو تكوٌنٌة معترؾ بها.
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المتضمن تعرٌؾ  27/01/1996مؤرخ فً  63-96من المرسوم التنفٌذي رقم  09كما تنص المادة 

ٌحودث علوى مسوتوى كول " النشاطات الفلاحٌة وتحدٌد شوروط الاعتوراؾ بصوفة الفولاح علوى موا ٌلوً:

 جل فٌه أسماء الفلاحٌن، وذلك قصد الاعتراؾ بصفة الفلاح.ؼرفة فلاحٌة دفتر فلاحً تس

 تمسك الؽرفة الوطنٌة للفلاحة الدفتر الوطنً الفلاحة.

وعندما تقع المستثمرة الفلاحٌة فً إقلوٌم ولاٌتوٌن تكوون الؽرفوة الفلاحٌوة لمركوز النشواط الرئٌسوً هوً 

 .1المختصة بتسجٌل الفلاحة

ان أشباه الفلاحٌن بالتزوٌر فً استعمال بطاقة الفلاح للحصول وتجدر الإشارة أن ٌقوم فً بعض الأحٌ

موون  14 علووى امتٌووازات وموونح موون طوورؾ الؽوورؾ والإدارات الوصووٌة وهووو مووا نصووت علٌووه المووادة

علووى تعوورض صوواحب هووذه المخالفووات والتجوواوزات لعقوبووات جزائٌووة  632-96المرسوووم التنفٌووذي 

( أشوهر إلوى سونتٌن 03والموتمم بوالحبس مون ثلاثوة )من ق العقوبات المعودل  243وحددتها فً المادة 

 دج أو بإحدى هاتٌن العقوبتٌن. 5000دج إلى  500( وؼرامة مالٌة من 02)

 الفرع الثانً: اخطار الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة

رؼووم محاولووة المشووروع فووً قووانون التوجٌووه العقوواري ضووبط طوورق وأدوات توودخل الدولووة والجماعووات 

التودخل،  مجال العقاري، فإن العقار الفلاحً ظل أحد أهم الحالات التوً تراخوى فٌهوا هوذاالمحلٌة فً ال

( إلوى دور الودٌوان الووطنً للأراضوً الفلاحٌوة فوً 25-90رؼم الإشارة الواضحة فً هوذا القوانون )

 ذلك تحت تسمٌة الهٌئة العمومٌة المكلفة بالتنظٌم العقاري.

المتضمن إنشواء  24/02/1996المؤرخ فً  87-96فعلا لهذا الؽرض صدر المرسوم التنفٌذي رقم 

الموؤرخ  339-09الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة المعدل والمتمم بموجب المرسوم التنفٌذي رقوم 

أعطى صلاحٌات واسعة لهذه المؤسسة فً مجال الأراضً الفلاحٌة بحٌث ٌتولى  22/10/2009فً 

الأخٌر تنفٌذ السٌاسة الوطنٌة العقارٌة الفلاحٌة، من أجل الاستؽلال الرشٌد والأمثل لهوا فوً إطوار هذا 

التنمٌة المستدامة، كونها أداة تابعة للدولة وضامنة لعملٌة متابعة شوروط وكٌفٌوات اسوتؽلال الأراضوً 

ل موع المسواهمة فوً إعوداد الفلاحٌة التابعة للأمولاك الخاصوة للدولوة وتقٌوٌم اسوتعمالها المسوتدام والأمثو

وتسلٌم عقود الامتٌاز، وٌمكن له فً إطار مهامه، حتى اقتناء أي مستثمرة أو أرض فلاحٌة متوفرة أو 

                                                           
، بٌت الأفكار ص 2019عن طرٌق الإمتٌاز، الطبعة الأولى محمودي عبد العزٌز، استثمار العقار الفلاحً    - 1

161/162 
المتضمن تعرٌؾ النشاطات  27/01/1996مؤرخ فً  63-96من المرسوم التنفٌذي رقم  14و 09، 07المواد  2

 الفلاحٌة وتحدٌد الاعتراؾ بصفة الفلاح وكٌفٌاته
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ذات طابع فلاحً بؽٌة تهٌئتها أو استصلاحها عون طرٌوق التعاقود وهوو فوً ذلوك ٌوؤدي دور المؤسسوة 

الاسوتثماري، لرفوع العوبء عون المتخصوص فوً المجوال الفلاحوً  –ذات الطابع الصناعً والتجواري 

الدولة وتسهٌل إدخال هذا القطاع العقاري الهام فً الدورة الاقتصادٌة بعٌدا عن آلٌات الجمود الإداري 

 . 1سابقا

وقد تم منح الدٌوان الوطنً للأراضوً الفلاحٌوة دورا هاموا فوً حماٌوة العقوار الفلاحوً التوابع للأمولاك 

ستثمرٌن )بٌوع، شوراكة، تنوازل( ففوً حالوة وصوول حوق الشوفعة الخاصة للدولة فً جمٌع معاملات الم

)الإمتٌاز( الخاص بالمستثمرات الفلاحٌة للبٌع بالمزاد العلنً وفقا لقواعد وإجراءات الحجوز العقارٌة 

من دفتر شروط تبعات الخدمة العمومٌة للدٌوان الووطنً للأراضوً الفلاحٌوة الملحوق  02تنص المادة 

على ما ٌلً:"ٌكلوؾ الودٌوان فوً  87-96المعدل والمتمم بالمرسوم  339-09م بالمرسوم التنفٌذي رق

ٌضع الأراضً المصرح بأنها ؼٌر مسوتؽلة قٌود الاسوتؽلال أو -إطار مهامه على الخصوص بما ٌأتً:

ٌموارس حوق الشوفعة لاموتلاك الأراضوً  25-90من القانون رقوم  51الإٌجار أو البٌع بموجب المادة 

 من نفس القانون. 52وجب المادة الموضوعٌة للبٌع بم

بعود إخطواره بوالحجر علوى  87-96كما ٌمكن للدٌوان الووطنً للأراضوً الفلاحٌوة بموجوب المرسووم 

حق الانتفاع )الامتٌواز( بالمسوتثمرات الفلاحٌوة أن ٌقووم باسوتعمال حوق الشوفعة علوى حصوة المحجووز 

 الفلاحً التابع علٌه وذلك فً حالة علمها كونها الجهة الوصٌة بحماٌة العقار

للأملاك الخاصة للدولة كما ٌمارس الرقابة السابقة على استعمال الحق فً الشفعة علوى كول الصوفقات 

 .2)بٌع/شراكة، تنازل( عن حصة المستثمر قبل الوصول إلى إجراءات الحجز علٌها

 المطلب الثانً: إجراءات البٌع بالمزاد العلنً 

أهم واخطر مرحلة منذ الانطلاق فً عملٌة التنفٌذ كونها تهدؾ إلى تعد مرحلة البٌع المزاد العلنً من 

بٌووع العقووار المحجوووز علٌووه وتحصووٌل الووثمن منووه، وعلٌووه ٌجووب أن تتبووع بشووأنه إجووراءات معٌنووة فووً 

 المزاٌدة، والتً سنورد ذكرها بالتفصٌل.

                                                           
 194، 193محمودي عبد العزٌز، مرجع سابق، ص   -1

المتضمن إنشاء الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة المعدل  24/02/1996المؤرخ فً  87-96لتنفٌذي المرسوم ا - 2

 22/10/2009المؤرخ فً  339-09والمتمم بموجب المرسوم التنفٌذي رقم 
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 الفرع الأول: جلسة البٌع وإجراءات المزاٌدة

د بمقتضاه ٌتم بٌع أموال بإجراءات محددة بعد إعلان السعر المحودد البٌع بالمزاد العلنً عبارة عن عق

وطلب الزٌادة فٌه، فعندما نقول عقد فمعنى ذلك لابد فٌه من إٌجاب وقبول سواء تم البٌع بوٌن صواحب 

المال والمشتري وهو ما ٌعرؾ بالبٌع الاختٌاري أو تم بٌن المشتري والنائب عن صاحب المال، وهو 

الجبوري كبٌوع الحواكم أمووال الفلوس وبٌوع الوصوً أمووال القاصور التوً ٌخشوى علٌهوا  ما ٌعرؾ بوالبٌع

 . 1الهلاك وٌراد بالمزاٌدة العملٌة التً ٌعرض فٌها المزاد بالزٌادة فً الثمن

وتمر جلسة البٌع بالمزاد العلنً بعدة مراحول محوددة حصورا فوً قوانون الإجوراءات المدنٌوة والإدارٌوة 

 وتتلخص فٌما ٌلً:

 الجلسة الأولى: أولا

موون قووانون  755، 754تخضووع مجرٌووات جلسووة البٌووع بووالمزاد العلنووً لأحكووام المووادتٌن المسووتحدثٌن 

 الإجراءات المدنٌة والإدارٌة.

تجري المزاٌدة فً جلسة علنٌة برئاسة المحكموة أو القاضوً الوذي ٌعٌنوه لهوذا الؽورض بمقور المحكموة 

ٌوم والساعة المحوددٌن لوذلك، بحضوور المحضور القضوائً التً أودعت فٌها قائمة شروط البٌع، فً ال

وأمٌن الضبط والدائنٌن المقٌدٌن والمدٌن المحجوز علٌه والحائز والكفٌل العٌنً إن وجد بعد إخبوارهم 

( أٌام على الأقل قبل تارٌخ الجلسوة، وٌجوب حضوور عودد مون المزاٌودٌن لا ٌقول عون ثلاثوة 8بثمانٌة )

 .2أشخاص

العلنً فً جلسة علنٌة تكوون مفتوحوة للجمٌوع، تعقود بالتوقٌوت والتوارٌخ المحوددٌن  ٌجري البٌع بالمزاد

 سلفا، وٌترأسها رئٌس المحكمة التً أودعت بها قائمة شروط البٌع.

تفتتح جلسة البٌع فٌقوم الرئٌس بالتحقٌق من حضور أو ؼٌاب أطراؾ الحجز، ومدى إتموام إجوراءات 

دى توفر النصاب مون المزاٌودات ثوم ٌوؤمر بافتتواح الموزاد العلنوً التبلٌػ الرسمً والنشر والتعلٌق، وم

بالتذكٌر بشروط البٌع والثمن الأساسً وقٌمة المصارٌؾ، مبلػ التدرج فً المزاٌدة والذي لا ٌجب أن 

 .3بٌن كل عرض د ( 10.000)ٌقل عن عشر آلاؾ 

                                                           
 75فتحً والً، مرجع سابق، ص  - 1
، جامعة طنطا، دار الفكري الجامعً زكً حسٌن زٌدان، البٌع بالمزاد العلنً فً الفقه الإسلامً والقانون الوضعً - 2

 2004الاسكندرٌة، ص 
 206محمد صبري السعدي، الواضح فً شرح التنفٌذ الجبري ، دار الهدى، دون طبعة . ص  - 3



 إجراءات الحجز العقاري على المستثمرات الفلاحٌة                       :ًالفصل الثان
 

48 
 

موودار مختلووؾ الإجووراءات تجوودر الإشووارة أنووه إذا لووم ٌتقوودم أي مزاٌوود للجلسووة الخاصووة بووالبٌع، علووى 

 والتأجٌلات والجلسات؟ فإنه ٌمكن تأجٌل البٌع بالمزاد العلنً لأحد الأسباب التالٌة:

ٌجوز تأجٌل البٌع بالمزاد العلنً بطلب مون أطوراؾ الحجوز إذا كوان للتأجٌول أسوباب جدٌوة وذلوك بنواء 

النشر والتعلٌق على على طلب أطراؾ الحجز لأسباب جدٌة، كقلة المزاٌدٌن وضعؾ العروض وٌعاد 

نفقة طالوب التأجٌول، وإذا لوم ٌتووفر النصواب مون المزاٌودٌن أو كوان العورض أقول مون الوثمن الأساسوً 

( دقٌقوة، ٌثبوت الورئٌس ذلوك فوً سوجل 15للمزاٌدة، أو لم ٌتقدم أحد بأي عورض خولال خمسوة عشور )

 الجلسة وٌقرر تأجٌل البٌع إلى جلسة لاحقة بذلت الثمن الأساسً.

ٌكون التأجٌل بموجب أمر مكتوب ٌتضمن تحدٌد جلسوة لاحقوة للبٌوع خولال فتورة لا تقول عون ٌجب أن 

 754، 753ثلاثٌن ٌوما، ولا تزٌد عن خمسة وأربعٌن ٌوما من تارٌخ التأجٌل وهذا ما أكدتوه الموواد 

 من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة.   755و

ب علووى التأجٌوول إعووادة النشوور والتعلٌووق عوون البٌووع موون ق إ م إ علووى أنووه ٌترتوو 750قوود أشووارت المووادة 

 من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة. 749بالكٌفٌة المنصوص علٌها فً المادتٌن 

  الجلسة الجدٌدة: ثانٌا

بعد الإعلان عن الجلسة الجدٌودة عون طرٌوق النشور والتعلٌوق ٌقووم رئوٌس الجلسوة بعقودها فوً التوارٌخ 

والساعة سابقا عند تأجٌل الجلسة الأولى، وتعقد هذه الجلسة بؽض النظر عن عدد المزاٌدٌن حتى ولو 

ٌن والمصارٌؾ كان أقل من ثلاثة، أما إإذا كان العرض أقل من الثمن الأساسً وؼٌر كاؾ لتؽطٌة الد

من الثمن الأساسً، مع الأمر بإعادة النشر  10/1ٌؤجل الرئٌس البٌع لجلسة موالٌة مع إنقاص العشر 

موون قووانون  750والتعلٌووق بالكٌفٌووة التووً سووبق ذكرهووا مووع إنقوواص العشوور وذلووك طبقووا لوونص المووادة 

 الإجراءات المدنٌة والإدارٌة.

 الفرع الثانً: حكم رسو المزاد وآثاره

م رسو المزاد لا ٌعود مون حٌوث المضومون حكموا قضوائٌا، فهوو لا ٌحسوم النوزاع ولا ٌفصول فوً إن حك

خصومة قضائٌة ولذلك لا ٌلزم تسبٌبه ولكنه من حٌث الشكل هو حكم لأنه ٌتضومن دٌباجوة كالدٌباجوة 

 ( 8الخاصة بالأحكام القضائٌة ووفقا للشكل المحدد فً القانون للأحكام.)ملحق 
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 لمزادحكم رسو ا: أولا

 نتطرق فً هذا العنصر لطبٌعة حكم رسو المزاد، بٌاناته وشهره بالمحافظة العقارٌة المختصة:

 :طبٌعة حكم رسو المزاد -1

إن حكم رسو المزاد لا ٌعدو أن ٌكون عقد بٌع ٌنعقد جبرا بٌن مالك العقار المنفذ علٌه )المدٌن الحائز، 

هناك مون ٌورى بوان حكوم رسووا الموزاد فوً  1علٌه المزاد أو الكفٌل العٌنً( وبٌن المشتري الذي رسى

حقٌقتووه بمثابووة قوورار ٌصوودره القاضووً بمووا لووه موون سوولطة ولائٌووة فهووو مجوورد محضوور لبٌووان مووا تووم موون 

الإجراءات فً جلسوة البٌوع وإثبوات إٌقاعوه ولائٌوا، لوذلك جعول المشورع الفرنسوً الطعون فٌوه بواسوطة 

 . 2ق الطعن فً الأحكامالتظلم منه بدعوى آلٌة، لا بطرٌق من طر

إن حكووم رسووو المووزاد وإن اتخووذ شووكل الأحكووام فإنووه لا ٌحموول إلا الاسووم، لأن القاضووً لا ٌقوووم بسوووى 

مراقبة إجراءات البٌع وتقرٌر أن المزاد قد فتح، وإن شخصا قد اعتمد عطاؤه وأنه دفع كامل الثمن أو 

 أعفى منه ولهذا وقع البٌع علٌه.

تمة الطبٌعٌة بالنسوبة لإجوراءات التنفٌوذ العقواري، فهوو إجوراء مون إجوراءات ٌعد حكم رسو المزاد الخا

 . 3التنفٌذ على العقار وبعد آخر الإجراءات لها

وتنتهً به عملٌة الحجز ولا تبقى بعده سوى توزٌع حصٌلة التنفٌذ، وعلٌه فإن هذا الحكوم ٌكوون قوابلا 

 ئٌة.للطعن فٌه بالبطلان ولٌس بطرق الطعن فً الأحكام القضا

وإذا تمووت المزاٌوودة مخالفووة للإجووراءات المنصوووص علٌهووا قانونووا، جوواز لكوول ذي مصوولحة أن ٌتمسووك 

ببطلان حكم رسو المزاد، طبقا للقواعد العامة فً دعوى البطلان، وٌترتب علوى الحكوم بوبطلان حكوم 

لتزاموات التوً رسو المزاد زوال أثر البٌع بالمزاد العلنً شأنه شأن البٌع الاختٌاري وتزل معه كول الا

 ترتب فً ذمة الراسً علٌه المزاد.

                                                           
 311عمر حمدي باشا، حماٌة الملكة العقارٌة ، المرجع السابق، ص  - 1
 137، ص  2014، دار الهدى ، طبعة العربً شحط عبد القادر و الاستاذ نبٌل قصر ، طرق التنفٌذ  - 2
محمد حسنٌن، التنفٌذ القضائً وتوزٌع حصٌلته فً قانون الإجراءات المدنٌة الجزائري، مكتبة الفلاح بٌروت،  - 3

 137، ص 1986، 2الطبعة 



 إجراءات الحجز العقاري على المستثمرات الفلاحٌة                       :ًالفصل الثان
 

50 
 

من قانون ق إ م وإد وهذا  600وٌعد الحكم برسو المزاد من بٌن السندات المنصوص علٌها فً المادة 

موون نفووس القووانون  765الحكووم ؼٌوور قابوول لأي طعوون موون طوورق الطعوون القضووائٌة بحسووب نووص المووادة 

 ي ٌنعقد تحت إشراؾ القضاء.والواقع أن البٌع بالمزاد عبارة عن بٌع عاد

مون  763ولا ٌبلػ حكم رسوو الموزاد للأطوراؾ وؼنموا ٌوتم تنفٌوذه مباشورة وجبورا، وقود حوددت الموادة 

قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة البٌانات الواجب ذكرها فً حكم رسوو الموزاد فضولا عون البٌانوات 

 حكام. المعتادة فً الأحكام القضائٌة المتعلقة خاصة بدٌباجة الأ

صوادرا فوً شوكل حكوم قضوائً  والمبدأ "لا ٌعد حكم رسو المزاد العلنً حكما قضائٌا بل قورارا ولائٌوا

وتبعا لذلك ٌجوز لصاحب المصلحة أن ٌتظلم من هذا القورار بودعوى الوبطلان المبتدئوة أموام المحكموة 

التووً وقووع فٌهووا البٌووع بووالمزاد العلنووً، وموون ثووم فوولا ٌجوووز أن ٌطعوون فٌووه بووالنقض مباشوورة لأن الطعوون 

زعة والصادرة نهائٌا وهً شوروط التوً لا بالنقض لا ٌكون إلا فً الأحكام القضائٌة الفاصلة فً المنا

 .1تتوفر فً الحكم المطعون فٌه

 :بٌانات حكم رسو المزاد -2

مون ق إ م إ علوى أن حكوم رسوو الموزاد ٌأخوذ الشوكل العوادي للأحكوام القضوائٌة  763لقد نصت المادة 

 وٌصدر دٌباجتها لذلك ٌجب أن ٌتضمن:

اسم أمٌن الضوبط  –القاضً الذي أجرى المزاٌدة اسم  -تارٌخ إصداره ومكانه -المحكمة التً أصدرته

السووند التنفٌووذي الووذي بموجبووه تووم الحجووز -أسووماء وألقوواب الأطووراؾ وموووطنهم –الووذي حضوور الجلسووة 

تعٌوٌن  –والإجراءات التً تلته، لا سٌما تارٌخ كل من التبلٌػ الرسمً والتكلٌؾ بالوفاء وإعلان البٌوع 

باع ومشتملاته والارتفاقات العالقة به إن وجدت كما هو معٌن فً العقار و/أو الحق العٌنً العقاري الم

إجراءات البٌوع  –تحدٌد الثمن الأساسً للعقار و/أو الحق العٌنً العقاري المباع  –قائمة شروط البٌع 

الثمن الراسً بوه  –الهوٌة الكاملة للراسً علٌه المزاد شخصا طبٌعٌا كان أو معنوٌا  –بالمزاد العلنً 

إلوزام المحجووز علٌوه أو الحوائز أو الكفٌول العٌنوً أو الحوارس حسوب الأحووال  –وتارٌخ الدفع المزاد 

توقٌوع القاضوً وأموٌن الضوبط علوى  –بتسلٌم العار و/أو الحق العٌنً العقاري لمون رسوا علٌوه الموزاد 

 الحكم.

                                                           
 313عمر حمدي باشا، حماٌة الملكٌة العقارٌة ،مرجع سابق، ص  - 1
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نوً علٌهوا الحكوم والملاحظ عن هذه البٌانات أنها تتعلق بكافة الإجراءات الشكلٌة والموضووعٌة التوً ب

الصادر برسو المزاد بدء من السند التنفٌذي مرورا بمختلؾ الإجراءات ذات الصلة وصولا إلوى تنفٌوذ 

 1والذي هو بطبٌعة الحال)البٌع(

 :شهر حكم رسو المزاد بالمحافظة العقارٌة_3

ر العقواري نتٌجة لكون حكم رسو المزاد ٌرد على عقار وكانت ملكٌة العقوار لا تنتقول فوً قوانون الشوه

الجزائوري إلا بالقٌود، فإنوه ٌجوب شوهر حكوم رسوو الموزاد بالمحافظوة العقارٌوة حتوى تنتقول الملكٌوة إلوى 

 الراسً علٌه المزاد.

مون ق إ م إ )ٌتعوٌن علوى المحضور القضوائً قٌود حكوم  02فقورة  762وفً هذا الإطار نصوت الموادة 

( مون توارٌخ صودوره وعلٌوه 2شوهرٌن )رسو المزاد بالمحافظة العقارٌة من أجول إشوهاره خولال أجول 

 فالشهر هو وسٌلة لنقل الحقوق العٌنٌة العقارٌة(

باعتبار أن حكم رسو المزاد لٌس بحكم قضائً فاصل فً نزاع، إنما ٌنهً إجراءات التنفٌذي الجبري 

فهو حٌنئذ لا ٌخضع لوجوب تبلٌؽه إلى أطراؾ الحجز كما صنفه المشرع ضمن السندات التنفٌذٌة بما 

من ق إ م وإد وبالتالً ٌجب مهره بالصٌؽة التنفٌذٌة التً تذٌل بها  600ضمنه منطوقه بمفهوم المادة ت

الأحكام القضائٌة، وإلزام المحجوز علٌه أو الحائز أو الكفٌل العٌنً أو الحارس حسب الأحوال بتسلٌم 

 . 2العقار و/أو الحق العٌنً العقاري لمن رسا علٌه المزاد

 :القانونٌة التً ٌرتبها حكم رسو المزادالآثار : ثانٌا

إن حكووم رسووو المووزاد شووأنه فووً ذلووك شووأن كافووة الأحكووام القضووائٌة ٌرتووب جملووة موون اآثووار القانونٌووة، 

فباعتباره عملٌة بٌع نهائٌة فتنتقل فٌه ملكٌة العٌن المبٌعة للراسً علٌه المزاد ؼٌر أن هذا الانتقال ٌوتم 

الملكٌة فً البٌع الرضائً، كما أن عملٌة البٌع تطهر العقار المبواع بطرٌقة جبرٌة عكس عملٌة انتقال 

من كافة القٌود التً تثقله، وفٌه لا ٌضمن الطرؾ الحاجز أو السلطة القضائٌة التً قامت بعملٌة البٌوع 

العٌوووب الخفٌووة للمبٌووع، وبإتمامووه وانتقووال الملكٌووة للراسووً علٌووه المووزاد خووول القووانون للمحجوووز علٌووه 

فٌه بدعوى البطلان المبتدئة باعتبار أنه حكم نهائً ؼٌر قابل للطعن فٌه بالطرق العادٌة وؼٌر الطعن 

 العادٌة، وهً اآثار التً سنوردها بالشرح طبقا لما سٌرد أدناه.

                                                           
 988سائح سنقوقة، المرجع السابق، ص  - 1
 314عمر حمدي باشا،حماٌة الملكٌة العقارٌة  ،المرجع السابق، ص  - 2
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 :انتقال المستثمرة -1

ٌعتبوور حكووم رسووو المووزاد عبووارة عوون سووند ملكٌووة، تنتقوول ملكٌووة المسووتثمرة الفلاحٌووة المباعووة بووالمزاد 

الارتفاقات العالقة به، مثل حق المرور إلى الراسً علٌه المزاد مباشورة بعود قٌود المحضور القضوائً و

 هذا الحكم بالمحافظة العقارٌة، باعتبار الشهر وسٌلة لنقل الحقوق العٌنٌة العقارٌة.

مون قوانون  762وللمحضر القضائً مهلة شهرٌن من تارٌخ صدور الحكوم لقٌوده، حسوب نوص الموادة 

 اءات المدنٌة والإدارٌة.الإجر

من ق إ م إ الملؽى حددت البٌانوات الأساسوٌة التوً  395من ق إم إ التً تقابلها المادة  763أما المادة 

ٌجب أن ٌتضمنها حكم رسو المزاد، وذلك من اجل توحٌد الإجراء لدى القضاة أثناء تحرٌر الحكم مما 

 .1والشهر، باعتبار الحكم سندا ناقلا للملكٌةٌسهل عمل المحافظٌن العقارٌن فً مرحلة القٌد 

فبتقٌٌوود حكووم رسووو المووزاد بالمحافظووة العقارٌووة تنتقوول ملكٌووة العقووار إلووى الراسووً علٌووه المووزاد وٌصووبح 

مشترٌا أو مالكا للعقار، وتنتقل الملكٌة إلى المشترى فً مواجهوة الؽٌور أي ٌحوتج بهوا علوى الؽٌور لأن 

 نواحٌه.القٌد ٌجعل البٌع تاما من سائر 

 :تطهٌر المستثمرة -2

رؼم أن القاعدة العامة أن الشخص لا ٌنقل إلى من ٌخلفه أكثر مما كوان لوه مون حقووق إلا أن المشورع 

رأى استثناءات عون هوذه القاعودة بوأن ٌرتوب علوى قٌود حكوم رسوو الموزاد بالمحافظوة العقارٌوة تطهٌورا 

موون قووانون الإجووراءات المدنٌووة  2فقوورة  764للعقووار موون كوول التأمٌنووات العٌنٌووة، وفقووا لأحكووام المووادة 

 من القانون المدنً، وهذا ما ٌسمى بالتطهٌر بقوة القانون فٌما ٌتعلق بالرهون. 936والإدارٌة والمادة 

لكن ٌجب أن ٌكون أصوحاب الحقووق التوً ٌورد علٌهوا التطهٌور قود أخبوروا بإٌوداع قائموة شوروط البٌوع 

لوم ٌبلوػ بإٌوداع قائموة شوروط البٌوع أو بتوارٌخ جلسوة البٌوع لا وبتارٌخ جلسة البٌع، ذلك أن الدائن الذي 

ٌحتج علٌه بإجراءات التنفٌذ والبٌع، وبالتالً ٌجوز له التمسك بعدم نفاذ البٌع فً حقه وله كوذلك الحوق 

 . 2فً رفع دعوى أصلٌة ببطلان حكم رسو المزاد

ٌن إلووى ثموون البٌووع )الحلووول وترتووب عوون حكووم رسووو المووزاد انقضوواء الحجووز وانتقووال كافووة حقوووق الوودائن

 العٌنً( وبذلك تبدأ مرحلة جدٌدة بالنسبة لهم وهً مرحلة التوزٌع.

                                                           
 258عبد الرحمن بربارة عبد الرحمن، مرجع سابق، ص  - 1
 315عمر حمدي باشا،حماٌة الملكٌة العقارٌة ،مرجع سابق، ص  - 2
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 :عدم ضمان العٌوب الخفٌة فً البٌع بالمزاد العلنً -3

من القانون المدنً على أنه: )لا ضمان للعٌب فوً البٌووع القضوائٌة ولا فوً البٌووع  385تنص المادة 

دٌن المحجوز علٌه لا ٌضومن العٌووب الخفٌوة وكوذلك الظواهرة للعقوار، الإدارٌة إذا كانت بالمزاد( والم

باعتبار أن البٌع بالمزاد هو بٌع قضائً لا ضمان فٌوه العٌووب، والؽاٌوة مون تقرٌور هوذا المبودأ هوو أن 

البٌع الجبري ٌحاط بالعلانٌة وٌتم تحت إشراؾ القضاء مما ٌكفل الكشؾ عن عٌوب البٌوع فضولا عون 

 ر البٌع الجبري.الرؼبة فً استقرا
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 الخاتمة:

الخاصة للدولة اهتمام الدولة بمسوألة تأطٌرهوا القوانونً منوذ حظٌت الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك 

-71وقانون الثورة الزراعٌوة  653-68، هذا بداٌة بقانون التسٌٌر الذاتً 2019الاستقلال إلى ؼاٌة 

وهووً قوووانٌن جوواءت كلهووا متعلقووة بالنظووام السٌاسووً  1987وقووانون المسووتثمرات الفلاحٌووة لسوونة  73

 والاقتصادي لكل مرحلة.

توزامن تطبٌقوه ومرحلوة الإصولاحات السٌاسووٌة )ملؽووى(  19-87انون المسوتثمرات الفلاحٌوة رقوم إن قو

وتبنً خٌار اقتصاد السوق، وكان من  1989فبراٌر  23والاقتصادٌة التً نجمت عن تطبٌق دستور 

الواجب أن تنتقول مون عهود الثوورة الزراعٌوة إلوى عهود العصورنة والمسوتثمرات الفلاحٌوة، لكون الواقوع 

فتحوت )ملؽوى(  19-87لمشاكل القانونٌة والقضائٌة التً عرفها تطبٌق قانون المستثمرات الفلاحٌوة وا

سنة من بداٌة العمل به على أرض الواقع بسبب الإهموال الجمواعً مون الفلاحوٌن  20الباب لفشله مدة 

على مردود القطاع لهذه المستثمرات وبٌعها والتعدي علٌها بالبناء مما أثر على الطبٌعة الفلاحٌة لها و

 الفلاحً وهو ما ٌزال قائما إلى ٌومنا هذا بجملة كبٌرة من التعدٌات مست الأراضً الفلاحٌة.

التوجووه إلووى سوووق العقووار الفلاحووً العمووومً للتووداول موون  2005-2000بحٌووث عرفووت المرحلووة موون 

دٌل لتجمٌود كبو 2002-07-15الصوادرة بتوارٌخ  2002-02خلال التعلٌمٌة الوزارٌة المشتركة رقوم 

مشروع بٌع أو إٌجار الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصوة للدولوة الوذي عورض علوى البرلموان 

-01-15المووؤرخ فووً  2005-01وجموود فٌهووا بعوود بموجووب مقوورر الحكومووة  1997للتصوووٌت سوونة 

2005. 

)قوانون رقوم  بإلؽواء هوذا القوانون 2010إن هذه الأسباب أدت بتدخل السلطات العمومٌة من جدٌد سنة 

المتضوومن شووروط  2010-08-15المووؤرخ فووً  03-10واسووتبداله القووانون رقووم )ملؽووى( ( 87/19

وكٌفٌات استؽلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة حٌث حمل هذا القانون نمط جدٌود 

التوجٌوه الفلاحوً  تمثل فً عقد الامتٌاز كبدٌل لحوق الانتفواع الودائم فوً إطوار المبوادا الكبورى لقوانون

 .2008-08-03المؤرخ فً  08-16

ولتوفٌر الحماٌة للعقار والنهووض بالقطواع الفلاحوً ٌتوقوؾ علٌنوا  03-10إنه ولضمان نجاح القانون 

الأخذ بإجراءات التنفٌذ الجبوري وذلوك لكول مون الحواجز والمحجووز علٌوه سوواء فوً عملٌوة الحجوز أو 

 عملٌة البٌع.
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ستوى عملٌة الحجز فإن الضمانات تتمثل فً إمكانٌوة إعولان أمور الحجوز ففٌما ٌخص الحاجز وعلى م

وتسووجٌله فووً نفووس الوقووت كووً لا ٌتصوورؾ الموودٌن فووً العقووار، ذلووك أن إعوولان أموور الحجووز لا ٌووؤدي 

لاعتبار العقار محجوزا، وكذا تسجٌل أمر الحجوز فوً المحافظوة العقارٌوة ٌمنوع المحجووز علٌوه القٌوام 

 ستؽلال للعقار.بأي تصرؾ و استعمال وا

وبالنسبة للمحجوز علٌه، فإن المشرع فرض على الدائن أن ٌنبه المودٌن بتسودٌد موا فوً ذمتوه مون دٌون 

وانتظووار المهلووة القانونٌووة حتووى ٌباشوور إجووراءات التنفٌووذ الجبووري علووى العقووار كمووا أن التنفٌووذ ٌقتصوور 

توً تمتود إلوى الٌووم الوذي ٌسوبق كمرحلة أولى على المنقولات ولا ٌمتود للعقوارات موع مراعواة المهول ال

 جلسة البٌع.

وبالنسبة للمزاٌد فالهدؾ هو ضمان توفٌر جمٌع الشروط الخاصة لهذا الأخٌور وذلوك قبول اللجووء إلوى 

 عملٌة البٌع بالمزاد العلنً.

فٌما ٌخص عملٌة البٌع فإن الضمان الذي ٌهدؾ إلٌه المشرع هوو تحقٌوق أكبور حصوٌلة ممكنوة مون  أما

البٌع، وذلك تحت إشراؾ القضاء، وعن طرٌق المزاد العلنً، والوذي ٌكفول وٌضومن وصوول حصوٌلة 

 البٌع لأقصى حد.
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 قائمة المراجع:

 الكتب: )المؤلفات(   -أ

فتحووً والووً ، التنفٌووذ الجبووري وفقووا لمجموعووة المرافعووات ، دار النهضووة العربٌووة ، القوواهرة ، سوونة -1

1971. 

الإدارٌووة محموود حسوونٌن ، التنفٌووذ القضووائً و توزٌووع حصووٌلته فووً قووانون الإجووراءات المدنٌووة و  -2

 .1986،  2الجزائري ، مكتبة الفلاح ، بٌروت طبعة 

 . 2004عمر حمدي باشا ، حماٌة الملكٌة العقارٌة ، دار هومة ، الجزائر ، طبعة -3

 .2004عبد الحفٌظ بن عبٌدة ، إثبات الملكٌة العقارٌة و الحقوق العٌنٌة العقارٌة ، دار هومة سنة -4

 .2005عجة الجٌلالً ، أزمة العقار الفلاحً و مقترحات تسوٌتها ، دار الخلدونٌة ، الجزائر ،  -5

 . 2006أحمد خلٌل ، التنفٌذ الجبري ، منشورات الحلبً الحقوقٌة ، طبعة  -6

عمر حمدي باشا و لٌلى زروقً ، المنازعات العقارٌة ، طبعة جدٌدة على ضوء أخور التعودٌلات ، -7

 .2008، للنشر ، الجزائر ، طبعة دار هومة 

عبد الرحمان بربارة ، طرق التنفٌوذ مون النواحٌتٌن المدنٌوة و الجزائٌوة وفقوا للتشورٌع الجزائوري لا  -8

، منشورات بؽدادي ، الطبعوة الأولوى ، طبعوة  09-08سٌما قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة رقم 

2009. 

لمدنٌة و الإ دارٌة الجدٌد ، ترجمة المحاكمة العاد لة المؤسسة عبد السلام ذٌب ، قانون الإجراءات ا-9

 .2009الوطنٌة للفنون المطبعٌة ، وحدة رؼاٌة ، الجزائر سنة 

حسن فرٌجة ، المبادا الأساسوٌة فوً قوانون الإجوراءات المدنٌوة و الإدارٌوة ، دٌووان المطبوعوات -10

 .2010الجامعٌة سنة 

اءات المدنٌووة و الإدارٌووة ، نصووا ، شوورحا ، تعلٌقووا ، تطبٌقووا، سووائح سوونقوقة ، شوورح قووانون الإجوور-11

 .2011الجزء الثانً ، دار الهدى عٌن ملٌلة ، الجزائر ، سنة 

المتضومن  2008فٌفوري  25المؤرخ فوً  09-08عمر حمدي باشا ، طرق التنفٌذ وفق القانون -12

 .2012و التوزٌع ، طبعة قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة ، دار هومة للطباعة و النشر 
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 .2014عبد القادر العربً شحط و الأستاذ نبٌل قصر ، طرق التنفٌذ ، دار الهدى ، طبعة -13

محمودي عبد العزٌز ، إستثمار العقار الفلاحً عن طرٌق الإمتٌاز ، الطبعة الأولى بٌت الأفكوار -14

 .2019، سنة 

قه الإسلامً و القانون الوضعً ، جامعوة طنطوا ، زكً محمد زٌدان ، البٌع بالمزاد العلنً فً الف-15

 دار الفكر الجامعً الإسكندرٌة .

 محمد صبري السعدي ، الواضح فً شرح التنفٌذ الجبري ، دار الهدى ، دون طبعة.-16

 :المجلات -ب 

المتعلووق  03-10بلحواج الجٌلالوً، النظووام القوانونً للمسوتثمرة الفلاحٌووة وفقوا لأحكوام القووانون رقوم  -1

اسووتؽلال الأراضووً الفلاحٌووة التابعووة للأموولاك الخاصووة للدولووة، مجلووة البحوووث فووً الحقوووق والعلوووم ب

 .2019، سنة 01، العدد 5السٌاسٌة، المجلد 

 النصوص القانونٌة: - 

 * النصوص التشرٌعٌة:

ٌتضمن ضبط كٌفٌة استؽلال الأراضً الفلاحٌة  1987دٌسمبر  08المؤرخ فً  19-87القانون  -1

، لسوونة  50التابعووة للأموولاك الوطنٌووة وتحدٌوود حقوووق المنتبهووٌن وواجبوواتهم، الجرٌوودة الرسوومٌة العوودد 

1987. 

المتضمن تنظٌم مهنة المحضر القضوائً، الجرٌودة  2006-02- 20المؤرخ فً  03-06القانون  -2

 ، عن مهام المحضر القضائً.2006سنة  14الرسمٌة رقم 

،  1429الموافوق ل أول شوعبان عووام  2008الموؤرخ فووً أوت  16-08قوانون التوجٌوه الفلاحووً رقوم  -3

 .2008، لسنة  46الجرٌدة الرسمٌة العدد

الووذي ٌحووودد شووروط وكٌفٌووة اسووتؽلال الأراضوووً  2010أوت 15المووؤرخ فووً  03-10القووانون  -4

 .2010، لسنة  46الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة ، الجرٌدة الرسمٌة العدد
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 :* الأوامر

المتضوومن الثووورة الزراعٌووة اٌجابٌووات وسوولبٌات متعووددة،  1971 -11-08المووؤرخ فووً  71-73الأموور  -1

 .1957، لسنة  57الجرٌدة الرسمٌة العدد

المؤرخ  05-07المتضمن القانون المدنً المعدل والمتمم بالقانون  1975-09-26المؤرخ فً  58-75الأمر  -2

 .2007لسنة  31د ، الجرٌدة الرسمٌة العد2007-05-13فً 

 * المراسٌم و القرارات :

دٌسوومبر  18الموافووق ل  1417شووعبان عووام  07المووؤرخ فووً  459 -96المرسوووم التنفٌووذي رقووم  -1

، لسونة  81الذي ٌحدد القواعد التوً تطبوق علوى التعاونٌوات الفلاحٌوة، الجرٌودة الرسومٌة العودد 1996

1996. 

المتضمن تعرٌوؾ النشواطات الفلاحٌوة  1996-01-27مؤرخ فً  63-96المرسوم التنفٌذي رقم  -2

 وتحدٌد شروط الاعتراؾ بصفة الفلاح وكٌفٌاته.

المتضوومن إنشوواء الوودٌوان الوووطنً  1996-02-24المووؤرخ فووً  87-96المرسوووم التنفٌووذي رقووم  -3

 .2009-10-22المؤرخ فً  339-09للأراضً الفلاحٌة المعدل والمتمم بموجب المرسوم 

المتعلووق بتحدٌوود ذات الإمكانٌووات  2012-03-09المووؤرخ فووً  124-12ي رقووم المرسوووم التنفٌووذ -4

الفلاحٌة الذي ٌعتمد كأساس لحساب أتاوة أملاك الدولة بعنوان حوق الامتٌواز علوى الأراضوً الفلاحٌوة 

 .2012، لسنة 14التابعة للأملاك الخاصة للدولة، الجرٌدة الرسمٌة، العدد 

المتعلق ببطاقٌة المستثمرات الفلاحٌة ،الجرٌودة الرسومٌة العودد  2016-06-16القرار المؤرخ فً -5

 .2012،لسنة 30

 مذكرات ومحاضرات: -د

لنقار سمٌة بركواهم، منازعوات العقوار الفلاحوً التوابع للدولوة فوً مجوال الملكٌوة الجزائور، الودٌوان  -1

 .2002الوطنً للأشؽال التربوٌة، 

مان ملزي، محاضرات فً طرق التنفٌذ، جامعوة الجزائور، كلٌوة الحقووق السونة الدراسوٌة، عبد الرح-2

2007 ،2008. 
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جامعة الدكتور  03-10بطاش فاطمة، قسمً وهٌبة، المستثمرات الفلاحٌة فً ظل القانون الجدٌد  -3

 .2012-2011ٌحً فارس المدٌة، السنة الجامعٌة 

بلحواج الجٌلالووً، عقوود الامتٌوواز الفلاحوً فووً التشوورٌع الجزائووري، أطروحوة دكتوووراه فووً القووانون،  -4

 2012جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، سنة 

بن راهٌة إدرٌس، رابحً عبد الحفٌظ، النظام القانونً للمستثمرات الفلاحٌوة فوً الجزائور، موذكرة  -5

 .2015-2014ماستر، السنة الجامعٌة نهاٌة الدراسة لاستكمال متطلبات شهادة ال

علً معطا الله، التنظٌمات المهنٌة الفلاحٌة فً الجزائر، مذكرة تخرج لنٌل شوهادة الماجسوتٌر فوً  - 6

 القانون الإداري  ، بن عكنون ، الجزائر ، بدون سنة.
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