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 شكش ٔعشفبٌ
 

 ً وً شًءبأٚلا ٚل

 لله عش ٚجً عذد خٍمٗ ٚرضى ٔفسٗ ، ٔحّذ

 ٚسٔت عزشٗ ِٚذاد وٍّاحٗ، 

 ٌه ربً اٌشىز وٍٗ ٌٚه اٌحّذ وٍٗ عٍى ٔعّخه ،

 عًّ.ٚعٛٔه عٍى إحّاَ ٘ذا اٌ 

 ٌمٛي اٌزسٛي صلى الله عليه وسلم:

 >> ِٓ لا ٌشىز إٌاص لا ٌشىز الله<<

 إٌى حٍه اٌشّٛع اٌخً ححزق غزسٙا ٌخضًء درب اَخزٌٓ

 إٌى اٌٍذٌٓ ٌبْٕٛ إٌفٛص ٌٕٚشؤْٚ اٌعمٛي

 إٌى وً الأساحذة ٚخاصت ِٛجٙخً

 اٌخً رعج ٘ذا اٌعًّشّاَ فخٍحت اٌذوخٛرة 

 أصبح عٍى ِا ٘ٛ عٍٍِٕٗذ أْ واْ ِجزد فىزة إٌى أْ 

 ٔشىز٘ا عٍى ٔصائحٙا ٚارشاداحٙا اٌخً أفادحٕا بٙا

 وّا ٔخمذَ بجشًٌ اٌشىز إٌى أعضاء ٌجٕت إٌّالشت عٍى لبٌُٛٙ ِٕالشت ٘ذٖ اٌّذوزة 

 شىزا ٌىُ جٍّعا 

 



 
 

 

 الإْذاء

 إٌى أًِ الإٔسأت اٌعظٍّت، إٌى ِٓ وأج سٕذي ٚلٛحً فً اٌحٍاة ........

حمز عٍٍٕٙا بزؤٌخً فً ٌَٛ وٙذا ،إٌى اٌخً حٛسذث اٌخزاب لبً أْ  إٌى اٌخً حٍّٕج أْ 

 حخحمك إٍِٔخٙا    

ٌٕمصٗ  يإٌى أًِ رحّٙا الله أ٘ذي حخزجً،  ٔجاحً ٌٕمصٗ ٚجٛدن ٌا أًِ، ٚاجخٙاد

 فخزن بً .

 إٌى أًِ اٌثأٍت ِٚصذر عشٌّخً "ساٌُ وٛر ٌٍّٕت" أطاي الله فً عّز٘ا .

عٍٍا بشًء ٚسعى لأجً راحخً ٚٔجاحً "سٚجً اٌغاًٌ". إٌى رفٍك دربً اٌذي ٌُ ٌبخً 

 حفظٗ الله

إٌى  اٌخً طفزث بٙا ٔعّت ِٓ الألذار أخج عزفج ِعٕى الأخٛة   "أخخً  ٌٍّٕت" ٚسٚجٙا 

 "عبذ اٌّجٍذ" اٌٍذاْ وأا خٍزا ِعٍٍٕٓ ًٌ فً دراسخً  رسلّٙا خٍز اٌذٍٔا ٚاَخزة. 

جذاْ" حفظّٙا الله .ِٙذي"ٚ"ٚ»إٌى لزة عًٍٕ ٚٔٛر حٍاحً أٚلادي   

 إٌى عائٍخً ٚعائٍت سٚجً جٍّعا 

 إٌى وً ٘ؤلاء أ٘ذي  ثّزة بحثً ِٚجٙٛد ِساري اٌجاِعً .

 

 

 أمال طنجاوي

 



 
 

داءــــــــــــــالإه  

 ها أنا الٌوم، ألؾ على عتبة نهاٌة مرحلة كانت ملٌبة بالتحدٌات والتجارب 

، عمٌمة فً أثرها  ولا ٌمكن أن مرحلة لم تكن سهلة ، لكنها كانت صادلة فً دروسها 

 تمر دون أن ألتفت بالتمدٌر والعرفان لكل من كان لً عونا وسندا

 ولكل من ترن بصمة فً طرٌمً ، سوءا بكلمة ، أو مولؾ أو حتى بصمة ملٌبة بالمحبة 

إلى أول من علمنً أن الحٌاة لا تهدى بل تنتزع بالاجتهاد والإٌمان..... إلى أمً الحبٌبة، 

كنت الحضن أول، والدعاء الذي سبمنً فً كل خطوة ، لن كل الشكر ، وكل  ٌا من

الحب، وكل هذا الجهد ، لأنن كنت لً السند الحمٌمً فً الخفاء ، وإن ضاق العالم 

 ٌكفٌنً دعابن 

والى أبً العزٌز ذلن الرجل الصامت بعطابه ،الذي لم ٌكتمل كثٌرا ، لكن وجوده وحده 

لم ٌنكسر  كان كافٌا لأشعر أن ظهري  

 علمتنً معنى الصبر وأن الكرامة لاشترى وأن العلم لاٌترن .

 لن هذه الصفحات لأنها تشبهن فً صبرها وثباتها 

إلى أخواتً وإخوتً رفاق الطفولة ،وفرح الأٌام كنتم دوما  النور الذي ٌنٌر طرٌمً حٌن 

 تؽٌب الشمس ،وجودكم هو الطمؤنٌنة .

متً فً مشواري  الجامعً بحلوه ومره كنت الأخت إلى صدٌمتً و رفٌمة دربً ومراف

والسند  خلبل هته السنوات دمت لً الأخت والصدٌمة لن اهدي فرحتً بهذا التخرج 

 "آمال" 

والى من رافمتنً بعٌن  الباحثة والمإطرة الفاضلة الأستاذة والدكتورة "شمام فتٌحة "لن 

توجٌه وصبر وولت  فً هذا العمل اثر لا ٌنسى ، شكرا بحجم ما منحتنً من  

 رباحي أمال  



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ممدمة
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 :يمذيت

ٌعدددد الاسدددتثمار عنصدددرا أساسدددٌا و هامدددا فدددً تطدددوٌر التصددداد أي دولدددة بفضدددل لدرتددده علدددى خلدددك         

لتشددجٌا الاسددتثمار و دعمدده وجددب تددوفٌر مجموعددة مددن الشددروط  و، تحمٌددك التنمٌددة الالتصددادٌةو  الثددروة

التسدهٌلبت والتحفٌدزات و مدن بدٌن هدذه  ،سدتثمر مدن الاسدتثمار فدً بٌبدة مناسدبةوالتسهٌلبت التً تمكدن أي م

وبسدندات ملكٌدة رسدمٌة هدً وفدرة الوعداء العمداري  اندب أو أجٌدٌن وطن واسواء كدان التً تجلب المستثمرٌن 

 .ومشهرة 

ٌعدرؾ  المتعلدك بالاسدتثمار ، علدى مدا 18/22لمد نص المشرع الجزابري ضمن الفصل الرابا من المانون  

بالأنظمددة والشددروط المإهلددة للبسددتفادة مددن المزاٌددا ، حٌددم عمددل المشددرع ضددمن هددذا الفصددل علددى تعددداد 

والتً تنطوي تحت  ثلبثة انظمة ، نظام المطاعدات ،   ،1الاستثمارات التً ٌمكن لها ان تستفٌد من التحفٌزات

ٌحتاج الى اوعٌدة عمارٌدة فمدد حدرص  رالاستثماوبما ان  نظام المناطك  وكذلن نظام الاستثمارات المهٌكلة ،

الخاصدة للدولدة، ودلدن عنددما   للؤمدلبنالمشرع الجزابري علدى وضدا تسدهٌلبت تتعلدك بمدنض اراضدً تدابا 

هو منصوص علٌه فدً  ٌتعلك الامر بالمشارٌا  الاستثمارٌة المابلة للبستفادة من  الانظمة التحفٌزٌة حسب ما

المشارٌا الاستثمارٌة نجد الاستثمارات  المنجزة فً مجال الصناعة لن ت، ومن بٌن 22/18لانون الاستثمار 

 فً مجال الصناعة بالعمار الصناعً .ولذلن ٌسمى العمار الموجه للبستثمار 

واحدددة مددن أهددم مكونددات العمددار  الاوعٌددة العمارٌددة المتواجدددة علددى مسددتوى مندداطك النشدداطات  عتبددرت         

 262-74انطلبلا من أحكدام الأمدر  ،  ى المحلً من لبل السلطات المحلٌةأنشبت على مستو الصناعً، والتً 

را ظدوهذا لتحرٌن وتٌرة التنمٌة وخلك مناصدب شدؽل و تشجٌداا الاستثماداارات الصدؽٌرة أو المتوسدطة وهدذا ن

  مولادددددداا مندددددداطك النشدددددداطات فددددددً ؼالددددددب الأحٌددددددان ضددددددمن النسددددددٌ  العمرانددددددً تت لمولعهادددددداا، بحٌددددددم 

و ان هذه المناطك تمتداز بتعددد المدالكٌن فٌهدا انطلبلدا مدن البلدٌدة المتواجدد علدى اللٌمهدا هدذه واللبفت للبنتباه ه

وهدً  لهدم عدن أوعٌدة عمارٌدة فدً ولدت سدابك ، التندازلالمناطك وصولا الى الدولة وحتى الخواص الدذٌن تدم 

لخاصددة للدولددة ، عبددارة عددن مندداطك صددؽٌرة المسدداحة والحجددم ومددن بددٌن الاراضددً المهٌددؤة التابعددة للؤمددلبن ا

كمدا  جهزت وأنشبت  لاستمطاب صناعات صؽٌرة ومتوسطة ذات طابا محلً، كنشاط إنتاج السلا والخدمات 

                                                           
الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة ،  المتعلك بالاستثمار 4244جوٌلٌة 42المإرخ فً  44/81 من المانون  42المادة انظر - 1

 . 1،ص4244جوٌلٌة 41، المإرخة فً  02الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة العدد
الذي ٌتضمن تكوٌن احتٌاطات عمارٌة لصالض البلدٌات ،  8742فٌفري  42المإرخ فً  42/42من الامر  82انظر المادة - 2

)الملؽى 474، ص8742مارس0، مإرخ فً  87العدد الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة ،للجمهورٌة  الرسمٌةالجرٌدة 

المتضمن التوجٌه العماري  و الصادر فً الجرٌدة  8772نوفمبر 81المإرخ فً  72/40من المانون رلم  11بالمادة 

 (. 8027، ص 8772نوفمبر 81، المإرخ فً 27ٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة العددالرسم
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والتعمٌدر ، ولدٌس لهدا تنظدٌم لدانونً خداص  ةالتهٌبتجدر الاشارة الى أن هذه المناطك  تم انشاإها وفك أدوات 

 صابها  فً اطار تشرٌعً خ

اجدددة داخددل مندداطك النشدداطات التابعددة للدولددة ضددمن الامددلبن الوطنٌددة العمارٌددة تندددرج الاوعٌددة العمارٌددة المتو

منض الامتٌاز المابل للتحوٌل الى تنازل فً ظدل  لألٌةالخاصة للدولة ، والتً سبك وأن خضعت  للؤملبنالتابعة 

ؽدً بالمدانون اذ ان هدا الامر تراجا عن فكدرة التندازل ، إلا أنده ال 08/04،الملؽى 06/111سرٌان الامر رلم 

بحٌم تدم بموجبده الاحتفداظ بالعمدل بؤلٌدة مدنض الامتٌداز مدا العدودة الدى تنظدٌم التندازل عدن هدذا  2 23/17رلم 

 الامتٌاز فً ظل مستجدات كثٌرة حملها هذا  المانون.

  الولدوؾ علدى ظداهرة اسدتؽلبل العمدار الصدناعً فدً منداطك النشداط وفدك  الى  كما تهدؾ هذه الدراسة

حمدوق  حوٌل إلاااى تنازل التاااً تتضمنالاستؽلبل الأمثل لها، و هااً آلٌة الامتٌاز المابل للتآلٌة تسمض ب

 .الأطراؾ كما ترالب التزامات و بالتالً وجب التطرق لها 

  الولوؾ على الالتزام الربٌسً للدولة والمتمثل فً التنازل عن العمار الالتصدادي محدل  الامتٌداز والدذي

 ر بعد الانجاز الفعلً للمشروع وبرؼبة  منه فً الحصول علٌه وذلن وفك شروط.ٌصبض ملكا للمستثم

  محاولاااة البحم عااان الوسابل و الطاارق البدٌلة و المانونٌة لفن منازعاااات عماااد الامتٌاز 

 و بالتالً تكرٌس الحماٌة المانونٌة لمستثمرٌن و كذا العمار الصناعً .

تتمثل  فً رؼبتنا للبحم فدً هدذا الموضدوع حٌدم تعدد وضوع البحم فهً ذاتٌة اما عن اسباب اختٌار م     

هذه المناطك من اهم المنداطك التدً تسداهم فدً تحمٌمدً التنمٌدة فدً حدال حسدن اسدتؽلبلها ، أمدا عدن الاسدباب 

الموضددوعٌة لاختٌددار الموضددوع فهددً منبثمددة مددن تخصصددنا الجددامعً الددذي دفعنددا الددى دراسددة الٌددة اسددتؽلبل 

معرفددة حمددوق  الاطددراؾ  ةالصددناعً والمتمثلددة فددً الٌددة الامتٌدداز المابددل للتحوٌددل الددى تنددازل ومحاولدد العمددار

الضوء على احكام عمد الامتٌاز المابل للتحوٌدل الدى  ،الى جانب تسلٌط تزامات الوالعة علٌها ،لالمتعالدة  والا

الدى النزاعدات التدً مدن  بالإضدافة ه من اجراءات منحه وكذا الجهة المخدول لهدا منحدهب ٌتعلك تنازل وكل ما

للبستثمار الى ؼاٌة تحوٌله الدى تندازل والدذي ٌترتدب عنده  كؤلٌةشانها ان تثار حول هذا العمد من بدلٌة منحه 

 .تملن العمار من طرؾ المستثمر وفك ضوابط وشروط
                                                           

ٌحدد شروط وكٌفٌات منض الامتٌاز والتنازل على الاراضً التابعة  4222اوت 02المإرخ فً  22/88انظر الامر رلم - 1

الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة  الجرٌدةللؤملبن الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌا استثمارٌة ، 

سبتمب الجرٌدة الرسمٌة 28المإرخ فً  21/22،)ملؽى بالأمر رلم 4222أوت 02،المإرخ فً 00الشعبٌة،العدد

ٌحدد شروط وكٌفٌا ت منض الامتٌاز على الأراضً التابعة للؤملبن  4221للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة 

 (.4221سبتمبر 20، المإرخة ف27ًلموجهة لإنجاز مشارٌا استثمارٌة ، العددالخاصة للدولة وا
ٌحدد شروط وكٌفٌات منض العمار الالتصادي التابا للؤملبن الخاصة  4240نوفمبر 80المإرخ فً  40/84لانون رلم  - 2

، 40راطٌة الشعبٌة، العددمشارٌا استثمارٌة ، الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌمم لإنجازللدولة والموجه 

 . 4240نوفمبر 82المورخة فً 
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بل للتحوٌل الدى تندازل فدً فعالٌة الٌة الامتٌاز الما ىسبك بٌانه تم طرح الاشكالٌة التالٌة :ما مد ومن خلبل ما

 الصناعً؟  تحسٌن مناخ الاستثمار

وصدفً مدن اجدل عدرم المفداهٌم و للئجابة عن هذه الإشكالٌة تتم معالجة هذه الدراسة وفك المدنه  ال        

وماٌنبثك رعنها من خصابص، اضافة الدى المدنه  التحلٌلدً حٌدم تدم التعدرم لمختلدؾ النصدوص المانونٌدة 

بحٌددم تمحددور رع الجزابددري فددً هددذا السددٌاق ، مددا تمسددٌم هددذا الموضددوع الددى فصددلٌن ،التددً اصدددرها المشدد

الفصل الأول حول الإطار المفاهٌمً لعمد مدنض الامتٌداز المابدل للتندازل فدً منداطك النشداط فدً ضدل المدانون 

حوٌدل الدى المابدل للت زللبحم فدً مسدالة تنفٌدذ عمدد مدنض الامتٌداأماااا الفصل الثاناااً فمااااد خصص  17-23

 . تنازل فً مناطك النشاطات  
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 .انفظم الأٔل: الإطبس انًفبًًٍْ نعمذ يُح الإيتٍبص

عرؾ نظام الامتٌاز اهتماما كبٌرا من طرؾ الدولة الجزابرٌة ما بداٌة التسعٌنات وهً مرحلة فتض 

الذي كرس الملكٌة الخاصة، بحٌم فتض المجال لحرٌة المعاملبت   1989دستور  صدور العمارٌة بعد السوق

فً العمار مما أدى بالسلطات إلى البحم عن موالا أو مناطك جدٌدة للبستثمارات وكذا البحم عن أفضل 

ً التابعة للؤملبن الطرق لاستؽلبل هذه العمارات، وتطبٌما لذلن تم التراح صٌؽة جدٌدة لتنظٌم الأراض

الخاصة للدولة تتناسب ما تطوٌر وترلٌة الاستثمار والمتمثلة فً آلٌة الامتٌاز والتً تجسدت فعلٌا سنة 

والذي جاء بفكرة الامتٌاز   الملؽى، ،1المتعلك بترلٌة الاستثمار 93/12 التشرٌعًبصدور المرسوم 1993

بحٌم حدد هذا الأمر النظام الذي ٌطبك على  ،رالمتعلك بترلٌة الاستثما 01/03بالأمر  ًلؽأ  والذي 

لسلا والخدمات، فً إطار الاستثمار وفك آلٌة الامتٌاز، ولم ٌكتؾ لالاستثمارات الوطنٌة والأجنبٌة، المنتجة 

المحدد لشروط وكٌفٌات منض الامتٌاز على  08/04المشرع الجزابري بهذه التنظٌمات، فمد اصدر الأمر رلم 

الذي ألؽى هذا الأمر، والذي ٌهدؾ 23/17وصولا إلى المانون  لؤملبن  الخاصة للدولة،الأراضً التابعة ل

من بٌنها  والمتكون من مجموعة من الأراضً المهٌؤة، إلى تحدٌد لشروط وكٌفٌات منض العمار الالتصادي،

 .2منه 02الأراضً الوالعة فً مناطك النشاطات وهذا طبما لأحكام المادة 

معالجة ماهٌة عمد الامتٌاز ومن خلبل مبحثٌن ا لأهمٌة الدراسة سنحاول فً هذا الفصل ونظر             

 .الامتٌازوتحدٌد خصابصه وكذا أركانه وشروط وكٌفٌات منض هذا 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
، الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الاستثمارٌتعلك بترلٌة  1993أكتوبر  05مإرخ فً  93/12مرسوم تشرٌعً رلم  - 1

 )ملؽى(.1993أكتوبر  10، مإرخة فً 64الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة، العدد
 .23/17من المانون رلم  02انظر المادة -2
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  .الايتٍبص يُح انًبحث الأٔل: انًمظٕد بعمذ

 تلمابٌا ٌتم لا النشاطاتالعماري للئستثمار فً مناطك الأراضً المهٌؤة التابعة لمناطك  الوعاء منض 

في منح الإمتياز القابل  بموجب المانون، بحٌم تتمثل هذه الآلٌة علٌها منصوص ةآلٌ طرٌك ٌتم عن وإنما

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منض العمار  23/17 للتحويل إلى تنازل والساري مفعولها بموجب القاهون رقم 

سنتطرق . من خلبل هذا المبحم ه لإنجاز مشارٌا استثمارٌةالالتصادي التابا للؤملبن الخاصة للدولة الموج

  فً المطلب الثانً. الاركان الخاصة بهو، الامتٌاز وخصابصه فً المطلب الأول منض إلى تعرٌؾ عمد

     .خظبئظّتحذٌذ الايتٍبص ٔ يُح انًطهب الأٔل: تعشٌف عمذ

مشجعة للئستثمار بصفة عامة كما ٌعتبر من المسلمّ به أن عمد الإمتٌاز ٌعتبر من الأسس الداعمة وال 

من بٌن أهم أنواع العمود رواجا وانتشارا فً مجال المعاملبت الإلتصادٌة بوجه عام، وفً الإستثمار فً 

مجال العمارات بوجه خاص. من خلبل هذا المطلب سنحاول التعرٌؾ بهذا العمد فً الفرع الثانً ثم تحدٌد 

 خصابصه فً الفرع الثانً. 

 .الايتٍبص يُح الأٔل: تعشٌف عمذانفشع 

هو أن ٌموم الملتزم فمط باستؽلبل المرفك العام دون إلامة  متٌاز فً مفهومه التملٌديبعمد الإٌمصد 

هذا المرفك عن طرٌك انجاز منشآت أو إلتناء ممتلكات ضرورٌة، فً حٌن ٌموم الإمتٌاز فً مجال إستثمار 

الوكالة الجزابرٌة  طرؾ التصادي من صناعً منض عماررة الأراضً الوالعة فً مناطك النشاط على فك

الوحٌد، لفابدة المستثمرٌن بصٌؽة الامتٌاز بالتراضً  لترلٌة الاستثمار بتفوٌم من الدولة عن طرٌك الشبان

   .المابل للتحوٌل إلى تنازل

 .أٔلا: انتعشٌف انفمًٓ نعمذ الايتٍبص

، ومن بٌن التعرٌفات فً إطار العمار الصناعً الامتٌاز منض مدلمد تعددت التعارٌؾ الفمهٌة الخاصة بع      

"عمد أحادي الجانب ٌموم على اتفاق ٌتٌض للفرد أو  :بؤنه ٌعتبرهالتً أعطٌت لهذا العمد نجد التعرٌؾ الذي 

الأفراد تنفٌذ مهمة معٌنة بتكلٌؾ من الدولة ما مكافؤة تعتمد على جهودهم ومنحهم امتٌازات بفترة زمنٌة 

"عمد الامتٌاز هو ذلن النظام الذي تمنض به الدولة لطعة أرضٌة : التعرٌؾ الذي مفاده أنكذلن و، 1ٌلة"طو

نه عمد أبمعنى  ،"للمستثمر، لمدة محددة من الزمن ممابل دفا رسوم، أو أجرة امتٌاز لتنفٌذ مشروع استثماري

                                                           
، المجلد الأول، منشورات الحلبً "مصادر الالتزام" عبد الرزاق احمد السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً الجدٌد - 1

 .255، ص1988الحمولٌة، لبنان، 
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تخدام لطعة ارم، أو ممتلكات أخرى محددة للبستفادة من اس اجهة معٌنة، حمول أوتمنض فٌه الدولة لشخص 

خاصة بالدولة لفترة زمنٌة محددة وبشروط معٌنة، ٌتم تنظٌم هذا العمد بموجب اتفاق ٌتم بٌن الطرفٌن ٌتضمن 

من خلبل استؽلبل  توضٌض حموق وواجبات كل طرؾ، الذي  ٌهدؾ  إلى تحمٌك مصلحة الدولة الخاصة،

 .1التصادٌة جٌدة" أملبكها بطرٌمة محددة من اجل تحمٌك عوابد

 ثبٍَب: انتعشٌف انمضبئً نعمذ الايتٍبص

ؾ مجلس الدولة الجزابري ومن خلبل المرار رلم   عمد  2004مارس  09المإرخ فً  11952عرَّ

بالاستؽلبل المإلت لعمار تابا للؤملبن الوطنٌة  تمنض بموجبه سلطة الامتٌاز للمستؽل الإمتٌاز بؤنه عمد إداري

 .2هدؾ محدد ومتواصل ممابل دفا إتاوة لكنه مإلت  ولابل للرجوع فٌه "وببً، بشكل استثنا

 ؤن مجلس الدولة، اعترؾ صراحة بالطابا الإداري لعمد الامتٌازب خلبل هذا التعرٌؾمن ٌتضض لنا  

ه سلطات استثنابٌة للئدارة المانحة اتجا ٌخولبناءا على المعٌار العضوي والذي نظرا لهذا الطابا بالتؤكٌد فهو 

 .لمستفٌدالطرؾ ا

 انتعشٌف انمبًََٕ نعمذ الايتٍبص ثبنثب:

عمد الامتٌاز فً العدٌد من النصوص المانونٌة الخاصة  وأن عرّؾلمشرع الجزابري لمد سبك ل 

ومن بٌن هذه النصوص نجد على سبٌل المثال ولٌس الحصر،  ،الأملبن الوطنٌةبالاستثمار فً المتعلمة 

الشروط النموذجً المتعلك بمنض امتٌاز أراضً أملبن الدولة لانجاز استثمارات التعرٌؾ الذي جاء به دفتر 

بؤن "الامتٌاز عمد تحول بموجبه الدولة لمدة  94/3223فً المناطك الخاصة الملحك بالمرسوم التنفٌذي رلم 

للمانون معنوي ٌخضا  أوتابعة لأملبكها الخاصة، لشخص طبٌعً  لمطعة أرضٌة متوفرة، معٌنة حك الانتفاع،

الخاص، ممٌما أو ؼٌر ممٌم، أو مإسسة عمومٌة التصادٌة، لتستعمل تلن الأراضً أساسا فً إلامة مشروع 

المتعلك  1993اكتوبر05المإرخ فً 93/12المرسوم التشرٌعً رلم  إطاراستثماري فً منطمة خاصة فً 

 بترلٌة الاستثمار.

وكٌفٌات منض الامتٌاز على الأراضً  ٌحدد شروطالذي  09/152المرسوم التنفٌذي رلم فً أما 

والملؽى بالمرسوم التنفٌذي رلم  استثمارٌة،التابعة للؤملبن الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌا 

                                                           
، مذكرة ماستر، 23/17العمار الالتصادي كآلٌة لإنعاش الاستثمار فً ظل المانون رلم  خربوش مٌلٌندا وعباد منال، - 1

 .08، ص2023/2024السنة الجامعٌة  جامعة البوٌرة، خصص لانون أعمال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة،ت
محمودي عبدالعزٌز، إستثمار العمار الصناعً فً المانون العماري الجزابري على ضوء آخر الإجتهادات المضابٌة  -2

 .113، ص2019جزابر، للمحكمة العلٌا ومجلس الدولة، الطبعة الأولى، بٌت الأفكار، ال
المتعلك بمنض امتٌاز أراضً الأملبن  الوالعة فً  1994اكتوبر،17المإرخ فً  ،322/ 94المرسوم التنفٌذي رلم - 3

 ،67المناطك الخاصة فً  إطار ترلٌة  الاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة، العدد
 .13ص



 الإطار المفاهٌمً لعمد منح الإمتٌاز                                                                     الفصل الأول:
 

1 
 

ٌحدد شروط وكٌفٌات منض الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى  تنازل عن العمار الالتصادي التابا الذي  23/387

دفتر المشرع الجزابري ضمن دٌباجة  فهفمد عرَّ ، 1از مشارٌا استثمارٌةللؤملبن الخاصة للدولة لموجه لإنج

الشروط النموذجً الذي ٌحدد البنود والشروط المطبمة على منض الامتٌاز عن طرٌك المزاد العلنً للمطا 

لم الأرضٌة التابعة للؤملبن الخاصة للدولة والموجه لانجاز مشارٌا استثمارٌة الملحك  بالمرسوم التنفٌذي ر

متوفرة تابعة  "الاتفاق التً تحول  من خلبله الدولة لمدة معٌنة الانتفاع من لطعة أرضٌة :بؤنه 09/152

 .2لأملبكها الخاصة لفابدة شخص طبٌعً أو معنوي خاضا للمانون الخاص لصد انجاز مشروع استثماري"

لتصادي التابا للؤملبن كٌفٌات منض العمار الاو الذي ٌحدد شروط 23/17 المانون رلمهو  اوما ٌهمن 

ؼٌر  الامتٌاز، منض عمد ن المشرع لم ٌعرؾؤنجد بحٌم الخاصة للدولة والموجه لانجاز مشارٌا استثمارٌة، 

الملؽى،  08/04علٌها هذا العمد فً ظل الأمر رلم  مومٌزال محتفظا بالفكرة التً انه وبتفحص مواده نجده مأ

للبستفادة من لطعة  مانحة للبمتٌاز والمستثمر صاحب الامتٌاز،تفاق ٌبرم بٌن الإدارة الإأنه  أساس على

جل انجاز مشروع استثماري ما وجود فرق بٌن هذا المانون أأرم تابعة للؤملبن الخاصة للدولة من 

و برؼبة من  إمكانٌة تحوٌل هذا الامتٌاز إلى تنازل من الدولة الذكر والذي ٌدور حول والموانٌن السابمة

 .23/17رلم  وط  محددة فً ظل المانونالمستثمر وبشر

 انفشع انثبًَ: خظبئض عمذ يُح الايتٍبص

ٌمتاز عمد منض الإمتٌاز الممرر فً مجال الاستثمار فً الأوعٌة العمارٌة المهٌؤة الوالعة داخل مناطك   

 ٌلً: بمجموعة من الخصابص سنذكرها بنوع من التفصٌل فٌماالنشاطات والتابعة للؤملبن الخاصة للدولة 

 عمذ سعًً ْٕ أٔلا: 

حسب المانون المدنً الجزابري، بؤنه اتفاق ٌلتزم بموجبه شخص أو عدة  بصفة عامةعمد الؾ عرَّ ٌ         

ٌتم بمجرد أن ٌتبادل و، 3آخرٌن بمنض أو فعل أو عدم فعل شًء ما  أشخاص، نحو شخص أو عدة أشخاص،

                                                           
ٌحدد شروط وكٌفٌات منض الامتٌاز الذي  2009ماي  02مإرخ فً ال 09/152تنفٌذي رلم المرسوم ال من 19أنظر المادة  - 1

الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة  ،على الأراضً التابعة للؤملبن الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌا إستثمارٌة
 .12، ص2023سمبردٌ 30المإرخة فً ، المإرخة فً 85عددال الدٌممراطٌة الشعبٌة،

دفتر الشروط النموذجً الذي ٌحدد البنود والشروط المطبمة على منض الامتٌاز عن طرٌك المزاد العلنً للمطا  دٌباجة نظرأ -2

 09/152الملحك بالمرسوم التنفٌذي رلم و الأرضٌة التابعة للؤملبن الخاصة للدولة والموجه لانجاز مشارٌا استثمارٌة
وكٌفٌات منض الامتٌاز على الأراضً التابعة لأملبن الخاصة للدولة والموجهة لانجاز مشارٌا المتعلك بتحدٌد شروط 

 .07استثمارٌة، ص
 75/58لأمر رلم ا من 54للمادة  ةمعدلال 2007ماي  13المإرخ فً  07/05من المانون رلم  54أنظر المادة  - 3

، المإرخة 31للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة، العددالجرٌدة الرسمٌة  المعدل والمتمم، المتضمن المانون المدنً،
 .21، ص2007ماي13فً 
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، إذ تتمثل إرادة الدولة المتمثلة 1خلبل بالنصوص المانونٌةدون الإ الطرفان التعبٌر عن إرادتهما المتطابمتٌن

مهٌؤ والا ضمن مناطك النشاط لدولة فً منض عمار اموثمة المختصة إللٌمٌا أملبن الدولة  مصالض فً

 موجه لإنجاز مشارٌا استثمارٌة، بصٌؽة الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل، ،والمملون ملكٌة خاصة للدولة

 فً انجاز مشروع استثماري ممابل دفا إتاوة سنوٌة. الراؼبإرادة المستثمر  ؾ الثانً فًالطر تمثلٌو

وٌنبؽً فً عمد منض الإمتٌاز الوارد على الأوعٌة العمارٌة المهٌؤة التابعة للؤملبن الخاصة للدولة  

جانب والوالعة داخل مناطك النشاطات أن ٌخضا إلى ضرورة مراعاة شكلٌات معٌنة فً إعداده إلى 

منض س عمد كرَّ ٌ  خضوعه لإجراءات الشهر العماري على مستوى المحافظة العمارٌة المختصة إللٌمٌا، ف

الذي  75/58، وهو أمر ٌتناسب وماهو منصوص علٌه فً لواعد الأمر رلم الامتٌاز بعمد إداري رسمً

جراء الشكل، نجد العمود ، حٌم أنه من بٌن العمود التً تخضا لإ2ٌتضمن المانون المدنً، المعدل والمتمم

، نجد بؤن الدولة المالن 23/17التً تتضمن نمل حموق عٌنٌة عمارٌة، والحال هذه أي فً إطار المانون رلم 

للوعاء العماري تموم بتحوٌل حك الإنتفاع لفابدة المستثمر لمدة زمنٌة معلومة، والمعروؾ أن حك الانتفاع من 

حك الملكٌة، لذلن ٌنبؽً أن ٌتم افراغ هذا التحوٌل المإلت لهذا الحك  الحموق العٌنٌة الأصلٌة المتفرعة عن

 العٌنً الأصلً فً لالب رسمً ما خضوعه لإجراءات الشهر العماري.   

 أٌام وفك دفتر 8تموم بإعداد عمد الامتٌاز فً اجل  إذ أن مصالض أملبن الدولة المختصة إللٌمٌا 

وعلٌه تولا مصالض أملبن الدولة ، 3شباكها الوحٌد للوكالةشروط نموذجً من تارٌخ تسلمها الملؾ من 

باعتبارها موثمة الدولة والمستثمر على عمد الإمتٌاز، وبالتالً ٌخضا هذا العمد كؽٌره من العمود الرسمٌة إلى 

 .4إجراءات الشهر إذ ٌتم شهر الحموق العٌنٌة العمارٌة فً السجل العماري

 ثبٍَب:عمذ يحذد انًذة 

 ، والتً حددها المشرع الجزابري بثلبثة وثلبثٌنٌعتبر عمد الامتٌاز من العمود الزمنٌة طوٌلة المدة         

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌة منض  23/17من المانون  3الفمرة  14سنة لابلة للتجدٌد طبما لأحكام المادة  (33)

لمرات التجدٌد، خاصة إذا كان  العمار الالتصادي، وٌلبحظ هنا عدم ذكر المشرع الجزابري، للعدد الألصى

                                                           
 المعدل والمتمم، ٌتضمن المانون المدنً،الذي  1975سبتمبر  26المإرخ فً  75/58الأمر رلم من  59 أنظر المادة - 1

 .993، ص1975سبتمبر 30فً  مإرخة ،78العدد الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة،
من الأمر رلم  01مكرر 324المستحدثة للمادة  1988ماي  03المإرخ فً  88/14من المانون رلم  01أنظر المادة  -2

، 18المتضمن المانون المدنً، المعدل والمتمم، الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة، العدد 75/58
 .750و 749، ص1988ماي 04المإرخة فً 

ٌحدد شروط وكٌفٌات منض الامتٌاز المابل الذي  23/487 رلم من المرسوم التنفٌذي 11المادة من  01الفمرة  نظرأ - 3
 .11للتحوٌل إلى  تنازل عن العمار الالتصادي التابا للؤملبن الخاصة للدولة لموجه لإنجاز  مشارٌا استثمارٌة، ص

، المعدل والمتمم، المتعلك بتؤسٌس السجل العماري 1976مارس23المإرخ فً  76/63 رلم من المرسوم18نظر المادة ا -4
  .498ص، 1976أفرٌل  13المإرخة فً  ،30الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة، العدد
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ٌنوي طلب التنازل، فً حٌن نلبحظ أن المشرع، كان واضحا فٌما ٌخص عدد مرات التجدٌد فً  المستثمر لا

 سنة33بحٌم ٌصل إلى  والذي أكد أن لابلٌة التجدٌد تكون مرتٌن ومدة الامتٌاز متساوٌة، ،08/041 الأمر

 سنة. 99وكؤلصى حد  كحد أدنى

ٌستفٌد الورثة أنه: "التً نصت على  23/17من المانون 18ى ذوي الحموق حسب المادة ولد ٌنمل إل 

 .أو ذوي الحموق من التمسن بنفاذ حك الامتٌاز لصالحهم فً حالة وفاة صاحب الامتٌاز"

 بًمببم دفع اتبٔة اجبسٌت عٌُٕت  ثبنثب:

للدولة والوالعة فً مناطك النشاطات ٌكون  على الأوعٌة العمارٌة التابعة للؤملبن الخاصةمنااض الامتٌاز      

نٌة المشرع أن إتاوة سنوٌة والتاااً ٌتم تجدٌدها بااعد تجدٌد العمد، مما ٌلبحظ من خلبل هذا  دفا ممابل

تسهٌل وتحفاااٌز الاستثمار بؤسعار رمزٌة ومؽرٌة للمستثمرٌن، كما تجدر الجزابري تنصرؾ إلى فكرة 

ٌة السنوٌة بموجب نص رم من مبلػ الإتاوة الإٌجاجل تشجٌعهم أكثر فمط خفَّ الإشارة إلى أن المشرع ومن أ

" بمنض الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل ممابل دفا  على أنه: التً تنص 23/17من المانون  16المادة 

من  صاحب الامتٌاز إتاوة اٌجارٌة سنوٌة تحسب ابتداء من تارٌخ دخول الاستثمار لٌد الاستؽلبل المعاٌن

 طرؾ الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار وٌحسب المبلػ وفك كٌفٌات تحدد عن طرٌك التشرٌا".

 عمد ٌرد على حك عٌنً عماري لفائدة المستثمر الصناعً سابعب:

ٌموم منض إمتٌاز الإستثمار فً العمار الصناعً بصفة عامة على فكرة تحوٌل حك الإنتفاع ولمدة  

، فهو ٌضمن الإنتفاع المإلت بالأرضٌة التابعة للدولة والوالعة ضمن مناطك النشاط محددة لفابدة المستثمر

 .2والذي ٌترتب عنه تملٌن البناٌات لفابدة المستثمر عند انجاز وتجسٌد المشروع

الذي  08/04الأمر رلم على نفس الفكرة الأساسٌة  التً جاء بها  23/17لمد حافظ المانون رلم        

ٌفٌات منض الإمتٌاز على الأراضً التابعة للؤملبن الخاصة للدولة والموجهة لانجاز مشارٌا ٌحدد شروط وك

باعتباره حما عٌنٌا  ، والمتمثلة فً تخصٌص العمار لفابدة المستثمر عن طرٌك الامتٌاز،إستثمارٌة، الملؽى

تمٌز عن  23/17رلم  لمانونعمارٌا ٌمنض لفابدة المستثمر وفما لإجراءات لانونٌة وتنظٌمٌة محددة، ؼٌر أن ا

وذلن تنازل نهابً  إلىإمكانٌة تحوٌل الامتٌاز مستجدا جدٌدا ٌتمثل فً بإدراجه  الملؽى، 08/04 رلم الأمر

فاء شروط انجاز المشروع والاستؽلبل الفعلً له، تمدٌمه طلب التحوٌل إلى تنازل  لدى الوكالة ٌبعد است

                                                           
راضً التابعة للؤملبن الخاصة الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منض الإمتٌاز على الأ 08/04رلم مر الأمن  04أنظر المادة  - 1

 (.23/17)ملؽى بالمانون رلم  04للدولة والموجهة لانجاز مشارٌا إستثمارٌة، ص
 .880محمودي عبدالعزٌرز، المرجا السابك، ص -2
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فً حٌن ، 1هالامتٌازات الممنوحة لبل صدور بٌك هذا المستجد على، كما سحب تطالجزابرٌة لترلٌة الاستثمار

بتخصٌص العمار عن طرٌك الامتٌاز فمط دون أن ٌرتب عنه انتمالا الملؽى،  08/04 رلم اكتفى الأمر

ونص صراحة أن عمد الامتٌاز لابم على أساس تحوٌل الانتفاع لمدة محددة لفابدة المستثمر بحٌم  للملكٌة،

 .الامتٌاز أن ٌستعمل وٌستؽل الوعاء العماري طٌلة المدة المحددة فً العمدٌمكن لصاحب  

 رٔ طبٍعت يضدٔجت عمذ خبيغب:

الامتٌاز على أنه ذو طبٌعة مزدوجة، بمعنى أنها تجما بٌن عناصر  منض تحدد الطبٌعة المانونٌة لعمد 

دارٌة التً تعبر بدورها عن العمود الخاصة والتً تعبر عن مظاهر المانون الخاص، وعناصر العمود الإ

 مظاهر المانون العام ،المجسدة فً هذا العمد .

وٌخضا فً جانه التعالدي للمانون الخاص على  حٌم ٌخضا فً جانبه التنظٌمً للمانون الإداري، 

،على "العمد شرٌعة  582-75من الأمر  106والذي تناولته المادة   أساس مبدأ العمد شرٌعة المتعالدٌن،

 لدٌن ، فلب ٌجوز نمضه ولا تعدٌله إلا باتفاق الطرفٌن أو لأسباب التً ٌمررها المانون". المتعا

وتطبٌما لمبدأ العمد شرٌعة المتعالدٌن نجد من الجانب التنظٌمً عمد الامتٌاز تطؽى علٌه خصابص  

تولٌا الجزاءات  العمد الإداري ،إذ تملن الإدارة كطرؾ فً العمد الحك فً تعدٌل بنوده ،كما لها الحك فً 

 ماته.اكالفسخ فً حالة إخلبل المستثمر بإلتز

وتتمركز العمود الإدارٌة بصفة عامة، وعمود الامتٌاز بصفة خاصة، فً مكانة وسطى ما بٌن العمود  

المدنٌة ،وعمود الإذعان ،حٌم لاستند إلى  هذا الصنؾ من العمود فً كل أحكامها ،فً حٌن أنها تحتوي على 

  3بٌة فً المانون الخاص، تحول دون اعتبارها عمود رضابٌة خالصة.شروط استثنا

كما ٌؤخذ الوسطٌة بٌن المانون العام والمانون الخاص ، لنخلص أن الامتٌاز عمل لانونً مركب وذو  

طبٌعة مزدوجة ، وبالرؼم من ازدواجٌته إلا أنه ٌبمى محافظا على الصبؽة الإدارٌة التً تتمثل فً تحمٌك 

العامة ، كما أنه ٌجما مابٌن اسلوبً المانون الخاص ، ولعل الحكمة من تحدٌد طبٌعة العمد ، تكمن المصلحة 

                                                           
ة الذي ٌحدد شروط  وكٌفٌات منض العمار الالتصادي التابا للؤملبن  الخاصة للدول 23/17من المانون رلم  17أنظر المادة  -1

 . 08الموجه لانجاز مشارٌا استثمارٌة، ص
 المتضمن المانون المدنً المعدل والمتمم.   58-75الأمر رلم  - 2
بلحطاب بن حرز الله وبن ٌطو محمد، الامتٌاز كآلٌة لانونٌة لاستؽلبل العمار الالتصادي الموجه للبستثمار فً ظل المانون  -3 

 .236، ص2025، المركز الجامعً بآفلو، جانفً 01، العدد 08ٌة، المجلد، مجلة البحوم المانونٌة والالتصاد23/17
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نفً ضمان وتحمٌك نوعا من التوازن بٌن مصلحتٌن متنالضتٌن ، المصلحة العامة التً تسعى الإدارة المانحة 

  1لتحمٌمها، والمصلحة الخاصة التً

 بصالايتٍيُح أسكبٌ عمذ  انثبًَ:انًطهب 

ٌموم عمد الامتٌاز عن العمار الالتصادي على أركان شؤنه شؤن سابر العمود وهً الأركان التً نجدها       

فً المانون المدنً والمتمثلة فً التراضً، السبب، المحل بالإضافة إلى ركن الشكلٌة ولكً ٌكون العمد 

 صحٌحا وجب علٌنا التطرق إلى هذه الأركان كما ٌلً:

 انتشاضًانفشع الأٔل: 

من المانون المدنً على أن العمد ٌتم بمجرد أن ٌتبادل الطرفان التعبٌر عن إرادتهما  59نصت المادة          

، وهذا ٌعنً أن اتجاه إرادتً الأطراؾ المتعالدة واتفالهم على 2المتطابمتٌن دون الإخلبل بالنصوص المانونٌة 

 مبول من كلب الطرفٌن .إحدام أثر لانونً من خلبل توافك الإٌجاب ما ال

ٌمنض هذا العمد وفما لدفتر  23/17من المانون  14أما بالنسبة لعمد منض الامتٌاز وحسب ما جاء فً المادة      

أعباء نموذجً ٌحدد عن طرٌك التنظٌم بحٌم جاء فً نص المادة " ٌمنض العمار الالتصادي من طرؾ 

الدولة عن طرٌك الشبان الوحٌد لفابدة المستثمرٌن بصٌؽة  الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار بتفوٌم من

الامتٌاز بالتراضً المابل للتحوٌل إلى تنازل وفما لدفتر أعباء نموذجً ٌحدد عن طرٌك التنظٌم ٌتضمن بنود 

إدارٌة عامة وأخرى خاصة تراعً التوجهات الإستراتٌجٌة وتؤثٌرها فً مجال التنمٌة الالتصادٌة 

 . 3والاجتماعٌة 

وعلٌه فمد منض المشرع اختصاص إبرام عمد الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل للوكالة الجزابرٌة         

لفابدة المستثمرٌن باعتبارها شخصا اعتبارٌا وهذا  5بتفوٌم من الدولة عبر شباكها الوحٌد 4لترلٌة الاستثمار

لبع على دفتر الشروط والتولٌا علٌه وهذا بحٌم ٌتمثل رضا المستثمر المتعالد فً الاط تعبٌر عن إرادتها

ٌصرح المستفٌد من  23/4876من دفتر الشروط الملحك بالمرسوم التنفٌذي رلم  25حسب ما جاء فً المادة 

 الامتٌاز أنا اطلا مسبما على دفتر الشروط هذا وأنه ٌتخذه صراحة مرجعا له.

                                                           
 .236، صالسابكبلحطاب بن حرز الله وبن ٌطو محمد، المرجا  - 1
  2المعدل والمتمم . المرجا السابك. 1975سبتمبر  23المإرخ فً  75/58الامر رلم  

ي ٌحدد شروط وكٌفٌات منض العمار الالتصادي التابا الذ 2023نوفمبر 15المإرخ فً  17/23من المانون  14المادة -  3
 . للؤملبن الوطنٌة الخاصة للدولة الموجه لانجاز مشارٌا استثمارٌة

الجرٌدة ،ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار وسٌرها،2022سبتمبر 08ا،المإرخ فً 298-22المرسوم -4
 .04،ص60شعبٌة، العددالرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة ال

 .7المرجا سابك ،ص 23/17من المانون رلم  14الى 08انظر المواد من - 5
 .23من المرسوم التنفٌذي ،المرجا السابك ص25انظر المادة - 6
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 انًحم انثبًَ:انفشع 

مثل فً حك استؽلبل الأراضً التابعة للؤملبن الخاصة للدولااااة فبالنسبة المحل فً عمد الامتٌاز ٌت         

للدولة ٌتجلى المحل لدٌها فً المطعة الأرضٌة محل الامتٌاز الوالعة فً منطمة النشاط والمحددة من حٌم 

 من دفتر الشروط الملحك بالمرسوم التنفٌذي 13المساحة والمولا ، ولد ذكر بؤصل الملكٌة فً المادة 

والتً نصت " الملن العماري المعنً ملن للدولة بموجب ..." أما المحل بالنسبة للمستثمر فٌتمثل  23/487

وٌتعٌن توفر  17/23من المانون  14فً انجاز المشروع الاستثماري ، وذلن لمدة زمنٌة محددة فً المادة 

وتتمثل  94الى 92المواد من  الشروط العامة  لصحة المحل والتً نضمها المشرع فً المانون المدنً فً

 :فً

 أن ٌكون المحل ممكنا ؼٌر مستحٌل أي أن ٌكون المحل موجودا ولت إبرام العمد. -

 أن ٌكون المحل مشروعا ؼٌر مخالؾ للآداب والنظام العام . -

المتعلك بشروط وكٌفٌات منض  23/487وهً ذات الشروط المنصوص علٌها والمحددة فً المرسوم التنفٌذي 

المابل للتحوٌل إلى تنازل عن العمار الالتصادي التابا للؤملبن الخاصة للدولة والموجه لانجاز  الامتٌاز

 مشارٌا استثمارٌة.

منه على منض العمار الالتصادي التابا للؤملبن الخاصة للدولة والمتكون من  2حٌم تنص فً المادة     

 1أرم مهٌؤة والعة فً منطمة النشاطات

ل الامتٌاز ٌحدد بدلة فً دفتر الشروط وأي تؽٌٌر فٌه ٌإدي إلى فسخ العمد بالنسبة وعلٌه فإن مح       

 للدولة أما بالنسبة للمستثمر فٌفسخ العمد فً حالة وجود خطؤ فً تعٌٌن الحدود أو المساحة.

 انفشع انثبنث: انغبب ٔانشكهٍت

أما فً  ،2إلٌه من وراء التزامهٌعرؾ السبب بؤنه الؽرم المباشر الذي ٌمصد الملتزم الوصول  أ/ السبب:

المانون الإداري فٌعتبر ركن من أركان العمود الإدارٌة تحكمها أفكار مدنٌة ما مراعاة طبٌعة العلبلة 

 الإدارٌة.

أما بالنسبة لعمد منض الامتٌاز فٌمصد بالسبب الؽرم من استعمال العمار الذي منض من أجله          

ع الاستثماري من طرؾ المستثمر ،وهذا لتحمٌك عابدات مالٌة وأرباح ممابل والممصود به هنا انجاز المشرو

                                                           

  17/23من المانون  2انظر  المادة  1-
 .447المرجا السابك، ص عبد الرزق احمد السنهوري، -2
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حصوله على الامتٌاز من طرؾ الدولة ، والذي ٌهدؾ إلى تحمٌك الصالض العام بالنسبة لها ،وعلٌه أوجب 

  1لب.المشرع بؤن ٌكون سبب التعالد مشروعا ومباشر وأن لا ٌخالؾ الآداب والنظام العام  وإلا كان العمد باط

من المرسوم  11اعتبر المشرع الجزابري عمد الامتٌاز من العمود الشكلٌة بموجب المادة ب/ الشكلٌة: 

بحٌم تموم إدارة أملبن الدولة بإعداد عمد الامتٌاز باعتبارها الجهاز الإداري الذي منحه  23/487التنفٌذي 

للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌا  المانون حك التسٌٌر والتصرؾ فً جمٌا العمارات الخاصة التابعة

 2استثمارٌة

كما اعتبرت الكتابة شرط جوهري فٌه وبالتالً اوجب إفراؼه فً لالب شكلً ، بحٌم ٌتم تحرٌره من        

طرؾ إدارة أملبن الدولة فً مصلحة تحرٌر العمود وبالضبط من لبل المفتش الفرعً لشإون أملبن الدولة 

انٌة أٌام من تارٌخ تسلمها الملؾ من الشبان الوحٌد للوكالة الجزابرٌة لترلٌة والشإون العمارٌة فً ظرؾ ثم

الاستثمار، وٌرفك الملؾ بدفتر الشروط ممضً وبطالة الهوٌة ، المرار النهابً ، المانون الأساسً للؤشخاص 

ٌما على عمار  على أن ٌحدد فٌه البرنام  الاستثماري ، وبما أن عمد الامتٌاز 3المعنوٌة  السجل التجاري 

باعتباره حما عٌنٌا وجب إشهاره بمصالض مسض الأراضً والحفظ  العماري المختصة إللٌمٌا من طرؾ 

 مصالض أملبن الدولة وهنا الشكلٌة ركن من أركان عمد الامتٌاز وهً شرط لانعماده.

عمد الامتٌاز ، والذي ٌحدد ركن الشكلٌة فً العمار الالتصادي من دفتر الشروط النموذجً الملحك ب         

لابد من احتوابه  على أحكام عامة تتمثل أساسا فً الهدؾ من منض الامتٌاز ، احترام لواعد التعمٌر ، مدة 

 الامتٌاز تحدٌد مصارٌؾ منض الامتٌاز ،تحدٌد الضرابب والرسوم والضمانات والالتزامات  وكذا الارتفالات .

الملن العماري ولوامه وأصل الملكٌة ما الوصؾ الدلٌك للمشروع أما الأحكام الخاصة فتتضمن مولا        

الاستثماري المراد انجازه ، إضافة إلى ذلن المدرة المالٌاااة للمشروع  مكان دفا الإتاوة السنوٌة ، طرٌمة 

ٌاز إلى الترخٌص بمنض الامتٌاز بدا الانتفاع ، انطلبق الأشؽال  التنفٌذ، التمدٌد المحتمل للآجال  تحوٌل الامت

 .4تنازل ،مصارٌؾ التنازل، تؽٌٌر النشاط ،الاكتتاب 

                                                           
 ً، مرجا سابك.،لانون مدن98و97انظر المادة -1
 .11، مرجا سابك ،ص 23/487من المرسوم التنفٌذي رلم  11انظر المادة - 2
 07،امرجا السابك،ص23/17من المانون 14انظر المادة  -3
المرجا  23الى19،ص 23/487من دفتر الشروط النموذجً الملحك بالمرسوم التنفٌذي  25الى  11انظر المواد من - 4

 السابك.
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 ششٔط ٔإجشاءاث يُح عمذ الايتٍبص انمببم نهتحٌٕم إنى تُبصل انًبحث انثبًَ :

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منض العمار الالتصادي  التابا 23/17استحدم المشرع الجزابري المانون      

ز مشارٌا استثمارٌة بؽٌة الدفا بعجلة التنمٌة، وبالتالً تطوٌر المطاع للؤملبن الخاصة للدولة الموجه لانجا

الذي الؽً  08/04الالتصادي من خلبل إدخاله لبعم التعدٌلبت التً لم تكن موجودة فً ظل المانون 

بموجب هذا المانون والذي نظم لواعد منض الامتٌاز بمجموعة من الشروط والإجراءات ، وهذا ما سنتناوله 

من التفصٌل من خلبل هذا المبحم والذي سنتطرق فٌه إلى شروط منض الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى بنوع 

 تنازل فً المطلب الأول أما المطلب الثانً سنتطرق فٌه إلى إجراءات منحه.

 ششٔط يُح عمذ الايتٍبص انمببم نهتحٌٕم إنى تُبصل الأٔل:انًطهب 

الالتصادي بموجب عمد منض الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل لابد  لكً ٌستفٌد المستثمر من العمار         

أن تتوفر بعم الشروط ولااد تنوعت هاااذه الشروط بٌن تلن التاااً تخص المستثمر )الفرع الأول( والتً 

 اشترط المشرع أن تتوفر فً الوعاء العماري )الفااارع الثانً( 

 ُبعًششٔط يتعهمت ببنًغتثًش انظ الأٔل:انفشع 

تتمثل فً الشروط العامة للتعالد كؤهلٌة التعالد المنصوص علٌها فً المانون المدنً ، ولد فتض المشرع        

باب الاستثمار فً العمار الالتصادي أمام كل شخص طبٌعً أو معنوي وطنٌا كان أو أجنبً ، ممٌم أو ؼٌر 

مدم طلب الاستفادة من الامتٌاز بالتراضً المابل المتعلك بالاستثمار ، على أن ٌ 22/18ممٌم بمفهوم المانون 

، والموجه لانجاز مشارٌا استثمارٌة عبر 1للتحوٌل إلى تنازل عن ملن عماري تابا  للؤملبن الخاصة للدولة 

 2المنصة التً استحدثتها الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار من أجل  الحصول على الامتٌاز

المحدد لشروط وكٌفٌات منض الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى  23/487وم التنفٌذي ولد جاء فً المرس          

 تنازل عن العمار التابا للؤملبن الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌا استثمارٌة.

ٌمكن للمستثمر الأجنبً الخاضا للمانون الجزابري سواء كان ممٌم أو ؼٌر ممٌم أن ٌترشض للحصول        

الامتٌاز وذلن بتمدٌم طلبه عبر الشبان الوحٌد للمشارٌا الكبرى والاستثمارات الأجنبٌة والذي على عمد منض 

 ٌكون اختصاصها وطنٌا .

                                                           
  المرجا السابك. 23/ 17ن المانون م 12المادة  - 1
 المرجا السابك. 10ص    23/487من المرسوم التنفٌذي  6المادة  -2 
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وهذا لمرافمة مشروعه الاستثماري  المشرع بالشبان الوحٌد اللبمركزيأما المستثمر المحلً فمد خصه        

لم ٌحصر الترشض للحصول على الامتٌاز على حتى ٌجسد على أرم الوالا ، ومن هنا نرى أن المشرع 

 المستثمر الوطنً فمط.

 انششٔط انًتعهمت ببنٕعبء انعمبسي انثبًَ:انفشع 

عدد الشروط الواجب توفرها فً  17/23من المانون  06إن المشرع الجزابري بموجب المادة         

 الوعاء العماري محل منض عمد الامتٌاز وهً :

 نلأيلان انخبطت نهذٔنت تتببع ت انٕالعت داخم يُطمت انُشبطالأسضٍكٌٕ تأٔلا: أٌ 

إن منض العمار للمستثمر عن طرٌك آلٌة الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل فً إطار أحكام المانون         

وكذا العمارات  منه لا ٌتم إلا على الأراضً التابعة للؤملبن الخاصة للدولة، 6ولاسٌما المادة  17/23

ى التً اكتسبتها أو التنتها من طرؾ الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار عن طرٌك الشراء أو ممارسة الأخر

 .1 17/23من المانون  4و  1الشفعة والمابلة لاستمبال المشارٌا الاستثمارٌة بموجب المادتٌن 

لتنمٌة عملت الدولة على وفً إطار سعً الدولة الجزابرٌة فً تطوٌر الاستثمار والرفا من مستوى ا         

توفٌر عمارات للمستثمرٌن بؽٌة انجاز مشارٌعهم الاستثمارٌة وٌظهر ذلن من حلبل إنشابها للمناطك 

 الصناعٌة ومناطك النشاطات وهً محور دراستنا فً هذه المذكرة.

المهٌؤة وتعرؾ مناطك النشاط بؤنها عبارة عن مناطك صؽٌرة المساحة والحجم  ومن بٌن الاراضً        

جهزت وأنشبت لاستمطاب صناعات صؽٌرة ومتوسطة ذات طابا محلً ،  2التابعة للبملبن الخاصة للدولة 

كنشاط إنتاج السلا والخدمات ، ٌتم إنشاءها بمبادرة من الهٌبات المحلٌة ، ولٌس لها تنظٌم لانونً خاص  بها 

، أما تسٌٌرها فمد اسند 3لتهٌبة والتعمٌرفً إطار تشرٌعً خاص مستمل  إلا أن إنشاإها ٌكون وفك ادوات ا

 4إلى الوكالة المحلٌة للتنظٌم والتسٌٌر العماري 

التابعة للؤملبن الوطنٌة الخاصة للدولة ما عدى  ما استثنى  الأراضًوعلٌه فإن عمد الامتٌاز ٌشمل        

هة الفلبحٌة التابعة الأراضً الفلبحٌة أو ذات الوج ،5وهً 17/23من المانون  3بنص خاص فً المادة 

للؤملبن الوطنٌة الخاصة للدولة والمتواجدة داخل المساحات المنجمٌة، أو داخل مساحات البحم عن 
                                                           

 .241بلحطاب بن حرز الله وبن ٌطو محمد ، المرجا السابك، ص -1
 المرجا السابك. 23/17من المانون  02انظر المادة -2
، ونة للعمار الصناعً فً الجزابر، مجلة المانون العماري والبٌبةالتنظٌم المانونً والتمنً للمناطك المك ة،ٌٌة نورنؼام -3

 .151، ص2020جامعة مستؽانم، جانفً ،01، العدد08المجلد
 ، المتضمن تحدٌد لواعد إحدام وكلبت محلٌة للتسٌر ولبتنظٌم العماري الحضارٌٌن المعدل والمتم405-90المرسوم -4
 .152ص  ،المرجا السابك ة،ٌٌة نورنؼام -5
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المحرولات ومساحات حماٌة المنشآت الكهربابٌة والؽازٌة، والموجهة لاستٌعاب نشاطات تربٌة المابٌات  

  1ٌدة من إعانة الدولةوالوالعة داخل الموالا الأثرٌة التارٌخٌة أو تلن المستف

 أٌ ٌكٌٕ انعمبس غٍش يخظض ٔنٍظ فً طٕس انتخظٍض ثبٍَب:

إن من أهم المبادئ التً تعمل علٌها الدولة وهً تؽلٌب المصلحة العامة على المصلحة الخاصة، وعلى        

ر الالتصادي منه فإنه لا ٌمكن منض العما 06ولا سٌما المادة  17/23هذا الأساس وفً إطار أحكام المانون 

 .2بالامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل الموضوع تحت تصرؾ أي دابرة وزارٌة أو أي مصلحة عمومٌة

راضً المخصصة أو التً فً طور لا تسري على الأ 17/23من خلبل هذا نستنت  أن أحكام المانون 

 التخصٌص 

 مببهت نهتعًٍشثبنثب: أٌ ٌكٌٕ انٕعبء انعمبسي ٔالعب فً انمطبعبث انًعًشة أٔ ان

وٌمصد  بالمطاعات المعمرة أو العامرة تلن الأراضً التً تشؽلها بناٌات مجتمعة ومساحات فاصلة       

بٌنهما  ولو لم تكن مجهزة بالتهٌبات الضرورٌة ومستلزمات النشاطات ولو كانت ؼٌر مبنٌة كالمساحات 

 .3ناٌاتالخضراء والحدابك والؽابات الحضرٌة والموجهة لخدمة هذه الب

أما الأراضً المابلة أو المبرمجة للتعمٌر فهً تلن المطا الرضٌة المخصصة للتعمٌر فً آجال محددة       

 4بواسطة أدوات التهٌبة والتعمٌر ، ولا سٌما المخطط التوجٌهً للتعمٌر

 أسابعب: أٌ ٌكٌٕ انٕعبء انعمبسي يٍٓ

تزوٌد الأملبن العمارٌة التابعة  17/23من المانون  4وٌمصد بتهٌبة العمار الالتصادي بمفهوم المادة       

للؤملبن الخاصة للدولة بشبكات الطرق المختلفة والضرورٌة والتً تجعل من العمار صالض لاحتضان مختلؾ 

 5أنواع الاستثمار

 71/23إجشاءاث يُح الايتٍبص انمببم نهتحٌٕم إنى تُبصل فً يُبطك انُشبط فً ظم انمبٌَٕ  انًطهب انثبًَ:

ٌعد نظام الامتٌاز أحد الآلٌات المانونٌة التً تتبعها الدولة الجزابرٌة لتنظٌم استؽلبل العمار الالتصادي         

لٌإطر هذا النظام  17/23التابا لأملبن الدولة الخاصة والموجه لانجاز مشارٌا استثمارٌة، ولد جاء المانون 
                                                           

 المرجا السابك. 17/23من المانون  3انظر المادة  1-
لاكرنش مؽنٌة، عمد الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل آلٌة للحصول على العمار الالتصادي "دراسة لانونٌة"، المجلة  -2

 .265، ص2024، جوان01، جامعة الجزابر01، العدد09الجزابرٌة للحموق والعلوم السٌاسٌة، المجلد
 .241المرجا السابك، ص  ،بن حرز الله وبن ٌطو محمد بلحطاب -3

  .36ص ،المتعلك بالتهٌبة والتعمٌر  90/29من المانون رلم  21المادة  4-
 .242صالسابك، المرجا  ،وبن ٌطو محمدبلحطاب  بن حرز الله  -5
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للمستثمرٌن ، وهذا وفك إجراءات محددة تبدأ بتعٌٌن من خلبل وضعه لآلٌات لانونٌة تسمض بمنض العمار 

الدولة للجهة المختصة بمنض الامتٌاز والمتمثلة فً الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار وهذا ما سنتطرق إلٌه 

 فً الفرع الأول من المطلب ثم إلى مراحل منض الامتٌاز فً الفرع الثانً .

 ت الاعتثًبس بظفتٓب انغهطت انًبَحت نلايتٍبصانٕكبنت انجضائشٌت نتشلٍ الأٔل:انفشع 

 23/487تطرق المشرع إلى كٌفٌة منض الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل من خلبل المرسوم التنفٌذي        

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منض العمار الالتصادي التابا للؤملبن الخاصة للدولة والموجه لانجاز مشارٌا 

مر على أن ٌمنض من طرؾ الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار بموجب لرار من لبلها استثمارٌة والذي است

 وبتفوٌم من الوالً.

 8المإرخ فً  22/29من المرسوم التنفٌذي  2وتعرؾ الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار حسب المادة 

ا إداري تتمتا بالشخصٌة الذي ٌحدد تنظٌمها وسٌرها ، على أنها مإسسة عمومٌة ذات طاب 2022دٌسمبر 

المعنوٌة والاستملبل المالً وتوضا تحت وصاٌة الوزٌر الأول وٌما ممرها فً الجزابر العاصمة  وتتضمن 

نوعٌن من الشبابٌن  شبان وحٌد مكلؾ بالاستثمارات الأجنبٌة والوطنٌة الكبرى ، وشبابٌن لامركزٌة توجد 

 .1على المستوى المحلً فً كل ولاٌة

تتمتا بصلبحٌات واسعة فً مجال الإعلبم وتسهٌل  22/18أصبحت الوكالة فً ظل المانون  ولد       

إجراءات الاستثمار من خلبل إشرافها على المنصة الرلمٌة للمستثمر، كما تموم بجمٌا التصرفات اللبزمة 

 2من أجل تنفٌذ أحكام الاستثمار

 كالتالً:وهً  23/17من المانون  8المادة كما تموم فً إطار مهامها العادٌة بالمهام المذكورة فً 

  البم فً التشاور ما المطاعات المعٌنة فً توجٌه الوفرة العمارٌة بؽرم تهٌبتها من طرؾ الوكالة

 من نفس المانون. 7المذكورة فً المادة 

       .تسٌٌر وترلٌة حافظة العمار الالتصادي التابا للدولة من اجل منض الامتٌاز علٌه 

 ٌٌن سجل العمار الالتصادي المابل لتشكٌل العرم العماري الموجه للبستثمار والمتضمن مسن وتح

 خصابص كل ملن عماري.

  إلزامٌة وضا كل المعلومات حول الوفرة العمارٌة تحت تصرؾ المستثمرٌن وذلن عن طرٌك المنصة

 للمستثمر.الرلمٌة 
                                                           

ي، المجلة الاكادٌمٌة للبحوم المانونٌة جمال بوستة، الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار ودورها فً حوكمة العمار الالتصاد -1
 .600، ص2024، جامعة الأؼواط، مارس01، العدد08والسٌاسٌة، المجلد

 . 600ص  ،المرجا نفسه ،جمال بوستة 2
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 استثماري.تضان مشروع اكتساب لحساب الدولة كل عمار ذو ملكٌة خاصة ٌكون لابلب لاح   

  منض العمار الالتصادي التابا للؤملبن الخاصة للدولة لفابدة المستثمرٌن بصٌؽة الامتٌاز بالتراضً لابل

 إلى تنازل.للتحوٌل 

         .متابعة ومرافمة المستثمرٌن إلى ؼاٌة انجاز مشارٌعهم 

 فً مجال الاستثمار.  المساهمة فً إعداد أدوات التعمٌر بؽرم التعبٌر عن الاحتٌاجات 

 71/23يشاحم يُح الايتٍبص انمببم نهتحٌٕم إنى تُبصل فً ظم انمبٌَٕ انثبًَ: انفشع 

لاستفادة شخص من العمار الالتصادي الموجه للبستثمار عبر آلٌة الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل         

بدءا بمرحلة الإعلبم ثم مرحلة تمدٌم طلب  لابد من مروره بعدة مراحل أمام ثلبثة مإسسات عمومٌة إدارٌة

منض الامتٌاز عبر المنصة والفصل فٌه أمام الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار ، مرورا بمرحلة إعداد عمد 

الامتٌاز أمام مصالض  أملبن الدولة ، وأخٌرا مرحلة إشهار عمد منض الامتٌاز أمام مصالض مسض الأراضً 

 ً:والحفظ العماري كما ٌل

 أٔلا: يشحهت الإعلاو 

حٌم ٌتم إعلبن الأشخاص الراؼبٌن فً انجاز مشارٌا استثمارٌة وهذا عن طرٌك نشر لابمة الملبن   

 .1ٌوما 30العمارٌة الموجهة لاستمبال مشارٌا استثمارٌة والتً تحدد مدتها ب 

من لانون  23لب بنص المادة وكل المعلومات المتعلمة بوفرة العمار الالتصادي الموجه للبستثمار عم      

الاستثمار ما تحدٌده بدلة كتبٌان مساحته ومولعه، الحدود ونوع العمار ، ما دفتر الشروط ، ورخصة 

، للمستثمر الموضوعة  2التجزبة المشهرة ، وذلن عبر لاعدة البٌانات الموجودة على المنصة الرلمٌة 

 مار .والمسٌرة من طرؾ الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستث

 يشحهت تمذٌى انطهب: ثبٍَب

أوجب المشرع الجزابري على الشخص الذي ٌرؼب فً الاستفادة من العمار الالتصادي المابل  

لاحتضان مشروعا استثمارٌا تمدٌم طلب منض الامتٌاز بالتراضً على مستوى المنصة الرلمٌة للمستثمر 

تثماري الذي ٌرؼب فً انجازه كما ٌحدد مساحة ، وٌحدد فً الطلب النشاط الاس 3المسٌرة من لبل الوكالة

                                                           
 .المرجا السابك،  23/487من المرسوم التنفٌذي  4انظر المادة  1
 .المرجا نفسه   ،487/ 23من المرسوم التنفٌذي  5انظر المادة  2
 . 10ص  ،المرجا السابك ،شً مؽنٌةنلاكر 3
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ومولا العمار الذي اختاره ، وكذا مخطط التموٌل وذلن بتحدٌد تكلفة انجاز المشروع ما تحدٌده للمبالػ التً 

 .1ٌساهم بها فً المشروع  وفً الأخٌر ٌموم بملء الاستمارة الخاصة بالبطالة الوصفٌة للمشروع

من خلبل المعلومات والبٌانات المدخلة من  2لا الاستثماري ٌعال  طلبه آلٌاوبمجرد الانتهاء من م       

طرؾ الطالب المترشض ، والتً ٌتمكن من خلبلها من معرفة ما إذا تم لبول أو رفم مشروعه، ففً حالة 

 لبول المشروع ٌتعٌن علٌه تؤكٌد اختٌاره وترسٌم تسجٌل الطلب وذلن ممابل حصوله على شهادة تسجٌل أولٌة

 .3من المنصة الرلمٌة للمستثمر

 يشحهت انفظم فً انطهب :ثبنثب

بواسطة شبكة تمٌٌم المشارٌا المحدد  4تعال  الوكالة الطلب المودع على مستوى منصتها الرلمٌة  

ٌوم من ٌوم انمضاء أجل  15، خلبل مدة زمنٌة لا تتجاوز 5 487/ 23نموذجها فً الملحك الأول بالمرسوم 

 .7تحصٌل إتاوة تحدد على حسب مبلػ المشروع الاستثماري موضوع الطلب، ممابل  6النشر

وبناءا على نتاب  المعالجة المذكورة أعلبه تصدر لرارها مإلتا حسب النموذج الممرر المإلت والملحك        

مرار ،فإذا كان ال 8ولا ٌمكن الاحتجاج بهذا الممرر للمطالبة بالحصول على عمد الامتٌاز 23/487بالمرسوم 

موسوما برفم منض الامتٌاز وهذا فً حالة ما لم تتوفر الشروط وخاصة إذا كان العمار الالتصادي المختار 

ؼٌر لابل لاحتضان المشروع الاستثماري المراد انجازه كاختٌار المستثمر عمار سٌاحً لانجاز مشروع 

روع صناعً ، وبالتالً إعلبم صناعً، فتصدر لرارها بالرفم لعدم لابلٌة العمار السٌاحً لاحتضان مش

 .9المستثمرٌن بهذا المرار

                                                           
والموجهة الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منض العمار التابا لاملبن الخاصة للدولة  17/23من المانون  12/13انظر المواد - 1

 . 7ص  ة،لانجاز مشارٌا استثمارٌ
 .10ص السابك،المرجا  ،مؽنٌة نشلاكر -2
  .23/487من المرسوم التنفٌذي رلم  6انظر المادة  -3
 . 17/23من المانون  13انظر المادة  -4
  .23/487من المرسوم التنفٌذي رلم  7انظر المادة - 5
 .. من نفس المرسوم 4من المادة  2انظر الفمرة - 6
المحدد لكٌفٌات تسجٌل الاستثمارات أو  08/09/2022المإرخ فً  ،99/22من المرسوم التنفٌذي  22/23انظر المادة - 7

،الجرٌدة ن الاستثمارات أو تحوٌلها وكذا مبلػ وكٌفٌات تحصٌل الإتاوة المتعلمة بمعالجة ملفات الاستثمار التنازل ع
 . 18/09/2022الصادرة فً ، 60العدد  الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة ،

 . من نفس المرسوم 7من المادة  2انظر الفمرة - 8
 . 23/487من المرسوم  7لمادة انظر الفمرة الاخٌرة من ا- 9
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وفً حالة ما إذا رأت الوكالة أن كل الشروط متوفرة تصدر لرار بالمبول أي منض الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى 

،على لرار الوكالة المحدد  1تنازل إلى المستثمر ، لا ٌكون للممرر المإلت نهابٌا إلا بعد انمضاء أجل الطعن

 3، والذي ٌسبمه تظلم تحت طابلة عدم لبوله 2ٌوم ابتداء من تبلٌػ المرار للمستثمر 15ب 

 يشحهت إعذاد عمذ الايتٍبص :سابعب

بعد صدور المرار النهابً بمنض الامتٌاز عن الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار وبناءا على ذلن  

الدولة المختصة إللٌمٌا إعداد عمد الامتٌاز لفابدة  تطلب هذه الأخٌرة بواسطة شباكها الوحٌد من مصالض أملبن

 .4أٌام من تسلمها الملؾ المرفك بالطلب 8المترشض الممبول ما فسخ الممرر المإلت فً ظرؾ لاٌتعدى 

 يشحهت إشٓبس عمذ الايتٍبص  :خبيغب

العمار  بما أن عمد الامتٌاز من العمود الإدارٌة الرامٌة إلى إنشاء حك الانتفاع كحك عٌنً على 

الالتصادي لفابدة المتعالد المستفٌد ٌنصب على عمار ٌرتب حك الانتفاع فٌجب إشهار بمدٌرٌة مسض الأراضً 

 .5والحفظ العماري التً ٌما بدابرتها العمار محل عمد منض الامتٌاز

 

 

 

 

 

 

                                                           
 . سابمة الذكر 7من المادة  3انظر الفمرة  -1
 . 22/299من المرسوم التنفٌذي  6انظر المادة - 2
  .11لاكرنش مؽنٌة المرجا السابك ص - 3
طنٌة الذي ٌحدد تشكٌلة اللجنة العلٌا الو 2022سبتمٌر  04المإرخ فً  22/296من المرسوم الرباسً  7المادة  انظر-4 

 .18/11/1975مإرخة فً  60المتعلمة بالاستثمار للطعون ج ر عدد 
 .11لاكرنش مؽنٌة المرجا السابك ص  -5



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 انفظم انثبًَ:

  .الايتٍبص انمببم نهتحٌٕم انى تُبصليُح  عمذتُفٍز  
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 .يُح الإيتٍبص انمببم نهتحٌٕم انى تُبصل عمذ تُفٍز  انفظم انثبًَ:

از االما ٌشكله من لاعدة أساسٌة لإنج ،ٌعد العمار أحد أهم العوامل المحورٌة فً دفا عجلة الاستثمار          

انونٌة مشارٌا التصادٌة وتنموٌة هامة ،وفً هذا الإطار سعت الدولة الجزابرٌة إلى إصلبح المنظومة الم

المحدد لشروط وكٌفٌات منض  23/17من خلبل إصدارها للمانون رلم  ،للعمار الالتصادي وآلٌات استؽلبله

الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل عن الأراضً التابعة لأملبن الدولة الخاصة والموجهة لانجاز مشارٌا 

فً تنظٌم علبلة المستثمر ما الدولة المانحة  لفابدة المستثمرٌن ولد شكل هذا المانون نملة نوعٌة،استثمارٌة 

عمار محل للى التملن الدابم ااان نظام انتفاع مإلت إلاام للبمتٌاز ، بحٌم فتض المجال بتحوٌل عمد الامتٌاز

 الامتٌاز بشكل نهابً ولكن بشروط محددة.

وكذا حموق  ،المانونٌة للعمار ً تمس الوضعٌةاان الآثار المانونٌة التااوٌترتب عن هذا التحوٌل جملة م       

المستثمر الصناعً والتزاماته ، بالإضافة إلى أنه ٌإثر كذلن على التزامات الدولة المانحة للبمتٌاز كمالكة 

ى تنازل ٌكتسً أهمٌة ااوعلٌه فإن موضوع الآثار المترتبة على عمد منض الامتٌاز المابل للتحوٌل إل ،للعمار 

الممنوحة للمستثمر من  ول الضماناتااطرح تساإلا ح،وبتالً انونٌة أو الالتصادٌة من الناحٌة الم سواءبالؽة 

 ة للممتلكات من جهة أخرى .ااة المانونٌااجهة وآلٌات الرلابة والحماٌ

 ونظرا لأهمٌة البحم لمنا بدراسته فً  هذا الفصل من خلبل المباحم التالٌة:

 الامتٌاز: حموق والتزامات أطراؾ عمد منض المبحث الأول. 

 ًانمضاء عمد منض الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل والمنازعات المتعلمة بهالمبحث الثان :. 
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 .أطشاف عمذ يُح الايتٍبص انًبحث الأٔل: حمٕق ٔانتضايبث

ة ااٌة لتعزٌز التنمٌااى تنازل كآلاابصٌؽة الامتٌاز المابل للتحوٌل إلصناعً إن استؽلبل العمار ال         

الالتصادٌة ٌتم بموجب عمد منض الامتٌاز ، وهو كؽٌره من العمود الإدارٌة التً ترتب آثارا لانونٌة  تتمثل فً 

اٌة لانونٌة للرصٌد العماري وبالنسبة لصاحب اافبنوده تشكل حم،ات الأطراؾ المتعالدة ااحموق والتزام

وعلٌه سنتطرق فً المبحم هذا إلى حموق الامتٌاز فهً حماٌة لمشروعه الاستثماري لكً ٌحمك أرباحا ، 

 ا فً المطلب الثانً .موالتزاماته فً المطلب الأول  الأطراؾ المتعالدة،

 .انًطهب الأٔل:حمٕق أطشاف انعمذ

المبرم بٌنه وبٌن الإدارة المانحة  ى تنازلاعمد الامتٌاز المابل للتحوٌل إلمن ٌكتسب المستثمر المستفٌد        

 )الفرع الثانً( كذلن ن حموق بموجب هذا العمدااتستفٌد الإدارة م (كما الأول)الفرع من حموق 

 .انفشع الأٔل:حمٕق انًغتثًش انظُبعً

المبرم بٌنه وبٌن الإدارة المانحة المابل للتحوٌل إلى تنازل  ،الامتٌازمنض  عمد  ٌستفٌد المستثمر بموجب        

مصادلة الرسمٌة على مضمون الولٌعه على عمد الامتٌاز وبدأ فور تت لحموقا من  من مجموعة للبمتٌاز ،

ولمد  23/487و23/486وكذا المرسومٌن  23/17اء به المانون رلماااستنادا لما جهذا  و،دفتر الشروط 

 ٌلً: تعددت هذه الحموق ومن أهما ما

 .أٔلا:حشٌت الاعتثًبس ٔيبذأ انًغبٔاة بٍٍ انًغتثًشٌٍ عٕاء كبَٕا أجبَب أٔ ٔطٍٍٍُ

منه  61بحٌم نصت المادة  2020لمد تجسد مبدأ حرٌة الاستثمار ولأول مرة فً التعدٌل الدستوري        

حرٌة التجارة والاستثمار والمماولة مضمونة وتمارس فً إطار "على حرٌة الاستثمار، بحٌم جاء فٌها 

 . 1"المانون

حذؾ هذا  المستثمرٌن ،إذمن التمٌز بٌن  هذا فً حد ذاته نوع، إذ أن وصؾ المستثمر الأجنبً أو الوطنً     

وأصبض ٌعرؾ باسم المستثمر الممٌم أو ؼٌر  23/17والمانون  22/18الاستثمار بموجب لانون التعبٌر 

تكرٌسها ولد تم  وهذا نوع من المساواة التً توجب المساواة فً الحموق والالتزامات كذلن،، 2الممٌم

 د منض الامتٌاز.مك بععلٌها فً دفتر الشروط المرفوالمصادلة 

                                                           
دٌسمبر ،الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة  02المإرخ فً ،224-42الدستور الجزابري ،الصادر بموجب المرسوم الرباسً - 1

 .424،سنة 14برٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة ،عددالجزا
 .40/214من المرسوم التنفٌذي رلم  22المادة  أنظر- 2
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 .ثبٍَب : انحك فً  انحظٕل عهى سخظت انبُبء

 وهذا ما ،ٌخول المانون للمستثمر المستفٌد من عمد منض الامتٌاز الحك فً الحصول على رخصة البناء       

بحٌم جاء فٌها "ٌخول الامتٌاز لفابدة صاحبه الحك  23/17من المانون  05فً فمرتها  14علٌه المادة  تنص

 .1"فً الحصول على رخصة البناء

رخصة البناء  تعتبرإذ  ،ورخصة البناء تكون على البناٌات المراد تشٌٌدها على العمار محل الامتٌاز      

ذ إوثٌمة إدارٌة مهمة تصدر بموجب لرار إداري ، تمنض بموجبها الإدارة لطالبها الحك فً انجاز مشروعه ، 

اء ، بحٌم أنه تبدأ حساب مدة الانجاز بعد حصول المستثمر على رخصة  ٌتم الشروع فً البن أنه بدونها لا

 13الفمرة الأولى من نص المادة  كذلن فً  ، ولد تجلى حك المستثمر فً حصوله على رخصة البناء 2البناء

بحٌم جاء فٌها "ٌخول الامتٌاز لفابدة صاحبه الحك فً الحصول على  23/487من المرسوم التنفٌذي 

 .3اء "رخصة البن

والمبادئ العامة للتهٌبة  ،وتكمن أهمٌة رخصة البناء فً أنها أداة لمرالبة مدى احترام تطبٌك المواعد          

من لانون التوجٌه  50وهذا ما أكدته المادة  ،وبالرؼم من أن الحصول علٌها ممترن بملكٌة العمار  ،والتعمٌر

تبط بملكٌة الوعاء العماري والذي ٌخضا لرخصة البناء حك البناء مر"والتً تنص على أن  25-90العماري 

إلا ،أن حك الحصول على رخصة البناء هو وجه من أوجه حك الملكٌة  ،هذه المادة ، إذ ٌلبحظ من خلبل   4"

خول للمستفٌد من الامتٌاز الحك فً الحصول علٌها دون أن ٌكون منه  14ولاسٌما المادة  23/17أن المانون 

 وهذا خروج من الماعدة العامة، كما أنه ٌمكنه الحصول على رخصة الهدم ،محل الامتٌازمالكا للعمار 

 الموجودة فً الوعاء العماري حسب رؼبته للبناءات 

 .ثبنثب: انحك فً تأعٍظ سٍْ سعًً عهى انحك انعًٍُ ٔتأجٍشِ

از ٌحك له أن ٌإسس أن الشخص الذي ٌمتلن الامتٌ 23/17من المانون 06فمرة 14جاء فً المادة          

، بالإضافة إلى ذلن المشرع لم ٌشترط أن ٌكون الرهن لفابدة هٌبات  5رهنا على الحك العٌنً الذي ٌتمتا به

، بل توسا نطاق الرهن إذ أنه ٌمكن أن ٌإسسه لأي لأجلهاالمرم ولم ٌحدد طبٌعة العملٌة التً تمكن الرهن 

                                                           
 .40/84من المانون رلم  20الفمرة  82انظر المادة  - 1
 . 02ص  ،خربوش مٌلندا وعٌاد منال، المرجا السابك - 2
  .88ص  ،40/214من المرسوم التنفٌذي  80المادة - 3
 .،المرجا السابك 40-72من لانون التوجٌه العماري  02المادة  -4
 .المرجا السابك ،40/84من المانون  82/22المادة  انظر -5
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ة رهن البٌانات الممرر انجازها على الأرم محل الامتٌاز ما إمكانٌ،  1جهة لامت بإلرام صاحب الامتٌاز 

 وهذا لضمان المروم الممنوحة لتموٌل المشروع الذي تمت مباشرته فمط.

ٌسمض له أن ٌموم بتؤسٌس رهن على الحموق  ،للمستثمرمنوح كما أكد المشرع على أن عمد الامتٌاز الم   

محل عمد الامتٌاز تبمى ملكا للدولة إلى أن ٌتم تحوٌل الامتٌاز  العٌنة الناشبة بموجبه ، ؼٌر أن المطعة الأرضٌة

،وهذا ٌعنً أن الدابن لا ٌنفذ علٌها وٌبٌعها بالمزاد العلنً عند حلول أجل الدٌن فمط  ٌنفذ  2إلى تنازل نهابً

 884على الحك العٌنً الناشا عن الامتٌاز.  ولد خرج المشرع عن المواعد العامة حٌم تشترط فً المادة 

على أن ٌكون الراهن مالكا للعمار وأهلب للتصرؾ فٌه ، وبما أن الرهن الرسمً من الحموق  لانون مدنً،

المتضمن إعداد مسض الأراضً العام وتؤسٌس السجل  74-75من الأمر  16العٌنٌة التبعٌة فإنه وطبما للمادة 

ن الإجراءات والمواعد المانونٌة والتمنٌة وبالتالً ٌتم شهره بالمٌد والذي هو عبارة عن مجموعة م  3العماري 

، ولا ٌمكن للمستثمر صاحب 4لشهر الرهن الرسمً والحموق العٌنٌة الأخرى  ،التً أوجبها المشرع الجزابري

الفعلً للمشروع الاستثماري ، وهذا نجاز أو أن ٌموم بالتخلً عنه إلا بعد الإ ،الامتٌاز أن ٌموم بتؤجٌر الامتٌاز

من الملحك الرابا المتعلك بدفتر الشروط "لا ٌمكن صاحب الامتٌاز  07حٌم نصت المادة23/17وفك المانون 

تحت طابلة الفسخ الفوري لعمد الامتٌاز ،أن ٌإجر من الباطن أو أن ٌتنازل عن حمه فً الامتٌاز لبل انجاز 

 . 5المشروع 

  .ل الايتٍبص إنى انٕسثتبمإَتسابعب: انحك فً 

من عمد منض الامتٌاز الحك فً التمسن بنمل الامتٌاز إلٌهم ، وهذا عملب بنص لورثة الشخص المستفٌد 

التً جاء فٌها " ٌستفٌد الورثة أو ذو الحموق من التمسن بنفاذ عمد الامتٌاز  23/17من المانون  18المادة 

 6" لصالحهم فً حالة وفاة صاحب الامتٌاز

مملوكة فً شركة مستفٌدة من منض امتٌاز على كما لا ٌمكنه التنازل عن أسهم أو حصص اجتماعٌة    

 7عمار التصادي إلا بعد انجاز المشروع ودخوله حٌز الاستؽلبل.

 

                                                           
 . 04ص  ،المرجا السابك،اد منال بخربوش مٌلندا وع-1
 .المرجا السابك  40/214من المرسوم التنفٌذي 24فمرة 80انظر المادة -2
  .المرجا السابك، المتضمن إعداد مسض الأراضً العام، 24/40من الأمر  82انظر المادة -3
 . 20،صادٌس طه وكسكسة ٌمٌنة لٌنا ، المرجا السابكعشبً ب-4

ض الامتٌاز المرسوم ااً الذي ٌحدد البنود والشروط المطبمة على مناااااامن دفتر الشروط النموذج 24انظر المادة  - 5

 . 87ص ،  40/214
 .المرجا السابك، 84/ 40من المانون  81انظر  المادة   -6

  .، الملحك الرابا40/214الملحك بالمرسوم التنفٌذي   ًط   النموذجرومن دفتر الش 4انظر المادة  - 7
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 .خبيغب: انحك ببلاَتفبع يٍ الاستفبلبث

حك الارتفاق هو حك عٌنً أصلً ٌخول لصاحب الحك المرتفك السلطة المباشرة على العمار المرتفك 

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منض الامتٌاز المابل  23/487مرسوم التنفٌذي وحسب دفتر الشروط الملحك بال 1به 

للتحوٌل إلى  تنازل ٌتضض لنا أن  المشرع أعطى للمستثمر الحك بالانتفاع بالارتفالات الاٌجابٌة والسلبٌة التً 

 .2ٌمكن أن تثمل الملن العماري محل منض الامتٌاز

 . صلعبدعب: انحك فً طهب تحٌٕم الايتٍبص إنى تُب

ٌحول الامتٌاز إلى تنازل من لبل الوكالة الجزابرٌة بطلب من صاحب الامتٌاز بعد انجازه        

بحٌم تنص على أنه "  23/487من دفتر الشروط الملحك بالمرسوم التنفٌذي  22للمشروع عملب بنص المادة 

الفعلً للمشروع طبما لبنود  اءهٌمكن تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل بطلب من صاحب الامتٌاز وذلن بعد الانت

وشروط دفتر الشروط هذا ، والحصول على شهادة المطابمة ودخول المشروع حٌز الاستؽلبل بناءا على 

المعاٌنة الفعلٌة من طرؾ الإدارات والهٌبات المإهلة، وكذلن رفا الرهن العماري الذي ٌثمل الحك العٌنً النات  

لتنازل المعادل للمٌمة التجارٌة المحددة من طرؾ مصلحة أملبن الدولة عن الامتٌاز بالإضافة إلى تسدٌد سعر ا

 3المختصة إللٌمٌا عند منض الامتٌاز ما خصم الأتاوى".

 .انفشع انثبًَ : حمٕق انجٓت انًبَحت نلانتضاو 

لمهمة فً تتمثل الجهة المانحة للبمتٌاز فً الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار إذ تعتبر من المإسسات ا      

 السوق العمارٌة بحٌم تلعب دورا أساسٌا فً الربط بٌن الأطراؾ المتعالدة )أملبن الدولة والمستثمر (

المتعلك بكٌفٌات منض العمار الالتصادي التابا لأملبن الدولة  23/17ولد حدد المشرع الجزابري فً المانون 

 فوٌم من الدولة ومن أهم هذه الحموق ما ٌلً :الخاصة حموق تترتب على هذه الوكالة عبر شباكها الوحٌد بت

 ومراعاة لمصالض الدولة عند سنها للموانٌن،: انطلبلا من المركز المانونً للوكالة  حك انشفعت:أٔلا

التً عرفها المانون  ،عملت هذه الأخٌرة على تشجٌا المستثمرٌن دون إهمال حمها فً ممارسة الشفعة الإدارٌة،

تلن الرخصة التً تتٌض للمشتري بالحصول على على ملكٌة أو السٌطرة على  "منه بؤنها 794المدنً فً المادة 

                                                           
 . 22ص  ،لٌنا، المرجا السابكعشبً بادٌس طه  وكسكسة ٌمٌنة -1
 من دفتر الشروط النموذجً الذي ٌحدد البنود والشروط المطبمة على منض الامتٌاز الملحك بالمرسوم  22أنظر المادة -2

 . 40/214التنفٌذي 
 ، المرجا السابك. 40/214من دفتر الشروط النموذجً الملحك بالمرسوم التنفٌذي 44المادة انظر -3
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إذ أن إدراج المشرع للشفعة كحك من حموق الإدارة المانحة للبمتٌاز لدفا أي ضرر ، 1"عمار فً عملٌة البٌا 

إلا أن هذا الأمر  ضد الأراضً التابعة للؤملبن الخاصة للدولة خاصة إذا تعلك المر بالاستثمار ، ،محتمل

لٌوضض أنه لا اعتراؾ لحك  23/17جاء المانون فوأبطا الاستثمار فً الجزابر ، ،زعزع ثمة المستثمر 

أو إذا كان ٌكتسً طابا استراتٌجً بالنسبة ،إلا إذا تم إدراجه كبند من بنود العمد المبرم بٌن الأطراؾ  ،الشفعة

 .2للدولة 

الحك فً ممارسة ،على أن للوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار  ،23/17من المانون  23فمد نصت المادة 

نٌابة عن الدولة طالما أن هذه العمارات لابلة  ،الشفعة على العمارات المتنازل عنها من طرؾ المستثمر

 3للبستثمار وموجودة داخل المناطك المهٌؤة

رلٌة الاستثمار بتفوٌم من الدولة بمتابعة تموم الوكالة الجزابرٌة لت  :انحك  فً انشلببت ٔالإششاف:ثبٍَب

بالمشروع صة ومرالبة المستثمرٌن إلى ؼاٌة انجاز المشروع الاستثماري ، ولها كذلن أن تطلب البٌانات الخا

والمتعلمة بمدى تمدم أشؽال الانجاز واحترامه للآجال ، كما ٌمكن للجنة  ،من المستثمر المستفٌد من الامتٌاز

 4احل انجاز المشارٌا الاستثمارٌة وتمٌٌمهاالتمنٌة متابعة مر

التً نصت على انه "تتولى أجهزة الرلابة ،من لانون الأملبن الوطنٌة  24وعملب بنص المادة          

رلابة الاستعمال ،الداخلٌة التً تعمل بممتضى الصلبحٌات التً ٌخولها إٌاها المانون والسلطة الوطنٌة معا 

فما لطبٌعتها وؼرم تخصٌصها ، وتعمل المإسسات المكلفة بالرلابة الخارجٌة الحسن للؤملبن الوطنٌة و

 5"حسب تخصص كما منها وفك الصلبحٌات التً ٌخولها إٌاها التشرٌا 

وعلٌه فإن ممارسة حك الرلابة والإشراؾ من طرؾ الدولة كجهة مانحة للبمتٌاز ٌهدؾ إلى تحمٌك         

 ا عمد الامتٌاز.المصلحة العامة التً أبرم من أجله

إن عمد منض الامتٌاز ٌرتب على عاتك المستثمر التزامات ٌجب علٌه التمٌد بها  :انحك فً تٕلٍع انجضاءاث :ثبنثب

ٌفسخ عمد الامتٌاز بمبادرة من الوكالة  23/17وفما لما ورد فً بنود العمد وكذا دفتر الشروط ، فحسب المانون 

                                                           
 . 4224من المانون المدنً ،حك الملكٌة الباب الأول،طرق اكتساب الملكٌة ،الفصل الثانً،  472انظرالمادة - 1
 .02، المرجا السابك، ص خربوش مٌلٌندا وعباد منال - 2
  ، المرجا السابك. 40/84مانون من ال 40انظر المادة  -3
 ، المرجا السابك. 04ربٌعة هواري ص  -4
المتضمن  الأملبن الوطنٌة، الجرٌدة الرسمٌة  8772دٌسمبر 4المإرخ فً  02- 72من لانون رلم  42انظر المادة  -5

  .8772دٌسمبر24المإرخ فً  04للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة، العدد
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شباكها الوحٌد فً حالة إخلبل المستثمر ببنود دفتر الشروط أو فً حالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار عن طرٌك 

 1تمصٌره

لة التمصٌر تموم الوكالة الجزابرٌة بإبلبؼه باعتذارٌن عن طرٌك المحضر المضابً  ٌفصل بٌنها بمدة حاففً    

لٌمٌا بإعداد ممرر شهرٌن ، وهذا لكً ٌمدم المستثمر أوجه دفوعه ، ثم تموم مصلحة أملبن الدولة المختصة إل

  2فسخ ، وبناءا على المرار الذي تعده الوكالة ٌفسخ عمد الامتٌاز بصفة انفرادٌة 

أنه حالة عدم  23/487ورد فً دفتر الشروط الملحك بالمرسوم التنفٌذي رلم  ، تإضافة الى تولٌا الجزاءا

كما أن الرسوم ،بدون تعوٌم ٌفسخ عمد الامتٌاز  ،مطابمة الأشؽال للبرنام  الاستثماري المتفك علٌه

، اما  3تحول إلى مبلػ تعوٌم ،والامتٌازات التً كانت  تثمل الوعاء العماري بسبب المستفٌد المخل بالتزامه 

 عن الحالات التً ٌحك فٌها للوكالة فسخ عمد الامتٌاز بشكل فردي فتتمثل فً: 

 دة فً دفتر الشروط النموذجً وبدون تؽٌر فً وجهة الملن العماري بؤكمله أو جزبٌا لأؼرام ؼٌر محد

 موافمة مسبمة من الوكالة.

  أي تعدٌل فً المشروع ٌهدؾ إلى إدراج أنشطة ؼٌر مرخص بها ، كل هذا ٌسمض باسترجاع سرٌا

 للعمار الالتصادي وإعادة منحه لمستثمرٌن آخرٌن تتوفر فٌهم الشروط .

تزامات المستثمر التً الدفا الإتاوة السنوٌة من إن  :انحك فً تحظٍم الإتبٔاث انغٌُٕت الإٌجبسٌت:سابعب

على الأراضً التابعة للؤملبن الخاصة للدولة والموجهة لانجاز مشارٌا  منض الامتٌاز ٌفرضها علٌه عمد

"ٌتعٌن  487-23من دفتر الشروط النموذجً الملحك بالمرسوم  6فحسب المادة  عن طرٌك الامتٌاز استثمارٌة

من و 4تسدٌد مبلػ الاتاوة من تارٌخ دخول مشروعه الاستثماري حٌز   الاستؽلبل " على صاحب حك الامتٌاز،

حك الإدارة المختصة تحصٌلها ، وعلى المستثمر المستفٌد من الامتٌاز دفعها لدى صندوق لابم أملبن الدولة 

ٌتم اعذراه من لبل ٌوم ابتداء من تسلمه أمر بالدفا ، وفً حالة تؤخره عن الدفا  15المختص إللٌمٌا فً آجال 

بالمابة من المبلػ  1لابم أملبن الدولة المتكفل بتحصٌل الإتاوة ، بالإضافة إلى ؼرامة التؤخٌر الممدرة ب 

 5أٌام تحت طابلة فسخ عمد الامتٌاز فً حالة عدم الدفا 8المستحك الدفا فً أجل 

 

                                                           
 . 1ص  ،الفمرة الاولى ، المرجا السابك 40/84من المانون رلم   48دة انظر الما - 1
 . 84ص  40/84من المانون  84انطر المادة  -2
 . 42ص  214-40من دفتر الشروط النموذجً الملحك بالمرسوم التنفٌذي رلم  88انطر المادة  -3

 .جا السابكالمر214-40من  دفتر الشروط النموذجً الملحك بالمرسوم 2انظر المادة  - 4
  المرجا السابك.  24/21عشبً بادٌس طه و كسكسة ٌمٌنة لٌنا ، ص -5
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 :انًطهب انثبًَ :انتضايبث الأطشاف انًتعبلذة

ؾ المتعالدة بموجب عمد امتٌاز لابل للتحوٌل اللى تنازل عدٌدة  ، وعلٌة  سنتطرق الٌها إن التزامات  الأطرا 

التزامات الإدارة  المانحة ولواعد تحوٌل  ثم الفرع الأولفً التزامات المستثمر الصناعً  على النحو التالً:

 .الفرع الثانًفً   الامتٌاز إلى تنازل

 .ًانفشع الأٔل:انتضايبث انًغتثًش انظُبع

 .ٔيعبٌٍش انتعًٍش ٔانبٍئت انتضاو انًغتفٍذ ببحتشاو لٕاعذ:أٔلا

التزامات تهدؾ إلى احترام لانون  23/17المً علٌه المانون  ،كل مستثمر استفاد من العمار الالتصادي     

من الملحك الرابا المتضمن دفتر الشروط النموذجً الذي ٌطبك على الامتٌاز  02حٌم نصت المادة  1البٌبة

المابل إلى تحوٌل إلى تنازل "ٌجب انجاز المشروع الاستثماري المذكور فً المادة الأولى أعلبه، فً ظل 

احترام لواعد التعمٌر ومعاٌٌره ، والهندسة المعمارٌة والبٌبة الناجمة عن الأحكام التشرٌعٌة والتنظٌمٌة المعمول 

علٌها  فً المواد أدناه، وكذا المواعد الخاصة بها ، والمطبمة على المنطمة الممصودة والأحكام المنصوص  

 المتضمنة فً :

  رخصة التجزبة رلم .... ) للمنطمة الصناعٌة أو منطمة النشاطات أو الحظٌرة التكنولوجٌة ( منها تلن

 المطبمة على المطعة الأرضٌة التً تشكل الملن العماري المذكور فً المادة الأولى أعلبه.

 .ث انعمذٌتتُفٍز الانتضايب:ثبٍَب 

ن له حموق وعلٌه التزامات وفك ما وردت فً وتعارؾ علٌه أن كل طرؾ فً العمد تكمفً الؽالب وال        

 ، والالتزام المالً  من أهم هذي الالتزامات التعالدٌة ،بحٌمنصوص العمد أو ما تملٌه الشروط التعالدٌة

 08إذ جاء فً المادة ك دفتر الشروط متفك علٌه مسبما، وف،ٌتحدد الالتزام المالً للمستثمر ما الإدارة         

من دفتر الشروط النموذجً "ٌتحمل المستفٌد من الامتٌاز كل الضرابب والرسوم ،والمصارٌؾ الأخرى التً 

تلحك او ٌمكن ان تلحك بالملن العماري الممنوح خلبل مدة الامتٌاز ، وٌتكفل ابتداء من تارٌخ بدء حٌازة الملن 

                                                           

الجرٌدة الرسمٌة  ، ٌتعلك بحماٌة البٌبة فً إطار التنمٌة المستدامة ، 4220جوٌلٌة  87مإرخ فً  20/82المانون رلم  -1

 .4220جوٌلٌة  42الصادرة  27العدد  للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة،
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، بكل أعباء المدٌنة و مصلحة الطرق والشرطة ،وكذا كل التنظٌمات الإدارٌة الممررة او  التً ٌمكن العماري 

  1ان تمرر بدون استثناء او تحفظ لو اي تظلم امام الدولة "

  .انتضاو طبحب الايتٍبص عهى تُفٍز انعمذ ششعٍب :ثبنثب

ستثمر عدة جوانب سواء المالٌة والفنٌة ،وكذلن الكفاءة تؤخذ السلطة المانحة للبمتٌاز فً دراستها لحالة الم       

والخبرة  وأهم شًء هو المدرة على تنفٌذ العمد تنفٌذا صحٌحا دون الإخلبل  بؤي جانب من الجوانب المتفك 

علٌها لأن الأمر هكذا ٌكون مرتبط بإنشاء مشارٌا استثمارٌة وبالتالً تحمٌك التنمٌة الالتصادٌة للدولة ، لذلن 

الإدارة تولً اهتمام كبٌر للبعتبار الشخصً للمتعالد معها  وٌوضض ذلن فً الممام الأول سواء فٌما ٌتعلك  فإن

 2باختٌار المتعالد أو تنفٌذ العمد

 .انتضاو طبحب الايتٍبص ببحتشاو انًذة انضيٍُت:سابعب

كون هذه  ،لمتفك علٌها لتنفٌذ العمدهو احترام المدة ا،أهم مبدأ تشدد علٌه الإدارة المانحة للبمتٌاز  إن         

عن طرٌك  النمطة حساسة جدا وللة من المستثمرٌن الذٌن ٌحترمون الآجال المحددة لاستؽلبل العمار الالتصادي

بؽٌة تحمٌك النتاب  المرجوة منه ، فمعظم النزاعات تتمحور حول هذه  الفكرة، لذلن فإن المشرع  الامتٌاز ، 

شارة إلى ضرورة تنفٌذ العمد فً المدة المحددة والتً تم الاتفاق علٌها ضمن بنود الجزابري لم ٌؽفل عن الإ

العمد من خلبل تنظٌمه لكٌفٌة منض الامتٌاز فً العمار الالتصادي ،حٌم نص على ضرورة تحدٌد مدة تنفٌذ 

 3العمد وذلن لارتباط عمد الامتٌاز فً العمار الالتصادي بإنجاز مشروع استثماري .

  .لانتضاو بذفع الإتبٔةا :غبخبي

، ابتداء من تارٌخ دخول مشروعه  على المستفٌد من الامتٌاز دفا مبلػ الإتاوة الإدارٌة السنوٌةٌتعٌن          

وٌحسب المبلػ وفك كٌفٌات الاستثماري حٌز الاستؽلبل المعاٌن من طرؾ الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار،

 هوبعد تنفٌذ المستثمر لالتزامات وق لابم أملبن الدولة المختص إللٌمٌا.لدى صند 4 تحدد عن طرٌك التشرٌا

وتطبٌما لنص   المالٌة والتعالدٌة وبطلب منه للتنازل عن المطعة الأرضٌة الممنوحة فً إطار عمد الامتٌاز،

لترلٌة  ٌحول الامتٌاز إلى تنازل من طرؾ الوكالة الجزابرٌةالتً نصت على " 23/17من المانون  17المادة 

بعد الانجاز الفعلً للمشروع طبما لبنود دفتر الأعباء والحصول على شهادة المطابمة ، ودخوله حٌز  ،الاستثمار

، لٌكرس تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل بناءا على طلب  "الاستؽلبل المعاٌن من طرؾ  الإدارة والهٌبات المإهلة 
                                                           

 من دفتر الشروط الملحك بالمرسوم التنفٌذي ، المرجا السابك. 1انظر المادة - 1
 . 02ص  ،ربٌعة هواري، المرجا السابك -2
  .08ص ،ربٌعة هواري ، المرجا نفسه -3

 .40/84من المانون  82انظر المادة - 4
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ة تعده مصالض أملبن الدولة المختصة إللٌمٌا تحدد آجال الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار ، بموجب عمد

 .1وكٌفٌات تطبٌك هذه المادة عن طرٌك التنظٌم 

 .انفشع انثبًَ :انتضايبث الإداسة  انًبَحت ٔلٕاعذ تحٌٕم الايتٍبص إنى تُبصل

 .انتضايبث الإداسة انًبَحت :أٔلا

فإنه ٌما على عاتمها مجموعة من الالتزامات  ،العمدأما عن التزامات الإدارة المانحة باعتبارها طرفا فً      

بصفتها مفوضة من طرؾ أملبن الدولة أو بالنسبة لهذه ،سواء كانت الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار 

الأخٌرة أي مدٌرٌة أملبن الدولة التً تسٌٌر الأملبن الخاصة للدولة ، وتكون هذه الالتزامات اتجاه المستثمر 

 من أهم هذه الالتزامات ما ٌلً: 23/17وجب العمد المبرم ، وهذا ما نص علٌه المانون المستفٌد بم

  تلزم الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار بؤن تضا تحت تصرؾ المستثمرٌن عبر المنصة الرلمٌة

 2الامتٌاز كل المعلومات المتعلمة بالأملبن العمارٌة المابلة لمنض ،للمستثمر ، التً تسٌرها 

 تزم بمنض العمار الالتصادي التابا للؤملبن الخاصة للدولة لفابدة المستثمرٌن بصٌؽة الامتٌاز تل

 3بالتراضً لابل للتحوٌل إلى تنازل.

 4الالتزام بمتابعة ومرافمة المستثمرٌن إلى ؼاٌة انجاز مشارٌعهم الاستثمارٌة 

 (أشهر عن حصٌلة النشاطات  03ثة )تلتزم الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار بإعداد تمارٌر كل ثلب

 . 5 زٌادة على التمرٌر السنوي ٌرسل إلى الوزٌر الأول أو ربٌس الحكومة حسب الحالة

 6تلتزم الوكالة بدراسة الطلبات المودعة من طرؾ المستثمرٌن على المنصة الرلمٌة فً آجال معمولة 

  7على  ما مراعاة خصوصٌة المنطمةتلتزم الوكالة بالترخٌص للمستثمر المستفٌد من تؽٌٌر النشاط 

  كما تلتزم الإدارة المانحة للبمتٌاز الممثلة فً الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار بتفوٌم من إدارة

 أملبن الدولة بتحوٌل الامتٌاز إلى تنازل على الملن العماري محل الامتٌاز وفك لواعد لانونٌة وشروط.

ٌنص على عدم سرٌان المانون بؤثر رجعً إلا أن المشرع الجزابري بالرؼم من أن مبدأ المانون العام  

على لابلٌة تحوٌل  18المادة فً والمراسٌم التطبٌمٌة له خالؾ هذا المبدأ بنصه  23/17وبموجب المانون 

                                                           
 . 40/84من المانون  84أنظر المادة   -1
  .،المرجا السابك 214-40المرسوم التنفٌذي 44أنظر المادة  -2
 . 40/84من المانون  1من المادة  2أنظر الفمرة  3
 . 40/84من ق  1من المادة  4أنظر الفمرة  4
 .  40/84من المانون  82أنظر المادة  -5
 . 00/02ربٌعة هواري ، المرجا السابك ص  -6
 .،المرجا السابك 40/84من المانون 44انظر المادة - 7
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الامتٌاز الوارد على العمار الالتصادي إلى تنازل سوءا كانت الامتٌازات الممنوحة لبل أو بعد صدور هذا 

من 15ون وهذا لا ٌتم إلا بعد توفر الشروط اللبزمة لذلن والتمٌد بإجراءات منصوص علٌها بموجب المادة المان

 .23/487المرسوم التنفٌذي 

  .لٕاعذ تحٌٕم الايتٍبص إنى تُبصل عهى انعمبس يحم الايتٍبص :ثبٍَب

بنً أو ؼٌر مبنً بممابل عام على أنه "هو العمد الذي ٌتم بموجبه نمل ملكٌة عمار م وجهٌعرؾ التنازل ب

مالً  ، أي أن عمد التنازل أو البٌا ٌهدؾ إلى تحمٌك نتٌجة واحدة وهً نمل ملكٌة العمار المتنازل علٌه من 

، وعلٌه ٌتم تحوٌل الامتٌاز إلى  1الدولة بصفتها المتنازل إلى المستثمر بصفته المتنازل له صفة كاملة وشاملة

لفابدة المستثمر متى توفرت فٌه شروط وتتمثل  ،المستفٌد من الامتٌازلى العمار وذلن بطلب من عتنازل 

 الشروط  أساسا فً :

   الانجاز الفعلً للمشروع الاستثماري طبما لبنود وشروط دفتر الشروط والحصول على شهادة المطابمة

 . 23/487من المرسوم التنفٌذي  15وكذا المادة  23/17من المانون  17نصت على هذا الشرط المادة 

 . رفا الرهن العماري الذي ٌثمل الحك العٌنً العماري النات  عن منض الامتٌاز 

  على العمار الالتصادي محل الامتٌاز ألا وهو حك الانتفاع كما عٌنٌا ٌخول الامتٌاز للمستفٌد منه حما

وطبعا   3، والواجب شهره لمصالض مسض الراضً والحفظ العماري  2ٌمنحه الحك فً تؤسٌس رهن علٌه.

تكون مدته محددة على ان لاتتجاوز مدة حمه فً الانتفاع المحددة فً عمد الامتٌاز ، وتبعا لذلن اشترط 

 حتى ٌمكن تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل . 23/487من المرسوم  15المشرع فً المادة 

هً من الرهن ٌجب على المستثمر الراهن رفا الرهن الذي ٌثمل حمه فً الانتفاع بؤي طرٌمة إما أن تنت

لبل انجاز المشروع أو لبل تمدٌم طلب التحوٌل إلى تنازل ، وإما أن ٌتم تسدٌد الدٌن الذي كان سببا فً عمد 

 4الرهن والواجب شهر ذلن ،كذلن رفا الرهن بمصالض الحفظ العماري 

 .تغذٌذ ععش انتُبصلألا:

من المرسوم التنفٌذي  15ادة عدد المشرع الجزابري شروط تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل بموجب الم

لكنه لم ٌنص على وجوب تسدٌد سعر التنازل من طرؾ طالبه ، لكن نص علٌه صراحة بموجب  23/487

من الملحك الرابا من نفس المرسوم المتضمن دفتر الشروط النموذجً ، وعلٌه وحتى ٌتم تحوٌل  22المادة 
                                                           

 . 401ن ٌطو محمد، صبلحطاب بن حرز الله و ب - 1
 . 40/214من المرسوم التنفٌذي  80من المادة  4أنظر الفمرة  - 2
 . 84لاكرنش مؽنٌة، ص - 3
 . 84لاكرنش  مؽنٌة، المرجا نفسه ،ص - 4
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دٌد سعر التنازل والذي تتكفل مصالض أملبن الدولة الامتٌاز إلى تنازل ٌجب على المستفٌد من الامتٌاز تس

 1المختصة إللٌمٌا من تحدٌده

 ولتحدٌد سعر التنازل معاٌٌر وهً 

 2أن ٌكون السعر معادل للمٌمة التجارٌة وان ٌحدد بالولت الذي تم فٌه منض الامتٌاز لا بولت التنازل 

 3عنوان منض الامتٌازأن ٌتم تحدٌده بعد خصم الأتاوى المدفوعة من لبل المستفٌد ب 

 وتتم عملٌة تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل بمرور المستفٌد بمجموعة من الإجراءات وهً:

  تمدٌم طلب تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل بمرور المستفٌد من الامتٌاز إلى الوكالة الجزائرٌة لترلٌة

 الاستثمار 

أن المشرع نص على تمدٌم طلب الامتٌاز ، والملبحظ  23/487من المرسوم التنفٌذي  15وهذا نصت المادة 

الكترونٌا عبر المنصة الرلمٌة للمستثمر ، لكن لم ٌنص على تمٌٌم طلب تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل عبر المنصة  

خٌر إلى الوكالة ، ومفاد ذلن أن طلب تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل ٌمدم مادٌا بل اكتفى بالنص على تمدٌم هذا الا

 4أي ورلٌا أمام شبابٌن الوكالة

 الفصل فً طلب تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل  

بحٌم تموم الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار بالفصل فً طلب تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل الممدم أمامها 

شهر من ٌوم استلبمها الطلب والذي تفصل فٌه إما بالرفم فً حالة عدم توفر ( أ03فً أجل ثلبثة)

ٌحول الامتٌاز المنمضً إلى تنازل  وعلٌه تلزم الوكالة بإرجاع العمار محل  الشروط ، وفً هذه الحالة لا

وفر ، أما فً حالة ت 23/17من المانون 2الفمرة  11الامتٌاز إلى الدولة ، وهذا حسب ماورد فً المادة 

 5د فً التحوٌل.سشروط التحوٌل فٌتم لبول الطلب الذي تتج

  .إعذاد عمذ انتُبصل ثبٍَب:

بعد لبول طلب تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل من لبل الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار تموم هذه     

ٌتضمن إعداد عمد ، الأخٌرة عن طرٌك شباكها الوحٌد بتوجٌه طلب إلى مصلحة أملبن الدولة المختصة إللٌمٌا

                                                           
 .80لاكرنش مؽنٌة المرجا، السابك ص - 1
 .40/214من الملحك الرابا من المرسوم التنفٌذي  44انظر المادة - 2
 .84،ص  40/214ن المرسوم التنفٌذي ، م82انظر المادة  - 3
 .80لاكرنش مؽنٌة ،لمرجا السا بك ص  - 4
 .80لاكرنش مؽنٌة،المرج نفسه ص - 5
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ً ااا، والت 1ى تنازل اااى سبٌل الامتٌاز المابل لتحوٌله إلاااالتنازل على العمار الالتصادي الممنوح للمستثمر عل

ً ممابل تحصٌلها اااا، ف 2ٌوم من تارٌخ تحوٌل الملؾ إلٌها  15ل اتموم بدورها بإعداد عمد التنازل فً أج

"ٌدفا المستفٌد من 23/487من دفتر الشروط الملحك بالمرسوم 23دة حسب الما أتعاب إعداد عمد التنازل

الامتٌاز، زٌادة على مبلػ المٌمة التجارٌة للملن العماري المتنازل علٌه ، اتعاب مصلحة املبن الدولة  وحموق 

 3التسجٌل ، وكذا رسم الشهر العماري " 

  إشهار عمد التنازل  

ٌعتبر من العمود الناللة للملكٌة ومنصبا على عمار  ،ملبن الدولةإن عمد التنازل الذي أعدته مصالض أ   

من المانون المدنً الجزابري ، إذ بعد دفا  793فٌجب إشهاره حتى تنتمل الملكٌة طبما لما تمتضٌه المادة 

 .المستفٌد لحموق تسجٌل عمد التنازل ورسم الشهر العماري بعنوان مصارٌؾ التنازل

بإٌداع العمد إلكترونٌا على ،المختصة إللٌمٌا بعد تسجٌل العمد لدى مصلحة الضرابب  تموم مصالض أملبن الدولة

، من أجل أن تموم هذه  4مستوى منصة العمار المسٌرة من طرؾ مصالض مسض الأراضً والحفظ العماري 

لتصادي لٌصبض الأخٌرة بإشهاره ممابل تحصٌل رسوم وبعد إتمام عملٌة شهر عمد التنازل تنتمل ملكٌة العمار الا

ؽلبل والتصرؾ حسب المواعد متمتعا بجمٌا السلطات علٌه من استعمال است،المستثمر المستفٌد مالكا له 

 .5العامة

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .40/84من المانون  84من المادة  0انظر الفمرة  - 1
  .من المرسوم التنفٌذي سابك الذكر 80من المادة  22انظر الفمرة - 2
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  .انًبحث انثبًَ : اَمضبء عمذ يُح الايتٍبص انمببم نهتحٌٕم إنى تُبصل ٔانًُبصعبث انًتعهمت بّ

ت للملن العماري التابا للؤملبن الخاصة للدولة  والموجهة عمد الامتٌاز عمد محدد المدة ، فهو شؽل مإل   

ار ااانون الجزابري لاستؽلبل العماً المان أهم الآلٌات المعتمدة فاة ، إذ ٌعتبر ماااز مشارٌا استثمارٌاالانج

ال ااجً ماااص لاسٌما فااوالمطاع الخ ،الالتصادي  إذ ٌعمل على تنظٌم العلبلة التعالدٌة  بٌن السلطة العامة 

المتعلك  23/17تسٌٌر واستؽلبل الأراضً الخاصة للدولة ، وتحدٌدا ضمن الإطار المنظم بموجب المانون 

از مشارٌا ااا للؤملبن الخاصة للدولة والموجه لانجااض العمار الالتصادي التابادٌد شروط وكٌفٌات مناابتح

 استثمارٌة ، والمراسٌم المنظمة له.

بٌن عناصر المانون العام والمانون  ،التً تجما مزدوجة ال تهطبٌع وعمد الامتٌاز بالإضافة إلى خصابص      

ول ااالخاص ، وبالنظر إلى مدته المحددة التً تثٌر مجموعة من الإشكالات عند انتهاء العلبلة التعالدٌة ح

ها أو اادة العمد المتفك علٌااتكون بانمضاء مالتً  ة التعالدٌة اال الامتٌاز ، فبانتهاء العلبلاامصٌر العمارات مح

الإنهاء المبكر لأسباب تعالدٌة متفك علٌها أو لانونٌة ملزم بها ،كما أن لابلٌة العمد للتحوٌل إلى تنازل عن الملن 

ة فٌما ٌتعلك بشروط اة خاصاة دلٌمارح إشكالٌاً(، تطاان الامتٌاز )أي تملٌن نهاباااري لصالض المستفٌد مااالعم

رام المستفٌد لبنود الدفتر النموذجً الملحك بالعمد وانجاز المشروع فعلٌا لٌنشؤ عن هذا التنازل ومدى احت

أو   ،اءاذا الإنهان هاة عان الأضرار الناجماة الإنهاء أو التعوٌم عاات متنوعة تمس مشروعٌانزاع ،الوضا

نونٌة لانمضاء عمد منض الفسخ أو حتى حول استفاء شروط التحوٌل إلى تنازل ، لذا فإن دراسة الآلٌات الما

الامتٌاز وتحلٌل النزاعات الناشبة عنه تعد مدخلب أساسٌا لفهم الإطار المانونً المنظم للعمار الالتصادي  فً 

ً المطلب اض الامتٌاز فاد مناً هذا المبحم  بحٌم سنتناول انمضاء عماا سنتطرق إلٌه فار ، وهذا  ماالجزاب

 نض الامتٌاز فً المطلب الثانً.الأول، والنزاعات المتعلمة بعمد م

 .انًطهب الأٔل: اَمضبء عمذ يُح الايتٍبص

ة البن الخاصة للدولاا للؤماالمحدد لشروط وكٌفٌات منض العمار الالتصادي التاب 17/23نص المانون        

دة المحددة لا والمراسٌم  المنظمة له أن عمد منض الامتٌاز ٌنمضً وٌزول بطرٌك عادٌة والمتمثلة فً انتهاء الم

 (وهً طرٌمة عادٌة لانمضابه ،)الفرع الاول(،وبطرق ؼٌر عادٌة )الفرع الثانًباعتباره عمد مإلت ولٌس أبدي.
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 .نطشٌمت انعبدٌت لاَمضبء عمذ الايتٍبص:اانفشع الأٔل

 اا المشرع باهاء المدة المحددة له والتً ألراً بانتهاار الصناعاص بالعماض الامتٌاز الخااٌنمضً عمد من      

ففً حالة التجدٌد ٌتم تحٌن الإتاوة السنوٌة   1سنة ، أي أنه جعله لابلب للتجدٌد مرتٌن 99سنة وألصاها  33

ة عدم تجدٌد فٌنتهً العمد وٌزول ، كما تموم الدولة باسترجاع اً حالاا فاأم.،2استنادا إلى أسعار السوق العمارٌة 

 .محل المنض  الوعاء العماري 

 .انطشق غٍش انعبدٌت لاَمضبء عمذ الايتٍبص:انثبًَ انفشع  

بالنسبة للطرق ؼٌر عادٌة  التً ٌنمضً بها عمد الامتٌاز ، فمد تكون عن طرٌك الفسخ بصفة انفرادٌة من        

 ) الفرع الأول ( او عن طرٌك الفسخ الاتفالً)الفرع الثانً(الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار لبل 

 .بظفت فشدٌت ٔبًببدسة يٍ انٕكبنت انجضائشٌت نتشلٍت الاعتثًبسأٔلا:انفغخ 

دى ال المستثمر لأحاة إذا أخااة فردٌااد الامتٌاز بصفااؤن تموم بفسخ عم،بالوكالة الجزابري  ن المشرع امك 

 3ٌة :ولد تلجؤ الوكالة لفسخ عمد الامتٌاز فً هذه الحالات التال،اته المنصوص علٌها فً دفتر الشروطااالتزام

 ؼٌر تلن المحددة ،أو كل استعمال كلً أو جزبً منه لأؼرام أخرى  ،كل تؽٌٌر فً وجهة الملن العماري

 .فً دفتر الشروط بدون موافمة لبلٌة من الوكالة 

 .كل تؽٌٌر للمشروع ٌرمً إلى إدراج نشاطات ؼٌر معتمدة أو ؼٌر مرخصة بها 

 شروط.كل تمصٌر من المستفٌد من الامتٌاز بنود دفتر ال 

  حالة عدم اتمام المشروع عند انمضاء الأجل الاضافً الذي لد ٌستفٌد منه صاحب الامتٌاز 

  أوحالة عدم اتمامه للمشروع عند انمضاء الآجال المحددة ما عدم مطابمة البٌانات ما البرنام  المحدد 

سابه المٌام بإعادة رخصة البناء ٌتم الفسخ هنا بدون تعوٌم ، كما ٌتعٌن على صاحب الامتٌاز وعلى ح

 طعة الأرضٌة محل الامتٌاز إلى حالتها الأصلٌة .مال

تموم مصالض أملبن الدولة بناءا على لرار فسخ الامتٌاز المتخذ من طرؾ الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

 4الاستثمار بإعداد عمد فسخ الامتٌاز بؽرم شهره على مستوى المحافظة العمارٌة المختصة إللٌما.

 

                                                           
 .214-40من المرسوم التنفٌذي  82انظر المادة - 1
 من المرسوم نفسه. 82انظر المادة - 2
 ،المرجا السابك .87ص  40/214ذي رلم من دفتر الشروط النموذجً ، الملحك المرسوم التنفٌ 88انظر المادة  - 3
 .02ص  ،وكسكسة ٌمٌنة لٌنا ، لمرجا السابك-انظر عشبً بادٌس طه - 4
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  .انفغخ الإتمبفً :ثبٍَب

ض الامتٌاز باتفاق اإمكانٌة فسخ عمد من 23/487تضمن دفتر الشروط النموذجً الملحك بالمرسوم 

 2وهو ما ٌفرم الرجوع إلى المواعد العامة .،، لكنه لم ٌحدد لنا كٌفٌة تطبٌك هذا الفسخ  1الطرفٌن

من المانون المدنً الجزابري نرى  120 بحٌم أن هذا الفسخ مبنً على إدارة طرفً العمد ، ومن خلبل المادة

الفسخ المضابً ، وأن ٌكون  استبعادوالهدؾ منه ،على الفسخ  مسبك ٌكون بوجود اتفاق  ألاتفالًأن الفسخ 

 .3سبب الاتفاق هو عدم تنفٌذ أحد المتعالدٌن لأحد التزاماته 

ا دفتر الشروط تبادر مدٌرٌة أملبن المستثمر التزاماته التً ٌتضمنه إخلبل:فً حالة  انفغخ انمضبئً :ثبٍَب

 تتباشر فً إجراءابرسالة موصى بها وتبمى بدون جدوى بعدها  ناعذارٌالحك ، بحٌم توجه له  بإسماطالدولة 

المبرم بٌن مدٌرٌة  عمد الامتٌازٌنمضً  الفسخ أمام الجهات المضابٌة المخصصة، وبعد صدور الحكم بالفسخ.

 4 .أملبن الدولة والمستثمر

 .هب انثبًَ : انًُبصعبث انخبطت بعمذ يُح الايتٍبصانًط

ها الوثٌك ااة نظرا لارتباطااد مسؤلة هامااً ٌعاة لانونٌة لاستؽلبل العمار الصناعااإن عمد الامتٌاز  كآلٌ      

ور ات تدااة لا تخلو من منازعااً ؼٌر أن هذه الآلٌااالً التطور الاجتماعاابتحمٌك التنمٌة الالتصادٌة ، وبالت

ن عمد ااوتتعدد وتتنوع فً ظل تعدد النصوص المانونٌة المنظمة للبمتٌاز، إذ أن المنازعات الناشبة ع،حولها 

ة ااون بٌن المستفٌد والجهاد ذاته ، وتكاً حااى العمار الالتصادي هً منازعات تنشؤ عن العمد فااالامتٌاز عل

ونٌة المتعلمة بملكٌة العمار الالتصادي وعملٌة الانتفاع به المانحة للبمتٌاز وتشمل المنازعات جمٌا المسابل المان

وللتعرؾ على ، نازعات دون تحمٌك المستثمر لاهدافه الالتصادٌة المتحول هذه ، بحٌم متٌاز عن طرٌك الا

ا)لفرع الأل  طبٌعة من خلبل الفرعٌن التالٌن: ا التطرق إلٌهالمنازعات المتعلمة بذا العمد والفصل فٌها لمنا ب

 .المنازعات (،)الفرع الثانً طرق الفصل فٌها(

   .طبٍعت انًُبصعبث انُبجًت عٍ عمذ يُح الايتٍبص عهى انعمبس انظُبعً:انفشع الأٔل 

لد ٌنشؤ عمد الامتٌاز وتنفٌذه مجموعة من النزاعات بٌن صاحب الامتٌاز جزابرٌا أو أجنبٌا وبٌن الهٌبة         

ى تنازل وهذا ااالنزاعات حول تنفٌذ عمد الامتٌاز ،أو حتى بعد تحوٌل الامتٌاز إل المانحة للبمتٌاز ، ولد تكون هذه

 ما سٌتم تبٌانه:

                                                           
 87،المرجا السابك 87ص  40/214من دفتر الشروط النموذجً ، الملحك المرسوم التنفٌذي رلم  88انظر المادة  - 1
 .08ص  ،المرجا السابك-عشبً بادٌس طه و كسكسة ٌمٌنة- 2
 .772المتضمن المانون المدنً ص  01-40من المر   842المادة  انظر - 3
بن ترٌعة  مها ، الٌات استؽلبل العمار الموجه للبستثمار فً التشرٌا الجزابري ، اطروحة دكتورا ،لانون حاص ،كلٌة  - 4

 .470ص  4240الالحموق والعلوم السٌاسٌىة ،جامعة المدٌة ،
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 وتتمثل اساسا فً ماٌلً :: ُبصعبث َبشئت عٍ تُفٍز عمذ الايتٍبص: يأٔلا

 منازعات سحب لرار منح عمد الامتٌاز.1

ً حالة عدم إتمام المستثمر للمشروع ف ه،أعطى المشرع  للئدارة المانحة للبمتٌاز الحك فً سحب       

رؼم تمدٌد آجال تنفٌذ عمد الامتٌاز، وٌتم ،الاستثماري فً المدة المحددة والمتفك علٌها فً العمد الإداري 

ة المنفردة للئدار رادةالإبالسحب عن طرٌك اللجوء إلى المضاء ذلن أن عمود الامتٌاز لا تكون محل سحب 

وتسمى الدعوة هنا بدعوة  1، والتً تحٌل الملؾ إلى الماضً للنطك به  كذلن المانحة فمط بل بمبادرة منها

الموة الماهرة للئدارة أن تسحب الامتٌاز دون تعوٌم فً حالة   ٌمكن ؼٌر أنه لا،الإخلبل بالالتزام التعالدي 

ٌخضا فً  ة مادٌةالأمر الذي ٌستدعً تدخل المضاء خاصة أنه مسؤل بالانجاز،عدم لٌام المستثمر التً أدت إلى 

، وتكون المنازعات هنا بهدؾ الحصول على التعوٌم من طرؾ  تمدٌرها الى الماضً فً تمدٌر الموة الماهرة 

، ؼٌر انه ٌمكن للبدارة  ان تسحب الامتٌاز دون تعوٌم فً حالة عدم انجاز المشروع فً المدة المستفٌد 

 2المحددة امام الماضً الإداري .

 فسخ عمد الامتٌازمنازعات متعلمة ب.2

رم فٌعتبر الفسخ جزءا أو عموبة تولا على الطرؾ الذي تراخى فً تنفٌذ التزاماته التعالدٌة ، مما ٌ   

من أضرار معه  ما أصاب  المتعالد جبر على هذا الخٌر زٌادة على رسم الحدود النهابٌة للعلبلة التعالدٌة 

 3ابً(فً صورة تعوٌضات وٌؤخذ الفسخ أنواعا )اتفالً/ لض

 

 تكون أغلب المنازعات المتعلمة بفسخ عمد الامتٌاز حول 

 .عدم تنفٌذ المستثمر لالتزامه بانجاز المشروع 

 .عدم احترام بنود وشروط دفتر الشروط المرفك بعمد الامتٌاز 

 . عدم احترام الآجال المانونٌة لانجاز المشروع الاستثماري 

 ى ؼٌر المذكورة فً دفتر الأعباء.تحوٌل استؽلبل العمار أو جزء منه لأؼرام أخر 

  ًعدم تسدٌد للئتاوة السنوٌة المحددة لاستؽلبل العمار الصناع 

                                                           
، عمد الامتٌاز كآلٌة لاستؽلبل العمار الموجه للبستثمار ، مجلة ابحام لانونٌة انظر عبد الكرٌم موكةو جلبل عزٌزي  - 1

 .802ص   ،، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة ،جامعة جٌجل0وسٌاسٌة ، العدد
،المجلد الاول ،كلٌة الحموق 44منصور اسماء ،منازعات عمد الامتٌاز لاستؽلبل العمار الصناعً ،مجلة الثرام،العدد- 2

 .814ص الجزابر،،جامعة 
بحري فاطمة ، الاختصاص المضابً فً منازعات عمود الامتٌاز العمار الصناعً ، مخبر الدراسات المانونٌة ،مجلة الفمه - 3

 .84، ص 4242جامعة تٌارت ، المانونً ، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة،
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ولد نص دفتر الشروط على عدم جواز البٌا أو التؤخٌر من الباطن طول مدة انجاز برنام  الاستثمار 

لإطار تحت طابلة  الفسخ ، كما نص على عدم تحوٌل وجهة الأرم عن الؽرم المخصص لها فً ا

 1الاستثماري 

إن أهم المنازعات المتعلمة باكتساب العمار الصناعً عن طرٌك التنازل  :انتُبصليُبصعبث َبشئت يٍ عمذ  :ثبٍَب

 تتمحور أساسا فً عدم الاتفاق على سعر التنازل و الثانٌة فً فسخ عمد التنازل أو

  منازعات متعلمة بعدم استكمال إجراءات التنازل/2

الإدارة و ذلن على النحو  من المنازعات المصدر فٌها لد ٌكون المستثمر نفسه كما لد تكونهذه الصورة  

 : التالً

  بالنسبة للمستثمرٌن الذٌن لم ٌموموا بالإجراءات الشهر و تحوٌلها إلى عمود إدارٌة خاصة مسالة دفا الثمن

ه فؤصبض المستثمرٌن شاؼلٌن لهذه للعمار المتنازع علٌه و ذلن لعدة أسباب خارجة عن إرادة المستثمر نفس

 ،دون انتمال لملكٌة الوعاء العماري فً اطار الاستثمار الأرم بموجب لرارات امتٌاز فمط 

  أما بالنسبة للمنازعات التً مصدرها الإدارة فترتبط أساسا بعدم استكمال إجراءات التنازل و رفضها

 2من طرؾ الإدارة وهذا بسبب البٌرولراطٌة الإدارٌة 

 منازعات ناجمة عن فسخ عمد التنازل /3

نعلم أن العمود أصناؾ منها ما هو مرتبط بآجال ومنها ما هو معلك على شرط فاسخ أو والؾ على  إلا أن 

المشرع ربط عمد التنازل فً البداٌة بالشرط الفاسخ المتعلك بمدى انجاز المشروع الاستثماري وفك 

تر الشروط وكذا عدم بٌا أو تؤجٌر أو تمسٌم أو تؽٌٌر وجهة المطعة البرنام  المعتمد و المتفك علٌه ضمن دف

 . 3المتنازل علٌها 

ففً حالة عدم الالتزام المستثمر تكون الإجراءات بإرسال نسخة من الملؾ و محضر معاٌنة عدم الانجاز     

 .4إلى المدٌر الفرعً لأملبن الدولة  لٌتابا إجراءات الفسخ أمام المضاء 

 

                                                           
  .المرجا السابك 40/84من المانون  88انظر المادة - 1
 .24ص  ،لمرجا السابكربٌعة صواري، ا-2
 4شاٌب كرٌمة ،الالٌات المانونٌة و المإسساتٌة لتنظٌم العمار الصناعً فً الجزابر اطروحة الدكتورة جامعة البلٌدة  -3

 .840ص  4284/4280
 .24ص  ،هواري ربٌعة، المرجا السابك-4
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  .ٔعبئم انفظم فً انًُبصعبث انُبشئت عٍ عمذ الايتٍبص انمببم انى تحٌٕم انتُبصل:ثبًَ انفشع ان

ٌر عمد الامتٌاز عدة منازعات بٌن الإدارة و الأطراؾ طالما أن عمد الامتٌاز ٌمنض من طرؾ ثٌ    

ات المضاء مس بحموق الأطراؾ و ٌتماسم الاختصاص فً تسوٌة هذه المنازعتأن  ا،الإدارة و الذي من شؤنه

ل حسب نطاله ؼٌر أن اااة المصدرة للمرار كااالإداري و المضاء العادي وذلن حسب طبٌعة النزاع و الجه

ن عمد ااإلى الطرق البدٌلة للفصل فً النزاعات الناتجة ع 18/ 22المشرع لم ٌتطرق فً لانون الاستثمار 

الأخرى التً ٌمكن اللجوء إلٌها فً حال ما لم  فسخ الامتٌاز الصناعً فً حٌن انه تم التلمٌض إلى بالً الطرق

 ٌتم إٌجاد حل لتلن النزاعات بالطرق البدٌلة

  .انطشق انبذٌهت نحم يُبصعبث انعمبس الالتظبدي :أٔلا

تعد الطرق الودٌة لحل النزاعات من أفضل الطرق لحل منازعات الامتٌاز الصناعً بشكل ودي دون      

للمصور الملبحظ فً معالجة المنازعات العمارٌة من عدة نواحً ، تشجٌا را ظاللجوء إلى المضاء وهذا ن

كان من الملببم وضا آلٌات لتسوٌة المنازعات الناشبة فً هذا المجال أو على الألل الاعتراؾ بحك  ،الاستثمار

 اللجوء إلى هذه الوسابل .

لثمة فً إٌجاد الحل السرٌا المنصؾ إن اللجوء إلى الآلٌات البدٌلة تمنض المستثمر الطمؤنٌنة و ا        

 1وللمنازعات المابمة حول استؽلبل العمار الصناعً 

الإرادة من حٌم  نإذ أن آلٌات لتسوٌة المنازعات بالطرق الودٌة مبنٌة فً الؽالب على أعمال سلطا        

 الشخص المابم بالصلض ، الوسٌط المحكم وهذا الصدد تتمثل الآلٌات فً : 

 1   الصلح 

ٌعد الصلض إحدى الوسابل الرضابٌة التً تساهم فً تسوٌة المنازعات الناشبة عن عمد الامتٌاز          

ولا ٌمكن ،را لبساطتها و فعالٌتها فً الوصول إلى حلول مجدٌة ترضً الطرفٌن ظن،لاستؽلبل العمار الصناعً 

 لانون مدنً   459عرفت المادة  الحدٌم عنها بعٌدا عن الدعوى المضابٌة فهً مساعدة لعمل الماضً ولد

الصلض على انه "عمد ٌنهً به الطرفان نزاعا لابما ٌتولٌان به نزاعا محتملب ، وذلن بؤن ٌتنازل كل منهما على 

                                                           
 4لبحوم المانونٌة والسٌاسٌة ، المجلد لصري ناسٌم، منازعات العمار الصناعً فً  المانون جزابري  المجلة الاكادٌمٌة ل -1

 .24كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة ،جامعة بجاٌة ، ص 
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،ولد عرفه بعم الفمهاء بؤنه" اتفاق حول صفمة متنازع فٌه بٌن شخصٌن بممتضاها  1وجه التبادل عن حمه "

 2ممابل أداء شًء ما " ٌتنازل أحدهما للؤخر عن إدعابه

من لانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة و الإجراءات الخاصة  993إلى  900ولد تبٌن المواد بٌن        

وكذا الجهات المضابٌة المختصة للمٌام به ، بحٌم ٌمكن إجراء الصلض سواء أمام الماضً العادي أو  3بالصلض 

را لامتناع الإدارة عن ظفٌها الخصومة وهو نادر الحدوم ن الإداري ، وٌمكن إجرابه فً أي مرحلة تكون

حضور جلسات الصلض وفً بعم الأحٌان ٌرفم ممثلها المانونً الصلض باعتباره ؼٌر مكلؾ بذلن لان مهامه 

 4تمتصر على متابعة المنازعات تمدٌم العرابم و الأجوبة 

دارٌة فان الصلض فً المضاء الإداري ٌمتصر من لانون الإجراءات المدنٌة و الإ 970وحسب المادة          

ً دعاوى فسخ ااوز الصلض فااعلى دعاوى المضاء الكامل دون لضاء الإلؽاء و لضاء الاستعجال، بحٌم ٌج

د تمس ااً لااة تصرؾ الإدارة التااً دعاوي المستثمر لفحص مشروعٌااا ٌجوز فااز ، كمااد الامتٌااعم

انون لأنه اضرر، لكن لا ٌرفعها المستثمر لإلؽاء المرار الإداري المخالؾ للمه و التعوٌم المناسب للاابمصلحت

ام ااان أماوسواء ك5لا ٌجوز الصلض فً دعاوي عدم المشروعٌة ، كما ٌستبعد الصلض فً دعاوي الاستعجال 

كم الة الحن ربٌس تشكٌان الخصوم أو مبادرة ماكون بسعً ماراء الصلض ٌااإن إجااالمضاء العادي أو الإداري ف

 لضااراء الصااً تحدٌد الولت و المكان المناسبٌن لإجاوٌكون للماضً السلطة التمدٌرٌة ف 6بعد موافمة الخصوم 

 فمد ٌكون الصلض فً مكتبة أو لاعة جلسات على أن ٌتم بحضور الخصوم شخصٌا .

فاق علٌه و ٌولا ففً حالة ما إن أولا الصلض ٌحرر ربٌس تشكٌلة الحكم محضرا ٌبٌن فٌه ما تم الات

علٌه الخصوم و الماضً و أمٌن الضبط و ٌؤمر بتسوٌة النزاع و ؼلك الملؾ فالخصومة التً تنتهً بالصلض لا 

 8وهو ؼٌر لابل لأي طعن  7ٌصدر بشؤنها حكم لضابً إنما ٌصبض للصلض الموة التنفٌذٌة 

 2 الوساطة / 

م ان لاان الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة لكتعتبر الوساطة إحدى الطرق البدٌلة التً نص علٌها لانو 

ن لانون الإجراءات اام 1005إلى  994ٌعرؾ المشرع الوساطة ولكن حدد آلٌات تطبٌمها من خلبل المواد 

                                                           
 .ٌتضمن المانون المدنً ،المرجا السابك  8740سبتمبر  42المإرخ فً  40/01الأمر - 1
 .428ص بن ترٌعة مها،  المرجا السابك، -2
جراءات المدنٌة و الإدارٌة الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة ٌتضمن لانون الإ 40/24/4221المإرخ فً  21/27أنظر المانون -3

 .40/22/4221 فًالصادرة  48ممراطٌة الشعبٌة عدد الجزابرٌة الدٌ
 .000ص  ،السابك ،خوادجٌة سمٌحة حنان ، المرجا -4
 422بن ترٌعة مها المرجا السابك ص -5
 .من لانون الاجراءات المدنٌة الادارٌة مرجا السابك  772انظر المادة  -6
 . 422ص  ،بن ترٌعة مها المرجا -7

 من لانون الاجراءات المدنٌة و الادارٌة مرجا السابك . 740انظر المادة  8-
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ها ااات بٌن الأشخاص  ٌعرضااالمدنٌة ، بحٌم ٌمكن أن نعرؾ الوساطة على أنها وسٌلة ودٌة لتسوٌة النزاع

ا اان علنٌة الجلسات ، و ٌكلؾ بهااة و سرٌعة بعٌدا عااتكون بإجراءات سرٌالماضً على أطراؾ النزاع ،و 

شخص ثالم محاٌد ٌموم على محاولة تمرٌب و جهات النضر بٌن أطراؾ النزاع لصد الحصول على تسوٌة 

راء مفصل اان الخصابص جعلت منها إجاا،ولمد خص المشرع الوساطة بمجموعة م  1تكون مرضٌة للجمٌا 

جوز ااتتم فً سرٌة ولا ٌ امداولاتهااتتمثل فً السرٌة و الخصوصٌة إذ أن إجراءات الوساطة و  للمتخاصمٌن

 الاحتجاج بها أو الكشؾ عنها خاصة فً حال فشلها .

ون ااى لانااه وباللجوء إلاا،ؼٌر أن 2ة المضابٌة ااا أثناء الخصومااولا ٌمكن للمتخاصمٌن الاستثناء علٌه     

،ولا ٌوجد أي مادة  1005والإدارٌة نجد أن المشرع ٌلزم الوسٌط إزاء الؽٌر بموجب المادة الإجراءات المدنٌة 

راءات الوساطة فً حال ااتمنا من استؽلبل أحد الأطراؾ لصالحه ما تم الإدلاء به من إفادات وألوال أثناء إج

ود شكلٌة اها لا تخضا لمٌااة كونااة بالسرعة والمرونااا تتمٌز الوساطاا،  كم3فشلها والعودة إلى التماضً

ً المادة اااافالمانون لا ٌحدد مدة فن النزاع لضابٌا بٌنما حدده المشرع مدة فن النزاع عن طرٌك الوساطة ف

د تنتهً ااً أي ولت ولاة فاا  الوساطاادة ٌمكن للماضً أنهاالٌام ب ثلبثة أشهر لابلة للتجدٌد مرة واح 996

ق. إ. م. إ ولد تنتهً بفشلها وفً هذه الحالة ترجا المضٌة إلى  1002بطلب من الوسٌط أو الخصوم مادة 

الجلسة المحددة لها فً حضور الأطراؾ والوسٌط أٌن تنتهً الوساطة وتستمر فً سٌر الدعوى لضابٌا إلى 

ه ااا اتفك علٌاارٌر محضر ٌتضمن مااها ٌموم الوسٌط بتحااة نجاحااً حالاا فاحٌن الفصل فٌها لضابٌا إم

رفٌن، وٌموم الماضً بالمصادلة علٌه بموحب أمر ؼٌر لابل لأي طعن وٌعتبر هذا المحضر سندا تنفٌذٌا الط

 لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة . 1004 1000نضر للمواد 

 3 التحكٌم/ 

ة لحل ٌعتبر التحكٌم أحدم وأهم الطرق البدٌلة لحل النزاعات إذ أن العمل على إٌجاد آلٌة مناسبة وفعال      

اح اال لنجاالنزاعات التً تنشؤ بمناسبة المشارٌا الاستثمارٌة الممامة على العمار الالتصادي ٌعتبر أهم عوام

ون إلا بضمان ااذا لا ٌكااة المناسبة للنهوم وهااالاستثمارات الأجنبٌة، فاستمرار الاستثمار ٌكون بتوفر البٌب

 بٌن المستثمرٌن أو معالجته المانحة لعمد الامتٌاز.تسوٌة سرٌعة ومناسبة لما لد ٌورم نزاعات سواء 

ما ٌتفك أطراؾ العمد عند اختٌاره وٌكون مدون فً بنود العمد، كما أنه فً حالة الاختلبؾ ٌتم  اوؼالب        

ما فً حالة عدم وجود اتفالٌة فٌخضا النزاع للجهات المضابٌة الجزابرٌة المختصة إللٌمٌا، ،أإجراء التحكٌم 

                                                           

 .  420ص   ،بن ترٌعة مها المرجا السابك 1-
  420بن ترٌعة مها، المرجا نفسه، ص  -2
 فً لانون اجراءات المدنٌة والادارٌة 5001لمادة ار ظان -3
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ة التحكٌم عند الفصل فً النزاع المعروم علٌها وٌكتسب حكم التحكٌم فور صدوره حجٌة اااً مهموتنته

 .1الشًء الممضً فٌه أي أنه سند ممحور بالصٌؽة التنفٌذٌة

بالرؼم من الأهمٌة البارزة والاٌجابٌات التً توفرها هذه الآلٌات البدٌلة فً تسوٌة فعالة للمنازعات        

مار الصناعً إلا أن هنان بعم النمابص التً تجعل دورة ٌتسم بالمحدودٌة على ؼرار ارتباط الناشبة عن الع

إلى التحكٌم خاصة ما المستثمر الأجنبً ٌعتبر ،عمود استؽلبل العمار الصناعً بالسٌادة الوطنٌة وبالتالً اللجوء

اللجوء إلى التحكٌم الدولً فإنه لد  مخاطرة كبٌرة إلا أن محل العمد هو ملكٌة تابعة للدولة فإذا سمحت الإدارة

ٌتم تطبٌك لانون ؼٌر المانون الوطنً ولٌس حتما تطبٌك الماعدة المانونٌة وبهذا فمد تخضا الدولة ملكٌتها إلى 

 .2لاعدة لها بعد دولً مما ٌعرم لخسابر كبٌرة عوم الاستفادة من عوابد الاستثمار الذي ألٌم على أملبكها 

إسسات مختصة فً الصلض والوساطة فً المجال العماري على العكس من ذلن فً عدم وجود مإن       

منازعات العمل وشإون الأسرة أٌن نجد تنظٌم لانونً وممارسة عملٌة فً هذا المجال مما ٌرهن نجاح هذه 

ابل وهذا ما أكده أحد الباحثٌن الذي ٌرى أن الطرق الودٌة تبمى كوس،الآلٌات فً تسوٌة ملببمة للمنازعات 

 3نادرة فً حل منازعات عمد الامتٌاز

إذ ٌعتبر المضاء أهم ،وبالتالً اللجوء إلى الجهات المضابٌة لتسوٌة المنازعات المتعلمة بهذا العمد       

را ظوالعمار الصناعً خصوصا وهذا ن ،الضمانات الأساسٌة فً مجال فم النزاعات المتعلمة بمجال الاستثمار

 م المضابٌة الصادرة عنه.للموة الإلزامٌة للؤحكا

 .انفشع انثبًَ: انجٓت انمضبئٍت انًختظت فً انفظم فً انًُبصعبث انُبشئت عٍ عمذ ايتٍبص انعمبس انظُبعً

فً هذا الصدد نلبحظ أن اختصاص المضاء بالفصل فً المنازعات الناشبة عن عمد امتٌاز العمار الصناعً      

المضاء الإداري والمضاء العادي كنتٌجة حتمٌة لاختلبؾ معاٌٌر ٌتمٌز بالازدواجٌة فً الاختصاص ما بٌن 

 المنازعة.

 .(انمضبء انكبيم)عمذ الايتٍبص انعمبس انظُبعً يُبصعبث فض فً اختظبص انمضبء الإداسي  :أٔلا

نظرا لكون الإدارة مانحة عمد استؽلبل العمار الصناعً عملب بمواعد الاختصاص والتً تستند للمعٌار       

ضوي وبالتالً فإن المنازعات التً تدور بٌن الإدارة المانحة المتمثلة البلدٌة والمستثمر فإنه ٌنعمد الع

                                                           

  21ص  ،المرجا السابك خوادجٌة سمٌحة حنان1- 
  82ص  ،لصري ناسٌم ،مرجا سابك -2
 82ص  ،لصري ناسٌم ،مرجا نفسه -3
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والوسٌلة الممررة فً ذلن هً دعوى المضاء الكامل أو دعوى  1الاختصاص للمحاكم الإدارٌة لاستبناؾ

 2الإلؽاء

 دعوى المضاء الكامل .1

ٌات واسعة فً هذه الدعوى ممارنة بالسلطة المحدودة فً دعوى لمد أسند الماضً المختص إللٌمٌا صلبح     

الإلؽاء وتعرؾ دعوى المضاء الكاملة بؤنها دعوى شخصٌة ترفا فٌها المتعالد ما الإدارة دفاعا عن مركزه 

 3المانونً الناشا عن العمد أمام المضاء الإداري وفما لإجراءات الممررة لانونا للمطالبة بتعوٌم الكامل 

ح الضرر النات  عن الإدارة فالماضً مهما تكون له مجموعة من الإجراءات حتى ٌتوصل إلى التكٌٌؾ لإصلب

المانونً الصحٌض  ولكً ٌصدر حكمه بالتعوٌم الكامل لصاحب الحمد والمصلحة ولد تتخذ الدعوى المضابٌة 

 4التً ٌرفعها صاحب الامتٌاز للمطالبة بتعوٌم الكامل والعادل عدة صور 

 وى المطالبة بضمان عمد الامتٌاز/دع1/1

تمتضً المواعد العامة للعمد أن صحة وسلبمة العمد لا تتحمك إلا بمٌام أركانه كاملة إلى جانب خضوع       

العمود الإدارٌة إلى الشروط الموضوعٌة والإجرابٌة التً نص علٌها المشرع فً حٌن إذا تخلؾ ركن من  

 5سلبمته جاز لصاحب الامتٌاز اللجوء إلى المضاء للمطالبة لإبطاله أركان  العمد ورد فٌه عٌب ٌإثر على

 /دعوى الحصول على مبالغ مالٌة 1/2

تكون على أساس ثمن أو اجر متفك علٌه فً العمد أو التعوٌم عن الأضرار التً تكون لد لحمت بالطرؾ     

 6الثانً والتً تإدي إلى الحكم بمبلػ من المال 

 تصرفات الإدارة الإخلال بالتزاماتها / دعوى إبطال بعض 1/3

إذا كانت تصرفات الإدارة ؼٌر مشروعة وتخل التزاماتها التعالدٌة فٌمكن للمتعالد معها أن ٌحصل على       

 إما فسخ العمد أو إخفابه أو إلؽابه   7إبطال لهذه التصرفات عن طرٌك المضاء الكامل

                                                           
 . 84ص  ،لصٌري ناسٌم ، المرجا السابك-1
بن عٌسى نصٌرة الٌة عمود الامتٌاز لتسٌر الاستثمار فً العمار الصناعً ،اطروحة دكتورا ،تخصص لانون عماري ، كلٌة -2

 . 442ص  ،،المرجا السابك4248باتنة  الحموق والعلوم السٌاسٌة جامعة
  .24ص  ،لصٌري ناسم، المرجا السابك- 3
 21ص ،لصٌري ناسم ،المرجا نفسه-4
لدارة فوزٌة ،منازعات عمد الامتٌاز و الطرق البدٌلة لحلها فً ظل لانون الاجراءات المدنٌة والادارٌة ،مجلة الحموق  -5

 .4248،،جامعة ادرار 24،العدد1والعلوم السٌاسٌة ،المجلد
 .22لدادرة فوزٌة، المرجا نفسه ص  6-

 .440ص  ،بن عٌسى نصٌرة المرجا السابك- 7
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 / تستهدف هذه الدعوى فسخ العمد1/4

ما ٌطالب المتعالد بفسخ العمد لأسباب مثل الموة الماهرة أو إخلبل الإدارة لالتزاماتها ولا ٌمتصر عند      

المضاء الإداري على المنازعات المتعلمة بالعمد مباشرة سوءا فً تكوٌنه أو تنفٌذه بل ٌمتد هذا الاختصاص إلى 

 1ن فً ولؾ تنفٌذ المرارات كل ما ٌتفرع عنه مثل الطلبات المستعجلة فً العمود الإدارٌة وكذل

 / دعوى الاستعجال1/5

إذا توفرت شروط الاستعجال تخضا إلى ولاٌة المضاء الكامل لأن منازعات أمور الاستعجال المتعلمة        

 2بالعمود الإدارٌة هً بطبٌعتها متفرعة عن العمد الإداري

 / لضاء الإلغاء1/6

ء لرار إداري ؼٌر مشروع إذ تختص المحاكم الإدارٌة طبما تمتصر سلطة الماضً  على الحكم بإلؽا       

من لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة بالفصل فً المنازعات الإدارٌة الناجمة عن عمد الامتٌاز  800للمادة 

بدعوى إلؽاء المرارات الإدارٌة بحٌم سمض المانون الجزابري بالطعن بإلؽاء المرارات الإدارٌة الصادرة عن 

 .3لؾ السلطات الإدارٌة إمام الهٌبات المضابٌة الإدارٌة، وكذا المحاكم الإدارٌة مخت

بحٌم أن  ا،وتهدؾ دعوى الإلؽاء إلى المضاء على الأثار والنتاب  المترتبة على المرار الإداري وإزالته     

،وتتمثل هذه  4ن العمد بالطعن فً المرارات الإدارٌة المنفصلة ع كونلضاء الإلؽاء فً مجال عمود الالتزام ٌ

 المرارات الإدارٌة لرارات متعلمة برخصة بناء المنشآت لرارات متعلمة بملكٌة البناٌات.

 .اختظبص انمضبء انعبدي فً حبل انًُبصعبث انُبشئت عٍ عمذ الايتٍبص انظُبعً :ثبٍَب

متٌاز ومضمونه ٌجما بٌن إن تحدٌد اختصاص المضاء العادي ٌدفعنا إلى الرجوع أولا إلى طبٌعة عمد الا     

تطبٌك أسالٌب المانون العام والخاص إذ أن عمد الامتٌاز حك انتفاع فمط ،ولٌس عمد ملكٌة تام وهو ٌرتب حك 

ر إلى طبٌعة هذا العمد الممنوح ظعٌنً عماري بمجرد إشهاره، كما ٌما على الأملبن الوطنٌة الخاصة ،وبالن

ة فً المنازعة أي أن هنان منازعات أخرى تطرح على المضاء وما ٌترتب عن هذا الحك ، تنشؤ ازدواجٌ

العادي، ولٌس الإداري ،وتبمى هذه النزاعات مجرد استثناء عن الأصل العام بحٌم لا ٌفصل الماضً العماري 

                                                           
  .20ص  ،لدادرفوزٌة ، المرجا السابك -1
 .21ص  ،لصري  ناسٌم، المرجا السابك -2
 .20ص  ،لدادرة فوزٌة المرجا نفسه -3
 4288ة دار العلوم للنشر و التوزٌا سنة ، نملب عن محمد الصؽٌر بعلً المحاكم الإدار20ٌص  ،لدادرة فوزٌة المرجا نفسه -4

 . 28ص 
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أو إلا فً المضاٌا التً ٌمكن أن تثار بٌن المستثمرٌن فٌما بٌنهم بسبب خرق الالتزامات المانونٌة،  أو الاتفالٌة ،

 ق  إجراءات مدٌنة  وإدارٌة. 514/ 513بٌن المستثمرٌن والؽٌر، وهذا طبما لنص المادة 

كما ٌختص المضاء العادي بالنظر إلى المنازعات التً ترفا ضد إحدى الهٌبات ذات الطابا الصناعً،       

 .فهذه الهٌبات تخضا لمواعد المانون الخاص فً كل ما ٌتعلك بممارسة نشاطها 
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 :خبتًت

خصصناها لموضوع الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل كآلٌة  التً فً ختام هذه الدراسة      

ٌمكن المول أن المشرع الجزابري حاول من 23/17 للبستثمار فً مناطك النشاطات فً ضل المانون رلم 

لطٌعة ما الأسالٌب التملٌدٌة فً تسٌٌر العمار الالتصادي ، و ذلن من خلبل  خلبل هذا المانون الجدٌد إحدام

تكرٌس آلٌة لانونٌة مبتكرة للتوازن بٌن حاجة الدولة إلى التحكم فً العمار العمومً من جهة و بٌن ضرورة 

 تشجٌا الاستثمار و توفٌر مرونة لانونٌة للمتعاملٌن الالتصادٌٌن من جهة أخرى 

 نا من خلبل هذه المذكرة بتمسٌم الدراسة إلى فصلٌن ربٌسٌٌن: لمد لم       

 تناولنا الإطار العام للبمتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل حٌم تطرلنا إلى مفهومه المانونً و  الفصل الاول :

طبٌعته المزدوجة التً تجما بٌن صفات عمد الامتٌاز من جهة و إمكانٌة تحوله إلى تنازل بعد تحمٌك 

معٌنة من جهة أخرى , كما تطرلنا إلى خصابصه لاسٌما تمٌٌده بمدة دنٌا لإنجاز المشروع ، و شروط 

 تمٌٌم مدة جدٌدة للمستثمر فً تنفٌذ التزاماته .

 ًفمد خصصنا الجانب العلمً حٌم بحثنا فً الآلٌات المانونٌة لتحوٌل الامتٌاز إلى تنازل و الفصل الثان :

الواجب توفرها كما سلطنا الضوء على حالات النزاع و الانمضاء التً  الشروط الموضوعٌة و الإجرابٌة

لد تعتري هذا النوع من العمود سواء نتٌجة إخلبل المستثمر بالتزاماته أولا باعتبارات تتعلك بالمصلحة 

 .العامة 

 

 خلاصة النتٌجة 

 من خلبل هذه الدراسة توصلنا إلى حملة من النتاب  أبرزها :       

 ٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل ٌعد أداة فعالة فً تحسٌن استؽلبل العمار الموجه للبستثمار لما ٌوفر أن الامت

 من مرونة و ثمة للمستثمر .

  جاء لٌسد الفراغ التشرٌعً السابك فً مجال تسٌٌر مناطك النشاطات بوضا  17/23إن المانون رلم

 المستثمر .إطار لانونً واضض و محدد بضبط العلبلة بٌن الدولة و 

  رؼم مزاٌا هذه الآلٌة إلا أن فعالٌة تطبٌمها تبمى رهٌنة بمدى توفر الشفافٌة الإدارٌة الصارمة فً مرالبة

 تنفٌذ المشارٌا الاستثمارٌة .
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 توصٌات 

 و فً ضوء ما سبك نمترح ما ٌلً :

  18و  15لى تنازل مما ٌتعٌن اتمام نص المادتٌن إمتٌاز اجراءات تحوٌل الإٌم الرلمنة على معتضرورة 

 . تثمروجعلهما تنصان على تمدٌم طلب التنازل عبر المنصة الرلمٌة للمس 487/23من المرسوم 

  زل لى تناإمتٌاز وكذا عمد تحوٌله شهار عمد الإإسد الفراغ التشرٌعً بالنص صراحة على ضرورة

 راضً والحفظ العماري.بمدٌرٌة مسض الأ

  لى إمتٌاز ربٌسً لمبول تحوٌل الإرط الالنص على كٌفٌة منض شهادة المطابمة باعتبارها الشضرورة

 .تنازل
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 :انًظبدسانًشاجع ٔ لبئًت

 لائمة الكتب: -أولا

، المجلد الأول، "مصادر الالتزام" عبد الرزاق احمد السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً الجدٌد -

 .1988منشورات الحلبً الحمولٌة، لبنان، 

ضوء آخر الإجتهادات محمودي عبدالعزٌز، إستثمار العمار الصناعً فً المانون العماري الجزابري على  -

 .2019المضابٌة للمحكمة العلٌا ومجلس الدولة، الطبعة الأولى، بٌت الأفكار، الجزابر، 

 الجامعٌة: والمذكرات الرسائلأطروحات الدكتوراه و -ثانٌا

 أطروحات الدكتوراه: -01

اه، اطروحة دكتور ،المانونٌة والمإسساتٌة لتنظٌم العمار الصناعً فً الجزابر ، الآلٌاتكرٌمةباشا شاٌب  - 

 .2012/2013، السنة الجامعٌة 02جامعة البلٌدةكلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، 

 لانون خاص، ،هدكتورا  أطروحةالنظام المانونً للعمار الصناعً فً الجزابر،  خوادجٌة سمٌحة حنان، -

 .2014/2015، السنة الجامعٌةجامعة لسنطٌنة كلٌة الحموق، لانون عماري،تخصص 

بن عٌسى نصٌرة، آلٌة عمود الامتٌاز  لتسٌر الاستثمار فً العمار الصناعً، أطروحة دكتوراه، تخصص  -

 .2021/2022لانون عماري، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة باتنة، السنة الجامعٌة 

كتوراه، بن ترٌعة مها، آلٌات استؽلبل العمار الموجه للبستثمار فً التشرٌا الجزابري، أطروحة د -

 .2023/2024السنة الجامعٌة  جامعة المدٌة، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، تخصص لانون خاص،

 :مذكرات الماستر -02

 ،23/17العمار الالتصادي كآلٌة لإنعاش الاستثمار فً ظل المانون رلم  خربوش مٌلٌندا وعباد منال، -

السنة الجامعٌة ، جامعة البوٌرة م السٌاسٌة،مذكرة ماستر، تخصص لانون أعمال، كلٌة الحموق والعلو

2023/2024. 

معهد الحموق والعلوم  ،23/17ربٌعة هواري، عمد الامتٌاز كالٌة لاستؽلبل العمار الالتصادي وفما للمانون -

 .2023/2024السنة الجامعٌة  مؽنٌة،ب السٌاسٌة،المركز الجامعً
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ً للمناطك الصناعٌة فً المانون الجزابري، مذكرة النظام المانون ٌمٌنة،لٌنة عشبً بادٌس وكسكسة  -

السنة الجامعٌة  جامعة المدٌة، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، تخصص لانون عماري، ماستر،

2023/2024. 

 الممالات العلمٌة: -ثالثا

الصناعً  "العمار عمد الامتٌاز كآلٌة لاستؽلبل العمار الموجه للبستثمار، عبد الكرٌم موكة وجلبل عزٌزي -

 .2017جوان  جامعة جٌجل، ،3، العدد01، العدد02، المجلدلانونٌة وسٌاسٌة أبحاممجلة  ،نموذجا"

التنظٌم المانونً والتمنً للمناطك المكونة للعمار الصناعً فً الجزابر، مجلة المانون  ة،ٌٌة نورنؼام -

 .2020جامعة مستؽانم، جانفً ،01، العدد08، المجلدالعماري والبٌبة

مخبر الدراسات المانونٌة  بحري فاطمة، الاختصاص المضابً فً منازعات عمود امتٌاز العمار الصناعً، -

 .2021أكتوبر  ، جامعة تٌارت،02، العدد02المجلد 

 المدنٌة والادارٌة، الإجراءاتمنازعات عمد الامتٌاز والطرق البدٌلة لحلها تحت ظل لانون  لدادرة فوزٌة، -

 .2021،أدرارجامعة  ،2المجلد العدد وم والسٌاسٌة،مجلة الحموق والعل

 منازعات العمار الصناعً  فً المانون الجزابري، المجلة الأكادٌمٌة للبحوم السٌاسٌة، لصري ناسٌم، -

 .2023بجاٌة ، – رة،المجلد  جامعة عبد الرحمان مٌ

مار الالتصادي، المجلة الاكادٌمٌة جمال بوستة، الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار ودورها فً حوكمة الع -

 .2024، جامعة الأؼواط، مارس01، العدد08للبحوم المانونٌة والسٌاسٌة، المجلد

لاكرنش مؽنٌة، عمد الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل آلٌة للحصول على العمار الالتصادي "دراسة  -

، 01، جامعة الجزابر01، العدد09دلانونٌة"، المجلة الجزابرٌة للحموق والعلوم السٌاسٌة، المجل

 .2024جوان

بلحطاب بن حرز الله وبن ٌطو محمد، الامتٌاز كآلٌة لانونٌة لاستؽلبل العمار الالتصادي الموجه للبستثمار  -

، المركز الجامعً 01، العدد 08، مجلة البحوم المانونٌة والالتصادٌة، المجلد23/17فً ظل المانون 

 .2025بآفلو، جانفً 
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 النصوص المانونٌة والتشرٌعٌة: -عاراب

دٌسمبر ،الجرٌدة  30المإرخ فً 442-20الدستور الجزابري ،الصادر بموجب المرسوم الرباسً  -

 .2020 ،82الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة ،عدد

للطعون  ٌحدد تشكٌلة اللجنة العلٌا الوطنٌة 2022 سبتمبر 04مإرخ فً  22/296مرسوم رباسً  -

المإرخة فً  ،60عددال المتعلمة بالاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة،

 .2022 سبتمبر18

المتضمن المانون  75/58لؤمر رلم المعدل والمتمم ل 1988ماي  03مإرخ فً  88/14لانون رلم  -

، المإرخة 18الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة، العددالمدنً، المعدل والمتمم، الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة 

 .1988ماي 04فً 

الجرٌدة الرسمٌة ، معدل ومتمم، تعلك بالتهٌبة والتعمٌر1990ٌدٌسمبر  01مإرخ فً  90/29لانون رلم  -

 .1990سمبردٌ 02 فً ، المإرخة52للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة، العدد

معدل  ٌتعلك بحماٌة البٌبة فً إطار التنمٌة المستدامة، 2003جوٌلٌة  19ً مإرخ ف 03/10 رلم لانون -

 جوٌلٌة 20المإرخة فً  ،43العدد الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة، ومتمم،

2003.  

 معدل ومتمم، ٌتضمن لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، 25/02/2008مإرخ فً  08/09لانون  -

 .2008افرٌل23مإرخة فً ، 21عددال الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة، الجرٌدة

التابا للؤملبن   ٌحدد شروط  وكٌفٌات منض العمار الالتصادي 2023نوفمبر 15مإرخ فً  23/17لانون  -

ابرٌة الدٌممراطٌة الخاصة للدولة الموجه لانجاز مشارٌا استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجز

 .2023نوفمبر 15مورخة فً ، ال73عدد ، الالشعبٌة

ٌتضمن تكوٌن إحتٌاطات عمارٌة لصالض البلدٌات، الجرٌدة  1974فٌفري  20مإرخ فً  74/26أمر رلم  -

)ملؽى 1974مارس  05مإرخة فً ال، 19الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة، العدد 

الصادر فً الجرٌدة المتضمن التوجٌه العماري و 1990نوفمبر  18المإرخ فً  90/25بالمانون رلم 

 (.1990نوفمبر  18، المإرخة فً 49الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة، العدد
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الجرٌدة الرسمٌة  معدل ومتمم، ٌتضمن المانون المدنً، 1975سبتمبر  26مإرخ فً  75/58رلم  أمر -

 .1975سبتمبر 30مإرخة فً  ،78العدد الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة، للجمهورٌة

الجرٌدة الرسمٌة  معدل ومتمم، ،وتؤسٌس السجل العماري تضمن إعداد مسض الأراضً العامٌ 75/74أمر  -

 .1975نوفمبر 18رخة فً إم، ال53العدد ،للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة

تعلك بتحدٌد شروط وكٌفٌات منض الامتٌاز على الأراضً ٌ 2008سبتمبر  01مإرخ  08/04رلم  أمر -

 ،49عددالالخاصة للدولة، الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة،التابعة للؤملبن 

ٌحدد شروط  وكٌفٌات منض العمار الذي  23/17)ملؽى بالمانون رلم  2008سبتمبر3مإرخة فً ال

 (.ابا للؤملبن  الخاصة للدولة الموجه لانجاز مشارٌا استثمارٌةالت الالتصادي

الجرٌدة الرسمٌة  متعلك بترلٌة الاستثمار، 1993أكتوبر  05مإرخ فً  93/12مرسوم تشرٌعً رلم  -

 ،)ملؽى(.1993 أكتوبر 10 مإرخة فً، ال64العدد للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة،

لات محلٌة اتضمن تحدٌد لواعد إحدام وكٌ 1990دٌسمبر  22مإرخ فً  90/405رلم  مرسوم تنفٌذي -

الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة ، ممعدل ومتم، الحضرٌٌن ٌنللتسٌٌر والتنظٌم العمارٌ

 .1990دٌسمبر 26رخة فً ، مإ56الشعبٌة، العدد

 الوطنٌةالأملبن  نض امتٌاز أراضًتعلك بمٌ 1994اكتوبر17مإرخ فً  94/322مرسوم تنفٌذي رلم  -

الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة  الوالعة فً المناطك الخاصة فً  إطار ترلٌة  الاستثمار،

 .1994اكتوبر19المإرخة فً ، 67عددال الدٌممراطٌة الشعبٌة،

تٌاز على تعلك بتحدٌد شروط وكٌفٌات منض الامٌ 2009ماي 02 فً مإرخ09/152مرسوم التنفٌذي رلم  -

الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة  الأراضً التابعة لأملبن الخاصة للدولة والموجهة لانجاز مشارٌا استثمارٌة،

الذي  23/17)ملؽى بالمانون رلم  2009ماي  06، المإرخة فً 27عددال الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة،

خاصة للدولة الموجه لانجاز مشارٌا التابا للؤملبن  ال ٌحدد شروط وكٌفٌات منض العمار الالتصادي

 (.استثمارٌة

ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترلٌة  2022سبتمبر  08مإرخ فً  22/298رلم  مرسوم تنفٌذي -

المإرخة فً  ،60عدد، الالجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة الاستثمار وسٌرها،

 .2022سبتمبر18
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حدد لكٌفٌات تسجٌل الاستثمارات أو التنازل م 08/09/2022المإرخ فً  22/299 مرل مرسوم تنفٌذي -

الجرٌدة  عن الاستثمارات أو تحوٌلها وكذا مبلػ وكٌفٌات تحصٌل الإتاوة المتعلمة بمعالجة ملفات الاستثمار،

 .2022سبتمبر18المإرخة فً  ،60عددال الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة،

ٌحدد شروط وكٌفٌات منض الامتٌاز المابل  2023دٌسمبر  28مإرخ فً  23/487مرسوم التنفٌذي  -

، للتحوٌل إلى  تنازل عن العمار الالتصادي التابا للؤملبن الخاصة للدولة لموجه لإنجاز مشارٌا استثمارٌة

 .2023دٌسمبر 30فً  المإرخة ،85عددال الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة،

الجرٌدة  معدل ومتمم، متعلك بتؤسٌس السجل العماري،1976مارس23مإرخ فً  76/63رلم  مرسوم -

 .1976افرٌل 13المإرخ فً  ،30عددال الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة،
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