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 تشكرات
الحمد لله رب العالمين و الشكر و المن له عز و جل الذي ألهمني الصبر و القوة لإتمام هذا 

 العمل المتواضع ،

 و بعد الصلاة على الحبيب المصطفى عليه أزكى الصلاة و السلام،

سهيلة التي قبلت الإشراف على  نتقدم بالشكر الجزيل و الثناء الكبير للأستاذة الفاضلة تواتي

 هذا العمل،

 كما نشكر أساتذتنا الكرام أعضاء لجنة المناقشة،

 و إلى كل أساتذتنا بدون استثناء مع خالص الشكر و التقدير،

 إلى كل من ساعدنا في إنجاز هذا العمل المتواضع من قريب أو بعيد،

 ن عقاري.و الشكر موصول لكل طلبة السنة الثانية ماستر تخصص قانو



 إهداء
 إلى:أهدي هذا العمل المتواضع 

إلى أبي الذي ساندني منذ بداية مشواري الدراسي  عمرهما،كل من الوالدين الكريمين أطال الّلّّ في  -
وأمي الغالية التي سهرت الليالي من طلب، من الابتدائي إلى غاية الجامعي، ولم يرفض لي أي 

 المستوى،أجل أن أصل إلى هذا 
 أحمد وخاصة صغير العائلة الطاهر، سيد وفلة،إلى كل من أخوتي جميلة  -

 ي وجدي أمدهم اّلّل بطول العمر،يإلى جدت -
إلى من كانت لي أختا وابنة خالة في نفس الوقت فاطمة الزهراء التي أتمنى لها تحقيق كل  -

 أمانيها،
 أخوالي، وبنات وأبناء أعمامي، وعماتي وبنات خالاتيإلى جميع أبناء  -

جميلة التي أهلكتها بطلباتي المتكررة  وخاصة خالةإلى كل خالات من الكبيرة إلى الصغيرة،  -
 والكثيرة،

 مصطفى وخاصة إلى نور عيوني أقاربي سواء من جهة أبي أو من جهة أمي، وإلى كل -
 ومساندي في هذا المشوار،

انية ماستر، خاصة خديجة و فايزة غاية السنة الثوإلى كل صديقات من السنة الأولى ابتدائي إلى  -
 و منصورة زميلتي في إعداد هذه المذكرة.

 

 نسرين



 

 

 إهداء:

 أهدي هذا العمل المتواضع:

 إلى الوالدين الكريمين أطال الله عمرهما و إخوتي،

 مخلوفي،، الفاطمي إلى كل عائلة

 إلى كل الأصدقاء،

إلى كل من مد لي يد العون، و إلى الذين مهدوا لنا طريق العلم و المعرفة إلى أساتذتنا 
 الأفاضل،

 إلى كل طالب علم أهدي هذا العمل،

 

 منصورة
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خضعت الجزائر أثناء فترة الاستعمار لنظام مزدوج في مجال أملاك الدومين ) أملاك عامة و أملالاك      
خاصلالاة، و والالالا الت يلالايد أيلالاتمد أصلالاظلي ملالان النظر لالاة الت عيدألالاة ل ملالالاك العاملالاة التلالاي  جلالاد أصلالاظل ا فلالاي ال  لالاي 

 التشلار   ال ر يلاي  ال ر يي التلاي ررسلا ا اضلااء مجعلاد الدوللاة ال ر يلاي فلاي الالا المجلاال و ليلال   لاي العملا 
 31و ملالالالان خلالالالالال ادملالالالار ال لالالالاادر فلالالالاي  1984إللالالالاي  األالالالاة  1962فلالالالاي الجزائلالالالار فلالالالاي المرلعلالالالاة الممتلالالالادة ملالالالان 

اللي اضي  ير ان التشر عات ال ر يية ما لد  تمد  الييادة الظطنية و ثد  عد ذلك صدرت  1962 ظفمبر
ام وللالالادة ادملالالالاك اللالالالي رلالالار   ظلالالا 19841-06-30الملالالا ري فلالالاي  16-84 لالالاا ظن رالجمعلالالاة ملالالان ال لالالاظا ين 

 الظطنية و اضي ععي الازدواجية التي را ت مظجظدة في التشر عات ال ر يية.
الم در ادساسي المنظد دلكلاام ادملالاك الظطنيلاة و الالاد اللالي ا لا   16-84وبعد صدور ال ا ظن      

نيلاة ملان مجملاظ  تتكلاظن ادملالاك الظط )ال عة  ال ظا ين ال ر يية ليل   ت المادة ادولي مني ععلاي أ لاي   
الممتعكات و الظسائ  التي تمعك ا المجمظعة الظطنية و التلاي تاظزالاا الدوللاة و جماعات لاا الماعيلاة فلاي  لاك  
معكية لعدولة طب ا لعميثاق الظطني و الدستظر و التشر   الجاري العم   ي اللي أاكد سيرة الدوللاة و تنظلايد  

 ،اات اداا و تييير ذمت ا . 
ل لاال  و ل ائلادة المجمظعلاة الظطنيلاة  واستغلال ا يتدال ا ظن أن تييير ادملاك الظطنية ول د اعتبر الا      

كما تضلامن مجمظعلاة ملان المبلاادت التلاي تاكلاد ادملالاك والشعب  والدولة و الجماعات الماعية المتمثعة في 
الاماألالالاة و  الظطنيلالاة و المتمثعلالاة فلالاي مبلالالادأ التيلالايير و الاسلالاتغلال ل لالاال  و ل ائلالالادة المجمظعلالاة الظطنيلالاةو مبلالادأ

الماافظلالاةو مبلالالادأ الجلالارد و مبلالالادأ علالالادم ال ا عيلالاة لعت لالالارم و علالالادم الاجلالاز و علالالادم الت لالالاادم و و مبلالادأ الراا لالالاة فلالالاي 
ععلالاي خميلالاة أصلانام دون  يلالاان المعيلالاار  16-84التيلايير. وععيلالاي ف لاد اعتملالاد المشلالار  الجزائلاري فلالاي ال لاا ظن 

ك ميتخع لالاةو أملالالاك اات لالاادأةو المعتملالاد فلالاي عمعيلالاة الت لالانيث والمتمثعلالاة فلالاي  أملالالاك وطنيلالاة عاملالاةو أملالالا
 أملاك عيكر ةو أملاك خارجية.

اللالالالي جلالالااء  ت لالالاظر جديلالالاد ل ملالالالاك الظطنيلالالاة و إعلالالاادة  1989تلالالاد صلالالادور دسلالالاتظر 1989وفلالالاي سلالالانة       
منلايو فملان خلاللاي صلادرت جمعلاة ملان ال لاظا ين و  18ت يلايم ا إللاي أملالاك عاملاة و أملالاك خاصلاة فلاي الملاادة 

اللالالي  لالاا صلالارالة ععلالاي ازدواجيلالاة ادملالالاك الظطنيلالاة و و لت كيلالاد 2 25-90المراسلالايد التن يلألالاة ومن لالاا الالاا ظن 

                                                           
 .1984سنة  27الجريدة الرسمية العدد  1
المخرخااة  اا   49العقااور ، الجرياادة الرساامية العاادد يتضاام  الت جياا   ،1990ناا  م ر  18مااخرف  اا   25-90قااون    2

 .1990ن  م ر 19



 مقدمة
 

3 
 

ليلالال ايلالاد  3المتضلالامن ادملالالاك الظطنيلالاة 1990دأيلالامبر  1ملالا ري فلالاي  30-90الالالا المبلالادأ صلالادر ال لالاا ظن 
 .أملاك الدولة إلي عامة و خاصة

أي أخلالارج ملالان   لالااق ) ف لالا لعدوللالاة التا علالاة الالاظ ادملالالاك الخاصلالاة   يلالار أن ملالاا ي منلالاا فلالاي الالال  الدراسلالاة     
أ  لاا تمثلا  معكيلاة اسلاتغلال إذ أ  لاا  ملان خ ائ لا االتلاي  و،دراستنا ادملاك الخاصة التا عة لعبعدأة و الظلاأة

و واي تعك ادملاك  يلار الم لان ة نلامن ادملالاك العمظميلاةو و ععيلاي فلا ن  اات ادأةت دي وظي ة مالية و 
ادملاك الخاصة لعدولة تكظن مظج ة أساسا من أج  ت دأد مداخي  أو خدمات ل ال  الإدارة المظج ة من 

تلارتب   ظظي لاة خاصلاة للاةدارة رملاا أن  ن لا  العلاام و فلاادملاك الخاصلاة إذاأو ال أج  تا يق الم لاعاة العاملاة
ملالاالد أمنلالا  الت لالالارم في لالاا  لالالانا التلالاي أاكم لالالاا ز الت لالارم فلالالاي الالال  ادملالالالاك أمثلالا  ال اعلالادة ادساسلالالاية اجلالاظ 

تشر عي صر   و واظ ما أمثلا  عكلاد المبلادأ العلاام فلاي  ظر لاة ادملالاك العاملاة و و ر لاد الالا فلا ن الت لارم 
دملالالاك أخضلا  لإجلالاراءات  لالاكعية و اا ظ يلالاة تميلاز  علالان الت لالارم العلاادي و المملالاار  فلالاي ادملالالاك فلاي الالال  ا

ك الخاصلالالاة إللالالاي ال لالالاظا ين والتنظيملالالاات المتضلالالامنة تخ لالالايا الالالال  ادملالالالا يرجلالالا  تيلالالاييرال ردألالالاة و الخاصلالالاة. 
عات و ادملاك دادام و أ راض التنمية )الاات لاادأة و الاجتماعيلاة و الث افيلاة، وملاا يت لا    لاا ملان تشلار 

و ألكام و اظاعد ال ا ظن الخاص  التلاي تعتلازم   لاا الدوللاة و الجماعلاات الماعيلاة و و ادلكلاام اللاظاردة   لاا ظن 
ادملاك الظطنية و وما أ  د من الا الت بيق المالادد لم لاادر تيلايير ادملالاك الظطنيلاة الخاصلاة أن ألكلاام 

  ادملاك في ر  مالد يرد  ش  ي  ا فلاي ال ا ظن الخاص اي ال ا ظن ادساسي الااكد لإدارة و تييير ال
 م ادر أخرى.

فلالالا ن الالالالا و 4 ةالمتضلالالامن الالالاا ظن ادملالالالاك الظطنيلالالا 30-90 رالالالاد اللالالالي تبنلالالاا  ال لالالاا ظن  وعملالالالا  لالالاالم  ظم     
ادخلارى معكيلاة خاصلاة رملاا أمتعلاك ادفلاراد ممتعكلاات د  البعدألاة و الظلاألاةال نث من ادملاك تمتعكي الدولة أو 

الت لارم.  لا ي  لاظ  ملان  والت لارم في لااأي    ي في ذللاك  لا ن ادفلاراد فع لاا الالاق فلاي اسلاتعمال ا  الخاصةو
 ير أن ال  ادملاك لد تع ي أي ااتمام ملان الدراسلاة ر لاد أ  لاا تمثلا  جا بلاا ربيلارا ملان  شلاا  الإدارةو وععي لاا 

ل الملاداخي  التلاي المجتم  في مجالات الاات لاادأة و الاجتماعيلاة و الث افيلاة وذللاك ملان خلالا م ال تظاث ت
تظفرالالالالاا لعخز نلالالالاة و تمكلالالالاين مختعلالالالاث المتعلالالالاامعين ملالالالان تعبيلالالالاة لاجيلالالالاات د ملالالالان أجلالالالا  أداء م لالالالاام د و  شلالالالااطات د 

  كالاستثمار و تراية الع ار و متا عة ادعمال المتعع ة  ال يام  ظظي ة المرفق العام.  
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ير الع لا لاي و الإدارة اليلاعيمة  ير أن ال  ادملاك لن تععب الا الدور الجظاري إلا إذا رعيت طلارق التيلاي
ملالالان خلالالالال مراعلالالاات الن لالالاظص اليلالالاار ة الم علالالاظل و ادداء الجيلالالاد لخدملالالاة العاملالالاةو خاصلالالاة و أن انلالالااك ملالالان 

مما أ ظت ععي د فرصة ثمينة في استعمال ا  الب يءالمتعامعظن م  الإدارة أشتكظن من طظل الإجراءات و 
 و أعرض مشار ع د لعخ ر.

فلا ن  145-08 رالاد المعلادل  ال لاا ظن المتضمن اا ظن ادملاك الظطنيلاة و  30-90 راد واستنادا لع ا ظن      
 تاديد ادملاك الظطنية الخاصة يرتكز ععي ثلاثة عناصر 

 .واستغلالالخاصة اي المعكية  ادملاك الظطنية-
المرفلاق ل لاا ملا  الن لا  العلاام أو  لا علاالاةالم مة المناطة  ادملاك الخاصة اي م ملاة اات لاادأة ماضلاة  -

 العام.
 الإطار ال ا ظ ي ل ملاك الظطنية الخاصة اظ  ظام ال ا ظن الخاص.-

اللي اعتمد فيي  2016والجدير  اللرر أن المشر  الجزائري اد عدل الدستظر وران آخر تعدي  لي في سنة 
 ععي صن ين ل ملاك أي ادملاك العامة وادملاك الخاصة. 

ملالان وإذا را لات ال اعلالادة العاملاة فلالاي الال  ادملالالاك الاي خضلالاظع ا دلكلاام ال لالاا ظن الخلااص ف لالالا لا أمنلا       
تيتمد العديد من اظاعداا من ال ا ظن العام خاصة ما يت لا  من لاا   ظاعلاد الاماألاة الاسلاتثنائية المتمثعلاة  أ  ا

  وفلاي الالا الشلا ن تعتملاد الدوللاة فلاي  الجزائيلاةو ا ولمايت ا يجظاز تمعك ا  الت ادم أو الاجز ععأساسا في عدم 
وت رفات  يلار  ااعلاة ل ملالاك التلاي تتمثلا  فلاي  رالبي ودارة ادملاك الخاصة ععي ت رفات  ااعة ل ملاك إ

 الامتياز والت جير والتخ يا.
والج لالاة الم اعلالاة  ملالان  الالال  الت لالارفات الالاي م لالاال  إدارة أملالالاك الدوللالاة التلالاي تعتبلالار ج لالااز ملالان ادج لالازة     

التلالاي   لالالاا يلالالاتد و الت لالالارفات الالال  المخلالالاظل ل لالاا اا ظ لالالاا ال يلالالاام  كلالا  الإجلالالاراءات ال ا ظ يلالاة اللازملالالاة لملالالان  الإدار لالاة 
ادملالالاك الخاصلالاة التا علالاة لعدوللالاةو وتتمتلالا  إدارة أملالالاك الدوللالاة  م لالاال  من لالاا ملالاا الالاظ ععلالاي  وتيلالاييراسلالاتغلال 

الم ام المظرعة عاتين من ااتي الم تتظلي ر  م عاة ف الآخر ععي الميتظى الإاعيميوالميتظى المررزي و 
 إلي ا.
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الامتيلااز فلاي ملان  سنت رق إلي الت رفات الغير النااعلاة لعمعكيلاة و المتمثعلاة فلاي ومن خلال ما تد ذرر       
الترايلالالاة الع ار لالالاة و ثلالالاد التلالالا جير فلالالاي ادملالالالاك  مجلالالاال و فلالالاي و الع لالالاار ال لاللالالاي  مجلالالاال مجلالالاال الاسلالالاتثمار و 

 الع ار ة و المن ظلة و وفي ادخير تخ يا ادملاك الخاصة لعدولة.
الالالال  المظنلالالاظعات تخضلالالا  دلكلالالاام ال لالالاا ظن الخلالالااص و وللاعتبلالالاارات و لعر بلالالاة الشخ لالالاية فلالالاي معالجلالالاة الالالال  

 مجلالالاال تخ  لالالانا فلالالاي  المظانلالالاي  التلالالاي تملالالاد الجا لالالاب الع لالالااري و الاسلالالاتثماري و لارتبلالالاا  مظنلالالاظ  البالالالال
رمشرو  تخرج .إلا أن الت رق إللاي مثلا  الال  المظانلاي  أجععلاك ال ا ظن الع اري و تد اختيار الا المظنظ  

ت لا دم  لابعا ال لاعظبات التلاي تعرالا  عمعيلاة الدراسلاة و التاعيلا  ر علاة المراجلا  و الدراسلاات و  ايلال  جلالاد 
تعتملالالاد الدراسلالالاات ال ا ظ يلالالاة ععلالالاي صلالالاعظبة فلالالاي اسلالالاتيعاو رافلالالاة الظثلالالاائق الالالالا ملالالان ج لالالاة و ملالالان ج لالالاة أخلالالارى 

  عب متشا كة دن ر   ا أايعك إلي  ا اا ظ ي آخر.الن ظص التشر عية التي تكظن في اد
وران  ليوجا ب أي   من خلالي دراستنا  ول راا في المظنظ وما ت دم ف د تد تاديد إ كالية  وبناء ععي
  ؟التا عة لعدولة ادملاك الخاصة وتييير آليات استغلالمااي  التالي ععي الناظ  طرل ا

 ورتياؤلات فرعية  جد 
 مااي الشرو  اللازم تظافراا في الت رفات  ير النااعة لعمعكية؟

 فيما تتمث  سع ات الدولة في الا المجال؟
خلال تاعيلا  الن لاظص ال ا ظ يلاة  وذلك منال  الإ كالية استعمعنا المن ج التاعيعي  ولةجا ة ععي
ت إللالاي الملالان ج الظصلالا ي ملالان خلالالال تبيلالاان ع لالاد الامتيلالااز فلالاي مجلالاالا ظ   الإنلالاافة المظنلالاالمتعع لالاة 

 اليا ق ذرراا.
وععلالاي نلالاظء الإ لالاكالية الملالالرظرة أعلالالا  ايلالامنا دراسلالاتنا إللالاي ف لالاعينو خ لالاا ال  لالا  ادول لدراسلالاة 

عن طر لاق الامتيلاازو وخ  لانا ال  لا  الثلاا ي لدراسلاة إدارة ادملالاك لعدولة إدارة ادملاك الخاصة 
 عن طر ق الت جير والتخ يا. لعدولة  الخاصة
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ل الأملاك الذي كرسه المشرع الجزائري كأسلوب استغلايعد الامتياز من أهم العقود الإدارية 
عقد أو اتفاق تكلف الإدارة المانحة سواء كانت الدولة أو الولاية أو البلدية،  وهو ،للدولةالخاصة التابعة 

ى صاحب الامتياز، مأو القانون الخاص، يس امبموجبه شخصا طبيعيا أو شخصا معنويا من القانون الع
عمومي لمدة محددة ، و يقوم صاحب الامتياز بإدارة هذا المرفق مستخدما استغلال مرفق بتسيير و 
 .(1)أمواله، و متحملا المسؤولية الناتجة على ذلكعماله و 

يرتب  عقدأنه وهي  ،تميزه عن غيره من العقود المشابهة له خصائصبعدة  الامتيازعقد ويتميز 
 .الشركاتأو  وأحد الأفرادلأنه يربط بين الإدارة  المدة، وعقد إداري عقد محدد  ،يالانتفاع، عقد شكلحق 

في مجال الاستثمار وفي المجال الترقية  ،تعقد الامتياز في ثلاثة مجالاالجزائري  ولقد نظم المشرع
 . يالعقار الفلاحفي مجال العقارية، و 
 وكيفيات منح طلشرو  دالمحد (2)04-08في القانون رقم  بالاستثمارالمتعلق  الامتيازم ظنحيث 
و  ،المعدل و المتمم استثمارية علإنجاز لمشاريوالموجهة على الأراضي التابعة للأملاك الخاصة  الامتياز
الذي يتضمن قانون المالية  10-14قانون المعدلة بموجب القانون رقم هذا المن  2المادة  بموجب استثنى
 لالقطع الأرضية الموجهة للترقية العقارية التجارية التي تخضع لصيغة منح امتياز قاب 2015لسنة 

دفتر المشروط، المثبت قانونا بموجب شهادة  مللتحويل إلى تنازل عند الإنجاز الفعلي للمشروع طبقا لأحكا
المتعلق بتحويل الامتياز إلى  281-15نظمها المشرع بموجب المرسوم التنفيذي رقم  والتي.  (3) مطابقة

تنازل على الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة و الموجهة لإنجاز مشاريع الترقية العقارية ذات 
ه الوضعية غير أن هذ ،04-08رقم  قانون ال قبل ذلك لأحكامتخضع  كانتحيث  ،(4)الطابع التجاري 

 .الموجهة للترقية العقاريةمما حتم على المشرع الجزائري استثناء الأراضي  لقت عدة المشاكل،خ
الذي يحدد  03-10 رقم بموجب القانون في مجال العقار الفلاحي  الامتياز كما نظم المشرع عقد      

  .(5) ية التابعة للأملاك الخاصة للدولةاستغلال الأراضي الفلاح شروط وكيفيات
                                                           

 .212ص ،2006الطبعة الأولى، منشورات الباد، الجزائر،  الإداري،ناصر لباد، الوجيز في القانون  (1)
يحمدد شمروط وفيايمات ممنم اام يماز لأرمى الأراامي ال ابعمة ل مم    ،2008ديسممبر 1مؤرخ في  ،04-08 رقم أمر (2)

سمب مبر  3، المؤرخة فمي 49، الجريدة الرسمية العدد والم ممالمعدل الخاصة لردولة والموجهة لإنجاز مشاريع اس ثمارية، 

2008. 
 .ناسه 04-08 الأمر رقممن  02أنظر المادة  (3)
الم عرممب ب حويممل اام يمماز الممى  نممازل لأرممى الأرااممي  ،2015أف مموبر 26رخ فممي مممؤ ،281-15مرسمموم  نايممقي رقممم  (4)

العمدد  الجريمدة الرسممية ال جماري،مشماريع ال رقيمة العقاريمة قات الطمابع  والموجهمة لإنجمازال ابعة ل م   الخاصة لردولة 

 .2015نوفمبر  4، المؤرخة في 58
، يحدد شروط و فيايات اس غ ل الأرااي الا حية ال ابعة ل مم    2010أوت  10، مؤرخ في  03-10قانون رقم  (5)

 .2010أوت  18، المؤرخة في 46الخاصة لردولة ، الجريدة الرسمية العدد
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من أجل التطرق إلى أحكام الامتياز كطريق من طرق إدارة الأملاك الخاصة التابعة للدولة، سنقسم       
المبحث ونتناول في ، الامتياز وإجراءات منحشروط في المبحث الأول نتناول هذا الفصل إلى مبحثين، 

  .الامتيازعقد الثاني آثار 
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 الامتياز وإجراءات منح شروط الأول: المبحث

بقصد إشراك  الامتيازإلى تطوير نظام عقد موارد الحكومة  وعدم كفاية الاقتصاديةدفعت الظروف 
 وزيادة المزاياتخفيض القيود  خلال نطاقا، وذلك منالعامة بصورة أوسع  إدارة المرافقفي القطاع الخاص 

 . (1)الامتيازالتي يتمتع بها الملتزم أو صاحب 
 مورد باعتباره الصناعي العقار استغلال تسهيل إلى للامتياز هذا منحها خلال من الدولة تهدفو 
 بالنسبة الصناعي العقار توفر صعوبة أو انعدام مشكلة حل الصناعية، المؤسسة موارد من أساسيا

 بالتسيير الصناعي الاستثمار تفعيل القانون، إطار في ثروة وخلق المستثمرين حاجيات إشباع للمستثمرين،
 اعتماد فإن وعليه شغل، مناصب إنشاء هو الرئيسي الهدف أما المنتج، الوطني الاقتصاد لخدمة الجيد
  .(2)الصناعية الاستثمارية المشاريع إنجاز سيسهل الامتياز عقد على الدولة

العقارية، ويكون كما تلجأ الدولة كذلك إلى منح الامتياز القابل للتحويل إلى تنازل في مجال الترقية 
 .لأشخاص محددين قانونا ووفق شروط وإجراءات لابد من التقيد بها

الفلاحي يكون عن طريق الامتياز من قبل الأشخاص المخولين  واستعمال العقار وأيضا استغلال 
 ووفقا لشروط قانونية وبإتباع الإجراءات اللزمة حتى يكون عقد الامتياز عقدا صحيحا.قانونا 
من العقود التي تتطلب شروطا  همنح عقد الامتياز باعتبار سنتناول في هذا المبحث شروط وعليه      
 تياز.أما المطلب الثاني فخصصناه لإجراءات منح الامفي المطلب الأول، ه لمنح

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 .205،ص2009مصر،، الإسفندرية ،  ماجد راغب الحرو، العقود الإدارية ، دون طبعة دار الجامعة الجديدة  (1)
ممراد برفعيبمات ، ممنم اام يمماز ل سم ثمار الصمنالأي فمي ال شمريع الجزائممري ، ممقفرة دف موراع فمي قمانون الألأمممال ،   (2)

 .2012-2011جامعة بسفرة ، السنة الجامعية ،
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 .شروط منح الامتيازالأول:  المطلب

، سررواء فرري مجررال الاسررتثمار أو فرري مررنح عقررد الامتيرراز علررى الأمررلاك الخاصررة التابعررة للدولررة يعتبررر       
مررع ضرررورة مراعرراة الإجررراءات ، مجررال الترقيررة العقاريررة ، مررن العقررود الإداريررة الترري تتطلررب شررروطا قانونيررة

 ،ثاره القانونيةلآرتبا الواجب التقيد بها حتى يكون عقد الامتياز عقدا صحيحا مستوفيا لكافة أركانه و كذا م
شررروط  ،أمرراالفرررع الأول، مررنح الامتيرراز فرري مجررال الاسررتثمار فرري  شررروطسررنتناول فرري هررذا المطلررب وعليرره 

أما الفرع الثالث فخصصرناه لشرروط  ،لثانيالفرع ا فنتطرق إليها فيمجال الترقية العقارية منح الامتياز في 
 منح الامتياز في مجال العقار الفلاحي.

 منح الامتياز في مجال الاستثمار شروط الأول: الفرع

مشرروع اسرتثماري  لإنجرازجل مرنح الامتيراز علرى قطعرة أرضرية تابعرة للأمرلاك الخاصرة للدولرة أمن       
وكيفيررات مررنح  شررروط الررذي يحرردد 04-08 رقررم الأمررر نررص عليهرراالشررروط ترروافر مجموعررة مررن لابررد مررن 

لررذي ، و منهررا مررا يتعلررق بررالأرم محررل الامتيرراز االامتيرراز علررى الأراضرري التابعررة للأمررلاك الخاصررة للدولررة
 .، وأخيرا شروط الإدارة المانحةعلق بالمستثمر صاحب الامتياز ثانياسنتطرق إليه أولا، و أخرى تت

 الشروط المتعلقة بالقطعة الأرضية أولا: 

 العقاريرة الأوعيرة تكرون  أن يجرب ): أنره علرى(1) 152-09 رقرم التنفيذي المرسوممن  6المادة  نصت      
 :المرسوم هذا إطار في الامتياز حق محل تكون  أن يمكن التي

 للدولة، الخاصة للأملاك تابعة -

 لتلبيررررة للدولررررة تابعررررة عموميررررة مصررررالح لفائرررردة 2التخصرررريص طررررور فرررري وليسررررت مخصصررررة غيررررر -
 حاجياتها،

 باسررتثناء والتعميررر التهيئررة أدوات فرري محرردد هررو كمررا للتعميررر قابلررة أو معمرررة قطاعررات فرري واقعررة -
 (.طبيعتها بسبب القطاعات هذه خارج تمركزها يستلزم التي الاستثمارية المشاريع
بموجررب نررص  04-08 رقررم ولقررد اسررتثنى المشرررع الجزائررري أصررناف الأراضرري الترري لا تخضررع للأمررر      
 من تطبيق أحكام هذا الأمر أصناف الأراضي الآتية: )تستثنىه أن على التي تنص 2المادة 
 الأراضي الفلاحية،-
 القطع الأرضية المتواجدة داخل المساحات المنجمية،-

                                                           
ال ابعمة ، يحمدد شمروط وفيايمات ممنم اام يماز لأرمى الأراامي  2009ماي  2، مؤرخ في 152-09مرسوم  نايقي رقم  (1)

 .2009 ماي 6المؤرخة في  27ل م   الخاصة لردولة ، و الموجهة لإنجاز مشاريع اس ثمارية ، الجريدة الرسمية العدد 
2
 أنظر الاصل الثاني ، ادارة الأم   الخاصة لأن طريب ال أجير و ال خصيص.  
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 ومسرراحات حمايررة واسررتغلالهاة المتواجرردة داخررل مسرراحات البحررث عررن المحروقررات الأرضرريالقطررع -
 ،والغازيةالمنشآت الكهربائية 

 للترقية العقارية المستفيدة من إعانة الدولة،القطع الأرضية الموجهة  -
 ،القطع الأرضية المتواجدة داخل مساحات المواقع الأثرية والثقافية-
القطع الأرضية الموجهة للترقية العقارية التجارية التي تخضع لصيغة مرنح امتيراز قابرل إلرى تنرازل -
 لأحكام دفتر الشروط، والمثبت قانونا بموجب شهادة المطابقة.الفعلي للمشروع، طبقا  الإنجازعند 
الشرررروط الواجرررب توافرهرررا فررري القطعرررة أن المشررررع قرررد حررردد بررر خرررلال هرررذين المرررادتينمرررن  ويسرررتخلص      

لا تخضرع لأحكرام التري  الأراضري الأرضية محل منح الامتياز فري مجرال الاسرتثمار، كمرا اسرتثنى أصرناف
 .04-08 رقم مرالأ

 الشروط المتعلقة بالمستثمرثانيا: 

 ،الامتيراز علرى أسراف دفترر الشرروط )يمرنحأنره علرى  04-08 رقرم من الأمرر 1فقرة  3نص المادة ت      
الهيئررات المؤسسررات و لفائرردة  المترروفرة،عررن طريررق التراضرري علررى الأراضرري التابعررة للأمررلاك الخاصررة للدولررة 

مشرراريع  لاحتياجرراتالطبيعيررين أو المعنررويين الخاضررعين للقررانون الخرراص، وذلررك  الأشررخاصالعموميررة أو 
 . بها(استثمارية، ومع مراعاة احترام قواعد التعمير المعمول 

شخصرررا طبيعيرررا أو معنويرررا خاضرررع للقرررانون  زيجرررب أن يكرررون الشرررخص طالرررب الامتيرررا وعليررره فإنررره      
إلرى أن المشررع  وتجردر الإشرارة .الجزائريرةالجنسرية  اشرتراطدون  والهيئرات العموميرةالخاص أو المؤسسرات 

حرردد لشررروط وكيفيررات مررنح يالررذي  152- 09رقررم  التنفيررذي المرسرروممررن  4قررد نررص فرري المررادة الجزائررري 
علررى شرررط ، الامتيرراز علررى الأراضرري التابعررة للأمررلاك الخاصررة للدولررة والموجهررة لإنجرراز مشرراريع اسررتثمارية

ويكرون موطنرا أكيردا فري مجرال الاسرتثمار  الامتيازيكون للمشارك المزاد العلني المتعلق بمنح  نأ وهوآخر 
 .(1)المدنية ومتمتعا بحقوقهماليا  ميسورا

 الإدارة المانحةالمتعلقة بثالثا: شروط 
المانحرررة للامتيررراز فررري مجرررال الاسرررتثمار، و عليررره  ةشرررروط تتعلرررق برررالإدار  04-08الأمررررلرررم يتضرررمن       

يشترط في الإدارة المانحرة للامتيراز الشرروط العامرة المتعرارف عليهرا فري مجرال الإداري كالاختصراص كمرا 
عقد تعده إدارة أملاك الدولرة برين صراحب يتم بناء على  04-08الأمر من  10و طبقا للمادة  أن الامتياز

و اشررترط المشرررع أن يرفررق  المكلفررة بتسرريير الملررك الرروطني محررل الامتيرراز حسررب الحالررة،الامتيرراز و الإدارة 
                                                           

، المحدد لشروط وفيايمات ممنم اام يماز لأرمى الأراامي ال ابعمة ل مم   152-09من المرسوم ال نايقي  4أنظر المادة  (1)

 الخاصة لردولة و الموجهة لإنجاز مشاريع اس ثمارية.
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، كمرررا 153-09و  152-09 رقرررم العقرررد بررردفتر شرررروط وفقرررا للنمررروذجين المررررفقين بالمرسرررومين التنفيرررذيين
 أن يتضمن العقد المتضمن منح الامتياز تحرت طائلرة الربطلان منرع التنرازل أو الإيجرار مرناشترط المشرع 

المرادة  هالباطن، و يشترط ان يتم الترخيص بالامتياز من طرف هيئات معينة حسب الحالة و هرذا مرا أكدتر
 .041-08من الأمر  5

 الترقية العقاريةمجال في  زالامتياشروط منح : الثاني الفرع

علرى فري مجرال الترقيرة العقاريرة القابرل إلرى تنرازل تلجأ مصالح إدارة أملاك الدولة إلرى مرنح الامتيراز       
-15لمرسروم التنفيرذي رقرم القانونيرة، التري نرص عليهرا المشررع الجزائرري فري اشرروط المجموعة من أساف 
تنازل على الأملاك الخاصة التابعرة للدولرة و الموجهرة لإنجراز مشراريع  إلىالمتعلق بتحويل الامتياز  281

وهرذه الشرروط منهرا مرا يتعلرق برالأرم محرل الامتيراز ، و منهرا مرا  الترقية العقاريرة ذات الطرابع التجراري ،
 ، وهذا ما سنتطرق إليه فيما يلي:يتعلق بالمستفيد من الامتياز

 المتعلقة بالقطعة الأرضيةشروط الأولا: 

فري مجرال الترقيرة لقرد نظرم المشررع الجزائرري الشرروط المتعلقرة بالقطعرة الأرضرية محرل مرنح الامتيراز       
 ، وتتمثل هذه الشروط في:السالف الذكر 281-15المرسوم التنفيذي رقم  بموجبية العقار 
 يجب أن تكون القطعة الأرضية تابعة للأملاك الخاصة للدولة، -       

لفائرردة مصررالح عموميررة تابعررة للأمررلاك الخاصررة  أو ليسررت فرري طررور التخصرريص غيررر مخصصررة -
 للدولة لتلبية حاجياتها،

 .(2)معمرة أو قابلة للتعمير كما هو محدد في أدوات التهيئة والتعميرأن تكون واقعة في قطاعات  -
 الشروط المتعلقة بالمستفيد ثانيا:

الذي يحدد شروط و كيفيات منح الامتياز  281-15 رقم من المرسوم التنفيذي 3المادة تنص       
قية القابل للتحويل إلى تنازل على الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة و الموجهة لإنجاز مشاريع التر 

شخص طبيعي أو معنوي يخضع للقانون العام أو الخاص له  )كل على العقارية ذات الطابع التجاري 
يطلب الاستفادة من منح الامتياز القابل  بهما،التنظيم المعمول مفهوم التشريع و فة المرقي العقاري، في ص

  .( ...للتحويل إلى تنازل على قطعة أرضية تابعة للأملاك الخاصة للدولة

                                                           
عمة احمد جبوري ، اس غ ل الأم   الوطنيمة الخاصمة لأمن طريمب اام يماز ، ممقفرة ماسم ر فمي القمانون العقماري ، جام  1

 .93الى 91، ص  2012ـ2011البريدة ، السنة الجامعية 
 .281-15من المرسوم ال نايقي رقم  2أنظر المادة  (2)
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وعليه حتى يستفيد أي شخص سواء كان شخصا طبيعيا أو معنويا من هذا الامتياز لابد أن تكون       
على الشخص الحصول على الاعتماد والتسجيل في ولاكتساب هذه الصفة يجب له صفة المرقي العقاري، 

 السجل التجاري وفي الجدول الوطني للمرقيين العقاريين، وهو ما سنتناوله فيما يلي:
 .على الاعتماد الحصول-أ

شروط حددها المشرع التتوفر في الشخص مجموعة من  من أجل الحصول على الاعتماد يجب أن      
د لممارسة مهنة المرقي العقاري الذي يحدد كيفيات منح الاعتما(1) 84-12 المرسوم التنفيذيمن خلال 

 .كذا كيفيات مسك الجدول الوطني للمرقي العقارينو 
تقررردم بطلرررب الاعتمررراد الكررران  أيرررا نلا يمكرررمرررن هرررذا المرسررروم التنفيرررذي علرررى ) 6حيرررث ترررنص المرررادة 

 ية:لآتلم يستوفي الشروط ا المرقي العقاري مالممارسة مهنة 
 الطبيعي:للشخص  بالنسبة-1

 الأقل، ى( سنة عل25ن )أن يكون عمره خمسا وعشري -     
 جنسية الجزائرية،أن يكون من  -     
كما ، الممارسةالوقوع تحت طائلة عدم الكفاءة أو أحد موانع وعدم أن يقدم ضمانات حسن السلوك  -     
الررذي يحرردد القاعررد الترري تررنظم نشرراط الترقيررة  (2) 04-11 رقررم مررن القررانون  20المررادة  حكررامأ اعليهرر نصررت
 .العقارية
 ،وجود موارد مالية كافية لإنجاز مشروعه أو مشاريعه العقارية تأن يثب -
 أن يتمتع بحقوقه المدنية، -
 تبرير الكفاءات المهنية المرتبطة بالنشاط المتوفر لديه، -
يقصررد فرري مفهرروم هررذا المرسرروم، بكفرراءة مهنيررة، حيررازة شررهادة عليررا فرري مجررال الهندسررة المعماريررة أو       

البنرراء أو القررانون أو الاقتصرراد أو الماليررة أو التجررارة أو أي مجررال تقنرري آخررر يسررمح بالقيررام بنشرراط المرقرري 
 العقاري.
عليرره أن المررذكورة أعررلاه، فإنرره يتعررين  عنرردما لا يسررتوفي الطالررب الشررروط المتعلقررة بالكفرراءات المهنيررة      

    يثبت الاستعانة بصفة دائمة وفعلية بمسير تتوفر فيه هذه الشروط. 

                                                           
، يحمدد فيايمات ممنم  2012فياري  20الموافب  1433ربيع الأول لأام  27، مؤرخ في  84-12 رقم مرسوم  نايقي (1)

، و الممم مم االأ ممماد لممارسممة مهنممة المرقممي العقمماري و فممقا فيايممات مسمم  الجممدول المموطني لرمممرقيين العقمماريين ، المعممدل 

 .2012فبراير  26الجريدة الرسمية العدد المؤرخة في 
، يحدد القوالأد ال مي  منظم نشماط ال رقيمة 2011فبراير  17الموافب  1432ربيع الأول  14مؤرخ في  04-11قانون  (2)

 .2011مارس  6المؤرخة في  14 العقارية، الجريدة الرسمية العدد
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 :المعنوي  للشخص بالنسبة-2
 أن يكون خاضعا للقانون الجزائري،   -     
 أن يثبت وجود موارد مالية كافية لإنجاز مشروعه أو مشاريعه العقارية، -     

عرردم الوقرروع تحررت طائلررة عرردم الكفرراءة أو أحررد ك أو المررلاك ضررمانات حسررن السررلوك و المالررأن يقرردم  -     
الذي يحدد القواعد التي تنظم  04-11 رقم من القانون  20موانع الممارسة، كما نصت عليها أحكام المادة 

 .(1)نشاط الترقية العقارية
عرلاه، يجب أن تتوفر في المسير الشروط المتعلقة بحسن السلوك والكفاءات المهنية كما هري محرددة أ      

 (. بالنسبة للأشخاص الطبيعيين
يجررب أن يترروفر لرردى طالررب الاعتمرراد لممارسررة مهنررة المرقرري إلررى الشررروط السررالفة الررذكر  وبالإضررافة     

ح بممارسة لائقة ومعقولرة للمهنرة وتكرون مجهرزة بوسرائل العقاري محلات ذات استعمال تجاري ملائمة تسم
لرردى المصررالح طلبررا ، الممثررل القررانوني للشررخص المعنرروي أو  الطبيعرري يقرردم الشررخصيجررب أن  و الاتصررال

يكررون مرفقررا بالوثررائق الترري تثبررت ترروافر الشررروط السررالفة الررذكر، حررددها المختصررة للرروزير المكلررف بالسرركن، 
   .(2) 84-12المرسوم التنفيذي من  8ادة في المالمشرع 

بعرردها يررتم  تخضررع طلبررات الاعتمرراد إلررى التحقيررق الإداري الررذي تقرروم برره مصررالح الأمررن المختصررة.      
دراسة طلبرات الاعتمراد مرن طررف لجنرة اعتمراد المررقين العقراريين التري تنشرأ لردى الروزير المكلرف بالسركن، 

وفررق النمرروذج المحرردد ، (3)المكلررف بالسرركن الاعتمرراد للطالررب فررإذا كرران رأي اللجنررة بالموافقررة، يسررلم الرروزير
يحرردد نمرروذجي الاعتمرراد وشررهادة التسررجيل للمرقرري  الررذي 2013ينرراير سررنة  09مررؤرف فرريالبموجررب القرررار 

 .(4)العقاري 
 في السجل التجاري  التسجيل-ب

الحصول على الاعتماد يجب على الشخص التسرجيل فري السرجل التجراري وهرو مرا نصرت عليره  بعد      
) عنرردما تبرردي اللجنررة رأيهررا بالموافقررة، يسررلم الرروزير المكلررف  84-12مررن المرسرروم التنفيررذي رقررم  17المررادة 

 بالسررركن الاعتمررراد للطالرررب وفرررق النمررروذج المحررردد بموجرررب قررررار. وفررري هرررذه الحالرررة، يتعرررين علرررى صررراحب
 الاعتماد القيام بجميع الشكليات الضرورية قصد القيد في السجل التجاري(.

 
                                                           

 ، ناسه.04-11من القانون رقم  20أنظر المادة   (1)
 .84-12 من المرسوم ال نايقي رقم 8أنظر المادة   (2)
 .، ناسهمن المرسوم ال نايقي 16، 14، 10 المواد (3)
، يحممدد نممموقجي االأ ممماد وشممهادة ال سممجيل 2013ينمماير سممنة  09الموافممب  1434صممار لأممام  26قممرار مممؤرخ فممي  (4)

 .14لرمرقي العقاري، الجريدة الرسمية، العدد 
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 الجدول الوطني للمرقين العقاريين في التسجيل-ج
بعد حصول الشخص الطبيعي أو المعنوي على الاعتماد والتسجيل فري السرجل التجراري يرتم تسرجيله       
مررن  23الرروزير المكلررف بالسرركن، حيررث ألزمررت المررادة الجرردول الرروطني للمرررقين العقرراريين المفتررو  لرردى  فرري

طالب الاعتماد عند قيامه بشكليات القيد في السجل التجاري، موافاة الوزير  84-12 المرسوم التنفيذي رقم
 ،، على أساسها يتم تسجيله في الجدول الوطني للمرقيين العقاريين(1)المكلف بالسكن بمجموعة من الوثائق

المنصروص عليهرا فري المرادة  ة هذه الشكليات يتعرم المرقي العقاري للعقوبة الإداريرةوفي حالة عدم مراعا
 .(2)الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية  04-11من القانون رقم  23
، (3)بتسرليمه شرهادة تسرجيل ،حيث يتوج تسجيل المرقي العقاري في الجدول الروطني للمررقين العقراريين     
وتعرررد هرررذه الشرررهادة  .(4)حررردد شررركلها ومضرررمونها بموجرررب قررررار صرررادر عرررن الررروزير المكلرررف بالسررركنالتررري 

التسرجيل شرهادة  )تعرد 84-12مرن المرسروم التنفيرذي رقرم  25ترخيصا لممارسة المهنة، طبقا لنص المادة 
فررري الجررردول الررروطني للمررررقيين العقررراريين ترخيصرررا لممارسرررة المهنرررة ويترترررب عليررره بالفعرررل انتسررراب المرقررري 

 .العقارية(العقاري إلى صندوق الضمان والكفالة المتبادلة للترقية 
 الفلاحي العقارمجال  في الامتياز منح شروط الثالث: الفرع

جملرة  ، لابرد مرن تروفرالأراضي الفلاحية التابعرة للأمرلاك الخاصرة للدولرة على الامتيازمنح  من أجل     
، فري هرذا المجرالمحرل الامتيراز التري تكرون  يةالأرضبالقطعة  ، تتعلقالمنصوص عليها قانونامن الشروط 

و للإشارة سرنتناول الامتيراز فري مجرال العقرار الفلاحري فري نرل القرانون ، صاحب الامتياز المستثمرب اوكذ
الشرروط المتعلقرة بالمسرتثمر و ، أولاالشرروط المتعلقرة بالقطعرة الأرضرية الفررع ، لذا نتطرق فري هرذا 10-03

 .ثانيا صاحب الامتياز
 الشروط المتعلقة بالقطعة الأرضية أولا:

 ،19-87رم الفلاحيرة خاضرعة للقرانون الأرضرية فري أن تكرون الأتتمثل الشروط المتعلقة بالقطعة       
تبطرررررة الأمرررررلاك السرررررطحية مر و أن تكرررررون ، رم غيرررررر مخصرررررص لتسررررريير المرفرررررق العرررررامأن تكرررررون الأ و

 ناوله فيما يلي:بالمستثمرة، وهذا ما سنت

                                                           
 14الممؤرخ فمي  04ـم11ممن القمانون رقمم  23الممادة  لأحفمام )طبقما 84ـ 12 رقم من المرسوم ال نايقي 23/1المادة  (1)

والمقفور ألأ ع، ي عين لأرى طالمب االأ مماد لأنمد القيمام بشمفريات  2011فبراير سنة  17الموافب  1432ربيع الأول لأام 

  والمسمير، القيد في السجل ال جاري، موافاة الوزير المفرف بالسفن بالوثائب الآ ية : وثائب الحالمة المدنيمة لرمالم  أو المم 

نسخة من مس خرج السجل ال جاري، نسخة من رقم ال عريف الاريبي، نسخة من بن  محمل الوفما ، نسمخة ممن سمند شمغل 

 المحل المس عمل فمقر(.
 .04-11من القانون رقم  23المادة  (2)
 .84-12من المرسوم ال نايقي رقم  24المادة  (3)
، يحممدد نممموقجي االأ ممماد وشممهادة ال سممجيل 2013ينمماير سممنة  09الموافممب  1434صممار لأممام  26قممرار مممؤرخ فممي   (4)

 .14 لرمرقي العقاري، الجريدة الرسمية، العدد
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 19-87 للقانون  خاضعة الفلاحية الأرض تكون  أن-أ  
يحررردد شرررروط وكيفيرررات اسرررتغلال  الرررذي 03-10 رقرررم القرررانون  مرررن الأولرررى المرررادة نرررص إلرررى برررالرجوع      

 هرذا خرلال مرن يهردف كران الجزائرري  المشرع أن نجد ،(1)الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة
هي المعنيرة  للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال وكيفيات شروط تحديد إلى القانون 

 القرانون  هرذا تطبيرق مجرال يشرمل) أنره علرى القرانون  نفر  مرن 02 المرادة في المشرع نص فقد. بها القانون 
 فرري المررؤرف 19-87 رقررم للقررانون  خاضررعة كانررت الترري للدولررة الخاصررة للأمررلاك التابعررة الفلاحيررة الأراضرري

 الفلاحيرة الأراضري أن يفهرم ممرا (.أعرلاه والمرذكور 1987 سرنة ديسرمبر 8 الموافرق 1408 الثاني ربيع17
 تتعلررق مهمررة لإنجرراز عموميررة ومؤسسررات بهيئررات الملحقررة أو المخصصررة للدولررة الخاصررة للأمررلاك التابعررة
أو التكروين أو الإرشراد أو الأراضري الواجرب استصرلاحها غيرر  والبحث، الحيوانية أو النباتية المادة بتطوير

 .(2)معنية بهذا القانون 
 عام مرفق لتسيير مخصص غير الأرض محل يكون  أن-ب

يعتبررر الامتيرراز مررن أحررد أسرراليب تسرريير المرافررق العموميررة أخضررعه المشرررع لتسرريير بعررض الأمررلاك       
يحردد شرروط وكيفيرات الرذي  03-10رقرم و بالتالي الأراضري الفلاحيرة المعنيرة بالقرانون  ،الوطنية الخاصة

 .(3) لتسيير المرفق العاممخصصة  ليست ،لتابعة للأملاك الخاصة للدولةا استغلال الأراضي الفلاحية
 السطحية المرتبطة بالمستثمرة الأملاكأن تكون -ج

اشترط المشرع الجزائر بالإضافة إلى اسرتغلال الأراضري الفلاحيرة أيضرا اسرتغلال الأمرلاك السرطحية       
، الترري هرري مجمرروع الأمررلاك الملحقررة بالمسررتثمرة الفلاحيررة، كالمبرراني والأغررراف للمسررتثمرة الفلاحيررةالتابعررة 

          .(4)ومنشآت الري 
 المستثمر صاحب الامتيازالشروط المتعلقة ب ثانيا: 

 بموجبره تمرنح الرذي العقرد هرو الامتيراز )أن: علرى 03-10 رقرم القرانون  مرن 1فقررة 04المرادة  ترنص      
 حرق ،"الامتياز  صاحب ثمرالنص " المست هذا صلب في يدعى جزائرية جنسية من طبيعيا شخصا الدولة

 بنرراء بهررا، المتصررلة السررطحية الأمررلاك وكررذا للدولررة الخاصررة للأمررلاك التابعررة الفلاحيررة الأراضرري اسررتغلال
 إتراوة دفرع مقابرل للتجديرد قابلرة ( سرنة40أربعرون) أقصراها لمردة التنظيم، طريق عن يحدد شروط دفتر على
 (.المالية قانون  بموجب وتخصيصها وتحصيلها تحديدها كيفيات تضبط سنوية،

                                                           
 .03-10 رقم من القانون 1أنظر المادة  (1)
نسممرين بحممري، مناصممري اب سممام، اام يمماز فلاليممة ل سمم غ ل ااسمم ثمار فممي الأممم   العقاريممة الخاصممة لردولممة، مممقفرة  (2)

 .37، ص  2014-2013ماس ر في القانون العقاري ، الجامعة المدية ، السنة الجامعية ن 
الجزائممري، مممقفر ماسمم ر فممي القممانون  نظممام اام يمماز اسمم غ ل الأرااممي الا حيممة فممي ال شممريعأنظممر أسممية ن شممان ،   (3)

 .43، ص  2012-2011العقاري ،جامعة المدية ، السنة الجامعية، 
 .03-10من القانون  2فقرة  4أنظر المادة  (4)
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 الجزائريرة، بالجنسرية متمتعرا طبيعيرا شخصرا يكرون  أن الامتيراز صراحب المسرتفيد في يشترط وبالتالي      
 المتضرمن(1) 16-08 رقرم القرانون  مرن 20 المرادة غيرر أن .أجنبيا شخصا أو معنويا شخصا يكون  ألا أي

الفعلري  بهرا يكرون الاسرتغلال المعمول التشريعية الأحكامب المساف دون  ):على أنه  تنص الفلاحي التوجيه
 رقررم التنفيررذي والمرسرروم (،معنويررا. أو طبيعيررا شخصررا فلاحرري مسررتثمر كررل علررى إلزاميررا الفلاحيررة للأراضرري

 الخاصرررة للأمرررلاك التابعرررة الأراضررري اسرررتغلال كيفيرررات يحررردد الرررذي 2011ينررراير  10مرررؤرف فررري  11-06
 كرررذلك أدرجرررا قرررد منررره 02المرررادة  يفررر،  (2)العموميرررة والمؤسسرررات بالهيئرررات الملحقرررة أو المخصصرررة للدولرررة

 .المعنوية الأشخاص
 أحكرررام مرررن اسرررتفادوا الرررذين الفرديرررة أو الجماعيرررة الفلاحيرررة المسرررتثمرة لأعضررراء الامتيررراز يمرررنححيرررث       
 ويجرب الروالي، مرن قررار أو العقارية، المحافظة في مشهر رسمي عقد على والحائزين 19-87 رقم القانون 
 .19-87 القانون  بمفهوم بالتزاماتهم وفوا قد يكونوا أن

 (3) 03-10رقرررم  مرررن القرررانون  7طبقرررا لرررنص المرررادة ويقصرررى مرررن الاسرررتفادة مرررن أحكرررام هرررذا القرررانون       
 : الأشخاص التالية

التابعررة للأمررلاك الخاصررة للدولررة الترري كانررت خاضررعة للقررانون رقررم  الررذين حررازوا علررى الأراضرري الفلاحيررة -
، أو الررذين أجررروا معرراملات أو اكتسرربوا حقرروق انتفرراع أو أمررلاك سررطحية خرقررا للأحكررام التشررريعية 87-19

       بها،والتنظيمية المعمول 

 القضاء،الذين كانوا موضوع إسقاط حق صادر من طريق  -

 استفادتهم. ين ألغى الولاة قراراتالذ -

 لب الثاني: إجراءات منح الامتيازالمط

 الترقيرة العقاريرةمجرال و الاسرتثمار مجرال الامتياز على الأملاك الخاصة للدولة في كرل مرن  يتم منح      
تباعهرا مرن طررف الشرخص طالرب الامتيراز حترى إوفق إجراءات قانونية لابد من  الفلاحي،العقار مجال  و

 .منتج لكافة آثاره القانونيةيكون عقد الامتياز عقد 

الفرررع الأول، فرري  إجررراءات مرنح الامتيرراز فري مجررال الاسرتثمارإلررى سررنتطرق فري هررذا المطلرب وعليره       
الفررع الثالرث سرنتناول فيره إجرراءات ، أمرا الفرع الثانيفي الترقية العقارية  مجال إجراءات منح الامتياز فيو 

 الفلاحي.العقار مجال الامتياز في منح 
                                                           

، ي امن ال وجيه الا حي، الجريدة الرسمية العدد  2008أوت  3الموافب  1429شعبان  1مؤرخ في  16-08قانون  (1)

 .2008أوت  10المؤرخة في  46
 .2011، سنة 2الجريدة الرسمية العدد  (2)
 .03-10 رقم قانونمن  7أنظر المادة   (3)
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 منح الامتياز في مجال الاستثمار الفرع الأول: إجراءات

يتضرمن  الرذي 11-11 رقرم المعدلرة بموجرب القرانون  04-08 رقرم مررمرن الأ 1فقرة  3نصت المادة       
علررى  علررى أسرراف دفتررر أعبرراء بالتراضرري يمررنح الامتيرراز): علررى أنرره  2011قررانون الماليررة التكميلرري لسررنة 

لدولررررة المترررروفرة لفائرررردة المؤسسررررات الهيئررررات العموميررررة والأشررررخاص الأراضرررري التابعررررة للأمررررلاك الخاصررررة ل
  ...(.أو المعنويين الخاضعين للقانون الخاص الطبيعيين
الررذي يحرردد شررروط وكيفيررات مررنح الامتيرراز علررى الأراضرري  152-02غيررر أن المرسرروم التنفيررذي رقررم       

التابعررة للأمررلاك الخاصررة للدولررة والموجهررة لإنجرراز مشرراريع اسررتثمارية نررص علررى مررنح الامتيرراز عررن طريررق 
متيرراز عررن طريررق وعليرره سررنتناول أولا مررنح الامتيرراز عررن طريررق المررزاد العلنرري وثانيررا مررنح الاالمررزاد العلنرري 
 التراضي.
 الامتياز عن طريق المزاد العلني أولا: منح

علنري بنوعيره فري المرسروم اللقد نرص المشررع الجزائرري علرى تعرير  مرنح الامتيراز عرن طريرق المرزاد       
على قرار إما من الوزير المكلرف بالسرياحة، أو  يتم منح الامتياز بناء و بالتالي (1)التنفيذي المذكور أعلاه،

بقرررار مررن الرروزير المكلررف بترقيررة الاسررتثمارات، أو بقرررار مررن الرروزير المكلررف بتهيئررة الإقلرريم، أو بقرررار مررن 
 الوالي المختص إقليميا، وذلك كما يلي : 

ترقيرة من الوزير المكلرف  بقرار حدوديرخص منح الامتياز عن طريق المزاد العلني المفتو  أو الم -
والوسراطة عموميرة مكلفرة بالضربط  إلرى هيئرة تسرييرها ترم إسرنادتكون القطعة الأرضرية  الاستثمارات، عندما

 .(2)هذه الهيئة تسييرها إلى إسنادعندما يتعلق الأمر بقطعة أرم تابعة للدولة تم ، العقارية
اقترا  مررن الهيئررة المكلفررة برر حرردودالم يرررخص مررنح الامتيرراز عررن طريررق المررزاد العلنرري المفتررو  أو -

عنرردما تكررون القطعررة الأرضررية التابعررة  وبقرررار مررن الرروزير المكلررف بتهيئررة الإقلرريم،بتسرريير المدينررة الجديرردة 
 .(3)للدولة موجودة داخل محيط مدينة جديدة

عندما تكون القطعرة الأرضرية ، حدوديرخص منح الامتياز عن طريق المزاد العلني المفتو  أو الم -
التابعة للدولة موجودة خارج محيطات مناطق التوسع السياحي والمدن الجديدة وغير تابعة للهيئرات المعنية 

 .(4)، بقرار من الوالي المختص إقليمياالعقاريةالعمومية المكلفة بالضبط والوساطة 

                                                           
 .152-09من المرسوم ال نايقي رقم  3و 2أنظر المادة   (1)
 من المرسوم ناسه. 9أنظر المادة   (2)

 من المرسوم ناسه. 10أنظر المادة  (3) 
 من المرسوم ناسه. 11أنظر المادة   (4)
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 ا: منح الامتياز عن طريق التراضيثاني

المتضرررمن قرررانون  11-11 رقرررم المعررردل بموجرررب القرررانون  04-08مرررن الأمرررر رقرررم  3نصرررت المرررادة       
مررن مجلرر  الرروزراء وذلررك  يكررون بترررخيصعلررى مررنح الامتيرراز بالتراضرري، و  2011الماليررة التكميلرري لسررنة 

باقترا  من المجل  الوطني للاستثمار الذي تعررم عليره المشراريع الاسرتثمارية مرن طررف الروزير المعنري 
لمخرررتص إقليميرررا، والمشررراريع الاسرررتثمارية التررري يمكرررن أن تسرررتفيد مرررن الامتيررراز بالتراضررري هررري أو الررروالي ا

الرذي  152-09 من المرسوم التنفيذي رقرم 14الواردة في المادة المشاريع التي تتوفر فيها أحد الخصائص 
 لإنجررازالتابعررة للأمررلاك الخاصررة للدولررة و الموجهررة  الأراضررييحرردد شررروط وكيفيررات مررنح الامتيرراز علررى 

 : (1)مشاريع استثمارية
يكون لها طابع الأولوية والأهمية الوطنية مثل الاستثمارات الإنتاجية التي يمكن أن تساهم في اسرتبدال أن  -

 ،للاقتصاد الوطني الاستراتيجيةفي القطاعات  دعمليات الاستيرا

فررري إطرررار السياسرررة تشرررارك فررري تلبيرررة الطلرررب الررروطني علرررى السررركن مرررن خرررلال العمليرررات التررري تررردخل أن  -
 السكنية،

 تكون محدثة لمناصب الشغل أو القيمة المضافة بشكل قوي، وتعك  علرى الخصروص تقلريص البطالرةأن  -
 في المنطقة والتحويل التكنولوجي،

 والتي يحدد قائمتها المجل  الوطني للاستثمار.تساهم في تنمية المناطق المحرومة أو المعزولة، أن  -

 الترقية العقاريةمجال نح الامتياز في إجراءات م الثاني:الفرع 

حتررى يررتم مررنح الامتيرراز فرري مجررال الترقيررة العقاريررة فإنرره يجررب علررى المسررتفيد تقررديم ملررف إلررى اللجنررة       
صردور القررار بمرنح الامتيراز فري مجرال  وثالثرا ثانيرا،ثم يتم دراسرة الملرف مرن قبرل هرذه اللجنرة  أولا،الولائية 

 ما سنتناوله فيما يلي: وهذاالترقية العقارية، 
 اللجنة التقنية الولائيةملف إلى تقديم  أولا:

سواء كان شخص طبيعري أو معنروي يخضرع للقرانون العرام أو الخراص  (2)يجب على المرقي العقاري       
الشررخص يريررد الاسررتفادة مررن مررنح الامتيرراز القابررل للتحويررل إلررى تنررازل علررى قطعررة أرضررية تابعررة للأمررلاك 

 :أن يقدم ملفا يرسله إلى أمانة اللجنة التقنية يتكون منالخاصة للدولة 
 ،رئي  اللجنة التقنية بصفته طلب يوجه إلى الوالي المختص إقليميا -

 مخطط تمويل يبين مبلغ التقديم الخاص بالمرقي والمبلغ الخاص بالقروم والتقديمات المحتمل تجنيدها، -

                                                           
 .152-09ال نايقي رقم من المرسوم  14انظر المادة   (1)
 .04-11من القانون رقم  14فقرة  3أنظر المادة  (2)
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المحررلات المبرررمج وكررذا بطاقررة تقنيررة تتضررمن، علررى الخصرروص، المحتويررات والوصررف المفصررل للمسرراكن،  -
 ،.إلخ..الإنجازوأجل  المشروع،إنجازها والمساحة الضرورية لإنجاز 

 ،( إلخ...غازالكهرباء، ال، )الماءالاحتياجات الناتجة  -

 نسخة اعتماد المرقي العقاري، -

 تتصميم المشرروع مرفقرا بمواصرفا في الجدول الوطني للمرقين العقاريين،المرقي تسجيل شهادة نسخة من  -
 السكن،

الحسرابات لنترائج السرنوات الثلاثرة السجل التجاري والقانون الأساسي للمرقي العقاري، وكذا حصيلة وجدول  -
 ( الأخيرة،3)

 تصريح يبين مؤهلات المرقي العقاري في مجال دراسة أو إنجاز المشاريع العقارية، -

شرررهادة صرررادرة عرررن صرررندوق الضرررمان والكفالرررة المتبادلرررة للترقيرررة العقاريرررة تبرررين احتمرررالا التعهررردات الجاريرررة  -
 .(1)ميمللمرقي العقاري فيما يتعلق بالبيع على التصا

 من طرف اللجنة التقنية الولائيةمن طرف  الملفدراسة  ثانيا:

لجنرة تقنيرة مكلرف بالبرت فري طلبرات مرنح الامتيراز القابرل للتحويرل حيث تنشأ على مستوى كل ولايرة       
مشرراريع الترقيررة العقاريررة ذات  لإنجررازإلررى تنررازل علررى الأراضرري التابعررة للأمررلاك الخاصررة للدولررة والموجهررة 

وتتكررون هررذه اللجنررة مررن الرروالي أو ممثلرره رئيسررا، المرردير المكلررف بررأملاك الدولررة، المرردير  التجرراري،الطررابع 
كمررا  ،لاسررتثمارالمكلررف بررالتعمير والهندسررة المعماريررة والبنرراء والررذي يتررولى أمانررة اللجنررة، المرردير المكلررف با

 .(2)بأي شخص يمكنه أن يساعدها في أشغالهانة التقنية يمكن أن تستعين اللج
 متياز في مجال الترقية العقاريةصدور القرار بمنح الا ثالثا:

ويكررف ، بعد موافقة اللجنة التقنية الولائية يرخص الامتياز بموجب قررار مرن الروالي المخرتص إقليميرا      
الملحرق بالمرسروم  بعقد إداري تعرده مصرالح أمرلاك الدولرة، ويكرون مرفقرا بردفتر الشرروط النمروذجي الامتياز

 .(3) 281-15التنفيذي رقم 

 يالعقار الفلاحمجال إجراءات منح الامتياز في  الثالث:الفرع 

عقد الامتياز في مجال العقار الفلاحي كغيره من العقود يتطلب إجراءات لابد مرن احترامهرا مرن قبرل       
إيرررداع طلرررب لررردى  وتتمثرررل إجرررراءات مرررنح الامتيررراز فررري مجرررال العقرررار الفلاحررري فررري أولاأطرررراف هرررذا العقرررد، 

ثالثررا فيررتم إعررداد عقررد أمررا  ثررم دراسررته مررن طرررف الررديوان الرروطني ثانيررا، الفلاحيررة،الررديوان الرروطني للأراضرري 
 العقد. وشهر وأخيرا تسجيل، الامتياز

                                                           
، يحدد شروط و فيايات ممنم اام يماز القابمل لر نمازل لأرمى الأراامي  281-15من مرسوم  نايقي رقم  3أنظر المادة  (1)

 مشاريع ال رقية العقارية قات الطابع ال جاري. ال ابعة ل م   الخاصة لردولة و الموجهة انجاز
 .ناسهمن المرسوم ال نايقي  4أنظر المادة  (2)
 .ناسهمن المرسوم ال نايقي  6أنظر المادة  (3)
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 الفلاحية للأراضي الوطني الديوان لدى إيداع طلب: أولا

يجب على أعضاء المستثمرات الفلاحية إيداع طلباتهم من أجل تحويرل حرق الانتفراع الردائم إلرى حرق       
  التالية: الطلب مرفق بالوثائق، و يكون هذا (1)لدى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية امتياز
 ،المرسوم هذاب الأول الملحق في المرفق النموذج وفق استمارة -     
 عليها، مصادق الوطنية التعري  بطاقة من نسخة -     
 المدنية، للحالة فردية شهادة -     
 الوالي، قرار أو العقارية بالمحافظة المشهر الأصلي العقد من نسخة -     
 مخطرط مرن مسرتخرجرسم الحدود أو عندما تتوفر البلديرة علرى المسرح  أو تحديد مخطط من نسخة -     
 الأراضي، مسح
ه تعهررد وعلررى المسررتثمرة لأمررلاك محينررا جررردا يتضررمن عليرره مصررادق المسررتثمر مررن شرررفي تصررريح -     
الررذي يتضررمن ضرربط كيفيررة اسررتغلال الأراضرري الفلاحيررة  19-87بمفهرروم القررانون رقررم  بالتزاماترره، بالوفرراء

 التابعة للأملاك الوطنية وتحديد حقوق المنتجين وواجباتهم.
 للأراضرري الرروطني الررديوان لرردىلتمثرريلهم  الورثررة لأحررد تركرره حالررة فرري موثررق أمررام إعررداده يررتم توكيررل -     

 .(2)الفلاحية
رقررم القررانون مررن خررلال نشررر  شررهرا 18خررلال  طلررب تحويررل الانتفرراع الرردائم إلررى امتيررازيجررب إيررداع و        
 وبعرررد الأجرررل،هرررذا  انقضررراء وعنرررد ،حقررروقهم عرررن متخلرررون  اعتبرررروا وإلا، (3)فررري الجريررردة الرسرررمية 10-03

 يعتبرر ،الروطني للأراضري الفلاحيرة الرديوان مرن بطلب قضائي محضر يثبتها شهر بفترة متباعدين إعذارين
 تسررترجع الحالررة هررذه فرري ،حقرروقهم عررن خلررينتم طلبرراتهم يودعرروا لررم الررذين الورثررة أوون الفلاحيررون المسررتثمر 
 . (4)السطحية والأملاك الفلاحية الأراضي الطرق القانونية بكل الدولة أملاك إدارة

 الفلاحية للأراضي الوطني الديوان طرف من الملف دراسة ثانيا:

 المررذكورة الوثرائق مرن التأكرد خرلالحيرث يقروم الرديوان الروطني للأراضري الفلاحيرة بدراسرة الملرف مرن       
 لرردىا قضرراي وجرود حالررة فرري لأنره ،قضررائية نزاعرات حالررة فرري ليسرت المسررتثمرة أن يتأكررد أن لابرد كمررا أعرلاه
 نهائيراهرا في القضرائية الجهات بت بعد إلا امتياز إلى الدائم الانتفاع حق تحويل يمكن لا القضائية الجهات

 .(5)والتأكد من الوثائق المتعلقة بالملف
                                                           

 .03-10من القانون رقم  9المادة  (1)
، يحممدد فيايممات  طبيممب حممب اام يمماز لأرممى  2010ديسمممبر  23مممؤرخ فممي ،  326-10 مممن المرسمموم ال نايممقي رقممم 3المممادة  (2)

-29، مؤرخة في 79الأرااي ال ابعة ل م   الخاصة ال ابعة لردولة و الموجهة انجاز مشاريع اس ثمارية ، الجريدة الرسمية العدد 

12-2010. 
 .03-10من القانون رقم  9أنظر المادة  (3)
 .هناسمن القانون  30المادة  (4)
 .326-10من المرسوم ال نايقي رقم  5أنظر المادة  (5)
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وفررري حالرررة مرررا إذا تطلبرررت دراسرررة الملفرررات معلومرررات تكميليرررة أو احتررراج إلرررى التحقرررق مرررن الوثرررائق أو       
الروالي  يرأسرهاالوقائع المصر  بها، يرسل الديوان الوطني للأراضي الفلاحيرة هرذه الملفرات إلرى لجنرة ولائيرة 

أمرررلاك الدولرررة، مررردير المحافظرررة العقاريرررة، مررردير المصرررالح  مرررديرللدراسرررة. حيرررث تتكرررون هرررذه اللجنرررة مرررن 
الفلاحية، مدير مسح الأراضي، مدير التعمير والبناء، مدير التنظيم والشؤون العامة، ممثل مجموعة الدرك 

شررأنه مسرراعدتها فرري مناقشرراتها أن تسررتعين اللجنررة بكررل شررخص مررن  كمررا يمكررن ،الرروطني المختصررة إقليميررا
 .(1)للملفات التي تعرم عليها

وعند نهاية دراسة الملف من قبل اللجنة قبوله، يرسله الوالي مرفقا بمحضر اللجنة إلى الرديوان للقيرام       
، و إذا لررم يررتم قبررول الملررف يعلررم الرروالي المعنرري بررالملف عررن طريررق رسررالة 5بالشرركليات الررواردة فرري المررادة 

 . (2)و لإرسال نسخة الديوان الوطني، برفض منح الامتياز معللة
 الامتياز عقد إعداد: ثالثا

الرررذي يحررردد شرررروط وكيفيرررات اسرررتغلال الأراضررري  03-10مرررن القرررانون رقرررم  1فقررررة  6نصرررت المرررادة       
يسرتوفي  تعد إدارة الأملاك الوطنيرة، باسرم كرل مسرتثمر) الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة على أنه:

 .(أعلاه، عقد تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز 5الشروط المذكورة في المادة 
 خلية إنشاء من لها لابد التي وطنيةال أملاك إدارة لمصالح الموكلة المهام من الامتياز عقد إعداد إن      
 وفري الفلاحيرة، للأراضري الروطني الرديوان من طرف المرسلة الملفات دراسة أجل من المديرية مستوى  على
 الملفرات كانرت إذا أمرا الروطني، الرديوان إلرى بإرجاعهرا الدولرة أمرلاك مديريرة تقوم ناقصة ملفات وجود حالة
 تقروم .العقاريرة بالمحافظرة تشرهره وأخيرا التسجيل، مصالح لدى وتسجيله الامتياز، عقد بتحرير فتقوم كاملة
 بالمسرتثمرة الأمرر تعلق وإذا الشروط، فيه تتوفر مستثمر كل باسم الامتياز عقد بإعداد الوطنية أملاك إدارة

 ،(3)متساوية وبحصص الشيوع على الامتياز صاحب مستثمر كل لفائدة إعداده يتم نهفإ الجماعية الفلاحية
 الإجررراءات طولتبسرري الورثررة. الشرريوع وباسررم فرري الامتيرراز عقررد يعررد الورثررة ممثررل مررن الملررف تقررديم حررال وفرري
 المسرتثمر إمضراء اشرتراط دون  وطنيرةال أملاك إدارة طرف من أحادية بصفة يكون  الإداري  العقد إعداد فإن

 الرررذي والمسرررتثمر الررروطني الرررديوان مرررن الممضررري الشرررروط دفترررر كافيرررا يعرررد بحيرررث الامتيررراز، مرررن المسرررتفيد
 الترري المعلومررات يتضررمن الررذي الإداري  العقررد إعررداد وطنيررةال مررلاكالأ إدارة تقرروم ،بالعقررد إلحاقرره يسررتوجب
  (4).326-10التنفيذي  المرسوم من 13 المادة به جاءت

                                                           
 .326-10من المرسوم ال نايقي رقم  6أنظر المادة   (1)
 من المرسوم ال نايقي ناسه. 8أنظر المادة   (2)
 .03-10من القانون رقم  2فقرة  6أنظر المادة   (3)
 .326-10 رقم من المرسوم ال نايقي 13أنظر المادة  (4)
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  .وشهر العقد لرابعا: تسجي

 والإشررهار والتسرجيل الإعرداد إجررراءات )تعفرى :أنره علررى 03-10 رقرم القرانون  مررن 08المرادة  نصرت      
 مرن الامتيراز صراحب أعفرى الجزائرري  المشررع أن يعنري ممرا ،(المصراري  جميرع من الامتياز لعقد العقاري 
 بتسرجيل الوطنيرة مرلاكالأ إدارة ومتقر حيرث، الإجرراءات بهرذه القيرام مرن وكذلك ،والشهر التسجيل مصاري 

 العقرار اختصاصها دائرة في تقع التي العقارية المحافظة في شهره والطابع التسجيل بمصلحة الامتياز عقد
 نقررل حيرث مرن لره أثرر لا العقرد هرذا أن حيرث ،كبيررة  أهميرة ذو الامتيراز عقرد شرهر يعتبررو  ،الامتيراز محرل
ت البطاقرا مجمروع فري التصرف يشهر لم إذا الامتياز حق إلى الدائم الانتفاع حق في المتمثل العيني الحق
 و مالعررا الأراضرري مسررح إعررداد المتضررمن 74-75الأمررر  مررن 16و  15للمررادتين  طبقررا وهررذا،  (1)العقاريررة
 .(2)العقاري  السجل تأسي 
وبنرراء علررى عقررد الامتيرراز المشررهر فرري المحافظررة العقاريررة يقرروم الررديوان الرروطني للأراضرري الفلاحيررة       

 .(3)فلاحية التي تمسك لأجل هذا الغرمبتسجيل المستثمرة الفلاحية في بطاقية المستثمرات ال
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 

                                                           
، 2006، ال وزيمع، الجزائمردار الخرمد ونيمة لرنشمر و الجزائمري،شهر ال صرفات العقارية فمي ال شمريع  بوشنافة،جمال  (1)

 .225ص
و أسميس ، الم اممن الأمداد مسمم الأراامي العمام 1975 نموفمبر 12الموافب 1395قي القعدة  8مؤرخ في  74-75 رقم الأمر (2)

الجريدة الرسمية ،  2015، ي امن قانون المالية لسنة  2014ديسمبر  30مؤرخ في  ،14-10معدل بالقانون رقم  العقاري، السجل

 .1975-11-18، مؤرخة في 52العدد 
 .03-10من القانون رقم  10أنظر المادة  (3)
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 المبحث الثاني: آثار الامتياز

بالقطعررة  قالامتيرراز فرري الأمررلاك الخاصررة للدولررة بنرراء علررى شررروط قانونيررة، منهررا مررا يتعلررعقررد  يمررنح       
يجرب احترامهرا  إجراءاتمحل الامتياز والأخرى تتعلق بالمستفيد صاحب الامتياز، بالإضافة إلى  رضيةالأ

قرد عقردا يكرون الع أن ، والهدف من ضرورة التقيد بهذه الشروط ومراعات الإجراءات هومن طرف الأطراف
 صحيحا من الناحية القانونية، بالتالي مرتبا لآثاره.

 ،جررل التعرررف علررى آثررار عقررد الامتيرراز فرري المجررالات الثلاثررة أي فرري مجررال الاسررتثمارأوعليرره مررن       
مجال الترقية العقارية ومجال العقار الفلاحي، قسرمنا هرذا المبحرث إلرى ثرلال مطالرب، نتنراول فري المطلرب 

آثرار الامتيراز فري مجرال الترقيرة العقاريرة فري المطلرب الثراني،  ومتياز فري مجرال الاسرتثمار، الأول آثار الا
 أما المطلب الثالث فخصصناه إلى آثار الامتياز في مجال العقار الفلاحي.

 الاستثمارمجال  في زآثار الامتياالأول: المطلب 

وتتمثل هذه الآثار في  عقد إداري صحيح، هباعتبار تنتج جملة من الآثار القانونية على عقد الامتياز       
 المسرتثمر صراحب الامتيراز، والإدارة مانحرة الامتيراز،المتمثلرين فري  الامتيرازعقرد حقوق يتمتع بها أطرراف 
، ينرعفررقسررمنا هررذا المطلررب إلررى لتعرررف علررى هررذه الحقرروق والالتزامررات، لو  الالتزامررات،مقابررل مجموعررة مررن 

سرنتناول فيره ففي مجال الاستثمار، أما الفرع الثراني بالنسبة للمستثمر الفرع الأول آثار الامتياز نتناول في 
 سلطات الدولة.

 للمستثمرآثار الامتياز بالنسبة  الأول:الفرع 

يرتب القانون جملة من الحقوق لصاحب الامتياز، وفي المقابل التزامرات تقرع علرى عاتقره، وهرذا مرا        
 فيما يلي:سنتناوله 

  الامتيازصاحب  المستثمر حقوق أولا:

فرري الحصرررول علرررى رخصرررة للمسرررتثمر صرراحب الامتيررراز حقرررا عينيرررا يرتررب لررره الحرررق  الامتيرررازيرتررب       
، و ل عرن الملكيرة بعرد إتمرام المشرروعالتنراز الحصرول علرى  الحرق فري البناء، الحق في ترتيب رهرن رسرمي،

 وهو ما سنتناوله فيما يلي :، 04-08هذه الشروط نص عليها المشرع الجزائري في الأمر 
 في الحصول على رخصة البناء الحق-أ

لبدأ بناء الالحق في الحصول على رخصة للمستفيد من عقد الامتياز  04-08يخول الأمر رقم       
 .(1)انجاز المشروع الاستثماري 

                                                           
لشروط وفيايات منم اام ياز لأرى الأرااي ال ابعمة ل مم   الوطنيمة  ، المحدد04ـ08من الأمر رقم  11أنظر المادة  (1)

 اس ثمارية.  عمشاريالخاصة والموجهة لإنجاز 
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 في ترتيب رهن عقاري  الحق-ب
الناتج عن يخول كذلك للمستفيد رهن رسمي يكون لفائدة هيئات القرم على الحق العيني العقاري       
لتمويل وذلك لضمان القروم الممنوحة  محل الامتيازعلى الأرم  اكذا البنايات المقرر إقامتهو  الامتياز

 المشروع الذي تمت مباشرته.
 عن ملكية البنايات المنجزة بعد إتمام المشروع التنازل الحصول علىالحق في -ج

التنرازل علرى ملكيرة  الحصول علرىالفعلي لمشروع الاستثمار  الإنجازيمكن للمستفيد من الامتياز في حال 
نررص المشرررع الجزائررري فرري لقررد و  .(1)البنايررات، وكررذلك علررى الحررق العينرري العقرراري النرراتج عررن حررق الامتيرراز

يحدد شروط وكيفيرات مرنح الامتيراز علرى الأراضري التابعرة للأمرلاك الذي  152-09رقم  المرسوم التنفيذي
 :(2)التي تتمثل فيما يلي شروط التنازل و  ىعلالخاصة للدولة و الموجهة لإنجاز مشاريع استثمارية 

ة مطابقرة شرهاد، والمعاينرة القانونيرة مرن أجرل تسرليم إنجاز البناية المقررة في المشرروع الاسرتثماري  -
 مصالح التعمير، من طرف
لجنة المساعدة أو من الهيئة المكلفرة بالمدينرة الجديردة  نبدأ النشاط المعاين قانونا حسب الحالة م -

 الهيئة المكلفة بالتوسع السياحي، أو
لترري تكررون بالنسرربة للمشرراريع ا الاسررتثماريجررب أن يكررون برردأ النشرراط مررن الوكالررة الوطنيررة لتطرروير  -

 ريح بالاستثمار،موضوع تس
يجرررب إعرررلام إدارة أمرررلاك الدولرررة تحرررت طائلرررة الررربطلان برررأي معاملرررة يحتمرررل إجرا هرررا علرررى حرررق   -
 .الامتياز

 التزامات صاحب الامتياز ثانيا:
في مجال العقار الصناعي كثيرا عن  الامتيازلا تختلف كثيرا الالتزامات الواقعة على عاتق صاحب       

أو المستفيد في  الامتيازن أهم الالتزامات الواقعة على عاتق صاحب وم ،تلك المقررة في القواعد العامة
 بدفع المصاري ،الاتاوة هو احترام ما جاءت به بنود دفتر الشروط، الالتزام  مجال العقار الصناعي

 الثقافية.الممتلكات بالإعلام عن  مالالتزا
 ما جاءت به بنود دفتر الشروط احترام-أ

وفري حرال  صاحب الامتياز القيام بإنجاز المشروع الاستثماري واحترام قواعد التعمير ومعراييره، فعلى      
ممثلررة فرري إدارة أمررلاك  الامتيررازإخررلال صرراحب الامتيرراز بأحررد بنررود دفتررر الشررروط يمكررن لررلإدارة صرراحبة 

 .(3)الامتيازالدولة من اللجوء إلى العدالة قصد إسقاط حق 
                                                           

 .04ـ08من الأمر رقم  14أنظر المادة (1)
 .152-09من المرسوم ال نايقي رقم  19أنظر المادة  (2)
 .04-08من الأمر رقم 12أنظر المادة  (3)
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 الأخرى  والمصاريف الاتاوةبدفع  الالتزام-ب
يلتزم المستفيد من منح الامتياز دفع اتاوة سنوية تمثل المبلغ الناجم عن عمليرة المرزاد، وتردفع الاتراوة       
 .(1)لدى صندوق مفتشية أملاك الدولة المختصة إقليميا ومسبقاسنويا 
السرنوية والمصراري  إلرى صرندوق مفرتك أمرلاك ويدفع المستفيد من الامتياز عرن طريرق التراضري الاتراوة  

 .(2)( يوما ابتداء من تاريخ تبليغ مبلغ الاتاوة السنوية15الدولة في أجل خمسة عشرة )
يحردد شررروط  يلررذا 152-09رقرمالمرررفقين بالمرسرومين التنفيررذيين  تضرمن دفترري الشررروط النمروذجين      

الأراضررري التابعرررة للأمرررلاك الخاصرررة للدولرررة والموجهرررة لانجررراز مشررراريع اسررررتثمارية كيفيرررات مرررنح الامتيررراز 
أن صاحب الامتياز بالإضافة إلى التزامه بدفع ما عليه من إتاوة  ىعل(3) 153-09رقم والمرسوم التنفيذي 

 سنوية فهو ملزم أيضا بدفع المصاري  التالية:
 مصاري  أخرى مستحقة قبل المزايدة،مصاري  الإعلانات والملصقات أو أية  -
 والملحقات المشتركة،رسم النتيجة الأصلية لمحضر البيع  -
 المشتركة، رسم تسجيل الملحقات-
 يتحمل الفائز بصفة منفردة أجر مصلحة أملاك الدولة وحقوق التسجيل ورسم الشهر العقاري.و -
 04-08 رقم لا بموجب الأمر الامتيازنلاحظ أن المشرع الجزائري لم ينص على ضرورة شهر عقد       

مراسريمه التنفيذيرة، غيرر أنره بموجرب دفترر الشرروط النمروذجي رسرم الشرهر العقراري علرى عرراتق  ولا بموجرب
إلزامرري كمررا تررم التأكيررد علررى ذلررك بموجررب التعليمررات  الامتيررازذلررك أن شررهر  الامتيرراز، ويفهررم مررنصرراحب 

 الداخلية لمديرية أملاك الدولة.
 الممتلكات الثقافية بالإعلام عن الالتزام-ج
المكتشررفة علررى  ريررةثوالأشررياء الأالإبررلاب بكررل الممتلكررات الثقافيررة  الامتيررازيجررب علررى المسررتفيد مررن        

 قصرد ،(4)للولايرةمردير أمرلاك الدولرة المخرتص إقليميرا الرذي يعلرم مردير الثقافرة  الامتيازقطعة الأرم محل 
 .(1)الترال الثقافي حيز التنفيذ والمتعلق بحماية 1998يونيو 15المؤرف في  04-98 رقم عمال القانون إ 

                                                           
من نموقج دف ر الشمروط المقي يحمدد البنمود والشمروط المطبقمة لأرمى ممنم اام يماز لأمن طريمب الممزاد  23أنظر المادة  (1)

-09مشماريع اسم ثمارية، المرسموم ال نايمقي رقمم  لإنجمازالعرني لرقطع الأراية ال ابعة ل م   الخاصة لردولة والموجهمة 

152. 
حدد البنود المطبقة لأرمى ممنم اام يماز لأمن طريمب ال راامي لرقطمع الأرامية من دف ر الشروط القي ي 17أنظر المادة  (2)

 ، والموجهة لإنجاز مشاريع اس ثمارية.ال ابعة ل م   الخاصة لردولة
، يحمدد شمروط وفيايمات 2009مماي  2الموافمب  1430جمماد  الأولمى  7، ممؤرخ فمي 153-09 رقم مرسوم  نايقي (3)

 ية وال ابعة لرمؤسسات العمومية المس قرة وغير المس قرة المحرى والأصول الاائاة ال ابعمةمنم اام ياز لأرى الأصول الم بق

 .2009ماي  6، المؤرخة في 27لرمؤسسات العمومية و  سييرنا، الجريدة الرسمية العدد 
 .152-09ال نايقي رقم من المرسوم  23أنظر المادة  (4)
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 الدولة سلطاتالفرع الثاني: 

منح امتياز استغلالها وإدارتها تالدولة بعدة سلطات تسمح لها بمراقبة أملاكها الخاصة التي تم تتمتع       
إلى جهات محددة قانونا، وتتمثل هذه السلطات في سلطة الإشراف والتوجيه، سلطة توقيع الجزاءات، 

 تعديل العقد.سلطة 
 والرقابة الإشرافسلطة أولا: 

وتوجيهره تمتلك الإدارة حقا أصيلا مستمدا من المبادئ العامة للعقرد الإداري فري رقابرة المتعاقرد معهرا       
وهذه السلطة متعلقة  ،منحها تلك السلطةفي العقد يدون حاجة لورود نص  التعاقدية،تنفيذه لالتزامات  أثناء
الرذي لا يجيرز لرلإدارة التنرازل عرن اسرتعمالها أو الاتفراق علرى إعفراء المتعاقرد مرن تلرك  الأمر العام، بالنظام

 .(2)الرقابة كما تطبق سلطة الرقابة في حال سكوت العقد في أحكامه
يقصررد بسررلطة الإشررراف والرقابررة الترري تتمتررع بهررا الإدارة المتعاقرردة فرري العقررود الإداريررة معنررى ضرريق و        

ومعنررى واسررع. فتقتصررر رقابررة الإدارة العامررة فرري المعنررى الضرريق علررى صررلاحية الإشررراف فقررط بغيررة التأكررد 
لإشرراف الإداري علرى ا وتتخرذ صرلاحيةمن أن المتعاقد ينفذ العقد وفق الشرروط المتفرق عليهرا.  والاطمئنان

الأوليرررة  وفحرررص المررروادتنفيرررذ العقرررد صرررورة الأعمرررال الماديرررة كررردخول مصرررانع انتررراج اللررروازم المتفرررق عليهرررا 
وسرلطة  العقرد،عليهرا فري  والمواصرفات المتفرقالمستخدمة في تصنيعها للتأكد من أنها تصنع وفق الشرروط 

  .(3)شمل أيضا صلاحية التوجيهت الإشراف
وعليررره فررررإن رقابرررة الدولررررة فررري مجررررال الاسررررتثمار تتمثرررل فرررري مررردى إتمررررام صررراحب الامتيرررراز مشررررروعه      

الررذي يكررون فرري الأجررل المحرردد فرري عقررد الامتيرراز، بالإضررافة إلررى مراقبررة مرردى احترامرره طبيعررة الاسررتثماري 
المشرروع فري المشروع والبرنامج المحدد في دفتر الشروط، وفي حال لم يتمكن صراحب الامتيراز مرن إتمرام 

 . (4)( سنوات3أجلها من سنة إلى ثلال ) المدة المحددة يستفيد من مدة إضافية يتراو 
 الجزاءات: ثانيا: توقيع

و هررو حررق مسررتمد مررن طبيعررة العقررد الإداري الررذي يسررتهدف اسررتمرار سررير المرفررق العررام بانتظررام و  
أن تختص الإدارة المتعاقدة بتوقيع الجزاء الذي يتناسرب و مردى  وتبع ذلك، اطراد ولي  من نصوص العقد

و دون حاجة إلى الالتجاء  ،تقصير المتقاعد معها أو إهماله في الوفاء بالتزامه ولو لم يوجد نص في العقد
كمرررا يجرررب علرررى الإدارة إنرررذار المتعاقرررد قبرررل توقيرررع الجرررزاءات عليررره إلا فررري حرررالات ، مقررردما إلرررى القضررراء

و يراقرب القضراء الإداري الإدارة فري حرق توقيرع الجرزاءات  ،أو إن نص العقرد علرى خرلاف ذلرك الاستعجال

                                                                                                                                                                                     
 .101الى  98من ص المرجع الساببأحمد جبوري،  (1)
 .136، ص المرجع السابب،  مراد برفعيبات (2)
لأرممي خطممار، المموجيز فممي شممرا القممانون الإداري، الطبعممة الأولممى. دار وائممل لرنشممر وال وزيممع، لأمممان، الأردن، سممنة  (3)

 .715، ص2003
 .152-09من المرسوم ال نايقي رقم  1فقرة  21أنظر المادة   (4)
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مررا د نررعو  ،أي أنرره لا يراقررب فقررط مخالفررة الجررزاء لأحكررام القررانون  ،مررن حيررث المشررروعية و الملائمررة معررا
 .(1)كذلك تناسب الجزاء الموقع مع المخالفة المرتكبة
 وتتمثل الجزاءات التي توقعها الإدارة هي: 

 الجزاءات المالية-أ
هي عبارة عن المبالغ التي يحق للإدارة أن تطالب بها المتعاقد إذا أخل بالتزاماته التعاقدية , وهي نوعان  

منها ما يقصد به تغطية الضرر الحقيقي الذي يلحق الإدارة نتيجة لخطأ المتعاقد  و منها ما يقصد به 
 توقيع العقاب على المتعاقد بغض النظر عن أي ضرر يلحق بالإدارة .

والجزاءات المالية هي التعويض الذي هو الجزاء الأصيل للإخلال بالالتزامات التعاقدية في القانون 
 .2الإداري 

ترري تلجررا إليهررا الإدارة مضررطرة ضررد : وتعررد هررذه الجررزاءات مررن أخطررر الإجررراءات الالجزززاءات الفاةززخة-ب 
 من استمرار العلاقة العقدية معه.المتعاقد معها حين يقع منه أخطاء جسيمة فلا يكون هناك أمل أو فائدة 

وعليه فري حرال عردم إتمرام صراحب الامتيراز المشرروع الاسرتثماري فري الأجرل الإضرافي، يرؤدي هرذا        
 .(3)إلى إسقاط الحق

مرع إشرعار  توجيه إعذارين له برسرالة موصرى،وبعد في حال عدم احترام المستفيد بنود دفتر الشروط       
 .(4)بالاستلام، تباشر الجهات القضائية المختصة في إجراء إسقاط الحق

 الجزاءات الضاغطة-ج
الضرراغطة وسرريلة تسررتخدمها الإدارة لإرغررام المتعاقررد علررى الوفرراء بالتزاماترره التعاقديررة عررن  تعتبررر الجررزاءات

طريق حلول الإدارة محل الملتزم المقصر أو بإحلال غيرها محله، ويعني ذلك أن هدف الإدارة هو ضرمان 
لكنهرا توكرل تنفيرذه  مؤقتة، لا تنهي العقد و إطراد و جزاءات متنفيذ العقد من اجل سير المرفق العام بانتظا

 على غير المتعاقد الأصلي و على مسؤولية هذا الأخير.
بمثابرة جرزاءات مؤقترة لا تنهري العقرد، برل توكرل مهرام وسائل الضغط التي تلجأ إليها الإدارة  تعتبروبالتالي 

 .5تنفيذه إلى غير المتعاقد الأصلي وعلى مسؤوليته
 العقد: ثالثا: تعديل

لررلإدارة علررى خررلاف مبررادئ القررانون الخرراص الترري تقضرري بحررق تعررديل بعررض شررروط العقررد بإرادتهررا       
 داءات المطلوبة زيادةخاصة فيما يتعلق بمدى الآ الآخر،إلى موافقة الطرف  ودون الحاجةالمنفردة 

                                                           
 .593، ص المرجع السابب ماجد راغب الحرو، العقود الإدارية، (1)

 .141مراد برفعيبات ، المرجع السابب ، ص   2
 .152-09من المرسوم ال نايقي رقم  2فقرة  21أنظر المادة  (3)
 .ناسهمن دف ر الشروط المرحب بالمرسوم ال نايقي  16أنظر المادة  (4)

 .142، منم اام ياز ل س ثمار الصنالأي في ال شريع الجزائري ، المرجع السابب ، ص  مراد برفعيبات  5
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الإداريرة  عقرد الامتيراز ر كمرا هرو الحرال بالنسربة إلرى سرائر العقرود وفري مجرال معينة،أو نقصان في حدود  
سررلطة التعررديل علررى الشررروط  وإنمررا تنصررب ،العقرردرلا تسررتطيع الإدارة أن تتنرراول بالتعررديل جميررع شررروط فرر

 .(1)يعبر عنها بالشروط اللائحة وهي التيالمتصلة بسير المرفق العام 
فالإدارة لا تستطيع أن تسرتهدف إلا  المعقولة،يجب أن تقف سلطة الإدارة في التعديل عند الحدود   

ا بشروط أكثر ر استهدفت الملتزم الأول ملتزما جدي ولكنها إذا الامتياز،صالح المرفق الذي يدار عن طريق 
كرران للمتعاقررد معهررا فرري هررذه الحالررة أن  ذاترره،التعررديل إلررى حررد تغييررر جرروهر العقررد  وأن يصررلنفعررا لررلإدارة 

 .(2)الإدارةيطلب فسخ العقد عند رفضه لمطالب 
                                            الترقية العقاريةالامتياز في مجال  عقد آثار :المطلب الثاني

 281-15نظمها بموجب المرسوم التنفيرذي رقرم  يرتب عقد الامتياز للمرقي العقاري حقوقا والتزامات      
سرررلطات  والتزامرررات المرقررري العقررراري، والفررررع الثرررانيوعليررره سرررنتناول فررري الفررررع الأول حقررروق  بق ذكرررره،االسررر

                               الدولة.
 المرقي العقاريوالتزامات  الأول: حقوقالفرع 

    ثانيا. الواقعة على عاتقه تزاماتلثم الا في مجال منح الامتياز سنتناول أولا حقوق المرقي العقاري 
 أولا: حقوق المرقي العقاري

الررهن الرسرمي، الحرق فري الحصرول علرى رخصرة البنراء، الحرق فري  حقوق المرقي العقاري فيتتمثل       
                                                               ب تحويل حق الامتياز إلى تنازل.الحق في طل

 رهن رةمي وترتيبالبناء  الحق في الحصول على رخصة-أ
الحررق فرري الحصررول علررى رخصررة المررذكور أعررلاه علررى التنفيررذي مررن المرسرروم  7قررد نصررت المررادة ل        
إنشرراء رهرن رسررمي لصررالح هيئرات القرررم علرى الرررهن العقرراري الرذي يرتبرره الامتيراز القابررل للتنررازل و  ،البنراء

الممنوحرررة إلرررى امتيررراز وعلرررى البنايرررات المقررررر إقامتهرررا علرررى الأرم التررري مرررنح امتيازهرررا كضرررمان للقررررم 
، غيررر أنرره إذا اعتمررد المرقرري العقرراري علررى صرريغة البيررع علررى (3)لتمويررل المشررروع الررذي برردأ إنجررازه حصررريا

 التصاميم لا يمكنه ترتيب الرهن الرسمي.
 
 
 

                                                           
 .144مراد برفعيبات ، المرجع ناسه ، ص  (1)
 .148ـ ص145مراد برفعيبات، المرجع ناسه، ص (2)
 .281-15من المرسوم ال نايقي رقم  7أنظر المادة  (3)
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  في طلب تحويل حق الامتياز إلى تنازل  الحق-ب
حررق الامتيرراز إلررى تنررازل تمررام الفعلرري للمشررروع فإنرره يكررون مررن حررق المسررتفيد طلررب تحويررل بعررد الإ       

التري يرسرل ، التري تسرلمها المصرالح المختصرة بعرد موافقرة اللجنرة التقنيرة (1)والحصول على شهادة المطابقة
 .(2)( من تاريخ استلاهم1إليها الطلب الذي يجب أن تفصل فيه في أجل لا يتعدى شهرا واحدا )

مررن دفتررر الشررروط النمرروذجي الررذي  1قرررة الف 3كمررا نظررم المشرررع هررذا الحررق كررذلك فرري نررص المررادة        
يحرردد البنررود والشررروط الترري تطبررق علررى مررنح الامتيرراز القابررل إلررى تنررازل علررى الأراضرري التابعررة للأمررلاك 

: لطرررابع التجررراري والتررري ترررنص علرررى أنرررهمشررراريع الترقيرررة العقاريرررة ذات ا لإنجرررازوالموجهرررة الخاصرررة للدولرررة 
)يحررول الامتيرراز إلررى تنررازل فررور انجرراز المشررروع وبطلررب مررن المسررتفيد مررن الامتيرراز بشرررط الإنجرراز الفعلرري 

 على شهادة المطابقة و بعد موافقة اللجنة التقنية،(للمشروع والمثبت بحصول صاحب الامتياز 
 ثانيا: التزامات المرقي العقاري.

وتتمثل في الالتزام بدفع  281-15يتمتع المرقي العقاري بالتزامين يخولهما له المرسوم التنفيذي رقم       
 وهذا ما سنتطرق إليه فيما يلي: الاتاوى، الالتزام ببدأ انجاز المشروع

 الالتزام بدفع الاتاوى -أ
للدولررة والموجهرة لعمليررة مررن مرنح الامتيراز علررى قطعرة أرضرية تابعررة للأمرلاك الخاصرة يردفع المسرتفيد      

من القيمة التجارية للأرضية،  1/33تاوة إيجابية سنوية يوافق مبلغها الترقية العقارية ذات الطابع التجاري إ
وتحررردد قيمرررة الاتررراوة مصرررالح إدارة أمرررلاك الدولرررة، دون أي تخفررريض وأي إعفررراء مرررن دفرررع مختلرررف الحقررروق 

 .(3)والرسوم الواجبة
 الالتزام ببدأ المشروع-ب

على الأرم الموجهة لعملية الترقية القابل إلى تنازل الامتياز حصول المرقي العقاري على عقد  بعد      
وفررق المرردة المحررددة فرري دفتررر الشررروط  الإنجرراز،العقاريررة، يبرردأ المرقرري العقرراري فرري الانطررلاق فرري أشررغال 

 .وضرورة احترام قواعد التهيئة التعمير المعمول بها

                                                           
من دف ر الشروط النمموقجي المقي يحمدد البنمود والشمروط ال مي  طبمب لأرمى اام يماز القابمل لر حويمل المى  3أنظر المادة  (1)

  نازل لأرى الأرااي ال ابعة ل م   الخاصة لردولة والموجهة انجاز مشاريع ال رقية العقارية قات الطابع ال جاري.
 .281-15رقم من المرسوم ال نايقي  9أنظر المادة  (2)
 من المرسوم ال نايقي ناسه. 8أنظر المادة  (3)
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 طات الدولة.الفرع الثاني: سل

تتمثل سلطات الدولة في عقد الامتياز في مجال الترقية العقارية في سلطة الرقابة التي تباشرها في       
، وسلطة توقيع الحالة الأولى تكون على بدأ المشروع، أما الحالة الثانية على حسن التنفيذ حالتين،
 الجزاءات.

 سلطة الرقابةأولا:  

لمشرروع ومردى اعلرى بردأ وتمارف هذه السلطة من قبرل إدارة أمرلاك الدولرة، وذلرك مرن خرلال رقابتهرا       
، فرإن إلرى تنرازل فري الآجرال المحرددة فري عقرد تحويرل الامتيرازوفي حال إتمام المشرروع  إنجازه،التوفق في 

مصرالح إدارة أمرلاك الدولرة المستفيد يحصل على تحويل الامتياز على أساف القيمة التجارية التي تحددها 
مع خصم مجموع الاتاوى التي تم دفعها بعنوان منح الامتياز، وبالتالي الحصول على شهادة المطابقة بعد 

 موافقة اللجنة التقنية الولائية.
أمررا فرري حررال لررم ينجررز المرقرري المشررروع خررلال الآجررال المحررددة فرري عقررد الامتيرراز أو أنجررزه وطلررب       

إلررى تنررازل بعررد انقضرراء سررنتين اللتررين تلرري الإنجرراز فإنرره يررتم التحويررل علررى أسرراف القيمررة  تحويررل الامتيرراز
 .(1)التجارية للقطعة الأرضية التي تقوم مصالح إدارة أملاك الدولة بتحديدها بدون إجراء أي خصم

كمررا تمررارف الدولررة الرقابررة علررى حسررن التنفيررذ مررن خررلال مراقبررة الإنجرراز الفعلرري للمشررروع مررن فبررل       
المرقررري العقررراري، و بعرررد قيرررام المرقررري برررذلك و إرسررراله طلرررب تحويرررل الامتيررراز إلرررى تنرررازل، تقررردم لررره شرررهادة 

 .(2)المطابقة المسلمة من المصالح المختصة و بعد موافقة اللجنة التقنية
علرى  الامتيراز من المستفيد العقاري  للمرقيأن تمنح  قانونا المبررة القاهرة القوة حالة في للدولة يمكن      

 مرردة علررى الحصررول العقاريررة الترقيررة مشرراريع لإنجرراز والموجهررة للدولررة الخاصررة للأمررلاك التابعررة الأراضرري
 .(3) المشروع انجاز بإتمام التزاماته يوفي أن من لابد كان التي المدة تساوي  إضافية
  توقيع الجزاءاتثانيا: 

تقرروم مصررالح إدارة أمررلاك الدولررة بتحريررك دعرروى قضررائية ضررد المرقرري العقرراري فرري حررال عرردم طلررب       
رفررع هررذه الرردعوى هررو عرردم احترررام  وسرربب للمشررروع،تحويررل الامتيرراز إلررى تنررازل وهررذا بعررد الإنجرراز الفعلرري 

 .(4)المرقي للالتزامات الملقاة على عاتقه

                                                           
من المدف ر الشمروط المقي يحمدد البنمود والشمروط ال مي  طبمب لأرمى ممنم اام يماز القابمل المى  نمازل لأرمى  3أنظر المادة  (1)

 مشاريع ال رقية العقارية قات الطابع ال جاري. زالأرااي ال ابعة ل م   الخاصة لردولة و الموجهة ا نجا
 . 281-15من المرسوم ال نايقي رقم  9أنظر المادة  (2)
 من المرسوم ال نايقي ناسه. 12أنظر المادة  (3)
 .ناسهمن المرسوم ال نايقي  4فقرة  13أنظر المادة  (4)
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 العقار الفلاحي الامتياز فيعقد آثار  الثالث:المطلب 

في هذا المطلب الحقوق الالتزامات التي يرتبها عقد الامتياز في مجال العقار الفلاحي، إذ سنتناول       
يتمتع المستثمر صاحب الامتياز بحقوق، وفي المقابل التزامات يتقيد بها، ونتناول هذا في الفرع الأول، 

 أما الفرع الثاني سنتناول فيه سلطات الدولة. 
 ف الامتيازأطرا والتزامات الفرع الأول: حقوق

  احترامها،لصاحب الامتياز حقوقا يتمتع بها والتزامات يجب  
 حقوق صاحب الامتياز أولا:

في الاستغلال الحر لرلأرم  تتمثل منح المشرع الجزائري مجموعة من الحقوق لصاحب الامتياز   
 فرديررة،الحررق فرري تشرركيل مسررتثمرة فلاحيررة  الفلاحيررة،الحررق فرري التشررييد فرري المسررتثمرة  ،والأمررلاك السررطحية

مرن دفتررر الشرروط الملحررق بالمرسروم التنفيررذي رقررم  2المررادة  فرري الحقروق  ونظرم هررذه الحرق فرري إبررام شررراكة.
10-326. 

 غلال الحر للأرض والأملاك السطحيةتلاةا-أ
السرطحية فقيرده منح المشررع المسرتفيد صراحب الامتيراز الحرق فري الاسرتغلال الحرر لرلأرم والأمرلاك      

فررأي نشرراط غيررر  (1)إلا بشرررط واحررد وهررو أن يكررون هررذا الاسررتغلال كيفمررا كرران الغرررم منرره الفلاحررة فقررط.
فلاحرررري يعتبررررر إخررررلالا بالتزامرررره المتمثررررل فرررري المحافظررررة والاعتنرررراء بالأراضرررري الفلاحيررررة وحسررررن اسررررتغلالها 

 ا صلة بالفلاحة.كاستعمال المباني التي هي جزء من الأملاك السطحية لأغرام ليست له
 حق التشييد في المستثمرة الفلاحية-ب

اشترط المشرع على المستثمر صراحب الامتيراز الحصرول علرى تررخيص مسربق مرن الرديوان الروطني       
بالإضرافة إلرى حصرول المسرتثمر علرى تررخيص مسربق  الدولرة، حيرث يقروم هرذا الأخيرر برإعلام إدارة أمرلاك

عليه كذلك إتباع الإجراءات القانونية  (2)الفلاحية،من طرف الديوان الوطني من أجل التشييد في المستثمرة 
 01/12/1990المررررؤرف فرررري  29-90بهررررا فرررري مجررررال التعميررررر خصوصررررا القررررانون  والتنظيميررررة المعمررررول
 له. والمراسيم التنفيذية (3)والتعميرالمتضمن قانون البناء 

 
 

                                                           
 .326-10من المرحب الثاني، المرسوم ال نايقي رقم  02انظر المادة  (1)
 .45أسية نش ان ، المرجع السابب ، ص  (2)
 .1990، المؤرخة في  52الجريدة الرسمية العدد  (3)
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 الحق في تشكيل مستثمرة فلاحية فردية )الخروج من الشيوع(-ج
يمكرن أنره  ،7فقررة ال 326-10 رقرم مرن دفترر الشرروط الملحرق بالمرسروم التنفيرذي 2المرادة جاء فري 

للمسررتثمر صرراحب الامتيرراز فرري المسررتثمرة الفلاحيررة المتعررددة الأعضرراء أن يختررار تشرركيل مسررتثمرة فرديررة، 
الرذي يسرتوجب الأمررر  ،و يتعرين عليره تقرديم طلرب برذلك إلرى الرديوان الروطني ،الخرروج مرن الشريوع وبالترالي
الرذي يحردد  1997-12-20المرؤرف فري  490-97يفصل طبقا للمرسوم التنفيذي رقرم  الأخيرانعلى هذا 

 .(1)شروط تجزئة الأراضي الفلاحية
  الشراكة دحق إبرام عقو -د

و لابرررد أن يكررون فرري شرركل عقررد رسررمي مشررهر مرررع  ،(2)و الررذي قررد يكررون سررنويا أو متعرردد السررنوات      
كمرا لابررد أ ن  ،أشرخاص طبعيرين ذوي الجنسرية الجزائريرة أو أشرخاص معنويرة خاضرعين للقرانون الجزائرري 

يكرررون أصرررحاب الأسرررهم فيررره ذوي الجنسرررية الجزائريرررة ممرررا يعنررري أن المشررررع الجزائرررري اسرررتبعد الأشرررخاص 
مررن  26، كمررا نررص علررى هررذا الحررق (3)03-10مررن القررانون رقررم  21، طبقررا لأحكررام المررادة   الأجنبيررة

 .(4)326-10المرسوم التنفيذي 
 بالإضافة إلى الحق في: 
 ،03-10الامتياز ضمن الأشكال والشروط المنصوص عليها في القانون رقم التنازل عن  -
 طلب الفسخ المسبق للامتياز بواسطة إشعار بسنة واحدة على الأقل،-
طلب تجديد الامتياز عند انتهاء مدته بشرط أن يقدم طلب التجديد لدى الديوان الوطني للأراضي  -

 الفلاحية قبل سنة من انتهاء مدة الامتياز،
كمررا لرره الحررق فرري رهررن الحررق العقرراري الررذي يرتبرره لرره الامتيرراز كضررمان للقررروم الترري يمكررن أن  -

 يتحصل عليها لدى هيئات القرم من أجل تمويل نشاطاته في مجال المستثمرة الفلاحية،
القيررام بكررل عمليررة تهيئررة أو عمليررة بنرراء للاسررتغلال الأفضررل للأراضرري شررريطة مراعرراة الإجررراءات  -
، بعررد الحصررول علررى ترررخيص مسرربق مررن طرررف عليهررا فرري هررذا المجررال والتنظيميررة المنصرروصة التشررريعي

 .(5)الديوان الوطني الذي يقوم بإعلام إدارة أملاك الدولة بذلك

                                                           
 .45اسية ن شان، نظام اام ياز اس غ ل الأرااي الا حية في ال شريع الجزائري المرجع السابب، ص (1)
 .326-10 رقم من المرسوم ال نايقي 26أنظر المادة  (2)
 .03-10 رقم من القانون 21أنظر المادة  (3)
 .326-10 رقم من المرسوم ال نايقي 26أنظر المادة  (4)
لردولمة، من المرحب الثاني، دف ر شروط منم اام يماز لأرمى الأراامي الا حيمة ال ابعمة ل مم   الخاصمة  2أنظر المادة  (5)

 .326-10بالمرسوم ال نايقي  المرحب
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 المستفيد صاحب الامتياز ثانيا: التزامات
السرررابق ذكرررره علرررى التزامرررات المسرررتثمر  بالمرسررروممرررن دفترررر الشرررروط الملحرررق  3لقرررد نصرررت المرررادة       

الاطررررلاع علررررى الأمررررلاك الممنوحررررة، الإدارة المباشرررررة والشخصررررية  المتمثلررررة فيمررررا يلرررري: الامتيررررازصرررراحب 
 مالالتزاالالتزام بدفع الرسوم المصاري ،  للمستثمرة، المحافظة على الوجهة الفلاحية، الالتزام بدفع الأتاوى،

 .(1)بإعلام الديوان عن حالة المستثمرة الفلاحية
 الاطلاع على الأملاك الممنوحة-أ

 له، وأنكاملا على قوام الأملاك الممنوحة  اطلاعا الامتياز، ويكون بها المستفيد صاحب  والتي يقوم      
 والأمررلاك السررطحيةإعطرراء مردوديررة للأراضرري الفلاحيررة  والكافيررة بهرردفلهررذ الأرم الوسررائل اللازمررة  يرروفر

 الممنوحة له.
 (2)والشخصية للمستثمرةالمباشرة  إدارة-ب

الفرديرة بصرفة شخصرية  الجماعيرة،المستفيد صراحب الامتيراز برإدارة أعمرال المسرتثمرة الفلاحيرة  ميلتز       
 .(3)واستمراريتهاوحدتها  ومباشرة والمحافظة على

 على الوجهة الفلاحية المحافظة-ج
الالتزامات المفروضة على المستثمر صراحب الامتيراز وعليره الاعتنراء بالأراضري الممنوحرة وهو من       

لرره والعمررل علررى اسررتثمارها وفرري حررال المسررتثمرة الجماعيررة فعلررى المسررتثمرين اسررتغلال الأراضرري اسررتغلالا 
 أمثل بصفة جماعية وعلى الشيوع.

سررنوية ترردفع فرري أقسرراط فرري آجالهررا إلررى صررندوق  يمررنح الامتيرراز مقابررل دفررع اترراوة :الالتزززام بززدفع الإتززاوة-د
 .سنةمبلغ الإتاوة الذي يدفع كل  يحدد قانون المالية، (4)مفتشية أملاك الدولة المختصة إقليميا

 ( سنة قابلة للتجديد.40عن مبلغ زهيد لا يناسب قيمة الانتفاع بالأرم لمدة أربعون ) وهو عبارة 
ألزم المشرع المستفيد صراحب الامتيراز سرواء فري المسرتثمرة  :الأخرى الالتزام بسداد الرةوم المصاريف -ه

الفردية أو الجماعية بسداد جميع الرسوم والمصاري  الأخرى التي يمكن أن تخضع لها الأملاك طيلة مدة 
 .(5)الامتياز

 
                                                           

 .326-10من دف ر الشروط المرحب بالمرسوم ال نايقي رقم  3أنظر المادة  (1)
 .03-10من القانون رقم  22أنظر المادة  (2)
 .28، ص 2000، الديوان الوطني ل شغال ال ربوية، الجزائر ،ن يوسف بن خدة، شرا قانون المس ثمرات الا حيةب (3)
 .326-10 رقم ال نايقي بالمرسوم المرحب الشروط دف ر من 9 المادة أنظر (4)
 ناسه.من مرسوم  نايقي  03نظر المادة ا (5)
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 الفلاحيةالالتزام بإعلام الديوان الوطني للأراضي الفلاحية عن أحوال المستثمرة -و
المسررتفيد صرراحب الامتيرراز التصررريح باتفاقررات الشررراكة، الترري يبرمهررا أو يلغيهررا طبقررا للتشررريع  ىفعلرر       

 وكرذلك التصرريح، الفلاحيرة الأراضريبعمليرة اسرتغلال  والمضراربات المتعلقرةالتجراوزات به لتفرادي المعمول 
إذ يجب إبلاب الرديوان  القانونية،الإجراءات  وذلك باتباعبعملية التنازل عن حق الامتياز في المدة المتبقية 

 .(1)الوطني عن عملية التنازل

 سلطات الدولة الفرع الثاني:

حررق الدولررة فرري ممارسررة الشررفعة،  ،توقيررع الجررزاءات الرقابررة،سررلطة  :تتمثررل سررلطات الدولررة فيمررا يلرري      
 يلي. فيما هوهذا ما سنتناول الإتاوة،الحق في اقتضاء 

 الرقابة ةأولا: سلط

المشرع الجزائري للديوان الوطني للأراضي الفلاحية الحق في أن يمارف الرقابة علرى المسرتثمرة  حمن      
 أجل التأكد من مدى مطابقرة النشراطات المقامرة عليهرا مرع أحكرام القرانون  من وذلك وقت،الفلاحية في كل 

كمرررا ألرررزم صررراحب الامتيررراز أثنررراء   دفترررر الشرررروط وكرررذا بنرررود لتطبيقررره، النصررروص المتخرررذة 03-10رقرررم 
عمليات المراقبة أن يقدم مساعدته لأعوان الرقابة من خلال السما  لهرم بالردخول إلرى المسرتثمرة وتزويردهم 

وتعد هذه السلطة ذات أهمية كبيرة للحفرا  علرى ، بكل المعلومات والوثائق المطلوبة من أجل إنجاز عملهم
 مررن دفتررر الشررروط الملحررق بالمرسرروم التنفيررذي 4يررث نصررت المرادة فلاحيررة وحسررن اسررتغلالها، حالأراضري ال

 ، (2)على هذه السلطة 326-10 رقم
 الجزاءات ثانيا: توقيع

سرلطتها فري توقيرع الجرزاء دون  يتتمتع بها الإدارة فري مواجهرة المتعاقرد معهرا هر ةإن أخطر سلط   
 الماليرة، بمثابة عقوبة لضمان تنفيذ العقد وهذه الجزاءات متنوعة منها الجرزاءات والتي هي للقضاء،اللجوء 

 الفسخ.  والإكراه المختلفة،وسائل الضغط 
عرن مبررالغ تحررددها الإدارة فرري العقررد مقردما كجررزاء لإخررلال المتعاقررد معهررا  وهرري عبررارة: الماليززة الجزززاءات-أ

كرران لررلإدارة أمررن توقررع بنفسررها العقوبررة  عليرره،المنصرروص  بررالتزام مررن التزاماترره فررإذا مررا تحقررق هررذا الإخررلال
وهرذا الإجرراء يغنري الإدارة  الإخلال،دون الحاجة إلى أن تثبت أنه قد أصابها ضرر من جراء هذا  المالية،

 عن نظام التهديدات المالية. 

                                                           
 من المرسوم ال نايقي ناسه. 27أنظر المادة  (1)
من دف ر شروط منم اام ياز لأرى الأرااي الا حية ال ابعة ل م   الخاصمة لردولمة المرحمب بالمرسموم  4أنظر المادة  (2)

 .326-10ال نايقي 
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، (1)03-10مررن القررانون  26فرري المررادة  ءجررا طبقررا لمررامررنح المشرررع لررلإدارة حررق توقيررع جررزاء مررالي 
كتعرررويض عرررن  10%يرررث تحررردد إدارة الأمرررلاك الوطنيرررة تعرررويض بالنسررربة للأمرررلاك السرررطحية ، و طرررر  ح

 إخلال صاحب الامتياز بالتزاماته. 
تقصير أو إخلال المستفيد في القيام بالتزاماته التعاقدية تلجأ الإدارة إلرى  في حالة: غطاالضالجزاءات -ب

 وسائل الضغط المتمثلة في:
أو أن تعهرد  القضائية التي يقصد بها إدارة السلطة المانحة للمرفق العام موضوع امتيراز بنفسرها،الحراسة -

، و يوضرررع المرفرررق العرررام تحرررت الحراسرررة المؤقترررة فررري حرررال قصرررر صررراحب  بررره إلرررى حرررارف مؤقرررت تختررراره
توقف و لرو الامتياز في تسريير المرفرق العرام تقصريرا جسريما ، أو فري حرال وجرود مرا يهردد المرفرق العرام برال

 بدون خطأ من قبل صاحب الامتياز.
حجز مداخيل صاحب الامتياز من قبل الإدارة عند إهماله تنفيذ التزامه بإعرادة تأهيرل  أي حجز المداخيل-

 الإنشاءات والتجهيزات خلال السنوات الأخيرة لمدة الامتياز.
الامتياز، وفي هذه الحالة وبخلاف الوضع التنفيذ الحكمي يكون على الالتزامات التي لم يقم بها صاحب -

تحررت الحراسررة يبقررى صرراحب الامتيرراز يرردير المرفررق العررام، وتتررولى السررلطة المانحررة تنفيررذ الالتررزام الررذي تررم 
 .2الإخلال به فقط وعلى نفقة ومسؤولية صاحب الامتياز

ب الامتيراز بالتزاماتره، يتم بمبادرة من الديوان الوطني عند إخرلال هرذا المسرتثمر صراح الإداري: الفسخ-ج
 رقررم ثررم يررتم إعررذاره مررن قبررل الررديوان الرروطني حتررى يمتثررل لأحكررام القررانون  القضررائي،الررذي يعاينهررا المحضررر 

حالررة عرردم امتثالرره بعررد انقضرراء الأجررل فرري الإعررذار  يوفرر شررروطه،وكررذا بنررود العقررد ملحقررا برردفتر  ،10-03
المبلغ قانونا تقوم إدارة أملاك الدولة بعرد إخطرار الرديوان الروطني بفسرخ عقرد الامتيراز دون اللجروء  رالمذكو 

 .(3)إلى القضاء
 الدولة في ممارسة الشفعة قثالثا: ح

علرى الحرق فري ممارسرة الشرفعة طبقرا للتشرريع المعمرول بره  03-10من القانون رقرم  15لقد نصت المادة  
مررن قبررل المسررتثمرين الآخرررين أصررحاب امتيرراز نفرر  المسررتثمرة الفلاحيررة أو عنررد الاقتضرراء الررديوان الرروطني 

ة ، فررري حرررال رغبرررة يمكرررن لرررديوان الررروطني للأراضررري الفلاحيررة ممارسرررة حرررق الشرررفع ،(4)للأراضرري الفلاحيرررة 
 03-10المستثمر صاحب الامتياز في التنازل عن حقه فري الامتيراز و هرذا فري إطرار أحكرام القرانون رقرم 

                                                           
 .03-10رقم  من القانون 2فقرة  26أنظر المادة  (1)
 .143مراد برفعيبات ، المرجع السابب ، ص  2
 .ناسهمن القانون  28أنظر المادة  (3)
 من القانون ناسه. 15أنظر المادة  (4)
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، عندما يكون المتنازل في الشيوع يخطر الديوان الوطني كتابيا الأعضاء الآخررين للمسرتثمرة ، بوصرل  (1)
 استلام قصد الممارسة المحتملة لحق الشفعة.

اقي أعضاء المستثمرة الفلاحية رغبتهم في اقتناء حق الامتياز المعروم للبيرع ، يعلرم الرديوان وعند ابداء ب
 .(2)المستثمر صاحب الامتياز المتنازل بغرم المباشرة في الشكليات الإجرائية للتنازل

يومررا، يعلررم الرررديوان الرروطني كتابيرررا  30فرري حالررة الررررد السررلبي أو غيرراب الررررد بعررد انقضرراء أجرررل    
مستثمر صاحب الامتياز المتنازل عن رغبته في ممارسة حق الشفعة في حالة إبداء رغبرة مرن الأعضراء ال

الامتياز المتنرازل بعرد موافقرة  بالآخرين للمستثمرة أو الديوان الوطني، يرخص هذا الأخير للمستثمر صاح
 .(3)الوالي مواصلة التنازل

 انه تمنح حقوق الامتياز المكتسبة من الديوان علىمع الإشارة    
كمررا أن الررديوان الرروطني بعررد ترررخيص مررن الرروزير المكلررف بالفلاحررة أن يخصررص الأمررلاك المكتسرربة 
بحق الشفعة لسياسة تجميع المستثمرات، وفي هذه الحالة يتم التنازل عن حقروق الامتيراز بسرعر الاكتسراب 

 .(4)%20 مع زيادة
 الدولة في اقتضاء الإتاوة قرابعا: ح

وهرري مبلررغ زهيررد سررنوي يدفعرره المسررتثمر صرراحب الامتيرراز مقابررل اسررتغلاله للأراضرري الفلاحيررة،     
ولقرد نضرم المشررع هرذا الحرق فري  كيفيرات تحصريلها وتحديردها وتخصيصرها بموجرب قرانون الماليرة. طتضب

،  (5)التابعرة للأمرلاك الخاصرة للدولرة من دفتر شروط منح الامتيراز علرى الأراضري الفلاحيرة 9نص المادة 
 .(6)تدفع الإتاوة في شكل أقساط في آجالها إلى صندوق مفتشية أملاك الدولة المختصة إقليميا

 
 
 
 
 

                                                           
 .ناسهمن القانون  17أنظر المادة  (1)
 .326-10من المرسوم ال نايقي رقم  19و 18أنظر الماد ين  (2)
 .ناسهمن المرسوم ال نايقي  20أنظر المادة  (3)
 .ناسهمن المرسوم ال نايقي  2فقرة  24أنظر المادة  (4)
(5)

 .326-10 رقم المرحب بالمرسوم ال نايقيمن دف ر الشروط  9أنظر المادة  
 .63سية ن شان، اام ياز اس غ ل الأرااي الا حية في ال شريع الجزائري، المرجع السابب، صا (6)
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 خلاصة الفصل:

الخاصة التابعة للدولة يتم تسييرها وإدارتها عن طريرق  ملاكنستنتج أن إدارة الأ للفصل الأول كخلاصة   
الامتياز الذي تمنحه الدولة في مجرال الاسرتثمار، ومجرال عقد التصرفات الغير الناقلة للملكية، وتتمثل في 

الممثلررة فرري مصررالح  ويكررون مررنح الامتيرراز مررن طرررف الدولررة ، وفرري مجررال العقررار الفلاحرري،الترقيررة العقاريررة
باعهرا مرن طررف طالرب الامتيراز، وهرذا وإجرراءات يجرب إت ،وفق شروط لابد من توافرها الدولةإدارة أمللاك 
 ليه في المبحث الأول.عما تم التطرق 
علررى مررنح عقررد الامتيرراز فرري المجررالات الثلاثررة السررابق ذكرهررا جملررة مررن الآثررار القانونيررة ويترتررب    

ق يتمتررع بهررا كررل مررن المسررتفيد صرراحب الامتيرراز الترري يخولهررا القررانون لأطررراف هررذا العقررد، وتتمثررل فرري حقررو 
وكذلك الإدارة المانحة، وفري المقابرل التزامرات تقرع علرى عراتق كرل منهمرا والتري لابرد مرن احترامهرا حترى لا 
يكون هنا إخلال لهذه الالتزامات، وتتمتع الدولة في هذا العقد بسلطات تتمثل في سلطة الرقابرة والإشرراف، 

ممارسرة الشرفعة فري العقرار الفلاحري، وهرذا مرا تناولنراه فري بالإضافة إلرى حقهرا فري سلطة توقيع الجزاءات، 
 المبحث الثاني.
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 يعد التأجير و التخصيي  نيأ م يل التصيرغير ايير ال يلميك لم،موييك   و لايد مش،عيي ال،ئير  ال  ا ير        
و  14-08ال،عييدب و، جييق الايييم   رلييل يتضيي،أ ليييم   ا نييطن ال   يييك اليي    30-90رلييل ايييم   الغيي  

كيفيير إدارة و تسيير ا نطن الع، نيك و الخيصك  ال   يحدد شروط و  427-12 رلل ال،رس م الت في  
ال،ط ي  عمي   الإي ييريحدد الا اعد التي  تضي    ال    98-89 رلل و ال،رس م الت في   (1)التيوعك لمدولك 

و    (2)ال،ؤسسييير و العيتييير التيوعييك لعيييال،حميييك و  ال ،يعييير و ال،حييطر التيي  ت،موعييي الدولييك و  ال،سيييكأ
يتعييأ  نأ  يرق إدارة ا نيطن الخيصيك لمدوليك نأ مجل التطرق إل  محكيم التأجير و التخصي  كطري  

 .وحيث ي،كأ إي ير ا نطن التيوعك للأنطن الخيصك نأ  رف إدارة منطن الدولك  عمي ي نعرغك التأجير
الع،ييل ياصييد وييه و   30-90ليييم   رلييل  88إليي   81اد نييأ   ال،يي غيي  ه ال،ئيير  ش،ييغمنييي التخصييي        

الايم م  ال   و،اتضيه يتل وضع محد ا نطن ال   يك الخيصك التي  ت،موعيي الدوليك مو ال ،يعيك الإلمي،ييك  
تحت تصرف دا رة وزاريك مو نصمحك ع، نيك مو نؤسسك ع، نيك تيوعك  حد ،ي   لصد ت،كي عي نيأ مدا  

 .(3)إليهال،ع،ك ال،س دة 
ا نطن الخيصك لمدوليك  إدارةغ  ال، حث ا وب  ت يول يوحيث   الفصل الثيم  إل  ن حثيألس، ي   ا       

 لمدولك عأ  ري  التخصي . إدارة ا نطن الخيصكغس ت يوب غيه عأ  ري  التأجير مني ال، حث الثيم  
 
 
 
 
 
 

                                                           
دارة وتسييير اممي ا اموموميي  إ، يجيدد ريروو وفيفيي   2012ديسيمرر 16، مؤرخ في  427-12مرسوم تنفيذي رقم   (1)

 .2012-12- 19، مؤرخ  ف  690 دود رو  ملدوم ، امجريدة امرسمي  اموامخ ص  امت
اعد الايج ر اممورق غلى اممس فن واممحي   امتي  قو، يضرو 1989يونيو 20، مؤرخ ف  98-89مرسوم تنفيذي رقم   (2)

يونييو  28ؤرخي  في  ، م26تملفه  امدوم  وامجم عي   اممحليي  واممؤسسي   وامهي ي   امت روي  مهي ، امجرييدة امرسيمي  امويدد 

1989. 
، 2010-2009، اممدرس  امووني  ملضرا ب، امقليو  تير زة ،ا  أمقي  على اممفترين امر يسينمح ضر ، ص مح روهل  (3)

 .125ص 
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 الأملاك الخاصة للدولة الأول: تأجيرالمبحث 

-12نيأ ال،رسي م الت فيي   رليل  114إلي  100ت يوب ال،ئر  ال  ا ر  عايد التيأجير غي  ال،ي اد نيأ       
التصييييرف ال حيييييد اليييي   تايييي م وييييه الإدارة غيييي  إسييييتع،يب و ليييي ا غيلتييييأجير  يييي   30-90و ليييييم   رلييييل  427

 .(1)مويك   ا ال،يب    ع،ميك التأجيرإستغطب ال،مك ال     الخيص و بدو  تح يل ل،
ال،تعميي   30-90 رلييل لايد ت يييوب لييم    غي  ا نييطن الخيصيك لمدولييكو لم حيث عييأ ن ضي   التييأجير       

اليييي   يتضيييي،أ شييييروط و كيفيييييير إدارة ا نييييطن  427-12ال،رسيييي م الت فييييي   رلييييل  و وييييي نطن ال   يييييك
ا وب  ال،طميقغي   لي ا متطيرق  98-89 م الت فيي   رليل سيالع، نيك و الخيصيك التيوعيك لمدوليك و كي لك ال،ر 

إل  مثير التأجير غ  ا نيطن الخيصيك غ  ال،طمق الثيم  إل  إجرا ار تأجير ا نطن الخيصك لمدولك  ثل 
 .الإي ير ال،ط   عم  ال،حطر وال،سيكأ التيوعك لمدولك و العيتير الع، نيك ثل غ  ال،طمق الثيلث لمدولك 

 
 ءات تأجير الأملاك الخاصة للدولةطلب الأول: إجرامال

يت،ثيل التييأجير غيي  وضييع محييد ا نييطن ال   ييك الخيصييك التيي  ت،موعييي الدولييك مو ال ،يعييير الإلمي،يييك       
نموييك الئي   ال،يؤجر لعي ا  لدو  تح يي تحت تصرف شيخ    يعي  مو نع ي   عيضيع لماييم   الخييص 

لي ا   (2)ال،ميك ال،يؤجرتخت  إدارة منيطن الدوليك ويلتيأجير وعيد معي  رم  العيتيك التييوع لعيي حيث  الئخ   
سييي ت يوب غييي   ييي ا ال،طميييق التيييأجير الخيضيييع لما اعيييد العينيييك غييي  الفييير  ا وب و التيييأجير الخيضيييع لما اعيييد 

 الخيصك غ  الفر  الثيم .
 مةالتأجير الخاضع للقواعد العا :الأولالفرع 

لم،صيلح العينك تؤجر إدارة منطن الدولك ا ن اب الخيصك الت  تسير ي ن يشرة مو ال،خصصك        
 التيوعك لمدولك.

التي  تاي م بتسييير ي ن يشيرة   سي ا  كيميت نخصصيك مو تيأجير ا نيطن العايرييك لدولك اتت ل  إدارة منطن  
اييير نخصصييك ل،صييمحك ع، نيييك   ونع،ييي توييأ ال،صييمحك التيي  تح ز ييي مو تسييتع،معي   ك،ييي تايي م بتحديييد 

العيتير ال،ع يك بتأجير ا نطن العايريك التيوعك للأنطن الخيصك وحيث تا م   الئروط ال،يليك لع ا التأجير
 تعيلد  نأ  رف العيتير الع، نيك غ  إ ير ال،سيرة بتف يض ذار الاستع،يب السك   مسيسي و  لمدولك 

                                                           
صحراوي امورر ، إدارة أم ا امدوم  ف  امجزا ر، مذفرة م ستر ف  امق نون الإداري، ج مو  ورقل ، امسن  امج موي ،   (1)

 .61، ص  2013/2014
 .62 ، صاممرجع نفسهصحراوي امورر ،  (2)
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 103ب يي  عمي  ال،ييدة و   (1)ال،ع، ب بع،ي غ    ا ال، يب   اي لمتئريع و الت شيل مو الخيصك ال،ختصك 
عييأ مو غيي   ع،ميييك التييأجير تويي   إنييي عييأ  رييي  ال،يي اد العم يي  مولا  427-12نييأ ال،رسيي م الت فييي   رلييل 

  .ثيميي  ري  التراض 
 ي أولا: تأجير الأملاك الخاصة للدولة عن طريق المزاد العلن

ك،يي ي،كيأ   (2)تتل ع،ميك التأجير الخيصيك ويلعاييرار ايير ال،حيطر السيك يك عيأ  ريي  ال،ي اد العم ي      
 ،يعييير الإلمي،يييك اير ال،خصصييك مو التيي  تيوعييك للأنييطن الخيصييك لمدولييك والتييأجير ا نييطن العايريييك ال
عيدم ليبميتعيي لتأدييك وتيفتعيي غي  ع،يل ال،صييلح و ال،ؤسسيير الع، نييك   احت،يبملغ  تخصيصعي إذا ورد 

اردة و التع،يير  ونيع نراعيية ا حكييم الي  ال،خططيير الت جيعييك لمتعيتيك  احترامعأ  ري  ال، اد العم    نع 
العايرار التيوعيك للأنيطن الخيصيك لمدوليك ايير ال،خصصيك مو   ك،ي م  (3)غ  ال ص ص التئريعيك ا عرى 

  ال  ي د و كال،مغ  تخصيصعي  تحدد دغييتر شيروط م، ذجييك ي اغي  عميعيي وايرار نيأ الي زير ال،كمي  ويل،يليي
لإي يرار ال،،  حك وعد ال، اد العم    مو التراض  ال، ئتك مو لا لحا ق الئروط الت  ترت   ويلتأجيرار و ا

 .(4)عي يك نتعماك بع ه العايرار غ  إ ير التئريع و الت شيل ال،ع، ب بع،ي
ل، ايي لار التيي  تتيي ل  م  تويي   ا،كييأ يحيييث   تييأجير ا نييطن العايريييكك،ييي تتيي ل  إدارة منييطن الدولييك      

ي  ز   ويلإضيغك إل  ممه (5)ال،ع  يكإدارة منطن الدولك تسيير ي نحل إي ير  س ا  للأشخيص الط يعيك مو 
نع،ي كيمت   يعتعي مو وضعيتعي الايم ميك   ك،ي لا ي  ز ميضي م   ير ا نطن ال، ا لك الخيصك لمدولكتأج

خصيي  لعييي منييطن الدولييك  و ذا كيمييت  يي ه ا نييطن ت ضييع و لا نؤلتييي تحييت تصييرف نصييمحك معييرى لييل ت
 131ولاييد مصييت ال،يييدة  (6)نخصصييك ل عييك نييأ ال عييير غطبييد نييأ الحصيي ب عميي  ن اغاييك  يي ه العيتييك مولا

عم  ممه : )تت ل  ال،صمحك ال،خصي  لعيي ضي   الئيروط 02الفارة  427-12نأ ال،رس م الت في   رلل 
 03منيطن الدوليك وحيد ي بتحدييد الئيروط ال،يلييك .( منيي الفايرة التا يك لع،مييك التيأجير   و تخيت  نصيمحك 

مصت عم  ممه :)لا تتل الع،ميك وأ  حيب نأ ا ح اب ن يمي و لا بث،أ يال عأ الاي،ك الإي يريك للأنيطن 
ال،ؤجرة نع،ي توأ صفك ال،ستأجر   إلا إذا تعم  ا نر   عاق إعيدة  يكميك مو حيل ال،صيمحك ال،خصي  

 ط(. لك ن،تموير نصح بك بتح يل ال ئيميم لعي   وع،ميك
                                                           

 .427-12رقم  من اممرسوم امتنفيذي 100أنظر امم دة  (1)
 .نفسهمن اممرسوم امتنفيذي  103امم دة  (2)
 .30-90 رقم من ق نون 89امم دة  (3)
 .427-12 رقم من اممرسوم امتنفيذي 108امم دة  (4)
 .30-90من ق نون رقم 100امم دة (5)
 . 152مح ضرا  أمقي  على اممفترين امر يسيين، ص   ص مح روهل  ، (6)



 الفصل الثاني :                                  إدارة الأملاك الخاصة للدولة عن طريق التأجيرو التخصيص

 

43 
 

يث يييت وضيييع و تعيييد ي إدارة منيييطن الدوليييك ال،ختصيييك إلمي،ييييي   اتفيلييييكيث يييت تيييأجير ا نيييطن ال، ا ليييك غييي  و  
تحييرره التيوعييك للأنييطن الخيصييك لمدولييك  تحييت تصييرف اييير نخصيي  لعييي غيي  نحضيير  ا نييطن ال، ا لييك

نيأ  134 ال،ييدة مصيت  ك،يي (1)ك،ي تحدد الئروط ال،يليك لع ه الع،ميك إدارة منطن الدولك ال،ختصك إلمي،يي
ياي ض نحيسي  ا نصيمحك منيطن الدوليك ن ميا الإي يير لفي يدة )  : عمي  مميه 427-12ال،رس م الت في   رلل 

 .( ال،ي اميك الت  تسير عميعي ال،صمحك ال،ستفيدة نأ التخصي 
 التراضي ثانيا: تأجير الأملاك الخاصة للدولة عن طريق

يييتل التييأجير ويلتراضيي  ويل سيي ك لمع،ميييير التيي  توتسيي  غي ييدة مكيييدة لم ،يعييك ال   يييك  وذلييك غيي  إ ييير      
رم   مع  و يرع  التأجير ويلتراض  نأ  رف ال ال  وعد   الإجرا ار ال، ص ص عميعي غ    ا ال، يب

الإي يييرار ال،،  حييك ويلتراضيي  ال، صيي ص عميعييي  اسييتث ي  و   (2)ة منييطن الدولييك حيي ب الئييروط ال،يليييكدار إ
ال   يحدد شروط و كيفيير إدارة و تسيير ا نيطن الع، نييك  427-12نأ ال،رس م رلل  103غ  ال،يدة 

نييدير منييطن الدولييك ويل لايييك غيي  م  ع،ييل تييأجير  ب ييي  عميي  غيعييي يفصييل  غ مييه   الخيصييك التيوعييك لمدولييكو 
ك،يييي ي جيييه إلييي  الييي ال  ال،خيييت  إلمي،ييييي ب اسيييطك رسييييلك ن صييي    (3)ييييكتفييي يض نيييأ الييي زير ال،كمييي  ويل،يل

عميعي  نرغاي وطمق إشعير ويلاستطم  كل  ميق اسيتت ير ويلتراضي  ل،محي  تييوع للأنيطن الخيصيك لمدوليك  
 :يرن  إل  إمئي  نئرو   و غ  حيلك عاير اير ن     ي ق م  يرغ  الطمق و،ي يأت 

  ال عي  ن ض   الطمق ييييي ن لع و نئت،طر و نسيحك
 ييييي وجعك و   يعك و تومفك ا شغيب ال، نع إم يز ي 

 ييييي عريطك ن لع الإمئي  و نخططير الت عي ار ال، نع إم يز ي  
  ييييي رزمينك إم يز ال  ييير مو ا شغيب و التيريخ ال،حدد ل ضععي حي  الاستع،يب

 ييييي كيفيير الصييمك ال،اررة  
ر ال،اترحييك  امططلييي نييأ ال ضييعيك ا سيسيييك للأنيييكأ و ل،تيوعييك ال،ئييرو  و الت عييي  و تأثير ييي يييييييي الويفيييي

 عم  ال يتك و ال، ارد الط يعيك 

                                                           
  .427-12من اممرسوم امتنفيذي رقم  133أنظر امم دة   (1)
 .نفسهمن اممرسوم امتنفيذي  133أنظر امم دة   (1)
 .نفسهمن اممرسوم امتنفيذي  103انظر امم دة   (2)
 .امتنفيذي نفسه اممرسوم من 108أنظر امم دة   (3)
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يييييييي ع ييد الالتضييي     يعييك الع،ميييير الضييروريك لايبميييك اماييطث التعييديطر ال،حدثييك غيي  ال سيي  الط يعيي  و 
التيييرنيل مو إعيييدة تأ ييييل ال، الييع ع يييد معييييك السييي د مو معيييييك ال، لييع  و كييي ا إعيييدة إلييي  الحيلييك ا صيييميك مو 

 .الاستع،يب
تحيدد تئيكيمتعي  حسيق   يعيك و م ،ييك ال،ئيرو  ال، نيع إم ييزه  و، جيق ليرار  الت  تا م ل  ك ولا يك      

. ك،ييي (1)نيأ اليي ال   و عطييي  رم  لوييل  ميق تييأجير  وعييد دراسييك ال،ميي  و تايييل ا ثيير الالتصيييد  لم،ئييرو 
ي،كأ وصفك اسيتث ي يك  و:)عم  ممه30-90نأ ليم   ا نطن ال   يك رلل  02الفارة  89 ض، ت ال،يدة ت

 مو الإي يرييك الحاياييك للأنيطن ال،ع ييك  جيل  كن ررة ليم ميي التيأجير ويلتراضي  عمي  مسييي الاي،يك الت يريي
 .(ع،ميير تحا  غي دة مكيدة لم، ، عك ال   يك

  الخاضع للقواعد الخاصة الثاني: التأجيرالفرع 
ويدعل ض،أ   ا الإ ير  التأجير الخيضع لما اعد الخيصك  427-12تض،أ ال،رس م الت في   رلل      

مني ال    الثييم     م عيأ نأ مشكيب التأجير يت،ثل ال    ا وب غ  التأجير ويستع،يب ح  الانتييز السك  
و ال ي   الثيليث تيأجير العاييرار و ال،حيطر ال  ا ير  عت،دة غي  يت،ثل غ  التأجير لفي دة العيتير الدوليك ال،

 و  ا ني س ت يوله غي،ي يم :السك   مو الص يع  مو الحرغ   الاستع،يبذار 
 جير باستعمال حق الامتياز السكنيالتأ أولا:

حرصيييي عمييي  السيييير الحسيييأ لم،صييييلح الإدارييييك و كييي ا ت،كييييأ ال،ييي تفيأ نيييأ مدا  ع،معيييل غييي  محسيييأ      
ددة و وعيد اسيتيفي  الشروف غاد ملر الايم   مشيم ال،ي ح الي   و،اتضييه  ت،ي ح السيك ير حسيق كيفييير نحي

  1989غيفير   27ال،يؤر  غي  10-89وغي   ي ا ال، ييب ورد الايرار الي زار  ال،ئيترن رليل  إجرا ار نعي ك 
ط دنييك وشييرو اليي   يحييدد كيفيييير شييغل ال،سيييكأ ال،،  حييك وسيي ق ضييرورة عدنييك ال،صييمحك مو لصيييلح الخ

و ت ضيييحي لم، يصييق ال،خ لييك لحيي  الانتييييز غيي  السييكأ سيي ا  وحكييل ليبميييك الت يييزب عييأ  يي ه السييك ير   
نحييددا لعيي ه 1989نييي 17ضييرورة الخدنييك ال،محييك مو لصيييلح الخدنييك  غاييد جييي  الاييرار اليي زار  ال،ييؤر  غيي  

 .(2)ال تي   و ن ي ي لئروط ليبميك ن حعي
لا ي ي ز :) التي  مصيت عمي  مميه 427-12رليلنيأ ال،رسي م الت فيي    112حكيم ال،يدة   واست يدا       

لع،ييييب الإدارار الع، نييييك م  يئيييغم ا  وحكيييل وتيفيييتعل نسيييك ي غييي  ع،ييييرة تيوعيييك  نيييطن الدوليييك نخصصيييك 
 انتيييزنيأ  الاسيتفيدةل،صمحك ع، نيك مو غ  ع،يرة تح ز ي الدولك وأ  صيفك كيميت  إلا إذا كيي  لعيل حي  

                                                           
 .امتنفيذي نفسه مرسوممن ام 105أنظر امم دة   (1)
 .131ص ، اممرجع امس رق ،مح ضرا  أمقي  على اممفترين امر يسيين ص مح روهل  ،   (2)
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غي ذا كيميت ال،سييكأ تيوعيك لمدوليك غي      ( ب ال،حددة غ  الت شيل ال،ع،ي ب ويهالسكأ وغاي لمئروط و ا شكي
ل،سيؤوب الي   وضيع ا استئييرةال، ح ييتل ب يي ا عمي  ليرار يصيدره نيدير منيطن الدوليك ال،خيت  إلمي،ييي وعيد 

الع، نيييك ذار الطيييوع الإدار  غيي   إذا تعميي  ا نيير و،سيييكأ تح ز ييي ال،ؤسسييير   منييي العيي   تحييت سييمطته
 ذا كيميت ال،سييكأ تيوعيك لم ،يعيك ال،حمييك الدولك  و  الارار يصدره ندير ال،ؤسسك ويؤشر عميه ندير منطن

مني غي،ي يتعم    غ   لرار ال، ح يك   ميت ي عأ لرار ال ال  مو ر يس ال، مس الئع   ال مد  حسق الحيلك
ز ييي الئييركير مو ال،ؤسسييير الع، نيييك ذار الطيييوع الالتصيييد   غعيي  و،يي ح السييك ير التيي  ت،موعييي مو تح  

 . (1)تخضع لا امي عي ا سيسيك و مشينعي الداعم 
 ممنوحة بسبب ضرورة الخدمة الملحةالمساكن ال-أ

  :(2)ضرورة الخدنك ال،محك غ  حيلتيأيتل تأجير ال،سيكأ وسق       
غي  الع،ييرة التي  ي،ييري غيعيي كي   سييك ي   دو  م  يعدنته إذا كي  الع   لا يستطيع مدا الحيلك ا ول :  

 وتي فه وكي  حض ره نطم بي ليط ومعيرا.
 دا ل. استعدادإذا كي  الع   يئغل ن صق سمطك تست جق الحيلك الثيميك:  

لي ،ييك ال تييي   و ال، يصييق ال،خ لييك لحيي  الاسييتفيدة نييأ  10-89ولييد حييدد الاييرار اليي زار  ال،ئييترن رلييل 
السييييك ير ال،،  حييييك لضييييرورة الخدنييييك ال،محييييك و اييييير ل ال،سيييييكأ لضييييرورة الخدنييييك ال،محييييك  ك،ييييي م  شييييغ

ال،،م كيييك لمعيتيييك ال،سيييتخدنك غييي   الإي يييير الر يسييي  يكييي   عمييي  عييييت   ييي ه ا عييييرة  منيييي ا ع يييي  ا عيييرى 
ييير ليبمييك لمت يييزب اسييك ير عيييت  ال،سييتفيد  و يي ا ال يي   نييأ ال ال،تعماييك ويل،ييي  و الوعربييي  والغيييز غتاييع عميي 

 .(3)ع عي لئياميعي
 ـ المساكن الممنوحة لصالح الخدمةب ــــــ
غيي   يي ه الحيلييك إذا كييي  نييأ شييأمه م  يتيييح مدا  مغضييل لمخدنييك عييينط نئيي عي ل ييروز  الانتييييزي،يي ح      

كفييي ار إمتيجيييك  و ليي  كييي   يي ا ال،سييكأ اييير ضييرور  ضييرورة نمحييك ل،،يرسييك ال تيفييك  و تحييدد لي ،ييك 
منيي الئيغل ال،، ي ض وضيرورة الخدنيك غي     (4)غي   ي ا الانتيييز عيأ  ريي  الت شييلال تي   الت  لعي الحي  

  وييتل تحدييده نيأ ل يل إدارة منيطن لطنتييزلإي ير ال،،  ض لصيلح الخدنك يتح،مه السيكأ و ذلك ويل س ك ا
                                                           

 . 132و131ص امس رق،اممرجع  روهل ،ص مح   (1)
اممتوليق رتحديييد فيفييي   ريي   ،  1989-02-07اممييؤرخ فيي   10-89ميين امقييرار امييوزاري اممريترا رقييم  12اممي دة  (2)

 اممس فن امممنوح  رسب ضرورة امخدم  امملح  أو مص مح امخدم  و رروو ق رلي  امتن ز  عن هذه امسفن  .
اممتضيمن امتني ز  عين اممي ا اموق ريي  امخ صي   ،1991-02-17مؤرخ ف   ،01-91من ق نون رقم  3 دة أنظر امم (3)

 امت رو  ملدوم  مف  دة امخواص.
 .10-89من امقرار اموزاري اممرترا رقم  14أنظر امم دة  (4)
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الدوليك حسييق الا اعييد و الت شيييل ال،ط ي  عميي  ال،سيييكأ و ال،حييطر التيوعيك لماطييي  العيييم   ك،ييي م  لييرارار 
العيدييك غي  كيفييك ن حعيي مو سيح عي   غعي  نؤلتيك  الاضي يكتخضع لم عير  السكأ لرارار إداريك لا انتييز

 .(1)غ  ال يصق ال،خ لك لهو ليبمك لمفسخ غ  م  ولت وندتعي نحددة ويل،دة الت  يئغل غيعي ال،ستفيدو  
 لية المعتمدة في الجزائرللهيئات الدو  ثانيا: التأجير

ال،،ثميير الدبم نيسيك و الا صميك إسيتت ير ي ي،كأ لمعيتير الدوليك الت  تو   ال  ا ر عض ا غيعي و       
العايرار التيوعك للأنطن ال   يك  وئرط إحترام ن دم ال،عينمك ويل،ثل  تتصل العيتك مو ال،،ثميك الدبم نيسيك 

،ثميك الدبم نيسيك ال،ع يك ب زير الئؤو  الخيرجيك  ال   يا م و جرا  ع،ميك الإي ير لفي دة   ه العيتك مو ال،
 .(2)ا صميكمو ال

 السكني أو الصناعي أو الحرفي  الاستعمالثالثا: تأجير العقارات أو المحلات ذات 
يخضييييع تييييأجير العايييييرار مو ال،حييييطر ذار الاسييييتع،يب السييييك   مو الصيييي يع  مو الحرغيييي   حكيييييم ا نيييير 

وايم   ) ال،عدلك  170س ت، ر ال،تض،أ الايم   الت ير  و، جق م  ال،يدة  26ال،ؤر  غ   59-75رلل
( ن يييه التييي  تاضييي  عمييي  م  العطليييك الإي يرييييك بييييأ الدوليييك و 2005غ رايييير  6ال،يييؤر  غييي   02-05رليييل 

 الخ اص غ    ه الحيلك تخضع  حكيم الايم   الت ير .
حيييث يييتل تييأجير ال،حييطر الت يريييك لمغييير لصييد اسييتث،ير مئيييط  يي ه ال،حييطر و  يي ا و، جييق عايي د       

عميييه يتحيي ب ال،سييتأجر إلييي  تيييجر و يمتيي م وكييل الت انيييير الت ييير منييي ن ميييا  نفراييك غيي  الئييكل الرسييي،  و
الإي ييير تحييدده الدولييك وعييد استئيييرة الإدارة ال،كمفييك ويلت يييرة إذا كييي  ال،حييل تيوعييي لمدولييك منييي إذا كييي  تيوعييي 

 .لم ،يعير ال،حميك غ   إدارة منطن الدولك تادم الاستئيرة غا  و   ا ني يعرف ويلتسيير الحر
و تت ل  الإدارة ال،كمفك وي نطن ال   يك وعد استئيرة الإدارة ال،ختصك  تحديد ن ما تع ي  التسيير الحر 
ال،سيييتح  نيييأ اسيييتغطب نحيييل ت يييير  مو حرغييي  تييييوع للأنيييطن ال   ييييك الخيصيييك التييي  ت،موعيييي الدوليييك و 

-90نأ الاييم   رليل  102) ال،يدة ال،تض،أ ح  الإي ير و يصق ن ما التع يض غ  الخ ي ك الع، نيك 
( تا م ويلتسيير الحر لم،حطر 30-90نأ الايم   رلل  103( بي ،ي ال ،يعير الإلمي،يك حسق ال،يدة 30

الت يريييك مو الحرغيييك التيوعييك  نطكعييي ال   يييك الخيصييك وغيي  دغتيير الئييروط و الاييي د ال،اييررة   اييي لمتئييريع 
يييك و ال مديييك و ييتل تحديييد ن مييا تعيي يض التسيييير غيي  إ ييير الايي اميأ و ال يير  الع،ييل وييه لاسييي،ي ليييم   ال لا

الت شي،ير ال ير  الع،ل بعي نيأ  يرف السيمطك ال،ختصيك وعيد استئييرة إدارة ا نيطن ال   ييك إ  التضي  

                                                           
 .133و 132ص امس رق،اممرجع   روهل ،ص مح  (1)
 .427-12 رقم امتنفيذي من اممرسوم 2امفقرة 113أنظر امم دة  (2)
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  و عميييه كييل نييأ يئييغل ليم مييي  ال،حيييب 1ا نيير و يييدغع  يي ا التعيي يض ل،ي اميييك ال ،يعييك الإلمي،يييك ال،ع يييك
،موعييي الدولييك عميييه دغييع تعيي يض الامتفييي  التيي  تحييدده إدارة منييطن الدولييك سيي ا  كيمييت  يي ه ال،حييطر التيي  ت

نخصصييييك كميييييي مو ج  يييييي لطسييييتع،يب الت ييييير  مو الصيييي يع  مو الحرغيييي  و، جييييق الايييي اميأ و الت شي،ييييير 
           .2ال،ع، ب بعي

 تأجير الأملاك الخاصة للدولةالمطلب الثاني: أثار 
اليييي   يحييييدد شييييروط وكيفيييييير إدارة و تسيييييير ا نييييطن  427-12ت يييييوب ال،رسيييي م الت فييييي   رلييييل لاييييد      

الع، نيك و الخيصيك التيوعيك حاي ق الت انيير عمي  عييت  ال،سيتفيد لي ا سييتل دراسيك  ي ا ال،طميق غي  غيرعيأ 
 س ت يوب غ  الفر  ا وب الحا ق مني غ  الفر  الثيم  الالت انير. 

 التأجير  حقوق المستفيد من :الأولالفرع 
شيييروط و كيفييييير إدارة و تسييييير ا نيييطن الييي   يحيييدد  427-12رليييل لايييد تضييي،أ ال،رسييي م الت فيييي       

 س ت يولعي غي،ي يم : لم،ستفيد عدة حا ق الع، نيك و الخيصك التيوعك لمدولك 
    رهنأولا: الحق في إنشاء 

ي،كييأ لم،سييتأجر م  ي ئييا ر  مييي عميي  ا نييطن ال،  يي ة عميي  ال،محيي  التيييوع  نييطن الدولييك ن ضيي        
الإي ير  لض،ي  غا  الاروض الت  يتحصيل عميعيي لت، ييل الإم ييز مو تعيديل مو ت سيعك ال، ئيرر ال،ايررة 

 -90رلل  نأ الايم    89ك،ي رتق ال،ئر  ال  ا ر  لم،ستأجر حاي عي يي و، جق ال،يدة غ  عاد الإي ير  
نأ الايم    5نكرر 69نكرر إل   69ال،تض،أ ا نطن ال   يك و الت  محيلت ي ل ص ص ال، اد نأ  30
  .30-90رلل 

 30-90نيأ الاييم   رليل  نكيرر 69عمي  رعصيك وحييث مصيت ال،ييدة  بك،ي يخ ب له   ا الح  الحص   
نييأ م   اتفيليييكعميي  ممييه :) لصيييحق رعصييك الئييغل الخيييص للأنييطن ال   يييك الع، نيييك و، جييق عاييد مو 

م    م  ي ئأ حاي عي يي عم  ال، ئتير و ال  ييير و الت عي ار ذار الطيوع العاير  الت  ي    ي نأ مجيل 
لصيييح ه  عييطب نييدة الرعصييك و حسييق ن،يرسييك مئيييط نييرع  لييه و، جييق  يي ا السيي د و يخيي ب  يي ا الحيي  

الئيييروط صيييطحيير و واج يييير ال،يليييك  ك،يييي م   ييي ا السييي د يحيييدد نيييدة الرعصيييك حسيييق   يعيييك ال ئييييط و 
( س ك(   مني ال، ئيتير و ال  يييير و 65ال، ئتير ال،رع  بعي ب   م  تت يوز   ه ال،دة ع،سي و ستيأ)

لي ا ، نييك التي  عصي  نيأ مجمعيي ال،ميك الع،ي ن  الخدنيك الع لاسيت،رارالت عي ار العايريك غعي  ضيروريك 

                                                           
 .46اممرجع امس رق، ص ملخص دروس امم ا امووني  ،  عردم  ،سه م   1
 .30-90من امق نون رقم  111أنظر امم دة   2
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تط يي  واييرار يصييدره اليي زير ال،كميي  ويل،يليييك و اليي زير ال،ع يي  مو اليي ال  مو ر يييس ال، مييس الئييع   ال مييد  
 .(1)ويك   ذلك حسق ال ،يعك الع، نيك ال،ت ع لعي نمح  ال،مك الع، ن 

ي،كأ الت يزب عيأ الحاي ق و ال، ئيتير التي ام و ال  يييير  عم  ممه :) 2نكرر  69مصت ال،يدة ك،ي       
و الت عييي ار ذار الطيييوع العاييير  مو تح يمعييي غيي  إ ييير ماييل ال،مويييك بيييأ ا حيييي  مو امييدني  مو إدنييي  مو 

شركير  ويل س ك ل،دة صطحيك الس د ال،ت ايك و،يي غي  ذليك غي  حيليك تحايي  الضي،ي  ال، ئيأ عمي   امفصيب
  30-90لييييم   رليييل  3نكيييرر  69نيييطن وغييي  الئيييروط ال، صييي ص عميعيييي غييي  ال،ييييدة تميييك الحاييي ق و ا 

لئيييخ  نيييرع  ليييه نيييأ  يييرف السيييمطك ال،ختصيييك  شيييريطك اسيييتع،يب ي اغييي  تخصيييي  ال،ميييك الع،ييي ن  
ال،ئييغ ب  اييير ممييه غيي  حيلييك وغييية شييخ    يعيي  حييي    سيي د شييغل ن ئييا لحايي ق عي يييك  ي تاييل السيي د 

الفايرة السييواك إلي  ال رثيك وئيرط م  يايدم ال،سيتفيد  ال،عييأ ب يي  عمي  حسق الئروط ال، ص ص عميعي غ  
 .(( مشعر نأ تيريخ ال غية6بي عل  إل  ن اغاك السمطك ال،ختصك غ  مجل ستك) اتفيق
ي،كأ ر  عي إلا ض،يمي لماروض  ر أ الحا ق و ال، ئتير و ال  ييير العايريك غ مه لا وخص صمني      

الت  يتحصل عميعي صيحق الرعصك وذلك بت، يمه مو إم يزه مو ت سيعه مو تعديمه للأنطن ال العك عم  
ال،مح  الع، ن  ال،ئغ ب   اير م   ؤلا  الدا  يأ ) الدا  يأ العيدييأ( لا يح  لعل  ن،يرسك  و جرا ار 

س دار الئغل  اماضي     ه الر    ت اض  غ  مجل ملصيه تحفشيك مو تدابير الت في  ال  ر    ك،ي م
 .2وفي تعددر الشر ،ال،سم،ك نع

 ثانيا : الحق في إنشاء بنايات 

لم،ستفيد الح  غ  إمئي  ب ييير و ام يز كل ع،ميك ت سعك ب ييير الاستغطب ال،رت طك ويل ئيط  و 
 ص ص عميعي غ  الا اميأ و الت شي،ير ويلتطيب  نع دغتر الئروط و ك لك ل اعد التعيتك والتع،ير ال،

 .3ال،ع، ب بعي   ك،ي ت، ح إي يرار  شخيص آعريأ لديعل عطلك ب ئيط الإي ير
بي ،ي تحديد لي،ك إي ير العاير السك   عم  مسيي الاي،ك الإي يريك الحايايك  إني ن يشرة نأ نصيلح       

العيتير ع، نيك مو عيصك نتخصصك نؤ مك  منطن الدولك و ني بتف يض غ  إ ير تعيلد  نأ  رف   ه
   ك،ي ي،كأ لم،ستفيد ن ح إي يرار لآعريأ لديعل عطلك ب ئي ه.(4)غ    ا ال، يب

                                                           
 اممتضمن امم ا امووني . 30-90من امق نون رقم  1مفرر  69امم دة   (1)

 .نفسه، من امق نون 3مفرر 69أنظر امم دة   2
 .427-12من اممرسوم امتنفيذي رقم  106أنظر امم دة   3
 .30-90من امق نون رقم  90أنظر امم دة   (4)
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 الفرع الثاني: التزامات المستفيد من التأجير
م د م  ال،ئر  لد حدد ج،مك نأ الالت انير تاع عم   427-12ويلرج   إل  ال،رس م الت في   رلل      

ن،يرسك ال ئي ير ال، ك رة غ  عاد الإي ير  الاييم وصييمك و   عيت  ال،ستفيد مبرز ي: دغع الضرا ق 
 ال، ئرر و الت عي ار و   ا ني س ت يوله غي،ي يم :

  أولا: دفع الضرائب
   ثل دغع ا تيوى:غ  دغع الضرا ق بدب الإي يرس ت يوب 

 بدل الإيجار-أ 

يدفع الإيج ر مر يس مفتري  أم ا امدوم  اممختص إقليمي ، و يمون اممستأجر ملزم  من يوم رسو اممزاد  

عليه ردفع ف ف  امضرا ب و امرسوم اممتولق  ر موق ر و اممس هم   امت  تثق  اموق ر ح مي  أوف  اممستقر  ، 

ذه امخيرة امت  تتفون من مجموع ه الإيج ري و يتفون رد  الإيج ر من الإيج ر امر يس  و امتف ميف 

و ت و  مرلغ امر    و امخدم   ام زم  مصي ن  و رق ء امجزاء امنفق   امت  يتحمله  اممستأجر 

اممرترف  رين ف  امرخ ص اممستفيدين من الإيج ر، مع امتفريق رين إيج را  اممح   ذا  الاستوم   

 امسفن  و اممح   ذا  الاستوم   غير امسفن .

حيث تختص الإدارة اممفلف  رأم ا امدوم  روملي  ترفيز و مراقر  ف  امون صر اممخصص  متحديد       

امقيم  امتج ري  أو امقيم  الإيج ري  ملوق را  اممتوقع إيج ره  من ورف مص مح امدوم  و اممؤسس   

اممفلف  رأم ا امدوم  ف  امومومي  ، حيث يجب على الإدارا  امم مي  امت رو  ملدوم  أن ترلغ الإدارة 

 . 1اممولوم   و اموث  ق امت  تحوزه  ررأن امخواص مف  تمفنه  من تحديد هذه امقيم 

على أس س امقيم  الإيج ري  امحقيقي  إم  مر ررة من ورف مص مح رينم  تحديد قيم  إيج ر اموق ر امسفن  

ومي  أو خ ص  متخصص  مؤهل  ف  أم ا امدوم  و إم  رتفويض  ف  إو ر تو قدي من ورف هي    عم

 . 2هذا اممج   

مفررو م  روده  على امنحو  69ــ يمفن أن يتضمن امتأجير رروو  تؤسس حقوق  عيني  ورق  ملم دة 

 امس رق ري نه .

   . 3ــ يمفن أن يتضمن رروو  تسمح رتحوي  الإيج ر إمى تن ز  وفق رروو توضح ف  دفتر امرروو

 دفع الأتاوى -ب
يترتق عم  الاستفيدة نأ رع  الطري  غ  ا نطن ال   يك  30-90نأ الايم   رلل  70ال،يدة مصت 

 الع، نيك وج ث دغع ا تيوى. و يحدد الايم   شرو عي  و كيفييتعي و مس عي.

                                                           
 . 45اممرجع امس رق ، ص ،عردم  سه م    1
 .30-90رقم ن امم ا امووني ومن ق ن 90امم دة   2
 .46اممرجع امس رق ، ص  ،عردم   سه م  3
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ك،ي م  شغل ا نطن التيوعك لمدولك و ال ،يعير الإلمي،يك  ي،ثل مشيني عيصي غ  الئغل مشرا لط يعك 
عصي صعي  كيلا  ار و عط ط مال الوعربي  و ت زيععي و الغيز و ال،حرولير و ال،ي   مو  و ال، ئرر

  و يخ ب   ا الئغل الح  غ  تحصيل ا تيوى    ه ا تيوى ي،كأ م  ال، اصطر السمويك و الطسمويك
 .1توي  مس عي ض،أ الحدود ال، ك رة غ  الايم   

 لإيجارثانيا: ممارسة النشاطات المذكورة في عقد ا

يمت م ال،ستفيد غ  عاد الإي ير ال ارد عم  ا نطن الخيصك لمدولك وضرورة ن،يرسك كل ال ئي ير        
  وا ع،يب ال اردة غ  عاد الإي ير

 ثالثا: القيام بصيانة المنشئات والتجهيزات

يمت م ال،ستفيد غ  عاد الإي ير ال ارد عم  ا نطن الخيصك لمدولك وصيييمك ال، ئيتير و الت عيي ار        
ك،ي م  ندة التأجير تحدد وغاي لط يعك ال ئيط و ال، ئتير ال، نع إم يز يي وكي ا م ،ييك الاسيتث،يرار ال،متي م 

  .(2)س يثا  نع،ي كيمت الشروف و  ( س ك 65بعي  دو  ت يوز ندة ع،سي و ستيأ )

 لى المحلات والمساكن التي تملكها الدولةالمطبق ع الإيجار الثالث:المطلب 

سيي ت يوب غيي   يي ا ال،طميييق ع يصيير الإي ييير و ريايييك حسيييوه غيي  الفيير  ا وب ثيييل كيفيييير دغييع ن ييييلا      
 الإي ير غ  الفر  الثيم .

 الأول: عناصر الإيجار و طريقة حسابهالفرع 
 ع صريأ اث يأ:يتو   ن ما الإي يرنأ 

 ييييي ن ما الإي ير الر يس .

 ييييي التويلي  الت يريك.

 الإيجار الرئيسي : مبلغأولا

 يحسق ن ما الإي ير الر يس  لم،حطر ذار الاستع،يب السك   عم  مسيي ني يأت :

                                                           

 .30 – 90من امق نون رقم  71امم دة  ( 1)
 .نفسهمن امق نون  3مفرر  69امم دة   (2)
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 .م(.إييييييي الاي،ك الإي يريك ال،رجعيك لم،تر ال،ربع)ق.

 يييييي نسيحك ال،سكأ)م.م(.

 ال، طاك وال، طاك الفرعيك الت  ياع غيعي الت ،ع السك   ال، ج د غيه ال،سكأ)ط.م(.يييييي 
 ييييييي ن لع الح  ال   ي جد غيه ال،سكأ)و.م(. 

 ييييييي ع يصر مس يث الراحك الت  يحت يعي ال،سكأ) .ر(.
 الآتيك: الصيغك م.ر.ي( بتط ي محصل عم  ن ما الإي ير الر يس  لم،حطر ذار الاستع،يب السك  )

 م.ر.ي=ق.م.م*م.م*ط.م*و.م* .ر.
 ك،ي يحسق ن ما الإي ير الر يس  لم،حطر ذار الاستع،يب اير السك   عم  مسيي:

 ييييي الاي،ك الإي يريك ال،رجعيك لم،تر ال،ربع)ق.م.م(
 ييييي نسيحك ال،حل)م.م(.

 ه ال،حل)ط.م(السك   ال، ج د غيييييي ال، طاك وال، طاك الفرعيك الت  ياع غيعي الت ،ع 
 يييييي ن لع الح  ال   ي جد غيه ال،حل ال، ك ر) .م(.

 محصل عم  ن ما الإي ير الر يس  لع ه ال،حطر)م.ر.م( بتط ي  الصيغك الآتيك:
 م.ر.م=ق.م.م*م.م*ط.م*و.م* .م.

وايرارار نئيتركك معيطه  6و 5 ال،ي ك رة غي  ال،ييدتيأ ك،ي ممه تحدد ال، يلا الايل الاي يرييك ال،رجعييك)ق.م.م(
بيأ ال زير ال،كم  ويلإسكي  و وزير ال،يليك  و وزير الت يرة  وعد استئيرة ال  ك ال   يك للأسعير. وتو   

 .(1)لم،راجعك كل س تيأ   ه ال، يلا ليبمك
 : التكاليف الإيجاريةثانيا

الاشييغيب و الخييدنير تغطيي  ن مييا  تتويي   التويييلي  الإي يريييك نييأ ال فاييير التيي  يتح،معييي ال،سييتأجر و     
 12ال،ييؤر  غيي   666-83زنييك ل اييي  الاجيي ا  ال،ئييتركك نييأ الصيي   ا وب ك،ييي حييدد ي ال،رسيي م رلييل الط

لا تستح  التويلي  الإي يريك لمعيتك ال،ؤجرة وتيدن   و ذلك غ  حيلك صطحيك السكأ  حيث1983 م غ، ر
و ي  التي  تتي ل  بعي ه الصيفك الايييم  الع،يرةال، ك رة    ال،تصرغك غ  غ  الإي ير إلا ع دني تو   العيتك 

 .(2)وي شغيب و الخدنير ال،تعماك بعي مو تأنر بعي

                                                           
 .98-89 رقم من اممرسوم امتنفيذي 7و 6و 5و 4أنظر اممواد  (1)
 نفسه. من اممرسوم امتنفيذي 10و  9أنظر اممواد  (2)
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 : كيفيات دفع مبالغ الإيجارالفرع الثاني
يتعييأ عمي  ال،سيتأجر ل يل احتطليه  عمي  مميه :) 98-89نأ ال،رسي م الت فيي   رليل  27مصت ال،يدة     

و ييي ه الوفيليييك تيييرد إلييي   ( مشيييعر نيييأ الاي يييير الر يسييي  3ثطثيييك)كفيليييك يسييييو  ن مغعيييي لي،يييك دغيييع ا نييييكأ  
ال،ستأجر ع د امتعي  ندة الاي ير وعيد عصيل ن ميا تيرنيل نيي يكي   ليد تسي ق  ي  غي  تمفيه  مو ال،سيتحاير 

وع ال،ؤسسيييير الع، نييييك ذار الطييييدارار و العيتيييير و الاايييير مميييه تعفييي    نيييرعيييرى ال،حت،ميييك إ  لييي م ا ا 
   .(  ه الوفيلكالإدار  نأ إيدا  

الورا    وكل نستأجر ي ما و،راجعك م يلا  اتفيليكيصرض ع عي ا  عاد الإي ير مو  ن يلا الإي يرمني       
عييأ  رييي  إرسيييب نسيي ل  و ذلييك لا يرتييق نراجعييك شييكميك لعاييد الإي ييير مو  الإي ييير التيي  تحصييل عميعييي 

ي يق م  يي كر غي  عمي  مميه :) 98-89الت فيي   رليل نأ ال،رسي م  29  ك،ي مصت ال،يدة (1)اتفيليك الورا 
الر يسي  و ال يييدار و ن ما الاي يير  ويلإسكي وصل الاي ير ال   يحدد م، ذجه وارار نأ ال زير ال،كم  

معييطه إ  التضيي   10و  9دتيأ التخفيضييير ال،ط اييك عميييه  و كيي لك التويييلي  الاي يريييك ال،يي ك رة غيي  ال،ييي
ي نييي نييأ تيييريخ  (15) ع،سييك عئيير غ مييه يسييتح  ع ييد حميي ب مجمييه و يييدغع وعييد منييي ن مييا الإي ييير  (ا نيير

 .(2)تسميل ال ص ب ويدغع وطرياك ليم ميك
ترغيع ن ييلا الإي يير التي  لا تيدغع غاد مصت عمي  مميه :) 98-89نأ ال،رس م الت في   رلل  31مني ال،يدة 

 ير.  عأ كل شعر نأ التأع %5وعد شعريأ نأ حم ب مجل استحايلعي ب س ك 
( مشيعر نيأ حمي ب مجيل 6يب الإي يير وعيد سيتك)حيو إذا لل ي رئ ال،ستأجر نأ ذنته نيأ الت انيتيه غي       

( إم ارار ويل غي  دو  متي يك  غي   ال، ييلا ال،سيتحاك ن يه تاتطيع ك،يي  ي  الئيأ  غي  3و ثطثك)الاستحايق  
يتعييرض ال،خيييل  إليي  ال،تيوعييير الايم ميييك لصييد  ييرده نييأ ال،سييكأ و غيي   يي ه الحيلييك ا عيييرة  الضييرا ق  
م   ييي ا الفسيييخ لمعايييد و ال،تيوعيييير الايم مييييك لصيييد الطيييرد لا  الفسيييخ التمايييي   لعايييد إي ييييره  اييييرزيييييدة عيييأ 

 32منيي ال،ييدة   (ل الاستحايق ا وب اير ال، غ  وه(شعرا عم  مج12)عئر اث  يحصط  إلا وعد نرور 
ييتل دغيع ن ييلا إي يير ال،سييكأ ال،ت ييزب ع عيي وغايي  مصيت عمي  مميه :) 98-89ت فيي   رليل نأ ال،رس م ال
 .1989غ راير س ك  7ال،ؤر  غ  10-89نأ ال،رس م رلل  16 حكيم ال،يدة 

 
 

                                                           
 .98-89 رقم من اممرسوم امتنفيذي 28امم دة أنظر  (1)
 من اممرسوم امتنفيذي نفسه. 30امم دة أنظر  (2)
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 المبحث الثاني: تخصيص الأملاك الخاصة للدولة
 ي  و ضيع عايير  30-90 نيأ لييم   رليل 88إلي   81و   الإجرا  ال   مش،ت محكينه ال،ي اد نيأ      

صييمحك ع، نيييك لصييد ت،كي عييي نييأ مدا  نعينعييي ن مو ن ايي ب تيييوع للأنييطن ال   يييك الخيصييك تحييت تصييرف
   .1استع،يلهغي يأ   ا الارار ال،صمحك مو ال،صيلح و العيتير الت  تتحصل عم  ال،يب مو موجه 

خيصييك لمدولييك سيي ا م بتاسيييل  يي ا ونييأ مجييل التطييرق إليي  ا حكيييم ال،تعماييك ويلتخصييي  غيي  ا نييطن ال    
   و مت ييوب غي  ال،طميقه م اعيمتعريي  التخصيي  و ال، حث إلي  ثطثيك نطيليق مت ييوب غي  ال،طميق ا وب 

 إلغي  التخصي . مني ال،طمق الثيلث التخصي إجرا ار و مثير  الثيم 
  و أنواعه  التخصيص تعريف لأول :لمطلب اا

و   ال،تضي،أ ا نيطن ال   ييك  30-90لييم   ا نيطن ال   ييك رليل غي  ال  ا ر   لاد مشل ال،ئر       
و  الع، نيكشروط و كيفيير إدارة و تسيير الانطن ال   يحدد  427-12ك لك غ  ال،رس م الت في   رلل 

و  ا نيي  مم اعه وك لك   له غ  الفر  ا وب  ني س تطرق التخصي  و  ا  تعري   ك لمدولك عالخيصك التيو
  ه غ  الفر  الثيم .س تطرق ل

 تعريف التخصيص الفرع الأول:
ال،تضيي،أ ا نييطن ال   يييك عميي  ممييه:)يع   التخصييي   30-90نييأ الايييم   رلييل  82ال،يييدة مصيت      

ويسيتع،يب نميك عايير  مو ن ايي ب ي،مويه شيخ  ع،ي ن  غيي  نع،يك تخيدم الصييلح العيييم لم شييم ويت،ثيل غيي  
تحت تصرف دا رة وزارييك مو  ت،موعي الدولك مو ال ،يعك الإلمي،يكالخيصك الت  وضع محد الانطن ال   يك 

و ي،كيأ  نصمحك ع، نيك مو نؤسسك ع، نيك تيوعك  حد ،ي ولصد ت،كي عي نأ مدا  ال،ع،يك ال،سي دة إليعيي
م  تو   ا نطن الت  تح ز يي الدوليك مو ال ،يعيير الع، نييك الاعيرى وغييك الامتفيي  بعيي  نحيل تخصيي  

ل، صيي ص عميعييي غيي  الفاييرة السيييواك نييع نراعييية حايي ق الغييير و لا ي،كييأ مبييدا م  يئيي،ل  يي ا وغيي  الئييروط ا
التخصيييي  العاييييرار التييي  تسيييير ي الدوليييك لحسييييث الغيييير غييي  إ يييير ا نيييطن ال، ضييي عك تحيييت الحراسيييك 

م  تخصيييي  الدولييييك لم،ؤسسييييير الع، نيييييك ذار الطيييييوع الاضييييي يك مغيييي   رييييي  التصييييفيك. و ي،كييييأ ميضييييي 
الت ير  و نراك  ال حيث و الت ،ييك و العيتيير الإدارييك ال،سيتامك   وع ي ا  الت عيي    العاييرار  الص يع  و

 (  التيوعك  نطكعي الخيصك و غ  الا اعد و الإجرا ار ال،اررة و   اي لما اميأ و الت شي،ير ال،ع، ب بعي.

                                                           
 .42ملخص دروس امم ا امووني ، اممرجع امس رق ، ص سه م عردم ،   1
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 نواع التخصيصأ:  الثانيالفرع 
-12و ال،رسي م الت فيي   رليل  30-90غي   ي ا الفير  ممي ا  التخصيي  وذليك غي  الاييم   رليل  ت يول ي    

و متطيييرق إلييي  التخصيييي  ال،ؤليييت و التخصيييي  ال عيييي   )مولا ( ثيييل إلييي  التخصيييي  ال، ييييم  و  427
 التخصي  ويل،ايبل )ثيميي(.

 لتخصيص المؤقت و التخصيص النهائيأولا: ا
 التخصيص المؤقت –أ 

نخصصيي مصي ح نؤلتيي ايير ذ  غي يدة لم،صيمحك التي   ع يدني يتعمي  وعايير   التخصي  نؤلتييك         
( 5)ع،ييس عميي  ميييك حيييب نييدة  ي،كييأ م  يت يييوز ال،خصيي  لعييي دو  التيي كير غيي  إلغييي  تخصيصييه   ولا

 .س  ار نأ تيريخ نعيي ته
 التخصيص النهائي -ب 

 . (1)( س  ار إذا ت يأ وأ  غي دته لي ،ك عم  مسيي5ندة ع،س )و يص ح معي يي وعد اماضي        
ك،يييي مميييه لييييس   يييين نييييمع م  يكييي   التخصيييي  معي ييييي غييي  ن ييييب ال، اييي لار ك،يييي مميييه لا حيجيييك لإلغيييي  

الت يريك لم،مك ال،خص  له  و ويلتيل  يعت ر اي،ك الالتخصي  إذا كي  ال،ستفيد نأ التخصي  لد دغع 
  ه الحيلك و،ثيوك الت يي  لعي ا ال،ميك  و التخصيي  ال عيي   ي،كيأ م  يكي   ن يميي التخصي  ال عي   غ  

كحيلك تخصي  لطعك مرض تيوعك لمدولك نأ ل يل إدارة منيطن الدوليك لفي يدة نديرييك التربييك لإمئيي  نتا يك. 
 يه نصيمحك   ي لا يس غ دغع الاي،ك الت يريك لإدارة منيطن الدوليك    التخصيي  غي   ي ه الحيليك تسيتفيد ن

تيوعك لمدولك. لوأ إذا اغترض ي م    ه ال،تا ك ت عير غ  ي م نأ ا ييم لس ق ني  و لا ت د  نديريك التربيك 
ال ا ييك غيي  إلينييك ن ئييأة ترب يييك معييرئ عميي   يي ه الاطعييك  غ مييه لا ن يييص نييأ إلغييي  التخصييي  و تسييميل 

 .(2)  تأجير  بيع...(ي لمايم  )تخصي الاطعك لإدارة منطن الدولك لتتصرف غيعي وغا
 بالمقابل ثانيا: التخصيص المجاني و التخصيص

 التخصيص المجاني -أ   
الخيصييك لم ،يعييير الع، نيييك نييأ كيي   التخصييي  ن يميييي إذا كيمييت الع،ميييك تخيي  نمييك تيييوع للأنييطن ي 

ي،كيأ م  يكي   ن يمييي   نير بتخصيي  داعمي  و،ع   امه إذا تعم  ا   (3)عدنك نصيلحعي الخيصك  مجل

                                                           
 اممتضمن امم ا امووني . 30-90من امق نون رقم  85امم دة   (1)
 .125اممرجع امس رق، ص   ،أعمر يحي وي، اموجيز ف  امموا  امخ ص  امت رو  ملدوم  و امجم ع   اممحلي    (2)
 .30-90من امق نون رقم  86امم دة   (3)



 الفصل الثاني :                                  إدارة الأملاك الخاصة للدولة عن طريق التأجيرو التخصيص

 

55 
 

اعتصيييص جديييد  ميضييي إذا كييي  غيي  إ ييير عييدم التركييي  و نييأ مجييل إييي ا  ال،صيييلح الع، نيييك ال،  ثاييك عييأ
 .لم ،يعير الإلمي،يك

غ  إ ير نعينعي الرانييك إلي  تحايي  الخدنيك الع، نييك مو ال، فعيك العينيك تسيتفيد ال،ؤسسيير الع، نييك ذار 
نييأ منييطن و  ييييك  ك و الوييمييير الإداريييك ال،سييتامك نراكيي  ال حييث و الت ،ييييالطيييوع الصيي يع  والت ييير  و 

ال،ستم،ك عمي  سي يل التخصي   ا نطنو تص ح    س يل التخصي  مو ح  الاستغطب  عيصك إني عم
ترجيع لم ،يعيك ال،خصصيك عمي  سي يل حي  الاسيتع،يب  نمك   ه ال،ؤسسير و العيتيير غي  حييأ م  تميك 

 .(1)امتعي  التخصي  نيك ال،يلوك وعدالع،  
 التخصيص بالمقابل  -ب 

بتخصييي  عيييرج  و،ع يي  مميه إذا لينييت ج،يعييك ع، نيييك  ا نيريكي   التخصييي  و،ايبييل إذا تعميي        
نؤسسيك ع، نييك ذار  ييوع إدار  تيوعيك ل ،يعيك ع، نييك  نمك غ  عدنك ج،يعيك ع، نييك معيرى   ب ضع

 معرى مو نؤسسك مو  يتك ع، نيك نحيس تعي ن،س كك ويلئكل التيل :  
 م  التع يض.ي يئير عاد التخصي  ع

 ي يحدد التع يض نأ  رف إدارة منطن الدولك.
 ي يك   التع يض عم  عيت  ال،صمحك مو ال ،يعك ال،ستفيدة نأ التخصي .

ي يرييك غي  حيليك التع يض نسيويي لماي،ك الت يريك لمعاير غ  حيلك التخصيي  ال عيي   مو الاي،يك الإ ي يك   
 .(2)التخصي  ال،ؤلت

 المطلب الثاني: إجراءات و أثار التخصيص 
س ف مت يوب غ    ا ال،طمق إجيرا ار التخصيي  غي  الفير  ا وب و مثييره غي  الفير  الثييم  و ذليك       

  .427-12التض،أ ا نطن ال   يك و ال،رس م الت في   رلل  30-90  اي لمايم   رلل 
 إجراءات التخصيص :  الفرع الأول

لييرار التخصييي  إجييرا  إدار  يييتل إصييداره غيي  شييكل لييرار إدار  و ويلتيييل  يسييت جق لصييحته  يعت يير      
لئيييييكل و الغيييييييك و السييييي ق و ال،حيييييل ايييييرارار نيييييأ حييييييث االنراعيييييية ا حكييييييم الايم مييييييك ال،طم بيييييك وئيييييأ  

ن ي ييي   الاعتصيييص. و تط ياييي ليي لك غ مييه يتعيييأ م  يصييدر التخصييي  غيي  صيييغك نكت بييك لا ليي س غيعيييو 
 غضط عأ بيي  م عه .  العدف نأ ورا  التخصي   ال عك ال،ستفيدة   العاير ال،ع    تعييأ 

                                                           
 .50، ص صحراوي امورر  ، إدارة أم ا امدوم  ، اممرجع امس رق (1)
 .50ص اممرجع نفسه ، صحراوي امورر ، (2)
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 أولا : تقديم الملف 
اسييييت يدا إليييي  الطمييييق اليييي   يادنييييه ر يييييس ال،صييييمحك مو ال،ؤسسييييك ال،ع يييييك وييييي نر إليييي  ال،صييييمحك         

 : يل ثي   التيليكرغاي ومنطن الدولك دراسك   ا الطمق ال   يك   ن ال،ختصك و تت ل  وعد ذلك إدارة
  مق تخصي  نس ق . -
 مسخك نأ نحضر تحاي  ي يأ الط عك الايم ميك لمعاير. -
 مسخك نأ نحضر اعتيير ا رض . -
 نخط  يحدد ن لع العاير. -
 نئرو  لرار التخصي . -
 رم  ال،صمحك الحي  ة ال،ع يك. -
 مسخك نأ تايرير تاييل ال،،تموير. -
 حيلك الا ام تتض،أ نختم  ال،عم نير. -
 نخط  ا راض . -
 ثانيا : دراسة الملف  

يييتل دراسييك نميي  التخصييي  وعييد الاييييم ويلتحاياييير ال،يداميييك الطزنييك ليي لك   نييع ا عيي  وعيييأ  حيييث       
كل ال،عم نير ال،تعماك ويلعاير ال،راد تخصيصه و وعد ذلك تح ب إدارة انيطن الدوليك ال،مي  إلي   الإعت ير

حييث يرسيل غي  شيكل  ارة  نرغ ليي بيرم  و إلتيراض  ي ه الإد ك ويل،يلييك مو الي ال  حسيق الحيليك الي زارة ال،كمفي
ي يق م  يصيدر ليرار   و (1)ل،ع،يكييدة ال،ؤ ميك لمايييم بعي ه الرار و تعت ر إدارة منيطن الدوليك  ي  ال حنئر  

نيأ ال،رسي م  83و ذليك عمي  ال حي  الي   موردتيه ال،ييدة   التخصي  نأ جعك الإدارة ال،ختصك و صداره 
 ع، نيك و الخيصك التيوعك لمدولكيحدد شروط و كيفيير إدارة ا نطن ال 427-12 رلل الت في   

إذا تعم  ا نر و،ؤسسير و  يك   دوا ر وزارييك و نؤسسيير و  يتيير    ي نأ  رف وزير ال،كم  ويل،يليك
 ع، نيك تيوعك لمدولك ذار الاعتصيص ال     و  يتير إداريك نستامك او ج،يعير إلمي،يك .

إذا تعمي  ا نير ويل،صييلح ايير ال،ت،ركي ة و ال،ؤسسيير الع، نييك و العيتيير الع، نييك  ي نأ  يرف الي ال  
  م  ال، ج دة ويل لايك .ذار الاعتصيص ال،ح

لييرار التخصيي  ت عيي لطميق نعميل ترسيمه العيتييك مو   زير ال،كمي  ويل،يلييك مو الي ال   وحييث يتخي  الي      
ال،ختصييك  ب ييي  عميي  التييراض ال،صيييلح ك و يكيي    يي ا الاييرار حسييق الحيلييك  ال ،يعييك  مو ال،صييمحك ال،ع ييي

                                                           
 .127ص  ،مح ضرا  أمقي  على اممفترين امر يسين ، اممرجع امس رقص مح روهل  ،  (1)



 الفصل الثاني :                                  إدارة الأملاك الخاصة للدولة عن طريق التأجيرو التخصيص

 

57 
 

،صييمحك مو ال،صيييلح التيي  ستتحصييل عميي  العاييير و و ي يييأ لييرار التخصييي  ال ال،كمفييك وييأنطن الدولييك  
ك،ييي ي ييق م  يحييدد  يي ا الاييرار الئييروط ال،يليييك التيي  مصييت عميعييي   (1)ك ووجعييك اسييتع،يلعي لعيي ا العايييركيي ل

ويث يت تسيميل محيد   ك،ي مميه (2)ب و ال،ت،لال،تعم  وي نطن ال   يك ال،عد30-90 رلل نأ ليم   86ال،يدة 
لم،صييمحك مو ال ،يعييك التيي  عصيي  لعييي غيي  نحضيير يحييرر حضيي ريي بيييأ ن،ثييل الانييطن العايريييك غعييط 

و ييتل    (3) ال،خيت نصمحك الانطن ال   ييك  ال،صمحك مو ال ،يعك و ن،ثل ال،صمحك الحي   ة و ن،ثل
إوطغ نحضير التسيميل ال عيي   لإدارة انيطن الدوليك ال،ختصيك إلمي،ييي نصيح بي ويل ثيي   التا ييك التي  تسي،ح 

 .(4)الس طر ال صفيك  نطن الدولك بتحييأ
الإشيييرة إليي  م  تغيييير التخصييي  يكيي   ب ييي  عميي  لييرار يتخيي ه اليي زير ال،كميي  ويل،يليييك مو ت ييدر و        

 .(5)ل،ختصك ال،كمفك وي نطن ال   يكال ال  حسق الحيلك و وعد استئيرة ال،صيلح ا
التيوعييك للأنييطن الخيصييك لمدولييك تويي   و،عرغييك إدارة منييطن الدولييك  عميي  م   ال، ايي لار تخصييي منييي      

تويي   ال،صييمحك ال،خصيي  لعييي  يي ه ال، ايي لار. ع ييد عييدم احتييجعييي لعييي لييد ل مييت بيي لك  و تث ييت ع،ميييك 
التخصي  و،حضر تعده إدارة منطن الدولك  عم  م  ي اغ  عمييه الي ال  إذا كيميت نيدة التخصيي  تفي ق 

   -12، اييي لار التيوعيييك لم ،يعيييير ال،حمييييك ليييل يحيييدد ال،رسييي م الت فيييي   رليييل   منيييي ويل سييي ك لمعر( مشييي6سيييتك)
ليي   يحييدد شييروط و كيفيييير إدارة و تسيييير ا نييطن الع، نيييك و الخيصييك التيوعييك لمدولييك  إجييرا ار ا 427

ال، اي لار ن يه ليد سي غ تخصيي  82غ  ال،يدة  30-90تخصيصعي  رال م  ليم   ا نطن ال   يك رلل 
 .(6)لم ،يعير ال،حميك

بيييأ ال ،يعيك ال،حميييك  اتفيلييكك،يي ي،كيأ تخصييي  ال، اي لار التيوعيك لم ،يعييير ال،حمييك ب ييي  عمي         
لع،مييك و،اتضي  وي  ي ال، مس الئع   ال،عال،ع يك و ال،صمحك ال،ستفيدة نأ التخصي  عم  م  يرع  

ا نييطن ال، ا لييك نييأ اعتصيييص ال،صيييلح و ال،ؤسسييير . و يكيي   تسيييير (7)نداولييك نصيييدق عميعييي ليم مييي

                                                           
 .427-12 رقم من اممرسوم امتنفيذي 83أنظر امم دة   (1)
 نفسه.من اممرسوم امتنفيذي  84أنظر امم دة  (2)
 .نفسهمن اممرسوم امتنفيذي  03امفقرة  84امم دة   (3)
 .نفسهممرسوم امتنفيذي من ا 85أنظر امم دة   (4)
 .نفسهمن اممرسوم امتنفيذي  88انظر امم دة   (5)
 .124 ، اممرجع امس رق ، ص أعمر يحي وي   (6)
 .125-124، ص ، اممرجع نفسهأعمر يحي وي   (7)
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الع، نييييك التييي  تخصييي  لعيييي  ييي ه ا نيييطن  و ي، يييع عميعيييي ليم مييييي م  ت ييير  ع،مييييك ت ييييدب يكييي   نحمعيييي 
 .(1)ا نطن ال،خصصك لعي غعميي و م  تطيلق وي شيي  الت  ترى ممعي اير نستغمك

 ثالثا : صدور قرار التخصيص
 تخص  لعي ا نطن ال، ا لك: تستفيد نأ التخصي  و ال عير الت   ين م عي  نأ       

 الجماعات الإقليمية-م
ال،تعميي   30-90ت،تمييك ال ،يعييير الإلمي،يك)ال،حميييك( منييطن عايريييك ون ا لييك ك،ييي ميي  عميييه ليييم   رلييل 

ك،يي يخيي ب ويي نطن ال   ييك  وتمتيي م  ي ه ال ،يعيير ال،حميييك ويلسيعر عمي  نرال ييك اسيتع،يب  ي ه ا نييطن  
لعي الايم   ح  التصرف غيعي و و، يشرة بيععي إذا ملغ  استع،يلعي وغايي لمت شييل ال،ع،ي ب ويه سي ا  و،فرد يي 

 لدولك مو كتيث الض   لدى ال،حيكل .مو و،سيعدة مع ا  إدارة منطن ا
 العمومية غير الخاضعة للقانون الإداري والمنشئات المؤسسات  -ب
م  ت يشيير ب فسييعي ع،ميييير بيييع ا نييطن ال، ا لييك الخيصييك التيوعييك لمدولييك ير يسيي،ح الايييم   لعيي ه ال،ؤسسيي 

 .(2)ال،خصصك لع ه ال،ؤسسير  ولعي م  تطمق نسيعدة إدارة منطن الدولك إذا كي    ين ضرورة ل لك
تخصييي  العايييرار وحيييث تخصييي  العايييرار التيوعييك للأنييطن الخيصييك لمدولييك وايييرار ويل سيي ك لمنييي       

وزييير ال،يليييك  ب ييي  عميي  التييراض نصييمحك منييطن الدولييك إذا كييي  ال،سييتفيد نييأ التخصييي  وزارة مو نؤسسييك 
تخصي  العاييرار التيوعيك للأنيطن الخيصيك وايرار نيأ  ذار  يوع إدار   مو ج،يعك نحميك  وحييثو  يك 

   ب ييي  عميي  التييراض نصييمحك ا نييطن ال   يييك  إذا كييي  ال،سييتفيد نصييمحك إداريييك تيوعييك لمدولييك عميي  اليي ال
 ....(  نصمحك الطرق  نديريك الضرا ق نديريك التربيك    ال،ست ى الإلمي، )نديريك الصحك 

عمي  التيراض  ك،ي م  العايرار التيوعيك لمعيتيير ال،حمييك  يكي   تخصيصيعي وايرار نيأ الي ال  لويأ ب يي       
نداولييك لعيي ا الغييرض  سيي ا  كييي  التخصييي  نييأ  يتييك لعيتييك نحميييك ال، مييس الئييع   ال،ع يي  اليي   يتخيي  

يث يييت تسيييميل محيييد   و (3)معيييرى مو لصييييلح نصيييمحك تيوعيييك لمدوليييك حتييي  و لييي  كيميييت ذار اعتصييييص و  ييي 
بييأ ن،ثيل  ي ه ا نطن العايريك غعط لم،صمحك مو ال ،يعك الت  عص  لعي غ  نحضر يحيرر حضي ريي 

  وي ميا (4)ال،صمحك مو  ي ه ال ،يعيك و ن،ثيل ال ،يعيك الحيي  ة ون،ثيل نصيمحك ا نيطن ال   ييك ال،خيت 
نحضر التسميل ال عي   لإدارة منطن الدولك ال،ختصك إلمي،يي نصح بي ويل ثيي   التا ييك التي  تسي،ح بتحيييأ 

                                                           
 .151-150صاممرجع امس رق،  امر يسين،مح ضرا  أمقي  على اممفترين ص مح روهل  ،   (1)
 .151، صص مح روهل  ، اممرجع نفسه   (2)
 .122أعمر يحي وي ، اموجيز ف  امم ا امخ ص  امت رو  ملدوم  و امجم ع   اممحلي ، اممرجع امس رق، ص  (3)
 .427-12 رقم من اممرسوم امتنفيذي 84أنظر امم دة   (4)
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ر ال،ختصيييك غييي   ييي ا ال،ييييدا  العايييييرار و تات ييي  العيتييييير و السيييمطي السييي طر ال صيييفيك  نيييطن الدوليييك
الضيييروريك لم،صييييلح الع، نييييك ذار الطييييوع الإدار  و العيتيييير الإدارييييك ال،سيييتامك   وييييتل تخصيييي   ييي ه 
العايرار لم،صمحك مو ال،ؤسسك الع، نيك مو العيتك الإداريك ال،سيتامك ضي، يي و دو  م  إجيرا  آعير و، يرد 

 .(1)الت ي عي
مميييه ي يييق م  ي ييييأ العايييد الييي   يتضييي،أ التخصيييي   غييي  حيليييك إذا كيييي   ييي ا  وت يييدر الإشييييرة إلييي       

التخصي  وع ض التع يض ال   تحدده إدارة منطن الدولك و تتح،مه ال،صيمحك مو ال،ؤسسيك مو ال ،يعيك 
   الت  عص  لعي العاير  عمي  م  يعييدب  ي ا التعي يض ن ميا الاي،يك الت يرييك لمعايير مو لي،تيه الإي يرييك

ال،صييمحك ال،ييأع ذ ن عييي التعيي يض لفي ييدة ال،ي اميييك ال،سييتامك مو لم،ي اميييك العينييك لمدولييك إذا كيمييت  ك،ييي يييدغع
 . (2)العاير تت،تع ويلاستاطب ال،يل  مم لا

مو ال،ؤسسيييك غييي  حييييب إذا ليييل يعيييد العايييير نفييييدا لسيييير ال،صيييمحك الع، نييييك مو ال ،يعيييك الع، نييييك و       
( سي  ار 3ستامك الت  عص  لعي مو ع دني ي ا  اير نستع،ل ل،دة ثطث)الع، نيك مو العيتك الإداريك ال،

عم  ا لل غ مه ي ق م  يسمل إل  إدارة منطن الدولك  و يث ت   ا التسميل و،حضير يحيرر بييأ ن،ثيل  ي ه 
غيي  حيييب رغييض ة انييطن الدولييك  منييي ال،صييمحك مو  يي ه ال ،يعييك مو العيتييك التيي  عصيي  لعييي و ن،ثييل إدار 

( سيي  ار مو مكثيير غ مييه ي،كييأ لإدارة 3التخصييي  تسييميل العاييير اييير ال،سييتع،ل ل،ييدة ثييطث) ال،سييتفيد نييأ
 .(3)منطن الدولك وعد ت جيه إع ار الاييم وحييزة   ا العاير تماي يي

ك،ييي ي،كييأ لميي زير ال،كميي  ويل،يليييك مو اليي ال  تغيييير التخصييي  و ذلييك واييرار و يكيي    يي ا التغيييير       
ستئييييييرة ال،صييييييلح ال،ختصيييييك ال،كمفيييييك ويييييي نطن ال   ييييييك  وحييييييث ت ئييييير ليييييرارار حسيييييق الحيليييييك و وعيييييد ا

التخصي  ال،تعماك وي نطن العايرييك التيوعيك للأنيطن الخيصيك لمدوليك و ال،تخي ة ت فيي ا لعي ا ال،رسي م نيأ 
 .(4)وزير ال،يليك  وت ئر غ  س ل العا د الإداريك ع دني تو   نتخ ة نأ ال ال 

 التخصيص  : أثارالفرع الثاني
 يترتق عميه عدة مثير تت،ثل غي،ي يم : ل لك   معي يكإ  التخصي     ع يرة عأ ع،ميك نؤلتك و      
 (5)بتسليم المال الذي خصص لها وإعداده إعدادا يتلاءم مع الغرض الذي رصد له الالتزامأولا: 

                                                           
 من اممرسوم امتنفيذي نفسه. 85أنظر امم دة   (1)
 .نفسهمن اممرسوم امتنفيذي  86أنظر امم دة   (2)
 من اممرسوم امتنفيذي نفسه. 87أنظر امم دة   (3)
 .151، اممرجع امس رق، ص ص مح روهل  (4)
 .44، ملخص دروس امم ا امووني  ، صعردم سه م   (5)
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التسيييميل  ييي  إجيييرا  تضيييع و، ج يييه ال،صييييلح مو ال،ؤسسيييير الع، نييييك ال،خصييي  لعيييي   ال،،تمويييير       
ال، ا لك الت  ملغ  استع،يلعي تحت تصرف نصيلح انطن الدولك وغرض بيععي   و   ا التسميل ييتل غي را و 

  و يييتل التسييميل ب اسييطك نحضيير (1)ي يق عميي  كييل حيييب م  لا ت اي  عرضييك لمتميي  مو الا ،يييب مو السيرلك 
يحرره حض ريي ال،،ثم   ال،خ ل   نأ ال،صيمحتيأ و يئيت،ل عمي  بييي  نفصيل للأشييي  و ال،عيدار عمي  
تادير تاري   لاي،تعي   و إ  تع ر ذلك ي كر ث،أ شرا عي   و ج،ييع ال ييميير التي  تتعمي  وحيلتعيي العينيك   

 . (2)رالانإ  التض  
يرار الت  يمغي  اسيتع،يلعي غتسيمل لم،صيمحك ال،رك ييك الخيصيك ويأنطن الدوليك ب يي  و غي،ي يخ  السي      

عم  لرار إلغي  الاستع،يب   ال،رغ  ب طيلك وصفيك لول سيييرة و وطيليك تسي يمعي  ويحيرر نحضير التسيميل 
ع ييدني و   (3) الايييم م  غيي  ولييت لاحيي  وع ييييك ال،،ثييل ال،حميي  لإدارة انييطن الدولييك ال،كميي  ويي جرا  ال يييع

تتسيييمل ال،صيييمحك الاشييييي  و ال،عيييدار غ معيييي تتح،يييل نسيييؤوليك حراسيييتعي وال،حيغشيييك عميعيييي حتييي  تسيييمل ل،يييأ 
غي  حييب إلغيي  اسيتع،يب الاشييي  و ال،عيدار و    ايير مميه  يئترومعي و يك     ا ابتدا  نأ تيريخ التسميل

لمت شييييل ال،ع،ييي ب ويييه غييي   ييي ا تسيييمي،عي لإدارة انيييطن الدوليييك غ ميييه ييييتل شيييط عي نيييأ سييي طر ال يييرد     ايييي 
  .ال، يب
  طبقا للغرض الذي أعد لهباستخدام المال المخصص  الالتزامثانيا : 

  ييداف معييرى اييير ا غيي  الغييرض اليي   عصيي  لييه   و لا يسييتع،مه غيي   ال،يييب ميسييتخداويمتيي م ال،سييتفيد 
 .(4)الت  عص  لعي إذا كيمت نتعيرضك نع  دف التخصي 

ا نيييطن  اسيييتع،يب)يمغ  مميييه: عمييي  427-12نيييأ ال،رسييي م الت فيييي   رليييل  137ك،يييي مصيييت ال،ييييدة       
م  حييزة   ه ا نطن اير نفيدة غ  سد حيجيير ع،معيي  و   إذا لررر ال،صمحك ال،خص  لعي  ال، ا لك

 ،صمحك منطن الدولك لتتصرف غيعي.يتعيأ ل لك تسمي،عي ل ممه 
 غي،ي يم  :  وتت،ثل مس يث إلغي  الاستع،يب

 ي التادم ال يت  عأ الاستع،يب ندة   يمك .
 ي غادا  صطحيك العتيد التا  .

                                                           
 .152ص اممرجع امس رق،ص مح روهل ،   (1)
 .30-90من امق نون رقم  139امم دة   (2)
 .427-12من اممرسوم امتنفيذي رقم  139امم دة   (3)
 .44ص  امس رق،عردم  سه م ، اممرجع   (4)
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ي الاستغ ي  عأ استع،يب الاثييث و العتييد المي يأ يك ميي  غي  حيليك جييدة و ي ييدا  عمي  الحيجيك مو يك ميي  
ك،يي يتخي  ال،سيؤوب عيأ   (1)جديديأ   و لل يعد غ  الإنكي  استع،يلع،ي غ  الغرض ال   الت ي ي نأ مجميه 

ال،صييمحك ال،خصيي  لعييي لييرار إلغييي  الاسييتع،يب   نييع الدلييك غيي  نراعييية صييطحييته و اعتصيصيييته   ب ييي  
  ا الايرار يتخي  غي   ن يشرة بتسيير ال سي ل ال،يديك وحيث م  عم  التراض ال، تفيأ مو الاع ا    ال،ع ييأ

 .(2)(الع، نيكمك الان اب إ ير التسيير السميل  ك،ي يست جق نأ الحرص عم  صيي
 ثالثا : القيام بالصيانة الظاهرة وتحمل نفقاتها 

يمتيي م ال،سيييتفيد نييأ التخصيييي  الاييييم وأع،ييييب الصييييمك والتيييرنيل ك،ييي مميييه يتح،ييل ال فايييير التيي  تايييع عمييي  
 عيتاه.

 رابعا : الالتزام بدفع التعويض إذا كان التخصيص بالمقابل
 يض اليي   تحييدده إدارة منييطن الدولييك وحيييث يعيييدب  يي ا التعيي يض يتح،ييل ال،سييتفيد نييأ التخصييي  التعيي

 .(3)الاي،ك الت يريك لمعاير ت عي لو   التخصي  و،ايبل
 إلغاء التخصيصالمطلب الثالث: 

م  إلغييي  العاييد اليي   نييأ عطلييه عصيي  ال،مييك  ع ييدني يت ليي  ال،مييك التيييوع للأنييطن الخيصييك ت،ينييي عييأ 
ال زاريك مو العيتك الع، نيك مو ال،صمحك التي  كيي  نخصي  لعيي  ك،يي ي،كيأ م  تاديل الخدنك لسير الدا رة 

  ل ا س ت يوب غ    ا ال،طمق تعري  إلغيي  (4)ي ت  إلغي  التخصي  عأ عدم استع،يب العاير ل،دة   يمك
 التخصي  غ  الفر  ا وب ثل إجرا ار إلغي  التخصي  غ  الفر  الثيم .  

 التخصيص تعريف إلغاء  الفرع الأول:
إلغي  التخصي     ع يرة عأ تصرف ليم م  ي يأ وأ  نموي تيوعي  نطن الخيصك لمدولك لد مصيح اير 

 نفيد معي يي ع،ل ال زارة مو ال،ؤسسك الت  كي  لد عص  لعي. 
التي  كيي  ليد عصي  لعيي  ك،ي لد ي  ل عأ إلغي  التخصي  عأ عدم استع،يب ال،مك ال،خص  لم،ع،يك

 .(5)ل،دة   يمك

                                                           

 .427-12من اممرسوم امتنفيذي رقم  137 امـم دةأنظر  (1) 
 من اممرسوم امتنفيذي نفسه. 138أنظر امم دة  (2)
 .44ص ، ملخص دروس امم ا امووني  عردم ، سه م (3)
 .50إدارة أم ا امدوم  ف  امجزا ر، اممرجع امس رق، ص  صحراوي امورر ، (4)
 .30-90 رقممن ق نون  83امم دة  (5)
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ب جيي ث تسييميل العاييير ال،خصيي  التيييوع  427-12 رلييل نييأ ال،رسيي م الت فييي   87تضيي، ت ال،يييدة حيييث 
 نييطن الدولييك إذا لييل يعييد نفيييدا لم،صييمحك الع، نيييك مو ال ،يعييك الع، نيييك مو نؤسسييك الع، نيييك مو العيتييك 

ميي  ا لييل و ( ثييطث سيي  ار ع3الاداريييك ال،سييتامك التيي  عصيي  لعييي مو ع ييدني ي ايي  اييير نسييتع،ل نييدة )
و غ  ج،يع الحييلار تث يت ع،مييك تسيميل العايير التييوع  نيطن الدوليك  ذلك إلغي  التخصي   يترتق عم  

ال   لل يعيد نفييدا لم،صيمحك او ال ،يعيك مو ال،ؤسسيك الع، نييك مو العيتيك الادارييك ال،سيتامك التي  عصي  
لعيي و ن،ثيل ادارة  عيتك التي  عصي لعي غ  نحضر يحرر بيأ ن،ثل   ه ال،صمحك مو   ه ال ،يعك مو ال

و غ  حيلك رغض ال،صمحك ال،ستفيدة نأ التخصي  تسميل العاير اير ال،سيتع،ل  كثير    انطن الدولك 
  الايييم وحييزتيه    الايييم وحييزتيه تماي ييي(س  ار   و نكي  ادارة انطن الدولك وعيد ت جييه اعي ار3نأ ثطث )

 صي  يا م عم  شر يأ مسيسييأ  ،ي:التخو لع ا غ   إلغي     (1)تماي يي
 لمفي دة الت  عص  لعي. ي غادا  العاير

  .(2)نعيم ال فع العيم لمعاير ال،خص ي امتعي  
 إجراءات إلغاء التخصيص  الفرع الثاني:

 جييرا ار ال،تخيي ة ويل سيي ك لمتخصييي   وتت،ثييل  يي ه الإجييرا ار ممييهتت ييع وئييأ  إلغييي  التخصييي  مفييس الإ
 يتض،أ ال ثي   التيليك :و يست جق إعداد نم  

 ي  مق إلغي  التخصي  .
 ي تارير ت ضيح  عأ مس يث إلغي  التخصي  .

 ي نئرو  إلغي  التخصي .
 ي نحضر استطط  و تارير التا يل.

و ع يد الإم ييز ترسييل مسيخ نيأ الاييرار  ل عيك ال،ختصييك لصيد ال،صييدلك عميييه  ثيل وعيد ذليك يعييرض عمي  ا
إلييي  إدارة انيييطن الدوليييك لسييي ل عييييص ويييأنطن الدوليييك لإعيييداد نئييييريع شيييطق العايييير ال،ع ييي  نيييأ سييي ل 

 الانطن ال،خصصك و تدوي ه ويلس ل الخيص وي نطن اير ال،خصصك و ال،صيدلك عميه .
سييييتع،مك لمغيييرض اليييي   ر نو يطحيييي غيييي   ييي ا ال، يييييب وجييي د الوثييييير نيييأ العايييييرار ال،خصصيييك لوييييأ ايييي

نيأ ال،رسي م 87و تح ز ي نصيلح معرى  غف    ه الحيلك غ مه تط ياي  حكيم ال،ييدة  عصصت نأ مجمه  
الي   يحيدد شيروط و كيفييير إدارة و تسييير ا نيطن الع، نييك و الخيصيك التيوعيك  427-12 رليل الت في  

                                                           
 .427-12من اممرسوم امتنفيذي رقم  87أنظر امم دة  (1)
 .128اممرجع امس رق، ص مح ضرا  أمقي  على اممفترين امر يسين، ص مح روهل  ،  (2)
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الدوليك ال،ختصيك إلمي،ييي  نسيمي،عي لإدارة انيطو نيأ ثيل ت اتخييذ إجيرا ار إلغيي  التخصيي      يتعيألمدولك
و ع،ميييي غ مييه ليييس نييأ نصييمحك إدارة انييطن الدولييك واييي  العاييير اييير نخصيي  ليي لك تع،ييد الدولييك  تماي يييي 

 .(1)را ار و الت شي،ير ال،ع، ب بعيتخصيصه نأ جديد مو تأجيره مو بيعه وغاي للإج
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 خلاصة الفصل الثاني:
دراسييت ي لإدارة ا نييطن الخيصييك لمدولييك مدرج ييي ن حثيييأ : توم، ييي عييأ تييأجير ا نييطن الخيصييك  عييطبنييأ 

نيأ عيط ب التيأجير لمدولك غ  ال، حث ا وب و تطرل يي إلي  إجيرا ار التيأجير غي  ا نيطن الخيصيك لمدوليك 
التيأجير عيأ  ريي  التراضي   الخيضع لما اعد العينك و تطرل ي غيه إل  التأجير عأ  ريي  ال،ي اد العم ي  و

  ك،ييي ثييل تطرل ييي إليي  مثييير تييأجير ا نييطن الخيصييك لمدولييكك،ييي ت يول ييي التييأجير الخيضييع لما اعييد الخيصييك   
ع يصييير و موردميييي غييييه  يييير ال،ط ييي  عمييي  ال،حيييطر التييي  ت،موعيييي الدوليييك و ال ،يعيييير ال،حمييييك الايموردميييي 

منيييي ال، حيييث الثييييم  توم، يييي عيييأ إدارة ا نيييطن الإي يييير و  ريايييك حسييييوه وكيفييييير دغيييع ن ييييلا الإي يييير   
الخيصييك لمدولييك عييأ  رييي  التخصييي  وحيييث تطرل ييي غيييه إليي  مميي ا  التخصييي  و إجرا اتييه ثييل إليي  مثييير 

 . وزلك بتعريفه و إجرا اته التخصي  ثل توم، ي عأ إلغي  التخصي 
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 لمدولع   للش شلمع لقد وضع  للشرع ا للائليع م ةشمع  لعر لللع ن للق لإدلإرع  لأملك  لخلعة  للا عع  لل    ع  
  للال رع   عقعد   وت شلل هذه لللع ن فعيلل ي تبقي للشمكر  لدى للدول  فقط تص ف ت غر  لإ قم  لمشمكر   في

 عقد لل أةر   و عقد لل اصرص .

لل قعدم للأملكيع  لل عي تشا اع  للتعمل ت للشا صع  يشلعل عقعد لعر  لل يق لخول هد للال ر   للعذم ف     
فععي كلعع   ي عع  يعععدص لل قععد ععع ر   و  للة لعع ةعع ل لت للأ  إتبعع اشعع  ق لإدلإعع  و ظوفععق وعع و  لافععي كلعع  

للذم ي عدم  04-08 كقم للشر ا للائلي م هذل للادا لر لل قدم في لخل م ظلإ يرث للق لإدلإر  لا ا  لآث كه 
و و  و كرفر ت لاح للال ر   عم  لخكلضي لل    ع  لملعة  للا عع  لمدولع  و للشدةاع  لألإاع   لرع كي  

   يدم لر خةله أعا ف لخكلضي للشت لا   لر تلبرق هذل لخل   وكذل لخوا ص للعذنر نع م  لس لش كي 
ص خ ضعع رر لمقعع لإد  ررأو أوا ععع  ل اععدي رر    فععرام أص يعدلإععدل أوا ععع   بر رععللال رعع    يرععث لوعع لععا ام

شه ظا  هذل فرش  ن  مق  شاح للال ر   في لا ل للاس لش ك  أل  للال ر   للش  مق   ل  قر  لل ق كي  فللا ص 
ت لاح للال رع   للق لعل للذم ي دم و و  وكرفر  281-15كقم دم لل افرذم سللشر ا للائلي م  شدةب للش  
كلضي لل      لملة  للا ع  لمدول  وللشدةا  لألإا   لر كي  لل  قر  لل ق كي  لم  ديل إل  تا  ل عم  لخ

 كلت للل    لل ا كم.

 03-10 كقعم للقع لإدص للال رع   فعي لاع ل لل قع ك للفةيعي  شدةعب للشرع ا للائليع م  في يرر لإظعم     
وكلعع  لععر خععةل لخهشرععع   للا عععع   ضععشر لسعع اةل لخكلضععي للفةيرععع  لل    عع  لملععة  للد ارعع  للععذم ن

فااععد  ععأص للشرعع ا ي  بعع  عقععد  للائليعع  للب لاعع  لل ععي يظرععع لاعع  عشمرعع  لسعع اةل لخكلضععي للفةيرعع  فععي 
أةععل ضععش ص وهععد عبعع ك  عععر الرعع  ق لإدلإرعع  لسعع  دثا  لععر  لخكلضععي للال رعع   للععاشط للديرععد لاسعع اةل هععذه 
وتادك للأو ك  إل   ( سا  ق لم  لم ادند لق لل مف  لت و  سادي .40لس اةل لخكلضي للفةير  لد  أكب دص)

وكلع   للفةيرع   ولإع ةح لمكلضعيأص للشر ا ك ص نادف لر خةل هذل للق لإدص إل  ت قرق لس لش ك يقرقي 
 بعع ك أص للشتعع لش  ععع يب للال رعع   ع   كلعع  ي عع  نعع شعر للشتعع لش  ععع يب للال رعع   لععر للشتعع هش  فععي 

 للشما . 19-87كش  ي ول للشر ا تف مم أخل   للق لإدص  ةئلي ي  واص  بر ي كو ةاتر  

وعمره فرش  ن  مق   لال ر   في للشاع لات للتع لق كك هع  يععدص لعه اثع كل كتباع  للقع لإدص خ ع لف هعذل      
وب لشق لعل لل ئللع ت تقع  عمع  ع تقعه     لال رع  ت شلل في ةشم  لر لل قدن لل ي ن ش ع  لاع  عع يب ل لل قد
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 لاعع ل  لاعع ل للاسعع لش ك أو فععي سععدل  فععيكشعع  ت ش عع  للدولعع   تععمل ت لععر أةععل ل لقبعع  لسعع اةل لخكلضععي 
  .و كذل في لا ل لل  قر  لل ق كي  للفةييلل ق ك 

للق لإدلإرع  للشاصعدص شعه للشرع ا  شدةعب   عم للشعدلم ظلإ و للذملل أةر  للل يق  للل لإر  ف شلل أل      
 لل افرعععذم كقعععم  وبشدةعععب للش سعععدم  427-12 كقعععم للش سعععدم لل افرعععذم و   30-90 كقعععم عمراععع  فعععي للقععع لإدص 

للذم ي دم للقدلعد لل ي تضبط للأيا ك للشلبق عم  للشتع كر و للش عةت لل عي تشمكاع  للدولع  و  89-98
 م لعاح لل عأةر  عمع  لخلعة  لل ق كيع   و للاش ع ت للش مر  و للشؤست ت و للارئ ت لل      لا    يرث ن

لععر قبععل لصعع لح إملك  ألععة  للدولعع  لموععا ص للشاععدلرر ق لإدلإعع    و عقععد لل ععأةر  لععر  لخلععة  للشاقدلعع  
ك قد للال ر   للذم ك ص لعه له ش لع  كبرع ل لعر  ع ف للشرع ا خ عع  و ألإعه يشلعل لل قعد لخكلع   ت ع لة لعر 

 لإ ير  للدلق ر .

م ضععشر أيععع م قعع لإدص لخلععة  للد ارعع  فععي لععدلمه ظععلل صعع ف لخخرعع  فاععد لل اصععرص للععذم لإألعع       
عمع   لاع   ويعاص للشرع الل    ع   وفعي للشاقعدلاتيرعث يععدص فعي لخلعة  لل ق كيع   لاعه  88إلع   81لر 

هععذل إلاعع    لا نعع م للش ععدم   ي عع فععي للآةعع ل  لل قعع ك ولسعع اةل هععذلضعع وك  إتبعع ا للأةعع ل لت للش شععدل لاعع  
 لل اصرص.

تتععرر  واملك  لخلععة  للا ععع  لععر أةععل  لشرعع ا للائليعع م يشععاح ةشمعع  لععر لل صعع ف ت للق لإدلإرعع  ف     
ياعص لل قع ك للعذم يشلعل لعدكمل ه لع  لعر  خ عع  فرشع  ف يعد  لا نع م تع   هعذه لخلعة  لعدوص  لمدول   ي  

فعي للاع ا للشاصعص لعه  وعقةلإرع  ة ألعل ولسع اةله لسع اةلالدلكم للدولع  للعذم لالعد لعر للاسع لش ك فرعه 
 لا ا للصا ع  .... إلخ.عق كل عا عر  ياصص  للفةي  راصص لا ا فأم إكل ك ص عق كل فةير  

وياب عم  كل لت فرد لر هذه لل ص ف ت لل قرعد  ععل لع  ن ضعشاه لل قعد خ عع  فرشع  ن  معق   لشعد      
 لل شل لا     لأض ف  إل  لي  لم كل للأة ل لت للق لإدلإر  للش شدل لا . وللال ئلل ت للدلةب

 ولر ةشم  للا  يج لل ي تم لل دعل إلرا :

أص للشر ا للائلي م أول  له ش ل  كبر ل ل قد للال ر   سدل  لر للا ير  للق لإدلإر  يرعث لإظشعه  شدةعب  -
ا يرعع  للدلق رعع    ع بعع ك أص عقععد للال رعع     أو لععر لل152-09وللش سععدم لل افرععذم كقععم  04-08لخلعع  كقععم 

 لر لل قدم لخكل  ت  لة لر للا ير  لل شمر .
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عبعع ك  ععععر كسيعع  لتعع قبمر  لدلقعع  للفةيععع  للععذم ناباععي أص ت كعع ث  فرعععه  03-10ي  بعع  للقعع لإدص كقععم  -
لخكا للااععدم لععر أةععل ت قر ععه وت تععراه لععر قبععل للشتعع فرد وللأملك   ولالععد لععر لل شععل  اععد فععي لسعع اةل 

للفةير  وعدم تارر  وةا ا  للفةير   ي   ن م كف  لت دى للقل ا للفةيي فعي للائليع  وللش  فظع  عمرعه 
 وتلدي ه لت قبة.

للشما   غر  ألإه ل  لل  19-87لر دلك  للاق يص ولل ردب للدلكم  في للق لإدص  03-10ة   للق لإدص  -
ت لمب تدلف  ةادم كل للارئ ت للش دخم  في لل شمرع   ن ابط في   م للأوع لات لر للا ير  لل شمر  لل ي

 وعدلا إل  للشت لش  للفةيي لر أةل للاس لش ك  صف  ف  ل  في هذل للشا ل.

للقععع لإدص للعععذم أعلععع  لشااععع  للش قعععي لل قععع كم ولارععع   لل  قرععع  لل ق كيععع  لإفتععع   04-11ي  بععع  للقععع لإدص  -
ل  ي  ب عمع  هعذل للقع لإدص ألإعه قع لإدص ي  شعد عمع  ععد  لإصعدص تاظرشرع  ولل عي لعم يصعدك  ةدندل  غر  أص

سدى للقمرل لاا   وب ل  لي ل  عم  للشر ا للائليع م إلا إععدلك ةشمع  لعر للش لسعرم لل اظرشرع  ل دضعرح لع  
  أغفمه هذل للق لإدص.

يرعث لعي لخهشرع  للكبرع   لاشع  أل  فرش  ن  مق   قد لل أةر  ولل اصرص فإص للشرع ا للائليع م لعم ي  -
لل افرععذم  وأيععع م للش سععدم للش ضععشر قعع لإدص لخلععة  للد ارعع  30-90لإظشاشعع   شدةععب أيععع م للقعع لإدص كقععم 

  للععذم ي ععدم وعع و  و كرفرعع ت إملك  و تتععرر  لخلععة  لل شدلرعع  و للا ععع  لل    عع  لمدولعع  427-12 كقععم
ةعععب قععع لإدص خععع ص نعععاظم أيع لعععه   وأيضععع    لاتعععب  فكععع ص عمععع  للشرععع ا للائليععع م تاظعععرم عقعععد لل عععأةر   شد 

 لم اصرص.
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 قائمة المراجع.                                
 أولا: الكتب

بن يوسف بن خدة، شرح قانون المستثمرات الفلاحية، الديوان الوطني للأشغال التربوية، الجزائر،  -1
2000. 

 .2003مرفق عام، دراسة مقارنة، مصر، إبراهيم الشهاوي، عقد امتياز  -2
 عمان، والتوزيع،دار وائل للنشر ، الطبعة الأولى الإداري،علي خطار، الوجيز في شرح القانون  -3

 .2003 الأردن،
 ، دار هومه للنشر وأعمر يحياوي، الوجيز في الأموال الخاصة التابعة للدولة والجماعات المحلية -4

 .2004الجزائر،  التوزيع،
 والتوزيع،دار الخلد ونية للنشر  الجزائري،التصرفات العقارية في التشريع  بوشنافة، شهرالدكتور جمال  -5

 .2006 الجزائر،
 .2006ناصر لباد، الوجيز في شرح القانون الإداري، الطبعة الأولى، منشورات لباد، الجزائر،  -6
 .2009 مصر، ،ديدةالجدار الجامعة  طبعة،دون  الإدارية،ماجد راغب الحلو، العقود  -7
 الرسائل الجامعية ثانيا:  

  الأطروحات

دكتوراه في القانون أطروحة مراد بلكعيبات، منح الامتياز للاستثمار الصناعي في التشريع الجزائري،  -1
 .2012-2011الأعمال، جامعة بسكرة، السنة الجامعية، 

                                                                     المذكرات
أحمد جبوري، استغلال الأملاك الوطنية الخاصة عن طريق الامتياز، مذكرة ماستر في القانون  -1

 .2011العقاري، جامعة البليدة، السنة الجامعية، 
، نظام الامتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية في التشريع الجزائري، مذكرة ماستر في أسية هتشان -2

 .2012-2011 الجامعية،السنة  المدية،جامعة  العقاري،القانون 
نسرين بحري ، الامتياز كألية لاستغلال الاستثمار في الأملاك العقارية الخاصة لدولة ،مذكرة ماستر  -3

 .2014-2013المدية ، السنة الجامعية ، في القانون العقاري ، جامعة 
معة ورقلة ، العربي صحراوي ، إدارة أملاك الدولة في الجزائر، مذكرة ماستر في القانون الإداري، جا -4

 .2014-2013السنة الجامعية ، 
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 الملتقيات و المحاضرات -5
المدرسة الوطنية للضرائب، القليعة،  يت على دفعت المفتشين الرئيسين،محاضرات ألقصالح بوهلة،  -1

 .2009تيبازة، سنة 
سهام عبدلي ، ملخص في دروس الأملاك الوطنية في القانون العام، جامعة قسنطينة، السنة  -2

 .2015-2014الجامعية، 
 النصوص القانونية ثالثا:

 والأوامر القوانين
وتأسيس ، المتضمن إعداد مسح الأراضي العام 1975 رمبنوف 12، مؤرخ في74-75أمر رقم - 1

يتضمن قانون المالية  ، 2014ديسمبر  30، المؤرخ في  14-10المعدل بالقانون رقم السجل العقاري، 
 .1975- 11-18المؤرخة في  ،92الجريدة الرسمية العدد ،2015لسنة 

الجريدة  المتمم،المعدل و  والتعميريتضمن التهيئة  ،1990ديسمبر  01مؤرخ في  ،29-90قانون رقم  -2
 .52الرسمية العدد 

يتضمن قانون الأملاك الوطنية ، المعدل و  ، 1990ديسمبر  10مؤرخ في  ،30-90قانون رقم  -3
 .1990ديسمبر 2، المؤرخة في  52، الجريدة الرسمية العدد  14-08المتمم 

لأملاك العقارية الخاصة التابعة ، يتضمن التنازل عن ا1991فيفري 17، مؤرخ في 10-91قانون رقم  -4
 للدولة لفائدة الخواص،

،  46، يتضمن التوجيه الفلاحي ، الجريدة الرسمية العدد  2008أوت  3مؤرخ في  ،16-08قانون  -5
 .2008أوت  10المؤرخة في 

،يحدد شرو وكيفيات منح الامتياز على الأراضي التابعة 2008ديسمبر 1، مؤرخ في  04-08أمر  -6
، المؤرخ  11-11للأملاك الخاصة للدولة و الموجهة لانجاز مشاريع استثمارية ، المعدل بموجب القانون 

ضمن ، يت 10-14، المعدل بالأمر  2011يتضمن قانون المالية التكميلي لسنة  2011يوليو18في 
 .2008سبتمبر 3، المؤرخة في  49، الجريدة الرسمية العدد 2015قانون المالية لسنة 

، يحدد شروط و كيفيات استغلال الأراضي الفلاحية  2010أوت  10، مؤرخ في  03-10قانون رقم  -7
 .2010أوت  18المؤرخة في  ،46التابعة للأملاك الخاصة للدولة ، الجريدة الرسمية العدد 

 العقارية،يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية  ،2011فبراير  17مؤرخ في  ،04-11 قانون رقم -8
 .2011فبراير 26، المؤرخة في  14الجريدة الرسمية العدد 
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 المراسيم:
، يضبط قواعد الإيجار المطبق على  1989يوليو 20مؤرخ في  ، 98-89مرسوم تنفيذي رقم  -1

لها ، الجريدة المساكن و المحلات التي الدولة و الجماعات المحلية و المؤسسات و الهيئات التابعة 
 .1989يوليو  28المؤرخة في  26الرسمية العدد 

نح الامتياز ، يحدد شروط وكيفيات م 2009ماي  2، مؤرخ في  152-09مرسوم تنفيذي رقم   -2
على الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة و الموجهة لإنجاز مشاريع استثمارية ، الجريدة الرسمية 

 .2009ماي  6، المؤرخة في  27العدد 
، يحدد شروط و كيفيات منح الامتياز  2009ماي  2، مؤرخ في  153-09مرسوم تنفيذي رقم  -3

العمومية المستقلة و غير المستقلة المحلى و الأصول الفائضة على الأصول المتبقية التابعة للمؤسسات 
ماي  6، المؤرخة في  27التابعة للمؤسسات العمومية الاقتصادية و تسييرها ، الجريدة الرسمية العدد 

2009. 
، يحدد كيفيات تطبيق حق الامتياز  2010ديسمبر  23، مؤرخ في  326-10مرسوم تنفيذي رقم  -4

، المؤرخة  79ي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة ، الجريدة الرسمية العدد على لاستغلال الأراض
 .2010ديسمبر  29في 

، يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة  2012فيفري  20، مؤرخ في  84-12مرسوم تنفيذي رقم  -5
المرسوم التنفيذي مهنة المرقي العقاري و كذا مسك الجدول الوطني للمرقين العقاريين ، المعدل بموجب 

 .2012فبراير  26، المؤرخة في  11، الجريدة الر سمية العدد  2013فبراير  25مؤرخ في  13-96
، يحدد شروط و كيفيات إدارة و  2012ديسمبر  16، مؤرخ في  427-12مرسوم تنفيذي رقم  -6

 19المؤرخة في  ، 69تسيير الأملاك العمومية و الخاصة التابعة للدولة ، الجريدة الرسمية العدد 
 .2012ديسمبر

، المتعلق بتحويل الامتياز إلى تنازل  2015أكتوبر 26، مؤرخ في  281-15مرسوم تنفيذي رقم  -7
مشاريع الترقية العقارية ذات الطابع  لإنجازعلى الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة و الموجهة 

  .58التجاري ، الجريدة الرسمية العدد 
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 القرارات
، يحدد كيفيات شغل المساكن 1989فيفري -7، المؤرخ في  10-89القرار الوزاري المشترك رقم  -1

 هذه السكنات. الملحة أو لصالح الخدمة و شروط قابلية التنازل عن  الممنوحة بسب ضرورة الخدمة
يحدد نموذج الاعتماد و التسجيل  ، 2013يناير  9، الموافق 1434صفر عام  26قرار مؤرخ في  -2

 .14للمرقي العقاري ، الجريدة الرسمية العدد 
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 30 .................................................................... ثانيا: التزامات المرقي العقاري.
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 38 .................................................................................. خلاصة الفصل:

 صة للدولة عن طريق التأجير و التخصيصاادارة أملاك الخ الفصل الثاني :
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 44 ....................................................... السكني الامتياز حق باستعمال التأجير: أولا
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 47 ......................................................................... رهن إنشاء في الحق: أولا

 48 ..................................................................... بنايات إنشاء في الحق:  ثانيا

 49 ....................................................... التأجير من المستفيد التزامات: الثاني  الفرع

 49 ................................................................................ الضرائب دفع: أولا

 50 ................................................. الإيجار عقد في المذكورة النشاطات ممارسة: ثانيا

 50 ......................................................... التجهيزات و المنشئات بصيانة القيام: ثالثا

 50 ...................... الدولة تملكها التي المساكن و المحلات على المطبق الإيجار: الثالث المطلب

 50 ..................................................... حسابه طريقة و الإيجار عناصر: الأول الفرع

 50 ........................................................................ الرئيسي الإيجار مبلغ: أولا

 51 .......................................................................... الإيجارية التكاليف: ثانيا

 52 ............................................................ الإيجار مبالغ دفع كيفيات: الثاني الفرع

 53 ................................................. للدولة الخاصة الأملاك تخصيص: الثاني المبحث

 53 ......................................................... تعريف التخصيص وانواعه: الأول المطلب

 53الفرع الاول :تعريف التخصيص ..................................................................

 54 .................................................................... التخصيص أنواع:  الثاني الفرع

 54 .................................................... النهائي التخصيص و المؤقت التخصيص: أولا

 54 .................................................. بالمقابل التخصيص و المجاني التخصيص: ثانيا

 55 ............................................ التخصيص واثار التخصيص إجراءات:  الثانيالمطلب 

 55الفرع الاول :اجراءات التخصيص.................................................................

 56 ................................................................................ الملف تقديم:  أولا

 56 ............................................................................... الملف دراسة:  ثانيا

 58 .................................................................... التخصيص قرار صدور:  ثالثا



 59 ................................................................... التخصيص أثار:  الفرع الثاني 

 59 ........ له رصد الذي الغرض مع يتلاءم إعدادا إعداده و لها خصص الذي المال بتسليم الإلتزام: أولا

 60 ................................ له أعد الذي للغرض طبقا المخصص المال باستخدام الالتزام:  ثانيا

 61 ....................................................... نفقاتها وتحمل الظاهرة بالصيانة القيام:  ثالثا

 61 ......................................... بالمقابل التخصيص كان إذا التعويض بدفع الالتزام:  رابعا

 61 ................................................................. التخصيص إلغاء: الثالث المطلب

 61 ............................................................. التخصيص إلغاء تعريف: الأول الفرع

 62 ........................................................... التخصيص إلغاء إجراءات: الثاني الفرع

 64 ........................................................................... :الثاني الفصل خلاصة

 65خاتمة ...........................................................................................

 69قائمة المراجع ....................................................................................

 الفهرس 

 

 

 

 

 
 
 


