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 إهـــــــداء 
 

  انكسًٌٍٍ انٕاندٌٍ :إنى انًتٕاضع انجٓد ْرا أْدي
 .الله حفظًٓا

 

 
 إنى كم عائهتً
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 انشكس
 

كسبٕش سهٍى  :لأستاذي ٔانعسفاٌ انشكس بجصٌم أتقدو

 .انعًم ْرا عهى الإشساف بقبٕنّ يشكٕز تفضمري ان

 انًُاقشت نجُت لأعضاء " يسبقا بانشكس أتٕجّ كًا
 .انًركسة ْرِ يُاقشت بقبٕل نتفضهٓى ْٔرا"

 ٔ كم أستاذة كهٍت انحقٕق بانًدٌت 

 يٍ أٔ قسٌب يٍ انعًم ْرا عهى ساعدًَ يٍ كم أشكس
 ،نطفً تسيٕل،حًصة تٕاتً،فتحً بٕعًسةبعٍد

يدٌسٌت يٕظفً انًحافظت انعقازٌت بانًدٌت، ٔ كرا كم 

 ،شيلاء اندزاست انحفع انعقازي
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 مقدمة

هوا ركيوز  مةموة يوا الب يوة م الركائز الموجووة  يوا المجتمو  وية العقارية تعتبر من أهــملكـإن ال 

هووا تشووكح روع العوقووا  أو الرأ وومالا، و الاشووتراكاهوو ا بووا توع  وووت المجتموو   وووا  ، والاقتصوواةية

مليا  أو ــــوـهو   العلو،، ورهون ....اعوقوا  بيو ، شورا ، تبواةح،كرا  و القائمة بوين اششو ام ممةلوة يوا

من ه ا يمكون أن إطارها القا و ا، و  ه   العقارا  مشةر  و ليمة يا ا إ ا كا العوقا  ي ةح التعامح بة

الوو   يعتبوور إجوورا ا  الشووةر العقووار ، و ا تموو   قوووح أن هوو   الملكيووة العقاريووة لا يمكوون التعامووح بةووا إلا إ

هو ا موا جعوح  القورو  المم وةوة للتعاموح يوا العقوارا ،لو  العمليوا  وا أ  مجتمو  لتويمين تضوروريا يو

ة إلوى اايوة يور  إلى اشوتراط الر ومية يوا التشوريعا  كع صور أ ا وا يوا العقو ييلج المشرت الجزائر 

 شور العوةح بوين لمجتم  وت وةر علوى ضومان ا وتقرار  وح أن ه   العملية ت ظم اه ا  قوالشةر العقار ، و

 أيراة المجتم .

وح بالإضاية إلى ما قل ا  يقة ظةر على م توى مفةوم الملكية العقارية  ظامين للشةر العقار  ياش

 ظوام الشوةر العي وا الو   يعتموة علوى أ وما  أصوةاح الةقوو ، والو   ي مى بال ظوام الشوةر الش صوا، و

ا ظةور  علوى الشوةر هو ا اش يور ظةور  تيجوة للعيووح الكةيور  التوأ ا ا لة ا الشوةر، وعلى العقار  يعتمة

 العقار ، ه ا ما جعوح الجزائور تعموح ب ظوام الشوةر العي وا كي وا  الائتمانلعجز  على تويير الش صا و

 12/11/1775المووخرف يووا  75/74تج ووة  لوو  برصووةار  لمموور رقووم لشووةر جميوو  العمليووا  العقاريووة، و

تطةيور الشوامح للملكيوة إلوى الو   ي ةل وا ن إعةاة م ح اشراضوا العوام وتي وي  ال وجح العقوار  ومتضمال

 25/03/1776المووخرف يووا  76/62بمقتضووى المر ووم رقووم  1776الوو   بووةأ العموح بوو   وو ة العقاريوة و

المتعلو  بتي وي   25/03/1776المخرف يوا  76/63ك ا المر وم تعل  برعةاة م ح اشراضا العام والم

 .ال جح العقار 

 إةاريووةتووم تي ووي  هيئووة  75/74بوورقرار  تطبيوو  اشموور هوو ا الم طلوو  يالمشوورت الجزائوور  و موونو

هووو موظووع مكلووع بم وو  ال ووجح قاريووة، والتووا ي وويرها مةووايظ عقووار  وعموميووة  وومي  بالمةايظووة الع

المةايظوة العقاريوة مون كو  وا يوا هو ا المجواح أ   ا  المتعلقة برشوةار العقوارا ، والإجرا إتمامقار  والع

  ولط لوةا لا للمةايظوة العقاريوة عموو وقا و وا و  ة، جعل ا   تار ه ا الموضوت ل بين الت ظيم ا 20أكةر 

تووى  عطووا اشهميووة لةوو   الإةار ، و بووين وز ةووا يووا المجتموو  عامووة، وعلووى م ووتوى وزار  عليوو  الضووو  ة

ليا  لةماية الملكية العقارية، ا تلعب  كيةة أهم الآالفعاح التالمالية  اصة، والوقوع على الةور الرئي ا و

تطوور و الا وتةمارتقوةيمةا ل وةما  ت واعة علوى وم بو  مون ةفوظ الوةوائ  العقاريوة وه ا مون  ووح موا تقوو

لووتةكم يووا الجا ووح لضوورور   أن ه ووا المجتموو  الجزائوور ، يوورام  برت ووا يووا هوو ا المجوواح إلا أ وو  رأي ووا 
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ما ممادتمفيق ا م البةو  ةووح مةاولوة الإجابوة علوى الإشوكالية التاليوة يوةا ا وكاةيما المكموح للجا وح الماش

المشاا امالائاياا  مقاابمفلااياتماللعاا امم الل اايةممااصمصاالقمنمنااةمالتلااي مالق ظيظ ااةمالم لنقااةمثاا ل   م

اللقاا ؟ وم ماا مماادتمفمحااصمالم  قرااةماللق ؟اااةم مل ااةماما؟اااةممااصماق اا ا م ف ل اا م ف ج اا م  فاا مالتلااي م

ية عمح المةايظة العقاريوة علموا على ه   الإشكالية لا بة ل ا من معر للإجابةو عنىمأ؟ضمالياقعوالق ظيظ ةم

 .الإشكالية ك ا التطر  إلى  ظامةا الةا لا ةتى   تطي  الإجابة على ه  وعمو و

الموو ةو التوواري ا، يةوو ا و  ووتعماح الموو ةو الوصووفاتعمووة ا اجابووة علووى هوو ا الت وواخح اعتمووة ا وللإو

بةا يا إطوار ال صووم ك ا المةام الم وطة لمراةح  شي  المةايظة العقارية ويعطي ا ةرا ة  ظرية  اش ير

المشرت الجزائور  الوقوع ع ة أهم ال صوم القا و ية التا جا  بةا با يةية، وأما الم ةو الوصفا القا و 

 .تطي  الإجابة على  خاح الإشكالية   ىيا ه ا الإطار وكح ه ا ةت

اشوح ماهية المةايظة العقاريوة يوا التشوري    يصليا  ت اةرا  تضمن هيكح ما قل ا ،على ضو  و

أموا الفصوح الةوا ا  يوا التشوري  الجزائور ، تةوار  أين ت اول وا ييو  مفةووم المةايظوة العقاريوة وهيكلالجزائ

الفصوح إلوى  صوةيا  المةايظة العقارية يا التشري  الجزائر ، ةيو  أ ةل وا هو اتطرق ا يي  إلى مةام وي

كوو ا مةووام المةايظووة العقاريووة يووا مجوواح جوواح الم ووح العووام لمراضووا ومالةووةي  عوون مةووام المةايظووة يووا 

        التعامح العقار .   
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 ماهٌة المحافظة العقارٌة فً التشرٌع الجزائري :الأولالفصل 

 

مشرررهةلحلإمهماماهرررةمسندمحامشلعمحاجزحئليمأحاتررر معفوف ررراموفصررر ظاممتعتبرررلمحافظة ارررامحاع ةل رررا

  محاتح قموحاتأكدممنمم،منحهمصلبحيةتموحسعاملع ةليممنمخلبمجسدةم  موايفامحامحة امحام،حاع ةلي

ا تعررلعمع ررىم رر  منماهررةمحاظة رام رر مفوحةهررامحا  رل،موتكررومى،مظترشهةلصحامحاع ودموحاوثةئقمحامودعامالئ

محافص ظامقسفنةم  حمحافصلمإاىمفبظث ن:

م

مففهوممحافظة اامحاع ةل امحافبظثمحلأول:

م  ك امحافظة اامحاع ةل ام  محاتشل عمحاةزحئليمافبظثمحاثةن :ح
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 مفهوم المحافظة العقارٌة: الأول المبحث

حاع ةل را،م هر متعفرلمع رىممتسرفىمحافظة ارامإدحل رابعف  امحاشهلمحاع ةليم  م  ئرامحاةهامحافك فام

وظترىمبفع وفةتمظولمحاوضع امحا ةنون اما ع رةل،مكفةمت وممبفدمحاةفهولمم،وضبطمحاف ك امحاع ةل امحست لحل

إارىممط ربمحاثرةن فسن وممبتعل فهةم  محافط بمحلأول،مكفةمسنتطلقم ر محام،نتعلعمأكثلمع ىم   محافص ظا

 .2019إاىمم1975ثممفنمم1975إاىمم1962فنمتطولمحافظة اامحاع ةل ام

 تعرٌف المحافظة العقارٌة: المطلب الأول

ل عةتمحات مطب تهةمت كمحاب دحنم ومحاتشحاسببمحافظة اامحاع ةل امظولمحاعةاممومتعل فةتمحخت فتا دممم

ار  مفشلعمحاةزحئرليمع رىمسرب لمحافثرةلموةا محختلب هةم  متظد دمحاةهامحافتع  امبعف  امحلإشهةلمحاع ةلي،و

 ر متةبعرام ر مةرزممفرنمفد ل رامأفرلبكمحادواراموحاتر م ر  محافهفراما فظة ارامحاع ةل راموما ظصلمقدمأعطرى

حاتر م ر مخةضرعاما وا فرام رام ر متفثرلمانرةمإدحلةمعفوف رامو   محافظة اامحاع ةل،موبدول ةماوزحلةمحافةا ا

تعل رعمحلآنمدعونرةمنفرلمإارىمسروولمعرنمتسر  لم ر  محافظة ارا،موافحاعفوف امكفرةمنةردمحافظرة امحاع رةليمح

مإةلحئ ة.حافظة اامحاع ةل اما و ةموحصطلبظةمو

 لتعرٌف اللغويالأول: االفرع 

حلأفةنرامصر ةنام ةافظة ارام عنر محاصر ةنامومبفعنرىمظفرا،م:المحافظة فةمو  مف سفامإاىمقسف نمو

م1. ش لمظ زمثةبتملام فكنمن  هم مكلمشمع ةلمو وأصلماك فام م:العقارٌة،مأفةمحاب تمحلأف ن

مز ررةدةمع ررىم ارركماررد نةمفظررة امأفرر نمحال ررون،مظ ررثم  رروممبتنف رر مكررلمحلإةررلحمحتمحافتع  ررامبةاشررهلمممممممو

م.2تظص لمحالسوموحال ونموظفاهةمبةاتسة لمو

م

م

م

م

م

                                                           
مم.291صمم1985إدل  مسه ل،مقةفو معلب م لنس ،مدحلمحلآدحبمب لوتمابنةن،مم-1  

2 مـ Ibrahim Najar- Ahmed zaki- Badaoui youcef  chelallah-« Dictionnaire juridique-Français-
Arabe »,Librairie du Liban,1990,P72.  



ماهية المحافظة العقارية في التشريع الجزائري الفصل الأول   
 

6 

 الاصطلاحًالتعرٌف : الثانًالفرع 

عمكر اكمبةسرممفظة ارامحابرةظث نمأنمحاففرنمحا رةنون  نموم كفةمولدمادىمحاعد رد ظة ارامحاع ةل رامتعرلك

 ر متفثرلمفد ل رام لع رامعفوف رامومCONSERVATION DES HYPOTHEQUE)حال رونم 

 ر  ميموا فتهةمتتفثلم  مظفامحاع ودموفخت رعمحاوثرةئقمحاخةضرعاما شرهل،مونةتةامفنمفد ل امحاظفامحاع ةل

ت ركممكرلامكفرةمتسرهلمع رىمن رلمحاف ك را،مون رحاظ روقمحاع وتعد لمظ روقمحاف ك رامومحاعف  ةتمتتفثلم  مإنشةم

م.وضعهةم  مبطةقةتمع ةل احاع ف ةتمتتممبعدمت   د ةمو

قةفو مم  منف محاس ةق،م فكنمتعل عمحافظة اامحاع ةل امبتعل عمحافظة امحاع ةلي،م  دمولدم  و

حاع رةليممأظفدمزك مبدويمو وسعمشرلباعمأنمحافظرة امحاع رةليم رومأفر نمحاسرةلقةنون ملإبلح  ممحانةةلمو

مم.1ظفاهةمبةاتسة لوحال ونمومحلافت ةزحت شلعمع ىمشهلمس لمفكتبمحال ونمو حا يم لأ مو

 عرٌف الفقهً الت: الفرع الثالث

سحمحلألحضر مــحافتضفنمإعدحدمفم12/11/1975حافولخم  مم75/74فنمحلأفلم20نصتمحافةدةم

عفوف رامتظرتموصرة ام ر م  ئرام را،موأنرهمأظردثتمحافظة ارامحاع ةلم،مع رى محاسةلمحاع رةليتأس ةمموـــحاع

م س ل ةمفظة امع ةلي.وز لمحافةا امو

 امع ىمنف محاففهومم"تظدثمادىمحافد ل امحافلعم76/63أ ضةمنصتمحافةدةمحلأواىمفنمحافلسوممو

محاشوونمحاع ةل ا،مفظة اامع ةل ام س ل ةمفظة امع ةلي"ا ولا اماشوونمأفلبكمحادواامو

تلكم اركموحافشلعمحاةزحئليمامم علعمحافظة اامحاع ةل اممظامأن مص نمحاسةب  نمنلبفنمخلبلمحان مو

فسروولمعرنمإدحلتهرةم ر حمإدحلتهةما فظة امحاع ةليمكفل رقموفص ظامإدحل امفسندةممهة:ا ف همحا يمعل هةمبأن م

محاتعل عملكزمع ىمطب عامحافظة اامحاع ةل ا
2

م

 تطور المحافظة العقارٌة : المطلب الثانً

فررددمحاعفرلمبةانصروصمحا ةنون رراممحلاسرت لبلبعرردةمفلحظرل،مظ رثمأنررهمبعردممفرلتمحافظة ارامحاع ةل را

بةسرتثنةممفرةم تنرة ىمفرعمم31/12/1962حلاستعفةليمبفوةربمحا رةنونمحافرولخم ر محاصةدلةم  مالمحاعهدم

  . فبةدئمحاثولةمحاتظل ل امومق ممحاشعبمومك حمحاس ةدةمحاوطن ا

                                                           
 -مفستعفلبم  محاتشل عمحافلنس مإاىمغة امحا ومومحلاستعفةل ا ومفصط حم لنس مفستعفلمأثنةممحافتلةممإنمفظة اامحال ونم

.حاعف  ةتمبةاتفص لملاظ ةمسوعمنعودماه  م-   
م.72صمم،فكتبامابنةنمقةفو م لنس معلب ،م وسعمشلباع،مإبلح  ممنةةلـمأظفدمزك مبدوي،م-1
م.72،مصم2008م،دحلم وفامحاةزحئلم،2طبعاممفة دمخ فون ،مناةممحاشهلمحاع ةليم  محا ةنونمحاةزحئلي،-3
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 1691إلى  1692من سنة : الفرع الأول

،مأفررةمحافشررلعمحاةزحئررليماررمم  ررممحافلنسرر مفررةم عررلعمبفظة اررامحال ررونمدمحافسررتعفلكررةنم رر محاعهرر

م08/11/1971 مــــــــرـولخم ـــرـحافم71/73بصدولمحلأفرلمأيم  ئامتتواىمحاشهلمحاع ةلي،مومبةستظدحث

،مف سممإاىم لوعمتسفىمحافتضفنمقةنونمحاثولةمحازلحع ا،مأشلعمحافشلعمصندوقموطن ما ثولةمحازلحع او

تررممتأسرر  مخزحنرراممهفنررم42بفوةرربمحافررةدةمحازلحع ررامع ررىمفسررتوىمكررلمب د ررا،مومةد قمحاب د رراما ثررولةحاصررن

عرنمحاعف  رةتمحاخةضرعامبرةاثولةممد امتتضفنمإظصةممحافزحلعمحانةتةاا بطةقةتمحاع ةل امع ىمفستوىمكلمب 

حاف ظ راماهر حممكرلمحلألحضر محازلحع رات ظقمبف ك رامحادوارامم71/73فنمحلأفلمم22حازلحع امبفوةبمحافةدةم

م.حاصندوقم

اكرنمحافلسروممحافتضفنمقةنونمحاثولةمحازلحع املإنشةممفظة اةتمع ةل امم71/73امم وس محلأفلم

فنرهمم03 ر محافرةدةمحافتع رقمبثثبرةتمحاف ك رامحاخةصراموم05/10/1973حافرولخم ر مم73/32حاتنف  يملقرمم

فنمنف مم25"مكفةمأنمحافةدةمحاع ةليملةم"حلٌإشهةلمخةصمبةال نأنمعف  امحلإشهةلمحاع ةليمعبةمظ ثم ش ل

حاتنا ممحاع ةليمحات م  رعمع  هرةمتسر  ممشرهةدحتملمحاع ةليملإدحلةمأفلبكمحادوااموحافلسوممتوكلمعف  امحاشه

م.1حاف ك ام

فنهمنستنتجمبأنمقةنونمحاثولةمكةنمحابدح اماتأسر  منارةممحاشرهلمحاع رةليمبنرةممع رىمعف  رةتمفسرحمو

تأسرر  محاسررةلمفتضررفنمإعرردحدمفسررحمحلألحضرر محاعررةمموحام75/74حلأفررلممبصرردولوحلألحضرر محاعررةم،مأ ضررةم

امفك فررامبفثةبررامحلإعررلبنمحالسررف ملإنشررةممحافظة اررامحاع ةل ررامكه ئررامإدحل ررم20حاع ررةليمفررنمخررلبلمحافررةدةم

امحا ةنون راما فظة ارامتأس  محاسةلمحاع ةلي،مكفرةمأنم ر حمحلأفرلمارمم ظرددمحاطب عربعف  ةتمحاشهلمحاع ةليمو

م2حاتةبعاماهة.لامحاةهامحلإدحل امحاع ةل امو

 

 

 

 

 

                                                           

.73افلةعمحاسةبق،مصم،محفة دمخ فون م- 1  
مم-2 ممفنم20حافةدة مم،75/74حلأفل م   مم،12/11/1975حافولخ مومإعدحدحافتضفن محاعةم محلألحض  محاسةلمفسح تأس  

م .18/11/1975م،محافولخام  :92عددمحاةل دةمحالسف امحاةفهول امحاةزحئل ا،محامحاع ةلي،
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 2016إلى  1691من سنة : الفرع الثانً

حافتضرفنمتأسر  محاسرةلمحاع رةلي،محعتبرلتمحافظة ارامم76/63فرنمحافلسروممحاتنف ر يمم04حافةدةم

  متعفلم،موع ةل اــشوونمحاــحا امحافلع اماشوونمأفلبكمحادوااموفكةتبمحاتةبعاما فد لانمححاع ةل امفكتبمف

م1م.لقةبتهةمووصة اموزحلةمحافةا امتظت

افصررةاحمحافتع ررقمبتنارر ممحم02/03/1991حافررولخم رر مم91/65لقررممصرردلمحافلسرروممحاتنف رر يم

محستفةدتمحافظة اامحاع ةل امبتنا ممخةصمظ ثمتعتبلم،2س ل ةمحاخةلة املأفلبكمحادوااموحاظفامحاع ةليمو

تتضرفنمبةافةا اموطهةمتظتموصة امحاوز لمحافك عمتزحولمنشةم  ئامتةبعاما فد ل امحاعةفامالؤفلبكمحاوطن ا،

ا ظفرامحاع رةلي،مفد ل رامكلمولا امفد ل املأفلبكمحادوارامولبكمحاوطن امع ىمفستوىمــحافد ل امحاعةفامالؤف

حاظفرراموممحانةظ ررامففررتومةهررويملأفررلبكمحادوارراع ررىمفسررتوىم  رروممبةاتنسرر قمأعفررةلم ررةت نمحافررد لت نمو

م3.حاع ةلي

حافلسررومممعرردلحارر يمافظررددماصررلبظ ةتموز ررلمحافةا ررا،موحم95/54 رر يملقررممصردولمحافلسرروممحاتنف

تظتم فد ل امحاعةفامالؤفلبكمحادوااموحاشوونمحاع ةل امو،مأصبظتمحافظة اامحاع ةل امتةبعاما91/65حاتنف  م

م4وصة اموز لمحافةا ا،

كز ام  محافتضفنمتنا ممحلإدحلةمحافلم28/11/2007حافولخم  مم07/364أفةمحافلسوممحاتنف  يم

 ةتمفنهررةمفد ل ررامحاظفررامحاع ررةليم،مأتبررعمحافد ل ررامحاعةفررامالؤفررلبكمحاوطن ررامبررألبعمفررد لوزحلةمحافةا ررام

م5حافظة اةتمحاتةبعاماهةو

فهةمموفصةاحموفكةتبمأفرلبكمحادوارامب نمحا يموم27/07/2018فولخم  مم433لمقلحلمكفةمصد

ة ارامحاع ةل رامأمأيمت   لمع ىمفستوىمحافظفد ل ةتمحاظفامحاع ةليمع ىمفستوىمحاولا ةت،مظ ثمامم طلو

م.(01 حنالمف ظقملقمم

م

                                                           
مم-1 محاتنف  يمم04حافةدة اةل دةمحملمحاع ةلي،حافتع قمبتأس  محاسةم1976فةل مم25حافولخم  مم،76/63فنمحافلسوم

م.499صم،30حاعددمم،حالسف امحاةفهول امحاةزحئل ا
م.121فة دمخ فون ،محافلةعمحاسةبق،مص- 2  
76نف محافلةع،مصمفة دمخ فون ،م- 3  

م-2 مم01حافةدة محاتنف  ي محافلسوم م95/55فن م   محافولخ محلإ15/02/1995، متنا م محافتضفن موزحلةم، م   محافلكز ا دحلة
م .12،مصم19/03/1995حافولخام  مم15حاعددمم،ا امحاةزحئل امحاد ف لحط امحاشعب حاةل دةمحالسف امحاةفهولم،حافةا ا

محاتنف  يمم02م01حافوحدم-5 محافولخم  م907/364فنمحافلسوم محافتضفنمتنا ممحلإ28/11/2007، محافلكز ام  م، دحلة
محافةا ا محالسف امحاةفهول م،وزحلة ،مصم19/03/1995فولخام  محام75حاعددمم،امحاةزحئل امحاد ف لحط امحاشعب احاةل دة

م .05
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 هٌكلة المحافظة العقارٌة فً التشرٌع الجزائري :المبحث الثانً

حافظرولمحلأسةسر ممبةعتبرةل بدلحسرامفكتربمحافظرة امحاع رةليمم،دأمبةات س فةتمحافظة اامحاع ةل ابنس

ةولمن،مثممسنتثممدلحسامفخت عمحلأقسةمت م تفتعمبهةم  مناةممحاشهلمحاع ن مفنمخلبلمحاصلبظ ةتمحاوحسعامحا

م  حم  محافط بمحاثةن .اع ةل امفعمحلإدحلحتم حتمحاص اموعفلمحافظة اامح

 .العام الهٌكل :الأول الفرع

مافتفش ةتمحادحخ   حاتنا م أن "02/03/1991خم  محافولم91/65 حافلسومفنمم17صمحافةدةمـتن

م1"بةافةا رامحافك رع حاروز ل فرن قرلحل  س ل ة أقسةم شكل كونمبمحاع ةل ا اةتفظة ـــــوحا دوااـــحا لبكــــأف

م:حاتةا  حاشكل    حاع ةل ا ا فظة اا حاتنا ف   كلـــحاهفنم نةم فكننةمتب ةنم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

م.ةافد اب حاع ةل ا ا فظة اا حاف دحن ا حافعة نا ع ى بنةم حاطةاب إعدحد فن :المصدر

م205ع ةل ررامع ررىمفسررتوىمحاتررلحبمحارروطن مفنهررةممفظة اررام234ظ ررثمأنررهمتوةرردم-

عف  ا
2

 مم

 

 

 

                                                           
محالسف امحاظفامحاع ةلي،مافصةاحمحاخةلة املأفلبكمحادوااموحافتضفنمتنا ممحم91/65فنمحافلسوممم17حافةدةمم-1 حاةل دة

م.1991،م10حاعدد،ماحاةفهول امحاةزحئل امحاد ف لحط امحاشعب 
2 -http://www.foncier-finance.gov.dz 

 المحافظة العقارٌة

 مكتب المحافظ العقاري

 

قسم تسجٌل العقارات 

المحددة ضمن مسح 

 الأراضً

قسم قٌد السجل 

 العقاري والبحوث

 وتسلٌم المعلومات

 

قسم الإٌداع وعملٌات 

 المحاسبة
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 تقسٌمات المحافظة العقارٌة: المطلب الأول

مبةعتبرةل ل امحاتنا ممحاردحخ  ما فظة ارامحاع ةل رامسرن وممأولامبدلحسرامفكتربمحافظرة امحاع رةليمافع

 سررهمفررنمخررلبلم رر مناررةممحاشررهلمحاع نرر مسرروحممعنرردمتأسرر  محاسررةلمحاع ررةليمأومبعرردمتأسحافظررولمحلأسةسرر م

حاصررلبظ ةتمحاوحسررعامحاترر م تفتررعمبهررة،مومحالقةبررامحاترر م فلضررهةمع ررىمحاتصررلعمأومإةررلحمم  رردمما شررهل،مثررمم

مسنتواىمدلحسامب  امأقسةممحافظة اامحاع ةل ا.

 المحافظ العقاري: الفرع الأول

اشرهلمحاع رةليمحافظرة امحاع رةلي،مو رومفوارعمفك رعم  محاةزحئلم سندمحلإشلحعمع رىمعف  رةتمح

مثلئ سر مظفة رامحاف ك رامحاع ةل رامظ رإتفرةممحلإةرلحمحتمحافتع  رامبةلإشرهةلمحاع رةليم د رهمحافسكمحاسةلموب

حافرةدةمتأس  محاسةلمحاع رةليموحافتضفنمإعدحدمفسحمحلألحض محاعةمموم75/74فنمحلأفلمم20تنصمحافةدةم

"متظرردثمارردىمم75/74حافتع ررقمبتأسرر  محاسررةلممحارر يمصرردلمتنف رر مالؤفررلمم76/63حلأواررىمفررنمحافلسررومم

م1حاشوونمحاع ةل ا،مفظة اامع ةل ام س ل ةمفظة امع ةلي" اما ولا اماشوونمأفلبكمحادوااموحافد ل امحافلع

.م رر مظرر نمأنمحاعفوف رراماأنمحافظررة ام خضررعما  ررةنونمحلأسةسرر محاعررةمما وا فرروفررنم نررةم تضررحم

همحا رةنون .م رث حمكةنرتمفعارممحاتشل عةتمحاف ةلنامحخت فتم  مك ف امتنا ممعف  رامحلإشرهةلمحاع رةليمومطةبعر

   محاتشل عةتمحات متعفلمبناةممحاشهلمحاع ن ،مأخضعتمعف  امتأس  محاسرةلمحاع رةليمومفسركهمإارىمأظردم

مقضةةمةهةتمحا ضةم.

ع رىمأنرهم" عتبرلمم06/03فرنمحلأفرلمم04 ةافشلعمحاةزحئليمعلعمحافواعمحاعفوف م  محافرةدةمم

 .2فلسمم  ملتبام  محاس ممحلإدحليعونمع نم  موا فامعفوف امدحئفاموفوافةمكلم

خضعمإاررىمـــررـإنهررةممفهةفررهمبصررفتهمفواررعمعفرروف م  ةليموـررـفظة امحاعــررـ نمحاــررـ ـةمأنمتعـكفرر

 بةلإضة امإاىمنصوصمخةصا.م06/03حلإةلحمحتمحات مظدد ةمحلأفلمشلوطموــــحا

 التقسٌم الداخلً للمحافظة العقارٌة : الفرع الثانً

حاصررةدلمعررنموز ررلمحافةا رراممم04/06/1991حارروزحليمحافررولخم رر مفررنمحا ررلحلمم03تررنصمحافررةدةم

اع رةليمتظرتم تكرونمحاظفرامحم"حاظفرامحاع رةليحادحخ  ماففتشر ةتمأفرلبكمحادوارامونمتظد دمحاتنا ممفحافتضو

م:س طامحافظة امحاع ةلي
                                                           

م،2011شهلمحاظ وقمحاع ن ا،حاف ت ىمحالحبعمحاظفامحاع ةليموم ةل ام  محاتشل عمحاةزحئلي،عفلوومحاظس نمحافظة اامحاعم-1
  13صم

م-2 مم04حافةدة محلأفل مم06/03فن م   مم15/07/2006حافولخ محاعفوف ا ما وا فا محاعةم محلأسةس  محا ةنون حاةل دةمحافتضفن

  .03،مصم16/07/2006  ممحافولخام46،محاعددماحالسف امحاةفهول امحاةزحئل امحاد ف لحط امحاشعب 
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م

 عف  ةتمحافظةسبا.قسممحلإ دحعمو -

 تس  ممحافع وفةت.قسممق دمحاسةلمحاع ةليموحابظوثمو -

 "حاع ةلحتمحافظددةمضفنمفسحمحلألحض .مقسممتسة ل -

 

  قسم الإٌداع و عملٌات المحاسبةأولا: 

ة لم  متسهةمأواىمإةلحمحتمحاشهلمحاع ةليمو وم فثلمأ ممأقسةممحافظة اامحاع ةل ا،مظ ثم تمم  و

 .1فنهملام فكنمشهلمأيمفظللمدونمأنم كونمفسةلم  م  حمحاسةلمحافع وفةتم  مسةلمحلإ دحع،مو

ع رىمفسركهمبفوةربممتنصمأنمحاسةلمحاع ةليمحا يمنصم63-76فنمحافلسوممم43لقمممأفةمحافةدة

 وقررعمفررنمقبررلمقةضرر محافظكفررامحاتةبعرراملمكررلم رروممفررنمقبررلمحافظررة ا،م ررلقمموحارر يم  فرروم41حافررةدةملقررمم

حافظة اامحاع ةل ا،مكفةمنةدمأنمتأش لحتمحلإ دحعمتتممع ىم  حمحاسةلمع ىمحافولمفنمدونمتلكمملاختصةص

متةبامب نمحلأسطلمكلم  حماتفةديمحاتزو ل.كومب ةض

،منةردمأ ضرةمبأنرهمكرلمسرنامترودعمنسرلامفرنمسرةلبتمحلإ ردحعمحاف ف رام43  منف مس ةقمحافةدةملقممو

فرنمأةرلمإعردحدممحسرتعفةاهةحافةا رامحاطرلقمحات ن رامحاففكرنمموزحلةأثنةممحاسنامحافنصلفا،مكفةم ظددمقلحلمفنم

م.حانسلامحات متودعمادىمق ممحاكتةب

حاظ وقمحافتلتبرامعرنمعف  رام دحعمإاىمةةنبمفسكمسةلمحلإ دحعموتظص لمحالسوممواىمقسممحلإ توو

تر متترو لم ر هممعف  ةتمحافظةسبامفواعمفنمبر نمحافرواف نمحاو  وممبتس  لمقسممحلإ دحعمومحاشهلمحاع ةلي.

محافررولخم رر م116-92ممحاتنف رر يملقررممفررنمحافلسرروم08حافوضررظام رر محافررةدةملقررمموحاشررلوطمحافوةررودةم

مقسةممع ىمحانظومحاتةا :لأ  م   محافةدةمةةمم  هةمتع  نملوسةممحوم14/03/1992

مفنمب نمحاففتش نمحافلسف نمحا  نمفةلسوحمخدفام  محلإدحلةمخف مسنوحتمع ىمحلأقل.م-

م2مفنمب نمحافلقب نمحافلسف نمحا  نمفةلسوحمخدفام  محلإدحلةمخف مسنوحتمع ىمحلأقلم-

                                                           
حاعددمم،حاةل دةمحالسف امحاةفهول امحاةزحئل ا،م1976فةل مم25حافولخم  ممم63-76فنمحافلسوممحاتنف  يمم41حافةدةمم-1

م.502،مصمحافتع قمبتأس  محاسةلمحاع ةليمأبل لم13،محافولخام  م30
 -مق ممحاكتةبم ومتةبعما فة  محا ضةئ محافختصمإق  ف ة.م
 ةم  محافصةاحمحا يم ظددمقةئفامحافنةصبمحاع م12/02/1992حافولخم  مم116-92فنمحالسوممحاتنف  يملقممم08حافةدةمم-2

محاظفامحاع ةلي.محاخةلة املأفلبكمو
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بهرةمتظرتموصر اممعف  ةتمحافظةسبامفةفوعامفنمحافهةممحات م  ومومحلإ دحعمكفةمأسندتمالئ  مقسم

محات م  مع ىمحانظومحاتةا :حافظة امحاع ةليمو

فرنمعرردممفخةافةتهرةما نارةممحاعررةممحاتأكردمةئقمحافودعررامقصردمحاشرهلمحاع ررةليموحاوثر ظرصمحاع رودموم-

فرنمحافلسروممحاتنف ر يملقرممم101وم100 نمحلآدحبمحاعةفامفعمفلحعةةمحاشلوطمحاشك  امحاوحلدةم ر محافرةدتو

قبولموثةئقممأو  مأنمل ضمحافتضفنمتأس  محاسةلمحاع ةلي،موفنم نةمنصلمإاىمنت ةامفهفاموم76-63

م.1عف  ةتمحافظةسبا مفنمصلبظ ةتملئ  مقسممحلإ دحعمو محلإ دحع

متسلٌم المعلوماتقسم قٌد السجل العقاري والبحوث وثانٌا: 

 اما ع ررةليمفررنماب ةنررةت،محانرروعمحلأولم رر محاظةاررامحاوصررف شررفلمحاسررةلمحاع ررةليمع ررىمنرروع نمفررنمح

صرل ةتم شرفلمكة رامحاتن م ر محاظةارامحا ةنون راما ع رةلموطب عتهمحا ةنون را،مأفرةمحانروعمحاثرةحافوقع،محافسةظامو

تسة  هةم ر محاسرةلموثةئقمحافودعامادىمقسممحلإ دحعموتنا ممحاحا ةنون امحاوحلدةمع  ه،مو  وممك اكمبتلت بمو

،مبةلإضرة امإارىمفسركهمموتظ  نرهموفرنم نرةمتتشركلم(Classeur)خةصاممظةةمأبضفنمفصنفةتمتمحاع ةلي

مصةدقامع ىمحاوضع امحاظةا امحا ةنون اما ع ةلحت.صولةمظ    امو

فنمفهةفهمأ ضةمتس  ممحافع وفةتما فوحطن نم  مشركلمشرهةدةمع ةل رامتثبرتموةرودمأومعردمموةرودمو

خلةةتمع ىمحاوثرةئقمحافشرهلةمعرنمطل رقمنسرخهةمف ةبرلملسرممتصل ةتمع ةل ا،مبةلإضة امإاىمإعدحدمفست

مم2ثةبت،مكفةمت وممأ ضةمبةستخلحجمفستخلةةتمحابطةقامحاع ةل امحافشهلةمفعمتظد دملسمما اك

 المحددة ضمن مسح الأراضً  العقارات تسجٌل قسم ثالثا: 

فسرتوىمكرلمب د راممف  امحافسحمع ىفنمعمحلانتهةم  ومم  حمحلأخ لمبتس مموثةئقمفسحمحلألحض مبعدم

حلألحضرر م ثبررتمحلإ رردحعمحالسررف ،ممفد ل ررامفسررح  مم ررتممبرر نمحافظة اررامحاع ةل ررامو رر حمف ةبررلمفظضررلمتسررو

م.3بعد ةم تممفبةشلةمتلق ممت كمحاوثةئقمحافظصلمع  هةمفنمفد ل امحافسحم  محاسةلمحاع ةليو

ارد ةتلمحاع ةل راموشرهةدحتمتسر  ممحهر حمحا سرممابةلإضة امإاىمكلمفةمق نة م رثنمومفرنمفهةفرهمحالئ سر ام

كفررةم ررتممتسرر  لم رر حمحا سررممحافوافررونمم.4فتةبعررامحافنةزعررةتمحانةتةررامعررنمحاتررلق ممحافوقررتحاتررلق ممحافوقررتمو

محاسةاعمحا كل.م116-92لقممفنمحافلسوممحاتنف  يمم08دةملقممحافب نونمسةب ةم  محافة

 
                                                           

84-م83فة دمخ فون ،محافلةعمحاسةبق،مصمصمم- 1  
م.94،صم2001حاب  دةملحفولمخةاد،حافظة اامحاع ةل امكأا اما ظفامحاع ةليم  محاتشل عمحاةزحئليم،قصلمحاكتةبم،م-2
م.84فة دمخ فون ،.فلةعمسةبق،م.صمم-3
م.85نف محافلةع،صم-4
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 عمل المحافظة العقارٌة مع الإدارات ذات الصلة : ًالمطلب الثان

ا دموضعمحافشلعمحاةزحئليمةف امفنمحانصوصمحا ةنون رامو اركمالسرممإطرةلمقرةنون م ظرددمعلبقرام

حافظة اررامحاع ةل ررامبفخت ررعمحاه ئررةتمحلإدحل ررامكةاسرر طامحاوصرر اموحافررد ل ةتمحاةهو رراموحاولائ رراما ظفررام

حاع ررةليموكرر حمفصررةاحمفسررحمحلألحضرر ،م رر حمفررنمةهررا.موفررنمةهررامأخررلىمفخت ررعمةهررةتمحات ةضرر م حتم

مختصةص.حلا

 علاقة المحافظة العقارٌة بالسلطة الوصٌة: الفرع الأول

 أولا:هٌكلة السلطة الوصٌة المرتبطة بالحفظ العقاري 

افلبظرامتخت عمفصةاحمحاظفامحاع ةليمفنمظ ثمحاوصة امفنمب دملأخلم فر محاف رلبمترةبعماروزحلةمح

لحةرعمإارىمسربب نممو اوضعم  محاةزحئلموفةا امكفةم ومح  م لنسةماوزحلةمحامأفة  مأافةن ةماوزحلةمحاعدل،مو

حاسرببمحاثرةن م هرومعف ر مامحال ونمتةبعرامافصرةاحمحافةا راموكةنتمفظة ام1962ظ ثمقبلمأواهفةمتةل خ م

لأنموزحلةمحافةا ررامتف رركمةف ررعمحافع وفررةتمحاع ةل ررامإضررة امحاطررةبعمحاةبررةئ محارر يمتكتسرر همفصررةاحمحاشررهلم

م1حاع ةليم

حاتسرة لموصة امحافد ل امحاعةفاما ضرلحئبمو اةتمحاع ةل امتظتمأوحخلمحاتسع نةتمكةنتمحافظة  م

اوطن امحاتةبعاماروزحلةمحافةا رام،مثمموضعتمتظتموصة امحافد ل امحاعةفامالؤفلبكمح2حاتةبعاماوزحلةمحلاقتصةد

م3 اكمافلحقبامأعفةاهةم  مفةةلمحاظفاو

ضر م ر مفةرةلمحاوصرة امافد ل امحافلع اما ظفامحاع رةليموفسرحمحلألح فكنمتظد دمبعضمحافهةممحو

م15/02/1995حافولخم  مم95/54حاتدخلمع ىمفستوىمحافظة اةتمحاع ةل امبفوةبمحافلسوممحاتنف  يمو

هرةمفد ل رامحاظفرامتظتموصة امحافد ل رامحاعةفرامالؤفرلبكمحاوطن رامحاتر متضرممعردةمفرد ل ةتم لع رامفرنمب ن

حاع ةل رامع رىمحافسرتوىممحافظة ارةتمنشرةطةتات م تممبوحسطتهةمفلحقبامأعفةلموفسحمحلألحض مححاع ةليمو

افد ل رام فكرنممتظد ردمفهرةممحممحاهر ،مو15/02/19954حافولخم  مم95/55بنةممع ىمحافلسوممحاوطن ،مو

                                                           
م05فهفامحافوثقمومحافظة امحاع ةليموحظدةم  مظفة امظقمحاف ك امحاع ةل ا،مفة امحافوثق،محاعددمعلبوةمبنمتشةكل،مف ةلم-1

م .26،مصم1998حا ل امحاوطن اما فوث  نم
محالسف احلاقتصةدحافظددماصلبظ ةتموز لمم23/06/1990حافولخم  مم09/189حافلسومملقممم-2 محاةل دة حاةفهول امم،

م .854،مصم26،م1990حاعددممحاةزحئل ا،

114،مصم1999علبوةمبنمشةكل،معلبقامحافظة اامحاع ةل امبفص ظامفسحمحلألحض ،موزحلةمحافةا ا،محاةزحئل،م- 3  

مم-م4 مم95/54حافلسوم م   موزم15/02/1995حافولخ مصلبظ ةت م ةدد محا ي محافةا ا، محالسف ا ل حاةفهول اممحاةل دة

حافتضفنمتنا ممحلإدحلةمحافلكز امبوزحلةمم15/02/1995حافولخم  :م95/55ومحافلسوممحاتنف  يملقم:15عددمحامحاةزحئل ا،

م15حافةا امةل دةمعددم
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حاتدخلمع ىمفستوىمحافظة اةتمحاع ةل ام  محافلع اما ظفامحاع ةليموفسحمحلألحض م  مفةةلمحاوصة امو

محان ةطمحاتةا ا:

 ؛تنا ف امحافتع  امبةاظفامحاع ةليلمحانصوصمحاتظض امو حقتلححمحانصوصمحاتشل ع 

 ةةلمإشهةلمحاوثةئق،مإعدحدمظوص امعةفام  مفحافظة اةتمحاع ةل ا،مودلحسامحات ةل لمحات متعد ةم

ع ةل ررا،مشررهةدحتمحاتررلق ممسرروظا،متسرر  ممحاررد ةتلمحاف،مشررطبهة،متررلق ممحاع ررةلحتمحافةزحت ررحلافتوق رردمحال ررونم

 ؛ت   ممظص  امحافدحخ لحافوقتمو

 تمحات مفنمشأنهةمحستدلحكمفسحمحلألحض مبكلمحلإةلحمحد ل امحافلع اما ظفامحاع ةليموتبةدلمحاف

ت و ممحاعفلمدحخرلمحافظة ارةتمحاع ةل رامبنرةممع رىمحات رةل لمحافعردةمفرنمطرلعمفرد ل ةتمحاظفرامحان ةئص،مو

مإطرةلمعف  رةتمحاظفرامحاع رةليم ر وففتشر ةتمحاةهو راملأفرلبكمحادوارامحاع ةليمع رىمحافسرتوىمحارولائ مأوم

 ؛حاتفت و

 ةربمحلأفرلمفلحقبامعف  ةتمفسرحمحلألحضر معبرلمحاب رد ةتمحاتر مشرف تهةمحلإةرلحمحتمحافظدثرامبفو

 ؛1تس  ممحاد ةتلمحاع ةل ام  محاب د ةتمحات محنتهتم  هةمعف  ةتمحافسحموم1541حاف دلةمبمم75/74

  ؛توظ دمطلقمحاعفلم  مفةةلمحاظفامحاع ةليمعبلمكةفلمحاتلحبمحاوطن 

 حلةم ماهةمعلبقرامبفةرةلاتمحاظفرامحاع رةليمفثرلموزتحامحاتعةونمفعمحا طةعةتمحلأخلىفسة فاموحا

 .حاعدل،محادحخ  ا،محافلبظا،موحابنةم

 الرقابة على المحافظة العقارٌة آلٌاتثانٌا:

لمحافلحقبامتسةعد ةم  مفةةمآا ةتفنمأةلمتفك نمتفع لمحاس طامحاوص اموضعتموزحلةمحافةا امعدةم

حاةهو راممحافتفشر ةتظفامحاع ةليمع ىمفسرتوىمحارولائ مو،مفك عمبهمكلمفنمفد ل امحا ومحافةةئ فنهةمحاتفت

م.ع ىمحافستوىمحلإق  ف 

ضررلولةممإ حمكرةنمحا ةسررممحافشرتلكم رون م ثنةررةز م خت رعمفرنمفظ ررقملأخرلموقرةنوموحاتظ  رقمعفرل

فنهةممأولمخطوةم نط قو،م2قمحافلحظلمحات ملامبدمأنم نطويمع  هةمت ل لمحاتظ  حاتطلقمإاىمأ ممحاةوحنبمو

املأنمعف  ت نمفهفتر نمدحخرلمحافظة ارامحاع ةل رمبةعتبةل فةحافظةسبامحاصندوقمحافظ قم  معف  امحاتفت ومو

ة لمحات م،مفنمظ وقمحاتسحاع ةليمفطةابمبتظص لملسوممحاشهللأنمحافظة امم،حاشهلمحاع ةليموا فامفةا ا
                                                           

م96خةادملحفول،مفلةعمسةبق،مصمم-1
،م05دةم  مظفة امظقمحاف ك امحاع ةل ا،مفة امحافوثق،محاعددعلبوةمبنمتشةكل،مف ةل،مفهفامحافوثقمومحافظة امحاع ةليموحظم-2

م .26،مصم1998حا ل امحاوطن اما فوث  ن،
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حاع رودممحلآةرةلاتر م رد عهةمحافظرللونمحار  نمارمم ودعروحم ر مفرةتمحاتأخ ل رامحححا لت بضهةمإدحلةمحاتسة لمو

حاخةضعاماد عملسرممالئشرهةلمحاع رةلي،م  تأكردمحافظ رقمفرنمأنمفةفروعمحافظللةمفنمطل همموبفسةعدتهممو

دحخلمحافظة اامحاع ةل امدونمز رةدةمأومن صرةن،ممحلإنفةقةتوويمفةفوعامحا  ممحافتفةث امسةاغمحافست فام ةحافب

د ترلمحاصرندوق،ممحاسرةلمحاعرةمما تظصر ل،مقمع ىمعف  امحستطلبع امع رىمحاتسرة لبتمفنهرة:كفةم  وممحافظ 

 مطل  رام ر حم رك  موفدىمفلحعةةمحاةةنبمحاشرومةمدلحسامحاوثةئقمحافشهلةضع ىمحافظ قمأ د تلمحلإ دحع،مو

قسرمم،مثرممبعردم اركمفلحقبراما و را،موحاتخل ةرةتمعرنمبعرضمحاتشرط بةتحتظل لمحاوث  امحافشرهلةموحلأخطرةمم

 رةليم ر مةد رامحافظرة امحاعمىتلت ربمحاة ردما بطةقرةتمحاع ةل راموفردحاسةلمحاع ةليمظ ثم تأكدمحافظ رقمما 

ظ امحاوثةئقم  محاسةلمحاع رةلي،مأ ضرةمع  رهمحاتأكردمفرنمصرظامحافخططرةتمحافسرةعف  امتس  ممحافع وفةتمو

م1حاع ةل اممحافظة ااصةاحموــــحافمفدىمحاتنس قمب نم   حافعدةمفنمطلعمفصةاحمحافسحمو

 صلمحافظ رقمإارىمتشرخ صمك ر ما فظة ارامحاع ةل رامحاتر مأوك رتمارهمفهفرامتفت شرهةمف ردفةممحأخ لو

أنمعف  رامحاتفتر وم ر معف  راممبةعتبرةلحاظ ولمحاففكناماتةةوزم   محان رةئصمبثعردحدمت ل رلمافسروواهمحلأولم

الؤفرلبكمماحافةا ا،محافد ل امحاعةفم لسلمنسخامفنم  حمحات ل لمإاىموزحلةمكفةمأنهم،ة ه امبةادلةامحلأواىوت

حافرد لمحافظة امحاع ةليمومفلبظاةتمهفسحمحلألحض مفعمإاظةقا ظفامحاع ةليمومحاوطن ا،محافد ل امحافلع ا

م.حاففتومحاةهويملأفلبكمحادواا ما ظفامحاع ةليموحاولائ

ئصمحافسة ام  محان ةفت ومحافصةاحمبدلحسامحافلبظاةتموبنةممع ىم اكمت وممحافد ل امحافلع اما تو

تظصررلمبفوةبهررةممكلةمعفررلمتوةررهمإاررىمحافظررة امحاع ررةلي، فظةواررامإعرردحدمفررماررةتمحاعةفررا،ظحافلبومحات ل ررل

مم2فنمطلعمحافظة امحاع ةلي.مإتبةعهةحاظ ولمحاوحةبمحان ةئصمحافسة امو

 بإدارة مسح الأراضً عمل المحافظة العقارٌة : فرع الثانًال

 تعك  كونهة ،خصوص ةتهةومف زتهة حاع ةل ا حافظة اا فستوى ىع  حاع ةل ا حاوثةئق تف د اك ملا

خرلبلم نــرـف ع ةليــرـحا ةلـــرـحلإشه ناةم خلبل فن حاةزحئلي ةافشلع  ا ع ةل، حاظةا ا حاع ةل ا ع اـــحاوض

فرةمنصرتم  ر حو حلألحضر ، فسرح ووثرةئق حاع ةلي حاسةل ب ن وث ق تطةبق إقةفا إاىسعىمم75/74لــحلأف

مم.م76/63فنمحافلسوممم73ع  همحافةدةم

                                                           

27صمم،05،2002خةادملحفول،موقفةتمقةنون ا،مفة امحافوثق،محاعددمم- 1  
مبنمتشةكل،حافد لمحافلع ما ظفامحاع ةليمومفسحمحلألحض م-2 موعلبوة مفسحمحلألحض محاعةم مظولمإعدحد لمتأس  محاسة،

م،موزحلةمحافةا ا.افد ل امحاعةفامالؤفلبكمحاوطن احاع ةلي،مح
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تكونمإفرةمفرنممأن التغٌرات التً تطرأ على الوحدات العقارٌة التً شملها المسح،اه حمنستخ صمو

 بنرةمحتممأما ناتجة من أسبباب لا تمبا الوضبع القبانونً للعقبارات ب ع،م با،مقسف ا،..(م،مماأسبةبمقةنون 

م1د دة،معف  ةتم دم..(مـــــة

 .للعقارات القانونً عالوض تما التً التغٌٌرات .1

 مكرر(  CC4 ،PR4مستخرج العقد )مستخرج مسح الأراضً 
م

 حافظلك  و" ع د فستخلج" ف ةم ا  وم حاع د فظلل طلع فن حافتفم حلألحض  فسح فستخلج إن

  فكرن حاتر  حلأسةس ا حاخطوةم عد حافستخلج  ه ح حلألحض ، وفسح حاع ةلي حلإشهةل ب ن ا تطةبق حاظ    

 نث  حان ل، فن حاتثبت وقصد نهأ و اك حلألحض ،مفسح ن ل عف  ا ثم حاع ةلي حلإشهةل بعف  ا  ةمحا  بفض هة

  خرص   فرة حاضربط وكترةب حاو رةة، بعرد وحاشرهةدحت أفرةفهم، إبلحفهرةمتم حات  حاع ود  خص و  فة حافوث  ن

 عنردفة حاع رةلي حافظرة ا إارى   ردفوح أن حلإ ردحع ل رض طةئ را تظرت ع ر هم  نب ر محا ضرةئ ا، حا رلحلحت

م.حلإشهةل ط ب فظل حلإةلحمحت ت ك عن فوةزح فستخلةة ت كمحاوثةئق  علضون

 ع  هرة  نب ر موحاتر  حانروع   ح فن حاع ود  خص   فة حلإدحل ا حاس طةت ع ى  فلض حلااتزحم نف 

 .إشهةل ة

 اونره  حاففسروظا بةافنرةطق حاخرةصم (PR4 BIS) فنمحانفو جم حافستخلج   ح أن بةا كل ةد ل

م(PR4 BIS) عتبررلمفنررةطقمغ ررلمحاففسرروظاماونررهمحبرر ض،موحاخررةصمبةام (PR4)وحافسررتخلجمم ولدي

ةتربمفستخلجمافسحمحلألحض م  مأنموحظدمفنمخلبلمةزئهمحلأ فنمحا يم فلآمفنمطرلعمفظرللمحاع ردمأومك

م(CC4 BIS)إاىمم(PR4 BIS)تممت   لمحافستخلجممحأخ لحاضبطمأومحاس طةتمحلإدحل امو

 

 .القٌاا وثٌقة

 حلألحضر مفسرـح فرـخطط إارى برةالةوع فظرللة  ع  را وثرةئق تتضرفن ع ةل را بطـةقـ ا إقةفــا إن

 حاع رةلحت عرن وتمٌٌبز  التبباا دون تشخٌصب  مبن ٌمكبن معٌنبا رقمبا عقبار كبل مبنح ضبرورة ٌقتضبً

 .حلأخلى

 حاظرةلاتمةف رع  ر  تف رد قوحفهرة ظ رث فرن تعرد ل ع  هة طلأ ع ةل ا وظدة كل أن ظ نئ  ت لل وقد

 دون حا سرم  ر  حلأخ رلمحاففنروح حارلقم ت ر  ةد ردة ألقرةم تكو نهرة ظ رث فرن ةد ردة ع ةل ا اوظدحت وتُفنح

 علبم إلبى أولا تُنقبل عقارٌبة وحبدة لقسبمة مشبروع كبل  ثن حا وحعد به   عفلب،موحا د م حالقم إاى حلإشةلة

 2إنشاؤ  ٌتم جزء لكل جدٌدة أرقام منح أجل من "قٌاا وثٌقة" طرٌق عن الأراضً مسح مصلحة

                                                           

م.،مفلةعمسةبق25/03/1976حافولخم  مم76/63محافلسومفنمم73حافةدةمم- 1  
2

مم25 ص ،2007 ،حلألحض  فسح سةل ظفا ت ن ةت دا ل ،احاوطن  الؤفلبك حاعةفا حافد ل ام-
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 أوم نةز حا ي حا لحل أو حاع د    حات س م فن حانةبعا حاوظدحت تشخ ص    حلألقةم     وتُستعفل

حافولخمم76/63 لقم حافلسوم فن حلأواى حاف لة 74 حافةدة فن  نتج فة  حــو ،مبعد   فة حات س م   ح  ثبت

 عنمن ل فوضوع    حات  اع ةل اح حاوظدحت أن ع ى حافةدة     أظكةم تنص ظ ث 1976 فةل م25  م

م.حلألحض  فسح افستخلج طب ة  تم قضةئ  قلحل أو اع د حاو ةة طل ق

 

 فسرحمفصر ظا ع رى حا  رة  وث  را تعرلض ظ رث ،2  حا  رة اوثرةئق طب ة حاظدود ت   ل ظةاا و  

  ر ح فرن حا رلضمو تفثرل حافكونرا، حاةد ردة حاع ةل را ا وظردحت فوقت تلق م وفنح ع  هة ا تأش ل حلألحض 

 فن ، حاف ك ا فةفوعا ت س م  ثبتمحا ي حا لحل أو حاع د إشهةل بعد إلا نهةئ ة  صبح لا حا ي حافوقت حاتلق م

 حافط وبرا حاشرك  ا  نفر  ظ نفرة حافنشرةة، حاةد ردةمحاع ةل ا ا وظدحت بطةقةت  تح فن حاع ةلي حافظة ا تفك ن

م(.02حلم حنالمحاف ظقملقممحا ل أو حاع د اه ح

 

 .المسح مصالح إلى العقارٌة المحافظة طرف من تحول التً الأخرى قالوثائ

 أو نسخا أن ع ى 1976 فةل  25    حافولخ 63/76 لقم حافلسوم فن 70 حافةدة تنص

 حافخططمفن بنسخا حلاقتضةم عند  ل ق تعد    ع د كل وفن ا ت س م وصف  ع د كل فن فستخلةة

 .أةلمإشهةل ة فن حافودعا حاوث  ا اه تُس م فةك حاع ةلي ا فظة ا تس  فه  تع ن حافطةبق،

 طب ع  ن،مأشخةص ا ب أو حسم    ت   لحت فوضوعهة  كون حات  حاتعد   ا ا ع ود بةانسبا و ك ح

 إاى حات   لحت     ن لم تم حا ةنون ، شك هم أو ف لحتهم أو حلاعتبةل  ن حلأشخةص تسف ا    وحات   لحت

 1PR12 محانفو ج و اكمبوحسطا حاع ةل ا حافظة اا    ل ةإشهة بعد حلألحض  فسح فص ظا ع م

 

 .للعقارات القانونً الوضع تما لا التً التغٌٌرات .2

م    ثنــــ  ، 1976فةل  25    حافولخ 63/76 مـــلق ومـــحافلس فن 21 فةدةـــا  ب ةــط

 :    فة تجتن أن و فكن تلقائٌا التغٌٌرات هذ  إثبات الأراضً مسح مصلحة تتولى حات   لحت

 .ولوحسبه وحاطف  حاتلبا حنةلحع فثل طب ع ا اوح لم -

 .حلألض حاظدود    ت   لح تُظدث إدحل ا قلحلحتم -

م.حافةاكون بهة   وم ةد دة أبنةمحت  دم عف  ةتم -
 

 .العقارٌة الوحدات ترقٌم فً التلقائٌة التغٌٌرات-

 أو حاسنو امحادولحت بفنةسبا سوحم حلألحض  فسح فصةاح طلع فن ت  ةئ ة حات   لحت     تثبت

ملقم حافلسوم فن 83  ظسبمحافةدة إق  ف ة حافختصا حاب د ا فصةاح طلع فن حاف دفا حافع وفةت ثلإ ع ى

                                                           
م 25 صنف محافلةعم،-1
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مبضبط حافك فا حافص ظا أدخ تهة حات  حاتعد لبت حاع ةلي حافظة ا إاى تُب غ" 1976 فةل  25    حافولخ

م    حختصةص فن    حات  حات   لحت إثل ع ى اع ةل اح حاوظدحتم تلق م  خص   فة حلألحض  فسح

ملا طب ع ا ت   لحت    قبلم فن  اك إاى حلإشةلة ةةمت كفة حات   لحت و   م،"ت  ةئ ة افعة نتهة حافص ظا

محا ةنون  تف  متلق م    ت   ل إثبةت فظضل" حافسفةة حافطبوعا بوحسطا وتُثبت ا ع ةلحت بةاوضع

م(03)أنظر الملحق رقم .PR 14 نفو جم "حاف ك ا فةفوعةت

 

 

 .الهدم وعملٌات الجدٌدة البناءات   -  

 فص ظام ثن ع اــطب  ظوحدث فن أو اــحلإدحل  حا لحلحت فن حانةتةا حاتعد لبت عن حانال ضـــب 

 أ ضة تُب غ ، 1976فةل  25    حافولخ م76/62 لقم حافلسوم 83 بةافةدة عفلب حلألحض ، فسح

 .حاهدم وعف  ةت حاةد دة بنةمحتحا حاع ةلي ا فظة ا

م دم ف  ةتــــوع د دةـــة نةمحتــــــب إثبةت فظضل" تُسفى فطبوعا بوحسطا حاتب  غ   ح و تم

PR15-  محانفو ة  حافظضل فن وحاثةاثا حاثةن ا فظت نـــــحاص فن صفظا كل وع ى " PR15، م وةد

موقوع ثبت حات   ةلحتحاع تع  ن حلألحض ، فسح فخطط وألقةم حلأقسةم تس سل ضفن م دم عف  ةت   هة

م:حلألحض  فظة اامفسح    حافستعف ا  ن اــــحات حافطبوعةت لأ م     و  فة،مةد دة وبنةمحت

م

 1الأراضً مسح محافظة فً المستعملة التقنٌة المطبوعات مدونة

 م حاظدود تع  ن فظضلCC1 

   وث  امحا  ة    CC2 م

 حاف ك ةتم ع ى طلأت حات  حات   لحت  ب ن كشعCC3م

 حلألحض  فسح فستخلج ط ب CC4  

 لحض  فسح فستخلج  CC4م Bis فكللمسةب ة(م(PR 4م ع د وفستخلج حلأأ

 حلألحض  فسح وثةئق حستنسةخ فستخلج ط ب   C C 5مم

 حافسةظام د تل فن فستخلج CC 11 

 حا سمممم كشع فن فستخلج CC12   

 حات   لحتمم كشع فستخلجCC 13  

 حلألحض  بفسح حاخةص حاطةبع  حت بةافع وفةت كشع CC 14  

 30  ظةمم حلألحض  فسح فخطط فن فستخلجX21مم)CC15مم 

                                                           
م.27 ص ،نف محافلةعم-1
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 42  ظةمم حلألحض  فسح فخطط فن فستخلجX30مم)CC16مم 

 تب  غمحافةاك نمبةات   لحتمحات مطلأتمCC19 

 لسممحاظفا CC20 

  ةدولمإلسةلمشهليمفنمحافظة اامحاع ةل امإاىمفسحمحلألحض PR11 

 

 حلاعتبةل  نتع  نمحلأشخةصمحاطب ع  نمومحتم  حات   ل PR12 

  ةدولمإلسةلمشهليمفنمحافظة اامحاع ةل امإاىمفسحمحلألحض PR13 

 فظضلمعنمحات   لحتمحات متطلأمع ىمتلق ممفةفوعةتمحاف ك امPR14 

 فظضلممحات   لحتمحافتع  امبةابنةمحتمحاةد دةمومبعف  ةتمحاهدممPR15 

 

ممعقارٌة بجهاز القضاءعلاقة المحافظة ال: الفرع الثالث

 شهر العرائض القضائٌة : أولا

م21/02/2016حافولخررام رر مم02319 رر م رر حمحافررلعمسررنتطلقمبةاتفصرر لمإاررىمحافرر كلةملقررمم

حات متهدعمإاىمحات ك لمبك ف امحاتطب   رامحاوحةربمحنتهةةهرةموم،حافد ل امحاعةفامالؤفلبكمحاوطن احاصةدلةمعنم

حافرولخممم74م-75فكللمفرنمحلأفرلمم16حا ضةئ اممطب ةمانصمحافةدةمما تكفلمبةاعلحئضمحلا تتةظ اما دعةوى

مكر حاتضفنمإعدحدمفسحمحلألحض محاعةمموتأس  محاسةلمحاع ةلي،محافعدلموحافتفم،موحوم12/11/1975  م

زوحلمحافوحدمحلأخرلىمفرنمظ رثمإشرهةل ةموق رد ةم ر محابطةقرامحاع ةل راموظفاهرةموتسر  ممحافع وفرةتمعنهرةمو

م(04قملقمم ف ظأثل ةمبشطبهة.

وتظفررامم،لمعنرردمإشررهةل ةمإلامفلحةررعمحلإ رردحعالئشررةلةم ررثنمحارردعةوىمحا ضررةئ امسررةب ةماررممتكررنمتظفررو

ار  مفلحةرعمإشرهةلمومإعطرةم ممأنم ر حمحلأفرلم تط ربمغرتفرتحمخص صرةماهر  محاوث  راملتلتبم ر مظة ارامو

م1فلحةعمإ دحعم

لمفلكزمقةنون مبةانسباماع ةلمأومحات متلف مإاىمت   عوىمحا ضةئ امبةافظة اامحاع ةل ا،موإشهةلمحاد

فنمقةنونمم519ومم17حافةدت نموم75/74فكلمفنمحلأفلمم16حافوحدممظقمع ن مأخل،مفنصوصمع  هفةم  

مفنمحا ةنونمحافدن .م684حافةدةموم76/63فنمحافلسوممم85حلإةلحمحتمحافدن اموحلإدحل اموحافةدةم

                                                           

،وزحلةمحافةا امحافد ل امحاعةفامالؤفلبكمحاوطن ا،،21/04/1988حافولخام  مم2020لقممف كلةمحام- 1  
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أوممفسخ إاى  محات م تع قمفوضوعهةمما دعوىمحافطةابمإاىمإشهةل ةمحلا تتةظ انعن مبةاعل ضامو

م519تصرامطب رةما فرةدةمحات متسة  هةمبأفةنامحاضبطمحافظكفامحافخومإلغاء حقوق عقارٌةأوممنقضومأمبطالإ

م.76/63فنمحافلسوممم85افةدةمحفنمقمإمممو

 ((PR6و الموجهة إلى المحافظة العقارٌة تكون فً نموذج إ ع رقم  الافتتاحٌةتحرٌر العرٌضة مم

حاعنةصرررلمحاعل ضرررا،مإضرررة امحاتع ررر نمحاررردق قموفلحةرررعمحافسرررحمإنموةررردتموظترررويمتأنمو ةررربم

و عطىماهةملقمموتةل لامحاة سامو  م ر حم،مت  دمادىمأفةنامحاضبطمفنمقمإممم15نصوصمع  هم  محافةدةمحاف

ت ردممم  محافظة ارامحاع ةل را،مولإثبرةتمحظترلحممتطب رقم ر حمحلإةرلحممإشهةل ةشأتمقصدمنأتكونمحادعوىمقدم

م.م1حلإشهةلمأوموصلمحلإ دحعم س ممفنمحافظة امحاع ةليممبتأش لاعل ضام  مأولمة سامففهولمح

حادعوىمحا ضةئ ام كرونمفرنمقبرلمفظرةف مأومفظضرلمقضرةئ ،مأومفرد لمأفرلبكمحادوارامقصردممإ دحعم

م76/63فرنمحالسروممم41  مخةضعاملأظكةممحافةدةمومPR6  منسخت نمنسخامفنهةمع ىمنفو جممإشهةل ة

 ظللم  همتةل لامحلإ دحعمولقممحاتسة لمبسةلمحلإ دحعموفلحةعمحاعل ضامو و اممإ دحع فودعموصلم س مماو

شرهةلمحاع ررةليمعنرردمق رردمحاعل ضررام ظصررلملسررممحلإوم(،مم05مف ظرقملقررم وحا  رربموحافهنررامموحلاسررمحافرودعم

مفنمقةنونمحاتسة لم.م4  لةمم1-353 كونمظقمثةبتمطب ةما فةدةمو

حاظرقمحاع نر محاع رةليمفشرهلممأنحاعل ضرامحارـتأكدمفرنممإ ردحعمدةليمعنرفنم نةمع ىمحافظة امحاع رو

أنمحاظقملامزحلمقةئفةمك همأومةزممفنهمحار يم رومفتوحةردمبر نمأ رديمفع نمتع  نةمكة  ة،موبةافظة اامحاع ةل ام

أوممحاخصممأومحافدخلم  محاخصةممأيمأنهمامم تصلعم  هما   لمحا ةئبمعنمحانزحع،محسرتبعةدمدعروىمحاطرلد،

م85قمإممموم519تخصمحلإةلحمحتمحافنصوصمع  هةم  محافةدت نمم ةادعوىاامةدحلمأومغ قمنة  ةم.....إزح

م.م76/63فنمحافلسومم

فنمعنةصلمحافع وفةتمحات م ةبمأنمتكونم  محاردعوىم نفر محافظرة اممحاتأكدبعدمدلحسامحاعل ضامو

 laتظفامحانسخامحلأخلىمفودعموإاىمحام L’expéditionتس ممحانسخامحلأص  اموم،لةحاع ةليمإةلحممحلإشه

Formalité نفو جمPR6  متأخ ملقممتلت ب م.تلتبم  محاظةممحافخصصموم

 ضمإ دحعمأومل ضمإةلحممفعمت رد مملةملكع ىمحافظة امأنم وةهمف  ظةاامفةمإ حمتخ عمأظدمحان ةطم

امحاع ةل رامةقرةنامحافخصصرامضرفنمحابطبمكة  ،مكفةمأنمحادعوىمحا ضةئ امت  دمبفلحةعمإشهةل ةم  محاخبس

ف خرصمحاط ربمحار يمتلفر مضر امو و رامحافردعىمو  لامتسة  هةمادىمحاةهامحا ضةئ امولقممحاكفةم وشلمتةل

م.إا ه
                                                           

محاعددمحلإةلحمحتمحافدن امومحلإدحل امفنمقةنونم17حافةدةمم-1 محالسف امحاةفهول امحاةزحئل ا، محاةل دة محافولخام  :م21، ،
م .04،مصم2008أ ل لمم23
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ترلدمع رىمأومتع  ق،مأومفنعمتصل ةتمحالبظ رامحاتر ممإشهةلمحادعوىمحا ضةئ اما  مفنمأثةل متةف د،

مأل رقفظرللمحاع ردمقردمأنمحاتأكردمفرنممل،يمقبرلمتنف ر مإةرلحممحلإشرهةافظرة امحاع رةلححاع ةلمحافتنةزعمع  ه،مو

بع د مفظضلمفعدمفنمقبلمفظضرلمقضرةئ م تضرفنمتب  رغمحافتصرلعمارهمبوةرودمعل ضرامدعروىمح تتةظ رام

بوةودمحادعوىمحا ضةئ ام ب رىمقةئفرةمفرةمارممفشهلةمتتع قمبةاع ةلمفوضوعمحانزحع،مكفةمأنمتس  ممحافع وفةتم

 لمإارىمأنمحاظكرممحا ضرةئ محانهرةئ محاصرةدلم ر محاردعوىم  م  لتهةمحلأخ لةمتشم16تشطبمحادعوىم ةافةدةم

مفظلمحاعل ضام شهلم  مأيم دمكةنمحاع ةل.

أنم شررهلمحاظكررممحا ضررةئ محانهررةئ موتصرربحمفررةمأنمشررطبمحارردعوىم كررونمبسررع مفررنمصررةظبمحاشررك

محاتةا :ممحلاستنتةجفشطوبامظسبمحادعوىمعد فامحلأثلمو

حافةصرلمبت   رلمخرلمدلةرا،موآهرةئ مصرةدلمعرنمحاظكرممحا ضرةئ محانمتشطبمحادعوىمت  ةئ رةمبثشرهةل

،محاصرةدلمعرنمفة ر محادوارامأومحافظكفرامحاع  رة،مكفرةمتشرطبمامبةانسباما ع ةلمأومحاظقمحاع نر فلحكزمقةنون 

كرزمفلحاحافظكفامحاع  ةمحافةص  نم  محانرزحعمدونمت   رلمحا لحلمحاصةدلمعنمفة  محادواامومحادعوىمبثشهةل

محلاختصرةصقمحاع ن م ل رضمدعروىم ر محافوضروعمأومحاشركل،محافصرلمبعردممحا ةنون مبةانسباما ع ةلمأومظ

ولقررممم،حةررعمحاظكررممحا ضررةئ مفررنمتررةل لاامحاع ةل ررامفلافظررة امحاع ررةليمبترردو نم رر محابطةقرر،مأ ررنم  رروممح..(

مممبلمحلأظفل.ظةابموى  وممبتسط لمحاتأش لةمحافتع  امبةادعولقممحافهل موفلحةعمإشهةل ،موم،حا ض ا

عوىمبثشهةلمحاظكممحاصةدلمعنمحافظكفامحلإدحل امأومحا لحلمحا ضةئ محاصةدلمعرنمك اكمتشطبمحاد

يمأنرهم فكرنمأمامم طعنمبةان ضم  محا لحلمحا ضةئ ةاامإ حمامم ستأنعمحاظكممحلأولموحافة  محا ضةئ م  مظ

فثلبمإشهةل فةمبةافظة اامحاع ةل امسوحممكةنم  حمحاظكممأومحا لحلمقضىمبت   رلمفلكرزمقرةنون ماظرقمع نر  

قضىمبثا ةممظقمف ك اماشرخصمأومأقل رة(مأوملام قضرىمبرل ضمحاردعوى(م ةاظةارامحلأوارىمتكرونمفرنمأةرلم

ةارامحاثةن رامفرنمأةرلمشرطبمحاردعوىموإزحارامحا  ردمحاظ ةنون اما ع ةلمع ىمفستوىمحابطةقا،موت  لمحاوضع امحا

مفةم   :محلاعتبةلبع نم مع ىمحافظة امحاع ةليمعندمتسط لمحادعوىمبةلأظفلمحلأخحافث لمبهمحاع ةلمو

 رام،مظةارام ظكممأومقلحلمقضةئ مقضىمبت   لمفلكزمقةنون ماظرقمع نر مففهرولمبةاصر  امحاتنفم  

ظكممفظكفامإدحل امف ظقمبشرهةدةمعردممحلاسرتئنةع،مأومظكرممصرةدلمعرنمفظكفرامعةد رامف ظرقمبشرهةدةمعردمم

 نرةم رودعمحاظكرممفرنمقبرلمم،مأومقلحلمصةدلمعنمفة  مقضةممف ظقمبشهةدةمعدمحاطعرنمبرةان ض،حلاستئنةع

بثشرهةل م،مو41أومفوثرق(مأومفرد لمأفرلبكمحادوارامو خضرعملأظكرةممحافرةدةمضةبطمعفوف  فظضرلمقضرةئ ،

 1تشطبمحادعوىمحلأص  ا.

                                                           
1
حادعةوىمحا ضةئ ا،فد ل امحاعةفامالؤفلبكم-فتضفنامإشهةلمع ةلي،حا25/02/2019حافولخام  مم2316ف كلةملقمم- 

م.،وزحلةمحافةا امحاوطن ا
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 أومقرلحلمصرةدلمعرنمفة ر مقضرةممغ رلممحلاسرتئنةعظكممفظكفامإدحل امغ لمف ظقمبشرهةدةمعردمم

،م ر م ر  محاظةارام رودعمحاظكرمم ر مبوقرعمحاتنف ر حاطعنمبةان ضموغ لمصةدلمبشأنهمأفرلممف ظقمبشهةدةمعدم

فررنمقبررلمضرةبطمعفرروف م فظضررلمقضررةئ مأومفوثرق(مأومفررد لمأفررلبكمحادواررام خضررعمم06نفرو جمإمعملقررمم

 بلمتنت لمعندمحاتأش لم  محابطةقةتمحاةد دة.ملا تشطب الدعوى الأصلٌة،مومبثشهةل م41لأظكةممحافةدةم

لحممفعموةودمأفلمقضةئ مفب غمأومفشهلم  ضر ممبوقرعم تع لمع ىمحافظة امحاع ةليمتنف  محلإةممم

محاظكممحافلحدمإشهةل .

 ظكممأومقلحلمقضةئ مقضىمبل ضمحادعوىمسوحمم  محاشكلمأومحافوضوعمأومس وطمحاخصروفا،م

تنرةزعمع  رهمفظرلمحاردعوىمحافشرهلة،م رثنمفبفةمأنمحلأفلم تع قمبعدممت   لمفلحكرزمقةنون رامبةانسرباما ع رةلمحا

 ر حم رتممشرل طامأنم كرونمحاظكرممف ظرقموشهةلمحا لضمفنهمشطبمحاردعوىم  رطمةئ مالئإخضةعمحاظكممحانه

بةانسربامبشرهةدةمعردممحاطعرنمبرةان ضمكممحاصةدلمعنمحافظكفامحلإدحل راموبةانسباما ظمحلاستئنةعبشهةدةمعدمم

 ا  لحلمحاصةدلمعنمحافة  محا ضةئ .

أومفوثرقمأومفرد لممظضرلمقضرةئ   وممحافظة امحاع ةليمبثشهةلمحاظكممحا ضةئ محافرودعمفرنمقبرلمف

مبثشهةل متشطبمحادعوىمحلأص  ا.مأفلبكمحادواامو

 شهر الأحكام القضائٌة: ثانٌا

حاصةدلةمعنمفخت عمحاةهرةتمحا ضرةئ ا،متعردمسرندحتملسرف امتظرلمفظرلمع رودممحا لحلحتحلأظكةممو

،مأوم رةعتبةمأصر  ةمأومع ةليمسوحممأكرةنمظ رةمع ن ر ك امحاع ةل ا،متتنةولمظقمع ن محاف ك امحافنصبامع ىمحاف

تكرونمارهمظةرام ر مفوحةهراممىظترمع  هم تعر نمشرهلمحاظكرممأومحا رلحلمحا ضرةئ ،شةم،من لب،مأومتعد لبموــــإن

حاترر موم76/63فررنمحافلسرروممم38 ررةما فررةدةم،مكفررةمكررةنمحافشررلعمأوةرربمشررهلمحلأظكررةممحا ضررةئ امطبم1حا  ررل

أومظ وقرةمفشرتلكاممحلتفةقرةتتعرد لمأومإنهرةمم"كلمإشهةلماع ودمأومقلحلحتمقضةئ امتتضفنمإنشةممأوم:متنص

:مومحات متنصم76/63فنمحافلسوممم62 ةبمأنم كونمفوضوعمتأش لمع ىمحابطةقامحاع ةل ا"مك اكمحافةدةم

م2"كلمع دمأومقلحلمقضةئ م كوممفوضوعمإشهةلم  مفظة اامع ةل ا،

م

م

                                                           
بظثمف دممان لمشهةدةممحاشهلمحاع ةليم  محاتشل عمحاةزحئلي،م: ةنونمحاخةصم لعمحا ةنونمحاع ةليكل فام لدي،مع ممحام-1

م .80صمم،2008حافةةست ل،محاةزحئل،م

فلةعمسةبق.م76/63فنمحافلسوممم62ومم38حافةدةم- 2  
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 القرارات القضائٌة الناقلة للحقوق العٌنٌة العقارٌة الأصلٌةالأحكام و

 رر مأ ةمحاتصررلعمحا ررةنون موأنشررقبررل،مومحاظ رروقمحاع ن ررامحلأصرر  ام رر محاترر ماررممتكررنمفوةررودةممفررن

و ر مظ روقمفتفلعرامعرنمظرقمحاف ك راموتتفثرلممحلاسرتعفةلوحاسكنممومحلالتفةقمحلاستعفةل،محلانتفةعحاظ وقم

م:حلأظكةمموحا لحلحتمحا ضةئ امحانةق اماهة

  مالمزاد العلنًحكم رسو 

فنمقرةنونمم762تنةواتهمحافةدةم،مل احاظ وقمحاع ن امحاع ة  مب عمحاع ةلحتموم ن ظكمملسومحافزحدمحاع

ظكمملسومحافزحدمبةافظة اامحاع ةل ام،مظ ثم تع نمع ىمحافظضلمحا ضةئ مق دمحلإةلحمحتمحافدن اموحلإدحل ا

مم1أةلمإشهةل مخلبلمأةلمشهل نمفنمتةل لامصدول .مفن

 ومغ لمقةبرلما طعرنمحات متصدلمفنملئ  محافظكفا،موضةئ املسومحافزحدم عدمفنمحلأظكةممحا ممظك

أنممبكررونمسررندمحاف ك ررامصررظ حم ةرر متررىظفررنمقمإمممإم،موفررنمحانةظ ررامحاشررك  اموم765سرربمنررصمحافررةدةمظ

ةمبعردفةم كرونمظكرمملسرومحافرزحدمفتضرفنب ةنةتمحلأظكةممحافأاو اموأسفةمموأا رةبمحلأطرلحع،موم ى تضفنمع

ةربمع رىمحافظضرلموحافرزحدمحافبةعمإاىمحاشخصمحالحس مع  همملمحاع ةلحنت ةكة امحاب ةنةتمحاسةاعم كل ةموا

م.تصام  مأةلمشهل نمفنمتةل لامصدول حا ضةئ مق دم اكمحاظكممبةافظة اامحاع ةل امحافخ

 ت الشفعةٌالحكم الصادر بتثبم 

 سفىمحاشرف عمحاظ رولملخصامتة زماشخصم ثنمحاشفعام  مفنمحا ةنونمحافدن مم794مظسبمحافةدة

لمفظررلمظتررىم ررتفكنمحاشررف عمفررنمظ رروةلم رر مظررةلاتمفع نررام رر محا ررةنون،موليم رر مع رردمب ررعمع ررفظررلمحافشررت

مإعرلبنظ هم  مظ ولمفظلمحافشتلي،مو  حملام تممت  ةئ ة،مووةبمع  همإعلبنملغبتهم  محستعفةلمحافشتليم

حمامإ برةاظ ولمفظرلمحابرةئع،م فر مظةارم ةةب رامفرنمطرلعمحافشرتليمإعمعنملغبتهم   ملامت  ىمحسرتةةبامحاشف 

ع ردمظ رولممإبلحمحافشتليمقدمتممشهل ،م ثنهم تممحستةةبمحافشتليمالغبامحاشف عموامم كنمحاع دمب نمحابةئعمو

حاف ك ررامبفوةرربمع رردمفشررهلمإاررىمملتنت ررو شررهلم رر محافظة اررامحاع ةل رراموم،حابررةئعموحافشررتليموحاشررف عبرر نم

محافشتليمثمم شرهل دمب عمةد دمب نمحاشف عمو بلممعمأفةم  مظةاامفةمإ حمكةنمحاع دمقدمتممشهل م هنةم.ف عـــحاش

حافشتليمظ ولمفظلمحاشف ع،م ل عم،م ف مظةاامل ضمفصدلمن لمحاف ك امب نمحافشتليموحاشف عمنكونمأفةمو

ظ رولمحستصردحلمظكرممقضرةئ م فكنرهمفرنمحاكلمفنمحابةئعموحافشتليمفنمةد ردمومضدحاشف عمدعوىمقضةئ ام

                                                           
م .71فلةعمسةبق،مصمم،08/09حا ةنونمم-1
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 رةاظكمم عتبرلمنهةئ رةممفرنمحا رةنونمحافردن مم803تمع  رهمحافرةدةم  حمفةمنصم فظلمحافشتليمبعدمأنم تممشهل

م1حاع ةليمبةا وحعدمفتع  امبةلإشهةلمعمسندماف ك امحاشف عمدونمحلإخلبل وتمحاشفببث

 الأحكام و القرارات المصرحة بالحقوق العٌنٌة م 

تكشرعمل ةتمحاتر من صدمبةاتصل ةتمحافصلظاما ظ وقمحاع ن رامحاع ةل رامحلأصر  ام ر مت ركمحاتصرو

م.2تن  هم،مأيمأنمحاظقمفوةودموبةاتةا م ه ملامتنشئهموتوكد عنمحاظقمحاع ن مو

مالحكم القضائً النهائً بقسمة العقارم:  فةم   لمحلأظكةمموحا لحلحتمحا ضةئ امحافصلظامبهةمثفوتت

رٌبق طمالحكم القضبائً النهبائً المثببت للملكٌبة عبن،موالحكم القضائً النهائً الصادر بالصلح،موالمشاع

مالتقادم المكسب.

  :الحكم  القضائً النهائً بقسمة عقار مشاع -1

اع ةلمفف روكمع رىمحاشر وعم رتممحا ةروممإارىمحا ضرةممم  مظةاامتع لمحا سفامحالضةئ امب نمحلأطلحع

بةاترةا موةربمشرهل ماردىمو نرةم كرونمحاظكرممفصرلظةموكةشرفةمعرنمظ روقمحافت ةسرف نمو ا فصرلم ر محلأفرل

 رثمتةرلىمبظم،فرنمحا رةنونمحافردن م727نرصمحافرةدةمم3ظكفةمفصلظةمبةعتبةل حافظة اامحاع ةل امفختصام

بعرد ةمتصردلمحافظكفرامظكفهرةمبثعطرةممحافظكفامبتثب تم اكم  مفظضل ةمومت ومومحلاقتلحعحا سفامبطل قم

م4.مكلمشل كمنص به

ع  رهمسرننةولمع ر نمخب رلمات رو ممحافرةلمحاشرةئعموقسرفتهمظصصرةمو ةا سفامحا ضرةئ امتفرلمبفلظ رامت

م.قسمة العقار المملوك ملكٌة شائعةثمممقسمت  عٌناتعٌٌن خبٌر عقاري لتقٌٌم المال ولظ امف

قسرفتهمواتوضر حمحلإةرلحمحتمات و ممحافةلمحاشةئعموتع  نمخب لمبعف  امحا سفامحا ضةئ امتفلموةوبةم

قسررفامحاع ررةلمقسررفتهمع ن ررة،مثررممخب ررلمكفلظ ررامأواررىمات رر ممحاع ررةلموحاتطب   ررام ثنهررةمتكررونمبتع رر نمحاعف  ررامو

محافف وكم  محاش ةع.

م

م

                                                           

87-86صمصمم،2006ةفةلمبوشنة ا،مشهلمحاتصل ةتمحاع ةل ام  محاتشل عمحاةزحئليم،مدحلمحاخ دون ام،محاةزحئل،- 1  
مفنةزخد ةامظف دحتم-2 معو، مف كلة محافةستمفكف اةتمحاد تلمحاع ةلي، محاس ةس امل،ان لمشهةدة محاظ وقموحاع وم ملق ا،وم،ك  ا

م 19صمم،2013
م87حافلةعمحاسةبق،مصممةفةلمبوشنة ا،م- 3  
87صممنف محافلةع،م- 4  
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 :عٌنا قسمت م  العقار وٌلتقٌ يتعٌٌن خبٌر عقارمرحلة 

 ر محا رةنونمحلإةرلحمحتمحافدن راموحلإدحل را،موتأكردمحا ةضر مفرنممإازحف امحظتلحممحلإةلحمحتمحاشرك  ا

ظكرمممحافدع مع  هم  روممبنرةممع رىمط ربملح رعمحاردعوىمبثصردحلاماكلمفنمحافدع موظ حافصتو لمحاصفامو

مقبلمحافصلم  محافوضوعم  للم  ه:

م؛حلإطلبعمع ىموثةئ هملمحاخبلةموستدعةمحتمبت ل دعةممحلأطلحعمحادعوىمفعمإل ةقمحلاحستم-

م؛حاخب لمإاىمحاع ةلمفظلمحا سفامحا يم ةبمأنم عةن هم  محاظكممتع نةمدق  ةمحنت ةلم-

مم؛ممحاد تلمحاع ةليدمأومس  مق  مفنممبةسمحاتأكدمدىمخضوعمحاع ةلملإةلحمحتمحافسحموففنمحاتأكدمم-

فرنمخرلبلمإل رةقمحات ل رلمفنمعدممتصلعمحلأطلحعم  منص بهمم ر محاع رةلمفظرلمحا سرفاممحاتأكدم-

م؛حافعةفلبتمحاع ةل امحاصةدلةمفنمحافظة اامحاع ةل ا

عمع رىمحافخطرطمحاتروة ه ما ته ئرامحلإطرلبفرنمخرلبلمحا سرفامتظد دمحاطب عامحا ةنون اما ع ةلمفظلمم-

م؛فخططمش لمحلألحض وملحاتعف و

م؛شهةدةمحاتعف لمإ حمكةنمحاع ةلمفظلمحا سفامفبن ةإل ةقملخصامحابنةمموم-

فرعممتكرونمظصرصمع رىمأسرة مأصر لمنصر بسفتهمإ حمكةنم  بلمحا سرفامع نرةموقحاع ةلموت س ممم-

 ر مظردود ةملإسرنةد ةمعرنمطل رقمحا لعرا،مومتظد ردفعمإعدحدمفشلوعمبتظد دمكرلمظصرامومت س ممكلمظصا

م.امحستظةاامحا سفامحاع ن امتظد دمسعلمفلةع ما ع ةلماب عهم  محافزحدمحاع ن ظةا

ع ىمحافظكفامأنمتظددمفه امزفن امفع ناماتس  ممحاخبلةمادىمأفةنامحاضبطمحافظكفامفعمتع ر نمأظردمو

ظسربمحافرةد ت نممةإلامحعتبرلمحلإةرلحمملاغ رأفةنامضبطمحافظكفام ر مزفرنمفعر نموحلأطلحعماد عمتسب قم  م

مفنمحا ةنونمحافدن .م130ومم129

م:قسمة العقار المملوك ملكٌة شائعةمرحلة 

،م  روممأظردمأطرلحعمكفرامت ل رلمخبلترهماردىمأفةنرامحاضربطحاخب رلمحافعر نمفرنمقبرلمحافظمإ ردحعبعردمم

لباهرةمحادعوىمحلأواىمففنماهممفصر ظام ر مقسرفامحاع رةلمبل رعمدعروىمحالةروعمبعردمحاخبرلةما طةاربمفرنمخ

ا فظكفرامأنمحاردعوىمف بوارامشركلبمامقسرفامحاع رةل،م ر مظرةلمفرةمتبر نمةر برلةموبةانتحافصةدقامع ىمت ل لمخ

ما  سفامحاع ن ام صدلمظكفةمفتنةولامحاشك  ةتمحاتةا ا:مهةفهمة دحموحاع ةلمقةبلحاخب لمقدمأدىمفو

 ؛تع  نمحاشلطمحاشخص  -
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 ؛تع  نمحاع ةلمفظلمحا سفام -

 ؛تع  نمحا  فامحان د اما ع ةلمفظلمحا سفام -

 1افصةل عمحا ضةئ امع ىمأطلحعمحادعوىمحا ضةئ ا،مت س ممح -

،م  روممأفر نمحاضربطمبط ربم ةلمحافشةعمنهةئ ةمقرةبلبما تنف ر بعدمأنم صبحمحاظكممحا ضةئ مب سفامحاعو

ع ىمفستوىمحافظة ارامحاع ةل را،مفنمأصظةبمحافص ظامبثشهةلمحاظكممحا ضةئ محاففهولمبةاص  امحاتنف   ام

تةس د م  محاظكرممبهمظسبمفةمتممت ل ل م  محا لعاموندما ف ك امخةصم  حمقصدمظصولمكلمفةاكمع ىمسو

م.حا ضةئ 

 الحكم النهائً القضائً الصادر بالصلح -2

سررممبررهمغ ررلمقضررةئ ،م ةا ضررةئ م كررونم رر مظةاررامفررةمإ حمظمفررةمقضررةئ مأومصرر حإنمةا صرر حمظةاتررم

أيم رومع ردم تفرقم،مةممحا ضرةما يمقدمل عتمبهمدعروىمأفرنعن مبةانزحعمحا ةئمم ومححافتعةقد نمنزحعةمقةئفة،مو

ظضرلمحاة سرامبفمهو اركمبثاظةقرتنالمحانزحعما تصرد قمع  ره،مت مع  همحاخصوممو طلظونهمع ىمحافظكفامحا

م2.اتكونماهمقوةمحاتنف  

إفكةن امحلأطلحعمحاتوصلمإارىمإبرلحممع ردمحاصر حمظرولمظ روقمع ن رامع ةل رامأصر  امبطرلقمود رام

ةم رر حمحاظكررممكةشررفةم نررزحعم  كررونمةئ ةم فصررلمب ررنهمم رر محانررظكفررةمقضررما ستصرردلوح  تةهررونمإاررىمحا ضررةمم

مع  هموةبمشهل ماك م نتجمأثل .أص  اموبظ وقمع ن امملظةصفو

تمنمتتوصرلمإاررىمصر حم ثبررأوع رىمحلأطررلحعمحافتنةزعرامظرددمإةررلحمحتمحاصر حمم09-08 ةا رةنونم

امحا ضرةئ ،مو ظرلمعمبأفةنامحاضبطمحاةهر ودبفوةبمفظضلم وقعمع  همحاخصومموحا ةض موأف نمحاضبطمو

 ةنونمـــرـفرنمحام08ع-600فةدةمـرـفظضلمقوةمحاسرندمحاتنف ر يمظسربمنرصمحا  كونمافظلمحاظكممحا ضةئ مو

ع  ررهمحلأثررلمحاع نرر محانةقررلما ف ك ررامحاع ةل ررام سررتوةبمإشررهةلم رر حمحافظضررلمحا ضررةئ مبةاصرر حم،مو08/09

م ل. بهمب نمطل  همو  مفوحةهامحامالبظتةةجبةافظة اامحاع ةل ام

 ٌة عن طرٌق التقادم المكسبكلكم القضائً النهائً المثبت للملحا -3

 ر حمفرةمنصرتمع  رهمحافروحدموىمتثب رتمحاف ك رامأظكةفرةمفصرلظاموكةشرفاموحلأظكةممحاصةدلةم  مدعر

ممممممممممع رةليمقردمحنت  رتمإارىمفةاكهرةمبوضرعمحا ردمفنمحا ةنونمحافدن ،مو  حملأنمف ك امظقمع نر مم843إاىمم808

                                                           

87صممنف محافلةع،م-- 1
  

88صممحافلةعمحاسةبق،م- 2  
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دواامـــــرـف وكاما ـرـدممحافكسبمع ىمشل طامأنمتكونمحاع ةلحتمفوضوعمت كمحلأظكةممغ لمفحكتسةبهةمبةات ةو

ملاماب م  هةم ةدئا.ومأنمتكونم   محاظ ةزةمع ن اسناموم15ولامت لمفدةمحاظ ةزةم

أفرلمحا ةضر مبةكتسرةبمحاع رةلمم،حافردةمحا ةنون راملاكتسرةبهوشلوطمحاع ةلمفظلمحاظ ةزةمتو لمتظ نمو

سنا،مم15بةات ةدممسوحمم  مدعوىمقضةئ امفست  امأومد عمأثةل محاظةئزما ع ةلمافدةملامت لمفنممحافتنةزعمع  ه

ةمحاتظ  رقمتطب  رةمارنصمحافروحدمإارىمحاشرهودملإ رةدمبةلاسرتفةع،م سبقمحاظكممحا  ةممبتظ  رقمقضرةئ مشل طامأن

مممفثبتما ف ك امحاع ةل امبعدمصدولمحاظكممحا ضةئ محافنمقةنونمحلإةلحممحافدن اموحلإدحل ا،موم163مإاىم150

عنمطل قمحات ةدمم رتممإشرهةل مفرنمطرلعمأفر نمضربطمحافظكفرامع رىمفسرتوىمحافظة ارامحاع ةل رامفختصرام

م.حاسةلمحاع ةليمحافتع قمبتأس  م76/63فنمحافلسوممم90طب ةملأظكةممحافةدةمإق  ف ةم
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 مهام و صلاحيات المحافظة العقارية في التشريع الجزائري: الفصل الثاني

 

متضمن إعداد مسح الأراضي العام وتؤسيس السجل ال 75/74المشرع الجزائري بإصداره الأمر 

فهي تإثر بشكل كبير في نظام الحفظ العقااري  ،عد ركيزة أساسية وهي "مسح الأراضي العام"أالعقاري 

ت الخاصة بالترقيم، هذا من جهة ومان جهاة الوضعيارقيم النهائي والمإقت للعقارات ول التهذا من خلاو

بموجب نفس الأمر المتمثل في نظاام الشاهر العيناي، خاول للمحاافظين العقااريين صالاحيات فاي أخرى و

علا  عقااري إخضااعها للشاهر المراقبة مدى توفر الشروط القانونية لسندات العقارية المقدمة له من أجل 

 اول هذا حسب الخطة التالية:نهذا الأساس سنت

 مهام المحافظة العقارية في مجال مسح الأراضي المبحث الأول:

 مهام المحافظة العقارية في مجال التعامل العقاري المبحث الثاني:
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 مهام المحافظة العقارية في مجال المسح العام للأراضي: الأول المبحث

لمسح لدى المحافظة العقارية يشرع المحافظ العقااري فاي الترقيماات العقارياة، عند إيداع وثائق ا

مضااع علا  محضار التساليم الإهاذا مباشارة بعاد الترقيماات وبالمشرع الجزائري ألازم المحاافظ العقااري 

 11هذا ما نصات علياه الماادة ند تسليم وثائق المسح للمحافظ، وهذا ليكون منهاج مسك الوثائق عمليا عو

 76/63.1المرسوم من 

الساهر فال بوثاائق المساح عناد اساتلامها، والمحافظ العقاري ملازم اتخااذ الإجاراعات اللازماة للتك

قبال اساتلام  التنظيمياةعل  أن يكاون الأعاوان الكلفاون بعملياات التارقيم العقااري مطلعاون علا  الأحكاام 

 الوثائق.

عل  حديد الطبيعة القانونية للعقار وهذه الوثيقة تحتوي عل  المعلومات الضرورية لت T10وثيقة 

 هذا الأساس يتم الترقيم العقاري في البطاقة العقارية.

 الترقيم النهائي للعقارات: المطلب الأول

القياام بعملياة التارقيم النهاائي نميز بين نوعين من سندات الملكية والتاي تخاول للمحاافظ العقااري 

، هاذا 01/01/1971لسندات العرفياة المحاررة قبال ملكية واللعقارات لفائدة ملاكها والمتضمنة سندات ال

   ما يجعلنا نسلط الضوع عل  مختلف أنواع هذه السندات.

 الترقيم النهائي للعقارات التي لها سندات ملكية : الفرع الأول

 شريعــاـيعتبر الترقيم نهائيا بالنسبة للعقارات التي لها سندات، أو عقود أو وثاائق مقبولاة طبقاا للت

ل الامتياازات والرهاون العقارياة وحقاوق كل هاذا لإثباات الملكياة، بحياث يقاوم المحاافظ العقااري بقبـاـوو

سااوف نعماال بالتفصاايل علاا  توضاايح و، 2التااي لاام تاانقص ماادة صاالاحياتها لمشااطبة وغياار االتخصااي  

 :السندات التي يتم من خلالها الترقيم النهائي

 

 

                                                           
ت الممسوحة "يقوم المحافظ العقاري بترقيم العقارا 25/03/1976المإرخ في  76/63من المرسوم رقم  11المادة  - 1

  في السجل العقاري بمجرد استلامه وثائق مسح الأراضي.
  .ديرية العامة للأملاك الوطنية، وزارة المالية، الجزائر، الم 04/09/2004المإرخة في  4618مذكرة رقم  -2
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 ،داريةإتحرير العقود سواع كانت ن جهات مخولة لها هذه السندات تصدر م :السندات الرسمية -

، كماا نجاد مان خالال هاذه لعقاريةتكن مشهورة بالمحافظة الم لو و ت يقية، فهي مقبولة حثوتأو  ضائيةــق

 سندات رسمية غير مشهرة.ت الرسمية، سندات رسمية مشهرة، والسندا

 بحق الملكية العقارية، والتي نجد ا علاقةالسندات التي لههي تلك  :السندات الرسمية المشهرة 

 مشهرة.بؤنها رسمية و

 :علا  لام ياتم شاهرها و تايهذا الجاناب يخا  المحاررات الو السندات الرسمية غير المشهرة

الترري  رري الررو النحررو نهررا ناقلررة للملكيررة ووفررر الحمايررة للحقرروب الثابترة لأ الارغم ماان ذلااك فااإن المشاارع

 التالي:

مثلاة علا  هاي أالعقود عقد القسمة، عقاد الهباة و من بين هذهو :العقود التوثيقية غير المشهرة -

رياة الإشاهار أي يحاق ياختاعتبار مان أهام المحاررات الرسامية ليس الحصر، فعقد القسمة يسبيل المثال و

التااي كااان يحررهااا الموثااق طيلااة الفتاارة الممتاادة ماان بعااد ماادة زمنيااة، و وأ رها فااي وقتهاااإشااها لأطرافهااا

  76/63المراساايم التابعااة لااه  دون أن ننساا  المرسااوم و 75/74طبيااق الأماار تاااريت ت 05/07/1975

 .عتبر وثيقة رسميةة كانت تيفهذه العقود التوثيق

عقارات معنية هي عبارة عندما تكون متعلقة بحق ملكية إن الأحكام القضائية  :الأحكام قضائية -

 فيما يلي:التي يشترط عتمد عليها في الترقيم النهائي وعن سندات رسمية ي

 ليس بحق عقاري أخركية العقارية المعنية بالتسوية وأن يكون الحكم القضائي مرتبط بحق المل* 

التعياين الادقيق للعقاار لإكالإشاارة إلا  الحادود ي الحكم القضاائي موضاوع التارقيم وأن يوجد ف*      

القاول لمحافظ العقاري لمجال للشك عند المحافظ العقاري وحت  لا يتسن  الأربعة(، حت  لا يدع أي 

  .بؤن الحكم يتعلق بعقار أخر

 1المقضي به. عأن يكون الحكم القضائي نهائيا وأنه يملك قوة الشي*      

يسلم عناد التارقيم النهاائي الادفتر العقااري للمالاك المعتارف بهام، ساواع كاان هاإلاع أشاخا     

في حالة الشيوع ، و(مإسسات العمومية الأخرىأو ال -البلدية -الولاية -أو أشخا  معنوية لإالدولة طبيعية

                                                           
  و المتضمن  القانون المدني. 26/09/1975المإرخ في  75/58من الأمر  828و  827المواد  - 1
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كيال عانهم لساحبه مان ن ويعد دفتر عقاري واحد في المحافظة العقارية، أو يتفق الملاك في الشيوع لتعياي

 1المحافظة العقارية.

 01/01/1791الترقيم النهائي للسندات العرفية المحررة قبل : الفرع الثاني

 لاسااتعمالهاتملااك حجيااة قانونيااة قويااة  01/01/1971ت قباال العرفيااة الثابتااة التاااريإن السااندات 

المااإرخ فااي  80/201ماان المرسااوم  03كتاارقيم نهااائي دون اللجااوع إلاا  القضاااع، كمااا جاااع فااي المااادة 

، بحيث لا يطبق الإشهار المسابق أو 76/63من المرسوم  89نت معدلة للمادة التي كاو 13/09/1980

بتمدياد هاذه  قااموا، ثام 01/03/1961ج عان ساند الملكياة قبال المقارن عندما يكاون حاق المتصارف ناات

المااإرخ فااي  70/91هااذا تاااريت سااريان قااانون التوثيااق القااديم رقاام ، و01/01/1971إلاا  غايااة  الفتاارة

15/12/1970. 

 المؤقت للعقاراتالترقيم : المطلب الثاني

ملية الترقيم المإقات عند استلام وثائق المسح وإمضاع المحضر من قبل المحافظ العقاري، فإن ع

ين، وسنحاول من خلال هذا نتس ترقيم مإقت لمدة تؤخذ أحد الشكلين، إما ترقيم مإقت لمدة أربعة أشهر أو

 المطلب إبراز هذا النوعين بشكل من التفصيل.

 أشهر 04الترقيم المؤقت لمدة : ع الأولالفر

من تاريت فترته أشهر تسري  04مإقتا لمدة  ان ترقيم العقارات ترقيمعبصدد الحديث نكون هنا 

أيضاا الاذين الظااهرين ساندات ملكياة قانونياة، والتاي لايس لمالكهاا استلام وثائق المسح بالنسبة للعقاارات 

المكساب حساب  2الملكياة عان طرياق التقاادم  باكتساابحساب وثاائق المساح حياازة تسامح لهام يمارسون 

 :الآتيةالحالات 

ماان  12ن التوجيااه العقاااري حيااث حسااب المااادة ماان قااانو 39حسااب المااادة  شررهادة حيررازة: .1

أن شهادة حيازة لا تندرج ضمن الحالات الترقيم النهائي، لهذا ياتم أدرجهاا فاي التارقيم  76/63المرسوم 

 .منه 1فقرة  13بناع عل  ن  المادة أشهر  04المإقت لمدة 

 

                                                           
  .97الد،مرجع سابق،  رمول خ -1
من القانون المدني"من حاز منقولا أو عقار أو حقا عينيا منقولا كان أو عقار دون أن يكون مالكا له أو  827المادة  -2

 . انقطاعخاصا به صار له ذلك ملكا إذا استمرت حيازته له مدة خمسة عشر سنة دون 
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كافياة توضاح  أي العقاود المشاهرة التاي تتضامن معلوماات غيار ة المشرهرة:يالعقود التوثيق .2

عان  18/05/1976الصاادرة بتااريت  3256رة رقام كإليهاا الماذ تهذه الحالة تطرقبدقة تعيين العقار و

  .الفرعية لمسح الأراضي يةالمدير

قاريااة دون عااات عاتتعلااق بنزالتااي نكااون هنااا أمااام الأحكااام القضااائية و الأحكررام القضررائية: .3

النزاع هو نفسه موضوع التارقيم  ري بؤن العقار موضوعتبين للمحافظ العقا ا، إذالتطرق إل  حق الملكية

 1.سنة 15 ـكذلك تاريت الحكم سابق عن تاريت الترقيم بو

 نهائياا بعادترقيماا يصبح هاذا التارقيم و، سنوات عل  الأقل 10كما تطبق أيضا بسند عرفي لمدة 

 .ةدالم هانقضاع هذ

 الترقيم المؤقت لمدة سنتين  :لفرع الثانيا

ند ـــــــاـمام العقارات التي ليس لمالكها الظاهرين سندات إثباات كافياة، أي غيااب السنكون هنا أو

 2رأيه في تحديد حقوق الملكية إبداعللمحافظ العقاري  إمكانيةمع عدم القانوني 

رغم أن شهادة الحيازة هي سند رسامي مشاهر لادى المحافظاة العقارياة، إلا أناه لا يعتاد بهاا فاي  

 3سنوات عل  الأقل 10ذا لم يكن قد مض  عل  تاريت الشهر الترقيم النهائي إ

 هي ترتكز عل :والحيازة القانونية لها قوة ثبوتية تإدي إل  الملكية بغص النظر عن الحائز 

بالحياازة الفعلياة للعقاار عان طرياق  العنصرر المرادييتمثال حياث عنصر معنوي،  عنصر مادي،

جلا  فاي تصارفاته علا  يتمثل في نياة الحاائز تتف ر المعنويالعنصما أ التصرف،و الاستعمال ،الاستغلال

فاي ممارساة العنصار ياة أنه المالك ويتصرف لفائدته ولايس لفائادة الغيار وعلياه لا باد مان تاوفر حسان الن

 سنة. 15علنية بدون انقطاع لمدة تكون هادئة ومستمرة و نتكون الحيازة صحيحة يجب أ  المادي حت

 

                                                           

  1  04/09/2004المإرخة في  4618مذكرة رقم ال -
، مرجع سابق 76/63من المرسوم  14ادة الم - 2  
الحفظ العقاري المديرية الفرعية لمسح الأراضي و، 18/05/1976الصادرة بتاريت  3256تعليمة ال - 3  
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ع هاذه المادة يصابح سنتين تبدأ من تاريت تسليم وثاائق المساح بعاد انقضااترقيم مإقتا لمدة ال يكون

ن موضاوع سانتين باسام الدولاة إذا تباين أن العقاار لام يكا، كما قد يكون الترقيم المإقت لمدة الترقيم نهائيا

             1بانقضاع هذه المدة يصبح الترقيم نهائيا لفائدة الدولةمطالبة من أي شخ  كان، و

 الوضعيات الخاصة للترقيم العقاري الثالث: المطلب

قد تعترص عملية ترقيم العقارات الممسوحة فاي الساجل العقااري عوائاق تشاكل مساائل عارضاة 

تحااول دون إتمااام تاارقيم بعااص العقااارات الممسااوحة، ممااا يااإدي إلاا  حرمااان أصااحاب هااذه الحقااوق ماان 

 الحصول عل  دفاترهم العقارية أو إل  تؤجيل استلامها.

 ترقيمهاوضعية المجهول الملكية و فرع الأول:ال

الحائزين في ائمة في الواقع أي غياب الملاك ولا يعكس الوضعية القجهول في تزايد وحساب الم

ن يتميالتعلف الميدان، كما أنه لوحظ أن فرق المسح وجدت عراقيل منها غياب أصحاب الحقوق،

سمحت بتسوية  2004ديسمبر  04، و2003ماي  03في  المإرختين عل  التوالي 2421+4618

لهذه الأسباب تم ، و% 100التسوية بلكن لم تحقق الأهداف المرجوة و عدد معتبر من حالات المجهول،

 ( 05 لإأنظر ملحق رقم.05/04/2018المإرخة في  4060إصدار المذكرة 

 من قانون المالية  97مكرر المعدلة بأحكام المادة  23مجال تطبيب المادة 

غال تسجل في حساب "العقارات غير المطالب بها أثناع أشالعقارات التابعة للخوا  و جالهام

مإسسة أو هيئة عمومية،  البلدية، الولاية، تستثن  العقارات التي تعود ملكيتها للدولةـالمسح الأراضي"، و

 من قانون 67بعدما كان يسم  في الماضي لإحسب المادة  ،تدخل ضمن الأملاك الوقفيةالتي العقارات و

عل  شكل التالي'حساب  معظم التسجيلات 2015، بينما كان قبل سنة ( حساب الدولة2015المالية لسنة 

أي  15/05/1998الصادرة  16بعدها يإشر عل  كلمة المجهول كلمة الدولة بموجب التعليمة مجهول و

 القسم لدى المحافظة العقارية. هذاإيداع فترة الترقيم المإقت ابتداع من تاريت  سنتين والتي تمثلانقضاع 

تخ  الأشخا  الذين يفتقدون لسندات  04/09/2004الصادرة بتاريت  4618التعليمة 

مشهرة بحيث يقدم الطلب مدعم بسند غير مشهر أو مقدم عل  أساس ممارسة الحيازة مدعمة الالملكية 

 بوثائق تتميز بثلاثة حالات:

 ؛الطالب يحوز سند رسمي غير مشهر -
                                                           

 عن الصادرة العقاري، والترقيم الأراضي مسح عمليات بسير المتعلقة، 1998/ 24/05المإرخة في  16التعليمة  - 1
 .28   المالية، وزارة لوطنية،ا للأملاك العامة المديرية
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 ؛له عقد عرفي له حجية اتجاه الغير بالطال -

 ؛ب يإسس طلبه عل  ممارسة الحيازةالطال -

 

يجب أن يكون العقار المطالب ل  مستوى مديرية الحفظ العقاري وتتم التسوية لهذه الحالات ع 

ا ذه ائق المسح لدى المحافظة العقارية، يإشربتسويته في فترة الترقيم المإقت مقارنة بتاريت إيداع وث

يجب التؤكد مع مديرية أملاك الدولة خلال مدة شهرين أن العقار غير  ،ب في سجل مخص  لذلكالطل

التؤكد لدى المحافظة العقارية الأم عدم وجود من عدم وجود تسجيلات مشهرة تخ  و تابع لها أو البلدية،

في واقع الحيازة  بعدها يتم مراسلة مديرية مسح الأراضي من أجل عملية التحقيق الميداني طلب التسوية،

 يوما. 30خلال 

يقوم مدير الحفظ العقاري مباشرة بتبليغ المحافظ في حالة إن كانت نتيجة التحقيق ايجابية 

 إيداعالعقاري بطلب ترقيم مإقت للعقار المطالب به لفائدة المعني لمدة سنتين تسري ابتداع من تاريت 

  .طلب التسوية

يتم تقديم طلب كتابي  أينسويتها عل  مستوى المحافظة العقارية أما بالنسبة للعقود المشهرة فيتم ت

يل طلبات ، يتم تسجعقد الفريضة عند اللزوم وثائق ثبوت الهوية، ،رالسند القانوني المشهمدعم ب

ذا كان العقد مشهر في المحافظة إمختوم من طرف مديرية الحفظ العقاري، المواطنين في سجل خا  و

إيداع طلب العارص، وثائق المسح و سنة من تاريت الإيداع 15ن أنه لم تمص ثم التحقق م ،العقارية

طلب معلومات من المحافظة  ،دراسة السند جيدا من عدم وجدود عريضة مشهرة بالسجل العقاري، التؤكد

أيام من استلام الطلب يتم مراسلة مديرية الحفظ  8العقارية الأم عبر مديرية الحفظ العقاري خلال 

جود دعوى تكون مديرية الحفظ العقاري أو أملاك الدولة طرفا فيها من عدم و التؤكدمن أجل  العقاري

وجود حقوق عائدة للدولة في هذه  إمكانية حولدها مراسلة مديرية أملاك الدولة عب أيام، 8خلال 

ين بعدها يتم مراسلة مديرية مسح الأراضي أويكون واضحا وواحد خلال شهر  يكون الردوالعقارات 

لال خ الردويطلب منها التحقيق في تطابق التعيين العقار مع السند المشهر مع مجموعة ملكية الممسوحة 

يسلم له الدفتر ت نتائج التحريات إيجابية يرقم العقار لفائدة مالكه وذا كانإ، الاستلامشهر من 

 (01لإأنظر الملحق رقم: 1العقاري.

                                                           
المتضمنة تسوية حالات المجهول بالنسبة للإفراد الذين لا يملكون ، 2004//1609الصادرة بتاريت  4618التعليمة  - 1

 سندات ملكية.
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 1ن المسحالناجمة اتصحيح الأخطاء  الفرع الثاني:

أثناع حساب المساحات  لتي يقوم أعوان المسح الطبوغرافيكثيرا ما يشتكي الأفراد من القياسات ا

هااذا يحاادث لهاام ضاارر متساابب فااي ضااياع أجاازاع ماان أملاكهاام، لمسااح، والعائاادة لأملاكهاام عنااد إعااداد ا

ة فااااي المإرخاااا 3883ة رقاااام يمااااأصاااادرت التعلمااااة للأماااالاك الوطنيااااة تفطناااات لهااااذا والعا يااااةفالمدير

، إذا لاحااظ الماادير أن بعااص المعنيااين يشااتكون ماان الفااارق فااي المساااحة مااا بااين تلااك 24/07/2004

تلك المقيدة في وثائق المسح العقاري، موجود قبل عمليات المسح، وورة في السند القانوني للملكية الكالمذ

ثنااع تثبيات الحادود دة أكانات بطاقاة التحقياق المعاو 1/20لفاارق النسابة المساموه بهاا ا خاصة إذا تجاوز

 ، تشير إل  المراجع كاملة لسند الملكية الذي يدل عل  المساحة الحقيقية.العقار المبني

اسابة نفي العقد الجدياد المعاد بم 1/20في حالة ما إذا كان فرق المساحة زيادة أو نقانا لا يتجاوز 

ارق فلا باد مان تساوية هاذه إذا تجاوز الف، فيمكن إشهاره طبقا لقانون المحافظة العقارية، أما قسمة أو بيع

من أجال إتباعهاا لهذا قامت المديرية العامة للأملاك الوطنية بوضع مجموعة من الإجراعات الوضعية، و

 حلول ناجعة. إيجادن لتسريع الفصل في تلك النزعات ومن طرف المعنيي

ردة فاي المسااحات عليه فإن المعني يجب أن يقدم عريضة طلب تحقياق لتصاحيح الأخطااع الاواو

ة مان عقاد الملكياة مشاهر مان قبال، مباشرة إل  مدير مسح الأراضي، إما كتابيا أو شفويا، مع تقاديم نساخ

أياام  3إما اتصال المعني بالمحافظ العقاري، فهذا الأخير يراسل كتابيا مديرياة المساح الأراضاي خالال و

التصاحيحات اللازماة القياام بتحقياق وعل  مصالحة المساح ما تلي تاريت وصول عريضة المعني، و التي

تودع  في حالة تصحيحف المعني أو المحافظ العقاري ، وبها من طر الاتصالمن تاريت  يوما، 15خلال 

 للقيام بالتصحيح عل  أساس ورقة جديدة. ساعة 48 للدى المحافظة العقارية خلا

 تسالم الادفتر العقااري، لام يباقب بعد أن يصير الترقيم النهائي وفي حالة اكتشاف المعني هذا العي

لأن الترقيمااات  ،للمعناا  سااوى اللجااوع للقضاااع ماان أجاال استصاادار قاارار بإعااادة مسااح القطعااة الأرضااية

 النهائية لا يجوز الطعن فيها إلا عن طريق القضاع.

   

                                                                                                                                                                                     
 
 الإخوة معةجا الجزائري، التّشريع في العقّاريّة الملكيّة تثبيت في العقّاري المسح :ماجستير مذكّرة بوزيتون، الغني عبد -1

  .148   ، 2009 قسنطينة، منتوري،
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 التعامل العقاريمهام المحافظة العقارية في مجال : الثانيالمبحث 

قدماة إلياه مان قبة مدى توفر القواعد القانونية فاي المحاررات المالمحافظ العقاري يسهر عل  مرا

لهاذا قمناا بتخصاي  ومختلاف الوثاائق الخاضاعة للشاهر يان يقاوم بفحا  العقاود وأأجل الشهر العقااري 

فاي المطلاب الثاااني يااداع القاانوني للساندات الملكيااة ومطلباين لهاذا المبحاث فالمطلااب الأول تناولناا فياه الإ

 .يداع القانوني للسندات العقاريةالإتطرقنا إل  رفص 

 داع القانوني للسندات الملكية يالإ: المطلب الأول

 دور المحافظ العقاري في مراقبة الشهر العقاري  :الفرع الأول

توجاب تساجيل العقاود متضامن قاانون التساجيل ال  105/ 76من الأمر  195,192حكام الموادأ

الشارط الجاوهري الاذي بموجباه  ة العقارياة وبعاد تحقاق هاذاقبل محررهاا قبال إياداعها لادى المحافظا من

داع علا  مساتوى المحافظاة الوثائق المحررة تاريخيا ثابتا في هذه الحالة يمكن أن تكون محلا للإي تكسب

 .قصد شهرها مما يكسبها حجية في مواجهة الغير العقارية

 إيداع الوثائب بالمحافظة العقاريةأولا: 

 قساام الإيااداع وعمليااات المحاساابة مااع فااي المسااتوى المحافظااة العقاريااة  ويااتم هااذا الإجااراع علاا 

 :مااا يلااي 63/76ماان مرسااوم رقاام  90دة حددة لااذلك حيااث تاان  الماااــااـرورة مراعاااة الآجااال المـااـض

 يعملااوا علاا  إشااهار جميااع العقااود أوالساالطات الإداريااة أن غي علاا  المااوثقين وكتاااب الضاابط وــااـينب"

 رة من قبلهم أو بمساعدتهم وذلك ضمن الآجال المحددة فايالمحرضعة للإشهار وارات القضائية الخاالقر

يتضاااح أن القاااائمين بعملياااة الإياااداع هااام  ناااا ه مااان 1."وبكيفياااة مساااتقلة عااان إرادة الأطاااراف 99ادة لمااا

 والعقود الرسمية مثل كتاب الضبط والموثقون والسالطات الوثائق الأشخا  الذين تثبت لهم صفة تحرير

يكاون تعيانهم حاد المسااعدين التاابعين لهام وأرف طك من ـذلــم كـداع يمكن أن يتـــــة غير أن الإيالإداري

نبااا لظاااهرة انتحااال بوثيقااة رساامية تثباات هااذه الصاافة يسااتظهرها عنااد عمليااة إيااداع الوثااائق أو سااحبها تج

  شخصية الغير.

التاي يقاع العقاار  ختصاة إقليميااولابد من التؤكد من أن هذا الإجراع تم لدى المحافظة العقارياة الم

تساتدعي لازوم  76/63مان المرساوم رقام  92وحساب الماادة  ² اختصاصااتها.دائرة محل التصرف في 

                                                           

،مرجع سابق. 76/63من المرسوم التنفيذي  90المادة  - 1  
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إيداع في آن واحد لصورتين رسميتين أو نست للعقود أو القرارات موضوع عملياة الإشاهار حياث ترجاع 

العقااري مماا يادل  ليها المحاافظـــاـر عــاـشواحدة من هذه الصور أو النست إل  القاائم بالإياداع بعاد أن يإ

 .عل  صلاحيتها وعدم وجود أي نق  بها وبالتالي ختمها بختم الإشهار

ن الأرشايف بعاد كتاباة ترتاب ضاملدى المحافظة العقارية العينياة وأما الصورة الثانية يحتفظ بها 

قة ــاـلحــاع عدة وثاائق ميمكن أن يضم الإيدو رقمه في الإطار المخص  لذلك.و، حجمه ،تاريت شهرها

 كل جيااد ودقيااق ومطابقتهااا مااعـااـداع بشـااـوع الإيــااـوضـــراقبة مــااـحتاا  يااتمكن المحااافظ العقاااري ماان م

 1البيانات التي تتضمنها المحررات محل الإشهار.لمعلومات وامختلف 

 هاذا لعقاد وموضاوعههي تختلف بااختلاف طبيعاة اومن احترام آجال محددة قانونية  نه لابدأكما 

 نقال الملكياة عان طرياق الوفااةللشاهادة التوثيقياة لبالنسابة  .76/63من المرسوم رقام  99المادة ما أكدته 

ا الأجال إلا  أربعاة يمادد هاذالذي قدم الالتماس إلا  الموثاق و لابد أن تودع خلال شهرين ابتداع من اليوم

، أماا الملكياة ثمانياة أياام مان تاريخهاابالنسابة لأوامار نازع  حاد المعنياين مقيماا بالخاارج .أأشهر إذا كان 

غيار أن هاذه الآجاال سارعان ماا  ،فيه نهائياة من اليوم الذي أصبحت شهرينفبالنسبة للقرارات القضائية 

  أصبحت عل  النحو التالي:حيث 1999من قانون المالية لسنة  31عدلت بموجب المادة

 داع من تاريت المحرر وتمادده لآجالابت أشهر 3لشهادات بعد الوفاة لابد أن تودع خلال لبالنسبة ف

يكاون خالال ثلاثاة فإياداع الأحكاام القضاائية  أماا ،حاد المعنياين مقيماا فاي الخاارجأالخمسة أشهر إذا كان 

إيداعها لاباد أن يكاون خالال ، بالنسبة لعقود الأخرى والوثائق، ومن اليوم الذي أصبحت فيه نهائيةأشهر 

أن عادم احترامهاا يعارص ماودعي الآجال تعتبر من النظام العاام و ذههيت تحريرها ومدة شهرين من تار

 1000أصبحت بعد التعديل سابقة الذكر و 99دج. حسب المادة  100ل  دفع غرامة مالية مدنية العقود إ

بمبلغ  2018لتصبح بعد صدور قانون المالية لسنة  .1999من قانون المالية لسنة  31 المادةحسب . دج

 ابها ماان تاااريت التحرياار إلاا  تاااريت الإيااداع دون الأخااذ بعااين الاعتبااار للماادة التااييباادأ حساادج،  2000

  قضاها المحرر في مصلحة التسجيل.

  التأشير الو سجل الإيداعثانيا: 

التشريع الجزائري ألزم المحافظ العقاري أن يمسك ساجل الإياداع يقياد فياه ياوم بياوم ذلاك حساب 

هاااو التحقاااق مااان  ن الغاياااة مااان هاااذا القيااادإود والقااارارات القضاااائية العق،عددي التساااليماتـــاااـالترتياااب ال

نظارا و ،صرف عل  عقار واحد كالبيع والهباةمن ت في عملية الإيداع خاصة في وجود أكثر يةــــبقــالأس

 :بهذه الإجراعاتوضعت له قواعد تحدد عملية مسكه ولأهمية هذا الإجراع 

                                                           

مرجع سابق. ،76/63من المرسوم  92المادة - 1  
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  .لعقاريه كل يوم من طرف المحافظ اضرورة توقيف* 

 يه فور إيداع الوثيقة دون ترك بياص أو كتابة بين الأسطر ـتؤشير علــرورة الــض* 

 ،تابعاة لاختصاا  المحافظاة العقارياةيوقاع مان طارف قاضاي المحكماة الوكما يجب أن يرقم * 

ائي المقفلاة أماام قلام كتااب المجلاس القضاودع في كل سنة النسخة المنتهية وختين حت  تـــوإعداده في نس

 المخت  إقليميا.

ولكااي يقباال المحااافظ الإيااداع لابااد أن يتؤكااد أن الوثيقااة المودعااة تتضاامن مراجااع أصاال الملكيااة 

 ابقة عملا بقاعدة الشهر المسبق.ـــــالس

   :الرقابةحافظ العقاري في الفحص ودور المثالثا: 

فيا لكافااة الشااروط ة إقليميااا مسااتومتاا  كااان المحاارر المااراد شااهره بالمحافظااة العقاريااة المختصاا

في ذلك  اقام المحافظ العقاري بإجراع الشهر مراعي، فقا بالمستندات المطلوبةمرالقواعد السابق ذكرها وو

يتعين علا  المحاافظ العقااري رفاص ، ذا كان المحرر غير مستوفي شروطهأما إ 1مرتبة أسبقية الإيداع .

يداع تبليغ الموقع عل  التصديق وهذا تاريت الإ يوم من 15إيداعه في حالة الرفص يقوم المحافظ بعد مدة 

  2.بعد قيامه بمراقبة سريعة ودقيقة للوثيقة المودعة

إن رفص لإيداع إجراع فوري وكلي يخ  الوثيقة المودعة غير أن للقاعدة استثناع حددته المادة 

ي وهي حالة ع جزئالتي أوضحت كالحالات التي يكون فيها رفص الإيدا 76/63من المرسوم رقم  106

ة تتضامن إجاراعات كثيارة ن الوثيقاة المودعاة فاي مثال هاذه الحالاجال المنفعاة العاماة لأأنزع الملكية مان 

 د المالكين حيث يمكن أن يكون الرفص عل  بعضهم دون الآخر .نومتميزة ع

 

 دور المحافظ العقاري في املية الضبط العقاري : الفرع الثاني

 يفي إطار الترقيم العقار أولا:

 يحاارر لإيجاااد حاال للناازاع القااائم بااين الأطااراف، فااي محاولااة فاشاالةخاالال ماادة التاارقيم المإقاات 

علا  المادعي رفاع دعاوى خالال ح يبلغ هذا المحضر إل  الأطراف والمحافظ العقاري محضر عدم الصل

 قباول الادعوى التاي تهادف مان خلالهاا  إلا  مط الاعتاراص وعادأشهر من تبليغ تحت طائلاة ساقو 6مدة 

                                                           

مرجع سابق ، 76/63من المرسوم  41المادة   - 1  
مرجع سابق ،63/ 76من الرسوم  107المادة  - 2  
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التارقيم ينعقاد الاختصاا  فاي الادعوى منازعاات و ن التارقيم المإقات.عاتغيير أو تعديل الحقوق الناتجة 

 :المإقت بين أطراف الدعوى

المحكمة الإدارية إذا كانت الدولة أو الولاية أو البلدية طرفا في النازاع وماا نصات علياه الماادة  -

 1امة في المنازعات الإدارية.ق إ م "المحاكم الإدارية هي جهات الولاية الع 800

دائاارة التااي يوجااد ناازاع ماان الأشااخا  القااانون الخااا  والمحكمااة العاديااة فااي حالااة طرفااي  -

 2.القسم العقارييبت في الاعتراص عل  شهادة الترقيم المإقت في هذه الحالة موقع العقار و اختصاصها

لا  المالاك الاذين لام يقادم ضاادهم كماا يترتاب عان عملياة التارقيم النهاائي إعاداد الاادفتر العقااري إ

، ماع العلام أن الادفتر العقااري هاو الساند الوحياد لإثباات 76/63مان المرساوم  46طبقا للماادة اعتراص 

"تسجل جميع الحقوق الموجودة عل   75/74من الأمر  19الملكية العقارية بعد عملية المسح طبقا للماد 

 .ل سند الملكيةل العقاري الذي يشكعقارات وقت الإشهار في السج

النظر فاي الادفتر العقااري  إعادةعليه ينتج عنه الكثير من المنازعات، وفالترقيم العقاري النهائي 

 .القضاع الإداري اختصا يكون من 

الصااادر عاان محكمااة  14/07/2011المااإرخ فااي  666056قااد كاارس القاارار القضااائي رقاام و

شااة مضاامونه إلا أمااام القضاااع قلاادفتر العقاااري أو مناا إلغاااعالعليااا الااذي اعتمااد المباادأ التااالي:"لا يمكاان 

   3الإداري.

 في إطار التحقيب العقاري ثانيا:

ع لمعاينة حق الملكياة المتضمن تؤسيس إجراو 27/02/2007المإرخ في  02-07ون صدر قان

-83مرسوم ــتسليم سندات الملكية عن طريق تحقيق عقاري، كبديل عن عقد الشهرة المنظم بالالعقارية و

352. 

إجاراع الفحوصاات التاي تقاة والشاهادات المساري يستند عل  الأسائلة المطروحاة والتحقيق العقاو

يقوم بها العون المحقق من خلال البحث عن المعلومات بغرص إثبات حق من الحقوق يإدي إل  تحريار 

 1الذي يحتج به عل  الجميع سند الملكية 

                                                           

  1 .الإداريةدنية والممن قانون الإجراعات  800المادة  -
.،مرجع سابق 08/09من القانون  518-516-512-40المواد  - 2  
القضائي في القضاع  الاجتهاد نقلا عن جمال سايس، ،233  ،2005لسنة 01العدد  المجلة القضائية المحكمة العليا، -3

  .737   ،2014المحمدية، الجزائر، الطبعة الثانية منشورات كليك، الجزع الأول، ،الجزائري
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متعلااق بعمليااات ال 19/05/2008المااإرخ فااي  08/147بعاادها صاادر المرسااوم التنفيااذي رقاام 

الذي تضمن تفصايلا للإجاراعات المتبعاة فاي التحقياق العقااري و تسليم سندات الملكية،التحقيق العقاري و

 2من نفس المرسوم  02 01المإدي إل  تسليم سندات الملكية المادة 

  تفاادي سالبيات عقاد يهادف إلا ،ري المساتوحاة مان القاانون الفرنسايقانون التحقيق العقا إصدار

وبإقصااع  تعسافية،الشهرة من أهمها عدم تدخل السلطات العمومية في إعداده، ما جعل اساتعماله بطريقاة 

 مما تسبب في كثير من المنازعات. الاستيلاعبعص الورثة أحيانا و

في إطار التحقيق العقاري وضع المشرع جملة من الشاروط من العقار وضع المشرع  للاستفادةو

       أن يكون في أراضي الملك الخاا و عا في بلدية غير ممسوحةــــــعلق بالعقار أهمها أن يكون واقــيتما 

شروط أخرى يتحقاق منهاا العاون المكلاف التحقياق لأملاك الوقفية وابعاد الأملاك العقارية الوطنية واستو

 3العقاري.

 بمراحل هي:تمر إجراع معاينة الملكية عن طريق التحقيق 

  ؛ديم طلب فتح تحقيق عقاري من المعني إل  السيد مدير الحفظ العقاريتق -

حياث يقاوم مادير الحفاظ  هنا نميز بين حالة تحقياق عقااري بصافة فردياة،فتح تحقيق عقاري و -

فاي أعوان سلك مفتشي أملاك الدولة والحفظ العقاري بموجاب مقارر و العقاري بتعيين محقق عقاري من

حالة تحقيق عقاري جماعي في إطار عملية جماعية، التي تتم في الطلب، و ماستلاأجل شهرين من تاريت 

يكون بمقتض  قارار مان الاوالي أو رئايس المجلاس و تهيئة عقارية ريفية أو حضرية وحالة برنامج بناع 

  4الشعبي البلدي.

تبدأ عملياة التحقياق العقااري مان طارف العاون المحقاق الاذي يحارر علا  إثرهاا محضارا مإقتاا 

يفاتح المجاال م مان ياوم تحرياره، وياو 30ل فيه  نتائج التحقيق، هذا المحضر ينشر فاي مقار البلدياة يسج

                                                                                                                                                                                     
لتسليم عقود الملكية في القانون  كآليةعيس  حاج علي، إجراعات التفعيل الحيازة العقارية بد العزيز محمودي وع-4

 .124   ،2012الجزائر، منشورات بغدادي، الجزائري،
ندات الملكية تسليم سمتعلق بعمليات التحقيق العقاري و، ال19/05/2008المإرخ في  08/147المرسوم التنفيذي رقم  -1

  .03   ،25/05/2008المإرخ في  ،26، العدد ة الجزائرية الديمقراطية الشعبيةالجريدة الرسمية الجمهوري
من القانون نفسه. 14المادة  - 3  
، يتضمن تؤسيس إجراع لمعاينة حق الملكية العقارية 2007فبراير  27الإرخ في  07/02من القانون  07و 06المادة  -3

  ت الملكية عن طريق تحقيق عقاري.وتسليم سندا



و صلاحيات المحافظة العقارية في التشريع الجزائري الثاني:مهامالفصل    

42 
 
 
 

 30لمادة المحضار المإقات فاي مقار البلدياة و التي تبادأ ثمانياة بعاد ثمانياة أياام مان لصاقو للاعتراضات

  1يوما.

، بين الطرفينل  إجراع محاولة صلح يعمل المحقق العقاري ع اعتراضاتفي حالة ما إذا وجدت 

يتم تحرير المحضر مإقت علا  أسااس هاذا المحضار، أماا لة نجاه الصلح يحرر محضر الصلح وفي حا

يحاارر محضاار عاادم الصاالح وتوقااف إجااراعات  ،الصاالحفااي حالااة فشاال محاولااة العااون المحقااق لإجااراع 

فاي حالاة شاهرين للمادعي كاي يلجاؤ للقضااع، و تمانح مادةإطلاع الطرفين بالمحضر، وو التحقيق العقاري

 عدم رفع الدعوى خلال هذا الأجل يستمر التحقيق العقاري.

ل ضات ياتم تحريار المحضار النهاائي الاذي يشاكاعدم وجود اعتروعند انتهاع التحقيق العقاري و

يرساال إلاا  المحااافظ لااب ماان طاارف ماادير الحفااظ العقاااري، وساام الطاالإصاادار قاارار التاارقيم العقاااري ب

يرسل يم العقاري المشهر ويعد سند الملكية بناع عل  مقرر الترقالعقاري، و لتنفيذ إجراع الإشهارالعقاري 

 2إل  مدير الحفظ العقاري لتسليمه للمعني.

 رفض الإيداع القانوني للسندات العقارية  :المطلب الثاني

 صلاحيات المحافظ العقاري في رفض الإيداع القانوني : الفرع الأول

إجاراع الشاهر  عل  المحاافظوجب القواعد القانونية، الشروط و ستيفاع السند مراد شهرهبمجرد ا 

شاروط المتعلقاة بالرسامية أو قبة المحافظ العقاري استيفاع العقود للامر ،3مع مراعاة مرتبة أسبقية الإيداع

عنا  المسبق، تعيين الأطرف لا يتوقف هنا بل يمتد إل  شرعية التصرفات الاواردة علا  العقاار بم الشهر

 4.العامة الآدابتها للنظام العام وعدم معارض

ين عليه إجراع فح  دقيق رفص الإجراع بعد قبوله الإيداع، هنا يتع قد يحصل للمحافظ العقاري

علا  المحاافظ العقااري و كشف الاختلاف مع الوثاائق المشاهرة، أو حاالات الساهو فاي الاـتؤشيرللمحرر و

بموجب رسالة موص  عليها ماع الإشاعار بالاساتلام  التبليغ بحالة الإيداع غير القانون لمدعي المحررات

 مبينا أسباب الرفص.

 

                                                           

مرجع سابق.  ،09-08من المرسوم التنفيذي رقم  12المادة  - 1  
  .172   ،2013 حمدي باشا عمر، آليات تطهير الملكية العقارية الخاصة، دار هومة،الجزائر، - 2
. 128خالد رمول، مرجع سابق،   - 3  
. 205   جمال بوشنافة، مرجع سابق، - 4  
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 رفض الإيداعأولا: 

مناه قاق اساتقرار المعااملات العقارياة وتحالوثائق حجية في مواجهاة الغيار و عملية الشهر تكسب

ا مان تااريت الإياداع تبلياغ الموقاع علا  التصاديق ما 15المحافظ العقاري مطالاب خالال ف، 1الصالح العام

   2دقيقة للوثائق المودعةالمحررات، بعد مراقبة سريعة و ارشهإظهر له من نق  في البيانات أو عدم 

فيه جميع الأخطاع، ويبلغ محرر العقد  رالمحافظ العقاري يفح  الوثائق فحصا شاملا أين يحص

لوثاائق موقاع نسات ا إحادىإذ يعيد الوثائق المقدمة بعد وضع تؤشيرة الرفص علا   ،يقوم بتصحيحها  حت

 3عليها ومإرخة 

لاو كاان و كلي يخ  الوثيقة المودعة بؤكملها، حتا فإن رفص الإيداع هو إجراع فوري وولهذا  

مان  106عل  القاعدة حددتاه الماادة  استثناعم صحة بعص البيانات فقط، غير أن هناك دهناك سهو أو ع

 التي تن  عل  الحالات رفص الإيداع الجزئي:و 76/63المرسوم 

متعددة كثيرة و إجراعات، لأن الوثيقة المودعة تتضمن ع الملكية من أجل المنفعة العامةحالة نز -

 الرفص عل  بعص دون الأخر. إمكانيةبمثل المالكين حيث 

المزاياادات حسااب قطااع الأراضااي أو البيااوع المتمياازة بموجااب عقااد واحااد، لأنهااا تعتباار شاااملة  -

 .ع التي تمت عليها المزايداتالقط تتضمن إجراعات كثيرة بكثرة عدد

مودعاة من نفس المرسوم فاي حالاة ماا إذا كانات الوثيقاة ال 106حسب الفقرة الرابعة من المادة و

ن خلافااات فااي تعيااين بعااص تتضاام، وو نسااخة التنبيااه المساااوية للحجاازأ، أو رهااون امتيااازاتتتضاامن 

يكاون الارفص طابقاا للشاروط القانونياة، وتعييناه م فإن الإجراع يقبل بالنسبة للعقار الذي يكون العقارات.

 حالات التي يكون التعيين ناقصا.في ال

 

 

 

                                                           

1-Salvage Gerest – Les sûretés et La Publicité foncière – presses universitaires de               
Grenoble, 1994 page 397. Gabriel Marty et PIERRE Raynaud : Droit Civil - Les 
suretés et La Publicité foncière - ,Sirey 1971 ,page 390-391. 

.205 مرجع سابق،   جمال بوشنافة، - 2  
المتمم، مرجع سابق.المعدل و 76/63من المرسوم التنفيذي  106المادة  - 3  
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  أسباب الرفض الإيداع  .1

 76/63المرسااوم التنفيااذي ماان 100قااد تاام تحديادها فااي المااادة أساباب رفااص الإيااداع مختلفااة، و

 هي كالتالي:و1

 .العقاري الدفتر العقاري للمحافظ تقديم عدم  -

 هااتين القيااس وثاائق الملكياة حادود تغييار حالاة وفاي الأراضاي مسح نم مستخرج تقديم عدم -

 تقادي عادم بحالاة ممااثلا ويعتبار ممساوحة، منطقاة فاي واقعاة بعقاارات الأمار تعلق إذا تطلبان الوثيقتين

 المودعة الوثيقة في المذكورة من العقارات واحد بذكر الأخير هذا عل  السهر الأراضي، لمسح مستخرج

 . أشهر ستة من أكثر إل  تاريخه يرجع تخرجمس متقدي أو

 ضمن يثبت ولم يمت لم شرط عل  الاقتضاع وعند الأطراف هوية عل  التصديق يكون عندما -

 76/63المرسوم  من 103 و 102 لمادتينا و 65 إل  62 من في المواد عليها المنصو  الشروط

 قباول لأجال أو لاه تقادم لام عقااريال المحاافظ لا إ تساليمها الواجاب مان وثيقاة أي تكون عندما -

 .الإيداع

 . 63/76مالمرسو من 66 المادّة لأحكام يستجيب لا العقّارات تعيين يكون عندما -

 البياناات علا  تحتاوي لا الامتياازاتو الرّهاون قياد أجال مان المودعاة الجاداول تكاون عنادما - 

 علا  محارّرة غيار تكون أو 63/76 رق المرسوم من 98 ، 95إل   93 المواد في والمحدّدة المطلوبة

 .بذلك الخاصّة النّماذج

 إلا  قادّم الاذّي العقاد باؤنّ  الشّاهر إجاراع قصد المودعة النّست أو الرّسميّة الصّورة تظهر عندما -

 الشّاكليّة الشّاروط النّسات أو الصّاور هاذه فاي تتاوفّر لا عنادما أو حياث الشّاكل، مان صاحيح غيار الشّاهر

 .العمل به الجاري منظيالتّ  في عليها المنصو 

 بكيفيّاات والمتعلقّاة 63/76 رق المرساوم مان 71 إلا  67 مان الماواد أحكام مخالفة حالة في -

 مبناي عقّاار علا  الواقعاة التّصارّفات في فيه المطلوبة والبياناتم للتّقسي الجداول الوصفيّة إعداد وأشكال

  .المشتركة الملكيةّ  سبيل عل 

 قاانون مان 12/353 بالمادّة عليها النّ  ورد أخرى حالات هناك لاتالحا هذه إل  بالإضافة -

 القيماة تجدياد عادم أي للعقّاار التّقييمي التّصريح رتقدي عدم :في وتتمثّل الذكر السابق 105/76 التّسجيل

 ت.للمعاملا التّجاريّة

 المودع. طرف من مسبقا العقّاري الشّهر رسوم دفع عدم -

                                                           
عل  أنه :"يجب عل  المحافظ العقاري أن يعطي إل  كل من يطلب نسخا أو مسترجات من الوثائق  67/76من المرسوم  55تن  المادة  -1

..."29المودعة بمكتبه تنفيذا لما تن  عليه المادة   
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 الإيداع رفض كيفيّات .2

 العقاود لماودعي موجّاه بالوصاول إشاعار ماع عليهاا موصا  رساالة في الرفص قرار تجسيد ميت

 .بالاستلام الإقرار مقابل التّصديق عل  للموقّع الشّخصي مالتّسلي بواسطة أو الرّسميّة، والوثائق

الان  القاانوني ماع  أساباب الارفص يعناي ذلاكتحتوي عل  تحديد تاريت الارفص، و هذه الرسالة

 107 يوماا مان تااريت الإياداع الماادة 15، مع تؤشيرة المحافظة العقارية و ذلك فاي أجاال لمحافظتوقيع ا

 (06لإأنظر ملحق رقم .المعدل والمتمم 76/63من التنفيذي 

لاذي أشاار إلياه المحاافظ العقااري وتؤكاد المحاافظ في حالة ما إذا قام المحرر بتصاحيح الأخطااع ا

، أماا إذا تؤكاد لمحاافظ العقااري قباول الإياداع وتنفياذ إجاراع الإشاهارا فإناه يتعاين علا  ،العقاري من ذلاك

مادة شاهرين للطعان فاي قارار فاي قاراره، فالقاانون قاد مانح لاه  ؤالعقد أن المحافظ العقاري قد أخطمحرر 

 .المعدل والمتمم 76/63من المرسوم  110-108-107المحافظ العقاري أمام القضاع المواد 

 رفض الإجراء ثانيا: 

فحصاا معمقاا للوثيقاة التاي تام ظ العقاري مطالب بمراقباة دقيقاة وحالة رفص الإجراع فالمحاف في

فإذا ما تبين وجود نق  أو خطؤ في  المقيدة في البطاقات العقارية، مع ضرورة مقارنتها بالبيانات إيداعها

الموقااع حسااب الوثااائق المقبولااة، فالمحااافظ العقاااري يمكنااه إصاادار قاارار باارفص الإجااراع يبلغااه إلاا  

    1 الإجراعات المحددة في رفص الإيداع

 أسباب رفض الإجراء  .1

ماان  101ناا  عليهااا المشاارع فااي المااادة التااي الإجااراع ماان الضاامانات القانونيااة  صأسااباب رفاا

 هي عل  سبيل الحصر كالأتي:و 76/63م التنفيذي المرسو

 .متوافقة يروغ متطابقة غير المرفقة لأوراقاو المودعة الوثائق تكون عندما -

 الرّهاون قياد داولــــــــاـوج بالوثاائق والخاصّاة السّاابق الإجاراع مراجاع تكاون ندماــاـع -

 .الشّهر قصد الوثائق المودعة مع متطابقة غير والامتيازات

 مان 65 الماادّة فاي محدّد هو كما الشّخصي الشّرط أو والعقّارات الأطراف تعيين يكون عندما -

 .العقّاريّة البطاقة عل  المقيّدة البيانات مع ر متطابقةغي 63/76 رق المرسوم

                                                           

  1- 208مرجع سابق،    ،جمال بوشنافة 
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 الحاقّ  باؤنّ  يكشف 63/76 مرق المرسوم من 104 المادّة بموجب المنجز التّحقيق يكون عندما -

 .للتّصرّف قابل غير

 .رفضه الواجب من كان الإيداع لأنّ  الإجراع عل  التّؤشير وقت يظهر عندما -

 .العامّ  للنّظام ومخالف مشروع غير شهره المراد المحرّر أو العقد موضوع يكونعندما  -

 

 كيفية الرفض  .2

هار، مان أجال الإشا المقدماةبدقاة صاحة الوثاائق و المحاافظ العقااري ياتفح قبل إجراع الإشهار 

لتصاحيحها أو يوما من تاريت الإيداع بالعياب المكتشاف علا  الوثاائق  15يبلغ محرري العقود في أجل و

 1"الانتظارإشر عل  البطاقة العقارية عبارة"إجراع قيد يوثائق تعديلية، و إيداعو أ ،استكمال النق 

باالإجراع النهاائي،  الانتظارقيد الوثائق يإشر عل  البطاقة العقارية التي تحمل الإجراع  إتمامبعد 

ع خالال إذا لام يقام الماودفاي الساجل الإياداع، و الترتيابيكون له أثر رجعي إل  تاريت الإيداع من أجل و

يكتاب قااري يارفص إجاراع الشاهر العقااري ويوما للتسوية، ابتداع من تاريت التبلياغ فاإن المحاافظ الع 15

التبريار القاانوني لهاذا  يوضح فيها تاريت الرفص،و عبارة رفص في العمود المخص  في سجل الإيداع

 2القرار.

يقاة جديادة ضامن الأشاكال وث إياداع، فياتم طاع الواردة في وثيقة تم إشهارهافي حالة تصحيح أخ 

فاي لإشاارة إلا  التعاديلات الحاصالة و كاذلك فاي الادفتر العقااريالقانونية، ويإشر في البطاقاة العقارياة و

يخا  الحاق  اري قرار الارفص عملياة الإشاهار التايالوثائق التعديلية  يبلغ المحافظ العق إيداعحالة عدم 

 (.07 ق رقملإأنظر الملح 3المشار إليه في الوثيقة الخاطئة

 المنازاات المترتبة ان رفض الإيداع القانوني : الفرع الثاني

تفحا  الوثاائق عة وهاماة فاي مجاال التحاري وخول المشرع للمحافظ العقااري  صالاحيات واسا

أو إجاراع بالتالي منحت له السلطة الكاملة فاي رفاص إياداع للشهر العقاري، و إخضاعهاالمقدمة من أجل 

في حالاة اساتعمال المحاافظ العقااري هاذه السالطات بطريقاة فيها الشروط القانونية، وتراع   كل وثيقة لم

                                                           

  1 131مجيد خلفوني،مرجع سابق،  -
131نفس المرجع،    - 2  
.المعدل و المتمم السابق الذكر 76/63من المرسوم التنفيذي  109المادة  - 3  
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هاااات القضاااائية جأخطائاااه أماااام الضاااررين الطعااان فاااي قراراتاااه وتعسااافية، فقاااد أعطااا  الأشاااخا  المت

 1المختصة.

 .طعن في قرارات المحافظ العقاري

محااافظ العقاااري باارفص ، أن تبليااغ قاارار ال76/63ماان المرسااوم التنفيااذي  109جاااعت المااادة 

عن طريق رسالة موص  عليه مع طلب إشعار باستلام ترسل إلا  المعناي باالأمر، الإجراع يتم والإيداع 

أيااام بعااد انتهاااع الأجاال المطلااوب ليصااحح الخطااؤ أو الوثااائق التعديليااة ، فالعدالااة منحاات الحااق  8هااذا و

 24الإياداع أو الإجاراع، نا  الماادة بارفص للمتضررين للدفاع عن أنفسهم ضد قرار المحافظ العقااري 

 2قابلة للطعن أمام الجهات القضائية المختصة إقليما""تكون قرارات المحافظ العقاري  75/74من الأمر 

المااذكور أعاالاه، "إن تاااريت الإشااعار  76/63فقاارة الأخياارة ماان المرسااوم  110تطبيقااا للمااادة و

تااريت الاعتاراف المشاار إلياه أعالاه، يحادد نقطاة بالاستلام أو تاريت رفاص الرساالة الموصا  عليهاا أو 

ماان الأماار  24أجاال الشااهرين الااذي يمكاان أن يقاادم خلالااه الطعاان المنصااو  عليااه فااي المااادة  الانطاالاق

انونية تصابح غيار ملزماة الق الآجال، لكن إذا فاتت يبلغ المتضرر تبق  الآجال مفتوحةإذا لم و،  75/74

 3الإداريةمن الإجراعات المدية و 69-68-67 قا للموادتسقط الحق في الحماية طببالقضاع و

، أن  75/74من الأمر  24و  76/63من المرسوم   6فقرة  110من هنا نستنج من المادتين و

خالال مادة شااهرين مان تاااريت قابلاة للطعان أمااام الجهاات القضاائية المختصااة قارارات المحاافظ العقاااري 

 قاراراتلأن  ،لتي يوجد العقار بدائرة اختصاصهالإدارية االأخطار الخا  بقرار الرفص هي المحكمة ا

من قانون  800،801، ما أكدته المادتان إدارية قراراتالمحافظ العقاري برفص الإيداع أو الإجراع تعد 

 4الإجراعات المدنية 

موقعاة بواساطة عريضاة مإسساة لادعواه وعملياا يكون تجسيد الطعن في قرار المحافظ العقاري 

المختصاة فاي حالاة صادور حكام أو محام في حالة توكيال، بعاد شاهرها فاي المحافظاة العقارياة من قبله، 

                                                           

.110مرجع سابق،   فاطمة الزهراع دربلو، - 1  
السجل العقاري تؤسيس والمتضمن إعداد مسح الأراضي العام  75/74من الأمر  24المادة  - 2  
 ديوان المطبوعات الجامعية، الهيؤت الإدارات، الجزع الأول، ،مبادئ العامة للمنازعات الإدارية، الشيهوب مسعود -3

  .311   ،2009 الجزائر،
متضمن قانون الإجراعات المدنية ، ال2008فيفري  25المإرخ في  09-08من القانون  800،801المادتان  -3
  . 23/04/2008المإرخة في  ،21ة الجمهورية الجزائرية، العدد دة الرسميالإدارية الجريو
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أماام قلام الضابط  إياداعها، ثام 1 22/03/1993المإرخاة فاي  1355لصالحه حسب ن  الماذكرة رقام 

 الجهة القضائية المختصة.

، وضاد 2لإداريةيتم رفع  الدعوى ضد مدير الحفظ العقاري عل  المستوى المحلي أمام الغرفة او

 3أمام الغرفة الإدارية عل  مستوى المحكمة العليا استئنافالمدير العام عل  المستوى المركزي في حالة 

ارات المحاافظ العقااري يترتاب فصل الجهة القضائية المختصاة فاي موضاوع المرفوعاة ضاد قار

 :عليه

لعقااري ساوى إكماال ماا علا  المحاافظ اا ناإما يإيد مطالب المادعي وبطالان قارار الارفص وه -

 .لإجراعات الشهر

فااي حالااة مااا إذا كااان مإيااد لقاارار الاارفص فهنااا يقااوم المحااافظ العقاااري بالتؤشااير علاا  جميااع و -

 4الوثائق الخاصة بالعقار موضوع  النزاع.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
تنفيذ إجراع الإشهار الوارد من  إيقافالمتعلقة بموضوع طلبات  22/03/1993المإرخة في  1355مذكرة رقم  -1

  .طرف الخوا 
ولة لتمثيل الوزير الكلف الذي يإهل أعوان إدارة أملاك الد 20/02/1999المإرخ في   10القرار الوزاري رقم  -2

  26/03/1999المإرخة في  20العدد بالمالي أمام العدالة،الجريدة الرسمية الجمهورية،
  .مجلس الدولة وتنظيمه وعمله يتعلق باختصا  ،30/05/1998المإرخ في  98/01القانون  -3
  .213،214     مرجع سابق، ،فةجمال بوشنا -4
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 ةــاتمخ

لةةيهي ر اةسرسةً اةةً الت مٌة  ال ةةرمل   الاقتصةريٌ إن الملكٌة  القاريٌةة  غرلاة  اة مٌةة  مةن ال ر ٌةة  

لذلك كرن  .للاستثمريالسهق، ه  ذا ت جٌقر  اقتصريللغلاي، خرص  مع تاٌي التهجه الاقتصريي لليهل    ه 

، ه من   ةر هرةي  الاطمئ رنمن الضيهيي أن تغ ى  ذه الملكٌ  القاريٌ  على يعرئم تغقث على الثا  ه 

ه  ةذه الهسةٌل  تتمثةل اةً قر ه ٌ . ال رج  إلى هسٌل  إيايٌ  تكفل كرا  التصيار  القاريٌ  غمهجب آلٌر  

 رةر الت ةيٌع الجئائةيي  هةةرمٌن ال ةري القاةريي، ه اةً  ةذا المجةةرل عياة  مختلةع الت ةيٌقر  ه مةةن غٌ

.اكرن لا غي من است ياث  ٌئ  عمهمٌ  إيايٌ  تاهم غقملٌة  القٌ ًلل ري القاريي: هرم ال خصً ه ال هرم 

 12/11/1757المةةخيف اةةً  57/57 ال ةةري القاةةريي لضةةمرن اسةةتاياي الملكٌةة  القاريٌةة . اجةةر  اةمةةي

ٌةةث تةم إ  ةةر  الم راهةة  القاريٌةة  غمهجةةب المتضةمن إعةةياي مسةةا اةياضةةً ه تسسةٌا السةةجل القاةةريي  

 م ه. 20المرية 

ه  كةةذا أصةةغ   التصةةيار  القاريٌةة  تف ةةق ا صةةر يقٌاةةر قغةةل  ةةري ر علةةى مسةةته  أقسةةرم 

الم راهةة  القاريٌةة . ه لاةةي ا صةةغ  يياسةةت ر  ةةهل الت هةةٌم الةةياخلً للم راهةة  القاريٌةة  علمةةر ه عمةةلا، 

مةة  التةةً تضةةمن تطغٌةةق قهاعةةي ال فةةه القاةةريي ه ا تةةيام ارلم راهةة  القاريٌةة  تقتغةةي إ ةةي  املٌةةر  المر

ال يهط الار ه ٌ  الهاجب تهااي ر اً الهثرئق الخرضق  لل ةري القاةريي  تةى ٌكةهن لرةر ال جٌة  المطلاة  

 اً مهاجر  الاٌي.

للم راه القاةريي يهي اقةرل ع ةي  ةري الهثةرئق المسة ٌ ، اقملٌة  المسةا  ةً اةلٌة  المريٌة  التةً 

مٌكر ئمةةر  للسةةٌي ال سةةن تتمثةةل اةةً أعمةةرل ت ضةةٌيٌ  مٌيا ٌةة  ه خترمٌةة . أمةةر عةةن اةثةةي  تغر ةةي غبتغةةر 

الار ه ً ال رتج عن  ري هثرئق المسا القاريي ه الياتي القاريي غرعتغريه الهسٌل  لإثغر  الملكٌ  القاريٌ  

  هيا لمر ٌهايه من ضمرن للمقرملا  القاريٌ .

لةة  ال صةةهق الار ه ٌةة   سةةت غط مةةن خةةلال  ٌثٌةةر  إن الم ةةي  الجئائةةيي ه غةةرليجه  إلةةى جم

مهضهع ر  ذا، أ ه قي  يق على إعطر  الم راه  القاريٌ  يهي  رم اً عملٌ  الضغط القاةريي ه ذلةك 

 غت يٌي يهي ه مررم كرا  مصرلا ال فه القاريي.  

من خلال كل مر قل ره تهصةل ر إلةى ضةيهية هجةهي الم راهة  القاريٌة  اةً ذلك ه ىهئٌرية عل    

سري على  مرٌ  الملكٌ ، هقي خلص ر اً اةخٌي إلةى ال  ٌث تتجسي  ذه الضيهية اًالمجتمع الجئائيي 

  ً على ال  ه الترلً:ً كر   عغرية عن  ترئج اليياس  هتايٌم غقض الاقتيا ر  الت
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 راهةة  عاريٌةة  علةةى مسةةته  كةةل غليٌةة  لإمكر ٌةة  مهاجرةة  كةةل ضةةيهية التهصةةل إلةةى إ  ةةر  م -

المغريلا  القاريٌ  من جر  ه تخفٌع القغئ على الم راه القاريي من جر  أخي ،  هيا للقيي الررئل من 

 الهثرئق التً تهي  لي  الم راه  القاريٌ  ٌهمٌر 

يه ه ثاراة  ت هٌمٌة  تسةرعيهي ر  تى  كسغئائيي غمررم الم راه  القاريٌ  هتهعٌ  المهاطن الج -

ملتاٌةر  ٌةتم ت سةٌارر مةع ، هٌةتم ذلةك غهضةع أٌةرم يياسةٌ  ههالاجتمةرعً الاقتصةرييعلى مهاكغ  الهضةع 

ٌةتم ت هٌمرةر مةع الهلاٌة    تهعهٌة ه  القاريٌ  الاٌرم غسٌرم ت سٌسٌ الإذاع ، كمر ٌمكن للم راه  هالجرمق  

  . رري غررمن أجل غيمجترر اً أمركن ت همرر الهلاٌ  مع الإ

ضيهية تئهٌي الم راه  القاريٌة  غرلهسةرئل ال يٌثة  لتخ لرةر مةن أجةل أيا  المرةرم الم هطة  غرةر -

قر ه ر غسيع  ه يق  ه لقل من أ مرر تقٌمم  هرم الإعلام املً لهضةع  ةغك  هاسةق  تمكةن مةهي  القاةهي 

رمرم غسٌة  عملٌة  الاطلا  على كل المقلهمر  المتقلا  غةرةطياع ه القاةريا  مةن مكةرتغرم ه ذلةك قغةل قٌة

 .ت يٌي يسمٌ   

الذي لا ٌخةيم المةهيي الغ ةيي غةي  غرلم ةراه اً  هرم ال هاائ المهجهي الٌهم هالمطغق هال هي  -

ريي  ةيهب الٌةي كةل مةر قل ةره لتفةاريي هصةهلا إلةى المههةع الغسةٌط ه ةذا مةر أثغتتةه عةية يياسةر ، هالق

 .اةخٌية ذا مر  ريته الم راه  القاريٌ  اً الس ها  القرمل  المخ ل  ه

 Etat » اً كترغه   ميشال كروزي سب مر جر  غه  اً اةخٌي غسن الجهية اً القمل ه اهل ه -

Modeste Etat Moderne »اةةً الجةةهية  ةةه  الاسةةتثمري، ه، غةةسن الجةةهية  ةةً المةةهيي الغ ةةيي

 المتهاجي اً تيكٌغ   ذه المهايي الغ يٌ .  الاختلاعالاستثمري اً ذلك 
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 :قائمة المراجع

 مراجع باللغة العربية قائمة الأولا: 

 قائمة المراجع العلمية -1

 * المؤلفات 

 .2013 الجزائر، ، آلٌات تطهٌر الملكٌة العقارٌة الخاصة، دار هومة،رحمدي باشا عم –

 ،قصر الكتاب ،حفظ العقاري فً التشرٌع الجزائريلل كآلٌةالمحافظة العقارٌة  رامول خالد، -

 .2001البلٌدة 

دٌوان  ت الإدارات،آالهٌ الجزء الأول، ،مبادئ العامة للمنازعات الإدارٌة، الشٌهوب مسعود -

 .2009 الجزائر، المطبوعات الجامعٌة،

لٌة لتسلٌم عقود آالحٌازة العقارٌة ك اءات التفعٌلعٌسى حاج علً، إجرعبد العزٌز محمودي و -

 .2012 الجزائر، منشورات بغدادي، الملكٌة فً القانون الجزائري،

علاوة بن شاكر، علاقة المحافظة العقارٌة بمصلحة مسح الأراضً، وزارة المالٌة، الجزائر،  -

1999. 

 ،هومة الجزائردار  ،2طبعة  مجٌد خلفونً، نظام الشهر العقاري فً القانون الجزائري، -

2008. 

 :الرسائل الجامعية* 

كلٌة الحقوق  ،دكتوراه أطروحة منازعات الشهر العقاري فً التشرٌع الجزائري، لٌلى لبٌض، - 

 .2012ر،بسكرة الجزائ جامعة محمد خٌضر، ٌة،سالعلوم السٌاو

 

للسٌاسة العقارٌة                المحافظة العقارٌة كؤداة قانونٌة  ستٌر،مذكرة ماج فاطمة الزهراء دربلو، -

 .2008 جامعة الإخوة منتوري قسنطٌنة، فً الجزائر"،
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الشهر العقاري فً التشرٌع  :قانون الخاص فرع القانون العقاريكرٌمة فردي، علم ال -

  .2008بحث مقدم لنٌل شهادة الماجستٌر، الجزائر،  الجزائري،

ٌّة تثبٌت فً العقّاري المسح :ماجستٌر مذكّرة بوزٌتون، الغنً عبد - ٌّة الملك  التّشرٌع فً العقّار

 . 2009 قسنطٌنة، منتوري، الإخوة جامعة الجزائري،

كلٌة الحقوق والعلوم  ت الدفتر العقاري، مذكرة  لنٌل شهادة الماستر،عاخدٌجة حمٌداتو، مناز

 2013 ورقلة، ،السٌاسٌة

 :والمجلات المقلات* 

المحافظ العقاري واحدة فً حماٌة حق الملكٌة العقارٌة، مهمة الموثق وعلاوة بن تشاكر، مقال  -

 .1998الغرفة الوطنٌة للموثقٌن  05مجلة الموثق، العدد 

، حول إعداد مسح الأراضً مسح الأراضًالمدٌر الفرعً للحفظ العقاري و علاوة بن تشاكر، -

 .، وزارة المالٌةٌةالمدٌرٌة العامة للأملاك الوطنتؤسٌس السجل العقاري، العام و

 الاجتهةةاد نقةةلا عةةن جمةةال سةةاٌس، ،2005لسةةنة  01العةةدد  المجلةةة القضةةائٌة المحكمةةة العلٌةةا، -

المحمدٌةةةةةة،  الطبعةةةةةة الثانٌةةةةة منشةةةةةورات كلٌةةةةك، الجةةةةزء الأول، ،القضةةةةائً فةةةةةً القضةةةةاء الجزائةةةةةري

 .2014الجزائر،

 2007 الأراضً، مسح سجل حفظ تقنٌات دلٌل الوطنٌة، للأملاك العامة المدٌرٌة -

الملتقى الرابع الحفظ العقاري  عمروش الحسٌن المحافظة العقارٌة فً التشرٌع الجزائري، -

 .2011 شهر الحقوق العٌنٌة،و

 المعاجم:القواميس و* 

 .1985 ،مكتبة لبنان قاموس فرنسً عربً، ٌوسف شلالع، أحمد زكً بدوي، ،إبراهٌم نجار -

 .1985دار الآداب بٌروت لبنان،  إدرٌس سهٌل، قاموس عربً فرنسً، -

  قائمة النصوص القانونية الرسمية: -2

تؤسةٌس متضةمن إعةداد مسةح الأراضةً العةام وال ،12/11/1975المإرخ فً  ،75/74الأمر  -

 18/11/1975المإرخة فً  ،92عدد الجرٌدة الرسمٌة، ال السجل العقاري،
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القانون الأساسً العام للوظٌفة العمومٌةة المتضمن  15/07/2006المإرخ فً  06/03الأمر  -

 .16/07/2006المإرخة فً  46العدد  الجرٌدة الرسمٌة،

، ٌتضةمن تؤسةٌس إجةراء لمعاٌنةة حةق الملكٌةة 2007فبراٌةر  27إرخ فً مال 07/02القانون  -

 العقارٌة وتسلٌم سندات الملكٌة عن طرٌق تحقٌق عقاري.

ضةةةةةةمن قةةةةةةانون الإجةةةةةةراءات المدنٌةةةةةةة ٌت،25/02/2008،مةةةةةةإرخ فةةةةةةً  08/09القةةةةةةانون  -

التنفٌةةةةذ  حٌةةةةز الةةةةذي دخةةةةل 23/04/2008 المإرخةةةةة فةةةةً: ،21عةةةةدد ال الجرٌةةةةدة الرسةةةةمٌة،والإدارٌة،

متضمن قانون الإجراءات ال 1966المإرخ فً ٌونٌو  66/154أمر الذي ألغى أحكام و 24/04/2009

 .المدنٌة

 المتعلةق بتؤسةٌس السةجل العقةاري، 1976مارس  25المإرخ فً  76/63المرسوم التنفٌذي  -

  .1976أبرٌل  13، المإرخة فً 30العدد  ،الجرٌدة الرسمٌة الجمهورٌة الجزائرٌة

ٌا الذي ٌحدد قائمة المناصب العل 12/02/1992المإرخ فً  116-92المرسوم التنفٌذي رقم  -

 الحفظ العقاري.فً المصالح الخارجٌة لأملاك و

الةذي ٌجةدد صةلاحٌات وزٌةر المالٌةة،  15/02/1995مإرخ فةً ال 95/54المرسوم التنفٌذي  -

 المةةةإرخ فةةةً: 95/55 المرسةةةوم التنفٌةةةذي رقةةةم:و15عةةةدد ال الجرٌةةةدة الرسةةةمٌة الجمهورٌةةةة الجزائرٌةةةة،

 15عدد ال الرسمٌة، جرٌدةالالمتضمن تنظٌم الإدارة المركزٌة بوزارة المالٌة  15/02/1995

دارة المركزٌة فً ، المتضمن تنظٌم الإ15/02/1995، المإرخ فً 95/55المرسوم التنفٌذي  -

 .19/03/1995المإرخة فً  15العدد  ،الجرٌدة الرسمٌة ،وزارة المالٌة

دارة المركزٌةة ، المتضةمن تنظةٌم الإ28/11/2007، المإرخ فً 07/364المرسوم التنفٌذي  -

المإرخةة فةً  75العةدد  ،لشةعبٌةة الجزائرٌةة الدٌمقراطٌةة االجرٌدة الرسمٌة الجمهورٌ ،فً وزارة المالٌة

19/03/1995. 

، المتعلةةةق بعملٌةةات التحقٌةةةق 19/05/2008المةةإرخ فةةً  08/147المرسةةوم التنفٌةةذي رقةةةم  -

، العةةدد ة الجزائرٌةةة الدٌمقراطٌةةة الشةةعبٌةالعقةةاري و تسةةلٌم سةةندات الملكٌةةة الجرٌةةدة الرسةةمٌة الجمهورٌةة

 .25/05/2008،المإرخ فً 26
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المحةةدد لصةةلاحٌات وزٌةةر الاقتصةةاد،  23/06/1990المةةإرخ فةةً  90/189المرسةةوم رقةةم  -

  .1990، 26العدد ،الجرٌدة الرسمٌة

الحفظ العقاري، الجرٌةدة لمصالح الخارجٌة لأملاك الدولة والمتضمن تنظٌم ا 91/65المرسوم  -

 .10،1991الرسمٌة العدد

ارة أمةلاك الدولةة الذي ٌإهةل أعةوان إد 20/02/1999المإرخ فً   10القرار الوزاري رقم  -

المإرخةة فةً  20العدد ،الجزائرٌة الجرٌدة الرسمٌة الجمهورٌة لتمثٌل الوزٌر الكلف بالمالً أمام العدالة،

26/03/1999. 

الصةةادرة عةةن المدٌرٌةةة العامةةة للأمةةلاك ، 21/04/1988المإرخةةة فةةً  2020مةةذكرة رقةةم ال -

  وزارة المالٌة.الوطنٌة، 

الإدارٌةةة للعقةةارات ، المتضةةمنة التسةةوٌة 05/04/2018المإرخةةة فةةً  4060مةةذكرة رقةةم ال -

 فً حساب "العقارات غٌر المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضً".المرقمة 

الةةةدعاو   -، المتضةةةمنة إشةةةهار عقةةةاري25/02/2019المإرخةةةة فةةةً  2316مةةةذكرة رقةةةم ال -

 القضائٌة.

المدٌرٌةةة الفرعٌةةة لمسةةح الأراضةةً الصةةادرة عةةن ، 18/05/1976بتةةارٌ   3256تعلٌمةةة ال -

 .الحفظ العقاريو

 مةةدٌرٌات أمةةلاكالةةذي ٌحةةدد مصةةالح ومكاتةةب  27/07/2018فةةً المةةإرخ  433القةةرار رقةةم  -

 مدٌرٌات الحفظ العقاري على مستو  الولاٌات.الدولة و

 ثانيا: قائمة المراجع باللغة الفرنسية:

- Gabriel Marty et PIERRE Raynaud : Droit Civil - Les suretés et La 

Publicité foncière - Sirey -1971 ,page 390-391 

- Salvage Gerest – Les sûretés et La Publicité foncière – presses 

universitaires de Grenoble, 1994. 
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 الانترنت: 

http://www.foncier-finance.gov.dz 

 


