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 النعم جعلها الله فاتحة المزٌدة من جعل الحمد فاتح

 الحمد لله الذي هدانا لهذا وماكنا لنهتدي لولا أن هدانا الله

وٌسر لً مسٌرتً لإتمام هذه المذكرة  لذي وفقنًحمد الله العلً الحكٌم اأالحمد لله ذو الفضل والمنة، 

 بكرة وأصٌلبربً الشكر لك ة فالقو  ورزقنً

و الامتنان العظٌم  والتقدٌر للد كتور المشرف المحترم لعرٌط لمٌن  الذي كان  بجزٌل الشكرأتقدم  و

والذي  عونا لً فً السٌر السدٌد لمذكرتً  من خلبل مواظبته الدابمة على حسن إرشادي وتوجٌهً 

 ًعملإنجار لاته العدٌدة،هذا ما ساعدنً على ر  رغم مسإولٌاته وانشغاٌا الكثمنحنً من وقته  الش

 قبلت مناقشة هذا العمل المتواضع التً  ٌفوتنً  أن أشكر لجنة المناقشة الموقرة المتواضع، كما لا

ل الطاقم كما وأتوجه بالشكر أٌضا إلى كافة عمال مكتبة كلٌة الحقوق بجامعة ٌحٌى فارس ، وك  

 السٌد: غٌاطوعلى رأسهم عمٌد الكلٌة السٌد :أروان و ربٌس القسم  فٌن،وموظالإداري من مسإولٌن 

 .من قرٌب أو من بعٌدلً أتقدم بؤسمى عبارات  الشكر لكل من قدم ٌد العون وفً الأخٌر 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

من كان لهما الفضل فً تعلٌمً وعزي وفخري  إلى  أهدي عملً المتواضع هذا إلى سر وجودي 

 والدي الكرٌمٌن أطال الله بعمرهما

 }سنشد عضدك بؤخٌك{،إلى مؤمنً وقوتً إلىالرحمان الرحٌمإلى من قال فٌه رب الكون بعد بسم الله 

 من رافقنً طوال مساري التعلٌمً ناصحا ومرشدا إلى من دعمنً مادٌا الذي لم ولن ٌخذلنً إلى

 .ومعنوٌا إلى أخً الأكبر طاهر

 .جمال رضوان منور الغوالً عزوتً أشقابً إلى

عند الانهٌار وسندي عند التعب إلى شقٌقة الروح إلى قطعة من أمً إلى من  إلى كتفً  الثابت

 .صفات المحبة إلى أختً الغالٌة فاطمة اجتمعت فٌها

 إلى الكتاكٌت إشراق، محمد سامً، محمد جمال

إلى من أثبتت المواقف معدنها إلى  إلى الوفٌة إلى صدٌقة  صدوقة  صادقة، إلى حافظة الود والعشرة

 إلى صدٌقاتً فضٌلة و فتٌحة وهدى،عزٌزتً خدٌجة

أساتذة ودكاترة كلٌتً إلى كل باحث و طالب كل إلى  كل من فً قلبه ذرة  حب لً، إلى 

 ،خصوصا طلبة الحقوق بجمٌع التخصصات .علم

 إلى كل فلبح مكافح

 وفً الأخٌر إلى كل من ٌعرف عابلة زبٌش 
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 مقدمة

 القطاع فًذاتً لالاكتفاء اتحقٌق هو تحقٌق التنمٌة الاقتصادٌة  إن من بٌن أهم استراتٌجٌات    

،أي المناطق الصحراوٌة التابعة ،خاصة فً أراضً الجنوب الكبٌرعول علٌه الدولة الفلبحً،والذي ت  

والموارد تتمتع بمإهلبت ومقومات كبٌرة من حٌث المساحة الشاسعة  ،لكونهاللؤملبك الخاصة للدولة 

 المابٌة.

 ٌن وهذا من أجل بعث قطاع الفلبحة عدة قوانسن المشرع الجزابري فً مجال العقار الفلبحً     

إمكانٌة استغلبلها  تحد منخاصة فً المناطق الصحراوٌة للوطن ،والتً تحتوي على عوابق عدٌدة 

لها مناطق ذات و جعقانونٌة تفٌد فً إحٌاء هذه المناطق  الجزابري آلٌات ،ولذا أوجد المشرعفلبحٌا

الأراضً لهذه لاستغلبل الأمثل ا فً القطاع الفلبحً ،وهذا بغٌة منهأكثر نجاعة فً  قدرات 

الفلبحً ،فكلما كان الجانب نظام قانونً ٌمكن من خلبله تنمٌة هذه المناطق  راوٌة ،من خلبلالصح

 المجالات الأخرى كالمجال الاقتصادي والصناعً.على هذا فٌها كلما انعكس  غنٌا

تقنٌة الاستصلبح التً  للؤراضً الصحراوٌة  ٌكمن فً المجال الفلبحً ًإن معنى الاستغلبل ف    

ٌكن المشرع الجزابري أول من استحدثها بل تعود جذورها ،وهذه التقنٌة لم ى بها هذه الأراضً ت عن

 .إلى الشرٌعة الإسلبمٌة 

 :النقاط التالٌة الاستغلبل الفلبحً للؤراضً الصحراوٌة فًوتبرز أهمٌة موضوع    

تحقٌق الاكتفاء الذاتً هذا ما ٌسعى إلى  الزراعً و الفلبحً  الإنتاج_ أهمٌة اقتصادٌة تتمثل فً رفع 

 وتحقٌق الأمن الغذابً.

 القابلة للبستثمار._اتساع المساحات الفلبحٌة 

 ._خلق مشارٌع استثمارٌة فً المجال الفلبحً 

 الواردات والاستٌراد.والتقلٌل من نسبة _النهوض بالاقتصاد الوطنً 

 .بخلق مناصب شغل والتقلٌل من نسبة البطالة  ـ أهمٌة إجتماعٌة

أسباب ذاتٌة تتمثل فً طبٌعة التخصص  تٌار الموضوع ،فمنهاأما عن الأسباب التً كانت دافعا لاخ 

تخصص القانون العقاري بالإضافة إلى الرغبة فً تناول هذا الجانب فً إطار المجال الذي أدرسه 

 .الفلبحً 
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 :فٌما ٌلً فتتمثلأما عن الأسباب الموضوعٌة   

منظومة قانونٌة تنظم الاستغلبل الفلبحً للؤراضً  أضاف المشرع الجزابري حٌثـ جدة الموضوع 

 .الصحراوٌة فً التشرٌع الجزابري

 الإنتاج ًموضوع قٌد التطبٌق وذا أهمٌة ف ح_قضٌة الاستغلبل الفلبحً للؤراضً الصحراوٌة أصب

 .الفلبحً 

 .مجال استغلبل الأراضً الصحراوٌة ٌحققهاالتً  الإستراتٌجٌة_الأهمٌة 

الاستغلبل  تنصب أساسا على بٌان طرقهداف إلى تحقٌق جملة من الأ وٌرمً موضوع الدراسة

 .الفلبحً للؤراضً الصحراوٌة وبٌان إطارها القانونً

 الإشكالٌة الآتٌة:نطرح  هذه الأهداف  فإننا سبٌل تحقٌقوفً 

 ؟ كآلٌة للبستغلبل الفلبحً للؤراضً الصحراوٌة الاستصلبح  ع الجزابري المشر كٌف نظم

من خلبل معرفة مفهوم تم الإعتماد على المنهج الوصفً  ولدراسة هذه الإشكالٌة والإجابة علٌها

وهذا من خلبل تحلٌل وشرح بعض النصوص  ح وشروطه وإجراءاته وكذا المنهج التحلٌلًالاستصلب

 . التً تتعلق بالموضوعوالمراسٌم التنفٌذٌة  القانونٌة

لتطرق فً الفصل الأول إلى  فقد تم تقسٌم البحث إلى فصلٌن،حٌث تم وبهدف معالجة الموضوع

سواء فً إطار القانون  الاستصلبح المكسب للملكٌة كآلٌة للبستغلبل الفلبحً للؤراضً الصحراوٌة

 .289ـ92المرسوم التنفٌذي أو فً إطار 18ـ83

الاستصلبح فً إطار الامتٌاز كآلٌة للبستغلبل الفلبحً  فٌه إلىتم التطرق ف أما الفصل الثانً

 الصحراوٌة.للؤراضً 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 الفصل الأول :

ستغاحل ستصاح  المكس  للملكٌة كللٌة لاحالا

 الفاححً للأراضً الصحراوٌة
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 : لوالأالفصل 

 ةالصحراوٌ راضًلأل الفاححً ستغاحلاحل للٌةالمكس  للملكٌة ك ستصاح الا

 

ولم ٌكن السباق  ٌست ولٌدة فكر التشرٌع الجزابري للتملك ل الأراضً استصلبحفكرة  أومبدأ إن      

 حٌاءالإ سلبمٌة الغراء التً جاءت بمفهومالشرٌعة الإ إلىل وما ترجع جذورها ومنبتها الأنإو لٌها إ

الماء وتهٌبة  ستخراجا والعوابق  بإزالةالبور صالحة للزراعة  الأرضالإحٌاء هو جعل ومفهوم 

 الأراضًعلى  الملكٌة كتسابالزراعً لا ستصلبحالا آلٌةالمشرع الجزابري  حٌث استحدث،1التربة

 ذلك فًهذا النظام سارٌا فٌها و كانى التً خرالأبعض التشرٌعات  ؤنشفً ذلك  هؤنش  الفلبحٌة

 . افلبحٌ هاستغلبلاللفلبحة و وهذا قصد تهٌبتها ،ستصلبحقابلة للبالٌة واصحرالمساحات ال

 18-83 رقم القانونوفق  وذلك الجزابري التشرٌعفً  ستصلبحالا ظامن الفصلهذا  ٌتضمن وعلٌه

نً فً الجزابر وانل نص قوؤك الأولىالذي ٌعتبر البادرة ،2المتعلق بحٌازة الملكٌة العقارٌة الفلبحٌة 

المرسوم  حسب ستصلبحالا نظامل،وبعد ذلك نتطرق ل(والأ)المبحث  ستصلبحالا المستقلة ٌكرس مبدأ

فً المساحات  ةالصحراوٌ راضًشروط التنازل عن الأالمحدد ل 289-92 رقم التنفٌذي

 .(نًالثا )المبحث 3هااكتسابكٌفٌات  و ٌةستصلبحالا

 

 

 

                                                           
 2018لٌلً زروقً ،عمر حمدي باشا، المنازعات العقارٌة ، دار هومة للطباعة والنشر والتوزٌع، الجزابر، سنة ـ 1

 125،ص

الرسمٌة  حٌة،الجرٌدةٌتعلق بحٌازة الملكٌة العقارٌة الفلب 13/08/1983مإرخ فًال18-83رقم قانونـ ال2

 .1983،سنة34العدد

،ٌحدد شروط التنازل عن الأراضً الصحراوٌة فً 60/60/2229المإرخ فً 982-29المرسوم التنفٌذي رقم  ـ 3

 .2229لسنة  55المساحات الاستصلبحٌة وكٌفٌات اكتسابها،جرٌدة رسمٌة عدد
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 23-38 القانونفً ظل  الأراضً الصحراوٌة ستصاح ا نظام:  لوالألمبحث ا

 استصلبحالملكٌة العقارٌة الفلبحٌة ب اكتساببتحدٌد القواعد المتعلقة  إلى القانونٌهدف هذا     

كما استثنى ،1الخاصة الفلبحٌة والقابلة للفلبحة  المتعلقة بالأراضًذا شروط نقل الملكٌة وك راضًالأ

  2الصندوق الوطنً للثورة الزراعٌة  أوالتابعة لنظام التسٌٌر الذاتً  راضًمن مجال تطبٌقه الأ

نجد  ،3المتعلق بحٌازة الملكٌة العقارٌة  1983ت أو 13المإرخ فً  القانونمن  04المادة  ستقراءاوب

 الواقعة فً أوالعامة تابعة للملكٌة  على أراضً ستصلبحالا" تنصب حٌازة الملكٌة ب هأننصها على 

جنوب من ها وذلك لتحقٌق التوازن بٌن الشمال والأراضٌ استصلبحة لتعمٌرها والصحراوٌالمناطق 

 .4كتفاء الذاتً من الناحٌة الغذابٌة لاٌة واكانحٌث الكثافة الس

شروطه فً  إلى لننتقل،فً المطلب الأول ستصلبحالاتعرٌف  إلى تطرقال ٌتم المنطلق هذا ومن

 .ثجراءاته فً المطلب الثالإ إلىوصولا ،الثانًالمطلب 

 23-38 القانونوفق  ستصاح الاٌف ل : تعرولأالمطل  

المتعلق بحٌازة  18-83 : رقم القانونوهذا بموجب  ستصلبحالاع الجزابري بنظام خذ المشرأ   

 القانونالمحدد لكٌفٌات تطبٌق   724-83 : رقم التنفٌذي الملكٌة العقارٌة الفلبحٌة ، وكذا المرسوم

المإرخ فً  435المشترك رقم ر المنشو ضاأٌ طاركما صدر فً هذا الإ، 185-83رقم 

-83 التنفٌذي رقم : والمرسوم 18-83 القانونحكام لٌشرح وٌبٌن كٌفٌة تطبٌق أ 18/04/1984

فً   18-83رقم :  طارالإ القانونفً  ستصلبحللبع الجزابري تعرٌفا ، وتبعا لهذا قدم المشر 724

كل عمل  القانونبمفهوم هذا  ستصلبحالا" ٌقصد  ب هأنا على نصهمنه ب الأولىالثامنة  الفقرة المادة 

                                                           
 ،المرجع السابق.18ـ83المادة الأولى من القانون ـ 1

 لقانون .من نفس ا 02ـ مادة  2

 من نفس القانون. 04ـالمادة 3

 الجزابرـ ٌوسف بن رقٌة، شرح قانون المستثمرات الفلبحٌة  ، الطبعة الأولى ، الدٌوان الوطنً للؤشغال التربوٌة ،4

 .30، ص 2001

المإرخ 18ـ83المحدد لكٌفٌات تطبٌق القانون رقم  1983دٌسمبر سنة  10المإرخ فً 724ـ83المرسوم التنفٌذي ـ 5

 .1983لسنة  51والمتعلق بحٌازة الملكٌة العقارٌة الفلبحٌة،جرٌدة رسمٌة عدد  1983أوت سنة  13فً 
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 ستصلبحلاا اأنهذه المادة ٌفهم  ستقراءا، وب1"  ستغلبللبقابلة للفلبحة صالحة ل أراضًجعل  هؤنشمن 

ص كل شخ أوعً ٌتمتع بحقوقه المدنٌة تجٌزها الدولة لكل شخص طبٌ،2ستثمارٌة اهو طرٌقة 

فً  راضًقصد تملك الأ،3ٌكونوا ذوي جنسٌة جزابرٌة أنشرط ٌ ً التعاونتابع للنظام العام  عتباريا

 .ستفادة منها والا ستصلبحالا إطار

ستعمال السكنً مخصص محلبت ذات الا إنجازب راضًالأ استصلبحٌرفق  أنكما ٌمكن      

 .4وكل ملحق عادي فً مزرعة  ستغلبللاات اٌاته وبنللمزارع وعابل

منها على سبٌل الخصوص تشجٌع  أسبابلا لعدة إعتماد المشرع الجزابري لهذا النظام ا كانوما       

 ،5ٌات الزراعٌة خصوصا كانمما ٌمكن من الإقصى ستغلبل أاو راضًالأ استصلبحالمواطنٌن على 

 ستصلحاإذ ٌكون لكل مواطن وسٌع نطاقها ، شجٌع الملكٌة الفردٌة والعمل على تت إلىضافة بالإ

سعة المساحة قابلة ٌة شاواصحر أراضًب وجود انج إلىهذا ،6فلبحٌة تصبح ملكا خالصا له  أرضا

المقدرة  ٌةالجممن المساحة الإ %79فوق مساحة تفوق نسبة  الصحراوي للفلبحة حٌث ٌمتد المجال

 . 7هكتار  ملٌون 23832ب 

 23-38 القانونوفق الأراضً الصحراوٌة   استصاح : شروط  الثانًالمطل  

ٌمكن استخلبصها لا بد من توافر شروط محددة ،ستصلبح الاعن طرٌق  الصحراوٌة راضًلتملك الأ

المإرخ فً  724-83رقم  التنفٌذي المرسومو ستصلبحالابالخاص  القانون ستقراءامن خلبل 

                                                           
 . ،المرجع السابق18ـ83ون من القان 08ـ المادة 1

الالٌات القانونٌة لاستثمار العقار الفلبحً فً الجزابر ، مذكرة نهاٌة الدراسة لنٌل شهادة الماستر ، دٌنار طه البشٌر  ـ 2

 .10ص ،2020 ـ2019جامعة عبد الحمٌد ابن بادٌس مستغانم، كلٌة الحقوق،، قانون خاص ، 

 ،المرجع السابق . 18-83من القانون  03ـ المادة  3

 من نفس القانون. 09ـ المادة  4

د العزٌز محمودي، الٌات تطهٌر الملكٌة العقارٌة الخاصة فً التشرٌع الجزابري، دون طبعة، منشورات بغدادي، ـ عب5

 . 97،ص 2009 ،بغدادي، الجزابر

، 1988ـ عمر صدوق، تطور التنظٌم القانونً للقطاع الزراعً فً الجزابر، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، الجزابر، 6

 .59، ص 1988

والنظام العقاري فً الجزابر، دار هومة للطباعة والنشر والتوزٌع، الطبعة الخامسة، الجزابر، ـ عمار علوي، الملكٌة 7

 .112، ص  2009الجزابر، 
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محل  الأرضهناك شروط تتعلق ب أنٌتضح ،القانونطبٌق هذا دد كٌفٌات تالذي ٌح 10/12/1983

 ( كما ٌلً :الثانً)الفرع  ل( وشروط تتعلق بالشخص المستصلحو)الفرع الأ ستصلبحالا

 ستصاح الامحل  الأرضل : الشروط المتعلقة بوالفرع الأ

التابعة للدولة والواقعة فً المناطق  راضًفً الأ ستصلبحالاٌتم  أنالمشرع الجزابري  شترطا    

التً  راضًة تلك الأالصحراوٌ راضًوٌقصد بالأ ، 1المنطوٌة على ممٌزات مماثلة أوة الصحراوٌ

غٌر  المخصصة والممكن  راضً، وكذا الأ 2ملم  100مطار عن تقع فً منطقة تقل فٌها نسبة الأ

 راضًلا تكون هذه الأأ ضاأٌ شترطالٌس ذلك فقط بل و ،3ستصلبحالاستخدامها فً الفلبحة بعد ا

من  ةالثانٌكدته المادة الوطنً للثورة الزراعٌة وهذا ما أالصندوق  أولنظام التسٌٌر الذاتً  ةتابع

 .4ستبعادها لها اب 18-83 القانون

كما ، متلبكٌةإالتً تإدي وظٌفة  راضًهً الأ ستصلبحالاالتً تكون موضوع  راضًالأ نإفوبهذا  

الصادر عن وزارة الفلبحة ،  435التً نص علٌها المنشور الوزاري  راضًستثنى  المشرع الأا

وعلٌه   » ...ًانالعمرة فً المحٌط الواقع راضًملبك الغابٌة  والأالتابعة للؤ راضًونذكر منها الأ

 .5ٌكون مطبقا مجاله فٌها  ألاالمشرع  شترطا ستصلبحالامشروع  نإف

ة التابعة للملكٌة الصحراوٌ راضًفً الأ 18-83 القانونه العملٌة وفق بل ٌكون تطبٌق مجال هذ    

 .6العامةمخصصة التابعة للملكٌة الٌر غ راضًالعامة، والأ

 

                                                           
 ، المرجع السابق.18-83من القانون  04ـ المادة 1

المتضمن التوجٌه العقاري )المعدل والمتمم(،  1990نوفمبر  18المإرخ فً  25-90من القانون  18ـ المادة 2

 .1990لسنة 55عدد الرسمٌة الجرٌدة ال

 .125ـ لٌلى زروقً ، عمر حمدي باشا ، المرجع السابق ، ص3

 المرجع السابق. 18-83من القانون  02ـ المادة  4

 . 14دٌنار طه البشٌر ، المرجع السابق، ص  -5

للحصول على توفٌق عٌاد، كسب ملكٌة العقار الفلبحً عن طرٌق استصلبح الأراضً ، مذكرة نهاٌة الدراسة  -6

 .15، ص2012-2011شهادة الماستر، تخصص القانون العقاري، كلٌة الحقوق، جامعة  ٌحً فارس المدٌة،
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 ، عدم ستصلبح الاعند عملٌة تحدٌد مواقع  ٌستلزم 724-83سوم التنفٌذي المر أن مع الإشارة إلى

 الأرضتكون تلك  كما ٌجب ألا،181-83رقم  القانونوالرابعة من  ةالثانٌحكام المادتٌن ؤالمساس ب

ة الصحراوٌ الأرضتستصلح  أنزم سسٌستل هأنتها الدولة ، بمعنى ستصلحاالتً قد  راضًمن الأ

 .2ل مرة من طرف المستصلح ولأ

 : الشروط المتعلقة بالمستصلح الثانًالفرع 

جاءت به المادة  عتمده المشرع ، هذا ماال شرط أوسٌة والتمتع بالحقوق المدنٌة هو شرط الجن نإ   

 أولكل شخص طبٌعً متمتع بحقوقه المدنٌة  هأن التً نصت على 18-83رقم   القانونمن  03

فلبحٌة وذلك عن  أرضاٌمتلك  أنوجزابري الجنسٌة ،ٌجوز له  التعاونًتابع للنظام  عتبارياشخص 

 ستصلبحالابرنامج  تهاجناشخاص الذٌن ٌجوز لهم لقد بٌنت هذه المادة الأ ،وعلٌه3ستصلبحالاطرٌق 

تكون  أنمتمتع بحقوقه المدنٌة ذلك بشرط  الفلبحٌة ،لٌتسنى لكل شخص طبٌعً راضًلتملك الأ

وهنا حددت  ضاأٌذو جنسٌة جزابرٌة  التعاونًنظام تابع لل عتباريا،وكل شخص ه جزابرٌةجنسٌت

عن  راضًب بتملك الأانجسمح للؤٌ عضاء وبالتالً لاجنسٌة الشخص المعنوي ولٌس جنسٌة الأ

 خلبل ستصلبحالامشروع  إنجازبلزم المشرع الجزابري التعهد أ ًانثوكشرط  ،4ستصلبحالاطرٌق 

سابق الذكر بنصها على ال القانونمن  11على ماجاء فً المادة  كثر وبناءاسنوات على الأ 05 خمس

لزاما على المستصلح القٌام إوبهذا ٌكون  ،5ستثناء القوة القاهرةا"تمنح للمالك مهلة خمس سنوات ب

ساسٌة للسكن أٌاكل هقامة إا هؤنبالسادسة منه والتهٌبة ،وٌقصد بالتهٌبة فً المادة  ستصلبحالابعملٌة 

من (  9التاسعة )و( 8الثامنة )وفقا لما نصت علٌه المادة  هأنكما ،6التجهٌز العمومً  أو ستغلبللاوا

                                                           
 ،المرجع السابق. 724-83من المرسوم التنفٌذي رقم:  07ـ المادة 1

لة مج"،18-83فً الجزابر فً ظل القانون  الصحراوٌةالأراضً البعد الاقتصادي لاستصلبح "بلقاسم  ساهً ، -2

 . 5، ص 2020،  4العدد ،العلوم القانونٌة والسٌاسٌةفً الباحث 

 ، المرجع السابق.18-83من القانون  03ـ المادة 3

،مذكرة ـ حورٌة فراح، استراتٌجٌة استصلبح الأراضً فً القانون الجزابري بٌن كسب الملكٌة ومنح حق الامتٌاز4

 .25ص،2007/2008الحقوق ، جامعة الجزابر، ، كلٌة ، فرع القانون الخاصلنٌل شهادة ماجستٌر

ن والقوة القاهرة فً القانالجزابري القوة القاهرة:لم ٌعرف المشرع (، المرجع السابق 18-83من القانون  11ـ المادة 5

من القانون المدنً 125نصت علٌها المادة  حٌث أشار إلٌها كسبب أجنبً معفى من المسإولٌةن المدنً وإنما والقان

 (.الجزابري

 ، المرجع السابق. 724-83من المرسوم التنفٌذي  6ـ المادة 6
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 المشرع شترطا ،كماستصلبحالاتباع عملٌة إو تهاجناوجب على المستصلح  18-83 القانون

 إنجازعده وهو أوفق برنامجه الذي  الأرض استصلبحلتزام بالقٌام بالجزابري فً فحواه الا

مدٌد فً حالة القوة ستفادة من التالا هكانمإسنوات وب خمسةقصاها أخلبل مدة  ستصلبحالا

 .18-83 القانونمن ( 11)الحادٌة عشروهذا كما جاء فً نص المادة ،القاهرة

 وفق استغاحل الأراضً الصحراوٌة عن طرٌق الاستصاح  المكس  للملكٌةالمطل  الثالث: كٌفٌات 

 23-38 القانون

سٌما المادة السابعة حٌة ، لاالذي ٌتعلق بحٌازة الملكٌة العقارٌة الفلب 18-83 رقم القانونحكام ؤعملب ب

رسوم ، وبهذا صدر حدد بموجب مٌ ستصلبحوفق برنامج الا راضًإجراءات ملكٌة الأ نإف منه

 والمذكور أعلبه. 18-83 القانونالذي ٌحدد كٌفٌات تطبٌق  724-83 التنفٌذي  المرسوم

ثم ٌقوم ،ل(و)الفرع الأ هااستصلبحالمطلوب  راضًتعٌٌن مواقع الأب الإجراءات حٌث تبدأ هذه

( وبعد قبول ترشحه ٌتم إعداد عقد الملكٌة الثانً)الفرع  الشخص الراغب فً الاستصلبح فً الترشح 

 .رفع الشرط الفاسخ )الفرع الرابع(تحت شرط فاسخ )الفرع الثالث(، ثم شهر العقد بعد 

 هااستصاححالمطلو   راضًتعٌٌن مواقع الأل : والفرع الأ

لهم فً وانطط تهٌبة البلدٌة حسب طرٌقتٌن سنتمخ إطارٌتم فً  ستصلبحالامحل  الأرضتحدٌد  نإ

 :1هذا الفرع كالتالً 

 .لا(أوبمبادرة الجماعات المحلٌة )-

 .(نٌاثا)ستصلبحالابمبادرة المترشحٌن للقٌام بعملٌة  -

 بمبادرة الجماعات المحلٌة  ستصاح الامحل  الأرضتعٌٌن لا : أو

سٌما ، ولاحوالٌها حتمالا وا أولتجمعات الزراعٌة الموجودة فعلب الواقعة فً ا راضًوتشمل الأ     

والمقصود بهذه الأراضً الواقعة داخل التمركزات الفلبحٌة بؤنها كل نطاق  2بفعل توفر مورد الماء

الطبٌعٌة وخاصة مورد  الموارددة تمارس فٌها نشاطات فلبحٌة ،وٌحتوي على بعض ٌشكل قطعة واح

 د بها مورد الماء،ولكنالمساحات التى ٌوج عٌة المحتملة هً تحدٌداأما التجمعات الزرا،الماء

                                                           
 ، المرجع السابق. 724ـ83من المرسوم التنفٌذي  02ـ  انظرالمادة 1

 المرسوم التنفٌذي. الفقرة الأولى من نفس 60ـ انظر المادة 2
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 لتجمٌع عدد معقول من المستغلٌن لكنها ٌمكن أن تكون قابلة و الاٌمارس علٌها نشاطا فلبحٌ

عملٌة تنازل عنها محددة المساحة ومجسدة بعد  أيقبل  راضًتكون هذه الأ أنولابد  ولكن،1الفلبحٌٌن

حٌث تحدد هذه ،ك الدولةملبألفلبحة والري ولوزارة ا صة التابعةستشارة المصالح التقنٌة المختا

وهذه القابمة قابلة لبت المجلس الشعبً البلدي المعنً، المساحات بقرار من الوالً وتعلق فً مح

حسب  هأن أي، 2الماء  دمور أوٌات الزراعٌة كانمللمراجعة تبعا لتطور المعطٌات المتعلقة بالإ

بعادها المساحة الدنٌا أتراعً فً ،معٌنة مسبقا ومحددة المساحة  راضًتكون الأ الأولىالطرٌقة 

 .3ومجسدة فً قابمة بقرار من الوالً 

 بمبادرة من المترشحٌن ستصاح الامحل  الأرض: تعٌٌن  ٌاثان

فً ما  (5)الخامسةفً نص المادة  كتفىاقد  هنجدالمذكور أعلبه،  18-83 رقم القانون إلى بالرجوع

بالمجموعات المحلٌة ، لتكون هذه الأخٌرة المسإولة عن  ستصلبحٌتعلق بتحدٌد الأراضً المعنٌة بالا

نص على  724-83 التنفٌذي رقم : المرسوم أنلا إ،4التحدٌد ، بعد أخذ رأي مصالح الفلبحة والري

 (7)المادة السابعةإضافة إلى ،5ادرة من المترشحٌن بمب ستصلبحللبختٌار هذه المواقع القابلة اٌة كانمإ

تتم هذه العملٌة بمبادرة من  هأنمضمونها على التً جاءت فً  724-83 التنفٌذي رقم من المرسوم

 آلٌةضمن مجال  الأرضتكون هذه  أنعلى  المشرع شترطاو،6خرىأرض أ أيتشمل المترشحٌن و

من  4و  2التً تخرج عن نطاقه وهذا ما نصت علٌه المادة  راضًدون المساس بالأ ستصلبحالا

 .7 18-83 رقم : القانون

لا بعد نشر قابمة المساحات المحددة بقرار من الوالً إعلى العموم لا ٌمكن التصرٌح بهذه المبادرات و

ا بعد فً توجد فٌم أنرضٌة ٌمكن أعدم منح قطع  ضمانعلى مستوى البلدٌة المعنٌة ، وذلك بهدف 

                                                           
كلٌة  ،قانون الأعمالقسم  ،رسالة دكتوراه ،انونً للعقار الفلبحً فً الجزابرـ حسناء بوشرٌط ،النظام الق1

 .40،ص2017ـ2016،جامعة محمد خٌضر بسكرة،الحقوق

 ،المرجع السابق. 724ـ83من المرسوم التنفٌذي 4و 3المادتان  -2

 .5بلقاسم ساهً، المرجع السابق ، ص  -3

 ،المرجع السابق . 18-83من القانون  5المادة -4

 السابق .،المرجع  724-83من المرسوم التنفٌذي  2المادة  -5 

 . التنفٌذيالمرسوم نفس من   7المادة -6

 ، المرجع السابق .18-83من القانون  4، 2المواد  -7
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بدقة مع  ستصلبحالامحل  راضًولابد من تعٌٌن مواقع الأ ،ة المساحات التً تعٌنها الجماعات المحلٌ

فً ذلك المساحة الدنٌا المتنازل عنها والتً تعادل مستثمرة ٌراعى  أنبد تحدٌد مساحتها ، كما ولا

ة المختصة ، وهذا راجع ٌختصاص المصالح التقنٌة الفلبحاقتصادٌا ، والتً تعتبر من اقابلة للحٌاة 

 .1راضًتنازل عن هذه الأ أيهمٌة هذه العملٌة قبل لأ

 : الترشح لاحستصاح  الثانًالفرع 

لا وهً ى ثلبث مراحل مهمة أٌمر عل أن ستصلبحللب هذه المرحلة لابد للمترشح إلىللوصول    

، ثم صدور قرار هؤنشب التداولو المقدمفً الطلب الجهة المختصة  دراسةالملف ، و إٌداعوتكوٌن 

 .  مداولةال

 الملف  إٌداعتكوٌن وأولا: 

 إلىوهذا بتقدٌم طلب مكتوب ، ستصلبحللب  المترشح ٌقوم به  جراء فً سٌر هذه العملٌة إل أووهو 

 : 3ٌؤتًٌشتمل ملف الترشح على ما و ،2ستصلبحالامحل  الأرضفٌها  ربٌس الدابرة التً تقع

 . طلب المترشح -

 .ٌة المرغوب فٌها ومساحتها التقرٌبٌة الأرضالقطع  أوتحدٌد موقع القطعة  -

 المزمع القٌام به . ستصلبحالابرنامج عملٌة  -

 ستثمار المخصص له .الامبلغ  -

 .ذلك ممكنا كانمخطط مختصر فً حالة قطع تقع خارج المساحات المعٌنة كلما  -

ترتٌب الزمنً فً دفترٌن لفا حسب انآلطلبات المصحوبة بالملف المذكور وٌتم تسجٌل هذه ا      

فترٌن للترشحات الخاصة الد أحد، وٌخصص للمترشح إٌداعلهذا الغرض مقابل تسلٌم وصل  ٌفتحان

                                                           
 . 42حسناء بوشرٌط ، المرجع السابق ، ص  -1

 ، المرجع السابق  724-83من المرسوم التنفٌذي رقم  08المادة  -2

 من نفس المرسوم التنفٌذي. 09ـ المادة 3
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للترشحات التً تتم بالمبادرة من  الآخرساحات المعنٌة ، وٌخصص الدفتر ٌة فً المالأرضبالقطع 

 .1المترشحٌن 

 ملف الترشح دراسةثانٌا: 

 الأرضة للدابرة التً توجد بها قطعة بعد تقدٌم ملف الترشح من طرف المستصلح للجنة التقنٌ       

ٌة تحقٌق كانمإتقنً فً  أيصدار رإتكلف هذه اللجنة بدراسة هذا الملف و، هااستصلبحالمراد 

 : 3وهً  حتمالاتالا ٌخرج عن ثلبث  أيوهذا الر،2ستصلبحالامشارٌع 

 .بالموافقة دون تحفظات  أير -

 .بالموافقة مشفوعا بتحفظات  أير -

 .ذلك ؤسبابمدعم بعدم الموافقة ب أير -

ستلبم اللجنة امن تارٌخ  هناسرٌٌبدأ ،4ها أٌصدار رلإ احدقصاه شهر وأجل كما ٌحدد للجنة التقنٌة أ    

 .5التقنٌة لملفات الترشح 

 ملف الترشح ونتائجه فً التداولثالثا:

المجلس الشعبً البلدي فً البلدٌة التً توجد فٌها  إلىاللجنة التقنٌة  أيترسل الملفات مصحوبة بر    

 كان، ولكن إذا قتضى الحالا نإذلك فً دورة غٌر عادٌة  كانا ولو هؤنشفً  للتداولٌة الأرضالقطع 

هنا ،6مداولةالفً  سبابٌكون رفض المجلس الشعبً البلدي مبٌن للؤ أنالرفض فً هذه الملفات وجب 

الوالً المختص  إلى المداولاتالمجلس الشعبً البلدي المعنً ترسل تلك  مداولةفً هذه الحالة، بعد 

 .7( ) ب الرفض أو(  أقبول ) ما بالإلٌصدر قراره فٌها 
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 .25توفٌق عٌاد ، المرجع السابق ، ص -5

 ، المرجع السابق .724-83من المرسوم التنفٌذي رقم   13المادة  -6

 المرسوم التنفٌذي.نفس  من 14المادة -7
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 أـ حالة قبول الملف :

 نإٌة الأرضومخطط القطع  ،لس الشعبً البلديالمج مداولةهنا ٌرسل قرار الوالً مصحوبا ب     

مشفوع بشرط عداد عقد الملكٌة ملبك الدولة لإأشإون العقارٌة ولالمدٌرٌة الفرعٌة ل إلىمر قتضى الأا

خٌر ٌسجل وٌشهر فً المحافظة هذا الأ أنوكما  نموذج هذا العقد بقرار ، المالٌةوٌحدد وزٌر  هنبطلب

 لها بالتفصٌل لاحقا.واتً سنتنلالعملٌة ا وهً، 1جراء عملٌة الشهر إقلٌمٌا قصد إالعقارٌة المختصة 

ر بمثابة فور تسلمه ، وٌكون هذا القران ٌالمعنٌ إلىبعدها ٌبلغ المجلس الشعبً البلدي قرار الوالً و

 أيذا لم ٌصل المعنً إمقبولا ٌعد الطلب  أنوالجدٌر بالذكر  ،ستصلبحالاإذن  بالشروع فً أشغال 

وعند ، ملفه  المترشح  إٌداعمن تارٌخ  تداءباشهر أجل ثلبثة أ قضاءناقرار بعد  أيرفض ولم ٌصدر 

ة تعترف للمترشح بصفة دتسلٌم شهان على المجلس الشعبً البلدي هذه المرحلة ٌتعٌ إلىالوصول 

 .2لك االم

 :قبوله مع تحفظات  أو  حالة رفض المترشح - 

من الوالً للملفات  رفض   أي نإف724-83التنفٌذي المرسوم فً هذه الحالة وطبقا لما جاء فً        

، ٌقصد  3ٌوضح سببه وٌتم تبلٌغ المترشح الذي ٌمتلك حق الطعن وفقا للتشرٌع المعمول به أنٌجب 

مخاصمة  إلىالقضابٌة الرامٌة  هو ما ٌرتبط بالأحكام الخاصة بالدعوى رٌع المعمول بهبالتش

من حق المترشح الذي  هنإفغاء ، لهذا دعوى الإلب وهً ما ٌعرفدارٌة قصد إلغابها القرارات الإ

ٌرفع دعوى قضابٌة لإلغاء هذا القرار أمام جهة القضاء الإداري  أنبه صدر الوالً القرار برفض طلأ

 الموضوعٌة  أوت الشكلٌة كانالقرار الإداري سواء  كانالعٌوب التً تلحق بؤر ؤحدمعٌبا ب كان إذا

 إلىبالإضافة  القانونمخالفة عٌب كذا و،جراءات والإختصاص وعٌب الشكل وهً عٌب عدم الا

 .4ة اٌعٌب السبب والغ

 تحت شرط فاسخ إعداد عقد الملكٌة:  الفرع الثالث

                                                           
 .،المرجع السابق724ـ83،المرسوم التنفٌذيمن  15مادة  -1

 .المرسوم التنفٌذينفس من  16المادة  -2

 . التنفٌذي  المرسومنفس من  2الفقرة  14المادة  -3

 .48-47حسناء بوشرٌط ، المرجع السابق ص  -4
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المعنٌة  عن الأراض ٌصدر هذا الأخٌر قرارا بالتنازلمن طرف الوالً  الترشح ملفقبول  عند      

 .1مقترن بشرط فاسختحرر مدٌرٌة أملبك الدولة عقد ملكٌة  مقابل الدفع بالدٌنار الرمزي وبعدها

المتعلق بحٌازة الملكٌة العقارٌة  18-83 رقم القانونمن  11وبالرجوع لما جاء فً نص المادة 

 استصلبحبرنامج  إنجازستثناء القوة القاهرة فً اسنوات ب (5خمسة )تمنح للمالك مهلة  ،ة ٌالفلبح

 .2ستصلبحالا شعبً البلدي المعنً طوال مدةوٌحتفظ فً ملف كل مالك المجلس ال،ها أراضٌ

، ترتب ترف بصفة المالكعقد الملكٌة وشهادة ربٌس المجلس الشعبً البلدي التً تع أنح من هنا ٌتض

ا ملكٌة معلقة هأن، غٌر ستصلبحالافً عملٌة ا قبل البدء وهذ هااستصلبحالمزمع  راضًملكٌة الأ

وبالتالً ،3سنوات (5)خمس خلبل ستصلبحالا برنامج إنجازٌتحقق فً حالة عدم ،مقترنة بشرط فاسخ

ة غٌر معلقة، هنا ٌطلب ا الشرط تتحقق الملكٌة وتصبح نهابٌتخلف هذبصحٌح فبطال الملكٌة والعكس إ

 .4نً البلدي رفع شرط البطلبمن المجلس الشعب ستصلبحالاتهاء عملٌة ناالمالك بعد 

وتتكون هذه ،5ستصلبحالابرنامج  معاٌنةذلك تقوم لجنة مختصة بؤمر من ربٌس البلدٌة  بناء على

 :6من  الأخٌرة

 .ربٌس لجنة الفلبحة والتنمٌة فً المجلس الشعبً البلدي  -

 .ٌن الجزابرٌٌن الوطنً للفلبح للبتحادممثل المحلً ال -

 .الممثل المحلً لمصالح التقنٌة الفلبحٌة  -

 .الممثل المحلً لمصالح الري  -

 .ملبك الدولةدارة أالممثل المحلً لإ -

                                                           
 .33ٌوسف بن رقٌة، المرجع السابق ، ص  -1

 ، المرجع السابق.724-83من المرسوم التنفٌذي  18المادة  -2

 .33صقٌة ، المرجع السابق ، ٌوسف بن ر -3

 ، المرجع السابق.724-83المرسوم التنفٌذي  19المادة  -4

 .33ٌوسف بن رقٌة، المرجع السابق، ص -5

 ، المرجع السابق. 724ـ83من المرسوم التنفٌذي  21ـ المادة 6
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اته وفق مالتزلاوالتحقق من مدى تنفٌذ المستصلح  ستصلبحالاشغال أ معاٌنةب ذات اللجنة تقوم اكم    

 المجلس الشعبً البلدي المعنى إلى صلٌة، ثم تقدم تقرٌر توجه نسخته الأالقانونما هو مقرر فً 

 .1المالك المعنى  إلىة منه ٌناثونسخة 

حٌازة الملكٌة ،المتعلق ب02/06/2011 المإرخ فً 402ي رقم وطبقا لما جاء فً المنشور الوزار

برنامج  ستكمالاٌة من قبل اللجنة المختصة لمدى انالمٌد المعاٌنةهذه  إطارففً  ،ة ٌالفلبحالعقارٌة 

( أولا) جابٌةٌإمعاٌنةمحل  ستصلبحالاموضوع  راضًالأ تكون أنإما  دالصد ، وفً هذاستصلبحالا

 (.سلبٌة )ثانٌا معاٌنةمحل  وإما تكون

 الإٌجابٌة المعاٌنة محل راضًحالة الأأولا: 

ملبك الدولة أدارة إقود من طرف عداد العجراءات التنظٌمٌة لإتسرٌع الإ فً هذه الحالة ٌتم      

 بما عملبو هأنحٌث ،  1983دٌسمبر  10المإرخ فً  724-83 : مرسوم رقمالحكام ة طبقا لأٌللولا

ٌطلب المجلس الشعبً البلدي من  الإٌجابٌة المعاٌنةما ٌكون تقرٌر دعن هنإف هذا المرسومجاء فً 

وعند قٌام الوالً ،2كثر لتارٌخ تسلٌم التقرٌرالأعلى  لٌةاٌوما المو 15خلبل  نرفع شرط البطلبالوالً 

تمام شكلٌات التسجٌل إعداد العقد وأملبك الدولة لإ ٌةمدٌر إلىبرفع الشرط الفاسخ ٌعد قرارا ٌرسله 

خلبل الشهر الذي قدم فٌه الفاسخ بقرار ٌسلم  تثبٌت رفع الشرط إلىضافة ، بالإ3العقاري  هروالش

 .4المجلس الشعبً البلدي والمالك  إلىالطلب ثم ٌبلغ 

 سلبٌة ال المعاٌنة محل راضًحالة الأ -ثانٌا

 : كما ٌلً حالتٌن  بٌن  وهنا نمٌز

 سنوات خمس ال مدةاستنفاذ عدم  حالة -أ

                                                           
 .من نفس المرسوم التنفٌذي  22المادة  -1

 .،المرجع السابق742ـ83ٌذيالمرسوم التنف من 23المادة انظر  -2

،ٌتعلق بحٌازة الملكٌة العقارٌة 08/06/2011،المإرخ فً  402( من المنشور الوزاري المشترك  رقم 1النقطة ) -3

 ملكٌاتهم العقارٌة .الفلبحٌة : طمؤنة المستغلٌن على 

 ،  المرجع السابق.724-83، من المرسوم التنفٌذي 2الفقرة  23المادة انظر  -4
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التً جاء ،1مذكورة الفترة ال ستنفاذإة اٌغ إلى ستصلبحالاٌتابع  أنفً هذه الحالة ٌمكن للمستفٌد      

 أنللمستصلح  تمنح فرصة هإنف وبهذا المعنى، 724-83ي مرسوم التنفٌذمن ال 25ا فً المادة هانتبٌ

 .  2ستصلبحالامشروع  من خلبل إتماملتزاماته ا هذه المدة لتنفٌذ ٌستكمل

 سنوات مدة الخمس استنفاذ حالة - 

 سقاط الحقإعن  نعلبها المستفٌد ٌمكن الإغٌاب القوة القاهرة التً ٌحتج ب فً هذه الحالة وفً      

 : 3وذلك كما ٌلً

 .عقد ملكٌة مشهر بالمحافظة العقارٌة لمتلبك المستفٌد ابقرار من الوالً فً حالة عدم  -

ر بالمحافظة همتلبك المستفٌد لعقد ملكٌة مشاالً فً حالة من طرف القاضً المختص بطلب من الو ـ

 .العقارٌة

سبب قاهر ٌرفع  يوعدم تفرع المالك لأ،(5)قضاء السنوات الخمسنإعند فإنهالأخٌرةوفً هذه الحالة 

 ،4ندعاء شرط البطلبإقاضً المختص بناءا على طلب المجلس الشعبً البلدي قصد لل قضٌةالالوالً 

المستصلحة  راضًهذه الأ ملكٌة نإف بطال عقد الملكٌة تطبٌقا للشرط الفاسخإالقاضً بمر أوفً حال 

فً التدابٌر المقررة   إطارخرٌن فً آمستفٌدٌن  إلىلاحقا  راضًتمنح هذه الأحٌث ، تعود للدولة

 .20115ر ٌافبر 23المإرخ فً   108المنشور الوزاري  المشترك رقم 

ملكٌة التجهٌزات حتفاظ بالعملٌة ٌمكن للمدعى علٌه الإ نالقاضً ببطلبمر أذا إفً حالة ما  هأنغٌر 

  ٌ  هأن إلىمع الإشارة ،  راضًنقلها من تلك الأتى بها والتً وجب علٌه أقد  هأنمل حت  والمعدات التً 

والتً  724-83رقم  ٌها المشرع فً الفصل الرابع من المرسوم التنفٌذيتوجد أحكام خاصة تكلم عل

 اونناة قالمدة المقرر ستنفاذإفً حالة  ستصلبحالارض محل للؤ الجزبً ستصلبحالاجاءت لتبٌن حالة 

وطبقا  25حكام المادة ٌمكن خلبفا لأ هأنعلبه على أالمرسوم المذكور  نصسنوات( فً هذه الحالة  5)

 نإف جزبٌا لاإ ستصلبحالاستنفذ  الخمس سنوات ولم ٌكن إذا إتقرر  أن 18-83القانونمن  11للمادة 

                                                           
 ، المرجع السابق. 402( من المنشور الوزاري رقم 2انظر النقطة ) -1

 .، المرجع السابق 724-83الفقرة الأولى من المرسوم التنفٌذي  25المادة انظر  -2

 ،المرجع السابق. 269( من المنشور الوزاري رقم 9ـ النقطة )3
 ، المرجع السابق. 724-83من المرسوم التنفٌذي  2فقرة  25المادة  -4

 ،المرجع السابق. 402( من المنشور الوزاري رقم 2النقطة ) -5
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ملبك الدولة بتعدٌل عقد أحٌث تقوم مصلحة  ،هاستصلبحالذي لم ٌتم  ٌقتصر حتما على الجزء نالبطلب

 .1ستصلحابقاء فقط على ما الإوالملكٌة 

 : شهر عقد الملكٌةالفرع الرابع

ه لدى المحافظة العقارٌة المختصة لتقوم هً إٌداعلٌتم  ،ملبك الدولةأمصالح  تعدهعقد الملكٌة      

مارس المتعلق  25المإرخ فى  63-76حسب ما جاء فً المرسوم رقم ،وجراء تنفٌذ الشهرإب الأخٌرة

فً المحافظة العقارٌة فً حالة عدم  جراء للئشهارإ ؤيلا ٌمكن القٌام ب السجل العقاري " بتؤسٌس

بت حق تقال عن طرٌق الوفاة ٌثنلشهادة الا أوللقرار القضابً  أومقارن للعقد  أومسبق  إشهاروجود 

 .2صاحب الحق..." أوالمتصرف 

"تعفى عملٌات نقل هأنالسابق الذكر نجده ٌنص  724-83المرسوم التنفٌذي رقم أحكام  ستقراءابولكن 

 .3..."القبلً شهارذات الطابع الفلبحً من الإ أوالفلبحٌة  راضًالملكٌة التً تشمل الأ

عقد الملكٌة عن طرٌق  نإف،ة القاعدهو الشهر المسبق  كانإذا  هأنتجلى لنا ونتٌجة لما سبق ٌ  

المحافظ العقاري لا  أنوٌقصد بقاعدة  الشهر المسبق  ، ٌخرج عن هذه القاعدة راضًالأ استصلبح

 صل ثابت فً مجموعةصرف وارد على عقار ما لم ٌكن له أوثٌقة رسمٌة تتضمن ت أيٌمكنه شهر 

فً حالة  هنإفم المعاملبت العقارٌة، وعلٌه نظهم القواعد التً تأمن وٌعتبر ذلك ، البطاقات العقارٌة

 .4جراء عملٌة الشهر العقاريإالمحافظ العقاري ٌرفض  نإفعدم توفر هذه القاعدة 

 القانونجاء به ا ما وهذ ،بعد رفع الشرط الفاسخ لا تتم إلا عقد الملكٌة هرشعملٌة  أنوالجدٌر بالذكر 

برنامج  إنجازب ٌتمالشرط الفاسخ الذي الملكٌة معلق ومرتبط برفع عقد تمام شهرنلأ83-18

                                                           
 ، المرجع السابق.724-83من المرسوم التنفٌذي  27و 26،  25انظر المادة  -1

المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري، جرٌدة  25/03/1976المإرخ فً  63-76من المرسوم رقم  88المادة انظرـ 2

 .1976لسنة 30رسمٌة 

 .، المرجع السابق724-83من المرسوم التنفٌذي  29المادة ـ انظر 3

 والدراسات لبحوثمجلة دابرة ا،"السندات المستثناة من قاعدة الشهر المسبق فً التشرٌع الجزابري"، ز علبل بها-4

 .69،ص2019، جوان 07العدد  ،3المجلد"،مخبر المإسسات الدستورٌة والنظم السٌاسٌة القانونٌة والسٌاسٌة
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محافظة العقارٌة المختصة ن الوالً ٌودع لدى المسنوات بموجب قرار ( 5)خلبل مدة  ستصلبحالا

 .1نشرط البطلب الأخٌرةه هذ لتلغً

 032-20 التنفٌذي المرسومفً ظل  الأراضً الصحراوٌة ستصاح ا نظامالمبحث الثانً: 

لم  الفلبحٌةكسب الملكٌة العقارٌة لسبب ك ستصلبحالاستحداثه لنظام اي بالمشرع الجزابر نإ   

خرى، فقد أونٌة وتنظٌمٌة ناعدة نصوص قٌشمل لذلك تسع ابل  18-83 القانونفقط على ٌقتصر 

 ا المبحثفً هذله واوالذي سنتن 289-92 رقم : التنفٌذيى عدة نصوص منها المرسوم عتمد علا

 25-90رقم  القانونمن  )19(التاسعة عشرو)18 الثامنة عشر) حكام المادتٌنتطبٌقا لأكونه جاء 

 .2المتضمن التوجٌه العقاري 

 ستصلبحالا إطارة فً الصحراوٌ راضًعلى شروط جدٌدة للتنازل عن الأهذا المرسوم نص قد و

 أنٌنص صراحة على ل نص أوهذا  أننعتبر  أنوهنا ٌمكننا  ،منه الأولىوهذا ما وضحته المادة 

 .3ة حصرا دون سواهاالصحراوٌالمناطق هو مجال تطبٌقه 

 032-20وفق المرسوم التنفٌذي رقم  ستصاح الال: تعرٌف والمطل  الأ

المرسوم  فً مفهوم هذا ستصلبحالاب "ٌقصدهأنعلى  ستصلبحالانظام المرسوم بتعرٌف هذا جاء  

 :4تًؤعمال المتعلقة بما ٌجمٌع الأ

 .تجنٌد المٌاهـ 

 .التموٌن بالطاقة -

 .المساحات إلىسبل الوصول  -

 .ها وصرف مٌاههاوتهٌبتها وسقٌ الأرض استصلبح -

 .تاج والمتعلقة بالزراعات المعتمدةنعمال التً تدخل فً سٌاق الإمجموع الأ إنجاز -
                                                           

 ، المرجع السابق.18-83من القانون  11و 06المادتان  -1

 .128لٌلى زروقً ، عمر حمدي باشا، المرجع السابق، ص -2

والامتٌاز لاستغلبل العقار الفلبحً على تنمٌة المناطق  الاستصلبحنظامً انعكاسات  "، محمد لمٌن السلخ -3

 .297ص  ،2017جانفً  ،15عدد، 8المجلد، العلوم القانونٌة والسٌاسٌةمجلة  ،"الصحراوٌة
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وفقا لهذا المرسوم ٌشمل جمٌع  ستصلبحالا أنٌمكن القول فً هذا الصدد،  هإنفوكما ٌرى البعض 

العوابق التً تجعلها غٌر صالحة لة ازإتفاع بنللزراعة والا صالحة الأرضتهدف لجعل ل التً عماالأ

 .1للزراعة 

تكفل بدراسة الموارد المابٌة تف ستصلبحالابرنامج  إنجازتساهم فً  الدولة نإفوطبقا لهذا المرسوم 

ت تجنٌد المٌاه قصد توفٌر منسوبه وٌكون مقدر وتضعه إنجاز منشآٌة، وستصلبحالاوتربة المساحة 

ضع مصدر للطاقة تحت تو حدود المستثمر إلى، كما تفتح سبل الوصول تحت تصرف المشتري

 .2تصرف المشتري

  032-20التنفٌذي  وفق المرسوم  الأراضً الصحراوٌة استصاح : شروط الثانًالمطل  

 الأرضبالفلبحٌة فهناك شروط تتعلق  راضًالمرسوم على شروط التنازل عن الأ لقد نص هذا    

 بالمستصلح المترشح. ، وشروط تتعلقة ٌالفلبح

 ستصاح الاالفاححٌة محل  الأرضل: الشروط الخاصة بوالفرع الأ

جاء لٌحدد شروط التنازل عن  1992جوٌلٌة 6المإرخ فً  289-92:المرسوم التنفٌذي رقم أنبما 

 18دة ٌه العقاري فً الماالمتعلق بالتوج 25-90 القانونة والتً حددت بمفهوم الصحراوٌ راضًالأ

شاء مستثمرات كبرى خاصة بالزراعات نإملبك الوطنٌة الخاصة وهذا قصد للؤ منه والتابعة

كل أرض تقع فً  أنة بنصها على الصحراوٌ راضًتبٌن لنا هذه المادة مفهوم الأ حٌث،3ستراتٌجٌةالإ

تطبٌق هذا   ؤنم ٌتضح لنا جلٌا بومن خلبل هذا المفهو ،ملم 100مطار فٌها عن منطقة تقل نسبة الأ

احات تتم زٌادة المس هااستصلبحوفً حالة  ة دون سواهاالصحراوٌ راضًالمرسوم ٌخص الأ

ذلك ٌتم  إلىقتصادي للدولة، بالإضافة تاج الفلبحً كجزء من المجال الانً زٌادة الإالزراعٌة وبالتال

 .4تاجٌة الفلبحٌةنٌع القاعدة الإجدٌدة صالحة للزراعة وهذا ما ٌسمح بتوس أراضًكسب 

                                                           
 .40حورٌة فراح ، المرجع السابق، ص -1

من دفتر الشروط النموذجً ٌحدد الشروط التً تطبق على التنازل على الأراضً الصحراوٌة فً  8المادة  -2

 ، المرجع السابق.289ـ92المساحات الاستصلبحٌة ، ملحق بالمرسوم التنفٌذي رقم 

 ، المرجع السابق.289-92المادة الأولى من المرسوم التنفٌذي  -3

 .03ص بلقاسم ساهً،المرجع السابق، -4



 ةراوٌالفصل الأول : الاستصلبح المكسب للملكٌة كآلٌة للبستغلبل الفلبحً للؤراضً الصح
 

21 
 

مشترك بٌن الوزراء وبموجب قرار وزاري  هنإف ستصلبحالامحل  راضًأما بالنسبة لتحدٌد الأ 

 : 1ما ٌلً ٌتم تحدٌد، ٌةاستصلبحما ٌخص كل مساحة لبحة والري  فٌالمكلفٌن بالف

 .ًستصلبحالاضبط حدود المحٌط  -

 .ومجموعة المترشحٌن ستثمارالاكٌفٌة  -

 راضًروط التً تطبق على التنازل عن الأالش ضاأٌالشروط النموذجً الملحق قد حدد  دفتر أنكما 

 الأرضدٌد الشروط التً تطبق على بٌع تح إلىٌة، فهو ٌهدف ستصلبحالاة فً المساحات الصحراوٌ

حٌث ٌحدد  1990نوفمبر  18خ فً المإر 25-90رقم  القانونمن  18ة بمفهوم المادة الصحراوٌ

ة                                                ستراتٌجلإاتنازل عنها وموقعها والزراعات مساحات المال  

 الشروط الخاصة بالمستصلح: الثانًالفرع 

ٌمكن لكل  هأنطوت على ناحٌث  289-92التنفٌذي  من المرسوم 05جاءت المادة  ؤنفً هذا الش    

 أن جزابرٌة جنسٌة ذوين المساهمٌن فٌه شخص معنوي ٌكو أوبري الجنسٌة، شخص طبٌعً جزا

الجزابرٌة للمترشح شرط الجنسٌة ٌة، وهذا ٌعنً الحفاظ على استصلبحأرض  كتسابلاٌترشح 

 .2شخاص الطبٌعٌٌن بالنسبة للؤ راضًالأ كتسابلا

ٌتم البٌع بمقابل ولٌس  أنلا وهو من نفس المرسوم لتشترط شرطا آخر أ 11كما جاءت المادة   

متٌازات حسب ، كما ٌمنح للمستصلح ا18-83ون انقالالحال فً مضمون  كانبالدٌنار الرمزي كما 

وجبابٌة، فضلب  لٌةاملمنح الدولة له منافع  289-92من المرسوم التنفٌذي  17و16ما ضمته المواد 

 ةإعداد برامج ملببمها لمساعدات تقنٌة من خلبل تكوٌن المستفٌدٌن لتحسٌن مستواهم وكذا عن تقدٌم

 .3رض المستصلحةللدعم التقنً للؤ

 

 

                                                           
 ، المرجع السابق.289ـ92من المرسوم التنفٌذي  04ـ المادة1
 .40فراح حورٌة، المرجع السابق، ص -2

مجلة ،"الأحكام المطبقة على استغلبل الأراضً الصحراوٌة الموجهة للمشارٌع الاستصلبحٌة"مها بن ترٌعة، -3

 .533،ص2017جوان  ، 2،عدد 3مجلد ،القانونٌة الدراسات
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 كٌفٌات استغاحل الأراضً الصحراوٌة عن طرٌق الاستصاح  المكس  للملكٌة وفق المطل  الثالث: 

 032-20 :المرسوم التنفٌذي رقم

 ةالصحراوٌ راضًفً الأ 289-92ً المرسوم التنفٌذي وفق ما جاء ف ستصلبحالاٌكمن مجال       

ها عن طرٌق التنازل من طرف الدولة للمستصلح وهذا بمقابل وبشروط جاءت اكتسابوالتً ٌتم 

لنتٌجة وجب القٌام ه اهذ إلىوللوصول  هأنالشروط الملحق بهذا المرسوم غٌر محددة فً دفتر 

ٌن الملف ودراسته تكو لها فًواة، والتً سنتنٌة التً تخص هذه العملٌالقانونجراءات بمجموعة من الإ

 .)الفرع الثانً(قرار نقل الملكٌة صدار إ و (ولالأالفرع )

 ل: تكوٌن الملف ودراستهوالفرع الأ

 :1ٌشمل الملف الوثابق التالٌة 

 .ومساحتها راضًطلبا ٌبٌن فٌه موقع الأ -

 .صٌغة دفتر الشروط المطلع علٌه كما ٌجب -

مع خطة التموٌل التً تبرز على الخصوص  ستصلبحالاتفاصٌل برنامج  ملفا تقنٌا واقتصادٌا ٌشمل -

ل علٌه ونسخة مصادق الذي ٌمكنه الحصو المالٌةسهام الشخصً للمترشح ومبلغ القروض مبلغ الإ

ساسً الأ القانونالأساسً بالنسبة للؤشخاص المعنوٌة ومشروع  القانونعلٌها طبق الأصل من 

 .شاإها وشهادة الجنسٌةإنللشركة المزمع 

ة، وفً هذا الصدد الصحراوٌ راضًالأ استصلبحلدى الهٌكل المختص فً  كاملبلف الم إٌداع ثم

 تطبٌقا عن وزارة الفلبحة الذي جاء 1992دٌسمبر  14المإرخ فً  570صدر منشور وزاري رقم 

عتبر ة تالصحراوٌظة التنمٌة الفلبحٌة بالمناطق فمحا هٌبة أنوالذي ٌوضح  289-92للمرسوم رقم

هً الهٌكل المختص  وبالتالً ،ةالصحراوٌفً المناطق  ستصلبحالاالمختصة بالهٌبة الوحٌدة 

 .2 289-92من المرسوم رقم  7المنصوص علٌه فً المادة 

 

 

                                                           
 ، المرجع السابق.289ـ92من المرسوم التنفٌذي  10و المادة  07المادة ـ انظر 1
 .79حسناء بوشرٌط ،المرجع السابق،ص -2
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 الأراضً الصحراوٌة ستصاح ا: قرار نقل الملكٌة عن طرٌق الثانًالفرع 

من  ابتداءكثر على الأ جل شهرٌنا حددت أهأن، نجد 289-92من المرسوم 10و  09المادة  ستقراءاب

 :1ماالمترشح ردا ٌبٌن حسب الحالة إ قىتارٌخ قفل الملفات، لكً ٌتل

ذن ببٌع بإ، كتسابلا وهو المحافظة، ٌعد مقررا عقب قبول طلب الاالهٌكل الملببم أ أن أيمقبولا  -

ملبك مدٌر الأ إلىا المقرر مصحوبا بالملف المعتمد ذ، وٌرسل هستصلبحللبالمطلوبة  راضًالأ

فقا من داري الذي ٌلحق به دفتر الشروط مرقلٌمٌا لتحرٌر عقد البٌع الإإص ة المختٌالوطنٌة فً الولا

 الطرفٌن.

ر المترشح بذلك وله مدة ابق المطلوبة، ففً هذه الحالة ٌخطستٌفاء الوثافظات كعدم مقبولا مع تح -

 .2سقط حقهكثر لرفع التحفظ وإلا أشهرٌن على الأ

داري فً قرار لجنة تقٌٌم عروض القاضً إه الحالة ٌحق للمترشح تقدٌم طعن وفً هذ بولغٌر مق -

من تبلٌغه قرار  حداجل شهر وأمام اللجنة الوزارٌة المنشبة لهذا الغرض، وذلك خلبل أبرفع الطلب 

 .3جل الفصل فٌهمن أللطعن، ستلبمهاامن تارٌخ  حداجل شهر والرفض،وٌمنح للجنة أ

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 ،المرجع السابق.982ـ29من المرسوم التنفٌذي 26و 62ـ المواد1
 .89ـحسناء بوشرٌط،المرجع السابق،ص2
 .نفسه، الصفحة نفسهاالمرجع ـ 3
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 :لوالفصل الأ خاحصة

المتعلق بحٌازة الملكٌة  18-83 القانون بموجب المكسب للملكٌة ستصلبحالاكرس المشرع نظام      

 تغلبل الفلبحً للؤراضً الصحراوٌةوذلك فً إطار الاس 289-92المرسوم التنفٌذي كذا العقارٌة و

 نجد أن المشرع الجزابري قد اشترط أن ٌتم برنامج الاستصلبح خلبل أجل 18ـ83إطار القانون  ففً

حٌث ٌتم تحدٌد ٌمدد هذا الأجل فً حالة القوة القاهرة التً تحول دون إنجاز المشروع ،  و سنوات 5

الجماعات المحلٌة كما ٌمكن أن ٌكون بمبادرة من من  الاستصلبح بمبادرة ضً محلالأرا

المستصلح،كما أن ملكٌة الوعاء العقاري موضوع الاستصلبح ٌكون بالدٌنار الرمزي وبشرط فاسخ، 

الفاسخ الذي ٌتم بقرار من الوالً عند إتمام  وإمكانٌة التصرف فً الأرض تكون بعد رفع الشرط

ة  لفً حالكن إنجاز مشروع الاستصلبح الذي ٌكون محل معاٌنة من طرف اللجنة التقنٌة المختصة، و

 .العقار اختصاصهمحكمة الإدارٌة التً ٌقع بدابرة االٌكون فسخ العقد أمام  ،هإنجاز عدم

شروط التنازل عن الأراضً  المتضمن  289ـ92رقم: التنفٌذي فً إطار المرسوم أما     

الصحراوٌة فً إطار الاستصلبح، قصد إنشاء مستثمرات كبرى معدة لاستقبال الزراعات 

الإستراتٌجٌة، فكان من أهم شروطه البٌع بمقابل لفابدة كل شخص طبٌعً جزابري أو معنوي شرٌطة 

ٌف إنجاز مشروع أن ٌكون المساهمٌن فٌه من جنسٌة جزابرٌة ، كما أن الدولة تساهم فً تكال

من الإجراءات  غٌرهانجاز المشروع وإمكانٌة إ، بالإضافة إلى الإجراءات للتحقق من الاستصلبح

 .المرسوم ودفتر الشروط الملحق به  التً نص علٌها

و المرسوم التنفٌذي  18ـ83فروقات بٌن القانون ومن خلبل ما سبق ذكره نجد ن هناك بعض ال     

الاستصلبح وفق القانون المذكور ٌتمثل مجاله فً الأراضً الصحراوٌة التابعة ،فنظام 289ـ92

للملكٌة الخاصة للدولة دون تحدٌد نوع الزراعات فٌها، أما المرسوم التنفٌذي سابق الذكر فرغم أن 

هو كذلك ٌتمثل فً الأراضً الصحراوٌة التابعة للملكٌة الخاصة للدولة، إلا أنه ٌشترط  مجاله

، كما أن أهم شرط لكسب الملكٌة عن طرٌق الاستصلبح طبقا لهذا الأخٌر أن الإستراتٌجٌة الزراعات

 .الذي تنتقل الملكٌة فٌه بالدٌنار الرمزي  18ـ83وهذا على عكس ماجاء فً القانون  البٌع ٌتم بمقابل،

والمرسوم  18ـ83 غٌر أن الاستغلبل الفلبحً للؤراضً الصحراوٌة لا ٌقتصر إطاره على القانون

سنتناوله  ماوهو 265ـ20ا المرسوم وكذ 432ـ21، بل ٌمتد إلى المرسوم التنفٌذي 289ـ92التنفٌذي

.فً الفصل الموالً  



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : الثانًالفصل 

الاستصاح  فً إطار الامتٌاز كللٌة لاحستغاحل 

 الفاححً للأراضً الصحراوٌة
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 الفصل الثانً:

 لأراضً الصحراوٌةل الفاححً ستغاحلاحإطار الامتٌاز كللٌة لالاستصاح  فً 

ك الوطنٌة الخاصة ستعمال وتسٌٌر الأملبوأسالٌب من أجل ا سن المشرع الجزابري عدة طرق     

 ناقلة للملكٌةالغٌر  طرقناقلة للملكٌة وأخرى غٌر ناقلة للملكٌة، ومن بٌن ال طرقا حٌث جعل منها

من قانون الأملبك الوطنٌة،إضافة  82نذكر التخصٌص الذي عرفه المشرع الجزابري بموجب المادة 

للئٌجار والامتٌاز، حٌث أصبح هذا الأخٌر  ٌشكل نمط حصري لاستغلبل الأراضً التابعة للؤملبك 

ذ أكد ،إ16ـ08وجٌه الفلبحً من قانون الت 17جاءت به المادة  وهذا فً إطار ما،الوطنٌة الخاصة 

ع الجزابري فٌه على عدم قابلٌة التنازل عن الأراضً وتملكها من طرف الخواص حفاظا على مشرال

خصابص تجعله عاملب أساسٌا لتحقٌق الوعاء العقاري كونه ٌمثل ثروة وطنٌة، ولما ٌزخر به من 

ٌن المٌادٌن تنمٌة مستدامة والنهوض بالقطاع الفلبحً خاصة فً المناطق الصحراوٌة التً تعتبر من ب

 الأساسٌة التً ٌشملها الامتٌاز. 

المبحث )الفلبحًز د الامتٌاقل الإطار المفاهٌمً لعهذا الموضوع سنتناول فً هذا الفص دراسةول

 .(المبحث الثانً )للبستصلبح فً إطار هذا النظام  لؤحكام القانونٌةلثم نتطرق (الأول
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 الفاححً لعقد الامتٌاز  الإطار المفاهٌمً :ولالمبحث الأ

وبٌان  هتعرٌفوالذي سنتناوله من حٌث  سنعالج فً هذا المبحث الإطار المفاهٌمً لعقد الامتٌاز     

،ثم نتطرق إلى وثابق هذا خصابصه)المطلب الأول (،ثم تمٌٌزه عن غٌره من العقود )المطلب الثانً(

 .العقد )المطلب الثالث(

 خصائصه  بٌان و  الفاححً المطل  الأول : تعرٌف عقد الامتٌاز   

هذا عموما والامتٌاز الفلبحً خصوصا سنتناول فً  الامتٌازوخصابص للئحاطة بتعرٌف      

 .)الفرع الثانً( ثم نتطرق لخصابصه (  )الفرع الأول  المطلب تعرٌف عقد الامتٌاز

 رٌف عقد الامتٌاز الفرع الأول : تع

سنتناول فً هذا الفرع تعرٌف الامتٌاز من خلبل التطرق لما جاء فً بعض التعرٌفات الفقهٌة      

تعرٌفاته القانونٌة وفق ماجاء به التشرٌع الجزابري )ثانٌا( وأخٌرا التعرٌف  إلىنتطرق )أولا(،كما 

 . ا(القضابً )ثالث

 لعقد الامتٌاز الفقهً تعرٌفالأولا : 

بتعرٌفه على أنه عقد إداري ٌتولى الملتزم فردا كان أو  متٌازتناول الدكتور سلٌمان الطماوي الا     

ضاها من ستغلبله مقابل رسوم ٌتقاوا قتصادي وعلى مسإولٌته ،إدارة مرفق عام ا شركة بمقتضاه

الأساسٌة الضابطة لسٌر المرافق العامة فضلب على الشروط التً  المنتفعٌن مع خضوعه للقواعد

 .1ازٌضمنها عقد الامتٌ

، القٌام على الشركات بمقتضاه أنه عقد إداري ٌتعهد أحد الأفراد أو وٌعرفه الدكتور عمار عوابدي

التً توضع الإدارٌة وطبقا للشروط بتكلٌف من الدولة أو إحدى وحداتها  نفقته وتحت مسإولٌته المالٌة

ستغلبل المشروع لمدة محددة من الزمن لجمهور، وذلك مقابل التصرٌح له لالأداء خدمة عامة لله،

 .2ستٌلبء على الأرباحالاو

                                                           
بوعٌسى،الامتٌاز والاٌجار كوسٌلتٌن للبستثمار فً الأملبك الوطنٌة الخاصة،مذكرة لنٌل رزٌقة خولانً، سهٌلة  -1

 .7، ص2019-2018شهادة الماستر، تخصص قانون عقاري،كلٌةالحقوق،جامعة المدٌة،

أمٌنة قلٌل ،تسوٌة منازعات عقد الامتٌاز الإداري ونهاٌته ،مذكرة لنٌل شهادة الماستر، تخصص دولة ومإسسات  -2

 . 11،ص2016البوٌرة، ،جامعة أكلً محند أولحاج ، ،كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة
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تفاق ٌتم بٌن الإدارة وبٌن أحد الأفراد أو بؤنه ا الامتٌاز أما الدكتور عصمت عبد الله الشٌخ فعرف

وطبقا وتحت مسإولٌته،  عامة للجمهور على نفقته الشركات بمقتضاه ٌتعهد الملتزم بتقدٌم خدمة

تفاق، من حٌث السعر أو من حٌث الكٌفٌة التً تإدي بها الخدمة، وذلك للشروط التً ٌحددها ذلك الا

ستغلبل لاستغلبل المشروع لفترة معٌنة من الزمن ، وٌقوم اامقابل الإذن لهذا الفرد أو لهذه الشركة ب

 .1بتحصٌل رسم معٌن من المنتفعٌن من المرفق للملتزم التصرٌحعادة فً صورة فً صورة 

تفاق تكلف الإدارة المانحة سواء كانت الدولة أو ا عرفه على أنه عقد أوف أما الدكتور ناصر لباد

بلدٌة أو من  الولاٌة أو البلدٌة بموجبه شخصا طبٌعٌا، فردا أو شخصا معنوٌا من القانون العمومً

ـشركة مثلبـ ٌسمى صاحب الامتٌاز بتسٌٌر واستغلبل المرفق العمومً لمدة محددة  القانون الخاص

 وٌقوم صاحب الامتٌاز بإدارة هذا المرفق مستخدما عماله وأمواله ومتحملب المسإولٌة الناجمة عن

وفً مقابل القٌام بهدف الخدمة أي تسٌٌر المرفق العمومً ٌتقاضى صاحب الامتٌاز مقابل مبلغ  ذلك ،

 .2لً ٌحدد فً العقد ، ٌدفعه المنتفعون بخدمات المرفقما

كما عرفه الدكتور محمد الصغٌر بعلً على أنه ٌمكن الإدارة العامة مركزٌة كانت أو لامركزٌة أن 

 تلجؤ إلى إسناد ومنح عملٌة تسٌٌر وإدارة مرافقها العامة إلى شخص آخر عادة ماٌكون من أشخاص

 بالملتزم حٌث ٌتولى ذلك على نفقته وبؤمواله وعماله نظٌر ما القانون الخاص، ٌسمى هذا الشخص

 .3حدى المجالاتٌقدمه من خدمات لهم فً إ ٌتقاضاه وٌؤخذه من رسوم من المنتفعٌن مقابل ما

هذا التعرٌف نستشف أن الإدارة هً المانحة لعقد الامتٌاز سواء كانت مركزٌة المتمثلة فً  ومن

 الدولة، أو لامركزٌة والمتمثلة فً الولاٌة، البلدٌة.

 

 

 

                                                           
عمار بوضٌاف،شرح تنظٌم الصفقات العمومٌة،الطبعة الثالثة،جسور للنشر والتوزٌع ، المحمدٌة ، الجزابر ،  -1

 .    97، ص2011

قسم  الناشبة عنه،مذكرة نٌل شهادة الماستر، ،محمد المهدي لعلى ،عقد الامتٌاز الفلبحً والمنازعاتٌطومحمد لمٌن  -2

 .9و 8، ص 2019 البوٌرة، محند اولحاج،جامعة العقٌد أكلً  الحقوق، كلٌة القانون العام،

الجزابر،  والتوزٌع،ر دار العلوم للنش طبعة، القانون الإداري التنظٌم الإداري بدون ـ محمد الصغٌر بعلً،3

 .249ـ248،ص2004
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 .:التعرٌف القانونً لعقد الامتٌازاانٌث

ستقراء مجموعة من للفقه والقضاء،غٌر أنه ومن خلبل ا التعرٌف مهمة ٌتركالأصل أن المشرع      

القوانٌن المتعلقة بالامتٌاز عامة وبالامتٌاز الفلبحً خاصة،نستشف مجموعة من التعارٌف التً 

 سنتناولها كالتالً:

المادة الثالثة منه فً فقرتها من خلبل المتضمن التوجٌه الفلبحً، 16ـ08رقمن والقانعرفه       

بموجبه السلطة المانحة لشخص حق استغلبل العقارات الفلبحة لمدة  الامتٌاز هو عقد تمنح"الثانٌة  أن 

من نفس القانون فإن الدولة تمنح الامتٌاز  20، وبما أقرته المادة 1"تاوة سنوٌةدفع إمحددة مقابل 

 ٌضا.والأشخاص المعنوٌة أ خاص الطبٌعٌةللؤش

ة التابعة ٌالأراضً الفلبح كٌفٌات استغلبل شروط ولحدد الم 03ـ10رقم:القانون كما عرفه       

"عقد تمنح  بنصها على أنه ة من هذا القانونالمادة الرابع وذلك من خلبل 2دولةلالخاصة لللؤملبك 

از ، ٌبموجبه الدولة شخصا طبٌعٌا من جنسٌة جزابرٌة ٌدعى فً صلب النص المستثمر صاحب الامت

ملبك السطحٌة المتصلة ، للدولة ، وكذا الأللؤملبك الخاصة حق استغلبل الأراضً الفلبحة التابعة 

( سنة قابلة للتجدٌد ،مقابل 40عن طرٌق التنظٌم لمدة أقصاها أربعون )ٌحدد  بناء على دفتر شروط 

ستقراء هذه المادة ، وبا"بموجب قانون المالٌة تضبط كٌفٌات تحدٌدها وتحصٌلها ،تاوة سنوٌةإدفع 

أحد أن لأطراف العقد نجد  ولكن بالنظرعقد الامتٌاز ،الجزابري لم ٌحدد نوع  المشرعٌتبٌن أن 

لى إشخص معنوي عام ، فهً تتمتع بسلطة فسخ العقد وإنهابه وبإرادتها المنفردة دون اللجوء أطرافه 

 .3القضاء

                                                           
جرٌدة رسمٌة ،، ٌتضمن التوجٌه الفلبحً 2008-08-03المإرخ فً  16-08من القانون  03انظر المادة  -1

 .2008لسنة  46عدد

ٌحدد شروط وكٌفٌات استغلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك  9626ـ68ـ25المإرخ فً  60ـ26ـ القانون رقم:2

 .9626سنة 20جرٌدة رسمٌة عدد دولة،لالخاصة ل

،نظام الامتٌاز لاستغلبل الأراضً الفلبحٌة فً التشرٌع الجزابري ، مذكرة نهاٌة الدراسة للحصول  سٌة هتشانأ -3

تخصص قانون عقاري ، كلٌة الحقوق ، جامعة ٌحً فارس بالمدٌة  ،السنة الجامعٌة  ،على شهادة الماستر

 .10، ص 2011/2012
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المتضمن قانون  30ـ90المعدل والمتمم للقانون رقم: ،141ـ08بالإضافة إلى تعرٌف القانون رقم:هذا 

مكرر منه حٌث عرفت عقد الامتٌاز فً الفقرة الأولى كما ٌلً"ٌشكل  64الأملبك الوطنٌة فً المادة 

منح الامتٌاز استعمال الأملبك الوطنٌة العمومٌة المنصوص علٌه فً هذا القانون والأحكام التشرٌعٌة 

 وم بموجبه الجماعة المحلٌة صاحبة الملك المسماة السلطة صاحبة الامتٌازالمعمول بها،العقد الذي تق

بمنح شخص معنوي أو طبٌعً ٌسمى صاحب الامتٌاز حق استغلبل ملحق الملك العمومً الطبٌعً أو 

استغلبل منشؤة عمومٌة لعرض خدمة عمومٌة لمدة معٌنة، تعود عند نهاٌتها المنشؤة  بناء أو تموٌل أو

كما تضٌف الفقرة الرابعة من نفس  از إلى السلطة صاحبة حق الامتٌازحل منح الامتٌأو التجهٌز م

ل صاحب الامتٌاز من أجل المادة "فً حالة استغلبل منشؤة عمومٌة لغرض خدمة عمومٌة ٌحص

أسعار ستثمار والتسٌٌر وكسب أجرته على أتاوى ٌدفعها مستعملو المنشؤة وفق تعرٌفات أو تغطٌة الا

 .أن تبٌن فً ملحق دفتر شروط منح الامتٌاز"قصوى ٌجب 

 : لعقد الامتٌاز ثالثاـ التعرٌف القضائً

 فً القضاء الجزابري ثم القضاء المصري. سنتطرق لتعرٌف عقد الامتٌاز

 عقد الامتٌاز فً القضاء الجزائري أ ـ تعرٌف

فهرس رقم  11950رقم قضٌة 2004مارس  09جاء فً قرار مجلس الدولة الصادر فً     

إن عقد الامتٌاز التابع لأملبك الدولة هو عقد إداري تمنح بموجبه السلطة الامتٌاز "ماٌلً: 11952

ستثنابً وبهدف محدد ومتواصل لعقار تابع للؤملبك الوطنٌة بشكل اغل بالاستغلبل المإقت للمست

 .2"اوة ولكنه مإقت وقابل للرجوع فٌهمقابل دفع إت

 عترف صراحة بالطابع الإداري والطابع العام لعقدأن مجلس الدولة اومن هذا التعرٌف ٌتضح لنا 

ستثنابٌة لجهة الإدارة تمارسها تجاه الطرف المتعهد،بالإضافة إلى الامتٌاز ، بما ٌخوله من سلطات ا

 .3طابعه المإقت وشروطه المالٌة

                                                           
المتضمن قانون الأملبك الوطنٌة،  06ـ26المعدل والمتمم للقانون 9668ـ60ـ96المإرخ فً  22ـ68رقم: ـ القانون1

 .9668لسنة 22جرٌدة رسمٌة عدد

،تخصص قانون إداري ، تشرٌع الجزابري ،مذكرة لنٌل شهادة الماسترالسمٌر مكٌد ، عقد الامتٌاز فً أشار إلٌه  -2

 .07ص  2015-2014، حقوق، جامعة محمد خٌضر بسكرةال كلٌة

تخصص قانون ،مقدمة لنٌل دكتوراه ـ رضا بوعافٌة،آلٌات تسٌٌر العقار الفلبحً فً التشرٌع الجزابري،أطروحة3

 .212،ص2018ـ2017السنة الجامعٌة  1،كلٌة الحقوق ،جامعة العقٌد الحاج لخضر،باتنةعقاري



 الصحراوٌة الاستصلبح فً إطار الامتٌاز كآلٌة للبستغلبل الفلبحً للؤراضً :الفصل الثانً
 

31 
 

 تعرٌف عقد الامتٌاز فً القضاء المصري  ـ 

محكمة القضاء الإداري المصري لتعرٌف عقد الامتٌاز الإداري، فً حكمها الصادر فً تطرقت      

كما ٌلً "...لٌس إلا عقدا إدارٌا،ٌتعهد أحد الأفراد أو الشركات بمقتضاه بالقٌام على  1956مارس25

التً توضع  دارٌة وطبقا للشروطنفقته وتحت مسإولٌته المالٌة بتكلٌف من الدولة أو إحدى وحداتها الإ

ستغلبل المشروع لمدة محددة من الزمن ابؤداء خدمة عامة للجمهور،وذلك مقابل التصرٌح له ب له

 .1والاستٌلبء على الأرباح"

لامتٌاز "عقد ،فإن ا (1949ـ12ـ16،بتارٌخ 369حسب فتوى مجلس الدولة المصري، )الفتوى رقمو

مسإولٌته،بإدارة مرفق عام متحملب مخاطره وما أن ٌقوم على حسابه وتحت ٌتعهد بمقتضاه شخص،

تتطلبه إدارة هذا المرفق من أشغال عمومٌة إذا لزم الأمر، وٌمنح فً سبٌل ذلك مإقتا بعض السلطة 

ٌإدٌه إلى جهة الإدارة مما ٌصله من الجمهور نظٌر استعمالهم للمرفق  علالعامة، وذلك مقابل ج  

 ." 2العام

 الامتٌاز:خصائص عقد الفرع الثانً

 الامتٌاز المتبناة من قبل المشرع تمتاز بعدة خصابص نحصً منها: إن تقنٌة     

 ولاـ الامتٌاز عقد معٌن المحل:أ

 ة بناء على دفتر الشروط فً شكل مستثمراتٌٌعد الامتٌاز نمط لاستغلبل الأراضً الفلبح     

فلبحٌة جماعٌة أو فردٌة ،ٌهدف من خلبله إلى رفع مستوى القطاع الفلبحً من خلبل تشجٌع 

ظروفهم وتحسٌن مداخٌل المستثمرٌن أصحاب الامتٌاز و نتاج،وذلك بعصرنة وسابل الإ لاستثمار ا

 .3كتفاء الذاتًالمعٌشٌة من أجل تحقٌق الا

 

 

                                                           
ـ نعٌمة أكلً، النظام القانونً لعقد الامتٌاز الإداري فً الجزابر،مذكرة من أجل الحصول على شهادة الماجستٌر فً 1

 . 24،ص 2013القانون،فرع قانون العقود،كلٌةالحقوق،جامعة مولود معمري تٌزي وزو،

العقود، قسم الحقوق، كلٌة نعٌمة أكلً ،عقد الامتٌاز الاداري فً الجزابر، أطروحة دكتوراه، تخصص قانون  ـ2

  02، ص9628ـ26ـ95الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري تٌزي وزو، 
 .14هتشان ، المرجع السابق ، ص  ةآسٌ -3
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 : نموذجً ثانٌاـ الامتٌاز عقد شكلً

كركن ٌترتب على تخلفه بطلبن العقد  العقد شكلٌا إذا كان ٌستوجب لانعقاده ركن الشكلٌةٌعتبر      

وفقا لما نصت علٌه  ،1وٌعتبر القانون الجزابري عقد الامتٌاز من العقود الشكلٌة ، مطلقا نا بطلب

ٌتم ): دفتر الشروط النموذجً لمنح الامتٌاز عن طرٌق التراضً على أنه( من 12المادة الثانٌة عشر)

ٌة لفابدة المستفٌد من طرف مدٌر إعداد العقد الإداري المتضمن منح الامتٌاز على القطعة الأرض

 .(ملبك الدولة للولاٌة ......،قرار تفوٌض وزٌر المالٌة......بتارٌخ....أ

أن ة التابعة للؤملبك الوطنٌة الخاصة،وطالما ٌستغلبل الأراضً الفلبحولأن عقد الامتٌاز ٌمنح  حق ا

 العٌنٌة العقارٌة محل عقد الامتٌاز هو عقد استغلبل وٌعتبر هذا الحق فً حكم القانون من الحقوق

، أوجب القانون أن ٌحرر هذا العقد تحت طابلة البطلبن فً قالب رسمً الملكٌةالمتفرعة عن حق 

 .2من القانون المدنً مكرر 324حسب نص المادة 

 قابل للتجدٌد :  الامتٌاز عقد محدد المدة و ثالثاـ

، وللمستفٌد الحق فً طلب تجدٌده ( سنة40تمنح الدولة حق الامتٌاز لمدة لا تتجاوز الأربعٌن)     

بموجب دفتر  ٌبرم لمدة معٌنة ٌتم تحدٌدها ، وهذا جاء بمعنى أن العقد3نتهاء الأجل القانونًا عند

 .4شروط تعده الدولة مانحة الامتٌاز

 بمقابل : رابعاـ عقد الامتٌاز ٌكون

لقد كان حق الامتٌاز فً القوانٌن السابقة كقانون الثورة الزراعٌة ٌمنح مجانا، إلا أنه أصبح  ٌمنح     

بمقابل على شكل إتاوة سنوٌة على صاحب الامتٌاز لتحدٌد كٌفٌة تحدٌدها وتخصٌصها بموجب قانون 

 .5المالٌة

 

                                                           
نسرٌن بحري،ابتسام ناصري، الامتٌاز كآلٌة للبستغلبل الاستثمار فً الأملبك العقارٌة الخاصة للدولة،مذكرة  ـ1

ماستر تخصص قانون عقاري،كلٌة الحقوق، جامعة ٌحٌى فارس،المدٌة، السنة الجامعٌة للحصول على شهادة ال

 .02،ص9622ـ9620
، دار هومة للطباعة والنشر  03ـ10ـ حكٌمة كحٌل،تحوٌل حق الانتفاع الدابم إلى حق إمتٌاز فً ظل القانون2

 .99،ص2013والتوزٌع، الجزابر،

  المرجع السابق .،432ـ21مرسوم التنفٌذي من ال 10نظر المادة ا -3

 . 275، أزمة العقار الفلبحً  ومقترحات تسوٌتها ، دار الخلدونٌة ، الجزابر ، ص  عجة الجٌلبلً -4

 ،المرجع السابق.432ـ21مرسوم التنفٌذي، من ال12انظر المادة -5
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 العقودغٌره من لامتٌاز عن تمٌٌز عقد ا المطل  الثانً:

سنتناوله فً هذا  إن عقد الامتٌاز ٌشبه بعض العقود الأخرى كعقد البٌع والإٌجار، وهذا ما     

 من حٌث تمٌٌزه عن هذٌن العقدٌن كالتالً: المطلب

 تمٌٌز عقد الامتٌاز عن عقد البٌع  الفرع الأول:

وهذا بؤنه  1المدنًمن القانون  351نص المشرع الجزابري على تعرٌف عقد البٌع فً المادة     

 ."أو حقا مالٌا آخر فً مقابل ثمن نقدي ا"عقد ٌلتزم البابع بمقتضاه أن ٌنقل للمشتري ملكٌة شٌ

 الامتٌاز وعقد البٌع هما من ا أن كل من عقدالمذكورة أعلبه ٌتضح لن 351المادةنص استقراء وب

فً عقد الامتٌاز ٌتلقى المستفٌد صاحب الاستثمار حقا عٌنٌا عقارٌة متمثلب فً  حٌثعقود المعاوضة،

دفع إتاوة سنوٌة للسلطة مانحة  التابعة للؤملبك الخاصة للدولة،مقابلحق استغلبل الأراضً الفلبحٌة  

 .2نقل الملكٌة الامتٌاز، وبذلك فهو ٌشبه الثمن الذي ٌمنحه المشتري للبابع مقابل

 :3كمن فًتبٌنهما فالتشابه أما من جهة الاختلبف ذا من جهة ه

نقل الملكٌة ، بل تمنح المستفٌد حق الاستغلبل لمدة ل إديز الممنوح من طرف الدولة لا ٌعقد الامتٌا ـ

 سنة قابلة للتجدٌد خلبفا لعقد البٌع  الذي ٌنقل الملكٌة من البابع للمشتري. 40

ٌبرم  من العقود الفورٌة فهو مرتبط بعنصر الزمن خلبفا للبٌع فهو ـ عقد الامتٌاز من العقود المستمرة

 .بانقضاء التزام كل من البابع والمشتري ٌنقضًوبمجرد توافق إرادتً الطرفٌن 

 تمٌٌز عقد الامتٌاز عن عقد الإٌجار :الفرع الثانً

من القانون المدنً بتعرٌف لعقد الإٌجار وهذا بؤن" عقد  467جاء المشرع الجزابري فً نص المادة

 الإٌجار عقد ٌمكن المإجر بمقتضاه المستؤجر من الانتفاع بشٌا لمدة محددة مقابل بدل إٌجار معلوم".

تٌاز ٌشبه عقد الإٌجار فً بعقد الامتٌاز سابقا نلبحظ أن عقد الام ستقراء هذه المادة والمواد المتعلقةاوب

عقد ف ،ٌنقل الملكٌة كل منهما لا وأن ،كون كل منهما محله الانتفاع بشٌا معٌن ولمدة محددة وبمقابل
                                                           

 .2205لسنة 08المتضمن القانون المدنً، جرٌدة رسمٌة العدد 2205ـ62ـ90المإرخ فً 58ـ05الامر رقم ـ1
ـ مصطفى كحال،عقد الامتٌاز الوارد على الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة،مذكرة من أجل 2

 .42،ص2013، 1،جامعة الجزابربن عكنون ،تخصص قانون عقاري،كلٌةالحقوقعلى شهادة الماجستٌرالحصول 

مقدمة لنبل شهادة التشرٌع الجزابري،مذكرة ـ فاطمة الزهراء لعمارة ، عقد امتٌاز الأراضً الفلبحٌة فً 3

 .14،ص2017ـ2016،تخصص قانون إداري،كلٌةالحقوق،جامعة محمد بوضٌاف،المسٌلة،الماستر
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ٌرتب حقوق عٌنٌة  ولا ،تصرف ، ومن أهم مٌزاته أنه مإقت الإٌجار من عقود الإدارة لا من عقود ال

المإجر بل ٌنشا  فً جانب كل من المإجر والمستؤجر حق شخصً ، وبالرجوع لنظام  على الشٌا

سنة قابلة للتجدٌد مقابل دفع إتاوة  40الامتٌاز نجد أنه عقد تمنحه الإدارة لطالب الامتٌاز لمدة 

 .1سنوٌة

 ختلبفات بٌن عقد الامتٌاز وعقد الإٌجار تتمثل فً:ومن جهة أخرى هناك ا

تفرعة عن حق عٌنً عقاري بما ٌفٌد أنه من الحقوق العٌنٌة الأصلٌة الم ٌخول صاحبهحق الامتٌاز ـ 

الشهر والسنة والفصل لتزامات فٌه بالوحدات الزمنٌة كالٌوم وفتقاس الا ٌجارالإ ، أما عقدنتفاعحق الا

 جرة ومن هنا فإن حق المستؤجرومدة انتفاع المستؤجر بالعٌن المإجرة تجعل المإجر مستحقا للؤ

ؤجر من هذا الانتفاع نتفاع بالعٌن المإجرة هو حق شخصً ٌتطلب تدخل المإجر لٌتمكن المستبالا

 .2وعلٌه فإن حق المستؤجر ٌختلف عن حق صاحب الامتٌاز ٌجارطوال مدة الإ

الأراضً التابعة للؤملبك الخاصة للدولة فقط، عكس الإٌجار وبالتحدٌد عقد الامتٌاز ٌرد على العقار  ـ

 .كان تابعا للدولة أو الخواص سواء 3قار والمنقولٌرد على العالذي 

 المطل  الثالث: وثائق عقد الامتٌاز

فرض ٌتتخذ الإدارة العامة مالكة المرفق العام قرار ٌتعلق بكٌفٌة استغلبل هذا الأخٌر، إن لم      

،  لما له متٌاز الإداريالاعلٌها القانون ضرورة إتباع أسلوب معٌن، وغالبا ما تلجؤ إلى اعتماد أسلوب 

احترام جمٌع الإجراءات التً من دور فعال فً النهوض بؤعباء التسٌٌر نٌابة عنها،ما ٌفرض علٌها 

تحدد الملتزم معها، خاصة وأن عقد الامتٌاز عقد شكلً، ٌتحدد إطاره النهابً بوثٌقتٌن أساسٌتٌن، 

)الفرع الأول( و دفتر  اتفاقٌة الامتٌاز وهما ،4قانونٌة واحدة، غٌر قابلة للتجزبة تشكلبن وحدة

 الشروط  )الفرع الثانً(.

 متٌازالفرع الأول: اتفاقٌة الا

 زم طبقا لما نص علٌه دفتر الشروطهو الاتفاق الذي ٌبرم بٌن الجهة الإدارٌة مانحة الامتٌاز والملت    

حٌث تشكل اتفاقٌة الامتٌاز الجزء الأقصر فً الامتٌاز فتكون فً الغالب موجزة ومختصرة  تتضمن 

                                                           
 . 21ـ آسٌة هتشان،المرجع السابق،ص1

2
 .920رضا بوعافٌة، المرجع السابق،ص ـ
 .15ـ فاطمة الزهراء لعمارة ، المرجع السابق ، ص3

 .80الامتٌاز الإداري فً الجزابر،المرجع السابق،صـ نعٌمة أكلً،عقد 4
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الخطوط العرٌضة التً اتفق علٌها طرفً عقد الامتٌاز، فتقتصر على تحدٌد  المبادئ العامة و

 الأطراف )الإدارة المانحة وصاحب الامتٌاز( بصفة دقٌقة ضبط مضمون الاتفاق الذي ٌتمثل فً

التزام الإدارة بمنح المرفق العام للملتزم لتسٌٌره عن طرٌق الامتٌاز والتزام الملتزم باستغلبل المرفق 

 .1وفقا لقواعد دفتر الشروط

 الفرع الثانً: دفتر الشروط

الشروط من طرف الإدارة قبل إبرام العقد وٌبلغ إلى المستثمرٌن أصحاب الامتٌاز  ٌتم إعداد دفتر     

للئطلبع على الشروط العامة، و ٌعتبر دفتر الشروط أساس العقد وٌنبغً على الإدارة إعداد دفتر 

قد الشروط بالدقة اللبزمة وإبلبغه إلى المعنٌٌن ، كما ٌحدد هذا الدفتر والذي ٌعتبر الجزء المشكل للع

، هذه الوثٌقة تحتوي 2المواصفات التقنٌة بحٌث تتوافق المخططات مع القطعة الأرضٌة محل الامتٌاز

، ومدة الامتٌاز وكذا الشروط 3على جمٌع الأحكام والحقوق والالتزامات المفروضة على المتعاقد 

قد الامتٌاز ، وهذه الوثٌقة هً جزء لا ٌتجزأ من ع4لمالٌة للبمتٌاز والتعوٌضات وشروط الفسخ 

وٌترتب على عدم وجود دفتر الشروط بطلبن العقد ،كما وٌقصد بدفتر الشروط فً مجال العقود 

 الإدارة إبرامه وٌتضمن الإدارٌة مجموعة من المستندات المكتوبة التى تحدد شروط العقد الذي تنوي

الشروط وثٌقة متعلقة  عادة الوثابق التً تبٌن الشروط العامة للتنفٌذ، وعلى هذا الأساس فإن دفتر

 .5بالعقد وٌعتبر عملب قانونٌا من الأعمال القانونٌة المنشبة لعقد الامتٌاز

ونظرا للطابع الاستثماري لعقد الامتٌاز الفلبحً فقد نص المشرع الجزابري على ضرورة أن ٌكون  

أو إجراءات دفتر الشروط الخطوة الأولى لإعداد هذا العقد، ودفتر الشروط ٌحكم عملٌات سابقة 

على إبرام العقد فهو كؤصل لا ٌكتسً طبٌعة تعاقدٌة، ومن هذا المنطلق لاٌلتزم المتعاقد  شكلٌة سابقة

به فهو ذو طبٌعة تنظٌمٌة بحتة وبنوده موضوعة لأجل حسن سٌر عملٌة إبرام العقد وهذا بتبٌان 

ط الواردة فً وى أن الشروعند النص صراحة فً بنود العقد علستثناء احقوق والتزامات أطرافه، وك

                                                           
ـ سارة بن محٌاوي، النظام القانونً لعقد الامتٌاز فً التشرٌع الجزابري،مذكرة مكملة من متطلبات نٌل شهادة 1

الماستر فً الحقوق، تخصص قانون عقاري، قسم الحقوق،كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة،جامعة محمد خٌضر 
 .31،ص2013ـ2012بسكرة،

ـ الزوبٌر برٌك ، النظام القانونً لعقد الامتٌاز الفلبحً فً ظل التعدٌلبت،مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر فً القانون، 2
 .34،ص2015ـ2014، السنة الجامعٌة1فرع القانون العقاري، كلٌة الحقوق ، جامعة الجزابر

، 50المجلد،   للعلوم القانونٌة والاقتصادٌة والسٌاسٌة المجلة الجزابرٌة،"عقد الامتٌاز الفلبحً "احمد صالح علً ، -3
 .168ص،2013، 5العدد

 .  34الزوبٌر برٌك ، المرجع السابق، ص  -4
 .168ـ أحمد صالح علً، المرجع السابق،ص5
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، فً أغلب 1الرابطة التعاقدٌة هنا فً هذه الحالة ٌصبح ملزم الدفتر تصبح ملزمة للمتلقً وتحكم هذا 

 .2الأحٌان فإن دفاتر الشروط تتبع المرسوم أو القانون الذي ٌرخص بمنح الامتٌاز

 متٌازفً إطار الا ستصاح لاح الصحراوٌة راضًالقانونٌة لمنح الأ  حكامالأالمبحث الثانً: 

والمتضمن التوجٌه الفلبحً ، جاء  16-08( من القانون 18تطبٌقا لأحكام المادة الثامنة عشر )       

نوفمبر سنة   4الموافق   1443ربٌع الأول عام  28المإرخ فً  432-21المرسوم التنفٌذي 

 ستصلبحة للدولة ، للبالوطنٌة الخاصراضً التابعة للؤملبك ، لٌحدد شروط وكٌفٌات منح الأ 2021

المحدد لكٌفٌات منح حق امتٌاز قطع  483 -97والذي ألغى المرسوم التنفٌذي ، 3متٌازفً إطار الا

 .4أرضٌة من الأملبك الوطنٌة الخاصة التابعة للدولة فً المساحات الاستصلبحٌة 

لى وضع حٌز هو كل عمل ٌرمً إ ستصلبحإن الا المذكور أعلبه 432ـ21 المرسوم فبمفهوم      

سنوي أو متعدد للسماح بإنتاج   ٌة ،الإنتاج وتثمٌن قدرات الأملبك العقارٌة ذات الوجهة الفلبح

ا وتشمل هذه كم  ،ً أو الصناعً مباشرة بعد تحوٌلهالسنوات ، الموجه للبستهلبك البشري أو الحٌوان

والسقً وصرف اه والطاقة والتهٌبة والتجهٌز الأشغال المتعلقة بتعببة المٌالأعمال على الخصوص ،

عمال التً من شؤنها خدمة الأرض بمعنى أنها تخص كل الأ،5المٌاه والغرس والمحافظة على التربة 

 فً إطار الامتٌاز . ستصلبحة الموجهة للبٌالفلبح

هذا الأخٌر تناول الذي جاء فً صلب هذا المرسوم التنفٌذي ، قد  ستصلبحلى مفهوم الاوإضافة إ      

 ة للؤملبك الخاصة للدولة أرض تابع استصلبح نصه على أنه عقد ٌمنح بمقتضاه حقأٌضا الامتٌاز ب

ولانعقاده لا بد من توافر شروط  ، 6بطلب من صاحب الامتٌاز قابلة للتجدٌد ( سنة 40ون )ربعلمدة أ

                                                           
فً القانون  علوم دكتوراهـ جٌلبلً بلحاج،عقد الامتٌاز الفلبحً فً التشرٌع الجزابري،أطروحة مقدمة لنٌل شهادة 1

 .104ص ،2021كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة،جامعة مولود معمري تٌزي وزو،
ـ إسلبم ٌوسف بن وٌس،عقد الامتٌاز فً القانون الإداري كؤسلوب لتسٌٌر واستغلبل المرفق العام فً الجزابر،مذكرة 2

جامعة  لوم السٌاسٌة،قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والع ضمن متطلبات نٌل شهادة الماستر ،تخصص الدولة والمإسسات،
 . 34،ص2016ـ 2015زٌان عاشور بالجلفة،

، ٌحدد شروط وكٌفٌات منح  2021نوفمبر سنة  4المإرخ فً  432-21من المرسوم التنفٌذي رقم الأولى المادة -3

 .2021،لسنة 85الرسمٌة ، العدد  لبستصلبح فً إطار الامتٌاز ، الجرٌدةلالأراضً التابعة للؤملبك الخاصة للدولة ، 

،ٌحدد كٌفٌات منح الامتٌاز حق امتٌاز قطع أرضٌة من 2220ـ29ـ25، المإرخ ف280ًـ20المرسوم التنفٌذي رقم: ـ4

الأملبك الوطنٌة الخاصة التابعة للدولة فً المساحات الاستصلبحٌة،وأعبابه وشروطه المعدل والمتم، الجرٌدة الرسمٌة 

 .2220ـ29ـ20،بتارٌخ 80عدد
 .،المرجع السابق432ـ21التنفٌذيالمرسوم  ، من 02المادة  -5

 .وم التنفٌذيالمرس نفس من 10المادة -6
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ن ٌصبح طلبه لأقبول شروط وإجراءات لمنحه لحامل المشروع ، الذي ٌنتهً به المطاف وفً حالة 

 رض الممنوحة له .مستثمر فً الأ

 ستصلبحة للبٌوهنا سٌكون لنا حدٌث فً هذا المبحث عن الأحكام القانونٌة لمنح الأرض الفلبح      

از فً إطار الامتٌ ستصلبحللبالصحراوٌة شروط منح الأراضً إطار الامتٌاز ، حٌث تتمثل  فً  فً

فً إطار الامتٌاز )المطلب  ستصلبحللبالصحراوٌة إجراءات منح الأراضً ،ثم ) المطلب الأول (

 )المطلب الثالث (. نجم عنها آثار سنتناولها أخٌرا لٌ،الثانً ( 

 فً إطار الامتٌاز   ستصاح لاح  الصحرواٌة  المطل  الأول : شروط منح الأراضً

ٌتسنى لنا  432-21المرسوم التنفٌذي من خلبل استقراء مواد الفصل الأول والفصل الثانً من      

الفرع لق بالأرض محل الامتٌاز)ن هناك شروط تتع، وٌتضح أذا المرسوموط تطبٌق هتحدٌد شر

 .وشروط  تتعلق بالمستفٌد صاحب الامتٌاز ) الفرع الثانً (  (الأول 

 بالأرض محل الامتٌاز  متعلقةشروط اللالفرع الأول : ا

فإن الأراضً المعنٌة بالاستصلبح فً إطار الامتٌاز هً  432ـ21 طبقا للمرسوم التنفٌذي     

،وهً تلك الأموال غٌر المصنفة ضمن 1الأراضً الصحراوٌة التابعة للؤملبك الوطنٌة الخاصة

 .2متلبكٌةإملبك العمومٌة والتً تإدي وظٌفة الأ

هذا  ،للبستصلبحٌشترط أن تكون الأراضً ذات وجهة فلبحٌة بمعنى أن تكون أرضا قابلة  كما 

جوز للدولة أن تبادر باستصلبح الأراضً التابعة لأملبكها الخاصة فً إطار برنامج التنمٌة ٌو

 .3الفلبحٌة

 الفرع الثانً : الشروط المتعلقة بالمستفٌد صاح  الامتٌاز 

فً القانون  ب الامتٌاز أي المستثمر الفلبحً لقد عرف المشرع الجزابري المستفٌد صاح    

بؤنه "كل شخص طبٌعً أو معنوي ٌمارس نشاطا  47المتضمن التوجٌه الفلبحً فً مادته  16ـ08

                                                           
 .،المرجع السابق432ـ21 المرسوم التنفٌذيـ انظرالمادة الأولى من 1

ة،الجرٌدة الرسمٌة ،ٌتضمن قانون الأملبك الوطن1990ٌدٌسمبر 01المإرخ فً  30ـ90من القانون  03ـ انظر 2

 .1990،لسنة44العدد 

 ،المرجع السابق.432ـ21من المرسوم التنفٌذي 03انظر المادة  ـ3
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وٌستفٌد من نفس القانون ، وٌشارك فً تسٌٌر المستثمرة  45حكام المادة أ فلبحٌا كما هو محدد فً 

 ذلك "  من أرباحها وٌتحمل الخسابر التً قد تترتب عن

شروط تطبٌقا لما ورد فً المرسوم ال بعض من الامتٌاز ٌجب أن تتحقق فٌه ولكً ٌستفٌد هذا الأخٌر

 :1وهً تتمثل فٌما ٌلً 432ـ21التنفٌذي 

 أو معنوي الحصول على امتٌاز الأراضً فً إطار الاستصلبح. طبٌعً ـ ٌمكن لكل شخص 

والخضوع للقانون الجزابري بالنسبة  ـ ٌجب توفر الجنسٌة الجزابرٌة للؤشخاص الطبٌعٌٌن

 .  للؤشخاص المعنوٌٌن

 أشغال الاستصلبح فً أجل لا ـ كما اشترط المشرع أٌضا على المستفٌد صاحب الامتٌاز مباشرة

بتداء من تارٌخ تنصٌبه فً قطعة الأرض وإنجاز هذه الأشغال وفقا لبرنامج ا( أشهر 6ستة) ٌتعدى

 .2وط الاستصلبح المذكور فً دفتر الشر

وهو مبلغ  ، والتً هً قٌمة ٌتفق علٌها أطراف العقد 3على المستصلح دفع إتاوة سنوٌةٌجب ـ كما 

زهٌد مقارنة بالقٌمة الحقٌقٌة للؤرض، غاٌته دفع المستفٌد لخدمة الأرض كما وٌتم دفع الإتاوة السنوٌة 

 .4وٌتم تحدٌدها بموجب قانون المالٌة على نفع الأرض لا على الإنتاج

 ازفً إطار الامتٌ الصحراوٌة لاحستصاح  راضًح الأإجراءات من  المطل  الثانً :

  مارس 21فً  والقرار المإرخ 5 265ـ20و 432ـ21المرسومان التنفٌذٌان  ٌعتبر المرسومان     

الإطار القانونً المحدد لهذه  7 2021 ماٌو 05والقرار الوزاري المشترك المإرخ فً  6 2021

التابعة  كل من إجراءات منح الأراضً الصحراوٌةالإجراءات، وسنتناول من خلبل هذا المطلب 

للؤملبك الخاصة للدولة للبستصلبح فً إطار الامتٌاز من خلبل توضٌح مجموعة  من الإجراءات 
                                                           

 .،المرجع السابق432ـ21وم التنفٌذيمن المرس 04ـا نظر المادة 1
 المرسوم التنفٌذي .نفس من 11ـ انظر المادة 2
 من نفس المرسوم. 12ـ انظر المادة 3
 .23ـ محمد لمٌن ٌطو، محمد المهدي لعلى،المرجع السابق،ص 4
،ٌتضمن إنشاء دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة بالأراضً  2020-9-22مإرخ فً  265ـ20المرسوم التنفٌذي -5

 .2020،لسنة57الصحراوٌة،جرٌدة رسمٌة العدد 
،ٌحدد إجراءات منح دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌة 2021مارس 21القرار المإرخ فً  -6

 .2021لسنة .54خاصة للدولة للبستصلبح فً إطار الامتٌاز ،الجرٌدة الرسمٌة العددالأراضً التابعة للؤملبك ال
7
ٌحدد شروط، وكٌفٌات تحوٌل المحفظة العقارٌة  2021ماٌو سنة 05القرار الوزاري المشترك المإرخ فً  -

راضً ومساحات المحٌطات وحدودها وكذا إحداثٌاتها الجغرافٌة،إلى دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة بالأ

 .2021،لسنة54صحراوٌة،الجرٌدة الرسمٌة العددال
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جراءات التً ٌقوم بها المترشح  تحدٌد محٌطات الاستصلبح )الفرع الثانً( ثم الإ اتبداٌة من إجراء

، وقبل التطرق لهذه حامل المشروع )الفرع الثالث( وكذا إجراءات الإدارة المانحة )الفرع الرابع( 

وهً دٌوان تنمٌة الزراعة  الإجراءات وجب إعطاء نبذة عن الهٌبة المكلفة بمنح هذا الامتٌاز

 )الفرع الأول (. الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌة

 : دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌة كهٌئة مكلفة بمنح عقد الامتٌاز الأولالفرع 

 .)ثانٌا( ثم نتطرق لمهامه، )أولا( الدٌوان سنتطرق لتعرٌف      

 بالأراضً الصحراوٌةرٌف دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة أولا: تع

ً  بالزراعة  الجنوب،والذي حدد مقره بالمنٌعة إن استحداث دٌوان تطوٌر الزراعة فً       ن ع 

حتٌاجات الوطنٌة والتقلٌص من الصناعٌة الإستراتٌجٌة الموجهة للتحوٌل من أجل تلبٌة الا

لٌتضمن إنشاء هذا  2020سبتمبر 22المإرخ فً  265ـ20وجاء المرسوم التنفٌذي ،1الاستٌراد

الدٌوان من أجل تنمٌة الزراعة الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌة،فهو مإسسة عمومٌة ذات طابع 

صناعً وتجاري،ٌتمتع بالشخصٌة المعنوٌة والاستقلبل المالً،كما أنه ٌخضع للقواعد المطبقة على 

ستثمار فً مجال الزراعة فالا ، 2فً علبقته مع الدولة، وٌعد تاجرا فً علبقاته مع الغٌر الإدارة

الصناعٌة وتطهٌر الأراضً الفلبحٌة فً ولاٌات الجنوب من أهم الاستراتٌجٌات التً تعول علٌها 

دْ بموجب قرار مشترك بٌن الوزٌر الدولة، إضافة إلى أن الولاٌات التى تدخل فً مجال تدخله ت حد 

،ومقره أٌضا ٌمكن تحوٌله 3لموارد المابٌةالمكلف بالمالٌة والوزٌر المكلف بالفلبحة والوزٌر المكلف با

تحوٌله إلى أي مكان من التراب الوطنً بموجب مرسوم تنفٌذي بناء على إقتراح الوزٌر المكلف 

 .4بالفلبحة

  الأراضً الصحراوٌةدٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة ب: مهام  ثانٌا

 :5جاء هذا الدٌوان مكللب بجملة من المهام ومخولا بعدة صلبحٌات سنتناولها كالتالً        

وسٌلة وأداة لتنفٌذ سٌاسة استصلبح  إن دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌة -

 الأراضً وهذا لٌضمن ترقٌة الاستثمارات الزراعٌة والزراعٌة الصناعٌة.

                                                           
 المرجع السابق ،265ـ20،من المرسوم التنفٌذي07ـ أنظر المادة 1
 المرسوم التنفٌذي.نفس  من 04و03ـانظر المواد 2
 من نفس المرسوم التنفٌذي. 2الفقرة  02ـانظر المادة 3
 .المرسوم التنفٌذي نفس من  06ـ انظر المادة4
 ي.من نفس المرسوم التنفٌذ60المادةـانظر 5
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 ٌة وهذا بدافع تقلٌص الواردات خاصة الموارد الأساسٌة.ـ ٌتكفل بالزراعات الإستراتٌج

سنتطرق إلٌه لاحقا فً  تحدٌد المحٌطات التً من شؤنها استقبال المشارٌع الكبرى وهذا ماـ ٌخول ب

ٌ ن صب  المستفٌدٌن عن طرٌق  إجراءات منح الامتٌاز لأن الدٌوان هو الهٌبة المكلفة بهذا الجانب حٌث 

ٌغه لعقود وإضافة إلى تبل ة بالامتٌازوٌقوم بتشكٌل الملفات الإدارٌة الخاص،تعلٌم قطع الأراضً 

الامتٌاز المعدة من طرف أملبك الدولة للولاٌة للمعنٌٌن ،وهم أصحاب مشارٌع الاستصلبح، وصولا 

 .1إلى إشهارها بالمحافظة العقارٌة

دفتر الشروط الموقع علٌه ، ـ ٌضمن الدٌوان متابعة وتقٌٌم مشارٌع الاستثمار والسهر غلى احترام 

مهاما ذات طابع  ،فضلب عما سبق ٌتولى الدٌوانومخطط الأعمال المقدم من طرف المستفٌدٌن

تجارٌكما وٌضمن تبعات الخدمة العمومٌة  وهذا وفق الأحكام المحدد فً دفتر الشروط الملحق 

 .2الثانً

نشاطات دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة فً  حٌث جاءت هذه الأحكام بنصها على وجوب مساهة    

وتتمثل هذه النشاطات على  ،ستراتٌجٌة على الأراضً الصحراوٌةلإالصناعٌة ا تنمٌة الزراعات

 :3الخصوص فً

 .هو الإعلبنات عن المشارٌع وتوجٌه حاملً المشارٌع فً تكوٌن ملفاتهم ـ كؤول نشاط ٌقوم به الدٌوان

 بالتسجٌل المركزي للملفات.ـ تطوٌل نظام معلوماتً خاص 

 التً تم إٌداعها لدى مختلف محطات الدٌوان

 .ـ تعببة الوسابل اللوجستٌة من أجل التكفل بمهمة متابعة وتقٌٌم المشارٌع

الاستثمار الفلبحً ،واحترام بنود دفتر الشروط  الممنوح فً إطار ومن خلبل طرق استعمال العقار

المستثمر،والاستعمال العقلبنً لمورد المٌاه،إعداد تحقٌقات اجتماعٌة ومخطط الأعمال من قبل 

كل هذه المغروسة، واقتصادٌة ودراسات تتعلق بسلسلة القٌم الخاصة بالزراعات الإستراتٌجٌة

 .ٌضمن الدٌوان من خلبلها المراقبة لحساب الدولة الخطوات

 

                                                           
 ،المرجع السابق.905ـ96من المرسوم التنفٌذي  20و 26انظر المواد ـ1
 المرسوم التنفٌذي. نفس من21و 20و  18ـ انظر المادة 2
من دفتر شروط تبعات الخدمة العمومٌة لدٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌة  02ـ انظر المادة 3

 3 المرجع السابق.265ـ20نً بالمرسوم ملحق ثا
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 بالفلبحة للموافقة فً ى الوزٌر المكلفتعٌن على الدٌوان إعداد برنامج أعمال وٌعرضه علـ كما وٌ

بالمعلومات  (أشهر03أن ٌزود الوزٌر المكلف بالفلبحة كل ثلبثة ) بداٌة كل سنة،ٌتعٌن علٌه أٌضا

 .1بحالة تنفٌذ البرنامج المقرر والموافق علٌه المتعلقة

تقٌٌمه للمبالغ ،مارس من كل سنة إلى الوزٌر المكلف بالفلبحة 30ـ ٌقدم الدٌوان كل سنة مالٌة، قبل 

التً ٌنبغً أن تمنح له لتغطٌة أعباء تبعات الخدمة العمومٌة بموجب دفتر الشروط، كما وٌعد الدٌوان 

 .2الموالٌة للسنة المالٌة كل سنة مٌزانٌة

 تحدٌد محٌطات الاستصاح  اتالفرع الثانً: إجراء

الاستصلبح التً تدخل ضمن تحدد محٌطات  432ـ21من المرسوم التنفٌذي  08باستقراء المادة     

مجال تدخل دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌة وتمنح طبقا لأحكام المرسوم 

،حٌث تمنح الدولة للدٌوان المحفظة العقارٌة والذي ٌضمن ترقٌتها على أساس 2653ـ20التنفٌذي رقم

ات التً من شؤنها استقبال دراسة مسبقة وتسٌٌرها العقلبنً،كما وٌقوم ضمنها بتحدٌد المحٌط

 المشارٌع الكبرى للبستثمارات الزراعٌة والزراعٌة الصناعٌة وٌقوم بالدراسات المعمقة عن طرٌق

،كما وأن هذه المحفظة تحدد وموقعها على أساس الدراسات الأولٌة 4مكاتب الدراسات المتخصصة

 :5الخصوصعتبار على لابالتشاور مع القطاعات المعنٌة مع الأخذ بعٌن ا

 الأراضً ذات القدرات المراد استصلبحها. ـ توفر

 ـ توفر المورد المابً .

 ـ استبعاد مناطق التداخل مع المستعملٌن الآخرٌن.

. 

. 

. 

                                                           
 ، المرجع السابق.905ـ96من دفتر الشروط الملحق الثانً بالمرسوم التنفٌذي  62و 60انظر المادة ـ1
 من نفس دفتر الشروط. 10و06 انظر المادة ـ2
 ،المرجع السابق. 432ـ21من المرسوم التنفٌذي  08ـ انظر المادة3

 .مرجع السابق،ال265ـ20سوم التنفٌذي من المر 10و09ـ انظر المواد 4

 ، المرجع السابق 2021 ماٌو سنة 05من القرار الوزاري المشترك المإرخ فً  03ـ انظر المادة 5
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حول الدراسات المعمقة المذكورة أعلبه حٌث  2021مارس  21به القرار المإرخ فً  وهذا ماجاء

 :1أوجب أن تبرز هذه الدراسات على الخصوص ما ٌؤتً

 على الاستصلبح عن طرٌق علم التربة الزراعٌة. ـ القدرة

 ملبءمة الزرع .ـ  

 إمكانٌة الوصول .ـ 

 تهٌبة المحٌطات .ـ 

 بابٌة .رللطرقات والوضعٌة بالنسبة للشبكات الكهالقرب من البٌبة التحتٌة ـ 

 مخاطر الملوحة وصرف المٌاه .ـ 

 موقع الآبار العمٌقة.ـ 

وهذا من أجل إعداد مخطط خاص لكل محٌط اعتمادا على الدراسات التقنٌة المعمقة لتحدٌد 

 ومسالك العبور قع الآبار العمٌقةموالإحداثٌات الجغرافٌة للمحٌط وإمكانٌة التربة داخل المحٌط ، 

 2ٌقوم الدٌوان بترمٌز هذه المحٌطات ذلكوبعد ، جلب الطاقة الكهربابٌة وكل موارد الطاقة الأخرى 

حٌث ٌقوم الدٌوان بمنح المحٌطات الموجهة للبستصلبح طبقا للئجراءات التً ٌحددها قرار الوزٌر 

والذي نص فً مادته الثالثة   2021مارس  21،وهذا القرار هو القرار المإرخ فً 3المكلف بالفلبحة

إمكانٌة منح المحٌطات الموجهة للبستصلبح لحاملً المشارٌع بكاملها أو مجزأة حسب قرارات لجنة 

 .4الخبرة والتقٌٌم التقنً 

 ات الخاصة بالمترشح حامل المشروعجراء: الإ الفرع الثالث

،فً إطار الاستثمار  432-21( من المرسوم التنفٌذي 13ثة عشر )لعملب بنص المادة الثا     

ة بالأراضً الصحراوٌة المنشؤ ٌدٌوان تنمٌة الزراعة الصناع ٌطلق ستصلبحالفلبحً عن طرٌق الا

                                                           
 المرجع السابق ،2021مارس 21من القرار المإرخ فً  04ـ انظر المادة 1

 القرار. نفس من  06و  05أنظر المادة  -2

 ،المرجع السابق.265ـ20لتنفٌذي من المرسوم ا 13ـ انظر المادة 3

 ،المرجع السابق.2021مارس  21المإرخ فً من القرار 03ـ انظر المادة 4
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،   1، إشعارات بالإعلبن عن الترشح  إلكترونٌا ، حسب الحالة 265-20التنفٌذي  بموجب المرسوم 

الثالثة حكام المادة جاء تطبٌقا لأوالذي ،2021سنة  مارس 21وهذا ما جاء به القرار المإرخ فً 

على أنه ٌقوم الدٌوان  (07فً مادته السابعة ) ،بنصها 265-20المرسوم التنفٌذي  ( من13عشر )

 ، مع بٌانعن الترشح على موقعه الالكترونً، للمستثمرٌن القادرٌن علبنبإطلبق إشعارات بالإ

 :2ٌؤتً ما

 الولاٌة المعنٌة . -

 مساحة المحٌط أو المحٌطات المراد منحها .  - 

 ستراتٌجٌة المراد تنمٌتها .الفرع أو الفروع الإ -

 هداف المرجوة .الأ -

 الملف الواجب تقدٌمه .-

 جل تعهد .ا -

 تكالٌف تعهد.-

لبن ٌتسنى للمترشح حامل المشروع  طلب الحصول على امتٌازات الأراضً، وهذا وبعد هذا الإع 

ستلبم فهنا ٌجب على المترشح فً وهذا مقابل وصل اٌوان لموقع الد طلبه إلكترونٌا من خلبل إرسال

أن ٌرفق طلبه المقدم للهٌبة المإهلة بملف ٌتضمن الوثابق التالٌة على  432ـ21إطار المرسوم 

 :3الخصوص

 . لحامل المشروع المالٌة وتبرٌرات القدرة مخطط الأعمال لمشروع الاستثمارـ 

 .القوانٌن المسٌرة للؤشخاص المعنوٌٌن ـ 

. 

                                                           
 ، المرجع السابق . 432-21من المرسوم التنفٌذي رقم  13المادة  -1

 ، المرجع السابق.2021مارس 21المإرخ فً  من القرار 07ـ المادة 2

 21من القرار المإرخ فً  08، وكذا المادة، المرجع السابق432ـ21التنفٌذي  من المرسوم 14ـ المادة 3

 ، المرجع السابق2021مارس
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. 

 حة لاحمتٌاز ناجراءات الخاصة بالإدارة الم: الإ رابعالفرع ال

لجنة   الاستثمار ٌعرض المشروع علىوبعد تسجٌل ملف شح للطلب إلى الدٌوان رسال المتربعد إ     

، فً 1 265-20الخبرة والتقٌٌم التقنً المنشؤة لدٌه ، المنصوص علٌها فً أحكام المرسوم التنفٌذي 

صناعً والجدوى التقنٌة الزراعً الزراعً والطابع الإطار دراسة فرصة المشارٌع الاستثمارٌة ذات 

 : 2صوص بما ٌؤتًتكلف هذه اللجنة على الخ حٌث لى العقار، بما فٌها الحصول عالعلمٌة منهاو

ر شراكة دراسة الملفات المعروضة من قبل حاملً المشارٌع الاستثمارٌة، بصفة فردٌة أو فً إطاـ 

 .وتوجٌهها والفصل فٌها 

 .لٌن والموافقة علٌها هدراسة مخططات الأعمال للمترشحٌن المإـ 

 المدٌر العام للدٌوان.الفصل فً كل المسابل ذات الطابع العلمً والتقنً التً ٌعرضها علٌها ـ 

لتقنً الجنة الخبرة والتقٌٌم أن على  بنصه 2021 مارس 21القرار المإرخ فً  ما جاء لتؤكٌده وهذا 

من قبل حامل مشروع  ٌنل فٌه وكذا مخطط الأعمال المرسلتقوم بدراسة الملف وتوجٌهه والفص

أجل  فًمشارٌع الاستثمار ، المحددة لهذا الغرض نتقاء وتصنٌف االاستثمار وهذا على أساس معاٌٌر 

، كما أن لجنة الخبرة والتقٌٌم التقنً التً ٌترأسها المدٌر العام والذي  3( ٌوما30ثلبثٌن ) لا ٌتعدى

المكلف بالفلبحة فهو من ٌعٌن بموجب مرسوم وفقا للتنظٌم المعمول به ، بناءا على اقتراح الوزٌر 

تنظٌم المعمول داري والتقنً والمالً للدٌوان فً ظل احترام التشرٌع والدارة والتسٌٌر الإٌتولى الإ

مسإولً المصالح التقنٌة للدٌوان وممثل محافظة تنمٌة الفلبحة فً المناطق بهما ، تتشكل من 

كما ٌتعٌن على هذه اللجنة أن تستعٌن الصحراوٌة ، ممثل المعهد التقنً لتنمٌة الزراعة الصحراوٌة ، 

ة مكانهم المساهمة فً أشغالها وهذا على أساس القابمبإعند الضرورة بكل شخصٌة علمٌة أو خبراء 

دارة بمعنى أنه كل كفاءة علمٌة بإمكانها أن تضٌف وتثري أشغال التً صادق علٌها مسبقا مجلس الإ

الذٌن ٌكونون فً مجالات الطاقة والزراعة  اللجنة والمساعدة فٌها خاصة الكفاءات والخبراء

                                                           
 21من القرار المإرخ فً  09،المرجع السابق،وكذا المادة432ـ21من المرسوم التنفٌذي  02الفقرة 15المادة  -1

 .2021مارس

 السابق. المرجع،265ـ20من المرسوم التنفٌذي  34ـ المادة 2

 ،المرجع السابق. 2021مارس  21المإرخ فً  من القرار 10المادة انظر  -3
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الصناعٌة والزراعة الصحراوٌة والزراعات الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌة وتسٌٌر الموارد المابٌة 

 . 1فً المناطق الجافة والبٌبة والطاقات المتجددة والعقار الفلبحً والتموٌل

ن ، وهذا بناءا على لمدٌر العام للدٌوالى أنه ٌتم تعٌٌن أعضاء اللجنة بموجب مقرر من اإضافة إ   

النشرة الرسمٌة لوزارة الفلبحة ت أو الهٌبات التً ٌمثلونها ، وٌنشر هذا المقرر فً رااداقتراح من الإ

 .2طلب من ربٌسها ضرورة بال ن عقد اللجنة لاجتماع كل ما اقتضتوٌكو

والتقٌٌم التقنً لحامل المشروع جراءات ٌبلغ قرار لجنة الخبرة وأخٌرا وعند استكمال هذه الإ

ها أعضاإها ٌتم تدوٌنها فً سجل خاص مرقم عتها فً محاضر ٌوق، كما تسجل قرارا3الكترونٌا

 .4ومإشر علٌه من طرف المدٌر العام للدٌوان 

 ما بالرفض أو القبول إوهذا القرار ٌكون  

 فً حالة رفض الطل  :ولا ـ أ

ٌجب أن ٌكون القرار بالرفض مبررا من قبل اللجنة فً هذه الحالة ، ٌمكن لحامل المشروع إٌداع    

( ٌوما التً تلً تبلٌغ قرار الرفض مع تقدٌم 15طعن لدى الدٌوان الكترونٌا خلبل الخمسة عشر )

وم من المرس 24، وهذا ما جاء أٌضا فً نص المادة 5معلومات أو تبرٌرات جدٌدة تدعٌما لطلبه 

 .432-21التنفٌذي 

 فً حالة قبول الطل  :ثانٌاـ 

 :فً هذه الحالة ٌقوم حامل المشروع ب

 ـ زٌارة مٌدانٌة للقطعة موضوع المنح:أ

 زراعة الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌةال تنمٌةدٌوان رفقة فً هذه الحالة ٌتجه المترشح  حٌث    

 .شخصٌا معاٌنتهالمحل الاستصلبح لقطعة الأرضٌة إلى ا
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 قبول القطعة موضوع المنح:ـ   

هنا وعند قبول حامل المشروع للقطعة الأرضٌة ٌتم تتوٌج هذه الزٌارة بتصرٌح ٌسمى بتصرٌح 

،عندها 2021مارس  21المإرخ فً  الوزاري الزٌارة والذي ٌحدد نموذجه الملحق الأول من القرار

 1الأرضٌة ب:ٌقوم الدٌوان فورا وبناء على هذا التصرٌح وقبول القطعة 

 إعداد شهادة التؤهٌل للبمتٌاز وٌسلمها لحامل المشروع المقبول.ـ 

ٌقوم بتنصٌب المستفٌد عن طرٌق تعلٌم القطعة الأرضٌة من قبل مكتب دراسات مإهل أو من قبل ـ 

 مهندس خبٌر عقاري.

 ا الأخٌر.فً عملٌة تعلٌم القطعة الأرضٌة إذا باشرها هذ ما ٌمكن للدٌوان مساعدة المستفٌدكـ 

توقٌع دفتر الشروط على مستوى له هنا لٌتسنى  وبعد تنصٌب المستفٌد ٌتوج بإعداد محضر تنصٌب

 .2الدٌوان وٌتعٌن علٌه مباشرة الأشغال ابتداء من هذا التارٌخ

لى مصالح أملبك الدولة المختصة إقلٌمٌا لتقوم هذه لأخٌرة رسل الدٌوان ملف ترسٌم الامتٌاز إلٌ

عقد الامتٌاز فور ب مستفٌد الكترونٌا من قبل الدٌوانطبقا للآجال المحددة ، وٌبلغ ال الامتٌازداد عقد عبإ

 .3تسلمه

 لاحستصاح  فً إطار الامتٌاز  الصحراوٌة  المطل  الثالث : الآثار المترتبة عن منح الأراضً

-21جاء فً المرسوم التنفٌذي ووفقا لما،زراضً للبستصلبح فً إطار الامتٌاٌترتب على منح الأ

حة للبمتٌاز نالى الجهة المبالنسبة إو الأول(،ع )الفرز، آثار بالنسبة للمستصلح صاحب الامتٌا432

 )الفرع الثانً (.

 صاح  الامتٌاز لى المستصلح مترتبة عن عقد الامتٌاز بالنسبة إ: الآثار ال الأول الفرع 

، فً 265 -20دفتر الشروط الملحق بالمرسوم التنفٌذي ً مضمون تتجلى هذه الآثار وفق ما جاء ف 

 ( .صاحب الامتٌاز )ثانٌا( والتزامات المستصلح ولالامتٌاز )أحقوق المستثمر صاحب ا

 

 

                                                           
 .،المرجع السابق2021مارس 21المإرخ فً  القرارمن  15و 14و 13المواد انظر ـ 1
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 حقوق المستثمر صاح  الامتٌاز : –أولا

 265-20المرسوم التنفٌذي بدفتر الشروط الملحق  ( من05امسة )هذا ما جاءت به المادة الخ

لصاحب الامتٌاز الحرٌة فً الاستثمارات التً ٌرٌد إنجازها ولكن هذا ٌكون ضمن احترام مخطط 

عة رة والتقٌٌم التقنً لدٌوان تنمٌة الزرابلجنة الخادق علٌه من طرف صالأعمال المقدم والم

فً نص المادة  متعا  بمجموعة من الحقوق جاءت لٌكون مت الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌة 

 أعلبه  بالتسلسل التالً :  من دفتر الشروط الملحق بالمرسوم المذكور05

 لصاحب الامتٌاز الحق فً:

 قطاع الفلبحة. استغلبل القطعة الموضوعة تحت تصرفه فً إطار سٌاسة ـ 1

فً لبستغلبل الأفضل للقطعة الممنوحة بمعنى أن له الحق لٌن ٌالقٌام بكل تهٌبة وبناء ضرورـ 2

تٌفاء وهذا بعد اس ،فضل لهاستغلبل الألبرٌا لقطعة والبناء علٌها ما كان هذا ضروممارسة تهٌبة ال

 جراءات  المنصوص علٌها .الإ

 .المنصوص علٌها فً التشرٌع المعمول بهما  جراءاتٌام بكل شراكة فً إطار الإالقـ 3

راضً الصحراوٌة ة بالأٌالصناعدٌوان تنمٌة الزراعة من  الامتٌاز الالتماس ٌمكن لصاحبـ 4

 مراجعة مساحة الامتٌاز  بالتخفٌض : 

سباب خارجة عن نطاقه والتً تمت معاٌنتها قدرته على استصلبح كل المساحة لأ فً حالة عدم

 ة المعنٌة فقط بؤشغال الاستصلبح .قانونا ، ٌقتصر الامتٌاز على المساح

ة لغاء تصنٌف فً إطار المنفعمن الأرض التً منحت له موضوع إ ذا كان جزءفً حالة ما إ -

 العمومٌة .

للمستثمر  كما وأن ،1فً حالة توسع بعد إنجاز برنامجه الاستثماري شرٌطة الوفرة العقارٌة  -

قبل سنة واحدة على م طلب خطً ٌتقدق فً أن ٌتحصل على التجدٌد وهذا بصاحب الامتٌاز الح

 2ء مدته .الأقل من انتها

                                                           
 ،المرجع السابق. 265-20من دفتر الشروط الملحق بالمرسوم   05انظرالمادة  -1

 من نفس دفتر الشروط. 04انظر المادة  -2
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( من دفتر 10المادة العاشرة )ا طبقا لما ورد فً نص نهاء عقد الامتٌاز وهذالحق فً طلب إـ 5

مونها ٌنتهً الامتٌاز بطلب من ضحٌث جاء فً م ، 265-20الشروط الملحق بالمرسوم التنفٌذي 

 صاحب الامتٌاز ، شرٌطة أن ٌتحمل كل المصارٌف المتعلقة بالامتٌاز .

 الامتٌاز لذوي حقوق صاحب الامتٌاز فً حالة وفاته ومواصلة استغلبلالحق فً انتقال حق ـ 6

من تارٌخ الوفاة مرفقا بملف  ( أشهر ابتداء06ٌاز فً أجل ستة )لزامٌة تقدٌم طلب امتالأرض ، مع إ

 .1دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌةل  ٌةقانونً لدى المصالح الولاب

 ثانٌا : التزامات المستصلح صاح  الامتٌاز 

وهذا  ت ٌخضع لها لزمه بالتزاماتصلح صاحب الامتٌاز ألى المسمقابل الحقوق التً منحها المشرع إ

ملحق بالمرسوم ( أٌضا فً نفس المضمون من دفتر الشروط ال06المادة السادسة )ما كرسته 

 :كالتالً 265-20التنفٌذي 

وانجاز الاستثمارات ع الامتٌاز ، طبقا للشروط التً ٌتضمنها مشروعه رض موضواستصلبح الأـ 1

 .المتعلقة به

 مابٌة .لوزارة الفلبحة ووزارة الموارد اروط التقنٌة التً تحددها مصالح احترام الشـ 2

 ة .ٌالاعتناء بالقطعة الممنوحة له والعمل على إثمارها والمحافظة على وجهتها الفلبحـ 3

متثال للشروط التقنٌة الزراعات الإستراتٌجٌة التً أقرتها الوزارة المكلفة بالفلبحة والاحترام اـ 4

 المتعلقة بها.

الامتثال للشروط التقنٌة للوكالة الوطنٌة للموارد المابٌة المتعلقة خصوصا بالتدفق الأقصى للمٌاه ـ 5

وموقع هذه الآبار ومسافة الواجب استغلبله وعمق حفر الآبار والتجهٌزات المرتبطة بذلك وعدد 

 التداخل الدنٌا الواجب احترامها .

الاستعمال العقلبنً للمورد المابً الموضوع تحت التصرف عن طرٌق إقامة تجهٌزات سقً ذات ـ 6

 نوعٌة ومقتصدة للمٌاه .

 لقٌام بصفة دورٌة ، بتحالٌل التربة والمٌاه من أجل الاستعمال الرشٌد والعقلبنً للؤسمدة .ا ـ7

                                                           
 . ، المرجع السابق265ـ20الملحق بالمرسوم  دفتر الشروط من  09ـ انظر المادة1
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 التسٌٌر بصفة رشٌدة لاستعمال الأسمدة ومواد الصحة النباتٌة ) المبٌدات وغٌرها ( .ـ 8

) الملوحة والتشبع  لدٌنامٌكٌات التطور الفٌزٌابً الكٌمٌابً ، التسٌٌر ، بتقنٌات زراعٌة ملببمةـ 9

 بالماء ( للتربة المستغلة من أجل تفادي الانتقال )الترحال ( فً القطع المزروعة .

 التكفل باقتناء ووضع تجهٌزات خاصة بمراقبة التسربات .ـ 10

 .ضة لأخطار الملوحة ى قطع الامتٌاز ، المعروضع شبكة تصرٌف المٌاه على مستوـ 11

 احترام تناوب وتدوٌر الزراعات .ـ 12

 . للطاقة  تشجٌع الاستعانة بالطاقات المتجددة أو مصادر بدٌلةـ 13

 المقتصدة للطاقة .تشجٌع استعمال المعدات ـ 14

من طرف دٌوان تنمٌة  ٌه احترام شروط الاستغلبل المحددة فً مخطط الأعمال المصادق علـ 15

 الزراعة الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌة .

 أو إٌجارها من الباطن . ، راضً موضوع الامتٌازأجزاء من الأٌجار كل أو عدم إـ 16

ناعٌة دٌوان تنمٌة الزراعة الص ٌرٌد أن ٌبرمه أو ٌفسخه ، على عرض كل اتفاق أو شراكة ـ 17

 حكام التشرٌعٌة والتنظٌمٌة .وافقة المسبقة ، فً ظل احترام الأقصد الم،بالأراضً الصحراوٌة 

بكل تعدٌل ٌمس القانون الأساسً  صناعٌة بالأراضً الصحراوٌةدٌوان تنمٌة الزراعة الإعلبم ـ 18

 للشخص المعنوي .

 دفتر الشروط هذا أو القٌام بتعوٌضهم التنازل بصفة جزبٌة أو كلٌة عن الحقوق المتولدة عن عدـ 19

 حالات الشراكة . من خارج  الغٌرب

 عدم رهن الأملبك العقارٌة تحت تصرفه .ـ 20

،فً كل وقت،بكل حدث من شؤنه  دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌة إعلبم ـ 21

 .إحداث ضرر بؤملبك المستثمرة
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، فً كل  موضوع الامتٌاز لى المستثمرةر الضرورٌة  لإعطاء حرٌة الدخول إاتخاذ كل التدابٌـ 22

عوان المإهلٌن قانونا ) الفلبحة والموارد المابٌة ( من أجل القٌام بالمراقبة لؤوفً كل مكان ل وقت 

 .1الدورٌة 

 ة الآثار المترتبة عن عقد الامتٌاز بالنسبة للجهة المانح لثانً :الفرع ا

ة و التً جاء فً نص المادتٌن السابع حةناحال ٌرتب آثار بالنسبة للجهة المال ةٌعطبإن عقد الامتٌاز ب

حٌث وباستقراء هذه المواد ٌتضح أن  265-20المرسوم التنفٌذي لملحق والثامنة من دفتر شروط ا

ز فً حالة إخلبل ها فً فسخ عقد الامتٌا( وسلطت)أولا سلطة الرقابةطتٌن : لمانحة سللئدارة ال

 (.لتزاماته )ثانٌاصاحب الامتٌاز با

 الرقابة فً دارةسلطة الإ أولا:

دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة التنفٌذي لبالمرسوم روط الملحق الش ردفتجاء فً مضمون      

لبل الأراضً وقت بمراقبة ظروف الاستصلبح واستغبالأراضً الصحراوٌة إمكانٌة القٌام فً أي 

وبناءا تر الشروط الملحق المذكور أعلبه ،عمال وبنود دفمطابقة النشاطات مع مخطط الأد من والتؤك

وهذا عن طرٌق بة ن المراقاته لأعودعالامتٌاز )المستثمر ( تقدٌم مساعلى ذلك ٌتعٌن على صاحب 

كر أن ذوجدٌر بالل المعلومات والوثابق المطلوبة ى المستثمرة ، وكذا تزوٌدهم بكم إلتسهٌل دخوله

 .2لى الأماكنطرٌق البرٌد أو فً إطار التنقل إ عن ن إما ٌكوالحصول على المعلومة 

 دارة فً فسخ عقد الامتٌاز سلطة الإ ثانٌا:

المراقبة فً محضر المعاٌنة كل إخلبل من صاحب الامتٌاز بالتزاماته ، وٌحدد فٌه  ٌدون أعوان    

دٌوان  ه فً شكل وثٌقة معدة ومرسلة من طرفعذارالى خٌر أو خلل ملبحظٌن ، وٌإدي ذلك إكل تؤ

ي وسٌلة كانت ) برٌد عادي ، أو برٌدا الكترونٌا ، بؤالزراعة الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌة تنمٌة

( 08نون بعد ثمانٌة)ه بقوة القانعذار مستلما موٌعتبر هذا الإ ن صاحب الامتٌاز لى عنوااكس ( إو فأ

بل وبعد انقضاء الأجل ،بالمقاحتى ولو تمت عودته بسبب خطؤ فً العنوان أٌام من تارٌخ إرساله،

استجابة صاحب  وفً حالة عدم، المحدد فً الاعذار والمحتسب ابتداء من تارٌخ إرساله

الأراضً الصحراوٌة بالامتٌاز،ٌرسل له الاعذار الثانً من طرف دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة 

                                                           
 ، المرجع السابق . 265ـ20دفتر الشروط الملحق بالمرسوم التنفٌذي من   06انظرالمادة  -1

 . دفتر الشروط نفس، من  07ر المادةـ انظ2
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أٌضا ،وإذا استمرت عدم استجابة المعنً بعد  ( فً حالة عدم استجابة صاحب الامتٌاز01مدته شهر)

جة لذلك تقوم (الثمانٌة لاستلبمه، ونت08ٌانقضاء الأجل المحدد بالاعذار الثانً وإبتداء من الأٌام) 

خطار من قبل دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة إ دوهذا بع الدولة بفسخ عقد الامتٌاز إدارٌاإدارة أملبك 

بالأراضً الصحراوٌة وهذا بإرادتها المنفردة دون اللجوء إلى القضاء،كما وتحتفظ الدولة بحق طلب 

ود بالإخلبل صوٌمكن تحدٌد المق،1تصلٌح الأضرار المحتملة الناتجة عن الإخلبل المذكور فٌما سبق

منها حٌث أوضحت الحالات التً تشكل إخلبلا  06الفقرة  08بالالتزامات من خلبل استقراء المادة 

 : 2على وجه الخصوص 

 . ن تارٌخ تبلٌغ عقد الامتٌازشهر ، ابتداء م( أ06غال الاستصلبح بعد مدة ستة )عدم مباشرة أش -

 إنجازها بعٌوب .أو بار أثناء إنجاز الآعدم احترام الشروط التقنٌة  -

 بدون سبب معقول . لأراضً الممنوحة أثناء موسم فلبحًعدم استغلبل واستصلبح ا -

 تحوٌل وجهة القطعة الممنوحة . -

 . تؤجٌر كل أو أجزاء من القطع الأرضٌة  -

الصناعٌة  وافقة مسبقة من دٌوان تنمٌة الزراعةبرام أو فسخ كل اتفاق أو شراكة بدون مإ -

 . بالأراضً الصحراوٌة

 كل معاملة ٌكون موضوعها حق الامتٌاز ، وٌكون القصد منها تعدٌل قوام الأملبك الممنوحة . -

 متتالٌتٌن . (02)على أملبك الدولة لسنتٌن تاواتالإ تسدٌدعدم  -

 ، والوثابق الملحقة به. والتنظٌمٌة وبنود دفتر الشروط عدم احترام الأحكام التشرٌعٌة  -

 

 

 

 
                                                           

 .، المرجع السابق265ـ20الملحق بالمرسوم التنفٌذي الشروط  دفترنفس من  08ـ انظر المادة 1

 من نفس دفتر الشروط. 06ـ انظر نفس المادة الفقرة 2
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 خاحصة الفصل الثانً :

الفلبحٌة التابعة  ٌعتبر نظام الامتٌاز منظومة قانونٌة معتبرة حٌث ٌعد نظاما لاستغلبل الأراضً      

 للؤملبك الخاصة للدولة.

تم الوصول إلى أنه عقد إداري لأن الدولة طرف فٌه ،كما وتم  ومن خلبل دراسة عقد الامتٌاز

 ٌتمٌز بها و أهم خصابصه التً إلى إطاره المفاهٌمً من خلبل تعرٌفه الشامل وكذلك إلى التطرق

وقد تم تناول أٌضا الأحكام القانونٌة لمنحه بالنسبة للؤراضً  المشابهة له، العقودعن  ٌٌزهتم

من خلبل تحدٌد الهٌبة  ،265ـ20والمرسوم  432ـ21المرسوم التنفٌذي هذا فً إطار و الصحراوٌة 

شروط  هناك حٌث ، وتحدٌد شروط وكٌفٌات منحه265ـ20المكلفة بالمنح والتً نظمها المرسوم 

على الامتٌاز أٌا كان شخصا طبٌعٌا أو  متعلقة بالمستفٌد صاحب الامتٌاز كؤن له الحق فً الحصول

وخاضع للقانون الجزابري مع مباشرة أشغال الاستصلبح  جنسٌة جزابرٌة معنوٌا الأهم أن ٌكون ذو

ٌشترط أن تكون أراضً  المعنٌة بالاستصلبح فً إطار الامتٌاز ًضاأشهر،كما أن الأر 06فً أجل 

 نتهاجوقابلة للبستصلبح، ولكً ٌتم هذا المنح ٌجب إصحراوٌة تابعة للؤملبك الوطنٌة الخاصة 

وهذا بعد إطلبق إشعارات الإعلبن من قبل دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة  إجراءات خاصة بالمترشح

ٌصبح بإمكان المترشح حامل  بر الهٌبة المكلفة بمنح الامتٌاز،الصحراوٌة والذي ٌعت بالأراضً

متٌازات على الأرض من خلبل إرساله طلبه إلكترونٌا متضمن طلب الحصول على ا المشروع

وٌتم توجٌهه والفصل فٌه،  قبل لجنة الخبرة والتقٌٌم المنشؤة فً الدٌوان لٌدرس هذا الطلب منلملفه،

 المشروع إما بالرفض والذي ٌكون مبرراوعند استكمال هذه الإجراءات ٌبلغ قرار اللجنة إلى حامل 

( ٌوما التً 15لدى الدٌوان خلبل أجل)  من قبلها، وهنا ٌمكن لحامل المشروع إٌداع طعن إلكترونٌا

،والحالة الثانٌة فً حالة القبول،وهنا ٌقوم حامل المشروع بزٌارة مٌدانٌة غ القرار بالرفضتلً تبلٌ

الزٌارة، بعدها  رفقة الدٌوان،وعند قبوله للقطعة ٌتم تتوٌج هذه الزٌارة بتصرٌح للقطعة موضوع المنح

وٌسلمها لحامل المشروع المقبول  ؤهٌل للبمتٌازفورا ٌقوم الدٌوان بعدة إجراءات منها إعداد شهادة الت

ٌتوج المستفٌد بإعداد محضر تنصٌب وبعدها ٌوقع دفتر الشروط على مستوى  بعد هذا التنصٌب

المختصة  الأشغال وأخٌرا ٌرسل الدٌوان ملف الترسٌم إلى مصالح أملبك الدولة مباشرةلالدٌوان 

 .مدٌر أملبك الدولة للولاٌةن قبل عداد عقد الامتٌاز فهً من تمنح الامتٌاز مإقلٌمٌا لتقوم بإ

على نظام الامتٌاز حٌث تم التوصل إلى أن الامتٌاز ٌرتب  المترتبة إلى الآثار القانونٌة كما تطرقنا    

أبرزها الحق فً استغلبل الأرض الفلبحٌة بما ٌضمن له توفٌر دخل لتزامات وا حقوقا للمستثمر

 .لإنتاج الفلبحً الوطنًمن قٌمة ا تحقٌقا لحاجاته والمساهمة فً الرفع
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 خاتمة

التابعة للؤملبك  هذا الموضوع إلى الاستغلبل الفلبحً للؤراضً الصحراوٌةطرق فً تلقد تم ال      

راضً ستغلبل العقار الفلبحً للؤفقد كرس المشرع عدة أنظمة قانونٌة لاالوطنٌة الخاصة،

ي والذالمكسب للملكٌة والمتمثلة فً نظام الاستصلبح الصحراوٌة التابعة للؤملبك الوطنٌة الخاصة 

المتعلق بحٌازة الملكٌة العقارٌة الفلبحٌة  1983أوت  13المإرخ فً  18ـ83جاء بموجب القانون 

المإرخ  724ـ83عن طرٌق استصلبح الأراضً الصحراوٌة، والمرسوم التنفٌدي المطبق له رقم 

ي منح حق الملكٌة الكاملة لأي شخص تتوفر فٌه الشروط ،والذ1983دٌسمبر سنة 10فً 

 .ها قانونا بعد أن ٌمارس تقنٌة الإستصلبح فً هذه الأراضًالمنصوص علٌ

 18ـ83المشرع الجزابري بتقنٌن الاستصلبح كسبب لكسب الملكٌة بموجب القانون ٌكتفلم  و     

بل امتد لعدة نصوص قانونٌة وتنظٌمٌة أخرى تشمل مجال استصلبح الأراضً الصحراوٌة 

السٌاق بخصوصٌته للؤراضً الصحراوٌة،حٌث ٌحدد جاء فً نفس  289ـ92فالمرسوم التنفٌذي رقم 

شروط التنازل عن الأراضً الصحراوٌة فً المساحات الاستصلبحٌة وكٌفٌات اكتسابها، فهو 

 الدولة وتعود ملكٌة الأراضً للدولة، وغٌر قابلة للتنازل، وٌكون نمط الاستغلبلفٌه استصلبح تساهم 

وهذا حفاظا  16ـ08من قانون التوجٌه الفلبحً رقم 17فٌها عن طرٌق عقد الامتٌاز حسب نص المادة

على الوعاء العقاري بإعتباره ثروة وطنٌة مع التخلً  عن فكرة الانتفاع الدابم التً وردت فً 

القوانٌن السابقة واستبداله بحق الاستغلبل المإقت عن طرٌق الامتٌاز بهدف ضمان الاستثمار الأنجع 

 .مار الوطنً للبستثقصد تحقٌق تنمٌة مستدامة 

بحٌث خلصنا أن ، كما تم التطرق للبستصلبح عن طرٌق الامتٌاز فً الأراضً الصحراوٌة        

الامتٌاز نمط لاستغلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة وهو عبارة عن عقد تتمتع 

سنة قابلة للتجدٌد بطلب من المستصلح،كما أن المشرع  40فٌه السلطة بسلطات واسعة وهو عقد لمدة 

حراوٌة حٌث نظمه من الناحٌة أولى اهتماما كبٌرا لعقد الامتٌاز فٌما ٌخص منحه فً الأراضً الص

،كما وهدف المشرع من خلبل منظومة قانونٌة  265ـ20، و432ـ21القانونٌة بموجب مرسوم 

 .لتحقٌق استثمار أمثل للؤراضً الفلبحٌة فً جنوبنا الكبٌر 

كما واستحدث المشرع فً إطار منح الامتٌاز فً الأراضً الصحراوٌة دٌوان خاص كهٌبة مكلفة      

والذي كان بمثابة أداة لترقٌة وهو دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌة، بالمنح 
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الاستثمار الفلبحً فً مجال الزراعة الصناعٌة وتطهٌر الأراضً الفلبحٌة فً ولاٌات الجنوب وهذا 

رفع ما أعتبر من أهم الإستراتٌجٌات  التً تعول علٌها الدولة من خلبل تعزٌز القدرات الوطنٌة و

 الإنتاج والتخفٌض من الإستٌراد.

 ما سبق ٌمكن استخلبص النتابج التالٌة :ومن خلبل 

المشرع الجزابري الاستصلبح المكسب للملكٌة كآلٌة لاستغلبل الأراضً الصحراوٌة نظم  -

ه أن هذ غٌر 289ـ92والمرسوم المطبق له، وكدا المرسوم التنفٌذي  18ـ83القانون  بموجب

 الاجتماعً الحاصلة فً المجال الاقتصادي و  تستجٌب للتطوراتلم تعد النصوص 

ذي لغى المشرع الجزابري آلٌة الاستصلبح فً اطار الامتٌاز المنظم بموجب المرسوم التنفٌا -

والذي نظم بموجبه استغلبل الأراضً  432-21، وعوضه بالمرسوم التنفٌذي 97-483

واد الأخرى بالأراضً غٌر الصحراوٌة وهو الصحراوٌة فً بعض المواد فقط، بٌنما تعلقت الم

فً فهم هذا المرسوم نظرا لوجود ازدواجٌة سواء فً مجال التطبٌق أو فً ما قد ٌحدث لبس 

 بمباشرة هذه الإجراءات و الآثار الناجمة عن ذلك.الإجراءات، أو فً الهٌبة المكلفة 

 :وفً الأخٌر علٌنا تقدٌم التوصٌات التالٌة

 ضرورة استحداث إطار قانونً جدٌد للبستصلبح المكسب للملكٌة باعتباره من أهم الآلٌات  -

، 289-92والمرسوم التنفٌذي  18-83لاستغلبل الأراضً الصحراوٌة، عوض القانون 

 باعتبار أن هذٌن النصٌن قد تجاوزهما الزمن.

 غٌر الأراضًلاستغلبل  ضرورة الفصل بٌن الأحكام التً تنظم الاستصلبح فً إطار الامتٌاز-

لأراضً الصحراوٌة وبٌن الأحكام المتعلقة بنظام الاستصلبح فً إطار الامتٌاز لاستغلبل ا

مساحتها ودورها  ، نظرا لأهمٌتها و شساعة الصحراوٌة عن طرٌق إفراد نص خاص بهذه الأخٌرة

 على الصعٌد الاقتصادي.
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 المصادرقائمة 

 أولا: النصوص التشرٌعٌة والتنظٌمٌة

 أـ النصوص التشرٌعٌة :

 78المتضمن القانون المدنً، جرٌدة رسمٌة عدد  1975-09-26المإرخ فً  58-75الأمر رقم  -1

 .1975لسنة 

ٌتعلق بحٌازة الملكٌة العقارٌة الفلبحٌة الجرٌدة  1983ـ08ـ13المإرخ فً 18ـ83القانون رقم:ـ 2

 . 1983، لسنة34الرسمٌة عدد

،المتضمن التوجٌه العقاري) المعدل 1990نوفمبر 18المإرخ ف25ًـ90ـ القانون رقم:3

 .  1990لسنة  55والمتمم(،جرٌدة رسمٌة عدد 

المإرخ فً  30ـ90المعدل والمتمم للقانون رقم  2008جوٌلٌة 20المإرخ فً  14ـ08ـ القانون 4

 .2008سنة أوت  44المتضمن قانون الأملبك الوطنٌة، الجرٌدة  1990دٌسمبر  01

 46، المتضمن التوجٌه الفلبحً ،جرٌدة رسمٌة عدد2008أوت  3المإرخ فً 16ـ08ـ القانون 5

 .2008ـ08ـ10بتارٌخ

ٌحدد شروط وكٌفٌات استغلبل الأراضً  2010ـ08ـ15المإرخ فً  03ـ10ـ القانون رقم:6

 .2010سنة  44الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة لدولة، جرٌدة رسمٌة عدد

   ـ النصوص التنظٌمٌة

المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري الجرٌدة  1976ـ03ـ25المإرخ فً  63ـ76ـ المرسوم رقم:1

 .1976لسنة  30الرسمٌة عدد

ٌحدد كٌفٌات تطبٌق القانون  1983ـ12ـ10مإرخ فً  724ـ83رقم: ـ المرسوم التنفٌذي2

 .1983لسنة  51المتعلق بحٌازة الملكٌة العقارٌة، جرٌدة رسمٌة عدد 18ـ83رقم

ٌحدد شروط التنازل عن الأراضً  1992ـ07ـ06المإرخ فً  289ـ92ـ المرسوم التنفٌذي رقم:3

 .1992لسنة  55عدد الصحراوٌة فً المساحات الاستصلبحٌة، جرٌدة رسمٌة 
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ٌتضمن إنشاء دٌوان تنمٌة  2020دٌسمبر سنة 22المإرخ فً  265ـ20ـ المرسوم التنفٌذي رقم:4

 .2020،سنة 57الزراعٌة الصناعٌة بالأراضً الصحراوٌة، جرٌدة رسمٌة العدد

،ٌحدد شروط و كٌفٌات منح 2021نوفمبر سنة  04المإرخ فً  432ـ21ـ المرسوم التنفٌذي رقم:5

اضً التابعة للؤملبك الخاصة للدولة، لاستصلبح فً إطار الامتٌاز، الجرٌدة الرسمٌة الأر

 .2021،سنة85العدد

ٌحدد إجراءات منح دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة  2021مارس  21ـ القرار المإرخ فً 6

ة الرسمٌة بالأراضً الصحراوٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة لاستصلبح فً إطار الامتٌاز، الجرٌد

 .2021،سنة 54العدد

ٌحدد شروط وكٌفٌات تحوٌل المحفظة  2021ماٌو سنة  05ـ القرار الوزاري المشترك المإرخ فً 7

العقارٌة ومساحات المحٌطات وحدودها وكذا إحداثٌاتها الجغرافٌة إلى دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة 

 .2021،سنة54بالأراضً الصحراوٌة، الجرٌدة الرسمٌة العدد

ٌتعلق بحٌازة الملكٌة العقارٌة  2011ـ06ـ08المإرخ فً  402ـ المنشور الوزاري المشترك رقم:8

 الفلبحٌة لطمؤنة المستغلٌن على ملكٌاتهم العقارٌة.

 ثانٌا: قائمة المراجع

 : الكت أولا

 الجامعٌة،دٌوان المطبوعات  تطور التنظٌم القانونً للقطاع الزراعً فً الجزابر، ـ صدوق عمر،1

 .1988الجزابر

الأولى،الدٌوان الوطنً للؤشغال  ـ بن رقٌة ٌوسف، شرح قانون المستثمرات الفلبحٌة،الطبعة2

 .2001التربوٌة، السنة

ـ باباعلً محمد الصغٌر، القانون الإداري التنظٌم الإداري ، دون طبعة، الجزابر،دار العلوم للنشر 3

 .2004والتوزٌع ،

تسوٌتها،دارالخلدونٌة للنشر والتوزٌع  مة العقار الفلبحً ومقترحاتـ عجة الجٌلبلً ،أز4

 .2005الجزابر،سنة 
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ـ علوي عمار،الملكٌة والنظام العقاري فً الجزابر،دار هومة للطباعة والنشر والتوزٌع الطبعة 5

 .2009الخامسة ، الجزابر،

تشرٌع الجزابري، دون ـ محمودي عبد العزٌز، آلٌات تطهٌر الملكٌة العقارٌة الخاصة فً ال6

 .2009طبعة،منشورات بغدادي،الجزابر،السنة 

ـ بوضٌاف عمار،شرح تنظٌم الصفقات العمومٌة،الطبعةالثالثة،جسورللنشروالتوزٌع،المحمدٌة، 7

 .2011الجزابر،

،دار هومة 03ـ10ـ كحٌل حكٌمة، تحوٌل حق الانتفاع الدابم إلى حق امتٌاز فً ظل القانون 8

 2013والتوزٌع، الجزابر،للطباعة والنشر 

 دار هومة للنشر والتوزٌع، جدٌدة، طبعة المنازعات العقارٌة، زروقً لٌلى، ـ حمدي باشاعمر،9

 . 2018 السنة الجزابر،

 الرسائل الجامعٌةالأطروحات و ثانٌا: 

 :أـ أطروحات الدكتوراه

 دكتوراه مقدمة ضمن متطلبات ـ بوشرٌط حسناء،النظام القانونً للعقار الفلبحً فً الجزابر،رسالة2

نٌل شهادة الدكتوراه علوم فً الحقوق،كلٌة الحقوق ،قسم قانون أعمال،جامعة خٌضر بسكرة 

 .2017ـ2016

ـ بوعافٌة رضا، آلٌات تسٌٌر العقار الفلبحً فً التشرٌع الجزابري، أطروحة مقدمة لنٌل شهادة 2

، السنة 1ق ،جامعة العقٌد الحاج،باتنةدكتوراه علوم قانون، تخصص قانون عقاري ، كلٌة الحقو

 2018ـ2017الجامعٌة

ـ أكلً نعٌمة،عقد الامتٌاز الإداري فً الجزابر،أطروحة دكتوراه علوم القانون،تخصص قانون،قسم 3

 .2018ـ10ـ25الحقوق،كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة،جامعة مولود معمري وزو،

الامتٌاز الفلبحً فً التشرٌع الجزابري،أطروحة مقدمة لنٌل شهادة الدكتوراه  ـ جٌلبلً بلحاج،عقد4

 .2021علوم فً القانون، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة جامعة معمري تٌزي وزو،
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 ات الماجستٌر:مذكرـ   

ـ فراح حورٌة ،إستراتٌجٌة استصلبح الأراضً فً القانون الجزابري بٌن اكتساب الملكٌة ومنح 1

 .2008ـ2007الامتٌاز،مذكرة لنٌل شهادة ماجستٌر، كلٌة الحقوق، جامعة الجزابر حق

ـ كحال مصطفى،عقد الامتٌاز الوارد على الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة 2

،مذكرة من أجل الحصول على شهادة الماجستٌر فً الحقوق ، تخصص قانون عقاري ،كلٌة  الحقوق 

 .2013بن عكنون، 1ر ، جامعة الجزاب

ـ أكلً نعٌمة، النظام القانونً لقد الامتٌاز الإداري فً الجزابر،مذكرة من أجل الحصول على شهادة 3

 .2013الماجستٌر فً القانون،فرع قانون العقود ،كلٌة الحقوق، جامعة مولود معمري تٌزي وزو،

ل التعدٌلبت،مذكرة لنٌل شهادة ـ الزوبٌر برٌك، النظام القانونً لعقد الامتٌاز الفلبحً فً ظ4

، السنة الجامعٌة 1الماجستٌر فً القانون،فرع القانون العقاري،كلٌةالحقوق،جامعة الجزابر 

 .2015ـ2014

 الماستر: ج ـ مذكرات

ـ عٌاد توفٌق،كسب ملكٌة العقار العقار الفلبحً عن طرٌق استصلبح الأراضً،مذكرة نهاٌة 1

ستر،تخصص القانون العقاري،كلٌةالحقوق،جامعة ٌحٌى فارس الدراسات للحصول على شهادة الما

 .2012ـ2011المدٌة، 

ـ هتشان  آسٌة،نظام الامتٌاز لاستغلبل الأراضً الفلبحٌة فً التشرٌع الجزابري،مذكرة نهاٌة 2

الدراسة للحصول على شهادة الماستر،تخصص قانون عقاري،كلٌةالحقوق،جامعة ٌحٌى فارس 

 .2012ـ2011ة،بالمدٌة،السنة الجامعٌ

بن محٌاوي سارة،النظام القانونً لعقد الامتٌاز فً التشرٌع الجزابري،مذكرة مكملة من متطلبات  -3

نٌل شهادة الماستر فً الحقوق، تخصص قانون عقاري،قسم الحقوق ،كلٌة الحقوق والعلوم 

 2013ـ2012السٌاسٌة،جامعة محمد خٌضربسكرة،

ابتسام،الامتٌاز كآلٌة للبستغلبل الاستثمار فً الأملبك العقارٌة الخاصة  بحري نسرٌن،ناصري -4

للدولة،مذكرة للحصول على شهادة الماستر،كلٌةالحقوق،جامعة ٌحٌى فارس المدٌة، السنة 

 .2014ـ2013الجامعٌة،
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مكٌد سمٌر،عقد الامتٌاز فً التشرٌع الجزابري،مذكرة لنٌل شهادة الماستر،كلٌةالحقوق،جامعة  -5

 2015ـ2014محمد خٌضر بسكرة،

ـ بن وٌس إسلبم ٌوسف ،عقد الامتٌاز فً القانون الإداري كؤسلوب لتسٌٌرواستغلبل المرفق العام 6

فً الجزابر،مذكرة ضمن متطلبات نٌل شهادة الماستر حقوق، تخصص الدولة والمإسسات،قسم 

 .2016ـ2015الحقوق،كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة،جامعة زٌان عاشور،بالجلفة،

ـ قلٌل أمٌنة، تسوٌة منازعات عقد الامتٌاز الإداري ونهاٌته، مذكرة لنٌل شهادة الماستر ،تخصص 7

 2016دولة ومإسسات ، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة أكلً محند أولحاج،

مذكرة لعمارة فاطمة الزهراء ، عقد امتٌاز الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة،-8

مقدمة لنٌل شهادة الماستر أكادٌمً، تخصص قانون إداري كلٌة الحقوق ، جامعة محمد بوضٌاف، 

 2017ـ2016المسٌلة

خولانً رزٌقة،بوعٌسى سهٌلة ، الامتٌاز والإٌجار كوسٌلتٌن للبستثمار فً الأملبك الوطنٌة  -9

جامعة الخاصة ،مذكرة لنٌل شهادة الماستر،تخصص قانون عقاري،كلٌة الحقوق 

 .2019ـ2018المدٌة

ـ ٌطو محمد لمٌن، لعلى محمد المهدي، عقد الامتٌاز الفلبحً والمنازعات الناشبة عنه، مذكرة نٌل 10

 .2019شهادة الماستر ، قسم القانون العام،كلٌة الحقوق، جامعة العقٌد أكلً محند أولحاج، البوٌرة،

عقار الفلبحً فً الجزابر ،مذكرة نهاٌة الدراسة دٌنار طه البشٌر ،الآلٌات القانونٌة لاستثمارال -11

لنٌل شهادة الماستر،قانون خاص، كلٌة الحقوق، جامعة عبد الحمٌد ابن بادٌس مستغانم،سنة 

 .2020ـ2019

 العلمٌة ثالثا:المقالات

 المجلة الجزابرٌة للعلوم القانونٌة والاقتصادٌة، "عقد الامتٌاز الفلبحً"ـ علً أحمد صالح، 1

 2013،  5،العدد50، المجلدوالسٌاسٌة

انعكاسات نظامً الاستصلبح والامتٌاز لاستغلبل العقار الفلبحً على تنمٌة "سلخ لمٌن محمد،  -2

 .2017،جانفً 1عددال،8مجلدال،ة والسٌاسٌةمجلة العلوم القانونٌ،"المناطق الصحراوٌة
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الأحكام المطبقة على استغلبل الأراضً الصحراوٌة الموجهة للمشارٌع  "بن ترٌعة مها، -3

 .2017جوان  2، العدد3، المجلد  مجلة الدراسات القانونٌة ،"الاستصلبحٌة

 مجلة دابرة، "السندات المستثناة من قاعدة الشهر المسبق فً التشرٌع الجزابري"علبل، ـ بهاز4

 3المجلد ،مخبر المإسسات الدستورٌة والنظم السٌاسٌةالبحوث والدراسات القانونٌة والسٌاسٌة 

 .2019،جوان 7العدد

البعد الاقتصادي لاستصلبح الأراضً الصحراوٌة فً الجزابر فً ظل القانون  "ـ ساهً بلقاسم،5

 .4،2020، العدد لقانونٌة والسٌاسٌةمجلة الباحث فً العلوم ا ،"18ـ83
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 الصفحة محتوٌات الفهرس

  الشكر

  الإهداء

 02 مقدمة

 الفصل الأول:

 ملكٌة كللٌة لاحستغاحل الفاححً للأراضً الصحراوٌةالاستصاح  المكس  لل

 06 18ـ83نظام استصلبح الأراضً الصحراوٌة فً ظل القانون المبحث الأول:

 06 18ـ83المطلب الأول: تعرٌف استصلبح الأراضً الصحراوٌة وفق القانون 

 07 18ـ83وفق القانون  المطلب الثانً: شروط استصلبح الأراضً الصحراوٌة

 08 الشروط المتعلقة بالأرض محل الاستصلبحالفرع الأول:

 09 الثانً:الشروط المتعلقة بالمستصلح الفرع

الاستصلبح  فٌات استغلبل الأراضً الصحراوٌة عن طرٌقطلب الثالث:كٌمال

 18ـ83المكسب للملكٌة وفق القانون 

10 

 10 هاالفرع الأول:تعٌٌن مواقع الأراضً المطلوب استصلبح

 10 أولا:تعٌٌن الأرض محل الاستصلبح بمبادرة من الجماعات المحلٌة

 11 ثانٌا:تعٌٌن الأرض محل الاستصلبح بمبادرة من المترشحٌن

 12 الفرع الثانً:الترشح للبستصلبح

 12 أولا:تكوٌن وإٌداع الملف

 13 ثانٌا:دراسة ملف الترشح

 13 فً ملف الترشح ونتابجه ثالثا:التداول

 13 أـ حالة قبول الملف

 14 المترشح أو قبوله مع تحفظات ب ـ حالة رفض

 14 الفرع الثالث:إعداد عقد الملكٌة تحت شرط فاسخ
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 16 أولا:حالة الأراضً محل المعاٌنة الإٌجابٌة

 16 السلبٌة ثانٌا:حالة الأراضً محل المعاٌنة

 16 أـ حالة عدم استنفاذ مدة الخمس سنوات

 17 حالة استنفاذ مدة الخمس سنوات ب ـ

 18 الفرع الرابع:شهر عقد الملكٌة

نظام استصلبح الأراضً الصحراوٌة فً ظل المرسوم التنفٌذي الثانً:المبحث 

 289ـ92

19 

:تعرٌف استصلبح الأراضً الصحراوٌة وفق المرسوم التنفٌذي المطلب الأول

 289ـ92

19 

المطلب الثانً:شروط استصلبح الأراضً الصحراوٌة وفق المرسوم 

 289ـ92التنفٌذي

20 

 20 بالأرض الفلبحٌة محل الاستصلبحالفرع الأول: الشروط الخاصة 

 21 الفرع الثانً:الشروط الخاصة بالمستصلح

طرٌق الاستصلبح المطلب الثالث:كٌفٌات استغلبل الأراضً الصحراوٌة عن 

 289ـ92المكسب للملكٌة وفق المرسوم التنفٌذي

22 

 22 الفرع الأول:تكوٌن الملف ودراسته

 23 الاستصلبح الثانً:قرار نقل الملكٌة عن طرٌق الفرع

 24 خلبصة الفصل الأول

 الفصل الثانً:

 لاحستغاحل الفاححً للأراضً الصحراوٌة كللٌة متٌازالاستصاح  فً إطار الا

 27 د الامتٌاز الفلبحًالإطارالمفاهٌمً لعق المبحث الأول:

 27 بصهوبٌان خصا المطلب الأول:تعرٌف عقد الامتٌازالفلبحً

 27 الفرع الأول:تعرٌف عقد الامتٌاز

 27 لعقد الامتٌازالفقهً  أولا:التعرٌف

 29 ثانٌا:التعرٌف القانونً لعقد الامتٌاز
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 30 لعقد الامتٌاز ثالثا:التعرٌف القضابً

 30 لقضاء الجزابرياتعرٌف عقد الامتٌاز فً أـ 

 30 القضاء المصريتعرٌف عقد الامتٌاز فً ب ـ 

 31 الفرع الثانً:خصابص عقد الامتٌاز

 31 أولا:الامتٌاز عقد معٌن المحل

 31 نموذجً ثانٌا:الامتٌاز عقد شكلً 

 32 ثالثا:الامتٌاز عقد محدد المدة وقابل للتجدٌد

 32 ٌكون بمقابلرابعا: عقد الامتٌاز 

 32 المشابهة له عقودعن بعض ال المطلب الثانً:تمٌٌز عقد الامتٌاز

 33 ز عقد الامتٌاز عن عقد البٌعالفرع الأول:تمٌٌ

 33 ٌجارالفرع الثانً:تمٌٌز عقد الامتٌاز عن عقد الإ

 34 المطلب الثالث:وثابق عقد الامتٌاز

 34 متٌازالا تفاقٌةاالفرع الأول:

 35 الفرع الثانً:دفتر الشروط

الثانً:الأحكام القانونٌة لمنح الأراضً الصحراوٌة للبستصلبح فً إطار  المبحث

 الامتٌاز

36 

 37 متٌازالصحراوٌة للبستصلبح فً إطار الا المطلب الأول:شروط منح الأراضً

 37 الشروط التً تتعلق بالأرض محل الامتٌازالفرع الأول:

 37 الثانً:الشروط المتعلقة بالمستفٌد صاحب الامتٌاز الفرع

 38 ءات منح الأراضً الصحراوٌة للبستصلبح فً إطار الامتٌازراالمطلب الثانً:إج

مكلفة بمنح عقد ضً الصحراوٌة كهٌبة الفرع الأول:دٌوان تنمٌة الزراعة بالأرا

 متٌازالا

39 

 39 بالأراضً الصحراوٌةدٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة أولا:تعرٌف 

 39 بالأراضً الصحراوٌة دٌوان تنمٌة الزراعة الصناعٌة ثانٌا:مهام



 محتوٌات الفهرس
 

67 
 

 41 تحدٌد محٌطات الاستصلبح اتالفرع الثانً:إجراء

 43 الفرع الثالث:الإجراءات الخاصة بالمترشح حامل المشروع

 44 دارة المانحةءات الخاصة بالإ:الإجراالفرع الرابع

 45 رفض الطلبـ فً حالة أولا

 45 ـ فً حالة قبول الطلب  ثانٌا

الآثار المترتبة عن منح الأراضً الصحراوٌة للبستصلبح فً إطار المطلب الثالث:

 الامتٌاز

46 

 46 متٌازاز بالنسبة إلى المستصلح صاحب الاالأول:الآثار المترتبة عن عقد الامتٌ الفرع

 47 أولا:حقوق المستثمر صاحب الامتٌاز

 48 ثانٌا:التزامات المستصلح صاحب الامتٌاز

 50 متٌاز بالنسبة للجهة المانحةلثانً:الآثار المترتبة عن عقد الاالفرع ا

 50 بةاقدارة فً الرأولا:سلطة الإ

 50 ثانٌا:فً فسخ عقد الامتٌاز

 50 خلبصة الفصل الثانً

 54 خاتمة
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