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لسنة  15، الجريدة الرسمية العدد المتضمن التسيير الذاتي 30/12/1968المؤرخ في  68/653الأمريراجع في ذلك  -

 .)ملغى( 1968
2

لسنة  97، الجريدة الرسمية العدد المتضمن الثورة الزراعية 08/11/1971المؤرخ في  71/73الأمر يراجع في ذلك  -

 . )ملغى(1971



 مقدمة
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1

حية ، الجريدة الرسمية ، يتعلق بحيازة الملكية العقارية الفلا13/08/1983المؤرخ في  83/18القانون يراجع في ذلك  -

 .16/08/1983، المؤرخة في 34العدد 
2

المتضمن ضبط كيفية استغلال الأراضي الفلاحية التابعة  08/12/1987المؤرخ في  87/19القانون يراجع في ذلك  -

الملغى بموجب القانون ) 1987لسنة  50، الجريدة الرسمية العدد تحديد حقوق  المنتجين وواجباتهم و للأملاك الوطنية

10/03.) 
، 46المتضمن التوجيه الفلاحي، الجريدة الرسمية العدد  2008وت أ 03المؤرخ في  08/16القانون رقم يراجع في ذلك  -3

 10/08/2008المؤرخة في 
يحدد شروط و كيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة  15/08/2010المؤرخ في  10/03القانون يراجع في ذلك  -4

 .18/08/2010، المؤرخة في 46لدولة، الجريدة الرسمية العدد للأملاك الخاصة ل
حتياطانت عقارية  لصالح البلديات، الجريدة المتضمن تكوين إ 20/02/1974المؤرخ في  74/26الأمر يراجع في ذلك  -5

 )ملغى(05/03/1974المؤرخة في  ،19سمية العدد الر
عدد الرسمية الجريدة ال، المتعلق بترقية الٌإستثمار 5/10/1993المؤرخ في  93/12المرسوم التشريعي يراجع في ذلك  -6

 .(ملغى)  1993/ 10/10، المؤرخة في 64
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ت منح الإمتياز على الأراضي التابعة المحدد لشروط و كيفيا 30/08/2006المؤرخ في  06/11الأمر يراجع في ذلك  -1

 )ملغى(. 2006 لسنة  53عدد الرسمية الجريدة اللأملاك الخاصة للدولة و الموجهة لإنجاز مشاريع استثمارية 
لأراضي التابعة الإمتياز على االذي يحدد شروط وكيفيات منح  01/09/2008المؤرخ في  08/04الأمر يراجع في ذلك  - 2

 03/09/2008المؤرخة في  49عدد الرسمية الجريدة موجهة لإنجاز مشاريع استثمارية ،الاللدولة ول للأملاك الخاصة

 )المعدل و المتمم(.
3

عدد الرسمية الجريدة اللمواقع السياحية، المتعلق بالأماكن وا 26/03/1966 المؤرخ في 66/62الأمر يراجع في ذلك  - 

 .)ملغى(08/04/1966مؤرخة في ال 28
رسمية الجريدة ، الالمتعلق بمناطق التوسع و المواقع السياحية 17/02/2003المؤرخ في  03/03القانون  ي ذلكيراجع ف -4

 .19/02/2003مؤرخة في ال 11عدد ال
 11عدد الرسمية الجريدة الالمتعلق بالتنمية المستدامة للسياحة  17/02/2003المؤرخ في  03/01القانون  يراجع في ذلك -5

 . 19/02/2003مؤرخة في ال
6

اضي الواقعة داخل ، يحدد كيفيات إعادة بيع الأر28/01/2007المؤرخ في  07/23المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك  -

 )ملغى(31/01/2007مؤرخة في ال 08عدد الرسمية الجريدة الالمواقع السياحية أو منح حق الإمتياز عليها، مناطق التوسع و
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 49عدد الرسمية الجريدة الالمتضمن التوجيه العقاري ، 18/11/1990مؤرخ في ال 90/25القانون  يراجع في ذلك -

 ) المعدل و المتمم(. 18/11/1990مؤرخة في  ال
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 سابق.،  مرجع 90/25من القانون  04المادة  يراجع في ذلك -
2

طبعة، دون  ، ر، دارالهدى، عين مليلة الجزائآراضي العرش في القانون الجزائري حاجي  نعيمة، يراجع في ذلك -

 .75، ص 2007
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، أزمة العقار الفلاحي  و مقترحات تسويتها من تأميم الملك الخاص إلى خوصصة الملك الجيلاليعجة  يراجع في ذلك -

 .239، ص  2005العام ، دار الخلدونية للنشر و التوزيع ، الجزائر 
2

 سابق.مرجع  ،90/25من القانون  06المادة  يراجع في ذلك -
3

 .القانوننفس من  07المادة  ع في ذلكيراج -
4

 .القانون نفس من 08المادة يراجع في ذلك -
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 .نفس القانون من 09المادة  يراجع في ذلك -
2

 نفس القانون. من 28المادة يراجع في ذلك  -
3

رسمية لاجريدة ، الالمتضمن القانون المدني 26/09/1975المؤرخ في  75/58من الأمر  674لمادة ايراجع في ذلك  -

رسمية الجريدة ال 13/05/2007المؤرخ في  07/05المتمم بموجب القانون ل و، المعد30/09/1975مؤرخة في ال 78عدد ال

 .13/05/2007مؤرخة في ال 31عدد ال
4

 ، مرجع سابق. 90/25من القانون  48المادة  يراجع في ذلك -
5

 .القانون نفس من 32 و 31المواد  يراجع في ذلك -
6

 52عدد الرسمية الجريدة ال ،ضمن قانون الأملاك الوطنيةالمت 01/12/1990المؤرخ في  90/30القانون  ي ذلكيراجع ف -

 44عدد ال رسميةالجريدة ال 20/07/2008المؤرخ في  08/14المعدل و المتمم بالقانون  02/12/1990مؤرخة في ال

 .03/08/2008مؤرخة في ال
7

 .نونالقانقس من  18 المادةيراجع في ذلك  -
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 ، مرجع سابق.10/03القانون  يراجع في ذلك -
2

 مرجع سابق.، 87/19القانون  يراجع في ذلك -
3

 ، مرجع سابق.08/16القانون رقم يراجع في ذلك  -
4

، شرح قانون المستثمرات الفلاحية ،الديوان الوطني للأشغال التربوية الطبعة الأولى يراجع في ذلك بن رقية بن يوسف -

 .163، ص  2001
5

الخاص إلى خوصصة الملك عجة  الجيلالي، أزمة العقار الفلاحي  و مقترحات تسويتها من تأميم الملك  يراجع في ذلك -

 . 178مرجع سابق، ص العام ، 
6

 .181، ص المرجع نفسه -
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 .163،المرجع السابق ص  شرح قانون المستثمرات الفلاحيةبن رقية بن يوسف،  يراجع في ذلك -
2

 سابق.، مرجع من القانون المدني 416المادة  ذلك يراجع في -
3

تثمرات الفلاحية، مذكرة ماجستير، جامعة ، الطبيعة القانونية لحق المستفيد من المسيراجع في ذلك بوصبيعات سوسن -

 .99، ص 2007منتوري، قسنطينة  
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 .سابقمرجع  ،القانون المدني من 416المادة  يراجع في ذلك -
2

، استغلال الأراضي الفلاحية المتوفرة التابعة للدولة طبقا للتشريع الجزائري ، دار هومة حيل حكيمةيراجع في ذلك ك -

  176، ص  2017للطباعة و النشر و التوزيع ، الجزائر 
3

 .سابقمرجع  ،10/03من القانون  20كذا المادة من القانون المدني و 50يراجع في ذلك المادة  -
4

الخاص إلى خوصصة الملك مقترحات تسويتها من تأميم الملك لي ، أزمة العقار الفلاحي ولجيلاعجة ا يراجع في ذلك -

 218، ص العام ، مرجع سابق
5

 .مرجع سابق ،10/03 انونمن الق 21يراجع في ذلك المادة  -
6

المادة  ، حسبشخص آخر ليس طرفا في هذا الإتفاقالإشتراط لمصلحة الغير : هو اتفاق بين شخصين على إنشاء حق ل -

 .من القانون المدني ،مرجع سابق 116
7

هو عقد يتم بين المتعهد و المتعهد له يلتزم بموجبه الأول أن يجعل شخصا من الغير المتعهد عنه يلتزم الغير:التعهد عن  -

 من القانون المدني، مرجع سابق. 114بأمر معين قبل المتعهد له، و ذلك حسب المادة 
8

 .171سابق،  ص مرجع  ،شرح قانون المستثمرات الفلاحية، بن يوسفة بن رقي  يراجع في ذلك -
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ملك الخاص إلى خوصصة الملك مقترحات تسويتها من تأميم اللجيلالي، أزمة العقار الفلاحي  وعجة ا يراجع في ذلك  -

 . 182ص  ،سابقالعام، مرجع 
2

 .87ص  ،مرجع سابق ،ن المستثمرات الفلاحية، الطبيعة القانونية لحق المستفيد مبوصبيعات سوسن يراجع في ذلك -
3

، 85/5وزيع ،الصنف التيراجع في ذلك زروقي ليلى ، حمدي باشا، منازعات عقارية، دار هومة للطباعة والنشر و -

 .115ص ،  2002الجزائر
4

  10/10/2007بتاريخ  410746، قضية رقم  201ص    2008لسنة  1، العدد  مجلة  المحكمة العليا  يراجع في ذلك  -
5

 . 165، ص مرجع سابق، يراجع في ذلك كحيل حكيمة -
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 سابق.، مرجع 10/03من القانون  23المادة  يراجع في ذلك -
2

 .القانوننفس من  22المادة  يراجع في ذلك -
3

 .156، ص مرجع سابق حكيمة،كحيل  يراجع في ذلك -
4

، لفلاحية العمومية، مجلة الفكر القانوني، العدد الخامسني للمستثمرات ا، الجانب القانورابحراجي  يراجع في ذلك -

 .166.ص ، 1989الجزائر 
5

العقيد الحاج لخضر ـ  ، جامعةتغلال العقار الفلاحي في الجزائر، مذكرة ماجستير، أنظمة اسيراجع في ذلك بوعافية رضا -

 .128، ص 2009باتنة 
6

 بق.سامرجع  ،10/03من القانون  22المادة  يراجع في ذلك -
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-Brossier Jacques , Gestion de l’exploitation agricole familiale , Eléments théoriques et 

méthodologiques,édition educagri 2eme édition  2003 , p 63 , 64   
2

 .، مرجع سابق10/03 انونقالمن  11المادة  يراجع في ذلك -
3

الذي يحدد شروط تجزئة الأراضي الفلاحية ،  20/12/1997المؤرخ في   97/490المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 . 1997لسنة  84عدد الرسمية الجريدة ال
4

 سابق.مرجع  ،08/16من القانون  46المادة  يراجع في ذلك -
5

 . 176، ص يراجع في ذلك كحيل حكيمة، مرجع سابق -
6

 .172ص  ،المرجع نفسه -
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 .99سابق ص مرجع  شرح قانون المستثمرات الفلاحية،  ،بن يوسفبن رقية  يراجع في ذلك -
2

تحديد قانونها يتضمن إنشاء مزارع الدولة و 16/01/1982في  المؤرخ 82/19المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك  -

 .19/01/1982مؤرخة في ال 03عدد الرسمية الجريدة الالأساسي النموذجي، 
3

  112، ص مرجع سابق ن المستثمرات الفلاحية، شرح قانو ،بن يوسفبن رقية  يراجع في ذلك -
4

خوصصة الملك مقترحات تسويتها من تأميم الملك الخاص إلى يراجع في ذلك عجة الجيلالي، أزمة العقار الفلاحي  و -

 .183، ص المرجع السابق ، العام
5

المتضمنة  14/03/2011ة في رخمؤال 219التنمية الريفية  رقم صادرة عن وزير الفلاحة والتعليمة ال يراجع في ذلك -

شادة إلى مؤسسات عمومية كيفيات تنفيذ الشراكة من أجل تسيير و استغلال المزارع النموذجية المشروط و

 .شركات ذات أسهم (اقتصادية)
6

تتعلق  19/05/2012مؤرخة في ال 2857صادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية  رقم  المذكرة ال يراجع في ذلك -

 لمؤسسات العمومية .االملحقة بالهيئات وستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة المخصصة أو با
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المتضمن تعديل القانون الأساسي للمزارع  18/04/1989في  المؤرخ 89/52المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 . 1989لسنة  16 العددالجريدة الرسمية النموذجية 
2

 .112، ص مرجع سابق ،شرح قانون المستثمرات الفلاحية، بن يوسف بن رقية في ذلك يراجع -
3

 ،مرجع سابق. 89/52من المرسوم التنفيذي  7،  5، 4، 2المواد  يراجع في ذلك -
4

 .سابق، مرجع 14/03/2011الصادرة بتاريخ  219التعليمة الوزارية رقم  يراجع في ذلك -
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الجريدة  2009المتضمن قانون المالية التكميلي لسنة  2009جويلية  22لمؤرخ في ا 09/01الأمر  يراجع في ذلك -

 .2009لسنة  44 الرسمية العدد 
2

، المرجع 14/03/2011مؤرخة في  219 الريفية رقمعن وزير الفلاحة و التنمية  تعليمة الصادرةال يراجع في ذلك -

 السابق.
3

مومي/خاص في القطاع الفلاحي، حالة المزارع النموذجية حوليات عزوز سكينة، مقال :الشراكة ع يراجع في ذلك -

 231، ص  2019/مارس 01الجزء  33، العدد  01جامعة الجزائر 
4
-La résolution deCPE N° 03/166 du 12/12/2018 ; portant partenariat public-privé pour 

l’exploitation et la gestion des fermes pilotes 
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، كلية الحقوق جامعة مولود لكية العقارية الخاصة في الجزائر، رسالة دكتوراه، القانونية للمفي ذلك لعشاش محمديراجع  -

 .79، ص 2016معمري 
2

 .170ص  ،سابقمرجع ،  2002طبعة زروقي ليلى ، حمدي باشا عمر،  يراجع في ذلك -
3

 مرجع السابق.، 83/18القانون   يراجع في ذلك -
4

المتضمن شروط و كيفيات منح الأراضي التابعة  04/11/2021المؤرخ في   21/432المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .07/11/2021مؤرخة في ال 85 الجريدة الرسمية العددللأملاك الخاصة للدولة للاستصلاح في إطار الإمتياز 
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1

يمي متخصص في كل ما يتعلق بالفلاحة ، موقع إرشادي تعلagriculturemono.netموقع إلكتروني، اليراجع في ذلك  

 سا.10:15على الساعة  09/03/2022و الفلاحين بالجزائر، تاريخ تصفح الموقع: 
2

 مرجع سابق.، agriculturemono.netموقع إلكتروني، يراجع في ذلك ال -
3

 .سابق، مرجع 08/16من القانون  29و  28المادة يراجع في ذلك  -
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، يحدد كيفيات منح حق امتياز قطع أرضية من 15/12/1997مؤرخ في ال97/483تنفيذي رقم المرسوم يراجع في ذلك ال -

مؤرخة ال 83 الجريدة الرسمية العددالأملاك الوطنية الخاصة التابعة للدولة في المساحات الإستصلاحية و أعبائه و شروطه 

 الجريدة الرسمية العدد)  23/11/1998في  المؤرخ98/372لمرسوم التنفيذي رقم ( المعدل و المتمم با 17/12/1997في 

 . 25/11/1998مؤرخة في ال 88

 
2

، تم تصفح  الموقع بتاريخ   madrp.gov.dzوزارة الفلاحة و التنمية الريفيةلكتروني الإلموقع يراجع في ذلك ال -

09/03/2022  
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و كيفيات الترخيص بالإستغلال في  المحدد لشروط 05/04/2001المؤرخ في  01/87المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك  -

 . 08/04/2001مؤرخة في ال 20عدد الرسمية الجريدة المن قانون الغابات  35إطار أحكام المادة 
2

جريدة ال،  18/83يحدد كيفيات تطبيق القانون  10/12/1983مؤرخ في  83/724المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك  -

 .13/12/1983مؤرخة في ال 51عدد الرسمية ال
3

منه : تحمي الدولة  19المتضمن التعديل الدستوري،  المادة   06/03/2016المؤرخ في  16/01القانون  يراجع في ذلك -

 . 07/03/2016مؤرخة في ال 14عدد الرسمية الجريدة الالأراضي الفلاحية  ، 
4

، ه لتشريع الجزائري ، أطروحة دكتورا، إدماج الأراضي الفلاحية في القطاع العمراني وفقا ليراجع في ذلك هتشان آسيا -

 .14، ص  2017جامعة يحي فارس المدية 
5

رسمية الجريدة الالمتعلق بالتهيئة و التعمير،  01/12/1990المؤرخ في 90/29من القانون  48المادة يراجع في ذلك  - 

عدد الرسمية الجريدة ال 14/08/2004المؤرخ في  ،04/05المعدل و المتمم بالقانون  02/12/1990مؤرخة في ال 52عدد ال

 .15/08/2004مؤرخة في ال 51
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الغرفة الوطنية  الموثق،مجلة  ،الجزائرالنظام القانوني الجزائري للسوق العقارية في  ،ناصرلباد  يراجع في ذلك -

 .41ص  ،2005، 13 العدد للموثقين،الجزائر،
2

و حماية البيئة الزراعية، الطبعة الرابعة، مكتبة الجلاء الزراعي ، القانون محسن عبد الحميدالبيه  يراجع في ذلك -

، و كذا  السنهوري عبد الرزاق أحمد ، الوسيط في شرح القانون المدني ، حق  477، ص  2001،هرة  مصر، القاالجديدة

 . 24، ص  2000،  03، منشورات الحلبي الحقوقية ، بيروت لبنان ، الطبعة  08الملكية ، الجزء 
3

لية ، دار هومة للطباعة ، دراسة وصفية وتحليقانوني الجزائري للتوجيه العقاريشامة سماعين، النظام ال ي ذلكيراجع ف -

 مرجع سابق.، 90/29قانون المن  49و  48، و كذا المادتين 247، ص 2002والنشر والتوزيع، الجزائر 
4

رسمية الجريدة الالعقوبات،المتضمن قانون  المعدل و المتمم.08/06/1966المؤرخ في  66/156الأمر  يراجع في ذلك -

 .11/06/1966مؤرخة في ال 49عدد ال
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الذي يحدد القواعد العامة للتهيئة و التعمير و  01/06/1991في  المؤرخ 91/175المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .01/06/1991مؤرخة في ال 26عدد الرسمية الجريدة الالبناء،
2

 . 53، 52سابق ، ص سيا ، مرجع يراجع في ذلك هتشان آ -
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 . 487، ص محسن عبد الحميد، مرجع سابقالبيه  يراجع في ذلك -
2

المتعلق بحقوق البناء خارج المناطق العمرانية  13/09/1992القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  يراجع في ذلك -

 .06/12/1992مؤرخة في ال 86عدد الرسمية الجريدة الللبلديات ،
3

التوزيع الجزائري ، دار هومة  للطباعة والنشر و هنوني نصر الدين ، الحماية الراشدة للساحل في القانون ع في ذلكيراج -

 .711، ص 2013ـ الجزائر 
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- Henri Jacquot , François Ppriet, Droit de l’urbanisme ,Dalloz , Edition Delta , 3eme Edition 

1998,page 547 
2

المحدد لكيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها،  15/01/2015المؤرخ في  15/19لمرسوم التنفيذي ا يراجع في ذلك -

 المعدل و المتمم. 12/02/2015مؤرخة في  07عدد الرسمية الجريدة ال
3

الذي  15/19المعدل و المتمم للمرسوم التنفيذي  22/11/2020المؤرخ في  20/342المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 ..02/12/2020المؤرخة في  71عدد الرسمية الجريدة الحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسليمها، ي
4

 .المرسوم التنفيذينفس من  43المادة  يراجع في ذلك -
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 .المرسوم التنفيذينفس  من  48المادة  يراجع في ذلك -
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 .سابقتمم، مرجع المعدل والم 15/19من المرسوم التنفيذي  49المادة  يراجع في ذلك -
2

المعدلة و المتممة  فإن الجهة الإدارية التي تبلغ صاحب الطلب بالقرار  15/19من المرسوم التنفيذي   55حسب المادة  -

المتضمن رخصة البناء تختلف  حسب الهيئة المصدرة للقرار : مصالح التعمير التابعة للبلدية في حال تسليم الرخصة من  

بي البلدي، المديرية المنتدبة المكلفة بالتعمير على مستوى المقاطعة الإدارية في حالة تسليم طرف رئيس المجلس الشع

الرخصة من طرف الوالي المتندب، المديرية المكلفة بالتعمير على مستوى الولاية  في حالة تسليم الرخصة من طرف 

ة تسليم الرخصة من طرف الوزير المكلف الوالي، المصالح المختصة على مستوى الوزارة المكلفة بالعمران في حال

 بالعمران.
3

 .المرسوم التنفيذي  نفس من 56و  55المادة  يراجع في ذلك -
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، الرقابة على منح الإمتياز على الأراضي الفلاحية ، مجلة البحوث و الدراسات عايدة مصطفاوي  يراجع في ذلك -

 .14، ص  2017،سنة  11،العدد  2ة  جامعة البليدة القانونية و السياسية ،كلية الحقوق و العلوم السياسي
2

 سابق.، مرجع 13/09/1992من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  03المادة  يراجع في ذلك -
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 .لقرار الوزاري المشتركا نفس من 05المادة  يراجع في ذلك -
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 سابق.مرجع  ،13/09/1992من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  06المادة  يراجع في ذلك -
2

المتضمن إنشاء الوكالة الوطنية للوساطة و الضبط العقاري  23/04/2007المؤرخ في   07/119القانون  يراجع في ذلك -

المعدل و المتمم بموجب المرسوم   25/04/2007مؤرخة في ال 27عدد الرسمية الجريدة الو يحدد قانونها الأساسي ،

جاء بمصطلح 25/03/2012مؤرخة في  17عدد الرسمية الجريدة ال،  19/03/2012المؤرخ في 12/126التنفيذي رقم 

 العقار الإقتصادي العمومي .
3

 .09، ص  2008، الجزائر عي ، دار هومة للطباعة و النشر والتوزيع، العقار الصنايراجع في ذلك بوجردة مخلوف -
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قار الصناعي في الجزائر، رسالة دكتوراه، كلية الحقوق خوادجية سميحة حنان ، النظام القانوني للع  يراجع في ذلك  -

 .19،  ص  2015الجزائر  01جامعة قسنطينة 
2

 .16خوادجية سميحة حنان، مرجع سابق ، ص  يراجع في ذلك -
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ي ـ يراجع في ذلك لمزري مفيدة، العقار الصناعي كآلية لإنعاش الإستثمار و دعم التنمية الإقتصادية، مجلة القانون الدول 

 683، ص 02/01/2020، 28، ع 07والتنمية، المركز الجامعي عبد الحفيظ بو صوف، ميلة، م
2

تأثيره على واقع الإستثمار، مجلة حوليات جامعة لية العقار الصناعي في الجزائر ولدرع نبيلة، إشكا يراجع في ذلك -

 .11، ص  2021سنة  03/ العدد 35الجزائر، مجلد 
3

الإجتهاد القضائي، مذكرة للعقار الصناعي في ضوء التشريع والمعالجة القانونية  ،فاطمةيراجع في ذلك تاتولت  -

 .02ص  2015، 01، كلية الحقوق جامعة الجزائر ماجستير
4

المتضمن قانون  30/12/2014المؤرخ في  14/10بموجب القانون المعدل و المتمم ، 08/04الأمر يراجع في ذلك  -

 .31/12/2014مؤرخة في  78عدد الرسمية الة جريدال  2015المالية لسنة 
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لتهيئة استشارية لجنة  إحداثالمتضمن  28/02/1973المؤرخ في  73/45المرسوم التنفيذي رقم  يراجع في ذلك -

 .09/03/1973مؤرخة في ال 20عدد الرسمية الجريدة الصناعية المناطق ال
2

لمتضمن القانون التوجيهي للمؤسسات العمومية الإقتصادية ، ا 12/01/1988المؤرخ في  88/01القانون  يراجع في ذلك -

 .13/01/1988مؤرخة في ال، 02عدد الرسمية الجريدة ال
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 مرجع سابق.، 93/12المرسوم التشريعي  يراجع في ذلك -
2

مؤرخة ال 47عددالرسمية الجريدة الالمتعلق بتطوير الإستثمار،  20/08/2001المؤرخ في  01/03الأمر  يراجع في ذلك -

 .22/08/2001في 
3

المتعلق بتنظيم المؤسسات العمومية الإقتصادية و خوصصتها،  20/08/2001المؤرخ في  01/04الأمر  يراجع في ذلك -

 . 22/08/2001مؤرخة في  47عدد الرسمية الجريدة ال
4

 .10، ص يراجع في ذلك بوجردة مخلوف، مرجع سابق -
5

 46عدد الرسمية الجريدة الالمتعلق بترقية الإستثمار ،  03/08/2016في المؤرخ  16/09القانون  يراجع في ذلك -

 )ملغى(03/08/2016مؤرخة في ال
6

مؤرخة في ال 50عدد الرسمية الجريدة الالمتعلق بالإستثمار،  24/08/2022المؤرخ في  22/18القانون  يراجع في ذلك -

28/08/2022. 
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في كل أنحاء التراب الوطني وتقديم آراء  

كل مساعدة من شأنها ترقية هذه المناطق على أحسن وجه واقتراحات و
4

 ،

                                                 
1

ربية ـ دراسة ناعية في تحقيق التنمية المستدامة في المنطقة الأورو مغا، دور المناطق الصيراجع في ذلك خبابة صهيب -

، مذكرة الماجستير في إطار مدرسة الدكتوراه في العلوم الإقتصادية و علوم التسيير ،جامعة مقارنة بين فرنسا والجزائر

 . 26ص 2012فرحات عباس ، سطيف  
2

، مذكرة ماجستبر، كلية الحقوق جامعة علي لونيسي، البليدة ستثمارفزة للا، العقار كآلية محيراجع في ذلك مشتي أمال -

 .19، ص 2010
3

 13سابق ، ص يراجع في ذلك  تاتولت فاطمة ، مرجع  -
4

 سابق. ، مرجع 73/45من المرسوم  02المادة  يراجع في ذلك -
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رسمية الجريدة الناطق الصناعية  المتعلق بإدارة الم 03/05/1984المؤرخ في  84/55المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 )ملغى(1984سنة  10عدد ال
2

 سابق عمرج ،84/55من المرسوم  03المادة  يراجع في ذلك -
3

أنواع من المناطق الصناعية: مناطق تضم صناعات محلية مسيرة من  03يوجد   84/55من المرسوم  01حسب المادة   -

طق تضم صناعات مختلفة ذات مصلحة وطنية مسيرة من قبل مؤسسة قبل مؤسسة عمومية محلية ذات طابع اقتصادي، منا

عمومية  وطنية ذات  طابع اقتصادي،مناطق تضم صناعات ذات مصلحة وطنية أو نوعية تابعة لوصاية واحدة مسيرة من 

 .قبل وحدة متخصصة
4

كلية الحقوق جامعة  ه،دكتوراأطروحة  الجزائر،تسيير المناطق الصناعية في   راضية،بن مبارك  يراجع في ذلك -

 . 23ص  ، 01،2016الجزائر 
5

 .55مرجع سابق ،ص  ،راضيةبن مبارك يراجع في ذلك  -
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فسيح حمزة ، التنظيم القانوني لاستغلال العقار الصناعي في عملية الإستثمار ، مذكرة ماجستير ، كلية  يراجع في ذلك -

 16ص  2005الحقوق ، جامعة الجزائر ، سنة 
2

، بن عكنون  1عبد الحميد ، السياسة العقارية في المجال الصناعي ، رسالة ماجستير ، جامعة الجزائر  ذلك يراجع في -

 ، 40، ص  2003الجزائر 
3

يتعلق بصلاحيات المجلس الوطني للاستثمار و  09/10/2006المؤرخ في  06/355المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك 

 )ملغى(11/10/2006مؤرخة في  64تشكيله و تنظيمه ، جريدة رسمية عدد 
4
-ANIREF Voice n° 15/septembre 2012 signature de la portant approbation du mandat type 

d’aménagement des zones industrielles.p 02    
5

  23/05/2017موقع الوكالة الوطنية للوساطة و الضبط العقاري، تاريخ تصفح الموقع يراجع في ذلك ال -



 للعقار الموجه للاستثمارقانوني العام الباب الأول: الإطار ال

 

  
45 

                                                 
1

، جامعة سعد دحلب ناعي في الجزائر ، مذكرة ماجستير، النظام القانوني لاستغلال العقار الصبليل سمير يراجع في ذلك -

 12ص  ،2012، البليدة 
2

 .الفصل الثاني من الباب الأول  يراجع في ذلكعن هذه الأجهزة أكثرتفاصيل ل -
3

 .23، ص يراجع في ذلك تاتولت فاطمة، مرجع سابق -
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عدد الرسمية الجريدة ال 2016المتضمن قانون المالية لسنة  30/12/2015المؤرخ في  15/18القانون  جع في ذلكيرا -

 .31/12/2015مؤرخة في ال 72
2

 77عدد الرسمية الجريدة ال 2017يتضمن قانون المالية لسنة  28/12/2016المؤرخ في  16/14القانونيراجع في ذلك  -

 .29/12/2016مؤرخة في ال
3

 ، مرجع سابق.74/26الأمر  يراجع في ذلك -
4

لة الجزائرية للعلوم القانونية ، المجستثمار الخاص في الجزائرنعيمي فوزي إشكالية العقار في عملية الإ يراجع في ذلك -

 .151، ص  1999سنة  04رقم  37الإقتصادية و السياسية الجزء و
5

 .15ص  سابق،مرجع  الحميد،جبار عبد يراجع في ذلك -
6

 . 47، صيراجع في ذلك تاتولت فاطمة، مرجع سابق -
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 .61، ص يراجع في ذلك خوادجية سميحة حنان، مرجع سابق -
2

المحدد لصلاحيات البلدية و الولاية و  29/05/1982المؤرخ في  82/190المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .1982لسنة  22د عدالرسمية الجريدة الاختصاصاتها في قطاعي الإسكان و التعمير، 
3

الذي يحدد قواعد إحداث وكالات محلية للتسيير و  22/12/1990المؤرخ في  90/405المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 (معدل و متمم.26/12/1990مؤرخة في ال 56عدد الرسمية الجريدة الذلك،التنظيم العقاريين و الحضريين و تنظيم 
4

ام القانوني للعقار الصناعي في الجزائر، أطروحة دكتوراه ل م د ،جامعة يحي سطوطح غنية ، النظ يراجع في ذلك -

 .47، ص  2017فارس المدية 
5

المعدل و المتمم للمرسوم التنفيذي رقم  05/11/2003المؤرخ في  03/408المرسوم التنفيذي رقم  يراجع في ذلك -

حلية للتسيير و التنظيم العقاريين الحضريين و الذي يحدد قواعد إحداث وكالات م 22/12/1990المؤرخ في  90/405

 .09/11/2003مؤرخة في ال 68عدد الرسمية الجريدة التنظيم ذلك، 
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المتضمن تنظيم لجنة المساعدة على  12/01/2010المؤرخ في   10/20من المرسوم التنفيذي  02المادة  يراجع في ذلك -

 .17/01/2010مؤرخة في ال 04عدد الرسمية الجريدة الرها، تحديد الموقع و ترقية الإستثمارات و تشكيلها و سي
2

جريدة ال، 2020المتضمن قانون المالية لسنة  11/12/2019في  المؤرخ 19/14من القانون  118المادة يراجع في ذلك -

 .30/12/2019مؤرخة في ال 81عدد الرسمية ال
3

مؤرخة في  37عدد الرسمية الجريدة البالبلدية ،المتعلق  22/06/2011المؤرخ في 11/10القانون  يراجع في ذلك -

03/07/2011 
4

 .ع سابق ، مرج11/10من القانون  109المادة  يراجع في ذلك -
5
 22/05/2023موقع إلكتروني، النهار أونلاين، مقال منشور بتاريخ  
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 .152ص  سابق،ع مرج فوزي،نعيمي  يراجع في ذلك -
2

 .22، ص لسابقطمة، مرجع اتاتولت فا يراجع في ذلك -
3

 .19، ص يراجع في ذلك بوجردة مخلوف، مرجع سابق -
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 .27، ص مرجع سابق، مشتي أماليراجع في ذلك  -
2

من المرسوم  24المتضمن تطبيق المادة  1994أكتوبر  17المؤرخ في  94/321المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

رسمية الجريدة الروط تعيين المناطق الخاصة و ضبط حدودها ، و المتعلق بترقية الإستثمار ، و يحدد ش 12/93التشريعي 

 . 10/1994/ 19 مؤرخة في ال 67عدد ال
3

 .28ص  سابق، مرجع سمير،بليل  يراجع في ذلك -
4

 .23، صيراجع في ذلك فسيح حمزة، مرجع سابق -
5

في  05عدد الرسمية الجريدة الة ، المتعلق بالتهيئة العمراني 21/01/1987االمؤرخ في   87/03القانون  يراجع في ذلك -

 .ملغى  28/02/1987
6

المتضمن كيفيات تحديد المناطق الواجب ترقيتها  07/02/1989المؤرخ في  89/09المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .08/02/1989مؤرخة في ال 06عدد الرسمية الجريدة ال87/03من القانون  51في إطار المادة 
7

 44عدد الرسمية الجريدة ال،89/09الذي يعدل المرسوم  14/09/1991المؤرخ في  91/321وم المرس يراجع في ذلك-

  25/09/1991مؤرخة في ال
8

 1984على التوالي قوانين المالية لسنة  المتضمنة 88/33و  ،87/20، 85/10،86/15 ،83/19القوانين  يراجع في ذلك -

 ،1986  ،1987  ،1988 ،1989 . 
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 مرجع سابق. ،91/321من المرسوم التنفيذي  03مادة ال يراجع في ذلك -
2

 .المرسوم التنفيذي نفس من  01المادة  يراجع في ذلك -
3

المتضمن تحديد قائمة البلديات الواجب  09/10/1991مشترك مؤرخ في الوزاري القرار ال يراجع في ذلك -

 .29/10/1991مؤرخة في ال 07عدد الرسمية الجريدة الترقيتها،
4
-CHADLI Hamza , «  Les zones spécifiques dans le code des investissement » , revue Idara, 

volume 04 , n° 02 , 1994 p08    
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لعدم 

 سنوات 09ما يقارب  تصادية في المناطق المحرومة خلالتحقيقه التنمية الاق

                                                 
1

رسمية الجريدة الالمتعلق بتهيئة الإقليم و التنمية المستدامة   12/12/2001المؤرخ في   01/20القانون  يراجع في ذلك -

 .15/12/2001 المؤرخة في 77عدد ال
2

 سابق.مرجع ، المتعلق بتطوير الإستثمار 20/08/2001المؤرخ في  01/03الأمر  يراجع في ذلك -
3

 .01/03الأمر نفس  من  10المادة  -
4

 . 26، ص يراجع في ذلك بوجردة مخلوف، مرجع سابق  -
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 سابق.مرجع ،  22/18من القانون  28المادة  يراجع في ذلك -
2

،  1994، الجزائر زائر ، ديوان المطبوعات الجامعية، قانون الإستثمارات في الجكمال يراجع في ذلك عليوش قربوع -

 . 28ص 
3

 .سابق مرجع ،94/321من المرسوم التنفيذي  04المادة  يراجع في ذلك -
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 .المرسوم التنفيذي  نفس من 06المادة  يراجع في ذلك -
2

 . 605، ص  2006ائري للإستثمار ، دار الخلدونية ، الجزائر عجة الجيلالي ، الكامل في القانون الجز يراجع في ذلك -
3

 سابق مرجع،  94/321من المرسوم التنفيذي  09المادة  يراجع في ذلك-
4

 .22سابق ، ص ، مرجع فيراجع في ذلك بوجردة مخلو  -
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المتعلق   22/18انون بعد إلغاء هذا القانون بموجب الق،مرجع سابق، و 16/09من القانون  13المادة  يراجع في ذلك -

 .منه  28بالاستثمار تم إدراج هذه المناطق في المادة 
2

، يحدد قائمة المواقع التابعة للمناطق التي توليها  08/09/2022المؤرخ في  22/301المرسوم الرئاسي  يراجع في ذلك -

 ..18/09/2022مؤرخة في ال 60عدد الرسمية الجريدة الالدولة أهمية خاصة في مجال الإستثمار ، 
3

نظام القانوني للإستثمار الأجنبي: دراسة مقارنة، دار الكتب القانونية ، ، اليراجع في ذلك رواء يونس محمود النجار -

 . 153، ص 2012مصر، طبعة 
4

، ) دراسة مقارنة، الدور الإقتصادي للمناطق الحرة في جذب الإستثماراتيراجع في ذلك محمد علي عوض الحرازي -

 .23لبنان ص  2007الحلبي الحقوقية الطبعة الألى منشورات 
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 . 614، ص تثمار، مرجع سابق، الكامل في القانون الجزائري للإسيراجع في ذلك عجة الجيلالي  -
2

لكة الأردنية ، الممناطق الحرة ، دار الفكر ناشرون وموزعونخصاونة محمد قاسم ، الإستثمار في الم يراجع في ذلك -

 .13، ص  2010الطبعة الأولى ، نالهاشمية عما
3

 .31ص  سابق، مرجع حمزة،فسيح  يراجع في ذلك -
4

 .99مرجع السابق ، ص اليراجع في ذلك خصاونة محمد قاسم ،  -
5

 .48سابق ، ص يراجع في ذلك مشتي أمال، مرجع   -
6

جريدة ال 1993لية   لسنة المتضمن قانون الما 19/01/1993المؤرخ في  93/01المرسوم التشريعي رقم يراجع في ذلك  -

 . 20/01/1993مؤرخة في ال 04عدد الرسمية ال
7

عدد الرسمية الجريدة الالمتعلق بالمناطق الحرة ،  17/10/1994المؤرخ في  94/320المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك

 . 1994سنة ل 67
8

 .المرسوم التنفيذي نفس  من  02المادة يراجع في ذلك  -
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مؤرخة ال 43عدد الرسمية الجريدة ال،المتعلق بالمناطق الحرة 19/07/2003المؤرخ في  03/02لأمر ايراجع في ذلك  -

 .20/07/2003في 
2

 نفس الأمر. من  06المادة يراجع في ذلك  -
3

 .، مرجع سابق 03/02من الامر  04المادة  يراجع في ذلك -
4

المتضمن إنشاء المنطقة الحرة لبلارة )ولاية  05/04/1997المؤرخ في  97/106المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 . 06/04/1997مؤرخة في ال 20عدد الرسمية الجريدة ال جيجل(
5

 .74، ص سابقمرجع يراجع في ذلك سطوطح غنية،  -
6

 سابق.مرجع   ،97/106من المرسوم التنفيذي  04المادة  يراجع في ذلك -
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تم إلغاء منطقة بلارة بموجب 

                                                 
1

 . 33و  32، ص يراجع في ذلك فسيح حمزة، مرجع سابق -
2

 .33، ص  نفس المرجع يراجع في ذلك -
3

  97/106يتضمن إلغاء المرسوم التنفيذي  03/01/2005المؤرخ في  05/01المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك  -

 .09/01/2005مؤرخة في ال 04رسمية عدد الجريدة الالمتضمن إنشاء المنطقة الحرة بلارة ولاية جيجل، 
4

و  19/07/2003المؤرخ في  03/02يتضمن إلغاء الأمر  24/06/2006المؤرخ في  06/10الأمر يراجع في ذلك -

 .26/06/2006مؤرخة في ال 42عدد الرسمية الجريدة الالمتعلق بالمناطق الحرة، 
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جية الجزائرية في المتعلق بالمناطق الحرة كآلية لتنفيذ الإستراتي 03/02حسان نادية ، أسباب فشل الأمر  يراجع في ذلك -

، 2007، كلية الحقوق 1ونية على ضوء التشريعات المقارنة، أطروحة دكتوراه، جامعة الجزائر : مقاربة قانل الإستثمارمجا

 .16ص 
2

 .55سابق ، ص مشتي أمال، مرجع يراجع في ذلك  -
3

عدد السمية رالجريدة اليحدد القواعد المنظمة للمناطق الحرة ، 20/08/2022المؤرخ في  22/15القانون يراجع في ذلك  -

 .20/08/2022مؤرخة في ال 49
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 سابق.مرجع  22/15من القانون  05المادة  يراجع في ذلك -
2

 .القانوننفس من  15المادة  يراجع في ذلك -
3

 ن.القانونفس من  20المادة  يراجع في ذلك-
4

 03/01/2023، تاريخ تصفح الموقع el-mouradia.dzالموقع الإلكتروني يراجع في ذلك -
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ر الصناعة و ترقية يحدد صلاحيات وزي 2008مارس  25المؤررخ في  08/100المرسوم التنفيذي  راجع في ذلكي -

 .30/03/2008مؤرخة في ال 17عدد الرسمية ال جريدةال، الإستثمارات
2

 .110و  109، ص ادجية سميحة حنان، مرجع سابقخو يراجع في ذلك -
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1

 .111و  110، ص المرجع نفسه -
2

 .111خوادجية سميحة حنان ،مرجع سابق، ص  ذلكيراجع في  -
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والمنظم لصلاحيات وزير الصناعة و المؤسسات 05/01/2011المؤرخ في  11/16المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك-

 .26/01/2011مؤرخة في ال 05عدد الرسمية الجريدة الالصغيرة    والمتوسطة و ترقية الاستثمار، 
2

المتعلق بتسيير رؤوس الأموال التجارية التابعة للدولة ،  25/09/1995المؤرخ في  95/25الأمر  يراجع في ذلك -

 .27/09/1995المؤرخة في  55عدد الرسمية الجريدة ال
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 .27سابق ، ص يراجع في ذلك بوجردة مخلوف، مرجع  -
2

 .06سابق ، ص يراجع في ذلك تاتولت فاطمة ، مرجع  -
3

الذي يحدد شروط و كيفيات تسيير الأصول  23/04/2007المؤرخ في  07/122المرسوم التنفيذي   يراجع في ذلك -

المتبقية التابعة للمؤسسات العمومية المستقلة و غير المستقلة المحلة و الأصول الفائضة التابعة للمؤسسات العمومية 

 .25/04/2007مؤرخة في ال 27عدد الرسمية الجريدة الالإقتصادية و الأصول المتوفرة على مستوى المناطق الصناعية.، 
4

بتاريخ  4420التعليمة الصادرة عن المدير العام لأملاك الدولة و مديري الحفظ العقاري تحت  رقم يراجع في ذلك  - 

و المتضمنة شروط و كيفيات تسيير الأملاك الوطنية الخاصة و الموجهة لانجاز مشاريع استثمارية و   11/06/2007

المؤسسات العمومية المحلة الأصول الفائضة التابعة للمؤسسات العمومية الإقتصادية الأصول  الأصول المتبقية من تصفية

 .المتوفرة على مستوى المناطق الصناعية 
5

يحدد شروط و كيفيات منح الإمتياز على الأصول  2009-05-02المؤرخ في  09/153المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

العمومية  الأصول الفائضة التابعة للمؤسساتمومية المستقلة وغير المستقلة المحلة وعة للمؤسسات العالمتبقية التاب

 .06/05/2009مؤرخة في ال 27عدد الرسمية الجريدة ،الالإقتصادية وتسييرها 



 للعقار الموجه للاستثمارقانوني العام الباب الأول: الإطار ال

 

  
65 

 

                                                 
1

 .78، ص يراجع في ذلك خوادجية سميحة حنان، مرجع سابق -
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ثانيا

                                                 
1

 سابق.رجع ، م07/122من االمرسوم التنفيذي  17المادة  يراجع في ذلك -
2

جريدة ال 1994المتضمن قانون المالية لسنة  29/12/1993المؤرخ في  93/18المرسوم التشريعي  يراجع في ذلك -

 .30/12/1993مؤرخة في ال 88عدد الرسمية ال
3

المتضمن قانون المالية التكميلي  26/05/1994المؤرخ في  94/08المرسوم التشريعي  يراجع في ذلك في ذلك في ذلك -

 .1994مؤرخة في ال 33عدد الرسمية الجريدة ال 1994سنة ل
4

عدد الرسمية الجريدة ال 2002المتضمن قانون المالية لسنة  22/12/2001المؤرخ في  01/21القانون يراجع في ذلك  -

 .23/12/2001مؤرخة في ال 79
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رسمية الجريدة ال،2006كميلي لسنة المتضمن قانون المالية الت 15/07/2006المؤرخ في  06/04الأمر يراجع في ذلك  -

 .19/07/2006مؤرخة في ال47العدد
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 85عدد الرسمية الجريدة ال،2005المتضمن قانون المالية لسنة  29/12/2004المؤرخ في  04/21القانون يراجع في ذلك -

 .0/12/2004مؤرخة في ال
2

 .سابق، مرجع 09/153من المرسوم  7المادة  يراجع في ذلك -
3

 .مرجع سابق ،09/153من المرسوم التنفيذي  8المادة ي ذلكيراجع ف -
4

 .، مرجع سابق09/153من المرسوم التنفيذي  9المادة يراجع في ذلك-
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 .سابق ، مرجع 09/153من المرسوم التنفيذي  12المادة يراجع في ذلك -
2

 .سابقمن القانون المدني، مرجع  683لمادة ا يراجع في ذلك -
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سديرة جلول، العقار السياحي في الجزائر مفهومه و موارده في ظل النصوص القانونية و التنظيمية ، بن  يراجع في ذلك -

المجلة الجزائرية للحقوق و العلوم السياسية ، العدد الأول يونيو ، مجلة سداسية دولية متخصصة محكمة تصدر عن كلية 

 .130، ص 2016الحقوق جامعة أحمد بن يحي تيسيمسيلت الجزائر 
2

 .86سابق، ص يراجع في ذلك مشتي أمال ، مرجع  -
3

الشروط القانونية لاستغلال العقار السياحي في الجزائر، المجلة النقدية للقانون و العلوم يراجع في ذلك صبايحي  ربيعة ،  -

 . 17، ص  2014سنة  02السياسية، كلية الحقوق، جامعة مولود معمري تيزي وزو، العدد 
4

 54، 53، ص2007جزائر،الطبعة الأولى الخالد، السياحة، مفهومها،أركانها،أنواعهاـ دار التنوير، واشك يراجع في ذلك -
5

 ، مرجع سابق.03/01القانون  يراجع في ذلك -
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، قوانين تشجيع الإستثمار و تطبيقاتها في مجال الإستثمار السياحي يراجع في ذلك أزاد شكور صالحلمزيد من التفاصيل   -

 و ما يليها. 175، ص 2013ليلية مقارنةـ دار الكتب القانونية و دار شتات للنشر والبرمجيات، مصر لبنان، ـ دراسة تح
2

 .سابقع مرج، 03/03من القانون  30 و 10المادة  يراجع في ذلك -
3

 مرجع سابق.، 03/01من القانون  11المادة  -
4

لسياسة و ز في قانون الإستثمار الجزائري ، مجلة دفاتر ا، دور الدولة في منح الإمتيايراجع في ذلك بلكعيبات مراد -

 .2012، جوان القانون ، العدد السابع، الجزائر
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 ، مرجع سابق.66/62الأمر  يراجع في ذلك -
2

 لأمر.انفس  من  01المادة  يراجع في ذلك -
3

الجريدة و الأماكن السياحية  المتضمن المناطق 19 26/03/66مؤرخ في  66/75تنفيذي رقم المرسوم ال يراجع في ذلك -

 .04/04/1966مؤرخة في  28عدد الرسميةال
4

، جامعة سعد دحلب البليدة ني للإستثمار السياحي في الجزائر، مذكرة ماجستير، النظام القانويراجع في ذلك عينين فضيلة -

 . 45، ص 2011
5

 .88سابق ، ص يراجع في ذلك مشتي أمال ، مرجع  -
6

حقوقها و وسائلها و مستخدميها إلى الوكالة وتحويل أملاكها و 02/367ة بموجب المرسوم التنفيذي تم حل هذه المؤسس -

 السياحي.ذلك بهدف توحيد الجهات المختصة في دراسة تهيئة مناطق التوسع السياحية والوطنية للتنمية 
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ليصبح عددها  10/131م بموجب المرسو 205ثم أصبحت  88/232منطقة توسع بموجب المرسوم  174كانت توجد  -

 . 2016في سنة  225
2

 .سابقمرجع  ،66/75من المرسوم  05المادة  يراجع في ذلك -
3

، ماي  15، العدد مار و شراكة في الجزائر، مجلة: الديوان الوطني للسياحةوزارة السياحة ، الإستث يراجع في ذلك -

 . 19، ص  2002
4

 44عدد الرسمية الجريدة الالمتعلق بحماية التراث الثقافي  15/06/1998المؤرخ في   98/04القانون  يراجع في ذلك -

 .17/06/1998مؤرخة في ال
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 .73سابق، ص يراجع في ذلك هنوني نصر الدين، مرجع  -
2

لسنة  06عدد الرسمية الجريدة الالملغى،المتعلق بحماية البيئة  05/02/1983المؤرخ في  83/03القانون  يراجع في ذلك -

1983 
3

 26 الجريدة الرسمية العددالمتضمن النظام العام للغابات،  23/06/1984المؤرخ  84/12القانون يراجع في ذلك  -

رسمية الجريدة ال 02/12/1991المؤرخ في  91/20،  في المعدل و المتمم بموجب القانون  26/06/1984مؤرخة في ال

 .04/12/1991مؤرخة في ال 62عدد ال
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المتعلق بالمجالات المحمية في إطار التنمية المستدامة ،  17/02/2011المؤرخ في  11/02ن القانو يراجع في ذلك -

 .28/02/2011مؤرخة في ال 13عدد الرسمية الجريدة ال
2

 .القانوننفس  من  13إلى  04المواد من  يراجع في ذلك -
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 .مرجع سابق،11/02من القانون  03المادة  يراجع في ذلك -
2
-Ministère de l’aménagement du territoire et de l’environnement , «  Rapport sur l’état et 

l’avenir de l’environnement » Alger 2003 , p 139  
3

لطيفة قعيد."السياحة الخضراء كألية لتحقيق تنمية سياحية مستدامة دراسة حالة الجزائر مع الاشارة الى  يراجع في ذلك -

ماجستير، فرع الادارة البيئية والسياحة، كلية العلوم الاقتصادية والعلوم التجارية وعلوم التسيير  بعض النماذج "، رسالة

 . 212،ص2013،  الجزائر،3جامعة الجزائر
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 .162مرجع سابق ، ص يراجع في ذلك هنوني نصر الدين ،  -
2

  سابق.ع مرج، 11/02من القانون  09المادة يراجع في ذلك  -
3

 .214، ص  2014طيبي بن زيان ، مجال تدخل إدارة أملاك الدولة ، مذكرة ماجستير ، الجزائر  يراجع في ذلك -
4

 02عدد الرسمية الجريدة اليحدد القواعد المتعلقة بالفندفة،  06/01/1999المؤرخ في   99/01القانون  يراجع في ذلك -

 .10/01/1999مؤرخة في ال
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المؤسسات الفندقية و يحدد شروط يعرف   30/04/2019المؤرخ في  19/158المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .19/05/2019مؤرخة في ال 33عدد الرسمية الجريدة الكيفيات استغلالها و تصنيفها و اعتماد مسيرها،   و
2

 .المرسوم التنفيذينفس من   08، و 07، 06، 05، 04المواد  يراجع في ذلك -
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1
-Ministère de l’Aménagement  du Territoire de l’Environnement et du Tourisme, livre 02 le 

plan stratégique les cinq dynamiques et les programmes d’action touristiques prioritaires , 

Janvier 2008 page 38  
2
-Ministère de l’Aménagement  du Territoire de l’Environnement et du Tourisme, livre 02 , 

op.cit , page 44    
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 سابق.، مرجع 90/30من القانون  04المادة  يراجع في ذلك -
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يحدد شروط إدارة الأملاك الخاصة و العامة  23/11/1991المؤرخ في  91/454المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك-

 .24/11/1991مؤرخة في ال 60عدد الجريدة الرسميةاليضبط ذلك،  تسييرها والتابعة للدولة و
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الملتقى الدولي الثاني حول: ،التنظيم القانوني للعقار السياحي في التشريع الجزائريحرز الله كريم ،  يراجع في ذلك -

جامعة الجيلالي كلية الحقوق ،  ،2016أفريل  28و 27النظام القانوني للعقار ودوره في تنمية وترقية الاستثمار يومي 

 .بونعامة بخميس مليانة
2

 .23،ص  2011دغيش أحمد : حق الشفعة في التشريع الجزائري ،دار هومة ،الجزائر ، ع في ذلكيراج -
3

بيروت لبنان  الحقوقية،منشورات الحلبي الأصلية،الوجيز في الحقوق العينية  السعود،رمضان أبو  يراجع في ذلك -

 .151ص  ،2006
4

) تعديل سنوي بموجب  ،09/12/1976في  يل المؤرخالتسجالمتضمن قانون  09/12/1976المؤرخ في  76/105الأمر  -

 . 18/12/1977المؤرخة في  81عدد الرسمية الجريدة ال قوانين المالية(
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المتعلق بممارسة حق الشفعة  01تحت رقم  12/08/2009المنشور الصادر عن وزير المالية المؤرخ في  يراجع في ذلك -

 للدولة. 
2

 سابق .،  مرجع 03/03نون من القا 21المادة  يراجع في ذلك -
3

المحدد لكيفيات ممارسة الوكالة الوطنية لتنمية  28/10/2006المؤرخ في  06/385المرسوم  التنفيذي  يراجع في ذلك -

 05/11/2006مؤرخة في ال 70 الجريدة الرسمية العددحق الشفعة داخل مناطق التوسع و المواقع السياحية  
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،المتعلقة 2135تحت رقم  14/03/2011رة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ صادالتعليمة ال يراجع في ذلك -

 بـ ـ إشهار عقاري ـ مناطق التوسع و المواقع السياحية.
2

المتعلقة بتحدد  10/03/2011صادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ ال،01984تعليمة رقم ال يراجع في ذلك -

 للأراضي الواقعة على مستوى مناطق التوسع السياحي.القيم التجارية 
3

الملكية ، المحدد للقواعد المتعلقة بنزع  1991أبريل  27، المؤرخ في  91/11من القانون رقم  02المادة يراجع في ذلك  -

،   04/21م ، المعدل بالقانون رق 1991مايو  08، المؤرخة في  21عدد ال، الجريدة الرسمية من أجل المنفعة العمومية

ديسمبر  30مؤرخة في ، ال 85عدد ال، الجريدة الرسمية 2005المتضمن قانون المالية لسنة ،  2004ديسمبر  29المؤرخ في 

 .2008المتضمن قانون المالية لسنة  29/12/2007المؤرخ في 07/12بموجب القانون رقم  كذا  و،  2004
4

للمنفعة العامة، بدون ذكر رقم الطبعة ، دار الكتب القانونية، مصر  ، نزع الملكية محمد طيفعبد الل يراجع في ذلك  -

 .09،ص 1992
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المتمم وكذا  المعدل و08/12/1996مؤرخة في ال 76عدد الرسمية ال الجريدة 1996من دستور  20المادة  يراجع في ذلك -

 ، مرجع سابقمن القانون المدني 677 المادة
2

 ،02المدرسة الوطنية للإدارة العدد  إدارة،لملكية من اجل المنفعة العمومية، مجلة رحماني أحمد، نزع ا يراجع في ذلك -

 .09ص  1991سنة 
3

الذي  91/11يحدد  كيفيات تطبيق القانون  27/07/1993المؤرخ في   93/186أحكام المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .01/08/1993مؤرخة في ال 51عدد الرسمية الجريدة الالعمومية يحدد القواعد العامة المتعلقة بنزع الملكية من أجل المنفعة 
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 سابق.مرجع  ،03/03من القانون  03المادة  يراجع في ذلك -
2

ة للعلوم القانونية ، المجلة الجزائريانوني للعقار السياحي في الجزائرمصطفاوي عايدة التنظيم الق يراجع في ذلك -

 .151لجزائر  ، ص ا 03/2014السياسية ، عدد الإقتصادية و
3

 .14، ص  سابقمرجع صبايحي ربيعة ،  يراجع في ذلك -
4

مكاوي مصطفى أحمد السيد ، الإستثمار السياحي في مصر و الدول العربية ، الأهمية و التحديات و  يراجع في ذلك -

، الإمارات  193، العدد رؤية التطوير ، مجلة دراسات استراتيجية ، مركز الإمارات للدراسات و البحوث الإستراتيجية 

 . 20، ص  2014العربية المتحدة الطبعة الأولى 
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لحسين عبد القادر ، استراتيجية تنمية مستدامة للقطاع السياحي في الجزائر على ضوء ماجاء به المخطط  يراجع في ذلك -

، ص 2012سنة  02جزائرية ، العدد : الآليات و البرامج ، مجلة أداء المؤسسات ال2025التوجيهي للتهيئة السياحية لآفاق 

183 
2

 المتعلق بتهيئة الإقليم و التنمية المستدامة، 20/01تقرر إعداد و تحديد معالم المخطط التوجيهي للتهيئة السياحية بالقانون  -

 .المرجع السابق
3

هيئة السياحية لمناطق يحدد كيفيات إعداد مخطط الت 01/03/2007المؤرخ في  86/07المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .14/03/2007مؤرخة في  17التوسع و المواقع السياحية جريدة رسمية عدد 
4

( في ظل  2025ـ  2000، السياحة في الجزائر ، الإمكانيات و المعوقات )يراجع في ذلك عوينان عبد القادر -

ة دكتوراه ، كلية العلوم الاقتصادية و علوم الإستراتيجية السياحية الجديدة للمخطط التوجيهي للتهيئة السياحية ، أطروح

 .79و  13، ص  2013،  3التسيير و العلوم التجارية ، جامعة الجزائر 
5

 ، المرجع السابق. 86/07من المرسوم التنفيذي  05المادة  يراجع في ذلك -
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 .سابقمرجع   ،03/03من القانون  09المادة  يراجع في ذلك -
2

 .سابقمرجع  66/75من المرسوم  06و  02المادة  يراجع في ذلك -
3

رسمية الجريدة ال، 66/75يعدل و يتمم المرسوم  31/10/1981المؤرخ في  81/298المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .03/11/1981مؤرخة في ال 44عدد ال
4

مير ، الوزير المكلف فإن هؤلاء الوزارء يتمثلون في : الوزير المكلف بالتع 81/298من المرسوم  01حسب  المادة  -

بالتهيئة العمرانية ، الوزير المكلف بالثقافة ، الوزير المكلف بالفلاحة ، الوزير المكلف بالغابات ، الوزير المكلف بالداخلية ، 

الوزير المكلف بالصيد البحري ، الوزير المكلف بالمالية ، الوزير المكلف بالصحة ، الوزير المكلف بالري ، الوزير 

 بالدفاع الوطني المكلف 
5

 التنفيذي. المرسوم  نفس من 2فقرة  1المادة  يراجع في ذلك -
6

 .سابقمرجع  ،03/03من القانون  11المادة  يراجع في ذلك -
7

المتضمن الإعلان عن مناطق التوسع السياحي  05/11/1988المؤرخ في  88/232المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك-

 .14/12/1988مؤرخة في ال 51 الجريدة الرسمية العدد
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المتضمن تحديد مناطق التوسع و المواقع  29/04/2010المؤرخ في  10/131المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .05/05/2010المؤرخة في  30 الجريدة الرسمية العددالسياحية و التصريح بها و تصنيفها 
2

 سابق.جع ، مر11/02القانون  من 29إلى  19 المواد من يراجع في ذلك -
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 52، عقد الإمتياز كألية لاستغلال العقار السياحي في الجزائر، مجلة العلوم الإنسانية، عدد إلهام بعبع يراجع في ذلك -

 .197ص  2019، سنة  1مجلد ب ، جامعة الإخوة منتوري قسنطينة 
2

 .سابقمرجع  ،03/01من القانون  12المادة  يراجع في ذلك -
3

 .سابقمرجع  ،03/01من القانون  03فقرة  07المادة  وكذا ،سابقمرجع ، 03/03من القانون  17 المادة يراجع في ذلك -
4

المتضمن قانون المالية لسنة  27/12/2017المؤرخ في  17/11من القانون رقم  114المادة  يراجع في ذلك -

 .28/12/2017مؤرخة في  76عدد الرسمية الجريدة ال،2018
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حمد ، تهيئة مناطق التوسع السياحي و المواقع السياحية كخيار استراتيحي من أجل تحقيق بوخريص ميراجع في ذلك  -

 02، مخبر القانون و العقار، جامعة البليدة 12رقم  07تنمية مستدامة للعقار السياحي، مجلة  رقم القانون العقاري، حجم 

 .32، ص 2020الجزائر 
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المتضمن  15/125يعدل المرسوم الرئاسي  23/07/2015خ في مؤرال15/194المرسوم الرئاسي يراجع في ذلك  -

 .23/07/2015مؤرخة في ال 40عدد الرسمية الجريدة التعيين ّأعضاء الحكومة 
2

جريدة الالحكومة،المتضمن تعيين أعضاء  02/10/2020مؤرخ في  20/01المرسوم الرئاسي رقم  يراجع في ذلك -

 .05/01/2020مؤرخة في ال 01عدد الرسمية ال
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يحدد صلاحيات وزير الفلاحة و التنمية  21/05/2020المؤرخ في  20/128المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .31/05/2020مؤرخة في ال 32عدد الرسمية الجريدة الالريفية،
2

 .المرسوم التنفيذينفس من  02إلى جانب مهام أخرى مذكورة في المادة  -
3

 التنفيذي. المرسوم نفس من 09و   08،  07،  06، 05، 04، 03المواد  يراجع في ذلك  -
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 .سابق، مرجع  20/128من المرسوم التنفيذي  10المادة يراجع في ذلك  -
2

يتضمن تنظيم الإدارة المركزية لوزارة الفلاحة و  2022 /15/09المؤرخ في  22/322المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .22/09/2022مؤرخة في ال 63دد عالرسمية الجريدة الالتنمية الريفية، 
3

المتضمن تنظيم الإدارة المركزية لوزارة الفلاحة  21/05/2020المؤرخ في  20/129التنفيذي  المرسوميراجع في ذلك  -

 .31/05/2020مؤرخة في ال 32عدد الرسمية الجريدة الالريفية،و التنمية 
4

يحدد تنظيم المفتشية العامة لوزارة الفلاحة و 21/05/2020المؤرخ في  20/130المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .31/05/2020مؤرخة في ال 32عددالرسمية الجريدة الالتنمية الريفية و سيرها، 
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 .سابق، مرجع  22/322أحكام المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -
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ء الديوان الوطني للأرضي المتضمن إنشا 24/02/1996المؤرخ في   96/87المرسوم تنفيذي رقم  يراجع في ذلك -

المؤرخ في  09/339المعدل و المتمم بالمرسوم التنفيذي   28/02/1996مؤرخة في ال 15عدد الرسمية الجريدة الالفلاحية ، 

رسمية الجريدة ال 04/02/2021المؤرخ في  21/59و كذا المرسوم التنفيذي  61 الجريدة الرسمية العدد 22/10/2009

 .2021لسنة   10عدد ال
2

 96/87التنفيذي المرسوم  نفس من 01المادة  يراجع في ذلك -
3

كلية الحقوق ـ  ، مذكرة ماجستير،لفلاحية التابعة للأملاك الوطنيةاستغلال الأراضي ا، يراجع في ذلك جروني خالد -

 .106، ص  2012،سنة   1جامعة الجزائر 
4

 سابق. الع والمتممة، المرجلة المعد 96/87من المرسوم التنفيذي  11المادة  يراجع في ذلك-
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                      96/87المرسوم التنفيذي  نفس من 15المادة  يراجع في ذلك-
2

 مرجع سابق. ،96/87من المرسوم التنفيذي  12المادة  يراجع في ذلك -
3

 التنفيذي, المرسوم نفس  من 18المادة يراجع في ذلك-
4

 التنفيذي.م المرسونفس  من 14المادة يراجع في ذلك-
5

 سابق.مرجع  ،09/339من المرسوم  19المادة  يراجع في ذلك-
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الزراعة يتضمن إنشاء ديوان تنمية  22/09/2020مؤرخ في ال 20/265تم إنشاء هذا الديوان بموجب المرسوم التنفيذي  -

  27/09/2020مؤرخة في ال 57عدد الرسمية الجريدة البالأراضي الصحراوية،  الصناعية
2

 سابق.، مرجع 96/87الملحق بالمرسوم  اجع في ذلكير -
3

، مرجع  09/339من دفتر شروط تبعات الخدمة العمومية المعدلة بموجب  المرسوم التنفيذي  06المادة يراجع في ذلك  -

 سابق.
4

في شكل ألزمت أن تكون المعاملات العقارية التي تنصب على الأراضي الفلاحية   90/25من القانون  55إن المادة  -

ألا تؤدي إلى تنقص مساحتها هذه المعاملات ضررا بالإستثمار وعدم تغيير الوجهة الفلاحية ، ورسمي ، و ألا تلحق 

 .المقاييس المحددة في قانون التوجيه العقاري 
5

 سابق.مرجع  العمومية،من ملحق دفتر شروط تبعات الخدمة  02المادة  يراجع في ذلك -
6

 سابق.ع مرج، 96/87من المرسوم التنفيذي  09و  06  المادة  يراجع في ذلك -
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مرجع  96/87من المرسوم التنفيذي  05المتمم للمادة المعدل و 09/339من المرسوم التنفيذي  02المادة  يراجع في ذلك -

 سابق.  
2

لاحية المعدلة ي الفمن ملحق دفتر شروط تبعات الخدمة العمومية للديوان الوطني للأراض 02المادة يراجع في ذلك -

 سابق. والمتممة ، مرجع 
3

 سابق. مرجع  ،10/03من القانون  21المادة  يراجع في ذلك -
4

 .القانوننفس من  11المادة  يراجع في ذلك -
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 الزراعة الصناعيةيتضمن إنشاء ديوان تنمية  22/09/2020مؤرخ في ال20/265المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .27/09/2020مؤرخة في ال 57عدد الرسمية الجريدة البالأراضي الصحراوية، 
2

 .المرسوم التنفيذينفس من  6و  5، 3المواد يراجع في ذلك-
3

يقصد بالزراعة الصناعية الإستراتيجية الزراعات ذات الطابع الإستراتيجي الموجهة للتحويل من أجل تلبية الإحتياجات  -

 لمرسوم التنفيذي.انفس من  07المادة  لكيراجع في ذالوطنية و التقليص من الإستيراد، 
4

يحدد التنظيم الداخلي لديوان  21/03/2021التنمية الريفية مؤرخ في القرار الصادر عن وزير الفلاحة و يراجع في ذلك -

 .22/04/2021مؤرخة في ال 30عدد الرسمية الجريدة التنمية الزراعة الصناعية بالأراضي الصحراوية 
5

ر المكلف بالمالية، الوزير المكلف بالفلاحة ، الوزيرار الوزاري المشترك بين الوزير المكلف بالداخليةالق يراجع في ذلك-

يحدد الولايات التي تدخل في مجال تدخل ديوان تنمية  21/06/2021مؤرخ في الو الوزير المكلف بالموارد المائية 

 .08/07/2021في مؤرخة ال 53د عدالرسمية الجريدة الالزراعة الصناعية بالأراضي الصحراوية، 
6

 سابق.  مرجع  ،90/25القانون  يراجع في ذلك -
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ات تحويل المحفظة العقارية يحدد شروط و كيفي 05/05/2021القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  يراجع في ذلك -

، ة بالأراضي الصحراويةاعة الصناعيكذا إحداثياتها الجغرافية إلى ديوان تنمية الزرومساحات المحيطات وحدودها و

 . 11/07/2021مؤرخ في ال 54عدد الرسمية الجريدة ال
2

 .سابقمرجع ، 05/05/2021من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  05و  04المادة  يراجع في ذلك -
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 مرجع سابق ،20/265من المرسوم التنفيذي  31إلى  24المواد من  يراجع في ذلك -
2

 مرجع سابق. 20/265من المرسوم التنفيذي  33و  32من  المواد يراجع في ذلك -
3

 .المرسوم التنفيذي  نفس من 34المادة  يراجع في ذلك -
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 .المرسوم التنفيذينفس من  37و  36، 35المواد  يراجع في ذلك -
2

 .، مرجع سابق20/265من المرسوم التنفيذي  42إلى  38المواد من  يراجع في ذلك -
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المتضمن تشكيلة مجلس مساهمات الدولة و  10/09/2001المؤرخ في ،  253 /01 رسوم التنفيذيالميراجع في ذلك  -

 .2001لسنة  51 الجريدة الرسمية العددسيره 
2

 سابق. عمرج، 01/04من الأمر  11،  10، 09، 08المواد  يراجع في ذلك -
3

 . 229عزوز سكينة ، مرجع سابق ، ص   يراجع في ذلك -
4

 سابق.، مرجع 2009المتضمن قانون المالية التكميلي لسنة  09/01من الّأمر  62لمادة ايراجع في ذلك  -
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 .231عزوز سكينة، مرجع سابق، ص  يراجع في ذلك -
2

يحدد كيفيات تطبيق حق الإمتياز لاستغلال  23/12/2010المؤرخ في   20/326المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك -

 .29/12/2010مؤرخة في ال 79عدد الرسمية الجريدة ال الأراضي الفلاحية الخاصة للدولة ،
3

 12عدد الرسمية الجريدة البالولاية، المتعلق 21/02/2012المؤرخ في  12/07قانون المن  10المادة يراجع في ذلك  -

 .29/02/2012مؤرخة في ال
4

ي الوظائف العليا في الإدارة المتعلق بالتعيين ف 25/07/1990المؤرخ في  90/25المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك  -

 .28/07/1990 المؤرخة في  31عدد الرسمية الجريدة الالمحلية 
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 سابق .،مرجع  10/326من المرسوم التفيذي  09المادة  يراجع في ذلك -
2

المتعلق بتنظيم المصالح الخارجية لآملاك  02/03/1991المؤرخ في  91/65المرسوم التنفيذي رقم  يراجع في ذلك -

  15/98المعدل و المتمم بالمرسوم التنفيذي  06/03/1991مؤرخة في  10عدد الرسمية الجريدة الولة و الحفظ العقاري ، الد

 .08/04/2015مؤرخة في ال18عدد الرسمية الجريدة ال،  04/04/2015المؤرخ في 
3

مصالح الخارجية للمديرية يحدد تنظيم ال 18/10/2021في  المؤرخ 21/393المرسوم التنفيذي رقم  يراجع في ذلك -

 . 20/10/2021مؤرخة في ال 80عدد الرسمية الجريدة الالعامة للأملاك الوطنية و صلاحياتها، 
4

 .المرسوم التنفيذي نفس من  02المادة  يراجع في ذلك -
5

ملاك يحدد صلاحيات و تنظيم هياكل مديرية أ 11/08/2022القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  يراجع في ذلك -

مؤرخة في  59رسمية عددالجريدة الالعقاري على مستوى الولاية،  و الحفظالدولة و مديرية مسح الأراضي 

08/09/2022. 
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ارة و تسيير الأملاك يحدد شروط و كيفيات إد 16/12/2012المؤرخ في  12/427المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك 

 .19/12/2012مؤرخة في ال 69عدد السمية رالجريدة اللخاصة التابعة للدولة.، العمومية وا
2

الحفظ يؤهل أعوان إدارة أملاك الدولة ومسح الأراضي و 18/09/2022القرار الوزاري المؤرخ في  يراجع في ذلك -

المؤرخة في  77عدد الرسمية الجريدة ال، ي الدعاوى المرفوعة أمام العدالةالعقاري لتمثيل الوزير المكلف بالمالية ف

الحفظ ن إدارة أملاك الدولة والمتضمن تأهيل أعوا 20/02/1999و الذي ألغى القرار الوزاري المؤرخ في  22/11/2022

مؤرخة ال 20عدد الرسمية الجريدة ال، ي الدعاوى المرفوعة أمام العدالةالعقاري لتمثيل الوزير المكلف بالمالية ف

 .24/03/1999في
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 سابق.مرجع   ،10/326ن المرسوم  التنفيذي م 07المادة  يراجع في ذلك في ذلك في ذلك -
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التعليمة الوزارية المشتركة) وزير المالية ، وزير الداخلية و الجماعات المحلية، وزير الفلاحة و التنمية  يراجع في ذلك -

اللجان المتعلقة بمعالجة ملفات تحويل حق الإنتفاع إلى حق امتياز من طرف  06/09/2012مؤرخة في ال 06الريفية( رقم 

 الولائية.
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تتشكل اللجنة من المصالح التقنية المعنية للولاية،و تحدد التشكيلة بقرار  21/432من المرسوم التنفيذي  17طبقا للمادة  -

من الوزير المكلف بالفلاحة، و تحدد القائمة الإسمية لها بمقرر من المدير العام للأراضي الفلاحية ،يرأس هذا الأخير هذه 

 اللجنة. 
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جريدة اليحدد تشكيلة اللجنة التقنية لترقية الإستثمار الفلاحي،  11/05/2022مؤرخ في القرار الصدر في هذا الشأن  -

 .28/07/2022مؤرخة في ال 50عدد الرسمية ال
2

 سابق.، مرجع 21/432من المرسوم التنفيذي  17المادة  يراجع في ذلك -
3

إلى ي للإستثمار الفلاحي عن طريق الإمتياز غير القابل للتحويل من جهة قرر المشرع توحيد اسلوب منح الأراض -

السالف الذكر تشير إلى إمكانية التنازل عن الأراضي  21/432من المرسوم  16من جهة أخرى نجد  أن المادة تنازل، و

تلك الأراضي ة هذه المادة، باعتباز أن ريق الإمتياز، يتيعن على المشرع يراجع في ذلكالممنوحة للاستصلاح عن ط

من دفتر الشروط الملحق بالمرسوم  04أصبحت خاضعة لنظام الإمتياز غير القابل للتحويل إلى تنازل بدليل أن المادة 

أشارت  ّإلى أن استصلاح الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة في إطار الإمتياز لا يترتب عليه نقل الملكية  21/432

 لصالح صاحب الإمتياز .



 الباب الأول: الإطار القانوني العام للعقار الموجه للاستثمار

 

 
113 



 الباب الأول: الإطار القانوني العام للعقار الموجه للاستثمار

 

 
114 

                                                 
1

 .سابق مرجع ،  73/45 التنفيذي من المرسوم 02المادة  اجع في ذلكير -
2

 التنفيذي. المرسوم نفس  من  03 المادةيراجع في ذلك  -
3
 . 19، ص تاتولت فاطمة، مرجع سابقيراجع في ذلك  
4

 . 18سابق ، ص يراجع في ذلك جبار عبد الحميد ، مرجع  -
5

- Décret n ° 63-217 du 18 juin 1963 relatif à la composition du conseil de surveillance et du 

conseil d’administration de la caisse algérienne d aménagement du territoire(CADAT) , J O N 

° 43 (28_06_1963)   
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انية و نقل المتضمن حل الصندوق الوطني للتهيئة العمر 22/11/1980المؤرخ في  80/275المرسوم  يراجع في ذلك -

 .1980-11-25مؤرخة في ال 48عدد الرسمية الجريدة الأمواله و أنشطته و هياكله ،
2

وكالة الوطنية للتهيئة المتضمن ال 22/11/1980المؤرخ في  80/277المرسوم  يراجع في ذلك في ذلك في ذلك -

 . 25/11/1980مؤرخة في ال 48عدد الرسمية الجريدة ال، العمرانية
3

المتضمن إحداث المركز الوطني للدراسات و الإنجاز  22/11/1980المؤرخ في  80/276المرسوم  لكيراجع في ذ -

 . 25/11/1980مؤرخة في ال 48عدد الرسمية الجريدة الالعمراني ،
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 41عدد الرسمية الجريدة ال المؤسسات،المتضمن إعادة هيكلة  04/10/1980المؤرخ في  80/242مثال ذلك المرسوم  -

 .07/10/1980في مؤرخة ال
2

المتعلقة بإنجاز المركز الوطني و  05/03/1983المؤرخة في  83/175إلى  83/166المراسيم المرقمة على التوالي من  -

مؤرخة في ال 10عدد الرسمية الجريدة ال، التعمير في كل من المدن المذكورةالإنجاز في راكز الجهوية للدراسات والم

08/03/1983 . 
3

المتضمن تنظيم وتسيير مؤسسات تسيير المناطق  03/03/1984المؤرخ في  84/56المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .06/03/1984مؤرخة في ال 10عدد الرسمية الجريدة الالصناعية ، 
4
 .12، ص بوجردة مخلوف، مرجع سابقيراجع في ذلك  - 
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و الإسكان ووزير الداخلية والجماعات المحلية ( مشترك )وزير التعمير و البناء الوزاري القرار يراجع في ذلك ال -

 10عدد الرسمية الجريدة الالصناعية،يضبط دفتر الشروط النموذجي المتعلق بإدارة المناطق  05/03/1984مؤرخ في ال

 .06/03/1984مؤرخة في ال
2
 .سابقمرجع ، 84/55من المرسوم التنفيذي  07المادة يراجع في ذلك  - 
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 .37سابق ، ص ولت فاطمة ، مرجع يراجع في ذلك تات -
2

 . 27سابق ، ص يراجع في ذلك سطوطح غنية ، مرجع  -
3

، وتم تنظيمه بموجب المرسوم سابق، مرجع 01/04من الأمر  08استحدث مجلس مساهمات الدولة بموجب المادة  -

 .سابق، مرجع 01/253التنفيذي 
4

 .19ص  سابق، مرجعحمزة،فسيح  يراجع في ذلك -
5
-Résolution n° 05 du 21juillet 2003 ( portant création de quatre sociétés de gestion des 

participations de l’Etat (SGP)    



 الباب الأول: الإطار القانوني العام للعقار الموجه للاستثمار

 

 
119 

                                                 
1

 .200مشتي أمال، مرجع سابق ، ص  يراجع في ذلك -
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 سابق.مرجع المتعلق بالبلدية،  11/10من القانون رقم 01المادة يراجع في ذلك  -
2

 .القانوننفس  إلى من 01اد من المويراجع في ذلك  -
3

 .1990لسنة  15عدد الرسمية الجريدة الالمتعلق بالبلدية ،  11/04/1990المؤرخ في  90/08القانون  يراجع في ذلك  -
4

لسنة  01عدد الرسمية الجريدة ال، 12/01/2012المؤرخ في  12/01القانون العضوي للإنتخابات  يراجع في ذلك  -

2012. 
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 سابق.، مرجع 90/405المرسوم التنفيذي ك يراجع في ذل-
2

رسمية الجريدة الالمتعلق بالوكالة العقارية المحلية،  07/01/1986المؤرخ في  86/04المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك  -

أسندت للوكالات العقارية المحلية  مهمة تسيير مناطق منه  02حسب المادة ، و08/01/1986مؤرخة في ال 23عدد ال

وين مجموع الإحتياطات العقارية ، إذ كان يقتصر على تنفيذ العمليات المرتبطة بتكا، إلا أن  دورها كان محدودالنشاط

 .بيعها تطبيقا لتوجيهات مخطط التعمير و تعليماتهو
3

ري لها من إن القوانين المنظمة للوكالة لم تحدد الطبيعة القانونية لها ، غير أنه يمكن استخلاص الطابع الصناعي و التجا -

و التي نصت على أن حسابات الوكالة تمسك على الشكل التجاري ، و هذا و أن  90/405من المرسوم  24خلال المادة 

المتعلق بالنشاط   93/03الوكالة تمارس مهام الترقية العقارية ، والمرقي العقاري يعتبر تاجرا في ظل المرسوم التشريعي 

)  15/04/2003ه القضاء في القرار الصادر عن الغرفة الرابعة لمجلس الدولة بتاريخ العقاري )الملغى (و هو ما أكد علي

 .(77ص  2003سنة  04مجلة مجلس الدولة العدد 
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 مرجع سابق.   ،90/405المرسوم التنفيذي  من 02المادة يراجع في ذلك  -
2
 .17/02/1991مؤرخة في ال 06رقم  الداخلية،عن وزير الصادرة وزارية التعليمة يراجع في ذلك ال - 
3

 سابق.مرجع ، 90/405من المرسوم التنفيذي  4و  3 ،2المواد يراجع في ذلك  -
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 .55سابق ، ص يراجع في ذلك تاتولت فاطمة ، مرجع  -
2

 سابق.مرجع  ،03/408من المرسوم التنفيذي  2المادة يراجع في ذلك  -
3

، مرجع 03/408من المرسوم  08المعدلة بموجب المادة  90/405من المرسوم التنفيذي  28المادة يراجع في ذلك  -

 سابق.
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 . 136سابق ، ص يراجع في ذلك خوادجية سميحة حنان، مرجع  -
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 سابق.، مرجع 07/119التنفيذي من المرسوم  24و  23المادة  يراجع في ذلك -
2

 التنفيذي.المرسوم  نفس من 01المادة  يراجع في ذلك -
3

 التنفيذي. المرسوم نفس من  02المادة  يراجع في ذلك -
4

 www ، وكذا وقع الوكالة الوطنية للوساطة و الضبط العقاري42سابق ، ص بليل سمير، مرجع  يراجع في ذلك -

ANIREFDZ. 
5

 www.aniref.dzموقع الوكالة  يراجع في ذلك -



 الباب الأول: الإطار القانوني العام للعقار الموجه للاستثمار

 

 
126 

                                                 
1

 سابق.، مرجع  07/119التنفيذي من المرسوم  14المادة  يراجع في ذلك -
2

 .المرسوم التنفيذي نفس  من 15المادة  ي ذلكيراجع ف -
3

 .المرسوم التنفيذينفس  من  16المادة  يراجع في ذلك -
4

 التنفيذي.  المرسوم نفس من 20المادة  يراجع في ذلك -
5

 يذي.المرسوم التنف نفس من 21المادة  يراجع في ذلك -
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 .المرسوم التنفيذينفس من  22المادة  يراجع في ذلك -
2

 .المرسوم التنفيذي نفس من 04لمادة افي ذلك  يراجع -
3

 سابق.، مرجع 09/153من المرسوم التنفيذي  14المادة  يراجع في ذلك -
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 .سابقمرجع ،12/126من المرسوم التنفيذي  04المادة  يراجع في ذلك -
2

 . 23سابق ، ص يراجع في ذلك تاتولت فاطمة ، مرجع  -
3

 رجع سابق.م،  07/119وم التنفيذي من المرس 05المادة  يراجع في ذلك -



 الباب الأول: الإطار القانوني العام للعقار الموجه للاستثمار

 

 
129 

                                                 
1

 .سابقمرجع ،  07/119من  دفتر الأعباء الملحق بالمرسوم التنفيذي  2المادة يراجع في ذلك  -
2

 . 07/119المرسوم التنفيذي نفس من  10المادة يراجع في ذلك  -
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، المتعلق بتطوير الإستثمار  2001أوت  20المؤرخ في  01/03من الأمر  18االمادة  يراجع في ذلك في ذلك في ذلك -

مؤرخة ال 47عدد الرسمية الجريدة ال 15/07/2006المؤرخ في  06/08، المعدلة و المتممة بموجب الأمر  المرجع السابق

 . 19/07/2006في 
2

ية ، والي نادية ،النظام القانونية الجزائري للاستثمار و مدى فعاليته في استقطاب الإستثمارات الأجنبيراجع في ذلك  -

 . 104ص  ، 2015أطروحة دكتوراه ، كلية الحقوق ، جامعة مولود معمري  ـ تيزي وزو الجزائر
3

يحدد تشكيلة المجلس الوطني للاستثمار و سيره،  08/09/2022المؤرخ في  22/297المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 18/09/2022مؤرخة في ال 60عدد الرسمية الجريدة ال
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مسندة إلى ( ) المتعلق بتشكيلة المجلس الوطني للاستثمار الملغى  01/281مانة في إطار المرسوم التنفيذي كانت مهام الأ -

أصبح الوزير المكلف بالإستثمار هو الذي  22/297في ظل المرسوم التنفيذي الجديد لوكالة الوطنية لتطوير الإستثمار، وا

 منه. 05المادة يراجع في ذلكيتولى الأمانة، 
2

 سابق.مرجع  ،22/297من المرسوم التنفيذي  03المادة  جع في ذلكيرا -
3

الملغى يجتمع مرة  06/355، و قد كان في ظل المرسوم  22/297المرسوم التنفيذي نفس من  04المادة  يراجع في ذلك -

 .منه  06و  05كل ثلاث أشهر و يمكن اجتماعه بناء على استدعاء من رئيسه و كذا بطلب من أحد أعضائه طبقا للمادة 
4

  ، مرجع سابق16/09و التي لم يتم إلغاؤها بموجب القانون  01/03من الأمر  18المادة  يراجع في ذلك -
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 سابق.، مرجع 06/355من المرسوم التنفيذي  03المادة يراجع في ذلك  -
2

 .105ص  سابق، عمرجنادية، والي  يراجع في ذلك -
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 13ات المجلس الوطني للاستثمار ، المجلة الأكاديمية للبحث القانوني ، المجلد عسالي نفيسة ، إختصاص يراجع في ذلك -

 .390، ص  2016سنة  01العدد 
2

 .108والي نادية ،مرجع سابق ، ص  -



 الباب الأول: الإطار القانوني العام للعقار الموجه للاستثمار

 

 
134 

                                                 
1

، و قد كانت هذه الصلاحية منصوص عليها في قانون المالية التكميلي  16/09من القانون  2_ 18المادة يراجع في ذلك  - 

 ، مرجع سابق.01/03من القانون  1مكرر  12منه التي عدلت المادة  61موجب المادة ب 2009لسنة 
2

 .مرجع سابق، 16/09من القانون  3-18المادة يراجع في ذلك  -
3

 .سابق.مرجع ، 22/297من المرسوم التنفيذي  02المادة  يراجع في ذلك -
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 26عدد ة الرسميةالجريداليتضمن تعيين الحكومة  05/05/2014مؤرخ في  14/154رئاسي المرسوم اليراجع في ذلك  -

 .07/05/2014مؤرخة في 
2

 37عددالرسمية الجريدة الالحكومة،المتضمن تعيين أعضاء  23/06/2020مؤرخ في الرئاسي المرسوم اليراجع في ذلك  -

 .27/06/2020مؤرخة في ال
3

ضمن تحديد صلاحيات وزير الصناعة، المت 23/12/2020مؤرخ في  20/393تنفيذي المرسوم اليراجع في ذلك  -

 .28/12/2020مؤرخة في ال 79عدد الرسمية الجريدة ال
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 .سابق مرجع ، 20/393المرسوم التنفيذي من  أحكام مواد يراجع في ذلك -
2

المتضمن تنظيم الإدارة المركزية  25/12/2021المؤرخ في  21/516المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك في ذلك في ذلك  -

 .26/12/2021مؤرخة في ال 96عدد الرسمية الجريدة الالصناعة،ارة لوز
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1

 سابق. مرجع، 21/516من المرسوم التنفيذي  05المادة يراجع في ذلك في ذلك في ذلك  -
2

، صادرة  22، العدد نظام القانوني للعقار في الجزائر، مجلة الفكر البرلماني، الص جلاب نعناعةبوحف يراجع في ذلك -

 . 78، ص  2009الأمة ، الجزائر مارس عن مجلس 
3

 سابق. ، مرجع  16/09من القانون  26المادة يراجع في ذلك  -
4

المتضمن صلاحيات الوكالة  09/10/2006المؤرخ في  06/356من المرسوم التنفيذي  02المادة  يراجع في ذلك -

، المعدلة و المتممة  11/10/2006المؤرخة في  64 عددالرسمية الجريدة الالوطنية لتطوير الإستثمار و تنظيمها و سيرها ، 

مؤرخة في ال 16عدد الرسمية الجريدة ال،  05/03/2007المؤرخ في  17/100من المرسوم التنفيذي  07بموجب المادة 

08/03/2017 
5

 .سوف نتطرق لهذه الهياكل بالتفصيل ضمن الفرع الثاني من هذا المطلب: على المستوى المحلي   -
6

يحدد تنظيم الوكالة الجزائرية لترقية الإستثمار و  08/09/2022المؤرخ في   22/298المرسوم التنفيذي  في ذلك يراجع -

 .18/09/2022مؤرخة في ال 60عدد الرسمية الجريدة السيرها، 
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 .المرسوم التنفيذي  نفس من 18المادة  يراجع في ذلك -
2

ف بالفلاحة ، و تم حذف ممثلي قطاعات أخرى و المتمثلة في : ممثل عن وفقا لهذا التعديل تم إضافة ممثل الوزير المكل -

وزير التجارة ، ممثل عن الوزير المكلف بالمؤسسات الصغيرة و المتوسطة ، ممثل الوزير المكلف بالتهيئة العمرانية ، 

ممثلين لأرباب  4ة ، محافظ بنك الجزائر ، ممثل عن المجلس الوطني الإستشاري لترقية المؤسسات الصغيرة والمتوسط

 .العمل الذين كانوا يعينون من قبل نظرائهم 
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 .سابق، مرجع 22/298من المرسوم التنفيذي  08المادة  يراجع في ذلك -
2

مرات في السنة و بموجب المادة  04عادية في دورة  يجتمع 06/356كان مجلس الإدارة قبل تعديل المرسوم التنفيذي  -

و بقي الأمر كذلك بعد  السنة،أصبحت مرتين في  06/356من المرسوم  09للمادة  معدلةال 07/100من المرسوم  05

 منه 08حسب ما ورد في المادة  22/298صدور المرسوم التنفيذي الجديد 
3

 .، المرجع السابق22/298من المرسوم التنفيذي  12المادة يراجع في ذلك -
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 سابق .ال،المرجع  22/298لتنفيذي من المرسوم ا 15إلى  13المواد من يراجع في ذلك -
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 سابق.، مرجع 22/298من المرسوم التنفيذي  04المادة  يراجع في ذلك -
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 .المرسوم التنفيذي نفس من  27المادة يراجع في ذلك -
2

 سابق.مرجع ، 22/298ي ذمن المرسوم التنفي 28المادة  يراجع في ذلك -
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، يحدد تشكيلة اللجنة العليا الوطنية للطعون 04/09/2022رخ في المؤ 22/296الرئاسي المرسوم  يراجع في ذلك -

، هذا المرسوم الرئاسي ألغى أحكام 18/09/2022مؤرخة في ال 60عدد الرسمية الجريدة الالمتعلقة بالإستثمار و سيرها، 

ية الإستثمار و نة الطعن المختصة في مجال ترقجالمتضمن تشكيل ل 29/05/2019المؤرخ في  19/166المرسوم التنفيذي 

 تنظيمها و سيرها.
2

 سابق.المرجع ال،22/296الرئاسي  من المرسوم 03و  02المادة  يراجع في ذلك -
3

يتضمن إنشاء مديرية الولاية للصناعة و المناجم و  22/01/2015المؤرخ في  15/15المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك  -

و الذي ألغي بموجبه أحكام المرسوم  29/01/2015ؤرخة في م 04عدد الرسمية  الجريدة المهامها و تنظيمها، 

المتضمن إنشاء مديرية الولاية للصناعة و المؤسسات الصغيرة و المتوسطة و ترقية الإستثمارو مهامها و  11/19التنفيذي

ق بإنشاء مديريات المتعل  09/304تنظيمها، و كذا الأحكام المخالفة المتعلقة بالمناجم و المتضمنة في المرسوم التنفيذي 

 ولائية للطاقة و المناجم.
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 مرجع سابق 15/15من المرسوم التنفيذي  10المادة يراجع في ذلك  -
2

 .المرسوم التنفيذينفس  من  05المادة  يراجع في ذلك -
3

 .سابق، مرجع 22/18من القانون  20المادة  يراجع في ذلك -
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مرجع  06/356من المرسوم التنفيذي  21التي تعدل المادة  17/100 من المرسوم التنفيذي 07المادة  يراجع في ذلك -

 سابق.
2

لسابعة ، الدورة الجريدة الرسمية للمناقشات الصادرة عن المجلس الشعبي الوطني ، الفترة التشريعية ا يراجع في ذلك -

مناقشته ، علق بترقية الإستثمار وانون المتتتضمن تقديم مشروع الق  13/06/2016، جلسة علنية منعقدة في العادية الثامنة

 . 07ص 
3

 سابق.مرجع ، 17/100المعدلتان بموجب المرسوم التنفيذي  26و  25المادة يراجع في ذلك  -
4

أن المستثمر يحتفظ بالحقوق المكتسبة فيما يخص المزايا و الحقوق الأخرى التي  16/09من قانون  35نصت المادة  -

قة لهذا القانون و التي أنشأت تدابير لتشجيع الإستثمارات ، حيث تبقى تلك المزايا سارية استفاد منها بموجب تشريعات ساب

 .المفعول لغاية انقضائها
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 سابقالمعدل و المتمم، مرجع  06/356من المرسوم التنفيذي  24المادة  يراجع في ذلك -
2

 لمتمم ، مرجع سابق.و ا المعدل  06/356من المرسوم التنفيذي  02مكرر  28المادة يراجع في  -
3

 0المرسوم التنفيذينفس من  28المادة يراجع في ذلك  -
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 .المرسوم التنفيذينفس  من  02مكرر  28المادة يراجع في ذلك  -
2

 المعدل و المتمم مرجع سابق. 06/356مكرر من المرسوم  28المادة يراجع في ذلك  -
3

 .التنفيذي المرسوم  نفس  من 02مكرر  28المادة  يراجع في ذلك -
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 التنفيذي.المرسوم نفس  من    01مكرر  28المادة  يراجع في ذلك -
2

 سابق.، مرجع  22/298من المرسوم التنفيذي  18المادة  يراجع في ذلك -
3

 .المرسوم التنفيذي نفس من 24و  23المادة يراجع في ذلك -
4

 .المرسوم التنفيذي  نفس  من 19المادة يراجع في ذلك -
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 .المرسوم التنفيذينفس  من  20المادة ي ذلكيراجع ف -
2

 ، مرجع سابق.06/11الأمر  يراجع في ذلك -
3

يد المتضمن تنظيم لجنة المساعدة على تحد 23/04/2007المؤرخ في   07/120المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .الملغى 25/04/2007مؤرخة في ال 27عدد الرسمية الجريدة الشكيلتها ، تالموقع و ترقية الإستثمارات وضبط العقار و



 الباب الأول: الإطار القانوني العام للعقار الموجه للاستثمار

 

 
151 

                                                 
1

 .مرجع سابق،10/20من المرسوم التنفيذي  03المادة يراجع في ذلك 
2

 .144سطوطح غنية ، مرجع سابق ، ص  يراجع في ذلك -
3

 .سابق مرجع، 10/20من المرسوم التنفيذي  05المادة يراجع في ذلك -
4

 .المرسوم التنفيذي نفس من 09المادة يراجع في ذلك  -
5

، تبنى المشرع صيغة 2011بموجب قانون المالية للتكميلي لسنة  2008سبتمبر  01المؤرخ في 08/04بعد تعديل الأمر-:

الذي جاء تطبيقا لأحكام المادة  20/10الامتياز بالتراضي لاغيا صيغة الامتياز بالمزاد العلني،لكن المرسوم التنفيذي 

مع أحكام الأمر السالف ذكره، بمعنى تبني الامتياز بالتراضي كصيغة  بما يتماشى لم يعُدل 08/04من الأمر 04فقرة 05

 وحيدة.
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صادرة عن وزير المالية ، وزير ال  2012ماي 31المؤرخة في  02التعليمة الوزارية  المشتركة رقم يراجع في ذلك  -

المتعلقة بتحديد نموذج النظام الداخلية  و الجماعات الإقليمية ، وزير الصناعة و المؤسسات الصغيرة و المتوسطة  ، 

 .الداخلي للجنة المساعدة على تحديد الموقع و ترقية الإستثمارات و ضبط العقار
2

 سابق.،  مرجع 20/10من المرسوم التنفيذي  2لمادة يراجع في ذلك في ا -
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للجنة ، إلا أنه بعد إلغاء أصبحت طلبات الحصول على إمتياز تودع لدى هذه ا 2011بموجب قانون المالية التكميلي لسنة  -

 .أصبحت تودع لدى مديرية الصناعة  2015العمل بها بموجب قانون المالية التكميلي لسنة 
2

 سابق.مرجع ، 2020من قانون المالية لسنة  118المادة يراجع في ذلك في ذلك في ذلك -
3

 .بقسامرجع 07/120من المرسوم التنفيذي  5و  3المادة  يراجع في ذلك-
4

 .مرجع سابق، 08/04من الأمر  05لمادة ااجع في ذلك ير -
5

رسمية الجريدة ال، 2011المتضمن قانون المالية التكميلي لسنة  18/07/2011المؤرخ في 11/11القانون يراجع في ذلك  -

 .07/2011-20مؤرخة في ال 40عدد ال
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مؤرخة في ال 72عدد الرسمية الة جريدال 2013المتضمن قانون المالية لسنة  12/12القانون  يراجع في ذلك -

30/12/2012. 
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المتعلقة 03/05/2011بتاريخ  4804صادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية تحت رقم المذكرة ال يراجع في ذلك -

 .بتمثيل إدارة أملاك الدولة على مستوى الشباك الوحيد للوكالة الوطنية لتطوير الإستثمار
2

يحدد شروط و كيفيات منح  02/05/2009، المؤرخ في  09/152من المرسوم التنفيذي  20المادة  يراجع في ذلك -

 27الإمتياز على الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة و الموجهة لإنجاز المشاريع الإستثمارية، جريدة رسمية عدد 

 06/05/2009مؤرخة في 
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 .ي المرسوم التفيذ نفس من 12و  09المادة  يراجع في ذلك -
2

 مرجع سابق 09/153من المرسوم التنفيذي  23كذا المادة و، فيذي نالمرسوم التنفس  من  21المادة يراجع في ذلك -
3

 .المعدل و المتمم، مرجع سابق 08/04من الأمر  09المادة يراجع في ذلك  -
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ير السياحة و الصناعات المحدد لصلاحيات وز 03/10/1992المؤرخ في  92/357المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 . 04/10/1992مؤرخة في ال 71عدد الرسمية الجريدة الالتقليدية ،
2

المتضمن تنظيم الإدارة المركزية لوزارة  20/10/2010المؤرخ في  10/255تنفيذي المرسوم اليراجع في ذلك في  -

 .26/10/2010مؤرخة في ال 63 الجريدة الرسمية العددالسياحة و الصناعة التقليدية، 
3

 سابق.مرجع المتضمن تعيين أعضاء الحكومة.،  02/01/2020المؤخ في  20/01رئاسي رقم المرسوم ال يراجع في ذلك -
4

يحدد صلاحيات وزير التهيئة العمرانية و السياحة و  10/01/2016المؤرخ في 16/05المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك  -

 .13/01/2016 مؤرخة فيال 02عدد الرسمية الجريدة الالصناعة التقليدية، 
5

جريدة ال سابقاالمذكور  16/05يعدل المرسوم  07/10/2017المؤرخ في  17/274المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك  -

 .17/10/2017مؤرخة في ال 59عدد الرسمية ال
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رسمية الجريدة ال، 16/05المعدل للمرسوم التنفيذي  25/07/2020مؤرخ في  20/195المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .28/07/2020مؤرخة في ال 43عدد ال
2

جريدة ال،  16/05المعدل للمرسوم التفيذي  21/10/2021المؤرخ في  21/400المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .24/10/2021مؤرخة في ال 81عدد الرسمية ال
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 سابق. مرجع،  مالمعدل و المتم 16/05من المرسوم التنفيذي  04 المادة يراجع في ذلك -
2

المتضمن تنظيم الإدارة المركزية لوزارة التهيئة  10/01/2016المؤرخ في  16/06المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .13/01/2016مؤرخة في ال 02عدد الرسمية الجريدة الالعمرانية و السياحة و الصناعة التقليدية 
3

المذكور  16/06يعدل و يتمم المرسوم التنفيذي  07/10/2017في المؤرخ  17/275المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .17/10/2017مؤرخة في ال 59عدد الرسمية الجريدة الأعلاه، 
4

الجريدة ، 16/06يعدل و يتمم المرسوم التنفيذي  25/07/2020مؤرخ في  20/196المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .28/07/2020مؤرخة في ال 43 الرسمية العدد
5

رسمية الجريدة ال،  16/06، المعدل للمرسوم  21/10/2021مؤرخ في  21/401المرسوم التنفيذي رقم  يراجع في ذلك -

 . 24/10/2021مؤرخة في ال 81عدد ال
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الصناعة التقليدية في مكاتب، يحدد تنظيم الإدارية المركزية و 26/03/2018الوزاري المؤرخ في  القراريراجع في ذلك  -

 18/04/2018مؤرخة في ال 22عدد الرسمية الجريدة ال
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نها كما أ ،للعقار السياحي الحفاظ والإستغلال العقلاني

 -أولا

                                                 
1

لوكالة الوطنية المتضمن انشاء ا 21/02/1998مؤرخ في ال، 98/70من المرسوم التنفيذي  01المادة  يراجع في ذلك -

 .1998لسنة  11 الجريدة الرسمية العددتحديد قانونها  الأساسي لتنمية السياحة و
2

 .التنفيذي المرسوم نفس من 04المادة  يراجع في ذلك -
3

 .المرسوم التنفيذي نفس من 11المادة  يراجع في ذلك -
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 ، مرجع سابق.98/70من المرسوم التنفيذي  14المادة يراجع في ذلك -
2

 .المرسوم التنفيذي  نفس من 20المادة يراجع في ذلك -
3

 .المرسوم التنفيذي  نفس من 21المادة يراجع في ذلك -
4

 نفس المرسوم التنفيذي. من  03المادة  يراجع في ذلك -
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 سابق.، مرجع 98/70من المرسوم التنفيذي  04المادة  يراجع في ذلك -
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ريدة جاليتضمن إنشاء ملحقات للوكالة الوطنية لتنمية السياحة  31/01/2008قرار المؤرخ في ال يراجع في ذلك -

 .09/04/2008مؤرخة في ال 19عدد الرسميةال
2

ن إنشاء المجلس الوطني للسياحة يتضم 31/12/2002مؤرخ في ال 02/479اسي رقم رئالمرسوم ال يراجع في ذلك -

 .31/12/2002مؤرخة في ال 89عدد الرسمية الجريدة ال، عملهويحدد صلاحياته و تنظيمه و
3

رسمية الجريدة ال، 02/479يتمم المرسوم يعدل و 07/11/2021مؤرخ في ال21/440رئاسي المرسوم ال يراجع في ذلك -

 .11/11/2021مؤرخة في ال 86 عددال
4

موقع وكالة الأنباء الجزائري ، تفعيل شاط المجلس الوطني للسياحة، تم الإطلاع على الموقع يوم  يراجع في ذلك -

21/10/2021 
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 .سابق مرجع ،  21/440المعدلة  بالمرسوم الرئاسي  03المادة يراجع في ذلك  -
2

 مرجع سابق.، 21/440المرسوم الرئاسي بموجب  المعدلة 02المادة  يراجع في ذلك -
3

المتضمن إنشاء المصالح الخارجية لوزارة  20/10/2010المؤرخ في  10/257المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

المعدل  26/10/2010مؤرخة في ال 63عدد الرسمية الجريدة الالسياحة و الصناعة التقليدية  و تحديد مهامها و  تنظيمها ، 

)  28/07/2020مؤرخة في ال 43عدد الرسمية الجريدة ال 25/07/2020المؤرخ في  20/198وم التنفيذي بموجب المرس

استبدلت عبارة السياحة و الصناعة التقليدية  بعبارة السياحة و الصناعة التقليدية و العمل العائلي، غير أن المشرع سرعان 
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الرسمية جريدة ال،  21/403ائلي بموجب المرسوم التنفيذي ما قام بتعديل المرسوم مرة أخرى و حدف عبارة العمل الع

 24/10/2021مؤرخة في ال 81عدد ال
1

 مرجع سابق. 10/257من المرسوم التنفيذي  03المادة  يراجع في ذلك -
2

يحدد تنظيم مديرية السياحة و الصناعة التقليدية  20/05/2012قرار الوزاري المشترك المؤرخ في ال يراجع في ذلك -

 .31/10/2012مؤرخة في ال 60عدد الرسمية الجريدة المكاتب،ولاية في لل
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 سابق.، مرجع 10/257من المرسوم التنفيذي  02المادة  أحكام يراجع في ذلك -
2

 سابقالمتعلق بالولاية، مرجع  12/07من القانون  111المادة يراجع في ذلك  -
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 سابق  ، مرجع 11/10من القانون  122المادة  يراجع في ذلك -
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، الجزائر  01لكحل مخلوف، عقد الإمتياز و دوره في ترقية الإستثمار، أطروحة دكتوراه، جامعة باتنة  يراجع في ذلكـ  

 .61، ص 2018
2

 .59، ص يراجع في ذلك بوجردة مخلوف، مرجع سابق -
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1

و كيفيات استغلال  المتعلق بتحديد شروط 20/08/2018المؤرخ في  18/213المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك  -

.29/08/2018مؤرخة في ال 52العدد  رسمية الجريدة الالعقارات الوقفية الموجهة لإنجاز مشاريع استثمارية.



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 رالثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثماالباب 

 
173 

 

 .دة أساسية لاستغلال العقار الموجه للإستثمارالفصل الأول : عقد الإمتيازكقاع

                                                 
1

، مصر  64عمر ، النظام القانوني لعقود الإمتياز ، مجلة القانون و الإقتصاد ، العدد  بن أبو بكر باخشب يراجع في ذلك -

 . 08، ص  1994
2
-Mementos Dalloz,Droit administrative general, 20 eme edition  DALLOZ , Paris ,France.p 

174. 
3

الطماوي سليمان محمد ، الأسس العامة للعقود الإدارية ، دراسة مقارنة ، الطبعة الخامسة ، مطبعة  يراجع في ذلك -

 . 108، ص  1991جامعة عين شمس ، مصر سنة 
4

  57ص  ،05العدد   العقارية،الغرفة  الدولة،مجلة مجلس  ،09/03/2004الصادر في 11950القرار رقم  -
5

 . 193سابق، ص يراجع في ذلك طيبي بن زيان ، مرجع  -
6

 .232سابق ، ص يراجع في ذلك بلكعيبات مراد ، مرجع  -
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 سابق.مرجع ، 08/16من القانون رقم  03المادة  يراجع في ذلك -
2

و هو حق عيني عقاري تمنحه الدولة ل للمنتجين الفلاحيين على مجمل  87/19ر القانون منح حق الإنتفاع الدائم في إطا -

الأراضي المعنية التي تتألف منها مستثمرة فلاحية عدا الأرض التي تبقى ملكيتها للدولة ، مقابل دفع أتاوة تحدد وعاؤها و 

ية ، ملكية الرقبة للدولة ، و ملكية حق الإنتفاع كيفيات تسدسدها قوانين المالية ، فالمشرع أقر ملكيتين على أرض فلاح

، كيفية استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك يراجع في ذلك  د/ بن رقية بن يوسفلمزيد من التفصيل  ،للمستفيد 

 .63، ص 1988، الجزائر ، أطروحة دكتوراه في القانون، كلية الحقوق، جامعة الجزائر87/19الوطنية طبقا للقانون 



 رالثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثماالباب 

 
176 

تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى امتياز : - أولا

                                                 
1

 سابق.، مرجع 10/03من القانون  05 المادةيراجع في ذلك  -
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 .القانوننفس من  07المادة  يراجع في ذلك -
2

 .، مرجع سابق10/03من القانون  19 المادةيراجع في ذلك  -
3

 134ص  ،2015المنازعات العقارية، دار هومة، طبعة جديدة ، عمر ، حمدي باشاليلى زروقي يراجع في ذلك -
4

شريفي إسلام، حق الإنتفاع الدائم في ظل قانون المستثمرات الفلاحية ، مذكرة ماجستير ، جامعة الجزائر  اجع في ذلكير -

 .89،ص  2007، 1
5

 سابق.مرجع  ،10/326من المرسوم التنفيذي  02المادة  يراجع في ذلك-
6

، المتعلقة 24/10/2011بتاريخ  10672رقم  صادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية تحتالمذكرة يراجع في ذلك ال -

 بمنح الإمتياز على الأراضي التابعة للقطاع العمومي.
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مع العلم أن هذه المدة قد تم تمديدها مثلما تم الإشارة إليه  سابق،مرجع  ،10/03من القانون  30المادة  يراجع في ذلك -

 .سالفا
2

 مرجع سابق. ،10/326فيذي من المرسوم التن 08و  ،06المادة  يراجع في ذلك -
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التعليمة الوزارية المشتركة ) وزير الفلاحة ـ وزير المالية ، وزير الداخلية والجماعات المحلية ( رقم يراجع في ذلك  - 

 المتعلق بمعالجة ملفات تحويل حق الإنتفاع إلى حق امتياز من طرف اللجان الولائية . 11/09/2012المؤرخة في   06
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تتضمن معالجة ملفات تحويل حق  05/12/2017المؤرخة في  1808التعليمة الوزارية المشتركة رقم  لكيراجع في ذ -

 الإنفاع الدائم إلى امتياز من طرف اللجان الولائية.
2

، أدلة الإثبات في القانون المدني الجزائري و الفقه الإسلامي ، الطبعة الثالثة ، المؤسسة يحي بكوش  يراجع في ذلك -

 . 94، ص  1988ة للكتاب ، الجزائر سنة الوطني
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، عقد الإمتياز الوارد على الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة ، مذكرة يراجع في ذلك كحال مصطفى -

 . 60، ص  2013، سنة  1ماجستير ، كلية الحقوق ، جامعة الجزائر 
2

المتعلقة بمنح  03/07/2011بتاريخ   07105لاك الوطنية تحت رقم مثال ذلك التعليمة الصادرة عن المديرية العامة للأم -

تطالب مديري أملاك الدولة بموافاتها الإمتياز على الأراضي الفلاحية التابعة للقطاع العام و إعداد عقود الإمتياز ـ 

 أشهر . 03إحصائيات تتعلق بسير العملية كل 
3

، تتعلق 8711بتاريخ  05/09/2011لعامة للأملاك الوطنية بتاريخ الصادرة عن المديرية ا  المذكرة يراجع في ذلك -

 بتحويل حق الإنتفاع الدائم الممنوح على الأراضي الفلاحية التابعة للقطاع العمومي إلى حق امتياز.
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ق تتعل10144تحت رقم   09/10/2012الصادرة عن المديرية العامة للأملاك  الوطنية بتاريخ  يراجع في ذلك المذكرة -

 بمنح حق الإمتياز على الأراضي الفلاحية التابعة للقطاع العمومي.
2

 سابق.مرجع ،  10/326من  من المرسوم التنفيذي  12المادة  يراجع في ذلك -
3

، المتعلقة منح 4858رقم  05/05/2014الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ  يراجع في ذلك المذكرة -

 لأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة ـ منح الإمتياز على عدة قطع أراضي فلاحية متناثرة.الإمتياز على ا
4

 . 226سابق، ص مرجع  يراجع في ذلك كحيل حكيمة، -
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دوة آسيا ، رمول خالد ، الإطار القانوني لتسجيل العقارات في التشريع الجزائري ، دار هومة للطباعة و  يراجع في ذلك -

 .32، ص  2011نشر و التوزيع ، الطبعة الثالثة ال
2

المتضمن قانون التسجيل ، مرجع  09/12/1976المؤرخ في  76/105الأمر  6-353و  5-353 المادةيراجع في ذلك -

 سابق
3

 30، ص يل العقارات في التشريع الجزائري،مرجع سابق، الإطار القانوني لتسجيراجع في ذلك دوة آسيا، رمول خالد -
4

 سابق.مرجع ،  76/105من قانون التسجيل   59و 58المادة  يراجع في ذلك -
5

، دار هومة للطباعة و النشر و التوزيع ، شهر العقاري في القانون الجزائري، نظام اليراجع في ذلك خلفوني مجيد -

 .13، ص  2008الطبعة الثانية  
6

الجريد المتعلق بتأسيس السجل العقاري  1976/ 25/03المؤرخ في  76/63من المرسوم  61المادة  يراجع في ذلك -

 .المعدل و المتمم 1976لسنة  30 الرسمية العدد
7

الجريدة ،2004المتضمن قانون المالية لسنة  28/12/2003المؤرخ في  03/22من القانون  4-353المادة  يراجع في ذلك-

  29/12/2003مؤرخة في ال 83 الرسمية العدد
8

 سابق.مرجع  ،10/03من القانون  08ة الماد يراجع في ذلك -
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ع مرج، 10144رقمتحت 09/10/2012ريخ بتا للأملاك الوطنيةصادرة عن المديرية العامة يراجع في ذلك المذكرة ال -

 سابق.
2

تتعلق  10672تحت رقم   24/10/2011صادرة عن المديرية العامة للأملاك  الوطنية بتاريخ يراجع في ذلك المذكرةال -

 ، مرجع سابق..الفلاحية التابعة للقطاع العموميمتياز على الأر اضي بمنح الإ
3

 16مرجع سابق ، ص الأراضي الفلاحية، ، الرقابة على منح الإمتياز على عايدةمصطفاوي  يراجع في ذلك -
4

متعلق ببطاقية ال 2011يونيو  16عن وزير الفلاحة و التنمية الريفية بتاريخ  404القرار الوزاري رقم  يراجع في ذلك -

 2011سنة  30عدد الجريدة رسمية الالمستثمرات الفلاحية  
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 مرجع سابق.،404 القرار الوزاري رقم أحكام يراجع في ذلك  -
2

 يلاحظ أن المشرع سكت عن عدد المرات التي يجدد فيها عقد الإمتياز . -
3

 سابق.، مرجع 326/10من المرسوم  14المادة  يراجع في ذلك -
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تتعلق  5359تحت رقم  30/05/2013صادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ في ذلك المذكرة اليراجع  -

 بمنح حق الإمتياز على الأراضي الفلاحية التابعة للقطاع العمومي.
2

لق بمنح تتع 6666تحت رقم  16/06/2016صادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ  يراجع في ذلك المذكرة -

 حق الإمتياز على الأراضي التابعة للدولة ـ عملية تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى حق امتياز.
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،  10144تحت رقم   09/10/2012خ صادرة عن المديرية العامة للأملاك  الوطنية بتارييراجع في ذلك المذكرة ال -

 سابق.مرجع 
2

مرجع  ،10144رقم،تحت  09/10/2012ة للأملاك الوطنية بتاريخ صادرة عن المديرية العام يراجع في ذلك المذكرة -

 سابق.
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و المتمم بموجب المنشور  المعدل 23/02/2011المؤرخ في  108المنشور الوزاري المشترك رقم يراجع في ذلك  -

 .19/11/2015المؤرخ في  927الوزاري المشترك رقم 
2

 .سابقمرجع  ،10/03من القانون  30المادة  يراجع في ذلك -
3

 .القانون نفس من 05المادة  يراجع في ذلك -
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 . 61ـ 60مرجع سايق ، ص يراجع في ذلك جروني خالد ،  -
2

 سابق.مرجع  ،10/03من القانون  25المادة  يراجع في ذلك -
3

الذي يحدد كيفيات إعلان الترشح و معايير اختيار  11/11/2012المؤرخ في  1344القراررقم  يراجع في ذلك -

رسمية الجريدة الرشحين لامتياز الأراضي الفلاحية و الأملاك السطحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة ، المتوفرة ، الم

 .15/09/2013مؤرخة في ال 44عدد ال
4

 .90، ص سابق، مرجع يراجع في ذلك  كحيل حكيمة -
5

يحدد كيفيات إعلان الترشح و معايير  الذي 11/11/2012المؤرخ في   1344القراررقم من  03المادة  يراجع في ذلك -

مرجع الاختيار المرشحين لامتياز الأراضي الفلاحية و الأملاك السطحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة ، المتوفرة ، 

 سابق .ال
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 . 92مرجع سابق،ص  كحيل حكيمة ، يراجع في ذلك -
2

امتياز في مجال استغلال العقار الفلاحي ، المجلة الأكاديمية ، تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى يراجع في ذلك قبايلي طيب -

 . 57ص  2013بجاية  02عدد  08للبحث القانوني ، السنة الرابعة ـ مجلد 
3

 مرجع سابق.،  10/03من القانون  17المادة  يراجع في ذلك -
4

 .سابقيفيات إعلان الترشح، مرجع لكالمحدد  2012/ 11/ 11المؤرخ في   1344من القرار رقم  6مادةال يراجع في ذلك -
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 .58ص ،سابقمرجع ،في مجال استغلال العقار الفلاحي تحويل حق الإنتفاع الدائم إلى امتيازقبايلي طيب، يراجع في ذلك -
2

المذكور أعلاه كان مدير الديوان الوطني هو الذي يرأس اللجنة و  11/11/2012من القرار المؤرخ في  05حسب المادة  -

ه الأخيرة تتكون من : الأمين العام للغرفة الفلاحية الولائية ، رئيس مصلحة التهيئة الريفية و ترقية الإستثمار على كانت هذ

مؤرخ في القرار المستوى مديرية المصالح الفلاحية ، رئيس القسم الفرعي للفلاحة ، غير أنه تم تعديل هذه المادة بموجب 

و أصبح الوالي هو الذي يرأس اللجنة مع تغيير  25/11/2015مؤرخة في ال 62عدد الرسمية الجريدة ال  11/11/2015

 أعضاء هذه الأخيرة.
3

 . 129مرجع سابق ، ص يراجع في ذلك كحيل حكيمة ،  -
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 .17ص  سابق،ع حكيمة، مرجكحيل  يراجع في ذلك -
2

ير الداخلية و الجماعات المحلية (رقم مشترك ) وزير الفلاحة و التنمية الريفية و وزالوزاري المنشور يراجع في ذلكال -

 يتضمن إنشاء مستثمرات جديدة للفلاحة و تربية الحيوانات. 19/12/2015مؤرخ في ال 927
3

 مزيد من التفاصل ضمن الفصل الثاني من الباب الثاني من هذه الرسالة  -
4

 مرجع سابق.، 83/724المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -
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دفتر الشروط النموذجي المتعلق بمنح امتياز قطع أرضية من الأملاك الوطنية الخاصة التابعة ملحق  يراجع في ذلك -

 للدولة الواقعة داخل المساحات الإستصلاحية و احتمال تحويله إلى تنازل 
2

ياز كإجراء الإمتيمنح ابل للتحويل إلى تنازل ، يحيث الإمتياز الذي كان معمولا به بموجب هذا المرسوم هو الإمتياز الق -

 أولي ثم يتحول إلى تنازل في حال القيام بالإستصلاح.
3

المؤرخ في  108المعدل للمنشور الوزاري رقم  19/11/2015مؤرخ في  927المنشور الوزاري رقم يراجع في ذلك  -

 سابق.مرجع  ،23/02/2011
4

تخفيف إجراءات الوصول إلى العقار  2013/ 14/03المؤرخ في  196مشتركة رقم الوزارية التعليمة يراجع في ذلك ال -

 الفلاحي و إنشاء مستثمرات جديدة للفلاحة و تربية المواشي ، متاصب عمل مستدامة في ولايات الجنوب 
5

) وزارة الفلاحة، وزارة الداخلية، وزارة المالية 14/12/2017المؤرخ في  1839المنشور الوزاري رقم يراجع في ذلك -

( يتضمن الإستفادة من العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة للدولة و المخصص لاستثمار في و وزارة الموارد المائية

 إطار استصلاح الأراضي  عن طريق الإمتياز.
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بإنشاء مستثمرات جديدة للفلاحة المتعلقة  24/03/2011الصادرة بتاريخ  246وزارية رقم التعليمة يراجع في ذلك ال -

 الحيوانات.تربية و
2

التنمية ، وزير المالية ، وزير الفلاحة ومشتركة ) وزير الداخلية و الجماعات المحليةالوزارية التعليمة اجع في ذلك الير -

المتضمنة إعادة تفعيل الجهاز المتعلق بالعقار الفلاحي في الولايات  13/02/2013مؤرخة في  162الريفية ( رقم 

 .الصحراوية 
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يحد المناطق ذات الإمكانيات الفلاحية التي يعتمد  19/03/2012المؤرخ في  12/124ي المرسوم التنفيذ يراجع في ذلك -

عليها كأساس لحساب  إتاوة أملاك الدولة بعنوان حق الإمتياز على الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة، 

 .25/03/2012مؤرخة في ال 17عدد الرسمية الجريدة ال
2

المتعلقة  1367تحت رقم  04/02/2016ة صادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ مذكريراجع في ذلك ال -

 .بإعداد عقود الإمتياز على الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة
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هكتارات  10أ ــ في حال تجزئة المحيطات المحددة إلى قطع لا تتجاوز :حالات  3يميز بين  108كان المنشور الوزاري  -

تتكون من ممثلي البلديات   رئيس الدائرة:في هذه الحالة يجرى تقييم الإعلان عن إظهار المنفعة من طرف لجنة يرأسها 

 المعنية ، مسؤولي الفلاحة ، محافظة الغابات ، البيئة ، الموارد المائية و الأملاك الوطنية 

دم و قابليته للتجسيد ، ثم تمنح الأولوية للحائزين على ـ يتم ترتيب الطلبات و يؤخذ بعين الإعتبار طبيعة المشروع المقأ

الشهادات و /أو الذين يثبتون تكوينا له علاقة بالفلاحة و تربية الحيوانات و التنمية الريفية ، و كذا أبناء الفلاحين و مربي 

 الحيوانات الذين قاموابالممارسة في الميدان و القاطنين بالمكان الذي يتواجد به المحيط .

من  23هكتارات و تقل عن المساحة القصوى المحددة في المادة 10ب ــ في حال ما إذا كانت المحيطات تتجاوزمساحة 

، و كذلك يتوجب على  لواليتتبع نفس إجراءات الحالة السابقة ماعدا رئاسة اللجنة التي تكون من قبل ا 10/326المرسوم 

 ا بدراسة و مخطط استثمار .صاحب الطلب تقديم عرض مرض مشروع التنمية مرفق

ج ــ في حال ما إذا كانت المحيطات التي تتجاوز فيها المساحة العتبات المحددة في الحالة السابقة : إضافة إلى ترتيبها بعد 

 ،. رأي وزير الفلاحة و التنمية دراستها من قبل اللجنة التي يرأسها الوالي ، تخضع الملفات إلى

أصبح التقييم يتم من قبل لجنة واحدة برئاسة الوالي مهما كانت  927شور الوزاري المشترك و بعد التعديل بموجب المن

 .المساحة 
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تسلم من قبل  لجنة إنتفاء الترشيحات قبل التعديل  108كانت شهادة الإنتفاء الأولي في إطار المنشور الوزاري  -

 .ر المكلف بالفلاحة للمرشحين المقبولين ، و بعد التعديل أصبحت تسلم من قبل الوزي
2

 .سابق، مرجع 19/11/2015المؤرخ في  927المنشور الوزاري مشترك رقم  -
3

بلجنة  التوجيه و  19/11/2015المؤرخ في   927هذه اللجنة كانت تسمى في ظل المنشور الوزاري المشترك رقم  -

 .التنمية الفلاحية للولاية



 رالثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثماالباب 

 
200 

                                                 
1

 سابق.، مرجع  14/12/2017المؤرخ في  1839م المشترك رقكل هذه الأحكام وردت ضمن المنشور الوزاري  -



 رالثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثماالباب 

 
201 

                                                 
1

القرار الوزاري المشترك بين الوزير المكلف بالداخلية،الوزير المكلف بالمالية، الوزير المكلف بالفلاحة  يراجع في ذلك -

ديوان تنمية يحدد الولايات التي تدخل في مجال تدخل  21/06/2021مؤرخ في الو الوزير المكلف بالموارد المائية 

 مرجع سابق.الزراعة الصناعية بالأراضي الصحراوية، 
2

تضمن إنشاء ديوان تنمية الزراعة  الصناعية بالأراضي الم  20/265من المرسوم التنفيذي  13تطبيقا للمادة  -

 يحدد إجراءات منح ديوان الزراعة الصناعية 21/03/2021قرار عن  وزير الفلاحة بتاريخ الصدر  الصحراوية

عدد الرسمية الجريدة البالأراضي الصحراوية الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة ، للاستصلاح في إطار الإمتياز، 

 .11/07/2021مؤرخة في ال 54
3

 .سابق، مرجع  21/03/2021لوزاري المؤرخ في من القرار ا 11، 10و  09،  08، 07 المواديراجع في ذلك  -
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 سابق. ، مرجع 21/432من المرسوم التنفيذي  21و  20،  10و  09 يراجع في ذلك المواد -
2

يحدد الكيفيات العملية لإعداد عقود الإمتياز و إشهارها  25/05/2021القرار الوزاري مشترك مؤرخ في يراجع في ذلك  -

المؤرخة في   58ية العدد الجريدة الرسمبالمحافظة العقارية بالنسبة للقطع الأرضية التي تمتد على ولايتين أو عدة ولايات.

25/07/2021. 
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الذي يحدد كيفيات و إجراءات منح المحيطات  24/11/2022القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  يراجع في ذلك -

 .12/2022 07المؤرخة في  82عدد الرسمية الجريدة الللاستصلاح في إطار الإمتياز، 
2

 سابق.، مرجع 24/11/2022المشترك المؤرخ في من القرار الوزاري  04المادة  يراجع في ذلك -
3

دير المصالح ، فإن هذه اللجنة يرأسها م24/11/2022من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  07حسب المادة  -

تتكون من مدير الديوان الوطني للأراضي الفلاحية للولاية، مدير أملاك الدولة للولاية، مدير الموارد الفلاحية للولاية، و

 لمائية للولاية، مدير مسح الأراضي و الحفظ العقاري للولاية، المدير الجهوي للوكالة الوطنية للموارد المائية . ا
4

 سابق.، مرجع 24/11/2022المشترك المؤرخ في من القرار الوزاري  10إلى  05أحكام المواد من  يراجع في ذلك -
5

 سابق.مرجع  ،21/432من المرسوم التنفيذي  13المادة يراجع في ذلك  -
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من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  13، كما حددت المادة المرسوم التنفيذينفس من  14المادة يراجع في ذلك  -

 .ملف طلب استصلاح الأراضي الواجب تقديمه من قبل الشخص الطبيعي و كذا الشخص المعنوي 24/11/2022
2

ضي للإستثمار الفلاحي عن طريق الإمتياز غير القابل للتحويل إلى من جهة قرر المشرع توحيد اسلوب منح الأرا -

السالف الذكر تشير إلى إمكانية التنازل عن الأراضي  21/432من المرسوم  16تنازل، و من جهة أخرى نجد  أن المادة 

أن تلك الأراضي ة هذه المادة، باعتباز يراجع في ذلكالممنوحة للاستصلاح عن طريق الإمتياز، يتيعن على المشرع م

   من دفتر الشروط الملحق بالمرسوم  04أصبحت خاضعة لنظام الإمتياز غير القابل للتحويل إلى تنازل بدليل أن المادة 

أشارت  ّإلى أن استصلاح الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة في إطار الإمتياز لا يترتب عليه نقل الملكية  21/432

 لصالح صاحب الإمتياز .
3

 سابق.، مرجع 21/432تنفيذي من مرسوم  21و  20، 10المواد يراجع في ذلك  -
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د كيفيات وآجال مطابقة الأراضي التي تم يحد 29/11/2022القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  يراجع في ذلك -

 .15/01/2023مؤرخة في ال 02عددالرسمية الجريدة ال، استصلاحها
2

ري المشترك المؤرخ في من القرار الوزا 05لدى الوالي المختص إقليميا بموجب المادة تم إنشاء لجنة المطابقة  -

الحفظ ولة للولاية، مدير مسح الأراضي وهي تتشكل من مدير المصالح الفلاحية للولاية، مدير أملاك الد، و29/11/2022

من  07المادة ، اضي الفلاحية ، ويرأسها الواليوان الوطني للأرالعقاري للولاية، مدير الموارد المائية للولاية، مدير الدي

 .القرار الوزاري نفس 
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المحدد لكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة  2011-01-10المؤرخ في  11/06المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك  -

مؤرخة في  02عدد  للأملاك الخاصة للدولة المخصصة أو الملحقة بالهيئات و المؤسسات العمومية , جريدة رسمية

12/01/2011. 
2

، 2005نشر و التوزيع ،الجزائر سنة بعلي محمد الصغير ، الوجيز في المنازعات الإدارية ، دار العلوم لل يراجع في ذلك -

 . 236ص 
3

 مرجع سابق.، 2011مارس  14الصادرة بتاريخ  219التعليمة الوزارية ) وزير الفلاحة (رقم يراجع في ذلك -
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 .سابق، مرجع 11/06التنفيذي من المرسوم  07و  06المواد  ي ذلكيراجع ف -
2
 .،  مرجع سابق14/03/2011مؤرخة في ال 219تعليمة رقم يراجع في ذلك ال - 
3

ف/ي إعداد  27/04/2014بتاريخ  4528صادرة عن  المديرية العامة للأملاك الوطنية رقم المذكرة  يراجع في ذلك ال - 

 لفائدة الهيئات و المؤسسات العمومية. عقود الإمتياز الفلاحي
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 .222، ص  مرجع سابقعزوز سكينة،  يراجع في ذلك -
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 سابق.مرجع  ،2015المتضمن قانون المالية لسنة  15/08من القانون  62 المادةيراجع في ذلك  -
2

إنشاء شركات التي قررت  03/05/2017الصادرة في  01/135لائحة مجلس مساهمات الدولة رقم  يراجع في ذلك -

 .جديدة في إطار الشراكة عام ـــ خاص
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 مرجع سابق. ،2011مارس  14المؤرخة في  219محتوى التعليمة رقم  -
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المتعلق بمنح الإمتياز في المناطق الخاصة في  17/10/1994المؤرخ في 94/322المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .1994سنة  67 عددالرسمية الجريدة الإطار ترقية الإستثمار ، 
2

 .242سابق ، ص يراجع في ذلك سطوطح غنية ، مرجع  -
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و كذا ملحق دفتر الشروط النموذجي الذي يحدد البنود و الشروط التي  08/04من الأمر  04و  03المادة  يراجع في ذلك -

 ، مرجع سابق09/153و  09/152تطبق على الإمتياز بالتراضي للمرسومين التنفيذيين 
2

 سابق.رجع ممن القانون المدني،  40المادة  ي ذلكيراجع ف -
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الجريدة الرسمية المتعلق بالنقد و القرض،  2003/ 26/08المؤرخ في  03/11من الأمر  125المادة  يراجع في ذلك -

 .27/08/2003مؤرخة في ال 52 العدد
2

المرجع ، 2020ون المالية لسنة المتضمن قان 11/12/2019المؤرخ في  19/14من قانون  109المادة  يراجع في ذلك -

 السابق.
3

 . 518سابق ،ص القانون الجزائري للاستثمار ، مرجع  عجة الجيلالي، الكامل في يراجع في ذلك -
4

وسام مجدي عطية ، الآليات القانونية و الاقتصادية لتحفيز الإستثمار الأجنبي المباشر بين النظرية و  يراجع في ذلك -

 . 50، ص  2012طبعة ، دار المطبوعات الجامعية الإسكندرية ، مصر التطبيق ، دون ذكر ال
5

منه )  50في المادة  2020القطاعات الإستراتيجية تتعلق بالطاقة و المالية ، حددت بموجب قانون المالسية التكميلي لسنة  -

مؤرخة ال 33عدد الرسمية ال جريدةال 2020يتضمن قانون المالية التكميلي لسنة 04/06/2020المؤرخ في  20/07القانون 

 .04/06/2020في 
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مشتركة  ـ وزير الصناعة و المناجم ، وزير المالية ، وزير الداخلية و الجماعات الوزارية التعليمة يراجع في ذلك ال - 

حق  المتضمنة الإجراءات الجديدة لوضع حيز التنفيذ للأحكام المتعلقة بمنح 06/08/2015مؤرخة في  01المحلية ــ رقم 

 .01الإمتياز على العقارات التابعة للأملاك الخاصة للدولة و الموجهة لإنجاز المشاريع الإستثمارية ، ص 
2

 ، مرجع سالق14/10القانون من  61المادة بموجب  08/04من القانون  02النقطة الأخيرة تم إضافتها بعد تعديل المادة  -
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 سابق.، مرجع  09/152ي من المرسوم التنفيذ 04المادة  يراجع في ذلك -
2

 .المرسوم التنفيذينفس  من  02المادة  يراجع في ذلك -
3

  .المرسوم التنفيذينفس من  03المادة  يراجع في ذلك -
4

 سابق.، مرجع 08/04من الأمر  05المادة  يراجع في ذلك -
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 ،مرجع سابق. 09/152من المرسوم التنفيذي  11المادة يراجع في ذلك -
2

من نموذج دفتر الشروط الذي يحدد البنود و الشروط المطبقة على منح الإمتياز عن طريق  03المادة لكيراجع في ذ -

المزاد العلني للقطع الأرضية التابعة للأملاك الخاصة للدولة و الموجهة لإنجاز مشاريع استثمارية ، المرفق بالمرسوم 

 مرجع سابق. 09/152التنفيذي 
3

 سابق .، مرجع 08/04ن الأمر م 07المادة  يراجع في ذلك -
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 سابق.، مرجع 09/152من المرسوم  13المادة  يراجع في ذلك -
2

 .54سابق، ص از و دوره في ترقية الإستثمار، مرجع لكحل خلوف، عقد الإمتي يراجع في ذلك -
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 ، مرجع سابق.11/11المعدلة بموجب قانون  08/04من الأمر  05المادة  يراجع في ذلك -
2

عدد الرسمية الجريدة ال، 2015المتضمن قانون المالية لسنة  2015يوليو  23المؤرخ في  15/01الأمر  ي ذلكيراجع ف -

 .2015يوليو  23مؤرخة في ال 40
3

عوابدي عمار، نظرية القرارات الإدارية بين علم الإدارة العامة و القانون الإداري، دار هومه، الجزائر  يراجع في ذلك -

 .75، ص 2005
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وزارية التعليمة و كذا ال، مرجع سابق09/152من دفتر الشروط المرفق بالمرسوم  15و  14المادة  اجع في ذلكير -

 ، مرجع سابق.06/08/2015مؤرخة في  01مشتركة رقم ال
2

تتضمن تنفيذ  04/02/2020بتاريخ  1180مذكرة صادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية تحت رقم يراجع في ذلكال -

ـ منح الإمتياز  2020المتضمن قانون المالية لسنة  12/2019/ 12المؤرخ في  19/14من القــــانون  118ام المادة أحك

 على الأراضي ملك خاص للدولة في إطار الإستثمار.
3

 تسجيل الإستثمار" تسجيل الإستثمار هو الإجراء المكتوب الذي يعبر 17/102من المرسوم التنفيذي  02عرفت المادة  -

من خلاله المستثمر عن إرادته في إنجاز استثمار في نشاط اقتصادي لإنتاج السلع أو الخدماتيدخل ضمن مجال تطبيق 

يحدد كيفياات تسجيل الإستثمارات و كذا شكل و  5/03/2017المؤرخ في  17/102" المرسوم التنفيذي  09/16القانون 

 .08/03/2017رخة في مؤ 16نتائج الشهادة المتعلقة به، جريدة رسمية عدد 
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 .389، ص المرجع السابق، عسالي نفيسة  يراجع في ذلك -
2

 سابق.مرجع  102/17من المرسوم التنفيذي  06، مرجع سابق و كذا المادة 16/09من القانون  04المادة  يراجع في ذلك -
3

 .القانون نفس من 14المادة يراجع في ذلك  -
4

 سابقية الإستثمار، مرجع قانون ترق 08ادة الم يراجع في ذلك -
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تتضمن منح  13/08/2015مؤرخة فيي  7829مذكرة صادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية رقم  يراجع في ذلك -

وزارىة  التعليمة و كذاالحق الإمتياز على العقارات التابعةللأملاك الخاصة للدولة و الموجهة لإنجاز مشاريع استثمارية ، 

 ، مرجع سابق. 06/08/2015مؤررخة في ال 01مشتركة رقم ال
2

كان يجدر بالمشرع أن ينظم مسألة دراسة الملفات من قبل المجلس الوطني للاستثمار و يضبطها بمواعيد محددة حتى لا  -

 يتم التماطل في دراستها و بالتالي تعطيل مصالح المستثمر الأجنبي 
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 سابق.مرجع ،  09/152من المرسوم التنفيذي  16المادة  يراجع في ذلك -



 رالثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثماالباب 

 
224 

                                                 
1

 . 02، 01، ص مرجع سابق 06/08/2015مؤرخة في  01تعليمة وزارية مشتركة رقم ال يراجع في ذلك -
2

 سابق. ، مرجع 08/04من الأمر  10المادة  يراجع في ذلك -
3

 . 2، ص  ، مرجع سابق 06/08/2015مؤرخة في  01تعليمة وزارية مشتركة رقم  يراجع في ذلك -
4

 المرجع السابق. 09/152المريوم التنفيذي  17/2المادة  ذلك يراجع في -
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 .سابق،مرجع  2015تضمن قانون المالية لسنة الم  14/10من القانون  60المادة  يراجع في ذلك -
2

 .من دفتر الشروط النموذجي لمنح الإمتياز بالتراضي، مرجع سابق 20المادة  يراجع في ذلك -
3

 .مرجع سابق 09/152ن المرسوم التنفيذي م 21المادة  يراجع في ذلك -
4

 .13، ص مرجع سابقصباحي ربيعة ، يراجع في ذلك -
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 .175، ص مرجع سابقأزاد شكور صالح ، يراجع في ذلك -
2

 199،ص  مرجع سابق، يراجع في ذلك مشتي أمال -
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حق الإمٌتياز للأراض  يتعلق بإجراءات 13/01/2011مؤرخ في  01المنشور الوزاري المشترك رقم يراجع في ذلك -

 التابعة للأملاك الخاصة للدولة الموجهة لإنجاز مشاريع استثمارية واقعة داخل مناطق التوسع السياحي
2

 سابق.، مرجع  2011لسنة  المالية التكميليالمعدلة بموجب قانون  04/08من الأمر  05المادة  يراجع في ذلك -
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 سابق.، مرجع 70/98فيذي من المرسوم التن 11لمادة  يراجع في ذلك -
2

ف /ي  12505تحت رقم  25/12/2011التعليمة الصارة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ  يراجع في ذلك -

 .إنعاش الإستثمار السياحي
3

 ، المرجع السابق . 2015من قانون المالية التكميلي لسنة  48المادة  يراجع في ذلك -



 رالثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثماالباب 

 
229 



 رالثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثماالباب 

 
230 

                                                 
1

يكون المال  استعمال مصطلح الإنتقال و ليس التوريث كون أن أحكام الميراث تقتضي أنكان يتعين على المشرع  -

 ، و هو ما لا يتفق مع حق الإمتياز .الموروث ملكا للمورث
2

 سابق.مرجع  ،10/03من القانون  25المادة  يراجع في ذلك -
3

مؤرخة ال 24عدد الرسمية الجريدة الرة،  المتضمن قانون الأس 09/06/1984المؤرخ في  84/11القانون  يراجع في ذلك -

مؤرخة في ال 43عدد الرسمية الجريدة ال 27/02/2005المؤرخ في  05/02المعدل و المتمم بالأمر  12/06/1984في 

22/06/2005 . 
4

لقة ،المتع 11413تحت رقم  20/11/2013صادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ التعليمة يراجع في ذلك ال-

 بمنح الإمتياز على الأراضي الفلاحية للقطاع العمومي.
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، المتعلق  4112تحت رقم  16/04/2014التعليمة الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ  يراجع في ذلك -

 بإعداد عقود الإمتياز الفلاحي التي توفي أصحابها.
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تجدر الإشارة إلى أن ممارسة هذا الحق مجمدة في الوقت الراهن كون النصوص   

، كما أن تنازل لم يتم صدورها لغاية اليومالتنظيمية المتعلقة بكيفيات تطبيق إجراءات ال

المتضمن إجراءات  05/12/2017المؤرخ في  1809المنشور الوزاري المشترك رقم 

 الإمتياز لم يتطرق لهذا الحق .تطبيق حق 

يجب توفر شرطين أساسين حتى يصح التنازل مجانا عن حق التنازل مجاني : حالة-02

 .الإمتياز

: يشترط أن يكون المستثمر الفلاحي المتنازل في حالة عجز أو الأولالشرط -02-01

شرة في امبستثمر على المشاركة بصفة شخصية ونقصد بحالة العجر عدم قدرة الم تقاعد:

                                                 
1

 .سابق ، مرجع   10/326ي من المرسوم التنفيذ 17المادة  يراجع في ذلك -
2

 .،مرجع سابق 10/326المرسوم التنفيذي  من 22إلى  18المواد من  يراجع في ذلك -
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ية ونسبة يثبت هذا العجز بملف طبي يتضمن حالته الصحأعمال المستثمرة الفلاحية، و

التقاعد فهو يختلف من قطاع لآخر، وتم تحديده في قطاع الفلاحة  ، أما بلوغ سنالعجز

من المرسوم  09سنة على الأقل باعتبار الفلاح من العمال غير الأجراء طبقا للمادة  65بـ

15/289التنفيذي 
1
. 

مجاني لأحد ذوي حقوقه للمدة المتبقية من  : أن يكون التنازلالثانيالشرط -02-02

الإمتياز
2

فذوي الحقوق بمفهوم  المادة  ينبغي التمييز بين مصطلح ذوي الحقوق و الورثة، ،

المتعلق بالتأمينات الإجتماعية هم : زوج المؤمن له و الأولاد  83/11من االقانون  67

ذين يقل عمرهم عن الثامنة عشرة سنة، أصول المؤمن له أو أصول زوجه المكفولين ال

المكفولين لما لا تتجاوز مواردهم الشخصية المبلع الأدنى لمعاش التقاعد
3

، بمعنى أن ذوي 

الحقوق هم أشخاص حدد لهم المشرع تعويضات على إثر وفاة شخص يكون هو المعيل لهم 

للهالك المتوفي، يحلون محله ويقتسمون التركة  خلف العامال الورثة هم كليا أو جزئيا ، بينما 

قانون الأسرة بأن  من 32المادة نصت  بعد أداء الديون حسب الفريضة المحددة شرعا، وقد

، كما وضحت المادة يجمعهم أصل واحدهم كل من أسرة الشخص تتكون من ذوي قرباه و

الصلة ما بين الأصول ة هي من نفس القانون ذلك بنصها على أن القرابة المباشر 33

الفروع كإبن المتنازل أو والدهو
4

و كان يتعين على المشرع  ذكر مصطلح الورثة في  ، 

 و ليس ذوي الحقوق.  10/03من القانون  14المادة 

                                                 
1

يتعلق بالضمان الإجتماعي للأشخاص غير  14/11/2015المؤرخ في  15/289المرسوم التنفيذي رقم  يراجع في ذلك -

 .18/11/2015مؤرخة في ال 61عدد الية رسمالجريدة الالأجراء الذين يمارسون نشاطا لحسابهم الخاص، 
2

 .مرجع سابق ،10/03من القانون  14المادة  يراجع في ذلك -
3
المتعلق بالتأمينات الإجتماعية ، المعدل و  02/07/1983المؤرخ في  83/11من القانون  67ـ يراجع في ذلك المادة  

 08/06/2011مؤرخة في  32ة عدد ، جريدة رسمي  05/06/2011المؤرخ في  11/08المتمم بالقانون رقم 
4

 .66سابق ، ص يراجع في ذلك كحال مصطفى ، مرجع  -
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1

 ، مرجع سابق. 10/03من القانون  18المادة يراجع في ذلك  -
2

من الملحق الثالث المتعلق بدفتر شروط الإمتياز على الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك  4فقرة   2لمادة يراجع في ذلك ا -

 مرجع سابق.  10/326دولة  من المرسوم التنفيذي الخاصة لل
3

 . 130سابق، ص ، مرجع  2015، طبعة عمرليلى ، حمدي باشا  زروقي يراجع في ذلك -
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1

حول إنشاء مستثمرات جديدة للفلاحة و  2011/ 23/02المؤرخ في  108المنشور الوزاري مشترك رقم  يراجع في ذلك -

 ، المرجع السابق.19/11/2015المؤرخ في  927موجب المرسوم تربية الحيوانات المعدل و المتمم ب
2

 سابق.، مرجع 10/03من القانون 11المادة  يراجع في ذلك -
3

بوراس محمد ، مداخلة بعنوان تجميع العقار الفلاحي كآلية للاستثمار الفلاحي ـ دراسة مقارنة ـ كتاب  يراجع في ذلك -

مارس  13و  12قار الفلاحي  في المغرب العربي بين الحماية و الإستثمار ، يومي الملتقى المغاربي ، الطبعة الأولى : الع

 .48جامعة الشاذلي بن جديد ـ الطارف،  ص  2018
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-ن

                                                 
1

 .مرجع سابق 10/326من المرسوم التنفيذي  23لمادة ا يراجع في ذلك -
2

 .مرجع سابق، 10/03من القانون  17المادة  يراجع في ذلك -
3

يتضمن إجراءات وضع حير التنفيذ  05/12/2017المؤرخ في  1809نشور الوزاري مشترك رقم الم يراجع في ذلك -

 .03/10حق الإمتياز المنشا بالقانون 
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1

جوان  30الجريدة الرسمية للمناقشات ، محضر الجلسة العلنية الخامسة عشر المنعقدة يوم الأربعاء  يراجع في ذلك -

 .06ص  2010نة ، الدورة الخريفية س 159، العدد  2010
2

 .48سابق ، ص يراجع في ذلك جروني خالد ، مرجع  -
3

 ، مرجع سابق .05/12/2017المؤرخ في  1809منشور الوزاري مشترك رقم ال يراجع في ذلك -
4

ظلت مسألة المساهمة الشغل الشاغل للموثق ، حيث لم يبين النص القانوني مدى حريته في تحرير عقود الشراكة بنسبة  -

للفلاح ، و قد اعتبرها البعض بيع صوري للعقار الفلاحي ، غير أنه بصدور الملحق  %01صاحب المال و ل  99%

أحالت نسبة مساهمة كل شريك إلى أحكام المادة  05/12/2017المؤرخة في  1809المتعلق بالتعليمة الوزارية المشتركة 

ية التكميلي و الذي عدل قانون الإستثمار رغم أن المتضمن قانون المال 22/07/2009المؤرخ في  01/09من الأمر  62

فقط و هي نسبة  62البعض قد أعاب على المشرع إحالته إلى قانون ملغى ، غير أن المقصود هنا هو الأخذ بأحكام المادة 

 بالنسبة للفلاح كحد أدنى . %34بالنسبة للمساهم صاحب المال كحد أقصى ونسبة  % 66
5

 سابق .، مرجع 10/03من القانون  21المادة  يراجع في ذلك -
6

المتضمنة تطبيق 24/04/2017صادرة عن المديرية العامة لاملاك الدولة بتاريخ  04538رقم  المذكرة يراجع في ذلك -

 . 15/08/2010المؤرخ في  03/10من  القانون  21أحكام المادة 
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1

شراكة الفلاحية " ، يوم برلماني حول : " العقار عبشي فضيلة ، موثق ، مداخلة بعنوان " الموثق و ال يراجع في ذلك -

 . 2018ديسمبر  17الفلاحي بين الإمتياز و الشراكة واقع و آفاق " المجلس الشعبي الوطني 
2

 .11/02/2018الصادرة عن الغرفة الوطنية للموثقين بتاريخ  38التعليمة رقم  يراجع في ذلك -
3

 .1835/18تحت رقم  21/05/2019ارية للمدية بتاريخ يراجع في ذلك حكم صادر عن المحكمة الإدـ  
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 :دفع أتاوى استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للدولة-أ

 

                                                 
1

،  1999، دار الفكر العربي ، القاهرة طبعة لأسس العامة للعقود الإداريةعبد العزيز عبد المنعم خليفة ، ا يراجع في ذلك -

 .102ص 
2

 . 147مرجع سابق ، ص ، شرح قانون المستثمرات الفلاحية ،رقية بن يوسف بنيراجع في ذلك  -
3

 1بريك الزوبير، النظام القانوني لعقد الإمتياز الفلاحي في ظل التعديلات ، كلية الحقوق ، جامعة الجزائر  يراجع في ذلك -

 .33، ص  2015سنة 
4

لك الخاص إلى خوصصة الملك مقترحات تسويتها من تأميم الملجيلالي، أزمة العقار الفلاحي وعجة ا يراجع في ذلك 

 .217، ص العام، مرجع سابق
5

الجريدة الرسمية  2010المتضمن قانون المالية التكميلي لسنة  26/08/2010المؤرخ في  10/01الأمر  يراجع في ذلك -

 .2010لسنة  49 العدد
6

ي تمناطق ذات الإمكانات الفلاحية الالذي يحدد ال 19/03/2012المؤرخ في  12/124المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

ة التابعة للأملاك الخاصة اب أتاوى أملاك الدولة بعنوان حق الإمتياز على الأراضي الفلاحييعتمد عليها كأساس لحس

 ، مرجع سابق.للدولة
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1

، المتعلقة  538تحت رقم  14/01/2016المذكرة الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ  يراجع في ذلك -

 تغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة.بتحسين مستوى تحصيل الأتاوة المستحقة مقابل اس
2

المتعلقة 1467تحت رقم  13/02/2013المذكرة الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ  يراجع في ذلك -

 بتحصيل الأتاوة  المستحقة مقابل حق الإمتياز على الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة.
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1

جاءت بعد  9740تحت رقم  13/10/2015المذكرة الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ  يراجع في ذلك -

المبادرة التي قام بها مدير أملاك الدولة لولاية تيارت بالتنسيق مع الوالي في بث إعلانات عبر الإذاعة المحلية مفادها دعوة 

ستحقات المترتبة على عاتقهم و الذي أثبت نجاعته  و تقدم كبير في تحصيل حقوق الإمتياز المنتجين الفلاحيين إلى تسديد الم

 .و كذا مؤخرات أتاوى حق الإنتفاع 
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1

جاءت بعد  538تحت رقم  2016/ 14/01المذكرة الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ  يراجع في ذلك -

رية أملاك الدولة لولاية سيدي بلعباس و التي أصبحت مرجعا فيما يخص تحصيل الأتاوى النتائج الإيجابية التي حققتها  مدي

 .الخاصة بعقود الإمٌتياز 
2

 سابق. ، مرجع 10/03من القانون  22المادة  يراجع في ذلك -
3

 135سابق ، صمرجع ، 2015حمدي باشا عمر، طبعة  ، قي ليلىزرو يراجع في ذلك -
4

ن التوجيه الفلاحي فإن تغييرالطابع الفلاحي لأرض مصنفة فلاحية أو ذات  وجهة فلاحية يعتبر من قانو 87المادة طبقا  -

 .جريمة يعاقب عليها القانون
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1

من دفتر شروط الإمتياز  على الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة   04و   03إلتزامات واردة ضمن المادة  -

 المرجع السابق.  10/326الملحق ضمن المرسوم التنفيذي 
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1

 سابق .مرجع ، 08/04من الأمر   11المادة  يراجع في ذلك -
2

جبوري أحمد ، النظام القانوني للامتياز في مجال الأملاك الوطنية العقارية ـ دراسة وفقا لأحدث  يراجع في ذلك -

  379 ، ص 2017، سنة  2التعديلات ،أطروحة الدكتوراه ، كلية الحقوق ، جامعة البليدة 
3

 سابق.مرجع ، 08/04من الأمر  11المادة  يراجع في ذلك -
4

منصور أسماء ،عقد الإمتياز كوسيلة لاستغلال العقار  الصناعي، مذكرة ماجستير ، كلية الحقوق، جامعة  يراجع في ذلك -

 .59،  ص 2014، 01الجزائر 
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حديد الموقع و ترقية الإستثمار على ت

العقارضبط و

                                                 
1

 سابق.مرجع  ،08/04من الأمر  13المادة  يراجع في ذلك -
2

 .الأمر نفس من 14المادة  في ذلكيراجع  -
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1

 .2020، الغي حق الشفعة بموجب قانون الماليى التكميلي لسنة  09/152من المرسوم  19المادة  يراجع في ذلك -
2

تتعلق بتغيير  20/09/2021صادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ ال 10599مذكرة رقم يراجع في ذلك ال -

 .ار الإستثمارالمستفيدين في إط
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1

الجريدة الرسمية للمناقشات الصادرة عن المجلش الشعبي الوطني ، الفترة التشريعية السابعة ، الدورة الثامنة ، جلسة  -

  06تتضمن تقديم مشروع القانون المتعلق بترقية الإستثمار و مناقشته ، ص  13/06/2016علنية منعقدة يوم 
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1

لمناقشات الصادرة عن المجلش الشعبي الوطني ، الفترة التشريعية السابعة ، الدورة الجريدة الرسمية ل يراجع في ذلك -

 .75الثامنة المرجع السابق  ، ص 
 سابق.، مرجع 18/22من القانون 24يراجع في ذلك المادة  -2
3

 نفس القانون.من  33إلى  27المواد من يراجع في ذلك  -
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 سابق.مرجع ، 16/09من القانون  21المادة  يراجع في ذلك -
2

 منه. 08بموجب المادة  22/18، أعادت تنظيمها القانون جع سابق، مر16/09من القانون  25المادة  يراجع في ذلك -
3

لتوزيع اري، دار هومه للطباعة و النشر وعيبوط محند وعلي، الإستثمارات الأجنبية في القانون الجزائ يراجع في ذلك -

 . 217ـ 216.ص 2014الجزائر 
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1

 .90عيبوط محند وعلي ، مرجع سابق، ص  راجع في ذلكي -
2

 . 64ص  سابق،مرجع  أسماء،منصور  يراجع في ذلك -
3

 سابق. مرجع ، 08/04من الأمر  12و  10المادة  يراجع في ذلك -
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فإن الإتاوة الإيجارية السنوية تخضع لتخفيض يطبق كما يلي :

                                                 
1

 ، مرجع سابق.2015المتضمن قانون المالية لسنة  14/10من القانون  63و  62المادتين  يراجع في ذلك -
2

من دفتر الشروط النموذجي الذي يحدد البنود و الشروط التي تطبق على منح الإمتياز  16المادة  في ذلكيراجع  -

 .بالتراضي للألااضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة و الموجهة لإنجاز مشاريع استثمارية 



 رالثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثماالباب 

 
253 

                                                 
1

تر الشروط النموذجي الملحق من دف 21و  10كذا المادة و 09/152من المرسوم التنفيذي  21المادة يراجع في ذلك  -

 التنفيذي، مرجع سابق.بالمرسوم 
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1

الشروط التي تطبق على منح الإمتياز روط النموذجي الذي يحدد البنود ومن دفتر الش 06و 05المادة يراجع في ذلك -

 .الموجهة لإنجاز مشاريع استثمارية التابعة للأملاك الخاصة للدولة وبالتراضي للأراضي 
2

 مرجع سابق.المتعلق بحماية التراث الثقافي ، 15/06/1998المؤرخ في  98/04القانون لك يراجع في ذ -
3

، شرح تنظيم الصفقات العمومية ، الطبعة الثالثة ، دار جسور للنشر و التوزيع ، الجزائر يراجع في ذلك بوضياف عمار  -

 .125، ص  2011
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1

 . 553، ص زائري للاستثمار، مرجع سابقل في القانون الج، الكاميراجع في ذلك عجة الجيلالي -
2

 . 553، ص ذلك نفس المرجعيراجع في  -
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 . 103، ص سابق يراجع في ذلك بوجردة مخلوف، مرجع -
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العيش فضيل ،القضاء الإداري ـ  الصلح في المنازعات الإدارية وفي القوانين الأخرى ـ  دون ذكر رقم  يراجع في ذلك -

 .09لجزائر ، دون دكر سنة النشر ، ص الطبعة ، منشورات بغدادي  ا
2

الإدارية ولمتضمن قانون الإجر اءات المدنية ا  25/02/2008المؤرخ في  09/08من القانون  08المادة  يراجع في ذلك -

 .2008لسنة  21عدد الرسمية ال جريدةال
3

 نفس القانون .من  10المادة  يراجع في ذلك -
4

 القانون  نفس  من 827المادة يراجع في ذلك -
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 .223بعلي محمد الصغير، الوجيز في المنازعات الإدارية، مرجع سابق، ص  يراجع في ذلك -
2

 ، مرجع سابق. قانون الإجراءات المدنية و الإداريةمن  3ـ 830/2المادة  يراجع في ذلك -
3

 سابق.ومية، مرجع لكية من أجل المنفعة العمبنزع الم المتعلق 11/91من القانون  13المادة  يراجع في ذلك-
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قانون الإجراءات المدنية دلاندة يوسف، الوجيز في شرح الأحكام المشتركة لجميع الجهات القضائية وفق  يراجع في ذلك -

 .21ص  2011، دار هومة للنشر و التوزيع، الجزائر 03الطبعة  و الإدارية
2

ن إدارة أملاك الدولة و الحفظ العقاري لتمثيل يؤهل أعوا 1999فيفري  20القرار الوزاري مؤرخ في  يراجع في ذلك -

 .24/03/1999مؤرخة في ال 20عدد الرسمية الجريدة الالوزير المكلف بالمالية في الدعاوى المرفوعة أمام العدالة، 
3

 48عدد الرسمية الجريدة ال، 08/09يعدل و يتمم القانون  12/07/2022المؤرخ في  22/13القانون يراجع في ذلك  -

 .17/07/2022رخة في مؤال
4

الحفظ يؤهل أعوان إدارة أملاك الدولة ومسح الأراضي و 18/09/2022القرار الوزاري المؤرخ في يراجع في ذلك  -

 العقاري لتمثيل الوزير المكلف بالمالية في الدعاوى المرفوعة أمام العدالة، المرجع السابق.
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يؤهل مديري المصالح الفلاحية و التنمية الريفية في الدعاوى  01/08/2015القرار الوزاري مؤرخ في   يراجع في ذلك -

 .27/09/2015مؤرخة في  51عدد الرسمية الجريدة الالمرفوعة أمام القضاء ، 
2

أحمد أبو الوفا، المرافعات المدنية  و التجارية ، الطبعة الثانية عشر، منشأة المعارف بالاسكندرية، مصر  يراجع في ذلك -

 . 105، ص 1990
3

 الجريدة الرسمية العددالمتضمن التنظيم القضائي  17/08/2005المؤرخ في  05/11القانون العضوي  يراجع في ذلك -

 20عدد الرسمية الجريدة ال 27/03/2017المؤرخ في  17/06، المعدل و المتمم بموجب القانون العضوي 2005سنة ل 51

 29/03/2017مؤرخة في ال
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ي ، قانون المنازعات الإدارية، شروط قبول دعوى الإلغاء ، ديوان المطبوعات الجامعية رشيد خلوف يراجع في ذلك -

 .111، ص 2004
2

- Jancqueline Morand-Devriller , cours de doit administratif des biens , 4
e 

édition 

,Montchreestion , Paris, 2005 ,p 334 
3

، ديوان  03ات الإدارية) تنظيم و اختصاص القضاء الإداري( الطبعة خلوفي رشيد، قانون المنازع يراجع في ذلك -

 .07، ص 2007المطبوعات الجامعية ، بن عكنون 
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،  02الطماوي محمد سليمان: القضاء الإداري ) قضاء التعويض و طرق الطعن في أحكامه(، الطبعة  يراجع في ذلك -

 .250، ص  1977دار الفكر العربي، مصر 
2
-Jancqueline Morand-Devriller , op.cit, p 333.  
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الإدارية، مذكرة ماجستير ،جامعة عبد في ظل قانون الإجراءات المدنية وبوزنة ساجية، الوساطة  يراجع في ذلك -

 .7،  ص  2012الرحمان كلية الحقوق و العلوم السياسية بجاية  ، 
2

 .يم كان موجودا و تم الإحتفاظ بكثير من موادهالصلح و الوساطة لم يتضمنهما القانون القديم بينما التحك -
3

 2008صقر نبيل، الوسيط في شرح قانون الإجراءات المدنية  والإدارية ، دار الهدى عين مليلة الجزائر،  يراجع في ذلك -

 542، ص 
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 من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية، مرجع سابق. 956إلى  954المواد يراجع في ذلك -
2

 .353سابق ، ص في ذلك خوادجية سميحة حنان، مرجع يراجع  -
3

 سابقمرجع  الإجراءات المدنية و الإدارية ،من قانون  990المادة  يراجع في ذلك -
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، ص 2008للطباعة و النشر، الجزائر،  ، دار هومه2بن صاولة شفيقة، الصلح في المادة الإدارية ، ط يراجع في ذلك -

85 
2

 ، مرجع سابق.من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية  973 المادةيراجع في ذلك  -
3

، منشورات بغدادي، 02بربارة عبد الرحمان ، شرح قانون الإجراءات المدنية و الإدارية، الطبعة   يراجع في ذلك -

 .523، ص 2009الجزائر 
4

جريدة الين الوسيط القضائي، يحدد كيفيات تعي 10/03/2009المؤرخ في  100/09المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 . 15/03/2009مؤرخة في ال 16عدد الرسمية ال
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-EL AHDAB Jalal, Le nouveau droit de l’arbitrage :approche comparée Franco-Algérienne , 

bulletin de l’ avocat, édité par l’ ordre des avocats de Sétif, N° 09, 2009 , page 85   
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ؤيدي هذا الرأي الدكتور بربارة الذي كتب في هذا الشأن :" و قد جاء ذكر الصلح مع التحكيم ضمن باب واحد من بين م -

في الكتاب الخاص بالجهات القضائية الإدارية، قبل الطرق البديلة لحل النزاعات أمام القضاء العادي" مما يعني أن الكتاب 

 .521ارة عبد الرحمان ، مرجع سابق، ص بربيراجع في ذلكالخامس يخص القضاء العادي فقط، 
2

 سابق مرجع من ق إ م و إ : )يجب على القاضي عرض إجراء الوساطة.......(،  994 المادةيراجع في ذلك -
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 من ق إ م و إ مرجع سابق . 994/2 المادةيراجع في ذلك  -
2

 نفس القانون. من 995المادة  يراجع في ذلك -
3

 مرجع سابق.09/100من ق إ م و إ و كذا المرسوم التنفيذي  998و  997ددتها المادتين يخضع تعيين الوسيط لشروط ح -
4

 من ق إ م و إ ، مرجع سابق. 999المادة يراجع في ذلك  -
5

  نفس القانون . من 1000المادة  يراجع في ذلك -
6

  نفس القانون .من  1001 المادةيراجع في ذلك  -
7

  س القانون .نفمن  1002 المادةيراجع في ذلك  -
8

 . نفس القانون  1004و 1003المادة  يراجع في ذلك -
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 .242ص  مرجع سابق،وسام مجدي محمد عطية السيد ، يراجع في ذلك -
2

قمر عبد الوهاب، التحكيك في منازعات العقود الإدارية في القانون الجزائري ، دراسة مقارنةدون طبعة   يراجع في ذلك -

 .18، ص 2009سنة ، دارالمعرفة، الجزائر 
3

 .378و  377سابق ، ص حمد محمد حمد الشلماني ، مرجع  مفتاح خليفة عبد الحميد ، يراجع في ذلك -
4

 152ص  ،وسام مجدي عطية ،مرجع سابق يراجع في ذلك -
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يتضمن الإنضمام إلى اتفاقية نيويورك لعام 5/11/1988مؤرخ في  88/233المرسوم الرئاسي رقم  يراجع في ذلك -

 13/11/1988مؤرخة في ال 48عدد الرسمية الجريدة الالخاصة بتنفيذ أحكام التحكيبم الأجنبية،  1958
2

يتضمن المصادقة على الإتفاقية حول تسوية  30/10/1995مؤرخ في ال 346/95رئاسي رقم المرسوم يراجع في ذلك ال - 

مؤرخة في ال 66عدد الرسمية الجريدة ال المنازعات الخاصة بالإستثمارات بين الدول و رعايا الدول الأخرى ،

05/11/1995. 
3

،  24/04/1991الإتفاق بين الجزائر و بلجيكا المتعلق بالتشجيع و الحماية المتبادلة للاستثمارات، موقع بالجزائر بتاريخ  -

 .06/10/1991مؤرخة في ال 46عدد الرسمية الجريدة ال
4

يا المتعلق بالترقية و الحماية المتبادلة للاستثمارات، الموقع بالجزائر بتاريخ الإتفاق بين الجزائر و إيطال يراجع في ذلك -

 .06/10/1991مؤرخة في ال 46عدد الرسمية الجريدة ال 18/05/1991
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بودلال فطومة، التحكيم في العقود الإدارية، أطروحة دكنتوراه، جامعة الجيلالي ليابس سيدي بلعباس،  يراجع في ذلك -

 . 142،ص  2016الجزائر 
2

يتضمن الموافقة على الإتفاقية المتضمنة تسوية المنازعات  21/01/1995المؤرخ في  95/04الأمر  يراجع في ذلك -

 .15/02/1995مؤرخة في ال 07عدد الرسمية الجريدة الالمتعلقة بالإستثمارات بين الدول و رعايا الدول الأخرى، 
3

يتضمن الموافقة على الإتفاقية المتضمنة   إحداث الوكالة  21/01/1995المؤرخ في  95/05الأمر  يراجع في ذلك -

 . 15/02/1995مؤرخة في ال 07 الجريدة الرسمية العدد الدولية لضمان الإستثمارات، 
4

 .من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية ، مرجع سابق 1007المادة  يراجع في ذلك -
5

 .انون قنفس المن  1011المادة  يراجع في ذلك -
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لنقار بركاهم سمية ، منازعات العقار الفلاحي التابع للدولة في مجال الملكية و التسيير ، الديوان الوطني  يراجع في ذلك -

 .55، ص  2004للأشغال التربوية ، الطبعة الأولى 
2

 31ص ،2007ع، الجزائرلتوزياوى الإلغاء، دار العلوم للنشر و، دععلي محمد الصغير،القضاء الإداريب يراجع في ذلك -
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 سابق. مرجع ،  326/10من المرسوم التفيذي  09مادة  اليراجع في ذلك -
2

 سابق.مرجع  ،10/326من المرسوم التنفيذي  08 المادةيراجع في ذلك  -
3

 09 الدولة العددمجلة مجلس  ،25/07/2007مؤرخ في  35298القرار الصادر عن مجلس الدولة رقم  يراجع في ذلك -

 .111ص  ،2009ائر الجز
4

 .نهاية عقد الإمتياز  بعنوان المبحث الثالث من هذا الفصل  يراجع في ذلككثر تفاصيل حول هذه الفكرة لأ -
5

 .سابق، مرجع 10/03من القانون  28المادة  يراجع في ذلك -



 رالثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثماالباب 

 
274 

                                                 
1

 . 328، ص ميد ، حمد محمد حمد الشلماني ، مرجع سابقمفتاح خليفة عبد الح يراجع في ذلك -
2

سنة  1، مجلة المحكمة العليا عدد  12/11/2008بتاريخ  475823قرار صادر عن المحكمة العليا رقم  يراجع في ذلك -

 . 209، ص  2009
3

 سابق.مرجع  ،10/03من القانون  27المادة  يراجع في ذلك -
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 224الجزائر ص  حل،السامنشورات  ،2004لسنة  05العدد رقم  الدولة،المجلة القضائية لمجلس  يراجع في ذلك-
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، المجلة القضائية  2004/ 24/03مؤرخة في ال 260154القرار الصادر عن المحكمة العليا) غ ع ( رقم  يراجع في ذلك -

 . 231ص  2004الجزائر  01،  إلعدد 
2

ائية ، ،المجلة القض 26/04/2000مؤرخ في  194631القرار الصادر عن المحكمة العليا ) غ ع ( رقم  يراجع في ذلك -

 . 151، ص  2000الجزائر  2العدد 
3

 . 140ص  ، مرجع سابق،2015، طبعة حمدي باشا عمر،  يراجع في ذلك زروقي ليلى -
4

بتاريخ  228051قرار رقم  204ص  2002سنة  1المجلة القضائية  للمحكمة العليا ، العدد  يراجع في ذلك -

24/04/2002 . 
5

بتاريخ  227424، قرار رقم  215، ص  2004عدد خاص الجزء الأول سنة الإجتهاد القضائي ،  يراجع في ذلك -

20/03 /2002 . 
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 سابق.مرجع  ،10/03من القانون  06المادة يراجع في ذلك  -
2

بتاريخ   191795، قرار رقم  235، ص  2001سنة  01المجلة القضائية  للمحكمة العليا ، العدد  يراجع في ذلك -

 .10/10/2007بتاريخ  410746، قرار رقم  201، ص  2008 01المحمكة العليا عدد  ، و كذا مجلة 22/12/1999
3

بتاريخ  196129، قرار رقم  209، ص  2004،   1مجلة الإجتهاد القضائي ، عدد خاص ، الجزء  يراجع في ذلك -

28/06/2000. 
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 .97سابق ، ص يراجع في ذلك لنقار بركاهم سمية ، مرجع   -
2
-Jancqueline Morand-Devriller , op.cit, p 333. 
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 .2004لسنة  05، مجلة مجلس الدولة العدد 10/02/2004بتاريخ  007260قرار مجلس الدولة رقم  يراجع في ذلك -
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كانت القرات الصادرة عن الوكالة الوطنية لتطوير الإستثمار غير قابلة للطعن أمام الجهات القضائية في ظل المرسوم  -

المشرع  الجزائري عن ذلك و أقر أحقية المستثمر في  يراجع في ذلكالمتعلق بترقية الإستثمار ،  و قد ت 12/93التشريعي 

،  16/09مكرر منه، و كذا في القانون  07ضمن المادة  01/03الطعن في قرارات الوكالة  أمام القضاء بموجب الأمر 

 . مرجع سابق
2

،  2006لتطوير الإستثمار، مذكرة ماجستير في قانون الأعمال ، قسنطينة  لعميري إيمان، الوكالة الوطنية يراجع في ذلك -

  24ص 
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 .، مرجع سابق 16/09من القانون  11المادة  يراجع في ذلك -
2

ص  01عدد  1995، المجلة القضائية لسنة  130988، رقم  1995-04-30قرار المحكمة العليا  بتاريخ  يراجع في ذلك -

183. 
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المؤتمر اشكالات استغلال الحافظة العقارية في مجال العقار الصناعي،  ميرة قدوش، عنوان المداخة :س يراجع في ذلك -

النظام القانوني للعقار ودوره في تنمية وترقية جامعــــة الجيلالي بونعامة خميس مليانة بعنوان الدولي الثاني لكلية الحقوق، 

 .2016سنه "الاستثمار
2

، بن طيفور نسيمة  الإختصاص القضائي في منازعات عقود امتياز العقار الصناعي، مجلة بحري فاطمة يراجع في ذلك 

 .14، ص 2021، مخبر الدراسات القانونية جامعة تيارت سنة 02عدد  02القفة القانوني و السياسي، مجلد 
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 .597، ص 1990 عوابدي عمار ، القانون الإداري، ديوان المطبوعات الجامعية ، الجزائر ، يراجع في ذلك -
2

 2008، منشورات الحلبي الحقوقية ، بيروت لعامة للإلتزام ، الطبعة الأولى توفبق حسن فرج ، النظرية ا يراجع في ذلك -

 .66، ص 
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، فسخ العقد في ضوء القضاء و الفقه ، الطبعة الثالثة دار منشأة المعارف ، يراجع في ذلك الشواربي عبد الحميد -

 .15، ص 1997الإسكندرية مصر 
2

، ديوان المطبوعات  06، الطبعة  1بلحاج العربي ، النظرية العامة للالتزام في القانون المدني ، الجزء  يراجع في ذلك -

 .308ص   2008الجامعية ، الجزائر 
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 .132سابق ،ص ، مرجع  2015، طبعة عمرباشا  حمديزروقي  ليلى،  يراجع في ذلك -
2

 سابق.مرجع  ،10/03ن القانون م 29المادة  يراجع في ذلك -
3

مفتاح خليفة عبد الحميد ، حمد محمد حمد الشلماني ، العقود الإدارية و أحكام إبرامها ، دار المطبوعات  يراجع في ذلك -

 .191و  175، ص  2008الجامعية ، الإسكندرية ، مصر 
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 ، مرجع سابق.03/10ون من القان 28و كذا  المادة   336، 334، ص  المرجع نفسه يراجع في ذلك -
2

 .132ص  ،مرجع سابقلعشاش محمد،  يراجع في ذلك -
3

 . 200مفتاح خليفة عبد الحميد ، حمد محمد حمد الشلماني ، مرجع سابق، ص  يراجع في ذلك -
4
-André De laubardée ; Jean Claud , venizia yves Gaudemet , traité de droit adminisrtatif, T1, 

DALLOZ , Paris 1984, p 375 
5

عمار عوابدي، نظرية القرارات الإدارية بين علم الإدارة العامة و القانون الإداري، مرجع سابق ، ص  يراجع في ذلك  -

170. 
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 مرجع سابق. متمم،المعدل و ال 91/11القانون  يراجع في ذلك-
2

 .04، ص  مرجع سابقهتشان آسيا ،  يراجع في ذلك -
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 مرجع سابق.، 2004المتضمن قانون المالية لسنة  28/12/2003مؤرخ في  03/22ون رقمالقانيراجع في ذلك -
2

تم إلغاء تصنيف أراضي فلاحية ببلدية تيزي  25/10/2012المؤرخ في   12/370مثال ذلك بموجب مرسوم تنفيذي   -

 وزو و بلدية إرجن تابعة لمستثمرات فلاحية فردية حائزة على عقود إدارية مشهرة .
3

 الجريدة الرسمية العدد، 1998متضمن قانون المالية لسنة ال 31/12/1997المؤرخ في  97/02القانون  راجع في ذلكي -

 .24/12/2000مؤرخة في ال 80
4

يحدد شروط و كيفيات استرجاع الذي  09/2003/  16المؤرخ في  03/313المرسوم التنفيذي رقم  يراجع في ذلك -

مؤرخة في ال 57عدد الرسمية الجريدة ال، طنية المدمجة في القطاع العمرانيلاك الواضي الفلاحية التابعة للأمالأر

21/09/2003. 
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قرار مجلس الدولة يراجع في ذلكيتعين احترام شروط الإسترجاع تحت طائلة بطلان قرار الإسترجاع لعدم مشروعيته ،  -

 .118، ص  2009زائر ، الج 9عدد ال، مجلة مجلس الدولة  17/06/2007مؤرخ في  34938رقم 
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، متعلقة 12773تحت رقم  25/12/2012الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ  المذكرة يراجع في ذلك -

 باستعمال الأراضي الفلاحية المتواجدة داخل القطاعات القابلة للتعمير لأغراض البناء.
2

كهربائي، محطات توسيع نطاق الغاز، خزانات و أبراج : مراكز التحويل الحددت الضرورة الملحة حصريا في -

 .المياه،المؤسسات المدرسية،المؤسسات الجوارية للصحة العمومية
3

الترخيص للولاة إجراء استثنائي مرة واحدة في السنة و يشترط فيه موافقة مديرية المصالح الفلاحية و مديرية الموارد  -

 .المائية
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المتعلقة  07/06/2018مؤرخة في ال 6417درة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية رقم المذكرة الصا يراجع في ذلك -

 باقتطاع الأراضي الفلاحية لتلبية الحاجات الضرورية لإنجاز مشاريع عمومية للتنمية.
2

المتعلقة  14/06/2018مؤرخة في ال 6689المذكرة الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية رقم  يراجع في ذلك -

 .باقتطاع أراضي فلاحية لتجسيد مشاريع السكن و التجهيزات العمومية 
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، المتعلقة  1856تحت رقم  24/02/2013الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ  المذكرة يراجع في ذلك -

 بإلغاء تصنيف الأراضي الفلاحية.
2

، المتعلقة  4544تحت رقم  08/05/2013العامة للأملاك الوطنية بتاريخ  الصادرة عن المديرية المذكرة يراجع في ذلك -

 بتقييم حق الإمتياز الممنوح لفائدة المستثمرين الفلاحيين على الأراضي الفلاحية التابعة للقطاع العمومي.
3

،  10144قم تحت ر 09/10/2012الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية بتاريخ  المذكرة يراجع في ذلك -

 ، المرجع السابق.الفلاحية التابعة للقطاع العموميالمتعلقة  بمنح الإمتياز على الأراضي 
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 .111سابق، ص ، مرجع  2002باشا عمر، طبعة حمدي ،  يراجع في ذلك زروقي ليلى -
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 سابق.، مرجع 09/152التنفيذي  النموذجي المرسوممن دفتر الشروط  01المادة  يراجع في ذلك-
2

 سابق. ، مرجع 08/04من الأمر  12المادة  يراجع في ذلك -
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 سابق.ع مرج، 09/152من دفتر الشروط الملحق بالمرسوم التنفيذي  10المادة  يراجع في ذلك -
2

من دفتر الشروط  النموذجي الذي يحدد البنود و الشروط التي تطبق على منح  03الفقرة   16المادة  يراجع في ذلك -

راضي للأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة و الموجهة لإنجاز مشاريع استثمارية ، المرفق بالمرسوم الإمتياز بالت

 ، مرجع سابق.09/152التنفيذي 
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 .404و  403سابق، ص  يراجع في ذلك عسالي نفيسة ، مرجع -
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روط و كيفيات منح الإمتياز المحدد لش 26/10/2015الصادر بتاريخ   15/281المرسوم التنفيذي رقم  يراجع في ذلك -

القابل للتحويل إلى تنازل على الأراضي التابعة لأملاك الخاصة للدولة و الموجهة لإنجاز مشاريع الترقية العمومية ذات 

 . 04/11/2015مؤرخة في ال 58 الجريدة الرسمية العددالطابع التجاري ، 
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 .07ص  مرجع سابق، لنقار بركاهم سمية ،  يراجع في ذلك -
2

ورود كلمة حيازة في النص العربي تنقصه الدقة لأن الأمر يتعلق باكساب ملكية عن طريق الإستصلاح ، فالنص  -

 ....la propriété fonciereالفرنسي  كان أكثر دقة من النص العربي إذ ذكر 
3

اضي الصحراوية في يحدد شروط التنازل عن الأر 06/07/1992مؤرخ في  92/289المرسوم التنفيذي يراجع في ذلك  -

  1992/ 19/07مؤرخة في ال  55عدد  الرسمية الجريدة الالمساحات الإستصلاحية و كيفيات اكتسابها ، 
4

 مرجع سابق 92/289 التنفيذي من المرسوم 03المادة  يراجع في ذلك -
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 التفيذي.المرسوم  نفس من 17و  16لمواد  ا يراجع في ذلك -
2

 .30ص  ،مرجع سابق ،يوسف، شرح قانون المستثمرات الفلاحيةيراجع في ذلك بن رقية  بن  -
3

 . 77، ص مرجع سابقلعشاش محمد ،  يراجع في ذلك -
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أن الأملاك  04و  03المتعلق بالأملاك الوطنية و التي تنص من خلال المادة  90/30هناك تناقض مع أحكام القانون  -

الصحراوية لا تصنف أصلا ضمن الأملاك العمومية ، خاصة بعد العمومية غير قالبة للتصرف فيها ، كما أن الأراضي 

المتضمن 01/12/1990المؤرخ في  90/30يعدل و يتمم القانون  2008يوليو  20مؤرخ في  08/14صدور) القانون 

(و الذي صنف صراحة الأراضي الصحراوية التي ليس لها سندات ملكية ضمن  المرجع السابققانون الأملاك الوطنية  

من  04مكرر، و بالتالي كان يتعين على المشرع تعديل المادة  54ملاك الوطنية الخاصة التابعة للدولة بموجب المادة الأ

حتى تتماشى مع القوانين السارية المفعول ، خصوصا أن هذا القانون ما زال حيز التطبيق و لم تلغ سوى  83/18القانون 

 .لزراعية بعض أحكامه ضمنيا بعد إلغاء قانون الثورة ا
2

 سابق. مرجع، 83/18من القانون  02 ةالماد يراجع في ذلك  -
3

 .83سابق ، ص محمد، مرجع لعشاش  يراجع في ذلك -
4

 83/18يبين شروط تنفيذ القانون  18/04/1984مؤرخ في  435مشترك رقم الالمنشور الوزاري  يراجع في ذلك -

 .13/08/1983المؤرخ في 
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جوان  02المؤرخ في  03وزاري مشترك رقم  

                                                 
1

رة ، أدوات تدخل الدولة و الجماعات المحلية لحماية الأراضي الفلاحية و العمرانية ، مذكرة سعداني نو يراجع في ذلك -

 . 13، ص  2005ماجستير ، جامعة البليدة ، 
2

 سابق.مرجع  ،83/724من المرسوم التنفيذي  02لمادة ا يراجع في ذلك -
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طات فلاحية يحتوي على بعض الموارد الطبيعية يقصد بالتجمعات الفلاحية كل نطاق يشكل قطعة واحدة تمارس فيها نشا -

و على الخصوص مورد الماء و كذا النطاقات المتناظرة التي تنعدم فيها النشاطات الفلاحية و لكن مورد الماء فيها معروف 

ة عبد أو في طريق التعرف عليه، و يمكن أن تكون قابلة لتجميع عدد معقول من المستغلين الفلاحيين ، مأخوذ من بن عبيد

الحفيظ ، إثبات الملكية العقارية و الحقوق العينية العقارية في التشريع الجزائري ،دار هومه للطباعة و النشر و التوزيع ،  

 .120، ص  2006الطبعة الخامسة 
2

  120بن عبيدة عبد الحفيظ، المرجع السابق ، ص  يراجع في ذلك -
3

 سابق.، مرجع  83/724رسوم التنفيذي من الم 5و  4،  3أحكام المواد يراجع في ذلك -
4

 .المرسوم التنفيذينفس  من  07المادة  يراجع في ذلك -
5

 .سابق، مرجع 83/18من القانون  03المادة  يراجع في ذلك -
6

  نفس القانون.من  11المادة  يراجع في ذلك -
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 سابق . رجعم ،08/16من القانون  18المادة  يراجع في ذلك -
2

 سابق.مرجع  ،83/724من المرسوم  02لمادة ايراجع في ذلك  -
3

  التنفيذي. المرسومنفس من  06المادة يراجع في ذلك  -
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 ، مرجع سابق. 724/83من المرسوم التنفيذي   2فقرة  16المادة ذلك يراجع في  -
2

لشرط الفاسح شرط البطلان و الأصح هو ا 83/724عبارة  شرط فاسح و أما المرسوم  التنفيذي 83/18ذكر القانون -

 للإخلال بالتزام.
3

 ، مرجع سابق. 83/724من المرسوم  16إلى  08المواد من  يراجع في ذلك -



 الثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثمارالباب 

  
306 

                                                 
1

ص  2006الجزائر  02مجلة المحكمة العليا العدد  12/04/2006مؤرخ في  324354رقم المحكمة العليا )غ ع ( قرار  -

365. 
2

 سابق.مرجع  ،83/724من المرسوم التنفيذي  23كذا المادة ، و33ص  سابق،مرجع  يوسف،بن رقية بن  يراجع في ذلك -
3

المتعلق بحيازة الملكية العقارية  18/04/1984مؤرخ في ال 435وزاري )وزارة الفلاحة( رقم المنشور يراجع في ذلكال -

 الفلاحية عن طريق الاستصلاح
4

ديرية العامة للأملاك الوطنية تتعلق عن الم الصادرة 2011مارس 28مؤرخة في  8498مذكرة رقم يراجع في ذلكال - 

 .بإشهار عقاري ـ شهادة المطابقة 
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 سابق.، مرجع 83/18من القانون  17المادة يراجع في ذلك  -
2

تتعلق  23/05/2011المؤرخة في  5627المذكرة الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية رقم  يراجع في ذلك -

 .الفلاحية عن طريق الإستصلاحبالحيازة على الملكية العقارية 



 الثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثمارالباب 

  
308 



 الثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثمارالباب 

  
309 

                                                 
1

سمح بإعادة تفعيل عملية العقود إلا أنه ما زالت تشهد تباطؤا مما أدى لإصدار  03رغم أن المنشور الوزاري المشترك  -

المتضمنة إعادة تفعيل الجهاز المتعلق بالعقار الفلاحي  13/02/2013المؤرخة في  162مشتركة رقم الوزارية المة يتعلال

 ، المرجع السابق.ات الجنوبيةفي الولاي
2

 .95سابق ، ص يراجع في ذلك لعشاش محمد ، مرجع  -
3

، ص  1993الجزائر  01المجلة القضائية عدد  06/10/1991مؤرخ في  65529المحكمة العليا ) غ إ ( ، قرار رقم  -

157. 
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متضمنة إعادة  13/02/2013مؤرخة  في  162التعليمة الوزارية المشتركة )فلاحةـ ماليةـ داخلية( رقم  يراجع في ذلك -

 ، المرجع السابق.تفعيل الجهاز المتعلق بالعقار الفلاحي في الولايات الصحراوية
2

هو المكلف  أنشئ ديوان تنمية الزراعة الصناعية بالأراضي الصحراوية و أصبح 20/265بموجب المرســوم التــنفيذي  -

 سابق .الأراضي الصحراوية، مرجع 
3

يحدد كيفيات منح قروض لتمويل  26/05/1985مشترك مؤرخ في الوزاري القرار الواردة في الحكام في ذلك الأيراجع  -

من  13و كذا المادة  02/10/1985مؤرخة في ال 41الجريدة الرسمية العدد عمليات استصلاح الأراضي الزراعية )

 ، مرجع سابق.83/18قانون
4

 .ونالقاننفس من  14المادة  يراجع في ذلك -
5

مقترحات تسويتها من تأميم الملك الخاص إلى خوصصة الملك أزمة العقار الفلاحي و،عجة الجيلالي يراجع في ذلك -

 .137ص مرجع سابق، العام، 
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ف / ي  30/11/2009بتاريخ  12123صادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية تحت رقم المذكرة ال يراجع في ذلك -

 .(13/08/1983المؤرخ في 83/18رية الفلاحية )القانون رقم حيازة الملكية العقا
2

 .149ص  ،، مرجع سابق 2015، طبعة جديدة عمر،حمدي باشا  ليلى زروقي يراجع في ذلك -
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يتعلق بحيازة الملكية العقارية الفلاحية،  02/06/2011المؤرخ في  03المنشور الوزاري المشترك رقم يراجع في ذلك -

 للمستثمرات الفلاحيةالتأمين العقاري 
2

فإن المساحة الدنيا يتم تقديرها من قبل المصالح التقنية الفلاحية في  83/724من المرسوم التنفيذي  06حسب نص المادة  -

 الولاية إستنادا إلى وحدة أساسية تناسب مستثمرة قابلة للحياة اقتصاديا حسب الشروط الزراعية و الاقتصادية المحلية
3

 .المرسوم التنفيذينفس من  27و  26المادة  كيراجع في ذل -
4

 .المرسوم التنفيذي نفس من 25المادة  يراجع في ذلك -
5

  153ص  مرجع سابق،مشتي أمال ،  يراجع في ذلك
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 .199إلهام بعبع، عقد الإمتياز كألية لاستغلال العقار السياحي في الجزائر، مرجع سابق، ص  يراجع في ذلك -
2

و على الخصوص   و ضبط الإطار التشريعي الساري المفعول في ذلك ةراجعادي استدعى ضرورة مالإنفتاح الإقتص -

الذي أصبح لا يتماشى و سيرورة التطورات الإقتصادية الجارية، و ذلك بتوفير الوعاء العقاري الموجه نظام الإحتكار ،و

 .للإستثمار وبعث الإستثمار و ترقيته و جعله محرك التنمية الحقيقة
3

، 2008ماي  05الجريدة الرسمية للمناقشات، صادرة عن المجلس الشعبي الوطني ، الجلسة العلنية المنعقدة يوم الإثنين  -

 .3، ص  14/05/2008مؤرخة في ال، 64عدد الرسمية الجريدة الالفترة التشريعية السادسة، الدورة العادية الثانية ، 
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 .110ص   سابق،، مرجع 2015،طبعة جديدة عمر ، حمدي باشاليلىزروقي  يراجع في ذلك -
2

يحدد شروط و كيفيات إدارة و تسيير  16/12/2012مؤرخ في  427/12من المرسوم التنفيذي  70المادة  يراجع في ذلك -

 مرجع سابق.الأملاك العمومية و الخاصة التابعة للدولة، 
3

 .المرسوم التنفيذي نفس من  71المادة  يراجع في ذلك-
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النوعي أحمد، النظام القانوني للأملاك الوطنية العمومية في التشريع الجزائري، أطروحة دكتوراه في  ي ذلكيراجع ف -

 . 231، ص 2018القانون العقاري، جامعة محمد خيضر بسكرة، الجزائر 
2

 سابق.مرجع  12/724من المرسوم التنفيذي  71المادة يراجع في ذلك في ذلك في ذلك -
3

 .233سابق، ص  نوعي أحمد، مرجعال يراجع في ذلك -
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 .سابق مرجع  12/427من المرسوم التنفيذي  74المادة يراجع في ذلك في  -
2

 ، مرجع سابق. 12/427من المرسوم التنفيذي  72المادة يراجع في ذلك  -
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 ة بالري.وزير الأشغال العمومية بالنسبة للطرق، ووزير الموارد المائية بالنسبة للأملاك العمومية المتعل -
2

 . 238سابق، ص يراجع في ذلك النوعي أحمد، مرجع  -
3

 سابق.،  مرجع 427/12من المرسوم التنفيذي  74دة الما يراجع في ذلك -
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 مرجع سابق .، المعدل و المتمم المتضمن النظام العام للغابات 23/06/1984المؤرخ 12/84القانون يراجع في ذلك  -
2

يحدد النظام القانوني لرخصة استغلال غابات  19/10/2006مؤرخ في ال 368/06فيذي المرسوم التت يراجع في ذلك -

 .28/10/2006مؤرخة في ال 67عدد الرسمية الجريدة الالإستجمام و كذا شروطو كيفيات منحها، 
3

 سابق.مرجع  ،12/84من القانون  11إلى  7المواد من  يراجع في ذلك -
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يتعلق بتنفيذ  10/02/2015مؤرخ في  156مشترك)داخلية، فلاحة ، مالية( رقم المنشور الوزاري ال يراجع في ذلك -

الذي يحدد النظام القانوني لرخصة استغلال غابات الإستجمام  19/10/2006المؤرخ في  06/368أحكام المرسوم التنفيذي 

 و كذا شروط و كيفيات منحها.
2

 سابق.رجع م ،06/368من المرسوم التنفيذي  24المادة يراجع في ذلك-
3

تنشأ لكل ولاية لجنة  تحت رئاسة الوالي ، تكلف بدراسة طلبات منح ، المرسوم التنفيذي نفس  من 17طبقا لأحكام المادة  -

عملها قرار وزاري مشترك بين الوزير المكلف بالغابات و الوزير غابات الإستجمام يحدد تشكيلها و رخصة استغلال 

 زير المكلف بالجماعات المحلية . المكلف بالأملاك الوطنية، و الو
4

يحدد تشكيلة اللجنة الولائية المكلفة بدراسة طلبات  03/07/2013القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  يراجع في ذلك -

 منح رخصة استغلال غابات الإستجمام و عملها.
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 سابق.،مرجع  06/368من المرسوم التنفيذي  13المادة  يراجع في ذلك -
2

 سابق.ع مرج، 06/368من المرسوم التنفيذي  08المادة  في ذلك يراجع -
3

 .، مرجع سابق 84/12من القانون  32إلى  27المواد من  يراجع في ذلك -
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 سابق .مرجع  ، 06/368بالمرسوم التنفيذي  العام المرفقمن دفتر الشروط  11المادة  يراجع في ذلك -
2

 ، مرجع سابق. 06/368من المرسوم التنفيذي  23و  ،22، 21أحكام المواد  يراجع في ذلك -
3

تتعلق  19/04/2016مؤرخة في  4515صادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية رقم المذكرة يراجع في ذلك ال -

 بالترخيص بمنح استغلال الحديقة الحضرية الكائنة بعين العسل ولاية الطارف.
4

 ، مرجع سابق.368/06العام الملحق بالمرسوم التنفيذي من دفتر الشروط  12المادة  يراجع في ذلك -
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 .185سابق، ص ، مرجع جبوري أحمد يراجع في ذلك -
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 .241ص سابق، يراجع في ذلك النوعي أحمد، مرجع -
2

 سابق.مرجع  ،المعدل والمتمم 90/30القانون مكرر من  69المادة  يراجع في ذلك -
3

 ، مرجع سابق.2015المتضمن قانون المالية لسنة  30/12/2014 المؤرخ في 14/10القانون  يراجع في ذلك -
4

تضمن الموافقة على دفتر الشروط ، ي06/12/2015المؤرخ في  15/305مرسوم تنفيذي رقم ال يراجع في ذلك -

مة النموذجيين المطبقين في منح الإمتيازات على البتى التحتية ذات الطابع التجاري الموجهة لمهام الخد .الإتفاقيةو

 .09/12/2015مؤرخة في ال 66عدد الرسمية الجريدة الالعمومية، 
5

 سابق.ع مرج، 90/30المعدل للقانون  08/14من القانون  04مكرر فقرة  64ذلك المادة يراجع في  -



 الثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثمارالباب 

  
325 

                                                 
1

تجاري من دفتر الشروط النموذجي المطبق في منح الإمتيازات على البنى التحتية ذات الطابع ال 10المادة  يراجع في ذلك -

 سابق.لموجهة لمهام الخدمة العمومية، مرجع ا
2

 .سابقع مرجالمتمم، المعدل و  90/30القانون  من 01مكرر  64المادة يراجع في ذلك  -
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من دفتر الشروط النموذجي المطبق في منح الإمتيازات على البنى التحتية ذات الطابع التجاري  05المادة يراجع في ذلك -

 سابق.، مرجع  15/305مة العمومية الملحق بالمرسوم التنفيذي الموجهة لمهام الخد
2

 دفتر الشروط النموذجي. نفس من 07المادة  يراجع في ذلك -
3

 سابقمرجع  ،12/427من المرسوم التنفيذي  76المادة يراجع في ذلك -
4

 سابق.مرجع  المتمم،و  المعدل 90/30مكرر من القانون  64المادة  يراجع في ذلك -
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 .قانوننفس ال من  65المادة  اجع في ذلكير -
2

يحدد القواعد العامة للاستعمال و الإستغلال  17/02/2003المؤرخ في المؤرخ في  03/02القانون يراجع في ذلك  -

 . 19/02/2003مؤرخة في  11عدد الرسمية الجريدة الالسياحيين للشواطئ، 
3

يحدد شروط الاستغلال السياحي  05/09/2004مؤرخ في ال04/274المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك في ذلك في ذلك -

  05/09/2004مؤرخة في ال 56عدد الرسمية الجريدة الكيفيات ذلك،  باحة وللشواطئ المفتوحة للس
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 .،مرجع سابق 04/274من المرسوم التنفيذي  04المادة  يراجع في ذلك -
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 .سابق، مرجع 04/274من المرسوم التنفيذي  23المادة  يراجع في ذلك -
2

يحددى شروط و كيفيات منح امتياز استعمال و  19/02/2007المؤرخ في  07/69المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .21/02/2007مؤرخة في ال 13عدد الرسمية الجريدة الاستغلال المياه الحموية المعدل و المتمم، 
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المعدل و المتمم للمرسوم التنفيذي  29/04/2019مؤرخ في ال19/150المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك في ذلك في ذلك -

 .12/05/2019مؤرخة في ال 31رسمية عدد الجريدة ال،  69/07
2

مؤرخة في  60عدد الرسمية الجريدة الالمتعلق بالمياه،  04/08/2005المؤرخ في  05/12لقانونا يراجع في ذلك -

04/09/2005 
3

،مرجع 150/19لحق بالمرسوم التنفيذي استغلال المياه الحموية، مز استعمال وقرار يتضمن منح امتيا يراجع في ذلك -

 .سابق
4

 46المعدل و المتمم  ) الفصل الثالث: المواد من  07/69أنشئت اللجنة التقنية للمياه الحموية بموجب المرسوم التنفيذي  -

 .منه( ، و هي تنشأ على مستوى وزارة السياحة 55إلى 
5

 ،مرجع سابق . 07/69من المرسوم التنفيذي  37لمادة ا يراجع في ذلك -
6

 التنفيذيالمرسوم نفس الملحق من دفتر الشروط النمودجي  02المادة  يراجع في ذلك -
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 .النموذجي دفتر الشروط نفس  من  09المادة يراجع في ذلك  -
2

 .المرسوم التنفيذي نفس من 24المادة يراجع في ذلك  -
3

 مرجع سابق ، 07/69من المرسوم التنفيذي  40 المادة يراجع في ذلك -
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 0المرسوم التنفيذيبنفس من دفتر الشروط الملحق  09 المادةيراجع في ذلك  -
2

 .سابق ، مرجع 04/274أحكام واردة في المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -
3
 مرجع سابقعدل و المتمم، الم 07/69من دفتر الشروط المالحق بالمرسوم التنفيذي  53المادة يراجع في ذلك  
4

 سابق.مرجع  ،90/25من القانون  23المادة  يراجع في ذلك-
5

لتنظيمي لأملاك الوقف في الجزائر، دار هومة للطباعة والنشر رمول خالد ، الإطار القانوني و ا يراجع في ذلك -

 .03، ص  2013التوزيع ، الطبعة الثالثة ، الجزائر و
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مؤرخة في  21عدد الرسمية الجريدة ال،المتعلق بالأوقاف 27/02/1991في  المؤرخ 91/10القانون  يراجع في ذلك -

08/05/1991. 
2

 .27سابق ، ص يراجع في ذلك هتشان آسيا، مرجع  -
3

المتضمن إنشاء نظارة للشؤون الدينية و الولاية و  23/03/1991المؤرخ في  91/83المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك-

 .10/04/1991مؤرخة في ال16عدد الرسمية الجريدة العملها، تحديد تنظيمها و
4

يحدد شروط إدارة الأملاك الوقفية و تسييرها و  01/12/1998المؤرخ في  98/381المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

 .02/12/1998مؤرخة في ال 90عدد الرسمية الجريدة الحمايتها و كيفيات ذلك ، 
5

جريدة الالمتعلق بالأوقاف ، 91/10المعدل و المتمم للقانون  22/05/2001المؤرخ في  01/07القانون  يراجع في ذلك -

 . 22/05/2001المؤرخة في  29عدد الرسمية ال
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ماجري يوسف، بكار محمد، استثمار الأراضي الوقفية الزراعية و المشجرة في الجزائر، مجلة الباحث  يراجع في ذلك -

، ص  2020جامعة محمد الشريف مساعديةـ سوق أهراس 2020ية، العدد   الثالث ، جوان في العلوم القانونية و السياس

141 . 
2

الذي يحدد شروط و كيفيات إيجار الأراضي الوقفية  10/02/2014المؤرخ في  14/70مرسوم التنفيذي ال يراجع في ذلك -

 .20/02/2014مؤرخة في ال 09 الجريدة الرسمية العددالمخصصة للفلاحة 
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 .ar.m.wikipedia.orgالموقع الإلكتروني  يراجع في ذلك -
2

د صلاحيات وزير الشؤون الدينية يحد 21/09/2021مؤرخ في  21/360التنفيذي المرسوم  يراجع في ذلك-

 .26/09/2021مؤرخة في ال 73عدد الرسمية الجريدة الالأوقاف،و
3

الشؤون  المركزية لوزارةالمتضمن تنظيم الإدارة  21/09/2021المؤرخ في  21/361المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك-

 .26/09/2021مؤرخة في ال 73رسمية عدد الجريدة الالأوقاف،  الدينية و
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لمركزية لوزارة الشؤون الدينية يحدد تنظيم الإدارة االذي  07/11/2022مؤرخ في المشترك الوزاري القرار الصدر -

مؤرخة في ال 78عدد الرسمية الجريدة ال، 21/361المرسوم التنفيذي من  04الأوقاف في مكاتب تطبيقا للمادة و

24/11/2022. 
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المتضمن إنشاء لجنة الأوقاف و تحديد  21/02/1999في  المؤرخ 29من القرار الوزاري رقم 01المادة  يراجع في ذلك -

 مهامها 
2

 سابق. مرجع 98/381هذه المهام واردة ضمن المرسوم التنفيذي  -
3

المتضمن إنشاء الديوان الوطني للأوقاف و الزكاة  03/05/2021المؤرخ في  21/179المرسوم التنفيذي  ي ذلكيراجع ف -

 . 12/05/2021مؤرخة في ال 35عدد الرسمية الجريدة ال،
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 .المرسوم التنفيذي نفس من 04و 03، 02المواد يراجع في ذلك  -
2

 .المرسوم التنفيذي نفس من  12اللمادة يراجع في ذلك -
3

 .سوم التنفيذيالمرنفس  من  16المادة يراجع في ذلك -
4

 .نفس المرسوم التنفيذيمن  18المادة  يراجع في ذلك -
5

 .المرسوم التنفيذي نفس من  25المادة  يراجع في ذلك -
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  التنفيذي. المرسوم نفس  من  29المادة  يراجع في ذلك -
2

 .يذي المرسوم التنف نفس من 30المادة  يراجع في ذلك -
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1

عد تنظيم مصالح الشؤون الدينية يحدد قوا 26/07/2000المؤرخ في  2000/200المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

الذي ألغى أحكام المرسوم التنفيذي  02/08/2000 المؤرخة في  47عدد الرسمية الجريدة العملها ،والأوقاف في الولاية و

 .نظارة للشؤون الدينية في الولاية و تحديد تنظيمها و عملها المتضمن إنشاء 23/03/1991المؤرخ في  91/83
2

 سابق.مرجع  ،2000/200 من المرسوم التنفيذي 03المادة  يراجع في ذلك -
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المتضمن القانون الأساسي الخاص بالموظفين  24/12/2008المؤرخ في  08/411المرسوم التنفيذي  يراجع في ذلك -

مؤرخة في ال 73عدد الرسمية الجريدة الرة المكلفة بالشؤون الدينية و الأوقاف، المنتمين للأسلاك الخاصة بالإدا

الخاص بعمال قطاع الشؤون المتضمن القانون الأساسي  91/114ألغى أحكام المرسوم التنفيذي  الذي 28/12/2008

 .الدينية
2

 ..المرسوم التنفيذينفس من  30المادة  يراجع في ذلك -
3

 .المرسوم التنفيذي  نفس من 28 المادة يراجع في ذلك -
4

 سابق ع مرج، 98/381من المرسوم التنفيذي  12المادة  يراجع في ذلك -
5

 .المرسوم التنفيذينفس من  16المادة يراجع في ذلك  -
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1

 ، مرجع سابق .98/381من المرسوم التنفيذي  13حددت مهام ناظر الملك الوقفي ضمن المادة  -
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 سابق.، مرجع  14/70من المرسوم التنفيذي  04المادة  يراجع في ذلك -
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 سابق.مرجع  ،14/70من المرسوم التنفيذي  02المادة  يراجع في ذلك-
2

 سابق.، مرجع 91/10من القانون  08و  07فقرة  08المادة يراجع في ذلك  -
3

 ، مرجع سابق.14/70من المرسوم  03المادة يراجع في ذلك  -
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 سابق.مرجع   14/70لمرسوم من ا 07لمادة ايراجع في ذلك  -
2

 .المرسوم التنفيذي نفس  من  08المادة  يراجع في ذلك -
3

 سابق.مرجع  98/381من المرسوم التنفيذي  23المادة  يراجع في ذلك -
4

 ، مرجع سابق. 14/70سوم التنفيذي من المر 09المادة  يراجع في ذلك -



 الثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثمارالباب 

  
346 

                                                 
1

 . 127سابق ، ص  يراجع في ذلك رمول خالد ، مرجع -
2

 .سابق، مرجع 14/70من المرسوم التنفيذي  19إلى  13المواد من  يراجع في ذلك -
3

 .المرسوم التنفيذي نفس  من  21و  20المادتين يراجع في ذلك -
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 .المرسوم التنفيذي  نفس من 22المادة يراجع في ذلك  -
2

 .128سابق ، ص يراجع في ذلك رمول خالد ، مرجع  -
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 سابق.، مرجع  14/70من المرسوم التنفيذي  30و  29المادة  يراجع في ذلك -
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 . 132سابق ، ص  يراجع في ذلك رمول خالد ، مرجع -
2

 .27، ص يراجع في ذلك هتشان آسيا، مرجع سابق -
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 .سابق، مرجع  01/07مكرر من القانون  26و كذا المادة  131رمول خالد ، مرجع سابق ، ص  يراجع في ذلك -
2

، ه عند المالكية، المطبعة العربيةالدين سلمان و الأستاذة سعاد سطحي، فقه المعاملات المالية و أدلتنصر   يراجع في ذلك -

 .208، ص 2002غرداية سنة 
3

 .414سابق ، ص مرجع  ،محسن عبد الحميدالبيه  يراجع في ذلك -
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الجزائري ، مذكرة ماجستير كلية  زردوم بن عمار صورية ،النظام القانوني للأملاك الوقفية في التشريع يراجع في ذلك -

 . 140،  ص  2010الحقوق ، باتنة 
2

 . 134سابق ، ص يراجع في ذلك رامول خالد ، مرجع  -
3

 .415و  414سابق ، ص ، مرجع البيه محسن عبد الحميد  يراجع في ذلك -
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 . 134رمول خالد ، مرجع سابق ، ص  يراجع في ذلك -
2

 .416لحميد ، مرجع سابق ، ص البيه محسن عبد ا يراجع في ذلك -
3

 .57سابق ، ص يراجع في ذلك هيتشان آسيا ، مرجع  -
4

 ، مرجع سابق. 98و  97و كذا  95إلى 92في  القانون المدني الجزائري  المواد  حكام العامة الواردة الأ يراجع في ذلك -
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ني الجديد ، الجزء السادس ، المجلد الثاني، السنهوري عبد الرزاق أحمد ، الوسيط في شرح القانون المد يراجع في ذلك -

 .1365.ص 1998الإيجار و العارية ، الطبعة الثالثة ، منشورات الحلبي الحقوقية ، بيروت 



 الثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثمارالباب 

  
354 

                                                 
1

سابق يط في شرح القانون المدني الجديد، الإيجار و العارية، مرجع ، الوسبد الرزاق أحمدالسنهوري ع يراجع في ذلك -

 .1472ص 
2

 .147سابق، صماجري يوسف، بكار محمد، مرجع يراجع في ذلك  -
3

 .05/06/1996مؤرخة في  37صادرة عن وزير الشؤون الدينية و الأوقاف رقم التعليمة يراجع في ذلك ال-
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 سابق.، مرجع 01/07من القانون  02فقرة  1مكرر  26المادة يراجع في ذلك  -
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 . 137سابق ، ص يراجع في ذلك رمول خالد ، مرجع  -
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سابق   لزراعية والمشجرة في الجزائر، مرجع ماجري يوسف، بكار محمد، استثمار الأراضي الوقفية ا  اجع في ذلكير -

 .153ص 
2

 .28، ص يراجع في ذلك هتشان  آسيا، مرجع سابق -
3

 .138، ص المرجع نفسه يراجع في ذلك -
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 .سابق، مرجع المعدل و المتمم 91/10من القانون  02مكرر  26المادة  يراجع في ذلك -
2

 .138خالد رامول، مرجع سابق، ص  يراجع في ذلك -
3

بوصبيعات سوسن، النظام القانوني لاستغلال العقار الفلاحي  في الجزائر، الأراضي الفلاحية التابعة  يراجع في ذلك -

 .148، ص  2018، الجزائر دكتوراه، جامعة قسنطينةللأملاك الخاصة للدولة، رسالة 
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 ، مرجع سابق.18/213من المرسوم التنفيذي  06لك المادة يراجع في ذ -1
2

 .يذيمن الملحق الأول لنفس  للمرسوم التنف 06المادة يراجع في ذلك  -
 من نفس  المرسوم التنفيذي . 07و كذا المادة  02يراجع في ذلك المادة  -3
 .المرسوم التنفيذي  نفس من 12المادة  يراجع في ذلك -4
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 .، مرجع سابق 18/213من الملحق الأول للمرسوم التفيذي  6،  5، 4حكام الموادأيراجع في ذلك  -1
 من  نفس المرسوم التنفيذي . 13يراجع في ذلك المادة  -2
3

 .المرسوم التنفيذي نفس من  17المادة يراجع في ذلك  -
4

 .المرسوم التنفيذي  نفس من 19، 18، 05أحكام المواد يراجع في ذلك  -
5

 .المرسوم التنفيذي  نفس  من 08المادة لك يراجع في ذ -
6

 .لمرسوم التنفيذي نفس ول لمن الملحق الأ 14أحكام المادة  يراجع في ذلك  -
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 سابق.، مرجع 18/213من المرسوم التنفيذي  21و  20المادتين يراجع في ذلك  -
2

 .المرسوم التنفيذي  نفس  من 09المادة يراجع في ذلك  -



 الثاني :الطرق القانونية لاستغلال العقار الموجه للاستثمارالباب 

  
363 

                                                 
 ، مرجع سابق.18/213من الملحق الأول للمرسوم التنفيذي  03و  02ادة يراجع في ذلك الم -1
 من الملحق الأول لنفس لمرسوم التنفيذي . 16يراجع في ذلك -2
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 كم نفس المرجع.  19يراجع في ذلك -1
 ، مرجع سابق.18/213من الملحق بالمرسوم التنفيذي  22يراجع في ذلك المادة  -2
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