
 

 

 

 

 

 

 الجمهورٌة الجزائرٌة الدٌمولراطٌة الشعبٌة

 وزارة التعلٌم العالً و البحث العلمً

 جامعة ٌحً فارس بالمدٌة

 كلٌة الحموق و العلوم السٌاسٌة

 
 

 مذكرة نهاٌة الدراسة للحصول على شهادة الماستر

 تخصص لانون عماري
 

 

 بعنوان : 
 

 المسح العماري فً الجزابر

 بٌن التشرٌع و التطبٌك
 
 

 من اعداد الطالبٌن :                                      تحت اشراؾ الاستاذة : 

 جدٌلً نوال -لوارٌش ٌونس                                            -

 هنـاوي موسى  -

 

 امام الجنة المشكلة من  :

 ربٌسا   د/ جٌدل كرٌمة          استاذ محاضر "أ"       جامعة المدٌة        -

 د/ جدٌلً نوال           استاذ محاضر "أ"       جامعة المدٌة          ممررا -

 د/ الواشنً مرٌم         استاذ محاضر "أ"       جامعة المدٌة          منالشا -

 9102/9102السنة الجامعٌة :  
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 شكر و تمدٌر

 

 روى الترمذي عن أبً هرٌرة رضً الله عنه أنه لال:

 رسول الله صلى الله علٌه و سلم " من لا ٌشكر الناس لا ٌشكر الله" لال

 و تطبٌما لهذا الحدٌث الشرٌؾ و هذا الأدب الرفٌع

 نتوجه بخالص الشكر و التمدٌر و الإمتنان إلى الأستاذة الفاضلة

 السٌدة " جدٌلً نوال" التً تفضلت بمبولها الإشراؾ على هذا العمل

 صابحها و دعمها و توجٌهاتها المٌمة لماء هذا العملو التً لم تبخل علٌنا بن

 كما لا ٌفوتنا تمدٌم الشكرالجزٌل لأعضاء اللجنة لتفضلهم

 منالشة هذه المذكرة كما نود شكر أساتذة المانون العماري ، الزملاء

 و الزمٌلات كل بإسمه، و إلى كل من أسهم فً بناء هذا العمل من لرٌب أو من

 عونا طوال هذا المشوار الصعب و كانوابعٌد و إلى كل من شج

 السبب الدافع لمواصلة البحث بموة وعزٌمة .

 

 
         



 

 

 

 

 

 

 إهـــداء
 

 أهدي ثمرة جهدي إلى الوالدٌن

 الكرٌمٌن حفظهما الله

 إلى زوجتً و ابنتً نورهان و ابنً علً

 و  أختً و إخوتً و كل العابلة الكرٌمة 

 كل بإسمه  و الى صدٌمً موسى هناوي 

 إلى  كل الأساتذة و الزملاء و كل من ٌسهر و

 فً طلب العلم و ٌؤمن بأن العلم لن 

 ٌنال إلا بالتضحٌات ، التضحٌات الجسام

 و إلى كل من ٌؤمن بأن أزهار الؽد متواجدة فً بذور الٌوم

 وكل نتابج الؽد متواجدة فً أفكار الٌوم .

 

 

 " ٌونس  "

 

 
 

                              إهـــــــداء             
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 الحمد الله الذي بنعمــــــــــــــته تـــــــتم الصالحـــــــــات
 وبعونه وفضله ٌحمك الطالب النجاحـــــــــــــات

أهـــــــــــــدي ثمرة جهدي إلى روح أمً الطاهـــــــــرة سابلا          
ل أن ٌتؽمدها برحمتهالله عز وج                                          

 والى والدي حفظه الله ورعاه
 

وإلـــــــــى من تطلعوا لنجاحـــــــــً :زوجــــــــتً وأولادي            
أنــــــس  ، هشــام ،  رٌحانــة ، إكـــرام                               

            وإلـــــــى أصدلـــــــــــــــــــابً وزملابً وأخص بالذكر :  
لوارٌش ٌونس ،مٌمونً جمال ،محمد                               

 . بلحمزي
الــــــــــى كل الأساتـــــــــــذة والموظفٌن فً كلٌة الحموق               

إلى كل من ساعدنً ومد ٌد العون لً                               
 

 ** موسى **

 

 

 

 

 

 

 

                                                   ممدمة             

ان للعمار أهمٌة بالؽة فً تطور الدول وتحسٌن الظروؾ المعٌشٌة للشعوب ما جعل الجمٌع         



 

 

 

 

 

 

 لأنه ممٌاس للثروة ومصدر  لها .                     ٌسعى لاكتسابه ،

                        
معاصر ٌشهد على الحروب التً لامت والتً مازالت لابمة  من أجل الاستٌلاء والتارٌخ المدٌم وال       

على الأراضً  نظرا لأهمٌتها الالتصادٌة والسٌاسٌة و الاجتماعٌة، و بلادنا خٌر شاهد على ذلن حٌث ان و 

ات من أجل العمار لام الإستعمار بتجرٌد الجزابرٌٌن من أراضٌهم خاصة الأراضً  الخصبة  لصد نهب خٌر

 البلاد و الاستٌلاء على ثرواتها  .

حٌث انتهج المستعمر سٌاسة تشرٌعٌة فً المجال العماري  تهدؾ الى تمكٌن المستوطنٌن       

الفرنسٌٌن من الاستٌلاء على أراضً الجزابرٌٌن ، و هو ما ورثته الجزابر من اشكالات لانونٌة  أثرت سلبا 

 فً الجزابر ، و التً لا نزال نعانً منها الى ؼاٌة ٌومنا هذا .على تأمٌن استمرار المعاملات العمارٌة 

نظرا للوضعٌة  السٌاسٌة والالتصادٌة التً ألت الٌها  الجزابر بعد الاستملال، لام المشرع  و     

الجزابري باصدار جملة من لوانٌن سعٌا منه الى تدارن الفراغ المانونً فً المجال العماري و حماٌة للاملان 

ارٌة للدولة من الفوضى والاستٌلاء ، و اهم خطوة لام بها تمثلت فً إصدار لوانٌن تمدد العمل بالموانٌن العم

الفرنسٌة  الموروثة عن الإدارة  ما عدا تلن التً تتعارض مع السٌادة الوطنٌة من جهة ، ومن جهة اخرى  سن 

إطار خٌار النظام الاشتراكً الذي ٌكرس  لوانٌن عبر فترات من الزمن تعكس التوجه  الاستراتٌجً للدولة فً

 مبدأ الملكٌة الجماعٌة على حساب الملكٌة الفردٌة .

ولعل اهتمام المشرع بسن الموانٌن فً المجال العماري لحماٌة الملكٌة الجماعٌة                        

عمارٌة بٌن الاشخاص  مما )الاملان الشاؼرة( وضبط سٌرها و  أٌلولتها جعله ٌؽفل عن تنظٌم المعاملات ال

ساهم فً انتشار ظاهرة  المعاملات العمارٌة بواسطة العمود العرفٌة التً كانت عابما وإشكالا لانونٌا حال دون 

 ضبط وتدلٌك نتابج وثابك المسح العماري الذي انتهجته الدولة لاحما .

ه ثراء و ذمة مالٌة عالٌة بل وكما سبك وذكرنا أن العمار لا ٌمتصر على أنه ثروة ٌكسب صاحب       

هو أٌضا مرتبط بتحول سٌاسة الدولة فً نظامها السٌاسً والالتصادي والاجتماعً ، حٌث أن المشرع 

الجزابري بعد فترة من الزمن كان ٌسعى للتخلص من الموروث المانونً الاستعماري فً المجال العماري 

تحمٌك الاستمرار والابتمان العماري حٌث تبنى المبنً على نظام الشهر الشخصً المشوب بالمصور فً 

المشرع نظام الشهر العٌنً الذي ٌموم على جملة من المبادئ والأسس التً تضمن استمرار الملكٌة العمارٌة 

المعدل و المتمم ، المتضمن اعداد المسح العام  1975نوفمبر  12المؤرخ فً  74-75وذلن بإصدار الامر 

المعدل  1976/03/25المؤرخ فً  62-76والمرسوم التنفٌذي   1لعماري  للأراضً و تأسٌس السجل ا

 1976/03/25المؤرخ فً  63-76وكذا المرسوم التنفٌذي والمتمم المتضمن اعداد مسح الاراضً العام 

. ومتابعة تنفٌذه بالتعلٌمات ومذكرات العمل كل ذلن كان ؼاٌة المشرع المتعلك بتأسٌس السجل العماري

                                                 
 العدد العماري ، ج .ر ج  المتضمن اعداد المسح العام للأراضً و تأسٌس السجل 0257/00/09 فً المؤرخ54-57 الامر - 1

    9104 .ج ر ،ج 9107 نةلس المالٌة لانون ٌتضمن 9104/09/01 فً المؤرخ 01-04 رلم بالمانون ،المعدل 22
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ي تجسٌد هذا النظام الذي ٌتسم بالصرامة من حٌث المبادئ والتطبٌمات ، والهدؾ منه هو  تطهٌر الجزابر

الملكٌة العمارٌة  و تعرٌفها وتثبٌتها بسندات ملكٌة مشهرة مما ٌضمن الابتمان  والاستمرار فً المعاملات 

المستوى المعٌشً للمواطن ،   العمارٌة  وخلك بٌبة عمارٌة ملابمة للنمو الالتصادي للدولة وتحسٌن وترلٌة

وتحمٌما لهذا الؽاٌة  فإن الدولة  الجزابرٌة  رصدت مبالػ ضخمة وسخرت وسابل كبرى لتجسٌد هذا النظام 

                                                                                           المتمثل فً عملٌة إعداد مسح الأراضً العام وتأسٌس السجل العماري تدرٌجٌا على كافة التراب الوطنً .                               

إلا أنه ونظرا لوجود عدة اشكالٌات لانونٌة وعوابك مٌدانٌة حالت دون تطبٌك هذا النظام بالصورة            

أو بٌن المواطن والدولة من  التً رسمها المشرع مما تسبب فً إثارة منازعات عمارٌة بٌن المواطنٌن من جهة 

 جهة أخرى ، كما أن هذه الاشكالات عطلت وتٌرة عملٌة المسح على مستوى التراب الوطنً .                             

ورؼم ان المشرع الجزابري حاول تدارن هذه النمابص والتصدي لهذه الإشكالات بإصدار تشرٌعات            

وهذا  -آنٌة حسب الاشكالات المطروحة عن طرٌك التعلٌمات ومذكرات العمل ،  ونصوص تنظٌمٌة تدرٌجٌة و

.إلا أنه ونظرا لتضارب النصوص وتؽٌٌرها من حٌن لآخر وإختلاؾ   -ما  سنتطرق الٌه فً هذه الدراسة 

عماري تفسٌرها بٌن الجهات الإدارٌة والجهات المضابٌة أبمى على هذه الاشكالات المطروحة فً مٌدان المسح ال

      بالجزابر وزاد من حدة النزاعات .                                                                                              

ورؼم ان هذه الدراسة سبك وأن تم البحث فٌها من زواٌا متعددة ، إلا أنه نظرا لأهمٌة هذا الموضوع            

ٌة والمانونٌة والمٌدانٌة  لان عملٌة المسح االعماري  ونتابجها هً مسألة حٌوٌة للدولة فً نموها من الناحٌة العلم

الالتصادي من جهة  و استمرار لحٌاة المواطن و  معٌشته من جهة اخرى ، مما ٌجعل دراسة هذا الموضوع 

 ذو اهمٌة بالؽة .

                                                                                             

واختٌارنا لهذا الموضوع  نابع أولا من طبٌعة التكوٌن والعمل و ثانٌا  من علالته بحٌاة عامة الناس              

وتطور ورلً الوطن ، ولعل هذه الدراسة من جانبنا لم تلمى الاحاطة الكاملة لكل جوانبها وهذا نظرا لملة 

وبة إختٌار المراجع وعدم تجاوب بعض المصالح فً تزوٌدنا بالإحصابٌات والمعلومات التً تفٌدنا الولت وصع

 فً هذا الدراسة .  

                                                        

نونً للمسح ما هو النظام الماوللإلمام بجوانب هذا الموضوع  ارتأٌنا طرح الاشكالٌة  التالً :                

 العماري وما هً الإشكالٌات التً تعترضه  ؟

                

وللاجابة على هذا الاشكالٌة  اتبعنا فً ذلن المنهج الوصفً التحلٌلً بسرد الإجراءات وتحلٌل                 

 النصوص ، ولد لسمنا دراستنا إلى فصلٌن ،  وكل فصل تضمن ثلاث مباحث على النحو التالً :  

 



 

 

 

 

 

 

الفصل الأول :كان عنوانه النظام المانونً للمسح العماري فً الجزابر  .                                       

حٌث تم تمسٌمه إلى ثلاث مباحث :                                                                               

                                                                      المبحث اللأول :   مفهوم المسح العماري . 

 المبحث الثانً :   آلٌات المسح العماري .                                                                    

 المبحث الثالث : إجراءات مسح الأراضً  العام وتأسٌس السجل العماري .

                                           

 أما الفصل الثانً : كان عنوانه الإشكالات المانونٌة والمٌدانٌة و المنازعات المثارة                  

 بشان عملٌة  المسح العماري فً الجزابر .      

                                                                                              

 والذي احتوى على ثلاث مباحث :                                                                           

        المبحث الأول : الإشكالات المانونٌة للمسح العماري فً الجزابر .                                                                

الثانً :المنازعات المثارة حول اعداد اراضً العام و تأسٌس السجل العماري  .                                                   المبحث

                                                                                                                                                                      المبحث الثالث : العوابك المٌدانٌة التً تحول دون تحمٌك مهام المسح العماري فً الجزابر .                                        
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 الفصل الأول

 النظام المانونً للمسح العماري

 فً الجزائر

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 نً لمسح العماري فً الجزائر.الفصل الأول: النظام المانو

ٌعتبر المسح العماري الاساس الاول و الاخٌر لتاسٌس السجل العماري وهو ٌخضع لاسس لانونٌة 

، و ( المبحث الأول) و فنٌة تشرؾ علٌها هٌبات مختصة ، و لتفصٌل هذا سنتناول مفهوم المسح العماري  فً 

المبحث ) ت مسح الاراضً العام و تاسٌس السجل العماري و اجراءا( المبحث الثانً ) الٌات المسح العماري 

 ( .الثالث 

                                                                                                                             المبحث الأول: مفهوم المسح العماري

اري و تطور التارٌخً فً الجزابر ، ارتبٌنا ان نتناول فً محاولة للالمام بمفهوم المسح العم

 . الممصود بالمسح العماري ) المطلب الاول ( و التطور التارٌخً ) المطلب الثانً (

 المطلب الأول: ممصود المسح العماري.

 نظرا لاهمٌة العمارو طرٌمة استؽلاله و مكانته فً تحمٌك التنمٌة الالتصادٌة و الاجتماعٌة للوطن 

و الشعوب ، و من هذا المنطلك وجب تعرٌؾ عملٌة المسح العماري و موضوعه  ) الفرع اللأول ( و اساسه 

 المانونً ) الفرع الثانً ( و اهدافه ) الفرع الثالث ( .

 الفرع لأول: تعرٌف المسح العماري وموضوعه.

 أولا: تعرٌف المسح العماري .

 التعرٌف المانونً : -1

العماري عملٌة فنٌة و لانونٌة تنصب على العمارات بإختلاؾ أنواعها سواء عمارات الخواص المسح            

أو  العمارات التابعة للدولة كما تنصب العملٌة أٌضا على الحموق العٌنٌة العمارٌة ، ولمد وردت العدٌد من 

 التعرٌفات المتعلمة بالمسح العماري سواء على مستوى التشرٌع أو الفمه .

نوفمبر  12المؤرخ فً  75/74حٌث عرفه المشرع الجزابري من خلال المادة الثانٌة من الأمر                 

المتضمن إعداد مسح الأراضً العام وتأسٌس السجل العماري ، حٌث ورد نصها على النحو التالً : "  1975

1مادٌا للسجل العماري " . إن مسح الأراضً العام ٌحدد وٌعرؾ النطاق الطبٌعً للعمارات وٌكون أساسها 
 

وما ٌلاحظ من خلال نص المادة المذكورة أعلاه أن المشرع الجزابري لم ٌعرؾ المسح فً حد  

ذاته بل إكتفى بذكر أهدافه بإعتباره عملٌة فنٌة ٌحدد وٌعرؾ الوضعٌة  المادٌة  و المانونٌة للعمارات بؽرض 

 تأسٌس السجل العماري .

 التعرٌف الفمهً : -2

 كما ذهب الكثٌر من الباحثٌن والفمهاء إلى تعرٌؾ المسح انطلالا من أهدافه واجراءاته .

فالأستاذ خالد رامول عرؾ المسح كما ٌلً:  " أداة لحصر جمٌع  الممتلكات العمارٌة سواء كانت               

 حضرٌة أو رٌفٌة " 

                                                 
0

 .  السابك المرجع ، متمم و معدل ، العماري السجل تاسٌس و الاراضً مسح اعداد ٌتضمن ، 54-57 رلم امر -
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اجراءاته حٌث ورد تعرٌفها   كما كما عرفت الأستاذة لٌلى زرولً المسح العماري من خلال  

 بها أرلاما خاصة ورسم مخططاتها ٌلً " المسح ٌتكفل بتحدٌد معالم الأرض وتمسٌمها إلى وحدات ملكٌة وإعطا

أما الأستاذ بو ضٌاؾ فمد عرؾ المسح بصورة أشمل  وأدق من التعرٌفات السابمة حٌث ورد                    

" المسح عملٌة فنٌة  تتولاها  السلطات الإدارٌة المختصة بؽرض التأكد من الوضعٌة  تعرٌفه على النحو التالً:

 المانونٌة للعمارات على اختلاؾ أنواعها وما ٌترتب علٌها من حموق " 

وذهب فً نفس السٌاق الأستاذ جمال بوشنافة  فً تعرٌفه للمسح العماري حٌث عرفه على أنه " عملٌة  

منٌة محضة عن طرٌك الصور والخرابط الطبوؼرافٌة على تراب البلدٌة المعنٌة  لصد إنجاز مخطط منظم ، ت

فهً حصر دلٌك لكافة العمارات للولوؾ على مولع كل منها وحدوده وما ورد علٌه من تصرفات حتى ٌمكن 

 .         1تدوٌن  ذلن بالصفحة الممررة للعمار بالسجل العٌنً " 

واستنادا لما سبك من التعرٌفات فان المسح العماري هو عملٌة فنٌة دلٌمة باعتباره ٌموم على أسس تمنٌة  

وفنٌة )مٌدانٌة( لا ٌمكن المٌام بها الا بتدخل المهندسٌن وخبراء عمارٌٌن كما أنه عملٌة إدارٌة ٌفتح فً كل بلدٌة  

المتمثلة فً والً الولاٌة المعنٌة وتشرؾ علٌها هٌبة إدارٌة بناء على لرار إداري الصادر عن سلطة إدارٌة 

مختصة المتمثلة فً الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً ، إضافة إلى ذلن فهو عملٌة لانونٌة على اعتبار أنه فً 

جمٌع مراحله وإجراءاته  ٌستند إلى أسس لانونٌة ألرها المشرع الجزابري فً العدٌد من التشرٌعات 

 كما تنتج عنه العدٌد من الآثار المانونٌة التً تمس المراكز المانونٌة . والتنظٌمات

 ثانٌا : موضوع المسح العماري 

إن عملٌة المسح  تنصب أساسا على العمار لذلن ٌسمى بالمسح العماري وبالرجوع إلى المرسوم رلم  

نجد أن المشرع الجزابري من  راضً العام المتعلك بإعداد مسح الأ 1976مارس  25المؤرخ فً  76-62

خلال بعض نصوصه حدد أنواع العمارات موضوع المسح ،  بحٌث ٌشمل هذا الأخٌر الأملان العمارٌة التابعة 

للدولة )الأملان الوطنٌة العامة والخاصة(  والأملان العمارٌة التابعة للخواص  إضافة إلى الحموق العٌنٌة 

 العمارٌة :

المرسوم رلم      من 1الفمرة  06حٌث جاء فً نص المادة  ن العمارٌة الوطنٌة العامة والااصة :الأملا - 1 -

ماٌلً : " تمدم الدولة والولاٌات والبلدٌات والمؤسسات العمومٌة جمٌع التوضٌحات اللازمة فٌما    62/ 76

ت بما فٌها الأملان العمارٌة التابعة ٌخص حدود ملكٌتها " ، إذ أن عملٌة المسح العماري تشمل جمٌع العمارا

 للدولة والولاٌات والبلدٌات والمؤسسات ذات الطابع العمومً .

من نفس المرسوم حٌث ورد حسب  2الفمرة  06وذلن استناد للنص المادة  الأملان العمارٌة الااصة : - 2 -

 النص " إن وضع الحدود العمارات الأخرى ٌتم بمساعدة المالكٌن " .

ناء الأملان التابعة للدومٌن العام والخاص فان الاملان العمارٌة التً هً ملن لاشخاص طبٌعٌة الخاصة  باستث

                                                 
 



 

 

 

 

 

 

 محل عملٌة المسح وهذا استنادا على حك الملكٌة .

 76/62من المرسوم  22حسب ما جاء فً نص المادة  الحموق العٌنة العمارٌة عدا حك الملكٌة : - 3 -

لحموق العٌنٌة التبعٌة على النحو التالً " ٌنبؽً على كل مالن أو حابز عمار مهما سالؾ الذكر فٌما ٌخص من ا

كان سند ملكٌته أن ٌسمح بالدخول الحر لموظفً المصلحة المكلفة لمسح الأراضً "  ومن خلال هذا النص 

تكون هً الأخرى  فالمشرع أشار إلى "حابز العمار" مما ٌؤكد ان بمٌة الحموق العٌنٌة العمارٌة كذا حك الملكٌة

 محلا مسح العماري مثل حك الانتفاع ، حك الارتفاق....إلخ .

 الفرع الثانً : الأساس المانونً للمسح العماري فً الجزائر.

لمد أحاط المشرع الجزابري عملٌة المسح العماري بعدٌد من التشرٌعات والتنظٌمات والتعلٌمات التً   

دلٌمة ، و ساٌر هذه  العملٌة بتطوٌر النصوص التشرٌعٌة  لتفادي النمابص الموجودة تعالجه بصورة مباشرة و

 فً النصوص المدٌمة .

 1975/11/12المؤرخ فً  74-75من أهم التشرٌعات والنصوص التنظٌمٌة ماٌلً : الامر                  

الاستملال نظم العملٌة ، حٌث حدد وٌعتبر أول لانون بعد  1المتعلك بمسح الأراضً وتأسٌس السجل العماري 

المشرع الإطار العام للعملٌة من بداٌتها إلى نهاٌتها ، ثم جاء بالعدٌد من الموانٌن والنصوص التنظٌمٌة 

 والتعلٌمات وتمثلت فٌما ٌلً :

ٌتعلك باعداد مسح الاراضً العام ، ج. ر، ج.ج،العدد  1976/03/25المؤرخ فً  62-76المرسوم رلم  -

لسنة    71،ا لعدد  1984/12/24المؤرخ فً  400-84المعدل و المتمم بالمرسوم رلم  1976ة ، سن 30

  1992، لسنة  26،العدد  1992/04/07المؤرخ فً  134-92و بالمرسوم التنفٌذي  1984

 1976سنة  30ٌتعلك بتاسٌس السجل العماري ،العدد  1976/03/25المؤرخ فً  63-76المرسوم رلم  -

و بالمرسوم  1980لسنة    38، العدد  1980/09/13المؤرخ فً  210-80المتمم بالمرسوم رلم  المعدل و

3. 1993، لسنة  34، العدد  1993/05/19المؤرخ فً  123-93التنفٌذي 
 

 المتعلك بتنسٌك أشؽال مسح الأراضً وأشؽال التحمٌمات العمارٌة 1976/06/23لرار المؤرخ فً  -

 4تحدٌد الرٌؾ وضم الأراضً أو التهٌبة العمارٌة. الطبوؼرافٌة فٌما ٌخص 

 بتضمٌن تحدٌد طرق استعمال التطوٌر الضوبً لمسح  1978/04/09لرار وزاري مشترن مؤرخ فً  -

 لأراضً فً المناطك الرٌفٌة وتحدٌد الشروط التً ٌتم فٌها وضع البرنامج السنوي لأشؽال تأسٌس مسحا

                                                 
 .  السابك المرجع ، متمم و معدل ، العماري السجل تاسٌس و الاراضً حمس اعداد ٌتضمن ، 54-57 رلم  الامر  -0
 .  السابك المرجع ، متمم و معدل ،  العماري السجل بتاسٌس المتعلك ، 60-56 رلم  االمرسوم -2
المتعلك بتنسٌك أشؽال مسح الأراضً وأشؽال التحمٌمات العمارٌة الطبوؼرافٌة فٌما ٌخص  1976/06/23خ فً لرار المؤر  -4

 .0256 لسنة ،  99 العدد ، ج.ج ، تحدٌد الرٌؾ وضم الأراضً أو التهٌبة العمارٌة
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 . لأراضً 

 63-92المعدل والمتمم بالمرسوم رلم  1983دٌسمبر  19المؤرخ فً   234-83م المرسوم التنفٌذي رل -

 المتعلك بإنشاء الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً. 1992فٌفري  12المؤرخ فً 

ٌتضمن تحدٌد كٌفٌات إنشاء خلفٌات مخططات وضع مسح الأراضً  1989/07/23لرار وزاري مؤرخ فً -

1فً المناطك الرٌفٌة. 
 

الصادرة عن المدٌر العام للأملان الوطنٌة المتعلمة بسٌر  1998ماي  24المؤرخ فً  16علٌمة رلم الت -

 عملٌات مسح الأراضً والترلٌم العماري.

تتعلك بمنازعات التمادم  1999/02/21المؤرخة فً  873مذكرة المدٌرٌة العامة للأملان الوطنٌة رلم  -

 المكسب.

والمتعلمة بدور المحممٌن  1999/07/17المؤرخة فً 3587لان الوطنٌة مذكرة المدٌرٌة العامة للأم -

 التابعٌن لأملان الدولة فً عملٌات التحمٌمات العمارٌة المندرجة فً إطار اعداد مسح الأراضً العام.

المحدد لمواعد إعداد مسح الأراضً العامة  2000/05/24المؤرخ:  115-2000المرسوم التنفٌذي رلم  -

2الوطنٌة. 
 

المتعلمة بالعمارات الوالعة  2003/05/03المؤرخة فً  2421مذكرة المدٌرٌة العامة للأملان الوطنٌة رلم  -

 حالة الملكٌات التً ٌوجد بشأنها عمارات مشهرة. -فً مناطك ممسوحة، مسجلة فً حساب المجهول

المتعلمة بإعداد مسح  2004/07/24المؤرخة فً  3873مذكرة المدٌرٌة العامة للأملان الوطنٌة  رلم  -

 الأراضً العام، تسلٌم الدفاتر العمارٌة أخطاء فً المٌاس وحساب المجهول.

الصادرة عن المدٌرٌة العامة للأملان الوطنٌة المتعلمة  2010/10/20المؤرخة فً  514المذكرة رلم  -

 باستلام وثابك المسح من طرؾ المحافظٌن العمارٌٌن.

3.   67،المادة 2015ٌتضمن لانون المالٌة  2014/12/30رخ فً المؤ 10-14لانون رلم  -
 

4.  89، المادة  2017ٌتضمن لانون المالٌة لسنة  2017/12/27المؤرخ فً  11-17لانون رلم  -
 

                                                 
ٌتضمن تحدٌد كٌفٌات إنشاء خلفٌات مخططات وضع مسح الأراضً فً المناطك  1989/07/23رخ فً لرار وزاري مؤ - 0

 .0222 لسنة ، 41 الرٌفٌة ، جرٌدة رسمٌة ، العدد
 .9111 سنة  01 المحدد لمواعد إعداد مسح الأراضً العامة الوطنٌة ،جرٌدة رسمٌة العدد 115-2000المرسوم التنفٌذي  - 9
 . 2014، سنة  78، جرٌدة رسمٌة  ، العدد  2015ٌتضمن لانون المالٌة   10-14لانون رلم  -0



 

 

 

 

 

 

المتعلمة بتسوٌة العمارات  2018/04/05المؤرخ فً  04060مذكرة المدٌرٌة العامة للاملان الوطنٌة  -

 لعمارات ؼٌر المطالب بها اثناء اشؽال مسح الاراضً " .المرلمة فً حساب " ا

 الفرع الثالث : أهداف المسح العماري

إن عملٌة المسح العماري تعتبر أساس السٌاسة العمارٌة وهً الأداة  التً تسعى بها الدولة لأن تخلص        

ها الدولة الجزابرٌة جهودا وإمكانات مادٌة الساحة العمارٌة من الفوضى التً عكستها لذلن فمد خصصت ل

 وبشرٌة ضخمة وذلن بفرض جملة من الأهداؾ ٌمكن الإشارة إلٌها كما ٌلً :

 أولا: الهدف الجبائً .

الممصود من تبنً عملٌة المسح الأراضً العام  هو معرفة الملكٌات العمارٌة              ) أنواعها ، مساحتها   

عتها ( وتحدٌد هوٌة مالكٌها من أجل تمٌٌم الضرٌبة العمارٌة المتعلمة بها لأن العمار كان ولا ٌزال ، وكذا طبٌ

للخزٌنة  ٌمثل مصدرا مهما وحٌوٌا فً تدعٌم الخزٌنة العامة ، فالعمارات فً كل الدول تدخل أموالا ضخمة

 العامة عن طرٌك الضرا

دما تحملت عملٌة المسح العام وتكلفته الباهظة كانت تهدؾ من وراء ذلن إلى والدولة الجزابرٌة عن  

تطهٌر الملكٌة العمارٌة وتحدٌد مالكٌها بدلة  ، الأمر الذي ٌسهل علٌها فرض الضرٌبة على كل مالن ، مستندة 

ر دولة نفطٌة إلا أنها فً ذلن إلى الوثٌمة الرسمٌة الخاصة بالعمار المتمثلة فً الدفتر العماري ، فرؼم أن الجزاب

1ترٌد تنوٌع مصادر تموٌل الخزٌنة  بموارد أخرى و منها العمار .  
 

                                                               ثانٌا: تنظٌم الوعاء العماري والمعاملات العمارٌة .

المسح العماري هو الوسٌلة الوحٌدة من أجل الوصول الى التطهٌر العماري وتثبٌت الملكٌة واستمرار المعاملات 

ذي من خلاله ٌتم المضاء على الفوضى  واستبصال ظاهرة التعامل بالعمود العرفٌة فً المٌدان العمارٌة وال

العماري مستمبلا وأثناء إبرام العمود الواردة على العمارات والتً لا محال ستكون موثمة ومشهرة وفك 

   2المعاملاتالإجراءات الشكلٌة المانونٌة المطلوبة فً المعاملات العمارٌة وهذا ٌضمن استمرار 

كما أن عملٌة المسح العماري التً تفضً إلى تأسٌس السجل العماري وتسلٌم الدفاتر العمارٌة لجمٌع مالكً      

العمارات من شأنه أن ٌحمك حماٌة بالؽة  للمالن ،  حٌث أضفى المشرع حجٌة كاملة على الدفتر العماري وذلن 

المتعلك بإثبات حك الملكٌة   1973جانفً  05لمؤرخ فً ا 32-73من المرسوم رلم  32من خلال المادة 

الخاصة  ، حٌث ورد نصها على النحو التالً: " لدى الدفاتر العمارٌة الموضوعة على أساس مجموعة 

البطالات العمارٌة البلدٌة ومسح الأراضً المحدث ستشكل حسب الكٌفٌات التً ستحدد فً نصوص لاحمة 

                                                                                                                                                                  
 9105 سنة ، 56 العدد ، جرٌدة رسمٌة  ، 9105 لسنة المالٌة لانون ٌتضمن 00-05 لانون -4
 . 96 ص ، السابك المرجع ، نعٌمة حاجً - 0
 .  92 ص ، نفسه المرجع  ، نعٌمة حاجً - 9



 

 

 

04 

 

 

 . 3ة آلٌة فً شأن الملكٌة العمارٌة " المنطك الجدٌد والوحٌد لإلام

 ثالثا: الهدف الاجتماعً .

ٌعتبر المسح العماري ذا بعد اجتماعً ٌتجسد من خلال العدٌد من الأهداؾ ؼٌر المباشرة التً لا        

 تمل أهمٌة عن الأهداؾ السابمة من بٌنها :

 ٌن الحدود المادٌة للعمارات .المضاء على الخلافات التً ؼالبا ما تكون بٌن الألارب بسبب تعٌ -

الضبط الدلٌك للعمارات ومساحتها وموالعها ٌفٌد فً تدعٌم بعض الجوانب الالتصادٌة ذات البعد  -

 المعضلات الاجتماعٌة لمضاء على  الوطنً والتً تعد أساسا  للرلً الاجتماعً من خلال ا

حت ضرورٌة فً سبٌل تطوٌر المسح العام ٌسهل الاستفادة بمدركبٌرة من المروض والتً أصب

المشارٌع الفلاحٌة والصناعٌة والسٌاحٌة  مما ٌساهم فً خلك مناصب شؽل والمضاء على البطالة و 

 ٌعطً ضمانا اكبر للبنون .

 :التطور التارٌاً للمسح العماري فً الجزائر المطلب الثانً

بعدة مراحل تارٌخٌة ، و سنتطرق ان المسح العماري فً الجزابر لم ٌكن حدٌث النشاة ، بل مر         

الٌها كما ٌلً ، مرحلة ما لبل الاحتلال الفرنسً ) الفرع الاول ( مرحلة الاحتلال الفرنسً ) الفرع الثانً ( 

 مرحلة ما بعد الاستملال ) الفرع الثالث (.   

                                                                                                                   :مرحلة ما لبل الاحتلال الفرنسً                                      الفرع الاول 

لمد أدى توسع الاستٌطان الرومانً على انتشار المسح فً العدٌد من المستعمرات الوالعة فً           

الرومان إلى السٌطرة على أكبر لدر ممكن من الأراضً  أوروبا وشمال إفرٌمٌا ومنها الجزابر وهذا سعٌا من

حٌث لجأ إلى تطبٌك نظام التعداد الرومانً وهو عبارة عن عملٌة مسح تموم على تجزبة الأراضً إلى مربعات 

صؽٌرة ، لكن هذا النظام لم ٌكن ٌعتمد على تجزبة جٌدة للأراضً لأنه كان ٌتخذ من تصرٌحات المواطنٌن 

ذه التصرٌحات فً اؼلبها لم تكن صحٌحة للتهرب من الضرابب ومن ثم فإن المخططات كأساس لذلن ، فه

المنجزة لم تكن لها لٌمة ، ثم ٌتبعهم الأتران الذٌن عرفوا أصنافا للأراضً وهً أراضً الباٌلن ، أراضً 

ة فً العرش، أراضً الولؾ، أراضً الملن، وتعتبر أراضً الباٌلن وأراضً العرش من المفاهٌم الجدٌد

 .1الملكٌة العمارٌة التً ادخلها الأتران 

ولد تمٌزت الملكٌة العمارٌة فً الجزابر فً عهد الأتران بالاستمرار والتنظٌم الناجمٌن عن تطبٌك              

أحكام الشرٌعة الإسلامٌة، فالحكام الأتران لم ٌدخلوا تؽٌٌرات جذرٌة على الملكٌة بل التصر تنظٌمهم للأراضً 

                                                 
 فً المؤرخ 26-50 بالمرسوم متمم ، الخاصة الملكٌة باثبات المتعلك 0250/10/17 فً مؤرخ 09-50 رلم مرسوم - 0

 . 0250 سنة ، 72 العدد ، الرسمٌة الجرٌدة ، 0250/15/94
 الحموق كلٌة ، الحموق فً ماجستٌر مذكرة ، الجزابري  التشرٌع فً العماري بالحفظ الأراضً مسح علالة ، المٌزي لزهاري  - 0

 . 5 ص ،  9100  سنة ، 0 رالجزاب جامعة ،



 

 

 

 

 

 

 نب مراجعة النظام الجبابً وتطوٌره.من جا

 الفرع الثانً: مرحلة الاحتلال الفرنسً

بعد احتلال الجزابر من لبل الاستعمار الفرنسً وجد هذا الأخٌر إرثا عمارٌا ضخما ومتنوعا نتج عن            

الفرنسً إحداث تؽٌٌر فً  تنوع الأنظمة المانونٌة التً تحكم كل نوع ، الأمر الذي صعب كثٌرا على الاستعمار

النظام  العماري فً الجزابر بما ٌخدم سٌاسة الحكومة الفرنسٌة وتحمٌما لهاته السٌاسة         اتبع طرٌمة 

تدرٌجٌة بسن العدٌد من الموانٌن المتوالٌة التً تعمل كلها لتفكٌن الملكٌة الجماعٌة وتملٌكها للأفراد خاصة 

 نازل عنها والتصرؾ فٌها لصالح المعمرٌن وأهم هذه الموانٌن :أراضً العرش  لٌسهل بعد ذلن الت

، وكذلن لانون الأهالً  1863/04/22( المؤرخ فً  senatus consultسٌناتوس كوونسلت ) لانون  -

الشهر فً منطمتً المبابل  الذي نص على نظام  1947/02/09م إضافة إلى المانون المؤرخ فً 1881سنة 

1والصؽرى .  ىالكبر
                                                                                                             

ومن أجل فرنسة لانون الأملان العمارٌة فً الجزابر واعتبار جمٌع التشرٌعات الأخرى والأعراؾ ملؽاة فً 

والماضً فً عمومه بأن انتمال  wermerمشروع  1873/07/23حضور التشرٌع الفرنسً، جاء لانون 

رٌة ٌكون فً أعماب إجراء تحمٌمات الملكٌة ٌجب أن ٌكون بممتضى عمد ، كما أن الاعتراؾ بالملكٌة العما

ومعاٌنة ٌموم بها محافظ التحمٌمات ، تكون هذه التحمٌمات جماعٌة تنتهً بتمدٌم تمرٌر إلى مدٌر إدارة التسجٌل 

والطابع وأملان لإصدار لرار الاعتراؾ بالملكٌة وتمنح مدة ثلاثة أشهر للطعن فً عملٌات محافظ التحمٌك ، 

 ابج التحمٌك.تبدأ بتارٌخ إعلان عن نت

المتضمن  1897/02/16كما شرعت الإدارة الفرنسٌة فً التطبٌك لانون تحمٌك الجزبً المؤرخ فً        

 المٌام بتحمٌك تجزبة حول الملكٌة العمارٌة تتوج عند اكتمالها بتسلٌم سندات الملكٌة.

ة الاستعمار على أراضً الجزابر بٌن التحاٌل كما صدرت عدة نصوص لانونٌة أخرى جسدت هٌمن       

والاستٌلاء على أخصب الأراضً وبسط نفوذهم لٌسعوا بعدها إلى تأسٌس نظام جدٌد للملكٌة العمارٌة منها 

ومن خلال ما سبك فإن الوضعٌة العمارٌة أثناء الاستعمار  1959/01/03والأمر   1926/03/04المانون 

 مرت بمرحلتٌن :

 ى  : وهً تكوٌن المحافظة العمارٌة للدولة الفرنسٌة فً الجزابر .المرحلة الأول

 تطلع الإدارة الفرنسٌة إلى ضبط المجال العماري على أسس هندسٌة .  المرحلة الثــانـٌة :

2وٌعتبر كبداٌة  لمسح الأراضً .  1955/01/04وعلى هذا صدرت عدة لوانٌن منها المانون المؤرخ فً 
 

 ما بعد الإستملال الفرع الثالث: مرحلة

حاولت السلطات الجزابرٌة  تؽٌٌر ما وضعه الاستعمار من أنظمة  1962بعد الاستملال سنة                   
                                                 

 .   09 ص ، السابك المرجع حاجً، نعٌمة  - 0
 ، ماستر شهادة لنٌل مذكرة الجزابري، التشرٌع فً العماري والتحمٌك للأراضً العام المسح منصوري، احمد - بوسهوة ناصر  - 9

 . 00 ص . ،9100  سنة ، المدٌة جامعة ، الحموق كلٌة
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عمارٌة وتسوٌة  وضعٌة الملكٌات الشاؼرة وذلن من خلال سن  العدٌد من الموانٌن التً جاءت بعضها 

جوانب أخرى جعلت دابرة الفراغ المانونً تتسع معها  متنالضة وبعضها ؼٌر لابل للتطبٌك ، إضافة إلى إهمال

الأزمة وفوضى السوق العمارٌة خاصة بانتشار ظاهرة التعالد العرفً فً مجال التصرفات العمارٌة فتشكل كم 

هابل من العمارات التً لا ٌحوز شاؼلوها على  سندات إثبات رسمٌة ، نجم عنها تشوٌه المحٌط الحضري 

تخضع للمماٌٌس العمرانٌة ، هذا المزٌج من المشاكل جعل تبنً المسح العماري ضرورة ببناءات فوضوٌة لا 

ملحة بإعتباره أداة تطهٌرٌة وإصلاحٌة للساحة العمارٌة الملؽمة بالنزاعات والفوضى بالرؼم من تكلفتها 

العملٌة  الضخمة التً أدت بدولة الجزابرٌة إلى الالتراض من صندوق النمد الدولً بهدؾ تؽطٌة نفمات

1المسحٌة . 
 

ولمد عرفت الجزابر فً بداٌة عهد استملالها فراؼا لانونٌا كان سببه نمص الإطارات داخل         

المصالح الإدارٌة التً حلت محل الإدارة الفرنسٌة لذا كان من ؼٌر الممكن خلك إطار لانونً فً ولت لصٌر،  

والذي مدد  1962/12/312المؤرخ فً  157-62ن رلم الأمر الذي دفع الحكومة الجزابرٌة لإصدار المانو

العمل بالموانٌن الموروثة عن الإدارة الفرنسٌة  ما عدا تلن التً تتعارض مع السٌادة الوطنٌة ولكن عند انتهاج 

الدولة للنظام الاشتراكً لامت بسن لوانٌن عبر فترات زمنٌة متلاحمة كانت تهدؾ للتوجه الإستراتٌجً للدولة 

3النظام الاشتراكً. فً اطار
 

 ومن بٌن هذه النصوص :                   

4المتضمن منع التصرؾ فً الأملان الشاؼرة. 1962/10/23المؤرخ فً  03-62المرسوم   -
 

5المتعلك بحماٌة وتسٌٌر الأملان الشاؼرة. 1962أوت  24المؤرخ فً  20-62المرسوم   -
 

1المتضمن تنظٌم الأملان الشاؼرة.  1963مارس  18المؤرخ فً  88-63المرسوم   - 
 

2المتضمن أٌلولة الأملان الشاؼرة للدولة. 1966ماي  06المؤرخ فً  66/02الأمر   -
 

المتضمن الثورة  1971نوفمبر  08المؤرخ فً  73-71ومن أجل تنظٌم العمار الرٌفً جاء المانون            

 لاحً وخلك آلٌات لتطوٌره.الزراعٌة  من أجل التحكم فً المطاع الف

وكذلن الموانٌن الصادرة فً هذه الفترة ذات الصلة بإعادة تنظٌم العمار حسب التوجه الإستراتٌجً للنظام ونذكر 

                                                 
 مهٌدي، بن العربً ،جامعة الحموق لسم ، التطبٌك و التشرٌع بٌن العماري المسح ملخص ، دودسع جلول -حاجً نعٌمة -  -0

 . 941 ص البوالً. ، أم  
 فً صادر 19 عدد ، ج ج ، ج.ر ، الفرنسٌة بالموانٌن العمل بتمدٌد ٌتعلك ،0269 دٌسمبر 00 فً مؤرخ  075-69 رلم لانون   - 9

 . 0250/12/10 فً صادر 69 عدد ، ج ج ، ر ح 0250/15/17 فً مؤرخ 92-50 رلم بالامر ملؽى 0260/10/00
 . 9106-9107 ، بجاٌة جامعة الماستر، شهادة لنٌل ممدمة مذكرة الجزابر، فً العماري المسح نظام ، لامٌة سلامً - 0
. 0269 سنة ،04 ددالع  ، ج.ر الشاؼرة، الملان فً التصرؾ منع ٌتضمن 0269/01/90 فً المؤرخ  10-69 رلم المرسوم - 4

 . ملؽى
 فً الصادرة 19 العدد الرسمٌة، الجرٌدة الشاؼرة، الملان وجملة بتسٌٌر ٌتعلك 0269 أوت 94 فً المؤرخ 91-69 المرسوم - 7

 . ملؽى0269 أوت 97
 ملؽى  ، 07 عدد ، ج ج ، الشاؼرة الأملان تنظٌم المتضمن 0260 مارس 02 فً المؤرخ 22-60 المرسوم- 0

 ، 06عدد ج، ج ، للدولة الشاؼرة الأملان أٌلولة المتضمن 0266 ماي 16 فً المؤرخ 019-66 الأمر - 9



 

 

 

 

 

 

 منها :

المتضمن تكوٌن الاحتٌاطات  العمارٌة البلدٌة            المانون  1974فبراٌر  20المؤرخ فً  76-74الأمر 

-83المتعلك بالتنازل عن أملان الدولة إلى جانب المرسوم رلم  3 1981اٌر فبر 07المؤرخ فً  81-01

4المتعلك بإجراء لإثبات التمادم المكسب وإعداد عمد الشهرة. 1983/05/21المؤرخ فً  352
 

ووفما لما سبك فإن الموانٌن الصادرة بعد الإستملال كانت تهدؾ إلى سد الفراغ الذي تركه              

ستعمار وإعادة تنظٌم الوعاء العماري للدولة وتوجه به نحو إستراتٌجٌة مسطرة وفما النظام الاشتراكً المتبع الا

 فً هذه المرحلة .

وجاءت مرحلة انتمال الدولة من النظام الاشتراكً إلى نظام التصاد السوق الذي تطلب من المشرع             

إلى نصوص تشرٌعٌة أخرى ،  1989هذا التوجه الجدٌد ابتداء من الدستور  الجزابري سن لوانٌن تتماشى مع

المتعلك بالتوجٌه العماري وتشرٌعات أخرى ذات  1990نوفمبر  18المؤرخ فً  25-90على ؼرار المانون 

 الصلة بالنظام العماري الذي ٌعتبر الركٌزة الأساسٌة للنمو الالتصادي فً ظل نظام التصاد  السوق .

 بحث الثانً : آلٌات المسح العماري فً الجزائرالم

كانت من اختصاص الدولة مباشرة  ولكن بتؽٌر  1989إن عملٌة المسح العماري فً الجزابر لبل سنة          

الأوضاع السٌاسٌة والالتصادٌة وتمدم عملٌات المسح واتساعها التضى الأمر ضرورة انشاء هٌبة مستملة لتسهر 

"        و اسندت لها مهام  ANCمٌام بهذه العملٌة و علٌه انشات " الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً على ال

المسح العماري بالتعاون مع المحافظة العمارٌة ، بهذا سوؾ نتناول الوكالة الوطنٌة لمسح الاراضً ) المطلب 

 الاول ( و المحافظة العمارٌة ) المطلب الثانً ( .  

 " . ANCالوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً " المطلب الأول: 

دٌسمبر  13المؤرخ فً  234-89تم إنشاء الوكالة الوطنٌة بموجب المرسوم التنفٌذي رلم           

، و سنتطرق من خلال هذا المطلب الى تعرٌفها ) الفرع الاول ( و تنظٌمها ) الفرع  1.المعدل و المتمم  1989

 ) الفرع الثالث ( .الثانً ( ثم مهامها 

 الفرع الاول: تعرٌف الوكالة الوطنٌة لمسح الاراضً

 أولا : التعرٌف المانونً

عرفها المشرع الجزابري من خلال المادة الأولى من المرسوم التنفٌذي المذكور سالفا والذي ورد على         

                                                 
 أو التجاري أو المهنً أو السكنً الاستعمال ذات أملان عن التنازل ٌتضمن 0220/19/15 فً المؤرخ  10-20 رلم لانون  - 0

 0220 سنة ، 16 عدد ، الرسمٌة الجرٌدة ، للدولة التابعة الرلً
 الجرٌدة   الشهرة عمد وإعداد المكسب التمادم لإثبات باجراء المتعلك 0220 ماي 90 فً المؤرخ 079-20 رلم مرسوم - 4

 .0220  سنة ، 96 العدد الرسمٌة،
 ، 74 العدد الرسمٌة الجرٌدة ، الاراضً لمسح الوطنٌة الوكالة انشاء المتضمن 0222/09/02 فً المؤرخ 904-22 المرسوم -0

 ، 00 العدد ، الرسمٌة الجرٌدة ، 0229/19/09 فً المؤرخ 60-29 رلم التنفٌذي بالمرسوم ، المتمم و المعدل ، 0222 لسنة
 . 0229 لسنة
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بالشخصٌة المدنٌة و الاستملال المالً تسمى النحو التالً " تنشأ  مؤسسة عمومٌة ذات طابع إداري تتمتع 

 الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً وتكتب باختصار و.و.م.أ وتدعى فً صلب النص الوكالة."

ومما ٌلاحظ على تعرٌؾ المشرع لهذه الهٌبة أنه التصر الوصؾ المانونً الذي ٌنطبك على اي هٌبة عمومٌة 

رٌؾ على الممٌزات والخصوصٌات التً تتمٌز بها هذه الهٌبة إدارٌة فً حٌن كان لا بد أن ٌنطوى هذا التع

 وخاصة المهام المنوطة  بها .

 ثانٌا : التعرٌف الفمهً

ولد  عرفت الأستاذة  نعٌمة حاجً تعرٌفا شاملا للهٌبة على النحو التالً :" الوكالة الوطنٌة لمسح          

تتمتع بالشخصٌة المدنٌة والاستملال المالً تخضع لوصاٌة وزٌر الأراضً هً هٌبة عمومٌة ذات طابع إداري 

الالتصاد مهمتها إنجاز العملٌات الفنٌة والتمنٌة المتعلمة بعملٌة المسح العماري تتشكل من فرع ربٌسً ممره فً 

العاصمة إضافة إلى فروع جهوٌة ومحلٌة تتوزع على كافة ولاٌات الوطن وتكتب باختصار و.و.م.أ . وتدعى 

2فً صلب النص الوكالة . 
 

 الفرع الثانً: تنظٌم الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً

                                                                                        أولا: هٌئات التسٌٌر والإدارة .

ٌخضع التنظٌم الداخلً للوكالة بمرار مشترن بٌن وزٌر المالٌة والسلطة المكلفة بالوظٌفة العامة وهذا طبما لنص 

السابك، حٌث ورد النص كما ٌلً، "ٌحدد التنظٌم الداخلً فً الوكالة بمرار  من المرسوم التنفٌذي 22المادة 

 مشترن بٌن وزٌر الالتصاد  والسلطة  المكلفة بالوظٌفة العمومٌة  "

المعدل و المتمم بالمرسوم  234-89من المرسوم التنفٌذي رلم  13و  12و تتمثل حسب المادة         

 المتضمن انشاء الوكالة الوطنٌة لمسح الاراضً فً :                 63-92التنفٌذي رلم 

وهو عبارة عن هٌبة ٌترأسها وزٌر المالٌة او من ٌمثله وٌظم عددا من الممثلٌن من مجلس الادارة :  -1-

الإدارات المركزٌة ٌعٌنون بمرارات من وزٌر المالٌة وٌجب أن ٌكون لهم على الالل صفة نابب فً الإدارة 

تم تحدٌد الممثلٌن فً مجلس الإدارة على  234/ 89من المرسوم التنفٌذي رلم  13وحسب المادة  لمركزٌة ،ا

 سبٌل الحصر كماٌلً :  

 * ممثل عن وزارة الإلتصاد ربٌسا                              

 * ممثل عن وزارة الدفاع                                 

 * ممثل عن وزارة الداخلٌة، ممثل عن وزارة التجهٌز                            

 *ممثل عن وزارة الفلاحة                            

 * ممثل عن وزارة النمل                            

 * ممثل عن المحافظة السامٌة للبحث العلمً                            

                                                 
 . 02 ص ، ملٌلة عٌن ، الهدى دار ، العماري السجل تاسٌس و العماري حاجً،المسح نعٌمة   - 9



 

 

 

 

 

 

 عن مندوب التخطٌط*ممثل                            

من نفس المرسوم السابك الذكر مرتٌن فً السنة على  18و ٌجتمع مجلس الادارة  حسب نص المادة         

الألل وكلما التضت الضرورة إلى ذلن ،  بموجب طلب من الربٌس أو ثلثا أعضابه أو المدٌر وترسل هذه 

 أٌام فً حالة الاستعجال. 08فض المهلة إلى ٌوما على الألل من الاجتماع وٌمكن أن تخ 15الطلبات لبل 

وللمجلس أن ٌستعٌن فً اجتماعاته بأي شخص ذو كفاءة معترؾ بها بهدؾ الإثراء وتمدٌم المشورة التً من 

من نفس المرسوم السالؾ الذكرو الذي جاء فً نصه   15شأنها المساهمة فً حل المشاكل طبما للنص المادة 

دارة أن ٌستعٌن بأي شخص ٌراه أهلا فً المسابل المطلوب منالشتها أو من شأنه ما ٌلً : " ٌمكن للمجلس الإ

1أن ٌفٌد فً مداولاته " 
 

من المرسوم التنفٌذي السابك الذكر فإن صلاحٌات مجلس الإدارة  تتمثل  12و طبما لما جاء فً نص المادة     

 فٌما ٌلً:

التدابٌر التً تتعلك بتنظٌم الوكالة وأعمالها والتداول فٌها ٌكلؾ مجلس الإدارة بدراسة جمٌع            

 وتحرٌرها ولهذا الؽرض ٌتداول  فً المسابل التالٌة :

 مخطط العمل السنوي و المتعدد السنوات . -

 النظام الداخلً المتعلك بالتنظٌم الداخلً للوكالة وسٌرها . -

 الوكالة .الجداول التمرٌرٌة والإٌرادات والنفمات ومٌزانٌة  -

 النشاط السنوي والتسوٌة المحاسبٌة والمالٌة . -

 ٌدلً برأٌه فً موضوع الصفمات والاتفالٌات . -

 كما ٌتداول  المجلس فً الحدود المنصوص علٌها والتشرٌع المعمول به فٌما ٌلً:

 مشارٌع بناء العمارات واكتسابها  وبٌعها ومبادلتها .   -

 صها.لبول الهبات والوصاٌة وتخصٌ -

من المرسوم التنفٌذي السابك مدٌرا  11ٌدٌر الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً حسب المادة المـدٌـــر :  - 2 -

ٌتم  تعٌنه بموجب مرسوم تنفٌذي بعد التراحه من لبل وزٌر المالٌة وٌشرؾ المدٌر على الوكالة وتوكل له 

الؾ الذكر وهً محددة على سبٌل الحصر من المرسوم الس 21و  20المهام المنصوص علٌها فً المادتٌن 

 كماٌلً:

 تنفٌذ لرارات مجلس الإدارة.    -

 .   المسٌر الإداري لأعمال الوكالة.-

 الممثل المانونً للوكالة .    -
                                                 

 ، 74 العدد الرسمٌة الجرٌدة ، الاراضً لمسح الوطنٌة كالةالو انشاء المتضمن 0222/09/02 فً المؤرخ 904-22 المرسوم - 0
 لسنة ، 00 العدد الرسمٌة الجرٌدة ، 0229/19/09 فً المؤرخ 60-29 رلم التنفٌذي بالمرسوم ، المتمم و المعدل ، 0222 لسنة
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 الأمر بالصرؾ فً المٌزانٌة.    -

 صاحب السلطة الرباسٌة على المستخدمٌن.    -

فوض تولٌعه تحت مسؤولٌته إلى الموظفٌن الموضوعٌن تحت سلطته فً وٌمكن للمدٌر أن ٌ                      

حدود اختصاصاته ، كما ٌمكن أن ٌفوض اعتمادات  إلى مسؤولً الفروع الجهوٌة والمحلٌة والذٌن ٌعملون 

1بصفتهم آمرٌن ثانوٌٌن بالصرؾ.
 

 ثـــانٌــا : التنظٌم الداالً .

من المرسوم التنفٌذي السابك، حٌث ورد النص كما  22الٌه فً نص المادة  اضافة الى ما تم الاشارة            

ٌلً "ٌحدد التنظٌم الداخلً ...... ، ٌمكن ان ٌمرر انشاء فروع جهوٌة او محلٌة لتحمٌك المهام المسندة الى 

 الوكالة .

 ا على التراح مدٌر الوكالة ٌعٌن مسؤولو الفر وع الجهوٌة او المحلٌة بمرار من وزٌر الالتصاد بناء          

الذي فٌه على التنظٌم الداخلً  2002افرٌل  17و بناءا على  المرار الوزاري المشترن الصادر فً           

 لوكالة مسح الاراضً على المستوى المركزي ، الجهوي ، الولابً و سنتناولها كما ٌلً :

1لمخطط الهٌكلً التالً ٌمكن تجسٌدها فً اعلى المستوى المركزي :  - 1 -
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
 .40 ص السابك، المرجع حاجً، نعٌمة  -  0

 
 . 07 ص ، السابك ،المرجع لامٌة سلامً -0



 

 

 

 

 

 

 على المستوى الجهوي :            - 2 -

الممر للتصنٌؾ  2002ماي  12حدد المرار الوزاري الصادر عن وزٌر المالٌة بتارٌخ                 

لجزابر وتتواجد المدٌرٌة الجهوٌة بكل من : ا 1والاختصاص الإللٌمً للمدٌرٌات الجهوٌة لمسح الأراضً 

 العاصمة، وهران، لسنطٌنة، الشلؾ، سطٌؾ، ورللة، بشار، بسكرة.

 وتتشكل وكالة مسح الاراضً على المستوى الجهوي من المصالح التالٌة  :

 مصلحة الادارة العامة : و تتكون من مكتبٌن -

 مكتب الموظفٌن و المحاسبة -/                               

 مكتب الوسابل و الصٌانة -/                                

 اعوان على الالل . 05مصلحة الاشؽال المختصة : و تتضمن فرلة العملٌات و تتكون كل واحدة من  -

 مصلحة تطبٌمات الاعلام الالً . -

 مصلحة البرمجة . -

 و تتكون من على المستوى الولائً : - 3 -

 من مكتبٌن و تتكون-مصلحة الوسابل العامة و الارشٌؾ :  -

 / مكتب الوسابل و المحاسبة   -                                 

 / مكتب الارشٌؾ و الوثابك .-                                  

 مصلحة الاشؽال : و تتكون من -

 / مكتب الاشؽال المسحٌة و تطبٌمات الاعلام الالً .-                                   

 / مكتب الحفظ المسحً و الفحص و الاحصابٌات .-                                   

 / مكتب الاشؽال الطبوؼرافٌة .-                                   

 . مهام الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضًالفرع الثالث :  

إطار السٌاسة العمارٌة المحددة  تتولى الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً بفروعها المختلفة فً            

المعدل و المتمم ،  العدٌد من المهام والوظابؾ سواء التً  234-89من لبل الحكومة وطبما للمرسوم التنفٌذي 

 توكل إلٌها بصفة رسمٌة أو التً تكلؾ بها بصفة استثنابٌة وٌمكن تمٌزها كما ٌلً :

 المهام الأساسٌة للوكالةأولا : 

تحمٌك العماري المتعلمة برسم الحدود والطبوؼرافٌة بأسالٌب أرضٌة  أو بالتصوٌر المساحً     تنفٌذ أعمال ال  -

 الضوبً.

 تجٌب على استشارات الجمهور من الملان وذوي الحموق وكل من له مصلحة بخصوص العمارات. -

                                                 
 .    06 ص ، السابك ،المرجع لامٌة سلامً  - 0
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 تحضٌر وتحرٌر الوثابك والملفات المرتبطة بأشؽال لجان المسح للأراضً والحدود . -

 تحرٌر مخططات المسح العام للأراضً مع الوثابك الملحمة بها وضبطها باستمرار مع حفظ الأرشٌؾ. -

السهر على تطابك عملٌات مسح الأراضً مع السجل العماري وهذا عن طرٌك تبادل المعلومات بٌنها وبٌن  -

 المحافظة العمارٌة .

 اضً.تنظٌم الأرشٌؾ وسٌر وتسلٌم الوثابك المتعلمة بمسح الأر -

مرالبة الأشؽال المنجزة من لبل المساهمٌن ومكاتب الدراسات الطبوؼرافٌة الخواص المنجزة لفابدة الإدارات  -

 العمومٌة .

 تكلؾ بتطوٌر التصمٌم والدراسة باستعمال الإعلام الآلً للتحكم فً التمنٌات ذات الصلة بمهامها . -

 ثـــانٌـا : المهام الإستثنائٌة للوكـالــة

الفمرة  04تموم الوكالة بصفة استثنابٌة  بجرد العمارات التابعة للدولة وذلن طبما لنص المادة                     

حٌث نص على ماٌلً: " ٌمكن أن ٌكلفها وزٌر الإلتصاد لحسابه بإٌجاز العملٌات   234-89من المرسوم  02

1ما للتنظٌم المعمول به وظبطه باستمرار" التمنٌة المخصصة لوضع  جرد مهام للعمارات التابعة للدولة وف
 

 من نفس الرسوم  ما ٌلً : 07فً هذا الإطار تموم الوكالة بعملٌة الجرد ولد نص علٌها المشرع فً المادة 

 تنظٌم مصنؾ المعطٌات التً تسمح بتكوٌن حر وعام لعمارات الدولة ومعالجتها. -

 د وضبطه بانتظام.إعداد الأسالٌب والمنظومات الحدٌثة تسٌٌر هذا الجر -

إنتاج بٌانات إحصابٌة وظٌفٌة بصفة دورٌة تعكس لوام الممتلكات العمارٌة التابعة للأملان الوطنٌة  -

2العامة والخاصة. 
 

وإضافة لما تموم به الوكالة فً مهامها الأساسٌة فهً تموم اٌضا  بأشؽال استثنابٌة لصالح المصالح  -

والهٌبات العمومٌة وهذا طبما لنص المادة الثامنة من المرسوم  والجماعات المحلٌة )الولاٌة والبلدٌة(

 التنفٌذي السابك التً حددتها على سبٌل الحصر كما ٌلً :

 أشؽال الطبوؼرافٌا: -
 رسم حدود الملكٌات.  -
 تجزبة الأراضً.  -

 لسمة الملكٌات.  -

 إعادة تثبٌت الحدود بٌن الملكٌات.  -

                                                 
 ، 74 العدد الرسمٌة الجرٌدة ، الاراضً لمسح الوطنٌة الوكالة انشاء المتضمن 0222/09/02 فً المؤرخ 904-22 المرسوم -0

 ، 00 دالعد ، الرسمٌة الجرٌدة ، 0229/19/09 فً المؤرخ 60-29 رلم التنفٌذي بالمرسوم ، المتمم و المعدل ، 0222 لسنة
 . 0229 لسنة

 . 42و 45 ص السابك، المرجع حاجً، نعٌمة  -9



 

 

 

 

 

 

 مارٌة  .المطلب الثانً : المحافظة الع

تلعب المحافظة العمارٌة دورا مهما فً اتمام تاسٌس السجل العماري و لمعرفة هذا الدور سنتناول               

 تعرٌفها ) الفرع الاول ( تنظٌمها ) الفرع الثانً ( و المهام موكلة لها ) الفرع الثالث ( .

 الفرع الأول : تعرٌف المحافظة العمارٌة

افظة العمارٌة هً هٌبة إجرابٌة تزاول مهامها تحت وصاٌة وزٌر المالٌة ٌتولى مهمة تسٌٌرها المح              

  75/74من الأمر رلم  20محافظ عماري وهً شخص عام له وجود لانونً مستحدث بموجب المادة 

سن لها دابرة اختصاص إللٌمً محد د، مكلفة بم  1المتضمن إعداد مسح الأراضً وتأسٌس السجل العماري 

من الأمر السالؾ  20السجل العماري  و اٌضا الإجراءات المتعلمة بالإشهار العماري، وذلن طبما لنص المادة 

الذكر حٌث جاء فً النص " تحدث محافظات عمارٌة ٌسٌرها محافظون عمارٌون مكلفون بمسن السجل 

ع فً نظام الإشهار الجدٌد المؤسس العماري واتمام الإجراءات المتعلمة  بالإشهار العماري وذلن من أجل الشرو

2بموجب هذا الأمر" 
 

 1976مارس  25المؤرخ فً  63-76كما جاء فً نص المادة الأولى من المرسوم التنفٌذي رلم              

المتعلك بتأسٌس السجل العماري على أنه " تحدث لدى المدٌرٌة الفرعٌة للولاٌة لشؤون أملان الدولة والشؤون 

 . 3“ افظة عمارٌة ، ٌسٌرها محافظ عماري العمارٌة مح

 الفرع الثانً : تنظٌم المحافظة العمارٌة

المتضمن تنظٌم المصالح  1991مارس  03المؤرخ فً  65-91طبما للمرسوم التنفٌذي رلم            

ل من على أن المحافظة العمارٌة تشك 17حٌث جاء نص المادة  4الخارجٌة لأملان الدولة والحفظ العماري  

 الألسام التالٌة:

 لسم الاٌداع والمحاسبة  -

 لسم لٌد السجل العماري وتسلٌم المعلومات .  -

 لسم تسجٌل العمارات المحددة ضمن مسح الأراضً .  -

فإن الألسام المذكورة  ٌتولى الإشراؾ علٌها وتسٌٌرها موظفون من بٌن  65-91ووفما لنص المرسوم 

 ٌن الذٌن مارسوا خدمة فً الإدارة مدة خمس سنوات على الألل .المفتشٌن الرسمٌٌن أو المرالب

 أولا: لسم الإٌداع والمحاسبة 

                                                 
 العدد العماري ، ج .ر ج  المتضمن اعداد المسح العام للأراضً و تأسٌس السجل 0257/00/09 فً المؤرخ 57/54 الامر - 0

    9104 .ج ر ،ج 9107 لسنة المالٌة لانون ٌتضمن 9104/09/01 فً المؤرخ 01-04 رلم بالمانون ،المعدل 22
 .22 ص السابك، المرجع حاجً، نعٌمة  -9
 .  السابك المرجع ، متمم و معدل ،  العماري السجل بتاسٌس المتعلك ، 60-56 رلم  مرسوم -0
 ، العماري الحفظ و الدولة لاملان الخارجٌة المصالح تنظٌم المتضمن 0220/10/19 فً مؤرخ 67-20 رلم التنفٌذي مرسوم -4

 .   0220 سنة ، 01 عدد ، ٌةالرسم الجرٌدة
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ٌتم فً لسم الإٌداع الإجراء الأول للشهر العماري والمتمثل فً اٌداع الوثابك والعمود المطلوب شهرها،          

فظ العماري وتعتبر تسجٌل المعلومات فً حٌت ٌتولى ربٌس المسم لبول أو رفض الإٌداع تحت رباسة المحا

سجل الإٌداع العملٌة الجوهرٌة التً ٌنطوي علٌها الإشهار العماري بحٌث لا ٌمكن المٌام بإجراء شهر محرر 

بالمحافظة العمارٌة دون أن ٌكون مسجلا  مسبما بمسم الإٌداع ، كما ٌتولى لسم الإٌداع تحصٌل الحموق 

 لإشهار.والرسوم المترتبة عن عملٌة ا

 ثانٌا: لسم السجل العماري والبحوث وتسلٌم المعلومات .

على مستوى كل محافظة عمارٌة ٌوجد سجل عماري لتسجٌل نوعٌن من البٌانات الأول ٌتمثل فً الحالة         

 المادٌة العمارٌة )مساحته وطبٌعته( و الثانً ٌتضمن الحالة  المانونٌة للعمار .

وعلى أساس ذلن تولى هذا المسم ترتٌب وتنظٌم مختلؾ العمود والسندات المتعلمة بالملكٌة العمارٌة  ثم         

شهرها و ٌسجل كل المعاملات والتصرفات والتؽٌرات التً تطرأ على الملكٌة العمارٌة كما ٌتولى مهمة تسلٌم 

منهم وٌتولى أٌضا إعداد مستخرجات العمود المعلومات للمواطنٌن فً صورة شهادة عمارٌة بناءا على طلب 

 والوثابك الموجودة لدى المصلحة وتمدٌمها للأشخاص المعنٌٌن بناءا على طلبهم ممابل رسم ثابت محدد لانونا  .

 ثالثا: لسم تسجٌل العمارات المحددة ضمن مسح الأراضً .

ٌعتبر هذا المسم من اهم  74-75نً بموجب الأمر فً إطار تبنً المشرع الجزابري نظام الشهر العٌ         

ألسام المحافظة العمارٌة حٌث ٌرتكز على مسح كل العمارات وتحدٌد كل الملكٌات سواء التً ٌحوز أفرادها 

على سندات ملكٌة أو دون سند لانونً كما ٌساهم فً التحمٌمات العمارٌة المنجزة أثناء عملٌات إعداد مسح 

 هذه المهام فٌما ٌلً: الأراضً وٌمكن تلخٌص

 ٌداع الوثابك ممابل محضر استلام متابعة إ -

 إعداد وتسلٌم الدفاتر العمارٌة لأصحابها بعد استلام وثابك المسح . -

1متابعة المنازاعات الناتجة عن عملٌات الترلٌم العماري.  -
 

 الفرع الثالث : مهام المحافظة العمارٌة .

فظة العمارٌة وتنظٌمها الداخلً ٌتبٌن دورها بصفة عامة من خلال العناصر من خلال تشكٌلة المحا          

 التالٌة :

 شهر المحررات الرسمٌة الخاضعة للشهر العماري التً ترمً إلى إنشاء أو تعدٌل أو تصرٌح أو انمضاء   -1

 حك عٌنً عماري.    

 خصٌة.شهر بعض المنمولات وبعض العمود الإدارٌة  التً تتناول  حموق ش - 2

                                                 
 لانون تخصص الحموق، فً الماستر شهادة لنٌل مذكرة الجزابر، فً العماري المسح نظام ، محمد الرحمن وعبد لامٌة سلامً  - 0

 .9107/9106 سنة ، بجاٌة جامعة أعمال،



 

 

 

 

 

 

 مسن مجموعة البطالات العمارٌة. -  3

 تأسٌس السجل العماري. - 4

 تسلٌم الدفاتر العمارٌة للمالكٌن بناءا على طلبهم. - 5

 تسلٌم المعلومات للمواطنٌن بناءا على طلبهم. - 6

 اص  اعداد مستخرجات للعمود والوثابك العمارٌة الموجودة بالمصلحة عن طرٌك نسخها وتسلٌمها للأشخ - 7

1بناءا على طلبهم وتحصٌل الرسوم ممابل ذلن.      
 

 المبحث الثالث : إجراءات المسح الأراضً العام وتأسٌس السجل العماري.

سوؾ نتطرق فً هذا المبحث الى اجراءات المسح الاراضً العام ) المطلب الأول (     و    

 تاسٌس السجل العماري ) المطلب الثانً ( .

 إجراءات مسح الأراضً العام .المطلب الأول : 

ٌعد مسح الاراضً العام الأساس المادي لنظام الشهر العٌنً. و لهذه  العملٌة اهمٌة كبٌرة  فً               

تحدٌد الملكٌة العمارٌة تحدٌدا دلٌما ، و لد  كرست لها الدولة تكالٌؾ ونفمات باهضة من أجل انجاحها وفً نفس 

مان حسن سٌر هذه العملٌة، وذلن باتخاذ مجموعة من الإجراءات سواء عند السٌاق حرص المشرع على ض

التحضٌر لها أو عند إعدادها وضبطها وعلى هذا ٌمكن دراسة الإجراءات من خلال الاجراءات الادارٌة 

 ) الفرع الاول ( و الاجراءات التحضٌرٌة ) الفرع الثانً ( و اختتام عملٌة المسح ) الفرع الثالث ( .

 ع الأول : الإجراءات الاولٌة .الفر

 تتمثل الإجراءات الادارٌة  فً إجراءٌن أساسٌٌن وهما :أولا : الاجراءات الادارٌة  و 

 صدور المرار من  الوالً . -1-

إن عملٌة المسح لأي بلدٌة تكون موضوع لرار من الوالً المختص إللٌمٌا ٌحدد فٌه على                 

لٌات المسح  والتً تأتً بعد شهر على الأكثر من تارٌخ نشر هذا المرار فً الجرٌدة الخصوص تارٌخ ألسام عم

الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة ، وفً مجموعة المرارات الإدارٌة للولاٌة المعنٌة ، وكذلن 

 112نً  ، طبما لنص المادة الجرابد الٌومٌة الوطنٌة  وٌبلػ هذا المرار إلى ربٌس المجلس الشعبً البلدي المع

1المتضمن إعداد مسح الأراضً العام .   62-76من المرسوم التنفٌذي 
 

 إنشاء لجنة المسح . - 2 -

تعد لجنة المسح الخطوة الثانٌة فً الإجراءات الإدارٌة  فً إعداد عملٌة المسح للأراضً العام                    

السالؾ الذكر، حٌث نصت المادة الأولى من          62-76رلم  من المرسوم 07،وهذا طبما لنص المادة 

                                                 
 . 40المرجع السابك ، ص  ، محمد الرحمن وعبد لامٌة سلامً  - 0
 الذكر. السالؾ المتمم، و المعدل ، العام الاراضً مسح باعداد ٌتعلك 0256/10/97 فً المؤرخ 69-56 رلم المرسوم  - 0
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والتً تتمم   2والمتعلك بإعداد مسح الأراضً العام.  76/62المعدل والمتمم للمرسوم  134-92المرسوم 

من المرسوم السابك الذكر على أنه " تنشأ لجنة المسح الأراضً من أجل وضع الحدود فً كل بلدٌة  07المادة 

عضاء الآتً بٌانهم :بمجرد ا  فتتاح العملٌات المسحٌة ، تتكون هذه اللجنة من الأأ

 لاضً من المحكمة التً توجد البلدٌة ضمن دابرة اختصاصها ربٌسا وٌعٌن الماضً ربٌس المجلس المضابً. -
 ربٌس المجلس الشعبً البلدي أو ممثله ، نابب للربٌس. -

 اشرةممثل المصالح المحلٌة لإدارة الضرابب المب -

 ممثل المصالح المحلٌة للأملان الوطنٌة . -

 ممثل وزارة الدفاع الوطنً. -

 ممثل لمصلحة التعمٌر للولاٌة . -

 موثك تعٌنه الهٌبة المخولة فً المنظمة المهنٌة . -

 مهندس خبٌر عماري تعٌنة الهٌبة المخولة فً المنظمة المهنٌة -

 المحافظ العماري المختص إللٌمٌا أو من ٌمثله . -

 المحلً للوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً أو ممثله . المسؤول -

 تستكمل هذه اللجنة حسب الحالة بالأعضاء الآتً بٌانهم:

 بالنسبة للعملٌات التً تنجز فً مناطك تشمل مساحات وموالع محمٌة : -أ   -

 ممثل عن مدٌرٌة الثمافة للولاٌة. -     

 الحضرٌة :بالنسبة للعملٌات التً تنجز خارج المناطك   -ب  -

  ممثل عن المصالح المحلٌة للفلاحة . -      

 ٌتولى العضو الممثل للوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً مهام الكتابة للجنة .
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 مهام اللجنة وطرٌمة عملها :   -

 تالٌة:المعدل و المتمم  السابك الذكر تكلؾ هذه اللجنة بالمهام ال 76/62من المرسوم  09حسب نص المادة  

 جمع كل الوثابك والبٌانات من أجل تسهٌل إعداد الوثابك المساحٌة.  -          

التثبت عند الالتضاء من اتفاق المعنٌٌن حول حدود عماراتهم وفً حالة عدم وجود اتفاق، التوفٌك  -          

 فٌما بٌنهم إذا أمكن ذلن .

ع الوثابك العمارٌة ولا سٌما السندات وشهادات الملكٌة المسلمة البث فً النزاعات بالإستناد إلى جمٌ -           

على إثر عملٌات المعاٌنة لحك الملكٌة حٌث تسعى اللجنة لتسوٌتها بالتراضً ومحاولة الصلح والتوفٌك بٌن 

 الأطراؾ وفً حالة عدم التوصل إلى حل تحٌل أطراؾ النزاع إلى المضاء .

ة بناء على طلب مسؤول الولاٌة لمسح الأراضً وبناء على دعوة من ربٌسها و تجتمع هذه اللجن                

ٌموم كاتب اللجنة  وهو العضو الممثل للوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً بتحرٌر محضر مفصل عن مداولات 

هذه اللجنة وهً التً تنفذ لراراتها بأؼلبٌة التصوٌت وٌجب أن ٌكون على الألل ثلثا أعضابها حاضرٌن وفً 

1حالة تساوي الأصوات ٌرجح صوت الربٌس ، وتتخذ لرارات اللجنة بموجب ممرر من الوالً.
 

 ثــانٌــا : الاجراءات التحضٌرٌة

 جمع الوثائك -1-

حٌث تموم اللجنة المسحٌة بجمع كل الوثابك و البٌانات من أجل تسهٌل العملٌة المسحٌة والتعرؾ                 

 لولفٌة فً إطار عملٌة المسح العماري .على الملكٌات العمومٌة وا

 أنواع الوثائك : -ا -

وتتمثل هذه الوثابك فً كل السندات المثبتة للملكٌة العمارٌة أو الحٌازة الممارسة على العمارات                  

معلومات الكافٌة التابعة للدولة.أو الخواص أو الأملان الولفٌة والتً من شأنها تسهٌل العملٌة المسحٌة وتوفٌر ال

بشأن العمارات وحدودها وهوٌة مالكٌها أو حابزٌها أو المنتفعٌن بها، وٌمصد جمع كل الوثابك والمخططات 

 : 2الممكنة الموجودة على مستوى جمٌع المصالح المعنٌة.ومن أهم هذه الوثابك 

بمرارات تحوٌل الملكٌة العمارٌة  .الوثابك الخاصة  بتعٌٌن حدود البلدٌة المعنٌة بالمسح وبأملاكها سواء-1 -أ 

 فً إطار الإحتٌاطات العمارٌة أو العمود الرسمٌة  التً اشترت بموجبها عمارات من الخواص .

الوثابك المدٌمة المتوفرة والمتعلمة بحدود الأملان العمارٌة الخاصة داخل البلدٌة المعنٌة بالمسح والمتمثلة   - 2-أ 

 فٌما ٌلً:

 

 ت الإجمالٌة أو الجزبٌة المصادق علٌها أو ؼٌر المصادق علٌها.مخططات التحمٌما -
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 مخططات المستثمرات الفلاحٌة المدٌمة المسٌرة ذاتٌا. -

 المخططات المبٌنة لحدود الأراضً المؤممة فً إطار الثورة الزراعٌة المسترجعة فٌما بعد. -

 ارٌة.لابمة الأشخاص الذٌن لهم حموق مشهرة على مستوى المحافظة العم -

 السجل الجبابً المتواجد على مستوى المصالح الجبابٌة  . -

الوثابك المتعلمة بأملان الدولة والبلدٌة المتواجدة على مستوى مصالح أملان الدولة والوكالات الجهوٌة  - 3-أ 

 لمسح الأراضً مثل :

 لمنفعة العامة على مستوى البلدٌة.الوثابك المثبتة للملكٌات العمارٌة التً كانت موضوع نزع الملكٌة من أجل ا -

وهً متواجدة على مستوى مصالح الدولة ومصالح -التحوٌل  -التخصٌص  –المخططات المتعلمة بالتنازل  -

 مسح الأراضً.

 المخططات المبٌنة لحدود الؽابات فً إللٌم البلدٌة المعنٌة بعملٌة المسح . -

 دور الوثائك :  -ب  -

 ك التً ٌتم جمعها فً المرحلة التحضٌرٌة دورا أساسٌا فً عملٌة المسح لا سٌما فً :تلعب الوثاب             

 تسهٌل تحدٌد الملان مما ٌترتب علٌه سهولة استدعابهم أثناء التحمٌمات العمارٌة . -

معرفة حدود العمارات التابعة لمختلؾ مؤسسات المطاع العمومً )الؽابات، أملان الدولة ، المؤسسات   -

 ات العمومٌة( لتحدٌدها والمحافظة علٌها.الهٌب

1تمرٌب المعلومات الناتجة عن التحمٌمات المٌدانٌة من المعلومات المتحصل علٌها من الوثابك المجمعة .  -
 

 التزود بالتصاوٌر الجوٌة و الاسترجاعات  الفوتوغرامٌترٌة : -2-

 التصاوٌر الجوٌة : -أ  -

الوطنٌة لمسح الأراضً مهمة التماط صور لسطح الأرض على كافة التراب تتولى الوكالة                    

الوطنً وذلن بواسطة طابرات خاصة بذلن ، كما ستمدم آلات وأجهزة جد متطورة خاصة آلة  الإسترجاع التً 

ً تستعمل أساسا للتماط هذه الصور، ثم تموم بمعالجة هذه الصور بواسطة تمنٌة معالجة العناصر السطحٌة والت

ٌتمكن من خلالها من تحوٌل الإسماط  التعرجً إلى إسماط أفمً وفك سلم مناسب ، حٌث ٌمكن استعمالها 

وتمرٌر معالم الحدود علٌها وتمسٌم المحٌط البلدي إلى  ألسام مرلمة ببساطة ، ثم  تزود بها الفروع المحلٌة 

صاوٌر الجوٌة الخاصة بمجال الموزعة على مستوى كافة التراب الوطنً بحٌث ترسل إلى كل فرع الت

 اختصاصه الجؽرافً ، لٌتولى بعد ذلن عملٌات التحدٌد والتمسٌم التً تعد من صمٌم اختصاصه .

 الاسترجاع  الفوتوغرامٌتري : –ب  -

هو عبارة عن وثٌمة فوتوؼرامٌترٌة لها شكل وصرامة مخطط طبوؼرافً ناجم عن استؽلال                    

صٌل جمع صور جوٌة على مستوى آلة الإسترجاع الذي ٌسمح بتمولع الصور المجمعة كما نمطة بنمطة لتفا
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كانت علٌه أثناء التماط الصور ، وبعدها ٌموم موظؾ وكالة المسح بعملٌة فحص الوثابك والتدلٌك فٌها لجعلها 

1مرجع خاص لتسهٌل عملٌة تحدٌد الملان . 
 

                                                                    تمسٌم البلدٌة        -3 -

حتى ٌتمكن المكلفون بعملٌة المسح من مسح البلدٌة لابد من خطة تمنٌة لتمسٌمها حٌث لا ٌمكن                   

مٌم مسحها دفعة واحدة ،  ومن أجل اجراء عملٌة تمسٌم البلدٌة ٌتم اتباع طرٌمة الانتمال من الجزء الى الكل لتع

المسح على مستوى إللٌم البلدٌة بكامله وضمان دلة العملٌة وتؽطٌة عملٌة المسح على كافة العمارات على 

مستوى البلدٌة المعنٌة ، وٌتم التمسٌم عبر مراحل حٌث تمسم البلدٌة الى مجموعة ألسام اعتمادا على مجموعة 

بالألسام وحدة جؽرافٌة كجزء  وٌمصد  ب  علمً ،من المماٌٌس ، ثم ترلم هذه الألسام  بطرٌمة تمنٌة وفك ترتٌ

الفمرة الثانٌة من المرسوم  15من البلدٌة تكون حدودها عبارة عن فواصل طبٌعٌة وهذا ما أشارت علٌه المادة 

حٌث جاء فً النص "إن المسم المساحً هو جزء من  2المتعلك بإعداد مسح الاراضً العام   62-76رلم 

بطرٌمة ما بحٌث  ٌمكن نمله على ورلة مخطط مسح  الأراضً ، وٌفضل أن ٌكون الاللٌم البلدي المحدد 

محٌطه مؤسسا على الحدود التً لها الطابع الثابت "   فالمسم المساحً عبارة عن جزء من الاللٌم البلدي 

ؼٌر  محٌطه مجسد بحدود تتمٌز بالثبات الكافً ، وتتمثل فً الؽالب حدود طبٌعٌة ،مجاري مابٌة وجبال .أو

طبٌعٌة مثل العمارات ،الطرق .....الخ  ، ٌتم التمسٌم انطلالا من وحدة تصاعدٌة بصفة مستمرة ،وٌعطى رلم 

واحد للمسم الوالع فً شمال ؼرب البلدٌة على أن ٌستمر الترلٌم أفمٌا فً اتجاه للشرق والى ؼاٌة حدود البلدٌة 

لسلٌٌن متجاورٌن كما تنمل حدود الالسام بعد ثم نحو الؽرب فً شكل تعرجً ،كما ٌجب اعطاء رلمٌن متس

المؤرخة فً  16ترلٌمها على المخطط البٌانً المٌدانً وتعلم بشكل دلٌك وفك طرٌمة نصت علٌها التعلٌمة 

      .   3.  المتعلفة بسٌر عملٌات مسح الأراضً  والترلٌم العماري  1996/05/24

وأثناء عملٌة التمسٌم ٌتم تحدٌد الاماكن المعلومة المعروفة لدى السكان بتسمٌة معٌنة وهذا تطبٌما لنص               

السابك الذكر المتعلك بإعداد مسح الاراضً العام .التً نصت  62-76من المرسوم رلم   3الفمرة  15المادة 

اخل نفس المسم والذي ٌطلك علٌه السكان عادة على ما ٌلً : "المكان المعلوم ٌطابك تجمعا من أجزاء الملكٌة د

بعض التسمٌة " وعملٌة تمسٌم البلدٌة تشكل خرٌطة لألسام البلدٌة  معدة فً نسختٌن تستعمل واحدة لأشؽال 

 مٌدانٌة و أخرى للتحمٌك .   

                                                                      تحدٌد المناطك الصعوبة .  - 4 -

من أجل وضع خطة محكمة لإجراء عملٌة المسح فً ظروؾ ملابمة وفً آجال محددة تموم المصلحة        
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المكلفة بالمسح بدراسة تمنٌة تحدد من خلالها بواسطة مخطط منظم المناطك التً من شأنها أن تثٌر الصعوبات 

ا مؤلتا "ؼٌر لابلة للمسح "   وتستثنى مؤلتا من مجال الاشؽال التً تعرلل تمدم العملٌات المسحٌة وٌطلك علٌه

 المسحٌة بعد موافمة المصلحة الجهرٌة  لمسح الاراضً لٌتم مسحها فً ولتها المناسب وبالطرٌمة المناسبة  ،

                                                      ومن اهم صعوبات عملٌات المسح العماري : 

بعض الملكٌات حدودها ؼٌر واضحة خاصة ؼٌر المبنٌة والفلاحٌة .مما ٌؤدي الً  حدود غٌر واضحة :ال -أ 

 اثارة نزاعات بٌن الملان المتجاورٌن وذوي الحموق مما ٌعرلل السٌر الحسن لعملٌة المسح .                    

الى عملٌة التمدٌد والإدلاء بشهاداتهم  تتطلب هذه العملٌة الحضور شخصٌا أو بواسطة ممثلٌهم  التغٌبات : -ب 

،وترسل استدعاءات شخصٌة الى هؤلاء تدعوهم الى الحضورشخصٌا او بواسطة وكٌل لعملٌة التحدٌد ووضع 

الشارات والعلامات  وفً حالة تؽٌب الشخص أو وكٌله عن حضور عملٌة التحدٌد وبعد ثلاث استدعاءات 

                                                          دٌد تلمابٌا . ٌوم تنجز عملٌة التح 15متتابعة ٌفصلها 

بعض المناطك ٌصعب الوصول الٌها بسبب التضارٌس الطبٌعٌة  صعوبة تنمل فرلة التحمٌك المٌدانً :  -ج 

ه المناطك  المختلفة وانعدام المسالن المؤدٌة الٌها.مما ٌصعب تنمل فرلة المسح الى هذه المناطك ،لذا فإن هذ

                                                                                   تؤجل وٌتم مسحها لاحما .  

ٌتم تحدٌد الاماكن المتمٌزة والملكٌات المصؽرة ٌتم تركها فً آخر عملٌة مسح كل  الملكٌات المصغرة :  -د 

              لمناطك الأكثر سهولةلسم وهذا من أجل التمدم فً الأشؽال فً ا

بعض الاراضً تتعرض للتشوه خاص  فً فصل الشتاء أٌن تكثر الامطار وذلن  المناطك المشوهة : -و 

بسبب العوامل الطبٌعٌة المختلفة ، كالفٌضانات وانجراؾ التربة الامر الذي ٌصعب على اعوان المسح معرفة 

1تأجٌل معاٌنة هذه المناطك فً الظروؾ الملابمة .  وضبط الحدود أو التمٌٌز بٌنها لذلن ٌفضل
 

 الفرع  الثانً : الاجراءات المٌدانٌة . 

تعتبر الأعمال المٌدانٌة من أهم مراحل المسح العماري ،وتأتً هذه المرحلة بعد تحضٌر الوثابك                

معنٌة أو المحافظة  او المحافظات العمارٌة والبٌانات الخرابط التً تم التحصل علٌها من البلدٌة او البلدٌات ال

 المعنٌة وتتمثل هذه الأعمال فً تعٌٌن الحدود والتحمٌك المٌدانً .               

                                                                     ولا  : تعٌٌن الحدود .      أ 

 تحدٌد إللٌم  البلدٌة    - 1- 

من  05إن اول عملٌة فً مسح الاراضً تتمثل فً معرفة حدود البلدٌة ، ولمد نصت المادة                 

المذكور سابما عل ما ٌلً "ٌنبؽً على البلدٌات ان تحدد محٌط ألالٌمها "  ولبل الشروع فً   62-76المرسوم 

ات والمعلومات اللازمة والكافٌة فٌما عملٌة التحدٌد تمدم الدولة والبلدٌة والمؤسسات والهٌبات العمومٌة التوضٌح
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 .                                                                                       1ٌخص حدود ملكٌاتهم ، وكذلن تمدم التوضٌحات  اللازمة من المالكٌن والخواص 

م الموظؾ التمنً المكلؾ بعملٌة مسح الاراضً وبعد تمدٌم المعلومات الضرورٌة لهذه العملٌة ٌمو              

التابع للوكالة الوطنٌة لمسح الاراضً على المستوى المحلً بتحدٌد إللٌم البلدٌة بواسطة معالم من حجر أو 

بواسطة علامات اخرى تكون مجسمة بكٌفٌة دابمة وذلن بحضور ربٌس المجلس الشعبً للبلدٌة 

لبلدٌات المجاورة ،  وبوضع الحدود ٌموم الموظؾ التمنً المكلؾ بالعملٌة المعنٌة .ورؤساء المجالس الشعبٌة  ل

بتحرٌر محضر ٌصادق  علٌه كل من ربٌس المجلس الشعبً للبلدٌة المعنٌة ورؤساء المجالس الشعبٌة للبلدٌات 

دود إللٌم المجاورة والجهات المعنٌة الاخرى كما ٌصادق علٌه المكلؾ بالعملٌة و والً الولاٌة التً تمع فً ح

البلدٌة المعنٌة أما بخصوص البلدٌة أو البلدٌات الوالعة على اطراؾ الولاٌات والتً لها حدود مع بلدٌات اخرى  

موجودة فً ولاٌات اخرى وكذا البلدٌات التً لها حدود مع دولة أجنبٌة فإن  محضر الحدود ٌصادق علٌه وزٌر 

 ة .      الداخلٌة الجماعات المحلٌة و التهٌبة العمرانٌ

 تحدٌد العمارات الموجودة فً اللٌم البلدٌة - 2- 

                                               

بعد تحدٌد إللٌم البلدٌة تموم المصالح المكلفة بعملٌة المسح بفضل الصور الجوٌة والخرابط الموجودة              

تكون لحدودها طابع الثبات الكافً حتى ٌسهل العمل المٌدانً لدٌها بتمسٌم الاللٌم البلدي الى السام مساحته 

المتمثل فً تحدٌد العمارات الموجودة داخل اللٌم البلدٌة المعنٌة ، وٌتضمن هذا العمل اشؽال تتصؾ بأعمال 

السابك  76/62الفمرة الثانٌة من المرسوم رلم  6تمنٌة تتم بمساعدة المالكٌن وهذا ما نصت علٌه المادة 

.بمولها " ان وضع الحدود للعمارات الاخرى ٌتم بمساعدة المالكٌن "   وحتى تكون هذه العملٌة عادلة  الذكر

 ودلٌمة ٌجب اتباع الاجراءات التالٌة :  

 استدعاء الأشخاص المعنٌٌن " المالكٌن أو الحابزٌن ". -

ظهار بطالات تعرٌفهم أو كل وثٌمة التأكد من هوٌة المالكٌن أو الحابزٌن او الممثلٌن لهم وذلن عن طرٌك است -

 تبٌن ذلن .                                                                        

 التعرؾ على كل عمار محل مسح .–

 ثانٌــا : التحمٌك المٌدانً  
                                                                       

ان عملٌة التحمٌك المٌدانً من أهم مراحل الإجراءات المٌدانٌة لعملٌة المسح العماري                         

وٌمصد به خروج الفرق التمنٌة إلى  السام البلدٌة لإجراء التحمٌمات المٌدانٌة بحٌث تمسم مهام التحمٌك على 

ق العٌنٌة "حك الملكٌة و الحموق الاعوان المشرفٌن على المسح للوصول فً الاخٌر الى ضبط دلٌك للحمو

العٌنٌة الاخرى المتعلك بها" وتحدٌد أصحابها  .، وٌتم التحمٌك العماري بواسطة عونٌن محممٌن واحد من 

المحافظة العمارٌة والاخر من ادارة أملان الدولة إضافة الى حضور عون من البلدٌة ممثلا عنها فٌما ٌخص 

                                                 
 . 001 ص ، السابك المرجع ، بوشنافة جمال -0
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وٌمكن تمسٌم عملٌة التحمٌك  1ؤدون مهامهم تحت اشراؾ ربٌس فرلة المسح .أملان البلدٌة ، وهؤلاء الاعوان ٌ

 المٌدانً الى جزبٌن :

                                                                                     سٌر التحمٌك المٌدانً . - 1-

لفرق  التمنٌة الى المٌدان وتولً مهمة معاٌنة حك الملكٌة من خلال ٌتم التحمٌك المٌدانً بخروج ا            

سندات اثبات الملكٌة التً بحوزة المالكٌن او من خلال ألوال وتصرٌحات الملان والملان المجاورٌن وبالتالً 

 فإن معاٌنة حك الملكٌة ٌتم بطرٌمتٌن :

         ره ٌتم بواسطة البحث  والاستمصاء .                                                                                            إما بواسطة سند فً حالة وجوده ، وفً حالة ؼٌابه أو عدم توف

                                                         معاٌنة حك الملكٌة بواسطة سند :             -أ   

ٌجب أن ٌتوفر السند على جمٌع الشروط وعناصر اثبات حك الملكٌة وفً حالة تكون الوثٌمة الممدمة            

 عبارة عن عمد رسمً مسجل ومشهر ٌموم المحمك بتحرٌر بطالة الملكٌة اعتمادا على

بالعمار المعنً لان هنان  العمد،ولد تكون الوثٌمة الممدمة تتوفر على شروط المطلوبة لانونٌا ، ولكنها لا تتعلك 

أو البحث والاستمصاء للتأكد من  2 عدم كفاٌة الادلة ، فٌتطلب ضرورة المٌام ببحث مٌدانً لإثبات حك الملكٌة 

  توفر عناصر الحٌازة المانونٌة لتكملة النمص مع توفر شرطٌٌن أساسٌٌن :   

 عدم وجود اعتراضات .  -

                  سنة كاملة  15ة الدمٌة السند ٌحسب لصالح الحابز مد -

المساحة الموجودة على السند ألل من المساحة الموجودة  الحالات الواردة على السند أثناء التحمٌك : - 1-ا  

 -فً المٌدان والحل لابد من البحث التكمٌلً لمعرفة مصدر المساحة الزابدة ،الذي  ٌرجع الى أحد الاسباب :  

 متأتٌة من الملان المجاورٌن والإثبات  ٌكون على عاتمهم .                                حموق 

امتداد وتطاول على ملكٌات الؽٌر و الحل وجوب المعاٌنة لإبراز حموق هؤلاء الؽٌر  والتمصً  للتأكد ما إذا  -

 كانت هنان حموق للدولة على هذه المساحة الزابدة .

ٌمصد بها تلن السندات التً تحمل طابع الرسمٌة والتً ٌعترؾ بها    سمٌة المعترف بها :االسندات الر - 2-ا 

كسند اثبات الملكٌة العمارٌة عندما ٌمدمها المالن للفرلة التمنٌة اثناء عملٌة التحمٌك المٌدانً ،لكن هذا الطابع 

حصر هذه السندات فً الرسمً لا ٌمنع فً بعض الحالات من البحث والتحري من صلا حٌاته، وٌمكن 

 الاصناؾ التالٌة :

 سندات  الملكٌة المعدة من طرؾ ادارة املان الدولة فً ظل التشرٌعات العمارٌة السابمة .    -

العمود الادارٌة المنشبة او الناللة او المعدلة المتعلمة بالملكٌة العمارٌة او الحموق العٌنٌة العمارٌة الأخرى  -

                                                 
 . السابك المرجع.  9 – 0 – 0 الفمرة ، العمارٌة الترلٌمات و الاراضً مسح عملٌة بسٌر المتعلمة 06 رلم التعلٌمة -1
 . 57 ص ،  السابك المرجع ، محمد الرحمن وعبد سلامً لامٌة -2



 

 

 

 

 

 

 رؤساء البلدٌات .                                        المعدة من طرؾ الولاة و

العمود المنشبة او الناللة او المصرحة أو المعدلة المتعلمة بالملكٌة العمارٌة أو بالحموق العٌنٌة الأخرى المعدة  -

                     من طرؾ الموثمٌن المدامى والكتاب الموثمٌن والتً تم اشهارها .                              

العمود المنشبة او الناللة او المصرحة أو المعدلة المتعلمة بالملكٌة العمارٌة او بالحموق العٌنٌة العمارٌة  -

الاخرى المعدة من طرؾ المضاة المدامى الموثمٌن طبما لمواعد الشرٌعة الاسلامٌة والتً تستعمل خاصة فً 

 المناطك الرٌفٌة .            

مرارات المضابٌة النهابٌة المنشبة أو الناللة او المصرحة او المعدلة المتعلمة بالملكٌة العمارٌة او الحموق ال -

 العٌنٌة الاخرى الصادرة عن المضاة وهً سندات كاملة الاثبات لأنها تتمتع بموة الشًء الممضً فٌه .

  السندات غٌر الرسمٌة المعترف بها  :   - 3 -ا 

من  328.، حسب المادة1971بها كل العمود العرفٌة ثابتة التارٌخ لبل الفاتح من جانفً سنة وٌمصد         

 ٌكون العمد العرفً عمد ثابت التارٌخ فً الحالات التالٌة :         1المانون المدنً 

 من ٌوم تسجٌله   - 

               ثبوت مضمونه فً عمد اخر حرره موظؾ عمومً  .                              -

 ٌوم التأشٌر علٌه من طرؾ ضابط عمومً مختص .                                              -

 من ٌوم وفاة أحد الذٌن لهم على العمد خط او امضاء .                                          -

المضاء  ، ولا ٌمكن الاعتماد علٌها فً  اما تلن التً لٌس لها تارٌخ لا ٌمكن اثبات حجٌتها إلا عن طرٌك

 المعاٌنة حك الملكٌة اثناء التحمٌك المٌدانً .

 المعاٌنة فً حالة غٌاب السند : -ب  -
 

وٌمصد فً هذه الحالة بالحٌازة .فالمانون ٌحمٌها كما ٌحمً الملكٌة بواسطة احكام خاصة ذللن أن            

ن الحابز هو المالن, اي ان الحٌازة لرٌنة الملكٌة الى ؼاٌة اثبات العكس ، وٌأتً الدور المانون ٌفترض مبدبٌا ا

على الفرلة التمنٌة المكلفة بمسح الأراضً اثناء التحمٌك فً الحٌازة الممارسة على العمار المراد مسحه مراعاة 

 الجوانب التالٌة :

مدنً "مستمرة ،ؼٌر منمطعة ، علنٌة ، لٌس متنازع علٌها التأكد من الحٌازة السلٌمة مطابمة لشروط المانون ال -

لٌست مشوبة بلبس " وفً هذا الاطار ٌجب على الحابز تمدٌم وثابمه التً من طبٌعتها توضٌح و تأكٌد توفر 

 الحٌازة من خلال شروطها المذكورة اعلاه .                        

مجاورٌن وكا من له معلومات تخص العمار الممسوح محل ممارنة ادعاءات الحابز مع شهادات الملان ال - 

 الحٌازة .

                                                 
 . 092 المادة ، الجزابري المدنً لانون -0
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البحث فً ارشٌؾ المحافظة العمارٌة عما اذا كان هنان حك مشهر ٌخص المطعة الممسوحة ٌتعارض مع  - 

 الحٌازة المستنتجة والمصرح بها فً التحمٌك .                                 

 جود لحك ٌعود الى الدولة او البلدٌة على تلن المطعة .ٌجب ان ٌضمن التحمٌك انه لا و -

 نتائج التحمٌك المٌدانً. - 2 -

إن انتهاء عملٌة التحمٌك المٌدانً وتعٌٌن الحدود وتكٌٌفها ٌنتج عنها وثابك مسحٌة كاملة وسلٌمة وآنٌة           

مكن اعتبارها.من الناحٌة المانونٌة والفنٌة الدعامة )أي تعبر عن الوضع الحالً للعمارات الممسوحة( والتً ٌ

الأساسٌة لتأسٌس السجل العماري بعد حسم النزاعات المتعلمة بها المثارة أثناء عملٌة المسح العماري كونها 

تتضمن الرسم التخطٌطً والجرد العماري للعمارات الموجودة ضمن حدود البلدٌة المعنٌة مع التفصٌل لكل 

1تجزبتها . 
 

المتضمن مسح الأراضً وتأسٌس  1975/11/12المؤرخ فً  74-75من الأمر  08ولد نصت المادة        

على ماٌلً "إن تصمٌم  مسح الأراضً ٌكون موضوع إعداد و فً كل بلدٌة ، جدول الألسام 1السجل العماري 

 الطبوؼرافً" وسجل لمطع الأراضً التً ٌترتب علٌها العمارات حسب الترتٌب

 وتمر عملٌة التحمٌك المٌدانً لبل إنتاج وثابك مسحٌة كاملة بعدة اجراءات  نذكرها كما ٌلً:

 تحرٌر بطالة التحمٌك العماري -أ 

بطالة التحرٌر العماري هً بطالة خاصة بكل وحدة عمارٌة تعد فور الانتهاء من التحمٌك سواء كانت          

من  16ة فتكون فً نسخة واحدة ومستوفاة للشروط التً استوحتها التعلٌمة رلم طبٌعة الملكٌة خاصة أو عام

 أهمها:

 الكتابة بخط واضح وبعناٌة كبٌرة ودلة شدٌدة. .1

 الكشط والتحرٌر والكتابة بٌن الأسطر ؼٌر ممبول. .2

 لا بد من كتابة المعلومات فً الأسطر والمساحات المخصصة لها. .3

ٌحٌث ٌموم المحمك بملء الفراؼات التً تتضمنها  17النموذج  ملء الوثٌمة )بطالة التحمٌك حسب .4

 9بطالة التحمٌك العماري بالمعلومات والبٌانات المناسبة التً تم الحصول علٌها خلال التحمٌك المٌدانً. 

 تسلٌم جداول الإجراء الأول لإشهار الحموق العٌنٌة :  -ب 

ٌتولى أعوان الفرلة التمنٌة تسلٌم جداول الإجراء الأول لأصحاب  خلال إجراء التحمٌمات العمارٌة         

                                                 
 ماستر شهادة لنٌل مذكرة ، الجزابري التشرٌع فً العماري التحمٌك و للاراضً العام المسح منصوري، أحمد و بوسهوة ناصر  - 0

 . 02 ص ، 9100-9109 الجامعٌة السنة ، المدٌة فارس ٌحٌى جامعة ، الحموق كلٌة ، الحموق فً
 . 0257 سنة  ، 22 ددالع ، الرسمٌة الجرٌدة ، السابك المرجع ، 54-57 الامر -0
 . السابك المرجع ، العماري الترلٌم و الاراضً مسح عملٌات بسٌر المتعلمة 0222/17/94  المؤرخة ،06 رلم التعلٌمة  - 9



 

 

 

 

 

 

العمارات بهدؾ ملأ البٌانات اللازمة، ولد كانت عملٌة تسلٌم الجداول من اختصاص المحافظة العمارٌة سابما 

ونظرا لمواجهة بعض الصعوبات فً الطرٌمة أسندت مهمة تسلٌمها لأعوان المسح أثناء إجراء التحمٌمات 

( إلى PR10( ، تسلم جداول الإجراء الأول وثٌمة )نموذج 16ارٌة وهذا طبما لما جاءت به التعلٌمة رلم )العم

الملان من طرؾ اعوان المسح و ٌطلب إعادة الجداول المسلمة بعد ملبها لبل انتهاء مدة إٌداع وثابك المسح 

 بممر البلدٌة والمحددة بشهر.

 علمة بالعمار الممسوح :التكفل بالمبادلات العمارٌة المت -ج 

وجب على المحممٌن متابعة التؽٌٌرات التً لد تطرأ أثناء عملٌة المسح التً تجرى فً البلدٌة المعنٌة          

بالمسح عن طرٌك التنسٌك بٌن مصالح إدارة المسح والمحافظة العمارٌة ،  إذ ٌشترط لإٌداع وثابك المسح بممر 

لبلدٌة بأكملها، وهو أمر ٌتطلب ولتا طوٌلا وٌحتمل خلال هذا الولت ورود معاملات على البلدٌة أن ٌتم مسح ا

العمارات الممسوحة الأمر الذي ٌستلزم متابعة هذه المعاملات وتسجٌلها أولا بأول حفاظا على المراكز المانونٌة 

 ، للوصول فً الأخٌر إلى وثابك مسحٌة تعكس فعلا  وضعٌة العمار الممسوح.

 تصنٌف نتائج : -3-

فً آخر المرحلة المٌدانٌة من عملٌة المسح العماري نتحصل على بلدٌة ممسوحة بحٌث ٌخصص لكل           

 وحدة عمارٌة فٌها وثٌمة عمارٌة تعكس وضعٌتها المانونٌة حسب الحالات التالٌة:

 عمار له سندات ملكٌة لانونٌة. .1

 مادم.عمار لٌس له سندات ملكٌة لكنه محوز بالت .2

 عمار لٌس له سندات ملكٌة لانونٌة ولٌس موضوع حٌازة لانونٌة. .3

1عمار مسجل لحساب المجهول ) لم ٌكون موضوع تصرٌح ولم ٌدع أي شخص ٌملكه بالحٌازة (. .4
 

 الفرع الثالث: إااتتام عملٌة المسح  .

 أولا: إٌداع نتائج المسح بممر البلدٌة

بممر البلدٌة من طرؾ ربٌس مكتب مسح الأراضً فً ممابل تسلٌمه شهادة  تودع جمٌع وثابك المسح           

اٌداع من طرؾ ربٌس المجلس الشعبً البلدي ، إذ ٌودع مخطط المسح و الوثابك الملحمة به طٌلة شهر بممر 

 فٌما ٌلً:، وتتمثل هذه الوثابك المسحٌة المودعة بممر البلدٌة  2البلدٌة بهدؾ تمكٌن الجمهور من الإطلاع علٌها 

 الذي ٌسجل فٌه العمارات المتجمعة من لبٌل كل مالن  أو مستؽل . .دفتر مسح الأراضً : -

عبارة عن جدول ٌضم خانات تكون فً أعلاه إلى الٌسار اسم الولاٌة أما إلى الٌمٌن فنجد  .جدول الألسام : -

  مثل رلم أجزاء الملكٌة  المجاورة ، ذكر رلم المسم المساحً أما الخانات فٌتم ذكر المعلومات المتعلمة بالعمار

                                                 
 .20 ص السابك، المرجع حاجً، نعٌمة   - 0
 . السابك المرجع ، لعماريا الترلٌم و الاراضً مسح عملٌات بسٌر المتعلمة 0222/17/94 ،المؤرخة06 رلم االتعلٌمة   - 9
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3الحاسب بالمالن الذي تعددت أملاكه الموجودة بنفس المسم المساحً أو ألسام مساحٌة مختلفة .  
 

عبارة عن وثٌمة تضم مختلؾ الأملان العابدة إلى مالن واحد ضمن حدود بلدٌة ما .سجل مسح الأراضً :  -

 دٌا حسب أصحابها.وٌتم فٌها ترتٌب العمارات ترتٌبا أبج

ٌمدم الرسم التخطٌطً لمنطمة معٌنة بتفصٌل تجزبتها إلى ألسام وأماكن مسماة     الماطط المساحً : -

مجموعة أملان ولطع وٌتمثل فً المخططات النهابٌة سواء تعلك الأمر بالمناطك الرٌفٌة أو الحضرٌة التً تم 

1انجازها أثناء تجسٌد الحدود.
 

 خطط فً كونه ٌعطً معلومات فً ؼاٌة الأهمٌة من أكبر وحدة إلى أصؽرها.وتكمن أهمٌة هذا الم

وهو عبارة عن خلاصة لسجل مسح الأراضً فهو ٌشمل على رلم حساب المالن وعدد  .جدول الحساب : -

 العمارات التً ٌملكها  فً البلدٌة الممسوحة ، فهو ٌعتبر بمثابة بطالة تعرٌؾ لكل عمار .

تشتمل على كل المعلومات الأساسٌة كتحدٌد الطبٌعة المانونٌة للعمار  ( " :T 10نموذج ) البطالة العمارٌة" -

 المهنً والمعلومات المتعلمة بالمالن أو الحابز.

بعد عملٌة تسلم ربٌس المجلس البلدي لوثابك المسح ٌنشر هذا الأخٌر اشهارا ممضً من طرفه فً             

اشٌر البلدٌة وكذا بالبلدٌات المجاورة ، كما ٌتم الإعلان من خلال الوسابل الإعلامٌة الأماكن المخصصة لمن

سواء المكتوبة أو الشفوٌة  بحٌث ٌتم التنوٌه من خلالها بضرورة الإطلاع على الوثابك المسحٌة  المودعة 

وله أو التباس فً بالممر وتمدٌم الإحتجاجات إذ اتضح للمطلع من خلالها أن هنان اعتداء  على حك من حم

2وضع الحدود وما إلى ذلن من أسباب تستدعً ضرورة تمدٌم الإحتجاج . 
 

و خلال مهلة الشهر ٌمكن لكل شخص الإطلاع على وثابك المسح المودعة بممر البلدٌة  وفً حالة           

طلب وٌرفمه بالإثباتات الكافٌة لتأكٌد المساس بحموله ٌمكن له تمدٌم احتجاج ٌذكر فٌه دوافع شكواه وموضوع ال

 احتجاجه وٌتخذ هذا الإحتجاح الممدم  شكلٌن إما كتابٌا و أما شفوٌا بحٌث :

 . ٌكون كتابٌا موجه إلى ربٌس المجلس الشعبً البلدي 

  ٌكون شفوٌا بحٌث ٌطرح المعنً احتجاجاته لفظا أمام ربٌس الفرلة التمنٌة لمسح الأراضً الذي ٌداوم
بلدٌة كل ٌوم عمل )من التاسعة صباحا إلى ؼاٌة منتصؾ النهار( بحٌث ٌموم هذا الأخٌر بتسجٌل بممر ال

الألوال والشكاوي التً ٌتلماها من المحتجٌن على سجل معد لذلن ٌطلك علٌه سجل الإحتجاجات بحٌث 
 تمضى هذه الوثٌمة )سجل الاحتجاجات( من طرؾ ربٌس الفرلة  التمنٌة لمسح الأراضً فً آخر

 الإٌداع وٌجب أن تتوفر على العناصر والشروط التالٌة :

 .تدوٌن الأسماء وألماب المعنٌٌن )المحتجٌن( وعناوٌنهم الكاملة بالمطابمة مع بطالة الهوٌة المعتمدة 

 . تعٌٌن العمار محل الشكوى بشكل دلٌك وواضح 
                                                 

  سنة الجزابر، والتوزٌع للنشر البؽدادي دار الجزابري، التشرٌع فً العمارٌة الملكٌة إثبات فً العماري المسح دور مراحً، رٌم  - 0
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 ق التً ٌدعونها.موضوع الشكوى ٌحرربطرٌمة واضحة مرفمة بالوثابك المدعمة لإثبات الحمو 

 ثانٌا : معالجة الاحتجاجات أمام لجنة المسح

ٌوضع سجل الاحتجاجات أمام لجنة مسح الأراضً التً تجتمع بناءا على طلب مدٌر الفرع المحلً           

هذه  بحٌث تتولى 62-76رلم  1من المرسوم 07لمسح الأراضً او بدعوة من ربٌسها حسب ممتضٌات المادة 

اللجنة دراسة الشكوى حالة بحالة مستندة فً ذلن إلى الوثابك والإثباتات المرفمة بكل واحدة منها ، وتعمل من  

خلال ما توصلت إلٌه إلى شرح الوضع لأطراؾ النزاع بعد استدعابهم ومحاولة التوفٌك بٌنهم ساعٌة إلى 

 المداولات والمنافسات الوصول إلى حل مناسب وٌتولى ممثل إدارة مسح الأراضً تدوٌن

 والمرارات المتخذة سواء كانت نتٌجتها إٌجابٌة أو سلبٌة على محضر المداولات.

وفً حالة عدم الاتفاق بٌن الأطراؾ تمنح لهم مدة ثلاثة أشهر من أجل التصالح ، أو اللجوء إلى لضاء       

 السالؾ الذكر .. 62-76الفمرة الأولى من المرسوم  14وهذا ما ألرته المادة 

وفً حالة ما إذا انمضت مهلة ثلاثة أشهر ولم ٌتخذ الأطراؾ أٌا من الخٌارٌن السابمٌن )الصلح أو اللجوء      

 إلى المضاء ( فإن الحدود المؤلتة تصبح نهابٌة.

إدارة مسح وبعد الانتهاء من معالجة الاحتجاجات ٌتم تحضٌر ثلاث نسخ من وثابك المسح من طرؾ            

 الأراضً وترسل بالشكل الموالً :

تحت  تودع النسخة الأولى بممر البلدٌة المعنٌة حتى تكون فً متناول الجمهور للمعاٌنة و الاطلاع -

 مسؤولٌة ربٌس المجلس البلدي

 تودع النسخة الثانٌة بالمحافظة العمارٌة بهدؾ تأسٌس السجل العماري. -

سح للمعاٌنة ، لتكون فً متناول أعوان المسح والهٌبات العمومٌة تحفظ النسخة الثالثة بمصلحة الم -

2والخواص.
 

 المطلب الثانً: إجراءات تأسٌس السجل العماري

لمد أنشا المسح العماري أساسا بهدؾ تأسٌس السجل العٌنً وتعتبر وثابك مسح الأراضً                       

م المصلحة التمنٌة المكلفة بعملٌة  المسح العام بتحدٌد العمارات العام كماعدة لتأسٌس السجل العٌنً ، حٌث تمو

ومعرفة مالكٌها ، وتوضع ذلن فً الوثابك المسحٌة التً تودع لدى المحافظة العمارٌة ممابل محضر استلام 
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 ٌن بتأسٌس السجل العماري )العٌنًٌحرره المحافظ العماري والذي تم شهره لإعلام المالك

ا الجدول الوصفً المتعلك بالإجراءات الأولٌة لشهر الحموق العٌنٌة  فً السجل العٌنً ثم ٌتم وكذلن لكً ٌودعو

بعد ذلن ترلٌم العمارات من طرؾ المحافظ العماري من أجل تحدٌد الحموق المتعلمة بها لٌتم بعد ذلن تسلٌم 

 إتباع المراحل التالٌة :الدفاتر العمارٌة للمالكٌن بناءا على طلبهم ، وهذا ما تتطرق إلٌه من خلال 

 إٌداع وثابك المسح )الفرع الأول( ترلٌم العمارات )الفرع الثانً( تسلٌم الدفاتر )الفرع الثالث(.

   لفرع الأول : إٌداع وثائك المسح ا

 

التً تحتوي على  بمجرد الانتهاء من عملٌة المسح تموم المصلحة المكلفة بهذه العملٌة بإٌداع الوثابك           

جمٌع البٌانات المستماة من المٌدان لدى المحافظة العمارٌة وذلن من أجل تحدٌد حموق الملكٌة  والحموق العٌنٌة 

الأخرى وشهرها فً السجل العماري ، وٌتم الإٌداع عند الانتهاء من عملٌات مسح الأراضً العام  لكل لسم أو 

ذا الإٌداع عن طرٌك محضر تسلٌم ٌحرره المحافظ العماري  ٌصرح مجموعة ألسام البلدٌة المعنٌة و ٌثبت ه

فٌه بتعٌٌن تارٌخ الإٌداع كما ٌحدد ألسام واسم البلدٌة والأماكن المذكورة التً تم مسحها وهذا طبما  لنص المادة 

المتعلك بتأسٌس السجل العماري المعدل والمتمم   1976/03/25المؤرخ فً  63-76من المرسوم  08

   1 1993/05/13المؤرخ فً  123-93المرسوم رلم  بموجب

أشهر بكل  04أٌام  ابتداء من تارٌخ الإٌداع ولمدة  08وٌكون هذا المحضر محل اشهار واسع فً أجل ألصاه 

وسٌلة أو دعامة مناسبة حٌث ٌنشر هذا المحضر عن طرٌك إعلان فً الجرابد الٌومٌة الوطنٌة وكذا فً شكل 

فً ممر المحافظة العمارٌة وممرالمجلس البلدي وفً الأماكن السكنٌة  التً توجد فٌه إعلانات ٌتم إلصالها 

2العمارات. 
 

 أولا : استلام وثائك المسح .

إن المحافظ العماري بمجرد استلامه لوثابك المسح العماري ٌموم بتفحصها وذلن من حٌث الكمٌة ومن        

ٌعٌد بعض الوثابك إن لاحظ النمص فٌها من أجل تصحٌحها وتكون ذلن بموجب حٌث النوعٌة بحٌث ٌمكن أن 

 مراسلة .

 التحمك من حٌث الكمٌة : - 1 -

 ٌموم  المحافظ العماري بالتحمك من وجود الوثابك التالٌة ضمن الوثابك المودعة :

 المخططات المساحٌة. -

 سجل مسح الأراضً. -
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 جدول الحسابات. -

 جدول الألسام. -

 .(T10عمارٌة نموذج )بطالات ال -

 1998ماي  24المؤرخة فً  16وهً الوثابك الأساسٌة الواجبة الإٌداع فً المحافظة العمارٌة طبما للتعلٌمة 

 المتضمنة سٌر عملٌات مسح الأراضً وترلٌم العمارات الصادرة عن المدٌر العام للأملان الوطنٌة.

 التحمك من حٌث النوعٌة :  - 2 -

هذه الوثابك مؤشرة بصفة واضحة وممروءة ، ولا ٌكثر علٌها الكشط والتحوٌر وتكون  وٌمصد بذلن أن تكون

 محررة بدلة وفما للشروط المنصوص علٌها.

 ثانٌا: معالجة وثائك المسح العماري .

لٌة بعد لبول المحافظ العماري إٌداع وثابك المسح وذلن بتحرٌره لمحضر التسلٌم  وشهره ٌموم بعم         

معالجة الوثابك المودعة بمساعدة الأعوان وذلن بمباشرة عملٌات البحوث اللازمة داخل المحافظة العمارٌة 

لجمٌع المعلومات المتوفرة وٌكون ذلن انطلالا من سجل مسح الأراضً المتضمن الترتٌب الأبجدي للملان 

 وذلن لتحضٌر كافة المعطٌات التً تساعد فً عملٌة الترلٌم.

 الثــانـً : تــرلـٌم العــمــاراتالفـرع 

ٌموم المحافظ العماري بمجرد استلامه وثاق مسح الأراضً بترلٌم العمارات الممسوحة فً السجل           

الترلٌم العماري ٌتم على أساس  ان ، حٌث  1منه  11فً المادة  63-76العماري وهذا ما ٌنص علٌه المرسوم 

. والتً تحوي كل المعلومات الضرورٌة للعمار المعنً (T10ً البطالة العمارٌة نموذج )المعلومات المدرجة ف

، ودراسة هذه الوثٌمة ٌبٌن حالة معٌنة فمد ٌكون العمار لسند كما لد ٌكون العمار بدون سند لكنه محل حٌازة من 

لمكسب ، أو بدون سند ،  طرؾ المالن المفترض من خلال مدتها تمكن هذا الأخٌر من صؾ الملكٌة بالتمادم ا

ولا ٌوجد حموق عٌنٌة لصالح المالن الظاهر، كما لد تكون هنان عمارات لم تكن محل مطالبة من أي شخص ، 

 وبناءا على هذه الحالات تتم عملٌة الترلٌم والتً أما أن تكون نهابٌة أو مؤلتة.

 أولا : الترلٌم النهائً .

كما ٌلً: " ٌعتبر الترلٌم نهابٌا بالنسبة  63-76من المرسوم التنفٌذي  12ولد نصت علٌه المادة                

للعمارات التً ٌجوز مالكوها سندات أو عمودا أو كل الوثابك الأخرى الممبولة طبما للتشرٌع المعمول به لإثبات  

ٌترن أي مجال للشن فً حك الملكٌة فالترلٌم النهابً مرتبط بنوعٌة السند الممدم وحجٌته فإذا كان السند ثابت لا 
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 ملكٌة العمار المحمك فٌه فإن هذا الترلٌم ٌكون محل ترلٌم نهابً .

 ثانٌا : الترلٌم المؤلت .

ٌكون الترلٌم مؤلتا فً الحالة التً ٌكون فٌها العمار بدون سند ولا ٌستند فٌه إلا للولابع المادٌة                 

مادم كما فً الحٌازة ، واستنادا لذلن ٌمكن تمسٌم الترلٌم المؤلت إلى التً تسمح باكتساب الملكٌة عن طرٌك الت

 حالتٌن:

 أشهر: 04الترلٌم المؤلت لمدة   - 1 -

المعدل والمتمم كما ٌلً " ٌعتبر الترلٌم  63-76من المرسوم التنفٌذي  13نصت أحكام المادة                 

م الترلٌم بالنسبة لعمارات التً لٌس لمالكٌها الظاهرٌن سندات أشهر ٌجري سرٌانها إبتداءا من ٌو 04مؤلتا لمدة 

ملكٌة لانونٌة والذٌن ٌمارسون حسب المعلومات الناتجة عن وثابك المسح حٌازة تسمح لهم باكتساب الملكٌة عن 

 طرٌك التمادم المكسب طبما للأحكام المعمول بها فً هذا المجال " .

 الترلٌم بتوافر الشروط التالٌة : والمحافظ العماري ٌعطً هذا النوع من

 .  (T10سنة بٌن تارٌخ بداٌة الحٌازة )المدون فً بطالة العمار ) 15أن لا تمل مدة الحٌازة عن  -

 وبٌن تارٌخ إمضاء  محضر استلام وثابك المسح .   

مرسوم على من نفس ال 13من المادة  2لٌس لمالكٌها الظاهرٌن سندات ملكٌة لانونٌة ولد أكدت الفمرة  -

أشهر إذ لم ٌمدم أي اعتراض أو إذا سحبت أو  04أن ٌصبح هذا الترلٌم نهابٌا بعد انمضاء مدة 

 رفضت الاعتراضات التً تكون لد لدمت خلالها .

 الترلٌم المؤلت لمدة سنتٌن :  - 2 -

لمدة سنتٌن ٌجري  "ٌعتبر الترلٌم المؤلت 1 63-76من المرسوم التنفٌذي  14تنص المادة                    

سرٌانها إبتداءا من ٌوم إتمام هذا الترلٌم بالنسبة للعمارات التً لٌس لمالكٌها الظاهرٌن سندات إثبات كافٌة  

وعندما لا ٌمكن  للمحافظ العماري  أن ٌبدي رأٌه فً تحدٌد حموق الملكٌة وبعد هذه المدة ٌصبح الترلٌم نهابٌا 

 ع لانونٌة جدٌدة تزٌح الشن على طبٌعة العمار وملكٌته " .إلا إذا ظهرت خلال هذه المدة ولاب

أما بالنسبة لوضعٌة الملكٌة المجهولة المالن وهً التً ٌثبت التحمٌك العماري أثناء مروره على المطعة          

  والتً أوجبت 5و 4و 2وذلن فً الفمرة  1 16بأن مالكها مجهول فمد وردت نوعٌة ترلٌمها فً التعلٌمة رلم 

على المحافظ العماري فً حالة عدم مطالبة ملكٌة العمار الممسوح باسم الدولة لمدة سنتٌن تنتهً بالترلٌم النهابً 

 لفابدتها.
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 090-20 التنفٌذي بالمرسوم و 0221 لسنة ، 02 ج.ج،العدد ج. ر، ، 0221/12/00 فً المؤرخ 901-21 رلم بالمرسوم المتمم
 0220 لسنة 04 . العدد 0220 لسنة ، 04 ج.ج،العدد ج. ر، ، 0220/17/02 فً المؤرخ

 . السابك المرجع ، العماري الترلٌم و الاراضً مسح عملٌات بسٌر المتعلمة 0222/17/94 ،المؤرخة06 رلم التعلٌمة - 0



 

 

 

 

 

 

 ثالثا : الاحتجاجات الناشئة عن عملٌتً الترلٌم.

جات وهذا شًء طبٌعً إن الترلٌمات المشار إلٌها سواء كانت مؤلتة أو نهابٌة لد تثٌر جملة من الاحتجا        

بالنظر إلى عدة اعتبارات منها إمكانٌة الولوع فً الخطأ ومن لبل أعوان المسح ، أو إحساس الأفراد بأن 

حمولهم لد هضمت نتٌجة التعلك الشدٌد بالعمار ، ومحاولة لؽلك هذا الباب وتجنٌب  المضاء هذه المضاٌا لام 

من المرسوم  01الفمرة  15ذلن ما نصت علٌه المادة  المشرع بوضع مجموعة من النصوص لمعالجتها ومن

حٌث أشارت إلى أنه ٌجب أن ٌبلػ كل احتجاج متعلك بالترلٌم المؤلت فً السجل العماري  والذي ٌثار  76-63

من نفس المرسوم ، بموجب رسالة موصى علٌها إلى  14و  13خلال المدة المحددة فً أحكام المادتٌن 

 المحافظ العماري.

و ان تحول الترلٌم المؤلت إلى ترلٌم نهابً خلال المٌعاد ، فان الاحتجاج ٌكون مرفوضا لأنه لدم خارج  وهذا 

 الآجال و على المعنً أن ٌلجأ إلى المضاء للمطالبة بحموله .

ة و للمحافظ العماري السلطة الكافٌة لدراسة الاعتراضات الممدمة  خلال  الآجال المانونٌة ومحاول        

 الصلح بٌن الأطراؾ لفظ النزاع حٌث ان محاولة الصلح هذه لد تسفر عن إحدى الاحتمالٌن :

التوفٌك فً الصلح بٌن الطرفٌن حٌنها ٌحرر المحافظ محضرا عن هذه المصالحة ، وٌكون لمحتوى هذا  -أ . -

سح الأراضً إذا كانت المحضر لوة إلزام للأطراؾ ، وعلٌه ٌموم المحافظ بتبلٌػ نسخة من المحضر لمصالح م

 النتابج تؽٌر من المعلومات المدرجة فً وثابك المسح .

إن فشلت مبادرة الصلح ٌعمل المحافظ على تحرٌر محضر بعدم المصالحة ، وٌبلػ للأطراؾ وحٌتها  -ب -

 أشهر تبدأ من تارٌخ التبلٌػ لرفع دعوى لضابٌة للجهات المضابٌة المختصة  على 06للطرؾ المدعً مصلحة 

 63-76من المرسوم  85أن تشهر هذه الدعاوي لدى المحافظة العمارٌة  فً نفس المهلة وفما لممتضٌات المادة 

 الفمرة الأخٌرة من نفس المرسوم.. 15وتبلٌؽها للمحافظ العماري طبما للمادة 

 الفرع الثالث : تسلٌم الدفتر العماري

 أولا : تعرٌف الدفتر العماري

بر الدفتر العماري سند لانونً ذو حجة لوٌة تمٌد فٌه جمٌع الحموق العمارٌة  وما ٌرد علٌها من ٌعت       
تصرفات على العمارات فً المناطك الممسوحة وهو ٌسلم إلى كل مالن ٌكون حمه لابما بمناسبة إنشاء البطالات 

1رد علٌها من أعباء. العمارٌة  ، كما ٌعتبر سند لانونً تفٌد فٌه جمٌع الحموق العمارٌة وما ٌ
                     
كما ٌعرؾ أٌضا على أنه سند للملكٌة وللحموق العٌنٌة العمارٌة الأخرى ٌضمن لها الحماٌة الكافٌة وٌكسب 
صاحبه حجٌة مطلمة فً مواجهة الؽٌر.، حٌث تم تجسٌد الدفتر العماري بموجب لرار وزٌر المالٌة المؤرخ فً 

2المعدل والمتمم .   63-76من المرسوم  45طبما للمادة  1976/06/27
 

 ثانٌا: بٌانات الدفتر العماري

باعتبار الدفتر العماري سند رسمً فمد راعى المشرع فً مسألة ضبطه لواعد  و بٌانات أساسٌة  الواجب        

                                                 
 .42 ص ، السابك المرجع ، منصوري وأحمد بوسهوة ناصر -  0
 .22 ص السابك، المرجع محمد، لرحمن عبد لامٌة، سلامً -9
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المعدل والمتمم والتً تنص أن  63-76نفٌذي من المرسوم الت 45مراعاتها أثناء إعداده فبالرجوع لنص المادة 

السابك الذكر ٌكون مطابما لنموذج المحدد  74-75من الأمر  18الدفتر العماري المنصوص علٌه فً المادة 

 بموجب لرار من وزٌر المالٌة و ٌتضمن البٌانات التالٌة :

 اري منها.تحدٌد المحافظة العمارٌة التً ٌتم استخراج الدفتر العم دٌباجة : -.1 -

 رلم الدفتر العماري. ، البلدٌة الوالع فً نطالها العمار ، المنطمة ، الحً ، المكان المذكور، الشارع و الرلم -

 المسم -

 رلم مجموعة الملكٌة.، سعة المسح بالمتر المربع ،  رلم المطعة . - 

 لاحظات .من حٌث بٌان مساحته ، حالته ، محتواه ،  خانة الم .تعٌٌن العمار: - 2 -

 الإشهارات : تتضمن تبٌان التارٌخ ، الحجم ، التربٌعة. -.الملكٌة :- 3 -

بٌان أصل الملكٌة   .إجراءات  وثٌمة منشئة أو ناللة للملكٌة، أو متعلمة بالحالة الشاصٌة وتتضمن :- 4 -

ن حٌث هوٌته حالته من حٌث تارٌخ التصرؾ فً العمار، إسم المالن الأصلً ، السعر إن وجد ، تعٌٌن المالن م

 الشخصٌة ، خانة الملاحظات.

 إن ارتفالات إٌجابٌة وسلبٌة تحتوي على ما ٌلً:  .اشتران بالفاصل : - 5 -

 اشهارات )تارٌخ ، حجم ،  تربٌعة( -

 حموق مشهرة : تؽٌٌرات أو تشطٌبات للحموق المشهرة . -

 ٌرات ، تشطٌبات للحموق المشهرة .وتتضمن الإشارة  إلى حموق مشهرة ، تؽ تجزٌئات وأعباء : - 6-

 وٌحتوي على ما ٌلً الامتٌازات والرهون : - 7 -

 تسجٌلات وذلن لتبٌان الرهن والامتٌاز الوالع على العمار والجهة المستفٌدة منه. -

1التؽٌٌرات أو شطبات الحموق المشهرة المسجلة فً الامتٌاز أو الرهن الوالع على العمار.  -
 

المحافظ العماري المختص بالتسلٌم )إمضاء ، ختم( لتبٌان تارٌخ تسلم الدفتر تأشٌرة و التصدٌك :إظهار  - 8 -

 العماري

 ثالثا : تسلم الدفتر العماري

تسلٌم الدفتر العماري هو المرحلة الأخٌرة من مرحلة المسح الاراضً العام وتأسٌس السجل العماري            

ات الممسوحة والمرلمة ترلٌما نهابٌا بناءا على طلبهم ، لٌصبح الدفتر العماري السند بحٌث ٌسلم لمالكً العمار

الرسمً والوحٌد المثبت للملكٌة العمارٌة بالنسبة لكل عمار ممسوح ،حٌث ٌشمل الدفتر العماري جمٌع البٌانات 

 45حى تطبٌما لنص المادة المتعلمة بالعمار الممسوح وٌحرر بطرٌمة واضحة وممررة بالحبر الأسود الذي لا ٌم
                                                 

 ، الجزابر ، التوزٌع و لٌشر البؽدادي ،دار جزابريال التشرٌع فً العمارٌة الملكٌة اثبات فً العماري المسح دور ، مراحً رٌم 0
 . 005  ص ، 9112 سنة



 

 

 

 

 

 

" ٌسلم الدفتر العماري للمالن او بموجب وكالة لممثله  وذلن بمناسبة الإجراء  2  63-76من المرسوم التنفٌذي 

 الأول للشهر بناءا على طلبه " .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
 0256 سنة ، 01 ،العددجريدة رسمية  ، العماري السجل بتاسٌس ٌتعلك 0256/10/97 فً المؤرخ 60-56 رلم مرسوم - 9

 بالمرسوم و 0221 نةلس ، 02 ،العددجريدة رسمية  ، 0221/12/00 فً المؤرخ 901-21 رلم بالمرسوم المتمم و المعدل

 0220 لسنة 04 . العدد 0220 لسنة ، 04 ،العددجريدة رسمية   ، 0220/17/02 فً المؤرخ 090-20 التنفٌذي
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 الفصل الثانً

 الإشكالات المانونٌة والمٌدانٌة والمنازعات

اري فً المثارة بشأن عملٌة المسح العم

 الجزائر.

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

الفصل الثانً :الاشكالات المانونٌة والمٌدانٌة والمنازعات المثارة بشأن عملٌة المسح العماري 

 فً الجزائر.

ان ؼاٌة المشرع الجزابري باخذ بنظام الشهر العماري وفما لنظام الشهر العٌنً هو تدعٌم الثمة 

، الا ان هذا الاخٌر تتخلله العدٌد من الاشكالات المانونٌة اثناء  و الابتمان و الاستمرار فً المعاملات العمارٌة

عملٌة المسح العماري ) المبحث الاول (   التً ادت الى تفالم المنازعات العمارٌة ) المبحث الثانً (   و ظهور 

 عوابك مٌدانٌة حالت دون تحمٌك اهداؾ المسح ) المبحث الثالث ( .

 لمانونٌة للمسح العماري فً الجزائر.المبحث الأول : الاشكالات ا

تعد عملٌة المسح العماري فً الجزابر عملٌة مٌدانٌة وتمنٌة  ولانونٌة تتطلب بذل مجهودات                     

جبارة على كافة المستوٌات سواء من طرؾ الدولة وهٌباتها من جهة او من طرؾ المواطنٌن المعنٌٌن بهذه 

ذلن من اجل انجاحها وتحمٌك الاهداؾ المسطرة من اجلها سواء لصالح الدولة او العملٌة من جهة اخرى ، و

المواطن كما اراده المشرع والمتمثلة فً حفظ الحموق وتأمٌن الاستمرار فً المعاملات العمارٌة وتحسٌن النمو 

والامنٌة  الالتصادي ، الا انه نظرا للمسافات الشاسعة للتراب الوطنً و وجود بعض الظروؾ التارٌخٌة

واسطة العمود والاجتماعٌة وؼٌاب المالكٌن او الحابزٌن الظاهرٌن عن اراضٌهم وكذا انتشار التصرفات ب

العرفٌة أدى الى ظهور عدة اشكالات لانونٌة وتمنٌة صادفت عملٌة المسح العماري وهذا ما سنتعرض له من 

خلال التطرق الى اشكالٌة العمارات ؼٌر مطالب بها اثناء عملٌة المسح )المطلب الاول(     و اشكالٌة العمود 

 العرفٌة )المطلب الثانً ( .

 ة العمارات غٌر مطالب بها اثناء عملٌة المسحالمطلب الاول: اشكالٌ

تعتبر العمارات مجهولة المالن من اهم المشاكل التً تواجه عملٌة المسح العماري حٌث هذا                       

الاشكال طرح عدة تساؤلات حول عدم تطور الاحكام المانونٌة و تؽٌٌرها على مستوى مختلؾ التشرٌعات 

المانون او التعلٌمات او المذكرات معالجة هذه الاشكالٌة .ونظرا لانتشارها بصورة  سواء كانت عن طرٌك

 شاسعة ٌطرح الاشكال  اٌضا من ناحٌة مستوى الدلة فً التحري والتحمٌك المٌدانً .
1 

 

الفرع ) و اساسها لانونً للوضعٌة ( الفرع الاول ) سنتناول العمارات المجهولة المالن من حٌث تعرٌفها  

 ( .الفرع الثالث ) و طرٌمة تسوٌتها ( ثانً ال

 الفرع الاول :تعرٌف العمارات مجهولة المالن

تعتبر الاراضً مجهولة المالن من اهم المشاكل التً تواجه عملٌة المسح العام و تاسٌس                     

جهولة المالن تلن العمارات السجل العماري ، و هً من اكثر الامور ؼموضا و اشكالا ، و  ٌمصد بالاراضً م

                                                 
نعٌمة حاجً و جلول زؼدود ، ملخص المسح العماري بٌن التشرٌع والتطبٌك فً الجزابر ، جامعة العربً بن مهٌدي لسم   -0

     ZDJAGHLOUL@gmail FRونً  .الحموق ، ام بوالً، البرٌد الالكتر

mailto:ZDJAGHLOUL@gmail
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المبنٌة والؽٌر المبنٌة التً اثبتت التحمٌمات العمارٌة اثناء عملٌة المسح ان مالكها ؼٌر معروؾ او مجهول وذلن 

 باستنفاذ جمٌع طرق التحمٌك المٌدانً وتمصً عنها من طرؾ الملان المجاورٌن .

راضً مجهولة المالن مرتفعة كثٌرا و هذا ما اثبتته و تشتد حدة الاشكالٌة خاصة و ان الا                   

                   عملٌات مسح العام على مستوى كافة التراب الوطنً .

 الفرع الثانً: الاساس المانونً لوضع المجهول

هول هذا ، ان عملٌات مسح الاراضً العام وتاسٌس السجل العماري افرزت بشكل كبٌر وضع المج              

ؼٌر ان المشرع  الجزابري لم ٌطرح كلمة مجهول ضمن احكام السجل العماري اطلالا سواء فً اطار الاحكام 

و  63-76/  62-76المعدل والمتمم او الاحكام المتعلمة به الواردة فً المرسومٌٌن التنفذٌٌن   74-75الامر 

رت كلمة مجهول كمصطلح  لانونً صرٌح ضمن النصوص المتممة و المعدلة لهما ،  ؼٌر انه بالممابل ظه

ٌحدد شروط و كٌفٌات ادارة  2012/12/16المؤرخ فً   427-12من المرسوم التنفٌذي رلم180نص المادة 

حٌث جاء فً نص المادة ماٌلً : " فً حالة عمار وعندما ٌكون 1و تسٌٌر املان العمومٌة و الخاصة للدولة  ، 

ن الدولة المؤهل اللٌمٌا فتح التحمٌك وبالموازاة مع هذا التحمٌك ٌنشىء اشعار المالن مجهولا ٌباشر مدٌر املا

 متعلك بالبحث عن المالن المحتمل او الورثة  "

وبالمٌاس اننا  اعتبرنا ان الاموال الشاؼرة التً لٌس لها مالن وكذلن الاشخاص الذٌن ٌموتون ولٌس             

- 41مل تركتهم ضمن الاراضً المجهولة المالن فٌمكن اعتبار كل من احكام المادتٌن  لهم وارث او الذٌن ته

2من المانون المدنً اساسا لانونٌا لهذه الوضعٌة . 773من لانون الاملان الوطنٌة وكذا المادة  45
 

ه على وجه التحدٌد ماٌلً : " والذي جاء فٌ 2015من لانون المالٌة لسنة  67بالاضافة الى المادة             

 1975نوفمبر  12المؤرخ                      فً  74-75تدرج ضمن المسم الرابع من الباب الثانً من الامر 

 مكرر كما ٌلً: 23المتعلك باعداد مسح الاراضً  و تاسٌس السجل العماري ، مادة 

ما نهابٌا بإسم الدولة وفً حالة احتجاج مبرر " ٌرلم كل عمار لم ٌطالب به خلال عملٌات مسح الاراضً ترلٌ

بسند ملكٌة لانونٌة ، فإن المحافظ العماري ٌكون مِؤهلا فً ؼضون خمسة عشر سنة ابتداء من تارٌخ اٌداع 

وثابك المسح لدى المحافظة العمارٌة للمٌام فً ؼٌاب اي نزاع وبعد تحمٌك تموم به مصالح املان الدولة 

على رأي لجنة تتكون من ممثلٌن عن مصالح المدٌرٌة الولابٌة للحفظ العماري  والتحمٌك المعتاد وبناء

والمحافظة العمارٌة و املان الدولة ومسح الاراضً والفلاحة والشؤون الدٌنٌة والاولاؾ والبلدٌة بترلٌم الملن 

1المطالب به بإسم مالكه " 
 

 

                                                 
ٌحدد شروط و كٌفٌات ادارة و تسٌٌر املان العمومٌة و الخاصة  2012/12/16المؤرخ فً   427-12رسوم التنفٌذي رلمم -0

 . 2012، سنة  69للدولة ، الجرٌدة الرسمٌة ، عدد 
 . 190لسابك ، ص عٌساوي عبد المادر ، المرجع ا -9
 . 2014، سنة  78، ج. ج ، العدد  2015ٌتضمن لانون المالٌة   10-14لانون رلم  -0



 

 

 

 

 

 

رة لم ٌطالب بها اثناء عملٌة المسح و هذا الوضع تجتمع فٌه و ما ٌلاحظ على هذه المادة انها ذكرت عبا       

العمارات التً ٌكون لها مالن او شاؼل و لم ٌطالب بها ، حٌث استندا الى ان عدم المطالبة بالعمارات ٌعتبر 

لرٌنة على عدم وجود مالن و بالتالً لد ادخلها فً وضع مجهول ، و ما ٌلاحظ من ؼموض على هذه المادة 

،  2 2018من لانون المالٌة لسنة  89مكرر تماما بنص المادة   23ة التسوٌة استدركه بتعدٌل المادة فً طرٌم

المتعلمة بتسوٌة الادارٌة  2018/04/05المؤرخة فً  4060و اتبعه بنص تنظٌمً المتمثل فً المذكرة رلم 

راضً " ، صادر عن المدٌر للعمارات المرلمة فً حساب " العمارات ؼٌر المطالب بها اثناء اشؽال مسح الا

 .3العام للاملان الوطنٌة  

 الفرع الثالث : تسوٌة اشكالٌة العمارات غٌر مطالب بها اثناء عملٌة المسح

حٌث امام الصعوبات التً تتلماها مصالح مسح الاراضً بسبب ؼٌاب اصحاب الحموق العٌنٌة العمارٌة        

، مما ٌحول دون التعرؾ على الاملان او الحابزٌن وتحدٌدهم بصفة دلٌمة ، مما أثناء أشؽال المسح فً المٌدان 

مكرر التً ادرجت ضمن احكام الامر رلم  23أدى بالمشرع الجزابري الى سن نص تشرٌعً بموجب المادة  

  2014/12/30المؤرخ فً  10-14من المانون  67طبما للمادة  1975نوفمبر  02المؤرخ فً   75-74

المؤرخ فً  11- 17من لانون  89و معدلة بموجب المادة   2015لانون المالٌة لسنة  المتضمن

، والتً جاء فً نصها ماٌلً "ٌسجل كل عمار تابع لخواص لم  2018المتضمن لانون المالٌة  2017/12/27

ب ٌطالب به من خلال عملٌات مسح الاراضً ولم تتمكن مصالح المسح من تحدٌد مالكه او حابزه فً حسا

ٌسمى حساب العمارات الؽٌر المطالب بها أثناء أشؽال مسح الاراضً "  وٌرلم ترلٌما مؤلت لمدة خمسة عشر 

( سنة من تارٌخ اٌداع وثابك المسح العمارٌة ومن خلال هذه الفترة المؤلتة المحددة بخمسة عشر سنة نحن 15)

 امام احتمالٌن :

                                                                                          أولا : تمدٌم اعتراض  

وبإطلاع المحافظ العماري على هذا الاعتراض فإنه ٌسعى بالطرق المانونٌة للبث وابداء راٌه بشأن الاثباتات 

 الممدمة سواء بشأن والعة الحٌازة او بشان الملكٌة ،وٌمتضً الامر هنا التمٌٌز بٌن وضعٌتٌن :

 تمدٌم  المعترض لوثائك رسمٌة اي على أساس سند مشهر : - 1 -

اذا تمدم المعترض بطلب الترلٌم لصالحه على اساس وثابك رسمٌة مشهرة تثبت ملكٌته للعمار محل          

الترلٌم ، ونمصد بالمستندات الرسمٌة العمد الرسمً المشهر ،العمد او السند الاداري ،الحكم المضابً النهابً او 

حٌث على اثر ذلن ٌموم المحافظ العماري   1971العمد العرفً ثابت التارٌخ لبل الفاتح من فاتح من جانفً  

بضبط الطلب فً السجل الخاص المفتوح للعملٌة ومنه التاكد من تارٌخ استلام وثابك المسح  التً ٌنتمً الٌها 

( سنة من تارٌخ اٌداع وثابك 15العمار محل  طلب التسوٌة والتحمك من الطلب بانه لم ٌتعد اجل خمسة عشر )
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وجود نزاع لضابً لابم بشان هذا العمار وطلب تحمٌك عماري واضح من مصالح املان  المسح والتاكد بعدم

(من تارٌخ استلامها 02الدولة حول طبٌعة العمار وأصل ملكٌته والتً ٌنبؽً ان ٌكون ردها فً اجل شهرٌن )

التعٌٌن الوارد للطلب،ٌطلب المحافظ العماري من مصالح الاراضً تحدٌد العمار     و مشتملاته ومطابمتها مع 

(من تارٌخ استلامها للطلب وفً حالة ؼٌاب أي 1بالمشهد الممدم حٌث تمدم مصالح المسح جوابها خلال شهر )

اعتراؾ وبالنظر للنتابج التحمٌك المتوصل الٌها ٌموم المحافظ العماري بالترلٌم العماري النهابً للعمار المطالب 

1به بإسم مالكه 
 

 د غٌر مشهر على اساس الحٌازة :تمدٌم المعترض لسن - 2 -

تمدم المعترض بطلب لترلٌم العمار الؽٌر مطالب به اثناء عملٌات مسح الاراضً مستندا الى سند  اذا            

ؼٌر مشهر او على اساس الحٌازة المنتجة لاثارها المانونٌة حسب التشرٌع المعمول به وبمراعاة اجل المطالبة 

ارٌخ اٌداع وثابك المسح لدى المحافظة العمارٌة حٌث ٌتكفل  المدٌر الولابً للحفظ ( من ت02المحدد بسنتٌن )

اٌام من تارٌخ تسلمه طلب التسوٌة من المحافظ العماري ، للمٌام بالتحرٌات  08العماري  ٌطلب فً اجل 

ه ،وان السند المعهودة على مستوى المحافظة العمارٌة للتاكد من عدم وجود سند مشهر على العمار المطالب ب

الممدم ؼٌر مستعمل فً ترلٌم مجموعة ملكٌة اخرى وٌتم طلب تحمٌما عمارٌا حول العمار المطالب به بنفس 

الاجال السابمة على مستوى مصالح املان الدولة ومسح الاراضً ، وٌتم الرد فً نفس الاجال وفً ؼٌاب أي 

( بإسم الطالب ٌبدا 02لعمار المطالب به لمدة سنتٌن )اعتراض ٌموم المحافظ العماري بالترلٌم العماري المؤلت ل

 سرٌان مدته من تارٌخ اٌداع طلب الترلٌم .

أما اذا أفضت التحمٌمات العمارٌة التً تموم بها مصالح املان الدولة ومسح الاراضً الى تبعٌة            

مار ٌرلم بصفة فورٌة ونهابٌة بإسم الهٌبة العمارالمطالب به الى ملكٌة الدولة او الجماعات المحلٌة ، فإن هذا الع

 العمومٌة المالكة حسب نتابج التحمٌك المتوصل الٌها .

 ثانٌا :عدم تمدٌم اعتراض

( سنة من تارٌخ اٌداع وثابك 15فً حالة استنفاذ الاجل المانونً لترلٌم مؤلت والمحدد بـخمسة عشر)          

ي اعتراض فهذا ٌؤدي الى ترلبم العمار ترلٌما نهابٌا باسم الدولة ، المسح لدى المحافظة العمارٌة و لم ٌمدم ا

 المذكور سابما . 74-75مكرر المدرجة ضمن احكام الامر  23وهذا طبما لنص المادة  

 المطلب الثانً : اشكالٌة العمود العرفٌة

ث وجد فٌها المخرج للهروب تعتبر ظاهرة التعالد العرفً ظاهرة تتأصل فً المجتمع الجزابر بحٌ              

من التكالٌؾ التً تمتضٌها التصرفات العمارٌة المتمثلة فً مصارٌؾ التوثٌك ورسوم الشهر والتسجٌل ، وتعتبر 

هذه الظاهرة اشكالٌة لانونٌة تصادؾ الفرق التمنٌة اثناء التحمٌمات المٌدانٌة حٌث ٌتمدم الملان او الحابزٌن 

                                                 
عٌساوي عبد المادر ، اشكالات المانونٌة المتعلمة بالشهر العٌنً الجزابري و طرق تسوٌتها ، اطروحة لنٌل درجة الدكتوراه فً  -0

 .193،  ص    2018الحموق ، جامعة ٌحً فارس المدٌة ، سنة 



 

 

 

 

 

 

التارٌخ و اخرى ؼٌر ثابتة التارٌخ .مما ٌطرح الاشكالات المانونٌة فً التعامل  لعمود عرفٌة منها ما هً ثابتة

 مع هذه العمود سواء من حٌث حجٌتها  او من حٌث محتواها .

وهذا ما نحاول التطرق الٌه من خلال تعرٌؾ العمود العرفٌة )الفرع الاول( و حجٌة العمود العرفٌة          

 ٌة العمود العرفٌة من حٌث الموة الثبوتٌة  )الفرع الثالث( .)الفرع الثانً( و كذا اشكال

 الفرع الاول : تعرٌف العمود العرفٌة

العمود العرفٌة ٌمصد بها تلن المحررات التً تحرر بمعرفة افراد عادٌٌن لا ٌتدخل اي موظؾ او           

1مكلؾ بخدمة عامة او ضابط عمومً) موثك ( فً تحرٌرها 
 

والمشرع لا ٌطلب اي شرط شكلً فً تحرٌرها وجعل شروط صحتها ان تكون مولعة من طرؾ           

2 اطراؾ العمد ، وان ٌكون لها تارٌخ ثابت حتى ٌمكن الاحتجاج بها بالنسبة للؽٌر
 

ومن خلال ما سبك ٌمكن حصر شرطٌن اساسٌٌن ٌجب ان ٌتوفرا فً العمد العرفً لٌكون دلٌلا لاثبات تصرؾ 

 نونً وتكون له حجٌة لانونٌة وهما :لا

 أولا : الكتابة

ٌشترط فً المحرر العرفً المعد للاثبات ان ٌتضمن كتابة تدل على الؽرض الممصود من تحرٌره              

وٌستوي فً الكتابة ان تكون باللؽة العربٌة او بؽٌرها وٌستوي  ان  بحٌث تعبر الكتابة عن والعة لانونٌة ما ، 

لكتابة بخط الٌد او بألة كاتبة  ، ولا ٌشترط بشخص كاتبها فمد ٌكون الدابن أو المدٌن  ولد ٌكون شخصا تكون ا

 اجنٌبا عن العمد وٌستوي ان ٌكون اهل للتصرؾ او ؼٌر اهل  للتصرؾ .

 ثانٌا : التولٌع

جة على من ٌنسب هو الشرط الجوهري فً المحرر العرفً المعد للإثبات فالمحرر العرفً لا ٌكون ح         

الٌه الا اذا كان ٌحمل تولٌعه وٌمصد بالتولٌع فً هذا الشأن بتولٌع صاحب الشأن الذي نسب الٌه المحرر لولا 

او التزاما ، فإذا كان العمد ملزما لجانبٌن وجب  ان ٌولعه طرفان اما إذا كان العمد ملزما  لجانب واحد فلا ٌلزم 

1سوى تولٌع الطرؾ الذي ٌلتزم 
 

 ع الثانً :حجٌة العمد العرفً و اثباته فً العماراتالفر

ٌكون العمد العرفً حجة على الاطراؾ المتعالدة فٌه إلا اذا أنكر احدهم التولٌع صراحة وٌكون              

من لانون الاجراءات  328العمد العرفً حجة على الؽٌر اذا كان له تارٌخ ثابت ، وهو ما نصت علٌه المادة 

                                                 
 . 33، ص1991جزابري وفك اخر التعدٌلات ، سنة محمد الزهدور ، الوحٌد فً الطرق المدنٌة للإثبات فً التشرٌع ال - 0

 . 142حاجً نعٌمة ،  المرجع السابك ،  ص  - 9

 143حاجً نعٌمة ،  المرجع السابك ،  ص  - 0
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 الادارٌة  الذي ٌمتضً  بان العمد العرفً حجة على الؽٌر إلا منذ ان ٌكون له تارٌخ ثابت .المدنٌة و 

 أولا : العمارات التً تمبل الاثبات بالعمود العرفٌة

ٌكون العمد العرفً دلٌل اثبات فً العمارات المصنفة فً العهد العثمانً )الاسلامً( بالأراضً التً           

 فردا او جماعة بدون عمود رسمٌة حٌث كانت تخضع للشرٌعة والعرؾ .ٌمتلكها الجزابرٌون 

 ثانٌا :العمارات التً لا تمبل  الاثبات بالعمود العرفٌة .

 العمارات المفرنسة التً تم اكتسابها  بموجب عمود رسمٌة سواء ادارٌة او توثٌمٌة او احكام ولرارات   -1

 لضابٌة مشهرة .     

 ٌمتلكها الاوربٌون  فً الجزابر حتى لو انتملت ملكٌتها فٌما بعد الى الجزابرٌٌن .العمارات التً كان  -2

 1975نوفمبر  12المؤرخ فً  76-75من الامر 16و 15العمارات التً تم مسحها عملا بالمادتٌن  -3

المتعلك بإعداد مسح الاراضً و تاسٌس السجل العماري حٌث نصت على ما ٌلً " ان العمود الادارٌة  

الاتفالات التً ترمً الى انشاء او نمل او تصرٌح او التعدٌل او إنمضاء حك عٌنً لا ٌكون  لها اثر حتى بٌن و

2الاطراؾ الا من تارٌخ نشرها فً مجموعة البطالات العمارٌة  " 
 

وطنٌة من لانون الاملان  ال 4و المادة  1من الدستور 17العمارات التً لا ٌمكن التصرؾ فٌها طبما للمادة  - 4

 ، وهً  الاملان الوطنٌة العمومٌة ؼٌر لابل للتصرؾ . 2

 ثالثا :انواع العمود العرفٌة المثبتة للملكٌة العمارٌة فً الجزائر

الذي ٌمضً بتطبٌك ممتضٌات المرسوم المؤرخ فً  1936/03/11العمود المشهرة وفما لمرسوم  -1

رهون العمارٌة بحٌث كان ٌسمح للأشخاص بشهر بالجزابر المتعلك بتعدٌل نظام تسجٌل ال 1935/10/30

3عمودهم العرفٌة لدى المحافظة العمارٌة. 
 

باستثناء التصرفات  1970/12/15العمود العرفٌة المحررة ثابتة التارٌخ لبل صدور لانون التوثٌك فً -2

هم من طرؾ ٌجب على أطراؾ العمد  تمدٌم الرخصة الادارٌة المسلمة ل1970و  1956الوالعة بٌن سنتً 

 . 1964/01/20المؤرخ فً  15-64الوالً عملا بالمرسوم رلم 

 الفرع الثالث : اشكالٌة العمود العرفٌة من حٌث الموة الثبوتٌة

إن السٌاسة العمارٌة بعد الاستملال عانت فراؼا تشرٌعٌا أدى الى انتشار العمود العرفٌة فً             

الجزابري بدخوله مرحلة جدٌدة المتمثلة فً انتماله من النظام الشهر المعاملات العمارٌة إلاان المشرع 

الشخصً الموروث عن الاستعمار الى نظام الشهر العٌنً مما اوجب علٌه معالجة ظاهرة التعالد العرفً حٌث 

                                                 
 العدد العماري ، ج .ر ج  المتضمن اعداد المسح العام للأراضً و تأسٌس السجل 0257/00/09 فً المؤرخ54-57 الامر - 9

    9104 .ج ر ،ج 9107 لسنة المالٌة لانون ٌتضمن 9104/09/01 فً المؤرخ 01-04 لمر بالمانون ،المعدل 22
 . 0226/09/12 المؤرخ ، 56 عدد ، الرسمٌة جرٌدة ، 0226 دستور -0
 79 عدد الرسمٌة جرٌدة ، المتمم و المعدل ، الوطنٌة الاملان لانون متضمن 0221/09/10 فً المؤرخ 01-21 المانون-9

 . 0221/09/19 فً مؤرخة
 . 046 ص ، السابك المرجع ، حاجً نعٌمة -0



 

 

 

 

 

 

والذي بموجبه منع التعامل  1971اصدر بشأن ذلن لانون التوثٌك الذي بدأ تارٌخ سرٌانه من فاتح جانفً 

 1971لعمود العرفٌة .وفً نفس الولت عمل المشرع على اعطاء العمود العرفٌة ثابتة التارٌخ المحرر لبل با

المؤرخ فً  210-80صٌؽتها الرسمٌة وإعفاءها من الشهر المسبك وذلن بإصدار المرسوم رلم 

 . 1993/03/05المؤرخ فً  126-93والمرسوم التنفٌذي  1980/09/13

 136156مالا لنهج المضاء عل ظاهرة التعامل بالعمود العرفٌة جاء  لرار  المحكمة العلٌا رلم واستك           

ولٌؤكد أن كل بٌع اختٌاري  او وعد بالبٌع وبصفة امر كل تنازل ضمن محل  1997/02/18المؤرخ فً 

 كان باطلا تجاري ولو كان معلما على شرط او صادر بموجب عمد من نوع اخر ٌجب اثباته بعمد رسمً وإلا

وزٌاد ة على العمود التً أمر المانون بإخضاعها الى شكل رسمً ٌجب تحت طابلة البطلان تحرٌر العمود التً 

   1تتضمن نمل ملكٌة عمار او حموق عمارٌة او محلات تجارٌة او صناعٌة او كل عنصر من عناصرها " 
 

نصوص التشرٌعٌة معالجة ظاهرة التعامل بالعمود العرفٌة ورؼم محاولة المشرع فً تدخلاته عبر ال                 

فً المعاملات العمارٌة الا انه ولعدة اعتبارات بمٌت هذه الظاهرة منتشرة حٌث بمٌت تطرح اشكالا لانونٌا 

ٌعرلل عملٌة المسح العماري ، مما جعل المشرع ٌتدخل وٌمرر ان العمارات التً حررت بشانها عمود عرفٌة 

 62-76المرسومٌن التنفٌذٌٌن : 74-75خضعها للترلٌمات المؤلتة لمدة سنتٌن وفما لاحكام الامر وا 1976بعد 

المذكورٌن سالفا المتضمنة اعداد مسح الاراضً وتأسٌس السجل  .، وفً حالة مرور مدة سنتٌن   63-76و 

عمارٌة تسلم لمالكٌها ،حٌث  دون تمدٌم اعتراضات فإنه ٌصبح الترلٌم نهابٌا ٌمرر بشانه المحافظ العماري دفاتر

حلت إشكالٌة العمود العرفٌة من ناحٌة الشكلٌة وبمٌت مطروحا بالنسبة لمحتوى العمود العرفٌة ودلتها من حٌث 

دلة المساحة وتعٌٌن الحموق مما ٌطرح اشكالا لدى اعوان المسح العماري أثناء التحمٌك المٌدانً الذٌن ٌبذلون 

ري للوصول الى الحمٌمة ومحاولة إٌجاد توافك بٌن الاطرا ؾ فٌما ٌخص تعٌٌن دورا إضافٌا فً البحث والتح

الحدود إذا استعصى الأمر فتحٌلهم لجنة المسح العماري نحو المضاء للفصل فً النزاع مما ٌعنً إجراءات 

 مطولة تعرلل عملٌة المسح العماري .

 وتأسٌس السجل العماريالمبحث الثانً :المنازعات المثارة حول اعداد المسح الاراضً 

نظرا لأهمٌة العمار ودوره فً تحمٌك النمو الإلتصادي و الإزدهار فً المجتمع وارتباطه الوثٌك             

بحٌاة الإنسان المعٌشٌة لكونه ٌعد ثروة ثمٌنة ٌحرص مالكها او حابزها على حماٌتها من التعدي بكل الطرق 

ازعات حوله خاصة اذا كان التشرٌع العماري او الاحكام المانونٌة التً تضبطه المانونٌة مما ٌجعل كثرة المن

ؼٌر دلٌمة وؼٌر واضحة وفً بعض الاحٌان متنالضة فً بعض نصوصها ،لما هو الحال بالنسبة للمشرع 

د الجزابري الذي كان متذبذبا فً توجهاته التشرٌعٌة حسب التؽٌرات و التوجهات السٌاسٌة والالتصادٌة للبلا

مما افرز الكثٌر من المنازعات التً عطلت عملٌة المسح العماري وأرهمت الجهات المضابٌة فً الجزابر 

 بالمضاٌا المدرجة فً المحاكم  .

                                                 
 . 10، العدد الاول  ، ص  1997المجلة المضابٌة لسنة  -0
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إن المنازعات  فً المسح العماري تبدأ بالاعتراض على الوثابك المسحٌة منذ تحرٌرها الى ؼاٌة          

ات الترلٌم المؤلت والترلٌم النهابً على مستوى مصالح الحفظ العماري      و تمتد الى إٌداعها وكذا فً عملٌ

وهذا ما نتناوله فً المبحث من  الطعن فً الحموق المشهرة وتسلٌم الدفاتر العمارٌة والمطالبة بإبطالها و إلؽابها،

) المطلب الأول(  والمنازعات حٌث التطرق الى المنازعات المثارة اثناء اعداد عملٌة المسح العماري  فً

 المثارة اثناء الترلٌم و التسلٌم الدفتر العماري  فً ) المطلب الثانً (  .

 المطلب الاول : المنازعات المثارة اثناء اعداد عملٌة المسح العماري  

 عندما تنتهً أعمال المسح العام فً كل منطمة عمارٌة تثار منزاعات ادارٌة ) الفرع الاول ( و  

 منازعات لضابٌة ) الفرع الثانً ( .

 الفرع الاول : المنازعات الادارٌة فً اعداد عملٌة المسح العماري

تودع الوثابك المسحٌة لمدة شهر على الألل بممر البلدٌة حتى ٌسمح الأشخاص المعنٌٌن الإطلاع علٌها        

لذٌن ٌرون أن هنان إعتداء على حمولهم او إلتباس فً وتمدٌم الأعتراضات والشكاوي من طرؾ الاشخاص ا

وضع الحدود .حٌث تموم لجنة المسح بدراسة هذه الشكاوي والتثبت من الوثابك الملحمة بها حٌث  تحاول 

1الصلح بٌن الأطراؾ المتنازعة بشانها  لبل عرضها على الجهات المضابٌة المختصة .
 

التً مكنت المالكٌن والحابزٌن من الحضور   2  62-76من المرسوم التنفٌذي  20المادة حسب نص                  

إلً عٌن المكان أثناء عملٌة المسح العماري والإدلاء بملاحظاتهم عند اللزوم ،ؼٌر أنه لظروؾ لد لا ٌتمكن 

ء عملٌة المسح فً أصحاب الحموق العٌنٌة من الحضور لتسجٌل ملاحظاتهم لدى اعوان المسح المكلفٌن بإجرا

المٌدان ،لذلن ومن أجل حماٌة حموق المالكٌن أو الحابزٌن فإن المشرع مكن الأشخاص الذٌن رأو أن هنان 

إٌداع وثابك المسح  اعتداء على حمولهم أو إلتباس فً وضع الحدود لملكٌاتهم أن ٌمدموا إعتراضاتهم لا حما بعد

 بممر البلدٌة

فبعد اٌداع الوثابك المسحٌة بممر البلدٌة ٌمكن للمعنٌٌن )المالكٌن أو الحابزٌن (الاطلاع علٌها لمدة             

 1992/04/07المؤرخ فً   134-92من المرسوم التنفٌذي  11شهر من تارٌخ اٌداعها وفما لنص المادة 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     سابما . المذكور 62-76المتضمن مسح الاراضً العام المعدل والمتمم للمرسوم 

 اولا : تلمً الاعتراضات وأجلها .

للمالكٌن او الجابزٌن  تمدٌم شكواهم واعتراضاتهم فً  بعد اٌداع الوثابك المسحٌة بممر البلدٌة ٌمكن        

الأجل المذكور اما كتابة لربٌس المجلس الشعبً البلدي او شفوٌا امام ممثل إدارة المسح الذي ٌكون مداوما 

 11بممر البلدٌة طٌلة أٌام العمل إبتداءا من الساعة الثامنة صباحا الى ؼاٌة منتصؾ النهار طبما لنص المادة 

                                                 
 11عمر حمدي باشا .لٌلى زرولً ،.المنازعات العمارٌة ،دار هومة ، الجزابر ، المرجع السابك ،  ص  -0
 0256 سنة ، 01 ج.ج،العدد ج. ر، ، العام الاراضً مسح باعداد ٌتعلك 0256/10/97 فً المؤرخ 69-56 رلم المرسوم - 9

 بالمرسوم و 0224 لسنة ، 50 ج.ج،العدد ج. ر، ، 0224/09/94 فً المؤرخ 411-24 رلم بالمرسوم المتمم و المعدل

 . 0229 لسنة ، 96 ج.ج،العدد ج. ر، ، 0229/14/15 فً المؤرخ 004-29 التنفٌذي



 

 

 

 

 

 

المذكور سابما ، و  لمد حدد المشرع مدة الإعتراض على الوثابك  134/ 92من المرسوم التنفٌذي  2رة الفم

 المسحٌة المودعة بممر البلدٌة مدة شهر من تارٌخ إٌداعها تحت طابلة عدم لبولها .

 ثانٌا  : كٌفٌة معالجة الاعتراضات من طرف لجنة المسح .

السالؾ الذكر دراسة الاحتجاجات و  62-76من المرسوم  07ح طبما للمادة إن من مهام لجنة المس            

1من المرسوم السابك الذكر  09البث فً جمٌع المنازعات التً ٌتم تسوٌتها بالتراضً  وفما لنص المادة 
 

،مع محاولة  حٌث تعمل اللجنة على فحص محتوى الشكاوي الممدمة و وثابك الإثبات المرفمة لها              

وفً حالة  عدم التوصل الى  62-76من المرسوم  12التوفٌك بٌن الأطراؾ المتنازعة وفما لنص المادة 

التوفٌك بٌنهما تحدد الحدود المؤلتة للعمارات كما ٌجب ان تكون علٌه فً المخطط وتعتبر الوثابك المسحٌة 

و   2الفمرة  12زع علٌها وهذا طبما لنص المادتٌن مطابمة للوضعٌة الحالٌة للملكٌات بإستثناء الأجزاء المتنا

 السابك الذكر . 62-76من المرسوم  13المادة 

أما إذا فشلت لجنة المسح فً إجراء مصالحة بٌن الأطرؾ المتنازعة والوصول الى إتفاق بٌنهم فإنها             

ات المضابٌة المختصة إللٌمٌا  وعند ( من أجل رفع دعوى أمام الجه03تمنح الاطراؾ مدة ثلاثة اشهر )

انمضاء هذا الأجل فالحدود المؤلتة تصبح نهابٌة ماعدا الخطأ المادي أو ظهور المالن الحمٌمً وفما لنص المادة 

المذكور سابما  ، بعد الفصل فً الشكاوي المعروضة أمام لجنة المسح ، تموم   62-76من المرسوم رلم  14

المؤلتة للعمارات كما ٌجب أن تكون علٌه فً المخطط مع الأخذ بعٌن الاعتبار هذه الأخٌرة بوضع الحدود 

2لوالعة الحٌازة .
 

 الفرع الثانً : المنازعة المضائٌة فً وثائك المسح العام .

تمنح مدة ثلاثة أشهر للمالكٌن من أجل  76/62من المرسوم التنفٌذي رلم  14طبما لنص المادة              

اق على الحدود المتنازع علٌها أو من اجل رفع دعوى أمام الجهات المضابٌة المختصة إللٌمٌا ،ؼٌر أنه الإتف

ٌتبٌن لنا أن مجال إختصاص الجهة المضابٌة ٌتعلك  62-76من المرسوم  14ومن خلال إستمرابنا لنص المادة 

ل فً الحدود المتنازع علٌها بٌن بالفصل فً النزاع الذي لم تتمكن لجنة المسح من حله والذي ٌتعلك بالفص

الاطراؾ .ومن هذا المنطلك ٌمكن المول ان اللجوء الى الجهات المضابٌة المختصة ٌتطلب الخضوع لثلاث 

 لواعد أساسٌة :

 أولا : مجال ااتصاص الجهة المضائٌة

مضابٌة التً رفعت إلٌها المذكور سابما أن الجهة ال 76/62من المرسوم  14حٌث حددت  المادة            

الدعوى تختص حصرٌا فً الفصل فً الحدود المتنازع علٌها بٌن الاطراؾ التً لم ٌتم التوافك علٌها بعد 

                                                 
المثارة بشان اعداد السجل العماري ، مذكرة لنٌل شهادة ما ستر ، .كلٌة الحموق ،جامعة  بلخٌر أمٌر.حدٌم حمٌدة ،.المنازعات  -0

 2015-2014المدٌة ، سنة  
لٌلً لبٌض ، منازعات الشهر العماري فً التشرٌع الجزابري، رسالة دكتوره فً حموق  ، جامعة محمد خٌضر بسكرة ، سنة  -9
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عرضها على لجنة المسح ، حٌث لا ٌمتد مجال اختصاص المحكمة الى الفصل فً النزاع الذي ٌدور بٌن 

مختلفة المٌمة المانونٌة ، و لا بٌن المالن الحمٌمً ومن  المتنازعٌن فً المطالبة بنفس الحك على العمار بسندات

 المذكورة سلفا . 14سجل بإسمه بناء على إجراءات المسح العام وهذا حسب مفهوم المادة 

المذكورة  14وعلٌه فإن النزاع المطروح على المضاء ٌتطلب ان ٌكون محصورا فً نطاق أحكام المادة        

الإجراءات المدنٌة و الادارٌة  لم ٌحدد اختصاصا نوعٌا للمضاء العماري للفصل  فً  سلفا ولا سٌما  أن لانون

1 من لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة . 517الى  511منازعات المسح العام ضمن أحكام المواد من 
 

أن تكون اللجنة طرفا فً  للإشارة فإن الدعوى المرفوعة تكون بٌن الأطراؾ المتنازعة على الحدود دون      

-76من المرسوم 14هذا النزاع وٌجب أن ترفع الدعوى خلال ثلاثة أشهر طبما للاجال المحددة فً المادة 

62 . 

 ثانٌا : محكمة مولع العمار .

بٌة فإنه ٌجب رفع الدعوى أمام الجهات المضا 76/62من المرسوم التنفٌذي رلم  14طبما لنص المادة       

المختصة إللٌمٌا .، وبما ان المشرع الجزابري تبنى إزدواجٌة  المضاء،فٌكون المضاء العادي مختص إذا كان 

أطراؾ النزاع  أشخاص عادٌٌن خاضعٌن للمانون الخاص ،وٌكون المضاء الاداري مختصا إذا كان احد 

شكلً أو العضوي المنصوص علٌه أطراؾ النزاع إدارة أو شخص عام خاضع للمانون العام ،فبحكم المعٌار ال

من لانون الإجراءات المدنٌة فإن كل نزاع تكون الإدارة طرفا فٌه ٌكون من اختصاص الماضً  7فً المادة 

1. الإداري إلا ما استثنً بنص خاص
 

 800طبما لنص المادة المتضمن لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة  09-08لمد جاء المانون رلم             

على النحو التالً " المحاكم الإدارٌة هً الجهات الولابٌة العامة فً المنازعات الإدارٌة ،تختص بالفصل فً 

أول درجة حكم لابل للإستثناء فً جمٌع المضاٌا التً تكون الدولة او الولاٌة أو البلدٌة او احدى المؤسسات ذات 

2من نفس المانون  .  801ذا أكدته المادة  الطبٌعة الادارٌة طرفا فٌها "  وه
 

أما إذا تعلك الأمر بنزاع بٌن أطراؾ خاضعٌن للمانون الخاص ، ففً هذه الحالة ٌكون المضاء              

العادي مختصا نوعٌا ،وبما أن العمار محل نزاع فإن المسم العماري هو المختص على مستوى المحاكم 

ة ٌجب توفر شروط لرفع الدعوى حتى ٌتم لبولها شكلا ،والمتمثلة فً الشروط العامة الصفة الإبتدابٌة .بالإضاف

من المانون  14و 13للمواد      والمصلحة والإذن والأهلٌة بالإضافة الى إحترام الآجال المانونٌة وؼٌرها طبما

3الإدارٌة المتضمن لانون الإجراءات المدنٌة و 2008/ 25/02المؤرخ فً   08-09
 

                                                 
      71، ص   لٌلى لبٌض ،  المرجع السابك - 0
 . 14عمر حمدي باشا .لٌلى زرولً .المنازعات العمارٌة .دار هومة.ص  - 0
 .  15بلخٌر أمٌر وخدٌم حمٌدة ،.المرجع السابك ، .ص  -9
المتضمن لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة  . الجرٌدة الرسمٌة  لسنة  2008فٌفري  25المؤرخ فً  08/09المانون  - 0

2008            

 



 

 

 

 

 

 

           

بالإضافة إلى توفر شرط خاص برفع الدعوى العمارٌة والمتمثل فً شهر الدعوى العمارٌة لدى المحافظة  

التً نصت على ما ٌلً "  1 09-08من لانون  17العمارٌة تحت طابلة الرفض شكلا وهذا طبما لنص المادة  

لعمارٌة إذا تعلمت بعمار أو حك عٌنً عماري مشهر طبما ٌجب إشهار عرٌضة رفع الدعوى لدى المحافظة ا

للمانون وتمدٌمها فً اول جلسة ٌنادى فٌها على المضٌة ، تحت طابلة عدم لبولها شكلا ما لم ٌثبت إٌداعها 

 الإشهار " .

أو بوجوب شهر الدعاوى سواء تعلك الامر بفسح   62-76من المرسوم  85وكذلن نص المادة               

إلؽاء أو نمض حموق ناتجة عن وثابك ثم شهرها والى تعرض لعدم المبول. ، وٌتم إثبات هذا الإشهار امام 

 المضاء بوسٌلتٌن:  

 إما بموجب شهادة تسلم من لبل المحافظ  العماري المختص إللٌمٌا . -

 أو بالتأشٌر فً أسفل العرٌضة الإفتتاحٌة على لٌامه بالإشهار. -

نجد ان المشرع  62-76من المرسوم  التنفٌذي رلم  14وكما سبك ذكره وبالرجوع الى محتوى المادة          

حصر مجال إختصاص المضاء عندما ٌتعلك النزاع بالحدود بٌن الجٌران فمط ، دون أن ٌتعداه إلى نزاع آخر و 

 إلا رفضت الدعوى لعدم الإختصاص النوعً .    

نجد أنه عندما ٌتعلك الأمر بنزاع حول العمار فإن المحكمة المختصة   09-08كما أنه وطبما لمانون          

من لانون الإجراءات  40هً المحكمة التً ٌتواجد فٌها العمار محل النزاع وهذا حسب ما جاء فً نص المادة 

 المدنٌة والإدارٌة .   

      اضر المسح .ثالثا : الموة الثبوتٌة لمح

السابك الذكر " انه بعد انمضاء مدة ثلاثة أشهر  62-76من المرسوم التنفٌذي  14بالرجوع الى المادة           

 ( ، تصبح الحدود المؤلتة نهابٌة ولا ٌتم الرجوع فٌها إلا فً حالتٌن هما :   03)

 الؽلط المادي.     -1-     

 ٌمً .ظهور المالن الحم -2-     

وعلٌه ٌلاحظ أنه لمجرد فوات الأجل )ثلاثة أشهر( ، تصبح النتابج التً توصلت إلٌها لجنة المسح          

 ورتٌن سابما .نهابٌة ومنه تكتسً لوة ثبوتٌة لا ٌجوز التراجع عنها إلا فً الحالتٌن المذك

إن إجراءات المسح رؼم دلتها فً إعداد السجل العماري ،إلا أنه لا ٌخلو من الأخطاء  أ /الغلط المادي : 

 ،وهو الأمر الذي تنبه له المشرع بجواز إعادة النظر فً محاضر المسح ،بناء على وجود ؼلط مادي فٌها .                       

ولا مراسٌمه التنفٌذٌة ولم  74-75لؽلط المادي أي تعرٌؾ ضمن أحكام الأمر رلم :للإشارة فإنه لم ٌرد بشأن ا 
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ٌرد أٌضا بشأنه كٌفٌة تصحٌح هذه الاخطاء  بمعنى هل ٌموم بها المحافظ العماري من تلماء نفسه أم بناء على 

 طلب الأطراؾ ؟  وهل ٌتم  تصحٌح هذه الاخطاء مباشرة فً بٌانات السجل ؟

اللجوء الى المضاء من أجل تصحٌحها للإجابة على هذا التساؤلات ، و امام لصور النصوص  ام ٌجب         

 الواردة فً لانون الشهر العماري الجزابري فً هذا الشأن فإنه ٌتعٌن الرجوع والبحث فً المانون الممارن .      

 188من المرار رلم : 15مادة وبالرجوع للمانون اللبنانً فإنه ٌمصد بالخطأ المادي حسب ال              

الاؼلاط  الكتابٌة الحاصلة فً لٌود  السجل العماري ،كما اعتبرت محكمة التمٌٌز اللبنانٌة من لبٌل الأؼلاط 

الكتابٌة المٌود المخالفة للأصول أو السالطة سهوا والمٌود المؽلوطة نتٌجة التباٌن الحاصل فً الوثابك والخرابط 

                                                  المستند إلٌها .       

من لبٌل  الخطأ المادي الؽلط  188من المرار رلم  15لمد اعتبرت الفمرة الرابعة من المادة              

الحاصل فً خرٌطة المساحة نتٌجة السهو او التنالض بٌن مداولات الخرٌطة و وثابك السجل العماري ، 

المذكورة أعلاه لأمٌن السجل العماري  أن ٌتولى تصحٌح هذه الأخطاء مالم ٌعترض على  15واجازت المادة 

 هذا التصحٌح ذو العلالة .

ففً حال حصول مثل هذا الإعتراض ٌتوجب على أمٌن السجل العماري ان ٌطلب التصحٌح من            

1 المادٌة . الماضً العماري الإضافً بإعتباره المرجع الصالح لتصحٌح الأخطاء
 

                                                                       ب/ ظهور المالن الحمٌمً :    

ٌموم السجل العٌنً على مبدأ لوة الإثبات لصحة البٌانات الواردة فٌه وأنه لا ٌمبل فً إثبات أصل          

طالة الوحدة العمارٌة او الشهادات المستخرجة من السجل العماري ،إلا الملكٌة او الحك العٌنً إلا ما ورد فً ب

أن هنان حالات ٌجوز فٌها إجراء تعدٌل فً بٌانات السجل العماري منها الؽلط المادي ومنها ظهور  المالن 

المرسوم 14الحمٌمً أو صاحب المركز المانونً،وصاحب المركز المانونً أجاز له المشرع بموجب المادة 

2المذكور سابما الطعن فً صحة البٌانات الواردة فً السجل العٌنً . 62-76تنفٌذي ال
 

 المطلب الثانً : المنازعات المثارة بشأن الترلٌم و تسلٌم الدفتر العماري

م بعد الانتهاء  من عملٌة مسح الاراضً و تاسٌس السجل العماري لد تثار منازعات فً عملٌة الترلٌ        

 ) الفرع الاول ( و فً تسلٌم  الدفتر العماري ) الفرع الثانً  ( .

 الفرع الأول :المنازعات  الإدارٌة المثارة بشأن الترلٌم .
  

 أولا : منازعات الترلٌم المؤلت .
 

المتضمن تأسٌس السجل العماري المعدل والمتمم وفً نص  76/63بموجب أحكام المرسوم رلم               

التً أشارت الى انه ٌجب أن ٌبلػ كل احتجاج متعلك بالترلٌم المؤلت فً السجل العماري  1الفمرة  15ة الماد
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من نفس المرسوم بموجب رسالة موصى علٌها  14و 13والذي ٌثار خلال المدة المحددة فً احكام المادتٌن 

لسجل ٌفتح لهذا الؽرض  لدى الى المحافظ العماري والطرؾ الخصم وٌمكن أن ٌمٌد المعنٌون الاحتجاج فً ا

المحافظة العمارٌة ، و فً حالة انمضى الاجل المحدد للإحتجاج فإ ن الترلٌم المؤلت ٌتحول إلى ترلٌم نهابً 

وعلى المعنً أن ٌلجأ إلى المضاء للمطالبة بحموله ، وفً حالة لدم المعنٌون الاحتجاج فً آجاله المحددة وحافظ 

ن المحافظ العماري له السلطة فً دراسة الاعتراضات الممدمة ومحاولة المصالحة الترلٌم المؤلت على طابعه فإ

بٌن الاطراؾ ودٌا لفض النزاع ، ومحاولة الصلح هذه تسفر عن إحتمالٌن :                                             

ة وعلٌه ٌموم هذا الأخٌر حٌنها ٌحرر المحافظ محضرا عن هذه المصالح التوفٌك فً الصلح بٌن الطرفٌن -/1

                                      بتبلٌػ نسخة من المحضر لمصالح المسح اذا كانت النتابج تؽٌر من المعلومات المدرجة فً وثابك المسح  .                  

لػ الأطراؾ وحٌنها ٌكون ٌموم المحافظ على تحرٌر محضر بعدم المصالحة ، وٌباذا فشلت مبادرة الصلح  -2 

أشهر ٌبدأ من تارٌخ التبلٌػ لرفع دعوى لضابٌة أمام الجهات المضابٌة المختصة   06للطرؾ المدعً مهلة 

  63-76من المرسوم  85على أن ٌشهر الدعوى أمام المحافظة العمارٌة فً نفس المهلة وفما لممتضٌات المادة 

 الفمرة الاخٌرة من نفس المرسوم 15.وتبلٌؽها للمحافظ العماري طبما للمادة 1

                                                                        ثانٌا : منازعات الترلٌم النهائً .

ٌعتبر الترلٌم نهابٌا إذا  كان المالن ٌحوز على سند او عمد ممبول طبما للتشرٌع ، و عند انتهاء                  

لترلٌم المؤلت بأربعة أشهر أو سنتٌن ٌسلم المحافظ العماري الدفتر العماري للمعنً ، وفً هذه  الحالة لا آجال  ا

من 16ٌوجد حل أمام أي شخص ٌرؼب فً الطعن فً الترلٌم النهابً سوى اللجوء للمضاء . وهذا طبما للمادة 

                السابك الذكر.                      76/63المرسوم التنفٌذي  رلم 

 الفرع الثانً :المنازعات المثارة بشأن تسلٌم الدفتر العماري .       

                               اولا : حجٌة الدفتر العماري .                      

ري الذي نصت علٌه عند الترلٌم النهابً الصادر عن المحافظ العماري ٌنتج عنه إعداد الدفتر العما         

والتً جاء فٌها " تسجل جمٌع الحموق الموجودة على عمار ما ولت الإشهار  74-75من الامر رلم : 19المادة 

فً السجل العماري والدفتر العماري الذي ٌشكل سند الملكٌة "  ٌعد الدفتر العماري شهادة       مٌلاد العمار ولمد 

 . 2000/06/08المؤرخ فً : 197920ادات منها المرار رلم :كرست المحكمة العلٌا ذلن فً عدة اجته

والذي جاء فٌه " أن الدفاتر العمارٌة الموضوعة على أساس مجموعة البطالات العمارٌة ومسح             

ر الاراضً المحدث تشكل المنطلك الوحٌد لإلامة البٌنة فً نشأ الملكٌة العمارٌة ،وفً لضٌة الحال لما  اعتب

وكذا    لضاة المجلس أن الدفتر العماري المستظهر به لاٌعتبر سندا لإثبات الملكٌة ٌكونون لد خالفوا المانون "

الذي جاء فٌه " ٌؤسس الدفتر العماري على أساس سند  2004/04/21المؤرخ فً : 259635المرار  رلم :
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اجراءات و الشكلٌات والآجال مما ٌجعله بعد استكماله   62-76والمرسوم رلم :  74-75الملكٌة طبما للامر 

 ٌكتسب الموة الثبوتٌة ،فالنعً باعتماد المضاة على التصرٌحات دون عمد الملكٌة ٌكون دون جدوى .                              

 ثانٌا : الغاء الدفتر العماري .

السالؾ الذكر بأن اعادة النظر فً الترلٌم النهابً  76/63من المرسوم التنفذي رلم  16طبما للمادة        

ٌكون عن طرٌك المضاء ،والترلٌم النهابً ٌتوج بإصدار الدفتر العماري الذي هو سند اداري ولا ٌجوز الطعن 

1فً صحته الا أمام المضاء الإداري  .
 

اعادة النظر فً الترلٌم العماري النهابً من طرؾ المضاء الاداري على الؽاء الدفتر ولهذا التصر تفسٌر         

العماري ،حٌث من المرارات الصادرة عن مجلس الدولة فً هذا الشأن ٌعتبر أن الدفاتر العمارٌة الصادرة عن 

الإدارٌة الصادرة عن  المحافظ العماري هً مستندات ذات صٌؽة ادارٌة لابلة للالؽاء وأنها تأخذ محل المرارات

الوالً . وعلى نحو هذا  التفسٌر طبمت الؽرؾ الادارٌة لمجلس لضاء الجزابر وأصدرت لرارا ت بالؽاء دفاتر 

                    1عمارٌة.

                                          ثالثا: الجهة المضائٌة الماتصة .     

ري لرارا إدارٌا والمحافظ الاداري هو المسؤول عن تسلٌمه وبالتالً ٌكون طرفا فً ٌعد الدفتر العما         

الخصومة فً كل النزاعات المرتبطة بالدفتر العماري سواء كان طرفا اصلٌا او طرفا  منظما او مدخلا فً 

لة بسبب السالؾ الذكر على ما ٌلً " تكون الدولة مسؤو 74-75من الامر  23حٌث نصت المادة ،   الخصام

الاضرار المضرة بالؽٌر والتً ٌرتكبها المحافظ العماري اثناء ممارسة مهامه ، ودعوى المسؤولٌة المحركة 

 ضد الدولة ٌجب ان ترفع فً أجل عام  واحد ابتداء من اكتشاؾ فعل الضرر  و الا سمطت الدعوى ".  

رتكاب الخطأ وللدولة الحك فً رفع دعوى وتتمادم الدعوى بمرور خمسة عشر عاما ابتداءا من ا        

 الرجوع ضد المحافظ فً حالة الخطأ الجسٌم لهذا الأخٌر .

المتضمن لانون  09-08من المانون رلم  800واستنادا الى ما ٌتبناه المشرع من خلال نص المادة          

التً تنص  74-75من الامر  24نص المادة  منه ،ولذلن استنادا الى 40الإجراءات المدنٌة والادارٌة والمادة 

على أنه " تكون لرارات المحافظ العماري لابلة للطعن أمام الجهات المضابٌة المختصة إللٌمٌا ، وعلٌه فإن 

2الاختصاص المضابً ٌؤول الى المحكمة الادارٌة التً توجد بدابرتها العمار" .
 

 مسح الاراضً .المبحث الثالث : عوائك تحول دون تحمٌك مهام    

ان البعد المستمبلً الذي كان ٌرمً الٌه المشرع الجزابري من خلا ل تبنٌه نظام المسح العماري هو        

استمرار الملكٌة العمارٌة ومعاملاتها التً تؤدي الى تحمٌك نمو التصادي وتحسٌن المستوى اجتماعً لكنه 

ٌك الاهداؾ المسطرة رؼم التكالٌؾ الباهضة التً ارصدتها الدولة اصطدم ببعض العوابك التً حالت دون تحم
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 الجزابرٌة لانجاح هذه العملٌة 

ولمد ارتأٌنا فً دراسة هذه العوابك من خلال تمسٌمها الى عوابك تارٌخٌة )المطلب الاول ( وعوابك           

                                إدارٌة ) المطلب الثانً ( .

 المطلب الاول : العوائك التارٌاٌة  . 

تشمل العوابك التارٌخٌة عدم ملابمة الموانٌن والوثابك الموروثة عن الاحتلال مع والع العمار فً                 

حساب مهمتها الاصلٌة  الجزابر ) الفرع الاول ( و كذا تكلٌؾ مصالح المسح للمٌام بعملٌات ظرفٌة على

 ) الفرع الثانً ( .                              

 الفرع الاول :عدم ملائمة  الموانٌن والوثائك الموروثة عن الاحتلال مع والع العمار فً الجزائر. 

اجده بالجزابر أثرت بالسلب على والع إن الموانٌن والوثابك التً أعدها الاحتلال الفرنسً أثناء تو        

العمار فً الجزابر لأنها بنٌت على نواٌا ؼٌر سلٌمة كان ٌهدؾ الاحتلال من خلالها الى تمسٌم الاراضً 

بؽرض الاستٌلاء على اكبر مساحات ممكنة ومنحها للمعمرٌن ،ورؼم ذلن فالكثٌر من الوثابك والمخططات 

الى ؼاٌة ٌومنا هذا ،لانها تمثل أرشٌؾ العمار فً الجزابر ، وٌستعان بها فً التً خلفها المستعمر ٌتم العمل بها 

                           1عملٌات المسح .  

 الفرع الثانً : تكلٌف  مصالح المسح للمٌام بعملٌات ظرفٌة على حساب مهمتها الاصلٌة .

الدولة فً التوجهات الاستراتٌجٌة ،السٌاسٌة بما أن العمار ٌمثل ثروة إلتصادٌة تعتمد علٌها               

الالتصادٌة وفك النظام المتبع وعلٌه فإن مصالح المسح تم تعببتها للمٌام بعملٌات ظرفٌة ضخمة ومستعجلة منذ 

الاستملال وذلن بناءا على التوجهات السٌاسٌة  والالتصادٌة للنظام الجزابري السابد بعد الاستملال الى ٌومنا 

 هذه العملٌات :   هذا وابرز 

. المتضمن الثورة  الزراعٌة حٌث لامت 1971 08/11المؤرخ فً  73-71عملٌات الثورة الزراعٌة الامر  -

 مصالح المسح بوضع مخططات لإنشاء التعاونٌات الفلاحٌة

 1974/02/20المؤرخ فً  26-74عملٌات تكوٌن الاحتٌاطات  العمارٌة البلدٌة حسب الامر رلم : -

 تكوٌن الاحتٌاطات العمارٌة لصالح البلدٌات عبر الوطن .      المتضمن 

 المتعلك بالتنظٌم الاللٌمً للبلاد. 1984/02/04المؤرخ فً  09-84وضع حدود البلدٌات طبما للمانون  -

المتضمن كٌفٌة استؽلال  1987/12/08المؤرخ  فً  19-87انشاء المستثمرات الفلاحٌة فً اطار المانون  -

 لتابعة للأملان الوطنٌة وٌحدد حموق المنتجٌن وواجباتهمالاراضً ا

حٌث أن هذه العملٌات تتطلب جهد كبٌرا ٌتمثل فً تسخٌر كافة الطالات البشرٌة و المادٌة لمصالح         

المسح مما ٌؤثر على سٌر وتٌرة مهمتها الاصلٌة المتمثلة فً عملٌة المسح العماري ،  الى جانب ذلن فإن 

المسح تموم بأعمال أخرى باستمرار المتمثلة فً إنجاز المخططات الطبوؼرافٌة لفابدة مختلؾ مصالح 
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المؤسسات والهٌبات العمومٌة وهذا ٌتطلب تكلٌؾ موظفٌن و أعوان تمنٌٌن للمٌام بهذه المهمات على حساب 

 مهمة عملٌة  مسح الاراضً العام .  

سنتطرق فً هذا المطلب الى العوابك الادارٌة ) الفرع الاول (      ئك الادارٌة والمادٌةالمطلب الثانً : العوا

                        و البشرٌة ) الفرع الثانً ( .   و العوابك المادٌة

                                                       الفرع الاول : العوائك الادارٌة

                                      أولا : غٌاب دور البلدٌة فً اعلام المواطنٌن.    

إن عملٌة المسح تتطلب تكاتؾ الجهود بٌن الاطراؾ الفعالة والمعنٌة لانجاحها ، فمصىالح المسح لاٌمكن         

م تجد  المساعدة الكافٌة من طرؾ البلدٌة المعنٌة حٌث أن دور بمفردها أن تؤدي مهامها على أحسن وجه اذا ل

لمسح البلدٌة ٌعد دورا أساسٌا وهاما فً اعلام المواطنٌن وتحسٌسهم بأهمٌة العملٌة مما ٌسهل على أعوان ا

                             المٌام بمهامهم بدون عوابك 

                                      ر الولاٌة ثانٌا :مركزٌة مصالح المسح على مستوى مم

توجد على مستوى كل ولاٌة مدٌرٌة ولابٌة وحٌدة تشرؾ على عملٌة المسح ، والجزابر شاسعة         

بلدٌة بعضها ٌبعد عن ممر الولاٌة على مسافة تتطلب  30بمساحتها  حٌث أؼلب الولاٌات تضم أكثر من 

الٌها ، مما ٌؤثر على وتٌرة العمل وحسن سٌره ، حٌث ٌتطلب تفرع المدٌرٌة على فروع على  ساعات للوصول

 .                                                                                   1 مستوى الدوابر على ؼرار املان الدولة والحفظ العماري الذي ٌساعد فً تحسٌن العمل وسرعة آداء

 ثالثا :  الفصل بٌن المحافظة العمارٌة و مدٌرٌة المسح .

لمد أوكل المشرع الجزابري المحافظة العمارٌة مهام واسعة فً مجال المسح منها استلام وثابك المسح و       

ت  العمارٌة المشهرة خلال عملٌات ترلٌم العمارات الممسوحة ،وتبلٌػ مصلحة المسح بالتؽٌرات و التحوٌلا

المسح ،حٌث هنان ارتباط وثٌك بٌن المصلحتٌن ،والفصل بٌنهما أثر بشكل سًء على سٌر عملٌات المسح 

 والاسراع فً انجازها .    

                       رابعا :عدم نجاح فرلة التحمٌك العماري الماتلطة فً مهامها .  

معلوم أن مباشرة عملٌة المسح مٌدانٌا كانت تموم بها فرق تتشكل من أعوان المسح فمط وبعد صدور          

 ،اصبحت تتشكل فرق المسح 1المتعلمة بسٌر عملٌات مسح الاراضً العام والترلٌم العماري 16التعلٌمة رلم 

المسح ، ومكلفان بالتحدٌد وعونٌن مكلفٌن  والمسماة بفرق التحمٌك العماري المختلطة من عونٌن ٌمثلان ادارة

بالتحمٌك أحدهما ٌمثل المحافظة العمارٌة و الاخر ادارة املان الدولة وعون من البلدٌة ، لكن والعٌا ثبت عدم 

 نجاح الفرق للمٌام بمهامها فً الكثٌر من الولاٌات نظرا لصعوبة العملٌة .

                                                                                              

                                                 
 . 40لزهاري المٌزي ، المرجع السابك ، ص   -0
 . السابك المرجع ، العماري الترلٌم و الاراضً حمس عملٌات بسٌر المتعلمة 0222/17/94 ،المؤرخة06 رلم التعلٌمة-0



 

 

 

 

 

 

أعوان المسح هم تمنٌون ولٌس لهم التكوٌن الكافً فً تفحص ودراسة العمود وسندات الملكٌة  ان حٌث         

خاصة عندما ٌكون اصل المستندات منذ العهد الاستعماري ، و توكل لهم مهمة التحمٌك العماري وهذا من شانه 

 سلبا على وتٌرة المسح ودلة نتابجها .أن ٌؤثر 

 الفرع الثانً :العوائك البشرٌة و المادٌة .                                              

  أولا : ظاهرة غٌاب الملان عن أراضٌهم .   

 إن ظاهرة ؼٌاب الملان عن أراضٌهم أثناء عملٌات المسح  واصحاب الحموق ٌعتبر من أهم           

المشاكل التً تواجه عملٌة المسح العماري وهذا نتٌجة لنمص الاعلام وللة التحسٌس والتوعٌة بأهمٌة العملٌة 

مما ٌجعل بعض الملان ٌمتنعون عن التصرٌح بممتلكاتهم و عن الادلاء بأي معلومات ظنا منهم أنها عملٌة 

   .2جرد بؽرض فرض الضرٌبة عنهم  فمط  

   المالٌة والبشرٌة .ثانٌا : للة الموارد  

إن المسح باعتباره عملٌة ادارٌة وتمنٌة تتطلب مصارٌؾ ضخمة فكل أعمال المسح تموم على           

بعض المهمات المٌدانٌة وهً تتطلب تجهٌزات طوبوؼرافٌة و الكترونٌة متطورة  و سٌارات نمل  و فً 

المناطك اماكن للإٌواء  و الاطعام ، وهذا ؼٌر متوفر بالمدر الكافً .بالإضافة الى ذلن ونظرا لشساعة مساحة 

الجزابر فإن عملٌات المسح تتطلب مصارٌؾ أكبر وزٌادة فً اعوان المسح المتكونٌن بالمدر الكافً للمٌام 

ر  سلبا و ٌعتبر عابما فً انجاح عملٌة المسح بمهامهم على أحسن وجه  و هذا ؼالبا ما ٌكون نالصا مما ٌؤث

 .1العماري و تنفٌذها فً اجالها 
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 اـاتـمــة
 

لمد حاول المشرع الجزابري ؼداة الاستملال التكٌؾ مع الوضعٌة الصعبة فً المجال العماري بتمدٌد              

ع السٌادة الوطنٌة .وضمن الولت سن لوانٌن تتماشى مع التوجه للعمل بالمانون الفرنسً ماعدا ما ٌتعارض م

السٌاسً والالتصادي للدولة الجزابرٌة وهذا تفادٌا للفراغ المانونً ، وفً نفس الولت حماٌة الاملان العامة من 

 التعدي والفوضى .                                             

انونً للاستعماري فً المجال العماري المبنً على أساس النظام الشخصً لم لكن العمل بالموروث الم           

ٌكن لٌساعد المشرع الجزابري الذي كان ٌهدؾ الى تحمٌك الابتمان العماري والاستمرارفً المعاملات العمارٌة 

سس التً ، حٌث كان خٌار المشرع الجزابري تبنً نظام الشهر العٌنً الذي ٌموم على جملة من المبادئ  والأ

المؤرخ فً  74-75تضمن استمرار الملكٌة العمارٌة وتدعم الثمة فً المعاملات العمارٌة ،وذلن باصداره  للأمر

المتضمن اعداد المسح العام للاراضً وتاسٌس السجل العماري ما صاحبه من مراسٌم  1975نوفمبر  12

بهدؾ تحمٌك الاستمرار فً المجال  63-76رلم والمرسوم التنفٌذي  62-76تنفٌذٌة ولا سٌما المرسوم التنفٌذي 

العماري واٌجاد حلول جذرٌة للمشكلة العمارٌة والمضاء على المنازعات أو التملٌل منها .  الا أن  تجسٌد هذا 

نظام  المسح العماري وتأسٌس السجل العٌنً ٌتطلب تجنٌد امكانٌات ووسابل مادٌة وبشرٌة هامة ، وبالاضافة 

ودات وتنسٌمها بٌن مختلؾ الهٌبات والاطراؾ الفاعلة فً إنجاح هذه العملٌة .  لكن رؼم الى تكتٌؾ المجه

تسخٌر الدولة لإمكانٌاتها ورصد مبالػ مالٌة معتبرة لتموٌل هذه العملٌة وذلن عن طرٌك تدخل البنن العالمً 

لصد  1992/08/05مؤرخة فً  3488لمساعدة الجزابر فً تموٌل هذه العملٌة ،بموجب اتفالٌة لرض رلم 

 تعمٌم وتجسٌد عملٌة المسح وتاسٌس السجل العماري على كافة التراب الوطنً .                         

الا أنه ونظرا لاتساع إللٌم التراب الوطنً وتنوع تضارٌسها ،و التحولات التً عرفتها الجزابر فً              

عً وانتمال الدولة من خٌار النظام الاشتراكً لنظام التصاد خٌارات النظام السٌاسً والالتصادي و الإجتما

السوق .بوتٌرة متسارعة افمدت المشرع المرحلٌة والتدرج فً مواكبة  المستجدات مما جعلت النصوص 

التشرٌعٌة السابمة لا تتماشى مع هذه التؽٌرات لا سٌما بعد ظهور عدة اشكالات لانونٌة ومنازعات عمارٌة 

             الجهات المضابٌة المختلفة فً الجزابر .                                                                                        عجت بها أدراج 

ورؼم أن المشرع حاول تدارن ذلن عن طرٌك التنظٌم بإصدار التعلٌمات ومذكرات عمل بهدؾ اٌجاد           

لمطروحة سواء خلال اعداد عملٌة مسح الاراضً العام أو المثارة أثناء اعداد السجل الحلول لكل الاشكالات ا

الصادرة عن المدٌر العام لاملان  1998ماي  24المؤرخة  فً  16العماري ،  وذلن بإصدار التعلٌمة رلم

 الوطنٌة المتعلمة بسٌر عملٌات مسح الاراضً والترلٌم العماري .

انونٌة بمٌة تصاحب عملٌة المسح العماري وتزداد انتشارا وتؤثر سلبا على وتٌرة الا أن بعض الاشكالات الم 

الاسراع فً إنجاز العملٌة فً آجالها وتؤثر فً دلة النتابج التً تتضمنها الوثابك المسحٌة ،مما ٌفالم التنازع بٌن 



 

 

 

 

 

 

 الاطراؾ المتعددة.                                                    

ومن خلال هذه الدراسة تطرلنا الى أهم الاشكالات المطروحة كعابك لانجاح عملٌة المسح وتاسٌس             

السجل العماري ولا سٌما اشكالٌة ؼٌاب المالكٌن او الحابزٌن ضمن أراضٌهم و اشكالٌة التعامل بالعمود العرفٌة 

م و اصدار الدفتر العماري .حٌث تعرضنا الى ومما ٌترتب علٌها من نزاعات ادارٌة ولضابٌة فً عملٌتً الترلٌ

كافة النصوص التشرٌعٌة والتنظٌمٌة التً حاولت الادارة من خلالها حلحلت هذه الاشكالات و اٌجاد حلول 

لانونٌة لها لضمان حك الملكٌة الفردٌة وحموق الدولة حٌث استعرضنا المستجدات المانونٌة المتمثلة فً المادة 

بالضافة  2018الصادرة فً لانون المالٌة لسنة  89والمادة  2015لانون المالٌة سنة  مكرر الصادرة فً 23

المتعلمة بالتشرٌعات  2018/04/05المؤرخة فً  4060الى مذكرة المدٌرٌة العامة للأملان الوطنٌة رلم 

                     الادارٌة للعمارات المرلمة فً حساب العمارات الؽٌر مطالب بها أثناءأشؽال مسح الاراضً .  

واستنتاجا من خلال دراستنا فإن عملٌة المسح العماري وتأسٌس السجل العٌنً تسٌر بوتٌرة بطٌبة على           

المستوى الوطنً والاشكالات المانونٌة لا تزال مطروحة والمنازعات العمارٌة تتفالم لدى الجهات المضابٌة هذا 

 عمارٌة وعلٌه ومن خلال دراستنا فإننا نمترح ما ٌلً :                                                                    ما ٌؤثر على استمرارالمعاملات ال

إنشاء لجنة وطنٌة دابمة تنظر فً مجمل لوانٌن التً تحكم العمار ،مهمتها اعادة النظر فً روح الموانٌن  - 1

ٌك انسجام الموانٌن واٌجاد الاحكام المانونٌة التً تساعد على عملٌة حتى تساٌر التطورات الجارٌة وتعمل لتحم

 التطهٌر العماري .                                                                 

اعادة تفعٌل وتنشٌط عملٌة المسح وتحدٌد آجال ثابتة وصارمة لإتمامها وذلن من خلال توفٌر وسابل  - 2 

 وتأطٌر العنصر البشري المشرؾ على هذه العملٌة .                 مادٌة وتكوٌن 

اعادة النظر فً النصوص المانونٌة والتنظٌمٌة السارٌة المفعول لا سٌما المتعلمة بتشكٌل لجنة مسح  - 3 

 الاراضً وتسٌٌر عملها وصلا حٌاتها فً حسم المنازعات.                            

ٌة المسح عن طرٌك حملات توعٌة عن طرٌك الاعلام المسموع و المربً وتنظٌم ندوات التعرٌؾ بعمل - 4 

 فً لنوات محلٌة  

 اعادة النظر فً العلالة بٌن مصلحة مسح الاراضً والحفظ العماري  وارتباط الهٌبتٌن مع بعضها  .   - 5

المتعاملٌن الخواص المختصٌن فً  إعادة النظر فً احتكار الدولة للمٌام بعملٌة المسح وفتح المطاع على - 6

 هذا المجال عن طرٌك ابرام العمود .                                                 

 من اهم أسباب تاخر عملٌة المسح المرارات السٌاسٌة ؼٌر المدروسة والتً أنهكت مصالح المسح فً - 7 

عمارات الفلاحٌة  و ذلن لكثرة الأنظمة المانونٌة المتؽٌرة المٌام بأعمال مسحٌة مكررة فً نفس المناطك خاصة ال

التً خضعت لها هذه العملٌة وتسبب فً اهدار أموال طابلة وتعطٌل وتٌرة عملٌة المسح .مما ٌتطلب استمرار 

سٌاسً والتصادي ومنظومة لانونٌة تتماشى مع مبادئ نظام المسح العماري واعادة تنشٌط آلٌات عملٌات المسح 

 ري .العما
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 لائمة المراجع
 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 لائمة المراجع:
 

 أولا :  الكـتـب و المؤلفـات :

 
لٌلى زرولً وعمر حمدي باشا " المنازعات العمارٌة " دار هومة الجزابر، سنة  - 10

4112  . 

 

عدٌلات  و أحدث الاحكام  حمدي باشا عمر " نمل الملكٌة العمارٌة على ضوء أخر الت -14

 .  4112" دار هومة الجزابر ،  طبعة 

 

جماال بوشنافة " شهر التصرفات العمارٌة فً التشرٌع الجزابري" دار الخلدونٌة للنشر  -10

 . 4112والتوزٌع الجزابر ، سنة 

 

رٌم مراحً " دور المسح العماري فً اثبات الملكٌة العمارٌة فً التشرٌع الجزابري "  -12

 . 4113دار البؽدادي للنشر والتوزٌع  الجزابر، سنة  

 

نعٌمة حاجً  "  المسح العام وتاسٌس السجل اللعماري فً الجزابر "  دار الهدى  -10

 . 4113للطباعة والنشر عٌن ملٌلة الجزابر ، سنة 

 

 لصر –خالد رامول "  المحافظة العمارٌة كألٌة للحفظ العماري فً التشرٌع الجزابري  -12

 الكتاب الجزابر .

 

 ثانٌا : المذكرات والرسائل الجامعٌة : 
 
لزهاري المٌزي " علالة مسح الاراضً بالحفظ العماري فً التشرٌع الجزابري "  -10

 .  4100، سنة  0جامعة الجزابر  –كلٌة الحموق  –مذكرة ماجستر فً الحموق 

 

التحمٌك العماري فً  بوسهوة ناصر و احمد منصوري " المسح العام للاراضً و -14

التشرٌع الجزابري " مذكرة لنٌل شهادة ماستر فً المانون العماري ، كلٌة الحموق ، جامعة 

 . 4100المدٌة ، سنة 
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لٌلً لبٌض " منازعات الشهر العماري فً التشرٌع الجزابري " رسالة الدكتوراه فً   -10

 . 4104الحموق جامعة محمد خٌثر بسكرة  ،  سنة 

 
ٌر اعمر و خدٌم حمٌدة "  المنازعات المثارة بشان اعداد السجل العماري " مذكرة بلخ -12

 .4100لنٌل شهادة ماستر فً الحموق ، كلٌة الحموق ، جامعة المدٌة ،  سنة  
 
سلامً لامٌة و محمد عبد الرحمان " نظام المسح العماري فً الجزابر " مذكرة لنٌل  -10

 . 4102بجاٌة  ، سنة شهادة ماستر فً الحموق ، جامعة 
 
عٌساوي عبد المادر" الاشكالات  المانونٌة المتعلمة بالشهر الجزابري  وطرق تسوٌتها "  -12

اطروحة لنٌل درجة الدكتوراه فً الحموق ، كلٌة الحموق ، جامعة  ٌحً فارس المدٌة ، سنة 

4102 . 
 
 

  ثالثا :  الممــالات  

المسح العماري بٌن التشرٌع والتطبٌك "  و جلول زؼدود " ملخص  -حاجً نعٌمة -10

 جامعة العربً بن مهٌدي  ، ام البوالً .

بوضٌاؾ عمار " المسح العماري و اشكالاته المانونٌة فً الجزابر "  ممال منشور فً   -14

مجلة العلوم الاجتماعٌة و الانسانٌة ، مجلة سٌاسٌة متخصصة تصدر عن المركز الجامعً ، 

 . 4112سً  تبسة ، العدد التجرٌبً ، سنة  الشٌخ العربً التب

 العدد الأول . 0331المجلة المضابٌة لسنة  -10

 رابعا :  لـــائمة النصوص التشرٌعٌة

مؤرخة فً :  12جرٌدة رسمٌة عدد  – 0332الدستور الجزابري لسنة  -10

0312/04/12 . 

العمل ٌتعلك بتمدٌد  0324/04/00المؤرخ فً : 001 – 24المانون رلم   -14

 0320/10/00مؤرخة فً :  14بالموانٌن الفرنسٌة   جرٌدة الرسمٌة عدد رلم 

 ) ملؽى ( .

المتضمن تكوٌن الاحتٌاطات  0312/14/41المؤرخ فً : 42 -12الامر رلم  -10

 . 0312/10/10، مؤرخة فً :  00العمارٌة للبلدٌات جرٌدة رسمٌة عدد 

ٌتضمن اعداد مسح الاراضً العام  0310/00/04المؤرخ فً :   12-10الامر  -12

، مؤرخة فً :  34وتاسٌس السجل العماري المعدل والمتمم ، جرٌدة رسمٌة عدد 



 

 

 

 

 

 

0310/00/02. 

المتضمن التنازل عن املان  0320/14/11المؤرخة فً :  10-20المانون رلم  -10

ري جرٌدة رسمٌة العمارٌة التابعة للدولة والجماعات المحلٌة و دواوٌن الترلٌة والتسٌٌر العما

 . 0320/14/01المؤرخة فً :  12عدد 

المتضمن ضبط كٌفٌات  0321/14/12المؤرخ فً :   03-21المانون رلم  -12

استؽلال الاراضً التابعة لأملان الوطنٌة و حموق المنتجٌن و واجباتهم ، جرٌدة رسمٌة عدد 

 .0321/04/13، مؤرخة  فً :  01

المتضمن التوجٌه العماري المعدل  0331/00/02 المؤرخ فً :  40-31المانون  -11

 والمتمم

 .0331/00/02، المؤرخة فً :  23جرٌدة رسمٌة عدد 

المتضمن لانون املان الوطنٌة   0331/04/14المؤرخ فً :  01-31المانون  -12

 . 0321/14/14، مؤرخة فً :  04المعدل و المتمم  جرٌدة رسمٌة عدد 

المتضمن لانون الاجراءات  4112/14/40خ فً : المؤر 13/12المانون رلم  -13

 . 4112/12/40، مؤرخة فً :  40المدنٌة و الادارٌة جرٌدة رسمٌة عدد 

ٌتضمن لانون المالٌة لسنة   4102/04/01المؤرخ فً :  01-02المانون رلم  -01

 . 4102/04/00، مؤرخة  12جرٌدة رسمٌة عدد         4100

ٌتضمن لانون المالٌة لسنة  4101/04/41خ فً المؤر 00-01المانون رلم  -00

 4101/04/42، مؤرخة فً  31جرٌدة رسمٌة رلم            4100

 اامسا : النصوص التنظٌمٌة :

المتعلك باثبات الملكٌة العمارٌة  0310/10/10المؤرخ فً  04-10المرسوم  -10

 . 0310/14/41، المؤرخة فً  00الخاصة        جرٌدة رسمٌة رلم 

المتعلك باعداد مسح الاراضً العام  0312/10/40المؤرخ فً  24-12المرسوم  -14

 . 0312/12/00، المؤرخة فً  01، المعدل       و المتمم ، جرٌدة رسمٌة 

المتعلك بتاسٌس السجل  0312/10/40المؤرخ فً  20-12المرسوم التنفٌذي  -10

 . 0312/12/00مؤرخة فً ،  01العماري المعدل    و المتمم ، جرٌدة رسمٌة رلم 

المتعلك بسن اجراء للاثبات  0320/10/40المؤرخ فً  004-20المرسوم رلم  -12

،  40التمادم المكسب واعداد عمد الشهرة المتضمن الاعتراؾ بالملكٌة ، جرٌدة رسمٌة 

المؤرخ فً  211-22المرسوم رلم  -10 0320/10/42مؤرخة فً 
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المتعلك   0312/10/40المؤرخ فً  24-12ٌعدل و ٌتمم المرسوم  0322/04/42

 . 0322/04/01، مؤرخة فً  10باعداد مسح الاراضً العام ، جرٌدة رسمٌة رلم 

  24-12ٌعدل و ٌتمم المرسوم  0334/12/11المؤرخ فً  002-34المرسوم  -12

، مؤرخة  42المتعلك باعداد مسح الاراضً العام ، المعدل و المتمم ، جرٌدة رسمٌة عدد

 . 0334/12/12فً 

 

ٌعدل و ٌتمم المرسوم  0330/10/03المؤرخ فً  040-30المرسوم التنفٌذي -11 

 02المتعلك بتاسٌس السجل العماري ، المعدل و المتمم ، جرٌدة رسمٌة رلم  12-20

 . 0330/10/40،مؤرخة فً 

المتضمن انشاء الوكالة  0323/04/03مؤرخ فً  402-23المرسوم رلم  -12

، مؤرخة فً  02راضً المعدل و المتمم ، جرٌدة رسمٌة عدد الوطنٌة لمسح الا

0323/04/41 . 

المتضمن المصالح الخارجٌة لاملان  0330/10/14مؤرخ فً  20-30المرسوم  -13

 . 0330/10/12مؤرخة فً  01الدولة و الحفظ العماري ، جرٌدة رسمٌة عدد

تمم المرسوم رلم  ٌعدل و ٌ 0330/10/03مؤرخ فً  040-30المرسوم التنفٌدي  -01

المتعلك بتاسٌس السجل العماري المعدل و المتمم ،  0312/10/40المؤرخ فً  12-20

 . 0332/10/40مؤرخة فً  02جرٌدة رسمٌة ؼدد 

ٌحدد شروط و كٌفٌات  4104/04/02مؤرخ فً  241-04المرسوم التنفٌذي    -00

مؤرخة فً  23رٌدة رسمٌة عدد ادارة تسٌٌر الاملان العمومٌة و الخاصة التابعة للدولة ، ج

4104/04/00 . 

ٌتضمن التنظٌم الداخلً للوكالة  4114/12/01لرار الوزاري المشترن المؤرخ فً  -04

 . 4114/10/42مؤرخة فً  01الوطنٌة لمسح الاراضً ، جرٌدة رسمٌة عدد 

ٌتضمن نموذج الدفتر العماري ،  0312/10/41لرار وزٌر المالٌة المؤرخ فً  -00

 . 0311/10/13، مؤرخة فً  41ة رسمٌة عدد جرٌد

 

 سادسا : التعلٌمات و المذكرات :

المتعلمة بسٌر عملٌات مسح  0332/10/42المؤرخة فً  02التعلٌمة رلم  -10



 

 

 

 

 

 

 الاراضً و الترلٌم العماري ، الصادرة  عن المدٌر العام  للاملان الوطنٌة .

المؤرخة فً  12121 مذكرة المدٌرٌة العامة للاملان الوطنٌة رلم -14

المتعلمة بالتسوٌة الادارٌة للعمارات المرلمة فً حساب "           4102/12/10

 العمارات ؼٌر المطالب بها اثناء             اشؽال مسح الاراضً "
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