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فإننا نتمدم بالشكر والتمدٌر إلى الأستاذ كربوش سلٌم على إشرافه على هذه 

 المذكرة وعلى نصابحه ودعمه التً مهدت لنا الطرٌك لإتمام هذه الدراسة،

وٌشرفنا أن نتمدم بالشكر الجزٌل للجنة المنالشة لكل من الأساتذة: شمٌشم 

 رشٌد، بن عامر محمد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

لكل بداٌة نهاٌة، جمٌل أن ٌضع الإنسان هدفا فً حٌاته، والأجمل أن ٌثمر هذا الهدف نجاحا 

 .ٌساوي طموحه

نبع الحنان  أما عن إهداء تخرجً.....فهو بداٌة إلى من علمنً العطاء بدون انتظار. أبً الغالً

 تًو عم  أمً، إلى من ساندتنً فً كل خطوة جدتً الغالٌة،

 الى من أستمد منهم الأمان زوجً وأخً منٌر وأحمد
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 ممدمة :

ٌعتبر الحك فً السكن من بٌن أهم الحموق الأساسٌة التً ٌحتاج إلٌه كل مواطن فً الدولة ولا ٌمكن 

أن السكن  باعتبارفٌها الجزابر أعطت أهمٌة كبٌرة لهذا الحك  عنه، لذلن فإن كل دول العالم بما الاستغناء

من الضرورٌات التً ٌتطلب توفٌرها أموال كبٌرة ٌعجز عنه غالبٌة المواطنٌن، بحٌث عجزت الجزابر عن 

 احتكارتلبٌة طلبات السكن التً كانت تتزاٌد بكثرة بسبب النمو الدٌمغرافً السرٌع. وٌرجع السبب لذلن إلى 

مٌدان عبر دواوٌن التسٌٌر والترلٌة العمارٌة ومإسسات ترلٌة السكن العابلً اللتٌن كانتا تتمتعان لهذا ال

 بصفة المرلً العماري

المتعلك بالترلٌة العمارٌة  1986-03-04المإرخ فً  07-86بعد ذلن أصدر المشرع المانون رلم 

ي سعت الدولة إلى تحمٌمه من ورابه، أنه لم ٌحمك الهدف الذ إلا 03-93ملغى بموجب المرسوم التشرٌعً 

 احتكاركما أن هذا المانون لم ٌفتح المجال أمام المتعامل الخاص للمبادرة بالمشروع العماري جاعلا ذلن من 

 البلدٌة صاحبة الصلاحٌة وهو ما أدى إلى للى المشارٌع بسبب ضعف البلدٌة ونمص التجربة 

إلأ أنه لم ٌحمك الهدف  03-93المرسوم التشرٌعً رلم  تدخل المشرع الجزابري بمانون جدٌد ألا وهو

الذي سعت الدولة إلى تحمٌمه من ورابه، كما أن هذا المانون لم ٌفتح المجال أمام المتعامل الخاص للمبادرة 

البلدٌة صاحبة الصلاحٌة وهو ما أدى إلى للة المشارٌع بسبب  احتكاربالمشروع العماري جاعلا ذلن من 

 نمص التجربة ضعف البلدٌة و

الذي ألغى المانون رلم  03-93تدخل المشرع الجزابري بمانون جدٌد الا وهو المرسوم التشرٌعً رلم 

، ولد حاول المشرع فً المرسوم الجدٌد حل النمابص ووسع النطاق أصبح ٌشمل البٌع بالإٌجار 86-07

ة: التً تحمً حموق المشتري والمحلات ذات الطابع المهنً والصناعً والتجاري كما أدخل أحكام جدٌد

 على المرلً العماري  التزاماتوفرض 

 17/02/2011المإرخ فً  04-11وهذا دفع للمشرع للمرة الثالثة لسن لانون جدٌد وهو المانون 

المحدد للمواعد التً تنضم نشاط الترلٌة العمارٌة، الذي نظم نشاط الترلٌة العمارٌة التً جعل منها مهنة 

 بمإهلات شخصٌة ومالٌة  أشخاص ٌتمتعونلبل تخضع لشروط من 

وهً العمد الرسمً  04-11من خلال جمٌع المراحل تبٌن أنه أحسن آلٌة اعتمد علٌها المشرع هً 

 والمشهر والمسجل وتسلٌم البناٌة للمشتري

ملحة  اجتماعٌةحاولت الجزابر وضع استراتٌجٌات خاصة بتموٌل لطاع السكن الذي أصبح ضرورة 

 تح المجال أمام جمٌع المإسسات المالٌة للمساهمة فً تحمٌك الاكتفاء فٌه .من حلال ف
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، وتلعب الدولة دورا والالتصادٌةتعد مشارٌع الترلٌة العمارٌة أحد أهم العناصر التنمٌة العمرانٌة 

 حٌوٌا فً دعم هذه المشارٌع من خلال توفٌر الآلٌات للمستثمرٌن العمارٌٌن.

اس الذي ٌلعبه لطاع السكن فإن أزمة السكن تعتبر من أعمد المشكلات التً ونظرا للدور الهام والحس

 ٌمكن أن تواجهها الدول.

حٌث تموم البنون كمتدخل مباشر فً التموٌل بتمدٌم لروض عمارٌة، أما المإسسات المالٌة فتدخلها 

 غٌر مباشر 

 ٌاتهم ولدراتهم تنوعت صٌغ السكن حٌث سمحت بإتاحة فرص متكافبة للجمٌع على حساب إمكان

فمطاع السكن ٌعدّ لطاعا محركا للمطاعات الأخرى وخزّانا مهما للناتج الوطنً ودعما لوٌا لسوق 

 الشغل.

المالٌة والجبابٌة  وعلٌه تعمل السلطات المختصة على منح هذه الصٌغ من السكنات كل التحفٌزات

 ٌشكو منها المواطن . لأزمة الخانمة التًاطط إنعاش السكن للتخفٌف من خبهدف إنجاح م

ولهذا على السلطات العمومٌة أن توزع المشارٌع العمارٌة بالعدل حسب تنوع الصٌغ وحسب تنوع 

 دخل الفرد، حتى ٌستفٌد الجمٌع.

 :ًما ٌل على من الإعلان العالمً لحموق الإنسان 25حٌث نصت المادة 

والرفاهٌة له ولأسرته،  على الصحة للمحا فضة"لكل شخص الحك فً مستوى من المعٌشة كاف 

 وٌتضمن ذلن فً التغذٌة والملبس و المسكن..."

اللذٌن ٌعتبران  والالتصاديباعتبار أن السكن ٌمثل الأداة الأساسٌة لتحمٌك الاستمرار الاجتماعً 

 عاملٌن أساسٌٌن لدفع عجلة التنمٌة إلى الأمام

م لكل شاب ولكل رب أسرة ٌطمح بسكن خاص فً عصرنا الراهن مصدر للك داب الانتفاعلمد أصبح 

 فً تكوٌن الاسرة المستمرة.

ٌهدف هذا البحث إلى دراسة آلٌات دعم الدولة لمشارٌع الترلٌة العمارٌة وتحلٌل الأدوات والسٌاسات 

 التجارب الناجحة فً هذا المجال  اكتشافالتً توفرها الحكومة لتعزٌز هذا المطاع الحٌوي سٌتم 

ٌل مشارٌع السكن من خلال منح الإعانة المباشرة والغٌر مباشرة وتخفٌض تبٌن دور الدولة فً تمو

 ازل نسعر الت
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من البنن الوطنً للإسكان والصندوق الوطنً لمعادلة الخدمات  الاستفادةدراسة وتحلٌل شروط 

 الاجتماعٌة 

 كبرا لشرٌحة واسعة من المجتمع والدولة أٌضا  اهتماماهذا الموضوع بصفة عامة ٌشكل 

المانونٌة لتموٌل مشارٌع  الانشغالات إطلاعنا علىوتخصصً فً دراسة المانون العماري م بحك

 الترلٌة العمارٌة أردنا مواصلة البحث فً هذا البحث وفك منهجٌة البحث العلمً الصحٌحة.

العدٌد من  استعنالم ٌكن سهلا ابدا إنجاز هذا العمل نظرا للولت الضٌك والصعوبات وبالرغم من ذلن 

علٌها. وبما أن موضوع السكن حظً بصفة عامة بكثٌر من الاهتمام، فموضوع  الاعتمادلمراجع التً تم ا

 دراستنا " آلٌات دعم الدولة لمشارٌع الترلٌة العمارٌة "

 والاشكالٌة التً ٌمكن طرحها هً:

 ارٌة؟إلى أي مدى ساهمت البنون والمإسسات المالٌة المستحدثة فً تموٌل مشارٌع الترلٌة العم

بعد تحدٌد الإشكالٌة لمنا باعتماد المنهج الوصفً من خلال وصف المفاهٌم إضافة إلى المنهج التحلٌلً 

 على أحكام المواد المانونٌة المتعلمة بتموٌل الترلٌة العمارٌة وتحلٌل مضمونها  الاعتمادمن خلال 

 على دراسات سابمة . الاعتمادوتم 
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 المشارٌع السكنٌة المدعمة من طرف الدولة فً إطار الترلٌة العمارٌة الفصل الأول :

لى إهمٌة و هو ٌحتاج لأثرا بالغ اأفً الجزابر من المطاعات الحساسة و ٌحدث  اع السكنطلعتبر ٌ

ن أو على الدولة  ،مع وجود لطاع عام  بمشاركة المطاع الخاص ،دعم و سٌاسة محكمة من طرف الدولة

 لى دفع عجلة نمو لطاع السكن.إسلٌم و مناسب لتموٌل المشارٌع السكنٌة و الذي بدوره ٌسعى نموذج تتبع 

 ٌة المدعمة من طرف الدولةالمبحث الأول: السكنات الإٌجار

عمد المشرع إلى تنوٌع صٌغ السكن فً إطار نشاط الترلٌة العمارٌة بهدف إعطاء فرص لكل 

الموثمة، وهً صٌغ تستفاد من دعم الدولة، منمسمة إلى سكن  المواطنٌن حسب مستوٌاتهم المتوسطة أو

عمومً اٌجاري، السكن الاٌجاري بالبٌع، سوف تتناوله فً هذا المبحث منمسم إلى مطلبٌن المطلب الأول 

 المتمثل فً السكن العمومً الاٌجاري والمطلب الثانً السكن الاٌجاري للبٌع وندرس تعرٌفاته.

تلف النصوص المانونٌة والتنظٌمٌة سارٌة المفعول إضافة إلى معرفة من خلال التطرٌك إلى مخ

 خصابصه والاجراءات المتمثلة فً كل صٌغه منه.

 المطلب الأول: السكن العمومً الاٌجاري

ٌحتل السكن العمومً الاٌجاري المكانة الأبرز ضمن مختلف الصٌغ السكنٌة التً تطلمها الدولة فً 

جتماعٌة الفمٌرة الأكثر حرمانا لتمكٌنها من الحصول على سكن ٌلٌك بها، لذا مجال السكن إلى الفبات الا

 سؤحاول دراسة عملٌة انجاز السكن العمومً الاٌجاري، وذلن باعتماد عدة فروع.

 فرع الأول: تعرٌف السكن العمومً الاٌجاريال

حلٌة وٌتم إنجازه ٌمصد بالسكن العمومً الاٌجاري السكن الممول من طرف الدولة أو الجماعات الم

على أساس مٌزانٌة خاصة وذلن من لبل مماولٌن ٌتم تكلٌفهم بذلن من طرف دواوٌن الترلٌة والتسٌٌر 

ة فمط لفابدة الأشخاص أصحاب الدخل الذي ٌتم تصنٌفهم فً خانة الطبمة الاجتماعٌة هالعماري، وهو موج

-08ا ما تضمنه المرسوم التنفٌذي رلم الأكثر حرمانا أو الذٌن ٌمطنون فً ظروف هشة أو غٌر صحٌة وهذ

، لما ٌمكن استعمال السكن الاجتماعً الاٌجاري لتلبٌة حاجٌات محلٌة ناتجة عن ظروف استثنابٌة أو 142

ذات منفعة جامعة مإكدة
1
. 

                                                             
، ٌحدد لواعد السكن العمومً الاٌجاري، الجرٌدة 2008ماٌو سنة  11المإرخ فً  142-08المرسوم التنفٌذي رلم -1

 .24، العدد 2008ماي  11الرسمٌة، 
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 : خصائص السكن العمومً الاٌجاريالثانً فرعال

 التموٌل من طرف الدولة.-

دخل المواطن-
1

 ة من الصٌغ السكنٌة الأخرى نظرا لطابعها الخاص.، تختلف خصابص هذه الصٌغ

 

ة والمحرومة من فتمرتتمثل فً الطبمة الاجتماعٌة الموجهة إلٌها هذه الصٌغة الم الفئة الاجتماعٌة:-1

لابمة كالبٌوت المصدٌرٌة لذلن عملت  غٌر الأفراد أصحاب المداخٌل المحدودة، الذٌن ٌمطنون فً مساكن

سكنٌة لابمة للعٌش الكرٌم، تكون بدلات الاٌجار فٌها بؤثمان معمولة وفً مثال الدولة على اعتماد صٌغة 

جمٌع المواطنٌن
2

ألف دٌنارا  24، لا ٌوجد ما ٌمنع استفاد العامل من هذه الصٌغة إذا أثبتت أن دخله ألل من 

س الحك جزابري حٌث ٌنظر إلٌه كمواطن  ذات فبات الطبمة محدودة الدخل، كما ٌمكن أن ٌستفٌد من نف

حتى ولو فات دخله الحد الأدنى من خلال تمرٌر إجراء تسوٌة وضعٌة كل الأملان التابعة للدولة والأملان 

المسٌرة من طرف دواوٌن الترلٌة والتسٌٌر العماري
3
. 

عمد اٌجار السكن الاٌجاري العمومً بدوره عمد مكتوبا ٌشترط فٌه التارٌخ وإلا كان  عمد شكلً:-2

باطلا
4
. 

: تعد هذه الصٌغة الوحٌدة الممولة كلٌا من طرٌف الدولة من السكن الاٌجاري العمومً تموٌل-3

ناحٌة التكالٌف أو الصٌانة أو الترمٌم من حٌث لٌمة بدلات الاٌجار التً تمٌز هذه الصٌغة، دون سواها، 

تغطٌة الجزء لٌمة بدل الاٌجار فً هذه الصٌغة تدفع من طرف المستؤجر تعتبر رمزٌة حٌث تتولى الدولة 

 المتبمً مدعم من الخزٌنة العمومٌة.

: تكون مبنٌة فً شكل عمارات جماعٌة تعد سكنات التصادٌة موجهة للإٌجار مواصفةالسكنات-4

بسعر معمول، لذا فإن الأمر الالتصادي فً نفمات إنجازها هو الهدف المرجو من العملٌة الاٌجارٌة ذاتها
5
. 

                                                             
دراسة حالة فً أدرٌان -عٌشوبً أسماء، تصمٌم وإنجاز السكن العمومً الاٌجاري فً المدن الصحراوٌة بٌن المانون الوالع-1

 .25، ص2017-2016مسكن بمدٌنة تمنراست، مذكرة لنٌل شهادة الماستر أكادٌمً، جامعة محمد بوضٌاف المسٌلة،  1028
حسٌبة زعلامً، النظام المانونً لالتناء السكن بالمنطمة الحضرٌة، أطروحة معتمدة لنٌل شهادة الدكتوراه علوم فً المانون -2

 .173، ص2020-2019 الخاص، جامعة العربً بن مهٌدي، أم البوالً،
3

عبد الله لادٌة، آلٌات دعم السكن للعامل فً التشرٌع الجزابري، أستاذة محاضرة، جامعة مصطفى اصطمبولً معسكر، -
 .74ص

 لانون المدنً. 476انظر المادة -4
 ، السابك ذكره.173.174حسٌبة زعلانً، النظام المانونً لالتناء السكن بالمنطمة الحضرٌة، ص-5
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 العمومً الاٌجاري: : كٌفٌة شغل السكن الثالث فرعال

ٌخضع السكن العمومً الاٌجاري لعمد اٌجار ممٌد بدفتر للشروط ٌبرم بٌن الهٌبة المستؤجرة والمستفٌد 

سنوات لابلة للتجدٌد بصفة ضمنٌة 3لمدة 
1
. 

 أولا: فً حالة رغبة المستفٌد من تبادل مع مستفٌد آخر:

آخر مستفٌد من السكن العمومً  فً حالة ما إذا رغب المستفٌد من تبادل السكن مع مستؤجر

والمتضمن  76/147من المرسوم  15الاٌجاري، فٌجب على هذا الأخٌر إعلام الجهة المإجرة طبما للمادة 

تنظٌم العلالات بٌن المإجر والمستؤجر لمحل معد للسكن وتابع لمكاتب الترلٌة والتسٌٌر العماري وفً حالة 

جرة طلب ابطال هذه العملٌة أمام المضاء احترام هذا الشرط ٌمكن للجهة المإعدم 
2
. 

 :نمل الحك فً الاٌجار: ثانٌا

شروط نمل حك الاٌجار للسكنات العمومٌة الإٌجابٌة، حٌث  310-16لمد ضبط المرسوم التنفٌذي  

سمح المشرع بإمكانٌة انتمال حك الاٌجار من الشاغل الأصلً إلى أصوله أو فروعه ممن تتوفر فٌهم 

 نٌة، حٌث ٌمكن اجمال الشروط لتمل حك الاٌجار فٌماٌلً: الشروط المانو

لا ٌمكن نمل حك الاٌجار إلى الأشخاص الذٌن لهم صلة لرابة مع المستؤجر وٌستوفون شروط 

 الاستفادة من السكن العمومً الاٌجاري.

هم وكذلن الأشخاص الذٌن ٌمكن أن ٌستفٌدوا بصفة استثنابٌة من نمل حك الاٌجار رغم عدم استٌفاب

 لشروط الاستفادة فً السكن العمومً الاٌجاري تضم:

الشاغلون الذٌن لهم صلة لرابة أو مصاهرة مع المستؤجر بالنسبة للسكنات العمومٌة الاٌجارٌة التً -

 .2004تسٌرها دواوٌن الترلٌة والتسٌٌر العماري المستلمة أو الموضوعة حٌز الاستغلال لبل أول ٌناٌر 

المإجر ٌجب على طالب نمل حك الاٌجار جار أن ٌكون صرٌحا ومكتوبا من ٌشترط فً نمل حك الاٌ

 .142-08أن ٌتعهد بالتناء السكن المشغول مع تعلك الأمر بنمل الاٌجار للفبة الثانٌة م ح م ت 

                                                             
 ، السابك ذكره.14-08، المرسوم التنفٌذي رلم 44المادة -1
بختً سهام، تفعٌل دور السكن العمومً الاٌجاري فً حل أزمة السكن فً الجزابر، المجلة الجزابرٌة للعلوم المانونٌة -2

 .2022، 1، جامعة الجزابر59، المجلد: 03والسٌاسٌة، العدد 
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ٌشترط دفع غرامة مالٌة للخزٌنة العمومٌة وتضحٌة الجمٌع مبالغ الاٌجار غٌر مدفوعة التً على -

الشاغل دفعها
1
. 

 : شروط منح السكن العمومً الاٌجاري والإجراءات المتمثلة فً ذلنالرابع الفرع

للاستفادة من السكن العمومً الاٌجاري لا بد من توفر شروط خاصة بطالبً السكن بحٌث لا ٌمكن 

من  3لأي شخص أن ٌطلب منحه سكنا عمومٌا اٌجارٌا تم النص على هذا النص الشرط صراحة فً المادة 

 ٌلً: ٌمكن اجمالها بما 142-08وم التنفٌذي المرس

من المرسوم  3شرط عدم توفر مانع من موانع الاستفادة، تم النص على هذا الشرط فً المادة -أ

 .143-08تنفٌذي 

 الذي ٌملن عمارا ذا استعمال سكنً ملكٌة تامة. -

 ٌملن لطعة أرضٌة صالحة للبناء. -

ً تساهمً أو سكن رٌفً أو سكن تم التناإه فً استفادة من سكن عمومً اٌجاري أو سكن اجتماع -

 .بالإٌجارإطار البٌع 

استفادة من اعانة الدولة فً إطار شراء أو بناء سكن أو تهٌبة سكن رٌفً، تعنً هذه الشروط أٌضا -

زوج طالب السكن
2
. 

 لا ٌستفٌد من السكن العمومً الاٌجاري من لم ٌكن 142-08من مرسوم التنفٌذي  4وفما للمادة -ب

 سنوات، وأن لا ٌتجاوز دخله العابلً الشهري أربعة وعشرٌن ألف دٌنار. 5ممٌما بالبلدٌة لمدة 

سنة على الألل عند تارٌخ إٌداع طلبه 21شرط السن: على أن لا ٌمل سن طالب السكن -2
3
. 

ٌنبغً للشخص طالب السكن العمومً الاٌجاري أن ٌودع طلبا  -د
4

لدى لجنة الدابرة ٌتضمن الوثابك 

 الثبوتٌة الآتٌة:

 (.11نسخة من شهادة المٌلاد )رلم-

 شهادة عابلٌة بالنسبة لطالبً السكن المتزوجٌن.-

                                                             
السكن العمومً الاٌجاري، المجلة نظرة فً  إطاردخل المحدود فً منهوج عبد المادر، الحك فً السكن للفبات ذات ال-1

محمد  2، جامعة وهران 1المانون الاجتماعً عدد خاص، الحك فً السكن، عدد: خاص، المجلد إلم
 .11-10، صmenhoudj@yahoo.fr ،aekأحمد،

2
 ، السابك ذكره.142-08المرسوم التنفٌذي رلم -
 لسابك ذكره.، ا142-08المرسوم التنفٌذي رلم -3
، ٌحدد نموذجً طلب السكن العمومً الاٌجاري والتصرٌح الشرفً، جرٌدة رسمٌة، 2008دٌسمبر  13لرار مإرخ فً -4

 .18مادة
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 شهادة إلامة أو أي وثٌمة أخرى إدارٌة تثبت الإلامة.-

شهادة الأجرة أو أي شهادة تثبت المداخٌل أو عدم وجودها، وفً حالة ما إذا كان هنان تصرٌح -

ن المابمة ومتابعته لضابٌابالكذب ٌمصً طالب السكن م
1
. 

 إجراءات معالجة طلبات السكن العمومً الاٌجاري.-

تتم معالجة طلبات السكن على مستوى لجنة الدابرة  142-08وفما للمرسوم التنفٌذي رلم 
2

تنشؤ على 

 مستوى كل دابرة تتكون من :

 ربٌس الدابرة.-

 عبٌة المعنٌة.ربٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً ورإساء المجالس الش-

 ممثل المدٌر الولابً المكلف بالسكن.-

 ممثل المدٌر الولابً المكلف بالشإون الاجتماعٌة.-

 ممثل دٌوان الترلٌة والتسٌٌر العماري.-

 ممثل الصندوق الوطنً للسكن.-

ممثل المنظمة الوطنٌة للمجاهدٌن، حٌث ٌمكن للجنة الدابرة أن تستغنً بؤي شخص أو سلطة أو هٌبة -

 شؤنها تساعدها فً أشغالها. من

تحدد كٌفٌات عمل اللجنة بمرار مشترن بٌن الوزٌر المكلف بالسكن والوزٌر المكلف بالجماعات -

 من المرسوم التنفٌذي. 15المحلٌة، تتكفل لجنة الدابرة حسب المادة 

رق الفصل فً صحة الطابع الاجتماعً للطلبٌات على أساس نتابج التحمٌمات التً لامت بها ف-

 التحمٌك.

من المرسوم التنفٌذي حٌث تعطى الفرصة  -23الترتٌب حسب الأولٌة للطلبات الواردة وفما للمادة -

سنة التً لد تكون بحاجة ماسة والفبة الأكثر حاجة إلى مساعدة سكنٌة 35للفبات الأكثر من 
3

، ورغم كل 

الممررة الخاصة المعنٌة بدق فً السكن هذه الإجراءات إلا أن عملٌات التماٌل والتلاعب بكثرة حسب تمرٌر 

 اللابك.

                                                             
 المذكور سابما. 142-08من المرسوم التنفٌذي  6أنظر المادة -1
 .142-08من المرسوم التنفٌذي  13المادة -2
 .142-08من المرسوم التنفٌذي  23المادة -3



 انًشاريع انسكنية انًدعًة يٍ طرف اندونة في إطار انترقية انعقاريةلأول               انفصم ا

 

10 
 

ولجنة الدابرة الٌوم تتمتع بهامش من السلطة التمدٌرٌة وبتعٌن علٌها بذل المزٌد من الجهود للشفافٌة 

وممدار الحك
1
 . 

لمد سمح المشرع الجزابري بموجب هذا المرسوم لكل طالب سكن ٌرى أن لوابم النشر ملاعب فٌها 

طعنله الحك فً تمدٌم 
2

لدى لجنة الطعن التً تنشؤ على مستوى كل ولاٌة مع تسلٌم وصل استلام وٌنبغً  

أن ٌكون الطعن مكتوبا فٌه كل المعلومات الضرورٌة تثبت أنه له الأولوٌة فً السكن أو تخص أحد 

 المستفٌدٌن الذٌن نشر اسمهم فٌها ومع ذلن لٌس لهم الأولوٌة للحصول على السكن.

طعن أن تموم بدراسة الطعون الممدمة لمدة ثلاثون ٌوما والأجل المحدد للطعن هو ٌتوجب على لجنة ال

 ثمانٌة أٌام ٌبدأ احتسابها من تارٌخ نشر الموابم الأولٌة وتباشر كل التحمٌمات التً تراها مفٌدة

لمستفٌدٌن لاتخاذ المرارات النهابٌة، وبناء على لرارات لجنة الطعن تحدد لجنة الدابرة المابمة النهابٌة ل

ساعة( حٌث تموم لجنة  48حٌث ٌرسل الوالً هذه المابمة إلى ربٌس المجلس الشعبً البلدي للنشر خلال )

الدابرة بتنمٌط الطلبات طبما لمعاٌٌر، وسلم التنمٌط المحددة المتعلمة بالوضعٌة الشخصٌة والعابلٌة لطالبً 

ب فً بطالة التلخٌص التً ٌحدد نموذجها بمرار السكنات المرفمة بالملفات تسجل النماط الممنوحة لكل طل

 من الوزٌر المكلف بالسكن.

برفك بطالة التلخٌص التً ٌوفمها جمٌع أعضاء لجنة الدابرة بملف طالب السكن
3
. 

تحدٌد لمستوٌات المداخٌل الشهرٌة لطالب السكن وزوجه وكذا تنمٌطها  35ولد جاء فً المادة 

 كالتالً:

العمومً الاٌجاري حسب مجموع النماط التً ٌتحصل علٌها طالب السكن، : ٌمنح السكن 34المادة-

 بتطبٌك سلم التنمٌط مع الأخذ بعٌن الاعتبار المعاٌٌر المرتبطة بما ٌلً:

 مستوى مداخٌل طالب السكن وزوجه.-

 ظروف السكن.-

 الوضعٌة العابلٌة والشخصٌة.-

 ألدمٌة طلب السكن.-

                                                             
(، إشكالٌة توزٌع السكن العمومً الاٌجاري فً الجزابر، )لراءة فً عوامل التؤزم 2019شولً لاسمً، صباح سلٌمانً، )-1

، الجزابر، جامعة 2019(، 04) 11وتداعٌاته السوسو مجالٌة(، مجلة الباحث فً العلوم الإنسانٌة والاجتماعٌة، المجلد 
 .38خٌضر، بسكرة، الجزابر، ص

 من نفس المرسوم. 43إلى  39دة من أنظر الما-2
 من نفس المرسوم. 26أنظر المادة -3
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 ل الشهرٌة لطالب السكن وزوجه وكذا تنمٌطها كالآتً:تحدد مستوٌات المداخٌ :35المادة -

 نمطة30دج أو تمل عنها........12000تساوي -

 نمطة 25دج أو تمل عنها........ 18000دج وتساوي 12000تزٌد عن -

 نمطة. 15دج أو تمل عنها......24000دج وتساوي 18000تزٌد عن -

 ن كالآتً:: تحدد ولٌم المعاٌٌر المرتبطة بظروف السك36المادة

 نمطة50طالب سكن ٌمٌم فً محل غٌر مخصص للسكن )لبو، مرأب، مركز عبور(........

طالب سكن ٌمٌم فً سكن مهدد بالانهٌار وصنفته المصالح التمنٌة المإهلة على كونه ٌمثل خطرا -

 على الأمن العمومً:

 نمطة50ملن جماعً......................-

 نمطة30...ملن فردي...................-

طالب سكن ٌمٌم عند ألاربه أو عند الغٌر أو ٌمطن فً سكن مإجر عند أحد -

 نمطة.25الخواص.........

 نمطة15طالب سكن ٌمٌم فً سكن وظٌفً ..............-

 لا ٌجمع تنمٌط هذه العناصر.

 ا ٌؤتً:: تحدد وتمٌم المعاٌٌر المرتبطة بالوضعٌة الشخصٌة والعابلٌة لطالب السكن كم37المادة

 الوضعٌة العائلٌة:-1

 نماط10متزوج)ة(، أرمل)ة(، مطلك)ة(..............-

عن كل شخص معترف به لانونا أنه متكفل به وٌمم معه تحت سمف واحد...........نمطتان )على أن 

 أشخاص(.4لا ٌزٌد عددهم عن 

 نماط8عازب متكفل بؤشخاص آخرٌن......-

تكفل به وٌمٌم معه تحت سمف واحد...........نمطتان )على أن عن كل شخص معترف به لانونا أنه م-

 أشخاص(.4لا ٌزٌد عددهم عن 

نماط.8عازب غٌر متكفل بؤشخاص آخرٌن .......................-
1

 

 المطلب الثانً: السكن الاٌجاري للبٌع

ملٌكة تامة بعد  ٌعتبر البٌع بالاٌجار نظاما مستحدثا ٌستهدف تمكٌن المستفٌد من حٌازة سكن تم تملكه

انمضاء مدة اٌجار المحددة فً العمد المبرم بٌن المتعهد بالترلٌة العمارٌة من جهة والمستفٌد من جهة ثانٌة 

المحدد لشرط  23/4/2001المإرخ فً  01/105حٌث نظمه المشرع من خلال المرسوم التنفٌذي رلم 

                                                             
 من نفس المرسوم. 37إلى  35المواد من -1
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، لذا سوف أتناول هذا المطلب إلى عدة اربالإٌجالبٌع  إطارشراء المساكن المنجزة بؤموال عمومٌة فً 

 فروع.

 : تعرٌف عمد البٌع الاٌجاريالأول فرعال

"عمد ٌرد غالبا على منمول كالآلات والأجهزة والمحلات التجارٌة، وٌنص فٌها  فمهً:تعرٌف : أولا

فً نهاٌة الاٌجار  على أنها عمد اٌجار وأن الممابل الذي ٌدفع بالتمسٌط هو الأجرة ولكن ٌوجد شرط ٌمررانه

ودفع جمٌع الألساط، فإن المستؤجر ٌحتفظ بالشًء على سبل الملكٌة
1

 

هو عمد ٌتفك بممتضاه المتعامل فً الترلٌة العمارٌة البابع مع المستفٌد فً المسكن )المشتري( مع -

لملكٌة، بمجرد توفر الشروط المانونٌة مع التزام المستفٌد بدفع الثمن على ألساط خلال فترة بحٌث تنتمل ا

تسدٌد الألساط، ولكن عند اخلاله بالالتزامات ٌفسخ العمد
2
 . 

مول أنه ٌمكن تعرٌفه أنه عمد ٌبدأ بإٌجار بٌن المإجر والمستؤجر ممابل دفع وبعد تمام سداد كل و ن

 الألساط تنتمل الملكٌة إلى المشتري.

 ثانٌا: التعرٌف المانونً:

بٌع الاٌجاري فً نصوص المانون المدنً صراحة بل أشار إلٌه لم ٌتناول المشرع الجزابري عمد ال

من المانون التً تبٌن أن المشرع أراد إصفاء أحكام البٌع  363فمط فً الفمرة الأخٌرة من نص المادة 

بالتمسٌط على هذا العمد، أما التشرٌع الفرنسً لم ٌمم بتعرٌف البٌع الاٌجاري بل أشار إلٌه بعض الأواصً 

أي الاٌجار    location accessionوأحٌانا    location venteمصطلحات مختلفة   وكان ذلن ب

المكسب للملكٌة
3

 ، حٌث أصدر المشرع الجزابري فً المرسوم التنفٌذي 

صٌغة تسمح بالحصول على مسكن بعد إلرار شرابه بملكٌة تامة بعد انمضاء مدة  بالإٌجار: البٌع 2م

توبالاٌجار المحددة فً إطار عمد مك
4
. 

                                                             
سعٌد عبد السٌد تناغو، عمد البٌع، أحكام عمد البٌع على ضوء آراء الفمهاء وأحكام المضاء بصفة خاصة لضاء محكمة -1

 .09انونٌة، الماهرة، صفاء الممصرٌة، الطبعة الأولى، مكتبة الوالنمض ال
بوستة حسام الدٌن، النظام المانونً لحك البٌع على التصامٌم فً التشرٌع الجزابري، مذكرة ماستر فً الحموق والعلوم -2

 .21، ص2007/، 65السٌاسٌة، جامع محمد خٌضر، بسكرة 
 .5، ص2019هواندي نجاة، النظام المانونً عبد الحمٌد بن بادٌس مستغانم، -3
، أن حدد لشروط شراء المساكن المنجزة بؤموال عمومٌة فً 2011أبرٌل  23المإرخ فً  015-01سوم التنفٌذي المر-4

 .18، ص25إطار البٌع بالاٌجار وكٌفٌات ذلن، العدد 
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 :بالإٌجار: خصائص عمد البٌع الفرع الثانً

 بعدة خصابص: بالإٌجارٌتمٌز عمد البٌع 

 عمد ملزم لجانبٌن:-أ

هو عمد معاوضة حٌث ٌؤخذ فٌه كل من المتعالدٌن ممابلا
1

، حٌث ٌلتزم المإجر البابع بتسلٌم المسكن 

لدورٌة وتكملة الثمن المحدد فً العمدتحت تصرف المستؤجر بٌنما ٌلتزم المستؤجر المستفٌد بدفع الألساط ا
2
. 

 عمد فوري زمنً:-ب

عمد فوري وعمد زمنً وٌماس فٌه الأداء الربٌسً بالزمن، فالزمن عنصر جوهري  بالإٌجارعمد البٌع 

فٌه
3
. 

 عمد إذعان:-ج

من لانون الجزابري المدنً )بفصل المبول فً عمد الإذعان بمجرد التسلٌم  70حٌث تنص المادة 

 ررة ٌضفٌها الموجب ولا ٌمبل المنافسة فٌها(.لشروط مم

فعمد البٌع بالإٌجار عمد إذعان كون الطرف الموي التصادٌا وهو المإجر البابع محتكر بخدمة أساسٌة 

وتعد من أهم المتطلبات الاجتماعٌة المتمثلة فً الحصول على سكنات عن طرٌك البٌع بالاٌجار مما ٌجعل 

نموذج مع ذلن ولا ٌكون أمام المستؤجر المستفٌد إلا الخضوع لهذه الشروط  المإجر البابع ٌملا شروطه فً

أو لرفضها وعدم التعالد أصلا
4
. 

)البٌع بالاٌجار صٌغة تسمح بالحصول على  105-01من المرسوم التنفٌذي رلم  02كما نص المادة 

 عمد مكتوب(. مسكن بعد إلرار شرابه بملكٌة تامة بعد انمضاء مدة الاٌجار المحددة فً إطار

 عمد البٌع بالإٌجار فٌه الانتفاع المسبك وانتمال ملكٌة المؤجل:-هـ

هو من العمود الناللة للملكٌة حٌث تنتمل ملكٌة العمار  بالإٌجارالمصد من هذه الخاصٌة أن عمد البٌع 

فور إبرام العمد من البابع إلى المشتري وبإجراء الشهر لدى مصلحة السجل العماري
5
. 

                                                             
، 1محمد الصبري سعدي، الواضح فً شرح المانون المدنً، عمد البٌع والمماٌضة، دراسة ممارنة فً الموانٌن العربٌة، الطبعة -1

 .29، ص2012دار الهدى للطباعة والنشر، الجزابر، 
 .174، ص2007، جامعة تٌزي وزو، 05حملٌل نوارة، عمد البٌع بالاٌجار، مجلة الباحث، العدد-2
، دار الهدى عٌن مٌلة، 2محمد صبري السعٌدي، شرح المانون المدنً) النصرٌة العامة للالتزامات ( الجزء الأول، الطبعة -3

 .70، ص2004
، مذكرة لنٌل شهادة الماستر فً الجزابريار فً التشرٌع جون، التصالح المانونً للبٌع الاٌبودربالة محمد الصالح، معرق مبر-4

 .11، ص2019-2018العلوم المانونٌة، جامعة أحمد دراٌة أدرار، 
 .11ص-2000ر والتوزٌع، حمدي باشا عمر، نمل الملكٌة العمارٌة فً التشرٌع الجزابري، دار هومة للطباعة والنش-5
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 وتمٌٌزه عن العمود المشابهة له: بالإٌجار: طبٌعة عمد البٌع الثالث الفرع 

 لابد تمٌٌز عمد البٌع الاٌجاري عن غٌره من العمود المشابهة له 

 أولا: تمٌٌز عمد البٌع الاٌجاري عن الوعد بالبٌع:

موم فً لانون المدنً: وهو اتفاق ٌ 715لمد عرف المشرع الجزابري الوعد بالعمد بموجب المادة 

على ابرام عمد معٌن فً المستمبل مع جمٌع المسابل الجوهرٌة للعمد
1
. 

"الوعد بالبٌع عمد تام، ولكنه لٌس عمد بٌع بل عمد متمٌز عن البٌع ٌدخل فً طابفة العمود الغٌر 

مسماة"
2
. 

اعد، فً عدة نماط فً كون الحك العٌنً ٌبمى لدى الواعد فً الو بالإٌجارفالوعد بالبٌع بطابك البٌع -

ولا ٌحتفظ المستؤجر إلا بحك شخصً شؤنه  بالإٌجارفً الوعد، وكذلن ٌبمى لدى البابع المإجر فً البٌع 

 شؤن الموعود به.

إلا أنه ٌختلف عن الوعد بالبٌع فٌه موثولا على رغبة الموعود له إذا أبدى رغبته فً مدة محدودة 

دفع المستؤجر الألساط خلال المدة المتفك علٌها لإتمام انعمد البٌع، أما البٌع بالاٌجار فإن المستؤجر ملزم ب

البٌع عند سداد تلن الألساط، وإن خالف  المستؤجر عن دفعها فسخ العمد مع احتفاظ المإجر ببعض الألساط 

كتعوٌض له عن الفسخ
3
. 

 ثانٌا: تمٌٌز عمد البٌع الاٌجاري عن البٌع بالعربون

مكرر من  72مسمى، لكن المشرع تدارن ذلن بموجب المادة  فرغم تداوله بٌن الناس إلا أنه عمد غٌر

 ٌلً: التً تنص على ما 10-025المانون الجدٌد 

"ٌمنح دفع العربون ولت إبرام العمد لكل من المتعالدٌن الحك فً العدول فمد، وإذا عدل من لبضه 

مشرع جعل العدول رده ومثله، ولو لم ٌترتب على العدول أي ضرر، " من خلال هذا النص ٌتضح أن ال

أولا حما للعدول مع منح لربة الاتفاق للأطراف على جعله جزاء من الثمن بالنسبة لبٌع بالإٌجار فإذا كانت 

من الثمن جزءا من ثمن المسكن وهً كذلن فإننا لد وجد مبررا لهذه المصد % 1نسبة 
4
. 

                                                             
 من المانون المدنً الجزابري. 71 المادةأنظر  -1
2

 .101، د ط، د د، دس، ص8الٌاس ناصف، موسوعة العمود المدنٌة والتجارٌة، عمد البٌع، جزء  -
اص المعمك، لوفاتً حكٌمة، حمانً سامٌة، الوعد بالبٌع فً المانون المدنً الجزابري، مذكرة شهادة ماستر فً المانون الخ-3

 .22-21، ص2019-2018جامعة آمحمد بولرة بومرداس، 
 .21، ص2007، جامعة تٌزي وزو، 5، مجلة الباحث، العدد بالإٌجارحملٌل نوارة، عمد البٌع  -4
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العربون لكن البابع المإجر فً العمد العربون ٌمكنه العدول أن ٌرد ا فبالنسبة لبابع همنٌٌوجد اختلاف ب

البٌع الاٌجاري لا ٌمكنه التراجع عن إتمام العمد
1
. 

 ثالثا: تمٌٌز عمد البٌع الاٌجاري عن البٌع بالتمسٌط

نصت على هذا النموذج فً المانون المدنً الجزابري: )إذا كان ثمن البٌع مإجلا فإن للبابع أن ٌشترط 

ري مولوفا على دفع الثمن كله ولم تم تسلٌم الشًء المبٌع، فإذا كان الثمن أن ٌكون نمل الملكٌة إلى المشت

ٌل التعوٌض فً حالة إذا ولع بٌدفع ألساطا حاز للمتعالدٌن أن ٌتفك على أن ٌستمً البابع جزءا منه على س

، فسخ البٌع بسبب عدم استفاء جمٌع ألساط، ومع ذلن ٌجوز للماضً أن ٌفرض التعوٌض المتفك علٌه وفما

، وإذا أوفى المشتري بجمٌع الألساط ٌعتبر أنه تملن المبٌع من ٌوم البٌع، 184للفمرة الثانٌة من المادة 

تسري أحكام الفمرات الثلاث السابمة حتى ولو أعطى المتعالدٌن للبٌع حصة الاٌجار
2
. 

ً دفع مالن الشًء منذ ولت ابرام العمد حتى ولم ٌوفً بالتزاماته المتمثلة ف علىالمشتري ٌصبر

الألساط، أما فً عمد البٌع الاٌجاري فإن ملكٌة المبٌع لا تنتمل من البابع المإجر إلى المشتري المستؤجر إلا 

عند تسدٌد الثمن
3
. 

 بالإٌجار: إجراءات البٌع الفرع الرابع 

هو تمدٌم طلب  بالاٌجارأول إجراء ٌموم به أي شخص ٌرغب فً الاستفادة من مسكن فً إطار البٌع 

 تفادة إلى الوكالة الوطنٌة للتحسٌن السكن وتطوٌره.الاس

، ٌحدد 2001جوٌلٌة  23من المرار المإرخ فً  2: حٌث نصت علٌه المادة الاستفادة طلب تمدٌم-1

وكٌفٌات ذلن، وحسب نص المادة  بالإٌجارشروط شراء المساكن المنجزة بؤموال عمومٌة فً إطار البٌع 

 .105-01من المرسوم التنفٌذي رلم  15

إلى المتعهد بالترلٌة العمارٌة المعنً بعد تحرٌرٌه  بالإٌجارتمدٌم طلب شراء مسكن فً إطار البٌع 

على مطبوع، ٌحدد نموذجه الوزٌر المكلف بالسكن وبرفع الطلب خلال آجال ٌحددها المتعهد بالترلٌة 

العمارٌة فً إعلانات شهرٌة
4
. 

                                                             
 .174، صلمرجع السابكا-1
 .22حملٌل نوارة، المرجع السابك، ص -2
3

، إضافً 3الجدٌد، البٌع والمماٌضة، الجزء الرابع، الطبعةعبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً اشرح المانون المدنً -
 .2005عن حواشٌها ماعدا على الطبعة الأولى من ..ولضاء، منشورات الحلبً الفمهٌة، بٌروت، لبنان، 

 منه. 15السبك ذكره، المادة  105-01المرسوم التنفٌذي رلم -4
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وكالة الوطنٌة لتحسٌن السكن وتطوٌره ٌسلم الطلب بعد طلب الشراء لدى الهٌاكل التً تعٌنها ال

لشبابٌن التً تفتحها الوكالة لهذا الغرض مرفما بالوثابك المذكورة فً المطبوع النموذجً 
1

هذا وتجنب 

 الإشارة إلى أنه ٌرفك هذا الطلب مع التصرٌح الشرفً بالوثابك التالٌة:

 ثلاثة أشهر.ن شهادة الإلامة أو الاٌواء لا تمل ع-

 نسخة من بطالة التعرٌف الوطنٌة.-

الغرض من تمدٌم هذه الوثابك هو تؤكٌد المعلومات الواردة فً النموذج -
2
. 

 معالجة الطلب الاستفادة: -2

بعد تشكٌل ملف الطلب وتمدٌمه للمتعهد بالترلٌة العمارٌة والمتمثل فً الوكالة الوطنٌة حٌث ٌشرف 

المدٌر العام للوكالة أو الموكل لانونا مع إمكانٌة توسٌع عدد على معالجة الطلبات من لبل لجنة ٌرأسها 

أعضاء هذه اللجنة عند الضرورة
3
. 

تتوج أعمال اللجنة بمحضر ٌولعه جمٌع أعضابها ٌبٌن الأشخاص الذٌن تحت ملفاتهم، وأخٌرا تسجل -

من ثمن السكن % 10ع لابمة المستفٌدٌن على مستوى المدٌرٌة العامة للوكالة حٌث تتم دعوة المستفٌدٌن لرف

للمستؤجر المستفٌد أن ٌطالب بتحرٌر عمد البٌع  %10كالاتزان نهابً بالشراء عند دفع المسط الأول 

: 105-01الاٌجاري أمام الموثك وذلن لبل تسلٌم مفاتٌح السكن، وهذا ما أكدت علٌه المادة من المرسوم 

"ٌترتب على تسدٌد المستفٌد الدفعة الأولى والتزامه  أعلاه: 11المذكور فً المادة  بالإٌجار"ٌحرر عمد البٌع 

فً حالة  بالإٌجاربشروط تسدٌد ثمن المسكن"، لدى مكتب التوثٌك ٌجب أن ٌحدد العمد الطابع المولف للبٌع 

عدم احترام المستفٌد أحد الشروط التً ٌتضمنها"
4

 

السالف الذكر فإن العمد  105-01من نفس المرسوم التنفٌذي  17: وهذا ما ذكر فً المادة التوثٌك-3

ٌجب أن تحرر بشؤنه ورلة رسمٌة لدى الموثك، وإلا كان مصٌره البطلان بحٌث نجد أن المشرع الجزابري 

على أن صٌغة البٌع بالاٌجار تحرر فً إطار ممد  105-01من المرسوم التنفٌذي رلم  2نص فً المادة 

أركان العمد وهو الشكلٌة وٌتم فٌه التصرٌح بالألساط مكتوب حٌث تتجلى أهمٌة التوثٌك على إتمام ركن من 

المتضمن نموذج  4/5/2004المدفوعة واثبات ذلن كما أن المشرع الجزابري حدد فً المرار المإرخ فً 

 البٌانات اللازمة تتثمل فً: بالإٌجارعمد البٌع 

                                                             
 .25حملٌل نوارة، المرجع السابك، ص-1
2

راءات الاستفادة من مسكن منجز بؤموال عمومٌة فً إطار البٌع بالاٌجار على ضوء التشرٌع بوركوش فوزٌة، إج-
 الجزابري، طالبة دكتوراه فً كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مستغانم.

 سالف ذكره. 23/7/2001من المرار المإرخ فً  5، المعدلة للمادة 22/07/2013فً المرار المإرخ فً  2المادة -3
 .25المرجع السابك، ص حملٌل نوارة-4
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 تارٌخ العمد.-

 اسم الموثك وعنوانه.-

 تحدٌد الأطراف.-

 ث المولع، الطابك، الرفك، العنوان.تعٌٌن العمار من حٌ-

تحدٌد ثمن المسكن وموضوع العمد مع تحددي أجل الدفع وغرامات التؤخٌر وجزاء عدم التسدٌد-
1
. 

 تسجٌل عمد البٌع:-4

التسجٌل هو تدوٌن عمد رسمً لدى مصالح المالٌة ممابل دفع رسوم مالٌة محددة بموجب لوانٌن 

و طابع جبابً وإداري إجباريالتسجٌل والطابع حٌث ٌعتبر إجراء ذ
2
. 

 شهر عمد البٌع الاٌجاري:-5

إن إجراء الشهر بعد شرطا لنفاذ حك الملكٌة لأجل ضمان استمرار الملكٌة العمارٌة وزرع الثمة فً 

المعاملات العمارٌة
3

تنص على أن  11المادة  105-01من المرسوم التنفٌذي رلم  11، حٌث نجد أن المادة 

بالتزامه للشرط وهو تسدٌد الثمن كما هو محدد فً رزنامة استحماق الألساط حسب نص لا ٌتم الشهر إلا 

 المادة.

سنة20تسدٌد بعد خصم مبلغ الدفعة الأولى على مدى مدة لا تتجاوز 
4
. 

الألساط  دٌثمن المسكن، كما ٌلتزم بشروط تسد: ٌلتزم المستفٌد بدفع نسبة بالمابة من طدفع ألسا-6

على أن ٌودع الدفع لدى  23/07/2001من المرار المإرخ فً  8منصوص فً المادة آجالها كما هو  تول

المصالح الوكالة بملف المستفٌد
5
. 

 :بالإٌجارشروط البٌع الفرع الخامس : 

 لا ٌملن أو لم ٌسبك له أن تملن عمارا إذا استعمال سكنً.-

 لم ٌستفد مساعدة مالٌة من الدولة لبناء مسكن أو شرابه.-

                                                             
 بوكروش فوزٌة، المرجع السابك ذكره.-1
ممنً عمار، مهنة التوثٌك فً المانون الجزابري تنظٌم وهام المسإولٌات، دار الجامعة الجدٌدة للنشر، الإسكندرٌة، سنة -2

 .86، ص2013
ٌع الجزابري، الطبعة الأولى، دار الخلدونٌة للنشر ة لملكٌة العمارٌة فً التشرتفٌصل الوافً، السندات الإدارٌة المثب-3

 .112، ص2012والتوزٌع، الجزابر، سنة
 السابك ذكره. 105-01من المرسوم التنفٌذي رلم  8و 11نص المادة -4
دلٌلة زرلة، سٌاسة السكن والإسكان بٌن الخطاب والوالع، أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه فً علم الاجتماع، جامعة وهران -5

 .189، ص2016، 2015سنة 
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 مرات الأجر الوطنً الأدنى. 5وز مستوى مداخٌله لا تتجا-

انٌة بل إلا مرة واحدة لذات الشخصلا ٌمكنه طلب استفادة ث-
1
. 

وفً خلاصة المول ألول أنه تعد صٌفة الاٌجار صٌغة حدٌثة لجان إلٌها الدولة للتملٌل من حدة أزمة 

 السكن وبالفعل كان الإلبال علٌها كثٌرا.

 الترلوٌة المدعمة من طرف الدولة:المبحث الثانً: السكنات 

استحدثت الدولة عدة صٌغ حٌث تتوافك مع كل الطبمات الاجتماعٌة سنتطرق فً هذا المبحث إلى 

 مختلف الصٌغ المتمثلة فً:

 الأول: صٌغة السكن الترلوي العمومً المطلب

 الشروط. ممسمة إلى عدة فروع، وسنتناول إلى تعرٌف كل صٌغة مع ذكر الخصابص والإجراءات، 

مإرخ  203-14بموجب المرسوم التنفٌذي رلم  2014السكن الترلوي صٌغة اعتمدها المشرع سنة 

، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات شراء السكن 2014ٌولٌو سنة  15الموافك لـ  1435رمضان عام  17فً 

فادة منها مع تعرٌف صٌغة السكن الترلوي العمومً، وشروط الاست فٌما ٌلًالترلوي العمومً، وسنتناول 

 ذكر الإجراءات والخصابص.

 : تعرٌف السكن الترلوي العمومً:الأول فرع ال

"هو مشروع عماري ذو صالح عام وٌستفٌد من إعانة الدولة وٌخصص للأشخاص الذٌن حدد دخلهم 

أدناه، وتتكفل الدولة بإنجازه وتضمن الاستفادة من هذه الصٌغة من السكن لكل طالب  8فً المادة 

.."مإهل.
2

 

 6فالسكن الترلوي العمومً هو سكن موجه للفبة المتوسطة الدخل، التً ٌكون دخل الزوجٌن ٌفوق 

مرات الدخل الوطنً الأدنى المضمون، تختص الدولة وحدها انجاز هذا النوع فً صٌغ، وٌستفٌد من دعم 

صٌغة، وتتكفل الدولة الذي ٌكون على شكل تخفٌض فً سعر الأرضٌة التً تنجر علٌها سكنات هذه ال

                                                             
 المادة المذكور سابما. 105-01أنظر المرسوم التنفٌذي رلم -1
، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات شراء السكن الترلوي 2014جوٌلٌة  15، المإرخ فً 203-14مرسوم تنفٌذي رلم -2

 .2014جوٌلٌة  27، بتارٌخ 44العمومً، الجرٌدة الرسمٌة رلم 
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والشبكات المختلفة الأولٌة والثانوٌة، بالإضافة إلى التخفٌض فً نسبة الفابدة  مٌزانٌة الدولة بؤشغال الطرق

على المروض التً ٌمكن أن ٌلجؤ لها المستفٌد لتموٌل سكنه
1
. 

 : خصائص السكن الترلوي العمومًالثانً فرع ال

م  80ٌتشكل من  5صابص حٌث تمدر بـ ٌتمٌز السكن الترلوي العمومً بمجموعة من الخ -1

متر مربع  4f  ،120متر مربع لابلة للسكن بالنسبة للسكنات   f3 ،100بالنسبة للسكنات  

، ٌتم تحدٌد توزٌع النوعٌة حسب الطلب المعبر عنه، حٌث نصت f5بالنسبة للسكان من نوع

 المادة.

 من: 3fالتصمٌم: ٌتكون مسكن  -2

 لاعة الجلوس:

حمام+ مرحاض+ ممر+ وحدات التخزٌن+ منشر ممر+ وحدات التخزٌن+ غرفتٌن + مطبخ+ 

 منشر.

2015ٌناٌر  24ٌتكون من المرار المإرخ فً  5fسكن -
2
. 

 تنظٌم المساحات وتوزٌعها: -3

متر مربع، وٌجب أن ٌوفر المطبخ  12، ومساحة الغرفة بـ 22تمدر المساحة الدنٌا لماعة الجلوس بـ 

أمتار  5بالنسبة للسكن وثلاث غرف، و 12ة إمكانٌة أخذ الوجبات تكون مساحته: زٌادة على وظابفه المعتاد

أمتار مربعة، وتحدد المساحة الدنٌا للمرحاض 6مربعة للسكن من نوع أربعة غرف، وبالنسبة لخمس غرف 

متر مربع، حٌث التصمٌم ٌجب أن ٌكون مصمم بطرٌمة لا تشكل أي ضٌك عند فتح الباب والدخول  105

 39نصت علٌه المادة  هذا ما
3

من نفس المرسوم،  41هذا ما نصت علٌه المادة  10والممر لا تمل عن نسبة 

40على دورات المٌاه أن تتوفر على إضاءة وتهوٌة طبما للمادة 
4
. 

ٌزود المطبخ وضع مجموعة من أثاث المطبخ على أرجل مكونة من هٌاكل ذات صلابة كافٌة -

ملونة ومشكلة حسب النموذج المختار من المهندس المعماري حسب من  pvc وطبمات مصفحة ووطٌدات 

 نوعٌة السكن:

                                                             
عمارٌة الخاصة فً مجال السكن فً التشرٌع الجزابري، أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه، كلٌة بوستة اٌمان، الترلٌة ال -1

 .174، ص2016/2017الحموق والعلوم السٌاسٌة جامعة محمد خٌضر بسكرة، 
 ، السالف ذكره.2015ٌناٌر  24من المرار المإرخ فً  32أنظر المادة: -2
 ، المرار نفسه.39إلى  35انظر المواد من -3
 ، المرار نفسه.40أنظر المادة -4
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 ( متر مربع2.60×2.70بالنسبة للسكن من ثلاثة غرف ) -

 ( متر مربع2.60×3.00بالنسبة للسكن من أربعة غرف ) -

 (متر مربع ، ٌوضع على الأثاث السفلً الرخام.0.60×3.50بالنسبة للسكن من خمسة غرف ) -

ان جانبٌة 'بما فً ذلن الممابل رأس الثلاجة، أثاث علوي للترتٌب مزود بؤبواب لابلة للفتح جدر -

 24من المرار المإرخ فً  50ومفصلة لابلة للتعدٌل غٌر مربٌة ومرافع وذلن حسب ما جاء فً نص المادة 

2015ٌناٌر 
1
. 

تحدد لدرت هنا على أساس  وبالنسبة للتدفبة تحدد داخل السكان عن طرٌك مراحل الغاز المكثف التً

ل/د على  12كٌلو واط وسعة خاصة أدناها  30و 15الحصٌلة الطالوٌة للمسكن المعنً فً الغالب بٌن 

الألل للماء الساخن الصحً مع تراكم مجهري متصل بدارة أنابٌب متعددة الطبمات، وٌجب أن ٌتوافك 

 المرجل مع المعاٌٌر والتنظٌم المعمول به، لاسٌما:

- EN13203    بالنسبة لراحة الماء الساخن 625بالنسبة لنوعٌة الماء الساخن و 

كٌلو واط  70مراحل التدفبة المركزٌة ذات لدرة اسمٌة ألل من   NBNB61-002معٌار     -

تنتشر الحرارة عبر مشعات تثبت على الحابط بواسطة خطاف أو حاملة مزود بحنفٌة تفرٌغ لكل مشعاع، 

مم، 600ت مشكلة من عناصر من الفولاذ أو الألمنٌوم ذات ارتفاع أكثر أو ٌساوي وٌجب أن تكون المشعا

كما ٌجب أن نكون هذه المشعات من النوع الرفٌع وتطابك المماٌٌس والتنظٌم المعمول به، كما ٌجب أن 

، ولا ٌتم تحدٌد نوع المشعات وعدد إلا بعد تحدٌد لدرة التدفبة EN442تتوافك المشعات مع معٌار   

اللازمة
2
. 

 تركٌب الكهرباء طبما للمواعد الفنٌة بمعدات ذات جودة معترف بها:-

 DTRE10.1وتكون الأشغال مطابمة مع الوثٌمة التمنٌة التنظٌمٌة 

أشغال تنفٌذ التجهٌزات الكهربابٌة فً المبانً السكنٌة وأنظمة وتوصٌات ومتطلبات سونلغاز، حٌث 

 تزود الكهرباء فً كل الأماكن:

 (10A ou 2SA)إضاءة  2سبة لماعة الجلوس بالن-أ

 (p+t)مناشب مع منشب بالأرضً  3- 

                                                             
 ، السالف ذكره.2015ٌناٌر  24من المرار المإرخ  50أنظر المادة -1
 من المرار نفسه. 53أنظر المادة 2
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 منشب هوابً جماعً للتلفاز 1 -

 منشب للهاتف  1-

 تجهٌز كهربابً لمكٌف الهواء -

 Rj45منشب للأنترنت من نوع   -

 بالنسبة للفرق: -ب

 SA نمطة إضاءة -

 (R+T)منشبً كهرباء مع منشب الأرضً  -

 جماعً للتلفازمنشب هوابً  -

 Rj45منشب للأنترنت من نوع  -

فً السمف مسطرة   SAتجهٌز كهربابً لمكٌف الهواء فً غرفة الأبونً، والمطبخ نمطة إضاءة  -

مناشب كهربابٌة مه منشب أرضً  على ارتفاع م من  3فوق سطح طاولة العمل، T +مع منشب 0.60

 مرفع ومرآة فوق الفصل ومطرة لافتة لمنشب كهرباء.+  SAالأرضٌة فبالنسبة لماعة الحمام نمطة إضاءة  

جرس الشمة مع زر  2vvإضاءة ، بالنسبة للممر SAبالنسبة لماعة المرحاض: نمطة إضاءة    -

 ضاغط

 بالنسبة للمنشر نمطة إضاءة كوة معزولة، منشب أرضً -

 كنبالنسبة للمتصورة نمطة إضاءة كوة معزولة، منشب أرضً، فاصل كهربابً لكل مس -

تخصٌص مكان لمنشب طبك هوابً جماعً، تركٌب جهاز اتصال داخلً لكل مبنى تركٌب كامل  -

لإنارة الأجزاء المشتركة، توفٌر ألٌاف خٌوط بصرٌة وٌجب أن تكون الخٌوط والأسلان مصادق علٌها من 

طرف سونلغاز
1
. 

المختلطة كونه ٌشعل  هو من العمود المسماة ومن العمود البسٌطة ولٌس من العمود المركبة أو -1

 .203-14أحكام عمد واحد عمد منظم بمرسوم التنفٌذي 

 58من عمود المعاوضة والتً ٌؤخذ فٌه كل من المتعالدٌن ممابل لما أعطى ولما التزام طبما المادة 

 من المانون المدنً، البابع ٌؤخذ ثمن العمار، والمشتري ٌستفٌد من العمار.

                                                             
 من نفس المرار. 59المادة -1
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من  55ً، ٌنشؤ التزامات ممابلة فً ذمة كل من المتعالدٌن طبما للمادة وهو من العمود الملزمة لجانب

المانون المدنً، والزمن فٌه عنصر أساسٌا
1

 

 : التمٌٌز بٌن السكن الترلوي العمومً وبعض الصٌغ:الثالث الفرع 

 : بالإٌجارصٌغة البٌع -1 

، الذي ٌحدد 2001ٌل رأب 23، المإرخ  فً 105-01ٌذي رلم من المرسوم التنف 2عرفته المادة 

شروط وكٌفٌات شراء المساكن المتمٌزة بؤموال عمومٌة أو مصادر بنكٌة أو أي تموٌلات أخرى فً إطار 

هً الوكالة الوطنٌة  بالإٌجارالبٌع بالاٌجار، والحصة المابمة على انجاز وتسٌٌر السكنات محل صٌغ البٌع 

متع بالشخصٌة المعنوٌة والاستدلال المالً، وهو التً تعتبر مإسسة عمومٌة ذات طابع صناعً وتجاري تت

، المتضمن 1991ماي  12المإرخ فً  148-91ما لضت به المادة الأولى من المرسوم التنفٌذي رلم 

أحداث وكالة وطنٌة لتحسٌن السكن وتطوٌره
2

، ومن شروط هذه الصٌفة ألا ٌكون طلب الاستفادة من سكن 

أو متحصل على مساعدة مالٌة من الدولة لبناء مسكن  ًذي استعمال سكن مالكا لعمار بالإٌجارفً إطار البٌع 

أو لشرابه
3
. 

بٌن مبلغ تفوق  بالإٌجاروأن ٌتراوح دخل الشخص الذي ٌطلب الاستفادة من سكن فً إطار البٌع -

 مرات الدخل الوطنً الأدنى المضمون. 6دج وٌساوي 24.000

 ٌع بالإٌجار لد سبك له الاستفادة.من سكن فً إطار الب الاستفادةألا ٌكون طالب  - أ

 سنة عند تارٌخ حلول تسدٌد آخر لسط من ثمن السكن 70ألا ٌتجاوز طالب الاستفادة  -ب

فً جمٌع الحالات ٌجب دفع المستفٌد مبلغ ثمن المسكن بعد خصم مبلغ الدفعة الأولى على مدة -ج

 سنة. 25لا تتجاوز 

 .4%25على المستفٌد تسدٌد الدفعة الأولى  - د

ن حٌث الفرق على صٌغة من ناحٌة: ٌستفٌد ممتنً السكن فً إطار  صٌغتً البٌع بالاٌجار والسكن وم

الترلوي الدعم من الإعانة المباشرة للدولة، والتً تتمثل فً المساعدات المالٌة التً نص علٌها المرسوم 

لمباشرة الممنوحة من الذي ٌحدد مستوٌات المساعدة ا 2010أكتوبر  5المإرخ فً  235-10التنفٌذي رلم 

                                                             
 عدنان حمٌدٌة، الاطار المانونً للسكن الترلوي العمومً فً التشرٌع الجزابري، مذكرة لنٌل شهادة الماستر، تخصص-1

 .10، ص2019-2018المانون العماري، جامعة ٌحً فارس بالمدٌة كلٌة الحموق، 
2

 السالف ذكره. 01/105مرسوم تنفٌذي -
عبٌدات حسن، النظام المانونً للسكن الترلوي العمومً، مذكرة لنٌل شهادة الماستر، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة -3

 .30، ص2011/2012الجزابر،  -تبسة-العربً تبسً
 . عن طرٌك تطوٌره، أما بالنسبة للسكن الترلوي المدعم فٌتم التناء السكن فٌه عن طرٌك34، صهالمرجع نفس-4
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سكن جماعً أو بناء سكن رٌفً ٌتكفل بمنحها الصندوق الوطنً للسكن، فً حٌن لا ٌستفٌد  ءالتناالدولة لا 

ممتنً السكن الترلوي العمومً من الإعانة المباشرة للدولة حٌث تتمثل الإعانة الممنوحة المخصصة إلى 

لٌمة الأراضً التابعة للأملان الخاصة للدولة،  تخفٌضات فً نسبة الفابدة على المروض وتخفٌضات فً

والموجهة لإلامة السكنات التابعة لهذه الصٌغة والتكفل مٌزانٌة الدولة بؤشغال الطرق والشبكات المختلفة 

الأولٌة والثانوٌة
1
. 

 من حٌث الآلٌة المانونٌة لالتناء السكنات فً إطار صٌغ التملن-2

المبرم بٌن المتعهد  بالإٌجارعن طرٌك عمد البٌع  بالإٌجارٌع ٌتم التناء السكن فً إطار صٌغ الب

بالترلٌة العمارٌة الممثل فً الوكالة الوطنٌة للسكن لتحسٌن السكن وتطوٌره، أما بالنسبة للسكن الترلوي 

المدعم فٌتم التناء السكن فٌه عن طرٌك عمد البٌع على التصامٌم، أما بالنسبة لصٌغة السكن الترلوي 

بعد التعدٌل الذي مس  04-11، فتتمثل الآلٌة المانونٌة لالتنابه فً عمود البٌع المحددة وفك المانون العمومً

وهو ما سوف نتطرق إلٌه لاحما 203-14المرسوم التنفٌذي 
2
. 

 : إجراءات وشروط السكن الترلوي العمومً: تتم على عدة مراحل:الفرع الرابع 

رلوي عمومً: ٌتم إٌداع طلب الشراء بعد فتح الاكتتاب لدى مرحلة إٌداع طلبات الاستفادة من سكن ت

المربً العماري المعنً مرفما بالوثابك
3

، شهادة عابلٌة، نسخة مصادلة علٌها من بطالة التعرٌف الوطنٌة، 

 ، شهادة الإلامة.12مستخرج من شهادة مٌلاد رلم 

الكشف السنوي لأجور أو التصرٌح شهادة العمل للأجراء أو شهادة تثبت مزاولة مهنة لغٌر الأجراء، 

بالخل، تصرٌح شرفً مولع من لبل الطالب، ومصادق علٌه من طرف مصالح المجلس الشعبً البلدي، 

وٌتم رفض كل طلب تنمصه معلومات، حٌث تسجل الطلبات وفك ترتٌب زمنً فور استلامها فً سجل 

 ممضً ومرلم لدى المرلً العماري المعنً.

عد لهذا الغرض ٌترأسها لاستفادة: تتم معالجة طلبات الشراء من طرف لجنة تمرحلة معالجة طلبات ا

 ً العماري المعنً الموكل لانونا وتتكون هذه اللجنة من:لممثل المر

 مسإول الإدارة العامة أو من ٌعادله، مسإول المضاٌا المانونٌة أو من ٌعادله.-

                                                             
1

 المعدل والمتمم، السابك ذكره. 203-14من المرسوم التنفٌذي  6أنظر المادة -
 .38عبٌدات حسن، النظام المانونً للسكن الترلوي العمومً بالجزابر، المرجع السابك، ص-2
، 02، العدد203-14حدة مبرون، الإطار المانونً لصٌغة السكن الترلوي العمومً على ضوء، أحكام المرسوم التنفٌذي -3

 .208، ص15، المجلد 2022جامعة العربً تبسً، الجزابر، 
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ٌتمٌز بٌن فبتٌن الأشخاص الممبول طلبهم مرحلة صدور المرار بمبول الطلب للاستفادة أو رفضه: -

عن طرٌك رسالة موصى علٌها بمبول طلبهم، وفً هذه الحالة ٌموم المرلً العماري المعنً، بتسجٌل 

 وطنٌة مفتوحة على مستوى مصالحه. الةالمستفٌدٌن فً بط

ٌك رسالة الأشخاص المرفوض طلبهم للاستفادة: ٌتم إعلام الطالبٌن الذٌن تم رفض طلبهم، عن طر-

مرلً موصى علٌها مع تبرٌر رفض الطلب وعلى هإلاء، تمدٌم طعن ٌشمل على معلومات أو مبررات لل

ٌوما من استلام ممرر الرفض وٌم دراستها من جدٌد مع  30أي اللجنة خلال رمن شؤنها أن تغٌر العماري، 

ٌوما 60إعادة النظر فً الطعن الممدم وإصدار لرارها خلال 
1
. 

" لا ٌخضع السكن 203-من المرسوم التنفٌذي رلم 3فمرة  2تعالدٌة: لمد نصت المادة المرحلة ال

:" 04-11من المانون  28-27الترلوي العمومً لكٌفٌات البٌع كما هو منصوص علٌها فً أحكام المادتٌن 

ى  آخر، نستنتج من هذه المادة أن السكن الترلوي العمومً، لا ٌتم بٌعه عن طرٌك عمد حفظ الحك، أي بمعن

لا ٌتم البٌع وفما لصٌغة بٌع العمار الممرر بناإه أو طور البناء وإنما ٌتم بٌعه وفما لكٌفٌة بٌع عمار مبنً 

بموجب عمد تام، وفما لما نصت علٌه المواعد العامة فً عمد البٌع الممررة فً المانون المدنً، وفما لما 

من  6لتً أضٌفت لها فمرة ثانٌة عن طرٌك المادة ا 12تتطلبه عمود البٌع، وبعد التعدٌل لنص  المادة 

، نصت على أنه: "غٌر ٌمكن ٌتم منح السكنات الترلوٌة العمومٌة عند 113-18المرسوم التنفٌذي رلم 

ت بٌع الأملان افٌالذي ٌجب إعداده لدى موثك حسب كٌتارٌخ نشر هذا المرسوم، على أساس عمد البٌع 

من المرسوم  01فمرة  12..."، وبالرجوع إلى نص المادة 04-11م العمارٌة طبما لأحكام المانون رل

، تنص على " ٌحرر عمد البٌع عند تارٌخ إتمام أشغال البناء ودفع المبالغ المستحمة 203-14التنفٌذي رلم 

..." ومنه نستنتج أن السكن الترلوي العمومً ٌتم التناإه أما عن همن المستفٌد طبما للتشرٌع المعمول ب

بٌع عمار مبنً أو عن طرٌك كٌفٌة بٌع العمار الممرر بناإه أو فً طور البناء حٌث ٌتم إبرام العمد طرٌك 

نجاز المشروع السكنً أما بالنسبة لعمد البٌع على التصامٌم ٌتم الإبرام فٌه لبل بدأ االنهابً عند إتمام 

الأشغال 
2
. 

 شروط الاستفادة من السكن الترلوي المدعم لـ:.-2

 ة من هذه الصٌغة لا بد من توفر الشروط التالٌة:للاستفاد

 ةٌلا ٌملن أو لم ٌسبك له أن ملن: هو أو زوجه ملٌكة تامة، عمار إذا استعمال سكنً أو لطعة أرض-

 صالحة للبناء.

                                                             
 .209، ص:السابكرجع الم-1
 .210المرجع نفسه، ص -2
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 لم ٌستفد هو أو زوجه من مساعدة مالٌة من الدولة لبناء سكن أو شراءه.-

دخل الوطنً الأدنى المضمونمرة ال 12مرات وٌمل أو ٌساوي  6حموق دخل -
1
. 

الذي ٌحدد شروط معالجة طلبات شراء السكن  26/09/2015تنص المادة من المرار المإرخ فً 

الترلوي العمومً وكٌفٌات ذلن: "ٌمكن الكالب المستؤجر لسكن عمومً إٌجاري الذي تم رفض طلبه، أن 

 مإجرة.ٌودع طعنا ٌرتكز على التزامه المسبك بإرجاع السكن البٌبة ال

ٌجب أن ٌتم فسخ عمد الاٌجار والارجاع الفعلً للسكن العمومً الاٌجاري لبل تسلٌم مفاتٌح السكن -

الترلوي العمومً"، حٌث الشخص ٌستفٌد مرة واحدة طٌلة حٌاته من مساعدة الدولة حتى تتاح الفرصة 

لغٌره
2
. 

 المطلب الثانً: السكن الترلوي المدعم

بص التمنٌة التً ٌلتزم بها المرلً العماري فً تنفٌذه وإنجازه للسكن حدد المرار مجموعة من الخصا

 الترلوي المدعم

 الخصائص التمنٌة العامة:الفرع الأول: 

 30/01/2018من المرار المإرخ فً  04و03و 02نصت علٌها المواد من 

 التركٌب العمرانً:-أ

من المهندس المعماري والمرلً المشروع ٌمع على عاتك كل  مٌإن تصم التصمٌم العام للمشروع:-1

العماري وهما ملزمٌن بالبحث عن مفهوم الحً بتعزٌز اندماجً وفضاءاته الخاصة، وإنشاء علالة بٌن 

المبانً الممرر إنجازها والبٌبة المحٌطة بالمشروع لإعطابه طابعا حضارٌا خاصا، من خلال إنشاء 

أن ٌتوفر المشروع على محلات موجهة للتسوٌك فضاءات سهلة الاستخدام داخل المجموعة السكنٌة، ٌجب 

الحر والمرافك مع مولف للسٌارات )لاعة رٌاضٌة ونشاطات مماثلة أخرى فً الطابك تحت السفلً للمبانً 

 الجماعٌة.

ٌمصد به الاهتمام بالجانب الجمالً والراحة التً ٌجب أن ٌستفٌد منها  الجانب الجمالً للمشروع:-2

أن ٌكون الحً صالح للمعٌشة وعلى المهندس الانتباه على وضعٌة وصول أشعة المستفٌد وٌشعر بها، و

 الشمس عبر فتحات كل الشمك.

                                                             
 حدد شروط وكٌفٌات شراء السكن الترلوي العمومً.الذي ٌ 14/203من المرسوم التنفٌذي رلم  8نص المادة  -1
 ، المرجع السابك.175بوستة إٌمان، الترلٌة العمارٌة الخاصة فً مجال السكن فً التشرٌع الجزابري، ص-2
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: ٌجب أن ٌكون باب مدخل المبنً عنصر مزٌن التصمٌم المعماري للسكن الترلوي المدعم-3

لى أنه بزخرفة ملابمة وأبعاده منسجمة مع اتساع ومعالجة الواجهة، كما ٌشترط تصمٌم بصو المبنى ع

محٌط استمبال حجم ارتفاع وعرضه مناسبا وٌمنع الوصول إلى لفص الدرج تحت لرص الدرج الوسٌط، 

وأن تكون البناٌات من حٌث كثافتها وبنٌتها مطابمة لأحكام أدوات التعمٌر، كما ٌجب ضمان معالجة خاصة، 

جزاء المشتركة عن طرٌك وضع جهل لواعد البناء تفادٌا للتدهور والأوساخ ومنح اهتمام خاص لمعالجة الأ

علب التبرٌد فً المكان المناسب ٌشترط فً تصمٌم المساكن تكٌٌف التنظٌم الفضابً للمسكن وتلبٌة متطلبات 

لٌة والثمافٌة لمولع لمعمول بها وتوفٌر راحة الشاغلٌن وفما للمتطلبات والخصابص المح الأنظمة التمنٌة للبناء

شة وكذا الراحة الحرارٌة الصوتٌةبناء المشروع من حٌث نمط المعٌ
1
. 

 الخصائص التمنٌة الخاصة:الفرع الثانً: 

: ٌمصد بها تحدٌد وبشكل دلٌك عدد السكنات الممرر إنجازها فً إطار صٌغة المادٌة المكونات - أ

السكن الترلوي المدعم، مع تحدٌد المساحة المخصصة لبنابها وكذا عدد المحلات الموجهة للتسوٌك الحر 

 إنجازها مع تحدٌد مساحتهاالممرر 

تتمثل الخصابص التمنٌة للسكنات والأجزاء تتمثل فً تعهد المرلً حٌث ٌتعهد باحترام  - ب

المواصفات والخصابص التمنٌة الخاصة تتمثل فً تعهد المرلً حٌث ٌتعهد باحترام المواصفات 

الملف التمنً للمشروع وكما والخصابص التمنٌة للسكنات والأجزاء المشتركة وكذلن التجهٌزات المبنٌة فً 

لدها المرلً العماري والتً تمت المرافمة علٌها من طرف اللجنة التمنٌة الولابٌة فً إطار الاختٌار التً 

 :فٌما ٌلًتتمثل 

تحدٌد المواصفات التمنٌة الخاصة بالمشروع المعدة حسب المواصفات التمنٌة العامة المفصلة حسب  -

 سابما. أجزاء البناٌات وفك ما حددناه

 البطالة الموضحة لمساحة السكنات.-

البطالة التمنٌة للمشروع التً تشغل جمٌع المعلومات الخاصة بؤرضٌة المولع وعدد السكنات -

والمحلات ومساحتها
2
. 

                                                             

بن ناصر وهٌبة، الخصابص التمنٌة والشروط المالٌة المطبمة على انجاز السكن الترلوي المدعم، مجلة المانون والعماري،  -1
 43، الجزابر، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، ص2بلٌدةلعة اجام

 .47بن ناصر وهٌبة، نفس المرجع السابك، ص -2
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شروط تنفٌذ المشروع: بعد حصوله على رخصة البناء ملزم بالانطلاق فً أشغال الإنجاز فً -ج

تارٌخ بداٌة الأشغال بموجب محضر ٌتم إعداده من طرف ممثل  أجل لا ٌتعدى الشهر ٌتم تثبٌت

 الأشغال.تنفٌذ مدٌرٌة السكن الولابٌة ثم تموم من خلاله مدٌرٌة السكن الولابٌة تمٌٌم 

تنفٌذ الأشغال وٌجب أن تكون الأشغال وفما للمخططات والمواصفات البٌانٌة المصادق علٌها حٌث -

شغال وفك لمواعد المهنةأن المرلً العماري ملزم بإتمام الأ
1
. 

: من بٌن أهم التزامات المرلً: تعهده بإبرام صفمة أو عدة صفمات على حسابه الخاص، الالتزامات

أشهر تمرٌر ٌستهدف الأشغال أنجزت وفك المعاٌٌر المضادة للزلازل مع الإرسال نسخ إلى  3وٌلتزم كل 

وطنً للسكن الولابٌة المختصة إللٌمٌا وإلى الصندوق المدٌر الولابً المكلف بالسكن وإلى وكالة الصندوق ال

الضمان والكفالة المتبادلة، حٌث ٌلزم بوضع كافة المعلومات لتمكٌنهم من متابعة ومرالبة المشروع، 

 والوثٌمة الوحٌدة التً ٌمكن من خلالها معرفة الآجال الحمٌمٌة لنهاٌة المشروع هً رخصة البناء.

لً العماري ملزم وفما للتعهد الذي لام به بٌع مجمل السكنات للممتنٌٌن التنازل عن السكنات: المر-

المإهلٌن فمط
2
. 

 : تمٌٌز السكن الترلوي عن بعض الصٌغ:الثالث فرع ال

تمٌٌزه عن السكن الاجتماعً التساهمً: ٌشتركان فً طرٌمة التموٌل التً تعتمد على تنوٌع -1

ساهم فٌها كل من المستفٌد والدولة، والبنون، والمإسسات مصادر التموٌل المركبة أو التشاركٌة التً ت

المانحة للإعلانات المالٌة
3

، ومن أهم أوجه الاختلاف نجد طرٌمة تحدٌد سعر بٌن السكن بؤربع أضعاف 

المبلغ الألصى للمساعدة المالٌة بالنسبة لصٌغة السكن الاجتماعً التساهمً وفً بعض الولاٌات لا ٌجب أن 

ف المبلغ الألصى للمساعدة المالٌة، بٌنما فً صٌغة السكن الترلوي المدعم فسعر السكن ٌتعدى خمس أضعا

بمعنى  3متر مربع مع مساحة تمدر بـ  70/متر مربع ومساحة السكن المصوى 20400000.00لا ٌتعدى 

دج دون احتساب سعر الأرضٌة 2800000.00السعر الألصى 
4
. 

حٌح أنص صٌغة السكن الترلوي المدعم تشترن مع تمٌٌزه عن السكن الترلوي العمومً: ص -2

صٌغة السكن العمومً فً كونها من صٌغ السكن الجماعٌة التً أوجدتها الدولة من أجل المضاء على أزمة 

 السكن وتوفٌره لمختلف شرابح المجتمع، إلا أن هنان بعص الاختلافات:

                                                             
1

 .49العربً بومعراف، المرجع السابك، ص-
 .50-49المرجع نفسه، ص-2
 .28المانونً المنظم لعملٌة تموٌل مشارٌع السكن الترلوي المدعم، المرجع نفسه، ص الإطارالعربً بومعراف، -3
 .30نفس المرجع ، ص-4
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ة مرات من الدخل الوطنً الأدنى السكن الترلوي المدعم موجه لأصحاب الدخل المتوسط ألل من ست

من 12مرات و 6المضمون، بٌنما السكن الترلوي العمومً موجه لأصحاب الدخل المٌسور المحصور بٌن 

الدخل الوطنً الأدنً المضمون
1
. 

المستفٌدون من صٌغة السكن الترلوي العمومً ٌتحصلون على إعانة غٌر مباشرة بٌنما المستفٌدون 

أو  70000.00وي المدعم ٌتحصلون على إعانة مالٌة مباشرة تمدر بـ من مشارٌع السكن الترل

400.000.00 
2
. 

 التمٌٌز من حٌث المرلً العماري المائم بالإنجاز-3

ٌتكفل بإنجاز المشارٌع السكنٌة فً إطار البٌه بالإٌجار، الوكالة الوطنٌة لتطوٌر السكن وتحسٌنه بٌنما 

مرلٌٌن عمارٌٌن وخواص، أما بالنسبة للسكن الترلوي العمومً ٌموم على انجاز السكن الترلوي المدعم 

فٌتمثل المرلً العماري المابم على إنجازه فً المإسسة الوطنٌة للترلٌة العمارٌة
3
. 

 ناء السكنات فً إطار صٌغ التملن.تمن حٌث الآلٌة المانونٌة لال

المبرم بٌن المتعهد  بالإٌجار عن طرٌك عمد البٌع بالإٌجارٌتم التناء السكن فً إطار صٌغة البٌع 

بالترلٌة العمارٌة الممثل فً الوكالة الوطنٌة لتحسٌن السكن وتطوٌره، والمستفٌد المتوفر على الشروط 

المحددة لانونا، إما بالنسبة للسكن الترلوي المدعم فٌتم التناء السكن فً عن طرٌك عمد البٌع على التصامٌم 

معنً سواء كان عمومٌا أو خاصا. وبٌن المكتب المتوفر على الشروط الذي ٌبرم بٌن المرلً العماري ال

 المحددة لانونا.

 

أما لصٌغة السكن الترلوي العمومً فتتمثل الآلٌة المانونٌة لالتنابه، فً عمود البٌوع المحددة وفك 

01-11المانون رلم 
4
. 

 : إجراءات بعث مشارٌع السكن الترلوي المدعمالرابع فرع ال

ارد المالٌةتوفٌر المو
1

 لانجاز مشارٌع السكن الترلوي المدعم:

                                                             
 ، السابك ذكره.203-14من المرسوم التنفٌذي رلم  8انظر احكام المادة -1
-

 .174اٌمان بوستة، الترلٌة العمارٌة الخاصة فً مجال السكن فً التشرٌع الجزابري، ص
، المرجع 203-14، حدة مبرون، الاطار المانونً بصٌغة السكن الترلوي العمومً على ضوء أحكام المرسوم التنفٌذي-3

 .206السابك، ص
 .206حدة مبرون ، نفس المرجع، ص-4
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 على المرلً العماري توفٌر الموارد المالٌة الكافٌة لإتمام انجاز المشروع: 

ٌجب على اللجنة التمنٌة للولاٌة أن تجتمع فً أجل لا ٌتجاوز شهر واحد ابتداء من تارٌخ إٌداع الطلب 

 من بٌنها:للمٌام بانتماء المرلً العماري وفك معاٌٌر، 

عدد السكنات الترلوٌة )الحرة أو المدعمة( المنجزة خلال السنوات العشر الأخٌرة من لبل المرلً  -

 العماري الذي ٌتم تؤكٌده من لبل:

 المدٌرٌة الولابٌة المكلفة بالسكن فٌما ٌخص العملٌات المنتهٌة. -

خص الالتزامات المتعلمة بالبٌع على صندوق الضمان والكفالة المتبادلة فً الترلٌة العمارٌة فٌما ٌ -

 التصامٌم.

 مراجع المرلً العماري)تصرٌح(. -

المدرات المالٌة للمرلً العماري التً ٌتم تمدٌرها مع رلم الاعمال المنجز خلال السنوات المالٌة  -

 الثلاثة الأخٌرة فً إطار النشاط العماري.

 وا بالتزاماتهم التنظٌمٌة فً إطار ممارسة المهنة.تلغى تلمابٌا ترشٌحات المرلٌن العمارٌٌن الذٌن أخل

 إعداد لوائم الطالبٌن:-1

 تودع طلبات السكنات الترلوٌة المدعمة من طرف الطالبٌن لدى مصالح البلٌدة لمكان الإلامة.

ٌتضمن الملف طلب الإعانة للحصول على الملكٌة حسب استمارة الصندوق الوطنً للسكن الذي 

والع الالكترونٌة لوزارة السكن والعمران والمدٌنة والصندوق الوطنً للسكن والولاٌة ٌمكن تحمٌله من الم

 والمجلس الشعبً البلدي.

 ٌتم انتماء الطالبٌن من طرف لجنة خاصة تنشؤ بناء على لرار من الوالً المختص إللٌمٌا 

لجنة، الوضعٌة العابلٌة ٌجب أن ٌإخذ بعٌن الاعتبار فً معاٌٌر اختٌار الطالبٌن المحدد من لبل هذه ال

 )حجم الأسر( ولدرتها على الوفاء.

وعلٌه، ٌجب منح الأولوٌة للطالبٌن المتزوجٌن، حسب حجم الأسر وظروفها الاجتماعٌة ٌتم التؤكد 

 منها عبر تحمٌك اجتماعً.

                                                                                                                                                                                                    
الموافك المتعلمة بكٌفٌات تنفٌذ برنامج السكنات  2018فٌفري  06مإرخة فً  01ملحك بالتعلٌمٌة الوزارٌة المشتركة رلم -1

 .10الترلوٌة المدعمة، دللً منهجً، ص
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من ( ٌوما، ابتداء 15ٌنبغً على مدٌر الولاٌة المكلف بالسكن تسلٌم هذه المابمة فً أجل خمسة عشر )

تارٌخ تولٌعها من طرف الوالً إلى الصندوق الوطنً للسكن، مرفمة بملفات الطالبٌن وإلى المرلً العماري 

 المعٌن.

 انتماء المرلٌن العمارٌن:-2

فور تبلٌغ الإعلانات المالٌة للولاٌات، ٌتعٌن على الولاة المٌام بإشهار للمرلٌن العمارٌٌن، حسب 

 تحدٌد التارٌخ المحدد لإٌداع ملفات طلباتهم لالتناء الأرضٌة. كٌفٌات ٌتم تحدٌدها محلٌا، مع

وٌتعٌن على المرلٌن العمارٌٌن المهتمٌن بإنجاز برنامج السكن الترلوي المدعم، إٌداع ملفاتهم، فً 

 ست نسخ، على مستوى المدٌرٌة الولابٌة المكلفة بالسكن.

 ٌجب أن ٌتضمن كل ملف:

 الدولة والمحددة للمشروع، ٌوجه إلى الوالً المختص إللٌمٌا.تابعة لأملان ال لأرضاطلب التناء -

 12دفتر الروط الخاص بالمشروع ٌملا وٌولع طبما للنموذج المحدد بموجب المرار رلم المإرخ فً -

الذي ٌحدد الخصابص التمنٌة العامة المطبمة على  2018ٌناٌر سنة  30الموافك  1439جمادى الأولى عام 

 ترلوٌة المدعمة، المذكورة أعلاه:البرامج السكنٌة ال

 بطالة تمنٌة للمشروع حسب النموذج المرفك بهذه التعلٌمٌة.-

 اعتماد ممارسة مهنة المرلً العماري.-

شهادة التسجٌل فً الجدول الوطنً للمرٌن العمارٌٌن ونسخة من شهادة الانتساب ٌسلمها صندوق -

 لٌد الصلاحٌة. الضمان والكفالة المتبادلة فً الترلٌة العمارٌة،

شهادة مسلمة من لبل صندوق الضمان والكفالة المتبادلة فً الترلٌة العمارٌة، تبٌن الالتزامات -

 للمرلً العماري فً إطار البٌع على التصامٌم

 السجل التجاري والموانٌن الأساسٌة للمرلً العماري عند الالتضاء.-

ارٌة مرفك بكل الشهادات المشارٌع العم تصرٌح المرلً العماري ٌبٌن مراجعة فً مجال انجاز-

 المتعلمة بالعملٌات المتمم إنجازها. والمبررات

وبهدف تسهٌل عملٌة إٌداع الملفات، فإن السلطات المحلٌة مدعوة لاستغلال كل إمكانٌة تهدف إلى -

 هذه الملفات عن بعد. لإٌداعالاستعانة بالوسابل المعلوماتٌة فً مجال الاتصال 
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 ٌة العمارٌة:تعبئة الأوع

ٌتم تشخٌص الأوعٌة العمارٌة حسب المشروع وفك عدد معٌن من السكنات الذي ٌمكن إلامته، طبما 

 للمواصفات التً تمٌلها أدوات التعمٌر.

فً هذا الإطار فإن إلامة برنامج السكنات الترلوٌة المدعمة الممنوحة للولاٌة، فً حدود الإعانات 

 ة عمارٌة وخالٌة من اٌة عوابك.المتوفرة، ٌجب أن ٌتم على أوعٌ

 وٌشترط فً تخصٌص البرامج للولاٌات، تمدٌم لكل لطعة أرضٌة:

 ممرر تخصٌص الأرض تسلمها السلطة المختصة.-

دٌرٌة الولابٌة لأملان مستخرج من المخطط المساحً ونسخة من البطالة المسلمة من طرف الم-

 ٌنة عند مسح الوعاء العماري.الدولة، مع

مساحً معد من لبل مصالح مسح الأراضً أو مخطط بٌن الحدود معد من طرف خبٌر أو كشف -

 مهندس ومصادق علٌه من طرف مصالح مسح الأراضً، عندما ٌكون الوعاء العماري لم ٌخضع للمسح.

ٌتم إعداد بطالة مشروع لكل وعاء عماري معدة من طرف المدٌر الولابً المكلف بالتعمٌر والهندسة 

 لبناء وٌجب أن تتضمن:المعمارٌة وا

 تحدٌد دلٌك للأرضٌة.-

جمٌع البٌانات والمواصفات التمنٌة والعمرانٌة، عدد السكنات والمحلات الموجهة لتسوٌك الحر التً -

 ٌحتمل إنجازها على سبٌل الإشارة.

 لا ٌمكن أن تتجاوز المساحة الكلٌة للمحلات الموجهة للتسوٌك الحر والسكنات الترلوٌة لكل مشروع،

بؤي حال من الأحوال، النسب الآتٌة للمساحة الكلٌة المابلة للسكن، للسكنات الترلوٌة المدعمة المبرمجة فً 

 المشروع المعنً.

 فً ولاٌات الجزابر، عنابة، لسنطٌنة، وهران.% 20-

 فً ولاٌات الجنوب.% 20-

 فً الولاٌات الأخرى25%-

 سوٌك الحر وفما لاحتٌاجات الناحٌة المعنٌة.ٌتم تحدٌد المساحات المخصصة للمحلات الموجهة للت

 تنجر هذه المحلات الموجهة للتسوٌك الحر لدر الإمكان على مساحات لابلة للتهٌبة.
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لا ٌتم الأخذ بعٌن الاعتبار مساحة الحضابر المبرمجة فً الطوابك الأرضٌة لغرض آخر غٌر 

الذي ٌجب أن ٌحدد أن هذه المساحات لا الحضٌرة، ٌجب إدراج هذا الاجراء فً نظام الملكٌة المشتركة 

 تدخل ضمن نسب الملكٌة المشتركة.

له ً العماري رلة المدعمة أكثر جاذبٌة، فإن الموعلٌه، ولصد جعل ترلٌة مشارٌع السكنات الترلوٌ

حرٌة التصرف فً هذه المساحة )الحضٌرة الموجودة فً الطوالك تحت الأرضٌة( الذي ٌمكن اٌجارها أو 

 مع إعطاء الأولوٌة للمالكً سكنات المشروع. التنازل عنها

شروط الاستفادة من السكن الترلوي المدعم-2
1

 

 للاستفادة من السكن العماري المدعم أن تتوفر فً طالب السكن الشروط التالٌة:

إذا كان  700.000 235-10: "المعدلة والمتممة المرسوم التنفٌذي 06-18من م ت رلم 3المادة 

 المضمون أو ٌساوٌها )البالً بدون تغٌٌر(. الأدنىمرات الأجر الوطنً  4الدخل ألل من 

 ألا ٌملن طالب السكن أو زوجه عمارا ذو استعمال سكنً أو تطعه أرض لابلة للبناء.-

ألا ٌكون الطالب أو زوجه لد استفاد من سكن عمومً اٌجاري أو سكن البٌع بالاٌجار أو سكن -

ٌستفد أٌضا من إعانة عمومٌة فً إطار التناء أو بناء أو تهٌبة مسكن،  اجتماعً تساهمً أو سكن رٌفً ولم

غٌر أنه فً حالة ما إذا كان طالب السكن الترلوي المدعم أو زوجه مستؤجرا لسكن عمومً اٌجاري فٌمكنه 

 الاستفادة من المساعدة المباشرة بشرط إرجاع سكنه خالٌا إلى الهٌبة المإجرة .

 

 

 

 

 

                                                             
 .179-178بوستة اٌمان، المرجع السابك، ص-1
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 الفصل الثانً: تموٌل الترلٌة العمارٌة

تمٌز تموٌل الترلٌة العمارٌة فً الجزابر بتؤثره، بالسٌاسات العامة للسلطات والتً تحول من الاحتكار 

مجال التموٌل ثم مرحلة الانفتاح على المرلٌن العمارٌٌن الخواص ومساهمة البنون والمإسسات المالٌة 

مإسسات مالٌة بشكل مباشر وغٌر مباشر لدعم الترلٌة العمارٌة سوف نتطرق إلٌها بالتفصٌل  وظهرت عدة

 ممسم إلى مبحثٌن.

 المبحث الأول: الهٌئات المالٌة المتدخلة فً تموٌل الترلٌة العمارٌة:

 تطور تموٌل الترلٌة العمارٌة بالجزابر حٌث ساهمت البنون والمإسسات المالٌة المستحدثة فً تدعٌم

السكنات للحد من أزمة السكن، ومن خلال دراستنا سوف نحاول البحث عن الدور الذي تلعبه المإسسات 

 المالٌة فً تموٌل الترلٌة العمارٌة، ومن خلاله سنمسم بحثنا هذا إلى مطلبٌن.

 المطلب الأول: المؤسسات المالٌة

 سندرس من خلال هذا المطلب عدة فروع:

 ات المالٌة: تعرٌف المؤسسالأول فرع ال

المإسسة المالٌة هً عبارة عن مإسسة وظٌفتها العادٌة هً المٌام بعملٌات مصرفٌة، وذلن باستلام 

أموال من الجمهور وكما ٌمكن تعرٌف البنون بؤنها مإسسات مالٌة تلعب دور الوسٌط بٌن المستهلن 

المإسسات المالٌة هً تلن والمستثمر تموم  بتمدٌم لروض عمارٌة للمواطنٌن لاحتلان مسكن وبالتالً ف

البنون التً تموم بمنح وبٌع إدارة المروض العمارٌة والتً تكون مضمونة عادة برهانات عمارٌة فً شكل 

 بناءات سكنٌة أو تجارٌة.

مساهمة المإسسات المالٌة على شكل بنون فً تموٌل الترلٌة العمارٌة الخاصة، ومن هذه البنون  -ب

 نجد:

 للتوفٌر والاحتٌاط: أولا: الصندوق الوطنً

المتضمن المانون الأساسً للصندوق  01/8/0646)المإرخ فً  222-46أنشؤ بموجب لانون 

(، تعتبر مإسسة عمومٌة ذات طابع صناعً وتجاري تتمتع 44الوطنً للتوفٌر والاحتٌاط الجرٌدة الرسمٌة 

ر، فمد ساهم فً البداٌة بمنح بالشخصٌة المعنوٌة والاستملال المالً وٌعتبر تاجرا فً علالته مع الصب
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المتعلك بمروض  21/02/0621المروض السكنٌة لزبابنه المدخرٌن ثم دعم بصدور المرار المإرخ فً 

الادخار السكنً لحاملً دفتر التوفٌر المفتوح لدى الصندوق الوطنً للتوفٌر والاحتٌاط أو الدفتر الخاص 

ٌة أو تعاونً أو لامتلان مساكن جدٌدة للاستعمال العابلً بالسكن لدى أحد البنون الوطنٌة لبناء مساكن فرد

 من إحدى الهٌبات العمومٌة للإسكان.

المتعلك بالنشاط العماري حٌث سمح بمنح المروض للمماولٌن  11-61وبعد صدور المرسوم التشرٌعً 

ات منح عدة صلاحٌ 4/6/0662المإرخ فً  10-62والمرلٌن الخواص والمروض الفردٌة، فصدر لرار 

 لتدعٌم الترلٌة العمارٌة.

 . %61وٌصل إلى  %81أصبح الصندوق ٌساهم ب 

ملٌار سنتٌم كمروض من لبل الصندوق الوطنً للتوفٌر  8111حصلت شركات الترلٌة العمارٌة على 

 والاحتٌاط، إن تموٌل الترلٌة العمارٌة من لبل هذا الصندوق: ٌؤخذ عدة صور:

ٌة فً تموٌل مشارٌع نشاط الترلٌة العمارٌة صندوق الضمان شرع مسطورة، دور المإسسات المال -

، 2102والكفالة الممابلة نموذجا، مذكرة شهادة ماستر، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة غرداٌة، 

 .61، 16، ص 2108

 تموٌل التناء أو تهٌبة أراضً موجهة لإنجاز برامج سكنٌة. -

 تموٌل عملٌات الترلٌة العمارٌة. -

تموٌل التناء مبانً طور الانجاز أو الترمٌم . -
1

 

 :(CPA)ثانٌا: المرض الشعبً الجزائري 

فإنه أصبح ٌدعى المرض الشعبً الجزابري وٌعتبر تاجرا فً علالات مع الغٌر  28-42ولف الأمر 

اعتمد كذلن واعتبر شركة مساهمة  12-62ثم بموجب المرار  00/5/0642المإرخ فً  28-42)الأمر 

أصبح ٌلعب دور هام فً مجال تموٌل لطاع السكنً  0665ومنذ  4/5/0662المإرخ فً  12-62رر )المم

                                                             
س راضٌة، مساهمة المإسسة المالٌة فً تموٌل الترلٌة المالٌة الخاصة، مجلة المانون العمارب، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، عبا -1

 .61، 62جامعة البلٌدة، ص 
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وذلن عن طرٌك لروض الترلٌة العمارٌة وتختلف حسب كل مسكن عند بٌع المساكن بعد إتمام الانجاز 

 وذلن حسب نوع المسكن. %41و  %61ٌكون التموٌل 

1%21ٌحصل على لرض أما فٌما ٌخص بٌع بناء على تصامٌم وبالتالً 
. 

 0685 -16-11المإرخ فً  85-85أنشا بموجب المرسوم رلم ثالثا: بنن التنمٌة المحلٌة: 

منه على أنه ٌنشؤ بنن  0/0المتضمن إنشاء بنن للتنمٌة المحلٌة وتحدٌد لانونه الأساسً حٌث تنص المادة 

النص ببنن، وٌتمتع بالشخصٌة المعنوٌة للإٌداع والاستثمار ٌسمى بنن التنمٌة المحلٌة وٌشار إلٌه فً صلب 

والاستملال المالً، كما ٌعد تاجرا فً علالته مع الغٌر، وٌخضع لكل من المواعد العامة المتعلمة بنظام 

 البنون والمروض والأحكام التشرٌعٌة.

 على مهام بنن التنمٌة المحلٌة. 6ادة مالنصت 

 تنفٌذ جمٌع العملٌات المصرفٌة. -

 لروض بجمٌع أشكالها .منح سلفٌات و -

 تموٌل المإسسات والمماولات العمومٌة ذات الطابع الالتصادي. -

 المإسسات الخاصة غٌر الفلاحٌة. -

عملٌات الاستثمار المنتجة المخططة التً تبادر بها الجماعات المحلٌة. -
2

 

العمل بالمساهمة  ٌكلف البنن طبما لأحكام الموانٌن والتنظٌمات الجاري بها على:تنص  5أما المادة 

 كؤداة تخطٌط مالٌة.

 الأهداف المرسومة للأعمال. لإنجازتنفٌذ المخططات والبرامج الممررة 

 تخطٌط مخططات التنمٌة الوطنٌة والمطاعٌة.

احترام المواعد المطبمة على الهٌاكل والأعمال المذكورة فً مجال التسٌٌر والانضباط المحاسبً.
1

 

                                                             
 .84ص  ،السابكالمرجع  -1
ي و الزراعً، جامعة سعد مخالدي عبد المادر، فعالٌة عمد المرض العماري فً التشرٌع الجزابري،مذكرة ماجستٌر فً المانون العمار -2

 .046، ص2112دحلب البلٌدة، كلٌة الحموق، 
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 ممولة للترلٌة العمارٌة الخاصة على شكل صنادٌك.الفرع الثانً: المؤسسات ال

المإرخ فً  066-60بموجب المرسوم التنفٌذي رلم  0660/ الوكالة الوطنٌة للسكن: تؤسست عام 0

 ٌوضع تحت وصاٌة وزارة السكن. 02/15/0660

لتالً من فابدة تسٌٌرها: الإعلانات الممدمة لمتعهدي البناء أو الأشخاص مباشرة فً إطار السكن وبا

ٌتولى لحساب الدولة بالتعامل مع الجماعات المحلٌة وأصحاب المشارٌع والمتعهدٌن الترلٌة العمارٌة لفابدة 

 وحدة سكنٌة لذوي الدخل الضعٌف. 410111برامج السكن الاجتماعً الإٌجاري بحجم متوسط 

التً لا ٌتجاوز  وحدة سكنٌة للفبات 610111وبرامج السكنات الترلوٌة المدعمة بحجم متوسط ٌبلغ 

 دج. 610111دخلها 

 برامج السكنٌة الترلوٌة المدعمة ضبطت فً إطار شراكة مع البنون المانحة للمروض السكنٌة :

Banque, CPA, BDL, CNEP . 

تتعامل الوكالة مع كل المرلٌٌن العمارٌٌن سواء عمومً أو خواص وٌساعد المتعهدٌن التً تطلب ذلن 

 ا أو الذٌن تتوفر طرفٌهم شروط التؤهٌل للاستفادة من المساعدة.لحساب زبابنها ومستخدمٌه

تتمثل فً مساعدة مباشرة نهابٌة أو فً شكل ألساط ٌمترض المستفٌد من هٌبة مالٌة 
2
. 

 الفرع الثالث: الصندوق الوطنً لمعادلة الخدمات الاجتماعٌة

 أ( مساهمة الصندوق فً مجال السكنات الرٌفٌة:

بً: تعتبر الإعانة الممدمة جزء من تدخل الدولة لمساعدة الأفراد طالبً إنشاء الدعم المالً الجز-0

السكنات الرٌفٌة ومبلغ خمسمابة ألف دٌنار جزابري غٌر كاف لانجاز شًء لكنه ٌساهم فً تؤمٌن تموٌل 

 ٌوفر حد أدنى من الخدمات الاجتماعٌة لهذا المطاع.

 دعم.تموٌل متوازن: تعد تموٌلا متوازنا فً مجال ال

توفٌر الحماٌة الاجتماعٌة: تحتاج التجمعات الرٌفٌة لممومات المساواة مع المدٌنة وعدم عزلها عن 

 التجمعات الحضرٌة وإٌجاد تهٌبة عمرانٌة رٌفٌة مستدامة من طوابك عمومٌة وطرلات.

                                                                                                                                                                                                    
 .045المرجع السابك، ص  -1
 64-65عباس راضٌة، مساهمة المإسسة المالٌة فً تموٌل الترلٌة العمارٌة الخاصة، ص -2
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تكرٌس لمد أصبح للصندوق الوطنً لمعادلة الخدمات الاجتماعٌة دورا هاما فً ب( الإعانة المالٌة: 

مبادئ العدالة الاجتماعٌة من خلال مشاركة الأفراد المنتمون للمناطك الرٌفٌة للدعم المإسساتً للدولة فً 

 4111إطار البناء الرٌفً، حٌث أعطت اللجنة المركزٌة للصندوق على إعطاء موافمتها على تسوٌة لرابة 

.2120موجهة للسكن الرٌفً لسنة 
1

 

 (2( : )0كن الترلوي المدعم )آلٌة الإعانة المالٌة للس -2

ٌشكل تموٌل السكن الترلوي المدعم تموٌلا ذي طابع عمومً من لبل الخزٌنة العمومٌة لانجاز 

( دج، غٌر لابلة للاسترجاع 5110111مشارٌع سكنٌة أو تمدٌم إعانات مالٌة ٌتمثل فً مساعدة مالٌة لٌمة )

( دج 210111أصبحت ) 08/14تمنح لفبات محددة ثم تعدلت بموجب المرسوم رلم 
2
. 

الذي جاء لتوزٌع  28جرٌدة رسمٌة  0681المإرخ فً ٌولٌو  04-81أنشؤ الصندوق بموجب المانون 

 عادل للخدمات الاجتماعٌة لكافة المطاع.

منحت له لشخصٌة المعنوٌة والاستملالٌة  1/2/0664المإرخ فً  25-64صدر مرسوم تنفٌذي رلم 

المالٌة والإدارٌة 
3

حت وصاٌة الوزٌر المكلف بالحماٌة الاجتماعٌة ولد عدل بموجب المرسوم ووضعت ت 

حٌث  280-05أصبح ذات طابع صناعً وتجاري ثم عدل بموجب المرسوم التنفٌذي رلم  81-68التنفٌذي 

 اعتبر مإسسة ذات تسٌٌر خاص تحت وصاٌة وزٌر المكلف بالحماٌة الاجتماعٌة.

 ةالفرع الرابع: البنون الممولة للترلٌ

 تلعب البنون دورا هاما فً تموٌل الترلٌة العمارٌة لذلن سنمسمها إلى بنون عمومٌة وبنون خاصة .

 أولا: البنون العمومٌة:

 أ( الصندوق الوطنً للتوفٌر والاحتٌاط :

ٌعتبر مإسسة عمومٌة ذات الشخصٌة المعنوٌة والاستملال المالً  222-46أنشا بموجب المانون رلم 

 ً علالته مع الغٌر، فهو ٌخضع للمانون التجاري.كما ٌعد تاجرا ف

                                                             
 .466راضٌة بن زكري، مساهمة الصندوق الوطنً لمعادلة الخدمات الاجتماعٌة فً لطاع السكن، ص -1
 .211المرجع نفسه ص  -2
 .62-64عباس راضٌة، مساهمة المإسسة المالٌة فً تموٌل الترلٌة العمارٌة الخاصة، المرجع السابك، ص -3
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كان الصندوق الوطنً للتوفٌر والاحتٌاط دور ٌتمثل فً توزٌع المبالغ المدفوعة  0661لبل سنة 

مسبما لتموٌل السكنات الاجتماعٌة وجمع مدخرات للمواطنٌن وذلن بإعطابهم امتٌازات تسمح لهم بالحصول 

من صندوق الادخار إلى بنن.على سكن بعد مدة زمنٌة، ثم تغٌر 
1

 

المتضمن اعتماد بنن ٌمكنه المٌام بكل العملٌات المصرفٌة باستثناء  10-62ثم أصدر لانون رلم 

عملٌات التجارة الخارجٌة، حٌث أصبح بنكا تجارٌا فً شكل شركة مساهمة ٌسعى الصندوق الوطنً للتوفٌر 

. CNEP – Banqueوالاحتٌاط بنن 
2

 

طنً للتوفٌر والاحتٌاط: ب مهام الصندوق الو
3

 

وكالات منتشرة عبر كافة الوطن،  CNEPجمع الادخار: أن الصندوق الوطنً للتوفٌر والاحتٌاط 

 تعمل لصالحه ومن الوسابل التً ٌستعملها فً جمع الادخار:

 livnet d’pargne logement (LEL)دفتر الادخار  -

 populaire (LEP)دفتر الادخار الشعبً  -

 . Dépôt à terme logement (D'Alt)جل خاصة بالسكن ودابع لأ -

 . Dépôt à terme Banque(D'Alt)ودابع لأجل بنكٌة  -

 تموٌل السكن:

 تتمثل هذه العملٌة فً تموٌل المروض التالٌة:

 لروض لتهٌبة سكن خاص. -

 لروض لشراء مسكن من مالن خاص. -

 ومً.لروض لشراء مسكن جدٌد عند مماول عماري خاص أو عم -

                                                             
جعٌد نعٌمة سلسبٌل، جلال سمٌة، تموٌل الترلٌة العمارٌة فً التشرٌع الجزابري، مذكرة شهادة ماستر، لانون أعمال، جامعة آكلً  -1

 .02-00، ص2121-2106، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، لسم المانون الخاص، محند أو لحاج، البوٌرة
 .01المرجع نفسه، ص -2
عرعار الٌالوت، التموٌل العماري، مذكرة شهادة الماجستٌر فً الحموق فرع لانون الأعمال، جامعة الجزابر بن ٌوسف بن خدة، كلٌة  -3

 .84، ص 2116-21118الحموق، 
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 لروض لشراء مسكن بناء على التصامٌم. -

 لروض لشراء لطعة أرض. -

 لروض لتوسعة مسكن خاص. -

لروض مسكن خاص. -
1

 

تموٌل الترلٌة العمارٌة: 
2

بسبب نمص عرض السكن فمام الصندوق بتموٌل الترلٌة العمارٌة فمعظم  

 المروض الممدمة موجهة إلى المإسسات التالٌة:

CNEP immobilier-  

 .(EPLF)مإسسة ترلٌة السكنات العابلٌة  -

 دٌوان الترلٌة العمارٌة. OPGIوكذلن -

 .APCمإسسة الترلٌة العمارٌة للبلدٌات  -

 (Secteur Privé)المطاع الخاص  -

 %011الصندوق الوطنً للتوفٌر والاحتٌاط ٌمكن إجمال كٌفٌات تموٌله للمماولٌن فٌما ٌلً: ٌمول 

المتعلمة بإنجاز المشروع، كان الصندوق مسٌر بمانون خاص وموضوع تحت فالصندوق ٌتحمل المخاطر 

 وصاٌة وزارة المالٌة.

أصبح بنكا حٌث تم إلغاء مبدأ تحمل الصندوق أعباء تموٌل المشروع كاملة أي الممابل ٌساهم فً  -

 .%41تحمل الخسابر والمخاطر ومساهمة المإسسة فً تموٌل المشارٌع لا تتعدى 

 حٌات مجلس إدارته.أصبح من صلا -

 الحصول على لرض ٌخضع لمماٌٌس عدٌدة مثل الجانب التمنً. -

 .ضمن الإحصابٌات النمدٌة CNEPإدماج  -

                                                             
 .84، ص السابكالمرجع -1
 .82المرجع نفسه، ص  -2
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 بنن لمانون المنافسة الحرة وكل نشاطاته. CNEPخضوع  -

عن تموٌل البرامج السكنٌة بداٌة بالسكن الاجتماعً التساهمً والبٌع بصٌغة الإٌجار  CNEPلرر  -

 .CNEP – IMMOBILIERالانسحاب عن فرعه  CNEPوصى مجلس إدارة حٌث أ

ثانٌا : البنون الإسلامٌة 
1

هو مإسسة مالٌة إسلامٌة ذات رسالة التصادٌة واجتماعٌة تعمل فً إطار : 

تعالٌم إسلامٌة وهو بنن صاحب رسالة ولٌس مجرد تجارة بنن ٌبحث عن المشروعات الأكثر نفعا ولٌس 

 فً بناء مجتمع إسلامً كامل على أسس عمابدٌة وأخلالٌة وأساسٌة. ربح وإنما المساهمة

تختص فً تموٌل التجارة الخارجٌة والمعاملات الدولٌة لتنمٌتها عن ثالثا: بنون تجارٌة خارجٌة: 

طرٌك ما ٌمدمه البنن من تسهٌلات مصرفٌة.
2

 

دون تولف ودون عمالة  هً منافذ الكترونٌة تمدم خدمات مصرفٌة متنوعةرابعا: بنون الكترونٌة: 

التً تتٌح  CBDSبشرٌة وهً نظم أو منافذ لد تسلٌم الخدمات المصرفٌة المابمة على الحسابات الآلٌة 

 العملاء دون تولف ودون عمالة بشرٌة.

 المطلب الثانً: أجهزة وضمان ومرالبة مشارٌع الترلٌة العمارٌة

: صندوق الضمان والكفالة المتبادلة.الأول  فرعال
3

 

هو هٌبة تتمتع بالشخصٌة المعنوٌة والاستملال المالً، موضوعة تحت وصاٌة وزارة ولا تعرٌفها: أ

إذ ٌتمثل  0662نوفمبر  1المإرخ فً  62-614السكن والعمران، أنشا بموجب المرسوم التنفٌذي رلم 

من السكنات دوره فً ضمان الدفعات الممدمة فً شكل تسبٌمات على الطلب من طرف المشترٌن المستفٌدٌن 

 التساهمٌة أو بناٌات ذا استعمال غٌر سكنً فً إطار عمد البٌع بناء على التصامٌم.

 1المإرخ فً 62-614أنشا صندوق الضمان والكفالة المتبادلة بموجب المرسوم التنفٌذي رلم ثانٌا: 

 06/0/0665المإرخ فً  61-10من المرسوم التشرٌعً  010وذلن عملا بؤحكام المادة  0662نوفمبر 

 .0661المتضمن لانون المالٌة لسنة 

                                                             
 .61، ص السابكالمرجع  -1
سارة علاق، أمٌرة شادو، مسهورة نزلً، دور البنون فً تموٌل لطاع السكن، دراسة حالة الصندوق الوطنً للتوفٌر والاحتٌاط،  -2

 .4و 5و-6، ص 2108-2102مذكرة ماستر، كلٌة العلوم الالتصادٌة والتجارٌة وعلوم التسٌٌر، 
شة، صندوق الضمان والكفالة المتبادلة للترلٌة العمارٌة كضمان خاص فً الترلٌة العمارٌة، كلٌة الحموق، جامعة سعد دحلب طٌب عاب -3

 .642البلٌدة، ص



تموٌل الترلٌة العمارٌة                                                                 الفصل الثانً  
 

42 
 

وكانت انطلالاته  0662نوفمبر  11المإرخ فً  62-614تم إصداره بموجب المرسوم التنفٌذي رلم 

 .2111الفعلٌة سنة 

المحدد للمواعد  2100/ 02/2المإرخ فً  16-00ونظرا لأهمٌة هذا الضمان فمد ألره المانون رلم 

بصندوق الضمان والكفالة المتبادلة فً نشاط  ًمارٌة فً الفصل الرابع المعنالتً تنظم نشاط الترلٌة الع

من هذا المانون. 56إلى غاٌة المادة 56الترلٌة العمارٌة المنظم فً المادة 
1

 

 ثالثا: أهداف صندوق الضمان والكفالة المتبادلة فً الترلٌة العمارٌة

 إتمام الأشغال. -

 لمهنٌة والتمنٌة.الواسعة لالتزاماتهم ا النفطٌة -

 الحلول محل الممتنٌن فً حالة سحب الاعتماد من المرلً العماري. -

 ضمان متابعة وتسٌٌر الحسابات التً تسجل التسبٌمات المدفوعة من أصحاب حفظ التسٌٌر -

 تسٌٌر انتساب المرلٌن العمارٌٌن المعتمدٌن المسجلٌن فً الجدول الوطنً للمرلٌٌن العمارٌٌن. -

 بكل العملٌات التجارٌة والمالٌة العمارٌة ذات الصلة بمشروعه. المٌام -

إنجاز كل دراسة ونشر كل المعلومات والمنشورات المتخصصة التً تهدف إلى تطوٌر الترلٌة  -

العمارٌة.
2

 

 ثالثا: خاصٌة إلزامٌة التأمٌن لدى صندوق الضمان والكفالة:

باعتبار أنه صورة من صوره وتتمثل هذه  ٌتمٌز بنفس خصابص عمد التؤمٌن فً المواعد العامة

الخصابص فً الرضابٌة الاحتمالٌة، الإلزام للجانبٌن، المعارضة، الاستمرارٌة، الإذعان والإلزام، ولعل 

سبب سعً المشرع إلى إلزام المرلً العماري لاكتباب هذا التؤمٌن راجع إلى سعٌه وراء تحمٌك مصالح 

ل على سكنات خاصة حٌث ٌطلب من صندوق الضمان فً حالة حدوث اجتماعٌة لتمكٌن الأفراد من الحصو

معوق من معولات إتمام المشروع بالنسبة للمرلً الأول ومصالح أخرى التصادٌة تتمثل فً تنشٌط مجال 

                                                             
 .648، صالسابكالمرجع  -1
وق الضمان، والكفالة العربً بومعراف، المهام الجدٌدة لصندوق الضمان والكفالة المتبادلة فً الترلٌة العمارٌة، المهام الجدٌدة لصند -2

 .856، ص 2120، مخبر الأمن الإنسانً، الجزابر، 0المتبادلة فً الترلٌة العمارٌة، جامعة باتنة
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المعاملات فً الترلٌة العمارٌة وعلى وجه التحدٌد صٌغة البٌع على التصامٌم التً تساعد المرلً العماري 

ى تموٌل مشترن لمشروعه وما ٌوفره هذا التؤمٌن من اطمبنان لدى المشتري و المرلً على الحصول عل

على حد سواء
1
. 

 دور صنادٌك الضمان فً تغطٌة المخاطر الناشبة عن تنفٌذ عمد البٌع بناءا على التصامٌم.رابعا: 

عرضة للمخاطر أن ممتنً العمارات فً إطار عمد البٌع على التصامٌم هو الأكثر أ( طبٌعة المخاطر: 

ضمن نشاط الترلٌة العمارٌة كونه ٌدفع سعر عمار غٌر موجود محتمل الوجود حٌث ألزم المرلً العماري 

بؤن ٌكتب تؤمٌنا عنده ٌضمن المخاطر التً لد تحدث حال تشٌٌد العمار، فهذا الأخٌر لا ٌضمن المخاطر 

 الطبٌعٌة والكوارث والحرابك والانفجارات.

 دٌة المضمونة من طرف الصندوق:ب( المخاطر الالتصا

أن الصندوق ٌضمن المخاطر المتعلمة  614-62من المرسوم التنفٌذي رلم  2من خلال نص المادة 

 خاصة بفشل المنخرط )المرلً العماري( خارج إرادته وٌلزمه التولف عن ممارسة النشاط.

ب أو لرار تخفٌض لٌمة ظهور أحداث مفاجبة أثناء تنفٌذ الأشغال فً شكل أزمات التصادٌة كحرو

العملة الوطنٌة .
2

 

 .ج( المخاطر المانونٌة المرتبة للمسؤولٌة الإدارٌة والجنائٌة للمرلً العماري

جعلها المشرع الجزابري كوسٌلة عمابٌة وردعٌة ٌستعملها ضد المرلٌٌن العمارٌٌن الذٌن ارتكبوا 

من أهم  16-00من المانون رلم  46ة إحدى المخالفات المنصوص علٌها لانونا، لاسٌما بموجب الماد

 المخاطر المانونٌة التً ٌضمنها صندوق الكفالة المتبادلة فً نشاط الترلٌة العمارٌة.

التً تمنع المرلً العماري من التنازل عن  16-00من المانون  22على نص المادة  وذلن بناءا

 الاعتماد أو تحوٌله.

فإن سحب الاعتماد ٌكون إما بإرادة المرلً العماري  16-00من المانون  46وبالرجوع لنص المادة 

 أو خارج إرادته كحالة الوفاة مثلا حٌث ٌتخذ عدة أشكال.

                                                             
 .855، صالسابكالمرجع  -1
 كحلة غالً، تغطٌة صندوق الضمان والكفالة المتبادلة لالتزامات المرلٌٌن العمارٌٌن، مجلة الدراسات المانونٌة، كلٌة الحموق والعلوم -2

 .0112، ص 2120، 0، العدد12السٌاسٌة، جامعة وهران، محمد بن أحمد، المجلد 
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أشهر . 6السحب المؤلت للاعتماد لمدة لا تتجاوز  -1
1

 

ٌتم السحب عند تمصٌره فً التنفٌذ الجزبً وغٌر المبرر لالتزاماته تجاه الممتنٌن أو إذا لم تحترم 

 ٌات المهنة.لواعد أخلال

 السحب النهائً للاعتماد: -2

ٌتم السحب إذا ارتكب المرلً العماري أفعالا لا تتسم بالخطورة وعند تعمده لسوء نٌة وبصفة خطٌرة 

 أو إذا أنهى نشاطه دون إشعار ومبرر مسبك للسلطة.

سبٌمات عدم التزام المرلٌن العمارٌٌن وتؤخرهم عن إنجاز المساكن بالرغم من دفع المشترٌن لت

 ودفعات مالٌة.

 السحب التلمائً: -3

ٌكون فً حالة وفاة المرلً أو إصابته بعجز جسمانً أو عملً ٌمنعه من ممارسة نشاطه والمٌام 

بالتزاماته أو عند صدور ضده حكم لضابً بسبب الغش الضرٌبً الذي تتمثل عموبته التكمٌلٌة فً علك 

سنوات لا  5لمعنوي الإلصاء من الصفمات العمومٌة لمدة سنوات أو حل الشخص ا 5المإسسة أو فرع لمدة 

أكثر مع المنع من مزاولة نشاطه.
2

 

( التً تنص على أنه فً حالة إفلاس المرلً العماري أو 16-00من نفس المانون ) 58نصت المادة 

تعرضه لنصفٌة لضابٌة ٌترتب على سحب الاعتماد فً هذه الحالة شطبه تلمابٌا من صندوق الضمان 

 الكفالة المتبادلة فً نشاط الترلٌة العمارٌة.و

 : التزامات المرلً العماري تجاه صندوق الضمان والكفالة المتبادلةخامسا

التزام المرلً العماري بالتصرٌح بالبناٌة واجبة التؤمٌن: ٌتوجب على المرلً العماري أن ٌزود 

من تمدٌر الخطر الذي لد ٌصٌب المشروع  صندوق الضمان بكل المعلومات والمتعلمة بالبناٌة التً تمكنه

 وكافة الظروف.

 ٌجب على المرلً أن ٌكون دابم الاتصال بصندوق الضمان وذلن لصد إعلامه بكل المستجدات.

                                                             
 .0111المرجع السابك، ص  -1
 .0116المرجع نفسه، ص  -2
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التزام المرلً بدفع ممابل الضمان: لد ٌكون هنان خلط بٌن ممابل الضمان كالتزام ٌدفعه المرلً  -

فإن  01التً فرضها المشرع علٌه، وحسب ما جاء فً نص المادة ممابل تؤمٌن مشروعه وحموق الاشتران 

ممابل الضمان هو الممابل المالً الذي ٌدفعه المرلً دفعة واحدة للصندوق عند تولٌعه على عمد التؤمٌن، 

 وٌتم تمدٌر لٌمة ممابل الضمان على أساس درجة احتمال ولوع الخطر.

صامٌم كبٌر كلما أدى ذلن إلى زٌادة الخطر وبالتالً حٌث كلما كان المشروع محل عمد البٌع على الت

 الارتفاع فً لٌمة ممابل الضمان.

كلما كانت مدة الانجاز طوٌلة كلما زادت إمكانٌة تحمك الخطر وبالتالً زٌادة فً ممابل الضمان.
1

 

 الفرع الثانً: شركة ضمان المرض العماري

رأسمالها  0662أكتوبر  15سهم أنشؤت هً مإسسة عمومٌة التصادٌة شركة ذات أأولا: تعرٌف: 

 المساهمون هم: 0668دج بدأت نشاطها بصفة فعلٌة بتارٌخ جوٌلٌة  011101110111

البنون العمومٌة: البنن الوطنً الجزابري البنن الخارجً الجزابري المرض الشعبً الجزابري بنن 

 الفلاحة والتنمٌة الرٌفٌة، الصندوق الوطنً للتوفٌر والاحتٌاط.

كات التؤمٌن: الشركة الوطنٌة للتؤمٌنات، الشركة الجزابرٌة للتؤمٌن الشركة المركزٌة لإعادة شر

 التؤمٌن، الشركة الجزابرٌة لتؤمٌن النمل.

 تهدف إلىثانٌا: أهداف شركة ضمان المرض العماري: 

إعطاء الضمانات للمروض الممنوحة من طرف المإسسات المالٌة فً إطار الحصول على ملن  -

 اري ذو طابع سكنً.عم

 التسٌٌر بطرٌمة مستملة لمال الضمان المكون من حصص المإسسات المالٌة. -

تنفٌذ كل عملٌات المرض الخاصة بالمماولٌن العمارٌٌن لمتعهدي البناء. -
2

 

 

                                                             
 .856، 858العربً بومعراف، المهام الجدٌدة لصندوق الضمان والكفالة المتبادلة فً الترلٌة العمارٌة ص  -1
 .015لمرجع السابك، صعرعار الٌالوت، التهوٌل العماري، ا -2
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 ثالثا: مظاهر تدخل شركة ضمان المروض العمارٌة فً تأمٌن المرض العماري

 نوحة للأفراد: تدخل الشركة فً صورتٌن:أ التؤمٌن على المروض العمارٌة المم

التؤمٌن أو الضمان البسٌط: تكون فً حالة تم بٌع العمار المرهون لصالح الممرض ومحل عملٌة  -

حٌث تكون نسبة التعوٌض تمدر ب  (SGCI)التموٌل بالمزاد العلنً فهنا لا تمع المسإولٌة على عاتك شركة 

من مجمل  %41وٌتم التعوٌض عن الضرر  (SGCI)ة من شركة لكن التغطٌة الشاملة تكون المسإولٌ 61%

 المرض والفوابد المترتبة عنه خلال مدة سرٌان عمد التؤمٌن على المرض.

فً ضمان تغطٌة المستحمات كحد  (SGCI)التؤمٌن أو الضمان الكلً: تكون صلاحٌات الشركة  -

ضمان ستة استحمالات شهرٌة غٌر ألصى فً حالتٌن تالٌتٌن ضمان أربع استحمالات شهرٌة مجتمعٌة 

مجتمعٌة أي متفرغة.
1

 

 ب التؤمٌن على المروض العمارٌة الممنوحة للمتعاملٌن )المرلً العماري(

ٌتم التدخل فً حالة الافلاس لدى المرلً العماري، وعلٌه ٌكون التعوٌض المرجعً المستحك للصالح 

ضة للمرض المضمون ولت ولوع الضرر المإمن الممرض عن حالة الاعسار لا ٌتجاوز مبلغ المٌمة المعرو

 عنه.

 (SGCI)إذا تم بٌع العمار المرهون لصالح الممرض بالمزاد العلنً لا تعود المسإولٌة على شركة 

 من مجمل المرض. %61وٌكون التعوٌض للمإمن 

من التعوٌض المدفوع مسبما  %61أما الرصٌد المتبمً بعد بٌع العمار المرهون ٌتم خصم منه 

حٌث ٌتم تغطٌة المخاطر المتعلمة بالتؤخٌر من طرف الشركة إلا بعد سنة من تارٌخ  %51المحدد ب و

تحوٌل مبلغ المرض لحساب الممترض ٌتم دفع لسط التؤمٌن مرة واحدة من طرف المستفٌد إلى الشركة خلال 

فسخ عمد التؤمٌن ٌوم من تارٌخ تحوٌل مبلغ المرض لحساب الممترض، وفً حالة عدم دفع المسط ٌتم  11

2(SGCI)من طرف الشركة 
. 

 

                                                             
ٌوسفً محمد، مزٌان محمد أمٌن التؤمٌن على لرضه العماري والموجه لتموٌل السكن فً الجزابر، دفاتر السٌاسة والمانون كلٌة الحموق  -1

 .66، ص 2108، جانفً 08والعلوم السٌاسٌة، جامعة مستغانم الجزابر، العدد 
 .51المرجع نفسه، ص  -2
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 تتمثل فً:رابعا: مصادر تموٌل شركة ضمان المرض العماري: 

 رأسمال اجتماعً. -

 توظٌفات. -

علاوة التؤمٌن المحصل علٌها عن طرٌك نشاط الضمان. -
1

 

       SRHالرهنً: شركة إعادة التموٌل  الثالثالفرع 

، تخضع للمانون الخاص 0662نوفمبر  22تم تؤسٌسها فً  (SPA)هً شركة ذات أسهم أولا تعرٌفه: 

 68/10ولمانون النمد والمرض واعتمدت الشركة كمإسسة مالٌة من طرف بنن الجزابر بموجب الممرر رلم 

دج رفع إلى  1026101110111زودت الشركة برأسمال اجتماعً بمٌمته  0668أفرٌل 4المإرخ فً 

 2111دج فً سنة  6004501110111
2

وأسهم الشركة موزعة على ملاكها التسعة على النحو التالً:  

 الخزٌنة العمومٌة.

 سهم. 256البنن الوطنً الجزابري:  -

 سهم. 016البنن الخارجً الجزابري:  -

 المرض الشعبً الجزابري. -

 سهم. 24الصندوق الوطنً للتوفٌر والاحتٌاط  -

 سهم. 51البنن الجزابري للتنمٌة الرٌفٌة  -

 سهم  51شركة الجزابرٌة للتؤمٌن وإعادة التؤمٌن ال -

 سهم. 51الشركة الجزابرٌة للتؤمٌن  -

 سهم 24الشركة الجزابرٌة للتؤمٌنات  -

 
                                                             

 .014موٌل العماري، المرجع السابك، ص عرعار الٌالوت، الت -1
 .012-010، ص نفسهالمرجع  -2
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 ثانٌا: إجراءات إعادة التهوٌل الرهنً

 ٌموم البنن بإرسال ملفات الممترضٌن إلى الشركة التً تموم بدراستها. -

 الشركة إلى جانب نسبة الفوابد الممررة لصالح البنن. تضاف إلى المرض نسبة الفابدة لصالح -

بعد أخذ الشركة الرهون تموم بطرحها على شكل سندات فً السوق المالٌة حٌث تصبح الرهون  -

 محلا للبٌع والشراء مما ٌنشط السوق المالٌة.

ن لا تتجاوز ٌتم تحدٌد لٌمة إعادة التموٌل وفما لنسبة لٌمة المرض على لٌمة الرهن والتً ٌجب أ -

81%.1
 

 ثالثا: مصادر شركة إعادة التموٌل الرهنً: 

 إصدار سندات على السوق المحلٌة . -

 الافتراض من السوق المالٌة الدولٌة . -

 اللجوء إلى إعادة التموٌل من بنن الجزابر . -

 رابعا: مزاٌا الافتراض من شركة إعادة التموٌل الرهنً : 

مما ٌساعد على تطوٌر السوق المالٌة والتً بعد تطوٌرها توفر إصدار سندات خاصة بالدٌون  -

 للمدخرٌن المحتملٌن إمكانٌة توظٌف أموالهم فً البنون .

 تخفٌض كلفة التشغٌل . -

 تمكٌن البنون من إدارة موجوداتها بكفاءة أعلى . -

ٌولة تمكن الشركة البنن من تلبٌة حاجاته من الأموال الجارٌة الناتجة عن لواعد الس -
2
. 

                                                             
بن سالم ملٌكة، شركات التموٌل العماري ودورها فً تنمٌة المشارٌع العمارٌة، مجلة لضاٌا معرفٌة، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس، كلٌة  -1

 . 046، ص2122، سبتمبر 1، العدد 12الجزابر، المجلد الحموق والعلوم السٌاسٌة، مستغانم،
 . 016، 011، المرجع السابك ص عرعار الٌالوت - 2
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 المبحث الثانً: طرق التموٌل 

نشاط الترلٌة العمارٌة كغٌره من المطاعات ٌحتاج إلى مبالغ مالٌة هامة التً تستخدم فً تموٌل كافة عملٌات 

 بناء المساكن، أهمها المرض العماري.

 مطلب الاول: التموٌل عن طرٌك سٌاسة المروض العمارٌةال

 الفرع الأول: المرض العماري

وٌل انجاز مشارٌع السكن متبٌن اهم المتدخلٌن بطرٌمة غٌر مباشرة فً من البنون والمإسسات المالٌة تعتبر 

 .الترلوي المدعم عن طرٌك المروض العمارٌة التً تمنحها للمستفٌدٌن من هذه المشارٌع

 هٌة المرض العماريأولا : ما

 للمروض العمارٌة أهمٌة كبٌرة فً مجال تموٌل مشارٌع الترلٌة العمارٌة  

 تعرٌف المرض العماري -

الفمه: ما سلفت من إحسان او إساءة ، وهذه الكلمة مؤخوذة من لرض لرضنا وتعنً ما تعطٌه غٌرن من  -أ

 1مال بشرط أن ٌعٌده له بعد أجل معلوم

 2السلفالمسلفة : وتعنً المال المفترض وجمعها 

براحلٌة أن الممرض العماري هو مختلف العملٌات المالٌة التً  التعرٌف الفمهً : ٌري الباحث زوبٌر -ب 

السٌاسة المنتهجة من طرف  إطارتهدف الى تموٌل الانشغال التً ترد على الاملان العمارٌة وذلن فً 

ء بتسدٌد ما لهم من أموال والفوابد الدولة التً توفرها لصالح المابمٌن بهذه الأشغال على أن ٌموم هإلا

 3المحددة للعمد. الآجالالمترتبة عنه فً 

                                                             
 .585، ص  1999، دار المشرق لبنان  46فإاد أفرام البستانً، منجد الطلاب ، الطبعة 1

جامعة الجزابر، كلٌة الحموق، ٌل شهادة الماجستٌر، طالبً لطٌفة، المرض العماري فرع العمود والمسإولٌة ، مذكرة تخرج لن2
 .6، ص  2002/2001

3
زوبٌربراحلٌة، المرض العماري والرهن الرسمً فً التشرٌع الجزابري، أطروحة دكتوراه علوم فً العلوم المانونٌة، 

 .20. ص  2017/2016تخصص لانون عماري، جامعة بانته، 
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المتعلييك بالنمييد والمييرض تعرٌفييا  11 - 03ميين الأميير رلييم  68: ورد فييً أحكييام م  التعرٌففف الشففرعً -ج

للمرض باعتباره من العملٌات البنكٌة.
1

 

 أولا : الطبٌعة المانونٌة للمرض العماري 

 رض بالنسبة لكل الطرفسوف نحدد طبٌعة الم

 الطبٌعة المانونٌة للمرض العماري بالنسبة للممرض : -أ

و ما بعد ميا حٌيث ٌكتسيى الطيابع التجياري اذ ليام بيه  451نضمه المانون المدنً حسب نص المادة  

التياجر بهييدف اليربح ، وهييو ميين  العميود المسييماة وذو طييابع ميدنً ( هييذا العميل ٌمييوم بييه البنين باعتبيياره ميين 

لٌات البنون التً تموم على الوساطة فً التداول والمضاربة ٌعتبر عمل تجاري وعند تحمٌك الأهيداف فٌيه عم

ٌكتسب الصفة التجارٌة.
2

 

ق. مييدنً نجيدها أدمجييت المييروض الممنوحيية   456بييالرجوع لينص المييادة   بالنسفبة للممتففرض: -ب

ن المدنً ومن جهية للمواعيد الخاصية للأفراد من طرف مإسسات المرض ، حٌث ٌخضع لتطبٌك أحكام المانو

 ٌنلحماٌة المستهلن حٌث ٌعتبر المرض العماري مين العميود المختلطية تجياري بالنسيبة لمإسسية الميرض وميد

بالنسبة للفرد.
3

 

 ثانٌا: أهمٌة المرض العماري

 من كل النواحً:  بالعمارله دور كبٌر فً دفع عجلة التمدم والتطور 

الدولة لوٌة التصادٌا فإنها لا محالة تكيون لوٌية سٌاسيٌا، حٌيث أن ليوة  اذا كانت الأهمٌة السٌاسٌة: - أ

الدولة تماس بموة التصادها ، وإذا كانت الدولة تتمتيع بيالموة السٌاسيٌة فسيوف ٌكسيبها الكثٌير مين  الامتٌيازات 

فً المجتمع الدولً،
4

 

ف الأشيييغال  الميييرض مييين بيييٌن الوسيييابل التيييً تيييوفر اليييدعم الميييالً بييياختلاالأهمٌفففة الالتصفففادٌة:  - ب

لدولية الاكتفياء اليذاتً ، واليى تنمٌية لٌضيمن  الفلاحً الذي والأعمال بما فً ذلن ترلٌة الاستثمار فً المجال 

 لطاع المناطك الصناعٌة لتوفٌر الانتاج لتحمٌك النمو والازدهار للمجتمع وٌدفع الى نمو عجلة الالتصاد. 

                                                             
1

المتعلك بالنمد والمرض التً جاء فٌها "تتضمن العملٌات المصرفٌة تلمى  11 – 03من الامر رلم   66انظر احكام م 

الأموال فً الجمهور، وعملٌات المرض وكذا وضع وسابل الدفع تحت تصرف الزبابن وإدارة هذه الوسابل ، إذاً فالمرض من 

 العملٌات المصرفٌة. 

 
شارٌع الترلٌة العمارٌة بالتشرٌع الجزابري، دابرة البحوث طاهر غٌاطو ، المروض العمارٌة من الألٌات الثانوٌة لتموٌل م2

، 5والدراسات المانونٌة والسٌاسٌة ، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة ، مخبر السٌادة والعولمة جامعة ٌحً فارس المدٌة، المجلد 
 .98، ص  1120،  3العدد

العدد الثالث، كز الجامعً البٌض ، فة العامة ، المرأ.بن الدٌن فاطمة، مفهوم المرض العماري ، مجلة دراسات فً الوظ3ٌ
 .108، ص 2015جوان 

 .109المرجع نفسه، ص 4
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ل الاشيغال العمارٌية التيً تيوفر السيكن اللابيك  الميرض العمياري وسيٌلة لتموٌيالاهمٌة الاجتماعٌة:  - ت

للمواطن وإلامة المناطك الصيناعٌة والأراضيً الفلاحٌية لتيوفٌر مناصيب الشيغل مميا ٌرفيع مسيتوى المعٌشيً 

والمضياء عليى العدٌيد مين المشياكل الاجتماعٌية والبيال الشيباب عليى اليزواج ،مين جهية  الميرض ليه أهمٌيية و 

ال المروض من طرف المواطنٌن.فوابد مالٌة كبٌرة نتٌجة استعم
1

 

 ثالثا: خصائص المرض العماري

ٌتبييٌن أن عملٌيية المييرض العميياري تتسييم بالعدٌييد ميين الخصييابص باعتبيياره تصييرف لييانونً ملييزم  

 لجانبٌن، عمد زمنً وعمد معاوضة سوف نتطرق الٌها  بالتفصٌل: 

دم ميين البنيين أو أو المرلييً العميياري ٌتميي ًالممتنيي النمدٌففة:المففرض العمففاري مففن الفففروض  - أ

المإسسة بطلب لرض عبارة عن نمود من اجل إما تموٌل عملٌة الشيراء او البنياء او التيرمٌم المتعلمية بعميار، 

لذلن ٌعتبر المرض العماري من المروض النمدٌة.
2

 

سييمح المشييرع للبنييون والمإسسييات المالٌيية والمإسسييات الأخييرى  المفرض العمففاري لففرض فائففدة: - ب

وض بؤخذ فابدة ٌحدد لدرها بموجب لرار من الوزٌر المكلف بالمالٌة،المالٌة المانحة للمر
3
منع المشرع عليى  

الافراد إبرام عمود لرض بفابدة.
4

 

إبيرام العميود ٌرتكيز إساسيا عليى مبيدأ الرضيابٌة لكين هييذا لا  أن رضفائً:المفرض العمفاري  عمفد  - ت

، حٌث ٌنعمد عمد المرض لمجيرد تبيادل ارادة  ٌمنع من اشتراط الشكلٌة والتً لد تكون أما للإثبات او للانعماد

الطرفٌن المتمثلٌن فً الممترض والبنن بالرغم من أن إٌداع مبلغ المرض مين طيرف هيذا الأخٌير فيً حسياب 

الممترض لم ٌكن لد تم فً ذلن التارٌخ نظرا لأن هذا  المرض من العميود الطوٌلية الميدة والتيً ليد تصيل اليى 

الممنوح ولٌمية العميار المميول و سيعر الفابيدة المتغٌير، فيإن الحاجية اليً تثبٌيت سنة وكذا المبلغ المضخم  25

ذلن فً عمد ٌولعه طرفاه ضرورة لابد منها، تتجسد أهمٌتها فيً كونهيا وسيٌلة لإثبيات حميوق الأطيراف وفميا 

المتضمن المانون المدنً المعدل والمتمم. 58/ 75من الأمر  333لنص المادة 
5

 

 المروض العمارٌة الموجهة للترلٌة العمارٌة وشروط لكل منها : الفرع الثانً: أنواع

 هنان لروض عمارٌة موجهة للأفراد واخرى للمتعاملٌن فً الترلٌة 

                                                             
 .109، ص السابكالمرجع 1

  . 30زوبٌربراحلٌة ، المرجع السابك، ص 2

 من المانون المدنً.  456انظر احكام المادة 3

4
 من المانون المدنً الجزابري. 454انظر احكام المادة 

 .   07/05ٌتضمن المانون المدنً، المعدل والمتمم بالأمر  58 - 75من الأمر رلم  333انظر المارة 5
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 أولا: المروض العمارٌة الموجهة للأفراد 

 1999المشيتركة لمإسسيات ترلٌية السيكن العيابلً سينة  الصيلحو من خلال الدراسة التً أجراهيا مجميع 

لا ٌملكيون أمييوال  72% ميين طيالبً السييكنات اليذٌن لهيم امكانٌيية الشيراء لكيين % 28تٌجيية أنيه توصيل اليى ن

ميين التنيياء  الأفييرادتميينح  أداةخاصيية وسييٌلجبون إلييى المييروض العمارٌيية ، ومنييه مييا توصييلنا إلٌييه أن المييرض 

ر لهيم  زٌيادة سكناتهم بطرٌمة غٌر مباشرة وتغطٌة عجزهم المادي ولما أهمٌية للميرلٌٌن العميارٌٌن حٌيث تيوف

الطلب على السكنى.
1

 

 شروط منح المروض العمارٌة للأفراد - أ

 ٌشترط فً طالب المرض جملة من الشروط: 

 المدرة المالٌة اللازمة على التسدٌد  -

 شراء او بناء ، ملن عماري فً الوطن هدفهأن ٌكون   -

 أن ٌكون الراغب فً الاستفادة ٌتمتع بالأهلٌة المانونٌة وبالغ سن الرشد -

: هيذا النيوع موجيه البنفاءر ط الحصفول علفى المفروض العمارٌفة لتموٌفل سفكن بنفاؤه ففً طفوشر - ب

للأفراد للحصول على ملكٌة مسيكن فيً إطيار البٌيع عليى التصيامٌم فيً اطيار البٌيع عليى التصيامٌم ليه اهمٌية 

كذلن للمرلٌن العمارٌٌن ، وٌشترط للحصول علم هذا النوع :
2

 

   الحصول على عمد بٌع على التصامٌم -

 تمدٌم الضمانات الرهن والتؤمٌن -

 إثبات المدرة على التسدٌد  -

 للمرلٌن العمارٌٌنثانٌا: المروض العمارٌة الموجهة  

ٌشييترط لميينح لييرض عميياري للمرلييً العميياري ٌشييترط  للمييرلٌن العمييارٌٌنٌشيترط لميينح المييرض عميياري 

 الشروط التالٌة

 حابزا على رخصة البناء -

 ٌة عن المشروع تمدٌم دراسة تمنٌة ومالٌة كاف -

اثبات المدرة المالٌة، -
3

 

 سنتطرق إلى الشرط الذى ٌتطلبه المانون للاستفادة من المرض العماري . 

فً حالة حجز المستفٌد عن تسيدٌد لٌمية الميرض فيإن مإسسيات الميرض  تمدٌم الضمانات الكافٌة: - أ

 تشترط للراغب تمدٌم الضمانات للاستفادة من المرض

                                                             
1

  254اٌمان بوستة ، الترلٌة العمارٌة الخاصة فً مجال السكن، المرجع السابك ، ص 

 255، ص نفسهالمرجع 2

 257، ص نفسهالمرجع 3
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 S.G.CI) لعماري لدى شركة تؤمٌن المرض العماريدفع مبلغ تؤمٌن المرض ا -

 لصالح مإسسة المرضرهن العمار -

 الزوج الآخر ٌتكفل بتسدٌد لٌمة المرض .  الزوجٌن فإنفً حالة وفاة أحد   -

كفالة المستخدم رب العمل بالتسدٌد فً حالة العجز -
1

 

 الفرع الثالث: الاجراءات

 ٌتكون الملف من الوثابك التالٌة تكوٌن الملف: - أ

 استمارة طلب المروض تسحب من مإسسة المرض  -

 شهادة عمل جدٌدة أو شهادة مهنٌة لغٌر الاجراء -

 .ثلاث لواسم الأجور الأخٌرة -

 عمد وعد بالبٌع -

 عمد ملكٌة لطعة أرضٌة برخصة بنا   -

 شهادة الامة  -

شهادة مٌلاد   -
2

 

 دراسة الملف:  - ب

ليب الأمير اجيراء ممابلية شخصيٌة ميع طاليب ٌدرس الملف من حٌث مطابمته للشروط المطلوبة ، حٌيث اذا تط

غٌر مذكورة فً الملف ودراسة الضمانات الممدمة.الجوانب المرض فً حالة بعض 
3

 

 الشخصٌة:تمدٌم المساهمة  -ج

دده مإسسة المرض بنسيبة معٌنية مين ثمين السيكن أو حتٌجب على طالب المرض حٌازته لمبلغ معٌن ،

دٌم المساهمة الشخصٌة لطالب المرض تضمن للبنين ليدرة الممتيرض من ثمن العمار أو تكلفة المشروع ، و تم

على تسدٌد الألساط.
4

 

 الضمانات:تأسٌس  -د

بما أن المرض لا ٌخلو من الخطر لجؤت مإسسة المرض الى طلب ضمانات كافٌية مين اجيل زٌيادة الاحتٌياط  

ض كضيمان والأهيم مين خاصة المروض طوٌلة الأجل والضمانات هً تلن الاصول التً ٌميدمها طاليب المير

هذه الضمانات هو لدرة طالب المرض على السداد. فً الآجال المحددة.
5

 

 
                                                             

 .14، صالمرجع السابك،  مخالدي عبد المادر، المرض العماري فً التشرٌع الجزابري 1
 .  34المرجع نفسه، ص  2

3
 261اٌمان بوستة، الترلٌة العمارٌة الخاصة فً ، مجال السكن، ص . 

 .  259، ص نفسهالمرجع  4
 .260المرجع نفسه ، ص  5
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 عمد المرض العماري: انعماد –ه

والتؤكد من صحة الوثيابك والتؤكيد مين لدرتيه عليى السيداد . ٌميوم البنين باتخياذ ليرار  دراسة الملفبعد 

ٌتبيادل الطرفيان التعبٌير عين ارادتهميا المتطيابمتٌن نهابً لبول المرض بتوافك ارادتيٌن وٌيتم العميد بمجيرد أن 

. وعلييى طالييب  58/75ميين الأميير رلييم  59دون الإخييلال بالنصييوص المانونٌيية هييذا مييا نصييت علٌييه المييادة 

ٌام من تارٌخ التولٌع على العمدأ 8المرض الاطلاع على عرض العمد وأجاز له التراجع بشرط مرة 
1

 

 : مفهوم مخاطر المروضرابعالفرع ال

 إن تموٌل المشارٌع السكنٌة من طرف البنون ٌتطلب معرفة المخاطر لكً لا ٌحصل أي انعكاس.

 تعرٌف مخاطر المروض:  - أ

مجموعة المجازفات لد تإدى الى وليوع المصيرف فيً مخياطر مالٌية ، اوانهيا احتميال تعيرض البنين. 

 الى خسارة غٌر متولعة وغٌر مخطط لها.

أي  الانحراف riscareح اللاتٌنًلفظ الخطر لغة مستوحى  من المصطل 
2

 

 عدٌدة ومتنوعة انواع مخاطر المروض: - ب

ٌعتبر هذا النوع من أهيم الأخطيار البنكٌية ذلين لأنيه نياتج عين عيدم ليدرة الممتيرض  الخطر بالممابل: -

 على التسدٌد لأي سبب كالمرض مثلا،

 ٌإدي الى الحاق أزمة سٌولة بالبنن خطر عدم التسدٌد: -

جز الممتيرض عين تسيدٌد الميرض فيً المواعٌيد المسيتحمة، والفيرق بٌينهم أن ع خطر تجمٌد المرض: -

خطر عدم التسدٌد هو نهابً اما خطر تجمٌد المرض فهو مإلت.
3

 

هذا النوع ٌكون نتٌجية لعيدة أسيباب كحالية الافيلاس حيددها المشيرع فيً النظيام رليم  خطر السٌولة:  -

المالٌيية حٌييث حييارب المشيرع هييذا الخطيير ميين خييلال المتعليك بالرلابيية الداخلٌيية للبنييون والمإسسيات 08/ 11

التموٌل الرهنً. إعادةانشاء شركت 
4

 

 : تأمٌن المرض العماري لمواجهة المخاطرخامسال الفرع

عبارة عن نظام تؤمٌن ٌسمح للدابن بالمرض بدفع منحية مين  تعرٌف التأمٌن على المرض العماري: - أ

تسيدٌد  ىالميدرة عليعيروفٌن مسيبما وفيً حالية عيدم تغطً عدم دفع الدٌن المستحك من طرف أشخاص مأجل 

                                                             
 .262اٌمان بوستة، الترلٌة العمارٌة الخاصة فً  مجال السكن ، المرجع السابك، ص 1
2

ر، مخاطر المروض العمارٌة وآلٌات مواجهتها  مجلة الدراسات المانونٌة الالتصادٌة، جامعة ، جٌلالً عشٌ علال لاشً
 480-479، ص  2021، 3، العدد  4الجٌلالً بونعامة، خمٌس ملٌانة، الجزابر المجلد 

 269اٌمان بوستة، الترلٌة العمارٌة الخاصة فً  مجال السكن ، ص 3
 270نفس المرجع ، ص 4
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أو أي عيوض ميا ليً أخير فيً حالية  إٌيرادا أوالتؤمٌن لصيالحه مبلغيا مين الميال المبالغ المستحمة الذي اشترط 

ولوع الحادث أو تحمك الخطر المبٌن بالعميد، وذلين ممابيل لسيط أو أٌية دفعية مالٌية أخيري ٌإدٌهيا الميإمن ليه 

للمإمن.
1

 

 ف الملتزم بالتعوٌضاتالطر المؤمن:

 : المستفٌد من المرض العماري الذي ٌمنحه اٌاه الممرض. المؤمن له

: هو الطرف الثالث لكن ٌعتبر أجنبً عن عميد التيؤمٌن ٌعيد مسيتفٌد مين هيذا التيؤمٌن وٌكيون  المستفٌد 

ثناء تحرٌر وثٌمة التؤمٌن.أإسسة المالٌة ، ٌشترط  ذكر اسمه هو الممرض البنن او الم
2

 

 عن طرٌك سٌاسة الدعم لالثانً: التموٌلمطلب ا

 مباشر المالً الدعم ال الفرع الأول:

تتمثل فً المساعدات المالٌة غٌر المابلة للتسدٌد التً تمدمها الدولة للأشخاص الذٌن تتوفر فٌهم 

 الشروط المانونٌة 

 للإسكانالإعانات المالٌة عن طرٌك البنن الوطنً أولا :

طابع صناعً تجاري الى التصادي ما سٌعطً دفعة لوٌة لمطاع السكن  تحول هذا الأخٌر من

بالجزابر بعد ان حمل خصابص جدٌدة تعطٌه طابع مإسسة بنكٌة تعمل على تموٌل المشارٌع السكنٌة 

مستمبلا لٌعود بالفابدة على الالتصاد الوطنً لٌتحول بذلن من صندوق غٌر ربحً الى مإسسة مالٌة هدفها 

ً سٌصبح ٌتدخل فً تموٌل السكن لتوسٌع المجالات الربح وبالتال
3

 

المعدلة والمتممة  945-19من المرسوم التنفٌذي رلم  5فمد حددتها المادة  والصلاحٌات:المهام  ثانٌا:

 مهامه:تتمثل من  999-14من المرسوم التنفٌذي رلم  3بالمادة 

 الاجتماعً.ترلٌة السكن ذو الطابع -

 نً وصٌانتهإعادة تؤهٌل الاطار المب-

 السكن الغٌر لابك وإعادة هٌكلته  امتصاص-

                                                             
السٌاسة والمانون ، كلٌة الحموق والعلوم دفاتر  لتؤمٌن على المرض العماري الموجه لتموٌل السكن فً الجزابر،ٌوسفً محمد ، ا1

 .47، ص 2018جانفً  18السٌاسٌة، جامعة مستغانم الجزابر العدد 

 .48المرجع نفسه، ص 2
www.almostathmir.dz3

 00:65،على الساعة 2121جوان  2علٌه  ٌوم الجمعة تم الاطلاع ،

http://www.almostathmir.dz/
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 ترلٌة كل أشكال التموٌل -

انجاز كل الدراسات والخبرات والتحمٌمات والأبحاث المرتبطة بالسكن وتمدٌم خبرته الفنٌة والمالٌة 

من اجل  للمإسسات العمومٌة والهٌبات المعنٌة وكذا تشجٌع الاعمال الإعلامٌة وتبادل التجارب واللماءات

ترلٌة السكن وتطوٌره 
1

 

أكتوبر انه ٌتعٌن على هذه المإسسة  22المإرخ فً  353-22فً حٌن أوضح المرسوم التنفٌذي رلم 

العمومٌة الالتصادٌة ابتداء من تارٌخ نشر المرسوم، ضمان مهام ونشاطات المإسسة العمومٌة ذات الطابع 

 المعمول بهما  والتنظٌمساسٌة وفما للتشرٌع الصناعً و التجاري الى غاٌة اعداد لوانٌنها الأ

 945-14لهذا المرسوم، لاسٌما منها أحكام المرسوم التنفٌذي رلم  وعلٌه تلغى كل الأحكام المخالفة

  9119المإرخ فً 

وكان وزٌر السكن والعمران والمدٌنة فً حٌن لد اعلن فً ولت سابك عن تحوٌل الصندوق الوطنً 

 بهدف استمطاب الموارد المالٌة الجدٌدة  للسكن الى مإسسة بنكٌة 

 إن عملٌة تحوٌل الصندوق تمثل افضل طرٌمة  

 المستثمر: ناصر لكشف الخبٌر الالتصادي سلٌمان 

كمال سٌصبح  التصادٌةأنه بتحوٌل الصندوق الوطنً إلى بنن للسكن فسٌصبح عبارة عن مإسسة 

خرى الخاضعة لمواعد الحٌطة والحذر التً ٌموم بها خاضعا للبنن المركزي لٌعود بذلن كغٌره من البنون الأ

 البنن المركزي 

حٌث أشار أن من أجل هذا هو لخلك المنافسة بٌن البنون الخاصة والأجنبٌة، ومن بٌن وسابل تطوٌر 

المصرفً الجزابري هو خوصصة  بعض البنون العمومٌة من أجل تملٌص المطاع العام وللزٌادة من  النظام

والمواطن من حٌث  تحسٌن  المصرفً النظامتكون المنافسة فستكون فً صالح  لخاص فلمااحجم المطاع 

 ار ات إلى الأحسن وكذا تخفٌض الأسعالخدم

 

 

 

                                                             
1

، 00د بوستة إٌمان،لواعد تدخل الصندوق الوطنً للسكن فً مجال الدعم المالً للأسر، ممال منشور فً مجلة الفكر، جامعة محمد خٌضر بسكرة، العد

 181،، 182ص،ص
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 : أهداف تحوٌل الصندوق الوطنً للسكنثالثا 

توسٌع مجال وصلاحٌات الصندوق الوطنً للسكن كون هذا الأخٌر كان فً السابك أداة فً ٌد  -

لسكن العمومً وتمدٌم المساعدات والإعانات لأفراد المجتمع التً تصبها فً الدولة لتنفٌذ ا

 حساباتهم كإعانات السكن الاجتماعً 

تطوٌر العرض الخاص للسكن فلما ٌكون هنان بنن متخصص فً السكن فسٌعطً دفع لتموٌل  -

 السكن 

ول على كمروض من أجل الحص للأفرادهدفه ربحً سٌتدخل فً تموٌل السكن سواء بالنسبة  -

 سكن او تموٌل نشاط الترلٌة العمارٌة

 لدعم النمو السكانً و العماري  -

 رابعا :

جمادى الثانٌة عام  22المإرخ فً  11-00من الأمر رلم  62و  21تطبٌما للمادتٌن  الأولى:ادة مال

نً المعدل والمتمم، ٌتم اعتماد البنن الوط ، والمتعلك بالنمد والمرض 2111غشت  24الموافك  0626

 بصفة بنن.  -ش.ذ.اً  -للإسكان 

 باب الزوار الجزابر حً الأعمالبا . ذ. ش –ٌمع ممر البنن الوطنً للإسكان 

 ( دٌنار جزابري81011101110111ٌخصص لهذا البنن رأسمال اجتماعً لدره ثمانون ملٌار )

 دٌن :تحت مسإولٌة وإدارة السٌ أ..ذش–"البنن الوطنً للإسكان"ٌوضع البنن  : 2ادة مال

 زهانة محمد الحبٌب بصفة ربٌس مجلس الإدارة -

 بلعٌاط أحمد بصفة مدٌر عام -

 0626جمادى الثانٌة عام  22المإرخ فً  00:11من الأمر رلم  21تطبٌما للمادة  : 3ادة مال

البنن الوطنً "والمتعلك بالنمد والمرض، المعدل والمتمم، ٌمكن البنن  2111غشت سنة  24الموافك 

 المٌام بكل العملٌات المعترف بها للبنون "–اً .ش.ذ - للإسكان

 الاعتماد:ٌمكن أن ٌسحب هذا  :4المادة 

جمادى الثانٌة عام  22المإرخ فً  00-15رلم  من الأمر 65طلب من البنن أو تلمابٌا وفما للمادة ب -

 و المتمم والمتعلك بالنمد والمرض المعدل 2111غشت سنة  2لـ  الموافك 0626

جمادى الثانٌة  22المإرخ فً  11-00من الأمر رلم  006باب المنصوص علٌها فً المادة للأس -

 والمتعلك بالنمد والمرض المعدل والمتمم 2111غشت سنة  24الموافك  0626عام 

 العناصر المكونة لملف طلب الاعتماد ٌجب أن ٌبلغ بنن الجزابر بكل تغٌٌر فً أحد :5المادة 
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ممرر فً الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزابرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة: ٌنشر هذا ال 4ادة مال
1

 

 الفرع الثانً: الصندوق الوطنً لمعادلة الخدمات الاجتماعٌة

 83/16مإسسة عمومٌة ذات طابع صناعً و تجاري تم انشاء الصندوق بموجب الميانون رليم  أولا تعرٌفه:

ٌهدف المانون الى انشياء الصيندوق اليوطنً لمعادلية منه "  1حٌث تنص المادة  1983/ 02/07المإرخ فً 

ره و تموٌله"ٌتسٌ كٌفٌاتو  الخدمات الاجتماعٌة وتحدٌد أهدافه 
2
. 

والمطياع  الحكوميةتميدمها  الممصود بالخدمات الاجتماعٌة: جملة متعددة من المنافع العامة والمرافيك 

ٌشة المواطنٌن.الخاص والمنظمات غٌر الربحٌة بهدف تحسٌن ظروف الحٌاة والمع
3

 

 ثانٌا: الصٌغة المانونٌة للصندوق الوطنً لمعادلة الخدمات الاجتماعٌة 

هو احدى عند تدابٌر الخدمات الاجتماعٌة للتؤمٌنات الاجتماعٌة للعمال الأجراء و من جهة ٌمثيل آلٌية  

لدعم السٌاسة السكنٌة. وتموٌلها.
4

 

 تدابٌر الخدمات الاجتماعٌة: الصندوق الوطنً لمعادلة الخدمات الاجتماعٌة كأحد - أ

لهييا دور ربٌسييً للمضيياء علييى الفميير وتييوفٌر الحاجٌييات الهاميية منهييا الحييك فييً السييكن و ٌتضييمن مفهييوم  

الضيمان الاجتميياعً جملية تييدابٌر المانونٌية التييً تهيدف لتمييدٌم الاعانيات بؤنواعهييا وكيذا المسيياهمة فيً تموٌييل 

بالخدمات الاجتماعٌة، سات المكلفةالمشارٌع المابمة علٌها مجموع الهٌبات والمإس
5

 

ومن تدابٌر الحماٌة الاجتماعٌة التً تساهم فً المدرة على الحصيول عليى السيكن الملابيم والحصيول إلٌيه 

بشتى التدابٌر التشرٌعٌة لتموٌل ودعم المشارٌع السكنٌة عن طرٌك انشابها او تمدٌم اعانات مادٌة، تميوم عليى 

   مبادئ الضمان الاجتماعً وهً :

: ٌجب أن تضطلع الدولة بإدارة نظام الضمان الاجتماعً والاشراف علٌه بهيدف ضيمان مبدأ التوافر -

 الاستمرارٌة على مر الأجٌال

: ٌجب أن تكون المستحمات الممنوحة الكافٌة بممدارها وميدتها، بحٌيث تمكين المسيتفٌدٌن  مبدأ الكفاٌة -

 حمهم ودعمها للوصول لمستوى معٌشً كافً؟ اعمالمن 

                                                             
 .2122بر سنة دٌسم 26الموافك 0666جمادى الثانٌة عام  5مإرخ فً  11-22ممرر رلم  -1
 .201اٌمان بوستة، الترلٌة العمارٌة الخاصة فً  مجال السكن ، المرجع السابك، ص 2
راضٌة بن زكري ، مساهمة الصندوق الوطنً لمعادلة الخدمات الاجتماعٌة فً لطاع السكن، مجلة الباحث للدراسات 3

 .693، ص 2022، 01العدد  -،  9الأكادٌمٌة ، جامعة أم البوالً، المجلد  
4

 694نفس المرجع ، ص 

 695نفس المرجع ، ص 5
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ٌعد التؤمٌن آلٌة لضمان حصولهم على تماعد بعد وصولهم للسن المانونً ، وضيمان الاسيتفادة  بدأ الملاءمة:م -

منهيا  المتوخياةمن معادلة الخدمات الاجتماعٌة ، عن طرٌك اعانة مالٌية متسياوٌة تسياعد عليى تحمٌيك النتيابج 

فً السٌاسة الاجتماعٌة لتلبٌة حاجٌات السكن.
1

 

. دعميت الدوليية لمعادلفة الخفدمات الاجتماعٌفة كألٌفة مؤسسفاتٌة لفدعم وانحفاز السفكنالصفندوق الفوطنً  -2

للفبيييات ذات اليييدخل المتوسيييط بمنحهيييا مسييياعدات مالٌييية، إلا أن هيييذا اليييدعم لا ٌيييتم الاوفيييك شيييروط لانونٌييية 

 واجراءات معٌنة : 

 ة:شروط الاستفادة من الاعانة المالٌة للصندوق الوطنً لمعادلة الخدمات الاجتماعٌ -

 الا ٌكون لد استفاد هو أو زوجه من أي عمار -

 الا ٌكون لد استفاد هو أو زوجه من الخدمات الاجتماعٌة ) سكن ، اعانة، لرض(  -

 أن ٌكون عاملا أجٌرا فً حالة نشاط او تماعد -

 سنوات 3مساهم فً الصندوق الوطنً للتؤمٌنات الاجتماعٌة لمدة لا تمل عن  -

 الدخل الوطنً الأدنى المضمون.ات مر 6الا ٌتجاوز دخل المستفٌد   -

همً أو السيكن الترليوي الميدعم ، ولا ساان ٌكون السكن المدعم مكتسب ضمن برامج السكن الاجتماعً الت   -

 دج( 2800000ٌتعدى )

وفً حالة الاستفادة من سكن رٌفً ٌجب الاستفادة على الالل من الشطر الأول.
2

 

 ثالثا: مهام الصندوق 

 فً: تتمثل مهام الصندوق

العمل على ترلٌة السكن ذو طابع اجتماعً لصالح العمال الأجراء وفميا لمبيدأ التوزٌيع المتسياوي فيً جمٌيع    -

 لطاعات النشاط 

المشاركة فً تموٌيل المشيارٌع التيً تميوم بهيا الهٌبيات والمإسسيات المكلفية بالخيدمات الاجتماعٌية فيً مجيال  -

 .الأجراء  ترلٌة السكن ذو الطابع الاجتماعً لصالح العمال

 التؤكد من الانجاز الفعلً للمشروع. -

 تحسٌن ظروف السكن للعمال الأجراء -  -

تحسٌن النشاطات التً تستهدف تطوٌر السكن الاجتماعً لصالح العمال الأجراء -
3

 

                                                             
 696، ص  السابكلمرجع ا1

 .205اٌمان بوستة، الترلٌة العمارٌة الخاصة فً  مجال السكن ، المرجع السابك، ص 2
- 

3
 بن برٌكة فتٌجة ، آلٌات دعم مشارٌع العمارٌة فً الجزابر، مذكرة ما ستر ، كلٌة الحموق والعليوم السٌاسيٌة ، جامعية زٌيان

 .80، ص  2015 - 2013عاشور الجلفة،  
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 الدعم المالً الغٌر مباشر الثالث:الفرع 

:منح امتٌاز لابل إلى تنازل ذات طابع تجاري  

"اتفاق تكلف الإدارة بممتضاه شخصا طبٌعٌا أو اعتبارٌا مسماة العمود الهو عمد من أولا: تعرٌفه: 

 لتؤمٌن تشغٌل مرفك عام".

هو ذلن العمد الذي تحول بموجب الدولة المدة محددة  281-15فعمد الامتٌاز فً مفهوم المانون 

الخاص، لصد  الانفتاح من أرضٌة متوفرة لأملاكها الخاصة لفابدة شخص طبٌعً أو معنوي خاضع للمانون

 استخدامها لإنجاز مشروع ترلٌة عمارٌة ذات طابع تجاري والذي ٌمكن ن ٌتحول إلى تنازل.

 ثانٌا: خصائص عمد امتٌاز الترلٌة ذات الطابع التجاري

 ٌمكن استخراج جملة من الخصابص:

فً شكل عمد أ/ عمد محدد المدة: سرٌان هذا العمد ٌبدأ بحصول المرلً العماري على الامتٌاز وإبرامه 

مإلت لٌنتمً فً الأحوال العادٌة إلى تنازل تتشكل فٌه الملكٌة من الدولة إلى المرلً العماري.
1

 

ب/ محل عمد الامتٌاز هو وعاء عماري تابع للأملان الخاصة للدولة حال هذا العمد سٌكون التنازل 

خرج من هذا النطاق الأملان عن الملكٌة من طرف الدولة لصالح المرلً العماري صاحب عمد الامتٌاز وٌ

 العمومٌة.

 ج/ أن ٌكون الفرض ذات الطابع التجاري:

استثنى المشرع الجزابري مجال التطبٌك المشارٌع التً تدخل فً نطاق الترلٌة العمارٌة ذات الطابع 

الاجتماعً أو المدعمة من طرف خزٌنة الدولة وبالرجوع لتوثٌك عمد الامتٌاز نجده ٌنص على ضرورة أن 

ٌخصص المشروع لفرض الترلٌة العمارٌة ذات الطابع التجاري.
2

 

 ثالثا: شروط استحماق عمد الامتٌاز

 أ/ فٌما ٌخص العمارات المابلة لأن تكون موضوع لمنح الامتٌاز:

                                                             
بلهادي عمٌلة، عمد الامتٌاز كآلٌة للحصول على الوعاء العماري فً إطار الترلٌة العمارٌة ذات الطابع التجاري، مجلة البحوث  -1

 .248، ص06والدراسات المانونٌة والسٌاسٌة، جامعة البلٌدة عدد 
 .246نفس المرجع، ص -2
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فإن الأراضً التً ٌمكن أن تكون موضوع منح الامتٌاز لابل  881-15وفما لأحكام المرسوم 

ً التابعة للأملان الخاصة للدولة الوالعة فً المطاعات المعمرة أو المابلة للتحوٌل إلى تنازل هً الأراض

 للتعمٌر طبما لأدوات التهٌبة والتعمٌر وغٌر المخصصة أو فً طور التخصٌص.

 ب/ فٌما ٌخص المستفٌدٌن من الامتٌاز:

فادة لكل شخص طبٌعً أو معنوي ٌخضع للمانون وله صفة المرلً العماري له الحك أن ٌطلب الاست

من منح امتٌاز لابل للتحوٌل إلى تنازل على لطعة أرضٌة تابعة لأملان الدولة.
1

 

 رابعا: تمدٌم الطلب

طلب ٌوجه إلى الوالً المختص إللٌمٌا بصفته ربٌس اللجنة التمنٌة مخطط تموٌل ٌبٌن مبلغ التمدٌم 

 للمرلً والمبلغ الخاص بالمروض .

 ز المشروع.بطالة تمنٌة تتمثل: الوصف المفصل لإنجا

 الاحتٌاجات الناتجة ونسخة من اعتماد المرلً العماري.

نسخة من شهادة تسجٌل المرلً فً الحصول الوطنً للمرلٌٌن العمارٌٌن والسجل التجاري حصٌلة  -

 وجدول الحسابات لثلاث سنوات.

 شهادة صادرة عن صندوق الضمان والكفالة المتبدلة. -

 ي، تتشكل من عدة أعضاء: الوالً وممثل.تصرٌح ٌبٌن مإهلات المرلً العمار

 المدٌر المكلف بؤملان الدولة. -

 المدٌر المكلف بالتعمٌر والهندسة المعمارٌة والبناء. -

 المدٌر المكلف بالاستثمار. -

ب/ مرحلة صدور المرار: ٌرخص الامتٌاز بموجب لرار من الوالً المختص إللٌمٌا وٌكون مرفولا 

ٌوما ٌتعٌن على المرلٌٌن  30لح أملان الدولة إعداد عمد الامتٌاز فً مدة لدفتر الشروط، تمنح مصا

                                                             
متٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل كآلٌة لمنح العمار الموجه لنماط الترلٌة العمارٌة، مجلة دراسة وأبحاث المجلة العربٌة بن عامر محمد، الا -1

 .582، ص 2120، 6، عدد 01فً العلوم الإنسانٌة والاجتماعٌة، جامعة ٌحً فارس بالمدٌة، مجلد
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العمارٌٌن الحصول على رخص البناء وإنجاز مشارٌعهم فً الآجال المحددة وعندما ٌتعلك الأمر بعملٌة البٌع 

 على التصامٌم تمنح ولود الامتٌاز فً البطالات العمارٌة.

من  1/33مبلغٌا  بوالفسنوٌة  إٌجارٌه إتاوةلً العماري بدفع وٌترتب على منح الامتٌاز التزام المر

سنة  30المٌمة التجارٌة للأرضٌة من لبل مصالح أملان الدولة دون أي تخفٌض أو أي أعضاء ومدة العمد 

مع إلزام المستفٌد بالالتزام على أنجاز مشروعه بعد تسلٌمه رخصة البناء مع تمدٌد الآجال.
1

 

لامتٌاز إلى تنازل على الأراضً التابعة للأملان الخاصة للدولة والموجهة لواعد تحوٌل ا رابعا:

 مشارٌع الترلٌة العمارٌة ذات الطابع التجاري. لإنجاز

 أ( المسعى الإجرائً لتحوٌل الامتٌاز إلى تنازل.

الولابٌة  بعد موافمة اللجنة النفسٌة على الطلب المتمثل فً تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل إلى اللجنة التمنٌة

تشرع مصالح أملان الدولة مباشرة فً إعداد العمد الإداري لعملٌة تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل مع التؤكد لدى 

مصالح المحافظة العمارٌة لا ٌتعلك الأمر بعملٌة البٌع على التصامٌم أما إذا كان المر متعلك لتنازل المرلً 

إلا بعد حصوله على شهادة رفع الٌد من  المحلاتأو  تانكسال ععلى السكنات والمحلات لا ٌمكن للمرلً بٌ

مصالح أملان الدولة.
2

 

وفً حالة البٌع على التصامٌم فلا ٌمكن للمرلً إعداد وتسلٌم المستفٌدٌن فً محاضرة الحٌازة لبل 

 إنجاز عملٌة تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل على  بعمد إداري.

 2015 4/11تارٌخ ب 2015لسنة  281حسب المرسوم التنفٌذي رلم 
3
الذي ٌحدد شروط  وكٌفٌات  

منح الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل على الأراضً التابعة للأملان الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز 

 مشارٌع الترلٌة العمارٌة ذات الطابع التجاري.

ل فً إطار هذا : الأراضً التً ٌمكن أن تكون موضوع منح امتٌاز لابل للتحوٌل إلى تناز2المادة 

 المرسوم ٌجب أن تكون:

 تابعة للأملان الخاصة للدولة. -

 غٌر مخصصة أو لٌست فً طور التخصٌص لفابدة مصالح عمومٌة تابعة للدولة لتلبٌة حاجٌاتها. -

                                                             
 .582المرجع السابك، ص -1
 .582، ص نفسهالمرجع  -2
 م.2105نوفمبر  6، الصادرة بتارٌخ 4ة الرسمٌة رلم الجرٌد -3
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 والتعمٌر. التهٌبةوالعة فً لطاعات معمرة أو لابلة للتعمٌر كما هو محدد فً أدوات 

نوي ٌخضع للمانون العام أو الخاص له صفة المرلً العماري فً : كل شخص طبٌعً أو مع3المادة

مفهوم التشرٌع والتنظٌم المعمول بهما ٌطلب الاستفادة من منح الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل على لطعة 

 4دة أرضٌة تابعة للأملان الخاصة للدولة ٌجب أن ٌعد ملفا وٌرسله إلى أمانة اللجنة التمنٌة المذكورة فً الما

 أدناه للدراسة ٌتكون من :

 طلب ٌوجه إلى الوالً المختص إللٌمٌا بصفته ربٌس اللجنة التمنٌة. -

مخطط تموٌل ٌبٌن مبلغ التمدٌم الخاص بالمرلً والمبلغ الخاص بالمروض والتمدٌمات المحتمل  -

 تجنٌدها.

الحالات الأخرى  بطالة تمنٌة تتضمن على الخصوص المحتوٌات والوصف المفصل للمساكن وكذا -

 المبرمج إنجازها والمساحة الضرورٌة لإنجاز المشروع وأجل الإنجاز.

 الاحتٌاجات الناتجة )الماء(. -

 نسخة عن اعتماد المرلً العماري. -

 نسخة من شهادة تسجٌل المرلً فً الجدول الوطنً للمرلٌٌن العمارٌٌن. -

 تصمٌم المشروع. -

 العماري وكذا حصٌلة جدول الحسابات لنتابج السنوات الثلاث. السجل التجاري والمانون للمرلً -

 تصرٌح ٌبٌن مإهلات المرلً العماري فً مجال دراسة وإنجاز المشارٌع العمارٌة. -

 شهادة صادرة من صندوق الضمان والكفالة المتبادلة للترلٌة العمارٌة. -

 ب( الشروط المالٌة لتحوٌل الامتٌاز إلى تنازل

إعفاءي مطالب بدفع أتاوى سنوٌة تحددها مصالح أملان الدولة دون أي تخفٌض أو المرلً العمار
1

 

                                                             
 .586، صالسابكبن عامر محمد، المرجع  -1
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وإذا طلب المرلً إجراء عملٌة تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل بعد السنتٌن اللتٌن تلٌان أجل إنجاز 

 المشروع فهذه الحالة ٌتم تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل على أساس المٌمة التجارٌة لمطعة الأرض.

تؤخر المرلً فً الانطلاق فً أشغال الإنجاز خلال السنٌن اللتٌن تلٌان تارٌخ الحصول على ج( إذا 

عمد الامتٌاز فً حالة الموة الماهرة تسمح للمستفٌدٌن من الامتٌاز باستفادة من مدة إضافٌة تساوي المدة التً 

لحك من طرف الجهة المضابٌة بالتزاماته كما ٌمكن طبما للتشرٌع أن ٌتم إسماط ابالوفاء تعذر فٌها علٌه 

 المختصة فً حالة التخلً على المشروع بطلب من مدٌر أملان الدولة المختص إللٌمٌا.

لا ٌمكن للمستفٌد أن ٌخل بالتزاماته الاستفادة من التعوٌض إلا إذا كانت أشغال البناء المنجزة غٌر 

 لابلة للعدم وكانت موافمة للبرنامج الممرر ورخصة البناء.

حالة رفض المرلً العماري تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل أو عدم التزامه بتنفٌذ بنود دفتر الشروط  د( 

ٌتعٌن على مدراء أملان الدولة بالتنسٌك مع السلطات الولابٌة رفع دعاوى أمام الجهات المضابٌة للمطالبة 

تطبٌما لأحكام المرسوم التنفٌذي بإسماط حك الامتٌاز على كل المرلٌٌن العمارٌن المخلٌن ببنود دفتر الشروط 

وكذا دفتر الشروط. 15-281
1

 

 281-15خامسا: التكفل بالامتٌازات المحذوفة لبل نشر المرسوم التنفٌذي 

أ/ حالة الانطلاق فً أشغال الانجاز ٌكون التنازل على أساس المٌمة التجارٌة التً حددتها مصالح 

 أملان الدولة المختص إللٌمٌا.

 نتهاء المرلً من أشغال الانجاز.ب/ حالة عدم ا

بالنسبة للمرلٌٌن العمارٌٌن الذٌن استفادوا من التنازل والتً تكون أجال إنجازها لم تنتمض أولع 

 تجاوزها تمنح لهم مدة إضافٌة لسنتٌن لصد إتمام مشارٌعهم.

 حالة عدم الانطلاق فً أشغال الانجاز. -2

لتحوٌل إلى تنازل المكرس بعمد إداري مشهر فٌما ٌخص فً هذه الحالة ٌمصى الامتٌاز غٌر المابل ل

المشارٌع التً لم ٌتم الانطلاق فً أشغال إنجازها.
2

 

 

                                                             
 .561، ص السابكالمرجع  -1
 .560المرجع نفسه، ص  -2
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 :التنازل عن الأراضً للمرلً العماريالرابع الفرع

 :التنازل عن الأراضً للمرلً العماري

مدلوله فً الناحٌة ٌمصد بالتنازل من الناحٌة اللغوٌة التخلً عن الشًء فً حٌن ٌترف تعرٌفه: أولا: 

الاصطلاحٌة إلى اعتباره عملٌة تستهدف تحوٌل ملكٌة ممتلكات عمارٌة تابعة للأملان الخاص للدولة إلى 

المستفٌد المتنازل له بثمن لا ٌمل عن لٌمتها التجارٌة.
1

 

ماري ٌعتبر التنازل من الناحٌة المانونٌة عمد بٌع عماري ٌنمل الملكٌة من الدولة المالكة للوعاء الع

لفابدة المرلً العماري المشتري بمجرد شهر هذا العمد وذلن على مستوى المحافظة العمارٌة المختصة 

إللٌمٌا ٌبرم طبما للمواعد العامة الممررة فً عمد البٌع ولد ٌتضمن هذا العمد بعض الشروط الاستثنابٌة الغٌر 

مؤلوفة فً المانون العام كالتنازل تحت شرط فاسخ لكن ألفً 
2

 

 الشروط المطلوبة لتفعٌل آلٌة التنازلثانٌا: 

 شروط متعلمة بالوعاء العماري.أولا: 

ٌجب أن تكون المطع الأرضٌة خالٌة من كل العوابك لأنها تستمطب برامج السكنات الترلوٌة 

المدعمة
3
. 

حٌث تتنازل الدولة عن الأملان العمارٌة التابعة لها لفابدة شخص طبٌعً أو معنوي تتوفر فٌه 

 الشروط التالٌة:

شروط متعلمة بالمستفٌد أن ٌكون له صفة المرلً العماري وٌكون حابزا على سجل تجاري نشاط 

وكذا الاعتماد من وزارة السكن ومسجل فً الجدول الوطنً للمرلٌٌن  109218ترلٌة عمارٌة رمز 

 العمارٌٌن.

الأرض وهذا كله موافمة اللجنة  الشروط المالٌة: ٌموم الوالً بإصدار لرار منح الامتٌاز مع تمٌٌم

التمنٌة الولابٌة.
4

 

 
                                                             

دد ، الع1، مجلة تارٌخ العلوم، المجلد المهنً و الحرفًمغداد خالد، التنازل عن الأملان العمارٌة النابعة للدولة ذات السكنً التجاري  -1

 .12و 10، ص 2104( 5)
 .2104، 2105مسكر سهام، التزامات المرلً التجاري المترتبة على بٌع السكنات الترلوٌة جامعة الإخوة منتورة لسنطٌنة، الجزابر -2
 .2108فٌفري  4المتعلمة بكٌفٌات تجسٌد برنامج السكنات الترلوٌة المإرخة فً  0أنظر التعلٌمة الوزارٌة المشتركة رلم -3
رلٌة العمارٌة التابعة للأملان الخاصة للدولة، مجلة المانون العماري، جامعة البلٌدة، سراتً، إجراءات الاستفادة من الت السٌد عٌاشً -4

 .122الجزابر، ص
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 : الإطار المانونً للتنازل عن الأراضً التابعة للأملان الخاصة للدولة:ثالثا

المإرخ فً  454-19من م ت  10الأصل التنازل ٌكون عن طرٌك البٌع بالمزاد العلنً طبما لنص م 

الخاصة والعامة التابعة للدولة وتسٌٌرها وٌضبط  الذي ٌحدد شروط إدارة الأملان 1991نوفمبر سنة  23

والغً بموجب المرار  1994جوان  7( ثم صدر المرار الوزاري المشترن المإرخ فً 1كٌفٌات ذلن )

الوزاري المشترن المإرخ فً
1

الذي ٌحدد شروط التنازل عن العمارات المبنٌة وغٌر المبنٌة  2003أبرٌل  

عملٌات تعمٌر أو بناء لإنجاز للأملان الخاصة للدولة والمخصصة
2
تم فٌه إنجاز مشارٌع السكن الاجتماعً  

المإرخ فً  235 -10التساهمً واستحدث المشرع السكن الترلوي المدعم بموجب المرسوم التنفٌذي رلم 

الذي ٌحدد المساعدة المباشرة الممنوحة فً الدولة  2010أكتوبر سنة  5
3

ثم ألغً المرار الوزاري المإرخ 

من المرار الوزاري  14. الذي ٌحدد إنجاز عملٌات تعمٌر أو بناء بموجب المادة 2003أبرٌل سنة  5فً 

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات التنازل عن لطع أرضٌة تابعة  2011ماٌو سنة  14المشترن المإرخ فً 

للأملان الخاصة للدولة لإنشاء برامج السكنات المدعمة فً طرف الدولة 
4

المشرع  نظرا للمشاكل لام 

 2011وعدد المرار الوزاري  235-10باستحداث صٌغة السكن الترلوي المدعم بموجب م ت رلم 

 2018بموجب لرار 
5
. 

 ثالثا: كٌفٌة تجسٌد التنازل عن الأوعٌة العمارٌة

 التنازل: حمن -

ٌتم إحصاء الطلبات المودعة من طرف المواطنٌن على مستوى المجالس الشعبٌة البلدٌة مع تعٌٌن 

 .2018فٌفري  6المإرخة فً  1المطعة حثت التعلٌمة الوزارٌة المشتركة رلم 

ٌموم المدٌر الولابً المكلف بالسكن إطلاق دعوة المشاركة لفابدة المرلٌٌن العمارٌٌن على أساس 

 1بطالة تعٌٌن المطعة الأرضٌة ونموذج دفتر الشروط المنصوص علٌه فً التعلٌمة الوزارٌة المشتركة رلم 

. 2018فٌفري  6إرخة فً الم
6

 

نسخ 10ٌرسل المرلً العماري طلب إلى الوالً مصحوبا بملف فً 
1
 ٌتضمن: 

                                                             
 04المإرخ فً  622-02من م ت رلم  062، الملغى بموجب المادة 0660نوفمبر سنة  26، المإرخة فً 41الجرٌدة الرسمٌة، العدد  -1

 46، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات إدارة وتسٌٌر الأملان العمومٌة والخاصة التابعة للدولة الجرٌدة الرسمٌة، العدد 2100دٌسمبر سنة 

 .2100دٌسمبر سنة  06المإرخة فً 
 .2111ماٌو سنة  25المإرخة فً  15الجرٌدة الرسمٌة العدد  -2
 .2101أكتوبر  2المإرخة فً 58الجرٌدة الرسمٌة العدد  -3
 .2100سبتمبر  06المإرخة فً 50الجرٌدة الرسمٌة العدد -4
 .2108أكتوبر  1المإرخة فً 58الجرٌدة الرسمٌة العدد -5
 .2108فٌفري  4المتعلمة بكٌفٌات تجسٌد برنامج السكنات الترلوٌة المدعمة المإرخة فً  0التعلٌمة الوزارٌة المشتركة رلم  -6
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دفتر الشروط المولع علٌه والمتضمن بمصد المرلً العماري بالتكفل وكذا شروط التنفٌذ فً المرار  -

ٌحدد الخصابص التمنٌة لإنجاز السكن الترلوي المدعم. 2018جانفً  30المإرخ 
2

 

 خة فً الانتساب مسلمة من طرف الصندوق الضمان والكفالة المتبادلة )جدٌدة(.نس -

 تصمٌم المشروع ٌوصف السكن. -

 شهادة التسجٌل فً الجدول الوطنً للمرلٌٌن العمارٌٌن. -

 تصرٌح بٌن مإهلات المرلً العماري. -

 السجل التجاري والأنظمة الأساسٌة للمرلٌٌن العمارٌٌن. -

ن المسكن دون سعر الأرضٌة وٌتم اختٌارهم من اختصاص اللجنة التمنٌة الولابٌة سعر التنازل ع -
3
 

ٌوما  30تحت سلطة الوالً ٌتعٌن على الوالً الرد لطلب فً أجل لا ٌتعدى 
4
. 

 ٌتم لبوله حسب الشروط المذكورة فً دفتر الشروط. -

 ٌتم لبوله على أساس الملاحظات التمنٌة. -

 ٌتم الرفض لكن بسبب. -

بعد ذلن ٌموم الوالً بمرار التصرٌح بالتنازل للمرلً العماري مع ذكر نوع الإنجاز )محلات  

. %25استعمال سكنً، مهنً حرفً( أن لا تتجاوز المساحة 
5

 

وزٌادة على ذلن ٌمكن للمرلً العمار إنجاز محلات تستعمل حصرٌا كمولف سٌارات فً الطوابك 

ٌرها أو بٌعها.جتحت الأرضٌة من أجل تؤ
6

 

                                                                                                                                                                                                    
 المذكور سابما. 2100ماي  06لمإرخ فً ص لرار وزاري المشترن ا 5م  -1
 .2108/ 25/06التعدٌل الوارد فً م ح من المرار الوزاري المإرخ فً  -2
من لرار وزاري  8المذكور سابما والتً تعدل المادة  2/6/2108من لرار وزاري المإرخ فً  6جاء  فً التعدٌل الوارد فً المادة  -3

 للجنة التمنٌة.مما تتكون ا 06/5/2100مشترن مإرخ فً 
 .06/4/2100من المرار الوزاري المشترن المإرخ فً  2م  -4
 06الذي ٌعدل وٌتمم المرار الوزاري المشترن المإرخ فً  2108أفرٌل  25من المرار الوزاري المإرخ  5أنظر التعدٌل الوارد م  -5

 المذكور سابما. 2100ماي 
 25من المرار الوزاري المشترن المإرخ فً  4المضافة بموجب م 2100ماي  06من لرار وزاري مشترن المإرخ فً  02/2مادة  -6

 .2108أفرٌل 
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ثم ٌتعٌن على المرلً العماري أن ٌسلم إلى المدٌر الولابً المكلف بالسكن ملف تنفٌذ المشروع 

مصحوبا بالرأي التمنً للمصالح الولابٌة المكلفة بالعمران وكذا تؤشٌرة هٌبة المرالبة التمنٌة للبناء خلال أجل 

أشهر  5من طرف اللجنة التمنٌة حسب أهمٌته المشروع دون أن ٌتجاوز 
1
. 

ٌمنح التخفٌض على المٌمة التجارٌة للأراضً التابعة للأملان الخاصة للدولة مثل : مولف  -

النسبالسٌارات على حساب 
2
 . %80ولاٌة عنابة لسنطٌنة وهران، الجزابر  

 . %95ولاٌات الهضاب العلٌا والجنوب  -

 . %90الولاٌات المتبمٌة  -

 رابعا: إعداد العمد الإداري

لعماري إلى المدٌر الولابً المكلف بالسكن ملف تنفٌذ هذا المشروع وبعد تسدٌد المرلً ٌمدم المرلً ا

لسعر التنازل المرتبطة بمعاملة تحرٌر العمد تعد مصالح أملان الدولة المختصة إللٌمٌا بصفتها موثمة الدولة 

بدفتر الشروط. ٌوما مرفما 30ولبل أن تسلم هذا العمد الإداري الذي ٌكرس عملٌة التنازل فً أجل 
3

 

وبعد ذلن ٌخضع هذا العمد عن التنازل إلى عملٌة الشطر العماري على مستوى المحافظة العمارٌة 

 المختصة إللٌمٌا.

وصفت مدٌرٌة أملان الوطنٌة جدول ٌتعلك بالدفع بالتمسٌط لفابدة المرلٌٌن العمارٌٌن العمومٌٌن الذٌن 

من  %10العماري المستفٌد ولبل إعداد عمد الملكٌة دفع  ٌنجزون برامج سكنٌة  بحٌث ٌتعٌن على المربً

شهر من تارٌخ دفع الحصة  12ألساط الأولى بعد انتهاء مدة  5سعر التنازل تم دفع المبلغ المتبمً على 

أشهر ومتى أبدى المرلً العماري رغبته فً الدفع الكلً فإن  5الأولى فً حٌن الألساط الأخرى تدفع كل 

 لة ملزمة بإنهاء حالة الدفع بالتمسٌط ولبول دفع بالً السعر.مصطلح أملان الدو

 : الإعفاءات الضرٌبٌة الخامس  فرعال

 الدولة الجزابرٌة  اهتماماتتشكل الضرٌبة العمارٌة محور 

                                                             
 المذكور سابما. 2100ماي  06لرار وزاري مشترن فً  00م -1
 نفس المرار. 05/0م  -2
ة ٌحً فارس بالمدٌة، فتٌحة شمام، آلٌة التنازل عن العمار غٌر المبنً الموجه لإنجاز السكن الجماعً فً المانون الجزابري، جامع -3

 .25، ص2120، 0، عدد 08مجلد 
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 تعرٌف الضرٌبة العمارٌة1-

النفمات مبلغ مالً تفرضه الدولة لهرا على المكلفٌن دون ممابل مباشر وبصفة نهابٌة فً سبٌل تغطٌة 

العامة
1

 

مجموعة البرامج التً تضعها الدولة مستخدمة كافة  مصادرها الجبابٌة الفعلٌة والمحتملة لإحداث آثار 

والسٌاسٌة واجتماعٌة التصادٌة
2

 

نمدٌة تموم بها الدولة على الأفراد لتغطٌة نفمات الدولة وتكون على شكل ضرٌبة أو  التطاعاتهً 

عام  لفرد فً كل مرة لولت لها نفعرسم وهو المبلغ الذي ٌدفعه ا
3

 

 شروط الإعفاءات الضرٌبٌة: -2

من هذه الإعفاءات الضرٌبٌة ٌتطلب توافر شروط فً المكلف بالضرٌبة ونمصد المكلف  للاستفادة

المانونً سواء كان شخص طبٌعً أو معنوي مستثمر وطنً أو أجنبً الذي تم الموافمة على مشروعه من 

فتزٌد من أرباحه مما ٌدفعه للتعالد مع الدولة التً تمنحه هذه الإعفاءات، لد ٌكون من  لبل السلطات المعنٌة.

المستثمرٌن من دعم الدولة من رسوم تسجٌل  المستفٌدٌنالأفراد حٌث نذكر الإعفاءات الموجهة لصالح 

 2005ة لسنة من لانون المتضمن لانون المالٌ 20العمود المتضمنة نمل الملكٌة مثل ما نصت علٌه المادة 

الربٌسً  استعمالمن لانون التسجٌل فٌما ٌتعلك ببٌع البناٌات ذات  258إلى المادة  7حٌث تضاف فمرة 

للسكن التً تنازلت علٌه الدولة والهٌبات العمومٌة للسكن حسب إجراء البٌع بالإٌجار والسكن الاجتماعً 

 التساهمً والرٌفً.

 العمارٌٌن: الإعفاءات التً ٌستفٌد منها المرلٌٌن-3

تعفى الأرباح الخاضعة للضرٌبة الناتجة عن 1997المإرخ فً  98/02نصت علٌها المادة من رلم 

نشاطات إنجاز المساكن الاجتماعٌة والترلوٌة وفما للمماٌٌس المحددة فً دفتر الشروط وكٌفٌات تطبٌك هذه 

المادة بمرار وزاري مشترن بٌن الوزٌرٌن المكلف بالمالٌة والسكن
4

 

                                                             
1

 51، ص2116برحمانً محفوظ، الضرٌبة العمارٌة فً المانون الجزابري، دراسة ممارنة، دار الجامعة الجدٌدة، طبعة 

 5، ص0668النظرٌة والتطبٌك، الدار الجامعٌة الإسكندرٌة،  بٌن  السٌد مرسً الحجازي، النظم الضرٌبٌة2

ب نعناعة، النظام الجبابً العماري وأثره على وتٌرة الاستثمار فً الجزابر، مجلة المانون العماري، مخبر جلا  بوحفص3

 2105دٌسمبر 2المانون والعمار، جامعة البلٌدة 

 260، ص2100بوستة إٌمان، النظام المانونً للترلٌة العمارٌة، دار الهدى، الجزابر،الطبعة4
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 خصائص الضرٌبة العمارٌة:-4

 الضرٌبة العمارٌة ضرٌبة مباشرة المعٌار المانونً-أ 

إن إدارة الضرابب تموم بإعداد جداول تكٌف ترسل إلى ملان العمارات أو المنتفعٌن بها مباشرة دون 

رة وساطة وعلٌه وفما للمعٌار المانونً تكون الضرابب المفروضة وعلى العمارات ضرابب مباشرة كون إدا

هو مثبتة فً العمود المشهرة فً  به وفما ما المنتفعالضرابب تعلم مسبما من الناحٌة المانونٌة ملن العمار أو 

 مباشر للمالن أو المنتفع  اسمالعمارٌة، فتموم بإعداد تكلٌف  المحافظة

 :التصاديمعٌار  -ب

انونا الذي دفعها إلى الضرٌبة فإذا استمر عبا الضرٌبة على الشخص المكلف ل انعكاسٌموم على 

خزٌنة الدولة تكون الضرٌبة مباشرة، فٌكون فً هذا النوع من الضرابب المكلف المانونً هو نفسه المكلف 

 الالتصادي.

المكلف نمل عبا الضرٌبة علٌه وتحمٌلها لشخص آخر لا ٌدفعها بصفته ناببا علٌه  استطاعأما إذا 

صادي وتطبٌك هذا المعٌار تكون الضرابب العمارٌة حٌث ٌكون هنا المكلف مختلف عن المكلف الالت

مباشرة
1
. 

 الإعفاءات التً ٌستفٌد منها الأفراد على العملٌات المتعلمة بالمشارٌع ذات الطابع الاجتماعً: -ج

من لانون التسجٌل عملٌات بٌع البناٌات 252تعفى من رسم نمل الملكٌة المنصوص علٌه فً المادة 

المسكن التً تنازلت علٌها الدولة والهٌبات العمومٌة للسكن حسب إجراء البٌع الربٌسً  الاستعمالذات 

 والسكن الرٌفً. مًهالتسا الاجتماعًبالإٌجار والسكن 

وهذه الإعفاءات موجهة خاصة لصالح المشترٌن المستفٌدٌن من دعم الدولة الذٌن فً الغالب هم من 

 كانت بسٌطة تنمل ذمتهم المالٌة الطبمة المتوسطة وبالتالً أي رسوم وتكالٌف مهما 
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 44، ص45،صبرجمانً محفوظ، المرجع السابك
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 الإعفاءات التً ٌستفٌد منها المرلون العمارٌٌن: -د

والترلوٌة وفك  الاجتماعٌةتعفى الأرباح الخاضعة للضرٌبة الناتجة عن نشاطات إنجاز المساكن 

المماٌٌس المحددة فً دفتر الشروط من الضرٌبة على الدخل الإجمالً والضرٌبة على أرباح الشركات
1

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

                                                             
1

والحرٌات، بوستة إٌمان، دعم الدولة غٌر المباشر لمشارٌع الترلٌة العمارٌة ذات الطابع الاجتماعً، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، مجلة الحموق 

 622, ص 620جامعة محمد خٌضر بسكرة، ص
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 : الخاتمة

وأخٌرا من خلال الدراسة التً تمدمنا بها، ظهر لنا جلٌا مدى اهتمام الدولة بمجال الترلٌة العمارٌة كما 

لاحظنا دورها البارز فً تطوٌرها للمضاء على أزمة السكن،  وبعد تمسٌم الموضوع إلى فصلٌن ٌبزران 

  تطوٌر نضام تموٌل الترلٌة العمارٌة الموجهة للسكن فً الجزابر، سنوردها حسب كل فصلدور الدولة فً 

إن التموٌل العماري أصبح من أولوٌات الدولة الجزابرٌة فٌما ٌتعلك بسٌاسة السكن، ولد أفرده المشرع 

دعم الجزابري بتنظٌم خاص من خلال إنشاء هٌبات ومإسسات مالٌة خاصة وتوفٌر أسالٌب وآلٌات ال

بمختلف أشكاله، ومن بٌن المإسسات البارزة فً هذا المجال هو "البنن الوطنً للإسكان" والبنون بمختلف 

 . أنواعها

تلبً هذه المإسسات حاجٌات المواطن الجزابري فً مجال السكن وإنعاش نشاط الترلٌة العمارٌة 

  وبالتالً تشجٌع المرلٌن الخواص على خوض هذا المجال بؤرٌحٌة أكثر

لذلن دعمت الدولة إصلاحاتها بعد فتح مجال التموٌل العماري مدعمة لهذا المجال لتشجٌع المرلٌٌن 

  العمارٌٌن وذلن بإتباع إجراءات وشروط

وبفضل تشجٌع المستثمرٌن وتنوع صٌغ السكنات أصبح للمواطن عدة اختٌارات فً سبٌل التناء سكن 

نها ولا ٌمدرون على شراء سكن لاسٌما مع ارتفاع خاص، لكن لد تحرم بعض الفبات من الاستفادة م

الأسعار وغلاء السكنات الترلوٌة غٌر المدعمة، كما أن هنان فبات عدٌمة الدخل فلا ٌمكن لها الاستفادة من 

  .الاٌجار العمومً لعدم المدرة على الدفع

 :لذلن نمترح بعض التوصٌات

جل دعم المواطن المتوسط الدخل للحصول ٌنبغً على المشرع إٌجاد آلٌات وشروط جدٌدة من أ -

  على ملكٌة سكن

وضع حد للبٌرولراطٌة والمحسوبٌة فً الاستفادة من العمارات التابعة للأملان الخاصة للدولة التً  -

 ٌستفٌد منها المرلٌٌن العمارٌٌن

ار السكنات نمترح إعادة النظر فً مبالغ الإٌجار، والنضر إلى ظروف المستفٌد، حتى نتفادى انتش - -

 الغٌر شرعٌة التً تشوه جمال الجزابر

ضرورة الإسراع فً إجراءات منح الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل لتمكٌن المرلً من مباشرة  -

إجراءات الحصول على عمود التعمٌر و تهٌبة العمار لبل بداٌة إنجاز المشروع وذلن لضمان إنهابه فً 

  الآجال المحددة

فً دفتر الشروط المحددة لكٌفٌات التصمٌم بما ٌناسب المجتمع الجزابري من حٌث :  إعادة النظر -

 عدد الغرف، وحل للطوابك

  محاولة ترلٌة وتحسٌن فً نوعٌة وجودة مواد البناء -

 تنوع مصادر التموٌل العماري -
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 ضرورة البحث عن مإسسات تموٌلٌة لادرة على التموٌل طوٌل الاجل -

  بنكً والمالًتطوٌر النظام ال -

إنشاء بنون متخصصة بالمروض العمارٌة مع وضع استراتٌجٌة واضحة فً منح المروض العمارٌة،  -

  وتخفٌض الفوابد المطبمة علٌها

وفً الأخٌر، تبمى دراستنا محاولة متواضعة  نظرا لأهمٌة الموضوع لذلن لا ٌمكن ان تكون واسعة 

ة المطروحة وبعض التساإلات بما هو متوفر من معطٌات تاركٌن النطاق، لهذا حاولنا الإجابة عن الإشكالٌ

 آفاق البحث مفتوحة لبحوث أخرى فً المستمبل
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 المصادر و المراجع 

 أولا :الكتب 

ر حمدي باشا عمر، نمل الملكٌة العمارٌة فً التشرٌع الجزابري، دار هومة للطباعة والنش (1

 2000والتوزٌع، 

الأول، الطبعة  محمد صبري السعٌدي، شرح المانون المدنً )النصرٌة العامة للالتزامات( الجزء- (2

 2004، دار الهدى عٌن مٌلة، 2

عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً اشرح المانون المدنً الجدٌد، البٌع والمماٌضة، - (3

، إضافً عن حواشٌها ماعدا على الطبعة الأولى من. ولضاء، 3الجزء الرابع، الطبعة

 2005منشورات الحلبً الفمهٌة، بٌروت، لبنان، 

سعدي، الواضح فً شرح المانون المدنً، عمد البٌع والمماٌضة، دراسة ممارنة محمد الصبري - (4

 .2012، دار الهدى للطباعة والنشر، الجزابر، 1فً الموانٌن العربٌة، الطبعة 

ات الدخل المحدود فً إطار السكن العمومً منهوج عبد المادر، الحك فً السكن للفبات ذ (5

الاٌجاري، المجلة نظرة فً المانون الاجتماعً عدد خاص، الحك فً السكن، عدد: خاص، 

 menhoudj@yahoofr ،aekمحمد أحمد، 2، جامعة وهران 1المجلد إلم

 النصوص المانونٌة والتنظٌمٌة:ثانٌا :

 .   07/05ٌتضمن المانون المدنً، المعدل والمتمم بالأمر  58 - 75من الأمر رلم  333المادة  (1

، الملغى بموجب المادة 1991نوفمبر سنة  24، المإرخة فً 60الجرٌدة الرسمٌة، العدد  (2

، الذي ٌحدد شروط 2011دٌسمبر سنة  16المإرخ فً  427-12من م ت رلم  197

 69وكٌفٌات إدارة وتسٌٌر الأملان العمومٌة والخاصة التابعة للدولة الجرٌدة الرسمٌة، العدد 

 2011سمبر سنة دٌ 19المإرخة فً 

ٌحدد شروط شراء المساكن  2001أبرٌل  23مإرخ فً  105-01المرسوم التنفٌذي رلم  (3

 المنجزة بؤموال عمومٌة فً إطار البٌع بالإٌجار وكٌفٌات ذلن.

 2003ماٌو سنة  25المإرخة فً  35الجرٌدة الرسمٌة العدد  (4

الاٌجاري والتصرٌح  ، ٌحدد نموذجً طلب السكن العموم2008ًدٌسمبر  13لرار مإرخ فً  (5

 18الشرفً، جرٌدة رسمٌة، مادة

 .2010أكتوبر  7المإرخة فً 58الجرٌدة الرسمٌة العدد  . (6

 .2011سبتمبر  14المإرخة فً 51الجرٌدة الرسمٌة العدد (7
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 .2018أكتوبر  3المإرخة فً 58الجرٌدة الرسمٌة العدد (8

نامج السكنات الترلوٌة المدعمة المتعلمة بكٌفٌات تجسٌد بر 1التعلٌمة الوزارٌة المشتركة رلم  (9

 .2018فٌفري  6المإرخة فً 

 

، ٌحدد لواعد السكن 2008ماٌو سنة  11المإرخ فً  142-08المرسوم التنفٌذي رلم  (10

 .24، العدد 2008ماي  11العمومً الاٌجاري، الجرٌدة الرسمٌة، 

مساكن ، أن حدد لشروط شراء ال2011أبرٌل  23المإرخ فً  015-01المرسوم التنفٌذي  (11

 25المنجزة بؤموال عمومٌة فً إطار البٌع بالاٌجار وكٌفٌات ذلن، العدد 

المتعلك بالنمد والمرض التً جاء فٌها "تتضمن  11 – 03من الامر رلم   66أحكام م  (12

العملٌات المصرفٌة تلمى الأموال فً الجمهور، وعملٌات المرض وكذا وضع وسابل الدفع تحت 

 لوسابل ، إذاً فالمرض من العملٌات المصرفٌةتصرف الزبابن وإدارة هذه ا

 2022دٌسمبر سنة  29الموافك 1444جمادى الثانٌة عام  5مإرخ فً  03-22ممرر رلم  (13

 المانون المدنً الجزابري. (14

من  6المضافة بموجب م 2011ماي  14من لرار وزاري مشترن المإرخ فً  12/2مادة - (15

 .2018أفرٌل  25المرار الوزاري المشترن المإرخ فً 

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات شراء السكن  14/203من المرسوم التنفٌذي رلم  8نص المادة  (16

 .الترلوي العمومً

، الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات 2014جوٌلٌة  15، المإرخ فً 203-14مرسوم تنفٌذي رلم - (17

 .2014جوٌلٌة  27، بتارٌخ 44شراء السكن الترلوي العمومً، الجرٌدة الرسمٌة رلم 

 م2015نوفمبر  4، الصادرة بتارٌخ 6ة الرسمٌة رلم الجرٌد (18

الموافك المتعلمة  2018فٌفري  06مإرخة فً  01ملحك بالتعلٌمٌة الوزارٌة المشتركة رلم - (19

 بكٌفٌات تنفٌذ برنامج السكنات الترلوٌة المدعمة، دلٌل منهجً

الترلوٌة المإرخة  المتعلمة بكٌفٌات تجسٌد برنامج السكنات 1التعلٌمة الوزارٌة المشتركة رلم (20

 .2018فٌفري  6فً 
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 ثالثا: الرسائل الجامعٌة و المذكرات:   

 رسائل الدكتوراه:أ

دلٌلة زرلة، سٌاسة السكن والإسكان بٌن الخطاب والوالع، أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه فً  (1

 .2016، 2015علم الاجتماع، جامعة وهران سنة 

ل بوستة اٌمان، الترلٌة العمارٌة الخاصة فً مجال السكن فً التشرٌع الجزابري، أطروحة لنٌ (2

 .2016/2017شهادة الدكتوراه، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة جامعة محمد خٌضر بسكرة، 

زوبٌربراحلٌة، المرض العماري والرهن الرسمً فً التشرٌع الجزابري، أطروحة دكتوراه  (3

 .2017علوم فً العلوم المانونٌة، تخصص لانون عماري، جامعة بانته، 

تموٌل مشارٌع السكن الترلوي المدعم فً التشرٌع  العربً بومعراف ، دور المتدخلٌن فً (4

الحاج لخضر، كلٌة الحموق و  01الجزابري، أطروحة ممدمة لنٌل شهادة الدكتوراه، جامعة باتنة

 .2023-2022العلوم السٌاسٌة، تخصص لانون عماري، 

 تٌرسماجالب: مذكرات 

طالبً لطٌفة، المرض العماري فرع العمود والمسإولٌة ، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماجستٌر،  (5

 .2002/2001جامعة الجزابر، كلٌة الحموق، 

شهادة الماجستٌر فً الحموق فرع لانون الأعمال، عرعار الٌالوت، التموٌل العماري، مذكرة  (6

 .2009-2008جامعة الجزابر بن ٌوسف بن خدة، كلٌة الحموق، 

بوستة حسام الدٌن، النظام المانونً لحك البٌع على التصامٌم فً التشرٌع الجزابري، مذكرة  (7

 .2007/، 65ماستر فً الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامع محمد خٌضر، بسكرة 

عبد المادر، فعالٌة عمد المرض العماري فً التشرٌع الجزابري، مذكرة ماجٌستارفً  مخالدي (8

 .2007المانون العماري و الزراعً، جامعة سعد دحلب البلٌدة، كلٌة الحموق، 

عبٌدات حسن، النظام المانونً للسكن الترلوي العمومً، مذكرة لنٌل شهادة الماستر، كلٌة  (9

 2011/2012الجزابر،  -تبسة-عة العربً تبسًالحموق والعلوم السٌاسٌة، جام

بوستة إٌمان، دعم الدولة غٌر المباشر لمشارٌع الترلٌة العمارٌة ذات الطابع الاجتماعً،  (10

كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، مجلة الحموق والحرٌات، جامعة محمد خٌضر بسكرة، الملتمى 

ة فً الجزابر ٌومً الوطنً حول إشكالات العمارالحضري و أثرها على التنمٌ

 .18/02/2013و17
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عٌشوبً أسماء، تصمٌم وإنجاز السكن العمومً الاٌجاري فً المدن الصحراوٌة بٌن المانون  (11

مسكن بمدٌنة تمنراست، مذكرة لنٌل شهادة الماستر  1028دراسة حالة فً أدرٌان -الوالع

 .2017-2016مسٌلة، أكادٌمً، جامعة محمد بوضٌاف ال

12)   

سارة علاق، أمٌرة شادو، مسهورة نزلً، دور البنون فً تموٌل لطاع السكن، دراسة حالة  (13

توفٌر والاحتٌاط، مذكرة ماستر، كلٌة العلوم الالتصادٌة والتجارٌة وعلوم الصندوق الوطنً لل

 .2018-2017التسٌٌر، 

عدنان حمٌدٌة، الاطار المانونً للسكن الترلوي العمومً فً التشرٌع الجزابري، مذكرة  (14

لنٌل شهادة الماستر، تخصص المانون العماري، جامعة ٌحً فارس بالمدٌة كلٌة الحموق، 

2018-2019. 

بودربالة محمد الصالح، معرق مبرون، التصالح المانونً للبٌع الاٌجار فً التشرٌع  (15

-2018الجزابري، مذكرة لنٌل  شهادة الماستر فً العلوم المانونٌة، جامعة أحمد دراٌة أدرار، 

2019 

لوفاتً حكٌمة، حمانً سامٌة، الوعد بالبٌع فً المانون المدنً الجزابري، مذكرة شهادة  (16

 .2019-2018المانون الخاص المعمك، جامعة آمحمد بولرة بومرداس،  ماستر فً

مخالدي عبد المادر، فعالٌة عمد المرض العماري فً التشرٌع الجزابري، مذكرة ماجستٌر  - (17

 2007فً المانون العماري و الزراعً، جامعة سعد دحلب البلٌدة، كلٌة الحموق، 

ة العمارٌة فً التشرٌع الجزابري، مذكرة جعٌد نعٌمة سلسبٌل، جلال سمٌة، تموٌل الترلٌ (18

شهادة ماستر، لانون أعمال، جامعة آكلً محند أو لحاج، البوٌرة، كلٌة الحموق والعلوم 

 .2020-2019السٌاسٌة، لسم المانون الخاص، 

عبد الله لادٌة، آلٌات دعم السكن للعامل فً التشرٌع الجزابري، أستاذة محاضرة، جامعة  (19

 سكر، بدون سنة.مصطفى اسطنبولً مع

 ثانٌا: الممالات و المجلات  (22

، نمل الملكٌة العمارٌة فً التشرٌع الجزابري، دار هومة للطباعة والنشر د أفرام البستان فإا- (1

 . 1999، دار المشرق لبنان  46ي، منجد الطلاب ، الطبعة 2000والتوزٌع، 

 .2007، جامعة تٌزي وزو، 05حملٌل نوارة، عمد البٌع بالاٌجار، مجلة الباحث، العدد- (2

برحمانً محفوظ، الضرٌبة العمارٌة فً المانون الجزابري، دراسة ممارنة، دار الجامعة - (3

 2009الجدٌدة، طبعة 
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ارٌة بالتشرٌع طاهر غٌاطو ، المروض العمارٌة من الألٌات الثانوٌة لتموٌل مشارٌع الترلٌة العم (4

الجزابري، دابرة البحوث والدراسات المانونٌة والسٌاسٌة ، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة ، 

 .2011،  3، العدد5مخبر السٌادة والعولمة جامعة ٌحً فارس المدٌة، المجلد 

ولى، فٌصل الوافً، السندات الإدارٌة المثبتة لملكٌة العمارٌة فً التشرٌع الجزابري، الطبعة الأ- (5

 .2012دار الخلدونٌة للنشر والتوزٌع، الجزابر، سنة

ممنً عمار، مهنة التوثٌك فً المانون الجزابري تنظٌم وهام المسإولٌات، دار الجامعة الجدٌدة - (6

 .2013للنشر، الإسكندرٌة، سنة 

لوم بن برٌكة فتٌجة ، آلٌات دعم مشارٌع العمارٌة فً الجزابر، مذكرة ما ستر ، كلٌة الحموق والع (7

 . 2015 - 2013السٌاسٌة ، جامعة زٌان عاشور الجلفة،  

أ.بن الدٌن فاطمة، مفهوم المرض العماري ، مجلة دراسات فً الوظٌفة العامة ، المركز الجامعً  (8

 .2015البٌض ، العدد الثالث، جوان 

منتورة  مسكر سهام، التزامات المرلً التجاري المترتبة على بٌع السكنات الترلوٌة جامعة الإخوة (9

 .2016، 2015لسنطٌنة، الجزابر

بوحفص  جلاب نعناعة، النظام الجبابً العماري وأثره على وتٌرة الاستثمار فً الجزابر،  (10

 2015دٌسمبر 2مجلة المانون العماري، مخبر المانون والعمار، جامعة البلٌدة 

تجاري المهنً و مغداد خالد، التنازل عن الأملان العمارٌة النابعة للدولة ذات السكنً ال (11

 .2016( 5، العدد )3الحرفً، مجلة تارٌخ العلوم، المجلد 

ٌوسفً محمد، مزٌان محمد أمٌن التؤمٌن على لرضه العماري والموجه لتموٌل السكن فً  (12

الجزابر، دفاتر السٌاسة والمانون كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مستغانم الجزابر، 

 .2018، جانفً 18العدد 

ً محمد ، التؤمٌن على المرض العماري الموجه لتموٌل السكن فً الجزابر، دفاتر ٌوسف (13

جانفً  18السٌاسة والمانون ، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مستغانم الجزابر العدد 

2018. 

حسٌبة زعلامً، النظام المانونً لالتناء السكن بالمنطمة الحضرٌة، أطروحة معتمدة لنٌل  - (14

-2019دكتوراه علوم فً المانون الخاص، جامعة العربً بن مهٌدي، أم البوالً، شهادة ال

2020 

(، إشكالٌة توزٌع السكن العمومً الاٌجاري فً 2019شولً لاسمً، صباح سلٌمانً، )- (15

الجزابر، )لراءة فً عوامل التؤزم وتداعٌاته السوسو مجالٌة(، مجلة الباحث فً العلوم 

 ، الجزابر، جامعة خٌضر، بسكرة، الجزابر2019(، 04) 11مجلد الإنسانٌة والاجتماعٌة، ال
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علال لاشً ، جٌلالً عشٌر، مخاطر المروض العمارٌة وآلٌات مواجهتها  مجلة الدراسات  (16

 3، العدد 4المانونٌة الالتصادٌة، جامعة الجٌلالً بونعامة، خمٌس ملٌانة، الجزابر المجلد 

،2021. 

لصندوق الضمان والكفالة المتبادلة فً الترلٌة العمارٌة،  العربً بومعراف، المهام الجدٌدة (17

، مخبر 1المهام الجدٌدة لصندوق الضمان، والكفالة المتبادلة فً الترلٌة العمارٌة، جامعة باتنة

 2021الأمن الإنسانً، الجزابر، 

ة كحلة غالً، تغطٌة صندوق الضمان والكفالة المتبادلة لالتزامات المرلٌٌن العمارٌٌن، مجل (18

، 07الدراسات المانونٌة، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة وهران، محمد بن أحمد، المجلد 

 .2021، 1العدد

بختً سهام، تفعٌل دور السكن العمومً الاٌجاري فً حل أزمة السكن فً الجزابر، المجلة  (19

 2022، 1ر، جامعة الجزاب59، المجلد: 03الجزابرٌة للعلوم المانونٌة والسٌاسٌة، العدد 

حدة مبرون، الإطار المانونً لصٌغة السكن الترلوي العمومً على ضوء، أحكام المرسوم - (20

 .15، المجلد 2022، جامعة العربً تبسً، الجزابر، 02، العدد203-14التنفٌذي 

بن عامر محمد، الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل كآلٌة لمنح العمار الموجه لنماط الترلٌة  (21

، الجلفةمجلة دراسة وأبحاث المجلة العربٌة فً العلوم الإنسانٌة والاجتماعٌة، جامعة العمارٌة، 

 2021، 4، عدد 13مجلد

فتٌحة شمام، آلٌة التنازل عن العمار غٌر المبنً الموجه لإنجاز السكن الجماعً فً المانون  (22

 .2021، 1، عدد 18الجزابري، جامعة ٌحً فارس بالمدٌة، مجلد 

لم ملٌكة، شركات التموٌل العماري ودورها فً تنمٌة المشارٌع العمارٌة، مجلة لضاٌا بن سا (23

معرفٌة، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، مستغانم، الجزابر، 

 .2022، سبتمبر 3، العدد 02المجلد

ة فً لطاع راضٌة بن زكري ، مساهمة الصندوق الوطنً لمعادلة الخدمات الاجتماعٌ (24

، 01العدد  -،  9السكن، مجلة الباحث للدراسات الأكادٌمٌة ، جامعة أم البوالً، المجلد  

2023. 

بن ناصر وهٌبة، الخصابص التمنٌة والشروط المالٌة المطبمة على انجاز السكن الترلوي  (25

، سٌاسٌة، الجزابر، كلٌة الحموق والعلوم ال2المدعم، مجلة المانون والعماري، جامعة البلٌدة

 بدون سنة.
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بوركوش فوزٌة، إجراءات الاستفادة من مسكن منجز بؤموال عمومٌة فً إطار البٌع  (26

بالاٌجار على ضوء التشرٌع الجزابري، طالبة دكتوراه فً كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، 

 جامعة مستغانم، بدون سنة .

آراء الفمهاء وأحكام المضاء  سعٌد عبد السٌد تناغو، عمد البٌع، أحكام عمد البٌع على ضوء- (27

 بصفة خاصة لضاء محكمة النمض المصرٌة، الطبعة الأولى، مكتبة الوفاء المانونٌة، الماهرة.

، دون  طبعة، دون  8الٌاس ناصف، موسوعة العمود المدنٌة والتجارٌة، عمد البٌع، جزء  - (28

 دار النشر، دون سنة .

طٌب عابشة، صندوق الضمان والكفالة المتبادلة للترلٌة العمارٌة كضمان خاص فً الترلٌة  (29

 مارٌة، كلٌة الحموق، جامعة سعد دحلب البلٌدة.الع

عباس راضٌة، مساهمة المإسسة المالٌة فً تموٌل الترلٌة المالٌة الخاصة، مجلة المانون  (30

 العماري، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة البلٌدة، بدون سنة.

الترلٌة العمارٌة بلهادي عمٌلة، عمد الامتٌاز كآلٌة للحصول على الوعاء العماري فً إطار  (31

 .14ذات الطابع التجاري، مجلة البحوث والدراسات المانونٌة والسٌاسٌة، جامعة البلٌدة عدد 

بوستة إٌمان، لواعد تدخل الصندوق الوطنً للسكن فً مجال الدعم المالً للأسر، ممال  (32

 11منشور فً مجلة الفكر، جامعة محمد خٌضر بسكرة، العدد 

ءات الاستفادة من الترلٌة العمارٌة التابعة للأملان الخاصة السٌد عٌاشً سراتً، إجرا (33

 للدولة، مجلة المانون العماري، جامعة البلٌدة، الجزابر.

1) www.almostathmir.dz. 
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