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 شكر

 الحمد لله الذي وفقنً لإنجاز هذا العمل.

التً واجهتنً وأخص بالذكر صعوبات الأتقدّم بجزٌل الشكر لكل من ذللّ لً 

الأستاذ المشرؾ )أ. مجاجً منصور( والمحامً الأستاذ عٌسانً مروان وعائلتً 

 على رأسها الوالدٌن الكرٌمٌن.

 .جنة المناقشةم فً تكوٌنً ومن بٌنهم أساتذة لوإلى كل من ساه

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 إهداء

 حتى ننعم الٌوم بالأمن والأمانبالنفس والنفٌس لأجل هذا الوطن  إلى من ضحوا

 .إلى روح شهدائنا الأبرار

إلى بلدي  ا وجهزتنا لنصبح شباب الٌومإلى سٌادة الوطن و مربٌتنا التً علمّتن

 .الجزائر وأمً 

إلى من عرّب الحاسب الآلً وجعلنا قادرٌن على استخدام اللؽّة العربٌة عبره 

 إلى الباحث الجزائري بشٌر حلٌمً.بخط سلٌم 

تكمل مهمة تربٌتً موت حتى تشرق شمسً وانتصرتلالأمٌرة التً سابقت ال إلى

 إلى أمً 

 إلى الملكة التً شاركتها واعتنت بؤمري 

 إلى جدتً.

 إلى الملك مصدر الأمان والظهر والسند

 إلى أبً.

 وقطعة من قلبً  إلى الروح المرحة والقلب الطٌب

 إلى أخً.

 إلى من سٌشاركنً السٌر فً درب الحٌاة 

 إلى زوجً.

 .إلى توأم هناي وصدٌقة العمر نفٌسة



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقدمــة



 مقدمة

1 
 

 مقدمة:

والمتفردة عن المدن الأخـرى، وبؽض النظر عن كونهـا  ةـالٌـا الجمـتتمٌز كل مدٌنة بصورته 

ومدٌنة  ، كما هو الحال لمدٌنة القصبة من النظام العام، فإنّها تمثل انعكاس لثقافة المجتمع وحضارته

ٌُعد بناإؼرداٌ  ها انعكاساً للهوٌة الجزائرٌة والتراث الثقافً.ة وؼٌرها من المدن التً 

ج عنه فوضى فً مجال العمران النزوح الرٌفً، والذي نت لكن ولظهور عدة ظروؾ أدت إلى 

زائـري لتنـظٌـمه مـن خلال سـن مجـمـوعـة ـارع المشـرع الجـ، سًـلـً المحـرانـع العمـابـه للطـٌوتشو

نذكر من بٌنها أول نص صدر عن الدولة الجزائرٌة  ٌخص تنظٌم العمران، وهو الأمر رقم  من القوانٌن،

. وبعدمـا انـتقلت من النظام البنـاء ورخـصة تجـزئـة الأرض لأجل البناء ـصةالمتعلق برخ 75-67

صدار نصوص جدٌدة تتواكب مع هذا النظام، فصدر نظام الرأسمالً، كان لابد من إالاشـتراكً إلى ال

ر والنصوص المطبقة له، بهدؾ تنظٌم عملٌة البناء كونها تتؤثالمتعلق بالتهٌئة والتعمٌر  29-90  القانون

بؤهواء الأفراد وإمكانٌاتهم، سواء من ناحٌة الشكل الهندسً الخارجً، الطلاء، عدم اكتمال البناء وحتى 

 المواد المستعملة وؼٌرها من الصور التً تساهم فً تشوٌه الطابع العمرانً المحلً.

ز العـٌُع تتمثّل أهمٌة الموضوع فـً كـونه     ة ـلاقـوثقافتهم، والعم ـراد وهوٌتهـن الأفـبٌ ةـلاقـزِّ

ٌُعتبر الطابع المظهر الأكثر لحضارة فهو رمز لها فخصوصٌته وتفرده رمزا  بٌن السكان ومدٌنتهم، و

للموضوع. أما فٌما ٌخص الأهمٌة  ، هذا فٌما ٌخص الأهمٌة الاجتماعٌة والثقافٌةلخصوصٌتها وتفردها

، وكذا الأهمٌة البٌئٌة فاستخدام الوطنً قتصادتتمثل فً اجتذاب السٌاحة لإنعاش الا فإنّها الاقتصادٌة

 منخفضة.المواد الطبٌعٌة والمتجددة ٌحافظ على البٌئة كما تعد تكلفتها 

التشوه المستمر للطابع فً تتمثل  على أسباب موضوعٌةهذا الموضوع بناءا وقد تمّ اختٌار  

كالقانون الإداري الأخرى، فروع القانونالعمرانً المحلً، كما نجد أنّ هذا الموضوع ٌرتبط بالعدٌد من 

ا والمدنً والجزائً، والنصوص المنظمة للتراث الثقافً، البٌئة وؼٌرها. وهناك أسباب أخرى ذاتٌة دفعتن

ة والتراث وما تتفرد به الجزائر فً مٌولنا نحو كل ما ٌتعلق بالهوٌ لاختٌار هذا الموضوع، والمتمثلة 

البناء والتعمٌر، أٌضا تشجٌع ذا الإبداع والفنٌات التً تمٌز مجال ، وكٌمٌزها عن ؼٌرها من الدولو

بل ً محاولة معـة فلٌـا الفعـبتنـرؼوع، وـار هذا الموضـتٌـذي حمسنا لاخرؾ الـتاذ المشـالأس ـرفة السُّ

 ً تإدي إلى تجسٌد الطابع العمرانً المحلً.الت

، بالرؼم فـٌه ثـً البحـوضوع والمُضً فـتمسك بالما ننـلاه جعلتـباب المذكورة أعـذه الأسكل ه 

وٌة، ماجعلنا نعتمد على دراسات فً مجالات امن عدم وجود دراسات سابقة تعالج الموضوع من هذه الز

ـرى دراسات أخنون، وفمارٌة والـدسة المعـمٌر، وما ٌتعلق بالهنـٌئة والتعـق بالتهـا ما ٌتعلـهـفة منلمخت
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ـصر الجدة فً الموضوع. لق عنـا خـوالتراث وؼٌر ذلك، هذا المزٌج هو موأخرى فً التارٌخ فً البٌئة 

 كل ماسبق، نَنْساق لطرح الإشكالٌة التالٌة: وعلى ضوء

 إلى أي مدى وُفِّق المشرع الجزائري فً تجسٌد الطابع العمرانً المحلً؟

ـهج التحـلٌلـً المنً وكذا ـفـهج الوصـتمدنا على المنـلاه اعـكالٌة المذكورة أعـلمعالجة الإشو 

 الخطة التالٌة: تجسٌده من خلال وهو الأمر الذي حاولنا

 الفصل الأول: مفهوم الطابع العمرانً المحلً.

 التعرٌؾ بالطابع العمرانً. المبحث الأول:

 المبحث الثانً: علاقة الطابع العمرانً المحلً بالتنمٌة العمرانٌة المستدامة.

 القانونٌة لتجسٌد الطابع العمرانً المحلً.الفصل الثانً: الآلٌات 

 المبحث الأول: آلٌات مرحلة ما قبل عملٌة البناء.

 المبحث الثانً: آلٌات تخص مرحلة تنفٌذ أعمال البناء وما بعدها.
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 تمهٌد:

دولة إلى أخرى، بل من مدٌنة إلى أخرى كما هو الحال بالنسبة ٌختلؾ الطابع العمرانً من  

ع بها الدولة الجزائرٌة، وأدّت ـً تتمتـاحة التـاعة المسـظر لشسـً، وذلك بالنـً المحلـرانـع العمـللطاب

ٌاتهم تعدد البٌئات وتنوع فً المناخ والعادات والتقالٌد وحتى طبٌعة الأفراد وعقلهذه الخاصٌة إلى 

ن زمن ، إذ أنه ٌتطور مبتؽٌرات الزمان كما ٌتؽٌر بتؽٌرات المكانٌتؽٌر الطابع العمرانً و وتفكٌرهم،

ى ـٌخرج هذا التطور عن مجراه العادي وٌنقلب إلى فوض لكن حتى لا إلى آخر ومن حقبة إلى أخرى،

لتنظٌمه عن طرٌق العدٌد من النصوص القانونٌة.  فً مجال العمران، ألُزِم المشرع الجزائري بالتدخل

 ولضبط  مصطلح الطابع العمرانً كان لابد من التعرٌؾ به )المبحث الأول(.

لتنمٌة العمرانٌة ومما لا ٌختلؾ علٌه اثنان أنّ الطابع العمرانً ٌرتبط بعدة مفاهٌم ومن بٌنها ا 

ا هذا ضرورٌة فً ظل الانتهاكات التً تمس مجال البٌئة ـرنـً عصـت فـً باتمستدامة، والتـال

والعمران، وهو الأمر الذي سنوضحه من خلال التطرق إلى علاقة الطابع العمرانً المحلً بالتنمٌة 

 العمرانٌة المستدامة )المبحث الثانً(.   
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 .العمرانًلأول: التعرٌف بالطابع المبحث ا

من باب التؤصٌل العلمً هو الجانب المفاهٌمً، وذلك بطبٌعة الحال أول ما ٌناقش فً الدراسة  

جة الموضوع لنطلاقة سلٌمة لمعالتعرٌؾ بالطابع العمرانً من أجل اأي ا .للموضوع، ٌتعٌن التعرٌؾ به

، ثم )المطلب الأول(بدقة  هو ما ٌتجسد لنا من خلال ضبط تعرٌؾ الطابع العمرانًورفع الؽموض عنه و

 .)المطلب الثانً( تطوره التشرٌعً فً الجزائر لىالتطرق إ

 .المطلب الأول: تعرٌف الطابع العمرانً

، ثم إلى تعرٌؾ )الفرع الأول( سنتطرق فً هذا المطلب إلى تعرٌؾ الطابع العمرانً بوجه عام

 .)الفرع الثانً(الطابع العمرانً المحلً 

 .تعرٌف الطابع العمرانً بوجه عام :الفرع الأول

 :. منها على سبٌل المثال ما ٌلًوردت عدة تعارٌؾ تخص الطابع العمرانً بوجه عام 

، وٌقصد بذلك ًـطقة بجانب البعد الزمنـمنـتلفة للعكاس لملامح البٌئات المخـانو: "ـً هـع العمرانـالطاب

، أما عن كونه عمرانً فذلك لارتباطه مجتمع مالثقافة وخصوصٌة أنّ الطابع هو تلك الترجمة المادٌة 

 1."بالأماكن التً تؽلب فٌها إضافات الأفراد

أو حٌز انسانـً ً ـمجموعة الملامح العمرانٌة الممٌزة لنطاق جؽراف":هو وفً تعرٌؾ آخر 

أٌضـا ؾ رِّ ا عُ ـكم 2.ان"ـالمكح ــار وملامـردات المعمـل ومفــة التشكٌـك لؽـً ثناٌاه كذلـم فـٌضنه، وـبعٌ

المركبة التً تمٌز مكانا هو عبق المكان أو مجموعة الصفات فٌر المراجع البصرٌة لمجتمع ما وتو" أنّه:

 .فً ثناٌاه مفاهٌم طابع الأبنٌة والعناصر المعمارٌة وملامح الموقع والمناخ والأنشطة الثقافٌةٌضم بذاته و

خلال فترة زمنٌة بعٌنها الإنسانٌة فً مكان محدد ولجماعة إذ أنه ٌعتبر تعبٌر شامل عن حاصل تجربة ا

 3".التعامل مع تطوٌر بٌئتهم الحضرٌةفً 

                                                           
للعلوم الهندسٌة، جامعة  جامعة البعثد.عماد عبدو مسوّح، التصمٌم المستحدث فً المناطق ذات القٌمة التراثٌة، مجلة 1

 . 81ص، 2016، 38المجلد ، 16العدد  البعث،

والمعماري  الضوابط التخطٌطٌة فً تحدٌد الطابع العمرانًتقٌٌم دور الإشتراطات و،المحسن بن خالد السدٌري عبد2

، 2، الجزء31المجلد  ،كلٌة العمارة والتخطٌط، جامعة الملك سعود،مجلة العمارة والتخطٌطض،لأحٌاء مدٌنة الرٌا

 . 174ص ،2019، 06العدد

، المإتمر الإقلٌمً للمعمارٌٌنالجدٌدة فً مصر، العمرانً لمناطق التعمٌرعن الطابع المعماري و ،سٌد محمد التونًد.3

 .13ص،3871دٌسمبر،رمص، القاهرة
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ة ـة أو بٌئٌـة أو وظٌفٌـأو تشكٌلٌ ةـر شكلٌـعناصضا أنّه: "توافر خصائص وسمات وـؾ أٌرِّ عُ و 

مل ـما ٌعـم ماريـالمعمل ـً العـررة فمتكـرها، موجودة وـدسٌة أو ؼٌـعلاقة مكانٌة أو هنأو لونٌة أو 

أنّ وجود طابع معماري ضمان  لكن هذا لا ٌعنً، وعلى إضفاء نوع من الوحدة التشكٌلٌة فً ذلك العمل

لوجود هوٌة معمارٌة لأنّ الهوٌة المعمارٌة لا تؤتً إلاّ عن طرٌق انعكاس الهوٌة الثقافٌة للجماعة 

القٌم وؤنّه: "مجموعة السمات ب لكؾ كذرِّ كما عُ 1.دمة المعمارٌة فً العمل المعماري"المقصودة بالخ

ماري ـصٌة المعـشخكذا عن قومٌته وتعطٌه شخصٌة ممٌزة معبرة ً ٌعبر عنها المبنى وـلجمالٌة التا

 2".الذي قام بالبناء

عمرانً هو نتٌجة تفاعل العلٌه من خلال التعارٌؾ المذكورة أعلاه نخلص إلى أنّ الطابع و 

ن عوامل الزممن ثقافته وحضارته وفكره وعاداته ونمط معٌشته وفات الإنسان النابعة إضاالطبٌعة و

تجدر الإشارة إلى أنّ المشرع الجزائري  كما. مجسّدةً فً صورة جمٌلة ممٌزة ومتفردة وموحدة  للمنطقة

كون التعرٌفات من اختصاص قد أصاب فً ذلك ذلك وؾ الطابع العمرانً فً أي نص متعلق بعرِّ لم ٌُ 

 .لٌس القانونالفقه و

 .الفرع الثانً: تعرٌف الطابع العمرانً المحلً

ذا أدى إلى تنوع كل ه .ظروؾ على الجزائر ذات المساحة الشاسعةو عدة حضارات تتعاقب 

بٌن خصائص العمارة الأندلسٌة  . فالعمارة الجزائرٌة هً عمارة إسلامٌة مزجتطابعها العمرانً

ة ـالجذابوالشرقٌة والأوروبٌة والصحراوٌة، كما تؤثرت بالطبٌعة وألوان التربة والصخور المختلفة و

لموجودة فً إسبانٌا أٌام الأندلس، ٌؽلب علٌها الزخرفة الكتابٌة )الخط الكوفً( اوهً مشابهة لتلك 

ٌُمنع دخول الؽرباء( مثلا شكل المعنى )ولكل شكل انتشار الأقواس المختلفة الأشكال و هلال ٌعنً 

 3تشكٌل اللوحاتخرفة وزنطً فً الزّ ٌد البـة فً العهفساء الشائعـلت الفسٌعمِ تُ ـاسوالسقوؾ المرتفعة و

                                                           
مجلة الباحث التنمٌة العمرانٌة المستدامة،  دوره فً تحقٌقع المعماري فً التشرٌع الجزائري والطابد.منصور مجاجً، 1

 . 564ص  ،2017، 11الحاج لخضر، العدد  1والعلوم السٌاسٌة، جامعة باتنةالحقوق، كلٌة للدراسات الأكادٌمٌة

 . 453ص  المرجع،نفس 2

،الساعة 09/04/2021، بتارٌخ www.ar.m.wikipedia.org:httpوٌكٌبٌدٌا  :العمارة فً الجزائر، نقلاً عن موقع3

18:45. 

http://www.ar.m.wikipedia.org:http
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 1طًـزنٌري البـابع البربـو الطـه (م11)اٌة ـإلى ؼ( م7) ً القرنـائد فـون الطابع السـك كـود ذلـوٌع

 .امتزاج المإثرات البربرٌة بالمإثرات الإؼرٌقٌةالذي نشؤ نتٌجة 

ات ـاحـط به المسـتحٌنى وـٌها المبـً ٌقام علـلكبٌرة التات اـً بالمساحـكما ٌتمٌز الطابع المحل

 :لأشجار كما ترصؾ بالبلاط الزخرفً، وظهر هذا الطابع لعاملٌنالتً تلفها ا

المتمٌز بالبساطة  2دمج الأندلس إلى بلاد المؽرب حٌث امتزج الفن المعماري المرابطً الأول منهما هو

ًَ بالقوة والمناعة تماشٌاً والمبدأ الدٌنً لهم إذ ٌعتبر وجه من أوجه الذي عُ و عن التكلؾ والابتعاد ن

سان ـبتلمك ـور الملـانت قصـكو: "كـً ذلـدون فـن خلـال ابـقو 3دلسًـن الأنـلامٌة مع الفـارة الإسـالعم

الفعلة من الأندلس فبعث نه ابن تاشفٌن واستدعٌا الصناع وابعن حسنها اختطها أبو حمو الأول و ٌعبّر لا

اس ـا أعٌا النـن بمـالبساتٌالبنائٌن استجادوا لهم القصور والمنـازل و ا أبو الولٌد بن الأحمر بمهرةـإلٌه

 4".ـم أن ٌاتو بمثلهبعده

ان ، فكردهم واضطهادهمط مّ ا تمدإلى أرض المؽـرب بعالموركسٌٌـن ً تمثل فً هجرة ـانا الثأم

. وكان لهم تؤثٌر على النمط اتراش واستصلاح الؽاباء على الأحة والقضً إحٌاء المنطقلهم الفضل ف

م قاسالوٌقول فً ذلك أبو  5.بنقلهم معالم حضارتهم العمرانٌة ذلكلعمرانً الجزائري فً شتى فنونه وا

تارٌخ البلاد بمـا ثة من ـالعمارة الجزائرٌة خلال الفترة الحدٌ أنّ "سعد الله فً كتابه تارٌخ الجزائر الثقافً 

قدٌمة التً عاشت أٌام قصور قد استمد بناته طرٌقته من حضارتهم الور ومساجد ودور وه من جسحوت

فً كثٌر من الخصائص ، كما استمدوه من حضارة الأندلس التً تشترك الأؼالبة والحفصٌٌن والزٌانٌٌن

فكان  جلبو معهم صناعة العمارة الإسلامٌةالأندلسٌون أنفسهم إلى الجزائر وقد هاجر مع حضارتهم و

 6."تؤثٌرهم عظٌما ولا سٌما فً بناء القصور

                                                           
، مجلة لوؼوس، مخبر ، جمالٌات الفن المرابطً بالجزائر من خلال الدراسة التنمٌطٌة للمساجدد.صبرٌنة دحمان1ً

 .157ص ،2016، -تلمسان-الفٌنومٌنولوجٌا وتطبٌقاتها، جامعة أبً بكر بلقاٌد 

العدد ،  -تٌارت-، جامعة ابن خلدون مجلة التعمٌر والبناء، وروث العمرانً المرابطً بالجزائرالم، ط/د.فطومموقاري 2

 . 25، ص 2019جوان ، 10العدد التسلسلً،03المجلد ، 02

 .06المرجع، ص نفس3

، مجلة دراسات ئق والمنتزهات نموذجا"الحدافن العمارة الإسلامٌة بالجزائر"التؤثٌر الحضاري الأندلسً ، أبو قاعدة بشٌر4

 .184ص، 2007، 07، المجلد 01تراثٌة، معهد الآثار، جامعة الجزائر، العدد

 .186ص  المرجع،نفس 5

 .186ص  المرجع،نفس 6
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به  والاهتمامالعمران وفً مرحلة الدولة العثمانٌة شٌدت القصور والبٌوت وساهموا فً تطوٌر 

ً تعد الأخٌرة التمثلما هو الحال قبل هذه الفترة و، وشمل ذلك المنشآت الدٌنٌة والحضارٌة والعسكرٌة

 1.لمنتوج المبدعٌن والحرفٌٌن

ا ـً فٌهـع العمرانـر الطابـوٌـتطبالعمـران و الاهتماموالتً اقتصر  الاستعمارٌةلتبدأ المرحلة 

لكن تجسدت فٌها عمارة المستعمر  ،ست المدن الكبرىسِّ أُ عمرٌن وفٌها المعلى المناطق التً استقر 

 2.ال وأخذت الطابع الأوروبًبطبٌعة الح

ً ـد المبانـ. إذ نجالمعمارٌة لم ٌعتمد علـى نمـط موحـدالاستقلال ظهر مزٌج من الهندسة  بعد

المساكن مٌة والمإسسات الحكوإمكاناته بجانب هندسة زها المواطن البسٌط حسب أهوائه والتً ٌنج

د ـالحدٌو اجـا الزجـن بٌنهـوزن مـفة الـٌة الجودة خفٌـالتً تستعمل فٌها مواد بناء عال، و3الاجتماعٌة

 .4اللذان ٌعتبران الركٌزتٌن الأساسٌتٌن  للهندسة المعمارٌة العالمٌة

أخرى، كما  الطابع العمرانً المحلً متنوع ومختلؾ من منطقة إلى نستشؾ مما سبق أنّ 

ساهمت الحضارات التً مرت به فً تطوره واستقى من كل منها لٌصبح مزٌج من المدارس العمرانٌة 

 واحد. فً طابع عمرانً

 .نظٌم الطابع العمرانً فً الجزائر: التطور التشرٌعً لتالمطلب الثانً

 29-90رقم قانونالهذا المطلب إلى مرحلتٌن فصلناهما على أساس صدور  سنتطرق فً

( أما بالنسبة )الفرع الأول 1990المرحلة الأولى، هً مرحلة ماقبل سنة  لتهٌئة والتعمٌر.المتعلق با

 .)الفرع الثانً( 1990الثانٌة فهً مرحلة ما بعد للمرحلة 

 

 

 

                                                           
 بتارٌخ، jweb.news:https//: موقع ، نقلا عنالمنشآت المعمارٌة فً الجزائر ما بعد الحقبتٌن العثمانٌة والفرنسٌة1

 .17:56،الساعة  09/04/2021

 .المرجع السابق ،العمارة فً الجزائر2

، بتارٌخ : https://www.aljazeera.netعمارة الجزائر هوٌة لم ٌطمسها الإحتلال، نقلا عن موقع3

 .23:26، الساعة 02/06/2021

 .05:42، الساعة 03/06/2021، بتارٌخ   https://archited.yoo7.com:موقع، نقلا عن ارة فً الجزائرالعم4

https://jweb.news/
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 . 29-90: مرحلة ما قبل قانون الفرع الأول

تنظٌم المدن عملت بتقنٌات التعمٌر وإلا أنها  الاشتراكًت الجزائر النظام تبنّ  الاستقلالعقب  

 الذي نصّ و 31/12/1962المإرخ فً  1571-62 للقانون تطبٌقاً الموروثة عن الإدارة الفرنسٌة 

 العمل بالتشرٌع الفرنسً الساري المفعول إلى وقت لاحق إلاّ ما ٌتعارض استمرارٌةعلى وجوب 

 ي.ما هو ذو طابع استعماري عنصرالسٌادة الوطنٌة وو

 31/12/1958الصادر بتارٌخ  1463-584رقم  خضوع العمران للمرسوم الفرنسً استمر

نظرا لعدة عوامل كالنزوح الرٌفً والنمو ،67-75دور الأمر ـإلى ؼاٌة ص المتعلق بمخططات التعمٌر

من القوانٌن نذكر  مجموعةسن فً قطاع العمران ما دفع بالمشرع إلى فوضى  مما أدى إلىالدٌموؼرافً 

 2:امنه

 26/09/19753المإرخ فً  المتعلق برخصتً البناء والتجزئة لأجل البناء. 67-75ر أولا: الأم

استحدث  ،فٌات تطبٌقهـن بكٌـلقٌـوالمتع 1105-75و 1094-75ن ـومٌـنفس التارٌخ المرس وصدر فً

لكن هذا النظام ٌقتصر  ،6التجزئة ل البناء عن طرٌق رخصتً البناء وهذا الأمر الترخٌص المسبق بؤعما

ٌّد حرٌة هإلاء فً و ساكن. 2000تً ٌزٌد عدد سكانها عن ٌقتصر على البلدٌات ال بالتالً المشرع ق

 7.الناحٌة الهندسٌة سلامتها منان صلاحٌتها من النواحً الفنٌة والصحٌة وناء من أجل ضمـة البـعملٌ

 اء.ـلبنـً لـة الأراضـزئـجـة تـصـرخء واـبنـة الـصـق برخـلـعـتـالم 02-82ون ـانـا: القـانٌـث

 بمقتضى 67-75ه الأمرلؽً بموجباُ الذي  06/02/19828 المـإرخ فً 02-82القانون  صدر

ندرج ضمنه تو ،رخصة البناء اشتراطع من نطاق وسّ الذي و ،( من هذا القانون60)المادة  بمقتضى

                                                           
 .1962،سنة 02الرسمٌة العدد جرٌدة ال1

دار هومة للطباعة والنشر  ،قانون العمران الجزائري أهداؾ حضرٌة ووسائل قانونٌة ، ٌةد.إقلولً أولد رابح صاف2

 .16ص ،2014، الجزائر، دون رقم طبعة، التوزٌعو

 .1975، سنة 83الجرٌدة الرسمٌة العدد 3

 .1975، سنة 83الرسمٌة العدد الجرٌدة 4

 .1975، سنة 83الجرٌدة الرسمٌة العدد 5

 .تجزئة الأراضً لأجل البناء، المتضمن رخصة البناء و56-64( من الأمر 13)أنظر المادة 6

ألقٌت على طلبة السنة الأولى ماستر،  ،التهٌئة والتعمٌر مقٌاس قانوند.منصور مجاجً، محاضرات ؼٌر منشورة فً 7

السٌاسٌة، جامعة  ، كلٌة الحقوق والعلوم2005/2006، السنة الجامعٌة ، جامعة التكوٌن المتواصلقانون عقاريتخصص 

 .-المدٌة-ٌحً فارس

 .1982، سنة 05الجرٌدة الرسمٌة العدد 8
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 هصّ ـنح اهتمـامه بالطـابع من خلال ٌتضو .1ٌئةـمٌزة المهـاطق المـأو المن مٌزـع المـاطق ذات الطابـالمن

 . (32/2)على المحافظة علٌه فً المادة 

المحدد كٌفٌات  09/10/1982المإرخ فً  304-82 المرسومق هذا القانون عن طرٌق بِّ طُ كما 

وم ـرسـالمكذلك و .عباا ٌتعلق بالطـا فً ذلك مه بمال ٌتماشى مععة الحفبطبٌ 022-82تطبٌق القانون 

 والذي ،023-82ون ـاءات الخاضعة للقانـم البنـن تنظٌـالمتضم 09/10/1982المــإرخ فً  82-305

وذلك  ،اهتم بتجسٌد طابع عمرانً موحد ومنسجمحرص و باستقراء نصوصه نخلص إلى أنّه والذي

بتهـٌئتها  والاهتمام، وائٌة المواقعـاءات عشـام بنـأم نكونبتحدٌده المواقع المناسبة للبناء حتى لا

 .ٌبرز اهتمامه بالطابع العمرانً هو تخصٌص فصل كامل لمظهر البناٌاتوما  ،وتجـهٌزها وحجمها

المحدد كٌفٌات تسلٌم رخصة البناء 13/08/1985المإرخ فً  211-85كذا المرسوم و 

ومنه فهو ٌهتم  ،02-82. وهو نص إجرائً ٌراعً أحكام القانون 4رخصة تجزئة الأراضً للبناءو

           اورة اكن المجع الأماب: "...، وطٌلً ص على ماه تن( من28نجد المادة ) ، إذبالطابع العمرانً

 أو أهمـٌتهـا، وحـمـاٌـة المـواقـع أو المـشاهـد الطبٌعـٌـة أو الحضرٌة .....".

 لٌها وحماٌتها.ضً قصد المحافظة عالمحدد انتقالٌا قواعد شغل الأرا 01-85: الأمر ثالثا

    13/08/19855ً ـإرخ فـالم 01-85 رـالأم ـوصى نصـلاع علـن خلال الإطـظ مـنلاح

بناء أو أحد الأعمال ة الـبق لعملٌـص مسـى ترخٌـول علـزامٌة الحصـً إلـارما فـان صـأنّ المشرع ك

المحافظة و كل هذا من أجل حماٌة الأرض ،عمال المستثناة فٌها رخصة البناءص الأ، كما قلّ التً ذكرها

ة ـة والمدنٌـات الجزائٌـل ذلك العقوبـودلٌ ،الزراعٌة  التً أكد علٌهاعلٌها لاسٌما الأراضً الفلاحٌة و

ك ـذلو ،ما تجسٌد الطابع العمرانً كذلكإنة الأرض فقط وهذا التشدٌد لاٌنجر عنه حماٌو التً فرضها،

من حٌث الشكل  الانسجاما إلى الوحدة وـإدي حتمـا ٌـاء مـصة البنـات لرخـة البناٌـمن خلال مطابق

 .والحجم وحتى مواد البناء

 

 

                                                           
 .، المتعلق برخصة البناء ورخصة تجزئة الأراضً من أجل البناء02-82من القانون  (3/3)انظر المادة 1

 .1982، سنة 41الرسمٌة العدد الجرٌدة 2

 .1982، سنة 41الجرٌدة الرسمٌة العدد 3

 .1985، سنة 34الجرٌدة الرسمٌة العدد4

 1985، سنة 47الجرٌدة الرسمٌة العدد5
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 .المتعلق بالتهٌئة العمرانٌة 03-87: القانون رابعا

اعتمد  27/01/19872المإرخ فً  ،1م التهٌئة العمرانٌةأول قانون نظّ هو  03-87القانون  

 .ق فً بٌئة سلٌمةـالحى ـص علـنو ً،ـتراكـعلى التخطٌط الاش

جاء بؤداتٌن والمحلً و الوطنًهٌئة العمرانٌة بدقة على المستوى نظم هذا القانون أدوات التكما  

 : جدٌدتٌن

 الوطنٌة للتهٌئة العمرانٌة ؛ الخطة:01

 الخطة الجهوٌة للتهٌئة العمرانٌة ؛ :02

( 24)دلٌل ذلك نص المادة صراحة ولجانب الجمالً أو الطابع نلاحظ أنّ هذا القانون لم ٌهتم با

إلا أنها لم تذكر الطابع وإنما اكتفت  الاعتبارالتً حددت كل ما تؤخذه التهٌئة العمرانٌة بعٌن و ،منه

 .قٌة المواقع السٌاحٌة والترفٌهٌةترمٌمها وترلآثار التارٌخٌة وابحماٌة البٌئة والمواقع الطبٌعٌة و

 .29-90الفرع الثانً: مرحلة ما بعد قانون 

مالً فبطبٌعة الحال والاقتصادي فً البلاد من اشتراكً إلى رأسبعد تؽٌٌر النظام السٌاسً 

ل ـــن هـلك ،رانـال العمـمة لمجـك المنظـا تلـً من بٌنهـالتو ،ك تؽٌٌر فً المنظومة القانونٌةٌصاحب ذل

ـة ل مجموعـلال تحلٌـمن خهوما سنستكشفه ام المشرع بالطابع أو ٌنقص. وـن اهتمٌٌر ٌزٌد مـهذا التؽ

 .من النصوص القانونٌة

 المراسٌم التنفٌذٌة المطبقة له.و 29-90أولا: القانون 

 3المتممالمتعلق بالتهٌئة والتعمٌر المعدل و 01/12/1990المإرخ فً  29-90لقانون ٌعتبر ا

بالتمعن فً مواده نجد أنّ المشرع حرص على ضرورة و ،قة بالعمرانالقانون الأم لكل القوانٌن المتعل

 4.بناٌات مع الطابع العمرانً للمدن. مثلا انسجامها من حٌث العلوال مةملاء

 : نجدبالنسبة للمراسٌم المطبقة و

                                                           
 . 17، ص السابق الذكر ، المرجعد. إقلولً أولد رابح صافٌة 1

 .1987، سنة 05الجرٌدة الرسمٌة العدد2

 .1990سنة ، 52الجرٌدة الرسمٌة العدد 3

 .تعلق بالتهٌئة و التعمٌرالم 29-90من القانون  (06)انظر المادة 4
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 .والبناء لقواعد العامة للتهٌئة والتعمٌرالمحدد ل 175-91: المرسوم التنفٌذي 01

ل ابع من خلاـبالط ،28/05/19911المإرخ فً 175-91 تمام المرسوم التنفٌذيـر اهـهـٌظ

بؤحكـام ا ـاء أو تقٌٌدهـصة البنـالذي ٌرفض منح رخو،"القسم الرابع منه المعنون بـ "مظهر البناٌات

ا أو حجمها أو مظهرها الخارجً ـس بموقعهـا تمــآت المزمع بناإهـالمنشخاصة إذا كـانت البناٌـات و

كما ٌجب . فاق المعالم الأثرٌةة على آـافظـالمحأو بؤهمٌة المواقع المجاورة والمعالـم والمناظـر و ،ابعبالط

فً البناء  الاقتصادالمواد المتماشٌة مع بدي البناٌات البساطة فً الحجم والوحدة من حٌث المظهر وأن ت

 2.رانسجام المنظوتماسك عام للمدٌنة و

 محدد لإجراءات إعداد المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌرال 177-91: المرسوم التنفٌذي 02

 .المعدل والمتمممحتوى الوثائق المتعلقة به صادقة علٌه والمو

فإنّ المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر عبارة عن أداة  29-90من القانون  (16)حسب المادة 

، إذ ٌجب وخصوصٌات كل منطقةالمخطط ٌراعى فً إعداده ممٌزات . هذا والتسٌٌر الحضري للتخطٌط

وبما أنّ هذا المرسوم المإرخ  .فاظ على الطابع العمرانً للمنطقةلحابما جاء فٌه حتى ٌساهم فً  الالتزام

 فإنّه ٌرمً إلى نفس أهدافه. 29-90مع القانون  تتطابق أحكامه 28/05/19913فً 

ا ـالأراضً والمصادقة علٌه اءات إعداد مخططات شغلالمحدد إجر 178-91: المرسوم التنفٌذي 03

 دل والمتمم.ـالمعلقة بها ـق المتعـوثائـوى الـمحتو

هو وسٌلة لتفصٌل  فإن مخطط شؽل الأراضً 29-90ن القانون ـم (31)ص المادة ـوفقا لن

ة ـٌن الكمٌـتعٌجٌهات المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر وٌحـدد حقوق استخـدام الأراضـً وتنفٌذ توو

علقة بالمظهر الخارجً للبناٌات وٌحدد الأحٌاء البناء المسموح كما ٌضبط القواعد المت ا منـالدنٌ

عى إلى تحقٌق نه ٌس. إذن بما أنه تفصٌل للمخطط التوجٌهً فإوالشوارع وٌعٌن مواقع الأراضً الفلاحٌة

 . والتً من بٌنها حماٌة الطابع والمحافظة علٌه نفس أهدافه

                                                           
 .1991، سنة 26الجرٌدة الرسمٌة العدد 1

 .لقواعد العامة للتهٌئة والتعمٌرل حدد، الم175-91من المرسوم التنفٌذي ( 27)انظر المادة 2

 .1991، سنة 26الجرٌدة الرسمٌة العدد 3
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البٌئً ٌجب رانً وـب الجمالً والعمـفً الحفاظ على الجان نـططٌخـه حتى ٌتجسد دور المـوعلٌ

 28/05/19911المإرخ فً  178-91فً المرسوم التنفٌذي  علٌها احترام الإجراءات المنصوص

 .منها الطابع التشاوريما ٌتعلق بخاصة 

 .تسلٌمهامحدد كٌفٌات تحضٌر عقود التعمٌر وال 19-15المرسوم التنفٌذي : 04

 ، باستقراء نصوص176-91محـل المرسـوم التـنفـٌـذي  19-15المرسوم التنفٌذي  حـلّ  

د ـتمـمٌر ٌعـتعود الـضٌر عقـظ أنّ تحـنلاح 25/01/20152إرخ فً ـالم 19-15التنفٌذي  المرسوم

راضً، ومن هذه مخطط شؽل الأبٌنها المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر ومن على أدوات التعمٌر و

 نظرا لكونها مصدر تحضٌرها.العقود ما ٌرتبط بها حتى فً مدة الصلاحٌة 

ما ٌصبو إلٌه  إلىومنه فرؼم كون هذا المرسوم إجرائً بحت إلاّ أنّ فحوى هذه العقود ٌصبو 

 المخططٌن السابقٌن والمتمثل فً تجسٌد وحماٌة الطابع العمرانً والمحافظة علٌه.

المتعلق بشروط الإنتاج المعماري و ممارسة مهنة المهندس  07-94شرٌعً ثانٌا:المرسوم الت

 .المعماري المعدل

، إذ اهتمامه بالطابع العمرانً 18/05/19943نصوص هذا المرسوم المإرخ فً  ٌتضح من

            عن مجموعة  "تعبٌرها ـذلك بؤنً وـرانـع العمـابـى الطـل علة ٌدلّ رٌامـدسة المعـرٌفه للهنـً تعـنجد ف

ناء كما هً انبعاث لثقافة ما وترجمة لها." كما نص ـلبن اـً فـتمعة فـارات المجـالمهارؾ وـمن المع

 ٌضاً على نوعٌة البناٌات وأن تحترم المناظر الطبٌعٌة والحضرٌة وحماٌة التراث والمحٌط المبنً، وأكد أ

التؤكد من مدى احترام رخصة ٌحسنه والمعمارٌة على المحٌط أو على ضرورة محافظة إنجاز الأعمال 

والتزام  4.المعمارٌة والتعمٌر قبل تسلٌمها قواعد الهندسةمن خلال  الاهتمامالبناء والتجزئة لهذا 

إرسالها للمهندسٌن المعمارٌٌن المعتمدٌن فً حال بإعداد دفاتر للتعلٌمات الخاصة والجماعات المحلٌة 

 5.معمارٌةحتوي على خصوصٌات كانت أقالٌمها ت

 

                                                           
 .1991، سنة 26الجرٌدة الرسمٌة العدد 1

 .2015، سنة 07الجرٌدة الرسمٌة العدد2

 .1994، سنة 32الجرٌدة الرسمٌة العدد 3

 .ممارسة مهنة المهندس المعماري، المتعلق بشروط الإنتاج المعماري و16-83من المرسوم التشرٌعً  (11)انظر المادة 4

 .ممارسة مهنة المهندس المعماريالإنتاج المعماري و، المتعلق بشروط 16-83من المرسوم التشرٌعً  (14)انظر المادة 5
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 طابقة البناٌات وإتمام إنجازها.المحدد قواعد م 15-08قانون الثالثا: 

للحد من فوضى العمران، والذي اهتم بالطابع  20/07/20081المإرخ فً  ذا القانونجاء ه

         وص ـى الخصـدؾ علـٌه"... و :ه تنصـ( من01)دافه إذ نجد المادة ـن أهـجعله مً وـرانـالعم

( 02والٌة )، ثم عرّفت المادة المترقٌة إطار مبنى ذي مظهر جمالً ومهٌؤ بانسجام ...":......ماٌلًإلى 

نوعٌة واجهات البناٌة بما فٌها تلك المتعلقة بالمساحات "انسجام الأشكال و :المظهر الجمالً بؤنّه

ذلك  ىـزٌادة علل وـب 2ام ـام العـاره من النظـته لاعتبـترقٌه وـة علٌـوٌجب المحافظالخارجٌة ...." 

 3.وبات على المخالفٌن وؼرامات مالٌةـرض عقـف

 المنظمة لنشاط الترقٌة العقارٌة.لقواعد المحدد ل 04-11القانون  رابعا:

بالطابع العمرانً من خلال فرض  17/02/20114المإرخ فً  04-11 القانون ٌظهر اهتمام 

ٌن ـأٌضا من خلال نص المادتو 5،تراخٌص إدارٌة على جمٌع نشاطات الترقٌة وخضوعها لقانون التعمٌر

عمرانً إلى : "ٌجب أن تسعى كل عملٌة تجدٌد ـان على الترتٌبت( منـه والمذكور10( و)08)ٌن ـالمادت

"ٌجب أن للمعاٌٌر العمرانٌة السارٌة." و بقتهتحسٌن راحة المستعملٌن وكذا مطانى وـجمال الإطار المب

موعة العقارٌة ـبة للمجـً بالنسـع الجمالـالطابرانً وـماري والعمـسجام المعـبان الإنـفً الحس ٌإخذ

 ."ن موضوع عملٌة توسٌع مشروع عقاريالأصلٌة عند تصمٌم البناٌة أو البناٌات التً تكو

ة ـالمطبقة ـنٌـة التقـارٌـمـالمعرانٌة وـات العمـاصفالمحدد للمو 27-14فٌذي ـوم التنـخامسا: المرس

 . ٌات الجنوبعلى البناٌات فً ولا

بٌعة خاصة )صحراوٌة( لا تتلاءم ط ا لشساعة المساحة وتنوعها هناك مناطق ذاتنظرً 

هو ما قام به ما استوجب إصدار نص خاص ٌنظمها والنصوص المطبقة على المناطق الشمالٌة و

 المشرع. 

                                                           
 .2008، سنة 44الجرٌدة الرسمٌة العدد1

 . مطابقة البناٌات وإتمام إنجازها حدد قواعد،الم34-17من القانون  (31)انظر المادة  2

 .مطابقة البناٌات وإتمام إنجازها حدد قواعدالم،34-17وما ٌلٌها من القانون  (63)انظر المادة 3

 .2011، سنة 14الجرٌدة الرسمٌة العدد4

لمواصفات العمرانٌة والمعمارٌة المتعلق بتحدٌد ا 16-33، دراسة وصفٌة تحلٌلٌة للمرسوم التنفٌذي ط/د. سلطان زنقٌلة5

المجلد ، 3،العدد -تٌارت-جامعة ابن خلدون ،، مجلة التعمٌر والبناءة على البناٌات فً ولاٌات الجنوبالتقنٌة المطبقو

 .  77ص،1137،دٌسمبر 11
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التقالٌد ادات وتكرٌسه للع 01/02/20141المإرخ فً  27-14 التنفٌذي مرسومال لىٌلاحظ ع

لطابع هو ما ٌجسّد ا، و2انعكاسه على الهندسة المعمارٌة فً هذه المناطق الواجبوالتراث المحلً 

 دتدِّ ـ. وحُ هتم بؤدق تفاصٌل الطابع الصحـراويبالتالً فإنّ هذا المرسوم االعمرانً المحلً للمنطقة و

تحدد ولاٌات الجنوب " من القرار كما ٌلً: (02)وم فً المادة ـا هذا المرسـبق علٌهـاطق التً ٌطـالمن

أدرار، الأؼواط، بسكرة،بشار، ، كما ٌؤتً: المذكورة فً المادة الأولى أعلاهالمعنٌة بالمواصفات 

 رت التًـرة تقـاء دائـقلة باستثنورة المنٌعة، ـاء بلدٌـتثنسرداٌة باـوادي،ؼـدوؾ، الـزي، تنـست، إٌلٌـامنؽت

 ."وتبسبست العابدٌة النزلة والزاوٌةتنتمً إلٌها كل من بلدٌة تقرت و

، المدن الجدٌدة المبنٌة طبقا ثنى من تطبٌق هذا المرسوم ما ٌلً: بلدٌة مقر الولاٌةولكن ٌست

الثقافٌة المحمٌة بموجب الممتلكات ، وتهٌئتهاالمتعلق بشروط إنشاء المدن الجدٌدة  08-02للقانون 

 ارضـون تعـى لا ٌكـذلك حتالمتعلق بحماٌة التراث الثقافً والمنشآت العسكـرٌـة. و 04-98ون ـالقان

 3.بٌن هذا المرسوم والنصوص الأخرى

ن تكون مطابقة لمخططات التعمٌر وٌجب وٌشترط هذا المرسوم مواصفات محددة للبناٌات على أ

مال الأدوات البسٌطة فً البناء والمتمثلة وذلك من خلال استع4الصحراوٌة،تراعً الطبٌعة والثقافة أن 

 البعض من الأخشاب مع حظر استعمال نظام الستار الزجاجًاء والطٌن والطوب والجبس وـً المـف

رٌقة البناء تختلؾ عن مدن ومن أجل مواءمة عوامل الصحراء الطبٌعٌة حتى ط علـى الـواجـهـة،

. أمّا بالنسبة رع ضٌقة ومنعرجة لإضعاؾ سرعة الرٌاح وقوتها وتقلٌل الحرارةالشمال، إذ نجد شوا

لون الطٌن الأحمر مع تفضٌل اللوّن الطبٌعً اللون المتراوح ما بٌن الفاتح و للطلاء ضرورة استعمال

راد التقٌد ألزم المرسوم الأفكما  5.قلٌدٌة المستعملة محلٌا كطلاء وما ٌجب ملائمته لمادة البناءللمواد الت

 .1ح فً ولاٌة تامنؽست )بلدٌة تمنؽست(مثلا شكل المفتا 6بٌن الحداثةبالأشكال التقلٌدٌة والجمع بٌنها و

                                                           
 .2014، سنة 06الجرٌدة الرسمٌة العدد 1

 .64ص  ،المرجع السابق ،ط/د. سلطان زنقٌلة2

التقنٌة المطبقة على ، المحدد المواصفات العمرانٌة والمعمارٌة و 16-33من المرسوم التنفٌذي  (1( و)1)انظر المادة 3

 البناٌات فً ولاٌات الجنوب . 

التقنٌة المطبقة على البناٌات فً ، المحدد المواصفات العمرانٌة والمعمارٌة و16-33من المرسوم  (5( و)4انظر المادة )4

 ولاٌات الجنوب . 

على البناٌات فً التقنٌة المطبقة ، المحدد المواصفات العمرانٌة والمعمارٌة و 16-33من المرسوم  (34)انظر المادة 5

 .من الملحق 11ولاٌات الجنوب، و المادة 

 من الملحق . (3)نظر المادة ا6
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لت فصّ و 2افة لاٌزٌد عن مترٌنـالحـدار ه جـٌحمٌة للسكنـات ألا تتجـاوز الطابقٌـن وبالنسبو

الشمس ٌجب توجٌه محورها من أجل حماٌتها من أشعة السكن. ومن المرسوم مكونات  (17)المادة 

عن طرٌق واجهة السكنات المجاورة   3الطولً فً اتجاه شرق/ؼرب وحماٌة الواجهات من أشعة الشمس

لتبرٌد، تعزٌز الدور من أجل التقلٌص من احتٌاجات الطاقة التسخٌن واو .4أو عن طرٌق جهاز واق

لزجاج حٌث ٌمكن تطبٌق هذا الحد اذلك عن طرٌق الحد من التسرب من خلال المحافظ لؽلاؾ البناٌة و

رى ـات الأخـاج فً الواجهـلٌص الزجـتقة وـوبٌـات الجنـً الواجهـة فـاجٌـالزجات ـاحـل المسـضٌـبتف

 .5التً هً بحاجة إلى إضاءة طبٌعٌة 

من المرسوم التً تمنع  (13)المادة التناقض الواضح بٌن هذه المادة وذ تجدر الإشارة إلى إ

 العمل به؟ ماده وت. فؤٌهما ٌتم اع6استعمال الزجاج

 .قاٌٌس النوعٌةملم ٌرقى إلى تلك الفً القوانٌن لازال العمران  الحرصو الاهتماملكن رؼم هذا 

دن ـوٌر المـتطلمعمـارٌـة والعمران وة اـً للهندسـس العربـالسٌد جمال شرفً رئٌس المجل كما صرح

بالجزائر  من السكنات التً تم إنجازها فً ظرؾ استعجالً لحل أزمة السكن ملاٌٌن 8أنّ ما ٌعادل "

ً للسكان ـالمعٌش والإطارنجـازهـا الجـانب الجمالـً للعمران م ٌراع فً إـ، ولتفتقد لمقاٌٌس النوعٌة

انـً نجـازهـا الطابـع العمرم ٌراع فً إـا قال لـكم ،ة القوانٌن التً تحكم هذا المجالٌا إلى مراجعـداع

ة الضرورٌة تقر لمرافق الحٌاـ" تفرد "مدن للنوم فقطـً مجـن وهـً للسكـٌشـع المعـابـاللائـق ولا الط

                                                                                                                                                                                     
 .11أنظر الملحق رقم  1
التقنٌة المطبقة على البناٌات فً ، المحدد المواصفات العمرانٌة والمعمارٌة و16-33من المرسوم  (35)انظر المادة 2

 ولاٌات الجنوب . 

التقنٌة المطبقة على البناٌات ، المحدد المواصفات العمرانٌة والمعمارٌة و 16-33من المرسوم  (31)و (33)انظر المادة 3

 فً ولاٌات الجنوب . 

التقنٌة المطبقة على البناٌات ، المحدد المواصفات العمرانٌة والمعمارٌة و 16-33من المرسوم  (37)و(35)انظر المادة 4

 فً ولاٌات الجنوب . 

لتقنٌة المطبقة على البناٌات فً ا، المحدد المواصفات العمرانٌة والمعمارٌة و 16-33من المرسوم  (16)انظر المادة 5

 ولاٌات الجنوب . 

العمرانٌة المستدامة، المرجع ، الطابع المعماري فً التشرٌع الجزائري ودوره فً تحقٌق التنمٌة د.منصور مجاج6ً

 . 461صالسابق، 
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ب ـات التً ٌجـ... مع ضرورة مراعاة أٌضا خصوصٌة كل منطقة فً تشٌٌد البناٌالتً ٌحتاجها المواطن

 1."الجنوبـؾ من الشمال وأن تختل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
،  https://www.el_massa.comالمساء  :موقع، نقلا عن العمران تجاوزها الزمنقوانٌن البناء و ،زولا سومر1

 .18:29، الساعة  04/04/2021 بتارٌخ
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 .المستدامة العمرانٌة علاقة الطابع العمرانً المحلً بالتنمٌة: حث الثانًالمب

عتبر التنمٌة العمرانٌة المستدامة من المفاهٌم المرتبطة بالطابع العمرانً المحلً، ومن أجل ت          

الوصول إلى العلاقة التً تربط التنمٌة العمرانٌة المستدامة بالطابع العمرانً المحلً ٌتعٌن علٌنا 

العمرانً المحلً  التعرٌؾ بالتنمٌة العمرانٌة المستدامة )المطلب الأول( كما سبق وأن عرفنا الطابع

 وانطلاقا من ذلك نبرز العلاقة بٌنهما )المطلب الثانً(.  

 .ٌف بالتنمٌة العمرانٌة المستدامة: التعرلمطلب الأولا

ؾ التنمٌة المستدامة بوجه عام )الفرع من باب التؤصٌل العلمً للموضوع            ثم  ،(الأولسنُعرِّ

ؾ التنمٌة العمرانٌة المستدامة )الفرع    (.الثانًنُعرِّ

 .المستدامة رٌف التنمٌة: تعالفرع الأول

ؾ التنمٌة المستدامة على أنّها          الأمثل وبشكل عادل للموارد  الاستخدامالتنمٌة التً تسعى إلى :"تُعرَّ

الطبٌعٌة، بحٌث تعٌش الأجٌال الحالٌة دون إلحاق الضرر بقدرة الأجٌال المستقبلٌة على تلبٌة 

ؾ أٌضا على أنّها1."حاجاتهم اظ على ـة للحفـئٌـة والبٌـالإجراءات التنموٌة والتخطٌطٌة والإدارٌ:"كما تُعرَّ

 الاجتماعٌةالمحلً، من أجل تعزٌز المساواة  الاقتصادالحٌاة البشرٌة وتحسٌن جودتها، وتعزٌز حٌوٌة 

والعدالة بٌن المجتمعات البشرٌة، ودمج الإجراءات الخاصة بالحد من مخاطر الكوارث ومنعها من خلال 

 2العملٌات التشاركٌة، وذلك بما ٌساهم فً حفظ حقوق الأجٌال القادمة.

( من القانون 04/04أمّا بخصوص التعرٌؾ التشرٌعً فقد عرّفها المشرع الجزائري فً المادة )        

اٌة البٌئة فً إطار التنمٌة المستدامة المعدل ـق بحمـلـالمتع19/07/2003ً ـإرخ فـالم 03-10

وهً ''مفهوم ٌعنً التوفٌق بٌن تنمٌة اجتماعٌة واقتصادٌة قابلة للاستمرار وحماٌة البٌئة، أي  ،3والمتمم

ا ـتقبلٌة''. كمـإدراج البعد البٌئً فً إطار تنمٌة تضمن تلبٌة حاجات الأجٌال الحاضرة والأجٌال المس

المتضمن القانون  20/02/2006المإرخ فً  06-06من القانون  (02)ضاً من خلال المادة ـا أٌـعرّفه

                                                           
 ،ٌوسؾ ؼراسً، الحفاظ على التراث العمرانً والمعماري وفق أبعاد التنمٌة المستدامة: دراسة حالة مدٌنة مٌلة القدٌمة1

مذكرة تخرج ماستر أكادٌمً، تخصص هندسة معمارٌة وتراث، كلٌة العلوم و التكنولوجٌا، قسم هندسة معمارٌة 

 .35ص ،1131جٌجل،  وعمران،جامعة محمد الصدٌق بن ٌحً،

 ، نقلا عن موقعؼا، دور أبعاد التنمٌة المستدامة فً حماٌة التراث العمرانً فً قطاع ؼزة فلسطٌند.محمد رمضان الآ/ا2

https://iugspace.iugaza.edu.ps  07:28، الساعة 29/06/2021بتارٌخ. 

 .2003، سنة 43الجرٌدة الرسمٌة العدد3

https://iugspace.iugaza.edu.ps/
https://iugspace.iugaza.edu.ps/
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على أنّها ''التً بموجبها تساهم سٌاسة المدٌنة فً التنمٌة التً تلبً الحاجات الآنٌة  1التوجٌهً للمدٌنة

ا ـتهـى أهمٌـدل إلاّ علـرع لا ٌـلمشـرر لـرٌؾ المتكـدون رهن حاجات الأجٌال القادمة''. وهذا التع

ً: ''تهدؾ سٌاسة المدٌنة ـما ٌلـا كـون بنصهـانـالقس ـفـن نـم (07)ادة ـده المـا تؤكـوضرورتها وهو م

ا متكاملا متعدد الأبعاد والقطاعات والأطراؾ وٌتم تجسٌدها ٌق التنمٌة المستدامة بصفتها إطارإلى تحق

من خلال عدة مجالات: مجال التنمٌة المستدامة والاقتصاد الحضري والمجال الاجتماعً ومجال التسٌٌر 

 والمجال المإسساتً''.  

 .الفرع الثانً: تعرٌف التنمٌة العمرانٌة المستدامة

سٌن نوعٌة الحٌاة فً تحا: "ـهـ/ أن21ران /ـر العمـمـً مإتـمة فالمستداة ـٌـرانـمٌة العمـت التنـفرِّ عُ 

المإسسً ، ن الجانب العمرانً الجانب البٌئً، الثقافً، السٌاسًٌتضمن ذلك فضلا عالمدٌنة، و

نتٌجة استنزاؾ الموارد  ، هذه الأعباء، دون ترك أعباء للأجٌال القادمةوالاجتماعً والاقتصادي

والطاقة، وكذلك  دالتوازن بٌن المواوحنا هو التوصل إلى المبدأ الذي ٌقوم على أساس ، إنّ طمالرئٌسٌة

تقبلٌة لتنمٌة المناطق ، التً تإدي دورا مهما فً جمٌع القرارات المسالمدخلات والمخرجات المالٌة

 2.العمرانٌة"

 . المستدامةلً بالتنمٌة العمرانٌة : مدى ارتباط الطابع العمرانً المحالمطلب الثانً

 ن العلاقة التً تربط بٌن الطابع العمرانً المحلً والتنمٌة العمرانٌة المستدامةابٌفً هذا المطلب سٌتم ت

 بالتنمٌة العمرانٌة المستدامة )الفرعفرعٌن،علاقة الطابع العمرانً المحلً القدٌم  من خلال سٌتم تقسٌمهما

 (.الثانً بالتنمٌة العمرانٌة المستدامة )الفرعوعلاقة الطابع العمرانً المحلً الحدٌث  ،(الأول

 الفرع الأول: علاقة الطابع العمرانً المحلً القدٌم بالتنمٌة العمرانٌة المستدامة.

كان الطابع المحلً القدٌم ٌعبّر عن الوظٌفةالبٌئٌة الطبٌعٌة والثقافٌة السائدة. باختلاؾ أسالٌب  

وكان البناء فً هذه الحقبة ٌتضمن ( إلى الجنوب )البناء بالطٌن( 3*البناء من الشمال )البناء بالطابوق

عنصرٌن هما الحماٌة من المناخ ومحاولة إٌجاد جو داخلً ملائم لراحته وحتى ٌتحقق هذا ٌجب استعمال 

                                                           
 .2006، سنة 15الجرٌدة الرسمٌة العدد1

المرجع  ،التنمٌة العمرانٌة المستدامةدوره فً تحقٌق المعماري فً التشرٌع الجزائري و ، الطابعد. منصور مجاج2ً

 . 454، صالسابق

 *الطابوق هو مادة بناء مصنوعة من الطوب المحروق فً أفران خاصة ثم ٌصؾ ٌدوٌا وٌشد بالملاط.3
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 1الثروات الطبٌعٌة من المواد الخام واعتماد أسالٌب تصمٌم تتلائم مع المناخ السائد. نذكر بعض الأمثلة

 :2هذه العلاقة الوطٌدة كما ٌلًلنبٌن 

 الفناء الداخلً: ٌقوم بتخزٌن الهواء البارد لٌلا لمواجهة الحرارة الشدٌدة نهارا. -

 -الملقؾ: هو عبارة عن مهوى ٌعلو عن المبنى وله فتحة مقابلة لاتجاه هبوب الرٌاح السائدة لاقتناص  -

 إلى داخل المبنى.الهواء المار فوق المبنى والذي ٌكون عادة أبرد ودفعه 

تقاله ـتزاج بالماء وترطٌبه ومن ثم انـوام ،ل اكسابه مظهر جمالًـمن أجوضع وسط الفناء ـ:تالنافورة -

 إلى الداخل. 

الأسقؾ: تكون مقببة على شكل نصؾ كرة أو نصؾ أسطوانة مظللة دائما إلا وقت الظهٌرة كما تزٌد  -

واشتهر فً الجزائر  ٌعمل على خفض درجة الحرارتها.سرعة الهواء المار فوق سطوحها المنحنٌة ما 

 السقؾ الخشبً العثمانً.

 السلسبٌل: العٌون المبنٌة بالرخام. -

المشربٌة: عبارة عن فتحات خشبٌة شبكٌة منتظمة بشكل هندسً زخرفً تعمل على ضبط الهواء  -

 وتوفٌر الخصوصٌة. 

 .3ر التهوٌة والإنارةالشخشٌخة: تستخدم فً تؽطٌة القاعات الرئٌسة وتوفٌ -

ومنه نلاحظ أن الطابع العمرانً المحلً القدٌم كان ٌتماشى ومفهوم التنمٌة العمرانٌة المستدامة  

من خلال تصمٌمه الذي ٌوفر الجو الملائم دون اللجوء إلى استعمال الطاقة مثلا التبرٌد وأٌضا من خلال 

رة بالبٌئة. المواد المستخدمة فً عملٌة البناء والتً تعد متجددة  وؼٌر مُضِّ

 الفرع الثانً: علاقة الطابع العمرانً المحلً الحدٌث بالتنمٌة العمرانٌة المستدامة.

ر الارتباط بٌن البٌئة، الاقتصاد التنمٌة العمرانٌة المستدامة فكرة أنّ الإنسان هو محوتتبنى  

متضرر منها فمثلا استعمال أجهزة الاجتماع لأن تؤثٌرات أنشطته على البٌئة لها هذه الأبعاد، وهو الو

                                                           
 .11أنظر الملحق رقم  1
ٌٌن المعتمدٌن واقع التنمٌة العمرانٌة المستدٌمة فً الجزائر من منظور عٌنة من المهندسٌن المعمارفرٌد بوبٌش، ط/د.2

ٌة العلوم الإنسانٌة بولاٌات الشرق الجزائري، أطروحة دكتوراه، تخصص علم اجتماع البٌئة،شعبة علم الإجتماع، كل

 .  81و 83ص ،1137/1138، جامعة محمد خٌضر، بسكرة، والاجتماعٌة

 .  81و 83ص نفس المرجع،3
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، عكس ما كانت علٌه العمارة القدٌمة التكٌٌؾ ٌستهلك طاقة وذلك ٌسبب ارتفاع فً فاتورة الكهرباء

 .1المعتمدة على التهوٌة والتكٌٌؾ الطبٌعً

ٌعتبر المهندس المعماري أهم فاعل اجتماعً ٌستطٌع توطٌن العلاقة بٌن التنمٌة العمرانٌة  

ودوره بكٌفٌة إذ ٌجب علٌه التوفٌق بٌن تلبٌة حاجة المستفٌد  ،الطابع العمرانً المحلً المستدامة و

مٌم الفراغ ـً تصـة فـالٌـة والجمـانٌـة والمكـفٌـلأبعاد الوظٌـتجابة لـً الاسـه فـتحدٌدها، وكفاءت

انته واستعمال المعماري، وتحسٌن وتطوٌر الأنظمة الإنشائٌة باستخدام وسائل تزٌد من قوة البناء ومت

خلال استخدام أنماط  احترام الهوٌة والطابع المحلً من، كما ٌجب علٌه المواد المحلٌة والطبٌعٌة

وتشكٌلات معمارٌة تتوافق ومظاهر السطح والمناخ وتتواءم مع التجمعات العمرانٌة المجاورة، وتوفٌر 

 2.العوامل الجمالٌة وتوظٌؾ الألوان المتجانسة مع البٌئة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 . 311ص السابق،المرجع فرٌد بوبٌش، ط/د.1

 .335و 334و 331و 333و 318ص، نفس المرجع2



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :الثانً الفصل

 الطابع لتجسٌد القانونٌة الآلٌات

 المحلً العمرانً
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 تمهٌد:

كبٌراً، وذلك من خلال تقٌٌد "حق نظراً لأهمٌة الطابع العمرانً أولاه المشرع الجزائري اهتماما  

الملكٌة" الذي طالما قدّسته النظم والتشرٌعات، لاسٌما القانون المدنً، وهذا كونها ذات وظٌفة اجتماعٌة 

تطبٌقاً لمبدأ التضامن الاجتماعً، عن طرٌق تدخل الدولة فً تنظٌم الممارسات الواقعة على حق 

من حٌث المظهر التً بدورها لا ٌجب أن تمس بوحدة البناٌات نها أعمال البناء، وـالملكٌة، والتً من بٌ

 أو بساطتها من حٌث الحجم. كما لا ٌجب أن تفقدها قٌمتها الجمالٌة وتجعلها دون هوٌة أو طابع.

و نجد أنّ المشرع الجزائري نصّ على تدخلات الدولة من أجل حماٌة هذا الطابع والمحافظة  

المتعلق بالتهٌئة والتعمٌر المعدل والمتمم، وكذا  29-90القانون رقم  علٌه فً عدة قوانٌن، ومن أبرزها

المحدد كٌفٌات تحضٌر عقود التعمٌر وتسلٌمها المعدل والمتمم. وذلك  19-15رقم التنفٌذي المرسوم 

عدّة آلٌات لتجسٌد الطابع العمرانً المحلً وحماٌته والمحافظة علٌه، مُتمثّلةً فً أدوات بوضعه فً ٌدها 

تهٌئة والتعمٌر، عقود التعمٌر، والقواعد العامة للتهٌئة والتعمٌر والبناء، وكذا الهٌئات والأجهزة الإدارٌة ال

والأعوان المإهلون قانوناً لمراقبة مخالفات العمران، والتً لها صلاحٌة استعمالها فً كل مراحل البناء 

ٌة مرحلة تنفٌذ أعمال البناء وما بعدها بداٌةً من مرحلة ماقبل عملٌة البناء )المبحث الأول( إلى ؼا

 )المبحث الثانً(.
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 المبحث الأول: آلٌات مرحلة ما قبل عملٌة البناء.

متلائم مع طبٌعة جم ومتناسق ٌحوي ثقافة المجتمع وهوٌته ول طابع عمرانً منسـمن أج

البناء العشوائً ٌلتزم بها الأفراد المنطقة، أوجد المشرع الجزائري وسائل قانونٌة من أجل الوقاٌة من 

قبل شروعهم فً عملٌة البناء بعد توفر شروط معٌنة من بٌن الوسائل والآلٌـات المجسدة للطابـع 

التً تسبق عملٌة البناء، وذلك من باب الوقاٌة خٌر من العلاج.  حلـً، نجد إجراءات وقائٌةالعمرانـً الم

والبعض (،الأولعلق بالتهٌئة والتعمٌر المعدّل والمتمم )المطلب المت 29-90البعض منها جاء بها القانون 

 (.الثانًفً قوانٌن أخرى ذات صلة )المطلب  لآخر جاءا

 .29-90ل: آلٌات متضمنة فً القانون رقم المطلب الأو

من أجل تجسٌد  ملزمة للجمٌع بما فً ذلك الإدارة،عدة آلٌات وقائٌة  29-90تضمن القانون  

الطابع العمرانً المحلً والتً ٌمكن تصنٌفها على أساس نوع التعمٌر إذا كان تعمٌر تنظٌمً )الفرع 

 (.الثانً(، أو تعمٌر فردي )الفرع الأول

 الفرع الأول: التعمٌر التنظٌمً.

 للتهٌئة والتعمٌرٌخُص التعمٌر التنظٌمً أدوات التهٌئة والتعمٌر متمثلةً فً المخططات التوجٌهٌة  

ٌتم اللُّجوء إلى القواعد العامة للتهٌئة  ومخططات شؽل الأراضً )أولا( وفً حال ؼٌاب هذه الأدوات

 )ثانٌا(. والبناء والتعمٌر

 أولا: أدوات التهٌئة والتعمٌر.

من هذا القانون متمثلةً فً المخططات  "الفصل الثالث"تحت أدوات التهٌئة والتعمٌر تندرج  

 (.POS( ومخططات شؽل الأراضً )PDAU) التوجٌهٌة للتهٌئة والتعمٌر

 : المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر.01

( إلى ؼاٌة المادة 16مادة )وهذا من ال "الفصل الثالث"من  "القسم الثانً"نظّمه المشرع فً  

المحدد لإجراءات المخطط  177-91حددها المرسوم التنفٌذي  مّا فٌما ٌتعلق بالإجراءات فقد( أ30)

ى نقؾ ـ، وحتالتوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر والمصادقة علٌه ومحتوى الوثائق المتعلقة به المعدل والمتمم

 .1على دوره فً تجسٌد الطابع العمرانً المحلً ٌجب أن نعرّفه تعرٌفا دقٌقا

 
                                                           

 .13أنظر الملحق رقم  1
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 (.PDAUوالتعمٌر )تعرٌف المخطط التوجٌهً للتهٌئة أ: 

عرّفه المشرّع الجزائري كما ٌلً: ''المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر هو أداة للتخطٌط المجالً  

للتهٌئة العمرانٌة للبلدٌات أو البلدٌات المعنٌة آخذا بعٌن والتسٌٌر الحضري، ٌحدد التوجٌهات الأساسٌة 

 1ٌػ المرجعٌة لمخطط شؽل الأراضً''.الاعتبار تصامٌم التهٌئة ومخططات التنمٌة وٌضبط الص

عبارة عن وسٌلة للتخطٌط المجالً والتسٌٌر أنّ هذا المخطط من خلال ما سبق نستخلص  

الحضري، ٌحدد التوجٌهات الأساسٌة للتهٌئة العمرانٌة، كما ٌؤخذ بعٌن الإعتبار جمٌع تصامٌم التهٌئة 

الأراضً وٌضبط صٌؽتها المرجعٌة فً ومخططات التنمٌة، وٌحافظ على توجٌهات مخطط شؽل 

 .2استخدام الأرض والمجال فً الحاضر وفً المستقبل

 ب: دور المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر فً تجسٌد الطابع العمرانً.

م فً النمو ، والتحكًى إعادة تخطٌط النسٌج العمرانة والتعمٌر إلً للتهٌئالمخطط التوجٌهٌهدؾ  

ً، وتنظٌم الأطر الحضرٌـة قدرات المـوقع والنمو الدٌموؼرافٌجاد التـوازن بٌن العمرانـً للمدٌنة، وإ

 . 3وامتدادها مع مراعاة المتطلبات الدائمة

 (.POS: مخطط شغل الأراضً )02

( 38( إلى )31أحكام مخطط شؽل الأراضً بوجه عام فً المواد، من ) 29-90تضمن القانون  

، سنتطرق إلى تعرٌفه أولا )أ( ثم إبراز المتعلق  178-91التنفٌذي أمّا التفصٌل فقد جاء به المرسوم 

 .4دوره فً تجسٌد الطابع العمرانً المحلً )ب(

 

 

                                                           
 . المتعلق بالتهٌئة والتعمٌر المعدل والمتمم 18-81من القانون  (35)انظر المادة 1

، 18-81ولد رابح صافٌة، المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر ومخطط شؽل الأراضً فً ظل قانون  د.إقلولً المولودة2

، 4العدد بن ٌوسؾ بن خدة، 13كلٌة الحقوق، جامعة الجزائر القانونٌة والسٌاسٌة،المجلة الجزائرٌة للعلوم 

 .113و111،ص1131

جبري، التؤطٌر القانونً للتعمٌر فً ولاٌة الجزائر، مذكرة ماجستٌر إدارة ومالٌة، كلٌة الحقوق، جامعة  محمد 3

 . 14، ص1114الجزائر،

 .13أنظر الملحق رقم  4
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 أ: تعرٌف مخطط شغل الأراضً.

للنقائص التً عرفتها المدن على مستوى التحكم فً التهٌئة الجزئٌة أدى إلى الإحساس  نظرا 

بالحاجة إلى آلٌة تنظٌمٌة للتعمٌر تسمح بخلق الربط بٌن المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر وتوجٌهاته 

 .1الكبرى وقرارات التعمٌر على المستوى المحلً

ً بنصها ـل الأراضـطط شؽـمخ 29-90ون ـانـمن الق( 31عرّفت الفقرة الأولى من المادة ) 

طار توجٌهات المخطط التوجٌهً للتهٌئة على ماٌلً: "ٌحدد مخطط شؽل الأراضً بالتفصٌل فً إ

 والتعمٌر حقوق استخدام الأراضً والبناء".

الأداة التً من خلالها نحدد  ٌعتبر مخطط شؽل الأراضًأعلاه  المذكور من خلال التعرٌؾ 

ً ـالـمٌر، وبالتـٌئة والتعـً للتهـات المخطط التوجٌهـقا لتوجٌهـستخدام الأرض والبناء علٌها وفقواعد ا

من خلاله ٌمكن تحدٌد الشكل الحضري لكل منطقة وتحدٌد نوع المبانً المرخص بها وحجمها ووجهتها 

 .2الارتفاقات المقررة علٌهاو حقوق البناء المرتبطة بملكٌة الأراضً و

 شغل الأراضً فً تجسٌد الطابع العمرانً المحلً. ب: دور مخطط

( 31لى دور مخطط شؽل الأراضً من خلال المادة )ـً ٌتجـرانً المحلـع العمـسٌد الطابـلتج 

والتً حددت موضـوعه فـً عدة مجـالات أبرزهـا مـا ٌتعلـق بالطابع، إذ أنّه ٌضبط القواعد المتعلقة 

ٌُحدد ب البناء والشكل الحضري، كما ٌعٌن الكمٌة الدنٌا صفة مفصلة حقوق بالمظهر الخارجً للبناٌات، و

 3والقصوى من البناء المسموح به، وٌحدد المناطق الواجب حماٌتها وتجدٌدها وإصلاحها.

 .والبناء ثانٌا: القواعد العامة للتهٌئة والتعمٌر

 ثُمّ  سنتطرق إلى تعرٌفها ر، والتًتُعد البدٌل الذي نلجؤ إلٌه فً حال ؼٌاب أدوات التهٌئة والتعمٌ 

 .جسٌد الطابع العمرانً المحلًها فً تنُبرز دور

                                                           
1
 Saidouni(Maouia):"Elément d’introduction à l’urbnisme, histoire, méthodologie, réglementation", casbah 

éditions, alger, 2000, p155.  
د.منصور مجاجً، محاضرات ؼٌر منشورة فً مقٌاس قانون التهٌئة والتعمٌر، ألقٌت على طلبة السنة الأولى       2

، كلٌة الحقوق والعلوم       1138/1111ون عقاري، السنة الجامعٌة ماستر، مقٌاس التهٌئة والتعمٌر، تخصص قان

 السٌاسٌة، جامعة ٌحً فارس، المدٌة. 

         د.منصور مجاجً، ظاهرة التلوث البصري العمرانً فً الجزائر بٌن قصور النص القانونً وتقصٌر أجهزة                                   3

 .131، ص1137، 34، المجلد11، العدد-الوادي-، جامعة الشهٌد حمه لخضردراساتمجلة البحوث والالرقابة، 
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 .والبناء : تعرٌف القواعد العامة للتهٌئة والتعمٌر01

هً قواعد عامة وطنٌة تلجؤ كحل بدٌل لتنظٌم حركة البناء والتوسع العمرانً عند ؼٌاب أدوات  

كما ٌلً: "مع  29-90( من القانون 03التهٌئة والتعمٌر فً منطقة من المناطق، وذلك بصرٌح المادة )

التعمٌر تخضع مراعاة الأحكام القانونٌة والتنظٌمٌة الخاصة بشؽل الأراضً وفً ؼٌاب أدوات التهٌئة و

رع ـا المشـل". حدّدهـصـمٌر المحددة فً المواد أدناه من هذا الفـٌئة والتعـامة للتهـد العـات للقواعـالبناٌ

( أمّا 09( إلى ؼاٌة المادة )03بعنوان القواعد العامة للتهٌئة والتعمٌر من المادة ) "الفصل الثانً"فً 

 . 1المحدد القواعد العامة للتهٌئة والتعمٌر والبناء 175-91تفاصٌلها فقد جاء بها المرسوم التنفٌذي 

 فً تجسٌد الطابع العمرانً المحلً. والبناء : دور القواعد العامة للتهٌئة والتعمٌر02

فـً عدة  175-91، إذ ٌإكد المرسوم "القواعد المتعلقة بمظهر البناٌـات"نجد من أهم محاورهـا  

حٌث المظهر وبساطتها من حٌث الحجم، كما لا ٌجب إؼفال من مواضع على ضرورة وحدة البناٌات 

مسؤلة المواد المستعملة فً البناء التً ٌجب أن تساهم فً وحدة البناٌات كاستعمال المواد المحلٌة. ولكن 

ٌُراعِ  خصوصٌات كل منطقة بل جعلها تطبق على كافة التراب  ما ٌعاب على هذه القواعد أنّ المشرع لم 

 2الوطنً.

 الثانً: التعمٌر الفردي.الفرع 

وكذا المرسوم التنفٌذي  29-90ٌتمثل فً مجموع الرخص و الشهادات التً ٌتضمنها القانون  

 المتعلق بعقود التعمٌر، سنتطرق إلى الرخص )أولا( ثم الشهادات )ثانٌا(. 15-19

 أولا: الرخص.

زامٌة ووجوبٌة، تعتبر إلْ منخلال هذه الرخص،إذ  اهتم المشرع الجزائري بتنظٌم العمران والبناء 

 .3فً كل من: رخصة التجزئة، رخصة البناء، رخصة الهدم تتمثل هً و

 

                                                           
د.منصور مجاجً، محاضرات ؼٌر منشورة فً مقٌاس قانون التهٌئة والتعمٌر، ألقٌت على طلبة السنة الأولى ماستر، 1

 ، المرجع السابق.1138/1111مقٌاس التهٌئة والتعمٌر، تخصص قانون عقاري، السنة الجامعٌة 

د.منصور مجاجً، محاضرات ؼٌر منشورة فً مقٌاس قانون التهٌئة والتعمٌر، ألقٌت على طلبة السنة الأولى ماستر، 2

 ، المرجع السابق.1138/1111مقٌاس التهٌئة والتعمٌر، تخصص قانون عقاري، السنة الجامعٌة 

 .11أنظر الملحق رقم  3
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 : رخصة التجزئة.01

، ثم التطرق إلى دورها فً تجسٌد الطابع العمرانً تطرق إلى تعرٌؾ رخصة التجزئةلابد من ال 

 المحلً.

 أ: تعرٌف رخصة التجزئة.

فت رخصة   التجزئة على أنها قرار إداري صادر من السلطة الإدارٌة المختصة لإجراء قسمة عُرِّ

ة ـلوكـاص أو ممـام أو خـع ،تشكل وحدة عقارٌة تعود ملكٌتها لشخص طبٌعً أو معنوي ةأرض معٌن

فـً الشٌوع إلى وحدتٌن عقارٌتٌن أو أكثر فهً بمثابة وثٌقة تفصح عن الرخصة الممنوحة من قبل 

فت أٌضاً أنّها: " القرار الصادر 1ارٌة المختصة لإجراء قسمة.السلطة الإد من سلطة مختصة  وعُرِّ

ن ـى قطعتٌـا إلـله أن ٌقسمهـثر أو موكـدة أو أكـٌة عقارٌة واحـقانونا، تمنح بمقتضاه الحق لصاحب ملك

 .2أو عدة قطع لاستعمالها فً تشٌٌد بناٌة"

ؾ رخـٌُع مـري، فلـزائـشرع الجـلمـبة لـسـأمّا بالن  ولا  29-90ون ـانـً القـزئة لا فـصة التجـرِّ

المحدد لقواعد مطابقة  15-08فً القانون  ، وإنّما عرّؾ عملٌة التجزئة19-15وم التنفٌذي فً المرس

ٌجـار زئة: القسمة من أجل البٌع أو الإجه كما ٌلً: "التـالبناٌات و إتمام إنجازها من خلال المادة الثانٌة من

ملـكٌـة عقـارٌة إلـى قطعتٌـن أو إلى عدة قطع مخصصة للبناء من أجل استعمال مطابق لأحكام أو تقسٌم 

 مخطط التعمٌر".

 ب: دور رخصة التجزئة فً تجسٌد الطابع العمرانً المحلً.

إنّ احترام أحكام رخصة التجزئة ٌإدي إلى تجسٌد الطابع العمرانً، زٌادة على ذلك كونها  

جزئة مع أدوات التهٌئة والتعمٌر وقواعدها، كما تساهم بشكل فعّال فً مكافحة التتراقب مدى مطابقة 

ظ ـافـٌة، إذ تحـاعـزئة الصنـق بالتجـالتلوث والمضار المإثرة على المحٌط العمرانً خاصة فٌما ٌتعل

 3على واجهات المبانً على اختلاؾ أشكالها وخصوصٌات كل منطقة.

                                                           
، مذكرة 18-81ظل القانون المتضمن التهٌئة والتعمٌر  سهام شعلال، عطاؾ نادٌة، نظام الرخص والشهادات ف1ً

، 1136لاستكمال شهادة الماستر فً القانون الخاص، تخصص حقوق ومسإولٌة، جامعة آكلً محند أولحاج، البوٌرة، 

 . 15ص

 الحد من فوضى العمران فً التشرٌع الجزائري، مذكرة ماستر، تخصص قانون بن برٌكة رفٌقة، حمزة نسرٌن، آلٌات2

 . 56.ص2018/2019عقاري، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة ٌحً فارس، المدٌة،

 .38، المرجع السابق، صسهام شعلال، عطاؾ نادٌة3
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الإجرائً، إذ ٌجب أن ٌرفق طلب رخصة التجزئة بوثائق وٌظهر هذا الدور حتى فً الجانب  

رة نذكر من بٌنها: تصامٌم الموقع )والتً تبٌن موقع القطعة المعنٌة قانونٌة ووثائق تقنٌة وهذه الأخٌ

بالتجزئة(، تصامٌم ترشٌدٌة )تسمح ببٌان حدود القطعة ومساحتها ومساحات الارتفاقات الخاصة، وموقع 

 1بٌعتها وشكلها العمرانً بما فٌها البناٌات الخاصة بالتجهٌزات الجماعٌة.(.البناٌات المبرمجة وط

مارٌة أو التعمٌر رؾ مكـتب دراسـات فً الهندسة المعـداد الملؾ من طـم إعـب أن ٌتـا ٌجكـم 

مع التؤشٌر على الوثائق من طرؾ مهندس معماري ومهندس مسح الأراضً اللذان ٌمارسان نشاطهما 

 2لقانونٌة المعمول بهما.حسب الأحكام ا

 : رخصة البناء.02

الرخصة لابد من التطرق إلى تعرٌفها، ثم تبٌان دورها فً تجسٌد الطابع  لدراسة رخصة البناء 

 العمرانً المحلً.

 أ: تعرٌف رخصة البناء.

فقهٌة تخص هذه الرخـصة، ومـن بٌـنها أنّ "رخـصة البناء هـً الوثٌـقـة  وردت عدة تعارٌؾ 

دٌد مهما كانت أهمٌته، تسلمها الرسـمٌة التً تثـبت حق أي شخص طبٌعً أو معـنوي فً إقامة أي بناء ج

فت أٌضاَ أنّها: .3للمصالح التقنٌة لمدٌرٌة البناء والتعمٌر"البلدٌة بعد الرأي بالموافقة  "القرار  كما عُرِّ

الإداري الصادر من سلطة مختصة تمنح بمقتضاه للشخص الحق فً البناء بمعناه الواسع طبقا لقانون 

 .4العمران"

المتعلق بالتهـٌئة والتعـمٌر  29-90إلـى القانون بة للمشرع الجزائري وبالرجوع ـأمّا بالنس 

 المتعلق بعقود التعمٌر لا نجد تعرٌفا لرخصة البناء.  19-15المعـدل والمتمم، أوالمرسوم التنفٌذي 

                                                           
 ، المتعلق بعقود التعمٌر وتسلٌمها. 19-15( من المرسوم التنفٌذي 09انظر المادة )1

التهٌئة والتعمٌر، ألقٌت على طلبة السنة الأولى ماستر، د.منصور مجاجً، محاضرات ؼٌر منشورة فً مقٌاس قانون 2

 ، المرجع السابق.1138/1111مقٌاس التهٌئة والتعمٌر، تخصص قانون عقاري، السنة الجامعٌة 

د.منصور مجاجً، محاضرات ؼٌر منشورة فً مقٌاس قانون التهٌئة والتعمٌر، ألقٌت على طلبة السنة الأولى ماستر، 3

، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة 1137/1138تعمٌر، تخصص قانون عقاري، السنة الجامعٌة مقٌاس التهٌئة وال

 ٌحً فارس، المدٌة.

كرٌمة شكوي، بن بابا علً أمال، دور الرخص والشهادات فً المحافظة على الطابع العمرانً، مذكرة ماستر فً 4

 .46،ص2019/2020،-المدٌة–الحقوق، تخصص قانون عقاري، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة ، جامعة ٌحً فارس 
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إذ اكتفى بتحدٌد الأعمال المعنٌة بهذه الرّخصة، وكذا الأشخاص المعنٌٌن بها وبٌان إجراءات الحصول 

 1علٌها.

 ناء فً تجسٌد الطابع العمرانً المحلً.ب: دور رخصة الب

، كونها أداة وقائٌة سابقة لعملٌة العمرانً المحلً لرخصة البناء دور فعال فً تجسٌد الطابع 

ٌُراعى  ،2ا ٌتعلق بواجهات المبانًـا مـمٌر، لاسٌمـٌئة والتعـتهاك قواعد التهـمن عدم انـالبناء، كما تض إذ 

فً تحضٌرها موقع البناٌات المبرمجة ونوعها ومحل إنشائها وخدماتها وحجمها ومظهرها العام وتناسقها 

ٌُراعى أٌضاً مدى احترام الأحكام التشرٌعٌة والتنظٌمٌة المعمول بها فً مجال  مع المكان، كما ٌجب أن 

رٌة المختصة سواءاً تمثلت فً الوزٌر وٌمكن للجهات الإدا .3والبناء والفن الجمالًالأمن والنظافة 

ت الإدارٌة الضبطٌة المكلؾ بالعمران، الوالً أو رئٌس المجلس الشعبً البلدي، وبموجب السلطا

الممنوحة لهم، ٌمكنه رفض تقدٌم وتحضٌر رخصة البناء فً حالة انتهاك البناء المشٌد الفن المعماري 

 .4ت الضبط الإداري العمرانًوالطابع الجمالً العام،وذلك استنادا إلى سلطا

  :رخصة الهدم.03

ة لتجسٌد الطابع العمرانً ـنً، وتعد وسٌلـى العقار المبـابة علـأداة رق الهدم صةـرختمثل 

 إلٌه من خلال التعرض إلى تعرٌفها، ثم دورها فً ذلك.المحلً، وهو ما سنتطرق 

 أ: تعرٌف رخصة الهدم.

ة المختصة، والتً القرار الإداري الصادر من الجهأنّها: " على الدكتور عزري الزٌن عرّفها 

ان مصنؾ ـن مكـذا البناء واقعا ضمـان هـى كـة البناء كلٌاً أو جزئٌاً متـللمستفٌد حق إزالتمنح بموجبها 

 5أو فً طرٌق التصنٌؾ".

                                                           
تعمٌر، ألقٌت على طلبة السنة الأولى ماستر، د.منصور مجاجً، محاضرات ؼٌر منشورة فً مقٌاس قانون التهٌئة وال1

 ، المرجع السابق.1138/1111مقٌاس التهٌئة والتعمٌر، تخصص قانون عقاري، السنة الجامعٌة 

مجلة  د.بن عمارة محمد، درٌسً مٌلود، التلوث البصري فً المحٌط الحضري، "مظهر تشوه واجهات المبانً"،2

 .248، ص2017، دٌسمبر 4، العدد-تٌارت–خلدون ، جامعة ابن تشرٌعات التعمٌر والبناء

 ، المحدد كٌفٌات تحضٌر عقود التعمٌر وتسلٌمها.19-15( من المرسوم التنفٌذي 46انظر المادة )3

 .248د. بن عمارة محمد، درٌسً مٌلود، المرجع السابق،ص4

عبد الله لعوٌجً ، قرارات التهٌئة والتعمٌر فً التشرٌع الجزائري،مذكرة لنٌل شادة الماجستٌر فً العلوم القانونٌة،  5

تخصص قانون إداري وإدارة عامة، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة الحاج لخضر، باتنة، 

 . 137، ص2011/2012



 المحلً العمرانً الطابع لتجسٌد القانونٌة الآلٌات: الثانً الفصل

31 
 

ٌُفرأنعلى اً كما تُعرّؾ أٌض جزء منه ة البناء أو ال المتعلقة بإزالـى الأشؽـض علها "ترخٌـص 

 1فً حالة ما إذا لم ٌعد قابلا للاستعمال".

أمّا قانونا، فلم ٌـرَِد تعرٌؾ قانونً لرخـصة الهدم، وإنمّا اكـتفى المشرع الجزائري بذكر نطاقها  

المعدل والمتمم كما ٌلً:  29-90( من القانون 60وإجراءاتها، وذكرها ضمنٌاً من خلال المادة )

( أعـلاه 46لبناء لرخصة الهدم فً المناطـق المشـار إلٌـها فـً المـادة )"ٌخضع كل هدم كلً أو جزئً ل

( من المرسوم 70أو كـلما اقتضـت ذلـك للشـروط التقـنٌة والأمنٌة"، وتطبٌقاً لهذه المادة نجد المادة )

هدم ، لا ٌمكن القٌام بؤي عملٌة 29-90( من القانون 60تنص: "تطبٌقا لأحكام المادة ) 19-15التنفٌذي 

جزئً أو كلً لبناٌة دون الحصول مسبقا على رخصة الهدم وذلك عندما تكون البناٌة محمٌة بؤحكام 

 القانون المتعلق بحماٌة التراث الثقافً".

 ب: دور رخصة الهدم فً تجسٌد الطابع العمرانً المحلً.

الأملاك التارٌخٌة نفة أو فً طرٌق التصنٌؾ فً قائمة المص ٌتجسّد هذا الدور فً حماٌة البناٌات 

ة أو الطبٌعٌة، والبناٌات المجاورة إذا كانت تسند البناٌة ـافٌـة أو الثقـاحٌـة أو السٌـمارٌـأو المع

 لفوضوٌة المخالفة لقواعد التعمٌر.البناٌات ا والقضاء على2،المجاورة

 ثانٌا: الشهادات.

فسنكتفً فً هذه المرحلة تعد الشهادات هً الأخرى وسٌلة قبلٌة ووقائٌة، بناءاً على هذا 

 3بالتطرق لشهادة التعمٌر وشهادة التقسٌم دون التطرق إلى شهادة المطابقة لأنها وسٌلة بعدٌة.

 : شهادة التعمٌر.01

لدراسة شهادة التعمٌر لابد من تعرٌفها، ثم التطرق إلى دورها فً تجسٌد الطابع العمرانً  

 المحلً.

 

 
                                                           

وقاٌة البٌئة من مخاطر التعمٌر فً ظل التشرٌع الجزائري، مذكرة نٌل شهادة الماجستٌر مونٌة شوك، الوسائل القانونٌة ل1

فً القانون العام، تخصص قانون بٌئة، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد الأمٌن دباؼٌن، سطٌؾ، 

 .89، ص2015/2016

 .62سهام شعلال، نادٌة عطاؾ ، المرجع السابق الذكر، ص2

 .11انظر الملحق رقم  3
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 أ: تعرٌف شهادة التعمٌر.

تبٌن حقـوق البناء والارتفـاقات وثٌقة الممـنوحة من قبل الإدارة التً شهـادة التعـمٌر التعـتبر  

، كما تبٌن الطرقات والمنشآت الأساسٌة المزمع انجازها ومدى قابلٌتها للبناء الواقعة على الأرض المعنٌة

وهو 1،ولاسٌما منع البناءوهذا لإحاطة الجمهور علما بتوقعات نزع الملكٌة وبالارتفاقات الإدارٌة 

فٌذي ـ( من المرسوم التن02ادة )ـادة من خلال المـري لهذه الشهـرع الجزائـالتعرٌؾ الذي منحه المش

س ـر ولٌـٌٌـارات التخـً جاءت بعبـتـال 29-90ون ـانـ( من الق51ادة )ـلال المـن خـ. وم15-19

ٌترتب على عدم وإنما جعلها اختٌارٌة لا ٌة الإلزام، نستنتج أن المشرع لم ٌجعل شهادة التعمٌر إلزام

 ما جعلها حاضرة قانوناً ؼائبة واقعٌا. .2على الرؼم من أهمٌتها جزاء أي الحصول علٌها

 ب: دور شهادة التعمٌر فً تجسٌد الطابع العمرانً المحلً.

تحتوي معلومات دقٌقة عن طرٌقة البناء والحقوق والالتزامات المتعلقة  كون شهادة التعمٌر 

التقنٌة الممٌزة للموقع، والواجب احترامها  ة معلومات أخرى، فهً بذلك توضح المواصفاتبالأرض وعدّ 

فً طلب رخصة البناء، كالعلو ومعامل شؽل الأراضً والاكتظاظ، ونوعٌة المشروع، وكل الارتفاقات 

الضبطٌة فً مجال  اكما تعد وسٌلة قانونٌة تمارس بها الإدارة اختصاصاته 3القطعة الأرضٌة.الموجودة ب

الطابع الجمالً من النظام العام، إذ ٌجب على الإدارة احترام ر )الضبط الإداري( باعتبار التهٌئة والتعمٌ

وبما أنها تحوي  4توجٌهات المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر ومخطط شؽل الأراضً فً إعدادها.

 محتوى المخططٌن فمن البدٌهً تحقق نفس أهدافهما.

 : شهادة التقسٌم.01

من خلال محاولة المشرع ضبط العملٌات العمرانٌة، ألزم مالك العقار المبنً الحصول على هذه  

الشهادة عندما ٌحاول تقسٌمها، وحتى نبرز دورها فً تجسٌد الطابع العمرانً المحلً ٌجب أن نضبط 

 تعرٌفها.

 
                                                           

، النظام القانونً للتهٌئة والتعمٌر بالجزائر، أطروحة دكتوراه فً القانون العام، تخصص القانون العام، كلٌة عباسراضٌة1

 .177.ص1133/1134، 3الحقوق، جامعة الجزائر

 .288، ص، المرجع السابقعباسراضٌة3

 .61، المرجع السابق،صبن برٌكة رفٌقة، حمزة نسرٌن3

،جامعة ابن خلدون مجلـة التعمٌـر والبـناءأ.عمٌري أحمد، شهادة التعـمٌـر ودورهـا فـً حمـاٌة النظـام العـام العمرانـً، 4

 .132، ص2017، مارس 01، العـدد-تٌارت–
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 : تعرٌف شهادة التقسٌم.أ

فت شهادة التقسٌم على أنها: "عبارة عن وثٌقة إدارٌة تمنح لمالك العقار المبنً فً شكل قرار   عُرِّ

فت 1مبنٌة إلى قسمٌن أو أكثر".صادر عن رئٌس المجلس الشعبً عندما ٌرٌد تقسٌم ملكٌة عقارٌة  كما عُرِّ

نً ـاره المبـسٌم عقـب فً تقـل من ٌرؼـصة لكـتـطة إدارٌة مخـا سلـة تسلمهـقة إدارٌـضا أنها: "وثٌـأٌ

إلى قسمٌن أو أكثر، فهً خاصة بالعقارات المبنٌة فقط ولا تؽٌر حقوق البناء لأن العقار أساسا مبنً 

مدى وؼالبا ما تطلب هذه الشهادات لأنها تسهل للورثة قسمة العقار المبنً، وتمكن البلدٌة من مراقبة 

 2سمة العقار المبنً على المحٌط العمرانً".تؤثٌر ق

أنها: "وثٌقة  19-15( من المرسوم 33أما بالنسبة للمشرع الجزائري عرّفها من خلال المادة ) 

 تبٌن شروط إمكانٌة تقسٌم ملكٌة عقارٌة مبنٌة إلى قسمٌن أو عدة أقسام".

 ب: دور شهادة التقسٌم فً تجسٌد الطابع العمرانً المحلً.

دور شهادة التقسٌم فً تجسٌد الطابع العمرانً المحلً فً كونه الدلٌل على أن الأعمال ٌكمن  

س ـب المقاٌٌـجِزت كاملة حسـقد أنُزئة ـصة التجـوالتعلٌمات المفروضة فً رخصة البناء ورخ

وفق المطـلوبة، كـما أنهـا أداة رقـابـة فً ٌد الإدارة من خلال تنظٌم عملٌة تقسٌم العقارات المبنٌة 

نع ـب أن تموٌج .3مٌرـٌئة والتعـكام وقواعد التهـترام أحـدى احـد من مـمول به وكذا التؤكـالتشرٌع المع

أي عملٌة تقـسٌم تتم خلافاً لهذه القواعد ومن شؤنهـا أن تإدي إلى أي تجاوز أو إخلال ٌمكن أن ٌمس 

 .4بالجمال العمرانً

 صلة.المطلب الثانً: آلٌات تضمنتها قوانٌن ذات 

مٌر المعدل ـٌئة والتعـالمتعلق بالته 29-90انون ـالق اـاء بهـً جـات التـرار الآلٌـى ؼـعل 

والمتمم، هناك آلٌات أخرى جاءت بها قوانٌن أخرى ذات صلة، نذكر من بٌنها الآلٌات التً تضمنها 

 ندس المعماريالمتعلق بشروط الإنتاج المعماري وممارسة مهنة المه 07-94المرسوم التشرٌعً رقم 

المحدد للقواعد المنظمة لنشاط  04-11والآلٌات التً تضمنها القانون رقم )الفرع الأول(،  المعدل

 الترقٌة العقارٌة )الفرع الثانً(.

                                                           
 .60المرجع السابق الذكر.ص رفٌقة، حمزة نسرٌن، بن برٌكة1

 .74شكوي كرٌمة،بن باباعلً أمال، المرجع السابق،ص2

 .60المرجع السابق،ص رفٌقة، حمزة نسرٌن، بن برٌكة3

 .109سهام شعلال، نادٌة عطاؾ ، المرجع السابق، ص4
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المتعلق بشروط الإنتاج المعماري  07-94المرسوم التشرٌعً رقم  نهاالفرع الأول: آلٌات تضم  

 المعدل.وممارسة مهنة المهندس المعماري 

الذي  ،07-94التشرٌعً رقم  المرسوم على مقاصدنص المادة الأولى والتً تنص باستقراء  

ٌة التراث الحضري ٌرمً إلى تنظٌم مهنة المهندس المعماري، وإلى ترقٌة الهندسة المعمارٌة وحما

العامة" نلاحظ "المبادئ ـ المسمـى ب والمحٌط المبنً والمحافظة علٌهما. وبالرجوع إلى "الفرع الأول"

أنـه ٌهـدؾ إلـى تجـسٌد الطابع العمرانـً المحلـً، وذلك من خلال نصه على اعتبار نوعٌة البناٌات 

نً ذات ـراث والمحٌط المبـة التـاٌـحمرٌة وـة والحضـوإدماجها فً المحٌط واحترام المناظر الطبٌعٌ

       عـمـال المعـمارٌـة على المحٌط ا علـى ضـرورة محافـظة إنـجـاز الأــضـ. ونصّ أ1ٌامةـفعة عـمن

 امـرام هذا الاهـتمـدى احـتـمن م البناء ٌم رخـصةلـستد السلطات المإهلة لـأو ٌحسنه، مع ضرورة تؤك

. كما نص على إلزام الجماعات المحلٌة التً تحتوي 2من خلال قواعد الهندسة المعمارٌة والتعمٌر

ات المحلٌة ـاعـزام الجمـدفاتر التعلٌمات الخاصة، وإلأقالٌمها على خصوصٌات معمارٌة أن تعد 

باستعمال جمٌع الوسائل الملائمة بترقٌة إنتاج معماري ٌطابق  ر أن تقومـمٌـفة بالتعـوالإدارات المكلّ 

 .3القوانٌن والتنظٌمات المعمول بها والمتخذة فً هذا المجال والخصوصٌات الجهوٌة والمحلٌة

المحدد للقواعد التً تنظم نشاط الترقٌة  04-11ها القانون رقم الفرع الثانً: آلٌات تضمن

 العقارٌة.

ً، إذ جسٌد الطابع العمرانً المحلكام الوقائٌة، الهادفة إلى تن هذا القانون العدٌد من الأحتضمّ  

ارٌة فً مجال التصمٌم ( منه تقضً بوجوب خضوع نشاط الترقٌة العق05نجد فً هذا الصدد المادة)

وكذا أحكام إلى القواعد العامة للتهٌئة والتعمٌر والبناء المحددة فً التشرٌع المعمول به  والبناء والتهٌئة

كما تقضً  بعدم إمكانٌة تشٌٌد أي مشروع عقاري ٌتناقض مع مضمون مخططات التهٌئة  هذا القانون،

تؤهٌل أو تجدٌد اري أو إعادة ٌجب خضوع كل عملٌة ترمٌم عق و. 4والعمران المصادق علٌها قانوناً 

                                                           
، المتعلق بشروط الإنتاج المعماري وممارسة مهنة المهندس 07-94( من المرسوم التشرٌعً رقم 02انظر المادة )1

 المعماري.

المتعلق بشروط الإنتاج المعماري وممارسة مهنة المهندس ، 07-94( من المرسوم التشرٌعً رقم 03انظر المادة )2

 المعماري.

، المتعلق بشروط الإنتاج المعماري وممارسة مهنة 07-94( من المرسوم التشرٌعً رقم 06( والمادة )05انظر المادة )3

 المهندس المعماري.

القانونً وتقصٌر أجهزة الرقابة، د.منصور مجاجً، ظاهرة التلوث البصري العمرانً فً الجزائر بٌن قصور النص 4

 .131المرجع السابق. ص
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الٌة ـرامة مـرض لؽـائلة التعـت طـ، تح1بقـص إداري مسـٌم إلى ترخٌـكلة أو تدععمرانً أو إعادة هٌ

 .2فً حال عدم مراعاة هذا الشرط

ٌجب أن تسعى كل عملٌة تجدٌد عمرانً إلى جمال الإطار المبنً وتحسٌن راحة المستعملٌن كما  

ٌُإخذ فً الحسبان الانسجام المعماري والعمرانً والطابع 3السارٌةومطابقته للمعاٌٌر العمرانٌة  ، على أن 

الجمالً بالنسبة للمجموعة العقارٌة الأصلٌة عند تصمٌم البناٌة أو البناٌات التً تكون موضوع عملٌة 

  .4توسٌع مشروع عقاري

 .وما بعدها المبحث الثانً: آلٌات تخص مرحلة تنفٌذ أعمال البناء

ة ـً المرحلـائٌة فـلٌة الوقـابة القبـفً بالرقـنكتلا لً، ٌجب أن ـً المحـالطابع العمرانسٌد ـلتج 

التً تسبق أعمال البناء، وإنما ٌجب أن تمتد هذه الرقابة إلى مرحلة القٌام بؤعمال البناء، وإلى ؼاٌة 

طرٌق الرخص عن المشرع على الرقابة المسبقة  لم ٌقتصر . وبالتالًالانتهاء من هذه الأعمال

، من ه الأعمالاء من هذ، وبعد الانتهلمستمرة أثناء تنفٌذ أعمال البناءوالشهادات، وإنما ألزم بالرقابة ا

حافظة على الطابع العمرانً المحلً، هذا من أجل معاٌنة مدى احترام هذه المشارٌع والأشؽال للقانون م

لمطلب الأول(، وشهادة المطابقة )المطلب )ا الجهات المخول لها صلاحٌة تقصً مخالفات البناء خلال

 الثانً(. 

 .المطلب الأول:الجهات المخول لها صلاحٌة تقصً مخالفات البناء

لها صلاحٌة رقابة جهات تتمثل فً ، هذه المرحلة فًالآلٌات المجسدة للطابع العمرانً المحلً  

)الفرع الأول(، والأعوان المإهلون  ومتابعة أعمال البناء، والتً تنحصر فً الهٌئات والأجهزة الإدارٌة

 )الفرع الثانً(. لمراقبة مخالفات العمران قانونا

 الفرع الأول: الهٌئات والأجهزة الإدارٌة المكلفة بالرقابة.

ئات الضبط الإداري المكلفة ـ"هٌ الهٌئات و الأجهزة الإدارٌة المكلفة بالرقابة أنّهاتُعرّؾ  

ً بكل أبعاده، وصٌانته وحق مراقبة استؽلال واستعمال ـرانـالعم امـام العـى النظـظة علـبالمحاف

امه مع مختلؾ القوانٌن والتنظٌمات والقواعد المعمول ـسجـك وانـابقة ذلـالأراضً العمرانٌة، ومدى مط

                                                           
 المحدد للقواعد التً تنظم نشاط الترقٌة العقارٌة.  ،04-11( من القانون رقم 06انظر المادة )1

 .المحدد للقواعد التً تنظم نشاط الترقٌة العقارٌة، 04-11( من القانون رقم 69انظر المادة )2

 .المحدد للقواعد التً تنظم نشاط الترقٌة العقارٌة ،04-11القانون رقم ( من 08انظر المادة )3

 .المحدد للقواعد التً تنظم نشاط الترقٌة العقارٌة ،04-11( من القانون رقم 10انظر المادة )4
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وتتمثل فً كل من رئٌس المجلس الشعبً البلدي )أولا(، لجنة مراقبة قرارات  .1"بها فً هذا المجال

ٌا(، اللجنة التقنٌة للمراقبة التقنٌة للبناء )ثالثا(، المفتشٌة العامة للعمران والبناء والمفتشٌات التعمٌر )ثان

 .)رابعا(الجهوٌة 

 أولا: رئٌس المجلس الشعبً البلدي.

ً وقواعد ـرام تخصٌصات الأراضـخلال تحققها من احت لدٌة بدور رقابً منـوم البـتق 

الدائمة لمطابقة عملٌات البناء للشروط المحددة فً القوانٌن استعمالها، كما تسهر على المراقبة 

( 05لس الشعبً البلدي حٌث تنص المادة )ـ. ذلك من خلال دور رئٌس المج2والتنظٌمات المعمول بها

المحدد شروط وكٌفٌات تعٌٌن الأعوان المإهلٌن للبحث  المعدل والمتمم 55-56من المرسوم التنفٌذي 

لتنظٌم فً مجال التهٌئة والتعمٌر ومعاٌنتها وكذا إجراءات المراقبة، على ماٌلً: عن مخالفات التشرٌع وا

".....ٌتعٌن على رئٌس المجلس الشعبً البلدي المختص إقلٌمٌا والأعوان المإهلٌن قانونا أن ٌقوموا 

نها منشآت الأساسٌة والبناٌات الجاري إنجازها وكذلك الفحص والمراقبة التً ٌروبزٌارة الورشات وال

مفٌدة وطلب الوثائق التقنٌة الخاصة بها وذلك لأجل معرفة مدى تطابقها مع التشرٌع والتنظٌم المعمول 

كما ٌسهر على احترام المقاٌٌس والتعلٌمات فً مجال العقار والسكن والتعمٌر وحماٌة التراث بهما". 

لٌم الرخص العمرانٌة حسب ومكلؾّ بتس .10-11( من القانون 94/5الثقافً المعماري تطبٌقا للمادة )

 . 3الشروط والكٌفٌات المحددة فً التشرٌع والتنظٌم المعمول بهما

ولضمان احترام أحكام الرخص والشهادات المسلمة، ٌتعٌن على رئٌس المجلس الشعبً البلدي 

انجاز مراقبة كل الأعمال العمرانٌة أو البناء المقام فً حدود اختصاصه الإقلٌمً، وذلك سواءاً أثناء 

 4أشؽال البناء، أو بعد إتمامها.

 ثانٌا: لجنة مراقبة قرارات التعمٌر.

لدى الوزٌر المكلؾّ بالتعمٌر، الوالً أو رئٌس المجلس الشعبً البلدي من أجل  تنشؤ هذه اللجّنة 

المحدد كٌفٌات  19-15( من المرسوم التنفٌذي 90مراقبة عقود التعمٌر، وذلك بموجب نص المادة )

                                                           
الإدارة سلسبٌل كٌحل، آلٌات الرقابة على عملٌات البناء فً التشرٌع الجزائري، مذكرة ماستر فً القانون العام، فرع 6

 .99.ص2015/2016العامة وتسٌٌر الأقالٌم، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة الإخوة منتوري، قسنطٌنة، 

 . 10-11( من قانون البلدٌة 115انظر المادة )2

 .10-11( من القانونالبلدٌة 95انظر المادة )3

 .66رفٌقة بن برٌكة،نسرٌن حمزة، المرجع السابق.ص4
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هادة التعمٌر ورخصة التجزئة وشهادة التقسٌم ورخصة البناء وشهادة المطابقة ورخصة الهدم تحضٌر ش

 تكلؾّ هذه اللجّنة بما ٌلً: وتسلٌم ذلك.

 الإشراؾ على الأشؽال طبقا للرخص المسلمة؛ -

 عقود التعمٌر؛متابعة العرائض المقدمة لدى السلطات المختصة فً مجال تسلٌم  -

 إجراءات دراسة طلبات عقود التعمٌر.التنسٌق فٌما ٌخص  -

 1ٌرأسها حسب الحالة وزٌر العمران أو الوالً أو رئٌس المجلس الشعبً البلدي أو ممثلوهم.

 ثالثا: الل جنة التقنٌة للمراقبة التقنٌة للبناء.

مة للرقابة التقنٌة ـنٌة دائـنة تقـداث لجـالمتضمن إح 213-86أسُست بموجب المرسوم رقم  

. مكلفة بالمصادقة على الوثائق التقنٌة 2كجهاز تابع لوزارة السكن توجد على مستوى كل ولاٌةللبناء، 

 نةـلا تقوم هذه اللجؼٌـر أنـه  .3للبناء ومراقبة الأعمال ومطابقتها مع المخططات المصادق علٌها

على جمٌع أنواع  بالمراقبة التقـنٌة إلا عنـد إعـلامهـا بذلك، فهً لا تقوم بها من تلقاء نفسها ولٌس

 4السكنات، بل تقتصر على البناٌات والمنشآت العمومٌة فقط.

 المفتشٌة العامة للعمران والبناء والمفتشٌات الجهوٌة.رابعا: 

المحدد لمهام المفتشٌة العامة للعمران والبناء  388-08المرسوم التنفٌذي رقم  أسست بموجب 

المتضمن إنـشاء المفتشٌة الجهوٌـة للعمـران والبنـاء  389-08وتنظٌمها وعملها، والمرسوم التنفٌذي

ن نمو ل ضماـنٌة من أجـً مجال المراقبة التقـوٌة دور الدولة فـى تقـدؾ إلـوٌحدد مهـامهـا وعملها. ته

تكلؾ هذه  388-08( من المرسوم التنفٌذي رقم 02تطبٌقا للمادة ) ،5ج العمرانًـسجم ومتوازن للنسٌـمن

المفتشٌات بالسهر على تطبٌق التشرٌع والتنظٌم فً مجال العمران وحماٌة الإطار المبنً وتتولى القٌام 

 بالمهام الآتٌة:

                                                           
حسٌنة ؼواس، الآلٌات القانونٌة لتسٌٌر العمران، مذكرة ماجستٌر فً القانون العام، فرع الإدارة العامة، القانون وتسٌٌر 1

 .    120. ص2011/2012الإقلٌم، قسم الحقوق والعلوم السٌاسٌة، كلٌة الحقوق، جامعة منتوري، قسنطٌنة،

 .120حسٌنة ؼواس، المرجع السابق.ص2

 المتضمن إحـداث لجـنة تقـنٌة دائـمة للرقابة التقنٌة للبناء،213-86(من المرسوم رقم 02)انظر المادة 2

 .68رفٌقة بن برٌكة،نسرٌن حمزة، المرجع السابق.ص4

 .102سلسبٌل كٌحل، المرجع السابق.ص5
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ا فٌما ٌتعلق بمراقبة أنشطة وأعمال العمران تضمن تنسٌق أنشطة مدٌرٌات العمران والبناء لاسٌم -

 والبناء؛

 المنوطة بها؛ تقوم بالتحقٌقات المتعددة الاختصاصات وتضع الفرق المتخصصة للتكفل بالمهام -

 تقوم دورٌاً بإعداد ملخصات حصٌلة نشاط مدٌرٌات العمران والبناء؛ -

وحماٌة الإطار المبنً على مستوى تقوم بتسٌٌر وتنفٌذ برنامج المراقبة فً مجال العمران والبناء  -

كل الإقلٌم الذي ٌدخل ضمن اختصاصاها بالاتصال مع الهٌئات الأخرى للدولة والجماعات 

 المحلٌة؛

تسهر على شرعٌة تسلٌم عقود العمران المنصوص علٌها فً التشرٌع والتنظٌم المعمول بهما فً  -

 مٌدان العمران والبناء وحماٌة الإطار المبنً؛

 تصال مع الهٌاكل الأخرى المعنٌة بكل تحقٌق له علاقة بمجال نشاطها؛تقوم بالا -

 تساعد الجماعات المحلٌة والمإسسات العمومٌة والمتعاملٌن فً مجالات اختصاصهما؛ -

تقترح كل التدابٌر التً ترمً إلى تحسٌن الجهاز التشرٌعً والتنظٌمً المتصل بالعمران والبناء  -

 وحماٌة الإطار المبنً؛

ع أجـهزة الدولة الأخـرى والجماعـات المحلٌة باتخـاذ التدابٌر التـً تهـدؾ إلـى مكافحة تتصل مـ -

 البناء ؼٌر الشرعً أو الهش أو الفوضوي أو ؼٌر المكتمل؛

التسٌٌر على المستوى المركزي للبطاقة الوطنٌة الخاصة بالمخالفات فً مجال العمران والبناء  -

 1ونشر محتواها سنوٌاً.

 الأعوان المؤهلون قانونا لمراقبة مخالفات العمران. ً: الفرع الثان

المعدل والمتمم على أنّ الأعوان المإهلٌن  29-90مكرر( من القانون رقم 76نصت المادة ) 

قانوناً للبحث ومعاٌنة مخـالفـات أحـكام قـانون التهـٌئة والتعـمٌر هم كـما ٌؤتـً: مفتشوا التعـمٌر، أعـوان 

( من المرسوم 02تنص المادة )البلدٌة المكلفٌن بالتعمٌر، موظفً إدارة التعمٌر والهندسة المعمارٌة. كما 

على ما ٌلـً: "طبقا لأحـكام  343-09المعدل والمتمم بموجب المرسوم التنـفٌذي  55-06التنفٌذي رقم 

التهٌئة ، ٌإهل للبحث عن مخالفات التشرٌع والتنظٌم فً مجال 29-90مكرر من القـانون 76المادة 

 القضائٌة".والتعمٌر ومعاٌنتها، زٌادة على ضباط وأعوان الشرطة 

 

 

                                                           
 .69رفٌقة بن برٌكة،نسرٌن حمزة، المرجع السابق.ص1
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 أولا: مفتشو التعمٌر.

ام المرسوم ـقاً لأحكـمارٌة، ٌتم تعٌٌنهم طبـدسٌة والمعـة الهنـنوع من الشرطمفتشو التعمٌر هم   

المعدل والمتمم المتضمن القانون الأساسً الخاص بالعمال المنتمٌن إلى الأسلاك  225-91التنفٌذي رقم 

لفـون تحـت ث أنهم مكـ( ح45ٌادة )ـقا للمـوالسكن، وحددت مهامهم طبالتقنٌة التابعة لوزارة التجهٌز 

إضافة  ،نلهـا بالبحـث عن مخالفات التشرٌع والتنظٌم فً مٌدان التعمٌر ومعاٌنتهاوـتمـمٌة المنالسلـطة السا

 .1تطبٌق الأحكام المقررة فً آلٌات ومستندات التعمٌر لمراقبة

 عملهم بإدارة وزارة السكن والعمران.ثانٌا: المستخدمون الذٌن ٌمارسون 

هم الذٌـن ٌتم تعـٌٌنهم من بٌـن  المستخدمون الذٌن ٌمارسون عملهم بإدارة وزارة السكن والعمران 

دسٌن فـً الهنـدسة المدنٌة، والمهندسٌن المعمارٌٌن سٌـن المعـمارٌٌـن ورإسـاء المهنرإسـاء المهنـد

المهندسٌن المعمارٌٌن والمهندسٌن فً الهندسة الرئٌسٌٌن والمهندسٌن فً الهندسة المدنٌة الرئٌسٌٌن، 

( من المرسوم 02المدنٌة ذوي خبرة على سنتٌن علـى الأقل وقد ألؽـً شرط الخبـرة بموجب المادة )

دان سنـوات علـى الأقـل فـً مٌـ 3خبـرة هندسٌـن التطـبٌقٌٌـن ذوي ، الم343-09التنفٌذي رقم 

 2التعمٌر. سنوات على الأقل فً مٌـدان 5ٌن السامٌن فً البناء ذوي خبرة ـنٌـٌر، التقـمـالتع

 ثالثا: الأعوان الذٌن ٌمارسون عملهم بمصالح التعمٌر التابعة للبلدٌة.

ة ـدسـً الهنـن فـاء المهندسٌـن ورإسـٌـمارٌـالمعن رإسـاء المهـنـدسٌـ نـن بٌـون مـٌنـعـٌ

ٌة الرئٌسٌٌن، المهندسٌن المدنٌة، والمهندسٌن المعمارٌٌن الرئٌسٌٌن والمهندسٌن فً الهندسة المدن

فً مٌدان التعمٌر. توضع  المهندسٌن فً الهندسة المدنٌة ذوي خبرة على سنتٌن علـى الأقلن والمعمارٌ

 3قرار مشترك بٌن الوزراء المكلفٌن بالجماعات المحلٌة والعدل والتعمٌر. قائمة اسمٌة لهإلاء بموجب

ع ـائـٌق وقـن بالتدقـضمـضر ٌتـل ٌحرر محـد معاٌنة المخالفة من طرؾ العون المإهـبع 

تكتسً  المخالفة، والتصرٌحات التً تلقّاها من مرتكبً المخالفات، ٌوقع من طرفه ومن طرؾ المخالفٌن،

 4قوة قانونٌة للإثبات إلى حٌن إثبات العكس، وتحرر فً حالتٌن هما:هذه المحاضر 

 

                                                           
 .71نفس المرجع.ص1

 .123السابق.صحسٌنة ؼواس، المرجع 2

 .123نفس المرجع.ص3

 .105سلسبٌل كٌحل، المرجع السابق.ص4
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 نجاز البناء دون رخصة بناء.فً حالة إ:01

ٌُرسل محضر المخالفة إلى رئٌس المجلس الشعبً البلدي والوالً المختصٌن   فً هذه الحالة 

( أٌام بداٌةً 08فً أجل )( ساعة، ثم ٌصدر رئٌس المجلس الشعبً البلدي قرار الهدم 72إقلٌمٌا فً أجل )

 ومـ( 30ٌ) انقضاء المدة دون القٌام بالهدم ٌصدر الوالً قرار الهدم أجلهل اوفً ح، من تارٌخ الاستلام

ٌنـفـذ مـن قـبل مـصالـح البلدٌـة أو بواسطة الوسائل المسخرة من قبل الوالً مع تحمل المخالؾ لتكالٌؾ 

بكل الطرق القانونٌة، كما أن الطعن فً قرار الهدم أمام  وٌحصلها رئٌس المجلس الشعبً البلديالهدم 

 1.الجهة القضائٌة المختصة لا ٌعلق إجراء الهدم  المتخذ من قبل السلطة الإدارٌة

 : فً حالة عدم مطابقة البناء المنجز لرخصة البناء.02

المعدل والمتمم، حٌث إذا تؤكد العون  29-90من قانون  5(مكرر76نصّت علٌها المادة ) 

المإهل قانونا للمراقبة من عدم مطابقة البناء لرخصة البناء المسلمة ٌحرر محضر معاٌنة المخالفة 

وٌرسله إلى الجهة القضائٌة المختصة، وترسل نسخة منه إلى الوالً ورئٌس المجلس الشعبً البلدي 

حٌث تقرر الجهة القضائٌة التً تم اللجّوء إلٌها إما القٌام  ( ساعة،72لا ٌتعدى )المختص إقلٌمٌا فً أجل 

 بً البلديـس الشعـلل المحدد، وٌقوم رئٌس المجـه فً الأجـللً ـدم الجزئً أو الكـاء أو الهـبمطابقة البن

 2الوالً فً حالة عدم امتثال المخالؾ لحكم العدالة بتنفٌذه وعلى نفقة هذا الأخٌر. أو

 المتابعة والتحقٌق.رابعا: فرق 

فرقا من الأعوان المكلفٌن بالمتابعة  15-08 على ؼرار الأعوان السابقٌن أضاؾ القانون 

والتحري حول إنشاء التجزئات أو المجموعات السكنٌة أو ورشات إنجاز البناٌات التً نصت علٌها 

رقة مسإول  تطبٌقا أعوان، ولكل ف 4إلى  3( منه، حٌث ٌمكن أن تتشكل هذه الفرق من 68المادة )

المحدد لشروط  02/05/2009المإرخ فً  156-09( من المرسوم التنفٌذي  03لنص المادة )

المتابعة والتحقٌق فً إنشاء التجزئات والمجموعات السكنٌة وورشات البناء وكٌفٌات تعٌٌن فرق 

 . ٌإهل هإلاء الأعوان للقٌام بالمهام التالٌة:3وسٌرها

 ت والمجموعات السكنٌة والبناٌات؛زٌارة ورشات التجزئا -

 القٌام بالفحص والتحقٌقات؛ -

                                                           
 .71رفٌقة بن برٌكة،نسرٌن حمزة، المرجع السابق.ص1

 .72رفٌقة بن برٌكة،نسرٌن حمزة، المرجع السابق.ص2

 .125حسٌنة ؼواس، المرجع السابق.ص3
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 استصدار الوثائق التقنٌة المكتوبة والبٌانٌة الخاصة بها؛ -

 1ؼلق الورشات ؼٌر القانونٌة. -

 خامسا: شرطة العمران.

ل الصارم لمعاقبة المخالفٌن ولخصوصٌة مٌدان التعمٌر والتهٌئة ـدخـرورة التـلض راً ـنظ 

العمرانٌة، استلزم إنشاء جهاز لدى الشرطة القضائٌة مإهلا للبحث والتحري على المخالفات ٌسمى 

مٌر، المهندسٌن ـشً التعـل من: مفتـ''شرطة العمران''، وعلٌه المشرع منح صفة الضبطٌة لك

الإدارة  التقنٌٌن السامٌن والتقنٌٌن الذٌن هم فً حالة خدمة لدىالمعمارٌٌن، المتصرفٌن الإدارٌٌن، 

رٌعً ـالمركزٌة بوزارة الهندسة المعمارٌة والتعمٌر وكذا على مستوى الولاٌات حسب المرسوم التش

من مهام هذا الجهاز السهر على تطبٌق الأحكام التشرٌعٌة والتنظٌمٌة فً المجال العمرانً  94-07.2

د ـزئة والتؤكـال البناء والتجـؽـشبة أـدانٌة لمراقـولات مٌـوم بجـوي، وٌقـوضـاء الفـومنع كل أشكال البن

من احترامها للتراخٌص والضوابـط المعمـول بهـا، ضبـط الورشـات الخـاصة والوقـوؾ على المخالفات 

وضبطها، وحجز المواد والآلٌات المستعملة فً الأشؽال ؼٌر المرخص بها وإٌداعها فً المستودع 

 .3البلدي مقابل وصل

 المحمٌة. : أعوان مراقبة المناطقسادسا

المحدد لمناطق التوسع السٌاحً صفة الضبطٌة على أعوان حماٌة  03-03ون ـأضفى القان 

اصة ما ٌتعلق بالبناء ـلً خـط الساحـوى الشرٌـتـى مسـات المرتكبة علـفلاـون المخـن ٌعاٌنـالبٌئة، الذٌ

السٌاحة اللجوء للقضاء ، ثم ٌرسل محضر للوالً وفً حالة خرق القانون ٌمكن لإدارة ؼٌر المرخص

من اختصاص رئٌس المجلس  29-90، بعدما كانت فً القانون (33المادة ) المستعجل لطلب الهدم

 .4الشعبً البلدي والوالً والجمعٌات الناشطة فً مجال التعمٌر

نفس المحدد للقواعد المتعلقة بالفندقة، ، 06/01/1999المإرخ فً  01-99كما منح القانون  

ان السٌاحة ومفتشٌها لمراقبة مدى التزام بقواعد البناء الخاصة بالفنادق وتحرٌر محاضر الصفة لأعو

                                                           
المحدد لشروط وكٌفٌات تعٌٌن فرق المتابعة والتحقٌق فً  ،156-09( من المرسوم التنفٌذي 05( و)04انظر المواد )1

 .إنشاء التجزئات والمجموعات السكنٌة وورشات البناء وسٌرها

 .126حسٌنة ؼواس، المرجع السابق.ص2

 .127نفس المرجع.ص3

4
 .108سلسبٌل كٌحل، المرجع السابق.ص
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ادق ومطابقتها لمخططات ـً الفنـال فـؽـبة الأشـم مراقـق لهـما ٌحـة، كـتملـات المحـفـالـؤن المخـبش

ٌعرضه للمتابعة التعمٌر، وفً حال عدم تطابقهما ٌطلب من المعنً التوقؾ عن الأشؽال و عدم امتثاله 

 1القضائٌة.

المتعلق  15/06/1998المإرخ فً  04-98وفٌما ٌتعلق بالتراث الثقافً، أضاؾ القانون رقم  

بحماٌة التراث الثقافً، المفتشون المكلفون بحماٌة التراث الثقافً وأعوان الحفظ والتثمٌن والمراقبة، إذا 

 2والتارٌخً والأثري. تعلق الأمر بالمخالفات المرتكبة ضد التراث الثقافً

 المطلب الثانً: شهادة المطابقة.

رق فً هذا تمّ التطرق سابقا لكل من آلٌات الرقابة السابقة والمرافقة لأعمال البناء، سنتط بعدما 

وعلٌه لابد من التطرق إلى تعرٌؾ  بعدٌة،ال المطـلب إلى شهادة المطابقة والتً تتجسد من خلالها الرقابة

 إلى دورها فً تجسٌد الطابع العمرانً المحلً )الفرع الثانً(. التطرق هذه الشهادة )الفرع الأول(، ثم

 الفرع الأول: تعرٌف شهادة المطابقة.

تمنحها السلطات الإدارٌة المختصة تجسد من خلالها رقابتها البعدٌة  ا "وثٌقة إدارٌةـتُعرّؾ أنه 

مجال البناء، فهً تثبت إنجاز الأشؽال طبقاً لأحكام قانون البناء والتعمٌر كما أنها تعتبر أداة قانونٌة فً 

ٌِّد من أجله، أو الإذن أو القرار  للترخٌص باستؽلال المبنى المنجز وفقاً لرخصة البناء للؽرض الذي شُ

حكام ومواصفات رخصة البناء الخطً الصادر من الإدارة بعد تؤكدها من احترام المعنً بالبناء لأ

 3المسلمة مسبقا، والذي ٌجٌز لصاحبه استؽلال المبنى''.

شهادة المطابقة ''قرار إداري ٌثبت و ٌإكد مطابقة الأشؽال المنجزة مع ترتٌبات كما تعد  

وتعلٌمات رخصة البناء وقواعد التعمٌر، والذي ٌمنح لكل شخص طبٌعً أو معنوي أنجز بناٌات مهما 

 4ناء''.تعتبر رقابة لعملٌة البناء بالمقارنة مع الأحكام المحددة لرخصة البكانت طبٌعتها، فشهادة المطابقة 

                                                           
 .75رفٌقة بن برٌكة،نسرٌن حمزة، المرجع السابق.ص1

 .109المرجع السابق.صسلسبٌل كٌحل، 2

زولٌخة دردوري، النظام القانونً لشهادة المطابقة فً البناء، مذكرة لاستكمال متطلبات ماستر أكادٌمً، تخصص قانون 3

 . 9. ص2013/2014إداري، شعبة الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة،جامعة قاصدي مرباح، ورقلة. 

 .111السابق.صسهام شعلال، نادٌة عطاؾ، المرجع 4
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ؤنها ''هً ب 15-08( من قانون 02/7أما بالنسبة للمشرع الجزائري عرفها من خلال المادة ) 

ولم ٌتم بالنظر للتشرٌع والتنظٌم المتعلق  الوثٌقة الإدارٌة التً ٌتم من خلالها تسوٌة كل بناٌة تم إنجازها

 بشؽل الأراضً وقواعد التعمٌر''.

ا، وذلك من خلال الإشارة ئري لم ٌعرفها صراحة وإنما ضمنجزاوالجدٌر بالذكر أنّ المشرع ال 

وهو ما  1،لؽرضها والجهة المختصة بإصدارها، وأنها إجبارٌة بتقدٌم طلب للتحقٌق فً مطابقة البناٌات

 15-08(، وأٌضا القانون رقم 63،64،65فً مواد ) 19-15رقم  التنفٌذي من خلال المرسوم ٌُلتمس

 29-90وبطبٌعة الحال القانون المتعلق بالتهٌئة والتعمٌر رقم المحدد قواعد مطابقة البناٌات واتمامها، 

 المعدل والمتمم.

 الفرع الثانً: دور شهادة المطابقة فً تجسٌد الطابع العمرانً المحلً.

مطابقة ، والتً بدورها رخصة البناء للمواصفات التً تفرضها ٌبرز دورها من خلال مطابقتها 

ٌمكن القول أنّ مظهر البناٌات ٌكون فً شكل  ٌر وقانون التهٌئة والتعمٌر، كمالأحكام مخططات التعم

، وبذلك تجسد الطابع 2شهادة المطابقة فهً تعبٌر عن مدى استكمال أعمال البناء وفق الترخٌص الممنوح

 . زامًل، وما ٌإكد ذلك أنّ تحقٌق المطابقة هو إجراء االعمرانً المحلً

( 66/01ادة )ـص المـا لنـبٌقـابقة، وتطـمططة شهادة الـدٌة تتجسد بواسـابة البعـالً فالرقـالتبو

ختٌن  ٌشهد ـً نسـد فـرٌح ٌعـتصداع ـنً إٌـى المعـب علـإذ ٌج 19-15م ـرقفٌذي ـالتنرسوم ـمن الم

دا ـؽال معـلٌم الأشـضر تسـنً، ومحـمال السكـات ذات الاستعـٌبة للبناـؽال بالنسـنتهاء من الأشعلى الا

لبناٌات ذات الاستعمال ( بالنسبة للتجهٌزات واCTCمن طرؾ الهٌئة الوطنٌة للمراقبة التقنٌة للبناء )

بلدي لمكان البناء، وحسب الفقرة السكنً الجماعً أو البناٌات المستقبلة للجمهور، بمقر المجلس الشعبً ال

 3إقامة البناٌة ومقاسها واستعمالها وواجهتها. ( من نفس المادة تخص المطابقة كتل من04)

، لاٌعد ضمانة  19-15من المرسوم التنفٌذي رقم (66لكن تجدر الإشارة أن محتـوى المادة )

المبنى واستعماله  كافٌة لتفعٌل هذا الدور، وذلـك كونها بٌـنت أنّ الرقابة فً هذه المرحلة تخص إقامة

                                                           
 .112نفس المرجع.ص1

 .83كرٌمة شكوي،أمال بن بابا علً،المرجع السابق، ص2

د. منصور مجاجً، ظاهرة التلوث البصري العمرانً فً الجزائر بٌن قصور النص القانونً وتقصٌر أجهزة المراقبة ، 3

 .214،215المرجع السابق ،ص
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رانً المحلً، بل وٌفترض ـابع العمـسٌد الطـتجلً فـحٌة تكـالسطذه ـن هل هـل، لكـوواجهته دون تفصٌ

ٌُوضّح ولا ٌقتصرعلى العمومٌات وكؤنه قانون.   1أنّ المرسوم التنفٌذي جاء لٌفصل و 

  

 

  

 

  

 

                                                           
فً الجزائر بٌن قصور النص القانونً وتقصٌر أجهزة المراقبة، د. منصور مجاجً، ظاهرة التلوث البصري العمرانً 1

 .215المرجع السابق ،.ص
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 :خاتمةال

مرت علٌها  نستشؾ مما سبق أن الطابع العمرانً المحلً هو مزٌج بٌن عدة مدارس عمرانٌة

فً حقب زمنٌة مختلفة،و الطبٌعة الجزائرٌة  وفكر ومعتقد الفرد الجزائري. ومن أجل تجسٌد هذا الطابع 

اعتمد المشرع التدرج فً تنظٌم هذا المجال، وأول محاولة منه تمثلت فً تقٌٌد حق الملكٌة العقارٌة 

المتعلق برخصتً البناء  67-75إصدار الأمر خلال الخاصة عن طرٌق رخصة البناء، وذلك من 

النظام الرأسمالً، كان  ً. لكن بعد تخلً الدولة عن النظام الاشتراكً وتبنالملؽى والتجزئة لأجل البناء

الحال تبعه صدور قوانٌن جدٌدة فً كل المجالات، ولا ٌشذُّ لابد من صدور دستور جدٌد والذي بطبٌعة 

المتعلق بالتهٌئة والتعمٌر المعدل  29-90لقانون عن ذلك مٌدان التعمٌر والبناء الذي صدر بشؤنه ا

والمتمم والمراسٌم التنظٌمٌة له، وقوانٌن أخرى ذات صلة، من خلالهم حددّ المشرع عدّة آلٌـات وضوابط 

للتحـكم فً مجال العمـران ما ٌإدي لتجسٌد الطابع العمرانً المحلً، حٌث تمثلت فً المخططـات 

 لجّوء إلى تطبٌق القواعد العامة للتهٌئة والتعمٌر.الالعمـرانٌة وفً حال ؼٌابها 

استمر المشرع فً محاولته لتجسٌد الطابع العمرانً المحلً من خلال صدور المرسوم التنفٌذي 

ٌّد منح الرخص المتعلق بكٌفٌات تحضٌر عقود التعمٌر  15-19 وتسلٌمها المعدل والمتمم، حٌث ق

بهدؾ ضمان احترام  جل الرقابة القبلٌة والبعدٌة لأعمال البناء،من أ والشهادات بعد إتباع إجراءات معٌنة

قواعد التهٌئة والتعمٌر، ؼٌر أن تعـقٌد هذه الإجـراءات وطول مدة الحصـول علـى هذه الرخـص 

 والشهادات من أسباب اللجّوء للبناء ؼٌر المرخص.

كون  آلٌة مهمة و فعّالة كما تمّ تسخٌر أجهزة وهٌئات مكلفة بمراقبة وتقصً أعمال البناء، وهً

وقام هإلاء لت عِّ ن كثب، لكن هذا لو فُ لمٌدانٌة والوقوؾ على التجاوزات عدورها ٌتمثل فً المعاٌنة ا

، هذا لسبب توسع المشرع بدورهم واستعمال السلطات المخولة لهم والوقوؾ حقٌقة على هذه التجاوزات

 فً إعطاء صفة الضبطٌة القضائٌة لمن لا ٌفقه فً المخالفات المتعلقة بالتعمٌر. 

المحدد لمطابقة البناٌات وإتمام إنجازها ما هو إلاّ  15-08زٌادة على هذا فإنّ صدور القانون 

وعجز السلطات اعتراؾ من المشرع نفسه بفشل هذه الآلٌات و ضعؾ فعالٌتها على أرض الواقع، 

     ً، فبما أنّ هذه الآلٌات الوقائٌة لم تإد دورها كان لابد المحلً عمومٌة على تجسٌد الطابع العمرانال

من العلاج عن طرٌق التسوٌة. وحسب رأٌنا الشخصً اقتباس النصوص من المشرع الفرنسً هو أحد 

وك اجتماعً، وأٌضا الطابع العمرانً ذات سلهً قاعدة  القانونٌة ةأسباب فشل هذه الآلٌات كون القاعد

مع مراعاة فكر ودخل الفرد  تحداث آلٌات تتلاءم مع المجتمع وثقافتهـسٌده ٌجب اسـً لتجـالمحل

 رقم نونالقا أٌضا بقاء سرٌانومن بٌن الأسباب  وإمكانٌاتهالجزائري، الذي ٌشٌد البناء طبقا لأهوائه 
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الذي  19-15 المرسوم التنفٌذي المطبق لهأي  2015 والنص التنظٌمً صدر سنة إلى الٌوم 90-29

 ، فمن ؼٌر المعقول كل هذه الفترة بٌن القانون والمرسوم المطبق له.176-91ألؽى المرسوم التنفٌذي 

فوضوٌا ولم تطبق علٌه أي معاٌٌر  إنشاإههو إعطاء صفة الشرعٌة لبناء تمّ  ،وما زاد الطٌن بلةّ

 ر، والأسوأ من ذلك هو تمدٌد العمل به فً كل مرّة.تقنٌة، و مخالؾ لقوانٌن التعمٌ

ٌُوفّ  تجسٌد الطابع العمرانً المحلً رؼم وجود ترسانة  فً قوبالتالً فإنّ المشرع الجزائري لم 

قانونٌة تنظم حركة العمران، إلا أن الواقع ٌشهد انتشار كبٌر للبناءات الفوضوٌة والتشوهات التً تمس 

المدٌنة الواحدة. وذلك لاعتماد الدولة على سٌاسة التسوٌة وحتى الآلٌات  الطابع العمرانً المحلً فً

 المقترن بها ؼٌر كافً.الرقابٌة لم تنجح كونها ؼٌر ردعٌة و الجزاء 

وبناءا على ما سبق التطرق إلٌه من نقائص فً هذا المجال نقترح بعض التوصٌات على النحو 

 التالً:

د أدوات التعمٌر والمصادقة علٌها، وتقلٌص الآجال المتخذة تخفٌؾ الإجراءات الإدارٌة لإعدا -1

إلى آجال أقل منها، فهذه المواعٌد مبالػ فٌها، لذلك فالأولى أن ٌتم تقلٌصها لتجنب تماطل الإدارة            

ٌُحظلبناء فً منحها وهو الأمر الذي ٌجعل المواطن ٌلجؤ إلى ا  فٌها. ر البناءدون رخصة أو فً مناطق 

ضرورة قٌام أعوان الرقابة بمعاٌنة المخالفات فً وقتها وعدم التستر على أي شخص  -2

وتجنٌب الدولة الرضوخ إلى الأمر الواقع حتى لا تجد نفسها  لمنازعات المتعلقة بالعمرانمخالؾ لتجنب ا

 مضطرة للتسوٌة.

       مذكورة أو تلك ال ع باستحداث آلٌات صارمة للمراقبةكان من الأجدر أن ٌقوم المشر -3

ٌُقنِّن  اترقٌعٌ اٌمنحها الصرامة والفعالٌة ما ٌجعلها تُحترم، على أن ٌصدر قانون 29-90فً القانون 

 الفوضى العمرانٌة.

 تكوٌن الموظفٌن فً التهٌئة والتعمٌر والأشخاص الذٌن تمّ منحهم صفة الضبطٌة القضائٌة. -4

حتى ٌتماشى مع متطلبات العمران الحدٌث أو إلؽاإه بقانون  29-90ٌجب تحٌٌن القانون  -5

       آخر فلا ٌعقل أن ٌبقى ساري المفعول رؼم التطورات الحاصلة، والأدهى والأمَر أنَّ التعدٌلات 

ات باب كوارث طبٌعٌة )فٌضان وقوع كانت تعدٌلات ترقٌعٌة جاءت بعد 05-04التً مسّته فً القانون 

 الواد وزلزال بومرداس(.
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 فرض استعمال المواد المحلٌة فً أعمال البناء وأعمال التشطٌبات الخارجٌة. -6

تم  بحمد الله.
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 قائمة المراجع:

 أولا: المؤلفات بالل غة العربٌة:

دار  ،قانون العمران الجزائري أهداؾ حضرٌة ووسائل قانونٌة ، د.إقلولً أولد رابح صافٌة/ 01

 .16ص ،2014، الجزائر، دون رقم طبعة، هومة للطباعة والنشر والتوزٌع

 المؤلفات بالل غة الفرنسٌة:

/02 Saidouni(Maouia):  " Elément d’introduction à l’urbnisme, histoire, 
méthodologie, réglementation", casbah éditions, alger, 2000, p155.  

 

 الرسائل والمذكرات: ثانٌا:

 أ/ رسائل الدكتوراه:

والتعمٌر بالجزائر، أطروحة دكتوراه فً القانون عباس، النظام القانونً للتهٌئة  /راضٌة13

 .1133/1134، 3العام، تخصص القانون العام، كلٌة الحقوق، جامعة الجزائر

فرٌد بوبٌش، واقع التنمٌة العمرانٌة المستدٌمة فً الجزائر من منظور عٌنة من ط/د. /11

كتوراه، تخصص علم اجتماع المهندسٌن المعمارٌٌن المعتمدٌن بولاٌات الشرق الجزائري، أطروحة د

البٌئة، شعبة علم الإجتماع، كلٌة العلوم الإنسانٌة والاجتماعٌة، جامعة محمد خٌضر، بسكرة، 

1137/1138. 

 :المذكرات ب/

جبري، التؤطٌر القانونً للتعمٌر فً ولاٌة الجزائر، مذكرة ماجستٌر إدارة ومالٌة،  محمد/ 03

 1114كلٌة الحقوق، جامعة الجزائر،

ٌوسؾ ؼراسً، الحفاظ على التراث العمرانً والمعماري وفق أبعاد التنمٌة المستدامة:  /02

دراسة حالة مدٌنة مٌلة القدٌمة، مذكرة تخرج ماستر أكادٌمً، تخصص هندسة معمارٌة وتراث، كلٌة 

 .1131العلوم و التكنولوجٌا، قسم هندسة معمارٌة وعمران، جامعة محمد الصدٌق بن ٌحً، جٌجل، 

بد الله لعوٌجً ، قرارات التهٌئة والتعمٌر فً التشرٌع الجزائري،مذكرة لنٌل شهادة /ع03

الماجستٌر فً العلوم القانونٌة، تخصص قانون إداري وإدارة عامة، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم 

 .2011/2012السٌاسٌة، جامعة الحاج لخضر، باتنة، 
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العمران، مذكرة ماجستٌر فً القانون العام، فرع حسٌنة ؼواس، الآلٌات القانونٌة لتسٌر /04

الإدارة العامة، القانون وتسٌٌر الإقلٌم، قسم الحقوق والعلوم السٌاسٌة، كلٌة الحقوق، جامعة منتوري، 

 .2011/2012قسنطٌنة، 

زولٌخة دردوري، النظام القانونً لشهادة المطابقة فً البناء، مذكرة لاستكمال متطلبات  /14

ماستر أكادٌمً، تخصص قانون إداري، شعبة الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة،جامعة قاصدي 

 . 2013/2014مرباح، ورقلة. 

ر فً ظل التشرٌع الجزائري، /مونٌة شوك، الوسائل القانونٌة لوقاٌة البٌئة من مخاطر التعم06ٌ

مذكرة نٌل شهادة الماجستٌر فً القانون العام، تخصص قانون بٌئة، قسم الحقوق، كلٌة الحقوق والعلوم 

 . 2015/2016السٌاسٌة، جامعة محمد الأمٌن دباؼٌن، سطٌؾ، 

 سلسبٌل كٌحل، آلٌات الرقابة على عملٌات البناء فً التشرٌع الجزائري، مذكرة ماستر فً/00

القانون العام، فرع الإدارة العامة وتسٌٌر الأقالٌم، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة الإخوة منتوري، 

 .2015/2016قسنطٌنة، 

/سهام شعلال، عطاؾ نادٌة، نظام الرخص والشهادات فً ظل القانون المتضمن التهٌئة 17

الخاص، تخصص حقوق ومسإولٌة،  ، مذكرة لاستكمال شهادة الماستر فً القانون18-81والتعمٌر 

 .1136جامعة آكلً محند أولحاج، البوٌرة، 

بن برٌكة رفٌقة، حمزة نسرٌن، آلٌات الحد من فوضى العمران فً التشرٌع الجزائري،  /18

مذكرة ماستر، تخصص قانون عقاري، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة ٌحً فارس، 

 .2018/2019المدٌة،

بن بابا علً أمال، دور الرخص والشهادات فً المحافظة على الطابع  كرٌمة شكوي،/10

العمرانً، مذكرة ماستر فً الحقوق، تخصص قانون عقاري، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة ، جامعة 

 .2019/2020،-المدٌة–ٌحً فارس 

 المقالات: ثالثا:

، عن الطابع المعماري والعمرانً لمناطق التعمٌر الجدٌدة فً مصر، د.سٌد محمد التونً/01

 .3871دٌسمبر ر،مصالمإتمر الإقلٌمً      للمعمارٌٌن،   القاهرة، 
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التؤثٌر الحضاري الأندلسً فن العمارة الإسلامٌة بالجزائر"الحدائق ، أبو قاعدة بشٌر/02

، 07، المجلد 01ار، جامعة الجزائر، العدد، مجلة دراسات تراثٌة، معهد الآثوالمنتزهات نموذجا"

2007. 

/د.إقلولً المولودة ولد رابح صافٌة، المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر ومخطط شؽل 03

، المجلة الجزائرٌة للعلوم القانونٌة والسٌاسٌة، كلٌة الحقوق، جامعة 18-81الأراضً فً ظل قانون 

 .1131، 4بن ٌوسؾ بن خدة، العدد 13الجزائر

جامعة /د.عماد عبدو مسوّح، التصمٌم المستحدث فً المناطق ذات القٌمة التراثٌة، مجلة 13

 .2016، 38المجلد ، 16العدد  للعلوم الهندسٌة، جامعة البعث، البعث

، د.صبرٌنة دحمانً، جمالٌات الفن المرابطً بالجزائر من خلال الدراسة التنمٌطٌة للمساجد/05

 .2016، -تلمسان-الفٌنومٌنولوجٌا وتطبٌقاتها، جامعة أبً بكر بلقاٌد مجلة لوؼوس، مخبر 

/د.بن عمارة محمد، درٌسً مٌلود، التلوث البصري فً المحٌط الحضري، "مظهر تشوه 06

 .2017، دٌسمبر4، العدد-تٌارت–واجهات المبانً"، مجلة تشرٌعات التعمٌر والبناء، جامعة ابن خلدون 

ع المعماري فً التشرٌع الجزائري ودوره فً تحقٌق التنمٌة /د.منصور مجاجً، الطاب16

 1والعلوم السٌاسٌة، جامعة باتنة العمرانٌة المستدامة، مجلة الباحث للدراسات الأكادٌمٌة، كلٌة الحقوق

 .2017، 11الحاج لخضر، العدد 

مجلـة  /أ.عمٌري أحمد، شهادة التعـمٌـر ودورهـا فـً حمـاٌة النظـام العـام العمرانـً،08

 .2017، مارس 01، العـدد-تٌارت–التعمٌـر والبـناء، جامعة ابن خلدون 

د.منصور مجاجً، ظاهرة التلوث البصري العمرانً فً الجزائر بٌن قصور النص  /09

، -الوادي-القانونً وتقصٌر أجهزة  الرقابة، مجلة البحوث والدراسات، جامعة الشهٌد حمه لخضر

 .1137، 34، المجلد11العدد

المتعلق بتحدٌد  16-33ط/د. سلطان زنقٌلة، دراسة وصفٌة تحلٌلٌة للمرسوم التنفٌذي  /10

المواصفات العمرانٌة والمعمارٌة والتقنٌة المطبقة على البناٌات فً ولاٌات الجنوب، مجلة التعمٌر 

 . 1137، دٌسمبر 11، المجلد 3، العدد تٌارت-جامعة ابن خلدون والبناء، 
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خالد السدٌري،تقٌٌم دور الإشتراطات والضوابط التخطٌطٌة فً تحدٌد  عبد المحسن بن/11

،كلٌة العمارة والتخطٌط، مجلة العمارة والتخطٌط ض،الطابع العمرانً والمعماري لأحٌاء مدٌنة الرٌا

 . 2019 ،2، الجزء31، المجلد 06جامعة الملك سعود، العدد 

، جامعة مجلة التعمٌر والبناء، بالجزائرالموروث العمرانً المرابطً ، موقاري ط/د.فطوم/12

 .2019جوان ، 10العدد التسلسلً،03المجلد ، 02العدد ،  -تٌارت-ابن خلدون 

 رابعا: المواقع الإلكترونٌة:

المساء  :موقع، نقلا عن قوانٌن البناء والعمران تجاوزها الزمن ،زولا سومر01/ 

https://www.el_massa.com 18:29، الساعة  04/04/2021 ، بتارٌخ. 

: موقع ، نقلا عنالمنشآت المعمارٌة فً الجزائر ما بعد الحقبتٌن العثمانٌة والفرنسٌة02/ 

//jweb.news:https17:56،الساعة  09/04/2021 ، بتارٌخ. 

،  www.ar.m.wikipedia.org:httpوٌكٌبٌدٌا  :العمارة فً الجزائر، نقلاً عن موقع 03/

 .18:45،الساعة 09/04/2021بتارٌخ

عمارة الجزائر هوٌة لم ٌطمسها الإحتلال، نقلا عن 04/  

 .23:26، الساعة 02/06/2021، بتارٌخ : https://www.aljazeera.netموقع

، بتارٌخ   https://archited.yoo7.com:موقع، نقلا عن العمارة فً الجزائر05/ 

 .05:42، الساعة 03/06/2021

د.محمد رمضان الأؼا، دور أبعاد التنمٌة المستدامة فً حماٌة التراث العمرانً فً قطاع /ا06/ 

، 29/06/2021بتارٌخ  https://iugspace.iugaza.edu.psؼزة فلسطٌن، نقلا عن موقع 

 .07:28الساعة 

 خامسا: النصوص التشرٌعٌة:

 أ/ الأوامر:

 برخصة البناء وتجزئة الأرض المتعلق 26/09/1975المإرخ فً  67-75رقم  /الأمر 01

 82/02القانون موجب الملؽى ب 17/10/1975، الصادرة فً 83لأجل البناء، جرٌدة رسمٌة  عدد 

 .1982، الصادرة سنة 06رسمٌة  عدد  ، جرٌدة06/02/1982المإرخ فً 

https://jweb.news/
https://jweb.news/
http://www.ar.m.wikipedia.org:http
https://iugspace.iugaza.edu.ps/
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، 02-82المحدد كٌفٌات تطبٌق القانون  09/10/1982المإرخ فً  304-82/ الأمر رقم 02

 .12/10/1982، الصادر فً 1982، سنة 41رٌدة الرسمٌة العدد الج

المحدد انتقالٌا قواعد شؽل الأراضً قصد المحافظة 13/08/1985المإرخ فً  01-85الأمر رقم /04

 .1985، سنة 34الجرٌدة الرسمٌة العددلٌها وحماٌتها،ع

 ب/القوانٌن:

المتعلق بالعمل بالقوانٌن الفرنسٌة إلا ما  31/12/1962المإرخ فً  157-62رقم / القانون01

 .  11/01/1963الصادرة  82تعارض منها بالسٌادة والدٌن، الجرٌدة الرسمٌة رقم 

المـتـعـلـق برخـصـة الـبنـاء ورخـصـة تـجـزئـة 06/02/1982فًالمـإرخ  02-82 رقم القـانـون/02

 .1982، سنة 05الجرٌدة الرسمٌة العدد ، الأراضـً لـلبنـاء

الجرٌدة الرسمٌة ، المتعلق بالتهٌئة العمرانٌة، 27/01/1987المإرخ فً  03-87القانون رقم / 03

 .20-01الملؽى بموجب القانون  .1987، سنة 05العدد

رٌدة الرسمٌة العدد الج، بالتهٌئة والتعمٌر ، المتعلق 01/12/1990،المإرخ فً 29-90 رقم القانون/ 04

 .05-04، المعدل والمتمم بموجب القانون 1990، سنة 52

المتعلق بحماٌة التراث الثقافً، الجرٌدة الرسمٌة  15/06/1998المإرخ فً  04-98/ القانون رقم05

 . 1998، سنة 44العدد 

، المحدد للقواعد المتعلقة بالفندقة، الجرٌدة 06/01/1999المإرخ فً  01-99قانون رقم / ال06

 .1999، سنة 02الرسمٌة العدد 

،المتعـلـق بحمـاٌة البٌئة فً إطار التنمٌة 19/07/2003المـإرخ فـً  10-03/ القانون رقم 07

 المعدل والمتمم.، 2003، سنة 43جرٌدة الرسمٌة العددالالمستدامة ،

الجرٌدة ، المتضمن القانون التوجٌهً للمدٌنة، 20/02/2006المإرخ فً  06-06القانون رقم / 08 

 .2006، سنة 15الرسمٌة العدد

المحدد قواعد مطابقة البناٌات وإتمام  20/07/2008المإرخ فً  15-08رقم قانون / 09

، 2018، 2017، 2014المعدل والمتمم بموجب قوانٌن المالٌة لسنة  .2008، سنة 44الجرٌدة الرسمٌة العددا،إنجازه

2020 . 
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نشاط الترقٌة المحدد القواعد التً تنظم ، 17/02/2011المإرخ فً  04-11رقم القانون / 10

 .2011، سنة 14الجرٌدة الرسمٌة العددة،العقارٌ

، سنة 37الجرٌدة الرسمٌة العدد المتعلق بالبلدٌة،  22/06/2011المإرخ فً  10-11القانون رقم / 11

2011. 

 ج/ المراسٌم:

المتعلق 67-75ٌتضمن كٌفٌات تطبٌق الأمر  26/09/1975المإرخ فً  109-75/المرسوم رقم 01

، الملؽى 1975، سنة 83الجرٌدة الرسمٌة العدد برخصة البناء ورخصة تجزئة الأرض لأجل البناء،

 . 305-82المرسوم  بموجب

ٌتضمن تنظٌم البناٌات التابعة للأمر         26/09/1975فً  المإرخ110-75/ المرسوم رقم 02

، سنة 83الجرٌدة الرسمٌة العدد المتعلق برخصة البناء ورخصة تجزئة الأرض لأجل البناء،  75-67

1975. 

المحدد كٌفٌات تسلٌم رخصة البناء ورخصة  14/08/1985المإرخ فً  211-85/ المرسوم رقم 03

 .1985، سنة 34، الجرٌدة الرسمٌة العددضً للبناءتجزئة الأرا

من إحـداث لجـنة تقـنٌة دائـمة لرقابة ، المتض19/08/1986المإرخ فً  213-86/ المرسوم رقم 04

 .1986، سنة 34، جرٌدة رسمٌة العدد البناء التقنٌة

 لتهٌئة والتعمٌرالمحدد للقواعد العامة ل 28/05/1991المإرخ فً 175 -91/المرسوم التنفٌذي رقم 05

 .1991، سنة 26الجرٌدة الرسمٌة العدد ،والبناء

المحدد لإجراءات إعداد المخطط  28/05/1991المإرخ فً  177-91/ المرسوم التنفٌذي رقم 06

، الجرٌدة التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر والمصادقة علٌه ومحتوى الوثائق المتعلقة به المعدل والمتمم

 .1991، سنة 26الرسمٌة العدد 

المحدد إجراءات إعداد مخططات 28/05/1991المإرخ فً  178-91/ المرسوم التنفٌذي رقم 07

الجرٌدة الرسمٌة العدد  شؽل الأراضً والمصادقة علٌهـا ومحتـوى الـوثائـق المتعـلقة بها المعـدل والمتمم

 .1991، سنة 26

لق بشروط الإنتاج المعماري و المتع 18/05/1994المإرخ فً  07-94/ المرسوم التشرٌعً رقم 08

 .1994، سنة 32الجرٌدة الرسمٌة العدد ممارسة مهنة المهندس المعماري المعدل، 
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تعٌٌن الأعوان  ٌحدد شروط وكٌفٌات30/01/2006المإرخ فً  55-06/ المرسوم التنفٌذي رقم 09

ٌنتها وكذا اجراءات مخالفات التشرٌع والتنظٌم فً مجال التهٌئة والتعمٌر ومعا المإهلٌن للبحث عن

 .2006، سنة 06، الجرٌدة الرسمٌة العدد343-09المراقبة المعدل والمتمم بموجب المرسوم التنـفٌذي 

، المحدد لمهام المفتشٌة العامة 17/11/2008المإرخ فً  388-08/ المرسوم التنفٌذي رقم 10

 ، الملؽى.2008 ، سنة69ٌدة الرسمٌة، العدد للعمران والبناء وتنظٌمها وعملها، الجر

، المتضمن إنـشاء المفتشٌة الجهوٌـة 27/11/2008المإرخ فً  389-08/ المرسوم رقم التنفٌذي11

 ، الملؽى.2008، سنة 69ٌدة الرسمٌة، العدد للعمـران والبنـاء وٌحدد مهـامهـا وعملها، الجر

كٌفٌات تعٌٌن ، المحدد لشروط و02/05/2009المإرخ فً  156-09/ المرسوم التنفٌذي رقم  12

فرق المتابعة والتحقٌق فً إنشاء التجزئات والمجموعات السكنٌة وورشات البناء وسٌرها، جرٌدة رسمٌة 

 .2009، سنة 27العدد 

حدٌد المواصفات العمرانٌة والمعمارٌة ٌ 13/11/1133المإرخ فً  16-33 رقم التنفٌذي/ المرسوم 13

 .1133، السنة 15الجنوب، الجرٌدة الرسمٌة العددوالتقنٌة المطبقة على البناٌات فً ولاٌات 

المحدد كٌفٌات تحضٌر عقود التعمٌر 25/01/2015المإرخ فً  19-15/ المرسوم التنفٌذي رقم 14

 .2015، سنة 07الجرٌدة الرسمٌة العددوتسلٌمها،
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