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 انًقديت                                                                      انؼبيت
 

 أ‌
 

‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌

‌العامـــــة المقــــــدمــــــــة‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌

‌

ة‌ـالمشكلة‌الاقتصادٌ‌أنذلك‌‌لمؤثرة‌فً‌تطور‌البلدان‌و‌نموها،ستثمار‌احد‌المتغٌرات‌اٌشكل‌الإ

نخفاظ‌حجم‌إة‌ـــالاقتصادٌٌن‌هً‌مشكلي‌الكثٌر‌من‌أة‌فً‌رــــة‌الدول‌النامٌــه‌غالبٌـــالتً‌تواج

‌.ستثمارات‌بها‌الإ

لهذا‌فان‌نجاح‌هذه‌الدول‌فً‌تحقٌق‌التنمٌة‌ٌتوقف‌على‌مدى‌قدرتها‌فً‌زٌادة‌معدلات‌الاستثمار‌

والتً‌تعوق‌انطلاقها‌‌،وبالمستوى‌الملائم‌لمعدل‌نمو‌السكان‌للقضاء‌على‌العقبات‌الكامنة‌فٌها

ارات‌من‌ـــالبحث‌عن‌سبل‌تشجٌع‌و‌تنشٌط‌الاستثم‌أند‌ــــلذلك‌نج‌،و‌الذاتًــــار‌النمـــفً‌مس

‌.قتصادٌة‌فً‌مختلف‌البلدان‌النامٌةات‌وواضعً‌السٌاسات‌الإـــــنشغالات‌الكبرى‌للحكومالإ

والجزائر‌كغٌرها‌من‌الدول‌النامٌة‌تعانً‌من‌ركود‌الاستثمارات‌ومن‌ثم‌فهً‌تبحث‌عن‌سبل‌

‌بعثها‌و‌تنشٌطها.

ات‌ـــوذلك‌بتطوٌر‌التشرٌع‌،ة‌لتحسٌن‌مناخ‌الاستثمارـــم‌من‌الجهود‌الكبٌرة‌المبذولفعلى‌الرغ

‌وإو ‌منه ‌المحلً ‌الاستثمار ‌وترقٌة ‌والمغرٌات‌لدفع ‌الحوافز ‌أ‌إلا‌الأجنبًقرار على‌‌الإقبالن

الاستثمار‌المحلً‌على‌الرغم‌من‌‌أن‌إذ‌،ستثمار‌ٌبقى‌محتشما‌وضعٌفا‌مقارنة‌ببعض‌الدولالإ

ل‌كثٌرة‌لا‌حدود‌ـــه‌ٌبقى‌ٌراوح‌مكانه‌وٌتخبط‌فً‌مشاكــان‌إلا‌،تحسن‌للقطاع‌الخاصبعض‌ال

‌ولا‌حصر‌لها.

وله‌‌،ات‌متعددة‌ومرتبطة‌مع‌بعضها‌البعضـــه‌علاقـــار‌الذي‌لـــستثماول‌دراسة‌الإــلذا‌سنتن‌

ار‌ـــستثمة‌دوافع‌المستثمر‌للإـهتمامنا‌بدراسته‌لمعرفإٌجابٌات‌و‌سلبٌات‌على‌الدول‌ومنه‌كان‌إ

‌.ارــــستثمة‌لإستقطاب‌الإـــالوسائل‌والطرق‌المناسب‌أهمو

ا‌ــستثمارات‌واستغلال‌كل‌ممعظم‌دول‌العالم‌تعمل‌على‌جذب‌الإالجزائر‌مثلها‌مثل‌‌أنو‌بما‌

‌ومواكبإومنه‌تنمٌة‌‌ستثمارهااستطاعت‌تطوٌر‌إهو‌متاح‌للحاق‌بوكب‌الدول‌التً‌ ة‌ـقتصادها

ة‌ـخذ‌عٌنالدراسة‌بحالة‌الجزائر‌من‌خلال‌أ‌نهتم‌فً‌هذه‌أنٌنا‌أرتإ‌،ستثمارالإقتصاد‌السوق‌وإ

‌‌.متمثلة‌فً‌ولاٌة‌المدٌة

‌ ‌نعلم ‌المدٌـــالهدف‌السامً‌لولاٌ‌أنو ‌ــة ‌هو ‌والتق‌تحقٌقة ‌الإــــالنمو قتصادي‌عن‌طرٌق‌دم

‌ته.لمواكب‌الإمكانٌاتتكثٌف‌وحشد‌كل‌الطاقات‌و

‌

‌

‌

‌
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 ب‌
 

 

 البحث: إشكالية

ما هو دور الإستثمار في تحقيق التنمية :‌‌الأتً‌الأساسًالبحث‌فً‌التساؤل‌‌إشكالٌةو‌تتلخص‌

 قتصادية في ولاية المدية؟الإ

  نىخشهب فًُب َهٍ : الأسئهتو َخفزع ػن هذا انخسبؤل يدًىػت ين 

 يب هى يفهىو الإسخثًبر؟ -1

سخثًبرٌ نىلاَت انًدَت ين حُث انًدبل الإ قخصبدَتدوافغ الإسخثًبر فٍ انخنًُت الإ هٍيب  -2

 وانًدبلاث انًخىفزة نه ؟

ت ــــــقخصبدَإنؼكبسبحه ػهً انخنًُت الإثبر الاسخثًبر ػهً بنُت الاقخصبد وآ أويبهٍ نخبئح  -3

 نىلاَت انًدَت ؟

 

 ث:ــات البحــــفرضي

قخصبدَت الإػهً دفغ ػدهت اننًى  َدببُت يخؼددة وَسبػد إالاسخثًبر َنطىٌ ػهً خىانب  -1

 .انسهبُت انخٍ قد حخزحب ػهً هذا الاسخثًبر اِثبرببنزغى ين 

 ه.ــَدببُت ينإحىفز ينبخ فٍ انبلاد انًسخقبهت حخً ًَكن ححقُق نخبئح  إنًَحخبج الاسخثًبر  -2

م حىفز ضسخقطببب كبُزا نه بفإسخثًبرَت كثُزة وػزفج إسخفبدث ولاَت انًدَت ين فزص إ -3

 ندَهب.سخثًبرٌ انًنبخ الإ

 ث: ـــة البحـــــــهميأ

‌،‌قتصاديالإ‌الإصلاحها‌ـالمجالات‌الاقتصادٌة‌التً‌شمل‌أهمحد‌أالبحث‌كونه‌ٌتناول‌‌ةأهمٌ‌تأتً

‌السٌاسة‌على‌واقع‌و‌بٌئة‌الاستثمار‌فً‌ولاٌة‌المدٌة ‌ٌفرض‌وذلك‌بتقٌٌم‌مدى‌نجاح‌هذه ،‌مما

‌من‌التجارب‌الناجحالإ ‌المجالـــستفادة ‌فً‌هذا والعقبات‌التً‌‌،اتــــة‌كل‌المعٌقــــومحارب‌،ة

‌المسطرة‌فً‌هذا‌المجال‌.‌الأهدافوتحول‌دون‌بلوغ‌‌،ستثمارٌةة‌الإــــتعترض‌نجاح‌السٌاس

‌

 هــــداف البـــحث:أ

ت ـــدراست الاسخثًبراث فٍ ولاَت انًدَت ويدي يسبهًخهب فٍ بنبء انخنًُ إنًَهدف انبحث  -

 الاقخصبدَت نىلاَت انًدَت .

ت وانظزوف انًخىفزة ـــت و ححدَد يدبلاث الاسخثًبراث فٍ ولاَت انًدَــدراس إنًَهدف  -

 نخهك الاسخثًبراث.

 .فزص الاسخثًبر انًخبحت فٍ ولاَت انًدَت  إبزاس إنًَهدف  -

‌
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 ج‌
 

 الموضوع: ختيارإأسباب 

‌الموضوع، ‌حول ‌الدراسة ‌جدٌدإو‌قلة ‌بموضوع ‌المكتبة ‌إلى‌غناء ‌قبل ‌من ‌التطرق ‌ٌتم ‌لم ‌إذ

تبٌان‌حجم‌ومن‌اجل‌الاستثمار‌بولاٌة‌المدٌة‌بل‌تم‌الاكتفاء‌فقط‌بدراسته‌على‌المستوى‌الوطنً،‌

‌المشارٌع‌الإستثمارٌة‌الممنوحة‌على‌مستوى‌ولاٌة‌المدٌة‌.

‌

 المنهج المستخدم :

‌وإختبار ‌البحث ‌إشكالٌة ‌على ‌والإجابة ‌الموضوع ‌جوانب ‌بمختلف ‌الإحاطة صحة‌‌قصد

الفرضٌات،‌سوف‌نعتمد‌على‌المنهج‌الوصفً‌التحلٌلً‌،‌فجانب‌التحلٌل‌ٌظهر‌من‌خلال‌تفكٌك‌

‌أهدافه،‌‌موضوع‌الدراسة‌إلى‌مكوناته‌الأساسٌة،‌أي‌إلى‌‌كل‌من‌جوانب ‌حٌث ‌من الإستثمار

‌ ‌الجوانب ‌...الخ،وكذا ‌وأهمٌته ‌جانب‌‌النظرٌةدوافعه ‌ ‌ومحدداته....الخ،أما ‌الإقتصادي للنمو

‌‌‌‌والتقارٌر‌الإحصائٌة‌‌والجداول‌المسلمة‌منصف‌فٌتجلى‌فً‌الإعتماد‌على‌المراجع‌المكتبٌة‌الو

‌مفاهٌم‌المشكلة‌للموضوع،كمصدر‌لمختلف‌ال

‌

 خطة البحث:

‌أساسٌة‌كانت‌كما‌ٌلً:‌الدراسة‌فً‌ثلاثة‌فصولتم‌تقسٌم‌هذه‌لقد‌

قمنا‌بدراسته‌فً‌مبحثٌن‌اثنٌن،المبحث‌‌مدخل‌للاستثمار،والذي‌جاء‌تحت‌عنوان‌‌:الفصل الأول

‌فٌه‌ المبحث‌الثانً‌‌أما‌ومبادئه،‌أهمٌته،‌،محدداتهأهدافهماهٌة‌الإستثمار،‌مفهومه،‌‌إلىتطرقنا

‌ ‌فٌه ‌متطلباتها‌أهدافري‌للتنمٌة‌الاقتصادٌة،‌وذلك‌بدراسة‌مفهومها،ظالن‌الإطار‌إلىفتطرقنا ها،

‌.إلٌهااللجوء‌‌وأسباب‌وعناصرها،

قمنا‌بدراسته‌هو‌الأخر‌‌القدرات‌الاستثمارٌة‌فً‌ولاٌة‌المدٌة،وجاء‌تحت‌عنوان‌‌:الثاني‌الفصل

فً‌ثلاثة‌مباحث،‌المبحث‌الأول‌كان‌حول‌القدرات‌المتوفرة‌فً‌قطاع‌الفلاحة‌والموارد‌المائٌة،‌

الث‌المبحث‌الث‌أماالعمومٌة،‌‌والأشغالالمبحث‌الثانً‌القدرات‌المتوفرة‌فً‌قطاع‌البناء‌والسكن‌

محاولٌن‌تبٌن‌كل‌ما‌تتوفر‌علٌه‌الولاٌة‌‌فكان‌حول‌القدرات‌المتوفرة‌فً‌قطاع‌النقل‌والسٌاحة،

‌من‌قدرات‌تمكنها‌من‌جلب‌المزٌد‌منن‌المستثمرٌن‌ومن‌أن‌تكون‌وجهة‌سٌاحٌة‌بامتٌاز.

فقد‌تناولناه‌فً‌‌ستثمار‌فً‌ولاٌة‌المدٌة،والأخٌر‌والذي‌كان‌عنوانه‌واقع‌الإ:‌الثالث‌أما الفصل

فخصص‌حول‌منح‌الامتٌاز‌فً‌إطار‌الاستثمار،‌والمبحث‌الثانً‌‌الأولثلاثة‌مباحث،‌المبحث‌

الخاصة،‌أما‌المبحث‌الثالث‌‌للأملاككان‌حول‌دفتر‌شروط‌استغلال‌الأراضً‌الفلاحٌة‌التابعة‌

‌المدٌة، ‌دراسة‌واقع‌الاستثمار‌فً‌ولاٌة ‌فٌه ‌حاولنا ‌المش‌أي‌فقد ‌بدراسة ارٌع‌الإستثمارٌة‌قمنا

 ما‌وصل‌إلٌه‌الإستثمار‌بالولاٌة.المعتمدة‌بالولاٌة،‌ومحاولة‌معرفة‌



 مقدمة الفصل الأول 
 

2 
 



 الفصل الأول                                                            مدخل للإستثمار

 

3 

 

  

  

 

2

                                           

1
 .223، ص 1995، انجضائش ،  عثً حٍُفً ، الإداسج انًانٍح انًعاصشج ، دٌىاٌ انًطثىعاخ انجايعٍح ، تٍ عكُىٌ - 

 .77، ص2000انذكتىس عثذ انغًُ رتاب حغٍٍ ، إداسج انًشاسٌع انتجاسٌح ، جايعح تًُ عىٌف، يصش،  -2
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1
 .96، ص1999تىتٍٍ يحًذ، انًحاعثح انعايح نهًؤعغح، دٌىاٌ انًطثىعاخ انجايعٍح، انجضائش، - 

 .169اخ انجايعٍح انجضائش، صعًاس صخشي، انتحهٍم الالتصادي انكهً، دٌىاٌ انًطثىع-2

 .120، ص1992عهً صحشاوي، انًعاهش انجثائٍح فً انذول انُايٍح، سعانح ياجغتٍش، يعهذ انعهى و الالتصادٌح، انجضائش،  -3

 .37، ص2000حغٍ عًش، يذخم نذساعح عهى الالتصاد، الاعتثًاس و انعىنًح، انًكتثح انجايعٍح انماهشج، -4 
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(Gautier françois)  

          

3

4

5

(Y.Bernard j Colli ) 

6

           (Vizzanova )

7

                                           

1
الاعلايً نذساعح و تمٍٍى انًشاسٌع الاعتثًاسٌح، دساعح يماسَح، اغشوحح دوكتىساِ غٍش يُشىسج، يعهذ انعهىو الالتصادٌح، جايعح تىنعٍذ انًُهج - 

 .61يُتىسي لغُطٍُح، انجضائش، ص
2

 .5الالتصادٌح، صفاسط فعٍم، الاعتثًاس الأجُثً انًثاشش فً انذول انُايٍح يع دساعح حانح انجضائش، سعانح ياجغتٍش، يعهذ انعهىو  - 

 .12د يٍهىدي اتى تكش، اختٍاس الاعتثًاس و تمٍٍى انًشاسٌع، داس الأفاق، انجضائش،ص -3

 َفظ انًشجع انغاتك، -4

 .05فاسط فعٍم، يشجع عاتك، ص -5

 .5َفظ انًشجع انغاتك، ص -6

 .5َفظ انًشجع ، ص -7
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(J Ibarrola et N 
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1

                                           

 

 
1

 .9.8، ص2اخ انعًهٍح، الاسدٌ، يؤعغح انىسالح نهُشش و انتىصٌع، انطثعحد يحًذ يطش، اداسج الاعتثًاساخ، الاغاس انُظشي و انتطثٍم 

 .34، ص 1996د حغًُ عهً خشتىػ و آخشوٌ ، الاعتثًاس ص انتًىٌم تٍٍ انُظشٌح  و انتطثٍك ، الأسدٌ ، تذوٌ داس انُشش   -2
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1
 .3ٌع ، صحايذ انعشتً انحعٍشي ، تمٍٍى الاعتثًاساخ ، داس انكتة انعهًٍح نهُشش و انتىص - 

 .26.27َفظ انًشجع ، ص  -2
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1
 .45حايذ انعشتً انحعٍشي، َفظ انًشجع انغاتك،ص - 
2

 .47َفظ انًشجع انغاتك ، ص - 

 .47.48َفظ انًشجع انغاتك ، ص -3
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1
 .49حايذ انعشتً انحعٍشي، يشجع عاتك، ص - 
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1
 .63.64يحًذ يطش ، اداسج الاعتثًاساخ ، يشجع عاتك  ، ص  انذكتىس- -

 .64انًشجع انغاتك ، ص َفظ -2
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1
 .5، ص 1997انطاهش حٍذس حشداٌ ، يثادئ الاعتثًاس ، عًاٌ  ، داس انًغتمثم نهُشش و انتىصٌع ،  -

 .21، 20، ص  1997احًذ صكشٌاء صٍاو ، يثادئ الاعتثًاس ، الاسدٌ ، داس انًُاهج نهُشش و انتىصٌع  -  

 
2

 .186، ص  1992انتحهٍم الالتصادي انكهً ، دٌىاٌ انًطثىعاخ انجايعٍح ، انجضائش ،  عًش صخشي ،-
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1
 .60و  52، ص1999َاظى يحًذ َىسي  انًُشي ، اعاعٍاخ الاعتثًاس انعًٍُ، داس وائم نهُشش نهطثاعح و انُشش،  - 
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1
 .60َاظى يحًذ انثًشي ، َفظ انًشجع انغاتك ، ص - 
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REALESATATE INVESTMENT TRUTS 

REITS

                                           

1
،  2006تثًاساخ الاغاس انُظشي و انتطثٍماخ انعًهٍح ، داس وائم نهُشش و انتىصٌع ، اسدٌ عًاٌ ، انطثعح انشاتعح ، يحًذ يطش ، اداسج الاع - 

 .80ص
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 .82يحًذ يطش،  َفظ انًشجع انغاتك ،ص  -1
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 .86يحًذ يطش َفظ انًشجع انغاتك ، ص  - 
2

 .86َفظ انًشجع  ، ص  - 
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 ..91-87َفظ انًشجع  ، ص 
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 .92يطش، َفظ انًشجع انغاتك، صيحًذ  - 
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عهً صحشاوي  ، يظاهش انجثاٌح فً  انذول انُايٍح و اثاسها عهى الاعتثـــــًاس انخاص  يٍ خلال اجـشاءاخ انتحشٌط انجثائً ) انتجشتح   - 

 .123.ص1991/1992انجضائشٌح ( ، سعانح ياجغتٍش غٍش يُشىسج ، يعهذ انعهىو الالتصادٌح ، جايعح انجضائش 

2-Jacques margerinn . gerard ausset M choix des investissement . les édition d’organisation. Paris. Juin 1987. 
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 .22احًذ صكشٌاء صٍاو، كشجع عاتك، ص -

2
 .104جًٍم تىفٍك، الاعتثًاس و تحهٍم الأوساق انًانٍح، داس انًعاسف تًصش، ص انذكتىس -- 
3

 .104يشجع عاتك، ص انذكتىس جًٍم تىفٍك،  - 
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 .52، ص1987د. يحًذ احًذ انذوسي، انتخهف الالتصادي، دٌىاٌ انًطثىعاخ انجايعٍح، انجضائش، انطثعح انثاٍَح، - 
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 .52د. يحًذ احًذ انذوسي، انتخهف الالتصادي،يشجع عاتك، ص-

 
2

 .20ص،2008كايم عثذ انًانك، ثمافح انتًٍُح، داس يصش انًحشوعح، انماهشج،- 
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 .27،ص2003ذ انعضٌض يحًذ انحش، انتشتٍح وانتًٍُح وانُهعح، ششكح انًطثىعاخ نهتىصٌع وانُشش، تٍشوخ، عث- 
2

 .78،ض2007يحًذ عثذ انعضٌض عجًٍح، إًٌاٌ عطٍح َاصف، انتًٍُح الالتصادٌح تٍٍ انُظشٌح وانتطثٍك، انذاس انجايعٍح، الإعكُذسٌح، - 
3

 .21،ص2007نعشتً، داس انششوق، عًاٌ،عهٍش حايذ، اشكانٍح انتًٍُح فً انىغٍ ا- 
4

 - salles et xolffs .croisance et développement .duno.paris.2000.p34. 
5
 -A and Sheffrin. S M .2003.economics :principles in action. Paerson.O’Sullivan.prentice.Hall.Upper Saddle2. 

New JERSEY .p471. 
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 .58،ص2006داس انًشٌخ، انشٌاض، يحًىد حغٍ حغًُ ويحًىد حايذ يحًىد(، انتًٍُح الالتصادٌح،يٍشٍم تىداسو)تشجًح - 
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 .53د. يحًذ احًذ انذوسي، انتخهف الالتصادي،يشجع عاتك، ص-
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 .55،56د يحًذ احًذ انذوسي، انتخهف الالتصادي، يشجع عاتك، ص - 
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 .57د يحًذ احًذ انذوسي، انتخهف الالتصادي، يشجع عاتك، ص- 
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تشكح تٍش تهضياٌ عتٍفتاَج، انتًٍُح الالتصادٌح انًحهٍح "دنٍم وظع و تُفٍز اعتشاتٍجٍاخ تًٍُح الالتصاد انًحهً و خطػ انعًم تها، دساعح يش- 

 .10،11ص -2004عثتًثش-صادسج عٍ انثُك انذونً
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 .58،59،60د يحًذ احًذ انذوسي،انتخهف الالتصادي، ص - 
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 .02ض، (4102)-10، صادرة عن ولاية المدية، العدد4102،حصيلة انجاز البرنامج التنموي لسنة مجلة جسور التيطري - 
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 .02ص -مرجع سابق –التيطري جسور  مجلة  -
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 .www.aps.dz/ar/regions،متوفب على الموقع:4102-10-40جريدة البلاد،بتاريخ - 
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 .البلاد، مرجع السابقجريدة  - 
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 .http:/www.alfadjr.com، متوفر على الموقع4102-10-42جريدة الفجر، بتاريخ  - 
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 .30ص–مرجع سابق  -مجلة جسور التيطري - 
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 - l،30-30مرجع السابق صمجلة جسور التيطري. 
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 .30ص– نفس المرجع -
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 .https:/ar.wikipedia.org/wiki،متوفر على الموقع4238-25-42يخ الاطلاع رمقال منشور تحت عنوان المدينة الاثرية اشير،تا- 

2
 .www.aps.dz/ar/regions،انضر الموقع42/25/4238مقال منشور تحت عنوان بحيرة ساحرة اسالت لعاب الكثير ،بتاريخ  - 
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 .www.aps.dz/ar/regionsنفس المرجع السابق، متوفر على الموقع -
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 بحيرة ساحرة اسالت لعاب الكثير، مرجع سابقمقال منشور تحت عنوان - 
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 .33ص-ع سابق مرج -مجلة جسور التيطري- 
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 الفصل الثالث                                                           واقع الاستثمار بولاية المدية
 

65 
 

                                                           
1
، انضر :635-37-66مقال منشور تحت عنوان دفتر شروط استغلال الاراضي الفلاحية،جريدة المواطن، بتاريخ - 

 .www.elmouwatin.dz/soio.phpالموقع
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 .:59/37/635الدولة لولاية المدية بتاريخ  أملاكمديرية مذكرات خاصة مسلمة من -- 
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