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 :اٌشىش

 هود صورة. أنٌب وألٌه توكلت علٌه بالله إلا توفٌقً وما :بعد بسم الله الرحمان الرحٌم

 الحمد لله منا علٌنا بالوصول إلى هذه المنزلة التً ما كنا لنبلؽها إلا بفضله ، وإلهامه

 لنا الصبر والثبات ومدنا بالقوة والعزم على مواصلة مشوارنا الدراسً

فنتوجه بجزٌل الشكر الامتنان إلى الأستاذ المشرؾ  "سبتً عبد القادر " الذي رافقنا 

 طٌلة

 إنجاز هذا العمل مستفٌدات  من توجٌهاته وإرشاداته .

 وإلى الذٌن كانوا سندا  لنا فً هذا العمل وكافة من ساهم فً إنجاز هذه المذكرة من

لخضر " الذي قدم لنا ٌد العون  قرٌب ومن بعٌد ومن بٌنهم الأستاذ الكرٌم "حلٌس

 فً إعدادها

 وإلى كل أساتذة وطلبة قسم الحقوق نهدي هذا الجهد المتواضع

 

  



 

 

 :اٌلاهذاء

اهدي ثمرات جهدي الى الوالدٌن الكرٌمٌن الى اعز الناس على قلبً اللذان كان 

 و كان لدعابهما اثرا فً مسٌرتً الدراسٌةعونا و سندا لً 

لً الصعاب زوجً الؽالً كان لً الداعم و المشجع فً وٌسرى من ساندنً  إلً

 الأخٌرةسنواتً 

 أهلالى  و أخواتً  إخوتًالى زهرتً و فلذت كبدي ابنتً الؽالٌة مرٌم مرام الى 

و الزملبء الى العابلة الكرٌمة الى كل من قدم لً الدعم  الأصدقاءزوجً الى 

 .المعنوي اهدي هذا العمل المتواضع

 

 

الله بالهٌبة والوقار ، إلى من علمنً العطاء بدون انتظار ،إلى من أحمل إلى من كلله 

اسمه بكل  افتخار ، إلى من حصد الأشواك عن دربً ومهد لً طرٌق العلم أبً 

الؽالً العزٌز على قلبً  بركان وإلى ثرٌة حٌاتً التً أعطتنً شبابها وصحتها 

ة وأقرب لقلبً سعاد .لأسعد وارتاح وأصل إلى ما علٌه أنا أن أمً الؽالٌ  

والى إخوتً شموع دربً صؽٌرا وكبٌرا نور عٌونً وأؼلى ما أملك  خاصة مروة 

 وإٌمان وأبنابها رعاهم الله  .

والى  زوجً حبٌب رفٌق دربً وشرٌك عمري المقدم لً الدعم فً جمٌع أوقات ، 

وإلى كل صدٌقاتً وزمٌلبتً وأحبابً وإلى من أنسنً فً مشواري الدراسً 

اصحا  ومشجعا وجمٌع أقربابً الكرام.ون  

 

 

 

         

  



 

 

 :مقدمة   

ٌعتبر المحل التجاري من الوسابل التً ٌستخدمها التاجر فً ممارسة نشاط التجاري إذ  تعتبر 

فالحٌز المكانً ،لجمهوره  دٌمة منذ أن بدا التاجر ٌعرض سلعته ذكره المحل التجاري ذكره ق

لم  ،ة ثم تطور و أصبحت له قٌمة قانونٌ ،ٌعتبر مكان للشخص المستؽل ٌمكنه من التصرؾ فٌه 

إذ قبل ذلك كان  ،معنوٌة للمحل التجاري معروفة إلا فً أواخر القرن التاسع عشر الفكرة التكن 

 عبارة عن فكرة مادٌة تقتصر على المكان الذي ٌمارس فٌه التاجر نشاطه التجاري وٌضع فٌه

لعناصر وكانت هذه البضابع محل اهتمام دون ا ،التجاري  بضابعه وأدواته التً تلزم للبستعمال

 رها العناصر الملموسة و المحسوسة.                                           الأخرىباعتبا

ٌمتاز النشاط التجاري بالمنافسة الشدٌدة بٌن التجار من اجل استحواذ على أكبر قدر ممكن من  

د للمحل التجاري  بهذا بدأت تظهر الفكرة الجدٌدة أو مفهوم الجدٌ ،الزبابن ومنه تحقٌق ربح أكبر 

فً حٌن ،القانونً للمحل التجاري برؼم من توافر عناصره المادٌة والمعنوٌة الأساس لم ٌظهر 

عرض بضابعه علٌهم المحل ووضع شعارا واستقبل عملبء ٌأن التاجر منذ زمن بعٌد افتتح 

عنوٌة وهذا الأمر لذي ٌجزم أن المحل التجاري عبارة عن مجموعة من عناصر المادٌة و الم،

 لمشروع التجاري ٌتكون مجموعة من الأموال المنقولة المادٌة والمعنوٌة.لكما هو أداة 

لمحل التجاري منها انه مال منقول معنوي ٌشمل اتصال التاجر لولقد جاءت عدة تعرٌفات       

بعملببه واعتٌادهم التردد على المتجر نتٌجة عناصر الاستؽلبل وهناك من عرفه على انه كتلة 

من الأموال المنقولة تخصص للممارسة مهنة التجارة تتضمن بصفة أصلٌة بعض المقومات 

 وقد تشمل على مقومات أخرى مادٌة. ،المعنوي 

أما المشرع الجزابري لم ٌقم بوضع تعرٌؾ جامع مانع أو تعرٌؾ واضح للمحل  التجاري      

نة للمحل التجاري من خلبل إلى عناصره حٌث ذكر العناصر المكو لإشارة بل اكتفى فقط با

المتضمن القانون التجاري   9;=5سٌبتمبر :6المإرخ فً  =9/9;من الأمر رقم >;نص المادة 

تعد جزبا من المحل التجاري الأموال المنقولة المخصصة للممارسة نشاط :>>التً تنص على

 <<.التجاري وٌشمل المحل التجاري إلزامٌا عملبءه وشهرته

  



 

 

 رٌؾ السابق إن المحل التجاري ٌضم العناصر المادٌة المتعددة وهً كتالً :اتضح من التع   

كما ٌقصد  ،عنصر البضابع ومقصود بها السلع المعدة للبٌع سواء كانت مواد أولٌة أو مصنعة  

بها المنقولات التً ٌعدها التاجر للبٌع بؽض النظر عن كون هذه المنقولات مواد مصنعة أو 

أولٌة لها خاصٌة أنها قابلة للتصنٌع وهً عناصر متؽٌرة ؼٌر ثابتة مواد جاهزة أو مواد 

 تتعرض للزٌادة أو نقصان وفقا لظروؾ السوق.

عنصر المعدات والآلات هً عبارة عن المنقولات ٌستخدمها التاجر فً نشاطه التجاري   

رات النقل كؤدوات الوزن والقٌاس والأدوات التً تستخدم فً صنع المنتجات أو إصلبحها كالسٌا

 والأثاث التجاري .

 إما العناصر المعنوٌة فهً تشمل كتالً :  

عنصر الاتصال بالعملبء  وٌقصد بٌه مجموعة من الأشخاص الذٌن ٌتعاملون مع محل   

التجاري معٌن وبشكل مستمر  ومتواصل لذا فالعمٌل هو من اعتاد التعامل مع التاجر أو 

 نونً للمحل بدون هذا العنصر .صاحب المحل لذا لا ٌتصور أي وجود قا

عنصر السمعة التجارٌة تتمثل فً القدرة المحل على استٌعاب واستقبال زبابن جدد ؼٌر   

 العملبء السابقٌن فً التعامل معه .

ذلك الاسم الذي ٌستعمله التاجر فً المزاولة عمله التجاري  التجاري ٌقصد به عنصرا لاسم 

 لكن هناك اختلبؾ بٌن اسمٌٌن  ،ق منه وفً كل الأحوال ٌجب أن ٌكون مشت

عنصر العنوان التجاري ٌعد من العلبمات المتمٌزة للمحل التجاري وسمً بالعلبمة الممٌزة   

وهو رمز ٌختاره التاجر كشعار خارجً  ،كما ٌطلق علٌه اسم الشعار أو التسمٌة التجارٌة 

 لتمٌٌز محله عن باقً المحلبت .

ٌقصد بهؤن صاحب المحل له الحق فً الانتفاع بالعقار كمستؤجر عنصر الحق فً الإٌجار  و  

 للمكان الذي ٌمارس فٌه تجارته .

عنصر حقوق الملكٌة الصناعٌة هً حقوق ترد على منقول معنوي ومبتكرات جدٌدة مثل   

براءة الاختراع و الرسوم والنماذج الصناعٌة أو الشارات الممٌزة التً تستخدم فً تمٌز 

نصر الرخص والإجازات وٌقصد بها التصرٌح أو الترخٌص الذي تمنحه السلطات المنتجات .ع



 

 

الإدارٌة لإمكان مزاولة نشاط تجاري معٌن كرخصة استؽلبل فندق أو مقهى أو رخصة افتتاح 

 مطعم أو مصنع أو ؼٌرها .

عنصر الرسوم والنماذج الصناعٌة هً عبارة عن ترتٌبات للخطوط أو أشكال جسم قد ٌكون   

 لوان  أو ؼٌر الألوان .بالأ

ومن خصابص المحل التجاري انه مال منقول  لأنه ٌتؤلؾ مجموعة من عناصر المادٌة      

لكً ،والمعنوٌة تطبق علٌها الإحكام القانونٌة الخاصة بالمنقول كقاعدة عامة  وانه مال معنوي 

هذا الأخٌر لٌس أي أن ،ٌعتبر المحل ذو طابع تجاري وجب استؽلبل نشاطه لأؼراض تجارٌة 

حٌز المكانً الذي ٌستؽل فٌه التاجر تجارته وإنما فً مجموعة من العناصر المعنوٌة أهمٌة 

 اكبر من العناصر المادٌة المكونة للمحل التجاري .

نجد أن التشرٌع الجزابري عالج هذا  ،نظرا لأهمٌة الاقتصادٌة للمحل التجاري فً الدولة     

الى >;كاملب فً القانون التجاري وهو كتاب الثانً من المادة  الموضوع حٌث خصص له كتابا

نجد من بٌن  بٌع إٌجار...تناول فً هذا الكتاب أهم العملٌات الواردة علٌه  ،منه658المادة 

وهذا ما جعل المشرع ٌخصها  ،التصرفات الشابعة الواردة فً المحل التجاري عملٌة الرهن 

ترتبط عملٌة الرهن  ،من القانون التجاري   566لى إ >55بقواعد خاصة وردت فً المواد 

قوانٌن أخرى تنظم بعض العناصر المعنوٌة التً ٌتكون منها المحل  ةالمحل التجاري بعد

 التجاري والتً تكون فً بعض الأحٌان عناصر الأساسٌة فٌه .

هو رهن و ،لذا كان الأصل أن ٌرد علٌه الرهن الحٌازي  ،ٌعتبر المحل التجاري مال منقول 

لذلك ٌمكن الاستؽناء بالحٌازة عن القٌد ،ٌتمٌز بانتقال الشًء المرهون إلى حٌازة الدابن المرتهن 

فً السجلبت الشهر العقاري و ؼٌر انه لما كان المتجر هو قوام حٌاة المدٌن وقدرته على سداد 

لقواعد  كذلك فان التاجر تخضع ،فقد أصبح من الصعب تطلب نقل حٌازته عند رهنه  ،دٌنه

 شهر وقٌد دقٌقة توازي قواعد الشهر العقاري .

وعلٌه فقد وضع مشرع لرهن المتجر نظاما ٌخرج عن نظام الرهن الحٌازي فلب ٌتطلب انتقال 

أن الرهن الحٌازي تنتقل حٌازته من المدٌن الشهر ،ومن المسلم به  الحٌازة وٌلزم فٌه عملٌة

ؼٌر أن المحل التجاري له  ،العامة فً الرهن المنقول الراهن إلى الدابن المرتهن وفقا للقواعد 

 طبٌعة خاصة حٌث ٌعتبر مال منقول معنوي لا تسري علٌه أحكام نفسها الخاصة بالمنقول

 



 

 

المرهون  إلى الدابن المرتهن ومنه بقاء حٌازة أي عدم انتقال الحٌازة الشًء  ،المادي 

 الشًء المرهون تحت ٌد المدٌن الراهن .

من القانون التجاري على أن العملٌات الواردة على  8_7مشرع فً المادة نص ال    

المحل التجاري تعتبر أعمالا تجارٌة بحسب الشكل ، وذلك بؽض النظر عن 

الشخص القابم بالتصرؾ سواء كان تاجرا أم لا ، شخصا طبٌعٌا أو معنوٌا وباعتبار 

ن العملٌات الواردة على أن عملٌة الرهن الحٌازي للمحل التجاري تعتبر عملٌة م

ي ٌعتبر عملب المحل التجاري فان الرهن الحٌازي للمحل التجاري ٌعتبر عملب تجار

 تجارٌا بحسب الشكل .

 أهمٌة الموضوع:

وتكمن أهمٌة الموضوع فً أن عقد الرهن الحٌازي للمحل التجاري عقد من طبٌعة 

دة العامة فً خاصة ، ذلك أن المشرع فً تنظٌمه لهذا التصرؾ خرج عن قاع

القانون المدنً المتعلقة بالرهن الحٌازي الوارد على منقول ، وجاء بؤحكام خاصة 

 تشبه فً شكلٌاتها أحكام الرهن الرسمً فً القانون المدنً .

 شكالٌة الدراسة:إ

 نطرح الإشكالٌة التالٌة :وحتى نتمكن من الإحاطة بكل جوانب دراستنا ،

 .؟لرهن المحل التجاريكٌؾ نظم المشرع الجزابري عقد ا

 المنهج المتبع:

اعتمدنا فً دراستنا على منهجٌن المنهج التحلٌلً و الوصفً من   الإشكالٌةعلى هذه  وللئجابة

تحلٌلٌة وفقا لما تضمنته الدراسة البجمٌع جوانب هذا الموضوعمن خلبل  الإلماماجل 

 بالبحث . ،وؼٌرها من النصوص القانونٌة المتعلقةنصوص القانون التجاري 

 

 



 

 

 خطة البحث:

المطروحة و التً فرضت التقسٌم الثنابً لموضوع لبحث حٌث تم تقسٌم  الإشكالٌةوانطلبقا من 

والذي تناولنا  أحكام عقد الرهن المحل التجاري .، الأولفصلٌن: الفصل  إلىالموضوع 

 الخاصة الأولوالأحكامفً هذا الفصل مفهوم عقد رهن المحل التجاري فً المبحث 

 إلىالآثارفً الفصل الثانً تطرقنا  أما،فً المبحث الثانًبعقد رهن المحل التجاري 

الرهن المحل  تنفٌذ عقدالمترتبة عن عقد رهن المحل التجاري ،حٌث تناولنا فٌه 

 مبحث الثانً تناولنا فٌه نهاٌة عقد رهن المحل التجاري. الأولإماالتجاري فً مبحثه 

  



 

 

 

 يسهٓ اٌّحً اٌتجاس : أحىاَ عمذ اٌفظً الأوي

 

عملٌة رهن المحل التجاري تعد من أخطر التصرفات فً حٌاة التاجر لذالك نص المشرع  إن

 إلالا ٌقوم رّهون  فانه كؽٌره من ،على قوانٌن تضمن حماٌة للتاجر والدابن المرتهن و الؽٌر

كان رهنا  ،سواءالرهن الابتمان بضمان المال المرهون  وظابؾضمانا لدٌن وذالك لان من 

موضوعٌة و أخرى شكلٌة لكون المحل التجاري  أركانحٌث قرر لهذا الرهن  أوحٌا زٌا،رسمٌا 

وجب على المشرع الجزابري  ،مال منقول معنوي ٌتؤلؾ من عناصر معنوٌة و أخرى مادٌة 

ما ٌسمى بالمحل التجاري دون  انتقال  أوعملٌة رهن المتجر  لتنظٌموضع قواعد وقوانٌن 

 الحٌازة.

عدٌدة تخص المعاملبت الواردة على المحل التجاري خاصة  إشكالٌاتت رومن هذا المجال ظه

طرح بعض التساإلات هل ٌشمل الرهن المتعلق بالمحل  إلىعملٌة الرهن وهذا ما ٌدفعنا 

المعنوٌة ؟ هل ٌؤخذ المحل  العناصرالتجاري العناصر المادٌة فقط أم تدخل ضمن هذه العملٌة 

 العقار أم حكم المنقول ؟التجاري حكم 

بنا دراسة عقد رهن المحل التجاري والعناصر التً ٌشملها ٌجدر على هذه التساإلات  للئجابة

مبحثٌن المبحث الأول : إلى ومنه قسمنا دراستنا فً هذا الفصل  ،عقد رهن المحل التجاري 

 .مفهوم عقد رهن المحل التجاري 

 .                                          حكام خاصة بعقد رهن المحل التجاريالمبحث الثانً : أ

 

 

  



 

 

 اٌّبحث الأوي : ِفهىَ سهٓ اٌّحً اٌتجاسي .

لما كان المحل التجاري مالا منقولا ، وكان الرهن المنقول ٌتم عن طرٌق الرهن الحٌازي فإن 

هن إلً الدابن المرتهن . وحرمانه من ذالك ٌستدعً نقل حٌازة المحل التجاري من المدٌن الرا

استؽلبله لذالك نظمت مختلؾ التشرٌعات والقوانٌن أحكاما خاصة برهن المحل التجاري وكذا 

 بما ٌتمتع بخصابص مختلفة حٌث قامت بوضع قواعد لإنشاء عقد رهن المحل التجاري

 شروطه  ومن خلبل هذا البحث سنقؾ على كل من التعرٌؾ بعقد رهن المحل التجاري و

 اٌّطٍب الأوي : اٌتعشٌف بعمذ سهٓ اٌّحً اٌتجاسي

سبق القول أنه ٌجوز للتاجر أن ٌقوم برهن محله التجاري وذالك من أجل الحصول على قروض  

وهذه العملٌة تسمى الرهن الحٌازي للمحل التجاري حٌث نجد أن من وظابؾ الرهن الحصول 

اء كان ذالك رهنا رسمٌا أو حٌازٌا والرهن على الابتمان وذالك لضمان المال المرهون سو

من القانون المدنً : >> عقد ٌكسب به  6>>الرسمً فً التشرٌع الجزابري حسب نص المادة 

الدابن حقا عٌنٌا  على عقار لوفاء دٌنه  ٌكون له بمقتضاه أن ٌتقدم على الدابنٌن التالٌٌن له فً 

            1ي ٌد كان<<. المرتبة فً أستفاء حقه من ثمن ذلك العقار فً أ

علما أن هذا لا ٌمكن أن ٌنطبق على المحل التجاري وذلك لأنه لٌس عقارا بل هو منقول   

 معنوي فإنه ٌسري علٌه أحكام الرهن الحٌازي 

كما نعلم بؤن التاجر القابم بعملٌة رهن محله التجاري لا ٌهدؾ للتنازل عن استؽلبل وحٌازة 

لقصد فً كل هذه العملٌة هو الحصول على قرض وتخصٌصه محله التجاري وذلك لان ا

 2للبستؽلبل الأمثل لمتجره

  

                                                           

متضمن قانون مدنً الجرٌدة  9;=5-=9-:6المإرخ فً  >9  9;من الأمر  6>>المادة  5

  9;=5-=9-79المإرخة فً  >;الرسمٌة الجمهورٌة الجزابرٌة عدد 
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 ولمعرفة مفهوم رهن المحل التجاري قسمنا المطلب إلى ثلبث فروع 

 .اٌفشع الأوي  :تعشٌف سهٓ اٌّحً اٌتجاسي

. بعد بسم الله الرحمان الرحٌم قوله تعالى :  } كل نفس بما كسبت رهٌنة {
: هو  المقصود منه1

البٌع العٌن المرهون عند الاستحقاق واستفاء الحق منها . فكل ما جاز بٌعه جاز رهنه ومنه 

تعتبر العملٌات المتعلقة بالمحلبت التجارٌة بحسب شكلها وبؽض النظر عن أطراؾ العلبقة ، 

فإن المحل التجاري ٌخضع لأحكام قانونٌة خاصة نص علٌها المشرع الجزابري فً القانون 

 6 >:5_>;اري فتناول أحكام بٌعه ورهنه وهذا ما أكدته المواد التج

وعلٌه فالمحل التجاري مال معنوي منقول وحسب القاعدة العامة التً تخص المنقول فٌما ٌتعلق 

بالتؤمٌنات العٌنٌة أنه ٌجوز رهن المنقول رهنا حٌازٌا وهذا ٌعد كضمان لدٌن الذي ٌخوله 

، حق استلبم وحبس الشًء المرهون إلى ؼاٌة حلول أجل لصاحبه ألا وهو الدابن المرتهن 

أستفاء دٌنه، فالبٌبة للمحل التجاري كونه منقولا معنوٌا وبالتالً ٌمكن رهنه وبما أن له 

خصابص جوهرٌة تمٌزه عن ؼٌره من المنقولات ٌجعل الرهن المتعلق به أٌضا مختلؾ عن 

ع على محل تجاري إلا إذا تضمن بعض الرهن العادي، فلب ٌمكن تصور أو اعتبار الرهن واق

العناصر  الضرورٌة لإنشاء المحل التجاري ، ٌجب أن ٌتضمن الرهن عناصر أساسٌة 

 7والإجبارٌة متماشٌة مع النشاط أو الاستؽلبل التجاري الذي ٌقوم به التاجر.

ومنه فإن التاجر ٌجوز له رهن محله التجاري مع الاحتفاظ بحٌازته ، وقد قام المشرع 

من القانون  595إلى ؼاٌة  >55الجزابري بتنظٌم هذه المسؤلة من خلبل المواد القانونٌة من 

>> ٌجوز الرهن الحٌازي للمحلبت التجارٌة  >55التجاري الجزابري وقد جاء فً نص المادة 

 دون الحاجة إلا الشروط والإجراءات المقررة بموجب الأحكام الرهن لتالٌة :

                                                           
 

 >7.القران الكرٌم ،سورة المدثر الآٌة 5
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تجاري للدابن المرتهن الحق فً التنازل له عنه مقابل ماله من دٌون و لا ٌجوز رهن المحل  ال

تسدٌدا لها و بما أن المحل التجاري منقول معنوي ٌمكن رهنه شؤنه شؤن أي منقول كضمان 

 1لاستفاء دٌن فإن هذا الرهن ٌمكن الدابن المرتهن من استفاء حقه بؤولوٌة و التتابع .

و بهذا فإن الدابن  ،وفاء بالدٌن فً الآجال المحددة فً العقد فً حالة قٌام المدٌن الراهن بال

المرتهن ٌجوز له القٌام بإجراءات الحجز التنفٌذي وكذا الإجراءات البٌع بالمزاد العالمً للمحل 

التجاري محل الرهن لأستفاء حقه قبل الدابنٌن العادٌٌن والدابنٌن المقٌدٌن بعده ومما سبق ٌتضح 

التجاري ٌشبه الرهن الرسمً وٌختلؾ عن الرهن العادي للمنقولات الذي لنا أن رهن المحل 

إذ ٌمكنه من متابعة  ،ٌسمح بانتقال الحٌازة من المدٌن الراهن إلى الدابن و تبقى فً ٌد الراهن 

استؽلبل محله التجاري وممارسة نشاطه دون عابق مع حصوله على الإتمان اللبزم لتسٌٌر 

 2نشاطه.

 خظائض سهٓ اٌّحً اٌتجاسياٌفشع اٌثأً : 

 

 من خلبل التعرٌؾ نجد أن الرهن ٌتمٌز بالخصابص التالٌة :

إن الرهن حق عٌنًأولا:  

وبهذا ٌتفق كل من الرهن التجاري مع الرهن المدنً حٌث أن كلبهما حق عٌنً تبعً ٌتبع دٌنا 

3أصلٌا فهو لا ٌقوم وحده.  

: إن الرهن التجاري عقد رضابً ثانٌا   
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ابٌة أن العقد لا ٌلزم انعقاده شكلب معٌنا،فالعقد ٌكون بتطابق الإٌجاب القبول دون ومعنى الرض

الحاجة إلى الكتابة إذ لم ٌشترط المشرع كركن لصحة العقد بل جاءت الكتابة فً بعض حالات 

1الرهن.
 

وٌبقى عقد الرهن التجاري عقد رضابً ٌتم بمجرد تطابق الإرادتٌن كل من الدابن والمدٌن فلب 

شترط فً إنشاءه صٌاؼة معٌنة فٌجوز أن ٌتعاقد بصورة شفهٌة أو كتابٌة وبموجب سند عرفً ٌ

أو رسمً ، وذلك انطلبقا من حرٌة الإثبات التً نص علٌها المشرع فً عقد الرهن ، وعلى 

ذلك ٌجب أن ٌتوفر سلبمة الرضا و خلوه من العٌوب كما  ٌجب أن تتوفر فً  الرهن الأهلٌة 

ؾ فً شإون المرهون وأن ٌكون المال المرهون مملوكا وأن ٌكون قابلب للحٌازة اللبزمة للتصر

 المادٌة أو الرمزٌة .                                                                             

 إن الرهن التجاري لا ٌكون إلا على منقول مادي أو معنوي : ثالثا    

 

لذي ٌنصب على عقار ٌكون رهنا مدنٌا وٌخضع للقانون المدنً ولو كان و بالتالً فإن الرهن ا

ٌضمن دٌنا تجارٌا ، ومن المنقولات المادٌة و المنقولات المعنوٌة مثل : سندات دٌون حقوق 

 الملكٌة الفكرٌة والصناعٌة وؼٌرها 

تكون منقول إن الأموال التً ٌجوز رهنها إما تكون منقولا مادٌا ،البضابع والأشٌاء وإما أن 

معنوي ،السند الاسمً السند لأمر دٌون العادٌة. تجدر الإشارة هنا إلى أن ماورد فً تحدٌد 

الأموال التً ٌجوز رهنها جاء على سبٌل المثال لا على سبٌل الحصر لأن القوانٌن الخاصة 

ن تنضم أحكام الرهن المنقولات المادٌة و المعنوٌة أخرى بالإضافة إلى ما ٌنظمه القانو

.2التجاري
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 اٌفشع اٌثاٌث : أهٍّت سهٓ اٌّحً اٌتجاسي

سبق وعلمنا أن عملٌة رهن المحل التجاري تعد من التصرفات القانونٌة الخطٌرة بالنسبة للتاجر 

و لهذا السبب نضم المشرع هذه العملٌة بقواعد خاصة وممٌزة من قواعد التصرفات المشابهة 

من الدابن المرتهن والمدٌن الراهن ، وكل من له لهذا التصرؾ وهذا الؽرض منه حماٌة كل 

مصلحة فً ذلك قرر المشرع لرهن محل التجاري قواعد وشروط موضوعٌة و أخرى شكلٌة 

لكون المحل التجاري مال منقول ٌضم عناصر مادٌة وأخرى معنوٌة لذلك قرر المشرع أحكام 

دٌن الراهن إلى الدابن وقواعد لرهن المحل التجاري وذالك دون انتقال الحٌازة من الم

المرتهنفجعل من ذلك حماٌة للمدٌن الراهن بؤن ٌحتفظ بحٌازة محله التجاري للبستؽلبل 

وممارسة نشاطه دون عابق ،إضافة إلى حصوله على قرض للتسٌٌر الأمثل لمتجره ، والذي 

ع ٌساعده على منافسة التجار الآخرٌن فً مجال أعماله من جهة ومن جهة أخرى قرر المشر

حماٌة للدابن المرتهن وللؽٌر وهذا من خلبل وضع قواعد شهر عملٌة الرهن الواقعة على المحل 

وذالك 1بوجوب قٌده  فً السجل التجاري وحصول الدابن على حق الأولوٌة والتتابع التجاري 

 2.باعتبار المحل التجاري ذو مركز ثابت ٌمكن شهر التصرفات الواردة علٌه 

دؾ من عملٌة رهن المحل التجاري الحصول على قرض من أجل وبما أن القصد واله

الاستؽلبل الأفضل و الأمثل من طرؾ التاجر لمحله التجاري فهذا ٌدفع لتطوٌر نشاطه 

.الاقتصادي لأنها عملٌة لا تهدؾ إلى تنازل التاجر عن حٌازة واستؽلبل محله
3 

 ً :ونستخلص من هذا الأخٌر أن أهمٌة رهن المحل التجاري تكمن ف
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 _ أنها تدفع بالتاجر إلى المنافسة التجارٌة فً عالم التجارة.

_ كما توسع نطاق التجارة وتطوٌرها فهذه العملٌة تعد محفزة بالنسبة للتجار الذٌن لا  ٌملكون 

 إمكانٌات كافٌة وبالتالً ٌحصلون على قروض دون حواجز .

لمرتهن من الحصول على ضمان _ الرهن ٌمكن التاجر من الحصول على الابتمان و الدابن ا

دون أن ٌفقد التاجر حٌازة محله التجاري كما ٌعطً له الحق فً التصرؾ فٌه بٌعه رهنه 

 مقاٌضته أو تقدٌمه كحصة فً شركة ما،كما تبقى للدابن المرتهن نفس الضمانات .

 

 اٌّطٍب اٌثأً:  ششوط عمذ سهٓ اٌّحً اٌتجاسي

إلى تقدٌمه كضمان للحصول على الابتمان من الؽٌر قد ٌضطر التاجر صاحب المحل التجاري 

1عن طرٌق رهنه بهدؾ دعم حركة نشاطه التجاري .
 

بما أن المحل التجاري من المنقولات فإنه حسب القواعد العامة ٌجوز رهنه رهنا حٌازٌا فقط 

 بحٌث تنتقل حٌازة المحل من المدٌن الراهن إلى الدابن المرتهن .

المحل التجاري شروطا موضوعٌة وأخرى شكلٌة دقٌقة تتعلق بانعقاده  لذلك ألزم المشرع لرهن

 .وشهره وجب على كل من المدٌن الراهن والدابن المرتهن إتباعها .لكً ٌكون العقد صحٌحا

وقصد حماٌة الؽٌر، حتى ٌعلم أن المحل أصبح موضوع رهنا حٌازٌا بالرؼم من أنه فً ٌد 

 ) فرع الأول( فً الأهلٌة والمحل الرضا والسبب .حٌث تتمثل الشروط الموضوعٌة2التاجر
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المنصوص علٌها فً القواعد العامة  أما الشروط الشكلٌة )الفرع الثانً( فهً عبارة عن 

 إجراءات وقواعد وجب على الطرفان إتباعها

 

 اٌفشع الأوي : اٌششوط اٌّىضىعٍت ٌعمذ سهٓ اٌّحً اٌتجاسي

توافق إرادة المتعاقدٌن الدابن  ،رهن المحل التجاريطبقا للقواعد العامة ٌشترط لإنشاء عقد 

المرتهن والمدٌن الراهن بؽٌة إبرام عقد الراهن والتعبٌر عن الإرادة ٌخضع بصفة كلٌة لأحكام 

 وما ٌلٌها من القانون المدنً الجزابري . 9:المادة 

لإضافة إلى سلبمة  با ،لا بد إذاً من تطابق الإٌجاب والقبول على الرهن الحٌازي المحل التجاري

الإكراه الؽلط التدلٌس كما ٌشترط أن ٌكون السبب مشروعا ؼٌر  ،الإرادة وخلوها من العٌوب 

مخالؾ للنظام العام والآداب العامة.  إما محل العقد فٌجب أن لا ٌكون مستحٌلب أو مخالفا للنظام 

1العام و الآداب العامة
, 

صة برهن المحل التجاري سواءا خاصة بالراهن أو إذ ٌمكننا الإشارة إلا انه هناك شروط خا 

 العٌن المرهونة أو الدٌن المضمون .    
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. أولا : اٌششوط اٌخاطت باٌشخض اٌشاهٓ  

ٌجب أن ٌكون الراهن متمتعا بالأهلٌة القانونٌة وأن ٌكون الرهن من أجل شًء مشروعا وأن 

ك اللعٌن المرهونة أو للؤحد كون مالٌ أنتكون إرادة الراهن خالٌة من العٌوب،كما ٌجب 

كما ٌجب أن ي  كما ٌجب إن ٌكون المدٌن أهلب للتصرؾ فإذا وقع عقد  ، 1عناصره المرهونة

الرهن من ؼٌر كامل الأهلٌة فإنه ٌكون باطلب بطلبنا نسبٌا لمصلحته . لكن الرهن الذي ٌعقده 

ن متعلقة بشإون تجارٌة القاصر المؤذون له هو رهنا صحٌحا طالما أن الرهن كان متعلقا بدٌو

.قام المؤذون له بمباشرتها
2  

نشٌر أٌضا إلى الولً كان أباً أو أماً لا ٌستطٌع أن ٌرهن المحل التجاري المملوك لولده القاصر 

من القانون التجاري التً نصت على أنه لا ٌسمح له بالتصرؾ فً  :على المادة  ،قٌاسا

ل التجاري لا ٌقل أهمٌة عن العقار وقد ٌتعداه من فالمح،عقارات القاصر دون إذن من المحكمة 

 حٌث القٌمة . 

ٌمكن أن  ٌصدر الرهن من المدٌن نفسه ضمانا لدٌن علٌه وهو الؽالب فً الكثٌر من الحالات  

وهذه الحالة  ،كما ٌمكن أن ٌصدر الرهن من التاجر مالك المحل التجاري ضمانا لدٌن ؼٌره

نه كفل دٌن ؼٌره فٌخضع لأحكام الكفالة من جهة ومن جهة ٌسمى الرهن بالكفٌل العٌنً  لكو

 أخرى ٌخضع لأحكام الرهن.

ٌمكن تصور هذه الحالة إذا كفل التاجر الأب قرصا أقترضه احد أبنابه من البنك من أجل القٌام 

هن المحل التجاري البنك المقترض ضمانا للقرض . فٌر فٌقدم الأب لفابدة ،بإحدى المشروعات
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فتكون هنا العلبقة الثلبثٌة دابن ومدٌن بنك مقرض والابن المقترض و  ،ابن المقترض لفابدة الد

1الكفٌل الراهن والدابن المرتهن المتمثلبن فً الأب الكفٌل والبنك المكفول  

 ثأٍا : اٌششوط اٌخاطت باٌعٍٓ اٌّشهىٔت

جاري ،كما ٌجب من القانون الت =55ٌجب أن تكون العٌن المرهونة محلب تجارٌا طبقا للمادة 

على أطراؾ العقد أن ٌحددا مما ٌتكون محل الالتزام  حتى ٌعرؾ المدٌن ما ٌجب علٌه الوفاء 

، ولا ٌجوز أن ٌشمل رهن المحل التجاري إلا العناصر 2به وٌعرؾ الدابن ما سٌحصل علٌه

لإٌجار المذكورة فً المادة المشار علٌها أعلبه وهً : عنوان المحل الاسم التجاري الحق فً ا

التجارٌة الأثاث التجاري المعدات و الآلات التً تستعمل فً استؽلبل المحل العملبء الشهرة

وبراءة الاختراع وعلى وجه العموم حقوق الملكٌة الصناعٌة أو الأدبٌة  التبعٌة المرتبطة به هذه 

 العناصر ما ٌجوز رهنه ضمن المحل التجاري وٌجب أتباع الطرق الخاصة بكل عنصر .

من القانون التجاري  6فقرة  >55إذا لم تتعٌن عناصر المحل التجاري المرهونة فإنه فً المادة و

الجزابري تفرض أن الرهن لا ٌشتمل إلا على العنوان اسم التجاري الحق فً الإٌجار العملبء 

3الشهرة التجارٌة أي العناصر المعنوٌة الضرورٌة لمزاولة النشاط التجاري
ن وتستبعد من الره ،

 البضابع لكونها معدة للتصرؾ و التداول.

 

                                                           
 

ل لٌسانس .بشٌر حمٌدانً ٌوسؾ تواتً أحمد ،تصرفات الواردة على المحل التجاري بٌع أجار رهن،مذكرة لن5ٌ

 88_87ص  :699فً العلوم القانونٌة و الإدارٌة،معهد العلوم القانونٌة والإدارٌة ،المركز الجامعً،الوادي،
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 ثاٌثا : اٌششوط اٌخاطت باٌذٌٓ اٌّضّىْ

ٌتم الرهن باعتباره تؤمٌنا من أجل الحصول على الابتمان أي ضمانا لدٌن أو التزاما، ٌجب أن 

مستقبلب كما هو الحال بالنسبة للتاجر الذي ٌرهن محله التجاري مقابل ضمانه فً صفقة ٌنوي ٌ

 فٌها مستقبلب .الدخول 

كؤن ٌستورد بضاعة أو ٌنجز مشروعا فٌطلب من البنك ضمانه فٌما هو مقبل علٌه، وٌعتبر 

1الالتزام المضمون بالنسبة للدابن الراهن هو السبب المباشر فً رهن محله التجاري
. 

 اٌفشع اٌثأً : اٌششوط اٌشىٍٍت ٌعمذ سهٓ اٌّحً اٌتجاسي

 569ي إجراءات شكلٌة ٌجب إتباعها بحٌث تنص المادة أوجب المشرع فً رهن المحل التجار

من القانون التجاري على ما ٌلً : >> ٌثبت الرهن الحٌازي بعقد رسمً وٌتقرر وجود الامتٌاز 

المترتب على الرهن بمجرد قٌده بسجل العمومً الذي ٌمسك بالمركز الوطنً للسجل التجاري 

2ي ٌشملها الرهن الحٌازي<<الذي ٌقع بدابرتها كل فرع من فروع المحل الذ
. 

أشترط المشرع على هذا الأساس فً عقد رهن المحل التجاري أن ٌفرغ هذا العقد فً شكل 

رسمً وٌكون ثابت بالكتابة كما ٌشترط المشرع إلزامٌة قٌد رهن المحل التجاري فً السجل 

 العمومً .

 أولا : اٌىتابت اٌشسٍّت

ة الأطراؾ المتعاقدة والؽٌر, أشترط فً المادة إن المشرع  الجزابري حرصا منه على حماٌ

من القانون التجاري الجزابري أن ٌفرغ عقد المحل التجاري فً عقد رسمً ، فهو ركن  569

شكلً و تخلفه ٌترتب عنه بطلبن الرهن .الكتابة الرسمٌة حسب المادة المذكورة أعلبه مطلوبة 

و قابلب للتعٌٌن كما ٌمكن أن ٌكون موجودا أو كون هذا الالتزام ممكنا مشروعا معٌنا أ. 3للئثبات

 معٌنا
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من القانون المدنً على انه: >> العقد الرسمً 768عرؾ المشرع العقد الرسمً فً المادة  

عقد ٌثبت فٌه موظؾ أو ضابط عمومً أو شخص مكلؾ بخدمة عامة ما تم لدٌه أو ما تلقاه من 

 1دود سلطته و اختصاصه <<.ذوي الشؤن وذلك طبقا للؤشكال القانونٌة وفً ح

 ٌثبت من نص المادة انه لصحة المحرر الرسمً ٌجب أن تتوفر فٌه شروط معٌنة :

_ أن ٌصدر المحرر من موظؾ عام وٌقصد بالموظؾ العام أو الضابط العمومً أو الشخص 

2المكلؾ بالخدمة العامة كل من تعٌنهم الدولة للقٌام بعمل من الأعمال ولو كان بدون أجر .
 

_ أن ٌصدر المحرر من الموثق فً حدود سلطته واختصاصه وٌقصد بها ولاٌة تحرٌر المحرر 

 من حٌث الموضوع الزمان والمكان .

 _ أن ٌتم تحرٌر المحرر وفق الأشكال التً حددها القانون .

ٌستلزم عقد رهن المحل التجاري إضافة إلى البٌانات الواجب توفرها فً كل العقود ذكر بعض 

 ات الأخرى .البٌان

 _ذكر تارٌخ القٌد فً السجل التجاري .

 _ تعٌٌن المحل التجاري )موقعه نوع نشاطه تعٌٌن العناصر التً ٌشتملها الرهن الحٌازي (.    

_ٌشٌر الموثق على انه أعتمد محضر معاٌنة المعد من طرؾ محضر قضابً، ذكر اسمه  لقبه 

 صفته عنوانه تارٌخ المعاٌنة.

3لأطراؾ بكل دقة و الآثار المترتبة على الإخلبل بهذا   الالتزام._ٌذكر الموثق ا
 

  

                                                           

المعدل و المتمم المتضمن القانون المدنً مرجع سابق الذكر>9-9;.الامررقم5  

.فرٌد  كركادن،أحكام للرهن الحٌازي للمحل التجاري فً التشرٌع الجزابري،مذكرة لنٌل شهادة ماجستٌر فً 6

.:9ص 6956،كلٌة الحقوق جامعة سعد دحلب البلٌدة،جانفً القانون،قسم القانون الخاص  

.سلمان زهرة ، رهن المحل التجاري فً التشرٌع الجزابري،مذكرة نٌل شهادة ماستر قانون خاص،جامعة 7

=5ص6958-6957أكلً محند او لحاج البوٌرة،  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

 

 ثأٍا : لٍذ سهٓ اٌّحً اٌتجاسي.

أشترط المشرع الجزابري إضافة إلى وجوب إفراغ عقد الرهن  فً شكل رسمً ،إلزامٌة 

استكمال شهر قٌد الرهن بالسجل الخاص بالمركز الوطنً للسجل التجاري، الواقع بدابرة المحل 

التجاري . وما ٌجدر الإشارة إلٌه أن عملٌة قٌد الرهن كانت على مستوى كتابة ضبط المحكمة  

1=59_>=ؼٌر انه بصدور مرسوم التنفٌذي رقم 
حولت هذه المهام إلى المركز الوطنً للسجل  .

 التجاري .

من ٌعد شهر رهن المحل التجاري أمرا إلزامٌا حتى ٌتمكن الؽٌر من العلم بما ٌشمل المحل 

 .6رهون أو حق عٌنً آخر 

 فبفضل هذا القٌد ٌستطٌع الؽٌر بالعلم بكل ما ٌتعلق بوضعٌة المتجر أو المحل التجاري 

أما عن إجراءات قٌد رهن المحل التجاري فٌجب على الملزم القٌام بها ،خلبل شهر من تارٌخ 

ب إجراء القٌد خلبل من القانون التجاري >> ٌج 565العقد التؤسٌسً وهذا ما جاءت به المادة 

 ثلبثٌن ٌوما من تارٌخ العقدالتؤسٌسً تحت طابلة البطلبن  .

وٌجوز لكل ذي مصلحة وإن كان المدٌن نفسه أن ٌتمسك بهذا البطلبن ، وفً حالة الإفلبس أو 

 :66-669 -668التصفٌة القضابٌة تطبق على الرهن الحٌازي للمحلبت التجارٌة أحكام المواد 

 7ن الكتاب الثالث من هذا القانون <<الفقرة الأولى م

  

                                                           
 

تحوٌل الصلبحٌات المخولة ٌحدد كٌفٌات  >==5_98_98مإرخ فً  =59_>=. مرسوم تنفٌذي  رقم  5

>==5-98-99الصادرة فً 69لمكاتب الضبط و كاتب الضبط و امناء كتاب الضبط فً المحاكم ج ر عدد   

.7:.محمد أنور حماده مرجع سابق الذكر ص6  

المتضمن القانون التجاري مرجع سابق الذكر.  =9-9;.الامر 7  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 اٌّبحث اٌثأً : أحىاَ خاطت باٌعمذ اٌشهٓ اٌّحً اٌتجاسي

فإذا وقع ،ٌختلؾ موضوع عقد الرهن الحٌازي للمحل التجاري باختلبؾ العناصر المكونة له 

الرهن على عنصر فً المحل التجاري لا ٌكفً لوجود المحل كان ٌقع على الآلات أو المعدات 

 ٌعتبر ذالك من قبٌل رهن المحل ولكنه ٌكون رهنا عادٌا ٌستوجب نقل حٌازة الشًء فلب

المرهون إلى الدابن المرتهن تطبٌقا للقواعد العامةكذالك الحال إذا كان الشًء المرهون مإسسة 

وٌجوز أن ٌشمل ، لٌس لها صفة المحل التجاري فلب ٌسري علٌها أحكام رهن المحل التجاري

لمحل التجاري شرٌطة أن ٌتم الاتفاق على ذالك لان كل فرع ٌحتوي على الرهن فروع ا

العناصر اللبزمة لوجود المحل التجاري خاصة عنصر الاتصال بالعملبء إذ ٌعد الفرع بمثابة 

 محل مستقل فلب ٌشمله الرهن .

ٌة حٌث تم تقسٌم هذا المبحث إلى محل عقد رهن المحل التجاري المطلب الأول والرهون الحٌاز

 الخاصة بالمحل التجاري المطلب الثانً.

 اٌّطٍب الأوي : ِحً عمذ سهٓ اٌّحً اٌتجاسي

ٌعد المحل التجاري هو محل رهن , ولما كان المحل التجاري مجموعة من الأموال المنقولة 

المخصصة لممارسة نشاط التجاري معٌن , فٌجب أن ٌتضمن المحل التجاري عنصر الاتصال 

ولهذا ٌجب أن ٌقع الرهن على  ،1التجارٌة بجانب العناصر المعنوٌة الأخرىبالعملبء والسمعة 

العناصر الإجبارٌة وعلى العناصر الضرورٌة لطبٌعة النشاط التجاري الذي ٌزاوله تاجر فقد 

قسمنا المطلب إلى فرعٌن الفرع الأول : حالة ذكر العناصر التً ٌشملها عقد رهن المحل 

 لة عدم ذكر العناصر التً ٌشملها عقد رهن المحلالتجاري الفرع الثانً : حا
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 اٌفشع الأوي : حاٌت روش اٌعٕاطش اٌتً ٌشٍّها عمذ سهٓ اٌّحً اٌتجاسي .

ولا شك أنه ،ٌكون لطرفً العقد حرٌة الاتفاق على العناصر التً ٌجب أن ٌنصب علٌها الرهن

بوجودها المحل التجاري فً حالة الاتفاق الصرٌح ٌنصب الرهن على كل العناصر التً تتم 

بمعنى عناصر التً لا تعمل على اجتناب عملبء ؼٌر أنه ٌحتم على الأطراؾ العقد الإدراج 

وؼالبا ما ٌتفق  ،عنصر الاتصال بالعملبء فمن العناصر المرهونة نظرا الطابع إجباري 

ت لنا المادة وقد بٌن 1على إدراج كافة العناصر التً تلعب دورا هاما فً تكوٌن محل. ٌنمتعاقد

من القانون التجاري الجزابري العناصر الضرورٌة لرهن المحل التجاري  95فً الفقرة  =55

أي العناصر التً ٌجوز أن ٌشملها فقد نصت المادة على أنه : >> لا ٌجوز أن ٌشمل الرهن ،

جزاء إلى عنوان المحل التجاري والحق فً الأ،الحٌازي للمحل التجاري من الأجزاء التابعة له 

والزبابن والشهرة التجارٌة والأثاث التجاري والمعدات والآلات التً تشمل فً الاستؽلبل المحل  

 .6وبراءات الاختراع الملكٌة الصناعٌة والأدبٌة أو التقنٌة المرتبطة به ....<<

وٌستفاد من هذا النص أنه ٌجوز أن ٌشمل برهن المحل التجاري كل العناصر المعنوٌة وبعض 

وأن لا تتجاوز العناصر المحددة فً  ،بشرط أن ٌحددها الأطراؾ فً العقد  ،صر المادٌة العنا

 هذه المادة .

على أن العناصر التً ٌتناولها الرهن إذا  66_9=من القانون رقم  67والمادة  66ونصت المادة 

 فلب شك أن الرهن ٌشمل فً هذه الحالة كل ،حددت صراحة فً العقد من قبل المتقاعدٌن 

على أن أطراؾ العقد إدراج عنصر الاتصال بالعملبء  ،العناصر التً أدرجت فً اتفاقهما 

 .7ضمن العناصر المرهونة نظرا لطابعه الإجباري

                                                           

،الكامل فً القانون التجاري>>المحل التجاري و الحقوق الفكرٌة<<القسم الاول المحل . فرحة زاوي صالح5
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فؽالب ما ٌتفق علٌه المتقاعدٌن على كافة العناصر التً تكون مهمة فً تكوٌن المحل التجاري , 

. 1نوع النشاط الذي ٌمارسه التاجر الراهن والتً تعتبر ضرورٌة بالنسبة له نظرا لطبعته و

السابقة الذكر انه لا ٌجوز أن ٌشمل الرهن على  =55وتجدر الإشارة من خلبل نص المادة 

والمعدات والآلات التً تستعمل فً استؽلبل المحل  ،ما عدا الأثاث التجاري ،العناصر المادٌة 

وأن كان ٌجوز رهنها مستقلة فهذا  ،ي و بذلك تخرج البضابع من رهن المحل التجار ،التجاري 

 6. =9=5مارس;5من القانون الفرنسً المإرخ فً=أٌضا ما قضت به المادة 

 اٌفشع اٌثأً : حاٌت عذَ  تحذٌذ اٌعٕاطش اٌتً ٌشٍّها عمذ سهٓ اٌّحً اٌتجاسي

ٌنصب الرهن قانون على محل التجاري بعناصره المعنوٌة المؤلوفة فقط ومتمثلة فً العنوان 

 =55وهذا ما أكدته المادة  ،الاسم التجاري والحق فً الإجارة والزبابن والشهرة التجارٌة و

قانون التجاري الجزابري التً تنص على  : وإن لم ٌتعٌن صراحة وعلى وجه دقٌق فً العقد ما 

 ٌتناوله الرهن فإنه لا ٌكون شاملب .

ٌترتب 7 لزبابن والشهرة التجارٌة .إلى عنوان العنوان و الاسم التجاري والحق فً الإجارة وا

على هذا أنه إذ لم ٌحدد طرفً عقد الرهن المحل فان الرهن لاٌقع إلا على هذه العناصر 

المذكورة فً نص المادة سابقة الذكر وحكمة من ذلك لأن هذه العناصر معنوٌة تتمثل مقومات 

 .8ربٌسٌة لتكوٌن محل التجاري وقادرة على جذب العملبء
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من هذا النص كذلك أن المشرع الجزابري وضع قاعدة مفسرة لإرادة الطرفٌن فً العقد تبٌن لنا 

وما ٌمكن ملبحظته هو أن الرهن ٌصبح  ،فً حالة سكوتهما على العناصر التً ٌقع فٌها الرهن 

فاستعاد عناصر المادٌة ٌكاد ٌعتبر  ،بمقتضى هذه الأحكام مرتبا على عناصر معنوٌة للمتجر 

 1المشرع أراد عدم حرمان التاجر منها حتى ٌستطٌع متابعة نشاطه . دلٌلب على أن

 النتابج التالٌة : =55وٌستخلص من نص المادة 

_ستلزم بعض العناصر بٌانا صرٌحا فً العقد حتى ٌشملها رهن المحل التجاري وهً : الأثاث 

صورة عامة التجاري وبراءات اختراع والرخص والعلبمات والرسوم و النماذج الصناعٌة وب

كل الحقوق الملكٌة والصناعٌة والتجارٌة وحقوق الملكٌة الفنٌة والأدبٌة المرتبطة بالمحل 

 التجاري .

_ فً حالة ستكون المتقاعدٌن عن ذكر العناصر التً ٌشملها الرهن فإنه رد إلا على العناصر 

 ،حل التجاري لتكون بعضها إجباري والبعض الأخر أساسً وجوهري فً تكوٌن الم ،المعنوٌة 

وقد ٌكتفً بعضها فقط إن وجد فٌها جوهر المحل التجاري وعلى ذلك ٌجوز لطرفً الرهن 

الاتفاق على استبعاد بعض العناصر فً حالة وقوعه على عناصر ٌعتبرها القضاء جوهرٌة 

 بالنسبة لمحل تجاري معٌن

 6وتخضع مثلها الراهن .فإن الشهادة ممٌز هذه الأخٌرة  ،_ إن كان الرهن ٌشمل براءة اختراع 

إن كان الرهن الوارد على المحل التجاري ٌشمل كذلك فروعه فٌجب تعٌٌن هذه الأخٌرة بصورة 

بحٌث لا ٌرد الرهن على فروع المحل  ،دقٌقة وذلك ببٌان مركزها على وجه الدقة فً العقد 

 التجاري إلا إذا حدد موقعها صراحة فً العقد .

 

                                                           

 مرجع سابق الذكر.المعدل المتضمن القانون المدنً >9-9;.الامررقم5

دار ،القانون التجاري و العقود التجارٌة)السمسرة عقد النقل الوكالة بالعمولة لنقل(الجزء الرابع ،.احمد محرز6

 599ص5>=5-9>=5النهضة العربٌة للطباعة والنشر بٌروت

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 ٌحٍاصٌت اٌخاطت باٌّحً اٌتجاسياٌّطٍب اٌثأً : اٌشهىْ ا

بالإضافة إلى رهن المحل التجاري رهنا حٌازٌا دون أن تنتقل حٌازته من المدٌن الراهن إلى 

ؼٌر أن المشرع نضم رهونا حٌازٌة  ،الدابن المرتهن وكذا العناصر التً ٌشتمل علٌها الرهن

 من نوع خاص نظرا لموضوعها ؼرضها أو مصدرها.

ن الحٌازي الإتفاقً الوارد على الأدوات والمعدات الخاصة بالتجهٌز الذي نشٌر هنا إلى الره

ع قانون تجاري جزابري حٌث ؼٌر هذا رهنا حٌازٌا من نو 595تطرق إلٌه المشرع فً المادة 

( بالإضافة إلى الرهن الحٌازي القضابً له خاص وخصص له أحكاما خاصة )الفرع الأول

لٌها فً )الفرع الثانً( وكذا الرهن لصالح البنوك أحكام وكذا إجراءات خاصة نتطرق إ

 والمإسسات المالٌة .)الفرع الثالث( 

 اٌفشع الأوي : اٌشهٓ اٌحٍاصي ٌٍّعذاث واَلاث اٌخاطت باٌتجهٍض

من القانون التجاري على الرهن الحٌازي  595رع الجزابري صراحة فً المادة شنص الم

 للؤدوات والمعدات الخاصة بالتجهٌز .

د بالآلات والمعدات الخاصة بالتجهٌز الآلات والأدوات أو المنقولات المادٌة بصفة عامة ٌقص

>>مقاعد.مكاتب.أجهزةالاتصال.خزابن .ماكٌنات تستعمل فً صنع المنتجات . حواسٌب 

علٌه . فهذه الأخٌرة تكون معدة للبستعمال التجاري دون أن تكون معدة للبٌع هذا ما نصت1...<<

اق صرٌح بٌن المتعاقدٌن عملب بنص ٌتم هذا الرهن باتف 6،القانون التجاري من =55المادة 

 من القانون التجاري نص على ما ٌلً: 595المادة 

>>ٌجوز أن ٌكون دفع ثمن امتلبك الأدوات ومعدات التجهٌز المهنٌة مضمونة سواء بالنسبة 

ع أو بالرهن الحٌازي المحدود للبابع أو بالنسبة للمعرض الذي ٌقدم المال اللبزم لتسدٌده للباب

وإذا كان المشتري صفة التاجر فإن 2للؤدوات أو المعدات الممتلكة عن الشكل المذكور <<

                                                           

 اري مرجع سابق الذكرالمتضمن القانون التج=9-9;.الامر 5

الأموال التجارٌة الشركات -التاجر-القانون التجاري )الأعمال التجارٌة،.علً البارودي محمد السٌد ألفق6ً

 5>5ص 6>=5،التجارٌة( منشاة الناشر للمعارؾ مصر

 
 
 
 
 
 
 
 

 مرجع سابق الذكر.،المتضمن القانون التجاري =9-9;لأمر .5



 

 

المقررة المتعلقة ببٌع المحلبت الحالة الأحكام التالٌة والقواعد  الرهن الحٌازي ٌخضع فً هذه

على العناصر الأساسٌة  مل وجوبازي  و للنصوص اللبحقة دون أن ٌشتالتجارٌة ورهنها الحٌا

للمحل التجاري أما إذا لم ٌكن المشتري صفة التاجر فإن الرهن الحٌازي ٌخضع فً هذه الحالة 

 1الواردة فٌما بعد . ::5لأحكام المادة 

ٌظهر لنا أن المشرع أجاز القٌام بهذا الرهن الخاص دون انتقال حٌازة الآلات والمعدات لصالح 

وسابل وأدوات لممارسة النشاط التجاري أو الصناعٌة لذا ٌخضع البابع أو المقرض لكونها 

 خضع لها أحكام رهن المحل التجاري.لذا ٌخضع رهنها لنفس الأحكام التً ٌ رهنها

من القانون التجاري على أنه ٌجوز للدابن المرتهن أن ٌضع لوحة على  598كما جاء فً المادة 

الإجراءات الخاصة 6.ولا ٌجوز للمدٌن المعارضةقطع أساسٌة من الأموال ما بٌن أنها مرهونة 

من القانون التجاري حٌث أجاز المشرع الجزابري أن  596بالكتابة والشهر هذا ما أكدته المادة 

ٌكون الرهن الحٌازي المتعلق بالأدوات والمعدات الخاصة للتجهٌز بمحل تجاري فً شكل عقد 

فالمشرع أجاز تطبٌق  ،فس القانون من ن 569رسمً أو عرفً عكس ما نصت علٌه المادة 

 . 7القاعدة العامة أو الخاصة وترك الاختٌار الأطراؾ

وٌجب وصؾ هذه الأدوات والمعدات الخاصة بالتجهٌز بشكل دقٌق فً العقد بحٌث ٌمكن 

تمٌزها عن الأموال الأخرى من نفس النوع إضافة إلى ذلك ٌجب بٌان المكان الذي توجد فٌه 

                                                           
 

د التجارٌة الجزابرٌة ،دٌوان المطبوعات الجامعٌة ، بن عكنون الجزابر، .سمٌر جمٌل،حسٌنالفتلبوي  العقو6

 965.ص6995

مذكرة تخرج لنٌل شهادة ،العملٌات الواردة على المحل التجاري،محمد الصدٌق عباسً ،فضلبوياد فإ.7

 ;7ص6958. جامعة محمد خٌضر بسكرة ،كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة،لٌسانسفً العلوم القانونٌة و الإدارٌة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

هن وفً هذا الصدد ٌجب أن ٌبٌن العقد إذا كانت الأموال موجودة فً مكان الأموال موضوع الر

 .1على وجه ثابت وإذا كانت قابلة للنقل إلى مكان أخر

ٌجب إبرام العقد الرهن فً مهلة أقصاها شهر واحد إبتداءا من تارٌخ تسلٌم المعدات مع استفاء 

من  5. 599باطلب حسب نص المادة  إجراءات قٌد الرهن الحٌازي للآلات والمعدات وإلا أعتبر

 القانون التجاري الجزابري

>> ٌجب أن ٌإشر فً هامش القٌد على كل حلول اتفاقً  ٌعلق بالاستفادة من الرهن الحٌازي 

خلبل ثلبثٌن ٌوما من تارٌخ العقد الرسمً أو العرفً المثبت لهذا الحلول وذلك بناء على تسلٌم 

. تنص هذه المادة على أنه إذا انتقل حق 2ل التجاري <<نسخة واصل هذا العقد مؤمور السج

الرهن الحٌازي إلى حامل أخر عن طرٌق الحلول الإتفاقً سواء رسمً أو عرفً فٌجب التؤشٌر 

 به على هامش القٌد الأصلً .

خلبل ثلبثٌن ٌوما من تارٌخ العقد وذلك بتسلٌم أصل النسخة من عقد الحلول مؤمور السجل 

إقلٌمٌا . وٌحتفظ هذا الامتٌاز لمدة خمس سنوات قابلة للتجدٌد وإذا لم ٌجدد فً التجاري المختص 

 3أجله سقط الحق فً  التمسك بالامتٌاز.

من القانون التجاري عن إجراءات الرهن الواجب إتباعها بؽٌة حماٌة حقوق  ;59تنص المادة 

 1لمرهونة لكل حرٌة .الدابنٌن المرتهنٌن وبالتالً لا ٌمكن للمدٌن التصرؾ فً الأموال ا

                                                           

.بن مخاطر لٌلى ثورٌة،رهن المحل التجاري ،مذكرة لٌسانس ،كلٌة الحقوق و العلوم القانونٌة،جامعة قاصدي 5

65ص 6958مرباح ورقلة   

 المتضمن القانون التجاري ،مرجع سابق الذكر=9-9;.الامر 6

 :>.ص9ط،الطبعة الخامسة ،المحل التجاري، مقدم مبارك.7
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

 

فإذا أراد المدٌن بٌع كل جزء من الأموال المتعلقة بالدٌون ٌجب علٌه الحصول على موافقة 

الدابن المرتهن أو إذن قاضً الأمور المتعجلة وبترتٌب على ذالك زوال التتبع الممنوع الدابن 

ا فً قانون المرتهن وفً حالة مخالفة هذه الأحكام ٌجب تطبٌق إجراءات المنصوص علٌه

 العقوبات .

ونستخلص من الأحكام القانونٌة أن الدابن المرتهن أي صاحب الرهن الحٌازي على الآلات و 

المعدات ممارسة امتٌازه على الأموال المثقلة بالتفضٌل على كل الامتٌازات الأخرى باستثناء 

حافظة على الشًء و امتٌاز الخزٌنة العامة و المصارٌؾ القضابٌة و المصارٌؾ التً تتفق للم

 حتى امتٌاز أصحاب الأجور.

من القانون التجاري 579كما ٌتوجب على الدابن المرتهن قبل إن ٌتم البٌع احترام أحكام المادة 

وجب علٌه تبلٌػ الدابنٌن المقٌدٌن و من ثم لا ،المتعلقة ببٌع المحلبت التجارٌة ورهنها الحٌازي 

من  5:7وما على الأقل من تارٌخ التبلٌػ وهذا متناولته لمادة ٌجوز القٌام بالبٌع إلا بعد عشرٌن ٌ

 .6القانون التجاري.

وٌجوز لدابن المرتهن صاحب الامتٌاز على الآلات و المعدات فً حالة بٌع الأموال المرهونة 

بالمزاد العلنً أن ٌعرض رفع ثمنها الأصلً بمقدار العشر كما ٌعاقب القانون على جرابم 

قوبات فً حالة اختلبس الأموال المرهونة مثل إتلبفها أو إفسادها . وهذا ما خلبل وضعه لعمن

 من القانون التجاري;:5وى المادة جاء فً فح

                                                           
 

 >;6-;;6فرحة زراوي صالح ,مرجع سابق الذكرص.5

 .=;6->;6فرحة زراوي صالح ,نفس المرجع ص.6

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 اٌفشع اٌثأً : اٌشهٓ اٌحٍاصي اٌمضائً ٌٍّحً اٌتجاسي

الرهن الحٌازي القضابً هو نوع من الرهون الحٌازٌة للمحل التجاري التً تكون مصدرها 

أجاز المشرع هذا الرهن حرصا منه على حماٌة حقوق الدابن المرتهن من فقدان لقد  ،القضاء 

 أمواله ومن الأضرار إلى أن ٌلحقها المدٌن بهذا الدابن المرتهن .

فٌجوز للدابن العادي أن ٌتحول إلى دابن مرتهن بموجب طلب ٌوجهه إلى المحكمة المختصة  

ر نص المشرع فً القانون الإجراءات المادٌة لتوقٌع مثل هذا الرهن على أموال المدٌن التاج

والإدارٌة على تدابٌر تحفظٌة  ترمً إلى منع المدٌن من التصرؾ فً أمواله المرهونة أضرارا 

 بالدابن .وعلى هذا ٌجوز للدابن طلب الحجر التحفظً على المنقولات

العدد نصت  وضع المشرع إجراءات خاصة بالرهن الحٌازي القضابً للمحل التجاري وفً هذا

 1من قانون إجراءات المدنٌة والإدارٌة. ;8:المادة 

>>ٌجوز للدابن ٌدٌن محقق الوجود حال الأداء أن ٌطلب بفرٌضة مسٌه مإرخة و موافقة منه     

إصدار أم بالحجز التحفظً على منقولات أو عقارات مدٌنة .إذا كان حاملب لسند مدٌنة أو كان 

 6الدٌن وبحث فقدان الضمان لحقوقه <<. لدٌه مسوؼات ظاهرة ترجع وجود

منح المشرع للقاضً فً هذه الحالة المنصوص علٌها فً المادة المذكورة أعلبه سلطة تقدٌرٌة 

واسعة لتقدٌر الوقابع كما نجد أنه فً هذه الحالة ٌمكن أن ٌصدر أن ٌفٌد رهن حٌازي على 

 المحل التجاري للمدٌن

 لمحكمة للحصول على قٌد المحل التجاري .لربٌس اعرٌضة وٌجوز للدابن تقدٌم 

 

                                                           

فبراٌرالمتضمن قانون الإجراءات المدنٌة و 69الموافق ل=586صفر   >5مإرخ فً =9->9.قانون رقم 5

 .>699-98-67المإرخة فً  65الإدارٌة عدد

 قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة نفس المرجع. .المتضمن=9->9.قانون رقم 6

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

ٌوم من صدور أمر ربٌسً من المحكمة  59ثم ٌلتزم بتقٌٌم طلب تثبٌت الحجر فً أجل لٌتجاوز 

من قانون إجراءات مدنٌة  >8:كما تناولت المادة  ،وإلا اعتبرت الإجراءات التحفظٌة باطلة 

اضً الموضوع بمذكرة إضافٌة تضم وإدارٌة >> . . . ٌقدم طلب تثبٌت الحجر أمام نفس الق

إلى أصل الدعوى للفصل فٌهما معا وبحكم واحد دون مراعاة الآجال المنصوص علٌها فً 

 أدناه <<. 66:المادة 

من نفس القانون أنه >> ٌجوز للدابن أن ٌحجز تحفظٌا على القاعدة  95:كما جاء فً المادة 

ن تارٌخ صدوره بالإدارة المكلفة بالسجل ٌوم م 59التجارٌة للمدٌن وٌقٌد أمر الحجز خلبل 

 1التجاري وبنظره فً النشرة الرسمٌة للئعلبنات القانونٌة وإلا كان الحجز باطلب <<.

ٌجب التذكٌر بؤنه إذا كانت الأموال المنقولة فً حٌازة المدٌن ٌجب تحرٌر محضر لجردها      

 من القانون التجاري الجزابري . 9::حسب المادة 

الأمر متعلقا بمحل تجاري أو أحد عناصره ٌجب وصؾ العناصر المادٌة  و تعتبر  إذا كان 

قٌمتها إضافة إلى ذلك تعٌٌن على القابم بتؽٌٌر إجراءات قٌد الحجز فً السجل التجاري فً مهلة 

من القانون >> ٌجب أن ٌتم  8;:أٌام من تارٌخ تحرٌر المحضر وهذا ما نصت علٌه المادة  >

أٌام التالٌة لإجراءات الحجز >للمحضر الحجز المدٌن المحجوز علٌه خلبل أجل  التسلٌم الرسمً

.>> 

ٌوم على الأكثر من مصدر أمر ربٌس  59الهدؾ من القٌد التحفظ المإقت الذي ٌتم فً أجل 

 6المحكمة إلى حماٌة ضمان الدابن حٌث تإدي إلى منع التصرؾ فً الأموال المحجوز علٌها.

 

                                                           

 .5>6مرجع سابق  الذكر ص،فرحة زراوٌصالح.5

 6>6نفس المرجع ص،. فرحة زراوٌصالح6

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 اٌّحً اٌتجاسي ٌظاٌح اٌبٕىن واٌّؤسساث اٌّاٌٍت اٌفشع اٌثاٌث : سهٓ

ٌشترط أن ٌكون الدابن المرتهن أحد البنوك والمإسسات المالٌة إلى ٌقوم الوزٌر بتحدٌدها لان 

 1الرهن لؽٌر البنوك المرخص لها بذلك ٌعد باطلب بطلبنا مطلق لأنه ٌعتبر من النظام العام

راهن حتى لا ٌكون حاجته إلى النقود شٌبا فً والهدؾ من هذا هو مراعاة مصلحة المدٌن ال

 استؽلبل الؽٌر له.

الأشخاص الذٌن تكون  الأفراد ضد  ٌلبحظ بؤن المشرع أراد تطهٌر عالم التجارة وحماٌة 

سلوكهم ؼٌر سوي . لهذا نصح بوضوح أنه لا ٌجوز أن ٌتدخل بطرٌقة مباشرة أو ؼٌر مباشرة 

تشارٌن المهنٌٌن فً التنازلات والرهون المتعلقة سالم ولو بالتبعٌة السماسرة أو الوسطاء أو

 أو خٌانة الأمانة  أو سرقة ....الخ فلسةالمحكوم علٌهم بجرٌمة الت فرادبالمحلبت التجارٌة والإ

الأصل أن الكتابة الرسمٌة ضرورٌة  لإثبات 6قانون التجاري  =58كما جاء فً نص المادة 

فً القانون المتعلق أجاز المشرع  تثناء لهذه القاعدة الرهن إلا أن المشرع الجزابري اقر اس

>>ٌجوز أن ٌتم  ؾ5ؾ 567فً المادة 6997اوت :6الصادر بتارٌخ بالنقد والقرض

الرهن الحٌازي للمحل التجاري لصالح البنوك و المواسٌات المالٌة بموجب عقد عرفً مسجل 

 قانونا.

 7بقة فً هذا المجال <<ٌتم تسجٌل هذا الرهن وفقا الإحكام القانونٌة المط

                                                           

 ;69فً القانون الجزابري دار اللخادونةص،العقود و المحل التجاري،عمورة عمار.5

 جع سابقالمتضمن القانون التجاري مر=9-9;لأمر . 6

المإرخ فً 55-97،ٌعدل و ٌتمم الامر 6959ؼشت :6الواقؾ  5875رمضان :5مإرخ ف98ً-59.أمر رقم 7

 والمتعلق بالنقد و القرض6997ؼشت سنة:6الموافق 5868جماد الثانٌة عام;6
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أجاز أن تتم عملٌة رهن المحل التجاري لصالح البنوك والمإسسات المالٌة بموجب عقد عرفً 

قانون تجاري >> تتم الموافقة على  596هذا ما نصت علٌها المادة  ،مسجل حسب الأصول 

                                                                                                                                                                                                           .            8الرهن الحٌازي بواسطة عقد رسمً أو عرفً ٌسجل برقم محدد . . .<<

مقرونا بالتصدٌق 1ون رسمٌة أو عرفٌةوالمقصود من ذلك أن الكتابة التً ٌفرغ فٌها العقد قد تك

على التوقٌعات فٌها ٌجب أن ٌتفق عقد الرهن البٌانات. مٌعاد استحقاقه بعد تسجٌل فً السجل 

التجاري وقٌده تعتبر شرطا لسرٌان الرهن فً حق الحجز إذ بمقتضى هذا القٌد ٌستطٌع الؽٌر 

قرض للمدٌن الراهن مقابل رهنه أن ٌعلم بحق الدابن المرتهن أن تقوم مإسسة مالٌة بإعطاء 

 2للمحل التجاري كضمان وذلك من أجل مزاولة تجارته ونشاطه التجاري .

من القانون المدنً >> ٌجوز لمإسسات القرض فً حالة إٌداع  899كما جاء فً نص المادة 

  أموال لدٌها أن تمنح فابدة ٌحدد قدرتها بموجل قرار من الوزٌر و تشجٌع الادخار<<.

مانات التً تعتمد فٌها البنوك فً إطار عملٌات القرض التً لمحل التجاري ٌعتبر احد الضأن ا 

عرض البنك شكالات مٌما ٌته الضمانة ٌمكن ان ٌعترضها عدة إؼٌر ان ه بهاتوفرها لعملب

ومن خلبل إجراءات الصحٌة  =5كوفٌد مثلب مع انتشار  لمخاطر القروض ففً أوانً  الاحٌرة

ت التً تقضً بؽلق المحلبت تضؽؾ من قٌمة هذا التقٌم ، لقد أشرنا سابقا أن المفروضة وقرارا

العناصر الأساسٌة تتمثل فً الزبابن والشهرة ، ولكن هذه الظروؾ تإثر سلبا على اتصال 

 الأنشطة التجارٌة .تٌرة قبالها على المحلبت فً ظل تراجع الوإبزبابن وتراجع 
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 ::ص6996،العقود التجارٌة دار الفكر الجامعً ،.مصطفى كمال طه5
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البنك الممول لنشاط التجاري و اقتصاد ككل ، فنجد ان  وهو ما ٌنعكس سلبا على التاجر وعلى

الكثٌر من المحلبت التجارٌة تسعى الى التعامل من حلبل التوفٌر الخدمات توصٌل البضابع 

وعرض مختلؾ المنتوجات عبر مواقع الكترونٌة التً تمكن اجراءت المعاملبت عن بعد 

 وإتمامها دون الحاجة لتنقل .

لتجاري قد ٌعتمد على طلب فسخ عقد إٌجار وهو ما ٌإثر بشكل سلبً إضافة الى أن المحل ا

كد من المحل المقدم ؤومباشر لفابدة البنك ومإسسة المالٌة المقرضة فهً ٌتعٌن على البنك الت

لم ٌكن محل رهن ن المحل أكد ؤقساط القرض والفوابد الناجمة عنه  وتأكضمان كافً لتؽطٌة 

 1أخر .
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مقرونا بالتصدٌق 1العقد قد تكون رسمٌة أو عرفٌةوالمقصود من ذلك أن الكتابة التً ٌفرغ فٌها 

على التوقٌعات فٌها ٌجب أن ٌتفق عقد الرهن البٌانات. مٌعاد استحقاقه بعد تسجٌل فً السجل 

التجاري وقٌده تعتبر شرطا لسرٌان الرهن فً حق الحجز إذ بمقتضى هذا القٌد ٌستطٌع الؽٌر 

لٌة بإعطاء قرض للمدٌن الراهن مقابل رهنه أن ٌعلم بحق الدابن المرتهن أن تقوم مإسسة ما

 2للمحل التجاري كضمان وذلك من أجل مزاولة تجارته ونشاطه التجاري .

من القانون المدنً >> ٌجوز لمإسسات القرض فً حالة إٌداع  899كما جاء فً نص المادة 

 ر<<.أموال لدٌها أن تمنح فابدة ٌحدد قدرتها بموجل قرار من الوزٌر و تشجٌع الادخا
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 الأوي:ٍِخض اٌفظً 

الرهن التجاري لا ٌكون إلا على مال منقول ومعنوي وعقد رضابً بتطابق                

الإرادتٌن وانه حق عٌنً تبعً ٌتبع دنٌا أصلٌا ، ٌعد الرهن من اخطر التصرفات فً حٌاة تاجر 

ؽٌر   وكل من له مصلحة لذا وضع المشرع قوانٌن لتحمً الدابن المرتهن والمدٌن الراهن و ال

فً ذلك قرر المشرع لرهن محل التجاري قواعد وشروط موضوعٌة و أخرى شكلٌة لكون 

المحل التجاري مال منقول ٌضم عناصر مادٌة وأخرى معنوٌة لذلك قرر المشرع أحكام وقواعد 

،ٌعد لرهن المحل التجاري وذالك دون انتقال الحٌازة من المدٌن الراهن إلى الدابن المرتهن

المحل التجاري هو محل رهن ، ولما كان المحل التجاري مجموعة من الأموال المنقولة 

المخصصة لممارسة نشاط التجاري معٌن ، فٌجب أن ٌتضمن المحل التجاري عنصر الاتصال 

بالعملبء والسمعة التجارٌة بجانب العناصر المعنوٌة الأخرى،بالإضافة إلى رهن المحل 

ا دون أن تنتقل حٌازته من المدٌن الراهن إلى الدابن المرتهن وكذا العناصر التجاري رهنا حٌازٌ

التً ٌشتمل علٌها الرهن، ؼٌر أن المشرع نضم رهونا حٌازٌة من نوع خاص نظرا لموضوعها 

 ؼرضها أو مصدرها.

  



 

 

 اٌفظً اٌثأً:اَثاس اٌّتشتبت عٓ عمذ سهٓ اٌّحً اٌتجاسي.

انعقاد أو إنشاء رهن المحل التجاري و المتمثلة فً شروط تطرقنا فً الفصل الأول إلى شروط 

موضوعٌة و أخرى شكلٌة وعند اكتمال هذه الأركان فلببد أن ٌترتب على عقد رهن المحل 

كما أن  اثؤر ،التجاري اثؤر فً ؼاٌة الأهمٌة سواء بالنسبة  للدابن المرتهن أو المدٌن الراهن

مً هذا  ما أشار إلٌه جانب من الفقه إلى لقول بؤنه رهن المحل التجاري قرٌبة من الرهن الرس

ٌجب الاسترشاد فً تطبٌق القانون الخاص برهن المحل التجاري وذلك بتباع الأحكام العامة 

للرهن الرسمً فً القانون المدنً فً حٌن انتقد البعض هذا الاتجاه بحجة أن المحل التجاري 

 ٌبقى مالا منقولا.

 ىازي للمحل التجاري أركانه و شروطه سواء الموضوعٌة من تراضبعد استفاء عقد رهن الحٌ

ٌإدي إلى ،محل السبب أو الشكلٌة من كتابة و شهر وفقا للئجراءات والشكلٌات السابق ذكرها

 تمام عقد رهن المحل  التجاري.

هذا ٌإدي إلى ترتٌب التزامات و حقوق على أطراؾ العلبقة القانونٌة و استقرار المعاملبت و 

ك من خلبل سن أحكام متعددة تتعلق بمجملها بحقوق الدابن المرتهن و امتٌازاتهم من جهة و ذل

تتعلق من جهة ثانٌة بالتزامات صاحب المحل المرهون والتزامات مالك العقار الذي ٌستثمر فٌه 

) مبحث أول(. تنفٌذ عقد رهن المحل التجاري )مبحث  قسمنا هذا الفصل إلى مبحثٌن  المحل

 (نهاٌة عقد رهن المحل التجاري.الثانً

  



 

 

 اٌّبحث الأوي:تٕفٍز عمذ سهٓ اٌّحً اٌتجاسي.

ٌرتب عقد الرهن الحٌازي للمحل التجاري أثار مختلفة سواء لً أطرافه المدٌن الراهن أو الدابن 

المرتهن كما قد تتعدى أثار الرهن إلى ؼٌر الدابنٌن وعلى هذا الأساس سوؾ نتناول فً هذا 

عقد الرهن بالنسبة لأطراؾ العقد)المطلب الأول( وأثار عقد الرهن بالنسبة  المبحث أثار

 للؽٌر)المطلب الثانً(.

 اٌّطٍب الأوي:اٌتضاِاث و حمىق أطشاف عمذ سهٓ اٌّحً اٌتجاسي.

أن عقد رهن الحٌازي للمحل التجاري كؽٌره من العقود فانه ٌرتب التزامات على عاتق المدٌن 

علٌه ،1لؽرض المقصود من وراء إبرام هذا العقدان من اجل تحقٌق الراهن و الدابن المرته

سنتطرق من خلبل هذا المطلب إلى الآثار بالنسبة للمدٌن الراهن )الفرع الأول( ومن ثم إلى 

 الآثار بالنسبة للدابن المرتهن فً)الفرع الثانً(.

 الأوي:اٌتضاِاث و حمىق اٌّذٌٓ اٌشاهٓ. اٌفشع

محل التجاري فً كونه مالا منقولا معنوٌا باختلبؾ العناصر المكونة جعلت الطبٌعة الخاصة لل

 المشرع الجزابري ٌعرض مجموعة من الالتزامات على عاتق المدٌن الراهن.،له

 .أولا: اٌتضاِاث اٌّذٌٓ اٌشاهٓ

باعتبار المدٌن الراهن طرفا فً عقد رهن المحل التجاري فانه ٌلتزم بجملة من الالتزامات 

طبٌعة عقد الرهن من بٌن هذه الالتزامات الحفاظ على المحل التجاري فً حالة  تفرضها علٌه

إحضار الدابن المرتهن عند نقل المحل التجاري كما ٌستلزم أٌضا بضمان سلبمة المحل ،جٌدة

 التجاري.

 التزام المدٌن الراهن بالحفاظ على المحل التجاري فً حالة جٌدة.-1

المرتهن فقد وضع ضمانه ٌلزم من خلبلها المدٌن الراهن المشرع الجزابري وحماٌة للدابن 

 بالحفاظ على الأموال المرهونة بحٌث فرض علٌه عقوبات جزابٌة وذلك فً  حالة ما أخلب
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بهذا الالتزام وفً حالة إقدامه على إتلبؾ واختلبس هذه الأموال أو إفساد محل الرهن بؤي 

 1ابن المرتهن.طرٌقة كانت تإدي إلى إنقاص أو تعطٌل حقوق الد

من القانون المدنً الجزابري من الفصل الثانً المتعلق بآثار الرهن 953و بالنظر إلى المادة 

 الحٌازي من القسم الأول الخاص بالتزامات الرهن بحٌث تنص على:

>>ٌضمن الراهن سلبمة الرهن ونفاذه ولٌس له أن  ٌؤتً عملب ٌنقص من قٌمة شًء المرهون 

ال الدابن لحقوقه المستمدة من العقد والدابن المرتهن فً حالة الاستعجال أن أو ٌخول دون استعم

              2ٌتخذ على نفقة للراهن كل الوسابل التً  تلزم للمحافظة على شًء المرهون<<.

ٌستخلص من نص المادة أن المشرع الجزابري حفاظا على المحل التجاري  من أن ٌقوم المدٌن 

ضرار بالمحل من خلبل عدم المحافظة على مقومات المحل التجاري التً الراهن عن قصد الإ

ومن اجل هذا وضع المشرع على عاتقه واجب المحافظة  ،ٌشملها الرهن وان ٌعمدا إلى إفسادها

على مقومات المحل المرهونة فً حالة جٌدة و علبوة على ذلك دون أن ٌكون له حق فً مطالبة 

وعلٌه وجب على المدٌن الراهن الحفظ على المال ،تلك العناٌة الدابن بؤي ثمن أو اجر مقابل

المرهون وبذل عناٌة الرجل العادي وفقا لطبٌعة   الشًء الذي ٌنصب علٌه الرهن مع عدم 

الإخلبل بحق الدابن المرتهن فً اتخاذ ما ٌلزم من الوسابل التحفظٌة الالتزام الذي ٌلتزم به 

 محل المرهون هو التزام ببذل عناٌة ولٌس تحقٌق الؽاٌة.المدٌن الراهن فً المحافظة على ال

ذكرنا فً ما سبق بان المشرع الجزابري فرض على المدٌن عقوبات جنابٌة فً حالة ما إذا اخل 

بالتزام أو فً حالة إقدامه على اختلبس هذه الأموال أو إفساد أو إتلبؾ أموال محل الرهن بؤي 

 167ق الدابن المرتهن و هذا طبقا ما جاء فً المادة طرٌقة تإدي إلى إنقاص أو تعطٌل حقو

 من القانون التجاري الجزابري بقولها: 1الفقرة 
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من قانون العقوبات على كل مشتري أو  376>>تطبق العقوبات المنصوص علٌها فً المادة 

أو  وفقا لهذا القانون ٌقدم على إتلبفها أو محاولة إتلبفها،كل حابز للؤموال المرهونة حٌازٌا

 1ٌختلسها أو ٌفسدها أو محاولة إفسادها بؤي طرٌقة كانت بؽرض تعطٌل حقوق الدابن<<. 

وعلٌه ٌجب على المدٌن الراهن للمحل التجاري أن ٌكون مسإول عن حفظ الأشٌاء المرهونة 

دون أن ٌكون له حق فً رجوع على الدابن بشًء مقابل ذلك كما ٌلزم بالحفاظ على ،بحالة جٌدة

المحافظة عل عنصر الاتصال بالعملبء كما ٌنبؽً له القٌام بتحدٌد القٌود الخاصة عناصرها ك

بحقوق الملكٌة الصناعٌة فً المواعٌد المقررة لذلك و بالتالً لا تصبح الأموال الشابعة وأي 

إتلبؾ أو إفساد أو اختلبس عمدا أو عن ؼٌر قصد ٌعرض المدٌن الراهن إلى عقوبة خٌانة 

 2الأمانة.

من القانون التجاري الجزابري على انه:>>تطبق نفس  2الفقرة  167ا نصت علٌه المادة وهذا م

العقوبات على كل من ٌقوم بؤي محاولة للؽش تهدؾ إلى حرمان الدابن من حقه فً الامتٌاز 

وعلٌه لا ٌجوز للمدٌن الراهن أن ٌقوم 3الذي له على الأموال المثقلة بالدٌن أو تنقٌصه <<. 

لى هذا تدبٌر و إلا ٌقع على عاتقه التعرض للعقوبات المنصوص علٌها فً نص بالمعارضة ع

 من القانون التجاري الجزابري. 167المادة 

فان كل من اختلس أو بدد بسوء نٌة >>من قانون العقوبات الجزابري  376حسب نص المادة 

رات أخرى تتضمن أوراقا تجارٌة أو نقودا أو بضابع أو أورقا مالٌة أو مخالصات آو أٌة محر

أو تثبت التزامات أو إبرام لم تكن قد سلمت إلٌه إلا على سبٌل الإجازة...والرهن...وذلك 

إضرارا بملكها أو  واضعً  الٌد علٌها أو حابز بها بعد مرتكبا لجرٌمة خٌانة الأمانة وٌعاقب 

                           4دج.20.000إلى  500سنوات وبؽرامة من  3أشهر إلى 3بالحبس من 

ٌجوز علبوة على ذلك أن ٌحكم على الجانً بالحرمان من حق أو أكثر من الحقوق الواردة فً 

من قانون العقوبات الجزابري وبالمنع من الإقامة وذلك لمدة سنة على الأقل و خمس  14المادة 

                                                                              <<سنوات على الأكثر  

ألا انه إذا كان التصرؾ من شانه زٌادة ضمان و توسٌع نشاط التاجر بما ٌجعله ٌحقق أرباحا 

ً على عاتقه. ً ه   فان ذلك جابز لأنه ٌوسع من إمكانٌة استفاء الدٌون الت
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 التزام المدٌن الراهن بإخطار الدائن المرتهن عند نقل المحل التجاري:-2

صر العملبء ٌتوجب على مالك المتجر ممارسة التجارة المخصص لذلك     للحفاظ على عن

للمحل التجاري وفً المكان الموجود فٌه وذلك دون القٌام بنقله إلى مكان أخر وفً حالة قام 

الراهن بنقله وبإرادته إلى حً أو مدٌنة أخرى فقد ٌإدي ذلك إلى عدم حصوله على عملبء 

مر الذي ٌإدي إلى إخلبله بالتزامه على المحافظة المحل وعلٌه لا بنفس القٌمة السابقة وهذا الا

وإلا ،ٌكون للمدٌن الراهن أن ٌقوم بنقل المحل إلا إذا أثبت أن النقل كان لعذر مشروع وقوي

 1تعرض لجزاء المترتب عن إخلبله بالتزاماته على عدم إخطار الدابن المرتهن.

قل متجره إلى مكان أخر فٌعود على صاحبه عند كما ٌمكن أن ٌقوم صاحب المحل التجاري بن

كما قد ٌكون مجبورا على نقله لعدم ،نقله بمنفعة  اقتصادٌة وهذا أصلب ٌعد أمرا ؼٌر محظور

حصوله على تجدٌد عقد الإٌجار كما قد ٌحدث أن ٌنقل التاجر متجره حتى ٌكون بعٌدا على دابنه 

                                                                      2وبالتالً ٌهرب من مراقبته.

فً الفقرة الأولى على  123نقل المحل التجاري بموافقته وهذا ما نصت علٌه المادة ٌو

انه:>>فً حال نقل المحل التجاري تصبح الدٌون المقٌدة مستحقة الأداء بحكم للقانون إذا لم ٌقم 

ٌوما من قبل وعن  15مقٌدٌن فً المحل المختار خلبل مالك المحل التجاري بإبلبغ الدابنٌن ال

عن رؼبته فً نقل المحل التجاري وعن المركز الجدٌد الذي ٌرد أن ٌقٌمه  ،طرٌق ؼٌر قضابً

 3فٌه <<.

ٌوما قبل  15نستخلص من نص المادة أن المدٌن الراهن ألزم بتبلٌػ كافة الدابنٌن المقٌدٌن خلبل 

 الأجل الدابنٌن كما ٌعود لقاضً موضوع سلطة تقدٌر الوقابعرؼبته فً نقل المحل وإلا سقط 

التً من شانها إنقاص قٌمة المحل كما أن هذه الأحكام ترمً إلى حماٌة الذٌن ٌتعاملون مع 

 4التاجر كما ٌصبح الوفاء دٌنهم مستحٌلب فً حالة هلبك أو هبوط قٌمة المحل التجاري .

                                                           

 

تؤجٌر المحل التجاري )دراسة مقارنة(الطبعة الأولى.دار الراٌة الأردن           ،لً عبد القادر قٌسً .زهٌر جٌلب5

                                                                                                       6>5ص6955

 >59مرجع سابق الذكر ص،.نادٌة فضٌل 6

 المتضمن القانون التجاري مرجع سابق الذكر. =9-9;.الامر رقم 7

 >;مرجع سابق الذكر ص،.مبروك مقدم 8

 
 
 
 



 

 

نٌن المقٌدٌن أمام اختٌارٌن هما أما طلب من المحكمة وفً حالة ؼٌاب إجراء التبلٌػ فٌقع الداب

بإسقاط اجل الاستحقاق فً حالة نقل المحل ٌإدي إلى إنقاص قٌمته من جهة ومن جهة أخرى 

لً وذلك ٌحصل إنٌقوموا بتجدٌد قٌد الرهن بإضافة إلى عملٌة النقل والمقر فً هامش القٌد الأص

عندما ٌتم النقل المتجر فً دابرة اختصاص نفس المحكمة كما ٌمكن أن ٌحصل ذلك بقٌد جدٌد   

التزام المدٌن الراهن بسلامة المحل -13إذا تم نقل المحل التجاري إلى دابرة اختصاص محكمة 

 المرهون:

ظة على سلبمة المحل ٌتعٌن على المدٌن الراهن أن ٌقوم بالأعمال الضرورٌة واللبزمة للمحاف

وبالتالً إلزامه بعدم القٌام بؤي عمل مادي أو قانونً والامتناع عن أي تصرؾ ،2المرهون  

ٌضر بالدابن المرتهن وٌعنً هذا التزام المدٌن الراهن بضمان سلبمة المحل التجاري وبالتالً  

حق الرهن بحٌث  ٌضمن المدٌن الراهن للدابن المرتهن الحصول على المزاٌا التً ٌخولها له

ٌعتبر تعرضا من طرؾ المدٌن الراهن أو إخلبل بضمان السلبمة كل تعرض أو عمل من شانه 

وعلٌه فانه ٌلتزم بضمان التعرض  3أن ٌإدي إلى حرمان الدابن المرتهن من هذا الحق

 والاستحقاق كما هو الحال فً البٌع.

 ضمان التعرض:-أ

الجزابري فان المشرع ألزم للبابع بضمان عدم من القانون التجاري  317حسب نص المادة 

تعرض للمشتري حق الانتفاع وذلك بضمان عدم التعرض القانونً الصادر من المدٌن نفسه   

والذي من شانه المساس بحقوق الدابن على المحل التجاري المبٌع أو على عناصر المحل 

 حقاق:ضمان الاست-ب4التجاري أو كل العناصر الواردة فً عقد الرهن.

اشرنا سابقا لرهن المحل التجاري المملوك للؽٌر فً حالة عدم الحصول الراهن على إقرار من 

المالك الحقٌقً له وفً حالة عدم اكتسابه الملكٌة المتجر فانه ٌكون من حق الدابن المرتهن طلب 

 ٌحدث كما قد،فسخ العقد وٌتمسك بسقوط الأجل له لمطالبة المدٌن الراهن بسداد الدٌن حالا
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إفلبس أو هلبك المحل المرهون أما بخطؤ من المدٌن راهن نفسه أو بخطاء المرتهن وإما ٌرجع   

 لذلك علٌنا التمٌز بٌن الحالات ثلبث)أسباب هلبك العقار(:1بسبب أجنبً  

 .هلبك العقار المرهون بخطؤ المدٌن الراهن:1

بن المرتهن الحٌازة بان ٌقتضً تامٌن و مثلب ذلك كقٌام المدٌن بهدم العقار المرهون فٌكون للدا

 كافٌا بدلا من الهلبك أو أن ٌسقط اجل الدٌن فٌصبح الدٌن حالا.

 هلبك العقار المرهون بخطؤ الدابن المرتهن:.2

وهذا نادرا ما ٌحصل أن بقاء حٌازة المحل لدى المدٌن وفً هذه الحالة لا ٌجوز للدابن المرتهن 

ك وقع بخطاه هو من ٌجب علٌه دفع  تعوٌض عما أتلفه أو أن ٌطلب من الراهن شٌبا لان  هلب

أهلكه بخطاه  وهذا طبقا لقواعد المسإولٌة التقصٌرٌة وٌحل هذا التعوٌض محل العقار لمهلوك  

 2لان المرتهن مسإول عن العقار المرهون فً حالة ما إذا ٌبذل قدرا من العناٌة فً حفظ العقار.

 بً:.هلبك العقار المرهون بسبب أجن3

فً هذه الحالة لا ٌكون للراهن و المرتهن ٌدا فٌه كان ٌكون الهلبك نتٌجة قوة قاهرة أو بفعل 

 3الؽٌر.

 ثأٍا:حمىق اٌّذٌٓ اٌشاهٓ.

ٌرتب عقد رهن المحل التجاري التزامات على عاتق المدٌن الراهن كما قرر له ضمانات أو 

وسٌع استؽلبل نشاطه التجاري وفً حقوق فقد ٌلجا التاجر إلى الحصول على ابتمان من اجل ت

سبٌل تحقٌق ذلك ٌلتزم علٌه تقدٌم ضمان مقابل ذلك الابتمان فٌقدم التاجر محله التجاري 

أقر المشرع الجزابري عدة ضمانات للمدٌن الراهن كضمان للشخص الذي ٌقدم له القرض.

دنً فً حالة وجود سواء فً الأحكام الخاصة الواردة فً القانون التجاري أو فً القانون الم

 حكم خاص و تتمثل هذه الحقوق فٌما ٌلً:
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 عدم تجرٌد الراهن من ملكٌة وحٌازة المحل التجاري:-

فظ على تحٌشبه الرهن الحٌازي للمحل التجاري الرهن الرسمً فً اؼلب أحكامه وهذا ٌجعلنا ن

ر هذا من خلبل تكٌؾ المشرع لعملٌة الرهن الواقعة على المحل التجاري أنها رهن حٌازي ٌظه

من القانون التجاري الجزابري التً تنص:>>ٌجوز الرهن الحٌازي للمحل 118نص المادة 

 التجاري.....<<.

 تنص الفقرة الثانٌة من نفس المادة على انه:>>لا ٌخول رهن المحل التجاري للدابن المرتهن فً

 1تنازل له مقابل ماله من الدٌون و تسدٌدا لها<<.

لمادة إن المشرع اخذ بهذا المبدأ وهو عدم تنازل المدٌن الراهن عن ملكٌته أو نستنتج من هذه ا

 حٌازته للمحل التجاري المرهون وحق استعماله و استؽلبله:

 :حق المدٌن فً التصرف فً المحل التجاري المرهون-1

من القانون المدنً  894حسب قواعد العامة المتعلقة بالرهن الرسمً فقد نصت المادة 

ابري على انه:>>ٌجوز للمدٌن الراهن أن ٌتصرؾ فً العقار المرهون على أن أي الجز

 2تصرؾ ٌصدر منه لا ٌإثر فً حق الدابن المرتهن<<.

ٌتضح لنا الراهن ٌحتفظ بحق تصرفه فً العقار المرهون كما كان قبل الرهن لكن التصرؾ لا 

نه قبل أن ٌشهر المتصرؾ إلٌه ٌمس بحق الدابن المرتهن وذلك إذا قٌد الدابن المرتهن حق ره

 3التصرؾ الذي صدر من الراهن .

أما ،ٌمنع المشرع المصري التصرؾ فً الاتصال بالعملبء و الشهرة التجارٌة و الاسم التجاري 

فً تشرٌع الجزابري رؼم عدم وجود نص قانونً ٌمنع من التصرؾ فً الاسم التجاري مستقلب 

 4حال فً القانون المصري.عن المحل التجاري المرهون كما هو ال
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 حق المدٌن الراهن فً استعمال أو استغلال محله التجاري المرهون:-2

من القانون المدنً الجزابري على انه:>>أن للراهن الحق فً إدارة العقار 895تنص المادة 

 1المرهون و فً قبض ثماره...<<.

ار أن ملكٌة الحٌازة المحل قٌاسا على نص المادة ٌمكن لنا القول أن المدٌن الراهن باعتب

التجاري المرهون تبقى له. فله سلطة استعمال المحل التجاري أو استؽلبله و الانتفاع به و 

 2إداراته بشكل ٌعزز وٌحمً الضمان.

 اٌثأً:اٌتضاِاث وحمىق اٌذائٓ اٌّشتهٓ: اٌفشع

 .أولا:اٌتضاِاث اٌذائٓ اٌّشتهٓ

قبة تصرفات المدٌن الراهن وخصوصا تلك المتعلقة بنقل ألزم القانون الدابن المرتهن القٌام بمرا

رتب الرهن للدابن المرتهن حقا عٌبا عن المحل ٌكما 3،مركز المحل التجاري أو فسخ الإٌجار

التجاري المرهون بحٌث ٌكون له بموجبه أن ٌستوفى حقه من ثمن المحل المرهون طبقا 

 جاري.لإجراءات الحجز والبٌع التً نص علٌها القانون الت

 .ثأٍا:حمىق اٌذائٓ اٌّشتهٓ

 حق الأولوٌة:-1

ٌتقرر حق الامتٌاز للدابن المرتهن على المحل التجاري بمجرد قٌد الرهن فً السجل التجاري 

الذي ٌوجد فً موطنه المحل التجاري.وعلى هذا الأساس ٌصبح لدٌه حق الأولوٌة  فً استفاء 

ل المرهون بالأولوٌة على ؼٌره من دابن التاجر حقه بما قرره له القانون من امتٌاز على الما

 3الراهن و بحسب مرتبة قٌده حسب ترتٌب تارٌخ القٌد.

اوجب المشرع على المرتهن فً حالة نقل المحل التجاري إلى مكان أخر أن ٌقوم فً اجل 

 .ريثلبثٌن ٌوما التالٌة لعمله بالنقل بإجراء النص على هامش قٌد الرهن بما ٌقٌد  المحل التجا
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فً الفقرة الثانٌة  123إلى مركز جدٌد الذي انتقل له المحل التجاري هذا ما جاء فً نص المادة 

 1من القانون التجاري الجزابري ورتب كذلك جزاء فً حالة إهمال الإجراءات .

 :حق التتبع-2

وٌة على ٌتمثل حقه فً إمكانٌة الدابن المرتهن من انتقال إلٌه المال المرهون و اخذ حقه بالأول

بمعنى ٌمكنه تتبع المجل التجاري  2التالً له فً المرتبة،ؼٌره من الدابنٌن العادٌٌن أو المرتهنٌن

فً أي ٌد ٌكون من اجل استفاء الدٌن من الثمن ولا ٌكون للحابز حتى نٌة أن ٌدفع بالحٌازة لان 

حٌازة فً المنقول المحل التجاري كما سبق أن ذكرنا مال منقول معنوي لا نطبق علٌه قاعدة ال

كذلك ٌجوز للدابن المرتهن طلب بٌع المحل التجاري أٌنما وجد وفقا لأحكام المادة 3سند الملكٌة

من القانون التجاري الجزابري وبالتالً نستخلص  بان امتٌاز الدابن المرتهن المتمثل فً 132

تجة إزاء المدٌن المرتهن حق التتبع للمحل التجاري فً كل ٌد انتقل إلٌها فهو ٌتمسك بحقوقه النا

ؼٌر ،وكذلك إزاء المالك الجدٌد والحق بالقٌام بإجراءات التنفٌذ فً مواجهة الحابز الجدٌد للمتجر

 4انه بإمكان المشتري القٌام بتظهٌر فً تسدٌد كافة الدٌون التً تنقل المحل.
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 .اٌثأً:أثاس اٌشهٓ بإٌسبت ٌٍغٍش اٌّطٍب

 حق ٌضار من وجود الرهن الحٌازي فٌشمل:ٌقصد بالؽٌر هنا كل شخص له 

أو حق الرهن الرسمً دابن له حق ،كل شخص له حق عٌنً تبعً على المال المرهون-

 اختصاص أو حق رهن الحٌازة أو حق امتٌاز.

 الدابن العادي.-

كما إذا انتقلت ملكٌة المال المرهون إلى ،كل شخص له حق عٌنً أصلً على المال المرهون-

 1ن هذا المالك الأخر ٌعتبر ؼٌرا.مالك أخر فا

ٌتضح لنا من استقراء نصوص القانون التجاري أن للدابنٌن السابقٌن على قٌد رهن أن ٌطلبوا 

وذلك متى توفرت بعض الشروط )الفرع  ،سدادا دٌونهم قبل مواعٌد استحقاقها )الفرع الأول(

 الثانً(.

 ىلهُ لبً ٍِعاد استحمالها.الأوي:حك اٌذائٍٕٓ اٌعادٌٍٓ فً اٌحظىي عٍى حم اٌفشع

على أن:>>قٌد الرهن الحٌازي ٌمكن أن  2من القانون التجاري الجزابري123تنص المادة 

حالة الأجل<<.هذا النص ،ٌجعل الدٌون السابقة والتً ٌكون موضوعها استؽلبل المحل التجاري

وط اجل ٌرتب على رهن المحل التجاري أثرا بالنسبة للدابنٌن العادٌٌن وهو جواز سق

وٌقتصر النص المذكور على الدابنٌن العادٌٌن دون ؼٌرهم من الدابنٌن المقٌدٌن الذٌن لا ،الدٌن

لان قٌودهم السابقة تقرر لهم حق فً الأولوٌة ،ٌمكن إن ٌنالهم الضرر بسبب قٌد الرهن اللبحق

 3والتتبع قبل ؼٌرهم من أصحاب الرهون اللبحقة.

قٌد الرهن متى كانت دٌونهم متعلقة باستؽلبل المحل التجاري للدابنٌن العادٌٌن السابقٌن على 

وأصابهم الضرر من ترتٌب الرهن كما إذا كان الدٌن المضمون بالرهن ٌستوعب قٌمة المحل 

فهإلاء الدابنٌن أن ٌطلبوا الى  قضاء الحكم ،ولم تكن للمدٌن أموال أخرى ؼٌر المحل التجاري

 4د استحقاقها.بسقوط الأجل وسداد دٌونهم قبل مواعٌ
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         =8قضاء الدفعة الرابعة عشر ص المدرسة العلٌا لل
 8=صمرجع سابق الذكر . فرٌد كركادن6
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 اٌثأً:اٌششوط اٌىاجب تىافشها ٌتطبٍك اٌماعذة. اٌفشع

ٌشترط لأعمال القاعدة حق الدابنٌن العادٌٌن فً طلب الحكم بسداد دٌونهم قبل مواعٌد استحقاقها 

ٌكون من  ،قبل قٌد الرهن )أولا( ءتوافر شروط معٌنة أهمها أن ٌكون الدٌن العادي قد نشا

وان ٌتم دعوى سقوط اجل  ،وان ٌسبب الدٌن ضررا للدابن العادي)ثالثا( ،ا(الدٌون التجاري )ثانٌ

 الدٌن )رابعا(.

ؽض النظر عن تارٌخ استحقاقه فقد ٌكون تارٌخ الاستحقاق لاحق على قٌد الرهن فلب أهمٌة بو

 وذلك لان هذه الأسبقٌة تعنً أن الدابن العادي كان قد،المهم هو نشا الدٌن قبل عملٌة القٌد،لذلك

المحل بعد ذلك فٌه ولا   ل وبالتالً فاناعتمد على قٌمة المحل التجاري كجزء من ضمانه العام

 1شك أضعاؾ لهذا الضمان.

ٌمكن لنا أن نضٌؾ أن العبرة فً إلزامٌة توفر هذا الشرط هو أن فً قٌد الرهن   لإعلبن 

 وترتٌب لحجٌته فً مواجهة الؽٌر.

 ٌون المتعلقة بالاستؽلبل التجاري.ثانٌا:أن ٌكون الدٌن المذكور من الد

دٌنه عن هذا الاستؽلبل ٌفترض انه قد اعتمد على المحل التجاري سدادا هذا  ءفالدابن الذي نشا

ولو إن هذا المحل لا ٌعدوا أن ٌكون واحدا من العناصر التً تتركب ذمة المدٌن ولذلك  ،الدٌن

لأجل إذا رهن المدٌن المحل التجاري أجاز المشرع للدابن المطالبة بسداد الدٌن قبل حلول ا

 وأصاب الدابن المذكور ضرر بسبب هذا الرهن.

 ثالثا:أن ٌترتب على رهن المحل التجاري ضرر ٌلحق الدابن العادي.

ولو لم ٌكن ،ٌتحقق الضرر فٌما لو قٌمة الدٌن المضمون بالرهن ٌستؽرق قٌمة المحل التجاري

 .ٌذ علٌها عند عدم قٌامه بالوفاء فً المٌعادلدى صاحب المتجر أموال أخرى ٌمكن التنف

 رابعا:أن ٌقوم الدابن العادي برفع الامر إلى القضاء الذي ٌفصل فً طلب سقوط اجل الدٌن.
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ومعنى ذلك إن سقوط اجل الدٌون العادٌة لا ٌترتب بمجرد قٌام ،ٌكون للقاضً سلطة التقدٌر

 1سلطة التقدٌرٌة فً ذلك.الدابن المرتهن بقٌد رهنه على المتجر بل للقاضً ال

الخاصااااااة بالاااااادعوى  2ماااااان القااااااانون التجاااااااري الجزابااااااري 123ٌحٌلنااااااا نااااااص المااااااادة 

مااااااان قاااااااانون التجااااااااري  125المتعلقاااااااة بطلاااااااب ساااااااقوط الأجااااااال إلاااااااى ناااااااص الماااااااادة 

التاااااً تلااااازم المحكماااااة الباااااث فاااااً هاااااذه الااااادعوى خااااالبل شاااااهرٌن مااااان أول 3الجزاباااااري 

للتنفٌاااااذ باااااالرؼم مااااان جمٌاااااع  وقابل،جلساااااة بموجاااااب حكااااام ؼٌااااار قابااااال للمعارضاااااة فٌاااااه

طااااارق الطعنؽٌااااار أنهاااااا وحساااااب الفقااااارة التاساااااعة مااااان نفاااااس الماااااادة فاناااااه ٌمكااااان رفاااااع 

 استبناؾ خلبل ثلبثٌن ٌوما من تبلٌؽه إلى الطرؾ المعنً.  

 

 

 

  

                                                           

المحل التجاري  ،القانون التجاري القسم لأول الأعمال التجارٌة ،. محمد فرٌد ألعرٌنً جلبل وفاء محمدٌن 5

 ::8مصر ص دٌوان مطبوعات الجامعٌة

على أن الدعاوى المتعلقة بطلب سقوط حق المقاومة طبقا لفقرتٌن السابقتٌن إمام  567تنص لمادة  .6

 الواردة فٌما بعد 567محكمةتكون خاضعة للقواعدالإجراءات المبٌنة فً الفقرة الثامنة من المادة 

ب أن تثبت المحكمة فً الدعوى خلبل شهرٌن من أول جلسة بموجب حكم على أن  ٌج 569تنص المادة  .7

 ؼٌر قابل للمعارضة فٌه
 وٌرفع استبناؾ خلبل الثلبثٌن ٌوما من تبلٌؽه إلى الطرؾ المعنً ،وقابل لتنفٌذ بالرؼم من جمٌع الطرق الطعن 

 



 

 

 اٌّبحث اٌثأً : ٔهاٌت عمذ سهٓ اٌّحً اٌتجاسي.

الً هو ٌنقضً بالأسباب التً ٌنشؤ الرهن بمقتضى عقد بٌن المدٌن الراهن والدابن المرتهن وبالت

الرهن من الحقوق العٌنٌة التبعٌة فإنه ٌنقضً بانقضاء الالتزام  ،ٌنقضً بها العقود عموما 

الأصلً وبالرجوع إلى القانون التجاري الجزابري نجد أنه لم ٌرد أحكام خاصة بانقضاء رهن 

 المحل التجاري . وعلٌه نرجع إلى القانون المدنً .

وفاء بالدٌن ولم ٌقم المدٌن الراهن بالوفاء فإن لدابنه المرتهن الحق بالعملٌة بالتنفٌذ إذا حل أجل ال

الجبري على المحل التجاري المرهون وٌبعه فً المزاد من أجل استفاء دٌونهم من ثمن ذلك 

وبتالً قسمنا هذا المبحث إلى مطلبٌن  انقضاء عقد الرهن المحل التجاري )المطلب الأول   البٌع

 .لتنفٌذ الجبري على المحل التجاري )المطلب الثانً (( ا

 .اٌّطٍبالأوي:أمضاء عمذ اٌشهٓ اٌّحً اٌتجاسي

تقدم أن الرهن حق عٌنً تبعً لا ٌقوم مستقلب بذاته و إنما ٌتقرر لضمان الوفاء بالحق الشخصً 

ن الأسباب فإذا انقضى هذا الدٌن لأي سبب م،لذا ٌدور وجودا وعدما مع الدٌن المضمون بالرهن

فالمدٌن ،فالرهن التجاري ٌنقضً بتسدٌد قٌمة الدٌن المضمون بالرهن1ك انقضى الرهن تبعا لذل

ٌنقضً الرهن بتنازل الدابن المرتهن عن  ،ملزم بالوفاء بالدٌن فً تارٌخ استحقاقه)الفرع الأول(

أو  ،ع الثالث(أو ٌتملك الدابن المرتهن المال المرهون )الفر ،حقه فً الرهن )الفرع الثانً(

 هلبك المال المرهون )الفرع الرابع(.

 اٌفشعالأوي:أمضاء اٌشهٓ باٌىفاء باٌذٌٓ.

من القانون المدنً الجزابري على ماٌلً:>>ٌنقضً حق الرهن الحٌازي 8:=تنص المادة 

دون الإخلبل بالحقوق ،بانقضاء الدٌن المضمون وٌعود معه إذا زال السبب الذي انقضى به الدٌن

ٌكون  الؽٌر حسن النٌة قد كسبها قانونا فً الفترة مابٌن انقضاء الحق وعودته<<.ٌكون فً التً 

وعلى ذلك فان ،الأصل للدابن الحق فً حبس المال المرهون تحت ٌده حتى ٌستوفى دٌنه كاملب

 ن فعل ذلك كان له الحق فً استردادفا،6المدٌن ملزم بالوفاء بالدٌن فً تارٌخ استحقاقه

ومن بدٌهً انه إذا أوفى الدٌن قبل مٌعاد استحقاقه كان له ،هون واعداته إلى حٌازتهالشًء المر

 أٌضا الحق فً استرداد المال المرهون.
                                                           

 ،العقود التجارٌة  ،التجارٌة الأعمال  ،الجزء الأول  ،الوسٌط فً الشرح القانون التجاري ،ٌلًعزٌز العك5

 569الطبعة الثانٌة  دار الثقافة الأردنصفحة ،المتجر  ،اتجار 

العقود  -عبد القادر حسٌن العطٌر ,الوسٌط فً شرح القانون التجاري الجزء الأول )الأعمال التجارٌة  6

 :67حة صف 6956 .لأردن ا دار الثقافة ،المتجر ( الطبعة الثانٌة –التجار  -التجارٌة 

 
 



 

 

فإذا أبطل ،ٌشترط أن ٌصدر من مالك الشًء الذي ٌتم الوفاء به وٌكون الموفى لا للتصرؾ فٌه

الرهن الذي ٌكفله بمرتبته القدٌمة  الوفاء لعدم توفر هذه الشروط عاد الدٌن إلى الحٌازة وعاد معه

على أن لا ٌتضرر الؽٌر بهذا الزوال إذا اكتسب حقا على الشًء المرهون خلبل فترة الانقضاء 

 متى كان هذا الؽٌر حسن النٌة.

ولكن قد ٌحدث أن ٌقع الوفاء ،الأصل أن انقضاء الالتزام بالوفاء ٌنقضً معه الرهن الذي ٌضمنه

فٌحل هذا الشخص محل الدابن حلولا قانونٌا أو اتفاقٌا فً حقوقه وبهذا من  الشخص ؼٌر المدٌن 

إذ أن الرهن ٌنتقل إلى الموفى مع الدٌن ،الوفاء ٌنقضً الالتزام على المدٌن دون انقضاء الرهن

 1المضمون بالرهن

 اٌفشعاٌثأً:أمضاء اٌشهٓ بتٕاصي اٌذائٓ اٌّشتهٓ عٓ حمه فً اٌشهٓ.

وهذا التنازل ٌتم بإرادة ،ٌتنازل صراحة أو ضمنا عن حقه فً الرهن ٌجوز للدابن المرتهن أن

وقد أعطى لنا المشرع مثالٌن ،الدابن المرتهن المنفردة دون اشتراط الحصول على قبول الراهن

قدر فٌهما بان الظرؾ الذي تم فٌه التنازل ٌقٌد أن المرتهن ٌرٌد التخلص من هذا الحق بتركه 

 2ٌنتٌن قانونٌتٌن بسٌطتٌن على افتراض التنازل فرتب عن هذٌن الظرفٌن قر

التً تقضً 7من القانون المدنً الجزابري 96=الظرفالأول:هو ما نص علٌه المشرع فً المادة 

 بان:مجرد توافر واقعة رجوع المرهون إلى حٌازة الراهن تقٌد أن المرتهن قد تنازل عن

                                                           

 :67مرجع سابق ص،.عبد القادر حسٌن العطٌر5

حاج بكوش مراد ،الرهن الحٌازي فً التشرٌع الجزابري ،مذكرة التحرج لنٌل شهادة مدرسٌة العلٌا للقضاء ، .6

 85الدفعة الخامسة عشر صفحة 

إذا اثبت الدابن ق م ج على أنه اذا رجع المرهون إلى حٌازة الراهن انقضى الرهن ،إلا  96=تنص المادة .7

 المرتهن أن الرجوع كان سبب لا ٌقصد به انقضاء الرهن كل هذا بدون إخلبل بحقوق الؽٌر
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

 

 إذا اثبت أن الرجوع كان بسبب لا إلا،حقه فً الرهن ورتب على هذه الواقعة انقضاء الرهن

 1ٌقصد به انقضاء الرهن.

من القانون المدنً الجزابري التً تقضً 9:=الظرفالثانً:هو ما نص علٌه المشرع فً المادة 

بان:ٌجوز التنازل ضمنٌا بتخلً الدابن باختٌاره عن شًء المرهون أو بموافقته على التصرؾ 

 2فٌه دون تحفظ.

صرٌح أو الضمنً فلب ٌمكن لان ٌإدي إلى الإضرار بحق الؽٌر الذي متى تحقق التنازل ال

وقد تتحدث هذه الصورة التً ،اكتسب حقا على الشًء المرهون إلا إذا اقر الؽٌر هذا التنازل

تضر بحق الؽٌر متى رهن الدابن المرتهن الدٌن المضمون بالرهن للؽٌر ثم تنازل عن الرهن 

 ٌنبؽً إن ٌكون هذا التنازل مضرا بالؽٌر الذي تلقى هذا فلب،الذي كان ٌضمن الدٌن المرهون

 الدٌن مثقلب بالرهن ٌدعم ضمانه.

 .اٌفشعاٌثاٌث:أمضاء اٌشهٓ بتٍّه اٌذائٓ اٌّشتهٓ اٌّاي اٌّشهىْ

نجد أن المشرع الجزابري جعل من حالة اجتماع حق الرهن الحٌازي مع حق الملكٌة فً ٌد 

نقضً بها الرهن الحٌازي مراعٌا فً ذلك حقوق الؽٌر شخص واحد سببا من الأسباب التً ٌ

 حسن النٌة.

كما قد ٌتحقق اتحاد ،ٌتعلق اتحاد الذمة بإلحاق عنصر فقط من عناصر الذمة إلى ذمة أخرى

الذمة بدون القضاء على الرهن ذاتهوٌحدث ذلك عندما ٌكون من انتقلت إلٌه ملكٌة الشًء عن 

قد استبقى على العٌن ،كالكفٌل العٌنً مثلبطرٌق الشراء للدٌن المضمون بالرهن 

                                                           

 ق م ج تنص ٌنقضً أٌضا حق الرهن الحٌازي بؤحد الأسباب الأتٌة :                              9:=. المادة 5

ٌجوز أن ٌحصل التنازل ضمنا بتخلً الدابن باختٌاره عن إذا تنازل الدابن المرتهن عن هذا الحق على أنه  
 الشًء المرهون أو من موافقته على التصرؾ فٌه دون تحفظ .

 89حاج بكوش مراد ، المرجع السابق ، الصفحة   6 

 
. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

وهوالدٌن ولو كان هو الرهن تحقٌقا لمصلحة قانونٌة فً استبقابه كان ٌرٌد بٌع هذا ،المشتراة

لكن إذا زالت ملكٌة هذا المشتري لسبب من الأسباب أو ،الدٌن الذي اشتراه بضمان الذي ٌكفله

 البطلبن

هن إلى صاحبه بمرتبته الأصلٌة دون الإخلبل بحقوق وٌعود الر، ٌزول اتحاد الذمة بؤثر رجعً

فٌكون ،الؽٌر حسن الذمة التً ترتبت فً الفترة التً حدث فٌها اتحاد الذمة طبقا للقواعد العامة 

 فً هذه الحالة اتحاد الذمة بشكل مإقت.

 اٌفشعاٌشابع:أمضاء اٌشهٓ بهلان اٌشًء اٌّشهىْ.

إما إذا كان ،على أن ٌكون الهلبك كلٌا،المرهونٌنقضً الرهن لسبب أخر وهو هلبك المال 

الهلبك جزبٌا فلب ٌنقضً الرهن إنما ٌبقى الجزء المتبقً من المال المرهون ضمانا لكل الدٌن 

 على أن ٌكون الهلبك الكلً أو الجزبً بسبب خطا الدابن المرتهن أو تقصٌره.

التً 1قانون المدنً الجزابريمن ال9:=نجد المشرع الجزابري نص على هذه الحالة فً المادة 

 تنص على:>>ٌنقضً أٌضا حق الرهن الحٌازي بؤحد الأسباب التالٌة:

 إذا هلك الشًء أو انقضى الحق المرهون.

من  ==>بٌنما التعوٌض الذي ٌقدمه الراهن المخطا فٌجب الرجوع هنا إلى ما نصت علٌه المادة

 الدابن أو الؽٌر فمن كان سببا فً هلبك أما إذا وقع الهلبك بخطؤ،2القانون المدنً الجزابري

 الشًء المرهون ٌكون مسإولا وٌلزم بالتعوٌض طبقا للقواعد العامة فً المسإولٌة. 

أما إذا وقع الهلبك بقوة قاهرة أو حادث فجابً أو بسبب مجهول فهنا ٌنبؽً التمٌٌز بٌن حالة 

تقع تبعة الهلبك على وقوع هلبك الشًء المرهون تحت حٌازة الراهن ففً هذه الحالة 

وأما وقوع الهلبك للشًء تحت حٌازة المرتهن ففً هذه الحالة وبمجرد هلبك الشًء بٌن ،الراهن

ٌدٌه تقام قرٌنة قاطعة علٌه بؤنه مخطا باعتباره ملزم بالمحافظة على الشًء المرهون إذا حاول 

 . 7ك وقع بفعل قوة قاهرة مثلبكان ٌثبتن بان الهلب،ٌتخلص من المسإولٌة ألا بقطع العلبقة السببٌة

                                                           

 ;56عزٌز العكٌلً ، المرجع السابق ، صفحة 5

هلبك العقار المرهون أو تلفه كان الدابن المرتهن  ق م ج  على إذا تسبب الراهن بخطبه فً ==>تنص المادة 6

 الخٌار بٌن أن ٌطلب تؤمٌنا كافٌا ا وان ٌستوفً حقه فورا 

 88حاج بكوش مراد المرجع السابق الصفحة   7

 
 
 



 

 

 

 اٌّطٍب اٌثأً : اٌتٕفٍز اٌجبشي عٍى اٌّحً اٌتجاسي

 

عند حلول مٌعاد استحقاق الدٌن ولم ٌوفى به الدابن المرتهن،  فإن لدابنٌن الحق فً المطالبة 

بالتنفٌذ على المحل التجاري المرهون وبٌعه فً المزاد العلً من أجل استفاء دٌونهم من ثمن 

البٌع ، فٌكون طلب التنفٌذ على المحل التجاري من قبل الدابن المرتهن أو هً من قبل ذلك 

 البابع الممتاز أو أي دابن عادي .)الفرع الأول(

ٌكون طلب التنفٌذ على المحل التجاري بوجود الدابن إلى القضاء حٌث ٌرفع دعواه أمام 

قتضاء دٌنه من المدٌن، ومن ثم ٌلجؤ المحكمة المختصة لٌحصل منها  على حكم ٌقرر له أحقٌة  ا

 إلى طلب تنفٌذ هذا الحكم على المال المرهون .)الفرع الثانً(

 اٌفشع الأوي : الأشخاص اٌزٌٓ ٌهُ حك اٌّطاٌبت باٌتٕفٍز عٍى اٌّحً اٌتجاسي

إن لكل دابن مرتبط دٌنه بالمحل التجاري حق المطالبة ببٌع المحل التجاري من أجل استفاء 

 ن تعداد هإلاء فٌما ٌلً :دٌنه، وٌمك

من القانون  9>_ الدابن المعترض على البٌع وذلك بطلب زٌادة السدس وفقا لنص المادة 

 1التجاري   

 كل دابن ٌباشر إجراءات الحجز التنفٌذي على المحل التجاري المرهون وفقا لنص المادة-

  قانون تجاري 5. 569

                                                           

 

طلب زٌادة السدس أصلب =57-577على ماٌلً : )....طبقا للشروط الواردة فً المواد  9>.حٌث نصت المادة 5

 ري دون المعدات و البضابع(عن المحلبلتجا
. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 قانون تجاري 1.:56_بابع المحل التجاري وفقا لنص المادة 

 1قانون تجاري   56:25_ الدابن المرتهن وفقا لنص المادة 

 5. >56_الدابن العادي فً حالة ما إذا كان دٌنه مرتبطا  باستؽلبل المحل التجاري وفقا للمادة 

                                                                                         2قانون تجاري 

 3قانون التجاري 577_ لكل دابن مقٌد طلب طرحه لمزاٌدة بزٌادة العشر وفقا لنص المادة 

ٌمكن التطرق فً هذا الصدد إلى الحالات التً ٌجوز فٌها طلب بٌع المحل التجاري ،حٌث أن   

نً منع الدابن المرتهن من تملك المحل التجاري عند عدم الوفاء بالدٌن كما سبق أن رأٌنا ، لا ٌع

أنه منح للمدٌن الراهن الحرٌة المطلقة فً التصرؾ فً محله التجاري وإنما قٌده  بعدم القٌام 

ببعض الأعمال التً إن قام بها ٌمكن لدانٌه المطالبة بالتنفٌذ على المحل التجاري المرهون  

 وتتمثل هذه الحالات فٌما ٌلً :

ؤخطار الدابنٌن المقٌدٌن فً المحل المختار _حالة نقل المحل التجاري إذا لم ٌقم المدٌن الراهن ب

 أو رفضهم لعملٌة النقل بعد إخطارهم

 

                                                           

 
 

من قانون التجاري ٌجوز كذلك للبابع والدابن المرتهن المقٌد دٌنهما على المحل التجاري  :56.تنص المادة  5

 على أن ٌحصل أمر بٌع المحل التجاري الذي ٌضمنه الرهن .

فاء الدٌن المرتبط بالاستؽلبل المحل على انه ٌجوز للمحكمة المختصة بالنظر فً طلب و>56.تنص المادة  6

 التجاري إذا صدر حكمها بالأداء أن تؤمر بموجب هذا الحكم بٌع المحل إذا طلب منها الدابن كذلك.

على انه ٌجوز لكل دابن مقٌد على محل التجاري فً حالة عدم تطبٌق مادة  أن ٌطلب  577.تنص المادة 7

 فع ثمنه الأصلً ما عدا المعدات و البضابع بمقدار العشر.طرحه للبٌع بالمزاد العلنً على أن ٌعرض ر
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

_حالة قٌد  الرهن الحٌازي بجعل الدٌون السابقة والمتعلقة بالاستؽلبل المحل التجاري حالة 

 الأداء فورا

_ حالة فسخ عند الإٌجار التجاري الذي ٌستؽل فٌه المحل التجاري _ حالة مباشرة إجراءات 

لحجز التنفٌذي على المحل التجاري ٌمكن للمدٌن المعرض لهذا الإجراء طلب بٌع المحل ا

قانون إجراءات المدنٌة والإدارٌة >> ٌجوز للدابن أن  95:التجاري بالمزاد ، و تنص المادة 

ٌحجز تخفٌضا على القاعدة التجارٌة للمدٌن وٌقٌد أمر الحجز خلبل خمسة عشر ٌوما من تارٌخ 

 صدوره <<

 اٌفشع اٌثأً : إجشاءاث اٌتٕفٍز عٍى اٌّحً اٌتجاسي اٌّشهىْ

ٌتدخل المشرع عند التنفٌذ على المحل التجاري المرهون لبعض إجراءات خاصة بالتنفٌذ الذي 

باشره الدابن المرتهن على المحل التجاري والبابع الممتاز الذي لم ٌستوؾ  الثمن ، أما ؼٌرهم 

بإجراءات الحجز العادٌة وفقا للقواعد المقررة فً قانون من الدابنٌن فلب بدا أن ٌقوم 

 وتتلخص هذه الإجراءات فٌما ٌلً :1إ.م.إ

ولا : تقدٌم طلب إلى ربٌس المحكمة من حل الدابن المرتهن لاستصدار  إذن بٌع المحل أ

    التجاري ، بعد أن ٌكون قد وجه إنذارا بالدفع للمدٌن الراهن و للحابز من الؽٌر            

ثانٌا : حصول الدابن المرتهن على أمر ٌسمح له ببٌع المحل التجاري بعد مرور ثلبثٌن ٌوما من 

 :56تارٌخ توجٌهه الإنذار إلى المدٌن الراهن، والذي لم  ٌستجٌب له وهذا ما أكدته المادة 

 6قانون تجاري

  

                                                           

 علً البارودي ، القانون التجاري القطاع العام ، المنشؤة التجارٌة ،منشؤة الناشر المعارؾ مصر صفحة  .5

:< 

 577مقدم مبروك المرجع السابق الذكر الصفحة.6

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

ع بخمسة عشر  ٌوما بإبلبغ ثالثا : ٌقوم الدابن المرتهن طالب البٌع قبل  حلول تارٌخ عملٌة البٌ

الدابنٌن المرتهنٌن أو العادٌٌن ،وكذا  المدٌن الراهن بالإطلبع على دفتر الشروط لتمكٌنهم من 

ك                        1تقدٌم اعتراضاتهم وملبحظتهم وكذا حضور عملٌة المزاد إن رؼبوا فً ذل

 التً ٌعٌنها القاضًرابعا : ٌتم البٌع فً المكان والٌوم  والساعة بالطرٌقة 

خامسا : ٌجب أن ٌنشر البٌع قبل حصوله إذا استلزمت عملٌة البٌع القٌام بإجراءات النشر بالنشر 

 2واللصق 

سادسا : تلصق هذه الإعلبنات وجوبا باسم الموظؾ العمومً على الباب الربٌسً للبناٌة      

التجاري والمحكمة التً ٌوجد  ومقر المجلس الشعبً البلدي للبلدٌة  الذي ٌوجد فٌها المحل

 قانون تجاري جزابري  ;56بدابرتها المحل التجاري ومكتب الموظؾ العمومً المنتدب المادة 

سابعا : ٌنشر الإعلبن قبل عشرة أٌام من البٌع فً النشرة الرسمٌة للئعلبنات القانونٌة وفضلب 

الولاٌة التً ٌوجد فٌها المحل  على ذلك فً جرٌدة مختصة بالإعلبنات القانونٌة فً الدابرة أو

 قانون تجاري . 7. ;56التجاري ، وٌثبت النشر بقٌد إشارة عنه فً محضر البٌع المادة 

ثامنا : ٌفصل ربٌس المحكمة عند الاقتضاء  فً أوجه الطعن ببطلبن إجراءات البٌع السابقة 

بثمانٌة أٌام على الأقل  لرسوم المزاد ، وفً المصارٌؾ ، وٌجب تقدٌم أوجه البطلبن قبل المزاد

تحت طابلة سقوط الحق ، فً القٌام بها ، وٌصدر حكم الربٌس فً نفس المهلة الفقرة الأخٌرة  

   ;56من المادة 

                                                           

 
 

 ٌعلن عن البٌع بالمزاد العلنً بكل وسابل النشر ق .إ .م .إ:56. تنص المادة    5

ق إ .م .إ  على   ٌنشر إعلبن البٌع بكل وسابل النشر التً تتناسب وأهمٌة الأموال  ;56. تنص المادة  6

 المحجوزة ، لاسٌما فً لوحة الإعلبنات بالمحكمة التً وقع فً دابرة اختصاصها الحجز .
 ز البرٌد لوحة الإعلبنات بكل من البلدٌة ومرك

 فً جرٌدة ٌومٌة وطنٌة 
 كما ٌجوز أن ٌعلق الإعلبن فً الساحات والأماكن العمومٌة

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 ٍِخض اٌفظً اٌثأً   :

العبرة من الرهن فً الحصول على الابتمان بضمان المال المرهون سواء كان ذلك رهنا رسمٌا 

المحل التجاري مالا منقولا وكان الرهن المنقول ٌتم عن طرٌق  أم رهنا حٌازٌا ، ولما كان

الرهن الحٌازي فإن الأمر ٌستدعً نقل حٌازة المحل التجاري المحل التجاري من المدٌن الراهن 

إلى الدابن المرتهن .فالمحل التجاري ٌخضع إلى شروط عامة وإلى شروط خاصة ، وهذا ٌجعل 

لتجاري ٌختلؾ باختلبؾ عناصره المكونة له  ٌترتب على موضوع عقد الرهن الحٌازي للمحل ا

رهن المحل التجاري أن تنتقل الحٌازة إلى الدابن المرتهن بل ٌظل مدٌن راهن على رأس 

تجارته فً محله التجاري حتى ٌتمكن فً الاستقرار فً استؽلبله ،وٌرتب الرهن لدابن المرتهن 

قة بالؽٌر أن الأطراؾ الأخرى دون أطراؾ عقد حق الأولوٌة والتتبع . وٌقصد بالآثار المتعل

وما  569الرهن وهم الدابنٌن العادٌن ومإجر العقار الذي به المحل التجاري ،فقد نصت المادة 

ٌلٌها من القانون التجاري على إجراءات التنفٌذ التً ٌبشرها الدابن المرتهن على المحل 

تارٌخ استحقاقه. وٌنقضً رهن المحل التجاري عندما لا ٌستوفً المدٌن بمبلػ الدٌن فً 

 التجاري ككل التؤمٌنات  الأخرى إما بطرٌقة تبعٌة أو بطرٌقة أصلٌة .

 

  



 

 

 :اٌخاتّت

ٌعتبر الرهن المحل التجاري من اخطر التصرفات الواردة على المحل التجاري لذا فان إبرام 

م القانونً الذي ٌخضع العقد عقد الرهن الحٌازي الذي ٌعتبر عقد من طبٌعة خاصة نظرا للنظا

فان المشرع ألزمؤطراؾ العقد  ،له , فإضافة إلى أركان العقد العامة الواردة فً القانون المدنً 

على تضمٌن العقد على العناصر المعنوٌة الأساسٌة فً تكوٌن المحل التجاري خاصة عنصر 

 الاتصال بالعملبء والشهرة التجارٌة .

ات شكلٌة  دقٌقة تشبه الإجراءات  المتبعة فً الرهن الرسمً اخضع المشرع هذه العملٌة لإجراء

 ورة إفراغ العقد فً شكل رسمً أماإذ ٌشترط فً عملٌة الرهن الحٌازي للمحل التجاري ضر

والى جانب هذا الإعلبن هذا العقد وذلك بقٌده  ،موثق وفقا لإجراءات والشكلٌات المحددة قانونا 

وفً كل مركز ٌقع فً  ،نطاق دابرته المحل التجاري فً السجل العمومً الذي ٌستؽل فً 

 دابرته فرع من فروع المحل التجاري إذا كان ٌشمل العقد الرهن الحٌازي .

وإذا كانت عملٌة الرهن تشمل من بٌن عناصرها المرهونة حقوق الملكٌة الصناعٌة فانه ٌجب 

وٌجب نشر عملٌة  ،لصناعٌة استكمال إجراءات القٌد أمام المعهد الوطنً الجزابري للملكٌة ا

 الرهن فً النشرة الرسمٌة الإعلبنات القانونٌة .

نجد المشرع نظم رهونا حٌازٌة  من نوع خاص نظرا لموضوعها أي  ؼرضها أي ما ٌسمى 

أو نظرا لمصدرها وهو ما ٌسمى  ،بالرهن الحٌازي  للآلات  والمعدات الخاصة بالتجهٌز 

بلبضافة الى الرهن لصالح البنوك و المإسسات تجاري .بالرهن الحٌازي القضابً للمحل ال

 المالٌة

إذ  ٌلتزم المدٌن الراهن بإنشاء  ،ٌرتب عقد الرهن المحل التجاري أثار تشبه الرهن الرسمً 

حق الرهن  للدابن المرتهن وٌضمن سلبمة  الشًء المرهون ة وضمان التعرض سواء مادي أو 

محل التجاري المرهون وان أي  تصرؾ منه ٌسبب به فً كما ٌلتزم بضمان الهلبك ال ،قانونً 

 إتلبؾ المحل التجاري ٌلتزم بالتعوٌض .

إذ  من شؤن تلك التصرفات إعدام  ،تعد هذه الالتزامات فً نفس الوقت ضمانات للدابن المرتهن 

إذا  من شؤن تلك التصرفات إعدام أو إنقاص  ،أو إنقاص  التامٌن المعطً للدابن  المرتهن 

كما أن الالتزامات الواقعة على عاتق الدابن المرتهن تشكل ضمانة  ،تؤمٌن المعطً للدابن ال

 هامة للمدٌن الراهن .



 

 

واستخلصنا من هذا البحث انه وجب بٌان العناصر المعنوٌة التً ٌنصب علٌها الرهن وإلا وقع 

ظم رهونا حٌازته من بحكم القانون على العناصر المعنوٌة المبٌنة فً النص القانونً ، فمشرع ن

 نوع خاص نظرا لموضوعها أو مصدرها ومتمثلة فً الرهن الحٌازي للؤدوات والمعدات .

 ٌجب إتباع الإجراءات  اللبزمة عند الرهن وهذا بؽٌة حماٌة حقوق الدابنٌن .

لأنه فً حالة مخالفة هذه الأحكام وجب تطبٌق علٌها جزاءات منصوص علٌها فً  العقوبات، 

أساس وضع بعض التدابٌر التحفظٌة عند الرهن الحٌازي القضابً التً تهدؾ إلى وعلى هذا 

 من التصرؾ فً أمواله المرهونة إضرار بالدابن .\منع المدٌن الراهن

ٌنقضً عقد الرهن المحل التجاري لأسباب عدة سواء بالوفاء بالدٌن ، أو بتنازل الدابن المرتهن 

مة ، وكذلك ٌنقضً الرهن بهلبك الشًء المرهون ، وهذا عن حقه فً الرهن ، وسواء بإتحاد الذ

حسب أحكام القانون المدنً لأن القانون التجاري لم بنص على أحكام خاصة بانقضاء رهن 

 المحل التجاري .

ٌمكن لمدٌن الراهن تفادي التنفٌذ على محله التجاري بقٌامه بوفاء بدٌنه واستمراره فً استؽلبل 

ن عملٌة الرهن لا تخرج المحل التجاري من حٌازة المدٌن الراهن محله التجاري المرهون لا

إلى الدابن المرتهن ، وإنما تبقى تحت حٌازته ما ٌساعده على توسٌع نشاطه وتفعٌله أكثر ؼٌر 

أنه عند عدم الوفاء بالدٌن فً مٌعاد استحقاقه ٌكون  لكل دابن مرتبط دٌنه بالمحل التجاري الحق 

ذ على المحل التجاري المرهون وبٌعه فً المزاد العلنً للبستٌفاء حقوقه بالمطالبة على التنفٌ

وذلك بإتباع الإجراءات القانونٌة المنصوص علٌها فً القانون التجاري وقانون الإجراءات 

 الإدارٌة والمدنٌة  .

إذ ما ٌمٌز عقد الرهن الحٌازي للمحل التجاري أن كل جزء من المحل المرهون ضامن لكل 

وكل جزء من الدٌن مضمون بكل رهن ، فهو ؼٌر قابل للبنقسام عكس عملٌة بٌع المحل  الدٌن ،

 التجاري الذي ٌقبل الانقسام .

المشرع الجزابري لم ٌبن لنا الحل الذي ٌجب إتباعه فً حالة  ما إذا كان التزاحم بٌن الدابن 

رهنٌن فً ٌوم واحد ، المرتهن للمحل التجاري و الدابن المرتهن رهنا عقارٌا إذا حصل  قٌد 

 مما ٌستوجب على المشرع الجزابري فً هذه الحالة إٌجاد حل لهذه المشكلة .



 

 

كذلك لم ٌبٌن المشرع الجزابري الإجراءات التً اتبعها فً حالة ما إذا كان العقار بالتخصٌص 

مثقلب برهن عقاري ، وكان عنصرا من العناصر المحل التجاري المرهون و صدر أمر بٌع هذا 

 الأخٌر بالمزاد العلنً  .

نستخلص من هذا البحث أٌضا أن الرهن المحل التجاري ٌقدم وفق اتفاق الطرفٌن من خلبل 

وهذا حتى ٌكون عقد الرهن صحٌح وحماٌة  ،استكمال جمٌع إجراءات والشروط الخاصة به 

المرتهن حق لمصالح الدابنٌن وضمان حقوقهم فٌكون العقد ساري المفعول قانونا فٌترتب للدابن 

عٌنً على رهن المحل التجاري فٌخوله مٌزتً الأولوٌة فً استٌفاء حقه  بما  قرره القانون من 

 ،امتٌاز على المال المرهون بالأولوٌة على ؼٌره من دابنً التاجر الراهن بحسب مرتبة قٌده 

 وكذلك قرر له حق التتبع المحل فً أي  ٌد ٌكون .

ت لحماٌة الدابن المرتهن وذلك بإلزام المدٌن بالمحافظة على وإضافة لذلك وضع المشرع ضمانا

الأموال المرهونة  وفرض عقوبات جنابٌة فً حالة إقدامه على إتلبفها بؤي طرٌقة تإدي إلى  

إما بالنسبة لراهن معٌن فٌبقى حابزا على المحل ،إنقاص أو تعطٌل حقوق الدابن المرتهن

ه التجاري رؼم وقوع الرهن علٌها ، وهناك أثار لم ٌواصل استؽلبل،التجاري دون تجرٌده

تترتب للؽٌر المتمثلٌن فً الدابنٌن العادٌٌن الذٌن تكون دٌونهم متعلقة باستؽلبل المحل التجاري 

طلب الحكم بسقوط الآجال وسداد دٌونهم قبل موعد استحقاقها إذا أصابهم ضرر من ذلك القٌد ، 

لرهن بؤي سبب من الأسباب انقضاء الدٌن بصفة عامة وذلك فً حالة ما إذ كان الدٌن ٌنقضً ا

 أو عن طرٌق التنفٌذ على المحل المرهون عند الوفاء بالدٌن فً مٌعاد الاستحقاق .

 وعلٌه فإن التوصٌات الواجبة اتخاذها نذكر ما ٌلً :

 _  على مستوى التشرٌع5ً_

ط من الناحٌة الموضوع منظومة تشرٌعٌة تنظم عملٌة الرهن المحل التجاري بشكل مفصل ومبس

 و الإجرابٌة .

 _ على مستوى القضاء6_

وعلى صعٌد الؽرفة التجارٌة للمحكمة العلٌا نشر القرارات فً المجلبت القضابٌة   على  شكل  

 واسع

 _  على مستوى الفقه7_



 

 

نشر أراء الفقهاء وخاصة فقهاء القانون التجاري من حلبل دورٌات ومجلبت علمٌة محكمة على 

 قالات علمٌةشكل م

_الزٌادة فً حماٌة القانون لأطراؾ علبقة رهن المحل التجاري وذلك من خلبل إبراز أهم 8_

 الالتزامات المتقابلة لأطراؾ الرهن

 _ على مستوى تنفٌذ الرهن المحل التجاري9_

هناك إشكالات فً التنفٌذ وخاصة تنفٌذ الرهن وهذا ما ٌجعل هناك ضرورة من حٌث إبراز دور 

ر القضابً ودور ربٌس المحكمة الفاصل فً المسابل الاستعجالٌة للنظر فً إشكالات المحض

 التنفٌذ
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