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 الشكر والتمدٌر

ه  لم  ولل  لكت ة  ذاا الككر، ولولاه  لم  ةورن المنىى الحمد لله على فضله وكرمه وتوفٌه، فلولا

 ة لمةول وختم ة لولول.

أتمدم ة لككر إلى اللجى  المحترم  على لةوله  مى لك  ماكرتً ولا ٌسنىً فً ذاا المم م إلا أن 

ىنم  أتمدم ة لككر والتمدٌر لأست اتً الف ضل  لواكىً مرٌم التً لم تةخل علٌه ةإرك داته ، فك ى  ةالن 

المكرف  وإلى كل من لدم ٌد المس عدة لً من لرٌب أو ةنٌد لاىج ز وإتم م ماكرتً، دون أن أىسى جمٌع 

 الأس تاة الاٌن درس  عىدذم مىا ةداٌ  مكواري الدراسً إلى ىه ٌته.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 الإهداء

ه دة فٌىةبكم ةم  "ولل اعملوا فسٌرى الله عملكم ورسوله والمؤمىون وستردون إلى ع م الغٌب والك

 .105كىتم تنملون" التوة  

م  سلكى  الةداٌ   إلا ةتسٌٌره  وم  ةلغى  الىه ٌ   إلا ةتوفٌمه وم  حممى  الغ ٌ   إلا ةفضله ف لحمد لله 

الاي وفمىً لتثمٌن ذاه  الخطوة فً مسٌرتً الدراسٌ ، ةكل حب أذدي ثمرة ىج حً، إلى ىفسً الطموح  

رغم كل كًء، إلى تلن التً أىهكه  التنب لكىه  لم تهزم، أذدٌن ذاا التً ل وم ، ولةر ، ومض  

 متى ى  لجهدن وإٌم ىن ةأىن تستحمٌن الولول.ل االنم

إلى من جنل الجى  تح  ألدامه  وسهل  لً الكدابد ةدع به  إلى الإىس ى  النظٌم  التً لا ط لم  

 تمى  أن تمر عٌىه  لرؤٌتً فً ٌوم كهاا )أمً النزٌزة(.

ق جةٌىه وعلمً أن الىج ح لا ٌأتً إلا ة للةر من كله الله ة لهٌة  والول ر وإلى من كلل النر إلى

 والإلرار، إلى من أحمل اسمه ةكل فجر )أةً الغ لً(.

إلى إخوتً الأعزاء، أىتم السىد والدعم، حفظكم الله ووفمكم لكل من ك ن عوى  وسىد إلى فً ذاا 

 الطرٌك.

م   أول ثمرته ةفضله سةح ىه وتن لى ف لحمد لله على م  وذةىً وأن ذ  أى  الٌوم أكمل  وأتم

 ٌجنلىً مة رك  وأن ٌنٌىىً أٌىم  كى .

فمن ل ل أى  له  ى له  وإن أة  رغم  عىه  أتٌ  ةم  ف لحمد لله ككرا وحة  وامتى ى  على الةدء 

 والخت م.

 ولآخر دعواتهم الحمد لله رب الن لمٌن

 

 

 كرٌم 

 

 

 



 ا :ل بم  المختلر

 ص: لفح .

 ج.ر: جرٌدة رسمٌ .

 ط: طةن .

 ع: الندد.

 ق.م.ج: الم ىون المدىً الجزابري.

 د.س: دون سى  ىكر.
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 ممدمة:

تسنى الجزابر فً الآوى  الأخٌرة إلى الىهوض ة لتل دذ  الووطىً ودفوع عجلو  التىمٌو  مسوتغل  فوً 

دٌه  والتً ٌمكن استغلاله  فً جلب الاستثم را   سواء الوطىٌ  أو الأجىةٌو ، الن كل المموم   المتوفرة ل

وموون أذووم ذوواه  المموموو   ىجوود النموو ر، كوىووه أحوود النى لوور الأس سووٌ  والمهموو  التووً تسووتمر علٌهوو  مختلوو  

توه ذاه  الاستثم را  إلا ةوجوده ، كالن لا ٌمكن للنم ر أن ٌوؤدي وظٌفالمك رٌع الاستثم رٌ ، حٌث لا تموم 

إلا إاا تم توجٌهه ىحوو الاسوتثم ر، ولا مجو ل للحودٌث عون الاسوتثم ر دون عمو ر، ولا اسوتثم ر دون تووفٌر 

ومون خولال ذواا سون المكورع الجزابوري ترسو ى  مون الموواىٌن والمراسوٌم المىظمو  لهو ،  الأوعٌ  النم رٌ ،

الاستثم رٌ ، ومن ةٌىهو  ظهور التً تمكن المستثمرٌن ن الحلول على الأوعٌ  النم رٌ  لاىج ز مك رٌنهم 

الوواي ٌحوودد كووروط وكٌفٌوو   مووىلا النموو ر الالتلوو دي التوو ةع للموولان الخ لوو  للدولوو   23/17الموو ىون 

والموجه  لاىج ز مك رٌع اسوتثم رٌ ، لٌتودارن الىمو بص والأخطو ء التوً عرفتهو  الموواىٌن السو ةم ، فٌنتةور 

وترلووً الاسووتثم ر، ومىووه تهٌبوو  مىوو   اسووتثم ري  النموو ر الالتلوو دي عوو ملا أس سووٌ  فووً احتضوو ن وتطوووٌر

ج اب، الأمر الاي دفع ة لمكرع إلى وضع آلٌ   ل ىوىٌ  محددة، تنمل على ضةط وتحدٌد كٌفٌو  اسوتغلال 

ذوواا الىوووع موون النموو را ، ولوود موور  طوورق اسووتغلاله ةنوودة مراحوول تتمثوول فووً التىوو زل والامتٌوو ز كوو لٌتٌن 

 30الموؤر  فوً  06/11أن أحك موه جو ء  لأول مورة ةموجوب الأمور  لاستغلال النم ر الالتل دي، علم 

المحوودد لكووروط وكٌفٌوو   مووىلا الامتٌوو ز والتىوو زل عوون الأراضووً الت ةنوو  للموولان الخ لوو   2006أو  

المنوودل والمووتمم المحوودد لكوووروط وكٌفٌوو   مووىلا الامتٌوو ز علوووى  08/04للدولوو  الملغووى ةموجووب الأمووور 

  للدولو ، حٌوث اعتمود ذواا الأمور علوى موىلا الامتٌو ز ة لتراضوً أو عون الأراضً الت ةن  للمولان الخ لو

طرٌك المزاد النلىً على الأملان النم رٌو  الخ لو  للدولو  دون إمك ىٌو  التىو زل عون الأراضوً موضووع 

الواي توم اعتمو د موىلا  23/17المىلا، ثم ألغى أسلوب مىلا الامتٌ ز ة لمزاد النلىً ةموجب لودور المو ىون 

الواي ٌحودد كوروط  23/487 لتراضً الم ةل للتحوٌل إلى التىو زل وكواا المرسووم التىفٌواي رلوم الامتٌ ز ة

 وكٌفٌ   مىلا الامتٌ ز للتحوٌل إلى تى زل عن النم ر الالتل دي الت ةع للملان الخ ل  للدول .

ىجود أن ٌرتةط ىج ح ذاا الاستثم ر ارتة ط  وثٌم  ةمدى تووفر النمو ر الموجوه لإل مو  المكو رٌع لوالن 

الدول  عمل  علوى التووفٌر الأىجولا للطورق والآلٌو   والوسو بل التوً تضومن تسوٌٌر الووفرة النم رٌو  ةكوكل 

والمراسوٌم التىفٌاٌو  وكواا دفتور  23/17، وتجسد الون ةلودور المو ىون ٌس ذم فً تحمٌك الىمو الالتل دي

ٌوو ن مختلوو  ةموو ىون وتالكووروط الملحووك ةووه. وسووىح ول تسوولٌط الضوووء علووى الجدٌوود الوواي ضوومىه ذوواا ال

الإجراءا  التً مر ةه  عمد الامتٌ ز، واعتمود المكورع علوى طرٌمو  جدٌودة أكثور سوهول  وكوف فٌ  لتسوجٌل 

طلةوو   المسووتثمرٌن وذووً المىلوو  الرلمٌوو  وتسووٌٌر ومووىلا النموو ر موون طوور  الوك لوو  الجزابرٌوو  لترلٌوو  

 الاستثم ر.
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س مودى لودرة الآلٌو   الم ىوىٌو  التوً ٌنتمود ومن مؤكرا  ف علٌ  وىج ح النم ر الالتلو دي ذوو لٌو 

علٌه  فً استغلاله لتجسٌد الأةن د التىموٌ ، والة حث فً الكوأن الالتلو دي والمو ىوىً فوً الجزابور ٌلاحوظ 

المتنلووك ة لاسووتثم ر  24/07/2022المووؤر  فووً  22/18موون خوولال لووواىٌن الاسووتثم ر وآخرذوو  لوو ىون 

ج  فً آلٌ   وأس لٌب استغلال النم ر الالتلو دي وحتوى فوً مىحوه، والىلوص الم ىوىٌ  المتن لة ، المزاو

فمط على لٌغ  وحٌدة لمىلا الامتٌ ز علوى النمو ر وذوً  الإةم ءسواء تنلك الأمر ة لتى زل أو الامتٌ ز، وتم 

 مىلا الامتٌ ز عن طرٌك التراضً، وإلغ ء مىلا الامتٌ ز ة لمزاد النلىً.

 أهمٌة الموضوع: (1

 .23/17تٌ ز لاستغلال النم ر الالتل دي من خلال الم ىون ضةط لواعد عمد الام -

 توفٌر الأوعٌ  النم رٌ  لتسهٌل عملٌ  الاستثم ر. -

الأذمٌوو  الة لغوو  التووً ٌكتسووةه  النموو ر الالتلوو دي فووً جوواب الاسووتثم را  سووواء الأجىةٌوو  أو  -

 الوطىٌ .

ا  م لٌوو  إاا أحسووى  تةٌوو ن الثووروة النم رٌوو  التووً تحظووى ةهوو  الجزابوور مموو  ٌجنلهوو  تحمووك ع بوود -

 الاستغلال الأمثل للنم ر الالتل دي الموجه لاىج ز مك رٌع استثم رٌ .

 أهداف الموضوع: (2

 .23/17منرف  الكروط والإجراءا  الجدٌدة التً ج ء ةه  الم ىون  -

 الهٌب   المخول  ةتسٌٌر النم ر الالتل دي والمتمثل  فً الوك ل  الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر. -

الرلمٌ  ودورذ  فً توفٌر المنلوم   المتنلم  ة لنمو ر الالتلو دي وتسوهٌل الإجوراءا  المىل   -

 على المستثمرٌن الراغةٌن فً إل م  مك رٌع استثم رٌ .

 .23/17إةراز الآلٌ   الم ىوىٌ  لاستغلال النم ر الالتل دي فً ظل الم ىون  -

 فً توفٌر مى لب الكغل. تسهٌل عملٌ  استغلال النم ر الالتل دي كوىه الن مل الربٌسً -

 تةٌ ن حموق والتزام   الأطرا  المتن لدة فً عمد الامتٌ ز. -

      أسباب اختٌار الموضوع: (3

 ٌرجع اختٌ ر موضوع الةحث إلى أسة ب موضوعٌ  وأسة ب ااتٌ .

 :أسباب ذاتٌة 

 مٌولً لهاا الىوع من المواضٌع كوىه ٌدخل فً ىط ق تخللً فً مج ل الم ىون النم ري. -

الدراسو   والمراجوع التوً تى ولو  موضووع اسوتغلال النمو ر الالتلو دي فوً ظول المو ىون  ىدرة -

23/17  . 
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 :أسباب موضوعٌة 

 اىندام الدراس   الس ةم  فً ذاا الموضوع على مستوى كلٌتى . -

 موضوع النم ر الالتل دي موضوع جدٌد وحدٌث. -

م ىوىٌو  التوً كرسوته  الدولو  منرف  الجدٌد الاي ٌحملوه موضووع النمو ر الالتلو دي والآلٌو   ال -

 .23/17لاستغلاله فً إط ر الم ىون 

كوىوووه مووون الركووو بز الأس سوووٌ  التوووً تنتمووود علٌهووو  فوووً الىهووووض ة لالتلووو د الووووطىً وجووواب  -

 الاستثم را .

 الجدٌد الذي جاء به هذا الموضوع: (4

 تضوومن الندٌوود موون المسووتجدا  فووً مجوو ل الاسووتثم ر تكرٌسووه آلٌوو  الامتٌوو ز 23/17الموو ىون  -

ة لتراضووً الم ةوول للتحوٌوول إلووى تىوو زل فووً اسووتغلال النموو ر الالتلوو دي، الوواي تمىحووه الوك لوو  

الجزابرٌوو  لترلٌوو  الاسووتثم ر والتووً أعطووى لهوو  المكوورع لوولاحٌ   واسوون  فووً تسووٌٌر وإدارة 

 النم ر الالتل دي.

 إض ف  إلى دور المىل  الرلمٌ  فً دراس  طلة   المستثمرٌن التً تكون الكتروىٌ . -

ذاا الم ىون على التزام الدول  ة لتهٌب  المسةم  للنمو ر الالتلو دي لةول مىحوه للمسوتثمرٌن  ارتكز -

مون طور  وكو لا  عمومٌو  مختلو  فوً مجو ل النمو ر اللوى عً والسوٌ حً والحضوري علوى 

 الاي ك ن ٌمىلا النم ر ثم ٌموم ةتهٌبته. 08/04عكس الأمر 

   صعوبات الدراسة: (5

جهتىوً فوً إعوداد ذواه  الفكورة ذوو للو  المراجوع المتخللو  التوً تنو ل  ة لىسة  لللنوة   التوً وا

النموو ر الالتلوو دي وإٌجوو د لوونوة  فووً التىموول للحلووول علووى ذوواه  المراجووع، إضوو ف  إلووى اىنوودام الكتووب 

المتخلل  فً موضوع النمو ر الالتلو دي، لوالن لمو  ة لاعتمو د ةكوكل أس سوً علوى تحلٌول الىلووص 

لموضوووع وكووالن المراسووٌم التىفٌاٌوو ، والاسووتن ى  ةمموو لا  ل ىوىٌوو  تنوو ل  ذوواا الم ىوىٌوو  المتنلموو  ةهوواا ا

 الموضوع.

 الدراسات السابمة: (6

لكحوول  أطروحوو ىوواكر فووً ذوواا السووٌ ق الدراسوو   السوو ةم  التووً تطوورق إلٌهوو  الةوو حثٌن وموون ةٌووىهم:  

، لىٌوول كووه دة مخلووو ، عموود الامتٌوو ز ودوره  فووً تطوووٌر الاسووتثم ر )دراسوو  ح لوو  النموو ر الالتلوو دي(

 الدكتوراه  فً الم ىون الخ ص.
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وكواا تطرلوو  إلووى مموو لا  عملٌوو  التووً ع لجو  موضوووع النموو ر الالتلوو دي لاكوورى  مغىٌوو ، عموود 

 .2024الامتٌ ز الم ةل للتحوٌل إلى تى زل ك لٌ  للحلول على النم ر الالتل دي، سى  

 إشكالٌة البحث: (7

 وعلٌه تةرز إكك لٌ  دراستى  فٌم  ٌلً:

ً الآلٌوو   الم ىوىٌوو  التووً كرسووه  المكوورع الجزابووري لاسووتغلال النموو ر الالتلوو دي علووى موو  ذوو -

 ؟23/17ضوء الم ىون 

التحلٌلوً   ذواا الموضووع علوى الموىه  الولوفً للإج ة  على ذاه  الإكوك لٌ  اعتمودى  فوً دراسو

ٌاٌو  لوه، والن من خلال تحلٌل وكرح الىلوص الم ىوىٌ  المتنلم  ة لموضوع وكاا المراسٌم التىف

 وللإج ة  على ذاه  الإكك لٌ  لسم  الموضوع إلى فللٌن:

 الفلل الأول: الآلٌ   الم ىوىٌ  لاستغلال النم ر الالتل دي.

 المةحث الأول: عمد امتٌ ز ك لٌ  لاستغلال النم ر الالتل دي.

 .المةحث الث ىً: عمد التى زل ك لٌ  لاستغلال النم ر الالتل دي

   مىلا الامتٌ ز وتحوٌله إلى تى زل والآث ر المترتة  عن الن.الفلل الث ىً: إجراءا

 المةحث الأول: إجراءا  مىلا الامتٌ ز وتحوٌله إلى تى زل.

 .واىمض به المةحث الث ىً: آث ر عمد الامتٌ ز النم ر الالتل دي

وفووً الأخٌوور ىىهووً الةحووث ةخ تموو  ىسووتنرض فٌهوو  الىتوو ب  التولووٌ   التووً تولوولى  إلٌهوو  فووً ذوواا 

 لموضوع.ا



 م

 
 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الأول:

الآلٌات المانونٌة لاستغلال العمار 

 الالتصادي.
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 الفصل الأول: الآلٌات المانونٌة لاستغلال العمار الالتصادي.

ٌككل النم ر الالتل دي إحدى الرك بز والودع بم الأس سوٌ  لتحمٌوك التىمٌو  الالتلو دٌ  والاجتم عٌو  

استراتٌجً لتىفٌا مك رٌع استثم رٌ  تس ذم فوً خلوك الثوروة وتووفٌر فً الجزابر، حٌث ٌنتمد علٌه كمورد 

فرص الكغل وتحفٌز الىمو المحلً والوطىً، وة لىظر إلى الأذمٌ  الة لغ  للنم ر فً ذاا الإط ر، كو ن مون 

الضروري وضع آلٌ   ل ىوىٌو  تضومن اسوتغلاله ةكوكل عملاىوً وفنو ل ومون أةرزذو  عمود الامتٌو ز وعمود 

ٌنتمد علٌه المستثمرٌن لاستغلال النم ر الالتلو دي فوً كوكل تن لودي واضولا وموىظم وعلٌوه  التى زل التً

توووم تمسوووٌم ذووواا الفلووول إلوووى مةحثوووٌن، تطرلىووو  فوووً المةحوووث الأول لنمووود امتٌووو ز ك لٌووو  لاسوووتغلال النمووو ر 

 الالتل دي، أم  المةحث الث ىً لنمد التى زل ك لٌ  لاستغلال النم ر الالتل دي. 
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 متٌا  كللٌة لاستغلال العمار الالتصادي.الاالمبحث الأول: عمد 

ٌنتةر عمد الامتٌ ز من الأسس الداعم  والمكجن  للاسوتثم ر ةلوف  ع مو ، كمو  ٌنتةور مون ةوٌن أذوم 

أىواع النموود اىتكو را فوً مجو ل المنو ملا  الالتلو دٌ ، وةمو  أن الدولو  تسونى إلوى اسوتمط ب الاسوتثم ر، 

توفٌر الأوعٌو  النم رٌو  والمتمثلو  أس سو  فوً النمو ر الالتلو دي، والموجوه لاىجو ز المكو رٌع  فلاةد له  من

الاستثم رٌ  ة لإض ف  إلى إٌج د الطرٌم  أو الآلٌ  الض مى  لحم ٌ  ذواا النمو ر وتفنٌول ىكو طه، إضو ف  إلوى 

ى أذووم الىموو ط الأس سووٌ  مووىلا الحموووق والالتزاموو   ذوواا المسووتثمر المسووتفٌد موون الامتٌوو ز، ولهوواا ىتطوورق إلوو

المتنلم  ةهاا النمد، مون خولال تحدٌود مفهووم عمود الامتٌو ز )المطلوب الأول(، وتحدٌود أركو ن عمود الامتٌو ز 

 )المطلب الث ىً(، والطةٌن  الم ىوىٌ  لنمد الامتٌ ز )المطلب الث لث(.

 المطلب الأول: مفهوم عمد الامتٌا  كللٌة لاستغلال العمار الالتصادي.

لامتٌ ز ٌند وسوٌل  مون الوسو بل الم ىوىٌو  التوً تةىتهو  الدولو  لإدارة ممتلك تهو  الخ لو ، فتموىلا عمد ا

ذاا الحك للكخص الطةٌنً أو المنىوي ٌسمى ل حب الامتٌ ز لاستخدام ذاه  الأملان لأغوراض وكوروط 

حدٌوود محووددة ومنٌىوو ، وىظوورا لاخووتلا  والتىوووع فووً ذوواه  النمووود وجوود المكوورع الجزابووري لوونوة  فووً ت

مفهومهو ، وسوونى كوول موون الفمهوو ء والمضوو ء للولووول إلوى تنرٌوو  ذوواا النموود، ولةوول التطوورق لمفهوووم عموود 

الامتٌوو ز ك لٌوو  لاسووتغلال النموو ر الالتلوو دي لاةوود موون الإكوو رة إلووى مفهوووم النموو ر الالتلوو دي فووً )الفوورع 

 .الأول( والتطرق إلى مفهوم عمد الامتٌ ز فً )الفرع الث ىً(

 مفهوم العمار الالتصادي.الفرع الأول: 

ٌنتةر النم ر عىلرا ذم  للمستثمر، فهو ٌوفر استمرارا لاسوتثم ره  وٌسوملا لوه ةمم رسو  ىكو طه فوً 

أحسن الظرو ، ولكن من الى حٌ  الث ىٌ  ٌنتةر الحلول على النم ر من ةٌن التك لٌ  الة ذظ  الوثمن التوً 

لنمووو ر ٌلنوووب دورا أس سوووٌ  فوووً ىجووو ح ودعوووم تواجوووه المسوووتثمر ةسوووةب ارتفووو ع أسووون ره ، لووواا فوووإن تووووفر ا

 الاستثم را  المحلٌ  والأجىةٌ .

 أولا: تعرٌف العمار.

عر  الم ىون المدىً الجزابري النم ر: "ةأىه كول كوًء مسوتمر فوً حٌوزه  وث ةو  لا ٌمكون ىملوه مون 

مك ن لآخر دون تل  فهو عم ر، وم عدا الن فهو مىمول"
1
. 

                                                             
1
 78ً، الجرٌودة الرسومٌ  النودد المو ىون المودىالمتضومن  26/09/1975المؤر  فً  75/78الأمر من  82/83المواد  -

، الجرٌودة الرسومٌ  2007مو ي  13الموؤر  فوً  07/05المنودل والموتمم ةموجوب المو ىون  30/09/1975  فوً المؤرخ

 .13/05/2007المؤرخ  فً  31الندد 
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: "مجموعو  مون الأراضوً سوواء ك ىو  زراعٌو  أو ةورٌو  أو كم  ٌنر  الةنض الآخور النمو ر ةأىوه

رعوٌ ، لحراوٌ  ك ى  أو جةلٌ ، مةىٌ  أو غٌر مةىٌ ، وٌنىً الن سوطلا الأرض أو جوفهو  مون منو دن، 

والمتلل  ةه  ك لةى ٌ   التً ذً أكج ر مزروعو  متلول  ةو لأرض جواورذ  كمو  تنتةور الأكوٌ ء المتلول  

ة لأرض، عم را  ة لتخلٌص"
1
. 

 ثانٌا: تعرٌف العمار الالتصادي.

ضوومن م دتووه الراةنوو   23/17تطوورق المكوورع الجزابووري لتنرٌوو  النموو ر الالتلوو دي فووً الموو ىون 

والتً ىل : "ذو عة رة عن ملن عمو ري مؤذول لاسوتمة ل مكوروع اسوتثم ري ةمفهووم لو ىون الاسوتثم ر، 

س ةه  من طر  الوك لو  الجزابرٌو  لترلٌو  ت ةع للملان الخ ل  للدول ، أو ذو ملكٌ  عم رٌ  خ ل  تم اكت

الاسووتثم ر لف بوودة الدولوو "
2

. إن طةٌنوو  ذوواه  النموو را  مرتةطوو  ة لاسووتثم ر، وة لتوو لً فهووو موجووه لاىجوو ز 

مك رٌع استثم رٌ  اا  ط ةع لى عً، والتج ري والحضري، وٌتحدد ذاا النم ر ةلوف  واضوح  ةموجوب 

المتواجود فٌهو  النمو ر الالتلو دي  مجمل المىو طك الالتلو دٌ الخرٌط  الوطىٌ  المحددة من طر  الدول  ل

المتنلوك  73/54على المستوى الوطىً، حٌث أن أول تحدٌد للنم ر الالتل دي ك ن فً إط ر الم ىون رلم 

ةإىك ء لجى  استثم رٌ  لإىك ء م  ٌسمى ة لمى طك اللى عٌ 
3
  . 

16/09لمو ىون  فٌو الىلوص الم ىوىٌ  المتنلم  ة لنمو ر الالتلو دي وتتمثل
4

: تى ولوه المكورع ةلوف  

ة عتة رذو  حوك  14و 13و 12ضمىٌ  وج ء فً إط ر موىلا الامتٌو زا  الممىوحو  للمسوتثمرٌن فوً الموواد 

 للمستثمر.

استحدث المكرع ضم ن ٌتنلك ةضورورة تووفٌر النمو ر الولازم لإىجو ز المكو رٌع،  :22/18الم ىون 

  دة المستثمرٌن من أراضً ت ةن  للملان الخ ل  للدول .مىه على إمك ىٌ  استف 6حٌث ىل  الم دة 

مووون المرسووووم التىفٌووواي رلوووم  2إن النمووو ر الالتلووو دي الموجوووه للاسوووتثم ر حسوووب مفهووووم المووو دة 

المحوودد لكووروط وكٌفٌوو   مووىلا الامتٌوو ز الم ةوول للتحوٌوول إلووى التىوو زل 23/487
5

، ٌتكووون علووى الندٌوود موون 

                                                             
ةلوافً عةد الكرٌم، تركٌد ىظ م الجة ٌ  النم رٌو ، دراسو  ح لو  الجزابور مواكرة الودكتوراه  فوً علووم التسوٌٌر، تخلوص  -1

 . 30، ص 2012دٌ ، والتج رٌ  وعلوم التسٌٌر، ج من  محمد خٌضر ةسكرة، سى  ل ىون، كلٌ  النلوم الالتل 
، ٌحودد كووروط وكٌفٌو   موىلا النموو ر الالتلو دي التوو ةع 2023ىوووفمةر  15الموؤر  فوً  23/17مون الموو ىون  4المو دة  -2

 .73للملان الخ ل  للدول  الموجه  لاىج ز مك رٌع استثم رٌ ، ج ر، الندد 
  المىوو طك بوومتنلووك ةإىكوو ء لجىوو  استكوو رٌ  لتهٌوال 1975موو رس  3، اللوو در فووً 73/54فٌوواي رلووم المرسوووم التى -3

 .1975م رس  5، المؤر  فً 20اللى عٌ ، ج ر، الندد 
4
 ..46، الجرٌدة الرسمٌ  الندد ، المتنلك ةترلٌ  الاستثم ر2016أو   3المؤر  فً  16/09الم ىون رلم  -
المحدد ةكروط وكٌفٌ   مىلا الامتٌ ز الم ةل للتحوٌول إلوى  28/12/2023المؤر  فً  23/487المرسوم التىفٌاي رلم  -5

 .85تى زل عن النم ر الالتل دي الت ةع للملان الخ ل  للدول  والموجه لإىج ز مك رٌع استثم رٌ ، ج ر، الندد 
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تهٌبتهو  لوثلاث وكو لا  تخوتص كول مىهو  ة لمهمو  علوى حسوب ىووع أوكلو  مهمو  الأراضً المهٌب  والتً 

 مكوى   النم ر الالتل دي والتً تكمن فً:

وتختص ةتىظوٌم  23/488أىكب  ةموجب المرسوم التىفٌاي  الوكالة الوطنٌة للعمار الصناعً: -

وتسٌٌر الأراضً الوالن  فً المى طك اللى عٌ  والىك ط   والحظ بر التكىولوجٌ 
1
. 

وتتكفوول  489/23أىكووب  ةموجووب المرسوووم التىفٌوواي رلووم  ة الوطنٌ  ة للعم  ار الس  ٌاحً:الوكال   -

ةتىظٌم وتسٌٌر الأراضً الوالن  فً الأم كن المندة للسٌ ح  ومى طك التوسع
2
. 

وتخوتص  490/23أىكوب  ةموجوب المرسووم التىفٌواي رلوم  الوكالة الوطنٌة للعمار الحض ري: -

لمىو طك والمودن الجدٌودة والأراضوً الأخورى مون خولال ةتسٌٌر وتىظٌم الأراضوً الوالنو  فوً ا

تهٌبته  وجردذ 
3
. 

 الفرع الثانً: مفهوم عمد الامتٌا .

عموود الامتٌوو ز ة ذتموو م كةٌوور موون المكوورع فٌموو  ٌخووص تحدٌوود تنرٌفوو  لووه وىطوو ق تطةٌمووه،  حضووً

 (.)ث لث المض بً )ث ىٌ (، وةندذ  الفمهً )أولا(، ثم الم ىوىً لتنرٌ  لوسىح ول التطرق 

 : التعرٌف المانونً.أولا

 09/153تم التطرق لتنرٌ  عمد الامتٌ ز فً دفتر الكروط الىمواجً الملحوك ة لمرسووم التىفٌواي 

الاي ٌحدد كروط وكٌفٌ   مىلا الامتٌ ز على الأراضً الت ةن  للملان الخ ل  للدولو  والموجهو  لإىجو ز 

 ق الاي تخول من خلاله الدول  لمودة منٌىو  الاىتفو ع مك رٌع استثم رٌ ، تنرٌ  عمد الامتٌ ز ذو الن الاتف

من الأراضً الت ةن  لأملاكه  الخ ل  إلى كخص الطةٌنً أو المنىوي خ ضوع للمو ىون الخو ص، لغورض 

إىج ز مكروع استثم ري
4
. 

جوو ء ذوواا التنرٌوو  موضووح  للكووروط الموواكورة فووً دفتوور الأعةوو ء حووول مووىلا الامتٌوو ز عوون طرٌووك 

ٌختل  عن مىلا الامتٌ ز ةلٌغ  التراضً ةتنرٌفوه ةأىوه: "ذوو الاتفو ق الواي تخوول مون  المزاد النلىً، مم 

                                                             
إىك ء الوك لو  الوطىٌو  للنمو ر المتضمن  28/12/2023المؤر  فً  23/488الم دة الأولى من المرسوم التىفٌاي رلم  -1

 . 85اللى عً وتىظٌمه  وسٌرذ ، ج ر، الندد 
المتضمن إىك ء الوك لو  الوطىٌو  للنمو ر  18/12/2023المؤر  فً  23/489الم دة الأولى من المرسوم التىفٌاي رلم  -2

 .85السٌ حً، ج ر، الندد 
ضمن إىك ء الوك ل  الوطىٌو  للنمو ر الحضوري، ج ر، المت 28/12/2023المؤر  فً  23/490المرسوم التىفٌاي رلم  -3

 .85الندد 
4
ٌحدد كروط وكٌفٌ   مىلا الامتٌ ز علوى الألوول النم رٌو   2009م ٌو 2المؤر  فً  09/153المرسوم التىفٌاي رلم  -

   النمومٌوو  المتةمٌوو  الت ةنوو  للمؤسسوو   النمومٌوو  المسووتمل  وغٌوور المسووتمل  والألووول النم رٌوو  الف بضوو  الت ةنوو  للمؤسسوو

 .27الالتل دٌ  وتسٌٌرذ ، ج ر، الندد 
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خلاله الدول  لمودة منٌىو  الاىتفو ع مون الأرضوٌ  متووفرة ت ةنو  للمولان الخ لو  لف بودة كوخص طةٌنوً أو 

 منىوي للد استٌن ب مكروع استثم ري".

2010أو   15الموووؤر  فوووً  10/03فوووً حوووٌن عرفوووه المووو ىون رلوووم 
1
ٌحووودد كوووروط وكٌفٌووو    ،

 01فمورة  4استغلال الأراضً الفلاحٌ  الت ةنو  للمولان الخ لو  للدولو ، عور  عمود الامتٌو ز فوً المو دة 

مىه ةأىه: "النمد الواي تموىلا ةموجةوه الدولو  كوخص طةٌنوً مون جىسوٌ  جزابرٌو  حوك اسوتغلال الأراضوً 

لمتلوول  ةهوو  ٌووتم تىظووٌم ذوواا النموود ةموجووب الفلاحٌوو  الت ةنوو  للموولان الخ لوو  للدولوو  والأموولان السووطحٌ  ا

سى  ل ةل  للتجدٌد وفً الأخٌر ٌموم لو حب الامتٌو ز  40كروط محددة فً الدفتر الىمواجً، وٌكون مدته 

ةدفع أت وة سىوٌ  ٌحددذ  ل ىون الم لٌ ". حٌث اتفك المكرع الجزابري مع غ لةٌ  الفمهو ء فوً عودم إمك ىٌو  

تف ق، لأىه لنب مون الى حٌو  الىظرٌو  والنلمٌو . ولوم ٌموم ةتنرٌو  الامتٌو ز التفرل  ةٌن ملطللا النمد والا

علوى عكوس الموواىٌن السو ةم ، عرفتوه ةأىوه عمود محودد المودة ٌةورم ةوٌن الدولو  الم ىحو   23/17فً الم ىون 

للامتٌ ز ول حب الامتٌو ز لموىلا لطنو  أرضوٌ  للمسوتثمر للمٌو م ة لأىكوط  الالتلو دٌ  سوواء كو ن كوخص 

 أو منىوٌ . طةٌنٌ 

 : التعرٌف الفمهً لعمد الامتٌا .ثانٌا

اذتم الندٌد من الفمه ء ةتنرٌ  عمد الامتٌ ز ومن أةرزذم ىاكر الدكتور سولٌم ن محمد الطمو وي ةأىوه: 

"عمد ٌتولى الملزم فردا ك ن أو كرك  ةممتض ه  وتح  مسؤولٌته إدارة مرفك عو م التلو دي مم ةول رسووم 

ع خضوعه للمواعد الأس سٌ  الض ةط  للسٌر المرافك الن مو  فضولا عون الكوروط ٌتم ض ه  من المىتفنٌن، م

التً تضمىه  الإدارة فً عمد الامتٌ ز"
2

، كم  عرفه الأست ا ى لر لةو د ةمولوه: "الامتٌو ز ذوو عمود أو اتفو ق 

 تكلوو  لوولإدارة الم ىحوو  سووواء ك ىوو  الدولوو  أو الةلدٌوو  أو الولاٌوو  ةموجةووه كووخص طةٌنووً أو منىوووي موون

الموو ىون النوو م ك لةلدٌوو  وموون الموو ىون الخوو ص ك لكوورك  ٌسوومى لوو حب الامتٌوو ز ةتسووٌٌر واسووتغلال وإدارة 

"دٌن ةخدم   المرفكمرفك عمومً وٌتم ضى فً المم ةل مةلغ م لً ٌتم تحدٌده  فً النمد ٌدفنه المستفٌ
3
. 

الإدارة وةوٌن أحود  وعرفه أٌض  الودكتور علوم  عةود الله الكوٌن ةأىوه: "الون الاتفو ق الواي ٌوتم ةوٌن

الأفراد أو الكرك   ةممتض ه  ٌتنهد الملتزم ةتمدٌم خدم  ع م  للجمهوور تحو  مسوؤولٌته وعلوى ىفمتوه وفمو  

للكروط التً ٌحدد الن الاتف ق من حٌوث السونر أو مون ى حٌو  الكٌفٌو  التوً توؤدي ةهو  الخدمو  وفوً مم ةول 

                                                             
ٌحودد كوروط وكٌفٌو   اسوتغلال الأراضوً الفلاحٌو  الت ةنو  للمولان  2010أو  سوى   15المؤر  فً  10/03ل ىون  -1

 .2010سى   46الخ ل  للدول ، ج ر، الندد
2
، سوى  5ط لور، ةنو  ج منو  عوٌن كومس، ممم رىو ، مطم وي، الأسس الن م  للنموود الإدارٌو ، دراسو  طسلٌم ن محمد ال -

 .108، ص 1991
 .164، ص 2011، سى  2ى لر لة د، الأس سً فً الم ىون الإداري، دار المجد للىكر والتوزٌع الجزابر، ط  -3
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وع لفترة منٌى  ومحددة من الوزمن وٌمووم الاسوتغلال الن الإان لهاا الفرد أو لهاه  الكرك  ة ستغلال المكر

ع دة فً لورة التلرٌلا للملتزم ة لحلول على رسوم من المىتفنٌن من المرافك"
1
. 

وذى ن من عرفه ةأىه: "ىوع من التسٌٌر لمرفك التل دي لتحمٌك المللح  الن م  من لةول الفورد أو 

تٌوو ز ةنوود الاتفوو ق ةووٌن الطوورفٌن والمرفووك ةوودفتر الكوورك  ةموجةووه تمووىلا الدولوو  حووك الاىتفوو ع للوو حب الام

الكووروط مم ةوول الأرةوو ح التووً ٌتحلوول علٌهوو  خوولال فتوورة الاسووتغلال والهوود  موون الوون تحمٌووك التىمٌوو "
2
 .

ىسوتىت  موون خولال ذوواه  التنو رٌ  الفمهٌوو  ةوأن عموود الامتٌو ز ذووو عمود إداري تحوودد كوروطه الإدارة ةهوود  

  م مم ةل الحلول على أموال من مستنملً المرافك الن م .تمكٌن المستثمر من تسٌٌر المرفك الن

 : التعرٌف الفضائً.ثالثا

عموود إداري تمووىلا عوور  لوورار مجلووس الدولوو  الجزابووري عموود الامتٌوو ز التوو ةع لأموولان الدولوو  ةأىووه: "

  ةموجةه السلط  الامتٌ ز للمستمةل ة سوتغلال المؤلو  لنمو ر تو ةع للمولان الوطىٌو  ةكوكل اسوتثى بً وةهود

"محوودد ومتوالوول مم ةوول دفووع أتوو وه  لكىووه مؤلوو  ول ةوول للرجوووع فٌووه
3
ٌتةووٌن موون خوولال ذوواا التنرٌوو  أن  .

مجلس الدول  اعتةر عمد الامتٌ ز ةأىه عمد إداري ٌخوله من سلط   اسوتثى بٌ  لجهو  الإدارة تم رسوه  تجو ه  

 الطر  المتنهد.

النمو ري التو ةع للمولان الخ لو   محدد لكروط وكٌفٌ   موىلا الامتٌو ز 23/17وٌتضلا أن الم ىون 

للدول  الموجه  لإىج ز مك رٌع استثم رٌ ، ىل  على أىه: "كول ملون عمو ري تو ةع للدولو  أو ملون خو ص 

مكتسووب موون طوور  الوك لوو  الجزابرٌوو  ل ةوول لاسووتمة ل مكووروع اسووتثم ري، وٌووتم الوون عوون طرٌووك الكووة ن 

سووى  ل ةلوو   33 ةوول للتحوٌوول إلووى تىوو زل لموودة الوحٌوود حٌووث ٌمووىلا الامتٌوو ز ةلووٌغ  امتٌوو ز ة لتراضووً الم

 للتجدٌد".

 الفرع الثالث: خصائص عمد الامتٌا .

توم اسوتىت ج  23/17الالتلو دي طةمو  لأحكو م المو ىون  من خلال تنرٌو  عمود الامتٌو ز علوى النمو ر

 مجموع  من الخل بص ٌتمٌز ةه  عن غٌره  من النمود، والمتمثل  فً:

 

                                                             
 .188، ص 2002علم  عةد الله كٌن، مة دئ وىظرٌ   الم ىون الإداري، ج من  حلوان، جمهورٌ  ملر، سى   -1
مخلو ، عمد الامتٌ ز ودوره  فً تطووٌر الاسوتثم ر )دراسو  ح لو  النمو ر الالتلو دي(، أطروحو  ممدمو  ىملا عن لكحل  -2

، الحوو ج لخضوور، سووى  1لىٌوول كووه دة الوودكتوراه  النلوووم فووً الموو ىون الخوو ص، كلٌوو  الحموووق والنلوووم السٌ سووٌ  ج منوو  ة تىوو  

 . 69، ص 2017/2018
مجلو  مجلوس الدولو ،  11952فهورس رلوم  2004مو رس  19رٌن اللو در مون مجلوس الدولو  ةتو  11950لرار رلم  -3

 .  57، ص 2004، 05الندد 
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 عٌنً عماري.أولا: عمد الامتٌا  هو حك 

الحك النٌىوً ذوو سولط  ٌمىحهو  المو ىون لكوخص علوى كوًء منوٌن ةموجةهو  ٌسوتطٌع التمتوع ةفوابود 

التل دٌ ، وة لرجوع إلى أحك م عمد الامتٌ ز ٌرتب حك ملكٌ  على الةٌ ى   المىجزة مون طور  المسوتثمر 

ذ  للمكروععلى الوع ء النم ري الممىوح والن ةند الاىته ء من الةٌ ى   الممرر اىج ز
1

  . 

كم  ٌرتب الاىتف ع حك عٌىً تةنً لل حب الامتٌ ز الاي له الحك فً التلور  فوً الملون، ةمنىوى 

أىه لا ٌستطٌع ةٌع ذاا الملن وتأجٌره ، فهو ٌكتمل حك الاستنم ل والاستغلال فموط لأن ملكٌو  الرلةو  تةموى 

للدول 
2

أحك موه ضومن المو ىون المودىً فوً  ، ف لمكرع الجزابوري لوم ٌنطوً تنرٌو  لحوك الاىتفو ع ةول ىظوم

ةىله  على: "ٌكسوب حوك الاىتفو ع ة لتن لود ة لكوفن  وة لتمو دم ولوه حوك اسوتنم ل الملون التو ةع  844الم دة 

للملان الوطىٌ  المخلص لهاه  المللح  وفك غرض تخلٌله والف بدة المللح  النمومٌو ، وٌحوك لوه 

الأتو وة مون المسوتنملٌن والاىتفو ع تلور  ٌةتغوً مون الاىتف ع دون سوواه  والاسوتف دة مون ى تجوه وتحلوٌل 

ورابه الحلول على ف بدة من الكًء لد ٌكون غٌر مملون للمىتفع ةهو "
3
وة لىسوة  لحوك الاىتفو ع المتنلوك  ،

23/17ة لنم ر الالتل دي فً إط ر الم ىون 
4
من دفتور الكوروط: "ٌىتفوع المسوتفٌد مون  4فمد ىل  الم دة  

   الاٌج ةٌ  وٌتحمل الارتف ل   السلةٌ  الظ ذرة أو المخفٌو  المتوالول  أو المىمطنو  مىلا الامتٌ ز ة لارتف ل

التً ٌمكن أن تىمل الملن النم ري محول موىلا الامتٌو ز، إلا إاا تةورع ةةنضوه  واعتواار عون الأخورى تحو  

 مسووؤولٌته دون أي طنوون ضوود الدولوو  ودون أن ٌلووتمس ضووم ن الدولوو ، ةووأي حوو ل موون الأحوووال، ودون أن

ٌمكن ذاا الكرط، سواء للمستفٌد من الامتٌ ز أو للغٌر، مع مىلا أكثور مون الحمووق الى تجو  عون المو ىون أو 

من السىدا  الكرعٌ  غٌر المتم دم "
5
  . 

 ثانٌا: عمد الامتٌا  عمد بممابل.

مون المو ىون  16عمد الامتٌ ز الم ةل للتحوٌل إلى تى زل ٌكون مم ةول دفوع أتو وة سوىوٌ  حسوب المو دة 

23/17
6

، ٌموم ل حب الامتٌ ز ةدفع ذاه  الأت وة اةتداء من ت رٌن دخول الاستثم ر حٌر الاسوتغلال، وفوً 

ح ل  اىمض ء مدة الامتٌ ز المحددة وتم تجدٌوده ، ٌوتم دفوع مةلوغ الأتو وة السوىوٌ ، اسوتى دا إلوى أسون ر السووق 

 م ر.النم رٌ ، من خلال ذاا ىستىت  أن المكرع ل م ةتكجٌع وتسهٌل الاستث

                                                             
 .70لكحل مخلوفً، المرجع الس ةك، ص  -1
ةن محٌ وي س رة، الىظ م الم ىوىً لنمد الامتٌ ز فً التكورٌع الجزابوري، مواكرة تخورج لىٌول كوه دة الم سوتر، تخلوص  -2

 .13، ص 2012/2013ٌ  لسم الحموق، ج من  محمد خٌضر، ةسكرة، ل ىون إداري، كلٌ  الحموق والنلوم السٌ س
 .الاي ٌحدد حك الاىتف عالس ةك الاكر الم ىون المدىً المتضمن  75/58من الأمر  844الم دة  -3
4
 لمرجع الس ةك الاكر.ا 23/17ل ىون رلم  -
 .09لمرجع الس ةك من ىفس المرسوم، صا -5
 ، الس ل  الاكر.23/487ع للمرسوم التىفٌاي من الملحك الراة 06، 03الم دتٌن  -6
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 ثالثا: عمد الامتٌا  عمد  منً طوٌل ومحدد المدة.

ذو عمود زمىوً لا ٌمكىوه تلووره  إلا ة لتراىوه ةو لزمن
1
( 33فٌموىلا الامتٌو ز لمودة ثولاث وثلاثوون ) ،

الواي ٌحودد كوروط وكٌفٌو   موىلا النمو ر  23/17مون  3الفمورة  14سى  ل ةل  للتجدٌد، طةم  لأحك م الم دة 

من ىفس الم ىون والتً ىلو  علوى: "ٌسوتفٌد الورثو   18ي الحموق طةم  للم دة الالتل دي، وٌىتمل إلى او

أو اوي الحموق من التمسن ةىف ا حك الامتٌ ز لل لحهم فً ح ل  وف ة ل حب الامتٌ ز"
2
  . 

 رابعا: عمد الامتٌا  عمد شكلً.

 ىٌو  مون المو دة اكترط المكرع الجزابري الككلٌ  فً عمود الامتٌو ز وذواا م أكو ر إلٌوه فوً الفمورة الث

ىلوو  علووى: "ٌكوورس تحوٌوول الامتٌوو ز إلووى تىوو زل ةىوو ءا علووى طلووب الوك لوو   23/17موون الموو ىون  17

الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر ةموجب عمد تنوده  ملو للا أمولان الدولو  المختلو  إللٌمٌو "
3

. وٌتةوٌن مون ذواه  

كوكلٌ  ىمواجٌو  متمثلو  فوً عمود الم دة أن المكرع الجزابري جنل لنمود الامتٌو ز علوى النمو ر الالتلو دي 

الإداري ٌرفك ذاا النمد ةدفتر الكروط الىمواجً
4
. 

 خامسا: عمد الامتٌا  عمد إداري.

مون المرسووم  11والمو دة  23/17عمد الامتٌ ز عمود إداري حسوب ىوص المو دة الث ىٌو  مون المو ىون 

ت رٌن تسولمه  الملو  مون الكوة ن  ( أٌ م من8فتنده  إدارة أملان الدول  فً أجل ثم ىٌ  ) 23/487التىفٌاي 

الوحٌد للوك ل ، مرفم  ةوثٌم  الهوٌ ، المرار الىه بً، دفتر الكروط الممضً، المو ىون الأس سوً للكوخ ص 

المنىوٌوو ، السووجل التجوو ري، وعلووى لوو حب الالتووزام إحتوورام ك فوو  الكووروط المتفووك علٌهوو  فووً ذوواا الوودفتر 

 ، وكواا المواعود الخ لو  المتضومى  رخلو  التجزبو  ومخطوط ك حترام لواعد التنمٌر والهىدسو  المنم رٌو

تهٌب  المدٌى  الجدٌدة، ومخطط التهٌب  السٌ حٌ  وكاا أدوا  التنمٌر للملن النم ري
5
  . 

 

 

 

                                                             
عةد الرزاق أحمد السىهوري، الوسٌط فً كرح الم ىون المودىً، ىظرٌو  الالتوزام ةوجوع عو م )ملو در الالتوزام(، الجوزء  -1

 .166الأول، دار إحٌ ء التراث النرةً، ةٌرو  لةى ن، ص 
 الم ىون الس ل  الاكر. ىفس من 18، 14الم دتٌن  -2
3
 . المرجع ىفسه ،17من الم دة  2ة الفمر -
 ، المرجع الس ةك.المرسومىفس من  2الم دة  -4
 ، ىفس المرجع.من دفتر الكروط الملحك الراةع 2الم دة  -5
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 ٌة.رالامتٌا  ٌكون ممابل إتاوة إٌجا سادسا: عمد

ةمولهوو  23/17موون الموو ىون  16وذوواا موو  ىلوو  علٌووه الموو دة 
1

للتحوٌوول إلووى : "مووىلا الامتٌوو ز الم ةوول 

تى زل مم ةل دفع أت وة اٌج رٌ  سىوٌ  تحسب من ت رٌن دخول الاستثم ر لٌد الاستغلال المن ٌن من طور  

 الوك ل  الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر وٌحسب المةلغ وفك كٌفٌ   تحدد عن طرٌك التكرٌع".

 .الفرع الرابع: تمٌٌ  عمد الامتٌا  الالتصادي عن بعض العمود المشابهة له

ىمٌز عمد الامتٌ ز النم ر الالتل دي عن عمد الامتٌ ز الفلاحً، عمد الامتٌ ز التجو ري، عمود امتٌو ز 

 المرفك الن م فً الفروع الت لٌ :

 أولا: التمٌٌ  بٌن عمد الامتٌا  الالتصادي والفلاحً.

10/03موون الموو ىون  2ىلوو  الموو دة 
2
 الوواي ٌحوودد كووروط وكٌفٌوو   اسووتغلال الأراضووً الفلاحٌوو  

الت ةن  للملان الخ ل  للدول ، ىستىت  من ذاه  الم دة ةأن موضوع عمد الامتٌ ز الفلاحً التلور المكورع 

على مىح  للكخص الطةٌنً واستثىى مىه الكوخص المنىووي، وٌسومى ة لمسوتثمر الفلاحوً وٌموىلا لوه حوك 

 بٌوو ، وكوواا الأموولان اسووتغلال الأراضووً الفلاحٌوو  والأموولان السووطحٌ  المتلوول  ةهوو  لا سووٌم  الموووارد الم

 .87/19المتلل  ةه  والتً ك ى  خ ل  للم ىون 

حٌث ٌتضمن النم ر الالتل دي جمٌع الممتلك   النم رٌ  التوً تسوتخدم لأغوراض تج رٌو  لوى عٌ  

أو استثم رٌ ، ك لمة ىً والمل ىع، والمجمن   السكىٌ ، حٌث ٌس ذم الاستثم ر فً ذواا المطو ع فوً تووفٌر 

ن المستوى المنٌكً، كمو  أن عمود الامتٌو ز النمو ر الالتلو دي وسوع الوعو ء النمو ري فرص النمل وتحسٌ

 المخلص للمك رٌع الاستثم رٌ . 

من ةٌىه  الأملان الت ةن  للخواص والأملان الخ ل  للدول ، والألول النم رٌ  المتةمٌو  للمؤسسو   

 النمومٌووو  المىحلووو  والألوووول الف بضووو  للمؤسسووو   النمومٌووو  الالتلووو دٌ
3

، الأراضوووً الت ةنووو  للمىووو طك 

اللى عٌ ، ومى طك المىك   والأراضوً الوالنو  داخول محوٌط المدٌىو  الجدٌودة والأراضوً الت ةنو  لمىطمو  

 التوسع السٌ حً.

الم ىح  لنمود الامتٌو ز الفلاحوً ذوً مدٌرٌو  أمولان الدولو  تحو  إكورا  الودٌوان الووطىً أم  الجه  

تٌوو زا  الفلاحٌوو  تمووىلا للكووخ ص الطةٌنٌوو  الوواب ٌحملووون الجىسووٌ  للراضووً الفلاحٌوو ، فووً حووٌن أن الام

                                                             
 الس ل  الاكر. 23/17من الم ىون رلم  16الم دة  -1
2
حٌو  الت ةنو  للمولان ، ٌحودد كوروط وكٌفٌو   اسوتغلال الأراضوً الفلا2010أو   15موؤر  فوً  10/03ل ىون رلم  -

 .2010أو   18، الل در فً 46الخ ل  للدول ، ج ر، الندد 
 الس ل  الاكر. 23/17من الم ىون  3الم دة  -3
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( سوى  40الجزابرٌ  واستةند المكورع الأكوخ ص المنىوٌو . وٌموىلا امتٌو ز النمو ر الفلاحوً لمودة أرةنوون )

ل ةل  للتجدٌد
1
مم ةل دفع أت وة سىوٌ  ٌحدد ل ىون الم لٌ  

2
  . 

ا  الالتلو دٌ  ذوً الوك لو  الجزابرٌو  لترلٌو  فً حٌن الجه  الم ىحو  فوً موىلا عمود الامتٌو ز للنمو ر

الاستثم ر، والأطورا  المسوتفٌدة مون الامتٌو ز النمو ر الالتلو دي الأكوخ ص الطةٌنٌو  والمنىوٌو  الخ لو  

( سى  ل ةل  للتجدٌد33للم ىون الخ ص، ومدة النمد ثلاث  وثلاثون )
3
. 

 ثانٌا: التمٌٌ  بٌن عمد الامتٌا  الالتصادي وعمود البوت.

مد الةو  ذو اتف ق ةٌن الدول  وكرك  متخلل  من كورك   المطو ع الخو ص، توكول الدولو  إلوى ع

ذاه  الكرك  المٌ م ةأعم ل تودخل فوً ىكو ط   المطو ع النو م عون طرٌوك موىلا امتٌو ز وفوك كوروط محوددة
4
 

الأرض محول المدة المتفك علٌه ، وعمد الامتٌ ز على النم ر الالتل دي ٌموم على ىمل ملكٌ  الةٌ ى   على 

الاستثم ر عىد ىه ٌ  المكروع ةنمد موثك
5
. 

 ثالثا: التمٌٌ  بٌن عمد الامتٌا  الالتصادي وعمد امتٌا  المرفك العام.

ٌمىلا امتٌ ز المرفك الن م للمتن لد سلط   استثى بٌ  من خلال فرض رسوم على المىتفنوٌن ةخودم   

ح  الن مو  مون خولال تمودٌم الخودم   للجمهوور المرفك الن م، وةالن فهوو ٌجموع ةوٌن فكرتوً تحمٌوك الملول

ةواسط  إدارة ذاا المرفك، وفكرة المللح  الخ ل  من خلال الأرة ح مون لةول المسوتثمر، والغورض مون 

مىلا الامتٌ ز ذو إىك ء مكروع استثم ري، ٌحمك المللح  الن م  عن طرٌك التىمٌ  الالتل دٌ 
6
. 

لىلوووص الم ىوىٌوو  مىهوو : لوو ىون الةلدٌوو  والولاٌوو ، تحكووم عموود امتٌوو ز المرفووك النوو م الندٌوود موون ا

علووى: "ٌمكوون أن ٌأخووا  10/236موون المرسوووم الرب سووً  210واللووفم   النمومٌوو ، ولوود ىلوو  الموو دة 

                                                             
 الس ل  الاكر. 10/03من الم ىون  4الم دة  -1
ر ، اللو د78، ج ر، عودد 2014المتضمن لو ىون الم لٌو  التكمٌلوً  2014دٌسمةر  30مؤر  فً  14/10ل ىون رلم  -2

 المندل والمتمم. 2014دٌسمةر  31فً 
 الس ل  الاكر. 23/17من الم ىون  14الم دة  -3
(، حموووق الإدارة المتن لوودة والتزام تهوو ، الطةنوو  Botوضوو ح محمووود المحمووود، عمووود الةىوو ء والتكووغٌل وىموول الملكٌوو  ) -4

 .31/32، ص 2010الأولى، دار الثم ف ، عم ن، 
لووى إعووداد تكوورٌع الاسووتثم ر، المؤسسوو  النرةٌوو  لضووم ن الاسووتثم ر، دٌوووان المطةوعوو   كوور  الوودٌن أحموود، المركوود إ -5

 .288، ص 2011الإسكىدرٌ ، 
ٌوس  سند الله الخووري، مجموعو  المو ىون الإداري، الجوزء الثو ىً، إدارة المرافوك الن مو  والمؤسسو   الن مو  وعموود  -6

 .266ص  ، المىكورا  الحمولٌ ،1999الامتٌ ز، الطةن  الأولى 
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تفوٌض المرفك الن م حسب مستوى التفوٌض والخطر الاي ٌتحمله المفوض لوه ورل ةو  السولط  المفوضو  

التسٌٌر"ةككل الامتٌ ز أو الإٌج ر أو الوك ل  أو 
1
. 

وفً الأخٌر ىخلص المول عمد امتٌ ز المرفك الن م ٌختل  عمود امتٌو ز النمو ر الالتلو دي فوً كوىوه 

ذاا الأخٌر ملكٌ  المةو ىً المكوٌدة علوى النمو ر ورذون الحوك النٌىوً النمو ري وإمك ىٌو  التىو زل ةنود اىتهو ء 

لنو م ٌةموى ملكو  للدولو  ةنود اىتهو ء مودة المكوروع لا تكوون إلا عمود الامتٌو ز النمو ر الالتلو دي، والمرفوك ا

الامتٌ ز، وذاه  المدة تختل  مون لطو ع لآخور ولود تكوون طوٌلو  المودة، حٌوث أن مودة عمود الامتٌو ز النمو ر 

 .23/17سى  ل ةل  للتجدٌد حسب الم ىون  33الالتل دي ذً 

 المطلب الثانً: أركان عمد الامتٌا .

على أرك ن كوأىه كوأن سو بر النموود الأخورى، وذوً ىفسوه  ٌموم عمد الامتٌ ز فً النم ر الالتل دي 

أرك ن الم ىون المدىً من رض ، محل، السةب إض ف  إلى ركن الككلٌ  حتوى ٌمووم النمود لوحٌح  مسوتوفً 

جمٌع أركىه ومن خلال الن سو  ٌتم التطرق إلى كل ركن علوى حودا، )التراضوً( كفورع أول، )المحول( 

 ث لث، )الككلٌ ( الفرع الراةع.الفرع الث ىً، )السةب( الفرع ال

 الفرع الأول: التراضً.

ٌكووون التراضووً فووً الموو ىون الموودىً ةمجوورد أن ٌنةوور الطوورفٌن عوون إرادتهموو  ةتطوو ةك الإٌجوو ب مووع 

59المةول، طةم  لىص الم دة 
2
من ق.م.ج، وٌجب أن ٌكون أحد طرفٌه جه  إدارٌ  ممثل  فً الدولو  وذوً  

رٌك تفوٌض من الوك ل  الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر وذو مو  ىلو  علٌوه الم ىح  للنم ر الالتل دي عن ط

23/17موون الموو ىون  14الموو دة 
3

، وتكوومل مهوو م الوك لوو  الجزابرٌوو  فووً توجٌووه المسووتثمر ومرافمووه عةوور 

، ٌووتم الون عةوور التسوجٌل فووً المىلوو  23/17مون الموو ىون  8كوة كه  الوحٌوود وذواا موو  ىلوو  علٌوه الموو دة 

ل على من لج  طلة   موىلا النمو ر الالتلو دي ومن لجو  ملفو   المسوتثمرٌن، تىكوأ اللجىو  الرلمٌ  التً تنم

مون المو ىون  25على مستوى كل ولاٌ  تتكفل ةمت ةن  المك رٌع الاستثم رٌ  المىلووص علٌهو  فوً المو دة 

مودٌر  تتكون من الوالً أو ممثله، مدٌر أمولان الدولو ، مودٌر المسولا الأراضوً والحفوظ النمو ري، 23/17

اللى ع ، مدٌر الط ل  والمى جم، مدٌر الأكغ ل النمومٌ ، مدٌر الىمل، مودٌر السوٌ ح  واللوى ع  التملٌدٌو ، 

موودٌر التنمٌوور والهىدسوو  المنم رٌوو  والةىوو ء، موودٌر الكووة ن الوحٌوود اللامركووزي للوك لوو  الجزابرٌوو  لترلٌوو  

                                                             
، 58، ٌتضوومن تىظووٌم اللووفم   النمومٌوو ، ج ر، النوودد 2010أكتوووةر  7، مووؤر  فووً 10/236مرسوووم رب سووً رلووم  -1

 .2010أكتوةر  7الل در فً 
2
من الم ىون المدىً الجزابري، "ٌوتم النمود ةمجورد أن ٌتةو دل الطورفٌن التنةٌور عون إرادتهمو  المتطو ةمتٌن دون  59الم دة  -

 الم ىوىٌ ".الإخلال ة لىلوص 
 ، الس ةك الاكر.2023ىوفمةر  15المؤر  فً  23/17ل ىون رلم  -3
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لكوورك  الم ةضوو ، ممثوول المؤسسوو  المنىٌوو  الاسوتثم ر، موودٌر الملوو للا الفلاحٌوو ، ممثوول المجمووع المنىوً أو ا

ةنملٌ  الاسترج ع
1

الموافوك  1443اي الحجو  عو م  25المتنلك ة لاستثم ر المؤر  فً  22/18. ول ىون 

، أن ٌكوون المسوتثمر لو حب الامتٌو ز وطىٌو  كو ن أو أجىةٌو  ٌكوون أحود الأكوخ ص 2022ٌولٌو سى   24

 الطةٌنٌ  أو المنىوٌ  الخ ل .

 المحل.الفرع الثانً: 

ٌكترط فً المحل أن ٌكون موجودا أو ل ةول للوجوود، وأن ٌكوون منٌىو  أو ل ةول للتنٌوٌن، وأن ٌكوون 

مكروع  وٌىلب على النم ر
2

. ة لىسوة  للنمو ر الالتلو دي ٌلتوزم الأطورا  ةكوروط الموجوودة فوً النمود، 

لتووزام وذووو لطنوو  حٌووث ٌلتووزم لوو حب الامتٌوو ز ة لمكووروع، وتلتووزم الوك لوو  الجزابرٌوو  ةتحدٌوود محوول الا

23/487الأرض. وةموجوب دفتور الىموواجً المرفووك ة لمرسووم التىفٌواي رلوم 
3
إلووى  12ىجوود الموواد مون  

: "ٌمووع الملوون 2حوودد  محوول الالتووزام تحدٌوود دلٌووك، والمطنوو  الأرضووٌ  ملوون للدولوو  ةموجووب الموو دة  14

ةلدٌو  .... لسوم .... ٌحوده  مون  النم ري على مستوى .... المك ن .... ىووع المىطمو  .... علوى مسوتوى إللوٌم

 الكم ل .... الجىوب .... الكرق .... الغرب .... مس ح  الأرض .... المس ح  المةىٌ ".

 الفرع الثالث: السبب.

ٌملوود ة لسووةب فووً عموود الامتٌوو ز الغوورض أو الغ ٌوو  التووً ٌسوونى المسووتثمر للولووول إلٌهوو ، فنرفووه 

لمة كوور الوواي ٌملوود الملتووزم الولووول إلٌووه موون وراء : "الغوورض االسووىهوريالأسووت ا أحموود عةوود الوورزاق 

التزامه"
4

. وٌملد ة لسةب فً عمد الامتٌ ز على النمو ر الالتلو دي تمكوٌن المسوتثمر مون إىكو ء مكوروعه 

 الاستثم ري.

 الفرع الرابع: الشكلٌة.

 علووى الوورغم موون تسوومٌ  عموود الامتٌوو ز الوواي ةموجةووه ٌووتم مووىلا النموو ر الالتلوو دي فووً إطوو ر الموو ىون

، إلا أىه عمد ككلً لا ٌكفوً التراضوً لاىنمو ده  وإىمو  ذوو عمود إداري تنوده  ملو للا أمولان الدولو  23/17

وفم  للىمواج المحدد ل ىوى 
5

، وةطةٌنته ٌموع علوى عمو ر ة عتةو ره  حمو  عٌىٌو  عم رٌو  وجوب كوهره  ةملو للا 

                                                             
، ٌحدد مكوى   النمو ر الالتلو دي التو ةع للمولان 1445جم دى الث ىٌ  ع م  15مؤر  فً  23/486مرسوم التىفٌاي  -1

دٌسوومةر  28، اللو در فووً 85الخ لو  للدولوو  والموجهو  لإىجوو ز مكو رٌع اسووتثم رٌ  والم ةول لمووىلا الامتٌو ز، ج ر، النوودد 

2023  . 
 .111، ص 2019محمود عةد النزٌز، استثم ر النم ر اللى عً فً الم ىون الجزابري، ةٌ  الأفك ر، الجزابر، -2
3
 ، الس ل  الاكر.23/487من المرسوم التىفٌاي رلم  14، 12المواد  -
 .413/414أحمد عةد الرزاق السىهوري، المرجع الس ةك، ص  -4
 الس ةك اكرذم . 2023لسى   23/487و  23/486ك الث ىً ة لمرسومٌن الملح -5
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 ن عمود الامتٌو ز وذوً مسولا الأراضوً والحفوظ النمو ري المختلو  إللٌمٌو ، والكوكلٌ  تنتةور ركىو  مون أركو

 كرط للاىنم د ولٌس للإثة  ، وفً ح ل  غٌ ةه  ٌكون عمد الامتٌ ز ة طلا ةطلاى  مطلم .  

 المطلب الثالث: الطبٌعة المانونٌة لعمد امتٌا  العمار الالتصادي.

ذواا الهد  من تحدٌد الطةٌن  الم ىوىٌ  لنمد امتٌ ز ذو منرف  التلرف   الم ىوىٌو  التوً ٌىتموً إلٌهو  

النمد الاي ٌند من أذم النموود الإدارٌو  ولود تنودد  الموااذب والآراء حوول تكٌٌو  الطةٌنو  الم ىوىٌو  لنمود 

الامتٌوو ز سووواء فووً الجزابوور أو فرىسوو ، وكوول حسووب وجهوو  ىظووره  كووون الإدارة طرفوو  فٌووه، وأن الطوور  

أن عمود الامتٌو ز وسوٌل  المتن لد مع الإدارة غ لة  مو  ٌكوون مون أكوخ ص المو ىون الخو ص فهول ٌنىوً الون 

تىظٌمٌ  فً ٌد الكخص الن م وٌخضع لإرادته المىفردة؟ أن أىه ٌتسم ة لطو ةع التن لودي أٌون ٌتمتوع المتن لود 

موع السولط  الن موو  ة لحرٌو  فووً التفو وض والتنةٌوور عون إرادتووه، أم أىوه ٌتسووم ةطةٌنو  مختلطوو ، ٌجموع ةووٌن 

 الط ةع التىظٌمً والط ةع التن لدي.

 ل: الطبٌعة التنظٌمٌة لعمد الامتٌا .الفرع الأو

ذى ن ج ىب من الفمه ٌرون أن عمد الامتٌ ز ولٌد أمر اىفورادي تمووم السولط  الن مو  ةإلوداره  وٌمووم 

الملتزم ة لخضوع له ةمحوض إرادتوه عىودم  ٌمةول كوروط الالتوزام، ومرجوع الون ٌنوود إلوى دفتور الكوروط 

فهاه  الأخٌرة ذً التً تحدد كروط الامتٌ ز وضواةط تىفٌواه ،  متن لدة،الاي عن الإرادة الخ لل  للإدارة ال

كم  تملن حك تنودٌل عى لور النمود ةإرادتهو  المىفوردة كلمو  اسوتدع  ملولح  المورتفمٌن، الون ممو  ٌجنول 

ل حب الامتٌ ز لا ٌملن سلط  التف وض مع الإدارة حول ةىود النمد، ولا إمك ىٌ  من رض  إدارة فوً حو ل 

ه  ومن ثم لا ٌةمى له سوى الخضوع لإرادة الإدارة وذاه  الكروط تخص كٌفٌو   تسوٌٌر استخدامه  لسلط ت

المرفك الن م كتحدٌد الرسوم ووضنٌ  النم ل وذاه  الكروط تحددذ  الإدارة مسةم  فً دفتر الكروط وذوً 

غٌر ل ةل  للىم   من طر  المتن لد
1
 . 

موون إرادة الإدارة المىفووردة ةهوود   وذىوو ن فرٌووك آخوور ٌوورى عموود الامتٌوو ز أىووه لوورار إداري لوو در

تحمٌك اعتة را  المللح  الن م  حٌث ٌسملا له  ةتندٌل لواعد وأحك م الامتٌ ز وفم  لم  توراه  مى سوة 
2

. مو  

ٌن ب علوى ذواا الورأي الواي أخوا ةوأن عمود الامتٌو ز لوٌس عمودا أو اتف لو  ذوو إىكو ره  للطةٌنو  الاتف لٌو  لهواا 

التً ٌتضمىه  إىم  ترتةط أس س  ة لنمد الربٌسً المةورم ةوٌن الإدارة ولو حب  النمد، ةأن الاتف لٌ   الفرعٌ 

الامتٌ ز. وٌنتر  أٌض  ةحك الإدارة فً التحكم ةتندٌل لواعد الامتٌ ز وإلغ بهو  دون الرجووع إلوى الملتوزم 

                                                             
حمو  ىور الهدى، الإط ر المو ىوىً لنمود امتٌو ز المرفوك النو م فوً الجزابور، مواكرة لىٌول كوه دة الم سوتر فوً الحمووق،  -1

 .31/32، ص 2015تخلص ل ىون أعم ل، ج من  عةد الرحم ن مٌرة، ةج ٌ ، سى  
م الم ىوىً لنمد الامتٌ ز، ماكرة لىٌل كه دة الم جستٌر فً الم ىون الن م تخلص ل ىون إداري، ج منو  دٌب أمٌى ، الىظ  -2

 .44، ص 2011/2012ة جً مخت ر عى ة ، كلٌ  الحموق، سى  
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مود وذوو ةم  ٌتم كى وطةٌن  المرفك الن م إلا أىه أذمل ىلٌب ل حب الامتٌو ز ودور إرادتوه فوً إةورام الن

م  ٌؤدي تهرب كم إةرام ذاه  النمود لأىه  غٌر ى جم  عن إرادتهم ولا تنةر عن مل لحهم
1
. 

 الفرع الثانً: الطبٌعة التعالدٌة لعمد الامتٌا .

حٌوث أكود  فكورة أن الامتٌو ز  20وةداٌو  المورن  19ظهر  ذاه  الىظرٌ  فً فرىسو  أواخور المورن 

  تن لدٌ  حٌث أىوه ٌحظوى ةموافمو  ورضو  الملتوزم ةوالن ةورغم ذو عمد ة لمنىى اللحٌلا، كم  له من طةٌن

من احتواءه  على ةىود لرٌة  ةطةٌنته  من النمود المدىٌ 
2
مف د ذاه  الىظرٌ  أن الالتزام لوٌس سووى عملٌو   .

تن لدٌ  تستوجب من السلط  الن م  تةرز آث رذ  حتى ٌتمكن الملتزم من وضع ٌده  على الم ل النو م وأثو ره  

فنٌن من خدم   المرفك الن ممن المىت
3
. 

تنرض  ذاه  الىظرٌ  لاىتم دا  من فمه ء الم ىون الإداري ك لنمٌد ذورٌو والنمٌد دوجوً والنلامو  

جٌووز وكوو ن محوول الاىتموو د الأول إن مركووز المىتفنووٌن لا ٌمكوون أن ٌتحوودد ةواسووط  الاكووتراط للغٌوور فلهوواه  

لللا لحكم وتىظٌم علالو   الملتوزم موع المىتفنوٌن الىظرٌ  أسس ولواعد واضح  فً الم ىون الخ ص ولا ت

من خدم   المرفك الن م
4
. 

 الفرع الثالث: الطبٌعة الم دوجة لعمد الامتٌا .

تحوودد الطةٌنوو  الم ىوىٌوو  لنموود الامتٌوو ز علووى أىووه او طةٌنوو  مزدوجوو ، منىووى أىهوو  تجمووع ةووٌن النمووود 

الإدارٌو  التوً تنةور عون مظو ذر المو ىون  الخ ل  التً تنةر عن مظ ذر الم ىون الخ ص، وعى لر النمود

 الن م، المطةم  فً النمد.

حٌووث ٌخضووع النموود فووً ج ىةووه التىظٌمووً للموو ىون الإداري، وٌخضووع فووً ج ىةووه التن لوودي للموو ىون 

المتضومن المو ىون  75/58من الأمور  106الخ ص طةم  لمةدأ النمد كرٌن  المتن لدٌن، ىل  علٌه الم دة 

دل والمتمم ةىله: "النمد كرٌن  المتن لدٌن، فولا ٌجووز ىمضوه ولا تندٌلوه إلا ة تفو ق المدىً الجزابري المن

 الطرفٌن أو لأسة ب التً ٌمررذ  الم ىون".

                                                             
محمد فتحووً، الإكووك لا  الم ىوىٌوو  لنمووود الامتٌوو ز فووً الموو ىون الجزابووري، موواكرة لىٌوول كووه دة الم سووتر، تخلووص لوو ىون  -1

 .27،ص 2013/2014 ل، ج من  النرةً ةن مهٌدي، أو الةوالً، سى  أعم
 .175، ص 2010ظرٌفً ى دٌ ، تسٌٌر المرفك الن م والتحولا  الجدٌدة، دار ةلمٌس، دون ط، الجزابر،  -2
، فورع لو ىون أكلً ىنٌم ، الىظ م الم ىوىً لنمد الامتٌ ز الإداري فً الجزابري، ماكرة لىٌل كه دة الم جستٌر فً الم ىون -3

 .79، ص 2013/2014النمود، ج من  مولود منمري، تٌزي وزو، كلٌ  الحموق، سى  
زعٌم إٌم ن، الطرق المسوتحدث  لإدارة المرافوك الن مو   عمود الةوو  ىمواجو ، مواكرة لىٌول كوه دة الم سوتر فوً الحمووق،  -4

 . 56، ص 2014تخلص ل ىون إداري، كلٌ  الحموق ج من  محمد خٌضر ةسكرة، سى  
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وذىوو ن موون ٌؤكوود علووى الطةٌنوو  المختلطوو  لنموود الامتٌوو ز ومووىهم "روجووً ةوىوو ر" "لوووٌس رولاىوود" 

ن لدٌوو ، فوو لأولى تتنلووك ةتىظووٌم وسووٌر ٌجمنوو ن أن: "الامتٌوو ز عموود مخووتلط ٌضووم أحكوو م تىظٌمٌوو  وأخوورى ت

كروط استغلال المرفك وٌضنه  م ىلا الامتٌ ز ةلف  مىفردة وغٌر ل ةل  للتفو وض وتملون الإدارة الم ىحو  

حمووق والتزامو   كول واحود مىهمو  وذوً غٌور ل ةلو   ٌنتةو حك تندٌله ، أمو  التن لدٌو  فوتخص طور  النمود

"لٌون دوجً" ةموله: "عمد مركب فمن جه  تضمن أحك م  تن لدٌو  . وٌوافمهم فً الن "للإلغ ء إلا ة لاتف ق

متنلم  ةحموق والتزام   أطرافه، ومن جه  أخورى ٌتضومن أحك مو  تتنلوك ةو لمىتفنٌن مون الأعةو ء الم لٌو  

المتنلم  ة لرسوم التً ٌتم ض ذ  الملتزم، وذو الرأي الراجلا من عىد الفمه ء"
1
.   

التندٌل فٌه  ةإرادة مىفردة من لةول الإدارة كطور  فوً النمود، وإىمو   وذاه  الةىود التن لدٌ ، لا ٌجوز

 تخضع لاتف ق الإرادتٌن من  لطرفً النمد.

تطةٌم  لمةدأ النمود كورٌن  المتن لودٌن، الج ىوب التىظٌموً لنمود الامتٌو ز طغوى علٌوه خلو بص النمود 

ا  ك لفسوون فووً ح لوو  موو  أخوول الإداري، وأن لوولإرادة الحووك فووً تنوودٌل ةىوووده  ولووه الحووك فووً تولٌووع الجووزاء

     المتن لد ة لتزام ته. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
1
ةن ةطو محمد، ةلحط ب ةن حرز الله، الامتٌ ز ك لٌ  ل ىوىٌ  لاستغلال النم ر الالتل دي الموجه للاستثم ر فً ظل الم ىون  -

، 2025سوى   1، النودد 8، مجل  الةحوث الم ىوىٌ  والالتل دٌ ، ج من  عم ر ثلٌجً ةو لأغواط، الجزابور، المجلود 23/17

 . 236ص 
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 المبحث الثانً: عمد التنا ل كللٌة لاستغلال العمار الالتصادي.

، 1973موورة سووى   ىظووم المكوورع الجزابووري آلٌوو   الحلووول علووى النموو ر الموجووه للاسووتثم ر لأول

استكوو رٌ  لتهٌبوو  المىوو طك لجىوو   ءةإىكوو المتنلووك  73/45والوون ةموجووب لوودور المرسوووم التىفٌوواي رلووم 

اللى عٌ ، وتتمثل ذاه  الآلٌ   فً عمود استغلال النم را ، التً تم اىته جه  من طر  الجزابور مىوا سوى  

، فكوو ن أول عموود اعتمووده  ذووو عموود التىوو زل، والوواي ٌنتةوور الآلٌوو  الوحٌوودة 2019إلووى غ ٌوو  سووى   1973

لوو دي ةلووف  خ لوو ، ةحٌووث ٌحووك للمسووتثمرٌن أن للحلووول علووى النموو را  ةلووف  ع موو  والنموو ر الالت

ٌستفٌدون من التى زل على المطن  الأرضٌ  لاىج ز مك رٌنهم الاستثم رٌ ، وعلٌه: سىتطرق فً )المطلوب 

الأول( عمد التى زل فً النم ر الالتل دي، )المطلب الث ىً( لكروط تحوٌل الامتٌ ز ة لتراضوً إلوى تىو زل 

 عن النم ر الالتل دي.

 الأول: مفهوم عمد التنا ل والتنظٌم المانونً له.المطلب 

ةنوود عموود التىوو زل موون أةوورز الأسوو لٌب والآلٌوو   الم ىوىٌوو  لاسووتغلال النموو ر الالتلوو دي، وذووو أول 

 النمود التً استخدمه  المكرع الجزابري فً النم را  ةلف  ع م  والنم ر الالتل دي ةلف  خ ل .

 لفرع الأول(، والتىظٌم الم ىوىً لنمد التى زل )الفرع الث ىً(.وعلٌه سىتطرق لمفهوم عمد التى زل )ا

 الفرع الأول: مفهوم عمد التنا ل.

 عمد التى زل )ث ىٌ (.سىتى ول تنرٌ  عمد التى زل )أولا(، خل بص 

 أولا: تعرٌف عمد التنا ل.

عمد التى زل ٌكون ةٌن الإدارة ل حة  الملك  والمستثمر
1

لوب علوى ىتٌجو  ، فنمد الةٌع أو التىو زل ٌى

واحودة وذوً ىموول الملكٌو  ةلوف  ك ملوو  وكو مل ، ذوواا مو  اذوب إلٌووه الأسوت ا ةووجردة مخلووو ، وتكوون فٌووه 

الدولو  فوً مرتةو  التىو زل والمسوتثمر ةمث ةو  المتىو زل لوه، سوواء كو ن وطىوً أو أجىةوً كوخص طةٌنوً أو 

ٌو  الوالنو  فوً الأمولان الوطىٌو  منىوي خ ضع للم ىون الن م أو الخ ص، وعلٌوه ٌمكون ةٌوع الأمولان النم ر

90/30الخ ل  من الم ىون 
2

، من خلال ذاا التنرٌ  ىلاحظ أن عمد التى زل تم اعتة ره  عمد ةٌع وذواا مو  

دفوع ثمون مم ثول لمٌمو  الكوًء، وٌسوتنمل فٌوه ملوطللا ٌلنب تةرٌره  ة عتة ره  من عمود المن رض ، ٌوتم 

                                                             
لٌ   الم ىوىٌ  المكرس  لاسوتغلال النمو ر الالتلو دي، مجلو  الوطىٌو  للدراسو   النملٌو  الأك دٌمٌو ، ةن أواٌى  أحمد، الآ -1

 .975، ص 2024، السى  01، الندد 07ج من  غرداٌ ، الجزابر، المجلد 
جرٌدة المتضمن ل ىون الأملان الوطىٌ  المندل والمتمم،  1/12/1990المؤر  فً  90/30من الم ىون رلم  89الم دة  -2

 .52، عدد 1990الرسمٌ  



 نونٌة لاستغلال العمار الالتصاديلٌات الماالآ                                               الفصل الأول: 
 

22 
 

ٌوو ن فوً عموود التىوو زل الوواي لوود لا ٌم ثوول الووثمن فووً لٌموو   ىمول الملكٌوو ، وذوواا لوود لا ىجووده  فووً كثٌوور موون الأح

الكووًء المتىوو زل علٌووه، فملووطللا التىوو زل ٌسووتنمل فووً تحوٌوول ملكٌوو  ممتلكوو   النم رٌوو  ت ةنوو  للموولان 

 الخ ل  للدول .

الغورض مون التىو زل ذوو اسوتثم ر الأوعٌو  النم رٌو  الت ةنو  للمولان الخ لو  للدولو ، غٌور أن عموود 

على عمود الم ىون المدىً ٌتضمىه ةنض الكوروط الاسوتثى بٌ ، مثو ل الون التىو زل ةىو ء علوى التى زل ٌتمٌز 

دفتوور الكووروط، أو الكوورط الف سوون. سوومً ةنموود التىوو زل فووً النموو ر الالتلوو دي ذووو أن الدولوو  تتىوو زل عوون 

ىو زل حٌوث ٌحوول عمود الامتٌو ز إلوى ت أملاكه  الخ ل  للخواص وٌكون التى زل عن طرٌك عمود الامتٌو ز،

ةطلب من المستثمر ل حب الامتٌ ز والن ةند الاىج ز الفنلً للمكروع طةم  لةىود دفتر الكروط
1
. 

ك ى  توتم ةموجةوه اسوتغلال الأراضوً المخللو  للاسوتغلال كو ن  1993إن عمد التى زل لةل سى  

لمطلووب ظهر أول مرة عمد التى زل فً المى طك الخ ل  ا 1993منلك على كرط ف سن، وفً ةداٌ  سى  

 المتنلك ةتطوٌر الاستثم ر. 93/12ترلٌته  ةموجب المرسوم التكرٌنً 

 ثانٌا: خصائص عمد التنا ل.

 ٌتمٌز عمد التى زل ةجمل  من الخل بص أذمه :

 عمد التنا ل ذو طابع إداري: -

مكرر من ل ىون الإجراءا  المدىٌ  800تىص الم دة 
2

: "كول عمود أو تلور  تكوون الإدارة طرفو  

ك ى  الةلدٌ  أو الولاٌ  أو الدول ، أو مؤسس  عمومٌ  اا  ط ةع إداري ٌرجوع الاختلو ص فٌهو   فٌه سواء

للجهوو   المضوو بٌ  الإدارٌوو  وذوواا موو  ٌنوور  ة لمنٌوو ر النضوووي واعتموو ده  علووى ذوواا المنٌوو ر غٌوور كوو   

 ن ٌنمود لإضف ء الط ةع الإداري على عمد التى زل الن أن وجود كخص منىوي ع م طرف  فً النمد وإن كو

الاختل ص للمض ء الإداري لا ٌنىً أىوه عمود إداري لوالن ظهور  الح جو  إلوى الةحوث فوً محتووى النمود 

ااته، فظهر م  ٌسمى ة لمنٌ ر الم دي، ج ء ةهاا المنٌ ر المض ء وٌتمثل ذاا فً الةىد غٌر الموألو  والواي 

فوك عو م فهوو مرفوك إداري وتووفر ٌكمل: المرفك الن م فإاا ك ن موضوع النمد ٌهد  إلى تحمٌك مهم  مر

 منٌ ر واحد ك   لاعتة ره  عمد إداري".

                                                             
1
خدٌم عةد الم در، النم ر الالتل دي ك لٌ  لتكجٌع الاستثم ر فً التكرٌع الجزابري، ماكرة لىٌول كوه دة الم سوتر، مٌودان  -

 .64، ص 2024الحموق والنلوم السٌ سٌ ، ج من  عةد الحمٌد ةن ة دٌس، مستغ ىم، سى  
 المتضمن ل ىون الإجراءا  المدىٌ  والإدارٌ . 25/02/2008المؤر  فً  08/09الم ىون رلم  -2
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إداري إا ٌحتوووي علوى كووروط تىظٌمٌو  تمووع علووى وة لتو لً ٌمكىىوو  الموول ةووأن عمود التىوو زل ذووو عمود 

المستفٌد وذً لٌس  مط ةم  للكروط التً تىلب على النمود الن دٌو  تجنول الإدارة فوً مركوز ممتو ز فوً 

 لمتن لدة منهم.مواجه  الأطرا  ا

واتضوولا الطوو ةع الإداري لنموود التىوو زل موون خوولال الموورار الوووزاري المكووترن المووؤر  فووً فٌفووري 

موون دفتوور الكووروط ةمولووه: "ٌتووولى تحدٌوود النموود الإداري المتضوومن ىموول ملكٌوو  المطنوو   18الةىوود  1992

الأرضٌ  لف بدة المكتري مدٌر أملان الدول  المختص إللٌمٌ "
1
. 

 مد شكلً:عمد التنا ل ع -

ةمووة المو ىون إلوى الرسومٌ ، وذواا مو  ىلو   إخضو عهةم  أن عمد التى زل ٌىلب على عم ر فوجب 

موون المو ىون الموودىً الجزابووري ةىلووه : "النمود الرسوومً ٌثةوو  فٌووه موظوو  أو  1مكوورر  324علٌوه الموو دة 

ل لوه، مو  ض ةط عمومً أو كخص مكل  ةخدم  ع م  طةم  للكك ل الم ىوىٌ  وفوً حودود سولطته واخت

تم لدٌه أو تلم ه  من اوي الكأن لا ٌمكن ىمل الحموق النٌىٌ  النم رٌ  إلا ةموجب عمود رسومٌ ". مون خولال 

ذاه  الم دة ىستىت  ةأن عمد التى زل ٌحرر ةموجب عمد رسمً تح  ط بل  الةطلان، إض ف  إلى الون وجوب 

 1976سووى   76/63ٌوواي رلووم موون المرسوووم التىف 61كووهره  ة لمح فظوو  النم رٌوو ، حٌووث ىلوو  الموو دة 

مح فظو  النم رٌو  ٌجوب أن ٌمودم المتضمن تأسٌس السجل التج ري: "كل عمد ٌكوون موضووع إكوه ر فوً ال

"فً ككل رسمً
2
. 

 الفرع الثانً: التنظٌم المانونً لعمد التنا ل.

 سو  ىتطرق فً ذاا الفرع إلى:

 أولا: عمد التى زل فً المى طك اللى عٌ .

 فً مى طك الىك ط  .ث ىٌ : عمد التى زل 

 ث لث : عمد التى زل فً المى طك المطلوب ترلٌته .

 

 

                                                             
ت تلو  ف طم ، المن لج  الم ىوىٌ  للنم ر اللى عً فً ضوء التكرٌع والاجته د المض بً، ماكرة لىٌل كه دة الم جسوتٌر  -1

 .77، ص 2014/2015، كلٌ  الحموق ةن عكىون، سى  01فرع الم ىون النم ري ج من  الجزابر 
ٌتنلوك ةتأسوٌس السوجل التجو ري، جرٌودة  1976المؤر  فً م رس سوى   76/63المرسوم التىفٌاي رلم من  61الم دة  -2

 .1976أفرٌل  13، المؤرخ  فً 30رسمٌ ، الندد 
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 أولا: عمد التنا ل فً المناطك الصناعٌة.

ةموجب عمود إدارٌ  مكهرة تتم تهٌب  المى طك اللى عٌ  ةند تحوٌل ملكٌو  النمو را  الت ةنو  لإدارة 

بو  الأراضوً ت ةنو  للمىو طك اللوى عٌ  تمووم عملٌو  التهٌ إتمو مأملان الدول  لف بدة مؤسس   التهٌبو . وةنود 

المؤسس   المسٌرة له  ةإعوداد التىو زل عون المطنو  الأرضوٌ  لف بودة المسوتثمرٌن عون طرٌوك عموود موثمو  

ومكهرة
1

المتنلك ةإدارة المىو طك اللوى عٌ  ةىلوه :  84/55من المرسوم  6، وذاا م  ىل  علٌه الم دة 

المهو م المىووط ةوه فوً إطو ر مخطوط تهٌبو  المىطمو  ... وةهواه   "ٌستمر ل حب المكروع فوً المٌو م ةجمٌوع

 اللف  ٌحتفظ ل حب المكروع على الخلوص ةواجة ته وللاحٌ ته  فً المج ل الآتً: 

 تسٌٌر الاستثم ر. -

كراء الأراضً اللازم  لاىج ز المك رٌع التً تتكون مىه  المىطم  وةٌنه " -
2
. 

الأرضٌ  المتحلل علٌه  ةموجب عمد الملكٌو ، وعلٌوه  ٌمكن للمستثمر أن ٌتى زل ةدوره  عن المطن 

التأكد من أن المطن  الأرضٌ  محل التى زل موجه  لاستمة ل ىك ط ملابم لطةٌن  المىطم  اللى عٌ 
3
. 

وتموم المؤسس   ةكراء النم را  المراد اكتس ةه  ملك  للخوواص مون ملكٌتهو  ةواسوط  عموود موثمو  

 ومكهرة.

 مناطك النشاطات. ثانٌا: عمد التنا ل فً

، تتووولى تهٌبتهوو  ثووم التىوو زل عىهوو  للوو للا 74/26أىكووأ  مىوو طك الىكوو ط   ةموجووب الأموور رلووم 

توم تخلوٌص جوزء مون الاحتٌ طو   النم رٌو  لإىكو ء مىو طك  1990المستثمرٌن، كو ن التىو زل لةول سوى  

لمطنووو  الأرضوووٌ  الىكووو ط   وك ىووو  الةلدٌووو  تمووووم ةمهمتوووه التهٌبووو  والتجزبووو  وةنووود تموووول ةتىووو زل عووون ا

للمستثمرٌن عن طرٌك عمود إدارٌ  مكوهرة
4

الواي  74/26مون الأمور  10، وذواا مو  أكو ر  إلٌوه المو دة 

المتضمن التوجٌه النم ري ةىلوه : "تخلوص الاحتٌ طو   النم رٌو  الةلدٌو   90/25ألغى ةموجب الم ىون 

ىوووع". وةنوود لوودور الموو ىون  للسوو س اسووتثم را  الدولوو  والجم عوو   النمومٌوو  والجم عوو   المحلٌوو  لكوول

المتضمن التوجٌه النم ري ألغى الأمر المتنلك ةتكوٌن احتٌ ط   عم رٌ  لل للا الةلودٌ  ، وأسوىد  90/25

                                                             
حسوران ىسوورٌن، ف سووً خدٌجوو ، الىظوو م المو ىوىً للنموو ر اللووى عً فووً التكوورٌع الجزابوري، موواكرة مكملوو  لىٌوول كووه دة  -1

ل لمووو ، كلٌووو  الحمووووق والنلووووم السٌ سوووٌ  سوووى   1945مووو ي  8لووو ىون خووو ص، ج منووو  الم سوووتر فوووً المووو ىون، تخلوووص 

 .69، ص 2018/2019
ٌتنلك ةإدارة المى طك اللى عٌ ، جرٌدة رسمٌ ، الندد  1984م رس  3المؤر  فً  84/55من المرسوم رلم  6الم دة  -2

 .1984م رس  6مؤر  فً  10
3
 . 70ص  حسران ىسرٌن، ف سً خدٌج ، المرجع الس ةك، -
ةلةل سمٌر، الىظ م الم ىوىً لاستغلال النم ر اللى عً فً الجزابور، مواكرة م جسوتٌر تخلوص لو ىون عمو ري، ج منو   -4

 . 51، ص 2012سند دحلب، كلٌ  الحموق، الةلٌدة جوان سى  
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المحلٌ  إلى ذٌب   التسٌٌر والتىظٌم النمو رٌٌن، فوً حوٌن ألوةلا مهم  تسٌٌر المح فظ  النم رٌ  الجم ع   

  لهوو ، وأسووىد مهموو  التسووٌٌر للجم عوو   المحلٌوو  م لكوو  لا ٌجوووز للةلوودٌ   التلوور  فووً الأراضووً الت ةنوو

ولوو حة  لوورار التلوور  غٌوور أن ذوواا الموورار لا ٌووتم إلا عوون طرٌووك الوك لوو  المحلٌوو  لتسووٌٌر والتىظووٌم 

النم رٌٌن الت ةن  له  الةلدٌ 
1
  . 

 ثالثا: عمد التنا ل فً المناطك المطلوب ترلٌتها.

المتضومن الأمولان  90/30التىو زل ةموجوب المو ىون عرف  المى طك المطلوب ترلٌته  تطةٌوك عمود 

ةمولهو : "ٌمكون ةٌوع الأمولان النم رٌو  الت ةنو  للمولان الوطىٌو  الخ لو   89الوطىٌ ، وىل  علٌه المو دة 

وٌكون الن ةكروط والأكك ل وكٌفٌ   المحدد فً التىظٌم   المنمول ةه "
2
. 

 نٌحدد كروط إدارة الأمولا 1991ةر ىوفم 23المؤر  فً  91/454لدر المرسوم التىفٌاي رلم 

حٌووث أكوود أن عملٌوو  الوطىٌو  الخ لوو  والنمومٌوو  الت ةنوو  للدولوو  وتسووٌٌرذ  وألغووى ذوواا ةمرسوووم التىفٌوواي، 

 التى زل عن الأملان الوطىٌ  الخ ل  للدول  ٌكون عن طرٌك أسلوةٌن وذم :

  أسلوب التنا ل: الم اد العلنً.   -

على م  ٌلً: "ٌكون ةٌوع الممتلكو   النم رٌو   91/454ٌاي رلم من المرسوم التىف 10ىل  الم دة 

الت ةنوو  للموولان الخ لوو  للدولوو  والتووً ألغووى تخلٌلووه ، وفٌموو  لووم تنوود لوو لح  للملوو للا والمؤسسوو   

ك ى  ذى ن لوواىٌن خ لو  تمىوع الون حٌوث ٌوأان الووالً ةو لةٌع النمومٌ  عن طرٌك المزاد النلىً وإلا إاا 

ستىت  من ذاه  الم دة أن عمد التى زل عون الممتلكو   النم رٌو  الت ةنو  للمولان الخ لو  . وى"ة لمزاد النلىً

للدول  ٌكون عن طرٌك المزاد النلىً ةإان من الوالً ةى ءا على رأي المدٌر الولابً للملان الوطىٌ 
3
. 

 أسلوب التنا ل عن طرٌك التراضً: -

الموزاد النلىوً فوً إطو ر ترلٌو  الاسوتثم ر التى زل ة لتراضً ورد استثى ء علوى ل عودة الألول وذوً 

والاي أكد للدول  التىو زل عون  91/25رلم  1992فً ذاه  المى طك لدر ةخلوله  ل ىون الم لٌ  لسى  

أملاكه  الخ ل  للدول  لف بدة الجم ع   الإللٌمٌو ، والهٌبو   والمؤسسو   النمومٌو  والمتن لودٌن الخوواص 

                                                             
1
 .72حسران ىسرٌن، ف سً خدٌج ، المرجع الس ةك، ص  -
 ن الوطىٌ ، المرجع الس ةك.متضمن الأملا 90/30من الم ىون  89الم دة  -2
 .73حسران ىسرٌن، ف سً خدٌج ، المرجع الس ةك، ص  -3
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ىلو  علوى ذواا الاسوتثى ء لف بودة  91/25مون المو ىون رلوم  161والن عن طرٌك التراضوً طةمو  للمو دة 

المستثمرٌن فً كل المى طك التً لا تتنلك ة لاستثم ر
1
: 

 ٌتم التى زل عن طرٌك دفتر الكروط الىمواجً الملحك ة لمرار المكترن. -

ٌووتم التىوو زل ةلووف  رضوو بٌ  لف بوودة كوول مسووتثمر جزابووري ةغووض الىظوور عوون لووفته سووواء كوو ن  -

 أو كخص منىوي، ممٌم أو غٌر ممٌم.كخص طةٌنً 

 ٌحدد التى زل على أس س السوق. -

 تنا ل على العمار الالتصادي.عمد الالمطلب الثانً: شروط 

المةدأ الم ىوىً الن م ٌىص على عدم سرٌ ن الم ىون ةأثر رجنً إلى أن المكورع الجزابوري ةموجوب 

والموجوه التو ةع للمولان الخ لو  للدولو   المحدد لكووط وكٌفٌو   موىلا النمو ر الالتلو دي 23/17الم ىون 

 17لإىج ز مك رٌع استثم رٌ  والمراسٌم التطةٌمٌو  لوه خو ل  ذواا المةودأ ةموجوب الفمورة الث ىٌو  مون المو دة 

من ىفس الم ىون ىل  على ل ةلٌ  تحوٌل الامتٌ ز الوارد علوى النمو ر الالتلو دي إلوى تىو زل سوواء ك ىو  

المىلووص علٌهو   لدور ذاا الم ىون، والاي لا ٌتم إلا ةنود تووافر كوروط الامتٌ زا  ممىوح  لةل أو ةند

، ولتحوٌول الامتٌو ز إلوى تىو زل الووارد 487/23وم  ٌلٌهو  مون المرسووم التىفٌواي رلوم  15ةموجب الم دة 

على النم ر الالتل دي لف بدة المستثمر ىص المكرع الجزابوري علوى تووافر كوروط لوالن وتوافرذو  أٌضو  

ثمر، والتً تكمل: الاىج ز الفنلوً للمكوروع الاسوتثم ري )الفورع الأول(، رفوع الورذن النمو ري على المست

 عن حك الاىتف ع ة لنم ر الالتل دي محل الامتٌ ز )الفرع الث ىً(، وتسدٌد سنر التى زل )الفرع الث لث(.

 الفرع الأول: الانجا  الفعلً للمشروع الاستثماري.

مووون المرسووووم التىفٌووواي رلوووم  15وكوووالن المووو دة  23/17ون مووون المووو ى 17ىلووو  علٌوووه المووو دة 

دخوول المكوروع حٌوز الاسوتغلال مون ذوو حٌث ٌملد ة لإىج ز الفنلً للمكروع الاسوتثم ري،  ،487/23

خلال إىج ز المستثمر المستفٌد من النم ر الالتل دي عن طرٌك الامتٌ ز مكروعه الاستثم ري خلال مودة 

د دفتور الكوروط وعودم مخ لفتهو  كتغٌٌور وجهو  النمو ر التوً مون أجلهو  موىلا عمد الامتٌ ز وفم  لكروط وةىو

النم ر الالتل دي للمستثمر عن طرٌك الامتٌ ز المراد تحوٌله إلى تى زل والحلوول علوى كوه دة المط ةمو  

 على مدى احترام دفتر الكروط.

                                                             
والتً ىل  على إىك ء التى زل  1992والمتضمن ل ىون الم لٌ  سى   18/02/1991المؤر  فً  91/25الم ىون رلم  -1

 لأول مرة.
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 الامتٌا .الفرع الثانً: رفع الرهن العماري عن حك الانتفاع بالعمار الالتصادي محل 

ٌخووول الامتٌوو ز موون المسووتفٌد مىووه حموو  عٌىٌوو  علووى النموو ر الالتلوو دي محوول الامتٌوو ز ألا وذووو حووك 

الاىتف ع
1

، كم  ٌخوول لوه الحوك فوً تأسوٌس الورذن علوى حموه فوً الاىتفو ع والواجوب كوهره  ةملو للا مسولا 

فو ع المحوددة فوً عمود الأراضً والحفظ النم ري، وتكون مدته محددة على أن لا تتج وز مدة حمه فوً الاىت

 الامتٌ ز.

السو ل   23/487مون المرسووم التىفٌواي رلوم  15لالن اكترط المكرع الجزابوري ةموجوب المو دة 

الاكر حتى ٌتم تحوٌل الامتٌو ز إلوى تىو زل وجوب علوى المسوتثمر الوراذن رفوع الورذن الواي ٌثمول حموه فوً 

 مكروع، أو لةل تمدٌم طلب التحوٌل إلى تى زل.الاىتف ع ةأٌ  طرٌم ، إم  أن تىتهً مدة الرذن لةل إىج ز ال

وإم  أن ٌتم تسدٌد الدٌن الاي ك ن سةة  فً عمد الرذن، والواجوب كوهر الون، أي كوهر رفوع الورذن 

 ةمل للا الحفظ النم ري.

 الفرع الثالث: تسدٌد سعر التنا ل.

مون المرسووم  15إن المكرع الجزابري لم  حدد كروط تحوٌل الامتٌ ز إلوى تىو زل ةموجوب المو دة 

 22لم ٌىص علوى كورط تسودٌد التىو زل، لكون ىوص علٌوه لوراح  ةموجوب المو دة  487/23التىفٌاي رلم 

من الملحك الراةع من ىفس المرسوم المتضمن دفتر الكروط الىمواجً، ومىه ىستىت  من ذاه  المو دة حتوى 

تتكفول ةتحدٌوده  ملو للا أمولان ٌتم تحوٌل الامتٌ ز إلى تى زل ٌجب على المستفٌد دفوع سونر التىو زل والواي 

 الدول  المختل  إللٌمٌ  وفك الكروط الت لٌ :

 السنر من دل للمٌم  التج رٌ . نأن ٌكو -

 ر ة لول  الاي تم فٌه مىلا الامتٌ ز لا ةول  التى زل.نأن ٌحدد الس -

أن ٌتم تحدٌده  ةند خلم الأت وى المدفوع  من لةل المستفٌد ةنىوان مىلا الامتٌ ز -
2
.   

 تفلٌل إجراءا  تحوٌل الامتٌ ز إلى تى زل فً الفلل الث ىً.وسىتطرق ل

 

 

                                                             
 28الموالفوك لو  1445جم دى الث ىٌ  عو م  15المؤر  فً  487/23من المرسوم التىفٌاي  13الفمرة الث ىٌ  من الم دة  -1

والاي ٌحدد كروط وكٌفٌ   مىلا الامتٌ ز الم ةل للتحوٌل إلوى تىو زل عون النمو را  الالتلو دي التو ةع  2023دٌسمةر سى  

 .2023لسى   85للملان الخ ل  للدول  والموجه لاىج ز مك رٌع استثم رٌ ، جرٌدة رسمٌ ، عدد 
 الس ل  الاكر. 487/23التىفٌاي رلم من المرسوم  16الم دة  -2
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 خاتمة الفصل الأول:

لود وضوع إطو را ل ىوىٌو  دلٌمو  ٌوىظم  23/17من خلال م  تطرلى  إلٌه ٌمكن أن ىخلص ةوأن المو ىون 

 آلٌ   استغلال النم ر الالتل دي والن من خلال اعتم ده  على لٌغتٌن أس سٌتٌن ذم  عمود الامتٌو ز وعمود

التىوو زل، حٌووث ٌمووىلا عموود الامتٌوو ز علووى النموو ر الالتلوو دي ةلووٌغ  التراضووً الم ةوول للتحوٌوول إلووى تىوو زل 

ةموجب لرار من الوك ل  الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر، أم  عمد التى زل فٌمىلا وفك لكوروط دلٌمو  مو  ٌسوملا 

ازىو  ةوٌن تكوجٌع الاسوتثم ر كورس تو 23/17ة ىتم ل الملكٌ  للمستثمر ةككل ىه بً، وةوالن ٌكوون المو ىون 

وضم ن الأمثل لاسوتغلال النمو ر الالتلو دي مون خولال ضوةط الآلٌو   الم ىوىٌو  وتحدٌود كوروط وكٌفٌو   

 مىلا النم ر الالتل دي الت ةع للملان الخ ل  للدول  والموجه لإىج ز مك رٌع استثم رٌ .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ً:ـــــــل الثانـــــالفص

ح عمد الامتٌا  وتحوٌله إلى إجراءات من

تنا ل على العمار الالتصادي والآثار 

 المترتبة عن ذلن
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والآثار المترتبة على العمار الالتصادي الامتٌا  وتحوٌله إلى تنا ل  عمد الفصل الثانً: إجراءات منح

 عن ذلن.

 لكو  وةوٌن المسوتثمر ٌنتةر عمد الامتٌ ز من النموود المهمو  التوً توىظم النلالو  ةوٌن الدولو  الجهو  الم

المسووتفٌد ٌتووٌلا لهوواا الأخٌوور اسووتغلال النموو ر لفتوورة زمىٌوو  محووددة وفموو  لكووروط وضووواةط تحووددذ  الجهوو  

المختل ، ٌمىلا النم ر الالتل دي من طر  الوك ل  الجزابرٌ  لترلٌو  الاسوتثم ر لف بودة المسوتثمر ةلوٌغ  

ٌوو  وذوواا موو  ىووص علٌووه المرسوووم التىفٌوواي رلووم الامتٌوو ز الم ةوول للتحوٌوول إلووى تىوو زل وفموو  لإجووراءا  إدار

الاي ٌحدد كوروط وكٌفٌو   موىلا الامتٌو ز الم ةول للتحوٌول إلوى  2023دٌسمةر  28المؤر  فً  23/487

تىوو زل عوون النموو ر الالتلوو دي، فضوولا عوون الآثوو ر الم ىوىٌوو  لهوواا النموود ةحٌووث ٌرتووب ذوواا الأخٌوور حموووق 

 والتزام   على الأطرا  المتن لدة.

م تمسووٌم ذوواا الفلوول إلووى مةحثووٌن، تطرلىوو  فووً المةحووث الأول لإجووراءا  مووىلا الامتٌوو ز وعلٌووه توو

للاسووتثم ر فووً النموو ر الالتلوو دي التوو ةع للموولان الخ لوو  للدولوو ، أموو  المةحووث الثوو ىً فتى ولىوو  فٌووه الآثوو ر 

 الم ىوىٌ  لنمد الامتٌ ز على النم ر الالتل دي.
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 .عن العمار الالتصادي الامتٌا  وتحوٌله إلى تنا ل المبحث الأول: إجراءات منح

ٌمىلا النم ر الالتل دي الت ةع للملان الخ ل  للدول  من طر  الوك ل  الجزابرٌ  لرلٌو  الاسوتثم ر 

ةتفوٌض من الدول  عن طرٌك الكة ن الوحٌد لف بدة المستثمرٌن ةلٌغ  الامتٌ ز الم ةل للتحوٌل إلوى تىو زل 

الواي ٌحودد كوروط وكٌفٌو   موىلا  23/487الىمواجً الملحك ة لمرسوم التىفٌواي رلوم  وفم  لدفتر الأعة ء

الامتٌ ز الم ةل للتحوٌل إلى تى زل عن النمو ر الالتلو دي التو ةع للمولان الخ لو  للدولو  والموجوه لاىجو ز 

 مك رٌع استثم رٌ ، وةهاا سىتطرق إلى أذم الىم ط الأس سٌ  فً الىم ط الت لٌ : 

ول( إجراءا  مىلا عمد الامتٌ ز على النم ر الالتلو دي، )المطلوب الثو ىً( تحوٌول عمود )المطلب الأ

)المطلوب الث لوث( الودور الوك لو  الجزابرٌو  لترلٌو  الاسوتثم ر فوً موىلا وتسوٌٌر النمو ر  الامتٌ ز إلى تى زل،

ن النمو را  الالتل دي، وآخر )المطلوب الراةوع( المىلو  الرلمٌو  ودورذو  فوً تسوٌٌر طلةو   الاسوتف دة مو

 الالتل دٌ .

 المطلب الأول: إجراءات منح عمد الامتٌا  على العمار الالتصادي.

ٌمىلا الامتٌو ز فوً النمو ر الالتلو دي وفوك إجوراءا  إدارٌو  سو ةم  علوى التن لود أذمهو  لورار الموىلا 

ءا  الموىلا الل در من الوك لو  الجزابرٌو  لترلٌو  الاسوتثم ر ةنود اسوتثم ر جهو   منىٌو ، وةنود إتمو م إجورا

سوىتطرق  إعوداد عمود الامتٌو زأملان الدولو  علوى مسوتوى الولاٌو  تأتً مرحل  التن لد ةحٌث تتولى مدٌرٌ  

 .كٌفٌ  مىلا الامتٌ ز (الفرع الث ىً، )على النم ر الالتل دي كروط مىلا الامتٌ ز (الفرع الأول)فً 

 .على العمار الالتصادي : شروط منح الامتٌا الأولالفرع 

لووم ٌووىص علووى الكووروط الواجووب توافرذوو  فووً  23/17رع الجزابووري ةموجووب الموو ىون إن المكوو

الكخص المستفٌد من الامتٌ ز
1

، ةحٌث أن كروط مىلا الامتٌو ز علوى النمو ر الالتلو دي تكومل فمود النمو ر 

 من ىفس الم ىون والمتمثل  فً:  6الالتل دي التً ىل  علٌه  الم دة 

 ابع للأملان الخاصة للدولة.أولا: أن ٌكون العمار الالتصادي ت

، الوطىٌ  على أس س مةدأ الإللٌمٌو  وذوً تهود  إلوى تحمٌوك أذودا  م لٌو  وامتلاكٌو  تىمسم الأملان

وذووً تمسووم إلووى أموووال وطىٌوو  خ لوو  ت ةنوو  للدولوو  والولاٌوو  والةلدٌوو  فهووً ةكوول ةسوو ط  جمٌووع الأموولان 

لن م  للدول  وجم ع ته  الإللٌمٌ والحموق المىمول  والنم رٌ  التً لا تدخل ضمن الأملان ا
2

. عمود الامتٌو ز 

موون الموو ىون  2ٌمووىلا للراضووً الت ةنوو  للموولان الوطىٌوو  الخ لوو ، وىووص المكوورع الجزابووري فووً الموو دة 

 الأملان التً ٌستثىى مج ل تطةٌك أحك م الم ىون ألى   الأراضً الت لٌ : 23/17

                                                             
 من المرسوم الس ل  الاكر. 6الم دة  -1
 .102، 101، ص 2007حمٌدي ة ك  ولٌلى مرزوق، المى زع   النم رٌ ، دار ذوم ، الجزابر، الطةن  الث لث ،  -2
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   للملان الخ ل  للدول .الأراضً الفلاحٌ  أو اا  الوجه  الفلاحٌ  الت ةن -

الأراضووً المتواجوودة داخووول مسوو ح   الةحوووث عوون المحرولوو   واسوووتغلال ومسوو ح   حم ٌووو   -

 المىك   الكهرة بٌ  والغ زٌ .

 الأراضً الت ةن  للملان الخ ل  الموجه  لاستٌن ب مى طك الىك ط   لترةٌ  الم بٌ  . -

 لم الت رٌخٌ .الأراضً الوالن  داخل محٌط   الموالع الأثرٌ  والمن  -

 الأراضً الموجه  للترلٌ  النم رٌ  المستفٌدة من إع ى  الدول . -

 الأراضً الت ةن  للملان الخ ل  للدول  الموجه  لإىج ز مك رٌع استثم رٌ  عمومٌ .  -

 ثانٌا: أن ٌكون غٌر مخصص ولٌس فً طور التخصٌص.

 الممصود بالتخصٌص: -1

ومٌوو  المختلوو  ةتخلووٌص ملوون لغوورض تحمٌووك ٌملوود ة لتخلووٌص إجووراء تموووم ةووه الإدارة النم

دٌسوومةر  1المنوودل المووؤر  فووً  90/30موون الموو ىون  82المىفنوو  الن موو ، وعوور  التخلووٌص فووً الموو دة 

المتضوومن لوو ىون الأموولان الوطىٌوو  1990
1

. ف لتخلووٌص ٌنىووً اسووتنم ل ملوون عموو ري أو مىمووول ٌملكووه 

ً وضووع الأموولان الوطىٌوو  التووً تملكهوو  كوخص عمووومً، فووً مهموو  تخوودم اللوو للا النوو م للىظوو م، متمثوول فوو

الدول  أو الجم ع   الإللٌمٌ  تح  تلر  مللح  عمومٌ  للد تمكٌىه  من أداء المهم  المسوىدة إلٌهو 
2
 ،

تخلٌص الألول المتةمٌو  والألوول الف بضو  لملو للا عمومٌو  ومؤسسو   اا  طو ةع إداري  كم  ٌمكن

وٌسووتثىى موون الوون الألووول المتةمٌوو  والف بضوو  ن طوور  الوووزٌر المكلوو  ة لم لٌوو  مووالتوورخٌص  وٌمووىلا

 المتواجدة داخل المط ع   المنمرة لاستمة ل مك رٌع استثم رٌ .

 الأصول الفائضة والمتبمٌة: -2

 الأصول المتبمٌة: - أ

ٌملوود ة لألووول المتةمٌوو  الأموولان  23/486موون المرسوووم التىفٌوواي رلووم  4ىلوو  علٌهوو  الموو دة 

النمومٌو  المحلٌو  ٌتنوٌن علوى ملوفًٌ المؤسسو   النمومٌو  المحلٌو   النم رٌ  المتوفرة الت ةنو  للمؤسسو  

إعووداد جوورد للموووال المتةمٌوو  المتوووفرة اةتووداءا موون توو رٌن لوودور ذوواا المرسوووم فووً الجرٌوودة الرسوومٌ ، 

وإرس ل الم بم  إلى مدٌر أملان الدول  المختص إللٌمٌ 
3
. 

                                                             
ىٌوو ، الجرٌوودة ٌتضوومن لوو ىون الأموولان الوط 1990دٌسوومةر  1المنوودل المووؤر  فووً  90/30موون الموو ىون  82الموو دة  -1

 .1990دٌسمةر  2ل در فً  52الرسمٌ ، الندد 
 .79، المرجع الس ةك، صلكحل مخلو  -2
 من المرسوم الس ل  الاكر. 4/5الم دة  -3
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 أملان الدول  المختص إللٌمٌ . ٌكرس تسلٌم الألول ةموجب محضر ٌنده  كل من الملفً ومدٌر

 الأصول الفائضة: - ب

من ىفس المرسوم الماكور أعلاه  وٌملد ة لألول الف بض  الأمولان النم رٌو   5ىل  علٌه  الم دة 

 الغٌر اللازم  لىك ط المؤسس   النمومٌ  الالتل دٌ  ولاسٌم :

تو رٌن ىكور المو ىون  الأملان النم رٌ  غٌر المستغل  أو التً لوم ٌوتم تخلٌلوه  لأي وجهو  عىود -

 .2023ىوفمةر سى   1445المؤر  فً أول جم دى الأولى ع م  23/17رلم 

 الأملان النم رٌ  التً لا ٌتط ةك استنم له  مع الغرض الاجتم عً للمؤسس . -

الأموولان النم رٌوو  المسوووتمل  أو الم ةلوو  للفلوول مووون مجمنوو   عم رٌوو  أوسوووع ملوون للمؤسسووو    -

 ر اللازم  لىك ط ته .النمومٌ  أو ملن للدول  وغٌ

الأموولان النم رٌوو  التووً تغٌوور ط ةنهوو  الموو ىوىً ةحكووم أدوا  التنمٌوور وألووةح  لا توودخل ضوومن  -

 إط ر الىك ط الربٌسً للمؤسس  النمومٌ .

 الأملان النم رٌ  المنروض  فً السوق ةمة درة من المؤسس  النمومٌ . -

 رٌوو  الموجوووودة داخوول المىووو طك وتنتةوور زٌووو دة علووى الووون ألووولا عم رٌووو  ف بضوو ، الألوووول النم

للمىطموو  والمتوووفر عىوود ىكوور الموو ىون الموواكور أعوولاه  فووً اللووى عٌ  التووً تكوون ممتلكوو   الهٌبوو  المرلٌوو  

 الجرٌدة الرسمٌ  والتً أعٌد إدم جه  ضمن الأملان الخ ل  للدول  وتخضع لأحك م ذاا المرسوم.

 ر.ثالثا: أن ٌكون والع فً لطاعات معمرة أو لابلة للتعمٌ

تكوومل المط عوو   المنموورة كوول الأراضووً وٌووتم تحدٌوود ذوواه  المط عوو   فووً أدوا  التهٌبوو  والتنمٌوور، 

ة ستثى ء المك رٌع التً ٌلتزم تمركزذ  خ رج ذواه  المط عو   ةسوةب طةٌنتهو ، وتكومل المط عو   المنمورة 

عٌو ، أو ك ىو  غٌور جمٌع الأراضً التً ك ى  مجهزة ة لةىٌو  التحٌو  لاسوتٌن ب المةو ىً والمرافوك الاجتم 

مةىٌ  ك لمس ح   الخضراء والحدابك والمس ح   الحرة والغ ةو   والمط عو   الحضورٌ  الموجهو  لخدمو  

ذاه  الةى ٌ  ، كم  تكمل المط ع   الم ةل  للتنمٌر ىوعٌن من المط ع   المةرمج  للتنمٌور وذوً الأراضوً 

ا  حسووب الأولوٌوو  المحووددة فووً سووىو 10المخللوو  للتنمٌوور علووى موودى الملووٌر والمتوسووط فووً آفوو ق 

 .المخطط التوجٌهً للتهٌب  والتنمٌر
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سوى  حسوب  20وأٌض  المط ع   المستمةلٌ : تكمل الأراضً المخلل  للتنمٌر على مودى الةنٌود 

الآجوو ل المحووددة فووً المخطووط التوووجٌهً الوواي ٌةووٌن حوودود التوسووع النمراىووً لكوول سووى 
1

، ةحٌووث اسووتثىى 

 وع الاستثم ري فً ذاه  المط ع   ةىظر.المكرع إمك ىٌ  اىج ز المكر

 .على العمار الالتصادي : كٌفٌة منح الامتٌا الثانًالفرع 

حتى ٌتسىى للكخص الحلول على النم ر الالتل دي لاةد له من المرور ة لإجراءا  حتوى ٌلوةلا 

الامتٌو ز  ٌسمى ة لمستفٌد مون الاسوتثم ر وٌوتمكن مون الاسوتف دة مون اسوتغلال النمو ر الالتلو دي فوً إطو ر

الم ةل للتحوٌل إلى تى زل، ومن ةٌن ذاه  الإجراءا  ىاكر م  ٌلً: مرحل  الإعلام، ثوم مرحلو  تمودٌم الطلوب 

وٌتم الفلل فٌه أم م الوك ل  الجزابرٌ  لترلٌو  الاسوتثم ر، ةنودذ  مرحلو  إعوداد عمود الامتٌو ز أمو م ملو للا 

عموود الامتٌوو ز أموو م ملوو للا مسوولا الأراضووً أموولان الدولوو ، وكمرحلوو  أخٌوورة موون ذوواه  الإجووراءا  إكووه ر 

 والحفظ النم ري، وسٌتم التطرق إلٌه  فً الىم ط الت لٌ :

 أولا: مرحلة الإعلام.

ٌتم الإعلام لف بدة الأفراد الراغةٌن فً إىج ز مك رٌع استثم رٌ  ةغرض الاسوتثم ر فٌهو  عون طرٌوك 

ٌوموو  30رٌ  حوودد  موودته  ةوو  ىكوور ل بموو  الأموولان النم رٌوو  الموجهوو  لإىجوو ز مكوو رٌع اسووتثم 
2

، وكوول 

المتنلم  ة لنمو رالمنلوم   
3
، عون طرٌوك 22/18مون لو ىون الاسوتثم ر  23وذواا مو  ىلو  علٌوه المو دة  

إعلامهم ةوفرة النم ر الالتل دي لاىج ز المك رٌع الاستثم رٌ ، مع تةٌ ن مس ح  النمو ر، المولوع الحودود، 

توور الكووروطوىوعووه إن كوو ن لووى عً، سووٌ حً، حضووري مووع دف
4

، ورخلوو  التجزبوو  المكووهرة للنموو ر 

ومخطط   التهٌب  مع المل دل  علٌه 
5

، والن عةر المىل  الرلمٌ  للمسوتثمر المسوٌر مون طور  الوك لو  

2024فةراٌر  8الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر، وتم إطلاله  ةت رٌن 
6
. 

 

 

                                                             
 .24، ص 2010مىلوري ىورة، لواعد التهٌب  والتنمٌر وفك التكرٌع، دار الهدى، عٌن مٌل ، الجزابر،  -1
 الس ل  الاكر. 487/23من المرسوم التىفٌاي  4الم دة  -2
 23ة لكٌفٌو  التوً ىلو  علٌهو  المو دة  23/17من المو ىون  08ٌتم الإعلام ةوفرة الأوعٌ  تطةٌم  للةىد الراةع من الم دة  -3

 .298/22من المرسوم التىفٌاي رلم  26، وكالن الةىد الت سع من الم دة 22/18من ل ىون الاستثم ر 
ٌ ز الم ةل للتحوٌل إلى تى زل ك لٌ  لمىلا النم ر الموجه لىك ط الترلٌ  النم رٌ ، ماكرة ةوراكً ٌمٌى  وحرةً ع لٌ ، الامت -4

 . 16، ص 2022م ستر، تخلص ل ىون عم ري، كلٌ  الحموق والنلوم السٌ سٌ ، ج من  ٌحً ف رس، المدٌ ، سى  
5
 الس ةك الاكر. 487/23من المرسوم  05الم دة  -
-memier-ministreمىل  الرلمٌ  للمسوتثمر أطلوع علٌوه علوى الوراةط الالكتروىوً: مل للا الوزٌر الأول، إطلاق ال -6

gov.dz 18:25، على الس ع  9/02/2024، ةت رٌن. 
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 ثانٌا: مرحلة تمدٌم الطلب.

 ر الالتلو دي لاىجو ز مكوروع اسوتثم ري تمودٌم طلوب موىلا للكخص الراغب فً الاستف دة مون النمو

الامتٌ ز علوى مسوتوى المىلو  الرلمٌو  للمسوتثمر التوً تسوٌرذ  الوك لو  الجزابرٌو  لترلٌو  الاسوتثم ر وذوً 

السةٌل الوحٌد للإٌداع
1
 والن عن طرٌك ملا الخ ى   الت لٌ : 

 تحدٌد الىك ط الاستثم ري الاي ٌرغب فً إىج زه . ( أ

 النم ر الاي اخت ره . مس ح  ومولع ( ب

مخطووط التموٌوول والوون ةتحدٌوود تكلفوو  أو المةلووغ الإجموو لً المموودر لإىجوو ز المكووروع ةك ملووه مووع  ( ت

 تحدٌد مةلغ المروض والمةلغ الاي سٌس ذم ةه المستثمر فً المكروع.

 ملا الاستم رة المتنلم  ة لط ل  الولفٌ  للمكروع. ( ث

الطلووب آلٌوو  موون خوولال ذوواه  المنلوموو   والةٌ ىوو    وةمجوورد الاىتهوو ء موون عملٌوو  ملووا الةٌ ىوو   ٌنوو ل 

إمو  ةو لمةول أو رفوض الطلوب، وفوً ح لو  لةوول ذواا  المكتوة  من طر  المتركلا، وٌتم دراس  ذاا الطلب

الطلب علٌه تأكٌد لطلوب وةوالن ٌحلول علوى كوه دة تسوجٌل أولٌو  ٌتحلول علٌهو  المتركولا عةور المىلو  

الرلمٌ  للمستثمر
2
. 

 ل فً الطلب.ثالثا: مرحلة الفص

تن ل  الوك ل  الطلب المودع عةور المىلو  الرلمٌو 
3
ةواسوط  كوةك  تمٌوٌم المكو رٌع المحودد ىمواجو   

487/23فً الملحك الأول ة لمرسووم 
4
ٌومو  علوى اىمضو ء أجول الىكور 15خولال أجول  

5
، مم ةول تحلوٌل 

الاستثم ري وموضوع الطلب إت وة حسب مةلغ المكروع
6

  الطلب تلودر لورارا ، وةند الاىته ء من من لج

إم  ة لرفض فً ح ل  لم تتوفر الكروط أن ذاا النم ر غٌر ل ةل لاحتضو ن مكوروع اسوتثم ري، وفوً ح لو  

                                                             
 الس ل  الاكر. 23/17من الم ىون  12الم دة  -1
 الس ةك الاكر. 487/23من المرسوم التىفٌاي  06الم دة  -2
 الس ل  الاكر. 23/17من الم ىون  13الم دة  -3
 الس ةك الاكر. 487/23من المرسوم  07الفمرة الأولى من الم دة  -4
 من ىفس المرسوم. 4الفمرة الث ىٌ  من الم دة  -5
6
المحودد كٌفٌو   تسوجٌل الاسوتثم را  أو  8/09/2022الموؤر  فوً  299/22من المرسووم التىفٌواي  23و  22الم دة  -

فٌو   تحلوٌل الأتو وة المتنلمو  ةمن لجو  ملفو   الاسوتثم ر، ج ر، النودد التى زل عن الاستثم را  أو تحوٌله  وكاا مةلوغ وكٌ

 .18/09/2022، الل در فً 60
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إاا موو  رأ  الوك لوو  أن الكووروط متوووفرة، تلوودر لوورارا ةمةووول ةمووىلا الامتٌوو ز الم ةوول للتحوٌوول إلووى تىوو زل 

أجل الطنن على لرار الوك ل  للمستثمر، ولا ٌلةلا لرار الوك ل  ىه بٌ  إلا ةند اىمض ء
1

   . 

 رابعا: مرحلة إعداد عمد الامتٌا .

ةند لدور المرار الىه بً ةمىلا الامتٌ ز عن الوك ل  الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر تطلب عةور كوة كه  

أٌو م مون  8الوحٌد من مل للا أملان الدول  إعداد عمد الامتٌ ز للمتركلا الممةول طلةه، فً ول  لا ٌتندى 

 ٌن استلامه  الطلب.ت ر

 خامسا: مرحلة إشهار عمد الامتٌا .

عمد الامتٌ ز عمود إداري ٌىكوا حوك عٌىوً علوى النمو ر الالتلو دي، ولوالن وجوب إكوه ره  ةمدٌرٌو  

مسلا الأراضً والحفظ النم ري التً ٌمع ةدابرته  النم ر محل النمد
2
. 

 .لتصاديعلى العمار الا المطلب الثانً: تحوٌل عمد الامتٌا  إلى تنا ل

تتم عملٌ  تحوٌل الامتٌ ز إلى تى زل عن طرٌك مجموع  مون الإجوراءا  ةودءا ةمرحلو  تمودٌم طلوب 

تحوٌول الامتٌوو ز إلووى تىو زل ىتطوورق إلٌووه فوً )الفوورع الأول(، تلٌهوو  الفلول فووً طلووب تحوٌول الامتٌوو ز إلووى 

أخٌوور إكووه ر عموود التىوو زل  تىوو زل )الفوورع الثوو ىً(، وةنوودذ  إعووداد عموود التىوو زل )الفوورع الث لووث(، وكمرحلوو 

 )الفرع الراةع(.

 الفرع الأول: تمدٌم طلب تحوٌل الامتٌا  إلى تنا ل.

تحوٌوول الامتٌوو ز إلووى تىوو زل لا ٌووتم تلم بٌوو 
3

موون المرسوووم التىفٌوواي رلووم  15، والوون طةموو  للموو دة 

ستثم ر الملاحوظ ، وٌتم الن على طلب من المستفٌد من الامتٌ ز إلى الوك ل  الجزابرٌ  لترلٌ  الا23/487

أن المكرع الجزابري ىص على تمدٌم طلب مىلا الامتٌو ز رلمٌو  عةور المىلو  الرلمٌو  للمسوتثمر، لكون لوم 

ٌىص على طلب التحوٌل عةر المىل  ةل علوى تمودٌم ذواا الأخٌور إلوى الوك لو ، فوً حوٌن أن طلوب تحوٌول 

 ابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر. الامتٌ ز إلى تى زل ٌمدم م دٌ  أو رلمٌ  أم  كة ةٌن الوك ل  الجز

 

 

                                                             
 الس ةك الاكر. 487/23من المرسوم  07من الم دة  3الفمرة  -1
2
المتنلوك ةإعوداد مسولا الأراضوً وتأسوٌس السوجل النمو ري  12/11/1975الموؤر  فوً  74/75مون الأمور  17المو دة  -

 .  18/11/175الل درة فً  92مم، ج ر، الندد المندل والمت
 .36ةوراكً ٌمٌى  وحرةً ع لٌ ، المرجع الس ةك، ص  -3
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 الفرع الثانً: الفصل فً طلب تحوٌل الامتٌا  إلى تنا ل.

تجسد عملٌ  تحوٌل الامتٌ ز إلى تى زل مون طور  الوك لو  الجزابرٌو  لترلٌو  الاسوتثم ر فوً أجول لا 

 ( أكهر من ت رٌن استلام الطلب.03ٌتج وز ثلاث  )

دم تووافر الكوروط التوً اكرى ذو  سو ةم ، وفوً ذواه  والتً تموم ة لفلل فٌه إمو  ةو لرفض فوً ح لو  عو

الح ل  لا ٌتحول الامتٌ ز إلى تى زل وة لت لً تلتزم الوك ل  ةإرج ع النم ر محول الامتٌو ز مون المسوتثمر إلوى 

، وفوً ح لو  مو  إاا رأ  الوك لو  أن 23/17مون المو ىون  02الفمورة  11الدول  وذاا م  ىل  علٌه الم دة 

ز إلى تى زل متوافرة ولحٌح  ٌتم لةول الطلب التً من خلاله تتم عملٌ  التحوٌلكروط تحوٌل الامتٌ 
1
. 

 الفرع الثالث: إعداد عمد التنا ل.

ذواه  ةند لةول طلب تحوٌل الامتٌ ز إلوى تىو زل مون لةول الوك لو  الجزابرٌو  لترلٌو  الاسوتثم ر، تمووم 

الدولو  المختلو  إللٌمٌو  ٌتضومن إعوداد الوك ل  عن طرٌك كة كه  الوحٌد ةتوجٌه طلب إلى مللح  أملان 

عمد التى زل
2
علوى النمو ر الالتلو دي الممىووح للمسوتثمر، والتوً تمووم ذواه  الملولح  ةإعوداد عمود التىو زل  

ٌوم  من ت رٌن تحوٌول الملو  إلٌهو  15خلال أجل لا ٌتج وز 
3

، وفوً المم ةول تحلوٌله  أتنو ب إعوداد عمود 

التى زل
4
.   

 .التنا لالفرع الرابع: إشهار عمد 

ٌنتةر عمد التى زل الواي أعدتوه ملو للا أمولان الدولو  مون النموود الى للو  للملكٌو  فٌجوب كوهره  حتوى 

مون المو ىون المودىً الجزابوري، ةنود  793تىتمل الملكٌ  لأىه ٌىلب على عم ر وذاا م  ىل  علٌه الم دة 

رٌ  التىو زلدفع المستفٌد لحموق تسجٌل عمد التى زل ورسم الكهر النم ري ةنىووان ملو 
5

، تمووم ملولح  

أموولان الدولوو  المختلوو  ةنوود تسووجٌل النموود لوودى ملوولح  الضوورابب ةإٌووداع النموود الكتروىٌوو  علووى مسووتوى 

المىل  الرلمٌ  المسٌرة من طر  مل للا المسلا الأراضً والحفظ النم ري
6
. 

تىو زل تىتمول تموم ذاه  الأخٌرة ةإكه ر من أجل تحلٌل رسوم، وةند الاىته ء من عملٌ  كهر عمود ال

ملكٌوو  النموو ر الالتلوو دي للمسووتثمر المسووتفٌد لٌلووةلا م لكوو  ٌتمتووع ةجمٌووع السوولط   الووثلاث موون اسووتنم ل 

 .486/23من المرسوم التىفٌاي رلم  17واستغلال وتلر  للنم ر، والن حسب الم دة 

                                                             
 الس ل  الاكر. 487/23من المرسوم التىفٌاي  15الفمرة الراةن  من الم دة  -1
 الس ل  الاكر.23/17من الم ىون  17من الم دة  3الفمرة  -2
 الس ل  الاكر. 487/23رسوم التىفٌاي من الم 15الفمرة الأخٌرة من الم دة  -3
 ، الس ل  الاكر.487/23من دفتر الكروط المحدد فً الملحك الراةع ة لمرسوم التىفٌاي  23الم دة  -4
5
 من ىفس دفتر الكروط. 23الم دة  -
ىوىٌو ، المجلو  مغىٌ  لاكر ، عمد الامتٌ ز الم ةل للتحوٌل إلوى تىو زل آلٌو  للحلوول علوى النمو ر الالتلو دي، دراسو  ل  -6

 .14، ص 2024، سى  1، الندد 09الجزابرٌ  للحموق والنلوم السٌ سٌ ، ج من  تٌسمسٌل ، الجزابر، المجلد 
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 تصادي.دور الوكالة الج ائرٌة لترلٌة الاستثمار فً منح وتسٌٌر العمار الالالمطلب الثالث: 

  ٌتضلا لى  الأذمٌ  الة لغو ة لىظر للترس ى  الم ىوىٌ  المىظم  لنملٌ  مىلا واستغلال النم ر الالتل دي

ه  الأوعٌ  ومدى مس ذمته  فً تكجٌع الاستثم ر، ومن أذم الىلوص التً ع لج  ذاا الموضووع ىجود لها

تجدا  جدٌودة لوم تتطورق لهو  ، ولمود جو ء ذواا المو ىون ةمسو23/17الملغى ةموجب المو ىون  08/04الأمر 

المواىٌن الس ةم  ومن ةٌىه  الوك ل  الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر، ولا ٌمكن مىلا امتٌ ز علوى عمو ر التلو دي 

دون تهٌبته من طر  الوك ل  الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر. وسىح ول التطورق إلوى تنرٌو  الوك لو  )الفورع 

 ذٌب   الوك ل  الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر )الفرع الث لث(.الأول(، دور الوك ل  )الفرع الث ىً(، و

 : تعرٌف الوكالة الج ائرٌة لترلٌة الاستثمار.الفرع الأول 

22/298أكوو ر  الموو دة الث ىٌوو  موون المرسوووم التىفٌوواي رلووم 
1
إلووى تنرٌوو  الوك لوو  حٌووث تووم تسوومٌ   

. وذووً مؤسسوو  زابرٌوو  لترلٌوو  الاسووتثم رالوك لوو  موون الوك لوو  الوطىٌوو  لترلٌوو  الاسووتثم ر إلووى الوك لوو  الج

عمومٌ  اا  ط ةع تتمتوع ة لكخلوٌ  المنىوٌو  والاسوتملال المو لً، وتوضوع تحو  ولو ٌ  الووزٌر الأول، 

وكواا المو ىون رلووم  06/356ٌوجود ممرذو  ةو لجزابر الن لووم ، حٌوث ك ىو  موون خولال المرسووم التىفٌوواي 

إلووى ولوو ٌ   22/298ةموجووب المرسوووم التىفٌوواي تخضووع الوك لوو  للوووزٌر المكلوو  ة لاسووتثم ر و 16/09

 الوزٌر الأول.

فهوً تنتةور موون أكوخ ص المو ىون النوو م اا  طو ةع إداري تنمول علووى تسوهٌل الإجوراءا  الإدارٌوو ، 

 للحلول على مك رٌع استثم رٌ  من لةل المستثمرٌن ومرافمتهم إلى غ ٌ  الاىته ء من مكروعٌتهم.  

 لترلٌة الاستثمار.أولا: مهام الوكالة الج ائرٌة 

على ذاه  المه م: تتولى الوك ل  مهو م متنوددة اا  أذمٌو  كةٌورة  23/17من الم ىون  8ىل  الم دة 

فً إدارة النم را  الالتل دٌ  الت ةن  للدول ، تكمل ذاه  المه م التوجٌوه فوً توزٌوع النمو را  ة لتنو ون موع 

لنموو ر الالتلوو دي لمووىلا الامتٌوو ز علٌهوو ، الجهوو   المختلوو  لأغووراض التهٌبوو  وإدارة وتحسووٌن ح فظوو  ا

المخلص للاستثم ر، كالن توفٌر المنلوم   اللازم  للمستثمرٌن عةور المىلو  وتحدٌث السجل التج ري 

الرلمٌ  إلى غ ٌ  إتم م مك رٌنهم، إض ف  إلى توفٌر كل النمو را  الت ةنو  للدولو  للاسوتثم را  المسوتمةلٌ ، 

ٌوود الاسووتثم را  للحلووول علووى النموو ر، كووالن المط عوو   المنىٌوو  ةتوجٌووه وتموووم ة لتكوو ور مووع الووولاة ةتحد

                                                             
، الواي ٌحودد تىظوٌم الوك لو  الجزابرٌو  2022سوةتمةر  8المؤر  فوً  22/298الم دة الث ىٌ  من المرسوم التىفٌاي رلم  -1

 لترلٌ  الاستثم ر وسٌرذ .
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الووفرة النم رٌوو  تفورض التهٌبوو  لتموول الوك لوو  ةووإعلام المسوتثمرٌن عةوور المىلو  الرلمٌوو ، ثوم تموووم ةمىحوو  

ةلٌغ  الامتٌ ز الم ةل للتحوٌل إلى تى زل
1
  . 

 ثانٌا: صلاحٌات الوكالة الج ائرٌة لترلٌة الاستثمار.

 المكرع الجزابري الللاحٌ   فً الم ىون الأس سً المتمثل  فً:حدد 

 جمع المنلوم   المرتةط  ة لمؤسس  الاستثم رٌ  وىكرذ . -

 تكجٌع الاستثم را  وإعلام المستثمرٌن عن توفٌر الأوعٌ  النم رٌ . -

ترلٌ  الكراك  للاستثم ر عةر الإللٌم الوطىً فً الخ رج -
2
. 

 اٌ  والن وفك مرحلتٌن وذم :وتمىلا الوك ل  مجموع  من المز

 مرحلة الإنجا : -

عىدم  ٌحلول المسوتثمر علوى النمو ر الالتلو دي لإىجو ز مكوروعه الاسوتثم ري ٌوودع الطلوب لودى 

 الوك ل  وةموجةه ذاا ٌستفٌد من مزاٌ  من ةٌىه :

 .الإعف ء من الحموق الجمركٌ  فٌم  ٌخص السلع والخدم   المستوردة 

 .الإعف ء من الرسوم على المٌم  المض ف  فٌم  ٌخص السلع المستوردة 

 .الإعف ء من حك ىمل الملكٌ  والرسم وكالن حموق التسجٌل على الاستثم ر النم ري 

   الإعفوو ء موون مةوو لغ الأموولان الوطىٌوو  المتضوومى  حووك الامتٌوو ز علووى الأموولان النم رٌوو  الموجهوو

 لاىج ز مكروع استثم ري. 

 غلال:مرحلة الاست -

ٌسووتفٌد المسووتثمر خوولال مرحلوو  الاسووتغلال موون الإعفوو ء موون الضوورٌة  علووى الأرةوو ح والإعفوو ء موون 

الرسم على الىك ط المهىً، ةند إعداد محضر من ٌى  تنوده  الملو للا الجة بٌو  ةطلوب مون المسوتثمر وتكوون 

 سىوا .  3مدة الإعف ء 

                                                             
، الوك ل  الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر ودورذ  فً مىلا النم ر الالتل دي مجل  الأك دٌمٌو  للةحووث الم ىوىٌو  جم ل ةوسته -1

 .601/602، ص 10/03/2024والسٌ سٌ ، كلٌ  الحموق أم الةوالً، المجلد الث من، الندد الأول، 
ستثم ر التىظٌم والمه م: مجل  دابورة الةحووث لرى   جم ل، وزدون محمد، إٌض ح   فً جدٌد الوك ل  الوطىٌ  لتطوٌر الا -2

 .211، ص2019والدراس   الم ىوىٌ  والسٌ سٌ  الندد الس دس، ج ىفً 
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 .: دور الوكالة الج ائرٌة لترلٌة الاستثمارالفرع الثانً

تنموول الوك لوو  علووى تموودٌم الحوووافز والتسووهٌلا  الم لٌوو  والإعفوو ءا  الجة بٌوو  ولووولا إلووى النموو ر 

   ة عتة ره  الركٌزة الأس سٌ  لترلٌ  الاستثم ر.

 أولا: منح العمار الالتصادي.

كوول مسووتثمر لووه الحووك فووً الحلووول علووى وعوو ء عموو ري لتجسووٌد إىج زاتووه
1
كلفوو  الوك لوو  ةمووىلا  .

ىل  الرلمٌ ، لتتٌلا للمستثمر من الإطلاع على النمو ر دون عىو ء ٌواكر. والتنور  علوى النم را  عةر الم

 كل الإجراءا  الم ىوىٌ  له.

 ثانٌا: تسٌٌر العمار الالتصادي.

تولل  الدول  إلى آلٌ  استغلال النم ر الالتلو دي عون طرٌوك عمود الامتٌو ز
2

، حٌوث ألوةلا الموىلا 

ٌوول إلووى تىوو زل ةطلووب موون المسووتثمر، ٌوودفع إتوو وة اٌج ةٌوو  سووىوٌ  ةلووٌغ  الامتٌوو ز ة لتراضووً الم ةوول للتحو

تحسب من تو رٌن دول المكورع حٌوز الاسوتغلال، وطةمو  لةىوود دفتور الأعةو ء، ٌوتم الون ةموجوب عمود تنوده  

ملوو للا أموولان الدولوو  المختلوو  إللٌمٌوو 
3

المسووتثمر ةةىوووده  تموووم الملوو للا المختلوو   إخوولال. وفووً ح لوو  

عمود الامتٌو ز ةطلوب مون الوك لو ، وة لإضو ف  ٌمكون للمسوتثمر تغٌٌور الىكو ط موع  ةإةلاغه ةإعاارٌن، ٌفسون

مراع ة خلولٌ  المىطم  وةند ترخٌص من الوك ل 
4
. 

 الفرع الثالث: هٌئات الوكالة الج ائرٌة لترلٌة الاستثمار.

مووون المرسووووم التىفٌووواي رلوووم  18والمووو دة  22/18الفمووورة الث لثووو  مووون المووو ىون  18ىلووو  المووو دة 

 تىكأ الوك ل  عن طرٌك الكة ةٌن الوحٌدة وذً ك لت لً: 22/298

 الأجىةٌ .الكة ن الوحٌد للمك رٌع الكةرى والاستثم را   -

 الكة ةٌن الوحٌدة اللامركزٌ . -

حٌث ٌنتةر الكة ن الوحٌد للمك رٌع الكةرى والاستثم را  الأجىةٌ ، او الاختل ص الوطىً، ٌمووم 

الاستثم رٌ  الكةرى والاسوتثم را  الأجىةٌو ، وتحودد ذواه  المكو رٌع عون ةكل الإجراءا  لتجسٌد المك رٌع 

                                                             
 الس ل  الاكر. 23/17من الم ىون  8الم دة  -1
غ مىٌوو  ىورٌوو ، دور النموو ر اللووى عً فووً ترلٌوو  الاسووتثم ر، أطروحوو  لىٌوول كووه دة الوودكتوراه  علوووم الموو ىون الخوو ص،  -2

ل ىون مدىً أس سً، كلٌ  الحموق والنلوم السٌ سوٌ ، ج منو  عةود الحمٌود اةون ةو دٌس، مسوتغ ىم، السوى  الدراسوٌ ، تخلص 

 .   108، ص 2021/2022
 المرجع ىفسه. ،17الم دة  -3
  المرجع ىفسه. ،من 22الم دة  -4
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طرٌك التىظٌم
1

تنود الكوة ةٌن الوحٌودة اللامركزٌو  الطرٌوك الوحٌود  22/18من المو ىون  20. وطةم  للم دة 

 للمستثمرٌن على المستوى المحلً، وترافك المستثمرٌن فً إتم م إجراءا  الاستثم ر.

 لمشارٌع الكبرى والاستثمارات الأجنبٌة.أولا: الشبان الوحٌد ل

 ذو او الاختل ص الوطىً ة لإض ف  إلى أعوان الوك ل ، ممثلٌن فً: 

 إدارة الضرابب، إدارة الجم رن، المركز الوطىً للسجل التج ري. -

 مل للا التنمٌر، الهٌب   المكلف  ة لنم ر الموجه للاستثم ر. -

تكغٌل، لى دٌك الضوم ن الاجتمو عً للنمو ل الأجوراء مل للا الةٌب ، الهٌب   المكلف  ة لنمل وال -

 والغٌر الأجراء. 

وممثلووٌن عوون الإدارا  والهٌبوو   اا  اللوول  ة لاسووتثم ر والمكلفوو  ةتىفٌووا الإجووراءا  المتلوول  ةموو  

 ٌلً: 

 تجسٌد المك رٌع الاستثم رٌ . -

وع إلووودار المووورارا  والتوووراخٌص وكووول وثٌمووو  مرتةطووو  ةمم رسووو  الىكووو ط المتنلوووك ة لمكووور -

 الاستثم ري.

الحلول على النم ر الموجه للاستثم ر، مت ةن  الالتزام   التً تنهد ةه  المستثمر -
2

  . 

 الشبابٌن الوحٌدة اللامرك ٌة.ثانٌا: 

تنتةوور الكووة ةٌن الوحٌوودة اللامركزٌوو  المحووور الوحٌوود علووى مسووتوى المحلووً تتووولى مهوو م مسوو عدة 

والهٌبوو   النمومٌوو  الممثلوو  فووً الكووة ةٌن   الإداراثلووو المسووتثمرٌن فووً إجووراءا  الاسووتثم ر، وٌكلوو  مم

 على: 22/298من المرسوم التىفٌاي رلم  26الوحٌدة ةجمٌع الأعم ل اا  اللل  ةمه مه، طةم  للم دة 

 :ًٌموم ممثل الوك ل  ةتسجٌل الاستثم را  وٌةلغ كه دة التسجٌل وٌكل  ةم  ٌل 

 للمؤسس   وةإىج ز المك رٌع الاستثم رٌ . تمدٌم الخدم   المتلل  ة لإجراءا  التأسٌسٌ  -

التأكٌر، خلال الجلس  على ل بم  السلع والخدم   الم ةل  للاستف دة من المزاٌو ، وعىود الاىمضو ء  -

 على مستخرج الم بم  التً تككل المس ذم  النٌىٌ .

 ضم ن من لج  طلة   تندٌل الموابم الماكورة أعلاه . -

 تحوٌل المزاٌ .الترخٌص ة لتى زل عن الاستثم ر و -
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مة كورة سووحب المزاٌو  ة لىسووة  للاسوتثم را  الت ةنوو  لاختل لوه، ةىوو ء علوى التووراح مون ممثوول  -

 إدارة الضرابب، تحدٌد مدة المزاٌ  الاستغلال من خلال كةك  التمٌٌم.

 :ًٌكل  ممثل إدارة الضرابب ةم  ٌل 

 ب المختل  إللٌمٌ .إعداد محضر من ٌى  الدخول فً الاستغلال ة لتىسٌك مع مل للا الضراب -

توجٌه إعاارا  للمستثمرٌن الاٌن لم ٌحترموا الالتزام ةتمدٌم كك  مكروع الاستثم ر أو إعوداد  -

 محضر من ٌى  الدخول فً الاستغلال.

( أكووهر ككووف  للمم رةوو  ةووٌن الاسووتثم را  التووً حلوو  آجوو ل آثوو ر تسووجٌله  6إعووداد كوول سووت  ) -

 ومح ضر من ٌى  الدخول فً الاستغلال.

 ممثل ملو للا التنمٌور ةمسو عدة المسوتثمر فوً اسوتكم ل الإجوراءا  المرتةطو  ة لحلوول ٌكل  

علووى رخلوو  الةىوو ء والوورخص الأخوورى المتنلموو  ةحووك الةىوو ء، وٌسوولم الملفوو   التووً لهوو  علالوو  

 ةللاحٌ ته، وٌت ةنه  حتى الىه ٌ .

 لوةوو  فٌموو  ٌكلوو  ممثوول ملوو للا الةٌبوو  ةمسوو عدة المسووتثمر فووً الحلووول علووى التووراخٌص المط

 ٌخص حم ٌ  الةٌب .

  ٌكلوو  ممثلووو ذٌبوو   الضووم ن الاجتموو عً ةتسوولٌم علووى الفووور، كووه دا  المسووتخدم وتغٌٌوور عوودد

 المستخدمٌن وتسجٌل الأجراء، وكل وثٌم  تخضع لاختل لهم.

  ٌجمع ممثلو المل للا المكلف  ةإلدار لرارا  والتراخٌص والوثو بك المتنلمو  ةمم رسو  الىكو ط

كروع الاستثم ري غٌر تلن الماكورة فً ذاه  الم دة فٌمو  ٌخوص الطلةو   المتنلمو  المرتةط ة لم

ة لوث بك والتراخٌص
1
. 

 المطلب الرابع: المنصة الرلمٌة ودورها فً تسٌٌر طلبات الاستفادة من العمارات الالتصادٌة.

دي، لوو م للوود إعطوو ء كووف فٌ  وملوودالٌ  أكةوور للوك لوو  أموو م المسووتثمرٌن فووً مووىلا النموو ر الالتلوو 

المكرع الجزابري ة ستحداث مىل  رلمٌو  للمسوتثمر وسوىموم ةو لتطرق إلوى تنرٌو  المىلو  الرلمٌو  فوً 

 )الفرع الأول(، دورذ  فً توجٌه المستثمر )الفرع الث ىً(، أذدافه  )الفرع الث لث(.

 الفرع الأول: تعرٌف المنصة الرلمٌة للمستثمر.

اة الالكتروىٌ  لتوجٌه الاستثم را  ومرالةته  ومت ةنته  مىوا تنتةر المىل  الرلمٌ  للمستثمر ذً الأد

تسووجٌله  وخوولال فتوورة اسووتغلاله 
2

، وذووً تضووم إزالوو  الطوو ةع الموو دي لجمٌووع الإجووراءا  واسووتكم ل جمٌووع 

الإجووراءا  المتنلموو  ة لاسووتثم ر عةوور الاىترىوو  وتسووملا ةتكٌٌوو  الإجووراءا  الواجووب إتة عهوو  حسووب ىوووع 
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  . وتكووون متراةطوو  مووع الأىظموو  المنلوم تٌوو  الخ لوو  ة لهٌبوو   والإدارا  اا  الاسووتثم ر وىوووع الطلةوو

 النلال  مع فنل الاستثم ر.

 الفرع الثانً: دورها فً توجٌه المستثمر.

تند المىل  السةٌل الوحٌد لإٌداع المستثمر طلةوه فٌمو  ٌخوص الحلوول علوى النمو ر
1

. وذوً وسوٌل  

ٌن، وة لتوو لً توجٌووه النموو ر الالتلوو دي ومىحووه وتسووٌٌره  ةموو  مركزٌوو  لإٌووداع ودراسوو  طلةوو   المسووتثمر

تمتضٌه متطلة   التطور، ٌمثل آلٌ  لموازى  ةوٌن متطلةو   المسوتثمر مون النمو ر، ومو  ٌمتضوٌه مون تحمٌوك 

 المللح  الن م  والرف ذٌ  للمجتمع.

 الفرع الثالث: أهداف المنصة الرلمٌة.

 تهد  المىل  الرلمٌ  إلى م  ٌلً:

 ةنملٌ  إىك ء الكرك   والاستثم را  وتةسٌطه  وتسهٌله .تكفل لا -

 

 

 تحسٌن التوالل ةٌن المستثمرٌن والإدارا  الالتل دٌ . -

ضم ن كف فٌ  الإجراءا  التً ٌتنٌن المٌ م ةه  وكٌفٌ   فحص ومن لج  ملف   المستثمرٌن -
2
. 

 .الإسراع فً من لج  ملف   المستثمرٌن ودراسته  من لةل الإدارا  المنىٌ  -

 السم ح للمستثمرٌن ةمت ةن  تمدم ملف تهم عن ةند. -

 الخدم  الممدم . ٌ  الأعوان وجودةدتحسٌن الخدم  الن م  من حٌث المواعٌد ومردو -

 تحسٌن أداء المرافك الن م  وجنله  أكثر إت ح  واا  ولوج أسهل ة لىسة  للمستثمرٌن. -

 لاستثم ر.تىظٌم التن ون الفن ل ةٌن مل للا الإدارة المنىٌ  ةفنل ا -

 السم ح ة لتة دل المة كر والفوري ةٌن أعوان الإدارا  والهٌب   المنىٌ . -

 أولا: متابعة المستثمر.   

تنمووول الوك لووو  علوووى مت ةنووو  الاسوووتثم ر فوووً عووودة مجووو لا ، لتحمٌوووك الأذووودا  المرجووووة مووون ذووواه  

ح ل  الإخلال ة لتزامو تهم الاستثم را ، حٌث ٌتم التأكد من التزام   وواجة   المستثمرٌن فً النمد، وفً 

تحسب ذاه  المزاٌ  جزبٌ  أو كلٌ ، إض ف  إلى مت ةن  أحوال استغلال النم ر محول موىلا الامتٌو ز ومون ةٌىهو  
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دفع الأت وة الإٌج رٌ ، اىج ز المكروع فً ول  محدد والتوجٌه   الإسوتراتٌجٌ  للمكوروع
1
علوى  الإةمو ء، 

 الوجه  الالتل دٌ  للنم ر.

 العمار.ثانٌا: تطهٌر 

ٌطهر النم ر الغٌر المسوتغل ةموجوب لورار مون الووالً، ترتوب علٌوه الاىطولاق فوً إىجو ز المكوروع 

علوى الألول، ٌورأس اللجىو  الووالً أو ممثلوه، وتتكوون مون:  %20علوى أسو س رخلو  ةىو ء وةلغو  ىسوةته 

ل عوون الوك لوو  ربووٌس المجلووس الكوونةً الةلوودي للةلدٌوو  التووً ٌمووع الاسووتثم ر ضوومن إللٌمهوو  أو ممثلووه، ممثوو

الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر، مدٌر أملان الدول ، مدٌر مسلا الأراضوً والحفوظ النمو ري، مودٌر اللوى ع ، 

، مودٌر الط لو  والمىو جممدٌر التنمٌر والةى ء، مدٌر السوٌ ح ، مودٌر الملو للا الفلاحٌو 
2

، وٌمكون للجىو  أن 

 توسع عىد الح ج  لتكمل مل للا ولابٌ  أخرى.

 

لهٌب   على مرالة  سٌر المك رٌع المسوتفٌدة مون الأوعٌو  النم رٌو  ولوم تلتوزم ة ىج زذو ، تنمل ذاه  ا

ولةل التطهٌر تموم ةإعداد تم رٌر ةتوجٌه إعداد للمستثمرٌن لتودارن مخ لفو تهم، والورد علوى طلةو   تخوص 

 ةتغٌٌر الأىكط  والأسة ب الن.

ستثم رٌ  فً حٌن لرار إسوم ط حوك الامتٌو ز مه م اللجى  ذو مرالة  المستثمرٌن ةتىفٌا مك رٌنهم الا

فٌنود وٌتم إرج عه إلى الوك ل 
3
. 
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 .وانمضائه امتٌا  العمار الالتصاديالمبحث الثانً: آثار عمد 

تنتةر النم را  من ةٌن أذم الآلٌو   التوً تنوزز التىمٌو  الالتلو دٌ  خ لو  النمو ر الالتلو دي فهوو 

الالتلو دٌ ، وٌوتم موىلا النمو را  عون طرٌوك عمود الامتٌو ز ة لتراضوً  مورد مهم جدا لودفع ةنجلو  التىمٌو 

الم ةل للتحوٌل إلى تى زل عن النم ري الالتل دي الت ةع للملان الخ ل  للدول  والموجوه لإىجو ز مكو رٌع 

استثم رٌ ، وةالن ٌرتب ذاا النمد حموق والتزام   الأطرا  المتن لودة، فةىووده  ة لىسوة  للو حب الامتٌو ز 

كل لووه حم ٌوو  مكووروعه الاسووتثم ري وتحمٌووك أرةوو ح، أموو  ة لىسووة  للدولوو  تكووكل لهوو  حم ٌوو  الأوعٌوو  تكوو

، )المطلوب الأول( حمووق أطورا  عمود الامتٌو ز آث ر عمود الامتٌو زو  ىتطرق س النم رٌ ، ومن خلال ذاا

 .على النم ر الالتل دي عمد الامتٌ ز اىمض ءالنم ر الالتل دي، )المطلب الث ىً( 

 عمد الامتٌا  آثار طلب الأول: الم

عمد الامتٌ ز النم ر الالتل دي كةمٌو  النموود الإدارٌو  ٌةورم ةوٌن الطورفٌن مسوتوفى لجمٌوع الكوروط 

الككلٌ  والموضوعٌ ، ٌرتب ةالن على أطرافه آث ر ل ىوىٌ  تكون إم  حمول  أو التزام  ، فكول حوك تتمتوع 

وكول التوزام ٌمووم علوى عو تك الدولو  ذوو حوك ة لىسوة  للمسوتثمر. ةه الدول  ٌنتةر التزام  ة لىسة  للمستثمر، 

التزامو   ، )الفورع الثو ىً( الامتٌو ز أطورا  عمودذاا م  سىتى وله فً الىمو ط الت لٌو : )الفورع الأول( حمووق 

 النم ر الالتل دي. امتٌ ز أطرا  عمد

 حموق أطراف عمد الامتٌا الفرع الأول: 

متٌوو ز ةلووف  مة كوورة لأن ذىوو ن عوودد كةٌوور موون الحموووق سووىتطرق للحموووق التووً تمووس لوو حب الا

 . 17/23والمزاٌ  والضم ى   التً تم إلرارذ  ةموجب الم ىون 

 أولا: حموق المستفٌد من العمار الالتصادي

تندد  الحموق والالتزام   ة لىسوة  للمسوتثمرٌن حٌوث ىوص علٌهو  المكورع الجزابوري فوً المو ىون 

ىلا النم ر الالتلو دي التو ةع للمولان الخ لو  للدولو  والموجوه لإىجو ز المحدد لكروط وكٌفٌ   م 23/17

 مك رٌع استثم رٌ ، ومن ةٌن حموق المستفٌد ىاكر م  ٌلً:
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 مبدأ المساواة وحرٌة الاستثمار -1

ل م المكرع الجزابري ةجملو  مون التنودٌلا  والتحفٌوزا  مكوجن  للاسوتثم ر لتحمٌوك ع بود وفو بض 

2020دئ وحرٌوو  الاسووتثم ر لأول موورة فووً الدسووتور موو لً، حٌووث كرسوو  مةوو 
1

، وىلوو  علووى حرٌوو  

 من الدستور. 61الاستثم ر فً الم دة 

ك ن التنةٌر الس بد لول  المسوتثمر )أجىةوً أو وطىوً(، وذواا فوً حود ااتوه ٌنتةور تمٌٌوز إلا أن توم 

ٌوث ألوةلا ٌطلوك علٌوه ح 23/17المتنلك ة لاسوتثم ر والمو ىون  22/18إلغ ء ذاا التنةٌر ةموجب الم ىون 

المستثمر الممٌم أو الغٌر الممٌم
2
  . 

مموو  ٌوودل أن ذوواا الموو ىون الجدٌوود ىووص علووى المسوو واة ةحٌووث ٌفوورض ىفووس الالتزاموو   وٌمووىلا ىفووس 

الحموق، إض ف  إلى تكرٌس الحرٌ  الالتل دٌ  ةتسوهٌلا  إدارٌو  وإجرابٌو  واةتنود  تم مو  عون المنٌمو   

د على مةدأ حرٌ  الاسوتثم ر ة لحرٌو  الت مو  غٌور مطلمو  فوً ىطو ق احتورام التً تؤرق المستثمرٌن، والتأكٌ

 دفتر الكروط والتوجٌه   المىلوص علٌه .

 الحك فً الحصول على رخصة البناء. -2

تنتةر رخل  الةى ء وثٌم  إدارٌ  تلودر ةموجوب لورار إداري تموىلا ةموجةهو  الإدارة لط لةهو  الحوك 

الاىجوو ز ةنوود حلووول المسووتثمر علووى رخلوو  الةىوو ء، ةنوود تسوولٌمه  فووً إىجوو ز مكووروعه، ٌةوودأ حسوو ب موودة

الرخل  ٌكون الرد إٌج ةً أو سلةً مرفم  ةىسخ  من مل  الطلب الاي ٌةلغ ل حةه ةمورار رخلو  الةىو ء 

إضو ف  إلووى الوون أي تووأخٌر أو تأجٌوول فووً رخلوو  الةىوو ء لوود ٌووؤثر علووى مواعٌوود اىطوولاق أكووغ ل المكووروع 

 وإىج زه .

لوحٌد للوك ل  الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر الخٌ ر الوحٌود للمسوتثمر ٌجود كول مو  ٌطلةوه ٌنتةر الكة ن ا

من منطٌ   ةدءا من المنلوم  إلى غ ٌ  المرافم  وتسهٌل الإجراءا  المتنلم  ة لمكوروع الاسوتثم ري إلوى 

ك ف  التحفٌزا  التً تمدمه  الدول 
3
. 

مون خولال  فوً ىوص لورٌلا وواضولا والون حٌث مىلا الحك للمستفٌد فً الحلول علوى حوك الةىو ء

، المتنلك ةكروط مىلا الامتٌو ز الم ةول للتحوٌول 23/487من المرسوم التىفٌاي  02الفمرة  13ىص الم دة 

                                                             
جم دى الأولى عو م  15مؤر  فً  20/442المل دق علٌه ةموجب مرسوم رب سً رلم  2020من دستور  61الم دة  -1

لوك ةإلودار تنودٌل دسوتوري ملو دق علٌوه فوً اسوتفت ء أول ىووفمةر سوى  ، ٌتن2020دٌسمةر سوى   30الموافك ل   1442

 . 2020دٌسمةر  30، الل در فً 82الحموق الأس سٌ  والحرٌ   الن م  والواجة  ، جرٌدة رسمٌ ، الندد  2020
 من المرسوم الس ل  الاكر. 06الم دة  -2
 ، المرجع ىفسه.03الم دة  -3
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إلووى تىوو زل عوون النموو ر الالتلوو دي التوو ةع للموولان الخ لوو  للدولوو  والموجووه لاىجوو ز مكوو رٌع اسووتثم رٌ ، 

 حك فً الحول على رخل  الةى ء".ةىله على: "ٌخول الامتٌ ز لف بدة ل حةه ال

 الحك فً تأسٌس رهن عن الحك العٌنً العماري. -3

الكووخص الوواي لدٌووه الامتٌوو ز ٌحووك لووه أن ٌضووع  23/17موون الموو ىون  06الفموورة  14ىلوو  الموو دة 

رذىوو  علووى الحووك النٌىووً الوواي ٌتمتووع ةووه، ولووم ٌكووترط المكوورع الجزابووري أن ٌكووون الوورذن لف بوودة ذٌبوو   

ٌتطورق إلووى تحدٌود طةٌنو  النملٌو  التووً ٌمكون الورذن فوً إط رذوو ، حٌوث وسوع ىطو ق ذوواا الموروض، ولوم 

 الرذن ٌمكن تأسٌسه لأي جه  ل م  ةإلراض ل حب الامتٌ ز.

: "ٌخوول الامتٌو ز للو حةه الحوك 23/487مون المرسووم  3الفمورة  13فً حٌن ىل  أٌض  الم دة 

الورذن المطنو  الأرضوٌ  الممىووح علٌهو  الامتٌو ز، فً تأسٌس رذن الحك النٌىً الى ت  عىه، لا ٌخص ذاا 

ٌنىً لا ٌىفا الدابن علٌه  وٌةٌنه  ة لمزاد النلىوً عىود حلوول أجول الودٌن فموط عون الحوك النٌىوً الىو ت  عون 

 الامتٌ ز، إلى غ ٌ  تحوٌل الامتٌ ز إلى تى زل ىه بً طةم  للكٌفٌ   المحددة فً ذاا المرسوم".

 تفالات.الحك فً الضمانات والار -4

ىص المكرع الجزابري فً إط ر حم ٌ  النم ر الالتل دي على ضم ى   إجرابٌ ، والن من خولال 

التسووجٌل لوودى الوك لوو  الجزابرٌوو  لترلٌوو  الاسووتثم ر، حٌووث تموودم الوك لوو  للمسووتفٌد كوول المنلوموو   المتنلموو  

 ة لخل بص التمىٌ  والفٌزٌ بٌ  والتىظٌمٌ  للملن النم ري.

ةووأن  23/487ن دفتوور الكووروط الملحووك ة لمرسوووم التىفٌوواي رلووم  4ىلوو  الموو دة إضوو ف  إلووى الوون 

ٌىتفع المستفٌد من مىلا الامتٌ زا  ة لارتف ل   الإٌج رٌ 
1
لكن اسوتثىى السولةٌ  مىهو ، الظو ذرة أو الخفٌو ،  ،

ا إاا المتوالوول  أو المتمطنوو ، التووً ٌمكوون أن تىموول الملوون النموو ري محوول الامتٌوو ز، وٌكووون الارتفوو ق ظوو ذر

خ رجٌو  وٌكوون خفوً إاا لوم توجود علامو  تودل علوى الون، كوالن الامتٌو ز الواي دل  على وجووده  علامو  

إعلام المستفٌد ةوه واطلوع علوى ح لو  الملون النمو ري وحٌ زتوه، لا ٌمكىوه أن ٌطلوب ضوم ى  أو أي تنووٌض 

على الارتف ل   التً لد ٌتحمله 
2
.   

حوك الارتفو ق، وٌمورر إلا لف بودة عمو ر، وٌنتةور حوك عم ر المتفك ذوو عمو ر الواي تمورر لف بدتوه  -

 ت ةع للنم ر المرتفك وملحم  ةه.

                                                             
1
مون المو ىون المودىً الجزابووري: "حوك ٌجنول جودا لمىفنو  النمو ر لف بودة عمو ر آخوور  867ٌملود ة لارتفو ق حسوب المو دة  -

 لكخص آخر وٌجوز أن ٌر  الاتف ق على م ل لا ٌتن رض مع الاستنم ل الاي خلص له ذاا الم ل".
 ، الس ل  الاكر.23/487للمرسوم التىفٌاي  4من الملحك  07، 04الم دة  -2
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عموو ر مرتفووك ةووه ذووو عموو ر الوواي تموورر علٌووه حووك الارتفوو ق وٌرتةووه م لوون النموو ر وٌىتموول حووك  -

الارتف ق سلةٌ  مع النم ر المرتفك ةه
1
. 

 مىفن  ٌمدمه  النم ر المرتفك ةه للنم ر المرتفك. -

رى ه  س ةم  أن المستثمر ٌتمتع ة لارتف ل   الإٌج ةٌ  إاا كو ن النمو ر محول الامتٌو ز وىستىت  من م  اك

عم را مرتفم  ٌضٌ  لٌم  وف بدة للنم ر المرتفك ةٌىم  ٌتحمل الارتف ل   السلةٌ  التوً تملول مون لٌمتوه، ممو  

 ٌجنله داعم  لللل.

 : حموق الوكالة من العمار الالتصادي.ثانٌا

زابرٌو  مون المؤسسو   المهمو  حٌوث تلنوب دورا ذ مو  فوً الورةط ةوٌن الأطورا ، تنتةر الوك لو  الج

المتنلووك ةكووروط وكٌفٌوو   مووىلا النموو ر الالتلوو دي التوو ةع  23/17حوودد المكوورع الجزابووري فووً الموو ىون 

 للملان الخ ل  للدول  والموجه لإىج ز مك رٌع استثم رٌ ، حموق مترتة  على الوك ل  من ةٌىه :

 حك الشفعة. -1

ألةح  الدول  فً سن كل ل ىون تراعً مل لحه  الالتل دٌ  لاا عملو  علوى تكوجٌع المسوتثمرٌن 

دون إذم ل حموله  ومن ةٌىه  ىاكر حك الكفن 
2
. 

من الم ىون المدىً الجزابري على تنرٌ  حك الكفن  ةأىه: "تلن الرخلو  التوً  794ىل  الم دة 

 23/17على عم ر فً عملٌ  الةٌوع، وةو لرجوع للمو ىون  تتٌلا للمكتري ة لحلول على الملكٌ  أو السٌطرة

إلا أىوه خوول ةنوض الأجهوزة الت ةنو  للدولو  ةمم رسو  ذواا لم ٌىص المكرع على أحكو م خ لو  ة لكوفن "، 

 الحك على الأملان الخ ل  للدول .

ٌر والهد  من إلرار حك الكفن  ذو دفع الأضرار المحتمل  للدول ، خ ل  إاا م  تنلك الأمور ةتطوو

الاستثم ر، إلا أىه أةطا عجل  الاستثم ر فً الجزابر، فج ء الم ىون  الجدٌد موضوح  أىوه لوم ٌوتم الاعتورا  

ةحك الكفن  إلا إاا تم إدراجه مىوا الةداٌو  فوً النموود ةوٌن الأطورا ، أو إاا كو ن ٌكتسوً طو ةع اسوتراتٌجً 

ك لو  الجزابرٌو  لترلٌو  الاسوتثم ر ٌمكىهو  ةموله : "الو 23/17من الم ىون  23ة لىسة  للدول ، ىل  الم دة 

أن تمو رس ىٌ ةو  عون الدولو  حوك الكوفن  المتىوو زل عىهو  مون المسوتثمر فوً النمو را  الالتلو دٌ ، وٌمكوون 

التى زل أٌض  عن كل ملن عمو ري آخور تو ةع سوواءا لكوخص طةٌنوً أو منىووي خ ضوع للمو ىون الخو ص، 

                                                             
1
 .188/189س ةك، ص ىملا عن لكحل مخلو ، المرجع ال -
مون المو ىون المودىً: "رخلو  تجٌوز الحلوول محول المكوتري فوً ةٌوع النمو ر ضومن  794ٌملد ةحك الكفن  فً المو دة  -2

 الأحوال والكروط المىلوص علٌه  فً الم ىون المدىً".
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ري الوواي ٌمووع داخوول المىوو طك المهٌووأة والمحٌطوو  ". والوواي ٌمكوون أن ٌسووتخدم لاستف ضوو  مكووروع اسووتثم 

النم رٌو  المتىو زل عىهو  حسب ذاه  الم دة ىرى أن الدول  مىح  للاحٌ  حك الكفن  للوك ل  على الأملان 

مووون طووور  المسوووتثمر، ط لمووو  أن ذووواه  النمووو را  ل ةلووو  للاسوووتثم ر وموجوووودة داخووول المىووو طك المهٌوووأة 

التىمٌ  الالتل دٌ  فً ذاه  المى طك وفم  للتىظٌمو   التوً ألودرته   والمحٌط  ، والهد  من كل ذاا تنزٌز

التكرٌن   الجدٌدة
1
.   

 الحك فً إلغاء عمد الامتٌا .-2

فوً ح لو  مو  إاا خو ل  المسوتثمر فوً الالتوزام ةةىوود  23/17من الم ىون  1الفمرة  21ىل  الم دة 

إةلاغوه إعواارٌن وإاا لوم ٌوأتً الون ةىتٌجو ، ٌىتهوً دفتر الأعة ء، تموم الوك ل  الجزابرٌ  لترلٌ  الاسوتثم ر ة

عمد الامتٌ ز ةلف  فردٌ ، ومنىى الون ٌحوك للوك لو  الجزابرٌو  فوً فسون عمود الامتٌو ز ةلوف  أح دٌو  فوً 

23/487مون المرسووم التىفٌواي رلوم  17ح ل إخلال المستثمرٌن ةةىود دفتر الأعة ء، كم  ىل  المو دة 
2
 

فً ح ل  عودم التوزام المسوتثمر ةكوروط  الامتٌ ز عن طرٌك كة كه  الوحٌد، ةأن للوك ل  الحك فً فسن عمد

( اةتوداءا 2دفتر الأعة ء، ٌتم إةلاغ المستثمر ةإعاار أول عن طرٌوك محضور لضو بً ٌموىلا أجول كوهرٌن )

من ت رٌن تةلٌغ الإعاار، فً ح ل  تملٌر من المستثمر، ٌتم إةلاغه ةإعاار ث ىً وةوىفس الأجول، ةىو ء علوى 

المرار، تموم مللح  أملان الدول  المختل  إللٌمٌ  ةإعداد عمد فسن لنمود الامتٌو ز، فوً حوٌن المكورع  ذاا

 الجزابري ٌحدد المدة م  ةٌن الإعاار الأول والإعاار الث ىً مم  ٌتسىى للمستثمر تمدٌم وجه  ىظره .

علووى مووىلا  موون دفتوور الكووروط الىمووواجً الوواي ٌحوودد الةىووود والكووروط المطةموو  11ىلوو  الموو دة 

الامتٌ ز
3

 ، حك الوك ل  فً فسن عمد الامتٌ ز فً الح لا  الت لٌ :

كل تغٌٌر فً وجه  ملن النم ري ةلف  كلٌ  أو جزبٌ  لأغراض غٌر محددة فً دفتر الكوروط  -

الىمووواجً ودون موافموو  مسووةم  موون الوك لوو ، ٌووؤدي إلووى فسوون عموود الامتٌوو ز ةكووكل فوووري موون 

 طر  الوك ل .

لمكروع ةهد  إدراج أىكط  غٌر منتمدة وغٌور مورخص ةهو  ٌىوت  عىوه أٌضو  أي تندٌل على ا -

 فسن ةلف  فردٌ .

فوً ح لوو  تملووٌر المسووتثمر ةوودفتر الكووروط الىموواجً، وةنوود إةلاغووه ةإىوواارٌن دون أٌووه جوودوى  -

 ٌؤدي ةالن إلى الفسن ةلف  فردٌ 

                                                             
1
 ، المرجع ىفسه.23الم دة  -
 ، الس ل  الاكر.23/487من المرسوم التىفٌاي  17الم دة  -2
 من ىفس المرسوم الس ةك. 11دة الم  -3
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حه للمسوتثمرٌن آخورٌن، كل ذاا ٌسملا ة سترج ع السرٌع للنم ر الالتل دي غٌر المستغل لإع دة مى

 مع إخض ع كل تغٌٌر للىك ط، لاحترام خلولٌ   المىطم .

 .العمار الالتصادي امتٌا الفرع الثانً: الت امات أطراف عمد 

تسنى الوك ل  دابم  لإدارة النم را  الالتل دٌ  ةككل ٌخدم الالتل د الوطىً، ة لإض ف  إلوى تفو دي 

النلالو  ةوٌن الأطورا  وتحودد التزام   التً تضوةط  23/17الم ىون ىظم  إذم ل والتهور من لةل المستفٌد

(، التزامو   الوك لو  أولاالتزام تهم، ومن خلال ذاا سىتطرق لالتزامو   المسوتفٌد مون النمو ر الالتلو دي )

 (.ث ىٌ الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر )

 الت امات المستفٌد من العمار الالتصادي. أولا:

فٌد حسب دفتر الكروط الىموواجً الواي ٌحودد الةىوود والكوروط المطةمو  علوى تتمثل التزام   المست

مىلا الامتٌ ز الم ةل للتحوٌول إلوى تىو زل عون النمو ر الالتلو دي التو ةع للمولان الخ لو  للدولو  والموجهو  

لإىج ز مك رٌع استثم رٌ  فً م  ٌلً
1
: 

 إىج ز المكروع.التزام المستفٌد ةند إةرام عمد الإٌج ر من الة طن خلال فترة  .1

( أكووهر، ٌةوودأ احتسوو ةه  موون توو رٌن 06التووزام المسووتفٌد موون إىجوو ز المكووروع فووً أجوول أللوو ه  سووت  ) .2

الحلول على رخل  الةى ء، موع الالتوزام ةتمودٌم وثو بك التىظٌمٌو  المثةتو  ة لودخول فوً مرحلو  الاسوتغلال 

 ةند اىمض ء الأجل الممىوح .

ً تخص الملون النمو ري طٌلو  فتورة الامتٌو ز ةمو  فوً الون تكو لٌ  الالتزام ةدفع الأت وة وكل الرسوم الت .3

 التسٌٌر النم ر.

 احترام لواعد التهٌب  والتنمٌر المنمول ةه  والمطةم  على المىطم  من خلال دفتر الكروط الىمواجً. .4

علووى الالتوزام ةووإةلاغ الوك لو  الجزابرٌوو  ةووأي اعتوداء ٌمووع علووى الملكٌو  الدولوو  وكواا ةووأي تغٌٌوور لود ٌمووع  .5

المكووروع محوول لوورار مووىلا الامتٌوو ز، كموو  ٌلتووزم المسووتفٌد ةتموودٌم تمرٌوور سداسووً للوك لوو  حووول موودى تموودٌم 

 مكروعه الاستثم ري فً الآج ل المحددة فً دفتر الكروط. 

مراع ة خل بص المىطم  التً تحتوي الكروع عىد تغٌٌور الىكو ط كورط الحلوول علوى تورخٌص مون  .6

 الوك ل .

ى زل عن الأسهم أو حلص اجتم عٌ  مملوك  إلا ةند إىج ز مكوروعه الاسوتثم ري لا ٌحك للمستفٌد الت .7

 ودخوله حٌز الاستغلال.

 إةلاغ الوك ل  ة لممتلك   الثم فٌ  والأثرٌ  المكتكف  على النم ر محل مىلا الامتٌ ز.  .8

                                                             
 الس ل  الاكر.  23/487، من الملحك الراةع للمرسوم التىفٌاي 10، 9، 8، 7، 6، 5الم دة  -1
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 .فً عمد الامتٌا  العمار الالتصاديالت امات الوكالة  ثانٌا:

لجزابرٌو  لترلٌو  الاسوتثم ر، حسوب ةىوود دفتور الكوروط الىموواجً السو ل  تتمثل التزام   الوك ل  ا

الاكر
1

 . فٌم  ٌلً:

التزاموو   الوك لوو  الجزابرٌوو  ةتوجٌووه وإدارة النموو ر الالتلوو دي التوو ةع للموولان الخ لوو  للدولوو ، كووالن  .1

ته  الرلمٌو  توفٌر جمٌع المنلومو   المتنلمو  ةوأملان النم رٌو  المؤذلو  للحلوول علوى الامتٌو ز عةور مىلو

 للمستثمرٌن، وتحٌٌن ذاه  المنلوم   ةككل مىتظم حسب الح ج .

الالتوزام ةتهٌبو  ةٌبوو  التلو دٌ  مى سووة  لاسوتمة ل المكوو رٌع الاسوتثم رٌ  موون خولال وضووع إطو ر لوو ىوىً  .2

 متٌن ومستمر.

 عم ر تغٌر  وجهته إلى السلط   الإللٌمٌ  المختل . لإع دة ك .3

متٌو ز ولا سولط  فوً الكروط، فً كوىه  واضن  لهاه  الةىوود لا ٌموىلا لهو  الاتلتزم الوك ل  ة حترام دفتر  .4

التنسوو  والإخوولال ةكووروط النموود، احتوورام الوك لوو  والمسووتفٌد للالتزاموو   التووً ىلووب علووٌهم ٌنطووى لوووة 

للمىظوم  الم ىوىٌ  فً التن مل الالتل دي فً الإللاح   وذاا ةحد ااتوه ع مول أس سوً لىجو ح الاسوتثم ر 

  ب ثم  المستثمرٌن.واكتس

 انمضاء عمد الامتٌا  فً العمار الالتصادي. المطلب الثانً:

ٌىتهوً عمود الامتٌو ز عىود اىمضو ء المودة الم ىوىٌو  ة عتة ر عمد الامتٌو ز مون النموود الإدارٌو  المحوددة المودة 

 فورع الأول()ال ٌوث سوىتطرق لهو  فوً الىمو ط الت لٌو المحددة فً النمد، وٌىتهوً أٌضو  عون طرٌوك الفسون، ح

 .الىه ٌ  غٌر الطةٌنٌ  لنمد الامتٌ ز و )الفرع الث ىً( الىه ٌ  الطةٌنٌ  لنمد الامتٌ ز

 : النهاٌة الطبٌعٌة لعمد الامتٌا .الفرع الأول

ٌىتهوً عموود الامتٌوو ز فووً النمو ر الالتلوو دي ة ىمضوو ء الموودة الم ىوىٌوو  المتفوك علٌهوو  فوولا ٌجوووز لأحوود 

مون المرسووم  2فوردة وإلا كو ن مسوؤولا فوً مواجهو  الغٌور وةو لرجوع للمو دة الأطرا  الفسن ةإرادته المى

ىلوو  ةمولهوو : "ٌمووىلا النموو ر الالتلوو دي عوون طرٌووك الامتٌوو ز ة لتراضووً الم ةوول للتحوٌوول إلووى  23/487

( سى  ل ةل  للتجدٌد"33تى زل لمدة ثلاث  وثلاثون )
2

. وٌتضولا مون ذواه  المو دة أن المكورع الجزابوري حودد 

( سوى . غٌور أن تجدٌود 99( سى  ل ةل  للتجدٌد وأللو ذ  تسون  وتسونون )33ٌ ز ةثلاث  وثلاثون )مدة الامت

عمد الامتٌ ز ٌملد ةوه لٌو م عمود جدٌود مسوتمل عون لنمود الأول، أمو  التحدٌود فهوو امتوداد للنمود المودٌم ةواا  

                                                             
 الس ل  الاكر. 23/487من الدفتر الىمواجً الملحك ة لمرسوم التىفٌاي  11الم دة  -1
 الس ةك الاكر. 23/487من المرسوم التىفٌاي  2الم دة  -2
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الكروط
1

لورٌح  أو ضومىٌ ، . المكرع الجزابوري لوم ٌحودد طرٌمو  تجدٌود فمود الامتٌو ز، فمود ٌكوون تجدٌود 

( سوى  ل ةلو  للتجدٌود 33واكر فمط الم ةلٌ  للتجدٌد التً اكرى ذ  مسةم  وذوً مودة الامتٌو ز ثلاثو  وثلاثوون )

 ( سى .99وألل ذ  تسن  وتسنون )

 : النهاٌة غٌر الطبٌعٌة لعمد الامتٌا .الفرع الثانً

د الامتٌوو ز ة تفوو ق الطوورفٌن ٌكووون إموو  ة تفوو ق الطوورفٌن أو ةوو لإرادة المىفووردة، وٌكووون اىمضوو ء عموو

المستثمر والإدارة الم ىح ، فً حٌن أن الإرادة المىفردة تكون ة لفسن فً ح لو  إخولال المسوتثمرة ة لتزاموه 

 حدد ذاه  الح لا  وذً: 23/487التن لدٌ ، حٌث أن المرسوم التىفٌاي 

 : الفسخ باتفاق الطرفٌن.1أ/

ةموله : "ٌفسون الامتٌو ز فوً أي ولو ، ة تفو ق  23/487من المرسوم التىفٌاي رلم  17ألرته الم دة 

الطرفٌن ...."
2
 

والمكرع لم ٌمم ةتحدٌد ح لا  الفسون الاتفو لً وضوواةطه وتورن الأمور للطورا  وٌمكون للطورفٌن 

)المستثمر، الإدارة( الاتف ق على فسن عمد الامتٌ ز م دام ذو عمود لو بم ولوم ٌوتم تىفٌواه . وذوو اتفو ق تحكموه 

: "ٌجوووز الاتفوو ق علووى أن ٌنتةوور النموود 120ا ، حٌووث ىووص علٌووه فووً الموو ىون الموودىً الموو دة إرادة الأطوور

مفسوخ  ةحكم الم ىون عىد عدم الوف ء ة لتزام   الى كب  عىه ةمجرد تحمٌوك الكوروط المتفوك علٌهو  وةودون 

الح ج  إلى حكم لض بً"
3
. 

 : الفسخ بالإرادة المنفردة.2أ/

ة فووً ح لوو  إخوولال المسووتثمر ة لتزام تووه التن لدٌوو ، وموون ةووٌن ذوواه  وٌكووون الفسوون ةوو لإرادة المىفوورد

 الح لا  ىاكر:

ٌفسون الامتٌو ز ةمةوو درة مون الوك لوو  الجزابرٌو  لترلٌوو  الاسوتثم ر عةوور كوة كه  الوحٌوود إاا لوم ٌحتوورم 

، وٌتم التةلٌغ ةإعاارٌن من طر  الوك ل  عةر كة كه  الوحٌود، فٌرتوب 23/487كروط المرسوم التىفٌاي 

 الفسن ةلف  اىفرادٌ .

                                                             
اق أحموود السووىهوري، الوسووٌط فووً كوورح الموو ىون الموودىً، النمووود الووواردة علووى الاىتفوو ع ة لكووًء )الإٌجوو ر، عةوود الوورز -1

 .768الن رٌ (، الجزء الس دس، المجلد الأول، دار الحسى ء التراث النرةً، ةٌرو  لةى ن، ص 
 الس ةك الاكر. 23/487من المرسوم التىفٌاي  17الم دة  -2
 .174/175، ص لكحل مخلو ، مرجع ىفسه -3
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وةى ءا على ذاا تموم مللح  أملان الدول  ةإعوداد الفسون عمود الامتٌو ز
1
ٌفسون الامتٌو ز طةمو  لوىص  

 وىاكر ذاه  الح لا  على الىحو الت لً: 23/487من الملحك الراةع للمرسوم التىفٌاي  11الم دة 

ن طرٌوك كوة كه  الوحٌود إا لوم ٌفسن الامتٌ ز ةمةو درة مون الوك لو  الوطىٌو  لترلٌو  الاسوتثم ر عو -

 وةىود دفتر الكروط. 23/487ٌحترم المستفٌد من الامتٌ ز أحك م المرسوم التىفٌاي رلم 

ٌفسن الامتٌ ز كل تغٌٌر فً وجه الملن النم ري، أو كل استنم ل كلوً أو جزبوً مىوه لأغوراض  -

 أخرى غٌر تلن المحددة فً دفتر الكروط.

تفٌد من الامتٌ ز ةةىود دفتر الكروط ةند تةلٌغه إعواارٌن مون ٌفسن الامتٌ ز كل تملٌر من المس -

 طر  الوك ل .

ٌفسن الامتٌ ز فً ح ل  عدم إتم م المكروع عىود اىتهو ء الأجول الإضو فً ٌوؤدي الفسون إلوى دفوع  -

الدول  تنوٌض ف بض المٌم  التً ج ء ةه  المستثمر على المطن  الأرضٌ 
2
. 

ً الآجوو ل المحووددة وةوودون تط ةمهموو  مووع رخلوو  الةىوو ء، ٌفسوون الامتٌوو ز عىوود إىجوو ز الةٌ ىوو   فوو -

 وٌكون الفسن دون تنوٌض ولا ٌستطٌع ل حب الامتٌ ز طلب التنوٌض.

 

 

 

 

 

 

  

                                                             
 الس ةك الاكر. 23/487من المرسوم التىفٌاي  17الم دة  -1
 المرجع الس ةك. 23/487من الملحك الراةع للمرسوم التىفٌاي  11الم دة  -2
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 خلاصة الفصل الثانً:

خت مو  لهواا الفلوول، تةوٌن لىوو  أىوه ٌوتم مووىلا عمود الامتٌوو ز علوى النمو ر الالتلوو دي ةلوٌغ  التراضووً 

ار مون الوك لو  الجزابرٌو  لترلٌو  الاسوتثم ر، والون ولفو  لإجوراءا  الم ةل للتحوٌول إلوى تىو زل ةموجوب لور

ل ىوىٌ  محوددة ومىظمو ، حٌوث ٌمكون لكول كوخص طةٌنوً أو منىووي وطىٌو  كو ن أو أجىةوً لدٌوه مكوروع 

من الامتٌ ز ة لتراضً عن ملن عم ري ت ةع للمولان الخ لو  للدولو  عون استثم ري تمدٌم طلب الاستف دة 

طلةو   المسوتثمرٌن، وٌموىلا الامتٌو ز  لإٌوداع   للمستثمر التً تنتةور الوسوٌل  الوحٌودةطرٌك المىل  الرلمٌ

ً ذاا الأخٌر ة ىمض ء المدة المتفك علٌه  أو عون ضسى ، وٌىم 99سى  ل ةل  للتجدٌد لمدة ألل ذ   33لمدة 

 طرٌك الفسن، وٌىت  عىه آث ر ل ىوىٌ  من حموق والتزام   الأطرا  المتن لدة.
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 خاتمة:

النمو ر الالتلو دي والموجوه لإىجو ز المكو رٌع الاسوتثم رٌ ، ٌنتةور عو ملا  ىسوتخلص أن الأخٌورفً 

أس سٌ  فً احتض ن وترلٌ  الاستثم ر، والىهوض ة لالتل د الوطىً والن من خلال سن الدولو  لمجموعو  

والىلووص التىظٌمٌو  الت ةنو  لوه، تضومن  23/17ن من المواىٌن والمراسوٌم التىفٌاٌو  وعلوى رأسوه  المو ىو

إجووراءا  جدٌوودة لووم تنرفهوو  المووواىٌن السوو ةم ، لووالن تسووهٌلا وتركووٌدا للاسووتف دة موون النموو ر كلوو  المكوورع 

الوك لوو  الجزابرٌوو  لترلٌوو  الاسووتثم ر ةمووىلا وتسووٌٌر وتوجٌووه النموو ر الالتلوو دي التوو ةع للموولان الخ لوو  

 رٌ ، عةر المىل  الرلمٌ  للمستثمر وٌمكن لهاا الأخٌر الإطولاع علوى كول والموجه لإىج ز مك رٌع استثم

م  ٌخص عملٌ  الاستثم ر اىطلال  مون التسوجٌل ومنرفو  فورص الاسوتثم ر والتحفٌوزا  الموجوودة وكوالن 

الولو  على الوفرة النم رٌو  علوى مسوتوى كول ولاٌو ، وذوو مون كوأىه تةسوٌط الإجوراءا  للحلوول علوى 

الىووع الاي ة لمكرع على وضع آلٌ   ل ىوىٌ  تنمل على تحدٌد وضوةط كٌفٌو  اسوتغلال ذواا النم ر، الأمر 

من النم را ، ولد مر  طرق استغلاله ةندة مراحل ةدءا ةأسلوب الامتٌ ز غٌور ل ةول للتحوٌول إلوى تىو زل 

تىوو زل، والأسوولوب الثوو ىً الامتٌوو ز الم ةوول للتحوٌوول إلووى  23/17الملغووى ة لموو ىون  08/04ةموجووب الأموور 

والاي سوٌحول ذواا الامتٌو ز إلوى تىو زل ةتووافر مجموعو  مون الكوروط والإجوراءا  ومون ةٌىهو  الحلوول 

علووى كووه دة المط ةموو ، وتموودٌم طلووب تحوٌوول الامتٌوو ز إلووى تىوو زل، ومىووه ٌمكوون المووول ةووأن اسووتغلال النموو ر 

سوتغلال النمو ر الالتلوو دي الالتلو دي ٌتوأرجلا ةوٌن أسوولوةٌن أس سوٌٌن وذمو  الامتٌو ز والتىوو زل كو لٌتٌن لا

الموجوووه لإىجووو ز مكووو رٌع اسوووتثم رٌ ، لوووالن ٌتوجوووب علوووى الدولووو  فوووً إطووو ر مىحهووو  للنمووو ر الالتلووو دي 

للمستثمرٌن التأكد من مودى اسوتنم له واسوتغلاله فوً موضونه حٌوث ٌكوون دفنو  حمٌمٌو  للىموو الالتلو دي، 

م ر أحد أذم الملو در والمووارد الم لٌو  التوً ولٌس ذدرا للملان النم رٌ  الخ ل  ة لدول . حٌث ٌنتةر الن

 تستنٌن ةه  الدول  فً تغطٌ  تك لٌفه  الم لٌ .

 :التالٌةالنتائج ومن خلال ذلن توصلنا إلى 

التزام الدول  ة لتهٌبو  المسوةم  للنمو ر الالتلو دي لةول مىحوه للمسوتثمرٌن  23/17كرس الم ىون  -

 اللى عً والسٌ سً والحضري.من طر  وك لا  عمومٌ  مختل  فً مج ل النم ر 

مة دئ المس واة والكف فٌ  من خلال الإجراءا  الإدارٌو  سوواء مو  تنلوك  23/17كرس الم ىون  -

ة لآجوو ل أو تحدٌوود الجهوو  المكلفوو  ة لتحضووٌر ومن لجوو  الملفوو   وذووً الوك لوو  الجزابرٌوو  لترلٌوو  

 الاستثم ر عةر كة كه  الوحٌد.

ى إمك ىٌوو  اسووترج ع الدولوو  للنموو ر الالتلوو دي علوو 23/17ىووص المكوورع ةممتضووى الموو ىون  -

الممىوووح لف بوودة المسووتثمر إاا اخوول ة لتزام تووه التن لدٌوو  عوون طرٌووك الفسوون موون طوور  الوك لوو  

 الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر.
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ةلووٌغ  التراضووً الم ةوول للتحوٌوول إلووى تىوو زل،  23/17ألووةلا ٌمووىلا الامتٌوو ز ةموجووب الموو ىون  -

كوو ن التىوو زل غٌوور ممكوون، والوون تسووهٌلا علووى المسووتثمرٌن ىظوورا  وإلغوو ء المووزاد النلىووً الوواي

 للنوة   التً تلموذ ، وذاا ٌند ح فزا الجاب الاستثم را .

علووى إمك ىٌوو  تحوٌوول الامتٌوو ز إلووى تىوو زل عوون طرٌووك تموودٌم طلووب موون  23/17ىووص الموو ىون  -

مكوروع، طةمو  لةىوود المستثمر أم م الوك ل  الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر ةكرط الاىجو ز الفنلوً لل

 دفتر الأعة ء، والحلول على كه دة المط ةم .

جوو ء ذوواا الموو ىون ة متٌوو زا  م لٌوو  موون طوور  الدولوو  لف بوودة المسووتثمرٌن والوون موون خوولال لٌوو م  -

 المستثمر ةدفع أت وة سىوٌ  اةتداءا من ت رٌن دخول لمكروع حٌز التىفٌا.

ل  ة لاستثم ر على النمو ر الالتلو دي وذوً اعتم د المكرع على الرلمى  لمن لج  الملف   الخ  -

المىلوو  الرلمٌوو ، التووً تسوو عد المسووتثمرٌن فووً توووفٌر الولوو  والجهوود سووواء علووى المسووتثمر أو 

 الهٌب  الم ىح  للامتٌ ز.

الوواي ٌحوودد كووروط وكٌفٌوو   مووىلا  08/04ةوو لىص علووى إلغوو ء الأموور  23/17جوو ء الموو ىون  -

لخ لوو  للدولوو ، وىووص علووى إلغوو ء جمٌووع الأحكوو م الامتٌوو ز علووى الأراضووً الت ةنوو  للموولان ا

المتنلوك ةكوروط إىكو ء المودن الجدٌودة وتهٌبتهو ، والموو ىون  02/08المخ لفو  لوه لاسوٌم  المو ىون 

المتنلوووك ةمىووو طك التوسوووع  03/03المتنلوووك ة لتىمٌووو  المسوووتدام  للسوووٌ ح ، والمووو ىون  03/01

 والمتمثل  فً: 23/17الم ىون  والمى طك السٌ حٌ . ولد  مراسٌم تىفٌاٌ  متنلم  ةهاا

ٌحدد مكوى   النم ر الالتلو دي  28/12/2023المؤر  فً  23/486المرسوم التىفٌاي رلم  -

 الت ةع للملان الخ ل  للدول  الموجه لاىج ز مك رٌع استثم رٌ  والم ةل لمىلا الامتٌ ز.

مووىلا  ٌحوودد كووروط وكٌفٌوو   28/12/2023المووؤر  فووً  23/487المرسوووم التىفٌوواي رلووم  -

 الامتٌ ز الم ةل للتحوٌل إلى تى زل على النم ر الالتل دي الت ةع للملان الخ ل  للدول .

ٌتضومن إىكو ء الوك لو  الوطىٌو   28/12/2023الموؤر  فوً  23/488المرسوم التىفٌاي رلوم  -

 للنم ر اللى عً وتىظٌمه  وسٌرذ .

 ء الوك لوو  الوطىٌوو  ٌتضوومن إىكوو 28/12/2023المووؤر  فووً  23/489لووم المرسوووم التىفٌوواي  -

 للنم ر السٌ حً وتىظٌمه  وسٌرذ .

ٌتضوومن إىكوو ء الوك لوو  الوطىٌوو   28/12/2023المووؤر  فووً  23/490المرسوووم التىفٌوواي لووم  -

    للنم ر الحضري وتىظٌمه  وسٌرذ .

على ضووء التكورٌن   الجدٌودة اعتةور المكورع الامتٌو ز الم ةول للتحوٌول إلوى تىو زل ذوو طرٌوك  -

       على النم ر الالتل دي الموجه لاحتض ن مك رٌع استثم رٌ .الوحٌد للحلول 
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 من خلال الىت ب  الس ةم  توللى  إلى جمل  من التولٌ   أذمه :

النمل على تالٌل كل اللونوة   أمو م المسوتثمرٌن وخ لو  الأج ىوب وتسوهٌل عملٌو  الحلوول  -

 رؤوس الأموال.على الوع ء النم ري الالتل دي من أجل الحلول على ع بدا  م لٌ  و

النمل على تطهٌر كل النم را  التً تم مىحه ، واسترج ع النم را  التً تم تغٌٌر وجهتهو  مون  -

 طر  الدول .

إعطوو ء الأولٌوو  فووً مووىلا واسووتغلال النموو ر الالتلوو دي للمكوو رٌع الاسووتثم رٌ  التووً لهوو  لوودرة  -

 إىت جٌ  ع لٌ  والتً من كأىه  خلك الثروة وتوفٌر مى لب للنمل.

ىسٌك المستمر والفن ل ةٌن الوك ل  الجزابرٌ  لترلٌ  الاستثم ر ومل للا أمولان الدولو  لتفو دي الت -

التض رب فوً المورارا  وضوم ن الاىسوج م فوً تسوٌٌر واسوتغلال النمو ر الالتلو دي عةور ك فو  

 ولاٌ   الوطن، مع احترام الآج ل المىلوص علٌه  فً الم ىون. 

تمدم وتٌرة استغلال النم ر الالتلو دي مون لةول المسوتثمرٌن، المت ةن  المستمرة والدورٌ  لمدى  -

 المستثمر ة لتزام ته التن لدٌ . إخلالواتخ ا التداةٌر والإجراءا  اللازم  فً ح ل  

المٌ م ةإجراءا  فسن عمد الامتٌو ز فوً ح لو  إخولال المسوتثمر ة لكوروط المىلووص علٌهو  فوً  -

 ري.دفتر الكروط وعدم إىج زه  لمكروعه الاستثم 

 



 

 
 

 

 الولاحق
 

 

ممرر ٌتضمن منح الامتٌا  بالتراضً المابل للتحوٌل إلى تنا ل عن الملن  01الملحك رلم  -

 التابع للأملان الخاصة للدولة.العماري 

 

: دفتر الشروط النموذجً الذي ٌحدد البنود والشروط المطبمة على منح 02الملحك رلم  -

ر الالتصادي التابع للأملان الخاصة للدولة الامتٌا  المابل للتحوٌل إلى تنا ل عن العما

 والموجه لانجا  مشارٌع استثمارٌة.

 
 

: ممرر ٌتضمن منح الامتٌا  بالتراضً المابل للتحوٌل إلى تنا ل عن الملن 03الملحك رلم  -

 العماري التابع للأملان الخاصة للدولة المتضمن رم  العرض.
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لتراضً المابل للتحوٌل إلى تنا ل عن الملن العماري ممرر ٌتضمن منح الامتٌا  با 01الملحك رلم 

 التابع للأملان الخاصة للدولة.
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-  
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: دفتر الشروط النموذجً الذي ٌحدد البنود والشروط المطبمة على منح الامتٌا  02الملحك رلم  

جا  مشارٌع المابل للتحوٌل إلى تنا ل عن العمار الالتصادي التابع للأملان الخاصة للدولة والموجه لان

استثمارٌة. 
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: هقرر ٌتضون هنح الاهتٍاز بالتراضً القابل للتحوٌل إلى تنازل عن الولل العقاري 30الولحق رقن  

 التابع للأهلاك الخاصة للدولة الوتضون رهس العرض.
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 لائمة المصادر والمراجع:

 أولا: المصادر.

 لمانونٌة:/ النصوص ا1

 ر:توالدس .أ

جمو دى الأولوى  15ىوؤر  فوً  20/442الملو دق علٌوه ةموجوب مرسووم رب سوً رلوم  2020دستور  -

ٌتلنك ةإلدار تندٌل مل دق علٌه فً اسوتفت ء أول ىووفمةر  2020دٌسمةر سى   30الموافك  1442ع م 

دٌسومةر  30اللو در فوً ، 82الحمووق الأس سوٌ  والحرٌو   الن مو  والواجةو  ، ج.ر، النودد  2020سوى  

2020. 

 الموانٌن: .ب

المؤرخو  فوً  78، ج ر عودد المو ىون المودىً المتضومن  26/09/1975المؤر  فً  75/58الأمر  .1

 31، ج ر النودد 13/05/2007الموؤر  فوً  07/05المنودل والموتمم ةموجوب المو ىون  30/09/1975

 .13/05/2007المؤرخ  فً 

متنلك ةإعداد مسلا الأراضوً وتأسوٌس السوجل التجو ري ال 12/11/1975مؤر  فً  74/75الأمر  .2

 .18/11/1975الل درة فً  92لمندل والمتمم، ج.ر، عدد 

المتضومن لو ىون الأمولان الوطىٌو  المنودل والموتمم،  1/12/1990المؤر  فوً  90/30الم ىون رلم  .3

 .1990دٌسمةر  2، الل درة فً 52ج.ر، عدد 

 .1992والمتضمن ل ىون الم لٌ  لسى   18/02/1991مؤر  فً  91/25الم ىون رلم  .4

، المتضوومن لوو ىون الإجووراءا  المدىٌوو  والإدارٌوو ، 25/2/2008مووؤر  فووً  08/09الموو ىون رلووم  .5

 .2008أفرٌل  23، الل درة ةت رٌن 21ج.ر، عدد 

، ٌحدد كروط وكٌفٌ   اسوتغلال الأراضوً لفلاحٌو  2010أو   15مؤر  فً  10/03الم ىون رلم  .6

 .2010أو   18، الل در فً 46خ ل  للدول ، ج.ر، عدد الت ةن  للملان ال

المتضومن لوو ىون الم لٌو  التكمٌلووً، ج.ر، عوودد  2014دٌسوومةر  30موؤر  فووً  14/10المو ىون رلووم  .7

 ، المندل والمتمم.2014دٌسمةر  31، الل درة فً 78

 46، المتنلوووك ةترلٌووو  الاسوووتثم ر، ج.ر، النووودد 2016أو   3الموووؤر  فوووً  16/09المووو ىون رلوووم  .8

 .2016أو   6الل در فً 

 .2022جوٌلٌ   24المتنلك ة لاستثم ر مؤر  فً  22/18الم ىون رلم  .9
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، ٌحوودد كووروط وكٌفٌوو   مووىلا النموو ر الالتلوو دي 2023ىوووفمةر  15المووؤر  فووً  23/17الموو ىون  .10

 .73الت ةع للملان الخ ل  للدول  والموجه لإىج ز مك رٌع استثم رٌ ، ج.ر، الندد 

 المراسٌم: .ج

 المراسٌم الرئاسٌة: -1

، ٌتضوومن تىظووٌم اللووفم   النمومٌوو ، 2010أكتوووةر  7مووؤر  فووً  10/236مرسوووم رب سووً رلووم  .1

 .2010أكتوةر  7، الل درة فً 58ج.ر، عدد 

مجلو   11/952فهرس رلم  2004م رس  9الل در من مجلس الدول  ةت رٌن  11/950لرار رلم  .2

 .2004، 05مجلس الدول ، الندد 

 تنفٌذٌة:المراسٌم ال -2

والمتنلك ةإىك ء لجى  استكو رٌ  لتهٌوأة  1975م رس  3، الل در فً 73/54المرسوم التىفٌاي رلم  .1

 .1975م رس  5، المؤر  فً 20المى طك اللى عٌ ، ج.ر، الندد

ٌتنلوك ةتأسووٌس السووجل التجوو ري، ج.ر،  1976الموؤر  فووً موو رس  76/63المرسووم التىفٌوواي رلووم  .2

 .1976فرٌل أ 13، المؤرخ  فً 30الندد 

ٌتنلك ةإدارة المى طك اللوى عٌ ، ج.ر،  1984م رس  3المؤر  فً  84/55المرسوم التىفٌاي رلم  .3

 .1984م رس  6مؤر  فً  10الندد 

ٌحوودد كووروط وكٌفٌو   مووىلا الامتٌوو ز  2009مو ٌو  2المووؤر  فووً  09/153المرسووم التىفٌوواي رلوم  .4

مومٌو  المسوتمل  وغٌور المسوتمل  والألوول النم رٌو  على الألوول النم رٌو  المتةمٌو  الت ةنو  للمؤسسو   الن

 .27الف بض  الت ةن  للمؤسس   النمومٌ  الالتل دٌ  وتسٌٌرذ ، ج.ر، الندد 

المحدد لكٌفٌو   تسوجٌل الاسوتثم را  أو  8/09/2022المؤر  فً  299/22المرسوم التىفٌاي رلم  .5

ٌل الأتوو وة المتنلموو  ةمن لجوو  ملفوو   التىوو زل عوون الاسووتثم را  أو تحوٌلهوو ، وكوواا مةلووغ وكٌفٌوو   تحلوو

 .18/09/2022، الل درة فً 60الاستثم ر، ج.ر، الندد 

، الاي ٌحدد تىظٌم الوك لو  الجزابرٌو  2022سةتمةر  8المؤر  فً  22/298المرسوم التىفٌاي رلم  .6

 .60لترلٌ  الاستثم ر وسٌرذ ، ج.ر، الندد 

، ٌحودد مكوىو   النمو ر 1445لث ىٌو  عو م جمو دى ا 15موؤر  فوً  23/486المرسوم التىفٌاي رلوم  .7

الالتلوو دي التوو ةع للموولان الخ لوو  للدولوو  والموجووه لاىجوو ز مكوو رٌع اسووتثم رٌ  والم ةوول لمووىلا الامتٌوو ز، 

 .2023دٌسمةر  28الل درة فً  85الل درة  85ج.ر، الندد 
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الامتٌو ز المحدد لكروط وكٌفٌ   موىلا  28/12/2023المؤر  فً  23/487المرسوم التىفٌاي رلم  .8

الم ةل للتحوٌل إلى تى زل عن النم ر الالتلو دي التو ةع للمولان الخ لو  للدولو  والموجوه لاىجو ز مكو رٌع 

 .2023سى   85استثم رٌ ، ج.ر، الندد 

المتضوومن إىكوو ء الوك لوو  الوطىٌوو   28/12/2023المووؤر  فووً  23/488المرسوووم التىفٌوواي رلووم  .9

 .2023سى   85الندد للنم ر اللى عً وتىظٌمه  وسٌرذ ، ج.ر، 

المتضوومن إىكوو ء الوك لوو  الوطىٌوو   28/12/2023المووؤر  فووً  23/489المرسوووم التىفٌوواي رلووم  .10

 .2023لسى   85للنم ر الحضري، ج.ر، الندد 

 ثانٌا: المراجع.

 :المؤلفات -1

السىهوري عةد الرزاق أحمد، الوسٌط فً كرح الم ىون المدىً، ىظرٌ ، الالتزام ةوجوه عو م )ملو در  .1

 لالتزام(، الجزء الأول، دار احٌ ء التراث النرةً، ةٌرو  لةى ن.ا

الطم وي محمد سلٌم ن، الأسس الن مو  للنموود الإدارٌو ، دراسو  مم رىو ، مطةنو  ج منو  عوٌن الكومس،  .2

 .1991، سى  5ملر، طةن  

ٌوسوووو  سووووند الله الخوووووري، مجموعوووو  الموووو ىون الإداري، الجووووزئ الثوووو ىً، إدارة المرافووووك الن موووو   .3

 المىكورا  الحمولٌ . 1999مؤسس   الن م  وعمود الامتٌ ز، الطةن  الأولى سى  وال

علم  عةد الله الكٌن، مةو دئ وىظرٌو   المو ىون الإداري، ج منو  حلووان، جمهورٌو ، ملور، سوى   .4

2002. 

 .2007حمٌدي ة ك  ولٌلى مرزوق، المى زع   النم رٌ ، دار ذوم ، الجزابر، الطةن  الث لث ، سى   .5

ي ىووورة، لواعوود التهٌبوو  والتنمٌوور وفووك التكوورٌع، دار الهوودى، عووٌن ملٌوو ، الجزابوور، سووى  مىلووور .6

2010. 

، سووى  2لةوو د ى لوور، الأس سووً فووً الموو ىون الإداري، دار المجوود للىكوور والتوزٌووع، الجزابوور، طةنوو   .7

2011. 

سوووى  ظرٌفووً ى دٌووو ، تسووٌٌر المرفوووك النووو م والتحووولا  الجدٌووودة، دار ةلموووٌس، دون طةنوو ، الجزابووور  .8

2010. 

( حموووق الإدارة المتن لوودة BOTوضوو ح محمووود المحمووود، عمووود الةىوو ء والتكووغٌل وىموول الملكٌوو  ) .9

 .2010والتزام ته ، الطةن  الأولى، دار الثم ف ، عم ن سى  

كر  الدٌن أحمد، المركد إلى إعداد تكرٌع الاستثم ر، المؤسسو  النرةٌو  لضوم ن الاسوتثم ر، دٌووان  .10

 .      2011ٌ ، سى  المطةوع   الاسكىدر
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محمودي عةد النزٌز، استثم ر النم ر اللوى عً فوً المو ىون الجزابوري، ةٌو  الأفكو ر الجزابور، سوى   .11

2019. 

السىهوري عةد الرزاق أحمد، الوسٌط فً كرح الم ىون المودىً، النموود الوواردة علوى الىتفو ع ة لكوًء  .12

 الحسى ء التراث النرةً، ةٌرو  لةى ن.)الاٌج ر، الن رٌ (، الجزء الس دس، المجلد الأول، دار 

 الرسائل والمذكرات الجامعٌة. -2

 أ رسائل الدكتوراه:

ةلوافً عةد الكرٌم، تركٌد ىظ م الجة ٌو  النم رٌو ، دراسو  ح لو  الجزابور، مواكرة الودكتوراه  فوً علووم  .1

 خٌضور ةسوكرة، التسٌٌر، تخلص ل ىون، كلٌو  النلووم الالتلو دٌ  والتج رٌو  وعلووم التسوٌٌر، ج منو  محمد

 .2012سى  

لكحل مخلو ، عمد الامتٌ ز ودوره  فً تطوٌر الاستثم ر)دراس  ح لو  النمو ر الالتلو دي(، أطروحو   .2

، 1ممدم  لىٌل كه دة الودكتوراه  النلووم فوً المو ىون الخو ص كلٌو  الحمووق والنلووم السٌ سوٌ ، ج منو  ة تىو  

 .2017الح ج لخضر، سى  

لووى عً فووً ترلٌوو  الاسووتثم ر، أطروحوو  لىٌوول كووه دة الوودكتوراه  علوووم غ مىٌوو  ىورٌوو ، دور النموو ر ال .3

الم ىون الخ ص،، تخلص ل ىون مدىً أس سً، كلٌو  الحمووق والنلووم السٌ سوٌ ، ج منو  عةود الحمٌود اةون 

 .2021/2022ة دٌس مستغ ىم، السى  

 ب مذكرات الماجستٌر:

 دة الم جسوتٌر فوً المو ىون النو م تخلوص دٌب أمٌى ، الىظ م الم ىوىً لنمد الامتٌو ز، مواكرة لىٌول كوه .1

 .2011/2012ل ىون إداري، ج من  ةت جً مخت ر عى ة ، كلٌ  الحموق سى  

ةلةوول سوومٌر، الىظوو م الموو ىوىً لاسووتغلال النموو ر اللووى عً فووً الجزابوور، موواكرة م جسووتٌر، تخلووص  .2

 .2012ل ىون عم ري، ج من  سند دحلب، كلٌ  الحموق، الةلٌدة، سى  

الىظو م المو ىوىً لنمود الامتٌو ز الإداري فوً الجزابور، مواكرة لىٌول كوه دة الم جسوتٌر فوً  أكلً ىنٌم ، .3

 .2013/2014الم ىون، فرع ل ىون النمود، ج من  مولود منمري، تٌزي وزو، كلٌ  الحموق، سى  

ى تلو  ف طمو ، المن لجو  الم ىوىٌو  للنمو ر اللوى عً فوً ضووء التكورٌع والاجتهو د المضو بً، مواكرة  .4

 .20142015، كلٌ  الحموق ن عكىون، سى  1ل الم جستٌر فرع ل ىون عم ري ج من  الجزابر لىٌ
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 ج مذكرات الماستر:

ةن محٌ وي س رة، الىظ م المو ىوىً لنمود الامتٌو ز فوً التكورٌع الجزابوري، مواكرة تخورج لىٌول كوه دة  .1

، ج من  محمد خٌضور ةسوكرة، الم ستر، تخلص ل ىون إداري، كلٌ  الحموق والنلوم السٌ سٌ ، لسم الحموق

 .2012/2013سى  

محمد فتحً، الإكوك لا  الم ىوىٌو  لنموود الامتٌو ز فوً المو ىون الجزابوري، مواكرة لىٌول كوه دة الم سوتر،  .2

 .2013/2014تخلص ل ىون أعم ل، ج من  النرةً ةن مهٌدي، أم الةوالً، سى  

الةووو  ىمواجوو ، موواكرة لىٌوول كووه دة زعووٌم إٌموو ن، الطوورق المسووتحدث  لإدارة المرافووك الن موو ، عموود  .3

 .2014الم ستر فً الحموق تخلص ل ىون إداري، كلٌ  الحموق ج من  محمد خٌضر ةسكرة، سى  

حمووو  ىووور الهوودى، الإطوو ر الموو ىوىً لنموود الامتٌوو ز المرفووك النوو م فووً الجزابوور، موواكرة لىٌوول كووه دة  .4

 .2015ٌرة، ةج ٌ ، سى  الم ستر فً الحموق، تخلص ل ىون أعم ل، ج من  عةد الرحم ن م

حسووران ىسوورٌن، ف سووً خدٌجوو ، الىظوو م الموو ىوىً للنموو ر اللووى عً فووً التكوورٌع الجزابووري، موواكرة  .5

ل لم ، كلٌو  الحمووق  1945م ي  8مكمل  لىٌل كه دة الم ستر فً الم ىون، تخلص ل ىون خ ص، ج من  

 .2018/2019والنلوم السٌ سٌ ، سى  

متٌو ز الم ةول للتحوٌوول إلوى تىو زل ك لٌو  لمووىلا النمو ر الموجوه لىكوو ط ةووراكً ٌمٌىو  وحرةوً ع لٌوو ، الا .6

الترلٌوو  النم رٌوو ، موواكرة م سووتر، تخلووص لوو ىون عموو ري كلٌوو  الحموووق والنلوووم السٌ سووٌ ، ج منوو  ٌحووً 

 .2022ف رس المدٌ ، سى  

لىٌوول  خودٌم عةوود الموو در، النموو ر الالتلو دي ك لٌوو  لتكووجٌع الاسووتثم ر فوً التكوورٌع الجزابووري، موواكرة .7

 .2024كه دة الم ستر فً الحموق والنلوم السٌ سٌ ، ج من  عةد الحمٌد ةن ة دٌس، مستغ ىم، سى  

 الممالات العلمٌة. -3

لرى   جم ل، وزدون محمد، اٌض ح   فً جدٌود الوك لو  الوطىٌو  لتطووٌر الاسوتثم ر التىظوٌم والمهو م،  .1

 .2019ندد الس دس ج ىفً مجل  دابرة الةحوث والدراس   الم ىوىٌ  والسٌ سٌ ، ال

جموو ل ةوسووت ، الوك لووو  الجزابرٌوو  لترلٌوو  الاسوووتثم ر ودورذوو  فووً موووىلا النموو ر الالتلوو دي، مجلووو   .2

الأك دٌمٌوو  للةحوووث الم ىوىٌوو  والسٌ سووٌ ، كلٌوو  الحموووق، أم الةوووالً، المجلوود الثوو من، النوودد الأول، سوووى  

10/03/2024. 

إلووى تىوو زل ك لٌوو  للحلووول علووى النموو ر الالتلوو دي،  مفىٌوو  لاكوورى ، عموود الامتٌوو ز الم ةوول للتحوٌوول .3

، 09دراسوو  ل ىوىٌوو ، المجلوو  الجزابرٌوو  للحموووق والنلوووم السٌ سووٌ ، ج منوو  تسمسووٌل ، الجزابوور، المجلوود 

 .2024، سى  1الندد 
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ةن أواٌىو  أحمود، الآلٌو   الم ىوىٌو  المكرسو  لاسوتغلال النمو ر الالتلو دي، مجلو  الوطىٌو  للدراسو    .4

 .2024، السى  1، الندد 07الأك دٌمٌ ، ج من  غرداٌ ، الجزابر، المجلد النلمٌ  

ةوون ٌطووو محمد، ةلحطوو ب ةوون حوورز الله، الامتٌوو ز ك ٌوو  ل ىوىٌوو  لاسووتغلال النموو ر الالتلوو دي الموجووه  .5

، مجل  الةحووث الم ىوىٌو  والالتلو دٌ ، ج منو  عمو ر ثلٌجوً ةو لأغواط، 23/17لاستثم ر فً ظل الم ىون 

 .2025، سى  1، الندد 8المجلد الجزابر، 

 الموالع الالكترونٌة. -4

ملوو للا الوووزٌر الأول، إطوولاق المىلوو  الرلمٌوو  للمسووتثمر، أطلووع علٌووه علووى الوورةط الالكتروىوووً:  .1
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