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 شكر و ثلدير

ول فيما نرتج ،ونس تهل بالحمد لله الذي ميس ملضائو بسم الله نبتدئ واميو ننتهي  وػويو نؼ

دافع ولا مؼعائو مانع ولا كطنؼو ضنع ضانع وىو الجواد امواسع، وامسلام ػلى من دطو 

بامنبوة س يد الأنام بأبي املاسم محمد ضلى الله ػويو وسلم وػلى ب له امعيبين امعاىرين وصحبو 

 الأديار.

ي من ػي  باجااز ىاا امؼلل امتوواعع وسر  ي بداية احمد الله كثيرا واشكر فضله الذ

 ظريلو من حول مني ولا كوة .

 وعملا بلوله ضلى الله ػويو وسلم "من لا سشكر امناس لا سشكر الله"

 تامتي تكرمجٌدل كرٌمة " " ةفؼظيم امشكر والامتنان وامولدير والاحترام ملأس واذ

الاإشراف ػلى ىاه  الدراسة  املبومي بالاإشراف ػلى ىاا امبحث من بدايوو الى نهايوو،ميس

نما مسؼة ضدرى الله غنا كل ذير. ىا، جزا ةوناكد ةمنا مرشدا وموجه توكان  افحسب، واإ  

كما سشرفنا ان نولدم  بفائق امشكر وامولدير الى امسادة بأغضاء انوجنة امتناكشة ػلى كبولهم 

بداء ملاحظاتهم مناكشة ىاه امتاكرة وصرفيم جزء من وكتهم اهثمين لأجل كراءته ا واإ

 امسديدة ،حفظيم الله ورػاهم.

ومن دواغ  الاحترام والاػتزاز والامتنان اإلى بأساثاة كان لهم امبطلة امواضحة في دط 

يح  فارس امتدية  مسيرثنا وبأدص بالذكر بأساثاة كلية الحلوق و امؼووم امس ياس ية بجامؼة  

وامتساػدة في مؼوومة بأو دتاما نلدم شكرنا وثلديرنا اإلى كل من مدي يد امؼون 

 نطيحة داغيين من الله امؼي  املدير بأن يوافق الجميع في ظريق امؼلم وامتؼرفة

 
 

 



 

 

 

  اىداء 

 

 ش يخ اهتهامي حميد

اكوم باىداء ىاا امؼلل امؼول  الى اموالدين امكريمن و الى زوجتي و ابنائي 

 و الى كل اساثاتيمؤي و سوسبيل 

 كل امعاقم الجامؼ  و الى

 

 كشافي محفوظ

ؼائلة  امكريمة  و الى ابناء بأخي ياسر و اماىدي ىاا امؼلل الى  والدييين امكريمن و الى كل 

 بأدام و ريوال و وئام
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 مقدمة:

حٌازة الأموال لتً عرفتها البشرٌة ، منذ بدأ تعامل الإنسان مع أقدم الحقوق ا تعتبر الملكٌة من

كنظام لها فً حٌث ساد العرؾ الؽرٌزٌة للتملك وحب الذات، هباراتعلى إعت ءوالتصرؾ فٌها بنا

كٌة الفردٌة فً المجتمع نظام المل إلىمن نظام جماعً شابع  ذلكوتطورت بعد ، المجتمعات القدٌمة

ك عن ملكه بؤنه ، فؤخذت الملكٌة إهتمام التشرٌعات عبرالأزمنة،وٌتمٌز حق الملكٌة أوحق المالالحضاري

 ،دون ؼٌره ، فلا ٌجوز لأحد أن ٌشاركه فً ملكه أو أن ٌتدخل فً شإون ملكٌته ٌهانع مقصور علحق م

أما العقارفهو نقطة إرتكاز النظام الإقتصادي الذي بدوره ٌإثر مباشرة على إرتكاز الدولة والنظام 

 ستقلال .م منذ الإالمراسٌالذي أبدى إهتمامه بالملكٌة العقارٌة عن طرٌق القوانٌن والأوامرو السٌاسً 

لدٌه كافة السلطات على الشًء المملوك ، فله أن ٌتصرؾ فً الشًء بجمٌع هذا نا موٌ إلىفالمالك 

ؼٌر ذلك  إلىحق رهن  إلىأنواع التصرفات وله أن ٌرتب حقوقا متنوعة على الشًء من حق إرتفاق 

 أو ص منه، بل له أن ٌستهلكهٌنتقمن الحقوق، وله أٌضا أن ٌؽٌر من معالم الشًء وأن ٌزٌد علٌه أو 

وابط ومعاٌٌر لحرٌة التملك عون ضرالإضرار بالمجتمع، لذلك وضع المشٌتلفه أو ٌعدمه حتى وإن تم 

 ه، من خلال وضع قٌود تحد من سلطاتفً نفس الوقتالمجتمعرد ومصلحة حسبان مصلحة الفتؤخذ بال

 ٌق الوظٌفة الاجتماعٌة.مصلحة العامة و الخاصة عن طرٌق تحقالعاة اعلى ملكه، مع مر

هتمام الباحثٌن والمشرعٌن فً كل تشؽل إ ن موضوع الملكٌة العقارٌة الخاصة من المواضٌع التًإ

ستقلال العدٌد من النصوص القانونٌة فً المجال صدرت بعد الإأالجزابر إذ  وقفت علٌه الدول ،وهذا ما

بالنزعة الفردٌة  ، بعدما كانت الدولة مرتبطةالسٌاسٌة والاقتصادٌة  العقاري أملتها جملة من التوجهات

بإلؽاء حق  الجزابري المشرع قمما سٌاسٌا إقتصادٌا جدٌدا فلم ٌسلك نظان المشرع تخلص منها وإلا أ

مما ٌوحً بؤن الملكٌة العقارٌة ٌسمى بالتشرٌع العقاري  الملكٌة وإنما قام بتحرٌر السوق العقارٌة وهذا ما

عتراؾ بالملكٌة علٌه النظام القانونً فً الجزابر بحٌث لم ٌكتفً المشرع بالإ الخاصة مبدأ أساسً ٌقوم

   ن الملكٌة حق مطلق.  ،وهذا خلافا للدول التً تعتبر أن تكون حقا فردٌا له وظٌفة اجتماعٌةبل إتجه بها لأ

ء الحٌاة جتماعٌة للملكٌة من أهمٌة المجتمع  الذي ٌعتبر واحدا من أجزاأهمٌة الوظٌفة الإوتتجلى 

فً المساهمة شؤنه ستقرار فً ملكٌته وهذا من حظى الفرد بالراحة فً مجتمعه،بالإتكاملا وتؤثٌرا حتى ٌ

ً رض وهعلى الأ هعً لتحقٌق الؽاٌة من وجودجتماة تحت عنوان التكامل والتكافل الإبٌبة سلٌم

لنظام السٌاسً والإقتصادي عمارها والتملك فٌها وكسب العقارات التً تعتبر ركٌزة بٌن الفرد وبٌن اإ

قتصادي  المنتهج اسٌة التً ٌعتمد علٌها النظام الإسالعقار الخاص من أهم الثروات الأ المطبق لأن
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فراد فً د ملكٌة الأقٌصة ،ولكن لٌس بصورة مطلقة لأنها تلتحقٌق التنمٌة وتدعٌم الملكٌة العقارٌة الخا

مصلحة العامة لدى جمٌع أفراد المجتمع ، وإذا تحققت تتحقق اللد سلطاتهم  ة جزبٌة وتحدملكٌتهم بصور

الدولة ورقٌها ومنافستها تطورٌإدى ذلك إلى  لفة والمحبة بٌنهم وبالتالًالمصلحة العامة ساد الترابط والأ

 .الكبرىللبلدان العالمٌة 

 :هً الوظٌفة الإجتماعٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة لموضوع نا ارٌختسباب إأما أ

بحاث القانونٌة الأرا لؽزارة لك نظذو لمٌول للبحث فً هذا الموضوع ودراسته،الرؼبة وا

بسٌط من أجل  ءتالً المساهمة ولو بجزها الوظٌفة الاجتماعٌة، وبالتناولٌمٌة التً تكادوالدراسات الأ

اصل ، فالتعارض الحالواقع أرض ضوعات الهامة والمطبقة فًثراء المكتبة القانونٌة بهذا النوع من الموإ

ها المشرع الجزابري ضً فرنسان فً الملكٌة العقارٌة الخاصة من جهة ومجموعة القٌود التبٌن حق الإ

 .خرى،دفعتنا لتحلٌل الجانب القانونً لهذا التعارضمن جهة أ

 زابري،مماها المشرع الجنتٌجة القٌود التً فرض النتابج التً تركها التوجه الاشتراكً، جانب إلى

عتبارها حقا مقدسا من حقوق إماٌتنافى وحق الملكٌة الخاصة ب ذاوه بحق الملكٌة،لى المساس إ أدى

 .المنصوص علٌه دستورٌا الانسان  

ٌة الوظٌفة الاجتماع نمطج المشرع الجزائري لاهل إنتههً: كالٌة شالإفإن بناءا على ما تقدم و 

 زٌزها؟تعم طرٌقة من طرق لسٌادة المالك أ تقٌد للملكٌة العقارٌة الخاصة 

ع بحثنا على أرض وإتباع المنهج الوصفً للتعرؾ على موض تمه الاشكالٌة وللإجابة على هذ

فكٌك العناصر الاساسٌة لبحثنا ثم دراسته بصورة معمقة قصد إستنباط الأحكام تالواقع والمنهج التحلٌلً ب

ن ،سنتطرق الٌهما على فصلٌإلى  للخوض فً هذا البحث قسمنا بحثنا  لذلك ،و القواعد والإستفادة منه

 النحو التالً:

 جتماعٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة طار المفاهٌمً للوظٌفة الإالإ ول :الفصل الأ

 .جتماعٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة تطبٌقات الوظٌفة الإ الفصل الثانً:

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الفصل الأول :

ي ة الإطار المفاهمي للوظيفة الاجتماعية للمل كية العقار
 الخاصة
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الملكٌة عند أنصار الحق المطلق من أكبر الحقوق من حٌث العناصر وأشملها من حٌث تعتبر

الخصابص، فهً شاملة فً سلطاتها ، ٌقوم المالك باستعمال الشًء فً شإونه الخاصة وعلى قدر ما هو 

حق الملكٌة منذ بزوغ نافع له فقط ، إرضاءا لمصالحه الشخصٌة والذاتٌة، فقط ظهر الجانب الاجتماعً ل

جانب  إلىجتماعٌة لحق الملكٌة م الإضشر، وبدأت تنفذ فً صمٌم النالنظام الاشتراكً فً القرن التاسع ع

المبنٌة على ونٌٌن بناءا على أسسس الوظٌفة الحق الذاتً المطلق، حٌث أهتم بها كبار الفقهاء و القان

ة للمجتمع فً آن واحد، لذلك سنتطرق فً هذا مبادئ إجتماعٌة بهدؾ تحقٌق المصلحة العامة والخاص

 إلىالاطار المفاهمً للوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة والتً تنقسم بدورها  إلىالفصل 

 مبحثٌن:

 الخاصة الملكٌة العقارٌة ول:المبحث الأ

 وظٌفة إجتماعٌة   حق ذو لملكٌة العقارٌة الخاصةا المبحث الثانً :
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  الخاصةالملكٌة العقارٌة  المبحث الأول:

-29رقم  قانونالباب الأول من نظم المشرع الجزابري الملكٌة العقارٌة الخاصة وأصنافها فً ال

قام المشرع وخصها بؤحكام خاصة ،حٌث  نًاالث عتبرها ضمن الصنؾالتوجٌه العقاري،وأالمتعلق ب  25

م توجه نحو حتلال ثن الإع التً ورثها لسٌبةعٌة العقار امبدبٌة لمعالجة وضفً تنظٌمه لها بإٌجاد حلول 

اقتصاد السوق،  إلىالتحول بوضع حدود للأوضاع الناتجة عنها  شتراكً وبعدهاالإأثناء النظام دها ٌتقٌ

 م الملكٌة العقارٌةدراسة مفهو إلىسنتطرق فً المطلب الأول  ،مطلبٌنإلى المبحث تم تقسٌم هذا  لذلك

 كتسابها .إور وطرق ص إلىانً والمطلب الث  الخاصة

 ل :مفهوم الملكٌة العقارٌة:و  المطلب الأ

ٌخول حق الملكٌة العقارٌة للمالك وحده فً حدود القانون استعمال العقار فٌما أعد له ،وله      

فهو حق جامع مانع دابم ٌشمل الأرض  ،إمكانٌة استؽلاله والتصرؾ فٌه بكل أنواع التصرؾ القانونً

 .علوا وعمقا 

 إلىوول الأفرع فً الالملكٌٌة العقارٌة وخصابصها لى الى التعرٌؾ بفً هذا المطلب ا سنتطرق

 ثانً الفرع فً ال عناصرها ونطاقها

 الفرع الأول : تعرٌف الملكٌة العقارٌة : 

لا ٌتم فهمه إلابفهم هاذٌن اللفظٌن وهما لفظة العقار،ولفظة ون من لفظتٌن،مصطلح الملكٌة مك

 ناوله على النحوالاتً: الملكٌة وهذا ماسنت

 :لعقاراتعرٌف أولا : 

السكون والاستقرار والثبات والحبس منه قٌل:عقر  معنى لفظ عقر فً اللؽةتعرٌف العقار لغة:  - أ

لتسكن فٌسهل ذبحها عقرعقرا به :حبسه عن السٌر.فٌقال عقرت المرأة  الإبل:إذا قطع قوامها بالسٌؾ

 . 1السكون عاقرا"تلد، ومنه المثل "الحركة ولود و والناقة : صارت عاقرا: أي حبس رحمها لم

.عقرالأمر:لم 2{ كَانَتِ امْرأََتِ عَاقِراً} على لسان زكرٌاء  إلىومنه قوله تع شرعا:تعرٌف العقار - ب

ٌنتج عاقبة،عقر )بكسرالكاؾ( الرجل : بقً مكانه لم ٌتقدم أوٌتؤخرلفزع أصابه،كؤنه مقطوع الرجل،ومنه 

                                                           
 529، ص1988، دارالجبل العربي،بيروت، 3إبن منظور جمال الدين، لسان العرب ، الجزأ    1
 05القران الكريم سورة مريم الاية 2
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كل ملك  فالعقار فً اللؽة إذن هو: للثبات والسكون والاستقرار النخٌل عقارا،و سمٌت الارض والدار

 .1ثابت له أصل، كؤرض والدار

 تعرٌف العقار قانونا: -ج

 " أن كل شًء مستقر بحٌزه وثابت فٌه ولا من القانون المدنً الجزابري على 683نصت المادة 

العقارؼٌرالمبنً كالأض والعقار المبنً ، امحل دراستن والذي هو ٌمكن نقله بدون تلؾ فهو عقار"،

 .2كالمبانً"

 لملكٌة العقارٌة الخاصة:اتعرٌف ثانٌا: 

 الملكٌة لغة: تعرٌف  - أ

المالك ومصطلح الملك ٌعنً احتواء الشًء أو القدرة على الإستبدادٌة،  إلىالملكٌة فً اللؽة نسبة 

 .3ملكالمصدر وهو ال إلىوالملكٌة اسم صفة من مادة الملك منسوبا 

رع ابتداء على التصرؾ إلا لمانع ، اؾ بؤنه القدرة التً ٌثبتها الشأما شرعا: فقد عرفه الأحن

والملك أو الملكٌة علاقة بٌن الإنسان والمال أقره الشرع وجعله مختصا وٌتصرؾ فٌه بالتصرفات كلها 

 .4ما لم ٌوجد مانع من التصرؾ

 : اقانون الملكٌة تعرٌف –ب 

هً حق التمتع والتصرؾ الملكٌة  ˃˃من القانون المدنً الجزابري  674ادة عرفت الملكٌة الم

 .5<< فً الأشٌاء بشرط ألا تستعمل استعمالا تحرمه القوانٌن والأنظمة

                                                           
 218،ص2008نير بدون طبعة، الكتب المصرية، صيدا ،بيروت سنة الفيومي حمد بن محمد بن عمي، المصباح الم 1
المتضمن القانون المدني  26/09/1975المؤرخ في  58-75من القانون المدني الجزائري،الامر 683أنظر المادة  2

 2007مايوسنة 13المؤرخ في  05-07المعدل والمتمم بالقانون رقم30/09/1975الصادر في  78الجريدة الرسمية عدد
،بدون فيرسة، وقد 2005، مؤسسة الرسالة لمنشر،8الفيروز أبادي القاموس المحيط، باب الكاف فصل الميم ،  الطبعة  3

عرفو الحاوي القدسي الممك بأنو الاقتصاص الحاجز أي الذي يخول لصاحبو ، من غيره، وعرفو الكامل بن اليمام أول 
 التصرف ابتداء الا لمانع" يريد انو قدرة مبتدأ لا مستمدة من شخص آخر. كتاب البيع من كتابو فتح القدير بأنو القدرة عمى

اكرام فالح الصواف ، الحماية الدستورية و القانونية في حق الممكية الخاصة ، دراسة مقارنة ، دار زىران لمنشر ، عمان  4
 .16، ص  2009، 
 من القانون المدني الجزائري. 674انظر المادة  5
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عرٌفا دقٌقا لحق الملكٌة و لنا ت ًه نجد أن المشرع الجزابري لم ٌعطإذا تمعنا فً نص المادة أعلا

ٌمنحها هذا الحق لصاحبه كما ببن حدود استعمال هذه السلطات إذ  كتفى ببٌان مدى السلطات التًإإنما 

رع وإنما ٌتم اشترط ضرورة استعماله فً حدود القوانٌن والأنظمة ، ولا ٌعتبر هذا تقصٌرا من المش

 ختصاص الفقه ولٌس التشرٌع .إ إلىاللجوء فً تعرٌفه 

منه حق الملكٌة العقارٌة  27المادة :المتعلق بالتوجٌه العقاري فقد عرؾ فً  25 - 90القانون  أما

الملكٌة العقارٌة الخاصة هً حق التمتع والتصرؾ فً المال العقاري  ˃˃الخاصة كما ٌلً : 

  .1<<و/أوالحقوق العٌنة من أجل استعمال الأملاك وفق طبٌعتها أوؼرضها 

وأعطى  القانون المدنً 674فالمشرع الجزابري أعطى تعرٌفا عاما للملكٌة فً نص المادة 

من قانون التوجٌه العقاري الذي هو محل دراستنا حٌث أن  27تعرٌفا للملكٌة العقارٌة وفق نص المادة 

المادتٌن تشتركان بؤنهما حددتا عناصر حق الملكٌة العقارٌة وهما حق التمتع والتصرؾ وتختلفان فً 

دنً ووفق طبٌعة الشًء أو اشتراطهما فً عدم استعمالها لما ٌخالؾ قانون الأنظمة فً القانون الم

 .2ؼرضه فً قانون التوجٌه العقاري

 خصائص الملكٌة العقارٌة الخاصة : :ثالثا

أجمع الفقه أن للملكٌة خصابص تمٌزها عن ؼٌرها من الحقوق الأخرى فهً حق عنًٌ وحق 

 لا أنجامع مانع وقد حاول البعض الآخر أن ٌجعل من الصفة المطلقة لحق الملكٌة خاصٌة أخرى لها إ

ن لما تقوم به من الفقه الحدٌث عارض ذلك إذ أصبح من المسلم به أن للملكٌة قٌود تحدها فً إطار القانو

 .3وظٌفة إجتماعٌة

 

 

                                                           
، الجرية الرسمية 18/11/1990.المتضمن قانون التوجيو العقاري المؤرخ 25-90من القانون  27أنظر المادة  1

  25/09/1995المؤرخ 26-95،المعدل والمتمم بالامر49عدد
عواطف زرارة  ،عدم التعف في استعمال الحق  لمممكية العقارية الخاصة ، رسالة ماجستير،  كمية الحقوق والعالوم  2

 07ص2008-2007الحاج لخضر باتنة  الجزائر السياسية،جامعة 
الجديد حق الممكية مع شرح مفصل الأشياء والأموال،  عبد الرزاق أحمد السنيوري ،الوسيط في شرح القانون المدني  3

 529ص2000الجديدة، منشورات الحمبي الحقوقية،بيروت لبنان، 3الجزء الثامن ،ط
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 :أصلًالملكٌة حق عٌنً  –أ

لقد ورد ذكر الحقوق العٌنٌة الأصلٌة والتبعٌة فً القانون المدنً الجزابري على سبٌل الحصر 

العٌنٌة نطاقا ، ٌعرؾ الحق العٌنً بؤنه سلطة مباشرة ٌقررها القانون لصاحب  وتعد الملكٌة أوسع الحقوق

 .لحق هً ثلاثةالحق على شًء معٌن سواء كان عقارا أو منقولا ، كحق الملكٌة وعناصر ا

التً هً حق الملكٌة سلطة  الشخص صاحب الحق، الشًء موضوع الحق والسلطة مضمون الحق

مل الشًء موضوع الحق وأن ٌستؽله وأن ٌتصرؾ فٌه فً حدود القانون، للمالك بموجبها أن ٌستععامة ،

الحق الأصلً وتسمى الحقوق تتفاوت فً الحقوق العٌنة الأخرى،وٌعتبر حق الملكٌة هوونقل هذه السلطة 

 .1رها القانونق العٌنً ٌجب أن ٌقرالمتفرعة عنه حقوقا فرعٌة والسلطة التً ٌقررها الح

 الملكٌة حق جامع: -ب 

ٌمتاز حق الملكٌة عن ؼٌره من الحقوق العٌنة الأخرى فً كونه حق جامع ٌخول لصاحبه جمٌع 

السلطات المحتملة على الشًء والتً تمكنه من الاستفادة الكاملة منه والحصول على جمٌع مزٌاه عن 

 .2ت الاستعمال والاستؽلال والتصرؾ طرٌق سلطا

 الملكٌة حق مانع:-ج

ه أن ٌمنع أي شخص ٌرٌد مشاركته مالك مزاٌا ملكه دون سواه ومن حقر الحق مانع ٌستؤث الملكٌة 

 . 3من هذه المشاركة ررضوإن لم ٌلحقه  فً ذلك،

 الملكٌة حق دائم: -د

وهذا لا ٌعنً عدم زوالها  ٌظل حق الملكٌة باقٌا ما دام محل الحق موجودا، هالدٌمومة بؤنٌقصد بحق 

الهبة، ٌفهم من هذه الخاصٌة وأته كؤن ٌتصرؾ فً الملكٌة كالبٌع راد، فقد ٌتخلى المالك عن ملكٌته بإأبدا

أن الملكٌة ؼٌر محدد بمدة معٌنة تنقضً بعدها بصورة نهابٌة قبل أن تثبت لشخص آخر على عكس باقً 

                                                           
عام الأشخاص والأموال والإثبات في القانون المدني الجزائري المؤسسة  محمد حسنيين ،الوجيز في نظرية الحق بوجو 1

 . 21ص  1985الوطنية لمكتاب ،الجزائر ،
 . 61ص  1993توفيق فرج ،الحقوق العينة الأصمية ،الدار الجامعية  2
3

 2004سكندرية،لجماعية الجديدة الإدار اصميةوأحكامياومصادرىا،عينيةالأال الحقوق الوجيز في،أبوالسعودرمضان  
 .28،ص
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بالتقادم بالتقادم ؼٌر أنه  ٌكتسب  ٌسقط  لا نتفاع الذيصلٌة، فهً قابلة للتوقٌؾ كحق الإالحقوق العٌنة الأ

معٌن إذ أن  نتهاء أجله أو بموت المنتفع ، وكذا حق الاتفاق التً تكون للإدارة قدرة على توقٌته بؤجلبا

جانب ذلك  إلىقترانها بؤجل فاسخ أو واقؾ لأن ذلك ٌتنافى مع طبٌعتها وعناصرها إحق الملكٌة لا ٌجوز 

ستعمال ، لأنه لا مبرر فحق الملكٌة مستقل فً استعماله على وجه الدوام أي أنه لا ٌسقط بعدم الا

 .1ة من سقوط حق الملكٌة عن المالك لسقوطه بعدم ذلك ولا لأحد الاستفاد

انً:  عناصر الملكٌة الخاصة ونطاقها : الفرع الث 

إن عناصر حق الملكٌة العقارٌة الخاصة هً تك السلطات الثلاث المخولة للمالك على عقاره من 

قها فهو الوعاء المحدد الذي ٌمارس فٌه المالك سلطاته على سلطة إستؽلال وإستعمال وتصرؾ أما نطا

 كل منهما على النحو التالً:  إلىهذا الملك حٌث ٌشمل أصل الشًء وعناصره الجوهرٌة ،لذلك سنتطرق 

 أولا :عناصر الملكٌة الخاصة :

 1990/ 11/  18المإرخ فً  25 – 90اري رقم من قانون التوجٌه العق 27المادة ورد فً 

الملكٌة العقارٌة  ˃˃الذي جاء فٌها  1995سبتمبر  25المإرخ فً  26 – 95عدل والمتمم بالأمر الم

هً حق التمتع والتصرؾ فً المال القاري و/أو الحقوق العٌنٌة من أجل إستعمال الأملاك وفق طبٌعتها 

 .2<<أو ؼرضها 

الاستعمال  ت وهًنستخلص من خلال نص المادة أعلاه أن مالك الشًء بٌده ثلاث سلطا

 صرؾ وهً على النحو التالً :والاستؽلال والت

 سلطة حق الاستعمال : –أ

تسمح به  وفق ما ستفادة من منافع الشًءلإللمالك فً القٌام بؤعمال مادٌة اٌقصد بالإستعمال سلطة 

رض بزراعتها مثلا، وكما قد ٌدخل  نطاق أعد من اجله ،قد ٌكون استعمال الأوالؽرض الذي  طبٌعته

لإستعمال بقٌام المالك بما ٌحفظ الشًء  وٌمنعه من الهلاك  كالترمٌم وصٌانة المنزل ، وقد ٌصل فً ا

،متى كانت تسمح طبٌعة ستهلاكه مادٌا إ إلىشكل إفادة من طرؾ المالك وإنتفاعه بملكه حتى ولو أدى 

 .3الشًء بذلك

                                                           
 . 25،ص  2001نبيل إبراىيم سعد ،الحقوق العينة الأصمية ،أحكاميا ومصادرىا ،منشأة المعارف الاسكندرية  1
 ،المرجع السابق. 25 – 90من قانون التوجيو العقاري رقم  27أنظر المادة  2
ة دكتوراه كمية الحقوق والعموم السياسية،جامعة علال قاشي،الوظيفة الاجتماعية لمممكية العقارية الخاصة ،مذكرة اطروح 3

    21،ص  2014-2013، بن عكنون ، 01الجزائر
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مثال وأراد مالكه ذلك  ستعمال الشًء فً بعض الحالات ؼلى حد الإتلاؾ إذالإكما ٌصل حق ا

منزله أو ٌنزع أشجار مزرعته ، بحٌث لا ٌمنعه أي أحد من ذلك ،كما ٌتفرع عن سلطة بذلك أن ٌهتم 

حترام حقوق الآخرٌن والقٌود القانونٌة فً المجال إ الاستعمال ، كذلك حرٌة طرٌقة استعمال الشًء مع

لا ٌتناسب مع طبٌعة الشًء ستعمال الذي ا الإعمال السلبٌة الناتجة عن هذالتً وضعها المشرع لمنع الأ

 .1افظة على المصلحة العامة والخاصةحترام الشروط أثناء عملٌة الهدم للمحإالتربة وكذلك إنجراؾ لمنع 

 سلطة حق  الاستغلال: –ب 

فالمقصود به هو ،فادة والانتفاع بالشًء من خلال تحصٌل ؼلته أو ثماره ستحق الاستؽلال هو الإ

 الك على ثمار الشًء بطرٌقة مباشرة أو ؼٌر مباشرة .حصول الم

لك من الأرض الفلاحٌة افالطّرٌقة المباشرة وهً أن ٌقوم المالك باستؽلال الشًء كؤن ٌنزع الم

ٌخصصها لركوب الجمهور، أما أوستؽلالا مباشرا أي بنفسه إسٌارته ثمارها قصد بٌعها أو أن ٌستؽل 

م المالك بتؤجٌر عقاره للحصول على ثماره المتمثلة فً مبلػ الإٌجار رٌقة الؽٌر مباشرة وهً أن ٌقوالط

ى مبلػ أو أن ٌقوم مالك الأرض الفلاحٌة بتؤجٌرها لشخص آخر ، أو ثمار أشجارها مقابل الحصول عل

 .2مادي ناتج عن هذا الإٌجار

 سلطة حق التصرف: –ج

ٌشمل التصرؾ القانونً على ا ،وعٌهو سلطة المالك على الشًء وكٌانه المادي والقانونً جم

لتصرؾ المادي فقط مقابل أو بدون مقابل، أما ابنقل الملكٌة سواء  إلىالأعمال التً من شؤنها أن ٌإدي 

ادة بنابه من جدٌد أجل إعمن ك بهدم عقاره القدٌم ؼٌر الصالح قوم المالكؤن ٌستعمال ٌختلط بسلطة الإ

 لأشجار الؽٌر الصالحة .فلاحٌة بنزع االلمستثمرة امالك وكذلك كقٌام 

ٌره كما تخول له ٌوبالتالً فإن سلطة التصرؾ تخول لمالك العقار الحق فً إعدام الشًء، أو تؽ

قابل أو بدون تقرٌر حق عٌنً للؽٌر كحق الانتفاع أو الرهن وؼٌره من الأعمال منقله كلٌا أو جزبٌا ب

 .3لأخرى بشرط ما ٌسمح به القانونا

                                                           
سعد روابح ،القيود الواردة عمى حق الممكية العقارية الخاصة في الجزائر نيل مذكرة ماجستير تخصص ،حقوق الإنسان  1

  .10ص  2015.2016والحريات العامة ،جامعة قصدي مرباح ورقمة 
  . 11روابح  ،المرجع السابق ص سعد  2
عمي ىادي العبيدي ،الوجيز في شرح القانون المدني ،الحقوق العينة الأصمية والحقوق العينة التبعية ،حق الممكية  3

 .188ص  2009،دار الثقافة عمان ،الأردن ،سنة 06، ط–دراسة موازية  –،الحقوق المتفرعة عن الممكية 
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ا:  ٌ  العقارٌة الخاصةنطاق الملكٌة  ثان

مالك الشًء ٌملك كل ما ٌعد من  ˃˃من القانون المدنً الجزابري على ما ٌلً  675نصت المادة 

عناصره الجهورٌة بحٌث لا ٌمكن فصله عنه دون أن ٌفسد أو ٌتلؾ أو ٌتؽٌر ،وتشمل بذلك ملكٌة 

وز بمقتضى القانون أو الحد المقصر فً التمتع بها علوا وعمقا ،وٌج إلىالأرض ما فوقها ومن تحتها 

 676وجاء فً المادة  << الاتفاق أن تكون ملكٌة سطح الأرض منفصلة عن ملكٌة ما فوقها أو تحتها

 .1<<لمالك الشًء الحق فً كل ثماره ومنتجاته وملحقاته ما لم ٌوجد نص أو اتفاق ٌخالؾ ذلك  ˃˃

ة الخاصة هو الوعاء المحدد الذي تبٌن أنه من خلال المادتٌن السابقتٌن أن نطاق الملكٌة العقارٌ

 ٌمارس فٌه المالك سلطاته على هذا الملك وٌشمل نطاق حق الملكٌة أصل الشًء وعناصره الجوهرٌة،

وما ٌتفرع عنه من ثمار ومنتجات وملحقات وإذا كان هذا الملك أرضا شملت ملكٌتها ما فوقها وما تحتها 

 .2الحد المفٌد المتمتع بها  إلى

 )العقار( : أصل الشًء –أ

 بري نجد أن الفقرة الأولى تقر أنجزاالمدنً القانون من ال 676و  675المادة  باستقراء نص

ٌّة ،بحٌث هذه العناصر لا ٌمكن فصلها عن الشًء دون أن  المالك ٌملك كل ما ٌعد من عناصره الجوهر

زاء المكونة له من جدران ٌفسد أو ٌتلؾ أو ٌتؽٌر ومثال ذلك : إذا كان الشًء بناء فلا ٌمكن فصل الأج

ٌّة سطحها  ضاً البناء ،أما إذا كانت الملك أرأو أسقؾ أو أعمدة فهو مندمج ف كانت عناصرها الجوهر

لأنها عناصر جوهرٌة ومثال ذلك إذا كانت الأرض زراعٌة ها وباطنها وعلوها فلا ٌمكن فصلها مادٌا عن

حالة  إلىزرع عنها ٌجعلها تتؽٌر من حالة كان زرعها وأشجارها من العناصر الجوهرٌة لأن نزع ال

 .3أخرى

 العلو و العمق: –ب 

وتشمل ملكٌة الأرض ما  -˃>الفقرة الثانٌة من القانون المدنً الجزابري بؤنه  675نصت المادة 

وهذا لا ٌعنً أن ملكٌة الأرض لا تقتصر  <<الحد المفٌد فً التمتع بها علوا و عمقا. إلىفوقها وما تحتها 

 حها فحسب وإنّما تمتد لما فوقها من فضاء وهو العلو وما تحتها من أعماق.على سط

                                                           
 القانون المدني الجزائري، المرجع السابق. من  676و  675انظر المادة  1
، ،"مجمة العموم الإنسانية " المجمد ب ،العدد  عناصر نطاق الممكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائريعمار نكاع ، 2

 .172-171.ص 2017، جامعة منتوري  قسنطينة ، الجزائر،جوان  47
 . 572عبد الرزاق أحمد السنيوري ،المرجع السابق ،ص  3
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ت علٌه الفقرة الأولى من ا لما فوقها أي العلو وهذا ما دلبحٌث ٌعتبر مالك سطح الأرض مالك

كل ما على الأرض أو تحتها من ؼراس أو بناء أو  ˃>ها جزابري بنصالمدنً القانون من ال 782المادة 

فهذه الفقرة من المادة تفٌد ،1من عمل صاحب الأرض وأقامه على نفقته وٌكون مملوكا له"  منشآت ٌعتبر

أن ملكٌة سطح الأرض قرٌنة على ملكٌة ما فوقها لكن هذه القرٌنة بسٌطة قابلة لإثبات العكس ،كما ٌجوز 

مالكا لما ، أما مالك سطح الأرض 2فصل الأرض عن ملكٌة العلو بناء على اتفاق أو نص فً القانون 

تحتها أي العمق وتطبق فً هذا الخصوص الأحكام السالفة المتعلقة بالعلو حٌث ذكرت الفقرة الثانٌة من 

ون أو الاتفاق أن تكون ملكٌة سطح الأرض منفصلة عن نقانون مدنً :"وٌجوز بمقتضى القا 675المادة

ٌنة بسٌطة قابلة لإثبات العكس ، ومالك سطح الأرض تمنحه هذه الملكٌة قر <<ملكٌة ما فوقها أو تحتها.

كما ٌجوز فصل ملكٌة سطح الأرض عن ملكٌة العمق بناء على نص قانونً أو بتصرؾ قانونً كما هو 

قانون مدنً جزابري ،"وٌجوز .بمقتضى  675الشؤن ملكٌة العلو حٌث نصت الفقرة الثالثة من المادة 

ملكٌة ما فوقها أو ما تحتها" وملكٌة العمق  عنالقانون أو الاتفاق أن تكون ملكٌة سطح الأرض منفصلة 

لٌست قرٌنة على ملكٌة سطح الأرض فإذا ادّعى مالك العمق ملكٌة سطح الأرض فعلٌه عبء الدلٌل لأنه 

  . 3مقبول قانونا

التمتع بملكٌته فً المادة من القدرالمفٌد  إلىإن المشرع الجزابري حصر ملكٌة العلو والعمق 

ٌجاوزه من العلو والعمق،فله حق منع الؽٌر  فالمالك لا سلطان له على ما لفة الذكر،السا 02/الفقرة 675

ولٌس له أن ٌعارض شاط ٌقع فٌما وراء دابرة التمتع من ممارسة اي نشاط فوق نطاق ملكٌته إذا كان الن

والعمق  حدود ملكٌة العلو إلىلك وجب علٌنا التطرق لذما ٌقام من عمل على مسافة من العلو والعمق ، 

  التالً: لما لها من تنظٌمات خاصة بها وتكون دراستها على النحو

 حدود ملكٌة العلو:  -1

لك من ، فهو لا ٌمالتمتع بهفً الحد المفٌد  إلىرض لملكٌة العلو حدودها فهً تثبت لمالك الأ

افة من لقٌام بؤعمال على مسرض الا ما ٌستطٌع أن ٌستخدمه ، وٌجوز للؽٌر االفضاء الذي ٌعلو الأ

                                                           
 الفقرة الثانية من القانون المدني الجزائري . 782والمادة  675انظر المادة  1
يكون فصل العمو عن سطح الأرض بالاتفاق كأن يمنح مالك السطح حق التعمية أو حق إقامة منشآت عمى سطح  2

عن طريق نص قانوني  من القانون المدني ،كما قد يكون فصل العمو عن سطح الأرض782الأرض كما ىو حال المادة 
يتعمق بإرتفقات الكيرباء والغاز،جريدة رسمية  06/02/2002المؤرخ في  02/01كما ىو حال بعض مواد القانون رقم 

.كما قديكون ىذا الفصل بتصرف قانوني أحادي الجانب ىو الوصية، انظرعبد الرزاق أحمد  2002لسنة  08عدد
 .571السنيوري، المرجع السابق ص 

 . 173ص  – 172اع . ،المرجع السابق ص عمار نك 3
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ى ملكٌة العلو لومن بٌن النشاطات والاعمال التً تمارس ع ،1لا ٌكون له الحق فً الاعتراض علٌهاالعلو

 هً الملاحة الجوٌة و الكثافة القصوى للبناء لذا سنقوم بدراستها على النحو التالً:

 الملاحة الجوٌة : -1-1

 01/12/1990فً  المإرخ30-90من القانون 15فً المادة  ذلكأكد المشرع الجزابري 

، وبالتاي لا ٌجوز 2ملاك الوطنٌة  أن المجال الجوي الاقلٌمً تحت سٌادة الدولةالمتضمن قانون الأ

المحدد  29/06/1998المإرخ فً 06-98من القانون 159كدت المادة أوللمالك منع تحلٌق الطابرات 

رض الخواص ء تحلٌقها على الأوقوع خسابر جرا أنه فً حالة للقواعد العامة المتعلقة للطٌران المدنً

ومن  3حلٌق أو الأشٌاء التً تنتقل علٌهامشؽل الطابرة هو المسإول الوحٌد عن الخسابر التً ٌسببها الت

من وسلامة الملاحة الجوٌة قٌد المشرع الجزابري المالك بعدم جواز إقامة أسلاك ووضع سٌاج فً أجل أ

ت أخرى من شانها أن أي منشآ، أو 4رتفاقاتخطط الإات تفوق العلو المحدد فً مبنٌ أرضه أو إنجاز

تلحق أضرارا وتمس بالأمن الجوي ،مع العلم أن أي بناء من شؤنها أن ٌشكل علوه حاجزا أو خطرا على 

الملاحة الجوٌة ٌتطلب رخصة خاصة من السلطات المكلفة بالطٌران المدنً التً تخضع البناء أو 

 . 5مع امن الطٌران المنشآت لجمٌع شروط الاقامة والعلو

 الكثافة القصوى للبناءقٌود  -1-2

ٌتجاوز حد معٌنا من العلو وهذا ما ٌسمى بالكثافة القصوى للبناء ، وهً  ٌجب على المالك أن لا

المإرخ فً  175-91سوم التنفٌذي رمن الم26من قٌود الملكٌة العقارٌة الخاصة ،وقد حددت المادة 

لتهٌبة والتعمٌر والبناء نسبة الكثافة القصوى للبناء الخاصة فً المحدد للقواعد العامة ل 28/05/1991

ٌلً" أن الكثافة القصوى للبناءات فً أجزاء البلدٌة الحضرٌة أي  المناطق الحضرٌة فنصت على ما

                                                           
سميحة حنان خوادجية، قيود الممكية القارية الخاصة ،مذكرة ماجستير تخصص قانون عقاري،كمية الحقوق والعموم  1

 .35ص2008-2007السياسية ،جامعة قسنطينة ،
 52رية الرسمية عددج 01/12/1990المتعمق بالاملاك الوطنية المؤرخ في  30-90من القانون 15أنظر المادة 2
الجرية  1998/ 29/06المحدد لمقواعد العامة المتعمقة بالطيران المدني، المؤرخ في 06-98من قانون 159أنظر المادة 3

 .48الرسمية عدد
 المرجع السابق. 06-98من القانون 60أنظر المادة  4
 .36سميحة حنان خوادجية ، المرجع السابق ،ص 5
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رض رج البناء الصافً ومساحة قطعة الأرضٌة خابالتناسب بٌن المساحة الأ المعمورة ،بالتعمٌر عنها

 . 1اضً( ، تساوي واحد"معمل شؽل الار )او

والملاحظ من هنا أن الهدؾ من وراء وضع حد للكثافة القصوى للبناء هو تجنب ازدحام واختناق 

 ٌا ت العالٌة  االمراكز الحضرٌة ووضع حد للبن

لا للخزٌنة ومات مالٌة تعد مدخافً التشرٌع الجزابري فً حالة مخالفة الحد المذكور تطبق ؼر أما

ختٌار الكثافة و رإساء البلدٌات لإسن فعلا بعدم ترك الحرٌة للولاة أالجزابري أح،فالمشرع 2العامة

إزدحام فً المركز الحضرٌة ،  إلىنشاهد فً المدن الجزابرٌة تجوزات أدت  ذلكومع  القصوى للبناء،

 مروررٌة كٌعارض فٌها كالارتفاقات الادراٌجوز للمالك أن ٌمانع ولا هناك حدود ذلكجانب  إلى

 .3عمدةبابٌة والتمرٌر العلوي وإقامة الألاك الكهرسالأ

 حدود ملكٌة العمق: -2

الحد المفٌد التمتع به ،فللمالك كامل  إلىفهً تثبت لمالك الأرض  كذلك لملكٌة العمق حدودها

سلطاته على هذا العمق، وبالمقابل لٌس أن ٌعترض على إستعمال ملكه فٌما ٌجاوز النطاق الذي ٌستفٌد 

التجهٌزات الضرورٌة التً تقوم بها الإدارة ، لأن ن ٌمنع مثلا الأنابٌب والأسلاك وز له أمنه ،فلا ٌجو

ة نظري لأن طبقاتها هً ملكٌة عمومٌة حسب الماد فهذا تصور ،مالك سطح الارض ٌملك طبقاتها

، وإن امتداد ملكٌة المالك لمنتجات  1988المتضمن التعدٌل الدستوري لسنة  1996دستور  من17

 مالك الأرض على المواد المعدنٌة والأثارلض فً القانون الجزابري ؼٌر صحٌحة لأن لا سلطة الأر

 :4الآتًسنتناوله  على النحو  المدفونة المنطوٌة تحت أرضه وهذا ما

 المواد المعدنٌة ومواد المناجم والمحاجر: -1-2

للمجموعة الوطنٌة  ولٌست  لكٌة عمومٌة وملكامٌجوز إستؽلال مواد المناجم والمحاجر  لأنها  لا 

من  02المٌاه المعدنٌة هً الاخرى أملا ك عمومٌة ،وهذا مانصت علٌه المادة  ذلكلمالك الأرض، ك املك

                                                           
،المحدد لمقواعد العمة لمتييئة والتعمير، 28/05/1991المؤرخ في  175-91وم التنفيذي من المرس 26أنظر المادة  1

 26جريدة رسمية عدد
،المتعمق بشروط الإنتاج المعماري 18/05/1994، المؤرخ في 07-94م التشريعي سو من المر  50/02انظر المادة  2

 32وممارسة الميندس المعماري. جريدة رسمية عدد
 37دجية ، المرجع السابق،صسميحة حنان خوا 3
 38سميحة حنان خوادجية ، المرجع السابق،ص 4
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من الدستور تعد ملكٌة عمومٌة وملكا للمجموعة  17: " طبقا الاحكام المادة  07-2001قانون المناجم 

جدة فً المجال السطحً أو اوؼٌر المكتشفة، المت واد المعدنٌة أو المتحجرة المكتشفة أوالوطنٌة الم

دها التشرٌع دضاء الجزابري كما حقبع لسٌادة الدولة الجزابرٌة أوللالباطنً أو المجال البحري التا

 .1المعمول به"

جدة فً أرضه علٌه الحصول على عقد امتٌاز من اولك استعمال الموارد المابٌة المتإذا أراد الما

نصت مات مالٌة  حٌث امابٌة لاستعمال المنبع المابً تحت طابلة توقٌع عقوبات وؼرإدارة الموارد ال

ٌلً " ٌعاقب بالحبس من سنة إلى خمس سنوات وبؽرامة من ا م لىع 05-12من قانون  175المادة 

دج كل من ٌخالؾ أحكام المادة  500.000دج إلى خمسمابة ألؾ دٌنار 100.000دٌنار  مابة الؾ

 ن منهذا القانو75

 مخالفاتٌمكن مصادرة التجهٌزات والمعدات التً أستعملت فً ارتكاب هذه ال

 .2 تضاعؾ العقوبة فً حالة العود

 المدفون: الاثار والكنز -2-2

أنه" ٌعتبر كنزا كل  املاك الوطنٌة  فً قولهالمتعلق بالأ 30-90من القانون  57دة نصت الما

وتم العثور علٌها بمحض الصدفة ولا ٌمكن أحدا أن ٌثبت أو قٌمة مخفٌة أو مدفونة تم إكتشافها أ شًء

 .3علٌها ملكٌته"

و حتى ن ٌتملكها أرض الكنوز ملك للدولة ولٌس لصاحب الأثار ووالملاحظ من هذه المادة أن الأ 

  ٌعها  لأنها تعتبر ملكا الدولة.ٌقوم ب

 

 

 

                                                           
 .35جريدة رسمية عدد 04/07/2001المؤرخ في 07-01من قانون المناجم 02انظر المادة  1
، 60جريدة رسمية عدد 04/08/2005المتعمق بقانون المياه المؤرخ في  05/12من قانون المياه 175اظر المادة  2

 .27/01/2008المؤرخة في  04، الجريدة الرسمية عدد23/01/2008المؤرخ في  03-08مم بالقانون المعدل والمت
 من القانون المتعمق بالاملاك الوطنية، المرجع السابق. 57انظر المادة  3
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 الثمار والمنتجات والملحقات:  -ج

الحق فً ثماره ومنتجاته  الشًءالجزابري على انه " لمالك  دنًالممن القانون  676المادة: نصت

خلاؾ ذلك"، لذلك نستنتج ان الملكٌة لا تقتصر على الارض ذاتها بوملحقاته مالم ٌوجد نص او اتفاق 

 الثمار والنتجات والملحقات إلىٌلحق بها وٌتفرع عنها ، فتمتد الملكٌة بذتك  كل ما إلىتمتد   فقط وإنما

مار : -1  الث 

هً كل ما ٌنتجه العقار من ؼلة متجددة وتمتاز الثمار بخاصٌتٌن هما أنّها ؼلة دورٌة متجددة أي 

ٌجذبها صاحبها فً أوقات متعاقبة منتظمة دون انقطاع أما الخاصٌة الثّانٌة أنها رؼم كونها تنبثق وتتفرع 

منها ما هو طبٌعً فلٌس  مار ثلاثة أنواعلا تمس بؤصل الشًء العقار ، فالثوتتولد عن الشًء لكنها 

للإنسان دخل فٌه ،بل تتفرع عن الشًء بفعل الطبٌعة مثل الكلأ والأعشاب وما هو صناعً ،أي 

مستحدث وهً التً تتولد بفضل تدخل الإنسان أما الثمار المدنٌة وهً الربح والعابد الدوري المتجدد 

ي الذي ٌقبضه مالك البناء مقابل منحه حق الذي ٌقبضه المالك من استثماره لعقاره ومثال ذلك الؽل النقد

  .1مدنٌة السكن لؽٌره ٌعد ثمارا

 المنتجات : -2

وهً كل ما ٌخرج من العقار من ثمار ؼٌر متجددة فالمنتجات تختلؾ عن الثمار فً كونها ؼٌر 

ر ؼٌر متجددة واستهلاكها ٌمس بؤصل العقار فإذا كان العقار أرضا تإخذ منها المعادن فهذه المعادن ثما

متجددة وتمس بؤصل الشًء ،كذلك شواطا البحار التً تإخذ منها الرمال تعتبر رمالها منتجات لأنها 

جرا إعدادا خاصا بحٌث ٌصبح مالكه متجددة وتمس بؤصل الشًء لكن إذا عد العقار منجما أو محؼٌر 

دادا ٌسمح بتجدد ة لجنً مادة الخشب وتعد إعبرٌقة دورٌة منتظمة كؤن تخصص الؽاٌجنً منتجاته بط

ثمار رؼم أنها تمس  إلىأشجارها دورٌا للؽرس المتواصل للأشجار فإن منتجاتها من خشب تتحول 

 . 2بؤصل العقار وجوهره

 

  

                                                           
 175عمار نكاع، المرجع السابق، ص 1
  .590ص  -589عبد الرزاق  أحمد السنيوري ،المرجع السابق ،ص 2
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 الملحقات : -3

هً الأشٌاء المعدة بصفة دابمة أن تكون تابعة للأصل فإذا كانت معدة بصفة مإقتة لا تعتبر من 

 ذلكالشًء وؼٌر متولدة عنه كتولد الثمار والمنتجات وقد ورد أصل  الملحقات ،وهً أشٌاء مستقلة عن

المتعلقة بالرهن الرسمً  887ة فً القانون المدنً الجزابري ٌذكر فٌه ملحقات الشًء وهو نص الماد

ٌشمل الرهن ملحقات العقار المرهون التً تعتبر عقارا ،وٌشمل بوجه خاص  ˃>تقضً بؤنه   ذيال

 ارات بالتخصٌص وكافة التحسٌنات والإنشاءات والتً تعود بالمنفعة على المالك،حقوق الارتفاق والعق

مالم ٌتفق على ؼٌر ذلك ،مع عدم الاخلال بامتٌاز المبالػ المستحقة للمقاولٌن والمهندسٌن المعمارٌن 

فالملحقات إذن هً ما أعد بصفة دابمة لاستعمال الشًء طبقا لما  <<.997المنصوص علٌه فً المادة 

 .1ٌاء وعرؾ الجهة وقصد المتعاقدٌن تختص به طبٌعة الأش

انً:  العقارٌة الخاصة وطرق اكتسابها صور الملكٌة المطلب الث 

ملكٌة فردٌة  إلىملكٌات تامة ومجزأة وملكٌة مفرزة وشابعة و إلىصنفت الملكٌة العقارٌة 

 عن طرق مادٌة . ومشتركة ،وٌكون اكتسابها إما عن طرٌق طرق قانونٌة كسابر العقود ،أو

 صور الملكٌة العقارٌة الخاصة: الفرع الأول:

ا أن تكون تامة وناقصة أو الجزابري فإن الملكٌة الخاصة إم أحكام القانون المدنً إلىبالنظر 

 ملكٌة مشاعة ومفرزة أو ملكٌة مشتركة وفردٌة .

 أولا :الملكٌة التامة والناقصة:

حقوق المتفرعة عنها تكون ملكٌة تامة أما إذا امتلك شخص إذا ما جمع المالك حق الرقبة وباقً ال

تفاق مع احتفاظ مالك العقار بحق الرقبة فتكون الملكٌة ٌا أو أكثر بمقتضى القانون أو الإمن الؽٌر حقا عٌن

 مجزأة بٌنهما .

 الملكٌة التامة: –أ

لسلطات الثلاث و متمتع بكامل احق الملكٌة الاكثر شٌوعا ، وٌكون فٌه المالك  وهً الملكٌة 

 المتمثلة فً الحقوق المتفرعة  على حق الملكٌة  وهً حق الإستعمال والإستؽلال والتصرؾ ,فهو مالك 

                                                           
  .176، المرجع السابق ص  عمار نكاع 1
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و منفعته معا , وله القدرة التامة فً التصرؾ فً العٌن المملوكة وحق الانتفاع بؤي وجه الشًء ذات 

 .1أراده  لان المالك هنا ٌملك ذات العٌن والمنفعة معا

 الملكٌة الناقصة : -ب 

ٌكون الملك الناقص منحصرا على العٌن وحدها أو المنفعة بعكس الملك التام الذي رأٌنا أنه ٌرد 

بحٌث ٌنفصل الحق عن  منفعة، فقد ٌقوم المالك بالتنازل على المنفعة لشخص آخرالعلى الملكٌة عٌنا و

عٌن  حق إنتفاع شخصً وحق إنتفاع نو إلىحٌث ٌنقسم حق الانتفاع  ملكٌة الذات عن ملكٌة المنفعة،

عٌنً وٌسمى هذا الأخٌر بحق الإرتفاق، بحٌث ٌتعلق بعٌن العقار المقرر علٌها هذا الحق أما الانتفاع 

الشخصً نجده ٌتعلق بالشخص المنتفع لا بالعٌن المملوكة فٌكون للشخص الذي له هذا الحق، وبالتالً 

ما نكون بصدد الإنتفاع الشخصً أما  الإنتفاع العٌنً فقد فإن الملك الناقص قد ٌبنى على الاتفاق عند

 .2القانون وٌسمى ذلك بحق الارتفاق ٌكون مصدره العقد أو

 ثانٌا :الملكٌة المفرزة والشائعة :

 الملكٌة المفرزة : -أ

الملكٌة المفرزة هً عكس الملكٌة الشابعة بحٌث تكون حصة كل شرٌك فً الملك ظاهرة ومفرزة 

ة ؼٌر مختلطة بملك الؽٌر ، فتعرؾ حدودها ونطاقها  وتثبت لصاحب الملكٌة المفرزة كل ،وتكون محدد

أوهً الملكٌة التً تقع على مال معٌن بالذات ٌملكه شخص ٌخص بالملك التام،  مانها فٌاالتً رأٌالحقوق 

ا واحد فقط بحٌث ٌكون حق الملكٌة فً شكل حصة واحدة تعود لشخص واحد ،سواء كان شخصا طبٌعٌ

 .3أو معنوٌا ،تكون لوحده السلطة على العقار المملوك

 الملكٌة الشائعة:-ب 

اذا ملك  ˃>من القانون المدنً على ماٌلً 713 عرؾ المشرع الملكٌة الشابعة فً نص المادة

مفرزة فهم شركاء على الشٌوع وتعتبر الحصص ٌبا وكانت حصة كل منهم فٌه ؼٌر أكثر ش اثنان أو

                                                           
وحمايتيا في التشريع الجزائري ،مذكرة ماجستير ، تخصص قانون  دروازي عمار ،اليات ادارة الممكية العقارية المشتركة 1

 .12ص2009عقاري،كمية الحقوق والعموم السياسية،جامعة الحاج لخضر ،باتنة
 .14ص13ص. دروازي عمار المرجع السابق 2
إثبات الممكية العقارية الخاصة في التشريع  الجزائري،أطروحة دكتوراه قسم الحقوق والعموم السياسية العمرية بوقرة ، 3

 .76ص  2016 – 2015
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وقد قرر الحق لكل شرٌك فً طلب القسمة وما ٌمكن أن ٌرد . 1ذلك " قم دلٌل على ؼٌرمتساوٌة إذا  لم ٌ

 على هذا الحق من قٌود. 

 الملكٌة المشتركة : ثالثا:

هً الحالة >> من القانون المدنً 743نص المشرع الجزابري على الملكٌة المشتركة فً المادة 

عة من العقارات المبنٌة والتً تكون ملكٌتها مقسمة القانونٌة التً ٌكون علٌها العقار المبنً أو مجمو

 .2<<حصصا بٌن عدة أشخاص تشمل كل واحدة منها على جزء خاص ونصٌب فً الأجزاء المشتركة 

ٌفهم من نص المادة أعلاه أن الملكٌة العقارٌة المشتركة تتعلق بالمبانً دون الأراضً وقد حددت 

جزاء التً تعتبر مشتركة بٌن الملاك والأجزاء المفرزة التً من القانون المدنً الأ745و 744المادتان 

 .رٌك خالصة له ، لمفرده دون ؼٌرهٌملكها كل ش

متع بالأجزاء الخاصة كما له أن ٌتمتع بالأجزاء ك فً الملكٌة المشتركة الحق بالتولكل شرٌ

ا بما أعد له المشتركة، بشرط أن لا ٌمس بحقوق الشركاء الآخرٌن فً الملكٌة أو وأن ٌلحق ضرر

 3العقار.

ومن ثمة فلا ٌجوز للمالكٌن المشتركٌن أن ٌقوموا بقسمة الأفنٌة والمداخل والأروقة والشرفات 

المشتركة والأسطح وممرات الدخول لمبانً العمارات أو ما شابه التً تكون أجزاءها معدة للاستعمال 

  4المشتركة الهامة على سبٌل الحصر. فً القانون المدنً الأجزاء 745ولقد عددت المادة  المشترك ،

ونلاحظ أن الملكٌة الشابعة تقترب كثٌرا من الملكٌة المشتركة إلا أنها تختلؾ عنها فً كون 

الشخص فً الشٌاع ٌملك حصته كشرٌك ،بٌنما الشركاء فً الملكٌة المشتركة فٌملكون الشًء المشترك 

كن للشرٌك فً الشٌوع أن ٌخرج من هذه الحالة ،أما عٌن ولٌس منفردٌن مثل الملكٌة الشابعة كما ٌمتمجم

  .5ٌةالملكٌة المشتركة فلا ٌمكن قسمتها بطرٌقة الملكٌة الشابعة، التً تقترب فً مفهومها من الملكٌة الفرد

                                                           

 من القانون المدني الجزائري. 713أنظر المادة 1 
 من القانون المدني الجزائري.743انظر المادة   2
 2019"مجمة الحقوق والعموم السياسية"،جامعة عباس لغرور ،خنشمة،،  النظام القانوني لحق الممكية العقاريةمريم تومي ، 3

 .178-196ص ص 152،ص 
 من القانون المدني الجزائري. 745انظر المادة 4
 72ص العمرية بوقرة ،المرجع السابق 5



طار المفاهمً للوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة الإالفصل الأول :   

 

20 
 

انً: طرق اكتساب الملكٌة العقارٌة الخاصة :  الفرع الث 

لك وفق تصرفات قانونٌة كالعقد ذكر القانون المدنً طرق اكتساب الملكٌة العقارٌة الخاصة وذ

فعة والحٌازة بحٌث سٌتم دراستها اق بالعقار والشركة والالتصتوالوصٌة وتصرفات مادٌة كالاستٌلاء وال

 على النّحو الآتً :

 التصرفات القانونٌة لاكتساب الملكٌة العقارٌة الخاصة: أولا:

 ةفً العقد والوصٌ تتمثل التصرفات القانونٌة لاكتساب الملكٌة العقارٌة الخاصة

 العقد:  - أ

من القانون المدنً  54ٌعد العقد أهم صورة للتصرؾ القانونً على العقار ،وقد نصت علٌه المادة 

ومثال ذلك البٌع والهبة والتبادل )مقاٌضة العقارات( ،وٌجب أن ٌكون العقد رسمٌا محررا فً وثٌقة 

من القانون المدنً ،ومراعٌا للإجراءات  405رسمٌة وموقعا بمعٌة الشهود والأطراؾ طبقا للمادة 

الشكلٌة لتحدٌد العقار والإجراءات الموضوعٌة كالرضا والمحل والسبب تحت دابرة البطلان ،بالإضافة 

أن ٌكون العقد مشهرا لدى المحافظة العقارٌة بقصد إعلام الؽٌر حول الوضعٌة القانونٌة للعقار  إلى

  .1من القانون المدنً 793و  165قارٌة حسب المادتٌن ،فبموجبه فقط ٌتم انتقال الملكٌة الع

 الوصٌة :-ب 

تملٌك مضاؾ "أنها  من قانون الأسرة على 184المادة  عرؾ المشرع الجزابري الوصٌة فً نص

مع العلم أن الوصاٌا ٌمكن أن تتم  المنفردة للموصً، ادةرحٌث تتم بالا ،"لما بعد الموت بطرٌق التبرع

 .2 أٌضا لفابدة الدولة

،على كل 4273-12تنفٌذي من المرسوم ال 169وفً هذه الحالة أوجب المشرع بموجب المادة 

تحها مع إرفاقه بنسخة حرفٌة ن ٌعلم فورا الوزٌر المكلؾ بالمالٌة لفموثق أومن على وصٌة لفابدة الدولة أ

نهم وصلة قرابتهم عناوٌ،وقابمة الورثة المعلومٌن والمتواجدٌن ٌبٌن فٌها أسماءهم وألقابها ،ومنها

 بالموصً.

                                                           
مة الجزائر زاىيّة حوريّة سي يوسف،الواضح في عقد البيع، دراسة مقارنة ومدّعمة بإجتيدات قظائيّة وفقييّة،دار ىو  1

 149، 147ص 2014
 43،الجريدة الرسمية  2005مايو  4الموافق لـ  1426ربيع الأول عام  25المؤرخ  09 05قانون الأسرة الجزائري رقم  2

 . 2005يونيو  22المؤرخة في 
والخاصة عدد شروط وكيفيات إدارة وتسيير الأملاك العمومية  2012ديسمبر  16المؤرخ  427 -12المرسوم التنفيذي  3

 . 69التابعة لمدولة جريدة رسمية العدد 
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 كآلٌة لاكتساب الملكٌة العقارٌة ثانٌا :الوقائع المادٌة 

تتمثل الوقابع المادٌة فً اكتساب الملكٌة العقارٌة فً تلك الوقابع الخاصة لتملك عقار معٌن وهً 

 :الاستٌلاء والتركة والالتصاق بالعقار والشفعة والحٌازة .

 الاستٌلاء والتركة :-أ

:هو حالة وضع الٌد على شًء لا مالك له بنٌة تملكه فٌكون له عنصران ،عنصر  تٌلاءالاس-1

مادي وهو وضع الٌد على الشًء باستمرار لمدة زمنٌة والعنصر المعنوي هو توافر نٌة التملك،ولا 

من القانون  773ٌصلح الاستٌلاء سبب لكسب أي حق عٌنً إلا حق الملكٌة حٌث جاء فً نص المادة 

تعتبر ملكا من أملاك الدولة جمٌع الأموال الشاؼرة التً لٌس لها مالك وكذلك أموال  >˃ما ٌلً :  المدنً

 .1<الأشخاص الذٌن ٌموتون عن ؼٌر وارث ،أو الذٌن تهمل تركتهم 

 التركة أو المٌراث  :        -2

ث هً سبب من الورثة ،فالتركة أو المٌرا إلىبمجرد أن ٌتوفى الشخص تنتقل حقوقه بقوة القانون 

  أسباب انتقال حق الملكٌة العقارٌة

   :2من القانون المدنً ما ٌلً 774حٌث جاء فً نص المادة 

تسري أحكام الأحوال الشخصٌة على تعٌٌن الورثة وتحدٌد أنصبتهم فً المٌراث ،وعلى  >˃

 انتقال أموال التركة <<.

 الالتصاق بالعق ار :-ب 

تبعٌة وذلك بفعل الإنسان أو الطّبٌعة ،وحسب القاعدة أن الأصل ٌلتصق بالعقار أشٌاء أخرى بصفة 

 .3به وقد ٌكون طبٌعٌا أو اصطناعٌاٌتبع الفرع ،فملكٌة الشًء الفرعً تكون لمالك الشًء الذي التصق 

بٌعً: -1 هو زٌادة رفعة الأرض ومساحتها جراء جرٌان الماء أو العوامل الطّبٌعٌة الالتصاق الط 

الأراضً التً ٌكشؾ عنها  إلىلك عن طرٌق طمً النهر أو طرح النهر، بالإضافة الأخرى ،وٌتحقق ذ

 البحر .

                                                           
 .  194مريم تومي، المرجع السابق،ص1
 من القانون المدني744.أنظر المادة2
 من القانون المدني المتعمقة بالالتصاق بالعقار . 791- 782انظر المواد  3
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ٌقوم عن طرٌق إقامة بناء أو ؼرس أو منشؤة على العقار ،فالأصل أن  الالتصاق الصناعً : -2

ٌر على ذلك ما ٌقام على الأرض علوا وعمقا ملك لصاحبه إذا أقامه على نفسه ،أما إذا تمّ من طرؾ الؽ

،وتمسك كل شخص منهما بتملكه للشًء والمقام على الأرض فمالك الأرض العقار المملوك للؽٌر

الأصلً هو الذي تنتقل إلٌه الملكٌة الجدٌدة المقامة على الأرض فً حالة ما إذا تعذّر الفصل بٌن الشًء 

 .1والمقام والأرض

 الشفعة والحٌازة : -ج

ها من القانون المدنً على أن 794دة ة فً المافعالش على ع الجزابريالمشرنص الشفعة: -1

 التالٌة"العقار ضمن الاحوال المنصوص علٌها فً الموادرخصة تحٌز الحلول محل المشتري فً بٌع "

م شروط الشفعة وإجراءاتها وأثارها وكذا سقوط الحق فٌها ض، التً ت من القانون المدنً  807الى 795

رٌة  تمارسه الدولة فً إطار خاص  ٌختلؾ عن الشفعة فً القانون ، إلا أن هذا الحق فً الشفعة الادا

المدنً،فالشفعة هً سوى إمكانٌة  أو سلطة منحها القانون للشفٌع  للحلول محل المشتري  فً بٌع العقار 

أما العقاربالتخصٌص فلا تجوز فٌه  الشفعة إلا إذا بٌع تبعا بالعقار هنا العقار بالطبٌعة  ، والمقصود

المتصل به ، إلى جانب ذلك  هناك بٌوع عقارٌة  أخرى تعتبر إستثناء عن الأصل العام بحٌث لا  للعقار

من  798ٌجوز الأخذ فٌها بالشفعة، ولو توافرت  فٌها شروط الأخذ بالشفعة، وهذا ماجاءت به نص المادة

 إلٌها بالتفصٌل فًلذلك سنتطرق القانون المدنً ، أما بخصوص الشفعة  الإدارٌة فلها أحكام خاصة بها،

 .2القانونٌة لحق الملكٌة بشكل عامالمتعلق بللقٌود المبحث الثانً من  الفصل الثانً

هو عبارة عن وضع مادي ٌترتب علٌه انتقال الملكٌة من المالك الحٌازة أو التقادم المكسب :-2

ة والهادبة المادٌالحابز عن طرٌق ما ٌسمى التقادم المكسب ،وذلك متى استمرت حٌازته  إلىالسابق 

سنوات إذا اقترنت الحٌازة بحسن النٌة  10سنة دون انقطاع ،وتصبح المدة  15 دةوالعلنٌة والفعلٌة م

 .3سند صحٌح إلىواستندت 

     

                                                           
، "مجمة الأبحاث القانونية  الجزائري الالتصاق بالعقار كطريق لاكتساب الممكية العقارية في التشريعنبيل أوكيد ، 1

 . 46 29ص ص 31، ص 2020، جامعة تيزي وزوالجزائر  02العدد 5والسياسية "المجمد
 5المجمد  انونية والسياسية "، "مجمة الأبحاث الق الشفعة الإدارية كآلية لإكتساب الأملاك الوطنية الخاصةنبيل أوكيد ، 2

 67 48ص ص 51ص2020، جامعة تيزي وزوالجزائر  1 العدد
 من القانون المدني المتعمّقة بالحيازة . 843و  808انظر المواد  3

https://www.asjp.cerist.dz/en/article/152304
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 وظٌفة إجتماعٌة   حق ذو لملكٌة العقارٌة الخاصةا: المبحث الثانً

مجتمع، بحٌث هو الذي ٌحدد إن الفرد كابن إجتماعً بإعتبار شخصٌته ٌجب أن تنصهر داخل ال

واجباته وحقوقه وصاحب حق الملكٌة العقارٌة الخاصة ٌعتبر موظفا عاما ٌقوم بإستعمال حقه بشكل 

الوظٌفة الإجتماعٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة، قمنا بعرض مفهوم  ةٌحقق الصالح العام و للإحاطة بفكر

 الوظٌفة الإجتماعٌة للملكٌة فً المطلب الثانً.الوظٌفة الإجتماعٌة فً المطلب الأول، وأسس ومبررات 

 المطلب الأول : مفهوم الوظٌفة الإجتماعٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة 

الفرع  تماعٌة عن طرٌق التعرٌؾ بها فًمفهوم الوظٌفة الإج إلىسٌتم التطرق فً هذا المطلب 

 جذور التارٌخٌة فً الفرع الثانً.والالأول،

 وظٌفة الإجتماعٌةالفرع الأول: تعرٌف ال

 ؽوي والإجتماعً للوظٌفة الإجتماعٌة ثم التعرٌؾ القانونً لالتعرٌؾ ال إلىسنتطرق 

 التعرٌف اللغوي  أولا :

 عرفت الوظٌفة الإجتماعٌة بؤنها كل ما ٌقدر من عمل أو طعام أو رزق و ؼٌر ذلك فً زمن معٌن

 معٌنة.وعرفت أٌضا أنها العهد أو الشرط أوالمنصب والخدمة ال    

كذلك عرفت الإجتماعٌة من جمع ٌجمع جمعا،كؤن ٌقال جاء القوم أجمعهم أي كلهم من مجموع 

  .1والحشد هوالحصول على مجمل الشًء وجمٌع ٌقال جمع الحشد أي حضر كله والجمع

إن عبارة وظٌفة إجتماعٌة مصطلح مركب من لفظٌن الوظٌفة وهً الخدمة المعنٌة،أما إجتماعٌة 

سمة من سمات التعاٌش والتفاعل بٌن الجماعات أوالأفراد  إلىث منسوب للإجتماع ٌشٌر فهو إسم مإن

 إلىأنها خدمة أو عمل منظم ٌهدؾ  إلىالمتعددة وعند إقتران لفظة وظٌفة مع كلمة إجتماعٌة نتوصل 

  .2قدم الظروؾ الإجتماعٌة لمجتمع ماتطوٌر وت

                                                           
.    16/05/2020قاموس المعجم الوسيط،مكتبةنور لتحميل الكتب الاإكترونية تاريخ الاطلاع  1

20:30.www.almaany.com 
 1024،ص2004مكتبة الشروق الدولية مصر،  4مغة العربية ، "المجمع الوسيط" طمجمع ال 2



طار المفاهمً للوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة الإالفصل الأول :   

 

24 
 

 ماع و الفقه القانونً ثانٌا: تعرٌف الوظٌفٌة الإجتماعٌة فً علم الإجت

لقد إهتم كثٌر من العلماء والفلاسفة بالوظٌفة الإجتماعٌة، وما ٌحققه من أثار على مجتمع ٌسوده 

الأنتربلوجٌا برونسلاؾ مالٌنوفسكً الذي ٌربط الم ل أهم هإلاء الباحثٌن والعلماء عالعدل والمساواة، ولع

هذه النظم على أنها أدوات ثقافٌة تنشؤ و  إلىد، إذ ٌنظر الوظٌفة الإجتماعٌة و الحاجات البٌولوجٌة للأفرا

 تتطورلإشباع هذه الحاجات البٌولوجٌة وتنظٌم ما ٌتعلق بهذا الإشباع .

الترتٌبات الإجتماعٌة و البٌولوجٌة التً  إلىوعرفها أٌضا روبرت مٌرتون بؤنها "تعنً أو تشٌر 

 تساعد النسق على البقاء و الدوام  .

النمط الإجتماعً قد ٌقوم بوظٌفة ظاهرة متعارؾ علٌها بشكل عام، و لكنه قد ٌقوم وأكد أنه نفس 

ة ٌسهم فً بقاء فً الوقت ذاته بوظٌفة أخرى كامنة لا ٌدركها إلا المختصون، وكلا النوعٌن من الوظٌف

 .1النسق وإستمراره

الإجتماعٌة للملكٌة وبالنسبة لفقهاء القانون أهمهم الفقٌه و العمٌد دوجً الذي إهتم بالوظٌفة 

 العقارٌة حٌث :

هدفها مواجهة  institution juridiqueأن الملكٌة ما هً إلا نظام قانونً  2ٌرى العمٌد دوجً

مشكلة أو حاجة إقتصادٌة كسابر الأوضاع القانونٌة التً نلاحظ تطورها و تؽٌرها العمٌق فً المجتمعات 

هذالاٌعنً صٌرورتها  ولكن راكٌة إن جاز التعبٌر،ؽة اشتبأن الملكٌة تصطبػ بصٌرى  لذا الحدٌثة،

 حٌث هذا القول ٌعنً أمرٌن : مشتركة كما تدعوا المذاهب الإشتراكٌة،

                                                           
في  1884أفريل  07برونيسلاف كاسبر مالينوفسكي ،عالم بولندي ،مختص في عمم الإجتماع و الإنسان ولد في  1

 في كونتيكت . 1942مايو  16كراكوف و توفي في 
قلادة العموم الوطنية ،يعبر أبا  1994في جامعة كولومبيا منح عام روبرت ميرتون ،عالم إجتماع أمريكي أستاذ جامعي 

فبراير  23في فيلاد لفيا و توفي في نيويورك في  1910يوليو  04مؤسس لعمم الإجتماع الحديث ،و عمم الإجرام ،ولد في 
1903. 

 . 2022ماي  21تاريخ الإطلاع نقلا عن : المكتبة الرقمية العربي، تحت عنوان الوظيفة الإجتماعية في عمم الإجتماع ،
في فرنسا ،عمل أستاذا لمقانون الدستوري   1859فبراير  4ليون دوجي ،الفقيو و العميد و المفكر الفرنسي ،من مواليد  2

،ثم أصبح عميدا لكمية الحقوق فييا تميزت شخصيتو بعدم الإيمان بالمستافيزيقيا و القانون  1892في جامعة بوردو 
از فقط لمفمسفة الوضعية التي إنتقل منيا إلى الوضعية القانونية التي تنكر فكرة الحق لحق الممكية و إنكار الطبيعي،بل ينح

 . 1928ديسمبر  18كون إرادة الدولة مصدر القانون ،و يجب أن يكون التكافل الإجتماعي ىو مصدر القانون ،توفي في 
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أولهما أن الملكٌة الفردٌة ٌنتهً كونها للفرد لكً تصٌر وظٌفة إجتماعٌة والثانً هً أن حالات 

 تخصٌص المال للجماعات هو ما ٌجب له الحماٌة قانونا .

تخصٌص بعض الأموال  إلىالإقتصادٌة للملكٌة عرفها دوجً بؤنها "الحاجة  اجةالح وعن

 ذلك ٌلزم أمران: إلىوللوصول  ضمان هذا التخصٌص وحماٌته إجتماعٌا، إلىوبالتالً  لأؼراض معٌنة،

أولهما تقرٌرالجزاء لكل عمل حاصل وفقا لهذٌن الؽرضٌن وثانٌهما تجرٌم كل عمل مخالؾ لهما 

 إجتماعٌا .

ٌث أن الحرٌة فً نظره كما أنها واجب الفرد بإستعمال نشاطه الجسمانً و الفكري و الخلقً فً ح

تنمٌة التضامن الإجتماعً،فعلى كل فرد الإلتزام بالقٌام بؤداء وظٌفة إجتماعٌة معٌنة مستمدة من المكان 

من حرٌة هذا المالك الذي ٌحتله، فالقانون لم ٌعد ٌحمً حقا مزعوما للمالك  كما ٌرى دوجً وإنما ٌض

، وكما أشار دوجً أن الفضل فً توضٌح فكرة الوظٌفة 1وأداء ما ٌقع علٌه من وظٌفة إجتماعٌة

 : إلىالإجتماعٌة ترجع 

:الذي أوضح فً كتابه "نظام السٌاسة الوضعٌة" إنه فً "الأحوال العادٌة للإنسانٌة 2أوجست كونت

كلا من مطالبه و واجباته على  صابصه المعنٌة بشكل مافرد فً الحقٌقة موظفا عمومٌا تتحدد خ ،ٌعد كل

حٌث ترى "الوضعٌة" فٌها على وجه  ولا شك فً هذا المبدأ العام ٌجب أن ٌمتد حتى الملكٌة، السواء

الخصوص وظٌفة إجتماعٌة لا ؼنى عنها،هً وظٌفة معدة لتكوٌن و لإدارة رإوس الأموال التً ٌعمل 

 .3">>الجٌل الذي ٌلٌه ... بها كل جٌل على إعداد ما ٌعمله

ٌعتبر حق الملكٌة فً نظر الإسلام حقا مطلقا ذا صبؽة مقدسة لما تنص علٌه إعلانات حقوق     

الدٌمقراطٌات الؽربٌة فً ظل المذهب الفردي إبان فترة إزدهاره  إلىبالإضافة  الإنسان والمواطن سابقا،

ٌفة إجتماعٌة قد وضع لها قٌودا لكفالة إستعمالها لصالح فالملكٌة فً الإسلام بمثابة وظ وقبٌل بدء إنهٌاره،

وأن الإسلام بعٌد كل البعد عن النزعة  أي بما ٌتلاءم مع العدالة والصالح العام، الجماعة والفرد معا،

اردة على حق الملكٌة ومثال ذلك القٌود الو الفردٌة وأن هدفه هو تحقٌق صالح الفرد و الجماعات معا،

                                                           
موعة نابميون،ترجمة ضياء الدين عارف،دراسة تحميمية سمير ليون دوجي ، التطورات العامة لمقانون الخاص،منذ مج 1

 .وبعدىا 218ص 2017تناغو ، دار نيوض لمدراسات والنشر
اوجت كونت عالم الاجتماع فرنسي وفيمسوف  نظرريات مبنية عمى و التامل ىو لاب الشرعي لمفمسفة  الوضعية ولد   2

 . 1875وتوفي في سبتمبر 1798يناير 19في  
، نبذة عن حياة أوجت كونت ،تاريخ الاطلاع https//ar.m.wikipedia.orgيكيبيديا،الرقمية العربيةو  المكتبة-3

20/05/2022. 
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تحرٌم الإحتكار و إلزام المالك ة العامة مع تعوٌض عادل ،ولكٌة بل ونزعها للمنفعالم جواز تحدٌد

 .1قٌود مفروضة على الإنفاق كعدم التبذٌر إلىبإستثمار ملكه فً بعض الحالات بالإضافة 

 تعرٌف الوظٌفة الإجتماعٌة فً التشرٌع الجزائري  ثالثا:

تؤثر بالإتجاه الإجتماعً الذي نص صراحة  نجد أن التشرٌع الجزابري كؤؼلب التشرٌعات الأخرى

من  48على مصطلح الوظٌفة الإجتماعٌة فً موضوع المتعلق بالأراضً الفلاحٌة من خلال المادة 

قانون التوجٌه العقاري التً تنص على انه"ٌشكل عدم إستثمار الأراضً الفلاحٌة فعلا تعسفٌا فً 

، إلا أنه كعادته 2ة الإجتماعٌة المنوطة فً هذه الأراضًإستعمال الحق نظرا للأهمٌة الإقتصادٌة والوظٌف

أثار الوظٌفة الإجتماعٌة ضمنٌا فً جمٌع القوانٌن الأخرى المتعلقة بالملكٌة العقارٌة عن طرٌق  إلىأشار 

جمٌع القٌود المقررة للمصلحة العامة والخاصة وجمٌع التقٌٌدات المتعلقة بسلطات المالك من أجل تحقٌق 

 دئ المتعلقة بالتكافل الإجتماعً وهذا ماسنتاوله فً الفصل الثانً.أسمى المبا

 الفرع الثانً: الجذور التارٌخٌة للوظٌفة الملكٌة العقارٌة 

تؤثر مختلؾ الفقهاء والقانون المقارن بمختلؾ المناهج السٌاسٌة المتبعة فً تكٌٌؾ طبٌعة حق 

ً سنتكشؾ من خلالها تطور فكرة حق الملكٌة الملكٌة العقارٌة، حٌث سنقوم بعرض هذه الإتجاهات الت

 العقارٌة من الإتجاه الفردي المطلق واستقرارا بالوظٌفة الإجتماعٌة للملكٌة العقارٌة.

 أولا: الإتجاه الفردي المطلق

ٌعتبر هذا الإتجاه الفرد وحقوقه محور القانون وؼاٌته لأنه مصدره فً الأساس، نابع من      

الذي ٌرى أن هذه الحقوق سابقة له فً الوجود على القانون والمجتمع، وحتى على فلسفة المذهب الفردي 

الدولة نفسها لأنها حقوق لصٌقة بالإنسان ومستمدة من ذاته ٌتمتع بها كما ٌشاء منذ الأزل، إذ ٌعتبر 

ا فقط، القانون والمجتمع والدولة فً نظر هذا الإتجاه حراسا لهذه الحقوق فقط، وجدوا لخدمتها و حماٌته

ولٌس للتدخل فٌها لتقٌٌدها.حٌث ٌكون تدخل الدولة فٌها تدخلا شاذا لا ٌمكننا القٌاس علٌه والتوسع فٌه، 

فالقانون حسب هذا المذهب له دور توجٌهً فقط عن طرٌق التوفٌق بٌن الحرٌات الفردٌة لحماٌتها من 

 الإعتداء علٌها والمجاوزة .

                                                           
: نقلا عن المكتبة 2008منشاة المعارف لمكتب القاانونية، -عبد الحميد متولي:مبادئ ونظام الحكم في الاسلام 1

 .2022ماي 21الرقمية:"نور" تاريخ الاطلاع 
 من القانون التوجيو العقاري.48دة  انظر الما 2
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رؾ فٌها كما ٌشاء حتى وإن تعدى على ؼٌره من إذ ٌخول لصاحب الحق سلطات مطلقة بتص

 .1المصلحة العامة والمصلحة الخاصة الأفراد والمجتمع ،لأنه فً مطلقه ومنطقه لا ؼٌر ٌبٌن

 ثانٌا: الإتجاه الإشتراكً الشٌوعً 

إلؽابها لأن الدولة فً نظرهم  إلىٌعد أنصار هذه النظرٌة من معادي الملكٌة الخاصة ومن ٌهتمون 

القضاء على إستؽلال الإنسان  إلىلك الوحٌد لوسابل الإنتاج والعقارات، وٌعتقدون أنهم ٌهدفون هً الما

لأخٌه الإنسان، لإقامة مجتمع خال من التفاوت الطبقً والفروق الإقتصادٌة بٌن الناس، وبالنسبة لهم أن 

ٌة والإجتماعٌة التً النظم الملقبة بالجماعٌة قد ظهرت كرد فعل عنٌؾ فً مواجهة المشكلات الإقتصاد

تمخضت عنها تجربة النظام الرأسمالً فً أروبا فً القرنٌن الثامن والتاسع مٌلادي، ٌعرؾ أنصار هذا  

الإتجاه الإشتراكً فً إطار الرفاهٌة والعدالة الإجتماعٌة والتعاون والتخلص من سلبٌات النظام 

ملكٌة عامة أو التؤمٌم وتخطٌط  إلىاصة ، وٌرفضون تعرٌفها على أساس تحوٌل الملكٌة الخ2الرأسمالً

وجود نظام الملكٌة  إلىالدولة، والإتجاه الشٌوعً حاول تشخٌص كل سلبٌات النظام الرأسمالً بردها 

الخاصة )الفردٌة(، فهو فً نظره أساس كل الشرور، و لهذا ٌجب القضاء علٌها وإحلال الملكٌة العامة 

كل الصراعات والتناقضات الأساسٌة بٌن طبقات المجتمع محلها، فهً حسب زعمهم السبٌل الوحٌد ل

وتحرٌر المجتمع من الإستؽلال والصراع والطبقٌة، والحل الوحٌد هو إلؽاء الملكٌة الفردٌة بكافة 

صورها وإحلال الملكٌة العامة محلها، وأنصار هذا المذهب ٌفرقون بٌن صفٌن من الملكٌة، الملكٌة 

لصنؾ الأول المتمثل فً الملكٌة الفردٌة لوسابل الإنتاج والعقارات التً الفردٌة والملكٌة الشخصٌة، ا

تستخدم فً إنتاج أموال أخرى، ولا ٌمكن إستؽلالها بدون الإستعانة بعمل الؽٌر المؤجور، وبالنسبة لهذا 

ن ملكٌة الدولة، لأ إلىالصنؾ من الملكٌة طالبت الماركسٌة بإلؽابها ونقلها من مجال الملكٌة الخاصة 

، فنادت بنظام التؤمٌم لوسابل الإنتاج 3إستؽلال الأقلٌة للأؼلبٌة إلىبقاءها بٌن أٌدي الأشخاص سٌإدي 

 والثورة الزراعٌة بالنسبة للأرض الفلاحٌة.

أما الصنؾ الثانً المتمثل فً الملكٌة الشخصٌة فهً الملكٌة التً ٌكون محلها تلك الأموال 

 نسان، ومنها الملكٌة العقارٌة الخاصة بالسكن.المخصصة لإشباع الحاجات الشخصٌة للإ

                                                           
نزيو محمد الصادق الميدي ،الممكية في النظام الإشتراكي ،دون رقم طبعة ،دار النيضة العربية ،القاىرة ،مصر ،بدون  1

 . 648سنة نشر ،ص 
دراسة  مية منياقيود الممكية العقارية في التشريع الجزائري وموقف الشريعة الإسلانعيمي عبد الرحمان،  محمد مسعودي، 2

 254-219، ص ص  229،ص01العدد 07" المجمد  ASJP،"مجمة مقارنة
فاضمي إدريس، نظام الممكية ومدى وظيفتيا الإجتماعية في القانون الجزائري ، بدون طبعة ،ديوان المطبوعات  3

 .105ص2009الجامعيةاالجزائري 
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 ثالثا: الإتجاه الإجتماعً )الملكٌة العقارٌة حق ذو وظٌفة إجتماعٌة ( 

جً" الذي عد و قا تعرض للهجوم من قبل العمٌد "دإن تقدٌس الملكٌة الخاصة بكونها حقا مطل

م مع المنفعة العامة دون ما ٌتلاءالقٌود علٌها بالملكٌة العقارٌة الخاصة وظٌفة إجتماعٌة ٌجب وضع 

ولٌس الإشباع  ،1إلؽابها،إذ ٌعتبر المالك كؤنه موظؾ لتحقٌق مبدأ التضامن الإجتماعً إلىالوصول 

 .2حاجاته الأنانٌة

كما أن القانون لا ٌحمً المركز القانونً للحابز على الثروة إلا إذا قام بؤداء وظٌفته فً المحافظة 

تماعً، وبهذا لم تعد الملكٌة الخاصة حقا مطلقا ٌستطٌع المالك أن ٌتصرؾ على تحقٌق التضامن الإج

، فبخضوع الفرد لهذه القٌود لا ٌعنً 3بملكه كما ٌشاء، بل أصبحت وظٌفة إجتماعٌة ٌحمٌها القانون

 إلىإنتهاكا لمصلحته الشخصٌة، لأن المالك عندما ٌستخدم ملكه من أجل تحقٌق النفع العام فهذا حتما ٌقود 

استؽلال ملكه بما ٌحقق حاجاته الخاصة، لكن إذا تجاوز إستؽلال المالك لملكه تحقٌق حاجاته وتحقٌق 

النفع العام، فعند ذلك ٌكون استؽلاله ؼٌر مشروع، ولقد انتقدت هذه النظرٌة أٌضا لأنها لا تعترؾ إلا 

 .4تؽٌر جوهر الحق إلىبالمركز القانونً،مما أدى 

لإتجاهات فً طبٌعة الملكٌة العقارٌة إستقر الفقه الحدٌث على إعتبار رد بٌن مختلؾ ا وبعد أخذ

الملكٌة حق ذو وظٌفة إجتماعٌة بعد التطرؾ الذي إمتاز به المذهب الفردي، حٌث أصبحت حتى البلدان 

التً تؤخذ بالمذهب الفردي تفرض قٌودا على المالك وبذلك أصبحت تسعى لتحقٌق الؽرض الذي كانت 

 وهو تحقٌق الوظٌفة الإجتماعٌة .تحتقره سابقا 

 المطلب الثانً: أسس و مبررات الوظٌفة الإجتماعٌة 

الوظٌفة الإجتماعٌة لحق الملكٌة العقارٌة الخاصة ظهرت مع ظهور الفكر الإجتماعً و تطورت 

ة تقٌٌد حق الملكٌة العقارٌة الخاص إلىأن أصبحت فكرة قانونٌة، تدعو  إلىعلى ٌد فقهاء العصر الحدٌث 

 أبؤداء وظٌفة إجتماعٌة منوط بها تقوم هذه النظرٌة على مبدأٌن هما :مبدأ التضامن الإجتماعٌة ومبد

ول  فٌما ترجع مبررات أداء حق الملكٌة العقارٌة الخاصة الأالمالك مدنً للمجتمع بما كسب، الفرع 

                                                           
 .99نزيو محمد الصادق الميدي،  المرجع السابق ،ص  1
شميشم،التعسف في إستعمال الممكية العقارية، دراسة مقارنة بين القانون الوضعي والشريعة الاسلامية ، دار  رشيد 2

 .17الخمدونية ،الجزائر بدون سنة نشر،ص
 .103نزيو محمد الصادق الميدي، المرجع السابق،ص 3
القوانين الوظعية و الشريعة الاسلامية،دار امحمد عمي حنبولة ، الوظيفة الاجتماعية لمممكية الخاصة :دراسة مقارنة في  4

 .412،ص1974بور سعير لمطباعة  الاسكندرية،مصر ،
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اد من جهة أخرى الفرع تحقٌق المصلحة العامة من جهة و حماٌة مصالح الأفر إلىللوظٌفة الإجتماعٌة 

 ثانً.ال

 أسس الوظٌفة الإجتماعٌة  الفرع الأول:

إن المفهوم الحدٌث للوظٌفة الإجتماعٌة لحق الملكٌة الخاصة فً إطاره الجدٌد جعل مختلؾ الفقهاء 

ٌتؤثرون به و ٌلتفون حوله، وأن إنتهاج مختلؾ المنظومات القانونٌة لفكرة الوظٌفة الإجتماعٌة للملكٌة لم 

تلك  إلىكن نابعا عن فراغ ، وإنما هو ناتج عن إقتناع من الفقهاء والمشرعٌن بظرورته، بالإضافة ٌ

المبادئ و الأسس التً قامت علٌها، ففكرة الوظٌفة الإجتماعٌة لم تكن فكرة منعزلة ؼٌر مإسسة أو 

دأ مبجتماعً،وامن الإنظرٌة جاءت إعتباطا، بل هً فكرة قابمة على مبدأٌن أساسٌٌن هما :مبدأ التض

 سنقوم بعرض هذٌن المبدأٌن كالأتً :المالك مدٌن للمجتمع بما كسب و

 أولا: مبدأ التضامن الإجتماعً 

محور كان حق الملكٌة قابم على حق ذاتً وحق إجتماعً، أما الحق الإجتماعً،فهو الحق الذي ٌت

 .1فً مبدأ التضامن الإجتماعً

ماعً فً وقت واحد ، أما أنها حق ذاتً ، فقد تم القول ولا شك فً أن الملكٌة حق ذاتً وحق إجت

فً ذلك، وأما أنها حق إجتماعً فٌنهض أساسا لمبدأ التضامن الإجتماعً، فإن هذا المبدأ ٌقضً بوجوب 

 كما التعاون فً المجتمع والملكٌة من أهم الدعابم التً ٌقوم علٌها هذا التعاون، فالمالك ٌجب ٌعتبر نفسه،

، فإن كل فرد مجبر على فعل كل ما 2وا فً المجتمع الذي ٌعٌش فٌه ٌؤخذ منه وٌعطٌهعض هو الواقع،

تنمٌة المجتمع وهو مطالب بالإمتناع عن كل ما ٌخل بالتضامن الإجتماعً لأنه أساس الحٌاة  إلىٌإدي 

ار إذا كانت مصلحة الجماعة هً أساس القانون، فإن الفرد مسخر لخدمة مصالحها وعلٌه فإن مالك العق

ٌتوجب علٌه تقدٌم إهتمامه بالمصلحة العامة لصالح أفراد مجتمعه ٌقدر إهتمامه على مصالحه الشخصٌة 

ورعاٌتها بحكم أنه فرد من المجتمع لا ٌمكن التهرب من خدمته ،حٌث أن القانون لا ٌحمل حق المالك 

 فً ملكٌته.

                                                           
ة ،"المجمة الأكاديمية لمبحوث القانونية و دور الوطنية الإجتماعية في تقيد حق الممكية العقارية الخاصبديعة حداد،  1

 . 222،ص  2020،جامعة الأخوة منتوري ، قسنطينة ، 02،العدد  4السياسية "مجمد 
 .554عبد الرزاق أحمد السنيوري ،الوسيط في شرح القانون ،المرجع السابق، ص 2
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ضامن هو الأمثل للقانون لإعتباره إذا تقاس فً أداء حق ملكٌته لوظٌفته الإجتماعٌة وعلٌه فإن الت -

 .1القاعدة الضرورٌة لحٌاة المجتمع

  المالك مدٌن للمجتمع بما كسب ثانٌا:

ٌقصد بهذه العبارة أن عمله لٌس وحده الذي أكسبه حق ملكٌته بل إن المجتمع ساهم مساهمة 

م تكن ثمرة لعمل و ، فالملكٌة الخاصة ل2فً جهود المالك حتى ٌحصل على ما أصبح مالكا له   ملحوظة

مساهمة الأسرة  وتعود هذه المساهمة نفسنتٌجة جهده مع مساهمة المجتمع، جهد لمالك الشخصً، وإنما

ن مساهمة المجتمع تعتبر هً أساس إهمة الأسرة هً مبررات المٌراث، ففإذا كانت مساو تزٌد على ذلك،

ه المالك حق نسبً حق الملكٌة الذي ٌدعٌقٌام الوظٌفة الإجتماعٌة للملكٌة، وفً هذه الأخٌرة تجعل من 

علٌه فؤن المالك كما ٌسعى لتلبٌة إحتٌاجاته من خلال إستعمال ملكه ،فٌجب علٌه إستعماله مقٌدا بؤدابه،و

 .3بما ٌفٌد المجتمع 

 الفرع الثانً :مبررات الوظٌفة الإجتماعٌة 

لى مبررٌن ٌتمثلان فً أجمع الفقه الحدٌث فً أداء الوظٌفة الإجتماعٌة للملكٌة الخاصة ع

المصلحة العامة والمصلحة الخاصة، وضعت عن طرٌقهما مجموعة من القٌود على حق الملكٌة العقارٌة 

بقولها  690الخاصة، حٌث نص المشرع الجزابري على ذلك فً القانون المدنً الجزابري فً المادة 

ت الجاري بها العمل والمتعلقة "ٌجب على المالك أن ٌراعً فً استعمال حقه ما تقضً به التشرٌعا

 بالمصلحة العامة أو المصلحة الخاصة ".

تقٌد حق الملكٌة العقارٌة بداعً حق الملكٌة العقارٌة بداعً  إلىوهذا ما ٌستوجب علٌنا التطرق 

 المصلحة العامة أولا ثم نعرض تقٌد حق الملكٌة العقارٌة بداعً المصلحة الخاصة ثانٌا.

 ٌة العقارٌة الخاصة بداعً المصلحة العامة أولا: تقٌٌد حق الملك

ٌرى بعض الفقهاء أن فكرة المصلحة العامة تهتم بمصالح المجتمع على حساب مصالح الفرد و 

الدٌكتاتورٌة إلا أنها فً الحقٌقة أن هذه الفكرة لا نستطٌع و حدها أن تحدد الهدؾ النهابً  إلىأنها تمٌل 

                                                           
 .223بديعة حداد المرجع السابق ص 1
 .555.ص554عبد الرزاق السنيوري ،المرجع السابق ،ص  2
جزائري ، مذكرة ماستر،كمية مريم طبائمي، رونق خويا، الوظيفة الإجتماعية لمممكية بين الشريعة الإسلامية و القانون ال 3

 . 26،ص  2021-2020العموم الإنسانية و الإجتماعية و الإسلامية ،جامعة أحمد دراية ،أدرار 
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تمع والإحترام الواجب إتجاه الفرد لأن القانون ٌحاول تسهٌل إقامة للقانون إتجاه مقتضٌات الحٌاة للمج

 .1العلاقات الإجتماعٌة وإزدٌادها

مفهوم مرن ٌتؤثر بالإحتٌاجات  إلىإتسمت المصلحة العامة بالتطور من نطاق ضٌق محصور 

عة التً العامة للدولة والمجتمع، حٌث عرفها جمٌل الشرقاوي كما ٌلً "المصلحة العامة و هً المنف

تتحقق لأكبر عدد من الناس دون تعٌن لهم أو دفع الضرر عن جمهور الناس "، وٌلاحظ من هذا 

، أي أن تبرٌر المصلحة العامة لا 2التعرٌؾ أنه لا ٌوسع من نطاق المصلحة العامة ،كما أنه لا ٌحصرها

اس  أو دفع الضرر عنهم ٌستدعً تحقٌق النفع العام لكل الناس فٌكفً أن ٌحقق النفع لأكبر عدد من الن

 .3ٌا لإعتبارات إقتصادٌة إجتماعٌة"كما عبر الفقه الفرنسً عن المصلحة العامة بمصطلح "المصالح العل

ٌتعارض حق الملكٌة مع المصلحة العامة ، حٌث نجد أن المصلحة العامة هى التً تقدم عن 

لمصلحة العامة، ولا ٌدخل هذا فً ٌمكن أن تقؾ الملكٌة حجرة عثرة فً تحقٌق ا المصلحة الخاصة  فلا

ام به للمصلحة العامة فوق وظٌفتها الاجتماعٌة ، لذلك فإن مالك الأرض لا ٌسوغ له أن ٌمنع أي عمل ٌق

رض أو تحتها كمرور أسلاك المعدة للماصلات التلؽرافٌة أو التلٌفونٌة، وبوجه عام لٌس للمالك سطح الأ

العمق، حٌث أنه للمصلحة العامة الأولوٌة فً حال  العلو أو أن ٌعارض فما ٌقام من عمل على مسافة من

 .4ء المالك أو تجرٌده منها نهابٌا تعارضها مع المصلحة الخاصة حتى ولو بقت فً التعارض لحد إلؽا

ومن خلال ما لاحظنا فً ظل المرونة و التطور التً تتسم به فكرة المصلحة العامة تزاٌدت القٌود 

كٌة العقارٌة الفردٌة لحد لا ٌمكن حصره حٌث مست جمٌع أنواع العقارات المفروضة على حق المل

المملوكة فردٌا سوءا كانت فلاحٌة أو عمرانٌة كما وضعت أٌضا قٌود لحماٌة البٌبة بصورة تتماشى مع 

 .5أهداؾ و إحتٌاجات المجتمع العامة التً تصهر الدولة على إنجازها و حماٌاتها

                                                           
،"مجمة البحوث و الدراسات  إرتباط المصمحة العامة بالممكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائريمحمد بوضياف،  1

 151-166ص ص 154، ص 2012، 08، العدد04العممية" المجمد
 . 126وفاء سيد محمد أحمد خلاف، قيود الممكية لممصمحة العامة، دار النيضة العربية، مصر بدون سنة نشر، ص  2
، 04،"المجمة القانونية التونسية" ،مركز النشر الجامعي،الجمد القيود التوجييية عمى حق التصرف في الممكيةمعز جير،  3

 . 157،ص 2010، 02العدد
 . 555رزاق السنيوري، المرجع السابق، ص عبد ال 4
 . 225بديعة حداد،  المرجع السابق،ص  5
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 لعقارٌة الخاصة بداعً المصلحة الخاصة ثانٌا: تقٌد حق الملكٌة ا

فً ظل الحماٌة التً أولاها المشرع الجزابري لحماٌة المصالح و الأملاك الخاصة للؽٌر ،نجد 

المصلحة الخاصة التً تعتبر من مبررات أداء الملكٌة الوظٌفٌة إجتماعٌة شؤنها شؤن المصلحة العامة 

الك ضمانا منه للمصالح الخاصة للؽٌر و بصورة ،حٌث فرض المشرع مجموعة من القٌود عل حق الم

 .1حماٌة المصلحة العامة  إلىؼٌر مباشرة ٌإدي ذلك 

خٌرة هً ك مع المصلحة الخاصة كانت هذه الأرأٌنا فً هذا الصدد فً حالة تعارض حق المال 

عدلا ، أولى بالرعاٌة من حق المالك، فالمصلحة الخاصة هً التً تقدم  بعد أن ٌعوض الملك تعوٌضا 

وهنا نجد القٌد الذي ٌرد على حق الملكٌة ، قد تقرر لا للمصلحة العامة بل للمصلحة الخاصة ،وهذا 

لكون الملكٌة لها  المظهر من تقٌد حق الملكٌة لمصلحة الخاصة هو أبلػ مظهر لمبدأ التظامن الاجتماعً،

ب الموازنة بٌن مصلحة الملك وظٌفة إجتماعٌة ٌجب علٌها أن تإدٌها، وهذه الوظٌفة تقتضً بؤنه تجن

فإن كانت مصلحة الأجنبً أولى بالرعاٌة من مصلح المالك وجب تقدٌم مصلحة  ومصلحة الأجنبً،

ى خٌر وجه لتكون الملكٌة قد أدت وظٌفتها الاجتماعٌة ع جنبً مع تعوٌض المالك التعوٌض العادل،الأ

 .2حسب الأولٌة   ذلكٌقضً به التضامن الاجتماعً وب

)فونٌزٌا( الذي ٌرى أن مجموع  venezioعض المفكرٌن أشهرهم الفقٌه الفرنسً وحسب ب

المنافع الخاصة ٌحقق المنفعة العامة و بمعنى أخر الذٌن ٌتعلق بمصلحتهم تحقق المنفعة العامة ، حٌث لا 

 .3عن المنافع الخاصة المكونة لها  تتمٌز المنفعة العامة

بداعً حماٌة المصلحة الخاصة للؽٌر جاءت  محدودة ونلاحظ مما سبق أن القٌود التً وردت 

و  على سبٌل الحصر عكس القٌود المقررة لتحقٌق المصلحة العامة التً لا ٌمكن حصرها كنزع الملكٌة

الشفعة الإدارٌة، و قٌدي التؤمٌم و الإستٌلاء المإقت  التً ترجعان لحالات إستثنابٌة بصفتها كانت 

قٌود المقررة لتحقٌق المصلحة الخاصة فهً تتمحور أساسا فً القٌود مجسدة أكثر فٌما مضى، أما ال

القٌود المترتبة   إلىالمقررة على إساءة إستعمال حق الملكٌة من تعسؾ و إضرار بالؽٌر، بالإضافة 

 لمصلحة الجوار .

                                                           
 . 268فاضمي إدريس المرجع السابق ،ص 1
 . 557ص 556عبد الرزاق السنيوري ،المرجع السابق ،ص 2
ادية و القانونية" ،"مجمة جامعة دمشق لمعموم الإقتص المفيوم القانوني لممنفعة العامة في نطاق الإستملاكنجم الأحمد ، 3

 .  14،ص 2013، 29،مجمد  02العدد 
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 ملخص الفصل الاول:

طورت على ٌد ظهرت نظرٌة الوظٌفة الاجتماعٌة لحق الملكٌة مع ظهور الفكر الاجتماعً وت

تقٌد حق الملكٌة العقارٌة  إلىخلالها  منأن أصبحت فكرة قانونٌة تدعوا  إلىفقهاء العصر الحدٌث 

الخاصة بؤداء وظٌفة إجتماعٌة مرتبط بها بناءا على مبدأ التكافل الإجتماعً بٌن الفرد والمجتمع ، 

 لحة الخاصة من جهة أخرى .تحقٌق  المصلحة العامة من جهة وحماٌة المص إلىوترجع هذه الأخٌرة 

فإنها  ذلكفالوظٌفة الاجتماعٌة مبدأ ولٌس مجرد قٌد منصوص علٌها واردة على سبٌل الحصر، ل

تحمل معنى إجتماعً عام والعمل بها ٌقع حتى ولو ٌكن منصوص على تقٌدها نظرا لتعلقها بالنظام العام 

 الذي ٌكسب الؽٌر سواءا كان فردا أو جماعة حقا عاما.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثاني: 
ية الخاصة  تطبيقات الوظيفة الإجتماعية  للمل كية العقار



الخاصةتطبٌقات الوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌة العقارٌة                    الفصل الثانً:  
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بإعتبار الملكٌة العقارٌة الخاصة لم تعد حقا مطلقا لا ٌجوز المساس به،بل أصبحت بالإضافة الى 

 د علٌها إلا تؤكٌد على ذالك .كونها مٌزة ٌتمتع بهاالمالك وظٌفة إجتماعٌة ، وما القٌود التً تر

فالملكٌة العقارٌة الخاصة وإن كانت حق تقر به معظم التشرٌعات الحدٌثة إلا أنها تخضع  كؽٌرها 

من الحقوق إلى مجموعة من القٌود سوءا كنت عامة قد تص الى حرمان المالك من ملكٌته، سواء بصفة 

شتري فً بٌع العقار كالشفعة الادارٌة أو تحرمه نهابٌة  كنزع الملكٌة أو رخصة تجٌز بالحلول محل الم

من الإنتفاع أو التمتع بعقاره او جزأ منه ،مما ٌشكل عببا علٌها كالإرتفقات الإدارٌة والرخص والشهدات 

العمرانٌة ،أو خاصة كقٌدي التعسؾ فً استعمال الحق ومضار الجوار الؽٌر المإلوفة، أو كالتنظٌمات 

تمس بحق الملكٌة الجوار والموارد المابٌة،وإن كانت هذه القٌود تشترط أن  الخاصة كقٌدي التلاصق فً

لكل منها نظامه الخاص ، والذي ٌعتبر ضمانة وحماٌة لهذا الحق الدستوري ، حٌث أن  فً ذاتها إلا أن

القانون نص على مجموعة من الضوابط والإجراءات الواجب إتباعها لضمان فعالٌة لهذه القٌود من جهة 

م تجاوز الإدارة والأفراد من جهة أخرى وهذا ماسنتطرق إلٌه فً هذا الفصل الثانً المتمثل فً وعد

 تطبٌقات الوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة والذي بدوره ٌنقسم الى مبحثٌن:

 ارٌة للمصلحة العامة قالقٌود المقررة على الملكٌة الع المبحث الاول:

 المقررة عل الملكٌة العقارٌة للمصلحة الخاصةالقٌود المبحث الثانً: 
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 القٌود المقررة على الملكٌة العقارٌة للمصلحة العامة  المبحث الأول:

تتجسد الوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة فً القٌود المقررة للمصلحة العامة والتً 

صؾ ،كما تؤخذ الملكٌة شكلا أخر لحد كنزع بموجبها تنزع الملكٌة من المالك مقابل تعوٌض عادل ومن

الملكٌة من المالك، وعلٌه سنتطرق فً هذا المبحث للقٌود القانونٌة لحق الملكٌة بشكل عام فً المطلب 

 الاول، والقٌود المقررة لحق الملكٌة بشكل خاص فً المطلب الثانً.

  المطلب الأول: القٌود القانونٌة لحق الملكٌة بشكل عام

دارة من الحصول الخاصة، مكن المشرع الجزابري للإ لوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌة العقارٌةتجسٌدا ل

فعة العامة فً الاطارالعام لنزع الملكٌة منجل اقامة مشارٌع ذات الأالعقارالتابع للملكٌة الخاصة من على 

ع العقار،وبناءا علٌه ا مكنها من ممارسة الشفعة الادارٌة للحلول محل المشتري فً بٌمللمنفعة العامة، ك

 سنتطرق إلى هذٌن القٌدٌن على التوالً:

 الفرع الأول: نزع الملكٌة للمنفعة العامة

جتماعٌة للملكٌة تعتبر نزع الملكٌة من اجل المنفعة العامة من أهم القٌود المجسدة للوظٌفة الا

لٌه المشرع إض الذي رمى ٌتحقق من خلالها الؽرجراءات إدارة باتباع لزم المشرع الإأالعقارٌة، حٌث 

 تها.         ءاجرإتعرٌؾ بنزع الملكٌة و خصابصها و تضٌح ذلك سنتطرق فهذا الفرع  بالومن هذا القٌد ،ول

 أولا :التعرٌف بنزع الملكٌة للمنفعة العامة 

 سنتطرق الى التعرٌؾ الفقهً و القانونً لنزع الملكٌة من اجل المنفعة العامة

 الملكٌة : التعرٌف  الفقهً لنزع - أ

من بٌن التعارٌؾ الكثٌرة لنزع الملكٌة للمنفعة العامة من طرؾ الفقهاء نشٌر إلى أهمها حٌث 

نظٌر  "عرفها الأستاذ سلٌمان الطماوي  بؤنها " حرمان مالك العقار من ملكه جبرا للمنفعة العامة،

 .1تعوٌضه عما ٌلحقه من ضرر"

 

 

                                                           
سميمان ، الطماوي مبادئ القانون الاداري ، دراسة مقارنة ، اموال الادارة و إمتيازاتيا ، دار الفكر العربي ، مصر ،  1

 .270، ص  1979
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 التعرٌف القانونً لنزع الملكٌة : - ب

 11-91من القانون  02شرع الجزابري نزع الملكٌة للمنفعة العامة فً نص المادة عرؾ الم

المتعلق بنزع الملكٌة للمنفعة العامة "ٌعد نزع الملكٌة من أجل المنفعة العمومٌة طرٌقة إستثنابٌة لإكتساب 

 .1"أملاك و حقوق عقارٌة تتعلق بإنشاء تجهٌزات جماعٌة ومنشؤت وأعمال كبرى ذات منفعة عامة 

كتساب قانونً ٌكرس بطرٌقة إستثنابٌة لإ و الملاحظ هنا أن نزع الملكٌة للمنفعة العمومٌة إجراء

أملاك عقارٌة و ٌكون ناتجا عن إجراءات نظامٌة محددة تهدؾ إلى تحقٌق أهداؾ كبرى تعود بالفابدة 

 ضٌه القانون .العامة مع عدم جواز حرمان صاحبها من تعوٌض قبلً و عادل و منصؾ ووفقا لما ٌقت

 ثانٌا: خصائص نزع الملكٌة :

تتمثل خصابص نزع الملكٌة فً أنها طرٌقة إستثنابٌة وجبرٌة وهدفها تحقٌق النفع العام إلى جانب 

 ذلك أن تكون مقابل تعوٌض سابق و عادل ومنصؾ

 نزع الملكٌة طرٌقة إستثنائٌة : - أ

خطرا على ملكٌة الأفراد و ذلك بإستخدامها لنزع الملكٌة للمنفعة العامة طبٌعة استثنابٌة ،فقد تشكل 

الذي ٌنص على أن "نزع الملكٌة من أجل  11-91من ق  02، وهذا ما نصت علٌه المادة 2بدون قٌد 

المنفعة العمومٌة طرٌقة إستثنابٌة لإكتساب أملاك أو حقوق عقارٌة و لا تتم إلا إذا أدى إنتاج كل الوسابل 

 الأخرى إلى نتٌجة سلبٌة ".

ألزم المشرع الجزابري الهٌبة المستفٌدة بتقدٌم مبرر ٌخول لها اللجوء إلى إجراء نزع الملكٌة كما 

من المرسوم  02للمنفعة العامة فً حالة عدم قدرتها للتملك بالطرق الرضابٌة و هذا تطبٌقا لنص المادة 

 .1863-93التنفٌذي 

                                                           
ل المنفعة العامة المعدل و المتضمن نزع الممكية من أج 1991أفريل  27المؤرخ في  11-91من قانون  2أنظر المادة  1

المتضمن قانون  21-04من قانون  65،المتمم بالمادة  1991ماي  8الصادر بتاريخ  21المتمم ،الجريدة الرسمية عدد 
القانون  02-07من القانون  95،و المتمم بالمادة  30/12/2004مؤرخة في  58،جريدة رسمية عدد  2005المالية لسنة 

 .31/12/2007مؤرخة في  82جريدة الرسمية عدد 2008انون المالية لسنة . المتضمن ق2008المالي 
نادية بوريس ،النظام القانون لنزع الممكية الخاصة لممنفعة العامة ،مذكرة ماستر الحقوق والعموم السياسية ،جامعة محمد  2

 .18،ص 2012-2011خيضر بسكرة ،السنة الجامعية 
، 11-91الذي يحدد كيفيات تطبيق قانون 2/07/1993المؤرخ في:  186-93 من المرسوم التنفيذي 2أنظر المادة  3

 المتعمق بنزع الممكية لممنفعة العامة .
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 نزع الملكٌة للمنفعة العامة طرٌقة جبرٌة: - ب

ٌعتمد على إمتٌاز السلطة المعهودة للإدارة قصد إحداث نتٌجة ؼٌر شرعٌة على  ٌقصد أنها إجراء

الطرٌقة الجبرٌة لنزع  186-93من المرسوم التنفٌذي  43،فقد أشارت المادة  1الخاصة  العقارٌةالملكٌة

 .الملكٌة بقولها "ٌجبر الأشخاص المنزوعة ملكٌتهم عند تبلٌؽهم قرار نزع الملكٌة بإخلاء الأماكن"

 نزع الملكٌة للمنفعة العامة تحقق النفع العام: -ج

هذه ،حٌث عرفت تطورا كبٌراإن إجراء نزع الملكٌة للمنفعة العامة ٌهدؾ إلى تحقٌق النفع العام 

مة ومع اتقوم على الضرورة العكانت  خٌرة ،وذلك بتدخل الدولة فً شإون العامة ، حٌث فً البداٌة الأ

الإدارة ،ظهرت فكرة المنفعة  وزٌادة حاجة،الضرورة هذه الصعوبة تبرٌر تزاٌد تدخل الدولة أصبح من

ففً القانون الجزابري ،عرفت تفسٌرات مختلفة حسب طبٌعة النظام الإقتصادي المنتهج التً العامة 

ففً سابق الأمر كانت المنفعة العامة تخدم مصلحة الجهة عرفت فكرة المنفعة العامة مفاهٌم مختلفة 

عرفت   1991ملكٌة على حساب الأفراد وذلك تماشٌا مع التوجه الاشتراكً لدلولة،أما بعد سنةالنازعة لل

ستبعد الؽرض فقد إ 11-91،أما فً القانون الات التً تمكن الإدارة من اللجوء إلٌهاالمنفعة العامة الح

 .2ةلاقتصادٌة والاجتماعٌة فً الدولالاقتصادي  كون مفهوم المنفعة ٌتؽٌر  مع الظروؾ ا

 نزع الملكٌة مقابل تعوٌض مسبق و عادل و منصف: -د

على أنه "لا ٌتم نزع ، 19763من التعدٌل الدستوري 20نص المشرع الجزابري فً المادة 

الملكٌة للمنفعة العامة إلا فً إطار القانون و ٌترتب علٌه تعوٌض قبلً و عادل و منصؾ "عكس ما 

ذي كان التعوٌض منصؾ و عادل فقط وذللك ما نصت ال 2016أدرجه المشرع الجزابري فً دستور 

 4منه. 20علٌه المادة 

                                                           
 .113،ص  2013، 9محمد حمدي باشا ،حماية الممكية العقارية الخاصة ،دار ىومة ،الجزائر ،ط 1
 1945ماي  8ستر كمية الحقوق والعموم السياسية،جامعة رميمي سمية ،سامي حفار ،نزع الممكية من أجل المنفعة العامة،  مذكرة ما 2

 .15ص 14ص2015-2014،جامعة قالمة 
سيام قواند ، احكام التعويض عن نزع الممكية من اجل النفعة العمومية في التشريع الجزائري ، مذكرة ماستر ، تخصص 3

 .13ص12ص2016-2017قانون اداري، كالية الحقوق والعموم السياسية، جامعة خيضر بسكرة 
المؤرخة  14الجريدة الرسمية رقم 2016مارس 06. الصادر في 2016من التعديل الدستوري لسنة  20أنظر المادة   4
 .2016مارس07في
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التً نص على أنه ٌترتب على نزع  25-90من قانون التوجٌه العقاري  72و هذا ما أكدته المادة 

الملكٌة للمنفعة العامة تعوٌض قبلً عادل و منصؾ إما فً شكل تعوٌض نقدي أو فً شكل عقار مماثل 

  .1مكن ذلك إذا أ للملكٌة المنزوعة

لمتضررٌن جراء نزع فراد االملاحظ من هنا أنه ٌتوجب على الإدارة النازعة الملكٌة تعوٌض الأو

ملكٌتهم تعوٌض نقدي أوعٌنً،ومخالفة هذا الإجراء ٌعتبر إعتداء مادي وهذا ماجاء به الدستور 

رتب علٌه تعوٌض قبلً،عادل الجزابري فً نصه على أنه لاٌتم نزع الملكٌة إلا فً إطار القانون وٌت

  ومسبق.  

 ثالثا:إجراءات نزع الملكٌة للمنفعة العامة 

تمر نزع الملكٌة للمنفعة العامة بإجراءات عادٌة تتمثل فً إثبات المنفعة العامة و التصرٌح بها و 

 لأتً :قرار قابلٌة التنازل عن الأملاك العقارٌة و فً الأخٌر قرار نزع الملكٌة و تكون على النحو ا

 إثبات المنفعة العامة : - أ

على أنه " لا ٌكون لنزع الملكٌة ممكنا إلا إذا  11-91الفقرة الثانٌة من القانون 02تنص المادة 

جاء تنفٌذا للعملٌات الناتجة عن تطبٌق إجراءات نظامٌة و أعمال كبرى ذات منفعة عامة ،إلى جانب ذلك 

،بحٌث 2جب أن تخرج عن إطار مخطط التهٌبة والتعمٌر"وجود تصرٌح ٌحدد الهدؾ من العملٌة التً لا ٌ

ٌرسل الملؾ إلى الوالً المختص بحٌث ٌقوم هذا الأخٌر بإصدار قرار تعٌن لجنة التحقٌق لدى إثبات 

على طبٌعة  الذي ٌمكن المواطن من الاطلاع المنفعة العمومٌة حٌث ٌسمى هذا بالتحقٌق الإداري المسبق

 .3محتوى المشروع وقوامه

 6ا الجهة المختصة بإصدار القرار تكون دابما بموجب قرار صادر من الوالً وذلك وفقا للمادة أم

 أو بمرسوم ٌبادر به الوزٌر المعنً. 186-93من المرسوم التنفٌذي 

                                                           
 المتضمن التوجيو العقاري. 1990نوفمبر  18المؤرخ في   25-90من القانون رقم  72أنظر المادة  1
 ،المرجع السابق.11-91من القانون  2من المادة  2أنظر الفقرة   2
، الجزائر  02،العدد 04، "مجمة المدرسة الوطنية للإدارة "، الممجدنزع الممكية من أجل المنفعة العامةأحمد رحماني،  3

 .57الى 05، ص ص21ص
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حٌث أن التحقٌق الإداري المسبق ٌكون من طرؾ الجهة المستفٌدة من نزع الملكٌة والمختصة 

 . 1الإطلاع علٌه وعلى طبٌعته ومحتوى مشروعٌته بإصداره ،إذ ٌمكن للمواطن من

وٌتم تعٌن لجنة التحقٌق من طرؾ الوالً بحٌث تتكون من ثلاثة أشخاص و ٌكون أحدهم  ربٌسا 

ختٌار هإلاء المحققٌن وفقا إبحٌث ٌتم  186-93مرسوم التنفٌذي من ال 3لها،وذلك وفقا لنص المادة 

شخص ٌجتازون من بٌن  12إلى  6ذا المجال و التً تضم من فً ه اسنوٌ للقوابم التً تضعها كل ولاٌة

للوظٌؾ  من القانون الأساسً 13قدماء القضاة أو قدماء الموظفٌن المعنٌن على الأقل فً الصنؾ 

المادة لما نصت علٌه فقا ذلك ونتمابهم إلى الجهة الإدارٌة النازعة للملكٌة وإالعمومً ،بحٌث ٌشرط عدم 

 .1862-93ي من المرسوم التنفٌذ 4

 إقرار التصرٌح بالمنفعة العمومٌة :  - ب

بعد الإنتهاء من التحقٌق الإداري المسبق ٌرسل الملؾ مع المعلومات الأساسٌة للجنة التحقٌق إلى 

اللجنة الإدارٌة المختصة لكً تثبت هذه الأخٌرة المنفعة العامة بصفة رسمٌة،فهو إفصاح للإدارة عن 

،أما الجهة  المختصة  باصدار هذا القرار فقد 3للعملٌة التً ٌراد إنجازها عامةالمنفعة التقدٌرها بوجود 

، والتً تتم عن طرٌق قرار وزاري مشترك أو 186-93من المرسوم التنفٌذي  10نصت علٌها المادة 

 .4بموجب قرار من الوالً أو عن طرٌق مرسوم تنفٌذي

 قرار قابلٌة التنازل عن الأملاك العقارٌة : -ج

داري الخاص بقابلٌة التنازل عن الاملاك العقارٌة هو القرار الذي ٌلً مباشرة قرار ر الإإن القرا

التصرٌح بالمنفعة العمومٌة ،حٌث ٌحدد لنا القطع و الحقوق العٌنٌة العقارٌة المطلوب نزع ملكٌتها، 

عمومٌة فعة الالتصرٌح بالمنن ٌكون مستقل عن قرارأ ي أوجب إصدارقرارقابلٌة التنازلفالمشرع الجزابر

 .5عتبرات عملٌة وقانونٌةوقرار نزع الملكٌة وذلك لإ

                                                           
 ، المرجع السابق. 186-93من المرسوم التنفيذي  6أنظر  المادة  1
 ، المرجع السابق.186-93من المرسوم التنفيذي  4و  3انظر الى المادة  2
وناس عقيمة ، النظام القانون لنزع الممكية لممنفعة العمومية في التشريع الجزائري ، رسالة ماجستير في القانون الاداري ،  3

 .41-42،  ص ص 2006كمية الحقوق و العموم السياسية ، جامعة الحاج لخضر  باتنة 
 سابق الذكر. ا 186-93من المرسوم التنفيذي  10انظر المادة  4
دليمة لعلاوي،الاليات القانونية لنزع الممكية من اجل المنفعة العمومية، مذكرة ماستر ،كمية الحقوق والعموم السياسية ،  5

 .55،ص2016جامعة اكمي محند أولحاج،البويرة،
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كل من  فإصدارقرارقابلٌة التنازل تسبقه إجراءات والتً تعد ضرورٌة ولازمة والتً تتمثل فً

 التحقٌق الجزبً و مرحلة تقٌٌم الأملاك .

 التحقٌق الجزئً : -1

ك حصر الممتلكات و الحقوق كذلأصحاب الحقوق المعنٌٌن، وٌهدؾ إلى تحدٌد هوٌة المالكٌن و

بٌن  دقٌقا ،و ذلك بتعٌن المحافظ العقاري الذي ٌتم تعٌنه منالعٌنة،بحٌث ٌكون تحدٌدها واضحا و

ن ٌتضمن تحت طابلة البطلان  ألابد  هالمساحٌن والخبراء العقارٌن المعتمدٌن لدى المحاكم ، وقرار تعٌن

 ٌانات التالٌة:الب93/186من المرسوم التنفٌذي 12طبقا للمادة 

 فظ ولقبه وصفتهحاسم المإ -

ن ٌلتقى فٌها التصرٌحات والمعلومات والمنازعات أوقات التً ٌمكن ٌام والأماكن والأالمقرروالأ -

 .1المتعلقة بالحقوق ذات الصلة بالعقارات المراد نزع ملكٌتها وتارٌخ بدء التحقٌق الجزبً ونهاٌته

 مرحلة تقٌٌم الأملاك العقارٌة : -2

العقارٌة المطلوب نزع تقدم مصالح إدارة الأملاك الوطنٌة بإعداد تقرٌر تقٌم فٌه الأملاك والحقوق 

،وذلك بعد إخطارها من طرؾ الوالً مختص إقلٌما ذا من أجل تحدٌد التعوٌض المناسبهملٌكتها ،و

      من قانون 10المادة  لما نصت علٌه بواسطة ملؾ ٌشمل البٌانات التً ٌتضمنها القرار وذلك وفقا

91-11. 

 أهداؾ نزع الملكٌة المزمع تنفٌذه . -

 مساحات العقارات و موقع مواصفاتها . -

 مشتملات الأشؽال المزمع القٌام بها . -

 .2تقرٌر النفاقات التً تؽطً عملٌات نزع الملكٌة -

 قرار نزع الملكٌة : -د

كٌة بحٌث ٌعتبر قرار نزع المل تحدٌد القطع المراد نزع ملكٌتها ٌصدربعد نهاٌة التحقٌق الجزبً و

 به تتم نقل ملكٌة الأملاك المنزوعة إلى الإدارة النازعة للملكٌة .الإجراء الأخٌر و

                                                           
 المرجع السابق.  186-93من المرسوم التنفيذي 12انظر المادة  1
 السابق الذكر. 11-91من القانون 10أنظر المادة   2
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وعلٌه تتوقؾ مرحلة إجراءات نزع الملكٌة وهذا ما تعرضت إلٌه المادة القرارهذا ٌمكن الطعن فً 

بً لصالح نزع الملكٌة و إن كان ،وبالتالً فالقصد من صدور قرار قضابً نها 11-91من القانون  33

 .1قرار التصرٌح بالمنفعة العمومٌة ٌعنً كل القرارات فإنه لا ٌوقؾ إجراءات تنفٌذها ،ما عدا

إذا إكتملت الشروط ٌقوم الوالً بإصدار قرار نزع الملكٌة و ٌبلػ المعنٌن كما ٌنشر خلال شهر من 

الحقوق المنزوعة ملكٌاتها له ،بحٌث لا ٌكتمل قرار تبلٌؽه فً الحفظ العقاري التً تخضع له الممتلكات و 

-93من المرسوم التنفٌذي  42نزع الملكٌة إلا بإستثناء إجراءات الشهر العقاري و ذلك وفقا نص المادة 

1862. 

نستخلص مما سبق ان نزع الملكٌة من أجل المنفعة العمومٌة من القٌود الإستثنابٌة و التً تقع على 

مالكها ٌتعسؾ فً حق  لمشرع الجزابري ٌحاول أن ٌمارسها بحكم  القانون لكً لاحق الملكٌة ولكن ا

وهً تحقٌق منها بالإضافة إلى الؽاٌة المرجوة  ،عن طرٌق القٌام بتعوٌض عادل ومنصؾ ومسبقوذلك 

 المنفعة العامة. 

 الفرع الثانً: الشفعة الإدارٌة

العقارٌة الخاصة بشكل عام بحٌث  الشفعة الادارٌة هً من القٌود المقررة على الملكٌة 

تعتبررخصة تجٌز بالحلول محل المشتري فً بٌع العقار وهً من أسباب كسب الملكٌة لذلك سنتطرق 

 تها .ءالى إجراإثم  طهاوفً هذا الفرع الى التعرٌؾ بالشفعة الادارٌة وشر

 أولا: التعرٌف الشفعة الإدارٌة 

 رعا ثم قانوناسنتطرق الى تعرٌؾ الشفعة الإدارٌة لؽة وش

 التعرٌف اللغوي الشرعً -أ

هً ضم الشًء إلى مثله أخذت من الشفع وهو الزوج من العدد و هو ضد الوتر، الشفعة لغة :-1

 .3إذا كان فردا فصار له ثان وهً مؤخوذة من الفعل الثلاثً شفع أي ضم وزاد فٌقال شفع الرجل شفعا

                                                           
 .55عقيمة وناس ،المرجع السابق ،ص  1
 .47سمية رميمي ،سامي حفار، المرجع السابق،ص  2
 .332ابن منظور لسان العرب ،المرجع السابق ،ص  3
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مها تعرٌؾ المالكٌة بؤنه إستحقاق شرٌك أخذ ما فقد عرفتها مختلؾ المذاهب وأه لشفعة شرعا:ا-2

ه شرٌكه خذ ما باعالمقصود بالإستحقاق طلب الشرٌك أعارض به شرٌكه من عقار بثمنه أو بقٌمته و

 .1ض بهأو بقٌمة العقار الذي عاوللؽٌر بالثمن المباع به 

 تعرٌف الشفعة فً القانون الجزائري : -3

محل المشتري فً بٌع عقار فً الأحوال والشروط تعرؾ على أنها "رخصة تجٌز بالحلول 

 . 2 794المنصوص علٌها قانونا وهً سبب من أسباب كسب الملكٌة "،و ذلك وفقا لنص المادة 

من القانون المدنً أما  807إلى  794إذ أدرج المشرع الجزابري أحكام الشفعة  فً المواد 

 لمحلٌة الحلول محل المشتري فً بٌع العقار وفقالشفعة الإدارٌة فهً رخصة تجٌز للدولة و الجماعات ا

نها عبارة عن المكانزٌم الذي ٌسمح للسلطة العامة إكتساب ملك ؤشروط معٌنة كما تعرؾ فً فرنسا ب

اله فً وضع عقاري بالحلول محل المشتري بمناسبة التصرؾ فً العقار المذكور وذلك بؽرض إستعم

 .3سٌاستها

ها رخصة تجٌز للدولة والجماعات المحلٌة والهٌبات العمومٌة كما ٌمكن تعرٌفها كذلك على أن

عمرانٌا وذلك منصبة على العقار الفلاحً كان أوالتابعة لها الحلول محل المشتري فً عملٌة البٌع ال

جراء بؽٌة توفٌر الحاجات عتمد المشرع الجزابري هذا الإأهٌبات خاصة حددها القانون ولقد  بواسطة

  .4منفعة العمومٌة للهٌبات العمومٌةوال ذات المصلحة العامة

 دارٌة ثانٌا: شروط تطبٌق الشفعة الإ

لا ٌمكن ممارسة  25-90والقانون رقم  19-87بالرجوع إلى أحكام القانون المدنً والقانون رقم 

 .حق الشفعة الإدارٌة إلا بتوفر شرطٌن هما :الشرط المتعلق بوجود  الشفٌع والشرط المتعلق بالعقار

  

                                                           
ن سنة بن عمار عبد الحميم ، الشفعة وتطبيقاتيا في التشريع الجزائري ، مذكرة تخرج لنيل إجازة المدرسة العميا لمقضاء،بدو  1

 .2022ماي  27طلاع في نشر ، الموسوعة الجزائرية تم :الا
 قانون مدني جزائري ، المرجع السابق. 794ـنظر المادة 2
منصور فؤاد عبد الرحمن مساد ،المنفعة كسبب من أسباب الممكية دراسة مقارنة أطروحة لنيل شيادة دكتوراه تخصص  3

 .5،ص  2008الوطنية ،فمسطين قانون كمية الدراسات العميا ،جامعة النجاح 
عبد المجيد جبار ،السياسية العقارية في المجال الصناعي ، مذكرة نيل شيادة ماجستير ،تخصص قانون عقاري ،كمية  4

 .30، ص 2003الحقوق و العموم السياسية ، سعد دحمب البميدة ، 
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 شرط المتعلق بوجود الشفٌع :ال - أ

فإن  ،1رسٌن لحق الشفعةاالقانون المدنً الحزابري تحدد الأشخاص الطبٌعٌن المم 795المادة 

قد أضاؾ هٌبات أخرى تمارس حق الشفعة فالدولة و الجماعات المحلٌة حق  25-90التشرٌع الخاص 

 25-90من قانون  71لنص المادة  أخذ الشفعة على الأراضً العامرة أو القابلة التعمٌر، وذلك وفقا

من قانون  795قانون توجٌه العقاري بحٌث تصبح لها الأولٌة على المراتب المنصوص علٌها فً المادة 

 .2المدنً الجزابري 

فإنها تضٌؾ  3 09/12/1976مإرخ فً  105- 76من قانون التسجٌل )الأمر رقم  118فالمادة 

من المرسوم  16بة لكل الأملاك العقارٌة وهذا ما تإكده المادة على حق الدولة فً ممارسة الشفعة بالنس

الذي ٌحدد شروط إدارة الأملاك الخاصة و العامة التابعة للدولة وتسٌٌرها على  4 464-91التنفٌذي رقم 

حق هذه الأخٌرة، وكذلك الجماعات المحلٌة فً ممارسة حق الشفعة الإدارٌة مع إحترام الأجال القانونٌة 

 سابقة الذكر . 118علٌها فً  المنصوص

من قانون التوجٌه العقاري أضافات هٌبات تمارس حق الشفعة الإدارٌة  71و الملاحظ أن المادة 

من قانون المدنً  795ومكنت لهم حق الأولٌة على الأشخاص الطبٌعٌٌن المذكورٌن فً نص المادة 

تقوم من قانون التسجٌل نجد أن الدولة 118الجزابري و ذلك وفقا للقواعد العامة إلى جانب ذلك المادة 

 ل حق الشفعة لصالح الخزٌنة العمومٌة.ٌتسجب

 الشرط المتعلق بالعقار موضوع الأخذ بالشفعة : - ب

 لابد من التفرٌق بٌن العقار المتعلق بالعقار الفلاحً و العقار المتعلق بالعقار الحضري.

 

                                                           
 من القانون المدني الجزائري، المرجع السابق. 795أنظر المادة  1
 المرجع السابق. 25-90من قانون التوجيو العقاري  71ر المادة أنظ 2
المتضمن قانون التسجيل  09/12/1976المؤرخ في  105-76من قانون التسجيل الأمر رقم  118أنظر المادة   3

ديسمبر 30مؤرخ في 07-12وبالقانون رقم  2003ديسمبر 28مؤرخ في  03-22المعدل و المتمم بموجب القانون رقم 
 . 2008يتضمن قانون المالية سنة  2007

يحدد شروط ادارة الاملاك الخاصة  1991نوفمبر  23.المؤرخ في  454-91من المرسوم ت رقم  16أنظر المادة  4
جمادي الاولى 17المؤرخة في 60لتابعة لمدولة وتسيرىا وتنظيم كيفيات ذلك العامة لمدولة، الجريدة الرسمية العدد

 ه. 1412عام
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 الشروط الواجب توافرها فً العقار الفلاحً : -1

قلٌم فوقها إ،فالأراضً المبنٌة ٌقصد بها كل  د من التفرقة بٌن الأراضً المبنٌة وؼٌر المبنٌةلاب

ت لخدمة عقار المستثمرة دملحقاته كالمشروعات والمخازن وكل منشؤة رصمبنً أومنشؤة قصد السكن أو

ً والمبانً لأراضالفلاحٌة ،فإذا عرضت للبٌع لبد من التمٌز بٌن ما هو مبنً وؼٌر مبنً، فالبٌع ٌشمل ا

أو ؼٌر المبانً منفصلة  كانت سواءاكامل المستثمرة ،على حق الشفعة  ةمارسم فٌكونالمتواجدة فوقها، 

 .منفصلة 

أما الأراضً ؼٌر المبنٌة هً جمٌع الأراضً العارٌة المخصصة للنشاط الفلاحً مهما كان 

ة لبد إستبعاد كل الأراضً التً تؽٌر صنفها أو طبٌعتها و حتى ٌمكن إستعمال حق الشفعة من قبل الدول

طابعها الفلاحً قبل التصرؾ فٌها وحتى وان إستمر إستؽلالها فً الفلاحة وعادة تكون متواجدة عن 

ضفاؾ المناطق الحضرٌة وتم إعتمادها فً أدوات التهٌبة والتعمٌر لأنها أراضً قابلٌة للتعمٌر على 

 الأمد المتوسط و الطوٌل .

 عملة و المخصصة لمساحات ؼابٌة .كل الأراضً المست -

 كل الأراضً الملحقة مباشرة بعقار فلاحً ،كالحدابق والبساتٌن . -

 .1كذلك المقالعكل الأراضً المخصصة لأجل إستؽلال منجمً و -

 الشروط الواجب توافرها فً العقار الحضري : -2

كون إما مبنٌة أو تكون إن الأراضً المتواجدة داخل المناطق الحضرٌة نادرا ما تكون عارٌة ،بل ت

ملحقة بالبناء وهذا نظرا لكثرة الطلب علٌها فإستعمال حق الشفعة ٌمارس على جمٌع الأراضً العمرانٌة 

لذلك ٌمكن القول بؤنها شفعة خاصة  795دون إستثناء مع مراعاة أصحاب الرتبة المذكورٌن فً المادة 

فٌر الحاجات فً إطار تنفٌذ أدوات التعمٌر بؽٌة تو تقترب من إجراء نزع الملكٌة للمنفعة العمومٌة، وهذا

 .2ذات المنفعة العامة

                                                           
،"مجمة العموم  لشفعة الأدارية كآلية لكسب العقار في القانون المدني والتشريعات الخاصةمل،مراد كاممي،اسعيدة ىا  1

 91الى 76ص ص من85ص  2020جامعة أم البواقي مارس  01عدد 07الانسانية"،مجمد 
التشريع الجزائري أحمد دغيش ،حق الشفعة  في ،المرجع السابق.25-90من قانون التوجيو العقاري  52أنظر المادة  2

 .183-182،ص 2013دار الاصدار، 03،،ط
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 ثالثا: إجراءات الشفعة  الإدارٌة 

تتمثل إجراءات الشفعة الإدارٌة فً كل من الإعلان عن الرؼبة فً المٌعاد المعٌن و تحدٌد الثمن 

 المتفق علٌه .

 :الإعلان عن الرغبة فً الأخذ بالشفعة فً مٌعاد معٌن -أ

من قانون التوجٌه العقاري نجد أن الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة الذي  52حسب نص المادة 

هو الهٌبة المخولة التً ٌرجع  24/02/1997المإرخ فً  78-90أنشؤ بموجب المرسوم التنفٌذي رقم 

ة عدم الإستثمار لها كل من البابع و المشتري ،إذا كان العقار فلاحً ؼٌر مستؽل مع مراعاة إحترام معاٌن

 .1للأراضً الفلاحٌة  الفعلً

ألزمت الشفٌع تحت طابلة سقوط حقه فً باعلان  799نون المدنً فنجد أن المادة اأما فً الق

ٌوما من تارٌخ الإنذار الذي ٌخطر 30رؼبته فً الشفعة الى كل من البابع والمشتري فً أجل أقصاه 

 .2ريبموجبه بحصول البٌع من قبل البابع أو المشت

ومثال ذلك التعلٌمٌة الوزارٌة الجزابرٌة المشتركة بٌن وزارتً المالٌة والفلاحة والتنمٌة الرٌفٌة 

 19-87المتعلق بالتنازل عن حق الإنتفاع الدابم الممنوح فً إطار قانون  15/07/2002المإرخة فً 

رٌر عقد التنازل بإبلاغ بٌنت بعض الإجراءات لممارسة الدولة حق الشفعة ،إذ الزمت الموثقٌن قبل تح

مدٌر أملاك الدولة للولاٌة لتمكٌنه من ممارسة حق الشفعة لفابدة الدولة ،و منحت له أجل شهر من تارٌخ 

 .3أو بالسماح  بالتنازل  إستلامه التبلٌػ من الموثق للأخذ بالشفعة

ونً ،و قد ونستخلص أنه لابد أن ٌكون هناك الإعلان عن الرؼبة قبل الشروع فً أي تصرؾ قان

 حددت الهٌبات المخول لها حق الشفعة و ذلك وفقا لطبٌعة كل عقار سوءا كان فلاحٌا أو حضارٌا.

 تحدٌد الثمن :-ب

فالموثق هو الذي ٌتكفل بتحرٌر التصرٌح وتبلٌؽه وأن ٌضمن المعلومات و العناصر الأساسٌة 

ارٌة المراد بٌعها بدقة و ذلك وفقا لنص  المتعلقة بالبٌع لاسٌما هوٌة الأطراؾ،وتعٌن الحقوق العٌنة العق
                                                           

 ،58"،المرجع السابق ،ص الشفعة الادارية كالية لاكتساب الاملاك الوطنية الخاصةنبيل أوكيد ، 1
 .91الى75.ص 87سعيدة ىامل، مراد كاممي المرجع السابق، ص  2
الجزائري عمى ضوء إجتياد المحكمة العميا و مجمس  أحمد خالدي ،المنفعة بين الشريعة الإسلامية و القانون المدني 4

 .97،ص  2008،دار ىومة  3الدولة ،ط
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فً العقد  قانون الاجراءات المدنٌة و الادارٌة كذلك الثمن المتفق علٌه أو الثمن المصرح به 800المادة 

ق م ،و فً حالة عدم الإلتزام بالإجراءات السابقة  799،و ذلك وفقا لنص المادة وما ٌتبعه من مصارٌؾ

 رسة الهٌبة العمومٌة للمنفعة و تكون إما بالرفض أو القبول .الذكر فكون أمام حالتٌن لمما

 حالة الرفض :-1

ن قرار أالعقد الأصلً لذلك لبّد أن نشٌر ان رفض الهٌبة الممارسة لحق الشفعة ٌترتب فٌه تمام 

 الرفض لا بد أن ٌحترم فً الآجال القانونٌة الممنوحة لها .

 حالة القبول :-2

،ففً حالة إمكانٌة تؽٌر الثمن المتفق علٌه كما تم الإتفاق علٌه ،أو مع قبول الهٌبة الشفعة ٌكون

الثمن نكون بصدد فرضتٌن و ذلك خلافا لقواعد ل رسمً أما فً حالة إمكانٌة تؽٌرالإتفاق ٌنعقد العقد بشك

 الشفعة المنصوص علٌها فً القانون المدنً .

 الشكل الرسمً .إما أن ٌقبل البابع العرض ،و ٌفرغ إرادة الأطراؾ فً -

ثمن العقار  من أجل تحدٌدالقضاء و هذا ٌمكن للهٌبة اللجوء إلى إما أن ٌرفض البابع العرض وفً-

 .1المراد بٌعه

و الملاحظ أن تحدٌد الثمن ٌكون سابقا أو لاحقا فً حالة تؽٌر ثمنه فٌكون إما بقبول الهٌبة له أو 

 راءات شكلٌة ٌنظمها القانون .برفضه ،مع الإشارة أن تحدٌد الثمن ٌكون وفقا لإج

 المطلب الثانً: القٌود المقررة لحق الملكٌة بشكل خاص 

على ؼرار القٌود المقررة لحق الملكٌة بشكل عام سنتطرق إلى القٌود الخاصة بحق الملكٌة الكامنة 

اقات فً التنظٌمات والنصوص الخاصة بها وهً الإرتفاقات الإدارٌة لصالح الأملاك الوطنٌة كالإرتف

المتعلقة بالثروات الطبٌعٌة والإرتفاقات المتعلقة بالتجهٌزات ومختلؾ القٌود الخاصة بالتهٌبة والتعمٌر 

 بمخطاطاتها ومختلؾ مخططاتها ورخصها.

                                                           
 . 100أحمد خالدي ،المرجع السابق ،ص 1
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 1الفرع الأول :الإرتفاقات الإدارٌة لصالح الأملاك الوطنٌة العمومٌة 

ولة و هً تنقسم بدورها إلى إرتفاقات إن هذه الإرتفاقات نجدها مقررة لخدمة ملك من أملاك الد

 متعلقة بالثروات الطبٌعٌة أولا وإرتفاقات متعلقة بالتجهٌزات ثانٌا .

 أولا :الإرتفاقات المتعلقة بالموارد و الثروات الطبٌعٌة 

لاك وطنٌة تهدؾ هذه الإرتفاقات إلى حماٌة بعض الموارد والثروات الطبٌعٌة ،بحٌث تعد أم

هً متعددة كالإرتفاقات المتعلقة بالمٌاه و الطاقة و المناجم ،بحٌث سنتطرق إلى ،و عمومٌة بنص القانون

 .2واحدة منها على سبٌل المثال لا الحصركل 

 الإرتفاقات المتعلقة بالملكٌة العامة للمٌاه :-أ

التنمٌة  فً ها الفعالدورة الإستراتٌجٌة للثورة المابٌة وإن المشرع وإٌمانا منه بالأهمٌ

المإرخ فً  17-83القانون رقم  نص ادٌة،قررمبدأ الملكٌة العامة للمٌاه ونظم تسٌرهاالإقتص

 .3 04/10/2005المإرخ فً  12-05و المتعلق بالمٌاه المعدل و المتمم بالقانون  19/07/1983

رات و الصبخات و ؼٌر المبنٌة المحاذٌة للمجاري المابٌة و البحٌأالمبنٌة  ٌتحمل مالكً العقارات

رتفاقات بحٌث ٌلتزمون بالسماح بحرٌة مرور عتاد الادارة والمقاولٌن المكلفٌن طوط والبرك الإوالش

 4رتفاقات للمنفعة العامةإدارة وعتادها ماٌة الحواؾ، وتمثل حرٌة مرور الإبؤعمال الصٌانة والتنظٌم وح

 فإن وعلٌه 5"حرةرتفاق " الحافة الرض الخواص الذي ٌتحمل الإأو جزء من أو ٌسمى الجزء العقاري 

                                                           
: تعرف الأملاك الوطنية بأنيا الأملاك العقارية و الحقوق العينية 25-90من قانون التوجيو العقاري 23أنظر المادة  1

 ماعاتيا المحمية.العقارية التي تممكيا الدولة و ج
أحمد خالدي ،القيود الواردة عمى الممكية العقارية الخاصة و المقررة لممصمحة العامة في التشريع الجزائري ،مذكرة  2

 .4،ص  2013ماجستير،كمية  الحقوق و العموم السياسية ،قانون عقاري ،جامعة الجزائر ،سنة 
المؤرخ في  12-05بالمياه المعدل و المتمم بالقانون  المعمق 19/07/1983المؤرخ في  17-83أنظر القانون 3

جانفي 23المؤرخ في 03-08بالقانون  03-08،المعل والمتمم 2005سنة  60،جريدة رسمية عدد  04/08/2005
 .2008جانفي 27المؤرخة في  04لجريدة الرسميةرقم  2008

 .116ص المرجع السابق،  سميحة حنان خوادجية، ، 4
 المتعمق بالمياه ،. 12-05من القانون  11انظر المادة  5
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لٌها سابقا لا بد علٌه أن ٌمتنع عن قٌام بؤي عمل من إرتفاقات المشار و مستعمله الخاضع للإأمالك العقار 

 1رتفاقٌمس بالعرض الذي وضع من أجله الإ شؤنه أن

 5افة الموازٌة لمجاري المٌاه ب من القانون المشار إلٌها سابقا عرض الح 10وقد حددت المادة 

من قانون  12ا أعطى المشرع الجزابري للإدارة المكلفة بالموارد المابٌة بمقتضى المادة متار كمأ

فً هدم كل بناء أو قطع أشجار التً تعٌق الإرتفاق مع مراعاة إصلاح الأضرار و فً حالة  05/12

 2امة للمٌاه.عدم كفاٌة هذا الإرتفاق ٌصل بها إلى الحد من نزع الملكٌة و هذا من أجل استؽلال الملكٌة الع

 ثانٌا: الإرتفاقات المتعلقة بالتجهٌزات 

إن الإرتفاقات المتعلقة بالتجهٌزات نجدها مقررة لضمان سٌر المرافق العمومٌة والتً تعد أملاكا 

عامة إصطناعٌة و تتمثل فً كل من الإرتفاقات المتعلقة بالمواصلات السلكٌة و اللاسلكٌة والإرتفاقات 

جوٌة والإرتفاقات المتعلقة بالكهرباء والؽاز ...إلخ ،لذلك سنقوم بالتطرق إلى واحد المتعلقة بالملاحة ال

 منها على سبٌل الدراسة .

 الإرتفاقات المتعلقة بالمواصلات السلكٌة و اللاسلكٌة :-أ

إجازة تركٌب الشبكات العمومٌة للمواصلات السلكٌة واللاسلكٌة على الأملاك الخاصة إما فوق 

باطنها، أو فوق المنشآت أو المبانً، حٌث خول القانون للأعوان المكلفٌن بتركٌب  أراضٌها أو فً

الأجهزة ،بالدخول إلى الملكٌات الخاصة، وفً حالة رفض أصحابها، ٌرخص ربٌس المحكمة المختص 

 .3للأعوان المكلفٌن بالدخول إلٌها إقلٌمٌا بموجب أمر عرٌضة 

ملكٌته ،إلا أنه ٌستوجب علٌه إخبار المستفٌدٌن بؤي  بحٌث هذه الإرتفاقات لا تحرم المالك من

تصرؾ مادي أو قانونً ٌرد على عقاره، وهذا من أجل الحصول على الموافقه قبل الشروع فً أي شؽل 

 .4كان و ذلك بإستصدار رخصة إدارٌة من أجل تنفٌذ الأشؽال 

                                                           
 المتعمق بالمياه. 12-05من نفس القانون . 26انظر المادة  1
 المتعمق بالمياه.  12-05من قانون  12و 10انظر المادة  2
المحدد لقواعد القائمة المتعمقة بالبريد و  05/08/2000المؤرخ في  03-2000من القانون رقم  43/03المادة  3

 . 2000لسنة  48السمكية و اللاسمكية،الجريدة الرسمية عدد المواصلات 
 .115سميحة حنان خوادجية ،المرجع السابق ،ص  4
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لإرتفاقات المتعلقة المحدد ل  366-02من المرسوم التنفٌذي 12فضلا عن ذلك أضافت المادة 

أنه ٌمنع فً منطقة الحماٌة السلكٌة واللاسلكٌة ت المواصلات السلكٌة واللاسلكٌة بتركٌب تجهٌزا

الكهربابٌة على مالكً التركٌبات الكهربابٌة أو المرتفقٌن بها إحداث أي إشاعه من شؤنها أن تشكل 

ستؽلال المركز،كما قد ٌترتب على ضرر تزٌد على القٌمة الملابمة لإ بالنسبة لأجهزة المركز درجة

 .1الإرتفاقات إزالته أو نزع ملكٌة المبانً للمنفعة العمومٌة

والملاحظ أن مجمل هذه الإرتفاقات المتعلقة بالثروات الطبٌعٌة و المتعلقة بالتجهٌزات قد تإدي 

إلى حرمان المالك من ملكه إذا كانت تهدؾ إلى تحقٌق المنفعة العامة مع ضرورة إقرار المالك لها 

تفٌدٌن منها التعوٌض والسماح للمكلفٌن بإنجازها فً حٌاتها وفقا لما تقتضٌه الضرورة ،مع العلم أن المس

 عن الأضرار التً قد تلحق بمالك العقار فً حالة إحداث أضرار ناتجة علٌهم عن تلك الإرتفاقات .

 الفرع الثانً: القٌود القانونٌة للتهٌئة و التعمٌر 

تتمثل القٌود القانونٌة للتهٌبة و التعمٌر فً مخططات التوجٌه العقاري و فً الرخص و الشهادات 

 ة المختلفة .العمرانٌ

 أولا: مخططات التهٌئة و التعمٌر

  P.D.A.Uالمخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر -أ

المخطط التوجٌهً للتهٌبة و التعمٌر فً القسم الثانً من الفصل الثالث منه  29-90نظم القانون 

جٌهً ،لذلك نرى للإلمام بمختلؾ القواعد المنظمة للمخطط التو 30إلى المادة  16فً المواد من المادة 

منه على  16من الضروري التطرق إلى مفهوم المخطط التوجٌهً للتهٌبة و التعمٌر ،حٌث عرفته المادة 

 أنه: 

                                                           
المحدد للإرتفاقات المتعمقة بتركيب 2002/ 05/11المؤرخ في 366 -02من المرسوم  التنفيذي 12أنظر المادة  1

 .2002لسنة  73،جريدة رسمية ،عدد التجييزات السمكية و اللاسمكية 
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"عبارة عن أداة للتخطٌط المجالً و التسٌٌر الحضري ،الذي عدد التوجٌهات الأساسٌة للتهٌبة 

امٌم التهٌبة و مخططات التنمٌة و بضبط العمرانٌة للبلدٌة أو البلدٌات المعنٌة أخذا بعٌن الإعتبار تص

 .1الصٌػ المرجعٌة لمخطط شؽل الأراضً"

المناطق التً ٌؽطٌها المخطط التوجٌهً والذي ٌقسمها  29-90من القانون  19ولقد حددت المادة 

 إلى قطاعات معمرة كالأراضً التً تشؽلها البٌانات المجمعة و مختلؾ الفضاءات التً تخدمها".

سنوات و قطاعات مستقبلٌة مخصصة للتعمٌر على الأمد  10رمجة للتعمٌر فً أفاق و قطاعات مب

سنة بالإضافة إلى القطاعات الؽٌر قابلة للتعمٌر التً تشمل الأراضً التً تكون فٌها  20البعٌد فً حدود 

 .2حقوق البناء محددة بدقة كالمناطق المحمٌة و الخطرة

 : P.O.Sمخطط شغل الأراضً -ب.

الأراضً هو أداة حدٌثة للتخطٌط المجالً والتسٌٌر الحضري ،وهو من أدوات  مخطط شؽل

،ٌستعمل من أجل ضمان التوعٌة للتحكم فً تسٌٌر المجال 29-90ون التهٌبة والتعمٌر،ظهر بموجب القان

 ،وٌمكن الإحتاج به أمام الأفراد عندلال الإستجابة للمشاكل والخٌاراتالحضرٌة والمعمارٌة للمدٌنة من خ

 .3القرار المركزي فً تنظٌم المجال المعارضة كما له أهمٌة خاصة بالنسبة للجماعات المحلٌة فً اتخاذ

ٌقوم مخطط شؽل الأراضً بتنظٌم البهو الحضري على المدى المتوسط حٌث ٌحدد شبكة الطرق 

ن لأماكوالمواصلات،شبكات الهٌاكل الأساسٌة والأحٌاء المهٌكلة التً تخضع للتحدٌث، كما ٌحدد ا

ٌاس ٌحدد مقحٌة و الؽابٌة الواجب حماٌتها ،وٌعٌن الأراضً الفلاالمخصصة للتجهٌزات العمومٌة ،و

 .4تحدٌد الإرتفاقاتنماط البناء وأالعمران كالمساحات و العلو والأحجام و

                                                           
 29-90المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير و مخطط شغل الأراضي في ظل القانون  صافية لدراج، المولودة إقولولي  1

.ص 233،كمية الحقوق ،تيزي وزو ،ص 05، العدد50"المجمة الجزائرية لمعموم القانونية و الإقتصادية و السياسية "المجمد 
 .231 -265-ص

 .29-90اون من الق 19انظمر المادة  2
،المؤرخ 01، العدد17"المجمة الاكادمية لمبحث القانوني"،المجمد مخطط شغل الاراضي أداة لمتييئة والتعميربزغيش ابوبكر، 3

 .665 - 649ص ص،652ص   31/07/2018في 
المتضمن إجراءات إعداد المخطط شغل الأراضي و 28/05/1991المؤرخ في  178-91أنظر المرسوم التنفيذي  4

 صادقة عميو.الم
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ٌتم إعداد مخطط شؽل الأراضً عن طرٌق مداولة من طرؾ المجلس الشعبً البلدي بؤؼلبٌة 

بالمبادرة من رإساء البلدٌات و تحت مسإولٌتهم ،و ٌعهد به إلى مكاتب دراسات  الأصوات، وهذا

البناء لوزارة لدٌة التقنٌة و مدٌرٌة التعمٌر ومراقبة المصالح البمدة وهذا تحت إشراؾ ومتخصصة ومعت

ار بقرالتجهٌز والتهٌبة لتحدٌدها إذا كان المخطط داخل تراب البلدٌة أو ٌؽطً عدة ولاٌات أو بلدٌات ،

الداخلٌة والجماعات المحلٌة لأنه ٌسعى إلى ضمان التنسٌق بٌن مشترك بٌن وزٌر التعمٌر ووزٌر

 .1طط الوطنً للتهٌبة الولاٌات حتى لا ٌتنافى مع مشارٌع التهٌبة العمرانٌة المبرمجة فً إطار المخ

 ثانٌا: الشهادات والرخص العمرانٌة 

 الشهادات العمرانٌة :-أ

 هادات العمرانٌة شهادة القابلٌة للإستؽلال و شهادة المطابقة .من بٌن أهم الش

 شهادة قابلٌة الإستغلال :-1

لشهادة القابلٌة للإستؽلال إلا أنه أدرج بعض الأحكام  29-90لم ٌتطرق المشرع فً القانون 

ٌد من حٌث أجاز المشرع للمستف 192-15القانونٌة التفصٌلٌة لهذه الشهادة بموجب المرسوم التنفٌذي 

رخصة التجزبة عند إتمام أشؽال قابلٌة للإستؽلال والتهٌبة أن ٌطلب من ربٌس البلدٌة تسلٌمه هذه الشهادة 

التً تثبت مدى إنتهاء المعنً من أشؽال التهٌبة و علٌه ٌحب أن ٌتقدم إلى السلطة الإدارٌة المختصة من 

 .3وثٌقة أو شهادة تثبت ذلك إدارٌا أجل طلب 

 قة :شهادة المطاب-2

ورٌة لإعداد إذ تعتبر ضر 19-15أدرج المشرع الجزابري شهادة المطابقة فً المرسوم التنفٌذي 

فهً وثٌقة رسمٌة تثبت إنتهاء أشؽال البناء طبقا للمواصفات  ،4إستخراج سند الملكٌة للنٌابة المنجزة و

ثبت أن القالب الواقعً التً ٌتم تحدٌدها فً رخصة البناء المصادق علٌها من قبل السلطة المختصة ،ت

من  10للبناء مطابق لرخصة البناء تسلم شهادة المطابقة إلا بعد إستصدار رخصة البناء ،فحسب المادة 

                                                           
 .655،ص يش أبو بكر ، المرجع السابقبزغ 1
 الذي يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير و تسممييا . 25/01/2015المؤرخ في 19-15المرسوم التنفيذي 2
 .100،ص  عمر حمدي باشا،المجع السابق 3
 19-15من المرسوم ت  63لمادة المتعمق بالتوجيو العقاري ،و حسب ا 29-90من القانون  75تطبيقا لأحكام المادة  4

 المحدد لكيفية تحضير العقود و تسميميا المعدل و المتمم.
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فإنه ٌمنع شؽل أو استؽلال أٌة بناٌة إلا بعد الحصول على شهادة المطابقة ،فهً بمثابة  15-08القانون 

الشعبً البلدي فً أجل من طرؾ ربٌس المجلس  ر،تسلم إلٌهرخصة السكن أو ترخٌص باستقبال الجمهو

 .1ٌام من تارٌخ الزٌارة المٌدانٌة أ 03

 الرخص العمرانٌة :-ب

 سنقوم لاحقا بتلخٌص أهم الرخص العمرانٌة و أشهرها وهم رخصة التجزبة و البناء و الهدم .

 رخصة التجزئة :-1

قصد البٌع او  أجل البناء علٌها إلى عدة قطع منعملٌة تقسٌم لملكٌة عقارٌة  رخصة التجزبة هً

تشترط لكل عملٌة أن دور رخصة التجزبة  29-90من القانون  57و قد جاء فً نص المادة  الاٌجار

خلافا لباقً الرخص ٌجب تقسٌم لإثنٌن أوعدة قطع من ملكٌة عقارٌة أوعدة ملكٌات مهما كان موقعها و

مرفوقا  19-15من المرسوم التنفٌذي  08ادة فقط حسب المالطلب من طرؾ المالك أو موكله  أن ٌقدم

القنوات التموٌن لتقوم ع على السلم المناسب وتحدٌد شبكات الطرق وبالوثابق المطلوبة كتصمٌم الموق

من طرؾ مها ٌتم تسلوٌ،الأراضً هات المختصة بالرقابة بالتحقٌق والتؤكد من مطابقتها لمخطط شؽلج

 .2زٌر المكلؾ بالعمران حسب الحالة أو الو ربٌس المجلس الشعبً البلدي أو الوالً

 رخصة البناء :-2

تعتبر رخصة البناء من أكثر الوسابل المخولة لسلطات الضبط فعالٌة فً رقابة النشاط الفردي و 

سلطات المالك الفرد على  التحكم فٌه فً المجال العمرانً حٌث عرفت رخصة البناء أنها قرار ٌحد من

 .3لمتطلبات الحاجة الجماعٌة للسكنة ضامنة تصبح فٌه الدولملكه ،و

                                                           
" مجمة العموم  شيادة المطابقة كأداة لتنظيم العمران و المحافظة عمى نسيجو الحضريرشا مقدم كريمة خنوسي، 1

 119.-103،ص ص2020جوان  02العدد31الانسانية"،مجمد 
،"مجمة البحوث االإنسانية "،  الإداري لرئيس المجمس الشعبي البمدي في مجال العمرانسمطات الضبط سعد صميمع ، 2

 .315-298ص ص 30/11/2010المؤرخ في  02العدد 04المجمد
منصور مجاجي ،رخصة البناء كأداة لحماية البيئة في التشريع الجزائري،رسالة دكتوراه ،جامعة سعد دحمب البميدة   3

 .01،ص  2008
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مهما جال تشٌد البنٌات الجدٌدة أمن رخصة البناء رط " تشت29 -90من القانون 52حسب المادة

تمدٌد البنٌات الموجودة ولتؽٌر البناء الذي ٌمس الحٌطان الضخمة منه أوالمفضٌة على و لستعماإكان 

 م أو التسٌج.ة العمومٌة  ولانجاز جدار صلب للتدعٌحالسا

 .1روط الأجال التً ٌححدها التنظٌم"تحضر رخصة البناء وتسلم فً الاشكال وبالش

 رخصة الهدم : --3

هً عبارة عن ترخٌص ٌفرض على الأشؽال المتعلقة بإزالة البناء أو جزء منه  فً حالة ماإذا لم 

ضع كل هدم كلً أو جزبً "فإنه ٌخ 29 -90من القانون  60المادة  ٌعد قابلا للإستعمال وقد عرفته

ا اقتضت الشروط الامنٌة أوكلمأعلاه ، 46دةللبناء لرخصة الهدم فً المناطق المشار إلٌها فً الما

  2"والتقنٌة

من  70بالإضافة لحماٌة البناءات المجاورة للبناٌة المراد هدمها إذا كانت سندا لها حسب المادة 

 .3علق بحماٌة التراث الثقافً المت 04-98والقانون  19-15المرسوم التنفٌذي 

مقتٌضات أمنٌة وتقنٌة  المواد السابقة الذكر أن رخصة الهدم تقدم وفقوالملاحظ من خلال  

 ذا كانت هذه البناٌة أو البنٌات مجاورة لها.  إى حماٌة المناطق التراثٌة إلبالاضافة 

 

                                                           
 المتعق بالتييئة والتعمير. 29-90من القانون 52مادةأنظر ال 1
 ، المرجع السابق 29-90من القانون  60أنظر المادة  2
المؤرخة في  44المتعمق بحماية التراث الثقافي،الجريدة الرسمية ، العدد 1998يونيو  15المؤرخ في  04-98القانون  3

 ه.1419صفر 22



الخاصةتطبٌقات الوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌة العقارٌة                    الفصل الثانً:  

56 
 

 لخاصة : القٌود المقررة على الملكٌة العقارٌة للمصلحة االثانً المبحث

تكمن الوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة فً القٌود المقررة للمصلحة الخاصة والتى 

سعى المشرع الجزابري الى تحقٌقها، وذلك بتقٌد استعمال حق الملكٌة متى كانت هذه  المصلحة أولى 

ت الاالملاك،وهناك حالمجوارة مابٌن  بالرعاٌة من مصلحة المالك ، وترجع هذه القٌود بوجه عام الى

ردة على قٌود واخاصة فً الجوار،حٌث سنتطرق فً هذا المبحث الى هذه القٌود والمتمثلة فً ال

 لى قٌود واردة على  المجاورة بشكل خاص مطلب ثانً إول وأالمجاورة بشكل عام مطلب 

 المطلب الأول: القٌود الواردة على المجاورة بشكل عام 

ال المالك فً حق ملكٌته فً ٌة للملكٌة العقرٌة الخاصة وذلك باستعمتتحقق الوظٌفة الاجتماع 

التعسؾ فً استعمال الحق  ساءة المالك فً استعمال حقه نكون بصددإٌسمح به القانون،وعند  ماحدود 

ك سنتطرق الى هذا القٌدٌن للوؾ للؽٌر، لذلك تفادٌه حتى لا ٌحدث ضرارؼٌر مؤوالذي من واجب الما

 ً:على النحو الأت

 الفرع الأول: التعسف فً استعمال حق الملكٌة

تطبٌق نظرٌة التعسؾ  إلى  سنتطرق الى التعرٌؾ بالتعسؾ فً استعمال الحق وصوره ثم التطرق

 على حق الملكٌة العقارٌة الخاصة 

 أولا :التعرٌف اللغوي و الإصطلاحً والقانونً

ظلم وجار وإستبد، عسؾ خلافا  : التعسؾ فً اللؽة من تعسؾ، ٌتعسؾ،تعسفا،منالتعسف لغة-أ

 .1ولا تدبر خذ الشًءمنه بلا روٌة ،ٌعنؾ وعسؾ فً الأمرأي أخذه من ؼٌر ضرورةأأي ظلمه،و

: فهو تعبٌر المضارة لإستعمال الحق و هو التعبٌر المختار لدى فضٌلة الشٌخ التعسف إصطلاحا-ب

نٍ  مِنْ } :إقتباسا من القرآن الكرٌم لقوله تعالى 2محمد أبو زهرة  ٌْ ٌُوصًِ بهَِا أوَْ دَ ةٍ  ٌَّ رَ مُضارِّ بَعْدِ وَصِ ٌْ ؼَ

ةٍ مِّنَ  ٌَّ ِ  وصِ ُ  ۗ   اللََّ  .3 12ٌة الأنساء ال {حَلٌِم   عَلٌِم   وَاللََّ

 

                                                           
 ، بدون فيرسة.2008،عالم الكتاب لمنشر والتوزيع القاىرة ،01لمعاصرة طأحمد مختار عمر،معجم المغة العرية ا  1
 . 400ص1996محمد أبو زىرة ،الممكية و نظرية العقد في الشريعة الإسلامية ، دارالفكر العربي لمنشر ،مصر  2
 من القرأن الكريم. 12سورة النساء الأية  3
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 التعرٌف القانونً :-ج

ستعمال الحق ،ولكنه وضع درج تعرٌفا خاصا لمفهوم التعسؾ لإعادته لم ٌكالمشرع الجزابري 

 05/10مكرر من القانون المدنً  124ؾ فً إستعمال الحق فً المادة نص خاص ٌقرر نظرٌة التعس

و الذي ٌنص على "ٌشكل الإستعمال التعسفً للحق خطؤ لاسٌما فً  2005ٌولٌو  20المقرر فً 

 الحالات الآتٌة :

 إذ وقع بقصد الإضرار بالؽٌر . -

 إذا كان ٌرمً للحصول على فابدة قلٌلة بالنسبة للضرر الناشا للؽٌر . -

 .1ه الحصول على فابدة ؼٌر مشروعةا كان الؽرض منإذ -

سابقة الو قد ؼٌر المشرع إدراجها تحت قسم المسإولٌة عن الأفعال الشخصٌة حٌث أدرجت المادة 

التً ألؽٌت بموجب نفس القانون كما  41تحت الفصل الثانً الخاص بالأشخاص الطبٌعٌة فً المادة 

قسم الثالث الوارد تحت الكتاب الثالث المتعلق بالحقوق العٌنة صاغ المشرع الجزابري نفس القاعدة فً ال

التً نصت  691فً الباب الأول المتعلق بالملكٌة تحت عنوان القٌود التً تلحق حق الملكٌة فً المادة 

 .2على ما ٌلً " ٌجب على المالك أن لا ٌتعسؾ فً استعمال حقه  إلى حد ٌضر بملك الؽٌر"

 تعمال حق الملكٌة ثانٌا: صور التعسف فً اس

ٌتحقق استعمال الحق فً صور ثلاث إذا تحقق أحدهما أعتبر الشخص مسإولا عن تعوٌض 

من القانون المدنً الحالات التً  124الأضرار التً تصٌب الؽٌر من جراء تعسفه وقد حددت المادة 

 ٌشكل فٌها الفعل تعسفا كما ٌلً :

 أن ٌقع الفعل بقصد الإضرار بالغٌر : –أ

من أكثر الصور وضوحا ،فالمالك عند استعمال حقه فً ملكه و كان الدافع من ذلك إحداث  و هو

عالٌا فً  الضرر للجار كان استعماله لحق ملكٌته تعسفا إستجوب مسإولٌته و مثال ذلك فمن بنى حابطا

بقا الهواء عن جاره تحقق تعسفه ،فعبث الإثبات ٌقع على المضرور و هذا طملكه لكً ٌحجب النور و

 للقواعد العامة .
                                                           

 مكرر القانون المدني الجزائري . 124أنظر المادة  1
، ص 2009عواطف زرارة ،إلتزامات الجوار في القانون المدني الجزائري ،دار ىومة لمطباعة و النشر ،بوزريعة ،الجزائر  2

62. 
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 عدم التناسب بٌن الفائدة و الضرر :-ب

تحقق هذه الصورة على أن المصالح التً ٌنوي صاحب الحق إلى تحقٌقها قلٌلة الأهمٌة مع ما 

ٌصٌب الؽٌر من ضرر بسببها ،فالمالك هنا قد أوقع ضررا بالؽٌر مقابل الحصول على منفعة قلٌلة أو 

نة على توافر قصد ار هو موضوعً ٌستند إلى واقعة مادٌة بحٌث ٌعتبر قرٌضبٌلة ٌحققها لنفسه ،فالمعٌ

 .1الإضرار بالؽٌر

على أنه لٌس لمالك الحابط أن ٌهدمه مختارا دون  708/02و من تطبٌقاته ما نصت علٌه المادة 

 .2تر ملكه بالحابطعذر قانونً ،إذا كان هذا ٌضر بالجار الذي ٌست

 عة :الحصول على فائدة غٌر مشرو-ج

ربٌة الأخرى التً المشرع الجزابري استعمل عبارة فابدة ؼٌر مشروعة خلافا عن التشرٌعات الع

من حٌث التطبٌقات العملٌة، بإعتبار عتباره أوسع المعاٌٌرإ ستعملت عبارة مصلحة ؼٌر مشروعة،وٌمكنإ

 .3أن استعمال الحق ٌجب أن ٌكون مشروعا و ٌكون جدٌرا بالحماٌة القانونٌة

فٌها إذا من القانون المدنً الجزابري التً ورد  187التطبٌقات التشرٌعٌة ما ورد فً المادة و من 

هو ٌطالب فً إطالة أمد النزاع فللقاضً أن ٌخفض مبلػ التعوٌض الملك فً تسبب الدابن سوء نٌته و

 .4التً طال بٌنها النزاع بلا مبررالإتفاق أو لا ٌقضى به إطلاقا عن المادة 

 بٌق نظرٌة التعسف على حق الملكٌة العقارٌة الخاصة: ثالثا: تط

إذا تعسؾ المالك فً استعمال ملكٌته كان مسإولا عن تعوٌض الأضرار التً تصٌب جٌرانه، 

فمصلحة الجار أولى بالرعاٌة من المصلحة التً ٌتوخاها صاحب الحق من استعماله لحقه حسب المادة 

حٌث جاء فً  27/09/2001الصادر بتارٌخ  200420رقم  كده قرار المحكمة العلٌاأاهذام، و691/1

 مضمونه فً مناقشة إحدى أوجه الطعن:

                                                           
 .65-64عواطف زرارة، إلتزامات الجوار في القانون المدني الجزائري ،المرجع السابق ،ص ص 1
 من قانون المدني الجزائري . 788أنظر المادة  2
،القيود الواردة عمى الممكية العقارية ،الخاصة في التشريعات المقارنة ،أطروحة  شيادة دكتوراه ،جامعة حاج  مونة مقلاتي 3

 .29،ص  2015-2014لخضر ،باتنة 
 من القانون المدني الجزائري.  187أنظر المادة  4
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ٌنحصر فً  ن النزاع لا ٌتعلق بحدود الملكٌة، بلأانً مؤخوذ من خرق القانون بدعوى "الوجه الث

م ن مزاعإضرار لملكٌة جارهم الطاعن، وأنهم سببوا أستعمال حقهم إلى حد إتعسؾ المطعون ضدهم فً 

ن الأملاك لا تزال شابعة لا تزال على طبٌعة ألى قٌد الحٌاة وع ن والدتهم لا تزالؤالمطعون ضدهم ب

، ومن هنا كان على قضاة الاستبناؾ وفقا .. النزاع مادام أن الأمر ٌتعلق بمضار الجوار الؽٌر مؤلوفة

لحد المؤلوؾ بدلا من القول ان كدوا مما إذا كانت المضار تجاوزت اؤمن القانون المدنً ان ٌت 691ادة للم

  .1"هم كما فعلوا فقد خالفوا القانونالعقار الموجود علٌه الممر لازال فً حالة الشٌوع، وبقضاب

وخلاصة لما قٌل فً ذلك فان التعسؾ فً استعمال الحق ٌقوم إذا لم ٌخرج المالك عن الحدود التً 

 فً استعمال حقه الحقت ضررا لجاره.رسمها القانون، ومع ذلك وقع خطا منه عن طرٌق تعسفه 

 الفرع الثانً: مضار الجوار الغٌر المإلوفة 

على وجوب إلزام المالك فً إستعمال حقه بعدم  691لقد نص القانون المدنً الجزابري فً المادة 

التعسؾ بملك الجار ضررا ؼٌر مإلوؾ لذى قرر المشرع الجزابري إلزامات الجوار قٌدا قانونٌا مقررا 

 حق الملكٌة العقارٌة الخاصة . على

 أولا: تعرٌف الجوار لغة و اصطلاحا 

 الجوار فً اللغة: -أ

للجوار عدة معانً لا تخرج عن معنى الإلتصاق و القرب و منها المجاورة فً السكن و قد حثت  

رْضِ قطَِع  وَفًِ الْأَ  }الشرٌعة الإسلامٌة على إكرام الجار و الإحسان إلٌه و منع الأذى عنه كقوله تعالى 

تَجَاوِرَات    .2أي أرض ٌجاور بعضها بعضا، 4 الرعد، الأٌة  { مُّ

 التعرٌف القانونً لمضار الجوار الغٌر المإلوفة :-ب

الجوار الؽٌر المإلوفة من القٌود التً ترد على حق الملكٌة العقارٌة الخاصة من أجل حماٌة مضار

من القانون  691المادة  ت علٌهنص وذلك ما الك لحقه الجٌران من الضرر الذي ٌلحقه من استعمال الم

                                                           
، "المجمة القضائية 2002ديسمبر 25بتاريخ  296020قرار رقم:غرفة الأحوال الشخصية والمواريث، "،المحكمة العميا  - 1

 . 289، ص2004،الجزائر،  01، العدد
 .75طف زرارة ،المرجع السابق ،ص واع 2
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المدنً الجزابري بالإضافة إلى بعض القواعد التً تهدؾ إلى هذه الؽاٌة فً قواعد المسإولٌة عن 

 .1ض للؽٌر عن كل خطؤ ٌرتكبه بخطبه الأشؽال الشخصٌة التً تلزم التعوٌ

ع معٌارا دقٌقا ٌتخذه القاضً  ،ولم ٌضع الجزابري لم ٌحدد تعرٌفا للضررؼٌرالمؤلوؾالمشر

ؾ من مهمة الفقه لى كون التعرٌإالسبب  لتحدٌد طبٌعة الضرر من حٌث كونه مؤلوؾ أم لا ، وقد ٌرجع 

رؼم ما تطرحه هذه المسؤلة من خلافات ونزعات ٌومٌة من الجٌران  وهذا راجع لعزوؾ ولٌس القانون ،

، عكس الفقه المقارن وخاصة الفقه الفرنسً  الذي فقهاء القانون لدراسة موضوع الجوار ؼٌر المؤلوفة

 .2لتزمات وتحدٌد أساس المسإلٌة الناشبة عنهاتحدٌد تلك الإ من ناحٌة لتزمات الجوارإأجتهد فً دراسة 

اره فالمالك لا ٌسؤل فالمشرع أوجب على المالك ألا ٌتعسؾ فً استعمال حقه إلى حد ٌضر بملك ج

الحد المؤلوؾ ،ذلك لو سبل المالك عن أي ضرر ٌلحقه بجاره بسبب عن أي ضرر وإنما ٌجب أن ٌتجاوز

را من الأضرار الذي استحال حقه فً الملكٌة لأصبح فً حرج شدٌد ،لذلك وجب على كل منهما تحمل قد

التً ٌمكن تجنبها ،أما إذا ٌفرضه الجوار،وٌمكن التسامح بٌنهم وتلك هً المضار الجوار المإلوفة و

 .3انقلبت إلى مضار ؼٌر مإلوفة أي تجاوزت الحد المؤلوؾ تجاوزت تلك الحدود

أنه  16/06/1992الصادر بتارٌخ  909-43و فً هذا الشؤن قضت المحكمة العلٌا القرار رقم 

لما قه إلى حد ٌضر بملك الجار ..."،ومن المقرر قانونا أنه ٌجب على المالك ألا ٌتعسؾ فً استعمال ح

اة الاستبناؾ حصروا النزاع فً تحدٌد الضرر و مصدره ،و قضوا كان ثابتا فً قضٌة الحال أن قض

بإلزام الطاعن بتحوٌل مدخل البناٌة بعٌدا عن مسكن المطعون ضده بسبب الضرر الذي لحقه من جراء 

ن ،مما ذلك ،مإسسٌن قرارهم على المعاٌنة المنجز محضرا عنها ،فإنهم بذلك قد أحسنوا تطبٌق القانو

 .4حالً ٌستوجب رفض الطعن ال

التعسؾ فً  و الملاحظ من خلال ما سبق أن للمالك حق التصرؾ فً ملكه لكنه ٌجب علٌه عدم

،إلا أنه قد ملكٌة لأن التجاوز ٌلازم الإنسانعدم مجاوزة الحدود الموضوعٌة فً حق الاستعمال حقه و

المضار الجوار ٌترتب علٌه مضار لا ٌستطٌع الجار تحملها و لٌس على الجار أن ٌرجع على جاره فً 

 الؽٌر المإلوفة ؼٌر أنه ٌجوز له أن ٌطلب إزالة هذه الأضرار إذا تجاوزت الحد المإلوؾ .
                                                           

 مكرر من القانون المدني الجزائري . 124و المادة  124أنظر المادة  1
 .76عواطف زرارة،المرجع السابق ،ص  2
 .52،ص المرجع السابق رمضان أبو السعود ، 3
،"المجمة القضائية"  ،)قضية س ر،ضد،ح ط(،16/06/1992، بتاريخ90943الغرفة المدنية  قرار رقم  المحكمة العميا 4

 . 101ص 1995، الجزائر   01،العدد
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 ثانٌا: شروط تحقق مضار الجوار غٌر المإلوفة 

قٌد المشرع الجزابري حرٌة المالك فً استعمال ملكه بعدم الإضرار بجاره إلا أنه اشترط فً هذا 

موعة من الشروط ٌمٌزها عن ؼٌرها كؤن ٌكون مستمرا وؼٌر مإلوؾ الضرر لكً تترتب المسإولٌة مج

 و عدم تعسؾ المالك فً استعمال حقه .

 أن ٌكون الضرر مستمرا :-أ

متابعة مثل حالة أن تكتسب المضار صفة الدٌمومة والإستمرارٌة أي أن تكون متكررة و ٌشترط

ا ٌجعل منها أضرارا ؼٌر مإلوفة ٌلتزم الروابح الكرٌهة ممو الدخان المتصاعد من المخابزو الضوضاء

لمإلوفة اات الخرافٌة و الأنٌة من الأضرارالؽٌر المسإول عن إحداثها بالتعوٌض إذا لا تعتبر الإزعاج

ٌة التً تجعل من الضرر فلا ٌسؤل المتسبب عنها لكونها بذلك مإلوفة مادامت لا تتمٌز بشرط الإستمرار

 .1ؼٌر مإلوؾ

كون سببا للإعفاء من المسإولٌة فً بعض الحالات الخاصة كؤشؽال إلا أن هذا الشرط لا ٌ

 .2المقاولٌن فً ورشاتهم التً تنطلق فٌها الأشؽال فً أوقات ؼٌر ملابمة للجٌران 

 أن ٌكون الضرر غٌر مإلوف :-ب

لا ٌكفً وجود الضرر للقٌام بالمسإولٌة المدنٌة و إنما ٌشترط فٌها أٌضا أن ٌكون الضرر ؼٌر 

فإذا زاد بعضهم  من بعض بحكو الجوار، ران عادة ٌي ٌزٌد عن الحد المإلوؾ الذي ٌتحمله الجمإلوؾ أ

،و طبٌعة إزالة على أن ٌراعً فً ذلك العرؾعن هذا الحد جاز للجار المضرور أن ٌطلب الضرر

 .3الؽرض الذي خصصت له لعقارات و موقؾ كل منهما للأخر وا

ً علاقات الجوار بالضرر الفاحش الذي لم تجري العادة عنه فو هذا الضرر الؽٌر المإلوؾ ٌعبر

الخطورة حتى ٌضفً علٌه عدم المسإولٌة رط أن ٌتسم هذا الضرربقدرمن الجسامة وعن تحمله ،كما ٌشت

 فإذا لم ٌتجاوز الضرر هذا الحد فإن الجار المضرور ٌلتزم بتحمله دون تعوٌض بعكس القواعد العامة .

                                                           
فاطمة أحمد عمي ،سالية محجوب،قيد مضار الجوار غير المؤلوفة ،مذكرة ماستر ،كمية الحقوق والعموم السياسية  1

 20ص 2018، الجزائر ،تخصص قانون عقاري ،جامعة تيزي وزو 
سميمي الحمادي ،المسؤولية الناجمة عن مصادر الجوار الغير المؤلوفة ،أطروحة دكتوراه تخصص قانون خاص ،جامعة  2

 .348،ص  2016تممسان ،
 .21فاطيمة أحمد عمي،سالية محجوب , المرجع السابق، ص 3
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على طرفً المسإولٌة فؤلزم الجار المضرور بالتحمل و التسامح وارلذلك وزع المشرع أضرارالج

 .1كن المضرور من المطالبة بإزالتهاعن الأضرار المإلوفة كما م

 أن ٌتعسف المالك فً إستعمال حقه :-ج

لكً ٌكون ضررا ؼٌر مإلوؾ ٌجب أن ٌتعسؾ المالك فً إستعمال حقه وقد حدد المشرع 

القانون المدنً الجزابري ورسم له معٌار مرن ؼٌر  691/02ادة الجزابري معنى التعسؾ ضمن الم

جامد ،فالتعسؾ ٌتصؾ بكل عمل ٌحدث ضرارا ؼٌر مإلوؾ للجار إذا لا ٌسؤل عن الضرر المإلوؾ بل 

 .2ذي ٌصٌب به جاره بضرر ؼٌر مإلوؾ ٌسؤل عن العمل ال

ها له الحق إستحالا فالتعسؾ فً استحال الحق ٌقصد به "إستحال الشخص للسطات التً ٌخول ب

 .3من ضرر الؽٌر أو كانت الفابدة التً ٌحصل علٌها لا تناسب ما ٌحدثه الاستعمال من ضرر للؽٌر"

 ثالثا: تمٌٌز مضار الجوار الغٌر مؤلوفة عن التعسف فً استعمال الحق

صبح تطبٌقا من تطبٌقات العمل للشك لأن التعسؾ أالمشرع الجزابري لم ٌترك مجالا إن  

حٌث ٌتضح من  الجزابري، مكرر من القانون المدنً 124ذكره فً المادة  وأنه  المشروع  خاصةؽٌرال

تفى بتعداد حلات  إستعمال ك،وإنما إلتعسؾابتعرٌؾ لم ٌجب على السإال المتعلق ن المشرع أالمادة  نص

ة حالات جدٌدة القاضً مجبرا على التقٌد بهذه الحلات من دون القدرة على إظافللحق،الأمر الذي ٌجعل 

 .4أخرى

العادي عن الضرر الؽٌر مؤلوؾ إلى العرؾ وطبٌعة العقار والؽرض وٌرجع فً تمٌٌز الضرر

المخصص له، ورؼم الارتباط الوثٌق بٌن مضار الجوار الؽٌر مؤلوفة والتعسؾ فً استعمال الحق الذي 

ختلفة ومستقلة عن الاخرى، مفاده جعل الأضرار نتٌجة عن تعسؾ المالك إلا أن كل منهما ٌحمل فكرة م

                                                           
خصص عقود و مسؤولية ،جامعة أكمي محند الحاج بوقرة فاطمة زىراء ،مضار الجوار غير المؤلوفة ،مذكرة ماستر ت 1

 .19،ص 2016،جامعة البويرة 
وىيبة حاجي، فتيحة جرادي، دعاوي المالك في مواجية مضار الجوار ،مذكرة ماستر ،جامعة عبد الرحمن ميرة ،بجاية   2

 .06،ص  2014
 .157رشيد شميشم ، المرجع السابق،ص  3
 .27-26لمرجع السابق ،صفاطيمة أحمد عمي، سالية محجوب  ا  4
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ففً حالة استعمال حق الملكٌة ٌتعمد المالك بإضرار جاره بإرجاح مصلحته رجحانا كبٌرا أو لتحقٌق 

 .1التعوٌض عن الضرر مهما كان ضبٌلامصلحة ؼٌر مشروعة، فوجب علٌه 

متعمدا  الؽٌر مؤلوفة، قد لا ٌكون هناك خطؤ من جانب المالك وقد لا ٌكونوفً حالة مضارالجوار

فً تعسفه  فً استؽلال ملكٌته وإذا لم ٌخرج عن الحد المؤلوؾ للشخص المعتاد، لا خروجا عن حدود 

ة لا حق الملكٌة ولا تعسفا فً استعمالها، بل تعسؾ المالك لحق ملكٌته اضر بجاره، ولذلك فً هذه الحال

ٌعوض عن الضرر المؤلوؾ لا إذا كان ؼٌر مؤلوؾ أو كان فاحشا أو إٌعوض المالك جاره عن الضرر 

القانون المدنً الجزابري حٌث 691من المادة 2الذي لا ٌمكن تجنبه بٌن الجٌران، كما جاء فً الفقرة 

عن طرٌق  ضرار بالجارن من خلال هذه المادة حٌث منع الإنلاحظ أن المشرع الجزابري ربط المعنٌٌ

 .2التعسؾ فً استعمال الحق

 على المجاورة بشكل خاص المطلب الثانً: القٌود الواردة

سٌتم التطرق فً هذا المطلب إلى القٌود الواردة على حق الملكٌة بشكل خاص المنصوص علٌها 

فً التنظٌمات والنصوص الخاصة المتمثلة فً التزامات الجوار مثل وضع الحدود والحابط الفاصل 

 والقٌود المابٌة،حق الشرب والمجرى والمسٌل و المطلات و المناور.

 فرع الأول: القٌود التً ترد على التلاصقال

عدة نزاعات بٌنهم، وللحد من هذه النزاعات فرض المشرع بٌن الجٌران ٌثٌر إن التلاصق

 الجزابري مجموعة من القواعد تنظم هذه القٌود والتً تحد من النزاعات بٌنهم.

 أولا: وضع الحدود للأملاك المتلاصقة:

التً تبٌن معالم الحدود بٌن ملكٌتٌن متجاورتٌن لٌظهر حد كل ٌقصد بوضع الحدود بتلك العلامات 

 .3عدم ذلكوأما كان حرا فً تحدٌده منهما على وجه التحدٌد، فتتقٌد بذلك حرٌة المالك فً ملكه بعد

 

                                                           
 .694عبد الرزاق السنيوري، ، المرجع السابق، ص  1
 .82-81عواطف زرارة ، ، المرجع السابق، ص 2
 .101عواطف زرارة ،عدم التعسف في استعمال الممكية العقارية الخاصة، المرجع السابق ص  3
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من القانون المدنً على وضع الحدود بقولها: "لكل مالك أن ٌجبر جاره أي  703نصت المادة 

وٌكون تحدٌد  1لأملاكها المتلاصقة وتكون نفقات التحدٌد مشتركة بٌنهما".ٌجبر جاره على وضع الحدود 

تفاق المالكٌن على وضع الحدود دون اللجوء إلى القضاء إبطرٌقتٌن، إما تحدٌد بالتراضً ب هذه الحدود

 وٌلجؤون إلى خبٌر إن اقتضى الحال بناءا على الوثابق المقدمة.

ضع أحد الملاك وضع الحدود بٌنه وبٌن جاره فتكون و وإما بتحدٌد جبري فً حالة ما إذا رفض 

رؾ الخبٌر المعٌن من طرؾ لزاما عن طرٌق رفع دعوى قضابٌة تعٌن من خلالها الحدود من طإالحدود 

 .2القاضً

 ثانٌا: الحائط الفاصل بٌن ملكٌتٌن متلاصقتٌن

صور الشٌوع  من القانون المدنً الجزابري وهً صورة من 705و 704تضمنتها أحكام المواد 

الحابط المملوك لواحد من الجٌران، وذلك رعاٌة وأابط المشترك فً الملكٌة الخاصةـ تنظم ملكٌة الح

 لسلطات الشركاء فً الملك.

بقولها: "لمالك  ستعمال الحابط الفاصلإعلى حقوق الشركاء فً  704/1مادة حٌث نصت ال-

فوقه عوارض لٌستند علٌها السقؾ  ن ٌضعأو عد له،أن ٌستعمله بحسب الؽرض الذي أالحابط المشترك 

ن ٌحمل الحابط فوق طاقته" وفً الفقرة الثانٌة على "إذا لم ٌعد الحابط المشترك صالحا للؽرض الذي أو أ

  3ون على الشركاء كل حسب حصته فٌه"خصص له، فان نفقة ترمٌمه وإعادة بنابه تك

لأحد الملاك، فهو لا ٌخضع لأحكام الإشتراك خالصة حابط الفاصل مملوكا ملكٌة فردٌة وإذا كان ال

ق.م.ج جاء فٌها: "لٌس للجار أن ٌجبر  708فً الحابط وإنما ٌخضع لأحكام خاصة نصت علٌها المادة 

جاره على تحوٌط ملكه، ولا على التنازل عن جزء من حاط أو من الأرض التً ٌقوم علٌها الحابط إلا 

أن ٌهدمه  نون المدنً الجزابري، ؼٌر أنه لٌس لمالك الحابطقا 697فً الحالات المذكورة فً المادة 

 .4"ن كان هذا ٌضر الجار الذي ٌستتر ملكه بالحابطإمختار دون عذر قانونً 

                                                           
 من القانون المدني الجزائري. 703أنظر المادة   1
 .141ص140التزامات الجوار في القانون المدني الجزائري، ، المرجع السابق ،  ص  عواطف زرارة ،  2
 .142عواطف زرارة نفس المرجع ، ص  3
، "مجمة طبنة أحكام وضع الحدود وأحكام الحائط الفاصل المشترك في القانون الجزائريمحمد لعشاش ، حميد محدية،  4

 .1172-01ص ص 2021،.03لعددا 04لمدراسات العممية والاكاديمية" ، المجمد
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 ثالثا: المطلات والمناور:

 711، 710، 709نظم المشرع الجزابري قٌود الملكٌة المتعلقة بالمطلات والمناور فً المواد 

قٌود تتعلق بملكة المبانً المتجاورة والمسافات القانونٌة بٌنها بؽرض حق من القانون المدنً، وهً 

 المالك فً حق مرور الضوء والهواء دون مضاٌقة الجٌران.

ه على على المطل بقولها: "لا ٌجوز للجار أن ٌكون له على جاره مطل مواج 709/1تنص المادة 

ٌوجد له مطل أو من الحافة الخارجٌة للشرفة  المسافة من ظهر الحابط الذيمسافة تقل عن مترٌن، وتقاس

 أو النتإ.

وٌعرؾ المطل بؤنه الفتحة التً ٌمكن النظر والإطلال من خلالها على ملك الجار دون الحاجة إلى 

 الإلتفاؾ ٌمٌنا وٌسارا.

التً نصت على "لا ٌجوز  710وإذا كان المطل منحرفا تختلؾ المسافة بٌن الملكٌن حسب المادة 

لجار على جاره مطل منحرؾ على مسافة تقل عن ستٌن سنتٌمتر من حرؾ المطل على أن هذا أن ٌكون 

التحرٌم ٌبطل إذا كان هذا المطل المنحرؾ على العقار المجاور هو فً الوقت ذاته مطل مواجه للطرٌق 

 .1العام"

سافة لفتح من القانون المدنً الجزابري على المناور على أنه "لا تشترك أي م 711ونصت المادة 

رتفاع مترٌن من أرض الؽرفة التً ٌراد إنارتها ولا ٌقصد بها مرور الهواء ونفاذ إالمناور التً تقام من 

 النور، دون أن ٌمكن الإطلاع منها على العقار المجاور."

ن المشرع عرؾ المناور أنها فتحات فً الحابط تسمح بمرور الهواء ونفاذ أتبٌن من هذا النص 

 رتفاع معٌن وهو علو مترٌن.إالفتحة على  ن من الإطلال على الجار كما حدد المشرع وقٌدالنور لا ٌمك

ٌة مسافة عن ألا ٌشترط  شترك أي مسافة" المعنىوقد قصد المشرع الجزابري فً عبارة "لا ت

"، فإذا كانت المناور Aucune Distanceترجمة النص باللؽة الفرنسٌة بعبارة " طرٌق رجوعن

ي أ: "لا تشترك 711كما نصت المادة  ٌة مسافةألمذكورة لا ٌشترط بٌن الملكٌتٌن صفات اخاضعة للموا

                                                           
 المتعمقة بالمطلات من القانون المدني الجزائري. 710و 709أنظر المادة   1
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رتفاع أرض الؽرفة التً ٌراد إنارتها ولا ٌقصد بها إر التً تقام من ارتفاع مترٌن من مسافة لفتح المناو

 .1"الإطلاع منها على العقار المجاورإلا مرور الهواء ونفاذ النور، دون أن ٌمكن 

 رع الثانً: قٌود الموارد المائٌة:الف

سنتطرق فً عرضنا لهذا الفرع إلى القٌود الواردة على الموارد المابٌة المتمثلة فً حق الري 

 والسقً، وحق المجرى والمسٌل.

 و السقً:أأولا: حق الشرب 

أدرج المشرع ، حٌث 2عرفه الفقٌه وابل محمد شحاتة انه "الحق فً نصٌب من الماء لسقً الزرع

الجزابري حق الري أو السقً فً الباب السادس الفصل الثانً المعنون بؤحكام خاصة بالتزوٌد بالماء 

انه  111حٌث تنص المادة  123-05من القانون  117إلى المادة  111الشروب فً المواد من المادة 

 ستهلاك البشري كل ماء موجه إلى ما ٌؤتً:صد فً مفهوم هذا القانون بماء الإ"ٌق

 شرب والاستعمال المنزلً.ال -

 صنع المشروبات الؽازٌة والمثلجات. -

 تحضٌر كل أنواع المواد الؽذابٌة وتوضٌبها وحفظها. -

لتصق بها إورٌة فً الماء لسقً الأراضً وما نستخلص أن حق الشرب هو حق عٌنً بحصة د

نتفاع من شرب وجوه الإ من ؼرس و شجر وهو حق مقرر لكل شخص فً موارد المٌاه العامة بمختلؾ

ستوفى حاجته أمسقاة ملكا للمالك فقط وٌكون قد ستٌفاء شروط قٌامه والمتمثلة فً أن تكون الإوسقً بعد 

الضرورٌة منها بالإضافة إلى أن ٌكون الجار المطالب بحق الشرب أو السقً فً حاجة للإرتفاق بهذا 

 4المورد المابً.

                                                           
 المتعمقة بالمناور من القانون المدني الجزائري. 711أنظر المادة   1
لقانونية، المينا، وائل محمد شحاتة، القيود الواردة عمى حق الممكية في ضوء أحكام محكمة النقض الألفية لتوزيع الكتب ا 2

 .24ص 2003
 المتعمق بالمياه. 2005اوت  04المؤرخ في  12-05القانون   3
 .27وائل محمد شحاتة، المرجع السابق، ص  4
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 ثانٌا: حق المجرى:

وقد 1.ل به إلى الأرض المراد سقٌهاري من مورده بؤرض الؽٌر للوصوٌقصد به أن تمرٌر ماء ال

تنص  والتً 01فقرة  12-05من قانون المٌاه  94ورد المشرع الجزابري حق المجرى فً المادة أ

متٌاز إو أو الخاص حابز رخصة أو معنوي خاضع للقانون العام أعلى: "ٌستفٌد كل شخص طبٌعً 

حق مرور المٌاه بما فً ذلك صرؾ مٌاه الأراضً عبر قنوات باطنٌة فً باستعمال الموارد المابٌة من 

الأراضً الوسٌطة باستثناء الساحات والحدابق والأحواش المجاورة للسكنات وٌجب أن ٌتم هذا المرور 

ستؽلال العقارات التً تم المرور بها شرٌطة تعوٌض مسبق ً ظروؾ أكثر عقلانٌة وأقل ضررا لإف

 وعادل..."

خرى للتزود أر الذي لا ٌكون له وسٌلة نه ٌتقرر حق المجرى للجاأمن هذا التعرٌؾ نستخلص 

و عدم كفاٌة مورد أمة عن هذا المورد أو فً حٌن نقص بالمٌاه شرٌطة أن تكون الأرض بعٌدة ومحرو

 المٌاه بالنسبة للجار صاحب حق المجرى.

سٌطة الخاضعة لحق رض الوصحاب الأأعوٌض مناسب لذلك، على أن ٌستفٌد وهذا كله مقابل ت 

 2شؽال المنجزة على أراضٌهم مع تحمل النفقات المقررة مشاركة مع صاحب الإرتفاق.الإرتفاق من الأ

 و المسٌل:أثالثا: حق الصرف 

ٌقصد حق الصرؾ حسب الفقٌه محمد حسن منصور الحق الذي بموجبه ٌحق لمالك الأرض 

 3ن ٌستوفً الجار حاجٌاتهأاره بعد لخاص المملوك لجالبعٌدة عن المصرؾ العام أن ٌستعمل المصرؾ ا

وٌقصد بحق المسٌل هو حق مرور المٌاه ؼٌر العادٌة أو الزابدة عن الحاجة من ملك الؽٌر سواء 

 .4ن ؼٌر صالح لري الأراضً الزراعٌةو مأسٌلا من البٌوت أو من ماء المطر كان ذلك الماء م

ادة من قانون المٌاه حٌث نصت الم 12-05انون أدرج المشرع الجزابري حق المسٌل حسب الق

وٌتعٌن على  مطار التً تسقط على أرضه والتصرؾ فٌها،ستعمال مٌاه الأإعلى أن "ٌحق لكل مالك  98

ولاسٌما مٌاه الامطار ن ٌتلقى على أرضه المٌاه المتدفقة طبٌعٌا من العقار العلوي، أمالك العقار السفلً 

                                                           
 .12-05من القانون  94أنظر المادة  1
 ،.12-05من القانون  95أنظر المادة:  2
 .44محمد حسين منصور، المرجع السابق، ص 3
 .100مرجع السابق، صالإمام أبو زىرة، ال 4
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ستخرجت ألى أن "ٌحق لكل مالك من نفس القانون ع 99معة". ونصت المادة المنابع ؼٌر المجوأوالثلوج 

مٌاه فً أرضه أثر الأشؽال الباطنٌة أو التنقٌبٌة المرور على ملكٌة الأراضً السفلى، حسب المسار 

 1الأكثر عقلانٌة والأقل ضررا...."

المٌاه القذرة التً تنص على: "ٌجب أن ٌكون تصرٌؾ  121وذكر حق الصرؾ ونظمه فً المادة 

فً المناطق ذات السكنات، المتفرقة أو فً المراكز التً لا تتوفر على نظام تطهٌر جماعً بواسطة 

منشآت تصرٌؾ مستقلة معتمدة و مراقبة من طرؾ الإدارة المكلفة بالموارد المابٌة" ونظم كٌفٌة تطبٌقه 

 .2092-09فً المرسوم  التنفٌذي 

رة مباشرة ٌتم فٌها الصرؾ أو المسٌل مباشرة باستعمال ومن صور حق الصرؾ أو المسٌل صو

مصرؾ الأرض المجاورة فمن ٌنشا مصرفا خاصا ٌعتبر مالكا له وٌصرؾ مٌاه الً الزابدة عنه قبل 

وصورة ؼٌر مباشرة ٌقصد بها إسالة مٌاه الصرؾ من أرض الجار  حذؾ ؼٌره من الملاك المجاورٌن.

ن ٌسمح بمرور هذه المٌاه إلى المصرؾ العمومً حٌث ألك فً المصرؾ العمومً، وعلى المالتصب 

حمل المشرع الجزابري مالكً ومستعملً العقارات الوسٌطة نفقات التؽٌرات الضرورٌة للممارسة 

و الصرؾ التً أفإذا أصاب الأرض ضرر من المسقاة الحق، كما حملهم المساهمة فً صٌانة المنشات 

 .3عوٌض عما لحقه من ضررٌطالب بالت ٌمر بها، فان للمالك ان

                                                           
 المتعمق بالمياه السابق الذكر. 12-05المتعمق بالمسيل في القانون  123-99-98أنظر المواد:  1
الذي يحدد كيفيات منح الترخيص لتفريغ المياه القذرة غير  2009يونيو  11المؤرخ في  209-09المرسوم التنفيذي  2

 .2009يونيو 21، المؤرخ في 36لرسمية العددالمنزلية في الشبكة العمومية لمتطيير،الجريدة ا
 .38وائل محمد شحاتة الخطيب، المرجع السابق، ص 3
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 الفصل الثانً: خلاصة

إن للملكٌة العقارٌة الخاصة فً التشرٌع الجزابري وظٌفة إجتماعٌة تحقق المصلحة الخاصة وتقدم 

المصلحة العامة وإنطلاقا من هذه الفكرة أي الوظٌفة الاجتماعٌة وضعت قٌودا قانونٌة تتعلق بالمصلحة 

وقٌود مقررة لمصلحة  ،مصلحة صاحب الحقلعام الى جانب تحقٌقها العامة تهدؾ الى تحقٌق النفع ال

خاصة تخول للمالك حق التصرؾ فً ملكه بكل انواع التصرؾ شرٌطة ألا ٌترتب عن ذالك ضررا 

 بالجار.
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 خاتمة:

ها وظٌفة نبٌلة قارٌة الخاصة نجد أنعوفً الختام ومن خلال دراستنا للوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌة ال

صلحته د لحرٌة المالك ولسلطته التً ٌتصرؾ فٌها كما ٌشاء وحصر لمٌترى من الوهلة الأولى أنها تقٌ

الجماعة ومعادوا الملكٌة الخاصة الذٌن كان لهم رد عنٌؾ على الإتجاه الخاصة أو كما ٌراها أنصار

نظام الرأسمالً فً أوربا الذي مخض من سلبٌات التالفردي الذٌن ٌرونه أنه أساس كل الشرور، وما 

إلؽاء الملكٌة الفردٌة كلٌة وعدم إستؽلال  ٌجبملكٌة الخاصة إلى ملكٌة عامة وٌرى أنه ٌجب تحوٌل ال

و أساس تحرٌر الرفاهٌة والعدالة الإجتماعٌة وهطارإهو هذا لأفضلٌة للأؼلبٌة وٌعتبرفً نظرهما

ها فً الشإون الفردٌة للمالك خلدة الخاصة تة العقارٌحقٌقة الوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌ المجتمع، إلا أن

حماٌته من التعسؾ فً حقه والمضار إلى هدؾ تضاعه أوإؼلال ٌده عن ملكٌته لكن لٌس بهدؾ إخ

توفق بٌن المبادرة الفردٌة المستمدة حٌث ة المالك بل تعززها سٌادتهدر  جهة نحوه من جهة فهً لاالمو

ٌرة التً ٌجب الكشؾ عنها والنظر من نلزاوٌة المماعة ، هذه هً امن تلك السٌادة وبٌن مطالب الج

للملكٌة  جماعًرع الجزابري تؤثر بالاتجاه الإذ نرى أن المش،خلالها للأبعاد الفضٌلة للوظٌفة الاجتماعٌة 

اثناء وضع القانون  بدةساكانت ان الفترة الاشتراكٌة التً العقارٌة وإنتهج نظام الوظٌفة الاجتماعٌة إب

مجتمع متشبع بالقٌم الدٌنٌة  لٌه هذا النظام لكونهإم ٌقع فً دابرة الؽلو الذي وصل المدنً ولكنه ل

ظٌفته، ومن تعالٌمها تقٌٌد حق الملكٌة بو الجزابري را من مصادر القانوندسلامٌة التً تعتبر مصوالإ

ها وؼرضها وهً ارٌة مرتبط بطبٌعتلاك العقمستؽلال الأإستعمال وإحٌث جعل المشرع الجزابري 

ل فً الوظٌفة ثمتوسٌلة لتحقٌق ؼاٌة معٌنة ت التً تعتبرؼاٌة حق الملكٌة العقارٌة حة إلى شارة واضإ

 .االاجتماعٌة التً تإدٌها ولا تعتبر ؼاٌة فً حد ذاته

فالمشرع الجزابري وفق فً إنتهاج الوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة وٌعتبر هدفه نبٌلا 

قٌم التوازن بٌن ٌتعزٌز ملكٌته لٌقصد به د به إهدار سٌادة المالك والحد من سلطاته وإنما لا ٌقص

حٌث تعتبر هذه الأخٌرة أساسا للأولى ومبررا لها لأن الوظٌفة الإجتماعٌة  ،عنصري الفردٌة والجماعٌة

عمدة ه من الألذي ٌعتبر الفرد فٌتعتبر مجاوزة ولٌس تعسفا تخضع فً إستعمالها للؽرض الإجتماعً ا

 بالتخلً عن بعض الإمتٌازات من أجل الصالح العام.  التً تحقق مصالحهم العامة 

 المتمثل فً الوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌة العقارٌة نعرضهاومن بٌن النتابج المتوصل الٌها فً بحثنا 

 كالآتً:

 الوظٌفة الاجتماعٌة تتحقق بفرض القٌود على الملكٌة العقارٌة الخاصة. -
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المالك له كامل الحرٌة فً إستعمال حقه فً الملكٌة ، ولكن فً الوقت ذاته ٌفرض علٌه عدم -

وضع الحدود بٌن الحابط الفاصل وو مثال ذلك المساس بحقوق الؽٌر وإشباع حاجات الجماعة .

المتجاورٌن لٌتبٌن حدود ملكهما و عدم ضٌاعه ،و احترام المطلات و المناور قصد احترام خصوصٌة 

 منهما. كلا

 تحقٌق مصلحة المجتمع. قصد الخاصة العقارٌة الوظٌفة الاجتماعٌة هً توجٌه الملكٌة  -

ة على الملكٌة الخاصة لٌست ثابتة ،فقد تفرض قٌود جدٌدة مواكبة للتؽٌرات ضالقٌود المفرو -

اٌة التعدي على فهً قٌود تتؤقلم وتتناسب مع المتطلبات المستحدثة لحم الاقتصادٌة والاجتماعٌة للمجتمع.

  حقوق المجتمع تحقٌقا للمصلحة العامة

الوظٌفة تكبح الاستعمال ؼٌر المشروع للملكٌة الخاصة مما ٌتوافق مع مصالح المجتمع، فلا  -

 ٌتصرؾ المالك على هواه فً ملكٌته الخاصة بدون حسٌب ولا رقٌب.

تى وضعها المشرع الجزابري نجد أنه بالرؼم من كل هذه التنظٌمات الخاصة الومن بٌن توصٌاتنا 

حترام الملاك للرخص العمرانٌة إكعدم  إلا أنه لا ٌزال هناك تعدي صرٌح على أملاك المتجاورٌن،

أن  لىبالإضافة إ ،للدفاع عنهاعدم إلمام المتعدى علٌهم بحقوقهم بسبب ؼٌاب الرقابة من جهة و

ذلك بفرض رك ادأن ٌتى المشرع الجزابري عللذا  الواقع المٌدانً شًء أخر،ولتنظٌمات القانونٌة شًء ا

لكٌة فإنه ألٌات رقابٌة جد صارمة للحد من ذلك، أما بخصوص التعوٌض العادل والمنصؾ والمسبق للم

لأن الواقع ،فً حالة نزع الملكٌة  خاصةالنظر فٌه لذلك وجب إعادة  واقعال هو فً ٌختلؾ عما

هذا  فعلى القوانٌن والتنظٌمات أن تساٌر ،الحاجة مقتضٌات وفق ٌتطورو جتماعً ٌتؽٌرالإقتصادي والإ

 .النفع العامتحقٌق حتى تسود الثقة فً سلطة هدفها  على مبدأ التناسب، بناءا التطور
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 قائمة المصادر و المراجع 

 قائمة المصادر :-

 القرأن الكرٌم 

 قائمة المراجع :-

 الكتب العامة : -

 2005، مإسسة الرسالة للنشر،08 طز القاموس المحٌط، أبادي الفٌرو. 

  1988، دارالجبل العربً،بٌروت، 03جمال الدٌن إبن منظور ، لسان العرب ، الجزأ. 

 ًصٌدا ،بٌروت  المصباح المنٌر بدون طبعة، الكتب المصرٌة، ،الفٌومً حمد بن محمد بن عل
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 الكتب المتخصصة :-
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. 
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 .2004الجدٌدة الإسكندرٌة،

  أبو زهرة محمد ،الملكٌة و نظرٌة العقد فً الشرٌعة الإسلامٌة ، دارالفكر العربً للنشر ،مصر

1996. 

 طبعة  مرق إدرٌس فاضلً ، نظام الملكٌة ومدى وظٌفتها الإجتماعٌة فً القانون الجزابري ، بدون

 .2009،دٌوان المطبوعات الجامعٌةالجزابري 

  ًحسنٌٌن محمد ،الوجٌز فً نظرٌة الحق بوجه عام الأشخاص والأموال والإثبات فً القانون المدن

 .1985لمإسسة الوطنٌة للكتاب ،الجزابر ،ا الجزابري

  2013، 09حمدي باشا محمد ،حماٌة الملكٌة العقارٌة الخاصة ،دار هومة ،الجزابر ،ط . 

  كٌة الخاصة :دراسة مقارنة فً القوانٌن الوظعٌة و لحنبولة امحمد علً ، الوظٌفة الاجتماعٌة للم

 .1974الشرٌعة الاسلامٌة،دار بور سعٌر للطباعة  الاسكندرٌة،مصر ،
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  خالدي أحمد ،المنفعة بٌن الشرٌعة الإسلامٌة و القانون المدنً الجزابري على ضوء إجتهاد المحكمة

 .2008،دار هومة  03مجلس الدولة ،ط العلٌا و

 ، 2013دار الاصدار، 03،طدؼٌش أحمد ،حق الشفعة  فً التشرٌع الجزابري. 

  دوجً لٌون ، التطورات العامة للقانون الخاص،منذ مجموعة نابلٌون،ترجمة ضٌاء الدٌن

 .2017نهوض للدراسات والنشرراسة تحلٌلٌة سمٌر تناؼو ، دار عارؾ،د

 زامات الجوار فً القانون المدنً الجزابري ،دار هومة للطباعة و النشر،الجزابر زرارة عواطؾ ،إلت

2009.  

  الجدٌد حق الملكٌة مع شرح مفصل أحمد عبد الرزاق ،الوسٌط فً شرح القانون المدنً  السنهوري

 .2000الجدٌدة، منشورات الحلبً الحقوقٌة،بٌروت لبنان، 3الجزء الثامن ،طالأشٌاء والأموال،  

 ًزاهٌة حورٌة ، الواضح فً عقد البٌع ،دراسة مقارنة و مدعمة بإجتهادات قضابٌة و  ٌوسؾ س

 .2014فقهٌة ،دار هومة الجزابر ،

   شحاتة وابل محمد ، القٌود الواردة على حق الملكٌة فً ضوء أحكام محكمة النقض الألفٌة لتوزٌع

 . 2003الكتب القانونٌة، المٌنا، 

 والشرٌعة ضعستعمال الملكٌة العقارٌة، دراسة مقارنة بٌن القانون الوشمٌشم رشٌد ،التعسؾ فً إ ً

 .الاسلامٌة ، دار الخلدونٌة ،الجزابر بدون سنة نشر

   الطماوي سلٌمان ،  مبادئ القانون الاداري ، دراسة مقارنة ، اموال الادارة و إمتٌازاتها ، دار

 .1979الفكر العربً ، مصر ، 

 ٌز فً شرح القانون المدنً ،الحقوق العٌنة الأصلٌة والحقوق العٌنة التبعٌة العبٌدي علً هادي ،الوج

،دار الثقافة عمان ،الأردن ، 06دراسة موازٌة ، ط –،حق الملكٌة ،الحقوق المتفرعة عن الملكٌة 

2009.  

  فالح الصواؾ اكرام ، الحماٌة الدستورٌة و القانونٌة فً حق الملكٌة الخاصة ، دراسة

 .2009عمانر،للنش رانمقارنة،دارزه

  1993فرج توفٌق ،الحقوق العٌنة الأصلٌة ،الدار الجامعٌة.  

 2008ٌة، انونمنشاة المعارؾ للكتب القا-متولً عبد الحمٌد:مبادئ ونظام الحكم فً الاسلام. 

   محمد أحمد خلاؾ وفاء سٌد ، قٌود الملكٌة للمصلحة العامة، دار النهضة العربٌة، مصر بدون سنة

 .نشر

  دون رقم طبعة ،دار النهضة العربٌة بزٌه محمد الصادق المهدي ،الملكٌة فً النظام الإشتراكً ،ن

 .،القاهرة ،مصر ،بدون سنة نشر 
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 المذكرات و الرسائل الجامعٌة : 

 دكتوراه أطارٌح  

بوقرة العمرٌة ،إثبات الملكٌة  العقارٌة الخاصة فً التشرٌع  الجزابري،أطروحة دكتوراه قسم  -

 . 2016 – 2015ق والعلوم السٌاسٌة الحقو

الحمادي سلٌمً ،المسإولٌة الناجمة عن مصادر الجوار الؽٌر المإلوفة ،أطروحة دكتوراه  -

  .2016تخصص قانون خاص ،جامعة تلمسان ،

طروحة دكتوراه كلٌة الحقوق أقاشً علال ،الوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة ،مذكرة  -

 .2014-2013، بن عكنون ، 01امعة الجزابروالعلوم السٌاسٌة،ج

مجاجً منصور ،رخصة البناء كؤداة لحماٌة البٌبة فً التشرٌع الجزابري، دكتوراه ،جامعة سعد  -

  2008دحلب البلٌدة 

مساد منصور فإاد عبد الرحمن ،المنفعة كسبب من أسباب الملكٌة دراسة مقارنة أطروحة  -

 .2008معة النجاح الوطنٌة ،فلسطٌن تخصص قانون كلٌة الدراسات العلٌا ،جا،

مقلاتً مونة ،القٌود الواردة على الملكٌة العقارٌة ،الخاصة فً التشرٌعات المقارنة ،أطروحة   -

 . 2015-2014دكتوراه ،جامعة حاج لخضر ،باتنة 

 مذكرات ماجستٌر  

قانون جبار عبد المجٌد ،السٌاسٌة العقارٌة فً المجال الصناعً ، مذكرة ماجستٌر ،تخصص  -

  .2003عقاري ،كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة ، سعد دحلب البلٌدة ، 

خالدي أحمد ،القٌود الواردة على الملكٌة العقارٌة الخاصة و المقررة للمصلحة العامة فً  -

التشرٌع الجزابري ،مذكرة ماجستٌر،كلٌة  الحقوق و العلوم السٌاسٌة ،قانون عقاري ،جامعة 

 .2013الجزابر ،سنة 

تخصص قانون  ،خوادجٌة سمٌحة حنان ، قٌود الملكٌة القارٌة الخاصة ،مذكرة ماجستٌر -

  .2008-2007عقاري،كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة ،جامعة قسنطٌنة ،

مذكرة ماجستٌر ،روابح سعد ،القٌود الواردة على حق الملكٌة العقارٌة الخاصة فً الجزابر  -

 . 2015.2016،جامعة قصدي مرباح ورقلة  تخصص ،حقوق الإنسان والحرٌات العامة

ماجستٌر،   مذكرةزرارة عواطؾ ،عدم التعؾ فً استعمال الحق  للملكٌة العقارٌة الخاصة ، -

 .2008-2007كلٌة الحقوق والعالوم السٌاسٌة،جامعة الحاج لخضر باتنة  الجزابر 
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مذكرة رٌع الجزابري ، عقٌلة وناس ، النظام القانون لنزع الملكٌة للمنفعة العمومٌة فً التش -

ماجستٌر فً القانون الاداري ، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة ، جامعة الحاج لخضر  باتنة 

2006. 

فً التشرٌع الجزابري ،مذكرة  ٌتهاوحما عمار دروازي ،الٌات ادارة الملكٌة العقارٌة المشتركة -

امعة الحاج لخضر ماجستٌر ، تخصص قانون عقاري،كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة،ج

 .2009،باتنة

 مذكرات ماستر 

أحمد فاطمة علً ،سالٌة محجوب،قٌد مضار الجوار ؼٌر المإلوفة ،مذكرة ماستر ،كلٌة الحقوق  -

 .2018والعلوم السٌاسٌة ،تخصص قانون عقاري ،جامعة تٌزي وزو ، الجزابر 

مذكرة ماستر الحقوق والعلوم بورٌس نادٌة ،النظام القانون لنزع الملكٌة الخاصة للمنفعة العامة ، -

  .2012-2011السٌاسٌة ،جامعة محمد خٌضر بسكرة ،السنة الجامعٌة 

بوقرة فاطمة زهراء ،مضار الجوار ؼٌر المإلوفة ،مذكرة ماستر تخصص عقود و مسإولٌة   -

 .2016،جامعة أكلً محند الحاج ،جامعة البوٌرة 

عة العامة،  مذكرة ماستر كلٌة الحقوق سمٌة ،سامً حفار ،نزع الملكٌة من أجل المنف رمٌلً -

 .2015-2014،جامعة قالمة  1945ماي  8والعلوم السٌاسٌة،جامعة 

رونق خوٌا، الوظٌفة الإجتماعٌة للملكٌة بٌن الشرٌعة الإسلامٌة و القانون .طبابلً مرٌم   -

مد دراٌة ،كلٌة العلوم الإنسانٌة و الإجتماعٌة و الإسلامٌة ،جامعة أح.مذكرة ماسترالجزابري 

 2021.-2020،أدرار 

فاطمة أحمد علً ،سالٌة محجوب،قٌد مضار الجوار ؼٌر المإلوفة ،مذكرة ماستر ،كلٌة الحقوق  -

 .2018والعلوم السٌاسٌة،تخصص قانون عقاري ،جامعة تٌزي وزو ، الجزابر 

ابري ، قواند سهام ، احكام التعوٌض عن نزع الملكٌة من اجل النفعة العمومٌة فً التشرٌع الجز -

مذكرة ماستر ، تخصص قانون اداري، كالٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة خٌضر بسكرة 

2017-2016. 

دلٌلة ،الالٌات القانونٌة لنزع الملكٌة من اجل المنفعة العمومٌة، مذكرة ماستر ،كلٌة  لعلاوي  -

 .2016الحقوق والعلوم السٌاسٌة ، جامعة اكلً محند أولحاج،البوٌرة،

حاجً، فتٌحة جرادي، دعاوي المالك فً مواجهة مضار الجوار ،مذكرة ماستر ،جامعة وهٌبة  -

 .2014عبد الرحمن مٌرة ،بجاٌة 
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 المقالات:

  الأحمد نجم ،المفهوم القانونً للمنفعة العامة فً نطاق الإستملاك ،"مجلة جامعة دمشق للعلوم

 .2013، 29،مجلد  02الإقتصادٌة و القانونٌة" العدد 

  نبٌل ،الالتصاق بالعقار كطرٌق لاكتساب الملكٌة العقارٌة فً التشرٌع الجزابري ، "مجلة أوكٌد

 29 ص ص، 2020، جامعة تٌزي وزوالجزابر  02العدد 5مجلدالالأبحاث القانونٌة والسٌاسٌة "

46 . 

  مجلة الأبحاث القانونٌة  كآلٌة لإكتساب الأملاك الوطنٌة الخاصةالشفعة الإدارٌة أوكٌد نبٌل" ،

 67 48،ص ص2020، جامعة تٌزي وزوالجزابر  1 العدد 5المجلد  والسٌاسٌة "

  بزؼٌش ابوبكر،مخطط شؽل الاراضً أداة للتهٌبة والتعمٌر "المجلة الاكادمٌة للبحث

 . 31/07/2018،المإرخ فً 01، العدد17القانونً"،المجلد

 محمد ، إرتباط المصلحة العامة بالملكٌة العقارٌة الخاصة فً التشرٌع الجزابري ،"مجلة  بوضٌاؾ

 .2012 ،08عدد ال ،04مجلدال،البحوث و الدراسات العلمٌة" 

  تومً مرٌم ،النظام القانونً لحق الملكٌة العقارٌة ، "مجلة الحقوق والعلوم السٌاسٌة"،جامعة عباس

 .24/01/2019، 01،العدد06المجلدلؽرور ،خنشلة 

 على حق التصرؾ فً الملكٌة ،"المجلة القانونٌة التونسٌة" المسلطة ر معز ، القٌود التوجٌهٌة ٌج

  . 2010 ،02، العدد04المجلد،مركز النشر الجامعً 

  حداد بدٌعة ، دور الوطنٌة الإجتماعٌة فً تقٌد حق الملكٌة العقارٌة الخاصة ،"المجلة الأكادٌمٌة

 ..2020،جامعة الأخوة منتوري ، قسنطٌنة ، 02،العدد  4مجلد الالقانونٌة و السٌاسٌة " للبحوث

  " خنوسً رشا مقدم كرٌمة ،شهادة المطابقة كؤداة لتنظٌم العمران و المحافظة على نسٌجه الحضري

 .2020جوان  02العدد،31مجلد المجلة العلوم الانسانٌة"،

 خطط التوجٌهً للتهٌبة و التعمٌر و مخطط شؽل الأراضً فً الم،قولولً إصافٌة ، المولودة  ًدراج

، 50المجلد "المجلة الجزابرٌة للعلوم القانونٌة و الإقتصادٌة و السٌاسٌة "، 29-90 ظل القانون

 .2021كلٌة الحقوق ،تٌزي وزو،05العدد

 ً04دل"، المجأحمد ، نزع الملكٌة من أجل المنفعة العامة، "مجلة المدرسة الوطنٌة للإدارة  رحمان 

 . 1994، الجزابر 02،العدد

  صلٌلع سعد ،سلطات الضبط الإداري لربٌس المجلس الشعبً البلدي فً مجال العمران ،"مجلة

 . 30/11/2010المإرخ فً  02العدد ،04البحوث االإنسانٌة "، المجلد

https://www.asjp.cerist.dz/en/article/152304
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 قانون لعشاش محمد ، حمٌد محدٌة، أحكام وضع الحدود وأحكام الحابط الفاصل المشترك فً ال

  . 2021،.03العدد، 04الجزابري، "مجلة طبنة للدراسات العلمٌة والاكادٌمٌة" ، المجلد

 ، نعٌمً عبد الرحمان، قٌود الملكٌة العقارٌة فً التشرٌع الجزابري وموقؾ الشرٌعة  مسعودي محمد

 .2017، 01العدد 07منها دراسة مقارنة، المجلد  الإسلامٌة

 ٌة العقارٌة الخاصة فً التشرٌع الجزابري ، ،"مجلة العلوم الإنسانٌة نكاع عمار ،عناصر نطاق الملك

  .2017، جامعة منتوري  قسنطٌنة ، الجزابر،جوان  47" المجلد ب ،العدد 

  هامل سعٌدة ،مراد كاملً،الشفعة الادارٌة كالٌة لكسب العقار فً القانون المدنً والتشرٌعات الخاصة

 .2020جامعة أم البواقً مارس  01عددال 07مجلد ال،مجلة العلوم الانسانٌة،

 النصوص القانونٌة :

   المإرخة  14الجرٌدة الرسمٌة رقم 2016مارس 06. الصادر فً 2016دستور

 .2016مارس07فً

 القوانٌن :

 المتضمن القانون المدنً  26/09/1975المإرخ فً  58-75القانون المدنً الجزابري،الامر

المإرخ  05-07المعدل والمتمم بالقانون رقم30/09/1975ً الصادر ف 78الجرٌدة الرسمٌة عدد

 .2007ماٌوسنة 13فً 

  المتضمن قانون التسجٌل المعدل و  09/12/1976المإرخ فً  105-76قانون التسجٌل الأمر رقم

مإرخ فً 07-12وبالقانون رقم  2003دٌسمبر 28مإرخ فً  03-22المتمم بموجب القانون رقم 

 .2008نون المالٌة سنة ٌتضمن قا 2007دٌسمبر 30

 12-05المعلق بالمٌاه المعدل و المتمم بالقانون  19/07/1983المإرخ فً  17-83القانون 

بالقانون  03-08،المعل والمتمم 2005سنة  60،جرٌدة رسمٌة عدد  04/08/2005المإرخ فً 

 .2008جانفً 27المإرخة فً  04لجرٌدة الرسمٌةرقم  2008جانفً 23المإرخ فً 08-03

 الجرٌة الرسمٌة 18/11/1990.المتضمن قانون التوجٌه العقاري المإرخ 25-90لقانون ا ،

 .25/09/1995المإرخ 26-95،المعدل والمتمم بالامر49عدد

  52جرٌة الرسمٌة عدد 01/12/1990المتعلق بالاملاك الوطنٌة المإرخ فً  30-90القانون . 

  الملكٌة من أجل المنفعة العامة المعدل  المتضمن نزع 1991أفرٌل  27المإرخ فً  11-91قانون

من قانون  65،المتمم بالمادة  1991ماي  8الصادر بتارٌخ  21و المتمم ،الجرٌدة الرسمٌة عدد 

 30/12/2004مإرخة فً  58،جرٌدة رسمٌة عدد  2005المتضمن قانون المالٌة لسنة  04-21
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. المتضمن قانون المالٌة لسنة 2008القانون المالً  02-07من القانون  95،و المتمم بالمادة 

 .31/12/2007مإرخة فً  82جرٌدة الرسمٌة عدد 2008

  الجرٌة  1998/ 29/06المحدد للقواعد العامة المتعلقة بالطٌران المدنً، المإرخ فً 06-98قانون

 .48الرسمٌة عدد

  الرسمٌة ،  المتعلق بحماٌة التراث الثقافً،الجرٌدة 1998ٌونٌو  15المإرخ فً  04-98القانون

 ه.1419صفر 22المإرخة فً  44العدد

  المحدد لقواعد القابمة المتعلقة بالبرٌد و  05/08/2000المإرخ فً  03-2000القانون رقم

 .2000لسنة  48المواصلات السلكٌة و اللاسلكٌة،الجرٌدة الرسمٌة عدد 

  35جرٌدة رسمٌة عدد 04/07/2001المإرخ فً 07-01قانون المناجم. 

  ٌتعلق بإرتفقات الكهرباء والؽاز،جرٌدة رسمٌة  06/02/2002المإرخ فً  02/01رقم القانون

 . 2002لسنة  08عدد

  60جرٌدة رسمٌة عدد 04/08/2005المتعلق بقانون المٌاه المإرخ فً  05/12قانون المٌاه ،

المإرخة  04، الجرٌدة الرسمٌة عدد23/01/2008المإرخ فً  03-08المعدل والمتمم بالقانون 

 .27/01/2008ً ف

  ماٌو  4الموافق لـ  1426ربٌع الأول عام  25المإرخ  09 05قانون الأسرة الجزابري رقم

 . 2005ٌونٌو  22المإرخة فً  43،الجرٌدة الرسمٌة  2005

 :لتنظٌمٌة المراسٌم ا

 المتعلق بشروط الإنتاج المعماري 18/05/1994، المإرخ فً 07-94م التشرٌعً سوالمر،

 .32دس المعماري. جرٌدة رسمٌة عددوممارسة المهن

  المحدد للقواعد العمة للتهٌبة والتعمٌر، 28/05/1991المإرخ فً  175-91المرسوم التنفٌذي،

 .26جرٌدة رسمٌة عدد

  المتضمن إجراءات إعداد المخطط شؽل 28/05/1991المإرخ فً  178-91المرسوم التنفٌذي

 الأراضً و المصادقة علٌه. 

  ٌحدد شروط ادارة الاملاك الخاصة  1991نوفمبر  23.المإرخ فً  454-91المرسوم ت رقم

المإرخة  60لتابعة للدولة وتسٌرها وتنظٌم كٌفٌات ذلك العامة للدولة، الجرٌدة الرسمٌة العدد

 ه.1412جمادي الاولى عام17فً

  11-91الذي ٌحدد كٌفٌات تطبٌق قانون 2/07/1993المإرخ فً:  186-93المرسوم التنفٌذي ،

 متعلق بنزع الملكٌة للمنفعة العامة .ال
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 المحدد للإرتفاقات المتعلقة بتركٌب 2002/ 05/11المإرخ فً 366 -02المرسوم  التنفٌذي

 .2002لسنة  73التجهٌزات السلكٌة و اللاسلكٌة ،جرٌدة رسمٌة ،عدد 

  فرٌػ الذي ٌحدد كٌفٌات منح الترخٌص لت 2009ٌونٌو  11المإرخ فً  209-09المرسوم التنفٌذي

، المإرخ فً 36المٌاه القذرة ؼٌر المنزلٌة فً الشبكة العمومٌة للتطهٌر،الجرٌدة الرسمٌة العدد

 .2009ٌونٌو 21

  عدد شروط وكٌفٌات إدارة وتسٌٌر  2012دٌسمبر  16المإرخ  427 -12المرسوم التنفٌذي

 . 69الأملاك العمومٌة والخاصة التابعة للدولة جرٌدة رسمٌة العدد 

  الذي ٌحدد كٌفٌات تحضٌر عقود التعمٌر و  25/01/2015المإرخ فً 19-15التنفٌذيالمرسوم

 تسلمٌها .

 : الاحكام القضائٌة 

 قضٌة بٌن س ر،ضد،ح 16/06/1992، بتارٌخ90943قرار رقم  لمحكمة العلٌا الؽرفة المدنٌة ا(،

 .1995، الجزابر   01، ،العدد"لمجلة القضابٌة،"ا ،ط(

  دٌسمبر 25بتارٌخ  296020لأحوال الشخصٌة والموارٌث، "قرار رقم:ؼرفة ا،المحكمة العلٌا

 .2004،الجزابر،  01ابٌة ، العددض"المجلة الق)قضٌة بٌن ق ح ضد ع ع( ، 2002

 

 المواقع الالكترونٌة:

 ًالمكتبة الرقمٌة العربwww.alaarabi.com.  

 مكتبة نور لكتب الاكترونٌةwww.noor-book.com       .  

 وٌكٌبٌدي قمٌة العربٌة ،المكتبة الر.https//ar.m.wikipedia.org. 

  َموقع  https//www.asjp.cerist.dz  ASJP 
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