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- parmi les servitudes établies par la loi, l'article 649 du Code Civil distingue celles qui sont instituées pour I'utilité
publique et les autres, établies pour I'utilité des particuliers.

Les servitudes instituées pour I'utilité publique sont des charges imposées par l'autorité administrative dans un but
d'intérét général.

Elles existent sans fonds dominant et sont par exemple les servitudes de halage et de marchepied le long des cours
d'eau domaniaux, les servitudes de passage piétonnier le long du littoral, les servitudes de passage des pistes de ski
ou celles relatives aux remontées mécaniques, et surtout celles dont bénéficient les services de distribution : eau,
gaz, électricité et télécommunication..
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@ MARCEL. Piguemal .o0.p.c.i.t/.0,57: «cet acte individuel peut étre soit un acte unilatéral de |
administration ;soit un acte conventionnel résultante de | accord entre les parties. »

®- jean dufu, opcit,p/232 : « aucune servitude administrative ne peut etre établie par voie de convention passee
avec | administration. »
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- Sybra de bieusses, 0.p.c.i.t.p/58 : « la jurisprudence estime qu en pareil cas, la servitude, bien que constituée par
convention est reglee, entierement par les dispositions de | article 12 dela loi 15 juin 1906(notamment en ce qui
concerne la compétence)qu il n y a pas substitution d une servitude conventionnelle a la servitude légale ; bien que
celle-ci n ait pas été constituée en la forme administrative. »

@~ subra de bieusses.ibid ; p/64 : « on est donc pas ici en presence de servitudes legales. »

®- J.M.AUBY .p/78,cite par subra de bieusses, ibid, p/65.

4)- . . . R R . . .
@ 1pig p/67 : «il convient de faire mention a part aux actes conventionnels de conclusion...parce qu ils
introduisent dans ce secteur | element contractuel et volentaire. »
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activité. L action préventives est une action anticipatrice et a priori ... » droit de I’environnement 4 édition p 67.
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D Michel prieur : « ... ce n’est finalement que la mise en ceuvre du vieux principe : mieux vaut prévenir que guérir

et pour cela il faut réfléchir avant d’agir, pour prévenir il faut connaitre et étudier a I’avance I’impact, ,c'est-a-dire

les effets d’une action.... ».

@ _ Michel despax- droit de I’environnement- litec droit 1988 p160.
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D _Michel prieur : « Les conséquences dommageables d’une atteinte a I’environnement sont irréversibles (on ne
reconstitue pas une espéece en voie de disparition) elles sont souvent liées au progreés technologique... Les effets des
dommages écologique peuvent se manifester bien au-dela du voisinage, ce sont des dommages collectifs par leur
causes ( pluralité d’auteurs, développement industriel, concentration urbaine) et leurs effets (cofts sociaux), ce sont
des dommages diffus dans leur manifestation (air, radioactivité, pollution des eaux), et dans I’établissement du lien
de causalité, ils sont répercutés dans la mesure ou ils portent atteinte a un élément naturel et par ricochets aux droit
des individus ».p 868,871.
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D Michel prieur : « Selon le régime de la responsabilité pour faute, qui est rarement appliqué en matiere
d’environnement, la victime ne peut obtenir réparation qu’en prouvant une faute du responsable...on peut s’étonner
du petit nombre d’affaires en ce domaine alors que le droit de I’environnement est en grande partie un droit de
police avec de multiples reglements administratifs, il suffit en effet de la violation d’un réglement pour que la faute
soit établie, mais il peut aussi y avoir faute résultant du comportement du pollueur qui aurait respecté les réglements
administratifs...selon M. Gilles Martin, le principe de précaution en suscitant de nouveaux devoirs redonnerait une
nouvelle Iégitimité a la responsabilité pour faute »p 871.

@ Michel prieur : « Les divers atteintes a I’environnement et les dommages qui en résultent pour I’homme et les
milieux naturels ont conduit la doctrine a rechercher au-dela des regles classiques de responsabilité a caractériser la
responsabilité applicable en matiére d’environnement, certes, il n’existe pas encore formellement de régime
spécifique de responsabilité applicable aux dommage écologiques, mais I’évolution des jurisprudences et des idées
tend petit a petit a prendre en compte la spécificité du dommage écologique. »
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D Michel prieur : « la responsabilité du pollueur peut-étre rechercher sur la base des divers fondements, c’est a la
victime de choisir entre la responsabilité pour faute, la théorie des troubles de voisinage, ou la responsabilité du fait
des choses, ces actions sont autonomes, c’est au plaideur a apprécier au moment de son recours quelle est la voie la
mieux adaptée a la nature de son préjudice ».
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:Abstract

The study covers one of the most important aspects of original rights in kind, and the
widest scope is the right to property and in particular the right to private property, in terms of
legal restrictions on it due to the neighborhood and imposed by general rules and follow them
and determine its provisions such as non-infringement of unknown damage from the neighbor
and the right of way to the owner of the enclosed land, common wall, views and skylights.

The truth is that the restrictions on the right to private immovable property by reason of
the neighborhood have not only met the general rules, but have also met the special rules and are
more dangerous for this right given their multiplicity and diversity and the injustice of the
damages resulting from their exercise on private real estate sometimes, when these restrictions
are in administrative easements and those introduced by environmental protection laws.

The researcher of these restrictions finds them constantly and rapidly increasing,
especially with urban and technological development, which calls into doubt about the future
concept of this right and the development which may be attached to it because of these
restrictions, and the jobs which it will be attached to it in the manner of the social function of the
right of property.



