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  شكر وتقدير شكر وتقدير 

زمضان جصاي الله عنا خير  نتٌجى بخالص الشكس ًالعسفان إلى الأضتاذ الفاضل قنفٌد

الجصإ بمنحى لنا شسف الإشساف علٓ مركستنا هري ًإلى كل من ضاعدنا في 

 إعدادها من قسٍب أً بعَد .

كنا لا ٍفٌتنا تكدٍه الشكس الجصٍل لأعضإ لجنْ المناقشْ لتفضلوه مناقشْ عنلنا هرا 

 ًتصٌٍبوه لنا خلال الملاحظات التي ضَبدًنوا.

 

 

 



  

  الاهداءالاهداء

 أهدِ هرا العنل المتٌاضع زاجَْ من المٌلى عص ًجل أن يجد الكبٌل ًالنجاح

إلى الَنبٌع الرِ لا يمل العطإ إلى من حاكنت ضعادتُ بخٌَط منطٌجْ من قلبوا إلى أمُ 

 العصٍصّ.

 إلى من ضعٓ ً شكٓ في تسبَتي ًضعادتُ في تحكَل طنٌحاتُ إلى أبُ العصٍص .

 الأمل في حَاتُ ًتدعنني إلى أمُ الثانَْ التي زبتني إلى جدتُ العصٍصّ.إلى من كانت تصزع 

إلى من حبوه يجسِ في عسًقُ ًٍلوج  بركساهه فؤادِ إلى أختي خٌلْ ،ً كامَلَا الغالَات ًبؤبؤ 

 عَني أخُ خير الدٍن.

غالُ إلى من كان ضندِ في الحَاّ ًمصدز قٌتُ الرِ لم ٍكف ٌٍما عن دعنُ ًتشجَعُ إلى شًجُ ال

 عبد السحمان .

ًالرِ من أجلى أشٍد في العنإ إلى فلرّ كبدِ ًحَاتُ إلى إبني إلى من أزٔ فَى المطتكبل 

 "أمير".

 

  

  اناننريمنريم



  

  

  ـــ إهداء ــ ـــ إهداء ــ 

أهدِ هرا العنل إلى ًالدتُ الكسيمْ أطال الله عنسها في الصالحات ً إلى زًح 

 ًالدِ زحمى الله . 

 ًالمدلصتان ) صفَــْ ً ًهَبــــْ(إلى إخٌتُ، أخٌاتُ، 

 ًإلى كل الأضاتـرّ ًالصملإ .

 

 

  بوخاريبوخاري  
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‌

 ةــــــــــمقدم

‌الفرد‌ ‌من ‌كل ‌أصبح ‌الدول ‌اقتصاد ‌انعاش ‌فً ‌فعالة ‌وركٌزة ‌تفنى ‌لا ‌ثروة ‌العقار باعتبار

المعارك‌‌فقامت‌لأجل‌حماٌته سارت‌علٌه‌الشعوب‌منذ‌القدم، والجماعة‌مولع‌بحب‌تملكه‌بل‌هو‌ما

‌المحاكم‌بالقضاٌا‌العقارٌة‌المتنوعة.‌تاكتظوالحروب‌وظهرت‌المنازعات‌فٌه‌وحوله‌حتى‌

عمدت‌التشرٌعات‌فً‌العالم‌منذ‌القدم‌إلى‌سن‌قوانٌن‌مختلفة‌لأجل‌تنظٌم‌الملكٌة‌العقارٌة‌وقد‌

ٌقوم‌بإحصاء‌كل‌الأراضً‌نظام‌التعداد‌العام‌للأراضً‌الذي‌ك‌المعاملات‌فٌها‌بغرض‌تحقٌق‌استقرار

‌وتحدٌد ‌الدولة ‌لإقلٌم ‌‌الخاضعة ‌حٌث‌موقعها، ‌من ‌العقارٌة ‌الأوعٌة ورثت‌‌وقد‌مالكٌها،ومساحتها

تمثلت‌فً‌غٌاب‌سندات‌الملكٌة‌وانعدام‌الدقة‌‌،الجزائر‌بعد‌الإستقلال‌وضعٌة‌عقارٌة‌معقدة‌عن‌فرنسا

فً‌تحدٌد‌أصل‌الملكٌة‌وهوٌة‌المالك‌الحقٌقً‌إلى‌غٌر‌ذلك‌من‌المشاكل‌التً‌خلفها‌الإستعمار‌نتٌجة‌

‌للجزائرٌٌن ‌العقارٌة ‌الأملاك ‌فرنسة ‌ومحاولته ،‌ ‌الملكٌة ‌الجماعٌة‌تكرٌسه ‌للملكٌة ‌بتجزئته الفردٌة

‌.وأراضً‌العرش

‌فبات‌الأمر‌ٌستدعً‌عملٌة‌تطهٌر‌فعلً‌وحقٌقً‌للعقارات‌المختلفة‌الطبٌعٌة‌والمختلفة‌الوجهة.

ت‌الجزائر‌كخٌار‌أول‌نظام‌الشهر‌الشخصً‌الذي‌ٌعتمد‌فً‌شهر‌الحقوق‌على‌هوٌة‌وقد‌تبن

وازدواجٌة‌الشهر‌‌نها‌الحجٌة‌النسبٌة‌للوثائق‌المشهرةالمالك‌ونظرا‌للعٌوب‌التً‌لازمته‌والتً‌من‌بٌ

وصعوبة‌البحث‌فً‌الفهرس‌الأبجدي‌وعدم‌حظر‌التقادم‌المكسب‌مما‌ٌجعل‌حق‌الملكٌة‌مهددا‌دائما‌

‌ ‌فً‌مسك‌البطاقات‌العقارٌة‌‌هعٌوبفلكثرة ‌اعتبار ‌محل ‌العقار ‌الذي‌جعل ‌العٌنً ‌الشهر ‌نظام ظهر

‌الشخصً، ‌الشهر ‌لنظام ‌ا‌خلافا ‌المتعلقة‌كما ‌البٌانات ‌كل ‌بتدوٌن ‌وذلك ‌للعقار ‌كبٌرا ‌اهتماما عطى

على‌والتصرفات‌التً‌طرأت‌علٌه(‌لحقوق‌العٌنٌة‌الواردة‌علٌه،ا مالكه، مساحته، حدوده، )موقعه،به

‌البطاقات‌العقارٌة‌الممسوحة‌على‌مستوى‌السجل‌العقاري.

‌ ‌أن ‌النظوالملاحظ ‌العامهذا ‌الأراضً ‌مسح ‌إعداد ‌بعد ‌إلا ‌تطبٌقه ‌ٌمكن ‌لا ‌أصدر‌ام ‌الذي ،

لتحقٌق‌أكبر‌قدر‌ممكن‌كل‌ذلك‌محاولة‌منه‌‌لأجله‌ترسانة‌من‌القوانٌن‌والمراسٌم،ع‌الجزائري‌المشر

لٌات‌المسح‌سواء‌أكانت‌أهداف‌قانونٌة‌تتجلى‌فً‌ضبط‌الملكٌة‌العقارٌة‌من‌من‌الأهداف‌المنوطة‌بعم

بٌان‌طبٌعة‌الأرض‌وقوامها‌المادي‌إذا‌كانت‌فلاحٌة‌والقوام‌المادي‌للأرض‌وطبٌعة‌حٌث‌معرفة‌وت

‌حسب‌كل‌طابق‌ ‌ووصفها ‌استغلالها ‌أو ‌علٌها ‌ونمط‌استعمال‌البناءات‌المقامة ‌أو‌تخصٌصها شغلها

تبٌان‌المالكٌن‌الظاهرٌن‌وأصحاب‌الحقوق‌العٌنٌة‌‌الظاهرٌن‌وكذا‌‌،فٌما‌ٌخص‌العقارات‌الحضرٌة

كما‌ٌجب‌فرز‌الوحدة‌العقارٌة‌ورسم‌حدودها‌‌،لاستغلال‌مع‌تحدٌد‌الملكٌات‌العمومٌة‌والخاصةكٌفٌة‌ا

‌العقارإ‌وضبط‌مساحتها، ‌مالك ‌إلى‌هدف‌حماٌة ‌بتسلٌم‌‌ضافة ‌المعاملات‌العقارٌة وتحقٌق‌استقرار
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لغٌر‌كممارسة‌الحٌازة‌والتقادم‌المكسب‌من‌طرف‌ا‌،لمالك‌ٌحمٌه‌من‌أي‌تهدٌد‌لملكٌتهلدفتر‌عقاري‌

‌علٌها.

‌الجهات‌القضائٌة ‌كتدعٌم ‌الأهداف‌القضائٌة ‌إلى ‌من‌‌،والأهداف‌الجبائٌة‌،إضافة ‌تجعل التً

‌العقارٌة ‌بالملكٌة ‌الصلة ‌ذات ‌العمومٌة ‌المشارٌع ‌فً ‌مشاركٌن ‌وانجاز‌‌،المالكٌن ‌الطرق كتعبٌد

ت‌التً‌تسلم‌الأرصفة‌وغٌرها‌وتجسٌد‌الهدف‌الإقتصادي‌والإحصائً‌والإعلامً‌من‌خلال‌المعلوما

‌من‌طرف‌مدٌرٌة‌مسح‌الأراضً‌ومن‌طرف‌المحافظة‌العقارٌة.

وقد‌عرف‌المسح‌العقاري‌العام‌دراسات‌سابقة‌وألفت‌لأجله‌العدٌد‌من‌الكتب‌والرسائل‌نذكر‌

‌على‌سبٌل‌المثال‌:

‌جمال‌بوشنافة‌ضمن‌مؤلفهدراس‌- ‌الأستاذ ‌فً‌التشرٌع‌‌ة ‌التصرفات‌العقارٌة المشهور‌شهر

‌.6002ر‌طبعة‌الصادر‌عن‌دار‌الخلدونٌة‌بالجزائالجزائري‌

دراسة‌الأستاذ‌مجٌد‌مخلوفً‌نظام‌الشهر‌العقاري‌فً‌القانون‌الجزائري‌دار‌هومة‌الجزائر‌‌-

‌.6002طبعة‌

ات‌الملكٌة‌العقارٌة‌دراسة‌للأستاذ‌عبد‌العزٌز‌محمودي‌ضمن‌مؤلفة‌آلٌات‌تطهٌر‌وتسوٌة‌سند-

‌.6000الخاصة‌فً‌التشرٌع‌الجزائري‌منشورات‌البغدادي‌سنة‌

‌وغٌرها‌ ‌الدراسات ‌هذه ‌كل ‌أن ‌ب‌إلا ‌الرٌفً ‌المسح ‌فً ‌تبحث ‌المسح‌لم ‌عن ‌مستقل شكل

فً‌‌ننبه‌لهالبسٌط‌ات‌اللهم‌بعض‌الإختلاف‌الحضري‌وذلك‌لكثرة‌نقاط‌التلاقً‌والتشابه‌فً‌الإجراء

‌.تنا‌للمسح‌الفلاحًحٌنه‌من‌خلال‌دراس

وٌستند‌طرح‌موضوع‌البحث‌الى‌مجموعة‌من‌الأسباب‌التً‌تشكل‌أساس‌اختٌاره‌والتً‌ٌمكن‌‌

‌:ابرازها‌على‌النحو‌التالً

‌ ‌تتمثل ‌ذاتٌة ‌حول‌فأسباب ‌قانونٌة ‌فقهٌة ‌دراسة ‌وإعداد ‌جمع ‌فً ‌لكلانا ‌الشخصٌة ‌الرغبة ً

‌الموضوع‌‌المسح‌والعراقٌل‌التً‌حالت‌دون‌تطهٌر‌العقار‌الفلاحً والوقوف‌على‌جمع‌شتات‌هذا

‌إلٌه ‌الرجوع ‌الباحث ‌على ‌ٌسهل ‌المتصل‌،حتى ‌العلمً ‌البحث ‌إثراء ‌فً بموضوعات‌‌والمساهمة

‌القانون‌العقاري‌خصوصا.

ت‌المتعلقة‌بالوضعٌة‌معاٌشتنا‌كأفراد‌فً‌المجتمع‌للعدٌد‌من‌القضاٌا‌والاشكالاذلك‌ٌضاف‌إلى‌

‌بعٌد‌عبر‌الأنشطة‌الٌومٌة.‌تصل‌بنا‌من‌قرٌب‌أوللعقار‌الفلاحً‌خصوصا‌و‌التً‌ت‌المعقدة

فً‌لجنة‌المسح‌الرٌفً‌الذي‌هو‌من‌‌ٌه‌آخر‌ٌتمثل‌فً‌كون‌إحدانا‌عضوإضافة‌لأى‌سبب‌وج

‌خاصة‌وأن‌عمل‌اللجنة‌إداري‌ ‌الاحتجاجاتفً‌‌بحث‌ٌسعى‌للتوفٌق‌بٌن‌الملاكصلب‌إختصاصها

‌در ‌بعد ‌بالحدود ‌من‌طرف‌المتنازعٌن،المتعلقة ‌والوثائق‌والمخططات‌المقدمة ‌وتفحص‌العقود ‌اسة
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‌العمل‌ فكان‌احتكاكها‌بأعضاء‌اللجنة‌الذي‌ٌمثل‌كل‌واحد‌منهم‌إدارة‌معٌنة‌عونا‌لنا‌على‌إنجاز‌هذا

‌.المتواضع

صعوبة‌الوحٌدة‌التً‌لاقٌناها‌كثنائً‌فً‌هذا‌البحث‌هً‌تزامن‌مذكرتنا‌هذه‌مع‌جائحة‌الولعل‌‌

‌وبٌن‌ ‌بٌنً ‌المسافة ‌وبعد ‌والخاصة ‌المكتبات‌العامة ‌عن ‌الذي‌عزلنا ‌المنزلً ‌الحجر ‌وقٌود كورونا

‌المذكرة، ‌هذه ‌عزٌمة‌‌زمٌلتً‌الطرف‌الثانً‌فً‌إعداد ‌بل‌زادنا ‌من‌إتمام‌عملنا ‌ٌمنعنا ‌لم ولكن‌هذا

‌ ‌أوإصرارا ‌ٌشغل ‌الفلاحً ‌العقار ‌تطهٌر ‌موضوع ‌سواءمهلأن ‌كبٌرة ‌النظر‌ٌة ‌الجانب ‌أو‌على ي

‌ما ‌بأثمن ‌مساسه ‌لخطورة ‌بالنظر ‌الملكٌة‌‌العملً‌وذلك ‌وهو ‌وحماٌته ‌به ‌إلى‌الإحتفاظ ‌الفرد ٌسعى

العقارٌة‌‌وتتجلى‌الأهمٌة‌النظرٌة‌فً‌بحث‌حقٌقة‌أحكامه‌الواردة‌فً‌النصوص‌والتشرٌعات‌ومحاولة‌

العلمً‌‌مستوىالتوفٌق‌بٌنها‌وتوظفٌها‌أحسن‌توظٌف‌أما‌عن‌أهمٌة‌البحث‌فً‌هذا‌الموضوع‌على‌ال

‌الجهات‌القضائٌة ‌ٌثار‌أمام ‌إلى‌فٌما ‌لموضوع‌‌فنعود ‌فإن‌اختٌارنا فً‌الكثٌر‌من‌المنازعات‌وعلٌه

‌وحتى‌ ‌والإجتماعٌة ‌السٌاسٌة ‌نواحً‌قطاعات‌الحٌاة ‌التً‌تمس‌جمٌع ‌الكبٌرة البحث‌راجع‌لأهمٌته

قروض‌العقارٌة‌والإستفادة‌الإقتصادٌة‌‌من‌خلال‌جلب‌الإستثمارات‌الوطنٌة‌والأجنبٌة‌ودعم‌نظام‌ال

‌ما ‌إلى‌‌من‌كل‌التحفٌزات‌التً‌عادة ‌للعقارات‌بالإضافة ‌القانونٌة تكون‌معلقة‌على‌شرط‌الوضعٌة

‌محاولة‌الوقوف‌على‌أهم‌الإشكالات‌القانونٌة‌التً‌برزت‌بمناسبة‌عمالٌات‌المسح‌والتصدي‌لها.

الدور‌الذي‌لعبه‌المسح‌فً‌تطهٌر‌العقار‌‌ماهو‌من‌طرح‌الإشكالٌة‌التالٌة:ا‌سبق‌مكننا‌إن‌كل‌م

 .‌وماهً‌الأثار‌المترتبة‌علٌه،الفلاحً‌

‌فٌه‌ ‌تطرقنا ‌الأول ‌فصلٌن:الفصل ‌من ‌مكونة ‌بحث ‌خطة ‌اتبعنا ‌الإشكالٌة ‌هذه ‌على وللإجابة

‌للمسح‌العقاري‌فً‌الجزائر.‌المفاهٌمًللإطار‌

‌إلى‌مبحثٌن، ‌المبحث‌الث‌قسمناه ‌ماهٌة‌المسح، ‌القائمة‌على‌عملٌة‌المبحث‌الأول: انً:الأجهزة

مسح‌الأراضً‌والجهات‌المتدخلة‌فٌها،‌الفصل‌الثانً‌شمل‌إجراءات‌المسح‌الفلاحً‌وآثار‌المترتبة‌

الآثار‌المترتبة‌‌عنه‌ٌتألف‌من‌مبحثٌن:‌المبحث‌الأول:‌إجراءات‌مسح‌العقار‌الفلاحً،‌المبحث‌الثانً:

‌على‌عملٌة‌المسح.

‌الم ‌اعتمدنا ‌الموضوع ‌والمنهج‌ولدراسة ‌والتعلٌق‌علٌها ‌بعض‌المواد ‌التحلٌلً‌فً‌تحلٌل نهج

‌فً‌وصف‌الصعوبات‌ ‌تطهٌرالوصفً‌تارة ‌الفلاحٌة‌‌والعوائق‌التً‌واجهت‌عملٌة ‌العقارٌة الملكٌة

‌تارة‌أخرى‌بالمنهج‌التارٌخً‌فً‌تبٌان‌المراحل‌التً‌مر‌بها‌المسح‌فً‌الجزائر.‌ناستعكما‌

 

‌

‌
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 ً للمسح العقاريمفاهٌمالفصل الأول: الإطار ال

ن ـوتطهٌرها م ،واء الحضرٌة منها أو الرٌفٌة )الفلاحٌة(ـس ،تنظٌم الملكٌة العقارٌة لـلأج 

اضٌها سواء أكانت ملكٌة عملٌات المسح على أر وعدم الرسمٌة أطلقت الجزائر إستقرار اللاعٌة ـوض

 عامة أم ملكٌة خاصة .

ساس ونقطة البداٌة فً التحول من نظام الشهر اذ ٌعتبر مسح الاراضً العام حجر الأ

فً طار المفاهٌمً للمسح العقاري تطرقنا لإانظام الشهر العٌنً وللوقوف على الى  الشخصً 

نا فٌه عن الاجهزة التً كلفها مكلفتانً أما بالنسبة للمبحث الث، الى ماهٌة المسح  ولالمبحث الأ

 المشروع للحرص على هذه العملٌة ونجاحها .
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 ماهــــــٌة المسـح : المبـحــث الأول

، اذ كان إن ماهٌة المسح ارتبطت ارتباطا وثٌقا كمرحلة أولى بالحاجات التً كان ٌلبٌها

 .مخصصا لخدمة نظام الضرائب

أن المسح ٌقتصر على التحدٌد الدقٌق للأملاك العقارٌة، لأهمٌة  ه نحو فكرةالتوج لكن بعد ذلك تم

 .المعلومات الخاصة التً توفرها والتً تجعل العقار محل ائتمان 

لذلك تناولنا فً مبحثنا هذا التطور التارٌخً لنظام المسح فً الجزائر كمطلب أول ومفهوم المسح 

  كمطلب ثانً.

 

 التطور التارٌخً للمسح العقاري فً الجزائر: لب الأولــــالمط

وذلك من خلال تنظٌم العقارات حسب  رفت الإنسانٌة فً العصور القدٌمة المسح العقاريع  

حٌث أعطً 1807استغلالها وكان أول نموذج للمسح العــــــام هو مسح الأراضً النابلٌونً لســنة 

جراء تعداد عام للأراضً فً كل بلدٌات نابلٌون لوزٌره للخـزٌنة )) مـوكٌان (( أوامر بإ

 .1الإمبراطورٌة بالقٌاس وتقدٌر كل جزء للملكٌة

لكن لم ٌعرف المسح العقاري بالشكل الذي هو علٌه الآن إلا خلال فترة العصر الحدٌث وبالتحدٌد فً 

لعٌنً بالسجل ا الدول التً أخذت بنظام الشهر العٌنً ومثالنا على ذلك المسح العقاري الذي اقترن

على ٌد السٌد روبرت رٌتشارد تورنس مإسس السجل العقاري والذي ابتكر طرٌقة سهلة لتسجٌل 

العقارات وذلك بتخصٌص كل مدٌنة أو قرٌة لتكون مركز للتسجٌل العقاري بالسجل العٌنً وكان هذا 

مسح  ثم)الفرع الأول (مسح الاراضً قبل لاستعمارإلى وسوف نتطرق المٌلادي  19نهاٌة القرن 

 (. بعد الاستقلال )الفرع الثالثمسح الاراضً ( ففرع الثانًالأراضً خلال الحقبة الاستعمارٌة )ال

 

 :لاستعمارامسح الاراضً قبل  رع الأول:ــــالف

لقد انتشر المسح فً العدٌد من المستعمرات الرومانٌة الواقعة فً اوروبا وشمال افرٌقٌا ومنها     

الاراضً الى مربعات صغٌرة لتعداد الرومانً الذي ٌقوم على تجزئة نظام اتطبق الجزائر التً كانت 

أغلبها تهربا من الضرائب لذلك فإن التً لم تكن صحٌحة فً على تصرٌحات المواطنٌن بناء 

 .2المخططات المنجزة لم تكن لها قٌمة

                                                           
مذكرة لنٌل ، فً التشرٌع الجزائري، المسح العام وتكوٌن السجل العقاري، داوي بلقاسم و موساوي عبد القادر -1

 .3ص، 2019-2013الجزائر ، جامعة أدرار، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسة، شهادة ماستر فً القانون العقاري
مذكرة لنٌل شهادة ماستر فً ، المسح العقاري فً الجزائر بٌن التشرٌع والتطبٌق، قوارٌش ٌونس وهناوي موسى -2

 11ص  2019-2018الجزائر ، المدٌة، جامعة ٌحً فارس، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسة، القانون العقاري
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الخاقانٌة التً سجلت بٌنما فكرة الملكٌة العقارٌة فً العهد العثمانً فقد بدأت انطلاقا من نظام الدفاتر 

 والذي سجل عقاراتالاحراش ثم نظام البوقلمة )التفتٌش(مٌع الاراضً الزراعٌة و الغابٌة وج افٌه

ٌعتمد على حصر الاملاك العقارٌة  بو وهو التسجٌل العام للأراضً والذيثم نظام الطا ،السكن

 .وتقسٌمها

أنواع من الاراضً من أهمها من عدة وقد كانت الطبٌعة القانونٌة للأراضً فً الجزائر تتشكل 

غٌر أنها  ،وهً الارضً المتروكة دون استغلال وتبدو أنها غٌر مملوكة لأحد الأموات"الارضً 

 .نظرٌا تإول ملكٌتها للدولة ،والملكٌة الخاصة ،والملكٌة المشاعة والتً تعود الى سكان القبٌلة

وة،وأراضً الوقف "وهً التً حبست خراج التً فتحت عنأراضً الدولة وهً تماثل أراضً ال

 . 1للأنفاق على الاعمال الخٌرٌة 

من خلال الملكٌة العقارٌة التً تمٌزت بالاستقرار وهكذا فإن الجزائر عرفت نظام مسح الاراضً 

تارٌخ بداٌة الاحتلال  1830والتنظٌم فً العهد العثمانً نتٌجة تطبٌق الشرٌعة الاسلامٌة إلى غاٌة 

 الفرنسً .

 

 مسح الارضً خلال الحقبة الاستعمارٌة رع الثانً :ــــالف

لقد عمل الاحتلال الفرنسً على محاولة تفكٌك النظام العقاري الخاضع للشٌوع فً أغلب       

 الأحٌان وللشرٌعة الإسلامٌة وتقرٌبه للنظام العقاري الفرنسً.

العدٌد من  على إصدار السلطات الفرنسٌةولهذا عمدت  ،سٌاسة لتطبٌقه فً الجزائر ووضع

أو قانون أعٌان الدولة أو قانون المشٌخً والذي  1863-04-22التشرٌعات والتً من بٌنها قانون 

قبٌلة إلى  372ٌهدف إلى تقسٌم الأراضً الجماعٌة بٌن الدواوٌر بعد تحدٌد حدودها فقد تم تقسٌم  

والذي  1873-07-26. ثم جاء قانون 2دوار كما حول حق الاستغلال إلى حق ملكٌة تامة 656

والذي ٌقضً بان انتقال الملكٌة ٌجب ان ٌكون بمقتضً عقد وأن  ،warnierسمً بمشروع 

ٌقات جماعٌة وتنتهً ة، وتكون هذي التحققارٌة ٌكون بإجراء تحقٌقات ومعاٌنالاعتراف بالملكٌة الع

ف بالملكٌة مدٌر إدارة التسجٌل والطابع وأملاك الدولة لإصدار قرار الاعترابتقدٌم تقرٌر إلى 

 العقارٌة.

وبالرغم من هذه الإجراءات والقوانٌن التً أصدرتها فرنسا آنذاك إلا أن المسح لم تطبقه فرنسا فً 

-59، وذلك من خلال إصدار المرسوم  1954الجزائر إلا عند اندلاع الثورة التحرٌرٌة أي بعد سنة 

                                                           
ص ، 1986طبعة ، كلٌة الجزائر، المإسسة الوطنٌة للكتاب، دراسات فً الملكٌة العقارٌة، ناصرالدٌن سعٌدونً -1

41-42.  
 . 05ص، المرجع السابق موساوي عبد القادر داوي بلقاسم و -2



 الفصل الأول:                                             الإطار المفاهٌمً للمسح العقاري
 

 (5) 

الشهر العقاري فً الجزائر،  المتضمن التغٌٌر الجذري لنظام 1959-10-21المإرخ فــً  1190

ونظرا لعدم شمولٌة تطبٌق هذا المرسوم على كل المعاملات العقارٌة التً كان جزء منها ٌخضع 

-11-03إرخ فً ـون المـلأحكام الشرٌعة الإسلامٌة قام المشرع الفرنسً بإلغائه وعوضه بالقان

ق الملكٌة العقارٌة والحقوق العٌنٌة والأعباء ٌرمً إلى تؤسٌس ومعاٌنة حقووالذي كان  1959

بسبب فترة الحرب أو لأسباب  والذي لم ٌطبق، ن حدود الملكٌة وفقا لمنهج مسح الأراضًٌوتعٌ

 .1بوقادٌر الشلف حالٌا  ةمنطق أخرى،  اللهم على سبٌل التجربة فقط  طبق المسح فً 

 

 بعد الاستقلال  مسح الارضً :الفــــــرع الثالث

فكانت بحاجة إلى القٌام بجرد وصفً وتقسٌم  على استقلالهاالجزائر حازت  1962سنة  بعد

 للأملاك العقارٌة فً أسرع وقت ممكن وخاصة من جانب التهٌئة والتوجٌه الفلاحً .

ٌد العاملة المتخصصة، وقلة الإطارات داخل را للعراقٌل التً كانت تواجهها ومن بٌنها نقص الونظ

انون رقم ـــــٌة وذلك من خلال القــــالعمل بالقوانٌن الفرنسٌد دبتم ة قامت الجزائـرالمصالح الإدارٌ

 .2ماعدا تلك التً تتعارض مع السٌادة الوطنٌة 31/12/1962المإرخ فً 157 -62

إصدار قوانٌن تحافظ على الأملاك الشاغرة التً تركها المعمرٌن من ورائهم خوفا علٌها من  كما تم

فً ظل النظام الاشتراكً فً فترة السبعٌنٌات وكان أول قانون ٌشٌر لعملٌة إثبات  وهذا لاستٌلاءا

 3 1971 -11 -08فً  إرخالم 73 -71ر ــٌة بموجب الأمـالملكٌة بالمسح هو قانون الثورة الزراع

 32 -73تنفٌذي رقم المرسوم ال من 33وما نصت علٌه المادة ، منه 25وذلك من خلال المادة 

المتعلق بحق الملكٌة الخاصة بقولها "ان دفاتر العقارٌة الموضوعة على أساس مجموعة البطاقات 

، حقهألات التً ستحدد فً النصوص العقارٌة للبلدٌة ومسح الأراضً المحدد تتشكل حسب الكٌفٌا

 .4والوحٌد لإقامة البٌنة فً شؤن الملكٌة العقارٌة  المنطلق الجدٌد

نت هذه المحطات القانونٌة فً ظل النظام الاشتراكً ثم تبنت الجزائر المسح العام ونظام الشهر كا

مسح عداد إالمتضمن  19755 -11 -12المإرخ فً  74 -75العٌنً من خلال إصدار الأمر رقم 

 دور ــــــد صــــــوتنظٌمٌا بع قانونٌا تجسٌدهالذي شرع فً عام وتؤسٌس السجل العقاري الأراضً ال

                                                           
 46-44ص ، 2006طبعة ، دار الخلدونٌة، لتشرٌع الجزائريفً ا، شهر التصرفات العقارٌة، جمال بوشنافة -1

، كلٌة الحقوق، مذكرة ماستر، كآلٌة لتطهٌر الملكٌة العقارٌة فً الجزائر، أثار المسح العام للأراضً، سعٌدة قرارة2-
 .18ص، 2017 -2016سنة، الجلفة، جامعة زبان غاشور

 97عدد، الجرٌدة الرسمٌة، نون الثورة الزراعٌةالمتضمن قا، 1971 -11 -08المإرخ فً  73 -71الأمر  -3
 .1971 -11 -08المإرخة فً 

، الجرٌدة الرسمٌة، المتعلق بإثبات حق الملكٌة الخاصة، 32 -73المرسوم التنفٌذي رقم  من، 33المادة  أنظر4-
 . 1973-02 -20المإرخة فً 15عدد

، لاراضً العام وتؤسٌس السجل العقاريالمتضمن إعداد مسح ا، 1975-11-12(المإرخ فً 75/74الامر) -5
 .1975-11-18المإرخة فً  92، العدد ، الجرٌدة الرسمٌة
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 .25/03/1976المإرخٌن فً  2(76/63(و  1(76/62ن التنفٌذٌٌن )المرسومٌ

 ولتسهٌل تطبٌق هذه النصوص بادرت الجزائر فً عملٌة إحصاء للممتلكات العقارٌة ولكن واجهتها 

الجهود لذلك  تطلب تضافر كافةٌ قص الإمكانٌات المادٌة والبشرٌة إذ الأمرجملة من التعقٌدات ومنها ن

 ل الصعوبات وــــلإتمام هذه العملٌة وتعمٌمٌها عبر كامل التراب الوطنً رغم كنجد أن الدولة تسعى 

 . العراقٌل

 

 العقاري الفلاحً مفهوم المسح: الثانــــًلب ــــالمط

ساسه القانونً مع دٌد أحوت العقاري التعرٌف بالمسح ارتؤٌنا الفلاحًبمفهوم المسح  للإلمام

التً ٌعتبر المسح الفلاحً  أنـــواع المســح ذكر ثم،  بالمســحة طبٌعة الأملاك العقارٌة المعنٌ تبٌان

 التً ٌبغً الوصول إلٌها. أهدافه من خلال  نوعا مهما من بٌنها

 العقاري تعرٌف المسح  :رع الأولــالف

 القانونًنتطرق إلى التعرٌف نتطرق من خلال هذه النافذة الى التعرٌف اللغوي للمسح ثم  سوف       

 للمسح.

 لمســــــــحل اللغويعــرٌـف التأولا / 

مسح فً الأرض ٌمسح مسوحا أي مسحها بالٌد  مصطلح المسح له عدة معانً منها : ان

ومررها وقال ابوزٌد فً كلام العرب ٌكون مسحا وهو إصابة الماء وتكون غسلا فٌقال مسحت ٌدي 

وكان ٌمسح بالماء م ٌتوضؤ وقال ابن قتٌبة كان رسول الله صلى الله علٌه وسل .3بالماء أي غسلتها

لَاةِ فَاغْسِلوُا ومنه قوله تعالى ))بٌدٌه ورجلٌه وهو لها غاسل  ٌُّهَا الَّذٌِنَ آمَنُوا إذَِا قمُْتُمْ إلَِى الصَّ ا أَ ٌَ

نِ ۚ ٌْ كُمْ إلِىَ الْمَرَافِقِ وَامْسَحُوا برُِءُوسِكُمْ وَأرَْجُلَكُمْ إلِىَ الْكَعْبَ ٌَ دِ ٌْ  4...(( وُجُوهَكُمْ وَأَ

 حة.جاء علم المسا ض أي ذرعها وقاسها بالمقٌاس ومنهروٌقال مسح المساح الأ

الٌونانٌة وتعنً   cadasticoابعة من لفظ نال  cadastreل لفظ المسح فً اللغة الاجنبٌة كلمة بوٌقا

 وهً كلمة فً روما تعنً السجلات التً تحتوي على  capitistra، وكلمة اللاتٌنٌة القدٌمة القائمة

                                                           

الصادر بالجرٌدة الرسمٌة ، ق بإعداد مسح الاراضً العاملالمتع، 25/03/1976المإرخ فً ، (76/62المرسوم ) 1-
 1984-12-24المإرخ فً ، 400-84بالمرسوم رقم ، المعدل والمتمم، 13/04/1976المإرخة فً ، (30العدد )

لسنة ، 26ج.رالعدد ، 1992-04-07المإرخ فً ، 134-92وبالمرسوم التنفٌذي ، 1984لسنة ، 71ج.رالعدد
1992. 

الصادر بالجرٌدة الرسمٌة ، المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري، 25/03/1976المإرخ فً ، (76/63المرسوم ) -2
-05-19المإرخ فً ، 123-93بالمرسوم التنفٌذي رقم ، والمتمم المعدل، 13/04/1976المإرخة فً ، (30العدد )
 .  1993لسنة ، 34ج.رالعدد 1993

 1993، لبنان، بٌروت، مكتبة لبنان ناشرون، محٌط المحٌط قاموس مطول اللغة العربٌة، بطرس البستانً -3
 .849ص

4
 من سورة المائدة.، 06الاٌة  - 
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 1قائمة الاملاك وتتضمن تحدٌد ملاكها 

 : القانونً للمسح التعرٌف / ثانٌا

  العام ٌحدد وٌعرف النطاق الطبٌعً " مسح الأراضً 74 -75من الأمر  02خلال نص المادة  من

 .2" وٌكون أساسا مادٌا للسجل العقار للعقارات

لعملٌة المسح واكتفى من خلال هذه المادة بتبٌان  تعرٌفا واضحا ودقٌقا  طـــعالمشرع الجزائري لم ٌف

 .3الغاٌة والهدف من عملٌة المسح

تقنٌة وقانونٌة الغرض منها تحدٌد ملكٌات العقارٌة بواسطة وثائق  لً فعملٌة المسح هً عملٌةبالتا

فً إقلٌم بلدٌة ما حسب الحدود الإقلٌمٌة الواردة فً  المسح وهً تهدف الى جرد العقارات

 .4المعدل والمتمم للبلادالمتضمن التنظٌم الإقلٌمً  09 -84ونــــقان

لمسح تحدد الأملاك وتبٌن بنٌة العقار الطبٌعٌة والمادٌة، ضف إلى ذلك تحدٌد بالإضافة إلى أن عملٌة ا

 هوٌة المالكٌن. 

وٌقصد بؤنه عملٌة تقنٌة لاعتماده على الصور الجوٌة و الرفع الطبوغرافً الذي تعده المصالح  

عن طرٌق المختصة من أجل تحدٌد وتقسٌم الإقلٌم البلدي فً صٌغته لتسهل القٌام بالعمل المٌدانً 

 لتشكل وحدة عقارٌة لها مالك، بالإضافة الى تحدٌد نوع استغلالها و ترتٌبها. ،قٌاس كل قطعة أرضٌة

أما المقصود بان المسح عملٌة قانونٌة فانه من خلال عملٌة المعاٌنة والتحقٌق ٌمكن معرفة طبٌعة 

 الحق المثقل للعقار والوقوف على الهوٌة الحقٌقٌة للمالك أو المنتفع. 

 

   الأساس القانونً لمسح الأراضً :الثانًالفرع 

أساسه القانونً من أول نص قانونً فً الجزائر أصدرته فرنسا  ٌستمد مسح الاراضً العام      

ضمن إنشاء هٌئة المت 12/01/1962ستة أشهر وهو القرار المإرخ فً  (06قبٌل رحٌلها بحوالً )

 ، حٌث أشارت بمدٌرٌة التنظٌم العقاري والمسحعملٌة المسح العام للأراضً سمٌمكلفة بالسهر على 

 . 5إلى ضرورة القٌام بؤعمال مسح الاراضً العام  هذا القرار

المتضمن قانون الثورة الزراعٌة حٌث  08/11/1971المإرخ فً  (71/73وبعد ذلك صدر الامر )

نطاق كل  الرابعة والعشرٌن على وجوب "تؤسٌس خزانة للبطاقات العقارٌة فً (24)نصت فً مادته

                                                           
تخرج لنٌل شهادة ، مذكرة، الملكٌة العقارٌة فً التشرٌع الجزائري فً تثبٌتالمسح العقاري ، عبد الغنً بوزٌتون -1

 . 03ص ، 2010-2009، الجزائر، قسنطٌنة، كلٌة الحقوق جامعة الاخوة منتوري، الماجستار
 مرجع سابق. ، 74 -57من الأمر، 02أنظرالمادة  -2
 .8ص، مرجع سابق، سعٌدة قرارة -3
 -19رقم ، المعدل والمتمم بالقانون، المتعلق بالتنظٌم الإقلٌمً، 1984-02-04خ فً المإر، 09-84القانون رقم  -4

 2019-12-11المإرخ فً ، 12
ص ، 2014طبعة ، دارهومة الجزائر، والقوانٌن المقارنة، الشهر العقاري فً القانون الجزائري، فتحً وٌس -5

220. 
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إحصاء المزارع والشروع فً ضبط الوثائق المساحٌة لكل بلدٌة مع وضع سجل بلدٌة تتضمن 

 .1مساحً عام للبلاد وفقا لشروط وكٌفٌات تحدد لاحقا"

المتعلق بإثبات حق  05/01/1973المإرخ فً  (73/32وهذا المبدأ تم تكرٌسه بالمرسوم التنفٌذي )

والثلاثون منه على أنه "تستبدل شهادات الملكٌة الثانٌة ( 32)الملكٌة الخاصة حٌث نصت المادة 

الخامسة  (25بدفاتر عقارٌة بمجرد إحداث المسح العام لأراضً البلاد المنصوص علٌه فً المادة)

  .2والعشرٌن

الثالثة والثلاثون من نفس المرسوم على أن الدفاتر العقارٌة الموضوعة على  (33كما نصت المادة )

ة البطاقات العقارٌة البلدٌة ومسح الاراضً المحدث ستشكل حسب الكٌفٌات التً أساس مجموع

 3.ق الجدٌد والوحٌد لإقامة البٌنة فً الملكٌة العقارٌة"لستحدد فً نصوص لاحقة المنط

المتضمن إعداد مسح الاراضً العام  12/11/1975المإرخ فً  (75/74)وبعد ذلك صدر الامر

تناول فً مواده من المادة الاولى إلى المادة الحادٌة عشر منه لإعداد وتؤسٌس السجل العقاري حٌث 

 4السجل العقاريتؤسٌس  ،العشرونى المادة الرابعة وإل لاراضً العام وفً المادة الثانٌة عشرمسح ا

المرسومان  ثم صدر ،تطبٌق نظام الشهر العٌنً ،صراحة تبنت الجزائر ،وبموجب هذا الامر

المإرخ  (76/62التنفٌذي )ا المرسوم ــــوهم رــالامــذا ٌق هــحان كٌفٌة تطبـٌوض ذانـالتنفٌذٌان الل

 24/12/19846المإرخ فً  (84/400ٌذي )ـــعدل والمتمم بالمرسوم التنفالم 25/03/19765فً 

والمرسوم  ،07/04/19927مإرخ فً ـال (92/134وم التنفٌذي )ــوالمرس 24/12/19846

المعدل والمتمم بالمرسوم التنفٌذي  25/03/19748المإرخ فً  (76/63التنفٌذي الثانً )

المتضمنان إعداد مسح الاراضً العام وتؤسٌس السجل  19/05/19939(المإرخ فً 93/123)

 العقاري بالترتٌب.

المتعلق بتنسٌق اشغال مسح الارضً و أشغال التحقٌقات  23/06/1976قرار المإرخ فً  -

 .10خص تحدٌد الرٌف وضم الاراضً أو التهٌئة العقارٌة العقارٌة الطوبوغرافٌة فٌما ٌ

                                                           
، المتضمن قانون الثورة الزراعٌة، 08/11/1971المإرخ فً ، (71/73من الامر) ، 24أنظر المادة  -1

 .30/11/1971المإرخة فً ، (97الصادربالجرٌدة الرسمٌة العدد)
2
 مرجع سابق .، (73/32من المرسوم )، 32أنظر المادة  
 من المرسوم نفسه . ، 33أنظر المادة  -1
4

 مرجع سابق.، (75/74الامر) ، 24-01من  أنظر المواد -
5

 مرجع سابق. ، (76/62المرسوم ) -
6

المتضمن إعداد ، (76/62المتضمن تعدٌل المرسوم )، 24/12/1984المإرخ فً ، (84/400المرسوم التنفٌذي ) -
 إعداد مسح الاراضً العام.

7
المتضمن إعداد مسح ، (76/62المتضمن تعدٌل المرسوم )، 07/04/1992المإرخ فً ، (92/134المرسوم ) -

 الاراضً العام .
 مرجع سابق .، (76/63م )المرسو -8
المتضمن ، (76/63)، المتضمن تعدٌل المرسوم، 19/05/1993(المإرخ فً 93/123)، المرسوم التنفٌذي- 9

 . 23/05/1993المإرخة فً ، (34العدد )، الصادر بالجرٌدة الرسمٌة، تؤسٌس السجل العقاري
راضً و أشغال التحقٌقات العقارٌة بتنسٌق أشغال مسح الا، المتعلق 23/06/1976فً ، المإرخ قرارال -10

 .1976لسنة، 22العدد ، ج ر ، وضم الاراضً أو التهٌئة العقارٌة، فٌما ٌخص تحدٌد الرٌف، الطوبوغرافٌة
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ٌتضمن تحدٌد طرق استعمال التطوٌر الضوئً  09/04/1978فً  خقرار وزاري مشترك مإر -

لمسح الاراضً فً المناطق الرٌفٌة وتحدٌد الشروط التً ٌتم فٌه وضع البرنامج السنوي لأشغال 

 .1تؤسٌس مسح الارضً

ٌتضمن تحدٌد كٌفٌات إنشاء خلفٌات مخططات وضع  23/07/1989قرار وزاري مإرخ فً  -

 .2مسح الاراضً فً المناطق الرٌفٌة

الوطنٌة المتعلقة بسٌر عملٌات مسح الارضً لصادرة عن المدٌر العام للأملاك ا 16التعلٌمة رقم  - 

 . 3والترقٌم العقاري

تتعلق بمنازعات  21/02/1999المإرخة فً  873مذكرة المدٌرٌة العامة للأملاك الوطنٌة رقم  -

 التقادم المكسب.

بدور والمتعلقة  17/07/1999المإرخة فً  3587للأملاك الوطنٌة رقم  العامةمذكرة المدٌرٌة  -

الدولة فً عملٌات التحقٌقات العقارٌة المندرجة فً إطار اعداد مسح المحققٌن التابعٌن لأملاك 

  .الاراضً العام

المحدد لقواعد إعداد مسح  24/05/2000المإرخ فً  115-2000المرسوم التنفٌذي رقم  -

 .4الارضً العامة الوطنٌة

المتعلقة  03/05/2003المإرخة فً  2421مذكرة المدٌرٌة العامة للأملاك الوطنٌة رقم  -

 .مسجلة فً حساب المجهول بالعقارات الواقعة فً مناطق ممسوحة،

 رة .حالة الملكٌات التً ٌوجد بشؤنها عقارات مشه – 

المتعلقة بإعداد  24/07/2004المإرخة فً  3873للأملاك  الوطنٌة رقم مذكرة المدٌرٌة العامة  -

 مسح الارضً العام ،تسلٌم الدفاتر العقارٌة أخطاء فً القٌاس وحساب المجهول.

الصادرة عن المدٌرٌة العامة للأملاك الوطنٌة  20/10/2010المإرخة فً  514المذكرة رقم  -

 باستلام وثائق المسح من طرف المحافظٌن العقارٌٌن. المتعلقة

 5منه 67،المادة 2015ٌتضمن قانون المالٌة  30/12/2014المإرخ فً  10-14قانون رقم  -

 

                                                           
ٌتضمن تحدٌد طرق استعمال التطوٌر الضوئً لمسح الاراضً ، 09/04/1978مإرخ فً ، قرار وزاري مشترك -1

ج ، ًالتً ٌتم فٌها وضع البرنامج السنوي لاشغال تؤسٌس مسح الارض وتحدٌد الشروط، الاراضً فً المناطق الرٌفٌة
 .1978لسنة ، 17العدد، .ر

ٌتضمن تحدٌد كٌفٌات إنشاء خلفٌات مخططات وضع مسح الاراضً ، 23/07/1989فً ، قرار وزاري مإرخ -2
 .1989لسنة ، 40العدد ، جرٌدة رسمٌة، فً المناطق الرٌفٌة

الصادرة عن المدٌر العام للأملاك الوطنٌة المتعلقة بسٌر عملٌات ، 1998ماي 24فً  ، المإرخة 16 ة رقمالتعلٌم -3
 عملٌات مسح الارضً والترقٌم العقاري .

قواعد إعداد مسح الارضً الغابٌة ٌتضمن ، 2000-05-24مإرخ فً  ، (2000/115)، المرسوم التنفٌذي -4
 2000-05-28المإرخة فً ، 30العدد ، الصادر بالجرٌدة الرسمٌة، الوطنٌة

 . 2000-05-28المإرخة فً ، 30العدد، جرٌدة رسمٌة، الصادر 
المإرخة فً ، 78العدد ، جرٌدة رسمٌة، 2015المتضمن قانون المالٌة ، 14/10من القانون رقم ، 67أنظرالمادة  -5

 .2014 -12-31فً 
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  1منه 89،المادة 2017ٌتضمن قانون المالٌة  27/12/2017المإرخ فً  11-17قانون رقم  -

المتعلقة  05/04/2018المإرخة فً 04060م مذكرة مذكرة المدٌرٌة العامة للأملاك الوطنٌة رق -

 حساب "العقارات غٌر المطالب بها اثناء اشغال مسح الاراضً" بتسوٌة العقارات المرقمة فً

 .2020المتضمن قانون المالٌة التكمٌلً لسنة  2020ٌونٌو  04المإرخ فً  07-20القانون رقم  -

 

 :المســحب نٌةطبٌعة الأملاك العقارٌة المع  :الثـــــــالفرع الث

إعداد مسح ن المتضم1975 /12/11المإرخ فً  74 -75الأمرمن  04حسب نص المادة       

ٌتم على مجموع  " :المسح  عملٌةوالتً تنص على ان  الأراضً العام وتؤسٌس السجل العقاري

ن أ.فانه نلاحظ 2تحدٌد الملكٌات قصد إعداد مخطط منظم وتؤسٌس مسح الأراضً " والتراب الوطنً 

ضوع المسح هو العقار الموجود داخل التراب الوطنً وبهذا الصدد فان قانون التوجٌه العقاري مو

 : كالنحو الأتً 3منه صنفت لنا أنواع العقارات الموجودة فً الجزائر 23وبالتحدٌد المادة  25 -90

 .الأملاك الوطنٌة  -

 .أملاك الخواص و الأملاك الخاصة  -

 الأملاك الوقفٌة. -

  : نٌةــــلأملاك الوطا/ أ

المعدل والمتمم بالقانون  01/12/19904(المإرخ فً 90/30فً مفهوم القانون ) نجد هذه الأملاك

مصنفة إلى صنفٌن أملاك وطنٌة عمومٌة وأملاك وطنٌة  20/07/20085المإرخ فً  (08/14)

دة الثانٌة من هذا خاصة ،وتكون هذه الأملاك مملوكة للدولة أو الولاٌة أو البلدٌة حسب نص الما

(المإرخ فً 76/62من المرسوم التنفٌذي ) (06)المادة السادسة، وحسب نص القانون

المتضمن إعداد مسح الاراضً العام فإن الدولة والولاٌة والبلدٌة ملزمة بتقدٌم جمٌع  25/03/1976

 .6التوضٌحات اللازمة للجنة مسح الاراضً فٌما ٌخص تحدٌد ملكٌتها

 

                                                           
سنة ، 76العدد ، جرٌدة رسمٌة، 2017ة المتضمن قانون المالٌة لسن، 11-17من القانون ، 89أنظر المادة  -5

2017. 
 مرجع سابق.، 74 -75من الامر ، 04أنظر المادة -2
المعدل والمتمم المتضمن قانون التوجٌه ، 1990 -11 -18المإرخ فً  25 -90قانونمن ، 23المادة  أنظر -3

 . 1990 -11 -21المإرخة فً  49العدد، الجرٌدة الرسمٌة، العقاري
، الصادر بالجرٌدة الرسمٌة، المتضمن قانون الاملاك الوطنٌة، 01/12/1990المإرخ فً ، (90/30القانون ) -4

 . 02/12/1990المإرخة فً ، (52العدد )
الصادرة بالجرٌدة ، المتضمن تعدٌل قانون الاملاك الوطنٌة، 20/07/2008المإرخ فً ، (08/14القانون ) -5

 . 03/08/2008المإرخة فً ، (44الرسمٌة العدد)
 مرجع سابق.، (76/62من المرسوم التنفٌذي)، 06أنظر المادة  6
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 اصة :ــــخالأملاك ال /ب 

الأملاك العقارٌة الخاصة هً كل الأملاك التابعة للخواص والتً تخرج عن الأملاك الوطنٌة 

والتً  هافً الفقرة الثانٌة منوبالتحدٌد  62 -76من المرسوم  06والاملاك الوقفٌة وحسب المادة 

 لاك ــــلً فان الأماـــبالت، و1وضع الحدود والعقارات الأخرى ٌتم بمساعدة المالكٌن"لى ان "تنص ع

 .العقارٌة الخاصة أٌضا تخضع لعملٌة المسح

من المرسوم السابق نجد ان هذه المادة اغفل فٌها المشرع الحائزٌن  06وبتحلٌل نص المادة 

 حٌث تكلمت فقط عن المالكٌن وسواء كانت هذه الحٌازة بسند او بغٌره .ٌن الظاهر

الة تعدد الملاك أي حالة الشٌوع وكذلك بالنسبة الى الملكٌة بالإضافة إلى إن هذه المادة لم تشر لنا ح

ر العقاري و التً تتطلب هذه ٌالمشتركة فً حالة العقارات المسٌرة من طرف الدٌوان الترقٌة والتسٌ

 .2الأخٌرة نظام الأجزاء المشتركة بحسب نصٌب كل عقار منها وكذا الوصف للملكٌة الفردٌة 

 : فٌةـــــالأملاك الوق /ج

الوقف هو حبس عقار ما على وجه التؤبٌد على أعمال البر والخٌر ولقد نظمه المشرع الجزائري فً 

ومعدل متمم  01/07معدل ومتمم بالقانون  103-91قانون الأسرة والقانون المتعلق بالأوقاف 

دق بؤنها هً "حبس العٌن عن التملك على وجه التؤبٌد والتص همن (03) المادةفً  02/10بالقانون 

و على وجه من وجوه البر والخٌر"، والوقف ٌنقسم إلى قسمان وقف خاص بالمنفعة على الفقراء أ

تشمله عملٌة المسح وٌسمى بالوقف الذري ووقف عام ٌسمى بالوقف الخٌري ، والوقف بنوعٌه 

ى علوٌنبغً على الهٌئات المشرفة على تسٌٌر الوقف ممثلة فً مدٌرٌات الشإون الدٌنٌة و الأوقاف 

الوقفٌة  بالأملاكمستوى الولاٌات التقرب من القائمٌن على أشغال مسح الاراضً قصد إفادتهم 

من قانون الاملاك الوقفٌة فإن الاملاك الوقفٌة لٌست ملكا وحسب نص المادة الخامسة 4وتعٌٌن حدودها

رام إدارة الطبعٌٌن أو الاعتبارٌٌن وتتمتع بالشخصٌة المعنوٌة وتسهر الدولة على احت للأشخاصملكا 

 . الشإون الدٌنٌة والاوقاف مسٌر لهاته الاملاك فقطوبالتالً فإن ناظر  الواقف وتنفٌذها ،

 

 أنـــواع المســح و أهدافه: الرابعرع ــــالف

، كما تتعدد ان المسح ٌشمل كل أصناف الاراضً على مستوى التراب الوطنً لذلك فهو متنوع       

 لمخصص للدراسة .هً الأخرى وتصنف بحسب المجال اأهدافه 
                                                           

 مرجع نفسه . 62 -76المرسوم التنفٌذي من ، 06المادة من ، الفقرة الثانٌة أنظر -1
 .20ص ، مرجع سابق ، داوي بلقاسم وموساوي عبد القادر -2
الصادرة بالجرٌدة ، بالأوقافلق المتع، 27/04/1991المإرخ فً ، (91/10من القانون )، 03 انظر المادة -3

 . 08/05/1991المإرخة فً ، (21الرسمٌة العدد)
مذكرة لنٌل شهادة ماستر فً القانون ، دور إعداد مسح الأراضً العام فً تطهٌر الملكٌة العقارٌة، جلول محده -4

 .3ص، 2015-2014، الوادي جامعة الشهٌد حمه لخضر، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسة، العقاري
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 :أنواع المسح / أولا

، إلى مسح طابعهإلى بالنظر  هٌتنوع المسح بحسب الزاوٌة التً ٌنظر منها إلٌه فٌمكن أن نحدد

 .لزامً  كما ٌمكن أن نحدد أنواعه بحسب طبٌعة الارض محل المسح مسح إختٌاري وإ

 المسح الاجباري والاختٌاري: أ/

سح الاراضً العام ٌتطلبه من تجنٌد طاقات مادٌة وبشرٌة كبٌرة عملٌة م لإعدادإن الطابع المكلف 

مسح  اولهذا السبب ظهر نموذجان لعملٌة المسح وهم ،طوٌلة من أجل مسح إقلٌم بلدٌة ماتعمل لمدة 

العقاري وتقوم به  الاراضً الاجباري وتخضع جمٌع العقارات إجبارٌا للمسح قبل تسجٌلها فً السجل

،ومسح 1السودان وغٌرها و مكانٌاتها الخاصة مثل الجزائر وتونس ومصرالدولة بمبادرتها وبإ

الاراضً الإختٌاري ٌطلبه كل من له مصلحة فً ذلك سواء كان مالكا واحد أو عدة ملاك ٌتفقون 

ومثال ذلك المغرب و أسترالٌا وبعض المستعمرات على طلب مسح ملكٌاتهم وٌحملون تكالٌف ذلك 

 تورانس. الفرنسٌة التً أخذت بنظام

فً بعض البلدان الاخرى ٌتم الاخذ بالنموذجٌن معا بحٌث ٌكون إجبارٌا فً المناطق التً وصلت  

إلٌها عملٌة المسح وٌكون إختٌارٌا فً المناطق الاخرى التً مازالت لم تصلها عملٌة المسح وهو ما 

 .2أخذت به دولة لبنان

الشهر العٌنً غٌر أنه ترك المجال لإجراءات والمشرع الجزائري أخذ بإلزامٌة المسح لتطبٌق نظام 

الشهر الشخصً إلى غاٌة الانتهاء من إعداد مسح الاراضً العام ومن هذا المنطق أصدر تشرٌعات 

 (83/352متعددة تعالج تسوٌة اكتساب الملكٌة العقارٌة عن طرٌق التقادم المكسب بموجب المرسوم )

ً ــــإرخ فــالم (91/254والمرسوم التنفٌذي ) المتعلق بعقد الشهرة 21/05/19833المإرخ فً 

المتعلق بكٌفٌات إعداد شهادة الحٌازة إلا أنه لا نجد فً إجراءات التسوٌة فً  27/07/19914

هذٌن النصٌن تطبٌق النموذج الاختٌاري للمسح على الاجراءات فً إطار القانون  ارـــإط

جراءات لمعاٌنة حق الملكٌة العقارٌة الذي ٌتضمن تؤسٌس إ 27/02/20075(المإرخ فً 07/02)

وتسلٌم سندات الملكٌة عن طرٌق التحقٌق العقاري ،وإجراءات التحقٌق العقاري فً ظل هذا القانون 

وكٌفٌة إعداد مخطط المسح الذي ٌستوجب على الخبٌر العقاري الاتصال بمدٌرٌة مسح الاراضً 

                                                           
ص ، 2013، مصر، القاهرة، دار النهضة العربٌة، المشكلات العملٌة فً نظام السجل العٌنً، محمد مندي حمزة -1

25-59. 
 .214ص ، مرجع سابق، فتحً وٌس 2
ءات إثبات التقادم المكسب وإعداد عقد االمتضمن إجر، 21/05/1983المإرخ فً ، (83/352المرسوم التنفٌذي ) -3

 . 04/05/1983المإرخة فً ، (21العدد )، لجرٌدة الرسمٌةالصادر با، الشهرة
وتسلٌمها ، الذي ٌحدد كٌفٌات إعداد شهادة الحٌازة، 27/07/1991المإرخ فً ، (91/254المرسوم التنفٌذي ) -4

 .31/07/1991( المإرخة ف36ًالعدد )، الصادر بالجرٌدة الرسمٌة
تضمن تؤسٌس إجراءات لمعاٌنة حق الملكٌة العقارٌة وتسلٌم الم، 27/02/2007المإرخ فً ، (07/02القانون) -5

 . 28/02/2007المإرخة فً ، (15العدد )، الصادر بالجرٌدة الرسمٌة، سندات الملكٌة عن طرٌق تحقٌق عقاري
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ر وتحدٌد رقم القطعة محل التحقٌق العقاري وفقا لتحدٌد نطاق ورقم للقسم المساحً الذي ٌقع فٌه العقا

الرابعة من  (04للمعاٌٌر المنصوص علٌها فً مجال مسح الاراضً العام وهو مانصت علٌه المادة )

المتعلق بعملٌات التحقٌق العقاري وتسلٌم  19/05/2008(المإرخ فً 08/147المرسوم التنفٌذي )

هذه تتحقق معها بعض مزاٌا نظام الشهر العٌنً لا سٌما ، وبالتالً فان الاجراءات 1سندات الملكٌة

منع إزدواجٌة الشهر وتكون بذلك نواة لعملٌة المسح فً المستقبل فً حالة ما إذا شرع فً مسح هذه 

المنطقة مستقبلا ،ومنه ٌمكن أن نقول بؤن الجزائر بهذه الطرٌقة أخذت بنظام المسح الاختٌاري فً 

 مجال ضٌق منه .

 :سب طبٌعة العقارات المسح بح /ب

منذ الاستقلال إلى بالرجوع للنصوص التشرٌعٌة والتنظٌمٌة المتعلقة بمسح الاراضً التً صدرت 

الٌوم نجد أن مسح الأراضً نوعان ،المسح الأول هو مسح الأراضً العام الذي تؤسس بموجب الامر 

حسب موقع العقارات ه بوتصنف عملٌة المسح  ، (76/62رقم )والمرسوم التنفٌذي  (75/74رقم )

الممسوحة ففً المناطق الحضرٌة ٌسمى بالمسح الحضري وفً المناطق الرٌفٌة ٌسمى بالمسح الرٌفً 

جاءت بما ٌسمى المسح السهبً الصحراوي ،والنوع الثانً كما أن النصوص التنظٌمٌة الفلاحً  أو

المإرخ فً  (2000/115بموجب المرسوم التنفٌذي )الغابً الذي تؤسس المسح  وهمن المسح 

،وهو ما سنحاول تفصٌله  2مسح الاراضً الغابٌة الوطنٌة المتضمن قواعد إعداد  24/05/2000

 فٌما ٌلً :

 :                                                                             مسح الاراضً العام  ـــ1

مستوى إقلٌم كل بلدٌة بحٌث ٌتم تصنٌف مساحة تتمٌز عملٌة المسح العام للأراضً بؤنها تتم على 

البلدٌة حسب طبٌعة العقارات وقوامها فالمنطقة الحضرٌة ٌسمى فٌها المسح مسحا حضرٌا والمنطقة 

للبلدٌات السهبٌة والصحراوٌة فإن عملٌة وبالنسبة  ،أو فلاحٌا الرٌفٌة ٌسمى فٌها المسح مسحا رٌفٌا

ا أو صحراوٌا حسب ــــــــٌسمى المسح فٌها مسحا سهبٌ اوٌةالصحر أوالمسح فً المنطقة السهبٌة 

 ٌلً: موقع البلدٌة ،وهذا ما سنتناوله كما

 : المسح الحضري أ/

أنه "تعتبر كعقارات حضرٌة  ( على76/63الواحد والعشرٌن من المرسوم ) (21تنص المادة ) 

أعلاه،العقارات  (20موضوع إحداث بطاقات عقارٌة كما هو منصوص علٌها فً المادة )وتكون 

المبنٌة أو غً المبنٌة الموجودة على الطرقات المرقمة بصفة نظامٌة للجهات السكنٌة التابعة للبلدٌات 

                                                           
المتعلق بعملٌات التحقٌق ، 19/05/2008المإرخ فً ، (08/147من المرسوم التنفٌذي )، 04أنظر المادة  -6

 .  25/05/2008المإرخة فً ، (26العدد )، سلٌم سندات الملكٌة الصادر بالجرٌدة الرسمٌةالعقاري وت
 مرجع سابق.، (2000/115المرسوم التنفٌذي ) -2
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الجدول والمستخرجات أو  عن العقارات فً نسمة، وٌتم التعرف (2000التً ٌزٌد سكانها عن )

 فتعتبرمٌع العقارات الأخرى أما ج ،طرٌق الاشارة إلى الشارع والرقمالمودعة عن  الصور النسخ أو

 .1 "عقارات رٌفٌة 

 :أو)الفلاحً( المسح الرٌفً /ب

 ، حٌث المتضمن التوجٌه العقاري الأراضً الفلاحٌة والأراضً العامرة 25 -90لقد حدد القانون 

الأراضً الفلاحٌة والأراضً ذات الوجهة الفلاحٌة كل أرض ٌكون لها  ،منه 042المادة  إعتبرت

ن والصناعة وبالتالً فان للبشر والحٌوا دة زمنٌة معٌنة بواسطة تدخل الإنسان وموجهإنتاج خلال م

 2000وتكون فً البلدٌات التً ٌقل عدد سكانها عن الفلاحٌة ٌكون فً الأراضً   الرٌفًالمسح 

دة بالهكتار والذي سوف نتطرق الً نسمة وفقا لمخططات ذات مقٌاس كبٌر وتحسب المساحة عا

 .الفصل الثانً فً إجراءاته

 : المسح الصحراوي /ج

مسح الصحراوي وجاء هذا نوع جدٌد وهو ال 2009 -05 -23المإرخة فً  01أضافت التعلٌمة رقم

 المساحات الصحراوٌة الشاسعة لان النوعٌن السابقٌن لا لٌسد الفراغ الكبٌر الذي كان فً الأخٌر

هذا المنوال تم إٌداع كل الأقسام  فًو ،ٌدانٌاٌستطٌعان الإلمام بالمساحة الشاسعة التً ٌتعذر مسحها م

المسحٌة الخاصة بالمسح الصحراوي والتً بدورها أسست ترقٌم نهائً المباشر لهذه الأراضً 

 -76الصحراوٌة بمجرد الإٌداع بالمحافظة العقارٌة المختصة وهذا خلافا للقواعد العامة فً المرسوم 

ٌستفٌدون من  أصحابها على سندات صحٌحة مشهرة لاٌحوز  التً تصرح بان العقارات التً لا 63

 .3الإٌداع  ـتٌن من تارٌخسنــ ـرورترقٌم النهائً إلا بعد مال

 : المســح الغـــــابً ـــ2

تعرف الأراضً الغابٌة بانها تلك الأراضً التً تغطٌها نباتات طبٌعٌة متنوعة من حٌث قامتها 

قبل الاحتلال الفرنسً مساحات شاسعة وكثٌفة كانت تقدر ب وطبٌعتها وكثافتها والجزائر امتلكت 

 .4لعوامل متعددةالمتزاٌد تناقص الملاٌٌن هكتار ثم تعرضت إلى  7حوالً 

المتضمن تحدٌد قواعد وإجراءات إعداد مسح  1155-2000رقم من المرسوم  02حسب المادة 

ٌة والتعرف علٌها بٌف بالاملاك الغاالمسح الغابً هو التعر فان الهدف من الوطنٌة الأراضً الغابٌة

 وتحدٌدها . وهذه العملٌة لاتختلف عن أي عملٌة مسح أخرى لكن نظرا لنقص خبرة أعوان الغابات 

                                                           
 مرجع سابق .، (76/63من المرسوم التنفٌذي)، 21أنظر المادة  -1
 مرجع سابق . ، 25-90من القانون ، 04أنظر المادة  -2

 .12ص، مرجع سابق، ري عبد القادداوي بلقاسم وموساو 3-
 . 12ص، مرجع سابق، سعٌدة قرارة -4
 مرجع سابق.، 115-2000رقم ، من المرسوم، 02أنظر المادة  -5
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 إلى الإدارة المكلفة بمسح الأراضً العام . نإوٌلجونقص الوسائل فإنهم 

 اهـــداف المسح الفلاحً : / ثانٌا

ٌعمل على الإرصاء لسٌاسة  المسح العقاري العام  الذيٌختلف المسح الفلاحً فً أهدافه عن لا 

قصد التحكم  للملكٌة العقارٌةالوضعٌة القانونٌة  ة محكمة من خلال تطهٌرمومنظو عقارٌة ناجحة

 العقاري واستخدامه بؤفضل الطرق . ضل فً الوعاءالأف

ل إعداد الدولة من خلاترمً و ً لتطبٌق نظام الشهر العٌنً ،أن عملٌات المسح هً المنطلق الاساس

إلى تحقٌق أهداف جمة ٌمكن أن  أو الصحراوي، الرٌفً أو الحضري مسح الاراضً العام سواء

 نصنفها حسب المجال المخصص للدراسة :

 حٌث تنظٌم الملكٌة العقارٌة وحماٌة المالك: من /أ

ري هو تحدٌد نلاحظ أن هدف المسح العقا 63ــ 76 و 62 -76 مٌنووالمرس 74 -75للأمربالنظر 

"  74 -75من الأمر  02المادة الملكٌة العقارٌة عن طرٌق تؤسٌس السجل العقاري وهذا ما أكدته 

تهدف عملٌة المسح الى تحدٌد النطاق الطبٌعً للعقارات مما ٌساعد على تكوٌن أساس مادي لتؤسٌس 

القوام المادي  لتحدٌد المسح ٌهدف "62 -76من المرسوم  04وأٌضا المادة  1السجل العقاري "

 للعقارات وطبٌعة العقار ونوع المزروعات وتحدٌد أملاك وأصحاب الحقوق العٌنٌة الظاهرون وكٌفٌة 

 .2و بالتالً تؤسٌس حالة مدنٌة للعقار فً بلدٌة معٌنة " ،استغلال العقار

ٌة العقارٌة. إن التنظٌم الذي تعطٌنا إٌاه عملٌة المسح ٌعد ضمانا للمالك نفسه وبالتالً حماٌة للملك

 مدون علٌه كل المعلومات المتعلقة  ،سند رسمًكل مالك اكتساب  فإنشاء السجل العقاري ٌإدي إلى

  .الدفتر العقاري ٌسمىعقار وبال

بإجراءات دقٌقة وأعطى للأفراد حق الطعن فٌها أمام لجنة  العقاري ككل ولقد أحاط المشرع المسح

قضائٌة فً  الطعن القضائً التً ٌكون برفع دعوةدارٌا وكذلك المسح أو أمام المحافظ العقاري وهذا إ

 16بالإضافة إلى حق المالك فً الطعن فً الترقٌم النهائً حسب المادة  الودٌة، حالة انعدام الحلول

 وكل هذه الطرق حماٌة للمالك.،3 63 -76من المرسوم 

 تنظــــٌم المعاملات وتحدٌد الضرٌبة العقارٌة:من حٌث  /ب

ل المعاملات العقارٌة كلها تحت غاٌة المنشودة من المسح هو تؤسٌس السجل العقاري وهذا ما ٌجعإن ال

اٌة الدولة وبالتالً تنظٌم المعاملات العقارٌة والحد من التعامل بالوثائق العرفٌة والتقلٌل من وص

                                                           
 مرجع سابق.، 74-75رقم ، من الأمر، 02أنظر المادة  -1
 مرجع سابق، 62-76رقم ، من المرسوم، 04أنظر المادة  -2

 مرجع سابق.، 63 -76وم التنفٌذي من المرس، 16رقم ، أنظر المادة 3 -
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التً سببتها ٌة أهم هدف لعملٌة المسح هو القضاء على الفوضى العقارإذ أن الأعمال غٌر القانونٌة 

  المسح ٌإدي إلى حالة الاستقرار فً المعاملات العقارٌة بتنظٌم، فقانونٌةالغٌر ظاهرة المعاملات 

من خلال تطبٌق القوانٌن المختصة حسب طبٌعة العقارات إن حضري آو فلاحً أو  محكم

ا تحدد هوٌة المعروف عن عملٌة المسح أنهأذ  لملكٌة العقارٌة...الخ، فتتجسد الحماٌة لصحراوي

 .1والوعاء العقاري له وبالتالً تحدٌد الوعاء الحقٌقً للضرٌبة  وصاحبه، العقار

 :الأهداف الاجتماعٌة والقضائٌة  من حٌث /ج

أي تحدٌد الوعاء العقاري وصفاته ووظٌفته أو نوعٌته وكذلك ، غاٌة المسح هً تحدٌد هوٌة العقارإن 

عملٌة اعتبارلٌة المسح تساعد فً التقلٌل من النزاعات، بتحدٌد المالكٌن الحقٌقٌٌن له وبالتالً عم

 فً حالة العقار.المسح تفصل 

ومن جهة أخرى ٌساعد المسح الذي ٌترتب عنه تؤسٌس سجل عقاري الدولة فً التقسٌم العادل  

 وبالتالً تحقٌق التوازن الجهوي بٌن المناطق .مواطنٌها للعقارات على 

على أراضٌهم  أصحاب الرٌف الفلاحً له أهمٌة كبٌرة فً إستقرار العقارمسح  كونبالإضافة إلى 

  .الاجتماعًمما ٌإدي إلى تحقٌق الاستقرار حصول على القروضوالومنه تنمٌة المحاصٌل الزراعٌة 

ن وكذلك ٌالقضاٌا بتحدٌد الملاك الأصلٌ الفصل فً علىالمسح تساعد القضاء  عملٌة كمــــا أن

 .2ن هذه العقارات الحقوق العٌنٌة المترتب ع

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

 .28ص، مرجع سابق، نعٌمة حاج1ً -
 .17ص، مرجع سابق ، داوي بلقاسم وموساوي عبد القادر 2 -
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 الأجهزة القائمة على العملٌة المسحٌة والجهات المتدخلة فٌها: المبـحث الثـــــانً

تكلمنا فً المبحث الأول لهذا الفصل عن الجانب النظري لعملٌة المسح وسوف نتكلم فً هذا 

ت أنشئت المبحث عن الجانب التقنً له حٌث أن المشرع الجزائري أوكل بهذه المهمة هٌآت ووكالا

 من أجل هذا الأداء لذا سوف نتطرق فً مبحثنا هذا إلى الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً ولجنة المسح 

 .) المطلب الأول ( والمحافظة العقارٌة والمحققون )المطلب الثانً (

 

 الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً ولجنة المسح  :لب الأولـــالمطـ

ٌف الوكالة الوطنٌة وتنظٌمها ومهامها )الفرع الأول( سوف تتطرق فً هذا المطلب إلى تعر

 .ومن جهة أخرى نتكلم عن لجنة المسح تشكٌلتها واجتماعاتها ومهامها )الفرع الثانً(

 

 الـوكالة الوطنـٌة لمسـح الأراضـً  :الفــرع الأول

المإرخ فً  234 -89بصدور المرسوم التنفٌذي رقم الوطنٌة الوكالة تم إنشاء 

 .1والذي ٌتضمن إنشاء الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً المعدل والمتمم 1989دسمبر19

 وسوف نتطرق إلى تعرٌف هذه الوكالة )أولا( وتنظٌمها )ثانٌا( ومهامها )ثالثا(.

 : / تعرٌف الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً أولا

 -12 -19خ فً إرالم 234 -89المرسوم التنفٌذ رقم  ( من01عرفها المشرع فً المادة الأولى )

بالمرسوم  و 1992 -02 -12المإرخ فً  63 -92بالمرسوم التنفٌذي رقم  2والمتمم المعدل 1989

على إنها )تنشؤ مإسسة عمومٌة ذات طابع  ،2001 -05 -05المإرخ فً  110 -01التنفٌذي رقم 

كتب باختصار إداري تتمتع بالشخصٌة و بالاستقلال المالً تسمى الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً وت

 )و.و.م.أ( ومن هذا التعرٌف نستنتج أن الوكالة تتصف بالخصائص التالٌة:

 المإسسة العمومٌة. -1

 ذات طابع إداري. -2

 . وٌةمعنتتمتع بالشخصٌة ال -3

 تتمتع بالذمة المالٌة المستقلة. -4

 نظمها المشرع على شكل وكالة . -5

                                                           
المتضمن إنشاء الوكالة وطنٌة لمسح الأراضً ، 1989 -12 -19المإرخ فً ، 234 -89رقم ، المرسوم التنفٌذي -1

المإرخ ، 63 -92المرسوم التنفٌذي رقم المعدل والمتمم ب، 1989 -12 -20المإرخة فً ، 54عدد، جرٌدة رسمٌة
 110-01، المرسوم التنفٌذيو ب، 1992 -02 -19المإرخة فً ، 13رقم ، جرٌدة رسمٌة، 1992 -02 -12فً 

 .2001 -05 -09المإرخة فً ، 26رقم ، جرٌدة رسمٌة، 2001-05-05المإرخ فً 
 المرسوم نفسه.، 234 -89رقم ، ذيالمرسوم التنفٌ من، أنظر المادة الأولى -2
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إن الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً تخضع للقوانٌن والتنظٌمات المعمول بها وأحكام المرسوم  -6

 السابق الذكر.

 لوكـالة الوطنـٌة لمـسح الأراضـــً اثانـٌا / تنظــٌم 

 الإدارة والمدٌرمجلس ٌتجسد من خلال ، لوكالةل فالتنظٌم المركزي، فروعوللوكالة تنظٌم مركزي 

الجهوٌة مدٌرٌات ال فتتمثل فً أما الفروع  ،ما ٌسمى بالتنظٌم الداخلً أو داريالتنظٌم الإو ،العام

 فٌما ٌلً: ابكل منهوالمهام الخاصة وسنبٌن هذه العناصر  للوكالة .ولائٌة وال

 : مجلس الإدارةـــ 

 كون مجلس الإدارة تحت رئاسة ممثل وزٌر المالٌة وممثلٌن من الإدارة المركزٌة .ٌ

 01/110المرسوم التنفٌذي  40بموجب المادة  234 -89من المرسوم 13المادة  ٌلبعد تعد ٌتكونو 

 من : 20011 -05 -05المإرخ فً 

 ممثل عن وزٌر المالٌة رئٌسا . -

 ممثل عن وزٌر الدفاع الوطنً . -

 ممثل عن وزٌر الدولة ،وزٌر الداخلٌة والجماعات المحلٌة . -

 ممثل عن وزٌر الاشغال العمومٌة . -

 مثل عن وزٌر الفلاحة.م -

 ممثل عن وزٌر السكن والعمران. -

 .ممثل عن وزٌر الدولة وزٌر العدل  -

 .وزٌر المالٌة حالٌا سابقا الاقتصاد وزٌر من بقرار الإدارة مجلس أعضاء وٌعٌن

 باستدعاء الأقل على السنة فً مرتٌن وٌجتمع،   2إلٌها ٌنتمون التً السلطة اقتراح على بناء وهذا

 : تـداول مجـلس الإدارة فـً الأمـور التالـٌةٌكما   ،3ئٌسهر من

الإدلاء برأٌه فً  -لإرادات ونفقات ومٌزانٌة الوكالة ا إعداد تقارٌر -مخطط العمل السنوي إعداد  

مشارٌع بناء  -جرد النشاطات السنوٌة والشتوٌة الحسابٌة والمالٌة  –موضوع الصفاقات والاتفاقات 

مهمة الوكالة الوطنٌة  الضرورٌة لتطوٌر بٌعها ومبادلتها واقتراح التدابٌرات واكتسابها وعمار

 .وتخصٌصها والوصاٌا الهبات بولـ ق وعرضها على السلطة الوطنٌة 

 .عاملـــا دٌرــالم ــــ 

  بموجب ،المالٌة وزٌر اقتراح على بناء ٌعٌن عام مدٌر الأراضً لمسح الوطنٌة الوكالة ٌتولى إدارة

                                                           
 مرجع سابق .، 110-01رقم ، المرسوم التنفٌذيمن ، 04انظر المادة  -1
 نفسه. المرسوم من، 17المادة ـ أنظر2
 مرجع سابق.، المعدل والمتمم، 234 -89 من المرسوم، 18 أنظر المادة المادة -3
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 :ٌلً فٌما الأراضً لمسح الوطنٌة الوكالة تسٌٌرب ٌقوم، 1الطرٌقة بنفس مهامه وتنهى رئاسً، مرسوم

 .الإدارة مجلس مقررات ٌنفذ ـ

 الحٌاة أعمال جمٌع وفً القضاء أمام وٌمثلها للوكالة العام السٌر عن الأول المسإول ٌعتبر ـ

 .المدنٌة

 .المستخدمٌن كافة على السلمٌة السلطة ٌمارسـ 

  2الإدارة مجلس إٌاها ٌفوضه التً السلطات حدود فً والعقود الصفقات عجمٌ ٌبرم -

 .صلاحٌاته حدود فً سلطته تحت الموضوعٌن للموظفٌن توقٌعه ٌفوض أن للمدٌر وٌمكن

 الوكالة تسٌٌر بنفقات وٌلتزم المٌزانٌة مشروع ٌعد كما، 3الوكالة لمٌزانٌة بالصرف الآمر وٌعتبر

 .وتجهٌزها

 :ريداـــ التنظٌم الإ

من المرسوم  10المعدلة بالمادة  234-89من المرسوم  22حسب المادة  ٌسمى بالتنظٌم الداخلً  

طة المكلفة بالوظٌف العمومً، وزاري مشترك بٌن وزٌر المالٌة والسل ٌحدد بموجب قرار، 10-110

م والذي ت 19904-03-10أول تنظٌم داخلً بموجب القرار الوزاري المشترك المإرخ فً  وهو

الذي بدوره تم إلغاإه  19945-07-09الوزاري المشترك المإرخ فً  قراربموجب ال إلغاء أحكامه

والذي تم النص فٌه على التنظٌم   ،20026-04-17بموجب  القرار الوزاري المشترك المإرخ فً 

ٌكون تحت سلطة المدٌر العام على المستوى:  بؤنه ،الداخلً للوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً

 ثلاث من تتكونها على المستوى المركزي نجد  بحٌث  والجهوي وعلى مستوى الولاٌة.ركزي، الم

 .مكاتب إلى تنقسم والتً فرعٌة مدٌرٌات تتكون من بدورهاوالتً   مدٌرٌات

 الفروع الجهوٌة للوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً:ـــ 

لغى سابقٌه فإن هذه الفروع الذي أ 2002-04-17القرار الوزاري المشترك المإرخ فً  بموجب

وهً ثمانً مدٌرٌات  "مدٌرٌات جهوٌة"  تحدد بموجب قرار من وزٌر المالٌة، ىأصبحت تسم

أربعة  من ونوتتك ،7بسكرة الشلف، سطٌف، بشار، ورقلة، قسنطٌنة، وهران، الجزائر، جهوٌة:

                                                           
 مرجع سابق.، لمتممالمعدل وا، 234 -89 المرسوم من 14أنظر المادة  -1
 مرجع سابق.، 110-01من المرسوم 08والمعدلة بالمادة ،نفسه من المرسوم، 20المادة  أنظر -2
 .نفسه من المرسوم، 21المادة  أنظر -3
، 29العدد، ج.ر، المتضمن التنظٌم الداخلً للوكالة، 1990-03-10فً  ، المإرخ، القرار الوزاري المشترك -4

 .1990-07-18فً  ، المإرخة
، 73العدد، ج.ر، المتضمن التنظٌم الداخلً للوكالة، 1994-07-09فً ، المإرخ، القرار الوزاري المشترك -5

 1994-11-09فً  ، المإرخة
، 37العدد، ج.ر، المتضمن التنظٌم الداخلً للوكالة، 2002-04-17فً  ، المإرخ، القرار الوزاري المشترك -6

 2002-05-26فً  ، المإرخة
 .مرجع سابق، 2002-04-17المإرخ فً ، القرار الوزاري المشترك -7
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 ل المختصة،مصلحة الأشغا مصلحة تطبٌقات الإعلام الآلً، مصلحة البرمجة، ( مصالح وهً:04)

 مصلحة الإدارة العامة.

 ـــ الفروع الولائٌة:

الصنف ف حسب حجم العمل وٌكون ذلك بقرار من وزٌر المالٌة، ولائٌةن من المدٌرٌات الهناك صنفا

الأولى خاصة بالأشغال والثانٌة بالوسائل العامة والأرشٌف وتنقسم كل  ،الأول ٌتكون من مصلحتٌن

 :1لحة الأشغال تنقسم إلىفمص ،مصلحة منهما إلى مكاتب

 والطوبوغرافٌة. لاغمكتب الأش -

 مكتب الحفظ المسحً والفحص والإحصاءات. -

 مكتب الأشغال المسحٌة وتطبٌقات الإعلام الآلً. -

 أما مصلحة الوسائل فتنقسم إلى:

 مكتب الأرشٌف والوثائق. -

 مكتب الوسائل والمحاسبة. -

 :2وهً تتكون من أربع مكاتبف، صنف الثانً مدٌرٌات مسح الأراضً المرتبة فً أما 

 مكتب الوسائل العامة والمحاسبة. -

 مكتب الأرشٌف والطوبوغرافٌة. -

 مكتب الحفظ المسحً والفحص والإحصائٌات. -

 مكتب الأشغال المسحٌة والخاصة وتطبٌقات الإعلام الآلً. -

 مهام الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً / ثالـثا

ح عبر كافة وكالة الوطنٌة مهام وذلك بغرض التنفٌذ الحسن ونجاح عملٌة المستقع على عاتق ال

 : مهام هًالتراب الوطنً وعدة 

 : ة للوكالة الوطنٌة لمسح الأراضًٌالمهام الرئٌس -أ

تتداخل هذه المهام بحسب الجانب التقنً والفنً لعملٌة المسح والجانب التطبٌقً ولقد عددت المادة 

المعدل والمتمم المهام كالآتً : " تتولى الوكالة الوطنٌة فً  234 -89التنفٌذي من المرسوم  05

 ": 3مجال إعداد مسح الأراضً العام على الخصوص ماٌاتً

تنفٌذ أعمال التحقٌق العقاري برسم الحدود والطبوغرافٌا بؤسالٌب أرضٌة او بالتصوٌر المساحً  -

 م العقارات الممسوحة فً السجل العقاري.الضوئً اللازمة لوضع مسح عام للأراضً وترقٌ

                                                           
 من القرار نفسه.، 02رقم ، من الجدول، 01أنظر المادة  -1
 .من القرار نفسه، 08أنظر المادة  -2
 .مرجع سابق، المعدل والمتمم، 234 -89من المرسوم ، 05أنظر المادة  -3
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تحضٌر العقود والملفات المتعلقة بؤشغال لجان مسح الأراضً ورسم الحدود المنصوص علٌها فً  -

إطار التنظٌم الذي ٌخضع له إجراء مسح الأراضً العام ورسم الحدود المنصوص علٌها فً اطار 

 ٌتولى الكتابة .التنظٌم الذي ٌخضع له إجراء إعداد ت المسح العام و

 تقوم بتحرٌر مخططات المسح العام للأراضً والوثائق الملحقة بها وتضبطها باسمرار. -

 العقاري . العقارٌة التً تسمح بتكوٌن السجل البطاقاتتنشئ  -

 تطبق عملٌات تطابق مسح الأراضً مع السجل العقاري الذي تمسكه إدارة الحفظ العقاري . -

تشارة ونشر الوثائق المتعلقة بمسح الأراضً بوسائل الإعلام الآلً وتسهر تنظٌم الأرشفة والاس -

 على ضبطها بانتظام.

تراقب الأشغال التً ٌنجزها الماسحون ومكاتب الدراسات الطبوغرافٌة للخواص لحساب الإدارة  -

 . العمومٌة

 : المهام الاستثنائٌة للوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً -ب

انجاز العملٌات التقنٌة المخصصة لوضع جرد عام للعقارات التابعة للأملاك  تتمثل هذه المهام فً

 : بالإضافة الى 1الوطنٌة 

 مصنف المعطٌات التً تسمح بتكوٌن جرد عام لعقارات الأملاك الوطنٌة ومعالجتها. تنظٌم -

 .بانتظامإعداد الأسالٌب والمنظومات الحدٌثة فً هذا الجرد وضبطه  -

إحصائٌة حسب دورٌة ملائمة تعكس مشتملات الممتلكات العقارٌة التابعة للأملاك إنتاج بٌانات  -

 .2الوطنٌة وتطوها 

المعدل والمتمم  234 -89من المرسوم  09و 08بالإضافة الى مهام أخرى أشارت إلٌها المادتان 

 : وهً

ورسم حدود قٌام لحساب المصالح والجمعٌات المحلٌة والهٌئات العمومٌة بؤشغال طبوغرافٌة  -

الملكٌات العقارٌة وتجزئة الأراضً وقسمة الملكٌات وإعادة تثبٌت الحدود بٌن الملكٌات العقارٌة 

 وتجزئة الأراضً وقسمة الملكٌات وإعادة تثبٌت الحدود بٌن الملكٌات.

تطوٌر وسائل التصمٌم والدراسة للتحكم فً التقنٌات المتصلة بالمسح وإنجاز الدراسات والأبحاث  -

 متصلة بمٌدان النشاط .ال

 

 

 

                                                           
 من المرسوم نفسه.، 04المادة  أنظر -1
 المرسوم نفسه. من، 07لمادة ا أنظر -2
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  لجـــنة المــــــسح: الفــــرع الثـــانً

ة قصد وضع الحدود لكل بلدٌة فانه لا بد من إنشاء لجنة مسح الأراضً على مستوى كل بلدٌ

 62 -76من المرسوم التنفٌذي رقم07 العملٌات المسحٌة فالمادة وتنشؤ هذه الأخٌرة بمجرد مباشرت

على إنشاء لجنة مسح الأراضً من أجل وضع الحدود لكل بلدٌة تنـص  134 -92المعدلة بمرسوم 

 .1محل إجراءات تطبٌق وتنفٌذ عملٌة المسح العقاري 

 :المسح لجـــنة / تشكـــــٌلة  أولا

أعضاء هذه اللجنة والتً  لفة الذكرالسا  62 -76من المرسوم التنفٌذي رقم 07 ولقد حددت المادة

 : تتــكـــــون مـن

وٌعٌن هذا القاضً رئٌس المجلس  ،المحكمة التً توجد ضمن دائرة اختصاصها رئٌسا نم قاضً .1

 القضائً. 

 .نائبا للرئٌس  ،رئٌس المجلس الشعبً البلدي أو ممثله .2

 .ممثل للمصالح المحلٌة لإدارة الضرائب المباشرة  .3

 .للأملاك الوطنٌة  لمحلٌةممثل للمصالح ا .4

 .ممثل لوزارة الدفاع الـوطنً  .5

 .لمصلحة التعمٌر فً الولاٌة ممثل  .6

 المتمثلة فً تنسٌقٌة موثقً الولاٌةموثق تعٌنه الهٌئة المخولة  .7

 للمهندسٌن الخبراء العقارٌٌن. المنظمة المهنٌةمهندس خبٌر عقاري تعٌٌنه  .8

 .المحافظ العقاري المختص إقلٌمٌا  .9

 المسإول المحلً للوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً أو ممثله .10

 .المصالح المحلٌة الفلاحٌة مدٌرٌة عن ممثل  .11

بالإضافة إلى أعضاء آخرٌن بحسب الحالة فإذا كانت عملٌات  ممثل المصـالح المحلـــــــٌة للـري ــ 

ٌتولى العضو الممثل للوكالة  ، وممثل عن مدٌرٌة الثقافة المسح تشغل مناطق محمٌة فلابد من حضور

 جنة .الوطنٌة لمسح الاراضً مهام الكتابة لل

 .المسح/ مهــــام لـــــجنة  ثانٌا

،حٌث نجد أن هذه المهام أساسٌة وكل  2المعدل والمتمم 76/62المرسوم  وادممهام اللجنة حددتها 

 منها ٌتعلق بمرحلة معٌنة من المسح . عنصر

                                                           

 مرجع سابق. ، 62 -76من الامر ، 07المادة  1-
 المعدل والمتمم مرجع سابق.، 76/62المرسوم  -2
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النزاعات الحدودٌة  عن القضاءبمجرد افتتاح عملٌة المسح ،ومحاولة  الحدود فً كل بلدٌة ـ وضع1

رقم من المرسوم التنفٌذي  السابعة (07تً قد تنشؤ بٌن البلدٌات بهذه المناسبة استنادا لنص المادة)ال

 .1المعدل والمتمم (76/62)

 جمع كل الوثائق والبٌانات من أجل تسهٌل إعداد الوثائق المساحٌة. -2

وجود اتفاق تحاول التثبت عند الاقتضاء من اتفاق المعنٌٌن حول حدود عقاراتهم ،وفً حالة عدم  -3

 فٌما بٌنهم إذا أمكن ذلك . التوفٌق

بالاستناد إلى جمٌع الوثائق العقارٌة ولا سٌما السندات وشهادات الملكٌة فً المنازعات  البث -4

هذه المنازعات التً الزراعٌة نطاق الثورة المسلمة على اثر عملٌات المعاٌنة لحق الملكٌة المتممة فً 

ومحاولة تسوٌتها بالتراضً بٌن الاطراف وذلك بحسب نص أشغال المسح بمناسبة  راثٌمكن أن ت

 .2(المعدل والمتمم76/62(،من المرسوم )09المادة )

بحكم ان ت عضو هام جدا وهو ممثل الاملاك الوقفٌة لة اللجنة المذكورة اعلاه قد اغفلان تشكٌ

ئر ،وان كان العذر موجود وقت الاملاك الوقفٌة تشكل صنف من الاصناف الملكٌة العقارٌة فً الجزا

ت الى صندوق الثورة الزراعٌة ك الوقفٌة وقتها تم تامٌنها وضم( لان الاملا76/62اعداد المرسوم )

 . 3(92/134بموجب المرسوم التنفٌذي ) ه،تعدٌل بعدغٌر ان هذا العذر انتفى 

 لغٌت وهو ما ٌفهم أقد   الزراعٌةالمتعلق بالثورة  4(71/73وفً هذا التارٌخ كانت احكام القانون )

المعدل والمتمم،وفً هذا التارٌخ  5(90/25( من القانون التوجٌه العقاري )85ضمنٌا من المادة )

 .27/04/19916( المإرخ 91/10تحت رقم ) اٌضا كان قانون الاوقاف قد صدر

لى ع للإشرافهمٌة حضور هذا الممثل فً عمل اللجنة حٌث ٌستوجب استدراك هذا مستقبلا لأب

 .حماٌة الاملاك الوقفٌة

ٌكون فاقدا للفعالٌة المطلوبة وحسب رأي  الأحٌانعملٌا فإن دور اللجنة فً كثٌر  وما ٌلاحظ

 الممارسٌن والمتتبعٌن فإن ذلك ٌتجلى من خلال ماٌلً:

 ٌها رغم أن من بٌنهاإن أغلب النزاعات المعروضة على اللجنة عادة ما توجه للقضاء للفصل ف -   

 بسٌطة ٌمكن حلها على مستوى اللجنة.  نزاعات

وبالتالً فإن الاقسام  إن مداولات اللجنة عادة ما تنصب على دراسة الشكاوى والاعتراضات فقط، -

 أو شكاوى لا تفحص على مستوى اللجنة وتمرر مباشرة المساحٌة التً لم تسجل بها إعتراضات 

                                                           
 من المرسوم نفسه.، 07المادة  أنظر - 1
 من المرسوم نفسه.، 09أنظر المادة  - 2
 مرجع سابق .، (92/134المرسوم التنفٌذي )- 3
 ق.مرجع ساب ، (71/73الامر ) - 4
 مرجع سابق.، (90/25القانون ) - 5
 مرجع سابق .، (91/10) القانون - 6
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مة الملاك المسجلٌن ،وهذا ططات وقائدون أن ٌبذل الاعضاء جهدا فً تفحص أشغال المسح كمخ

إلى وجود كثٌر من الاقسام المساحٌة أغلب مجموعات الملكٌة بها مسجلة لحساب أدى  الامر

تطهٌر الملكٌة ما ٌتنافى مع الغرض من عملٌة إعداد مسح الاراضً العام الرامٌة إلى .  وهوالمجهول

 العقارٌة.

 اجتماع لجنة المسح :/ ثالثا

فان اجتماع لجنة المسح ٌكون  1المعدل والمتمم 62 -76من المرسوم  08حسب نص المادة 

 : كالتالً

تجتمع اللجنة بناء على طلب الممثل الولائً لمسح الأراضً وبناءا علً دعوى من رئٌسها ثم ٌحرر 

تخذ قرارات اللجنة بؤغلبٌة الأصوات وٌجب ان ٌكون ثلثً أعضائها تمحضر مفصل عن المداولات 

 .فً حالة تساوي الأصوات ٌرجح صوت الرئٌس و  ،حاضرٌنعلى الأقل 

 

 المحافظة العقارٌة والمحقوق التابعون لأملاك الدولة : لب الثانًـــالمط

ساسٌة فً ضبط واستقرار الملكٌات العقارٌة، والحقوق بر المحافظة العقارٌة الدعامة الأتعت  

ٌة عن سابقتها والمتمثلة فً المحققون العٌنٌة المتعلقة بها، اضافة الى دعامة أخرى لا تقل أهم

التابعون لأملاك الدولة، الذٌن ٌإدون دورا مهما ٌبدأ مع البداٌات الأولى لعملٌات المسح المحافظة الى 

 غاٌة نهاٌتها. 

المحققون التابعون  المحافظة العقارٌة أما فً الفرع الثانً فتحدثنا عن لذلك تناولنا فً الفرع الأول

  . الدولةلإدارة أملاك 

 

 المحافظة العقارٌة  :الفرع الأول

 ،التً ٌعتمد علٌها المشرع الجزائري فً الحفظ العقاري ،الآلـٌات بٌن أهم منتعد المحافظة      

وسنتناول فً هذا الفرع عنصرٌن تعرٌف المحافظة  .تقوم بؤداء خدمة عمومٌةفهً  ،وعملها إداري

 الثا(.العقارٌة )أولا(وتنظٌمها )ثانٌا( ومهامها )ث

 / تعرٌف المحافـظة العقـارٌة : أولا

المحافظة العقارٌة هً هٌئة إدارٌة عمومٌة تزاول مهامها تحت وصاٌة وزٌر المالٌة وٌسٌرها محافظ 

المتعلق بإعداد مسح الأراضً العام المذكور  74 -75من الأمر رقم  20عقاري ولقد حددت المادة 

 : وهً 2الوظائف الأساسٌة للمحافظة العقارٌة 

                                                           
 .مرجع سابق، المعدل والمتمم، 62 -76من المرسوم ، 08المادة  أنظر -1

 مرجع سابق.، 74 -75الأمر  2-
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 تؤسٌس السجل العقاري . -1

 مسك مجموعة البطاقات العقارٌة .  -2

 تسلٌم الدفاتر العقارٌة .  -3

شهر المحرارت الرسمٌة الخاضعة للشهر العقاري ولتً ترمً إلى إنشاء أو تعدٌل أو نقل أو   -4

تصرٌح أو انقضاء حق عٌنً عقاري بالإضافة الى شهر التصرفات الواردة على بعض المنقولات 

 .1الإدارٌة التً تتناول حقوق شخصٌة والعقود 

 74 -75مكرر من الأمر  3ولقد كلفها المشرع بمهام إعداد وثائق المسح وذلك حسب نص المادة  -5

"تتكفل الإدارة المكلفة بمسح الأراضً  2020من قانون المالٌة التكمٌلً لسنة  39المدرجة بالمادة 

 .2....."والحفظ العقاري بمهام إعداد وثائق مسح الأراضً .

وما نتوصل إلٌه أن المشرع الجزائري لم ٌعرف المحافظة العقارٌة وتركه للفقه ولكنه ركز على 

طبٌعتها القانونٌة باعتبارها مصلحة شهر، تقوم بعملٌة الإشهار العقاري كما تزود المواطن بمعلومات 

كمٌلً تتمثل فً إعداد حول العقارات، وقد أضاف لها المشرع مهمة جدٌدة بموجب قانون المالٌة الت

 وثائق المسح.

 ./ تنظٌـم المحافـظة العقـارٌة ثانٌا

 المعدل والمتمم. 63 -76من المرسوم  04تقسم المحافظة العقارٌة إلى مكاتب وذلك حسب المادة 

 . ومن جهة أخرى فانه قد ٌمتد اختصاص كل مكتب إلى عدة بلدٌات

 ختصاص الإقلٌمً لكل مكتب محافظة وٌخضع لنفس تخصٌص قرار الإقامة والا ،ٌحدد وزٌر المالٌة 

وتتكون أٌضا من أقسام داخلٌة التً  الواجبات والمسإولٌات التً ٌخضع لها المحافظون العقارٌون

المتضمن المصالح الخارجٌة لأملاك الدولة  65 -91من المرسوم التنفٌذي  17أشارت إلٌها المادة 

 98-15و  ،117 - 94 مراسٌم التنفٌذٌة التالٌة:ال،  و3المعدل والمتمم والحفظ العقاري

 : وتتكون المحافظة العقارٌة من

  :مكتب المحافظ العقاري  -ا

 هو الذي ٌتولى تسٌر المحافظة العقارٌة باعتباره المسإول الأول فً عملٌة الحفظ .     

  : أقسام المحافظة -ب

 : الأقسام التالٌة منالمحافظة العقارٌة  تتكون     

                                                           

 .28ص، مرجع سابق، سعٌدة قرارة 1-
 مرجع سابق.، 07 -20قانون رقم من ، 39أنظر المادة  2-
المتضمن المصالح الخارجٌة لأملاك ، المعدل والمتمم، 1991مارس  02المإرخ فً ، 65 -91فٌذي المرسوم التن -3

 .1991مارس  06المإرخة فً ، (10الرسمٌة العدد) -الجرٌدة، الدولة والحفظ العقاري
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 : عملٌات المحاسبةقسم الإٌداع و -1

ٌتولى هذا الأخٌر مباشرة الإجراءات الأولٌة الخاصة بالشهر العقاري وهو المسإول عن عملٌة 

القبول أو الرفض لإٌداع الوثائق الخاضعة للحفظ العقاري حٌث ٌسٌر هذا القسم من رئٌس ٌختار من 

سنوات على الأقل  05الأقدمٌة  الموظفٌن المإهلٌن، المفتش أو المراقبٌن المنتدبٌن بهذه الصٌغة ذات

 داخل إدارة أملاك الدولة .

ٌقوم هذا الأخٌر بفحص العقود والوثائق المودعة والمسجلة ثم ٌتم دراستها شكلٌا وموضوعٌا كما ٌتم 

متابعة تحصٌل الرسوم الخاصة بعملٌة الشهر العقاري ومسك الإٌداع والبطاقات الخاصة بالضباط 

 العمومٌٌن.

 : لسجل العقاري وتسلٌم المعلوماتقسم مسك ا -2

ٌخضع فً تعٌنه لنفس الشروط السابقة وٌتولى تنظٌم وترتٌب مختلف العقود والوثائق التً تم شهرها 

ضمن مصنفات الأحجام الخاصة بذلك كً ٌتولى أٌضا مسك السجل العقاري وتحٌٌنه واستفتائه حتى 

لوبة من الإدارة بالإضافة لإعداد مستخرجات ٌصبح دلٌلا مادٌا وقانونٌا للبحث عن المعلومات المط

 .1على الوثائق المشهرة عن طرٌق نسخها مقابل رسم ثابت 

 : قسم ترقٌم العقارات الممسوحة -3

ٌتولى هذه القسمة مهمة مسح العقارات وتحدٌد الملكٌات التً لٌس لها سند قانونً بالإضافة إلً 

مة فً التحقٌقات العقارٌة ومتابعة المنازعات الناتجة عن متابعة عملٌة إٌداع الوثائق المسحٌة والمساه

 .2عملٌات الترقٌم العقاري وتسلٌم الدفاتر العقارٌة 

 / مهام المحافظة العقارٌة : ثالثا

من خلال تشكٌلة المحافظة العقارٌة وتنظٌمها الداخلً ٌتبٌن دورها الذي هو من صلب مهام المحافظ 

 .3منه  03المعدل والمتمم وبالتحدٌد المادة  76ــ63رقم  العقاري المحددة بموجب المرسوم

 : إذ ٌكلف المحافظ العقاري علً الخصوص

بإعداد ومسك مجموعة البطاقات العقارٌة كاملة بإعطاء الإجراءات اللازمة لطلبات الإشهار  -1

 للعقود المنحمنت الملكٌات العقارٌة والحقوق العٌنٌة الأخرى بفحص العقود .

انات على السجلات العقارٌة الخاصة بالحقوق العٌنٌة والتكالٌف العقارٌة المإسسة على بكتابة البٌ -2

 العقارات الخاصة للإشهار وجمٌع الشكلٌات اللاحقة لهذا الإشهار .

 بالمحافظة على العقود والمخططات وجمٌع الوثائق المتعلقة بالعقارات الخاضعة للإشهار. -3

                                                           

 .30ص، المرجع السابق، سعٌدة قرارة 1-
 .30ص ، المرجع نفسه -2
 مرجع سابق.، المعدل والمتمم، 76 -63من المرسوم رقم ، 03أنظر المادة  -3
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 قهم والمتعلقة بالعقارات المذكورة إلى الجمهور.بإعطاء المعلومات الموجودة فً وثائ -4

وهو مكلف فضلا عن ذلك بتفتٌش ومراقبة مكاتب المحافظة التابعة لاختصاصه والتً أحدثها  -5

 من نفس المرسوم.04منصوص علٌه فً المادة 

 

 المحققون التابعون لإدارة أملاك الدولة : الفرع الثانً

ك الدولة فهم مكلفون بحفظ نتائج تحقٌقاتهم وعلٌهم أن المحقوقون هم أعوان تابعٌن لإدارة أملا   

بالدقة فً تسٌر الأعمال الموكلة إلٌهم من جهة والتحدث مع الأشخاص لتقدٌم المساعدة لنجاح  ٌلتزموا

التحقٌق وذلك بتوضٌح أهداف التحقٌق والتً تمكــن فً جمٌع العنـــاصر الضرورٌة لمعاٌنة حق 

 .1ة الأخــرى و الأعباء الملكٌة والحــقوق العٌنٌــ

إن عملٌة التحقٌق تبدأ من بداٌة عملٌة المسح وتسٌر مع عملٌة تثبٌت الحدود وهذه العملٌة مرتبطة 

 بالعقارات المحددة تحت عنوان المسح.

ٌإدي الأعوان مهامهم تحت قٌادة رئٌس المسح وٌكلفون بحفظ السندات والوثائق المقدمة لهم وجمع 

شخاص المعنٌٌن ومهمتهم هً جمع الآراء والملاحظات التً قد تساعدهم فً أقوال وتصرٌحات الأ

التحقٌق ومقارنة هذه المعلومات مٌدانٌا بالمعلومات السابقة الموجودة فً الأرشٌف سواء علً مستوى 

 المحافظة العقارٌة أو على مستوى إدارة أملاك الدولة ثم ٌعملون على إعداد بطاقة التحقٌق العقاري .

 جمع الوثائق لضمان السٌر : 2المتمثلة فًد لهم جملة من المهام خلال القٌام بالأعمال التحضرٌة ووتسن

الحسن لعملٌة المسح اثناء الاعمال المٌدانٌة و الفحص الدقٌق لتلك الوثائق من حٌث قانونٌتها وحداثتها 

 ودقتها.

 والتؤكدوقائع الحٌازة جل تقدٌر أفً التحري من رز ٌب المحققٌناما اذا غابت هذه السندات فإن دور 

 منها ومن شروطها حسب مقتضٌات القانون المدنً .

 فً المناطق الرٌفٌة.( 7T)تجمع هذه المعلومات ضمن بطاقة تسمى ببطاقة التحقٌق العقاري نموذج 

                                                           

 .40ص، مرجع سابق، ولد الحاج محمد -قوٌدري عبد الجلٌل1-
 . 363ص، 2006سنة ، 02ط ، دار هومة الجزائر، المنازعات العقارٌة، زروقً لٌلى وحمدي باشا عمر2 -
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 المترتبة عنهإجراءات المسح الفلاحً والآثار                               الفصل الثانً:
 

(92) 

إجراءات المسح الفلاحً والآثار المترتبة عنه الفصل الثانً:  

لتكرٌس نتابج عملٌات المسح وترجمتها فً مجموعة البطاقات العقارٌة المكونة للسجل  

 ،عبرعدة مراحل حتى تقطف ثمارها ،الضرورٌةالعقاري لا بد لها المرور بجملة من الإجراءات 

ولكن فً ظل تعقد وضعٌة العقار الفلاحً الجزابري والتصرفات المعرقلة لأعمال الأعوان المكلفٌن 

ظهرت إشكالات ونزاعات انعكست سلبا على عملٌة  ،مٌدانٌا من طرف بعض المواطنٌن بالمسح

ولأجل دراسة تفصٌلٌة أكثر قمنا بتقسٌم هذا الفصل إلى مبحثٌن سنتناول فً  ،تطهــٌر الملكٌة العقارٌة

عن )المبحث الأول( إجراءات مسح العقار الفلاحً )المبحث الثانً ( سنتناول فٌه الآثار المترتبة 

 عملٌة المسح العقاري.
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 الأول: إجراءات مسح العقار الفلاحً المبحث

 1975نوفمبر سنة  12المإرخ فً  74-75لقد ورد فً نص المادة الأولى من الأمر 

الانتهاء من العملٌات  المتضمن إعداد مسح الأراضً العام وتؤسٌس السجل العقاري ما ٌلً"عند

المشروع فٌها برسم الثورة الزراعٌة على إقلٌم بلدٌة ما فإنه ٌتم ابتداء من مجموعة البطاقات العقارٌة 

 1391رمضان عام  20المإرخ فً  73-71من الأمر رقم  24البلدٌة المنصوص علٌها فً المادة 

ؤسٌس السجل العقاري" وعلٌه إعداد مسح الأراضً العام وت 1971نوفمبر سنة  8الموافق لـ 

العملٌات التً انتهت فً إقلٌم بلدٌة ما بعنوان الثورة الزراعٌة هً نقطة البداٌة لتكوٌن مجموعة 

 . 1فهً التً تشكل بداٌة إعداد المسح العقاري ،البطاقات العقارٌة

 2الخطوات لزوماتمر بجملة من شانها شان عملٌة المسح العام ككل  الفلاحً مسح العقاران عملٌة 

 و أخٌرا الأعمال الختامٌة . 3اصطلح على تسمٌتها بالأعمال التحضٌرٌة و الأعمال المٌدانٌة

 

 لب الأول: الأعمال التحضٌرٌة والمٌدانٌةــــــالمط

 على القٌام بــ:4السالفة الذكر لقد نصت التعلٌمة التقنٌة

  ـ أعمال تحضٌرٌة من شؤنها جمع الوثابق الضرورٌة للسٌر الحسن للأعمال المٌدانٌة.

 ـ أعمال مٌدانٌة تتمثل فً تحدٌد العقارات والتحقق من الحقوق المتعلقة بها .

تتم على مستوى إدارة مسح الأراضً جملة من الأعمال تكون كخطوة أولى قبل نزول الأعوان إلى 

 ملٌة المسح.المٌدان ومباشرتهم لع

 لذلك سنتناول الأعمال التحضٌرٌة كفرع أول والأعمال المٌدانٌة كفرع ثانً. 

 

 الفرع الأول: الأعمال التحضٌرٌة

لتحضٌر الأرضٌة الخصبة لمباشر أعمال المسح و كتمهٌد لها نص المشرع على إتباع الخطوات 

 التالٌة:

  أولا: صدور قرار من الوالً

وبناءا  ،به هذه الأعمال جعلها موضوع قرار من الوالً المختص إقلٌمٌا الطابع الرسمً الذي تتصف

على اقتراح من طرف المدٌر الفرعً لمسح الأراضً ٌحدد الوالً فً هذا القرار تارٌخ افتتاح 

والذي ٌباشر بعد شهر  ،عملٌات المسح فً إقلٌم البلدٌة المعنٌة بالإضافة إلى نوعٌته رٌفً أو حضري

                                                           
 .مرجع سابق ،متممالمعدل وال ،57-57رقم  الأمر -1
 مرجع سابق. ،معدل ومتمم ، ،79/ 57الباب الأول من المرسوم  -2
  مرجع سابق. ،67تعلٌمة رقم  -3
 مرجع سابق. ،477ص  ،9002ط  ،لٌلى زروقً وحمدي باشا - 4
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على الأكثر من تارٌخ نشر هذا القرار فً الجرٌدة الرسمٌة وفً مجموع القرارات الإدارٌة للولاٌة 

 . 1وكذا فً الجرابد الٌومٌة كما ٌبلغ القرار أٌضا إلى ربٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً 

ٌوما  15السابق الذكر على ضرورة إعلام الجمهور قبل  62/ 76من المرسوم  03كما نصت المادة 

 من افتتاح هذه العملٌات عبر لصق هذه الإعلانات فً مقر الدابرة والبلدٌة المعنٌة.

 ثانٌا: لجنة المسح:

السٌر الحسن والشفاف لهذه العملٌة ٌتطلب إحداث هٌبة تضم أعضاء من مختلف الإدارات التً تعنى 

ول بالتفصٌل وهذه اللجنة لها بالمجال العقاري تسمى لجنة المسح والتً كنا تطرقنا إلٌها فً الفصل الأ

مهمة جمع الوثابق والمعلومات من أجل تسهٌل عملٌات المسح وكذا إجراء الصلح قبل اللجوء إلى 

 القضاء فً حالة عدم التوفٌق بٌن أطراف الخصومة .

 ثالثا: جمع الوثائق المزمع استعمالها أثناء عملٌات المسح

أملاك الدولة والضرابب والمحافظات العقارٌة القدٌمة وهً الوثابق القدٌمة الموجودة لدى مصالح 

 وتتمثل هذه الوثابق فً: والمحاكم والبلدٌات

 :الوثائق القدٌمة الموجودة والمتعلقة بالبلدٌة/ 1

 .2 التالٌة مجموع المخططات تتمثل فًو 

 كمخططات الإقلٌم  -

 50000/ 1أو  25000/ 1خرٌطة على السلم  -

 التحقٌقات الجزبٌة  مخططات -

 . 4000/ 1سلم 1873المخططات النموذجٌة قانون  -

 مخططات التحقٌقات الجزبٌة أو الكلٌة مصادق علٌها أم لا. -

 المخططات الخاصة . -

 مخططات الغابات . -

 مخططات وضع الحدود للأراضً المإممة فً إطار الثورة الزراعٌة والتً استرجعت فٌما بعد . -

 مخططات المستثمرات القدٌمة المسٌرة ذاتٌا . -

 مخططات المستثمرات الفلاحٌة الناتجة عن إعادة تنظٌم المستثمرات الفلاحٌة . -

 . 20000/ 1الصور الجوٌة بـــ  -

 المتعلقة بالثورة الزراعٌة . والمستعملة أثناء الأشغال 5000/ 1الصور الجوٌة المكبرة على السلم  -

 لقة بمجمل عملٌات نزع الملكٌة الخاصة بإقلٌم البلدٌة .الوثابق المتع

                                                           
 مرجع سابق. ،معدل ومتمم ،79/ 57من المرسوم التنفٌذي  ،09المادةأنظر-1
 .407ص  ،9002ط ،مرجع سابق ،حمدي باشا -لٌلى زروقً -2
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 كل وثٌقة تعتبر مفٌدة لسٌر العملٌات. -

 الوثائق الخاصة بتعٌٌن حدود إقلٌم البلدٌة:/ 2

لمعرفة محٌط الإقلٌم البلدي تقوم الهٌبة المكلفة بعملٌة المسح بجمع الوثابق المعدة فً إطار تطبٌق 

المتضمن التنظٌم الإقلٌمً للبلاد وكذا 1984فٌفري 04المإرخ فً  ،والمتممالمعدل  ،09/ 84القانون 

 مخططات الوحدات الإدارٌة القدٌمة.

 وثائق أخرى:/ 3

هناك وثابق لا تقل أهمٌة عن سابقتها توجد على مستوى مصالح أملاك الدولة والوكالات الجهوٌة 

والبلدٌات والتً وجدت قبل صدور الأمر المتضمن والمتعلقة بالأملاك التابعة للدولة  ،لمسح الأراضً

والمخططات الخاصة  ،الأملاك التً كانت موضوع نزع ملكٌة على مستوى البلدٌة ،الثورة الزراعٌة

 .1التخصٌص والتحوٌل ،المتعلـقة بالتنازل

جبابً السجل ال وكذا ،كما تطلب من مصالح المحافظة العقارٌة قابمة للملاك الذٌن لهم حقوقا مشهرة 

وذلك  ،المتواجد على مستوى المصالح الجبابٌة لتكون لهم عونا فً تحدٌد الملاك ومن ثم استدعابهم

أنهم لم ٌحضروا ٌوم التحقٌق وبٌن التً لم ٌتمكن من  للتمٌٌز بٌن الأملاك المعروف أصحابها غٌر

 تحدٌد أصحابها.

 .2وأٌضا لتقرٌب المعلومات الناتجة عن التحقٌق مع تلك التً أخذت من أرشٌف المحافظة 

 أجل إعداد المخطط البٌانً للحدودالتصوٌر الجوي من  رابعا:

ٌتم التصوٌر الجوي بواسطة الطابرات والأقمار الصناعٌة لتوفٌر البٌانات والمعلومات العقارٌة 

وٌتحصل على المخطط البٌانً للحدود بعد إعداده على ورق هٌلوغرافً للتصاوٌر الجوٌة 

 .الفوتوغرامٌترٌة والإسترجاعات

 ة بعد فحصها ومقارنتها بالتصـاوٌر وبعد ذلك تإشر علٌه الحـــدود الموجودة فً الوثابق القـــــدٌم

 :3الجوٌة وٌتعلق الأمر بـ

 أسماء البلدٌات المجاورة وعند الاقتضاء الولاٌات والدوابر. -

 حدود القطع الأرضٌة التابعة سابقا لأملاك الدولة والبلدٌة -

 حدود الأراضً المعنٌة أثناء تسوٌة النزاعات الناتجة فً الثورة الزراعٌة . -

 الحدود المعروفة للغابات وكذا ملحقات الملاك العمومٌة. -

 حدود المناطق غٌر قابلة للمسح )الصعبة والتً ٌتوجب مسحها فٌما بعد(. -

                                                           
 و الوكلات الجهوٌة لمسح الأراضً. ،على مستوى مصالح أملاك الدولة ،توجد هذه الوثابق -1
 .306ص ،السابقمرجع  ،2009ط  ،لٌلى زروقً و عمر حمدي باشا -2
 مرجع سابق ،4-9-6-6و9-9-6-6و6-9-6-6الفقرة  ،67تعلٌمة رقم  -3
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 حدود المجموعات ذات طبٌعة "عرش". -

 إعادة التنظٌم الفلاحً للقطاع العام . -

 خامسا: تجزئة البلدٌة إلى أقسام

القسم المسحً والذي بدوره مجزء إلى أماكن مسماة ، الإقلٌم البلديفً الوسط الرٌفً ٌعتبر جزء من 

 وهذا الأخٌر ٌعتبر عدد من مجموعة ملكٌة التً تداول السكان على إعطابها تسمٌة معٌنة.

 تقسٌم إقلٌم البلدٌة إلى أقسام:/ 1

وكذلك القنوات مجاري المٌاه الراكدة  أو ،المعابر ،بداٌة ٌتشكل محٌط القسم من حدود ثابتة كالطرق

 مصنع...(. ،والجدران كما ٌوصى بعدم تقسٌم الإقلٌم الذي ٌشكل مجموع متجانس )مطار

 المفرزة مجموع متجانس إذ ٌمكن تقسٌمها. لا تعتبر الأرض الفلاحٌة المملوكة على الشٌوع أو

للقسم  01وترقم الأقسام بالنسبة لكل بلدٌة انطلاقا من وحدة تصاعدٌة بصفة مستمرة وٌعطً رقم  

الواقع فً شمال غرب البلدٌة على أن ٌستمر الترقٌم أفقٌا فً اتجاه الشرق و إلى غاٌة حدود البلدٌة ثم 

 وذلك بإعطاء رقمٌن متسلسلٌن لقسمٌن متجاورٌن. ،نحو الغرب فً شكل تعرجً

ٌدانٌة تنقل حدود الأقسام على المخطط البٌانً للحدود فً شكل نسختٌن )نسخة خاصة بالأشغال الم/ 2

 والأخرى للتحقٌق(.

حٌث تستبعد إدارة المسح المحلٌة ، ٌتم حصر المناطق التً ٌمكن أن تثٌر صعوبات لتقدم الأشغال/ 3

على مستوى البلدٌة بموافقة المصلحة الجهوٌة لمسح الأراضً هذه المناطق مإقتا من عملٌة المسح 

 إلى أن تعالج فً أوانها وبطرٌقة مناسبة .

كثافة ، ترتٌب الأقســام المراد معالجتها من القسم الأسهل إلى الأصعب )ملكٌات صغٌرةوٌتـــــم / 4

 صعوبة المسلك ...( .، حدود غٌر واضحة، الغطاء النباتً

  وبعد ذلك ٌتم برمجة الأعمال المٌدانٌة.

 

 الفرع الثانً :الأعمال المٌدانٌة

 بمعٌة ربٌس فرقة المسح ٌخرج الأعوان إلى المٌدان وٌقومون بالأعمال التالٌة: 

عن  بحضور الملاك المجاورٌن أو ممثلٌهم تتم عملٌة تحدٌد العقارات عملٌات تعٌٌن الحدود:/ أولا

 :1طرٌق

ة ٌتم معرفة الحدود الإقلٌمٌة للبلدٌة على أساس الوثابق الرسمٌ وضع حدود الإقلٌم البلدي:/ 1

ووصفها فً محضر تعٌٌن الحدود ٌلحق به مخطط بٌانً للحدود ولمعرفة الحدود الإقلٌمٌة للبلدٌة تتبع 

 ثلاث مراحل هً :
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 : القٌام بأشغال الاستطلاع/ أ

تقوم الفرقة التقنٌة لمسح الأراضً بتدوٌن  ،بهدف التعرف على المكان المراد مسحه وتشخٌصه

وتقارن بالمخطط البٌانً للحدود المإشر علٌه والذي تم  ،البلدٌةتصرٌحات رإساء المجالس الشعبٌة 

مخططات ، إنجازه من طرف ربٌس الفرقة بموجب الوثابق الرسمٌة التً بحوزته )كالجرابد الرسمٌة

 محاضرو مخططات التحدٌد المبٌنة للقوام المادي للبلدٌات(.، المصلحة

)محور طرٌق أو قناة أو مجرى وادي أو  وٌوضع على الخصوص عند ما ٌكون بصدد حدود طبٌعٌة

 نهر(.

وٌبٌن جمٌع معالم الحدود  ،فً حالة التوافق ٌقوم ربٌس الفرقة بتعٌٌن الملاك المجاورٌن لهذه الملكٌة

 وأماكن الأوتاد التً ٌجب أن ٌضعها مإقتا فً حالة غٌاب المعالم الطبٌعٌة.

 إعداد المخططات المرئٌة :/ ب

ٌتم حصر القسم المعنً بالمسح فً حٌز مكانً ، الوحدات العقارٌةقصد التعرف على مجموعة 

مساحً وتحدٌد مساحته الإجمالٌة على أرض الواقع كما ٌجب أن ٌذكر فً هذه المخططات كل 

 وكل الدلابل أخرى.، الصخور الكبٌرة، المعالم التً هً على مقربة منها مثل: القمم

 تحرٌر محضر تعٌٌن الحدود:/ جـ

بواسطة مخططات مربٌة  T12عون التقنً المكلف بالمسح العقاري على مطبوع نموذجٌحـــرره ال

 وعند الحاجة بمخططات استطلاعٌة مإشر علٌها.

 وٌشمل جمٌع ،المجاورة وٌحرر بعبارات واضحة بحضور ربٌس البلدٌة المعٌنة ورإساء البلدٌات 

ٌوقع علٌه الحاضرٌن فً عملٌة  ،1اجات المتعلقة بالحدود خاصة بسبب أراضً العرشــــــــالاحتج

 التحدٌد وٌرسل إلى الوالً المعنً للمصادقة.

 إن تعلق الأمر مابٌن البلدٌات فللوالً الإصلاح بٌن الأطراف أو الفصل فً النزاع . -

                                                           
بموجب قانون التوجٌه  ،لم تعد إلا مفهوم تارٌخً بعد أن فصل فً طبٌعتها القانونٌة تشرٌعٌا ،أراضً العرش -*

فهً تلك الأراضً التً  ،وكتحدٌد لمفهوم أرضً العرش ،الأملاك الوطنٌة الخاصةوصنفها ضمن خانة  ،العقاري
بحٌث كل فرد من أفراد القبٌلة له حق الانتفاع  ،منحت من قبل الداٌات الأتراك للقبابل والعروش الذٌن كانوا موالٌن لهم

كما ٌحق للجماعة استرجاعها  ،لقسمةبالمساحة التً ٌستطٌع استغلالها مع حضر عملٌة الإٌجار أو الرهن أو البٌع وا
أما بالنسبة للنظام القانونً لهذه  ،وهً تنتقل للورثة الذكور دون الإناث ،ومنحها لمن ٌستحقها اذا لم ٌستغلها صاحبها

أحكام خاصة قررها العرف حٌث كان فً  و إنما طبقت علٌها ،علٌها أحكام الشرٌعة الإسلامٌة الأراضً فإنه لم ٌجر
كما أن المنازعات فً هذا النوع  ،لعرف ٌفرض علٌها ضرٌبة تسمى الحكر وفً الجزابر ووهران معفاة منهاقسنطٌنة ا

وقد شكلت أرضً  ،من الأراضً كان من اختصاص الجماعة أو موظفً الباٌلك وتصدر فٌها أحكام محلٌة عرفٌة
رف فٌها وكانت تتربع على مساحة العرش عقبة بالنسبة للمستعمر حٌث كانت تمثل مادة عقارٌة غٌر قابلة للتص

 ،الأصنام )الشلف حالٌا( ،بلعباس ،القبابل بعملات وهران هكتار موزعة على رإساء 700000شاسعة حوالً 

وهو ما جعل فرنسا تلجؤ الى سن عدة قوانٌن تمكنها من السٌطرة علٌها أنظر  تابلاط...إلخ ،قسنطٌنة ،سٌبوس ،سطٌف
 ،مذكرة لنٌل شهادة ماستر كلٌة الحقوق ،لكٌة العقارٌة الفلاحٌة فً التشرٌع الجزابريآلٌات تطهٌر الم ،نجاح برحومة

 .9067-9067سنة  ،جامعة الوادي
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إن تعلق الأمر مابٌن بلدٌات تقع مابٌن ولاٌتٌن مجاورتٌن فعلى وزٌر الداخلٌة الفصل فً النزاع  -

 .2وٌفصل فٌه إدارٌا وبصفة نهابٌة، 1رف الــــولاة المعنٌٌنباقتراح من ط

والبلدٌات ، الولاٌة، ٌعد المحضر فً عدة نسخ تحفظ نسختٌن بالمصلحة وتسلم نسخة لكل من البلدٌة

 المجاورة.

 تحدٌد الأماكن المسماة:/ 2

خرابط والمخططات ٌجب أن تحدد بإدلاءات السكان الذٌن لهم معرفة جٌدة بالأمكنة مع الاستعانة بال

 القدٌمة. 

بحٌث ٌجب أن ٌكون المكان المسمى داخل قسم ونادرا ما ٌتعذر ذلك بسبب تقسٌم مخطط المسح أو 

 شساعة المكان المسمى فٌقسم هذا المكان المسمى مع احتفاظ الأقسام الفرعٌة بالتسمٌة الأصلٌة .

 وضع حدود مجموعات الملكٌة:/ 3

ـ ٌشكل المالك الذي ٌحوز قطعة أرض واحدة أو الملاك فً الشٌاع فً نفس المكان المسمى مجموعة  

 ملكٌة.

 ـ الطرٌق الوطنً الذي ٌعبر داخل ملكٌة ٌقسمها إلى حصتٌن مختلفتٌن .

 ـ إذا كانت قطعة داخل ملكٌة مثقلة بحق الانتفاع تشكل هذه القطعة حصة متمٌزة عن باقً الملكٌة.

شغال المٌدانٌة أسفرت على ظهور بعض الحالات كعدم التطابق بٌن الحدود المادٌة والحدود إن الأ

 القانونٌة ولحل هذه الإشكالٌة لابد من موافقة المالكٌن المعنٌٌن وبطرٌقة تتضمن الإجراءات التالٌة:

ٌوما  15 فً أجل أقصاه3مثل استدعاء الملاك الحابزٌن على حقوق عٌنٌة مجاورة عبر كافة الوسابل

 وٌكون الحضور شخصٌا أو بواسطة موكلٌهم . ،قبل انطلاق العملٌات

كما توجه رسالة أخرى إلى المصالح العمومٌة المعنٌة لتذكٌرها بإلزامٌة تحدٌد حدود أملاكها ودعوتها 

 لتعٌٌن ممثل مإهل لذلك.

على المخطط البٌانً  والاستطلاع على كل عقار والتؤشٌر ،بالتحقق فً هوٌة الملاك ،ٌقوم المكلفون

 لتثبٌت الحدود.

 تثبٌت القطع الممسوحة:/ 4

 ثانوٌة . قطعة مستقلة عندما تكون فلاحة ،لا ٌشكل صف من الأشجار المثمرة لحقل-

 .المثمرة لا تشكل سوى قطعة واحدة إذا كانت هناك فلاحة متنوعة بها صفوف متباعدة من الأشجار -

                                                           
جامعة  ،كلٌة الحقوق ،قانون عقاري ،مذكرة لنٌل شهادة ماستر ،صعوبات وعوابق المسح العقاري ،نهابلً دلال -1

 .40ص  ،9067/ 9067سنة  ،الجلفة
 مرجع سابق. ،متممالمعدل وال ،79/ 57المرسوم  من ،07المادة  -2
 المجاورة وعن طرٌق الإشعارات الشخصٌة. ،بالدابرة والبلدٌة المعنٌة والبلدٌات ،عن طرق إعلانات*
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آرات تشكل قطعة 10الساحات والحدابق التً تكون مساحتها أقل من  ،العمارات ،داخل ملكٌة رٌفٌة -

 واحدة .

 .T41وٌشـــار إلى طبٌعـــة الشــغل أو تخصــــٌص الأرض على ظـــهر البطـــاقة نــــموذج 

 التكفل بالنزاعات:/ 5

الملكٌة أو فً حالة غٌاب العناصر التقدٌرٌة فً العقود وشهادات  162بالرجوع إلى التعلٌمة رقم 

وإذا تعذر الإصلاح بٌن  ،لمسح التً تتكفل بمصالحة الأطرافالحٌازة ٌخطر مثبت الحدود لجنة ا

الأطراف تحدد مجموعة ملكٌة مفترضة لصالح الحابز فً انتظار فصل المحكمة المختصة فً مدة 

 ثلاثة أشهر وخلافا لذلك فإن التثبٌت المإقت ٌصبح نهابٌا.

 الأملاك العامة وبٌان الارتفاقات.كما ٌتم تثبٌت ملحقات 

 التحقٌق العقاري:/ ثانٌا

إجراء تقنً وقانونً لتشخٌص الوحدات العقارٌة ولا ٌتم إلا بالتنقل المٌدانً لمعاٌنة  ،التحقٌق العقاري

مع  بالموازاةلكٌتها وٌتم سٌر التحقٌق الملكٌات لأجل تحدٌد الطبٌعة القانونٌة للعقارات ومعرفة أصل م

أحدهما من المحافظة العقارٌة والآخر من إدارة  ،من طرف عونٌن محققٌن لحدوداعملٌات تثبٌت 

 وهم مكلفون بــــ:  ،أملاك الدولة بمعٌة عون من البلدٌة

 ـ فحص السندات والوثابق المقدمة لهم من الملاك أو موكلٌهم .

 جمع أقوال وتصرٌحات الأشخاص المعنٌٌن وحتى الجٌران. -

قدٌر وقابع الحٌازة المثارة فً حالة عدم وجود السند والتؤكد بؤن الملك المعنً غٌر مقٌد كملك ت -

 للدولة.

 الكشف عن الحقوق المحتملة للدولة على العقارات موضوع التحقٌق . -

 مقارنة المعلومات المتحصل علٌها مٌدانٌا مع تلك المجمعة أثناء الأشغال التحضٌرٌة. -

 الملكٌة ٌجد المحققون أنفسهم أمام حالتان:ولأجل إثبات حق 

 وللعون  3والسند قد ٌقدم إلٌهم وٌكون رسمً أو غٌر رسمً، إما إثبات بوجود سند أو بدون سند

 دون الإلقاء بنفسه إلى التهلكة.4المكلف التعامل مع كل حالة بما ٌناسبها وحسب خصوصٌاتها

 

 

                                                           
 مرجع سابق. ،9-7-9-6الفقرة  ،67تعلٌمة رقم  -6
 مرجع نفسه. ،7-9-6الفقرة  ،67تعلٌمة رقم -9
إذ ٌكتسب العقد تارٌخا ثابتا ابتداءا:  ،من القانون المدنً ،328طبقا للمادة  ،ثابتوهً التً لها تارٌخ  ،غٌر رسمٌة-*

من ٌوم التؤشٌر علٌه على ٌد ضابط عام  ،فً عقد آخر حرره موظف عام ،من ٌوم ثبوت مضمونه ،من ٌوم تسجٌله
 إمضاء. من ٌوم وفاة أحد الذٌن لهم على العقد خط أو ،مختص

 .369إلى  366ص  ،مرجع سابق ،عمر حمدي باشا -لٌلى زروقً  -4



 المترتبة عنهإجراءات المسح الفلاحً والآثار                               الفصل الثانً:
 

(45) 

 الإثبات بواسطة السند:/ أ

بناء على مانصت إن الإثبات بواسطة السند ٌرتكز على الفحص الدقٌق للوثٌقة المقدمة فٌقوم المحقق 

 :ــما ٌلًب 161ة رقم علٌه التعلٌم

هذه الوثٌقة التً ٌنبغً أن تتوفر فٌها كل ممٌزات السند المقبول بالنظر إلى  من قانونٌة التحقق -

 . التشرٌع المعمول به لإثبات حق الملكٌة

 التؤكد من حداثة المعلومات التً تحتوٌها هذه الوثٌقة . -

لا ، أحٌانا السندات المقدمة تكون غٌر دقٌقة أو نظرا لقدمها فإنها لا تعكس الوضعٌة الحقٌقٌة للعقارات

 ٌتطلب فً هذه الحالة تحرٌات إضافٌة.

 :ـ ٌمكن أن ٌإدي فحص أي وثابق من هذا النوع إلى اكتشاف وضعٌات متنوعة منها

هناك  ،الوثٌقة لها كل ممٌزات سند قانونً غٌر أنه لا شًء ٌوحً بؤنه ٌخص العقار محل التحقٌق -1

 إذن نقص فً الحجة واثبات حق الملكٌة فً هذه الحالة ٌكون عن طرٌق التحري.

 السند ٌخص العقار موضوع التحقٌق لكن المساحة المذكورة به أقل بكثٌر من تلك المرفوعة. -2

 واللجوء إلى تحرٌات إضافٌة أمر ضروري لتحدٌد مصدر الزٌادة الملحوظ  ،فً السنداتوهنا نقص 

 وهذا ٌمكن أن ٌرجع إلى:

 ـ إما لحقوق مصدرها الملاك المجاورٌن وهو ما ٌتطلب تؤكٌده من طرف هإلاء. 

الآراء وهنا ٌجب على المحققٌن فً هذه الحالة إثارة كل  ،ـ إما ناتجة عن اعتداء على ملكٌات الغٌر

 والاحتجاجات ومحاولة الكشف عن حقوق محتملة للدولة على العقار محل التحقٌق.

فإن العقار المعنً ٌكون  ،ومهما ٌكن من أمر إذا لم ٌتم إبراز نقص فً السندات أثناء التحقٌق

 موضوع ترقٌم مإقت عند الإجراء الأول فً السجل العقاري.

ٌجب فً هذه الحالة تفحص  تفوق تلك المرفوعة: الشخص الذي مسه التحقٌق ولدٌه مساحة -3

السندات المتعلقة بالأملاك المجاورة إذا تبٌن من خلال هذه الدراسة تطابق بٌن المساحات المذكورة 

إلا أنه إذا  ،فً العقود والمساحات المرفوعة فإن المحتج لا ٌمكنه التذرع بالمعلومات المحصلة بسنده

 نزاع فً الحدود فٌتولى المحققون محاولة تحدٌده مٌدانٌا.هنا إذن  ،لم ٌكن هناك تطابق

كما أن الكشف عن الحالة الحقٌقٌة للعقار وجمٌع الحقوق العٌنٌة الأخرى المرتبطة به تفرض على 

العون الإحاطة بجمٌع النصوص التشرٌعٌة والتنظٌمٌة التً صدرت غداة الاستقلال والتً أدت إلى 

 للدولة و نقصد بها :  أٌلولة بعض الأملاك العقارٌة

 

                                                           
 مرجع سابق. ،6-4-4-6الفقرة  ،67 ،تعلٌمة رقم -1
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المتضمن  1962أكتوبر 23المإرخ فً  03/ 62بموجب المرسوم  ،ـ المعاملات الممنوعة أو الملغاة

 .1منع التصرف فً الأملاك الشاغرة

 ـ الأراضً الفلاحٌة التً آلت ملكٌتها للدولة والتً كانت فً الأصل تابعة للأجانب .

المتضمن قانون  1971نوفمبر 08المإرخ فً  73/ 71رـ الأراضً الخاصة والمإممة بموجب الأم

 الثورة الزراعٌة والتً لم ٌكن ٌتوفر فً ملاكها شروط المستغلٌن.

ـ الأراضً الفلاحٌة التً كانت تابعة لمإسسات عمومٌة وتم تحوٌلها إلى صندوق الثورة الزراعٌة 

 الأصلٌٌن.ورغم ذلك بقٌت مسجلة على مستوى المحافظات العقارٌة باسم ملاكها 

 ـ أراضً العرش والبلدٌة سابقا والقوانٌن التً تحكمها وتنظمها...إلخ.

والتً تم النص فٌها بالتفصٌل  1998ماي  24المإرخة فً  16ـ الإلمام بما جاء فً التعلٌمة رقم 

على إجراءات المسح وعلى دور المحققٌن التابعٌن لمصلحة أملاك الدولة فً عملٌات التحقٌقات 

 العقارٌة المندرجة فً إطار إعداد مسح الأراضً العام وكل ما تعلق بصٌرورة عملٌات المسح.

 :الإثبات بدون سند/ ب

عند غٌاب سند الملكٌة ٌصبح المسح منشا للملكٌة بشرط توفر جمٌع عناصر الحٌازة والمتمثلة فً 

التحقق من توفر تلك  فٌجب على أعوان المسح 2كونها هادبة وعلنٌة ومستمرة وغٌر مشوبة بلبس

 : العناصر و أٌضا

 التؤكد من عدم وجود سندات مشهرة خاصة بذلك العقار . -

 الأخذ بشهادة الشهور والملاك المجاورٌن. -

 ،وثابق الغاز والكهرباء، على بعض الوثابق التً قد ٌملكها الحابز مثل الشهادات الجبابٌة الاعتماد -

 الشهادات المكتوبة .

عدم وجود حق للدولة فً تلك المنطقة التً ٌدعى المعنٌٌن أنهم حابزٌن لها والتحقق من  التؤكد من -

كونها لٌست لأشخاص سقطت حقوقهم وحولت للدولة وتجدر الإشارة إلى أن الحابز بشهادة حٌازة لا 

ة لاكتساب ٌتم التحقق من مدة حٌازته بل ٌعتبر حابز بسند وٌعامل معاملة الحابز الذي أتم المدة القانونٌ

 الملكٌة بالتقادم .

 .هامةتترتب عنه نتابج وتجدر الإشارة إلى أن التحقٌق 

                                                           
والإٌجارات الزراعٌة التً وقعت على  ،إٌجارات الأملاك العقارٌة ،عملٌات البٌع ،منع كل المعاملات ،هذا المرسوم-*

أو لجان التسٌٌر التً تم اعتمادها آنا  ،بها لصالح الجماعات العمومٌةباستثناء العملٌات التً تم القٌام  ،أملاك شاغرة
فً الجزابر أو  1962كما صرح ببطلان :العقود و الإتفاقات التً تم إبرامها منذ أول جوٌلٌة  ،ذاك من طرف الدولة

ارج بعد أول جوٌلٌة كل العقود المبرمة فً الخ ،1962خارج الجزابر ماعدا تلك المتعلقة بتجدٌد إٌجارات وقعت قبل 
فإن تبٌن من التحقٌق بؤن السند المعتد به مخالف للنصوص السابقة الذكر ٌتعٌن الاتصال بالمصالح الولابٌة  1962

 المعنٌة لطلب إلغابه.
 مرجع سابق ،78-57من الأمر  ،وما بعدها ،808المادة -2
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 المترتبة عن التحقٌق:النتائــج ــــ 

 تكوٌن سجل مسح و ،ٌإدي إلى التطهٌر المادي للملكٌات العقارٌة بمناسبة مسح الأراضً ن التحقٌقإ

وإقامة جدول الحساب ثم إنشاء  ،المسحضبط الأملاك غٌر المطالب بها فً سجل مع الأراضً 

  لكل مجموعة ملكٌة. بطاقات عقارٌة

 التطهٌر المادي للملكٌات العقارٌة :/ أ

ٌتم ضبط البٌانات المتحصل علٌها عن طرٌق التحقٌق فً وثٌقة مسح تسمى بطاقة التحقٌق العقاري 

 .T7 1ج نموذ

وهً بطـــاقة عقارٌة لكل مجموعة ملكٌة ٌقوم بتدوٌنها المحـــقق وٌتم التؤشٌر علٌها من طرفه 

وكـــذلك المــالك أو وكٌله إلى جانب ربٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً أو ممثله وتصبح بمثابة 

 فً العقارات الرٌفٌة فقط. مرجع بالنسبة لعملٌة الترقٌـم 

الطبٌعة القانونٌة للعقار وأصل الملكٌة بطرٌقة واضحة ومحددة  2جداول تظهروتكون مقسمة إلى عدة 

أهً ملكٌة وقف  ،بحٌث ٌذكر أهً ملك أو ملكٌة خاصة مفرزة أم شابعة خالٌة من النزاع أم العكس

 إٌجار طوٌل المدى....الخ.، حقوق الارتفاق، وهل مثقلة بؤعباء كرهن أم لا، عام أم خاص

كما ٌسجل  ،ء و ألقاب المستفدٌن وأهلٌتهم المدنٌة فً الجدول المخصص لذلكٌسجل المحقق أسما -

ومراجع إجراءات  ،طبٌعة الملك أهو مٌراث أم هبة أم شراء، تارٌخ مٌلاد أصحاب الحقوق وعناوٌنهم

الأقوال والملاحظات ثم  ،الإشهار لدى المحافظة العقارٌة وهناك إطار فً هذه الوثٌقة ٌتم تدوٌن فٌه

وكما ذكرنا سابقا تمضً من طرف المحقق والمالك أو وكٌله وربٌس المجلس البلدي أو 3وتإرخترقم 

 ممثله .

 ضبط الأملاك غٌر المطالب بها فً سجل المسح :/ ب

هناك أملاك لا ٌستجٌب أصحابها للإشهار بالحضور ولا ٌتصلون بإدارة المسح قبل إٌداع وثابق 

وحتى تسٌر أشغال المسح بصفة منتظمة تسجل فً حساب العقارات ، المسح لدى المحافظة العقارٌة

 .4غٌر المطالب بها

 تكوٌن سجل مسح الأراضً:/ ج

 العقاري ٌضم مجموعة من المخططات هو سجل ٌمسك على مستوى كل بلدٌة تمت فٌها عملٌة المسح

 والبٌانات و المعلومات ووثابق تكونت أثناء عملٌة المسح منها :
                                                           

 مرجع سابق. ،7-3-1فقرة  ،16تعلٌمة رقم  -1
 مرجع سابق. ،74/ 57من المرسوم  ،وما ٌلٌها 97المادة  -2
 .442ص ،مرجع سابق ،عمر حمدي باشا -لٌلى زروقً  ،المنازعات العقارٌة -3
أثناء أشغال مسح  ،وتم تغٌٌر اسمها إلى حساب العقارات غٌر المطالب بها ،كانت تسمى فً حساب المجهول -*

لسنة  ،57ج ر عدد 9068 ،المتضمن قانون المالٌة ،9065/ 69/ 95المإرخ فً  ،66-65بموجب قانون  ،الأراضً

9065. 
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 الأراضً التً تتضمن أقسام المسح ومجموعة الملكٌات العقارٌة .مخططات مسح  -

جدول للأقسام ترتب فٌه مختلف العقارات أو الوحدات العقارٌة ترتٌبا توبوغرافٌا وهو خاص بكل  -

قسم مساحً وٌتضمن أرقام أجزاء الملكٌة المتواجدة ضمن كل قسم مساحً وٌعرف كل جزء ملكٌة 

 فهو عبارة عن سجل خاص ٌضم ،موجود فً جداول الحساباتمن خلال رقم حساب مالكه ال

تخصص كل ورقة لمالك واحد ٌذكر فٌها كل ما تم التطرق إلٌه سابقا والخاص  ،وراقالأ مجموعة من

والتً قد تكون تابعة لقسم مساحً واحد أو لعدة أقسام مساحٌة داخل البلدٌة  ،بالمالك الواحد

 .الممسوحة

والذي فٌه ٌتم  ،1لكل مالك رقم حساب خاص به  ىللمالك وٌعط ترتب حسب الترتٌب الأبجدي 

 إحصاء عدد العقارات المملوكة للمالك .

عبارة عن تمثٌل بٌانً ٌظهر علٌه حدود  ( الذي هوle plan cadastralـ المخطط المساحً )

 المٌاه ...مجاري  ،الطرقات ،الأقسام المساحٌة والبلدٌات المجاورة

 . 2وتكون المخططات المساحٌة مطابقة للوضعٌة الحالٌة لقطعة الأرض

 جدول الحساب:/ د

هو ملخص لسجل مسح الأراضً وٌشمل رقم حساب المالك وعدد العقارات التً ٌملكها فً البلدٌة 

 الممسوحة.

 البطاقات العقارٌة:/ هـ

هً وثٌقة تشمل رقم مجموعة الملكٌة ورقم القسم والمنطقة التً ٌقع فٌها العقار الممسوح وطبٌعته 

 .3ٌتم الترقٌم العقاري T10 الرٌفٌة و بناءا على المعلومات الموجودة بــ

 

 لب الثانً: الأعمال الختامٌةـــــالمط

أن تعد منها ثلاث نسخ وترسل إلى بانتهاء الأعمال المسحٌة توضع وثابق المسح حٌز الاستعمال بعد 

 كل من البلدٌة والمحافظة العقارٌة وتبقى الثالثة لتحفظ بمصلحة المسح للمعاٌنة .

 أولا: أٌداع وثائق المسح لدى البلدٌة :

على  على مستوى البلدٌة إذ تسمح هذه الخطوة بالاطلاع الواسع للجمهور ٌعتبر كإجراء أولً للتطهٌر

 فرق كما تسمح للمتغٌبٌن عن أملاكهم أثناء مرور 4من تقدٌم اعتراضاتهم نتٌجة المسح وتمكنهم

                                                           
ص  ،بدون سنة ،دار البغدادي ،دور المسح العقاري فً إثبات الملكٌة العقارٌة فً التشرٌع الجزابري ،رٌم مراحً -1

50 . 
 . 649ص  ،مرجع سابق ،جمال بوشنافة -2
 مرجع سابق. ،1-2ـ 2فقرة ،16تعلٌمة رقم  -3
 مرجع سابق. ،متممالمعدل وال 79/ 57من المرسوم  ،66المادة  -4
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تم تدوٌنه وذكره والنتابج المتوصل إلٌها جراء التحقٌق وقد حددت مدة الإٌداع  من معرفة ما ،المسح

 بشهر واحد على الأقل .

ربٌس فرقة وبهذا ٌمكن لكل متضرر تقدٌم اعتراضه الكتابً إلى ربٌس البلدٌة أو الشفوي أمام 

إلى لجنة المسح لإجراء الصلح بٌن الأطراف  ،وترفع هذه الاعتراضات إن لم تفض فً أوانها 1المسح

ذلك تمنح لهم مهلة ثلاثة أشهر للتصالح أو اللجوء إلى القضاء وبعد انقضاء هذه -المتنازعة وإن تعذر 

 . 2المدة الممنوحة تصبح الحدود المإقتة نهابٌة

 المسح لدى المحافظة : ثانٌا: إٌداع وثائق

بعد تسوٌة كل الوضعٌات والتغٌرات الناتجة عن الاعتراضات تودع النسخة الثانٌة المنقحة بالمحافظة 

العقارٌة المختصة إقلٌمٌا وذلك بهدف تؤسٌس السجل العقاري وٌتم هذا التسلٌم بموجب محضر تسلٌم 

محل  ،تداء من تارٌخ إٌداع وثابق المسحٌكون خلال ثمانٌة أٌام اب ،ٌحرره المحافظ العقاري. 3خاص

 .4نشر فً الجرابد الوطنٌة وٌعلق بالمحافظة العقارٌة والبلدٌة وفً الأماكن السكنٌة لأجل الإعلام

كما ٌجب على المحافظ أن ٌقوم بترقٌم العقارات الممسوحة فً السجل العقاري بمجرد استلامه وثابق 

 .5المسح

وقد ٌكون الترقٌم  (T10العقاري ٌتم على الأساس المعلومات المدرجة فً البطاقة العقارٌة ) والترقٌم

 مإقتا كما قد ٌكون نهابٌا.

 الترقٌم المؤقت :/ 1

إذا لم ٌكن للعقار سند نكون أما الترقٌم المإقت إذ لٌس هناك ما ٌعضده أو ٌستند إلٌه سوى الوقابع 

 3وٌمكن تقسٌم الترقٌم المإقت إلى  ،ة عن طرٌق التقادم )الحٌازة(المادٌة التً تسمح باكتساب الملكٌ

 حالات: 

ٌجري 6الترقٌم مؤقتا لمدة أربعة أشهرهً الوضٌعة التً ٌمكن أن ٌكون فٌها الحالة الأولى: / أ

 من تارٌخ إٌداع وثابق المسح بالمحافظة العقارٌة. سرٌانها ابتداء  

 خاصة بالمالكٌن الظاهرٌن الذٌن لٌست لدٌهم سندات ملكٌة قانونٌة والذٌن ٌمارسون الحٌازة وهً

 ح لهم باكتساب الملكٌة عن طرٌق التقادم المكتسب.مسحسب ما ورد فً وثابق المسح إذ ٌ

 

                                                           
والذي ٌسجل الأقوال على سجل معد  ،69صباحا إلى  8بمقر البلدٌة ٌومٌا من الساعة  ،ٌداوم ربٌس فرقة المسح -1

نة ٌبلغ السجل ورسابل الاحتجاجات إلى لج ،لذلك هذه الوثٌقة تقفل وتمضً من طرف ربٌس الفرقة فً آخر الإٌداع
ربٌس الفرقة بالتعدٌلات الضرورٌة مستندا فً ذلك على  وعند الاقتضاء ٌقوم وتدرس الاحتجاجات المسح المعدة

 . 4-7-6الفقرة  ،أنظر التعلٌمة رقم ،المصادق علٌها من طرف الوالً ،قرارات لجنة المسح
الإجراءات ولا ٌبطل المعاملة )رأي كون أن شهر الدعاوي لا ٌوقف  ،لعل هذه النقطة من أسباب شهر الدعاوى -2

 خاص(.
 مرجع سابق.  ،المعدل والمتمم ،74/ 57من المرسوم  ،08المادة  أنظر -3
 المرجع نفسه. ،المعدل والمتمم ،74/ 57من المرسوم  ،02المادة  أنظر -4
 المرجع نفسه. ،المعدل والمتمم ،74/ 57من المرسوم  ،66المادة  أنظر -5
 .المرجع نفسه ،المعدل والمتمم ،74/ 57من المرسوم  ،64المادة  أنظر -6



 الفصل الثانً:                              إجراءات المسح الفلاحً والآثار المترتبة عنه
 

42 

 سنة 02الترقٌم المؤقت لمدة  :حالة الثانٌة/ ب

ٌوم تسلٌم وثابق المسح بالنسبة للعقارات التً لٌس لمالكٌها الظاهرٌن 1من ء  اابتد ن السنتانٌجري سرٌا

سندات إثبات كافٌة وعندما لا ٌمكن للمحافظ العقاري أن ٌبدي رأٌه فً تحدٌد حقوق الملكٌة بسبب 

 عدم كفاٌة عناصر التحقٌق المودعة لدٌه. 

وقابع قانونٌة جدٌدة تزٌح الغموض بعد هذه المدة ٌصبح الترقٌم نهابً إلا إذا ظهرت خلال هذه الفترة 

 . والشك على طبٌعة العقار وملكٌته

 سنة 11الحالة الثالثة: الترقٌم المؤقت لمدة / ج

وهو خاص  2018المعدلة بموجب قانون المالٌة  74/ 75من الأمر  مكرر 23جاءت به المادة 

لمجهولة والمبهمة والناتجة عن فان وضعٌتها ا ،بالنسبة للعقارات غٌر المطالب بها أثناء عملٌة المسح

من تارٌخ  2( سنــــــــة 15عدم معرفة ما لكٌها تجعل الترقٌم بشؤنها ٌكون مإقتا لمدة خمسة عشر)

 إٌداع وثابق المسح بالمحافظة العقارٌة مع تفصٌل تذكرة ضمن العوابق القانونٌة لعملٌة المسح لاحقا.

 الترقٌم النهائً :/ 2

كماٌلً: "ٌعتبر الترقٌم المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري  63/ 76المرسوم من 12نصت علٌه المادة 

مالكوها سندات أو عقودا أو كل الوثابق الأخرى المقبولة طبقا  نهابٌا بالنسبة للعقارات التً ٌحوز

 للتشرٌع المعمول به الإثبات حق الملكٌة ........"

 ن تجعله محل ترقٌم نهابً.فنوعٌة السند المقدم وحجٌته غٌر المتنازع فٌها هً م

والسندات المثبتة للملكٌة أربعة 3فً هذه الحالة الملكٌات العقارٌة ٌجب أن تكون بسندات مقبولة قانونا

 .1998/ 05/ 24المإرخة فً  16أنواع والمتعلقة بالمسح على سبٌل الحصر ذكرتها التعلٌمة رقم 

 لموثق( بتحرٌرها .السندات التوثٌقٌة :والتً ٌقوم الضابط العمومً )ا -

السندات العرفٌة : وهً التً ٌحررها الأطراف دون تدخل من الضابط العمومً أو من أي موظف  -

 .1971جانفً 01وٌكون لها تارٌخ ثابت قبل 

وهً مختلف الوثابق التً تحررها الإدارة العمومٌة بمناسبة التصرف فً  :السندات الإدارٌةــ 

 .ملكٌات العقارٌة لفابدة الغٌر

السندات القضابٌة: مجمل الأحكام والمحررات الصادرة عن الجهات القضابٌة والتً تم شهرها -

 .4لتكون حجة على الغٌر

                                                           
 مرجع سابق . ،المعدل والمتمم ،74/ 57من المرسوم  ،67المادة  أنظر -1
 مرجع سابق. ،66-65قانون  -2
 . 25ص  ،عٌن ملٌلة ،دار الهدى ،المسح العقاري وتؤسٌس السجل العقاري ،حاجً نعٌمة -3
على أنها سند  ،هنا هو أن الحٌازة لم ٌشر إلٌها ما ٌلاحظ ،تبلٌغه إلى الأطرافبعد  ،مستوفً كل طرف الطعن -*

وأكدت نفس التعلٌمة على ضرورة التحقٌق فً كل السندات وفً مدى توفر شروط ومدة الحٌازة  ،مقبول قانونا
 المكسبة للملكٌة بالتقادم.
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 الآثار المترتبة عن عملٌة المسح المبحث الثانً:

لعل أهم ما ٌتمخض عن عملٌة المسح العقاري هً مٌلاد دفتر عقاري ٌجدر بنا إن نوضح 

أما الأثر الثانً لعملٌة المسح ٌتمثل فً العوابق والمنازعات  ،ة كمطلب أولماهٌته ومدى قوته القانونٌ

 التً تطفو على السطح نتناولها فً المطلب الثانً.

 

 الدفتر العقاري  لب الأول:ــــالمط

الدفتر العقاري نتٌجة حتمٌة لعملٌة المسح العام إذ تسجل فٌه جمٌع الحقوق الموجودة  ٌعتبر

 على عقار ما وقت الإشهار فً السجل العقاري.

 وحجٌته ) الفرع الثانً(.، ) الفرع أول ( ونظرا لأهمٌته سوف نتناول ماهٌة الدفتر العقاري

 

 الفرع الأول: ماهٌة الدفتر العقاري

صٌغته الجدٌدة إذ ٌنشا لكل عقار دفتر خاص به ٌقدم إلى هو سند الملكٌة فً  الدفتر العقاري

 . 2تنسخ فٌه البٌانات الموجودة فً مجموعة البطاقات العقارٌة ،1المالك بمناسبة الإجراء الأول 

سند إداري تعده المحافظة العقارٌة وتمنحه بمناسبة الترقٌم النهابً لأصحاب العقارات الثابتة  فهو 

فخلال فترة الترقٌم المإقت لا ٌسلم المحافظ العقاري ، حقوقهم علٌها بعد الانتهاء من عملٌة المسح

 الدفتر العقاري بل ٌكتفً بتسلٌم شهادة ترقٌم مإقت.

ونظرا ، 3ٌوع فٌجب أن ٌرخص لأحدهم بموجب وكالة لسحبه بدلا عنهمإذا كان هناك ملاك على الش 

المتعلق بتؤسٌس السجل  63ــ 76من المرسوم  45لأهمٌة الدفتر العقاري فقد نص المشرع فً المادة 

لتؤشٌر اوهً كٌفٌة خاصة إذ استلزمت أن ٌكون  ،على الطرٌقة المتبعة فً التؤشٌر علٌه العقاري

 بالحـــبر الأسود الذي لا ٌمــحى و ٌشطب على البٌاض بخط. بطرٌقة واضحة ومقروءة

ووضع خط بالحبر  ،والجداول مرقمة وموقعة بعد أن تملأ بالبٌانات الخاصة بتعٌن العقار والأطراف

بعد كل إجراء تفادٌا لإضافات غٌر مبررة وٌكتب علٌه تارٌخ الإعداد وتارٌخ التسلٌم وفً حالة وجود 

لى الأعــوان التصحٌح مــع اجتناب التشطٌـــــب وذلك عن طرٌق أي خطا مادي ٌتعٌن ع

المالك بموجب طلب مكتوب  ٌستطٌع كما أن حال ضٌاع هذا السند المهم أو إتلافه ،الإحــــالات

 ومسبب أن ٌحصل على دفتــر آخر وٌإشر فً البطاقة العقارٌة على ذلك.

 

                                                           
 مرجع سابق. ،57-57من الأمر ،62المادة أنظر -1
 مرجع سابق. ،المعدل والمتمم ،74/ 57من الأمر  82و 88المادة  ،قاعدة الشهر المسبقهناك خروج عن  -2
 مرجع سابق. ،المعدل والمتمم ،74/ 57من المرسوم رقم  ،75المادة أنظر -3
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                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      الفرع الثانً : حجٌة الدفتر العقاري

 إن أكثر ما تهدف إلٌه عملٌة المسح العام للأراضً هو إعطاء القوة الثبوتٌة المطلقة للحقوق.

فبالرجوع إلى النصوص السابقة للأمر  ،لذلك نجد كل من التشرٌع والقضاء قد سارا على نفس الهدي 

منه تنص  33المتعلق بإثبات حق الملكٌة الخاصة نجد المادة  32/ 73وبالتحدٌد المرسوم  74/ 75

 علــى ماٌلً :

من طرف البلدٌة  لمنجزة" إن الدفاتر العقارٌة الموضوعة على أساس مجموعة البطاقات العقارٌة ا

مسح الأراضً المحدث ستشكل حسب الكٌفٌات التً ستحدد فً نصوص لاحقة تعد المنطلق  وإدارة

/ 75من الأمر 19وقد تؤكد ذلك فً المادة  1العقارٌة " الجدٌد والوحٌد لإقامة البٌنة فً شؤن الملكٌة

ما وقت الإشهار جل جمٌع الحقوق الموجود على عقارالمتعلق بإعداد مسح الأراضً العام " تس 74

 فً السجل العقاري والدفتر الذي ٌشكل سند ملكٌته" .

السابقة الذكر  19حٌث أن النص الأول اعتبر الدفتر العقاري دلٌلا وحٌدا للإثبات مستقبلا والمادة 

سارت المحكمة العلٌا على أشارت إلى أن الدفتر هو سند الملكٌة الحالً بالنسبة للعقار المسموح وقد 

للقضٌة رقم  2000/ 06/ 28فؤصدرت عدة قرارات قضابٌة منها القرار المإرخ فً  نفس المنوال

الصادر عن الغرفة العقارٌة الذي جاء فٌه : " إن الدفاتر العقارٌة الموضوعة على أساس  197920

منطلق الوحٌد لإقامة البٌنة فً ال ٌشكل ،ومسح الأراضً المحدث البلدٌة مجموعة البطاقات العقارٌة

 العقاري المستظهر لا ٌعتبر قضاة المجلس أن الدفتر لما اعتبر ،نشؤة المكٌة العقارٌة وفً قضٌة الحال

العقاري هو الدلٌل  ومن الثابت قانونا كذلك أن الدفتر ،سندا لاثبات الملكٌة ٌكونون قد خالفوا القانون

 ."الوحٌد لاثبات الملكٌة العقارٌة 

: " ٌإسس الدفتر على أساس سند  2004/ 04/ 21المإرخ فً  259635كما جاء فً القرار رقم 

والآجال مما  ،بعد استكماله للإجراءات والشكلٌات 62/ 76والمرسوم  74/ 75الملكٌة طبقا للأمر

 ٌجعله ٌكتسب القوة الثبوتٌة فالنعـً باعتماد القضاة على التصرٌحات دون عقد الملكٌة ٌكون دون

المتضمن  63/ 76من المرسوم  16الفقرة الأولى من المادة  المشرع فً ومع ذلك نجد أن ،جدوى "

قد قللت من شؤن القوة الثبوتٌة المطلقــــــــة للحقوق المقٌدة  ،المعدل والمتمم ،تؤسٌس السجل العقاري

حٌث مكنت الأطراف من اللجوء إلى القضاء حتى بعد الترقٌم التهانً وتسلٌم الدفتر العقــــاري وبناءا 

سبق نقول بؤن الدفــــتر العقاري ٌتمتع بحجٌة كاملة مالم ٌطعن فٌه أمام الجهات القضابٌة  على كل ما

 .2صةالمخت

                                                           
 مرجع سابق.  ،المعدل والمتمم ،49-54من المرسوم  ،44المادة  أنظر -1
 الإدارٌة التً ٌوجد بدابرتها العقار.ٌإول إلى المحكمة  ،الاختصاص القضابً -2
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 .1وهذا مالا ٌتماشى و استقرار الملكٌة إذ ٌبقى المالك دابما مهددا بظهور مالك جدٌد

 لب الثــانً : الإشكالات الناتجة عن المسح العقاري ـــــالمط

عملٌة المسح باعتبارها عملٌة تقنٌة وفنٌة ومٌدانٌة كشفت عن إشكالات تمثلت فً عٌوب 

لذلك سنتحدث فً عوابـق  ،الساحة بل وتسببت فً منازعات عدٌدةعلى  تطفـو وعوابق مختلفة باتت

الضوء عن منازعات المسح والسجل العقاري ) الفرع  لطسنسـح العـقاري)الفـرع الأول( كمـا المس

 (.لثانًا

 الفــرع الأول: عوائــــق عملٌة المسح العقاري

أعوان المسح عند مباشرتهم لعملٌة المسح صعوبات متعددة قسمناها إلى نوعٌن:  تعترض

مٌدانٌة وأخرى قانونٌة لذلك سنبدأ بالحدٌث عن العوابق المٌدانٌة أولا ثم نعرج عن النوع الثانً 

 والمتمثل فً العوابق القانونٌة.

 تتمثل هذه العوابق فً الآتً:وائق المٌدانٌة: العـ/ أولا 

 لا ٌمكن 2فً ٌد الإدارة المكلفة بشإون أملاك الدولة والشإون العقارٌة ركز عملٌة المسحتمإن ـ 

 وهذا قد ٌإثر سلبا على الإسراع فً عملٌة المسح . ،الخاصة بهمطلب مسح الأراضً من خواص ال

 ـ غٌاب التكوٌن المناسب لأعوان المسح وعدم وجود برنامج مسطر من الجهة الوصٌة ٌعمل على

 مستواهم وتحدٌث معلوماتهم.  تحسٌن

 ـ عدم الاستقرار المإسساتً و السٌاسً وغٌاب الأمن خاصة فً العشرٌة السوداء ) فترة التسعٌنات(.

ـ عدم اهتمام الحكومات المتعاقبة بعملٌة المسح وذلك بعدم تخصٌص برنامج سنوي لها أو مٌزانٌة 

  سنوٌة خاصة بها.

 منؤىفً  للأعوان القابمٌن على هذه العملٌة بحٌث تجعلهم ـ عدم وجود التحفٌزات المادٌة والمعنوٌة 

 عن بعض الانزلاقات وتخفف عنهم بعض الضغوطات.

غٌاب التنسٌق بٌن المحافظات العقارٌة والوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً وعدم الاهتمام والإسراع -

 .3(pr4Bisفً التحٌٌن وفق الملخصات )

 التقاعس عن القٌام بالنشر الواسع لقرار الوالً فً ظل المٌزانٌة البخسة المخصصة لهذا الغرض .-

الإهمال و اللامبالات التً ٌصطدم بها الأعوان من طرف بعض الملاك لانعدام الثقافة الكافٌة لدٌهم  -

 وتغٌبهم عن مٌدان التحقٌق . بؤهمٌة المسح

                                                           
جعلت منه غٌر قابل للنزاع ولا ٌحق للمالك الذي أهدرت حقوقه سوى  ،معظم الدول التً أخذت بنظام الشهر العٌنً -*

 سٌا النٌة أو من المحافظ إذا كان مسإولا عن إهدار حقه. ،المطالبة بالتعوٌض عن الضرر من الحابز
 مرجع سابق. ،57/ 57مر من الأ ،7المادة  أنظر -2
 مرجع سابق . ،المعدل والمتمم ،74/ 57من المرسوم  ،65المادة  أنظر -3
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المساحة والصعوبات التً تفرضها طبٌعة الملكٌات الفلاحٌة فً حد ذاتها مع اعتماد الإدارة  شساعة -

خاصة وأنه توجد مدٌرٌة ، على وسابل بسٌطة بدابٌة كونت عابقا أمام أعوان المسح وعرقلت عملهم

 ولابٌة وحٌدة على مستوى كل ولاٌة تشرف على عملٌة المسح .

عقارٌة ومدٌرٌة المسح التً سادت لعدة سنوات زادت من الطن بلة ـ عملٌة الفصل بٌن المحافظة ال

كما أدت أٌضا إلى إعداد مجموعة وثابق  ،بحٌث أدت إلى قلة التنسٌق بٌن المصلحتٌن ورداءته

عقارٌة ذات نوعٌة دون المستوى تسببت فً وقوع نزاعات عند مباشرة عملٌات تسجٌل العقارات 

لى الهوة بٌن الإدارتٌن من خلال الجمع بٌنهما بموجب قانــون مسوحة ونؤمل أن ٌتم القضاء عمال

 .1 2020المالٌة التكمٌلً لسنة 

 العملٌات الظرفٌة الضخمة والمستعجلة التً تم تكلٌف مصالح المسح بها من أبرزها : -

المتضمن الثورة الزراعٌة  1971/ 08/ 11المإرخ فً 73/ 71*عملٌات الثورة الزراعٌة الأمر 

 مت مصالح المسح بوضع مخططات لإنشاء التعاونٌات الفلاحٌة .حٌث قا

 2* عملٌات تكوٌن الاحتٌاطات العقارٌة البلدٌة 

 3* كما تم تكلٌف مصالح المسح بإنشاء المستثمرات الفلاحٌة

 وائق القانونٌة:العـ/ ثانٌا 

فً مجموعة من ٌمكن أن نلخصها قانونٌة  عوابقعدة هم عوان لعملٌة المسح تعترضالأ قٌام عند 

 الإشكالات التالٌة:

 إشكالات حـول قانـون المسح :/ 1

 ،التً تضبط الملكٌة العقارٌة فً بلادنا لم تعرف لا انسجاما ولا تطبٌقا إن النصوص القانونٌة ـــ

 عدة سنوات . إضافة إلى أن قانون مسح الأراضً لم ٌعرف تطبٌقا فعلٌا إلا بعد مرور

تتماشى والصعوبات المٌدانٌة والفراغات  الأراضً أي مراجعة آو تعدٌلاتلم ٌعرف قانون مسح  ـــ

تتعارض والمبادئ العــامة القانونٌة منذ صدوره فً ظل النظام الاشتراكً بل هناك مســـابل جوهرٌة 

 ال على ذلك :و كمثـ 4ــانون المدنًفً الق

التقادم للاكتساب فً ظل لم ٌنص صراحة على حضر  74/ 75*مسؤلة التقادم المكسب فالامر

 الأراضً الممسوحة وهذا ٌتعارض مع مبادئ نظامً السجل والشهر العقارٌٌن.

 
                                                           

 مرجع سابق. ،05 -90من قانون  ،70والمادة  ،42أنظر المادة رقم -1
المتضمن تكوٌن الاحتٌاطات العقارٌة لصالح البلدٌات عبر  ،6257-09-90المإرخ فً  ،97-57حسب الأمر رقم  -2

 6257-04-07المإرخة فً ،64ج.ررقم ،الوطن
المتضمن كٌفٌة استغلال الأراضً التابعة للأملاك الوطنٌة  ،6285-69-08المإرخ فً  ،62-85فً إطار القانون  -3

 )الملغى(. ،وٌحدد حقوق المنتجٌن وواجباتهم
 ،877 ،895الاستعمال فً مواده ٌسمح باكتساب الملكٌة والحقوق المتفرعة عنها بالحٌازة أو عدم  ،القانون المدنً -4

877، 878. 
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 تإدي  1* أٌضا مسؤلة إمكانٌة إعادة النظر فً الحقوق الناتجة عن الترقٌم النهابً عن طرٌق القضاء

 ملات العقارٌة وتمس بمصداقٌة السجل العقاري.اإلى عدم استقرار المع

ـــ عدم تحدٌد وضبط آجال الفصل فً الطعون التً تطرح أمام لجنة المسح على مستوى البلدٌة 

 والمتعلقة أٌضا بالترقٌم النهابً وبتسلٌم الدفتر العقاري .

 : إشكـالٌة الأراضــً غـٌر المطالب بهــــــا/ 2

مشكلة معقدة وصعبة  ،تواجه عملٌة المسح العقاري العام وتؤسٌس السجل العقاري فً بعض الأحٌان

حتى بعد استنفاذ جمٌع طرق التحقٌق سواء المٌدانً أو على مستوى  ،وهً عدم معرفة مالك الأرض

من المرسوم 180ضمن نص المادة  ،وقد وردت كلمة مجهول كمصطلح قانونً صرٌح ،المحافظة

الأملاك ٌحدد شروط وكٌفٌات إدارة وتسٌر  ،2012/ 12/ 16المإرخ فً  427 -12التنفٌذي 

أملاك الدولة  ٌباشر مدٌر ،وعندما ٌكون المالك مجهولا :" فً حالة عقار2العمومٌة والخاصة للدولة

إشعار متعلق بالبحث عن المالك أو  التحقٌق ٌنشاوبالموازاة مع هذا  ،المإهل إقلٌمٌا بفتح التحقٌق

 66-69المإرخ فً  ،57-57أدرجت ضمن أحكام الأمر  التً ،مكرر 23غٌر أن المادة  .الورثة"

ما  اء فً أحكامهاـجوالتً  ،9067-69-40المإرخ فً  ،60-67ون ـمن القان 75طبقا للمادة  ،6527

وفً  ،ترقٌما نهابٌا باسم الدولة ،م كل عقار لم ٌطالب به خلال عملٌات مسح الأراضًـٌلً :" ٌرق

مإهلا فً غضون خمسة عشر فان المحافظ العقاري ٌكون  ،حالة احتجاج مبرر بسند ملكٌة قانونٌة

للقٌام فً غٌاب أي نزاع وبعد  ،سح لدى المحافظة العقارٌةـسنة ابتداء من تارٌخ إٌداع وثابق الم

وبناء على رأي لجنة تتكون من ممثلٌن عن  ،تحقٌق تقوم به مصالح أملاك الدولة والتحقٌق المعتاد

 ،ومسح الأراضً ،وأملاك الدولة ،رٌةوالمحافظة العقا ،مصالح المدٌرٌة الولابٌة للحفظ العقاري

 .3بترقٌم الملك المطالب به باسم مالكهٌقوم  ،والبلدٌة ،والفلاحة والشإون الدٌنٌة و الأوقاف

وم ــع ٌقعل المشرــما ج ،وٌةــموض فً طرٌقة التسـًء من الغــش ،مكرر( 23)المادة  اهااعتر دـق

قانون  المتضمن 2017-12-27المإرخ فً  ،11-17ون ـالقان من ،89المادة  بنص ،هاٌل بتعد

المتعلقة بالتسوٌة الإدارٌة للعقارات المرقمة فً حساب  ،4060المذكرة رقم بو  ،2018المالٌة لسنة 

 4العقارات غٌر المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضً" "

                                                           
 مرجع سابق . ،المعدل والمتمم ،74-57من المرسوم  ،67المادة أنظر -1
ٌحدد شروط و كٌفٌات إدارة وتسٌٌر الأملاك العمومٌة  ،9069/ 69/ 67المإرخ فً  ،795-69المرسوم التنفٌذي  -2

 .  9069سنة  72عدد  ،والخاصة للدولة الجرٌدة الرسمٌة
ج ر  ،9067قانون المالٌة لسنة  المتضمن ،9067-69-40المإرخ فً  ،60-67من القانون رقم  ،75المادة  أنظر -3

 . 9067/ 69/ 46المإرخة فً  ،58العدد 
المتعلقة بالتسوٌة الإدارٌة للعقارات المرقمة فً حساب  ،9068/ 07/ 07المإرخة فً  ،7070رقم  ،المذكرة -4

 بها أثناء أشغال المسح.العقارات غٌر المطالب 
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سنة من تارٌخ 15إذا لم ٌقدم أي اعتراض طٌلة الأجل القانونً للترقٌم المإقت والمحدد ب  وعلـٌه

 إٌداع وثابق المسح لدى المحافظة العقارٌة فإن العقار ٌرقم ترقٌما نهابٌا باسم الدولة.

 أما فً حالة وجود الاعتراض فإننا نفرق بٌن وضعٌتٌن: -

فً حالة تقدٌم المعترض وثابق رسمٌة خلال الخمسة عشر سنة ولم ٌكن هناك نزاع قضابً قابم / أ

 .1بشؤن هذا العقار ٌرقم العقار ترقٌما نهابٌا باسم مالكه

فً حالة تقدٌم المعترض لسند غٌر مشهر على أساس الحٌازة فإننا نكون أمام أجل المطالبة / ب

إٌداع وثابق المسح حٌث ٌتكفل المدٌر الولابً للحفظ العقاري  ( سنة من تارٌخ02المحدد بـ سنتٌن )

أٌام من تارٌخ تسلمه طلب التسوٌة من المحافظ العقاري القٌام بالتحرٌات للتؤكد  08بطلب فً أجل 

وفً غٌاب أي اعتراض ٌرقم ترقٌما مإقتا  ،من عدم وجود أي سند مشهر على العقار المطالب به

 البه ٌبدأ سرٌانها من تارٌخ إٌداع طلب الترقٌم.سنة باسم ط 02لمدة سنتٌن 

أما إذا أفضت التحقٌقات إلى أن العقار تابع لملكٌة الدولة فإنه ٌرقم ترقٌما نهابٌا باسم الهٌبة العمومٌة 

 .المالكة

 إشكــالٌة تغٌــــٌر الحــدود:/ 3

سف ٌعتبر تغٌٌر الحدود أمر ــ لضمان نتابج المسح لا بد أن ٌكون تعٌٌن الحدود تعٌٌنا دقٌقا لكن للأ

إذ تقوم هذه الأخٌرة بواسطة الطابرة بالتصوٌر  ،وارد فً عمل الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً

وبواسطة أسس تقنٌة واعتمادا على الإسقاطات تقوم برسم خرٌطة  ،الجوي لكافة الإقلٌم الوطنً

لتحدٌد و تعٌٌن الوحدات والقطع  للمنطقة التً تم تصوٌرها وفق سلم محدد لتستعمل كؤساس بعد ذلك

مصحوبة برسومات وخرابط للقسم  ،العقارٌة فتنطلق الفرق التقنٌة فً عملٌات التحقٌق العقاري

كون لكن أثناء معالجة التصاوٌر الجوٌة وإسقاطها للحصول على خرابط الأقسام قد ٌ ،المعنً بالمسح

المساحة المسجلة والتً قد تكون جزء  واسعة من طرف الملاك علىفٌها خطؤ ٌإدي إلى احتجاجات 

 فقط من مساحته الحقٌقٌة التً ٌملكها .

وارد فإن لجنة المسح تعٌد التحقٌق فً المساحة مٌدانٌا بإرسال خبٌر عقاري  و لأن الخطؤ هنا أمر

 للمعاٌنة وهذا أمر ٌبطا من عملٌة المسح وفٌه تكلفة إضافٌة .

دور فً تغٌٌر الحدود وهً وضعٌة متعارف علٌها بٌن سكان كما أن الأسباب الطبٌعٌة أٌضا لها  ــ

الرٌف كوجود وادي بٌن قطعتٌن فلاحٌتٌن لمالكٌن مختلفٌن ٌإدي إلى تآكل التربة فتزٌد مساحة قطعة 

ت الدقٌقة حتى لا ٌهضم حق عن الأخرى مما ٌستدعً التحقٌق المٌدانً المعمق والقٌام بالقٌاسا

 .المالك

                                                           
 ،76رقم ،ج.ر ،2018قانون المالٌة لسنة  المتضمن ،2017-12-27المإرخ فً  ،11-17القانـون  أنظر - 1

 2017-12-28المإرخة فً 
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سح أنفسهم أمام وضعٌة عقار تتقاسم حدوده بلدٌتٌن وكقاعدة لا ٌجوز أن تقٌٌم ــ قد ٌجد أعوان الم

عقارٌن لبلدٌتٌن مما ٌستوجب ضمه لإحداهما بتنازل الأخرى عنه بموافقة ربٌسً البلدٌتٌن وغالبا ما 

عن فرقة المسح للرفض الصادر من رإساء البلدٌات فٌتشبثون بالحدود القدٌمة مما  ٌستشكل الأمر

 سٌر العملٌات المسحٌة وٌإخرها. ٌعرقل

 إشكــالٌة العـــقود العـرفــٌة :/ 4

غالبا ما ٌصطدم أعوان المسح بمحررات ٌقدمها لهم أصحاب الأراضً تكون مكتوبة إما باللغة 

 العربٌة أو باللغة الأجنبٌة بخط البد أو بالآلة الكاتبة وتكون موقع علٌه من طرف أصحاب الشؤن أو

 19711جانفً 01العقود العرفٌة فسرعان ما ٌتفحصها العون لٌرى تارٌخها أهً قبل إنها ، مورثهم

أما إن كانت بعد هذا  ،فسٌعتد بها 2وكان لها تارٌخ ثابت1971جانفً 01أم بعده فإن كانت قبل 

فإنها تعتبر باطلة و لاٌعتد بها من طرف إدارة  3التارٌخ وغٌر مصادق علٌها من طرف المحكمة 

 انه وعلى المواطن أن ٌسلك طرٌق آخر لإثبات أحقٌته بملكٌة الأرض بالطرق المختلفة.المسح وأعو

ولعل ما بقً ٌعٌب العقد وٌعٌق مهمة أعوان المسح العقاري عدم الدقة فً المساحة والتعٌٌن فقد ٌذكر 

معٌنة لكن الواقع المٌدانً ٌقول بمساحة أصغر أو أكبر مما ٌستدعً  فً العقد العرفً مساحة

 جراءات أخرى فتطول أو تعرقل عملٌات المسح وتؤخرها .إ

 ،حٌث تصبح متداخلة ،وقد ٌكون فٌها التعٌٌن غٌر دقٌق مما ٌصعب عملٌة تمٌٌز الملكٌات المجاورة

 فٌتعذر تعٌٌن الحدود الفاصلة بٌنها.

فتحولهم وٌنتج عن ذلك خلافات بٌن الملاك فً بعض الأحٌان ٌتعذر على لجنة المسح العقاري حلها 

  ٌإخر أٌضا عملٌات المسح العقاري . نحو القضاء العقاري الأمر الذي

 

 انً: منازعات مسح الأراضً وتأسٌس السجل العقاريالفرع الث

تترتب على عملٌة المسح و إعداد المخططات المسحٌة تصفٌة الحقوق السابقة على العقار تمهٌدا    

لقٌده فً السجل العقاري باسم مالكه ومنه الحقوق العٌنٌة المترتبة علٌه باسم أصحابها فتستقر بذلك 

 .4الأوضاع القانونٌة لتلك العقارات 

                                                           
أنها  6250دٌسمبر  67فً  ،قبل صدور قانون التوثٌق ،المحررة والثابتة التارٌخ ،اعتبر المشرع كل العقود العرفٌة -1

 صحٌحة .
 مرجع سابق. ،المعدل والمتمم ،78-57من الأمر  ،498المادة  أنظر -2
 ،تم النطق بضرورة احترام الشكل الرسمً ،6225/ 09/ 68مإرخ فً  ،بموجب قرار صادر من الغرف المجتمعة -*

عٌنً المتضمنة حق  ،ومراعاة قواعد الشهر العقاري فً كل المعاملات العقارٌة والقضاء بإبطال العقود العرفٌة
 عقاري.

جامعة  ،كلٌة الحقوق ،قانون عقاري ،شهادة دكتوراه ،منازعات الشهر العقاري فً التشرٌع الجزابري، لبٌض لٌلى -4

 .57ص  ،9069/ 9066سنة  ،بسكرة
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ع الجزابري المجال للطعن فً هذه الوثابق ولأجل إرساء العدالة وإتاحة الفرص فتح المشر

والاعتراض علٌها أمام لجنة المسح أولا ثم أمام الجهات القضابٌة المختصة إقلٌمٌا ثانٌا وذلك بموجب 

لتصبح فً الأخٌر نهابٌة وتكتسً بذلك القوة 621/ 76إجراءات ووسابل محددة فً المرسوم التنفٌذي 

فً حالة الغلط المادي المعترف به وفً حالة ظهور المالك ولا ٌجوز الرجوع عنها إلا  الثبوتٌة

 الحقٌقً .

ثم  ،لأجل ذلك سنتناول بالدراسة المنازعة فً وثابق المسح والتً نتطرق فٌها إلى المنازعة الإدارٌة

 سنتطرق أٌضا إلى المنازعة فً الترقٌم بنوعٌه المإقت والنهابً.  كما المنازعة القضابٌة.

 ة فً وثائق المسح :ازعــالمن/ أولا 

فالنوع الأول ٌتم أمام هٌبة إدارٌة  ،ٌمكن أن نمٌز بٌن نوعٌن من المنازعة المتعلقة بوثابق المسح 

ولكل منهما خصوصٌته  ،أما النوع الثانً فٌتم أمام القضاء ،كل من البلدٌة ولجنة المسح ،ممثلة فً

 وشروطه. 

  المنازعة الإدارٌة فً وثائق المسح :/ أ

حسب  ٌودع مدٌر مكتب مسح الأراضً جمٌع وثابق المسح بالبلدٌة المعنٌة طٌلة شهرعلى الأقل

للاطلاع علٌها من قبل  ،المتعلق بإعداد مسح الأراضً العام 62- 76من المرسوم  11المادة 

 الجمهور.

ربٌس المجلس البلدي بتسلٌمه شهادة الإٌداع ثم بنشر إعلان بالإٌداع فً الأماكن المخصصة  وٌقوم

 بالمنشورات فً البلدٌة والبلدٌات المجاورة. 

كما ٌمكنه استغلال وسابل إعلامٌة أخرى كالجرابد والإذاعات المحلٌة وٌفتح سجل للاعتراضات 

فرقة المسح الذي ٌقوم بتسجٌل اسم ولقب المعترض  والشكاوي التً تقدم كتابٌا أو شفوٌا أمام ربٌس

ونوع الاعتراض وكذا الوثابق المعتمد علٌها فً الاعتراض وفً نهاٌة مدة الإٌداع ٌمضً ربٌس 

 الفرقة على السجل.

بعد قٌام ربٌس فرقة بالدراسة المسبقة لهذه الاعتراضات تعرض الاحتجاجات على لجنة المسح التً 

) المعترض والمعترض علٌه( للتوفٌق بٌنهما  2تدعى لاجتماع اللجنة الطرفانٌترأسها قاضً كما ٌس

فإن تم التوفٌق بٌنهما ترسم الحدود بشكل نهابً حسب الاتفاق المبرم بمساعدة خبٌر أو مهندس عند 

الاقتضاء وٌوقع بٌنهما محضر صلح وفً حالة عدم الاتفاق تبقى الحدود مإقتة وٌحال الأطراف 

 ( أشهر أمام الجهة القضابٌة المختصة وإلا ترسم الحدود على ما كانت علٌه 03ة )خلال مدة ثلاث

 3بصفة نهابٌة 

                                                           
 مرجع سابق. ،متممالمعدل وال ،79/ 57من المرسوم التنفٌذي  ،67إلى  66المواد من  أنظر -1
 المرسوم نفسه. ،معدل ومتمم 79/ 57من المرسوم  ،60المادة  -2
 مرجع سابق. ،المعدل والمتمم ،79/ 57من المرسوم  ،67أنظرالمادة -3
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  : المنازعة القضائٌة فً وثائق المسح/ ب

بحٌث تكون وثابق المسح  ،مع الأخذ بعٌن الاعتبار لواقعة الحٌازة ترسم الحدود المإقتة للعقارات

ازع فٌها التً ٌمنح للمالكٌن بمناسبتها مدة ـباستثناء الأجزاء المتن ،قة للوضعٌة الحالٌة للملكٌاتـمطاب

أو من أجل رفع دعوى أمام الجهات القضابٌة  ،لأجل الاتفاق على الحدود، ( أشهر03ثلاثة )

 المختصة إقلٌمٌا .

 الشروط الواجب مراعاتها أثناء رفع الدعـــوى: / 1

 : فً النقاط التالٌةرفع الدعوى العقارٌة ٌحتكم إلى شروط سنوردها 

 62/ 76من المرسوم  14ٌجب أن ٌكون النزاع المطروح أمام القضاء محصورا فً نطاق المادة أــ 

 ٌتعلق بالحدود بٌن الجٌران لٌس إلا.

دون أن تكون اللجنة  ترفع الدعوى من طرف احد الجٌران ضد الجار الذي ٌنازعه فً حدوده ب ــ

 طرفا فٌها.

 .1كما ٌجب أن ترفع هذه الدعوى خلال مدة الثلاثة أشهر لزوما ج ــ

والجهة  3وهً محكمة موقع العقار 2أمام الجهة القضابٌة المختصة إقلٌمٌا ،وجوب رفع الدعوىدــ 

القضابٌة المختصة نوعٌا هً القسم العقاري) بالقضاء العادي( إذا كان أطراف النزاع خاضعٌن 

ن أحد طرفً الدعوى شخصا من أشخاص القانون العام فإن الاختصاص أما إذا كا ،للقانون الخاص

 .ٌإول إلى القضاء الإداري 

مع مرعاه الشروط الشكلٌة لرفع الدعوى العامة كالصفة والمصلحة والأهلٌة وغٌرها طبقا للمواد 

 4المتضمن الإجراءات المدنٌة والإدارٌة 2008/ 05/ 02المإرخ فً  09-08من القانون  14و 13

 . 5إضافة إلى توفر شرط شهر الدعوى العقارٌة 

 القوة الثبوتٌة لمحاضر المسح و الاستثناءات الواردة علٌها :/ 2

 تإكد على القوة الثبوتٌة  62/ 76من المرسوم  14تجدر الإشارة إلى أن الفقرة الثانٌة من المادة 

المإقتة نهابٌة ولا ٌمكن إعادة  ( أشهر تصبح الحدود03لمحاضر المسح إذ بعد انتهاء مهلة الثلاثة )

 . أو ظهور المالك الحقٌقً ،النظر فٌها إلا فً حالته الغلط المادي

 
                                                           

تتمثل فً سقوط حق المعنٌٌن فً التقاضً  ،هً مدة قصٌرة جدا وٌترتب على فواتها آثار خطٌرة ،المدة الممنوحة -*
التزام القاضً بمراقبة مدى احترام الأطراف لأجل  ،والتساإل المطروح حول ،وتحول الحدود من مإقتة إلى نهابٌة

 . هقبول الدعوى المرفوعة أمامه

 لم ٌحدد طبٌعة هذا الاختصاص )إقلٌمً أو نوعً (. ،النص باللغة الفرنسٌةكما أن  -*
 مرجع سابق. 02-08من قانون  ،70المادة  أنظر -7
 ،مذكرة لنٌل شهادة ماستر ،التشرٌع والتطبٌق المسح العقاري فً الجزابري بٌن ،قوارٌش ٌونس وهناوي موسى -4

 .77ص  ،9062/ 9068سنة  ،جامعة المدٌة ،كلٌة الحقوق ،قانون عقاري
 المرجع نفسه. ،02/ 08من قانون  ،65المادة  نظر -5
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  حالة الغلط المادي:/ أ

 عملٌة إعداد السجل العٌنً رغم دقة إجراءاتها إلا أن ظهر الأخطاء بها أمر وارد وهذا ما تنبه إلٌه  

 إعادة  حٌث أجازبتؤسٌس السجل العقاري المتعلق  63/ 76ونص علٌه بموجب المرسوم  1المشرع

 النظر فً محاضر المسح بناءا على وجود غلط مادي فٌها. 

المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري على أن  63/ 76من المرسوم  33تنص الفقرة الثالثة من المادة 

بمبادرة من المحـــــافظ أو الأغلاط التً تنسب إلى أعوان المحافظات العقارٌة ٌمكن تصحٌحها إما 

حابز السجل العقاري أي حابز الدفتر العقاري فقد ٌكون التصحٌــــــح تلقابً من  بناء على طلب

وٌنذر بإٌداعه بالمحافظة العقارٌة لأجل ضبطه وقد ٌكون  المحافظ ٌبلغ حابز الدفتر العقاري به

 ٌوما تبدأ 15افظ إلى تقدٌم دفتره خلال التصحٌح بناء على طاب المالك ففً هذه الحالة ٌدعوه المح

 2من تارٌخ إٌداع الطلب وإلا رفض ذلك

 ظهور المالك الحقٌقً :/ ب

وهً الحالة الثانٌة التً ٌجوز فٌها إجراء تعدٌل فً بٌانات السجل العٌنً حٌث أجاز المشرع للمالك  -

ضً العام الطعن فً صحة المتعلق بإعداد مسح الأرا 62/ 76من المرسوم  14الحقٌقً بنص المادة 

 البٌانات فً السجل العٌنً .

 المنازعـــــــــــــة فً الترقٌـــــم :/ ثانٌا

بمناسبة إٌداع وثابق المسح لدى المحافظة العقارٌة تثار عدة منازعات منها ما ٌتعلق بالترقٌم المإقت 

 ومنها ما ٌثار حتى بعد الترقٌم النهابً.

 المنازعة المتعلقة بالترقٌم المؤقت )الإجراء الأول( : / أ

وقد أكدت ذلك  ،ٌمكن لأي شخص ذي مصلحة أن ٌعترض على تثبٌت أو إشهار أي حق لصالح الغٌر

 24 -23وكذا المواد ، المتضمن تؤسٌس السجل العقاري 63/ 76وما ٌلٌها من المرسوم  13المواد 

ٌتضمن إعداد مسح الأراضً العام وتؤسٌس  1975سنة نوفمبر  12المإرخ فً  74/ 75من الأمر

 السجل العقاري .

 :المنازعة الإدارٌة المتعلقة بالترقٌم المؤقت/ 1

 المعدل والمتمم على أن  1976/ 03/ 25المإرخ فً  63/ 76من المرسوم  15أشارت المادة  

أن ٌبلغوا ذلك إلى كل من الطرف الخصم  3الأشخاص الذٌن لدٌهم احتجاجات متعلقة بالترقٌم المإقت

فً  وإلى المحافظ العقاري كتابٌا بموجب رسالة موصً علٌها وٌمكن أن ٌقٌد المعنٌون هذا الاحتجاج

                                                           
 52ص  ،مرجع سابق ،لبٌض لٌلى -1
 .690ص  ،9008 ،الثانٌةالطبعة  ،دار هومة ،نظام الشهر العقاري فً القانون الجزابري ،مجٌد مخلوفً -2
 مرجع سابق . ،المعدل والمتمم ،74/ 57من المرسوم  ،67لمادة ا أنظر -4
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السـجل المفـــتوح لهـــذا الغـرض لدى المحافظة العقارٌة مع ضرورة تقدٌم هذا الاحتجاج فً الآجال 

سنة( حسب مدة الترقٌم المإقت إذ بفوات الأجل  02ن )أو السنتٌ، ( أشهر04أي خلال الأربعة )

ٌصبح الترقٌم نهابً وعلى المعنً اللجوء إلى القضاء للمطالبة بحقوقه أما إذا كانت المطالبة فً 

وقد تإتً هذه العملٌة أكلها  ،الآجال ففً هذه الحالة ٌقوم المحافظ بمحاولة الصلح بٌن المتنازعٌن

اف فٌحرر محضر الصلح من طرف المحافظ الذي ٌقوم بتبلٌغ نسخة منه فٌتحقق الصلح لاتفاق الأطر

 إذا كانت نتابج المصالحة تغٌـر من المعلومات المدرجة فً وثابق المسح . ،لمصالح المسح

أما فً حالة فشل محاولة الصلح أو فً حالة تغٌب الأطراف بعد ثلاثة استدعاءات متتالٌة ٌحرر 

 لٌقوم الطرف المدعً برفع دعوى قضابٌة. ،غ للأطرافمحضر عدم الصلح وٌبل المحافظ

 . 1وخلال هذه الفترة ٌبقى الترقٌم مإقتا إلى حٌن صدور حكم أو قرار قضابً بشؤنه 

 المنازعة القضائٌة المتعلقة بالترقٌم المؤقت:/ 2

المتعلق  1976مارس  25فً المإرخ  63/ 76من المرسوم  15ذكرت الفقرة الرابعة من المادة 

( أشهر ابتداء من تارٌخ التبلٌغ الذي 06:" تكون للطرف المدعً مهلة سنة ) ؤسٌس السجل العقاريبت

ٌتلقاه من المحافظ العقاري لٌتقدم تحت طابلة رفض الدعوى كل اعتراض أمام الجهة القضابٌة 

قا المهلة وف تبلٌغها إلى المحافظ العقاري فً نفس المختصة تشهر الدعاوى القضابٌة والتً ٌجب

 أدناه ". 85لأحكام المادة 

ٌكون  فخلال الأجل المحدد بستة أشهر والذي ٌبدأ من تارٌخ تبلٌغ محضر عدم الصلح للأطراف

للمدعً الحق فً رفع دعوى تحت طابلة رفضها شكلا على أن تشهر هذه الدعاوي لدى المحافظة 

إذ ٌــعتبر شهر عرٌضة الدعوى من نفس المرسوم  85العقارٌة فً نفس المهلة وفقا لمقتضٌات المادة 

ترفع الدعوى أمام القاضً العقاري المختص إقلٌمٌا إذا كان النزاع قابم بٌن  قرٌنة على رفع الدعوى .

 أشخاص ٌحكمهم القانون الخاص.

 .2وأمام المحكمة الإدارٌة إذا كان أحد أطراف الخصومة ٌحكمه القانون العام كالدولة أو البلدٌة

المشرع وضع أجل مسقط للمطالبة بالحق العٌنً وهم ستة أشهر لكن بالمقابل رفع وما ٌلاحظ هو أن 

الدعوى القضابٌة ٌوقف الترقٌم بحٌث ٌبقى مإقتا لحٌن الفصل بحكم أو قرار نهابً ٌمكن أن ٌطول 

وقت صدوره لتعقد الإجراءات أمام القسم العقاري خاصة بوجود خبرة والخبرة المضادة لذلك وجب 

التقاضً بالنسبة للترقٌمات العقارٌة حتى نصل إلى أهداف تؤسٌس السجل العقاري  تحصر إجراءا

 .3فً الآجال المحددة

                                                           
 .94ص  ،مرجع سابق ،داوي بلقاسم و موساوي عبد القادر -1
 .49ص ،المرجع السابق ،9068طبعة  ،المنازعات العقارٌة ،لٌلى زروقً وعمر حمدي باشا -2
 .95ص  ،مرجع سابق ،و موساوي عبد القادر داوي بلقاسم -3
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 المنازعة المتعلقة بالترقٌم النهائً:/ ب

ٌصبح الترقٌم نهابٌا عند انتهاء آجال الترقٌم المإقت كما أسلفنا الذكر فٌسلم المحافظ الدفتر العقاري 

 282811عن فً الترقٌم النهابً إلا أمام القضاء وقد جاء فً قرار رقم للمعنً وحٌنها لا ٌمكن الط

 . 2005/ 02/ 23مإرخ فً 

لا ٌجوز إعادة النظر والمنازعة فً الحقوق الناتجة عن الترقٌم النهابً للعقارات المجسد فً الدفتر 

 1العقاري إلا قضابٌا

العقاري قابلة للطعن أمام الجهات  على أن قرارات المحافظ 74/ 75من الأمر  24كما نصت المادة 

وٌفهم من هذا أن المحكمة الإدارٌة هً المختصة لأن المحافظ العقاري هو  ،القضابٌة المختصة إقلٌمٌا

 . 2سلطة إدارٌة ولابٌة وهو ما أكده مجلس الدولة فً اجتهاده

إبطال دفتر عقاري هو بمثابة  طلب 20123/ 04/  09مإرخ فً  000117وقد ورد فً قرار رقم 

 طلب إبطال الترقٌم النهابً المسجل فٌه.

ٌعد الترقٌم النهابً قرارا متخذا من طرف إدارة الحفظ العقاري بعد التحقٌق فً الوثابق المقدمة من 

 قبل الأطراف وبعد الأجل المحدد فً القانون.

بمتابعة مثل  4بٌنما ٌتكفل المحافظ العقاري ،فتختص الجهات القضابٌة الإدارٌة بإبطال الترقٌم النهابً

وما دام المشرع لم ٌمنع المالك الذي ٌظهر بعد القٌد الأول على إثر إتمام عملٌات المسح  هذه القضاٌا.

من الطعن أمام القضاء فً أي وقت ٌظهر فٌه فإن إعادة النظر فً الشهر تبقى ممكنة لغاٌة انقضاء 

 ( سنة كاملة.15خمسة عشر)آجال سقوط الحق العٌنً أي لمدة 

كما ٌحق لكل متضرر من تصرفات المحافظ العقاري أن ٌرفع دعوى تعوٌض على الدولة طبقا  

فً أجل سنة من العلم بالفعل الضار تحت طابلة سقوط الحق  74/ 75من الأمر  23لأحكام المادة 

 ( سنة .15فً رفع الدعوى التً تتقادم فً كل الأحوال بخمسة عشر)

لم ٌقٌده بؤٌة شروط ولا بمدة  عابً فً الترقٌم النهابً أن المشرحظ بخصوص الطعن القضوما ٌلا

أن ٌكون أكثر صرامة مع الترقٌم  ىجراء الأول وكان علٌه من باب أولزمنٌة معٌنة كما فعل مع الإ

الملكٌة  لما له من أهمٌة فً استقرار ،بتقٌٌد حق المنازعة فً الترقٌم النهابً ،وأكثر حرصا ،النهابً

 العقارٌة.

                                                           
 .2005 – 01العدد  ،مجلة المحكمة العلٌا ،2005/ 02/ 23مإرخ فً  ،282811قرار  -1
 . 47ص  ،مرجع سابق ،2018ط ،لٌلى زروقً وعمر حمدي باشا -2
 . 2012 - 01العدد  ،مجلة المحكمة العلٌا ،2012/ 04/ 09مإرخ فً  ،000117قرار رقم  -3
المتضمن تنظٌم المصالح الخارجٌة لإدارة أملاك  ،6226مارس  9المإرخ فً  ،77/ 26التنفٌذي رقم  المرسوم -4

 .6226-04-07المإرخة فً  ،60رقم  ،ج ر ،الدولة والمحافظة العقارٌة
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 خـــــاتمة  

المسح العقاري الذي له اعتمدت الجزائر على لتشخٌص جمع الممتلكات العقارٌة بمختلف أنواعها 

د أصدر المشروع الجزائري فً سبٌل وق ،جذور قدٌمة فً التارٌخ ترجع الى العهد الرومانً

، خوفا علٌها من الاستلاءوالقٌام بالجرد الوصفً للشاغرة منها  ،العقارٌة الفلاحٌة الملكٌةتطهٌر

ٌعتبر أول قانون ٌشٌر إلى إثبات الملكٌة بالمسح والذي   7117-77-80المؤرخ فً  17-17القانون 

المشروع خطوة ثم اتخذ  ،منه 77من خلال المادة  73-17رقم التنفٌذي  تم تأكٌده بالمرسوموقد 

المتضمن إعداد مسح الأراضً العام وتأسٌس السجل  17-15أخرى تمثلت فً إصداره للأمر 

المعدل والمتمم ،المتعلق بإعداد مسح الاراضً العام والمرسوم  15/53والمرسوم التنفٌذي  ،العقاري

 المعدل والمتمم المتضمن تأسٌس السجل العقاري . 15/57رقم 

إلا أنه احتفظ بإجراءات الشهر الشخصً إلى غاٌة  ،لتطبٌق نظام الشهر العٌنًسح كما أخذ بإلزامه الم

 يوبهذه الصفة ٌكون المشرع قد أخذ بنظام المسح الاختٌار ،الانتهاء الكلً من عملٌات المسح العام

 فً مجال ضٌق منه.

المتضمن قانون التوجٌه العقاري الارضً الفلاحٌة والأراضً العامرة   35- 18وقد حدد القانون 

الاراضً ذات الوجهة الفلاحٌة كل أرض  و منه ،الاراضً الفلاحٌة 87المادة رقم حٌث اعتبرت 

 ٌكون لها إنتاج خلال مدة زمنٌة معٌنة بواسطة تدخل الانسان وموجه للبشر والحٌوان والصناعة

وبالتالً فإن المسح الرٌفً ٌكون فً الاراضً الفلاحٌة وتكون فً البلدٌات التً ٌقل عدد سكانها عن 

 .وتحسب المساحة بالهكتار ،نسمة وفقا لمخططات ذات مقٌاس كبٌر 3888

والمتمثلة فً الوكالة الوطنٌة  ،خول لها القانون هذه الصلاحٌة نعبر هٌئةالفلاحً ٌتم مسح العقار  

 وذلك بالتعاون مع المحافظة العقارٌة . 377-01رضً التً تم إنشاؤها بموجب المرسوم لمسح الا

المتضمن قانون المالٌة التكمٌلً  3838جوان  87المؤرخ فً  81-38وقد جاء النص فً القانون 

 للتأكٌد على الجمع بٌن الهٌئتٌن )هٌئة المسح وهٌئة الحفظ العقاري(. 3838لسنة  

 تعمل ،ل بلدٌة ٌتم انشاء لجنة المسح على مستوى كل بلدٌة بموجب قرار ولائًقصد وضع الحدود لك

والمعلومات من أجل تسهٌل عملٌات المسح وكذا اجراء الصلح قبل على جمع الوثائق هذه اللجنة 

 اللجوء إلى القضاء حال عدم التوفٌق بٌن الاطراف .

تمر بمٌكانٌزمات تتمثل فً  ،المسح العام ككلوهكذا فإن عملٌة مسح العقار الفلاحً شأنها شأن عملٌة 

التً تهدف الى  ،من شأنها جمع الوثائق الضرورٌة للسٌر الحسن للأعمال المٌدانٌة ،أعمال تحضٌرٌة
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ولا ٌتم ذلك إلا بالتنقل المٌدانً لمعاٌنة الملكٌات  ،المتعلقة بهاتحدٌد العقارات والتحقق من الحقوق 

 والتحقٌق العقاري.

بعد أن ترسل نسخة منها لكل من وثائق المسح حٌز الاستعمال توضع  ،الاعمال المسحٌة وبإنتهاء

 البلدٌة والمحافظة العقارٌة وتسمى هذه المرحلة بالختامٌة.

عملٌة المسح وكان أهم ما تمخض عنها هو مٌلاد دفتر بعد ذلك تطرقنا إلى الاثارالمترتبة عن 

فهو سند الملكٌة فً صٌغته الجدٌدة بعد  ،اعلى عقارمه جمٌع الحقوق الموجودة تسجل فٌ ،عقاري

وتمنحه بمناسبة الترقٌم النهائً لأصحاب العقارات الثابتة حقوقهم تعده المحافظة العقارٌة  ،المسح

 علٌها.

أما خلال فترة  ٌه أمام الجهات القضائٌة المختصة،مالم ٌطعن ف ،بحجٌة كاملة الدفتر العقاري ٌتمتعو

 فٌكتفً المحافظ  العقاري بتسلٌم شهادة ترقٌم مؤقت .الترقٌم المؤقت 

والملاحظ أنه نتجت عن عملٌات المسح فً العقار الفلاحً إشكالات وعوائق تسببت فً منازعات 

 عدٌدة تطرقنا إلى أهمها .

ومع ذلك فإن المسح قد حقق مزاٌا استخلصنا منها بعض النتائج المهمة التً لها علاقة بموضوع 

ا دعمت هذه النتائج بمجموعة من التوصٌات والاقتراحات تهدف للسٌر الحسن لهذه الدراسة ،كم

 العملٌة.

 ومن أهم النتائج المتوصل إلٌها أن:

وذلك  المواطنون لهم دور كبٌر فً إنجاح العملٌة التطهٌرٌة للعقار الفلاحً عن طرٌق المسح  -

 ات بمناسبة التحقٌق العقاري.بحضورهم الشخصً أثناء وضع الحدود للملكٌبمساهمتهم فٌها 

من شأنه أن ٌجنبهم تعب  ،تمكٌن المواطنٌن من تقدٌم اعتراضاتهم على الحدود أمام لجنة المسح -

 اللجوء إلى المحاكم .

العون المكلف بالتحقٌق لابد أن ٌكون على إحاطة واسعة بجمٌع النصوص التشرٌعٌة والتنظٌمٌة  -

 أدت إلى أٌلولة بعض الاملاك العقارٌة للدولة والمتمثلة فً :والتً  التً صدرت غداة الاستقلال 

المتضمن  1622أكتوبر 23المؤرخ فً  22/03ـ المعاملات الممنوعة أو الملغاة، بموجب المرسوم 

 منع التصرف فً الأملاك الشاغرة.

 ـ الأراضً الفلاحٌة التً آلت ملكٌتها للدولة والتً كانت فً الأصل تابعة للأجانب .

المتضمن قانون  1611نوفمبر 00المؤرخ فً  11/13الأراضً الخاصة والمؤممة بموجب الأمرـ 

 الثورة الزراعٌة والتً لم ٌكن ٌتوفر فً ملاكها شروط المستغلٌن.

ـ الأراضً الفلاحٌة التً كانت تابعة لمؤسسات عمومٌة وتم تحوٌلها إلى صندوق الثورة الزراعٌة 

 ى المحافظات العقارٌة باسم ملاكها الأصلٌٌن.ورغم ذلك بقٌت مسجلة على مستو
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 ـ أراضً العرش والبلدٌة سابقا والقوانٌن التً تحكمها وتنظمها...إلخ.

والتً تم النص فٌها بالتفصٌل  1660ماي  24المؤرخة فً  12ـ الإلمام بما جاء فً التعلٌمة رقم 

لدولة فً عملٌات التحقٌقات على إجراءات المسح وعلى دور المحققٌن التابعٌن لمصلحة أملاك ا

 العقارٌة المندرجة فً إطار إعداد مسح الأراضً العام وكل ما تعلق بصٌرورة عملٌات المسح.

لحفظ حقوق المواطنٌن مكنهم المشرع من تقدٌم اعتراضاتهم أٌضا أمام المحافظ العقاري بعد تسلمه  -

ٌرات الناتجة عن الاعتراضات، ان والتغوالذي علٌه بعد تسوٌة كل الاعتراضات،  ،لوثائق المسح

 ٌقوم بترقٌم العقارات الممسوحة فً السجل العقاري.

لمالكٌن الظاهرٌن الذٌن لٌست لهم سندات ملكٌة النسبة لب ،الترقٌم المؤقت قد ٌكون لمدة أربعة أشهر -

سنة وهو خاص بالمالكٌن الظاهرٌن   83وقد ٌكون لمدة عامٌن  ،قانونٌة والذٌن ٌمارسون الحٌازة

حدٌد الملكٌة بسبب بداء رأٌه فً تعلى المحافظ االذٌن لٌست لدٌهم سندات إثبات كافٌة واستحال فٌها 

 .وبعد هذه المدة ٌصٌر الترقٌم نهائً ،فاٌة عناصر التحقٌق المودعة لدٌهعدم ك

فً العقارات غٌر المطالب بها أثناء عملٌات  ،سنة 75لمدة أٌضا وذلك  كما ٌكون الترقٌم مؤقتا 

 المسح وبعد إنتهاء هذه المدة تؤول ملكٌته للدولة.

حجٌة الدفتر العقاري مرهونة بعدم الطعن فٌه أمام القضاء ،هذا الامر قلل من القوة الثبوتٌة المطلقة ـ 

 للحقوق المقٌدة به.

والمتعلقة أٌضا بالترقٌم  ،لتً تطرح أمام لجنة المسحالفصل فً الطعون ا الجآوضبط عدم تحدٌد -

 وبتسلٌم الدفتر العقاري . ،النهائً

ٌحول دون والشؤون العقارٌة تمركز عملٌات المسح فً ٌد الادارة المكلفة بشؤون أملاك الدولة ـ 

 عملٌة الاسراع فً تطهٌر العقار الفلاحً  على، وهذا من شأنه أن ٌؤثرطلب الخواص لمسح عقاراتهم

 والملكٌة العقارٌة ككل.

ع الى الوطنٌة لمسح الاراضً أدى بالمشرالعقارٌة والوكالة  ٌاب التنسٌق المحكم بٌن المحافظةغ -

 للجمع بٌن الهٌئتٌن . 81-38اصدار القانون 

فإننا نقترح توصٌات من شأنها  ،من خلال النتائج المتوصل إلٌها والنقائص الملحوظة أعلاهو أخٌرا 

 أن تكون الحل لهذه النقائص ولمشكلة تطهٌر الملكٌة العقارٌة الفلاحٌة والتً نلخصها فٌماٌلً :

تفعٌل دورهم الهام فً عملٌة التطهٌر للعقار الفلاحً وذلك بالسماح لموظفً  ٌجب على المواطنٌن -

 بالعملٌات اللازمة التً لاٌستهان بها .مصلحة المسح العقاري الدخول إلى ممتلكاتهم للقٌام 

وجوب خضوع الاعوان المحققٌن الى تكوٌنات مستمرة ومتواصلة لتحسٌن معلوماتهم ومدركاتهم  -

 القانونٌة حتى تكون نتائج التحقٌق دقٌقة .

 لها وذلك بإعداد بنك عقاري فً أقرب الاجال.الحدٌثة بتخصٌص موارد مالٌة توفٌر الوسائل التقنٌة  -
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 ،لعقاري الفلاحً عن طرٌق المسحأنها التسرٌع فً عملٌات التطهٌر لوجوب سن قوانٌن من ش -

وذلك بإنشاء لجنة وطنٌة دائمة  ،ورفع الغموض الذي ٌكتنف بعض النصوص القانونٌة الجزائرٌة

 تنظر فً مجمل القوانٌن، التً تحكم العقار.

معٌنة ٌجب تحدٌد مدة زمنٌة  ،وحماٌة لصاحب الحق ،لاستقرار المعاملات الناقلة للملكٌة العقارٌة -

خاصة بمناسبة تصرف  ،فً رفع الدعاوي الرامٌة إلى إلغاء الدفاتر العقارٌةبانتهائها ٌسقط الحق 

 المالك فً عقاره للغٌر حسن النٌة .

فً اصدار النصوص الاسراع  وتشجٌع عملٌة إرتباط الهٌئتٌن )مصلحة الحفظ العقاري والمسح(  -

 تنظٌمٌة التً تعمل على ذلك .ال

وفتح المجال أمام القطاع الخاص للمشاركة فٌه  ،إعادة النظر فً إحتكار الدولة للقٌام بعملٌات المسح -

 عن طرٌق دفاتر شروط نظامٌة .

 تفعٌل التعامل مع وكالات ومصالح المسح الاجنبٌة . -

للاستفادة من قروض بدون فائدة لتدعٌم عملٌة تمكٌن الخواص الحائزٌن للأراضً الفلاحٌة الشاسعة  -

 المسح.

تسهٌل اقتناء وثائق الحالة المدنٌة لإعداد الفرائض الخاصة بالأجداد أصحاب العقارات الفلاحٌة  -

العدل تسمح بالاستغناء على بعض وإصدار مذكرة من طرف وزارة الملكٌة العقارٌة الفلاحٌة لتطهٌر 

   رائض تصرٌحٌة تعتمد على تصرٌحات الشهود وطالبها .طالما أن الفالوثائق الاخرى 
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 قائمة المراجع
 

 

 والمصادر عــــقامة المراج

 :القرآن الكريم /ولاأ

 :الكتب و المؤلفات/ ثانيا

 لفات العامة:أ( الكتب والمؤ

 ،المجلد الأول، أسباب كسب الملكٌة ،الوسٌط فً شرح القانون المدنً ،عبد الرزاق السنهوري -01

 .القاهرة ،نهضة مصر ،2011 طبعة ،الجزء التاس

 ،المجلد الثانً ،أسباب كسب الملكٌة ،الوسٌط فً شرح القانون المدنً ،عبد الرزاق السنهوري -02

 .نهضة مصر القاهرة ،2011الجزء التاسع طبعة 

لبنان  ،بٌروت، مكتبة لبنان نتشرون، قاموس مطول اللغة العربٌة ،محٌط المحٌط ،بطرس البستانً -03

1993. 

، وضٌاف دعوى الإلغاء فً قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة جسور للنشر والتوزٌعـعمار ب-04

 . 2008 ،الجزائر

 .2017 ،الجزائر ،والتوزٌع دارهومة للطباعة والنشر ،القضاء العقاري، حمدي باشا عمر -05

 صة:ب( الكتب والمؤلفات المتخص

طبعة  ،الجزائر ،المإسسة الوطنٌة للكتاب ،ٌةدرسات فً الملكٌة العقار، ناصر الدٌن سعٌدونً -01

1986. 

 .2006 ،دار الخلدونٌة الجزائر ،شهر التصرفات العقارٌة فً التشرٌع الجزائري ،جمال بوشنافة -02

 .2008سنة  ،دار هومة الجزائر ،نظام الشهر العقاري فً القانون الجزائري ،مجٌد مخلوفً -03

 .2009سنة  ،دار هومة الجزائر، المنازعات العقارٌة  ،لٌلى زروفً وعمر حمدي باشا -04

منشورات  ،دور المسح العقاري فً اثبات الملكٌة العقارٌة فً التشرٌع الجزائري ،رٌم مراحً -05

 .دون سنة نشر ب ،بغدادي الجزائر

ئري آلٌات تطهٌر وتسوٌة سندات الملكٌة العقارٌة الخاصة فً التشرٌع الجزا ،محمودي عبد العزٌز -06

 .2010سنة  ،الجزائر منشورات بغدادي

 ،القاهرة ،دار النهضة العربٌة ،المشكلات العلمٌة فً نظام السجل العٌنً ،محمد مندي حمزة -07

 .2013 ،مصر

 .2014الجزائر  ،دار هومة ،الشهر العقاري فً القانون الجزائري والقوانٌن المقارنة ،فتحً وٌس -08

 .2018سنة  ،دار هومة الجزائر، المنازعات العقارٌة  ،وعمر حمدي باشا لٌلى زروفً -09
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 يمية: ثالثا/ النصوص القانونية والتنظــ

  :القوانين ( أ

ٌتعلق بتمدٌد العمل بالقوانٌن الفرنسٌة )الملغى(  31/12/1962المإرخ فً  157-62القانون  -01

 .11/01/1963المإرخة فً  02عدد رقم  ،جرٌدة رسمٌة

الصادر  ،المتعلق بحٌازة الملكٌة العقارٌة الفلاحٌة 13/08/1983المإرخ فً  ،18-83القانون  -02

 .16/08/1983المإرخة فً  ،34العدد  ،بالجرٌدة الرسمٌة

الصادر بالجرٌدة  ،المتعلق بالتنظٌم الإقلٌمً للبلاد 04/02/1984المإرخ فً  ،09-84القانون  -03

 .07/02/1984المإرخة فً  06العدد  ،الرسمٌة

المتضمن ضبط كٌفٌات إستغلال الأراضً التابعة  06/02/1987المإرخ فً  19-87القانون  -04

مإرخة فً  50عدد  ،رسمٌةجرٌدة ، منتجٌن وواجباتهم )الملغى(الوطنٌة وحقوق ال للأملاك

09/12/1987.  

المعدل والمتمم المتضمن قانون التوجٌه العقاري  18/11/1990المإرخ فً  25-90القانون  -05

 .21/11/1990فً  49الجرٌدة الرسمٌة العدد 

بالجرٌدة  الصادرة ،المتضمن الأملاك الوطنٌة 01/12/1990المإرخ فً  30-90القانون  -06

 .02/12/1990فً  المإرخة، 52العدد  ،الرسمٌة

العدد  ،الرسمٌةالصادر بالجرٌدة  ،المتعلق بالأوقاف ،27/04/1991المإرخ فً  10-91القانون  -07

 . 08/05/1991المإرخة فً  ،21

الصادر  ،المتضمن تعدٌل قانون التوجٌه العقاري ،25/09/1995المإرخ فً  26-95القانون  -08

 . 27/09/1995المإرخة فً  ،55العدد ، بالجرٌدة الرسمٌة 

المتضمن تؤسٌس إجراءات لمعاٌنة حق الملكٌة  ،27/02/2007المإرخ فً  02-07القانون  -09

 ،15العدد ، الصادر بالجرٌدة الرسمٌة  ،العقارٌة وتسلٌم سندات الملكٌة عن طرٌق تحقٌق عقاري

 . 28/02/2007المإرخة فً 

الصادر المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة  25/02/2008المإرخ فً  09-08القانون  -10

 .23/04/2008مإرخة فً  21عدد ال ،لرسمٌةا الجرٌدةب

الصادرة  تعدٌل قانون الأملاك الوطنٌةالمتضمن  20/07/2008المإرخ فً  14-08القانون  -11

  .03/08/2008المإرخة فً  ،44العدد  ،الرسمٌة بالجرٌدة

 الصادر 2015قانون المالٌة لسنة  المتضمن ،30/12/2014المإرخ فً  10-14القانون رقم  -12

 .31/12/2014المإرخة فً ،  78العدد ، بالجرٌدة الرسمٌة
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 ،ج.ر، 2018قانون المالٌة لسنة  المتضمن ، 27/12/2017المإرخ فً  ،11-17رقم القانون -13
 .28/12/2017المإرخة فً  ،76رقم 
 ،ج.ر، 2020قانون المالٌة لسنة  المتضمن ، 04/06/2020المإرخ فً  ، 07-20م رقالقانون  -14

 .04/06/2020المإرخة فً  ،33رقم 

 :ب( الأوامر

الصادر  ،المتعلق بحماٌة الأموال الشاغرة وتسٌٌرها ،24/08/1962المإرخ فً  10-62الأمر  -01

 .07/09/1962المإرخة فً  ،12بالجرٌدة الرسمٌة عدد 

 الصادر بالجرٌدة الرسمٌة ،المتعلق بتنظٌم التوثٌق ،15/12/1970المإرخ فً  91-70الأمر  -02

 .25/12/1970المإرخة فً  ،107عدد 

الجرٌدة الصادر ب ،المتضمن قانون الثورة الزراعٌة 08/11/1971المإرخ فً  73-71الأمر  -03

 .30/11/1971المإرخة فً  97الرسمٌة عدد 

 الصادر ،المتضمن تكوٌن الإحتٌاطات العقارٌة البلدٌة ،20/02/1974 المإرخ 26-74الأمر  -04

 .05/03/1974المإرخة فً  19الجرٌدة الرسمٌة العدد ب

 الصادر ،المتضمن القانون المدنً ،المعدل والمتمم ،29/09/1975 المإرخ 58-75الأمر  -05

 .30/09/1975 فً المإرخة 78العدد  ،الجرٌدة الرسمٌةب

المتضمن إعداد مسح الأراضً العام وتؤسٌس السجل  12/11/1975 المإرخ 74-75الأمر  -06

 .18/11/1975المإرخة فً  92 الجرٌدة الرسمٌة العددب الصادر ،العقاري

 ج( المراسيم:

 المتعلق بإثبات الملكٌة العقارٌة الخاصة جرٌدة 05/01/1973المإرخ فً  32-73المرسوم  -01

 .20/02/1973المإرخة فً  15رقم  ،رسمٌة 

المتضمن إعداد مسح الأراضً العام  ،25/03/1976المإرخ فً  62-76المرسوم التنفٌذي -02

 .13/04/1976المإرخة فً  30المعدل والمتمم الصادر بالجرٌدة الرسمٌة العدد 

المتضمن تؤسٌس السجل العقاري المعدل  ،25/03/1976المإرخ فً  63-76المرسوم التنفٌذي  -03

 .13/04/1976المإرخة فً  30الرسمٌة العدد والمتمم الصادر بالجرٌدة 

المإرخ  63-76ٌعدل وٌتمم المرسوم  13/09/1980المإرخ فً  210-80المرسوم التنفٌذي رقم -04

 .16/09/1980المإرخة فً  ،38الصادر بالجرٌدة رسمٌة العدد ،  25/03/1976فً 

 62-76م المرسوم ٌعدل وٌتم 24/12/1984المإرخ فً  400-84المرسوم التنفٌذي رقم -05

المإرخة فً  71العدد ، الصادر بالجرٌدة الرسمٌة  ،المتضمن إعداد مسح الأراضً العام

30/12/1984. 



 قائمة المراجع
 

 

المتضمن إنشاء الوكالة الوكنٌة لمسح  19/12/1989مإرخ فً  234-89المرسوم رقم  -06

 .20/12/1989مإرخة فً  54جرٌجة رسمٌة عدد ،الأراضً المعدل والمتمم

المتضمن  89/234المتضمن تعدٌل المرسوم ،  12/02/1992المإرخ فً  63-92.المرسوم -07

المإرخة فً  13العدد ، الصادر بالجرٌدة الرسمٌة، إنشاء الوكالة الوطنٌة لمسح الأراضً

19/02/1992 . 

المتعلق بإعداد  62-76ٌعدل وٌتمم المرسوم  07/04/1992المإرخ فً  134-92.المرسوم -08

 .08/04/1992مإرخة فً  26 جرٌدة رسمٌة عدد، المعدل والمتمم ، ً العام مسح الأراض

المإرخة فً  26رقم  ،جرٌدة رسمٌة ، 05/05/2001المإرخ فً  ،110-01المرسوم  -09

09/05/2001 . 

المتضمن قواعد إعداد مسح الأراضً الغابٌة  ،24/05/2000المإرخ فً  115-02.المرسوم -10

 .28/05/2000المإرخة فً  ،30العدد  ،بالجرٌدة الرسمٌةالوطنٌة الصادرة 

بعملٌات التحقٌق العقاري وتسلٌم سندات  المتعلق ،19/05/2008المإرخ فً  147-08.المرسوم -11

 .25/05/2008المإرخة فً  ،26العدد  ،الصادرة بالجرٌدة الرسمٌة ،الملكٌة

 :د( المنشورات والقرارات الوزارية

بٌن وزٌر الفلاحة والتنمٌة  ،23/02/2011المإرخ فً  108الوزاري المشترك رقم المنشور  -01

المتعلق بإنشاء مستثمرات جدٌدة للفلاحة وتربٌة الحٌوانات ، الرٌفٌة ووزٌر الداخلٌة والجماعات المحلٌة

الصادر بالجرٌدة ، ضمن شروط وكٌفٌات استغلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة

 .18/08/2010المإرخة فً ، 46العدد ، الرسمٌة

حدٌد طرق استعمال التصوٌر ٌتضمن ت ،09/04/1978فً  المإرخ ،القرار الوزاري المشترك -02

وتحدٌد الشروط التً ٌتم فٌها وضع البرنامج السنوي  ،الضوئً لمسح الأراضً فً المناطق الرٌفٌة

 .1978لسنة  ،17دد الع ،الجرٌدة الرسمٌة ،لأشغال تؤسٌس مسح الأراضً

ٌتضمن تحدٌد كٌفٌات إنشاء خلفٌات مخطاطات وضع 23/07/1989القرارا الوزاري المإرخ فً  -03

 .1989لسنة  40العدد  ،مسح الأراضً فً المناطق الرٌفٌة الجرٌدة الرسمٌة

دة الجرٌ ،المتضمن التنظٌم الداخلً للوكالة 10/03/1990القرار الوزاري المشترك المإرخ فً  -04

 .18/07/1990المإرخة فً  29العدد  ،الرسمٌة

الجرٌدة ، المتضمن التنظٌم الداخلً للوكالة ،09/07/1994القرار الوزاري المشترك المإرخ فً  -05

 .09/11/1994المإرخة فً  73العدد  ،الرسمٌة

للتنظٌم الداخلً للوكالة الوطنٌة  المحدد، 17/04/2002القرار الوزاري المشترك المإرخ فً  -06

 .26/05/2002المإرخة فً  37العدد ،الصادر بالجرٌدة الرسمٌة ،لمسح الأراضً
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الذي ٌحدد المقر والاختصاص الإقلٌمً للمدٌرٌات  ،12/05/2002القرار الوزاري المإرخ فً  -07

 ،ادرة بالجرٌدة الرسمٌةالجهوٌة لمسح الأراضً وكذا تصنٌف المدٌرٌات الولائٌة لمسح الأراضً الص

 .18/06/2002المإرخة فً  ،42العدد 

 التعليمات والمذكرات: -ه(

بسٌر عملٌة المسح والترقٌم العقاري  المتعلقة ،24/05/1998المإرخة فً  16التعلٌمة رقم  -01

 الصادرة عن المدٌرٌة العامة للأملاك الوطنٌة.

المتعلقة بالمسح السهبً والصحراوي الصادرة عن  ،23/05/2009المإرخة فً  01التعلٌمة رقم  -02

  المدٌرٌة العامة للأملاك الوطنٌة.، وزارة المالٌة

المتعلقة بالتسوٌة 05/04/2018المإرخة فً  4060، مذكرة المدٌرٌة العامة للأملاك الوطنٌة -03

 . راضًالإدارٌة للعقارات المرقمة فً حساب العقارات غٌر المطالب بها أثناء أشغال مسح الأ

  والرسائل الجامعية: الأطروحات /رابعا

 روحات: ـــــطأأ( 

القانون فً  ،كتوراه درسالة ال ،لبٌض لٌلى "منازعات الشهر العقاري فً التشرٌع الجزائري  -01

 .2012جامعة بسكرة سنة  ،العقاري

انجً هند حماٌة التصرفات القانونٌة وإثباتها فً ظل نظام الشهر العقاري أطروحة لنٌل  زهودور -02

 .2015/2016سنة  ،كلٌة الحقوق وهران ،فً القانون العقاري ،شهادة دكتوراه 

 ب( رسائل ماجستير:

 ،مذكرة ماجستٌر فً القانون العقاري ،العقار الفلاحً فً الجزائر أنظمة إستغلال ،رضا بوعافٌة -01

 . 2008/2009 ،الجزائر ،باتنة ،جامعة العقٌد الحاج لخضر ،كلٌة الحقوق

روٌصات مسعود نظام السجل العقاري فً التشرٌع الجزائري مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر قانون -02

 .2009باتنة سنة  الحقوق عقاري كلٌة

مذكرة لنٌل درجة  ،الإداري فً منازعات الملكٌة العقارٌة إختصاص القاضً ،سٌد علً زادي -03

جامعة مولود ، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة ،فرع المنازعة الإدارٌة ،العقاري الماجستٌر فً القانون

 .2014، معمري تٌزي وزو

مذكرة ، المسح العقاري فً تثبٌت الملكٌة العقارٌة فً التشرٌع الجزائري ،عبد الغنً بوزٌتون -04

 .2009/2010 ،الجزائر ،قسنطٌنة ،منتوري جامعة الإخوة ،كلٌة الحقوق، تخرج لنٌل شهادة الماجستٌر
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 ج( مذكرات ماستر:

نٌل شهادة مذكرة ل ،آلٌات تطهٌر الملكٌة العقارٌة الخاصة فً القانون الجزائري ،عزوزي حازم -01

 . 2009/2010سنة  ،كلٌة الحقوق باتنة ،ماستر قانون عقاري

قوٌدري عبد الجلٌل وولد الحاج محمد "دور المسح العقاري فً تطهٌر الملكٌة فً التشرٌع  -02

 .2012/2013سنة  ،القانون العقاري كلٌة الحقوق جامعة آدرار ،الجزائري مذكرة لنٌل شهادة ماستر

"مذكرة لنٌل شهادة ماستر فً الحقوق قانون  آلٌات تطهٌر الملكٌة العقارٌة الفلاحٌةنجاح برحومة  -03

 .2014/2015عقاري كلٌة الحقوق جامعة الوادي سنة 

، المسح العام وتكوٌن السجل العقاري فً التشرٌع الجزائري  ،داوي بلقاسم وموساوي عبد القادر -04

  .2013/2014سنة  ،الحقوق آدرارقانون عقاري كلٌة  ،مذكرة لنٌل شهادة ماستر

نهائلً دلائل صعوبات وعوائق المسح العقاري "مذكرة لنٌل شهادة ماستر فً القانون العقاري كلٌة  -05

 .2015/2016الحقوق جامعة الجلفة سنة 

مذكرة لنٌل  ،أثر المسح العام للأراضً كآلٌة لتطهٌر الملكٌة العقارٌة فً الجزائر ،سعٌدة قرارة -06

 .2016/2017سنة  ،كلٌة الحقوق جامعة الجلفة، قانون عقاري  ،شهادة ماستر

مذكرة لنٌل  ،المسح العقاري فً الجزائر بٌن التشرٌع والتطبٌق ،قوارٌش ٌونس وهناوي موسى -07

 .2019-2018لسنة  ،كلٌة الحقوق جامعة المدٌة ،قانون عقاري ،شهادة ماستر

 : والقرارات القضائية المجلات/ خامسا

 أ( المجالات القضائية: 

 .2007 لسنة ،العدد الأول، المجلة القضائٌة للمحكمة العلٌا -01

 .2010 لسنة ،الجزء الثالث  ،عدد خاص، المجلة القضائٌة للمحكمة العلٌا -02

 .2014 لسنة ،الجزء الثانً  ،العدد الثانً، المجلة القضائٌة للمحكمة العلٌا -03

 القرارات القضائية: ب( 

 .18/02/1997قرار صادر عن الغرف المجتمعة مإرخ فً  -01

 - 01العدد ، مجلة المحكمة العلٌا ،  23/02/2005مإرخ فً  ،282811 رقمقرار -02
2005. 

 . 2012 -01العدد ، مجلة المحكمة العلٌا ،  09/04/2012مإرخ فً ،  000117قرار رقم  -30

 .27/02/2014الصادر بتارٌخ  ،81745قرار مجلس الدولة رقم  -04

 .27/11/2014الصادر بتارٌخ  87484قرار مجلس الدولة رقم  -05
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