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 رسالة في الحياة أقدساللذين حملوا  إلى

 اللذين مهدوا لنا طريق العلم و المعرفة إلى

بكلية الحقوق و  الأفاضل أساتذتناجميع  إلىنتقدم بالشكر الجزيل 
 ".جيدل كريمة " ةالمشرفالاستاذة نخص بالتقدير و الشكر 

على هذا  للإشرافذنا بخالص الشكر بتفضلكم استأ إليكمنتوجه 
 .البحث بالنصائح و التوجيهات القيمة 

 بعيد. أوكل من قدم لي يد العون من قريب   إلى

 "وجزاكم الله خيرا ولكم منا كل التقدير و الاحترام"



 

الحمد لله الذي وفقنا لهذا ولم نكن لنصل إليه لو لا فضل 
  :الله علينا أما بعد

 :فإلى من نزلت في حقّهم الآيتين الكريمتين في قوله تعالى
﴿وَاخْفِضْ لَهُمَا جَنَاحَ الذُّلِّ مِنَ الرَّحْمَةِ وَقُلْ رَبِّ ارْحَمْهُمَا كَمَا 

 ربَ َّيَانِي صَغِيرًا﴾
  ب   ي العزي   زين حفله هم   ا الله ل   يلأم   ي و لأأه   دي ه   ذا العم   ل  

اللّذان سهرا وتعبا على تعليمي في إتمام هذا العمل من قريب أو من 
إل ى   وإلى أفراد أسرتي، سندي في الدنيا ولا أحصي لهم فض ل  بعيد

إل   ى  اء و الأحب   اب م   ن دون اس   ت ناء     ك   ل أق   اربي إل   ى ك   ل الأصدق
   .رام و كل رفقاء الدراسة  ذتي الك أسات

وف   ي الأخي   ر أرج   وا م   ن الله تع   الى أن يعع   ل عمل   ي ه   ذا نفع   ا 
  .يستفيد منه جميع الطلبة المتربصين المقبلين على التخرّج
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 :مقدمة

 ، حساسرٌ  الاجتماعٌر  الحاجرات أكثرر باعتبرار  ، لقد أولت الجزائر لقطاع السكن اهتماما كبٌررا   

 مرحل  فً   دستوري كحق الجزائر هفؤولت ، الاجتماعٌ  و ، الاقتصادٌ  للتنمٌ  الأساسٌ  المكونات وأحد

تموٌلره  و  السكن إنجاز مسإولٌ  عاتقها على وأخذت ،الثمانٌنات  منتصف غاٌ  إلى سابق  من الاستقلال

 .  السكن مجال فً الطلب المتزاٌد لتلبٌ  ، المتاح  البشرٌ و الوسائل المادٌ  كل تجنٌد خلال من ذلك و ،

 الأراضرً نقر  علرى سرلبا أثررإلٌهرا  النرزو  نظررا لحركر السركانٌ  فرً المردن  ارتفاع الكثافر ف

 العقارٌر  الملكٌر  تنظرٌ  إلرى الحاجر  نشرؤت ثر  ومرن الأشرخا  ، ترؤوي الترً المسراكن لبنرا  المخصص 

مملوكر  لعرد  ال ، طوابرق عرد  إلرى المقسرم  البناٌرات ظهررت إذ ؛الوضرعٌ  هرذ  مر  مر ملائ أكثرر لتصرب 

 الطبقات حتى ساعدت التً المبانً هذ  كلف  النقل  هذ  إلى أدت التً الأسباب ضمن من وكان ،أشخا 

 نردر  أزمر  مرن للحرد كضرور  جا ت التً الوضعٌ  فهذ  ، له  مساكن اقتنا  على الناس من المتوسط 

 المشراكل مرن تحرد لهرا منظمر  قروانٌن بظهرور مواكبتهرا التشررٌعات علرى فرضرت غلائره ومرن السركن

 .الجدٌد النظا  هذا فً الملاك على وحقوق التزامات بوض  وهذا ، عنها تنجر أن التً ٌمكن والمنازعات

المحردد   وللضررورات أصربحت أفقٌرا وتتوسر  تتطور العقارٌ  الملكٌ  كانت أن بعد و أنه حٌث  

 قرانونً نظرا  إٌجراد أوجرب الرذي ،الطبقرات مرن المتكرون بالبنا  ٌعرف ما فظهر ؛ عمودٌا تتوس  علا  أ

حٌث كان على المشرع الجزائري  ؛ المشترك  العقارٌ  الملكٌ  بنظا  ٌعرف الجدٌد  الوضعٌ  بهذ  ٌتكفل

القروانٌن  المتعلررق بنظرا  الملكٌرر  المشرترك  للعقررارات  استصرردارمواكبر  هرذا التطررور الحاصرل مررن خرلال 

باعتبار  مٌثاقا جماعٌا ٌهت  بتنظٌ  الحٌا  فً إطار الملكٌ  المشرترك  وٌحردد وٌضربط ،  المقسم  إلى شقق

، إذ أنه فً مجال حقوق والتزامات الملاك المشتركٌن وٌنظ  إدار  الحٌا  الٌومٌ  للعقار المشترك الملكٌ  

عات الترً أبررزت هرذا من بٌن أوائل التشررٌالتنظٌ  القانونً لهذا النوع من الملكٌ  كان التشرٌ  الفرنسً 

مفررز  الالنمط العمرانً الجدٌد المتضمن لعد  طبقات فً البنا  الواحد ، فً كل طبق  عدد من الحصر  

حصر  المشرترك  المشراع  برٌن المرلاك ، أضرف إلرى أنره قرد أحاطهرا لمالكها الحصري ، بالإضاف  إلرى 

 بؤدوات لتسٌٌرها وحماٌتها .

ومً مما ٌستدعً فً هذا الأخٌر تدبٌرا جماعٌرا فرً تسرٌٌر فكل ذلك ٌرتب وجود تسٌٌر وتدبٌر ٌ

 . شإونه لتداخل التزامات وحقوق بٌن مختلف ساكن  العمار 
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وضرر  الأسررس القانونٌرر  التررً تقررو  علٌهررا الملكٌرر   هررو الررذي  67/647 رقرر  المرسررو ٌعررد و  

بتوضٌحه لحقوق وواجبرات    هذ  الملكٌ  على المستوى الجماعًبعد أن نظ هذاو ،فً الجزائرالمشترك  

قا  بتحدٌد قواعد الحٌا  الجماعٌ  داخلها ون  علرى ،حٌث الملاك المشتركٌن على مختلف أجزا  العقار 

وقد ت  انتقاد   ؛إلا أن هذا التنظٌ  كان قاصرا،وض  نظا  الملكٌ  المشترك  إلى غٌر ذلك من المقتضٌات 

المشراكل الترً تعرفهرا إدار  الملكٌر  المشرترك . الشرً  بسبب عجز  عن إٌجراد الوسرائل الكفٌلر  لمواجهر  

لقواعررد المتعلقرر  بالملكٌرر  المحرردد  ل 38/777رقرر    مرسررو الررذي حرراول المشرررع اسررتدراكه مررن خررلال ال

فرً  بإدار  وتسٌٌر الأجزا  المشترك  متكون  من مجمروع الشرركا  إستحدث هٌئات مكلف  حٌثالمشترك  

 المتمثل فً المتصرف .لهذا الاتحاد  قانونٌا كما أحدث ممثلا الملكٌ  

 مرن العقارٌر  وللأمرلاك جهر  من للملاك بالنسب  بالغ  أهمٌ  المشترك  العقارٌ  الملكٌ  لنظا  إن

 رقر   هرذا الموضروع مرن الناحٌر  النظرٌر  أنره ٌحردد مرن خرلال القرانونأهمٌر   تكمرن حٌرث أخررى جهر 

إدار  الملكٌ  المشترك  الذي ٌنشؤ بقو  القانون فً الحفراظ علرى مقتضٌات و المراسٌ  السابق  له  64/99

ونه المرلاك المشرتركٌن العقار وإدار  الأجزا  المشترك  وذلك عن طرٌق بٌان أجهز  هذا الاتحاد الذي ٌك

 .ٌ  عملهوكٌف

أما مرن الناحٌر  العملٌر  فإنره ٌبرٌن حقروق وواجبرات هرإلا  المرلاك خصوصرا إذا علمنرا أنره علرى 

 المستوى الواقعً قد تتداخل هذ  الواجبات والحقوق. 

 العقارٌر  الملكٌر  موضروع فرً انره إلا كثٌرر  المشترك  بصرف  عامر  الملكٌ  موضوع فً الدراسات إن  

 على حفزناشكل دافعا لاختٌار هذا الموضوع و هو ما  الذي الشً  ،نا علم على حد  جدا قلٌل  المشترك 

بالنسرب  للمرواطنٌن الرراغبٌن فرً  واجتماعٌر  قانونٌر  وذو أهمٌر  خصبا ٌعتبر الذي المجال هذا فً البحث

 تلبٌ  الطلب المتزاٌد على السكن.حٌوٌا لذا بالنسب  للدول  التً تعتبر  مصدر ك تملك العقار و

 بحرث كموضروع التشررٌ  الجزائرري ، فرً المشرترك  الملكٌر  إدار  آلٌرات لموضروع فاختٌارنرا

تطرقنا إلرى  ث  أحكا  الملكٌ  المشترك   بدراس   بداٌ  ، عدٌد  لجوانب خلاله من التطرق علٌنا ٌستوجب

 خول  لها تسٌٌر هذ  الملكٌ .مالهٌئات ال

اسررتوجب وضرر  إشرركالٌ  تكررون الانطلاقرر  التررً مررن خررلال ٌررت  الولررو  إلررى  ولإنجرراز بحثنررا هررذا

 مضمون البحث وعلٌه إرتئٌنا أن نطر  الإشكالٌ  التالٌ  : 

إدارة  فري تنيري  41/99 المرسرم  التنيير  مر  لار    الآليات التي انتهجها المشرع الجزائرر  هي ما

 ؟ الملكية  المشتركة 

 المصالح اليردية مالجماعية م  لا   إدارة متسيير ه ه الملكية؟مه  استطاع التمفيق بي  
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ناقشنا فً  فصلٌن لنا الإجاب  عن الإشكالٌ  المطروح  قمنا بتقسٌ  هذا الموضوع إلى ٌتسنى وحتى 

شروط أحكا  الملكٌ  المشترك  وهً أولى الجوانب التً استوجب التطرق لها وذلك بتناول  الأول الفصل

 لتحدٌد أجرزا  الملكٌر  المشرترك   المشترك  فً المبحث الأول ، و المبحث الثانً خصصنا   تطبٌق الملكٌ

 بالإضاف  إلى تبٌان الحقوق و الواجبات الشركا  فً الملكٌ  فً المبحث الثالث 

أمررا فٌمررا ٌخرر  الفصررل الثررانً المعنررون إدار  الملكٌرر  المشررترك  ، فقررد اشررتمل علررى الهٌئررات   

لأول مجموعر  الشرركا  فرً بإدار  و تسرٌٌر الملكٌر  المشرترك  ، حٌرث تضرمن المبحرث االقانونٌ  المكلف  

تطرقنا إلى الجمعٌ  العام  ، وكآخر عنصر من عناصر الفصل الثرانً تناولنرا فً المبحث الثانً و الملك 

 فً المبحث الثالث المتصرف .

  . التحلٌلرررررًفررررً إطررررار مقاربتنرررررا لهررررذا الموضررررروع اعتمرررردنا علررررى المرررررنه  الوصررررفً و 
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 الفصل الأول 

 أحكام الملكية المشتركة

 ظزز ملىهللطززه لمل  ززل للتتميززالملميةيززململمةززت ةملمززول ززكاله هعلى ةلمقززلل يززبلمل  ززل م لملم  يززمل

ل،موللة صلل،هلملتيلت هعلميةيتقلللأةث لملمت يقل للت قيململ  ل يملل11/04 ةلمللقللفيلمل ل هوىله هعل

هلىازام لام لمستزت ملالل،ىازام لمميهةزملميةيزمل ل زمل،هلههلمزلليتزتت ملم ط يزللت زععلميةيزملىاا مهزلل

ملمةزت ةمل،لهلي ازلظل يزبلملأازام للةالمللكل  هقلههما ل ل يبلملأاام لمل ل ملهلليةهوللملمةت كل

لململليم.عفململأ  ل لةالة يكلفيلملميةيململمةت ةمل لملمة عللةةالىلامملمةت ةمللملميةيمل

ملم  زثلملأهاللةز هطلت زلهالفزيل ت تيملهاململا الإلبلثكثلم ل ثل،لمول كالمللت عملم تأي ل

،لىمزللملم  زثلفيلملم  ثلملثل يللىاام لملميةيململمةت ةمللل  همل ت عيعلتط يقل ظلململميةيململمةت ةملل،ل

 يزبل زلت قملمزولىازاللمي زل ملفت    هللع متزمل  زهقلههما زل لملةز ةل لفزيلملميزكلهملأ  زل لملثللثل

لهل يل تقل.لملميةيململمةت ةممل الظل يبل
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 المبحث الأول : شروط تطبيق نظام الملكية المشتركة

ي ز  ل للميةيزمل،لتةزهولمزول زع لط  زل ل،يإولتطه ل ظلململميةيمل يقل مطزللاعيزعملمزولمل  زل للل

م  زيلهلهزهلمزلل ت لهلزهل لل  زثلفزيلملمطيزبليتطيبللتط يقلهاململ ظزلملهازهعل  زل لل،مل  ل يململمةت ةمل

ف ظزلململميةيزململمةزت ةملهزهلل،لمزككلم تيازيوللت زهعلميةيتقزل،لهلي  تململ  ل لملم  زيلإلزبلىازام للملأهال

ه زقلميةيزمل، ظلملاهلطل ملماعهجليةمال قلملميةيململتلمملللأاام لملما ا لملم ع للكتزت ملالمل زلصل

ل  ملفيلملأاام لملةلئ مللتل  مللياا لملما الملايليميةهلةه قللى ع لةلئ ملللأاام لملمةت ةملإالىولم

ل.هلههلملل ا يهلفيلملمطيبلملثل يلل عمملهاململاا ل

 المطلب الأول : وجود عقار مبني

فزيللى زهل زص ازعلل1 لل اهعللت  ي لملمة علملاامئ يلليميةيململمةت ةملفيلمل زل هولملمزع يللل

ملمةت ةملهيلمل للململ ل ه يململتزيليةزهول ييقزللمل  زل لملم  زيلىهلمامه زملل يبلىولملميةيمل"ل743ململع ل

مل  ل م لملم  يملهملتيلتةهولميةيتقللم تممل يول   لل يول زع لىةز لصلتةزمالةزالهم زع لم قزلل يزبل

لاا ل لصله  يبلفيلملأاام لملمةت ةم.

ثلسليمةزولت زه لميةيزمل  يزل،ملمك ظلمولملت  ي لىولملمة علمةت طلىوليةهولمل  ل لم  يلللل

ه يزبلهزاململأتزلإلفزلولملميةيزململ  ل يزملهزيل ظزلملقزل ه يلل،ىاام لل ع لىة لصلفيلى ضلغ  لم  يزمل

م ت طل لل  ل لملم  يلهلملأة لصلململلةيوللقزاململ  زل لىيلىوليتزهف لالزكلملم  زبل يزبل زع لةز قلتةزهول

لمميهةملل ع لىة لصل.

ى هله ظز مللتطزه لىتزيهبلملم يةزملهلايزلع لملطيزبل يزبلمل  زل لمتزت عثلملمةز عل مطزللل يثلل

ملززايلييتززامل م ت ززل لل،اعيززعملمززولمل  ززهعلملززهم ع ل يززبلملميةيززملىسلههززهل  ززعلمل يززمل  ززل مل يززبلملت ززلميمل

 هحلهملتزامالملمطزل،ملم قيلمل  ل يل   الميةيمل  ل لم   لم الا لىهلفيلطزه لمن ازلالإلزبلملمةزت يل

هال لنمةلولتط يقل ظلململميةيململ  ل يمل يبلهزاململ زهعلمزولمل  زهعلىيلتط يزقل ظزلململميةيزململمةزت ةمل

ل يبل  ل لفيلطه لمن الا.

ه ييهلت تط قلفيلملا علملأهالإلبلتط يقل ظلململميةيململمةت ةمل يبلمل  زل لملم  زيلهلملاز علل

ل لفيلطه لمن الا.ملثل يلإلبلإمةل يملتط يقل ظلململميةيمل يبل  ل

ل

                                                
ل.لل78ملا يع لمل تميمل ععل.لملمت مولمل ل هولملمع يل26/09/1975ملما خلفيلل75/58م لمولملأل743ململع للل- 1



أحكاو انمهكية انمشتركة                                                                   الأول:انفصم   

 

10 
 

 الفرع الأول : تطبيق نظام الملكية المشتركة على عقار مبني

:ل"لةزالةزي للمولمل ل هولملمع يلهملتيلتز صل683   لملمة علملاامئ يلمل  ل لفيلململع للل

  1"متت  ل  يا لهثل  لفيهلهسليمةول  يهلم هلعهولتي لفقهل  ل لهةالملل عملالكلمولةي لفقهلم  ها

ةالةي لههلمل  ل لهلم  هال،لمل  ل لهلمل يولمول كالململع لملماةه  لى ك ل ك ظلىوللملمة علقعلميال

مزولم زل يل؛ زاليةزمالمزللهزهلمةزيعلفهققزلل؛ يبلملأ ضلف طلفيهل،لهلههلسلي ت  لمتت  ل  يا لهثل  ل

 ملتةزز يم اززل لمميززهكلل زع لىةزز لصل للززملقل ه يزملت ززهيل  ززل لمةززيعه مزللىولملميةيززململمةززت ةملهززيل

"للييزي مزل  يزب   ز ل  يزث ،لملمع ي مل ل هولمو 743 ململع  هفق ملمةت ةم يميةيمل ت  ي   ملاامئ ي

 هملتزي ملم  يم مل  ل م  مامه م ىه ملم  ي مل  ل   ييقل يةهو ملتيلمل ل ه يم مل للم هي ملمةت ةم ملميةيم

 فزيله  زيب  زلص ازا   يزب م قزل هم زع  ةزا تةتما ىة لص  ع   يو    ل م تمملميةيتقل تةهو

ل.2" ملمةت ةم ملأاام 

 ى قزل  يزبلملمةت ةم ملميةيم  ه   قلم قع ملاامئ ي ملمة ع ىو  اع ملت  ي  هام  كالمول  

  ع   يو م تمم ميةيتقل تةهوللم  يم   ل م  مامه م ىه م  ي   ل   يب ت تهي ىو ياب قل ه يم  للم

 س مةزت ةم هىازام ل ل زم ىازام   يب ت تهي ىو ياب   ص ملأقالهفق  يب ة  يو ىهلىة لص

ةمزللهزهلمل زلال لل تز ملل زلخ   مز ت طلم قمزل ةزك ىو ىي ،لملت ز   في مل  ض  و    قل ف ا يمةو

إالى هلسليمةولتط يقل ظلململميةيزململمةزت ةملفزيلملأ ضلملا زل ل زاللل،للأاام لملمةت ةملفيلمل مل م ل

  .ل3سل علمولهاهعل  ل لهلىوليت ععلململلةهولل  ل لهم علىهل ع ل  ليل 

 اعلةالكلىولملمة علملم  يلقعل ز  لميةيزململط  زل ل يزبلى قزللميةيزململتزاالهلمل يزهلهلهزيل

هاململأتلإلسلةاليمةولت ه لميةيزملتزااله يزهل يزبلله يبل،ل4مل ه  لملتيل  يقلل ولملا هلمنتكمي

هاهعلىاام لي تهيقللمل  ل لةللأ مع لهلملع جلهملتطحلل،ى ضلغي لم  يمل  يثليتطيبللهاهعل يهلل  ل ل

 ةالها لملأاام لتةةال  ل لمتةهولمولط  ل .لل،

                                                
ل.لمل ل هولملمع يملمت مولل75/58م لملأمولل683ململع لل-ل1

ل.لمل ل هولملمع يملمت مولل75/58م لمولملأل743ململع لل-ل2

،لط  ملاعيع لفيل ه لآ  لملت عيك لهلملأ ةلململ  لئيمل،عم لل مليململميةيململ  ل يململ ل م، معيل لةلل م لل-ل3

ل136صلل،ل2012ههمملليط ل ملهلمل ة ل،لملط  ململثلم مل،لملاامئ ل

ى معل  علمل امقل،لملهتيطلفيلة حلمل ل هولملمع يل،لملمايعلملثلمول،ل قلملميةيملمملة حلما الللأةيل لللملت قه يل-ل4

ل.1009صل،لل2000هملأمهمال،لم ةه م لمل ي يلمل  هقيمل،ل ي ه ل،لعلطل،ل
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 الفرع الثاني : تطبيق نظام الملكية المشتركة على عقار في طور الانجاز.

مولمل ل هولملمع يل يبلط ي ململ  ل لفيلملميةيململمةت ةمل  يثليةزهولم  يزلللل743   لململع ل

هليط زقلهلم تمللل  صل يول ع لىة لصلتةتمالةالهم ع لم قلل يبلاا ل زلصلهلىازام لمةزت ةمل

 قزل لل يبلمل  هلملتل قلملاة لفيلملا علملأهال،لةملليط قل يبلمل  زل م لفزيلطزه لمن ازلالفمزلامل   زيل

ه لل اهعللي هم علمل لممل اعلمل  ل م لفيلطه لمن الاله علمل صل ييقللفيلمل هم يولمل ل ململم ظمزمل

للل.93/03هةاململم تهململت ايايلل11/04لىهلمل ل هول86/07ليت قيململ  ل يملةلل ل هول

"لمزول يبلمل  هلملتزلليل:ل06/10/1993ملما خلفيلل103641ال ل صلمل  م لمل  لئيل قملل لل

ملم  يزملهللىولملأتزطحلهلملم زك لملمتزت ميملليم زللحلملمةزت ةملت زعلىازام لفزيلمل  زل م  ملم   لقل ه ل

 .ل1ملغي لم  يملهلملتيليميةقلل يبلملةيهعلةلفململمككلملمةت ةيو......"

ملم  يزملهلغيز لم  يزملفزيلعسلزملهم ز ملم زهل  كال صلمل  م ل ك ظلى هلمتزت مال  زل  للمول   

إمةل يملتط يقل ظلململميةيململمةزت ةمل يزبلمل  زل م لملغيز لم  يزملههزاململأمز لي يي زللإلزبل زهعلمزول يبل

 يزثلل، يزبلملت زلميملل  ل يزملىسلهلهزهل  زعلمل يزمل  زل ململ  هعلملزهم ع ل يزبلمل  زل لفزيلإطزل لملت قيزملم

 ضليزال  زهقلملأمل  علملايليت زمولهيةز إلت ه يبلى هل"لل11/04ل ل هول قممولملل28   لململع ل

هفزيلملم ل زالييتزاملل،لةزغلاط  لملم قيلمل  ل يللالئع لملمةتتبلمهمام لمملت زعململألمول هميةيململ  ليل

مول اإلملم تهملى لف ل"لي  ملليتتايالهلل34 عفململثمول"لهل صلململع لل الاملمةتتبلةيمللت عملمن

 .2منةقل "

ةه زهلل،ملميةيزململتزلملليمةتتزبلممزلليا يزهلمللةزلللي  زل ملمك ظلىولهزاململ  زعليةز إلت هيزال زقلل   

لي  ملليتتايالهلمنةقل ل يثلىولملميةيملسلت ت الفيل ظلململةق لمل ي يلإسل للتتايالهلملةق ل.

ه ل ت ززززل ل  ززززعلمل يززززمل  ززززل مل يززززبلت ززززلميمليةزززز إلت هيززززاللميةيززززململ  ليززززملليمةتتززززبل يززززثل

ىمةزززولىوليةزززهولم زززالمسلتزززامملةزززيئللمتزززت  ييللهم   زززللإالل،ي ززز حلمللةزززللهلزززهللزززمللي ازززالمل  زززل ل  زززعل

مل يزززبلملت زززلميملي ت ززز ل ي زززلللةزززي لمتزززت  ييل لل تززز مللي  زززل لف زززطلعهول ه للتزززلليلفزززلول  زززعلمل يزززمل  زززل  

مل طزززململأ  زززيململتزززيلتزززي  بل ييقزززللهملتزززيلت ت زززالميةيتقزززللليمةزززت يلم زززالملتهقيزززمل يزززبلمل  زززعل يزززبل

                                                
مولمايإلملعهلملهلملم ةمململ ييلل،لعم لههمململ  ل لمل  ل يلفيل ه لى عثلمل  م م لمل لع  لل، معيل لةلل م ل-1

ل.115صلليط ل ملهلمل ة ل،لملط  ململتلت مل،لملاامئ ،ل

لملم ععللي هم علملتيلت ظمل ةلطلملت قيململ  ل يم.ل17/02/2011ملما خلفيلل11/04مولملم تهملل34هل28ملمهمعل -ل2
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علملمتزززت  ييململأ زز حليتزززت يالم ت للقزززلل مازز علإ ززز ممل  زززعل ةززإلمزززولالززكل ازززعلىولملميةيزززملفززيلمل يزززه

ل."ل1مل يملههامل ماملس  عممقل

ل يزززبلملت زززلميمللل13/431هط  زززللملم تزززهململت ايزززايل قزززمل   ملمت زززمول مزززهاجل  زززعلمل يزززمل  زززل  

ه ظززز ملل  ه زززيملهزززاململ  زززعلىهازززبلملمةززز علملاامئززز يل يزززبل ززز ه  لىوليت زززمول  زززعلمل يزززمل

هثززلئقلم ا يززملي ززيولفيقززللى ززالملميةيززمل،لمةزز هعلملميةيززململمةززت ةمللهمل يززلول  يززبلملت ززلميمل يززب

 13/431  قززم اٌياززملت  ملم تززهم  تززباززل ل يل قززللل،مله ززايلليت تززيملفززيل للززململ  ليززململامل يززمل

 ملمةز ع فزلو ، ملٌ يزمل  ل ملٌيزملت ق مازلاليفز طٌ زق ملزاي يمملت زلم  يزب ملٌيزمل    زع   مزهاج ملمت يزق

 ، س   ززلع  يم زز ه لت ت زز لهثززلئق ل ززع يململت ززلم  يززب ملٌيززمل    ززع إ فززلق مةززت ط ملاامئزز ي

 .عيمف  ملٌي  للىه  يمامل   ليم مٌثا ةلو إام مل لعملم  مل  ل   تب ملهثلئق ها  ت تي ه

 مل  ززل  ةززلو إاميززملفللمةزز عل ززصل يززبلى ززهلملامل  يززممل  ل  للززم يفزز يززملٌملم ا  يهثززلئقف لل تزز ملل

 ت ز  يزمملتلليزململم ا   للهثزلئق يمملت زلم  يزبيزململ    زع إ فزلق ازبي فل زه يزمامل  يزم  ل  زمو

 : لمل طكو طلئيم

ل. لةةا ليمة هع يمملأتلت يمملأ   لي ط م مل لئم يممية ثٌ   ملاي مل  ع ىيية : الملك عقد -1

 تا زا ملت يزيولملتزيلتم زململ طزأل  يزثل  ل ز   مثل زم ت ت ز  يمملت زلم : الملحقاة يمالتصاام -2

 مل زلئم يزات ا مزعح يزعت ع يفز ملأتزلإ ملم ازم ت ت ز  ى قزل ةمزل ، يم زللم  ل يزم  يزبلملمةزت ي

 . 2هملمطل  مل لس الا سلتامملته

ليزمملمية  ظزلمل يزملي  ملم  ه زم مل  زل م  قزهمم ٌ زعع ملزاي هزه ه : المشاتركة ياةالملك نظاام مشاروع -3

هلملةة لمله ايلليت تيملهلملم ططل لملم ف ململم ع لط  للليت ظيململم مهال هل لن لفملإلزبللملمةت ةم

 إس ،   زع هه متمه  ه هٌحي لمل  كفل  ملول  عهقلمل ملولهلملةاللململمت لعلملل ةلطلملت قيململ  ل يمل

ل، ملمةت ةم ملأاام  س ت ل يكلة  ةا ق ها ىهلملمهمف م يهلٌف تةت ط س إا ،  لص  هع مو   ع  هى

ل

                                                
عيهمولملمط ه ل للل،لملاامئ يل،  علمل يم،لملاا لمل م م،لملهايالفيلة حلمل ل هولملمع يللع.ل ييالى معل تولقعمع  -ل1

ل83،لص،ل ول ة هول،لملاامئ ل2001ط  مل،للملالم يم

 قليململع متملل يالةقلع للماة  ،لل11/04،لفيلظالمل ل هولملأليل لمل ل ه يملليت قيململ  ل يملل،ل  يةةيل ثملول-ل2

ل54لصل،ل2011/2012ململتت ل،لت  صلقل هول  ل يل،لةييململ  هقل،لالم مللع.لي يلفل إل للمعيمل،ل
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 يملي  ل ملةلغييولهلملمةتغييو ملتاممل  ه   هق يعت علم قل ملقع  مل لئم يم   ل ملمهثق عهلي  ي مهث ههه 

 .1ملمةت ةم يمملمية يف ة ةل   ل ت ل هم

ٌلإا ل  ملمةت ةم ملٌيملمية  ظلم ملٌيتتي ىو  يب ملاامئ ي ملمة ع  ص هل ع لههزام مل  زع ميٌزتهق   زع يزل

 ملٌيزملت ق  ةزلط تز ظم يملتز لي هم زع ملم زعع 04 / 11  قزم مل زل هو مزول5ف ز  لل38لملمزلع  هلٌي ي    لمل

 مستت ملا يقلف يةهول ا ملمةت ةم ملأاام  مو ولٌيم  بلٌي    مستتئثل  ملمكك لأ ع اٌهايس ه ، ملٌيمل  ل 

 ملٌيت ظ م ا ةٌهويلمس تالع هام ه ، ملمكك ولٌي  مةت ك ستتغكام ه

لمل  زل ي يملم قز مزو  طيزب ملمهثزق ٌ زعهلي يمت    ٌميهث  و   ل   هه : مشهر م  يللتقس يوصف جدول -4

 ملٌيملميةلى ا مم لقضيت  س عقي ل ٌ ليت  لكةت مك ملم  ي مل  ل  يف ملمت م م مل  ص ولٌييت   مها قل تٌمي

  يزب يمليت تز مله ز  ملازعها ٌ تزهييه لزعحلملم لفظزململ  ل يزمللملةزق  ناز م  ملاعها هام ٌ  مي ه

لفيل:لتتمثا م يهمل 

ل.2( تز تقل ه  ه قزل ه مل  زص ى قزلم ، ملطزل ق ، ملزع ج  قم ، مل مل    قمملهسيمل،لمل يعيمل،لمل يل،لل(

غيز لى زهلللملٌيزملامل  ملٌيمل  ل  للم يف ملٌيملت لم  يب يملٌمل     ع ت فق ىو اٌبي يملت ملهثلئق ىهم ها  هت ت  

ل.ملأم  مقت ب إام ى  حهثي مل مةت مطيمةول

للملكية الأجزاء : ازدواجيةالمطلب الثاني  

ه يبلهاملل،إول ظلململميةيململمةت ةمليا ضلهاهعلىاام لمةت ةملهلىاام ل ل مل ةالمللكللل

فزيللهلمل  زهقلملمتا  زمل  قزل،لملأتلإلت  لهالفيلهاململمطيبلت ييولتيطل لململلكل يبلاائهلملما ا

له مياهزلل زول زلقيلملأ ز ل لملأ ز حل،ىملل لل ت ملللأاام لملمةت ةملت  يول  لئ زقللل،لملا علملأها

ل.فيلملا علملثل ي

 

 

 

 

                                                
ل273صل،لل2003،لملم لا ل لمل  ل يمل،لعم لههممللليط ل ملهلمل ة ،لملاامئ ل معيل لةللللا هقيللييبل-ل1

ملمةت ةمل،لماة  لل يالةقلع لململاتتي ل،لت  صلمل ل هولمل  ل يلهل،لمل ظلململ ل ه يلليميةيملل ي لتمل ي ل يل-ل2

لل35صل،ل2000/2001ملا م يل،لةييململ  هقل،لالم ململ ييع ل،ل
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ل.للالفرع الأول : الملكية التامة للأجزاء المفرزة

مززول يززثلملتززيطل لملتززيليم  قززللليمللززكلإالى ززهلي زززهالل؛ ت زز ل ززقلملميةيززملىهتززململ  ززهقيلل

 ململلزك فيزه هيةزهو ،ةزيه ل ملأةثز  هزه ملميةيزم مزو مل زهع هزامل،ل زل  هلتزيطملةلميزمل يزبلملةزي ل

 م زل هم ا تزه ملةزي  ام  ميزك هزه إاو ملتزلم فللميزك ،لملميةيزم  زق  يزبملتلمزمل  للتزيطل  متمت زل

للع.قيه  عهو ملمميهةم مل يو في ملت     يب مل ع   ملتلم ليميك ملأتلتيم مل  لئص همو

ل؛إولململلزززكلفزززيلملميةيزززململمةزززت ةمليتمتزززمل ةلفزززململ  زززهقلهلملتزززيطل ل يزززيلاائزززهلملماززز الل

فيزززهلىوليتزززت ميقلل  اتزززهلىهل؛هت ززز  لل،هلمتزززتغكال،مزززولمتزززت ملال؛ملمتمثيزززملفزززيلتزززيطل لململلزززكل

يتززةولفيقززللاهيززهلهلززهلىوليتززتغيقلل لنياززل لهللززهلىوليت زز  لفيقززلل ززلل يملىهلملزز هولىهلملق ززملهغيزز ل

للت  فل .علكلمولم

إسلى زززهل ظززز مللأ  زززللىمزززلملميةيزززملتتازززله لهتتك زززقلمزززملميةيزززل لمخ ززز يول يزززثلتتةزززل كلملم زززللحللل

فززز مل زززيولملمزززككله زززلكلملةثيززز لمزززولمسلتاممزززل لملمت لعلزززمل زززيولملايززز مول يزززبل  زززهليازززهقلمل كقزززمل زززيول

لملاي مولمل لعيول.

ل هقلملمككلملعيوليميةهولم ه.هل ييلهاملفلول قلململلكلفيلمستت ملالهلمستتغكاليت يعل  

هسليةزهوللزهلمل يزلمل زأيلل،لفييإلمول  هلىوليغيهلفيلمتت ملالميةزهل يزيل  زهلي ز ل زللاي مولمخ ز يو

 مالمولةأ هلىوليقععلتكمململ  ل لىهلي   لمتل تهلىهليغي لمولةةيهلىهلمظقز  لمل زل ايلفمزثكللزيإل

  ملهمزلليةتزههللمزول زكطللأ قزللت زعلفزيلام لملهقز للهلىوليقمالىهليتي للمتت ملالى  يململة ملىهلملط

ل.1ت الللموليهاعلت تهلمولملمكك

هليمللكلىي لل  يملإا م لملت عيك لململعيمل للة ملىهل للط  ململتيليميةقللةلاململ  زضلملاهم زال زيوللل

يت تزبل يزبلإسلىولالكلم يزعل زأسل ، مل ا م للتهت تقللىهلإقلممل   قللىهلت هيالملة فل لإلبل ا م 

 .2ها لملتغيي م لتقعيعللتكمململ  ل 

 الفرع الثاني : الملكية المشتركة للأجزاء المشتركة .

لهلمولثمل مياهلل ولملأ ظمململمةل قمللقل. ت  همل ت  ي لملميةيململمةت ةمل،

                                                
لللل7002،لمل  هقلمل ي يململأ ييمل،لملميةيملهلمل  هقلملمتا  مل  قلل،لعم لملالم ململاعيع ل،لم معل تيولم  ه لل-ل1

   707صل
ل203ل-ل202م امل،لص اإلملم معل تيولم  ه ل،لل-ل2
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للالمشتركة الملكية تعريف : أولا

 ،يلملمع  مل ل هولمو 743 ململع  هفق ملاامئ ي ملتة يم في ملمةت ةم ملميةيم ت  ي  ال  ل عل

 ىه ملم  زي مل  زل   ييقزل يةزهو ملتزيلمل ل ه يزم مل للزم هزي ملمةزت ةم ملميةيزم":ييزي مزل  يزب   ز   يزث

 م قزل هم زع  ةا تةتما ىة لص  ع   يو    ل م تمملميةيتقل تةهو هملتي ملم  يم مل  ل م  مامه م

 ." ملمةت ةم ملأاام  فيله  يب  لص اا   يب

 ملمةزت ةم ملميةيزملىو  تزت يص ىو يمةزو ملاامئ ي ملمة ع  ه ىتب ملاي ملت  ي   كا همولل

 مميهةم ة ق  يب ىولي تهي ملم  ي في يةت ط  يث له، ململلةيو هملأة لص ملم  ي يمإ قل ه ي  ظلم

 في مل  ض  و    قل ف ا يمةو س مةت ةم هىاام   ل م ىاام   يب ت تهي ملأقا،  يب لة  يو

لة  يل متتغكلقل يتتطيم تلةو لةا ميك مل ل م فللأاام   لخ  ، م ت طلم قمل ةك ىو ىي ،لملت   

 لاميزم ميك فقيلملمةت ةم ملأاام  ىمل  للغي  من  م   عم مم ههام ،لفيقل ملت    همتت مللقل،لهةام

 فزي  ازع  مزل  ةزإ  يزبل لل تزمملي تقزي ىو يمةزو س ىي إا زل ي، ملةزيهع هه زل ملةيهع،  يب ململلةيو

ل:لمل  لئصلملتلليم   تت يص ىو يمةو ،لتل  ل ملماةه   ملت  ي  هموململةلئ  ملميةيم

 مزو  زالمامه زم هم ع مللك فيقل يةهو س   يث ملامل يم مل  ل يم ملأ ظمم مو ملمةت ةم ملميةيم 

 . هم ع لة ص مميهك ف عي م  ب في تظق  ىو يمةو هس ملمكك،

 لزه هةزام  زلصل ةةال قل يتمتم ىو يمةو   يث ف ع،  ةا  ل م ىاام  ت تهي ملمةت ةم ملميةيم 

 . ململلةيو ةا  قل يتمتم ملتي ملمةت ةم ملأاام  في   يب

  ميةيتقل ىو مو  لل غملتاائتقل هس قتمتقل طيب يمةو فك  لص  هع مو ت ت   ملمةت ةم ملأاام 

 ق لئيم ماتقلعم  هه لكمل ل هولملمع يلمول 747 ململع   ص   ةم ههام ملمكك  يو ةلئ م ت ت  

 .ملمةت ةم ملأاام  قتمم إمةل يم  عم ىةع  ةثي  

 ل هو زمزولمل 743 ملمزلع   زص هفزق ههزام ملم  يزم مل  زل م  فزي إس ملمةزت ةم ملميةيزم تةزهو س 

 مةزت ةم ىاام    ل  ل و ه ل هتةهو م  يم غي    ل م  تةهو ىو يمةو ى ه مو  لل غمل،1ملمع ي

ل.مل ل م ملأاام لفي   ته قيمم   تب ةا ملمكك لاميم مةت ةم ميةيم مميهةم

  ي مل مل لمم لي هم علهفق ميةيته في همستتغكا مستت ملا  ق له ملمةت ةم ملميةيم  ظلم في ململلك

 يت ز   ىو يمة ه هس ملت ييم ىه  قلملقعم له فييإ مل لمم لي هم ع  لل ظ  م يعم ملت    في   ه يةهو

 ل.مل  ضل    قمل  و مل ل مل م اا ىه ملمةت ةم ملأاام  في   ه  يم في

                                                
آليل لإعم  لملميةيململ  ل يململمةت ةملهل مليتقللفيلملتة يململاامئ يل،لماة  لت  جللع همايل مل ،ل-ل1

ل يالةقلع للململاتتي لفيلمل يهململ ل ه يمل،لت  صلقل هول  ل يل،لةييململ  هقل،لالم مللع.مل لجل

ل.7-6،للصلل   ،ل لت م
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 يز الملكية المشتركة عن كل من الملكية الشائعة و المفرزةيتم نيا :ثال

لل لملمةل قمللقللهلملمتمثيزملفزيلملميةيزململةزلئ مللميةيململمةت ةمل ولةالمولملميةييالميتمت  همل 

لهلملما ا .

 .الشائعة الملكية -1

 ىةثز  ىه إاملميكلمث لو ":ملمع ي مل ل هو مو 713 ململع    ص ملميةيم مو مل هع هام ت  ي  ال 

 ي م لم إام متتلهيم مل  ص  يبلملةيهعلهت ت   ة ةل  فقم ما ا  غي  فيه م قم ةا   م هةل   ةيئل

 ." الك غي   يب عليا

 ىو يمةو مل للم ها  هىولىةث ، ىه ة يةيو هاهع تتتهاب ملةلئ م ملميةيم ىو ل ل يت يو ملت  ي  هام مولل

 ل.…لمله يم ،لملق ملةللة م ل، قل ه يم همق م ىه ةللهفل  ملعيم همق م إث  تظق 

ل.تلمم ميةيم ل  ته مللةل ي ت   ملةلئ م ملميةيم في ة يك ةا ىو ه ل هملمك ظ

 ،ل للةز ةل لمخ ز يو مل ز   يي زق س ىو  ةز ط متزت مللقل هةزام ،لهمتزتغكلقل فيقزل ملت ز    زق هله

 ،لم  هيزم ة  زيم سليةه زهو هملةز ةل  ،لماتم زيو ملةز ةل   ق مو ملةلئ م ملميةيم ىو إلب  لن لفم

  للم هفي،للمستالق ط يق  و الك ةلو ملةلئم،لتهم  ململا   تمم ملمطلل م  ق ملميةيم في لية يك ةالك

ل.للملةلئم ململا مقتتلم لطيب ملم ةمم ع هحلىملم  فم  ولط يق يةهو مس تك 

 1:لالمفرزة الملكية -2

 ظزله   ملميزكلفزي ةز يك ةزا   زم تةزهو   يزث ملةزلئ م ملميةيزم  ةزإ هزي ملماز ا  ملميةيزم

 ملميةيم ل ل ب هتث   (4 )ه طلققلل عهعهل فت    ملغي ،  ميك م تيطم غي  م عع  هتةهول،لهما ا 

ل.لملميكلملتلم ي ص فيمل  ىي لهل ملتي مل  هق ةا ملما ا 

ملمةزت ةمل ملةلئ ملهلملميةيململما ا لهازبلملتميزال ي قزلله زيولملميةيزم ملميةيم ت  ي  همول كا

 مل  ل م  مامه م ملم  يلىه يةهول ييقللمل  ل  ملتي مل ل ه يم مل للم هي ملمةت ةم ملميةيم ة  لل أوا في ع

 ازا   يزب م قزل هم زع  ةزا تةزتما ىةز لص  زع  إلزبل  زصل زيو م تزمم ميةيتقل تةهو هملتي ملم  يم

 ليميةيزم م  فت زل هةزام تزل  ل  ىي لهزل ملتزي مل  زلئص  زكا فمزوللملأاام لملمةت ةم في ه  م  لص

 م ت ل هل يمةو ملتي مل ل م ملأاام  في تلمم ميةيم تمثا قع ملمةت ةم ملميةيم  أو  تتطيململ ها ملتلمم

ل .لما ا  ميةيم ةالك

 يةزهو ىو ليمللزك يمةزو إاولفقزا تلمزم، ميةيم هي مل ل م ملأاام  ميةيم  أو م ت ل   كا همو

ل.  هملت    همستت ملالمستتغكا ملتلمم  للميةيم ملمت ي م  لل  هق متمت ل

                                                
ل16ل-12صل،ملتل قم اململلع همايل مل ،ل-ل 1  
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 ي زص مس زتك لفيمزل مو  ه ل ه لكل83/666لم تهم مو 11 ململع  ل ص ع متت ل  كا مو

 ي زص فيمزل ىمزل مل ل زم فزيلملأازام  ههزام  للميةيململمةزت ةم م ل  م ،لملتلمم ملميةيم في ملمكك   هق

ل لل تز م ىمزل ستزت مللقل  زل مم قيزهعم ه زم ةزالك ملمةز ع فزلو ملأازام لملمةزت ةم همتزتغكا متزت ملا

لتز ق ةمزل مل ي زي  زللمامع  يزم ىه ت تزيم ع زهح م زا ملمةزت ةم تةهولملأازام  ىو يمةو فيقللس ليت   

 سليازهالليمزللةيو فل زه ثزم همزولمل ل زم ملأازام   زو  م زاا ملمةزت ةم ملميةيزم فزيل  زلئصللاةز  

 مل تلتيو قتمم  ييقم  يبلملةيهع،لفي ظ  يميةه قل ملتي ملمةت ةم ملأاام    تمم ي همهم ىو ملمةت ةيو

 هغي هزل ملزع ها هممز م  ملمةت ةم هملأتطح ملمةت ةملهملة فل  هملأ هقم هملمعم ا ملي ب هتل ل 

   زهص هفزق ملةزلئ م ملميةيزم ىو الك،للملمةت ك لكتت ملا ملم عع  هغي لملم  يم ملم  يم مل  ل م  مو

 مل للزململأهلزب فزي  ازعهل ملتزي ملمةزت ةم ملميةيم في ملةيهع  يب ملمميهةم ملأاام  هةام مل ل هولملمع ي

 .تلمم ميةيم هي

 ميةيزم إاملف زع    يزث مل ل زم، ملأازام   ميةيزم مت زيم ميةيزم فل قل ملمةت ةم ملميةيم في ىمللل

 ل زعم  ظز م ملتةز ي ل ، هتتزميقلل  زض ملمةزت ةم ملميةيزم م قزل اه   ةلو ت ب لأي مل ل م ملأاام 

 مل زلعي ملةزيهع في ملمة ع ىو   يث ، منا ل يل للةيهع مل لعي  للةيهع م قل،م ل  م مل  هج إمةل يم

 مل  ل يم ملميةيم  ظلم في ملمةت ةم ملأاام  يميا ملاي  يمنا ل ملةيهعلىمل ملهق  مم اهمله  يب  ما

ليميةيزمل ى زهمع مزو لزه تط ق زل مزل  زكا مزو ،لمل  زل   زاهما إس تزاها س عمئمزم  للزم ف زعلا يزه ملمةت ةم

 يتميالامته   ع  لصلقلئم  هع هي ملمةت ةم ملميةيم ىو ل ل يت يو ملمةت ةم  للميةيم هم ل  تقل ،لمل  ل يم

 عم يه ملة ةل  امل م هُتةهو ،لملميةيململمةت ةم  ظلم هه قل ه ي ل ظلم  ل م  أ ه ملأ  ح ملأ همع  و

 يتمت زهو س ملايو ملةلئ م ملميةيم في ملة ةل  في  ىي ل  مل  يبل ةإلمل ل ه يم  للة  يم تتمتم ام يم

 فزلو الزك إلزب لن زلفمامزل يل   ةزةا ملةزلئ م ملأمزكك إعم    يزب ما  يو ملم  هيملهغي   للة  يم

 ملماتتزل  ستزيمل ملم  هيزم، ملة  زيم لقزم ملميةيزململمةزت ةم في مللةيو هاهع إمةل يم  يو قع ملمة ع

 ل ظزلم مل  زهع  يزب ما ز   تةهو ملتي ملأ ي   ها  ،ل لمم ىه ماتتل ل ل م ىةل   تهم  مل مهميم

 ملطل م مل مهميملام  ليماتتل  قل ه ل ملم  هفم مسمتيلام    ض لقل يةهو ىو عهو ،لملميةيململمةت ةم

 ل.1لمنعم ي

 

  

                                                
لل16ل-12صلم امل، اإلمل،لع همايل مل ل-1
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 : تحديد أجزاء الملكية المشتركةثاني المبحث ال

 لل ظ لإلبلىولمل  ل لي تهيل يبلىاام لمميهةملميةيمل ل ملهىاام لمميهةمل يبلملةزيهعل زيولل  

ههزيلىازام لم تيازمل ط ي تقزل،لةزال تزبلملغز ضلملمقيزأللزه،لفل زهلهازبلإيازلعلل،ملأة لصلىهلململلةيو

ىتلإليتملمول كلهلملتا قمل يولهايولمل  ايو،للامل معلملمة علإلبلم تملعلم يل لت  يصلمستزت ملال

ملايلي ععل مها هلملأاام لمل ل زململم زع للكتزت ملالملم از عللةزالةز يك،لهملأازام لملمةزت ةململم زع ل

فزيلملمطيزبلملأهالملأازام ل لل  زثللمول كالمل  ضلملتل قلتز ت لهال ملالملامل يل يولملمكك.لكتت

لملمةت ةمل،لهلفيلملمطيبلملثل يلملأاام لمل ل م.

 . : الأجزاء المشتركة المطلب الأول

اام لملتيليميةقلل يبلملةيهعلاميململة ةل لفيلملميكلةال تزبلي  عل للأاام لملمةت ةململألل

مل لئع لإلبلةالقتملهملم   مللاميململة ةل لىهلملةثي لمز قملق زعلمتزت مللقللىهلمس تازلعل قزل،لمل  مل

فقاململ هعلمولملميةيل لت ط قل ييهلى ةلملهقهم علملةيهعلمنا ل يلإالسلياهالملمطلل مل  تمتقلل م اال

مزملفزيلهزاململةزأولقل هولمع ي.لهقعل ع لقز م لمزولملم ةل747 ولملأاام لمل ل مل مكل  صلململع ل

ى ززه:ل"مززولملم زز  لقل ه ززللىولملأاززام لملمةززت ةملىهلمل  ززهقلملتل  ززمللقززللسلياززهالمولتةززهولم ززكللززع هحل

ل.ل1ملت تيم..."

 لن لفملإلبلىولملمة علملاامئ يله يزبل ةزإلملأازام لمل ل زملقزلمل ت عيزعهللعهولت ز ياقلللل

 ت ز ياقللإلزبلثكثزملى ز ل لهفزقلمتزت مللقللمزوللأ  ل لم ي مل اعلى هل لل ت ملللأازام لملمةزت ةملقزلمل

ل.ل2ط  لململلةيولملة ةل 

هملت بلفيلالكلىولميةيململأاام لفيلملةيهعلمنا ل يلف ضل يبلى  ل قلل عهولإ معتقمل تيامل

ل.3للط ي ململ  ل لفيل علامته

م   ززملستززت ملالاميززملللززبلثكثززملى زز ل إه ييززهلت  تززململأاززام لملمةززت ةمل تززبلمل للززمل

ل.ملة ةل ل

                                                
ل14صلل،ل2000،لعم لههممللليط ل ملهلمل ة ،لملاامئ لعلطل،لل  الملميةيململ  ل يم،ل معيل لةللل-ل1

ل24صلل،لملم اململتل قل،ل ي لتمل ي ل يل-ل2

ل32صلل،ل2مل ععلل،1991مايململ  ل ل،لل76988ت  ل قملل،03/05/1990ق م لملم ةمململ ييللمل لع ل تل يخلل-ل3
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ازام ل،لىمزللملاز علملثزل يلفت    زهلللأملأاام لملمةزت ةملمزولمل ز  لملأها ت لهالفيلملا علملأهاللل

لملمةت ةملمولمل   لملثل يل،ل يبلىول تط قلللأاام لملمةت ةملمولمل   لملثللثلفيلملا علملثللث.

 الأجزاء المشتركة من الصنف الأول : الفرع الأول

ملأاام لملمةت ةملمولمل   لملأهالهيلملاام لملم   ملستت ملالاميململةز ةل لفزيلملميزكل

لهتةما:

ستزيمللمل طزملمس  زيململمتزت ميمللةالملأ ضلملتيل زملتةزييعلمامزهعلمل  زل ل ييقزللهملأ ضلملتل  زمللزه -

ل.ة  ي  لىل عي مل

 مل ل ل لهط قلملم ه . -

هى ل يزبلملمزل لهملغزلالهملةق  زل لملماعيزملإلزبلمامزهعلهلق زهم للملميزل  ز  لة ةل لملمهمتي لهق هم ل -

 ملم ل يلملم  يم.

 متةولىهلمتلةولمل هم يولملمهاهع لفيلإ عحلمل  ليل لفيلملةثي لم قل -

 ه يبلمل مهم،لاميململم مفقلام لملم ي ململ لمملهمستت ملالملمةت كل يولاميململ  ليل .ل -

 .لملأق يململتيلتةةالما غل ل  يم -

 الفرع الثاني: الأجزاء المشتركة من الصنف الثاني

ملأاام لملمةت ةملمزولمل ز  لملثزل يلهزيلملأازام لملم   زملستزت ملالملتزةلولملزايوليةزغيهول

ل  ليملهم ع لهقعلال  ل يبلت يالملمثلالسلمل   :

ولملأتززإلهلملاززع مولمل زز مململ ل ززمل للهماقززملىهل هماقززململتزز  لىهلمل ززلئطلملال ززالىهلملاززع م -

هملاا لملأ يبلمولمل مل  لملايليةةالت اقللل )ملت لئ لهمل هم ضلهمل همفعل (مل  مملللأ  يل ل

له ةالملليتةهولم هلملقيةالملأتلتيلليم  بل يبلمل مهم.

ا ل  لملهماقل لهةالكلملة فل لهملم  ه م لهملتطهحلهلهلةل  لم   ملةيقللىهلازا لم قزللللل-

ط لملماااملهمغلليقلع م ايولهملأ مع لملعم ممللي همفالهملة فل لهملألم ا ملى علملة ةل ل لتتث ل لمل

 ملة ل يكل أ هم قللملتيلهيلامي قللميكل لص.

ملم ززك لهملمتززل ل لهمس تالقززل لملمةززت ةملهمل ززهمبلهملأ قززل لهممزز م لملززع هالهملأع مجلهى هقززمل -

يقلمل ملمززملهمتززط ل لمثززالىمززلةولمل ززعمعم له زز لعلمنفتززلحلهم ززك لىهلىمززلةولمل ززعمل لمل لمززم



أحكاو انمهكية انمشتركة                                                                   الأول:انفصم   

 

20 
 

،لهملأطز لملمااازململتزيلتهازعلفزيللةزالكلملأ زهمبلملتزيل يزبلةزةال همفزاملطهم قلهىقالصلملتزكلمله

 .1لملأاام لملمةت ةم

اميملمتل ل لملأفتلحلهملممز م لهملم زك لغيز لملم   زملستزت ملالم زعلملةز ةل له زع لهغيز ل -

 ملمةمهلملفيلملأاام لملمةت ةململ لمم.

يلملزع لولهى ل يزبلتقهيزململمعم ولهمال يلملتقهيمله اهإلملمعم ولهمل  لعيقلهملت معيبلهمال ل -

 .لملمطل خ

مل  هم لهملأ ل يبلهفت ل لمةل بلملمهمتي لهةالكلى ل يبلمتلقطلميل لملأمطل لهملتز عمبلهق زهم ل  -

 .مل اليل لهةالكلىاقا لت ظياقلللتا يغ

م يلهمآ زالملقزهم لهمل  زهم للمجق هم لمتلقطله   لملميل لملمتت ميمل،لهم ل  لملمز م يضلهم  -

 لتزتث ل لىازام لهزا لملأ ل يزبل (هملأ مع لمل ل ع لهمل لالململ ل مل قزا لملأ ل يزبلهملغزلالهملةق  زل ل

 (غي هم  ملستت ملالمللةيلها لملم ك لعهوللمخهمل  هم لملتيلتهاعلعم الملم ك لمل ل ملهم

 .لت معيبلها لمل  هم لملم  يم  -

ملتا ي ل لملثل هيململماعيملإلبلمل  ليململم  يملهملتيلت يقللإولمقت بلمل لال،لم ةآ لملقزلت لمل لمزمل  -

 ل.ةق  ل لهملتطقي لهمةل بلملمهمتي ه لل  هم لمل ئيتيململ ل مل للمل لهملغلالهمل

ململمةزت ةمل لل  ليزمل،لهةزالكلاميزململأةزيل لملم  هلزملاميململأاقا لهلململة ل لهتهم  قللملم ع للي عم -

هملمهم يولملمهاهع ل،للتعل لال لمل  ليمل،لفزيلملأازام لملمةزت ةملمثزالتاقيزام لمن زل  له ز لعيقل

 .لمل تلئالهممت ملمع المل مل  له  لعيقلمل ملمم

ل لصلفزيلازا لمزولهى ي ملاميململأةيل لىهلملاام ل يبلمل مهملغي لملم ع للكتت ملالمل   يلهم -

ىاام لملميكلملم تهملىهلملأاام لملتيلي صلمل ل هولىهلمل   ل يبلى قللمةت ةم،لمململ يملىولةالها ل

 ملأةيل لهملأاام لملتيلتمل عهللليت ل يبلت يالمل   .

 : الأجزاء المشتركة من الصنف الثالث الفرع الثالث

 علهمخس لمل ل زمل قزللهىقازلصلتت مولملأاام لملمةزت ةملمزولمل ز  لملثللزثل  ز ململم زل

ل.ل2ملم ل علملمتهماع ل لل  ليل 

ه ييززهلهمززولثززملفل ززهلسلياززهالليمززللةيولملمةززت ةيولىولي همززهمل  تززمململأاززام لملمةززت ةململتززيل

،لإالي   ل ييقملقتمململ  لئ لهمل تزلتيولهتزل ل لملي زبلهملمزعم الهملأ هقزملليميةه قلل يبلملةيهع

                                                
،لملم ععلل مهاجل ظلململميةيململمةت ةململمط قلفيلمالالل04/03/2014،لملما خلفيلل14/99لملت ايايلملم تهمل-1

ل 14 ععلملا يع لمل تميمللملت قيململ  ل يمل،

للاا لملأهالملم  هولقهم علتتيي لهلإعم  لمل  ليم.،لمل لبلملثل يلمولمل14/99ل قمملت ايايلملم تهملل-ل2
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همم م لملع هالهملم زل علهغي هزللمزولملأازام لملمةزت ةملل1لهملأتطحلملمةت ةمهملة فل لملمةت ةمل

هغي لملم  يململم عع للكتت ملالملامل يلملمةت ك.لالكلىولملميةيململةلئ ملهفقل  هصلمل ل هولملمع يل

مزم،لهةاململأاام لملمميهةمل يبلملةيهعلفيلملميةيململمةت ةململتيل اعهللفيلمل للزململأهلزبلهزيلميةيزملتل

  يزثلإاملف زع لميةيزململأازام لل،لىمللفيلملميةيململ  ل يململمةت ةملفل قللميةيملمت يمل للأاام لمل ل زم

ل.2اه  لم قللميةيململأاام لملمةت ةمل،لمل ل مللأيلت بلةلو

ل.المطلب الثاني : الأجزاء الخاصة

ةمللهلهلي تامل قللعهولي قللةالة يكلفيلملميةيملىوليتت مالةمللي عهللهلملأاام لمل ل ململمميه

 يزبلى زهلي زقللةزالل76/146ملمتلإل  قلملة ةل لمخ  يولفيلملميكل يثلال لفيلملم تهململت ايزايل

ة يكلىوليتت مالهي تاملةملليطيبللهل للأاام لململ  ململمميهةمللهلة يطملىولسليمإل   زهقلملمزللةيول

 ززعمل يززبل مززاللي زز ضلفيززهلمتل ززململ  ززل لملةزز ةل لفززيلملأمززلةولملأ زز حلهللت  ززيصلمل  ليززمللهلىولسلي

،ت  همل لل  ثل ولملم يل لملايلم تمعل ييهللملمة علفيلت عيع لللأاام لمل ل ملفيلملاز عل3لي ط ..."

لفيلملا علملثل ي.ل ت عيعهلهلمولثمل  هملل،لملأها

 .الأجزاء الخاصة معيار تمييز :الفرع الأول

لتمييالملأاام لمل ل مل ول لقيلملأاام لهابلىهسلت عيعلط ي ململميةيملهالهيلميةيزملتلمزملممل

قل هولمع يلفزلولملأازام لمل ل زململمميهةزمل للت تزيمللةزالهم زعلل744 لق مله لل اهعلإلبل صلململع ل

ةمزلللمولملمككلملة ةل لهيلام لمتت ملالة  يلهل لصلهل ييهليمةولليمللزكلىوليت ز  لفزيلميةزه

قل هولمع يل"لملميةيملهيل قلملتمتملهلملت   لل647يةل لة يطمل عملمن  م ل لخ  يولط  للليملع ل

  يزثلتةزهول  زملةزالةز يكلل،فيلملأةيل لة يطملىولسليتت مالمتت ملسلت  مزهلمل زهم يولهلملأ ظمزمل

ل.4غي لم تيطمل ميكلملغي لفت   ل عهعهلللهل طلققلل،ما ا لهظله  ل

                                                
ملما خلفيلل76/146مولملم تهملل3 لل ت ملللأاام لملمةت ةملمولمل   لملثللثلهل لل اهعللأ ةلملململع لل-

،ل اعلىولملمة علمتت مالل85ملمت مولمل ظلململ مهاايلليميةيململمةت ةمل،لملا يع لمل تميمل ععل23/10/1976

متت مالةيممل   ملل14/99ةأ هللملي عل   لملأاام لملمةت ةملمولمل   لملثللثل ي مللفيلملم تهملةيممل ل مل

لل ىيلاة هلل يبلت يالمل   .

لل15 معيل لةلل  الملميةيململ  ل يمل،لم املتل قل،لصلل- 1 

هملل  عهل.ل1017ملت قه يل  علمل امقل،لملم اململتل قل،لص-ل 2 

ل76/146هملمولملم تل2ف   لل24ململع ل-ل 3 

161،لصل.ل2001 ي لجلمل   يل،لمل ظ يململ لمملفيلملا هلمنتكميل،لع.م.جل،لملاامئ ،لعهولت ملط مل،لل-ل 4
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لت  ي لملم يولفيلملمهمعلى ك ليت يولل للىولملأاام لمل ل ملهيلىاام لمميهةمللةالهمول كالم

ة يكلفيلملميكلميةيمل ل ملسليةت كلفيقللمملى علمولملمككلمخ  يولل يثلىول ظلململميةيزملياز ضل

هاهعل ع ل  صللمككلم تيايوليةت ةهولفيلملأاام لملةلئ مل ي قمللهملليميالملأازام لمل ل زمل زول

ملأاام لملمةت ةملهزهلط ي زملمستزت ملال  يزثلىولمسازام لملمةزت ةملسلت  زالمل تزمملىهلملت ز  لفيقزلل

لت  فلل ل لل.

قززلململمةزز علملاامئزز يل ت عيززعلملأاززام لمل ل ززملهف ززلللي ززل هولملمززع يلهةززاململم تززهملله ييززهل

ازام لمل زلصلهزيلملأازام ل يثلال لفيهل"لملأل،ملم ععلل ظلململميةيململمةت ةململاعيعلل14/99ملت ايايل

ىيلملم ك لملتزيلتةزميقلل  زتهلل،فيلملميةيملهلملم   مللهلعهولغي  لةالة يكلملتيليميةقللم تممل

ل.لىهل   هلمملاميململم مفقلملتل  ملله

 الأجزاء الخاصة . تعدادالفرع الثاني : 

قززعلت ززم  ل اززعهللل14/99قززل هولمززع يلهلةززاململم تززهململت ايززايلل744 ززلل اهعلإلززبلملمززلع ل

مامه ززملمززولملأاززام لمل ل ززمل للةزز ةل لفززيلملميززكلملم   ززمللقززملةززال تززبل  ززتهلهلتتمثززالفززيل:للللللللللللللللل

   ةز ط  ملامل يزمللةزو  مل  ليزم  مزو  هيةزا  فزي  مل ل ململمةزمهلم  مولملم ك   م ا  لةا   لل ت م

ل:لىع ل لستيمل  ملماةه    ملأةيل   هاهع

 .طك لهمل ة يل لهمل  لعيقلملمعم ولهملم ميللهمل -

ل.1غي ه ةةال لملةالمللههلم ع جلعم الملم ك لممللههلم  صلستت ملالتة يلسلل

ه ييهلي قلليمللكلملت   لفيلميةهلةمثالت  فهل أيل قل ي يلى  لفلل قلمل ي يلفيلملميةيمللل

لت   لمل   يلملم ت  ل هلملمةت ةملسلي ت الإسل للتتايالفيلملتاالمل  ل يلمل لئعللهلمل  ل لف قلم

لمللكلملة ملي ت ز لقل ه يزللهلم ط يزللهلهزهلسليتهقز لىمزلململ تزململ زلصل زاليمتزعلإلزبل  زتهلفزيلمل تزمل

 .2لملمةت كلة طل عململمتلإل  ظلملإعم  لمل  ل لهسل   هقلملأ  يو

 

 

                                                
ل،لمل لبلملثل يلمولملاا لملأهالملم  هولقهم علتتيي لهلإعم  لمل  ليم.ل14/99لملت ايايل قمللملم تهمل-ل1

فيلملة قلهلملةلليقل لهلملم ك لملتال يمل،لع متملفيلمل ل هولملم ل ول،لط  مللملميةيململمةت ةمل،لم تابليم  ل-ل2

ل258صلل،ل2008
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 المشتركة.: حقوق و واجبات الشركاء في الملكية  لثلمبحث الثاا

ل يززبطززل مليميززا ل زول ززلقيلى زز ل لملميةيزململأ زز حل،س تهمئقززللللزهلملمةززت ةمل ظزلململميةيززمإول

،لإاليةززهولفيقززللملمززككلمتاززله يولاززهم ملال  يززللهلفززيلملأتززاالهلةززاملفززيلملأ يززبلماعهمايززململأاززام ل

فززللأاام لملمازز ا لهززيلميززكلتلمززمل ززلصل للةزز يكلعهولغيزز  ليتززت ميقللهلي تاززمل قززللةمززلليطيززبللززهلىمززلل

لت ةمللفقيلميكللاميململة ةل لسليمةوللأ علمستتئثل ل قلل.لملأاام لملمة

 يززبلملأاززام لمل ل ززمل ززهلتتمثززالفززيل ززقلملت زز  لهل يززبلهززاململأتززلإلفززلوللةززالمللززكل  ززهقلل

 لن لفملإلبل  هقل يبلملأاام لملمةت ةمل للتتلهيل زيولاميزململمزككل،لىمزلل لل تز ملليهما زل لفتتمثزال

لفيلمل الظل يبلملميةيملةيقلله يل تقللف  لل يبلاميململمككل.لل

يلمتززت ملالميةيتززهلهلهللم  فززمل  ززهقلملةزز ةل لفززيلملميةيززملههما ززلتقملت  تززمل ززقلململلززكلفزز

متزتغكلقللهلملت زز  لفيقززللتززهم لملأاززام لمل ل ززملىهل  ززيبلفززيلملأاززام لملمةززت ةم،ل  يززثلتزز تط قل

ل  هقلملة ةل لفيلملميةيململمةت ةملههما لتقمل لل ت ململاام لمل ل ملهلملأاام لملمةت ةملفيلملمطيبل

ل. ميةيململمةت ةم،لثملت تط قلفيلملمطيبلملثل يلللأ  ل لملمت ت مل ولمل ملأها

 المطلب الأول : حقوق الشركاء في الملكية المشتركة 

مولمل ل هولملمع يل يبلى هل:ل"لةالة يكلفيلملميةيململ قلفيلىوليتمتزملل749ل عل   لململع للل

ل،لل للأاام لمل ل ململتل  ملل  تهلةملللهلىوليتت مالهلي تامل   يململأاام لمل ل ملهلملمةت ةم

لمةزت ةملازام لمفيلملاز علملأهالهل  زهققمل يزبلملألاام لمل ل م  هقلملة ةل ل يبلملأالكلت ت لهالل

لفيلملا علملثل ي.

 الفرع الأول : الحقوق على الأجزاء الخاصة 

لةزالةز يكلفزيلملميةيزململ زقلملتيلت  يل زأولل1مولمل ل هولملمع يل749لملع لم طكقللمول صلم

يمزإللمولمتزت ملالهلمتزتغكالهلت ز  لةز يطملىولسل،فيلىوليتمتمل للأاام لمل ل ململتل  ملل  تهل

فل  ززللتزز   ضللقززا لمل  ززهقلهف ززلل   ززهقلمخ زز يولىهليتززت مالمتززت ملسلت  مززهلملأ ظمززملهلمل ززهم يولل

لمختيلملاة :لليتتيتال

 

                                                
ملمت مولمل ل هولملمع ي.ل75/58مولملأم لل749ململع لل- 1  
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لاستعمال الأجزاء الخاصة : -أولا 

ي قللةالة يكلفيلملميةيملىوليتت مال،لةمللي عهللهل،لملليييل"للل14/99ملم تهمللال لفيل ص

ملأاام لمل ل ململمميهةمللهلهي تاملم قزلل،ل ةز طلىولسليمزإل   زهقلملةز ةل لفزيلملميزكلفزيلملم زك ل

ل1"لملأ  حله ت  يصلمل  ليمل،لهىولسلي همل أيل مالي  ضلفيهلمتل ململ  ليمللي ط 

 لل اهعلإلبلمل هم علمل لمملفلولليمللكلمل قلفيلىوليتت مالة تهل  اتهلفيتةولفيقزل،لهللزهلىولهل

ل.ل2يتة قللة  للآ  لغي  ل عهولم ل الهليةهوله للقعلقلمل لتت مللقللهللةول همتطململغي 

 ازعلى قزلل  ز ل يزبلىولمتزت ملالملأازام لل3ل83/666مولملم تزهملل11 لل اهعلل صلململع ل

ل:  ل  لملت اظل ل يثلال  لةللتلليمتت مالل14/99ةهولهفقلقيهعلقل ه يملغي لىولملم تهململ ل ملي

يمة هلىولي عال،لةمللي عهللهل،لت  لمتاهليتهلهفيل عهعلمل هم يولهملت ظيمل لملم مهاللملت عيك ل:لل-ل1

غي لى هليابل ييهلفزيل للزملث زبلملازع مولمل ز مململهمق زمل . قلل،لملقيئململعم ييملليم ك لملتيليميةقلل

 يول ا تيول،لىولي االها لملأةغلالت  لم مق زمل ازالملمق زمل،لهليازبلىوليت زالةزالملتزعم ي لملكامزمل

هتيةهولمتاهسل ولةالملليمةولىوليت تبل ولها لملأةزغلالمزول زلس ل .ل عملمن  م ل متل ململ  ليمل

ل .  ليمم تيلخلىهلتعهه لفيلمل 

ل. هليابلىولسلي ا ل ولها لملت عيك لمطي للىيملايلع لفيلى  ل لملاي مولإسل مهمف ملم قم

ملعةلةيولهملمتلا :لسلياهالىولتمل إلفيلملم ك لملمتت ميملةعةلةيولىهلمتزلا لىيلتازل  ليمةزولل-ل2

ايجلىهل همئزحل،لىولىولت طهيل يبلى طل لمس اال لىهلمل  يقلىهلمولةزأ قلل،للمزللي زع ل  قزللمزول ز

لت ليقلتةلولمل  ليملممللقعلي ت يلت  ي لللم  فململم لفملهلملأ  م ل

ل. هلسليمةولفيلىيل لالمولملأ همال،لمتت ملالملمتلا لىهلملعةلةيولليتةو

مل ايجل:ليابل يبلملة ةل لفيلملميكلىوليتق همل يبل عملت ةي لهعه لمل  ليملفزيلىيلهقز لمزوللل-ل3

ل 4.  تقملىهلاهم هملىهلى لإلفيل عمتهقملىهلمولىف معلىتملأهقل ل ا الم 

،لسليمة قملإ عمثلىهلملتزملحل ل زعمثلىيل زايجلغيز ل زلعيلهلىيل مزال لخلزملىهلملأعهم لىهلله للتللي

عه قللمولىيل هعلةلولهملايلمولةأ هلىولي ز ل متل زململ  ليزملىهلإا زلجلايز م قمل لل زايجلىهلمل مئ زمل

ل. ملة يقملىهلغي لالك

                                                
،لمل لبلملثل يلمولملاا لملأهالملم  هولقهم علتتيي لهلإعم  لمل  ليم.ل14/99لملت ايايللملم تهمل-ل 1 

.ل55صل،ل2007،لتمييكلملة قلهلملط  ل ل،لمط  ململت لع ل،لمل له  ل،علطل،لمل طل   علمل ل  لتهفيقل-ل 2 

ي ععلمل هم علملمت ي مل للميةيململمةت ةملهتتيي لمل  ل م لل12/11/1983ملما خلفيلل83/666ملم تهململت ايايلل-ل3

ل. 47ملامل يململ ععل

ملا يع ل،للطل لمل ل ه يلمملم ظملنثل  لمل ايجمنل27/07/1993ملما خلفيلل93/184 ت  لملم تهململت ايايليل-ل4

ل .50مل تميمل ععل
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سلياهالت ةيبلىيلم  كلفزيلملأمزككلمل ل زمل لتزتث ل لملم  ةزل لمل زلمتمل ةز طلتاقياهزللل 

ل.   ظلملم علل عملتةهيشلمتت  لالمل  صلمنام يملهلملمتياا 

هيم مل ةزةالمطيزقلةزال زايجلىهل ز بلمزولىيل زهعلةزلو،ل تزبللزهلةزلولالزكلعم زالملةز قل 

ل.مسقت ل ،للمتل  ل لق لئيملهيت بلإ كسلل م ململتةلولهلي  ضلى  ل ه،ل  ع

يتززمحل  ززامل ل ززمل لتززت ملالملأاقززا لهمخس لمل ززهتيم،لمززولالززكل يززبلهاززهلمل  ززهص،لل 

ل.متاك لمل ه لهمل معيهلهملتياايهولهآس لملمهتي بلهالكلة يطملم م ل لت ظيمل لملمعي ملهملأمو

ل.1(ل مل يهم ل ل:ل)ي ظ لمقت ل لمل يهم ل لمل طي   ل-ل4

مل لمل همفالهملة فل لهملم  ه م :لسلياهال ة لملثيلبل يبلمل همفالهملة فل ل،لغي لىولمتت عم ل-ل5

 ة هللفيلملم  ه م لملتل  ملليمط خلمتمهحل هلهلسلياهال اضلملا م يلىهلهاهزلل،لإسلط  زلللأ ظمزمل

لهسلياهاله زملىيلةزي ل يزبلىطز م لمل همفزالهملةز فل لهملم  زه م لعهولتث يتزه . ملأمولمل   ي

هيابله زململماه يزل لهى زصلمل  لتزل ل ةزةالسليزاعيلتز يقللإلزبلمتتزلخلملهماقزمل . لتا بلت هطه

سلياهالىوليط حلىيلةي لمل تملفيلملةل علىهلملا ل لىهلمل عي ملتهم لةلول . هإا لجلململ  لىهلملاي مو

ل. ملةي لملمط هحلمل لىهل طلمللىهلىيلىهتلخلةل  

مليه ل لمستتعسليململكفتل ل:ليمةوللةالة يكلفزيلملميزكلىوليث ز ل يزبل زلبلةز تهلىهلم يزهلله زمل6 - 

غي لى هلسلياهالىوليه زمل يزبلهماقزململ  ليزملىيلسفتزملىهلإ زكولىهل .متتعسليملتت مولمتمهلهمق تهل

وليمةز قملممزتككلهسليت يلهزاململ ظز ل يزبلمزللةيلملزعةلةيولىهلملمتزلا لملزاي . مطييملمولىيل هعلةلو

ل. سفتملهلمل يلمل لنةقل لملايلي ه هلمايعملهلالكلط  للليت ظيململم مهال ه

:ليابل يل ملى همبلمعم الملة قلهمل همفالهمغللقلملة ل يكلهملتتلئ لهة  يل للمس تالملهمل يل م7 - 

  ل قلل يبلإ  لئقللملة ل يكلهملع م اه ل لهمل هماالق  لولع ململة فل لهملة ل يكلهيابلىوليتق لى

غي لى هل،لق علم ت مملمظقز لمل  ليزملهم تزالمقلل،لفزلولملت زعيك لملمت ي زمل زللطك م ل .  يبل للملايع 

مل ل ايمل مللفيقللطك م لى همبلمعم الملة قلتةهولمه هعل مييملةلميملت   هللام يململةز ةل لفزيل

ل.   لملميكلملتيلتتعمهالفيلهاململةأول،لهملتيلتيأتيلاة هللس

                                                
يابلمنةل  له للىولمل يهم ل لملم اليملةلل ططلهلملةكبلليت لمم ه ملهلةولة طلىولسلتمثالإا لاللليتةلولسلمزولل-1

،لليهم ززل لفزيلملممزز م ال زبلملز همئحلملة يقززملهسلملأ زهم لملما اززملهةزاململأهتززلخلملتزيليمةزولىولتت ةقززللهزا لمل 

ل. ل37ى ظ فيلهاململ ععل،لع همايل مل ل،لملم اململتل قل،لص

ل
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 يل ملة ةل لملميل لهمل  ل ي :ل   لل يبلتا زبلتتز  ل لفزيلملميزل لهمسهتزامام لفزيلمل  زهم ،ل8 - 

يابل يل ململ  ل ي لهط معم لمل لملم م يضلهإ  لئقللفيل للملايع لهل عململتأ  لفزيلت زيي قلل  زعل

متزاهال زولهزاملت زملم زل ي لإ زكحلمل تزلئ لمل لامزمل زولملتتز بل يزبل زلتقلملةزلغالمل . مليزاهم

ل. ملتت ب

ملتت يولهت ظي لملمعم و:ليابلمل يلمل ت  يملاقلالتت يولق زهم لملزع لولهمخس لملتزيلت  ز لفيقزلل 9 - 

هيم مل  م ملمتت عمملىاقا لمس ت مقلمل طزي ل .ةيمللمقت بلملأم لالكل تبلملت ظيمل لملم مهال قلل

ىولتتز ملىهلتتيز لق زهم لملزع لول زأيل زاملمزوللىهلملمهلع لليغزلام لملم ز  لىهلملهقزهعلملتزيلمزولةزأ قل

ل.سلياهالىوليتملمتت عمملق هم لملع لولإسلليغ ضلملايل    للهلهسلةم لفالليتقهيم . مل ال 

مس تالقل :ليابلىوليت مالملة ةل لفيلملميزكلت ايزال مييزململت ظيز لملمت ي زمل زللأاام لملمةزت ةمل10 - 

هيابل ييقم،ل  علمل لام،لملتملحل م ه لملم مزل ييول . تململ يلمل قلهةالكلملت ميمل لىهلملأةغلالملتيلي

هملم زلهليولهمل مزلالملمةياززيول م مق زملهزا لملأةززغلالىهلتتزيي هللىهلمنةز م ل ييقززللفزيلم زك لميةيززتقمل

هليابلىولي ت هملمةل لل ل امل،ل أ اتقملىهل. زلع  لمزولةزلغييلملم زك له يزبل ا زتقمللاميزمل .ملم تهمم

ملا م ززيل،لمليه ززل لملا يززمل،لملأثززلثل،لهغيزز لالززكلمززولملأةززيل ل ( لملتززيليةززهوله زز قلل زز ه يللملأةززيل

ل). م تهمملةل  لىهلغي لم تهمم

ملمتاهليم:لةالة يكلفيلملميكلمتاهال يلالمخ  يول ول تلئجلملأ  م لملتيليتت بلفيقللهزهلىهل11- 

ةالة يكلفزيلملميزكلسل . هال  هلقل ه ل لهمللهل،لىهلملتيلتةهول ا الة صلىهلةي لىهل يهمولههلمتا

يةززغالم كتززهل  اتززهلي  ززبلمتززاهسلة  ززيلل ززولت ايززالهززاململ ظززلملمززولطزز  لملززايوليةززغيهولملم ززك ل

ل.1لملماةه  ،لإسلإاملهاهلط ول علهاس لملةلغييو

 استغلال الأجزاء الخاصة - ثانيا

   زز لمستززتغكالهلملت زز  ل يززبلملزز غملمززولةه قمززلليززع كولل14/99لززمليت ززمولملم تززهمل

مل  ززهقلملتززيلتتميززال قززللملميةيززمل ززقلمستززتغكالهلماززلع لىولي طززيلل ززيومززول ززمول  ل زز لملميةيززمللهل

 ل بلمل قلمل  ل يل قلمستزت ملاللةز صلآ ز لم ل زال زعا،لهلملمك زظله زلل  زعلتا  ز للليم تزهمل

ململ ل هولملمع يلى  للسل اعلمنةل  لملم لة  لل قلمستتغكالهلمل يهعلملهم ع ل ييهلستيمللهلةال83/666

ىولمل ل هوللمليم ملالكلقل ع لفيمللي صل قلململلكلفيلإيال لمتة ه،لإالىولليمللكلمل قلفيلإيال  ل يبل

                                                
لمل لبلملثل يلمولملاا لملأهالملم  هولقهم علتتيي لهلإعم  لمل  ليم.ل،ل14/99لملت ايايل،لملم تهمل-ل1
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لئاملهلهزاملمزلل  م ملهزامل لن زلفملإلزبل  زضلمل  زهصلملتزيلتا زالإمةل يزملإيازل لملمتزةول مزكلاز

هل يبلت يالملمثزلالل1994مل إلل19ملما خلفيل1ل94/69مولملم تهململت ايايلل8   ل ييهلململع ل

،لفةيمزململةزلغييوللازل لملز صل يزبلامل زململةز ةل لفزيلملميزكلىهلملةزلغييوللزهل83/666ملم تزهمللفلو

م ملتأاي لملمتةولل105فيلململع لل1462-76،ل لن لفملىولملم تهمللته يل لمةل يملهاهعلمتتأا يو

مل ل ززمللقززاململ ظززلملإسل  ززعلمهمف ززململ  ل ززم،ل  يززثلم ززهليازز ضل يززبلملمززاا لت زز لطلئيززمل ززعململتززملحل

مززولملم تززهملل108-107-106ط  ززللليمززهمعللليمتززتأا لمززولع ززهالمل مززل  لإ تززلال تزز ملمززولمنياززل 

ملتزيلتةزت طلل83/666تزهملمزولملم ل11ملماةه لهلة ل ع ل لمملفلول قلمستتغكالم يزعل ز صلملمزلع ل

لل.إلخ عململمإل هاقململ مل  لملةي لملايليم  هلمولتأاي لمتة هلستتغكلهلةمةتبلمهل يلع ...

 لن لفملإلزبلملم زململ زل ه يلقزعليةزهوله زلكلم زملمتازلقيليةزهولملز صل ييزهلفزيلمل ظزلململزعم ييل

ل.ل3ها لمل لس ليميةيململمةت ةم،لفللمة علملاامئ يللهلي يولمل  لبلملمطيهبلفيل

 التصرف في الأجزاء الخاصة - ثالثا

ي ت  ل زقلملت ز  لملتزيطململأتلتزيململتزيلتميزال زقلملميةيزم،لهلملت ز  لي  تزملإلزبلت ز  ل

قل ه يلهلمازلع لمل يزلمل  مزاليزاعيلإلزبل  زالملميةيزملةزلل يملهلملق زملىهل زل  ممل  زهعلقزعلتزاعيلإلزبلم ت زلال

لل.لةلل ههومل ولط يقلمل يململا  يلملميةي

إولملمةزز علقززعله ززملقيززهعمل يززبلملت زز  لمل ززل ه يل  هاززلل ززولمل ل ززع لمل لمززملهلفيمززللي ززصل

ملمتلةولمل ل  ملل ظلململميةيململمةت ةم،ل  يثل صل يبل عململت لاال  هضل زولهزا لملمتزلةوللمزع ل

تزتأا لإسلفزيل،لهلملاعي ل للاة لىولملتة يململاامئ يلفيل قلملةزا ملغيز لمتزمهحل زهله زللليملم عهع 

ل للملهم ع لتتمثالفيل يململمتةولمولط  لة صلم  هيلفيةهوللهل قلملةا م.

ىمززللملت زز  لملمززلعيلفي  ززعل ززهلملتغييزز لفززيلمززلع لملةززي ،لفيمة ززهلت زز لمتززاهليتهلهلفززيل ززعهعل

 للزململ هم يولهلملت ظيمل لىولي عالةمللي عهللهلملقيئململعم ييملليم ك لملتيليميةقل،لغي لم هليابل ييهل

 لم مق تزه،لهل زهلتىالهزا لملأةزغلالت ز ل ازالمق زملث بلاع مول  مملفل يمل يولمل از م لىولي از

                                                
ملمت مولملم لعقمل يبل  علمنيال لملم  هصل ييهلفيلل19/03/1994لملما خلفيلل94/69ملم تهململت ايايل-ل1

ل.لل17ملا يع لمل تميمل عع،لمل  ل يلملمت يقل لل ةلطلل01/03/1993ملما خلفيلل39/03ملم تهململتة ي يل

لل.ل146-76لم تهململ105ململع لل-ل2

.لل38صلتل قل،ملم اململ،لى ظ لفيلهاململ ععلع همايل مل ل- 3 
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ياززبلىوليت ززالاميززملمنازز م م لملكامززملل ززعملمن زز م ل متل ززململ  ززل ،لهلتززيةهولمتززاهسل ززولةززالمززلل

ل1 تيلحلىهلتعهه لفيلمل  ليم..."لمتيت تبل ولها لملأةغلالمول لس ل

ةل  لىعقلهلىه زحلإالسل زعلمزولىولتةزهول مييزملل76/146مولملم تهملل24لول صلململع ىإسل

  قلملاع مولمل  مملت  لإة م لم مل يلمل  ليململايله ملت ميمقللةه هلىع حلةز صل  طزه  ل

ل.2مل مالملايلتي همل هلململلك،لىمللفيل للمل عملهاهع لفلولملهةيالي  صللم مل يلملايلي ت حلململلك

 زالكلفزيلللهلمل قلىولي عالملقيئململعم ييملل يتهلهلملايليةهولما  مل يزبلمل يزلمف الململلكلملايل

 ملالملتيللت عثل امل لن لفملإلبل عملط حلملأ  لضلهلمل ةلملفيلملةزل علىهقل لمل ما،لستيمللملأ

لهلت ةقل،لةملليازبل يزبلململلزكلملزايلي زهمل للت زعيك لملعم ييزململتزيلتمزإل   زهم ل ز  لملميزل لىولس

ياعيلت عيالها لمل  هم لإلبل اهالململ ل ةةال مهعيلعهولهاهعل لئقلملةي لملزايليزاعيلإلزبلهازهعل

،لهل علتململ صل يزبل زيل ملق زهم ل ز  لملميزل لفزيلملا ز  لملثلم زملمزوللتت  ل لتاث ل يبلمتل ململ  ل 

تزيليتتز بلفيقزللإالىق  ل لن لفملإلبلالكلىولتز ميململ تزلئ لملل666/ل83مولملم تهمل11 صلململع ل

ل.ل3لتت بلملميل لمولم الميلمللكلت مل يبل لت ه

 .الفرع الثاني: الحقوق على الأجزاء المشتركة 

تمثزالمل  زهقل يزبلملأازام لملمةزت ةملههزيلمستزت ملا،ل،لت تط قلفيلهزاململمطيزبلإلزبلثزكثل  ل ز 

لمستتغكالهلملت   .

 .جزاء المشتركةاستعمال الأ أولا :

ازام لمل ل زملهلمل ل هولملمزع يل زللمهمام لمزململألاام لملمةت ةملفيستت ملالملأل علتململتط قل

 زصلف علل14/99ت  ل  همول  هقلهلهما ل لملة ةل لفيلملميةيملىمللملم تهملل749الكل  صلململع ل

يمةزولةزاللهلملتيلال لفيقل:ل"لملالملأاام لملمةت ةملمتت فيلقلملة ةل لفيلملميةيملههما لتقمل  هل يب

ة يكلفيلملميكلهل/ىهلةالةلغاللهلىوليتزت مال   يزم،لق زعلمس تازلعل زللم ك لملتزيليميةقزل،لملأازام ل

ملمةت ةمل تبلمزللهزيلم زع للزهلعهولىولي زهقل  زهقلملةز ةل لىهلملمتزت مييولمخ ز يو،لهسليمةزولىيل

                                                
ي ععلمل هم علملمت ي مل للميةيململمةت ةملهتتيي لل12/11/1983ملما خلفيلل83/666مولملم تهملل11ململع لل-1

ل.ل47ملامل يململا يع لمل تميمل ععمل  ل م ل،ل

.ل76/146مولملم تهمللل24ململع لل-ل 2 

.ل42صل،لم املتل قل،ع همايل مل ل-ل 3
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ل جلمتزت مللقللملمزأله ،لة يكلفيلملميكلهل/لىهلةالةلغاللهلىولي  قالىهليتت مالملأاام لملمةت ةمل 

سليازهالإع زلالىيلتغييز ل يزبلملأةزيل لملمةزت ةملهسل يزبلمل زعمل ل .ىهليت كلفيقللىةزيل ،لمقمزللةل ز 

،لإسل مهمف زمل ملمةت ةملمثالملم ل علهق هم لتهايملململ لهملغلالهملةق  زل لهةزالملتاقيزام لملمةزت ةم

ل1."ىغي يململة ةل لفيلملميكلملم  ييو

قيهعلقل ه يمل لمزملتتمثزال يزبلمل  زهصلفزيلمل  زلطلل مهل اعلم لم تهم ل صلملهل  علمتت  م

لملتلليمل:

لىوليةهولمتت ملالملاا لملمةت كلفيل عهعلمس تالعل للاا لملما ا.ل-ل1

،لهلالكل  تبلط ي تقزللهل  تزبلت  ي زقللهفزقلمتازلقللتتت مالمساام لملمةت ةملفيمللم ع للهل-ل2

لملميك.

لام لملمةت ةملمولململلكليابلىسلياعيلإلبل  قيملمتت ملالمخ  يوللقلل.متت ملالملأالل-ل3

ل.2 عملإع لالىيلتغيي ل يبلملأةيل لملمةت ةملىهلمل عمل لملمةت ةملإسل مهمف ململة ةل لمخ  يول-ل4

ييمللكلملة يكلىوليتت مالمع المل مل  لليع هالهلملم ل علهلملتكلمللي  هعلهلةالكلمتت ملالتزطحلف

ازام لملمةزت ةملليمللكلملةز يكلمتزت ملالملألهلمل مل  للتث ي لملقهمئيلإاملةلوله لكلمةلولم  صللالك

ل.3هفقلمللى ع للهلههفقلمللمتاقل ييهلملة ةل لهللهللملياعيلالكلإلبلمن  م ل للمككلمخ  يو

ل.استغلال الأجزاء المشتركةلثانيا:

ة يطملىولسليةزهولهزاملمن تازلعلم للازلللمةت ةمليلملميةيملمس تالعل للأاام لمي قللةالة يكلف

سليمةولليمللكلملة يكلىهللمامه ملمولملمزككلمتزتغكالملأازام لملمةزت ةمللأ ةلململميةيململمةت ةملإال

 تأاي هللفكليمةزولتزأاي لملم ز علىهلملا زل للأولهزا لملأازام لمةزت ةملفزكليمةزولىول ت زه لمتزتغكلقلل

فتزأاي لملازا لمل زلصليمةزولملمتزتأا لمزولمتزت ملالملأازام لملمةزت ةم،لل م اال ولملأاام لمل ل م،

 أ ززهلإاملةل زز ل  ليززمل ل زز ملل ظززلململميةيززملل94/69مززولملم تززهململت ايززايلل08لززالكلاززل ل ززصلملمززلع ل

ملمةت ةملفلولملمتتأا لميامل ل ت مملقهم عهللهل يبلملمزاا لت زعيمل ظزلململميةيزململمةزت ةمل يزبلةزةال

                                                
لملأهالملم  هولقهم علتتيي لهلإعم  لمل  ليم.ل،لمل لبلملثل يلمولملاا ل14/99 قمللملت اايلملم تهمل-ل1

43صل،لم املتل قل،ع همايل مل ل-ل 2 

61صل،لم املتل قل،  علمل ل  لتهفيقلمل طل ل-ل 3
 



أحكاو انمهكية انمشتركة                                                                   الأول:انفصم   

 

30 
 

 لل  ع،لهلهامللةزيلتةزهولمل كقزمل زيولام يزململةز ةل لهلملمتزتأا لملةزي لملزايليا زالم زهلهثي ملمي  مل

،لهل ييهلفل هلياقملموله للى زهلفزيل زلال زعملمطك زهل يزبلهزاململ ظزلملل1ةلغكلتط قل ييهلى ةلململميةيم

الملةز هطلفل هلغي لميامل ه،لفهاهعلة طلم ت ممل ظزلململميةيزململمةزت ةملفزيل  زعلمنيازل لي زعلمزولق يز

ملالت مللأول زعملم تز مململ ظزلململمط زقل يزبلملميةيزمليزاعيل لل ز ه  لإلزبلفتزخلمل  زعل زيولملمزاا لهل

 لل زيغمللإمقزل  مل عملزملفزيل للزملتهثيزقلمل  زعلهلل،لهلقعليةهولملاتخلتي لئيزلل زعهولمليازه لإلزب2ملمتتأا 

"ليتقال يبلملماا لفتزخلمل  زعلهلطز عللملت ايايملفايل للمللملي ت ملهاململأ ي "ل ظلململميةيململمةت ةم

ملمتززتأا لتالعيززللليززع هالفززيلمةززلةالمززملام يززململةزز ةل ،لةمززلليمةززول لتاززلقلةززالملمززككلملمةززت ةيول

يازل لإملمةزت ةيولمستتغكالملامل ي،لإاللمليت لفبلمملتة ي ل لى  حلهلموله لليمةوللام يزململمزككل

تطحلمل مزل  للت ةيزبلههمئيزل ل ل زمل زللقهمت ،ل يزبليال لإةقل يملىهلإهماقململ مل  للت ةيبلله مل

لمولتهععلملأمهمالملم  يملهلتتت مالفيل يل ململأاام لملمةت ةم.

لالتصرف في الأجزاء المشتركةلثالثا:

إولملت   لقعليةهولقل ه يزلليتمثزالفزيل  زالملميةيزم،لهلقزعليةزهولملعيزلليتمثزالفزيلتغييز لملةزي ل

لملمميهك.

لملت   لمل ل ه ي:ل-1

مولمل ل هولملمع يل يبلم ه:ل"سلياهالىولتةهولملأاام لملمةت ةملىهلمل  هقلل747   لململع ل

لملتل  مللقللم كللع هحلملت تيملىهل ي لل للماميع ل م اال ولملأاام لمل ل م."

فيلملا   لملثل يمل يبلمللييي:ل"...هلمول ل يملى  حلهلل83/666مولملم تهملل09هلةالكل   لململع ل

مولمل ل هولملمع يلسليمةوللأيلة يكلفيلملميةيملىوليطيبلة م لملأازام لملمةزت ةملل747 للملع لل مك

ل للمامع."ل

هلممززللتزز قلفززلولملمةزز علقززعلىل ززقلملأاززام لمل ل ززمل ززللأاام لملمةززت ةملفززيلةززالت زز  للأول

لىول لل غملمولملميةيملتتةهولمولمامهعلمولملاائيو،لفللاا لملما الههلتل ملهلل يقل للاا لملةلئمله

ولملةيهعله للههلةيهعلإا ل ي،لهلملازعي ل للزاة لىولملمةز علىها لملأاام لهيلةلئ مل يولملة ةل لإسل

                                                
،لماة  لت  جلل يالةقلع لململاتتي لفيلمل ل هول،لت  صلإعم  لهلملليمللملت قيململ  ل يململ ل مل،ل لعيملم  ه يل-ل1

ل 112صل،ل2000/2001لاامئ ل،لةييململ  هقل  ول ة هول،لم

65صلملم اململتل قل،ل،  علمل ل  لتهفيقلمل طل -ل 2 
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  عمللىق لم ململت تيملهلمل يملللأازام لملمةزت ةمللزمليتطز قللزالكل للةزةالملت لقزعيل  زطل مييزململت تزيمل

وليطيزبل  تزمملى للع هحلمل  لئيملهلمل يمل للماميع لهلهزاملمزلل زصل ييزهلمل زل هولملمزع يل"للةزالةز يكل

ل.1لللمليةولما  مل يبلمل  ل لفيلملةيهعل م ت بل صلىهلمتالق"ململالملةلئملم

ل لملايلازل  ل زهلملمزلع لهلملمتمثزالفزيل زعململمتزلإلىهلقتزمململمزلالملةزلئملهل تتثهله لليت يولل للىولمس

لملايليت يقلىتلتلل للأاام لملةلئ ملليميةيململمةت ةم.

لملت عيالفيلملأاام لملمةت ةمل:ل-2

اام لملمةت ةمل الت كلالزكللمهمف زململةز ةل ل مل يبلم ململت عيالفيلملأة عل  ململي صلملم

 يبلم هلسلياهالإع لالىيلتغيي ل يبلملأةيل لملمةت ةملهلل14/99فيلملميكلف عل صلملم تهململت ايايل

سل يبلمل عمل لملمةت ةملمثزالملم زل علهلق زهم لتهايزململمزل لهلملغزلالهلملةق  زل لهللةزالملتاقيزام ل

لةملإسل مهمف ملىغي يململة ةل لفيلملميك.لملمةت 

إامل  زالازام لملمةزت ةملمةل يزملت زعيالملأإولمل ل هولملمع يل صل يبلى لن لفملإلبلالكل اعل

مزولل756ملمزلع للملا ز  لملأهلزبلمزولهلا الالزكلمزولق يزالمل  زهقلملت  يزملهلهزاملمزللىةعتزهل   لليم  ب

 ازعلىولملمةز علتزمحل ت زعيالملأازام لملمةزت ةملهفزقلل14/99مل ل هولملمع يلهل  زعلتا زصلملم تزهمل

مهمف ززململةزز ةل ل يززثليةززهولالززكل تززهف ل  ززلبلم ززيولإالسل ززعلىولتةززهولمهمف ززململةزز ةل ل أغي يززملثيثززيل

،ل2مل ل  يو،لإمللفيملليت يقل ت عيالملأاام لملمةت ةملهفقلمللىقز  لمل زل هولملمزع يلفيمزللي زصلمل  زهق

ىقز ل زأوليةزهولالزكل لامزلعلملةز ةل لل83/666مولملم تهملل30ململع لإ لفملإلبلىولملمة علفيل صل

لفيلملميكلملم   م لملتيلتت مولملليأتيل:

لتةييعل  يل ل غ ضلإ ةل لم ك لاعيع لام لمستت ملالمل لص.ل-

ولملمهمف ململ  ي ملمولى ك ل  ليملمهاهع ل يبلإهلق م لملت ييلل اإلملغ ضل ول قلى ك لمل  ل لإل-

ولملمةز علىهله زلل ازعل،لل لفيلملميكلملزايوليتزتغيهولملطزل قلملأ يزبلملمز معلإ زك  لىمز لمطيزهبملة ةل

  عمللت يقلملأم ل ل لفملىاام لى  حل يبلملأاام لملمةت ةملةلولملمطيهبلمهمف ملةالملمككلملة ةل ل

                                                
46صل،ملم اململتل قل،ع همايل مل -ل 1 

ملمت مولقل هولملمع يلل75/58مولملأم لل1ف   لل756ململع ل-ل 2 
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لعل لل  زل لتزيةهولفزيلستيمللهلم هل تةييعل  ليل لاعيع لي  صلالكلمولملأاام لملمةت ةملهل للتلليلمن تا

ل.1تل ملمولملتل ل لملتل  ملف عليةهولمي  للىهلمهقاللىهلمتل مل   م 

     الملكية المشتركة واجبات الشركاء في الثاني :  طلبالم

إولمل ل ع لملتيلتط قلفيلملميةيململا عيملىيوليةزهولةزالمللزكلمتمت زلل ميةيتزهلله زع لفقزهليت مزال

مللةالمللكلاا ل لصلهل  زيبلمل هم علمل لممل ي مللفيلملميةيململمةت ةل ا ل لميةهلهلهاململلت  يل ه

 زلتقلململلزكلله زع لىمزلللاام لمل ل زملتةزهول يزب ةملت تلجلإلبلتا يا،لفتةللي لملأاام لملمةتفيلملأ

اام لملمةت ةملفقيلت مل يبل لتقلةالةز يك،لف زعلتةزهولمتتزلهيملمهلمتالهتزمل  تزبلمزللىقز ل يل ململأ

مل ل هولها لملأ ي لملايلميال زيول ز ايولفلل زل هولملمزع يلىطيزقل ييقزللمتزململتةزللي لهلةزلولالزكل ز صل

ف ززعلل14/99مززولمل ززل هولملمززع يل"ت  تززململتةززللي لملمةززت ةملإلززبل ززه يو..."،لىمززللملم تززهملل750ملمززلع ل

لززالكلهالهلى  ززل لمل ز  لملثل ي.قللإلززبل ز ايولهمززللى  زل لمل ز  لملأ  زل لهل ز اىطيزقل ييقزللمتززململأ

تزز  همل ت عيززعلهما ززل لملمززككلملمةززت ةيولط  ززلللي هم ززعلمل لمززملفززيلملازز علملأها،ل يززبلىول  ززهمل ت عيززعل

لهما ل لملمككلملمةت ةيولط  لللي هم علمل ل مللفيلملا علملثل ي.

 واجبات الملاك المشتركين طبقا للقواعد العامةالأول:  الفرع

لي لملليززمل م تيزز لىاززام لمل  ززل لملم  ززيليازز ضل يززيقملعفززملتةززل تاززلعلملةزز ةل لفززيلملميةيززملإولم

متلهمململة ةل لفيلملميكلهفقلط ي زململأةزغلال تالعل قللإالتتملت  صلل يل تقللهل ملولمتتم م لمس

ىهل همتزطملعفزملم يزغلم تزهبل يزبلىتزلإلل،إمللفيلإطل لميام يزملتز هيمللهل يبلىتلإل  ملةالم قم

لمولمل ل هولملمع يل ت  ي لملتةللي لإلبل ه يول:لل750ة علفيل صلململع له ييهلقلملململلةة ل

ملتيلتت يقل للتتزيي لمل زلعيلللأازام لملمةزت ةملهلملت ميمزل للملتةللي لتةللي لمولمل هعلملأهال:لهيل-1

لل مل قلل،ليتهلبلها لملتةللي لمامه ملةلغييولف يييولةل هملىملسل.مل غي  لمل 

لزعحللتتهاعللها لملتةللي ل تبل  صلمتتلهيمل يولةالهم علمولملةلغييولملايوليازبلىوليهفزهمل قزلل

لملمت   لهالكلهف للليةيايل لملتيل ععتقللملام يململ لممل.

تت يزقل للت ميمزل لملة ز حللي  زل لهل زيل تهلهلةزاملىمزولتةللي لمولمل هعلملثل يل:لهيلملتةللي لملتيلل-2

لملة ةل لفيلملميةيملهلملةلغييوللقلل.

                                                
.83/666مولملم تهملل30ململع ل-ل 1
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هيززتملتهاي قززلل يززبلىتززلإل  ززملةززالاززا لمةززت كلمززولل،يتةاززالملةزز ةل لفززيلمل  ززل ل قززا لملتةززللي ل

ل.لل1ملأاام لملمت ي مل ةالقتمم

 واجبات الملاك المشتركين طبقا للقواعد الخاصةالفرع الثاني : 

تياززململتزززيلت ززمل يززبل زززلتقلملةزز ةل لفززيلملميزززكلهل/ىهلملةززلغييوللززهلإلزززبللمخت  تززململأ  ززل لملل

ملأ  زززل لمزززولمل ززز  لملأهالملم ت طزززمل للتتزززيي لمل زززلعيلهملت ميمزززل لمل زززغي  لللأازززام ل:للل ززز ايو

مزززولملأ  زززل لمزززولمل ززز  لملثزززل يلملم ت طزززمل للت ميمزززل لملة ززز حل،للي  ليزززمله زززيل تقللهىهلملمةزززت ةمل

ل. ةل لفيلملميكلملة

 أعباء الصنف الأولأولا :  

لتةمالملأ  ل لمولمل   لملأهالملليييل:ل

 زززززصلليمت ززززز  لهمل ا زززززل لملكامزززززمللتتزززززيي لإعم  لمل  ليزززززمل،لهىاززززز لمل زززززهمبلىهللمخمل متزززززبلم 

ل.مل هم يولهملمتت عميولملايوليمةولىوليهظاقململمت   لهةاململتةللي لملم ت طمل الكل

 لمزززل لهملةق  زززل ل لل تززز ملإلزززبلملأازززام لملمةزززت ةململ لمزززمله ا زززل لمل زززعمعم لعفزززملم زززللغلمتزززتقككلم

مل لمزززمل،لهةزززالكلفزززلئضلملمزززل لملزززايليتزززأتبلمزززولملاززز قل زززيول يزززلول تزززلبلمل زززعمعلمل زززلملهمامزززهعل

 يل ززل ل تززلبل  يززململ ززعمعم لمل ل ززملىهلملمةززت ةمله ا ززل لتززي ل ززيل ململ تززلعلمل ززلصل م طززمل

ل.مل غطلملامئعلهت ميمهل

 ل.ملمهمعلهملأه يململكامملل يل مل هم ل لملع هالهملتكلملهىقال قللهتطه قللة م ل

 ل.م ل ي له ا ل لتي لملتت يولملامل يلهتهم  هل

 ا ززززل ل ززززيل ملهإ ززززكحلماقتززززملإ ززززل  لملمززززعم الهملمتززززلطحلهاميززززململم ززززك لهملأاززززام لام ل 

ل.مستت ملالملمةت كل

 همل زززهمعثلملتزززيليتتززز بلفيقزززللمتزززت عمهلإعم  لعفزززملم زززللغلملتزززأميولملزززايليغطزززيل زززهمعثلمل مزززال

لمل  ليملليغي ل،

 لهاميململ ا ل لملتيلتتتيامقللملت ميمل لمل غي  لفيلملأاام لملمةت ةم

ل.يابل يبلملة ةل لتتعيعلها لملأ  ل للعحلملمت   لهف للليةيايل لملتيلت ععهللملام يم

ل

                                                
ملمت مولمل ل هولملمع ي.لل75/58م لمولملأل750ململع ل-ل 1 
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 : أعباء الصنف الثاني ثانيا 

ل:ل1مليأتيليةمالهاململ   لمولملأ  ل 

 ا ل لملت ميمل ل تك لى هم هلملمت ي زمل للازع مولمل ز ممل) لتزتث ل لمن زك ل لمل زغي  لملمت ي زمل 

 قززا لملاززع مولمززولعم ززالملةزز قلهملم ززك ل(لهملتزز  لمل ززل ايلهملتززطحلهملهماقززل لهملةزز فل ل

  ملمولهزا لخلمهملم  ه م ل اهإلملمعم ولهق هم لململ لهملغلالهملةق  ل ل) لتتث ل لملأاام لم

ملم ةززآ للكتززت ملالمل  زز يلهمل ززلصلفززيلةززالةزز ملىهلم ززال)،لهى ل يززبلملمهمتزز ،له زز  لميززل ل

  زملم قزلللكتزت ملاللمخميلايبلتا يغلمل لاه م ل) لتتث ل لملأاام لمهللملأمطل لهملميل لملمتت ميم

ملتززكلمل قززل لهملتززكلملهىقاززلصلمل  زز يلهمل ززلصلفززيلةززالةزز ملىهلم ززا(له هم ززل لملززع هالهملأ

لل.ل  ملل عمململ  ليملعهولغي هللمخ،لهاميململم ك لملهملمتلطح

 ل.ملأةغلالىهلملت ميمل لملتيليتتيامقللمسمتك لفيلمل  هم لهملايلسليمةولت عيعلىت ل هل

 ا ل لتي يإلملهماقل ل مللفيلالكل ا ل لطك لملع م ايوله زهم ضلع زململةز فل لهمل همفزالهىلزهمحل 

ل.هتتلئ لةالة مل،ل يبلمل غملمولىولها لملأةيل لميةيمل ل مللمل همفالمل ل ايم

 ل. ا ل ل يل ملهت ميململمهمتي له  لعيقل اليل لمل  ليمل

 ل.مل لممل مللفيلالكل ا ل لملطك ل ا ل ل يل ملهت تيبلم ك لمةمهلملفيلملأاام لملمةت ةم

 لل.ل ا ل له ملهت ميملم ةآ لمن ل  لفيلملأاام لملمةت ةم

 يل ملهت زهيضلمل  زهم ل لل تز ملللأازام لمل ئيتزيمل،ل لتزتث ل لمل  زهم لمل ل زملفزيلمل  ليزل ل ا ل ل ز

ل.ملامل يمل

 لل.فكلملم ل علهىاقا لملتت يولهإ ك قللةيقللىهلاا لم قللهةالكلتهم  قل

 مل  مئبلهمل تهململم تميملمقملليةولةةيقللهملتزيلتت  زمللقزللاميزململأةزيل لهملأازام لملمةزت ةمل

لل.مململ  ل يلمجفيلممل لممل

  م للغلملتأميول علمل  يقلهمل همعثلهملمتاهليململمع يملهى  م لملميل لهغي هللمولملأ طل 

 ل ا ززل ل ززيل ملهلإ ززكحلاميززململم ززل علىهلاززا لم قززللايززلع ل يززبلتهم  قززلل، :لملم ززل علهلت ززم

فيلها لملأ  زل لفزيلليتمل تلبلملمتلهمم متتقككلقه لملم  ةل لهاميململ ا ل لملمت ت مل ولتتيي  

ل.إطل لملميام يململت هيملهفيل للململ االييتاململة ةل ل م يغلم تهبل يبلىتلإلةة لت عي ي

ل

                                                
،لمل لبلملثل يلمولملاا لملثللثلملم  هولملأ  ل لملتيلت مل يبل لتقلامل ململة ةل لفيلل14/99لملت ايايلملم تهمل-ل1

لملميةيم.
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قلمل ت تيململأ  ل ل لل ت مللي ز  لل14/99ممللت قلل لليت ولىولملمة علملاامئ يلفيلملم تهمل

،لهلمنةةلس لل ملةالة يكملأهال للتتلهيل يولةالملةلغييولإمللمل ل مل لل   لملثل يل الىتلإل 

ملتيليمةولىولت ةزأله زللهزيل كقزملهزا لملتةزللي ل لن تازلعل زللأاام لملمةزت ةم،لفمللزكلملةز ملفزيلملزعه ل

م زهل يزبلل34يز صلفزيلملمزلع لل146-76ملأ  يليةلعلم تال هل للم  علم عهملللالكل اعلمولملم تزهمل

ملمةزل ةملفزيلملتةزللي لهلم زل ي لملم زل عل:ل"يتزتث بلملمزللةهولملةز ةل لليطهم زقلملأ  زيملمزولل زهى

ملةق  لئيم،لهلىول  ملةالقط ملفيلت تزيملهزا لملم زل ي لتزتملهف زللليتزع جلمل تز يلليطزل قلملم تزهبل

ل.1لةالمتتهح..."ل25 يبلىتلإل ت مليايعلم علقلل ول

 ل

                                                
55صلم املتل قل،ل،ع همايل مل ل-ل 1

 



إدارة الملكية المشتركة                                                                  الفصل الثاني:  
 

37 
 

 الفصل الثاني

 إدارة الملكية المشتركة

لقددددص اددددع  للزاددددعل لللتلفددددعع نرددددخ للزياددددلإ تملهقددددمع زدددد   دددد لإ ت ددددمص  ل  ززددددم  تملزري دددد  

ظ زم ددد    ،للًدددعن زمحدددم ازم ددد   ددد   للزري ددد   ،فهزدددلإ نردددخ وددد  للقدددظلم   ظ للزم  زدددم    للزادددزعي 

ظ للاددص زدد  للمتلنددم  للمماددف   ،لله قدد  تدد   للزدد   ف زددم   دد  لوددزهزملإ لكلددتله للزاددزعي  ت ددمح  

يددد     ،فأماددأ لدد ل    فددم  هظيدددلإ لحددم زحددم   صلع  ظ زودد  ع لكلددتله للزاددزعي   ،ندد  وددظه للزودد  ع 

زدد   دد لإ   لدد   اام ددم نرددخ للموددر للهزعلمدد  صل ددلإ للتمددمه ظ ،  يددظ   مملدد  زلددمظت زدد  هاددص للزدد  

لل ضددددظل  لددددخ لزردددد  زدددد  لكايددددم  فعضددددزحم نردددد ح  ظزدددد  لحدددد   مم دددد   ، زودددد  ع للزتمددددخ زدددد  لحدددد 

                      للزاع هم  ظ لكم ز   للقممظم   للصمصع  تح ل للاأ  .                     

للزيراددد  تدددأصلع  هلدددتله للزري ددد   ظنر دددي وددد يظ  زظضدددظل صعلودددزمم فددد   ددد ل للاصدددلإ للح فدددم 

للزادددي لإ ظ  ،للزتادددلأ لكظلإ ودددمزهعر ف دددي  لدددخ زلزدددظل للادددعيمه فددد  للزرددد   ، للهقمع ددد  للزادددزعي 

للقظلندددص للزددد  زم زحدددم تم ضدددمف   لدددخ  ، مزممظلإ ف دددي لللزه ددد  للهمزددد ودددللزتادددلأ لل دددمم  ظ  ل  زصدددم

 ،ي ا دد  زه دد   للززصددعٌ  ؛للززصددعٌللصدد ا م  للز ددظلإ لحددم هزددم فدد  للتاددلأ لل ملددلأ فوددمهمل  ف ددي 

  زوؤظل زي امل  لل هأ.للص ا م  للززمظا  لي  ضمف   لخ 
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 .ية المشتركةالمبحث الأول :  مجموعة الشركاء في الملك

ظ اددددزعيظ  فدددد   ،زددددملي   تاصدددد   مصدددد  فدددد  للهقددددمع نزتددددمع      للزددددملي   للزاددددزعي   تم

للززهرقددد  تملاادددم  نرددددخ    فددددأمح  زهم دددظ  تززمتهددد  يدددلإ للزوددددمفلإ للقممظم ددد  زري ددد  لكلدددتله للزادددزعي

ا دددلأ ه  للزادددعل قدددص هظيدددلإ لحددد  تايددد  للقدددممظ   ،تلته حدددم لل دددم  ظ للزادددزع للزري ددد   للهقمع ددد  

 زلزظنددد  للادددعيمه فددد  للزرددد    فددد   ل  ا صددد   زهمظ ددد   ظنر دددي لنزتدددع ،زحدددم   صلعزدددي ظ زوددد  ع  

ضدددٌ  لدددخ  لددد  للازم ددد   ،ل دددص  ودددمخ لحدددم هصله زحمزحدددم نردددخ مادددظل ز يادددلإ لحدددم صددد ا م  ظلوددده  

فقدددص  ادددصلأ  ،ظم دددعل لزادددمت  لله قددد  ف زدددم تددد   للزرددد    ظ للزددد    ، للقممظم ددد  للزددد  هظ  دددم للزادددعل

ظ  ، نمددددص م ظلددددن زاص ددددص للزوددددؤظل  ظه   زضددددعع ادددد   مز لدددد  فهددددلإ ضددددمع صددددمصع ندددد  للً ددددع 

زاددددي لإ زلزظندددد  للاددددعيمه فدددد  للزردددد  ظ ه ددددع  فدددد  للزهرددددن لكظلإ، نرددددخ ه   .ل لددددتل  تددددملزهظ ن

 . ظ زوؤظل زحمحم  زصمصمزمزهعر ف  للزهرن لل مم   

 . تشكيل مجموعة الشركاء في الملك و أثرهالمطلب الأول : 

للا صددددد   ، زيدددددظ  لحدددددم اددددديلإ لزمنددددد  للادددددعيمه فددددد  للزري ددددد  هظ للادددددمير   لحدددددم لزه ددددد ز  

،  صلع  للهقددددمع ظ للزامف دددد  نر ددددي ظ يدددد ل زودددد  ع لكلددددتله للزاددددزعي   للزلزظندددد ززددددظلخ همظ دددد  ،للز

ا صددد   للزهمظ ددد   يدددأ ع ظ زددد   ددد  مزهددعر لرزادددي لإ زلزظندد  للادددعيمه للادددعل لكظلإ   مزممظلإ فددد  ودد

 .للاعل لل مم للزر   ف   لزايلإ زلزظن  للاعيمه ف  للزر 

 . تشكيل مجموعة الشركاء في الملكالفرع الأول :  

 ،همظ ددد للزللا صددد   ، زيدددظ  لحدددم اددديلإ لزمنددد  للادددعيمه فددد  للزري ددد  هظ للادددمير   لحدددم لزه ددد ز

 صلع  للهقددددمع ظ للزامف دددد  نر ددددي ظ يدددد ل زودددد  ع لكلددددتله للزاددددزعي  ظ دددد ل ظفقددددم  للزلزظندددد ززددددظلخ 

للددد ع يدددم  هي دددع زاصددد   فددد  زهع ادددي  99-14تم ضدددمف   لدددخ للزعودددظ  للزما ددد ع  1للقدددممظ  للزدددصم 

للادددعيمه تمصددديل ززاددديلإ زلزظنددد  للادددعيمه فددد  للزرددد  هظ للادددمير   لدددي فددد  اددديلإ لزه ددد  للزه ددد  

 .ل ل  ا ص   زهمظ   ظزيزون للا ص   للزصم   تزلعص لنززمص م

نردددخ ه  زلزظنددد  للادددعيمه فددد  للزرددد  هظ للادددمير    14/99مددد  للزعودددظ  للزما ددد ع  فقدددص    

                                . صددد   للزصم ددد  تزلدددعص لنززمص دددملدددي ززاددديلإ فددد  اددديلإ لزه ددد   ل  ا صددد   زهمظ ددد  ظ زيزودددن للا

زوددددززع زمصلزدددد  للزادددد    ززادددديلإ للزلزظندددد  تزلددددعص ظلددددظص اددددع ي   فدددد  للزردددد  نرددددخ لكقددددلإ ،

                                                           
1 -
 . للززضز  للقممظ  للزصم  75/58ز  لكزع  2زيعع  756للزمص   
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للزيظمدد  لحدددم زمززددد  لهددص  ادددعيمه فددد  للزردد  ظزمزحددد  فددد  املدد  زدددم   ل هصدددتا  للتمم دد  زريدددم لاددد   

 ظلاص.

ظ زتددد   زددد   ددد ل للدددم  ه  للزددد   فددد  للزري ددد  للزادددزعي   لدددظت لحددد  ه   يظمدددظل ف زدددم ت دددمح   

لكلدددتله للزادددزعي  فددد  للتمدددمه ، ظ لدددد    ل عيتدددظل فددد  للاادددم  نردددخ للتمدددمه ظاودددد  لزه ددد   صلع  

زودد  ع  لزدددم  يددظ  لحدددم زددد  صدد ا م  هظودددم  قعع ددم للقدددممظ  نزدددم  يددظ  نر دددي للاددملإ لدددظ لقزصدددعظل 

  زاعت ز  زري زح .نرخ لللته لل

ظنر ددددي زهزتددددع لللزه دددد  ادددد   لنزتددددمعع ا ددددلأ ملددددص م ع دددد  للزري دددد  للزاددددزعي  ظ للزدددد     

زهزتددددع  يعودددد  ظلددددظص  دددد ل للادددد   ظزؤصل ددددم ه  لكزددددظللإ للزدددد   ماددددأ تحددددم للادددد   ل نزتددددمعع

ززرظيدددد  زري دددد  زاددددزعي  لخفددددعلص للدددد     صصدددد  زردددد  لكزددددظللإ لزماهددددزح  ظه  للزري دددد  للزاددددزعي  

مدددظل  دددم  تا دددلأ    لدددظت كادددص للزدددملي   تدددأ   زصدددعٌ تدددملت م هظ للدددع   هظ للظصددد   زري ددد  زددد  

 .1ف  زملي للزازع  ظ    لظت لي ه   هرن تقوززيل

  حددددع لر ددددم ه  لزه دددد  للاددددعيمه ززادددديلإ زتماددددع  تهددددص  ماددددمه للتمددددمه، ظ لددددظ هعلص للزاددددعل   

للدد ع هقددع همددي  للزصددععنرددخ  دد ٌ للزاددعل  زيددظ   لللزه دد  قتددلإ للتمددمه لددم  نرددخ  لدد  صددعلا 

تدددلإ  لدددظت ه   يدددظ  للًدددعن زددد   ،لددد ن زددد  للضدددعظعع ه   زيدددظ   ددد ل ل زادددمص تهدددص  مادددمه للتمدددمه 

ظ دددظ للاددد ه  2زيدددظ   ل زادددمص  دددظ للاصدددظلإ نردددخ تمدددمه ززهدددصص للهتقدددم   تم دددي ل زادددمص هظ  ادددزع ي

 دد  للزدد  زيددظ  فحمددم  لزه ددم  زؤوددن زددم تصل دد  للتمددمه ز ددلإ للزهمظم ددم  للهقمع للز ادد  فدد  لللتلفددع

صددد ا زحم زدددظف ع للودددي  كنضدددمفحم ظ لحدددم للزصدددمصق  نردددخ م دددم  للزري ددد  للزادددزعي  قتدددلإ ز صددد   

  .  3عللزومي  ،     يزلإ نزري تهص  ززم  للتممه ظ  صتح تهص  ل  زيرام تم صلع  ظ للزو  

 زتددد   لمدددم ه   1938لدددظل   28ظتدددملعلظل  لدددخ مصدددظ  للقدددممظ  للاعموددد  للصدددمصع فددد     

(  يدددظ   لتمع دددم  ظ دددز  تايددد  syndicatفددد  للزري ددد  للزادددزعي  ظ زيدددظ    زادددمص   زددد  للززدددمل لل

نردددخ نيدددن للزادددعل للزصدددعع للددد ع زدددع  اع ددد  زيدددظ   ل زادددمص  لدددخ لزمنددد  للزددد    ،للقدددممظ  

 هظلن    ف زم ت مح .  ل  ظ يظ 

 

                                                           
 238   ، 2001، م ع زم للقممظ  ظ للار ظ زهت قمزحزم ف  للقظلم   لللتلفع   ، ص. .ج ، لللتلفع، تعل    زمصظع وامر   - 1

 .1028   ،للزعلم للومتر، نتص للعتلر  للومحظعع - 2

 .95 لللع ص  للعوز   نصص،  للززهرر تزم    للزهمظ  للهقمعع 23/11/1976للزؤعخ ف   76/62زع لك - 3
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 كر لتشكل مجموعة الشركاء في الملالفرع الثاني: الشخصية المعنوية  كأث

ملدددص همدددي هضددداخ نردددخ  لزه ددد  للادددعيمه   14/99تدددملعلظل للدددخ لايدددم  للزعودددظ  للزما ددد ع   

زدددد  للقددددممظ  للزددددصم   زيدددد  زهع احددددم نرددددخ همحددددم  49للا صدددد   للزهمظ دددد  ظنزدددد  تددددم  للزددددمص  

زلزظندددد  زدددد  لكفددددعلص  وددددهظ  لزاق ددددر  ددددصٌ زهدددد  ،  زماحددددم للزاددددعل ا صدددد   قممظم دددد  زوددددزقر  

 .ظززز ت  ن  لكفعلص لل     ؤلاظمحم هظ  و عظ  مامهحم

ظ مقوددد  للاددد   للزهمددددظع  لدددخ ادددد   ندددم    ضددددم لرقدددممظ  للهددددم  يملصظلددد  ظلللزمنددددم    

م  للهزظز دددد  ظ لددددخ ادددد   زهمددددظع  ددددم    ضددددم لايددددم  للقددددممظ  لل ددددم  ، للزار دددد  ظللزؤوودددد

 1ظزحصٌ  لخ زاق ر زصملح  مص  لخا م  للزيظم   لحم. ز ملإ للاعيم  ظلللزه م .

 لددددددصع تملدددددد يع ه  لصدددددده   لكادددددد م  ل نزتمع دددددد   همدددددد  صددددددعلا  همحددددددم زيزوددددددن  ظ  

فددد  مادددن للظقددد   همددد  ضدددزمم هع تدددم  للقدددممظ  للددد ع لنزتع دددم يددد ل  ظ للا صددد   للقممظم ددد  ايزدددم

ظ مزدددم  زماحدددم للزادددعل زرددد  للصدددا  للقممظم ددد  ل نزتمع ددد  ليددد  زدددززي   محدددم ل وددد  ها مصدددم هت ه ددد ه

زدددد  ه  ززددددمعن اقظقددددم ظزرزددددت  تظللتددددم  فدددد  وددددت لإ زاق ددددر هيددددعلن للززمن دددد  زهزتددددع  وددددظله 

نردددخ  ددد لأ لرزلززدددم يردددي لظ لهمفاددد  زددد  هظلفادددي ظزددد  للزهع دددٌ للددد ع هظعصمدددم  م اددد  همدددي  قدددظ  

 : نممصع   

ه  للادددد   ل نزتددددمعع  زيددددظ  زدددد  زلزظندددد  هادددد م  هظ هزددددظللإ هظزلزظندددد  زدددد  لكادددد م   -

 .ظلكزظللإ زهم

 .همي  زززم تا ص   قممظم   زوزقر  ن  للزلزظنم  للزيظم  لي تممه نرخ م  ف  للقممظ   -

 2.امفيه   يظ  ق م  للا   ل نزتمعع لزاق ر  صٌ للززمن   زاصص ف  قممظ   م -

تملا صددد   للزهمظ ددد   زيمم ددد  ززمعوددد  للاددد   للزهمدددظع لدددتهن    زعزدددن نددد  ل نزدددعلٌ  

زدددصم  نردددخ ه  للاددد   ل نزتدددمعع للقدددممظ  لل 50لكفهدددملإ للقممظم ددد  ا دددلأ لدددمه فددد  مددد  للزدددمص  

  زززم تلز م للاقظر ه زحم :

 

                                                           
 للقممظ  للزصم  . للززضز  75/58لكزع  ز  50ظ 49للزظلص  هم ع -1

 .236.231  ،للزعلم للومتر تعل    زمصظع،  وامر   - 2
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 .الذمـة الماليةأولا : 

ا صدددد   هنضددددمفي لظ زؤوودددد ي ف ززددددي لرادددد   للزهمددددظع ا صدددد   قممظم دددد  زوددددزقر  ندددد     

للزمل ددد  زودددزقر  نددد   زددد  هنضدددمفي ظزؤوودددد ي، ظص دددظ  للاددد   ل نزتدددمعع زضدددزمحم اقظقددددي، ظ  

 لددددظت لددددصلفم  لكنضددددمه هظ صلفمدددد  للزؤوودددد   للزما دددد  تاقددددظقح  نرددددخ لزددددظللإ للادددد   للزهمددددظع، 

ودددد   ك  ظ  لددددظت لددددصلفم  للادددد   للزهمددددظع للزما دددد  نرددددخ لكزددددظللإ لل مصدددد  لخنضددددمه ظللزؤو

 . 1 زص لإ ف   ز  للا   للزهمظع، ف  زهص ضزممم نمزم  هزظللح 

  . حق التقاضيثانيا : 

يزددددم  ، فرددددي ه   يددددظ  زددددصن م هظ زددددصنخ نر ددددي ، رادددد   للزهمددددظع للهددددم  ه ر دددد  للزقمضدددد ل

ظ تماددددع  دددد ل للاددددر ندددد  للادددد    ، لددددظت ه  زقمضدددد  لكادددد م  ل نزتمع دددد  تهضددددحم للددددتهن

قدددص هقدددع للزه ددد  للادددعيمه ه ر ددد   14/99ظللزعودددظ  للزما ددد ع  ، ل نزتدددمعع للهدددم  هاددد م  هت ه ددد 

 .2ظلظ يم   ل  ضص تهن للاعيمه ف  للزر للزقمض  زصن   هظ زصنخ نر حم 

  .الأهلية القانونيةثالثا :

 زززدددم للادددد   للزهمددددظع ز ددددلإ للادددد   للهت هددد  تمك ر دددد  وددددظله ه ر دددد  للظلددددظن هظ ه ر دددد  

لكصله زددددم ل اددددمع   لددددخ ه  مهددددمر ظزددددصع ه ر دددد  للادددد   للزهمددددظع هضدددد ر زدددد  ه ر دددد  للادددد   

   همددددي   ززهددددص  ه ر زددددي  لددددخ زددددم يددددم  لصدددد قم تصددددا  ل موددددم  ز ددددلإ اقددددظر لكوددددع  ،  ،للهت هدددد  

 مه ف  للزري   لحم للا ص   للزهمظع ظ للصا  للقممظم    ظتملم ع  لخ ه  لز ه  للاعي

نقدددص( للزددد  همادددأ تزظلتحدددم ،يزدددم ززق دددص تملادددصظص للزددد  زعودددزحم ظ زه محدددم لكصل  للقممظم ددد   قعلع  

ظي ع دددم  ،ظادددر للزقمضددد   ،للاددد   للزهمدددظع فرراددد   للزهمدددظع ادددر للزري ددد  ظلدددي ادددر للزهمقدددص 

    3عته  ظ للزم  ز  .ز  للورهم  للززمظا  لي ف  ل همع للزا

                                                           
  قزصمص  لفع   لرهرظ  للقممظم    ظ ل للزلر  لللتضعظع   نمص  زم    زو  ع للزري   للزازعي  زازصع فع ص  تظلظع،  - 1

 118 -117 ،  1999،  2، عق   37لللته ، ظ للو مو   

   14/99 ،للزعوظ   للزما  ع  - 2

   ، 2006،  ، صلع للهرظ  لرماعظ للزظت مللار ظ، م ع   للقممظ   للزص لإ لرهرظ  للقممظم   ، زازص صً ع تهر  -3 

166. 
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ظ  ل يدددم  للزه ددد  للادددعيمه ا صددد   زهمظ ددد  ظ صدددا  قممظم ددد  فأمدددي زدددم  لددد     هزتدددع زمليدددم 

 زريددظ  تهددن للتمددمه زاددعتل ظ تهضددي  ،زدد   لرتمددمه تأيزرددي  لزمندد  للاددعيمه فدد  للزردد  تددلإ ،لرتمددمه 

زددد   ددد لإ زاصددد لإ تدددلإ  دددظلإ لحدددم للقدددممظ   صلع  ظزوددد  ع للتمدددمه  ،ادددمفهم ت دددمح  يزدددم عه مدددم ودددمتقم 

 لكنتمه للز  زقم نرخ نمزر لزمن  للاعيمه ف  للزر  .

  . : اختصاصات مجموعة الشركاء في الملك و مسؤوليتها المطلب الثاني

   ه دد  زددم  ز ددت زيددظ   لللزه دد  للهمزدد   دد  للزحددم  للزظيردد   ل حددم للززز ردد  هوموددم فدد  زودد  ع   

ظلرق دددم   ظاوددد   صلعزدددي ظ لل دددم  للزادددزع تلته دددي  تملهقدددمعظ للاادددم  نردددخ للتمدددمه لضدددزم  ل مزادددمل 

لرق دددم  تزحمزحدددم نردددخ هاوددد   تحددد ل للدددصظع ظلدددن زماحدددم صددد ا م  ظلوددده   ز دددم  للزدددصلت ع لل تزددد  

 ظلي.

 ددد   ل  زصمصدددم   ظ للصددد ا م  مصددد  نر حدددم للقدددظلم   للزعلوددد   للزادددع ه   للزدددخ زهدددعر 

تدد ل  زمحددم زملددمه تددي للقددممظ  للزددصم  ظزمحددم زددم لددمه تددي زودد  ع للزري دد  ظ للح فددم  للزيرادد   لددخ وددتلإ 

للزادددددصص لمزدددددظ ج م دددددم  للزري ددددد   14/99ظ يددددد ل للزعودددددظ  للزما ددددد ع لللص دددددص  83/666للزعودددددظ  

 ظ  ظ زم ومهمللي تملتالأ ف  للاعل لكظلإ.للزازعي .

ردددخ    ه   ددد   للح فددد  ظنمدددص هصله زحمزحدددم يملتدددم زدددم  ادددصلأ ظ ه   اصدددلإ  عقدددم هظ زهدددصع ن  

للهقظتددم  ززز ددلإ فدد  للزوددؤظل   للزرقددم  نرددخ نمزقددي للقددممظ  زلزددظل زدد     للزري دد  نمددص م  اددعن دد 

 للاعل لل مم  . ظ  ظ زم ومزهعر لي ف  ‘ زم زوؤظل    ا ص    هظ زوؤظل   ن  فهلإ للً ع

 .اختصاصات مجموعة الشركاء في الملك : ولالفرع الأ 

ل ززدددظلخ لللزه ددد   صلع  للهقدددمع ظ :نردددخ همدددي 1زددد  للقدددممظ  للزدددصم  2زيدددعع 756مصددد  للزدددمص  

 .ل للزامف   نر ي ظي ل زو  ع لكلتله للزازعي 

 ددد   صلع  للهقدددمع ظ للزامف ددد   زلزظنددد  للادددعيمهللكوموددد   ززدددم ودددتر  زتددد   لمدددم ه  للزحزددد  

هع همحددم زيرادد  تملااددم  نرددخ للهقددمع تلته ددي لل ددم  ظ للزاددزع  تم ضددمف   لددخ   نر ددي تصددا  نمزدد 

فدد  زودد  ع لكلددتله للزاددزعي  ظ  ددظ فدد  اق قدد  لكزددع للددصظع لكومودد  ك   صلع  للهقددمع فدد  زحززحددم 

لممتدددي لل دددم    هزتدددع زددد  صددد ا م  ظزودددؤظل م  يدددلإ زملددد  نردددخ ادددص  ت مزدددم للدددصظع لكوموددد  

للزادددزعي   ددد ل للدددصظع ت مدددي للزعودددظ  تمصدددي نردددخ همدددي لكلدددتله للزمدددمه تمللزه ددد   دددظ  صلع  ظ زوددد  ع 

                                                           
 .75/58ز  لكزع  2زيعع  756للزمص   -  1
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لادددعيمه فددد  للزرددد  هظ للادددمير   لدددي للزامف ددد  نردددخ للتمم ددد  ظيددد ل للزوددد  ع للل دددص ظ ززدددظلخ زلزظنددد  ل

 .عي   صلع  لكلتله للزاز

ظ زيمحدددم ه  زز ددد  تحددد ل للصدددصص يدددلإ للزدددصلت ع للضدددعظع   ، ظ ددد  زودددؤظل   زددد  لكضدددعلع للزددد  

 .قترحم نص  ص مم  لكلتله للزازعي  ز  تملاعيمه هظ للً ع توتن لله ن ف  للتممه هظ زرار

تم ضددددمف   لددددخ ه  للزاددددعل زددددمح لللزه دددد  للاددددعيمه اددددر للزقمضدددد ، فحدددد  زؤ ردددد  لرزقمضدددد  

  زصن   هظ زصنخ نر حم، ظ لظ يم   ل  ضص تهن للاعيمه ف  للزر 

 ددد   لك  دددع  للزددد  هيادددلإ للزادددعل  نهمفحدددم زز دددلإ قدددممظم  صلفددد  ظ يدددظ  زددد  هنضدددمفحم ك  

 33/666 زددد  للزعودددظ  34فدددر مددد  للزدددمص  للززصدددعٌ قدددص  يدددظ  زددد   دددمعج لللزه ددد  للادددعيمه ظ

هظ زه مدددم زددد  هدددعٌ عفددد ن للزلردددن للادددهت  للتردددصع، فملزاددديلإ قدددص   دددمع فددد  املددد  زيدددظ  لللزه ددد  

 زصن   هظ زصنخ نر حم ضص للززصعٌ فز   يظ  للزز لإ آم ل ؟.

ظ  ظ ددد ل تم ضدددمف   لدددخ ل اددديملإ للددد ع زهعقمدددم لدددي  مصددد  نمدددصزم  ادددن مدددتلل تددد   للززصدددعٌ

 مدددم فددد  لنزقمصمدددم  لدددن نردددخ للزادددعل  ندددمص  صددد مي  للزم ددد   ،   ز دددلإ  ددد ل لك  دددع  ، زددد  لللزه ددد 

 83/01للززهردددر تملزري ددد  للزادددزعي  ظاتددد ل لدددظ علدددم لخايدددم  للودددمتق  للزددد  زددد   لًمؤ دددم تملقدددممظ  

 760زددد  ت محدددم للزدددظلص  58-75للددد ع هلًدددخ ندددص  زدددظلص زددد  لكزدددع  1983 مدددم ع 29للزدددؤعخ فددد  

نردددخ ظلددددظص   فدددد  ظودددد ه  تددد   للززصددددعٌ ظلللزه دددد  ززز ددددلإ فدددد   ظ للزدددد  يممدددد  زددددم  762 لدددخ

 . زمي 72  و زم للزمص  76/146زلرن لللزه   ظ ظ مان للاي  لل ع م  نر ي للزعوظ  

 مسؤولية مجموعة الشركاء في الملك : الفرع الثاني 

للادددعيمه قدددم  للزادددعل لللتلفدددعع تظضدددم للقظلندددص للقممظم ددد  لل تزددد  لزم ددد   لله قددد  تددد      

، ظزدد  ضددز  للقظلنددص للزدد  نمددخ تحددم للزاددعل اقددظر ظظللتددم  للاددعيمه،  دد ل للزاددمت   فدد  للزري دد 

فدد  لله قدد  تددد   لكهددعلٌ  زعزدددن نمددي   لدددمص آل ددم  لازم دد  للزرددد  ظللزدد   نمدددصزم   ددلإ هع هدددعٌ 

تزدددم  قدددم نر دددي زددد  للزتلزدددم   دددمل  نددد   لددد  زودددؤظل   زقصددد ع   زقدددم نردددخ ندددمزر يدددلإ اددد   زددد  

 . 1ل   للً ع ظللزوؤظل   ن  لكا مهللزري   تم ضمف   لخ زوؤظها م  

 

                                                           
 19   ، زظف  لرماع، للهته  لل مم   ، لللتلفع، لاهلإ للزوزار لرزهظ نل ل لزتلزم  ، ، نر  ف  ل  - 1
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ا دددددلأ ظهمدددددي تدددددملعلظل  لدددددخ  ، ددددد   للزودددددؤظل   زادددددصص اودددددن للودددددتن للزادددددصلأ لرضدددددعع

زمددددددي مصدددددد  نرددددددخ ه  يددددددلإ اددددددع   فدددددد  للزردددددد   11فدددددد  للزددددددمص   83/666هايددددددم  للزعوددددددظ  

هظ زيدددددظ   زودددددؤظلإ ا دددددملإ ل  دددددع   نددددد  للمزدددددمف  للضدددددمع  للزددددد   زودددددتن ف حدددددم  دددددظ هظ   زملدددددي

 تاهلإ ا   آ ع هظ زر  هظ ا ظل   ظ زوؤظلإ نمي قممظمم.

 ضدددددمف   لدددددخ ه  يدددددلإ ادددددع      ادددددًلإ تماودددددي زا زدددددي  تقدددددخ   دددددظ للزودددددؤظلإ ا صددددد م 

ظليدددد   تهددددص ندددد  ماوددددي زتهددددم   دددد   لك هددددمع فأمددددي  قددددم نرددددخ نمزقددددي  ،ندددد  زما دددد   دددد ل للزم دددد   

 .1ظللن للزأز   نر حم 

فم لزتلزددددددم  للزدددددد  زقددددددم نرددددددخ نمزقددددددي زيددددددظ  مز لدددددد   زددددددم  ددددددعر ل لزتلزددددددم  للهمزدددددد    

لل مصددددد  تدددددمللظلع ظنردددددخ  ددددد ل فدددددأ  يدددددلإ للزهم ددددد   فددددد  هع ادددددملإ زددددد  لكادددددظللإ زردددددتز   تهدددددص  

    زيدددددد  زوددددددمهل  للزملدددددد  للاددددددع   ازددددددخ لددددددظ يددددددم   ،ل وددددددمه   لددددددخ  دددددد   لله قدددددد  للهمزدددددد  

هظ ضدددددعلع زودددددعن للز دددددم   ،2املددددد  للاع دددددر لودددددزهزملي لخلدددددتله لل مصددددد  تدددددي ظ ددددد ل زدددددم   حدددددع 

 ظلن نر ي لتع للضعع.

ظقدددددددص  قدددددددم ظه   ادددددددصلأ  دددددددعر لم دددددددم  للزري ددددددد  للزادددددددزعي  للددددددد ع  هزتدددددددع لزادددددددمر تددددددد   

للزدددددد   للزاددددددزعي    زضددددددز  زاص ددددددص للاقددددددظر نرددددددخ لكلددددددتله لل مصدددددد  ظ للزاددددددزعي  تددددددم  

لدددددددتله زددددددد  للقدددددددممظ  للزدددددددصم  ل  ادددددددصص م دددددددم  للزري ددددددد  للزادددددددزعي  زصددددددد ع لك 748للزدددددددمص  

فددددددد  م دددددددم  فمكايدددددددم  للدددددددظلعص   ،للزادددددددزعي  ظلكلدددددددتله لل مصددددددد  ظ ي ا ددددددد  ل مزادددددددمل تحدددددددم ل 

للزري دددددد  للزاددددددزعي  لحددددددم قددددددظ  زرتزدددددد  لزلددددددم  يددددددلإ لكادددددد م  ظيددددددلإ  ددددددعر زددددددمح   لهرحدددددد  

زددددد  ت محددددم ندددددص  صفددددم لكنتدددددمه  ،زوددددؤظل   زوددددؤظل   نقص ددددد  نرددددخ هودددددمن نددددص  زما ددددد  ل زاددددمر 

ظ للزدددددأ ع نددددد   لددددد   ضدددددمف   لدددددخ لودددددزهزملإ لكلدددددتله للزاعظضددددد  نردددددخ للادددددع   فددددد  للزري ددددد  ه

لل مصددددد  نردددددخ للظلددددددي للً دددددع زهدددددمتر لزددددددم  دددددظ زادددددعظن فدددددد  م دددددم  للزري ددددد  للزاددددددزعي  هظ 

للق ددددددم  تزهددددددص لإ هظ صدددددد مم  فدددددد  لكلددددددتله للزاددددددزعي  صظ  لوزاددددددمع  تددددددمق  للاددددددعيمه ززددددددم قددددددص 

تألتدددددمع  ظفددددد  املددددد  ق دددددم  للزودددددؤظل   فأمدددددي  همقدددددن نردددددخ فهردددددي  زدددددم  ، 3وددددد ز  للتمدددددمه هدددددعن 
                                                           

 .83/666ز  للزعوظ   1فقع  11للزمص   - 1

 1976 وم  فتعل ع 20 ف  للزؤعخ 76/35لقص م   للزاعل لللتلفعع للازم   ز  ه همع للاع ر ف  للزعوظ   - 2

للهزمعل  للزعزاه  ظللزوؤظل   ززعزن    ل   رزت  هاص للاعيمه  ف  ظللاتل للاع ر لكز  ز  ه همع تم م  ظللززهرر

 للزملي   تقظلنص للو ز  ز  ه همع للاع ر للزمصظ  نر حم ف    ل للزعوظ .

 نصلص ع ص  للتممه   ل  01/12/1990خ ف  للزؤع 90/29قممظ  للزح ف  ظ للزهز ع 52لازعه للزاعل ف  للزمص   - 3

 زهرر لكزع تززص ص للتممه هظ زً  ع نرخ لكلتله ز  للتممه.
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 لددددد  تظضدددددم ادددددص لرز ملادددددم  للزددددد  قدددددم  تحدددددم هظ نددددد  هع دددددر صفدددددم زهدددددظ ن تزما ددددد   لزتلزدددددي ظ 

  قدددددددممظ   175لودددددددزص   تدددددددم  للزدددددددمص   للددددددد ع  زيددددددد  ه   يدددددددظ   ضدددددددمف  لرهقظتددددددد  للودددددددمتق 

 .1زصم  

 مسؤولية المالك الشريك مسؤولية شخصية : أولا

 قدددظ  تدددي  زيددد  ه   دددؤصع هع نزدددلإ زتمدددخ زودددؤظل   للزملددد  للادددع   زودددؤظل   ا صددد   نددد   

اددصظلأ لضددهعلتم  فدد  ل مزاددمل تملموددت  ل  ددع   وددظله زز ددلإ  لدد  ت هددأ زمددي   ددع للق ددم  تهزددلإ   لددخ

هظ  للهزددددمع   ززممدددد  يزهددددص لإ فدددد  لكلددددتله لل مصدددد  هظ ل ززمددددمل ندددد  نزددددلإ زدددد  اددددأمي ه   هددددعن

زددد   124 هدددعن للوددديم  لرز دددمهع فقدددص هلتزدددي للزادددعل تدددملزهظ ن، ا دددلأ لدددمه فددد  مددد  للزدددمص  

للقددممظ  للزددصم : ل يددلإ فهددلإ ه ددم يددم   عزيتددي للادد   ت هفددي، ظ وددتن ضددععل لرً ددع  رددت  زدد  يددم  

ظ هوددتتم فدد  اصظ ددي تددملزهظ نل  ظ مددم للزوددؤظل   نرددخ هع نزددلإ  ددأز  تددي وددظله يددم  نزدد    لمت ددم 

 مم ن  للق م  تهزلإ   ل يم  ز  ظللتي.ورت م هع  زز

فملزملددد  للادددع   قدددص  زدددمعن مادددمهم زودددزظام تدددي ليددد  مز لددد   ددد ل للمادددمه للزودددتن فددد  ادددصظلأ 

للضدددعع هزدددعل صدددهتم، فحدددظ  زدددم ه   للضدددعع لرً دددع م دددعل لهت هزدددي تزدددم زلهدددلإ زددد  ي ا ددد  للزهمزدددلإ زدددم

ه   قددددظ  تملوددددزم  ظ  تزمددددم للادددد   صددددمان للاددددر زدددد  للق ددددم  تماددددمهي عيدددد  قممظم زددددي، ظ زددددم قدددد 

 ف  ل وززعلع تمامهي   ل لرا  

 2علضعنمي زازلإ للً ع للزت ص ز  ل نر ي للاملإ ززم و مل  يزم  ظ 

ظفدد  للاملدد  لل مم دد   هزتددع ماددمهي زهوددام فدد  لوددزهزملإ للاددر زدد   دد لإ ا ددمص  ندد  للًم دد  للزدد  

م ظ  ل لزضددددح ه  للزماهدددد   للزاققدددد  هظ ظودددد ر  زددددمح لددددي للاددددر توددددتتحم ظلنزتددددع نزرددددي ي ددددع زاددددعظن 

زاق قحددم ي ددع زاددعظن  لنزتددع للهزددلإ للزملددت زهوددام ظتملزددمل   اقددص للازم دد  للقممظم دد  لددي ظنر ددي  رددت  

 .3  ل للا   تمليٌ ن  مامهي للزضع ظ لتلزي تأتلل  يلإ زم  وززتم ز  ضعع

 مسؤولية المالك الشريك عن فعل الغير: -ثانيا

                                                           
للزصم  لللتلفعع ، للهته  لل مم   ، ص ظل  للزهتظنم  ، صعلو  ف  للزوؤظل   للزصم   ف  للقممظ   نرخ ور زم  نر  - 1

 203   لللمزه   ، لللتلفع ،

 60   ،للزعلم للومتر، ترقمو  ترقمض  - 2

 01للهصص ، 1997 للزلر  للقضمف   810148عق   ، زا 25/06/1997 للصمصع تزمع خ للزايز  للهر مقعلع  - 3

 190   
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للصدددددمصع نددددد  للً دددددع زددددد   ددددد  زاددددد  عقمتزدددددي ززهردددددر زودددددؤظل   للزملددددد  للادددددع   تملاهدددددلإ   

ودددددظله  يدددددم  ظفدددددر ل زادددددمر هظ للقدددددممظ  ظتدددددملم ع لرقظلندددددص للهمزددددد  للززهرقددددد  تملزودددددؤظل   نددددد  

فهدددددلإ للً دددددع ظنددددد  للزدددددمتم ملدددددص ه  للزادددددعل فددددد  للقدددددممظ  للزدددددصم  قدددددص ازدددددلإ للزملددددد  للزودددددؤظل   

لاددددد ه نردددددخ هزتمندددددي هظ ازدددددخ تظلع  للددددد     ادددددًرظ  زا زدددددي تدددددأع صدددددا  زددددد  للصدددددام  ظ دددددظ ل

للددددد ع   دددددعج نددددد  للزدددددألظٌ ف زدددددم   ددددد  للزودددددؤظل   نددددد  زددددد   ددددد  زاددددد  عقمتددددد  للاددددد  ، 

فملزملددددد   مدددددم  هزتدددددع زز دددددلإ نددددد  يدددددلإ زددددد   زتهدددددي ظ دددددظ اددددد ه زهقدددددظلإ ظ صدددددمٌ فددددد   هدددددمع 

 زوددددددؤظل   للزددددددمتم نرددددددخ للززتددددددظل ظزحزددددددم يممدددددد  صددددددا  للزته دددددد  ظازددددددخ لله قدددددد  فزلددددددعص ه 

زهدددددظ ن للضدددددعع ملدددددص  ظلضدددددزم   اددددد   فددددد  زريدددددي فحدددددظ زودددددؤظلإ نزدددددم  قدددددظ  تدددددي  زصدددددعٌ

ه  للزادددددعل قددددددص هظلددددددن نرددددددخ للزملدددددد  ه   قددددددظ  تزدددددأز   اددددددمزلإ  ًهدددددد  يددددددلإ لك هددددددمع للزدددددد  

  زي  ه   اص حم  ظ هظ هاص زمته ي.

 : عن الأشياء ة المالك الشريكمسؤولي -ثالثا

هزدددددم ف زدددددم   ددددد  زودددددؤظل   للزملددددد  نددددد  لكاددددد مه للززرظيددددد  لدددددي فدددددأ   ضدددددظنحم  يدددددظ    

زدددددد  للقددددددممظ  للزددددددصم  ظللزدددددد   138لرقظلنددددددص للهمزدددددد  لاددددددمعن للادددددد ه ظفددددددر مدددددد  للزددددددمص  

زاددددددزعه للزوددددددؤظل   نرددددددخ للدددددد ع لددددددي قددددددصع  ل وددددددزهزملإ ظللزودددددد  ع ظللعقمتدددددد  ظ زيدددددد   ناددددددمه 

  توددددددتن نزددددددلإ للضددددددا   هظ اددددددمعن للادددددد ه زدددددد  للزوددددددؤظل     ل  تدددددد  ه   لدددددد  للضددددددعع يددددددم

 نزلإ للً ع هظ للامل  للهمعف  هظ قظ  قم ع . 

للزوددددددؤظل   ندددددد  للاع ددددددر فددددددأ  للزوددددددؤظل   زقددددددم نرددددددخ نمزقددددددي   ل ظقددددددم ظت صددددددظ    

للاع دددددر فددددد  نقدددددمع  هظ زمقظ زدددددي ظ دددددؤصع  لددددد   لدددددخ  ضدددددعلع للً دددددع ودددددظله يدددددم   هدددددأ  هظ 

 . زصم للقممظ  للز   140للزمص  نمح  ظ ل  ظفر م   هأ ز   ظ قمف  

ف زددددددم   دددددد  زحددددددص  للتمددددددمه فددددددأ  للزري دددددد  للزاددددددزعي     اددددددصلأ ف حددددددم  لدددددد  تادددددديلإ  ظ   

يردددد  ك  للزري دددد  زقوددددز   لددددخ هظلتددددر ظاددددقر فددددأ ل زحددددصز  اددددق  هظ هددددمتر  ددددؤصع اززددددم  لددددخ 

زحددددص  يددددلإ للتمددددمه، ظززاقددددر للزوددددؤظل    مددددم ظلددددظ يددددم  للزحددددص  لتفدددد  فدددد  زريددددي لل ددددم  ظليدددد  

وددددددقه لوددددددزم  تمددددددمه  زظلددددددن ه   يددددددظ  لللددددددته للدددددد ع ميددددددظ  هزددددددم  للزوددددددؤظل   ندددددد  زحددددددص  لل

 . 1 ززص  تملتممه

                                                           
تاعل للهقظص ظ للزوؤظل   ، ير    ز يع  زملوز ع ، ف  للزاع م لللتلفعع ن  زحص  للتممهللزوؤظل   للزصم   ، يمزلإ فؤلص   1

 79  ،  2001/2002للاقظر لمزه  لللتلفع ، 
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 المبحث الثاني : الجمعية العامة

لًدددددعن زادددددمصع للصدددددهظتم  ظ للمتلندددددم  للزددددد  قدددددص زادددددصلأ تددددد   للزدددددملي   ظ للزمزاهددددد     

نزددص للزادددعل  زودددح لإ اددر زصدددعفح لظ  ،تملهزددمعل  للزهم دد ، فددد  ن قددم  لللدددظلع لرزري دد  للزاددزعي 

نددد  هع دددر  ، لدددخ وددد  مصدددظ  قممظم ددد  زتددد   لحددد  ي ا ددد   صلع  ظزوددد  ع للزري ددد  للزادددزعي  ت دددمح  

اددعظه م ددم  للزري دد  زأودد ن لزه دد  نمزدد  ززياددلإ تددأصلع  اددؤظ  للزري دد  فهزددلإ لللزه دد   يددظ  ظفددر 

ظع اقددددظقح ، للزدددد   رزددددت  يددددلإ  ، ظ  ظ للزتلزددددم  للاددددعيمه فدددد  للزردددد للزاددددزعي  للزاددددصص  لاقددددظر 

، ظ لازدددعل   للادددعيمه فددد  للزرددد  ظ هصدددامن ادددر ل مزادددمل للزودددزألع   ظ للزودددزهزر   تم زز دددملإ لدددي

 .تمظص  

، نرددددخ ه  مزهددددعر لرقظلنددددص للزم زدددد  لرلزه دددد  للهمزدددد   هعر فدددد   دددد ل للزهرددددنلدددد ل  وددددمز

  . لص ا زحم ظ زوؤظل زحم ف  للزهرن لل مم 

  : القواعد المنظمة للجمعية العامة المطلب الأول

زهزتدددع لللزه ددد  للهمزددد  زددد  ه ددد  للح فدددم  للزيراددد  تزوددد  ع ظازم ددد  للزري ددد  للزادددزعي  فحددد  زهدددص 

زودددؤظل  نددد  لز دددم زدددم زرزدددت  تزهت قدددي  مصددد  ف زدددم  زهردددر تلممدددن ل صلع ، ظزودددؤظل   لللزه ددد  ز دددمع 

 دددي ودددمزهعر  لدددخ فددد  املددد  زدددم   ل صدددصع فهدددلإ ضدددمع زلدددم  للزدددملي   للزادددزعي   ظزلدددم  للً دددع، ظنر

 للهمز  ف  للاعل لكظلإ ظ للخ لمهقمص م ف  للاعل لل مم . لللزه   زيظ   

 ول : تكوين الجمعية العامةالفرع الأ

لددد   زدددع  هزدددع زادددي لإ لللزه ددد  لرزدددملي   هماودددح  تدددلإ لنزتدددع لللزه ددد     للزادددعل لللتلفدددعع   

ه  للزاددعل للزصدددعع قددص  دددملاح  فددد      ،ززاددير  تقدددظ  للقددممظ  ظ دددظ ماددن ايددد  للزاددعل للاعموددد  

 دددد ل للاددددأ  ا ددددلأ زددددع  لكزددددع  لددددخ  علص  للزدددد   ظمدددد  فدددد  للقددددممظ  للزددددصم  للزصددددعع ل ا  زددددم 

 .1ظلص  زري   زازعي  لهقمع لمت لرز   ه   يظمظل لزامصل ف زم ت مح  ل 

 أولا : كيفية التشكيل

 (3اددددحظع لل   دددد   زمهقددددص لللزه دددد  ظلظتددددم زددددع  ظلاددددص  فدددد  للوددددم  نرددددخ لكقددددلإ  دددد لإ لل  

زلززدددم لللزه ددد  للهمزددد  لرزدددع   ظ زيددد  لودددزصنمؤ م يرزدددم يدددم   لددد  ضدددعظع م للزظلل ددد   مزحدددمه للودددم 
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لكظلددخ تهددص اددحع نرددخ لكي ددع زدد  زددمع خ زادديلإ زلزظندد  للاددعيمه فدد  للزردد  فدد  ادديلإ لزه دد   ل  

ظللز تلم دددد  زهدددد   لللزه دددد ،  دددد لإ هظلإ للززددددمل لحددددم، ززصددددعفم ظزاددددصص هلعزددددي  ا صدددد   زهمظ دددد 

للزقص ع دد  لرظقدد  للززتقدد  زدد  للوددم  للزمل دد  لللمع دد   زيدد  للزعقدد  للهقددمعع للتددمفم لتمم دد  لص ددص   ل  

زري دددد  زاددددزعي  ه   هدددد   ززصددددعفم لازددددع  لمزقمل دددد   زهدددد   نر ددددي لوددددزصنمه ل لززددددمل لكظلإ لرلزه دددد  

 . 1للهمز  اون للاعظه للز  زم  نر حم هايم  م م  للزري   للزازعي 

 ثانيا : كيفية اتخاذ القرارات

فدد   اددزعه  ،لللزه دد  للهمزدد  لحددم زم دد    ددم  تحددم   زرددٌ ندد  زم دد   لللزه ددم  تظلددي نددم  

زما دددد  قددددعلعل  ه   يددددظ  لرلزه دددد  م مزددددم زيزددددظن تددددلإ  يزادددد  تلددددصظلإ لكنزددددملإ  زددددظلخ للزصددددعٌ 

ليدددلإ  ، ل قزدددعلل يدددظ  نددد  هع دددر  للقدددعلعل  لز دددم تهردددن زددد  للادددعيمه.  ظنر دددي فدددأ   لللزه ددد 

فحمملدددد  زوددددمفلإ ززهرددددن للزصددددمصق  نر حددددم هيرت دددد  للزدددد   لز هددددم اددددع   للاددددر فدددد  للزصددددظ   هع 

ف حددم تمكيرت دد    يزادد ظ مملدد  زوددمفلإ  ،تأيرت دد   ر دد  لكنضددمه م ددعل لمظن دد  للقددعلعل  للزدد  وددزز   

 للتو ه .

 ثالثا : التمثيل 

  للزري ددددد  هظ نردددددخ همدددددي ل  لدددددظت ه   ز دددددلإ للادددددعيمه فددددد 1زيدددددعع  764مصددددد  للزدددددمص    

 . 2للامير   لحم ظي     زمعظمي تموز ممه للززصعٌ هظ تظلي ل 

تموددددز ممه ا ددددلأ  زيدددد  لرلزه دددد  للهمزدددد  ه  زهدددد   ززدددد   نمحددددم  مددددظن ندددد  لز ددددم للاددددعيمه   

 لكايددددم  لددددخ  تم ضددددمف  ،للززصددددعٌ هظ تظلددددي ظ للهددددملتظ   ددددز  زهظ ضددددح  تززدددد رح  للقددددممظم  

هقددددع ايزددددم ه ددددع هص ددددلإ ف ددددي  2فقددددع   1زيددددعع  764للوددددمتق   ملددددص ه  للزاددددعل فدددد  مدددد  للزددددمص  

ظنمدددص ي دددمن للزز دددلإ للزادددزع  للددد ع فظضدددي  ،للقضدددمه ا دددلأ مددد  نردددخ همدددي املددد  اددد ظل للقودددز  

ظ لدد  تهرددن زدد  هاددص للاددعيمه نرددخ للادد ظل هظ  يددظ  لددعف ن للزايزدد  ه   هدد   ظيدد    ،للزهم ددظ  

 .3ز  للززصعٌ 
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 الثاني : إنعقاد الجمعية العامة. لفرعا

زهقدددص لللزه ددد  للززمندددم نمص دددم ظلظتدددم زدددع  يددد  قدددممظ  زدددصم  نردددخ همدددي  763مصددد  للزدددمص    

 هعٌ للززصعٌ.  مامه محم   للوم  تموزصنمه ز  ( هاحع للز  زر3للوم    لإ لل      

تمددمهل نرددخ  يزددم زهقددص ل لززمنددم  لوددز زمف م نمددص ل قزضددمه تموددزصنمه زدد  هددعٌ للززصددعٌ  

 زتمصع  زمي هظ تهرن ز  للاعيمه ف  للزري   هظ للامير   لحم.

للزق ددددص  فدددد  لددددصظلإ لكنزددددملإ ظ للزدددد  زددددز   ظ   لددددظت لرلزه دددد  ه  زمددددمقا قممظمددددم    للقضددددم م

 تاأمحم ل وزصنمهل  ظ لك همع للز تز  تصا  م مز   .

 ،ظزهدددص للزادددمعي  فددد  هنزدددملإ لللزه ددد  للهمزددد  زددد   ددد لإ اضدددظع لرودددمزحم هزدددعل  ع ق زددد    

 تملم ع لزم  زعزن ن    ل للاضظع ز  مزمف  ظ ه صلٌ.

لز دددم للزودددمفلإ    همدددي زددد   ددد لإ اضدددظع لللرودددم   زودددمخ ليدددلإ زملددد  ادددع   ه   مدددمقا   

 ودددزه م ه   تدددصع زهمعضدددزي كع للززهرقددد  تملزري ددد       ظ  تدددصله عه دددي ف حدددم ا دددلأ ه للزملددد  للادددع   

تزدددم قدددص  متدددي ل  دددع   ف وزاودددمظ   ،زاددعظل هظ قدددعلع يدددم   دددع  ف دددي مقصدددم هظ ن تدددم هظ ازددخ  رزدددم 

عه ددددي ظ أ دددد ظ  تددددي ظ ددددظ زددددم ودددد ًم ي ندددد  للرلددددظه  لددددخ لز ددددم  للددددعلهل  زممتندددد  للقددددعلعل  تهددددص 

للزماهددد   ظنردددخ  ددد ل ل ودددمن  زضدددح همدددي يرزدددم يدددم  ندددصص للاضدددظع هيتدددع يرزدددم يممددد  ،صدددصظع م 

  .1هي ع

 أولا : الاستدعاء 

 زددددظلخ لوددددزصنمه لللزه دددد  للهمزدددد  نددددمص  ززصددددعٌ للتمم دددد  هظ زلزظندددد  للتمم ددددم  ظتزتددددمصع    

  .زمي. يزم  لن نر ي لوزصنمؤ م يرزم هرن زمي للاعيمه ف  للزر  ظ /هظ للاميرظ  لي  ل 

تم وددددز  ، هظ ندددد   تردّدددى ل وددددزصنمه تظلودددده  عوددددمل  زظصددددخ نر حددددم زددددم هرددددن ل اددددهمع   

هع ددر زوددر   ل وددزصنمه زقمتددلإ للزظق ددم فدد  وددللإ ل وددزصنمه. ظزددم لدد  زيدد   زدد  املدد  زوددزهلر ،  ترددى 

ظ  ل لدد   ترددى للززصددعٌ  .(  ظزددم نرددخ لكقددلإ زدد  زددمع خ ل لززددمل15ل وددزصنمه قتددلإ  زودد  ناددع  

زتر ًدددم لرزملددد  للادددميلإ تهزر ددد  لمزقدددملإ زدددم، فدددأ  ل ودددزصنمهل  للزظلحددد  قممظمدددم لرادددميلإ للقدددص   زهزتدددع 

  .لللص ص ف  امل  لمهصل  للزتر ى للز يظع هن  
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ظفدد  املددد  للاددد ظل تددد   نددص  هاددد م ،  لدددن نردددخ  ددؤ ه لمزدددصلن هادددص   لزز ددد رح . ظ  ل لددد    

 قظزددظل تدددم ن   تاملددد  للادد ظل ظزه ددد   زمدددصظن زظلددي  ل دددي ل ودددزصلنمهل ، زهددص  ددد   لك  دددع  زترًّددد  

 تايلإ صا ح  لخ زمتلإ 

 .1 زمل  للقص   هظ للزمتلإ لل ع   زمع لل

ودددددزصنمهل  زيدددددم  لمهقدددددمص ل لززدددددمل ظزمع  دددددي ظودددددمنزي ظيددددد ل  للزودددددمفلإ ظ تددددد   فددددد  ل   

 .2للزولر  تلصظلإ لكنزملإ

 .ثانيا : جدول الأعمال

ظتدددددم ه ل نردددددخ للزعودددددظ    83/666زددددد  للزعودددددظ   23تدددددملعلظل  لدددددخ مددددد  للزدددددمص    

 ادددصص للززصدددعٌ للزما ددد ع لللص دددص ملدددص ه  للزادددعل قدددص هتقدددخ نردددخ هع دددر  ندددصلص لدددصظلإ لكنزدددملإ    

لدددصظلإ لكنزدددملإ. ي دددع همدددي  زيددد  يدددلإ ادددع   فددد  للزرددد  ظ /هظ ادددميلإ لدددي ه   تردددى للززصدددعٌ قتدددلإ 

لززدددمل، لز دددم للزودددمفلإ للزددد   هردددن زودددل رحم فددد  لدددصظلإ (  ظزدددم زددد  زدددمع خ ل 15 زوددد  نادددع  

 .لكنزملإ

ج  ضدددمف  فددد  لدددصظلإ لكنزدددملإ هضدددمٌ تهدددن لللظلمدددن للزددد  ززهردددر تملمقدددمه للزددد  زدددصع ا دددلأ  

زعفقدد  تملظ ددمفر للزراقدد   ،    لددن ه  زيددظ  للمقهدد  ل ضددمف   للزدد  زدد   صعللحددم فدد  لددصظلإ لكنزددملإ 

( ه دددم  8للضدددعظع   زادددلإ زتر دددى لرادددعيمه فددد  للزرددد  ظ/هظ للادددمير   لدددي زددد  هدددعٌ للززصدددعٌ قتدددلإ  

 ز  زمع خ ل لززمل.

 :ف  للزعوظ  لللص ص  للزاعل قص لوزصع  للي  ع ز  للزومفلإ زمحمهضٌ  لخ ه  

   زترى زم لصظلإ لكنزملإ ف  مان للظق  :

للزمل دددد  للزمصددددعز  ظلددددصظلإ للددددص ظ  ظللقددددعظن ظياددددٌ لل ت مدددد    ل   ددددعلصل  ظماقددددم  للوددددم   -

 يمم  لللزه   للهمز  زصنظ  لرزصمصق  نرخ للاومتم  .

للز تلم ددد  للزقص ع ددد    ل يممددد  لللزه ددد  للهمزددد  زدددصنظ  لرزصدددمصق  نردددخ  نززدددمصل  للودددم  للزمل ددد   -

 للقمصز .
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نظ  لرزصدددمصق  نردددخ زهمزرددد  هظ للادددعظه لكوموددد   لرهقدددص للزقزدددع    ل يممددد  لللزه ددد  للهمزددد  زدددص -

  .1ل    تحم هظ ياٌ زقص عع هظ صاق   ملمت لكاًملإ

ظتز ا ددد  ه  للزادددميلإ نص دددص  يدددم  نردددخ للزادددعل ه   يدددظ  هقدددلإ ادددص  تدددأ   زدددع  زلدددم       

 .2زازظام لرلزه   لزممقا  يلإ زم  ح  للزري   ظ  يع  ل  يززاعقم  ف  لصظلإ لكنزملإ

 ثالثا : سير الجمعية 

لكنزدددملإ للزظيرددد  لرلزه ددد  للهمزددد  ظللززز رددد  فددد   صلع  لكلدددتله للزادددزعي  زيزوددد  ه ز ددد     

تملًددد  ززدددم لودددزظلن نردددخ للزادددعل ظضدددم يدددلإ للزعز تدددم  للضدددعظع    مهقمص دددم، تا دددلأ   زصدددح 

ظلللددددص ع تملدددد يع ه   ، ( هنضددددمفحم نرددددخ لكقددددلإ2/3زددددصلظ   لللزه دددد  للهمزدددد     تاضددددظع  ر دددد  

للزددد  زتددد   ي ا ددد  لمهقدددمص لللروددد  ظ  99-14للمقدددمه فددد  للزعودددظ  للزما ددد ع للزادددعل قدددص هصعج تهدددن 

فدد  للاقددع  لل مم دد  همددي نمددص ص ددظلإ  83/666 للزعوددظ  زدد  24للزدد  يددم  قددص مدد  نر حددم فدد  للزددمص  

هنضددمه لللزه دد  لاضددظع لللرودد  ظقتددلإ تددصل زحم  تددصه لكنضددمه تزظق ددم ظعقدد  للاضددظع تا ددلأ  دد يع 

 هظ امي  زم  يع زقع ويمم  . يلإ نضظ لوزي وظله يم  زمليم

  ل لددددد   يززدددددلإ للمصدددددمن زلززدددددم لللزه ددددد  للهمزددددد  فددددد  لك دددددم  لل زمم ددددد  للزظلل ددددد  ظ زصدددددح   

 زصلظ زحم ا مف  زحزم  ي  نصص هنضمه للامضع  .

  زصدددح زدددصلظ   لللزه ددد  للهمزددد  قممظمدددم،   فددد  للزودددمفلإ للزصعلددد  تلدددصظلإ لكنزدددملإ ظ للزددد  

 م  تاأمحم.زز  ل وزصنمهل  ظللزتر ً

زيدددعع زددد  للقدددممظ  للزدددصم   نردددخ همدددي زهددد   لللزه ددد  فددد  زودددزحلإ  763لدددمه فددد  مددد  للزدددمص  

يدددلإ للززدددمل لحدددم عف ودددم لرلروددد  نددد  هع دددر للزصدددظ   تعفدددم لل دددص، ظ  ل زهددد ع  لددد   هددد   زرقمف دددم 

ظ ظقدددم نردددخ ظعقددد  للاضدددظع هنضدددمه لللزه ددد   لزري ددد  هظ للادددميلإ لحدددم لكيتدددع ودددممللادددع   فددد  ل

 .ص ظلح  لرلرو   للهمز  نمص

 

                                                           
 للتمن لل مم  ز  لللته لل مم  للزهمظ   صلع  ظ زو  ع للتمم   هظ زلزظل للتمم م . ، 14/99للزعوظ   للزما  ع  -  1

، زماظعل  للارت  للاقظق   ، ت عظ  ، ، زري   للاقر ظ للهظلتر ظ للامل حم  ظ لكتم   للزاعت   نا ٌ ازن للص  -  2

 . 229   ، 2007للهته  لكظلخ ، 
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فدددد  زردددد  للظعقدددد  لودددد  ظزمددددتلإ يددددلإ اددددع   ظ/هظ للاددددميلإ لددددي ظنمددددص ل قزضددددمه لودددد  ظ ددددصعج 

 .1للظي لإ لل ع  ز رح  ظي ل  نصص لكصظل  للز   زززم تحم يلإ زمح 

ظ لظيممدددم  تظلدددي قدددظ  للززصدددعٌ تدددصظع لليمزدددن لللروددد ، ي دددع همدددي    ودددظو لرزصدددعٌ هظ   

 زملي   ه   عهوم لللرو .

للززددددمل لللزه دددد  للهمزدددد  تزاضددددع  هددددص  يمزددددن لللرودددد  ظ ظقهددددي تزه دددد  للددددعف ن،   زددددظج  

ظ وددددللإ فدددد  وددددللإ  ددددم  زازددددظ  لحدددد ل للًددددعن، ظ اددددززلإ نرددددخ زيددددم  ظزددددمع خ ظوددددمن  نقددددص 

ل لززدددمل، ظندددصص هصدددظل  للامضدددع   هظ زز رددد ح ، ظلدددصظلإ لكنزدددملإ ظللدددم  لليمزدددلإ ليدددلإ  فاددد  

فدد  للزردد  ظ /هظ للاددمير   لددي ظهوددزمه زمددصظت ح   زددم  يددع نددصص لكصددظل  للزظلفقدد  ظهوددزمه للاددعيمه

للددد    صدددظزظل ضدددص للقدددعلع، ظللددد    لددد   ادددمعيظل فددد  للزصدددظ   ظللددد    لززمهدددظل نددد  للزصدددظ  . 

 ظ ترىّ ليلإ للاعيمه ف  للزر  للامضع   هظ ي ع للامضع   ف  ل لززمل

 هدددمصلإ   يدددظ  ليدددلإ ادددع   فددد  للزرددد  نمدددص للزصدددظ   فددد  لللزه ددد  للهمزددد  زددد  لكصدددظل  زدددم  

ظليدددلإ زودددزألع ادددر للزصدددظ   نمدددصزم  زضدددز  لدددصظلإ لكنزدددملإ هنتدددمه  للاصددد  للزددد   زريحدددم

ظهادددًملإ للزدددعز   للزددد   دددع  هيرت ددد  لكنضدددمه ضدددعظع  للق دددم  تحدددم ظيددد ل  نمدددصزم  ، للصدددمٌ لكظلإ

 . يظ  للاع   ف  للزر  للزهم  يمفتم هظ ي ع زز لإ زز    قممظم م

 لعامة ومسؤولياتها.المطلب الثاني : صلاحيات الجمعية ا

 ادص  نردخ زملد  يدلإ ظزودؤظل م  صد ا م  زد   هزتدع لل دم  لممتدي فد  للهقدمع  صلع   

 للزد  لك  دع   د   للزادزعي  لكلدتله ظزود  ع  صلع   دظ تمللزه د  للزمدمه لكومود  للدصظع ت مزدم

 صد ممزحم تهزر د  زيراد    فد  ظلدظص  ودزصن  للد ع للاد ه للزد   يدلإ تد   زادزعي  زري زحدم زهزتدع

نرددخ ه  ل لللزه دد  ززددظلخ  صلع   2فقددع   1زيددعع  756ي للزددمص  زددت م للددصظع  دد ل نر حددم، ظللااددم 

لرلزه دددد  ماددددن للايدددد       هنه دددد،للهقددددمع ظ للزامف دددد  نر ددددي ظيدددد ل زودددد  ع لكلددددتله للزاددددزعي  ل 

                                                           
 يلإ  لهلإ ززم لللرو  عف ن لزمصن للززعاح للهضظ ف  زظفع م  زظلن للز  للاعظه يالإه قص  مم للزاعل ه  ملص -  1

.  هاص هع  زعاح ل    ل ومم لكيتع هع للقممظ  تي لمه زم ظفر تملزه    ظي ل تملزعاح زهم    للامير   هظ للز   ز 

  تق  ززم للاضظع ظعق  نرخ  احمصل ص ا مزحم ظزيظ  لرو  ليلإ عف ن زه    للزمهق  ي ع ز  همي  لخ تم ضمف 

 هظوم ص ا م  لي هظ فقه لللرو   صلع  ف  زاصظص      لإ ، ص ا مزي ن  زومؤ   نص  لهع  زازظام للزلملإ

  زعهوحم للز  لللرو   صلع  ص ا      لي ل ن همي  ل  ز   اح  فأمي عف ن  ه   لرلزه   للززمل ليلإ همي نرخ ظق موم

 نرخ للامضع   ت   لليرز  ظزظت م للقممظ  ظفر  ل  نرخ للم  ز  يزم تملزصظ   للززهرر للمصمن ز   زأيص تأ 

 .87,  للزعلم للومترهم ع ف    ل للاأ  , صعظلتع نزمع,  .لللرو  تأصلع  زير اي هومن
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  لحدددم صددد ا م  لز دددم ،نردددخ همحدددم   فددد  ززززدددم تملا صددد   للزهمظ ددد   ،للززهردددر تزلزظنددد  للادددعيمه 

ظ  دددظ ودددزهمللي فددد   نددد  هع دددر زز دددلإ لحدددم ظ ددد  زيراددد  تدددمصلع  ظزوددد  ع لكلدددتله للزادددزعي  للقدددعلع

ل دددي فددد   زدددم ودددمزهعر ظ  زعزدددن نردددخ ززمعودددزحم لصددد ا زحم ق دددم  زودددؤظل زحم ظ  دددظ  ، للادددعل لكظلإ

 للاعل لل مم .

 الجمعية العامة.الفرع الأول : صلاحيات 

للزدددددصلت ع لل تزددددد  لراادددددم  نردددددخ وددددد ز  ظهزددددد  زددددد  صددددد ا م  لللزه ددددد  للهمزددددد  لز دددددم    

فدددأ  زددد  صددد ا مزحم ه ضدددم لز دددم  للقدددعلعل  زددد  هع دددر زصدددظ   هنضدددمه لللزه ددد  فقدددص   ،1للزري ددد 

 زيددد  ه   يدددظ  تمكيرت ددد  للتوددد ه  فددد  تهدددن للزودددمفلإ ظ تأيرت ددد   14/99مددد  للزعودددظ  للزما ددد ع 

 . ر خ لكنضمه ف  للتهن للآ ع

زدددد  هصدددظل  لكنضددددمه  قدددعلعل  لللزه دددد  تمكيرت ددد  للتوددد ه زدددز  للزصددددمصق  نردددخ ظنر دددي   

 : للامضع   هظ للزز ر   نمصزم ززهرر  مص  تزم  أز 

للزوددددمفلإ للززهرقدددد  تزهت ددددر م ددددم  للزري دددد  للزاددددزعي   دددد ل هظ للزصددددمصق  نرددددخ للم ددددم  للددددصل ر   -

  . ظللزظلض م للز  قص زيظ  زقعع  ، ظلز م للزومفلإ للز  ززهرر تملزري   للزازعي 

للزدددع    لدددتهن لكنضدددمه تملق دددم  نردددخ ماقدددزح  هادددًملإ زرادددر للضدددعع تدددمكلتله للزادددزعي  هظ  -

 .تملز حع لل معل  لرتمم   ظفقم لزم    زهص  لي 

 .لكايم  للزاع ه   ظللزم  ز    ي ا م   ملمت ظ زما   هاًملإ تمز   لتمع   تزظلن -

 . لوزهزملإ لته هظ نص  هلتلهزً  ع زظت م لكنتمه للز  تمز  ضعظع   توتن زً  ع  -

( لكنضدددددمه للامضدددددع   هظ للزز رددددد   نردددددخ للقدددددعلعل  3/2زدددددز  للزصدددددمصق  تأيرت ددددد   ر ددددد   

  :للآز  

لز ددددم هاددددًملإ للزاودددد   ز ددددلإ زً  ددددع نمصددددع هظ نددددص    ضددددمف   لددددخزه دددد   ززصددددعٌ هظ نتلددددي  -

نممصددددع زدددد  للزلح ددددتل  للزظلددددظص  هظ  ص ددددملإ نممصددددع لص ددددص  ظزهددددص لإ زادددد    ل  لوددددزهزملإ 

تاددعه ه  زيددظ  زهمتقدد  لرًددعن للدد ع   فدد  زدد  هلرددي  ،اددزع  هظ  اددصللأ ز ددلإ  دد   للزادد   ز

  .للتمم   

                                                           
ز  هصظل   %66ز  هصظل  هنضمه لللزه   , هيرت   لل ر    زز لإ موت    1+%50  لكيرت   للتو ه  زز لإ موت - 1

 ز  هصظل  هنضمه لللزه   زم ضعظع  اضظع   لز هم. %100لكنضمه للامضع   , ت مزم ل لزمل  ز لإ موت  
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زظت ددددم زصددددمع ٌ زودددد  ع لكلددددتله للزاددددزعي  هظ للهممصددددع للزاظلدددد  هظ للزوددددزاص   ظصدددد ممزحم  -

  . ظلوزتصللحم

للقدددعلعل    زدددز  للزصدددمصق     تألزدددمل هنضدددمه لللزه ددد  للهمزددد  زددد  للادددعيمه فددد  للزرددد  نردددخ  -

 : للز  ززضز  زم  أز 

للادددعظه للزددد  زدددز  تحدددم هنزدددملإ للزصدددعٌ فددد  لكلدددتله للزادددزعي  هظ فددد  للاقدددظر للزمتهددد  لحددد    -

 .لكلتله للزازعي  نمصزم زيظ  مملز  ن  للزتلزم  قممظم   ظزم  ز   

  . زا  ص تمم م  تًعن  مامه زا   لص ص   ل ل وزهزملإ لل م  -

زمددمتلإ لددمان للًددعن ندد  اددر  ندد ه تمم دد  زظلددظص  ، نرددخ ه  للزظلفقدد   ندد ه للتمم دد  هظ قددعلع لل -

للصددع ا  زدد  للاددعيمه فدد  للزردد  للدد     اددًرظ  للهددمتر لكنرددخ للزددعلص  ندد ؤ  هزددع زهرددظن ، 

 ددددز    ددددصلل للمددددمز  للززددددأز  ندددد  هنزددددملإ للزصددددعٌ  دددد   فدددد  ز تلم دددد  لللزه دددد  ، هظ  ددددظتل تدددد   

 . للاعيمه ف  للزر  يلإ اون اصزي

للقدددعلعل  للزصدددمصر نر حدددم زددد  لللزه ددد  للهمزددد  زرتزددد  للز دددم للادددعيمه فددد  للزرددد  ظ  زيدددظ   

/هظ للادددمير   لدددي ظ ظع اقدددظقح .  لدددن نردددخ لكنضدددمه ه   عفهدددظل لنزعلضدددح  نردددخ قدددعلع لللزه ددد  

لتزددصله زدد  زددمع خ زتردد ًح  تحدد ل للقددعلع ( 2زصدد   قر ز ددم فدد  هلددلإ هقصددم  اددحعل   لمخ لددخ للزايزدد  ل

 . 1ز  هعٌ للززصعٌ

 الفرع الثاني : مسؤولية الجمعية العامة. 

زددد  للقدددممظ  للزدددصم  ه  يدددلإ فهدددلإ يدددم   عزيتدددي للاددد   ت هفدددي ظ ودددتن  124مصددد  للزدددمص  

ضدددععل لرً دددع  ردددت  زددد  يدددم  ودددتتم فددد  اصظ دددي تدددملزهظ ن، فدددأ  لرلزه ددد  زودددؤظل   ا صددد   ف زدددم 

ل ادددمع   لدددخ ه  لللزه ددد    ددد  لكضدددعلع للزددد  زادددصلأ   ل لددد   قددد  تظللدددن للصددد مم  ظليددد  زلدددصع 

ياددد   زهمدددظع لددد ن لحدددم  زددد  زمل ددد  زماصدددر  تدددلإ  زددد  للادددعيمه يدددمزر   فملزودددؤظل   ظ   ازرحدددم 

لرلزه دد  فأمحددم زيددظ  للزمندد  للاددعيمه كمددي    هقددلإ لزدد     زردد   زدد  زمل دد  زماصددر  ه   هرددن زمددي 

علا  نردددخ زهدددظ ن تودددتن زودددؤظل زي، ظملدددص ه  للزادددعل للزصدددعع ظتدددملعي  زددد  همدددي لددد   دددم  صددد

للا صدددد   للزهمظ دددد  لرلزه دددد     ه  للاقددددي لوددددزمز  ه  للزاددددعل وددددزح لحددددم ه  ززهمزددددلإ فدددد  للا ددددم  

 : للزصم   تملززر  تموزحم، ظنر ي ززز لإ للزوؤظل   ف 

 

                                                           
 لل مم  للزهمظ   صلع  ظ زو  ع للتمم   هظ زلزظل للتمم م .للتمن لل مم  ز  لللته  14/99للزعوظ   للزما  ع  - 1
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 : المسؤولية اتجاه المالكين -أولا

 دددد  للهمزدددد  نرددددخ هوددددمن زوددددؤظل   تصعلوددددزمم لرقظلنددددص للهمزدددد   زيدددد  لنزتددددمع زوددددؤظل   لللزه  

للاددد ه ف زدددم   ددد  لكضدددعلع للزددد   زودددتتحم فددد  لكلدددتله للزادددزعي  ظيددد ل زودددؤظل   للزدددمتم  ادددمعن

نددد  للززتدددظل ف زدددم  زهردددر تزودددؤظل   لللزه ددد  نددد  هفهدددملإ للززصدددعٌ، تم ضدددمف   لدددخ زودددؤظل زحم نددد  

فهددددلإ للً ددددع للزدددد  زماصددددع هوموددددم نرددددخ زوددددؤظل زحم تملموددددت  لرززصددددعٌ ظزيددددظ  زهصظزدددد  تملموددددت  

ززازددددلإ لللزه دددد  زوددددؤظل زحم ندددد  لكفهددددملإ للضددددمع  ف زددددم  زهرددددر تزحمزحددددم ظللزدددد    .لززددددظل  للعقمتدددد 

زظيرحدددم قممظم دددم لرززصدددعٌ للززز رددد  فددد  للاادددم  نردددخ لكزددد   ظ صلع  لكلدددتله للزادددزعي  تم ضدددمف  

 لدددخ ه  لللزه ددد  زودددؤظل  فددد  املددد  للزوددد  ع ل ودددز ممف  هع نمدددصزم  قدددظ  هادددص للزددد   تدددصظع هلحدددت  

ي  ظفدددر زدددم لدددمه  تدددي مصدددظ  للزادددع م ظ يدددظ  هودددمن  ددد   للزودددؤظل   للزقدددمنن للزري ددد  للزادددزع

نرددخ هصله زحمزحددم ظيدد ل   لددن ل ادددمع  همددي ضددز  للظللتددم  للزدد  زقدددم نرددخ لللزه دد  للزددأز   ضدددص 

يددددلإ لك هددددمع  ودددد زم للاع ددددر ظللاددددظلصلأ ظللزوددددؤظل   للزصم دددد  ظهضددددعلع للز ددددم ،    ه  لللزه دددد    

ودددؤظل        ل ه تزددد  للودددتن لكلمتددد  فملزودددؤظل    مدددم قممظم ددد  ظضدددهي  زيمحدددم للزمصدددلإ زددد   ددد   للز

للقدددممظ  نردددخ ندددمزر للادددمعن للددد ع  دددظ لللزه ددد  ظتملزدددمل  صدددعٌ للم دددع نزدددم   ل يدددم  ز هددد  هظ 

 .1 ي ع ز ه 

 ير: المسؤولية عن فعل الغ -ثانيا 

 تملموددت  زوددؤظل زحم نرددخ هوموددم زماصددع للً ددع فهددلإ ندد  لللزه دد  لزوددؤظل   تملموددت   

 .هت ه م ا صم ل و  همحم ا لأ زهصظز  للعقمت  لززظل  تملموت  لرززصعٌ ظزيظ 

 قممظمدم زظيرحدم ظللزد  تزحمزحدم  زهردر ف زدم للضدمع  لكفهدملإ ند  زودؤظل زحم لللزه د  ززازدلإ  

  لد  ظ يدظ  للزادزعي ، لكلدتله ظ صلع  لكزد   نردخ للاادم  فد  هومودم ظللززز رد  لرززصدعٌ

 ند  زودؤظل  لللزه د  زيدظ  تا دلأ للزدصم ، للقدممظ  زد  136 تملزدمص  نر دي للدم  زد  زدم ظفدر

 هظ تودتتحم هظ ظ  ازدي زأص د  املد  فد  زمدي ظلقهدم يدم  ززدخ تاهردي للززصدعٌ  اص دي للد ع للضدعع

 للاملد   د   ظزيدظ  زمتهدي   ز دمع فد  ادعل للززتدظل  يد  لد  ظلدظ للزته د  ن قد  ظززاقدر تزممودتزحم

 تزه دد   للترددصع للاددهت  للزلرددن عفدد ن  قددظ  نمددصزم للزاددزعي  للزري دد  فدد  زاققدد  لك  ددع 

 للزدمتم  يدظ  ه  للزته د  ن قد  ظلدظص فد  ظ ادزعه  لد  ند  لللزه د  زقدمنن املد  فد  للززصدعٌ
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 لللزه دد  تدد   للزظلددظص  لله قدد  فدد   زاقددر للاددعه  دد ل ه  ظملددص للززتددظل لاوددمن  هزددلإ

 .تي  قظ  زم نرخ هلع  زرقخ كمي للز   لزه   لص  نمزلإ لك  ع   ل  هزتع تا لأ ظللززصعٌ

 لك هدمع يدلإ ضدص للزدأز   لللزه د  نردخ زقدم للزد  للظللتدم  ضدز  زد  همدي ل ادمع   لدن

 ظلوده  زهزتدع للزد  لك  دع   د   للز دم  ظهضدعلع للزصم د  ظللزودؤظل   ظللادظلصلأ للاع در  ود زم

 زوددؤظل   زًهدد  للزددأز   نزر دد  تددأع للقددظلإ  زيد   مددم ظزدد  لللزمن د ، للزتددمم  فدد  ل مزادمع

 . 1 لللزه  
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 المبحث الثالث : المتصرف.

ه ددد  زددد  لحددد  ظيددد ل للززصدددعٌ  هزتدددع للح فددد  للزما   ددد  للزمدددظه تحدددم زما ددد  زقدددععل  لللز   

 ودددد   لددددخ ززصددددعٌ زه مددددي  ،لرادددد   للزهمددددظع للززز ددددلإ فدددد  لزه دددد  للاددددعيمه  للزز ددددلإ للقددددممظم 

لللزه دددد  زما دددد  للقددددعلعل  اوددددن للاددددعظه للزمصددددظ  نر حددددم فدددد   دددد ل للم ددددم  لزددددص  وددددمز   قمتردددد  

 زيدددد  ل ز ددددمع للززصددددعٌ زدددد  تدددد   للدددد     اددددًرظ  للتمم دددد  هظ زلزددددظل للتمم ددددم  هظ زدددد   ،لرزلص ددددص

، نردددخ ه  مزهدددعر  للزهردددن لكظلإ فددد  رقظلندددص للزم زددد  لهزدددلإ للززصدددعٌ، لددد ل  ودددمزهعر لي دددع  

 .للزهرن لل مم  ف   ظزوؤظل زي ظ يص ا مزل

 القواعد المنظمة لعمل المتصرف. الأول :المطلب 

زدددد   50نمددددص زهعقمددددم لصعلودددد  للا صدددد   للزهمظ دددد  لرلزه دددد  للهمزدددد  ملددددص ه  مدددد  للزددددمص    

 -لك ر ددد   - زددد  زمل ددد   ل نزتدددمعع  يدددظ  لدددي  صظصدددم :ل للقدددممظ  للزدددصم  مصددد  نردددخ للاددد   

.....ل  زدد   دد لإ مدد  للزددمص  م ادد  ه  للزاددعل زدد  ضددز  للاددعظه للزدد  ممفددن  هتددع ندد   علصزحددم 

ادددعل للزصدددعع ظملدددص ه   للز ،هقع دددم ظلدددظص ممفدددن  هتدددع نددد   علصزحدددم ظ ددد ل للممفدددن  دددظ للززصدددعٌ 

لددد ل   1مدد   ددظ لك دددع نرددخ زه ددد   ززصددعٌ لرهزدددمع  هظ يزددم  هرددر نر دددي   زددأزظع لزادددمص للزدد  (

 ف   للاعل لكظلإ ، ظ هلعزي ف  للاعل لل مم .زهعر لزه مي وم

 .المتصرف تعيين الفرع الأول :

لددد   لدددخ اددد   فحددد  تام ،م دددعل ليدددظ  للزري ددد  للزادددزعي  ززيظمددد  زددد  زددد   ززهدددصص      

 ظلاص لزما   قعلعلزحم.

 .من طرف الجمعية العامة أولا : التعيين 

نردددخ   14/99زددد  قتدددلإ لزه ددد  للادددعيمه ا دددلأ مددد  للزعودددظ  للززصدددعٌ   دددز    ز دددمع   

 وددددمص زما دددد  قددددعلعل  لللزه دددد  للهمزدددد   لددددخ ززصددددعٌ زه مددددي  دددد   لللزه دددد  اوددددن للاددددعظه همددددي  

 زيددد  ل ز دددمع للززصدددعٌ زددد   ،( قمترددد  لرزلص دددص2للزمصدددظ  نر حدددم فددد   ددد ل للم دددم ، لزدددص  ودددمز    

 .  ع  ت   لل     اًرظ  للتمم   هظ زلزظل للتمم م  هظ ز  ي
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ل  هددددص ملددددص همددددي  1للززهرددددر تددددأصلع  لكزدددد   للهقمع دددد   97/154ظتددددم ه ل نرددددخ للزعوددددظ  

 ، لدددمعل  ظ لكنتدددمه زاصددد لإ ل  ، ل صددد ام  : قمفزدددم تدددأصلع  لكزددد   يدددلإ اددد    ازدددعٌ مادددمه

 ظي ل هلتلفي  ،ص مم  للزالإ 

 ،للزاددددزعي  ظي ع ددددم زدددد  لكنزددددملإ للزدددد  وددددمزهعر  ل حددددم فدددد  صدددد ا م  للززصددددعٌ  

يددددظ  للزحددددم   للز ادددد  ه  نتددددمع  ل للقددددمف  تمكنزددددملإ ل لحددددم ص لدددد  ظلضددددا  نرددددخ همددددي للززصددددعٌ

                                                                                                          . للز ظل  لرززصعٌ ظ للقمف  تمكنزملإ    ماوحم

 للزري د  للزادزعي  تدأصلع  للززهرقد  للمصدظ  فد  صدعلا   تد   لد  للزادعل ه  يد ل  ملدص

للهمزد  للادد   للدد ع  للقظلنددص لزهت ددر هاملمددم همددي ظتزددم ززصددعٌ، زدد  هي دع ظلدظص  زيمم د  نردخ

 هقدع  للزد  للزدصم  للقدممظ  زد  579 للزدمص  لدم  زهت قدم ززصدعٌ  لهرمدم مقدظلإ تظلدظص هي دع زد 

 ضدعع ادصظلأ املد  فد  تملزضدمز  زودؤظل   يدظمح  زدم ظي دلإ هي دع زظي دلإ تأزيمم د  صدعلا 

 هع ل مقودم  قمترد  يممد    ل هزدم ل مقودم  قمترد  ي دع للظيملد  يممد    ل زادزع   هدأ مز لد  لرزظيدلإ

 ظي دلإ يدلإ  ودألإ تا دلأ ا صد   زيدظ   مدم للزودؤظل   فدأ  تصقد  ظي دلإ يدلإ صد ا م  زاص دص زد 

 2. ظيملزي اصظص ظفر

 .المجلس الشعبي البلدي  التعيين من طرف رئيسثانيا : 

فددد  املددد  ندددص  زه ددد   لللزه ددد  للهمزددد  لرززصدددعٌ هظ   ل ز ردددخ  ددد ل لك  دددع نددد  زمصدددتي هظ   

زمهددي زددممم هظ زحددمظ  فدد  ززمعودد  اقظقددي ظهنزملددي للزدد  هوددمصزحم لللزه دد  للهمزدد   ل ددي صظ  ه  زهزددلإ 

لددن للاددهت  للترددصع فدد  للترص دد  للزدد  لمجلك  ددع  نرددخ زهظ ضددي تززصددعٌ آ ددع،  قددظ  عفدد ن ل دد   

 ،زظلددص تحددم للتمم دد  زرقمف ددم تزه دد   ززصددعٌ لرتمم دد  تمددمه نرددخ  اددهمع زدد  هيرت دد  للاددعيمه فدد  للزردد 

لدددن للادددهت  لمجصددد  لرززصدددعٌ زددد  هدددعٌ لللزه ددد  للهمزددد  هظ تقدددعلع زددد  للمخ ادددصص للزهدددظ ن ل

                                                           
ص نص لللع ص  للعوز   ، للهقمع  للززهرر تأصلع  لكز    10/05/1997للزؤعخ ف  97/154ز  للزعوظ   3للزمص   -1

28.       

لراصظلإ نرخ  صعلج للاعظه للظللن زظفع م ف  للززصعٌ   14/99،للزعوظ   للزما  ع عق  يم  نرخ للزاعل  ف   -

يظ  للزحم  للز ظل  لرقمف  تمكنزملإ ظ  97/154ز  للزعوظ   08ل نززمص ظ   للاعظه للزمصظ  نر حم ف  للزمص  

 ماوحم.للززصعٌ    
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نردددخ لكقدددلإ ظ لدددن ه   يدددظ   ددد ل للزهدددظ ن  ودددمظع  ،  يدددظ  صدددمان قدددعلع للزه ددد  للتردددصع نمدددصزم 

 .1 لمع   لرزا   للزاير  لرتمم   هظ زلزظن  للتمم م % ز  للق ز  ل  5موت  

ظللز اددد   مدددم ه  للزادددعل للزصدددعع  دددظ لك دددع قدددص مددد  نردددخ ه   زدددظلخ عفددد ن للزلردددن   

زقدددمنن لللزه ددد  نددد  زه  مدددي ظليددد  تاددديلإ  للادددهت  للتردددصع زه ددد   للززصدددعٌ ظتدددمان للزدددص  املددد 

  .2ق زؤ

لددد   زهدددعر  لدددخ ي ا ددد  لمزحدددمه زدددص   14/99ظزلدددصع ل ادددمع   لدددخ ه  للزادددعل فددد  للزعودددظ  

 للزه    ظليزاخ 

ظ  وددددد زم ادددددعه لكيرت ددددد   ،  زيددددد  ندددددتلإ للززصدددددعٌ اودددددن مادددددن للادددددعظهتددددملقظلإ همدددددي 

 .للزهرظت  لزه  مي

 ا دلأ للزادعل لحدم  زهدعر لد  للززصدعٌ صد ا م  ف حدم زمزحد  نص دص  ادم    مدم   همدي 

 :زمحم ظم يع للهمز  لرقظلنص زعيحم

 · لراع   وملن قضمف  تاي  للززصعٌ نرخ للاي  -

 · لك ر   للززصعٌ فقصل  -

 · للززصعٌ  ف ن  ن   -

 .زحمزي   ززم ز  ززمهي تهم   ل صمت  هظ يملزعن لرززصعٌ لللتف  هظ للير  للهلت -

   .أجرة المتصرفالفرع الثاني : 

ه  للقدددمف  تأنزدددملإ  صلع  لكزددد   تزظلدددن ظيملزدددي  97/154زددد  للزعودددظ   26مصددد  للزدددمص  

 لللزه دد  زدد   يددظ  فقددص للززصددعٌ تزهدد   قددم  زدد  ظنرددخ علزددن  اددصص  تم اددزعل  زددم زظيرددي ه

ظ لكزدع  ، للزه د   قدعلع صدمان  دظ  يدظ  نمدصزم للتردصع للادهت  للزلردن عفد ن زد  هظ للهمزد 

                                                           
 للتمن لل مم  ز  لللته لل مم  للزهمظ   صلع  ظ زو  ع للتمم   هظ زلزظل للتمم م . ، 14/99للزعوظ  للزما  ع  - 1

 عف ن هعٌ ز  78 للزمص  تم  76/146للظي لإ تملزعوظ    وزخ يم  لل ع للززصعٌ زه    ن  زعللم للزاعل لقص -

 للظي لإ تزه     قظ  ه  للاعيمه للزملي   هاص نع ض  نرخ تممهل للزايز  لعف ن هلمت  للزمص      ه  ا لأ ، للزايز 

 ز   ل  هرن ص ا    نهمه زم للاعمو  للزاعل نر ي م  لل ع ل لعله مان  ل  ظ ظ ن  لللزه   زقمنو    ل

 لرز  . للزايز 

 زامص للز   ظ زري   للهتقم  ظ للاقر ، صلع لليزن للقممظم   ،  للم م  للقممظم اع  هايم   ، ظوٌ  عازص ملصع  -  2
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 تزصلف ددد   يدددظ   زادددمص للزددد   هظ للزايزددد  ل ماودددي للددد ع ادددصص  للزادددعل للزصدددعع تمصدددي نردددخ ه  

للح فددم  للز ظلدد  لحددم زاص ددص هلددع  للززصددعٌ ظ  زيدد   نددمص  للم ددع فدد  لكلددع زدد  لللحدد  للزدد  نرددخ 

 .1رتممهظتص لإ لكلع ضز  للزيمل ٌ للز  زمار نرخ لكلتله للزازعي  ل ن مزي

ظ للزاددديلإ للزهدددعظ   دددظ مقددد  للمصدددظ  للقممظم ددد  للزت مددد  ظ للزادددصص  كزهدددمن للززصدددعٌ  

قدددممظ  زدددصم  نردددخ همدددي   ل  581ا دددلأ لدددمه فددد  مددد  للزدددمص   ،ظ دددظ زدددم  ا رمدددم  لدددخ للقظلندددص للهمزددد  

لزادددر نردددخ هلدددع  لرظيملددد  يدددم   ددد ل لكلدددع  مضدددهم لزقدددص ع للقمضددد       ل صفدددم هظندددم تهدددص زما ددد  

 صدعفحم للزد  للزصدمع ٌ نردخ للزهدظ ن  ادزلإ ظ دظ نزدلإ زما د  زقمتدلإ  دظ لدعلكظ  ، 2 للظيملد 

  .نمص للق م  تص مم  ظ  ص   لكلتله للزازعي  لرتممه  للزألظع

 المطلب الثاني : صلاحيات المتصرف ومسؤوليته .

ظ  دددظ زيردددٌ تزهت دددر  هدددص للززصدددعٌ للزظيدددلإ لزوددد  ع ظ صلع  للزري ددد  م متددد  نددد  لللزه ددد    

زقدددععل  لللزه ددد  ظ ل لزدددتل  تأايدددم  للقدددظلم   ظ للهزدددلإ نردددخ زهت دددر للهقظتدددم  فددد   ددد ل للزلدددملإ ظ 

نردددددخ ه   83/666تأ هدددددمع لللزه ددددد    ل لددددد   يددددد  لزص ردددددي هع زاهدددددظلإ ا دددددلأ مددددد  للزعودددددظ  

ممفتدددم نددد  لللزه ددد  فدددأ  لدددي صددد ا م   ددد   لك  دددع  ف زدددم   ددد  ه ددد  للزدددصلت ع للززصدددعٌ يظمدددي 

تزددد    وددد زم للززمتهددد  للقضدددمف   فددد  املددد    ددد لإ هادددص للادددعيمه للزدددملي   تدددملزتل   دددؤصع  لدددخ لل 

زرددت  تددأصله ظزدد  لحدد   مم دد  فحددظ ، ظ  ددظ زظضددظل تا مددم فدد  للاددعل لكظلإ ، زحص ددص لودد ز  للزري دد  

 مصدددد  ف زددددم  زهرددددر تزردددد   ازددددخ  زاددددمص  زتهددددم   دددد   ل لزتلزددددم للزتلزمزددددي نرددددخ للظلددددي لكز ددددلإ 

 ت ت  ومزهعر لزوؤظل زي ف  للاعل لل مم  . للز  قص زص ن للزملي   ظللً علكضعلع 

 الفرع الأول : صلاحيات المتصرف .

للزحددددددم  للز ظلدددددد   14/99فضدددددد  ندددددد   زحددددددم  ل صلع  ظ للزودددددد  ع فقددددددص اددددددصص للزعوددددددظ    

 لرززصعٌ ظللززز ر  ف  : 

 

                                                           
 1042   ،للزعلم للومترنتص للعتلر ،  للومحظعع - 1

 .  للززضز  للقممظ  للزصم  75/58ز  ل زع  581للزمص    -2

 هيمم  وظله للزه    وره  لي ز  ت   ل زامر  ل   زع  ه  نر ي ظيم   ه قم، للآزع   ل ف  للزص لإ للزاعل نرخ يم  زم -

 للاهت  للزلرن عف ن هعٌ ز  لكلع تزاص ص  زهرر ف زم ق ظص ظضم زم للترصع للاهت  للزلرن عف ن هظ لللزه  

  .للترصع
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  أولا : دور المتصرف

 .نرددددخ للااددددم  نر حددددم ظاعلوددددزحم ظصدددد ممزحم يرددددٌ للززصددددعٌ تددددأصلع  للتمم دددد ، ظللهزددددلإ  

 ادددع  للززصدددعٌ نردددخ للحدددصظه فددد  للتمم ددد ، ظ هدددص للزم ددد   للدددصل ر  ظ هرقدددي تهدددص زصدددمصق  لللزه ددد  

     .للهمز  نر ي

ظ وددددحع نرددددخ م مفدددد   ،ظ ضدددز  صدددد ممزحم للضددددعظع   ، دددص ع لكلددددتله للزاددددزعي  زدددد  للتمم دددد 

 . للتمم   ظهزمحم

وددددز صز   للزيرادددد   تملصدددد مم  ظزوددددع اح ، ظ اددددصص اددددعظه يزددددم  قددددظ  تزظ  ددددٌ للتددددظلت   ظللز

ظلللزه دد  للهمزدد  ظاددص م  دد  للزؤ ردد  لزاص ددص نددصص زممصددن  ،نزرحدد  اوددن للمصددظ  للزهزددظلإ تحددم

        للهزلإ ظمظنحم

 :  زو  للززصعٌ زلزظل هعا ٌ لللزه  ، ظ مص  زم  أز 

ظلكظعلر ظللزعلوددددد   ظللزصدددددمز   ظللظ دددددمفر للززهرقددددد  تملتمم ددددد  ظلزمنددددد   ،لز دددددم ل زامق دددددم   -

  .للاعيمه ف  للزر  ظ /هظ للامير   لي

صفدددمزع لللزه ددد  للهمزددد  ظ مصددد  زرددد  للزددد  ززضدددز  للزامضدددع ظللظ دددمفر للزراقددد  تحدددم ظللزددد   دددظ  -

 . محم ظللزصص ر نرخ زهمتقزحم لخصلإزؤ لإ تزور   موخ هظ زوز علم  ز

للقمفزددد  للزدد   زددظلخ  نددصلص م ظضددتهحم تموددززعلع ظللزددد   ظ مصدد  تملزودد  ع للزاموددت للظ ددمفر لل  -

 .ززضز  لز م للاعيمه ف  للزر  ظ /هظ للامير   لي زم  يع لكقوم  للز   زريظمحم

 ، زددددظلخ للززصددددعٌ زاضدددد ع للز تلم دددد  للزقص ع دددد  للزدددد    ضددددهحم لزصددددظ   لللزه دددد  للهمزدددد  

 :   هملن تزم  أز ظتح   للصا   ظ ظ زيرٌ تزما   م

للاهر دد   ظي دددع للاهر دد   للاصدد  للززعزتددد  نردد ح  لزًه دد  للماقدددم  ،صفددم لز ددم للادددمير   لرزادد    -

 . مملز  ن  للصمٌ لكظلإ ز  لكنتمهلل

صفددم للاددعيمه فدد  للزردد  زترددى زقددص عع  ددم  فدد  زهرددم للوددم  للزمل دد  لزما دد  لددظلفح لللزه دد  للزدد   -

للصدددد مم  للزعز زددددم  لليتددددع  ظهنزددددملإ للزاودددد   ، ظت ددددمص  لحددددم صددددر  نرددددخ لل صددددظ  تأاددددًملإ 

 قددظ  للززصددعٌ فدد  املدد  ل وددزهلملإ  ، للزادد   لل مصدد  ، ظنزر ددم  ل ندد ه هظ  نددمص  للتمددمه

تموددددزصنمه لزه دددد  نمزدددد  فددددظعل  ز ددددم  قددددعلع تاددددأ  فددددزح للظعادددد  ظززظ رحددددم لكظلإ ظيدددد ل  صفددددم 

  .للاعيمه ف  للزر  زترًم زقص ع م  مصم
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 ،لإ نرددخ زددأز   للتمم دد  ضددص لك هددمع للزدد   زيدد  ه  زراددر تحددم ظتمللزمندد  للزدد   ز رحددميزددم  هزدد   -

ظلزًه ددد   ددد   لللزمنددد  فددد  زودددؤظل زحم للزصم ددد  للززعزتددد  تودددتن ه هدددمه زودددز صز حم ظلكضدددعلع 

  . ز لإ للززصعٌ لللزه    تله للً ع ظلز م ل صلعل  .للز  ززوتن ف حم لكلتله للزازعي 

هظ /ظ ز رحدددم هزدددم  للقضدددمه ودددظله زدددصن م هظ زدددصنخ نر دددي ظلدددظ ضدددص تهدددن للادددعيمه فددد  للزرددد  ظ    -

تزه ددد  هظ صظ  هادددص للادددعيمه فددد  للزرددد  هظ  ظ زيمدددي ه   زصدددعٌ نردددخ لل صدددظ  .للاددمير   لدددي

 يردددٌ للززصدددعٌ  .قصدددص للاادددم  نردددخ للاقدددظر للزعزتهددد  تملتمم ددد  ، ندددصص زددد   دددؤ ه للادددمير  

مه فددد  للزرددد  هظ للادددمير   لدددي ظ زيمدددي ه   لتدددع يدددلإ ظلادددص زدددمح ، تزاصددد لإ ص دددظ  لزمنددد  للادددعي

 زيدد   ظ زحزددم يددم  للوددتن للززدد عل تددي نرددخ للظفددمه تملزتلزمزددي ندد  هع ددر للزاصدد لإ ل لتددمعع

ظه   هزددددعن نرددددخ  ،للززصددددعٌ فدددد  املدددد  ت ددددم قودددد  زدددد  لكقوددددم  ه   قددددظ  تزاصدددد لإ لكزددددظللإ

صدددظلإ نردددخ صفدددم للتدددمفم لرزتدددملى للزودددزاق  ( ه دددم  زددد   ن محدددم لرا8نزر ددد  للت دددم  ددد لإ  زمم ددد   

 زيددد  ل ازلدددمج نردددخ للززصدددعٌ للددد ع  هزدددعن للت دددم فددد   ظ  ،لرزلزظنددد  ظزودددص ص لكزدددظللإ

زدددظل للددد ز  هظ لدددته زمدددي ززددد  تملزعلضددد  هظ لمجللزددد يظع تدددأع نزر ددد  صفدددم هظ زاظ دددلإ لكلدددلإ 

ٌ لكزددظللإ للزدد   قددص  للززصددعٌ تمنزتددمع  ظيدد   زقع ددعل ندد  زودد  ع ، ظ  ودد زم يادد .تملزقمضددم 

 لي.اعيمه ف  للزر  ظ /هظ للامير   زرقم م هظ قم  تزوت قحم ظصعفحم للزمن  لل

 قدددص  للاودددمن ودددمظ م نددد  زوددد  ع  ظ هدددعن اودددمتمزي نردددخ لللزه ددد  للهمزددد  لرزصدددمصق  نر حدددم،  -

 . 1 ( هاحع نقن  قاملإ للوم  للزمل  3ظ ل  قتلإ لمقضمه هللإ       

 نمم د  تتد لإ زردت  لللزه د  نردخ يظي دلإ للززصدعٌ تدأ  ل ادمع   لدصع ضدمف  لزدم ودتر   

2للزصم  للقممظ  ز  576 للزمص  نر ي مص  زم ظفر للظيمل  زما   ف  للهمصع للعللإ
 . 

 ثانيا : تصنيف عمل المتصرف.

ملدددص همحدددم صدددما  هنزدددملإ  صلع   ،زمدددي 4 وددد زم للزدددمص   93/09زااصدددم لرزعودددظ  للزادددع ه  

زدد   80ظزودد  ع للزري دد  للهقمع دد  نرددخ همحددم نزددلإ زلددمعع، نرددخ ه   دد   للزددمص  هلً دد  تددم  للزددمص  

هنزتددددع نزددددلإ للززصددددعٌ فدددد   ا ددددلأ ،3للزاددددصص لقظلنددددص ماددددمه للزعق دددد  للهقمع دددد  11/04للقددددممظ  

لازدددعل  تمدددظص  زرً دددم نزددد   صلع دددم زم  ز دددم يردددٌ تزهت دددر هايمزدددي، للهزدددلإ نردددخ  14/99للزعودددظ  

فرودددمم مدددصعع للايزددد  للزددد  زظ م دددم للزادددعل لللتلفدددعع فددد  لهدددلإ  ،تددد ل  صدددا  للزدددملع نردددخ نزردددي

                                                           
 للتمم   هظ زلزظل للتمم م . ، للتمن لل مم  ز  لللته لل مم  للزهمظ   صلع  ظ زو  ع 14/99للزعوظ   للزما  ع عق   - 1

 . 22  ،  2001زظف  لرماع، لللتلفع ص ه ،  ، للم ع   للهمز  لرهقص ، ل لزتلزم  ، نر  ف  ل  - 2

 للزاصص لمامه للزعق   01/03/1993للزؤعخ ف  93/03ز  للزعوظ  للزاع ه   04لم ع ف    ل للصصص للزمص    - 3

 .لقظلنص مامه للزعق   للهقمع  للزاصص   11/04ز  للقممظ   08ي ل  للزمص   ،14 لللع ص  للعوز   نصص
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للهزدددلإ ل صلعع ظ للزوددد  ع للهقدددمعع نزددد  زلمع دددم ا دددلأ  يدددظ  لاودددمن للً دددع فددد  اددد   همدددي  زقمضدددخ 

 . 1زقمتلإ  ل  هلعل فقه

 الفرع الثاني : مسؤولية المتصرف .

هرقددد  تملزري ددد  للزادددزعي  ظزوددد  ع للهزدددمعل  لللزمن ددد ،  هزتدددع للززصدددعٌ ظفقدددم لرقظلندددص للزز   

ظيدد   ندد  لللزه دد  ظ يددظ  زوددؤظ  ندد   لدد  ظفددر للقددممظ  للزددصم  نمددصزم  هدد    دد ل للززصددعٌ زدد  

، فزودددؤظل   للززصدددعٌ زيدددظ  نقص ددد  ظفقدددم لقظلندددص للظيملددد  ظ ددد ل لكزدددع  ادددعن ق دددم   قتدددلإ لللزه ددد 

للظي ددلإ ظندد  لز ددم زصددعفمزي   ل يممدد  فدد  اددصظص للظيملدد  تددلإ ازددخ   ل زوددؤظل   لللزه دد  ندد   هددأ 

لمظت ددم ظفقددم كايددم  للظيملدد  لل ددم ع ، ظنر ددي فددأ  للززصددعٌ للزهدد   زدد  قتددلإ لللزه دد   وددألإ ندد  

لك هددمه للزدد   عزيتحددم زمدد  لا دد  زه  مددي يزددم  وددألإ ندد  لكفهددملإ للضددمع  للمملزدد  ندد  زودد  ع م تددلإ 

، فحدددظ زردددت  تمز دددم  للزدددصلت ع  قدددظ  نددد  لك هدددمه للزددد  لعزيتحدددم ودددرايهي دددع زددد   لددد  تدددأ  زودددؤظل زي ز

 .2للضعظع   لزلم ن للزري   للزازعي  لكضعلع

زدددم ل اددددمع   مددددم  لددددخ ه  للززصددددعٌ قددددص  زازدددلإ للزوددددؤظل   لللتلف دددد  ظفقددددم لرقظلنددددص للهمزدددد  

  ل يددم  ظ لدد  ت ددعر قظلنددص للقددممظ  للزدد  زلددع  تهددن لكنزددملإ فهر ددي ه   زازددلإ  ددظ  لدد  زتماددع  

  ل يدددم   دد ل للهزددلإ زهت قددم ل فادد  صدددمصع  نمحددم، ظ مددم  لددن نردددخ     للهزددلإ زدد  فهرددي، هظ لللزه دد 

 للززصعٌ ه   يظ  نرخ له ل تملقظلم  .

تم ضدددمف   لدددخ ه  للززصدددعٌ  يدددظ  زودددؤظ  يدددد ل  نددد  زمته دددي تملمودددت  لخضدددعلع للزدددد     

للزه دد   ظيدد ل زعلقتدد  يددلإ للزددظ ا   للدد     قددظ   زيدد  ه   اددص ظ م ه مددمه زأص دد  زحددمزح  ك  لددي وددره  

، ظيدد ل للزيرددٌ تملق ددم  تيددلإ  لددعلهل  للزصددع ح لحدد  لددص   تزددظ  اح  ظ ددظ للدد ع  اددصص اددعظه نزرحدد 

، هضددددٌ  لددددخ  لدددد   قتددددلإ لللزه دددد  ندددد  هفهددددملح   للزصددددملح للز زصدددد  ظتدددد ل  فأمددددي  يددددظ  زوددددؤظ 

 ددد  هظ ف زدددم   ددد  لللمم دددم  ظلللدددمح ضدددص للزودددؤظل   لللممف ددد  فددد  املددد  للزهدددصع نردددخ للزري ددد  للهقمع

 .3لكزظللإ

   زددم  ملددع ندد  ق ددم  زوددؤظل     فددم  للزري دد  للزاددزعي  نرددخ للماددظ للدد ع هظضددامم  لدد ن   

 تظللتدددي فددد  للزدددأز   ازدددخ  ًهددد   ددد   تدددمكزع للحددد   لددد ل فهردددخ للززصدددعٌ ه   ادددع  نردددخ للق دددم 

للزدددملي   ظللً دددع، فحدددظ زردددت  تدددأصله للزودددؤظل    مصددد  ف زدددم  زهردددر تزرددد  لكضدددعلع للزددد  قدددص زصددد ن 

 . للزتلزمزي نرخ للظلي لكز لإ ازخ  زامص  زتهم      ل لزتلزم 

                                                           
 74  1999، لكنزملإ للزلمع   ، للزملع، للزالإ للزلمعع ص. .ج ، ص ه ، ، للقممظ  للزلمعع لللتلفعع  ممص   فظض لإ -  1

  159،  للزعلم للومتر، تظلظع زازصع فع ص   -  2

للزؤعخ ف   66/156زع ، ز  لك ل لللمم م  ظ لللمح ضص لكزظللإ ل للزهمظ  لل مللأللقو  لل مزن ز  للاصلإ  -  3

 .78لللع ص  للعوز   نصص، للزهصلإ ظ للززز   للززضز  قممظ  للهقظتم  08/06/1966
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 :خاتمة 

مشتركة بين الملاك  بأنها علاقة مصالح تنشئ بها الملكية المشتركة  تتسم التي القانونية الحالة إن

 إلا ذلك في يقيده ولا كاملا تمتعا به يتمتع به خاص جزءا مالك لكل يكون بحيث مجزأة الملكية فيها تكون

 المالك سلطات فيها وتكون ، المشرع سماه كما المانع أو المفرز للجزء تابع مشترك جزء وكذا ، القانون

 . محدودة

،و هاو ماا  الجماعياة الملكياة علا  تساتدعي الحفاا  مالاك بكال الخاصاة الملكياة علا  الحفاا إن 

بتمييزهاا عماا يشاابهها مان بالضارورة   بسامح  ما هوو ،  أطرها لتحديد القانونية القواعدوضع  يستلزم 

 سا  ،حياث ي  الخصااصص الجوهرياة لهاذه الملكياة  وأوجه التباين الموجاودة تحديد ملكيات عن طريق ال

شاصعة معرفاة و محاددة أجزاء و  متكون من أجزاء مفرزة  عل  وجود عقار مبني من الملكية  عهذا النو

 بحسب معايير مختلفة .

 علا  يتوجاب آمارة قانونياة قواعد لذلك وضع الن ام عل  أرض الواقع يستوجب ،ولتطبيق هذا 

 للحفاا  بالضارورة يا د  الاذ  العقارياة الملكياة عل  للحفا  ن ام فرض بذلك محاولا إتباعها مالك كل

 واقتصاادية، اجتماعياة علاقاة المعيشاي الانمط هاذا داخل تتكون التي العلاقة من يجعل مما الملاك، عل 

 اللامبالاة، والابتعاد عل  المدني والح  والثقافة الوعي من نوع تواجد القانون لوجود بالإضافة تستوجب

التادبير الساليم، ولاو نسابيا لعادد مهام مان  وكاذا الملكياة مان الناوع هاذا داخال لاسيما المجتمع يعيشها التي

هناك عدد غير يسير من الملكيات المشتركة تعيش مشااكل متعاددة  ، كون العمارات و المجمعات السكنية

بسب عدم التوافق أحيانا بين الساكان أو الماالكين علا  اختياار المتصارك الوكيال، وأحياناا بسابب انقساام 

كما أنه من الناحية  ن امه الخاصساكنة هذه العمارة أو تلك ال  فرق ونحل مختلفة كل منهم يريد فرض 

عدم اهتمام المجتمع الجزاصر  عل  مستوى العمارات باددارات الملكياة المشاتركة حياث نجاد العملية نجد 

هو الذ  يتحمل المسا ولية فاي  متصركأن أغلبية الملاك المشتركين لا يحضرون الاجتماعات كما أن ال

 .تسيير العمارة مما يستدعي أدوارا تحسيسية بهذه الإدارة

الشروط الضرورية لتأمين أمن وسالامة  تستدعي تفعيلشكالات من إإن ما يطرحه هذا القطاع الحيو    

هذا النوع من الساكن و الآلياات  النسبة الأكبر لشاغلي يشكلون  عشرات الآلاك من المواطنين الذين باتوا

وإيجاد وعي لدى السكان بأهمية إعمال القانون، أو  يشكل خطرا عليهممما  تحمي الشاغلينالقانونية التي 

 .نمط من الملكية العقاريةبير جيد بهذه الابلورة تدلوضع ن ام خاص 
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المملاوك   علا  تادعيم الحقاوق الجماعياة فاي سابيل المصالحة العلياا للعقاار عماليسع  المشرع لل

اء تعلاق الأمار بجمعياة الشاركاء فاي مشتركة ، و ذلك من خلال تحديده للهيصات المسيرة لها،  ساو ملكية 

 وضع السابقة الذكر نقترح في هذا الصدد  للإشكالاتإتحاد الملاك ،لكن و ن را  والملك أو المتصرك أ

 ن اام تطبياق علا  تعمال الساكن لاوزارة تابعاة المشاتركة الملكياة تن ايم بمتابعاة خاصة مصلحة أو هيصة

 يقام لم إذا المتصرك تعيينوكذا   مصاريك تسيير و صيانة الأجزاء المشتركة فيها بما المشتركة الملكية

 . الملاك بذلك

عمل عل  تعزيز سلطة ن ام الملكية المشتركة كضابط للعلاقة بين الإرادة الجماعية المتمثلة في ال

   ن.وكل مالك مشترك والحفا  عل  الحقوق الفردية للملاك المشتركي اتحاد الملاك

 قاانون إطاار فاي وإدخالهاا منفصالة مالياة بذماة لهاا يسامح باأن المالاك لجمعياة القاانوني الشاكل إعطااء

 مان لتتمكن أخرى جهة جهة،ومن من للجمعيات التشريعات تقرها إل  المساعدات من لتستفيد الجمعيات

 . الاقتصادية الم سسات مع بالتعاقد لها كالسماح نفسها تمويل عل  تساعدها آليات إيجاد

 والحفاا   العقاار  التسايير مجاال فاي واساعة دراياة لهام يكون محترفين متصرفين تعيين يتوجب

 مجال في ولاسيما بهم، المنوطة المهام مع م عل  تشتمل علمية بم هلات يتمتعوا أن عل  الممتلكات  عل

قانون السار  المفعول ، و هو ما ي هر من خلال القراءة الأولية للالتقنية المجالات وكذا والمحاسبة القانون

 في هذا المجال .

 ساي د  الساليم، بالشاكل الجماعياة المبااني في الملكية ن ام تطبيق بأن القول نستطيع الأخير وفي

 التعاايش وأن لاسايما ، سياسي وعي لا ولِم الملاك لدى واقتصاد ، اجتماعي وعي وجود إل  بالضرورة

 السياسي الن ام وهو الأقلية عل  سلطة للأغلبية يكون الجماعية، المشاركة عل  المعيشي النمط هذا داخل

 إلا  طباق إذا النمط هذا سي د  اعتقادنا في أنه إذ حكم، كنهج الديمقراطية تتبن  التي الدول كل في المتبع

 السكاني . التجمع تهم التي القرارات أخذ في بالمس ولية الإحسا  نوع من وجود
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 :قائمة المراجع

 الكتب: - أولا

محمدددفريدة دددفيي ضرضرةيإدددةضةيييمددديفييالمددد  يامددد  ةيرمملة دددزيرممةددداةةزيرمم لدددزيرم  ر ة دددزي .1

يي1999ةيي2ةيةق يي37ملعلض يرمقيلضل زييضيرلاقاصيف زييضيرمم يم زيةيرم  ءي

رما ددديةريليف دددزيدضإددد قيةيرمقددديلض يرما ددديةريرم  ر دددةريةير،ممددديقيرما ية دددزيةيرمادددي ةةيرممحدددقي .2

ي1999ف. .جيةيفيطيةي

رممدددليضةريدحمدددفيمزدددفيرمدددة رييةيرمضمددد طيددددنيةدددةميرمقددديلض يرممدددفلنيةيرمم لدددفيرم ددديم يةيحددديي .3

رمملة دددزيمدددميةدددةميمءصدددقيماةددد يءييضر،مدددضرقيةيملةدددضةرييرمحلزدددنيرمحقضق دددزيةيز دددةضييةيفيطي

ي2000ةي

ي2000 ةيفيطيةيحمفريزيةييةيلققيرمملة زيرمعقية زيةيفرةيهضمزييملطزيمزيضيرملةةةيرم  ر .4

يمدددحييييزدددةره  يملصدددضةةيلمة ادددييرمقددديلض يضيرمحدددييضياطز قيايمدددييددددنيرمقدددضرل  يرم  ر ة دددزيةي .5

ي2001ف. .جيةيرم  ر ةةي

ي2001زلحيجيرمعةزنيةيرملمة زيرمعيمزيدنيرمءقهيرلإملامنيةيف. .جيةيرم  ر ةةيفيطيةي .6

قدددفيرمز دددمةيرم ددد ءيخل دددقيدحمدددفيحمددد يقدددفرفييةيرمدددض   يددددنيةدددةميرمقددديلض يرممدددفلنيرم  ر دددةريةم .7

يةيز يمةلض يةيرم  ر ةي2001رمةرزميةييف ضر يرممطزضميييرم يمع زيةيطزعزي

ي2001ملنيد لامنيةيرلاما رميييةيرملمة زيرمعيمزيملعقفيةيمضد يمللةةةيرم  ر ةيفيطيةي .8

 ةضقدددنيم لددديييحمدددفريزيةدددييةيرمملي مددديييرمعقية دددزيةيفرةيهضمدددزييملطزيمدددزيضيرملةدددةةيرم  ر دددةي .9

ي2003

 ةيزعلددددنيةيرممددددفخقيملعلددددض يرمقيلضل ددددزيةيلمة ددددزيرمقدددديلض يضرمحددددييةيفرةيرمعلددددض يمحمددددفيصدددد  .10

ي2006مللةةضيرماض  ميةي

مء ددددددايةددددددمكيرمددددددف  يةيملة ددددددزيرمةددددددقييضيرمطضرزددددددييضيرمةدددددديم ييييضير،زل ددددددزيرممءددددددة ييةي .11

يي2007ملةضةرييرمحلزنيرمحقضق زيةيز ةضييةيرمطزعزير،ضمييةي

رمطزقددديييةيمطزعدددزيرممدددعيفييةيرمقددديهةييةفيطيةييمزدددفيرمليصدددةياضد دددييرمعطددديةةيامل ددد يرمةدددقييض .12

ي2007

محمدددفيحمدددد  يملصددددضةيةيرمحقدددضييرمع ل ددددزير،صددددل زيةيرمملة دددزيضيرمحقددددضييرمماءةمددددزيمليددددييةي .13

ي2007فرةيرم يمعزيرم ف فييةي
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لعددد  يمحا دددميةيرمملة دددزيرممةددداةةزيددددنيرمةدددقييضيرمةددديم ييييضيرممحدددلاييرما ية دددزيةيفةرمدددزي .14

ي2008دنيرمقيلض يرممقية يةيطزعزي

حمددددفريزيةددددييممددددةيحمي ددددزيرمملة ددددزيرمعقية ددددزيرمخيصددددزيةيطزعددددزي ف ددددفييدددددنيإددددضءي خددددةي .15

رماعددددف لاييضير،حةددددي يرمقإددددي  زيةفرةيهضمددددزيملطزيمددددزيضيرملةددددةيةيرمطزعددددزيرم يملددددزيةيرم  ر ددددةي

ي.2012

حمدددفريزيةددددييممدددةةيرمقإدددديءيرمعقددديةريدددددنيإددددضءيدحدددف يرمقددددةرةرييرمصددديفةييمدددد يم لددددكي .16

ي.فرةيهضمزيملطزيمزيضيرملةةيةيرمطزعزيرمايمعزيةيرم  ر ةرمفضمزيضيرممحةمزيرمعل ييةي

خيمدددفريحمدددفري ضمدددايةيةدددةميدحةدددي يرملمدددي يرمقددديلضلنيلإاحددديفيرممدددلا يضيملة دددزيرمطزقددديييضي .17

ي.رمةقييةيفرةيرمةاميرمقيلضل زيةيرمقيهةييةيفيط

ملددييملددنيمددل مي يةيفةرمددزيدددنيرمممددةضم زيرممفل ددزيدددنيرمقدديلض يرممددفلنيرم  ر ددةريةيرمطزعددزي .18

ي. يل زيةيف ضر يرممطزضميييرم يمع زيةيرم  ر ةرم

ملددددنيد لامددددنيةيرلاما رمدددديييةيرمءعددددقيرمممدددداحييملاعددددض ليةيمددددضد يمللةددددةةيرمطزعددددزيرم يل ددددزيةي .19

ي.رم  ر ة

 الرسائل و المذكرات: - ثانيا

زلقيمدددد يزلقيإددددنيةيرملمددددي يرمقدددديلضلنيململة ددددزيرممةدددداةةزيةيمدددد ةةييمل ددددقيةددددييفييرممي مددددا ةيةي .1

ي.2000/2001قيةريضيرم ةرمنيةل زيرمحقضييةي يمعزيرمزل فييةياخصصيرمقيلض يرمع

ليف ددددزيملصددددضةريةيرماةق ددددزيرمعقية ددددزيرمخيصددددزيةيمدددد ةةيياخددددةجيمل ددددقيةددددييفييرممي مددددا ةيدددددني .2

ي.2000/2001رمقيلض يةياخصصييفرةييضيميم زيةل زيرمحقضييزز يمةلض يةيرم  ر ةيةي

ةيمددد ةةييي11/04ةيددددنيمدددقيرمقددديلض يمز ةةدددنيم مدددي يةير،م ددديييرمقيلضل دددزيملاةق دددزيرمعقية دددزي .3

ليي دددزيرمفةرمدددزيمل دددقيةدددييفييرمميمددداةيةياخصدددصيقددديلض يمقددديةريةيةل دددزيرمحقدددضييةي يمعدددزييف.ي

ي.2011/2012 حنيديةكيزيممف زيةي

فةضر ريممددديةةي م دددييييفرةييرمملة دددزيرمعقية دددزيرممةددداةةزيضيحمي ايدددييددددنيرماةدددة ميرم  ر دددةري .4

رمعلدددض يرمقيلضل دددزيةياخصدددصيقددديلض يمقددديةريةييةيمددد ةةيياخدددةجيمل دددقيةدددييفيييرممي مدددا ةيددددن

 .ةل زيرمحقضييةي يمعزييف.رمحيجيمخإةةيزيالز

يدضيي .5 ية يضرمعمةر  يرممة  يض رةي يم  يصيفةي يمطزضمز ية يرممةاةةز يرمملة ز يضام  ة يرفرةي فم ق

ي.2004

ي
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 النصوص القانونية: - ثالثا

 الأوامر و القوانين: -1

رمماإددددددم يقدددددديلض يرمعقضزدددددديييرممعددددددفقيضيي08/06/1966رممددددددةة يدددددددنيي66/156ر،مددددددةي .1

ي.48رمعففييرم ة فييرمةمم ز ةيرممام 

 ةرممعددفقيضيرممددام ييرمماإددم يرمقدديلض يرممددفلني26/09/1975رممددةة يدددنيي75/58ر،مددةي .2

ي.78رمعففي رم ة فييرمةمم ز

رم ة دددفيي ةيرمماعلدددييزالمددد  يرماعددديض يرمعقددديةري23/11/1976رممدددةة يددددنيي76/62ر،مدددةي .3

ي.95رمعففييرمةمم ز

رمماعلددددددييزيماي  ددددددزيضيرماعم ددددددةيرممعددددددفقيضيي01/12/1990رممددددددةة يدددددددنيي90/29رمقدددددديلض ي .4

 .52رمعففييرم ة فييرمةمم ز ةرممام ي

رممحددددففيملقضرمددددفيرمملممددددزيملةدددديطيرماةق ددددزيي17/02/2011رممددددةة يدددددنييي11/04رمقدددديلض ي .5

 .14رمعففييرم ة فييرمةمم زيرمعقية زة

 المراسيم: -2

 ر،مد يمد يدخطدية زلمدي  رمماعلدي1976 /20/02 ددن رممدةة ي76/35رممةمدض يرمالء د ري .1

ي.15رمعففييرم ة فييرمةمم ز ةيرمعميةري دن ضرمء ع رمحة ي

رمماإدددددم يرملمدددددي يرملمدددددض  نيململة دددددزيي23/10/1976رممدددددةة يددددددنيي76/146رممةمدددددض يي .2

ي.85رمعففييرم ة فييرمةمم ز ةيرممةاةةز

 حدددففيرمقضرمدددفيرمماعلقدددزيزيمملة دددزيي12/11/1983رممدددةة يددددنيي83/666رممةمدددض يرمالء ددد ري .3

ي.47رمعففييرممةاةةزيضام  ةيرمعقيةرييرم ميم ز

 ةيرمماعلددددييزيملةدددديطيرمعقدددديةري01/03/1993رممددددةة يدددددنيي93/03رممةمددددض يرماةددددة عني .4

ي.14رمعففييرم ة فييرمةمم ز

 ةيررممددددلم يلإ دددديةييرمإدددد   ي27/07/1993رممددددةة يدددددنيي93/184رممةمددددض يرمالء دددد ري .5

ي.50رمعففييفييرمةمم زرم ة 

رمماإددددم يرممصدددديفقزيملددددييمقددددفيي19/03/1994رممددددةة يدددددنييي94/69رممةمددددض يرمالء دددد ري .6

رمماعلدددددييي01/03/1993رممدددددةة يددددددنيي93/03رلإ  ددددديةيددددددنييطددددديةيرممةمدددددض يرماةدددددة عني

ي.17رمعففييرم ة فييرمةمم ز ةيزيملةيطيرمعقيةر
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 ةير،مددددلا يرمعقية ددددزرمماعلددددييزدددد فرةييي10/05/1997رممددددةة يدددددني97/154رممةمددددض ي .7

ي.28رمعففييرم ة فييرمةمم ز

رممحدددددففيملمدددددض جيلمدددددي يرمملة دددددزيي04/03/2014رممدددددةة يددددددنيي14/99رممةمدددددض يرمالء ددددد ري .8

ي.14رمعففييرم ة فييرمةمم ز ةيرممةاةةزيرممطزييدنيم يقيرماةق زيرمعقية ز

 :ات القضائية القرار -3

ةيم لدددددزيي50937ةياحدددددييةقددددد ي11/05/1988يرممحةمدددددزيرمعل دددددييرمصددددديفةيزادددددية  يقدددددةرة .1

ي.02ةيرمعففيي1991قإي  زي

ةيم لدددددزيي76988ةياحدددددييةقددددد ي03/05/1990قدددددةرةيرممحةمدددددزيرمعل دددددييرمصددددديفةيزادددددية  ي .2

ي.02ةيرمعففي1991رمقإيءي

رمم لدددددزيي810148ةياحدددددييةقددددد ي25/06/1997قدددددةرةيرممحةمدددددزيرمعل دددددييرمصددددديفةيزادددددية  ي .3

ي.ي01ةيرمعففي1997رمقإي  زي

ي
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