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َٔسأنّ سثحاَّ ٔذعانى أٌ ٌجعهّ خانصا نٕجّٓ  ،ٍقّ ٔفضهّ نًا أذًًُا ْرا انثحثَحًد الله انري نٕلا ذٕف

 انكسٌى 

 ٕ انطاْســغٍاط :انًشسف انعسفاٌ إنى الأسراذ كًا َرٕجّ تأسًى عثازاخ انشكس ٔ

 شساف عهى ْرِ انًركسجذفضهّ تقثٕل الإعهى  

 ذصٌٔدَا ٔ ،َجاشْاإفً جًٍع يساحم  ُٓاٍجترٕ قاوانري  ،انقاضً جثٕزي أحًد الأسراذ ٔ َشكس

 .الإزشاداخ انرً أضاءخ أيايُا سثٍم انثحث تانُصائح ٔ

 ٔ إنى أعضاء انهجُح انًُاقشح.

، خاصح عداد ْرا انعًم انًرٕاضعلإكًا َرقدو تانشكس انجصٌم إنى كم يٍ ساعدَا أثُاء عًهٍح انثحث 

 الأسراذ ذسيٕل عثد انسلاو.

 يٕظفً انًكرثح، خاصح حسٍثح ٔ عقٍهح.ٔ إنى 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ضعرًُ نثٍ ٔ أز ،ا عهى ًٍْٔ ُْٔ  ُحًهر ،ذحد أقدايٓاانجُح  إنى يٍ ،إنى انرً زضً الله عٍ زضاْا

 .أيً انحثٍثح حفظٓا الله ،حُآَا تهسى جساحً إنى يٍ كاٌ دعائٓا سس َجاحً ٔ ،انحة ٔ عهًرًُ انرٕاضع

 الله ىحفظٓإخٕذً  ، ًَ عصج انُفس ٔ يكازو الأخلاقٕعهً طٕل حٍاذً، ىيٍ لا اسرطٍع زد فضهٓ إنى

 ٌٕسف، يٍسٕو، شٔتٍس، تهقاسى.

 ، َجٍح، حٍصٌح.ٔ أخٕاذً فظٍهح

 فً انحٍاج ذسيٕل عثد انسلاو. أسراذيأخً ٔ  إنى

 إخلاص، سايٍح، صثسٌُح، فاٌصج، شسٌفح، سعاد........  إنى صدٌقاخ اندزب

 .إنى الأصدقاء فً انًشٕاز اندزاسً

 .إنى كم يٍ ٔسعرٓى ذاكسذً ٔ نى ذسعٓى يركسذً

 

 

 

 

 فلـــــــــة

 

 

 



 

 

 جً انعصٌصذاند ًُ انعطاء تدٌٔ اَرظاز، إنى ٔرانٕقاز، إنى يٍ عهً الله تانٍٓثح ٔ اإنى يٍ كههٓ

                                                                     انرفاًَ إنى يعُى انحُاٌ ٔ إنى يعُى انحة ٔ
 

 .أيً انحثٍثح

             دائًا فً انصثس  إنى انري يا حٍٍد فضائهّ فهٍ أحصٍٓا إنى يٍ حسص عهى ذعهًًٍ ٔكاٌ نً يثلا  

 .ٔ انرٕاضع...أتً انغانً أطال الله فً عًسِ

 
 أعرًد ىعهٍٓ أكثس ٔ ىإنى يٍ تٓ

 يحثح لا حدٔد نٓا أكرسة قٕج ٔ ىإنى يٍ تٕجٕدْ

 يعُى انحٍاج  ىإنى يٍ عسفد يعٓ
 

 إخٕذً ٔ أخٕاذً
 إنى يٍ عسفد كٍف أجدْى ٔعهًًَٕ أٌ لا أضٍعٓى

  .خاصح يُال، فهح، أيٍُح...ً، صدٌقاذ ٔ أصدقائً

 .إنى كم يٍ ٔسعرٓى ذاكسذً ٔ نى ذسعٓى يركسذً

 

                                                                            

 ـــــــــةـــــــشريف
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 مقدمـــــــــة

 

عمى حق الممكية و اعتبره حق مضمون، و ىذا يشكل دليلًا 6991لسنة نص الدستور الجزائري  

ر انتزاعو من ظعمى أىمية ىذا الحق و تقديسو، و إشارة واضحة إلى منع المساس بو و التعدي عميو و ح

فأصبحت الممكية العقارية من أولوياتو بعد أن عرف  ،حددىا القانونشروط و ضوابط لقبل الغير، إلا وفقًا 

منيا اصطدامو بأزمة السكن، و إن وجد السكن  ،نو واجيو واقع مرير وعراقيلأ حاجتو الممحة لمسكن، إلاّ 

أكثر و أىم المواضيع و قطاع السكن من القطاعات الرئيسية  سمح لو باقتنائو باعتبارفدخل الفرد لا ي

 تبين قواميا المادي من حيث طبيعتيا و مساحتيا التي من خلال تشريعاتيا القانونيةالتي تيتم بيا الدول 

 .أو ممكية وقفية أو أخرى ممموكة لمدولة فقد يحد ىذه الأخيرة ممكية خاصة و حدودىا،

ىذه الممكية بدقة مما يؤدي إلى التعدي عمى حدود  و في بعض الأحيان يتعذر ضبط حدودغير أن 

ممثل الدولة، أو ممثل  أو ة، و ذلك يؤدي إلى نشوب منازعة يكون أحد أطرافيا، خواصالممكية المجاور 

 وزارة الشؤون الدينية و الأوقاف.

لا ينشأ حق  أساسيا، و ىو جامع ليذه  الحقوق و حق الممكية من أوسع الحقوق العينية نطاقـًـا وف

ا من أسباب دون أن يكون ىناك سببً  الممكية لشخص ما من تمقاء نفسو، أي أن الشخص لا يصبح مالكاً 

ىذا الأخير  و ،الالتصاق كذا الحيازة و، الشفعة فقد تكتسب بالاستلاء، التركة، الوصية، ،كسب الممكية

ا أن يكون الالتصاق و إمّ  الوديان ،و مثالو الأراضي المتاخمة للأنيارطبيعي  ا أن يكونإمّ  ،عمى نوعين

            بناء أو أية منشآت أخرى عمى أرض الغير  إقامةيقوم شخص ب صناعي الذي يحدث  بفعل الإنسان إذ

ب الأرض أو أجنبي بإقامة منشآت بمواد الغير، بحيث تندمج ىذه المنشآت اندماجًا لا ـــــوم صاحـأو قد يق
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الطرق  بعد اعتماد كل ول لصاحبيا إلاّ فالممكية العقارية لا يمكن أن تؤ  ،يقبل الإزالة أو القمع دون تمف

 المحددة قانوناً.

و المعاملات التي  لعقبات و تنظيم الممكية العقاريةلتخطي ا ت قانونيةاآلي إيجادعممت الدول عمى 

 اتعاز نمإنما يتسع ميدان ال الاعتداء عمى الممكية العقارية من قبل الأفراد فحسب وترد عمييا، و يكون 

أوجيو فنكون متعددة  المنازعات في البناء عمى أرض الغير ليشمل الدولة و الجماعات المحمية، ذلك أن

ىي ممك  ة تقوم بالبناء عمى الأراضي التيالجماعات المحمية، أي الدول بين الدولة ومنازعة أمام 

 الجماعات المحمية. قد تكون بين الدولة و الخواص، أو بين الخواص و أو العكس و لمجماعات المحمية

دون طرف الأفراد  من غير أننا في إطار ىذا البحث نقتصر عمى حالة البناء عمى أرض الغير   

 الجماعات المحمية لأن نزاعات ىذه الأخيرة في ىذا المجال مرتبط أساسًا بالقانون الإداري. الدولة و

العناية بحق الممكية إذن كان ثمرة تطور تاريخي طويل، مرت بو فكرة الممكية، فأصبحت اليوم ف

التي تحمميا  للأىميةو نظرا  الفردية أو الجماعية تتسم بالطابع الاقتصادي و الاجتماعي،سواء منيا 

، منيا وانين الخاصةو المجتمع ككل، لجأ المشرع إلى تنظيميا ضمن الق للأفرادالممكية العقارية بالنسبة 

  عدم تركيا لأىواء الأفراد ب ،القانون المدني إضافة لقانون التييئة و التعمير الذي وجد لتنظيم حركة البناء

بين  حة مشروعة، وو إمكانيتيم أو بعبارة أخرى الموازنة بين مصمحة الفرد في البناء باعتبارىا مصم

 أعمال البناء.مصمحة المجتمع بأن يعمل قدر من الرقابة عمى 

إلى أسباب  فيوغالبًــا  لمشخص حق امتلاك قطعة أرض و بناء منزل يأوي إليو، و ذلك ما يستند 

مبنيًــا  اعتقادهمعتقـدًا ممكيتــوُ للأرض أو قد يكون  ،ت عمى عقار الغيرنشآالمىذه شرعية دفعتو لإقامة 

 .عمى أن لو الحق في إقامة المنشآت، فضلًا عن أنو قد يكون مالكًــا بالفعل لمعقار لإثبات ىذه الممكية
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لديو من الأسباب   يكون الباني سيء النية و بين أن يكون قد فرقت ىذه القوانين بين أن   

برير قانوني و غير مشكك في الشرعية ما دفعتو لإقامة ىذه المنشآت، و حتى يكون البناء شرعي ولو ت

معتمدًا عمى معايير  ،سبب وجوده عالج المشرع أحكامو بالنظر إلى نية الباني بما فييا من حسن أو سوء

، و بمعرفة صور النية في الواقعة يتبين الطريق الأمثل لحل منازعة فرقة بين صور ىذه الأخيرةفي الت

قتيا جممة من الدعاوى التي جعميا المشرع في يد صاحب البناء عمى ممك الغير، و ىذه المنازعة في حقي

                 الحق لتحصيل حقو أو حمايتو، غير أن وجود البناء عمى ممك الغير يضعف القانون و يظير  تذبذبو

 و الثغرات الموجودة فيو.

ن الأموال ـمقانونية، فقد ينفق الشخص  و اقتصاديةأىمية  لو منذا الموضوع لما ـلي اختيارناوقع 

ن ىذه الأرض لم تكن لو، أو أنو أب جأفاتما، ثم  ى أرض  ـاء عمـيء الكثير لإقامة بنـالش ،تـو الجيد و الوق

تجعمو مؤمنًــا بأحقيتو  ن أسباب  ــأو أنو كان يعتقد م ،ى أرض الغيرـامة ىذه المنشآت عمـكان قاصـدًا إق

ي ــا للأرض و لم يسجل بعد عقد شرائو فـتريًـبإقامة ىذه المنشآت عمى أرض الغير، كأن يكون مش

 و الحقـنو شريك في الشيوع أو غير ذلك من الأسباب التي يعتقد بموجبيا بأن لأالمحافظة العقارية، أو 

 صاحبو  بانيلاف أو المنازعة بين الـالوقت و النفقة يظير الخ ، و، و بعد كل ىذا الجيدفي إقامتيا

 الأرض.

الإشكالية الأساسية ليذا الموضوع في تعارض مصالح أطرافو من خلال تتضح  و مما سبق

    ـةسقدـفي القانون مُ  الممكية باعتبار، ض عمى أرض الواقع من خلال البناء عمى ممك الغيرأوضاع تـُفر  

فإذا أراد المشرع حماية المصمحة الخاصة لممالك يكون فعلًا قد جسد حماية حق الممكية، لكن في المقابل 

مبدأ حسن بإضافــةً إلى مساس  ،العامة عندما يقرر ىدم البناء الاقتصاديةيكون عمى حساب المصمحة 
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العامة و مبدأ حسن النية فإن ذلك  الاقتصاديةعمى عكس ذلك لو أراد المشرع حماية المصمحة  و النية

 سيكون طبعًــا عمى حساب المصمحة الخاصة لممالك.

الجزائري من التوفٌق بٌن قواعد البناء على ملك الغٌر فً القانون كٌف تمكن المشرع وعلٌه  

       حتى و مع سوء نٌة، و بٌن قواعد البناء  على ملك الغٌر البناء بشرعٌة المدنً التً تعترف

 عملٌة بدون رخصة؟.ال هذه و التعمٌر التً تجرم

ــــة تتضــــمن فصــــمين،  اعتمــــدنا، للإجابــــة عمــــى ىــــذه الإشــــكالية ــــى خطــــة ثنائي ــــاعم أن يكــــون الفصــــل  ارتأين

ــــر شــــرعيةمخصــــص لدراســــة ال ــــك الغي ــــى مم ــــاء عم ــــي القــــانون المــــدني البن ــــاني ف ، و خصصــــنا الفصــــل الث

  .لدراسة المنازعات المترتبة عن البناء عمى ممك الغير

وظفنا المـنيج و لمعالجة ىذا الموضوع اعتمدنا عمى مزيج من المنيج الوصفي و التحميمي، حيث 

الوصفي، عند التطرق لمختمـف المفـاىيم  المتعمقـة  بواقعـة البنـاء عمـى ممـك الغيـر، إضـافة لاعتمادنـا عمـى 

المـــنيج التحميمـــي و ذلـــك مـــن خـــلال تحميـــل النصـــوص القانونيـــة المتعمقـــة بيـــذه الواقعـــة، إضـــافة لاســـتعانتنا 

 أحكام القانون الذي لو صمة بالبناء. بالمنيج المقارن عند المقارنة بين أحكام القانون المدني و

 

تشعب  لمموضوع من صعوبة ضبط الخطة لما  ىي، ىم مشكمة واجيتنا في ىذه الدراسةلعــلّ أ و

 . بيا الإلمامقوانين متعددة يصعب  ارتباط معو 

 



 الفصل الأول:                                شرعية البناء على ملك الغير في القانون المدني
 

6 
 

 على ملك الغٌر فً القانون المدنًالفصل الأول: شرعٌة البناء 

 التعدي التً تتجلىى يىً رىورة  ظاهرة ا على الملكٌة العقارٌةو وقوع   أكثر الظواهر شٌوعا  من 

بالشًء الىداللً لىدا الشىلل الىذي  ةمرتبط الواقعة الظاهرة أو ههذ أنبما  و ،رالغٌالبناء على ملك 

معىاٌٌر تتىى  ا لشىروط وبل نظمها ويق  الأيراد،  هواءلأها كلم ٌتر الجزائري ن المشرعإٌعرف بالنٌة ي

التىىً كانىىن ضىىمن قواعىىد  نرىىول القىىانون المىىدنً ومىىن  يوضىىل لهىىا قواعىىد عامىىة ،هىىاأتكامتسىىري 

 .بالعقار الالتراق

هىذا مىا ٌضىعً علٌهىا رىعة  يً البناء من التقوق التً أقرها القانون للأشلال، و التق ٌعتبر

يالقىانون   ،الشرعٌة، يلا للاف يً أن تق البناء ٌتولد عن ملكٌىة الأر  و وجىا اسىتعمال هىذا التىق

 ٌقٌم قرٌنة على أن مالك الأر  ٌملك ما يوقها و ما تتتها إلى التد المعٌد، و بذلك اعتبر المشرع هذا

 التق مطلق بموجب القانون المدنً.

الموازنة بٌن تقوق و متاولة  من المشرع  ،ستعمال تقاو تتى لا ٌطغى المالك و ٌتعسف يً ا

 .من استعمال هذا التقضٌق  الأيرادو ترٌان 

ا يىً ذلىك جملىة مىن الأدوان التىً  كما اهتم المشىرع الجزائىري بتماٌىة الملكٌىة العقارٌىة مجسىد 

ا للتتكم يً ت   مكن الدولة من التدلل بطرٌقة وقائٌة رقابٌة من للال ما ٌعرف بنظام الترالٌل، ضمان 

        المتضمن قانون التهٌئىة و التعمٌىر 29 -90إذ نجد المشرع تناولها يً القانون آلٌة التوسل العمرانً، 

ىىا لقواعىىد القىىانون المىىدنً الجزائىىري، بتٌىى  ألىىزمو  يىىً تىىد ذاتىىا مىىن  المالىىك  الىىذي هىىو معىىاكً تمام 

 .استرداره لرلرة البناء، و هذا ما تغاضى عنا يً القانون المدنً

يىً  البنىاء علىى ملىك الغٌىرالأول ٌتضىمن المبتى   ،مبتثىٌن إلىىم هىذا العرىل ٌقسىبتقمنا  تٌ 

 .تناولنا يٌا تؤثٌر النٌة يً البناء على ملك الغٌرالمبت  الثانً  و القانون المدنً
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 فً القانون المدنً ول: البناء على ملك الغٌرالأالمبحث 

ا لجمٌىل الجوانىب موضوع البناء على ملك الغٌر ٌعد موضوعا متشعبا لا ٌمكن اعتباره مسىتويٌ

مشىاكل المطروتىة ا لطبٌعة النظر   كما لا ٌمكن تجسٌد شرعٌتا بمعزل عن جملة الجوانب المتعلقة با،

        و من جهىة ألىرا بىالنظر إلىى طبٌعىة الدراسىة التىً تناولهىا هىذا الموضىوع ،يً هذا السٌاق من جهة

تالة بناء المستؤجر يً العىٌن  لقانون المدنً، يكان أهم نماذجهاا الألٌر يً اذتٌ  تعددن تطبٌقان ه

 المإجرة، تالة البناء يً العقار المشعوع يٌا و بناء المالك الذي زالن ملكٌتا بؤثر رجعً.

أ لتلىف يىً تكٌٌىف طبٌعتهىا، يىالبع  ٌعتبرهىا سىبب جدٌىد لكسىب الملكٌىة، و الىىبع   اغٌىر أنى

 يٌما ٌلل المشرع الجزائري يإنا جمل بٌن الرأٌٌن. الآلر ٌقر بؤنها امتداد للملكٌة، أمّا

بتقىدٌم تطبٌقىان البنىاء علىى ملىك الغٌىر يىً القىانون ام ـىـا القٌـت  أنىــىـارتؤٌنا يً هىذا المب علٌا

          التىً هىً البنىاء علىى ملىك الغٌىر و و المطلب الثىانً بإعطىاء تكٌٌىف قىانونً لىا كمطلب أول،المدنً 

 شروط إعمال قواعد البناء على ملك الغٌر كمطلب ثال . ل أما بالنسبة

 البناء على ملك الغٌرب تعرٌف :المطلب الأول

تجدٌىد مرىطلا البنىاء، نظىرا  دراسة موضوع البناء على ملك الغٌر يً القانون المىدنً ٌتطلىب 

لأهمٌتا و ارتباطا بواقعة البناء على ملك الغٌر، يمرطلا البناء من المرطلتان التً لها ردا يىً 

ا على علم بعٌنىا، و لا ٌقترىر اسىتعمالا علىى مجىال معىٌن، تٌى   كاية يروع المعرية، يهو لًٌ تكر 

لتعرٌىف  الثىانً لرىل  البنىاء، و العىرع  تعددن تطبٌقاتها، و علٌا تناولنا يىً العىرع الأول تعرٌىف

  لأهم نماذج تطبٌقان البناء على ملك الغٌر.البناء على ملك الغٌر العرع الثال  

 الفرع الأول: تعرٌف البناء

البت  يً موضوع البناء على ملك الغٌر و كاية الإشكالٌان التً ٌثٌرها ٌستوجب إعطاء  لأجل

تعرٌف دقٌق للبناء، و نستهل ذلك بتعرٌعا لغة و ارطلاتا، لنرل يً الألٌر إلىى التعرٌىف القىانونً 

 لا.

 أولاً: تعرٌف البناء لغة

د، و هىو بنىاء ــىـو الٌىاء أرىل وات ونــ) ب، ن، ي (، الباء و الن ،ها ) بنى (ـــى أرلـــمادة بن

 و البناء نقٌ  الهدم. أبنٌة   البناءنقول بنٌن   ،الشًء ٌضم بعضا إلى بع 

ٌ  ـو البٌىىن هىىو مىىا ٌبىىان يٌىى و مىىن  لــــىىـب الأربـــىىـدار مىىن الجوانــىىـدار علٌىىا الجــىىـا و هىىو مىىا 

 .)1)، و المنزل يً مرتبة وسط بٌن الدار و البٌنفالسق

 جمل الجمل البناٌانو هو معرد، و الجمل أبنٌة،   المبنى

                                                           
(1)
 .702 صتذْي ضٍح ٌشر، ، يتيرْخ، لثٍا ،الصادر ردا الطادش، ء، الجسلطاي الؼرب، اتً الىٍظٓر،  أٌظر -
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 اء بالتشدٌد.بنّ و البناٌة تطلق على ترية البناء و ٌقال لمن تريتا البناء 

ــا: تعرٌف البناء  ًٌ  ااصطلاحً ثان

ا علىىىى مىىىا تقمالبنىىىاء لىىىًٌ  ، و إنمىىىا ألىىىرا مىىىن تجىىىارة و طىىىٌن و مىىىواد بنىىىاء بنىىىً بىىىارىىىر 

ىىىـا الألشىىىاب و يىىىروع  ٌقىىىال لمىىىا  ،دارـــىىىـٌل و السىىىعف و الـــىىىـالنل عالأشىىىجار و جىىىذوٌشىىىمل أٌض 

و بٌىىون  الإسىىطبل تتىىى مرايىىقوو ٌشىىتمل جمٌىىل مىىا ٌتتىىاج إلٌىىا مىىن منىىايل  أدٌىىر علٌىىا التىىائط

 .(1)الدواب

ـىىـا أ ا، و كىىل هىىذا  والبنىىاء هىىو مجموعىىة مىىن المىىواد مهمىىا كىىان نوعهىىا، لشب  ىىـا أو تدٌىىد  جبس 

ـىىىىـا غٌىىىىر هىىىىذا، شىىىىٌدتها ٌىىىىد إنسىىىىان ـىىىىـا أو شٌئ  و علىىىىى ذلىىىىك ، قىىىىرار اترىىىىاللتترىىىىل بىىىىالأر   مع 

دران دون أن ٌترىىىىىل ذلىىىىىك ـــىىىىىـ، أو جرأو التجىىىىىارة علىىىىىى هٌئىىىىىة سىىىىىو يبمجىىىىىرد رل الطىىىىىوب

 .(2)ن تماسك لا ٌعتبر بناءوقرار أو د اترالبالأر  

لشىىىب علىىىى الأر ، أو إقامىىىة منىىىزل مىىىن  تىىىوائطالبىىىدٌهً أن مىىىد الأسىىىلاك، و إقامىىىة  مىىىن

 كامــلا  من لشب أو تدٌد على الأر  لا ٌعتبر بنــاء.

 التعرٌف القانونًثالثًا: 

إن المشىىىرع الجزائىىىري لىىىم ٌعىىىرف البنىىىاء بعنارىىىره، و إنمىىىا لرىىىها لأعمىىىال البنىىىاء، و مىىىن 

 العقرة الثالثة من المادة الثالثة. 04 -11القانون رقم  هذه التعارٌف نذكر بما جاء با

 السىىىكنً الـىىىـتعمــالاساٌان ذان ـبنىىى ةمجموعىىى أوشٌٌد بناٌىىىة و / ـىىىـلٌة تـالبنـىىىـاء كىىىل عمىىى "

 .(3)"التريً أو المهنً وأو التجاري أ

الىىىذي ٌتىىىدد قواعىىىد مطابقىىىة البناٌىىىان و تمىىىام إنجازهىىىا  15-08مىىىن القىىىانون  02كىىىذا المىىىادة 

وجىىىا اسىىىتعمالها  للسىىىكن           " كىىىل بناٌىىىة أو منشىىىؤة ٌ:تىىىنل يىىىً يقرتهىىىا الأولىىىى علىىىى مىىىا ٌلىىىًالتىىىً 

            أو النشىىىىىىىاط التجىىىىىىىاري أو إنتىىىىىىىاج الرىىىىىىىناعً أو التقلٌىىىىىىىدي أو الإنتىىىىىىىاج العلاتىىىىىىىً أو التجهٌىىىىىىىز 

 أو اللدمان.

 .(4)"عمومٌة يً إطار تعرٌف هذه المادةتدلل البناٌان و المنشآن و التجهٌزان ال

                                                           
(1)
                ، وكرثرررح الٓ ررراء المآٌٌيرررحثؼرررح اىْلررراطالالثٍررراء ػمرررا ومررر  ال يرررر،  ،إترررراِيه ػثرررذ الىجيرررذ  ىررررْظ ػىررررأٌظرررر،  -

 .17، ص 2072 ،وصر، الإضكٍذريح
(2)
دار الٍّضرح  ،الصالصرح  طثؼرح، الٓي، الجسء الصاٌي، الىجمذ الصاٌيالٓضيظ  ي شرح الماٌ ،ػثذ الرزاق الطٍّٓري ،أٌظر -

 .7001لثٍاي، ص  ،تيرْخالؼرتيح، 
(3)
الرر ي يدررذد   ثرايررر، 72الىٓا ررك ل ـرر   7002رتيررغ اىْع ػرران  70الىررخرف  رري  00 -77وررً لررآٌي  00الىررادج  أٌظررر -

 .2077وارش  1، الىخرخح  ي 70المٓاػذ الري ذٍظه ٌشاط الررليح الؼماريح جريذج الرضىيح، الؼذد 
(4)
ال ي يدذد لٓاػذ  2003يٓليٓ  20  ،الىٓا ك ل7024رجة  72الىخرف  ي  70-03وً المآٌي رله  02الىادج  أٌظر -

 .2003أْخ  00، الىخرخح  ي 00الرضىيح، الؼذد، الجريذج وطاتمح الثٍاياخ ْ إذىان إٌجازِا
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ا لسىىىىىكن الإنسىىىىىان أو لإٌىىىىىواء التٌىىىىىوان أو لإٌىىىىىداع  ٌسىىىىىتوي أن ٌكىىىىىون هىىىىىذا البنىىىىىاء معـىىىىىـد 

 الأشٌاء.

كل ما شٌد ــمة بالأر ، يــثبن برورة دائــلم ٌ و ،لا ٌشمل البناء ما بنً برورة مإقتة تٌ 

عقىار برىعة دائمىة، مثىل ال لىىبما أنا لم ٌثبن يىً الأر  أو ع الا ٌعتبر بناء   و ،لوٌتسم بطبٌعة المنق

التاجز ٌوضل برورة مإقتة دون ي ،علٌها البناء تشٌٌدالتاجز الذي ٌوضل تول الأر  التً ٌجري 

    هىىو لىىًٌ مىىن العقىىاران بالطبٌعىىة ن بعتىىرة البنىىاء، وـىىـمإق أن ٌثبىىن يىىً الأر  برىىعة دائمىىة، و إنمـىىـا

 .(1)أو بالتلرٌل

ــىىـلٌـــق عــىىـكن القىىول بىىؤن الشىىًء ٌطلــىىـذلىىك ٌم و مىىن رىىنل  ،ـاــىىا لعىىظ بنىىاء إذا كىىان متماسك 

و لا تهىم  ،قرار، و تجري العىادة بىٌن النىاً علىى ورىعا بؤنىا بنىاء اترالالإنسان و اترل بالأر  

 .الشًءهذا  المادة التً ٌتكون منها

     ٌطلىىق علٌهىىا ورىىف البنىىاء  المىىدنً لامىىن القىىانون (2)789رة يىىً المىىادة والمنشىىآن المىىذكي علٌىا

هىذا مىا جىاء يىً نىل المىادة  و ،أقامهامن لو بذلك تكون ملكــ ا  ،ءتكام البناأا لا تطبق علٌهبالتالً  و

 علاه.أ

 تعرٌف البناء على ملك الغٌر الفرع الثانً:

غٌىر أنىا عىرف الملكٌىة المشرع لم ٌعىرف البنىاء علىى ملىك الغٌىر المتعتل للقانون ٌجد بؤن 

ٌقٌم الغٌر بترمان المالك الأرلً من تق ملكٌتا عىن طرٌىق بؤن هذا الألٌر هو أن وعلٌا نستللل 

  يٌها  البناء

 ذج تطبٌقات البناء على ملك الغٌرأهم نما :الفرع الثالث

تعددن تطبٌقان البناء على ملك الغٌر يً القانون المدنً، تٌى  تثىور المشىكلة لمعريىة الوضىل 

ا علىى  ، يلىًٌ الأمىرعلىى أر  الغٌىرالقانونً الناتج عن إقامة المنشآن التىً أقامهىا التىائز  مقرىور 

التائز الذي ٌبنً يً أر  غٌىره ثىم تسىترد منىا، يهنىاك رىور كثٌىرة نؤلىذ ثلاثىة نمىاذج علىى سىبٌل 

 المثال.

                                                           
          المسإولٌة المدنٌة، الجزء الثال ، الطبعة الأولى، المكتب الجامعً التدٌ ، الإسكندرٌة، أنور طلبة أنظر، -(1) 

 .624، ل 5002مرر، 
(2)
الىؼذع ْ الىرىه  الىذٌي،الىرضىً المآٌي  ،7420ضثرىثر21الىخرف  ي  03-20 اىوروً  234الىادج  أٌظر -

 .2002واي70،الىخرف  ي 00-02تالمآٌي رله 
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  : حالة بناء المستؤجر فً العٌن المإجرةأولاً 

رع قىىد قٌىىد ــىىـ، ٌتضىىا لنىىا أن المشالجزائىىري مىىن القىىانون المىىدنً 492نىىل المىىادة  باسىىتقراء

 وب مىن المىإجرـىـٌغٌىر مىن العىٌن المىإجرة دون إذن مكت أننا ؤالمستؤجر بعد قٌاما بؤي عمىل مىن شى

 ويق ــا للعقرة الأولى من نعً المادة.

تمىً العىٌن المىإجرة بإرجاعهىا  بتغٌٌرانالمشرع قد ألزم المستؤجر يً تالة ما إذا قام  أن كما

جر عىن الأضىرار التىً لتقىن بىالعٌن المىإجرة إلى التالة التً كانن علٌها مىن قبىل، و تعىوٌ  المىإ

 .(1)هانشؤأ جراء التغٌٌران التً

إن كانن موايقتا ضمنٌة زادن من  وأما إذا كان المإجر موايق ــا على إقامة هذه المنشآن تتى 

د للمستؤجر أقل  انتهاءقٌمة العٌن المإجرة وجب علٌا عند  ـــر  ٌَ علىى مىا أنعقىا يىً  القٌمتٌنالإٌجار أن 

رة، و بالتىالً لا ٌجىوز للمسىتؤجر أن ٌطلىب إزالىة هىذه ــٌن المإجــنان أو ما زاد يً العــــتلك التتسٌ

 .(2)المنشآن، و من ثمة ٌكون المستؤجر يً وضل التائز تسن النٌة

غٌىر أن التىائز تسىن النٌىة يىً ، الالترىاقإلى هنا لا ٌوجد لىلاف بىٌن هىذه الأتكىام و أتكىام 

ا المستؤجر يىلا ٌجىوز لىا ها، أمّ ــإعادة العٌن إلى أرل البناء على ملك الغٌر ٌجوز لا نزع المنشآن  و

ىىا ، كمىىا لا ٌجىىوز لىىااسىىتبقائهانىىزع المنشىىآن إذا أراد المىىإجر  نىىزع العىىٌن المىىإجرة للمسىىتؤجر إلا  أٌض 

راتب الأر   من  ٌطلبأن الغٌر على العكً يٌجوز ويق ـا لواقعة البناء على ملك و، لال باتعاق  

 لراتب المنشآن نظٌر تعوٌ  عادل. أنا ٌملكّ

ـىـا لىا، وجىب القىول يىً  كىان ا إذا أتد  المستؤجر بناء دون علم المإجر أو بعلمىا وأمّ  معارض 

غٌىر  وأ، رغىم معارضىتا مهذه التالة أن المإجر غٌر موايق رراتـة  على ما أتدثىا المسىتؤجر إذا تى

و هىذا  يىً وضىل التىائز سىًء النٌىة،ا إذا تم دون علما، و من ثمة ٌكىون المسىتؤجر موايق علٌا تكم  

 .(3)من القانون المدنً 492ويق ــا لما تقتضٌا نل المادة 

ــا أن هذه الأتكام تتعق مل واقعة البناء على ملك الغٌر و ٌجوز للمإجر أن  إلى هنا نلاتظ أٌض 

 امــىـلتلف هىذه الأتكـىـار، و هنىا تــىـالعقأو مىا زاد يىً قٌمىة  ٌرد لا أدنى القٌمتٌن، ما أنعقا المستؤجر

                                                           
(1)
        لثٍاي تيرْخ،، الدمٓليح وٍشٓراخ الدمثي تذْي رله طثؼح، الىجمذ الصاٌي، ،الإيجارػمذ ، ضمىاي ورلص ،أٌظر -

 .222ْ 220صتذْي ضٍح ٌشر، 
(2)
تذْي رله  أ كان الدمٓق الؼيٍيح ْ وصادرِا، ،اىصميحالٓجيس  ي شرح الدمٓق الؼيٍيح ، روضاي أتٓ الطؼٓد ،أٌظر -

 .221ص، 2007 ر،وص الإضكٍذريح،، دار الىطثٓػاخ الجاوؼيح ،طثؼح
(3)
               لىرفرػح ػٍّا، أضثاب كطة الىمكيحالدمٓق الؼيٍيح اىصميح، الىمكيح ْ الدمٓق ا ،ودىذ  طيً وٍصٓر ،أٌظر -

 .040،047ص ، 2000وصر،  لإضكٍذريح،، االٍشر مطثاػح ْلدار الجاوؼيح ، تذْي رله طثؼح
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ن واقعة البناء على ملك الغٌر، يهذه الألٌرة تقتضً بؤن ٌرد رىاتب الأر  أدنىى القٌمتىٌن، قٌمىة ع

مة الأر ، و بالتالً ٌتضا لنا أن قٌمة ما ٌنعقا المستؤجر ـــقٌ عند زاما  والمنشآن مستتقة الإزالة أ

املة ــىىـتقة الإزالىىة، و بهىىذا ٌكىىون المشىىرع قىىد عامىىل المسىىتؤجر معـــىىـٌمة المنشىىآن مستـىىـأكبىىر مىىن ق

 ضل من معاملتا للتائز سًء النٌة يً واقعة البناء على ملك الغٌر يً القانون المدنً.ـــأي

جىب علٌىا تعىوٌ ، بتٌى  بالمنشىآن التىً أقامهىا المسىتؤجر والمىإجر أن ٌتىتعظ  التارا إذا أمّ 

 .(1)تمنتا أجــلا  للوياء أنة ٌجوز للمتكم

ــا: حالة بناء المشتري فً العقار  ًٌ   فٌه المشفوعثان

 ، على أنــا:الجزائري من القانون المدنً 805تنل المادة 

.. قبىل الإعىلان بالرغبىة يىً الشىععة، كىان الشىعٌل يٌىا." إذا بنى المشتري يىً العقىار المشىعوع 

ــا ت ــا لما ٌلتاره المشتري بملزم  العقىار  قٌمىة ا المبلى  الىذي أنعقىا أو مقىدار مىا زاد يىًأن ٌديل لا إمّىع 

 .. البناء.بسبب 

 التىارالبناء ... بعد إعلان الرغبة يً الشععة كان للشعٌل أن ٌطلب الإزالة، و إذا  لأما إذا تر

 .العمل ..." أجرة.. يلا ٌلزم إلا بديل قٌمة أدوان البناء و البناء.أن ٌستبقً 

 نلاتظ أن النل ٌعرق بٌن تالتٌــن:

 فً الحالة الأولــىف

ة و كىىان ـإذا بنىىى المشىىتري قبىىل إعىىلان الرغبىىة يىىً الشىىععة أعتبىىر يىىً وضىىل التىىائز سىىًء النٌىى

ا إذا ترك البناء يً العقار المشعوع يٌا أن ٌتقاضى من الشعٌل إما المبل  الذي أنعقا  أو مىا زاد  ،ملٌـر 

 .(2)يً قٌمة العقار بسبب البناء

كما هو الأمر يً واقعة البناء على ملىك الغٌىر  ،ٌلتار المشتري بٌن أكبر القٌمتٌن لا بٌن أقلهما

يً القانون المدنً، و هذا هو العرق الجوهري بٌن الشععة و واقعة البناء على ملىك الغٌىر يىً القىانون 

                                                           
(1)
كميح  )الىثاٌي الىماوح ػما أرض ال ير  ي المآٌي الجسائري، تدس ومذن لٍيل شّادج الىاجطرير،، ضيا جرْرأٌظر، آ -

 .20ص ،(2000-2000، الجسائر تً ػكٍٓي، الدمٓق،
الطبعىة الأولىى، منشىوران  موجز التقوق العٌنٌة الأرلٌة، تىق الملكٌىة، الجىزء الأول، ،القاسممتمد تسن  أنظر، -(2)

 .522، ل 5002التلبً التقوقٌة، بٌرون، لبنان، 
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، إذ ٌعامل المشتري معاملة أيضل من معاملة التائز و ٌبىرر ذلىك أن المشىتري إنمىا لجزائريا المدنً

 ، إذ أنا لم ٌكن على علم برغبة الشعٌل يً الألذ بالشععة.اتٌكملٌقٌم المنشآن يً 

ٌظهر العرق الثانً بٌن أتكام الشععة و البنىاء علىى ملىك الغٌىر، مىن تٌى  أن واقعىة البنىاء كما 

المنشىآن يىً تالىة مىا إذا كىان تسىدٌد أقام على ملك الغٌر ت ــجٌز لراتب الأر  تملٌك الأر  لمن 

المشىعوع يٌىا  لا ٌجوز للشعٌل تملٌك العقار بؤناضً ـــععة يتقــأتكام الش اقٌمة المنشآن إرهاق ـا لا، أم

أن ٌتعىادا هىذا الإرهىاق  أمامىاللمشتري تتى و لو كىان التعىوٌ  المسىتتق علٌىا مرهقىا لىا، و كىان 

 .(1)بترك الألذ بالشععة

 الحالــة الثانٌـة

الة ٌعتبىر المشىتري يىً وضىل ــىـععة، يىً هىذه التـــالرغبة يً الش إعلانإذا بنى المشتري بعد 

التائز سًء النٌة، يٌتق للشعٌل أن ٌطلب الإزالة، أمىا إذا أراد أن ٌسىتبقً البنىاء يإنىا ٌؤلىذه بقٌمىة مىا 

ــا بديل الأدوان و   العمل. أجرةأنعقا المشتري يٌا، أي ٌكون ملزم 

ىـ الالتلافٌظهر  ا بىديل أقىل كذلك يً كون أن راتب الأر  المقىام علٌهىا البنىاء ٌكىون ملزم 

مة مىا زاد يىً ثمىن الأر  ــىـها مسىتتقة الإزالىة أو قٌـىـللمنشىآن، أي قٌمت اسىتبقائاالقٌمتٌن يً تالىة 

 .(2)ن المشتري ٌعامل معاملة  أيضلإا هنا يبسبب المنشآن، أمّ 

 ً بناء المالك الذي زالت ملكٌته بؤثر رجعـا: ثــــالــثـــً 

ٌتتقق ذلك  ملكٌتا بؤثر رجعً يإنا ٌعد بانٌا يً ملك الغٌر وثم زالن إذا بنى المالك يً أر   

ىرط ياسى  بعىد البنىاء أو يسى  العقىدإذا كان مالكا تتن شى  ٌ ا يىً ، وإذا كىان البىانً لتظىة البنىاء ٌعىد بان

 أنا لما كان تتقىق الشىرط العاسى  إلّا  ،ط العاس  لا ٌنعً منا رعة المالكالشر  تققاتتمال ت ملكٌتا و

ى  ٌعىد، يإن البىانً  ال الملكٌة بؤثر رجعًٌإدي إلى زو كؤنىا لىم ٌتملىك  ، ويىً ملىك الغٌىر ا بانٌىا قانون 

 .(3)اـــد نعســزوال الملكٌة ٌرجل إلى تارٌ  العق الأر  تٌ  إنّ 

تسري على هذا المالك مثل سرٌانها علىى التىائز لىلأر   للالتراقبالتالً يإن الأتكام العامة 

          لتتدٌىىد مىىا إذا كىىان البىىانً سىىًء النٌىىة أو تسىىن النٌىىة يإنىىا ٌجىىب التعرقىىة بىىٌن الىىبطلان  و، اتملكهىىبنٌىىة 

الهدف من ذلك  و  بٌان تكم كل تالة من هذه التالان الملكٌة المتعلقة على شرط  ياس  و و العس  و

                                                           
(1)
 .20ص طاتك،الىرجغ ال الىثاٌي الىماوح ػما أرض ال ير، ،آضيا جرْر ،أٌظر -

(2)
 .223ص ، طاتكالىرجغ الالٓجيس  ي الدمٓق الؼيٍيح اىصميح، أ كاوّا ْ وصادرِا،  ،روضاي أتٓ الطؼٓد ،أٌظر -

(3)
تذْي رله طثؼح، وٍشٓراخ دار  أضثاب كطة الىمكيح  ي المآٌي الىذٌي الكٓيري،، ِٓاٌيالذيً اى طان ، أٌظر -

 .43، ص7440الطلاضل، الكٓيد، 
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ة اللاتقىة لإبىرام  يىً اللتظىا سىبب العسى  يىلا ٌتىواير إلّا ، أمّىن ٌتواير منىذ إبىرام العقىدأن سبب البطلا

 .(1)ا ٌده على الأر  بموجب عقد باطلعلٌا يقد ٌكون البانً واضع   و، العقد

ا وقن البناء بسبب البطلان يإذا كان البانً عالم  سوء نٌة البانً،  هنا ٌجب التعرقة بٌن تسن و 

تطبق علٌا أتكام المادة بالتالً   و ،لك الأر  بهذا العقد يٌكون يً هذه التالة سًء النٌةتأنا لا ٌم و

آن يإنىا إذا اسىتبقى المنشى و ،، يٌكىون لمالىك الأر  تىق الإزالىةالجزائىري مدنًمن القانون ال 784

 أو قٌمة ما زاد يً ثمن الأر  بسبب البناء. ،، قٌمة البناء مستتق الهدمٌلتزم بديل أقل القٌمتٌن

                 لىىا التىىق يىىً البنىىاء علٌهىىا لأر  وٌعتقىىد بؤنىىا مالىىك ا إذا كىىان البىىانً لا ٌعلىىم بىىبطلان عقىىده و

تطبىق علٌىا أتكىام المىادة و لىا التىق يىً البنىاء و يإنا يً هذه التالة ٌعامل معاملة البانً تسىن النٌىة 

 الجزائري.من القانون المدنً  785

ٌرجل إلى  بنى المالك قبل إبطال العقد يإذا كان سبب البطلان قابلا للبطلان و  عقدإذا كان الأمّا 

  ٌ طلب هو الىبطلان  أو ناقل الأهلٌة و ،لإبرام الرعقة ديعاعلى البائل  لًٌا البانً كما لو كان مشتر

مىن  784بالتىالً تسىري علٌىا أتكىام المىادة  يإن البىانً ٌكىون سىًء النٌىة، لأنىا ٌعلىم بعٌىوب العقىد و

 .(2)الجزائري القانون المدنً

ى باعتبىارهبنىى علٌهىا    وكما أن البانً قد ٌكون مالكا لىلأر    ذلىك  و ا ثىم يسىلن ملكٌتىامالك 

تللف عن ديىل الىثمن  و ا مزاد الأر ـلم ٌديل الثمن أو الراسً علٌ كالمشتري الذي ٌلل بالتزاما و

المىىزاد علٌىا بىىؤثر  رسىو ٌعسىى  و الثىانً ٌعىىاد المىزاد علىىى تسىابا يىالأول ٌعسى  عقىىده بىؤثر رجعىىً، و

ىى رجعىىً، و ٌَ               أنهمىىا لتظىىة البنىىاء لىىم ٌكىىن لهىىا التىىق يىىً البنىىاء  و ،ا يىىً ملىىك الغٌىىرهمىىا مىىا ٌعىىدّان قىىد بن

يً أداء ما علٌهما يإنهما تطبق علٌهما أتكام المادة  اررّ ، لأنهما قَ تٌ  أن سبب العس  ٌرجل إلٌهما و

ٌ   كلا   يإنّ من القانون المدنً  784  .(3)ا ملك غٌره وهو سًء النٌةمنهما ٌعد بان

من  795ينطبق علٌا أتكام المادة  ،ن سبب العس  لا ٌرجل إلٌايإإذا كان البانً تسن النٌة  اأمّ 

 المدنً.القانون 

             يإذا كانىن ملكٌىة البىانً معلقىة علىى شىرط ياسى  يإنىا ٌترتىب علىى تتقىق الشىرط زوال ملكٌتىا

ىلتتقق الشرط ٌعتبر  و ،لأثر الرجعًل واعتبارها كؤن لم تكن نتٌجة    ٌ ا البانً هنا قبل تتقىق الشىرط بان

 .تطبق علٌا أتكام الالتراق يً أر  الغٌر و
                                                           

(1)
الدمٓق اىصميح الىرفرػح  المآٌي الىذٌي، أضثاب كطة الىمكيح،الٓضيظ  ي شرح ، ػثذ الرزاق الطٍّٓري أٌظر، -

           ي   الؼرت دار الإ ياء الرراز تذْي رله طثؼح،،  ك الاٌرفاع ْ  ك الارذفاق، الجسء الراضغ ػً  ك الىمكيح،

 .241ص ،7413لثٍاي،
العقىا الإسىلامً و القىانون المىدنً، بىدون الالتراق كسبب من أسباب كسب الملكٌة يىً  أنظر، جمال للٌل النشار، -(2)

 .524ل ، 5002، ر، مرةر، الإسكندرٌدار الجامعة الجدٌدة للنش رقم طبعة،
    ، بٌىرون، دار النهضىة العربٌىةبىدون رقىم طبعىة ،تىق الملكٌىة، التقوق العٌنٌة الأرىلٌة الردة، عبد المنعم أنظر، -(3)

 .وما بعدها 522ل  لبنان، بدون سنــة نشــــر،
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مىن  ٌلاتظ هنا أن البانً ٌعد تسن النٌة طالما أنا قد أقام المنشآن قبل علما بتتقق الشرط لأنّ 

مجىرد تتقىق بسىن النٌىة ت  ى ٌنتعى، يلا تلك اللتظة أن لا التق يً البناءتقا أن ٌعتقد أن من تقا تتى 

 .(1)الشرط طالما أن ذلك لم ٌترل بعلم البانً

 

 على ملك الغٌر المطلب الثانً: تكٌٌف البناء

العرٌىق الأول  ارٌىيقهاء القانون المدنً على يرٌقٌن يً تكٌٌف البناء علىى ملىك الغٌىر، ي انقسم

العرٌىق الثىانً يكىان ا ة، أمّىـىـللملكٌىة الأرلٌ تدادــىـامأن الملكٌة الناشئة عن البناء على ملك الغٌر هىً 

الغٌىر ملكٌىة جدٌىدة و مسىتقلة عىن ك ن البناء علىى ملىعا ٌرا أن الملكٌة الناشئة إنعلى للاف ذلك، ي

 مستقل، و نبىٌن يىً العىرع الثالى  موقىف عيً ير ، و سنتناول رأي كل يرٌق  (2)ملكٌة الشًء الأرلً

 .التارالموقعٌن  المشرع الجزائري أي  

 ملك الغٌر لا ٌعتبر سببًــا جدٌدًا لكسب الملكٌة الفرع الأول: البناء على

    ن الملكٌىة الناشىئة مىن البنىاء علىى ملىك الغٌىر لٌسىن ملكٌىة مسىتقلة ؤٌرا أنرار هذه النظرٌىة بى

للملكٌة الأرلٌة و لكنهم ٌلتلعون يً أساً هذه الملكٌة، يجانب منهم ٌرا  امتدادو جدٌدة، و إنما هً 

يً النطاق الطبٌعً لتق الملكٌة، بٌنما ٌىرا  ٌكون أن أساً الملكٌة الناشئة عن البناء على ملك الغٌر

 .العٌنً الاستٌلاءآلرون بؤن أساً الملكٌة 

 الملكٌة لبناء ٌدخل فً النطاق الطبٌعً لحقاأولاً: الملكٌة 

ناء ـالبى ملكٌىة الأر  إلىى امتىدادإلٌا الملكٌة هو  ترجلٌرا أنرار هذا الرأي بؤن السبب الذي 

أن  باعتبىارمنشىآن علٌها من  نشؤٌة لارة، و هو كل ما ــكٌــلوك ملــٌر الممــــقام على ملك الغـــالم

لتىىق ٌكٌة إلىىى مىىا قىىد ـــىىـالملكٌة، بتٌىى  ٌمتىىد نطىىاق ـىىـالطبٌعىىً لتىىق المل النطىىاقتىىدلل يىىً  المنشىىآن

ــا ــــــبالعقار قد ه تدــــــاتن من زٌادان، و ٌعتقد هإلاء بؤن المنقول الذي ـــــــالعٌب  ٌ ــا قانون لك هلاك 

يىً تالىة البنىاء  بؤنىامجرد شىًء يلتىق بالشىًء الأرىلً، و ٌضىٌعون  أرباو  ،لا وجود دــــو لم ٌع

  بىل شىًء واتىد   ،الأر ، و مىواد البنىاء همىا نٌلا ٌوجد شىٌئ ،بانًعلى أر  الغٌر بمواد مملوكة لل

 .(3)و هو الأر  المبنٌة

                                                           
(1)
 .ْ وا تؼذِا 02ص ، الىرجغ الطاتك، ح طً لاضه، وٓجس الدمٓق الؼيٍيح اىصمي ذودى أٌظر، -

(2)
 .20ص ، الىرجغ الطاتك ، أضثاب كطة الىمكيح  ي المآٌي الىذٌي الكٓيري ،  طان الذيً اىِٓاٌي،أٌظر -

(3)
 .27ص  ، ورجغ ضاتك، الالرصاق كطثة وً أضثاب كطة الىمكيح، جىاع خميل الٍشار، أٌظر -
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                                          جعل الملكٌة تمتد لتشمل ما لتق بها مىن زٌىادان كالثمىارٌقام على أر  الغٌر ـــــالبناء المإنّ 

ن علىى نشىآضل أتكىام الموطرقون إلى ــــــعندما ٌترار هذا الرأي ـــــــرا أنٌ، و لذلك المنتجانو 

 .(1)ضمن أسباب كسب الملكٌة ٌجعلوهاة و لم ــــضمن نطاق تق الملكٌ أقروهاإنما  ر،ــأر  الغٌ

أمّىا قىولهم بىؤنّ  و ،الأر علىى  لا  موجىودة يعىو ذلىك أن البنىاء تقٌقىة  ،الاتجىاهنتقد هىذا أ   تٌ 

قول رد علٌا اليهذا ، من ملتقان الشًء كالثمار بارهـــــباعتٌتّا إلى البناء ــــــــمالك الأر  تمتد ملك

ــا  .من الثمار مطلقا   اعتبارهنّ البناء لا ٌمكن أذلك ، أٌض 

ار إذن تمتىاز ـــىـيالثم، ل مىن أرىلاً ما ٌنتج من الشىًء بشىكل دوري دون أن ٌىنق  يالثمار ه 

لا ٌنتقل منا  ؤرل الشًء وبها لا ٌمً ـــــويرل ،متباعدةبكونها متجددة عادة  يً أوقان متقاربة أو 

 .ثمار مدنٌة ثمار رناعٌة و ،ثمار طبٌعٌة ،الثمار على ثلا  أنواع و، (2)على المدا الطوٌل

يٌجىوز ، ً بغٌىر ذلىكــــىـل ٌقضـىـأو ن اتعاقما لم ٌكن هناك  ،ملكا  لراتب الشًءالثمار  تعد

قد نلّ القانون  و، أثناء جنٌـــهاتعل الثمار ــملك المنتيٌ، للغٌر انتعاعا تق ٌتللمالك أن ٌرتب على ملك

ٌّة للثمارتسالتائز  على تملك  .(3)جنٌها قنو ن الن

  مبالنسىبة للمنىاجتىال كمىا هىو ال ،متجىددة ـىـةالشًء من غلّ  من يهً كل ما ٌلرج أمّا المنتجان

هً غٌىر دورٌىة  و، من أرل الشًء كالمعادن الانتقالاستغلالها هً ما ٌترتب على  و، المتاجر و

 .(4)بل تلرج من الشًء يً أوقان غٌر منتظمة، مثل الثمار

ً بىا طبٌعىة ــضتقا  لما تقـــالشًء طب عمالـــلاستمة ــدّ برعة دائـــع  أمّا الملتقان يهً كل ما أ  

    ما إلى ذلىكو  ٌلــبالتلرالعقاران  و، الارتعاقكتقوق ، قرد المتعاقدٌن جهة و ةعريم و، الأشٌاء

 .(5)ٌقضً بغٌر ذلك اتعاقيمن ٌملك الشًء ٌملك ملتقاتا ما لم ٌوجد نل أو 

                                                           
(1)
                     كطة الىمكيح، تذْي رله طثؼح ْأضثابػان الدمٓق الؼيٍيح،  ك الىمكيح تٓجُ ، ػثذ الىٍؼه الثذراْي ،أٌظر -

 .00 ص، 7423، رالماِرج، وص، الجّاز الىركسي لمكرة الجاوؼيح ْ الىذرضيح ْ الرضائل الرؼميىيح
(2)
وخضطرح الثطرراٌي  وصرر، ،المراِرج ترذْي رلره طثؼرح، شررح أ كران  رك الىمكيرح،، ػثذ الٍاصر ذٓ يك الؼطرار ،أٌظر -

 .22، ص 7447، لمطثاػح
(3)
ترذْي رلره الطثؼرح              الصراوً،ء الجرس الىمكيرح،  رك الٓضريظ  ري شررح المرآٌي الىرذٌي،، الرزاق الطرٍّٓري ػثذ، أٌظر -

 .033ص  ،7420لثٍاي، تيرْخ،، دار إ ياء الرراز الؼرتي
(4)
ٌشررر               تررذْي ضررٍح  وصررر، ،المرراِرج، وطرراتغ دار الشررؼة الصالصررح، الطثؼررح ،الرأويٍرراخ، ودىررٓد كىرراع الررذيً زكرري، أٌظررر 

 .000ص 
(5)
     7431 ،وصرر، الإضركٍذريح، وٍشرأج الىؼرار  ،ترذْي رلره طثؼرح الرأويٍاخ الشخصيح ْ الؼيٍيح،، ضىير ذٍاغٓ، أٌظر -

 .710ص 



 الفصل الأول:                                شرعية البناء على ملك الغير في القانون المدني
 

16 
 

ٌّة الثمىار ؤما سلمّنا ب يإذا ىة جدٌىدة و المنتجىان ون ملك ٌّ ىة  امتىدادبىل ، الملتقىان لٌسىن ملك ٌّ للملك

ىىة مالىىك الشىىًء الأرىىلً إلىىى ، الأرىىلٌة للشىىًء الىىذي تولىىدن عنىىا هىىذه الأشىىٌاء ٌّ           منتجاتىىاإذ تمتىىد ملك

ن ٌيهنىىاك شىىٌئ، بنـىىـاء علىىى ملىىك الغٌىىرإلاّ أننّىىا نىىرا بلىىلاف ذلىىك يىىً موضىىوع ال، ثمىىاره ملتقاتىىا و و

العرىل بٌنهمىا  اسىتتالةأدا إلىى  انىدماجترىل بٌنهمىا ، ان لشلرىٌن ملتلعىٌن ابتىداء  ٌن مملوكٌمتمٌز

تىا  نإبىل ، أو مىن ملتقىان الشىًء الآلىر منتجىانأو ا الشىٌئٌن ثمىار  لم ٌكن أتىد  تٌ ، دون تلف ٌّ ملك

ٌّة الشًء الآلر ٌّة الجدٌدة التىً  الاندماجإنّ واقعة  و، مستقلة استقلالا  تاما  عن ملك هذه هً سبب الملك

تطبىىق علىىى واقعىىة البنىىاء مقىىام علىىى ملىىك  الرىىناعً، تٌىى  أن أتكامىىا بالالترىىاقاها المشىىرّع مّ ــــىىـس

 .(1)الغٌر

ـا:  ًٌ  العٌنـً الاستٌلاءثان

هىىً أرىىل تملىك مالىىك الأر  لمىىا ٌلترىق بهىىا مىىن  الاسىتٌلاءأنّ يكىىرة  اجانىىب مىن العقىى اعتبىر

لا ٌعىد  يالإسىمنن، ابالأر  يترىبا بنىاء   التراقهامنذ  ٌتهاتذا يالمواد التً ٌتم بها البناء تعقد ،نشآنم

ٌّىة رىاتب المىواد ٌعقىدها وإما دامن قد بنٌن على أر  الغٌر يى و، إسمنتا   ٌرىبا البنىاء نوعىا   ن ملك

علٌىا  و، الاسىتٌلاءتملك المال الىذي لا مالىك لىا ٌىتم عىن طرٌىق  و، آلر من المال غٌر المملوك لأتد

ٌّة البناء لمالك الأر   .(2)لتظة  واتدةعملٌتٌن تتمان يً  بؤن هناكٌضٌف هذا الرأي  و، تكون ملك

ٌّة راتب المواد و انقضاءالأولى    ا بورعها مواد بعد أن أرىبتن بنىاءها ذاتٌتهانذلك لعقد ملك

ٌّة راتب الأر  للبناء عن طرٌق  عٌنٌا  كونا  اه استٌلاء  سموّ  و، الاستٌلاءأمّا العملٌة الثانٌة يهً ملك

 انتقىاليىلا ٌوجىد هنىاك ، الأر  ذاتهىاإنمّا عن طرٌىق  و، ل مالك الأر ــــــلم ٌتم عن طرٌق شل

ٌّة ويً هذا الىرأي ، راتب الأر  لًٌ هو التق الذي يقده راتب المواد اكتسبايالتق الذي ، للملك

         ة ـــىىـرعة التابعـىىـيال، ك المىىالـىىـكرة تملـىىـٌلٌا  لعـــــىىـرىىل تلعىىب دورا تكمقاعىىدة العىىرع ٌتبىىل الأ يىىإنّ 

ٌمكىن بعىد ذلىك لمالىك الأر  مىن  و ،الممكىن تتقىق الاسىتٌلاء العٌنىًالطارئة هً التً تجعل مىن  و

 .(3)تملك المبانً

كونها  لا ٌمكن بؤيّ تال من الأتوال القبول بعكرة الاستٌلاء العٌنًبتٌ   ،انتقدن هذه النظرٌة

بهىا  الترىاقهاقىد تىازن المىواد عنىد  الأر نّ يكىرة أمجىاز مىن تٌى   ً مجرديه، يكرة غٌر واقعٌة

 تقٌقٌة.يكرة غٌر 

                                                           
(1)
 .70، ص  ىرجغ الطاتكال ، ي المآٌي الىذٌي الكٓيري ِٓاٌي، أضثاب كطة الىمكيح طان الذيً اى أٌظر، -

 التماٌة الدستورٌة و القانونٌة يً تق الملكٌة اللارة، دراسة مقارنة، الطبعة الأولىى ،إكرام يالا الرواف أنظر، -(2)

 .  235، ل 5020، ندار زهران، عمّان، الأرد
(3)
 .20ص  ،ورجغ ضاتك الالرصاق كطثة وً أضثاب كطة الىمكيح،، خميل الٍشار ع، جىاأٌظر -
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رىارن مىالا  مباتىا  لا  و ،ابنىاء   أرىبتنن يكرة المواد تعقد رعتها بورعها مىواد بعىد أن أكما 

 شكلها.يالمواد تبقى لراتبها مهما تبدل ، هً يكرة غٌر مقبولةي ،مالك لا

ىىة الناشىىئة عىن ال يىىإنّ  ألٌىرا   ٌّ ىىة  بنىىاء علىىى ملىىك الغٌىرالنظرٌىىة القائلىة بىىؤنّ الملك ٌّ هىىً امتىىداد للملك

ن تملىك الأر  إذا مىا كىان نشىآنّ أغلب التشرٌعان قىد أجىازن لمالىك المأينلاتظ ، الأرلٌة متل نقد

ٌّة بشروطتسَ   .ن الن

ٌّة الناشى رتٌتاتعسٌرا   أن تكون لا ترّا الامتداديكرة  أن إلّا  ناء علىى ملىك ـــىـبئة عىن الـللملك

   .الغٌـر

 ملك الغٌر سبب مستقل لكسب الملكٌة الفرع الثانً: البناء على

ٌّةبناء على ملك الغٌر ذهب غالبٌة العقا المدنً إلى أن ال إلاّ أن  ،ٌعد سببا  من أسباب كسب الملك

 على ملك الغٌـر.المقام بناء ق بٌن يرضٌن لٌتددوا تقٌقة الجانبا  منا يرّ 

طبق ـىـا  الأر إذا تولد الشًء الجدٌد على الشًء الأرلً كالثمار، يهنا ملكٌتا تربا لراتب 

ن أن أرتاب ـــــ، و كذلك عملا  بقاعدة أن العرع ٌتبل الأرل و ٌتبٌ(1)من القانون المدنً 676للمادة 

ا للملكٌىة و كونىا سببـىـ ا مىن أسىباب  البنىاء علىى ملىك الغٌىر أتكىام هذا الرأي قد أللطوا بورىعا سنـىـد 

و هىذا مىا  الالترىاق، و متى كان البناء مملوكـىـ ا لرىاتب الأر  لا ٌمكىن أن نطبىق قواعىد اكتسابها

مَن ٌىـٌجىب علىى مىن أ ق   تٌى  ،المىدنً الجزائىري لقىانونمىن ا يىً يقرتهىا الأولىى 287ا المىادة ــأكدت

ثبىىون ملكٌىة الأر  قرٌنىىة علىىى  و ل علىىى أن الأر  لىىا يقىطـــىـالمنشىآن علىىى أرضىا أن ٌقىىٌم الدلٌ

 .(2)و هً قرٌنة بسٌطة ة ما علٌهاٌملك

مقىام علىى ملىك الغٌىر ٌكىون الإذا كان الشًء الجدٌد غٌر ناتــج  عن الشًء الأرلً، يالبناء  اأمّ 

ج يٌىىا بتٌىى  ـــىىـلأن سىىند ملكٌىىة الأر  ٌكعىىً، أمىىا إذا كىىان لغٌىىره و اندم ،سىىند ملكٌتىىا هىىو مىىن أقامىىا

ا لكسب الملكٌةٌرعب العرل  ــا جدٌد   .بٌنهما يٌعد سبب 

ن الأرل يىً ؤي، رــام على أر  الغٌـــأيّ يً تالة البناء المق، ٌنتنّ التكم واتد يً التالأ مل

لىىًٌ الامتىىداد  لكىىن أسىىاً التملىىك و، رضىىاؤالأر  هىىو الىىذي ٌتملىىك مىىا اترىىل ب هىىو أنّ مالىىك التكىىم

                                                           
(1)
 وً المآٌي الىذٌي الجسائري. 121أٌظر الىادج  -

(2)
 .217ص ، ورجغ ضاتك، الٓضيظ  ي شرح المآٌي الىذٌي، الجسء الراضغ، ػثذ الرزاق الطٍّٓري، أٌظر -

http://www.startimes.com/f.aspx?mode=f&edit=newtopic&f=58&src=http%3A//www.startimes.com/f.aspx%3Fmode%3Df%26f%3D58#_ftn51
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ٌّة ٌّة ملك الغٌربناء على إنّما ال و، الطبٌعً لتق الملك  مما ٌإكد ذلك و، بورعا سببا  جدٌدا  لكسب الملك

ٌّة بناء على ملك الغٌرأنّ أغلب التشرٌعان عالجن مشكلة ال  .(1)ضمن أسباب كسب الملك

 موقف المشرع الجزائري الفرع الثالث:

ا بٌن البناء على ملك الغٌر كسبب من أسباب الملكٌة يً القانون المدنً و   راتب جد لٌتل نزاع 

مملىوكٌن لشلرىٌن عقىارٌن  انىدمجالعرل بٌن الشٌئٌن، يقد  الأر  و راتب المنشآن، وذلك لتعذر

ملتلعٌن، بتٌ  ٌتعذر العرل بٌنهما دون تلف، و من هنا جعل المشرع من الواقعة وسٌلة لتملىك أتىد 

ا على أن ٌعو  مالك الشًء الآلر على يقد ملكٌتا.  الشلرٌن للشٌئٌن مع 

 رأٌٌن.ساٌر الالجزائري تٌ  نلاتظ أن المشرع 

الأول نجىىىىد أن أسىىىىاً تملىىىىك المنشىىىىآن المقامىىىىة علىىىىى أر  الغٌىىىىر هىىىىو  رأيبالنسىىىىبة للىىىى 

 .(2)المدنًيً يقرتها الثانٌة من القانون  675امتداد تق الملكٌة طبق ا لنل المادة 

         الثىىىانً نجىىىد أسىىىاً التملىىىك لىىىًٌ هىىىو الامتىىىداد الطبٌعىىىً لتىىىق الملكٌىىىة رأيللىىى ا بالنسىىىبةأمّىىى

 .قو إنما هو الالترا

لكسىىىب الملكٌىىة، و ممىىا ٌإكىىد ذلىىىك أن  اجدٌىىد   اعلٌىىا يىىإن البنىىاء علىىى ملىىىك الغٌىىر ٌعتبىىر سىىبب  

لىىم ٌضىىعا  يىىً العرىىل اللىىال  المشىىرع الجزائىىري عىىالج أتكامىىا ضىىمن أسىىباب كسىىب الملكٌىىة و

 الملكٌة.بنطاق تق 

 المطلب الثالث: شروط إعمال قواعد البناء على ملك الغٌر

شىىىىلل علىىىىى أر  الغٌىىىىر  هىىىىً أن ٌقىىىىٌم البنىىىىاء علىىىىى ملىىىىك الغٌىىىىرنّ ألاتظنىىىىا يٌمىىىىا تقىىىىدّم 

ٌشىىىترط القىىىانون جملىىىة مىىىن واقعىىىة هىىىذه اللتطبٌىىىق أتكىىىام  و، بمىىىواد مملوكىىىة لىىىا أو لغٌىىىره منشىىىآن

يالمقىىىاول مىىىثلا ، يىىىً القىىىانون سىىىوف تتكىىىم الواقعىىىة ألىىىران نرورىىىا  إإذا لىىىم تكتمىىىل يىىى ،الشىىىروط

ن أتكىىىام المقاولىىىة هىىىً التىىىً تطبىىىق إذا مىىىا إيىىى، الىىىذي ٌبنىىىً يىىىً أر  غٌىىىره بموجىىىب عقىىىد مقاولىىىة

يلىىًٌ كىىل بنىىاء علىىى أر  الغٌىىر تتكمىىا قواعىىد البنىىاء  بىىٌن رب العمىىل،  تىىد  نىىزاع يٌمىىا بٌنىىا و

 .(3)على ملك الغٌر

 

 

 

                                                           
(1)
  الإضررركٍذريح، ترررذْي رلررره طثؼرررح، وصرررادرِاأ كاوّرررا ْ  الدمرررٓق الؼيٍيرررح اىصرررميح،، ٌثيرررل إترررراِيه ضرررؼذ ٌظرررر،أ -

 .007، ص 2007،ر    وص
 .الجزائري من القانون المدنً 422المادة  أنظر -(2)
(3)
     الؼرتيرحدار الٍّضرح  ،ترذْي رلره طثؼرح وٓجس ذٍظريه  رك الىمكيرح  ري المرآٌي الىرذٌي،، ودىذ شكري ضرْر ،أٌظر -

 .10ص  ،7444 لثٍاي، ،تيرْخ
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 الأول: الشروط المتعلقة بمواد البناء الفرع

ـىىـد مىىن تىىوير يىىلا بـ ،اء علىىى ملىىك الغٌىىرـىىـوم البنــىىـم البناٌىىة بمعهـكىىل البناٌىىان تكىىتؤلىىذ لا 

 :تًكالآو هً  ،شروط تتعلق بالبناٌة يً تد ذاتها

 خر الأٌكون ما اتصل بالأرض من البناء أو المنشآت  أنأولاً: 

جدٌىىىدا  إذا  ااء  ـنشىىإالتىىً تعتبىىىر  المنشىىآن، علىىىى ملىىك الغٌىىىرٌقرىىد بالبنىىاء ويىىىق أتكىىام البنىىاء 

 ٌجعلها عقارا  بطبٌعتا. ما كانن مترلة بالأر  على نتو  

عريىىىا   ة  ومسىىىتلدمة تقٌقىىىكىىىذلك ٌجىىىب أن تكىىىون المنقىىىولان المتتىىىدة بىىىالأر  مىىىن المىىىواد ال

 .(1)غٌرها التجر و سمنن ويً البناء كالإ

 اتصال قراربالأرض  اتصلتقد ت نشآٌجب أن تكون الم :ثانٌاً 

ٌتعذر  ااتتاد  بالأر   الأدوانأن تتتد قرار  اترالبالأر   التراقٌشترط تتى ٌكون هناك 

ضىعن المىواد يىوق الأر  وأعىدن للبنىاء مىا و   يىإذا، ل ا..يندق.أو  كبناء دار ،معا العرل بغٌر تلف

 .(2)التراقيلا ٌكون هناك  يقط

 االترىاق  ا لا ٌعىد يإنّىكذلك المنقول الذي ٌلرل للدمة العقىار وإن كىان مملوكىا  لغٌىر المالىك  

ىا  بالعقىار اتتىاداالمنقىول ٌجىب أن ٌكىون  اتتادنّ أذلك  ٌّ  بتٌى  لا ٌمكىن العرىل بٌنهمىا دون تلىف ،ماد

 مىن برىعة عامىة، ٌتىؤثر الالترىاقبرعة لارىة، و أتكىام  رالبناء على ملك الغٌنطبق أتكام ا دمنوع

       قىراراترىال العقىار بالتلرىٌل هىو منقىول لىم ٌترىل بىالأر   بىؤنّ ٌقضىً  الأول الوجىـاي، وجهٌن

الأر   راتبا ٌجب أن ٌكون المنقول مملوكا  ليإنّ  الوجا الثانًا أمّ ، وومن ثم ٌمكن يرلا دون تلف

 .لكً ٌسمى عقارا  بالتلرٌل ررده للدمة العقار و

ثىم مىن  و ،(3)لفـٌمكىن يرىلا عىن الأر  دون تى لأنا، ا لا ٌعتبر أرلا  من البناءيإنّ الكنز  أمّا

لا تطبىىق علٌىىا  ةـىىـبرىىعة عام الالترىىاقالبنىىاء علىىى ملىىك الغٌىىر برىىعة لارىىة، و أتكىىام أتكىىام  ـىىـإني

ــا. للشرط الأول و ااستناد    الثانً مع 

                                                           
شىر  القىانون المىدنً، التقىوق العٌنٌىة الأرىلٌة، أسىباب كسىب الملكٌىة و التقىوق  ،أنظر، متمد وتٌد الدٌن سوار -(1)

 .10، ل 2111التوزٌل، عمّان، الأردن،  الأولى، مكتبة دار الثقاية للنشر والمتعرعة عن تق الملكٌة، الطبعة 
جمٌل الشرقاوي، دروً يً التقوق العٌنٌة، تق الملكٌة، بىدون رقىم طبعىة، دار النهضىة العربٌىة، القىاهرة                  أنظر، -(2)

 .242ل  ،2120مرر، 
مىىلاك المتضىىمن قىىانون الأ، 2110المىىإرف يىىً العىىاتا مىىن دٌسىىمبر  ،30-10مىىن القىىانون رقىىم  21المىىادة  أنظىىر -(3)

            5001ٌولٌىىو  50، المىىإرف يىىً 26-01المىىتمم بالقىىانون رقىىم ، المعىىدل و 25الوطنٌىىة، الجرٌىىدة الرسىىمٌة العىىدد 

 .5001أون  03، المإرلة يً 66الجرٌدة الرسمٌة العدد 
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التً لم ٌقرد من بنائهىا  المؤوا والتوانٌن ، الأكشاكك، ك التال بالنسبة للمنشآن الرغٌرةكذل

ٌّتها تعود للبانًإي ،الدوام  بؤتكام بتق الملكٌة المطلق، أي ٌتمسك لًٌ لمالك الأر  التمسك و، ن ملك

ٌّةتسلتملكها سواء كان البانً  ،الالتراق ٌّة أم سٌئ الن ن الن
(1). 

 

 الأرض صاحب غٌرل ملكٌة المواد :ثالثاً 

لابىد أن تكىون  المقامىة علىى أر  مىا نشىآنالمعلىى  البنىاء علىى ملىك الغٌىرأتكىام  طبىقكً تل

ن نشآشلل مأقام يلو ، الأر راتب المواد المستلدمة يً إقامتها تعود ملكٌتها لشلل آلر غٌر 

ىة هىذه  يىإنّ ، على أرضىا بمىواد مملوكىة لىا ٌّ هىا علىى ٌتملكيتعتبىر ملكىا  لرىاتب الأر   المنشىآنملك

مىن عمىل رىاتب منشىآن رعن لمرلتتا بؤن كل ما على الأر  من القانونٌة التً ش  أساً القرٌنة 

 .(2)أنّا قد أقامها على نعقتا الأر  و

ٌّة المواد المستــتثار إذا كانن مل الالتراقأتكام  يإنّ معهوم الملالعة ب لدمة يىً إقامىة هىذه ــــىـك

ٌّة الأر  لشلرٌن ملتلعٌن و ،منشآنال سابق على مرىٌر هىذه  اتعاقعلى أن لا ٌكون هناك و ، ملك

 لارا  يً القانون ٌتكمها. ـاـ  أو أنّ نر ،ننشآالم

هىىذه أقىىام شىىلل يىىً أر  غٌىىره بمىىواد مملوكىىة لىىا أو لغٌىىره يٌجىىب أن ٌكىىون قىىد  بنىىى إذا مىىا

علىى أر  الموكىل لا ٌعتبىر قىد بنىى علىى أر   المنشىآنالذي ٌقىٌم يالوكٌل ، لتساب نعسا المنشآن

كانن الظروف ٌغلب معها الظن بىؤنّ الموكىل مىا كىان إلاّ لٌوايىق  الغٌر تتى لو تجاوز تدود وكالتا و

كىل تتىى لىو كىان يىً ذلىك وترىريان الوكٌىل ٌنرىرف أثرهىا إلىى ذمىة الم يإنّ  ،المنشآنة ــعلى إقام

ا  .(3)لتدود الوكالة تجاوز 

 البناء على ملك الغٌر واقعــةبالفرع الثانً: شروط متعلقة 

إضىاية لق بهىا ــىـوير شىروط تتعـىـٌر يإنا لا بد أن تتــتتى نكون أمام واقعة البناء على ملك الغ

 للشروط المتعلقة بالبناء يً تد ذاتا.

 البناء على ملك الغٌردم وجود نص خاص ٌنظم حكم ع :أولاً 

ىة برىعة لارىة،  البنىاء علىى ملىك الغٌىربرعة عامىة، أو أتكىام  الالتراقتطبق أتكام  ٌّ علىى أ

إلاّ إذا وجىد نىل لىال ٌىنظم  ،بمثابىة القواعىد العامىةبمىواد الغٌىر  أوتقام على أر  الغٌر  المنشآن

يٌعتبىىر تكىىم ذلىىك الىىنل تكمىىا  لارىىا  ٌعطىىل العمىىل بالقاعىىدة ، ورىىاتب الأر  بىىانًالعلاقىىة بىىٌن ال

                                                           
(1)
لمٍشررر      ، دار الجاوؼيررحتررذْي رلرره طثؼررح ،ِررا  رري الثٍرراء ػمررا ومرر  ال يرررالٍيررح ْ أشر، خميررل الٍشررار عجىررا ،أٌظررر -

 .12، ص7444، وصر الإضكٍذريح،
شىر  القىانون المىدنً، التقىوق العٌنٌىة الأرىلٌة، أسىباب كسىب الملكٌىة و التقىوق  أنظر، متمد وتٌد الدٌن سوار، -(2)

 .221، ل طاتكالجغ المر ،المتعرعة عن تق الملكٌة
(3)
 .222، ص ، ورجغ ضاتكوصادرِا ْالٓجيس  ي الدمٓق الؼيٍيح اىصميح، أ كاوّا ، روضاي أتٓ الطؼٓد ،أٌظر -
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كام ـبؤنّهىىا أتىى تراقـالالىىمىىن العقهىىاء مىىن ٌرىىف قواعىىد  يىىإنّ وعلىىى لىىلاف الىىرأي المتقىىدم  ،العامىىة

د هنىاك نرىول لارىة تىنظم العلاقىة بىٌن ــىـوجتدما لا ــىـم عنـيىً التكى اـىـإلٌهجؤ ـىـأيّ ٌل، ٌةـاتتٌاط

 .)1(الأر  راتبو بانًال

كىىذلك بنىىاء  المىىإجرة، ونظمىىن القىىوانٌن المدنٌىىة أتكامىىا  لارىىة لبنىىاء المسىىتؤجر علىىى الأر  

مشرع هذه القوانٌن ضل اليقد و البانً الذي زالن ملكٌتا أثر رجعً، المشتري يً الأر  المشعوعة،

            دعً الوقىوف عنىدها بىبع  التعرىٌلان التىالان ــــنّ هذه التالان من البناء على أر  الغٌر تستلأ

ن وإن كان تسن نشآالمأقام تشترك جمٌل هذه الأتكام يً تكم مشترك هو عدم تملٌك الأر  لمن  و

ٌّة الن
)2(. 

ــا ًٌ  تنشآعلى مصٌر الم اتفاقعدم وجود  :ثان

ما  يإذا، على ما ٌلالعها الاتعاقيٌمكن ، لٌسن من النظام العام بنــاء على ملك الغٌـرإنّ أتكام ال

البنـىـاء علىى أتكىام  يىإنّ  ،ننشىآعلىى مرىٌر هىذه الم الأر ب ـــــــمل رات راتب المنشآن قـاتع

 الأر مىل رىاتب  رىاتب المنشىآنيقىد ٌتعىق ، الاتعىاق أتكامإلى  هنا الرجوعتتعطل و ملك الغٌـر

ىة يٌمىا بٌنهمىا ٌّ ىة الأر  لرىاتب الأر  و ،على أن تبقىى الملك ٌّ ٌّة المــىـمل إذ تبقىى ملك ن لمىن نشىآك

ىة شىائعة بعىد إنجىاز نشىآالمأقىام ب الأر  مىل مىن ــــراتعق ــقد ٌتو، أقامها ٌّ ن علىى أن تكىون الملك

البنـىىـاء علىىى ملىىك  بؤتكىىاملا ٌعمىىل  يىىً كىىلا العرضىىٌن تتتىىرم إرادة كىىل مىىن المتعاقىىدٌن و و، العمىىل

 .)3(الغٌـر

ن دون نشىىآعلىىى أرضىىا بمىىواد ٌملكهىىا ثىىم بىىاع الم اكىىذلك التىىال إذا بنىىى رىىاتب الأر  بنىىاء  

ن نشىىآلا ٌسىىتطٌل أي مىىن رىىاتب الأر  أو مشىىتري الم و، بىىالأر  واتىىتعظالأر  كىىان لىىا ذلىىك 

 لاتقا . الالتراقبقواعد  الاتتجاج

إلاّ أنّ القواعىد القانونٌىة اللارىة كقىانون ، الالترىاقويقا  للقواعىد العامىة يىً  هذا العر  جائز  

إذ تعتبر الأر  والبناء وتدة عقارٌة واتىدة لا ، ن دون الأر نشآز بٌل المٌالتسجٌل العقاري لا تج

 .الآلر بٌعا  دون بؤتدهماالتررف  ٌجوز

دون  لمنشآنانّ هذا العر  ممكن يً القوانٌن المقارنة لعدم النل على عدم إمكانٌة بٌل أ غٌر

 .الأر 

                                                           
(1)
     الىمكيررحالدمررٓق الؼيٍيررح اىصررميح، الىمكيررح ْ الدمررٓق الىرفرػررح ػٍّررا، أضررثاب كطررة  ،ودىررذ  طرريً وٍصررٓر ،أٌظررر -

 .621، ل مرجل سابق
(2)
الدمٓق  صٓرِا، ػان، ليٓدِا،تٓجُ  ا، أ كاوّالىمكيح  ي المآٌي الىصري ،ػىرايالطيذ ودىذ الطيذ  ،أٌظر -

 .204 ص، 7440 طثغ،وكاي  يطثؼح، تذْرله  ي، تذْأضثاب كطثّا ْ ػٍّا،الىرفرػح 
(3)
 .73ص، 7440الصاٌي، الؼذد  المضائيح،، الىجمح 01044 رله ، ذدد7434ديطىثر 70أٌظر المرار الىخرف  ي  -
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هىو  الرىرٌا الاتعاقمثال  و، قد ٌكون ضمنٌا   قد ٌكون ررٌتا  و لمنشآناعلى مرٌر  الاتعاق

ل بىلا مقابىل عنىد نهاٌىة مىدة ـــىـشىرٌطة أن ٌتركهىا المنتع منشىآنأن ٌتعق المالك مل المنتعل على إقامة 

 .)1(الانتعاع

 

  للبناء الإدارٌةالشروط  الفرع الثالث:

الىىذي ٌتىىدد كٌعٌىىان  19 -15التنعٌىىذي رقىىم لقىىد تىىدد قىىانون التهٌئىىة و التعمٌىىر و كىىذا المرسىىوم 

، الشىروط اللارىة بطالىب الرلرىة و كىذا بؤعمىال البنىاء المعنٌىة  تسىلٌمهاتتضٌر العقىود التعمٌىر و 

             بالرلرىىىة و شىىىكل إٌىىىداع الطلىىىب و إجراءاتىىىا و مىىىا ٌجىىىب أن ٌتتوٌىىىا مىىىن الوثىىىائق المثبتىىىة للملكٌىىىة

الضىرورٌة  كىل التىرالٌل الإدارٌىة و و الملططان المعمارٌة التً تبٌن نوع البناٌة المىراد إنجازهىا

    مكىان تنعٌىذ المشىروع و ،النشاط المزمل إنجازه يٌها، وذلك تسب نوع البناٌة وة وجوبها قانونايً تال

 .)2(تسلٌمها وبن يً طلب رلرة البناء و كذا الجهان الإدارٌة الملترة بال

 : الشروط المتعلقة بالطالبولاً أ

      مىىن قىىانون التهٌئىىة و التعمٌىىر علىىى أن تىىق البنىىاء مىىرتبط بتىىق الملكٌىىة  50لقىىد نرىىن المىىادة  

و بالتالً لا ٌجوز لغٌر مالك الأر  أن ٌترل علىى هىذه الرلرىة، كمىا أضىاف المرسىوم التنعٌىذي 

ىى (3)42يىىً مادتىىا  المىىذكور سىىابقا 19-15رقىىم  ا آلىىرٌن مىىنتهم التىىق يىىً طلبهىىا باعتبىىارهم أشلار 

، إذ و الأنشىىطة الاجتماعٌىىة الاسىىتثمارانٌسىىتمدون هىىذا التىىق مىىن المالىىك الأرىىلً أو بغىىـر  تىىدعٌم 

ىىا" المىىادة علىىى أنىىا : هىىذه نرىىن                ٌجىىب علىىى المالىىك أو موكلىىا أو المسىىتؤجر لدٌىىا المىىرلل لىىا قانون 

 ."رلرة البناء ...ة أو المرلتة الملررة لها قطعة الأر  أو البناٌة أن ٌتقدم بطلب ئأو الهٌ

قانون التوجٌا العقاري أجاز لراتب شهادة التٌازة الممنوتىة مىن قبىل رئىًٌ المجلىً  كما أنّ 

منا أن ٌترل على رلرة بناء و هو ما أكدتىا المىادة  40و 39الشعبً البلدي طبقا لأتكام المادتٌن 

 : طلبا الوثائق التالٌةالطلب لدعم : " ٌجب أن ٌقدم راتب من المرسوم المذكور أعلاه بنرها 42

نسلة من عقد الملكٌة أو نسلة من شىهادة التٌىازة علىى النتىو المنرىول علٌىا يىً القىانون  -

 ". ...المذكور أعلاه 25 - 90

                                                           
(1)
شاكر نارر تٌدر، الوسٌط يً شر  القانون المدنً الجدٌد، التقوق العٌنٌة الأرلٌة يً تق الملكٌة          ، أنظر -

 .111الأول، بدون رقم طبعة، مطبعة المعارف، بغداد، العراق، بدون سنة نشر، ل الجزء 
رلرىة البنىاء يىً المنىاطق اللارىة و المتعلقىة بهىا، المدرسىة الوطنٌىة للقضىاء، السىنة  ،أمىٌن ، العربً راباأنظر -(2)

 .2، ل5004-5002الثالثة، الديعة الرابعة عشر، السنة الأكادٌمٌة 
الىرضىً كيفياخ ذدضير ػمٓد الرؼىير  ،2070 يفري  72الىخرف  ي  74 -70الىرضٓن رله من  65أنظر المادة  -(3)

 .2070 يفري  72، الىخرخح  ي 02ذد ْ ذطميىّا الجريذج الرضىيح الؼ
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و المتضىىمن  1997دٌسىىمبر  31المىىإرف يىىً  02-97مىىن القىىانون رقىىم  51كمىىا أن المىىادة  

التىىق يىىً طلىىب رلرىىة البنىىاء و هىىو لىىا ٌكىىون  قىىد أضىىاين شلرىىا آلىىر 1998قىىانون المالٌىىة لسىىنة 

 .راتب تق الامتٌاز على الأملاك الوطنٌة اللارة

الأتكىام اللارىة بتعىدٌل قىانون التسىجٌل اللارىة  علىى 2004نل قىانون المالٌىة لسىنة  كذلك

على أن شهادة الترقٌم العقاري المإقن ترتب نعً الآثار القانونٌة المنرول  برسم الإشهار العقاري

 .)1(ل شهادة التٌازة و بالتالً ٌمكن لراتبها طلب الترول على رلرة بناءعلٌها يً مجا

 المالك أو وكٌله -أ

من المرسوم التنعٌذي رقىم  42من قانون التهٌئة و التعمٌر و كذا المادة  50إن تكرًٌ المادة  

، و ذلىك بإريىاق ملىف طلىب رلرىة البنىاء ة الأر  من أجىل ممارسىة تىق البنىاءملكٌ لمبدأ 19-15

من القانون  1مكرر 324بنسلة من عقد الملكٌة المترر يً الشكل الرسمً المشهر طبقا لنل المادة 

 .)2(المدنً

: اــمن نعً القانون على أن 793مادة أما يٌما ٌتعلق بإجراء الشهر الناقل للملكٌة يقد نرن ال 

" لا تنتقل الملكٌة و التقوق العٌنٌة الألرا يً العقار سواء كان ذلك بٌن المتقاعدٌن أم يً تق الغٌر 

ٌن التىىً تىىدٌر مرىىلتة الشىىهر إلا إذا روعٌىىن الإجىىراءان التىىً ٌىىنل علٌهىىا القىىانون بىىالألل القىىوان

 ".العقار

تكتسىً نعىً  ا بلرول العقود العريٌة التً كانن تتىرر مىن قبىل القاضىً الشىرعً يهىًأمّ  

 .(3(الطابل الرسمً الذي ٌضعً على العقود التً تترر من قبل الموظف العام أو الضابط العمومً

يإنهىىا اكتسىىبن ، 1971جىىانعً  01رٌ  و المتىىررة قبىىل ا بالنسىىبة للعقىىود العريٌىىة الثابتىىة التىىاأمّىى

  م المعىدل  19/05/1993المىإرف يىً  123-93رٌغتها الرسىمٌة بمقتضىى المرسىوم التنعٌىذي رقىم 

م المتعلق بتؤسًٌ السىجل العقىاري و ذلىك  1976مارً  25المإرف يً  63-76و المتمم المرسوم 

إذ ٌكعً اللجوء إلى الموثق لتترٌر عقد  ،دون التاجة إلى اللجوء إلى الجهان القضائٌة لغر  إثباتها

                                                           
  26الدفعاة  ،المدرسة العلياا للقضااء ،محاضرات مطبوعة ،المنازعات المتعلقة برخصة البناءليلى زروقي،  أنظر، -(1)

 .3، ص 5002-5006السنة الأكاديمية 

 .4، ل طاتكال المرجل، رلرة البناء يً المناطق اللارة و المتعلقة بها ،أمٌن، العربً رابا أنظر -(2)
 .50، ل 5002الجزائر،  دار هومة، بدون رقم طبعة، ،، تماٌة الملكٌة العقارٌةتمدي باشا عمرأنظر،  -(3)
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ار المسىىبق الىىذي كىىان الملترىىة و أععٌىىن مىىن الإشىىهالعقارٌىىة  المتايظىىةٌىىتم شىىهره يىىً لإٌىىداع بشىىؤنها 

 المذكور أعلاه. 63-76من المرسوم 88معروضا بتكم نل المادة

بتعشً ظىاهرة البنىاءان العوضىوٌة غٌىر المرلرىة كىون أن أرىتابها لا ٌتىوزون علىى عقىود 

عن مىن دائىرة الأشىلال الىذٌن وسّى 19 -15مىن المرسىوم  42ملكٌة تمكنهم مىن ذلىك جىاءن المىادة 

 ٌمكنهم طلب رلرة البناء. 

ا لا طلب رلرة البناء و ذلك عن طرٌق تقدٌم وكالة لارىة طبق ى يإنا ٌجوزا بالنسبة للوكٌل أمّ 

 . (1)من القانون المدنً 574لنل المادة 

 المستؤجر المرخص له - ب

لمسىىتؤجر العقىىار سىىواء كىىان هىىذا الألٌىىر عبىىارة عىىن قطعىىة أرضىىٌة أو بنىىـاٌة أن ٌطلىىب  ٌمكىىن

      ، علىىى أن ٌكىىون الاسىىتغلال باسىىم المسىىتؤجر بعىىد الموايقىىة الرىىرٌتة مىىن المالىىك رلرىىة بنىىـاء و ذلىىك

 .لتساباو 

      الهٌئة أو المصلحة المخصصة لها قطعة الأرض أو البناٌة - ج

ن الهٌئىة أو المرىلتة الملررىة لهىىا إمىىن المرسىوم المىذكور أعىلاه يىى 42تطبٌقىا لىنل المىادة 

            قطعىىىة الأر  أو البناٌىىىة ٌمكنهىىىا طلىىىب رلرىىىة بنىىىاء كمىىىدٌرٌان المرىىىالا اللارجٌىىىة للىىىوزاران 

من أجل ذلك ٌجب تقدٌم نسلة مىن القىرار الإداري المتعلىق بتلرىٌل قطعىة  و المإسسان العامة  و

 . (2)الأر  أو البناٌة

 الحائز - د

إذ أنهىىا  ،مىن قىانون التوجٌىا العقىىاري طلىب رلرىة بنىاء 39ا للمىىادة طبق ىمىنا المشىرع التىائز 

مىن القىانون المىدنً ٌمىارً يىً أراضىً  823تنل على أنا ٌمكن لكل شلل تسىب معهىوم المىادة 

     هادئىة، ٌىازة مسىتمرة، غٌىر متقطعىةالملكٌة اللارة التىً لىم تتىرر عقودهىا بشىرط أن تكىون هىذه الت

و هىىً تلضىىل  ٌسىىمى " شىىهادة التٌىىازة "علانٌىىة لا تشىىوبها شىىبهة، أن ٌترىىل علىىى سىىند تٌىىازي  و

          ٌتم يٌها إعداد سجل مسىا الأراضىً و الإشهار العقاري و ذلك يً المناطق التً لم لشكلٌان التسجٌل

 .لها المسايً الأماكن التً لم ٌشمتم استتدا  شهادة التٌازة بقرد تطهٌر العقار  و

 

                                                           
 من القانون المدنً الجزائري. 226المادة  أنظر -(1)
 .4، ل ورجغ ضاتك، رلرة البناء يً المناطق اللارة و المتعلقة بها ،أمٌن ، العربً راباأنظر -(2)
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 الامتٌازحق  صاحب - هـ

نرن  و المذكور سابق ا 19-15لا المرسوم التنعٌذي  لم ٌتطرق إلٌها قانون التهٌئة و التعمٌر و

: " ٌمكىىن علىىى أنىىا 1998قىىانون المالٌىىة لسىىنة المتضىىمن  02-97مىىن القىىانون رقىىم  51علٌىىا المىىادة 

اللارىىة للدولىىة أو الموجهىىة لإنجىىاز مشىىارٌل و المىىنا بامتٌىىاز للأراضىىً التابعىىة للأمىىلاك أالتنىىازل 

ذلك لهٌئان عمومٌة أو المعترف لمنععتها العمومٌة أو إلى الجمعٌان التىً  استثمارٌة بالمزاد العلنً و

أو الاعتبارٌن  نو الأشلال الطبٌعٌٌ المإسسان ذان الطابل الاقترادي لا تتسم  بالطابل  السٌاسً و

 .اللاضعٌن للقانون  اللال

المنا باعتبار المذكور يً العقرتٌن السابقتٌن للمستعٌد منا التق يً تسلٌم رلرىة البنىاء ٌعطً 

 .طبقا للتشرٌل الساري المععول "

ا ًٌ  عمال البناء المعنٌة بالرخصةأ: ثان

علىى النشىاطان أو الأشىغال التىً تتطلىب الترىول  29-90مىن القىانون  52لقد نرىن المىادة 

و لتهدٌم  استعمالهاعلى الرلرة بؤنا "تشترط رلرة البناء من أجل تشٌٌد البناٌان الجدٌدة مهما كان 

عضىىٌة  علىىى البناٌىىان الموجىىودة و لتغٌٌىىر البنىىاء الىىذي ٌمىىً التٌطىىان الضىىلمة منىىا أو الواجهىىان الم  

 الساتان العمومٌة و لإنجاز جدار رلب للتدعٌم أو التسٌٌج".

ٌتبٌن أن تظر البناء بدون رلرة ٌشىمل مجمىوعتٌن مىن الأعمىال تتمثىل  ه المادةذيمن للال ه

 يً إنشاء و تشٌٌد المبانً الجدٌدة و مجموعة ثانٌة تلل المبانً القائمة.

 .)1(ٌقرد با الإنشاء أو الاستتدا  أي البدء يً إقامة المبنً لأول مرة و ذلك بوضل الأساسان  

ة البناٌىىان و تمىىام قىىالىىذي ٌتىىدد مطاب 15 – 08مىىن القىىانون  06أن المشىىرع يىىً نىىل المىىادة  غٌىىر

 إنجازها المذكور سابق ا منل القٌام بؤي تشٌٌد لبناٌة مهما كانن طبٌعتها.

 

 

 

 
                                                           

القىاهرة، مرىر     الوسٌط يً شر  تشرٌعان البناء، دار العكر العربٌىة، الطبعىة الثانٌىة، ،معو  عبد التواب أنظر، -(1)

 .33، ل 2112
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 لبناء على ملك الغٌرا تؤثٌر النٌة فًالثانً:  المبحث

متشىىعب الجوانىىب، يمىىن الجوانىىب التىىً تسىىتدعً النظىىر و تسىىلٌط بتكىىم البنىىاء علىىى ملىىك الغٌىىر 

تىىؤثٌر يىىً واقعىىة البنىىاء علىىى ملىىك الغٌىىر، و هىىذه الألٌىىرة غٌىىر الضىىوء علٌهىىا النٌىىة، باعتبىىار أنّ لهىىا 

ملموسة، يهً أمر باطنً و هً ملتلعة الرور، و لتمٌٌز رورتٌها يً واقعة البنىاء علىى ملىك الغٌىر 

 اعتمد على معاٌٌر.

 فً البناء على ملك الغٌر الأول: مفهوم النٌةالمطلب 

ٌّــة معهوم  طلبسنتناول يً هذا الم تعرٌىف بالدراسىة  نعىرج و ،البنـىـاء علىى ملىك الغٌىـريً الن

ٌّــة كعرع أول  عن السبب. اثم تمٌٌزه و، الن

ـة ٌّ  فً البناء على ملك الغٌر  الفرع الأول: تعرٌف الن

 ا.بتعرٌف شامل للنٌة ارتؤٌنا ضرورة تعرٌعها لغة و ارطلات   لم تتى ن  

ــة  ٌّ  لغــةً فً البناء على ملك الغٌر أولاً: الن

 .(1)قرد الشًء وعزم القلب علٌاالنٌة لغة  هً 

ٌّة هً ا مىن ـىـا علٌـــىـعزم ًء وــــىـالقلىب يعىل ش ادـاعتقىهىو أي ، القرىد بعبارة ألرا إنّ الن

ٌّة غٌر تردد، و  .( 2)إرادة الععل متراديان و، الن

ىىة بالتشىىدٌد هىىً النٌىىة المل جىىاء يىىً لسىىان العىىربكمىىا  ٌّ   وهىىو القرىىد ،دـىىـاها واتـىىـمعن ة وٌعـىىـالن

نجىىدهم  و علىى القرىد، تعارٌعهىاالعىرب لهىذه الكلمىة ٌجىىدها تىدور يىً كىل  اسىتعماليالىذي ٌنظىر إلىى 

ٌّة ٌقولون نوا الشًء ٌنوٌا ن
(3). 

 

 

                                                           
(1)
 .20ص  تذْي ضٍح ٌشر، اىشثاَ ْ الٍظائر، تذْي رله طثؼح، ضٓريا، دوشك، دار الفكر الؼرتي، ،ٌجيه اتً، أٌظر -

(2)
دار إ يراء الررراز  ، ترذْي رلره الطثؼرح،الجسء الراترغالماوٓش الىديظ،  ،وجذ الذيً تً يؼمٓب الفيرْز أتادي ،أٌظر -

 .022، ص 7447لثٍاي، تيرْخ،  الؼرتي،
(3)
 ترذْي ضرٍح ٌشرر ،ي، تيرْخ، لثٍاالصادر ردا ،، تذْي رله الطثؼحالطادش ء، الجسلطاي الؼرب، اتً الىٍظٓر، أٌظر -

 .0033 ص



 الفصل الأول:                                شرعية البناء على ملك الغير في القانون المدني
 

27 
 

ــة ٌّ ــا: الن ًٌ  اصطلاحا فً البناء على ملك الغٌر ثان

ــــــود بسـالمقر و ،العزم تدور جمٌعها تول معناها اللغوي وهو القرد و ٌّ البنـىـاء ة يىً وء الن

 ب الأر ـبؤنّا ٌقٌم بناء على أر  غٌر مملوكة لا دون رضىا راتى بانًهو علم ال على ملك الغٌـر

لعدم تملكا للأر  التً  لمنشآناة هذه ــــيً إقام ًٌ لا التقـــأيّ ل ،ًـــبب شرعــيهو ٌبنً دون س

 .(1)علٌها البنــاء المقام

 عن السببتمٌٌز النٌة الفرع الثانً: 

وضىل وف علىى ـبىد لنىا مىن الوقى لا البنــاء على ملىك الغٌىـر،يً سبب لقبل اللو  يً أتكام ا

 .المرطلاتعرٌف لهذا 

 .بٌان المقرود منا و على ملك الغٌـرالبنــاء يً  سبب اليً تعسٌر  العقهاء التلفقد 

ذلك كؤن ٌتلقى  و، اءــــاء البنــــد إنشـــيمنهم من يسّره بؤنّا سبب من أسباب التملكّ بالظّاهر عن

ٌّتها ،شراء  من أتدالالبانً إرثا  أو هبة  أو ورٌة  أو   .ثم ٌظهر لها مستتق ٌثبن ملك

 وٌرجىل التكىم إلىى قاعىدة، ٌبنىً مىل عىدم التعىدي هو مىن بالمقابل نجد أنّ هناك من ٌعسّره بؤنّا

 .(2)الضرر الأشد ٌزال بالضرر الألف

 ملكا  لا. كون تلك الأر ل بانًال اعتقادا ـــهبؤنّ  نسّرـكذلك ي  

 :على ما ٌلً من القانون المدنً العرنسً 555يقد نرّن المادة 

لىم  ريعىن ٌىده عىن العقىار والأبنٌة والمتدثان ترىلن مىن شىلل  إنّما إذا كان الغراً و..."

ٌّتا يلا ٌجوز للمالك أن ٌطلب إزالة المتدثان   .(3)"..الأبنٌة. وٌتكم علٌا برد الثمار لتسن ن

ٌلاتىىظ علىىى الىىنل العرنسىىً المتقىىدم ذكىىره بؤنّىىا لىىم ٌمىىنا التىىق لرىىاتب الأر  بطلىىب إزالىىة 

تىا نشئإذا لم ٌتكم على الم لمنشآنا ٌّ هىو أنّ لمالىك  و ،لـــىـالأر بىذلك لىالف و، برد الثمىار لتسىن ن

ا علىى ٌتىدثها الغٌىر علىى أرضىا نشىآنم أٌىةالأر  طلب إزالىة  ىة  العدالىة و اعتبىاران بنىاء  ٌّ تسىن ن

م ـأيّ أنّ التكى، هاــــىـة الأر  التىً بنىى علٌــــىـبملكٌّ البـــانً ادـــاعتقرق إلى ـــلم ٌتط تٌ  ،بانًال

 أم عرضٌة شرٌطة ألا ٌتكم علٌا برد الثمار.ٌسري على تائز سواء كانن تٌازتا قانونٌة 

                                                           
(1)
 ْ وا تؼذِا. 40ص  ،ورجغ ضاتك ،أضثاب كطة الىمكيح، ِٓاٌي طان الذيً اى، أٌظر -

التقىوق الأرىلٌة، أسىباب كسىب الملكٌىة وٌىة شىر  القىانون المىدنً، التقىوق العٌن، أنظر، متمد وتٌد الىدٌن سىوار -(2)

 .515، ل ورجغ ضاتك، المتعرعة عن تق الملكٌة
 من القانون المدنً العرنسً. 222المتضمن نل المادة  02 ملتق رقملأنظر ا -(3)
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علىى  ريــىـالجزائ ون المىدنًــــىـمىن القان 785د نىلّ يىً المىادة ـىـري يقجزائـىـأمّا المشىرّع ال

 :اــّ نأ

ىىة أنّ لىىا التىىق يىىً إقامتهىىا بتسىىن ٌعتقىىد..المتىىدثان.أقىىام " إذا كىىان مىىن  ٌّ يىىلا ٌكىىون لرىىاتب ، ن

 ."...الأر  أن ٌطلب الإزالة

  ٌ مىن القىانون المىدنً العرنسىً سىابق  555تا  من نل المادة ضوا أنّ هذا النل أكثر وٌبدو جل

ٌّــة، يت منشؤعلى الرغم من أنّ النرٌّن قد رتّبا الأثر نعسا على ال، الذكر قد رتّب المشرّع على سن الن

دون ، إذ لا ٌجبىر علىى إزالتهىا ،ق يً إقامتهاـــهو ٌعتقد أنّ لا الت على أر  و لمنشآناأقام كل من 

ع العرنسً و ،أن ٌتطرق إلى رد الثمار من عدما هو مما ٌجعل النل أكثر تعقٌدا  عند  كما يعل المشرِّ

 .تطبٌقا على الوقائل المعروضة أمام القضاء

ع ال ع العرنسًجزائــلكنّ المشرِّ يً أنّا لم ٌجعل التكىم قارىرا  علىى التىائز  ري قد ساٌر المشرِّ

ٌّة التمّلك، انونًالق  العرضً.إنّما جعلا ٌشمل التائز  و، أيّ الذي ٌتوز الأر  بن

 .(1)تقلا  ـــــــمس شرطا باعتباره من العقا بؤنّا لا ٌشترط السبب الرتٌا  ٌإكد جانب  

ــة ٌّ  فً البناء على ملك الغٌر  المطلب الثانً: صــور الن

اء علىى ـىـو البنبٌن تسنها و سوئها،  ملتلعة تراود الشلل نواٌا أثناء تررياتا، و لكن هًقد 

 سوء. وأها من تسن يٌها ٌالواقعة التً تتجسد يٌها النٌة برورت ر هوــملك الغٌ

ــة ٌّ  فً البناء على ملك الغٌر  الفرع الأول: سوء الن

ٌّة يً  غٌر اء على أر  ــــبؤنّا ٌقٌم بن بانًهو علم ال البنــاء على ملك الغٌـرالمقرود بسوء الن

ًٌ لىا التىق يىً ــأيّ ل ،ًــــــبب شرعـــيهو ٌبنً دون س، ب الأر ــلوكة لا دون رضا راتـــمم

كذلك ٌعد البىانً  و ،نظرا  لعدم تملكّا للأر  التً ٌقٌم علٌها البناء كالغارب مثلا لمنشآناإقامة هذه 

ٌّة متى قام بالبناء دون إذن من راتب الأر  سٌئ الن
(2). 

ة بؤنّا كلّ مىن ـــّ ٌـعرّين سٌئ الن و الارطلاتًها لم تبتعد عن التعرٌف يإنّ القوانٌن المدنٌة  أمّا

 784ن على ذلىك المىادة ــكما نرّ  ،اهــٌره دون رضــلوكة لغــها ممــّ نألم ـهو ٌع و  ٌبنً على أر 

 الجزائري:مدنً لا من القانون

                                                           
شىر  القىانون المىدنً، التقىوق العٌنٌىة الأرىلٌة، أسىباب كسىب الملكٌىة والتقىوق  ،أنظر، متمد وتٌد الىدٌن سىوار -(1)

 .513، لمرجل سابق ،المتعرعة عن تق الملكٌة
 

(2)
 .00، ص، الىرجغ الطاتكْ أشرِا  ي الثٍاء ػما وم  ال يرالٍيح  ،الٍشار خميلجىاع  أٌظر، -
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أنّهىىىا ملىىىك لغٌىىىره دون رضىىىا منشىىىآن بمىىىواد مىىىن عنىىىده علىىىى أر  ٌعلىىىم  أقىىىام شىىىلل إذا" 

 .... "هاـــراتب

ٌّة يعلٌا ٌقل عبء إثب البانًنّ ـــؤراتب الأر  ب ادعى يإذا أيّ ٌثبىن ، ان ذلكــــكان سٌئ الن

قد  البانًنّ أكؤن ٌثبن  ،نّ البناء لم ٌتم برضا المالكأ و ،نّ الأر  مملوكة للغٌرأكان ٌعلم  بانً نّ الأ

ىة ٌّ              طرٌىق الورىىٌةعىن عتقىىد بؤنّىا وار  أو آلىن إلٌىا ٌ اأنى أو، غرىب الأر  أو أنّىا تازهىا بتسىن ن

 بإقامىةمل ذلك قىام  و ،ر ذلك كؤن تكون الورٌة باطلة أو أنّا غٌر وار ـــا الأمر لا بؤنّا غٌثم توض  

 .لمنشآنا

ا إلىى ـــــىـر يٌـىـة هىو معٌىار شلرىً ٌنظــــىـّ ول بىؤنّ معٌىار سىوء النٌـــــــىـممّا سىبق ٌمكىن الق

ٌّتا المستقرة يً نعسا البانًشلرٌة  لطىؤ جسىٌم بجهىل بؤنّىا بإذا ما كان قد بنى  البانً ٌعتقدؤنّ بــ ،ون

ٌّة ٌكون بذلك ،ٌبنً على أر  الغٌر ىة ٌجىب أن ٌكىون تسىيتتى ٌكون البانً ، سٌئ الن ٌّ  اعتقىادهن الن

 .(1)لو كانن هذه الأسً لاطئة بشرط ألاّ ٌكون اللطؤ جسٌما   مبنٌا  على أسً معقولة تتى و

ٌّة من عدمها بوقن إقامة  أنّ البانً كان  ــارـلاعتبـيلا مجال ، لمنشآناالعبرة يً تقدٌر سوء الن

ٌّة تســ ٌّة وقن إقامىة  باعتبارن الن كىذلك لا ٌنعىً ، لمنشىآناوقن التٌازة إذا ما أثبن بؤنّا كان سٌئ الن

ٌّة أن ٌعلم البانً بعد إقامة   .(2) يً إقامتهاق ــأنّا لًٌ لا الت لمنشآناتسن الن

ىىىة لا ٌعتىىىر  علىىىى العقىىىاران الم ٌّ شهـىىىـرة لىىىدا المتايظىىىة ٌىىىرجا الىىىرأي القائىىىل بىىىؤنّ سىىىوء الن

لا ٌعنىً الوقىوف علىى  المتايظىة العقارٌىـة،يىً  البطاقة العقارٌــةعلى  الاطلاع ك أنــــذل العقارٌــة،

ىة إكذلك ي، تقٌقة الأر  من تٌ  الواقل ٌّ بؤنّىا ٌبنىً علىى  منشىؤهىو علىم الننا نعتقد بؤنّ معنى سوء الن

 .لمنشآناكذلك علما بؤن لا تق لا بإقامة  أر  الغٌر و

ـــة ٌّ  فً البناء على ملك الغٌر الفرع الثانً: حسن الن

آن ـــىـالمنشأقىام إذا كىان مىن " :علىى أنىا مىن القىانون المىدنً الجزائىري 785لقد نرن المادة 

 ." ...بتسن نٌة أن لا التق يً إقامتها ٌعتقد 784ا يً المادة ـــــــار إلٌهـالمش

 .المنشآن أن لا التق يً ذلكأقام من  اعتقادلهذا النل معناه  يتسن النٌة طبق ــا

                                                           
الىوجٌز يىً شىر  القىانون المىدنً، التقىوق العٌنٌىة الأرىلٌة، دراسىة مقارنىة، الطبعىة  ،أنظر، علً هىادي العبٌىدي -(1)

 .252، ل 5001الأولى، دار الثقاية، عمّان، الأردن، 
(2)
 .232، ص ورجغ ضاتك ،الٓضيظ  ي شرح المآٌي الىذٌي، الجسء الراضغ، ػثذ الرزاق الطٍّٓري ،أٌظر -

http://www.startimes.com/f.aspx?mode=f&edit=newtopic&f=58&src=http%3A//www.startimes.com/f.aspx%3Fmode%3Df%26f%3D58#_ftn7
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أجنبىً منشىآن بمىواد مىن أقىام إذا  " :من القانون المدنً الجزائري على أنىا 786نرن المادة 

 ."ترلٌل من مالك الأر ...ترول على عنده بعد ال

               الأدوان رىاتبهذا النل أن الترلٌل من المالك للغٌر بإقامة المنشىآن ٌعٌىد تسىن نٌىة  معاد

 لــوّلـا ذلك. قــد لأن المالك

ـىىـة كمىىا هىو واإذن  ٌّ و ـــىىـهالجزائىىري  مىىن القىانون المىىدنً 785ا مىىن نىل المىىادة ضىىتسىن الن

بب كشىرط سىى، و لا ٌشىترط الــة بهذا المعنىــــلك الأر ، يٌكعً إذن تسن النٌّ ـــالبانً أنا ٌم اعتقاد

ـىىـا بعقىىد باطىىل لىىم ٌكىىن ٌعلىىم بسىىبب بطىىلان العقىىد، و ٌعتقىىد رىىتة العقىىد               مسىىتقل كمىىن ٌشىىتري أرض 

ٌكون ي عن طرٌق التٌازةبور ٌعتقد أنا تملكها  أر و بالتالً قام بالبناء بناء  على هذا كمن ٌبنً يً 

ٌّـب  .(1)ةذلك تسن الن

ـىـة ٌترىور وجودهىا دون سىببلأ للتملىك القانون لم ٌشىترط السىبب كشىرط مسىتقل ٌّ  ن تسىن الن

ـا مستقلا  عن تسن النٌي  ر من عناررها.ـــــة، بل هو مجرد عنرــــالسبب هنا لًٌ شرط 

 اسىتغلالق يىً ــــىـً ٌلولا التــــإلى سند قانون اـــد يً تٌازتــيالتائز يً أغلب الأتٌان ٌستن

       للترىرف  لا  أهىدوره مىن غٌىر مالىك أو مىن غٌىر مىن هىو ــــىـند معٌىب لرــىـًء، و لكن هىذا الســالش

ل هذا ٌجهل ما لتق السند من عٌب إلاّ ـــــــو التائز يً ك ،للشكل الذي رسما القانون استعائا أو لعدم

ـا عن لطؤ جسٌم، يإنا لا ٌعتبر تسن النٌة بهذا، ينرىن المىادة  مىن القىانون  824إذا كان الجهل ناشئ 

 إذا " ٌعتر  تسن النٌة لمن ٌتوز تق ــا و هو ٌجهل أنا ٌتعدا على تق الغٌر، إلّا :المدنً الجزائري

 .(2)جسٌم"ـا عن لطؤ ــــــ  الجهل ناشئ كان هذا

و ٌكىون البىانً تسىن النٌىة  ،يإنىا ٌكىون تسىن النٌىة ًبناء التائز يً أر  المور  أو المور

بؤنىىا لىىا التىىق يىىً البنىىاء علىىى  اعتقىىادهة ـً تالىىـيىى كو ذلىى ،بىىالرغم مىىن أنىىا ٌعلىىم عىىدم ملكٌتىىا لىىلأر 

 الأر .

علىى تتدٌىد  اتعــىـاقكما يً تالة ترولا علىى تىرلٌل مىن مالىك الأر  بالبنىاء علٌهىا دون 

اء علىى الأر  ـىـالمنتعىل الىذي رلىل لىا مالىك الرقبىة يىً البن وجىود و يىً تالىة ،مرٌر هىذا البنىاء

كذلك يً تالة الوعد بالبٌل يإذا بنى الموعود لا يً الأر  الموعود بها يإنا ٌكون تسن  ،المنتعل بها

                                                           
جرغ المىر يىً شىر  القىانون المىدنً، التقىوق العٌنٌىة الأرىلٌة، دراسىة مقارنىة،الوجٌز  ،علً هادي العبٌديأنظر،  -(1)

 .554ل   طاتك،ال
(2)
 وً المآٌي الىذٌي الجسائري. 320أٌظر الىادج  -
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ــا، يتسن النٌ النٌة لأنا بنى  اعتقىادة يً المعهوم يكرة نعسٌة تقوم علىى ـــو هو ٌعتقد أنا سٌربا مالك 

 .(1)البانً بؤن لا التق يً البناء على أر  الغٌر

 فً البناء على ملك الغٌر ٌر النٌةدالمطلب الثالث: تق

ك أن ـــىىـة، ذلـىىـور الهامــىىـن الأمـىىـر مـٌة يىىً البنىىاء علىىى ملىىك الغٌىىـىىـان تسىىن النـبر إثبىىــىىـٌعت

ن لىا نىوع ـىـ إذا أثبة، إلّا ــىـتسن النٌة يىً الواقع دأـــزاء عند الإللال بمبــالقاضً لا ٌمكنا توقٌل الج

وء ـىـٌة يىإن الإثبىان ٌنرىب علىى ســـــان تسن النــــان الأرل يً الإنســا كالإللال بهذا المبدأ و لمّ 

هىىذا   ـا، و إنمىىا ٌطلىىب منىىا مىىا ٌناقىىــىىـان مىىا هىىو أرىىل يٌــىىـنا إثبـىىـب مـىىـرء ٌطلـــىىـالنٌىىة، إذ الم

 .(2)الأرل

                ٌقىىاً تسىىن النٌىىة يىىً البنىىاء علىىى ملىىك الغٌىىر بمعٌىىارٌن أتىىدهما ذاتىىً، قوامىىا نٌىىة المترىىرف

ضىوع و قرده الداللً ٌجب الرجوع إلٌا أولا  و التتقق من تقٌقتا، و ثانٌهما موضوعً و قواما مو

 نٌة البانً. اتجاهإلٌا عند العجز عن معرية  ؤـٌلجو (، و شكلا الظاهر التررف ) بناء على ملك الغٌر

 (ع الأول: المعٌار الذاتً )الشخصًالفر

 نروج عىىىـنٌىىىة اللىىى اءعىىانتٌقرىىد بالمعٌىىىار الىىىذاتً لتسىىن النٌىىىة يىىىً البنىىىاء علىىى ملىىىك الغٌىىىر، 

أتكىىىام المشىىىرع و مقارىىىده مىىىن الترىىىريان المشىىىروعة، يهىىىو معٌىىىار ذو طبٌعىىىة ذاتٌىىىة، ذلىىىك أن 

ـىىىـا نٌىىىة البىىىانً المطلىىىوب التكىىىم مىىىل ترىىىريا بالتسىىىن و السىىىوء، إذ ٌجىىىب البتىىى  يىىىً  مدللىىىا دائم 

                العوامىىىل النعسىىىٌة التىىىً تركىىىن النٌىىىة لتنتهىىىً إلىىىى وجىىىود أتىىىد هىىىذٌن الورىىىعٌن أو عىىىدم وجىىىوده

ه  الشىىىلل عنىىىد النظىىىر إلىىىى ورىىىعها بالتسىىىن أباعتبارهىىىا تلتلىىىف النٌىىىة  و لا ىىىـر  ٌ ـضُـم  ىىىـا   ٌ ا ذات مـىىىـر 

 .(3)ذاتٌة أو بالسوء، إذ كلٌهما ذو طبٌعة

 ٌشمل هذا المعٌار تالتٌــن:

 

 

                                                           
   المرجل يىً التعلٌىق علىى نرىول القىانون المىدنً، الطبعىة الرابعىة، منشىؤة المعىارف ،معو  عبد التواب أنظر، -(1)

 .225، ل 2111الإسكندرٌة، مرر، 
(2)
     طرً الٍيرح ْ أشررَ  ري الرصرر اخ  ري الفمرُ الإضرلاوي ْ  ري المرآٌي الىرذٌي ،ػثذ الدميه ػثذ المطيف المٌٓي ،أٌظر -

 .010ص  تذْي ضٍح الٍشر، الإضكٍذريح، وصر،دار الىطثٓػاخ الجاوؼيح،  تذْي رله الطثؼح،
   التعلٌىق علىى نرىول القىانون المىدنً، الجىزء الثىانً، بىدون رقىم طبعىة، دار النهضىة العربٌىة ،أنظر، أنور طلبىة -(3)

 .623ل  الإسكندرٌة، بدون سنة طبل،



 الفصل الأول:                                شرعية البناء على ملك الغير في القانون المدني
 

32 
 

 هٌتنٌة الإضرار بالغٌر من البناء على ملك انتفاءأولاً: 

يىىً الألىىلاق، ينٌىىة  نىىاتج عىىن تىىدن   هم ٌكىىونٌىىتالإضىىرار بىىالغٌر يىىً البنىىاء علىىى ملكبقرىىد ٌ

ا كانىىىن نٌىىىة الإضىىىرار بىىىالغٌر مىىىن الأمىىىور الإضىىىرار هىىىً سىىىوء النٌىىىة يىىىً أبشىىىل رىىىورة، و لمّىىى

ة ـــىىىىـرا مادٌىىىىة كىىىىالقرائن و الأدلــــىىىىـور ألـــىىىىـالنعسىىىىٌة المسىىىىتترة يإنىىىىا ٌسىىىىتعان يىىىىً معريتهىىىىا بؤم

نٌىىىىة ، و(1)ملىىىىك الغٌىىىرو الملابسىىىىان المتٌطىىىة بواقعىىىة البنىىىىاء علىىىى  مىىىىن الظىىىروف تستشىىىفالتىىىً 

وضىىىل يوذ إلٌهىىىا عىىىهم مىىىن الأمىىىور اللعٌىىىة التىىىً ٌرىىىعب النٌىىىتالإضىىىرار بىىىالغٌر يىىىً البنىىىاء علىىىى ملك

دٌىىىىىة جالمرىىىىىلتة ال انعىىىىىدامالبنىىىىىاء مىىىىىل أهمهىىىىىا ، العقهىىىىىاء طرق ـىىىىىـا و وسىىىىىائل مادٌىىىىىة تىىىىىدل علٌهىىىىىا

 .مل العلم بالضرر الذي ٌرٌب الغٌر، المشروعة

ــا: حالة  ًٌ  نٌة التحاٌل على مقاصد المشرع انتفاءثان

ـىىىـا إذا   ٌ رع مىىىن ــىىـلدٌىىا قرىىد التتاٌىىىل علىىى مقارىىد المش انتعىىىٌكىىون البىىانً تسىىن النٌىىة ذات

 .إباتة البناء على ملك الغٌر

ـىىـا و إن أتىىى الترىىرف  ٌ  -البنىىاء علىىى ملىىك الغٌىىر - يىىإذا قرىىد بالتتاٌىىل كىىان سىىًء النٌىىة ذات

دها و تقائقهىىىا ــىىىـلأن الأعمىىىال بالنٌىىىان و الأمىىىور بمقارلا ، ــىىىـعلىىىى هىىىذه النٌىىىة كىىىان الترىىىرف باط

 .(2)لا برورها و أشكالها

 الفرع الثانً: المعٌار الموضوعً

ٌقرىىىد بالمعٌىىىار الموضىىىوعً أو المىىىادي لتسىىىن النٌىىىة يىىىً البنىىىاء علىىىى ملىىىك الغٌىىىر إتٌىىىان 

ـىىىـا مىىىل أتك الترىىىرف  ٌ ك أن ــىىىـالمجتمىىىل، ذلام و قىىىٌم ــىىىـام النظىىىام العـىىىـالبنىىىاء علىىىى ملىىىك الغٌىىىر منتع

علىىىى مىىىىا  اا، بنىىىىاء  ـــىىىـر أو عىىىدم رتتــىىىىـلك الغٌـــىىىـالقىىىانون لا ٌنظىىىر إلىىىىى رىىىتة البنىىىاء علىىىىى م

ٌ عـىىـتبر رىىتٌت  ـٌعىى ون و هىىذا ــىىـتكىىون مقبولىىة يىىً نظىىر القان أنٌجىىب و  اتقده المىىرء يٌهىىا و تتىىى 

 دهقىىٌعترة بمىىا ـىىـ، يلٌسىىن العبالجزائىىري مىىن القىىانون المىىدنً 785مىىا ٌعهىىم مىىن لىىلال نىىل المىىادة 

ٌعتقىىد أنهىىا رىىتٌتة لرىىالتا يىىً الوقىىن الىىذي تكىىون يٌىىا  ، تٌىى المىىرء يىىً بنىىاءه علىىى ملىىك الغٌىىر

 .(3)غٌر ذلك بمنظار التقٌقة الموضوعٌة المنبثقة من رأي القانون

                                                           
 .234مرجل سابق الذكر، ل  ،الثٍاء ػما وم  ال ير ،عمر إبراهٌم عبد التمٌد تمروش أنظر، -(1)
    أشررَ  ري الرصرر اخ  ري الفمرُ الإضرلاوي ْ  ري المرآٌي الىرذٌي  طً الٍيح ْ اللطٌف القونً، عبدم عبد التلٌ ،أنظر -(2)

 .425ل  ،ورجغ ضاتك
(3)
     طرً الٍيرح ْ أشررَ  ري الرصرر اخ  ري الفمرُ الإضرلاوي ْ  ري المرآٌي الىرذٌي ،المٌٓي ػثذ الدميه ػثذ المطيف ،أٌظر -

 .020ص  ،ورجغ ضاتك
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ىىىىـا يىىىىً ترىىىىرياتا  المترىىىىرفٌسىىىىتلزم مىىىىن  ذا المعٌىىىىارــىىىىـه إنّ   ىىىىـا  ترٌر  أن ٌكىىىىون ٌقض 

اعىىىد الألىىىلاق، كمىىىا لا تقىىىر نٌىىىة الإضىىىرار بىىىالغٌر وتتىىىى لا ٌضىىىر بىىىالآلرٌن، ذلىىىك أن العدالىىىة و وق

                ًــىىىىـوعـــوء النٌىىىىة الموضــىىىىـال و التقرىىىىٌر ســىىىىـذلك الإهمــىىىىـقر كـىىىىـلا ت –سىىىىوء النٌىىىىة الىىىىذاتً  –

، يقىىىد بٌنىىىن المىىىادة أنىىىا لا الجزائىىىري القىىىانون المىىىدنًمىىىن  785و إن مىىىا عبىىىرن عنىىىا نىىىل المىىىادة 

تسىىن النٌىىة  –دا علىىى تىىق الغٌىىرــىىـا  ٌتعــىىـٌكعىىً لكىىً ٌكىىون التىىائز تسىىن النٌىىة  تمامىىا ٌجعىىل أن

ـىىىـا علىىىى لطىىىؤ جسىىىٌم ٌكىىىذلك ألّا  اشىىىترط  لاعتبىىىارهإنمىىىا  –الىىىذاتً نل المىىىادة ــىىىـي، كىىىون جهلىىىا مبٌن 

أتىىىدهما لا ٌكعىىىً لتماٌىىىة  عً، لأنّ وو الموضىىى الىىىذاتً ،بىىىٌن معٌىىىارٌن نـــىىىـة الىىىذكر قىىىد جمعــىىىـسابق

 .(1)التائز

يقىىىد ٌبىىىادر  ،الشىىىهر لىىىلال إجىىىراءر القىىىانون التماٌىىىة القانونٌىىىة للمالىىىك، و ذلىىىك مىىىن كمىىىا أقّىىى

أو تتىىى قبىىل  رىىاتب الأراضىىً إلىىى إجىىراء الشىىهر للبنىىاء مقىىام بىىؤر  مجىىرد إتمىىام الغٌىىر للبنىىاء

ا يىىً أر  الغٌىىر قبىىل ــىىـذي أقامــىىـر للبنىىاء الــىىـبىىإجراء الشهذلىىك، كمىىا قىىد ٌقىىوم البىىانً مىىن جهىىة 

 راتب الأر .

     هةــىىىىـترق بؤرضىىىىا، هىىىىذا مىىىىن جــىىىىـب الأر  الملــىىىىـر راتـسىىىىنتطرق إلىىىىى شهىىىى بالتىىىىالً

 أقاما يً أر  الغٌر من جهة ألرا البانً إلى شهر البناء الذي مبادرةو 

 أرضهصاحب الأرض للبناء مقام  شهر أولاً:

 يً هذه التالة نمٌز بٌن يرضٌتٌن:

 صاحب الأرض حائز سند ملكٌة و مشهر للأرض المقام علٌها البناء -أ

يىىىً تالىىىة مىىىا إذا كىىىان لرىىىاتب الأر  سىىىند رسىىىمً و مشىىىهر بالمتايظىىىة العقارٌىىىة ٌثبىىىن 

ء علٌهىىا الغٌىىر البنىىاء، يإنىىا ٌمكىىن أن ٌبىىادر إلىىى إجىىراء الشىىهر للبنىىاأقىىام بىىا ملكٌتىىا لىىلأر  التىىً 

البنىىاء أقىىام المالىىك الشىىرعً للبنىىاء و لىىو كىىان مىىن  اٌعتبىىر أنىى تٌىى ، الىىذي أقامىىا الغٌىىر علىىى الملكٌىىة

ر  ٌملىىىك مىىىا ن مالىىىك الأؤا ٌسىىىتعٌد مىىىن القرٌنىىىة القانونٌىىىة التىىىً تقضىىىً بىىىر، لأنّىىىــىىىـشىىىلل آل

 م أن هذه القرٌنة القانونٌة قابلة لإثبان العكً.ـيوقها و ما تتتها رغ

                                                           
تسىىن النٌىىة يىىً العقىىود، دراسىىة مقارنىىة، بىىدون رقىىم طبعىىة، منشىىوران زٌىىن  ،، عبىىد المىىنعم موسىىى إبىىراهٌمأنظىىر -(1)

 .13، 15، ل 5020التقوقٌة، بٌرون، لبنان، 
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   ٌرةـــىىىـام علىىىى هىىىذه الألــىىىـالأر  أن ٌقىىىوم بشىىىهر البنىىىاء المقلىىىذلك ٌجىىىب علىىىى رىىىاتب 

يٌإكىىىد علىىىى متتواهىىىا بالقٌىىىد يىىىً البطاقىىىة الأرىىىلٌة المعىىىدة  ،لتغٌٌىىىر يىىىً متتىىىوا الوتىىىدة العقارٌىىىة

 للعقار.

نظىىام الشىىهر ٌعطىىً نعىىً  ا بالنسىىبة لتىىؤثٌر نٌىىة رىىاتب الأر  يىىً إجىىراء الشىىهر، يىىإنّ أمّىى

أن للشىىهر يىىً السىىجل العٌنىىً  باعتبىىار، سىىوء نٌىىة تسىىن أو بالنسىىبة للترىىرف الرىىادر عىىنالتكىىم 

أثىىىر منشىىىئ علىىىى التقىىىوق العٌنٌىىىة العقارٌىىىة و هىىىذا مىىىا ٌىىىدعو إلىىىى ترىىىور أن هىىىذه التقىىىوق تسىىىتمد 

 ل العٌنً.وجودها من الشهر يً السج

ـىىىـا، و لا ٌمكىىىن الألىىىذ بتسىىىنالمشىىىهر المقتىىىرن بسىىىوء النٌىىى فٌعتبىىىر الترىىىركمىىىا   ة رتٌت 

 باعتبىىىىارهالنٌىىىىة كمعٌىىىىار ٌعتمىىىىد علٌىىىىا نظىىىىام الشىىىىهر لأنىىىىا معٌىىىىار دقٌىىىىق و رىىىىعب التتقىىىىق منىىىىا، 

ـا  ٌ ا دالل  .(1)عنرـر 

 أنىىىا بىىىادر بالشىىىهر يإنىىىا ٌكسىىىب ملكٌىىىة لىىىذلك يإنىىىا بىىىالرغم مىىىن سىىىوء رىىىاتب الأر ، إلّا 

 البناء المقام على أرضا لأن نظام الشهر ٌعتمد على الظاهر.

ـىىىـا  اعتبىىىارٌتمثىىىل غىىىر  نظىىىام الشىىىهر يىىىً  الترىىىرف المشىىىهر المقتىىىرن بسىىىوء النٌىىىة رتٌت 

 .(2)يً المعاملان العقارٌة  الاستقرارتتقٌق هو إعطاء التجٌة المطلقة يً 

 

 صاحب الأرض لا ٌملك سند ٌثبت ملكٌته  -ب

علىىىىى وجىىىىوب إلضىىىىاع عقىىىىود المعىىىىاملان العقارٌىىىىة للشىىىىكل  1مكىىىىرر 324تىىىىنل المىىىىادة 

الرسىىىمً تتىىىن طائلىىىة الىىىبطلان
(3)

ة تكىىىون أن كىىىل المعىىىاملان العقارٌىىىة التىىىً تىىىتم بعقىىىود عريٌىىى ، أي

ــا مطلق ــا  .باطلة بطلان 

لأر  المقىىىىىام لا ٌمكىىىىىن لرىىىىىاتب الأر  أن ٌسىىىىىند العقىىىىىد العريىىىىىً لإثبىىىىىان ملكٌىىىىىة اكمىىىىىا 

م ٌملىىىىك رىىىىاتب الأر  لسىىىىند ـإذا لىىىى، و زتىىىىا عقىىىىد عريىىىىًون كىىىىان يىىىىً تإ و علٌهىىىىا البنىىىىاء هىىىىذا

ر للبنىىىاء ـام بالشهىىىـا لا ٌسىىىتطٌل القٌىىـالمقىىىام علٌهىىا البنىىىاء يإنىىً مشىىىهر ٌثبىىن ملكٌتىىىا لىىلأر  ـرسمىى

 ا غٌر ثابتـة.ـً تد ذاتهـللأر  ي اــملكٌت أنام، و ذلك ـالمق

                                                           
(1)
 .07،02ص ، ورجغ ضاتك ،ا أرض ال ير  ي المآٌي الجسائريالىثاٌي الىماوح ػم، آضيا جرْر ،أٌظر -

(2)
ل شرّادج الىذرضرح الؼميرا   ، لٍيرالجسائري، ور كرج ذخررضاخ الؼماريح  ي المآٌي شّر الرصر ، وصراْي ػمي ،أٌظر -

 . 02، ص 2004-2001 ،الطاتؼح ػشر ، الذ ؼحلممضاء
 من القانون المدنً الجزائري. 2مكرر 356نظر المادة أ - (3)
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ا يإنىىىالمتعلىىىق بتؤسىىىًٌ السىىىجل العقىىىاري،  63 -76مىىىن المرسىىىوم رقىىىم  88للمىىىادة  ااسىىىتناد  

للمترىىىرف عمـىىىـلا  بقاعىىىدة  إذا تىىىم شىىىهر السىىىند السىىىابق لا ٌمكىىىن شىىىهر تىىىق ٌنرىىىب علىىىى عقىىىار إلّا 

 لذلك لا ٌمكن لراتب الأر  شهر البناء المقام على أرضا. الشهر المسبق

ــا: شهر  ًٌ  للبناء الذي أقامه فً ملك الغٌر البانًثان

 كذلك نمٌز بٌن يرضٌتٌن:

 ٌملك الأرض المقام علٌها البناء صاحب الأرض لا-أ

 البنىاء علىى أر  مملوكىة لغٌىره أقىام الىذي  البانً  أنتشكل هذه التالة الأمر الواقل يعلا ، ذلك 

و بالتالً يهو لا ٌملك أي سند ٌثبن ملكٌتا، أي أن البانً لا ٌملك أن ٌبادر إلى شهر البناء الذي أقامىا 

ىىـا للمىىادة  المتعلىىق بتؤسىىًٌ السىىجل العقىىاري، أي قاعىىدة الشىىهر  63 -76مىىن المرسىىوم رقىىم  88طبق 

 .(1)المسبق

 ملكٌة الأرض بالحٌازة إذا توفرت شروطهـاكسب البانً  -ب

    لىىك الأر  تما ٌيإنىمسىتمرة ال و علنٌىىةالهادئىة، الإذا اسىتويى رىاتب المنشىآن شىىروط التٌىازة 

و البناء المقام علٌها، يالبانً يً أغلب الأتٌىان هىو مجىرد تىائز و غٌىر مالىك لىلأر ، و بالتىالً إذا 

ملكٌتىىا لىىلأر  و البنىىاء المقىىام علٌهىىا، تتىىى ٌتملىىك  ط التٌىىازة يإنىىا ٌتىىق لىىا شىىهروتىىوايرن يٌىىا شىىر

 الأر  البناء الذي أقاما علٌهــا.

 ٌمكىن يٌهىاإذا بادر البانً الذي تويرن يٌا شروط التٌازة أو رىاتب الأر  يىً التالىة التىً 

اطعىة ان و هىو بمثابىة قرٌنىة قــهر كل الترريــٌ ـظ شهريإن القام، ــالقٌام بالشهر إلى الشهر للبناء الم

 .(2)ران العكً على ملكٌة العقار المشهغٌر قابلة لإثب

 

 

 

                                                           
(1)
الىرؼمررك ترأضرريص الطررجل  ،7421وررارش  20الىررخرف  رري  ،10-21وررً الىرضررٓن الرٍفيرر ي رلرره  33 جالىرراد أٌظررر -

 .21 دالرضىيح، الؼذالجريذج  الؼماري،
(2)
             2003 ،الجسائررر ،دار ِٓوررح ،لؼمرراري  رري المررآٌي الجسائررري، الطثؼررح الصاٌيررحٌظرران الشررّر ا ،وجيررذ خمفررٌٓي ،أٌظررر -

 .42 ،47ص 
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 الفصل الأول   ةــــخلاص

ذلىك بموجىب القىانون المىدنً  ر المشرع الجزائري شرعٌة البناء علىى ملىك الغٌىر وقّ ألقد       

يىً  موضتا الأتكام العامة لهذه الواقعة، تٌ  تنوعن تطبٌقاتها يكان من أهم نماذجها بناء المسىتؤجر

بناء المشتري يىً العقىار المشىعوع إضىاية إلىى بنىاء المالىك الىذي زالىن ملكٌتىا بىؤثر  العٌن المإجرة و

 .رجعً

  توضٌا الموضوع تم تعرٌف البناءل التطبٌقان تتعق على أن البناء هو أساً هذه الواقعة و كل

  بب جدٌىد لكسىب الملكٌىةلتلف يً تكٌٌعها تٌ  أن البع  ٌعتبرها سىواقعة البناء على ملك الغٌر م   و

غٌىر أن المشىرع الجزائىري عىالج أتكامهىا  ،لر ٌناقضىهم يىً ذلىكالبع  الآ لهم تجهم يً ذلك و و

 .نها سبب مستقل لكسب الملكٌةأا ضمن أسباب كسب الملكٌة معتبر  

 

ألرا تتعلق بالواقعة  بالمواد و التً تتعلق هذه الألٌرة تتطلب تواير جملة من الشروط كما أنّ 

 الذي ٌعد معدلا   ،و اشترطها التعمٌر التً جاء بها قانون التهٌئة و و الشروط الإدارٌة توير إضاية إلى

 للقانون المدنً

تعىداد  و لهىا تعرٌىف   النٌىة مىن معالجة أتكىام الضروريتتى ٌطبق القانون على هذه الواقعة كان من 

يىً القىانون المىدنً، بتكىم شىرعٌة ، غٌر أن تقىدٌرها لا ٌغنىً عىن شىًء رورها إضاية إلى تقدٌرها

و التعمٌىر، تٌى    أن هذا التكم جاء ملالف لما جاء يً قانون التهٌئةالبناء تتى و مل سوء النٌة، إلّا 

 عقوبة.الر على ذلك جّرم الععل و أقّ 
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 الغٌر فً القانون المدنً ملكمنازعات المترتبة عن البناء على لاالفصل الثانً: 

يعتبررروضوع رررعاضعاو المررراةضعاوتوتبرررعضمررركضعاب رررا ضمقرررنضوقررريضعا يررروض ررر ضعا رررا عكضعاوررر   ضوررركض

عضوباحثررر ضعضت رررتةضأحياوررر ضبررريكضعا ةرررعرضعا ا ع يرررع،ض  رررو ض،ضعضذاررريضات رررع ضأ قضعضأهرررلضعاوعع ررري 

ض.أحياو ضيواضتلضبيا  ض  ضعافةلضعلأعلع  ضعاذيضعختقفضعات وي ض  ضضاطبيععض  او ضعا ا ع  

رررضعا رررا عكضعاوررر   أقررروض ضضضضضقرررا عكضعاتةي رررعاضحرررقضعاب رررا ضمقرررنضوقررريضعا يررروضبحيرررلضقععمررر ضع اتةررراق،ضأو 

ض.ييفةاضمقنضأساسضج حعع،ضوقيضعا يوضب عكضوخةعجولضموقيعضعاب ا ضمقنضعضعاتعويوض   ض

ض ضمقنضوقيض  ضإطاو ضعاب ا  ضأحيال ضقضيتح قضعاذيعا يوضع وعسع ضعا وعطضعاو ووة ض إ  ضبتع و ا، ا ع  

هعضضعح ضعاو  آة،ضإ ا عضإانضطوفضآخوضهعضةاعضيعج ضطوفض عيفو ووضبوعج ضعا ا عكضحيثض

ضهي اةضق ا يعضاقفةلض  ضعضقععم آاياةضعضاقوععل عضبيكضعاوةقحتيكضع  ضعاو واضةاح ضعلأوض،ضع

عا وا اةضعضأ  لض يلضأيبوضعاو الماةضعض  ةاضبطوقضولا وعضضبالإ ا عضإانضإجوع عةضو اسبعضعات ضت

ضعا ماعىضعاوتوتبعضمكضعاب ا ضعض،ح عقضعلأ وع ضاحوايععاعسا لض مقنضوقيضعا يوضعات ضعختقفةضموضضأهل

اةذهضع ذايض  ضحااعضعاب ا ضمقنضوقيضعا يوضب عكضوخةعض  ضعاجلع  ،ضعاياكضيخترضبةاضعا ضإكحتنضع

ضضض.عا ماعىضجوقعضوكضعلآثاوضعا ا ع يع

عاررر ماعىضعاوتوتبرررعضمررركضت اعا ررراض يررر ضعاوبحرررثضعلأعلضيررر ضقسرررو اضهرررذعضعافةرررلضإارررنضوبحثررريك،ضمق

ررعاب ررا ضمقرر لآثرراوضعا ا ع يررعضعاوتوتبررعضخةةرر اهضاعاوبحررثضعاثررا  ضضانضوقرريضعا يرروض رر ضعا ررا عكضعاورر   ،ضأو 

ضعا ماعى.هذهضمكض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض
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 ر فً القانون المدنًملك الغٌ على الدعاوى المترتبة عن البناء المبحث الأول: 

 

ضعاترر ضترر عيسضعاتعرر يضضةرراضعا اتجررعضمرركحررقضعاوقييررعضو ضعضتعرر  ةضعارر ماعىضعاوتوتبررعضمرركضةعختقفرر

اضاح رررعقضعا رررا عكضعاوررر   ضعضيفقةررراضعاتررر ضت رررو ةاعضض،نضوقررريضعا يرررومقرررععقعرررعضعاب رررا ض ررر ض وااررريضاعض ررروا  

ضضضضضضضضضضضضضض مرررراعىضعاوسررررإعايع،ض مررررعىضإلعاررررعضعاو  ررررآةضيسررررونضعضييررررعكضذارررريضمرررركضطويررررقضورررراعاح ي رررر ض،ض

ضعا ماعىضيخترضبةاضعا ا  ضعاو   .عضتج وضعلإ اوةضإانضأكضهذهض،ضعض معىضع ستو ع 

ةاضو مرر ضعاترر ضييررعكضهرر  عضإاررنضعارر معىضعاجلع يررعضعاترر ضيخررترضبةرراضعا ا رر ضعاجلع رر ضإ ررا ع ض

ضضضضضضضضضضو ررر ضةررراح ضعلأوضضوررركضعاب رررا ضبررر عكضوخةرررعضبوررركضخلااةررراضضقرررالضعاو ررروااحوايرررعضهرررذهضعاح رررعق،ضعض

ضعاوعت ي.ضضعاع عباةضعاجلع يعضمقن وكضبا ضأعانضتطبقض

لض ررر ضيوررراضتطرررواضهرررذهضعاررر ماعىضأورررالضعا  رررا ضعاعرررا يضعضباارررذعةضاررر ىضعا سرررلضعاع ررراويضايفةررر

ضعا يو.ععقععضعاب ا ضمقنضوقيض

ضعضس ت اعلضهذهضعا ماعىض  ضهذعضعاوبحث.

 مسإولٌة: دعوى الالأولالمطلب 

ضأ ةررراضتتويرررلضتخ ررر ضاق ععمررر ضعاعاورررعضعاتررر ضتخ ررر ضاةررراضسرررا وضعاررر ماعىضإ  ضضوسرررإعايع مرررعىضعا

عضبااخةرررعرض ررر ضوثرررلضهرررذهضعاو المررراةضعاوتعق رررعضبععقعرررعضضبوسرررا لضوعي رررعضتسرررت م ضعهتواوررراضخاةرررا ض

ض.عاب ا ضمقنضوقيضعا يو

 دعوىالف اطرأالفرع الأول: 

ضأعاررنضضضضضض يررلض مررعىضق ررا يعضتو رر ضأوررالضعاوحيوررعض ضبرر ضأكضييررعكضاةرراضأطرروعفضبحيررثض جرر ضورركضبررا  

اةررلضوةررقحعضأعضاةررلضأثرروض رر ضضأكضيرروىضعا ا رر ضبعررضضعلأ ررخارضضعاورر م ضعضعاورر منضمقيرر ،ضايرركضقرر 

،ضاررذايضضعاتررؤويكضوررثلا ضضعوثررعضأعض ررويعيورراضهررعضعاحررالضباا سرربعضضاقضيررؤووضبإ خررااةلضحيررثضضسرريوضعارر معى

ض واضأهلضأطوعفضهذهضعا معى.س 

 : المدعًلا أو

يررلضورركضيورراضيثبررةضهررذعضعاحررقضاض، يطاارر ضبررضورركهررعض مررعىضعاتعررعيضضعضهررعضعاررذيضيو رر عاورر م ض

ض. ووضت ماعىضعاتععيضضهعضعاوعاو م ض  ضضييعكضع،ض)1(ضقف عض ا ب ضأعضخ ضأعاو م ض

ضوأكضييرررعكضعا ررروضطب ررروضعا  رررا يعضطقررر ضعاتعرررعيضضباسرررو ضباسرررتعوالضعاررر معىضاوررر م  ع كضعاررر

ررر عاررر معىض يررروض رررإذعضيررراكضعا رررووضوع عيررراض رررلاضيحرررقضاقررر ع كضعسرررتعوالضض،اعارررذيضأةرررا ضعاوررر يكضوا ي 

                                                           
(1)

ص  ،5891 ،انًىجض فٍ يظبدس الانزضاو، ثذوٌ سلى ؽجؼخ، يُشأح انًؼبسف، الإعكُذسَخ، يظش ،أَظش، أَىس عهطبٌ -

433. 
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حررالضيحررعلضح رر ض رر ضعاتعررعيضضإاررنضآخرروض ي ت ررلضهررذعضعاحررقضإاررنضعاو ضضأكضورر م ايسررتطي ضعضعض،وبا رروةعا

ض.)1(ا 

رررإ رررضعضاذعضيررراكضعا رررووضوا ي  ااععوثضيسرررتطي ضعاوطاابرررعض ررر،ضعاحرررقض ررر ضعاتعرررعيضضم ررر اقوررر م ضةضثب 

ض.عاو وعوض ضب ااطبااتععيضضعاذيضياكضي

اٌ   علٌه ىا: المدعثان

مرررركض عقرررر ضضكضوسررررإع  ضاسررررعع ضيرررر ض، مررررعىضعاوسررررإعايعض رررر ههررررعضعاررررذيضتو رررر ضضمقيرررر ض منعاورررر

ض.  ضحوعست عاذيضمكض يوهضأعضمكضعا   ضضأعضوسإع  ضض،عا خة 

 م ضات ررراوكضبتعرررعيضضعاورررعمقرررنضعجررر ضضيرررا ععضضأعضسرررإعايكضمررركضعا رررووضعاععحررر ويتعررر  ضعاضقررر ض

وررركضعاوسرررإعايكضيوررراضي رررا ضبتعرررعيضضيرررلضضأكضيوجررر ضمقرررنضأي ضضوررر م يحرررقضاقض،ضع ررر ضعا رررا عكضعاوررر   

ق ضعاوسرررإعايكضب ررر وض ةررري ضيرررلضوررر ةلضايوجررر ضوررركض  ررر ضعاتعرررعيضضمقرررنضبرررض رررووضعارررذيضيقح ررر ضع

ض.)2(ةلض  ضعاتععيضضإذعضميكضعا ا  ض ةي ضيلضو بااتساعيضإ  ض

 تقادمها فرع الثانً: سبب الدعوى وال

تيرررعكض ررروكضضهرررذهضعاحوايرررعضيوررراضأكض،ق  رررا ضييرررعكضلأجرررلضحوايرررعضعاحرررقضوررركضع متررر ع اضعاقجرررع 

ض.لضقا ع يعاآج

 : سبب الدعوىأولا 

ب ررررا ضمقررررنضعاضأيمقيرررر ضبوةررررقحعضو رررروعمعضاقورررر م ضضنإخررررلالضعاورررر مسررررب ضعارررر معىضهررررعضضإك ض

رررضعضاررر ،وقييررعضخاةرررعض يررروضووقعيررعض هرررعضعا رررووضعارررذيضضمقيرر ،ضعضي ض  ضبوع رررنضآخررروضهررعضعاحرررقضعارررذيضعمت 

ضعاعسيقع.عاسب ض ضيختقفضباختلافضضع،ضع  ت ارضوكضعاوقييعبااتاا ضض،ضععاو وعوضأةا 

ض مرررا  ععارررذيضأةررراب ضهررر ضضوعسررريقعضضعاوررر م ضاقحةرررعلضمقرررنضح ررر ض ررر ضعاتعرررعيضضمررركضعا رررو

أيررراكضضسرررعع  ضضعضات ةررريوي ضضؤخطرررعاأعضيررراكضضم  يرررع،ااتلعوررراةضإخرررلا  ضبسرررعع ضيررراكضض،مقيررر ضنبخطرررؤضعاوررر م

ض.)3(ااضثابت ض  ضوفتوضضأعضخطضعاخطؤ

ض ضا خطررعلأهررذهضعلأ ررععاضورركضض،ضعلضإثبرراةضعاعيررسضأعضقرر ض ضي بررلضذارريعاخطررؤضعاوفترروضضقرر ضي بررإك 

لضارررذايضيحرررقضاقوررر م ضأكضيعررر  ضضعاو ررروعوض ررر ض مرررععه،ضعضإايةرررايقةررراضتعتبررروضوررركضعاعسرررا لضعاتررر ضيسرررت  ض

                                                           
(1)

 يٍ انمبَىٌ انًذٍَ انجضائشٌ. 048و  012انًبدح  أَظش -
(2)

انىاػخ فٍ ششح انمبَىٌ انًذٍَ، انُظشَخ انؼبيخ نلانزضايبد يظبدس الانزضايبد  ،يذًذ طجشٌ انغؼذٌ أَظش، -

                  داس انهذي انًغؤونُخ انزمظُشَخ، انفؼم انًغزذك نهزؼىَغ، دساعخ يمبسَخ ثٍُ انمىاٍَُ انؼشثُخ، ثذوٌ سلى انطجؼخ،

 .508، ص 0255انجضائش، 
(3)

                   انطجؼخ انثبنثخ انًجهذ انثبٍَ، انىعُؾ فٍ ششح انمبَىٌ انًذٍَ، يظبدس الانزضاو، ،أَظش، ػجذ انشصاق انغُهىسٌ -

 .588، ص5895يظش، انمبهشح، 
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ت ةرريويضعاخطررؤضعامقررنضع ما رر ضؤكضيب رر ضيررض،إاررنضعسرريقعضأخرروىوقتجررؤضعمتورر ضمقيةرراضعاترر ضعسرريقعضعامرركض

ضضض.(1)ع  يعاضؤخطعاوفتوضضأعضعا

 

 مسإولٌة: تقادم دعوى الثانٌاا 

ضت ررا لضب   ضعارر،ض ضايرر ضيررتخقرضورركضعاتلعورر ضبررااتععيضمقيررضنسررتخ وةاضعاورر ميورركضعارر  عاضعاترر ض

ض:  أوكضعا ا عكضعاو   ضعاجلع ويضمقنضض133،ضحيثضت رضعاوا ةض معىضعاوسإعايع  ض

ض."ضتس طض معىضعاتععيضضبا   ا ضخوسضم وضس عضوكضيعلضعقعاضعافعلضعا او"

ضضضضضضةضسررر عضوررركضترررراوي عاررر رضعع رررنض ررر ضأكضورررر ةضسررر عطض مرررعىضعاوسررررإعايعضهررر ضخورررسضم ررررو

خطرررؤضعاوررراضإذعضيا رررةضعاوسرررإعايعضقاورررةضمقرررنضأسررراسضضبررريكعاو رررواضضفررروقيارررلضض،ضععقرررعاضعاعورررلضعا ررراو

ررضاضعقيرر ضورر ي  ضمأعضيرراكضعاخطررؤضعاررذيضقاوررةضض،  ورر عا اررذعض يسررتعيضعلأورروض رر ضض،ضعاض رر ضذعةضعاعقررةج ا ي 

ض.(2)عا معىضعاج ا يعس طةضضعضإكضس عطضخوسضم وةضس عضحتنتيعكضو ةضعاضعض،عاحااتيك

يا ررررةضو  ررررعوةضأوررررالضعا ا رررر ضعاج ررررا  ضضإكضتسررررويضورررر ةضت ررررا لض مررررعىضعاوسررررإعايعضعاو  يررررعضع

لإجررررروع عةضعاجلع يرررررعضعاجلع رررررويضمقرررررنضورررركضقرررررا عكضعض10 ةرررررةضعاورررررا ةضضحيرررررثضض،بطويررررقضعاتبعيرررررع

ض.ثضعات ا لضلأحيالضعا ا عكضعاو   خ عاضهذهضعا معىضوكضحي

ض  ررر ضسرررعع ضمقرررلض عا ررراوض تضفعرررلأكضوررر ةضعاسررر عطضضتبررر أضوررركضيرررعلضعقرررعاضعا ررر ضعاررر رضعع رررنض

ض.ح عثضعا ووضعضعاوسإعلضم  و وعوضبعاأعضالضيعقلض

ضعضعارررر معىضورررركضعارررر معىضعاو  يررررعضقرررر ضأخ ررررعةضيررررلا ضضوي ررررعلعاجضإوع ةضعاو رررروا ررررنضأكضيت

ض.وست لعضات ا لضعوعويعا

ضثباتء الإالفرع الثالث: عب

ورركضإثبرراةضمقيرر ضلاضبرر ضورركضعاحةررعلضمقررنضتعررعيضضيجبرروضعا ررووض ررضووعاوت ررضحتررنضيررتويكض

ضم اةوضعاوسإعايع.ضضض

 إثبات الضرر ء: عبأولا 

مقيررر ضأي ررراضإثبررراةضأويررراكضضعض،مقيررر ضمبرررتضإثبررراةضعا رررووضعارررذيضأةررراب ي ررر ضعاوررر م ضهرررعضعارررذيض

علإثبررراةضجرررا لضبيا رررعضعاطررروقضضعض،علاقرررعضعاسرررببيععاضعضعا رررووضهررر ضعاخطرررؤضعضعض،عاوسرررإعايعضعلأخررروى

عا رررا عكضقررر ضضك ضأ يررروضض،عقرررا  ضوا يرررعضهررر ضقضذيوهرررابإذضأكضعلأويررراكضعاسررراض،عا ررروع كعضضعا رررةا ةضضبوررراض يةرررا

                                                           
(1)

 .545، ص غبثكانًشجغ انانىاػخ فٍ ششح انمبَىٌ انًذٍَ انجضائشٌ،  ،يذًذ انظجشٌ انغؼذٌ أَظش، -
(2)

شاءاد ـــــ، انًزؼًٍ لبَىٌ الإج5866َىَُى 29، انًؤسر فٍ 511-66،  يٍ الأيش سلى 28و  20،29أَظش انًىاد  -

 .0255فُفشٌ 50، انجشَذح انشعًُخ انًؤسخخ فٍ 0255فُفشٌ  04، انًؤسر فٍ 20-55انجضائُخ، انًزًى ثبلأيش سلى 
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ض تررروضضعجرررع هضسرررعع ضيررراكضهرررذعضع  تررروعضضقرررابلا ضعضإذعاكضحررر ضهرررذهضعلأويرررأيعفررر ضعاوررر م ضوررركضإثبررراةض

 لإثباةضعاعيس.

ضضضضضضضضضضضضضقبرررررلضإثبررررراةضذاررررريض ررررر ضعاوسرررررإعايعض ضيسرررررتطي ضعاسررررريوضضتجررررر وضعلإ ررررراوةضإارررررنضأكضعاوررررر م ض

مقرررنضضأقرررالضقوي رررعضقا ع يرررععا رررا عكضقررر ضيعفرررنضعاوررر م ضوررركضإثبررراةضعا رررووض ررر ضأحرررععلضعسرررتث ا يعضإذعضضع

ضضضضضضضضضضضذاررريأعضقاطعرررعض ضت برررلضعاعيرررس،ضضلإثبررراةضعبقرررابسررريطعضأيضققررر ضتيرررعكضضعلأخيررروةضهرررذهضعقرررعاضعا رررووضع

وررركضضض184عاورررا ةضوررركضضعاف ررروةضعلأعارررنعيرررسضوررراض ةرررةضمقيررر ضعاوثرررالضعا وي رررعضعاتررر ض ضت برررلضإثبررراةضضع

إذعضيررراكضضعضهرررذهضعاورررا ةضعو ةض ررر ضحيرررلضعا ررروطضعاجلع ررر ض،ضحيرررثضأك ض(1)جلع رررويعاوررر   ضعاعا رررا عكضض

عضيورراضاررضويعضأي ررايضأ رر ضقرر ضيتةررعوض رر ض ررؤكضعاوسررإعايعضعات ةررإ  ضض،يررو ض رر ض ررؤكضعاوسررإعايعضعاع  يررع

لأكضض،مقرررنض ررروطضجلع ررر ضعتف ررراضمقرررنضإمرررا ةضعا ررر  ضإارررنضأةرررق ضعضإعلعاوسررروضوررر ض ررروععتفرررقضعاو

 وي رررعضعاةرررذعض عضاقوررر م ضقررر ضيسرررب ض ررروو ضمقيررر ضبااتلعواتررر ضضنخرررلالضعاوررر مإعجرررع ضعا ررروطضيفتررروضضأكض

مقيررر ضضنعاعيرررسض يسرررتطي ضعاوررر مضإثبررراة يررروضأ ةررراضت برررلضض، ا ع يرررعضتعفررر ضعاررر ع كضوررركضإثبررراةضعا رررووعا

ض.عا ووضأيضإثباةضأكضعاو م ضالضيقح  

 الخطؤ إثبات ءثانٌا: عب

عاسررررقعيضع حرررروعفضعا ررررخرضمرررركضضهررررعضعض،مقررررنضعاورررر م ضإثبرررراةضعاخطررررؤضأكعا امرررر ةضعاعاوررررعض

عاوررؤاعفضاق ررخرضعاعررا ي،ض يرروضأكضعا ررا عكض رر ضحررا ةضوعي ررعضيفترروضضعاخطررؤض رر ضجا رر ضعاوسررإعلض

ض.(2)اضي بلضإثباةضعاعيسع توع  ض

 سببٌةالعلاقة الإثبات  ءا: عبثالثا 

ويرركضض ررلاضييفرر ضإثبرراةضويرركضعاخطررؤضعض،سررببيعضمقررنضعاورر م عاعلاقررعضعاثبرراةضإضأكعا امرر ةضعاعاوررعض

وررلضوحرر ع ،ضإذضم يرروضأكضهررذهضعا امرر ةضوجررالضتطبي ةرراض رر ضض،عاعلاقررعضعاسررببيععا ررووضبررلضيثبررةضأي رراض

ضضضحررر عثضعا رررووضيفتررروضضأكضعا رررووضقررر ض  رررؤضمررركضعاخطرررؤضعض،أ ررر ضوترررنضأثبرررةضعاوررر م ضعقرررعاضعاخطرررؤ

علاقررررعضامقررررنضتررررعع وضعض  ررررا يععاي ررررعض وعا،ض ت ررررعلضا ررررو ي ضضعلاقررررعضعاسررررببيععاةضترررربوع ررررنضآخرررروضتثبضأي

إقاورررعضعاررر ايلضمقرررنضعجرررع ضسرررب ضض وسرررإعايعض عقيرررعاعاوسرررإعلضأكضيعفررر ض فسررر ضوررركضضأوع  رررإذعضض،عاسرررببيع

                                                           
 -لشَُخ لبَىَُخ هٍ أدنخ إثجبد غُش يجبششح رمىو ػهً اعزُزبج ولبئغ يٍ ولبئغ أخشي، إر أٌ الإثجبد لا َمغ ػهً والؼخ ض

انمشائٍ َىػٍُ انمبَىَُخ  و ،خهض يُهب انىالؼخ انًشاد إثجبرهبيظذس انذك رارهب ثم ػهً والؼخ أخشي، إرا ثجزذ أيكٍ أٌ رغز

ضيجشدح. َُض انًششع ػهً َزُجخ هزا الاعزُجبؽ فٍ ؽجُؼخ خبطخ و َمىو انًششع ثبعزُجبؽهب و انمؼبئُخ، هٍ انزٍ و
(1)

 يٍ انمبَىٌ انًذٍَ انجضائشٌ. 593انًبدح انفمشح الأونً يٍ  أَظش -
(2)

 .549، غبثكانًشجغ ان ، انىاػخ فٍ ششح انمبَىٌ انًذٍَ،يذًذ طجشٌ انغؼذٌ أَظش، -
  -خلال انزغًُخ  هٍ يب َغزُجطه انمبػٍ يٍ ولبئغ انذػىي انًؼشوػخ أيبيه أٌ ظشوف انذػىيانمشائٍ انمؼبئُخ يٍ ض     

ضثبثزخ يٍ ولبئغ الأدىال وَغزذل ػهً والؼخ يب اثجزهب. يب َشجههب، فبنمبػٍ َخزبس والؼخ يؼهىيخ و و
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بجا ررر ضقوي رررعضضعاسرررببيععلاقرررعضعا عضـــرررـاسضعاخطرررؤضقاورررةضقويـــرررـسأإذعضقاورررةضعاوسرررإعايعضمقرررنض،ضعضأج بررر 

ض.(1)عاخطؤ

 المنشآتالمطلب الثانً: دعوى إزالة 

عضمقررررنض ةررررعر حرررراعلضإ ضضضضضضضضضضقا ع يررررعضعاترررر ضتحيوةرررراضمطررررا ضتعويررررفضارررر معىضإلعاررررعضعاو  ررررآةضعمتوررررا  

عضذارريض رر ضعافررواضعلأعل،ضثررلضبيرراكضآجررالضو عةرراض رر ضعافررواضعاثررا  ضعةررع  ضإاررنضوعقررفضعات رروي ضورركض

ضهذهضعا معىضيفواضثااث.

 المنشآت: تعرٌف دعوى إزالة الفرع الأول

ضعاو رررواضارررلضيعررروفض مرررعىضإلعارررعضعاو  رررآةضايررركضأ ررراوض ررر ضعاورررا ةضعاثااثرررعضوررركضقرررا عكضعلإجررروع ع ةضإك 

م ضح ررا ضو رر ض مررعىضأوررالضعا  ررا ضاقحةررعلضمقررنض عاو  يررعضعضعلإ عويررعضإاررنضأ رر ضيجررعلضايررلض ررخرضيرر  

ذاررريضعاحرررقضأعضحوايتررر ،ضعضو ررر ضيويررركضعا رررعلضأكض مرررعىضإلعارررعضعاو  رررآةضهررر ضعاتررر ضييرررعكضو ررروع ةاض

ضطق ضإلعاعضعاو  آة.

رررضطقررر ضعلإلعارررعضضعررر ي لأكضإقاورررعضعاو  رررآةضض،اقوبرررا لضعاعاورررعض ررر ضعاوسرررإعايعضعات ةررريويعضاتطبي  

ضضضضضضضضامورررر ي ض رررراضعخطضعضمقررررنضوقييررررعضةرررراح ضعلأوضمقررررنضأوع رررر ضعا يرررروضورررر ضعاعقررررلضبررررذايضيعرررر ضعمترررر ع  ض

رر رر ضذارريضضعض، عقرر ضمقررنثررلض إ رر ضيعاقرر ضورركضضع عا يرروضمرركض عررلضوثررلضضو اضلأ رروع ،ضععاوقييررعضاضعحتوعو 

ض.(2)ذاي

اةررراح ضض رررواخعاررر ضعاوض،مررركضحرررقضعاوقييرررعضذعتررر ضعررر ضوخةرررعض ا ررر عيضعلإلعارررعاحرررقض ررر ضطقررر ضع

،ض ةرررعضحرررقضقاةررروضمقرررنضعلإلعارررعطقررر ضعسرررتعوالضضعاحرررقض ررر ضهاررريسضا يررروضعض،يررراااعلأوضضبعةرررف ضو

وررركضثرررلض إ ررر ضإذعضطقررر ضةررراح ضعلأوضضض ضيخ ررر ض ررر ضذاررريضلأيضوقابرررعضق رررا يع،ضعضع،ضوااررريضعلأوض

يررراكضضإكضحترررنضعض،إلعارررعضعاو  رررآةضعاو اورررعضمقرررنضأو ررر ض إ ررر ضيجررر ضمقرررنضعا ا ررر ضأكضيجيبررر ضارررذاي

ضذعضعا رررووضضضضضضضضضضضضضضضضضهرررضبحيرررثضيويررركضاقتعرررعيضضأكضيجبرررو،ضعوضضيسررريو ضعلأمقرررنضعا رررووضعارررذيضسرررببت ضعاو  رررآةض

سرررقب ضإحررر ىضضوضضعمقرررنضح ررر ض ررر ضوقييتررر ضارررلؤضعذاررريضلأكضعاب رررا ضمقرررنضأوضضعا يررروضيعررر ضعمتررر ع  ضضع

خررلافضورراضوضمقررنضوررهررذعضأضعض،هرر ضتح يرر ضطوي ررعضع سررت لالضمقررنض يرروضو ررا  ض،ضعولعيرراضحررقضعاوقييررع

ضي   ضب ضعا ا عك.

                                                           
(1)

 .532ص ، َفظ انًشجغ ،انمبَىٌ انًذٍَششح انىاػخ فٍ  ،يذًذ طجشٌ انغؼذٌ أَظش، -
(2)

انىجُض فٍ انذمىق انؼُُُخ الأطهُخ، ثذوٌ سلى ؽجؼخ، انمبهشح، يظش، يطجؼخ جبيؼخ ، أَظش، يذًىد جًبل انذٍَ صكٍ -

 .408، ص5809انمبهشح، 
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 الدعوى عفالفرع الثانً: مٌعاد ر

تررراوي ضمقوررر ضبإقاورررعضعلأوضضأكضيطقررر ضعلإلعارررعض ررر ضخرررلالضسررر عضوررركضضةررراح ي ب ررر ضمقرررنضض

ي ب ررر ضأي ررراضوررر ضذاررريضعاعقرررلضضعض،(1)تررراوي ضعاعقرررلضبرررذايةضوررركض عاورررتبررر أضهرررذهضضعض،و ررر أمقرررنضو  رررآةض

لض ضبررر ضوررركضعاتح رررقضبرررض،بعقرررةضإقاورررعضعاو  رررآة رررلاضييفررر ضإذكضعاعقرررلضض،عاو  رررآةب خةررريعضوررركضأقرررالض

حيررثضأ رر ضأمطررنضعاو ررواضعاحررقض رر ضإلعاررعضعاو  ررآةضاقبررا  ض يرروضأ رر ضاررلضيحرر  ضارر ضورر ةضض،عابررا  بوعو ررعض

ض.عاجلع ويضوكضعا ا عكضعاو   ض784ضذاي،ضعضهذعض  ض رضعاوا ةض

 الدعوىرفع  الفرع الثالث: سقوط الحق فً

ذاررريض للضذاررريضأكضييرررعكضضعض،سررر طضح ررر ض ررر ضطقبةررراارررلضيطقررر ضعلإلعارررعضضعضعاوررر م ضإذعضسرررية 

ضهررذعضورراض،ضعورراض ضمقررنض حررع ض تررحتررنضيتسرر نضارر ضأكضيعجرر ضإايرر ضطقرر ضإلعاتةرراضمقررنض فض،أقاوةرراورركضعقررلضب

ضلأك ض،ضوررركضعا رررا عكضعاوررر   ضعاجلع رررويض784عاورررا ةضض رررر ررر ضعاف ررروةضعلأعارررنضوررركضضعاو رررواضةرررواضبررر 

رررعاعقرررلض  رررإكضويعرررا ضضوررركضثرررل ضضعض،عاقرررلعلضعاعقرررلضبوررركضأقاوةرررابطويرررقضضاضعبإقاورررعضعاو  رررآةض ضي ت ررر ضحتو 

ورررعضقايررعلضعارررذيضيعقررلض يررر ضةرراح ضعلأوضضبإضوررركضعاإ  ضضأعاسرر عضعارررذيضيتعرريكضطقررر ضعلإلعاررعضخلااررر ض ضبرر 

ض خرضوكضأقاوةا.عاضو  آةضععا

ضضضضعارررعضهررر ضوررر ةضسررر عطحرررقضةررراح ضعلأوضض ررر ضطقررر ضعلإلضاتررر ضيسررر طضبو ت ررراهاوررر ةضسررر عضعض

ض.(2)بوع نض ضيس طضعاحقض  ضعا  عاضع  طااع ضضقف ضيو ضمقيةاضعضوكضثلضع،ضايسةضو ةضت ا لضع

 زالةالإمن دعوى الجزائري  التشرٌعالفقه و موقف الرابع:  عالفر

 مرررعىضعلإلعارررعضباا سررربعضاقو  رررآةضعاتررر ضأقيورررةضمقرررنضأوضضعا يررروضضوع ض ررر ضوسرررؤاعقررر ضتختقرررفضعلآ

عاوجرررعاضإاررررنضعا ةررررعرضعا ا ع يررررعضبررريكضعاف رررر ،ضعا  ررررا ضعضعا رررا عك،ضعضاوعو ررررعضوأيضعاو ررررواضيجرررر ض

ررراضباا سررربعضاق  رررا ض يجررر ضعاوجرررعاضإارررنضعا ررروعوعةضعاةرررا وةض ررر ضهرررذعض عارررععو ةض ررر ضعا رررا عكضعاوررر   ،ضأو 

ضعا ؤكضوكضعاوحيوعضعاعقياضعضهذعضواضس ت اعا ض  ضعا  اطضعاتاايع.

 موقف الفقه أولا:

ييفررر ضإبررر ع ضعاو برررعضضضضضضضضضضيررروىضعاف ررر ضبؤ ررر ض ضي رررتوطضو ررر ضعاررر معىضاقوطاابرررعضبإلعارررعضعاو  رررآةضايرررك

عضإكضيرراكضذاررريضبرر معىضوسرررجقعضأعض رررفاهيع،ضعضيسررت  ضوأيضعاف ررر ض ررر ضذارريضإارررنضوررراضيلاحرر ضوررركضخرررلالض

عاو بررررعض عكضو رررر ضعارررر معىضضإبرررر ع ورررركضعا ررررا عكضعاورررر   ضعاجلع رررروي،ض ض785عضض784 رررررضعاوررررا تيكض

                                                           
(1)

 .414، ص انغبثك انًشجغ، انىجُض فٍ انذمىق انؼُُُخ الأطهُخ ،أَظش، يذًىد جًبل انذٍَ صكٍ -
(2)

 .044، ص يشجغ عبثكالانزظبق كغجت يٍ أعجبة اكزغبة انًهكُخ، ، أَظش، جًبل خهُم انُشبس -
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ضضضضضضضضضضضضضضضضضإذعضتوررررةضعلإلعاررررعضضعض،هررررعضوورررراضيت ررررا نضورررر ضعاوةررررقحعضعاعاوررررعضيررررإ يضإاررررنضعاتعسرررر ض رررر ضعلإلعاررررع،ضع

 ف ررراةضتيرررعكضمقرررنضوااررريضعلأ ععةضحيرررثضيقرررللضبإمرررا ةضعاحرررالضإارررنضوررراضيررراكضعاةررر وةضعاوبرررا  ض رررإكضعضت

ض.(1)عاب ا ضقبلمقي ض

 المشرع الجزائري: موقف اا ثانٌ

قبرررلضعاتعررروفضمقرررنضوعقرررفضعاو رررواضعاجلع رررويضيجررر وضب ررراضعلإ ررراوةضإارررنضعا ةرررعرضعا ا ع يرررعضعاتررر ض

ض.عاو  آةضعض عوهاض  ضحوايعضهذعضعاحقضإلعاعتعو ةض

إذعضأقرررالض رررخرضبورررعع ضوررركض:ض" ررر أمقرررنضعاجلع رررويضضوررركضعا رررا عكضعاوررر   ض784حيرررثضتررر رضعاورررا ةض

ةررراح ضعلأوضضأكضيطقررر ضض  عكضو ررراضم ررر هضو  رررآةضمقرررنضأوضضعا يررروضيعقرررلضأ ةررراضووقعيرررعضا يررروه

عاحرررالضذاررري،ضأعضأكضوررر ضعاتعرررعيضضمررركضعا رررووضإذعضعقت رررنضإلعارررعضعاو  رررآةضمقرررنض ف رررعضوررركضأقاوةررراض

يطقرر ضعسررتب ا هاضو ابررلض  رر ضقيوتةرراضأعضقيوتةرراض رر ضحااررعضعاةرر لضأعض  رر ضوبقرر ضيسرراعيضورراضلع ض رر ضثورركض

ضعلأوضضبسب ضعجع ضعاو  آةضبةا

عضيجرررعلضاوررركضأقرررالضعاو  رررآةضأكضيطقررر ض لمةررراضإكضيررراكضذاررريض ضيقحرررقضبرررالأوضض رررووعضإ  ضإذعضعختررراوض

ضعاساب ع".ضةاح ضعلأوضضعستب ا هاضطب اضلأحيالضعاف وة

ضوكضعا ا عكضذعت .ض786عضض785إانض رضعاوا تيكضضإ ا ع ض

ض يإيرررض784عاورررا ةضض ربرررعارررععو ضض"يطقررر "ا ةرررعرضعا ا ع يرررعض سرررت تحضأكضوةرررطقنضوررركضخرررلالضهرررذهضع

ضضضضضضضضضضضضضضض معىض"ضعاررررهررررعض"و رررر ضضضعضورررركضعا ررررا عكضعاورررر   ضض786عض785ضتيكوع ررررنضعاررررععو ضبرررر رضعاوررررا عاذعةض

عضبةرراضعاوطاابررعضبيقوررعض"ضيطقرر "ضقاةرر  ضضعا ا ع يررعض ةررعرعاقرر ضمبرروضعا ررا عكضعاورر   ض رر ضعاع يرر ضورركضضع

بو ت ررراهاضةررراح ضعاحرررقضإارررنضعا  رررا ضايعرررعضضضؤعا  رررا يعضبامتباوهررراضعاعسررريقعضعا ا ع يرررعضعاتررر ضيقجررر

ض.مي ضطااباضعاحيلضا ضب مقي ضواضي  ض

ضضضضضضضضضضضضضضضضضضاحررررررقض رررررر ضطقرررررر ضعلإلعاررررررعضبرررررريكضعضةجوعررررررضض784عاف رررررروةضعلأعاررررررنضورررررركضعاوررررررا ةضضةرررررريا عضضأك  ضإ

هرررعض"و ررر ضضطقررر "ضععاتإيررر ضعاورررعع ضوع رررنض"ض،ضحيرررثضعاحرررقض ررر ضطقررر ضعاتعرررعيضضخرررلالضويعرررا ضسررر عضع

ضطويررقض رر ضطقرر ضعاتعررعيضضخررلالعاعاو بررعضبررؤكضضإبرر ع جررالضعا ررعلضبؤ رر ضييفرر ضوجررو ضضأإ  ضضعارر معى"ضع

ض.(2)إانضعا  ا ض  ضهذعضعاويعا ضبااقجع حاجعضعاس عض عكضضو ة

                                                           
(1)

 .39، ص يشجغ عبثك ،أعجبة كغت انًهكُخ فٍ انمبَىٌ انًذٍَ انكىَزٍ ،أَظش، دغبو انذٍَ الأهىاٍَ -
(2)

 .022، ص يشجغ عبثكانجُبء ػهً يهك انغُش،  ،ػًش إثشاهُى ػجذ انًجُذ دًشوػأَظش،  -
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  القضاء : موقفثالثا

اوعو رررررعضوعقرررررفضعا  رررررا ضعاجلع رررررويضاررررر معىضعلإلعارررررعضيجررررر ضعاوجرررررعاضإارررررنضعا ررررروعوعةضعا  رررررا يعض

عاةررا وةض رر ضهررذعضعا ررؤكضمرركضعاوحيوررعضعاعقيرراضحيررثضأ رر ضباسررتعوعضضعا رروعوضعاترراا ض لاحرر ضأ رر ضتب ررنض

ضوحيوررعضعاعقيرراعاحيررلضعاو ررواضأمررلاه،ضحيررثضأ رر ضأيرر ضمقررنضإلعاررعضعاو  ررآةض جررا ضض فررسضورراضذهرر ضإايرر 

ورررركضعا ررررا عكضض784ضارررر رضعاوإيرررر ض2001 يفررررويضض28عاوررررإو ض رررر ضض207261 رررر ضقوعوهرررراضوقررررلض

ض.ض(1)،ضعضبذايض ي ةضعاوحيوعضعاعقياض طاقضإلعاعضعاو  آةعاجلع ويضعاو   

 المطلب الثالث: دعوى السترداد

و رروعكضسررتو ع ،ض يرروضأ رر ضاررلضيحرر  ضلإهرراضعاو ررواضعاجلع ررويض مررعىضعورركضعارر ماعىضعاترر ضأقو ض

بةرررذعض رررتنضعاوجرررالضأورررالضيرررلضوررركضةررراح ضعلأوضضعضةررراح ضعاورررعع ضضع سرررتو ع ضأعضوررركضيطااررر ضبررر ،ضع

ض.اقوطاابعضبح يةوا

عض رررراضعافررررواضعاثررررا  ض مررررعىضب ررررا   مقيرررر ضت اعا رررراض رررر ضعافررررواضعلأعلض مررررعىضعسررررتو ع ضعاحيررررالة،ضأو 

ضعستو ع ضعاوعع .

 : دعوى استرداد الحٌازةالفرع الأول

 مرررعىضعسرررتو ع ضعاحيرررالةضضهررر ضتقررريضعاررر معىضعاتررر ضيو عةررراضحرررا لضعاع ررراوضأعضعاحرررقضعاعي ررر ضعارررذيضضإك ضضضض

رر عاحيررالةضي ررتوطض يةرراضأكضضىعا ةرر ضييررلض مررض،لمررعضو رر تاض يةرراضعسررتو ع ضضحيالترر ضعاو   رر ضحيالترر ضطااب 

ع طلاقررراضوررركضعضهرررذعضض،(2)عاف ررر ضعضالا ترررلعاأكضتتعررروضضهرررذهضعاحيرررالةضضعض، عةررراضحرررا لضاقع ررراووعييرررعكض

:ض"ضيجرررعلضو ررر ض مرررعىضعلإ عويرررعضعاتررر ضتررر رضع عةضعاو  يرررعضعوررركضقرررا عكضعلإجررروض524 ررررضعاورررا ةض

ضضضضضضعسرررتو ع ضعاحيرررالةضاع ررراوضأعضحرررقضمي ررر ضم ررراويضووررركضع تةررربةضضو ررر ضعاحيرررالةضبااتعررر يضأعضعلإيررروعه

ض."ياكضا ضعقةضحةعلضعاتع يضأعضعلإيوعهضاقحيالةضعاوا يعضأعضعاع  ضعاسي ضضعاةا لضعاعق  ضع

ضاقحيررررالةض رررر يكضضض يتعقررررقضبااحيررررالةض رررر ضحرررر ضذعتةرررراضعاترررر ض اا ررررقضعلأعلضض،يتبرررريكضورررركضهررررذعضعارررر رضأك 

 .ضضضبسب ض معىضعستو ع ضعاحيالةتعققضيضعا قضعاثا  ضعضتعو ةضاق   

ض

                                                           
(1)

   0225، ٍـــانؼذد انثبَ خـــ، انًجهخ انمؼبئ0225ُفُفشٌ 09، انًؤسر 020065انًزؼًٍ انمشاس سلى  20 أَظش انًهذك -

 .068ص 
(2)

     نزُظُى انمبَىٍَ انجذَذ نًُبصػبد انذُبصح، ثذوٌ سلى ؽجؼخ، داس انًطجىػبد انجبيؼُخا، أَظش، يظطفً يجذٌ هشجخ -

 و يب ثؼذهب. 518، ص 5883الإعكُذسَخ، يظش، 
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 : سبب الحٌازةأولا 

ييفرر ض يةرراضأكضتيررعكضحيررالةضضعض،مقيةرراضع مترر ع هررعضأكضييررعكضاقورر م ضحيررالةضثابتررعضعقررةضحةررعلضضضض

ورررركضض524ض رررراهوةضطب ررراضاررر رضعاورررا ةضأكضتيرررعكضها  رررعضعضتيررركضب ةررر ضعاتوقرررريض،ضمقرررنضارررلضوا يرررعضع

،ض ااحيررررالةضعاوا يررررعضمقررررنضعاع رررراوضأعضعاحررررقضعاعي رررر ضوحررررلضعاحيررررالةضتتوثررررلض رررر ضا عكضسررررابقضعاررررذيو ررررعا

ضا ضسرررعع ضيررراكضووقعيررراضا رررخرضأعض يررروضووقعيرررض،عاحرررا لضمقرررنضعاع ررراوضبااسررريطوةضعافعقيرررعضمقيررر ضعسرررتحععذ

عا ررر  ضوا يررراضعيبا ررروض يررر ضعلأمورررالضعاوا يرررعضعاتررر ضيبا ررروهاضعاوااررريضمرررا ةض ررر ضض يحرررووضعاحرررا لضضضلأحررر 

رررضوقيررر  رررسرررعع ضيررراكضم ررراوعضأعضح    ي رررتوطض ررر ضهرررذهضعاسررريطوةضوواوسرررعضمورررلضورررا يضإيجررراب ضض،ااضمي ي 

ض.(1)يستحعذضب ضعاحا لضمقنضعاع او

عا ررريعاضبععسرررطعضعاسررريطوةضمقرررنضض،ضععاررر ..ضعا ا ررر .قحرررقضعاسررريطوةضبععسرررطعضعا يررروضوثرررلضعاعييرررلضأعضتضضض

يجرر ضأكضتيررعكضعلأموررالضعاوا يررعضورركضحيررثضضوواوسررعضأموررالضوا يررعض عقيررع،ضعضع ررتوعطورركضحيررثضض  فسرر

عا ررر  ض ي  رررؤضم ةررراض ررر ضجويررر ضعلأحرررععلضضعسرررتعوالعلأهويرررعضوطاب رررعضاقورررؤاعفضوررركضضعاتيررروعوضعضعايثررروةضع

ض.واايضاقع اواحا لضوااياضأعض يوضب ضضعا  وضإذعضياكضعض،وويلعضععقعياضيحوي ضعا ا عكضاذعت 

 سبب دعوى استرداد الحٌازة. :ثانٌاا 

يتوثرلضهرذعضع متر ع ض ر ضضيتوثلضسب ض معىضعستو ع ضعاحيالةض  ضع مت ع ضعاذيضتتعروضضار ضعاحيرالة،ضعضضض

ضبراا عةضأعضمق را ضضع  ترلعاسعع ضترلضضلاضعاحيالةضيقيع ضتبؤكضت ضاضياولا ضبااعيكضحووا  ضضع  تفااحوواكضعاحا لضوكض

ض.(2)أيضتح قضعاويكضعاوا يضاقجويوعضفيع ضأعضخ ض

يوضو وعاضوكض ضايكضايسضوكضعاوحتلضأكضييعكضيذاي،ضبلضييعكضمولا ضضق ضي يلضهذعضع مت ع ضجويوعضعضضضض

 وركضض،باا  رالضعاعراليوعهراضوراض علضأكضوركض رؤ  ضعلإخرلالضإيلضمولض يروضو روعاضيعر ضض،ضع ا ع يععا احيعضعا

مقير ضو ضعاع راوضإ ضعمتبروضوتعر يا،ض يتعريكضض ستو ع هضعاقجع ضاق  ا ضعق ضسبيي م ضح اضمقنضعاع اوضييعكض

ض قيسضاق خرضأكضيؤخذضح  ضبي ه.ض، م ضح اضمقي ضعاوطاابعضب ضق ا ياثلضيقجؤضوكضيإانضحا لهض

علضهذهضعا معىضيج ضأكضيإ يضع مت ع ضمقنضعاحيالةضإانض   هاضيقةاضأعضبع ةاضبحيثض ضيةبنض ر ضبا ضضضض

يوراض ضي رتوطضعضعاعولضأواو ضم بعضتحرعلض عكضذاري،ضأكضيستعي ضهذهضعاحيالةض عكضأكضي فضهذوياكضعاحا لض

                                                           
(1)

     أدكبو دػبوي دًبَخ انذُبصح، رذهُم ػًهٍ ػهً ػىء انفمه و لؼبء انُمغ، ثذوٌ سلى ؽجؼخ ،أَظش، ػجذ انذكى فىدح -

 .084، ص5886داس انفكش انجبيؼٍ، الإعكُذسَخ، يظش، 
(2)

     ىٌـــــُــانذُبصح و انزمبدو انًكغت، ثذوٌ سلى ؽجؼخ، دَىاٌ انًطجىػبد انجبيؼُخ، ثٍ ػك ،، دًذٌ فشَذح صواوٌأَظش -

 و يب ثؼذهب. 56، ص 0222انجضائش، 
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 ضيقللضأكضييعكضضب فس ضبلضييف ضأكضييعكضعق ضبؤووهضعضع مت ع أكضييعكضعاو منضمقي ضهعضعاذيضعق ضو  ض

ض.(1)عاعي  لضأكضييعكضوعت  عضأ  ضةاح ضعاحقضس  ضعا يعضبلضيجع

 رداد المواد.الفرع الثانً: دعوى است

ض،ض ررإذعضطاارر اضخررلالضسرر عضورركضع رر واجةاض رر ضعلأوضعسررتو ع هطقرر ضيضأكةرراح ضعلأ ععةضيويرركضا

ذعضياكض ضيتوتر ضمقرنض لمةراض رووضإض  ضإض،يجا ضإانضهذعضعاطق ضباستو ع ضأ ععت ض إ  ض ةاح ضعلأ ععةض

،ضسر طةض ووضجسيلضقحقضبااو  آةضأعضبالأوض،ض إذعضياكض لاضعلأ ععةض ضيأعضبالأوضضبااو  آةجسيلض

ض.ما ةضوقييتةاضإانضةاحبةاضلأ ععةضعوقييعضةاح ضعلأوضضاةذهضع

ض  ررضعاورا ةضضلأك ضض،وجرو ضعلإ رذعوض ف،ض لاضييعكض  ضةعوةض معىضق ا يع ععةضييلأطق ض لاضعإك 

خرلالضسر عضوركضعايرعلضعارذيضضع سرتو ع وينضب روعوةضو ر ض مرعىضةضعاجلع ويضو   عاضوكضعا ا عكض783

مر لضضحاارعضووعمراةعاةر فضوركضتح ير ضعاور ةضهرعضضعض،عاو  رآةيعقلض ي ضوااريضعاورعع ضأ ةراضع ر وجةض ر ضهرذهض

 ععةضعاتر ضع ر وجةض ر ضأوضضلأإذضيجر ضتح ير ضوةريوضهرذهضعض،عاتر ضييرعكض يةراضوااريضعلأوضضست وعوع 

ضعا يو.

ضضضضضسررر عطعاجلع رررويضهررر ضوررر ةضوررر   ضضوررركضعا رررا عكض783ااوررر ةضعارررععو ةض ررر ض ررررضعاورررا ةض مقيررر ض

رررض،ضعضع  طررراا ضعضقرررفوررركضثرررلض ضيرررو ضمقيةررراضعضعض، ةضت رررا لايسرررةضورررعض اضمقرررنضوررر ةضعارررثلاثضذاررريضقياس 

ض.(2)عا ا ععضأعضعاوسوعقعض ع ةيةاضحقضعاواايض  ضعستو ع ضعاو س ععةضعات ضيس طض 

 ررررر ضض رررر واجةاباو ضــــررررـاررررر معىضخررررلالضسرررر عضورررركضتررررراوي ضمق ععةضعلأ ررررإذعضو رررر ضةرررراح ضعض

ضضضضضبااو  ررررآةضضاجسرررريوضع ععةض رررروولأتو هاضحي ورررراض ضيتوترررر ضمقررررنض ررررلاضعيرررراكضارررر ضأكضيسرررر،ضعاو  ررررآة

خيررروضبرررااتععيضضلأللضهرررذعضعتررريقضيرررعكضمقرررنضةررراح ضعلأوضضع ف ررراةض رررلاضعلأ ععةضتضعض،برررالأوضأعض

ضضضضضضضضعا يررررعضأعضحسرررركضعا يررررعضضيتيررررلضأكضييررررعكضةرررراح ضعلأوضضسررررعاضيسررررتعيض رررر ضعض،ارررر ضوحررررلضإكضيرررراك

 ررر ضضعاورررعع ضأ ورررحضعارررذيضعا يررروضذاررريضلأكض،ضع ععةضبااحيرررالةضاعررر لضترررعع وضعاسرررب ايررركضارررلضيوتقررريضعلأضع

ض.(3) تيعكض ف اةض لمةاضمقي ضلأوضع

                                                           
(1)

    انذمىق انؼُُُخ الأطهُخ، دك انًهكُخ، ثذوٌ سلى ؽجؼخ، داس انجبيؼخ انجذَذح نهُشش ،أَظش، يذًذ هًبو، يذًىد صهشاٌ -

 و يب ثؼذهب. 521، ص 0220الإعكُذسَخ، يظش، 
(2)

انجهبص انًشكضٌ نهكزت طجؼخ، اندك انًهكُخ، انًهكُخ ثىجه ػبو و أعجبة كغجهب، ثذوٌ سلى  ،ساوٌأَظش، ػجذ انًُؼى انجذ -

 .15، ص5884انمبهشح، يظش، انجبيؼُخ و انًذسعُخ و انؼهًُخ، 
(3)

 .005، ص يشجغ عبثكانىعُؾ  فٍ ششح انمبَىٌ انًذٍَ، انجضء انزبعغ،  ،أَظش، ػجذ انشصاق انغُهىسٌ -
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أكضيطقرررر ضض ععةضعسررررتو ع هاض إ رررر ض ضيسررررتطي اررررلضيطقرررر ضةرررراح ضعلأض ررررإذعضع   ررررةضعاسرررر عضعض

ضيترررر يقتيررررعكضإذكضوضعض،اقاتةرررروقرررريضةرررراح ضعلأوضضعلأ ععةضبحيررررلضع تيضعض،بعرررر ضذارررريضعسررررتو ع ها

هرررعضمررر لضوطاابرررعضةررراح ضعلأ ععةضباسرررتو ع هاضخرررلالضضععقرررفضعض ررروطضاةرررذهضعلأ ععةضعاوعق رررعضمقرررنض

علأوضضيوقرررريضضةرررراح ضحيررررثضأكض،باا سرررربعضاواارررريضعلأ ععةضسرررر  اضض رررروطأي رررراضسرررر عضضعضعا رررروطض

رررهرررعضو ضض رررإذعضتح رررقضعا ررروطضعض،سررر عخرررلالضض مرررعىلأ ععةضإذعضارررلضيو ررر ضواايةررراضع ارررلضيو ررر ضضسررر عضع ض  

ارررلؤ ععةضو رررذضع ررر واجةاض ررر ضعلأوضضضا رررإكضةررراح ضعلأوضضيةررربنضواايرررضعى ضعلأ ععةضعاررر مةررراح

و ررررذضضوقييررررعضةرررراح ضعلأ ععةضلأ ععترررر ضمتبرررروةع ررررقضعا رررروطضعاععقررررفضحتبضعض،فعررررلضعلأثرررروضعاوجعرررر ب

ذعضتوقررريضإضعض،فاسررر تح رررقضعا ررروطضعابعلأثررروضعاوجعررر ضضلعررر يررروضيؤ ةررراضارررلضتيررركضبفعاجةاض ررر ضأوضضع ررر وا

ض.(1)تععيضضإكضياكضا ضعج عاعضضقيوتةا ضيقتللضب   ضمقنضهذعضعا حعض إ علأ ععةضةاح ضعلأوضض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

 

 

 

                                                           
(1)

 .530، صيشجغ عبثكالانزظبق كغجت يٍ أعجبة كغت انًهكُخ،  ،انُشبسأَظش، جًبل خهُم  -
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 غٌرعلى ملك ال ءانالآثار القانونٌة للدعاوى المترتبة عن الب الثانً:المبحث 

،ضأيضعاررر ماعىضوتحرر ثاض ررر ضعاوبحرررثضعاسرررابقضمررركضعاررر ماعىضعاوتوتبررعضمررركضعاب رررا ضمقرررنضوقررريضعا يررر

م ةررراضجوقرررعضوررركضعلآثررراوضضتوتررر حيرررثضأ ررر ضيض،عاوت ا ررر ضح عقررر ضعا ا ع يرررععاتررر ضوررركضخلااةررراضيحوررر ض

ضإلعارررررعضعاو  رررررآةضضضضضضضضضضضضضضيوطقررررر ضثررررراك ضضعض،توقيررررريضعلأوضضاوررررركضأقرررررالضعاو  رررررآةضيوطقررررر ضأعلضعا ا ع يرررررع

عضتوقيضةاح ضعلأوضضاقو  آةض  ضعاوطق ضعاوعب .ض،ضعوطق ضعاثااثضعاتععيضعض ضأخيو 

 المنشآت أقاملمن  الأرضتملٌك  الأول: المطلب

فررراقضتأكضتوقيررريضعلأوضضاةررراح ضعاو  رررآةض ررر ضحاارررعضع عا رررا عكضعاوررر   ضض  ةرررا ضيررروىضبعرررضض

عا رررا عكضأمطرررنضاةررراح ضعلأوضضحرررقضطقررر ضتوقيةررراضاو ررريلضضعض،وااررريضعلأوضضعحررر هضبرررإوع ةضيتح رررق ض

رررر ،ضعاو  ررررآة ضواؤسرررراسضتوقرررريضةرررراح ضعاو  ررررآةضاررررلؤوضضارررريسضهررررعضع اتةرررراقضلأكضع اتةرررراقض  

 رررر ضهررررذعضعاةرررر  ض جرررر ضأكضعاوةررررقحعضوبورررراضتعررررع ضمقررررنضضايرررركضض،ضععلأوضاوةررررقحعضةرررراح ضأساسرررراض

اررررريسضضعضضعلأوضفو ةضاةررررراح ضـرررررـعاو ضعلإوع ةتوقررررريضهرررررعضعاكضأسررررراسضألضمقرررررنضووررررراضيررررر ضعاو  رررررؤ

حاجرررعضإارررنضعايضةررراح ضعلأوضض عكضتوق ررراضع اتةررراقضعهرررتوقررريضعالأ ررر ضارررعضيررراكضأسررراسضض،ع اتةررراق

مقررررنضوقررريضعا يرررروضضعلأةررررلض ررر ضتطبيررررقضأحيرررالضعاب رررا ضيررراكإذعضض،يةررراضورررركضةررراح ضعلأوضطقررر ضتوق ض

،ض رررإكضعاخررروعذضمررركضهرررذعضعلأةرررلضمقيررر ضىحيرررثضأ ررر ضهرررعضعاوعتررر ض،وعقرررفضةررراح ضعلأوضاضة ضووعمرررا

ض.(1)وعقفضةاح ضعلأوضضةووعماهعضعاة فضو  ض

ض واضوست ل.حيثض ت اعلضيلضوكضعاحااتيكض  ضضيتبيكضا اضذايض  ضحااتيك

 لصاحب الأرض هقمرفٌها  ٌكون التعوٌض التًالمنشآت  ةسامج: الأول الفرع

ض785ع رررحةضا ررراضحيوةررراضعاورررا ةضض يةررراضوةرررقحعضةررراح ضعلأوضضعضنوعمرررضعاو رررواضجررر ضأك ض

ضضضضضضضضضضضضضضضعلأهويررعحرر عضورركضقرر ضبق ررةضضيا ررةضعاو  ررآةضإذع"ض يرروضأ رر ضض:مقررنضأ رر ضعاترر ضترر رضعض  وتةرراضعاثا يررع رر ض

ضعاو  ررررآةجررررالضارررر ضأكضيطقرررر ضتوقيرررريضعلأوضضاورررركضأقررررالضضعلأوضاةرررراح ضيرررراكضتسرررر ي هاضووه رررراضضع

 .(2)"تععيضضما لض  يو

حسرركضتيررعكض يةرراضقيوررعضعاو  ررآةضعاو اوررعضبضع ةررذهضعاف رروةضورركضعاوررا ةضعاسرراب عضتعرروضضحااررعضوعي رر

بحيرررثض ضيسرررتطي ضةررراح ضعلأوضضأكضيررر   ضعاتعرررعيضضعاوسرررتحقض،ضسررراوعجعاعضوررركض يرررعضقررر ضبق رررةضحررر  ض

ضضضضوررركضأقاوةررراعضاحسررركض يرررعضيسرررتطي ضأكضيطقررر ضإلعاتةررراض  رررو ضضذعتررر ض  ررر ضعاعقرررةضضعض،قيةررراايررر ضيتوم ةررراض
                                                           

(1)
 .085ص ، يشجغ عبثك ح انمبَىٌ انًذٍَ، انجضء انزبعغ،انىعُؾ فٍ شش ،أَظش، ػجذ انشصاق انغُهىسٌ -

(2)
 يٍ انمبَىٌ انًذٍَ انجضائشٌ. 091أَظش انًبدح  -
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و رر ضاوررركضأقررالضعاو  رررآةض  يررروضأعاو ررواضةررراح ضعلأوضضعاحررقض ررر ضأكضيطقرر ضتوقيررريضضناررذايضوررر ضع

ض ض.ما لضتععيض 

 ض قرررع ضهرررذعضيترررقةررر ضعاو رررواضوررركضهرررذعضعاحيرررلضوةرررقحعضوااررريضعلأوضضعاوعتررر ىضمقرررنضوقيضحيرررث

اضاةرررراح ضعلأوضضبررررااتععيضض ررررذيضيةرررربنض ع اررررعضعض،وحوررررعضو رررريلضعاو  ررررآةعارررر رضلأةرررربنضتحررررةض

ررضععاورر   ضعاو ررووض رر ضعا ررا عكض ضا،ض رر ارر ضحسرراب ضضيجعررلاررلضضخيرروض يفاجررؤضبرر ضعلأاضاةررذعضععاررذيضييررعكضووه  

لاضوقييرررعضأوضضبوررراضمقيةررراضوررركضقع رررا ضبررر ض ررراكضعاع رررا ضبررر ض تيرررعكضعا تيجرررعضعاحتويرررعضاعجرررلهضمرررضلمجررر

ض وعط:حتنضيسويضحيلضتوقييضعلأوضضاوكضأقالضعاو  آةض ضب ضوكضتعع وضضع،ض(1)و  آة

 : حسن نٌة من أقام المنشآتأولا 

ارررلضتررر رضمقرررنضضوررركضعا رررا عكضعاوررر   ضعاجلع رررويضض785وررركضعاورررا ةضضثا يرررععاف ررروةضعاضأكيلاحررر ضض

ررأضةاضعلأعاررنضعو ةررإ ضأكضهررذهضعاوررا ةض رر ض  وت،ضهررذعضعا رروط ضضعاو  ررآةاضابيرراكضحسرركض يررعضورركضأقررالضساس 

بحيرررثضيوهرررقضض،عاجسررراوعضكعضوررريا رررةضعاو  رررآةضقررر ضبق رررةضحررر  ضضذعإض ثرررلضبي رررةض ررر ض  وتةررراضعاثا يرررعضأ ررر

 إ ررررر ضيطقررررر ضتوقيررررريضعلأوضضاوررررركضأقرررررالضض،عاتعرررررعيضضعاوسرررررتحقضم ةررررراضيرررررإ يةررررراح ضعلأوضضأكض

وسررتفا ضورركضعاف رروةضعلأعاررنضورركض فررسضض إ رر ضحسرركضعا يررعإكضورركضيرراكض يرروضتعررعيضضمررا ل،ض ررعاو  ررآةض 

 نضوررركضذاررريض ررر ضيسرررتثأضإ  ضض،آةةررراح ضعلأوضضهرررعضعارررذيضيتوقررريضعاو  رررضأكضعاورررا ةض رررإذعضيررراكضعلأةرررل

ض.اضا رضعا ا عكضحااعضمجلهضمكضعاع ا ضبااتععيضع   ض

 ضيب ررر ض ررر ض رررأأيضيعقرررلضض،أقرررالضعاو  رررآةضإذعضيررراكضسررر  ضعا يرررعضايررركضي رررتوطضحسررركضعا يرررعضوررركض

عاو  رررررآةضاةررررراح ضض ضيطقررررر ضتوقيررررريضحرررررقض إ ررررر ض ضيتوقررررريضعلأوضضعضأوضضعا يررررروضب يررررروضعجررررر 

ذاررريضلأكضوررركضحرررقضةررراح ضعلأوضضإذعضمجرررلضمررركضعاع رررا ضبرررااتععيضضأكضيطقررر ضإلعارررعضض،ضع(2)علأوض

 يرروضأكضطقرر ضعلإلعارررعضض،بااترراا ضيتفررا ىضعاع ررا ضبررااتععيضضعاووهررقضعاو  ررآةضمقررنض ف ررعضورركضأقاوةرراضع

ضةررراح ابقضبيا ررر ض ررر ضحاارررعضسرررع ضعا يرررعض رررإذعضارررلضيطقررر ضعضعاسرررضي ب ررر ضأكضييرررعكض ررر ضعاويعرررا ضعاوحررر  

ضأةبنضحتواضمقي ضأكضيستب  ضعاو  آةض  يوضتععيضضم ةا.ض  ضعاويعا ضعاوح  علأوضض

ضضضضضضضضضضضضضعاررذيضضوبررطضحررقضعاب ررا ضبحررقضعاوقييررعض(3)عاتعويرروضورركضقررا عكضعاتةي ررعضعض50 يرروضأكض رررضعاوررا ةض

علضــرررررـعاووسض رررررإك،ضعـرررررـمقرررررنضهرررررذهضعاوخةاررررريضعلأوضضأكضيحةرررررلضعضبااتررررراا ض ضيجرررررعلضا يررررروضوا

                                                           
(1)

  الإعكُذسَخ دسوط فٍ انذمىق انؼُُُخ الأطهُخ، انًجهذ انثبٍَ، ثذوٌ سلى انطجؼخ، يُشأح انًؼبسف، ،أَظش، دغٍ كُشح -

 .088، ص 5868يظش،
(2)

 .460، ص يشجغ عبثكالانزظبق كغجت يٍ أعجبة اكزغبة انًهكُخ،  ،، جًبل خهُم انُشبسأَظش -
(3)

انًزًى  انزؼًُش انًؼذل و انًزؼهك ثبنزهُئخ وو، 5882دَغًجش 25، انًؤسر فٍ 08-82انمبَىٌ سلى يٍ  12أَظش انًبدح  -

 .0223أود  53، انًؤسر فٍ 21-23ثبنمبَىٌ 
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ييفيررررراةضتح ررررريوضيحرررر  ضعارررررذيضض19ض-15وقررررلضعاوق ررررنضبااووسرررررعلضض176ض-ض91ضضضذيضوقرررررلــــررررـعات في

ررضم ررع ضعاتعويرروضعضتسررقيوةا عض  ررطضمقررنضواارريضعس  لأوض،ض جرر ضع ض طرراقضحررقضعاب ررا ضعاررذيضيرراكضو تةررو 

عاوسررتؤجوضا يرر ضعاورروخرضاررر ض ضمقررنضعاواارريضأعضوعيقرر ،ضأعضــررـ:ض"يج ةضمقررنضأ ررـ ةررضو رر ض42عاوررا ةض

رررا وخةرررعضطقررر ضأعضعاةي رررعضأعضعاوةرررقحعضعاوخةةرررعضاةررراضقطعرررعضعلأوضضأعضعاب ايرررع،ضأكضيت ررر لضبض،قا ع  

ض.(1)عاب ا "

رررضااتررراا ضه رررايب عكضهرررذعضعاحرررقض ررر ضطقبةررراضبامتبررراوهلضيسرررتو  ضضعاو ررروااضآخرررويكضوررر حةلضأ خاة 

ض.ع جتواميععضعلأ  طعضضع ستثواوعةأعضب ـوضضت ميلضض،عاحقضوكضعاواايضعلأةق 

ضضضضضضضضضي ب رررر ضأكضيت رررر لضبطقرررر ضوخةررررعضعاب ررررا ض"ض:مقررررنضأ رررر ورررركضعاووسررررعلضعاوق ررررنضض34إذض ةررررةضعاوررررا ةض

رررررر ضضضضضضضضضضضضضضضاضأعضعاةي ررررررععضعاتعقيرررررر ضمقيرررررر ضورررررركضعاواارررررريضأعضوعيقرررررر ضأعضعاوسررررررتؤجوضا يرررررر ضعاورررررروخرضارررررر ضقا ع  

ض."وخةةعضاةاضقطععضعلأوضضأعضعاب ايعأعضعاوةقحعضعا

 قرررا عكضعاتعجيررر ضعاع ررراويضأجرررالضاةررراح ض رررةا ةضعاحيرررالةضعاوو عحرررعضوررركضقبرررلضو ررريسيوررراضأكض

منسسسن ي   نعسسسر صلسسسا  وعسسس  لنسسسد  و  سسسو  34و 28المجلسسسل اليسسسبلد الللسسسحك ملاسسسد ين سسسد  المسسسدح    

مقرررنضضع يررروضأ ررر ضإذعضيررراكضعابرررا  ضقررر ضب رررنضب رررا  ضض،(2)مسسس  الم  سسسو  المسسس  و  يصسسس   23مسسسد ي ح سسسن المسسسدح  

ثرررلض ضيجرررعلضضاةررراح ضعلأوضضأكضوررركضضعض،علأوضض إ ررر ضييرررعكضحسررركضعا يرررعض تررروخيرضوررركضةررراح

ررررهووضعاتعررررعيضضعاوطقررررع ض  عرررر  ضضأكعضمقررررنضتوقيرررريضعلأوضضاورررركضأقررررالضعاو  ررررآةضب ررررا  ضضيطقرررر  ضضضضضضضضضضضضاضارررر   

رررضع رضاةررراح ضعاو  رررآةض ررر ضإقاوتةرررا،ض رررلاضيجرررعلضعاعقرررعض ررر ضهرررذعضأ ررر ضورررا علضةررراح ضعلأوضضقررر ضوخ 

ض.كضيتوقيةاضبع ضذايأا ض

بررر ضبرررلض ض،ةررراح ضعلأوضضمررركضعاع رررا ضبرررااتععيضمجرررلضبوجرررو ضةررر عوضعاتررروخيرض ضي فررر ض

 رررإذعضيررراكضعاتررروخيرضعارررذيضحررر  ض يررر ضب قرررعضعاوب رررنضعاوسررروعاضض،وررركضتح يررر ضعاوب رررنضعاوسررروعاضبإقاوتررر 

 ضيجررعلضارر ضورركضثررلض إ رر ضضعض،بإقاوترر ض ررإكضهررذعضيبررووضو رر وةضةرراح ضعلأوضضمقررنضعاع ررا ضبررااتععيض

عاف رررروةضض785حيررررلضعاوررررا ةضبضعاعوررررلض،ضحيررررثضيتعطررررللضعاو  ررررآةااورررركضضأقرررروضضيطقرررر ضتوقيرررريضعلأضأك

ضضضضضضيرضعاوسررروعاضبإقاوتررر ضــرررـااعضمررر لضتح يررر ضعاتوخــرررـأوررراض ررر ضحعاجلع ررروي،ضضقرررا عكضوررر   ضعلأعارررنضورررك

لضةررراح ض ررروعوةضمجرررباا ضفررر رررإكضهرررذعض ضي اررر ضضهرررعضوحررر   ضضوررراا ضايررركضعابرررا  ضتجررراعلضضعض،أعضتح يررر ه

ض.(3)علأوضضمكضعاع ا ضبااتععيض

ض

                                                           
(1)

 .بد رذؼُش ػمىد انزؼًُش و رغهًُهب، انزٌ َذذد كُف58ُ-51يٍ انًشعىو انزُفُزٌ سلى  30أَظش انًبدح  -
(2)

    ، انًزؼًٍ لبَىٌ انزىجُه انؼمبس5882ٌَىفًجش  59انًؤسر فٍ  01-82انمبَىٌ سلى يٍ  32و  43انًبدح  أَظش -

، انجشَذح انشعًُخ 5881عجزًجش  00، انًؤسر ف01ٍ-81، انًؼذل و انًزًى ثبنمبَىٌ سلى 38انجشَذح انشعًُخ انؼذد 

 .11انؼذد 
(3)

 .162، ص كيشجغ عبث انىعُؾ فٍ ششح رششَؼبد انجُبء، ،يؼىع ػجذ انزىاة أَظش، -
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 لصاحب الأرض اا هقا : أن ٌكون التعوٌض مرثانٌاا 

سررراوعضجوررركضعاضعكضتيرررعكضعاو  رررآةضقررر ضبق رررةضحررر  ضايررر ضيتوقررريضةررراح ضعاو  رررآةضعلأوضضي ب ررر ضأ

ض.(1)اضا ه  ضيع  ضووضا يف ضبااتععيضضعاوستحقضضأكضبحيثض ضيستطي ضواايضعلأوض

 للبانً اكهٌالأرض تمل صاحب: أن ٌطلب ثالثاا 

هرررذعضورراض ةرررةضمقيررر ضعاورررا ةضضعض،ااررريضعلأوضضذاررريوضض ضبررر ضأكضيطقرر ضوعلأقررريضعابرررا  ضتايرر ضيو

مرررركضعاع ررررا ضضواارررريضعلأوضض،ض ررررإذعضمجررررلورررركضعا ررررا عكضعاورررر   ضعاجلع ررررويض رررر ضعاف رررروةضعاثا يررررعض785

عضاجسرررراوتةاضيرررراكضارررر ضضبررررااتععيضضعاوسررررتحق أكضيطقرررر ضتوقيرررريضعلأوضضاو رررريلضمرررركضعاو  ررررآةض  ررررو 

ةرررراح ضضخررررركضهررررذعضعلأورررروضيلأاقبررررا  ضأكضيطقرررر ضتوقيرررريضعلأوضضارررر ضحيررررثض ضيجررررعلضض،عاو  ررررآة

علأوضضاقبرررا  ضوخةرررعضأمطاهررراضطقررر ضتوقيررريضضعض،مررركضعاع رررا ضبرررااتععيضضعلأوضض ررر ضحاارررعضمجرررله

ضعا ا عكضاواايضعلأوض.

ضضض يترررروقي رررر ضضعاتةرررروف رررر ضضعحررررو ضضعلإ سرررراكطقرررر ضتوقيرررريضعلأوضضاو رررريلضعاو  ررررآةضووجعرررر ضأكض

 ضبررر ضأكضض  ضحسررركضعا يرررع وةوررراضيررراكضعابررراض،يف ررر ضوقييتررر ضاةررراض قررريسضاوجرررو ضأكضيب رررنضمقرررنضأو ررر ضأك

ض.(2)اقبا  يطق ضواايضعلأوضضتوقييةاض

 صغٌر من أرض الغٌرزء على ج حسن النٌةبتعدي اللثانً: الفرع ا

جررراعلضحررر ع ضتيضقررر ضضقررر ضيحررر ثض ررر ضيثيررروضوررركضعلأحيررراكض يوررراضيب ررر ض رررخرضمقرررنضأو ررر ضب رررا 

ضضضعذضمقرررنضهرررذعضعاجرررل ضــرررـأكضيعقرررلضبؤ ررر ضقررر ضعستحوضضعاجررراوض عكضأوررركضضأو ررر ض يسرررتحعذضمقرررنضجرررل 

برريكضجرراوهضضبي رر ضعضيررععضإاررنضأكضحرر ع ضعاوقيهررعض يرروضو تبرر ضإاررنضتع يرر ض  ررو ضضقرر ضي رر ضعاجرراوض رر ضذارريضعضع

 ررر ضيويررركضتوقررريضهرررذعضعاجرررل ضأ ضباا قرررعضحيرررثضيتررروقياحررر ع ضضع ررر ض،ضووررراضيتعرررذوضوعررر ض(3)ععع رررح يررروض

ض:كا وطبتع وض

 الجارعلى جزء ملاصق لأرض  النٌة فًبحسن  التعدي :أولا 

عرر ىضأوضضجرراوهض ررلاضيتح ررقضعا ررعلضبؤ رر ضتضورركضوع ررنضهررذعضأ رر ضإذعضأقررالض ررخرضب ررا ضمقررنضجررل 

 عبررراوةض"ضتعررر ى"ض ررر ضض،ةررراح ضعلأوضضمررركضهرررذعضعاجرررل لضت رررال،ضحترررنضيطااررر ضب يررروهضمقرررنضأوض

مقررنضأو رر ضثرررلضضتفيررر ضأكضعابررا  ضقرر ضب ررنضأةررلا ضض(4)عاجلع ررويضورركضعا ررا عكضعاورر   ض788 رررضضعاوررا ةض

ض.بي ةواضتع ىضمقنضأوضضجاوهضاع لضع عاضعاح ع 

                                                           
(1)

 .402، ص يشجغ عبثكالانزظبق كغجت يٍ أعجبة كغت انًهكُخ،  ،أَظش، جًبل خهُم انُشبس -
(2)

 . 515عبثك، ص ووج ض،أسبا ضيس ضعاوقييعض  ضعا ا عكضعاو   ضعايعيت  ،أَظش، دغبو انذٍَ الأهىاٍَ -
(3)

    يىجض فٍ دك انًهكُخ و أعجبة كغجهب، انجضء الأول، انطجؼخ انثبنثخ، يكزجخ انُهؼخ انًظشَخ ،أَظش، يذًذ ػهٍ ػشفخ -

 .456، ص ، ثذوٌ عُخ َششيظش
(4)

 يٍ انمبَىٌ انًذٍَ انجضائشٌ. 099انًبدح  أَظش -
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حةررروض طررراقضعاتعررر يضمقرررنضجرررل ض أحيرررالضعاب رررا ضمقرررنضوقررريضعا يررروضأكضيضتبع سرررت ضي ب ررر ضحترررنض

عضض رررلاض ةرررولااع رررإذعضيررراكضعابرررا  ضقررر ضتعررر ىضمقرررنضجرررل ضيبيررروضوررركضعلأوضضض،يسررريوضوررركضأوضضجررراوه

ثضيرر ررا ضمقررنضوقرريضعا يرروضبحبتطبررقضأحيررالضعاضإ ورراضعورركضعا ررا عكضعاورر   ،ضض788أحيررالضعاوررا ةضضتطبررقض

 ررر ضعا ااررر ضييرررعكضعابرررا  ضسررر  ضعا يرررعض،ضحيرررثضيتعررر ىضمقرررنضضع يرررعضعابرررا  ضض سرررعضيفررروقضبررريكضحسررركضع

ض.(1)ثضهذعضعاتع يعح باضو ضتواعقلضيجل ضيبيوضوكضأوضضجاوهض

ضسن نٌةأن تكون هذه المجاورة من البانً قد وقعت بح  : ثانٌاا 

حيرررثضي رررعلض ررر ضض،عابرررا  ضم ررر ضب ا ررر ضأ ررر ضيب ررر ضض ررر ضأو ررر ضوع رررنضحسررركضعا يرررعضه ررراضأكضيعت ررر 

وررركض احيرررعضأخررروىضضعض،وررركض احيرررعضات آا رررعض ض  رررو ضيترررمقيررر ضيررر خلض ررر ضوقيضىعمت رررا هضأكضعاجرررل ضعاوعتررر 

ض.(2)حسكضعا يعواضيستفا ضوع ضبيكضجاوهضوضم لضع عاضعاح ع ضبي  ضع

رر جرراوهضيررؤكضييررعكضضيررعمقررنضوقيضتعرر ىيعقررلضعقررةضعاب ررا ضبؤ رر ضيضأيضيرراكضعابررا  ضسرر  ضعا يررعضاضإذعأو 

يجررر ضتطبيرررقضأحيرررالضعاب رررا ضمقرررنضض إ ررر ض،وررر ضذاررريضتورررا ىض ررر ضعاب رررا ضهرررذعضعاتعررر ي،ضععاجررراوض بةررر ضإارررنض

أكضض-ةررراح ضعلأوضضض-ضمقيررر ضى ترررحيرررثضييرررعكضعاجررراوضعاوعض،وقررريضعا يررروضعاوتعق رررعضبسرررع ض يرررعضعابرررا  

،ضأعضأكضيتوقرريضعاب ررا ضعاو ررالضمقررنضعجرر ضحررقعاب ررا ضورركضأو رر ضورر ضعاتعررعيضضإكضيرراكضارر ضضإلعاررعيطقرر ض

لع ض ررر ضثوررركضأو ررر ضبسرررب ضهرررذعضضأعضقيورررعضوررراض،،ضقيورررعضعاب رررا ضوسرررتحقضعاةررر ل يوتررريكاأو ررر ضبرررؤ  نضع

ضعاب ا .

 ا رررر ضأكضيجبرررروضةرررراح ضعلأوضضعاوعترررر ىضمقيةرررراضقكض إ رررر ضيجررررعلضايكضعاسرررراب يعا رررروطضتررررع وب

عضهرررذعضوررراضق رررةضبررر ضعاورررا ةضضمرررا للضبااب رررا ضو ابرررلضتعرررعيضضع  رررباات ررراللضاقبرررا  ضمقرررنضعاجرررل ضعاو

ضض.(3)وكضعا ا عكضعاو   ضعاجلع ويض785

 إزالة المنشآت المطلب الثانً:

عا ا ررر ضضعارررذيضحيرررلضبررر ضأعبررر ضعا ا ررر ضعاجلع ررر ضضحيرررلضعارررذيإلعارررعضعاو  رررآةضبررريكضضه رررا ويرررلضضضضضضضض

 يوررراض باا سررربعضارررلؤعلض جررر ض يةررراضعاوتابعررراةضعاجلع يرررعضعا اجورررعضمررركضوخاافرررعضت رررويعاةضعاب رررا ضضعاوررر   ،

ررضيتعقررقضوخةررعضعاب ررا ، وعوضعاترر ضتقحررقضبررالأوضضاضعاثا يررعض  جرر ض يةرراض مرراعىضعاتعررعيضضمرركضعلأ ررأو 

مقرررنضأكضعاوت رررووضأكضيختررراوضه ررراضإوررراضبررريكضو ررر ضعاررر معىضض ح ررراضإايررر عارررذيضسررر تطوقض،ضوحرررلضعاب رررا 

رررضأورررالضعا ا ررر ضعاوررر   ضع اضعاوطاابرررعضبرررااتععيضضأورررالضعا ا ررر ضعاجلع ررر ضبوعجررر ضعاررر معىضعاو  يرررعضإو 

ضعاتبعيعضطب اضاق ععم ضعاعاوع.

 

                                                           
(1)

 .459، ص يشجغ عبثكانىعُؾ فٍ ششح انمبَىٌ انًذٍَ، انجضء انزبعغ،  ،أَظش، ػجذ انشصاق انغُهىسٌ -
(2)

 .  069ص ، يشجغ عبثك، انذمىق انؼُُُخ الأطهُخ، دك انًهكُخ ح،أَظش، ػجذ انًُؼى انظذ -
(3)

 .40 ، ص0222انُشش، الإعكُذسَخ، يظش، ؼخ انثبَُخ، داس انفزخ نهطجبػخ وانطجَظبو انًهكُخ،  ،أَظش، يظطفً جًبل -
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 كجزاء مدنً. إزالة المنشآت الأول:الفرع 

رربامتبرراوهضإلعاررعضعاو  ررآةضضا رر ضت رروكضعا ررا عكضعاورر    عضقرر ضخررعلضعاو ررواضض،اضجررلع ضورر   أي  

ضهذعضعاحقضايلضوكضةاح ضعلأوضضعضةاح ضعاو  آة.

ض

 الأرض صاحبالمخولة ل إزالة المنشآت :أولا 

ورررركضجا رررر ضبعررررضضض علأوضضقرررر ضتعو ررررةضاق  ررررضةرررراح عاوخعاررررعضاضإلعاررررعضعاو  ررررآةموقيررررعضض

ضعاف ةا ضمقنضخلافضعابعضضعلآخوضعاذيضيإي ضطق ضعلإلعاع.

ضلرأي الأولا -أ

خاةرررعض ررر ضض،وتطقبررراةضع قتةرررا يعضاقعةررروضعاحررر يثعايتعررراوضضوررر ضإلعارررعضعاو  رررآةضيررروىضأكض

وررركضثرررلض ةرررعضض،ضععاثا يرررع رررذض ةايرررعضعاحرررو ضعاعااويرررعضوض عك رررلضألورررعضعاسررريكضعاسرررا  ةض ررر ضأ قررر ضعابقررر

طبيعررررعضضهررررذعضعا ررررعلضيتفررررقضورررر ضعاععقرررر ضعضيتعرررراوضضورررر ضوعاضعاعةرررروض رررر ضعات ررررجي ضمقررررنضعاب ررررا ،ضع

 ضضعلأورررعو،ض  ررر ضييرررعكضعاب رررا ضعارررذيض ررري ضمقرررنضأوضضعا يررروضقررر ضترررلضترررؤجيوهضإارررنضمررر ةضوسرررتؤجويك،ضع

ضضضضاةررإ  ضعا ررراسضعارررذيكضاررريسضاةررلض خرررلض ررر ضذاررريضع رررووضهررر لضعاوبررا  ضأكض ررر ضذاررريضت ررروي  ضيحي وررراضضيخفررن

ق امررر ةضعاعاورررعض ررر ضعاتعسرررفض ررر ضااررذايضيررروىضأ ةررراوضهرررذعضعاررروأيضأكضعاحرررقض ررر ضطقررر ضعلإلعارررعضيخ ررر ض

ب رررنضمقرررنضأكضيررر   ضوااررريضيوررركضثرررلضإذعضيا رررةضقيورررعضعاو  رررآةضتتجررراعلضقيورررعضعلأوضضضعض،عسرررتعوالضعاحرررق

ورركضضعالالوررعض رر ضعاع ررا ضبتقرريضعا يوررع،ضعيورر نض رر ضسرربيلضذارريضعاتيسرريوعةضضعلأوضضعاتعررعيضضم ةررا،ضع

أعضقيوررعضض،قيوررعضعاوررعع ضوسررتح عضعلإلعاررعضأيضو رراهوضهررذعضعاتيسرريوضأ رر ضيخيرروضبرريكضعاع ررا ضبؤقررلضعا يوترريك،

ض.(1)لع ض  ضثوكضعلأوضضوا

ض

 لرأي الثانًا - ب

 ضتتعررررراوضضوررررر ضوعاضعلأوضضضةررررراح عاوخعارررررعضاضإلعارررررعضعاو  رررررآةأكضهرررررذعضع تجررررراهضيررررروىض

ذاررريضأ  ررراضأورررالضبرررا  ضسررر  ضعا يرررع،ض رررلاضي ب ررر ضأكض فررروضضمقرررنضةررراح ضعلأوضضطوي رررعضضعض،عاعةرررو

 رررواضيتعررراوضضوررر ضوعاضعاعةررروض رررإكضعاوضعاو  رررآةضإلعارررعضإذعضقق ررراضبرررؤكضعأو ررر ،ضض سرررت لالوعي رررعض

رررضإايةرراضوااررريضعلأوض،ضعضؤقضعاةررر لضبةررعوةضقررر ض ضيقجرراحررورضمقررنضت ييررر ض طرر وضورركضو ررراهوضذارريضقة 

ضضضضضعاو  رررآةعسرررتب ا ضض،ضيرررذايضقررر ضو حررر ضعاحرررقض ررر ضعاتعرررعيضضععاعقرررلضخرررلالضسررر عضوررركضتررراوي  ررر ضضعاةررر ل

ةرررراح ضضإذعضيرررراك،ض(2)يرررراكووضعلإقرررر ضأكضييررررعكض رررر يلا ضضعاو ررررواهررررذعضعاتعررررعيضضقرررر ضوعمررررنض يرررر ضضع

 ض إ رررر ضيتررررمقررررنضوقيضع مترررر ع ضمرررركاررررلضييررررفضعا يرررروضضعضعاررررلضيعترررروضضأعضعمترررروضضعحا ررررو ضضعلأوضض

                                                           
(1)

 .046، ص يشجغ عبثك الانزظبق كغجت يٍ أعجبة اكزغبة انًهكُخ، ،أَظش، جًبل خهُم انُشبس -
(2)

 . 63يشجغ عبثك، ص  ،فٍ انمبَىٌ انًذٍَ انكىَزٍض، أعجبة كغت انًهكُخأَظش، دغبو انذٍَ الأهىاٍَ -



  الغٌر فً القانون المدنً لكالفصل الثانً:             المنازعات المترتبة عن البناء على م
 

56 
 

خاةررعضأكض رر ضوثررلضهررذهضعاحااررعض ضتيررعكضضعاو  ررآة،ي ب رر ضأكضيجررا ضواارريضعلأوضضإاررنضطقبرر ضبإلعاررعض

ض.حيثضأ ةاضالضتيتولضبع ض،عضوكضعاجساوعق ضبق ةضح  ضض  آةعاو

ضيررراكضعابرررا  ض عرررلا ضضطا قرررعضعضبعررر ضأكضتيقفرررةضأورررعع  ضض  رررآةبإقاورررعضعاويعقرررلضارررلضضعض ا بررراضإذعضيررراكضضض

 يرررروضمقررررنضأكضسرررر  ضعا يررررعض ااع ررررا ضعارررروع اض رررر ضوثررررلضهررررذهضعاحااررررعضأكضتب ررررنضعاوبررررا  ضمقررررنضأوضضعا

ض.(1)ضضةاحبةاضبطوي عضتتلا لضو ضةاح ضعلأوضضإكضعستطااع ضع ضي ض

 الجزائري المشرع و القضاءموقف  -ثانٌاا 

ض ت اعلض  طتيك،ض اا  طعضعلأعانضتخرضوعقفضعاو وا،ضعضعاثا يعضوعقفضعا  ا .

 الجزائري موقف المشرع . أ

لضعا ةررعرضعا ا ع يررعضيتبرريكضا رراضأكضعاو ررواضأقرروضعاحررقض رر ضإلعاررعضعاو  ررآةضاةرراح ضورركضخررلاض

ضضضضضضضضضضضضضضضضضوررركضعا رررا عكضعاوررر   ضعاجلع ررروي ررر ضعاف ررروةضعلأعارررنضض784علأوضضعضهرررذعضوررراضجرررا ض ررر ض ررررضعاورررا ةض

عابرررا  ضوررر ضعسرررتحااعضحسررركض يرررعضضحاارررعض يررروضأ ررر ضي ررريفض ررر ضعاورررا ةضعاتررر ضتقيةررراضعسرررتب ا هاضعضذاررريض ررر 

   .ووه اضباا سبعضاةاح ضعلأوضهذعضعلأخيوضييعكضأعضيضضعاتعع

ضموقف القضاء الجزائري . ب 

اوعو ررعضوعقررفضعا  ررا ضعاجلع ررويضاوعو ررعضوعقررفضعا  ررا ضعاجلع ررويضيجرر ضعاوجررعاض رر ضهررذعضعا ررؤكض

يجررر ضعاوجرررعاضإارررنضعا ررروعوعةضعا  رررا يعضعاةرررا وةض ررر ضهرررذعضعا رررؤكضمررركضعاوحيورررعضعاعقيررراضحيرررثضأ ررر ض

 ض،ضعارررررذيضأقررررروضعسرررررتب ا2011وررررراوسضض10عاةرررررا وضبتررررراوي ض،ض643997وقرررررلضباسرررررتعوعضضعا ررررروعوض

ض.(2)عاو  آةضيعكضأكضعابا  ضحسكضعا يع

 المخولة للبانًإزالة المنشآت : ثانٌاا 

ذارررريض متبرررراوعةضيثيرررروةضو ةرررراضض،ضعاةرررراح ضعاو  ررررآةضإلعاتةرررراا رررر ضخررررعلضعاو ررررواضعاجلع ررررويض

مررراةضعاسررر  ضعا رررا ع  ضبااتررراا ض ضبررر ضوررركضووعحويرررعضتةرررو  ض ررر ضوقييتررر ضبامتبررراوهضةررراح ضعاو  رررآة،ضعض

 .(3) ضيخقعضوكضعا  ا رض ،ضايكضهذعضعلأخيوضباافعلضالضيسقلضوكضعا   ضيع اةذهضعاعوقيع

ض
                                                           

(1)
 و يب ثؼذهب. 058، صعبثكالانزظبق كغجت يٍ أعجبة اكزغبة انًهكُخ، يشجغ  ،أَظش، جًبل خهُم انُشبس -

ضضأ  وض-(2) ضض42عاوقحقضوقل ضعاةا وضبتاوي ض532886عاوت وكضعا وعوضوقل ضعاع  ض1400واوسضض04، ضعا  ا يع ضعاوجقع ،

ضعضواضبع ها.ض030،ضرض1400علأعلض
(3)

  .460انىجُض فٍ انذمىق انؼُُُخ الأطهُخ، يشجغ عبثك، ص  ،أَظش، يذًىد جًبل انذٍَ صكٍ -
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 للبانً المخولة زالة المنشآتلإ ً: السند القانونأولا 

"ضيجرررعلضض: ررر أمقرررنضضعاجلع رررويضوررركضعا رررا عكضعاوررر   ض784عاف ررروةضعاثا يرررعضوررركضعاورررا ةضضا ررر ض ةرررة

إ ضإذعضعختررراوضةررراح ضض،عقرررالضعاو  ررآةضأكضيطقررر ض لمةرراضإكضيررراكضذاررريض ضيقحررقضبرررالأوضض رروو ضأاورركض

ض.علأوضضأكضيستب  ضعاو  آةضطب اضلأحيالضعاف وةضعاساب ع"

اةررراح ضضعاو رررووةضوررركضهرررذعضعاررر رضأكضةررراح ضعاو  رررآةضوررركضح ررر ضأ ضي ت ررروضعاوررر ةضضسرررتفا عاوض

ذايضيجبرررروضةرررراح ضبررررهررررعضض،ضععاو  ررررآةضأكضيطقرررر ض لمةرررراةرررراح ض قعلأوضض رررر ضعسررررتعوالضخيرررراوه،ض

ي رررتوطض ررر ضطقررر ضضعلأوضض ررر ضعسرررتعوالضخيررراوهض يطقررر ض رررلاضعاو  رررآةضأعضعسرررتب ا ةاضوررر ضعاتعرررعيضضع

إاحررراقضتوتررر ضمقرررنضعا رررلاضيضبرررالأوض،ضعضع ضيقحرررق رررووضعاو  رررآةضعابرررا  ضه ررراضأ ضيتوتررر ضمقرررنض رررلا

ض.(1)الأوضض إ  ضي ب  ضأكضيععضضواايضعلأوضضمكضذايعضب وو ض

سررر عضوررر ةضأ ةررراضجعقرررةضضعاجلع رررويضوررر   وررركضعا رررا عكضعاض784يسرررتفا ضيرررذايضوررركض ررررضعاورررا ةض

عض ررر ضوحررر   ضضعويعرررا  ضضتجعرررلضاقبرررا  ايررركضارررلضضعض،عضاةررراح ضعلأوضضيسرررتعولض يةررراضخيررراوهوحررر   ضضعويعرررا  ض

ض.علإلعاععستعوالضحقضطق ض

 نقد السند القانونً ثانٌا:

 ررررر ضض  وتةررررراضعاثا يرررررعضضوررررركضعا رررررا عكضعاوررررر   ضض784يررررروىضبعرررررضضعاف ةرررررا ضأكض ررررررضعاورررررا ةض

ضإمطرررا ت ررراقض،ض رررإذعضيررراكضعاوررروع ضوررركضعاررر رضهرررعضعاوررركضهض ررراوضضع ضيخقرررعض ررر ض ررراهوعاجلع رررويض

رررض،عاحرررقضاوااررريضعاو  رررآةض ررر ض لمةررراضإذعضارررلضيسرررتب ةاضةررراح ضعلأوض اضي ب ررر ضأكض رررإكضهرررذعضيعررر ضتت اق  

ع سرررتب ا ض وررراضوع رررنضعا رررعلضضعضارررععلإلع،ضإذضورررا علضةررراح ضعلأوضضاررر ضعاخيررراوضبررريكض رررواعاوضيت عويررر 

بي ورراضهررعض رر ضعاععقرر ضوجبرروضض،وخررطقرر ضعا ررلاضهررعضعلآ رر ضإذعضعخترراوض لمةرراضبررؤكضاواارريضعاو  ررآةضحررقض

ضمقنضذايضأوالضطق ضةاح ضعلأوضضباا لا.

ضهذعضعا رضيحولضوع ييك:ضاذايض إك

 المعنى الأول . أ

ضعلإلعارررعارررلضيسرررتعولضح ررر ض ررر ضطقررر ضضبحيرررلضعلإاةررراقضلأ ررر إذعضتوقررريضةررراح ضعلأوضضعاو  رررآةض

أكضضاقبرررا  يررركضويض رررواوهضعاووت ررر ضمررركضعاتعرررعيضضعارررذيضقررر  ضععضاررر ،ض ررر ضخرررلالضعاسررر عضعاوحررر  ة

 ع.حقضبالأوضض وو ضقيطق ض لمةا،ضوا علضذايض ضي

                                                           
(1)

 .95عبثك، ص يشجغ انؼُُُخ الأطهُخ،  انذمىق ،أَظش، سيؼبٌ أثى انغؼىد -
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  ثانًال المعنى . ب

ررر طقررر ض ررررلاضض وةض ررر عاو  رررآةضسررر  ضعا يرررعض وةررررعضعاوبررراضمقرررنضإمطرررا ضو رررريلاضأكضيحورررلضإو 

ضةرررراح ضعلأوضضتح يرررر ضوعقفرررر ض رررر ضعقررررةضوبيرررروضقبررررلضع   ررررا ضعاسرررر عحوررررلضتعاو  ررررآةضحتررررنضي

وةرررراضاعاويعررررا ضعا ررررا ع  ضعاررررذيضيعرررروفضورررركضخلاارررر ضوةرررريوضعاو  ررررآةضعاترررر ضأقضعهررررضعضضضعاوحرررر  ة

ض.(1)عا يو

ضالمتعلق بالتهٌئة و التعمٌر 90-09كجزاء فً القانون إزالة المنشآت : الفرع الثانً

ضضضضضضضضضضضضضضضضضضورررركضقررررا عكضعاتةي ررررعض78بوعجرررر ضعاوررررا ةضضاعاو ةررررعرضمقيةررررضإلعاررررعضعاو  ررررآةحتررررنضتطبررررقض

اررذايضض،عاتعويرروضيجرر ضقيررالضجويوررعضعاب ررا ضبرر عكضوخةررعضمقررنضوقرريضعا يرروضعاترر ضتوتررالضبا سررتووعويعضع

حيررثضسررعع ضيرراكضض،ب ررا ضبسررع ض يررعأيضعاعو يررعضعاوع لضورركضعاجررأ ةرراضتعتبرروضضة ررا أعاب ررا ضقرر ضضأموررالأكض

ضتررر عضوخاافأبررر عكضوخةرررعضضعلأ ررر ال ررر ضضعلأخيررروهرررذعضضأم ررر واضيبررر  ا ررر ض ،ضضاضأل  ررراطضعاورررتةلضموررر ي ض

رررعجلضت قا جرررلضمررر لضوسرررأوررركضضع ررراكضعاجويورررعضتتح رررقضعاررريسضاررر ضع حتجررراذضبحسررركض يرررض،او ت رررياتةا ضضضا ي 

يرررتلضعاي رررفضمررركضهرررذهضعاجررروع لضمررركضطويرررقضعاوتابعرررعض،ضحيرررثضبةرررذعضعاررر ع  ضهكضيؤخرررذأاررريسضاق ا ررر ضضع

ضعا  ا يع.

 : المتابعة القضائٌةأولا 

ضعضعاتررر ضييفةررراضمقرررنضأ ةررراضج حرررعضيرررتلضتحويررريضعاررر معىضعاعوعويرررعض ررر ضعاب رررا ضمقرررنضوقررريضعا يرررو

ررر ضوررركض01ذاررريضطب ررراضاقورررا ةضضأعضوخاافرررعضأحياوةررراضعض،اض ررر ضعاب رررا ضبررر عكضوخةرررععارررذيضيتجسررر ضقا ع ي 

ض.(2)عاو   ضع  ما اضوكضطوفضعا يابعضعاعاوعضأعضإو ضض،عاجلع يعضعلإجوع عةضقا عك

 العمومٌة من قبل النٌابة العامة تحرٌك الدعوى - أ

عاب رررا ضمقرررنضوقررريضعا يررروضبررر عكضضعجويوررريضعاررر معىضعاعوعويرررعضعا اتجرررعضمررركضاق يابرررعضعاعاورررعضتحويررر

تعتبرررروضعاوعاي ررررعضعاوحررررووةضورررركضقبررررلضضع،ضمقوةرررراضبؤيررررعضعسرررريقعضلأحياوةرررراضبوجررررو ضعأعضوخاافررررض،وخةررررع

كضه رررايضأيوررراضضقبرررلضعا يابرررعأهرررلضعسررريقعضاتحويررريضعاررر معىضعاعوعويرررعضوررركضعارررذيكضهرررلضعلأمرررععكضعاورررإهقيكض

ض.ج حعوسإعايكضمكضهذهضعا

ض

                                                           
(1)

 .089عبثك، ص يشجغ دسوط فٍ انذمىق انؼُُُخ الأطهُخ،  ،أَظش، دغٍ كُشح -
(2)

ًزؼًٍ لبَىٌ ، ان5866َىَُى  29، انًىافك ل5496طفش  59انًؤسر فٍ،  511 -66انًبدح الأونً يٍ انمبَىٌ  أَظش -

 انًزًى.  ، انًؼذل والإجشاءاد انجضائُخ
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ض

 تحرٌك الدعوى العمومٌة عن طرٌق الدعاء المباشر - ب

ضورررركضعاجويوررررعضعاب ررررا ضبرررر عكضوخةررررعضاقوت ررررووضعاو ررررواضعاجلع ررررويضقرررر ضعمترررروفضيلاحرررر ضأك ض

ض.عا  ا ضأوالبااتؤسيسضيطوفضو   ضضمقنضوقيضعا يو

اٌ   سإولٌن جزائٌا عن المخالفاتما: الثان

ورركضض42عاحةررعلضمقررنضعاوخةررعضي رر ضمقررنضعلأ ررخارضعاوررذيعويكضسرراب اض رر ضعاوررا ةضضععجرر ضإك ض

ض.ايسضعاو اعلضأعضعاوة  سضعاوعواويعضض(1)19-15عاووسعلضعات فيذيضوقلض

عات ررريي ض ررر ضإطررراوضم ررر ضضعاو ررراعلضي عوررراكضبررر عوضورررا يض ررر ضمورررلضعاب رررا ضعض يرررلضوررركضعاوة ررر سضع

ضضضضضضضضضضضضضضضضضضضضعاوت ررررررروكضقرررررررا عكضعاتةي رررررررعضض29-90وررررررركضعا رررررررا عكضض77ضأ ررررررر ض لاحررررررر ضأكضعاورررررررا ةضإ  ضض،وعررررررريك

رررض(2)عاتعويررروضع وررركضعا احيرررعضضعض، ضعاو رررواضبوعجبةررراض ع ررروةضعلأ رررخارضعارررذيكضي ررروقةلضعاتجرررويلقررر ضعس 

ي ررافضإارررنض،ضعاجلع يررعضيوررراضهررعضعاحررقض ررر ضعاب ررا ضعاثا يررعض عكضعارروبطضبرريكضوقييرررعضعلأوضضععاوسررإعايع

أ ةوررراضيسرررام عكضضعاوة ررر سضايسرررععض رررامقيكضأةرررقييكضاةرررذهضعاجررروع لضإ  ضضوررركضعاو ررراعلضعضكضيرررلا ضؤاررريضبرررذ

ضضضضضضضضضضضضضعافامررررلضعلأةررررق ضمقررررنضتح يررررقضعاررررويكضعاوررررا يضاجويوررررعضعاب ررررا ضمقررررنضوقرررريضعا يرررروضبرررر عكضوخةررررع

رررضعض، ضيويررركضاقوع ررر ضعا يرررالضبةررراض يابةورررابضع وررركضقرررا عكضض42اضاررر رضعاورررا ةهرررذعضايع ةوررراض رررويا ضطب  

ض.(3)عاع عباة

عاتعويررروضيوتيرررلضمقرررنضضعختةرررارضعا ا ررر ضعاجلع ررر ض ررر ضوجرررالضوخاافرررعضقععمررر ضعاتةي رررعضعضإك ض

ض  يكضأساسيكضهوا:ض

ض.عاتعويوضعاوتولضا ا عكضعاتةي عضعض05 -04 يالضبإجوع ضعاوطاب عضطب اضاق ا عكضوقلضعاض-ضض

عا رررعع يكضضعاتعويررروضعض ررروضضعاجرررلع عةضعاوتوتبرررعضمررركضعوتيرررا ضعاوخاافررراةضا رررا عكضعاتةي رررعضعض-ضض

ضعاخاةعضعاوتعق عضبااحةعلضمقنضعاتوخيرضعاوسبق.ض

                                                           
 (1)

ضعاوت وكضييفياةضتسقيلض ةا عةضعاتعويو.ض04/08وكضعاووسعلضعات فيذيضوقلضض31أ  وضعاوا ة -
(2)

 انًزًى. انزؼًُش انًؼذل و انًزؼًٍ لبَىٌ انزهُئخ و 08-82يٍ انمبَىٌ سلى انمبَىٌ  00أَظش انًبدح  -
يعضم  ضوعاع عباة،ضعاجوي ةضعاوسعاوت وكضقا عكض،ض0855جععكض47عاوإو ض  ضض،054-55وكضعلأووضض30أ  وضعاوا ةضض-(3)

ض.عاوع لضعضعاوتولض،0855جععكضض16وخعض  ضإ،ضعاو38
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مقرررنضوررراضيقررر :ض"يو ررر ضعا ررروعاض ررر ض(1)عاتعويررروضوررركضقرررا عكضعاتةي رررعضعض76ضا ررر ض ةرررةضعاورررا ةعض

عاوخططررراةضعابيا يرررعضعاتررر ضسررروحةضبااحةرررعلضأ ررر الضعاب رررا ضبررر عكضوخةرررعضأعضإ جرررالضوررراض عكضعحتررروعلض

ضبااتاا ض ااوخاافاةض عميكضهوا:ضضمقنضوخةعضعاب ا "ضع

ضضضعا رررروعاض رررر ضأ رررر الضعاب ررررا ضبرررر عكضوخةررررعضعي ةرررر ضبالأ رررر الضيررررلضورررركضأموررررالضعات رررريي ض-

ضعاتسييحضععات ميل.ضعاتوويل،

ض. لضتطابقضعاب ايعضو ضوخةعضعاب ا م لضعحتوعلضوخططاةضعاب ا ضعمض-

 الإزالة المنشآتالثالث: تكٌٌف حق  الفرع

عاحرررقضاةررراح ضعلأوضض ررر ضطقررر ضضوررركضعا رررا عكضعاوررر   ضعاجلع رررويض784ا ررر ضأمطرررةضعاورررا ةض

أمطررةضعاوررإجوضورركض فررسضعا ررا عكضض492يررذايضعاوررا ةضض،إلعاررعضعاو  ررآةضعاترر ضأقاوةرراضعا يرروضبسررع ض يررع

مقوررر ضأعضأيضبررر عكضمقرررلضعاورررإجوضض،لعارررعضعاو  رررآةضعاتررر ضأقاوةررراضعاوسرررتؤجوضبسرررع ض يرررعإعاحرررقض ررر ضطقررر ض

حرررعلضضيثيررروضجررر   ضضعلإلعارررعوضضأعضعاورررإجوضعاحرررقض ررر ضطقررر ضةررراح ضعلأإمطرررا ضضعض،وررر ضوعاو رررت 

ض.(2)طبيععضهذعضعاحق

عاب ررا ضضذارريضلأك ضض،ضعلعاررععلإض رر عاوقييررعضضحررقضمرركقرر ضي ررالضبررؤكضحررقضعلإلعاررعضحررقضمي رر ضوتفررواضض

رررضب رررعةضعا رررا عكضعضةررراح ضعلأوضضيرررعيررر خلض ررر ضوقيضمقرررنضأوضضعا يرررووررراضعارررذيضي يوررر ض رررخرض اضطب  

ضعاسررراب تيكض492،ضض784إذعضيررراكضعا رررا عكضطب ررراضاررر رضعاورررا تيكضضا ععمررر ضعاب رررا ضمقرررنضوقررريضعا يرررو،ضع

وررراضلعارررعض إ وررراضي رررووضذاررريضتفويعررراضمقرررنضاةررراح ضعلأوضضعاحرررقض ررر ضطقررر ضعلإضأمطرررنقررر ضذيوهوررراض

عاتةرروفضعاررذيضيخعارر ضحررقضلعاررعض ررعاضورركضحررقضعلإضبامتبرراوضعض  ررآة،ةرراح ضعلأوضضورركضوقييررعضعاوا

وقرررريضعا يرررروضعاررررععو ةض رررر ضضلض ضيسررررت يلضورررر ضأحيررررالضعاب ررررا ضمقررررنايرررركضهررررذعضعا ررررعضع،ضعاوقييررررعضاةرررراحب 

كضعاوررررا ةضعلأعاررررنضتعطرررر ضاةرررراح ضعلأوضضلأذارررريضضعضورررركضعا ررررا عكضعاورررر   ،ض786،ضض784ضيكعاوررررا ت

ضضضضضضضضضضضضضضضضضضبسررررع ض يررررعهرررر ضحااررررعضعاب ررررا ضضعورررركض فررررسضعا ررررا عك،ض785،786،ضأورررراضعاوررررا تيكضلعاررررععاحررررقض رررر ضعلإ

ضضضضضضضضض ررر ضعلإلعارررعضعاحرررقض ضتعطررر ضيرررلضو ةوررراضاةررراح ضعلأوضض،ضعااتوخيرضضوررركضةررراح ضعلأوضبرررأعض

،ض ررلاضيسررت يلضتيييررفضحررقض رر ضجويرر ضعاحررا ةضبالإاةرراقورر ضأكضواارريضعلأوضضييسرر ضوقييررعضعاو  ررآةض

ضمكضحقضعاوقييع.ضاطق ضعلإلعاعضبؤ  ضحقضمي  ضوتفو

                                                           
ضعاوت وكضقا عكضعاتةي عضعضعاتعويو.ض18ض-ض84وكضعا ا عكضوقل65عاوا ةضضأ  و -(1)
(2)
 .036الانزظبق كغجت يٍ أعجبة انًهكُخ، يشجغ عبثك، ص  ،أَظش، جًبل خهُم انُشبس - 
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ضضضضةرررراح ضعلأوضضعاحررررقض رررر ضطقرررر ضعلإلعاررررعاأ ةرررراضتعطرررر ضضعا ا ع يررررعض ررررنضورررركضعا ةررررعراععع

وع رررنضهرررذعضأ ررر ض ضيسرررتطي ضأكضيليرررلضعاو  رررآةضوررركضتق رررا ض فسررر ضبرررلض بررر ضوررركضعاحةرررعلضمقرررنضحيرررلض

ض.بالإلعاعض  ضعابا  

،ض عكضوضضأكضيبا رررروهاضورررركضتق ررررا ض فسرررر ويرررركضاةرررراح ضعلألأضيا ررررةضعلإلعاررررعضح رررراضمي يررررا ضضإك

ض ررر ضعا  ارررعضمقرررنضخطرررؤضعا رررعلضبرررؤكضعلإلعارررعضوخعارررعضبرررذاي،ضعهرررحاجرررعضإارررنضةررر عوضحيرررلض ذعضقررراط  

 "ضاررر ضأكأكةررراضارررعضيا رررةضيرررذايضاعجررر ضعاررر رضمقرررنض،ضلأ   رررآةواايررراضاقوضبامتبررراوهاةررراح ضعلأوضض

عضمررركضمرررثرررلضارررعضيا رررةضعلإلعارررعضوتفوعضوررركضض،"كضيطقررر ضعلإلعارررعأ"اررر ضضأكمقرررنضض وررركض ةررريليرررلض"ضبررر  ض

ضضضضضضضضضضضضضضعلأوضضةررراح كض ف ررراةضعلإلعارررعضتيرررعكضمقرررنضؤحرررقضعاوقييرررعضاعجررر ضعا رررعلضبرررضكسرررقطاةضعاوااررريضمررر

 إ ررر ضض  رررآةعلأوضضعاوضةررراح ض،ضيرررذايضإذعضعسرررتب نمقرررنض ف رررعضعابرررا  ضوررر ضعاتعرررعيضاي ةررراضتيرررعكضضع

عهررررذعض ايررررلضمقررررنضأكضعلإلعاررررعضععجبررررعضمقررررنضعابررررا  ضعايسررررةضإحرررر ىضعاسررررقطاةضض،  ضقيوتةررررا يقررررللضبرررر

ض.(1)عضمقنضحقضوقييعضةاح ضعلأوضمعاوتفو

حيررررالضعاب ررررا ضمقررررنضوقرررريضعا يرررروضعاررررععو ةض رررر ضعاوررررعع ضأ رررر ضضو ررررواعاضأك ررررعلض سررررتطي ضأكض إذكض

قعررريكضعاورررإجوةضعارررععو ةض ررر ضعاورررا ةضاضعاوسرررتؤجو ررر ضذاررريضأحيرررالضب رررا ضضكورررثقةضعض786ضعض784،785

رررضمورررلا ضضه   ضمررر  ررروضإارررنضعافعرررلضعاةرررا وضوررركضعابرررا  ضعضوررركضعا رررا عكضعاوررر   ضض492 اضاق يررروض يطبرررقض ا ع 

،ض يرروضأ رر ضورر ضعجررع ضعات رراقضضبرريكضقععمرر ضعاتةي ررعضعضعاتعويرروضعضأحيررالضعلإثرروع ضبررلاضسررب حيررالضأمقيرر ض

ض.،ض ؤيضعا ععم ضعا ا ع يعضعات ضيست  ضإايةاضوجلضعا ا عكضاحوايعضعاح عق؟عا ا عكضعاو   

 التعوٌض الثالث: المطلب

عاو  يررررعضعات ةرررريويعضعاو ررررووةض رررر ضضاتعررررعيضضهررررعضعاحيررررلضعاررررذيضيتوترررر ضمقررررنضعاوسررررإعايعإكضع

 ررر ضبحرررثضعاايررر ض ررر وسضعاتعرررعيضضمقي ررراضض،ضع(2)و ررر ض124عا رررا عكضعاوررر   ضعضبااتح يررر ض ررر ضعاورررا ةض

 ررر ضضعلأ رررخارضعاويفرررعايكضقا ع ررراضبرررااتععيضضعض، ررر ضعافرررواضعلأعلض،ضةرررعوضعاتعرررعيضعاوسرررا لضعاتاايرررع

ضعافواضعاثا  .

 صور التعوٌض الأول: الفرع

يع ررر ضجرررلع ضضعاجلع رررويضي يررروهضوررركضعات رررويعاةض رررعميكضوررركضعاتعرررعيضا ررر ضتب رررنضعاو رررواض

  رررواضأع  ضض،اارررعضثبرررعةضبوررراضيسرررونضبااوسرررإعايعضعات ةررريويع،ض  جررر ضةرررعوتيكضاقتعرررعيضحوررر   ض ررر ض

ضإانضت  يوه.ضثا يا ضض تطوقضثل عاضوكضعاتععيض،ض

ض

                                                           
(1)

 .302صيشجغ عبثك، انىعُؾ فٍ ششح انمبَىٌ انًذٍَ، انجضء انزبعغ،  ،انغُهىسٌأَظش، ػجذ انشصاق  -
(2)

 يٍ انمبَىٌ انًذٍَ انجضائشٌ. 503انًبدح  أَظش -
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 : التعوٌض العٌنًأولا 

رررض،عاتعرررعيضضعاعي ررر ضهرررعضأ  رررلضطررروقضعاتعرررعيض اضإذضيرررإ يضإارررنضإةرررلااضعا رررووضإةرررلاحاضتاو 

عا ا رررر ضوقررررللضضعض رررر ضع اتلعورررراةضعاع  يررررع،ضعي رررر ضهرررذعضيثيررررو ضضبإمرررا ةضعاحررررالضإاررررنضورررراضيرررراكضمقيرررر ،ضع

،ضعضوررركضأوثقرررعضعاتعرررعيضضعاعي ررر ضبررر ضعاوررر يكضفررر طقبررر ضعاررر ع كضأعضيضي ررراضعوبرررااتععيضضعاعي ررر ضإذعضيررراكضو

برررر ضعاورررر يكضمقررررنض ف ترررر ضبعرررر ضعسررررت ذعكضحةررررعلضعارررر ع كضمقررررنض رررر  ضورررركضعا ررررعاضذعترررر ضعاررررذيضعاتررررللض

ض.(1)عا ا  

ضالتعوٌض بمقابل :ثانٌاا 

عاتعرررعيضضعا  ررر يضهرررعضعاحيرررلضعا ااررر ض ررر ضآثررراوضعاب رررا ضمقرررنضوقررريضعا يرررو،ضإذضأكضيرررلضعلأ ررروعوضض

رررت ض هرررذعضعا رررعاضوررركضعاتعرررعيضضأيثررروضولا ورررعضلإةرررلااضعا رررووضعا ررراتحضمررركضعاعورررلض يررروضضعض،لضبااورررالع ض  

ض.(2)عاو وعا

ضضضضضضو رررروتااو ابررررلضأكضييررررعكضوبق رررراضورررركضعاوررررالضيرررر   ض  عررررعضععحرررر ةضاقوب رررر ضعاتعررررعيضضضعلأةررررل

ضو.ت واقو   ضيجعلضاق ا  ضأكضيجعق ضمقنضأقساطضت ضضعةعوه،ضو ضذايضيجعلضأكضتختقفضضع

 تقدٌر التعوٌض ثالثا:

"ضي ررررر وضعا ا ررررر ضوررررر ىضض:جلع رررررويضمقرررررنضأ ررررر عاوررررر   ضعاضوررررركضعا رررررا عكض131تررررر رضعاورررررا ةض

ويررررووضورررر ضض182ضعض،182عاتعررررعيضضمرررركضعا ررررووضعاررررذيضاحررررقضعاوةررررا ضطب رررراضلأحيررررالضعاوررررا تيكض

 رررإكضارررلضيتيسررروضاررر ضعقرررةضعاحيرررلضأكضي ررر وضوررر ىضعاتعرررعيضضبةرررفعض ةا يرررعضض،ووعمررراةضعا ررروعفضعاولابسرررع

ض." ق ضأكضيحتف ضاقو وعوضبااحقض  ضأكضيطاا ضخلالضو ةضوعي عضباا  وضوكضج ي ض  ضعات  يو

يتبررريكضوررركضخرررلالضهرررذهضعا ةرررعرضأكضعاتعرررعيضضو ياسررر ضعا رررووضعاوبا رررو،ض رررااتععيضض ررر ضأيرررعض

اضأعض يرروض  رر ي،ضي رر وضبو رر عوضعا ررووضعاوبا رروضعاررذيض رراضأعضبو ابررل،ض  رر ي  ةررعوةضيا ررةضسررعع ضيرراكضمي ي 

ررررا ضأعضوسررررت بلا ضورررراض علضعا ررررووضوح    عضي ررررولضعا ررررووضعاوبا رررروض،ضأ تجرررر ضعاخطررررؤ،ضسررررعع ضيرررراكضحررررا   

 .(3)وكضيس ض ات واض ووضعضتعاخساوةضعات ضأةابةضعاوم ةويكضهواض

ض

                                                           
(1)

 انًذٍَ انجضائشٌ. يٍ انمبَىٌ 566أَظش انًبدح  -
ض.036،ضريشجغ عبثكأ  و،ضوحو ضعاةبويضعاسع ي،ضعاعع نض  ض واضعا ا عكضعاو   ضعاجلع وي،ضض-(2)
(3)

 .510و  516، ص ًشجغَفظ انانىاػخ فٍ ششح انمبَىٌ انًذٍَ انجضائشٌ،  ،أَظش، يذًذ انظجشٌ انغؼذٌ -
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 ا بالتعوٌضشخا  المكفولٌن قانونا : الأالفرع الثانً

ضوخرررعلضاقوض و،ضعضبااتررراا ضوررركضت ررروبوررراضأكضعاتعرررعيضضعجررر ضوررركضأجرررلضجبررروضعا رررووض إ ررر ضحرررق 

ررراض سرررتح اقةلضعاتعرررعيضضلخرررلا  ررر ضحاارررعضعقرررعمةلض ررر ضضهرررذعضعافرررواضسررر بيكضعلأ رررخارضعاويفرررعايكضقا ع  

ض.ععقععضعاب ا ضمقنضوقيضعا يو

ض

 تعوٌض صاحب الأدوات :أولا 

ررررحيررررلضورررراض علضةرررراح ضعلأوضضيوقرررريضعلأ ععةضب اضبرررر   ضتعررررعيضضع اتةرررراقض إ رررر ضييررررعكضوقلو 

عاتعررررعيضضيتوثرررررلض ررررر ضضعضإ ضأثرررررويضبرررر عكضعجررررر ضحررررقضمقرررررنضحسررررا ضعا يررررروضعض،اةرررراح ضعلأ ععة

ض:(1)وويكأ

 أخذهااد التً دفع قٌمة المو  -أ

ضضضضضضضضضةرررراح ضعلأوضضيقتررررللضبرررر   ضوبقرررر ضورررركضعاوررررالضيسرررراعيضقيوررررعضعاوررررعع ضعاترررر ضحةررررلضمقيةررررا

ايسررةضعاعبررروةضضعض،عضبطبيعترر بحيررثضأةررربحةضم رراو ضض،عاعبرروةضب يوررعضعاوررعع ضيرررعلضع رر واجةاض رر ضعلأوضضع

عقررةضضعض،ةضعاحةررعلضمقيةررالو رر ضيبيرروضبرريكضعقررضبعقررةضعاحةررعلضمقيةرراضحتررنضعاررعضيرراكضه ررايض اةررل ض

ضضضضضضضضضضضضبررررؤكضيررررؤت ضةرررراح ضعلأوضضبوررررعع ضوواثقررررعض، ررررلاضيجررررعلضأكضييررررعكضعاتعررررعيضضمي يرررراض،عاوررررعع قيوررررعض

ررض،أعضب يقررعضت ررعلضو ررالضعاوررعع ضعاترر ضأخررذها للضترربررلضيقض،اضأكضي ررعلضب ررلاضعاوررعع ضعو هررايورراض ضيجررعلضأي  

ض.عاتععيضضعا   يض     ضيلضعلأحععلضب

أكضتجعررررلضعاتعررررعيضضعاوسررررتحقضاةرررراح ضعلأ ععةضمقررررنضأقسرررراطض عويررررعضب رررروطضأكضضاقوحيوررررع

ض.(2)ي  لضةاح ضعلأوضضعا واكضعالاللضاذاي

 صاحب الأرض بدفع التعوٌض لصاحب الأدواتم الزإ -ب

بسررررب ضضأةرررراب ض رررروو ضضإ ضإذعضعلأ ععةضةرررراح ضعلأوضضيقتررررللضبرررر   ضعاتعررررعيضضاةرررراح ضإك ض

ضضضضضضضحرررقضةررراح ضعلأ ععةض ررر ضعاتعرررعيضضو رررووضاررر ضعض،اررر ضعيرررعقومررر لضعسرررتو ع هضارررلؤ ععةضعاتررر ضيا رررةضو

 ررررااتععيضضه رررراضض،يةرررراضةرررراح ضعلأوضضو ابررررلض  رررر ضقيوتةررررا ععةضألضتوق ضلأعسررررعع ضيرررراكضقرررر ضعسررررتو ض

هضووررراضيتوتررر ضمقيررر ضبورررعع ضع  تفرررااةررراح ضعاورررعع ضوررركضتفعيرررةضحووا ررر ضوررركضضجبررروضهرررعضةررر فضو ررر عا

 .خساوةضوا يعضا 

                                                           
(1)

 .038ص  ،يشجغ عبثكالانزظبق كغجت يٍ أعجبة اكزغبة انًهكُخ،  ،أَظش، جًبل خهُم انُشبس -
(2)

 .18، ص يشجغ عبثكدك انًهكُخ، انًهكُخ ثىجه ػبو و أعجبة كغجهب،  ،أَظش، ػجذ انًُؼى انجذساوٌ -
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ضبااترررراا ض ررررإكضواارررريضعلأ ععةضوقررررلل ضضعض،عاوسررررإعايعضعات ةرررريويععاتعررررعيضضييررررعكضطب رررراضا ععمرررر ض

علأوضضباسرررتيلا  ضمقرررنضورررعع ضضةررراح علأ ررروعوضعاتررر ضأةرررابت ض تيجرررعضخطرررؤضضمررركلضعاررر ايلضبرررؤكضي ررر  ض

يرررؤكضيعقرررلضأكضعاورررعع ضض،عض ررر ضعوتيابررر ضاقخطرررؤ ضي رررتوطضأكضييرررعكضةررراح ضعلأوضضوتعوررر  ضضعض، يررروه

عا رررووضعارررذيضيةررري ضوااررريضعلأ ععةضقررر ضضعسرررتخ عوةاضعضأكضواايةررراض ضيعع رررقضمقرررنض،ضعووقعيرررعضا يررروه

 رررإكضهرررذعضييقفررر ضليرررا ةض ررر ضض،علأوضضةررراح ضيتوثرررلض ررر ضعوتفرررااضأسرررعاوضعاورررعع ضعاتررر ضعسرررتعانضمقيةرررا

ض.(1)اضيا ةضوعجع ةضقبلضأخذهاو ضمثو ةاض

ررر  ضاةررراح ضعاو  رررآةضتعرررعيضضةررراح ضعاورررعع ضعضذاررريض ررر ضحاارررعضعاب رررا ضبورررعع ضووقعيرررعض يررروضأ  

ضعلأخيوضالؤوضضعاو الضمقيةاضعاب ا .اق يوضعضتوقيضهذعض

 : تعوٌض صاحب الأرض المعتدى علٌهثانٌاا 

ضضضضييرررعكضبررر عكضو ابرررلضهرررذعض ضإذعضتوقررريضعابرررا  ضعاجرررل ضعاو ررر علضبااب رررا ضوررركضأوضضعاجررراوض رررإك ض

يوررراضأكضعاتعرررعيضضيجررر ضأكضض،برررلضي ب ررر ضمقرررنضعا ا ررر ضأكضيحيرررلضبتعرررعيضضوواثرررلضاةررراح ضعلأوض

 ضجرررل ضوررركضأو ررر ض يعتوررر ض ررر ضت ررر يوضع ررريجبررروضيا رررعضعلأ ررروعوضعاتررر ضيتعررروضضاةررراضعاوااررريضجررروع ض   

بااب ررا ،ضبررلضيوعمرر ضأي رراضورراضأةرراب ضورركض ررووضضعاو رر عاععاتعررعيضضارريسضب يوررعضعاجررل ضورركضعلأوضض

ض.ما   ضعاتععيضضيج ضأكضييعكضضعض،بسب ضحووا  ضو  

يسرتة فضعاتعرعيضضم عبرعضخاةرعضمقرنضض ضعض،جبروضعا رووض  رطضحيثضأكضعاو ةع ضوكضعاتعرعيض

ضيجررعلقرر ضضع،ضعاجلع ررويضورركضعا ررا عكضعاورر   ض788ضتطبيررقضعاوررا ةضيوقرريضعا ا رر أكضضخةعةرراضعضعابررا  ،

ض.(2)أو  عا ا  ض  ضت  يوهضاقتععيضضيا عضعلأ وعوضعات ضتعوضضاةاضعاواايضجوع ض   ضوقييت ضجل ضوكض

 : التعوٌض للبانًثالثاا 

،ض رإذعضتوقريضةراح ضإذعضياكضحسكضعا يرعضأعضسر  ضعا يرعضعاتععيضضعاوستحقضاقبا  ضيختقفضبحس ضوا

علأوضضعاو  آةضعاو اوعضمقنضأو  ض ياكضوكضأقاوةاضحسكضعا يعض إكضعاتععيضضعاوستحقضاةذعضعلأخيروضوركض

وضضبسرب ضأعضقيورعضوراضلع ض ر ضثوركضعلأضأجروةضعاعورلضا يوتيكضقيوعضعاوعع ضعقبلضةاح ضعلأوضضهعضأقلضع

ض.إما ةضعلأوضضإانضواضيا ةضمقي ضعضعاو  آة،ضهذعضواضالضيختوضواايضعاو  آةض لمةا

عضاعجرلهضمركضذاريض إ ر ضيجرعلضار ضأكضيطقر ض إذعضالضيستط ضةاح ضعلأوضضأكضي   ضعاتععيضض  رو ض

عضورركضعاجسرراوعضبحيررثض ضيسررتطي ضوضضاورركضأقررالضعاو  ررآةضإذعضيا ررةضهررذهضعاو  ررآةضقرر ضبق ررةضحرر  ضعلأتوقيرريض

                                                           
(1)

 .095، صيشجغ عبثك ،انذمىق انؼُُُخ الأطهُخ، دك انًهكُخ، ػجذ انًُؼى فشج انظذح أَظش، -
(2)

 .450، ص يشجغ عبثكيىجض فٍ دك انًهكُخ و أعجبة كغجهب، ، أَظش، يذًذ ػشفخ -
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ضالضعاو  رآةضمقرنضأكضير   قروركضأاقريضعلأوضضو ض ر ضيجرعلضأكضت ضإ   ضعاتععيضضم ةرا،ض يوضضأكضلأةاح ضع

ض.(1)اةاح ضعلأوضضما   ضضاتععي  ض

اررر ضأكضضعض،لعاتةرراإ رر ضيجررعلضاةررراح ضعلأوضضأكضيطقرر ضإ ض يرررعض عإذعضيرراكضورركضأقرررالضو  ررآةضبسرر

لضعا يوتررريكضقرررؤبه ررراضضعاتعرررعيضضي ررر وضعض،كضيررر   ضعاتعرررعيضضاةررراح ضعاو  رررآةأب ا هررراضمقرررنضإطقررر ضي

اررريضعاتعرررعيضضحاايررراضوررراضذض،ضعيورررعضليرررا ةضثوررركضعلأوضضبسرررب ضعاب رررا أعضقض،لعارررعلإع ررر ضعاب رررا ضوسرررتحقض

يقررللضبرر ضةرراح ضعلأوضضحيررثضيوتقرريضعاو  ررآةض إ رر ضيجررعلضاواارريضعاو  ررآةضطب رراضاق ععمرر ضعاعاوررعضأكض

 رررإكضض،ث ررريلاضمقرررنضعاوررر يكحبسرررةاضحترررنضيسرررتع نضعاتعرررعيضضعاوسرررتحقضم ةررراضإذعضيررراكضعاتعرررعيضضم ةررراض

ضذايضتيسيوعضمقي .ضعا ا عكضأجالضاقو يكضأكضيطق ضت سيقضعاتععيضضع

 لمنشآتلالمطلب الرابع: تملك صاحب الأرض 

ضبحيرررلضع اتةررراقضو ابرررلضعلأةرررلضأكضضضضضضضضض وقييرررعضعلأوضضتسرررتتبعةاضيرررلضوررراضي رررالضمقيةررراضوررركضوبررراك 

ض.وكضأقالضهذهضعاو  آةضع  اضالؤحيالضعات ضأعو هاضعاو واض  ضهذعضعاخةعرضتععيض

عسرررتب ا ضعاو  رررآةضخرررلالضضو بتررر ض ررر إمرررلاكضةررراح ضعلأوضضضعلأعلعافرررواضض ت ررراعلض ررر ضمقيررر 

ضعستب ا ضعاو  آةضب عةضعا ا عك.إانضض   ضتطوق اضعافواضعاثا  ضاأو ضض،عاس ع

 استبقاء المنشآت خلال السنة فً رغبتهإعلان صاحب الأرض  الأول:الفرع 

ررراضعاسررر عإذعضارررلضيطقررر ضةررراح ضعلأوضضإلعارررعضعاو  رررآةض ررر ضخرررلالضضضضضض  رررإكضذاررريضيعررر ضض،عاوحررر  ةضقا ع  

ض.(2)با اتةاقو  ضباستب ا ضعاو  آةض  ضأو  ،ضعم  ضذايضيتوقيضعاو  آةضضا  و

أبرر ىضةرراح ضعلأوضضو بترر ض رر ضعسررتب ا ضعاو  ررآةضقبررلضع   ررا ضسرر عض ررلاضيجررعلضارر ضبعرر ضضإذعضضضضض

ذاررريضأكضيو ررر ض مرررعىضيطقررر ض يةررراضإلعارررعضعاو  رررآةضعاو اورررعضمقرررنضأو ررر ،ضععاةررر فضوررركضذاررريضهرررعض

ض.(3) يو ع ض وأووض يوضض ةعضلعاععلإضحقضعات ييقضوك

 ررررو لضسررررع ض يررررعضض،وتقرررريضةرررراح ضعلأوضضعاو  ررررآةض رررراكضهررررذعض ضييررررعكضبرررر عكضو ابررررلعضإذعضضض

ي رررعضعاتررر ضحررر  هاضي ب ررر ضمقيررر ضأكضيررر   ضقيوتةررراضبااطوضعلأوضض إ ررر ضأ ررر ضإذعضتوقيةررراضةررراح ضإ  ضعابرررا  ض

ض.عاجلع ويضو   عا ا عكضعاض  ضعاف وةضعلأعانضوكض784ضعاوا ةضعا ا عكضطب اضا ر

ض

                                                           
(1)

 . 459انىعُؾ فٍ ششح انمبَىٌ انًذٍَ، انجضء انزبعغ، يشجغ عبثك، ص  ،أَظش، ػجذ انشصاق انغُهىسٌ -
ض.174عاعسيطض  ض واضعا ا عكضعاو   ،ضعاجل ضعاتاس ،ضووج ضسابق،ضرضض،أ  و،ضمب ضعاولعقضعاس ةعويض-(2)
(3)

 .049، ص يٍ أعجبة كغت انًهكُخ، يشجغ عبثكالانزظبق كغجت  ،أَظش، جًبل خهُم انُشبس -



  الغٌر فً القانون المدنً لكالفصل الثانً:             المنازعات المترتبة عن البناء على م
 

66 
 

 استبقاء المنشآت بقوة القانونالفرع الثانً: 

يعقرررركضو بترررر ض رررر ضعسررررتب ا ضضأكلعاررررعضأعضوضضعلإلأةرررراح ضعإذعضع   ررررةضهررررذهضعاسرررر عض عكضأكضيخترررراوض

 ضيسرررتطي ضأكضضعض،عاو  رررآةض إ ررر ض ررر ضهرررذهضعاحاارررعضيتوقررريضةررراح ضعلأوضضعاو  رررآةضضبحيرررلضع اتةررراق

بررر ع ضعاو برررعضلإضةضعاسررر عض رررلاضوحرررل ض ررركضع  إ رررض،بطقبررر ضخرررلالضسررر عضوررروتبطضعلإلعارررعلعاتةررراضلأكضإيطقررر ض

ض784وررركضضبحيرررلضعا رررا عك،ض ااعبررراوةضعارررععو ةض ررر ضعاورررا ةضض رررووحيرررثضأكضذاررريضيتضو  رررآة، ررر ضعسرررتب ا ضعا

ضعاترررر ضضيجررررعلضاواارررريضعلأوضضأكضيطقرررر ضعسررررتب ا ضعاو  ررررآةعاترررر ضضعورررركضعا ررررا عكضعاورررر   ضعاجلع رررروي،ض

ةض رررع  أوررراضإذعضض،عاو رررووضقبرررلضع   رررا ضسررر عضوررركضتررراوي ضعاعقرررلضبإقاورررعضعاو  رررآةضحرررقعاضضإارررنت ةررروفض

 رررو  ضضت رررالليعررر ضبوثابرررعضكضسررريعت ضهرررذعضإ رررض،عاوو رررعاضاررر ضح ررر ارررلضيسرررتعولضةررراح ضعلأوضضضسررر عضع

ررريوهضعابرررا   ررر ضذاررريضعسرررت وعوض ررر ضعاتعاورررلضعمررر لضجعرررلضضع سرررتب ا ضعاو  رررآةض اضبوررراضضسيسرررفوضمقيررر ض  

ض.(1)  ضيقتللضب   ضقيوتةاإعاو  آةض ضعلأوضقيضةاح ضو ضتإكضضع،ضعختياوضواايضعلأوض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

ض

                                                           
(1)

 .93عبثك، ص انذمىق انؼُُُخ الأطهُخ، يشجغ انىجُض فٍ  ،سيؼبٌ أثى عؼىدأَظش،  -
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 الفصل الثانً ةـــــــخلاص

و المررررعضبررريكضعاوررررااييكضضم ررر ض ررر ضبوجررررو ضعاب رررا ضمقررررنضوقررريضعا يررروضت  رررر أورررروض ررر ضح ي رررعضعلأ

ضضضضعضعسرررتوجام ،ضعضحترررنضي رررفضعا رررا عكضعقفرررعضوحايررر أيرررلضو ةوررراضاررر ضحرررقضيسرررعنضاحوايتررر ض ض،عاوختقفررريك

عضةررراح ضضعلأوض)ةررراح ضض،كضعاطويرررقضعارررذيضيويررركضوررركضخلااررر ضاةرررذيكضعاورررااييكبررري ضض،عضييرررعكضمرررا  

ضعضذايضمكضطويقض ماعىضقا ع يع.ض،واعضيستوج ضح يةأكضيحو ضأعاو  آة(ض

 ةرررراضأ يرررروضض،تخ رررر ضاةرررراضسررررا وضعارررر ماعىضعاترررر  معىضعاوسررررإعايعضتخ رررر ضاق ععمرررر ضعاعاوررررعض رررر

ضضوةرررقحعضو ررروعمعضإخرررلالايةررراضهرررعضإسرررب ضعاقجرررع ض يررراكضتويرررلةضبوسرررا لضعسرررت مةضعهتواوررراضخاةرررا،ض

قا ع يررعضاسرر عطةاض،ضيورراضضآجررالعضحتررنض ضتب ررنضهررذهضعارر معىضقا وررعضمقررنضورروضعاسرر ععةضجعررلضعاو ررواض

وررركضع متررر ع ضعارررذيضحررر ثضضعلأوضعضذاررريضاحوايرررعضةررراح ضضعاو  رررآةلعارررعضإخرررذض مرررعىضأكضعاو رررواضأ

يعرر ضوخةررعض ا رر عضمرركضحررقضعاوقييررعضعضبررذايضخعارر ضعاو ررواضحررقضضضعلإلعاررعاوقييترر ضعضعاحررقض رر ضطقرر ض

ضبإقاورررعوضضوررركضعايرررعلضعارررذيضمقرررلضبررر ضةررراح ضعلأضأتبررر ض،جرررلضسررر عضاو عةررراأحيرررثضقيررر ضضعلإلعارررعطقررر ض

ض.عضهذعضواضجا ض  ض ةعرضعا ا عكضعاو   ضعاو  آة

ضإبررر ع برررلضييفررر ضض،عاوحيورررعضعاعقيررراضعختقفرررةضمررركضعاف ررر ضعارررذيض ضي رررتوطضو ررر ضعاررر معىضك ضأ يررروض

ض.علإلعاععضذايضبة فضت ييقض طاقضض،ااوحيوعضعاعقياضق ةضب وعوةضو  ض معى عاو بعض

ضسرررتو ع  ععضوررر ةلضةررراح ضعاورررعع ضجعرررلض ررر ضيررر هض مرررعىضض ررروع يرررعكضعا رررا عكضيحوررر ضح رررعقضعلأ

ض.جالضقا ع يعآتةاضعضذايض وكضوعضقيأعات ضوكضخلااةاضيويكضعستوجااضعاوعع ض

ضةضوقييت .كضيو  ض معىض ستوجااضحيالأقواايضاضيكيوض  أيواض

 ررر ضبحيرررلضحسررركضعا يرررعضوفتررروضضضعض،ثررراوضعا ا ع يرررعهرررذهضعاررر ماعىضتتوتررر ضم ةررراضجوقرررعضوررركضعلآ

عضذارررريضحسرررر ضضعاو  ررررآةعاو ررررالضمقيةرررراضضاررررلؤوضتوقيرررريضعابررررا  ضضإويا يررررععا ررررا عكضضسررررون ررررخارضعلأ

ضض.عاحااع

 ررافضأ رر ضأ يرروضض،و ةرراضووه رراض،بحيررثضييررعكضعاتعررعيضضعاوسررتحقضعاو  ررآة فرر ضحااررعضجسرراوعض

عضذاررريضض،كضيتوقيةررراضب رررعةضعا رررا عكأ ررر ضيويررركضأارررنضإ رررا عضإض،وضاةررراح ضعاو  ررراةضايتوقررريضعلأضا ررروعط ض

ض.عاجاوضوضلأ  ضحااعضعاوساسضبحسكضعا يعضاجل ضولاةقض

ضضضعاو  رررآةضإلعارررعكضيطقررر ضأضعلأوضعا رررا عكضاوااررريضضأجرررال ررر ض ررر ضحاارررعضسرررع ض يرررعضعابرررا  ضأ يررروض

ض.علإلعاعيطق ضضأكاقبا  ضضأك،ضيواضعضذايضمكضطويقض معى
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ضضضضضضضضعاوسررررإعايعضقيررررالكضيطقرررر ضعاتعررررعيضضبامتبرررراوهضعاحيررررلضعاررررذيضيتوترررر ضمرررركضأضارررر ضضيويرررركيررررذايض

خيرروضةررعوضو ةرراضعاتعررعيضضعاعي رر ضعضعاتعررعيضضبو ابررلضعضايرركضعاوعوررعلضبرر ضهررعضعاتعررعيضضعضاةررذعضعلأ

ضض. خارضعاويفعايكضب خيوضيختقفضحس ضعلأهذعضعلأضع،ضبو ابلضحاايا

ررررا و بترررر ض رررر ضعسررررتب ا ضضبررررإملاكعضذارررريضض،عاو  ررررآةكضيتوقرررريضأوضضيويرررركضاةرررراح ضعلأضأي  

ضع اتةاق.حيالضأعضبتطبيقضضعاو  آة

ض
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 ـــمةخــــــاتــــال

 

ًلماًتمًعرضهًمنًمفاهٌمًووفقً  منًخلالًتتبعناً لواقعةًالبناءًعلىًملكًالغٌر،ًوًأحكام ومعانًً ا

القانونًالمدنًًالجزائريًتوصلناًإلىًأنًالبناءًًالواقعةًعبرًالنصوصًالتًًتضمنهاًلمختلفًجوانبًهذه

،ًغرٌزةًعلىًأموالًالناسًالاعتداء،ًحٌثًأنًفًًالحٌاةًالعملٌةًةًالحدوثواقعةًكثٌرًوعلىًملكًالغٌرًه

ً.أوًبغٌرًقصدًبقصدً ًالاعتداءقدًٌتمًهذاً ألفهاًالبعضًو

ًالبنا  ًطرٌق ًعن ًالواقعة ًهذه ًكانتًالموادتكون ًسواء ًأرضًالغٌر ًفً ًًء ًلهًاستخدمهاالتً ًًًًًًًًملكا

ًلغٌره ًوأم ًت ، ًلا ًالغٌر ًملك ًعلى ًالبناء ًفً ًصاحًباختلافًصاإلّاًًظهرالمشكلة ًالأرضًعن بًــحب

ًالمنشآتًاتفاقنًهناكًلاًٌكو و آتــالمنش ًوسابقًعلىًمصٌر ًأ ً ، ًإذا ًلاًٌتحققًإلا ًالدلٌلًعلىًهذا قٌم

ًللأصلًالمقررًبالقرٌ ًالملكٌة،ًغٌرًأنهًفًًالبناءًعلىًةًالقانونٌةًالتًًتفٌدًناختلافًالمالكٌنًخلافا وحدة

ًٌتملكًصاحبًالأرضًماًملكًالغٌرًنجدًأنهًغالبً  لكنًلاًٌجبًإغفالً وً،بؤرضًمنًمنشآتًالتصقاًما

أنهً،ًإضافةًإلىًالأرضًعلىًحسابًغٌرهًإلاًأثريًصاحبًحقًصاحبًالأرضًللمنشآتًفًًالتعوٌضًو

ثمًٌرفعً،ًلكنهًلاًٌتمكنًمنًتملكًالأرضًلسببًأوًلآخر اًللأرضًوالغٌرًحائزً قدًٌكونًالبانًًفًًأرضً

ً.لىًالحائزًفٌنجحًفًًاستردادًأرضهعًاستحقاقمالكًالأرضًدعوىً

ً ًالمنشآتًاقد ًالحائزًعلىًأرضًتثورًالمشكلةًلمعرفةًالوضعًالقانونًًالناتجًعنًإقامة لتًًأقامها

،ًفهناكًصورًستردًمنهًالأرضفًًأرضًغٌرهًثمًتً اًعلىًالحائزًالذيًٌبنًًرً لٌسًالأمرًمقصو و ،الغٌر

كثٌرةًمنهاًبناءًالمالكًالذيًزالتًملكٌتهًبؤثرًرجعًًكذلكًبناءًالبانًًعلىًأرضًالغٌرًبترخٌصًمنًهذاً

   التصاقكماًأنًهناكًحالاتًلاًتنطبقًعلٌهاًأحكامًًالالتصاقتنطبقًعلٌهاًأحكامًهذهًالأنواعً وً،الأخٌر

ًالمشفوعً.العقارًفًًالعقارًًًالمشتريكبناءًالمستؤجرًفًًالأرضًالمإجرةًوبناءً

بٌنًماًً،المشرعًالجزائريًفًًتنظٌمًهذهًالحالاتًقفرًّفقدًً،تعددتًحالاتًالبناءًعلىًملكًالغٌر 

ًكانًالبانًًحسنًالنٌةًأوًسًء ًكانًالبانًًالنٌةًإذا غٌرهًًعلىًأرضىًسًءًالنٌةًأيًٌعلمًبؤنهًٌبن،ًفإذا

علىًًاعتدىدًمعًالبانًًلأنهًسًءًالنٌةًحٌثًأنهً،ًفإنناًنجدًأنًالمشرعًقدًشدًّدونًرضاًصاحبًالأرض

ًو ًغٌره ًالحلولًلصاحبًالأرضًفًًنفسًالوقتًقدًًّملكٌة ًالمشرعًأفضل بٌنًأنًٌطلبًإزالةًًالخٌارم

ً   ٌومًعلمهًبإقامةًالبناءذلكًخلالًسنةًمنً المنشآتًعلىًنفقةًمنًأقامهاًمعًالتعوٌضًإنًكانًلهًوجه،ًو

استبقاءًماًأقامهًالغٌرًعلىًأرضهًعلىًأنًٌلزمًصاحبًالأرضًبدفعًأقلًالقٌمتٌنًقٌمةًالمنشآتًأوًٌطلبً

ً.ثمنًالأرضمستحقةًالإزالةًأوًقٌمةًماًزادًفًً
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ًنزع ًٌطلب ًأن ًالمنشآت ًلمالك ًضررً ٌجوز ًٌحدث ًلا ًذلك ًكان ًمتى ًبالأها ًأمًّرضا ًبالنسبةً، ا

،ًفإذاًتملكًصاحبًالأرضًمنشآتًهًٌقدرًعلىًأساسًأفضلٌلتزمًبهًصاحبًالأرضًفإنًللتعوٌضًالذي

ً.الأرضًبسببًالمنشآتًثمنأجرةًالعملًأوًقٌمةًماًزادًفًًًفإنهًٌلتزمًبدفعًقٌمةًالموادًو

ًالغٌرلأصلًأنًصاحبًالأرضًهوًالذيًا ،ًفإنًالمشرعًقدًخرجًعنًٌمتلكًالمنشآتًالتًًأقامها

بشرطًأنًٌكونًهذاًالأخٌرًً،الحالاتًحٌثًأجازًتملٌكًالأرضًلصاحبًالمنشآتهذاًالأصلًفًًبعضً

بحٌثًٌرهقًصاحبًالأرضًً،اًمنًالجسامةذلكًفًًحالةًماًإذاًكانتًالمنشآتًقدًبلغتًحدً ًحسنًالنٌةًو

ذلكًًغٌرًأنًقواعدًالعدالةًقدًتقتضًًبؤنًٌتملكًالبانًًأرضًالغٌرًوً،عنهاأنًٌدفعًالتعوٌضًالمستحقً

التعديًلأنًًوً،ذلكًلعدمًوضوحًالحدودًبٌنهمالةًتعديًالبانًًعلىًجزءًٌسٌرًمنًأرضًالجارًوفًًحا

ًٌكونًعلىًجزءًٌسٌر ًبٌنهما ًأنًقواعد ًنجد تستبعدًفلاًٌتملكًصاحبًالأرضًالبناءًًالالتصاق،ًمنًهنا

هناًحسنًالنٌةًًعلىًأنًالبانًً،ًفضلا ًنهًفًًأغلبًالأحٌانًلاًٌستفٌدًبهلأًهالمقامًعلىًجزءًٌسٌرًمنًأرض

ًذلكًنظًدىًعلٌهاًوعترًمنًالأرضًالمٌتملكًالجزءًالٌسًٌهبالتالًًفإنًو ًعادل.ًٌرًتعوٌض 

  ْ اٌّششع اٌجضائشٞ ٌُ ٠خّىٓ ِٓ اٌخٛف١ك ب١ٓ لٛاػذ اٌبٕبء ػٍٝ ٍِه اٌغ١ش فٟ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ  غ١ش أ

           ب١ٓ لٛاػذ اٌبٕبء  س١ئت ٚ أٚحسٕت وبٔج اٌخٟ اػخشفج بٍّى١ت اٌبٕبء ٌلأفشاد بغغ إٌظش ػٓ ١ٔخُٙ سٛاء 

            بؼذ اٌحظٛي ػٍٝ سخظت اٌبٕبء  إلا  اٌّحذد٠ٓ لبٔٛٔب اٌبٕبء  الأشخبصٌٍّبٌه أٚ  ضاٌخٟ لا حج١ ٚ اٌخؼ١ّش

اٌٛسبئً اٌخٟ ِٓ خلاٌٙب ٠ؼّٓ حفؼ١ً اٌمٛا١ٔٓ ػٍٝ أسع اٌٛالغ ٌخجس١ذ ٌٍّٛاصٔت ب١ٓ  إحذٜاٌخٟ ٟ٘  ٚ

ْ ٠ؼًّ لذس ِٓ اٌشلببت ػٍٝ أاٌّجخّغ ب ظٍحتِظٍحت ِششٚػت ٚ ِت اٌفشد فٟ اٌبٕبء ببػخببس٘ب ظٍحِ

فبٌمبْٔٛ  ،ف١ٙب حك اٌبٕبء بأػًّ اٌبٕبء ح١ث أْ ٕ٘بن حؼبسع حٕبلض ب١ٓ لٛا١ٔٓ اٌجضائش٠ت حؼّٓ ٍِى١ت بّ

  ِ  .إْ بٕٝ دْٚ سخظت ب لبْٔٛ اٌؼمبسٞ ف١جشِٗ حخٝ ببٌٕسبت ٌٍّبٌهاٌّذٟٔ ٠ج١ض اٌبٕبء أ

  ي أْ ٔمذَ الخشاحبث لإفبدة ٘زا اٌّٛػٛع ٚ وبٔج وب٢حٟ:ػٛء ِب دسسٕب ٔحبٚ ػٍٝ

اٌّخؼٍمت ببلاٌخظبق ببٌؼمبس بّب ٠خٛافك ِغ ٔظٛص اٌمبْٔٛ  ٠ً ٔظٛص اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ فٟ ِٛادٖحؼذ -

 اٌّخؼٍك ببٌخ١ٙئت ٚ اٌخؼ١ّش اٌّؼذي ٚ اٌّخُّ. 90-09سلُ 

بزٌه حطُٙش سٕذاث اٌٍّى١ت  ٚحى٠ٛٓ حبفظت ػمبس٠ت ٚؽ١ٕت،  ػٍٝ اٌسٍطبث إحّبَ ػ١ٍّبث اٌّسح ٚ -

ف١خّىٓ الأفشاد ِٓ اٌبٕبء، ٚ ٠خحمك الاسخمشاس اٌؼمبسٞ اٌزٞ ٠شِٟ إٌٝ ِٕغ اٌخؼشع ٚ الاغخظبة 

 ػٍٝ ٍِه اٌغ١ش. ؼذٞٚ اٌخ

بزٌه ٠ضاي اٌغّٛع  ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّذٟٔ اٌجضائشٞ ٚ 487إٌغبء اٌفمشة اٌثب١ٔت ِٓ ٔض اٌّبدة  -

 اٌّٛجٛد ب١ٓ فمشاث ٘زٖ اٌّبدة.

ِسخمٍت ٌلاٌخظبق ببػخببسٖ الأسبط اٌمبٟٔٛٔ اٌزٞ حؼبظُ دٚسٖ فٟ اٌمبْٔٛ  إفشاد دساست خبطت ٚ -

ف١ٍجأ بؼغ الأفشاد إٌٝ اٌح١ً اٌخٟ  بّمخؼب٘ب ٠ىخسبْٛ ٍِى١ت الأفشاد ػٓ ؽش٠ك الاٌخظبق ١ٌخٙشبٛا  

 ِٓ بؼغ الأحىبَ اٌخٟ ٚػؼٙب اٌّششع.
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حفؼ١ً دٚس  رٌه ببٌخطب١ك اٌظبسَ ٌٍمٛا١ٔٓ ٚ سٞ ٚسذ اٌفشاؽ اٌخشش٠ؼٟ اٌّٛجٛد فٟ ا١ٌّذاْ اٌؼمب -

  ا١ٌٙئبث اٌشلبب١ت.

اػخذاء  ٚ اٌٍّى١ت حٛػ١ت اٌّٛاؽٓ ٚ جؼٍٗ ٠ذسن أْ اٌبٕبء ػٍٝ ٍِه اٌغ١ش ٠شىً اػخذاء ػٍٝ حك -

 ػٍٝ اٌمبْٔٛ.
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 .0221، رمص

الإص ي  ي   ب و،  مط عبؼ  صدد هد، اح د  د و  الحا ا الؼ ي   الأص   ،، نب ا إبااه ط صؼ د/ .21

 .2001،  صا

 موجز الحاوق العينية الأصلية، حق الملكية، الجزء الأو ، الطبعة الأول  ،محمد حسن الااسمأ/ .22

 .0221منشورات الحلبي الحاوقية، بيروت، لبنان،     

    المسدوولية المدنيدة، الجدزء النالدل، الطبعدة الأولد ، المك دب الجدامعي الحدديل ،أنور طلبدةد/ .23

 .0221الإسكندرية، مصر، 

الحادوق العينيدة الأصدلية، حدق الملكيدة، بددون رقدم طبعدة، دار  ،محمدود زهدرانمحمدد همدام، أ/ .31

 .0222الجامعة الجديدة للنشر، الإسكندرية، مصر، 

         دح الاددن ، الجزائدا ، ال بؼد  الخدن د ، دا  ه  د نظددم ال د ا الؼادد  ، ج د  خ فد نحا/ .31

 .2008الجزائا،

 الوجيز  ي شرن الاانون المدني، الحاوق العينية الأصلية، دراسة ماارنة ،علي هاد  العبيد أ/ .32

 .0224الطبعة الأول ، دار الناا ة، عمّان، الأردن،       

    الحماية الدس ورية و الاانونية  ي حق الملكية الخاصة، دراسة ماارنة ،إكرام  الح الصوافأ/ .33

 .0212، نالطبعة الأول ، دار زهران، عمّان، الأرد

حسن النية  ي العاود، دراسة ماارنة، بدون رقم طبعة، منشورات  ،إبراهيمعبد المنعم موس  أ/ .34

 .0212زين الحاوقية، بيروت، لبنان، 

 ،   تب  ال  دء الادن ن  بؼ  الأولى الالبيدء ػ ى   ك الغ ا،  ،البج   حباوطإبااه ط ػب  ػبا ا/ .35

 .2012 ،الإص ي  ي ،  صا   
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ال عليق عل  نصوص الاانون المدني، الجزء الناني، بدون رقم طبعة، دار الن ادة  ،أنور طلبةد/ .36

 العربية، الإسكندرية، بدون سنة نشر.

حضددن الي دد  و احددال  ددح التصددا دا  ددح الفادده الإصددلا ح و  ددح  ،ػبدد  الح دد ط ػبدد  ال   دد  الادد نحا/ .37

بدد و، صددي   دا  الب ب ػدددا الجد ؼ دد ، الإصدد ي  ي ،  صددا، الادددن ، البدد نح، بدد و،  مددط ال بؼدد ،

 الي ا.

     ي د  اا الح بدح الحا م د  بد و،  مدط عبؼد ، البج د  الخددنح، ،الإيجدد ػاد   ،ص بد،  دامشا/ .32

  .لبيد، ب اوا،

الوسيط  ي شرن الاانون المدني الجديد، الحاوق العينية الأصلية  دي حدق  ،حيدرشاكر ناصر أ/ .33

 الملكية، الجزء الأو ، بدون رقم طبعة، مطبعة المعارف، بغداد، العراق، بدون سنة نشر.

موجز  ي حق الملكية و أسباب كسب ا، الجزء الأو ، الطبعدة النالندة، مك بدة  ،محمد علي عر ةأ/ .44

 صر.الن اة المصرية، م

بد و،    صدا، الاددها ،، الخدلخ ،   ددبغ دا  ال دؼ  ال بؼ  الت   يدا، ، حب د  بدل ال ين ق حا/ .41

  .صي  عبغ

 القضائية  تالمجلا

 .1993البج   الاضدئ   الؼ د الخدنح صي   -

 :و محاضرات المذكرات

ادد دد  )الببدددنح الباد دد  ػ ددى ا ر الغ ددا  ددح الادددن ، الجزائددا ، بحددج  ادد م لي ددا  ،صدد د جدداو آ .1

 .(2004-2003الجزائا بن ػ ي ،،      الحا ا، البدجضت ا،

     المدرسةة العليةا للقضةاء محاضرات مطبوعة، المنازعات المتعلقة برخصة البناء، ،ليلى زروقي .0

 .0221- 0221، السنة الأكاديمية 11الدفعة 

 علاة ب ا، المدرسة الوطنية للاااءرخصة البناء  ي المناطق الخاصة و الم  ،العربي رابح أمين .3

 .0221-0221السنة النالنة، الد عة الرابعة عشر، السنة الأكاديمية 

ادد ا التصددا دا الؼاد يدد   ددح الادددن ، الجزائددا ،  ددل ا  تيدداد، لي ددا ادد دد  ،  صددااو  ػ ددح .4

 .2009-2006ػ ا،الب  ص  الؼ  د   ل اضدء، ال  ؼ  الضدبؼ  
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 النصوص التشريعية:

 الأوامر: - أ

، الم امن قانون الإجراءات الجزائية، الم مم 1411يونيو 23، المورخ  ي 111-11الأمر رقم    .1

، الجريددددددة الرسددددمية المورخددددة  دددددي 0211 يفددددر  03، المدددددورخ  ددددي 20-11بددددالأمر رقددددم 

  .0211 يفر 10

البؼد ل و البدتبط بدلاددن ،  ،البتضبن الاددن ، البد نح،1975صبتببا26البؤ خ  ح  58-75 الأ ا .2

 .2007 د 13البؤ خ  ح  ،05-07 مط 

 

 :نينالقوا - ب

، الم امن قانون ال وجيده العادار ، الجريددة 1442نو مبر  13المورخ  ي  01-42رقم  الاانون .1

 1441سدددب مبر  02، المدددورخ  دددي01-41، المعدددد  و المددد مم بالادددانون رقدددم 14الرسدددمية العددددد 

 .11الجريدة الرسمية العدد 

الم مم    وال عمير المعد الم علق بال  يئة وم، 1442ديسمبر 21، المورخ  ي 04-42الاانون رقم  .2

 .0221أوت  11، المورخ  ي 21-21بالاانون 

             ،الم ادمن قدانون الأمدول الوطنيدة 1442، المورخ  ي الفا ح من ديسدمبر 32 -42الاانون رقم  .3

يوليددو  02، المددورخ  ددي  11-23، المعددد  و المدد مم بالاددانون رقددم 10الجريدددة الرسددمية العدددد 

 .0223أوت  23، المورخة  ي 11، الجريدة الرسمية العدد 0223

الدل  يحد د م اػد   2008ي ل    20،الب ا ق ل 1429 ج   17البؤ خ  ح  15-08الادن ،  مط  .4

 .2008اوا  03، البؤ خ   ح 44الؼ د  دبا  البيديدا و إتبدم إنجدقهد، الجاي   الاصب  ، 

الل  يح د الا اػد   يا، باا 17الب ا ق لـِـ  1432 ب غ الأول ػدم  14البؤ خ  ح  04 -11مدن ،  .5

 .2011 د س  6، البؤ خ   ح 14التح تيظط ن دع التام   الؼاد ي  جاي   الاصب  ، الؼ د 

 المراسيم: -ج

    الؼادد  البتؼ ق بت ص ش الضجا  1976 د س  25البؤ خ  ح  ،63-76الباص م التيف ل   مط  .1

 .26 دالاصب  ، الؼ الجاي   

     ، البتضبن   ف دا تحض ا ػاد د التؼب دا2015  فا   12البؤ خ  ح  19-15الباص م  مط  .2

 .2015  فا   12، البؤ خ   ح 07و تض  ب د، الجاي   الاصب   الؼ د 
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 الفهرس : 

 الصفحة المحتوٌات 

  شكر 

  اهداء 

 1 .....................................مقدمة .............................................................

 6 .الفصل الأول: شرعية البناء على ملك الغير في القانون المدني

 4 ................................................................المبحث الأول: البناء على ملك الغٌر

 4 .................................: تطبٌقات البناء على ملك الغٌر فً القانون المدنًالمطلب الأول

 4 ....................................................الفرع الاول: تعرٌف البناء .......................

 4 ...............................................................أولا: تعرٌف البناء لغة.................

ــا ًٌ  5 ..................................................تعرٌف البناء اصطلاحا ....................: ثان

 5 ............................................................................القانونً التعرٌف  ثالثا:

 6 ............................................أهم نماذج تطبٌقات البناء على ملك الغٌر الفرع الثانً: 

 6 .................................حالة البناء المستؤجر فً العٌن المإجرة ....................أولاً:  

 11 .........................ثانٌا: حالة بناء المشتري فً العقار المشفوع فٌه...........................

 11 ..........................ثالثا : بناء المالك الً زالت ملكٌته بؤثر رجعً ...........................

 11 ......................الثانً : تكٌٌف البناء على ملك الغٌر ................................المطلب 

 11 الفرع الاول: البناء على ملك الغٌر لا ٌعتبر سببا جدٌد لكسب الملكٌة .............................

 11 كٌة .......................حق الملاولا: امتداد الملكٌة للبناء باعتباره ٌدخل فً النطاق الطبٌعً ل

 13 ...........................ثانٌا : الاستٌلاء العٌنً ....................................................

 14 ....الفرع الثانً : البناء  على ملك الغٌر سبب مستقل لكسب الملكٌة .............................

 14 ...............................الفرع الثالث: موقف المشرع الجزائري ..............................

 15 ....................................قواعد البناء على ملك الغٌر على المطلب الثالث: شروط إعمال

 15 ..........................................................الفرع الأول: الشروط المتعلقة بمواد البناء

 15 ...................................أولاً: أن ٌكون ما اتصل بالأرض من البناء أو المنشآت الأخرى

 16 ..................................اتصال قراربالأرض  قد اتصلتثانٌاً: ٌجب أن تكون المنشآت 
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 16 .............................................................الأرض صاحب غٌر: ملكٌة المواد لثاً ثال

 12 .........................................البناء على ملك الغٌر واقعــةبالفرع الثانً: شروط متعلقة 

 12 ......................................البناء على ملك الغٌر: عدم وجود نص خاص ٌنظم حكم أولاً 

ــا: عدم وجود اتفاق على مصٌر المنشآت ًٌ  11 .......................................................ثان

 11 .................................................................الفرع الثالث: الشروط الإدارٌة للبناء

 11 ........................................................................الشروط المتعلقة بالطالب أولاً:

ا: أعمال البناء المعنٌة بالرخصة ًٌ  12 ..................................................................ثان

 12 .................................................ملك الغٌر لبناء علىتؤثٌر النٌة فً االمبحث الثانً: 

 12 ............................................................................المطلب الأول: مفهوم النٌة

ٌّـة  12 ............................................................................الفرع الأول: تعرٌف الن

ٌّــة لغــةً   13 .......................................................................................أولاً: الن

ٌّــة  ــا: الن ًٌ  13 ...............................................................................اصطلاحاثان

 13 .................................................................عن السببالفرع الثانً: تمٌٌز النٌة 

ٌّــة  15 ........................................................................المطلب الثانً: صــور الن

ٌّــة  15 .............................................................................الفرع الأول: سوء الن

ٌّـــة  16 ............................................................................الفرع الثانً: حسن الن

 02 ............................................................................ٌر النٌةدالمطلب الثالث: تق

 01 ............................................................الفرع الأول: المعٌار الذاتً )الشخصً(

 01 ..............................................هٌتأولاً: انتفاء نٌة الإضرار بالغٌر من البناء على ملك

ــا: حالة انتفاء نٌة التحاٌل على مقاصد المشرع ًٌ  01 ..................................................ثان

 01 ....................................................................الفرع الثانً: المعٌار الموضوعً

 00 ........................................................صاحب الأرض للبناء مقام أرضه أولاً: شهر

ــا: شهر البانً للبناء الذي أقامه فً ملك الغٌر ًٌ  01 ...................................................ثان

 03 ...............................................................................................خلاصة 

 05 الغير في القانون المدني ملكلمنازعات المترتبة عن البناء على االفصل الثاني: 

 06 ..ملك الغٌر فً القانون المدنً................ المبحث الأول:  الدعاوى المترتبة عن البناء على
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 06 ....................................................................مسإولٌة: دعوى الالأولالمطلب 

 06 ........................................................................دعوى.الف اطرأالفرع الأول: 

 06 ..........................................................................................: المدعً.أولاً 

 12 ....................................................................................علٌه. ىا: المدعثانًٌ 

 12 ................................................................الفرع الثانً: سبب الدعوى وتقادمها.

 12 ...................................................................................: سبب الدعوى.أولاً 

 11 ..........................................................................مسإولٌةثانٌا: تقادم دعوى ال

 11 .........................................................................ثبات.ء الإالفرع الثالث: عب

 11 ..............................................................................أولا: عبئ إثبات الضرر

 11 ..............................................................................الخطؤ إثبات ءعبثانٌا: 

 11 ....................................................................سببٌةالعلاقة الإثبات  ءا: عبثالثً 

 10 ...............................................................المنشآت.المطلب الثانً: دعوى إزالة 

 10 ........................................................المنشآت.الفرع الأول: تعرٌف دعوى إزالة 

 11 ...........................................................................عتها.فالفرع الثانً: مٌعاد ر

 11 ............................................................الدعوىرفع الفرع الثالث: سقوط الحق فٌ

 11 .............................................الإزالة.من دعوى  التشرٌعالفقه و موقفالرابع:  الفرع

 11 .....................................................................................أولاً: موقف الفقه.

ا:  ًٌ  12 ......................................................................موقف المشرع الجزائريثان

 13 ...................................................................................ثالثا: موقف القضاء 

 13 .....................................................................المطلب الثالث: دعوى الاسترداد

 13 .................................................................الفرع الأول: دعوى استرداد الحٌازة

 14 .................................................................................أولاً: بسبب الحٌازة.

 14 ..................................................................سبب دعوى استرداد الحٌازة. ثانٌاً:

 15 .................................................................الفرع الثانً: دعوى استرداد المواد.

 22 .......................غٌرعلى ملك الء انالآثار القانونٌة للدعاوى المترتبة عن الب الثانً:المبحث 

 22 ...................................................المنشآت. أقاملمن  الأرضتملٌك  الأول: المطلب
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 22 ...............لصاحب الأرض. اهقمرفٌها  ٌكون التعوٌض التًالمنشآت  ةسامج: الأول الفرع

 21 ....................................................................: حسن نٌة من أقام المنشآت.أولاً 

 20 ..................................................ا لصاحب الأرض.هقً ثانٌا: أن ٌكون التعوٌض مر

 20 .....................................................للبانً. اكهٌالأرض تمل صاحبثالثا: أن ٌطلب 

 20 ............................صغٌر من أرض الغٌر.زء على ج حسن النٌةبتعدي الالفرع الثانً: 

 20 ...................................بحسن النٌة فً على جزء ملاصق لأرض الجار. التعدي: أولاً 

 21 ........................................سن نٌة: أن تكون هذه المجاورة من البانً قد وقعت بح  ثانٌاً 

 21 ........................................................إزالة المنشآت.................المطلب الثانً: 

 22 ..........................................................كجزاء مدنً.زالة المنشآت الفرع الأول: ا

 22 .......................................................الأرض. صاحبل المنشآت مخولة إزالة: أولاً 

 23 ............................................................الثانً: عملٌة الهدم المخولة للبانً. الفرع

 23 ....................................................للبانً. المخولة لعملٌة الهدم ً: السند القانونأولًاً 

 24 ...............................................................................نقد السند القانونً ثانٌا:

 25 ............................................16-62كجزاء فً القانون  إزالة المنشآتالفرع الثانً: 

 25 ...............................................................................: المتابعة القضائٌة.أولاً 

 25 .....................................................تحرٌك الدعوى العمومٌة من قبل النٌابة العامة.

 26 ...............................................المباشر الدعوى العمومٌة عن طرٌق الادعاءتحرٌك 

 26 ..............................................................المخالفات.سإولٌن جزائٌا عن مثانٌا: ال

 32 ....................................................................الإزالة.الفرع الثالث: تكٌٌف حق 

 31 .............................................................................التعوٌض الثالث: المطلب

 31 ........................................................................صور التعوٌض الأول: الفرع

 31 ..............................................................................: التعوٌض العٌنًأولاً 

 31 ................................................................................التعوٌض بمقابل ثانٌا:

 31 ..................................................................................تقدٌر التعوٌض ثالثا:

 31 ...............................................بالتعوٌضالفرع الثانً : الأشخاص المكفولٌن قانونا 

 30 ........................................................................تعوٌض صاحب الأدوات أولا:
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 31 .......................................................ثانٌا: تعوٌض صاحب الأرض المعتدى علٌه.

 31 .................................................................................: التعوٌض للبانًثالثاً 

 32 .....................................................لمنشآت.لالمطلب الرابع: تملك صاحب الأرض 

 32 ....................استبقاء المنشآت خلال السنة فً رغبتهإعلان صاحب الأرض  الأول:الفرع 

 32 ..........................................................استبقاء المنشآت بقوة القانونالفرع الثانً: 

 34 ................................................................................................خلاصة 

 36 ................................................................................................الخاتمة.

 41 ...............................................................................................الملاحق.

 51 .........................................................................................قائمة المراجع.
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