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 شكر وتقذير
 

 

 
 
 

ونحمده حمدا دائما الذي وفقنا ويسر لنا الأمور في انجاز  جلاله،أولا وقبل كل شيء نشكر الل  ه جل 
 مذكرتنا.

 أستاذتنا الفاضلة الدكتورة م الىالاحترامع فائق  والتقديرلنتقدم بعدها بالشكر 
 " سمٌرة فروخ"   

وعلى ما قدمته لنا من توجيهات ونصائح  مذكرتنا،التي قبلت وتكرمت بالإشراف على  تعالى،حفظها الل  ه 
 والآخرة.دنيا  ردافجزاها الل  ه خير الجزاء في  قيمة،

بداء  المذكرة،هذه لأفاضل أعضاء اللجنة على قبولهم وتفضلهم بمناقشة اكما نشكر السادة  ورغبتهم في إ
 وتقييمهم لمذكرتنا.نصائحهم 

 المذكرة.كما نتقدم بالشكر الخالص الى كل من ساعدنا من قريب أو بعيد في انجاز هذه 
وأخيرا نتقدم بالشكر للقائمين على جامعة المدية التي آوتنا كطلبة وبالأخص كلية الحقوق والعلوم 

 اليها.اب التي تشرفنا بالانتس السياسية،
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 إهــذاء
 وتعالى:أهدي عملي إلى من قال فيهما الل  ه سبحانه 
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 24سورة الإسراء الآٌة 

الى  الدوام،ا سندي ومصدر عطائي على أهدي ثمرة جهدي وفرحتي التي طالما انتظرتها الى من كانو
 الغالي. أبً الى الرجل الذي لم يدخر جهدا ليجعلني الأفضل ... فخر،العزيز الذي أحمل اسمه بكل 

الى مـن كانت الدرع الأول  بذاتـــــي،وعــنــــوان اعـــتزازي  دربي،إلى من كانت مصدر النور في 
 ا الصــــادقة في كلومن غمرتـــني بدعواته طـــموحي،لتحقيق 

 الحبيبة  أمً وقـــــــــــــت ... 

دنياي إخوتي  والساندين، زهورإلى مصدر قوتي الداعمين  حياتي،إلى من وهبني الل  ه نعمة وجودهم في 
  وأخواتي

يق معا نحو النجاح في مسيرتنا  بجانبي،إلى من كانت  الى رفيقة دربي " نبيلة  العلمية،ونحن نشق الطر
 ه" خلف الل   

 لـكنهم ظلوا محفورين في قلبي بامتنان لا ينسى  قلمي،إلى أولئك الذين غاب ذكرهم عن 

أسأل الل  ه أن  المذكرة،وكان له أثر في إنجاز هذه  بعيد،إلى كل من قدم لي يد العون سواء من قريب أو 
 يجزيهم جميعا خير الجزاء في الدنيا والآخرة 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 إهذاء
يمين، أطال الل  ه في عمرهما،  والديمن اوصاني بهما الل  ه برا وإحسانا  أهدي ثمرة جهدي هذه الى الـكر

 وألبسهما لباس الصحة والعافية.

 الى اخواتي وكل افراد عائلتي

 الى زوجي سندي في الحياة ادامه الل  ه ضلعا ثابتا لي

 والى أبنائي قرة عيني

 يق.الى نفسي التي راهنت على النجاح، اصبري وصابري فلا يزال الطر 
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 ممدمة:

الذاتً  اكتفابهاالدول التً هً فً تسابك من أجل ضمان  لالتصادٌعتبر الاستثمار العمود الفمري 

، والعمل على تصدٌر فابضها من الإنتاج لجلب رإوس الأموال بالعملة الالتصادٌةفً جمٌع المٌادٌن 

 ى بالتصاد لوي.الصعبة، مما ٌجعلها فً مصاؾ الدول العظم

لتصل إلى  الاستثمارومن هذا المنطلك عمدت الجزابر على السهر من أجل سن وتطوٌر لوانٌن 

، لتصبح من الدول الالتصادٌةمتٌن لادر على مواجهة الأزمات  التصادأهدافها المنشودة مستمبلب بتحمٌك 

ها من الدول، لاسٌما وأنها تملن ما ٌنتجه ؼٌر للبستهلبنالمكتفٌة بذاتها والمصدرة فً آن واحد، لاحك 

الجزابر بعد  التصادجمٌع الممومات من مواد أولٌة ومساحة شاسعة إلى جانب الٌد العاملة، ونحن نعلم أن 

كان منهن وألل ما نمول عنه معدوم، فكان على المشرع الجزابري المٌام بإصلبحات من أجل  الاستملبل

، حٌث أصدر المشرع الجزابري عدة لوانٌن وفما لكل تصادٌةالالدفع عجلة التنمٌة ومواكبة التطورات 

 63/277مرحلة مرت بها الجزابر، بدءا بالمانون رلم 
(1)

، وصولا إلى الاستثماراتالمتضمن لانون   

16/09 المانون رلم 
(2)

النمابص وسد  استدران، وسعى فً كل مرة إلى الاستثماراتالمتعلك بترلٌة   

مبذولة لم تصل هذه الموانٌن إلى الأهداؾ المطلوبة منها، وفً ظل الركود الذي الثؽرات، فرؼم الجهود ال

، تم التفكٌر مرة أخرى لإللبع إلتصادي حمٌمً، حٌث سنت ترسانة من 2018سنة  الالتصادشهده 

22/18 رلم ، على رأسها المانونالاستثمارالموانٌن لجذب 
(3)

وكذا النصوص  بالاستثمارالمتعلك  

ملة من الإصلبحات لخلك مناخ مستمطب لرإوس الأموال جمتعلمة به حٌث جاء المشرع بالتنفٌذٌة ال

وتنظٌم كٌفٌات منحها وأسالٌب  الاستثمارٌةالمشارٌع  لاستمبال الالتصادٌةبتوفٌر الأوعٌة العمارٌة 

17/23رلم  وننمن خلبل الما استؽلبلها
(4)

التابع  الالتصاديالمحدد لشروط وكٌفٌات منح العمار  

المشرع الوكالة اعتمد ، ولتسٌٌر هذه المشارٌع استثمارٌةللؤملبن الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع 

 01/03المنشؤة بموجب الأمر رلم  الاستثمارالجزابرٌة لترلٌة 
(5)

تساهم فً  الاستثمارٌةمنظمة للعملٌة  

 الحماٌة المانونٌة.بتمدٌم مختلؾ التسهٌلبت المالٌة والإدارٌة وتوفٌر  الاستثمارترلٌة 

                                                             

 .1963أوت  02الصادرة فً  53جرٌدة رسمٌة عدد  1693جوٌلٌة  26المإرخ فً  63/277المانون رلم  (1)
، الصادر بتارٌخ 46ٌتعلك بترلٌة الاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة العدد  2016أوت سنة  03المإرخ فً    16/09 المانون  (2)

 ، " ملؽى".2016 أوت سنة 03
 28فً  ة، الصادر50المتعلك بالاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة، العدد  2022جوٌلٌة  24المإرخ فً  22/18المانون  (3)

 .2022جوٌلٌة 
، ٌحدد شروط وكٌفٌات منح العمار الالتصادي التابع للؤملبن 2023نوفمبر  15، المإرخ فً  23/17 رلمالمانون  (4)

 .2023نوفمبر 16، الصادر بتارٌخ 73ه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة العدد الخاصة للدولة الموج
 22فً  ة، الصادر47، ٌتعلك بتطوٌر الاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة، العدد 2001أوت  20،المإرخ فً 01/03الأمر  (5)

 ."، المعدل والمتمم، " ملؽى2001أوت 
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فً  الاستثمارومن هنا تكمن أهمٌة موضوع الدراسة المتعلك بـ " دور الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

فً المانون  الاستثمارتسٌٌر العمار الصناعً" من خلبل بٌان الإطار المانونً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

 .الاستثمارا فً تسٌٌر ، والصلبحٌات الممنوحة لهبالاستثمارالمتعلك   22/18رلم

 لهذا الموضوع فتكمن فً أسباب ذاتٌة وأخرى موضوعٌة. اختٌارناأما عن دواعً  

فبالنسبة للؤسباب الذاتٌة لاختٌار موضوع " دور الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار فً تسٌٌر العمار 

الجهاز المكلؾ بالعملٌة الاطلبع على  والرؼبة فًالصناعً"، هو أسبمٌة دراسة لانون الاستثمار، 

 الموضوع بمجال تخصصنا فً المانون العماري. ارتباط، بالإضافة الى الاستثمارٌة

أما الأسباب الموضوعٌة لدارسة هذا الموضوع فتكمن فً إبراز دور الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

المتعلك  22/18 الاستثمار فً تسٌٌر العمار الصناعً، من خلبل تسلٌط الضوء على المانون رلم

التابع للؤملبن الخاصة  الالتصاديالمحدد لشروط وكٌفٌات منح العمار  23/17 والمانون رلم بالاستثمار

، وتوضٌح المماربة المعتمدة من طرؾ السلطات لتوفٌر البٌبة استثمارٌةللدولة الموجه لإنجاز مشارٌع 

 العمار الصناعً. لاستؽلبلالملببمة  الاستثمارٌة

 الاستثمارذه الدراسة هو بٌان الأطر المانونٌة المتعلمة بالوكالة الجزابرٌة لترلٌة والهدؾ من ه 

 وإٌضاح صلبحٌاتها فً التسٌٌر.

 على بعض الدراسات السابمة لإثراء هذا الموضوع نذكر منها: استندناولد  

هادة أطروحة نٌل ش الصناعً،عمد الامتٌاز لتسٌٌر الاستثمار فً عمار  نصٌرة، آلٌة عٌسىبن  -

سنة الجامعٌة  باتنة، لخضر،جامعة الحاج  حموق،لسم  عماري،تخصص لانون  دكتوراه،

2021/2022. 

تخصص لانون  دكتوراه،أطروحة  الاستثمار،دور العمار الصناعً فً ترلٌة  نورة،ــ ؼامبٌة 

ة سنة الجامعٌ مستؽانم، بادٌس،جامعة عبد الحمٌد بن  السٌاسٌة،كلٌة الحموق والعلوم  مدنً،

2021/2022. 

لسم  ماجستٌر،مذكرة  الامتٌاز،استؽلبل الأملبن الوطنٌة الخاصة عن طرٌك  أحمد،جبوري   -

 .2011سنة  البلٌدة. دحلب،جامعة سعد  السٌاسٌة،كلٌة حموق والعلوم  خاص،لانون 

 ومنه تطرح الإشكالٌة التالٌة:

فً تسٌٌر الاستثمار زائرٌة لترلٌة ما مدى فعالٌة الآلٌات المانونٌة المعتمدة من طرف الوكالة الج

 العمار الصناعً؟
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ومن أجل معالجة هذه الإشكالٌة اعتمدنا على المنهج الوصفً من خلبل وصؾ الوكالة الجزابرٌة 

وطبٌعتها المانونٌة ومختلؾ الهٌاكل التً تتكون منها وآلٌات تسٌٌرها للعمار الصناعً،  الاستثمارلترلٌة 

فً مضمون النصوص المانونٌة المختلفة  والاختلبؾن لدراسة أوجه الشبه المنهج الممار اتبعناكما 

على المنهج التحلٌلً من خلبل تحلٌل النصوص المانونٌة المنظمة  اعتمدناالمنظمة لموضوع بحثنا، كما 

 ، وكذا كٌفٌات تسٌٌرها للعمار الصناعً.الاستثمارللوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

 تمسٌم الموضوع إلى فصلٌن: ارتؤٌناالمطروحة وللئجابة عن هذه الإشكالٌة 

ٌضم مبحثٌن،  الاستثمارالفصل الأول بعنوان التنظٌم المانونً والهٌكلً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

المبحث الأول الإطار المفاهٌمً للوكالة، وٌلٌه المبحث الثانً بعنوان الإطار الهٌكلً للوكالة الجزابرٌة 

لفصل الثانً فتناولنا الآلٌات المانونٌة لتسٌٌر العمار الصناعً من خلبل مبحثٌن، ، أما االاستثمارلترلٌة 

كآلٌة لتسٌٌر العمار الصناعً، وٌلٌه المبحث الثانً بعنوان التنازل كآلٌة لتسٌٌر الامتٌاز المبحث الأول 

 . 23/17  العمار الصناعً فً المانون رلم



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الأول

ية لترقية التنــــظيم القانوني و الهيكلي للوكــــالة الجزائر
 الاستثمار
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 رية لترقية الإستثمارالتنظيم القانوني والهيكلي للوكالة الجزائ: انفصم الأول

 

 

 تمهٌد:

ك التنمٌة، والنهوض  ، بالالتصادتسعى الدولة الجزابرٌة لجذب المستثمرٌن الوطنٌٌن والأجانب بؽٌة تحمٌ

ففً  استثماريوخلك مناخ  استثمارٌةحٌث أصدر المشرع الجزابري عدة نصوص لانونٌة من أجل  إحداث سٌاسة 

منح من خلبلها ضمانات وٌستحدث أجهزة وهٌبات تسهر على الولوؾ بمجال كل م رة ٌصدر المشرع نصوصاٌ 

اٌق تلعب مإسسات دعم الاستثمار بٌة محفزة وجاذبة  الاستثمار، وفً هذا الس ، للبستثماردورا محورٌا فً خلك ب

ن هذه المإسسات، تبرز الوكالة الجزابرٌة لترلٌة  ة  اباعتباره الاستثمارومن بٌ جهاز لانونً مكلؾ بتؤطٌر العملٌ

 وتسٌٌر الإجراءات الإدارٌة المرتبطة بها. الاستثماراتمن خلبل تشجٌع  الاستثمارٌة

من خلبل تحدٌد الإطار  الاستثماروٌعنى هذا الفصل بتمدٌم تنظٌم لانونً وهٌكلً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

ة  عتها المانونٌة،  الاستثمارالمفاهٌمً للوكالة الجزابرٌة لترلٌ  مبحث أول(،) ومهامهامن حٌث تعرٌفها وتوضٌح طبٌ

 )مبحث ثانً(. الاستثماربراز التنظٌم الهٌكلً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة ا بالإضافة إلى
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 رية لترقية الإستثمارالتنظيم القانوني والهيكلي للوكالة الجزائ: انفصم الأول

 

 

 .الاستثمارالمبحث الأول: الإطار المفاهٌمً للوكالة الجزائرٌة لترلٌة 

والإشراؾ علٌه،  الاستثمارٌةجهاز لانونً ٌوكل إلٌه تؤطٌر العملٌة الاستثمار تعتبر الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

 الوطنً للمستثمرٌن.  الالتصادوتم إنشاإها فً إطار جهود الدولة لتعزٌز مناخ الأعمال وتحسٌن جاذبٌة 

ط الضوء على تعرٌؾ الوكالة الجزاب نا فً هذا المبحث تسلٌ ــرا لأهمٌة هاته الهٌبة، ارتؤٌ ــ رٌة لترلٌة ونظ

عتها المانونٌة من خلبل المطلب  الاستثمار اٌنوطبٌ ــة  الأول، وب ــ ــة الجزابرٌة لترلٌ ــ ــ فً  الاستثمارمهام الوكال

 المطلب الثانً.

 المطلب الأول: تعرٌف الوكالة الجزائرٌة لترلٌة الاستثمار وطبٌعتها المانونٌة.

من  18بموجب المادة:  الاستثمارلترلٌة لمد استحدث المشرع الجزابري الوكالة الجزابرٌة 

المتعلك بالاستثمار 22/18لم المانون ر
(1)

المعروفة  الاستثمار، وتعود نشؤة الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

، ولد الاستثماروالتً كانت تسمى بالوكالة الوطنٌة لترلٌة ودعم ومتابعة  1993الحالً إلى سنة  باسمها

 والاجتماعٌة الالتصادٌةاشرتها الجزابر خلبل التسعٌنات نظرا للتؽٌرات تم إنشاإها فً إطار إصلبحات ب

الاستثمارللبلبد، حٌث كانت تسمى بالوكالة الوطنٌة لترلٌة ودعم ومتابعة 
(2)

، ثم أصبحت الوكالة الوطنٌة 

 01/03رلم  من الأمر 06المنشاة بموجب المادة  الاستثمارمهمتها تسهٌل وترلٌة  الاستثمارلتطوٌر 

الملؽى. الاستثمارلمتعلك بتطوٌر ا
(3)

 

الفرع الأول(، وطبٌعتها )الاستثمار الوكالة الجزابرٌة لترلٌة  ومن هذا المنطلك سنموم بتعرٌؾ

 المانونٌة )الفرع الثانً(. 

 الفرع الأول: تعرٌف الوكالة الجزائرٌة لترلٌة الاستثمار.

بموجب المانون  الاستثمارترلٌة لم ٌتطرق المشرع الجزابري لتعرٌؾ الوكالة الجزابرٌة ل

بل اكتفى بتؽٌٌر تسمٌتها، والإشارة إلٌها فً الموانٌن السابمة، نظرا لكونها هٌبة لٌست  22/18رلم

بجدٌدة
(4)

. 

 الاستثمارالمحدد لتنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترلٌة    22/298 وبعد صدور المرسوم التنفٌذي رلم

 استبدالادة الثانٌة منه إلى تسمٌة الوكالة وتعرٌفها، حٌث تم وتنظٌمها تدارن الأمر حٌث أشارت الم

                                                             

 .جع السابكالمر 22/18من المانون  18المادة  (1)
مجلة طبنة للدراسات العلمٌة "، 18-22أمٌنة كوسام، "الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار فً إطار المانون الجدٌد  (2)

 .100، ص 2022، جامعة سطٌؾ، سنة 02، العدد 05، المجلد الأكادٌمٌة
 المرجع السابك. 01/03من الأمر  06المادة  (3)
 .، المرجع السابك22/18من المانون  18المادة  (4)
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" وتدعى فً صلب الاستثمار" بـ " الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمارتسمٌة "الوكالة الوطنٌة لتطوٌر 

النص "الوكالة"
(1)

. 

 والاستملبلعرفت الوكالة بؤنها "مإسسة عمومٌة ذات طابع إداري تتمتع بالشخصٌة المعنوٌة 

المالً، وتوضع تحت وصاٌة الوزٌر الأول"
(2)

. 

 الاستثمارالمتضمن صلبحٌات الوكالة الوطنٌة لتطوٌر  06/356رلم  المرسوم التنفٌذي وباستمراء

بؤنها "مإسسة عمومٌة ذات طابع الاستثمار وتنظٌمها وسٌرها )الملؽى(، عرفت الوكالة الوطنٌة لتطوٌر 

المالً، وتوضع تحت وصاٌة الوزٌر المكلؾ  ستملبلوالاإداري، تتمتع بالشخصٌة المعنوٌة 

"بالاستثمارات
(3)

منه بؤنها "  26من خلبل المادة  الاستثمارالمتعلك بترلٌة    16/09 ، كما عرفها المانون 

المالً والاستملبلمإسسة عمومٌة ذات طابع إداري تتمتع بالشخصٌة المعنوٌة 
(4)

" . 

، أبمً على نفس الاستثماره للوكالة الجزابرٌة لترلٌة نلبحظ أن المشرع الجزابري فً تعرٌف 

دون تؽٌٌر إلا ما    16/09  ، وكذا المانون رلم06/365 رلم التعرٌؾ السابك فً المرسوم التنفٌذي

 ٌخص الوصاٌة.

عة المانونٌة للوكالة الجزائرٌة لترلٌة الاستثمار. : الطبٌ  الفرع الثانً

أحد  باعتبارها الاستثمارلمعنوٌة للوكالة الجزابرٌة لترلٌة لمد ألر المشرع الجزابري بالشخصٌة ا

رلم من المرسوم التنفٌذي  02l02المادة مإسسات الدولة التً ٌمنح لها بموجب المانون، حٌث نصت 

المعدل والمتمم" الوكالة مإسسة عمومٌة....، تتمتع بالشخصٌة المعنوٌة"   22/298
(5)

، ولكن هذا لٌس 

المعنوٌة  أهمٌة الشخصٌة، وتتبٌن اعتباريالمشرع شخص  اعتبارهامنذ نشؤتها بجدٌد لأن الوكالة 

كطرٌمة للتنظٌم الإداري فً الدولة فنٌا ولانونٌا، حٌث ٌتطلب وجود مصلحة تدٌرها وإدارة تحمٌها
(6)

من  

 .أجل تحمٌك أؼراض وأهداؾ معٌنة ومشروعة

                                                             

ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترلٌة  2022سبتمبر  08فً  المإرخ   22/298من المرسوم التنفٌذي    02المادة  (1)
، المعدل والمتمم بموجب المرسوم التنفٌذي   2022سبتمبر  18، الصادر فً 60الاستثمار وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة العدد 

 .2024مارس  18، الصادر فً 19، الجرٌدة الرسمٌة، عدد 2024مارس  13المإرخ فً    24/111
 من المرجع نفسه. 02الفمرة  02المادة  (2)
، ٌتضمن الوكالة الوطنٌة لتطوٌر الاستثمار 2006أكتوبر  09المإرخ فً  06/356من المرسوم التنفٌذي  01المادة  (3)

 ، "ملؽى".2006أكتوبر  11ر فً ، الصاد64وتنظٌمها وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة، العدد 
 المرجع السٌابك.   16/09 من المانون  26المادة  (4)
 السابك. المرجعوالمتمم، ، المعدل 298/ 22من المرسوم التنفٌذي  02الفمرة  02المادة  (5)
الجامعٌة، الجزابر،  عمار عوابدي، المانون الإداري، النظام الإداري، الجزء الأول، الطبعة السادسة، دٌوان المطبوعات(6)

 .242، ص 2007سنة 
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 ام.الجزائرٌة لترلٌة الاستثمار شخص معنوي عأولا: الوكالة 

لد ٌعترؾ المانون لمجموعة من الأشخاص أو مجموعة من الأموال بالشخصٌة المانونٌة تسمى 

أو المعنوٌة والتً تمابل الشخصٌة المانونٌة الطبٌعٌة التً ٌتصؾ بها الإنسان  الاعتبارٌةبالشخصٌة 

ـ 05)لانون رلم  من المانون المدنً 49وتنمسم الشخصٌة المعنوٌة إلى عامة وخاصة، ولد تناولت المادة 

 الاعتبارٌةتحدٌد الأشخاص المعنوٌة، حٌث نصت على أن الأشخاص ( 2005جوان 20مإرخ فً 10

 هً:

 والبلدٌة والولاٌة الدولة -1

 المإسسات والدواوٌن العامة ضمن الشروط التً ٌمرها لها المانون -2

شخصٌة المإسسات الاشتراكٌة والتعاونٌات، الجمعٌات وكل مجموعة ٌمنحها المانون ال -3

.الاعتبارٌة
(1)

 

 باعتبارهابالشخصٌة المعنوٌة لهذه الوكالة صنفٌن من النتابج أولهما  الاعتراؾٌترتب عن 

 تتمتع بالشخصٌة المعنوٌة العامة وهذا ما سنعرضه فٌما ٌلً: باعتبارهاوثانٌها  اعتباريشخص 

 .ثمارالاستبالشخصٌة المعنوٌة للوكالة الجزائرٌة لترلٌة  الاعترافأ/ نتائج 

شخص ٌتمتع بجمٌع الحموق ماعدا الحموق الملبزمة لصفة الإنسان  الاعتباريٌعتبر الشخص 

من المانون المدنً 50لنص المادة  واستناداوهذا فً إطار الحدود التً ٌمرها المانون 
(2)

، ٌترتب عن 

 أهمها: بالشخصٌة المعنوٌة عدة نتابج الاعتراؾ

  للوكالةالذمة المالٌة المستملة  -1

المالً وكذا الإداري،  بالاستملبلتمتع المإسسات والهٌبات بالذمة المالٌة المستملة أو ما ٌسمى ت

 حٌث ٌتمتع الشخص المعنوي بذمة مالٌة مستملة عن الذمة المالٌة للجهة أو الشخص الذي أنشؤه،

انا حٌث تكون وعاء لحمولها والتزاماتها المترتبة عن نشاطها، كما تعتبر الذمة المالٌة ضم

لدابنٌها ووسٌلة للمٌام بمهامها ولتسٌٌر شإونها
(3)

. 

                                                             

، 78، المتضمن المانون المدنً، الجرٌدة الرسمٌة العدد 1975سبتمبر 26المإرخ فً  58-75من الأمر  49المادة  (1)
 ، الجرٌدة الرسمٌة، العدد2005جوان  20المإرخ فً  05/10، المعدل والمتمم، بالمانون 1975سبتمبر  29الصادر فً 

 .2005جوان  26فً الصادر  ،44
 من المرجع نفسه. 50المادة  (2)
الشخصٌة المعنوٌة أو  –سهام براهٌمً، فاٌزة براهٌمً، "الأساس المانونً للتنظٌم الإداري فً ظل التشرٌع الجزابري  (3)

 .14ص ،2018، سنة 7، المركز الجامعً صالحً احمد، النعامة، العدد مجلة المانون والعلوم السٌاسٌةالاعتبارٌة"، 
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بذمة مالٌة مستملة بوجود مٌزانٌة مستملة، حٌث  الاستثمارٌتجسد تمتع الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

على أن مٌزانٌة الوكالة تشمل 30المعدل والمتمم من خلبل المادة    22/298رلم أكد المرسوم التنفٌذي 

لى المخصصات التً تمنحها الدولة والهبات والوصاٌا طبما للتشرٌع المعمول به، فً باب الإٌرادات ع

من التً تدل على وجود مٌزانٌة خاصة بالوكالة 33و 32وباب نفمات التجهٌز والتسٌٌر، وكذلن المواد 

بالنفمات والالتزامخلبل الحدٌث على الحساب الإداري 
(1)

. 

لها بصورة منتظمة، فتحدث داخل الشخص المعنوي الإداري فٌظهر من خلبل عم الاستملبلأما 

أجهزة وتنظٌمات سواء كانت أجهزة للمداولة أو للتنفٌذ
(2)

. 

 للوكالة الأهلٌة المانونٌة -2

فً التماضً والحك فً التعالد، وهذا  والحكالحك فً التسمٌة  الاستثمارللوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

وترلٌتها الاستثمارات نشاطها مجالفً مجال 
(3)

المعدل    22/298رلم ، وهذا ما أكده المرسوم التنفٌذي 

والمتمم من خلبل تحدٌده للبٌانات المتعلمة بالوكالة الجزابرٌة للترلٌة من حٌث التسمٌة، ومركز إدارتها 

والجهاز المسٌر لها
(4)

 ، وكذلن الصلبحٌات الممنوحة لها.

 موطن الوكالة. -3

موطن كل أعضابه أو ممثلٌه، وموطن الشخص بموطن مستمل عن  الاعتباريٌتمتع الشخص 

هو المكان الذي ٌوجد فٌه مركز إدارته، وٌمصد بمركز الإدارة هو مركز النشاط المانونً  الاعتباري

 .الاعتباريوالمالً والإداري الذي توجد فٌه الهٌبات الربٌسٌة للشخص 

ة والجهة المضابٌة فً تحدٌد جنسٌته من ناحٌ الاعتباريوتكمن أهمٌة تحدٌد موطن الشخص 

المختصة للنظر فً المنازعات التً ٌكون طرفا فٌها من ناحٌة أخرى
(5)

، وعلٌه حدد المشرع ممر 

رلم من المرسوم التنفٌذي  03بمدٌنة "الجزابر العاصمة" وفما للمادة  الاستثمارالوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

الة بالجزابر العاصمة منذ إنشابهاالمعدل والمتمم، حٌث أبمً المشرع على ممر الوك   22/298
(6)

. 

                                                             

 والمتمم، المرجع السابك. المعدل   22/298من المرسوم التنفٌذي    33و 32، 30المواد  (1)
 .14سهام براهٌمً، فاٌزة براهٌمً، المرجع السابك، ص  (2)
طارق حداد، عبد الرحٌم حامدٌن، النظام المانونً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، مذكرة ماستر، تخصص لانون  (3)

 .7، ص 2023/2024مال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد خٌضر، بسكرة، سنة أع
 والمتمم، المرجع السابك. المعدل   22/298من المرسوم التنفٌذي    02المادة  (4)
لوم اٌمان لعمٌري، الوكالة الوطنٌة لتطوٌر الاستثمار، مذكرة ماجستٌر، تخصص لانون أعمال، كلٌة الحموق والع (5)

 .14، ص 2006السٌاسٌة، جامعة منتوري، لسنطٌنة، سنة 
   .المعدل والمتمم، المرجع السابك     22/298   رلممن المرسوم التنفٌذي  2، الفمرة 03المادة  (6)
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 حك الوكالة فً التماضً. -4

لكل هٌبة أو مإسسة مكتسبة الشخصٌة الاعتبارٌة حك التماضً، وهو حك مشروع، ٌمكنها من 

المطالبة بحمولها أمام المضاء، وٌمكن أن تكون مدعً أو مدعى علٌه
(1)

من  13، وهذا ما أكدته المادة 

المعدل والمتمم بؤن المدٌر العام هو ممثل الوكالة أمام الجهات    22/298رلم المرسوم التنفٌذي 

المضابٌة
(2)

. 

 .نائب ٌعبر عن إرادتها -5

وجود مادي ملموس ٌمكن أن ٌرى بالعٌن المجردة، وإلا ما سمً الاعتباري  فلٌس للشخص    

مود وٌتماضى وٌبرم الع باسمها، لذا وجب أن نمثلها بشخص طبٌعً ٌسٌرها وٌتصرؾ اعتباري شخصا

باسمها
(3)

، فالدولة ٌمثلها ربٌس الدولة والمإسسة العمومٌة ٌمثلها مدٌرها العام، ؼٌر أنه لا ٌشترط أن 

فردا واحدا، إنما ٌمكن أن تمثله هٌبة مكونة من عدة أعضاء كمجلس  الاعتباريٌكون ممثل الشخص 

الإدارة مثلب
(4)

المعدل والمتمم ، أن    22/298 م من المرسوم التنفٌذي رل 05، ولد تناولت المادة 

ٌدٌرها مجلس إدارة وٌسٌرها مدٌر عام الاستثمارالوكالة الجزابرٌة لترلٌة 
(5)

 ، وٌعتبر هذا الأخٌر ممثل

ولحسابها باسمهاأمام المضاء وٌتصرؾ  الاستثمارللوكالة الجزابرٌة لترلٌة 
(6

 

 تمتع الوكالة بامتٌازات السلطة العامة.ـ 6

شخص من أشخاص المانون العام،  باعتبارها، الاستثمارالجزابرٌة لترلٌة تتمتع الوكالة 

السلطة العامة، لصد تسهٌل المٌام بمهامها، إذ تملن السلطة التمدٌرٌة عند ممارستها  بامتٌازات

من  لاستفادة، فلها أن تمرر منح المزاٌا للمستثمر أو ترفض ذلن، ولها أن تمدد آجالا لاختصاصها

تمتنع عن تمدٌدها بما تراه متوافما مع المصلحة العامة، كما تملن الوكالة  الحك فً إصدار المزاٌا، أو 

المرارات الإدارٌة الملزمة بإرادتها المنفردة وحك التنفٌذ المباشر لهذه المرارات، كما تملن الوكالة الحك 

لرارات دون  اتخاذحك فً الأوعٌة العمارٌة من أجل تحمٌك المنفعة العامة، كما للوكالة ال اكتسابفً 

الممنوح للمستثمر فً حالة الإخلبل بؤحد  الامتٌازاللجوء إلى المضاء وبإرادتها المنفردة كمرار فسخ عمد 

الشروط الضرورٌة
(7)

. 

                                                             

 .39، المرجع السابك، ص سهام براهٌمً، فاٌزة براهٌمً (1)
 والمتمم، المرجع السابك. المعدل   22/298 رلممن المرسوم التنفٌذي  2، الفمرة 13المادة  (2)
 .13، المرجع السابك، ص سهام براهٌمً، فاٌزة براهٌمً (3)

 .16اٌمان لعمٌري، الوكالة الوطنٌة لتطوٌر الاستثمار، المرجع السابك، ص  (4)
 والمتمم، المرجع السابك. المعدل   22/298 رلممن المرسوم التنفٌذي  05المادة  (5)
 رجع نفسه.، الم13المادة  (6)
مجلة المدرسة الوطنٌة اٌمان لعمٌري، "تمٌٌم أداء المرفك العمومً، الوكالة الوطنٌة لتطوٌر الاستثمار نموذجا"،  (7)

 .14، ص 2011، 02، العدد 21، مركز التوثٌك والبحث، سطٌؾ، المجلد للئدارة
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 خضوع الوكالة لاختصاص المضاء الإداري.ـ 7

 باتخاذهاشاطها، من الأعمال المادٌة والتصرفات المانونٌة التً تموم بها الوكالة أثناء ممارسة ن

مع شخص آخر، مما  الاتفاق، أو عمود إدارٌة عن طرٌك انفرادٌةلرارات إدارٌة متى تمت بصورة 

المضاء  لاختصاصٌإدي ذلن إلى منازعات بٌنها وبٌن المنتفعٌن بخدماتها، وتخضع هذه المنازعات 

الإداري
(1)

الاستثمارلترلٌة  ، وٌرجع ذلن فً الأساس إلى الطابع الإداري للوكالة الجزابرٌة
(2)

، 

من لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة التً تنص: "المحاكم الإدارٌة هً  800وفما للمادة  

فً  للبستبناؾالجهات الولاٌة العامة فً المنازعات الإدارٌة تختص بالفصل فً أول درجة بحكم لابل 

لعمومٌة ذات الطبٌعة الإدارٌة طرفا جمٌع المضاٌا التً تكون الدولة أو الولاٌة أو أحد المإسسات ا

فٌها"
(3)

. 

 .أموال الوكالة أموال عامةـ 8

إن الوكالة تحتاج إلى أموال من أجل تسٌٌر المرفك ومصالحها وتؤمٌن الحاجات المنوطة بها، 

فتعد أموال الوكالة أموال عامة، باعتبارها شخص من الأشخاص العامة، فهً تخضع للمانون نفسه الذي 

أموال الدولةتخضع له 
(4)

المتعلك بالأملبن الوطنٌة المعدل  90/30وٌمصد بذلن المانون رلم  ،

والمتمم
(5)

. 

تتكون أموال الوكالة من الأموال العمارٌة كالأراضً والمبانً المخصصة لها وكذا الشبابٌن 

وكذا الأموال  الوحٌدة والأموال المنمولة كالآلات والتجهٌزات التً تستعملها الوكالة لممارسة نشاطها،

النمدٌة المودعة فً حسابها البنكً
(6)

. 

                                                             

الاستثمار، مذكرة ماستر، تخصص لانون  زٌنة عدوان، خلود عرجون، النظام المانونً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة (1)
 .07، ص2023/2024أعمال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة خٌضر، بسكرة، سنة 

توفٌك عزٌزي، بلماسم مجاهد، الوكالة الوطنٌة لتطوٌر الاستثمار، مذكرة ماستر، تخصص لانون أعمال، كلٌة الحموق  (2)
 .16، ص2018/2019مة، خمٌس ملٌانة، سنة والعلوم السٌاسٌة، جامعة جٌلبلً بونعا

ٌتضمن لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، جرٌدة  2008فبراٌر  25المإرخ فً  08/09من المانون  800المادة  (3)
، 2022جوٌلٌة  12المإرخ فً  13/ 22، المعدل والمتمم بموجب المانون 2008، الصادر بتارٌخ 21الرسمٌة، العدد 
 .2022جوٌلٌة  22، الصادر فً 48العدد جرٌدة الرسمٌة 

 .15إٌمان لعمٌري، تمٌٌم أداء المرفك العمومً، الوكالة الوطنٌة لتطوٌر الاستثمار نموذجا، المرجع السابك، ص  (4)
، ٌتضمن لانون الأملبن الوطنٌة، جرٌدة الرسمٌة العدد 1990دٌسمبر  01المإرخ فً   90/30 من لانون  12المادة  (5)

، الجرٌدة 2008جوٌلٌة  20، مإرخ فً 08/14، معدل ومتمم بموجب المانون 1990دٌسمبر  02در بتارٌخ الصا 52
 .2008أوت  03، الصادر فً 42الرسمٌة العدد 

تٌللً ألاوة، وسام اٌت عباس، المركز المانونً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، مذكرة ماستر، تخصص المانون  (6)
 .13، ص 2023/2024موق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة، بجاٌة، سنة العام، كلٌة الح
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تستفٌد أموال الوكالة من حماٌة لانونٌة باعتبارها أموال عامة، فلب ٌمكن التصرؾ فٌها أو 

حجزها أو تملكها حتى ولو بالتمادم
(1)

. 

 عمال الوكالة موظفون عمومٌون. ـ9

خاص الطبٌعٌٌن، الذٌن تتوفر فٌهم المإسسات العمومٌة ٌتطلب تسٌٌرها، وجود مجموعة من الأش

وتحمٌك أهدافها  وانتظام باستمرارمجموعة من الشروط والمإهلبت المانونٌة المطلوبة، لتإدي نشاطها 

وفك نظام لانونً معٌن
(2)

مإسسة عمومٌة ذات طابع  الاستثمارالوكالة الجزابرٌة لترلٌة  وباعتبار، 

ؽلون فً مإسسة عمومٌة تمدم خدمة عامةإداري فإن موظفٌها أعوان عمومٌٌن لأنهم ٌشت
(3)

،فً هذا 

المعدل والمتمم، أكد على أنه ٌحدد التنظٌم الداخلً   22/298 الصدد نجد أن المرسوم التنفٌذي رلم 

للوكالة وشبابٌكها الوحٌدة، الذي ٌمترحه المدٌر العام وٌصادق علٌه مجلس الإدارة، بموجب لرار مشترن 

ٌر المكلؾ بالمالٌة والسلطة المكلفة بالوظٌفة العامةبٌن السلطة الوصٌة والوز
(4)

. 

، الاستثمارحدد المرار الوزاري المشترن المتعلك بالتنظٌم الداخلً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

المناصب الضرورٌة لضمان السٌر الحسن للوكالة، ومن بٌن المناصب الضرورٌة التً حددها، منصب 

سٌٌر المالً والإداري تحت سلطة المدٌر العامالأمٌن العام الذي ٌموم بالت
(5)

. 

 شخص مرفمً إداري الاستثمارثانٌا: الوكالة الجزائرٌة لترلٌة 

من المتعارؾ علٌه فً الأحكام العامة للمانون الإداري أن الدولة تتخذ فً تسٌٌر إدارتها ومرافمها 

الدولة بممارسة  انفرادتكون عن طرٌك العامة السلطة المركزٌة والسلطة اللبمركزٌة بحٌث أن المركزٌة 

جمٌع الصلبحٌات ومظاهر السلطة الإدارٌة وتكون هً الشخص المعنوي الوحٌد، أما اللبمركزٌة فتكون 

عن طرٌك تماسم الوظٌفة الإدارٌة مع هٌبات أخرى مستملة وتفسح المجال لتعدد الأشخاص المعنوٌة 

لمرفمٌةوهً الأشخاص الإللٌمٌة والأشخاص اللبمركزٌة ا
(6)

. 

 

                                                             

 ٌتضمن المانون المدنً المعدل والمتمم، المرجع السابك. 1975سبتمبر  26المإرخ فً  75/58من الأمر  688المادة  (1)
، جامعة زٌان بن عاشور لوم السٌاسٌةمجلة الحموق والععٌشة خلدون، "الموظؾ العام وطبٌعة رابطة الوظٌفة العامة"، (2)

 .2، ص 2017، السنة 01، العدد10المجلد  الجلفة،
 .04عٌشة خلدون، المرجع السابك، ص  (3)
 والمتمم، المرجع السابك. المعدل   22/298  رلممن المرسوم التنفٌذي  12المادة  (4)
، ٌحدد التنظٌم الداخلً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة 2022نوفمبر 24من المرار الوزاري المشترن، مإرخ فً  3المادة  (5)

 .2022نوفمبر 24، الصادر بتارٌخ 78الاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة، العدد 
المتعلك بالاستثمار،  22/18ادرٌس جادور، نصر الدٌن بوطاجٌن، الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار وفك المانون  (6)

لٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد الصدٌك بن ٌحً، جٌجل، سنة مذكرة ماستر، تخصص لانون أعمال، ك
 .17، ص 2022/2023
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 أ/ الوكالة الجزائرٌة لترلٌة الاستثمار مؤسسة مرفمٌة وطنٌة.

تعد المإسسات العامة للدولة أسلوب لتسٌٌر المرافك العامة المباشرة، وبالرجوع إلى أحكام 

، ٌمكن تصنٌفها ضمن المإسسات الاستثمارالنصوص المانونٌة المنظمة للوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

ٌةالإدارٌة الوطن
(1)

. 

ٌمصد بالمرفك العام أنه كل مإسسة عامة تنشبها الدولة  وتحدد لها نشاطها ونظامها ولواعد  

تسٌٌرها وتخضع لإدارتها بمصد تحمٌك حاجات الجمهور
(2)

،  وبهذا تعتبر الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

 ٌها فً المانون رلمإلى المهام الموكلة إلٌها والمنصوص عل استنادامإسسة مرفمٌة إدارٌة  الاستثمار

بالاستثمارالمتعلك  22/18
(3)

المعدل والمتمم، من تمدٌم خدمات    22/298 وكذا المرسوم التنفٌذي رلم  

والإعلبم ومرافمة  بالالاستمإدارٌة مختلفة عبر الهٌاكل التابعة لها من الشبابٌن الوحٌدة ضمانا لخدمة 

مختلؾ الإدارات والهٌبات المعنٌة المستثمرٌن، وكذا معالجة الملفات ومتابعتها لدى
(4)

. 

المإسسة العمومٌة هً هٌبة تحدثها الدولة وتشرؾ على تسٌٌرها، كما أن نشاطها ٌتجاوز حدود 

إللٌم الولاٌة التً ٌتواجد فٌه ممر إدارتها
(5)

ومنها تصنؾ الوكالة الجزابرٌة ضمن الهٌبات ذات الطابع  ،

ة، وممارسة نشاطها عبر ولاٌات الوطن عن طرٌك شبابٌن الوطنً، من خلبل ممرها بالجزابر العاصم

تابعة لا تملن الشخصٌة المعنوٌة
(6)

. 

من أبرز مستجدات التً طرأت على الوكالة هو تؽٌٌر مصطلح الوطنٌة بمصطلح الجزابرٌة 

على الصعٌدٌن الداخلً والخارجً عكس  الاستثمارعلى  الانفتاحوهذه التسمٌة لها دلالات عدٌدة تعكس 

، وٌستهدؾ أكثر للبستثمارلتسمٌة السابمة التً كانت تسلط الضوء على الصعٌد الداخلً والمحلً ا

 الاستثماراتالمستثمر الوطنً، كما ٌشكل مصطلح " الجزابرٌة" فً هذا الصدد إشعاعا للوكالة لجذب 

" فله الاستثمارة ، أما فٌما ٌتعلك بمصطلح "ترلٌاستثمارٌةالأجنبٌة، وبالتالً التروٌج للجزابر كوجهة 

" فالترلٌة تعنً مرافمة ومتابعة المستثمرٌن الاستثماردلالة واسعة ممارنة مع التسمٌة السابمة " تطوٌر 

وتمٌٌم الأداء فً مسارات الفعل الاستثماري
(7)

من خلبل التروٌج للفرص  الاستثماراتوٌركز على جذب  

 ككل. لاستثمارٌةاالمتاحة، أما مصطلح التطوٌر ٌركز على تحسٌن البٌبة 

                                                             

  .18، ص لسابكاادرٌس جادور، نصر الدٌن بوطاجٌن، المرجع  (1)
  ، المرجع السابك.22/18من المانون  18المادة  (2)
 ، المرجع نفسه.18المادة  (3)
 والمتمم، المرجع السابك. المعدل   22/298من المرسوم التنفٌذي    04المادة  (4)
 .27، المرجع السابك، ص سهام براهٌمً، فاٌزة براهٌمً (5)
 المعدل والمتمم، المرجع السابك. ، 22/298انظر المرسوم التنفٌذي    (6)
بسٌط هشام سالمً، علً دبً، "الإطار المإسساتً للنظام الحدٌد للبستثمار ودو الشبان الوحٌد فً تحمٌك مسعى ت (7)

، جامعة بن ٌوسؾ بن خدة، الجزابر، جامعة محمد بوضٌاؾ، المسٌلة، المجلد مجلة الفكر المانونً والسٌاسًالإجراءات"، 
 .62، ص 2024، سنة 02، العدد 08
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 ب/ خضوع الوكالة للوصاٌة الإدارٌة.

مإسسة ذات طابع إداري، تتمتع بالشخصٌة المعنوٌة  الاستثمارباعتبار الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

 المالً، تم وضعها تحت وصاٌة الوزٌر الأول حسب المرسوم التنفٌذي رلم الاستملبل  و

فً  الاستثمارالسابك للوكالة الوطنٌة لتطوٌر  لتعرٌؾ ابمالمعدل والمتمم، فإن تعرٌفها مطا  22/298

ٌكمن فً الوصاٌة الإدارٌة  الاختلبؾ، إلا أن   16/09 رلم والمانون  06/356المرسوم التنفٌذي 

بالاستثمارللوكالة، كون الوكالة السابمة كانت تخضع لوصاٌة الوزٌر المكلؾ 
(1)

، ؼٌر أنه بعد صدور 

تحت وصاٌة الوزٌر الأول الاستثمارلجزابرٌة لترلٌة المانون الحالً أصبحت ا
(2)

. 

ٌعد الإجراء المتضمن وضع الوكالة الجزابرٌة تحت وصاٌة الوزٌر الأول من أهم المرارات 

الإٌجابٌة التً أصدرها المشرع الجزابري، وهذا لكون الوزٌر الأول تحت سلطته جمٌع الهٌبات 

لطاعات صناعٌة، سٌاحٌة وحضرٌةٌشمل عدة  الاستثماروالوزارات، كما أن 
(3)

، وبالتالً فإن وضعها 

تحت وصاٌة الوزٌر الأول ٌجعلها أكثر لوة وٌعزز مركزها المانونً والمإسساتً كفاعل ربٌسً ٌطلع 

وتبسٌط الإجراءات سواء المادٌة أو الرلمٌة من خلبل التنسٌك رفٌع  الاستثمارللئشراؾ على مسارات 

ت المعنٌةالمستوى مع مختلؾ الإدارا
(4)

. 

الوزٌر الأول المسإول على جمٌع الوزارات، فهذه الوصاٌة تجعل كل الإدارات  وباعتبار

من  الاستثمارعلى لدم المساواة فً تمدٌم المعلومة من أجل ترلٌة  الاستثمارٌةوالهٌبات المعنٌة بالعملٌة 

التً كانت  الاستثمارة لتطوٌر خلبل تلمً الأوامر من سلطة أعلً بخلبؾ ما كانت علٌة الوكالة الوطنٌ

حٌث تكون مراسلبته الموجهة إلى وزارات أخرى على نفس  الاستثماراتتابعة للوزٌر المكلؾ بترلٌة 

المستوى ونفس الموة، فالعبرة فً هذا التعدٌل أن الإدارة المعنٌة تكون مخاطبة من سلطة أعلى ولٌس من 

وخلك  للبستثماربٌان الأهمٌة التً تولٌها الدولة  سلطة من نفس الدرجة هذا من جهة، ومن جهة أخرى

ما جعل الوكالة تسند للوزٌر الأول الالتصادٌةٌتوافك مع التطلعات الجدٌدة للسٌاسة  استثماريمناخ 
(5)

 ،

كما تعتبر هذه الوصاٌة نوع من الرلابة على الأعمال من جهة وعلى الأشخاص من حٌث المٌام بالمهام 

خرىالمنوطة بهم من جهة أ
(6)

. 

                                                             

 .، ٌتعلك بترلٌة الاستثمار، "ملؽى"06/356من المرسوم التنفٌذي رلم  02الفمرة  01المادة   (1)
 والمتمم، المرجع السابك. المعدل   22/298من المرسوم التنفٌذي    02الفمرة  02المادة  (2)
، مخبر المجلة الأكادٌمٌة للبحوث المانونٌة والسٌاسٌة"، 22/18راضٌة أممران، "ضمانات الاستثمار فً إطار المانون  (3)

 .34، ص 2023، سنة 01، العدد 07، المجلد 1لانون الأسرة، جامعة الجزابر
 .62علً دبً، المرجع السابك، ص هشام سالمً،  (4)
مجلة مٌلود حمصً، مونة مملبتً، "الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار كآلٌة لتفعٌل الرلمنة فً مجال الاستثمار"،  (5)

 .14(، ص 2023، العدد خاص )06، لالمة، الجزابر، المجلد 1945ماي  08، جامعة البحوث المانونٌة والالتصادٌة
النظام المانونً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، مذكرة ماستر، تخصص لانون أعمال، كلٌة الحموق  كلثوم لروم، (6)

 .11، ص 2023-2022والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد بوضٌاؾ، المسٌلة، السنة 
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 المطلب الثانً: مهام الوكالة الجزائرٌة لترلٌة الاستثمار.

، بجملة بالاستثمارالمتعلك  22/18 فً إطار المانون رلم الاستثماركلفت الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

، وخاصة الاستثمارمن المهام والصلبحٌات الواسعة، بالنظر إلى أهمٌتها ودورها الفعال فً تحسٌن مناخ 

، الذي كان ٌثمل كاهلها وإحالته لهٌبات متخصصة حسب للبستثمارالة عابك تهٌبة العمار الموجه بعد إز

بصدور  الاستثمارٌة، كالوكالة للعمار الصناعً، وٌتجسد دورها الفعال فً البٌبة الالتصادينوع العمار 

المهام المسندة إلٌها، المحدد لتنظٌم الوكالة وسٌرها، والذي وسع فً    22/298 المرسوم التنفٌذي رلم 

الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح العمار الالتصادي التابع للؤملبن  23/17 وبعد صدور المانون رلم

والمراسٌم التنفٌذٌة المتعلمة به، أضاؾ مهام أخرى  استثمارٌةالخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع 

لترسانة من الموانٌن والمراسٌم تظهر أهمٌة ، ومن خلبل هذه االالتصاديللوكالة متعلمة بتسٌٌر العمار 

 .الاستثمارٌةفً العملٌة  الاستثمارالوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

والمرسوم  22/18 وعلٌه سنتطرق إلى جملة من المهام الموكلة للوكالة من خلبل المانون رلم

 ا بموجب المانون رلمالمعدل والمتمم فً الفرع الأول، والمهام المسندة إلٌه   22/298رلم التنفٌذي 

 والمراسٌم المتعلمة به فً الفرع الثانً. 23/17

والمراسٌم  22/18 فً إطار المانون رلم الاستثمارالفرع الأول: مهام الوكالة الجزائرٌة لترلٌة 

 التنفٌذٌة له.

حٌث أسند  ،للبستثمارأداة محورٌة فً تنفٌذ السٌاسة الوطنٌة تعد الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار    

والمراسٌم التنفٌذٌة له مهام متعددة تهدؾ إلى تسهٌل وتطوٌر  22/18لها المشرع بموجب المانون رلم 

 :مناخ الاستثمار وتتمثل هذه المهام فٌما ٌلً

 التروٌج للاستثمار.الوكالة فً مهمة  -1

ا فً الخارج، فً الجزابر، وكذ الاستثمارعلى ترلٌة  الاستثمارتعمل الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

مع الممثلٌات الدبلوماسٌة والمنصلٌة الجزابرٌة بالخارج، حٌث تسعى إلى بناء  بالاتصالوجاذبٌة الجزابر 

الجزابري والتروٌج له حتى ٌكون وجهة للمستثمرٌن المحلٌٌن والأجانب من خلبل  للبستثمارسمعة 

عرض جمٌع المإهلبت التً تتوفر علٌها الجزابر
(1)

. 

 

 

                                                             

 .107، ص سابكأمٌنة كوسام، المرجع ال (1)
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 تولٌد الاستثمار.لة فً الوكامهمة  -2

فً الوصول المباشر إلى المستثمرٌن المحتملٌن للحصول على  الاستثمارتتضمن مهمة تولٌد 

، والتواصل معهم عبر مختلؾ الهٌبات الممثلة للدولة، من ربٌس التصادٌةالمعلومات، وخلك مشارٌع 

الدولة أو الوزراء أو السفراء...
(1)

  . 

 به. والاحتفاظ ستثمارالاتسٌٌر  الوكالة فً مهمة -3

به، من خلبل المساعدة على تحدٌد المشروع )تحدٌد  والاحتفاظ الاستثمارتعمل الوكالة على تسٌٌر 

(، وأٌضا والاستمبالالعمل والزٌارات المٌدانٌة  واجتماعاتمعلومات عن الموردٌن والعملبء المحلٌٌن 

لمستثمر فً تحدٌد المشروع خلبل مرحلة المساعدة فً الإجراءات الإدارٌة وتمدٌم خدمات لمرافمة ا

التؤسٌس، كما تموم بتمدٌم مساعدات إضافٌة عند تنفٌذ المشروع وتشجٌع التوسعات فٌه
(2)

. 

 إنشاء المنصة الرلمٌة. -4

، وٌسند بالاستثمارالمتعلك  22/18من المانون رلم  23تم إنشاء المنصة الرلمٌة بموجب المادة 

الاستثمارلٌة تسٌٌرها للوكالة الجزابرٌة لتر
(3)

، وتعد المنصة أداة إلكترونٌة وبنن معلومات لتوجٌه 

من المرسوم  27حسب المادة  استؽلبلهاومرافمتها ومتابعتها منذ تسجلٌها، وخلبل فترة  الاستثمارات

المعدل والمتمم، وتكون مرتبطة مع أنظمة معلوماتٌة خاصة بالهٌبات والإدارات    22/298رلم التنفٌذي 

لتبسٌط الإجراءات، وكذا السرعة فً معالجة الملفات الاستثماريعلبلة بالفعل ذات ال
(4)

. 

 الدعوة إلى تغٌٌر السٌاسات العامة.مهمة الوكالة فً  -5

، لأن الؽرض منها المساهمة فً إنشاء استشرافٌةتعتبر الدعوة إلى تؽٌٌر السٌاسات العامة مهمة 

من أراء المستثمرٌن حول المناخ  الاستفادةخلبل  من الاستثمارٌةوتعزٌز العمل الوطنً للسٌاسة 

إلى السلطة العلٌا لتحسٌن  الانشؽالات، ورصد العرالٌل التً تواجه المستثمرٌن، ورفع الاستثماري

الاستثمارسٌاسة 
(5)

 

 فً مجال الإعلام.مهمة الوكالة ــ 6

لات الضرورٌة والإعلبم لصالح المستثمرٌن فً جمٌع المجا الاستمبالتضمن الوكالة خدمة 

من خلبل نشرها  بالاستثمار، كما تسمح للمستثمر التعرؾ على التشرٌعات والتنظٌمات المتعلمة للبستثمار

                                                             

 .108ص، السابكأمٌنة كوسام، المرجع  (1)
 .109و108ه، ص المرجع نفس (2)

 ، المرجع السابك.22/18من المانون رلم  23المادة  (3)
 والمتمم، المرجع السابك. المعدل   22/298من المرسوم التنفٌذي رلم    27المادة  (4)
 .111أمٌنة كوسام، المرجع السابك، ص  (5)
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بواسطة الوسابل المناسبة، وتضع الوكالة أنظمة إعلبمٌة تسمح للمستثمرٌن بالحصول على كل المعطٌات 

مال والموارد والطالات الكامنة على الضرورٌة لتحضٌر مشارٌعهم، وتوفٌر معلومات تتعلك بفرص الأع

المستوى المحلً من خلبل المنصة الرلمٌة، كما تنسك الوكالة بٌن الهٌبات والإدارات المعنٌة من أجل 

 للبستثماروضع لاعدة بٌانات حول توفر العمار الموجه 

 لتراحوا الاستثمارتكلؾ الوكالة بوضع المنصة الرلمٌة للمستثمر وتسٌٌرها، كما تمٌم مناخ  

التدابٌر التً من شؤنها تحسٌنه، كما توفر الوكالة جمٌع المعلومات حول الوفرة العمارٌة والحوافر 

، كما توضح الإجراءات المتصلة بهبالاستثماروالمزاٌا المتعلمة 
(1)

. 

 فً مجال ترلٌة المستثمر.مهمة الوكالة  –7

التعاون مع الجهات العمومٌة والخاصة بمبادرات تعزز  الاستثمارتموم الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

على  الاستثمار ، كما تموم الوكالة بإعداد مخطط لترلٌةالاستثمارداخل البلبد وخارجها، بهدؾ ترلٌة 

الصعٌد المحلً والوطنً، وتصمٌم عملٌات حشد رإوس الأموال اللبزمة لتنفٌذ هذه الخطط، كما تعمل 

بٌن المستثمرٌن وتعزٌز فرص الأعمال والشراكة،  لاتصالاالوكالة على إلامة علبلات أعمال وتسهٌل 

وتسعى الوكالة أٌضا إلى بناء علبلات تعاونٌة مع هٌبات أجنبٌة مشابهة
(2)

. 

 فً مجال مرافمة المستثمر.مهمة الوكالة  –8

مع اللجوء إلى  الاستشاراتتنظم الوكالة مصلحة للتوجٌه والتكفل بالمستثمرٌن، كما تضع خدمة 

، كما تموم بمرافمة المستثمرٌن لدى مختلؾ الإداراتالالتضاءلأجنبٌة عند الخدمة ا
(3)

.  

 .الامتٌازاتفً مجال تسٌٌر مهمة الوكالة  –9

، كما تحدد المشارٌع الالتضاءوتعدٌلها عند  الاستثماراتتموم الوكالة بإعداد شهادات تسجٌل 

 31الممررة فً المادة  الاتفالٌاتعمول به، وتبرم المهٌكلة وفما المعاٌٌر والمواعد المحددة فً التنظٌم الم

 للبستثماراتمن المزاٌا بالنسبة  الاستفادة، كما تتولى الوكالة التحمك من لابلٌة 22/18من المانون رلم 

من المزاٌا، وتصدر الوكالة  للبستفادةالمسجلة، وأٌضا لٌامها بالتؤشٌر على لوابم السلع والخدمات المابلة 

المزاٌا الممدمة للمستثمر، بالإضافة إلى ذلن تحرٌر محاضر معاٌنة الدخول فً مرحلة لرارات سحب 

                                                             

 .السابك، المرجع 02، الفمرة 04المادة  (1)
، جامعة البوٌرة، المجلد والاجتماعٌةالمجلة المانونٌة "، 22/18نٌة فً ظل المانون الجدٌد محمد لعشاش، "الأجهزة المانو (2)

 .05، ص 2023، سنة 01، العدد 08
 .والمتمم، المرجع السابك المعدل   22/298 رلممن المرسوم التنفٌذي  04، الفمرة 04المادة  (3)



18 

 رية لترقية الإستثمارالتنظيم القانوني والهيكلي للوكالة الجزائ: انفصم الأول

 

 

، وتحدٌد مدة المزاٌا الممنوحة للمستثمر، كما تسٌر عملٌات التنازل وتحوٌل الخدمات التً الاستؽلبل

معمول بهمن المزاٌا، وإعداد شهادات الإعفاء من الرسم على المٌمة المضافة وفما التنظٌم ال استفادت
(1)

. 

 فً مجال المتابعة.مهمة الوكالة  –

مع  بالاتصالمن اختصاصات الوكالة متابعة مدى احترام المستثمر للبلتزامات التً تعهد بها 

الإدارات والهٌبات المعنٌة، ومعالجة عرابض وشكاوى المستثمرٌن، والتكفل بتطوٌر خدمة الإصؽاء 

كما تنظم مصلحة للتوجٌه والتكفل بالمستثمرٌن ومرافمتهم لدى المسجلة،  الاستثماراتوالمتابعة لفابدة 

من خلبل إعداد شهادات التسجٌل بهدؾ الحصول على  الاستثماراتالإدارات الأخرى، وكذا متابعة 

من لابلٌة  التحمك، مع تجدٌد المشارٌع المهٌكلة، كما لها أٌضا دور الالتضاء المزاٌا والمٌام بتعدٌلها عند

من  استفادتالمزاٌا بالنسبة للمشارٌع المسجلة والتؤشٌر على لوابم السلع والخدمات التً  من الاستفادة

المزاٌا، كما تموم الوكالة بمتابعة مدى احترام المستثمر للبلتزامات التً تعهد بها
(2)

. 

اسٌم والمر 23/17 المذكورة فً المانون رلم الاستثمارالفرع الثانً: مهام الوكالة الجزائرٌة لترلٌة 

 المتعلمة به.

، المحدد لشروط وكٌفٌات منح العمار  23/17 من المستجدات التً جاء بها المانون رلم 

، هو إسناد سلطة تسٌٌر استثمارٌةالتابع للؤملبن الخاصة للدولة، الموجه لإنجاز مشارٌع  الالتصادي

 ا ٌلً:الذي سنوضحه فٌم الاستثمارللوكالة الجزابرٌة لترلٌة  الالتصاديالعمار 

 أولا: توجٌه الوفرة العمارٌة.

بتوجٌه الوفرة العمارٌة بعد التشاور مع المطاعات  الاستثمارتكلؾ الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

المعنٌة
(3)

، كمصالح أملبن الدولة لتحدٌد الأملبن العمارٌة المابلة لتشكٌل العرض العماري، الذي ٌمكن 

توجٌهه لإلامة مشارٌع استثمارٌة
(4)

د تهٌبتها من طرؾ وكالات متخصصة فً العمار الصناعً ، بع

والسٌاحً والحضري
(5)

التً ٌمكن لأصحابها  الاستثمارات، كما تتشاور مع الولاة من أجل تحدٌد نوعٌة 

                                                             

 .السابكوالمتمم، المرجع  المعدل   22/298 رلممن المرسوم التنفٌذي  05، الفمرة 04المادة  (1)
 .06محمد لعشاش، المرجع السابك ص  (2)
 .المرجع السابك  23/17 رلممن المانون  08المادة  (3)
، المحدد لشروط وكٌفٌات منح الامتٌاز 2023دٌسمبر  28المإرخ فً  ،23/487 رلم التنفٌذيمن المرسوم  03المادة  (4)

ن العمار الالتصادي التابع للؤملبن الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة المابل للتحوٌل إلى تنازل ع
 .2023دٌسمبر  30الصادر بتارٌخ  85الرسمٌة العدد،

 .، المرجع السابك 23/17 من المانون  02، الفمرة 08المادة  (5)
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ذات الأولوٌة، وتموم بترلٌة حافظة العمار  الاستثمارات، وتحدٌد التصادٌةمن أوعٌة عمارٌة  الاستفادة

علٌه الامتٌازولة من أجل منح التابع للد الالتصادي
(1)

. 

 وضع المعلومات الخاصة بالوفرة العمارٌة عبر المنصة الرلمٌة. ثانٌا:

 الالتصاديأن توفر كل المعلومات المتعلمة بالعمار  الاستثمارٌجب على الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

نصة الرلمٌة، وتتمثل هذه المابل لمنح الامتٌاز علٌه، وتضعه تحت تصرؾ المستثمر، وذلن بواسطة الم

أدوات التهٌبة والتعمٌر اتجاهالمعلومات أساسا فً مولع العمار، مساحته، ووضعٌته 
(2)

، كما تلتزم الوكالة 

، مع تحدٌد للبستثمارالمابل لتشكٌل العرض العماري الموجه  الالتصاديبمسن وتحٌٌن سجل العمار 

خصابص كل ملن عماري.
(3)

 

 .لالتصادياالعمار  اكتساب ثالثا:

ومعالجة إشكالٌة ندرته، منح المشرع  الاستثمارٌةلإلامة المشارٌع  الالتصاديلصد توفٌر العمار 

فً أن تبادر باكتساب العمار الالتصادي المملون ملكٌة الاستثمار الجزابري للوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

من مالكه  التنابهلعادٌة من خلبل خاصة لأحد أشخاص المانون الخاص، وتملكه لفابدة الدولة بالطرٌمة ا

الأصلً، بموجب عمد بٌع مثله مثل عمود البٌع المعروفة فً المانون المدنً
(4)

،كما أجاز المشرع للوكالة 

طرق ؼٌر عادٌة تلجؤ إلٌها فً حال فشل الطرٌمة الأولى، وتتمثل الطرق الؽٌر العادٌة أولا فً حك 

ر، سواء كان مملون لشخص طبٌعً أو شخص معنوي الوكالة فً ممارسة حك الشفعة على أي عما

استثماريمشروع  لاحتضانولابل  التصاديخاضع للمانون الخاص، وأن ٌكون العمار ذو طابع 
(5)

، كما 

لها الحك فً ممارسة الشفعة على الأملبن العمارٌة المتنازل عنها من طرؾ المستفٌد من العمار 

من المرسوم التنفٌذي  17ة الشفعة بموجب كل من المواد ، ولد منحها المشرع سلطة ممارسالالتصادي

 23/486 رلم 
(6)

المعدل والمتمم    22/298 مكرر من المرسوم التنفٌذي رلم  04، وكذلن المادة 
(7)

 ،

، والمتمثل فً نزع ملكٌة العمار من استثنابًولد تلجؤ الوكالة فً حالة فشل الطرق الأخرى إلى طرٌك 

                                                             

مجلة البحوث "،  23/17 للبستثمار فً ظل المانون حاتم عمارة، صابر بن صالحٌة، "منح العمار الالتصادي الموجه  (1)
 .12، ص2024، سنة 03، العد 07جامعة الشاذلً بن جدٌد، الطارؾ، المجلد  المانونٌة والالتصادٌة،

  .13المرجع نفسه، ص  (2)
.، المرجع السابك 23/17 من المانون  04الفمرة  08المادة  (3)

 
، جامعة مجلة الحموق والحرٌاتالعمار الالتصادي فً التشرٌع الجزابري"،  حسام الدٌن نورٌن،" طرق تكوٌن حافظة (4)

  05، ص 2024، سنة 02، العدد 12الدكتور ٌحً فارس، المدٌة، المجلد 
  .13حسام الدٌن نورٌن المرجع السابك ص   (5)
ونات العمار الالتصادي الذي ٌحدد مك 2023دٌسمبر  28المإرخ فً  23/486من المرسوم التنفٌذي رلم  17المادة  (6)

، المإرخ 85التابع للؤملبن الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة والمابل لمنح الامتٌاز، جرٌدة رسمٌة، العدد 
 .2023دٌسمبر  30فً 

.والمتمم، المرجع السابك المعدل   22/298مكرر من المرسوم التنفٌذي    04المادة  (7)
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من  10منفعة العامة فً ممابل تعوٌض عادل ومنصؾ، وهذا ما أكدته المادة مالكه جبرا من أجل ال

 .22/18المانون رلم 

 .الالتصاديرابعا: منح العمار 

للمستثمرٌن بعد تهٌبته لإلامة مشارٌع  الالتصاديالعمار  الاستثمارتمنح الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

لمابل للتحوٌل إلى تنازل بموجب لرار صادر من بالتراضً ا الامتٌاز، وٌكون المنح بصٌؽة استثمارٌة

على مستوى المنصة الرلمٌة الالتصاديالوكالة بعد معالجة طلبات منح العمار 
(1)

، وسٌتم التفصٌل فً 

 .وخاصة العمار الصناعً فً الفصل الثانً الاستثمارٌةالعمار الموجه لإلامة المشارٌع  استؽلبلآلٌات 

 .تثمارٌةالاسسا: متابعة المشارٌع خام

كلفت لجنة ٌترأسها الوالً أو ممثله، وأعضاء آخرون  الاستثمارٌةلمتابعة إنجاز المشارٌع 

  23/17 من المانون رلم  24مذكورون فً المادة 
(2)

، حٌث تموم اللجنة بمرالبة إنجاز المشارٌع 

د دفتر الشروط كما المستثمرٌن ببنو التزام، ومدى الالتصاديعلى العمار  الامتٌازالمستفٌدة من عمود 

الواردة فً دفتر  وللبلتزاماتمن أجل تدارن أي مخالفة للتشرٌع  الامتٌازتوجه إعذار إلى صاحب 

لدى  الامتٌاز، وفً حالة عدم الجدوى تتم مباشرة إجراءات إسماط حك الامتٌازالأعباء المرفك بعمد 

الجهات المضابٌة بمبادرة من مدٌر أملبن الدولة المختص إللٌما
(3)

. 

المحدد لشروط وكٌفٌات منح العمار  23/17 نلبحظ أن المشرع بعد صدور المانون رلم

، ولضبط الإطار الوظٌفً الاستثمارالذي أضاؾ مهام أخرى للوكالة الجزابرٌة لترلٌة  الالتصادي

عض المحدد لتنظٌم الوكالة وسٌرها فً ب   22/298رلم للوكالة، لام المشرع بتعدٌل المرسوم التنفٌذي 

، حٌث نصت  23/17 لأن صدوره كان سابما للمانون رلم  ،24/111  مواده بالمرسوم التنفٌذي رلم 

" بما  23/17 المادة الرابعة مكرر منه " تتولى الوكالة بعنوان المهام المنصوص علٌها فً المانون رلم 

 ٌلً:

 الامتٌازبصٌؽة  ستثمارٌةاللؤملبن الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع  الالتصاديمنح العمار  -

 بالتراضً المابل للتحوٌل إلى تنازل.

 طبك للتشرٌع والتنظٌم المعمول به. الامتٌازإلى تنازل بناءا على طلب صاحب  الامتٌازتحوٌل  -

 علٌه. الامتٌازالتابع للؤملبن الخاصة للدولة من أجل منح  الالتصاديتسٌٌر وترلٌة العمار  -

                                                             

.12بن صالحٌة، المرجع السابك، ص حاتم عمارة، صابر  (1)
 

 
.المرجع السابك 23/17 من المانون  24المادة  (2)

 
 

 سابك.المرجع  23/17 رلم المانون، من 25المادة  (3)
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رٌة بؽرض تهٌبتها من طرؾ الوكالات العمومٌة المختصة فً مجال البث فً توجٌه الوفرة العما -

 العمار الصناعً والسٌاحً والحضري بالتشاور مع المطاعات المعنٌة.

مع مراعاة خصوصٌة النشاطات المطورة  الالتصاديالمابلة للحصول على العمار  الاستثماراتتحدٌد  -

 فً إطار الأهداؾ المسطرة بالتشاور مع الولاة.أو التً سٌتم تطوٌرها على المستوى الوطنً والمحلً 

مسن وتحٌٌن بطالة العمار الالتصادي المابل لتشكٌل العرض العماري الموجه للبستثمار والمتضمن  -

 خصابص كل ملن عماري.

 وضع كل المعلومات عن الوفرة العمارٌة تحت تصرؾ المستثمرٌن عن طرٌك المنصة الرلمٌة. -

 .الاستثمارال جفً م الاحتٌاجاتالتعمٌر بؽرض التعبٌر عن المساهمة فً إعداد أدوات  -

مشروع استثماري لحساب الدولة،  لاحتضانكل عماري ذي ملكٌة خاصة ٌكون لابل  اكتساب -

وممارسة حك الشفعة باسم الدولة
(1)

. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             

 .سابك المرجع 24/111تنفٌذي رلم المرسوم ، من  02المادة  (1)
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 وتسٌٌرها. الاستثمارالمبحث الثانً: التنظٌم الهٌكلً للوكالة الجزائرٌة لترلٌة 

 24/111 المعدل والمتمم بالمرسوم التنفٌذي رلم   22/298رلم المرسوم التنفٌذي حسب 

من  الاستثماروسٌرها، تتشكل الوكالة الجزابرٌة لترلٌة  الاستثمارالمحدد لتنظٌم الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

صٌل فٌه من حٌث تنظٌمها الهٌكلً من مدٌرها العام، مجلس الإدارة، الشبان الوحٌد، وهو ما ٌتم التف

والمطلب  الاستثمارخلبل المطلبٌن التالٌٌن، المطلب الأول بعنوان تسٌٌر وسٌر الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

 .الاستثمارالثانً الهٌاكل التابعة للوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

 .الاستثمار: هٌاكل الوكالة الجزائرٌة لترلٌة الأولالمطلب 

المنصوص علٌه فً لانون  الاستثماركالة الجزابرٌة لترلٌة إن فكرة إنشاء الشبان الوحٌد بالو

المعدل والمتمم، لٌس بمسؤلة جدٌدة،    22/298 ،وكذا المرسوم التنفٌذي رلم 22/18الجدٌد  الاستثمار

 تناولته، ولكن مع فرق جوهري ٌكمن فً أن المانون   16/09 والمانون رلم  01/03بحكم أن الأمر رلم 

الشبان الوحٌد وفك وصؾ مؽاٌر تماما للشبان المعروؾ فً  ستثمار، تضمن إنشاءالمتعلك بالا18/22

الموانٌن السابمة، حٌث أن المعٌار المعتمد فً وضع الشبان هو معٌار المركزٌة واللبمركزٌة فً دراسة 

راسة الملؽى كان معٌار تمسٌم المهام فً د   16/09 ، فً حٌن فً ظل المانون رلم  الاستثمارٌةالمشارٌع 

وظٌفة معٌنة خاصة  الاستثمارمن حٌث منح كل مركز تابع للوكالة الوطنٌة لتطوٌر الاستثمار ملفات 

 01/03كالإجراءات أو المزاٌا أو إنشاء المإسسات وؼٌرها، أما الأمر رلم  ،للبستثماربجانب معٌن 

طك، منحت له كل فً عدة منا المركزٌة فً إنشاء شبان وحٌد لدٌه فروع معٌار اعتمدالملؽى فمد 

تحت وصاٌة الوكالة الاستثمارالصلبحٌات فً تسٌٌر ومتابعة مشارٌع 
(1)

 . 

المشرع الجزابري إلى جانب الشبان الوحٌد اللبمركزي نوع جدٌد من الشبان هو استحدث 

الأجنبٌة، وعمل على تعزٌز صلبحٌات هذا الشبان  والاستثماراتالشبان الوطنً للمشارٌع الكبرى 

الاستثمارسهٌل ومرافمة المستثمر فً كل مراحل عملٌة الوحٌد لت
(2)

. 

، نتطرق إلى الشبان الوحٌد الاستثماروللتفصٌل فً الهٌاكل التابعة للوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

 الأجنبٌة )الفرع الأول(، والشبان الوحٌد اللبمركزي )الفرع الثانً(. والاستثماراتللمشارٌع الكبرى 

 

                                                             

، جامعة مولود النمدٌة للمانون والعلوم السٌاسٌةالمجلة "، 2022الكاهنة أرزٌل، "نظرة حول جدٌد لانون الاستثمار لسنة (1)
 .31، ص 2022، سنة 02، العدد 17معمري، تٌزي وزو، المجلد 

 .07محمد لعشاش، المرجع السابك، ص  (2)
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 الأجنبٌة والاستثماراتالوحٌد للمشارٌع الكبرى  الفرع الأول: الشبان

وطنً  اختصاصمن الشبان الوحٌد، هو الشبان الوحٌد ذو  اجدٌد االمشرع نوع استحدث

من المرسوم  18، وكذا المادة بالاستثمارالمتعلك  22/18 من لانون 18بموجب المادة  للبستثمار

 والاستثماراتالشبان الوحٌد للمشارٌع الكبرى حٌث خصص هذا ،  المعدل والمتمم   22/298 التنفٌذي 

الكبرى  الاستثمارٌةالأجنبٌة من أجل المٌام بكل الإجراءات اللبزمة لتجسٌد ومرافمة المشارٌع 

والاستثمارات الأجنبٌة، ومن بٌن هذه الإجراءات هو توفٌر الأوعٌة العمارٌة لإلامة هذه المشارٌع 

الاستثمارٌة
(1)

المدٌر العام،  التراحن من طرؾ الوكالة عند الحاجة بناءا على ، حٌث ٌوضع هذا الشبا

-الوزٌر الأول -بعد رأي مجلس الإدارة وموافمة السلطة الوصٌة 
(2)

. 

المشرع من خلبل المرسوم  اعتمدعلى أنها مشارٌع كبرى،  الاستثماراتأما فٌما ٌتعلك بتصنٌؾ 

المشارٌع الكبرى هً التً تساوي أو  اعتبرٌث على معٌار لٌمة مبلػ المشروع، ح22/299التنفٌذي رلم 

 ملٌار دٌنار جزابري. اثناندج(  2.000.000.000ٌفوق مبلؽها )

الأجنبٌة فهً التً تمتلن رأسمالها كلٌا أو جزبٌا أشخاص طبٌعٌون أو  للبستثماراتأما بالنسبة 

معنوٌون أجانب
(3)

وتوسٌع نطاق تحوٌلها  ، وتستفٌد من ضمان تحوٌل رإوس الأموال من وإلى الجزابر،

والعابدات الناجمة
(4)

، وذلن لتكثٌؾ ضخ رإوس الأموال الأجنبٌة للسوق المحلٌة بكل سهولة وبوضوح 

بعٌدا عن التعتٌم، وما على المستثمر إلا فتح حساب مصرفً فً الجزابر لتسٌٌر عملٌات تحوٌل أمواله 

من وإلى الجزابر
(5)

. 

من  للبستثماراتالأجنبٌة لطبا مروجا  والاستثماراترى ٌعتبر الشبان الوحٌد للمشارٌع الكب

خلبل التسهٌلبت الإدارٌة، كما إنه ٌموم بدور المستشرؾ لتحدٌد المجالات ذات الإمكانات العالٌة لجذب 

أن الشبان الوحٌد المركزي لم ٌكن موجودا فً ظل الموانٌن السابمة، وبالتالً  باعتبارإلٌها،  الاستثمار

                                                             

حنان بن حمادة، عبد الرحمان بن نصٌب "ضمانات تفعٌل الاستثمار الصناعً من خلبل العمار الصناعً فً ظل  (1)
، سنة 02، العدد 11، المجلد 01، جامعة باتنة مجلة الباحث للدراسات الأكادٌمٌة"، بالاستثمارلك المتع 18/22المانون 
 .12، ص 2024

 والمتمم، المرجع السابك. المعدل   22/298من المرسوم التنفٌذي رلم    18المادة  (2)
حدد كٌفٌات تسجٌل الاستثمارات أو ٌ 2022سبتمبر  08المإرخ فً 22/299الفمرة المرسوم التنفٌذي رلم  04المادة  (3)

التنازل عن الاستثمارات أو تحوٌلها وكذا المبلػ وكٌفٌات تحصٌل الأتاوى المتعلمة بمعالجة الاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة، 
 .60العدد 

 المتعلك بالاستثمار المرجع السابك. 22/18من المانون  08المادة  (4)
اندة، النظام المانونً للبستثمار فً ضوء المانون الجزابري، مذكرة ماستر، عبد الوافً عمرانً، محمد مصطفى كن (5)

، 2022/2023تخصص لانون أعمال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، المركز الجامعً صالحً أحمد، النعامة، سنة 
 . 31ص
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المستثمرٌن وأصحاب رإوس الأموال الوطنٌٌن  استمطابجوهري هدفه  استحداثد بمثابة فإن إنشاءه ٌع

والأجانب، فً ظل العدٌد من الضمانات والتحفٌزات والمزاٌا الممنوحة التً لدمها المشرع الجزابري فً 

الاستثمارلانون 
(1)

. 

 الفرع الثانً: الشبان الوحٌد اللامركزي

، حٌث الاستثمارركزٌة الممثل المحلً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة تعتبر الشبابٌن الوحٌدة اللبم

ٌوجد فً كل ولاٌة شبان وحٌد
(2)

ممثلٌن  الاستثمار، وٌضم علبوة عن إطارات الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

، والهدؾ منه توفٌر الخدمة الإدارٌة الاستثماريعن الإدارات والهٌبات ذات العلبلة مع الفعل 

الاستثمارمع الإدارات التً لها علبلة مع  الاتصالوالتؤكد من  الاستثمارات الضرورٌة لتحمٌك
(3)

، دون 

والتنمل بٌن الإدارات، وكذا المرونة والسرعة فً تمدٌم الخدمات للمستثمر فً  الانتظارتحمل عبا 

وؼٌرها من الإجراءات الامتٌازمعالجة الملفات والحصول على شهادات التسجٌل، وممررات منح 
(4)

. 

، أن المشرع سعى لوضع ضمانات إدارٌة للبستثمارنستكشؾ من النصوص المانونٌة المنظمة 

متمثلة فً الشبان الوحٌد، وكذا ضمانات لانونٌة كمبدأ الثبات التشرٌعً للمضاء على تخوؾ المستثمرٌن 

 من مباشرة مشارٌعهم، بالإضافة إلى ضمان تحوٌل رإوس الأموال والعابدات

رلم المرسوم من  19بابٌن المحور الوحٌد للمستثمر الوطنً والأجنبً وفما للمادة ومنه تعتبر الش

، ومنح بانشؽالاتهمالمستثمرٌن وتوجٌههم والتكفل  باستمبال المعدل والمتمم، لأنه مكلؾ   22/298

شهادات التسجٌل للطلبات المودعة عبر المنصة بعد تؤكٌد المستثمر على طلبه، وكذا تسٌٌر ومتابعة 

لفات المستثمرٌن لدى مختلؾ الإدارات والهٌبات المعنٌةم
(5)

 

 الوحٌد، حددتأما بالنسبة للهٌبات والادارات العمومٌة المرافمة للمستثمر تحت ؼطاء الشبان 

 التشكٌلة التً تجتمع فً مكان واحد، بالإضافة إلى أعوان الوكالة ممثلٌن عن:

 إدارة الضرابب. -

 إدارة الجمارن. -

                                                             

 ، المرجع السابك.22/18 رلم أنظر المانون (1)
 والمتمم، المرجع السابك. المعدل   22/298 رلممن المرسوم التنفٌذي  20المادة  (2)
 .  09محمد لعشاش، المرجع السابك، ص  (3)
دراسة  -( فً دعم وترلٌة الاستثمارaapiسمٌر بوعافٌة، بلبل بولطٌؾ، "مساهمة الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار ) (4)

، سنة جبوعرٌرٌ، جامعة برج دارٌة والمالٌةمجلة العلوم الإ"، جبوعرٌرٌحالة الشبان الوجٌد اللبمركزي لولاٌة برج 
 .12، ص 02، العدد 06، المجلد 2022

 والمتمم، المرجع السابك. المعدل   22/298 رلممن المرسوم التنفٌذ19المادة  (5)
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 الوطنً للسجل التجاري.المركز  -

 مصالح التعمٌر. -

 .للبستثمارالهٌبات المكلفة بالعمار الموجه  -

 مصالح البٌبٌة. -

 الهٌبات المكلفة بالعمل والتشؽٌل. -

للعمال الأجراء وؼٌر الأجراء الاجتماعًصنادٌك الضمان  -
(1)

. 

من المرسوم  20ل للمادة التً أضافها المشرع حسب آخر تعدٌ أملبن الدولة بالإضافة إلى إدارة

المعدل والمتمم   22/298 التنفٌذي رلم 
(2)

، فً محاولة من المشرع لجمع كل الهٌبات التً لها علبلة 

فً مكان واحد، كعامل أساسً لإرساء جسر التواصل بٌن الفاعلٌن المعنٌٌن بإجراءات الفعل  بالاستثمار

لعمومٌة المعنٌة والممثلة على مستوى الشبان ، ٌخضع جمٌع ممثلً الإدارات والهٌبات االاستثماري

الاستثماريالوحٌد لمدٌر الشبان، كونه المشرؾ والمنسك فٌما ٌخص مسارات الفعل 
(3)

، بالإضافة إلى 

والمكلفة بتنفٌذ  بالاستثمارإمكانٌة جمع عند الحاجة ممثلٌن عن الإدارات والهٌبات الأخرى ذات الصلة 

 الإجراءات المتصلة بما ٌلً:

 جسٌد المشارٌع الاستثمارٌة.ت -

 .الاستثماريإصدار المرارات والتراخٌص وكل وثٌمة مرتبطة بممارسة النشاطات المتعلمة بالمشروع  -

 .للبستثمارالحصول على العمار الموجه  -

التً تعهد بها المستثمر فً دفتر الشروط الالتزاماتمتابعة  -
(4)

. 

د، بتسلٌم جمٌع المرارات منها لرار منح ٌكلؾ ممثلو الإدارات والهٌبات فً الشبان الوحٌ

من المزاٌا وؼٌرها، وكذلن تسلٌم الوثابك وشهادات التسجٌل ومختلؾ التراخٌص  والاستفادة الامتٌاز

واستؽلبله الاستثمارالمرتبطة بإنجاز 
(5)

ممثلو الإدارات والهٌبات فً الشبان الوحٌد بالتدخل لدى  ، وٌلزم

المستثمرون ٌواجههاالٌل والصعوبات التً لإزالة العر إداراتهم الأصلٌة
(6)

، كما تعتبر كل الوثابك 

                                                             

 .السابكمرجع المعدل والمتمم ،ال 22/298من المرسوم التنفٌذي رلم ، 20المادة  (1)
 ، المرجع السابك.24/111ٌذي التنفمن المرسوم  03المادة  (2)
 .69هشام سالمً، دبً علً، المرجع السابك، ص  (3)
 والمتمم، المرجع السابك. المعدل   22/298من المرسوم التنفٌذي    02، الفمرة 20المادة  (4)
 السابك.المرجع المعدل والمتمم ،  22/298من المرسوم التنفٌذي رلم ، 21المادة  (5)
 رجع نفسه.، الم22المادة  (6)
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الإدارات والهٌبات المعنٌة بالفعل  اتجاهوالشهادات التً ٌسلمها ممثلو الشبان الوحٌد ملزمة ونافذة 

الاستثماري
(1)

. 

المعدل والمتمم مهام الهٌبات    22/298رلم من المرسوم التنفٌذي  26فصلت المادة 

 ات المشكلة للشبان الوحٌد كما ٌلً:والإدار

 وٌبلػ شهادات التسجٌل للمستثمرٌن وٌكلؾ بما ٌلً: الاستثماراتٌموم ممثل الوكالة بتسجٌل -1

 .الاستثمارمعالجة كل طلبات تعدٌل شهادة تسجٌل  -

 .الاستثمارٌةتمدٌم الخدمات المتصلة بالإجراءات التؤسٌسٌة للمإسسات وبإنجاز المشارٌع  -

على  الالتضاءمن المزاٌا، وعند  للبستفادةؤشٌر خلبل الجلسة على لابمة السلع والخدمات المابلة الت -

 مستخرج المابمة التً تشكل المساهمة العٌنٌة.

 ضمان معالجة طلبات تعدٌل الموابم المذكورة أعلبه. -

التابعة  للبستثماراتة وتحوٌل المزاٌا ومباشرة سحب المزاٌا بالنسب الاستثمارالترخٌص بالتنازل عن  -

 من ممثل إدارة الضرابب. التراح، بناءا على لاختصاصه

 من خلبل شبكة التمٌٌم. الاستؽلبلتحدٌد مدة مزاٌا  -

 ٌكلؾ ممثل إدارة الضرابب بما ٌؤتً: -2

 السلع والخدمات الواردة فً لابمة بالتناءإعداد شهادة الإعفاء من الرسم على المٌمة المضافة المتعلمة -

 السلع والخدمات المستفٌدة من المزاٌا.

 بالتنسٌك مع مصالح الضرابب المختصة إللٌمٌا. الاستؽلبلإعداد محضر معاٌنة الدخول فً -

إعداد  أو الاستثماربتمدٌم كشؾ تمدم مشروع  الالتزامتوجٌه إعذارات للمستثمرٌن الذٌن لم ٌحترموا  -

 .الاستؽلبلمحضر معاٌنة الدخول فً 

آثار تسجٌلها ومحاضر  التً حلت أجال الاستثمارات( أشهر، كشفا للمماربة بٌن 6ستة ) إعداد كل-

 المستلمة. الاستؽلبلمعاٌنة الدخول فً 

الإجراءات الجمركٌة فٌما  استكمالٌموم ممثل إدارة الجمارن على الخصوص بمساعدة المستثمر فً  -3

المابلٌة للتنازل عن السلع الممتناة فً ظل شروط  ومعالجة طلبات رفع استؽلبله هو استثمارٌتعلك بإنجاز 

تفصٌلٌة
(2)

. 

                                                             

 والمتمم المرجع السابك. المعدل   22/298، المرسوم التنفٌذي   21المادة  (1)
 المرجع نفسه. 26المادة  (2)
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ٌموم ممثل المركز الوطنً للسجل التجاري بتسلٌم على الفور شهادة عدم سبك التسمٌة ومساعدة  -4

 لإجراءات المرتبطة بالتسجٌل فً السجل التجاري. استكمالاالمستثمر على 

ر فً استكمال الإجراءات المرتبطة بالحصول على ٌكلؾ ممثل مصالح التعمٌر بمساعدة المستثم -5

رخصة البناء والرخص الأخرى المتعلمة بحك البناء وبتسلٌم الملفات التً لها علبلة بصلبحٌاته، وٌتولى 

 .انتهابهامتابعتها حتى 

ٌكلؾ ممثل مصالح البٌبة بمساعدة المستثمر فً الحصول على التراخٌص المطلوبة فٌما ٌخص  -6

 بة، وٌتسلم الملفات التً لها علبلة بصلبحٌاته وٌتولى متابعتها حتى انتهابها.حماٌة البٌ

ٌكلؾ ممثلو المصالح المكلفة بالعمل والتشؽٌل بإعلبم المستثمرٌن والتنظٌم المتعلمٌن بالعمل والتشؽٌل  -7

نظٌم وتسلٌم فً الآجال المانونٌة تراخٌص العمل وكل وثٌمة ذات صلة مطلوبة بموجب التشرٌع والت

المعمول بهما، كما ٌكلفون بجمع عروض العمل الممدمة من المستثمرٌن وٌمدمون لهم المترشحٌن 

 للمناصب الممترحة.

بتسلٌم على الفور شهادات المستخدم وتؽٌر عدد المستخدمٌن  الاجتماعًٌكلؾ ممثلو هٌبات الضمان  -8

لاختصاصهمخضع والتحٌٌن وتسجٌل المستخدمٌن والأجراء، وكذا كل وثٌمة أخرى ت
(1)

. 

وعمود التنازل عن الأملبن  الامتٌازٌكلؾ ممثل إدارة أملبن الدولة بمتابعة إجراءات إعداد عمود  -9

استثمارٌةالعمارٌة التابعة للؤملبن الخاصة للدولة المخصصة لإنجاز مشارٌع 
(2)

. 

 .الاستثمار: تسٌٌر الوكالة الجزائرٌة لترلٌة الثانًالمطلب 

، الاستثمارٌةالهٌبة الإدارٌة المسإولة على العملٌة الاستثمار الجزابرٌة لترلٌة  تعتبر الوكالة

وبالتالً تتكون من أجهزة إدارٌة لابمة على سٌرها، تتمثل فً مجلس الإدارة )الجهاز التداولً(، المدٌر 

وٌلٌه الفرع الإدارة(،  )مجلسعرض هذا المطلب من خلبل الفرع الأول  م(، وسٌتالعام )الجهاز التنفٌذي

 العام(. )المدٌرالثانً 

 الفرع الأول: مجلس الإدارة.

المعدل والمتمم أحكام مجلس الإدارة للوكالة الجزابرٌة    22/298رلم نظم المرسوم التنفٌذي 

وسٌرها، حٌث تطرق لتشكٌل وطرٌمة التعٌٌن، وكذا لكٌفٌات اجتماعه ومداولاته، وهو  الاستثمارلترلٌة 

 فً نمطتٌن على التوالً:ما سٌتم تناوله 

 

                                                             

 .والمتمم المرجع السابك المعدل   22/298 المرسوم التنفٌذي 26المادة  (1)
 السابك. المرجع 24/111التنفٌذي من المرسوم  04المادة  (2)
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 .الاستثمارأولا: تشكٌل مجلس الإدارة للوكالة الجزائرٌة لترلٌة 

المعدلة    22/298التنفٌذي رلم من المرسوم  07ٌتشكل مجلس الإدارة للوكالة وفك المادة 

 :ٌلً مما 24/111من المرسوم التنفٌذي رلم    03بالمادة 

وزٌر المكلؾ بالشإون الخارجٌة عضوا، وممثل الوزٌر المكلؾ من ممثل الوزٌر الأول ربٌسا، وممثل ال

بالجماعات المحلٌة عضوا، وممثل الوزٌر المكلؾ بالمالٌة عضوا، وممثل الوزٌر المكلؾ بالتجارة 

عضوا
(1)

. 

بؤي شخص ذو خبرة أو تكون مساهمته ضرورٌة لأعمال  الاستعانةٌمكن لمجلس الإدارة 

 المجلس.

( 09كانت تضم تسعة ) 06/356الإدارة فً المرسوم التنفٌذي رلم  نلبحظ أن تشكٌل مجلس  

أعضاء
(2)

( أعضاء07تملص العدد إلى سبعة )   22/298رلم ، وبعد صدور المرسوم التنفٌذي 
(3)

، وبعد 

( خمسة أعضاء05تم تملٌص عدد الأعضاء إلى )   22/298التنفٌذي رلم آخر تعدٌل للمرسوم 
(4)

. 

 س الإدارة.ثانٌا: تعٌٌن أعضاء مجل

المعدل والمتمم طرٌمة تعٌٌن أعضاء    22/298من المرسوم التنفٌذي رلم   08تناولت المادة 

 التراحبناءا على  -الوزٌر الأول -مجلس الإدارة، فتكون بموجب لرار من السلطة الوصٌة على الوكالة

( سنوات لابلة للتجدٌد03من السلطات المعنٌة بالعضوٌة، لمدة ثلبثة )
(5)

ومن خلبل ممارنة هذه المادة ، 

من السلطة  التراحنلبحظ أن المشرع أضاؾ عبارة"  06/356من المرسوم التنفٌذي رلم  07بالمادة 

التعٌٌن على السلطة الوصٌة على الوكالة فمط دون  التصركان سابما، حٌث  التً ٌنتمون إلٌها" بخلبؾ ما

أي هٌبةالتراح  الاعتبارأخذ بعٌن 
(6)

فً أعضاء مجلس الإدارة أن ٌكونوا برتبة مدٌر فً ، كما ٌشترط 

الإدارة المركزٌة على الألل
(7)

عهدة الأعضاء المعنٌٌن نصت علٌها المادة  انتهاء، أما فٌما ٌخص طرق 

الوظٌفة الأصلٌة فً إداراتهم المركزٌة  بانتهاءالعهدة وعدم تجدٌدها أو  بانمضاءوتكون  4و 3الفمرة  08

، حٌث ٌتم استحلبفهم بؤعضاء آخرٌن حسب نفس الأشكال السابمة الذكرعبالانمطاوتكون كذلن 
(8)

. 

                                                             

 ، انًزجغ انظببك.42/111نًزطىو انتُفُذٌ رلى يٍ ا 30انًبدة   1) )
 "ملؽى". 06/356من المرسوم التنفٌذي  06المادة  (2)
 والمتمم المرجع السابك. المعدل   22/298من المرسوم التنفٌذي    07المادة  (3)
 السابك. المرجع 24/111التنفٌذي رلم المرسوم من  03المادة  (4)
 والمتمم المرجع السابك. المعدل   22/298 ي رلمالتنفٌذالمرسوم  08المادة  (5)
فلبح خٌرة، عبد الرحٌم وسٌلة، " المستجد فً الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار"، الملتمى الوطنً )حضوري/  (6)

 .4، ص 09/05/2024، جامعة الحاج لخضر، باتنة، ٌوم 22/18افتراضً( لراءة فً لانون الاستثمار الجدٌد رلم 
 والمتمم المرجع السابك. المعدل   22/298من المرسوم التنفٌذي    02الفمرة  08ادة الم (7)
 المرجع نفسه. 04، 03الفمرة  08المادة  (8)
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 .الاستثمارمجلس الإدارة للوكالة الجزائرٌة لترلٌة  اجتماعاتثالثا: 

من ربٌسه، وٌمكنه أن  استدعاءٌجتمع مجلس الإدارة فً دورة عادٌة مرتٌن فً السنة بناء على 

( أعضابه2/3ثلثً ) احالترؼٌر عادٌة بناء على  ٌجتمع فً دورات
(1)

، ٌرسل ربٌس مجلس الإدارة إلى 

( ٌوما على الألل من 15لبل خمسة عشر ) الاجتماعٌحدد فٌها جدول أعمال  استدعاءاتأعضاء المجلس 

( 8فً الدورات العادٌة، وٌمكن تملٌص الآجال فً الدورات ؼٌر العادٌة إلى ثمانٌة ) الاجتماعتارٌخ 

أٌام
(2)

. 

المعدل والمتمم، شروط صحة مداولات مجلس الإدارة    22/298التنفٌذي رلم  تناول المرسوم 

( أعضابه على الألل وإذا لم ٌكتمل النصاب ٌجتمع المجلس للمرة 2/3أن لا تكون إلا بحضور ثلثً )

، وتصح حٌنبذ مداولاته مهما كان عدد الحاضرٌن، وٌتخذ مجلس الإدارة استدعاءهالثانٌة بناءا على 

بالأؼلبٌة لأصوات الأعضاء الحاضرٌن ، وفً حالة تساوي عدد الأصوات ٌكون صوت الربٌس لراراته 

مرجحا
(3)

مجلس الإدارة للوكالة تحرٌر محاضر مسجلة فً دفتر خاص ٌموم  اجتماع، وٌترتب عن 

ربٌس مجلس الإدارة بالتولٌع علٌها وتبلػ المحاضر لجمٌع أعضاء مجلس  الإدارة والسلطة الوصٌة 

من المرسوم التنفٌذي رلم   11( ٌوما التً تلً المداولات، وهذا حسب المادة 15مسة عشر )خلبل خ

المعدل والمتمم   22/298
(4)

. 

المعدل والمتمم المسابل التً ٌتداول    22/298رلم من المرسوم التنفٌذي  12حددت المادة   

 فٌها المجلس على الخصوص حٌث نصت على الموضوعات التالٌة:

 النظام الداخلً.مشروع -

 المصادلة على التنظٌم الداخلً للوكالة. -

 المصادلة على برنامج نشاطات الوكالة. -

 مشروع مٌزانٌة الوكالة. -

 لبول الهبات والوصاٌا وفما للموانٌن والتنظٌمات المعمول بها. -

 الموافمة على تمرٌر النشاط السنوي وتنفٌذ المٌزانٌة. -

لمجلس من طرؾ المدٌر العامالمسابل المعرضة على ا -
(5)

. 

                                                             

 والمتمم المرجع السابك. المعدل   22/298من المرسوم التنفٌذي    02و 01الفمرة  09المادة  (1)
 .المرجع نفسه 04و 03الفمرة  09المادة  (2)
 .، المرجع نفسه02و 01الفمرة  10ادة الم (3)
 المرجع نفسه. 11المادة  (4)
 المرجع نفسه. 12المادة  (5)
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المعدل    22/298التنفٌذي من المرسوم  12نلبحظ من خلبل إدراج المطة السابعة فً "المادة 

والمتمم" لد فسحت المجال للمدٌر العام بإدراج أي مسالة ٌرى من الضرورة منالشتها أمام مجلس 

التنفٌذي رلم ابما فً المرسوم الإدارة، وهو ما دفع المشرع إلى حذؾ بعض النماط المدرجة س

06/356
(1)

. 

 الفرع الثانً: المدٌر العام.

ٌعتبر المدٌر العام المسإول عن سٌر الوكالة من خلبل الصلبحٌات الممنوحة له فً إطار أحكام 

المعدل والمتمم، أو من خلبل المواعد العامة فً مجال التسٌٌر الإداري    22/298رلم المرسوم التنفٌذي 

ً للمإسسات العمومٌة ذات الطبٌعة الإدارٌة، وعلٌه فهو ٌمثل الوكالة إدارٌا ولضابٌا وفً جمٌع والمال

مصالح الوكالة
(2)

. 

 .الاستثمارأولا: تعٌٌن المدٌر العام للوكالة الجزائرٌة لترلٌة 

إن منصب المدٌر العام من الوظابؾ العلٌا للدولة
(3)

الدولة ٌكون  باسم، لأنه ٌمارس مسإولٌة 

ٌٌنه من صلبحٌات السلطة التنفٌذٌةتع
(4)

، أما عن طرٌمة التعٌٌن فً الوظابؾ العلٌا فتكون بموجب 

مرسوم رباسً صادر عن ربٌس الجمهورٌة، أو مرسوم تنفٌذي ٌصدره ربٌس الحكومة أو الوزٌر الأول 

لسنة من التعدٌل الدستوري  06فً فمرتها  112بموجب المادة  فً حدود الصلبحٌات الممنوحة له،

،التً نصت على أنه "ٌعٌن فً الوظابؾ المدنٌة للدولة التً لا تندرج ضمن سلطات التعٌٌن 2020

لربٌس الجمهورٌة أو تلن التً ٌفوضها له هذا الأخٌر"
(5)

 

المعدل والمتمم، نجده لم ٌحدد طرٌمة تعٌٌن    22/298رلم أحكام المرسوم التنفٌذي  وباستمراء

المتضمن 06/356، عكس المرسوم التنفٌذي رلم الاستثمارابرٌة لترلٌة المدٌر العام للوكالة الجز

وسٌرها )الملؽى(، كان تعٌٌن المدٌر العام للوكالة الوطنٌة  الاستثمارصلبحٌات الوكالة الوطنٌة لتطوٌر 

بموجب مرسوم رباسً الاستثمارلتطوٌر 
(6)

. 

 

 

                                                             

 .05عبد الرحٌم، نفس المرجع السابك، ص وسٌلة خٌرة فلبح،  (1)
 سابك ، المرجع22/298من المرسوم التنفٌذي  02و 01الفمرة  13المادة  (2)
 .67هشام سالمً، علً دبً، المرجع السابك ص  (3)
 .68المرجع نفسه، ص (4)
، المتعلك بإصدار التعدٌل 2020دٌسمبر  30، المإرخ فً 442-20المرسوم الرباسً رلم من  06فمرة  112المادة  (5)

 .2020/ 12/ 30، الصادرة فً 82الدستوري، الجرٌدة الرسمٌة العدد 
 ،"ملؽى".06/356من المرسوم  12المادة  (6)
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 ستثمارالاثانٌا: صلاحٌات المدٌر العام للوكالة الجزائرٌة لترلٌة 

فً المجال الإداري تمع على عاتمه عدة مهام وصلبحٌات وٌؽلب علٌها الطابع التنفٌذي
(1)

، كونه 

الإدارٌة على مستوى الوكالة المتمثلة فً ممارسة إدارته على جمٌع  الاختصاصاتٌتولى ممارسة بعض 

رورة إشرافه على مصالح الوكالة، كما ٌمارس السلطة السلمٌة على جمٌع مستخدمٌها، إضافة إلى ض

تعٌٌن جمٌع مناصب العمل التً لم تتمرر طرٌمة أخرى للتعٌن فٌها، وٌكلؾ المدٌر العام بتنفٌذ لرارات 

مجلس الإدارة
(2)

، وٌعد تمرٌرا حول جمٌع أعمال الوكالة وٌرسله إلى السلطة الوصٌة ومجلس الإدارة
(3)

. 

مع  وبالاتصالرة الخارجٌة المختصة، كما ٌعمل المدٌر العام للوكالة بالتنسٌك مع مصالح وزا

ثلبثة ممثلٌات الدبلوماسٌة والمنصلٌة فً حدود الصلبحٌات الممررة للوكالة، وٌموم بإعداد تمرٌرا آخر كل 

الأجنبٌة المباشرة ٌوجهه إلى  الاستثمارات، وكذا عن تدفمات الاستثمار( أشهر حول أنشطة ترلٌة 03)

للبستثمارالمجلس الوطنً 
(4)

. 

كان المدٌر العام للوكالة ٌعد تمرٌرا كل    22/298رلم ظ إنه لبل تعدٌل المرسوم التنفٌذي نلبح

( أشهر وٌرسله إلى السلطة الوصٌة06ستة )
(5)

، لكن بعد تعدٌل لهذا المرسوم بموجب المرسوم التنفٌذي 

( أشهر03أصبح ٌعد تمرٌرا كل ثلبثة )24/111رلم 
(6)

. 

المدٌر العام هو الآمر بصرؾ مٌزانٌة الوكالة حسب الشروط فً جانب التسٌٌر المالً ٌعتبر 

المحددة فً الموانٌن والتنظٌمات المعمول بها، بحٌث ٌموم بإعداد مشروع مٌزانٌة الوكالة من الإرادات 

التً تعزز نشاط الوكالة، كما ٌمكنه تفوٌض  والاتفالٌاتونفمات التجهٌز والتسٌٌر، والمٌام بالصفمات 

بب عنه ولكن فً حدود صلبحٌاتهإمضابه إلى نا
(7)

. 

ٌمكن للمدٌر العام تكوٌن مجموعة عمل أو تفكٌر لها دور ضروري ٌحس وٌعزز نشاط 

الوكالة،
(8)

وٌحك له عند الضرورة وبعد التشاور مع مجلس إدارة الوكالة الاستعانة بخدمات المستشارٌن  

ن سٌر الشبابٌن الوحٌدة، كما أن للمدٌر العام والخبراء وفما للئجراءات المتبعة وٌتخذ جمٌع التدابٌر بحس

                                                             

 .63لمرجع السابك ص هشام سالمً، علً دبً، ا (1)
 والمتمم المرجع السابك. المعدل   22/298من المرسوم    04الفمرة  13المادة  (2)
 المرجع السابك. من 24/111المرسوم من  03المادة  (3)
 والمتمم المرجع السابك. المعدل   22/298 رلممن المرسوم  01الفمرة  14المادة  (4)
 فسه، المرجع ن03الفمرة  14المادة  (5)
 المرجع السابك. من 24/111المرسوم من  03المادة  (6)
 والمتمم المرجع السابك. المعدل   22/298 رلممن المرسوم   15المادة  (7)
 ، المرجع نفسه. 16المادة  (8)
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مساعدٌن فً تسٌٌر الوكالة وفً ممارسة مهام الوكالة وحددهم المشرع فً الأمٌن العام ومدٌرو دراسات 

ومدٌرون ونواب مدٌرٌن ورإساء دراسات.
(1)

 

حٌث حدد فٌها      22/298   رلممن المرسوم التنفٌذي  17عدل المشرع الجزابري المادة 

المشرع الأمٌن العام ومدٌرو دراسات ومدٌرون ونواب مدٌرٌن ورإساء دراسات وجاء تعدٌل فً لرار 

 وزاري مشترن ٌحدد بالضبط أمٌن عام ومدٌران ٌساعدان المدٌر العام، سنتطرق إلٌهما فً نماط تالٌة.

 مدٌرٌة الدراسات حددت بثمانٌة وهً:

 تصال والتعاونمدٌر الدراسات المكلؾ بترلٌة الاستثمار والا -

 مدٌر الدراسات المكلؾ بالمرافمة والتسهٌلبت وتبسٌط الإجراءات -

 مدٌر الدراسات المكلؾ بالرلمنة وتسٌر الأرضٌة الرلمٌة للمستثمر -

مدٌر الدراسات المكلؾ بمتابعة الاستثمارات وإعداد التمارٌر الإحصابٌة والدراسات  -

 الاستشرافٌة.

 ومتابعة الشبابٌن الوحٌدة.مدٌر الدراسات المكلؾ فً التدلٌك  -

 مدٌر الدراسات المكلؾ بالشإون المانونٌة والمنازعات -

 مدٌر الدراسات المكلؾ التفتٌش -

 مدٌر الدراسات الممالب بتسٌٌر العمار الالتصادي  -

 :مدٌرٌة الإدارة والمالٌة: تتكون من أربع مدٌرٌات فرعٌة الآتٌة 

 المدٌرٌة الفرعٌة للموارد البشرٌة. -

 الفرعٌة للمٌزانٌة والمحاسبة.المدٌرٌة  -

 المدٌرٌة الفرعٌة للوسابل العامة. -

المدٌرٌة الفرعٌة للتوثٌك والأرشٌؾ. -
(2)

 

                                                             

 والمتمم المرجع السابك. المعدل   22/298 رلم، من المرسوم  17المادة  (1)
 ، المرجع السابك.2022نوفمبر 24 لرار الوزاري المشترن المإرخ فً (2)
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المعدل والمتمم، نستنتج أن بعض صلبحٌات    22/298رلم مواد المرسوم التنفٌذي  باستمراء

المشرع بالنص على فٌها اكتفى المدٌر العام، كانت أكثر توضٌحا على خلبؾ الموانٌن السابمة، التً 

وجود منصب مدٌر عام دون التفصٌل فً مهامه
(1)

. 

المطلمة، بل تخضع لرلابة بعض الجهات،  بالاستملبلٌةكما أن صلبحٌات المدٌر العام لا تتمتع 

وٌتبٌن ذلن من خلبل ترأس ممثل الوزٌر الأول لمجلس الإدارة، وكذا تعٌٌن أعضاء مجلس الإدارة ٌكون 

من السلطات المعنٌة، بالإضافة إلى خضوع معظم لرارات المدٌر  التراحصٌة بعد من طرؾ السلطة الو

لمجلس الإدارة كدرجة أولى ثم السلطة الوصٌةوالاستشارة الموافمة  العام إلى
(2)

إرسال  ، إضافة إلى

 03المعدلة بالمادة  298/ 22من المرسوم  14( أشهر وفك المادة 03تمارٌر السلطة الوصٌة كل ثلبثة )

 24/111المرسوم من 
(3)

. 

ولا تمتصر الرلابة فمط على الوزٌر الأول، وإنما توجد كذلن رلابة أخرى من طرؾ المجلس 

من خلبل التمارٌر  الاستثمارالذي تكون رلابته على نشاطات الوكالة الجزابرٌة لترلٌة  للبستثمارالوطنً 

من خلبل الرلابة على نشاطات  ثمارللبست( أشهر، سواء من المجلس الوطنً 03الدورٌة كل ثلبثة )

الوكالة فً ترلٌة الاستثمار
(4)

، والرلابة على مٌزانٌة الوكالة من خلبل إرسال الحساب الإداري إلى 

السلطة الوصٌة، والى وزٌر المالٌة، والى مجلس المحاسبة، وتعٌٌن عون محاسب من طرؾ الوزٌر 

وتداول الأموالالمكلؾ بالمالٌة من اجل مسن الكتابات المحاسبٌة 
(5)

. 

 

 

 

 

 

                                                             

 .76، ص المرجع السابكالكاهنة أرزٌل،  (1)
لانون  ماستر، تخصصتونسٌة تٌداؾ، اؼٌلبس زلاوي، المركز المانونً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، مذكرة  (2)

 .10، ص2023اعمال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، سنة 
 ، المرجع السابك.24/111 التنفٌذي رلممن المرسوم  03المادة (3)
 المرجع السابك. من 24/111 التنفٌذي رلم، من المرسوم 02الفمرة  03المادة  (4)
 والمتمم، المرجع السابك. المعدل   22/298، المرسوم التنفٌذي رلم   32، 31، 30المواد  (5)
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 ملخص الفصل الأول

، مما جعل الاستثمارٌةأداة محورٌة فً العملٌة  الاستثمارالوكالة الجزابرٌة لترلٌة  إنٌمكن المول 

والمراسٌم التنظٌمٌة، ونظرا لأهمٌتها  22/18 رلم الاستثمارفً لانون نظمها المشرع الجزابري ٌ

 .الاستثمارهٌكلً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة المفاهٌمً وال خصص هذا الفصل للئطار

ففً المبحث الأول تطرلنا إلى تعرٌؾ الوكالة ودراسة التؽٌرات التً طرأت علٌها فً التسمٌة من 

إلى الوكالة الجزابرٌة  ، وصولاالاستثمارخلبل الموانٌن السابمة، بداٌة من تسمٌتها بوكالة الدعم وترلٌة 

هذه الموانٌن حافظت الوكالة على طبٌعتها المانونٌة منذ نشؤتها، كما خول  ، وفً ظل كلالاستثمارلترلٌة 

، وكذلن متابعة مختلؾ المشارٌع الاستثمارلها المشرع المٌام بعدة مهام فً مجال ترلٌة ودعم 

 .الاستثمارٌة

خلبل ، من الاستثمارأما المبحث الثانً تم التطرق إلى التنظٌم الهٌكلً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

جهاز تسٌٌر ممثل فً المدٌر العام ومجلس الإدارة، والهٌاكل التابعة لها فً شكل شبابٌن وحٌدة تتمثل فً 

 اختصاصالشبان الوحٌد للمشارٌع الكبرى والاستثمارات الأجنبٌة، والشبان الوحٌد اللبمركزي ذو 

محلً.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفـصـل الثــانـــي

ية لترقيــة الاستثمار الآليــــات القانـــونية للوكالـــ ة الجزائــر
 في تسييـر العـقــــار الصنــــاعــي
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 تمهٌد

امتدادا لسٌاسة وجهود الدولة من أجل إضفاء شفافٌة على منح العمار الصناعً بهدؾ استمطاب 

بإنشاء المنصة الرلمٌة  2024فٌفري  08المستثمرٌن، لامت الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار بتارٌخ 

صة بالعمار الالتصادي وبتؤطٌر لانونً ٌنظم آلٌات منح الأوعٌة العمارٌة الموجهة للبستثمار، ولمد تم الخا

 الذي ألؽى الأمر 2023نوفمبر  15المإرخ فً  23/17 رلم إصدار العدٌد من الموانٌن من أهمها لانون

 لسلبٌات هذا الأخٌر على أرض الوالع. 08/04 رلم

رلم التنفٌذي مرسوم نظٌمٌة التابعة له لاسٌما التطبٌمٌة لمراسم التوا 23/17 مانوناللمد جاء 

من  22/18 رلم ما جاء به المانون الجدٌد للبستثمار لٌإكد 23/488رلم و 23/487رلم و 23/486

خلبل الآلٌات المانونٌة وهما عمد منح الامتٌاز المابل للتنازل وعمد التنازل اللذان ستناولهما فً المبحثٌن 

 .ٌٌن على الترتٌبالتال
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 المبحث الأول: عمد الامتٌاز كآلٌة لانونٌة لتسٌٌر العمار الصناعً

ٌعد عمد الامتٌاز من الآلٌات المانونٌة التً اعتمدها المشرع الجزابري لتسٌٌر العمار الصناعً، 

ن هذا العمد من تؽٌٌر طبٌعة ا لعمار الصناعً واستؽلبله بما ٌنسجم مع متطلبات التنمٌة الالتصادٌة، وٌُمَكِّ

 فً إطار لانونً مرن ٌوازي بٌن حماٌة الملكٌة الخاصة للدولة وتشجٌع الاستثمار.

 المطلب الأول: مفهوم عمد الامتٌاز كآلٌة لتسٌٌر العمار الصناعً:

لتحدٌد مفهوم عمد الامتٌاز كآلٌة لانونٌة للبستثمار فً العمار الصناعً نتطرق فً البداٌة إلى 

 هذا العمد كفرع أول ثم إلى طبٌعته المانونٌة كفرع ثانً. تعرٌؾ

 الفرع الأول: الإطار المفاهٌمً لعمد امتٌاز استغلال العمار الصناعً

نتطرق من خلبل هذا الفرع الى تعرٌؾ عمد الامتٌاز من مختلؾ الجوانب، مع بٌان الطبٌعة المانونٌة لهذا 

 العمد.

 أولا: تعرٌف عمد الامتٌاز: 

من خلبل هذا البند إلى تعرٌؾ الفمهً لعمد الامتٌاز، والذي ٌشترن فٌه مختلؾ أنواع نتطرق 

الامتٌاز، ثم نتطرق للتعرٌؾ المانونً لعمد امتٌاز استؽلبل العمار الصناعً، لا سٌما فً إطار المانون 

                                    ، ثم التعرٌؾ المضابً.                                                       17/ 23

 أــ التعرٌف الفمهً لعمد الامتٌاز:

عرؾ الفمهاء عمد الامتٌاز بعدة تعرٌفات لإبراز خصابصه وما ٌمٌزه عن بالً العمود، من أبرز 

هذه التعرٌفات نجد تعرٌؾ الدكتور سلٌمان محمد الطماوي: "عمد إداري ٌتولى الملتزم فردا كان أو شركة 

اه وعلى مسإولٌته إدارة المرفك الالتصادي واستؽلبله ممابل رسوم ٌتماضاها من المنتفعٌن مع بممتض

خضوعه للمواعد الأساسٌة الضابطة بسٌر المرافك العمومٌة فضلب عن الشروط التً تضمنها الإدارة فً 

عمد الامتٌاز"
(1)

 

جبه الدولة مدة معٌنة حك كما عرفه الأستاذ بوجردة مخلوؾ على أنه "ذلن العمد الذي تخول بمو

الانتفاع بمطعة أرضٌة متوفرة وتابعة لأملبكها الخاصة شخصا طبٌعٌا أو معنوٌا ٌخضع للمانون الخاص 

ممٌما أو ؼٌر ممٌم أو مإسسة عمومٌة التصادٌة لتستعمل تلن الأرض أساسا لإلامة مشروع استثماري 

فً منطمة خاصة من المناطك المذكورة سابما
(2)

 

                                                             

لنظام المانونً للعمار الصناعً فً الجزابر، مذكرة ماستر، شعبة حموق، تخصص أحمد بوعافٌة، مبارن ماندي، ا (1)
 .43، ص 2021/2022سنةلانون عماري، جامعة ابن خلدون تٌارت، الملحمة الجامعٌة "السولر"، 

 .43، ص نفسهأحمد بوعافٌة، مبارن ماندي، المرجع  (2)
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الدكتور عمار عوابدي عمد الامتٌاز بؤنه "هو عمد اداري ٌتعهد بموجبه الفرد والشركة،  كما عرفه

على نفمته الخاصة وتحت مسإولٌته المالٌة تكلٌؾ الدولة او احدى وحداتها الإدارٌة ووفما للشروط 

الموضوعة لها لأداء خدمة عامة للجمهور ممابل تعوٌضه باستؽلبل المشروع لفترة زمنٌة محددة 

والاستلبء على الأرباح.
(1)

" 

ولد عرفه عمار بوضٌاؾ بؤنه" اتفاق بٌن الإدارة المعنٌة والشخص الملتزم تتعهد بموجبها هذه 

السلطة فردا او شركة بإدارة واستؽلبل منشآت التصادٌة ممابل رسوم ٌتم تحصٌلها من المستفٌدٌن.
(2)

 " 

اتفاق تكلؾ الإدارة المانحة سواء كانت  الى جانب تعرٌؾ الدكتور ناصر لباد على انه " عمد او

الدولة أو الولاٌة أو البلدٌة بموجبه شخص طبٌعً أو شخص اعتباري من المانون العام أو الخاص ٌسمى 

صاحب الامتٌاز، لإدارة واستؽلبل مرفك عمومً لفترة محددة، وٌموم صاحب الامتٌاز بتسٌٌر هذا 

لمسإولٌة الناتجة عن ذلن، فً ممابل تنفٌذ هذه الخدمة أي المرفك، باستخدام عماله وامواله، متحملب ا

إدارة المرفك العمومً ٌتلمى صاحب الامتٌاز ممابل مبلػ مالً محدد فً العمد، ٌدفعه المستفٌدون بخدمات 

المرفك.
(3)

 " 

 لم تكن هنان مادة صرٌحة ب ــ التعرٌف المانونً لعمد الامتٌاز كآلٌة للاستثمار فً العمار الصناعً:

من نفس المانون فإن  16و 14تعرؾ عمد الامتٌاز، لكن من خلبل نص المادتٌن  23/17رلم فً لانون 

عمد الامتٌاز هو عمد إداري لابل للتحوٌل إلى تنازل بناءً على طلب المستثمر، وهو عمد محدد المدة ٌمنح 

دة الأشخاص المعنوٌٌن بموجب لرار صادر عن الوكالة الجزابرٌة لترلٌة استثمار بصٌؽة التراضً لفاب

سنوٌة وهو لابل لتحوٌل الى والطبٌعٌٌن من أجل إنجاز مشارٌع استثمارٌة ممابل دفع إتاوة إٌجارٌة 

تنازل
(4)

. 

ولمد سبك وأن عرؾ المشرع الجزابري عمد الامتٌاز فً إطار استؽلبل العمار الصناعً من خلبل 

94/322مرلمن المرسوم التنفٌذي  05الفمرة الأولى من المادة 
(5)

على انه " العمد الذي تخول بموجبه  

الدولة مدة معٌنة حك الانتفاع بمطعة ارضٌة متوفرة تابعة لأملبكها الخاصة شخصا طبٌعٌا أو معنوٌا 

ٌخضع للمانون الخاص ممٌم أو ؼٌر ممٌم أو مإسسة التصادٌة لتستعمل تلن الأراضً أساسا فً إلامة 

 مشروع استثمار فً منطمة خاصة".
                                                             

 . 198، ص 2007رابعة، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، الجزابر، عمار عوابدي، المانون الإداري، جزء الثانً، طبعة ال(1)
، ص 2010عمار بوضٌاؾ، التنظٌم المانونً للصفمات العمومٌة فً الجزابر، دار الجسور للطباعة والنشر، الجزابر،  (2)

77. 
 .212، ص 2006، منشورات لباد، الجزابر، 1ناصر لباد، الوجٌز فً المانون الإداري، طبعة  (3)
 ، المرجع السابك. 23/17 من لانون  16و 14انظر المادة  (4)
، المتعلك بمنح امتٌاز أراضً الأملبن الوطنٌة الوالعة فً 1994جانفً  17، مإرخ فً 94/322رلم مرسوم التنفٌذي  (5)

 ".، "ملؽى1994جانفً  19، الصادرة فً 67المناطك الخاصة فً إطار ترلٌة الاستثمار، جرٌدة الرسمٌة، العدد 
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تضح من مضمون المادة السابمة ان المشرع خول للمستثمر إمكانٌة الحصول على حك الامتٌاز ٌ

على عمار محدد، وذلن بموجب عمد ٌبرم بٌن الدولة كطرؾ أول، وشخص الطبٌعً أو المعنوي خاضع 

لأحكام المانون الخاص كطرؾ ثان، شرٌطة ان ٌكون الهدؾ من هذا الامتٌاز هو انجاز مشارٌع 

رٌة. وٌترتب على منح حك الامتٌاز هذا، نشوء حك عٌنً تبعً ٌتمثل فً حك الانتفاع، وهو الحك استثما

المنصوص علٌه ضمن احكام المانون المدنً.
(1)

 

وفما لما جاء فً نص لرار مجلس الدولة الجزابري الصادر فً ت ــ التعرٌف المضائً لعمد الامتٌاز: 

، فمد عرؾ عمد الامتٌاز كما ٌلً:" عمد 11952، فهرس رلم 11950لضٌة رلم  2004مارس 09

الامتٌاز التابع لأملبن الدولة هو عمد اداري تمنح بموجبها السلطة الامتٌاز، بالاستؽلبل المإلت لعمار 

تابع للؤملبن الوطنٌة بشكل استثنابً وبهدؾ محدد ومتواصل ممابل دفع إتاوة لكنه مإلت ولابل للرجوع 

فٌه 
(2)

". 

التعارٌؾ المانونٌة والفمهٌة والمضابٌة، ٌمكن استخلبص تعرٌؾ عمد الامتٌاز على بالاعتماد على 

النحو التالً: هو عمد ٌبرم بٌن الدولة، بصفتها مانحة للبمتٌاز، والمستثمر سواء كان وطنٌا او اجنبٌا، 

لخاصة لمدة زمنٌة محددة، ٌهدؾ الى تمكٌن هذا الأخٌر من الاستفادة من لطعة أرض تابعة للؤملبن ا

للدولة، وذلن وفما لشروط محددة منصوص علٌها فً دفتر الشروط، مع مراعاة أن التنازل عن هذه 

 الأراضً ٌكون محدودا.

  ثانٌا: الطبٌعة المانونٌة لعمد الامتٌاز:

هنان اختلبؾ بٌن عمد الامتٌاز وعمود الامتٌاز التملٌدٌة التً تخضع للمانون الإداري نظرا إلى 

لمتعالدة فً عمد امتٌاز العمار الصناعً، بالإضافة إلى الهدؾ من إبرامه وهو ذو طبٌعة صفة الأطراؾ ا

 مختلطة بٌن الشروط التعالدٌة والشروط التنظٌمٌة.

عمد الامتٌاز كؤصل ٌخضع للمانون العام بصفة عامة وإلى المانون : أ ــ ضوابط تحدٌد العمد الإداري

تً ٌرتكز علٌها هذا العمد والمتمثلة فً وجود طرؾ عام فً الإداري بصفة خاصة وتظهر هذه الأسس ال

                                                             

مجلة الاجتهاد للدراسات المانونٌة  محمد عمباوي، عبد المادر، احمد حمً، "حك الامتٌاز كحافز للبستثمار السٌاحً"، (1)
 .92، ص 2018، سنة 05، العدد 7، المركز الجامعً لتامنؽست، المجلد والالتصادٌة

ستثمار فً التشرٌع الجزابري، مذكرة ماستر، احمد بوجمعة، عبد الواحد صالحً، مركز الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الا (2)
تخصص لانون أعمال، لسم المانون خاص، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة آكلً محند أو لحاج، البوٌرة، سنة 

26/06/2024. 

، ، شركة نمل المسافرٌن )سرٌع الجنوب( ضد ربٌس بلدٌة وهران  09/03/2004فً ، المإرخ 11950ـ لرار رلم 
  05لة المضابٌة لمجلس الدولة، العدد رلم المج

 .203، ص 2004، سنة 
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العلبلة التعالدٌة، تمثل السلطة العامة وتتجسد فً إدارة أملبن الدولة فً إطار عمد امتٌاز العمار 

الصناعً
(1)

. 

نجد أن عمد امتٌاز العمار الصناعً ٌتم إعداده من طرؾ 23/17من المانون 8استنادا إلى المادة 

ن الدولة المختصة إللٌمٌا على أساس لرار منح الامتٌاز المرفك بدفتر الأعباء وهذا بناءً على مصالح أملب

طلب الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار
(2)

، وبالرؼم من أنه عمد إداري لكن ٌجمع بٌن الشروط 

التنظٌمٌة والشروط التعالدٌة، وتظهر هذه الشروط بصفة خاصة بدفتر شروط عمد الامتٌاز
(3)

. 

ان عمد الامتٌاز لٌس تصرؾ لانونً من جانب واحد : ب ــ الطابع التنظٌمً والتعالدي لعمد الامتٌاز

ولٌس عمد مدنً الأصل هو عمد اداري الا انه ٌتمٌز بنصوص تعالدٌة ونصوص تنظٌمٌة
(4)

. 

 / الطابع التنظٌمً لعمد الامتٌاز1

دارة التً تموم بإبرام العمد بالممابل ٌتمٌز بمجموعة من الشروط التنظٌمٌة موضوع اختصاص الإ

 تكون ملزمة لطرؾ الآخر.

إن عمد الامتٌاز للعمار الصناعً ٌحتوي على شروط تنظٌمٌة تبرز فً طرٌمة منح عمد الامتٌاز 

بصٌؽة الامتٌاز بالتراضً المابل للتحوٌل إلى تنازل، حٌث تشترط على كل شخص طبٌعً أو معنوي 

ر ممٌم المٌام بالتسجٌل عبر المنصة الرلمٌة للمستثمر التً تسٌرها الوكالة وطنً أو أجنبً ممٌم او ؼٌ

الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار
(5)

. 

من هذه الأحكام ٌستنتج أن الإدارة هً التً لها السلطة فً فرض هذه الشروط وؼٌاب إرادة 

 المتعالد معها.

 :الامتٌاز / الطابع التعالدي لعمد 2

وبتمعن عمد الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل ٌتبٌن أنه  ،رادة المتعالدٌن لإبرام عمد ٌجب تطابك إ

 ٌحتوي على لواعد شخصٌة ٌتفك علٌها أطراؾ العمد.

لمد تعددت آراء الفمهاء حول الطبٌعة التعالدٌة لعمد الامتٌاز منهم من ٌرى أن عمد الامتٌاز ٌخضع 

تمادهم من طرؾ الفمهاء الذٌن اعتبروا عمد الامتٌاز له إلى فكرة العمد شرٌعة المتعالدٌن إلا أنه تم ان

                                                             

عٌشوش سمنً وسامٌة شاوش إخوان، الآلٌات المانونٌة لاستثمار العمار الصناعً فً الجزابر، مذكرة ماستر،  (1)
 .71/72 ص، 2021/2022تخصص لانون أعمال، لسم حموق، جامعة محمد خٌضر، بسكرة، سنة 

 المرجع السابك. 23/17ق  من 8نظر المادة ا (2)
 ، المرجع نفسه.01الفمرة  17المادة انظر (3)
 .73عٌشوش سمنً وسامٌة شاوش إخوان، المرجع سابك، ص (4)
 . 23/17 من لانون  12الفمرة السادسة والمادة  8المادة   (5)
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خصابص تنظٌمٌة لأنه ذو صلة بالمرفك العام وبالتالً ٌكون ذو صفة ؼٌر تعالدٌة
(1)

وعلى سبٌل المثال 

 نجد الشروط التعالدٌة فً عمد امتٌاز العمار الصناعً متعلمة بمدة العمد المحددة والمابلة للتجدٌد.

عمار الصناعً إلى تشجٌع وإنشاء المشارٌع الاستثمارٌة للمصلحة العامة ٌهدؾ عمد امتٌاز ال

 للبستثمار موازاتا مع رؼبة المستثمر إلى تحمٌك الربح وهً بذلن ٌوازي بٌن المصلحتٌن.

ومن خلبل هذا نستنتج أن عمد امتٌاز العمار الصناعً هو عبارة عن عمد اداري لا تظهر فٌه 

 لتً نراها فً العمود الإدارٌة.مظاهر السلطة العامة كتلن ا

 ثالثا: خصائص عمد الامتٌاز:

 عمد الامتٌاز ٌتمٌز بعدة خصابص جوهرٌة تحدد طبٌعة المانونٌة له.

ٌصنؾ عمد الامتٌاز على انه عمد إداري، إذ ٌخضع لأحكام النظام المانونً للعمود  أ ــ عـمــــد إداري:

لدول التً تعتمد هذا النمط فً تسٌٌر منشآتها، كما ان منح الإدارٌة، وٌعد من أبرز العمود الخاصة فً ا

المرافك العامة بنظام الامتٌاز ٌمتضً على عاتك الجهة المتعهدة ـ اي الملتزم ـ مجموعة من الالتزامات، 

وٌلزم كذلن الإدارة العامة المانحة للبمتٌاز بالوفاء بالتزاماتها تجاه المستفٌدٌن من هذا المرفك
(2)

. 

عمد الإداري بؤنه اتفاق الذي ٌبرمه شخص معنوي مع جهة تسٌٌر مرفك عام، وتظهر فٌه ٌعرؾ ال

إرادة فً تطبٌك أحكام المانون العام 
(3)

، ومن ثم ٌندرج عمد امتٌاز العمار الصناعً ضمن العمود 

لم من المرسوم التنفٌذي ر 02الإدارٌة شؤنه فً ذلن شؤن ؼٌره من العمود، وهو ما أكدت علٌه المادة 

على انه "ٌمنح العمار الالتصادي التابع للؤملبن الخاصة...عن طرٌك الامتٌاز بالتراضً  487/23

سنة لابلة للتجدٌد بموجب لرار من الوكالة الجزابرٌة لترلٌة  33المابل للتحوٌل الى تنازل لمدة 

 الاستثمارات تدعى فً صلب النص" الوكالة".

الزمنً من العمود التً ٌشكل فٌها عنصر الزمن ركنا جوهرٌا، إذ  العمد دٌع المدة:ب ــ عمد زمنً محدد 

ٌمدر موضوعه بناء على المدة الزمنٌة، وٌعد عمد الامتٌاز من أبرز الأمثلة على هذا النوع من العمود، 

لكونه ٌرتبط ارتباطا وثٌما بعنصر الزمن، نظرا لاتصاله بعمود المنفعة والاٌجار والعمل، وهً كلها 

آثارها وتحدد التزاماتها وفما لامتدادها الزمنً. عمود تموم
(4)

 

                                                             

 .75عٌشوش سمنً وسامٌة شاوش اخوان، المرجع سابك، ص  (1)
لعمد الامتٌاز، مذكرة ماستر، تخصص لانون إداري، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة  علً ٌوسؾ، نظام المانونً (2)

 .14ص ، 2018/2019محمد خٌضر، بسكرة، سنة 
 .139، ص 2010علبء الدٌن عشً، مدخل للمانون الإداري، الجزء الثانً، دار الهدى، الجزابر،  (3)
ن المدنً )نظرٌة الالتزام بوجه عام لمصادر الالتزام(، دار احٌاء عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط فً شرح المانو (4)

 .166التراث العربً، بٌروت، لبنان، دون سنة نشر، ص 
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ٌتمٌز عمد الامتٌاز بطول المدة المخصصة لتنفٌذه، وذلن لكون المشارٌع الاستثمارٌة تتطلب 

إمكانٌات مالٌة وبشرٌة كبٌرة، فضلب عن الاستعانة بتمنٌات عالٌة، ونظرا لضخامة هذه المشارٌع، فإن 

لبل فترة زمنٌة ممتدة ومحددة، وتترتب على هذه المشارٌع آثار التصادٌة تنفٌذها لا ٌمكن ان ٌتم إلا خ

هامة، كما ان تحمٌك اهداؾ المستثمر، الذي ٌتحمل أعباء تشؽٌل المشروع، لا ٌكون ممكنا إلا من خلبل 

مدة طوٌلة للعمد ،لذا تعد الفترة الزمنٌة الممنوحة للمستثمر عاملب أساسٌا ٌتٌح له استرداد رأسماله، 

وتؽطٌة دٌونه، وتحمٌك العابد الربحً المنتظر
(1)

. 

انه " ٌحول  على 23/487رلم من المرسوم التنفٌذي  15المادة  تنص للتنازل:ت ــ عمد الامتٌاز لابل 

الامتٌاز الى تنازل بطلب من المستفٌد من الامتٌاز
(2)

 وذلن بعد: 

الحصول على شهادة المطابمة، ــ الإنجاز الفعلً للمشروع طبما لبنود وشروط دفتر الشروط و

 ودخول المشروع حٌز الاستؽلبل المعاٌن لانونا من طرؾ الإدارات والهٌبات المإهلة.

ــ رفع الرهن العماري المترتب على الحك العٌنً العماري الناشا عن منح الامتٌاز، وعلى الوكالة 

( 03ازل فً اجل لا ٌتجاوز ثلبثة )الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار إتمام إجراءات تحوٌل الامتٌاز الى تن

 أشهر من تارٌخ استلبم الطلب.

ــ تتولى مصلحة أملبن الدولة المختصة إللٌمٌا إعداد العمد المكرس للتنازل، بناء على طلب من 

 ( ٌوما من تارٌخ استلبم الملؾ.15الوكالة عبر شباكها الوحٌد، وذلن فً أجل ألصاه خمسة عشر )

العمد الشكلً على أنه العمد الذي ٌشترط المانون فٌه توفر عنصر الشكلٌة كعنصر ٌعتبر ث ــ عمد شكلً: 

رابع، الى جانب الرضا والمحل والسبب
(3)

. 

تعد الشكلٌة ذات أهمٌة بالؽة، فهً من جهة تساهم فً توعٌة الأطراؾ بمدى التزاماتهم، ومن جهة 

تزام بالشكلٌة خطوة ضرورٌة لانتمال أخرى تعد وسٌلة لتوضٌح لراراتهم بشكل أفضل، مما ٌجعل الال

المشروع من مجرد فكرة الى والع فعلً. ومع ذلن، ٌرى البعض أن مبدأ التعالد ٌموم أساسا على 

التراضً، إذ ٌكفً هذا الأخٌر لإبرام العمد، باعتباره ٌسهم من الناحٌة الالتصادٌة فً تسرٌع وتسهٌل 

المعاملبت.
(4)

 

                                                             

نورٌة ؼامنٌة، دور العمار الصناعً فً ترلٌة الاستثمار، أطروحة دكتوراه، تخصص لانون مدنً، كلٌة الحموق  (1)
 .122ـ 121ص ، 2021/2022س، مستؽانم، سنة والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الحمٌد ابن بادٌ

 06/356 المرجع السابك. ،23/487رلم من المرسوم التنفٌذي  15المادة  (2)
 .120نورٌة ؼامنٌة، مرجع السابك، ص  (3)
 .43أحمد بوجمعة، عبد الواحد صالحً، المرجع السابك، ص (4)
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ثناء، الا انها تتٌح تحمٌك عدة أهداؾ، من بٌنها حماٌة أطراؾ العمد بالرؼم من ان الشكلٌة تعد است

والؽٌر، كما تعد وسٌلة إثبات ٌمكن الرجوع إلٌها عند الالتضاء
(1)

. 

الامتٌاز لا ٌنمل ملكٌة العمار الصناعً للمستثمر بل ٌمنحه فمط حك الانتفاع ج ــ لا ٌمنح حك الملكٌة: 

محددة، إلاّ إذا استوفٌت الشروط المانونٌة اللبزّمة، فٌمكن حٌنها والاستؽلبل لفترة معٌنة وفك شروط 

 تحوٌله الى تنازل، ومن ثم ٌثبت حك الملكٌة للمستفٌد مع لٌود معٌنة.

إرساء عمد الامتٌاز كعمد اداري فً الجزابر ضمن عدة  مت الإذعان:ح ــ عمد الامتٌاز من عمود 

من العمود المشابهة، وٌمٌز عمد الامتٌاز المتعلك  مجالات، مما استدعى تنظٌمه وتمٌٌزه عن ؼٌره

بالعمارات بكونه ٌبرم بٌن طرفٌن ٌنتمٌان الى نظامٌن لانونٌٌن مختلفٌن، حٌث تمثل الدولة، باعتبارها 

شخصا من أشخاص المانون العام، الطرؾ المانح للبمتٌاز من خلبل السلطة المتعالدة، بٌنما ٌمثل 

اء كان مواطنا أو أجنبٌا، الذي ٌخضع لأحكام المانون الخاص وٌمنح حك الطرؾ الثانً المستثمر، سو

الاستؽلبل العمارات المخصصة للبستثمار
(2)

 

 ثالثا: شـــروط ابرام عمد الامتٌــــاز:

 ان عمد الامتٌاز كؽٌره من العمود ٌتطلب أركان فٌه حتى ٌكون صحٌحا وتتمثل فٌما ٌلً:

متٌاز بتوافك إرادتٌن )اٌجاب ولبول( صادرٌن عن طرفٌه، على أن ٌكون ٌتجسد عمد الاأ ــ الـــــرضـــا: 

أحدهما جهة إدارٌة تمثل الدولة بصفتها الجهة المانحة للعمار الصناعً عن طرٌك تفوٌض الوكالة 

. أما الطرؾ  23/17 من المانون 14الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، وذلن وفما لما نصت علٌه المادة 

مستثمر، سواء كان وطنٌا أو أجنبٌا، وٌمكن أن ٌكون شخصا طبٌعٌا أو معنوٌا من الخواص الاخر، فهو ال

كالشركات
(3)

22/18من لانون الاستثمار  05، كما نصت علٌه المادة 
(4)

من المرسوم  06والمادة  

 23/487التنفٌذي 
(5)

. 

المدنً، بموجب الأمر  بالرجوع للؤحكام العامة المنصوص علٌها فً المانون ب ــ الأهـلٌـــــــة:

منه، التً تشترط لصحة التعالد  40، المعدل والمتمم، ٌخضع المستثمر المتعالد لأحكام المادة 75/58

ٌحجر  العملٌة، ولممتمتعا بمواه  ( سنة كاملة ٌوم إبرام العمد19بلوغ السن المانونٌة، أي تسعة عشر )

                                                             

ً العمار الصناعً، أطروحة دكتوراه، تخصص لانون نصٌرة بن عٌسى، آلٌة عمود الامتٌاز لتسٌٌر الاستثمار ف (1)
 .24ص ، 2021/2022عماري، لسم الحموق، جامعة الحاج لخضر باتنة، سنة 

 .43بوجمعة أحمد وصالحً عبد الواحد، المرجع السابك، ص  (2)
"، -دراسة لانونٌة –مؽنٌة لاكرنش، "عمد الامتٌاز المابل للتجوٌل الى تنازل، الٌة الحصول على العمار الالتصادي  (3)

 .264، ص2024، سنة 01، العدد 09، جامعة أحمد زبانة، ؼلٌزان، المجلد المجلة الجزابرٌة للحموق والعلوم السٌاسٌة
 ، المرجع السابك.22/18من لانون  05المادة  (4)
 المرجع السابك. ، 23/486 من المرسوم التنفٌذي رلم  06المادة  (5)
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وٌستثنى من هذه الماعدة إمكانٌة ترشٌد الماصر ، علٌه ،ٌكون كامل الاهلٌة لمباشرة حموله المدنٌة 

المستثمر، وذلن بناءً على إذن صادر عن المحكمة
(1)

المعدل  75/58، وفما لما تمرره أحكام الأمر 

 والمتمم.

ٌتجسد ركن المحل بالنسبة للمستثمر المتعالد، فً الالتزام بإنجاز المشروع ت ــ المـحــــــــل: 

منه دفتر الشروط، وتسخٌر إمكانٌات المالٌة والمادٌة اللبزمة لبلوغ مرحلة الاستثماري وفما لما ٌتض

الاستؽلبل الفعلً
(2)

، أما بالنسبة للئدارة، فٌتجلى هذا الركن فً العمار المتمثل فً المطعة الأرضٌة 

الممنوحة من طرؾ الدولة، ومخصصة حصرا لإنجاز مشارٌع استثمارٌة
(3)

. 

على العمار الصناعً، التً تموم الدولة 23/17ً إطار لانونكما ٌنصب محل عمد الامتٌاز ف

 بمنحه للمستثمر وفك شروط وإجراءات معٌنة. 

أصناؾ العمار الصناعً التابع للؤملبن الخاصة للدولة  23/17 من المانون 02ولد حددت المادة 

 الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة كما ٌلً:

الجزابري بتمدٌم تعرٌؾ صرٌح للمناطك الصناعٌة، رؼم نشؤتها لم ٌمم المشرع / المناطك الصناعٌة: 1

التً تعود إلى الحمبة الاستعمارٌة، ؼٌر أن  الوثابك الرسمٌة، لاسٌما التمرٌر الصادر عن وزارة 

الصناعة وإعادة الهٌكلة، تشٌر إلى أن المناطك الصناعٌة تعد أداة فعالة فً ترلٌة وتحدٌث النشاط 

بكونها فضاءات جؽرافٌة تحتضن تجمعات للمنشآت الصناعٌة، ما ٌجعل منها عاملب الصناعً، إذا تتمٌز 

المتعلك بإنشاء لجنة استشارٌة مكلفة  73/45محفزا لجذب الاستثمار، وعلى الرؼم من صدور المرسوم 

بتهٌبة المناطك الصناعٌة، والذي ٌعتبر أول نص تنظٌمً ٌمس هذا المجال بشكل مباشر، إلاّ أنه لم 

ن أي تعرٌؾ واضح ـ لا صرٌحا ولا ضمنٌا ـ لمفهوم المنطمة الصناعٌة، ولد أنشبت هذه اللجنة ٌتضم

على مستوى وزارة الأشؽال العمومٌة للبناء آنذان، وكان دورها ٌمتصر على تمدٌم الاستشارات 

والتوجٌهات المتعلمة بتهٌبة هذه المناطك، لاسٌما فً مجال الهندسة المدنٌة 
(4)

 

                                                             

المحدد لشروط وكٌفٌات منح   23/17 بركات، "الٌات تحسٌن مناخ الاستثمار فً ظل المانون  طارق خنوش، عماد الدٌن(1)
، 2024، سنة 02، العدد 07، جامعة الشاذلً بن جدٌد، المجلد مجلة البحوث المانونٌة والالتصادٌةالعمار الالتصادي"، 

 .652ـ651ص
حدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز على الأراضً التابعة ، 02/05/2009ٌ، مإرخ فً 152/ 09المرسوم التنفٌذي رلم  (2)

/ 06/05، الصــــادرة فً 27للؤملبن الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة، العدد 
 ، "ملؽى".2009

 .652طارق خنوش، عماد الدٌن بركات، المرجع السابك، ص(3)
، مذكرة ماستر، 23/17ار الالتصادي كآلٌة لإنعاش الاستثمار فً ظل المانون رلم مٌلٌندا خربوش، منال عباد، العم (4)

تخصص لانون أعمال، لسم لانون خاص، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة آكلً محند أو الحاج، البوٌرة، الجزابر، 
 .43ص، 2023/2024السنة الجامعٌة 
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منه، ٌسمح  02تعرٌفا صرٌحا للمناطك الصناعٌة إلاّ أن مضمون المادة  23/17 نونلم ٌتضمن لا

باستخلبص طبٌعتها المانونٌة والوظٌفٌة، حٌث تندرج ضمن العمار الالتصادي التابع للؤملبن الخاصة 

للدولة، وتشمل الأراضً المهٌؤة المخصصة للنشاطات الصناعٌة، والتً ٌتم تهٌبتها من طرؾ الوكالة 

لوطنً للعمار الصناعًا
(1)

، وهً تعد من الأدوات الأساسٌة فً دعم التنمٌة الالتصادٌة، لاسٌما فً شمها 

الصناعً، إذ تمكن الدولة من تنفٌذ سٌاسة تهٌبة الإللٌم عبر توجٌه وتوزٌع النشاط الصناعً وفك رإٌة 

م فً تعزٌز التنافسٌة، استراتٌجٌة، تؤخذ بعٌن الاعتبار خصوصٌات وإمكانٌات كل منطمة، كما تساه

وجذب الاستثمار، وتحمٌك التوازن الجهوي فً توزٌع النشاط الصناعً خاصة نحو المناطك الداخلٌة 

(2)
، وإلى جانب بعُدها الالتصادي تشكل هذه المناطك  فضاءًا مناسب لتطبٌك معاٌٌر الحفاظ على البٌبة، 

ام الماء والطالة، بما ٌكرس مبادئ التنمٌة من  خلبل التحكم فً النفاٌات الصناعٌة وترشٌد  استخد

المستدامة التً ٌإكد علٌها المانون فً فلسفته العامة 
(3)

. 

تعتبر مناطك النشاط مساحات محددة بؤدوات التهٌبة والتعمٌر مخصصة لاستمبال  :النشاطات / مناطك 2

المشارٌع ذات الطابع  نشاطات ذات طابع محلً أو نشاطات متعددة الخدمات الالتصادٌة، بما فً ذلن

الصناعً، وهً بذلن تشبه المناطك الصناعٌة، كما تصنؾ ضمن الأراضً المهٌؤة التابعة للؤملبن 

الخاصة للدولة والمخصصة لاحتضان مشارٌع استثمارٌة
(4)

 . 

وٌتم إنشاإها بمبادرة من الهٌبات المحلٌة بهدؾ إلامة مناطك مخصصة للنشاطات والأعمال، 

إطار لانونً وتنظٌمً خاص بهذه المناطك فً الولت الحالً، إلاّ أن إنشاإها ٌتم وفما ورؼم عدم وجود 

للمواعــد العــامة المتعلمة بالتهــٌبة والتعمــٌر. أمــا فٌما ٌخص تسٌٌر فمد أسندت هذه المهمة إلى 

الوكالات المحلٌة للتنظٌم والتسٌٌر العمارٌٌن الحضرٌٌن
(5)

. 

ضمن أصناؾ العمار الصناعً 23/17 من لانون 02ذكرتها المادة :ة الفائضـــ/ الأصــــول 3
(6)

 ،

من  05وٌمصد بها الأموال العمارٌة ؼٌر اللبزمة لنشاط مإسسة العمومٌة الالتصادٌة وفما للمادة 

ولد اشترط المشرع فً تصنٌؾ الأصول العمارٌة الفابضة أن تكون هذه  ، 23/486  المرسوم التنفٌذي 

 :ٌلً رورٌة لنشاط المإسسة ما الأملبن ؼٌر ض

                                                             

 مرجع السابك.، ال23/486من المرسوم التنفٌذي  10المادة  (1)
 44مٌلٌندا خربوش، منال عباد، مرجع السابك، ص  (2)
راضٌة بن مبارن، تنظٌم وتسٌٌر المناطك الصناعٌة فً الجزابر، أطروحة دكتوراه، لانون عام، كلٌة الحموق، جامعة  (3)

 .26، ص 2016، سنة 1الجزابر
 ، المرجع السابك.23/17من لانون 02أنظر المادة  (4)
 .45خربوش، منال عباد، المرجع السابك، صمٌلٌندا  (5)
 ، المرجع السابك.23/17من المانون  02المادة  (6)
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الأملبن العمارٌة ؼٌر المستؽلة أو التً لم ٌتم تخصٌصها لاي وجهة عند تارٌخ نشر المانون  -

 . 23/17 رلم 

 الأملبن العمارٌة لا ٌتطابك استعمالها مع الؽرض الاجتماعً للمإسسة. -

مللن للمإسسات العمومٌة أو الأملبن العمارٌة المستملة او المابلة للفصل من مجمعات عمارٌة أوسع  -

 ملن للدولة: او ؼٌر اللبزمة لنشاطاتها.

الأملبن العمارٌة التً تؽٌر طابعها المانونً بحكم أدوات التعمٌر وأصبحت لا تدخل ضمن النشاط  -

 الربٌسً للمإسسة العمومٌة.

 الأملبن العمارٌة المعروضة فً السوق بمبادرة من المإسسة العمومٌة. -

تعتبر أصولا عمارٌة فابضة، الأصول العمارٌة الموجودة داخل المناطك الصناعٌة زٌادة على ذلن 

23/17المتوفرة عند تارٌخ صدور المانونالتً تشكل ممتلكات الهٌبة المرلٌة للمنطمة و
(1)

. 

كما ٌتم إنشاء لجنة على مستوى كل ولاٌة تتولى تحدٌد الأصول العمارٌة الفابضة، وتموم بالفصل   

 23/486 من المرسوم  05ل العمارات وفك المعاٌٌر المنصوص علٌها فً المادة فً وضعٌة ك
(2)

، كما 

تموم هذه اللجنة بإعداد جرد شامل للؤملبن العمارٌة المشار إلٌها أعلبه، سواء كانت محجوزة على سبٌل 

الصناعةالانتفاع أو مملوكة من طرؾ المإسسات العمومٌة الالتصادٌة، وترسله إلى الوزٌر المكلؾ ب
(3)

. 

23/17من لانون  4و 2ذكرتها المادة  :المتـبـمٌة /الأصـــول 4
(4)

من المرسوم  04، كما عرفتها المادة 

، بؤنها الأملبن العمارٌة المتوفرة التابعة للمإسسات المحلة 23/486التنفٌذي 
(5)

، وٌتعٌن على مصفً 

رة، وذلن ابتداءً من تارٌخ صدور هذا المإسسات العمومٌة إعداد جرد شامل للؤصول المتبمٌة المتوف

المرسوم فً الجرٌدة الرسمٌة، وإرسال المابمة إلى مدٌر أملبن الدولة المختص إللٌمٌا، وٌتم توثٌك عملٌة 

تسلٌم هذه الأصول بموجب مَحْضَر ٌعُدَْ من المصفً ومدٌر أملبن الدولة المعنً إللٌمٌا
(6)

  . 

متبمٌة والأصول الفابضة لفابدة الهٌبات والإدارات كما ٌجوز عند الحاجة تخصٌص الأصول ال

العمومٌة وفما للتشرٌع والتنظٌم المعمول بهما. 
(7)

 

                                                             

 ، المرجع السابك.23/486من المرسوم التنفٌذي  05المادة  (1)
 ، المرجع نفسه.06المادة  (2)
 ، المرجع نفسه.07المادة  (3)
 المرجع السابك. 23/17من المانون 04و 02المادة  (4)
 ، المرجع السابك.23/486من المرسوم التنفٌذي  04ة الماد (5)
 .نفسه ، المرجع 23/486 من المرسوم التنفٌذي ، 02الفمرة  04المادة (6)
 .42مٌلٌندا خربوش، منال عباد، المرجع السابك، ص (7)
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23/17من لانون  02ذكرتها المادة  :التكنولوجٌة ائر ظ/ الح5
(1)

، فحٌن لم ٌتم تعرٌفها فً 

ن المإسسات ، ولا فً المراسٌم المتعلمة به، فهً مجالات عمارٌة متخصصة تحتض 23/17 المانون 

الناشطة فً مجال التكنولوجٌات الحدٌثة والابتكار والبحث العلمً، وتستهدؾ بشكل خاص المإسسات 

الناشبة ومخابر البحث والتنمٌة، وتسعى الدولة من خلبل هذه الحظابر إلى دفع عجلة الالتصاد الرلمً 

سسة، وتشجٌع المبادرة وتشجٌع التحول التكنولوجً، عبر خلك بٌبة ملببمة لربط الجامعة بالمإ

الابتكارٌة
(2)

. 

 23ان الؽاٌة من ابرام عمد الامتٌاز المتعلك بالعمار الالتصادي وفما لمفهوم الماد ث ــ الــسـبب: 

 23/486التنفٌذي المرسوم 
(3)

، هو تمكٌن المستثمر من انجاز مشروعه الاستثماري، وذلن فً إطار 

تعزٌز الدٌنامٌكٌة الالتصادٌة.دعم الدولة لخلك بٌبة محفزة للبستثمار و
(4)

 

 على الرؼم من تسمٌة العمد الذي ٌمُنح بموجبه العمار الصناعً فً إطار المانونج ــ الشكلـــٌة: 

بعمد الامتٌاز بالتراضً، إلاَّ أنه فً حمٌمته عمد شكلً، لا ٌنعمد بمجرد التراضً، بل ٌعد من  23/17

نعمادها. إذ ٌتم إبرامه من طرؾ مصالح أملبن الدولة وفك العمود الرسمٌة التً تتطلب شكلب خاصا لا

نموذج لانونً محدد
(5)

 ، وذلن كونه ٌرد على عمار، وٌنشؤ حما عٌنٌا علٌه.

ونظرا لذلن فإن إشهاره لدى المحافظة العمارٌة المختصة إللٌمٌا ٌعد أمراً ضرورٌا، وتعُدَُ الشكلٌة 

د وسٌلة للئثبات، ما ٌعنً أن عدم احترام الشكل المانونً أو فً هذا السٌاق ركنا من أركان العمد، لا مجر

عدم الالتزام بالنموذج المعتمد ٌإدي الى بطلبن العمد بطلبنا مطلما
(6)

. 

 23/17الفرع الثانً: الإطار المانونً لعمد الامتٌاز بعد صدور المانون 

الصناعً، حٌث ٌتٌح  ٌعد عمد الامتٌاز إحدى الآلٌات المانونٌة الأساسٌة لاستؽلبل العمار

للمستثمرٌن الاستفادة من الأراضً المملوكة للدولة فً إطار تعالدي ٌوازي بٌن المصلحة العامة 

المتعلك بالاستثمار والمراسٌم الصادرة على ضوءه سٌما  22/18 والخاصة، فعلى ؼرار المانون رلم

بمجموعة من التعدٌلبت التً  23/17 وجاء لانون ، 22/298رلم المرسوم الذي أنشؤ الوكالة الجزابرٌة 

                                                             

 المرجع السابك. 23/17من المانون  02المادة  (1)
مجلة العلوم ة فً الجزابر، الحظٌرة التكنولوجٌة لسٌدي عبد الله نموذجا"، ٌمٌنة منزول، خٌرة صافة، "العنالٌد الصناعٌ (2)

، ص 2022، جامعة ابن خلدون، تٌارت، مخبر التشرٌعً فً حماٌة النظام البٌبً، الجزابر، سنة الإنسانٌة والاجتماعٌة
145. 

 ، المرجع السابك.23/486من المرسوم التنفٌذي  23المادة  (3)
 .264المرجع السابك، ص مؽنٌة لاكرنش،  (4)
 مرجع سابك. ،23/487التنفٌذي نظر للملحك الثانً بالمرسوم ا(5)
 . 264مؽنٌة لاكرنش، المرجع السابك، ص  (6)
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مست الجانب المانونً والمإسساتً لهذا العمد مما ٌعكس رؼبة المشرع فً تعزٌز مناخ الاستثمار 

وضمان حوكمة فعالة للعمار الصناعً
(1)

. 

 المحدد 23/486رلم وتجسد ذلن من خلبل عدة مراسٌم تنفٌذٌة نذكر من بٌنها المرسوم التنفٌذي 

الالتصادي التابع للؤملبن الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع الاستثمارٌة والمابل لمكونات العمار 

لشروط وكٌفٌات منح الامتٌاز المابل للتحوٌل  المحدد 23/487رلم لمنح الامتٌاز، والمرسوم التنفٌذي 

ارٌة، إلى تنازل عن العمار الصناعً التابع للؤملبن الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثم

 المتضمن إنشاء الوكالة الوطنٌة للعمار الصناعً وتنظٌمها وسٌرها.23/488والمرسوم التنفٌذي رلم 

 وفٌما ٌلً نبرز أهم المستجدات المانونٌة والمإسساتٌة فً إطار هاته النصوص:  

  23/17 أولا: المستجدات المانونٌة لعمد الامتٌاز بعد صدور المانون

دخل المشرع تعدٌلبت جوهرٌة تهدؾ الى تؤطٌر العلبلة بٌن الدولة على المستوى المانونً أ

 والمستثمرٌن ومن أبرز هذه المستجدات ما ٌلً:

بشكل أدق التزامات المستفٌدٌن من عمد الامتٌاز، لاسٌما فٌما ٌتعلك ببدأ  23/17 حدد المانون

النشاط فً الآجال المحددة
(2)

الوكالة الجزابرٌة لترلٌة  ، تحت طابلة الفسخ بصفة انفرادٌة، من طرؾ

الاستثمار فً حالة اخلبل المستثمر ببنود دفتر الأعباء، من بٌنها تماطل فً بدأ النشاط، حٌث ٌشكل هذا 

الأخٌر خرق لمبادئ لانون الاستثمار وتعطٌل لعجلة التنمٌة
(3)

. 

خطوة كبرى ــ من أهم المستجدات المانونٌة هو جعل الامتٌاز لابلب للتحوٌل إلى تنازل، وهً 

بانفتاح  الاستثمار الالتصادي، فهً بمثابة خطوة متمدمة نحو مرونة أكبر فً 23/17كرسها لانون 

مما ٌشجع على استمطاب المستثمرٌن، مع مراعاة الشروط  الالتصاديتشرٌعً ٌراعً التطور 

من نفس المانون 17المنصوص علٌها فً المادة 
(4)

. 

وٌة آلٌات المتابعة والعموبات فً حالة الإخلبل بشروط الامتٌاز ــ تعزٌز رلابة الدولة من خلبل تم

مما ٌعكس توجه الدولة نحو ضمان جدٌة الاستثمارات
(5)

. 

                                                             

 .647طارق خنوش، عماد الدٌن بركات، المرجع السابك، ص  (1)
 ، المرجع السابك.23/17من لانون  15المادة  (2)
 .نفسهالمرجع  15المادة  (3)
 .نفسهالمرجع  17و 16 تٌندالما(4)
 ، المرجع نفسه.25المادة  (5)
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ــ تبسٌط إجراءات الحصول على امتٌاز، حٌث تضمن المانون تبسٌط إجراءات الإدارٌة خاصة 

رزها استحداث المنصة الرلمٌةفٌما ٌتعلك بكٌفٌة منح وتجدٌد العمد لتسهٌل استمطاب المستثمرٌن، أب
(1)

 ،

 والتً نتطرق لدراستها لاحما.

 23/17ثانٌا: المستجدات المؤسساتٌة لعمد الامتٌاز فً إطار لانون 

الى جانب التعدٌلبت المانونٌة، عرؾ الإطار المإسساتً لعمد الامتٌاز إصلبحات تهدؾ الى تعزٌز 

لبل اسناد صلبحٌات منح الامتٌاز للوكالة الجزابرٌة الشفافٌة والنجاعة فً إدارة العمار الصناعً من خ

 لترلٌة الاستثمار، واستحداث الوكالة الوطنٌة للعمار الصناعً.

 أ ــ اسناد صلاحٌات منح الامتٌاز للوكالة الجزائرٌة لترلٌة الاستثمار وتدعٌمها بالرلمنة: 

دي التابع لأملبن الخاصة الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات منح العمار الالتصا 23/17 فً إطار لانون

للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، تم اسناد صلبحٌات منح الامتٌاز على العمار الصناعً إلى 

 الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، مما ٌمثل مستجدا هاما فً تنظٌم وتسٌٌر العمار الموجه للبستثمار.

  :للاستثمار / إدارة العمار الموجه 1

ة هً الجهة المركزٌة المكلفة بتسٌٌر العمار الصناعً الموجه للبستثمار بدلا من الهٌبات الوكال

المحلٌة او المطاعٌة التً كانت تتولى هذه المهنة سابما، حٌث ٌهدؾ المشرع من هذا الإجراء جعل كل ما 

اجابا على جاذبٌة ٌتعلك بالاستثمار فً ٌد هٌبة واحدة لتسهٌل الإجراءات أمام المستثمرٌن، مما ٌنعكس 

مناخ الأعمال فً الجزابر
(2)

. 

 :الرلمنة / تبسٌط إجراءات منح الامتٌاز من خلال اعتماد 2

الى تسرٌع وتسهٌل منح الامتٌاز عبرة نافذة موحدة لدى الوكالة  17/23رلمٌهدؾ لانون 

منصة الرلمٌة.الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار مما ٌملل من البٌرولراطٌة وٌعزز الشفافٌة من خلبل ال
(3)

 

المتعلك  22/18رلم حٌث الر المشرع الجزابري نظام الرلمنة لأول مرة من خلبل لانون

من لانون الاستثمار بان  2بالاستثمار من خلبل مجموعة من النصوص التً أوردها، حٌث نصت المادة 

لوجٌا الإعلبم الباعث الأساسً من إصدار هذا المانون هو التجسٌد الفعلً لتعمٌم استعمال تكنو

والاتصالات الحدٌثة فً هذا المطاع، من مظاهر الرلمنة إنشاء المنصة الرلمٌة للمستثمر
(4)

. 

                                                             

 .، المرجع السابك23/17مانون المن ، 12المادة  (1)
 . 244حاتم عمارة، صابر صالحٌة، المرجع السابك، ص (2)
 ، المرجع السابك23/17من المانون  13المادة  (3)
 .كالمتعلك بالاستثمار المرجع الساب 22/18المانون  2المادة  (4)
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إن طبٌعة عمل المنصة الرلمٌة للمستثمر تتمثل فً بتوفٌر مجموعة من الخدمات والمعلومات 

احة، بما فً ذلن المتعلمة بمطاع الاستثمار الكترونٌا، حٌث توفر معلومات حول فرص الاستثمار المت

المشارٌع المستمبلٌة والمطاعات الواعدة، كما توفر المعلومات المتعلمة بالتشرٌعات واللوابح والإجراءات 

المتعلمة بالاستثمار
(1)

وهً أداة متاحة  لكل المستثمرٌن وطنٌن كانوا او أجانب وكذا المهتمٌن بمطاع  

جزابر والعروض العمارٌة الموجه حسب نوع الاستثمار من الاطلبع، على فرص الاستثمارات فً ال

الاستثمار وخصوصٌة المشروع وكدا المزاٌا والتحفٌزات المالٌة المرتبطة بالاستثمار
(2)

. 

أن المنصة تكفل للمستثمر ، المعدل والمتمم   22/298 من المرسوم  28ٌتضح من المادة    

ٌن والهٌبات الالتصادٌة والعمومٌة ومرافمة إنشاء الشركات والاستثمارات، وتعزز التواصل بٌن المستثمر

المستثمرٌن مع مختلؾ الإدارات والهٌبات
(3)

،  فهً همزة وصل رسمٌة ممتازة بٌن المستثمر والإدارة 

المكلفة بالاستثمار اذا ٌمكن للمستثمر الاتصال فً أي ولت ومن أي مكان ٌتواجد فٌه بالولوج الى 

الصفحة الالكترونٌة
(4)

السبٌل الأوحد لإٌداع المستثمرٌن لطلباتهم ومتابعة مشارٌعهم حسب  ، فتعد المنصة

نوع الاستثمار ونوع الطلب عبر جمٌع المراحل  والحصول على كافة المستجدات وتتم معالجة كافة 

الملفات الكترونٌا.
(5)

 

كما تضمن المنصة إزالة الطابع المادي والنظام الورلً لجمٌع الإجراءات المتعلمة 

اربالاستثم
(6)

وتخلص من كمٌة النماذج الورلٌة الؽٌر العادٌة المتداولة، والمستندات، والتولٌعات المطلوب 

استٌفابها فً هذه النماذج فً المعاملبت الإدارٌة، وطلبها مرة أخرى فً معاملبت جدٌدة
(7)

،والانتمال إلى 

اءات والمضاء العرالٌل التعامل الالكترونً فً معالجة المشارٌع الاستثمارٌة، وكدا تسهٌل الإجر

البٌرولراطٌة  الإدارٌة تجسٌدا لمبدأ الشفافٌة من خلبل الخدمات الممدمة من المنصة
(8)

، ومرونة وسرعة 

                                                             

 .14مٌلود حمصً، مونة مملبتً، المرجع السابك، ص  (1)
عثمانً، "الأداة الالكترونٌة ودورها فً استمطاب الاستثمار الأجنبً فً الجزابر، المنصة الرلمٌة  علىفاطمة خلٌفً،  (2)

، 01، العدد 07مجلد ، المركز الجامعً الشرٌؾ بوشاشة، افلو، الجزابر، المجلة البحوث المانونٌة والالتصادٌةنموذجا"، 
 .8، ص 2024سنة 

 والمتمم المرجع السابك. المعدل   22/298من المرسوم التنفٌذي رلم    28المادة  (3)
عابشة بن ٌانً، نسٌمة عطار، "المنصة الوطنٌة للمستثمر بٌن الٌات التفعٌل وتحدٌات الوالع: لراءة فً المرسوم  (4)

، المركز الجامعً مؽنٌة، المخبر المتوسطً للدراسات وق والعلوم السٌاسٌةالمجلة الجزابرٌة للحم، "  298/ 22رلم
 .4ص ،2024، سنة 1، العدد 9المانونٌة، الجزابر، المجلد 

محمد للً، طارق للً، الآلٌات المانونٌة لجذب الاستثمار فً الجزابر، مذكرة ماستر، تخصص لانون أعمال، كلٌة  (5)
 76، ص 2024-3202، لالمة، 1945ماي  8 الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة

 ، المرجع السابك.22/18من المانون 23المادة  (6)
، مجلة الدراسات المانونٌة والالتصادٌةرشٌد بوخالفة، زٌنب لرٌوة، "التنظٌم الإداري الجزابري والٌات عصرنته"،  (7)

 .15، ص 2022، سنة 02، العدد 05جامعة سطٌؾ، جامعة جٌجل الجزابر، المجلد 
مذكرة ماستر، تخصص لانون ، 22/18الؽالٌة العمودي، كلثوم بن حٌزٌة، مستجدات لانون الاستثمار فً ظل المانون  (8)

 .36ص 2022/2023اعمال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة لاصدي مرباح، ورللة، سنة 
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فً معالجة الطلبات وتسرٌع الإجراءات وتحسٌن أداء الخدمة الممدمة من المرافك العامة، والسماح 

بات المعنٌة.بالتبادل المباشر والفوري بٌن أعوان الإدارات والهٌ
(1)

 

تعتبر المنصة الرلمٌة أداة فعالة لتحمٌك الشفافٌة فً المعاملبت الاستثمارٌة، من خلبل رلمنة 

عملٌات منح العمار الموجه للبستثمار، وتسهٌل الإجراءات وتسرٌع معالجة الطلبات عبر شبكة تمٌٌم 

المشارٌع سعٌا لاستعادة ثمة المستثمر الوطنً والاجنبً
(2)

م من خلبلها تمٌٌم مناخ الاستثمار، ، كما ٌت

والتراح تدابٌر من اجل تحسٌن الخدمات وتملٌل الصعوبات بالاستعانة بمختلؾ التكنولوجٌات الحدٌثة، 

وكذا السعً لرلمنه المطاعات المرتبطة بالاستثمار لاسٌما المطاع البنكً، الضرٌبً، العماري، الجمركً، 

التوثٌك
(3)

. 

 لى تنفٌذ المشارٌع/ المتابعة والرلابة ع3

تتولى الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار مرالبة مدى التزام المستثمرٌن بتنفٌذ مشارٌعهم وفك 

العمود المبرمة مع إمكانٌة استرجاع العمار فً حالة عدم الوفاء بالالتزام
(4)

. 

 ب ــ استحداث الوكالة الوطنٌة للعمار الصناعً وتكلٌفها بمهمة التهٌئة:

 تتمثل فٌما ٌلً:  23/17 ٌجابٌات التً استحدثها لانونمن الإ

تهٌبة العمار لبل منح الامتٌاز علٌه على عكس الموانٌن السابمة أٌن كانت العمارات الؽٌر مهٌبة 

ترهك كاهل المستثمرٌن وتمؾ عابك أمام تحمٌك أهدافهم من الاستثمار، وهذا ما ٌتضح من استمراء 

23/17من لانون  07و 02المواد 
(5)

. 

إن العمار الذي ٌتم منح الامتٌاز علٌه هو عمار مهٌؤ من طرؾ الوكالات العمومٌة من بٌنها الوكالة 

الوطنٌة للعمار الصناعً
(6)

، حٌث عرفتها 23/488، وهذه الأخٌرة أنشبت بموجب مرسوم التنفٌذي رلم 

ابع صناعً وتجاري " الوكالة هً مإسسة عمومٌة ذات ط 23/488من المرسوم التنفٌذي  02المادة 

"حت وصاٌة الوزٌر المكلؾ بالصناعةتتمتع بالشخصٌة المعنوٌة وبالاستملبل المالً، توضع الوكالة ت
(7)

. 

                                                             

 .11محمد لعشاش، المرجع السابك ص  (1)
 .8ر، المرجع السابك ص عابشة بن ٌانً، نسٌمة عطا (2)
 .14امٌنة كوسام، المرجع السابك، ص  (3)
 ، المرجع السابك. 23/17 من لانون  13المادة  (4)
 .المرجع نفسه، 07و 02 تٌنالماد (5)
 .242حاتم عمار، صابر بن صالحٌة، المرجع السابك، ص  (6)
، والمتضمن إنشاء الوكالة الوطنٌة للعمار 2023ردٌسمب 28، المإرخ فً 23/488من مرسوم التنفٌذي رلم  02المادة  (7)

 .2023 ، الصادر ف85ًالصناعً وتنظٌمها وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة، عدد 
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ممرها الجزابر، وتخضع للمواعد المطبمة على الإدارة فً علبلاتها مع الدولة، وتعد تاجرة فً 

لإدارة، وٌدٌرها مدٌر عامعلبلاتها مع الؽٌر، وتخضع دوما لرلابة الدولة، ٌسٌرها مجلس ا
(1)

. 

مهام الوكالة  23/17رلم  الصادر فً إطار أحكام المانون 23/488رلم ٌحدد المرسوم التنفٌذي 

 الوطنٌة للعمار الصناعً باعتبارها هٌبة مكلفة بتؤهٌل العمار الصناعً فً الجزابر، تتولى المهام الآتٌة:

 لً للطرلات والشبكات المختلفة للعمار الصناعً.ـ المٌام لصالح الدولة بالتهٌبة والربط الداخ

 ـ العمل على إعادة تؤهٌل المناطك الصناعٌة ومناطك النشاطات.

 ـ السهر على حماٌة وصٌانة المساحات المشتركة بٌن المناطك الصناعٌة ومناطك النشاطات.

 ـ مسن وتحٌٌن البطالة الخاصة بالعمار الصناعً وكذا المتعاملٌن الالتصادٌٌن.

 ـ توفٌر الحماٌة للعمار الصناعً الذي تتولى تسٌٌره.

ـ الربط الخارجً بالطرلات والشبكات المختلفة بالتنسٌك مع المطاعات الأخرى
(2)

 . 

 المطلب الثانً: شروط وإجراءات منح الامتٌاز على العمار الصناعً

لعمومٌة بمنح حك استؽلبل ٌعد عمد الامتٌاز أحد الآلٌات المانونٌة التً تسمح للدولة او الهٌبات ا

فإن منح  23/17 عمار او مرفك عمومً لمستثمرٌن او شركات وفما لشروط محددة، وبموجب المانون

 الامتٌاز ٌخضع لمجموعة من الشروط والإجراءات لضمان الشفافٌة وحسن استؽلبل العمارات الصناعٌة.

 الفرع الأول: شروط منح الامتٌاز على العمار الصناعً

لمنح الامتٌاز ،فهنان شروط متعلمة بالمستفٌد ، عمار الصناعً الى مجموعة من الشروط ٌخضع ال

 وشروط متعلمة بالوعاء العماري ، نتناولها بالترتٌب كما ٌلً :

 أولا: الشروط المتعلمة بالمستفٌد

 للحصول على امتٌاز ٌجب على المستثمر استٌفاء الشروط التالٌة:   

شخصا طبٌعٌا او معنوٌا وطنً او أجنبً، ممٌم او ؼٌر ممٌم ٌتمدم بطلب ـ ان ٌكون طالب الامتٌاز 

عبر المنصة الرلمٌة للمستثمر المسٌرة من طرؾ الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار
(3)

 

ـ ان ٌمدم مشروعا استثمارٌا ٌتماشى مع النشاط المخصص للعمار الصناعً، حٌث ٌشترط على 

على لطعة أرض صناعٌة عن طرٌك الامتٌاز، ان ٌكون مشروعه المستثمر الذي ٌرؼب فً الحصول 

                                                             

 .السابك، المرجع 23/488، من المرسوم التنفٌذي 5و 4، 3أنظر المواد  (1)
 ، المرجع نفسه.06المادة  (2)
 ، المرجع السابك.23/17من لانون  12المادة  (3)
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الممترح من طرفه ٌتطابك مع النشاط الصناعً المحدد مسبما من طرؾ الجهة المانحة )كالوكالة او 

 الوزارة الوصٌة( بناء على مخططات التهٌبة أو برامج التنمٌة الصناعٌة. 

عمرانٌة وصناعٌة التً تعدها الوزارة أو وبالتالً على المستثمر الاطلبع على مخططات تهٌبة 

الوكالة الوطنٌة للعمار الصناعً عند اعداد ملفه، حتى ٌكون مشروعه ٌتوافك مع التوجه العام للدولة. 

 لنؤخذ مثال على ذلن: 

إذا كانت لطعة أرض صناعٌة تمع فً منطمة مخصصة للصناعات التحوٌلٌة الزراعٌة، فلب ٌمكن 

وعا لبناء مصنع للحدٌد أو للبتروكٌمٌاوٌات، فٌجب علٌه أن ٌمدم مشروعا للمستثمر أن ٌمترح مشر

ٌتماشى مع نشاط المنطمة كإنشاء مصنع للئنتاج الأعلبؾ الحٌوانٌة أو وحدة تعلٌب المواد الؽذابٌة..... 

 الخ.

مالٌة اثبات المدرة المالٌة لتنفٌذ المشروع، فعلى المستثمر أن ٌمدم ما ٌثبت امتلبكه للموارد ال ــ

الكافٌة لإنجاز مشروعه الاستثماري، وٌعتبر هذا شرطا جوهرٌا لإثبات المدرات المالٌة حسب المادة   

من الملحك المتضمن دفتر الشروط 17
(1)

، حٌث ٌكون مخطط تموٌل المشروع الاستثماري الممترح 

اص، المروض من نفس الملحك، على النحو التالً :) المساهمات برأس المال الخ 14وفك المادة 

 البنكٌة(.

 تمدٌم ملؾ متكامل ٌحتوي على الوثابك المطلوبة، مثل السجل التجاري، رلم التعرٌؾ الجبابً  ــ

احترام المعاٌٌر البٌبٌة والتخطٌط العمرانً المعتمد فً المناطك الصناعٌة ــ
(2)

. 

 ثانٌا: الشروط المتعلمة بالوعاء العماري:

ي لمنح امتٌاز فً العمار الصناعً تخضع لمجموعة من الضوابط الشروط المتعلمة بالوعاء العمار

المانونٌة والتنظٌمٌة التً تهدؾ الى ضمان استؽلبل العمار بطرٌمة تتماشى مع الأهداؾ الالتصادٌة 

 وهً: 23/17 والتنموٌة، وفما لمانون

ت علٌها ٌجب ان ٌكون العمار من أملبن الوطنٌة الخاصة للدولة، متكون من أصناؾ التً نص -

. وتستثنى من تطبٌك أحكام هذا المانون أصناؾ الأراضً المذكورة فً 23/17من لانون  02المادة 

من لانون نفسه 3نص المادة 
(3)

. 

                                                             

 ، المرجع السابك. 23/487، الملحك الرابع المتضمن دفتر شروط، المرسوم التنفٌذي  17المادة  (1)
 .نفسهالمرجع  14المادة  (2)
 ، المرجع السابك.23/17من لانون  3، 2المادة  (3)
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خلو العمار من النزاعات المانونٌة او الحموق العٌنٌة التً لد تعٌك منح الامتٌاز، أي أن العمار  -

ضاء، سواء تعلك الأمر بدعوى ملكٌة، دعوى لسمة، أو أي محل الامتٌاز لا ٌكون محل نزاع أمام الم

نزاع لد ٌإثر على استمرار الوضعٌة المانونٌة للعمار، وجود نزاع لانونً لد ٌإدي الى تجمٌد استؽلبل 

العمار أو سحب الترخٌص لاحما، كما ألا ٌكون مثملب بحموق عٌنٌة ممررة للؽٌر كحك الانتفاع، حك 

 ماري.الارتفاق، حك الرهن الع

 احترام الإطار المانونً والتنظٌمً الخاص بالامتٌازات، خاصة ما ٌتعلك بالاستثمار والتعمٌر ــ

 أن ٌكون الوعاء العماري ؼٌر مخصص او لٌس فً طور التخصٌص  ــ

ــ أن ٌكون فً المناطك المعمرة او لابلة للتعمٌر
(1)

.باستثناء المشارٌع الاستثمارٌة التً تمتضً 

صة إنجازها خارج هذه المطاعات )كؤن تكون صناعٌة ثمٌلة، أو فلبحٌة أو ذات أثر بٌبً طبٌعتها الخا

 خاص(، تتطلب بالضرورة أن تمام خارج تلن المناطك.                                                      

 23/17الفرع الثانً: إجراءات منح الامتٌاز على العمار الصناعً على ضوء المانون 

المتعلك بشروط وكٌفٌات منح العمار الالتصادي الموجه للبستثمار، بما فً  23/17 حدد لانون

ذلن العمار الصناعً، إجراءات جدٌدة تهدؾ الى تبسٌط المسار الإداري، وتعزٌز الشفافٌة، وتحفٌز 

 الاستثمار.

ختلبلات حٌث أدى عدم استمرار المنظومة التشرٌعٌة فً الجزابر إلى ظهور العدٌد من الا

والتجاوزات فً عملٌة منح العمار الالتصادي، وهً آثار لاتزال لابمة إلى ٌومنا هذا، فعلى الرؼم من 

08/04صدور الأمر رلم 
 (2)

الذي أرسى مبدأ الامتٌاز ؼٌر لابل للتنازل كآلٌة وحٌدة لاستؽلبل العمار 

 الموجه للبستثمار.

ع المشرع عن بعضها من خلبل لانون المالٌة لكن هذه الإجراءات التً جاء بها سرعان ما تراج

2015و 2014، 2013ولوانٌن المالٌة لسنوات  2011التكمٌلً لسنة 
(3)

، ؼٌر ان هذا الامر رلم 

 2023نوفمبر  16المإرخ فً  23/17 اثبت محدودٌته، مما أدى الى الؽابه بموجب المانون 08/04
                                                             

 .، المرجع السابك23/17من لانون ، 6المادة  (1)
روط وكٌفٌات منح الامتٌاز على الأراضً التابعة للؤملبن المحدد لش، 01/09/2008المإرخ فً  08/04الأمر رلم  (2)

 03/09، المإرخة فً 49الخاصة للدولة الموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، المعدل والمتمم، الجرٌدة الرسمٌـة، العـدد 
 ، "ملؽى".2008/
، الجرٌدة 2011لسنة  ٌتضمن لانون المالٌة التكمٌلً 18/07/2011، المإرخ فً 11/11من لانون  15المادة  (3)

 .08/04من الامر رلم  3،5،8،9التً عدلت المواد  2011/ 7/12، مإرخة فً 40الرسمٌة، العدد 

، الجرٌدة الرسمٌة، العدد 2013المتضمن لانون المالٌة لسنة  26/12/2012المإرخ فً  12/12من لانون  34والمادة 
 .08/04ن الامر الرلم م 5، والـتً عدلت مادة 2012/ 30/12، والمإرخة فً 72

، الجرٌدة الرسمٌة، العدد 2014المتضمن لانون المالٌة لسنة ، 30/12/2013المإرخ فً  13/08من لانون  80والمادة 
 .2013 /31/12، المإرخة فً 68

، الجرٌدة 2015المتضمن لانون المالٌة لسنة ، 30/12/2014المإرخ فً  14/10من المانون  62و 61وانظر المادتٌن 
 .08/04من الامر  09و 2، والتً عدلت المادتٌن 2014 /31/12فً، المإرخة 78لرسمٌة، العدد ا
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ن الشفافٌة والنجاعة على منح العمار الصناعً الذي جاء بإصلبحات جدٌدة تهدؾ الى إضفاء المزٌد م

من خلبل تبنً آلٌات أكثر صرامة فً التسٌٌر والمتابعة وضمان استؽلبله وفك متطلبات التنمٌة 

الالتصادٌة
(1)

. 

تعدٌلبت مهمة على إجراءات منح الامتٌاز خاصة فٌما ٌتعلك بالعمار  23/17 ادخل لانون

كام هذا المانون فً بداٌة الامر من لٌام المستثمر طالب الاستفادة الصناعً، فمد نص المشرع فً إطار اح

من احكام هذا المانون بالتسجٌل فً المنصة الرلمٌة التً تشرؾ على تسٌٌرها الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 

الاستثمار، التً تعتبر السبٌل الأوحد للئٌداع
(2)

. 

العمارات المابلة للبمتٌاز، ثم نشر لوابم حٌث تموم الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار بحصر  

 العمارات المتاحة عبر المنصة الرلمٌة.

 أولا: مرحلة إٌداع الملف عبر المنصة الرلمٌة:

منه، المتعلك بكٌفٌات منح الامتٌاز  6خلبل نص المادة  من 23/487التنفٌذي كما أتاح المرسوم 

اء كانوا طبعٌٌن او معنوٌٌن وطنٌٌن ام أجانب على العمار الالتصادي، إمكانٌة حصول المستثمرٌن سو

على عمود امتٌاز بالتراضً عن طرٌك تمدٌم طلب الكترونً عبر المنصة الرلمٌة اٌن تتم معالجة 

الطلبات بصفة الٌة باستخدام شبكة تمٌٌم المشارٌع
(3)

 ، ٌتم ذلن طبما للكٌفٌة الآتٌة:

بمشروعه الاستثماري، عبر المنصة الرلمٌة ــ تسجٌل أولً من خلبل تعببة المعلومات المتعلمة 

 وٌشمل ذلن:

 .تحدٌد النشاط الذي ٌرؼب فً إنجازه 

 .المولع والمساحة الخاصة بالعمار الذي تم اختٌاره 

  مخطط التموٌل، وٌتضمن تحدٌد التكالٌؾ الإجمالٌة التمدٌرٌة لإنجاز المشروع بكامله، مع بٌان

 لذاتٌة لطالب الاستثمار.لٌمة المروض المالٌة وممدار المساهمة ا

 .ملا الاستمارة المخصصة للبطالة الوصفٌة للمشروع بالمعلومات المطلوبة 

                                                             

مجلس الشعبً الوطنً، الجرٌدة الرسمٌة للمنالشات، مشروع لانون ٌحدد شروط وكٌفٌات منح أنظر التمرٌر التمهٌدي،  (1)
، الفترة 173ع استثمارٌة، السنة الثانٌة رلم العمار الالتصادي التابع للؤملبن الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌ

 .2022جوٌلٌة  03التشرٌعٌة التاسعة، المإرخة فً 
 .657طارق خنوش، عماد الدٌن بركات، المرجع السابك، ص  (2)
 ، المرجع السابك. 23/487، من المرسوم التنفٌذي  6المادة  (3)
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وبمجرد الانتهاء من عملٌة ملا، ٌعالج الطلب آلٌا استنادا الى المعلومات والبٌانات التً أدخلها 

لا أو مرفوضا. وفً المستثمر المترشح، ومن خلبل هذه المعطٌات، ٌتم تحدٌد ما إذا كان المشروع ممبو

حال لبوله، ٌتعٌن على المستثمر تؤكٌد اختٌاره وتثبٌت طلبه، وذلن للحصول على شهادة تسجٌل أولً ٌتم 

إصدارها عبر المنصة الرلمٌة للمستثمر
(1)

. 

 ثانٌا: مرحلة دراسة الملف عبر المنصة الرلمٌة:

ع عبر منصتها الرلمٌةتتولى الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار معالجة الملؾ المود
(2)

، من خلبل 

 23/478شبكة تمٌٌم المشارٌع المحددة وفك النموذج الوارد فً الملحك الأول من المرسوم التنفٌذي
(3

 ،

( ٌوما من تارٌخ انتهاء أجل النشر15وذلن فً أجل ألصاه خمسة عشر )
(4)

، وتستوفً ممابل هذه 

اري محل الطلبالمعالجة إتاوة تحدد بحسب لٌمة المشروع الاستثم
(5)

، وعند انتهاء عملٌة المعالجة، 

بشؤن   23/487 تصدر الوكالة لرارا مإلتا وفك النموذج المرفك بالملحك الثانً بالمرسوم التنفٌذي 

الملؾ
(6)

  . 

لا ٌعد الممرر نهابً الاَّ بعد انمضاء أجل الطعن المنصوص علٌه فً المرسوم التنفٌذي رلم 

ثمرٌن الذٌن تم اختٌارهم خلبل إعداد الممرر المإلتوٌتم تبلٌػ المست،22/296
(7)

. 

من نفس المرسوم فً حالة ٌرى المترشح انه ؼبن، ٌموم بإرسال تظلم الى  7كما تنص المادة    

الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار بؤي وسٌلة فً الآجال المحددة فً المرسوم التنفٌذي رلم 

مرار المتعلك بطلبه منح الامتٌازبناء من تارٌخ تبلٌؽه بال،22/296
(8)

 . 

فً حالة الرد السلبً ٌمكنه ان ٌطعن امام اللجنة الوطنٌة العلٌا للطعون المتعلمة بالاستثمار حسب  

 23/487رلم التنفٌذي من المرسوم  9المادة 
(9)

، ابتداءً 22/296فً اجل المحدد فً المرسوم الرباسً  

ظلمهمن تارٌخ تبلٌؽه بالمرار المخصص لت
(10)

 . 

                                                             

 .266مؽنٌة لاكرنش، المرجع السابك، ص (1)
 ، المرجع السابك. 23/17 من لانون  13المادة  (2)
 ، المرجع السابك. 23/487، الفمرة الأولى، من المرسوم التنفٌذي  7المادة  (3)
 ، المرجع نفسه. 23/487، الفمرة الثانٌة، من المرسوم التنفٌذي  4المادة  (4)
 ، المرجع السابك.22/299من المرسوم التنفٌذي  23و 22المادة  (5)
 المرجع السابك. ،23/487التنفٌذي الثانً من المرسوم  انظر الملحك (6)
 المرجع السابك. ،23/487التنفٌذي ، من المرسوم 7المادة  (7)
، ٌحدد تشكٌلة اللجنة العلٌا لطعون المتعلمة 2022سبتمبر 04، المإرخ فً 22/296من المرسوم الرباسً  7المادة  (8)

 .2022سبتمبر  18ادر بتارٌخ ، الص60بالاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة، العدد 
 السابك.  المرجع 23/487التنفٌذي ، من المرسوم 9المادة  (9)
 ، المرجع السابك.22/299أنظر المرسوم التنفٌذي  (10)
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وفً حالة لبول الطعن، ٌتم تبلٌػ المرار النهابً الى المستثمر الممبول من طرؾ الوكالة عبر 

شباكها الوحٌد، مع الممرر المإلت.
(1)

، فإن المستثمر 9/5واذا صدر المرار بالمنح الامتٌاز حسب المادة 

شروط منح الامتٌاز بالتراضً المستفٌد ٌستدعى من طرؾ الشبان الوحٌد للوكالة للبكتتاب فً دفتر ال

المابل للتحوٌل الى تنازل، وٌلتزم المستثمر بإنجاز مشروعه الاستثماري الممرر فً ظل الاحترام الكلً 

من المرسوم  10لبنوده وشروطه، وعلٌه ٌلتزم المستثمر بدفع الاتاوة التجارٌة السنوٌة حسب نص المادة

معمول به، ابتداء من دخول المشروع حٌز التنفٌذتحدد طبما للتشرٌع ال  23/487 رلمالتنفٌذي 
(2)

. 

 ثالثا: مرحلة إعداد عمد الامتٌاز:

عمب صدور المرار النهابً عن الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار ٌمنح الامتٌاز وبناءً علٌه 

ثمر تطلب هذه الأخٌرة من مصالح أملبن الدولة المختصة إللٌمٌا اعداد عمد الامتٌاز لفابدة المست

الممبول
(3)

( أٌام من تارٌخ تسلمها الملؾ من الشبان الوحٌد للوكالة، حٌث ٌتكون 8، فً آجال ثمانٌة )

الملؾ على الخصوص من وثٌمة الهوٌة، والمرار النهابً، دفتر شروط ممضى، المانون الأساسً 

للؤشخاص المعنوٌة، السجل التجاري
(4)

. 

 من 23/487التنفٌذي من المرسوم  12سب المادة تتم عملٌة تجسٌد الحٌازة للملن العماري ح

طرؾ المستفٌد بمحضر تعده مصالح الشبان الوحٌد للوكالة فور تسلٌم عمد الامتٌاز
(5)

، وٌلزم صاحب 

الامتٌاز وتحت طابلة الفسخ فً انجاز مشروعه الذي ٌلتزم بإنجازه فً المدة المحددة بموجب 

 .22/18لانون

 تٌاز:رابعا: مرحلة إشهار عمد الام

ونظرا لكون عمد الامتٌاز ٌعد من العمود الإدارٌة التً تهدؾ الى انشاء حك انتفاع عٌنً على 

العمار الصناعً لفابدة المستفٌد، وٌنصب هذا الحك على العمار الصناعً محل العمد، فإنه ٌتعٌن إشهار 

ٌازهذا العمد لدى المحافظة العمارٌة التً ٌمع بدابرتها العمار محل عمد الامت
(6)

  . 

 المطلب الثالث: آثار عمد الامتٌاز فً مجال استغلال العمار الصناعً

انفرد المشرع فً تنظٌم عمد الامتٌاز فً مجال العمار الصناعً بنصوص خاصة، متجاوزا بذلن 

المواعد العامة التً تحكم عادة عمود الامتٌاز، الأمر الذي استدعى الولوؾ عند أبرز الحموق 

                                                             

 . 50محمد بوجمعة، عبد الواحد صالحً، المرجع السابك، ص (1)
 المرجع السابك. ،23/487التنفٌذي من المرسوم  10المادة  (2)
 المرجع السابك. ،23/487التنفٌذي من المرسوم  7الفمرة  14 المادة (3)
 المرجع السابك. ،23/487رلمالتنفٌذي ، من المرسوم 11المادة  (4)
 ، المرجع نفسه.12المادة  (5)
 .277مؽنٌة لاكرنش، المرجع السابك، ص (6)
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لتً ٌرتبها هذا العمد على عاتك كل من الطرفٌن المتمثلٌن فً الوكالة الجزابرٌة لترلٌة والالتزامات ا

 الاستثمار والمستثمر المستفٌد، والتً تمنحه طابعا ممٌزا.

 الفرع الأول: حموق والتزامات الأطراف فً عمد الامتٌاز:

لترلٌة الاستثمار باعتبارها ٌترتب على عمد الامتٌاز حموق وواجبات متبادلة بٌن الوكالة الجزابرٌة 

مانحة للبمتٌاز، والمستفٌد بصفته مستثمرا مستفٌدا من عمد الامتٌاز، سنتطرق الى حموق والتزامات 

 المستثمر أولا، ثم الى حموق والتزامات الوكالة ثانٌا.

 أولا: حموق والتزامات المستثمر بموجب عمد الامتٌاز:

لمستثمر صاحب الامتٌاز حموق والتزامات فً مواجهة الإدارة ٌنشؤ عن تنفٌذ عمد الامتٌاز بالنسبة ل

 مانحة الامتٌاز.

 

فً مجال العمار الصناعً صاحب الامتٌاز ٌتمتع  أ/ حموق صاحب الامتٌاز فً مجال العمار الصناعً:

وتتمثل  ،بجملة من الحموق التً تضمن له الاستمرار المانونً والفعالٌة فً انجاز مشروعه الاستثماري

 ه الحموق فٌما ٌلً: هذ

 ــ الحك فً الحصول على رخصة البناء:1

ٌحك لصاحب الامتٌاز الحصول على رخصة بناء لإنجاز مشروعه الاستثماري، اذ تعد كل بناٌة 

تشٌد دون رخصة بناء ؼٌر لانونٌة ولا تستوفً لواعد التعمٌر المعمول بها
(1)

. 

ن اشتراط ملكٌة الأرض للتمدم بطلب فٌما ٌخص استؽلبل العمار الصناعً، تخلى المشرع ع

رخصة البناء، مكتفٌا بإبرام عمد الامتٌاز
(2)

 487/23من المرسوم التنفٌذي رلم 13، ولد اكدت المادة 

على هّا المبدأ حٌث نصت على" ٌخول منح الامتٌاز للمستفٌد منه الحك فً الحصول على رخصة 

 بناء...".

 

 

                                                             

اجستٌر، لسم المانون الخاص، كلٌة أحمد جبوري، استؽلبل الأملبن الوطنٌة الخاصة عن طرٌك الامتٌاز، مذكرة م (1)
 .98، ص2011الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة سعد دحلب البلٌدة، الجزابر، 

مجلة المدرسة جلبل عزٌزي، عبد الكرٌم  موكة، "عمد الامتٌاز كآلٌة لاستؽلبل العمار الموجه للبستثمار نموذجا"، (2)
 .133، ص 2011، سنة 02، العدد 1د مركز التوثٌك والبحث، سطٌؾ، مجلالوطنٌة للئدارة، 
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 ـ الحك فً إنشاء رهن الرسمً:  2

  23/17 لانون  أتاح
(1)

 23/487رلم والمرسوم التنفٌذي  
(2)

، للمستثمر صاحب الامتٌاز إمكانٌة 

رهن الحك العٌنً، ضمانا للمروض الموجهة لتموٌل المشروع، رؼم ان ذلن ٌشكل استثناء للمبدأ العام 

 لمدنً. ( من المانون ا886و884فً المانون المدنً الذي ٌشترط ملكٌة العمار المرهون )المادتان 

هذا الاستثناء ألر لتسهٌل تموٌل المشارٌع، لكنه ٌطرح إشكالات لانونٌة، خاصة عند عجز   

 المستثمر عن الوفاء بالتزاماته، مما لد ٌإدي الى الحجز حك الامتٌاز رؼم ان ملكٌته تعود الى الدولة.

 ـ الحك فً تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل:3

جاز الفعلً للمشروع الاستثماري، ان ٌطلب تحوٌل عمد الامتٌاز ٌمكن للمستثمر المستفٌد، بعد الإن

الى عمد تنازل، وذلن من خلبل تمدٌم طلب صرٌح ٌوجه الى الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، وفما 

  23/17 من المانون رلم  20لأحكام المادة 
(3)

. وٌتم هذا التحوٌل بناء على المٌمة التجارٌة للعمار المحددة 

تارٌخ منح الامتٌاز، مع خصم المبالػ الإتاوة المدفوعة من لبل المستثمر عند
(4)

 . 

 :ـ الحك فً تورٌث حك الامتٌاز 4

من المانون المدنً ان آثار العمد تنصرؾ الى  108بالرجوع للمواعد العامة فمد أكدت المادة 

طرفٌه والى خلفهما العام، ومن بٌنهم الورثة
(5)

حد المتعالدٌن لا تحول دون انتمال . وبالتالً، فإن وفاة أ

آثار العمد الى الؽٌر، مالم تمتض طبٌعة التصرؾ أو نص لانونً بخلبؾ ذلن، كؤن ٌنص صراحة على 

 عدم سرٌان هذه الآثار على الخلؾ العام. 

وٌنطبك هذا الحكم أٌضا على عمد الامتٌاز، إذ ٌعد عمدا رسمٌا ٌبرم من لبل إدارة أملبن الدولة، 

ع إداري، مما ٌمنح للمستفٌد حماٌة لانونٌة كاملة، وٌترتب على ذلن انتمال حك الامتٌاز الى وله طاب

الورثة بعد وفاة المستفٌد
(6)

. 

على ما ٌلً "ٌستفٌد الورثة أو ذوو  23/17 من المانون رلم 18وفً هذا السٌاق، نصت المادة 

 احب الامتٌاز". الحموق من التمسن بنفاد حك الامتٌاز لصالحهم فً حالة وفاة ص

                                                             

 ، المرجع السابك. 23/17 من لانون  14المادة   (1)
 ، المرجع السابك 23/487من المرسوم التنفٌذي  13المادة  (2)
 ، المرجع السابك. 23/17 من المانون رلم  20المادة  (3)
 .662طارق خنوش، عماد الدٌن بركات، المرجع السابك، ص  (4)
 ، المتضمن المانون المدنً، المعدل والمتمم، المرجع السابك.75/58، من الأمر 108المادة  (5)
نورٌة بودادة، ابتسام عماري، أنظمة استؽلبل العمار الصناعً فً التشرٌع الجزابري، مذكرة ماستر، تخصص لانون  (6)

 .68، ص 2016عماري، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة بجاٌة، سنة 
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 ب/ التزامات صاحب الامتٌاز فً مجال استغلال العمار الصناعً:

ٌرتب عمد الامتٌاز التزامات على صاحب الامتٌاز كما ٌرتب حمولا له، بصفته طرفا فً العمد 

تجاه الجهة المانحة لحك الامتٌاز، وٌموم المستثمر بالوفاء بهذه الالتزامات طوعا وعن إرادة، وهو ما 

ؾ بالتنفٌذ الاختٌاري، حٌث ٌنمضً التزامه بمجرد تنفٌذ ما تم الاتفاق علٌه وتتمثل التزامات ٌعر

 المستثمر المستفٌد من عمد الامتٌاز فٌما ٌلً:

ٌلتزم المستثمر المستفٌد تجاه الإدارة المانحة للبمتٌاز بإنجاز مشروعه الاستثماري وفما للآجال  -1

 المحددة فً دفتر الشروط.

تفٌد بعدم تؽٌٌر وجهة استؽلبل العمار محل عمد الامتٌاز الا بعد الحصول على ترخٌص من ٌلتزم المس -2

الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار
(1)

 ، كما ٌتعٌن علٌه إبماء الوجهة الالتصادٌة للمشروع.

 لن.ٌجب على المستثمر المستفٌد التمٌد بالآجال المحددة له، مالم تطرأ حالة لوة لاهرة تحول دون ذ -3

 ٌلزم المستثمر باتخاذ التدابٌر اللبزمة لحماٌة البٌبة خلبل تنفٌذ مشروعه الاستثماري. -4

ٌلتزم المستثمر بدفع إتاوة إٌجارٌة سنوٌة للئدارة أملبن الدولة لعمد الامتٌاز. -5
(2)

 

ال ٌلتزم المستفٌد بعدم التنازل عن حك الامتٌاز الممنوح له للؽٌر أو التؤجٌر من الباطن، لبل استكم -6

المشروع
(3)

. 

أشهر كحد الصى من تارٌخ حصوله على  6ٌجب على المستثمر الشروع فً انجاز مشروعه خلبل  -7

 رخصة البناء من الهٌبات المختصة.

أشهر ٌوضح فٌه نسبة تمدمه فً الاشؽال، وٌمدمه لمصالح  6ٌموم المستثمر المستفٌد بإعداد تمرٌر كل  -8

 فك الآجال المحددة فً دفتر الشروط.الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، و

تبلٌػ الوكالة بانتهاء مرحلة انجاز المشروع وشروع فً مرحلة الاستؽلبل -9
(4)

. 

 ثانٌا: حموق والتزامات الوكالة الجزائرٌة لترلٌة الاستثمار:

بالنسبة للوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار عند تنفٌذها للعمد ٌترتب علٌها كذلن حموق والتزامات 

 فً مواجهة المستثمر صاحب حك الامتٌاز، واؼلب هذه الحموق والالتزامات واردة فً دفتر الشروط.

 

                                                             

 ، المرجع السابك.23/17، المانون رلم 03الفمرة  15المادة  (1)
 المرجع نفسه. ،23/17المانون، 16المادة  (2)
 .نفسه، المرجع 23/17، المانون19المادة  (3)
 المرجع السابك. ،23/487التنفٌذي ، من دفتر الشروط الملحك الرابع بالمرسوم 10انظر المادة  (4)
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 أ/ حموق الوكالة الجزائرٌة لترلٌة الاستثمار 

تتمتع الوكالة والتً تمثل الدولة، بمجموعة من الحموق ؼٌر مؤلوفة فً المانون الخاص، والتً 

تمتلن سلطات لانونٌة تمكنها من تحمٌك الؽرض من عمد ٌستوجب احترامها من طرؾ المستثمر، فهً 

 الامتٌاز وتتمثل هذه الحموق فٌما ٌلً:

 حك الرلابة والاشراف:   -1

تتولى الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار مهام متابعة ومرافمة المستثمرٌن الً ؼاٌة انجاز 

وزٌارات موالع المشارٌع، كما ٌمكنها  مشارٌعهم الاستثمارٌة، وٌتجسد ذلن من خلبل المعاٌنات المٌدانٌة

طلب البٌانات الخاصة بالمشروع من المستثمر المعنً، بهدؾ الولوؾ على مدى تمدم الاشؽال واحترام 

الآجال المحددة، وتكلؾ اللجنة التمنٌة أٌضا مهمة متابعة مراحل إنجاز المشارٌع وتمٌٌمها.
(1)

 

 تعدٌل شروط العمد وفسخه:  -2

ابرٌة الحك فً فسخ عمد الامتٌاز المبرم مع المستثمر فً حال ثبوت مخالفة هذا تملن الوكالة الجز

 23/487التنفٌذي من المرسوم  17الأخٌر لبنود وشروط العمد، وذلن وفما لأحكام المادة 
(2)

. 

كما ٌحك للئدارة تعدٌل بعض شروط العمد بإرادتها المنفردة دون الحاجة لموافمة المستثمر، 

على دورها فً تؤمٌن حاجات المرافك العامة، وٌعتبر هذا خروجا عن المبدأ الماضً بؤن مستندة فً ذلن 

العمد شرٌعة المتعالدٌن الذي نص علٌه المانون المدنً.
(3)

 

 ب/ التزامات الوكالة الجزائرٌة لترلٌة الاستثمار:

لتزامات وتتمثل هذه تلتزم الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار والتً تمثل الدولة، بمجموعة من الا

الالتزامات تجاه المستثمر المستفٌد بموجب العمد المبرم بٌنهما فٌما ٌلً
(4)

: 

تلتزم الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار بتسلٌم العمار محل الامتٌاز وذلن طبما للشروط المتفك  -1

ٌمتد لٌشمل أٌضا كافة علٌها فً العمد، ولا ٌمتصر هذا الالتزام على الالتزامات الأساسٌة فحسب، بل 

الالتزامات المنصوص علٌها فً دفتر الشروط الملحك بالعمد
(5)

 

 

                                                             

 .663عماد الدٌن بركات، المرجع السابك، ص  طارق خنوش، (1)
 المرجع السابك. ،23/487التنفٌذي ، من المرسوم 17المادة  (2)
 .664طارق خنوش، عماد الدٌن بركات، المرجع السابك، ص  (3)
 .58ـ  57أحمد بوجمعة، عبد الواحد صالحً، المرجع السابك، ص  (4)
 .225نورٌة ؼامنٌة، المرجع السابك، ص  (5)



62 

  انفصم انثاني: الآنيات انقانىنية نهىكانة انجسائرية نترقية الاستثمار في تسيير انعقار انصناعي
 

 

التزام الوكالة بتوفٌر الظروؾ والشروط الملببمة، إلى جانب تمدٌم الضمانات والامتٌازات  -2

والتسهٌلبت الإجرابٌة اللبزمة لدعم وتشجٌع الاستثمارات.
(1)

 

ً مستوفً لكافة المواصفات المتفك علٌها والمنصوص علٌها التزام الوكالة بؤن ٌكون العمار الصناع -3

فً العمد، سواء من حٌث المساحة أو المولع أو طبٌعة العمار، وذلن بما ٌضمن مطابمته للمعاٌٌر المحددة 

 تعالدٌا. 

التزام الوكالة بإعفاء من التسجٌل ومصارٌؾ الإشهار العماري لصاحب الامتٌاز أثناء استفادته من   -4

 لصناعً خلبل مرحلة إنجازه للمشروع الاستثماري.عمار ا

تلتزم الوكالة بتمكٌن صاحب الامتٌاز من الحصول على جمٌع التراخٌص الإدارٌة اللبزمة، باعتبار  -5

أن تنفٌذ العمد ٌبمى معلما على حصول هذا الأخٌر على تلن الرخص، كرخصة البناء مثلب.
(2)

 

الالتزام بدفع التعوٌضات للمستفٌد. -6
(3)

 

 فرع الثانً: المنازعات الناشئة بٌن أطراف عمد الامتٌاز:ال

ان الطبٌعة المركبة لعمد الامتٌاز، التً تجمع بٌن عناصر تنظٌمٌة وأخرى تعالدٌة، أدت الى 

تصنٌؾ المنازعات التً لد تنشؤ بشؤنه الى نوعٌن: أحدهما ٌتسم بالطابع الإداري وٌختص به المضاء 

لمنازعات العادٌة التً ٌنعمد الاختصاص فٌها للمضاء العاديالإداري، والآخر ٌندرج ضمن ا
(4)

 . 

 أولا: المنازعات التً ٌختص بها المضاء العادي:

من أبرز المنازعات التً ٌمكن أن ٌطرحها عمد الامتٌاز بٌن الوكالة والمستفٌد هً منازعات 

 الفسخ.

ٌشبه الى حد كبٌر عمد الإٌجار  فنظرا لطول مدة تنفٌذ عمد الامتٌاز وطبٌعته الاستثمارٌة، فإنه

طوٌل الأمد، حٌث ٌمنح كلبهما حك الانتفاع دون نمل الملكٌة. وبناء علٌه، فإن منازعات فسخ عمد 

الامتٌاز باعتباره حما عٌنٌا عمارٌا، تندرج ضمن اختصاص الماضً العادي المكلؾ بالنظر فً اسماط 

كالحموق العٌنٌة العمارٌة، لاسٌما بعد شهر هذا الح
(5)

. 

                                                             

 .97عٌشوش سمنً، سامٌة شاوش إخوان، المرجع السابك، ص (1)
 .227ـ226نورٌة ؼامنٌة، المرجع السابك، ص  (2)
 .97عٌشوش سمنً، سامٌة شاوش إخوان، المرجع السابك،  (3)
حموق نعٌمة آكلً، النظام المانونً لعمد الامتٌاز الإداري فً الجزابر، مذكرة ماجستٌر، فرع لانون العمود، كلٌة ال (4)

 .160، ص 2013والعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، الجزابر، 
، المجلة الجزابرٌة للحموق والعلوم السٌاسٌةمواز شربالً، عمود استؽلبل العمار الصناعً والنازعات الناجمة عنها،  (5)

 .32، ص2016 ، سنة02ت، العدد معهد العلوم المانونٌة والإدارٌة، مركز الجامعً بن ٌحً الونشرٌسً، تٌسمسٌل



63 

  انفصم انثاني: الآنيات انقانىنية نهىكانة انجسائرية نترقية الاستثمار في تسيير انعقار انصناعي
 

 

كما أن الماضً العادي ٌعد الألرب من حٌث الاختصاص للنظر فً لضاٌا الفسخ وإسماط الحموق 

العٌنٌة العمارٌة، ممارنة بالماضً الإداري الذي ٌعتبر ـ كماعدة عامةـ لاضً ملببمة وتمدٌر لمشروعٌة 

المرارات الإدارٌة
(1)

. 

 ثانٌا: المنازعات التً ٌختص بها المضاء الإداري:

عمد الامتٌاز فً مجال العمار الصناعً عمدا إدارٌا، تعده إدارة أملبن الدولة المختصة إللٌمٌا،  ٌعد

 ة أمام المضاء فً حال نشوء نزاعباعتبارها طرفا فً العمد وممثلة للدول
(2)

، وبناء علٌه، وطبما للمعٌار 

ذه المنازعاتالعضوي، تختص الجهة المضابٌة الإدارٌة ذات الولاٌة العامة بالنظر فً ه
(3)

. 

تخضع المنازعات التً تنشؤ بٌن صاحب الامتٌاز والإدارة المانحة أثناء تنفٌذ عمد الامتٌاز، الى  

اختصاص المضاء الإداري، باعتبار الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار هٌبة ذات طابع إداري
(4)

. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             

 .110، ص2009مخلوؾ بوجردة، العمار الصناعً، الطبعة الثالثة، دار هومة، الجزابر، سنة  (1)
، ٌِإهل أعوان إدارة أملبن الدولة ومسح الأراضً 2022سبتمبر 18المادة الأولى من المرار الوزاري، المإرخ فً  (2)

، الصادر 77المالٌة فً الدعاوي المرفوعة أمام العدالة، الجرٌدة الرسمٌة، العدد والحفظ العماري لتمثٌل الوزٌر المكلؾ ب
 .2022نوفمبر22فً 

 ، المعدل والمتمم، المرجع السابك.09ـ08من المانون رلم  800المادة  (3)
 .64احمد بوجمعة، عبد الواحد صالحً، المرجع السابك، ص  (4)
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 23/17ار الصناعً فً ظل لانون المبحث الثانً: عمد التنازل كآلٌة لانونٌة فً تسٌٌر العم

 عمد التنازل ٌعد إحدى الآلٌات المانونٌة المهمة فً تسٌٌر العمار الصناعً وفما لأحكام لانون

الذي جاء بمستجدات تهدؾ إلى تحسٌن استؽلبل العمارات الصناعٌة وتسهٌل الاستثمار، تناول  23/17

طلب الأول( نتناول مفهم عمد التنازل فً إطار عمد التنازل من عدة جوانب لانونٌة وإجرابٌة، فً )الم

 23/17 ، وفً )المطلب الثانً( شروط وإجراءات ابرام عمد التنازل وفك لانون23/17المانون 

 ومراسٌم.

 المطلب الأول: مفهوم عمد التنازل فً العمار الصناعً كآلٌة لانونٌة فً تسٌٌر العمار الصناعً:

التً كرسها المشرع الجزابري لاستثمار العمار الصناعً، وتبعا ٌعتبر عمد التنازل الآلٌة الأولى 

لذلن سنحاول من خلبل هذا المطلب، تناول تعرٌؾ عمد التنازل واهمٌته فً تسٌر العمار الصناعً 

 )كفرع أول(، وخصابص عمد التنازل )كفرع ثانً(. 

 ً:الفرع الأول: تعرٌف عمد التنازل واهمٌته فً تسٌٌر العمار الصناع

 محددة،تبر عمد التنازل الٌة لانونٌة فعالة لنمل ملكٌة العمار الصناعً من الدولة الى المستثمر بشروط ٌع

استٌفاء شروط  وتبرز أهمٌته فً توفٌر الاستمرار المانونً وتحفٌز الاستثمار من خلبل تملٌن العمار بعد

 الاستؽلبل الجاد.

 :أولا: تعرٌف عمد التنازل من الناحٌة المانونٌة

فً المانون  لم ٌعرؾ المشرع الجزابري عمد التنازل عن العمار الموجه للبستثمار بشكل صرٌح

العمار تابع لأملبن الدولة  على ، وانما اكتفى بذكر شروط وكٌفٌات تحوٌل الامتٌاز الممنوح23/17

نا تعرٌؾ الخاصة الموجه للبستثمار الى تنازل وفك شروط محددة، ومن خلبل استمراء تلن الشروط ٌمكن

التنازل على انه نمل ملكٌة العمار الصناعً الممنوح بموجب عمد امتٌاز الى المستثمر، بعد استكماله 

للمشروع الاستثماري ودخوله حٌز الفعلً، وفما للشروط المحددة فً المانون ودفتر الاعباء
(1)

. 

العمد الذي ٌتم بموجبه  وبالرجوع الى الفمه المانونً ٌعرؾ عمد التنازل بصفة عامة على أنه " هو

نمل ملكٌة عمار مبنً أو ؼٌر مبنً بممابل مالً ".
(2)

 

 ثانٌا: أهمٌة عمد التنازل فً تسٌٌر العمار الصناعً:

، الذي جاء  23/17 ٌكتسً عمد التنازل أهمٌة كبٌرة فً تسٌٌر العمار الصناعً فً ظل المانون 

فالتنازل عن العمار الصناعً، ٌسمح بنمل ملكٌته الى  لتنظٌم الامتٌاز على العمارات الموجهة للبستثمار،

                                                             

 مرجع السابك.، ال23/17المانون رلم ، من 17المادة  (1)
 .64مخلوؾ بوجردة، العمار الصناعً، المرجع السابك، ص (2)
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مستثمر مستفٌد من الامتٌاز وفك ضوابط لانونٌة محددة، مما ٌضمن استمرارٌة المشارٌع الصناعٌة 

ودٌمومتها، كما ٌحفر على إلامة مشارٌع استثمارٌة وجذب أكبر عدد من المستثمرٌن، كما ٌسرع من 

ٌز الاستؽلبل من أجل تملن العمار الممنوح علٌة الامتٌاز بؤلل تكلفة وتٌرة تجسٌد المشارٌع ودخولها ح

بالممارنة مع تكلفة التناء عمارات الخواص
(1)

. 

 الفرع الثانً: خصائص عمد التنازل:

 ٌتمٌز عمد التنازل كآلٌة لانونٌة لتسٌٌر العمار الصناعً بعدة خصابص نذكر منها:

حة العامة، ومحافظته على أملبن الوطنٌة الخاصة من خلبل ٌتمٌز عمد التنازل بمراعاته للمصل أولا:

الشروط التً تختلؾ عن تلن الموجودة فً العمود المدنٌة والتجارٌة، التً تخول للئدارة ان تكون فً 

مركز ممتاز فً مواجهة المستفٌد، كالتنازل على أساس شرط فاسخ وارفاق هذا العمد بدفتر أعباء، 

رة المانحة بتولٌع الجزاءات وفك التنظٌمات المعمول بها، فً حالة اخلبل بالإضافة الى سلطة الإدا

المستثمر بالتزاماته التعالدٌة
(2)

. 

عمد التنازل عمد شكلً: فالشكلٌة هً ركن لنمل الملكٌة العمارٌة تحت طابلة البطلبن، وتتضمن كل ثانٌا: 

مد موضوع عمار ٌجب ان ٌمدم فً من الرسمٌة ووجوب الشهر طبما للموانٌن المعمول بها، لان كل ع

شكل رسمً، وتكون مدٌرٌة أملبن الدولة هً مختصة فً تحرٌر العمد باعتبارها موثك الدولة، كما 

ٌجب شهر فً المحافظة العمارٌة حتى ٌرتب اثاره
(3)

. 

فٌذي التنازل عمد اداري، تبرمه مدٌرٌة أملبن الدولة المختصة مع المستفٌد حسب المرسوم التن عمدثالثا: 

487
(4)

. 

ٌعد عمد التنازل عن الأملبن العمارٌة التابعة للؤملبن الدولة الخاصة والمخصصة للبستثمار عمدا  رابعا:

معلما على شرط فاسخ، ٌتمثل فً الالتزام بإنجاز المشروع وفما للضوابط المحددة فً دفتر الشروط، بما 

23/17ٌتوافك مع أحكام المانون 
(5)

 23/487التنفٌذي والمرسوم  
(6)

. 

 

                                                             

 ، المرجع السابك. 23/17 أنظر المانون  (1)

 .12عٌشوش سمنً، سامٌة شاوش اخوان، المرجع السابك، ص(2)
جل ، ٌتضمن اعداد مسح الأراضً العام وتؤسٌس الس1975نوفمبر  12المإرخ فً  75/74من الأمر  16المادة  (3)

 24المإرخ فً ، 24/08، المعدل والمتمم بالمانون 1975نوفمبر 18، الصادر فً 92العماري، الجرٌدة الرسمٌة، العدد 
 .2024دٌسمبر  26، الصادر فً 84، الجرٌدة الرسمٌة العدد 2025، ٌتضمن لانون المالٌة لسنة 2024نوفمبر سنة 

 السابك. المرجع ،23/487التنفٌذي من المرسوم  15المادة  (4)
 ، المرجع السابك. 23/17 من المانون  15المادة  (5)
 المرجع السابك. ،23/487التنفٌذي من المرسوم  15المادة  (6)
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 والمراسٌم المطبمة له. 23/17 المطلب الثانً: شروط إجراءات ابرام عمد التنازل وفك المانون

ٌعد عمد التنازل عن العمار الصناعً من بٌن الإجراءات المانونٌة التً تهدؾ الى تعزٌز الاستثمار 

ل وضع شروط دلٌمة هذه العملٌة من خلب 23/17 وتحمٌك التنمٌة الالتصادٌة، ولد نظم المانون

 وإجراءات محددة تضمن الشفافٌة وحسن استؽلبل العمار الصناعً.

 والمراسٌم المطبمة له. 23/17 الفرع الأول: شروط إبرام عمد التنازل وفك المانون

لتحوٌل امتٌاز الى تنازل الوارد على العمار الصناعً لفابدة المستثمر ٌجب ان تتوافر شروط التً 

 كما نص علٌها المشرع الجزابري وهً كما ٌلً.تلزم المستثمر 

 17وفما لدفتر الأعباء كما نصت المادة  أولا: الإنجاز الفعلً للمشروع:
(1)

والمادة  23/17 من المانون

 23/487التنفٌذي من المرسوم  15
(2)

والممصود منه أن ٌكون المستثمر لد أكمل بناء وتجهٌز  ،

تٌاز وعدم مخالفته وجهة العمار التً منح من أجلها، وحصوله المشروع الصناعً، خلبل مدة عمد الام

 على شهادة المطابمة، ودخوله فعلٌا فً مرحلة الاستؽلبل.

من نفس  15اشترط المشرع الجزابري بموجب المادة ثانٌا: رفع الرهن عن العمار محل التنازل: 

ب على المستثمر الراهن رفع حتى ٌتم تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل ٌج ،23/487  المرسوم التنفٌذي 

الرهن الذي ٌثمل حمه فً الانتفاع بإحدى الطرق المشروعة، التً تكون بانتهاء مدة الرهن لبل إنجاز 

المشروع، أو لبل تمدٌم طلب التنازل، وإما أن تكون بتسدٌد الدٌن الذي كان سبب فً عمد الرهن، كما 

ٌجب التؤشٌر برفع الرهن بمصالح الحفظ العماري
(3)

   . 

 20تسدٌد سعر التنازل الذي نص علٌه صراحة المشرع بموجب المادة الشــــــــروط المـــالٌة: -ثالثا 

أٌن ٌتم تحوٌل الامتٌاز الى تنازل على أساس المٌمة التجارٌة المحددة عند تارٌخ منح  23/17 من لانون

الامتٌاز
(4)

المتضمن دفتر    23/487  فٌذي من الملحك الرابع من المرسوم التن22، كما نصت المادة 

الشروط النموذجً
(5)

، لٌتضح من خلبل نصها، أنه حتى ٌتم تحوٌل الامتٌاز الى تنازل، ٌلتزم المستفٌد 

بدفع سعر التنازل المحدد من طرؾ مصالح أملبن الدولة المختصة إللٌمٌا
(6)

. 

                                                             

 ، المرجع السابك. 23/17 من المانون  17المادة  (1)
 المرجع السابك. ،23/487التنفٌذي من المرسوم  15المادة  (2)
 .269مؽنٌة لاكرنش، المرجع السابك، ص (3)
 ، المرجع السابك.17/ 23من لانون  20المادة  (4)
 المرجع السابك. ،23/487التنفٌذي من الملحك الرابع، من المرسوم  22المادة  (5)
 .269مؽنٌة لاكرنش، المرجع السابك، ص  (6)
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لسعر المعادل للمٌمة من الملحك الرابع من نفس المرسوم، زٌادة على ا 23بموجب نص المادة  

التجارٌة هنان شروط مالٌة أخرى للتنازل
(1)

. 

ٌتم تحدٌد ثمن التنازل بناءً على المٌمة التجارٌة للؤرض ولت أـ أن ٌكون السعر معادل للمٌمة التجارٌة: 

 إبرام عمد الامتٌاز، مع الأخذ بعٌن الاعتبار مولعها وطبٌعتها ومدى تؤهٌلها. 

خبرة تعُدها الجهات المختصة مثل: مدٌرٌة أملبن الدولة أو الوكالة الوطنٌة ٌعتمد تحدٌد الثمن على 

 المكلفة بالعمار الصناعً.

ٌخضع التنازل عن العمار الصناعً لرسوم التسجٌل العماري ب ـ الرسوم والضرائب المرتبطة بالتنازل: 

تحفٌزات عن طرٌك إعفاءات  ورسوم التحوٌل وفك ما تحدده الموانٌن المالٌة المعمول بها، ٌنبؽً إٌجاد

 من أجل تشجٌع الاستثمار.

وٌتم تحدٌد السعر بعد خصم ج ـ أن ٌحدد السعر بالولت الذي تم فٌه منح الامتٌاز لا بولت التنازل: 

الاتاوة المدفوعة من لبلَ المستفٌد بعنوان منح الامتٌاز
(2)

. 

التً لد تحدث بٌن فترة منح  وٌحمً هذا الشرط المستثمر من تؤثٌرات تملبات أسعار العمارات

 الامتٌاز وولت التنازل، مما ٌضمن عدم زٌادة التكالٌؾ بسبب ارتفاع محتمل فً لٌمة الأرض.

  23/17 الفرع الثانً: إجراءات نمل ملكٌة العمار الصناعً فً إطار لانون 

الكتابة، نمل ملكٌة العمار الصناعً فً إطار التنازل ٌخضع لإجراءات لانونٌة دلٌمة تتعلك ب

 التسجٌل والشهر، وذلن لضمان صحة التصرؾ المانونً وحماٌة الحموق العٌنٌة.

ٌبرم عمد التنازل بٌن الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار والمستثمر أولا: الأطراف المعنٌة بعمد التنازل: 

مات المانونٌة والتنظٌمٌة المستفٌد، وٌتم التنازل بصفة نهابٌة بعد معاٌنة احترام المستثمر لجمٌع الالتزا

 . 23/17 المنصوص علٌها فً دفتر الشروط، وذلن تطبٌما لأحكام المانون 

حسب المادة ا/ الوكالة الجزائرٌة لترلٌة الاستثمار: 
3

لا ٌمكن التنازل عن  23/17 من المانون 17

التً تعد الجهة المسإولة عن العمار إلاّ بمرار من الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار التً تمثل الدولة، و

 تحوٌل حك الامتٌاز الى تنازل، وٌتم التحوٌل بناءً على طلب المستثمر وبعد استٌفاء شروط محددة. 

                                                             

 المرجع سابك ،23/487التنفٌذي من المرسوم  23المادة  (1)
 فسه.الفمرة الأولى، المرجع ن 16المادة  (2)
 ، المرجع السابك.23/17من المانون  17المادة -(3)
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ٌعتبر المستثمر طرفا أساسٌا فً عمد التنازل عن العمار الصناعً، ونوضح فً هذا ب/ المستثمـــــر: 

 فادة من التنازل على النحو الآتً:الصدد فبتٌن من المستثمرٌن الذٌن ٌمكن لهم الاست

 08/04ـ تسوٌة وضعٌة المستثمرٌن للعمار الصناعً فً إطار الأمر 1

، التً تإكد أن تحوٌل الامتٌاز الى تنازل لا  23/17 من المانون  17حسب الفمرة الثانٌة من المادة 

الامتٌاز  أٌضا عمودفمط، بل ٌشمل  23/17 ٌطبك فمط على عمود الامتٌاز الممنوحة فً ظل المانون

08/04الممنوحة فً إطار الأمر 
(1)

( منه، وذلن 04الأصناؾ المذكورة فً المادة الرابعة ) ءباستثنا، 

 بطلب من المستثمر المعنً وبعد التؤكد من إنجاز المشروع الاستثماري.

حسب نص الفمرة الأولى:  23/17 ـ المستثمر فً إطار المانون  2
(2)

 23/17 انونمن الم 17من المادة 

إذا لام المستثمر بإنجاز الفعلً للمشروع، والتزم بجمٌع شروط دفتر الأعباء )من حٌث آجال إنجاز 

المشروع، وحصول على شهادة المطابمة، عدد مناصب الشؽل.... الخ(، ٌمكنه أن ٌطلب من الوكالة 

 الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار تحوٌل الامتٌاز الى تنازل.

 تحوٌل الامتٌاز الى تنازل:  ثانٌا: تمدٌم طلب

لا ٌتم تحوٌل عمد الامتٌاز الى عمد تنازل بشكل تلمابً
(3)

من  15، وذلن وفما لما ٌفهم من المادة 

  23/487  المرسوم التنفٌذي رلم 
(4)

، بل ٌتطلب الامر تمدٌم طلب من طرؾ المستفٌد الى الوكالة 

نص صراحة على ان طلب منح الامتٌاز ٌمدم بصفة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، وٌلبحظ ان المشرع لد 

رلمٌة ؼبر المنصة الالكترونٌة للمستثمر، ؼٌر أنه لم ٌشٌر الى وجوب تمدٌم طلب تحوٌل الامتٌاز بنفس 

الطرٌمة، بل اكتفى بذكر تمدٌمه الى الوكالة، مما ٌفهم منه ان هذا النوع من الطلبات ٌمدم فً شكله 

الوكالةالورلً، مباشرة عبر شبابٌن 
(5)

 . 

 ثالثا: الفصل فً طلب تحوٌل الامتٌاز الى تنازل:

تختص الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار بالفصل فً طلب تحوٌل الامتٌاز الى تنازل  الممدم 

الٌها، وذلن خلبل مدة لا تتجاوز ثلبثة اشهر من تارٌخ استلبم الطلب على ان ٌتحمك وجود الشروط 

                                                             

 ، المرجع السابك. 23/17 الفمرة الثانٌة، من المانون  17المادة  (1)
 ، المرجع السابك.08/04من الامر  04المادة  (2)
اط الترلٌة العمارٌة، ٌمٌنة بوراكً، العالٌة حربً، الامتٌاز المابل للتحوٌل الى تنازل كآلٌة لمنح العمار الموجه لنش (3)

مذكرة ماستر، تخصص لانون عماري، لسم الحموق، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة ٌحً فارس بالمدٌة، سنة 
 .145، ص2023

 المرجع السابك. ،23/487التنفٌذي من المرسوم  15المادة  (4)
 .270مؽنٌة لاكرنش، المرجع السابك، ص (5)
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رها، وإذا انعدم توافرها ٌإدي ذلن الى رفض الطلب وعدم تحوٌل الامتٌاز الى المانونٌة الواجب تواف

ٌستلزم على الوكالة إعادة العمار المرتبط بالامتٌاز من المستثمر الى الدولة، وذلن طبما -تنازل، مما 

 ، وفً الممابل ،اذا رأت بؤن الشروط اللبزمة 23/17 من المانون رلم  02الفمرة 11لأحكام المادة 

لتحوٌل الامتٌاز الى تنازل مستوفاة، ٌتم لبول الطلب وتنفٌذ عملٌة التحوٌل وفك الأطر المانونٌة المعمول 

بها.
(1)

 

 رابعا: الكتــــــــابة:

بعد الموافمة على طلب تحوٌل الامتٌاز الى تنازل من لبل الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، 

، توجٌه طلب الى مصلحة أملبن الدولة المختصة إللٌمٌا باعتبارها تتولى هذه الأخٌرة عبر شباكها الوحٌد

موثك الدولة، لإعداد عمد التنازل
(2)

المتعلك بالعمار الصناعً الممنوح للمستثمر بصٌؽة الامتٌاز، حٌث  

ٌوم ابتداء من تارٌخ استلبم الملؾ 15تموم بإعداده فً اجل 
(3)

، وذلن ممابل استٌفاء الرسوم المستحمة 

اعداد العمد.عند 
(4)

 

 خامسا: تسجٌل عمد التنازل:

ٌجب تسجٌل عمد التنازل لدى مصالح الضرابب المختصة خلبل الآجال المانونٌة المحددة، وذلن 

 من أجل دفع الرسوم المستحمة على العملٌة.

ٌتم تحدٌد نسبة الرسوم حسب الموانٌن الجبابٌة المعمول بها، ولد تستفٌد بعض العملٌات من 

ت او تخفٌضات وفما لطبٌعة الاستثمار والمستفٌدإعفاءا
(5)

. 

 سادسا: شهر عمد التنازل:

بما ان عمد التنازل، ٌعتبر من العمود الناللة للملكٌة المنصبة على العمار، مما ٌلزم شهره، وحسب 

سواء من المانون المدنً التً تنص: " لا تنتمل الملكٌة والحموق العٌنٌة الأخرى فً العمار  793المادة 

كان ذلن بٌن المتعالدٌن ام فً حك الؽٌر الا إذا روعٌت الإجراءات التً ٌنص علٌها المانون وبالأخص 

، بان جمٌع 75/74من الامر  16الموانٌن التً تدٌر مصلحة شهر العمار"، ومنه نصت المادة 

                                                             

 المرجع السابك. ،23/487رلم المرسوم التنفٌذي  من 04الفمرة  15المادة  (1)
 ، المرجع السابك. 23/17 من المانون  03الفمرة  17المادة  (2)
 المرجع السابك.     ،23/487التنفٌذي الفمرة الأخٌرة من مرسوم  15المادة  (3)
 من دفتر الشروط النموذجً المحدد فً الملحك الرابع، المرجع نفسه. 23المادة  (4)
معاٌٌر تؤهٌل الاستثمارات المهٌكلة  ، ٌحدد2022/  09/08المإرخ فً ، 22/302من المرسوم التنفٌذي رلم  5المادة  (5)

 .2022/ 18/09، الصادر فً 60وكٌفٌات الاستفادة من مزاٌا الاستؽلبل وشبكات التمٌٌم، الجرٌدة الرسمٌة، العدد 
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لما تعلمت بإنشاء التصرفات المانونٌة سواء كانت صادرة من جانبٌن أو من جانب واحد، واجبة الشهر طا

انمضابهحك عٌنً عماري أو نمله أو التصرٌح به او تعدٌله او 
(1)

. 

حٌث بعد لٌام المستفٌد بدفع حموق تسجٌل عمد التنازل ورسوم الشهر العماري باعتبارها مصارٌؾ 

التنازل
(2)

تتولى مصلحة أملبن الدولة المختصة تسجٌل العمد لدى مصلحة الضرابب، ثم تموم بإٌداعه  

 الكترونٌا عبر منصة العمار التً تشرؾ علٌها مصالح مسح الأراضً والحفظ العماري.

عند استلبم الملؾ، تموم هذه المصالح بإتمام إجراءات شهر العمد ممابل تحصٌل الرسوم المستحمة، 

بح وبمجرد استكمال عملٌة الشهر، تنتمل ملكٌة العمار الصناعً رسمٌا الى المستثمر المستفٌد، الذي ٌص

مالكا له بكامل الحموق، بما فً ذلن الاستعمال، الاستؽلبل، والتصرؾ، وفما للمواعد العامة وما نصت 

 23/486رلم التنفٌذي من المرسوم  17علٌه المادة 
(3)

. 

 المطلب الثالث: حموق والتزامات الأطراف والمنازعات فً عمد التنازل:

اءت لتؤطٌر عمد التنازل خاصة فٌما ٌتعلك بالعمار من الموانٌن الحدٌثة التً ج 23/17 ٌعتبر لانون

الصناعً، وهو ما ٌجعل التنازل عن العمار الصناعً خاضعا لضوابط خاصة تختلؾ عن التنازل 

 التملٌدي عن العمار. 

وفً هذا الإطار، ٌمكن تحدٌد حموق والتزامات الأطراؾ فً عمد التنازل والمنازعات الناشبة 

 عنه.

 والتزامات الأطراف فً عمد التنازل: الفرع الأول: حموق

 ٌنشؤ عن تنفٌذ عمد التنازل بٌن الأطراؾ حموق والتزامات نتناولها كالآتً: 

 أولا: حموق والتزامات الوكالة الجزائرٌة لترلٌة الاستثمار: 

بموجب عمد التنازل المبرم تنشؤ للوكالة الجزابرٌة حمولا والتزامات وعلٌه سنتطرق الى حموق 

 ة ثم الى التزاماتها.الوكال

 

 

                                                             

 رجع السابك.، المعدل والمتمم، الم75/74من رلم  16المادة  (1)
 ، المرجع السابك. 23/487من دفتر الشروط النموذجً المحدد فً الملحك الرابع، المرسوم التنفٌذي   23انظر المادة  (2)
 .271مؽنٌة لاكرنش، المرجع السابك، ص  (3)
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 حموق الوكالة الجزائرٌة لترلٌة الاستثمار:-أ

  :بالتنازل ـ الحصول على المٌمة المالٌة الخاصة 1

ٌكون على أساس تحدٌد المٌمة التجارٌة عند منح الامتٌاز، مع ضرورة تسوٌة جمٌع المستحمات 

المالٌة المتعلمة بالعمار الصناعً لبل إتمام عملٌة التنازل.
(1)

 

 :النشاط ـ ضمان استمرارٌة  2

التؤكد من أن ٌلتزم المتنازل بعدم التنازل عن العمار بشكل ٌضر بالمصلحة العامة او ٌخالؾ 

شروط دفتر الاعباء
(2)

. 

 التزامات الوكالة الجزائرٌة لترلٌة الاستثمار-ب

ص الطبٌعً، تتمتع الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار بصفتها ممثل للدولة، على ؼرار الشخ

بحرٌة التصرؾ فً أملبكها العمارٌة الخاصة، إذ ٌخول لها حك التصرؾ والاستؽلبل والاستعمال وذلن 

من المانون المدنً 674وفما لأحكام المادة 
(3)

، وباعتبارها طرفا فً عمد التنازل، فانه ٌمع على الوكالة 

ضابً، تحكمه المبادئ العامة لعمد مجموعة من الالتزامات، وبما أن عمد التنازل هو عمد إرادي ور

البٌع
(4)

 ، فتكون الالتزامات تجاه المستثمر المستفٌد بموجب العمد المبرم كما ٌلً:

ـ ٌعتبر عمد التنازل بمثابة عمد بٌع نطبك علٌه الاحكام العامة، ومنه تلتزم الوكالة الجزابرٌة لترلٌة 1

لعمار الصناعً للمستفٌدالاستثمار باعتبارها فً مرتبة البابع بنمل ملكٌة ا
(5)

. 

التزام الوكالة بتسلٌم العمار الصناعً وهو المبٌع بالحالة التً كان علٌها ولت عمد التنازلـ  2
(6)

، فلب 

 ٌجوز لها إجراء علٌه أي تعدٌل فٌه بالزٌادة أو النمصان.

مار الصناعً وتسلٌمه ـ التزام الوكالة بضمان التعرض والاستحماق، فلب تكتفً الوكالة بنمل ملكٌة الع 3

للمستثمر المستفٌد، بل ٌجب أن تضمن له بماء الملكٌة والانتفاع بها، وٌتضمن ذلن ضمان حٌازة العمار 

الصناعً حٌازة هادبة نافعة منذ حصول التسلٌم
(7)

 . 

التحمك من تسوٌة الالتزامات المالٌة والإدارٌة المتعلمة بالعمار الصناعً لبل الموافمة على ـ  4

نازلالت
(8)

. 

                                                             

 المرجع السابك. ،23/487 رلممن المرسوم التنفٌذي  16المادة  (1)
 المرجع السابك. ،23/487 ي رلم، من المرسوم التنفٌذ15المادة  (2)
 المتضمن المانون المدنً المعدل والمتمم، المرجع السابك. 75/58من الأمر  674المادة  (3)
 .12ـ 11عٌشوش سمنً، سامٌة شاوش إخوان، المرجع السابك، ص  (4)
 سابك.المتضمن المانون المدنً المعدل والمتمم، المرجع ال 75/58، من الأمر 793، 165المادة  (5)
 ، المرجع نفسه.364المادة  (6)
 ، المرجع نفسه.378، 377، 376، 375، 374، 373، 372، 371المواد  (7)
 المرجع السابك. ،23/487التنفٌذي من المرسوم  15المادة  (8)
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ـ تتجسد عملٌة تحوٌل الامتٌاز إلى التنازل من طرؾ الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، من  5

خلبل العمد الذي تعده مصالح الأملبن الوطنٌة المختصة إللٌمٌا وفك التنظٌم والشروط المعمول بها. 
(1)

 

 ثانٌا: حموق والتزامات المستثمر الناتجة عن عمد التنازل:

لمستثمر المستفٌد بموجب عمد التنازل المبرم بٌنه وبٌن الوكالة الجزابرٌة حمولا كما تمع ٌكتسب ا

 على عاتمه مجموعة من الالتزامات وعلٌه سنتطرق الى حموق أولا ثم الى الالتزامات ثانٌا.

 أ ــ حموق المستثمر:

ء كل الشروط والإجراءات بعد استٌفاـ حك المستثمر المستفٌد فً نمل الملكٌة له بصفة كلٌة وشاملة 1

المطلوبة فً عمد التنازل
(2)

 . 

ـ الحك التصرؾ والاستعمال والاستؽلبل فً العمار الصناعً بشرط ان لا ٌستعمل استعمالا تحرمه  2

الموانٌن والأنظمة
(3)

. 

ـ الحك فً الحماٌة ضد السحب التعسفً للعمار، الا فً حالة مخالفته للشروط الجوهرٌة فً العمد،  3

لتً هً بمثابة لٌد على هذا الحكوا
(4)

 لاسٌما الحفاظ على الوجهة العمارٌة الصناعٌة.، 

 ب ــ التزامات المستثمر:

ٌلتزم المستثمر بالشروط والالتزامات المنصوص علٌها فً دفتر الأعباء، احترام دفتر الأعباء: ـ 1

 خاصة فٌما ٌتعلك باستؽلبل العمار فً النشاط المخصص له.

لا ٌجوز للمستثمر تؽٌٌر طبٌعة النشاط المحدد فً عمد الامتٌاز الا  :الصناعً النشاط  ـ استمرار2

 بموافمة مسبمة من الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار.

ٌشمل ذلن دفع أي رسوم او اتاوات ممررة بموجب العمد، فضلب عن أي  :المالٌة ـ تحمل الالتزامات 3

التزامات مالٌة مستحمة على العمار
(5)

 . 

 الفرع الثانً: المنازعات الناشئة على عمد التنازل

العمد، مما لد ٌدفع أحد ٌترتب على تنفٌذ عمد التنازل بٌن الإدارة المانحة والمستثمر نشوء 

 منازعات ناتجة عن الاخلبل بؤحد بنود. 
                                                             

 ، المرجع السابك. 23/17 ، من لانون 3الفمرة  17المادة  (1)
 ابك.، المرجع الس 23/17 ، من لانون 17المادة  (2)
 المتضمن المانون المدنً المعدل والمتمم، المرجع السابك.75/58من الأمر  674المادة  (3)
 المتضمن المانون المدنً المعدل والمتمم، المرجع السابك.75/58، من الأمر 677المادة  (4)
 لمرجع السابك.ا ،23/487التنفٌذي من الدفتر الشروط النموذجً الملحك الرابع، من المرسوم  23المادة  (5)
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هذه  الأطراؾ الى اللجوء الى المضاء لحل هذه الخلبفات، وبناء على ذلن، سٌتم تناول طبٌعة

 المنازعات وتحدٌد الجهة المضابٌة المختصة بالنظر فٌها.

 أولا: طبٌعة المنازعات الناشئة عن تنفٌذ عمد التنازل:

ٌتم تحوٌل الامتٌاز الى التنازل من طرؾ الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، بموجب عمد تعده 

من المرسوم  15وص علٌها فً المادة إدارة أملبن الدولة مختصة إللٌمٌا بعد استٌفاء الشروط المنص

  23/487  التنفٌذي 
(1)

، وتعتبر أهم المنازعات الناشبة عن هذا العمد هً منازعات الفسخ، حٌث ٌنشؤ 

عن التنازل حك ملكٌة ممٌد، وأهم لٌد فٌه هو عدم تحوٌل الوجهة المحددة للعمار فً دفتر الشروط من 

أن تكون التسوٌة ودٌا، بالتفاوض المباشر بٌن الطرفٌن طرؾ المستفٌد، وفً حالة نشوء نزاع ٌمكن 

 لفض النزاع دون اللجوء للمضاء.

 أما فً حالة عدم اتفاق الطرفٌن ودٌا، فٌتم فسخ عمد التنازل باللجوء الى الجهة المضابٌة المختصة.

 ثانٌا: الجهة المضائٌة المختصة للفصل فً المنازعات الناشئة عن عمد التنازل

عمد التنازل فً مجال العمار الصناعً نزاعات تستوجب لجوء الأطراؾ الى المضاء ٌترتب على 

 المختص لحلها، مما ٌستدعً عرض النزاع على الجهة المضابٌة المعنٌة.

 أ/ المضاء الإداري:

ٌعتبر عمد التنازل فً مجال العمار الصناعً عمد اداري تعده إدارة أملبن الدولة المختصة إللٌمٌا 

لوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، ففً حالة منازعة بٌن الأطراؾ ٌكون مدٌر أملبن الدولة بطلب من ا

.المختصة إللٌمٌا ممثلب للدولة امام المضاء 
(2)

 

 ب/ المضاء العادي: 

لد تنشؤ منازعات بٌن صاحب عمد التنازل والؽٌر فً سٌاق تنفٌذ العمد، مثال ذلن النزاع حول 

، وفً هذه الحالة ٌكون المضاء العادي هو الجهة المختصة بالفصل فً النزاع بٌن ملكٌة المطعة الأرضٌة

 الأطراؾ.

 

 

                                                             

 المرجع السابك. ،23/487التنفٌذي من المرسوم  18المادة  (1)
 ، المرجع السابك.   2022سبتمبر  18المادة الأولى من المرار الوزاري المإرخ فً  (2)
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 ملخص الفصل الثانً:

تناولنا فً هذا الفصل الالٌات المانونٌة التً تعتمدها الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار فً 

مد منح الامتٌاز وعمد التنازل، ، وهما ع 23/17 تسٌٌر العمار الصناعً، وذلن وفما لأحكام المانون 

 باعتبارهما الوسٌلتٌن الربٌسٌتٌن لمنح المستثمرٌن حك استؽلبل العمار الصناعً.

ٌعد عمد الامتٌاز الأساسٌة التً تتٌح للوكالة منح حك استؽلبل العمار الصناعً لفابدة 

ة الالتصادٌة المستثمرٌن لمدة محددة، وفك شروط وإجراءات لانونٌة تهدؾ الى تحمٌك التنمٌ

وجذب الاستثمار، وٌتمٌز هذا العمد بكونه لا ٌمنح الملكٌة للمستثمر، بل ٌتٌح له حك الانتفاع 

 بالعمار وفك التزامات محددة، مع إمكانٌة تجدٌده او إنهابه وفما لما ٌمتضٌه المانون.

مرٌن، وفك اما عمد التنازل، فٌمثل الأداة التً تسمح بنمل ملكٌة العمار الصناعً للمستث

إجراءات وضوابط لانونٌة تهدؾ الى ضمان استؽلبل العمارات المخصصة للبستثمار بطرٌمة 

فعالة ومستدامة، وٌخضع هذا العمد لمجموعة من الشروط، من بٌنها الإنجاز الفعلً للمشروع وفك 

 الآجال المحددة.

تسعى الوكالة  وتمثل هذه الآلٌات اطارا لانونٌا لضبط تسٌٌر العمار الصناعً، حٌث

الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار من خلبلهما الى تحمٌك توازن بٌن تشجٌع المستثمرٌن وضمان 

 استؽلبل الأمثل للعمار الصناعً فً إطار التنمٌة الالتصادٌة المستدامة.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 خاتمة
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 خـاتمة:
لذي هو أحد فً ختام هذه الدراسة، ٌتضح ان المشرع الجزابري ٌعتبر العمار الصناعً ا

ٌه لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة، ومن ثم دفع عجلة الالتصاد. كابز العمار الالتصادي أداة ربٌسر

، الذي وضع الٌة لانونٌة تتٌح لكل شخص راؼب فً  23/17رلم  ولد تجسد ذلن فً المانون

ٌع الاستثمار الحصول على عمار صناعً تابع للؤملبن الخاصة للدولة وموجه لإنجاز مشار

استثمارٌة، وذلن عبر الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار التً تلعب دورا حٌوٌا فً تسٌٌر العمار 

الصناعً حٌث تعمل كوسٌط فعال بٌن المستثمرٌن والدولة من خلبل توفٌر بٌبة استثمارٌة مناسبة 

تتمثل هذه الآلٌة منصة الرلمٌة للمستثمر التً تدٌرها، الوتحفٌز المشارٌع الالتصادٌة، وذلن عبر 

فً منح الامتٌاز المابل لتحوٌل الى تنازل، حٌث ٌمنح المستثمر امتٌاز استؽلبل العمار الصناعً 

لإنجاز مشروعه الاستثماري، وفك شروط محددة مما ٌسهم فً تحسٌن استؽلبل الأراضً 

لحصول الصناعٌة ورفع مردودٌتها ،وبعد استٌفاء مجموعة من الشروط والإجراءات، ابرزها ا

على شهادة المطابمة وتمدٌم طلب التحوٌل الى تنازل، حٌث ٌمكن إتاحة  نمل ملكٌة العمار للمستثمر 

 وفك إجراءات لانونٌة مضبوطة مما ٌعزز استمرار المشارٌع الاستثمارٌة على المدى الطوٌل. 

 ومن خلبل هذه الدراسة، تم التوصل الى عدة نتابج أهمها:ــ 

 ٌة لترلٌة الاستثمار الفاعل الأساسً فً ضبط وتنظٌم العمار الصناعً وفك رإٌة تعد الوكالة الجزابر

 التصادٌة وتنموٌة. 

  توسٌع مهام الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار واسناد لها مهمة منح وتسٌٌر العمار الصناعً وفك

 الٌات محددة.

  فعالة لتوجٌه الاستثمارات تم استحداث منصة رلمٌة مخصصة للمستثمرٌن، تعد أداة إلكترونٌة

ومرافمتها ومتابعتها، وكذا تسهٌل الإجراءات منذ مرحلة التسجٌل الأولً وصولا إلى مرحلة الاستؽلبل 

الفعلً، وتتٌح هذه المنصة، بشكل شفاؾ من خلبل كافة توفٌر المعلومات الضرورٌة المتعلمة بفرص 

تصة تعُنى بدراسة الطعون المرتبطة بمرارات الاستثمار المتاحة فً الجزابر، كما تم إنشاء لجنة مخ

 الاستثمار، بما ٌضمن معالجة النزاعات والاعتراضات وفما لمبادئ الشرعٌة والشفافٌة. 

  التً تساهم فً استؽلبل العمار الصناعً بطرٌمة ،  23/17 بموجب أحكام المانون آلٌة الامتٌاز إلرار

إمكانٌة لمانونٌة لضمان استمرار المشارٌع، بالإضافة الى مرنة، لكنها تحتاج الى المزٌد من الضمانات ا

تحوٌل الامتٌاز الً تنازل، شرٌطة تمدٌم طلب صرٌح من المستثمر أمام الوكالة الجزابرٌة للبستثمار، 

 مع الزامٌة الانجاز الفعلً للمشروع الاستثماري، وهً خطوة هامة فً جلب الاستثمارات.
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 ه من نتابج ٌمكننا التراح التوصٌات التالٌة: الٌ وبناء على ما تم التوصلــ 

  تعزٌز الإطار المانونً للبمتٌاز لضمان استؽلبل أكثر فعالٌة للعمار الصناعً من لبل المستثمرٌن

 الجادٌٌن. 

  ًوضع آلٌات رلابٌة صارمة لمنع المضاربة بالعمار الصناعً المتنازل عنه، والتؤكد من استؽلبله ف

 المشارٌع المنتجة.

 ٌط الإجراءات الإدارٌة، فً منح الامتٌاز والتنازل لجذب المزٌد من المستثمرٌن، وكذا رلمنه بالًتبس 

 الهٌبات المتدخلة فً العملٌة الاستثمارٌة.

  عدم التسرع فً تعدٌل الموانٌن العمارٌة، أو الؽابها، من خلبل الحرص على استمرارها، نظرا

 لخطورة مبدأ رجعٌة الموانٌن.

 ٌك بٌن الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار والمطاعات الأخرى لضمان تسٌٌر متكامل تعزٌز التنس

 وفعال للعمار الصناعً.

  ٌتعٌن على الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار تمدٌم إحصابٌات دلٌمة تتعلك بالمشارٌع الاستثمارٌة

مدى نجاعة آلٌات تنفٌذ الاستثمارات المنجزة فعلٌا، لا تلن المسجلة فمط، وذلن لضمان الشفافٌة وتمٌٌم 

على أرض الوالع من جهة، ومن جهة أخرى اتخاذ الإجراءات اللبزّمة فً حك المشارٌع المتولفة دون 

 سبب جدّي.

  تفرض طبٌعة النزاعات المرتبطة بالاستثمار، ولاسٌما تلن المتعلمة بعمود الامتٌاز، ضرورة إنشاء

وع من المنازعات، وذلن من خلبل إعادة النظر فً فضاء لضابً متخصص للفصل فً هذا الن

الاختصاص النوعً للؤلسام المدنٌة المتخصصة، وتحوٌلها الى محاكم أو ألسام استثمارٌة، تدَُعم بمضاة 

 ذوي تكوٌن معمك فً لانون الأعمال، بما ٌضمن فعالٌة ونجاعة البت فً المضاٌا الاستثمارٌة.

ابرٌة لترلٌة الاستثمار فً أداء دورها مرهون بمدى لدرتها وفً الختام فإن نجاح الوكالة الجز

على التكٌؾّ مع المستجدات الالتصادٌة والتشرٌعٌة، وهو ما ٌستدعً مراجعة مستمرة للسٌاسات 

 المعتمدة لضمان تحمٌك الأهداؾ التنموٌة المنشودة.



 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 قائنة 

 المصادر والمراجع
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 ــراجعقائمـة انمصادر وانمــ

 المصـــــــــــــــــادر  أولا:

، المتعلك بإصدار التعدٌل 2020دٌسمبر  30المإرخ فً ، 442-20المرسوم الرباسً رلم أ ــ 

 .2020 /12/ 30فً  الصادرة ،82العدد الجرٌدة الرسمٌة  ،الدستوري

 المراجــــع  ثانٌا:

 الكــــــتـب:-أ

داري، الجزء الأول، الطبعة السادسة، دٌوان المطبوعات ــ عوابدي عمار، المانون الإداري، النظام الإ 1

 .2007الجامعٌة، الجزابر، سنة 

ــ عوابدي عمار، المانون الإداري، الجزء الثانً، الطبعة الرابعة، دٌوان المطبوعات الجامعٌة الجزابر، 2

 .2007سنة 

والنشر والتوزٌع، الجزابر، ــ بوجردة مخلوؾ، العمار الصناعً، الطبعة الثانٌة، دار هومة للطباعة 3

 .2009سنة 

 .2009ــ لباد ناصر، الوجٌز فً المانون الإداري، الطبعة الأولى، منشورات لباد، الجزابر، سنة 4

ــ بوضٌاؾ عمار، التنظٌم المانونً للصفمات العمومٌة فً الجزابر، دار الجسور للطباعة والنشر، 5

 2010الجزابر، 

 .2021ارٌة فً التشرٌع الجزابري، دار هومة، سنةــ محمد شرٌؾ، العمود الإد6

ــ السنهوري عبد الرزاق، الوسٌط فً شرح المانون المدنً )نظرٌة الالتزام بوجه عام لمصادر 7

 .1952دار إحٌاء التراث العربً، بٌروت، لبنان، سنة نشر ،الالتزام( 

 الرسائل الجامعٌة:ب ـ 

 ــ أطروحة دكتوراه:

أطروحة نٌل شهادة  الصناعً،لٌة عمود الامتٌاز لتسٌٌر الاستثمار فً عمار آ نصٌرة، عٌسىبن  ــ1

الجامعٌة سنة  باتنة، لخضر،جامعة الحاج  حموق،لسم  عماري،تخصص لانون  دكتوراه،

2021/2022.  

 مدنً،تخصص لانون  دكتوراه، الاستثمار، أطروحةالعمار الصناعً فً ترلٌة  دور ة،ٌنورــ ؼامبٌة 2

 .2021/2022سنة الجامعٌة  مستؽانم، بادٌس،جامعة عبد الحمٌد بن  السٌاسٌة،ق والعلوم كلٌة الحمو
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 ــ رسائل الماجٌستر:

لعمٌري اٌمان، الوكالة الوطنٌة لتطوٌر الاستثمار، مذكرة ماجستٌر، تخصص لانون أعمال، كلٌة  ـ1

 .2006/2007الجامعٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة منتوري، لسنطٌنة، سنة 

ـ جبوري أحمد، استؽلبل الأملبن الوطنٌة الخاصة عن طرٌك الامتٌاز، مذكرة ماجستٌر، لسم لانون 2

 .2011خاص، كلٌة حموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة سعد دحلب، البلٌدة، سنة

، آكلً نعٌمة، نظام المانونً لعمار الامتٌاز الإداري فً الجزابر، مذكرة ماجستٌر، فرع لانون العمود ـ3

 .2013كلٌة حموق وعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، 

 ــ مذكرات ماستر:

بودادة نورٌة، عماري ابتسام، أنظمة استؽلبل عمار الصناعً فً التشرٌع الجزابري، مذكرة ماستر،  ـ1 

 .2016تخصص لانون عماري، كلٌة حموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة، بجاٌة، سنة 

عزٌزي توفٌك، مجاهد بلماسم، الوكالة الوطنٌة لتطوٌر الاستثمار، مذكرة ماستر، تخصص لانون  ـ2

 الجامعٌة سنة أعمال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة جٌلبلً بونعامة، خمٌس ملٌانة،

2018/2019. 

كلٌة حموق والعلوم  داري،إتخصص لانون  ماستر،مذكرة  الامتٌاز،المانونً لعمد  ٌوسؾ، نظامــ علً 3

 . 2018/2019الجامعٌة  بسكرة، سنة خٌضر،جامعة محمد  السٌاسٌة،

ــ بوعافٌة أحمد وماندي مبارن، النظام المانونً للعمار الصناعً فً الجزابر، مذكرة ماستر،  4

ٌة تخصص لانون عماري، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة ابن خلدون تٌارت، الملحمة الجامع

 .2021/2022الجامعٌة سولر، سنة 

ــ سمنً عٌشوش وشاوش اخوان سامٌة، الآلٌات المانونٌة لاستثمار العمار الصناعً فً الجزابر، 5

 مذكرة ماستر، تخصص لانون أعمال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد خٌضر، بسكرة، سنة

 .2021/2022  الجامعٌة

 22/18 نصر الدٌن، الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار وفك المانونــ جادور إدرٌس، بوطاجٌن 6

المتعلك بالاستثمار، مذكرة ماستر، تخصص لانون أعمال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد 

 .2022/2023الجامعٌة الصدٌك بن ٌحً، جٌجل، سنة 
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نً للبستثمار فً ضوء المانون الجزابري، عمرانً عبد الوافً، كناندة محمد مصطفى، النظام المانو ــ7

مذكرة ماستر، تخصص لانون أعمال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، المركز الجامعً صالحً أحمد، 

 .2022/2023 الجامعٌة النعامة، الجزابر، سنة

ماستر،  ألاوة تٌللً، آٌت عباس وسام، المركز المانونً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، مذكرة ـ8

الجامعٌة  عة عبد الرحمان مٌرة، بجاٌة، سنةتخصص المانون العام، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جام

2023 /2024. 

وراكً ٌمٌنة وحربً العالٌة، الامتٌاز المابل للتحوٌل الى تنازل كآلٌة لمنح العمار الموجه لنشاط بـ 9

ي، لسم علوم وحموق سٌاسٌة، جامعة ٌحً فارس الترلٌة العمارٌة، مذكرة ماستر، تخصص لانون عمار

 .2023/2024 الجامعٌة بالمدٌة، سنة

ـ بومدٌن أسماء، حمدانً أحلبم، نظام التحفٌز للبستثمار فً المانون الجزابري، مذكرة ماستر، 10

 ةــاهر، سعٌدة، سنــالدكتور مولاي الط ـتخصص لانون عام، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة

 .2024/ 2023امعٌة الج

ــ تٌداؾ تونسٌة، زلاوي اؼٌلبس، المركز المانونً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، مذكرة 11

ماستر، تخصص لانون أعمال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، سنة 

2023. 

وكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، مذكرة ـ طارق حداد، حامدٌن عبد الرحٌم، النظام المانونً لل12 

 رة، سنةـماستر، تخصص لانون أعمال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد خٌضر، بسك

 .2024/ 2023 الجامعٌة

ــ عدوان زٌنة، عرجون خلود، النظام المانونً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار، مذكرة ماستر، 13

سنة الجامعٌة  بسكرة،كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة خٌضر،  تخصص لانون أعمال،

2023/2024. 

 الممــــــالات: ت ــ

مجلة ــ لعمٌري اٌمان، "تمٌٌم أداء المرفك العمومً، الوكالة الوطنٌة لتطوٌر الاستثمار نموذجا"، 1

تارٌخ ، 02، العدد 21 المجلدالجزابر ، ، مركز التوثٌك والبحث، سطٌؾ، المدرسة الوطنٌة للئدارة

 .01/12/2011النشر 
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المجلة الجزابرٌة للحموق ــ شربالً مواز، "عمود استؽلبل العمار الصناعً والنزاعات الناجمة عنها"، 2

، معهد العلوم المانونٌة والإدارٌة، مركز الجامعً بن ٌحً الونشرٌسً، تسمسٌلت، وعلوم السٌاسٌة

 .01/12/2016تارٌخ النشر ، 02العدد الجزابر ،

، مجلة الحموق والعلوم السٌاسٌةخلدون عابشة، "الموظؾ العام وطبٌعة رابطة الوظٌفة العامة"، ــ 3

 .10/03/2017تارٌخ النشر ، 01، العدد 10المجلد الجزابر ،جامعة زٌان عاشور، الجلفة، 

مجلة للبستثمار"،  ــ عزٌزي جلبل، موكة عبد الكرٌم، "عمد الامتٌاز كآلٌة لاستؽلبل العمار الموجه4

تارٌخ النشر ، 03العدد  الجزابر، ، جامعة محمد صدٌك بن ٌحً، جٌجل،الأبحاث المانونٌة والعلوم السٌاسٌة

30/06/2017. 

ــ براهٌمً سهام، براهٌمً فاٌزة، "الأساس المانونً للتنظٌم الإداري فً ظل التشرٌع الجزابري ــ 5

المانون والعلوم السٌاسٌة، المركز الجامعً صالحً أحمد،  الشخصٌة المعنوٌة أو الاعتبارٌة"، مجلة

 .2018تارٌخ النشر جانفً ، 07العدد  الجزابر،النعامة، 

 مجلة الاجتهادــ عبماوي محمد عبد المادر، حمً أحمد، "حك الامتٌاز كحافز للبستثمار السٌاحً"، 6

تارٌخ ، 05، العدد 07المجلد  جزابر،ال، المركز الجامعً لتامنؽست، للدراسات المانونٌة والالتصادٌة

 .10/10/2018النشر 

 مجلة طبنة ،“ 18ــ 22"الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار فً إطار المانون الجدٌد أمٌنة،ــ كوسام 7

تارٌخ النشر  ،02العدد  ،05المجلد  الجزابر، سطٌؾ، ، جامعةالأكادٌمٌةللدراسات العلمٌة 

13/12/2022. 

 المجلة النمدٌة للمانون والعلوم"، 2022"نظرة حول جدٌد لانون الاستثمار لسنة  هنة،الكاأرزٌل  -8

تارٌخ النشر ، 02، العدد 17المجلد  الجزابر، ، جامعة مولود معمري، تٌزي وزو،السٌاسٌة

30/12/2022. 

 المانونٌة مجلة الدراسات"التنظٌم الإداري الجزابري والٌات عصرنته"،  زٌنب،لرٌوة  رشٌد،بوخالفة  -9

تارٌخ النشر ، 2، العدد 05 الجزابر، المجلد، جامعة سطٌؾ، جامعة جٌجل، والالتصادٌة

31/12/2022. 

( فً دعم aapiبوعافٌة سمٌر، بولطٌؾ بلبل، "مساهمة الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار) ــ10

مجلة العلوم الإدارٌة عرٌرٌج"، وترلٌة الاستثمار ـ دراسة حالة الشبان الوحٌد اللبمركزي لولاٌة برج بو

 .31/12/2022تارٌخ النشر ، 02، العدد ،06 الجزابر، المجلد، جامعة برج بوعرٌرٌج، والمالٌة
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 والاجتماعٌة،المجلة المانونٌة  ،”22/18"الأجهزة المانونٌة فً ظل المانون الجدٌد  محمد،ــ لعشاش 11

 .01/03/2023 ، تارٌخ النشر01، العدد08المجلد  البوٌرة،جامعة 

المجلة الأكادٌمٌة للبحوث "، 22/18ــ أممران راضٌة، "ضمانات الاستثمار فً إطار المانون 12

تارٌخ ، 01، العدد 07المجلد  الجزابر ،،1، مخبر لانون الأسرة، جامعة الجزابر والسٌاسٌة المانونٌة

 .19/03/2023النشر 

ٌة لترلٌة الاستثمار كآلٌة لتفعٌل الرلمنة فً مجال ــ حمصً مٌلود، مملبتً مونة، "الوكالة الجزابر13

، 06، لالمة، الجزابر، المجلد 1945ماي  08، جامعة مجلة البحوث المانونٌة والالتصادٌةالاستثمار"، 

 .05/09/2023تارٌخ النشر ، 03العدد 

الأجنبً فً ودورها فً استمطاب الاستثمار  الالكترونٌة،" الأداة  علً،عثمانً  فاطمة،ــ خلٌفً 14

المركز الجامعً الشرٌؾ  ،والالتصادٌةمجلة البحوث المانونٌة  ،“المنصة الرلمٌة نموذجا  الجزابر،

  .24/01/2024، تارٌخ النشر 01العدد  ،07المجلد  الجزابر، ، آفلو،بوشاشة

حدد الم 23/17"آلٌات تحسٌن مناخ الاستثمار فً ظل المانون  الدٌن،بركات عماد  طارق،ــ خنوش 15

جامعة الشاذلً بن  ،والالتصادٌةمجلة البحوث المانونٌة لشروط وكٌفٌات منح العمار الالتصادي "، 

 .20/05/2024، تارٌخ النشر 02، العدد07 الجزابر، المجلد الطارؾ،جدٌد، 

"عمد الامتٌاز المابل للتحوٌل إلى تنازل آلٌة الحصول على العمار الالتصادٌـة ـ  مؽنٌة،ــ لاكرنش 16

الجزابر،  ؼلٌزان، زبانة،أحمد  ، جامعةالسٌاسٌةالمجلة الجزابرٌة للحموق والعلوم  ،“دراسة لانونٌة 

 .01/06/2024، تارٌخ النشر 01العدد  ،09 المجلد

الوالع، المنصة الوطنٌة للمستثمرٌن بٌن آلٌات التحصٌل وتحدٌات “نسٌمة، عطار  عابشة،بن ٌانً ــ 17

 مؽنٌة،المركز الجامعً  ،السٌاسٌةالمجلة الجزابرٌة للحموق والعلوم "،  22/298فً المرسوم  لراءة

 .01/06/2024، تارٌخ النشر 01 ، العدد09الجزابر، المجلد  المانونٌة،المخبر المتوسطً للدراسات 

" ضمانات تفعٌل الاستثمار الصناعً من خلبل العمار الرحمان،بن نصٌب عبد  حنان،ــ بن حمادة 18

جامعة باتنة  ،الأكادٌمٌةمجلة الباحث للدراسات المتعلك بالاستثمار " 22/18ظل المانون الصناعً فً 

  .30/06/2024النشر  خ، تار02ٌ، العدد11المجلد  الجزابر،، 01

ـ بسام عبد الرحٌم، لراري نوال، "تفرد الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار بإدارة العمار الصناعً 19

، المركز الجامعً عبد الله مرسلً، مجلة العلوم المانونٌة والاجتماعٌة (، 23/17 نون )لراءة فً أحكام الما

 .01/09/2024تارٌخ النشر ، 03، العدد 09تٌبازة، الجزابر، المجلد 
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منح العمار الالتصادي المـوجه للبستثمـار فً ظل المانون  "،بن صالحٌة صابر حاتم،ــ عمارة 20

المجلد  الجزابر، الطارؾ، جدٌد،الشاذلً بن  ، جامعةوالالتصادٌةونٌة البحوث المان ة، مجل“ 23/17

 .30/09/2024، تارٌخ النشر 03العدد  ،07

 مجلة الحموق"طرق تكوٌن حافظة العمار الالتصادي فً التشرٌع الجزابري "،  الدٌن،ــ نورٌن حسام 21

 .12/10/2024، تارٌخ النشر 02، العدد 12المجلد  الجزابر، المدٌة، فارس،جامعة ٌحً  والحرٌات،

ـ سالمً هشام، دبً علً، "الإطار المإسساتً للنظام الجدٌد للبستثمار ودور الشبان الوحٌد فً 22

، جامعة ٌوسؾ بن خدة، الجزابر، مجلة الفكر المانونً والسٌاسًتحمٌك مسعى تبسٌط الإجراءات"، 

 .20/11/2024تارٌخ النشر ، 02 ، العدد08المجلد  الجزابر، جامعة محمد بوضٌاؾ، المسٌلة،

 الملتمٌات: ث ــ

فلبح خٌرة، عبد الرحٌم وسٌلة، "المستجد فً الوكالة الجزابرٌة لترلٌة الاستثمار"، الملتمى الوطنً -1

، جامعة الحاج لخضر، باتنة، 22/18)حضوري / افتراضً( لراءة فً لانون الاستثمار الجدٌد رلم 

 .2024الجزابر، سنة 

 المانونٌة: ــ النصوصج 

  الموانٌـــــــــــــــن: ــ

أوت  02الصادرة فً  53جرٌدة رسمٌة عدد  1693جوٌلٌة  26المإرخ فً  63/277المانون رلم ــ 1

1963. 

دة ـالجرٌ الوطنٌة،ٌتضمن لانون الأملبن  ،1990 /12/ 01المإرخ فً ، 90/30رلم المانون -2

إرخ ــــم ،14ـ 08م ـرلون ـــم بالمانـدل ومتمـمع ،12/1990/ 02درة فً ـا، الص52الرسمٌة العدد 

   .2008 /08/ 03الصادرة فً  ،42الجرٌدة الرسمٌة العدد  ،2008 /20/06ً ــف

 والإدارٌة،ٌتضمن لانون إجراءات المدنٌة  ،2008/ 25/02المإرخ فً  ،08/09رلم ــ المانون 3

المإرخ  22/13ون ــــم بالمانـعدل والمتمم ،2008/ 23/04الصادرة فً  ،21الجرٌدة الرسمٌة العدد 

 .2022 /22/06الصادرة فً  ،48الجرٌدة الرسمٌة العدد  ،2022 /12/06فً 

، 2011ٌتضمن لانون مالٌة تكمٌلً لسنة  ،18/07/2011فً  ، المإرخ11/11 رلم المانونــ 4

 .30/12/2011الصادرة فً  ،40الجرٌدة الرسمٌة العدد 
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الجرٌدة  ،2013، المتضمن لانون مالٌة لسنة  26/12/20122المإرخ فً  ،12/12 رلم المانون ـ5

 .30/12/2012الصادرة فً  ،72الرسمٌة العدد 

الجرٌدة  ،2014لانون المالٌة لسنة  ، المتضمن2013/ 30/12فً  ، المإرخ13/08 رلم ــ المانون6

 .30/12/2013الصادرة فً  ،68الرسمٌة العدد 

الجرٌدة  ،2015المتضمن لانون مالٌة لسنة  ،30/12/2014لمإرخ فً ا ،14/10 رلم المانون ـ7

  .30/12/2014الصادرة فً  ،78الرسمٌة العدد 

الجرٌدة الرسمٌة العدد  الاستثمار،ٌتعلك بترلٌة  ،08/03/2016، المإرخ فً 16/09 رلم المانونـ 8

 "."ملؽى ،2016/ 08/ 03الصادرة فً  ،46

 ،50 العدد ، المتعلك بالاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة27/07/2022رخ فً ، المإ22/18 رلم المانونـ  9

 .07/2022/ 28الصادرة فً 

المحدد شروط وكٌفٌات منح العمار  ،15/11/2023المإرخ فً  ،23/17 رلم ــ المانون 10

 ،73 جرٌدة الرسمٌة العدد استثمارٌة،الالتصادي التابع للؤملبن الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع 

 .16/11/2023الصادرة فً 

 ــ الأوامــــــــــــــــــــــــــر:

، المتضمن المانون المدنً، الجرٌدة الرسمٌة العدد 1975 /09/ 26، المإرخ فً 75/58الأمر رلم  -1

 /06/ 20، المإرخ فً 05/10رلم ، المعدل والمتمم بالمانون 1975 /09/ 29، الصادر فً 78

 .2005 /06/ 26فً  ة، الصادر44ٌة العدد ، الجرٌدة الرسم2005

، ٌتضمن إعداد مسح الأراضً العام وتؤسٌس 1975 /12/11، المإرخ فً 75/74 رلم ــ الأمر2

 ، المعدل والمتمم بالمانون1975 /11/ 18فً  ة، الصادر98السجل العماري، الجرٌدة الرسمٌة العدد 

، الجرٌدة الرسمٌة العدد 2025المالٌة لسنة ، ٌتضمن لانون 2024 /11/ 24، المإرخ فً 24/08 رلم

 .12/2024/ 26فً  ة، الصادر84

، المتعلك بتطوٌر الاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة العدد 20/08/2001، المإرخ فً 01/03الأمر رلم  ـ 3

 ، "ملؽى".2006/ 11/10، الصادرة فً 64
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ٌات منح الامتٌاز على ، المحدد لشروط وكٌف01/09/2008، المإرخ فً 08/04الأمر رلم  ـ 4

الأراضً التابعة لأملبن الخاصة للدولة الموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، المعدل والمتمم، الجرٌدة 

 ، "ملؽى".2008/ 03/09، الصاد رفً 49الرسمٌة، العدد 

 المراسٌــــــــــــــــــــــــــــم:ــ 

، المحدد لتشكٌلة اللجنة العلٌا الوطنٌة 08/09/2022، المإرخ فً 22/296ــ المرسوم الرباسً رلم 1

 .18/09/2022، الصادرة فً 60للطعون المتعلمة بالاستثمار وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة العدد 

، المتعلك بمنح امتٌاز أراضً أملبن 07/01/1994، المإرخ فً 94/322ــ المرسوم التنفٌذي رلم 2

، الصاد رفً 67لٌة الاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة العدد الوطنٌة الوالعة فً المناطك الخاصة فً إطار تر

 ، "ملؽى".19/01/1994

، ٌتضمن صلبحٌات الوكالة الوطنٌة 2006/ 10/ 09، المإرخ فً 06/356ــ المرسوم التنفٌذي رلم 3

، 2006 /11/10فً  ة، الصادر64لتطوٌر الاستثمار وتنظٌمها وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة العدد 

 "ملؽى".

، ٌحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز 05/2009/ 02، المإرخ فً 09/152لمرسوم التنفٌذي رلم ــ ا 4

على الأراضً التابعة للؤملبن الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة 

 ، "ملؽى". 2009 /05/ 06، الصادر فً 27العدد 

، المتعلك بتنظٌم الوكالة الجزابرٌة 2022 /09/ 08فً  المإرخ ، 22/298رلم ـ المرسوم التنفٌذي 5

، المعدل والمتمم 18/09/2022، الصادر فً 60لترلٌة الاستثمار وسٌرها، الجرٌدة الرسمٌة العدد 

 ةدرـــا، الص19، الجرٌدة الرسمٌة العدد 03/2024/ 13المإرخ فً  ،24/111رلم المرسوم بموجب 

 .03/2024/ 18فً 

، المحدد لكٌفٌات تسجٌل الاستثمارات 08/09/2022، المإرخ فً 22/299نفٌذي رلم ـ المرسوم الت 6

أو التنازل عن الاستثمارات أو تحوٌلها وكذا مبلػ وكٌفٌات تحصٌل الإتاوة المتعلمة بمعالجة ملفات 

 18/09/2022فً رة ، الصاد60الاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة العدد 

، المتعلك بمتابعة الاستثمارات 08/09/2022المإرخ فً  ،22/303المرسوم التنفٌذي رلم  ـ 7

والتدابٌر الواجب اتخاذها فً حالة عدم احترام الواجبات والالتزامات المكتتبة، الجرٌدة الرسمٌة العدد 

 .18/09/2022فً  ة، الصادر60
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تصادي المحدد مكونات العمار الال 2023/ 28/12المإرخ فً  ،23/486رلم المرسوم التنفٌذي ــ  8

التابع للؤملبن الخاصة للدولة الموجه للئنجاز مشارٌع استثمارٌة والمابل لمنح الامتٌاز، الجرٌدة الرسمٌة 

 12/30/2023فً  ة، الصادر85العدد 

، المحدد شروط وكٌفٌات منح الامتٌاز 28/12/2023المإرخ فً  ،23/487رلم المرسوم التنفٌذي -9

ار الالتصادي التابع للؤملبن الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع المابل للتحوٌل الى تنازل عن العم

 30/12/2023فً  ةالصادر 85استثمارٌة، الجرٌدة الرسمٌة العدد 

المتضمن إنشاء الوكالة الوطنٌة ، 28/12/2023، المإرخ فً 23/488رلم المرسوم التنفٌذي ـ  10

 .30/12/2023فً  ة، الصادر85العدد  للعمار الصناعً وتنظٌمها وتسٌٌرها، الجرٌدة الرسمٌة

 الوزارٌة: ــ المـــــــــــــــرارات

ٌإهل أعوان إدارة أملبن الدولة ومسح الأراضً  ،09/2022/ 18المإرخ فً  الوزاري،ــ المرار  1

الجرٌدة الرسمٌة  العدالة،والحفظ العماري لتمثٌل الوزٌر المكلؾ بالمالٌة فً الدعاوي المرفوعة أمام 

 .2022 /11/ 22الصادرة فً  ،77دد الع

ٌحدد التنظٌم الداخلً للوكالة الجزابرٌة لترلٌة  ،11/2022/ 24المإرخ فً  الوزاري،ــ المرار  2

  .11/2022/ 24الصادرة فً  ،78الاستثمار، الجرٌدة الرسمٌة العدد 

 الجرٌدة الرسمٌة للمنالشات:ــ 

منالشات، منالشة مشروع لانون ٌحدد شروط وكٌفٌات ــ مجلس الشعبً الوطنً، الجرٌدة الرسمٌة لل1

منح العمار الالتصادي التابع للؤملبن الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، السنة الثانٌة رلم 

 .07/2022/ 03، الفترة التشرٌعٌة التاسعة، المإرخة فً 173

 جلات المضائٌة:ـالمــ 

، المتعلك بعمد الامتٌاز، المجلة المضابٌة لمجلس 09/03/2004، المإرخ فً 11950المرار رلم  – 1

 .2004، سنة 05الدولة، العدد 
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 - ............................................................................................................. شكز وتمذَز

 - ................................................................................................................... إهــذاء

 1 ...................................................................................................................مقذمة:

 4 .......................... انتنــــظيم انقانىني وانهيكهي نهىكــــانة انجسائرية نترقية الاستثمار :انفصم الأول

 6 ........................................ نمبحث الأول: الإطار انمفاهيمي نهىكانة انجسائرية نترقية الاستثمار.ا

 6 ............................... انًطهب الأول: تؼزَف انىكبنت انجشائزَت نتزلُت الاطتثًبر وطبُؼتهب انمبَىَُت.

 6 ........................................................ انفزع الأول: تؼزَف انىكبنت انجشائزَت نتزلُت الاطتثًبر.

 7 ............................................. انفزع انثبٍَ: انطبُؼت انمبَىَُت نهىكبنت انجشائزَت نتزلُت الاطتثًبر.

 15 ...................................................... انًطهب انثبٍَ: يهبو انىكبنت انجشائزَت نتزلُت الاطتثًبر.

وانًزاطُى انتُفُذَت نه. 22/18انفزع الأول: يهبو انىكبنت انجشائزَت نتزلُت الاطتثًبر فٍ إطبر انمبَىٌ رلى 

 ......................................................................................................................... 15 

وانًزاطُى  23/17انفزع انثبٍَ: يهبو انىكبنت انجشائزَت نتزلُت الاطتثًبر انًذكىرة فٍ انمبَىٌ رلى 

 18 ............................................................................................................ انًتؼهمت به.

 22 ........................................... ٍ نهىكبنت انجشائزَت نتزلُت الاطتثًبر وتظُُزهب.انًبحث انثبٍَ: انتُظُى انهُكه

 22 ..................................................... انًطهب الأول: هُبكم انىكبنت انجشائزَت نتزلُت الاطتثًبر.

 23 ........................................ انىحُذ نهًشبرَغ انكبزي والاطتثًبراث الأجُبُت انفزع الأول: انشببن

 24 .......................................................................... انفزع انثبٍَ: انشببن انىحُذ انلايزكشٌ

 27 ..................................................... نتزلُت الاطتثًبر. انًطهب انثبٍَ: تظُُز انىكبنت انجشائزَت

 27 ....................................................................................... انفزع الأول: يجهض الإدارة.

 30 .......................................................................................... انفزع انثبٍَ: انًذَز انؼبو.

الآنيـــات انقانـــىنية نهىكانـــة انجسائــرية نترقيــة الاستثمار في تسييـر انعـقــار  :انفـصـم انثــانـــي

 35 ............................................................................................................ انصنـاعــي

 37 .......................................... الامتياز كآنية قانىنية نتسيير انعقار انصناعيانمبحث الأول: عقذ 

 37 ............................................ انًطهب الأول: يفهىو ػمذ الايتُبس كآنُت نتظُُز انؼمبر انصُبػٍ:

 37 ........................................ طبر انًفبهًٍُ نؼمذ ايتُبس اطتللال انؼمبر انصُبػٍانفزع الأول: الإ

 47 ...................................... 23/17انفزع انثبٍَ: الإطبر انمبَىٍَ نؼمذ الايتُبس بؼذ صذور انمبَىٌ 

 52 ........................................ب انثبٍَ: شزوط وإجزاءاث يُح الايتُبس ػهً انؼمبر انصُبػٍانًطه

 52 ....................................................... انفزع الأول: شزوط يُح الايتُبس ػهً انؼمبر انصُبػٍ
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بػٍ انً يجًىػت يٍ انشزوط نًُح الايتُبس ،فهُبن شزوط يتؼهمت ببنًظتفُذ ، وشزوط َخضغ انؼمبر انصُ

 52 ........................................................... يتؼهمت ببنىػبء انؼمبرٌ ، َتُبونهب ببنتزتُب كًب َهٍ :

 54 .................... 23/17ء انمبَىٌ انفزع انثبٍَ: إجزاءاث يُح الايتُبس ػهً انؼمبر انصُبػٍ ػهً ضى

 57 ........................................ انًطهب انثبنث: آثبر ػمذ الايتُبس فٍ يجبل اطتللال انؼمبر انصُبػٍ

 58 .................................................... الايتُبس: انفزع الأول: حمىق وانتشايبث الأطزاف فٍ ػمذ

 62 .................................................... انفزع انثبٍَ: انًُبسػبث انُبشئت بٍُ أطزاف ػمذ الايتُبس:

 64 ............ 23/17ر انصناعي في ظم قانىن نمبحث انثاني: عقذ انتنازل كآنية قانىنية في تسيير انعقاا

 64 ........ انًطهب الأول: يفهىو ػمذ انتُبسل فٍ انؼمبر انصُبػٍ كآنُت لبَىَُت فٍ تظُُز انؼمبر انصُبػٍ:

 64 ....................................... الأول: تؼزَف ػمذ انتُبسل واهًُته فٍ تظُُز انؼمبر انصُبػٍ: انفزع

 65 .............................................................................. انفزع انثبٍَ: خصبئص ػمذ انتُبسل:

 66 .......... وانًزاطُى انًطبمت نه. 23/17زاو ػمذ انتُبسل وفك انمبَىٌ انًطهب انثبٍَ: شزوط إجزاءاث اب

 66 ........................ وانًزاطُى انًطبمت نه. 23/17انفزع الأول: شزوط إبزاو ػمذ انتُبسل وفك انمبَىٌ 

 67 .................................  23/17 انفزع انثبٍَ: إجزاءاث َمم يهكُت انؼمبر انصُبػٍ فٍ إطبر لبَىٌ 

 70 ................................... انًطهب انثبنث: حمىق وانتشايبث الأطزاف وانًُبسػبث فٍ ػمذ انتُبسل:

 70 ..................................................... انفزع الأول: حمىق وانتشايبث الأطزاف فٍ ػمذ انتُبسل:

 72 ............................................................... انفزع انثبٍَ: انًُبسػبث انُبشئت ػهً ػمذ انتُبسل

 74 ............................................................................................... يهخص انفصم انثبٍَ:

 76 ................................................................................................................ خـبتًت:

 79 ........................................................................................لبئًـت انًصبدر وانًــــزاجغ

 88 ................................................................................................................ انفهزص

 

 


