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 الشكركممة 

في الأول والأخير نشكر الله رب العالمين الذي وفقنا في هذا الإنجاز وأنار دربنا في الحياةو رعانا بمطفه 
 و جود كرمه.

 الوقوف إلى جانبناكل الأيادي التي مدت لمساعدتنا و التقدير إلى نتقدم ببالغ الشكر و 

ن كنا شاكرين فكيف لنا أن  نبدأ بغير أساتذتنا الأفاضل الذين زودونا بإرشاداتهم العممية وا 

 ليس فقط " قصير ليمى"ومعرفتهم المتراكمة، كما نشكر جزيل الشكر الأستاذة المشرفة 

 نصائحها أثناء إعداد هذا البحث البسيط، بل عمى كل ما قدمته لناعمى توجيهاتها و 

 التقدير.الاحترام و لدراسي، لكي منا فائق كطمبة طوال المشوار ا

 كذلك نتوجه بالشكر إلى موظفي كمية الحقوق بجامعة المدية عمى مد يد المساعدة لنا

 .2012/2012عقاري دفعة  قانون كل طمبة السنة الثانية ماستر تخصصو 

 



 إهداء

 السة م على أشرف المرسلان حمدا يرارا با م م مرف هاوو لالاة ة ل الحمد الله

 ألل الم علران.نو محمد  ن ع د الله خار ال شر ل اح و أجمعالعلى آلو ل 

**************** 

 تألمت لألميو إلى من رعتنيلقمست ل  وإلى التي  حملتني لىنم على لىن

 اللال من أجليو إلى ألل يلمة نبقت سمعت برب عبفيم لحنمنيم ل 

  يم شفتمي أمي الح ا ة حفظيم الله.

***************** 

 سندي هي الحامةو إلى من علمني الا ر لالأمل لمن مدنيإلى رائدي ل 

 التلجايمت للقف إلى جمن ي دلمم أ ي العزاز أبمل الله هي عمره. ملنامئح ل 

**************** 

بمىرو  لعة مو الضراء إلى إخلتي :ت  انيم لتقمسمت معيم السراء ل عإلى من ترعر          
 ن الو نلر الدان ل هتاحة.

**************** 

 الذان اااح القلب  ذيرىمإلى يل الأىل لالأقمربو الأح مب لالأادقمء ل 

 تعجز يلممت القلم عن لافيم.ل 

**************** 

 :أىدي رمرة ىذا ال حث العلمي إلى         

 رسلل الله. ت شيمدتو " لا إلو إلى الله محمدمن يمنيل                                    

  



 إهداء

سمين                 السلام عمى أشرف المر الله حمدا كثيرا طيبا مبارك فيه، والصلاة و  الحمد
 أول المبعوثين.وعمى آله وصحبه أجمعين، محمد بن عبد الله خير البشر و 

 ، وسقت بعرقها الطاهر بذور نجاحي.إلى من غرست بيدها

 أذكت بحرصها نيران طموحي.من غذت بحنانها، و 

 ، ممذات الحياة لتصنع فلاحي.سعت بحرمان نفسهامن 

 ، أمي الحبيبة.وجل لي منة الله عز

**************** 
 جد فقاس ثم غمب حتى وصمت إلى هدفي هذا.إلى الذي عمل وكد و 

 إلى المصباح الذي لا يبخل إمدادي بالنور.
 ز.العزي اتي، أبيإلى الذي عممني بسموكه خصالا أعتز بها في حي          

**************** 
 :، إلى أخي وأخواتيإلى من ترعرعت بينهم وتقاسمت معهم السراء والضراء

 
**************** 

 الذين يصيح القمبإلى كل الأهل والأقارب، الأحباب والأصدقاء و 

 كممات القمم عن وصفهم.بذكرهم وتعجز 

**************** 

 :عممي إلىأهدي ثمرة هذا البحث ال

 كل من كانت شهادته " لا إله إلا الله محمد رسول الله " 
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 مقدمة

ىو يمثل ذي يختص بو المسممون دون غيرىم و يعتبر الوقف من مظاىر الحضارة الإسلامية ال
لشواىد مبادئ الشريعة الإسلامية فا، تستمد وجودىا من تعاليم و نفع عامة جميمة ذات طابع خيري و مؤسس
يستمر أجرىا  الأحاديث تقر مشروعيتو بالحث عمى أعمال البر التي، والآيات و تدل عمى وجوده كثيرةالتي 

من سورة آل  69لوا البر حتى تنفقوا مما تحبون'' ) الآية رقم7 '' لن تنا ، كقولو تعالى7 الآخرةفي الدنيا و 
 عمران(.

، وتعدد مصارفو وكثرة سبل لوقفيظير جميا في تنوع مصادر الذلك كان الاىتمام بالوقف بارزا و 
حيث اىتمت جل الدول الإسلامية والغربية في العالم  ،استغلالو حسب طبيعة الممك الوقفياستثماره و 
كانة بمغ م، فازدىر الوقف فييا و ت نظام الوقف منذ الفتح الإسلاميمن بينيا الجزائر التي عرفبالوقف و 

 .مرموقة خلال الحكم العثماني

إلى الغاصب من دخول المستعمر بت مكانتيا ابتداء ي  الازدىار تدىورت حالة الأوقاف وغ  بعد ىذا 
المنقولة التي ليا حال جميع الأملاك العقارية و الاستيلاء حا، حيث طاليا الاعتداء و الأراضي الجزائرية

 تعرضت لممصادرة .

 4631ة بموضوع الوقف سنىتماما لم تبدي الجزائر أي اأي بعد الاستقلال  ،أما في الفترة الانتقالية
 المتضمن نظام الأملاك الحبسية 4631سبتمبر  44المؤرخ في7  958-731 من خلال المرسوم رقم

منع التصرف في المستوى المطموب من أجل حماية و  لم يطبق لأنو لم يكن في العامة، لكن ىذا المرسوم
، مما حلا لجميع التصرفاتالأملاك الوقفية مبقيت و  فور صدوره مد العمل بو، حيث ج  الأملاك الوقفية

المصادرة من لتأميم و سواء كان ذلك عن طريق ا بشتى الأنواع  الاعتداء عميياجعميا عرضة لمنيب و 
ادعاء حقوق عمييا من ، أو بالاستيلاء و نونية مثل قانون الثورة الزراعيةبموجب نصوص قا طرف الدولة

 .طرف الخواص

سعت إلى مواكبة التطورات الحاصمة في شتى  4661نتياجيا لمتوجو الميبرالي بعد با غير أن الدولة      
 كانيعية والتنظيمية، و التي شابت المنظومة التشر  عن طريق تصحيح الأخطاءوذلك  مجالات الحياة

المتضمن قانون  92-61، حيث أدرجيا المشرع في القانون رقم7 للأوقاف حظا وفيرا من ىذا السعي
عنى بحماية فتتابعت النصوص التي ت   عقاري، ضمن الأصناف القانونية الثلاث لمممكية العقارية،التوجيو ال
، حيث أدى ىذا التطور الحاصل في المنظومة التشريعية المتعمقة بالوقف إلى إعادة تسييرهالوقف و 

استغلاليا وشروط ، وحدد طرق وكيفيات استرجاع الأملاك الوقفية فأقر المشرع ،الاعتبار ليذا النظام
الوقف العام و ، والتي من بينيا الإيجار الذي يعد من أشير الطرق المنتيجة في استثمار تنميتياإدارتيا و 
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 94المؤرخ في7  41-64 7من القانون رقم 19مدت ىذه الطريقة صراحة بموجب المادة ، حيث اعت  تنميتو
 854-65 7تطبيقا لو المرسوم التنفيذي رقم، كما صدر المتمملمتعمق بالأوقاف المعدل و ا 4664أفريل 

، كيفيات ذلك د لشروط إدارة الأملاك الوقفية وتسييرىا وحمايتيا ودالمح 4665ديسمبر  14المؤرخ في7
المتمثل في المرسوم و  نصا خاصا بإيجار الأراضي الوقفية الفلاحيةالجزائري  إلى أن استحدث المشرع 

اضي الوقفية الأر كيفيات إيجار  المحدد لشروط و 9141فبراير  41المؤرخ في7  41-41 7التنفيذي رقم
المعدل و المتمم  41-64من القانون رقم7  6مكرر  93ذلك تطبيقا لأحكام المادة و  المخصصة لمفلاحة

 التي تنص عمى أن لمسمطة المكمفة بالأوقاف حق إيجار الأراضي الوقفية  14-14بموجب القانون رقم7
 الفلاحية.

ية7ـأخرى ذاتية و ـراضي الوقفية الفلاحية عدة أسباب موضوعحيث كان الدافع لمبحث في إيجار الأ        

 فأما الأسباب الموضوعية فيي7     

 المخصصة لمفلاحة.إيجار الأراضي الوقفية  د لشروط وكيفياتالمحد   حداثة النص الم عالَج -
 حميميا.تالمذكور أعلاه و  41-41يذي رقم7 الغوص في مضمون مواد المرسوم التنف -
 لمتطورات الحاصمة في مجال استثمار الأراضي الوقفية الفلاحية. حث في مدى مواكبة المشرعالب -
استغلاليا عن طريق وقفية الفلاحية و اىتمام الجزائر في الآونة الأخيرة باسترجاع مكانة الأراضي ال -

 الإيجار.

 أما الأسباب الذاتية فتتمثل في7

معرفة وخاصة منو إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية و ، ع الوقف بشكل عامحب البحث في موضو  -
 .41-41ما أتى بو المشرع من خلال المرسوم التنفيذي رقم7 

 ىذه الأراضي. موضوع إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية يساعدنا في معرفة كيف يتم استثمار -

ية موضوع إيجار الأراضي الوقفية المخصصة لمفلاحة من أىم يكتسبوما من خلال ما سبق ذكره، و       
طالما أن لمشريعة الإسلامية دورا مؤثرا في إيجار الأراضي بالغة في الحياة الاقتصادية والاجتماعية، و 

 41-41في المرسوم التنفيذي رقم7  الكيفيات المحددة ىذا الإيجار لمشروط والوقفية الفلاحية، وخضوع 
 ؟ما هو النظام القانوني لإيجار الأراضي الوقفية الفلاحية  الية الدراسة تتمحور أساسا حول7 فإن إشك

المنيج الاستقرائي باعتبار أن عمى المنيجين الوصفي و اعتمدنا  للإجابة عمى إشكالية الموضوع     
تحميل النصوص القانونية المتعمقة بإيجار الأراضي ل آلية التحميل يكمن في دراسة و الوصفي من خلا
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، المحدد لشروط 9141فبراير  41 المؤرخ في7 41-41الوقفية الفلاحية لاسيما المرسوم التنفيذي رقم7 
 كيفيات إيجار الأراضي الوقفية المخصصة لمفلاحة.و 

ل دراسة طرق يجار من خلاأما المنيج الاستقرائي فينصرف إلى كيفية استثمار الوقف عبر آلية الإ     
الفلاحي عموما والعقار  مدى مسايرتيا لمتطورات الحاصمة في مجال استثمار العقارالإيجار المعتمدة و 

 الوقفي الفلاحي خصوصا.

 قد واجيتنا صعوبات في إنجاز ىذا الموضوع، من بين ىذه الصعوبات ما يمي7 أنو من الطبيعيو      

ية، بالإضافة إلى قمة إيجار الأراضي الوقفية الفلاح قمة المراجع المتخصصة في موضوع -
الممتقيات التي تعالج ىذا الموضوع في الجزائر مما حتم عمينا الاستعانة بالمراجع الدراسات و 

 العامة في ىذا الشأن.
 في الآجال المحددة.يم لإعداد البحث عمى أكمل وجو، و ضيق الوقت، فالوقت عامل م -
فلاحية كمديرية الشؤون التي ليا علاقة بإيجار الأراضي الوقفية الصعوبة الاتصال بالإدارات  -

 نقص الأراضي الوقفية الفلاحية عمى أرض الواقع.و  الأوقاف،الدينية و 

فصمين، كل فصل يتفرع إلى مبحثين، و يشتمل كل  في دراستنا ليذا الموضوع قمنا بتقسيمو إلى    
 مبحث عمى مطالب و فروع، حسب التفصيل الآتي7

فقد كان  أما الفصل الثاني الفصل الأول7 خصصناه للإطار المفاىيمي لإيجار الأراضي الوقفية الفلاحية،
 وىو الإطار التطبيقي لإيجار الأراضي الوقفية الفلاحية. لما تناولناه في الفصل الأولالصورة التطبيقية 

فما كان فيو من  ا إليو من نتائج،في الأخير أنيينا ىذا البحث بخاتمة جمعنا فييا أىم ما توصمنو      
  من الشيطان.حده، وما كان من نقصان فمنا و سداد فمن الله و 



 
 الفصل الأول

الإطار المف اهيمي لإيجار الأراضي  
 الوقفية الف لاحية
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ف تحديد مفيوـ دقيؽ ليذه ، لا بد لنا مقبؿ التطرؽ لموضوع إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية
ؾ مف خلاؿ تحديد معناىا المغوي إعطاء تعريؼ شامؿ ليا وذل عمينا يقتضي ، بحيثالأراضي

 .الاصطلاحي والقانونيو 

الذي  2014فبراير  10:المؤرخ في 70-14 رقـ: إلى جانب تحديد نطاؽ تطبيؽ المرسوـ التنفيذي
از أىـ أىداؼ إيجار ة المخصصة لمفلاحة بالإضافة إلى إبر يالأراضي الوقفكيفيات إيجار  يحدد شروط و
 .ىذه الأراضي

المتعاقديف لا بد مف توافر عدة آثاره القانونية بيف إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية عقد حتى يرتب 
 أركاف.

 مفيوـإلى تقسيـ ىذا الفصؿ إلى مبحثيف، نتناوؿ في المبحث الأوؿ  لتفصيؿ ما سبؽ ذكره ارتأيناو 
 .  إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية برز أركاف عقدفي المبحث الثاني ن، و إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية
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ة الفلاحيةييجار الأراضي الوقفمفهوم إ: المبحث الأول  

الوقفية الفلاحية  الأراضي فية الفلاحية يتعيف أولا تعريؼمف أجؿ فيـ حقيقة إيجار الأراضي الوق
وقفية عمى الأراضي ال 70-14 :، ثـ توضيح نطاؽ المرسوـ التنفيذي رقـذلؾ في المطمب الأوؿو 

 .إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية نتطرؽ إلى أىداؼ، وفي المطمب الثالث الفلاحية في المطمب الثاني

 : تعريف إيجار الأراضي الوقفية الفلاحيةالمطمب الأول

تدعي لنا تضميف ، يسلإيجار الأراضي الوقفية الفلاحيةلكي يتسنى لنا ضبط تعريؼ شامؿ وكامؿ 
الثاني تعريؼ  في الفرع، و لأملاؾ الوقفيةالأوؿ تعريؼ إيجار ا في الفرع تناوؿن، ىذا المطمب ثلاثة فروع

، أما الفرع الثالث فقد خصصناه 70-14 رقـ: عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية في المرسوـ التنفيذي
 لمتمييز بيف عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية وما يشابيو مف عقود.

 لأملاك الوقفية : تعريف إيجار االفرع الأول

فييما لتعريؼ إيجار الأملاؾ الوقفية لا بد عمينا مف تقسيـ ىذا الفرع إلى جزئيتيف، بحيث نعرؼ 
 المصطمحات المكونة لمعنواف، فنعرؼ مصطمح الإيجار أولا، ثـ نعرؼ مصطمح الأملاؾ الوقفية ثانيا.

 : تعريف الإيجارأولا

 سنتطرؽ إلى تعريؼ الإيجار لغةً وفقيا وقانونا.

 الإيجارة والأجرة جرة: يقاؿ آجر الدار، أكريتيا، والعامة تقوؿ آجرتو، و الأالإيجار، و  :الإيجار لغة .1
 .(1)الأجارة ما أعطيت مف أجرة  و
 .(2)؛ معروضة للإيجارالمصدر آجر، شقة للإيجار] مفردة [ : وجمعيا إيجارات، و  يقاؿ إيجارو 

 :الإيجار فقها .2
ضمف الأحكاـ الإيجار لقد نظمت الشريعة الإسلامية بأحكاميا عقد : في الشريعة الإسلامية - أ

لا تختمؼ  في ىذا الجانب أحكاميا، و التي تنظـ العلاقات بيف الأفراد عاملاتالخاصة بالم
كانت السباقة  -الشريعة الإسلامية –ذلؾ أنيا  ،عف الأحكاـ الخاصة في القوانيف الوضعية
 .في الوجود وكذلؾ في التنظيـ ليذا الموضوع

                                                           
.04، ص2011لبنان،  -الطبعة السابعة، دار الصادر، بٌروت الجزء الرابع،  محمد بن منظور، لسان العرب، ( 1( 

 
.65، ص2000مصر،  -العربٌة المعاصرة، الطبعة الأولى، عالم الكتب، القاهرةأحمد مختار عمر، معجم اللغة  ( 2( 
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يرد عمى  ، إذ أنو(1)''عقد المنافع بعوض'':عميو عرفت الشريعة الإسلامية عقد الإيجار بأنوو 
أف بذلؾ فإف المؤجر يممؾ منفعة شيء معموـ بأجر معموـ شريطة المنفعة لا عمى العيف و 

 .ىذه الأشياء غير قابمة للاستيلاؾتكوف 
نفعة الذي لا بد أف ىي بدؿ المميا للإيجار لـ تغفؿ عف الأجرة و بتنظي الإسلامية الشريعة

، فقد تكوف عمى دراية كافية حوؿ بدؿ الإيجاروصوفا لكي يصبح طرفا العقد ميكوف مقدرا و 
 .(2)الأجرة ممثمة في منفعة أو أف تكوف نقدا

"ىو الوسيمة الرئيسية لتسيير حصوؿ عرفو الدكتور أنور سميـ بأنو: :القانون عند فقهاء - ب
الشخص عمى منفعة ماؿ ممموؾ لشخص آخر نظير مقابؿ دوف حاجة إلى أف يكسب ممكية 

 .(3)ىذا الماؿ"
 05-07رقـ: عقد الإيجار في القانوف المدني المعدؿ بموجب القانوف  عرؼ المشرع: قانونا .3

يمكف  ''عقد:الفقرة الأولى منو بأنو 467في المادة بالتحديد و  2007مايو  13 :المؤرخ في
''  .بمقتضاه المستأجر مف الانتفاع بشيء لمدة محددة مقابؿ بدؿ إيجار معموـ

، فإذا أردنا الوصوؿ إلى لـ يعط تعريفا واضحا ليذا العقد مف خلاؿ النص أف المشرع  نستنتج
 ، ذلؾ أف المشرع إلى العناصر المكونة ليذا العقد تعريؼ شامؿ فإنو يكوف لزاما عمينا التطرؽ

صري في تحديد المقصود بيذا العقد،حيثأف ىذيف الأخيريف المسمؾ مسمؾ المشرع الفرنسي و 
المؤجر لمدة  بالشيء''عقد يمتزـ بموجبو أحد الطرفاف ترؾ الطرؼ الآخر ينتفع  :يعرفانو عمى أنو

 .(4)بدفعو'' مقابؿ ثمف معموـ يمتزـ ىذا الأخيرمعينة و 
مف القانوف المدني فإنو يستفاد مف ذلؾ أف عناصر عقد الإيجار  467بالرجوع إلى نص المادة و 

 ىذه ، حيث تكوف بشيء، لمدة محددة، مقابؿ أجرةتتمثؿ في تمكيف المستأجر مف الانتفاع 
 
 
 

                                                           
صلاح الدٌن جٌلالً عٌولة، محمد سلٌمانً، عقد الإٌجار الوارد على العقار فً الشرٌعة الإسلامٌة، مذكرة لنٌل ( 1( 

.07، ص2012/2013شهادة الماستر، قانون عقاري، كلٌة الحقوق، جامعة المدٌة،        
 

المرجع نفسه والصفحة نفسها. ( 2( 

 
كربوب وسٌلة، التصرفات الواردة على ملك الغٌر فً ظل القانون المدنً الجزائري، مذكرة لنٌل شهادة الماستر( 3( 

، نقلا عن: د/ عصام أنور سلٌم، الوجٌز فً عقد  69، ص2012/2013قانون عقاري، كلٌة الحقوق، جامعة المدٌة،     
مصر، سنة  -العامة فً الإٌجار، الجزء الأول، دون رقم طبعة، دار المطبوعات الجامعٌة،الإسكندرٌة الإٌجار، الأحكام   

.16، ص2000       
 

ذٌب عبد السلام، عقد الإٌجار المدنً، دراسة نظرٌة وتطبٌقٌة من خلال الفقه واجتهاد المحكمة العلٌا، الطبعة الأولى  ( 4( 

.13، ص2001الدٌوان الوطنً للأشغال التربوٌة،        
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 .(1)المستأجرعناصر مرتبطة بحقوؽ طرفي العقد وىما المؤجر و ال
 ك الوقفيةالأملا  : تعريفثانيا

 التي عرفت الوقؼ، يمكف تعريؼ 10-91مف قانوف الأوقاؼ رقـ:  03بالرجوع لنص المادة 
تمؾ الأملاؾ التي وقفيا أصحابيا عف التممؾ بغرض التصدؽ بمنفعتيا عمى الفقراء  بأنيا الأملاؾ الوقفية

 د.أو عمى وجو مف وجوه البر والخير، وتكوف عمى وجو التأبي
والمرسوـ  10-91المشرع إيجار الأملاؾ الوقفية في كؿ مف قانوف الأوقاؼ رقـ: وقد تناوؿ 

 .381-98التنفيذي رقـ: 
لأوقاؼ المتضمف قانوف ا 10-91 :مف القانوف رقـ 42المادة  نصت: 11-11في القانون رقم  .1

التنظيمية وقفية وفقا للأحكاـ التشريعية و ؤجر الأملاؾ ال''ت  :عمى1991أفريؿ  27المؤرخ في: 
 .(2)، مع مراعاة أحكاـ الشريعة الإسلامية''السارية المفعوؿ

 381-98 :مف المرسوـ التنفيذي رقـ 22نصت المادة : 391-19 :في المرسوم التنفيذي رقم .2
 01:، المؤرخ فيكيفيات ذلؾارة الأملاؾ الوقفية وتسييرىا وحمايتيا و المحدد لشروط إد

 :مف القانوف رقـ 42، في إطار أحكاـ المادة الممؾ الوقفي''يؤجر :عمى ما يمي، 1998ديسمبر
، سواء كاف بناء أو أرض بياض أو المذكور أعلاهو  1991أفريؿ  27: المؤرخ في 91-10

د السعر الأدنى بإيجار المثؿ وعف طريؽ الخبرة حد  ، وي  زراعية أو مشجرة عف طريؽ المزاد أرضا
المختصة في إدارة أملاؾ الدولة أو الجيات الأخرى استطلاع رأي المصالح بعد المعاينة و 

 .( 3)المختصة''
مف قانوف  42تطبيقا لنص المادة ار والأملاؾ الوقفية، و كؿ مف عقد الإيج تعريؼ مف خلاؿ
مف  22وبالرجوع للأحكاـ التشريعية والتنظيمية السارية المفعوؿ، ونص المادة  10-91الأوقاؼ رقـ: 

يمكف تعريؼ عقد إيجار الأملاؾ الوقفية أنو "عقد تؤجر بموجبو السمطة  381-98المرسوـ التنفيذي رقـ: 
 المكمفة بالأوقاؼ ممكا وقفيا، سواء كاف بناء أو أرضا زراعية...، إلى شخص يدعى المستأجر.

 عمى طرؽ الإيجار 381-98التنفيذي رقـ: مف المرسوـ  25و 24و 23صت المواد كما ن
 والمتمثمة في كؿ مف الإيجار عف طريؽ المزاد العمني أو الإيجار بالتراضي.

 

                                                           

 
، الفتح للطباعة رمضان أبو سعود، العقود المسماة، عقد الإٌجار، الأحكام العامة فً الإٌجار، دون رقم طبعة ( 1( 

.16، ص2001والنشر،   
 

.1991، سنة 21الجرٌدة الرسمبة عدد  ( 2( 

 
.1998، سنة 90الجرٌدة الرسمٌة عدد  ( 3( 
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التنفيذي : تعريف عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية وفقا لممرسوم الفرع الثاني
  01-14رقم:

الذي يخص إيجار الأملاؾ الوقفية بصفة عامة سواء  381-98بالرغـ مف صدور المرسوـ التنفيذي رقـ: 
كانت مبنية أو غير مبنية، فقد خص المشرع إيجار الأراضي الفلاحية الوقفية بصفة خاصة بالمرسوـ 

''يقصد :ة كالتاليار الأراضي الوقفية الفلاحيعقد إيجو من 04عرَفت المادة حيث  70-14التنفيذي رقـ: 
بموجبو السمطة  ر، كؿ عقد تؤج  لاحة في مفيوـ أحكاـ ىذا المرسوـبإيجار الأراضي الوقفية المخصصة لمف

 إلى شخص مستأجر أرضا وقفية مخصصة لمفلاحة.، المكمفة بالأوقاؼ
أمثؿ غلالا استغلاليا استبيا قصد تنميتيا و  الانتفاعالوقفية المخصصة لمفلاحة المؤجرة يكوف الأراضي  

 .(1) وقفية فلاحية" ''تدعى في صمب النص "أراضي وجعميا منتجة و 
يتميز نستنتج أف عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية  ،المذكور أعلاه 04مف خلاؿ نص المادة 

 بالخصائص التالية:
بتوافر أركاف إلا عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية كغيره مف العقود الأخرى لا يمكف قيامو  -

ية الشؤوف مدير  ، الأوؿ يدعى المؤجر ممثلا في، فيو يحتاج إلى طرفا العقدشروط خاصةو 
 .يكوف شخص طبيعي أو معنوي المستأجر قديدعى الثاني الدينية والأوقاؼ، و 

مف نفس  02يتمثؿ محؿ عقد الإيجار في الأراضي الوقفية الفلاحية، وبالرجوع إلى المادة  -
المشرع قاـ بتحديد صنؼ الوقؼ الذي تنتمي إليو ىذه الأراضي وىي الأوقاؼ المرسوـ نجد أف 

 العامة.
تحدد و في ىذا العقد  لازمةبحيث تعتبر المدة ضرورية و  ،كذلؾ الإيجار مف العقود الزمنية يعتبر  -

 حسب طبيعة الاستغلاؿ الفلاحي. 70ػػػػػ14رقـ: المرسوـ التنفيذي  في
 ىو عقد مكتوب يتـ وفؽ نموذج محدد. عقد الإيجار وفؽ ىذا المرسوـ -
رقـ:  إلى شروط خاصة وفقا لممرسوـ التنفيذي لإضافة إلى بدؿ الإيجار،فقد أخضعو المشرعبا -

 .ما أدناهفي ، و سيتـ معالجة ىذه الأركاف70ػػػػػػ14
 .يجار الأراضي الوقفية الفلاحية عن بعض العقودعقد إ : تمييزالفرع الثالث

الوقفية الفلاحية خصوصية تميزه عف بعض العقود المشابية لو، لذلؾ لعقد إيجار الأراضي 
في ىذا الفرع الفرؽ بيف عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية وعقد المزارعة، ثـ الفرؽ بينو وبيف  سنتناوؿ

 عقد المساقاة، وأخيرا نميز بينو وبيف عقد الحكر.
 
 

                                                           
.2014، سنة 09عدد  الجرٌدة الرسمٌة (  1( 
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 عقد المزارعةالفلاحية و يجار الأراضي الوقفية : التمييز بين عقد إأولا
، وجب عمينا تعريؼ عقد المزارعةالوقفية الفلاحية و قبؿ التطرؽ إلى الفرؽ بيف عقد إيجار الأراضي       

 ىذا الأخير.
ما ليا مف فعقد المزارعة ىو مف العقود الاستثمارية التي تعامؿ بيا المسمموف منذ عيد النبوة ل        

تعتبر فرصة لمذيف لا يممكوف الأرض ، و عمؿتوفير مناصب ذائية و لسد حاجيات المجتمع الغ خصائص
يبينوا قدراتيـ لأفراد الأمة عف طريؽ عقد ، أف يحققوا ذلؾ و يحققوف بيا طموحاتيـ الاستثماريةالتي 

 .(1)المزارعة
 07-01 :مف القانوف رقـ 1مكرر  26ؼ المشرع الجزائري عقد المزارعة مف خلاؿ المادة قد عر  و       

  10-91المتمـ لمقانوف رقـ: المعدؿ و  (2)2001ماي  22لموافؽ لػ: ا 1422صفر عاـ  28المؤرخ في: 
''المزارعة ىي عقد يتـ بموجبو إعطاء الأرض لممزارع مف أجؿ المتعمؽ بالأوقاؼ التي جاء نصيا كما يمي:

 استغلاليا مقابؿ حصة مف المحصوؿ متفؽ عمييا عند إبراـ العقد''.
إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية  عقدف القوؿ أف كؿ مف عقد المزارعة و انطلاقا مف ىذا التعريؼ يمك     

الانتفاع  مف عقوديكوف ذلؾ بقابؿ، كما أنيما يعتبراف و  ر حؽ الاستغلاؿ لأرض وقفيةيمنحاف لممستأج
ينتيياف بانتياء و  ،رسمي اشترط المشرع تحريرىما في شكؿ لاىما يطبؽ عمى الأراضي الفلاحية، حيثوك

 المدة المتفؽ عمييا بيف طرفي العقد.
المذكور أعلاه فإف المؤجر في عقد  07-01مف القانوف رقـ:  11مكرر  26وطبقا لنص المادة 

 زارعة ىو نفسو المؤجر في عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية وىي السمطة المكمفة بالأوقاؼ.مال
أما بالنسبة لأوجو الاختلاؼ، فعقد المزارعة يختمؼ عف عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية مف       
 حيث:

عقد المزارعة يكوف بإعطاء الأرض لممزارع مقابؿ حصة مف المحصوؿ يتفؽ عمييا الطرفاف عند أف  -
بؿ دفع قيمة إيجارية إبراـ العقد، عمى خلاؼ عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية الذي يكوف مقا

 لحساب الصندوؽ المركزي للأوقاؼ.
ذلؾ لأف الأرض عييف أو أكثر بحسب طبيعة الأرض و عقد لموسميف زراف مدة عقد المزارعة ت  أ -

الفلاحية تنتج محصولا دوريا، أما عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية فمدتو محددة في المرسوـ 
 ( سنة كؿ حسب الحالة.40( سنة و أربعوف )12ثنتي عشرة )بمدتيف ىما: ا 70-14التنفيذي رقـ: 

                                                           
 

2006خالد رمول، الإطارالقانونً والتنظٌمً للأملاك الوقفٌة فً الجزائر، دار هومة، الطبعة الثانٌة، الجزائر،  ( 1( 

.134ص      
 

.2001لسنة  29الجرٌدة الرسمٌة، عدد ( 2( 
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لـ ينضج المحصوؿ بعد، فمممزارع حؽ قد لاينتيي عقد المزارعة بانتياء المدة المحددة في العقد إذا  -
يؤدي الأجرة المناسبة لذلؾ البقاء، أما عقد إيجار في الأرض إلى غاية نضج المحصوؿ و بقاء ال

 ينتيي بانتياء المدة.الأراضي الوقفية الفلاحية ف

 عقد المساقاةيجار الأراضي الوقفية الفلاحية و ثانيا: التمييز بين عقد إ

مف  1مكرر 26الثالثة مف المادة لقد عرؼ المشرع الجزائري عقد المساقاة بموجب نص الفقرة       
يصمحو مقابؿ  : ''إعطاء الشجر للاستغلاؿ لمفبأنوالمعدؿ والمتمـ سالؼ الذكر  10-91القانوف رقـ: 

 .(1)جزء معيف مف ثمره''

مف خلاؿ ىذا التعريؼ نلاحظ أف عقد المساقاة يتشابو مع عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية في      
قبوؿ مف قبؿ الوقفية، حيث ينعقداف بإيجاب و  الأملاؾ مف طرؽ استغلاؿ و استثمار ىما يعتبرافأف كلا

 يخضعاف لمرسمية.طرفي العقد، و 

صمحو مقابؿ جزء معيف أما أوجو الاختلاؼ فإف عقد المساقاة يكوف بإعطاء الشجر للاستغلاؿ لمف ي       
مف ثمره، أما عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية فيكوف بمقابؿ دفع قيمة إيجارية لمصندوؽ المركزي 

 ضي الوقفية الفلاحية.تقوـ مقاـ الأجرة في عقد إيجار الأرالأوقاؼ؛ فالثمار في عقد المساقاة ل

إف عقد المساقاة غير محدد بمدة معينة بحيث ينتيي بنضج الثمار و قطفيا، عمى عكس عقد إيجار      
 الأراضي الوقفية الفلاحية الذي ينتيي بانتياء المدة المتفؽ عمييا.

 عقد الحكريجار الأراضي الوقفية الفلاحية و التمييز بين عقد إ ثالثا:

 10-91المعدؿ والمتمـ لمقانوف رقـ: 07-01ف رقـ:مف القانو  2مكرر 26لنص المادة  طبقا
فإف عقد الحكر يعرؼ عمى أنو: "يمكف أف تستثمر، عند الاقتضاء، الأرض الموقوفة المذكور أعلاه، 

العاطمة بعقد الحكر الذي يخصص بموجبو جزء مف الأرض العاطمة لمبناء و/أو لمغرس لمدة معينة مقابؿ 
يحد د في دفع مبمغ يقارب قيمة الأرض الموقوفة وقت إبراـ العقد، مع التزاـ المستثمر بدفع إيجار سنوي 

 25العقد مقابؿ حقو في الانتفاع بالبناء و/ أو الغرس وتوريثو خلاؿ مد ة العقد، مع مراعاة أحكاـ المادة 
والمذكور  1991أبريؿ سنة  27 الموافؽ لػ: 1411شواؿ عاـ  12المؤرخ في:  10-91مف القانوف رقـ: 

 أعلاه ".

مع عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية نجد أف عقد الحكر يتشابو  2مكرر  26مف خلاؿ المادة 
 في عدة أشياء:

                                                           
.2001، سنة 29عدد الجرٌدة الرسمٌة ( 1( 
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 حؽ الانتفاع عمى الأرض الموقوفة. ف لممستفيدأف كلاىما يخولا -
عمى الأرض الموقوفة، فلا يجوز إنشاء عقد الحكر أو عقد إيجار الأراضي الوقفية  كلاىما يطبؽ -

 الفلاحية عمى أرض غير موقوفة.
ينص    كلاىما حؽ مؤقت، حيث ينتيياف بانتياء المدة المحددة في العقد، إلا أف المشرع لـ  -

 لكف اعتبره مف العقود طويمة المدة.عمى حد أقصى لعقد الحكر و 
 اف لمرسمية، فقد اشترط المشرع تحريرىما في شكؿ رسمي.أنيما يخضع -

 فنجدىما يختمفاف في: أما بالنسبة لأوجو الاختلاؼ

في عقد الحكر تتعدد أوجو الاستثمار في الأرض، فقد يكوف بالبناء عمييا، أو الغراس، أو أي  -
المؤجرة قصد غرض آخر. أما في عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية فيكوف الانتفاع بالأرض 

 (1)تنميتيا واستغلاليا استغلالا أمثلا، وجعميا منتجة.
يختمفاف أيضا مف حيث البدؿ أو الأجرة، فعقد الحكر يكوف مقابؿ دفع مبمغ يقارب قيمة الأرض  -

الموقوفة أو يساوييا وقت إبراـ العقد، مع التزاـ المستثمر بالبناء دفع إيجار سنوي يحدد في العقد 
،عكس عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية الذي (2)لانتفاع بالبناء و/ أو الغرسمقابؿ حقو في ا

 يكوف مقابؿ دفع قيمة إيجارية لحساب الصندوؽ المركزي للأوقاؼ و التي تحدد وقت إبراـ العقد.
نص المشرع صراحةً عمى أف عقد الحكر ي رت ب لصاحبو حقا عينيا عكس عقد الإيجار، فإف  -

 لصاحبو حقا عينيا.المشرع لـ يرتب 
نص المشرع صراحةً عمى أف عقد الحكر ي ور ث عكس عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية  -

 فالمشرع لـ ينص صراحة عمى توريثو.

 مجال تطبيق إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية: المطمب الثاني

مف خلاؿ ىذا المطمب سنحاوؿ تحديد الأراضي الوقفية الفلاحية التي يسري عمييا المرسوـ التنفيذي       
ذلؾ ضمف الفرع ة لمفلاحة و كيفيات إيجار الأراضي الوقفية المخصصالمحدد لشروط و  70-14 :رقـ

 الفرع الثاني. الأراضي الوقفية الفلاحية التي لا يسري عمييا ىذا المرسوـ نتناوليا في، و الأوؿ
 
 
 

                                                           
.2014لسنة  09، الجرٌدة الرسمٌة، عدد 70-14من المرسوم التنفٌذي رقم  04راجع المادة  ( 1( 

 

.140خالد رمول، المرجع السابق، ص  ( 2( 
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 01-14 رقم: : الأراضي الوقفية الفلاحية التي يسري عميها المرسوم التنفيذيالفرع الأول

اـ ىذا المرسوـ       ''تسري أحك:عمى ما يمي 70-14 رقـ: مف المرسوـ التنفيذي 02تنص المادة       
    :مف القانوف رقـ 08الأملاؾ الوقفية العامة المخصصة لمفلاحة المنصوص عمييا في المادة  عمى
 لا سيما:المتمـ ، المعدؿ و 1991ؿ أفري 27 :في المؤرخ 91-10
 .الأملاؾ الوقفية المعمومة التي تـ حصرىا -
تبيف يالتي و  حوزة الدولةة الأخرى التي ىي في الأملاؾ الوقفيؾ الوقفية المسترجعة مف الدولة و الأملا -

 .)1(لاحقا أنيا أوقاؼ عامة بناء عمى وثائؽ رسمية أو شيادات أشخاص''

مف المرسوـ التنفيذي المذكور أعلاه نستنتج أف أحكامو تسري عمى الأملاؾ  02مف خلاؿ نص المادة 
 : المتمثمة فية المخصصة لمفلاحة و الوقفية العام

 .حصرىا الأملاؾ الوقفية المعمومة التي تـ -
 .الأملاؾ الوقفية المسترجعة مف الدولة  -
 .ملاؾ الوقفية التي بحوزة الدولةالأ -

 10-91مف القانوف رقـ:  1الفقرة  06مع الإشارة إلى أف الأملاؾ الوقفية العامة ت عر ؼ في المادة 
بس عمى جيات خيرية مف وقت  إنشائو، المعدؿ والمتمـ سالؼ الذكر عمى أنيا: "الوقؼ العاـ: ىو ما ح 

ويخصص ريعو لممساىمة في سبؿ الخيرات، وىو قسماف: قسـ يحدد فيو مصرؼ معيف لريعو، فلا يصح 
صرفو عمى غيره مف وجوه الخير إلا إذا استنفذ، وقسـ لا يعرؼ فيو وجو الخير الذي أراده الواقؼ فيسمى 

 .(2)ي سبؿ الخيرات"وقفا عاما غير محدد الجية ويصرؼ ريعو في نشر العمـ وتشجيع البحث فيو وف

 :في ما يمي تفصيؿ لذلؾو 

 : الأملاك الوقفية المعمومة التي تم حصرهاأولا

  656، والبالغ عددىا ضمف الأرض الوقفية التي تـ حصرىاإف الأراضي الوقفية الفلاحية تندرج       
 .(3)الأوقاؼسب تصنيؼ وزارة الشؤوف الدينية و قطعة ح

يا تمؾ الأملاؾ التي ليا شيادات وقفية المعمومة التي تـ حصرىا بأنقصد المشرع بالأملاؾ الويَ 
 تثبت ممكيتيا.

                                                           
.2014سنة ، 09الجرٌدة الرسمٌة عدد  ( 1( 

 
.1991لسنة  21الجرٌدة الرسمٌة، عدد ( 2( 

 

www.marw.dz 10:30، الساعة 2017فٌفري  19الزٌارة الأوقاف، تارٌخ موقع وزارة الشؤون الدٌنٌة و  (3) 



الإطار المفاهيمي لإيجار الأراضي الوقفية الفلاحية                             الفصل الأول        
 

 

14 

''يؤجر :التي تنص عمى ما يمي 381-98 :مف المرسوـ التنفيذي رقـ 22بالرجوع إلى المادة و 
رضا أو أ ياض...سواء كاف بناء أو أرض ب10-91مف القانوف  42حكاـ المادة طار أإالممؾ الوقفي في 

 .(1)أو مشجرة...''زراعية 

لا يستثنى منيا ''إلا ما كانت طبيعتو أو وضعيتو القانونية تتعارض مع التأجير أو إذا اشترط و 
مثاؿ ذلؾ النقود التي لا يمكف إيجارىا بؿ يتـ تثميرىا بطرؽ ، و الانتفاع بو بغير طريقة التأجير الواقؼ

 تناسب طبيعتيا''.

بحصرىا يجوز إيجارىا و تسري عمييا أحكاـ المرسوـ  عميو فإف كؿ أرض وقفية فلاحية معمومةو 
 منو. 02لا سيما المادة  70-14 :التنفيذي رقـ

 : الأملاك الوقفية المسترجعة من الدولةثانيا

تعرضت الأراضي الوقفية إلى انتياكات مف مختمؼ الجيات سواء كانوا خواص أو بعد الاستقلاؿ 
لثورة الزراعية وتأميميا الاستحواذ عمييا أو ضميا إلى صندوؽ اكاف ذلؾ عف طريؽ ، و مؤسسات عمومية

قانوف التوجيو العقاري المعدؿ  الذي يتضمف 25-90 :ؿ الحاؿ عميو إلى غاية صدور القانوف رقـظو 
ص ىذا الأمر عمى استرجاع ، حيث ن1995سبتمبر  25 :المؤرخ في 26-95رقـ:  المتمـ بالأمرو 

 .76ذلؾ في نص المادة ف بينيا الأملاؾ الوقفية و ابيا، مالأراضي المؤممة لأصح

الذي حدد كيفية  1992جانفي  06 :بالإضافة إلى صدور المنشور الوزاري المشترؾ بتاريخ
قد فرؽ المنشور بيف ثلاث حالات ''و نمط تسوية أوضاع المستفيديف المستغميف ليذه الأراضي الاسترجاع و 

التي تعود إلى المؤسسات التي كانت تشرؼ عمييا قبؿ وقفا عاما و ي الفلاحية الموقوفة مف بينيا الأراض
 .(2)تطبيؽ قانوف الثورة الزراعية''

المتمـ تي بينيا قانوف الأوقاؼ المعدؿ و الشروط الالأراضي الوقفية وفؽ الإجراءات و بعد استرجاع 
بيقا لأحكاـ المرسوـ ، تصبح ىذه الأراضي قابمة للإيجار تطر الوزاري المشترؾ المذكور سابقاالمنشو و 

الأراضي الوقفية كيفيات إيجار ، المحدد لشروط و 2014فبراير  10 :المؤرخ في 70-14: التنفيذي رقـ
 .المخصصة لمفلاحة

 

                                                           
 

.1998سنة ، 90الجرٌدة الرسمٌة عدد  ( 1( 
 

عمر حمدي باشا،عقود التبرعات )الهبة، الوصٌة، الوقف(، الطبعة الثانٌة، دار هومة للنشر و التوزٌع، الجزائر ( 2( 

.98، ص2009سنة       
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 : الأملاك الوقفية التي بحوزة الدولة ثالثا

التي أقر ة بموجب قانوف الثورة الزراعية و في إطار تسوية الوضعية المتعمقة بالأملاؾ الوقفية المؤمم
 10-91 :قانوف الأوقاؼ رقـ، و المتمـالمعدؿ و  25-90: قانوف التوجيو العقاري رقـإرجاعيا كؿ مف 

ف الدينية )وزارة الشؤو  :بيف أربع وزارات ىي 01-06رقـ: مشتركة التعميمة ال المعدؿ والمتمـ، صدرت
د تحد   2006مارس  20 :بتاريخ لمالية(، وزارة االجماعات المحمية، وزارة الفلاحةارة الداخمية و وز والأوقاؼ، 

 .(1)فييا كيفية تسوية وضعية الأملاؾ الوقفية العامة التي ضمت إلى الدولة

فالأراضي الوقفية سواء العامة أو الخاصة قد مسيا حكـ التأميـ في إطار قانوف الثورة الزراعية   
استرجاع ىذه ، تـ التوجيو العقاريمف قانوف  75ادة بإلغاء ىذا الأمر بموجب الم، و 73-71: رقـ

 الأراضي الوقفية.

مف قانوف الأوقاؼ ما يعمف استفادة الوقؼ مف أحكاـ قانوف التوجيو 38قد جاء في نص المادة و 
بالتالي أصبح بالإمكاف رجوع ، و و المالؾ الأصمي للأوقاؼ الخيريةالعقاري ''بوصؼ الوقؼ العاـ ى

 .(2)الأراضي الوقفية الفلاحية''

عمى الأراضي امة الناتجة عف قرار الاسترجاع ىو ''زواؿ حؽ ممكية الدولة مف الآثار القانونية اليو 
أو  وا موجوديفإف كانسترجاع إلى الموقوؼ عمييـ ابتداء نتفاع بالأرض محؿ الاانتقاؿ حؽ الا، و الموقوفة

 .(3)ملاؾ الوقفيةتسيير الأاعتبارىا الجية المكمفة بإدارة و إلى السمطة المكمفة بالأوقاؼ ب

كيفيات جاء تبيانيا في مواد المرسوـ التنفيذي وفؽ شروط و  ار ىذه الأراضيقد أجاز المشرع إيجو 
 .(4)مواد دفتر الشروط الممحؽ بيذا المرسوـو  02خاصة نص المادة  70-14 :رقـ

 

 

 
                                                           

عٌسى بوراس، توثٌق الوقف العقاري فً الفقه الإسلامً و القانون الجزائري، الطبعة الأولى، جمعٌة التراث ( 1( 

.205، ص2012الجزائر،  -غرداٌة      
 

.58، ص6002طبعة، دار الهدى، الجزائر، رقم دون وقف العام فً التشرٌع الجزائري، محمد كنازة، ال ( 2( 

 
.112خالد رمول، المرجع السابق، ص ( 3( 

 
حوزة الدولة للانتفاع بها، الملحق دفتر شروط إٌجار الأراضً الوقفٌة المخصصة للفلاحة المسترجعة التً كانت فً  ( 4( 

.70-14الثالث من المرسوم التنفٌذي رقم        
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  01-14: الأراضي الوقفية الفلاحية التي لايسري عميها المرسوم التنفيذي الفرع الثاني

''تستثنى مف مجاؿ تطبيؽ ىذا المرسوـ :عمى ما يمي 70-14 رقـ: مف المرسوـ التنفيذي 03نصت المادة 
التنظيـ و استغلاليا لمتشريع اصة التي يخضع نظاميا القانوني وقواعد تسييرىا و الأراضي الوقفية الخ

 موؿ بيما''.المع

نستنتج أف أحكامو لا تسري عمى  70-14 رقـ: مف المرسوـ التنفيذي 03مف خلاؿ نص المادة 
 . الأراضي الوقفية الفلاحية الخاصةمنو لا نستطيع تطبيؽ ىذا المرسوـ عمى الأملاؾ الوقفية الخاصة و 

 : أهداف إيجار الأراضي الوقفية الفلاحيةالمطمب الثالث

مف بيف ىذه الأىداؼ ما ىو متعمؽ الوقفية الفلاحية أىداؼ متعددة ومختمفة، إف لإيجار الأراضي 
ىا في الفرع الثاني، نذكر أىداؼ اقتصادية يا في الفرع الأوؿ، و تناولناستغلاؿ الأراضي الفلاحية مية و بتن

 أما الفرع الثالث فخصصناه للأىداؼ الاجتماعية.

 استغلال الأراضي الوقفية الفلاحيةتنمية و المتعمقة ب: الأهداف الفرع الأول

ي الوقفية ''الأراض:عمى ما يمي 70-14 :مف المرسوـ التنفيذي رقـ 02فقرة  04المادة  نصت
 جعميا منتجة''يكوف الانتفاع بيا قصد تنميتيا واستغلاليا استغلالا أمثؿ و ة المخصصة لمفلاحة المؤجر 

يا المشرع أف الإيجار يعتبر مف أىـ الطرؽ التي اعتمد عميمف خلاؿ نص ىذه المادة نستنتج 
حية خاصة، مف أجؿ استغلاليا والحفاظ الفلاالأملاؾ العقارية الوقفية عامة و تنمية الجزائري في استثمار و 

 الضياع.عمى أصوليا مف الإىماؿ و 
 ندثار.حمايتيا مف الاو اليدؼ مف الإيجار ىو الاستغلاؿ الفلاحي لتنمية ىذه الأراضي و  

ي يساىـ فو  افظة عمييا مف الاندثار،كما أف استثمار الأراضي الوقفية الفلاحية يؤدي إلى المح
تعميميا. فالأمة في حاجة إلى الأمواؿ لتحسيف أحواليا تحقيؽ أىداؼ الوقؼ اجتماعيا واقتصاديا و 

الوقؼ  زيادة إلى ذلؾ فإفالإنتاج، و التصنيع تثمار الأمواؿ عف طريؽ التسويؽ و الاجتماعية مف خلاؿ اس
 .(1)مف مقاصده التأبيد لا يمكف أف يتحقؽ ذلؾ إلا مف خلاؿ الاستثمار الناجحالذي يراد لو الاستمرار و 

                                                           
طبعة، دار الهدىرقم دون فً الفقه الإسلامً والقانونً،  سبل استثمارهازاق بوضٌاف، إدارة أموال الوقف وعبد الر ( 1( 

.117، الجزائر، ص2010      
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 تثمير الأمواؿ الموقوفة واجب شرعي، حتى يتحقؽ اليدؼ مفما أف استثمار الأراضي الوقفية و ك
كما  والإىماؿ  الحفاظ عميو مف الضياعو ؼ وذلؾ يتوقؼ عمى تنمية الوقؼ، وحسف التصرؼ فيو، الوق
 .(1)التطورمب العمؿ عمى إيجاد صيغ إدارية وتمويمية تتماشى مع الحياة و يتط

كيفيات نصوص قانونية تبيف شروط و و المشرع الجزائري مف خلاؿ استحداث يلإىذا ما سعى و 
 .70-14 :إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية تضمنيا المرسوـ رقـ

 : الأهداف الاقتصادية لإيجار الأراضي الوقفية الفلاحية الثانيالفرع 

 لعؿ مف أىـ الأىداؼ الاقتصادية لإيجار الأراضي الوقفية الفلاحية ما يمي:     

المالية بحيث يكوف الإيجار بمقابؿ نقدي يدفع لحساب الصندوؽ المركزي توسيع حجـ الإيرادات  -
 .70-14 :سوـ التنفيذي رقـمف المر  05للأوقاؼ تطبيقا لنص المادة 

فتح الباب أماـ ظيور جماعة مف المتخصصيف في الأعماؿ، فمف المبادئ توفير فرص العمؿ، و  -
ىذا ما اتجو لو المشرع الجزائري في اشتراطو و  .(2)يرفع الإنتاجيةالاقتصادية اليامة أف التخصص 

 لإثبات صفة الفلاح لمف أراد استئجار الأراضي الوقفية الفلاحية.
رأس الماؿ تراكـ رأس الماؿ، لأف الوقؼ في حقيقتو ىو شكؿ مف أشكاؿ بناء الثروة الإنتاجية و  -

الدائـ بالنظر إلى خاصية التأبيد. فالقصد مف استثمار الوقؼ ىو تحقيؽ الاستثماري المتزايد و 
والا                حتى تدر أمالموقوفة المستغمة  ؿو أكبر عائد لموقؼ، أو تأميف أو عمى ربح أو ريع مف الأص

 .(3)منافع و 

كما أف لموقؼ دور فعاؿ في نيضة العالـ الإسلامي و ذلؾ مف خلاؿ آثاره الإيجابية التي ساىـ بيا 
مف خلاؿ ما أحدثو في تنمية الحياة الاجتماعية و الاقتصادية، كما أسيـ في إقامة العديد مف الصناعات 

 في تنمية و تطوير و تنويع الاقتصاد الوطني.المختمفة، فالوقؼ مؤسسة تمعب دورا ىاما 

 

 

                                                           
2009، الطبعة الأولى، دار المكتبً، سورٌة،  06محمد الزحٌلً، موسوعة قضاٌا إسلامٌة معاصرة، الجزء ( 1( 

.221ص      
 

سلٌم هانً منصور، الوقف و دوره فً المجتمع الإسلامً المعاصر، مؤسسة الرسالة ناشرون، الطبعة الأولى ( 2( 

.155بٌروت، ص      
 

8عز الدٌن شرون، أسالٌب استثمار الوقف فً الجزائر، مجلة الحجاز العالمٌة للدراسات الإسلامٌة و العربٌة، عدد  ( 3( 

.119، ص2014السعودٌة،        
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 : الأهداف الاجتماعية لإيجار الأراضي الوقفية الفلاحيةالفرع الثالث

دؼ إلى تحقيؽ أىداؼ اجتماعية وذلؾ عف طريؽ مساعدة ييإيجار الأراضي الوقفية الفلاحية  إف
المستثمرات الشغؿ في الأراضي و توفير و  المحتاجيف مف خلاؿ فتح مناصب العمؿالفقراء والمساكيف و 

 بذلؾ يتحقؽ ما يمي:الفلاحية الوقفية المؤجرة و 

ىذا ما في المواسـ والأعياد  و توزيع الصدقات رعاية الفقراء والمساكيف والبر بيـ والإحساف إلييـ و  -
   لحماية الوقؼ               تـ التوصؿ إليو مف طرؼ السمطة بإصدار القوانيف في الآونة الأخيرة

 .(1)تأكيد تطبيؽ رغبة الواقفيف لإيصاليا لمستحقيياو 
 مجاؿخاصة في مجاؿ الأراضي الفلاحية وفي مجاؿ السكف الاقتصادي و إعادة توزيع الثروة،  -

 .(2)غيرىا مف المصالح الاجتماعيةالحمامات العمومية و 

المحدد لشروط                  70-14ىذا ما يسعى إلى تحقيقو المشرع الجزائري بسنو لممرسوـ التنفيذي رقـ: و 
 .كيفيات إيجار الأراضي الوقفية المخصصة لمفلاحة و

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
.207عبد الرزاق بوضٌاف، المرجع السابق، ص( 1( 

 
عمر الكتانً، الجوانب الاقتصادٌة للوقف، ملتقى حول ''النصوص القانونٌة المنظمة للوقف و الزكاة''، الأمانة العامة ( 2( 

.03، ص2008للأوقاف، الكوٌت،       
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 : أركان عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحيةالثاني المبحث

 عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية كغيره مف العقود يحتوي عمى أركاف،  سنتطرؽ إلييا في إف 
ـ ركف السبب ثالمحؿ في المطمب الثاني، ركف التراضي في المطمب الأوؿ، و  مفىي كؿ ىذا المبحث و 

 في الأخير ركف الشكمية نتناولو في المطمب الرابع.في المطمب الثالث، و 

 : التراضي في إيجار الأراضي الوقفية الفلاحيةالمطمب الأول

حيث أف للإيجار أىمية كبيرة أكثرىا شيوعا بيف الأشخاص، و يعتبر الإيجار مف أىـ العقود المسماة 
بة لمملاؾ لنستتمثؿ في تمكيف الأشخاص غير القادريف عمى التمميؾ مف الانتفاع بشيء لا يممكونو، أما با

 يمثؿ عقد الإيجار الإطار القانوني الذي يجمع بيف طائفتيف مف الأشخاص                  ىو وسيمة للاستثمار، و 
 المؤجروف.وىـ المستأجروف و 

ىذا ما سنتناولو في ، و المستأجردة طرفيو وىما المؤجر و ي ينعقد عقد الإيجار يجب أف تتطابؽ إرالك
 ىذا المطمب بالتفصيؿ بدءا بالمؤجر في الفرع الأوؿ، ثـ المستأجر في الفرع الثاني.

 : المؤجرالفرع الأول

المحدد  2014فيفري  10 :المؤرخ في 70-14 :مف المرسوـ التنفيذي رقـ 09حسب المادة 
المكمفة بالأوقاؼ ''تخوؿ السمطة :كيفيات إيجار الأراضي الوقفية المخصصة لمفلاحة إذ تنصلشروط و 

 .(1)إعداد عقد الإيجار''

''... تختص السمطة :سابؽ الذكر عمى 70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  14قد نصت المادة و 
 الأراضي الوقفية الفلاحية عف طريؽ المزاد العمني''.المكمفة بالأوقاؼ وحدىا بإجراءات تأجير 

المعدؿ  2001ماي  22المؤرخ في:  07-01 رقـ: مف القانوف 9مكرر  26بالرجوع إلى المادة و 
... لمسمطة المكمفة بالأوقاؼ حؽ إيجار الأراضي الوقفية المخصصة '':المتمـ نجد أف المشرع نص عمىو 

 .(2)لمفلاحة''

سابقة الذكر نستنتج أف المشرع قد أعطى حؽ تأجير الأراضي الوقفية الفلاحية المف خلاؿ المواد 
 مف المرسوـ التنفيذي 24إلى  22 الإخلاؿ بأحكاـ المواد مف إلى السمطة المكمفة بالأوقاؼ، بشرط عدـ

 حمايتياو  تسييرىافية و المحدد لشروط إدارة الأملاؾ الوق 1998ديسمبر  01المؤرخ في:  381-98رقـ: 
 كيفيات ذلؾ، ففيما تتمثؿ ىذه السمطة ؟و 

                                                           
.2014سنة ، 09عددالجرٌدة الرسمٌة  ( 1( 

 
.2001، سنة 28عدد الجرٌدة الرسمٌة( 2( 
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المحدد لقواعد تنظيـ  2000جويمية  26المؤرخ في:  200-2000وفقا لممرسوـ التنفيذي رقـ: 
الأوقاؼ تعتبر مظير مف بما أف مديريات الشؤوف الدينية و و مصالح الشؤوف والأوقاؼ في الولاية وعمميا، 

اـ إبر ، ''فقد منحت ليا بموجب ىذا المرسوـ عدة صلاحيات مف بينيا للأوقاؼمظاىر التسيير اللامركزي 
 .(1)التنظيـ المعموؿ بيمالحدود التي يمنحيا التشريع و استثمارىا في اعقود إيجار الأملاؾ الوقفية و 

فلاحية ىو مدير الشؤوف مف خلاؿ ما سبؽ فإف الطرؼ المؤجر في عقد إيجار الأراضي الوقفية ال
 ؼ عمى مستوى كؿ ولاية، أو ممثمو القانوني.الأوقاالدينية و 

 الفرع الثاني: المستأجر

 381-98، و المرسوـ التنفيذي رقـ: 10-91لـ يتطرؽ المشرع الجزائري في قانوف الأوقاؼ رقـ: 
 .(2)مستأجر الممؾ الوقفي مف ىولمسألة 

منو، نستنتج أنو  08و 07وبموجب المادتيف  70-14ـ المرسوـ التنفيذي رقـ: بالرجوع إلى أحكاو 
قفية يمكف لكؿ شخص طبيعي أو معنوي جزائري تتوفر فيو الشروط المطموبة، أف يستأجر أرضا و 

 .الانتفاع بيا بصفة فردية أو عمى شكؿ مستثمرة فلاحية فردية أو جماعيةمخصصة لمفلاحة لاستغلاليا و 

ىي و   70-14:مرسوـ التنفيذي رقـال يجب توافرىا في المستأجر حددىا اً عد د شروط غير أف المشرع     
 كالآتي:

 أولا: الشروط المتعمقة بالشخص الطبيعي

ص طبيعي أف يترشح خ''يمكف لكؿ شعمى ما يمي:  70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  07تنص المادة 
 ، مع مراعاة ما يأتي:04لاستئجار الأراضي المذكورة في المادة 

 مف جنسية جزائرية.أف يكوف  -
 صفة الفلاح.أف يثبت  -

يمكف لممترشح الذي لا يمكنو إثبات صفة الفلاح أف يقدـ شيادة تكويف أو تأىيؿ في المجاؿ     
 .(3)الفلاحي''

                                                           
 

.2000، سنة 47رسمٌة عددالجرٌدة ال ( 1( 
 

مسؤولٌةع الجزائري، مذكرة ماستر، عقود ولعمارة سعاد، التصرفات الواردة على الأملاك الوقفٌة فً التشرٌ ( 2( 

.26، ص2012/2013كلٌة الحقوق، جامعة البوٌرة، الجزائر،      
 

. 2014، سنة 09عدد  الجرٌدة الرسمٌة ( 3( 
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ترشح لكؿ شخص أف ينستنتج أنو يمكف  70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  07مف خلاؿ المادة      
 ذلؾ بتوفر الشروط التالية:لاستجار أرض فلاحية وقفية و 

 الجنسية الجزائرية: -1

يمكف لكؿ شخص طبيعي أف يترشح  70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  07حسب المادة       
 .ئريةلاستئجار أرض وقفية فلاحية بشرط أف يكوف مف جنسية جزا

عف العقار الوقفي ىو عدـ التنازؿ عف العقار عامة، و فاليدؼ منو بخصوص ىذا الشرط و       
المتعمقة  1538ىذا ما ورد في المذكرة رقـ:الأرض بالسيادة الوطنية، و خاصة لفائدة الأجانب لارتباط 

بالأرض الفلاحية أو ذات الوجية الفلاحية ''...كؿ الأشخاص مف جنسية أجنبية لا يمكنيـ امتلاؾ 
 .(1)أو استغلاؿ أراضي فلاحية...''

 إثبات صفة الفلاح: -2

يترشح  ''عمى مفالتي تنص عمى مايمي:  70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  07حسب المادة  
في المجاؿ ف أو تأىيؿ فة الفلاح، أو أف يقدـ شيادة تكويلاستئجار الأراضي الوقفية الفلاحية إثبات ص

 .(2)الفلاحي''

، الذي يعرؼ 1996جانفي  27رخ في: المؤ  63-96بالرجوع إلى المرسوـ التنفيذي رقـ: و     
 منو التي تنص 07في المادة كيفياتو، و  حدد شروط الاعتراؼ بصفة الفلاح ويالنشاطات الفلاحية، و 

ستمرة ''يعتبر فلاحا في مفيوـ ىذا المرسوـ كؿ شخص طبيعي يمارس نشاطات فلاحية، بصفة معمى: 
 .(3)عادية''و 

لدييـ الشروط المحددة في المرسوـ يفتح التسجيؿ في السجؿ الفلاحي للأشخاص الذيف تتوفر و 
المذكور أعلاه، كما يجب أف يرفؽ طمب البطاقة المينية لمفلاح بممؼ معيف  63-96التنفيذي رقـ: 

 ىو ما سنتناولو عمى التوالي:لأمانة العامة لمغرفة الفلاحية و يودع لدى مصالح ا

 

 

                                                           
مؤمن بوصبٌعات، الطبٌعة القانونٌة لحق المستفٌد من المستثمرات الفلاحٌة، مذكرة ماجستٌر، قانون عقاري، كلٌة  ( 1( 

.62، ص2006/2007الحقوق، جامعة قسنطٌنة، الجزائر،       
 

.2014، سنة 09الجرٌدة الرسمٌة عدد  ( 2( 

 
.1996، سنة 07الجرٌدة الرسمٌة عدد  ( 3( 
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 شروط التسجيل: - أ
 يحتوي عمى الوثائؽ التالية:يجب أف يرفؽ كؿ طمب تسجيؿ في سجؿ الفلاحة بممؼ 

 .طمب خطي يوقع عميو المعني -
 .مستخرج مف شيادة الميلاد -
 .شيادة الإقامة -
 .نسخة مصادؽ عمييا طبؽ الأصؿ لبطاقة التعريؼ الوطنية -
 .صورتاف شمسيتاف لممترشح -

 كذا حسب وضعية الطالبيف، نسخة مصادؽ عمييا طبؽ الأصؿ مما يأتي:و 

 .سند الممكية  -
 .عقد الإيجار -
 .شيادة الحيازة -
 .العقد الإداري بالنسبة لممستثمرات الفلاحية الجماعية أو الفردية -
أي وثيقة تؤكد ممارسة علاوة عمى العناصر المكونة لمممؼ، يجب عمى المعني أف يقدـ  -

 النشاط الفلاحي بصفة شخصية مستمرة و اعتيادية.

 يمارسو طالب التسجيؿ. كما يجب أف تعكس ىذه الوثائؽ النشاط الفلاحي الأساسي الذي

 دراسة الممف:  - ب

صؿ يجب أف يودع الممؼ لدى مصالح الأمانة العامة لمغرفة الفلاحية المختصة إقميميا، مقابؿ تسميـ و 
 .(1)تاريخ التسجيؿإيداع يحتوي عمى اسـ المعني ولقبو و 

 تولى التحقيؽ في الطمبات لجنة خاصة تتكوف مف:ي  

 رئيسا. رئيس الغرفة الفلاحية لمولاية، -
 الأميف العاـ لمغرفة الفلاحية. -
 مدير المصالح الفلاحية لمولاية أو ممثمو المعيف قانونا. -
 ( فلاحيف تعينيـ الغرفة الفلاحية. 03ثلاثة ) -
 كؿ عضو آخر يعينو رئيس الغرفة الفلاحية. -

                                                           

www.elmouwatin.dz 11:00ة ، الساع2017مارس  17تصفح، موقع بوابة المواطن، بطاقة الفلاح، تارٌخ ال( 1( 
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الموافقة ة لمولاية قصد تعرض الممفات التي تقبميا المجنة الخاصة عمى مجمس إدارة الغرفة الفلاحي
رفة الفلاحية، في سجؿ المترشحوف الذيف قبمت ممفاتيـ مف طرؼ مجمس الإدارة لمغؿ سج  ي  عمييا. و 

 ي عترؼ ليـ بصفة الفلاح.الفلاحيف و 

ة ''ينبغي لمغرفة الفلاحيالتي نصت عمى:  63-96 مف المرسوـ التنفيذي رقـ: 13حسب المادة و 
( ابتداءً مف تاريخ إيداع 02غو لممعني بالأمر في أجؿ شيريف )المعنية أف تبرر رفض التسجيؿ وتبم

الطمب.                                                                                                   
ى رئيس الغرفة فيما يخص مبررات الرفض، يمكنو رفع طعف بدوف مقابؿ لد في حالة اعتراض الفلاح

 .(1)ىذا دوف المساس بطرؽ الطعف الأخرى''لمفلاحة و  الوطنية

تحتوي عمى رقـ التسجيؿ رئيس الغرفة الفلاحية لمولاية و  تتميز بطاقة الفلاح بالشخصية، يمضييا
 الموجود في سجؿ الغرفة الفلاحية.

في حالة ضياع البطاقة، تسمـ نسخة ثانية واحدة، حسب نفس الشروط المقررة لتسميميا، يجب أف 
 شير واحد.تعمـ الغرفة الفلاحية لمولاية بيذا الضياع في مدة لا تتجاوز 

الدخلاء الذيف يقفوف وراء نيب  استحداث بطاقة مينية مغناطيسية لمفلاح لغربمة القطاع مف وقد تـ
 مرات الفلاحية تتضمف بيانات الفلاح المقيدة في السجؿ الوطني.تحويؿ المستثو 

 : الشروط المتعمقة بالشخص المعنويثانيا

''يمكف لمشخص المعنوي أف عمى ما يمي:  70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  08نصت المادة       
أف يكوف النشاط الجزائري، و ف يكوف خاضع لمقانوف مف استئجار الأراضي الوقفية الفلاحية عمى أيستفيد 

 .(2)الذي يمارسو في مجاؿ الفلاحة''

تأجر الأراضي الوقفية الفلاحية نستنتج مف خلاؿ المادة أف المشرع قد أجاز لمشخص المعنوي أف يس      
 ىما الخضوع لمقانوف الجزائري، وممارسة النشاط الفلاحي، وتفصيميـ كالآتي: شرطيفبتوفر ذلؾ و 

 

 

 

                                                           
.1996، سنة 07رسمٌة عدد الجرٌدة ال( 1( 

 

.2014، سنة 09رسمٌة عدد الجرٌدة ال( 2( 
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 لمقانون الجزائري:الخضوع  -1

أف يكوف الأراضي الوقفية الفلاحية إف المشرع قد اشترط عمى الشخص المعنوي الذي يريد استئجار 
الجزائري لا يمكنو  في حالة مخالفة ىذا الشرط بخضوعو لقانوف غير القانوفلمقانوف الجزائري، و خاضع 
 المعنوي؟الأراضي الوقفية الفلاحية، فماذا نعني بالشخص إيجار 

و مجموعة أمواؿ )أشياء( تتكاتؼ وتتعاوف لتحقيؽ الشخص المعنوي ىو مجموعة أشخاص )أفراد(أ
ونية القدرة عمى يقصد بالشخصية القانوجب اكتساب الشخصية القانونية. و ىدؼ مشروع بمغرض و 

 . (1)تحمؿ الالتزاماتاكتساب الحقوؽ و 

دوف  "الشخص المعنوي"المذكورة أعلاه، نلاحظ أف المشرع قد ذكر لنا مصطمح  08حسب المادة و 
. (2)خاصة''أشخاص معنوية شخاص معنوية عامة و أف يحدد لنا نوعو،'' فالأشخاص المعنوية تنقسـ إلى أ

 لاحية؟منو نطرح التساؤؿ التالي: أي مف الأشخاص المعنوية لو حؽ استئجار الأراضي الوقفية الفو 

نوية الخاصة                   مف القانوف المدني نجد أنيا قد حددت لنا الأشخاص المع 49بالرجوع إلى المادة 
 ىي:والعامة عمى سبيؿ المثاؿ و 

 .الدولة، الولاية، البمدية -
 .المؤسسات العمومية ذات الطابع الإداري -
 .التجاريةالشركات المدنية و  -
 .المؤسساتالجمعيات و  -
 .الوقف -
 (3).كؿ مجموعة مف الأشخاص أو الأمواؿ يمنحيا القانوف شخصية قانونية -

التي تمكنيا مف  التجارية بالشخصية المعنويةمشرع قد اعترؼ لمشركات المدنية و طالما أف ال
تحمؿ الالتزامات فإنو يجوز ليا استئجار الأراضي الوقفية الفلاحية تطبيقا لنص المادة اكتساب الحقوؽ و 

 .70-14المرسوـ التنفيذي رقـ: مف  08

                                                           
 

.33، ص2004طبعة، الجزائر،  رقم دوني، دار العلوم للنشر و التوزٌع، محمد الصغٌر بعلً، القانون الإدار ( 1( 

 
سهٌلة حملاوي، المسؤولٌة الجزائٌة للأشخاص المعنوٌة فً ظل التشرٌع الجزائري، مذكرة ماستر، قانون جنائً ( 2( 

.13، ص2013/2014كلٌة الحقوق، جامعة بسكرة، الجزائر،   
 

.2005، سنة 44الجرٌدة الرسمٌة عدد  ( 3( 
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طالما أف المشرع الجزائري قد أخضع المؤسسات العمومية الاقتصادية لمقانوف التجاري. ''الذي و 
كونو يتناوؿ ضمف موضوعاتو أنواع الشركات التجارية يعتبر مف أىـ فروع القانوف الخاص 

العقارات الوقفية ة ليا الحؽ في استئجار التجاريفإف المؤسسات العمومية والشركات المدنية و (1)المختمفة''
ص كما ىو فالشخص المعنوي العاـ الذي يخضع بعض جوانبو لأحكاـ القانوف الخا ،المخصصة لمفلاحة

عنوية الخاصة كالشركات المدنية الأشخاص المسسات العامة الاقتصادية، و المؤ الشأف بالنسبة لموقؼ، و 
 ار الوقفي الفلاحي.يحؽ ليا استئجار العق الشركات التجاريةو 

 ممارسة النشاط الفلاحي: -2

مشخص المعنوي الممثؿ القانوني ل يشترط فيفإنو  70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  08حسب المادة 
أف يكوف ممارسا لمنشاط الفلاحي. ''كأف يكوف عاملا المستفيد مف حؽ إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية 

المستخدميف في المستثمرات الفلاحية، أو ميندسا، أو تقنيا، أو عاملا دائـ في القطاع الفلاحي، أو مف 
و يقدموف  ،موسميا، أو فلاحا شابا، و تمنح الأولوية للأشخاص الذيف ليـ مؤىلات عممية، أو تقنية

نص المادة ، وىذه نفس الشروط المنصوص عمييا في (2)عصرنتيا''ريع لتعزيز المستثمرة الفلاحية و مشا
المحدد لشروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ  03-10نوف رقـ: مف القا 17

 الخاصة لمدولة.

 المطمب الثاني: المحل في إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية

لشيء المؤجر لقاء تمكيف المستأجر مف الانتفاع بالعيف المؤجرة أو با محؿ عقد الإيجار مفادهإف 
 ، أماذلؾ أف محؿ العقد ىذا مزدوج، فيو بالنسبة لممؤجر يتمثؿ  في تحصيؿ الأجرةمعنى أجرة معمومة، و 

-91 رقـ: مف القانوف  11بالرجوع إلى المادة ، و (3)عيف المؤجرةلبالنسبة لممستأجر فيتمثؿ في الانتفاع با
محددة منو يجب أف تكوف الأراضي الوقفية الفلاحية أف يكوف محؿ الوقؼ محددا، و  اشترط المشرع 10

الوقفية الفلاحية  مف أىـ عناصر محؿ إيجار الأراضينافيا لمجيالة كتحديد مساحتيا وحدودىا، و  تحديدا
، ولكف عنصر الأجرة الفرع الثالث فيو  عنصر المدة، الفرع الثاني لدينا المدة والأجرة، حيث سنتناوؿ في

المنصوص عميو  سري عمييا الإيجارالتي ي يةقبؿ ذلؾ لا بد مف التطرؽ إلى البحث في الأراضي الفلاح
وذلؾ في الفرع الأوؿ، خاصة وأف المشرع قد اشترط في المستأجر  70-14في المرسوـ التنفيذي رقـ: 

 صفة الفلاح.
                                                           

2006،دار هومة، الجزائر، 13طبعة المحمد سعٌد جعفور، مدخل إلى العلوم القانونٌة، الوجٌز فً نظرٌة القانون،  ( 1( 

.93ص      
 

، مذكرة لٌسانس، كلٌة الحقوق، جامعة 03-10بطاش فاطنة، قاسمً وهٌبة، المستثمرات الفلاحٌة فً ظل القانون  ( 2( 

.25، ص2011/2012المدٌة، الجزائر،       
 

.28، المرجع السابق، صًصلاح الدٌن جٌلالً عٌولة، محمد سلٌمان ( 3( 
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 الأراضي الفلاحية الوقفية التي يسري عميها الإيجار الفرع الأول: 

فيما يخص  70-14رقـ:  بعد أف تطرقنا في المبحث الأوؿ إلى نطاؽ تطبيؽ المرسوـ التنفيذي
منا إلى أنيا لا بد أف تكوف أملاؾ وقفية عامة، ومسترجعة مف الدولة والتي مازالت  الأملاؾ الوقفية، وتوصُّ
بحوزة الدولة ويتبيف لاحقا أنيا أوقاؼ عامة بناء عمى وثائؽ رسمية أو شيادات أشخاص، لا بد مف تحديد 

 قد اشترط ضرورة توافر صفة الفلاح في المستأجر.مفيوـ الأراضي الفلاحية، خاصة وأف المشرع 

 أولا: تعريف العقار الفلاحي

المؤرخ في:  25-90مف القانوف رقـ:  04قد عرؼ المشرع الجزائري الأراضي الفلاحية في المادة 
المتضمف قانوف التوجيو العقاري المعدؿ والمتمـ عمى النحو التالي: "الأرض الفلاحية  1990نوفمبر  18
ذات الوجية الفلاحية في مفيوـ ىذا القانوف ىي كؿ أرض تنتج بتدخؿ الإنساف سنويا أو خلاؿ عدة أو 

 .(1)سنوات إنتاجا يستيمكو البشر أو الحيواف أو يستيمؾ في الصناعة استيلاكا مباشرا أو بعد تحويمو"

 ثانيا: الأصناف التقنية للأراضي الفلاحية

 فإف المشرع قد صنؼ الأراضي الفلاحية إلى: 25-90مف القانوف رقـ  05حسب المادة 

الفلاحية الخصبة جدا، أي التي طاقتيا الإنتاجية عالية وىي الأراضي العميقة وحسنة الأراضي -
 .التربة والمسقية أو القابمة لمسقي

الأراضي الخصبة، وىي الأراضي متوسطة العمؽ، المسقية أو القابمة لمسقي ولا تحتوي عمى  -
 طوبوغرافي.أي عائؽ 

 الأراضي الفلاحية المتوسطة الخصب. -
 الأراضي الفلاحية ضعيفة الخصب. -

لـ يحدد لنا الصنؼ التقني الذي تنتمي  70-14ومنو نستخمص أف المشرع في المرسوـ التنفيذي 
 إليو الأرض الفلاحية الوقفية.

 
 
 
 
 

                                                           
.1990لسنة  49الجرٌدة الرسمٌة، عدد ( 1( 
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 : مدة إيجار الأراضي الوقفية الفلاحيةالفرع الثاني

يعتبر الإيجار مف العقود الزمنية، حيث تقاس المنفعة بمقياس الزمف فالمؤجر عندما يمنح منفعة 
نما إلى أجؿ معيف يعود بعدىا المستأجر لا يمنحيا إياه أبدا و  إلى الشيء ف أ، ومعنى ذلؾ الشيء إليوا 

لاؽ تأبيد عقد ضروريا في ىذا العقد، حيث لا يجوز عمى وجو الإطتوقيت عقد الإيجار يعد لازما و 
 .(1)الإيجار

إيجار الأراضي الوقفية حدد لنا شروط تتعمؽ بمدة 70-14كما أف المرسوـ التنفيذي رقـ:  
 :الفلاحية، تتمثؿ في

 أولا: إلزامية تحديد مدة الإيجار

''تؤجر الأراضي الوقفية الفلاحية ما يمي:  70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  06جاء في المادة 
 .(2)تحدد مدة الإيجار حسب طبيعة الاستغلاؿ الفلاحي''ة محددة. لمد

العقد حسب طبيعة الممؾ الوقفي  تحدد مدةالممؾ الوقفي لمدة غير محددة، و  حيث لا يجوز تأجير
 .(3)نوعوو 

 12دتيف، الأولى نجد أف المشرع قد أورد م   70-14باستقراء نصوص مواد المرسوـ التنفيذي رقـ: 
سنة بالنسبة للأراضي الوقفية الفلاحية المسترجعة مف  40المدة الثانية ، و 02فقرة  09المادة موجب سنة ب
 الدولة.

أما فيما يخص تجديد عقد الإيجار فإف المشرع اشترط الموافقة الصريحة مف السمطة المكمفة 
 .(4)بالأوقاؼ وفؽ الشروط القانونية

 (12ثانيا: الإيجار لمدة اثنتي عشرة سنة )

 ''يخضع عقد الإيجارلإجراءاتما يمي:  70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  02فقرة  09جاء في المادة 

                                                           
رمضان أبو سعود، العقود المسماة، عقد الإٌجار، )الأحكام العامة فً الإٌجار(، دون رقم طبعة، الجامعة الجدٌدة ( 1( 

.113، ص2011مصر،       
 

.2014، سنة 09رسمٌة عدد الجرٌدة ال( 2( 

 
.162محمد كنازة، المرجع السابق، ص ( 3( 

 
الشروط المطبقة على الإٌجار عن طرٌق المزاد العلنً للأراضًدفتر الشروط الذي ٌحدد البنود و من 14المادة  ( 4( 

.70-14من المرسوم التنفٌذي رقم  01الوقفٌة المخصصة للفلاحة، ملحق رقم      
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 .(1)( سنة فما فوؽ''12الإشيار العقاري إذا كانت مدة الإيجار اثنتي عشرة )

السبب في القيد ىو الخوؼ مف الاستيلاء عمى الوقؼ بإدعاء الممكية أو الحيازة إذا طالت مدة و 
الإيجار، لأف الإثبات بالدليؿ الكتابي يفوؽ قوة الإثبات بالشيادة، فإذا حرر المتولي سندا بالإيجار موقعا 

لا يقوى ر بصفتو المالؾ و ع يده عمى العقاضمف لو دليلا قاطعا ضد ادعاء ىذا الأخير بوضمف المستأجر 
لـ يشترط المشرع شيرىا وذلؾ في ظؿ  1990، خاصة وأف الأملاؾ الوقفية قبؿ (2)إشياد الغير عميو

 .16-84قانوف الأسرة 

قارية الوقفية تجدر الإشارة إلى أف المشرع قد أوجب شير العقود الإيجارية الواردة عمى الأملاؾ العو 
 ( سنة حماية ليذه الأراضي.12ا إلى اثنتي عشرة )التي تصؿ مدتيالمخصصة لمفلاحة و 

 ( سنة41ثالثا: الإيجار لمدة أربعون )

جاء ذكر ىذه المادة في الفصؿ الرابع بعنواف نظاـ الإيجار الخاص بالأملاؾ الوقفية الفلاحية 
 ''يحددعمى ما يمي:  70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  26المسترجعة مف الدولة، إذ تنص المادة 

 ( سنة قابمة لمتجديد...''.40الإيجار لمدة أقصاىا أربعوف )

 المدة:يستفيد مف الإيجار بيذه الصيغة و  70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ: 25حسب المادة 

الفردية الحائزيف حؽ انتفاع دائـ بموجب عقد رسمي أو المستثمرات الفلاحية الجماعية و  أعضاء -
 .19-87مستثمرات رقـ:قرار مف الوالي في إطار قانوف ال

 15المؤرخ في:  03-10أعضاء المستثمرات الفلاحية الحائزيف حؽ امتياز في ظؿ القانوف رقـ:  -
 .2010أوت 

 :ف تعريؼ المستثمرة وذكر أنواعيا  بد ملتبياف الأمر أكثر لاو 

 تعريف المستثمرة الفلاحية  -1

، مف أجؿ 19-87القانوف رقـ: المستثمرة الفلاحية ىي الآلية التي استحدثيا المشرع بموجب 
استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة لمدولة مستحدثا بذلؾ مصطمح )مستثمرة( بعد أف كانت تدعى سابقا 

 بالتعاونيات الفلاحية.

                                                           
.2014سنة ، 09رسمٌة عدد الجرٌدة ال( 1( 

 
مذكرة ماجستٌر، قانون الإدارة المحلٌة، كلٌة الحقوق، ٌر الدٌن بن مشرنن، إدارة الوقف فً القانون الجزائريخ ( 2( 

.180، ص2011/2012جامعة تلمسان، الجزائر،   
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مستغمة قتصادي يعني وحدة ترابية مسيرة و قد عرفيا الأستاذ بف رقية بف يوسؼ بأنيا: "مصطمح او 
 أشخاص تنظـ وسائؿ الإنتاج، وذلؾ لخدمة الإنتاج الفلاحي". طيمة السنة مف طرؼ شخص أو عدة

 أنواع المستثمرات الفلاحية -2

 ىما:و  19-87تضمنيا القانوف رقـ:  وعيف مف المستثمرات الفلاحية ىناؾ ن

، حيث تتكوف 19-87مف القانوف رقـ:  11نصت عمييا المادة المستثمرة الفلاحية الجماعية:  - أ
عمى الشيوع حسب حصص متساوية بيف أكثر، وتستغؿ جماعيا و ف ثلاث منتجيف فلاحيف أو م

 ىي الأصؿ.الجماعات المشتركيف بصفة حرة، و  كؿ عضو مف أعضاء
لأراضي بصفة فردية حسب الحالات تستغؿ ىذه اىي الاستثناء، و  فلاحية الفردية:المستثمرة ال - ب

 .19-87ضمف الشروط المحددة بموجب القانوف رقـ: و 

الذي يحدد شروط  2010أوت  15: المؤرخ في 03-10مف القانوف رقـ:  05كما نصت المادة 
يمنح الامتياز المنصوص عميو في ''كيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة عمى: و 

-87: الفردية الذيف استفادوا مف أحكاـ القانوف رقـالجماعية و  ىذا القانوف، لأعضاء المستثمرات الفلاحية
أعلاه،  المذكورو  1987ديسمبر سنة  08 :الموافؽ لػ 1408ربيع الثاني عاـ  17 :المؤرخ في 19
 الحائزيف عمى: و 

 عقد رسمي مشير في المحافظة العقارية. -
 أو قرار مف الوالي. -

، قد وفوا بالتزاماتيـ الفردية المذكوريف أعلاهالمستثمرات الفلاحية الجماعية و  يجب أف يكوف أعضاء
سنة ديسمبر  08 :الموافؽ لػ 1408ربيع الثاني عاـ  17 :المؤرخ في 19-87انوف رقـ: الق بمفيوـ
 .(1)المذكور أعلاه'' 1987

الفردية الذيف استفادوا مف أحكاـ المستثمرات الفلاحية الجماعية و  منو فإف الامتياز يمنح لأعضاءو 
 .(2)أو قرار مف الواليالمذكور سابقا، الحائزيف عمى عقد رسمي مشير  19-87القانوف رقـ: 

                                                           
.2010، سنة 46رسمٌة عدد الجرٌدة ال ( 1( 

 
سمٌرة بومرارة، حكٌمة بورنان، أنظمة استغلال الأراضً الفلاحٌة فً الجزائر، مذكرة ماستر، قانون عقاري ( 2( 

.39، ص2010/2011كلٌة الحقوق، جامعة المدٌة، الجزائر،   
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الأصؿ وأخرى  ىيف المستثمرات، مستثمرات جماعية و نستخمص مما سبؽ بأف ىناؾ نوعيف م
، وكلا المستثمرتيف تحوز حؽ استئجار الأراضي الوقفية المخصصة لمفلاحة تطبيقا تعتبر الاستثناءفردية و 

 .70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  25لنص المادة 

 بدل إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية: الفرع الثالث

تحدد الأجرة باتفاؽ الطرفيف ما يجب أف يكوف فعميا وجديا، و مى بأجرة الإيجار وبدؿ الإيجار، و يس
 467تكوف نقدا أو بتقديـ أي عمؿ آخر حسب المادة تتدخؿ فييا السمطة العمومية و  عدا الحالات التي
''الإيجار عقد يمك ف المؤجر بمقتضاه المستأجر مف الانتفاع كالآتي:التي جاء نصيا  مف القانوف المدني

.                                                                                            بشيء              لمدة محددة مقابؿ بدؿ إيجار معموـ
 ىذا ىو الأصؿ.. و (1)يجوز أف يحدد بدؿ الإيجار نقدا أو بتقديـ أي عمؿ آخر''

ذلؾ مف لاحية، فإف المشرع قد وضع شروطا، و فيما يخص إيجار الأراضي الوقفية الفتثناءً و أما اس
 تتمثؿ في: 70-14خلاؿ المرسوـ التنفيذي رقـ: 

 لحساب الأوقاف امقابل إيجار سنويأولا: دفع 

حية ي الوقفية الفلا''يكوف إيجار الأراضعمى:  70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  05نصت المادة 
 (2)مة إيجارية لحساب الصندوؽ المركزي للأوقاؼ''مقابؿ دفع قي

''يجب عمى كؿ مستأجر أف يدفع لمصندوؽ المركزي مف المرسوـ نفسو عمى:  27نصت المادة و 
 للأوقاؼ الإيجار السنوي...''.

 1999مارس  02أنشئ الصندوؽ المركزي للأوقاؼ بموجب القرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في: 
مف القرار  05جاء في نص المادة ، و 381-98المرسوـ التنفيذي رقـ: مف  35تطبيقا لنص المادة 

المحصمة الموارد الوقفية كزي للأملاؾ الوقفية الإيرادات و المر ''تصب في الحساب الوزاري المشترؾ بأنو: 
 .عمى مستوى نظارات الشؤوف الدينية بالولايات...''

زـ بدفع ثمف الإيجار إلى حساب الأوقاؼ المفتوح ليذا الغرض مقابؿ وصؿ منو فإف المستأجر ممو 
 التي تسممو بدورىا بعد اره لدى مديرية الشؤوف الدينية والأوقاؼ )مصمحة الأوقاؼ( و دفع يجب استظي

 

                                                           
.2007، سنة 31عدد الرسمٌةجرٌدة ال ( 1( 

 
.2014، سنة 09الجرٌدة الرسمٌة عدد  ( 2( 
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 .(1)عف دفع قيمة الإيجارالتدقيؽ وصلا تأكد و ال

 ثانيا: قيمة إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية

في الغالب تكوف الأجرة عبارة عف مبمغ نقدي، يدفعو المستأجر لممؤجر، سواء كاف الدفع دورياأو 
 .(2)معجلا

''يجب عمى كؿ مستأجر عمى ما يمي:  70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  27قد نصت المادة و 
قيمتو مبمغ الإتاوة السنوية المنصوص  تساوي للأوقاؼ الإيجار السنوي الذيأف يدفع لمصندوؽ المركزي 

المذكور أعلاه و المحدد في قانوف  2010أغسطس  15في:  المؤرخ 03-10عميو في القانوف رقـ: 
 .(3)المالية''

الإيجار الوقفي  ، لكف بالنسبة لبدؿ4الإيجار مى بدؿفي الأصؿ تكوف لممتعاقديف حرية الاتفاؽ ع
 قد أخضعو لإجراءات خاصة يحد د عف طريقيا 381-98فالأمر يختمؼ، حيث أف المرسوـ التنفيذي رقـ: 

ف تـ تحديد إيجار المثؿ كسعر أدنى عمنو، في 23و 22و التراضي بموجب المادتيف ىي المزاد العمني أو 
 رأي المصالح المختصة لإدارة أملاؾ الدولة.استطلاع طريؽ الخبرة و المعاينة و 

ذلؾ بالنظر إلى سعر السوؽ، كما يمكف خفضو عند الضرورة حدد قيمة الإيجار بإيجار المثؿ و تو 
إلا بقيمة أقؿ مف إيجار ( إيجار المثؿ إذا كاف مثقلا بديف أو لـ تسجؿ رغبة فيو 5/4إلى أربعة أخماس )

 (5)توافرت الفرصة لذلؾ.يرجع لإيجار المثؿ متى المثؿ، و 

ضئيؿ، إذ مع اختلاؼ  70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  22و 15دتو المادتيف ىذا ما أكو 
مف  22التي تقابميا المادة و  15السوؽ العقاري'' لنص المادة مقتضيات  أضاؼ المشرع عبارة ''وفؽ

 .381-98المرسوـ التنفيذي رقـ: 

 ي ىما أسموب العقار الوقفبيف لتحديد السعر الأدنى لإيجار تجدر الإشارة إلى أنو: ''ىناؾ أسمو و 

 

                                                           
 

.177خٌر الدٌن بن مشرنن، المرجع السابق، ص ( 1( 
 

.56، دار الجسور للنشر والتوزٌع، ص2007هلال شعوة، الوجٌز فً شرح عقد الإٌجار فً القانون المدنً،طبعة  ( 2( 

 
. 2014، سنة 09رسمٌة عدد الجرٌدة ال( 3( 

 

.174خٌر الدٌن بن مشرنن، المرجع السابق، ص ( 4( 

 
.162محمد كنازة، المرجع السابق، ص ( 5( 
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 .(1)أسموب القيمة التجارية القيمة الإيجارية  و 

التي ىي الأدنى بالقيمة الإيجارية، و  يتحدد السعر في ىذا الأسموبأسموب القيمة الإيجارية:  -1
محددة في ظروؼ عادية و استعماؿ القيمة المتوسطة التي تمثؿ السعر العادي لإيجار عقار ما ذ

أملاؾ ذات شروط استغلاؿ تعتبر ىذه القيمة مبدئيا متساوية عندما نكوف في نفس الحي بصدد و 
 .متشابية )إنتاجية، قانونية، و حتى أعباء(

 معامؿ رأس القيمة التجارية لمممؾ الوقفي و  يعتمد ىذا الأسموب عمىأسموب القيمة التجارية:  -2
لؼ الذكر ي ستنتج بواسطة ، مع الإشارة إلى أف رأس الماؿ ساالماؿ قصد استخراج مبمغ الإيجار

 محؿ صفقات إيجار و شراء.العقارية التي ليا نفس الخصائص و تحميؿ السوؽ دراسة و 

 ثالثا: مراجعة قيمة الإيجار

ر تجديد  يمكف مراجعة قيمة الإيجار عند نياية كؿ سنة مف تاريخ سرياف العقد أو مف تاريخ آخ 
عمى إمكانية مراجعة قيمة الإيجار عند  381-98مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  28لمعقد. فقد نصت المادة 

''يمكف مراجعة شروط عقد ذلؾ بنصيا عمى أنو: الإيجار الوقفي أو عند تجديده و  نياية سرياف عقد
 .(2)مدتو''أو عند تجديده، لا سيما قيمتو و  الإيجار عند نياية تاريخ سرياف العقد

إطار مواكبة ريع الممؾ الوقفي ومداخيمو لمتطور الاقتصادي  فعممية تجديد القيمة تندرج في
مراقبة تمادي بعض الييئات المكمفة بالأوقاؼ مف تأجير الممؾ الوقفي بمبالغ والاجتماعي لممجتمع، و 

 .(3)المحلات التجاريةزىيدة مقارنة بمثيلاتيا خاصة إيجار 

التي منح عمييا عمى الأراضي الوقفية المسترجعة و تجديد عقد الإيجار الم نصب  وقد أقر المشرع
مف المرسوـ  26ىذا بنص المادة المذكور سابقا و  03-10تياز رقـ: حؽ امتياز بموجب قانوف الام

( سنة قابمة 40أربعوف )''يحدد الإيجار لمدة أقصاىا التي تنص عمى:  70-14التنفيذي رقـ: 
 لمتجديد...''.

مما يبيف أف المبمغ متغير  ،أحاؿ في تحديد مبمغ الإيجار المساوي للإتاوة السنوية لقانوف الماليةكما 
بدوره أحاؿ قانوف المالية لسنة السعر المرجعي لمسوؽ العقارية والذي يتسـ بالتغير وعدـ الثبات و  حسب
 المتمـ.و  الرسوـ المماثمة المعدؿرة و إلى قانوف الضرائب المباش 2016
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عدـ استقرار الأسعار في السوؽ نظرا لطبيعة العقد المتجدد و إذا فقيمة الإيجار يمكف مراجعتيا 
الأزمات المالية، فسعر العقار سواء كاف إيجارا ثر بالظروؼ الاقتصادية الوطنية والدولية و العقارية التي تتأ

 يصطمح عميو بالعالـ القرية أو العولمة.ما دوليا في ظؿ بو محميا و تأثر بالظروؼ المحيطة أـ بيعا ي

 المطمب الثالث: السبب في إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية

لا كاف باطلا، لأنو متى راضي الوقفية الفلاحية مشروعا و إيجار الأيجب أف يكوف الغرض مف  ا 
مف  96الآداب العامة كاف العقد باطلا، وىذا ما جاء في المادة الالتزاـ مخالفا لمنظاـ العاـ و  كاف محؿ

 .(1)الآداب كاف العقد باطلا''الالتزاـ مخالفا لمنظاـ العاـ و  ''إذا كاف محؿالقانوف المدني الجزائري: 

ماذا التزـ الطرفاف، فحينيا يعتبر ادي، بينما السبب فيو معنوي، أي بمع العمـ أف المحؿ ىو ركف م
 مف سعر الإيجارالسبب في عقد الإيجار واضحا بالنسبة لكؿ طرؼ. فالمؤجر يبرـ العقد للاستفادة 

 .(2)استغلاؿ الشيء المؤجر المستأجر يستفيد مفو 

يجب أف لا يخالؼ النظاـ العاـ منو حتى يكوف عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية صحيحا و 
رادة الواقؼ.شروط و ب العامة، بالإضافة إلى احتراـ الآداو   ا 

 المطمب الرابع: الشكمية في إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية

أف يقيد  فإف المشرع نص عمى أنو يجب عمى الواقؼ 10-91مف القانوف رقـ:  41حسب المادة 
 أف يسجمو لدى المصالح المكمفة بالتسجيؿ.وقفو بعقد لدى الموثؽ و 

المذكور أعلاه نستنتج أف الشكمية في عقد إيجار الأراضي الوقفية  41مف خلاؿ نص المادة 
الرسمية في الفرع الأوؿ، أما  والشير، حيث سنتناوؿ الكتابة كؿ مف: الكتابة الرسمية،الفلاحية تشمؿ 

 فسنتطرؽ فيو إلى إجراء الشير. الفرع الثاني

 الكتابة الرسميةالفرع الأول: 

مف القانوف المدني التي نصت عمى أف العقد يحرر مف طرؼ موظؼ أو  324لى المادة بالرجوع إ
 بالتالي فإف ىذا المحرر تكوف لو بخدمة عمومية في حدود سمطاتو، و  ضابط عمومي أو شخص مكمؼ
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 (1)مف الرسمية ما يكفي في أف يكوف حجة عمى مف يزوره.

فراغو في قالب  رسمي، وذلؾ بأف يتقدـ أطراؼ العقد أماـ الجية ويقصد بالرسمية توثيؽ العقد وا 
 المختصة قانونا لإفراغ عقدىما في قالب رسمي.

نجد أف عقد الإيجار لا بد أف يحرر وفؽ  70-14وبالرجوع إلى أحكاـ المرسوـ التنفيذي رقـ: 
 .(2)نموذج محدد

أف المشرع اشترط اضي الوقفية الفلاحية أمر إلزامي، أي منو فإف الرسمية في عقد إيجار الأر و 
 ي عقد الإيجار تحت طائمة البطلاف، وبالتالي الشكمية ىنا للانعقاد وليست للإثبات.الكتابة الرسمية ف

 الشهر: الفرع الثاني

مجموعة القواعد والإجراءات شير العقاري لابيقصد ،حيث (3)هبعد تسجيؿ العقد لا بد لنا مف شير 
التي تيدؼ إلى تثبيت ممكية عقار أو حقوؽ عينية عقارية لشخص معيف أو أشخاص معينيف اتجاه 
الغير، ومف شأف ىذه القواعد والإجراءات تنظيـ شير حؽ الممكية أو الحقوؽ العينية العقارية الأخرى 

المشير حجية ثبوت مطمقة يستطيع الغير  الواردة عمييا في سجلات معدة للإطلاع عمييا، فيكسب الحؽ
لشراء أو عف طريؽ آخر، كما يمكف إنشاء عميو ثقة وطمأنينة سواء باأف يتعامؿ بالعقار المشير بكؿ 

 (4)عينية تبعية لمصمحتو كحؽ الرىف مثلا.حقوؽ 

 أما بالنسبة لإيجار الأراضي الوقفية الفلاحية، نميز بيف عقديف يخضعاف لإجراء الشير:

 سنة 12أولا: عقد الإيجار لمدة 

ما يمي: "يخضع عقد الإيجار  70-14الفقرة الثانية مف المرسوـ التنفيذي رقـ:  03جاء في المادة 
 ( سنة فما فوؽ".12لإجراءات الإشيار العقاري إذا كانت مدة الإيجار اثنتي عشر )

                                                           
 

.2007، سنة 31عدد  ،رسمٌةالجرٌدةال ( 1( 
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 1975نوفمبر  12ي: المؤرخ ف 74-75مف الأمر رقـ:  17وىذا الإجراء تطبيقا لنص المادة 
 12المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ  وتأسيس السجؿ العقاري التي نصت عمى: "إف الإيجارات لمدة 

 سنة لا يكوف ليا أي أثر بيف الأطراؼ ولا يحتج بيا اتجاه الغير في حالة عدـ إشيارىا". 

ة أو أكثر يجب سن 12يستنتج مف مضموف ىذه المادة، أف كؿ تصرؼ بإيجار العقارات لمدة 
 إشيارىا لدى المحافظة العقارية، حيث ينتج أثره بيف الطرفيف أو اتجاه الغير.

ومنو نلاحظ أف المشرع قد شدد في تطبيؽ ىذا الإجراء، ذلؾ لأف الإيجار المبرـ بيف طرفيف لا 
 .(1)وغير مشيرسنة  12يكوف حجة فيما بينيما ولا في مواجية الغير إذا كانت مدتو 

 سنة 41عقد الإيجار لمدة ثانيا: 

عمى أنو: "يكرس الإيجار بعقد يخضع  70-14مف المرسوـ التنفيذي رقـ: 28نصت المادة 
 للإشيار العقاري، تعده السمطة المكمفة بالأوقاؼ باسـ كؿ مستثمر معني".

 ،وىذا الإجراء خاص بأعضاء المستثمرات الفلاحية بعد إتماـ إجراءات تحويؿ حؽ الانتفاع الدائـ
وحؽ الامتياز إلى حؽ الإيجار في إطار إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية المسترجعة والتي ىي بحوزة 

 الدولة.

في الأخير يجب التنويو إلى أف الإشيار العقاري ييدؼ إلى إحاطة كافة الناس وعمى الأخص 
المتعمقة بو، ذلؾ أف إشيار  المتعامميف في ميداف العقار، عمما بواقعو القانوني والحقوؽ العقارية العينية

 .(2)التصرؼ العقاري، ىو مظير الاحتجاج بو عمى أي شخص
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ر في مف خلاؿ ىذا الفصؿ يتضح لنا أف عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية ىو نفسو عقد الإيجا      
جعميا خاصة و مؼ عنو في بعض الشروط والكيفيات التي نص عمييا المشرع القواعد العامة، إلا أنو يخت

ربيع  10المؤرخ في:  70-14ذلؾ ضمف المرسوـ التنفيذي رقـ: جار الأراضي الوقفية الفلاحية، و فقط بإي
ة يكيفيات إيجار الأراضي الوقف، الذي يحدد شروط و 2014فبراير  10الوافؽ لػ:  1435الثاني عاـ 

 المخصصة لمفلاحة.

المذكور أعلاه، أف ىذا المرسوـ يسري  70-14قـ: كما رأينا أف المشرع مف خلاؿ المرسوـ التنفيذي ر 
 تستثنى الأملاؾ الوقفية الخاصة.وقفية العامة المخصصة لمفلاحة، و عمى الأملاؾ ال

سترجعة مف إلى استغلاؿ الأراضي الوقفية الفلاحية المييدؼ المشرع مف خلاؿ ىذا المرسوـ و  
 ذلؾ عف طريؽ تأجيرىا.و  الدولة قصد تنميتيا، وتحقيؽ أىداؼ اقتصادية واجتماعية

 ونتوصؿ إلى أف عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية كغيره مف العقود لو أركاف تتمثؿ في:
التراضي وىو تطابؽ إرادة المؤجر )السمطة المكمفة بالأوقاؼ( والمستأجر وقد يكوف شخصا طبيعيا أو 

لتمكيف المستأجر مف الانتفاع بالعيف معنويا، وركف المحؿ المتمثؿ في الأرض الوقفية الفلاحية وذلؾ 
المؤجرة، وليذا الركف عناصر ضرورية لا يمكف الاستغناء عمييا وىي كؿ مف المدة والأجرة، بالإضافة 
لا كاف العقد باطلا، حيث ألزـ المشرع الواقؼ تقييد وقفو  إلى ركف السبب الذي يجب أف يكوف مشروعا وا 

 في شكؿ رسمي. 
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رتأينا في الفصل ، ايمي من خلال عدة نقاطلجانب المفاىبعدما تطرقنا في الفصل الأول إلى ا
،لأن المشرع من خلال المرسوم التنفيذي ننظر إليو من الجانب التطبيقيو  الثاني أن نعالج ىذا الموضوع

، بالإضافة إلى الطرق المنصوص لإيجار الأراضي الوقفية الفلاحيةقد أتى بإيجار خاص  70-14رقم: 
 .10-91 رقم: عمييا في القانون

بين المتعاقدين  وىذا ما  آثارأن عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية كغيره من العقود يرتب  كما
 .70-14 رقم: أكده المرسوم التنفيذي

إيجار الأراضي الوقفية  طرق فيو ، المبحث الأول تناولناإلى مبحثين هل قسمنالفصلمعالجة ىذا او 
 وطرق انقضائو. إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية عقد آثار فسنتطرق فيو إلى المبحث الثاني، أما الفلاحية
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: طرق إيجار الأراضي الوقفية الفلاحيةالمبحث الأول  

أن المشرع الجزائري  ، يجب أن نشير إلىإيجار الأراضي الوقفية الفلاحية كيفياتقبل التطرق إلى 
 10-91 :رقم من المرسوم التنفيذي 21المادة ، بنص عمى إيجار العقار الوقفي الفلاحيقد نص صراحة

 سواء كان بناء أو أرض بياض أو أرضا زراعية أو مشجرة ..." "27/04/1991 :المؤرخ في

يجار الأراضي طرق إعمى  381/ 98 رقم: من المرسوم التنفيذي 25و 24و 23كما نصت المادة 
العمل بيذا  ، وبقيو بالتراضيطريق المزاد العمني أ الإيجار عنكل من المتمثمة في الوقفية الفلاحية و 

الذي يحدد  2014فبراير  10:المؤرخ في 70-14 رقم:المرسوم إلى غاية صدور المرسوم التنفيذي 
، حيث يعتبر ىذا المرسوم بمثابة خطوة ىامة الأراضي الوقفية المخصصة لمفلاحةات إيجار كيفيشروط و 

 .أجل تثمير العقار الفلاحي الوقفيجدا جاء بيا المشرع الجزائري من 

: " يكون المذكور أعلاه عمى 70-14 :من المرسوم التنفيذي رقم 13قد تطرق المشرع في المادة و 
طريق المزاد العمني أو  عنإما ، لاحية في إطار ىذا المرسومية الفتأجير الأراضي الوقف

، وىذا ما الدولة التي ىي بحوزة، و راضي الوقفية الفلاحية المسترجعةتطرق أيضا لإيجار الأو .(1)"بالتراضي
 لوقفية الفلاحية في المطمب الأولسنتطرق إليو في ىذا المبحث حيث سنتناول الإيجار العام للأراضي ا

 .الخاص للأراضي الوقفية الفلاحية أما في المطمب الثاني سنتناول الإيجار

 الإيجار العام للأراضي الوقفية الفلاحية:المطمب الأول

 تسييرىا ملاك الوقفية و المحدد لشروط إدارة الأ 381-98: المرسوم التنفيذي رقمبالإطلاع عمى 
الأراضي الوقفية كيفيات إيجار المتعمق بتحديد شروط و  70-14 :المرسوم التنفيذي رقم، و حمايتياو 

 .ن لإيجار الأملاك الوقفية العامة،نلاحظ أنالمشرع قد حدد طريقتيالمخصصة لمفلاحة

من  13المشرع في المادة  ا،قد نص عمييملأراضي الوقفية الفلاحية طريقتينايجار لإمنو فإن و 
الإيجار عن طريق المزاد العمني الذي سنتطرق إليو ىما ، و علاهالمذكور أ 70-14رقم: المرسوم التنفيذي 

 في الفرع الأول والإيجار عن طريق التراضي في الفرع الثاني.

 : إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية بالمزاد العمني الفرع الأول

الحق  حتى يعطي، وذلك قفية الفلاحية ىي طريقة المزايدةالقاعدة العامة في إيجار الأراضي الو 
 .ذه الأراضي دون تفضيل طرف عن آخرلجميع الأفراد في استئجار ى

                                                           
. 2014سنة ، 09عدد الجرٌدة الرسمٌة  (  1( 



 الفصل الثاني                                الإطار التطبيقي لإيجار الأراضي الوقفية الفلاحية
 

 
40 

الممك الوقفي يتم بطريق المزاد العمني  إيجارنجد بأن عقد  381- 98: الرجوع إلى المرسوم التنفيذي رقمب
 . (1)يتم التأجير عن طريق التراضي  استثناءً ، و كقاعدة عامة فيو الأصل

أن السمطة المكمفة بالأوقاف تختص وحدىا نجد  70-14: التنفيذي رقمالرجوع إلى المرسوم بو 
 22، دون الإخلال بأحكام المواد من الفلاحية عن طريق المزاد العمني بإجراءات تأجير الأراضي الوقفية

 .المذكور أعلاه 381-98: من المرسوم التنفيذي رقم 24إلى 

لمفلاحة يكون تحت لنسبة للأراضي المخصصة نستنتج أن المزاد العمني با من خلال ىذه المواد
 .(2)إشراف السمطة المكمفة بالأوقاف فقط 

يعمن  ، " والدينية بالشؤونالمزايدة عمى أساس دفتر شروط نموذجي يحدده الوزير المكمف   تجرى
( يوم من تاريخ إجرائو 20ون)ق الإعلان الأخرى قبل عشر المزاد في الصحافة الوطنية، أو عن طر 

الخاصة التي ، مدة الإيجار والشروط العامة و نات تتعمق بالعقار الوقفي المؤجرشروط بيااليحتوي دفتر و 
 .(3)تفرض عمى المستأجر 

ه الوزير المكمف منو فإن الإيجار ينعقد عن طريق المزايدة عمى أساس دفتر شروط نموذجي يحددو 
حدودىا ومراجع المسح و لمقطعة الأرضية  فصلميث يجب أن يحدد فيو تعيين دقيق و ، حبالشؤون الدينية

 .(4)، ونظام السقي المطبق تشمميا عمميات مسح الأراضي العامفي المناطق التي 

( من تاريخ  20ويعمن المزاد في الصحافة الوطنية أو طرق الإعلان الأخرى قبل عشرون يوما) 
 .(5)إجرائو

تحت إشراف مدير الشؤون الدينية والأوقاف المختص  ينالمكان المحدديفتح المزاد في التاريخ و 
  82-91رقم:من المرسوم  12و 08رات المنصوص عميو بالمادتين بمشاركة مجمس سبل الخيو  إقميميا

 

                                                           
.169، ص المرجع السابقرالدٌن بن مشرنن، خٌ(  1( 

 
.2014، سنة 09عدد الجرٌدة الرسمٌة ( 2( 

 
.57، ص لعمارة سعاد، المرجع السابق(  3( 

 
لأراضً الوقفٌةالمطبقة على اٌجار المزاد العلنً لالشروط من نموذج دفتر الشروط الذي ٌحدد البنود و 03المادة (  4( 

.70-14رقم المرسوم من 01 ة، الملحقالمخصصة للفلاح  
 

.2014، سنة 09عدد الجرٌدة الرسمٌة(  5( 
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يفوز ، و 381-98من المرسوم التنفيذي رقم:  23مادة ، طبقا لنص ال(1)المتضمن إحداث مؤسسة المسجد
رض يفوق عن طريق تقديم ع المزايدة، أي تكون ثمن ممكن للإيجار لذي يقترح أكبربالإيجار المستأجر ا

 .(2)يكون رسو المزاد عمى من يقدم أعمى عرضالقيمة الدنيا للإيجار و 

لمكمفة بالأوقاف القيمة الدنيا " تحدد السمطة ا 70-14 رقم: التنفيذيمن المرسوم  15حسب المادة 
رأي مصالح  استطلاعالمعاينة و العقارية عن طريق الخبرة و المثل وفق مقتضيات السوق بإيجار يجار لإل

 .(3)، بحيث يعتبر ىذا السعر بمثابة السعر الافتتاحي لممزاد إدارة أملاك الدولة "

تحت إشراف السمطة المكمفة بالأوقاف تطبيقا لنص المادة  ينالمكان المحددويفتح المزاد في التاريخ و 
 .70-14 :من المرسوم التنفيذي رقم 16

إلى التعاقد فقط  عر معين لا يعتبر إيجابا فيو دعوةلو كان عمى أساس سافتتاح المزاد العمني و  
ى د بالإبقاء عمييمتزم المزا، كان عطاؤه ىذا ىو إيجاب و أدلى بعطائو فيوالمزاد و خص إلى فإذا تقدم ش

 69المزاد وفي ىذا تقتضي المادة لا يتم عقد المزايدات إلا برسو ، و ن يتقدم آخر بعطاء أكبرإلى أعطائو 
 .(4)من القانون المدني الجزائري

من قانون الإجراءات المدنية والإدارية،  757بموجب المادة أحكام رسو المزاد  المشرع تناول قدو 
 .كان آخر مزايدة "ين بأعمى عرض و دييرسو المزاد عمى من تقدم من المزا" عميوو 

( مرات متتالية، تفصل بين كل 03لنداء بو ثلاث )عميو بعد ايعتمد الرئيس العرض الذي لا يزاد 
 .نداء دقيقة واحدة

الرسوم من والمصاريف و مس الثلمزاد أن يدفع حال انعقاد الجمسة، خيجب عمى الراسي عميو ا
 .مانة ضبط المحكمة( أيام بأ08يدفع المبمغ الباقي في أجل أقصاه ثمانية )و  المستحقة

عذاره ، يتم إي المدة المحددة في الفقرة أعلاهو المزاد باقي الثمن كاملا فإذا لم يودع الراسي عمي
لا أعيد ، و ( أيام05بالدفع خلال خمس )  .البيع بالمزاد العمني عمى ذمتو "ا 

                                                           
.1991، سنة 15عدد الجرٌدة الرسمٌة ( 1( 

 
.2014، سنة 09عدد الجرٌدة الرسمٌة(  2( 

 
.170خٌر الدٌن بن مشرنن، المرجع السابق، ص (  3( 

 
الهدى،عٌن ملٌلةالجزء الأول، الطبعة الثانٌة، دار ، محمد صبري السعدي، شرح القانون المدنً الجزائري(  4( 

.128،ص2004الجزائر،       
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 لم يتقدم أحد قبل النداء ثلاثإذا يتقدم بأعمى عرض وكان آخر مزايد عميو يرسو المزاد عمى من و 
 .(1)داء دقيقة واحدة مرات متتالية تفصل بين كل ن

الشروط المطبقة عمى الإيجار وط الذي يحدد البنود و من دفتر الشر  03وبالرجوع إلى نص المادة 
 .التعيدات المختومةت الشفوية أو المزايداالعمني طريقتين لإجراء المزاد وىي إما  عن طريق المزاد

 : المزايدات الشفوية أولا

لبنود الفقرة الأولى من دفتر الشروط المحدد  03تناول المشرع ىذا النوع من المزاد بموجب المادة 
" يعمن  :، إذ جاء فيياصصة لمفلاحةمزاد العمني للأراضي الوقفية المخعن طريق الوشروط الإيجار 

 .دنى المعروض المذكور في الممصقاتالموظف الذي يرأس جمسة المزايدة عن الثمن الأ

 دج( إذا لم تتجاوز القيمة الأدنى المعروضة2000تكون المزايدات بمبمغ لا يقل عن ألفين دينار )و 
دج( عندما يفوق الثمن الأدنى 5000بخمسة ألاف دينار )دج( و 500000خمسمائة ألف دينار )

 .(500000معروض خمسمائة ألف دينار ) ال

خفيض لا يمكن تمغ الثمن الأدنى المعروض و قل بمبلا يعمن المزاد حتى تتم مزايدة واحدة عمى الأ
 .ىذه القيمة في الجمسة نفسيا

يعمن عنيا فيما بعد و  يؤجل إلى جمسة يحدد تاريخيا، يؤخر منح الإيجار و إذا لم تجرى أي مزايدة
 .حسب نفس أشكال الجمسة الأولى

ذا قدم شخصان أو عدة أشخاص في آن واحد مزايدات متساوية تخو  ية في رسو وليم حقوق متساو ا 
ذا لم، رك فييا ىؤلاء الأشخاص دون سواىممزايدات جديدة يشا المزاد، تجرى تقع أي مزايدة جديدة  وا 

 .ية التي يحددىا رئيس مكتب المزادالقرعة بينيم حسب الكيف تجرى

المزايدة  والنشاط الذي يخمقيما جللأـسعار بفضل الحيوية و  د الشفوي يضمن ارتفاعا أكيداإن المزا
 .في المقابل حضور كافة المشاركين غير أنو مشروط

ما تطرح الصفقة في مزاد عام وعمني ، فعندن عن طريق الزيادة في الثمن عمناالمزايدة الشفوية تكو و 
مزايدات عن الجميور الحاضر وينبغي عمى لابد من إبعاد مكتب ال، مكان المزايدةالراغبين إلى بحضور 

                                                           
محمد صلاح قروي، سعاد قادري، التنفٌذ الجبري على العقار، مذكرة ماستر، قانون الأعمال، كلٌة الحقوق  (  1( 

.65الجزائر، ص  2012/2013 جامعة قالمة،  
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تتاح ، ثم يعمن عن افجميور حتى يتمكن من رؤيتو الجميعمقابلا لمان مرتفعا و المكمف أن يحتل مك
 .(1)دفتر الشروط الخاص  ، و يمييا فورا قراءةالجمسة

 : التعهدات المختومة ثانيا

عن طريق ة من دفتر الشروط المحدد لبنود وشروط الإيجار الفقرة الثاني 03المادة نص جاء في 
يقدم عقد الإيجار عنطريق تعيد عميو طابع ومصحوب " :الوقفية الفلاحية مايميالمزاد العمني للأراضي 

 أدناه. 05باستمارة معمومات مطابقة لمنموذج الذي تسممو الإدارة مع إثبات الكفالة المذكورة في المادة 

ديرية الولائية كما يمكن أن يرسل عرض الإيجار عن طريق البريد أو يودع مباشرة في مقر الم
آخر يوم عمل الأوقاف المعنية كما ىو محدد في الإعلانات الإشيارية في موعد أقصاه ون الدينية و لمشؤ 

يداع المباشر تسميم المودع يترتب عن الإفرز قبل إغلاق المكاتب و الفيو عممية  يسبق اليوم الذي تجرى
 .وصلا

ذا كان الإرسال عنو  لاستلام ار باإشع يكون في رسالة موصى عمييا مع ، يجب أنطريق البريد ا 
: " التعيد من أجل إيجار ...الجزء رقم منو العبارة الآتيةفي ظرف مزدوج يحمل الظرف الداخمي و 

 ...المزاد المؤرخ في ...".

المفروضة في دفتر الشروط  روطالشقبول المتعيد كل الأعباء و  ،يترتب عمى عرض الإيجار قانونا
 .نيائي للإيداع المبين في الإشيارتاريخ الأجل ال ه بعدلا يمكن سحب التعيد ولا إلغاؤ ىذا، و 

صل ىذه أن تيجب ، و تسمم مجانا لممزايدين بطمب منيم حرر التعيدات المختومة بموجب مطبوعةت
، كما يمكن أن تمغى العروض قبل افتتاح جمسة الفرز      مة عبر البريد في الآجال المحددةالتعيدات المرس

يجب أن يكون الممتزم حاضرا في جمسة فتح ، و زم الذي يعرض ثمنا أعمىالح الممتمزاد لصالويبث في 
 .(2)التعيدات 

 بالأشخاص المسموح ليم بالمزايدة قبل التطرق لمكتب المزاد يجب الإشارة إلى أحكام ىامة تتعمق
 :وتتعمق أساسا بــ 17إلى  04من  نصت عمييا المواد

بالمائة من مبمغ القيمة الدنيا المعروضة لمجزء والذي ( عشرة %10دفع كفالة ضمان مالية تمثل ) -
 يرغبون المزايدة فيو .

                                                           
ائري، مذكرة ماستر، كلٌة الحقوقتطبٌقاته فً التشرٌع الجزن، أحكام البٌع بالمزاد العلنً وبلقاسم محمد أمٌ(  1( 

.36، ص 2013/2014، الجزائر، جامعة البوٌرة   
 

.37بلقاسم محمد أمٌن، المرجع نفسه، ص  ( 2( 
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لدى مكتب المزاد ويصدقيا  عمى كل شخص يتقدم نائبا عن غيره إثبات ذلك بوكالة يودعيا -
 .الوكيل

الشؤون الدينية        اختصاص مديرية  إقميميجب عمى الراسي عميو المزاد تعيين موطن داخل  -
لا صح تبميغو في م، و والأوقاف  .قر البمدية التي جرى فييا المزادا 

 .كتب المزادوقت المزايدة يفصل فييا رئيس م حتجاجات التي قد تحدثجميع الا -
 كذا الراسي عميو المزاد أو ممثمو.محضر المزاد أعضاء مكتب المزاد و يوقع عمى أصل  -

 : مكتب المزاد ثالثا
،ثم نبين التزامات المكتب في إطار المرسوم مكتب المزادذه النقطة مما يتكون سنبين من خلال ى

 .70-14 :التنفيذي رقم
 مكتب المزاد تشكيل لجنة .1

من دفتر  03استحدث مكتب المزاد ) لجنة فتح الأظرفة ( بموجب نص الفقرة الثالثة من المادة 
 .عمنيالفلاحية عن طريق المزاد ال شروط إيجار الأراضي الوقفيةالشروط المتعمق ببنود و 

 : نة التي تشرف عمى ىذه العممية منإذ تتكون المج     
 .وقاف بالولاية أو ممثموالأالرئيس ىو مدير الشؤون الدينية و  -
 .للأراضي الفلاحية أو ممثمو عضوالمديوان الوطني  مدير الفرع الولائي -
 .الأوقاف بالولاية عضواالدينية و موظف بمديرية الشؤون  -
 .يمثميم بموجب وكالةتعيدين أو من حضور الم -

 التزامات مكتب المزاد .2
، أن تقبل العرض الوحيد المتعمق بجزء معين أو العرض الأنفع يجب عمى المجنة المذكورة أعلاه
 .التعيدات التي تتعمق بالجزء نفسولحساب الأوقاف في حالة تعدد 

يدة تقديم تعيدات جد، بعد منيمنتقاء الفائز ، يدعى المتنافسون لاساوي العروضفي حالة ت     
ذا انعدمت العروض يعين الراسي عميو المزاد من بين ، و اعتمادا عمى العروض المذكورة ا 

 .متنافسين المعنيين بواسطة القرعةال
أو عمييم اسي عميو يوقع أعضاء مكتب المزاد والر ، و حرر محضر المزاد في الجمسة نفسياي

 .المزاد
 الفلاحية بالتراضي  : إيجار الأراضي الوقفيةالفرع الثاني
 منو تؤجر.و (1)ستثناء عن الطريقة العامة لممزاد العمنيإيجار الأملاك الوقفية بالتراضي، كا يمكن

                                                           
طرٌق الإٌجار، مذكرة ماستر، كلٌةالحقوقبن سعدة سامٌة، بن عٌسى حفٌظة، استغلال الأملاك العقارٌة الوقفٌة عن (  1( 

.11، ص 2013/2014 جامعة المدٌة،  
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 :ذلك لسببين ىماحة استثناءا عن طريق التراضي، و مفلاالأملاك الوقفية المخصصة ل
 .تنظيم عمميتين متتاليتين للإيجار ثبت عدم جدوى الإيجار عن طريق المزاد العمني بعدإذا  -
 .ارات الفلاحية المنتجة المستدامةتشجيع الاستثم -

اف بعد استطلاع رأي الأوقالوزير المكمف بالشؤون الدينية و الإيجار بالتراضي يتطمب ترخيصا من و 
تأجيرىا عن طريق بالأملاك الوقفية و ئك الذين يريدون التلاعب لجنة الأوقاف، من أجل قفل الباب أمام أول

 . (1)أو أصحاب النفوذ  اباةالمح
، وذلك بموجب المواد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية وقد أجاز المشرع الجزائري ىذا الاستثناء في

، بحيث يتم إبرام عقود إيجار الأملاك الوقفية بين 70-14من المرسوم التنفيذي رقم:  23إلى  20من 
 03مادة الأوقاف تطبيقا لمالدينية و ثمة عمى المستوى الولائي بمديرية الشؤون الييئة المكمفة بالأوقاف مم
 .200-2000: من المرسوم التنفيذي رقم

ن القانون المدني م 01مكرر  324و 324لعقود تطبيقا لنص المادتين ىذه ا إبرامعميو يكون و 
 .(2)المتمم المعدل و 
بقرار من وزير  يعد وفق شكل نموذجي يحدد يكرس الإيجار بالتراضي بعقد يرفق بدفتر الشروطو 

 .70-14من المرسوم التنفيذي رقم:  23مادة الأوقاف تطبيقا لنص الالشؤون الدينية و 

 : دوافع المجوء لصيغة الإيجار بالتراضيأولا

المجوء لصيغة الإيجار بالتراضي عمى دوافع  70-14رقم: من المرسوم التنفيذي  20نصت المادة 
" تؤجر الأراضي الوقفية الفلاحية بالتراضي بترخيص من الوزير المكمف بالشؤون الدينية  :ىذا نصياو 

 ."الجدوى أثبتتا عدمالمزاد العمني يتين متتاليتين للإيجار عن طريق والأوقاف بعد تنظيم عمم
 لحالات التالية: وتتحقق حالة عدم الجدوى في ا      
 ية.ضح أن الدعوى لممنافسة غير مجدعندما يت -
 .عدم تقدم أي عارض -
 .دم بموغيا التأىيل الأولي التقنيكانت العروض المستممة غير مطابقة لدفتر الشروط أو لع إذا -

، أو إذا تم التأىيل الأولي التقني لعرض حالة إذا تم استلام عرض واحد فقطكما نكون أمام ىذه ال
 .(3)ة ، بعد تقييم العروض المستممحد فقط أو لم يتم تأىيل أي عرضوا
 

                                                           
 

.128خالد رمول، المرجع السابق، ص (  1( 

 
.171خٌر الدٌن بن مشرنن، المرجع السابق، ص (  2( 

 
.105، ص2010طبعة، دار الهدى، الجزائر، رقم دون مران،النظرٌة العامة للقرارات  والعقود الإدارٌة، عادل بوع(  3( 
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 : أهداف المجوء لصيغة الإيجار بالتراضي ثانيا
...يمكن أن يتم التأجير بالتراضي : "عمى أنو 70-14:من المرسوم التنفيذي رقم 21مادة نصت ال

 لتشجيع الاستثمارات الفلاحية المستدامة ".
لاحي مما ومنو فإيجار الأراضي الوقفية عن طريق التراضي يشجع عمى الاستثمار في المجال الف

 .يحقق التنمية المستدامة
 : شروط المجوء لصيغة الإيجار بالتراضي ثالثا

طريقة استثنائية عن القاعدة العامة راضي الوقفية الفلاحية بالتراضي بما أن المشرع اعتبر إيجار الأ
بالتراضي إلييا في الإيجار ىناك شروط يجب المجوء  ،المستدامةللاستثمارات الفلاحية المنتجة و  تشجيعا
 ىي:

، فالتراضي يجب أن يكون مسبوقا قافالأو الوزير المكمف بالشؤون الدينية و استصدار إذن من  -
بترخيص من الوزير المكمف بالشؤون الدينية والأوقاف بعد استطلاع رأي لجنة الأوقاف المنصوص 

 .381-98من المرسوم التنفيذي رقم:  09مادة عمييا بال
وقاف قيمة الإيجار بالتراضي وفق مقتضيات السوق العقارية تطبيقا تحديد السمطة المكمفة بالأ -

 .70-14من المرسوم التنفيذي رقم:  22مادة لنص ال
الوزير ويكرس الإيجار بالتراضي بعقد مرفق بدفتر الشروط يعد وفق شكل نموذجي يحدد بقرار من 

 .الأوقافالشؤون الدينية و 
اعتماد الوثائق ، " تقوم المجنة بدراسة و الاستثماري لموقف ي إطار التسييرتجدر الإشارة إلى أنو فو 

عمى إعداد طريق المزاد العمني أو بالتراضي، كما تشرف  النمطية المتعمقة بإيجار الأملاك الوقفية عن
 .(1)"التنظيمات سارية المفعولك الوقفية في ضوء فقو الأوقاف و نموذجي لإيجار الأملاالدفتر الشروط 

 الإيجار الخاص للأراضي الوقفية الفلاحية :المطمب الثاني
ة التي قامت الدولة إن المشرع قد نص عمى نظام خاص لإيجار الأراضي الوقفية الفلاحي

 .70-14رقم: ذلك ضمن الفصل الرابع من المرسوم التنفيذي باسترجاعيا و 
أو دولة من طرف ال التعدي عمييا سواءمتأميم والاستحواذ و حيث كانت ىذه الأراضي عرضةل

ختمف الصيغ الاستثمارية عمماأن الأراضي الوقفية المؤممة منيا ما منح للأفراد في إطار م الخواص
طريق طرق العادية أو عناليجارىا با  ، وقد عممت السمطاتالجزائريةإلى استرجاع ىذىالأراضي و الفلاحية

من ، حيث سنتناول في الفرع الأول تعريف كل إيجارحق الدائم أو حق الامتياز إلى تحويل حق الانتفاع 

                                                           
الجزائر، من التأصٌل الفقهً إلى الإعتباراتخٌر الدٌن بن مشرنن، الإدارة المركزٌة للأوقاف العامة فً (  1( 

.103، ص 2016طبعة، دار الخلدونٌة، الجزائر، رقم دون القانونٌة،   
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جراءات التحويل في الفرع الثاني، و حق الامتيازالدائم و حق الانتفاع ، أمافي الفرع الثالث سنرى الجزاءات ا 
 .التحويلإيداع ممف  مالتي رتبيا المشرع في حالة عد

 :تعريف حق الانتفاع الدائم و حق الامتيازالفرع الأول
عرف يجب أن ن   ،حق الامتياز إلى حق الإيجار كيفية تحويل حق الانتفاع الدائم أوقبل التطرق إلى 

 .حق الامتيازالانتفاع الدائم و  حقكل من 
 : تعريف حق الانتفاع الدائم أولا

بأنو حق عيني  19-87رقم: يعرف حق الانتفاع الدائم في مفيوم قانون المستثمرات الفلاحية 
الحجز أعضاء المستثمرة الفلاحية وأنو حق قابل لمنقل والتنازل و  بالتساوي بينعقاري يمنح عمى الشيوع 

 .(1)عميو
مجمل  ىما حق الانتفاع الدائم عمىالفلاحية نجد أنو قد منح حقين و  من خلال قانونالمستثمراتو 

يكون ليا و تبعا لذلك تبقى الأرض ممكا لمدولة ، و ع الممتمكاتيجم،وحق امتلاكالأراضي المكونة لممستثمرة
 .(2)لأعضاء المستثمرة حق الانتفاع الذي يورث، و امتلاك الرقبةحق 
 : تعريف حق الامتياز ثانيا

 : يالمؤرخ ف 03-10من القانون رقم:  04إن المشرع قدتناول تعريف الامتياز في نص المادة 
طبيعيا  اشخصعقد الذي تمنح بموجبو الدولة ال: " الامتياز ىو حيث نصت عمى ما يمي 2010أوت 15
حق استغلال الأراضي الفلاحية  الامتيازصاحب جنسية جزائرية يدعى في صمب النص المستثمر من 

 شروط يحدد عنكذا الأملاك السطحية المتصمة بيا، بناءا عمى دفتر ، و لتابعة للأملاك الخاصة لمدولةا
، تضبط كيفيات سنوية( سنة قابمة لمتجديد مقابل دفع إتاوة 40ن)طريق التنظيم، لمدة أقصاىا أربعو 

 .تخصيصيا بموجب قانون الماليةا و تحصيميتحديدىا و 
إلا أنو ىو عقد لم يحدد المشرع بالمعنى الصريح نوعو  من خلال نص المادة يتضح أن الامتياز

، والتي تتمتع بامتيازات ولةأطرافو شخص معنوي عام ىي الد بالنظر إلى أطراف ىذا العقد نجد أن أحد
 . (3)سمطات واسعة مثل إنياء العقد بإرادتيا المنفردة تحقيقا لمصمحة العامة و 

 

 
                                                           

. 118مؤمن بوصبٌعات، المرجع السابق الذكر، ص  ( 1( 

 
للبحوثتأثٌرها على الاستثمار فً الجزائر، مجلة الواحات العقار الصناعً والفلاحً و إشكالٌاتمحمد حجازي، (  2( 

.328، جامعة غرداٌة، الجزائر، ص 2012 ،16والدراسات، عدد   
 

آسٌة هتشان، نظام الامتٌاز لاستغلال الأراضً الفلاحٌة فً التشرٌع الجزائري، مذكرة ماستر،قانون عقاري(  3( 

.10، ص2011/2012كلٌة الحقوق، جامعة المدٌة، الجزائر،   
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 إلى حق الإيجار  : إجراءات تحويل حق الانتفاع الدائم أو حق  الامتيازالفرع الثاني

الذي يخضع يستفيد من الإيجار " :عمى أنو 70-14رقم: من المرسوم التنفيذي  25نصت المادة
جب الفردية الحائزون عمى حق الانتفاع الدائم بمو المستثمرات الفلاحية الجماعية و  لنظام خاص أعضاء

 .عقد رسمي أو قرار من الوالي
كما يخص ىذا الإجراء أعضاء المستثمرات الفلاحية الجماعية أو الفردية الحائزون عمى حق امتياز في 

 ".علاه المذكور أو  2010اغسطس سنة 15 :المؤرخ في 03-10 :إطار القانون رقم
عمى أنو يتعين عمى أعضاء المستثمرات  70-14رقم: من المرسوم التنفيذي  29نصت المادة و 

أو قرار من الوالي الفردية الحائزون عمى حق الانتفاع الدائم بموجب عقد رسمي الجماعية و الفلاحية 
بتداء من ( ا1أن يقوموا في أجل سنة واحدة ) ،03-10رقم:  قانونالحق الامتيازفي  الحائزون عمىو 

، بإيداع طمباتيم لدى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية ىذا المرسوم في الجريدة الرسمية رتاريخ نش
ىذا حسب يق مع السمطة المكمفة بالأوقاف و ، بالتنسدائم أو حق الامتياز إلى إيجارلتحويل حق الانتفاع ال

ىذا ما أكدتو المادة الأولى من القرار الوزاري ، و 70-14وم التنفيذي رقم:من المرس 29و 20المادتين 
الذي يحدد كيفيات تحويل حق الانتفاع الدائم أو حق الامتياز  2016سبتمبر  20 :المشترك المؤرخ في

 .صصة لمفلاحة المسترجعة من الدولةإلى حق الإيجار بالنسبة للأراضي الوقفية المخ
القرار ا يل حق الانتفاع الدائم أو حق الامتياز إلى حق الإيجار تضمنيومنو فإن إجراءات تحو 

 : المتمثمة فيالوزاري المذكور أعلاه، و 
 التحويل لدى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية : إيداع ممف أولا

يودع ممف تحويل  ، 2016سبتمبر 20: من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في 02حسب المادة 
بصفة فردية من طرف كل عضو في مستثمرة جماعية حق الانتفاع الدائم أوحق الامتياز إلىحق الإيجار 
 .(1)أو فردية لدى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية

من القرار الوزاري المذكور أعلاه، لابد أن يحتوي ممف تحويل حق الانتفاع  03مادة حسب الو 
 : حق الإيجار عمى الوثائق التالية الامتياز إلىأو حق الدائم 
: المؤرخ في 70-14: حق الثالث بالمرسوم التنفيذي رقماستمارة تملأ وفق النموذج الوارد في المم -

 .2014فبراير سنة  10
 .نسخة من بطاقة التعريف الوطنية -
ية المتضمن منح حق نسخة من القرار الولائي أو العقد الإداري الأصمي المشير بالمحافظة العقار  -

 أو الامتياز. الانتفاع الدائم 

                                                           
.2016، سنة 60عدد  الجرٌدة الرسمٌة(  1( 
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يداع ، يتم إة المسحفي حالة البمديات المشمولة بعممي، و سخة من مخطط تحديد أو رسم الحدودن -
 .مستخرج من مخطط مسح الأراضي

ن ، ويتم ضبطو مشرفي يقدمو المستثمر مصادقا عميو، يتضمن جردا محينا، حسب الحالةتصريح -
 .الفرعي لمفلاحة طرف رئيس القسم

 شيادة إبرام ذمة تثبت تسديد الحقوق. -
 .يم بالنسبة لأصحاب عقود الامتيازنسخة من شيادة الترق -
توكيل يتم إعداده أمام الموثق لأحد الورثة لتمثيميم لدى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية       -

 .فاة صاحب العقد المشير أو القرارفي حالة و 
 من طرف الديوان الوطني للأراضي الفلاحية  : دراسة الممف ثانيا

ب ، بعد إيداع ممف طم2016سبتمبر 20:من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في 04حسب المادة 
ع لممستثمرة الفلاحية الفردية التاب تحويل حق الانتفاع الدائم أو حق الامتياز إلى حق الإيجار من العضو

: المرسوم التنفيذي رقم( المنشأ بموجب ONTAراضي الفلاحية )أو الجماعية يقوم الديوان الوطني للأ
 :المؤرخ في 339-09المتمم بالمرسوم التنفيذي رقم: و  المعدل 1996فيفري  24 :المؤرخ في 96-87
 .تأكد من الوثائق المتعمقة بالممف، بدراستو من خلال ال2009جانفي 22

ثمرة عمى الديوان الوطني التأكد من أن المست، يجب من القرار الوزاري المشترك 05دة حسب الماو 
، يؤجل العمل ع قضائي تكون المستثمرة طرفا فيوفي حالة وجود نزا و، لأنليست في حالة نزاعات قضائية
، إلى غاية فصل الجية القضائية فيو م أو حق الامتياز إلى حق الإيجاربإجراء تحويل حق الانتفاع الدائ

 . (1)نيائيا
ذا توافرت و  ، يقوم ئم أو حق الامتياز إلى حق الإيجاركافة شروط المتعمقة بتحويل حق الانتفاع الداا 

جراءات بدراسة الممف، و   الديوان الوطني للأراضي الفلاحية توقيع شروط إيجار الأراضي الوقفية الواردة ا 
 .70-14حق الثالث بالمرسوم التنفيذي رقم: في المم

الفلاحية إلى السمطة المكمفة بالأوقاف الممف قصد إعداد عقد ثم يرسل الديوان الوطني للأراضي 
جار باسم كل مستثمر ، يعد عقد الإيالة المستثمرة الفلاحية الجماعيةفي ح، و باسم كل مستثمرالإيجار 

 .بحصص متساوية

ذا تعمق الأمر بالورثةو   06، يعد عقد الإيجار باسم كل الورثة مع تحديد موكميم وىذا حسب المادة ا 
 ن القرار الوزاري المشترك.م

                                                           
.2016، سنة 60عدد  الجرٌدة الرسمٌة (  1( 
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الشير العقاري    يفاء إجراءات التسجيل و بعد است و، فإنمن القرار الوزاري المشترك 07دة حسب الماو 
، قصد تبميغو إلى الديوان الوطني للأراضي الفلاحيةترسل السمطة المكمفة بالأوقاف عقد الإيجار إلى 

 المستأجر.
 التحويل: جزاء عدم إيداع ممف الفرع الثالث

الإيجار من حق ن المشرع جزاء عدم إيداع طمب تحويل حق الانتفاع الدائم أو حق الامتياز إلى بي  
 .70-14رقم:  الثالثة من المرسوم التنفيذيالفقرة الثانية و  29خلال المادة 

أن يتم عد ، ولا يترتب ىذا الجزاء إلا بالحقوق العينية العقارية ليؤلاء يتمثل ىذا الجزاء في إسقاطو 
 .مديوان الوطني للأراضي الفلاحيةل ، بإيداع ممفات التحويل لدى المدير الولائيورثتيمالأعضاء و إعذار 

مع الإشارة إلى أن إيداع ممف التحويل مرتبط بأجل مدتو سنة واحدة من تاريخ نشر المرسوم 
 .في الجريدة الرسمية 70-14رقم: التنفيذي 
، بطمب من الديوان الوطني للأراضي (1)ا محضر قضائيمشير يثبتيبعد إعذارين متتالين بفترة و 

 .يودعوا طمباتيم متخمين عن حقوقيمذين لم الفلاحية، يعتبر المستثمرون أو الورثة ال
ة الأراضي الوقفية الفلاحية في ىذه الحالة تسترجع السمطة المكمفة بالأوقاف بكل الطرق القانونيو 

 .70-14رقم:  يتم إيجارىا وفق أحكام المرسوم التنفيذي، و االأملاك السطحية المرتبطة بيو 

 

                                                           
.2014سنة ، 09عدد  الجرٌدة الرسمٌة(  1( 
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 وانقضاؤه إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية: آثار عقد المبحث الثاني

وبما أن  نعقاده مستوفيا شروطو القانونية، تمك الالتزامات التي يرتبيا عند ايقصد بآثار العقد
أن لعقد  ، كماالمستأارو  ه تتوزع عمى عاتق كل من المؤار، فإن آثار لاانبينياار من العقود الممزمة الإ

 .الإياار أحكاما تتعمق بو

التزامات و تتمثل في حقوق  ا، يرتب آثار ي الوقفية الفلاحية كسائر العقودمنو فإن عقد إياار الأراضو 
طرق التي سنتطرق إلى ال، أما في المطمب الثاني ىذا ما سنتناولو في المطمب الأول، و طرفي العقد

 ينقضي بيا ىذا العقد.

 إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية  عقد : آثارالمطمب الأول

ات عمى عاتق المستأار ما ىي إلا التزامعمى ىذا الأساس فإن حقوق ، و إن كل حق يقابمو التزام
 الثانيو الأول  فرعينالالتزامات المستأار وذلك من خلال بين حقوق و العكس صحيح، لذلك سنالمؤار و 

 عمى التوالي.

 مستأجر الأرض الوقفية الفلاحية والتزامات : حقوق الفرع الأول

مستأار الأرض الوقفية الفلاحية في عدة مواد ضمن والتزاما تطرق المشرع الازائري إلى حقوق 
 : المتمثمة فيو  70-14رقم: المرسوم التنفيذي 

 الفلاحيةأولا: حقوق مستأجر الأرض الوقفية 

 تفصيل ذلك فيما يمي: قد أعطى المشرع لممستأار حقوق، و ذلك من خلال دفتر الشروط، و      

 الحقوق المذكورة في دفتر الشروط المحدد لحقوق و واجبات المستأجر الراسي عميو المزاد -1

 : من دفتر الشروط عمى حقوق ىي 02ة نصت الماد     

 ة بعد إعلان رسو المزاد.، إن وادت مباشر المؤارة وممحقاتياقفية الفلاحية تسمم الأرض الو  -
 .ة الفلاحية المستأارة، وممحقاتياالاستغلال الحر للأرض الوقفي -
شريع والتنظيم البناء والتييئة الضرورية للاستغلال الأمثل للأرض الوقفية الفلاحية طبقا لمت -

كالمرآب المخصص لتربية يقصد بالبناء البنايات المخصصة لمنشاط الفلاحي المعمول بيما؛ و 
 .(1)الفلاحي... سكنات الريفية وغرف تخزين منتوجالالدواان و الماشية و 

                                                           
عقاري اه، قانون دكتورالتعمٌر الجزائري، أطروحة انون التهٌئة و، استراتٌجٌة البناء على ضوء قباٌزٌد عربً(  1( 

.26، ص 2014/2015كلٌة الحقوق، جامعة باتنة، الجزائر،   
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 .المؤارة سنة قبل إنياء مدة العقدطمب تاديد عقد الإياار من السمطة  -
 .فسخ المسبق للإياار بواسطة إشعار مسبق يواو لممؤارالطمب  -

 الحقوق المذكورةفي دفتر شروط إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية المسترجعة التي بحوزة الدولة  -2
 :ا يتمتع بيا المستأار ىيحقوقمن دفتر الشروط  02منت المادة تض

 .ملاك السطحية الموضوعة تحت تصرفو لأغراض فلاحيةالأستغلال الحر للأرض الوقفية و الإ -
يفاء الإاراءات است ، مع مراعاةستغلال الايد للأراضيالقيام بكل تييئة أو بناء ضروري للا  -

الديوان الوطني مسبق من ترخيص ، وبعد لالماا التنظيمية المنصوص عمييا في ىذاالتشريعية و 
 .للأراضي الفلاحية، والسمطة المكمفة بالأوقاف

، والديوان الوطني يقدم إلى السمطة المكمفة بالأوقافد انتياء مدتو ، عنتاديد الإياار، بطمب منو -
 .( قبل تاريخ انتياء العقد01حدة )للأراضي الفلاحية خلال سنة وا

و إلى السمطة ( عمى الأقل يوا01قبل سنة واحدة )، بواسطة إشعار امسبقفسخ الإياار طمب  -
 .الديوان الوطني للأراضي الفلاحيةالمكمفة بالأوقاف و 

الخروج من الشيوع في حالة المستثمرة الاماعية قصد تشكيل مستثمرة فلاحية فردية مع مراعاة  -
دد لشروط تازئة الأراضي المح 20/12/1777 :المؤرخ في 470-77رقم: أحكام المرسوم التنفيذي 

 .الفلاحية
 : التزامات مستأجر الأرض الوقفية الفلاحية نياثا

التي  ت مستأار الأرض الوقفية الفلاحية،قد تحدث عن التزاما 70-14 رقم: إن المرسوم التنفيذي
دولة   ، أو بالتراضي أو الأراضي المستراعة التي ىي بحوزة الن إياارىا عن طريق المزاد العمنياستفاد م

 :وتتمثل ىذه الالتزامات في
 ي عميو المزاد الالتزامات الواردة في دفتر الشروط المحدد لحقوق و واجبات المستأجر الراس -1

من دفتر الشروط المحدد لحقوق و واابات المستأار الراسي عميو المزاد عمى أنو  03نصت المادة 
 يقع عمى المستأار الالتزام بـــ:

نقصد بالاستغلال المباشر ؛ و مباشرلاحية المؤارة بشكل شخصي و استغلال الأراضي الوقفية الف -
وعميو في حالة  ية بنفسو دون تدخل أي شخص آخرلاحىو أن يقوم الشخص باستغلال الأرض الف

 .(1)الأرض بنفسو تمغى حقوقو في الاستفادة من ىذه الأرضار عدم استغلال المؤ 
 .بموافقة السمطة المكمفة بالأوقافالتعيد بعدم التنازل عن كل الأماكن المؤارة أو ازء منيا إلا  -
 وضعيا تحت تصرف الغير          إياار الأراضي الفلاحية الوقفية من الباطن أو  مالتعيد بعد -
 

                                                           
عقاريل كآلٌة لحماٌة الأراضً الفلاحٌة، مذكرة ماستر، قانون الاستغلا إلزامٌة، فاطمة الزهراء علٌان ( 1( 

.68، ص 2011/2012كلٌة الحقوق، جامعة المدٌة، الجزائر،   
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 .(1)اليدف من ىذا الالتزام ىو محاولة السمطة المكمفة بالأوقاف المحافظة عمى الممك الوقفيو 

نقصد بالإياار من الباطن ىو قيام المستأار بتأاير العين المؤارة إلى شخص آخر يسمى و 
اار الأصمي عادة ، لا تخرج عن مدة الإيو المستأار من الباطن لمدة معينةالفرعي أالمستأار 

 .مقابل أار معموم
 .ق عميوالأعباء الإياارية في الأال المتفتعيد بدفع مبمغ الإياار السنوي و ال -
 احترام تعميمات السمطة المؤارة ي للأرض المؤارة وحماية البيئة، و التعيد باحترام الطابع الفلاح -

لاك ، بالإضافة إلى حماية الأمحماية الأراضي الوقفية الفلاحيةو فعمى كل مستثمر مستأار استغلال 
المحافظة عمى الواية الفلاحية و ثمارىا العمل عمى إ، والاعتناء بيا و السطحية المتصمة بيا بانتظام

 .(2)للأرض
 .(3)استيلاكيما، وفق ما ااء في قانون الكيرباءالتموين بالماء و تحمل فواتير  -
؛ فياب موافقة السمطة المكمفة بالأوقاف التعيد بعدم إحداث أي تغيير في الأرض المؤارة دون -

ع أشاار الأرض المغروسة : اقتلايير عمى ىذا الممك مثلعمى المستأار أن يمتزم بعدم إدخال أي تغ
 .(4)الاتفاقلوقف وفق ما ىو مقرر في العقد أو نتفاع باالادون  مما يحول

عمييا يوم بدء التي ىي  ة، واستلاميا عمى الحالالمطالبة بأي تحسين للأرض المؤارةالتعيد بعدم  -
 .الانتفاع دون ضمان

صيا أو عن طريق شخص تحت التعيد بتحمل المصاريف الناامة عن الأضرار التي يحدثيا شخ -
 .مسؤوليتو

يوان الد، و سمطة المكمفة بالأوقافالرقابة للأعوان التابعين لمالاعتراض عمى عمميات  مالتعيد بعد -
 .تسييل مياميمالوطني للأراضي الفلاحية، و 

 

                                                           
 

، المتضمن تعدٌل القانون 2007ماي  13المؤرخ فً:  05-07فرٌدة محمدي، عقد الإٌجار وفق القانون: (  1( 

.83، ص 2009المدنً، مطبوعة المحاضرات، كلٌة حقوق، بن عكنون، الجزائر،     
 

، الطبعة الثانٌة،دار هومة، الجزائر03-10حكٌمة كحٌل، تحوٌل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتٌاز فً ظل القانون (   2( 

.175، ص2014        
 

فً التشرٌع الجزائري، مذكرة ماستر، قانون عقاريزهراء بولٌق، استثمار الأملاك الوقفٌة العقارٌة فاطمة ال(  3( 

.29، ص2011/2012كلٌة الحقوق، جامعة المدٌة، الجزائر،   
 

.189السابق، ص ، المرجع إدارة الوقف فً القانون الجزائري، خٌر الدٌن بن مشرنن(  4( 
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بقائيا ميا و الأملاك السطحية التي يشغيانة العادية للأراضي الفلاحية و التعيد بالتكفل بأشغال الص - ا 
 المعتادةم بالإصلاحات البسيطة و يقع عمى مستأار الممك الوقفي وااب القيا في حالة ايدة، وعميو

 .  (1)ىي التي تمكن من استعمال الممك المؤار استعمالا معتاداو 
سمطة المكمفة بالوقف ، إلا إذا قررت العد انتياء مدة الإياار دون إعذارالالتزام بإخلاء الأماكن ب -

مدة المتفق عمييا في يكون طمب تاديد العقد من المستأار خلال سنة قبل انتياء ال، و تاديد العقد
 .عقد الإياار

الالتزامات الواردة في دفتر شروط إيجار الأراضي الوقفية المسترجعة التي بحوزة الدولة للانتفاع  -2
 بها

من  03تعيدات نصت عمييا المادة ورة سابقا يضاف إلييا التزامات و زيادة عن الالتزامات المذك
 : يميتمخص فييا ما بحوزة الدولة و دفتر شروط إياار الأراضي الوقفية المستراعة التي 

 شخصية.إدارة المستثمرة بصفة مباشرة و  -
استعمال الفلاحية للأرض و  ظ عمى الوايةالحفاالاعتناء بالأراضي الوقفية والعمل عمى إثمارىا، و  -

 ىداف المتصمة بالنشاطات الفلاحية.الأمباني المستثمرة من أال 
 تنظيم المعمول بيما.اليبرميا أو يمغييا طبقا لمتشريع و التصريح بكل اتفاقات الشراكة التي  -
 ضع ليا الأملاك طيمة مدة الإياار المصاريف الأخرى التي يمكن أن تختسديد الرسوم و  -
الديوان الوطني للأراضي الفلاحية بكل حدث يمكن أن يؤثر إعلام السمطة المكمفة بالأوقاف و  -

 عمى السير العادي لممستثمرة.
 الوقفية الفلاحيةحققوق والتزامات مؤجر الأرض الفرع الثاني:

 تتمثل في: 70-14حقوق والتزامات نص عمييا المرسوم التنفيذي رقم: لمسمطة المكمفة بالأوقاف 
 أولا: حقوق مؤجر الأرض الوقفية الفلاحية

الحق في مطالبة المستأار بالنفقات المتعمقة بإعادة العين المؤارة إلى الحالة التي كانت عمييا  -
 الأرض دون موافقة السمطة المكمفة بالأوقاف.في حالة قيامو بتغيير في 

حق كل من السمطة المكمفة بالأوقاف والديوان الوطني للأراضي الفلاحية بالرقابة عمى العمميات  -
 والأعمال التي يقوم بيا المستأار.

الحق باستعادة واسترااع الأرض الوقفية الفلاحية من المستأار بعد انتياء مدة الإياار دون  -
 إلا إذا قررت السمطة المكمفة بالأوقاف تاديد العقد.إعذاره، 

                                                           
 )1 1985، العربً، بٌروتعبد الرزاق أحمد السنهوري، عقد الإٌجار، الطبعة الأولى، دار إحٌاء التراث ( 

.347ص   
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حق السمطة المكمفة بالأوقاف والديوان الوطني للأراضي الفلاحية بالإطلاع عمى كل حدث يمكن  -
 أن يؤثر عمى السير العادي لممستثمرة.
 ثانيا: التزامات مؤجر الأرض الوقفية الفلاحية

ض الوقفية الفلاحية لممستأار، وذلك من أال تمكينو من تمتزم السمطة المكمفة بالأوقاف بتسميم الأر  -
، ولا يكون المؤار قد نفذ التزامو بتسميم العين المؤارة لممستأار إلا إذا (1)الانتفاع بالممك الوقفي

 سمم لو الممحقات التي قد تشتمل عمييا.
المؤارة، وىذا الالتزام متناع عن المساس بحقوق المستأار في التمتع بالأماكن الإيمتزم المؤار ب -

يقع عمى عاتق المؤار ضمانا لمعيوب الخفية وضمانا لمتعرض وفقا لمقواعد العامة، سواء كان 
 .(2)التعرض شخصيا أو قانونيا

لا يسأل عما يعيق ىذا  - يضمن المؤار لممستأار الانتفاع بالعين المؤارة انتفاعا كاملا وىادئا، وا 
 متعرض وضمان لمعيوب الخفية.الانتفاع، والضمان نوعان: ضمان ل

 انقضاء عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية: المطمب الثاني

نعالج ضمن ىذا المطمب حالات انقضاء عقد إياار الأراضي الوقفية الفلاحية، فنتطرق إلى 
د عن انقضاء العقد بانتياء المدة المحددة )الطريق العادي( في الفرع الأول، بينما نتناول انقضاء العق

 طريق الفسخ في الفرع الثاني.

 الطريق العادي للانقضاء الفرع الأول:
المعدل  13/05/2007المؤرخ في:  05-07: من القانون رقم 02مكرر  467حسب المادة 

بانقضائيا  عمى تحديد مدة العقد ينتيي أن المتعاقدين إذا اتفقايفيم ، والمتمم لمقانون المدني الازائري
، فلا حااة ضاء المدة المحددة دون إاراء آخريريدان بذلك أن العقد ينتيي بمارد انقفإنما الإياار، 

 .(3)لمتنبيو بالإخلاء
شروط إياار الأراضي الوقفية من دفتر الشروط المحدد لبنود و  14وفي ىذا الصدد نصت المادة 

قد ااء في مضمون و  70-14ي تضمنو المرسوم التنفيذي رقم: الذلفلاحية عن طريق المزاد العمني و ا
 ".ر بانقضاء مدتو ما لم يتم تاديده...ينتيي الإياا" :المادة ما يمي

                                                           
.182خٌر الدٌن بن مشرنن، إدارة الوقف فً القانون الجزائري، المرجع السابق، ص ( 1( 

 

.27فاطمة الزهراء بولٌق، المرجع السابق، ص ( 2( 
 

،دارالجزء السادس، الطبعة الثالثة ،العارٌةً شرح القانون المدنً، الإٌجار والوسٌط ف ،عبد الرزاق أحمد السنهوري(  3( 

.759، ص 2011حٌاء التراث العربً، بٌروت، إ  
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محددة ىو الطريق العادي إذن فانقضاء عقد الإياار المنصب عمى العقار الفلاحي بانتياء مدتو ال
 .للإنقضاء

 : الانقضاء عن طريق الفسخالفرع الثاني

الفلاحية  من دفتر الشروط المحدد لبنود وشروط إياار الأراضي الوقفية 15 ااء في نص المادة
 :بالمزاد العمني ما يمي

 يفسخ الإياار في أي وقت باتفاق الطرفين. -
حترم المستفيد من الإياار بنود دفتر الشروط المرفق بالعقد يفسخ الإياار بمبادرة الإدارة إذا لم ي -
 .70-14: أحكام المرسوم التنفيذي رقمو 
السمطة المكمفة بالأوقاف في حالة عدم احترام المستفيد من الإياار بنود دفتر الشروط تقوم  -

 .ما محضر قضائي( يثبتي01عذارين متتالين بفترة شير واحد )بتوايو إ
، تباشر السمطة المكمفة بالأوقاف إاراءات ر واحد ابتداء من الإعذار الثانيبعدانقضاء أال شي -

 .م الايات القضائية المختصةحق أماإسقاط ال
ىو الفسخ الإتفاقي ، و ع أااز فسخ العقد باتفاق الطرفينباستقراء نص ىذه المادة يتضح أن المشر و 

يعتبر في العقد عمى أنو في حالة عدم تنفيذ الالتزامات التي يرتبيا العقد  يث يماأ إليو الطرفان باتفاقيماح
إياار الوقف فإذا بالتزاماتو يؤدي إلى انتياء عقد م أحد المتعاقدين ، فعدم قياكم القانونبحمفسوخا تمقائيا و 

 .(1)لم يدفع المستأار الإياار فإن العقد يفسخ 
ود المبينة في دفتر الشروط البنإذا لم يحترم المستأار الشروط و  كما يفسخ العقد بمبادرة الإدارة

 : العقد ىيأىم أسباب فسخ ، و 70-14: أحكام المرسوم التنفيذي رقمو 
 الأعباء الإياارية.، و عدم دفع مقابل الإياار -
 .لى حق الإياار في الآاال المحددةحق الامتياز إعدم تحويل حق الانتفاع الدائم و  -
 .ة الوقفية وفق لبنود دفتر الشروطالإخلال بالتزامات استغلال الأراضي الفلاحي -

تحريره واوبا ولصالح الورثة لممدة المتبقية  يعاد، و بقوة القانون إذا توفي المستأار كما يفسخ العقد
 في العقد الأول مع مراعاة مضمونو.

ذلك في حالة ىلاك العين ، و تيي بيا الإياار قبل انقضاء مدتوىناك أسباب عامة أخرى ينو 
 .لقانون دون الحااة إلى حكم قضائيالمؤارة كمية مما يرتب فسخ العقد بقوة ا

                                                           
.198، ص إدارة الوقف فً القانون الجزائري، المرجع السابق، خٌر الدٌن بن مشرنن(  1( 
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حكم الإياار لعدم وفاء المؤار بالتزامو ويخضع طمب الفسخ للممستأار مثلا أن يطمب فسخ و 
 .(1)، حيث ياب أن يكون مسبوقا بإعذار المؤارالقواعد العامة في ىذا الصدد

في الأخير نستخمص بأن عقد الإياار الوارد عمى الأراضي الوقفية الفلاحية تطبق عميو الأحكام و 
لإتفاقية التعاقدية ا، أو بالفسخ لأي سبب من الأسباب حددةامة لانقضاء العقد، سواء بانتياء مدتو المالع

المحدد  70-14: المشرع في المرسوم التنفيذي رقم دىاكما أنو ينقضي بالفسخ لأسباب عد  ، أو القانونية
، خاصة ما 20/02/2014ؤرخ في: كيفيات إياار الأراضي الوقفية المخصصة لمفلاحة الملشروط و 

 تعمق منيا بالالتزامات التي يتعيد طرفا العقد بتنفيذىا. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 

الجدٌدة ، الجامعةطبعةرقم دون ،فً الإٌجار ( ، ) الأحكام العامةرمضان أبو سعود، العقود المسماة، عقد الإٌجار(  1( 

.203، ص 2011مصر،   
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قد حدد  70-14 رقم: من خلال ىذا الفصل نستنتج أن المشرع من خلال المرسوم التنفيذي 
إياار عن ، و ياار عن طريق المزاد العمني كأصلىما إ ياار الأراضي الوقفية الفلاحيةطريقتين لإ

، إلا أنو أتى 10-71رقم:  قانونالستثناء وىي نفس الطرق المنصوص عمييا في طريق التراضي كا
، وذلك عن طريق تحويل حق الانتفاع الأراضي الوقفية الفلاحية المستراعة من الدولةبإياار خاص يتعمقب

ثل في ء يتمويل يتعرض المستثمر إلى ازالتح، وفي حالة عدم االدائم وحق الامتياز إلى حق إياار
رااع استة بالأوقاف بكل الطرق القانونية ب، وبالتالي تقوم السمطة المكمفحرمانو من حقوقو في التحويل

رقم:  يتم إياارىا وفق أحكام المرسوم التنفيذيالأراضي الوقفية الفلاحية والأملاك السطحية المرتبطة بيا و 
14-70. 

ا بين المتعاقدين تتمثل في ن العقود يرتب آثار عقد إياار الأراضي الوقفية الفلاحية كغيره مو 
، يؤدي ىذا إلى انقضاء العقد م أحد الطرفين بما اتفقا عميو، وفي حالة عدم التزاالتزامات وحقوق كل طرف

 ىو الانقضاء العادي.كما يتم انقضائو بانتياء مدتو و  عن طريق الفسخ،

 

 

 



 
 خاتمة



 خاتمة                                                                                                         
 

 
60 

 خاتمة

اردة عمى ، ومن أشير التصرفات الو الفلاحية سبيلا من سبل الاستثمارالأراضي الوقفية  يعتبر إيجار     
 خاصة بوظمو المشرع الجزائري بعدة نصوص قانونية، وأخضعو لأحكام ، حيث نالانتفاع بالممك الوقفي

الذي اعتمد عميو  ،07-31، والمرسوم التنفيذي رقم: 193-89جب المرسوم التنفيذي رقم: وذلك بمو 
، ويمكن أن واىا من أصناف الأملاك الوقفيةجاء مخصصا للأراضي الفلاحية دون سبصفة خاصة كونو 

 نستخمص النتائج التالية:

الأملاك الوقفية العامة المخصصة لمفلاحة المنصوص عمى  07-31تسري أحكام المرسوم التنفيذي  أولا:
 المعدل و المتمم لاسيما منيا : 37-83من قانون الأوقاف رقم :  9عمييا بموجب المادة 

 .وقفية المعمومة التي تم حصرىاالأملاك ال -
التي و ة الأخرى التي ىي بحوزة الدولة يالأملاك الوقفة التي تم استرجاعيا من الدولة و الأملاك الوقفي -

 عمى وثائق رسمية أو إشياد مكتوب. يتبين لاحقا أنيا أوقافا عامة بناء
القانوني       تستثنى من مجال تطبيق ىذا المرسوم الأراضي الوقفية الخاصة التي يخضع نظاميا  ثانيا:

 استغلاليا لمتشريع والتنظيم المعمول بيما.وقواعد تسييرىا و 
يتم تأجير الأراضي الوقفية المخصصة لمفلاحة بموجب عقد مرفق بدفتر شروط ممضي من طرف  ثالثا:

 31مادة ، والمن قانون الأوقاف المعدل والمتمم 8كرر م 62السمطة المكمفة بالأوقاف تطبيقا لنص المادة 
 .07-31: من المرسوم التنفيذي رقم

عن طريق المزاد  يق الإيجار العام، الذي يضم الإيجاريتم إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية عن طر  رابعا:
أو عن طريق التراضي استثناءا، ، العمني بصيغتيو)المزايدات الشفوية، التعيدات المختومة( كأصل عام

 ذلك لأسباب معينة و وفق شروط محددة.و 
نسبة للأراضي ( سنة بال36أما الأراضي الوقفية الفلاحية التي قد تصل مدتيا إلى اثنتي عشر )     

جيرىا بتحويل فيتم تأ لممستثمرات الفلاحية الجماعية والفردية، ( سنة بالنسبة17، أو مدة أربعين )العادية
 .تياز إلى حق الإيجار، وىو إيجار خاص، وحق الامحق الانتفاع الدائم

لأملاك الوقفية المركزي ليدفعو المستأجر لمصندوق  ،يشترط ألا يقل بدل الإيجار عن أجرة المثل خامسا:
 .بانتظام
عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية كغيره من العقود إذا تم صحيحا فإنو يرتب التزامات عمى  سادسا:

 ضمان عدم التعرض.ذمة المؤجر كتسميم العين المؤجرة، و لو تقع عمى  بميا حقوقعاتق المستأجر تقا
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اتيا الأسباب ذشكال و بانتياء مدتو أو بالفسخ وفق الأ ينقضي عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية سابعا:
،بالإضافة إلى انقضائو بوفاة المستأجر مع وجوب تحرير العقد باسم الورثة لانقضاء عقد الإيجار العادي

 لممدة المتبقية.
الأراضي الوقفية طريق خاص لإيجار  07-31رقم: أوجد المشرع من خلال المرسوم التنفيذي  ثامنا:

فأصبح من ة في تحويل حق الانتفاع الدائم وحق الامتياز إلى حق الإيجار، المتمثملمفلاحة، و  المخصصة
ثمرات فلاحية في الأراضي الوقفية، مما يضمن الاستغلال والاستثمار المنتج والأمثل الممكن تكوين مست

 .ليذه الأراضي
، وذلك بموجب ياز إلى حق الإيجارحق الانتفاع الدائم أو حق الامت بين المشرع إجراءات تحويل تاسعا:

 .6732سبتمبر  67 :القرار الوزاري المشترك المؤرخ في
 977في حالة وجود نزاع بين الطرفين يؤول الاختصاص إلى القضاء الإداري، وىذا حسب المادة عاشرا: 

 من قانون الإجراءات المدنية والإدارية.
العقار الوقفي و  ،الدولة المتزايد بالعقار الفلاحي عمومايعكس اىتمام ل : إن ىذا المرسوم جاءإحدى عشر 

 خصوصا في إطار إعادة الاعتبار لمنشاط الفلاحي.
 

 



 
 الملاحــق



 قائمة الملاحق:

الممحق الأول: دفتر شروط إيجار الأراضي الوقفية المخصصة لمفلاحة المسترجعة التي كانت بحوزة 
 الدولة للانتفاع بها

 المادة الأولى

 الهدف

إلى تحديد أعباء وشروط إيجار الأراضي المخصصة لمفلاحة والأملاك  ييدف دفتر الشروط ىذا
 السطحية المسترجعة التي كانت بحوزة الدولة للانتفاع بيا.

 المستأجر

لقب واسم وتاريخ ميلاد وانتساب وعنوان المستأجر المستغل وكذا صفتو كممثل لمورثة، عند 
 .............................................من جيةالاقتضاء........................................

 و

  ...........الديوان الوطني للأراضي الفلاحية لولاية .............. ممثلا في شخص مديره بولاية
 السيد................................................................................

  قاف ممثلا في شخص مدير الشؤون الدينية والأوقاف بولايةوزير الشؤون الدينية والأو ...........
 السيد................................................................................

 من جية أخرى       
 2المادة 

 حقوق المستأجر
 لممستأجر الحق في:

 الاستغلال الحر للأرض الوقفية والأملاك السطحية الموضوعة تحت تصرفو لأغراض فلاحية. -
القيام بكل تييئة و/أو بناء ضروريين لاستغلال أفضل للأراضي، مع مراعاة استيفاء الإجراءات  -

التشريعية والتنظيمية المنصوص عمييا في ىذا المجال، بعد ترخيص مسبق من الديوان الوطني 
 الفلاحية والسمطة المكمفة بالأوقاف. للأراضي

تجديد الإيجار، بطمب منو، عند انتياء مدتو شريطة تقديم الطمب لمسمطة المكمفة بالأوقاف والديوان  -
 ( قبل تاريخ انتيائو.1الوطني للأراضي الفلاحية سنة واحدة )

مطة المكمفة ( عمى الأقل يوجو لمس1طمب الفسخ المسبق للإيجار بواسطة إشعار بسنة واحدة ) -
 والديوان الوطني للأراضي الفلاحية.بالأوقاف 



الخروج من الشيوع في حالة مستثمرة جماعية قصد تشكيل مستثمرة فلاحية فردية مع مراعاة أحكام  -
 1779ديسمبر  20الموافق لـ  1411شعبان عام  20المؤرخ في  470-79المرسوم التنفيذي رقم 

 لاحية.الذي يحدد شروط تجزئة الأراضي الف
 3المادة 

 التزامات المستأجر
الممقاة عمى عاتق كل مستأجر فلاحي، يجب عمى المستأجر أن يكزن مطمعا زيادة عمى الالتزامات 

اطلاعا كاملا عمى قوام الأملاك الممنوحة لو، ويجب أن يوفر الوسائل الكافية بيدف إعطاء مردودية 
 وكذا الأملاك السطحية المستفيد منيا، وعميو، يتعيد بما يأتي: للأراضي الفلاحية

 إدارة مباشرة وشخصية لممستثمرة. -
 الاعتناء بالأراضي الوقفية الممنوحة والعمل عمى إثمارىا. -
 المحافظة عمى الوجية الفلاحية للأراضي. -
 إحداث أي تغيير في طبيعة الأرض الوقفية .الامتناع عن  -
 ألا يستعمل مباني المستثمرة إلا من أجل أىداف ذات صمة بالنشاطات الفلاحية. -
 عدم تأجير الأراضي والأملاك السطحية المقامة فييا من الباطن. -
 التصريح بكل اتفاقات الشراكة التي يبرميا أو يمغييا طبقا لمتشريع والتنظيم المعمول بيما. -
 ال الدفع.دفع الإيجار السنوي المستحق، عند حمول آج -
 سداد الرسوم والمصاريف الأخرى التي يمكن أن تخضع ليا الأملاك طيمة مدة الإيجار. -
إعلام السمطة المكمفة بالأوقاف والديوان الوطني للأراضي الفلاحية، وفي كل وقت بكل حدث  -

  يمكن أن يؤثر عمى السير العادي لممستثمرة.
 4المادة 

 الفلاحية والسمطة المكمفة بالأوقافرقابة الديوان الوطني للأراضي 
دون الإخلال بالمراقبات الأخرى الممارسة في إطار التشريع والتنظيم المعمول بيما، يمكن الديوان 
الوطني للأراضي الفلاحية والسمطة المكمفة بالأوقاف أن يمارسا الرقابة عمى المستثمرة الفلاحية في كل 

 مة عمييا أحكام التنظيم المعمول بو وكذا بنود دفتر الشروط ىذا.وقت لمتأكد من مطابقة النشاطات المقا
يمتزم المستأجر، أثناء عمميات الرقابة، أن يقدم مساعدتو لأعوان الرقابة بأن يسيل ليم الدخول إلى 

 المستثمرة وأن يزودىم بكل المعمومات و/أو الوثائق المطموبة.
 

  5المادة 
 وتجديدهمدة الإيجار وسريان مفعولو 

ربيع الثاني  10المؤرخ في  90-14تحدد مدة الإيجار الذي يمنح بعنوان المرسوم التنفيذي رقم 
 والمذكور أعلاه، بــ....... 2014فبراير سنة  10الموافق  1435عام 

 يسري مفعول التأجير ابتداء من تاريخ شير العقد بالمحافظة العقارية.



وزىا المستأجر، إذ لم تجدد مدة الإيجار بعد انقضاء أجميا التي يحتعاد جميع الأملاك الممنوحة 
 المقرر، إلى السمطة المكمفة بالأوقاف.

 6المادة 
 قوام الأملاك المستأجرة

 مساحة الوعاء العقاري الممنوح: .............................................................. -
 منو: ................................................................................ المسقى -
 قوام الأملاك السطحية بما فييا المحلات ذات الاستعمال السكني: ............................. -
الإحداثيات الجغرافية لموعاء العقاري مطابقة لمخطط مسح الأراضي المرفق بممحق عقد  -

 لإيجار:.....................................................................................ا
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



الممحق الثاني: نموذج دفتر الشروط الذي يحدد البنود والشروط المطبقة عمى الإيجار عن طريق المزاد 
 العمني للأراضي الوقفية المخصصة لمفلاحة

 تمهيد:

 1435ربيع الثاني عام  10المؤرخ في  90-14من المرسوم التنفيذي رقم  11المادة تطبيقا لأحكام 
إيجار الأراضي الوقفية المخصصة لمفلاحة  الذي يحدد شروط وكيفيات 2014فبراير سنة  10الموافق 

يحدد دفتر الشروط ىذا البنود والشروط المطبقة عمى إيجار الأراضي الوقفية المخصصة لمفلاحة عن 
 طريق المزاد العمني. 

 أحكام عامة

 المادة الأولى

 استعمال الأراضي -الهدف من الإيجار

القطعة الأرضية موضوع الإيجار ىذا، موجية للاستغلال الفلاحي، كل تغيير في وجيتيا أو في 
استعمال كل أو جزء لأغراض أخرى غير الأغراض المحددة في دفتر الشروط ىذا ينجر عنو فسخ 

 الإيجار.

تاريخ ومكان  رقم
 المزايدة

التعيين الدقيق لكل قطعة المساحة،الحدود، الموقع 
 ة والولاية أو مراجع المسح إن وجدتفي البمدي

القيمة الدنيا 
 للإيجار

مدة 
 الإيجار

     

 المزايدات الشفوية: - أ
 يعمن الموظف الذي يرأس جمسة المزايدة عن الثمن الأدنى المعروض المذكور في الممصقات.

( إذا لم تتجاوز القيمة الأدنى المعروضة دج 2.000تكون المزايدات بمبمغ لا يقل عن ألفين دينار )
دج( عندما يفوق الثمن الأدنى  5.000دج( وبخمسة آلاف دينار ) 500.000خمسمائة ألف دينار )

 دج( 500.000دينار )المعروض خمسمائة ألف 
لا يعمن المزاد حتى تتم مزايدة واحدة عمى الأقل بمبمغ الثمن الأدنى المعروض ولا يمكن تخفيض 

 قيمة في الجمسة نفسيا.ىذه ال
إذا لم تجر أية مزايدة، يؤخر منح الإيجار ويؤجل إلى جمسة يحدد تاريخيا فيما بعد ويعمن عنيا 

 حسب نفس أشكال الجمسة الأولى.
 إذا قدم شخصان أو عدة أشخاص في آن واحد مزايدات متساوية تخوليم حقوقا متساوية في الرسو.

 2المادة 
 وحماية البيئة  قواعد الاستغلال الفلاحي
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 قائمة المراجع

 : المصادرأولا

القاىرة، مصر أحمد مختار عمر، معجم المغة العربية المعاصرة، عالم الكتب، الطبعة الأولى،  .1
2008. 

 .2011لبنان، محمد بن منظور، لسان العرب، الطبعة السابعة، دار الصادر، بيروت،  .2
 ثانيا: الكتب

عبد الرزاق أحمد السنيوري، عقد الإيجار، الطبعة الأولى، دار إحياء التراث العربي، بيروت   .1
 .1985 لبنان،

، دون رقم طبعة  العقود المسماة، عقد الإيجار، الأحكام العامة في الإيجاررمضان أبو سعود،  .2
 .2001النشر الفتح لمطباعة و 

عقد الإيجار المدني، دراسة نظرية وتطبيقية من خلال الفقو واجتياد المكمة ذيب عبد السلام،  .3
 .2001العميا، الطبعة الأولى، 

التوزيع، الجزائر ون رقم طبعة، دار العموم لمنشر و محمد الصغير بعمي، القانون الإداري، د .4
2004. 

 انية، دار اليدىالطبعة الث الجزء الأول، محمد صبري السعدي، شرح القانون المدني الجزائري، .5
 .2004عين مميمة، الجزائر، 

دوره في المجتمع الإسلامي المعاصر، الطبعة الأولى، مؤسسة سميم ىاني منصور، الوقف و  .6
 .2004الرسالة ناشرون، بيروت، لبنان، 

القانون، الطبعة الأولى  الأراضي الزراعية، بين الشريعة و حسن محمد الرفاعي، عقود استثمار  .7
 .2005 سسة الرسالة ناشرون، بيروت، لبنان،مؤ 

في نظرية القانون، الطبعة الثالثة عشر    الوجيز محمد سعيد جعفور، مدخل إلى العموم القانونية، .8
 .2006دار ىومة، الجزائر، 

 .2006محمد كنازة، الوقف العام في التشريع الجزائري، دون رقم طبعة، دار اليدى، الجزائر،  .9
التنظيمي للأملاك الوقفية في الجزائر، الطبعة الثانية، دار ىومة  ر القانوني و خالد رمول، الإطا .10

 .2006الجزائر،
 .2007 ،جمال بوشنافة، شير التصرفات العقارية في التشريع الجزائري، دار خمدونية، الجزائر .11
، دار الجسور 2007ىلال شعوة، الوجيز في شرح عقد الإيجار في القانون المدني،طبعة  .12

 والتوزيع لمنشر
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محمد الزحيمي، موسوعة قضايا إسلامية معاصرة، الجزء السادس، الطبعة الأولى، دار  .13
 .2009المكتبي، سورية، 

لطبعة الثانية، دار ىومة لمنشر ، اعمر حمدي باشا، عقود التبرعات ) اليبة، الوصية، الوقف( .14
  .2009التوزيع، الجزائر، و 

 دار اليدى الجزائر العقود الإدارية، دون رقم طبعة،و   ران، النظرية العامة لمقراراتعادل بوعم .15
2010. 

 ل استثمارىا في الفقو الإسلامي والقانون الجزائريسبزاق بوضياف، إدارة أموال الوقف و عبد الر  .16
 .2010دون رقم طبعة، دار اليدى، الجزائر، 

التوزيع منشر و بعة الأولى، دار الميمان لأحمد بن عبد العزيز العميرة، نوازل العقار، الط .17
 .2011الرياض، السعودية، 

الإيجار والعارية، الجزء السادس  عبد الرزاق أحمد السنيوري، الوسيط في شرح القانون المدني، .18
 .2011الطبعة الثالثة، دار إحياء التراث العربي، بيروت، لبنان، 

الإيجار(،  دون رقم رمضان أبو سعود، العقود المسماة، عقد الإيجار، ) الأحكام العامة في  .19
 .2011طبعة، دار الجامعة الجديدة، مصر، 

 القانون الجزائري، الطبعة الأولىعيسى بوراس، توثيق الوقف العقاري في الفقو الإسلامي و  .20
 .2012جمعية التراث، الجزائر، 

طبعة ال، 03-10في ظل القانون  امتيازحكيمة كحيل، تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق  .21
 .2014دار ىومة، الجزائر،  الثانية،

دون  ،في النظام العقاري الجزائري تطبيقاتولمشير العقاري و محمد لمين حميدي، نظام تورنس  .22
 .2015رقم طبعة، دار ىومة، الجزائر، 

بن مشرنن، الإدارة المركزية للأوقاف العامة في الجزائر، من التأصيل الفقيي إلى خير الدين  .23
 .2016رقم طبعة، دار الخمدونية، الجزائر،  القانونية، دون الاعتبارات

 
 : مذكرات التخرجثالثا

مؤمن بوصبيعات، الطبيعة القانونية لحق المستفيد من المستثمرات الفلاحية، مذكرة ماجستير  .1
 .2006/2007قانون عقاري، كمية الحقوق، جامعة قسنطينة، الجزائر، 

 مذكرة ماستر  الأراضي الفلاحية في الجزائر،سميرة بومرارة، حكيمة بورنان، أنظمة استغلال  .2
 .2010/2011حقوق، جامعة المدية، الجزائر، العقود ومسؤولية، كمية 

نظام الامتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية في التشريع الجزائري، مذكرة ماستر   آسيا ىتشان، .3
 .2011/2012حقوق، جامعة المدية، الجزائر، القانون عقاري، كمية 
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الزىراء بوليق، استثمار الأملاك الوقفية العقارية في التشريع الجزائري، مذكرة ماستر  فاطمة  .4
 .2011/2012حقوق، جامعة المدية، الجزائر، القانون عقاري، كمية 

فاطمة الزىراء عميان، إلزامية الاستغلال كآلية لحماية الأراضي الفلاحية، مذكرة ماستر، قانون  .5
 .2011/2012المدية، الجزائر،  حقوق، جامعةالعقاري، كمية 

، مذكرة 03-10 ت الفلاحية في ظل القانون الجديدفاطنة بطاش، وىيبة قاسمي، المستثمرا .6
 .2011/2012حقوق، جامعة المدية، الجزائر، الليسانس، كمية 

 انون الإدارة المحمية خير الدين بن مشرنن، إدارة الوقف في القانون الجزائري، مذكرة ماجستير، ق  .7
 .2011/2012حقوق، جامعة تممسان، الجزائر، المية ك

ماستر، عقود سعاد لعمارة، التصرفات الواردة عمى الأملاك الوقفية في التشريع الجزائري، مذكرة  .8
 .2012/2013الجزائر،  ، جامعة البويرة،ومسؤولية، كمية الحقوق

لعقار في الشريعة عيولة، محمد سميماني، عقد الإيجار الوارد عمى اصلاح الدين جيلالي  .9
 قاري، كمية الحقوق، جامعة المديةمذكرة لنيل شيادة الماستر، قانون ع ،الإسلامية

2012/2013 . 
مذكرة لنيل ، ئريعمى ممك الغير في ظل القانون المدني الجزاالواردة  صرفاتوسيمة كربوب، الت .10

 .2012/2013معة المدية، الحقوق، جاشيادة الماستر، قانون عقاري، كمية 
ي التشريع الجزائري، مذكرة ماستر تطبيقاتو فم، أحكام البيع بالمزاد العمني و محمد أمين بمقاس .11

 .2013/2014حقوق، جامعة البويرة، الجزائر، الكمية 
 ، قانون الأعمالمحمد صلاح قروي، سعاد قادري، التنفيذ الجبري عمى العقار، مذكرة ماستر .12

 .2013/2014كمية الحقوق، جامعة قالمة، الجزائر، 
  سامية بن سعدة، حفيظة بن عيسى، استغلال الأملاك العقارية الوقفية عن طريق الإيجار .13

 .2013/2014حقوق، جامعة المدية، ال مذكرة ماستر، كمية
ة الجزائري، مذكر في ظل التشريع المعنوية  اصحملاوي، المسؤولية الجزائية للأشخسييمة  .14

 .2013/2014 وق، جامعة بسكرة، الجزائر،حقالجنائي، كمية ماستر، قانون 
أطروحة دكتوراه  التعمير الجزائري،البناء عمى ضوء قانون التييئة و  إستراتيجيةبايزيد العربي،  .15

 .2014/2015 جامعة باتنة، الجزائر، حقوق،القانون عقاري، كمية 
 النصوص القانونية: رابعا

 قوانينال - أ
، يتضمن ضبط كيفية استغلال 1987ديسمبر  08 :المؤرخ في 19-87رقم: القانون .1

الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية وتحديد حقوق المنتجين و واجباتيم، جريدة 
 .1987لسنة  50رسمية، عدد 
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، يتضمن التوجيو العقاري، جريدة 1990نوفمبر  18: المؤرخ في 25-90 :القانون رقم .2
 25المؤرخ في:  26-95، المعدل والمتمم بالأمر رقم: 1990لسنة  49عدد  ،رسمية

 .1995لسنة  55، الجريدة الرسمية، عدد 1995ديسمبر 
 21رسمية، عدد، يتعمق بالأوقاف، جريدة 1991ل أفري 27 :المؤرخ في 10-91انون رقم:الق .3

 .1991لسنة 
 افقة عمى الأمر رقم:   المو  ، يتضمن2005ماي 04 :المؤرخ في 09-05القانون رقم : .4

المؤرخ في:  11-84المعدل والمتمم لمقانون رقم:  2005نوفمبر  27المؤرخ في:  05-02
 .2005لسنة  43، المتضمن قانون الأسرة، جريدة رسمية، عدد 1984يونيو  09

 2001لسنة  29، جريدة رسمية، عدد 2001ماي  22المؤرخ في:  07-01القانون رقم: .5
 ، المتعمق بالأوقاف.1991أفريل  27المؤرخ في:  10-91ون رقم: يعدل ويتمم القان

المؤرخ  58-75، يعدل ويتمم الأمر رقم:2007ماي  13المؤرخ في:  05-07القانون رقم:  .6
 .2007لسنة  31، المتضمن القانون المدني، جريدة رسمية، عدد 1975سبتمبر  26في: 

يحدد شروط وكيفيات استغلال ، 2010أوت  15، المؤرخ في: 03-10القانون رقم:  .7
 .2010لسنة  46الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة، جريدة رسمية، عدد 

 الأوامر  - ب
، يتضمن إعداد مسح الأراضي العام 1975نوفمبر  12، المؤرخ في: 74-75الأمر رقم:  .1

 .1975لسنة  92وتأسيس السجل العقاري، جريدة رسمية، عدد 
 25-90المعدل والمتمم لمقانون رقم:  ،1995سبتمبر  25، المؤرخ في: 26-95 الأمر رقم: .2

 .1995لسنة  55المتضمن التوجيو العقاري، جريدة رسمية، عدد 
 المراسيم التنفيذية -ج

، المتضمن إحداث مؤسسة 1991مارس  23المؤرخ في:  82-91المرسوم التنفيذي رقم:   .1
 .1991لسنة  16المسجد، جريدة رسمية، عدد 

، يعرف النشاطات الفلاحية، 1996جانفي  27، المؤرخ في: 63-96المرسوم التنفيذي رقم:  .2
 .1996لسنة  07ويحدد شروط الاعتراف بصفة الفلاح وكيفياتو، جريدة رسمية، عدد 

، يتضمن إنشاء الديوان الوطني 1996فبراير  24المؤرخ في:  87-96المرسوم التنفيذي رقم:  .3
 .1996لسنة  15جريدة رسمية، عدد للأراضي الفلاحية، 

، يحدد شروط إدارة الأملاك 1998ديسمبر  01، المؤرخ في:381-98المرسوم التنفيذي رقم:  .4
 .1998لسنة  90الوقفية وتسييرىا وحمايتيا وكيفيات ذلك، جريدة رسمية، عدد 

الشؤون ، يحدد تنظيم مصالح 2000يوليو  29، المؤرخ في: 200-2000المرسوم التنفيذي رقم: .5
 .2000لسنة  49الدينية والأوقاف في الولاية وعمميا، جريدة رسمية، عدد 



 
68 

، يحدد شروط وكيفيات إيجار 2014فبراير  10، المؤرخ في: 70-14مرسوم التنفيذي رقم:ال .6
 .2014لسنة  09الأراضي الوقفية المخصصة لمفلاحة، جريدة رسمية، عدد 

 
 القرارات -د

، يتضمن إنشاء الصندوق المركزي 1999مارس  02المؤرخ في: القرار الوزاري المشترك،  .1
 .1999لسنة  32للأملاك الوقفية، جريدة رسمية، عدد 

، يحدد كيفيات تحويل حق الانتفاع الدائم 2016سبتمبر  20القرار الوزاري المشترك، المؤرخ في:  .2
حة المسترجعة من أو حق الامتياز إلى حق الإيجار بالنسبة للأراضي الوقفية المخصصة لمفلا

 .2016لسنة  60الدولة، جريدة رسمية، عدد 
 خامسا:  الممتقيات والمجلات

عمر الكتاني، الجوانب الاقتصادية لموقف، ممتقى حول )النصوص القانونية المنظمة لموقف  .1
 .2008مارس  21 – 16والزكاة(، الأمانة العامة للأوقاف، الكويت، الفترة ما بين: 

يات العقار الصناعي والفلاحي وتأثيرىا عمى الاستثمار بالجزائر، مجمة محمد حجازي، إشكال .2
 .2012، سنة 16الواحات لمبحوث والدراسات، جامعة غرداية، الجزائر، عدد 

عز الدين شرون، أساليب استثمار الوقف في الجزائر، مجمة الحجاز العالمية لمدراسات الإسلامية  .3
 .2014، السعودية، 08والعربية، عدد 

 سادسا: المحاضرات ومواقع الأنترنت
المتضمن ، 2007ماي  13، المؤرخ في: 05-07فريدة محمدي، عقد الإيجار وفق القانون رقم:  .1

 .2009تعديل القانون المدني، مطبوعة محاضرات، كمية الحقوق، بن عكنون، الجزائر، 
 www.marw.dz 2017فيفري  19موقع وزارة الشؤون الدينية والأوقاف، تاريخ الزيارة:  .2
  2017www.elmouwatin.dzمارس  17موقع بوابة المواطن، بطاقة الفلاح، تاريخ الزيارة:  .3

 

http://www.marw.dz/
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