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 شكس

 إٌ أصبُب فًٍ الله، وإٌ أخطئُب فًٍ أَفسُب ويٍ انشٍطبٌ.

َحًد الله تعبنى انقدٌس انري وفقُب فً إَجبش هرا انعًم انًتىاضع 

َجبش هرا إُب عهى يٍ قدو نُب ٌد انًسبعدة فً اتيتُبَُب وتشكسإوكًب َتقدو ب

 .انًتىاضع انعًم

انري كبٌ سُدَب بىشُبفت جًبل  ندكتىزوببنشكس انجصٌم إنى ا

نه انصحت وانعبفٍت كًب َخص ويىجهُب فً إَجبش هرا انعًم يتًٍٍُ 

نُب ٌد انعىٌ وانًسبعدة فً إَجبش  ثيد تًانجدٌهً َىال  ةالأستبذببنركس 

 هرا انعًم.

وإنى جًٍع أسبترة كهٍت انحقىق انرٌٍ كبٌ نهى انفضم فً وصىنُب 

 إنى يساكب انُجبح.

 

 



 إهداء

ٌا سز وجاحً إنى مه أَصاوا بٍا، رب مت انحٍاة َسز انُجُد إنى مه دػاؤإنى بس

 انبشزٌت  َرسُل الأمت انخً أكزمٍا ََضغ انجىت ححج أقذامٍا... إنى أمً انغانٍت.

إنى مه ػهمىً انؼطاء بذَن اوخظار إنى مه أحمم اسمً بكم افخخار إنى انزجم 

 إنى أبً انغانً أٌذًٌ ثمزة أثمزحٍا بفضهً...انشجاع انذي نقىىً درَص انحٍاة 

َسَجٍا   ُوً درَب ٌذي انحٍاة أخً انؼشٌش ػبذ انقادر َ أخُاحً حٍاةإنى انذٌه قاسم

 خٍز انذٌه، َأخخً رٌمت.محمذ، حىان َسَجٍا 

مزٌم، أسماء، سامٍت،  ،وًاحشأإنى مه حمٍشَا بانُفاء َ الإخلاص فً أَقاث سؼادحً َ

 ت، مزٌم، أمٍىت، َكم سمٍلاحً َسملائً فً انؼمم.ػُاطف، خذٌج ،ٌاجز

 َإنى انغانٍت نٍهى انخً ساوذحىً فً ٌذا انؼمم.

 

 

 

 أمينة

 



 
 

  

ا الله سبحأّ ٗحعاىى ٍِ عيٍائٔ ٗأٍش بطاعخَٖا بعذ طاعخٔ ٗطاعت َإىى ٍِ مشٍٖ

سس٘ىٔ إىى ٍِ قاه فٍَٖا جلا ٗعلا:" ٗلا حقو ىَٖا أف ٗلا حْٖشَٕا ٗقو ىَٖا ق٘لا 

 مشٌَا".

إىى ٍِ ٍْحخًْ اىحب ٗالأٍاُ  ٍاً اىذٍّا اىخً ٍِ أجيٖا أٍ٘ث ٗأحإىى أغيى شًء ف

ىل ًٍْ أىف قبيت عيى جبٍْل حفظل الله  إىى أًٍ اىغاىٍتع٘احٖا ٗسقج جزٗسي بذ

 ٗسعاك ٗأطاه فً عَشك .

أقذً ىل اٍخْاًّ ٍاة إىٍل أبً اىغاىً إىى حاج سأسً ٗفخش اّخسابً إىى قذٗحً فً ٕزٓ اىح

 ٗ حقذٌشي ٗثْائً ىل ًٍْ أىف شنش.

 .ٌٖ ٗ أبْائٌٖ ىى صٗجاحإٍحَذ ٗ سفٍاُ  ٗبلاه، حَضة، إىى أخ٘حً الأعضاء 

 .جٍشة ٗصٗجٖا جَاه ٗأٗلادٌٕإىى أخخاي أٍٍْت ٗسٗح صٗجٖا اىطإشة ٕٗ

 ىى عَاحً ٗأعَاًٍ .إإىى خالاحً ٗخاىً ٍحَذ ٗ

 ، ششٌفت، فيتأسَاء، ٍشٌٌ، أٍٍْتش، ٕاج ،ساٍٍت ٗأصذقائً أٍٍِ، إىى جٍَع صذٌقاحً

 فً اىَزمشة. أٍٍْت أخص باىزمش صٍٍيخًٗ ، ٍذٌْت ٗسصٌقتصٌْب

 أعض صذٌقت بعٍذة عِ اىعٍِ ٗقشٌبت ٍِ اىقيب اىغاىٍت سٖاً. إىى

 إىى مو ٍِ ححفظٌٖ رامشحً ّٗسٍخٌٖ ٍزمشحً.

 . ٕذي ثَشة جٖذيأإىى ٕؤلاء جٍَعا 
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 مقدمة:

وج١ش فٟ رمذَ ٚسلٟ اٌذٚي، ٚػٍٝ رٌه فإْ ٕ٘بن  اٍؼت دٚسر إْ اٌٍّى١خ اٌؼمبس٠خ

اسرجبط ػضٛٞ ث١ٓ اٌٍّى١خ اٌؼمبس٠خ ٚاٌذ١بح الاجزّبػ١خ ٌلأفشاد، فٕٙبن دبجبد ٚسغجبد 

، ٌٚزٌه ا٘زّذ ِؼظُ اٌزشش٠ؼبد ثزٕظ١ُ اٌٍّى١خ اٌؼمبس٠خ ػٓ عش٠ك مٙب٠سؼٝ اٌفشد ٔذٛ رذم١

 لب١ٔٛٔخ.إطذاس لٛاػذ 

ٚٔظشا ٌغج١ؼخ اٌؼمبساد اٌزٟ رّزبص ثبٌثجبد ٚالاسزمشاس دػذ اٌضشٚسح إٌٝ إ٠جبد 

ػٓ عش٠ك فشع ضشائت ػٍٝ  الالزظبد٠خٚثبٌزبٌٟ رٕش١ظ اٌذ١بح  بٟٔٛٔ خبص ثٙبٔظبَ ل

 ٌغبٌت رىْٛ اٌؼمبساد أُ٘ الأِٛاياٌّّزٍىبد اٌؼمبس٠خ اٌزٟ رزخز الأِٛاي ٚػبء ٌٙب، ٚفٟ ا

ِٚٓ أجً رٌه ػ١ٕذ اٌٍّى١خ اٌؼمبس٠خ فٟ اٌجضائش ثّجّٛػخ ِٓ إٌظٛص ٌزٕظ١ّٙب ٚٚضغ 

خ ٠فشضٙب اٌزٛجٗ الالزظبدٞ ٌٍجلاد  ِٓ ٔظبَ اشزشاوٟ إٌٝ ٔظبَ خ ٌفزخ سٛق ػمبس٠أسض١

ٚثبٌزبٌٟ  ،سأسّبٌٟ، ٚفزخ ثزٌه اٌّجبي ٌززٛسغ اٌٍّى١خ اٌخبطخ ػٍٝ دسبة اٌٍّى١خ اٌؼبِخ

را أ١ّ٘خ أوجش ِٓ اٌسبثك د١ث رفشع اٌذٌٚخ ِجّٛػخ   خ اٌؼمبس٠خأطجخ ِٛضٛع اٌضش٠ج

ِٕٙب ِب ٟ٘ ِزؼٍمخ ثذمٛق اٌزسج١ً اٌزٟ رفشع ػٕذ إجشاء ػ١ٍّخ  ،ِٓ اٌضشائت اٌؼمبس٠خ

اٌّششع اٌجضائشٞ فٟ  ٜ ِفزش١خ اٌزسج١ً ٚاٌغبثغ اٌزٞ رغشق إ١ٌٗاٌزسج١ً ػٍٝ ِسزٛ

 لبْٔٛ خبص ٘ٛ لبْٔٛ اٌزسج١ً.

٘ٛ ِذً دساسزٕب فٟ ٘زا اٌجذث ٠ؼزجش ِشدٍخ أ١ٌٚخ ٌٕمً اٌٍّى١خ  إْ اٌزسج١ً اٌزٞ

، ٌٚزٌه اشزشط اٌّششع اٌغبثغ اٌشسّٟ، وّب أٔٙب رجؼً اٌؼمذ اٌؼشفٟ ِٓ جٙخ  اٌؼمبس٠خ

ظذخ اٌزظشفبد أٚ ثغلأٙب ِٓ د١ث اٌذفغ ٌثبثذ اٌزبس٠خ ٚثبٌزبٌٟ رؼزجش لش٠ٕخ إثجبد 

 ٌٍؼمذ اٌشسّٟ. ثبٌزض٠ٚش

لٛاػذ ٚأدىبَ ِمٕٕخ فٟ ٠زضّٓ   ِٓ جٙخ أخشٜ ٔظبِب ججبئ١بإْ اٌضش٠جخ رّثً 

لبْٔٛ اٌضشائت اٌّجبششح ٚاٌشسَٛ اٌّّبثٍخ، لبْٔٛ اٌشسُ، لبْٔٛ اٌزسج١ً  ٔظٛص خبطخ

إٌٝ إطلاح ١ِذاْ  ٌٚٙزا ٠سؼٝ اٌّششع اٌجضائشٞ لبْٔٛ اٌغبثغ ٚلبْٔٛ الإجشاءاد اٌججبئ١خ.

 ِٛاي ٌم١بَضش٠ج١خ ٔظشا ٌضشٚسح رٍه الأاٌٍّظبٌخ ٌاٌزشش٠غ اٌججبئٟ ٚاٌزٕظ١ُ ا١ٌٙىٍٟ 

ٛق أ٠ٓ رؼزجش اٌضش٠جخ اٌٛس١ٍخ اٌذٌٚخ اٌجضائش٠خ ثٛظبئفٙب لاس١ّب ثؼذ دخٌٛٙب الزظبد اٌس

ػجبء اٌضخّخ اٌزٟ ػ١خ، ٚرّى١ٓ اٌذٌٚخ ِٓ ِٛاجٙخ الأسبس١خ ٌزشس١خ اٌؼذاٌخ الاجزّبالأ
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     اٌخبضؼخ ٌٍزسج١ً  ػٍٝ اٌزظشفبد اٌؼمبس٠خاٌزسج١ً رزذٍّٙب ػٓ عش٠ك فشع دمٛق 

 أٚ اٌزٟ أساد أطذبثٙب رسج١ٍٙب.

رار١خ ٚجٍّخ ِٓ اٌؼٛاًِ إْ خٛضٕب فٟ ٘زا اٌّٛضٛع ٔبثغ ػٓ ػذح ِؼب١٠ش 

 اٌّٛضٛػ١خ اٌزٟ دفؼذ لاخز١بس اٌّٛضٛع ٠ّىٓ دظش٘ب فٟ إٌمبط اٌزب١ٌخ:

ٍزؼذ٠لاد ـ أٔٗ ثبسزثٕبء اٌمٛا١ٔٓ اٌزٟ رٕظُ ػ١ٍّخ اٌزسج١ً ٚلٛا١ٔٓ اٌّب١ٌخ، ٚٔظشا ٌ

 ٔجذ اٌّظبدس اٌّىزٛثخ ِزٛفشح ثىثشح. اٌزٟ ٠ؼشفٙب ٘زا اٌّجبي لا

مش٠جخ ِٕٗ، خبطخ اٌخشٜ ٠فشق ث١ٓ ػ١ٍّخ اٌزسج١ً ٚاٌّفب١ُ٘ الأٔجذ وزٌه اٌىث١ش لا ـ 

 ف١ّب ٠خض اٌشٙش اٌؼمبسٞ.

ػ١ٍّخ رسج١ً اٌؼمبساد ِٓ د١ث ِٓ خلاي ٘زا اٌجذث اٌزفظ١ً أوثش فٟ ٚي بـ ٔذ

رج١١ٓ اٌمٛاػذ ٚاٌششٚط اٌٛاجت إدزشاِٙب فٟ اٌزسج١ً ِغ اٌزغشق إٌٝ ا١ٌٙئخ اٌمبئّخ ػ١ٍٙب 

فٟ ػ١ٍّخ رسج١ً اٌؼمبساد ٚاٌجضاء اٌّزشرت ػٍٝ الإخلاي  اٌّذذدح جشاءادالإٚرٌه ثإرجبع 

 ثٙب ٚطٛلا إٌٝ إٌّبصػبد اٌّزؼٍمخ ثٙب.

عشدٕب  اٌزشش٠غ اٌجضائشٞ فٟ مبساد وإجشاء ججبئٟ ضٛع رسج١ً اٌؼٌّٚؼبٌجخ ِٛ

 اٌزب١ٌخ: الإشىب١ٌخ

فٟ اٌزشش٠غ  ـ ِب٘ٛ الإعبس اٌمبٟٔٛٔ ٚاٌزٕظ١ّٟ اٌزٞ ٠ذىُ ػ١ٍّخ رسج١ً اٌؼمبساد

 ِٚبٟ٘ الإجشاءاد ٚإٌّبصػبد اٌّزؼٍمخ ثٙب؟  ؟اٌجضائشٞ

ٚوزا ٌّٕٙج اٌٛطفٟ د اٌّٛضٛع إػزّذٔب ػٍٝ اٚلأجً الإدبعخ ٚالإٌّبَ ثأُ٘ أثؼب

فبلأٚي ثغ١خ ِؼشفخ جٛأت اٌّٛضٛع اٌظب٘شح، أِب إٌّٙج اٌزذ١ٍٍٟ ف١ظٙش ِٓ  اٌزذ١ٍٍٟ

 خلاي رذ١ًٍ اٌّٛاد ٚإٌظٛص اٌمب١ٔٛٔخ اٌزٟ سٕؼزّذ ػ١ٍٙب فٟ ٘زٖ اٌذساسخ.

لإجبثخ ػٍٝ الإشىب١ٌخ الزضٝ ِٕب رمس١ُ اٌّٛضٛع إٌٝ فظ١ٍٓ، اٌفظً الأٚي اإْ 

سج١ٍٙب ٚاٌزٞ لسّٕبٖ إٌٝ ٚا١ٌٙئخ اٌمبئّخ ػٍٝ ػ١ٍّخ ر ً اٌؼمبساد٠زؼٍك ثّب١٘خ رسج١

ثؼٕٛاْ ِب١٘خ رسج١ً اٌؼمبساد أِب اٌّجذث اٌثبٟٔ ثؼٕٛاْ ا١ٌٙئخ  اٌّجذث الأٚي ِجذث١ٓ،

أِب اٌفظً اٌثبٟٔ ف١زؼٍك ثبلإجشاءاد اٌّزجؼخ فٟ اٌمبئّخ ػٍٝ ػ١ٍّخ رسج١ً اٌؼمبساد ، 

خلاي ثٙب، ٚاٌزٞ ثذٚسٖ لسّٕبٖ إٌٝ ِجذث١ٓ، اٌّجذث ١ً اٌؼمبساد ٚجضاءاد الإػ١ٍّخ رسج
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الأٚي ثؼٕٛاْ الإجشاءاد اٌّزجؼخ فٟ ػ١ٍّخ رسج١ً اٌؼمبساد أِب اٌّجذث اٌثبٟٔ ثؼٕٛاْ 

 جضاءاد الإخلاي ثأدىبَ رسج١ً اٌؼمبساد.

  

 

  



8 
 

 الھیئة القائمة على عملیةقارات وماھیة تسجیل الع: الفصل الأول 

  التسجیل

 تتوسط أو تربط بین مرحلتین ھما، مرحلة  تعتبر عملیة التسجیل عملیة إجباریة 

أقر لھ المشرع  حیث ومرحلة شھره في المحافظة العقاریة، بمكتب التوثیق توثیق العقد

المتضمن قانون 09/12/1976ؤرخ في الم 76/105قانونا خاصا وھو الأمر رقم 

الضرائب وبالضبط بمصلحة  على مستوى مفتشیة التسجیل یكونو .المعدل والمتمم لتسجیلا

ویمس كل التصرفات سواءا تعلقت بالمنقول أو العقار وما یھمنا ھو التصرفات  التسجیل

                                                                              .    الواقعة على العقار

حیث تضمن قانون التسجیل مجموعة من المبادئ والتنظیمات التي تسیر حقوق 

التسجیل على أساس وقائع قانونیة ینشأ عنھا الحق سواء كانت مادیة مثل حالة الوفاة                  

  . ن التصرفاتأو الوصیة، أو تصرفات قانونیة كالبیع و الإیجار و القسمة وغیرھا م

یة و تنظیمیة من بینھا فتداول الأموال خاصة العقاریة منھا تخضع لإجراءات قانون

ثابت بتسجیلھا  تاریخ إعطائھاأو التي أراد أصحابھا  مصلحة التسجیل عقارات لدىتسجیل ال

وما  ،)1(المتضمن قانون التسجیل المعدل والمتمم 76/105مر من الأ 03طبقا لنص المادة 

مبحثین سنتطرق  إلىرتأینا تقسیم ھذا الفصل ا ھذا یتحدث عن تسجیل العقارات، إثندام بح

مفھوم تسجیل العقارات وكذا القواعد والشروط الواجب احترامھا في  إلىفي المبحث الأول 

في المبحث الثاني فنظرا للدور الذي تلعبھ مصلحة التسجیل والطابع  أماعملیة التسجیل 

في ف مفتشیة التسجیل والطابع ومراحل نشأتھا وطبیعتھا القانونیة تعری إلىفتطرقنا فیھ 

تنظیمھا، وتحدید المسؤول على تسییرھا وعلاقتھا مع  إلى بالإضافةالتشریع الجزائري 

 .السلطة الوصیة علیھا إلىأن نصل  إلىغیرھا من المصالح 

 

 

 

                                                           
المتعلق بقانون التسجیل المعدل  09/12/1976المؤرخ في  76/105من الأمر  03أنظر المادة  ـ)1(

   .18/12/1977، المؤرخة في 81الرسمیة العدد  الجرید ،والمتمم
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  ماھیة تسجیل العقارات:المبحث الأول

الملكیة :"والتي تنص صراحة على أن  1نون المدنيمن القا 674لنص المادة  طبقا

تحرمھ القوانین  استعمالاأن لا تستعمل  الأشیاء بشرطھي حق التمتع والتصرف في 

فالملكیة تتنوع وتختلف، ومن أنواعھا نذكر الملكیة العقاریة التي تمنح سلطة ".والأنظمة

لقوانین و الأنظمة، وعلیھ مباشرة لصاحب العقار فلھ أن یستغلھ و یتصرف فیھ في حدود ا

من إتباع إجراءات قانونیة و تنظیمیة لنقل الملكیة العقاریة و من بین إجراءاتھا عملیة لابد 

العقاریة و لھذا قسمنا ھذا المبحث إلى مطلبین  تسجیل كمرحلة أولیة لشھر التصرفاتال

لقواعد والشروط سنتناول في المطلب الأول مفھوم تسجیل العقارات و في المطلب الثاني ا

  .الواجب إحترامھا في عملیة تسجیل العقارات 

  .مفھوم تسجیل العقارات: المطلب الأول

لذا قررنا تقسیم  التي لھا أھمیة جبائیة وقانونیة، إن موضوع التسجیل من المواضیع

قارات وفي الفرع ھذا المطلب إلى ثلاثة فروع، سنتناول في الفرع الأول تعریف تسجیل الع

  .ا یشابھھ، أما الفرع الثالث فخصصناه إلى الغرض من تسجیل العقاراتي تمییزه عمالثان

  وبیان خصائصھ تعریف تسجیل العقارات: الفرع الأول

  :وعلیھ یمكن تعریفھ على النحو التالي )2(جراء التسجیلإ يالمشرع الجزائر یعرفلم 

كیفیات  إجراء یتم من طرف موظف عمومي مكلف بالتسجیل حسب: "یعرف بأنھ

  ".محددة بموجب القانون

إجراء یقوم بھ موظف عمومي طبقا لإجراءات مختلفة تھدف : "كما یعرف على أنھ

دفاتر مختلفة وحسب ھذه التحالیل یمكن تحصیل إلى تحلیل التصرف القانوني وإظھاره في 

  ".ضریبةال

                                                           
المتضمن قانون المدني الجزائري  26/09/1975المؤرخ في  75/58من الأمر  674أنظر المادة  ـ )1(

  .المتممالمعدل و ،30/09/1975، المؤرخة في 87الجریدة الرسمیة العدد
، التسجیل العقاري لدى مفتشیة التسجیل والطابع، مذكرة ماجستیر، جامعة سعد بوقرةة العمری أنظر ـ)2(

  .08، ص2007دحلب كلیة الحقوق، بالبلیدة، سنة 
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ت تسجیل بعض العقود في سجلاز على إجراء جبائي یرتك: "ویعرف كذلك على أنھ

  .)1("رسمیة بشرط دفع حقوق ملائمة للإدارة المكلفة بھذه المھمة

إجراء قانوني یقوم بھ موظف عمومي یسمى بمفتش : "وھناك من یعرفھ على أنھ

  و غیر القضائیة على النسخ الأصلیةالتسجیل فیسجل العقود المدنیة و العقود القضائیة 

إلیھم الحقوق أو من  انتقلتنة الدولة ممن أوالبراءات أو الأصول مقابل دفع الرسوم إلى خزی

وم ، ویھدف التسجیل إلى تحقیق أمرین، الأول یتمثل في تحصیل الرس"طرفي العقد

أثار قانونیة على التصرفات ، والثاني یتمثل في ترتیب والحقوق لفائدة الخزینة العمومیة

من القانون  328دة المسجلة، بجعل العقد العرفي ثابت التاریخ من یوم تسجیلھ حسب الما

القرارات التحكیمیة وعقود الرھن : المدني، وإضفاء الشرعیة على بعض الأعمال مثل

  .)2(من القانون المدني 905و 904الرسمي حسب نص المادة 

من خلال كل ھذه التعریفات یمكن تعریف التسجیل على أنھ إجراء إداري یقوم بھ 

التصرفات القانونیة والأحكام القضائیة  عجمییكون مؤھلا قانونا بتسجیل موظف عمومي 

مقابل دفع حقوق التسجیل وھذه التصرفات القانونیة تشمل التصرفات الواردة على 

  .)3(المنقولات أو العقارات، وما یھمنا في بحثنا ھي التصرفات الواردة على العقارات

محدد فحقوق التسجیل أو رسوم التسجیل تحسب حسب الأسس، وتبعا لما ھو وعلیھ 

 02و01وھذا حسب ما نصت علیھ المادة  یةقانونا فیمكن أن تكون ثابتة أو نسبیة أو تصاعد

  . )4(المعدل والمتمم قانون التسجیلمن 

  :)5(فحقوق التسجیل في العقارات ھي على ثلاثة أنواع ومنھ

 .الرسم العقاريـ 

 .الضرائب على فوائض القیمةـ 

                                                           
والأستاذة دوة أسیا، الإطار القانوني والتنظیمي لتسجیل العقارات في التشریع  رامول خالد.دأنظر  - )1(

  .19، ص2008ومة للطباعة والنشر والتوزیع، الجزائر، سنة ھر دا الجزائري 
، الضریبة العقاریة في القانون الجزائري دراسة مقارنة، دار الجامعة الجدیدة برحماني محفوظ.دأنظر  - )2(

   .                                  149 -148، ص2009 الطبعة،مكان النشر
  .09ابق، ص، المرجع السةالعمری بوقرة أنظر - )3(
  .ن قانون التسجیل السابق الذكرم 02و01أنظر المادتین  - )4(
حقوق التسجیل، مذكرة نھایة الدراسة لنیل شھادة لیسانس، جامعة  وبوشنافة سفیان، بھلول منیر أنظر - )5(

    .04، ص2006المتواصل بالمدیة، سنة  التكوین
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 .حقوق التسجیلـ 

عملیة تسجیل العقارات تمتاز بجملة من أن نستخلص  ومن خلال كل ما سبق

  :التاليالخصائص وھي على النحو 

  إجراء إداريالتسجیل  -أولا

تابعة سلمیا إلى وزارة المالیة وتسمى المدیریة العامة أي أنھ یتم في إدارة عمومیة 

 ئباللضرائب، وھذه الأخیرة نجدھا على مستویین، الأولى تسمى المدیریة الجھویة للضر

  .)1(للضرائب یةئالولاالثانیة تسمى المدیریة  ماوأ

المؤرخ في  484إقلیمي وھذا حسب القرار رقم  اختصاصولكل من المدیریتین 

لتنظیم واختصاصات المدیریات الجھویة  ، المحدد للنطاق الإقلیمي12/07/1998

  .)3(من قانون التسجیل 75، طبقا للمادة )2(والمدیریات الولائیة للضرائب

  یقوم بھ موظف عموميالتسجیل  ثانیاـ 

الذي یقوم بھ یحمل  بما أن ھذا الإجراء یتم على مستوى إدارة عمومیة، فإن الموظف

صفة الموظف العمومي، بمعنى أن الموظف العمومي ھو الشخص المعین من طرف الدولة 

  .)4(  16/07/2006في المؤرخ 06/03للقیام بخدمة عامة طبقا للأمر

من قانون التسجیل فإن عملیة التسجیل یقوم بھا مفتش التسجیل  180دة وطبقا للما

أن یقوم بھذا الإجراء  ولا یجوز لأي موظف أخر عمومي لیست لھ صفة مفتش التسجیل

  .)5(وفي حالة ما إذا قام أي موظف أخر لیست لھ صفة مفتش التسجیل یكون تصرفھ باطلا

  إجراء بمقابلالتسجیل  ثالثاـ

مفتش التسجیل یقوم باقتطاع الحقوق في شكل نقدي وھذا تجسیدا لمبدأ ویقصد بھ أن 

من  64/01، تطبیقا لنص المادة )6(العدالة و المساھمة في تغطیة الأعباء العامة للدولة

                                                           
  .01أنظر الملحق رقم - )1(
، المحدد للنطاق الغقلیمي لتنظیم وإختصاصات 12/07/1998في  المؤرخ 484ـ انظر القرار )2(

المؤرخة في  50المدیریات الجھویة والمدیریات الولائیة للضرائب، الجریدة الرسمیة العدد 
14/07/1998.  

  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 75المادة أنظر  - )3(
 قانون الأساسي العام للوظیفة العمومیةالمتضمن ال 15/07/2006المؤرخ في  06/03لأمر أنظر ا -)4(

  .16/07/2006 ، المؤرخة في46العدد الجریدة الرسمیة 
  .20والأستاذة دوة أسیا، المرجع السابق، ص رامول خالد.د أنظر - )5(
الأستاذ محمد عباس محرزي، إقتصادیات الجبایة والضرائب، دار ھومة، الجزائر، طبعة أنظر  - )6(

  .14ص 2003
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، غیر أن ھذه الخاصیة لیست مطلقة بل ھناك بعض )1(والمتممالمعدل  1996دستور 

                       .)2(التصرفات القانونیة معفاة من حقوق التسجیل

   ذو طابع إجباري و نھائيالتسجیل  رابعاـ

ویقصد بھ إجبار المكلف بحقوق التسجیل لأدائھا بطرق إداریة، لأن حقوق التسجیل 

ھي بمثابة ضریبة أحادیة صادرة عن الدولة، وفي حالة التخلف عن دفعھا یتعرض المكلف 

أما الطابع النھائي فنعني بھ أن التسجیل یتم مرة ، بھا لعقوبات جبائیة بھدف إلزامھ بدفعھا

  .)3(یعاد تسجیل العقد مرة ثانیةلا واحدة، و

  تمییز تسجیل العقارات عن غیره من المفاھیم: الفرع الثاني

 التوثیق ،الشھر العقاري والقیدكالتسجیل عن غیره من المفاھیم  سوف نقوم بتمییز

  .ریف كل ھذه المفاھیم حتى تسھل عملیة التمییزالرسم، الضریبة وقبل ذلك سنتطرق إلى تع

  تمییز التسجیل عن الشھر العقاري أولاـ

الشھر العقاري ھو أحد إجراءات نقل الملكیة والحقوق العینیة العقاریة، وھو یھدف 

إلى تنظیم ھویة كل عقار بطریقة تشبھ إلى حد كبیر بطاقة الحالة المدنیة 

لا تنتقل :" من القانون المدني الجزائري التي تنص 793وطبقا لنص المادة .)4(للأشخاص

الغیر إلا إذا  كان ذلك بین المتعاقدین أو مع سواءالملكیة والحقوق العینیة الأخرى في العقار 

روعیت الإجراءات التي ینص علیھا القانون وبالأخص القوانین التي تدیر مصلحة شھر 

ین وھما نظام الشھر الشخصي ونظام الشھر نظامھذا ویحكم عملیة الشھر العقاري ". العقار

  .العیني

                                                           
، المؤرخة في 61المعدل والمتمم، الجریدة الرسمیة العدد  1996من دستور  64/01المادة  أنظر -)1(

16/10/1996.  
  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 271المادة  أنظر - )2(
فوزیة صابور، الجبایة العقاریة في الجزائر، مذكرة لنیل شھادة لیسانس، معھد العلوم الإقتصادیة  أنظر - )3(

  .03، ص2004ة، سنة جامعة المدی
ل بوشنافة، شھر التصرفات العقاریة في التشریع الجزائري، دار الخلدونیة للنشر والتوزیع ماج.د ـ أنظر)4(

  .13، ص2006والتوزیع الطبعة 



13 
 

ھو ذلك النظام الذي یعتمد في إعلان التصرفات العقاریة على  الشھر الشخصي ظامنف

ویتم الإجراء عن طریق إعداد فھارس . )1(أسماء الأشخاص القائمین بھا، ولیس طبقا للعقار

  .)2(مرتبة بأسماء المتصرفین حتى یتسنى للغیر الإطلاع علیھا

على خلاف نظام الشھر الشخصي في شھر التصرفات  أما نظام الشھر العیني فیرتكز

 الحقوقالعقاریة على أساس العقار محل التصرف ولیس وفقا لأسماء مالكیھا أو أصحاب 

ویتم الإجراء بإنشاء بطاقة عقاریة لكل عقار بحیث بمجرد الإطلاع على  .)3(العینیة علیھا

ید وضعیة ھذا العقار ویقوم المحافظ العقاري بحفظ أصل العقد ھذه البطاقة یمكن تحد

، وبالتالي فھو تأمین قانوني لكل المعاملات العقاریة لأنھ یتطلب قبل إشھارھا  )4(عنده

  .)5(نقل أو إنشاء أو تعدیل حق الملكیةمراقبة جیدة للعقود والحقوق المتضمنة 

  :العقاري في مایليوعلیھ یمكن استخلاص الفرق بین التسجیل والشھر 

المؤرخ  76/105عملیة التسجیل نظمھا قانون التسجیل الصادر بموجب الأمر رقم  ـ

المؤرخ في  75/74أما عملیة الشھر العقاري نظمھا الأمر رقم  09/12/1976في 

، باعتبار أن المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسیس السجل العقاري 12/11/1975

  .في أیة دولة یعتبر الأساس القانوني للنظام العقاري قانون الشھر العقاري

  .التسجیل یتم لدى مصلحة التسجیل أما الشھر العقاري فیتم في المحافظة العقاریة ـ

المكلف بعملیة التسجیل ھو مفتش التسجیل أما المكلف بعملیة الإشھار العقاري ھو  ـ

  .المحافظ العقاري

بینما التسجیل یقتصر دوره بإعطاء تاریخ الشھر یعطي للعقود الصفة الرسمیة  ـ

  .ثابت

                                                           
  .15، صالسابق المرجعشھر التصرفات العقاریة في التشریع الجزائري،  جمال بوشنافة،أنظر  ـ )1(
   .23وة أسیا، المرجع السابق، صخالد رامول والأستاذة د.د أنظر - )2(

   .24، صنفس المرجعجمال بوشنافة،  أنظر - )3(

الأستاذ مجید خلفوني، نظام الشھر العقاري في الجزائر، الدیوان الوطني للأشغال التربویة،  أنظر - )4(
  .34، ص2003الجزائر الطبعة الأولى، سنة 

 صر الكتاب،فظ العقاري في التشریع الجزائري، قللح كآلیةخالد رامول، المحافظة العقاریة .د أنظر - )5(
 .21، ص2001البلیدة سنة 
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أما العلاقة بینھما فإن التسجیل لا یلعب دور الشھر لكنھ یعتبر شرطا ضروریا 

لإتمام عملیة الشھر العقاري فھو یضمن شھر العقود خاصة عند إیداع الوثائق وأساسیا 

العقاریة  الحقوق العینیة أما ،)1(الأصلیة العقاریة العینیة ود خاصة ما یتعلق بالحقوقوالعق

فھي تشھر عن طریق القید مباشرة لضمان الائتمان في التعاملات العقاریة طبقا التبعیة 

  . )2(76/63من المرسوم  96و93للمادة 

التسجیل رسوم فتحصل  طبقا لنص المادة الأولى من قانون التسجیل: فرسم التسجیل

نسبیة أو وتكون رسوم التسجیل ثابتة ، نونحسب الأسس و تبعا للقواعد المحددة بموجب القا

تصاعدیة تبعا لنوع العقود ونقل الملكیة الخاضعة لھذه الرسوم وھذا ما نصت علیھ المادة أو 

  .المعدل والمتمم من قانون التسجیل 02

ھو الرسم الذي یقبض لصالح الدولة بمناسبة القیام : أما رسوم الإشھار العقاري

من  343/01وھذا طبقا لما نصت علیھ المادة  )3(ات العقاریةبإجراء الشھر في المحافظ

یقبض بمناسبة القیام بإجراء الإشھار في المحافظات العقاریة رسم یدعى :" قانون التسجیل

  :یأتي رسم الإشھار العقاري، على ما

العقود والقرارات القضائیة المتضمنة نقل أو تكوین أو تصریح بحق ملكیة  ـ01

ا من الوثائق الخاضعة للإشھار العقاري بموجب التشریع المعمول بھ عقاریة أو غیرھ

  .06-353و 05- 353ما أشیر إلیھ في المادتین  باستثناء

 ء ما أشیر، باستثناالرھنقید الرھون القانونیة أو الاتفاقیة أو حقوق التخصیص  ـ02

  .06-353و 05-353إلیھ في المادتین 

شطب الكلي أو الجزئي التي تدون في ھامش كتابات الاستبدال والتخفیض وال ـ03

  ".06-353و 05-353ت المشار إلیھا في المادتین التسجیلات، باستثناء الكتابا

  

                                                           
   .10، المرجع السابق، صبوقرة العمریة أنظر - )1(

المتعلق بتأسیس السجل  25/03/1976المؤرخ في  76/63من المرسوم  96و 93المادتین ر أنظ - )2(
  .28/03/1976، المؤرخة في 04العقاري، الجریدة الرسمیة العدد 

ر ھومة للطباعة والنشر ، دافي الجزائر الأستاذ إسماعیل شامة، النظام القانوني للتوجیھ العقاريأنظر ـ )3(
   .156 -155، ص2002الجزائر، طبعة . والتوزیع
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    التسجیل عن الضریبةحقوق تمییز  ثانیاـ

تعرف الضریبة بأنھا مبلغ من المال تفرضھ الدولة قھرا على المكلفین، دون مقابل 

  .)1(یة النفقات العامة أو في سبیل تدخل الدولةمباشر، وبصفة نھائیة، في سبیل تغط

بالإضافة إلى أن الضریبة تتنوع بین ضرائب مباشرة وغیر مباشرة، فیقع الاختیار 

                   ة على الثروة وھو الفرض المباشربین طریقین لتتبع الثروة، فإما أن تفرض الضریب

د من أنواع الضریبة حقوق فنج. غیر المباشرلفرض أو تلاحقھا عند تداولھا أو إنفاقھا وھو ا

التسجیل وھي تشكل ضریبة تسجیل تدخل ضمن أنواع الجبایة العقاریة وھي الرسم العقاري 

  .)2(على فوائض القیمة وحقوق التسجیل رسم التطھیر، الرسم

وعلیھ فالفرق بین التسجیل و الضریبة یتجسد في كون مفتش التسجیل مقابل إجراء 

بض حقوق ھذه الأخیرة تشكل ضریبة تتم بصفة جبریة ونھائیة والمكلف مجبر التسجیل یق

  )3(على أدائھا

  تمییز التسجیل عن القید ثالثاـ

یعتبر القید إجراء قانوني تابع لعملیة الشھر العقاري بحیث یتم قید التصرفات 

                             رھن الرسميالقانونیة لدى المحافظة العقاریة ویكون بالنسبة للحقوق العینیة التبعیة كال

  .)4(والرھن الحیازي، حق التخصیص، حق الامتیاز

وعلیھ فالفرق بین التسجیل والقید ھو أن القید یتم على مستوى المحافظة العقاریة 

یكلف بإجرائھ المحافظ العقاري ویكون بالنسبة للتصرفات العینیة التبعیة أما التسجیل یتم في 

  .)5(جیل ویقوم بھ مفتش التسجیلة التسمصلح

  تمییز التسجیل عن الرسم رابعاـ

                                                           
  .25المرجع السابق، ص خالد رامول والأستاذة دوة أسیا،.د أنظر - )1(
  .10، المرجع السابق، صبوقرة العمریة أنظر - )2(
  .21المرجع السابق، ص ،خالد رامول والأستاذة دوة أسیا.دنظر أ - )3(
  .31السابق، ص ع، المرجفي الجزائر الأستاذ مجید خلفوني، نظام الشھر العقاريأنظر  - )4(
  .25، صالسابقالمرجع  الأستاذة دوة أسیا،خالد رامول و.د أنظر - )5(
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 لھ طابع إلزامي متوقف على إرادة یعتبر الرسم فریضة مالیة تدفع بصفة نھائیة نقدا للدولة،

 المكلف ورغبتھ في الاستفادة من الخدمة التي یفرض علیھا الرسم، كما أنھ یفرض مقابل

  .)1(خدمة یستفید منھا المكلف مباشرة

أما الفرق بینھما، فالتسجیل إجراء یقوم بھ مفتش التسجیل ومقابل ذلك یقوم باقتطاع 

حقوق التسجیل في شكل رسوم، إما رسم نسبي أو رسم ثابت حسب طبیعة التصرف، وعلیھ 

بمقابل فحقوق التسجیل تستوفى في شكل رسوم، فالرسوم تؤدى مقابل خدمة مقدمة، ف

 252/01یقدر رسم التسجیل من قیمة العقارات وفقا للمادة و .التسجیل یتم اقتطاع الرسم

مع مراعاة الأحكام  %5تخضع لرسم قدره :" من قانون التسجیل التي تنص على مایلي

أدناه، المزایدات و البیوع وإعادة البیوع و التنازلات  258و  255الواردة في المادتین 

المتفق علیھا بموجب عقود  الآجال انقضاءوإعادة التنازلات والسحوب التي تمارس بعد 

البیع مع حق إسترداد البیوع وفاءا للالتزام وجمیع العقود الأخرى المدنیة والإداریة 

 ".بأملاك عقاریة بمقابل مالي الانتفاعوالقضائیة التي تنقل الملكیة أوحق 

  خامساـ تمییز التسجیل عن التوثیق

وثق الذي یقوم بتلقي كل المحررات التوثیق ھو عملیة یقوم بھا ضابط عمومي ھو الم

افھا إضفاء الصیغة الرسمیة یشترط فیھا القانون الطابع الرسمي أو یود أطر العقود التيو 

  .)2(علیھا

التسجیل  بمفتشیةیمر بمجموعة من المراحل من بینھا تسجیل العقد  التوثیقيالعقد 

قا لما نصت علیھ المادة وذلك بعد تحضیر العقد من طرف الموثق و توقیعھ ثم تسجیلھ طب

لا یمكن للموثقین أن یسجلوا عقودھم إلا في مكتب التسجیل التابع " :من قانون التسجیل 75

  ".للدائرة أو عند الاقتضاء، في مكتب الولایة الذي یوجد بھا مكتبھم

  :منھا اختلافھناك أوجھ 

لتسجیل اأن التوثیق یقوم بھ ضابط عمومي یتمثل في شخص الموثق أما عملیة  ـ

  .فیقوم بھا مفتش التسجیل وھو ضابط عمومي

                                                           
  .51الجزائري، المرجع السابق، ص محفوظ برحماني، الضریبة العقاریة في القانون.د أنظر - )1(
  .27و 25اذة دوة أسیا، المرجع السابق، صخالد رامول والأست.د أنظر - )2(
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بموجب  ملغىال 12/07/1988المؤرخ في  88/27التوثیق نظمھ الأمر رقم  ـ

  .1976دیسمبر  09المؤرخ في  76/105أما التسجیل فنظمھ الأمر .)1( 06/02الأمر 

 نم 03الصبغة الرسمیة طبقا لنص المادة  العقودالموثق یقوم بإعطاء الوثائق و ـ

، أما مفتش التسجیل فیقوم بتسجیل التصرفات المتعلق بتنظیم مھنة التوثیق 06/02 القانون

لنص المادة  التسجیل ولا یعطى للعقود العرفیة صبغة رسمیة طبقا القانونیة مقابل دفع حقوق

  .)2(قانون المدنيالمن  328

  :كما أن ھناك أوجھ تداخل بینھما

نسبة للتصرفات المنصبة على العقارات، على أن التسجیل تابع للتوثیق خاصة بال ـ

من القانون  01مكرر 324طابع رسمي طبقا للمادة  تكون ھذه التصرفات مفرغة في

و ذلك بعد اقتطاع  قانونا في أجالھا المقررة قودن الموثق یلتزم بتسجیل العكما أ .المدني

من  393نص المادة وبالرجوع إلى  .)3(ورسوم التسجیل من المتعاقدینرسوم التوثیق 

القانون المدني فإن نفقات التسجیل والطابع ورسوم الإعلان العقاري والتوثیق وغیرھا تكون 

  .تقضي بغیر ذلك على عاتق المشتري ما لم تكن ھناك نصوص قانونیة

  أھمیة تسجیل العقارات: الفرع الثالث

ي تتمثل في تأدیة ساعدنا على فھم أھمیتھ والت بعد توضیحنا لمعنى تسجیل العقارات 

خدمة عمومیة لدى المصالح المالیة وبالضبط في مصلحة التسجیل وھي المسؤولة على 

من ھذا المنطلق فیمكن القول بأن تكییف العقود وتحدید رسومھا حسب ما یملیھ القانون، و

ن وھذا ما سنتناولھ م أھمیة مزدوجة تتمثل في الأھمیة الجبائیة والأھمیة القانونیة للتسجیل

  .خلال نقطتین على التوالي

  

  

                                                           
 28الجریدة الرسمیة العدد ،المتعلق بتنظیم التوثیق1988/ 12/07المؤرخ في  88/27الأمر  أنظر - )1(

، المتضمن 20/02/2006في  المؤرخ 06/02ب قانون رقم بموج الملغى ،13/07/1988المؤرخة في
  .08/06/2006المؤرخة في  ،14 تنظیم مھنة الموثق، الجریدة الرسمیة العدد

المتضمن القانون المدني الجزائري  26/09/1975المؤرخ في  75/58من الأمر  328المادة  ـ أنظر)2(
  .، المعدل والمتمم30/09/1975، المؤرخة في 87الجریدة الرسمیة العدد 

  .، السابق الذكرالمتعلق بتنظیم مھنة الموثق 06/02من القانون  10أنظر المادة  - )3(
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  اراتالأھمیة الجبائیة لتسجیل العق أولاـ

لجبائیة بعد تطور مھام الدولة في توسیع أھم أسالیبھا الجبائیة بالخصوص برزت الأھمیة ا

العقاریة منھا، وعند الحدیث عن التسجیل فإنھ یتم مقابل اقتطاع الحقوق وھذه الأخیرة تشكل 

أصبحت كمورد ھام  ل خدمة معینة تكون خاضعة للضریبة والتيضریبة غیر مباشرة مقاب

   .)1(اجتماعیةوواقتصادیة مالیة أھداف لتغطیة جزء من النفقات العامة للدولة بالإضافة إلى 

  عقاراتالھدف المالي لتسجیل الـ أ

 مدا خیلحیث یعتبر وسیلة لضمان  إن الھدف الأساسي من تسجیل العقارات ھو مالي

الدولة حتى تستطیع ھذه الأخیرة مواجھة نفقاتھا  یراداتإ مومیة من أجل تحقیقالخزینة الع

إحصاء  سمح عملیة التسجیل للدولة أیضاالمحدودة من أجل تسییر المرافق العامة، كما ت

كما یظھر الھدف المالي جلیا من خلال التعدیلات المتكررة على قانون . )2(الممتلكات

حیث یعدل ویتمم  1976دیسمبر 09في  المؤرخ 76/105التسجیل الصادر بموجب الأمر 

  .)3(قانوني المالیة الأول والتكمیليمرتین في السنة بموجب 

   لتسجیل العقارات يالھدف الاقتصاد ـب 

الرأسمال الجزائر من بین دول العالم الثالث التي تعاني بشكل كبیر من ندرة تعد 

، ومن بین الاقتصاديلیة للتحكم في النشاط تعتبر الضریبة أداة رئیسیة للسیاسة الما حیث

، وذلك من أجل ھذه الضرائب ضریبة التسجیل التي تعد من أھم المصادر لرأس المال

 الادخارالاقتصادي وتحقیق التوازن عن طریق تشجیع  الاستقرارالوصول إلى حالة 

  .یة للبلادوتحفیز الاستثمار لھذا استوجب في تقدیرھا وضبطھا مراعاة البنیة الاقتصاد

 والامتیازاتالجبائیة  الإعفاءاتواقتطاع الحقوق یشجع الاستثمار ویعمل على توسیع 

    .الممنوحة للقطاعات

تعفى الدولة من جمیع حقوق التسجیل " من قانون التسجیل  271لنص المادة وطبقا 

كل نوع  الشراء والتنازل على الأموال من فیما یخص العقود المتعلقة بالمبادلات وعملیات

                                                           
  .12، المرجع السابق، صبوقرة العمریة أنظر - )1(
  .30الأستاذ محمد عباس محرزي، إقتصادیات الجبایة والضرائب، المرجع السابق، ص أنظر - )2(
  .29، المرجع السابق، صبوقرة العمریة أنظر - )3(
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من  03مكرر 272وتطبیقا لنص المادة ". وكذلك المتعلقة باقتسام ھذه الأموال مع الخواص

تعفى من رسم نقل الملكیة بالمقابل المنصوص علیھ بموجب المادة " قانون التسجیل فإنھ 

 21المؤرخ في  82/11، المؤسسات المعتمدة في إطار القانون رقم من ھذا القانون 252

متعلق بالاستثمار الاقتصادي الوطني الخاص بالمناطق الواجب ترقیتھا كما ال 1982غشت 

توسع . یرد تحدیدھا عن طریق التنظیم، عند قیامھا بالشراءات العقاریة المخصصة لنشاطھا

ھذه الامتیازات لتشمل المؤسسات السیاحیة الوطنیة الخاصة المنشأة في إطار القوانین 

   ".ي المجال السیاحيوالتنظیمات الساریة المفعول ف

  لتسجیل العقارات الاجتماعيالھدف  ـج 

 الإحساسوالمتمثل في  اجتماعيفي حقیقة الأمر أن النظام الجبائي لھ ھدف ى نر

مثلا الملاك العقاریین بالمشاركة في تمویل  بإلزامبالعدالة بین كافة المواطنین وھذا 

خدام حقوق التسجیل من أجل المساھمة المشاریع ذات المنفعة العامة كشق الطرق وذلك باست

وعلى سبیل المثال طبقا  ،)1(في توسیع الدخل الوطني لفائدة الفئة الفقیرة محدودة الدخل

تعفى من رسوم نقل الملكیة التي ھي على :" قانون التسجیل فإنھا من  272لنص المادة 

 یات أو البلدیات أوعاتق المشتري الإكتسابات التي تتم بالتراضي لقاء عوض من قبل الولا

           امالبلدیة، عندما تكون مخصصة للتعلیم العت والمؤسسات العمومیة للولایة أو نفقات البلدیا

  .أو الإسعاف والحفاظ على الصحة الاجتماعیة وكذلك لأشغال التعمیر والبناء

بموجب قرار تنظیمي طبقا وتطبق ھذه الأحكام عندما تصدر السلطات المختصة 

ابات                         للمنفعة العمومیة لھذه الإكتس الاستعجالوانین والتنظیمات الساریة المفعول، حالة للق

                                                                 واقتطاع حقوق التسجیل ھي أداة ". یكون ھناك لزوم للقیام بإجراءات التحقیقدون أن من 

في المیادین الاجتماعیة العامة  دوات التي تلجأ إلیھا الدولة لتحقیق الرفاھیةمن الأ

أن ننسى  ، دونالأساسيولكنھ الھدف والاقتصادیة، والھدف المالي لیس الھدف الوحید 

  .)2(كذلك الأھمیة القانونیة

   ھمیة القانونیة لتسجیل العقاراتالأثانیاـ 

                                                           
   .145ل شامة، النظام القانوني للتوجیھ العقاري في الجزائر، المرجع السابق، صالأستاذ إسماعی أنظر - )1(
  .31المرجع السابق، ص، خالد رامول والأستاذة دوة أسیا.د أنظر - )2(
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تسجیل العقارات وھو دور أساسي فھناك أھمیة أخرى إضافة إلى الدور الجبائي الذي یلعبھ 

من مراحل انتقال الملكیة العقاریة وھو یتوسط مرحلة قانونیة حیث یعتبر التسجیل مرحلة 

  .التوثیق والإشھار العقاري

إن نفقات :" من القانون المدني والتي نصت على مایلي 393وطبقا لنص المادة 

قاري والتوثیق وغیرھا تكون على المشتري ما لم تكن التسجیل والطابع ورسوم الإعلان الع

  ".ھناك نصوص قانونیة تقضي بغیر ذلك

ي الذ )1(1990نوفمبر 18المؤرخ في  90/25وبصدور قانون التوجیھ العقاري رقم 

     كرس الملكیة العقاریة الخاصة بعد أن ألغى كل القیود الواردة على المعاملات العقاریة

في مجال  76/24ضا منھا بموجب قانون الاحتیاطات العقاریة رقم سیما ما كان مفرولا

تثبت الملكیة :" منھ التي نصت صراحة على أنھ 29بموجب المادة العقار الحضري، وأكد 

  ".الخاصة للأملاك العقاریة والحقوق العینیة بعقد رسمي وتخضع لقواعد الإشھار العقاري

لایكون العقد العرفي :" جزائري على أنھمن القانون المدني ال 328كما تنص المادة 

من  تاریخ العقد ثابت إبتداءاحجة للغیر في تاریخھ إلا منذ أن یكون لھ تاریخ ثابت ویكون  

  ..."یوم تسجیلھ

 ة المنصبة على التصرفات العقاریةفلتسجیل العقارات أھمیة بالنسبة للعقود العرفی

طریق التأكد من عبارة التسجیل  حیث یتعرف على تاریخ العقد ومدى صحة ثبوتھ عن

ھذا التاریخ                              المقیدة على العقد من طرف مصلحة التسجیل، فغایة ما یعطیھ

وبالنسبة للعقود  70/91التوثیق  صدور قانونصحة ثبوت السند العرفي وھذا قبل  ھو

ثبت فیھا وفي مدى صحتھا،فإذا تم على العدالة ل العرفیة غیر ثابتة التاریخ فإنھ یجب إحالتھا

الحكم بثبوتھا فإنھ یجب أن یضحى الحكم قائما محل العقد العرفي ویجب شھره عملا بأحكام 

وھذا بعد إفراغھ  )2(السجل العقاريبتأسیس  المتعلق 76/63من المرسوم رقم  88المادة 

  .طرف الموثق ثم یتم تسجیلھ وشھره بصفة رسمیة من

  

                                                           
المتعلق بالتوجیھ العقاري، الجریدة الرسمیة  18/11/1990المؤرخ في  90/25القانون رقم أنظر  - )1(

  .21/11/1990المؤرخة في ، 49العدد 
  .السابقالمرجع  المتعلق بتأسیس السجل العقاري، 76/63من المرسوم  88أنظر المادة  - )2(
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  حترامھا في عملیة تسجیل العقاراتقواعد والشروط الواجب اال: المطلب الثاني

اشترط المشرع الجزائري حتى تتم عملیة تسجیل العقارات على أحسن وجھ مجموعة 

من القواعد والشروط بالنسبة للتصرفات الواردة على الملكیة العقاریة والتي تكون خاضعة 

ات الخاضعة للتسجیل أن تقدم في اشترط في جمیع الوثائق والمحررلعملیة التسجیل، حیث 

شكل رسمي إضافة إلى ضرورة توفرھا على جملة من الشروط القانونیة، وھذا ما سوف 

قاعدة الرسمیة وفي الفرع الثاني عن الشروط یھ في فرعین نتحدث في الأول عن نتطرق إل

                                    .)1(القانونیة الواجب توفرھا في الوثائق الرسمیة الخاضعة للتسجیل

  قاعدة الرسمیة: الفرع الأول

المشرع إخضاعھا للرسمیة ھي تلك التصرفات الواردة  اشترطومن بین العقود التي 

زیادة عن العقود التي " من القانون المدني  01مكرر 324على العقارات طبقا لنص المادة 

بطلان، تحریر العقود التي یأمر القانون بإخضاعھا إلى شكل رسمي یجب تحت طائلة ال

من القانون المدني  324وطبقا لنص المادة ..." تتضمن نقل ملكیة عقار أو حقوق عقاریة

فإنھ یجب إفراغ العقود في طابع رسمي من قبل موظف عام أو شخص مكلف بخدمة عامة 

  .واختصاصاتھفي حدود سلطتھ 

  مدلول قاعدة الرسمیة أولاـ

في بعض التصرفات عند ما ترد على العقار وھذا  بدأ المشرع یفرض شكلا معینا

 )2(1964دیسمبر  31المؤرخ في  64/61تحت رقم  1965بموجب قانون المالیة لسنة 

الذي أوجب الشكل الرسمي في بعض التصرفات بعوض دون أن یوجب ھذه الشكلیة تحت 

الطریقة، زیادة  تمسك بوجوب الإثبات بھذهطائلة البطلان، إذ وضعت لحمایة المتعاقد الذي ی

عن الأغراض المالیة البحتة التي كان یھدف إلیھا كوجوب دفع الثمن إجباریا بین یدي 

  .الموثق

دیسمبر  15المؤرخ  في  70/91ولم یتضح موقف المشرع إلا بعد صدور الأمر 

الذي أوجب  1971جانفي  01المتضمن قانون التوثیق المطبق إبتداءا من یوم  1970

                                                           
  .32ـ31السابق، ص  المرجع خالد رامول والأستاذة دوة أسیا،.د - )1(
، الجریدة 1965، المتضمن قانون المالیة لسنة 31/12/1964المؤرخ في  64/61قانون رقم الأنظر  - )2(

  . 02/01/1965، المؤرخة في 70الرسمیة العدد 



22 
 

بذلك للعقد العرفي أیة حجیة وأوجب إفراغ  یبقىولم على العقار، عاقد الوارد الرسمیة في الت

 12التصرفات الواردة على العقار في القالب الرسمي تحت طائلة البطلان فقد نصت المادة 

زیادة على العقود التي یأمر القانون بإخضاعھا إلى الشكل الرسمي، فإن "  :على أنھ منھ

عقارات أو حقوق عقاریة أو محلات تجاریة أو صناعیة أو عقود العقود التي تتضمن نقل 

عقود تسییر المحالات التجاریة أو المؤسسات الصناعیة یجب إیجار زراعیة أو تجاریة أو 

فھذه ". تحت طائلة البطلان أن تحرر ھذه العقود في شكل رسمي مع دفع الثمن إلى موثق

ي نصت علیھا أن تحرر في شكل رسمي المادة أضفت حمایة خاصة على كل التصرفات الت

  .)1(وإلا كانت باطلة ویدفع الثمن إلى موثق

سمي على من القانون المدني فقد عرفت العقد الر 324وبالرجوع إلى نص المادة 

أو ضابط عمومي أو شخص مكلف بخدمة عامة ما تم لدیھ أو ما عقد یثبت فیھ موظف : "أنھ

ومن ". تھھ واختصاصاال القانونیة  وفي حدود سلطتللأشكتلقاه من ذوي الشأن وذلك طبقا 

یتبین لنا أن العقود الرسمیة متنوعة وتختلف باختلاف الجھة المختصة خلال ھذا التعریف 

ضابط فحسب نص ھذه المادة فإن تلك العقود التي یصدرھا موظف عام أو . في إصدارھا

من القانون  71/2ة وبالرجوع إلى نص الماد. )2(عمومي أو شخص مكلف بخدمة عامة

                                                 : على مایلي المدني التي نصت صراحة

وإذا اشترط القانون لتمام العقد استفاء شكل معین فھذا الشكل یطبق أیضا على "... 

  ". المتضمن الوعد بالتعاقد تفاقالا

شكل الرسمي ویخضع للشكلیات في ال تصامیمالعقد البیع بناءا على كما أنھ یحرر

   .)3(11/04من القانون  34لتسجیل والإشھار وھذا طبقا للمادة القانونیة الخاصة با

لا یكون :" التي تنص على أنھ من القانون المدني 328المادة وتجدر الإشارة إلى 

 كون تاریخالعقد العرفي حجة على الغیر في تاریخھ إلا منذ أن یكون لھ تاریخ ثابت، وی

 من قانون  351أحكام المادة لكنھ بالرجوع إلى ..." یوم تسجیلھ العقد ثابتا إبتداءا من

فیة المتضمنة یمنع مفتشو التسجیل من القیام بإجراء تسجیل العقود العر"   التسجیل فإنھ
                                                           

أحدث الأحكام لتعدیلات والأستاذ حمدي باشا عمر، نقل الملكیة العقاریة في ضوء أخر اأنظر  - )1(
  .53، ص2001للطباعة والنشر والتوزیع، طبعة  القضائیة، دار ھومة

  .141جمال بوشنافة، المرجع السابق، ص أنظر - )2(
یحدد القواعد التي تنظم نشاط  17/02/2011المؤرخ في  11/04 من القانون 34أنظر المادة  - )3(

  .06/03/2011، المؤرخة في 14،الجریدة الرسمیة العدد الترقیة العقاریة
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الحقوق المنقولة، أو المحلات التجاریة أو الصناعیة أو كل عنصر  العقاریة أوالأموال 

یة، أو إدارة لتنازل عن الأسھم أو الحصص في الشركات، أو الإیجارات التجاریكونھا أو ا

       ". التأسیسیة أو التعدیلیة للشركاتالمؤسسات الصناعیة، أو العقود أو ریة المحلات التجا

كانت تسجل لدى مصلحة التسجیل وتدفع علیھا  1992ومنھ فالتصرفات قبل سنة 

وفي . ود عرفیة تكتسب تاریخ ثابت ولھا حجة على الغیرحقوق التسجیل، وتعتبر بمثابة عق

فھي باطلة من القانون المدني ولكن من الناحیة القانونیة  328ھذا التاریخ طبقا لنص المادة 

وإذا أراد الأطراف إفراغھا في قالب رسمي  70/91من قانون التوثیق  12طبقا للمادة 

د تاریخ ثابت للعقد عن طریق عبارة فیودعونھا عند الموثق، حیث بعد التأكد من وجو

ثم یعاد تسجیلھ وفقا لتاریخ الإیداع  ة فإن العقد یخضع لعملیة الإیداعالتسجیل الرسمی

محتوى السند ل ومن ثم إحالتھ على مصلحة الشھر العقاري التي بعد عملیة التحقیقالتوثیقي 

  .)1(عقد تقوم بشھرهوما مدى إرفاقھ بآخر 

یعتبر :"من القانون المدني والتي تنص على أنھ 02مكرر  326وطبقا لنص المادة 

كفاءة  أو أھمیة الضابط العمومي أو انعدام الشكل كمحرر العقد غیر رسمي بسبب عدم 

فإن المشرع الجزائري لم یحدد أي شكل لإبرام ". عرفي إذا كان موقعا من طرف الأطراف

  .العقد العرفي

على مضمون العقد  اشتملغیر رسمي متى  أن العقد أعلاه ونستخلص من نص المادة

 تتحول إلى عقد عرفي، وتسريوتوقیعات الأطراف وفي بعض الأحیان توقیعات الشھود 

  .)2(ة من حیث قوة الإثبات وشروط صحتھعلیھ أحكام المحررات العرفی

  الأشخاص المؤھلین قانونا لإعداد المحررات الرسمیة: ثانیا

المشرع في ا ن المدني فإن الرسمیة التي اشترطھمن القانو 324طبقا لنص المادة 

بعض المعاملات یجب أن تتم من قبل موظف عام أو ضابط عمومي أو شخص مكلف 

  :إلیھ فیما یلي بخدمة عامة وھذا ما سنتطرق

  الموظف العام ـأ

                                                           
  .35المرجع السابق، ص ،خالد رامول والأستاذة دوة أسیا.دـ أنظر )1(
عقاریة في التشریع الأستاذ عبد الحفیظ عبیدة، إثبات الملكیة العقاریة والحقوق العینیة الأنظر  - )2(

  .62، ص2003الجزائر، الطبعة  –الجزائري، دار ھومة 
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الدولة للقیام بإدارة شؤونھا في مجال معین مثل مدیر أملاك الذي تعینھ  الشخص ھو

تضمن القانون الأساسي الم 06/03 مرمن الأ 04حیث نصت المادة  )1(...لي الدولة، الوا

یعتبر موظفا كل عون یعین في وظیفة عمومیة دائمة ورسم "  :على أنھ للوظیفة العمومیة

فمدیر أملاك الدولة بمجرد التثبیت في منصبھ یبدأ مساره . "في رتبة في السلم الإداري

عة لأملاك، وكذلك الوالي بالنسبة لإذنھ یبیع الممتلكات الوظیفي بالنسبة للعقارات التاب

  .التابعة للأملاك الخاصة للدولة التي تم إلغاء تخصیصھا العقاریة

  الضابط العموميـ ب 

وھو كل شخص حامل لأختام الدولة ... ومثالھ الموثق والمحضر القضائي والمترجم 

لصفة الرسمیة مثل المحاضر ولھ صلاحیات إعداد مختلف المحررات حیث تكتسب بذلك ا

 06/03قانون المن  04 والأوراق التي یعدھا المحضر القضائي طبقا لنص المادة

من  30 الفئة كذلك الموثق حسب نص المادة ویلحق بھذه ،)2(المحضر مھنة تنظیمالمتضمن 

    .)3(مھنة الموثق تنظیم المتضمن 06/02 قانون

 الأشخاص المكلفون بخدمة عامةـ ج 

والخبراء  خواص الذین یساھمون في تسییر بعض المرافق العمومیة كالمحامینھم ال

من أنھم یتقاضون أتعابھم لسلطة العمومیة تعیینھم، غیر المعتمدین لدى المحاكم، وتتولى ا

ذوي الشأن أي المستفیدین من خدمتھم ولما كان الأمر یتعلق بتسییر مرافق عمومیة تولى 

 .)4(الخ...والرقابة وشروط ممارسة المھنة ذلك بتحدید المھامھذه المھن و تنظیمالقانون 

ساء المجالس ؤومثال المكلفون بخدمة عامة الخبراء المقبولون والذین تعینھم المحكمة ر

  .)5(الشعبیة المنتخبون

  

                                                           
منشور منازعات حول إثبات ونقل الملكیة العقاریة، مقال بعنوان حمدي باشا عمر، ستاذ لأأنظر ا ـ)1(
  .20، ص2001سنة ل 01العدد  عن الغرفة الوطنیة للموثقین،دوریة تصدر  مجلة الموثقب
، المتضمن تنظیم مھنة المحضر 21/02/2006المؤرخ في  06/03قانون الن م 04ـ أنظر المادة )2(

  .08/03/2006، المؤرخة في 14الجریدة الرسمیة العدد 
  .المتعلق بتنظیم مھنة الموثق، السابق الذكر 06/02من القانون  03أنظر المادة  - )3(
  .15، المرجع السابق، صبوقرة العمریة أنظر - )4(
 وء أحدث التعدیلات وأحدث الأحكاممدي باشا عمر، نقل الملكیة العقاریة في ضالأستاذ حأنظر  - )5(

  . 107المرجع السابق، ص
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  قي الوثائق الرسمیة الخاضعةالشروط القانونیة الواجب احترامھا : الفرع الثاني

   لتسجیل العقارات

الخاضعة  لقیام بعملیة التسجیل من الضروري التأكد من كل الوثائق الرسمیةعند ا

لتسجیل العقارات تتضمن معلومات صحیحة توضح لنا حقیقة التصرفات والأطراف 

نتحدث أولا عن الشروط المتعلقة  سوف نتناول في ھذا الفرع نقطتین، القائمین بھا، وعلیھ

  .قة بتعیین العقارات وتحدید الثمنبتعیین الأطراف، وبعدھا الشروط المتعل

  قة بتعیین الأطرافالشروط المتعل أولاـ

وكل حق . أو منفعة یقررھا القانون لمصلحة فرد من الأفراد سلطة الحق ھو إن

حقا فإن ذلك یستدعي أن یكون غیره ملزم لإنسان یقابلھ واجب على غیره، فإن قیل لشخص 

  .)1(ة صاحب الحقبواجب، عمل أو الامتناع عن عمل في مصلح

ومنھ نستخلص أن الأشخاص طرف من أطراف الحق فتقریر الحقوق وفرض 

الواجبات المقابلة لھا ھي غایة القانون وھذا ما یجعلنا نمیز بین نوعین من الأشخاص 

  .)2(الاعتباريالشخص الطبیعي والشخص 

یدفعنا فالشخصیة القانونیة تفرض للشخص الطبیعي أو المعنوي كطرف للحق ھذا ما 

یث تختلف ھذه العملیة باختلاف أشخاص الحق إلى تعیین الأطراف التعیین الدقیق، بح

خاصة عند القیام ببعض الإجراءات إذ یعتبر ھذا التعیین شرطا ضروریا، وفي حالة 

  .)3(من قانون التسجیل 138الإخلال بھ یرفض إجراء التسجیل وھذا ما أكدتھ المادة 

  ة للأشخاص الطبیعیةلتعیین بالنسبعناصر ا ـأ

 شخصیة الإنسان بتمام ولادتھ حیا تبدأ:" من القانون المدني 25طبقا لنص المادة 

وعلیھ فالشخص " على أن الجنین یتمتع بالحقوق المدنیة بشرط أن یولد حیابموتھ وتنتھي 

                                                           
منشأة  ،الجزء الأولالحقوق العینیة الأصلیة،  - محمد كامل مرسي باشا، شرح القانون المدني.د أنظر - )1(

  .217، ص2005المعارف بالإسكندریة ، طبعة 
 المؤسسة الوطنیة للفنون المطبعیةنظریة الحق،  - مدي، مدخل للعلوم القانونیةالأستاذة فریدة امحأنظر  - )2(

  .01، ص2002دون طبعة، سنة 
  .16، المرجع السابق، صبوقرة العمریةأنظر  - )3(
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منذ میلاده  التي یحددھا القانون الطبیعي ھو كل كائن بشري یكتسب الشخصیة القانونیة

  .)1(الموطن، الأھلیة، الذمة المالیة و، الحالةسمالإمن خصائصھ . تھي بوفاتھوتن

من قانون التسجیل فقد ذكرت الوثائق المقدمة إلى مفتشیة  138وطبقا لنص المادة 

التسجیل والتي یجب أن تشمل كل البیانات من أسماء وألقاب وتاریخ ومكان ولادة الأطراف 

  . )2(ن تسلمھامع ذكر رقم بطاقة التعریف ومكا

أما بالنسبة للشھادات التي تعد بعد الوفاة فیجب الإشارة فیھا إلى الحالة المدنیة 

وھذا . )3(للمتوفى ولكل واحد من الورثة أو الموصى لھم والتصدیق علیھا من طرف الموثق

                         والتي تعتبر الوسیلة والأداة الفنیة لشھر حق الإرث         ،ما یسمى بالشھادة التوثیقیة

د انتقال الملكیة یق شھادة تحرر من قبل الموثق تقیمجموعة البطاقات العقاریة عن طر في

  .)4(العقاریة من المالك إلى الورثة أو الموصى لھم

إن عناصر التعیین تختلف باختلاف التصرفات القانونیة و بالتالي یختلف أطراف 

  .عدة أطرافیكون طرف واحد أو  لتصرف فیمكن أنالحق حسب طریقة ا

  نسبة للأشخاص المعنویةعناصر التعیین بال ـ ب

 الأشخاص الأموال أو عتباري في كونھ مجموعة منأو الإ یتمثل الشخص المعنوي

ویسمى الشخص المعنوي لأنھ لیس كیانا . )5(یقومون بنشاطات مشتركة وأغراض مختلفة

ف لھ القانون بالقدرة على اكتساب الحقوق مادیا وإنما لھ وجود معنوي فقط ولقد اعتر

من القانون المدني، حیث ینشأ الشخص المعنوي  50وتحمل الالتزامات تطبیقا لنص المادة 

ولا ذمة مالیة  معین وھذا الغرض ھو الذي یحدد ممیزاتھ، ولا تكون لھ أھلیة لتحقیق غرض

                                                           
إسحاق إبراھیم منصور، نظریتا القانون والحق وتطبیقاتھما في القوانین الجزائریة، دیوان أنظر  - )1(

  .221، ص2001ون طبعة، الجزائر، سنة المطبوعات الجامعیة، د
  .، السابق الذكرقانون التسجیلمن  138أنظر المادة  - )2(
  .16، المرجع السابق، صبوقرة العمریة أنظر - )3(
زروقي لیلى وحمدي باشا عمر، المنازعات العقاریة، دار ھومة، دون طبعة، الجزائر، سنة  أنظر - )4(

  .209، ص2003و 2001
الصراف، مدخل إلى علم القانون، دار الثقافة للنشر والتوزیع، الطبعة الأولى، سنة  عباس.دأنظر  - )5(

  .174ص 2003
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لقانونیة إلا لتحقیق ھذا إلا في حدود الغرض الذي وجد من اجلھ ولا تمنح لھ الشخصیة ا

  .)1(الغرض

 وتجدر الإشارة إلى أن الأشخاص الاعتباریة تختلف من عامة إلى خاصة، وعند

إجراء التسجیل فبالنسبة للأشخاص المعنویة العامة، لابد من ذكر اسم الشخص المعني 

 لبلدیةامن من كلا القانونین بأن لكل  02 كالبلدیة أو الولایة وھذا ما نصت علیھ المادة

أما في التسجیل . اسم ومركز وعلیھ فعلى ھذا الأساس تبرم التصرفات القانونیة والولایة

بالنسبة للأشخاص المعنویة الخاصة عند إبرامھا للتصرفات القانونیة عن طریق شخص 

ینوب عنھا، فلابد من ذكر جمیع البیانات الضروریة من اسمھ ومركزه وعنوانھ ومقرر 

  .)2(تعیینھ بھذه الصفة

وعلیھ فإن قانون التسجیل لم یتضمن صراحة في مواده شروط التعیین بالنسبة                            

إلى الشخص المعنوي، لأنھ لم یتضمن منذ صدوره أي تغییر إلا فیما یحص بعض 

التعدیلات فھو لم یسایر التطور الاقتصادي، وبعد تأكد مفتش التسجیل أن كل المعلومات 

تعیین الأطراف مذكورة في المحررات یقوم بتسجیلھا وأي تغییر یطرأ علیھا سواء وشروط 

تعلق بالتصرفات التي تتم بین الأشخاص طبیعیة أو معنویة لابد أن تكون موضوع عملیة 

من قانون التسجیل حیث تنص                                58/03تسجیل ثانیة وھذا ما یستفاد من نص المادة 

 یستوجب تسجیل كل العقود التي تتناول تكوین شركة وتمدید أجلھا ودمجھا                   :" أنھعلى 

وكذلك التنازلات عن الأسھم والحصص رأسمالھا تخفیض أو حلھا أو زیادة أو استھلاك أو 

  .)3("في الشركة

      لشروط المتعلقة بتعیین العقاراتا ثانیاـ

ق والعقارات ھي من الأشیاء التي یتعلق بھا الحق یعتبر المحل ركن من أركان الح

في  المستقرباعتبار أنھا محل التصرفات القانونیة، وعلیھ فیعرف العقار بأنھ الشيء الثابت 

مكانھ غیر قابل للنقل منھ إلى مكان آخر من دون تلف، وإن حدث ذلك اعتبر منقولا،والذي 

                                                           
     .104-103الأستاذة فریدة امحمدي، المرجع السابق، صأنظر  - )1(

    .17، المرجع السابق، صبوقرة العمریة أنظر - )2(
  .42المرجع السابق، ص ،خالد رامول والأستاذة دوة أسیا.د أنظر - )3(
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من  683عرفھ المشرع في نص المادة كما . )1(یعد بحكم طبیعتھ قابلا للنقل والحركة

كل شيء مستقر بحیزه وثابت فیھ ولا یمكن نقلھ منھ من دون تلف فھو :" القانون المدني

بطبیعتھا والعقارات أنواع فھناك عقارات ". عقار وكل ما عدا ذلك من شيء فھو منقول

أصل ثابت  وعقارات تبعا لموضوعھا والعقارات بالتخصیص، فالعقار بطبیعتھ ھو كل مالھ

أما العقار بالتخصیص . لا یمكن نقلھ وتحویلھ، أو بأنھ ما لا یمكن نقلھ من محل إلى آخر

 .)2(فھي منقولات بطبیعتھا ولكنھا تعتبر ثابتة بطریقة التبعیة للعقار بطبیعتھ الذي تلحق بھ

 لایعتبر ما" : القانون المدنيمن  684أما العقار بحسب الموضوع فقد نصت علیھ المادة 

وكذلك كل دعوى تتعلق بحق  على عقار بما فیھ ذلك حق الملكیةعقاریا كل حق عیني یقع 

  ".عیني على عقار

ولتعیین العقارات دور كبیر لتسییر عملیة التسجیل وعلى أساسھا یمكن لمفتش 

التسجیل تحصیل حقوق التسجیل، لذلك لابد من وصف العقار وصفا دقیقا منافیا للجھالة            

حیث أن قانون التسجیل لم . من حیث موقعھ إضافة إلى تحدید مساحتھ الحقیقیة وطبیعتھ

ینص صراحة على كیفیة تعیین العقارات في المحررات الخاضعة للتسجیل، ولكن بالرجوع  

في  التصرفات المنصبة على العقارات إلى القواعد العامة فمن المتعارف علیھ أن تكون

، حیث یذكر الموثق كل 01مكرر 324ق تطبیقا لنص المادة قالب رسمي من طرف الموث

المعلومات الضروریة المتعلقة بالعقار الذي ھو محل التصرف، وعلیھ فإن المفتش یستند 

   .)3(...على ما ورد في ھذه المحررات والعقود سواء تعلق الأمر بعقد بیع أو وصیة 

لأنھ على أساسھ یتمكن مفتش بالإضافة إلى تعیین العقارات، لابد من تحدید الثمن 

التسجیل من اقتطاع نسبة الرسوم المفروضة على العقود، ذلك لأن تحدید الرسوم یختلف 

نجده                 من عقد لآخر فأي تصرف قانوني منصب على عقار لابد من تحدید قیمتھ وھذا ما

 في عقد البیع  منھ على ضرورة تحدید الثمن 351في القانون المدني حیث تنص المادة 

التي شددت العقوبات في  113/3في قانون التسجیل وفقا لنص المادة  ما نلاحظھ أیضا

كل إخفاء في ثمن بیع عقارات أو :" والتي نصت صراحة على ما یلي. )4(حالة إخفاء الثمن

                                                           
الأستاذ حمدي باشا عمر، نقل الملكیة العقاریة في ضوء أخر التعدیلات وأحدث الأحكام القضائیة أنظر  - )1(

  .06- 05المرجع السابق، ص
  .51و 38ص ،المرجع السابقمحمد كامل مرسي باشا، .دأنظر  - )2(
  .43المرجع السابق، ص ،خالد رامول والأستاذة دوة أسیا.دأنظر  - )3(
  .18، المرجع السابق، صبوقرة عمریةال أنظر - )4(
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تنازل عن محل تجاري أو زبائن والفارق الناتج عن التبادل أو قسمتھ، یعاقب علیھ بغرامة 

عشرة  من دون أن تقل ھذه الغرامة عن وي ضعف الحقوق والرسوم المتملص منھاتسا

ویدفع الغرامة الأطراف المتضامنون ماعدا توزیعھا بینھم  )دج10.000( ألاف دینار

    ". للتساوي

                                                                     الھیئة القائمة على عملیة التسجیل: المبحث الثاني

تقوم بھا مفتشیة التسجیل والطابع باعتبارھا مصلحة  في الجزائرعملیة التسجیل ف

المؤسسة قسمنا ھذا تلعبھ ھذه ونظرا للدور الذي . مفتش التسجیلعمومیة یشرف علیھا 

أما في والطابع المبحث إلى مطلبین سنتطرق في المطلب الأول لمفھوم مفتشیة التسجیل 

  .مطلب الثاني الھیكل التنظیمي لمفتشیة التسجیل والطابعال

  مفھوم مفتشیة التسجیل والطابع: المطلب الأول

نظرا للارتباط بین التسجیل كإجراء ومفتشیة التسجیل والطابع كھیئة قائمة على 

عملیة التسجیل ولتوضیح ذلك حاولنا أن نبرز تعریف ھذه الأخیرة وتبیین مراحلھا 

  .نونیةوطبیعتھا القا

   طابعتعریف مفتشیة التسجیل وال: الفرع الأول 

بموجب قانون التسجیل مفتشیة التسجیل والطابع ھي مصلحة عمومیة تقوم بمھامھا 

وكذلك الطابع، وبما أن موضوع بحثنا باعتباره مرتبط بتسجیل العقارات فنحاول أن نسلط 

  .الضوء على مفتشیة التسجیل

  :ومدلول اصطلاحي التسجیل مدلول لغوي مفتشیةول

  يالمدلول اللغو أولاـ

  .بمعنى مراقبة، تفتیش )(Inspectionمفتشیة   ـ

والقائم بعملیة  بمعنى سجل، تدوین في مدونة) (Enregistrementالتسجیل ـ 

  .)1(التسجیل ھو مفتش التسجیل

                                                           
  .47المرجع السابق، ص ،خالد رامول والأستاذة دوة أسیا.د أنظر - )1(
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  مدلول الاصطلاحي لمفتشیة التسجیلال: ثانیا

ھي مصلحة عمومیة ذات طبیعة إداریة جبائیة تابعة لوزارة المالیة وظیفتھا تسجیل جمیع 

                                       یل أو التي أراد أصحابھا إعطاءھاالتصرفات التي أخضعھا القانون لإجراء التسج

  .اثابت اتاریخ

   احل نشأة مفتشیة التسجیل والطابعمر: الفرع الثاني

بعدة مراحل إلى أن وصلت إلى ما ھي علیھ في  والطابع د مرت مفتشیة التسجیللق

  .الوقت الحالي

  حتلال الفرنسيمرحلة الإ -أولا

المتضمن حقوق التسجیل لأجل  1800بصدور قانون التسجیل الفرنسي في سنة 

تحصیل الضریبة المفروضة على المعاملات، وفي مرحلة الاحتلال الفرنسي الممتدة من 

في ھذا الصدد و. یة دخیلة على المجتمع الجزائرينسظھرت قوانین فر 1962إلى  1830

الذي مفاده تمدید تطبیق القوانین الفرنسیة إلى الجزائر ومن ضمنھا  1834صدر قانون 

قانون التسجیل، فكانت ھناك ھیئة أوكلت لھا مھمة التسجیل تحت سلطة الإدارة 

  .)1(.الفرنسیة

  الاستقلال ما بعدمرحلة  -ثانیا

مدد التشریع المعمول               1962دیسمبر  31المؤرخ في  62/157بمقتضى القانون 

بھ قبل ھذا التاریخ باستثناء القوانین التي تتعارض مع السیادة الوطنیة إلى غایة سن قوانین 

 ، فكانت مصالح)2(بتنظیم التسجیل والھیئات القائمة علیھجزائریة من بینھا ما یتعلق 

التسجیل والطابع تتلقى دفاتر تحتوي على عقود قصد التأشیر علیھا وقبض حقوق التسجیل 

أكتوبر  19المؤرخ في  71/259وبقیت على ھذا الحال إلى غایة صدور مرسوم 

المتضمن تنظیم الإدارة المركزیة لوزارة المالیة، فكانت مفتشیة التسجیل تابعة  )3(1971

ثلاث مدیریات جھویة تابعة إلى كل من ه الأخیرة قسمت إلى للمدیریة العامة للضرائب وھذ

                                                           
  .19، صالسابق المرجع ،بوقرة العمریة أنظر - )1(
  .48المرجع السابق، ص، خالد رامول والأستاذة دوة أسیا.د أنظر - )2(
 الإدارة المركزیة لوزارة المالیة المتضمن 19/10/1971المؤرخ في  71/259المرسومأنظر  - )3(

  .05/11/1971، المؤرخة في 90الجریدة الرسمیة العدد 
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الجزائر وھران وقسنطینة وكانت في كل مدیریة جھویة توجد مدیریة التسجیل وقضایا 

  .أملاك الدولة، كلھا تحت وصایة وزارة المالیة

 )1(1975 دیسمبر 12إلا أنھ بعد صدور القرار الوزاري المشترك والمؤرخ في 

شروط تنظیم وتسییر مدیریة المصالح المالیة التابعة للولایة جرى تعدیل المتضمن تحدید 

في مصالح التسجیل والطابع فأصبحت في شكل مدیریات فرعیة في كل من الجزائر وھران 

  . وقسنطینة

 ھي المدیریة الفرعیةفكانت ھناك أربعة مدیریات فرعیة،  أما في باقي الولایات

ة، وخزینة الولایة والمراقبة المالیة، ومصلحة التسجیل لأملاك الدولة والشؤون العقاری

والطابع كانت في شكل مكتب تابع إلى المدیریة الفرعیة للضرائب، أما فیما یتعلق بمھمة 

  :مكتب التسجیل والطابع تجسدت فیما یلي

 .تسییر المحاسبة فیما یخص الطوابع الحجمیة والطوابع المنفصلة ـ01

 .بیان الإحصائیات ـ02

 .)2(مراقبة العملیات العقاریة العمومیة والجماعات المحلیة ـ03

تطبیق التشریع الجبائي الخاص بتسجیل العقود والتصریح بنقل الأموال من  ـ04

  .الوفیات باستثناء العقود القضائیة وغیر القضائیة التي لاتھم الملكیة العقاریةجراء 

   .مات بالنسبة للموثقینلتزالاقبة الممارسة فیما یخص تنفیذ بعض امرا ـ05

جاء بما یعرف بمفشیة  1987سبتمبر  29المؤرخ في  87/212وبصدور المرسوم 

التنسیق للمصالح الخارجیة لوزارة الاقتصاد یمثلھا المفتش المنسق یباشر مھامھ بتفویض 

من الوالي ویشرف على المصالح المحلیة الخارجیة من بینھا المفتش العمید للتسجیل 

وتم إنشاء نظام المدیریات الجھویة  1991وأنھیت صلاحیات المنسق في سنة . )3(والطابع

المحدد لتنظیم  1991فیفري  23المؤرخ في  91/60والولائیة وھذا بموجب المرسوم 

قبل سنة  ،منھ 13المصالح الخارجیة للإدارة الجبائیة وصلاحیاتھا ومن خلال المادة 

متخصصة في كل نوع من الضرائب فكانت  كانت المفتشیات مقسمة إلى مفتشیات1991

                                                           
المتضمن تحدید شروط تنظیم وتسییر  12/12/1975ـ أنظر القرار الوزاري المشترك المؤرخ في )1(

  .14/12/1975، المؤرخة في 99مدیریة المصالح المالیة التابعة للولایة، الجریدة الرسمیة العدد 
  .49- 48، صالسابق المرجع دوة أسیا،خالد رامول والأستاذة .د - )2(
المتعلق بالتنظیم الھیكلي للمصالح الخارجیة  29/09/1987المؤرخ في  87/212المرسوم أنظر  - )3(

  .30/09/1987، المؤرخة في 40لوزارة المالیة، الجریدة الرسمیة العدد 
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لمباشرة والرسوم المماثلة ومفتشیة الضرائب غیر اھناك مفتشیة الضرائب المباشرة 

  .والرسوم على رقم الأعمال

 23المؤرخ في  91/60مرسوم غیر أنھ عرفت مفتشیات الضرائب تغیرا بموجب 

الذي جاء لتنظیم  1994فیفري  09وكذلك بموجب المقرر المؤرخ في  )1(1991سبتمبر

المفتشیات المتعددة الاختصاصات بعد إلغاء نظام المفتشیات المتخصصة، والمقصود 

ھي إدماج مفتشیات الضرائب المباشرة والرسوم  الاختصاصاتبالمفتشیات المتعددة 

في المماثلة والضرائب غیر المباشرة والرسم على رقم الأعمال ومفتشیة التسجیل والطابع 

ة موحدة ھذه الأخیرة أصبح على مستواھا مصالح وكانت في ھذه المرحلة طابع مفتشی

مفتشیة التسجیل والطابع عبارة عن جزء تابع لمصلحة الجبایة العقاریة ضمن المفتشیات 

  .المتعددة الاختصاصات تحت إشراف رئیس مفتشیة الضرائب

حة الجبایة وبعد تلاشي مفتشیة التسجیل والطابع نتیجة تقلیصھا ودمجھا ضمن مصل

تعقید في المعاملات خاصة فیما یتعلق بمواد التسجیل بخصائص تمیزھا لالعقاریة ونظرا ل

الدولة ورأت  إیراداتظت نقصا كبیرا في المركزیة لاح الإدارةعن باقي المواد الجبائیة فإن 

أن إعادة الاعتبار لھذه المصالح ضرورة لا مفر منھا ، فقررت إنشاء مصالح التسجیل 

 14ولھذا صدر القرار الوزاري المؤرخ في ، )2(الھیكلي الموجود حالیاالتنظیم  ضمن

التسجیل والطابع والتركات والبطاقیة وتحدید مفتشیة المتضمن إنشاء  1999جویلیة 

وباقي  ھذه الأخیرة في كل المدیریات الولائیة للجزائر، فأصبحت )3(الإقلیمي اختصاصھا

دا ولایة سعیدة وتمنراست والیزي والبیض والنعامة وھران، قسنطینة ماع، الولایات

فإجراءات تسجیل العقود مھما كانت طبیعتھا وكذا التصریحات الخاصة  ،وتندوف

بالمواریث والعقود الأخرى المتعلقة بھا وعملیات المراقبة وإعادة التقییم للممتلكات محل 

  .)4(المختصة إقلیمیایات نقل تبقى مؤقتا من اختصاص مفتشیة الضرائب المتعددة الصلاح

  

  

                                                           
المحدد لتنظیم المصالح الخارجیة  23/09/1991رخ في المؤ 91/60المرسوم التنفیذي رقم أنظر  - )1(

  .27/02/1991، المؤرخة في 09للإدارة الجبائیة وصلاحیاتھا، الجریدة الرسمیة العدد 
  .20، المرجع السابق، صبوقرة العمریة أنظر - )2(
مفتشیة التسجیل والطابع المتضمن إحداث  14/07/1999المؤرخ في  312القرار رقم أنظر  - )3(

، المؤرخة في 54لمواریث والبطاقیة وتحدید إختصاصھا الإقلیمي، الجریدة الرسمیة العدد وا
11/08/1999.  

  .، السابق الذكر312من القرار  10ـ 09أنظر المواد  - )4(
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  الطبیعة القانونیة لمفتشیة التسجیل والطابع: الفرع الثالث

المادة نص في  1999جویلیة  14لقد نص المشرع الجزائري في القرار المؤرخ في 

والتي من خلالھا اعتبر أنھا محدثة على مستوى المدیریات الولائیة للضرائب عبر  01

الإداریة یشرف علیھا مفتش التسجیل، فھو یخضع للقانون  الولایات وھي خاضعة للتبعیة

 93/334مھا المرسوم اللائحي وعلاقتھ مع مفتشیة التسجیل ھي وضعیة قانونیة یحك

المتضمن القانون الأساسي الخاص بالعمال التابعین للأسلاك  1990أكتوبر  27فيالمؤرخ 

 .الخاصة بالإدارة المتعلقة بالمالیة

أن مفتشیة التسجیل مصلحة عمومیة مكلفة بعملیة التسجیل، وھي وعلیھ یمكن القول 

، وأعید لھا )1(موضوعة تحت وصایة المدیریة العامة للضرائب التابعة لوزارة المالیة

  .)2(على خمس نیابات مدیریاتالمدیریة الولائیة تحتوي  312 الاعتبار بناءا على القرار

لنظام التدرج السلمي وتخضع لسلطة  وعلیھ یمكن القول أن مفتشیة التسجیل خاضعة

  .)3(المدیریة العامة للضرائب

  یل والطابع والسلطة الوصیة علیھاتنظیم مفتشیة التسج: المطلب الثاني

إن مفتشیة التسجیل بصفتھا الجھاز القائم على عملیة التسجیل وعلى حسن تنظیمھ 

جرد الصدفة ولكنھا انتھجت للتغیرات إذ أنھا لم تنشأ ھكذا بماستلزم بالضرورة مسایرتھا 

صلاحات المنظمة لھا طبقا للنظام الجدید ولھذا سنتطرق الإخطوات كانت السبب في إحداث 

  .إلى تنظیم مفتشیة التسجیل والطابع والسلطة الوصیة علیھا

  تنظیم مفتشیة التسجیل والطابع: الفرع الأول

 443لتعلیمة رقم تقوم مفتشیة التسجیل والطابع بمھمتھا في التسجیل بموجب ا

التي تبین كیفیة تنظیم المكاتب وتسییرھا ولھذا                       2001جویلیة  14الصادرة في 

ضروري تبیان التنظیم الداخلي لمفتشیة التسجیل والطابع ودور مفتش التسجیل الكان من 

تھا مع وعلاق. )4(في عملیة التسجیل وبعدھا نظھر صلاحیات مفتشیة التسجیل والطابع

  .غیرھا من المصالح الجبائیة

  

  

                                                           
  .52 -51المرجع السابق، ص ،خالد رامول والأستاذة دوة أسیا.د أنظر - )1(
  .01 أنظر الملحق رقم - )2(
  .21، المرجع السابق، صبوقرة العمریة أنظر - )3(
  .52المرجع السابق، ص ،خالد رامول والأستاذة دوة أسیا.د أنظر - )4(
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   الداخلي لمفتشیة التسجیل والطابعالتنظیم  أولاـ

الموكلة إلیھا والتي تختلف یختلف التنظیم الداخلي لمفتشیة التسجیل حسب المھام 

 المؤرخ في 312 الوزاري فبصدور القرار. كذلك حسب النطاق الإقلیمي لھا

ت التسجیل والطابع والمواریث والبطاقیة وتحدید المتضمن إحداث مفتشیا ،14/07/1999

  : اختصاصھا الإقلیمي أصبحت مھیكلة بالشكل التالي

  لولایات الجزائر ووھران وقسنطینةبالنسبة ـ أ

ھذه الولایات نظرا للكثافة السكانیة بھا فتحتوي على مفتشیتین ھناك مفتشیة التسجیل 

یل ومكتب الطابع، أما المفتشیة الثانیة فھي والطابع التي تحتوي على مكتبین، مكتب التسج

مفتشیة التركات والبطاقیة وھذه الأخیرة مكونة من مكتبین، مكتب التركات ومكتب البطاقیة 

  .)1(یرأسھا موظف برتبة رئیسو كل مفتشیة 

  الأخرى بالنسبة للولایات ـب 

لتسجیل تحتوي مفتشیة التسجیل والطابع في باقي الولایات على مكتبین، مكتب ا

والتركات والبطاقیة ومكتب آخر ھو مكتب الطابع وھذه المكاتب بدورھا یشرف علیھا 

واستثناءا ونظرا لظروف خاصة تتمثل في بعد المسافة بین مقر رئیس ھو مفتش التسجیل 

محرري العقود ومقر الولایة بالنسبة لبعض ولایات الجنوب فان مصلحة التسجیل بقیت 

ائب متعددة الاختصاصات أي تابعة للضرائب المباشرة والرسوم على مستوى مفتشیة الضر

المماثلة والضرائب غیر المباشر والرسوم على رقم الأعمال ضمن مفتشیة الضرائب 

  .)2(المتعددة الاختصاصات

  عن تسییر مفتشیة التسجیل والطابعالمسؤول  ـثانیا

وذلك من أجل  إن عملیة التسجیل یقوم بھا موظف عمومي معین من طرف الدولة 

أوكلت لمفتش التسجیل ھذه المھمة باعتباره المسؤول فعلى أحسن وجھ، سیر ھذه العملیة 

الأول على تسجیل التصرفات القانونیة إلا أنھ یشترط في ذلك أن تكون لھ ھذه الصفة 

أو  خلالھ بعملیة التسجیلالقانونیة التي تخول لھ ھذه المھمة كما أنھ یكون مسؤولا عن إ

المؤرخ  90/334التي نص علیھا المرسوم رقم ھا، ویجب أن تتحقق فیھ كل الشروط عرقلت

                                                           
  .52، صالسابق المرجعخالد رامول والأستاذة دوة اسیا،  .د - )1(
  .02أنظر الملحق رقم - )2(
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المتضمن القانون الأساسي الخاص بالعمال التابعین للأسلاك  1996أكتوبر  27في 

  .)1(الخاصة بالإدارة المتعلقة بالمالیة

 شروط تعیین مفتش التسجیلـ أ

  :أنھ )2(1992مارس  14المؤرخ في  92/120من المرسوم  07المادة نص حسب 

یعین رؤساء مفتشیات الضرائب ورؤساء مفتشیات مخازن الطابع من بین مفتشي "

الضرائب الذین یثبتون خمس سنوات أقدمیة في الإدارة الجبائیة، ومراقبي الضرائب الذین 

  ".یثبتون ثماني سنوات من الأقدمیة

یمین حیث تسلم لھ بطاقة كذلك من ضمن الشروط الواجب توفرھا أنھ لابد من أداء ال

استظھارھا أثناء ممارسة الوظیفة تفویض الوظیفة من طرف الوزیر المكلف بالمالیة وعلیھ 

 ویسجل كاتب الضبط ذلكویؤدي الیمین أمام محكمة إقامتھ الإداریة قبل شروعھ في العمل 

، ولا یطلب في بطاقة تفویض الوظیفة ولا یجدد الیمین ما لم یقع انقطاع نھائي عن الوظیفة

  .منھ تجدید الیمین بعد توقف مؤقت عنھ بسبب عطلة طویلة الأمد والانتداب والاستیداع

   إجراءات تعیین مفتش التسجیلـ ب 

فقة المدیریة الجھویة على ھذا یتم اقتراحھ من طرف المدیر الولائي للضرائب وموا

 وذلك لأجل التحقیق حول  یةة للمصالح الجبائالذي یتم تقدیمھ إلى المفتشیة العام قتراحالا

وبعد موافقة ھذه الأخیرة یتم إخطار المدیریة الجھویة بالموافقة فتقوم  المرشح سیرة وكفاءة

في انتظار انجاز القرار من اص بالمعني للقیام بھا مقرر تكلیف خ ھذه الأخیرة بانجاز

ھا یقدم مشروع قرار طرف المدیریة الولائیة التي تقدمھ للمراقب المالي للتأشیر علیھ وبعد

  .)3(التعیین إلى المدیر الجھوي الذي یمضي علیھ بتفویض رسمي من طرف وزیر المالیة

  

  

                                                           
  .22، المرجع السابق، صبوقرة  العمریة أنظر - )1(
في الھیاكل د قائمة المناصب العلیا الذي یحد 14/03/1992المؤرخ في  92/120 المرسوم أنظر - )2(

المؤرخة في  21الجریدة الرسمیة العدد . المحلیة للإدارة الجبائیة وتصنیفھا وشروط التعیین فیھا
18/03/1992.  
  .56ـ55ص المرجع السابق،  ،خالد رامول والأستاذة دوة أسیا.د أنظر - (3)
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  التزامات مفتش التسجیلـ ج 

لتزامات إتحت قسم   76/105من قانون التسجیل  188إلى  180المواد من بالرجوع إلى 

التسجیل  والطابع تتمثل  مفتشیھالمسؤول الأول على تسییر  همفتشي التسجیل، وباعتبار

  :فیما یليمھامھ 

 .تسجیل العقود ونقل الملكیات التي تم دفع رسومھا حسب طبیعة كل محررـ 

مراجعة العقد من حیث الشكل إذا كانت المحررات والوثائق المقدمة للتسجیل  ـ

 بالعقد طیلة أربع الاحتفاظمشتملة على جمیع الشروط اللازمة، وفي حالة الرفض یمكنھم 

 .وعشرین ساعة فقط

توكل مھمة وضع تأشیرة التسجیل على العقد أو على التصریح بالتركة                ـ 

أو مستخرج العقد العرفي المحتفظ بھ ویبن فیھ المفتش بالأحرف والتاریخ وصفة السجل 

 .ورقم ومبلغ الرسوم المدفوعة

، ب الضبط وأعوان التنفیذیراقب الكشوف التي تقدم لھ والتي یعدھا الموثقون وكتاـ 

وكتابات الإدارات المركزیة أو المحلیة على استمارات تقدمھا الإدارة الجبائیة، وترسل ھذه 

 .الوثائق في أجل أقصاه یومین

یستطیع أن یسلم مفتشو التسجیل مستخرجات من سجلاتھم إلا بالأمر                          لا ـ

 .  دج 500دون أن یتجاوز الأجر  جد 50من رئیس المحكمة ویدفع لھم 

أن یمكن لأي سلطة أن تمنح تخفیضا في الرسوم أو إیقاف التحصیل من دون  لاـ 

  .تكون مسؤولة شخصیا عن ذلك

   مسؤولیة مفتش التسجیلـ د 

ألحق المسؤول ضررا بشخص ما وكانت بینھم علاقة تعاقدیة، یكون المسؤول ھنا  إذا

و قد لا یكون عقد نكون أمام مسؤولیة عقدیة،  ن بصددملزما على جبر الضرر، فنكو

العقدي والثانیة تنشأ عند الإخلال  بالالتزامتنشأ عند الإخلال فالأولى ، لیة تقصیریةمسؤو

ل غیر مشروع ھذا الأخیر بعدم الإضرار بالغیر وارتكاب العم الالتزامقانوني وھو  بالتزام

  .)1(والعلاقة السببیة بین الخطأ والضرر لابد من توفر ركن الخطأ، الضرر قحتى یتحق

                                                           
  .131الشھر العقاري في القانون الجزائري، المرجع السابق، صالأستاذ مجید خلفوني، نظام أنظر  - )1(
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ویترتب على كل موظف في مدیریة الضرائب المسؤولیة المدنیة، والمسؤولیة 

  .الجزائیة والتأدیبیة والإداریة

 المسؤولیة المدنیةـ 1

كل عمل أیا كان یرتكبھ  ":منھ أن 124بالرجوع للقانون المدني حسب نص المادة 

المادة ھذه ومن خلال ". م من كان سببا في حدوثھ بالتعویضیلزالمرء ویسبب ضررا للغیر 

عندما یرتكب مفتش التسجیل خطأ لیس لھ علاقة بالمصلحة فالمسؤولیة تكون أنھ نلاحظ 

شخصیة وتقوم ھذه الأخیرة على ثلاث أركان تتمثل في ركن الخطأ، وركن الضرر 

  .والعلاقة السببیة

  الإداریةلمسؤولیة ا ـ 2

ؤولیة لیس خطأ شخصیا من طرف مفتش التسجیل وإنما خطأ الغیر فأساس ھذه المس

وأساس ھذه المسؤولیة ھي فكرة الضمان القانوني بمعنى أن القانون ھو الذي أقام المسؤولیة 

ع نفي مسؤولیتھ وھذا المتبوع بشرط وجود علاقة التبعیة بحیث لا یستطیع المتبوعلى 

لا یكون الموظفون :" المدني تنص أنھمن القانون  129حسب ما جاء في نص المادة 

عن أعمالھم التي أضرت بالغیر إذا قاموا بھا تنفیذا والعمال والعاملون مسؤولین شخصیا 

  ."لأوامر صدرت إلیھم من رئیس متى كانت إطاعة ھذه الأوامر واجبة علیھم

ولھذا یشترط أن یكون الخطأ صدر من موظف عام في ھذه الحالة ھو مفتش 

أن یكون ھذا الموظف قد قام بالفعل تنفیذا لأمر صادر إلیھ من رئیس ولو كان التسجیل، و

   .)1(واجبةھذا الرئیس غیر مباشر وتكون طاعتھ 

إذا تبین أن خطأ الموظف غیر مثبت الصلة بالھیئة الإداریة التي یعمل بھا ومسؤولیة 

ور الضحیة على أساس ھذه الأخیرة تعني أن ذمتھا مثقلة بدین مالي تلزم بسداده إلى المضر

التعویض، لأن مفتش التسجیل ارتكب خطأ مصلحیا إداریا تتحملھ الدولة، وإذا تبین للإدارة 

العام مدفوعا بعوامل شخصیة وأن خطأه جسیما یصل إلى  صالحلأن الموظف كان یعمل ل

                                                           
نظریة الإلتزام، الجزء الثاني، دار  -محمد صبري السعدي، شرح القانون المدني الجزائري.د أنظر - )1(

  .34 -33، ص1992 - 1991الھدى الجزائر، الطبعة الأولى، سنة 
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حد ارتكاب جریمة تقع تحت طائلة قانون العقوبات، فالموظف یكون ھنا مسؤولا شخصیا 

  .دارة الرجوع على الموظف بكل ما قامت بھوللإ

وإذا تبین أن الأخطاء متعددة تسببت بھا الإدارة وفي نفس الوقت مفتش التسجیل لا 

  .)1(الشخصيإلا بمقابل نصیبھ من الخطأ یجوز للإدارة الرجوع على الموظف 

  المسؤولیة الجزائیة ـ3

كاب جنایة أو جنحة یعاقب تقرر المسؤولیة  الجزائیة لمفتش التسجیل بمناسبة ارت

  :علیھا قانون العقوبات ومن أمثلة ذلك

                                             ستعمال السلطة ضد الشيء العموميالتعسف في اـ 1ـ3

یعاقب بالحبس من سنة إلى خمس سنوات كل موظف أوقف كل أمر صدر عن  

القوة العمومیة ضد تنفیذ قانون أو تحصیل  السلطة الشرعیة أو یأمر بتدخلھا أو یطلب تدخل

  .)2(الضرائب مقدرة قانونا

 الرشوة واستغلال النفوذـ 2ـ3

عطایا ال ،التسجیل طلب أو قبول بصفة مباشرة أو غیر مباشرة يكل مفتش على یمنع

یعاقب على ھذا العمل بالسجن لمدة سنتین إلى عشر سنوات وبغرامة یتراوح  تھباالوعود أو الأو 

  .دج 5000إلى  500غھا بین مبل
 الغدرـ 4ـ3 

عشرة  إلى )500( خمسمائة یعاقب بالحبس من سنتین إلى عشر سنوات وبغرامة من

إذا قام مفتش التسجیل بتسجیل عقود معفاة من رسم التسجیل  )دج 10.000( ألاف دینار

خلافا  الحقوق أو الرسوم وتحصیل الحقوق علیھا أو العكس كأن یمنح إعفاءات من

  .للنصوص القانونیة التي نص علیھا قانون التسجیل

  

  

                                                           
  . 61سابق، صالمرجع ال ،خالد رامول والأستاذة دوة أسیا.د أنظر - )1(
المعدل  العقوباتالمتعلق بقانون  08/06/1966المؤرخ في 66/156 نقانوالمن  138أنظر المادة  - )2(

  .11/06/1966المؤرخة في ،49الجریدة الرسمیة العدد والمتمم،



39 
 

 ختلاس وسرقة الأمواللإاـ 5ـ3

الحبس على المحتجزة أو المسروقة ب أوتختلف العقوبة حسب قیمة الأشیاء المختلسة 

   .)1(عقوبة السجن المؤبد أو حتى الإعدامالأقل سنة وكأقصى حد 

  .المسؤولیة التأدیبیة ـ4

م بارتكاب خطا مھني مسؤولا من الناحیة التأدیبیة ویتعرض یعتبر الموظف الذي یقو 

للعقوبات المقررة في ھذا الشأن وتختلف العقوبة حسب درجة الخطأ المرتكب من طرف 

  .القضائيالطعن الإداري و ھما الطعن للطعن ینإجراءمفتش التسجیل أن یتبع 

  صلاحیات مفتشیة التسجیل والطابع ثالثاـ

یختلف في ولایات لتنظیم الھیكلي لمفتشیة التسجیل والطابع أن ا لتطرق إلىفسبق ا

الجزائر وقسنطینة، ووھران یختلف عن باقي الولایات ونفس الشيء بالنسبة للمكاتب، وما 

  :تتمثل فیما یلي ومھامھ  یھمنا ھنا ھو مكتب التسجیل كونھ القائم على عملیة التسجیل،

 .دمة إلى إجراء التسجیلتحلیل العقود والاتفاقیات المبرمة والمقـ 

 . تحدید الوعاء الجبائي وتصفیة حقوق التسجیلـ 

وضع عبارة التسجیل على أصول العقود والاتفاقیات وذلك بعد إتمام دفع حقوق ـ 

 .التسجیل النسبیة والثابتة

حفظ أصول الملخصات والجداول المتضمنة العقود المطبقة طبقا للتسلسل الرقمي  ـ

إلى مفتشیة التركات أو إلى مكتب  إرسالھامح بتكوین رزنامة من أجل والتاریخي بشكل یس

 .)2(في نفس المفتشیةالبطاقیة 

مسك دفتر المراقبة الخاص بالإیجارات القابلة للتجدید والبیوع المبرمة تحت شرط ـ 

 )3(ون التسجیلمن قان 259واقف، وكذلك عقود الاكتساب المستفیدة من إجراءات المادة 

 .)المبنیة المخصصة للھدم أوغیر المتممة العقارات(

إرساء فسخ ملخصات العقود المسجلة إلى نیابة الرقابة الجبائیة عند نھایة كل شھر  ـ

 .لأجل استغلالھا

                                                           
  .العقوبات، السابق الذكر قانون من 29نظر المادة أ - )1(
  .64 -63، صمرجع السابقال ،خالد رامول والأستاذة دوة أسیا.د أنظر - )2(
  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 259أنظر المادة  - )3(
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دراسة المنازعات المتعلقة بالتسجیل، فتكون على مستوى التسجیل، وھي  ـ

دة التقویم وھي المنازعات المنازعات المتعلقة بالوعاء وعلى مستوى مكتب التحقیقات وإعا

 .المتعلقة بإعادة التقویم

  .ومنھ نستخلص أن لمفتشیة الطابع والتسجیل علاقة مع غیرھا من المصالح الجبائیة 

     علاقة مفتشیة التسجیل والطابع مع غیرھا من المصالح الجبائیة رابعاـ

  لوثائقعند ممارسة مفتشیة التسجیل والطابع لمھامھا والمتمثلة في تلقیھا ل

والمحررات التي یتم تسجیلھا عن طریق مفتش التسجیل، فإنھا تربط علاقات مختلفة مع 

، لھذا سوف نتطرق إلى علاقتھا مع قباضات الضرائب )1(بعض المصالح الجبائیة الأخرى

  .وعلاقتھا مع الرقابة الجبائیة وكذا علاقتھا مع نیابة مدیریة المنازعات

  الطابع مع قباضة الضرائبلتسجیل وعلاقة مفتشیة اـ أ

یمكن إتمام إجراء التسجیل بمفتشیة التسجیل والطابع إلا بعد دفع الرسوم المستحقة لا 

الضرائب من  ضاتاقبوتظھر العلاقة بین مفتشیة التسجیل والطابع مع . الضرائب بقبضات

 رسوم العقود وعقود نقل:" من قانون التسجیل التي تنص على أن 81خلال نص المادة 

الملكیة عن طریق الوفاة تدفع قبل التسجیل حسب المعدلات والحصص المحددة بموجب ھذا 

                                       ".                                               القانون

لا یمكن لأحد أن یخفض من الدفع ولا أن :" من نفس المادة فإنھ 02وحسب الفقرة 

  . ..."یؤجلھ

كما تقبض حقوق التسجیل بموجب أمر بالدفع الذي یسلم للمدین من طرف مفتش 

من تحصیل ھذه الحقوق والتكفل بھا  طبقا لمخطط   القبضاتالتسجیل لأجل تمكین 

   . )2(المحاسبة الوطني

     ع نیابة مدیریة الرقابة الجبائیةعلاقة مفتشیة التسجیل والطابع مـ ب 

  :بع علاقة مع نیابة مدیریة الرقابة الجبائیة تتجسد فیما یليلمفتشیة التسجیل والطا

تقوم مدیریة الرقابة بتقییم مفتشیة التسجیل وتقدیم الاقتراحات التي من شأنھا تحسین  ـ

طرق البحث عن المادة الخاضعة للضریبة عن طریق مكتب البحث عن المعلومات 

  .الجبائیة
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لإجراءات التسجیل وتسلیم المستخلصات بحفظ جمیع أنواع العقود الخاضعة  تقومـ 

 . لمنصوص علیھا في التشریع الجبائيمنھا ضمن الشروط ا

تقوم ببرمجة عملیات مراقبة الأسعار المصرح بھا عند إبرام عقود البیع المتعلقة ـ 

بالحقوق العقاریة والمحلات التجاریة وكذلك التقویمات التي تمس كل العقود الخاضعة 

 .للإجراءات التسجی

تقوم ببرمجة القضایا الذي سیتم التحقیق فیھا سنویا ومتابعة إنجاز البرنامج في ـ 

 .)1(الآجال المحددة

  المنازعاتعلاقة مفتشیة التسجیل والطابع مع نیابة مدیریة ـ ج 

  :تتجسد العلاقة بینھما فیما یلي

لیمي المحدد للنطاق الإق 1998جویلیة  12المؤرخ في  484من خلال القرار رقم 

تقوم مدیریة نیابة ریات الولائیة للضرائب المدیریات الجھویة والمدی واختصاصاتوتنظیم 

الطلبات الرامیة إلى الإعفاء أو التخفیض في الضرائب التي المنازعات بتلقي ودراسة 

وعاءھا مفتشیة التسجیل والطابع  أو ضد التحقیق والمحاسبة ومراقبة الأسعار  تأسس

 .ال التسجیلوالتقویمات في مج

تقوم بتلقي ودراسة الطعون ضد قرارات المدیر الولائي في مجال المنازعات ـ 

 .وعرضھا على لجنة المنازعات المختصة

تقوم بتلقي ودراسة طلبات الاحتجاج على الزیادات، التي مست الأسعار  ـ 

 تسجیل وعرضھا على لجنة المصالحة قصد البثأوالتھریبات المصرح بھا في مجال ال

 . والحكم فیھا

تلقي ودراسة الطلبات الرامیة إلى تخفیض الضرائب المعروضة من طرف مفتشیة ـ 

 .التسجیل إثر التحقیق في المحاسبة وإعادة التقویم في مادة التسجیل

الھیئات القضائیة المختصة فیما یتعلق   أمامعن مفتشیة التسجیل الدفاع ـ 

 .للضرائببالاحتجاجات الخاضعة 
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  الطعون الخاصة بالاستئناف أمام الھیئات القضائیة المختصة ضد القراراتتأسیس ـ 

 الصادرة عن الغرفة الإداریة والتي تفصل فيالتي لیست في صالح المفتشیة  والأحكام

 .ولجان الطعنالمسائل الجبائیة وھذا عن طریق مكتب المنازعات القضائیة 

قرارات الصادرة عن المحاكم والمجالس المكلفین بالضریبة بالأحكام وال تقوم بتبلیغـ 

 .المیدان الجبائيفي التي فصلت 

كما تقوم بالمراقبة والتأشیر على شھادات الإلغاء والتخفیض التي تسلمھا مفتشیة ـ 

التسجیل ولھا دور في إعداد وتبلیغ جداول الإحصائیات الدوریة المتعلقة بمعالجة قضایا 

 .)1(المنازعات إلى مفتشیة التسجیل

  مفتشیة التسجیل والطابعالسلطة الوصیة على : الفرع الثاني

للضرائب التابعة لوزارة  مفتشیة التسجیل والطابع تخضع إلى وصایة المدیریة العامة

فھي تابعة إلى المدیریة الولائیة للضرائب یسیرھا المدیر الولائي للضرائب،وتحتوي  المالیة

ت وھي نیابة مدیریة الوسائل، نیابة مدیریة المدیریة الولائیة على خمس نیابات مدیریا

التحصیل، نیابة مدیریة الرقابة الجبائیة، نیابة مدیریة المنازعات ومدیریة العملیات الجبائیة 

ھذه الأخیرة بدورھا تحتوي على أربعة مكاتب من بینھا مكتب التسجیل والطابع الذي یقوم 

وتقدیم م بمراقبة وتقویم أعمال المفتشیة بمراقبة أعمال مفتشیة التسجیل والطابع، حیث یقو

مسك بطاقیة الأملاك العقاریة وأحزمة  السھر علىالاقتراحات التي تحسن من مھامھا وكذا 

ملخصات العقود وجداول الوفیات متابعة التصریحات بالوفیات مع المجالس الشعبیة 

  .)2(البلدیة

  :منھاكما یقوم ھذا المكتب بمجموعة من المھام الأخرى نذكر 

ملخصات العقود الناقلة للملكیة بعوض أو بدون عوض والخاصة تلقي نسخة من ـ 

بالعقارات والمنقولات والمحلات التجاریة والتي تم تسجیلھا قصد دراستھا والتحقق من 

 .سوم وإحالتھا على مفتشیة التسجیلتصفیة الر

 والخاصة بالعقاراتیقوم كذلك بتحدید العقود الناقلة للملكیة بعوض أو بدون عوض ـ 

 .والمنقولات والمحلات التجاریة لإعادة تقویم الثمن المصرح بھ من قبل أطراف العقد

رزنامة تدخل أعوان إعادة التقویم التابعین لمفتشیة التسجیل فیما یخص  إعدادـ 

 .الأملاك القابلة لإعادة التقویم
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ت والمحلات التجاریة تلقي تقاریر إعادة التقویم الخاصة  بالعقارات والمنقولاـ 

لیھا من طرف رئیس مفتشیة التسجیل المنجزة من طرف أعوان إعادة التقویم والموقع ع

 .والطابع بغیة تقدیمھا للمصادقة علیھا من طرف المدیر الولائي للضرائب

اقتراح كل التدابیر التي من شأنھا ان تساھم في تحسین الإجراءات الخاصة ـ 

 .)1(بالتسجیل

 1998جویلیة  12المؤرخ في  484من القرار رقم  67المادة  وطبقا لنص

المتضمن تحدید النطاق الإقلیمي وتنظیم اختصاصات المدیریات الجھویة والولائیة 

یحكم العلاقات التي تربط المدیریة الجھویة للضرائب :" للضرائب حیث تنص على أنھ

          .                     ابع التدریجيبالمدیریات الولائیة المتواجدة ضمن نطاقھا الإقلیمي الط

تلزم المدیریات الولائیة بإرسال كل الجداول الإحصائیة الدوریة المنصوص علیھا 

في التنظیم الساري المفعول وكل المحاضر أو التقاریر المتعلقة بتسییر المصالح أو بتطبیق 

  .ئبالتنظیم الجبائیین إلى المدیریة الجھویة للضرا أوالتشریع 

 الاستفسارطلبات الولائیة للضرائب الرد على كل  على المدیریات كما یتوجب

الصادرة عن المدیریة الجھویة التي تخضع لھا إقلیمیا، وبصفة عامة وضع تحت تصرفھا 

  ".كل المعلومات التي تسمح لھا بممارسة اختصاصاتھا

توي على نیابات إلى المدیریة العامة للضرائب تح والمدیریة الجھویة تخضع أیضا

مدیریات مثل المدیریة الولائیة، فتقوم عن طریق نیابة المدیریات الجبائیة بالإشتراك في 

تحدید أھداف الوعاء والتحصیل حسب المعاییر التي تحددھا المدیریة العامة للضرائب وتعد 

ریة إرسالھا إلى المدیتقاریر دوریة تتعلق بمراقبة الأنشطة، وتثبیت المعلومات وضمان 

  .العامة للضرائب

وتخضع  لطابع خاضعة لنظام التدرج السلميوعلیھ یمكن القول أن مفتشیة التسجیل وا

      .)2(لسلطة المدیریة العامة للضرائب
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تمام عملیة الشھر التسجیل یلعب دور كبیر في إ من خلال ھذا الفصل توصلنا إلى أن

ت، لھ دور في تثبیت صفة الرسمیة على العقود إجراء تسجیل العقارافإن وبالتالي  ،العقاري

  .والوثائق ولا سیما فیما یتعلق بالحقوق العینیة الأصلیة المتعلقة بالعقار

فھناك مفاھیم قریبة منھ لكنھا مختلفة عنھ، فیتمیز عن الضریبة فبمقابل إجراء 

ة التسجیل تقبض حقوق، تلك الحقوق تشكل ضریبة التسجیل یتم تصفیتھا بصفة جبری

. راتھم وبدون مقابلوبمقابل أما الضریبة تفرض من طرف الدولة على المكلفین حسب قد

  .تترتب علیھ عقوبات جزائیة ومدنیة وجبائیةوفي حالة مخالفة إجراء التسجیل 

یزه عن بقیة المفاھیم المشابھة لھ فیمكن تعریفھ بأنھ ذلك الإجراء الإداري یوبعد تم

  .ند تلقیھ المحررات أوالتصرفات القانونیة الواردة على العقارالذي یقوم بھ مفتش التسجیل ع

وكما یظھر أن للتسجیل أھمیة جبائیة وقانونیة، لتحقیقھا لابد من إتباع الشروط 

  .والقواعد اللازمة لعملیة التسجیل فھي متعلقة بتعیین العقارات والأطراف

توى مصلحة عمومیة ومنھ فعملیة التسجیل یشرف علیھا مفتش التسجیل تتم على مس

والمحررات التي أخضعھا القانون لإجراء تابعة لوزارة المالیة وظیفتھا تسجیل التصرفات 

  .التسجیل وھذه المصلحة تسمى بمفتشیة التسجیل
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الإجراءات المتبعة في عملیة تسجیل العقارات وجزاءات : الفصل الثاني

  .بھا الإخلال

تعتبر مفتشیة التسجیل والطابع المصلحة القائمة على عملیة تسجیل التصرفات 

العقاریة، مقابل اقتطاع حقوق التسجیل، وتتم ھذه العملیة  عن طریق مفتش التسجیل الذي 

إلا بعد  لا یقوم بإجراء التسجیلكما أنھ ، نونیة لأداء مھامھیجب أن تتحقق فیھ الشروط القا

مراقبة الوثائق المودعة ومطابقتھا للقانون، وبما أن التصرفات العقاریة یجب أن تتم في 

شكل رسمي فإن ھذا یرتب التزامات على كل من مفتشیة التسجیل والطابع وكذلك الأطراف 

لإخلال بھذه الإلتزامات یرتب في حق ھؤلاء وفي حالة االتسجیل،  إجراءالمستفیدة من 

 نزاع بین الإدارة الجبائیةقیام ھذا الصدد  ویمكن في. جزاءات قانونیة أقرھا قانون التسجیل

والمكلف بحقوق التسجیل ولھذا لابد من فرض ضریبة على أساس العدل ومتفقة مع أحكام 

  .التسجیل

الإجراءات  لمبحث الأول عنمبحثین نتحدث في اقسمنا ھذا الفصل إلى و لھذا 

القانونیة المتبعة في عملیة التسجیل، وفي المبحث الثاني عن جزاءات الإخلال بأحكام 

  .التسجیل
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  المتبعة في عملیة تسجیل العقاراتالقانونیة  الإجراءات:المبحث الأول 

مھما مفتش التسجیل باعتبار أن لھ دورا یر مفتشیة التسجیل والطابع من طرف تس 

في مفتشیة التسجیل وكذا كونھ المسؤول الأول على تسییر مفتشیة التسجیل والطابع والقائم 

بعملیة التسجیل بمساعدة بعض الأعوان ولھذا یجب أن تتحقق فیھ جمیع الشروط القانونیة 

مارسة مھامھ وھذا ما یسمح لھ بمراجعة العقد من حیث الشكل فیما إذا كانت المحررات  لم

  .جمیع الشروط اللازمة و مدى مطابقتھا للقانونتستوفي 

لتبیان كیفیة إیداع الوثائق ولھذا قسمنا ھذا المبحث إلى مطلبین، خصصنا الأول 

بمفتشیة التسجیل والطابع، أما المطلب الثاني نتحدث فیھ عن تنفیذ إجراءات تسجیل 

 .العقارات

  عالوثائق المودعة بمفتشیة التسجیل والطاب: المطلب الأول

إن العقود والمحررات التي تتضمن نقل ملكیة عقاریة أو حقوق عقاریة أو محلات 

، كما یجب إیداع )1(عقود إیجار یجب أن تتم في شكل رسمي وإلا كان العقد باطلاتجاریة أو 

ھذه الوثائق الخاضعة لعملیة التسجیل بمصلحة التسجیل المختصة في الأجال القانونیة 

ولھذا سوف . لتسجیل، وبالتالي تكسب الوثائق المحررة تاریخا ثابتاالمحددة بموجب قانون ا

      نتطرق إلى البیانات التي تتضمنھا الوثائق المودعة وكذا أجالھا القانونیة، ثم نتحدث 

  .عن المصالح المختصة بعملیة التسجیل

  انات اللازمة في الوثائق المودعةالبی: الفرع الأول

        ملیة تتم من طرف أشخاص مؤھلین قانونا، ویجب إن عملیة إیداع الوثائق ع

أن تحتوي ھذه الوثائق على المعلومات اللازمة حتى یسھل على مفتش التسجیل  تنفیذ 

  .إجراء التسجیل، وفي حالة مخالفة ھذه الشروط یتم رفض ھذا الإجراء

  :فیما یليا لإعدادھوتتمثل ھذه الوثائق المودعة بمصلحة التسجیل والبیانات اللازمة 
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   أولاـ الكشوف الإجمالیة والفھارس

والتي یتم إیداع  من قانون التسجیل 09بالنسبة للكشوف الإجمالیة نصت علیھا المادة 

 )1(ك كشوف یتم إیدعھا من طرف كتاب الضبطاھذه الكشوف من طرف الموثقون، وھن

ة أوالمحلیة، وتحتوي ھذه وأعوان التنفیذ التابعون لكتابات الضبط وكتاب الإدارات المركزی

العقود والأحكام على إستمارات تسلمھا إدارة الضرائب مجانا، ویذكر فیھا المعلومات 

  :التالیة

  .حكام الموجودة في الفھرسـ تاریخ ورقم العقود والأ

  . ـ ألقاب وأسماء الأطراف ومسكنھم

  .ـ نوع العقود أو الأحكام

  .ـ المبالغ أو القیم الخاضعة للرسوم

بلغ الرسوم الثابتة أو الرسوم النسبیة المستحقة والمتضمنة قرارا بمبلغ الرسوم ـ م

 .المدفوعة موقعا بصفة قانونیة

العقود والوثائق فھارس ذات أعمدة ویكتبون فیھا  محرروأما بالنسبة للفھارس، یمسك 

تي یوما بعد یوم من دون ترك بیاض ولا فصل بین الأسطر وحسب الأرقام جمیع العقود ال

  .)2(یتلقونھا أو یبلغونھا

وكذلك ھناك دفترا یومیا ودفترا لإیداع السندات اللذان یخضعان إلى تأشیرة مفتش التسجیل 

من قانون التسجیل، یدون فیھا  158 ھا في المادةلشروط المنصوص علیوھذا ضمن ا

  .اتالموثقون حسب ترتیب تاریخ أسماء الأطراف وكذا المبالغ التي بحوزتھم والإیراد

ھارس الخاصة بالموثقین وكتاب الضبط وأعوان التنفیذ وتجدر الإشارة إلى أن الف

الخاصة بكتاب الإدارات یرقمھا  ترقم وتوقع من طرف رئیس المحكمة، ما عدا الفھارس

وھناك فھرس العقود المعفیة من إجراءات التسجیل والطابع تحت . )3(ویوقعھا رئیس الإدارة

                                                           
   .04رقم  الملحقر ـ أنظ)1(
  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 154و 153 ـ أنظر المادة)2(
  .نفسھقانون المن 160و 157نظر المادة أـ )1(
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، تدون فیھا جمیع من قانون التسجیل 154ص علیھا في المادة طائلة العقوبات المنصو

  .)1(الوثائق والعقود والأوراق والأحكام والقرارات المعفیة

  ثانیاـ النسخ الأصلیة والملخصات

التسجیل بالنسبة للنسخ الأصلیة على محرري العقود والوثائق إیداعھا لدى مصلحة 

 یة وتكییفھا من أجل استفاء حقوق التسجیلالاصل حلیل النسخحیث یقوم مفتش التسجیل بت

وطبیقا للمادة  .وتختلف المعلومات الموجودة في النسخ الأصلیة حسب طبیعة التصرف

تسجل العقود المدنیة والعقود غیر :" التي تنص على أنھ من قانون التسجیل 09/03

سجیل على إلى الت أیضاوتخضع . القضائیة على النسخ الأصلیة أو البراءات أو الأصول

الأصول، العقود القضائیة في القضایا المدنیة والأحكام في القضایا أو  النسخ الأصلیة 

 ."الجنائیة والجنحیة والمخالفات

أما الملخصات یلتزم كذلك محررو العقود والوثائق بإیداع ملخصات العقود والأحكام 

تقدم ھذه الجداول :" نھالتي تنص على أ 9/3بالرجوع إلى قانون التسجیل من خلال المادة 

والمستخرجات إلى مصلحة التسجیل في نفس الوقت الذي تقدم فیھ النسخ الأصلیة           

مجانا تلخص فیھ الاحكام  تسلمھا الإدارة )2(وھي عبارة عن ملخص تحلیلي". أو البراءات

ل أو إنشاء الرئیسیة للعقد أو الحكم وتحرر في نسختین عندما یتضمن العقد أو الحكم إما نق

ملكیة عقاریة أو محل تجاري أو عناصره وإما بیع أسھم أو حصص في شركة وإما نقل 

  .)3(ملكیة حق التمتع بھذه الأموال

لا یترتب أي رسم تسجیل فیما یخص المستخرجات أو النسخ أو صور العقود التي یجب  

  .)4(تسجیلھا على النسخ الأصلیة أو الأصول

  

  

  
                                                           

  .التسجیل، السابق الذكر قانون من 162و 161أنظر المادتین ـ )2(
  .05الملحق رقمـ أنظر (2)

.التسجیل، السابق الذكر قانونمن    01ـ153أنظر المادة ـ  )3(
    

  .نفسھ القانونمن  10ر المادة أنظ  ـ )4(
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  القانونیة لإیداع الوثائق الأجال: الفرع الثاني

یجب إیداع الوثائق بمكاتب التسجیل التي تفتح للجمھور حسب الساعة التي تحددھا 

، وفي الأجال القانونیة وتختلف ھذه الأجال حسب نوع العقود، وكذا حسب ما إذا )1(الإدارة

سجیل من قانون الت 02وطبقا للمادة  .كانت ھذه العقود خاضعة لرسم نسبي أو رسم ثابت

  .تكون رسوم التسجیل ثابتة أو نسبیة

  التصرفات الخاضعة لرسم ثابت أولاـ

      یطبق الرسم الثابت :" من قانون التسجیل التي تنص على انھ 03 طبقا للمادة

أو حق الانتفاع أو التمتع لمدى الحیاة أو لمدة غیر   تثبت نقل الملكیة على العقود التي لا

  ..."عقاریة ولا لحصة في شركة ولا قسمة أموال منقولة أو عقاریةمحددة لأموال منقولة أو 

   لم تحدد تعریفتھا بأي مادة من قانون التسجیل والتي  یطبق الرسم الثابت على العقود التي

  .لا یمكن أن یترتب عنھا رسم نسبي

  وتسجل ھذه العقود خلال الشھر الذي یلي شھر إعداد ھذه العقود، ویتم تحصیل الرسوم 

عن طریق وضع طوابع من قبل محرر الكتابة، ویجب أن تكون ھذه الطوابع مساویة لمبلغ 

المذكورة أعلاه عقود الموثقین وأعوان التنفیذ  الآجالوكذا یسجل خلال . الرسوم الثابتة

  .)2(لكتابات الضبط وكذلك القرارات القضائیة

  نیاـ التصرفات الخاضعة لرسم نسبيثا

بة مئویة ثابتة تطبق على جمیع عملیات نقل الملكیة وھي تلك النسبي یمثل نسالرسم 

أو التمتع بالأموال المنقولة أو العقاریة سواء  الانتفاعالتصرفات التي تنقل الملكیة أو حق 

عن طریق الوفاة والعقود المثبتة غما لحصة في شركة أو قسمة أموال  أو الأحیاءبین 

  :الآتیة الآجالسجل في وھذه التصرفات ت .)3(منقولة أو عقاریة

   58ـ تسجل عقود الموثقین في أجل شھر من تاریخ تحریرھا، وھذا تطبیقا للمادة 

  .من قانون التسجیل

                                                           
  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 73ـ أنظر المادة )1(
  .نفسھ القانون من 60و 59ظر المادتین نـ أ)2(
  .نفسھ القانونمن  4ـ أنظر المادة )3(
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 64ـ تسجل الوصایا في أجل شھر إبتداءا من وفاة الموصین، وھذا تطبیقا للمادة 

  .2004من قانون المالیة  15الملغاة بموجب المادة 

یجب على الورثة أو الموصى لھم تقدیمھا عن الأموال ـ تسجل التصریحات التي 

 اواحدة من یوم الوفاة، وھذ التي انتقلت عن طریق الوفاة في أجل سنة أوالمستحقة لھم 

  .من قانون التسجیل 65تطبیقا للمادة 

ـ بالنسبة للأموال الموصى بھا للولایات والمؤسسات العمومیة أو ذات النفع العام 

   لى سنتینالمختصة الوصایا مع عدم تأجیلھا إا من یوم قبول السلطة یسري الأجل إبتداء

  .)1(من یوم الوفاة

  المصالح المختصة بعملیة التسجیل :الفرع الثالث

القانونیة ونظرا  الآجالتتم عملیة إیداع الوثائق بمكتب التسجیل المختص إقلیمیا في 

انونا للتسجیل، والذي یختلف لأھمیة ھذا الإجراء حدد قانون التسجیل مكاتب مؤھلة ق

الإقلیمي حسب طبیعة التصرفات فیما إذا تمت داخل الوطن أو خارجھ وكذالك  اختصاصھا

  .باختلاف الأشخاص القائمین بعملیة التسجیل

  لاـ التصرفات المبرمة داخل الوطنأو

التي تنص على تسجیل  80إلى 75بالرجوع إلى قانون التسجیل في المواد من 

  :اخل الوطن وھي كاللآتيالتصرفات د

في مكتب  الاقتضاءأو عند  ـ یسجل الموثقین عقودھم في مكتب التسجیل التابع للدائرة

  .الولایة الذي یوجد بھا مكتبھم

ـ یسجل أعوان التنفیذ التابعون لكتابات الضبط عقودھم إما في المصلحة التابعة لمحل 

  .فیھ إعداد ھذه العقود إقامتھم وإما في المصلحة التابعة للمكان الذي تم

قود التي یجب علیھم والإدارات المركزیة والمحلیة الع ـ یسجل كتاب الضبط

في مكتب الموجود  الاقتضاءإخضاعھا لھذا الإجراء في مكتب التسجیل التابع للدائرة وعند 

  .في نطاق الولایة التي یمارس بھا مھامھم
                                                           

  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 69ـ  58ـ أنظر المواد )1(



52 
 

التابع لمحل سكن المتوفى مھما ـ یسجل نقل الملكیة عن طریق الوفاة في المكتب 

  .)1(كانت القیم العقاریة التي یجب التصریح بھا

  ثانیاـ التصرفات المبرمة خارج الوطن

یمكن تسجیل العقود المبرمة في الخارج في جمیع مصالح التسجیل بدون تمییز وھذا 

    یذھا والوصایا التي تمت في الخارج لایمكن تنف. من قانون التسجیل 78تطبیقا للمادة 

على الأموال الموجودة في الجزائر إلا بعد تسجیلھا في المصلحة التابع لھا محل سكنى 

 الموصى وإلا في مكتب محل سكناه الأخیر المعروف في الجزائر، فیجب فضلا عن ذلك 

   أن تسجل في المكتب الذي یتبع لھ موقع ھذه العقارات من دون أن یرتب عن ذلك إزدواج 

 .في الرسوم

سجل نقل الملكیة عن طریق الوفاة في المكتب التابع لھ محل سكنى المتوفى مھما ت

كانت حالة القیم العقاریة التي یجب التصریح بھا، وعند عدم وجود محل سكنى في الجزائر 

فإن التصریح یتم في المكتب التابع لھ مكان الوفاة وإذا لم تكن وقعت في الجزائر، یتم 

  .)2(تي تعینھا إدارة الضرائبالتصریح في المكاتب ال

  تسجیل العقارات إجراءاتتنفیذ : المطلب الثاني

التصرفات الواردة على العقار للتسجیل وجوبا سواء لقد اخضع المشرع الجزائري 

 بعوض كانت الملكیة العقاریة والحقوق العینیة الأخرى بین الأشخاص بعوض كالبیع والھبة

أي یجب بعد عملیة . عوض والوصیة والمیراثبدون والمقایضة أو من غیر عوض كالھبة 

وعدم  الحق في رفض الإیداع كما لھ الإیداع أن یقوم مفتش التسجیل بإجراء التسجیل،

، ومنھ سوف نتناول كیفیة تنفیذ وإجراءاتھالتسجیل في حالة عدم احترام شروطھ  إجراء

  .و بدون عوضإجراء تسجیل التصرفات الناقلة للملكیة العقاریة سواء بعوض أ

  نقل الملكیة العقاریة بعوض: الفرع الأول

عملیة نقل الملكیة العقاریة بعوض من بین التصرفات الملزمة لجانبین، فبمقابل  إن

 إما بإعطاء أو فعل شيء التزامبنقل الملكیة العقاریة یقع على عاتق الطرف الآخر  الالتزام

                                                           
  .، السابق الذكرجیلمن قانون التس 80و 75ـ أنظر المادتین )1(
  .نفسھ القانونمن  80و 79ـ أنظر المادتین )2(
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   ض رسوم التسجیل والواقعة التي ینشأ ، كما یحصل على نقل الملكیة العقاریة بعو)1(ما

من خلالھا حق الخزینة في تحصیل الرسم، ھي تسجیل العقد الناقل للملكیة بمصلحة 

   ، ومنھ تنقل بموجب ھذه العملیة كل )2(التسجیل ولیس واقعة التصرف الذي ینقل الملكیة

  :أو جزء من الملكیة العقاریة وھذا ما سوف نتناولھ فیما یلي

  حالة نقل كل الملكیة العقاریةـ أولا

 الاستعمالتنتقل كل الملكیة العقاریة من شخص لآخر وینتقل بموجبھا حق 

   وكذا التصرف، ویتم ذلك عن طریق عقد البیع أو المقایضة، فیعد عقد البیع  والاستغلال

 ا عقدحل في مرتبة أقل بروزالناقلة للملكیة العقاریة بعوض لیمن بین العقود المسماة 

ومنھ سوف . نما یكون المقابل عیناحیث لا یكون مقابل التنازل ثمن نقدي وإ  المقایضة

  .نتطرق إلى إجراء التسجیل بالنسبة للبیع العقاري وكذا المقایضة المنصبة على العقار

   عقد البیعـ أ

یلتزم بمقتضاه البائع أن ینقل للمشتري ملكیة شيء أو حقا مالیا  ھو عقدعقد البیع  إن

ومنھ فھو عقد ملزم لجانبین یلزم البائع بأن ینقل للمشتري ملكیة . )3(ر مقابل ثمن نقديأخ

        ملكیة الشيء المبیع  تنتقل وفیما یخص البیع العقاري فلا. العقار مقابل ثمن النقدي

 من القانون المدني 793نص المادة الإجراءات الشكلیة طبقا ل احترامإلى المشتري إلا بعد 

  .یتقدم لمفتشیة التسجیل والطابع لتسجیلھ وعلیھ

   ـ تسجیل البیع العقاري1

تتم عملیة تسجیل البیع العقاري من طرف مفتش التسجیل بعد إیداع العقود والوثائق 

المتعلقة بالبیع العقاري حیث یقوم مفتش التسجیل بتفحص معلومات العقد والوثائق المرفقة 

لذي یؤكد نقل الملكیة من أجل استفاء حقوق التسجیل وھذه بھ، ویقوم بتحلیل العقد أو الحكم ا

وتقع على عاتق البائع ویتحملھا  الأخیرة تستحق على بیع العقار فور تحقیق العملیة،

المشتري وتحدد قیمتھا استنادا إلى ثمن البیع المصرح بھ في العقد، حیث تستوفي حقوق 

                                                           
  .، السابق الذكر75/58مر من الأ 58أنظر المادة ـ )1(
محمد حامد عطا، التصرفات العقاریة في ضوء القانون الضریبي وأحكام القضاء، دار الطباعة  أنظر ـ)2(

    .43، ص2000سنة الحرة الإسكندریة، 
  .، السابق الذكر75/58مر من الأ 351 نظر المادةـ أ)3(
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حیث تخضع عملیات البیع إلى حق  )1(من قانون التسجیل 252البیع على أساس المادة 

ویتحملھا كل من البائع والمشتري ویبقى ملتزمان بالتضامن  %5ب  التسجیل النسبي المقدرة

یدفع ھذه الرسوم لمدة أربع سنوات من تاریخ علم الإدارة المعنیة بالبیع، حیث یسقط بالتقادم 

من علم إدارة الضرائب الرسوم المستحقة من طرف خزینة الدولة لمدة أربع سنوات بدایة 

كما یقوم مفتش التسجیل باحتساب حقوق التسجیل التي یتحملھا كل من البائع . )2(بعملیة البیع

والمشتري من مبلغ البیع استنادا إلى أعلى ثمن مصرح بھ في العقد وأیضا مبلغ الأعباء 

نجزة كما أنھ التي یمكن إضافتھا والتي یفرضھا البائع على المشتري في إطار العملیة الم

مقارنتھ بالقیمة التجاریة بیسمح للإدارة أن تراقب الثمن المصرح بھ وذلك  الاقتضاءعند 

للعقار فإذا كانت قیمتھ تفوق القیمة المصرح بھا في العقد، تفرض العقوبات المقدرة قانونا 

 حیث تنتقل تأشیرة التسجیل على العقد المسجل ویبین فیھ مفتش التسجیل .على البائع

  .)3(بالأحرف تاریخ ورقم ومبلغ الرسوم المرفوعة

  ـ الإعفاءات2

من قانون التسجیل ھناك بعض  272و 271 والمادتین )4(258 حسب نص المادة

 ونذكرھا    %5نسبة من  حیث تعفى  الإعفاءات من رسوم التسجیل بالنسبة للبیوع العقاریة

  :فیما یلي   

الذي یقوم بھا الشباب قصد إنشاء نشاطات ـ تعفى من الرسم الإقتناءات العقاریة 

    صناعیة جدیدة وتعفى أیضا المشتریات العقاریة التي تقتنیھا الھیئات العمومیة المؤھلة 

  .في مجال التھیئة العقاریة

ـ تعفى من الرسم كل ما تقتنیھ الشركات التعاونیة والجمعیات الثقافیة والجمعیات 

تھدف إلى تقدیم المساعدة أو الحفاظ على الصحة المعترف بمنفعتھا العمومیة التي 

  .الاجتماعیةمن عقارات لازمة لسیر خدماتھا  الاجتماعیة

                                                           
  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 252ـ أنظر المادة )1(
  .، السابق الذكر75/58مر من الأ 311نظر المادة ـ ا)2(
  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 181ـ أنظر المادة )3(
  .نفسھ من القانون 258أنظر المادة  - )4(
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ـ  تعفى من الرسم عملیات الشراء العقاریة التي تقوم بھا الجماعات المحلیة من أجل 

  .تھیئة المناطق لتعمیرھا حسب الأولویة

ان الترقیة والتسییر العقاري              التي یبیع بمقتضاھا دیوـ تعفى من الرسم العقود 

في الولایة للموفرین شققا موجودة في عمارات جماعیة ومبنیة ضمن نطاق التوفیر من أجل 

  .السكن

 الاستعمالت أو أجزاء البنایات ذات یاامن الرسم العقود التي تتضمن البن ـ تعفى

فید الشخص الواحد من ھذا الإعفاء السكني المنجزة بعنوان عملیات الترقیة العقاریة ولا یست

  .إلا مرة واحدة

ـ تعفى من الرسم كل من عملیات بیع الأراضي الناجمة عن عملیة التجزئة والمھیأة 

  .والصالحة لبناء مساكن خصیصا

تعفى الدولة والجماعات المحلیة من رسوم التسجیل، فیما یخص العقود المتعلقة  ـ

  .)1(بشراء العقارات

المتعلق بالاستثمار الاقتصادي  82/11ات المعتمدة في إطار القانون ـ تعفى المؤسس

الوطني الخاص بالمناطق الواجب ترقیتھا وذلك عند قیامھا بالشراءات العقاریة المخصصة 

  .)2(لنشاطھا

وفي حالة بیع العقارات في حالة الشیوع فیعمد بیعھا بالمزاد العلني وغیره، وتخضع 

وال عقاریة مكتسبة عن طریق بیع العقار الشائع بالمزاد إلى رسم فیھا الأنصبة الشائعة لأم

          إذا حصل الشراء من أحد المشتركین  %1.5ویخفض ھذا الرسم ب  %3یقدر ب

أي اعتباره  %5وإذا تعلق الأمر بالوعد بالبیع فیخضع لمعدل نسبي قدره  ،)3(في الشیوع

كان ا إذا ات الضروریة فإنھ یقوم مقام العقد، أمبیعا عادیا إذا اشتمل العقد على جمیع البیان

  .دج500قدره  مشتري فإنھ یخضع لرسم ثابتغرض البیع غیر مقبول من طرف ال

  

                                                           
  .، السابق الذكرقانون التسجیل من 272و 271ـ أنظر المادتین )1(
  .نفسھ  القانونمن  3مكرر  272مادة ـ أنظر ال)2(
  .نفسھ القانونمن  229ـ أنظر المادة )3(
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  ب ـ عقد المقایضة

یعتبر عقد المقایضة عقدا یلتزم بھ كل من المتعاقدین أن ینقل إلى الأخر على سبیل 

قد تكون إما بمبادلة عقار بعقار أو عقار ، ومنھ فالمقایضة )1(التبادل ملكیة مال غیر النقود

  .بمنقول أو منقول بمنقول وما یھمنا المقایضة المنصبة على عقار

  ـ تسجیل عقد المقایضة1

یخضع " من قانون التسجیل 226یخضع عقد المقایضة لرسم محدد بموجب المادة 

احدة عندما على قیمة حصة وویحصل ھذا الحق   %2.5تبادل الأموال العقاریة لحق قدره 

تكون الحصص المتبادلة متساویة القیمة، وإذا كان الفارق أو فائض بین حصة وأخرى 

   ".                               یحصل أیضا الحق الخاص على التحویلات بمقابل عن الفارق أو الفائض

 الحقوق د أن یتلقى مفتش التسجیل الوثائق اللازمة یقوم بتحلیل العقد من أجل استفاءوبع

عقار بعقار وحالة مبادلة مبادلة حالتین وھما حالة  نمیز بینوبالنسبة للمقایضة یجب أن 

  .عقار بمنقول

  ـ مبادلة عقار بعقار

في ھذه الحالة قد یتم مبادلة عقارات ذات قیمة متساویة أو عقارات ذات قیمة غیر 

  .متساویة

 226للرسم المحدد طبقا للمادة  فإذا تم مبادلة عقارات ذات قیمة متساویة فإنھا تخضع

ویحصل ھذا الرسم على قیمة الحصة الواحدة  %2.5من قانون التسجیل والمقدرة ب

ویستطیع مفتش التسجیل تقدیر الحصتین المتبادلتین حسب إجراءات محددة قانونا، غیر أنھ 

عقد المبادلة التي تم نقل ملكیتھا خلال السنتین اللتین سبقتا أو صاحبتا  إذا كانت العقارات

فإن الرسوم المستحقة لا یمكن أن تحسب على مبلغ یقل عن ثمن المزایدة مع إضافة جمیع 

الأعباء النقدیة ما لم یثبت بأن ما تضمنتھ العقارات قد طرأت علیھ تغیرات خلال فترة قابلة 

 .)2(القیمة فیھا أن تعدل

                                                           

  .، السابق الذكر75/58الأمر من  413ـ أنظر المادة )1( 
  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 19/2ـ أنظر المادة )2( 
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تسجیل باعتبارھا مبادلة وفي حالة مبادلة عقارات غیر متساویة القیمة یقوم مفتش ال

في حدود الحصة الأقل قیمة كالبیع وفي حدود الفرق بین قیمتي الحصتین، فیطبق رسم 

ویطبق رسم البیع فیما یخص قیمة الفرق بین  %2.5المبادلة في حدود الحصتین المتبادلتین

 یوعكبقارات یوجد إحداھا في خارج التراب الوطني تحلل ، وإذا تم مبادلة ع%0.5الحصتین

وعلیھ یطبق رسم البیع ولیس رسم  %5حسب القانون الجزائري وتخضع لرسم قدره 

  .)1(المبادلة

من قانون التسجیل على أن العقود التي تنقل ملكیة  255إضافة إلى ھذا فقد أكدت المادة 

  .%3أو حق التمتع بھا تخضع لرسم قدره  الانتفاع عقارات توجد في بلدان أجنبیة أو حق

  عقار بمنقولـ مبادلة 

عقار بمنقول وفقا لقانون التسجیل یعتبر بیعا ومنھ فیمكن اعتبار العقار ھو مبادلة إن 

المال المبیع والمنقول بمثالھ، وإذا كانت قیمة العقار تفوق قیمة المنقول یمكن اعتبارھا 

  . أساسا لتحدید قیمة الرسم

  ـ الإعفاءات2

  :العقاریة مایليفیما یخص المبادلات  تعفى من رسوم التسجیل

عندما تكون العقارات التي تمت الریفیة  مبادلة العقاراتـ تعفى من رسوم التسجیل 

  .)2(مبادلتھا موجودة في نفس البلدیة أو في بلدیات مجاورة

ـ تعفى الدولة وجماعاتھا المحلیة من جمیع رسوم التسجیل فیما یخص العقود المتعلقة 

  .من قانون التسجیل 272و 271دتین بمبادلة العقارات وھذا طبقا للما

وعلیھ فإنھ في حالة فسخ عقد البیع أو عقد المقایضة یتم إعادة كتابة العقد بنفس 

  العقود بالكشوف الإجمالیة  كما یجب إرفاق. )3(دج500المعلومات ویسجل برسم ثابت قدره 

  

                                                           
  .84لمرجع السابق،ص ا ودوة آسیا، رامول خالد.ـ د)1( 
  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 305ـ أنظر المادة )2(
  .نفسھ القانون من 209ـ أنظر المادة )3(
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  .)1(یضةحقوق التسجیل الناجمة عن عقد بیع أو مقا استردادوالملخصات، ولا یمكن 

    لة نقل جزء من الملكیة العقاریةثانیاـ حا

كما سبق وأن تطرقنا إلى أن المالك قد یتصرف في حقھ كلیا بأن ینقل حق الملكیة بما 

     یمكن أن یتصرف المالك  وحق الاستعمال وحق الاستغلال، فإنھفي ذلك ملكیة الرقبة 

  .حق الإنتفاعیة الرقبة وملك و كذا الإیجاركعقد  ،في جزء من حقھ في الملكیة

  .ومنھ سنتناول كیفیة تسجیل عقد الإیجار وكذلك حق الانتفاع وملكیة الرقبة

  أـ عقد الإیجار

یعتبر عقد الإیجار عقدا یتم بین المؤجر والمستأجر وھو عقد یلتزم بموجبھ المؤجر 

ر من العقود ، ویعتب)2(بتمكین المستأجر من الانتفاع من شيء معین مقابل بدل إیجار معلوم

الناقلة للملكیة لأنھ یتعلق بشيء، كما أن قانون التسجیل یخضع إیجار العقارات إجباریا 

  .لإجراءات التسجیل

  ـ تسجیل عقد الإیجار1

للازمة اوالتأكد من أن كل المعلومات  الإیجار دلعقیقوم مفتش التسجیل بعد تحلیلھ 

یجار، وأصل الملكیة وذكر الثمن وكذلك ، وتعیین محل الإ)3(الأطرافمقیدة فیھ منھا ھویة 

مدة الإیجار والتي على أساسھا یتم استفاء حقوق التسجیل فیقوم مفتش التسجیل بعملیة 

التسجیل فیضرب ثمن الإیجار في مدة الإیجار والحاصل یضرب في النسبة المئویة 

ن قانون م 220والتي تكون حسب نوع الإیجارات حیث انھ طبقا لنص المادة  )4(المحددة

إیجار العقارات بمقابل لمدة محددة أو غیر محددة تخضع لنفس  ، فإن رسوم تسجیلالتسجیل

والحالات الخاصة  %5حقوق التسجیل المطبقة على نقل الملكیة بمقابل أي تكون نسبة الحق 

التي تخرج عن تطبیق ھذه القاعدة تتمثل في تسجیل عقد إیجار المحلات المعدة للسكن 

و المھن، ونوجز ھذه الحالات إیجار المحلات التي تزاول فیھا التجارة أ وتسجیل عقد

  :یليفیما

                                                           
  .، السابق الذكرالتسجیل قانون من 190/1ـ أنظر المادة )1(
  .، السابق الذكر75/58الامر من 467ـ أنظر المادة )2(
  .سابق الذكرال ،من قانون التسجیل 138ـ أنظر المادة )3(
  .06الملحق رقمـ أنظر )4(
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لزم المشرع بتسجیل عقود إیجار المحلات ذات الاستعمال السكني طبقا للمادة ـ لقد أ

من قانون التسجیل لكن لم یحدد قیمة الرسم وعلیھ فنطبق في شأنھا نص المادة  220/02

، أما عن )دج500 (خمسمائة دینار  ثابت قدره ي تحددھا برسممن قانون التسجیل والت 208

من ثمن التنازل أو كما سماه  %5التنازل عن حق الإیجار بمقابل فیخضع تسجیلھ إلى 

  .)1(المشرع بثمن العتبة أو تعویض المغادرة

ـ إذا كانت إیجارات محددة المدة فھي تخضع إلى حقوق تسجیل تحسب على أساس 

فا إلى التكالیف التي تأخذ بعین الاعتبار في حساب الرسم، وعقود الإیجار ثمن الإیجار مضا

، فیخضع عقد الإیجار لعقار معد لغرض غیر )2(التي تكون مدتھا طویلة تخضع لنفس الحكم

   .%5السكن إلى رسم قدره 

  ب ـ حق الإنتفاع وملكیة الرقبة

      854إلى 844من وملكیة الرقبة في المواد  الانتفاعلقد نص المشرع على حق 

ھو حق عیني أصلي مؤقت المدة ناتج عن التنازل عن  الانتفاع، فحق )3(قانون المدنيالمن 

على شيء مملوك  الاستغلالو  الاستعمالحق الملكیة یخولھ صاحبھ سلطتي من أجزاء 

ث ، حیمالك الرقبة اسم الانتفاعلغیره من غیر امتلاكھ، ویطلق على المالك المقتطع منھ حق 

  .)4(یحتفظ بسلطة التصرف القانوني على الشيء

أما حق الرقبة فھو حق ناتج عن التنازل عن أجزاء حق الملكیة التي یمكن للمستفید حق 

  .الانتفاعالتملك من غیر أن یستعملھ أو یستفید منھ عكس حق 

  وملكیة الرقبة الانتفاعتسجیل حق ـ 1 

وملكیة الرقبة یخضعان  الانتفاعقل حق من قانون التسجیل فإن ن 53طبقا لنص المادة 

حیث تحسب الرسوم على أساس الثمن المصرح بھ مع إضافة جمیع . )5(لحقوق التسجیل

       الأعباء النقدیة أو على أساس القیمة التجاریة لھذه الحقوق في حالة عدم كفایة الثمن 

                                                           
  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 221ـ أنظر المادة )1(
  .نفسھ القانون من 350ـ أنظر المادة )2(
  .، السابق الذكر75/58الأمر  من 854 ـ844ـ أنظر المواد من )3(
لملكیة والحقوق العینیة ـ حق ا أحمد شوقي ، الحقوق العینیة الأصلیةمحمد عبد الرحمان .دأنظر ـ )4(

  .144، ص2004المتفرعة عنھ منشأة المعارف بالإسكندریة، الطبعة 
  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 53ـ أنظر المادة )5(
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       113لیھ المادتان أساسا لتحصیل الرسم النسبي وھذا ما نصت عأو التقدیر الذي یكون 

ومنھ یطبق علیھا . من قانون الإجراءات الجبائیة 2مكرر 38من قانون التسجیل والمادة 

ولا . من قانون التسجیل 252طبقا للمادة %5المعدل المطبق على بیع العقارات والمقدر ب

حالة وفاة الإتحاد في بملكیة الرقبة وھذا عندما یتم  الانتفاعیترتب أي حق عند إتحاد حق 

أما عند إتحاد ملكیة الرقبة . )1(الانتفاعالوقت المحدد فیما یخص مدة  انقضاءأو المنتفع 

     كلاھما في حالة تنازل أحد المنتفعین عن حقھ للأخر بعوض أو تنازل  الانتفاعوحق 

  .عن حقھ لصالح الغیر یعتبر نقل ملكیة لقاء عوض ویرتب حقوق التسجیل

  الملكیة العقاریة بدون عوضنقل : الفرع الثاني

نقل الملكیة بدون عوض یعني انتقال العقار أو الحقوق العقاریة من المالك إلى المالك 

ون مقابل، ویكون ذلك سواء بین الأحیاء عن طریق عقد الھبة أو عن طریق الوفاة الجدید بد

  .كالمیراث أو الوصیة، ھذا ما سنتناولھ من خلال نقطتین على التوالي

  عن طریق عقد الھبةـ نقل الملكیة العقاریة أولا

تنتقل الملكیة العقاریة بین الأحیاء بدون عوض عن طریق الھبة، حیث عرفھا 

و قبول  یجابإإذ لا بد من . من قانون الأسرة 202المشرع الجزائري في نص المادة 

  .)2(من نفس القانون 206متطابقین لكل من الواھب والموھوب لھ طبقا لنص المادة 

وعلیھ فحتى یعتبر عقد الھبة صحیحا لا بد من توفر شروط استحقاقھا، كما تخضع 

  .الھبة لنفس إجراءات التسجیل والنسب المطبقة على نقل الملكیة عن طریق الوفاة

   أـ تسجیل عقد الھبة

من قانون التسجیل  231لقد نص المشرع على تسجیل عقد الھبة في نص المادة 

، غیر أنھ  %5یحصل على الھبات بین الأحیاء رسم تسجیل قدره " : والتي تنص على أنھ

  ".  %3یحصل على الھبات بین الأحیاء الواقعة بین الأصول والفروع والأزواج رسم قدره

  :لھذا یجب أن یقدم لمفتش التسجیل عقدا یحتوي على مایلي
                                                           

  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 53/3ـ أنظر المادة )1(
تعلق بقانون الأسرة الم، 27/04/2005المؤرخ في  02ـ05لأمر امن  206و 202مادتین ـ أنظر ال)2(

  .29/04/2005المؤرخة في  15الجریدة الرسمیة، العدد 
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مكان المھنة سم الموثق وعنوان مكتبھ وتاریخ عقد الھبة، وكذا إسم ولقب وتاریخ وـ ا

  .ومقر سكن كل من الواھب و الموھوب لھ

ـ یجب تعیین المحل الموھوب الذي یمكن أن یكون عقارا أو محلا تجاریا وأن یكون 

التعیین دقیقا منافیا للجھالة من حیث محتویاتھ، عنوانھ، مساحتھ، تاریخ شھره بالمحافظة 

  .العقاریة بالمجلد والرقم

     اھب كل المعلومات التي تثبت أن الملك الموھوب ـ أصل الملكیة، أن یعطي الو

كما یراقب مفتش التسجیل إن كان المحل الموھوب تم تسجیلھ وأنھ لیس . ھو ملكھ الحقیقي

حقوق  باقتطاعملكا للغیر، أیضا لا بد من ذكر قیمة الشيء الموھوب لأنھ على أساسھ یتم 

  .)1(التسجیل

لومات الموجودة في النسخ مطابقة المععلى مفتش التسجیل أن یتأكد من مدى و

  .حقوق التسجیل باقتطاعلملخصات العقود وكذا الكشوف الإجمالیة ثم یقوم الأصلیة 

د أجل أربع سنوات الإشارة إلى أنھ یكون التقادم بالنسبة لطلب الحقوق بعوتجدر 

  .)2(وإبتداءا من تسجیل عقد أو وثیقة أخرى

  ـ الإعفاءاتب 

لمؤسسات العمومیة التابعة للولایات والبلدیات، والمؤسسات ـ تعفى الولایات وا

    ، من دفع رسوم نقلالاجتماعيالعمومیة الإستشفائیة والجمعیات الخیریة وھیئات الضمان 

  .)3(الملكیة مجانا عن طریق الھبة المقدمة إلیھا

  ا ـ تعفى المؤسسات التي تتمتع بالشخصیة المدنیة من دفع رسوم نقل الملكیة مجان

الأثریة والأشیاء ذات الطابع عن طریق الھبة المتضمن نقل ملكیة الأشیاء الفنیة والمعالم 

  .)4(التاریخي والكتب والمخطوطات

                                                           
  .88المرجع السابق، ص ا،والأستاذة دوة أسی رامول خالد.د أنظر ـ)1(
المؤرخ في  01/21الصادر بموجب قانون  من قانون الإجراءات الجبائیة 118 ـ أنظر المادة)2(

، المؤرخة في 07والمتمم، الجریدة الرسمیة العددالمتعلق بقانون المالیة المعدل  22/01/2001
24/01/2001.  

  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 302و 301المادتین ـ أنظر )3(
  .نفسھ القانون نم 303و 240/4المادتین ـ أنظر )4(
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ـ تعفى من دفع رسوم نقل الملكیة مجانا الھبات المقدمة لإقامة نصب تذكاریة تخلیدا 

  .)1(لحرب التحریر

دة للبحث العلمي والمقدمة من الأجانب ـ تعفى أیضا الھبات المقدمة للمؤسسات المعتم

  .)2(المقیمین بالجزائر عندما لا تتعدى قیمة الھبة ملیون دینار جزائري

  الملكیة العقاریة عن طریق الوفاةثانیاـ حالة نقل 

یتم نقل الملكیة العقاریة عن طریق الوفاة إما بواسطة المیراث أو بواسطة الوصیة 

ورثة بعد مفارقتھ للحیاة أو بموتھ عن طریق حكم یصدره حیث تنتقل أموال المورث إلى ال

فتنفذ الوصایا وتقسم التركة ویؤخذ منھا مصاریف التجھیز ومصاریف الدفن . )3(القاضي

من قانون  37المستنتجة من نص المادة  )دج ( 50.000خمسین ألف دینار المقدرة ب

ة وقت فتح التركة حسب نص التسجیل أیضا الدیون الثابتة في ذمة المتوفي بصفة قانونی

ویقسم  طاع المصاریف السابقة یعد میراثا،وما یبقى بعد اقت. من قانون التسجیل 36المادة 

  .الورثة كل حسب نصیبھعلى 

  سوم التسجیل المطبقة على التركاتـ رأ

ھلین للتصریح بالتركة وھم الورثة أو الموصى لھم بتقدیم یلتزم الأشخاص المؤ

یوقعونھ على استمارة مطبوعة تقدمھا إدارة الضرائب وفقا  )4(تركةتصریح مفصل على ال

القانونیة لتسجیل ھذه  للآجالویكون وفقا . )5(من قانون التسجیل 171لنص المادة 

  .)6(التصریحات وتقدیمھم للأموال المستحقة بسنة واحدة إبتداءا من یوم الوفاة

ة عن طریق الوفاة وفقا لنص كما یحق لمفتش التسجیل المطالبة بحقوق نقل الملكی

         مكرر من قانون التسجیل في حالة عدم التصریح، كما یجب أن یذكر  171المادة 

وتاریخ ومكان ولادتھم، كما تحرر  ،سم ولقب كل من الورثة أو الموصى لھمفي التصریح ا

نار عشرة ألاف دی ال الإجمالي للتركة إلىھذه التصریحات في نسختین عندما یصل الم

                                                           
  .، السابق الذكرالتسجیل من قانون 304ـ أنظر المادة )1(
  .نفسھ قانونالمن  34ـ أنظر المادة )2(
  .159، الضریبة العقاریة في التشریع الجزائري، المرجع السابق، صبرحماني محفوظ.دأنظر ـ )3(
  .07أنظر الملحق رقم  ـ)4(
  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 171ـ أنظر المادة )5(
  .نفسھ القانون نم 65ـ أنظر المادة )6(
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كما یعلم مفتش التسجیل بواقعة الوفاة عن طریق رؤساء المجالس الشعبیة . )1()دج10.000(

إرسال محرر في نسختین وھذا خلال عشرة الأیام الأولى لكل شھر  البلدیة بواسطة كشف

  .)2(وھذا في حالة عدم التصریح

        ویقوم مفتش التسجیل بإستفاء حقوق التسجیل على أساس تصریحات الورثة 

    لیھم، وتخضع لرسوم نقل الملكیة عن طریق الوفاة كل الأموال الموجودة أو الموصى إ

أو موطن المتوفى في الجزائر سواء كانت عقاریة أو منقولة ومھما كان موطن وجنسیة 

الورثة ولا تخضع لرسوم نقل الملكیة عن طریق الوفاة الأموال الموجودة في الخارج حتى 

  .ا لجزائري مقیم في الجزائرو إن كانت ملك

من  236فیما یتعلق بحقوق التسجیل فیكون على أساس ما نصت علیھ المادة  أما

حسب كل حصة صافیة  %5بسبب الوفاة بمعدل یحصل حق نقل الملكیة : " قانون التسجیل

   بالنسبة للأصول %3لى غیر أن الحق المنصوص علیھ یخفض إ عائدة إلى كل ذي حق،

  ".والأزواجأو الفروع 

یكون التقادم بالنسبة لطلب حقوق التسجیل بعد عشرة سنوات ابتداءا من تسجیل 

التصریح بالتركة، إذا كان الأمر یتعلق بإغفال أموال في تصریح بتركة، أیضا بعد عشرة 

غیر أن ھذا التقادم . سنوات ابتداءا من یوم فتح التركة بالنسبة للتركات غیر المصرح بھا

بع سنوات، ابتداءا من تسجیل محرر أو تصریح یبین بالضبط تاریخ ومكان یخفض إلى أر

  .)3(ة المورث وإسم وعنوان أحد ذوي الحقوق على الأقلوفا

  ب ـ الإعفاءات

ـ تعفى الدولة من دفع حقوق التسجیل الخاصة بنقل الملكیة العقاریة عن طریق الوفاة 

الورثة، ویعفى الورثة من الأصول  امانعدعند تسجیل الأموال التي تؤول إلیھا في حالة 

    والفروع والزوج الباقي على قید الحیاة من دفع  حقوق نقل الملكیة عن طریق الوفاة 

  .)4(الك وعلى ملحقاتھ المباشرة أیضاالسكن الفردي الذي كان یشغلھ الم على

                                                           
  .ر، السابق الذكقانون التسجیل من 173و 172ـ أنظر المادتین )1(
  .نفسھ القانون من 189أنظر المادة  ـ)2(
  .، السابق الذكرمن قانون الإجراءات الجبائیة 118ـ أنظر المادة )3(
  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 236ـ أنظر المادة )4(
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لدى الصندوق ـ كما یعفى نفس الأشخاص من دفع حقوق التسجیل الأموال المودعة 

  .)1(الوطني للتوفیر والاحتیاط أو في حسابات التوفیر للسكن

وفي الأخیر وبعد التطرق إلى كیفیة إجراء تسجیل التصرفات الناقلة للملكیة العقاریة 

أخرى أو تصرفات تكون محل بعوض أو بدون عوض یمكن القول أن ھناك عملیات 

فھي عقد یھدف إلى وضع  تسجیل ومن بینھا القسمة كتصرف مقرر لحق الملكیة العقاریة

من قانون التسجیل على أن الرسم المطبق  244كما تنص المادة . )2(حد للملكیة على الشیوع

  :ومنھ نمیز بین حالتین فیما یخص القسمة. %1.5على قسمة الأموال العقاریة ھو 

حالة القسمة التامة، وتكون عندما یتلقى الشریك حصة تساوي قیمة حقوقھ في المال 

ئع موضوع القسمة وتصفى حقوق التسجیل على مبلغ الأصول الصافیة المقسمة طبقا الشا

والأموال الأخرى تصفى على أساس قیمتھا التجاریة . )3(من قانون التسجیل 20للمادة 

  .الحقیقیة

بقیمة تفوق قیمة حصتھ تكون عندما یستفید المتقاسم , وفي حالة القسمة غیر المتساویة

لإعادة التوازن بین  الآخرینلیھ یقوم المستفید بدفع تعویض للمتقاسمین من المال الشائع وع

        246ونصت المادة . )4(الحصص وھو ما یسمى بالرجوع في القسمة غیر المتكافئة

  .%5من قانون التسجیل عن الرجوع عن قسمة الأموال العقاریة وحددت الرسم ب

منح أحد الشركاء في القسمة كل  وتعفى من رسوم التعدیل عند قسمة التركة تتضمن

 الأموال العقاریة المشتملة على مستثمرة فلاحیة وحیدةوعندما یقوم مفتش التسجیل بتنفیذ

إجراء التسجیلّ، قد یرى أن ھناك إخلال بأحكام التسجیل وھذا ما یؤدي إلى نشوب 

  .منازعات ضریبیة

  

  

  
                                                           

  .، السابق الذكرالتسجیل قانونمكرر من  236ـ أنظر المادة )1(
  .ابق الذكر، الس75/58لأمر من ا 713نظر المادة ـ أ)2(
  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 20ـ أنظر المادة )3(
  .91المرجع السابق، ص ،والأستاذة دوة أسیا رامول خالد.دأنظر ـ )4(
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   و المنازعات المتعلقة بھ لعقاراتجزاءات الإخلال بأحكام تسجیل ا: المبحث الثاني

جاء قانون التسجیل بعقوبات جبائیة أقرھا المشرع في القسم الأول من الباب السادس 

باعتبار أن إجراء التسجیل في حالة الإخلال بأحكام التسجیل   ھذاو 122إلى  93من المادة 

التسجیل شیة على كل من مفت التزاماتفإنھ تترتب  ولھذا قتطاع حقوق التسجیل،یتم مقابل ا

بما كذلك والطابع من جھة وكذلك الأطراف المستفیدة من إجراء التسجیل من جھة أخرى، و

طرف أشخاص  أن التصرفات الواردة على العقار یشترط أن تتم في قالب رسمي من

   .مؤھلین قانونا

الإدارة نزاع بین  اختلاف في فرض الضریبة مما یؤدي إلى نشوب كما قد یثور

بین المراكز القانونیة لتحقیق عدالة ، ولھذا كان لا بد من إعادة التوازن لضریبةوالمكلف با

ولھذا الغرض سوف . المنازعات الضریبیة في مجال التسجیلبضریبیة، وھذا ما یعرف 

نقسم ھذا المبحث إلى مطلبین، نتحدث في المطلب الأول على جزاءات الإخلال بأحكام 

إلى المنازعات الضریبیة في مجال  فسوف نخصصھاني تسجیل العقارات، أما المطلب الث

  .تسجیل العقارات

  جزاءات الإخلال بأحكام تسجیل العقارات: المطلب الأول

 بدفع حقوق التسجیل وذلك لتمكین الالتزامیجب على الخاضعین لحقوق التسجیل 

مفتشیة  تحقیق أغراضھا لتمویل الخزینة العمومیة وھذا بعد تقدیر أجلمن  التسجیل مصلحة

  .ھذه الحقوق بطریقة سلیمة دون أي تجاوزاتل التسجیل

      العقوبات الجبائیة  سنتناول في الفرع الأول ویترتب على ھذا الإخلال جزاءات

  .الضمانات ممنوحة للدولةو الامتیازاتفي الفرع الثاني  و

  الجبائیة العقوبات: الفرع الأول

ترتبھا الإدارة الضریبیة وتطبقھا  ات جبائیةتترتب على الإخلال بأحكام التسجیل عقوب

  .)1(بحقوق التسجیل المكلف القانوني أوالحقیقي إما على المكلف 

  

                                                           
  .94ص المرجع السابق  ودوة آسیا، رامول خالد.دأنظر ـ )1(
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  بالنسبة للمكلف الحقیقي ـأولا

المبلغ المستحق من أموالھ سواء بین المكلف الحقیقي ھو ذلك الشخص الذي یدفع 

قوق التسجیل، غیر أنھ یدي الموثق أو مباشرة إلى قابض الضرائب، وھو ما یشكل ح

بالنسبة للتصرفات العقاریة فإنھ یدفعھا إلى الموثق، حیث یقوم ھذا الأخیر بتحصیلھا 

  .)1(من قانون التوثیق 40بمختلف أنواعھا لحساب الدولة طبقا لنص المادة 

  :عقوبات جبائیة في الحالات التالیةویترتب على الأطراف الخاضعة لحقوق التسجیل 

الأطراف بإخفاء جزء  اتفاقنھ عند فإمن قانون التسجیل  113/01مادة طبقا لنص الـ 

          من ثمن بیع العقارات أو التنازل على المحل التجاري أو الزبائن ومعدل المقایضة 

أوفي حالة القسمة أو جزء منھ یتضمن أموالا عقاریة أو محلا تجاریا وفي ھذه الحالة یعد 

ثباتھ من طرف الإدارة الجبائیة بشتى وسائل الإثبات المقبولة ویمكن إ. وعدیم الأثرباطلا 

بحیث رصد المشرع عقوبات تطبق على الفاعل الحقیقي المتملص . في مادة التسجیل

          أن تقل ھذه الغرامة بغرامة تساوي ضعف الحقوق والرسوم المتملص منھا دون 

لعقود التنازل على حق الإیجار أو وكذلك بالنسبة . )2()دج10.000( عشرة ألاف دینار عن

من  115من وعد بالإیجار على العقار كلھ أو جزء منھ وھذا طبقا لنص المادة  الاستفادة

من قانون  113قانون التسجیل فإنھ تطبق علیھا جمیع الأحكام الموجودة في المادة 

  .)3(التسجیل

خارج  اتفاقموا أي كما یجب على الموثق أن ینبھ الأطراف المتعاقدة بأن لا یبر -

    مكتب التوثیق یھدف إلى إخفاء جزء سواء كان قلیلا أو كثیرا من ثمن البیع أو التنازل 

  .)4(عن المحلات التجاریة أو العقاریة أو قسمتھا

وفي حالة قیام الأطراف بزیادة أو ذكر بیانات غیر صحیحة لھا انعكاس على حقوق  -

التصریح بالتركة وعلى الخصوص البیانات                                 أو تسجیل في عقد الھبة بین الأحیاء،ال

  :المتعلقة ب

                                                           
  .، السابق الذكر06/02القانون من  40ظر المادة أن - )1(
  .التسجیل، السابق الذكر قانونمن  113/3إلى  113/1مواد من ظر الأن ـ)2(
  .نفسھ القانون نم 115أنظر المادةـ )3(

  .95، المرجع السابق، صرامول خالد ودوة آسیا.د ـ)4(
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 .درجة القرابة بین الواھب المتوفي والورثة الموھوب لھم أو الموصى لھم ـ

أسماء و ألقاب وتاریخ ومكان ولادة كل من الورثة أو الموھوب لھم أو الموصى  ـ

 .)1(من قانون التسجیل 99/01المادة  لھم أو المنتفعون وھذا طبقا لنص

وعلیھ فكل من قام بالتخفیض أو حاول التخفیض سواء كل أو بعض من وعاء 

أو تصفیتھا أو دفع الضرائب أو الرسوم التي ھو خاضع لھا وھذا باستعمالھ الغش الضریبة 

من  ةمن سنة إلى خمسة سنوات وغرامة مالی والمتمثلة في الحبس  ع إلى غرامة مالیةفیخض

أو بإحدى ھاتین  )دج 20.000(عشرون ألف دینار  إلى )دج 5.000( خمسة ألاف دینار

كما أن ھذه العقوبة لا تطبق في حالة الإخفاء إلا إذا كان ھذا الأخیر یتجاوز . العقوبتین فقط

 .)2()دج 1000( ألف دینار المبلغ الخاضع للضریبة أو بمبلغ یساوي أو یفوقعشر 

  لمكلف القانونيبالنسبة ل ثانیاـ

فیما یخص قانون التسجیل یعتبر المكلف القانوني ھو ذلك الموثق الذي یقوم بتحصیل 

حقوق التسجیل من المتعاقدین وإیداعھا بصندوق قابض الضرائب المختص إقلیمیا وفقا 

وعلیھ یعتبر الموثق ملزما كغیره من الأطراف الخاضعة لحقوق، وبالتالي . القانونیة للآجال

  .)3(مسؤولا وتترتب علیھ عقوبات جبائیة في حالة إخلالھ بأحكام التسجیلیكون 

تلقیھم عقود بیع أو مقایضة أو قسمة بضرورة  ندعحیث أوجب القانون على الموثقین 

خمسمائة  بامة مالیة تقدر قراءة ھذه العقود على الأطراف وإلا وقعوا تحت طائلة غر

ن ھذه القراءة قد تمت، بل لابد أن یشیر الموثقین ، كما علیھم أن یشیروا أ)دج 500 (دینار

طبقا لمعلوماتھم أنھم لم یتلقوا أي سند أو وثیقة تتضمن الزیادة في الثمن المصرح بھ، وأن 

  .)4(من قانون التسجیل 113/4ھذا العقد لم یتم تعدیلھ، وھذا ما أكدتھ المادة 

    وموا بتسجیل عقودھم لم یق ویتعین كذلك على كل الموثقین أو المحضرین الذین

كما ،)5(من قانون التسجیل 93/1المقررة دفع شخصیا غرامة مالیة حددتھا المادة  الآجالفي 

دارات وان تنفیذ كتابات الضبط وكتاب الإیتعرض الموثقون والموظفون وكتاب الضبط وأع

دیبیة تمارسھا المركزیة والمحلیة الذین لم یسجلوا عقودھم في الأجال المقررة إلى عقوبات تأ

علیھم السلطة المختصة التي ینتمون إلیھا دون المساس باحتمال تطبیق عقوبات أخرى 

                                                           
  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 99/1ـ أنظر المادة )1(
  .نفسھ القانون من 119/2و 119/1أنظر المادة  ـ)2(
  .97صالمرجع السابق، ، آسیاوة ود رامول خالد.دأنظر ـ )3(
  .، السابق الذكرقانون التسجیل من 113/4ـ أنظر المادة )4(
  .، السابق الذكرالتسجیل قانون من 93/2ـ أنظر المادة )5(
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      93/02لنص المادة منصوص علیھا في القوانین والتنظیمات المعمول بھا، وھذا طبقا 

  .من قانون التسجیل

 شریكا في المناورات التي یكون الغرض منھا التھرب  وإذا ثبت تورط الموثق، أو

من دفع حقوق التسجیل وتوفر الدلیل المادي على أنھ متواطئ مع زبائنھ في إخفاء الثمن 

وسلك في ذلك طرق التدلیس فیكون في ھذه الحالة متضامن مع الأطراف المدینین بھا 

       أن تقل ھذه الغرامة  فیعاقب بغرامة تساوي أضعاف الحقوق المتملص منھا من دون

الشركاء یعزلون في حالة العود من  ھؤلاء، كما أن )دج 10.000 (عشرة ألاف دینار  عن

من قانون  124و 123دون المساس بتطبیق العقوبات المنصوص علیھا في المادتین 

  .)1(العقوبات، في حقھم

  ات والامتیازات الممنوحة للدولةالضمان: الفرع الثاني

ھاما في تمویل الخزینة العمومیة  التسجیل دوراوق التسجیل مقابل إجراء تلعب حق

وتنمیة الاقتصاد وتشجیع الاستثمار، فیلتزم المكلف بأدائھا للدولة، وھذا ما یمنح امتیازات 

وضمانات للدولة من أجل استفاء ھذه الحقوق، وتتبع في ذلك إجراءات من بینھا الرھن 

 بسبب لھا حق الشفعة كامتیازكذلك یتقرر بالضریبة و القانوني على عقارات المدین

، وھذا ما سنوضحھ في نقطتین على من طرف الأطرافالصادرة الكاذبة  اریحالتص

  .التوالي

  الرھن القانوني -أولا

یعرف الرھن القانوني على أنھ ذلك التأمین العیني الذي ینشأ من خلال تخصیص 

و یختلف عن التأمین الشخصي كون ھذا الأخیر عین أو أكثر من أجل الوفاء للدائن، وھ

یعتبر ضمانة غیر كافیة للدائن من أجل استفاء دینھ ولذلك أعتبر التأمین العیني أكثر ضمانة 

من الدائنین ویسمح لھ بأن یكون أكثر یكتسب بموجبھ الدائن على عین حقا لیس لغیره 

غیره من الدائنین وأن یتتبع ھذه اطمئنانا منھم على استفاء حقھ من ثمنھا بالأولویة على 

  .)2(العین تحت أي ید تكون

للخزینة :" من قانون التسجیل التي تنص على أنھ 367وبالرجوع إلى نص المادة 

رھن قانوني على جمیع الأملاك العقاریة التابعة للمدین بالضریبة من أجل تحصیل مختلف 

                                                           
   .قانون التسجیل، السابق الذكر من 113/6و 113/5أنظر المادتینـ  )1(

والعینیة في القانون المدني الجزائري، المؤسسة مـحمد حسنین، الوجیز في التأمینات الشخصیة .دأنظر ـ )2(
  68، ص1986الوطنیة للكتاب، سنة
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أخذ ھذا الرھن رتبتھ عند تاریخ الضرائب والغرامات المشار إلیھا في ھذا القانون، وی

ولا یمكن تسجیل ھذا الرھن إلا إبتداءا من التاریخ الذي تسجیلھ في المحافظة العقاریة، 

  ".استحق فیھ المدین للضریبة زیادة أو عقوبة لعدم الدفع

وعن طریق مفتش التسجیل نستخلص من ھذه المادة أنھ یمكن لمصلحة التسجیل 

ملاك العقاریة كالعقار أو المحل التجاري أو عقارات التركة إنشاء رھن قانوني على الأ

 لمدین بالضریبةوالتي تكون تابعة ل. )1(لتحصیل حقوق نقل الملكیة عن طریق الوفاة

وبمقتضاه تصبح مصلحة التسجیل الدائن المرتھن والمدین بالضریبة المدین الراھن ویصبح 

ن أجل تحصیل مختلف الحقوق لمصلحة التسجیل ضمانة على ھذه العقارات وھذا م

المفروضة علیھ وكذلك الغرامات المقررة والتي نص علیھا قانون التسجیل، ولقد أكد 

أنھ  باعتبارالمشرع الجزائري على الرھن القانوني وقصد بھ في ھذه الحالة الرھن الرسمي 

 ار المرھوني دائرة اختصاصھا العقمن تاریخ قیده بالمحافظة العقاریة الواقع فیأخذ رتبتھ 

  .فھو بمثابة شھر الرھن ویتم ذلك بالتأشیر على البطاقة الخاصة بالعقار المرھون

فینشأ عن القید حق التقدم لمصلحة التسجیل، ویأخذ رتبتھ وقت القید غیر أنھ لا یمكن 

قید الرھن إلا إبتداءا من التاریخ الذي أستحق فیھ المدین للضریبة أو عقوبة لعدم الدفع كون 

لرھن الرسمي ھو تابع لحق أصلي وھو الوفاء بحقوق التسجیل أو الغرامة وھذا الرھن أن ا

  .)2(یسعى لضمان الوفاء بھ

  حق الشفعة -ثانیا

تعتبر الشفعة وفقا للقانون المدني، سبب من أسباب كسب الملكیة العقاریة حیث نصت 

ز الحلول محل من القانون المدني الجزائري باعتبارھا رخصة تجی 794علیھا المادة 

المشتري في بیع العقار فھناك شفیع وھو الشخص الذي یرید الأخذ بالشفعة، ومشفوع منھ 

وھو المشتري الذي یحل محلھ الشفیع، وعقار مشفوع فیھ وھو العقار المراد استعمالھ 

  .)3(للشفعة فیھا وبائعا للعقار

من نفس القانون فلمالك  795وینشأ المركز القانوني للشفیع وفقا لما نصت علیھ المادة 

إذا  الانتفاعالمناسب للرقبة لصاحب حق  الانتفاعإذا بیع الكل أو البعض من حق الرقبة 

                                                           
    .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 366/2ـ أنظر المادة )1(
  .100و 99، صالسابق ودوة آسیا، المرجع امولر خالد.دأنظر ـ )2(
تصدر  دوریة، مجلة الموثقورة بمنشالشفعة في القانون المدني،  ال بعنوانمق ،لعروم مصطفى.أأنظر ـ )3(

 . 37، ص1999سنةل ،06العدد  ،الغرفة الوطنیة للموثقینعن 
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بیعت الرقبة كلھا أو بعضھا وللشریك في الشیوع إذا بیع جزء من العقار المشاع إلى 

  .)1(أجنبي

وفقا لنص ر أن ھناك نوع أخر من الشفعة تطرق إلیھ قانون الإجراءات الجبائیة غی

من قانون الإجراءات الجبائیة، حیث وضع المشرع تدابیر تسمح  03مكرر 38المادة 

حق الشفعة للعقارات التي تكون محل نقل الملكیة بمقابل مصرح  استعمالللإدارة الجبائیة 

وعلیھ ولتبسیط الفھم . بھ وھذا المقابل یكون أقل من القیمة الحقیقیة التجاریة لھذا العقار

  .وكذا إجراءات ممارستھا ثم نتطرق إلى كیفیة التنازل عنھاإلى تعریف الشفعة    سنتطرق

  أـ تعریف حق الشفعة

      ھي رخصة أو امتیاز یجیز للدولة ـ الخزینة العمومیة ـ استعمال حق الشفعة 

        على العقارات أو الحقوق العقاریة أو المحلات التجاریة أو الزبائن أو حق الإیجار 

من وعد بالإیجار على العقار كلھ أو جزء منھ والذي ترى فیھ بأن ثمن البیع  الاستفادة أو

 ابتداءغیر كافي، مع دفع مبلغ ھذا الثمن مزاید فیھ العشر لذوي الحقوق في أجل عام واحد 

من قانون  3/01مكرر 38وھذا طبقا لنص المادة من یوم تسجیل العقد أو التصریح 

  .)2(الإجراءات الجبائیة

  ب ـ إجراءات ممارسة حق الشفعة

للإدارة الجبائیة   )3(منھ 02مكرر 38یسمح قانون الإجراءات الجبائیة بموجب المادة 

ویمكٌنھا من القیام بإجراءات إعادة تقییم الأموال المصرح بقیمتھا بشكل أقل من قیمتھا 

تصریح بالقیم الحقیقیة الحقیقیة، لكن ھذا الإجراء لا یكفي لإجبار الخاضعین للضریبة على ال

       للعملیات التي یقومون بھا، فیصرحون بقیم أقل من القیمة الحقیقیة من أجل التھرب 

جعل المشرع یلجأ إلى إجراء ثاني وھو حق من الحقوق الواجبة، وھذا السبب ھو الذي 

من قانون الإجراءات الجبائیة نستخلص  03مكرر 38نص المادة الشفعة وبالرجوع إلى 

 استعمالنجد أنھا قد نصت على أن یبلغ قرار حیث إجراءات وكیفیة ممارسة حق الشفعة، 

حق الشفعة إلى ذوي الحقوق، إما بواسطة ورقة من العون المنفذ لكتابة الضبط، وإما 

بواسطة رسالة موصى علیھا مع إشعار بالاستلام یوجھھا مدیر الضرائب بالولایة التي 

من قانون  03/01مكرر 38لعقاریة المذكورة في نص المادة توجد في نطاقھا الأموال ا

                                                           
  .، السابق الذكر75/58الأمر  من 795أنظر المادة  - )1(
  .، السابق الذكرمن قانون الإجراءات الجبائیة 03/01مكرر 38أنظر المادة  - )2(
  .نفسھ القانون من 02كررم38أنظر المادة  - )3(
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الإجراءات الجبائیة، والأشخاص الطبیعیین أو المعنویین كلھم خاضعین لحق الشفعة على 

فتحتفظ الدولة بحق الشفعة وتقوم بشراء الأموال العقاریة على أساس الثمن ، )1(قدم المساواة

  ).1/10(شرالمصرح بھ مع الزیادة في الثمن تقدر بالع

     ابتداءالقانونیة التي تستعمل فیھا الدولة حق الشفعة ھي مدة سنة  الآجالكما أن 

 ھذا الحق استعمالمن تاریخ تسجیل العقد أو التصریح، وإذا تجاوزت ھذه المدة لا یمكن 

من قانون الإجراءات الجبائیة ویبقى لذوي  03مكرر 38قط حقھا طبقا لنص المادة فیس

أ من قانون 2مكرر 38الطعن أمام لجنة التوفیق المنصوص علیھا في المادة الحقوق حق 

 الاحتفاظالإجراءات الجبائیة والتي لھا دور في تقدیر حالة ما إذا كان للطاعن الحق في 

  .بحقوقھ

   ج ـ التنازل عن حق الشفعة

تصبح الأملاك العقاریة والمحلات التجاریة الخاصة والخاضعة لحق الشفعة  عندما

       والمكتسبة من طرف الدولة غیر ذات منفعة یمكن التنازل عنھا بالتراضي للمصالح 

أو بیعھا لذین یثبتون صفة المستأجر الدائم اأو المؤسسات أو الھیئات العمومیة للسكان 

  .)2(أ من قانون الإجراءات الجبائیة3مكرر 38بالمزاد وھذا وفقا لنص المادة 

من القانون  02/أ3مكرر 38یتم بشروط وفقا لنص المادة غیر أن التنازل أو البیع 

  :الإجراءات الجبائیة وھي على النحو التالي

  .ـ أن لا یتم التنازل إلا للأشخاص المتمتعین بالجنسیة الجزائریة

ـ أن لا یقل الثمن عن القیمة التجاریة للملك المحدد من طرف إدارة الأملاك الوطنیة 

  .والعقارات

الشفعة في حالة التصریحات الكاذبة  استعمالق أن للدولة الحق في نستخلص مما سب

، ویعتبر حق الشفعة إجراء خطیر الاحتراموذلك وفقا لمعاییر محددة وإجراءات واجبة 

وأخفي  باھظابالنسبة لذوي الحقوق خاصة إذا كان قد كلفھم العقار أو المحل التجاري مبلغا 

 أو عدم التصریحوعندما ننظر إلى سبب إخفاء الثمن  الثمن الحقیقي عن الإدارة الجبائیة،

                                                           
دوریة  مجلة الموثقمنشورة بحق الشفعة،  نافذة على الجبایة، مقال بعنوان ،بطیمي حسین.أنظر أ - )1(

  .16، ص2001سنةل ،04العدد  ،الغرفة الوطنیة للموثقینتصدر عن 
  .، السابق الذكرمن قانون الإجراءات الجبائیة أ 38/3أنظر المادة  - )2(
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بالقیمة الحقیقیة للمعاملات یرجع لارتفاع نسبة رسوم التسجیل وكذلك الشھر العقاري وما 

     .)1(یتبعھا عند إعادة التقویم

  الضریبیة في مجال تسجیل العقاراتالمنازعات :المطلب الثاني

    معنیین أحدھما ضیق حیث تستعمل  تتضمن كلمة المنازعة في المادة الضریبیة

التي تحدث بین المكلف وإدارة الضریبة وذلك فیما یتعلق بتحدید طرق في المنازعات 

تحصیل الضریبة أو مبلغھا المفروض علیھ، والثاني واسع یظھر حین استعمال اللفظ وإن لم 

حلت عند إعسار  یكن ھناك نزاع بین المكلف والإدارة الجبائیة بل ھناك وضعیة معینة قد

   المكلف أو ھلاك أموالھ أین یطلب المكلف على أساسھا من الإدارة الجبائیة أن ترفق بھ 

التعدیل لمبالغ الضریبة كما یشمل المنازعات التي تحدث أثناء استعمال أو یطلب الإعفاء أو 

  .)2(طرق التدلیس بھدف التھرب من دفع كل الحقوق أو بعض الحقوق المفروضة علیھ

ما یتعلق منھا ومنھ یمكن القول أن ھناك أنواع للمنازعات الضریبیة، وما یھمنا ھو     

. في مجال التسجیل حیث تخضع لقانون خاص وھو قانون الضرائب وكذلك التسجیل

وبالتالي ضرورة تطبیق القانون الخاص بالضرائب وبعدھا نطبق المبادئ التي نظمتھا 

 امة مثل قانون الإجراءات المدنیة في مواده الخاصةالقواعد والأنظمة القانونیة الع

  .)3(بالمنازعات الإداریة

 الفرعوعلیھ فإن المنازعات الضریبیة في مجال التسجیل تمر بمرحلتین، فنتطرق في 

  .الأول إلى التسویة الإداریة للمنازعات وفي الفرع الثاني نتناول التسویة القضائیة

   لإداریةاالتسویة : الفرع الأول

           عند امتناع المكلف بالتسجیل على تسدید الحقوق تنشأ المنازعة الضریبیة  

أو ما یعرف بالمنازعات المتعلقة بالوعاء بسبب الحقوق المفروضة علیھ، كما یمكن أن تنشأ 

وعلیھ فیما یخص التسویة . في حالة تھرب المكلف بھا وذلك عن طریق الغش الجبائي

تتعلق بالوعاء والتي تكون على مستوى مفتشیة التسجیل فیما  اتمنازعالإداریة ھناك 

                                                           
  .103مرجع السابق، صال رامول والأستاذة دوة أسیا، خالد.دأنظر  - )1(
فارس السبتي، المنازعات الضریبیة في التشریع والقضاء الجزائي الجزائري، دار ھومة أنظر  ـ)2(

  .24، ص 2008للطباعة والنشر والتوزیع، الجزائر، سنة 
  104المرجع السابق، ص  ،ودوة آسیا رامولخالد . دانظر  ـ)3(
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مكتب یخص تقدیر الحقوق ومنازعات تتعلق بإعادة التقویم والتي تقوم على مستوى 

  .التحقیقات وإعادة التقویمات والإجراءات تختلف في كل منازعة

   ولاـ المنازعات المتعلقة بالوعاءأ

لوعاء على مستوى مفتشیة التسجیل والطابع ازعات الضریبیة المتعلقة باإن المن

، وتقوم بمناسبة )1(جراءات الجبائیةالإتخضع للإجراءات المنصوص علیھا في قانون 

        تحصیل حقوق التسجیل من طرف مفتش التسجیل وتكون في حالة وقوعھ في خطأ 

في إعادة أو تجاوز أو سوء تقدیر الحقوق، خاصة وأن لمفتش التسجیل السلطة الكاملة 

  .تكییف العقد أو المحرر من أجل استفاء الرسوم اللازمة

أن  لزامیة یجبجراءات المنازعات المتعلقة بالوعاء فھناك إجراءات إلإ بالنسبةو

  .یتبعھا المكلف وھناك إجراءات اختیاریة وھذا ما سوف نتطرق إلیھ

  أـ الإجراءات الإلزامیة

لقیام بھا قبل اللجوء إلى القضاء وفي حالة ھي تلك الإجراءات التي یلتزم المكلف با

 . ترامھا ترفض الدعوى شكلاعدم اح

أوجب المشرع الجزائري على المكلف بدفع حقوق التسجیل قبل اللجوء إلى القضاء 

أورئیس مركز الضرائب أورئیس المركز  المدیر الولائي للضرائب توجھ الشكاوى إلىأن 

 كل منھم قراراویتخذ بذلك  أو الحقوق أو الغرامات التي تتعلق بالرسوم الجواري للضرائب

  .)2(بعد عملیة التحقیق في الشكوى

  تقدیم الشكوى ـ1

المتعلقة بالضرائب والرسوم والحقوق والغرامات المعدة من قبل  إن تقدیم الشكوى

رئیس مركز الضرائب أو رئیس  أوإلى المدیر الولائي للضرائب  مصلحة الضرائب

شكل المرحلة الأولى من ت لضرائب التابع لھ مكان فرض الضریبة المركز الجواري ل

لازمة وإجباریة، ھدفھا تصحیح الأخطاء المرتكبة في وعاء الإجراءات وھي مرحلة 

                                                           
  .، السابق الذكراءات الجبائیةمن قانون الإجر 79إلى 70أنظر المواد من  ـ)1(
  .نفسھ قانونالمن 71ـ أنظر المادة )2(
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امتیازات قانونیة تم إقرارھا أو لإعادة  من الاستفادةالضریبة أو في حسابھا وكذا تمكن من 

  .النظر في القاعدة الضریبیة

خاصة التظلم الإداري المسبق ھي قواعد منظمة في نصوص قانونیة حیث أن قواعد 

غیر قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، وبالتالي یكون على المدعي أن یلتزم بھا وإلا 

رفض تظلمھ، كما یجب على القاضي أن یطبق ھذه المواد الخاصة المذكورة في قوانین ی

 .)1(تي تشیر إلى أن القانون الخاص یقید العامالضرائب للتظلم طبقا للقاعدة القانونیة ال

   ـ أجال تقدیم الشكوى2

  الجدول سنة الثانیة التي تلي سنة إدراج دیسمبر من ال 31تقبل الشكاوي إلى غایة 

  .)2(يوفي تحصیل أو حصول الأحداث الموجبة لھذه الشكا

 31جل في نھ ینتھي الأفإمن قانون الإجراءات الجبائیة  72/02وتطبیقا للمادة 

علم فیھا المكلف فعلا بوجود خطأ أو وجود ضرائب  السنة التي دیسمبر من السنة التي تلي

كما أنھ یجوز استدراك كل خطأ یرتكب سواء في نوع  ،)3(مطالب بھا بغیر أساس قانوني

السنة التي یصدر تي تلي الالسنة الثانیة  انتھاءمكان فرضھا وذلك إلى غایة  أو الضریبة 

  .رار القاضي بالإعفاء من الضریبة الأولىقفیھا 

أو نقص في الضریبة یتم اكتشافھ بدعوى أمام المحاكم الجزائیة إلى غایة  إغفالوكل 

   .)4(سنة التي تم فیھا بالتصریحالانقضاء السنة الثانیة التي تلي 

  ـ شكل الشكوى3 

        معلومات المطلوبة من حیث الشكل  یجب أن تحتوي الشكوى على جمیع ال

  :لذلك یجب أوالمضمون 

       یجوزوتكون الشكاوى فردیة، استثناءا یمكن أن تفرض الضریبة جماعیا ـ أن 

  .للمكلفین أن یقدموا شكاوى جماعیة في ھذه الحالة

  .تخضع الشكاوى لحقوق الطابع ـ لا

                                                           
جامعیة، دون طبعة، سنة رشید خلفوني، قانون المنازعات الإداریة، دیوان المطبوعات ال.د أنظر ـ)1(

  .86ص ، 1994
یة للنشر ، دار الخلدون)شرح لقانون الإجراءات الجبائیة(، المنازعات الضریبیة، طاھري حسین.أ أنظر ـ)2(

  .11، ص 2007الجزائر، طبعة منقحة، سنة  ـ والتوزیع
  .، السابق الذكرمن قانون الإجراءات الجبائیة 72/2و 72/1ـ أنظر المادتین )3(
قانون ب ، المتعلق09/12/1976المؤرخ في  76/101الأمر  من 327/2و 327/1ـ أنظر المادتین)4(
المؤرخ في  13/08رقم  والمتمم بموجب قانون، المعدل ضرائب المباشرة والرسوم المماثلةال

  .68، الجریدة الرسمیة العدد2014، المتضمن قانون المالیة لسنة 30/12/2013
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 ذكر الضریبةكبول بعض المعلومات الأساسیة ـ أن تتضمن تحت طائلة عدم الق

وأن یقدم  ض علیھا وكذا بیان رقم المادة من الجدول التي سجلت تحتھا ھذه الضریبةالمعتر

 .عرضا مفصلا لطلباتھ وأن یوقع بخط یده

  ـ التحقیق في الشكوى4

      یجب على إدارة الضرائب التحقیق في الشكاوى المرسلة من طرف المكلفین  

رائب ورؤساء المراكز رؤساء مراكز الض من حیث الشكل والمضمون وھذا عن طریق

ربعة أشھر من تاریخ استلام الجواریة للضرائب كل حسب اختصاصھ وذلك في أجل أ

المكلف بالضریبة  باستدعاءوحتى یكون ملف الشكوى كاملا تقوم الإدارة  .الشكوى

     للحصول  بالحضور عن طریق رسالة موصى علیھا لتقدیم وثیقة ثبوتیة لدعم نزاعھ

 في أجل ثلاثین یوما من تاریخوذلك  اللازمة لجعل حل للمنازعة على كل التوضیحات

یبلغ بقرار الرفض لعدم القبول، وفي ھذه الحالة  الآجالوفي حالة عدم الرد في تلك  الاستلام

  .)1(یمكن للمكلف بالطعن في القرار إما أمام لجنة الطعن أو أمام المحكمة الإداریة

   للضرائب ـ قرار المدیر الولائي5

عد عملیة التحري والتحقیق من طرف مفتش الضرائب یعود الملف إلى مدیر ب

    كل سلطة قراره أو جزء منھا لقبول  كما یمكنھ تفویض الضرائب للولایة لیصدر قرارا

ة مفتش رئیسي وذلك لتسویة القضایا المتعلقة فض الشكاوى للأعوان الذین لھم رتبأو ر

بالرأي الموافق  الأخذ، والمدیر الولائي علیھ )دج2.000.000(بمبلغ أقصاه ملیوني دینار

     ) 50.000.000(عندما تتعلق الطلبات بمبالغ تتجاوز خمسین ملیون دینارللإدارة المركزیة 

 مركز الضرائب بالتخفیض  إلى ثمانیة أشھر، ویقوم رئیس  یمدد الأجلفي ھذه الحالة و

بقضایا تتجاوز عشرة ملایین الرفض عندما تتعلق أو أوالجزئيأوالقبول الكلي 

تتعلق    عندما  وتكون من طرف رئیس المركز الجواري للضرائب، )دج10.000.000(دینار

القرار إلى المكلف  إرسالویجب  .)دج5.000.000(بقضایا تتجاوز خمسة ملایین دینار

  .)2(بالاستلام إشعاربالضریبة مقابل 

   الاختیاریةـ الإجراءات ب 

    و الجزئي من قبل مدیر الضرائب أو رئیس مركز الضرائب أبعد الرفض الكلي 

أجل أربعة أشھر من تقدیم الشكوى  انقضاءفي حالة  أو رئیس مركز الجواري للضرائب أو
                                                           

  .، السابق الذكرمن قانون الإجراءات الجبائیة 76و 73أنظر المادتین  ـ)1(
  .قانون نفسھال من 79/1و 77/1ـ أنظر المادتین )2(
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رأیھا  الأخیرةحیث تبدي ھذه  ،ي الطعن أمام لجان الطعنمن دون أي قرار یحق للمشتك

     یح الأخطاء المرتكبة في الوعاء حول طلبات المكلفین بالضرائب الرامیة إما إلى تصل

كما تلزم . )1(أو تنظیميأو حساب الضریبة، وإما الاستفادة من حق ناجم عن حكم تشریعي 

لجان الطعن بإصدار قرارھا حول الطعون بالقبول أو الرفض خلال أجل أربع أشھر إبتداءا 

 فیھ  ر رفضا ضمنیا للطعنذا لم تبدي رأیھا سكوتھا یعتبن تقدیم الطعن إلى رئیس اللجنة وإم

من تاریخ  یجوز للمكلف بالضریبة أن یرفع دعواه إلى المحكمة الإداریة في اجل أربع أشھر

كما یجب أن تعلل الآراء الصادرة عن اللجان . للجنة لتبت في الطعن الأجل الممنوح انقضاء

الولائي عندما یعتبر رأي اللجنة غیر مؤسس فإن مدیر المؤسسات الكبرى أو المدیر 

یبلغ الشاكي، ومنھ تقوم للضرائب أو رئیس مركز الضرائب أو رئیس المركز الجواري 

      ھذه السلطات برفع طعن ضد رأي اللجنة إلى المحكمة الإداریة في غضون شھرین 

  :یلي ماوتتمثل ھذه اللجان فی. )2(ذلك الرأي استلاممن تاریخ 

  لدائرةـ لجنة الطعن ل1

 من قانون الإجراءات الجبائیة على تشكیلة لجنة الطعن مكرر 81لقد نصت المادة  

تبدي ھذه اللجنة رأیھا حول الطلبات التي تتعلق بالعملیات التي یقل مجموع  ، حیث)3(للدائرة

أو یساویھا و التي سبقت  )دج 2.000.000(مات عن ملیونین االحقوق والغرمبلغھا من 

و كذا الطلبات التي یقدمھا . الكلي أو الجزئي ا قرارا بالرفضوأن أصدرت الإدارة بشأنھ

كما تبلغ رأیھا إلى . للضرائب الجواریةالمراكز  لاختصاصالمكلفون بالضریبة التابعون 

  .في أجل عشرة أیامالمدیر الولائي للضرائب أو رئیس المركز الجواري 

  ـ لجنة الطعن للولایة2

جبائیة على تشكیلة لجنة الطعن من قانون الإجراءات ال 2/مكرر 81لقد نصت المادة 

حیث تبدي ھذه اللجنة رأیھا حول الطلبات التي تتعلق بالعملیات التي یفوق . )4(للولایة

وتقل عن ) دج 2.000.000(مجموع مبالغھا من الحقوق والغرامات عن ملیونین دینار

الكلي أو تساویھا والتي سبق أن أصدرت الإدارة بشأنھا قرار بالرفض ) دج 20.000.000(

مراكز  لاختصاصأو الجزئي وكذلك الطلبات التي یقدمھا المكلفون بالضریبة التابعون 

                                                           
  .الإجراءات الجبائیة، السابق الذكر قانون من 81/1و 80/1 دتینظر الماـ أن)1(
  .نفسھ القانون من 81/4 و 81/3تینـ أنظر الماد)2(
  .نفسھ القانونمكرر من  81ـ أنظر المادة )3(
  . نفسھ قانونالمن  2/مكرر 81ـ أنظر المادة )4(



77 
 

الضرائب كما تبلغ رأیھا إلى المدیر الولائي للضرائب أو رئیس مركز الضرائب خلال أجل 

  .عشرة أیام

  اللجنة المركزیة للطعن ـ3

تشكیلة اللجنة  من قانون الإجراءات الجبائیة على 03/مكرر 81لقد نصت المادة 

حیث تبدي ھذه اللجنة رأیھا حول الطلبات التي یقدمھا المكلفون . )1(المركزیة للطعن

ھذه الأخیرة بشأنھا  أصدرتبالضریبة التابعون لمدیریة المؤسسات الكبرى والتي سبق أن 

قرار بالرفض الكلي أو الجزئي وكذا القضایا التي یفوق مبلغھا الإجمالي من الحقوق 

وتبلغ رأیھا إلى المدیر الولائي ) دج 20.000.000(مات عن عشرین ملیون دیناروالغرا

 .للضرائب المختص أو مدیر المؤسسات الكبرى في أجل عشرین یوما

  منازعات المتعلقة بإعادة التقویمثانیاـ ال

بعد كل عملیة تسجیل عقد أوتصریح خاضع لرسم نسبي، یخضع إلى عملیة مراقبة 

لمصرح بھا من الأطراف ویقوم بھذه المھمة مكتب التحقیقات ومراقبة الثمن أو القیمة ا

 484من القرار  55/05یة المراقبة طبقا لنص المادة التقویمات على مستوى نیابة مدیر

المدیریات  صاتاالمحدد للنظام الإقلیمي وتنظیم اختص 1998جویلیة  12المؤرخ في 

لك في أجل أربع سنوات إبتداءا من تسجیل ، وذ)2(الجھویة والمدیریات الولائیة للضرائب

من قانون الإجراءات الجبائیة، وبموجب  02مكرر 38العقد أو التصریح طبقا لنص المادة 

للأموال المصرح بقیمتھا بشكل أقل  ھذه المادة تستطیع الإدارة الجبائیة إجراء إعادة التقویم

  .وفي ھذا الشأن تنشأ منازعات. )3(من قیمتھا الحقیقیة

لھذا الغرض سوف نبین إجراءات إعادة التقویم المتبعة على مستوى مكتب و

  .یقذلك كیفیة الطعن أمام لجنة التوف التحقیقات وإعادة التقویم، وبعد

  أـ إجراءات إعادة التقویم

  :یتم إجراء إعادة التقویم وفق المراحل التالیة

موال الأ الذي بحوزتھ خیرالأـ یقوم مكتب التحقیقات وإعادة التقویم باستدعاء المالك 

  .)4(العقاریة

                                                           
  .قانون الإجراءات الجبائیة، السابق الذكرمن  3/مكرر 81ـ أنظر المادة )1(
  .السابق الذكر ،484من القرار 55/5المادة  ـ أنظر)2(
  .، السابق الذكرمن قانون الإجراءات الجبائیة 38والمادة  2مكرر 38ـ أنظر المادتین )3(
  .08 الملحق رقم ـ أنظر)4(
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لمعاینة العقار الذي ھو محل إعادة التقویم ویتم الإسناد في إعادة التقویم  الانتقالـ 

... ) مساحة، كھرباء(قییم سواء كانت عوامل مادیة بدراسة العوامل المتعلقة بالعقار محل الت

 حالة شغل الأراضي(مل القانونیة اوالعو... )الموقع، حالة السوق العقاریة(أو اقتصادیة

  .)1(...)ارتفاقات القانون العام

فمن خلال ھذه الوثیقة یتم  )copie de consignation( )2 (ـ تحریر نسخة تدوین

تحدید القیمة الحقیقیة للعقار، ویمضیھا رئیس مكتب التحقیقات، ویرسل إلى مدیریة نیابة 

  .إكتشافاتثمة تدوینھ في سجل  المراقبة من أجل المصادقة على التقریر ومن

ـ تبلیغ المكلف عن طریق إشعار بالقیمة الحقیقیة التجاریة للعقار والحقوق الواجبة 

  .)3(الدفع

وقبول المعني بالأمر بھذا التقویم لایثور نزاع فیمضي على تعھد  اقتناعوفي حالة 

نسخة طابع جبائي ، اعترافا بإعادة التقویم وتعھد یحرر في ثلاث نسخ في كل )4(قانوني

 اقتناعھ، أما في حالة عدم )5(ویقدم لھ كشف الدفع وبذلك یتم تسدید الحقوق الإضافیة

  .ورفضھ لإعادة التقویم لیس أمامھ في ھذه الحالة سوى الطعن أمام لجنة التوفیق

  مام لجنة التوفیقـ الطعن أب 

ولایة وتتشكل  لجنة التوفیق ھیئة إداریة مؤسسة بمدیریة الضرائب على مستوى كل

  :یلي مما قانون الإجراءات الجبائیة  02/مكرر 38وفقا لنص المادة 

  .ـ مدیر الضرائب على مستوى الولایة رئیسا 

  .ـ مفتش التسجیل

  .ـ مفتش الشؤون الخاصة بالأملاك الوطنیة والعقاریة

  .ـ قابض الضرائب المختلفة

  .ـ مفتش الضرائب المباشرة

  .الجھویة للموثقین المعنیة ـ موثق یعینھ رئیس الغرفة

  .ـ ممثل عن إدارة الولایة

                                                           
  .109، المرجع السابق، صودوة آسیا رامول خالد.دأنظر ـ )1(
  .09 الملحق رقم نظرـ أ)2(
  .10 الملحق رقم ـ أنظر)3(
  .11م أنظر الملحق رق ـ)4(
  .12م ـ أنظر الملحق رق)5(
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ویقوم بمھام الكتابة، كما  استشاريمفتش التسجیل الجلسات بصوت یحضرحیث 

سة داولاتھا صحیحة، شریطة أن یحضر خمتجتمع اللجنة بدعوة من رئیسھا وتكون م

  .)1(أعضاء على الأقل بما فیھم الرئیس

التوفیق ففي حالة رفض المدین التقویم یقوم  أما عن إجراءات الطعن أمام لجنة

ویكلف بالحضور الخاضع للضریبة، أمام لجنة التوفیق بتحریر شكوى في ورقة عادیة، 

الولائیة التي توجد في نطاقھا الأملاك أو المسجلة بھا عن طریق إعلام موصى علیھ مع 

توجد في عدة ولایات، فإن التي تشكل استغلالا واحد،  الأملاك، وإذا كانت بالاستلامإشعار 

الاستغلال، وفي حالة عدم اللجنة المختصة ھي لجنة الولایة التي یوجد على ترابھا مقر 

یتم إخطار المعني  ، كما)2(وجود المقر الولایة التي یوجد بھا أكبر قسم من الأملاك

ء ، ویطلب منھ الإدلا)3(الاجتماع خبالضرائب خلال عشرین یوما على الأقل قبل تاری

أو إرسال ملاحظاتھ مكتوبة، كما یمكن لھ أن یستعین بمستشار یختاره ویعینھ وكیلا  بأقوالھ

  .)4(امؤھلا قانون

بین المكلف والإدارة أو في حالة عدم حضوره أو لم یرسل  الاتفاقوفي حالة عدم 

مكتوبة، تصدر اللجنة رأیا یبلغ إلى المكلف بالضریبة بواسطة رسالة موصى  ملاحظاتھ

  . من قانون الإجراءات الجبائیة ،د 2مكرر 38وھذا طبقا للمادة  )5(بالاستلامھا مع إشعار علی

  . الجبائیة

من قانون الإجراءات الجبائیة فبعد تبلیغ رأي  ـھ 2مكرر 38ا لنص المادة وطبق

اللجنة في أجل عشرین یوما یحرر تبلیغ زیادة تلقائیة عن طریق رسالة موصى علیھا مع 

من قانون الإجراءات الجبائیة فتقدر  ،و 2مكرر 38بقا لنص المادة، وط)6(إشعار بالاستلام

من الحقوق المتملص منھا وفي حالة عدم دفع المكلف  %25إلى  %10ھذه الزیادة من 

 )8(یحرر في حقھ سند تحصیل، 7الرسوم والغرامات التي ھو مطالب بھا في أجل عشرة أیام

ؤشر علیھ من قبل المدیر من الحقوق البسیطة وی %25بزیادة غرامة تقدرب  )8(تحصیل

                                                           
  .، السابق الذكرب من قانون الإجراءات الجبائیة 2مكرر 38ـ أنظر المادة )1(
  .نفسھ القانون من 3/ج 2مكرر 38و 2/ج 2مكرر 38 تینأنظر المادـ )2(
  .13 الملحق رقم ـ أنظر) 3(

  .لجبائیة، السابق الذكرالإجراءات ا قانونمن  4/ج2مكرر 38نظر المادة أ ـ)4(
  .نفسھ قانونالد من  2مكرر 38أنظر المادة ـ)5(
  .14 الملحق رقمر أنظ ـ)6(
 

  .، السابق الذكرمن قانون التسجیل 356و 354أنظر المادتین  ـ)7(
  .15الملحق رقمنظر أـ )8(
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، وفي )1(للضرائب ونائب مدیر الرقابة ویبلغ المدیر عن طریق تبلیغ سند التحصیل الولائي

أما في حالة %25ب تخفیض في الغرامة المقدرة ب حالة قبولھ تسدید الحقوق یمكنھ طل

یة رفضھ فلدیھ أجل أربعة أشھر من یوم تبلیغ سند التحصیل للجوء إلى التسویة القضائ

 . كمرحلة ثانیة للمنازعات الضریبیة

   التسویة القضائیة: الفرع الثاني

سواء  تأتي مرحلة التسویة القضائیة كمرحلة ثانیة بعد تنفیذ طرق الطعن الإداریة        

المنازعات المتعلقة بالوعاء على مستوى مفتشیة التسجیل والمنازعات المتعلقة بإعادة 

وى مكتب التحقیقات، ینقل النزاع بین المكلف والإدارة الجبائیة التقویم التي تقوم على مست

إلى الجھات القضائیة المختصة برفع دعوى أمام المحكمة الإداریة المختصة إقلیمیا كدرجة 

  . أولى ویستأنف أمام مجلس الدولة كدرجة ثانیة

  ـ المحكمة الإداریةأولا

المكلف بالضریبة الصادرة عن  ترفع القررات المتعلقة بالشكاوى التي لم یرضى بھا

وكذا المدیر الولائي للضرائب ورئیس مركز الضرائب ورئیس المركز الجواري للضرائب 

في أجل أربعة أشھر من یوم استلام المكلف إشعار التبلیغ  داریةالطعن فیھا أمام المحكمة الإ

       ا الأخیر، وفي حالة عدم رد ھذ)2(بالقرار المتخذ من طرف مدیر الضرائب بالولایة

ورغم  أمام المحكمة الإداریة، ترفع الدعوى )3(القانونیة عن قرار الشكوى خلال الآجال

  .)4(الطعن فیھا یبقى تحصیل الغرامات معلقا إلى غایة صدور حكم قضائي نھائي

ھ یجب أن یقدم تأجیل طلب الدفع بدعوى مستقلة فلا یقبل ھذا وتجدر الإشارة إلى أن

  كن متزامنا مع دعوى مرفوعة في الموضوع، وتفصل التشكیلة التي تنظر الطلب إذا لم ی

  .)5(في الموضوع ھذه الطلبات بأمر مسبب

  

                                                           
  .16م الملحق رقـ أنظر )1(
  .ابق الذكر، السمن قانون الإجراءات الجبائیة 82/1ـ أنظر المادة )2(
  .نفسھ القانون من 77و 76/2ـ أنظر المادتین )3(
    .نفسھ القانون من 82/3ـ انظر المادة )4(
 ،المتضمن قانون25/02/2008المؤرخ في  08/09 قانونالمن  836و 834ـ أنظر المادتین )5(

  .27/02/2008المؤرخة في  57، الجریدة الرسمیة العددالإجراءات المدنیة والإداریة
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  ءات الطعن أمام المحكمة الإداریةـ إجراأ

 )1(لتوقع عریضة الدعوى من طرف صاحبھا عند تقدیمھا من طرف وكی یجب أن

الجبائیة  مطبوعة تسلمھا الإدارةالذي یجب علیھ أن یستظھر وكالة قانونیة محررة على 

كما یجب أن تكون . جراء المؤسسة المعنیةمن تقدیم الوكالة المحامین وإأنھ یعفى غیر 

كما  ،)2(جماعیة أعضاء الشركات فیمكنھم تقدیم شكاوىالشكاوى فردیة إلا في حالة وجود 

على  ضالاعترایجوز للمدعي   یجب أن تتضمن كل عریضة عرضا صریحا للوسائل، ولا

حصص ضریبیة غیر واردة في شكواه ولكن یجوز لھ في حدود التخفیض بشرط أن یعبر 

   .)3(الافتتاحیة عنھا في عریضتھ 

  لتحقیق ومراجعة التحقیق والخبرةـ اب 

. إلزامیا كلما قدم المكلف بالضریبة وسائل جدیدة قبل الحكم یكون التحقیق الإضافي

المحكمة الإداریة أن ھناك ضرورة ت رأ في حالة ما إذایكون أما بالنسبة لمراجعة التحقیق 

لھ، فتوكل المھمة لأحد أعوان مصلحة الضرائب غیر ذلك الذي قام بالتحقیق الأول، وذلك 

من قانون الإجراءات  76التي تنص علیھا المادة  وھناك حالاتبحضور المدعي أو وكیلھ 

على  عضوین من لجنة الطعن الجبائیة تكون بحضور رئیس المجلس الشعبي البلدي أو

  .)4(مستوى الدائرة

من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة  126أما بالنسبة للخبرة حسب نص المادة 

نھ یمكن أن تأمر المحكمة الإداریة بالخبرة من قانون الإجراءات الجبائیة، فإ 86/01والمادة 

. ة أو مدیر الضرائب بالولایةوذلك إما تلقائیا وإما بناءا على طلب من المكلف بالضریب

والخبیر تعینھ المحكمة الإداریة ویوجھ الطلب معللا في أجل ثمانیة أیام من یوم استلام 

، وفي حالة ما إذا رفض الخبیر المھمة الموكلة إلیھ یعین خبیر الطرف تبلیغ باسم الخبیر

تقاریر الخبراء آخر من طرف المحكمة الإداریة، وبعد الدراسة والتحقیق یودع المحضر و

  .)5(لدى كتابة ضبط المحكمة وتبلغ للأطراف وذلك للإطلاع علیھا خلال عشرین یوم

                                                           
  .، السابق الذكرمن قانون الإجراءات الجبائیة 83/1ـ أنظر المادة )1(
  .نفسھ القانون من 75و 73ـ أنظر المادتین )2(
  .نفسھ من القانون 83/3ـ أنظر المادة )3(
  .القانون نفسھ من 85/3 و 85/2تین ـ أنظر الماد)4(
  .نفسھ القانونمن  86/8 و 86/4تین أنظر الماد ـ)5(
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  ثانیاـ مجلس الدولة

من قانون  90من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة والمادة  332حسب نص المادة 

لطعن فیھا أن الأحكام الصادرة عن الجھات القضائیة الإداریة یمكن افالإجراءات الجبائیة 

وبالتالي یھدف الاستئناف إلى مراجعة أو إلغاء الحكم الصادر  بالإستئناف أمام مجلس الدولة

كما یجوز الإستئناف ضد القررات الصادرة عن الغرفة الإداریة في مجال . عن المحكمة

الضرائب والرسوم وذلك من طرف المدیر المكلف بالمؤسسات الكبرى والمدیر الولائي 

  .كل حسب مجال إختصاصھللضرائب، 

 الاستئنافوالعریضة المقدمة یجب أن تستوفي جمیع الشروط، بحیث تودع عریضة 

      أمام مجلس الدولة بالنسبة للإدارة الجبائیة  الاستئنافبكتابة ضبط مجلس الدولة ویتم 

 .)1(من الیوم الذي یتم فیھ تبلیغ المصلحة الجبائیة

تسجیل كل الشروط القانونیة توفرت في مفتش ال من خلال ھذا الفصل یتضح أنھ إذا

أن تتم في شكل رسمي ومن قبل یجب و ،یسمح لھ بمراقبة  المحررات والعقودذلك فإن 

 مؤھلین قانونا، ولھذا یلتزم محررو العقود والوثائق بإیداعھا في الأجال القانونیة أشخاص

ھذه الوثائق على یجب أن تحتوي الوثائق تاریخا ثابتا، و التي حددھا قانون التسجیل لتكسب

 جمالیة والفھارس، والنسخ الأصلیةالبیانات اللازمة والتي تتمثل في الكشوف الإ

والملخصات، وھذا لیسھل على مفتش التسجیل تنفیذ إجراء تسجیل التصرفات الناقلة للملكیة 

فتشیة تمكین مھذه الإجراءات ل احترامذلك یجب العقاریة سواء بعوض أو بدون عوض، ول

  .التسجیل من استفاء الحقوق اللازمة

وقد یرى أن ھناك إخلال بأحكام التسجیل فیرتب جزاءات جنائیة، ومدنیة، وجبائیة 

   ن حقوق التسجیل تلعب دور كبیر انات ممنوحة للدولة، لأوضم امتیازاتھناك  أنكما 

      جراءات قانونیة وھذا باتباع إ للاستثمارفي تمویل الخزینة العمومیة وبالتالي تشجیع 

  .من بینھا، الرھن القانوني، وحق الشفعة

ونظرا للعقوبات الجبائیة التي أقرھا قانون التسجیل نتیجة الإخلال بھذه الأحكام، ھذا 

ما یؤدي إلى نشوب منازعات ضریبیة بین المكلف والإدارة الجبائیة، ولفض ھذه 

                                                           
  .الإجراءات الجبائیة، السابق الذكر قانون من 91و 90ین ر المادتـ أنظ)1(
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ینتقل النزاع للنظر فیھ من قبل الجھات المنازعات في حالة ما نفذت طرق الطعن الإداریة 

المختصة إقلیمیا كدرجة أولى  القضائیة فیحق للمكلف رفع دعوى أمام المحكمة الإداریة

  . للتقاضي ویستأنف أمام مجلس الدولة كدرجة ثانیة
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 خاتمة.

ػ١ٍّخ اٌزغج١ً ػ١ٍّخ ئداس٠خ ئججبس٠خ ٠مَٛ ثٙب ِفزش ٔغزخٍض ِٓ وً ِب عجك أْ 

اٌٛاسدح ػٍٝ اٌؼمبس، ٚرزُ ٘زٖ اٌؼ١ٍّخ اٌمب١ٔٛٔخ اٌزغج١ً ػٕذ رٍم١ٗ اٌّذشساد ٚاٌزظشفبد 

  ربثؼخ ٌٛصاسح اٌّب١ٌخ ٟ٘ ِفزش١خ اٌزغج١ً ػٍٝ ِغزٜٛ ِظٍذخ ػ١ِّٛخ راد طج١ؼخ ئداس٠خ

 .ٚاٌطبثغ

رزّثً فٟ، الأ١ّ٘خ اٌججبئ١خ اٌزٟ ثشصد ثؼذ رطٛس  ٌٍزغج١ً أ١ّ٘خ راد طبثغ ِضدٚج

اٌذٌٚخ فٟ رٛع١غ أُ٘ أعب١ٌجٙب اٌججبئ١خ ِٓ جٙخ، ِٚٓ جٙخ أخشٜ أ١ّ٘خ لب١ٔٛٔخ رزّثً فٟ 

اٌٍّى١خ اٌؼمبس٠خ  أزمبيِشدٍخ أ١ٌٚخ ِٓ ِشادً  ثبػزجبس١ّٖخ ػٍٝ اٌؼمٛد رثج١ذ اٌظفخ اٌشع

 خ الأخشٜ، ٚوزا ئػطبئٙب ربس٠خب ثبثزب.ٚاٌذمٛق اٌؼ١ٕ١

ٚفٟ ٘زا اٌظذد ٠ّىٓ اٌمٛي أٔٗ ٌٕجبح ػ١ٍّخ اٌزغج١ً لاثذ ِٓ ئرجبع اٌششٚؽ 

ٚاٌمٛاػذ اٌلاصِخ، عٛاء وبٔذ ِزؼٍمخ ثزؼ١١ٓ الأطشاف أٚ رؼ١١ٓ اٌؼمبساد ٚفمب ٌمبْٔٛ 

 اٌزغج١ً، ٚاٌمٛاػذ اٌؼبِخ فٟ دبٌخ ػذَ ٚجٛد ٔض خبص.

 ٠جت أْ رزُ فٟ شىً سعّٟ ِٓ لجً أشخبص ِإ١ٍ٘ٓ لبٔٛٔب ئْ اٌؼمٛد ٚاٌّذشساد

اٌمب١ٔٛٔخ اٌّذذدح ثّٛجت لبْٔٛ اٌزغج١ً  أجبٌٙب٠ٚجت ئ٠ذاػٙب ثبٌّظٍذخ اٌّخزظخ فٟ 

رذزٛٞ اٌٛثبئك ػٍٝ اٌج١بٔبد اٌلاصِخ ٚ٘زا ١ٌغًٙ  أ٠ْٚجت  ،اٌّؼذي ٚاٌّزُّ 67/101

خ ٌٍٍّى١خ ثؼٛع أٚ ثذْٚ ػٛع ػٍٝ ِفزش اٌزغج١ً رٕف١ز ئجشاء رغج١ً اٌزظشفبد إٌبلٍ

ثؼ١ٍّخ اٌزغج١ً، ٠ّٚىٕٗ سفغ  رزُ ػ١ٍّخ الإ٠ذاع اٌمب١ٔٛٔخ ٠مَٛ ِفزش اٌزغج١ً ٚثؼذ ِب

الإ٠ذاع فٟ دبٌخ ػذَ رمذ٠ُ اٌزظش٠خ اٌزم١١ّٟ ٌٍؼمبس أٞ ػذَ رذذ٠ذ اٌم١ّخ اٌزجبس٠خ، ٌٚٗ 

 ٌمب١ٔٛٔخ. فٟ دبٌخ ػذَ ئدزشاَ اٌششٚؽ ٚالإجشاءاد ااٌذك فٟ سفغ ئجشاء اٌزغج١ً 

     اػزجبسٖ ئجشاء ٠زُ ِمبثً ئلزطبع دمٛق اٌزغج١ًفٟ دبٌخ الإخلاي ثأدىبَ اٌزغج١ً ث

 ٟ         الإداسح اٌؼش٠ج١خ ٚرطجمٙب ئِب ػٍٝ اٌّىٍف اٌذم١مرزشرت ػمٛثبد ججبئ١خ رفشػٙب 

اٌّىٍف اٌمبٟٔٛٔ ثذمٛق اٌزغج١ً، ٕٚ٘بن ػّبٔبد ٚاِز١بصاد ِّٕٛدخ ٌٍذٌٚخ ٚرٌه ِٓ أٚ

، ٚٔظشا ٌٙزٖ اٌؼمٛثبد رٕشأ ِٕبصػبد ػش٠ج١خ ٌز٠ًّٛ اٌخض٠ٕخ اٌؼ١ِّٛخ ئعزفبء اٌذمٛق أجً

ث١ٓ اٌّىٍف ٚالإداسح اٌججبئ١خ ٌفغ ٘زٖ إٌّبصػبد ٠زُ إٌظش ف١ٙب ػٍٝ ِغزٜٛ الإداسح ثُ 

  ٠ٕزمً إٌضاع ٌٍٕظش ف١ٗ ِٓ لجً اٌجٙبد اٌمؼبئ١خ.
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٠إدٞ دزّب ئٌٝ طؼٛثخ الإٌّبَ ٌزطٛس اٌّغزّش اٌزٞ ٠شٙذٖ لبْٔٛ اٌزغج١ً ا ئْ

ثّخزٍف ٔظٛطٗ اٌزٟ ٠ّغٙب اٌزؼذ٠ً ِٓ د١ٓ لأخش ثّٛجت لٛا١ٔٓ اٌّب١ٌخ، ٌُٚ ٠زؼّٓ 

عٜٛ ثؼغ اٌزؼذ٠لاد اٌزٟ ٌُ رٙزُ ئلا ثزذذ٠ذ اٌشعَٛ اٌّفشٚػخ أٚ ئٌغبء ثؼغ اٌّٛاد اٌزٟ 

رذ١ٍٙب ئٌٝ رجؼٍٗ ِفشغب ِٓ ِٛادٖ، ئػبفخ ئٌٝ ادزٛاءٖ ػٍٝ ِٛاد غ١ش ِفظٍخ ٚوث١شا ِب 

 ِٛاد أخشٜ ٚ٘زا ِب ٠ؼشلً ِفزش اٌزغج١ً ػٓ أداء ِٙبِٗ.

ٚلإػبدح إٌظش فٟ لبْٔٛ اٌزغج١ً ٠جت ِشاػبح ف١ٗ جبٔج١ٓ ٠زّثً اٌجبٔت الأٚي فٟ 

ط١بغخ اٌّٛاد ِٓ إٌبد١خ اٌمب١ٔٛٔخ. فجؼذ خشٚج اٌجضائش ِٓ إٌظبَ الاشزشاوٟ ٚدخٌٛٙب ئٌٝ 

ِغب٠شح ٌٍزطٛساد الإلزظبد٠خ ٚالإجزّبػ١خ، ٚغ١ش  ٔظبَ الزظبد اٌغٛق أطجذذ ِٛادٖ غ١ش

دل١مخ، ئػبفخ ئٌٝ ثؼغ إٌمبئض فٟ ػذح ٔظٛص ِّب شجغ اٌّزؼب١ٍِٓ ػٍٝ اٌىث١ش ِٓ 

اٌزلاػجبد ٚاٌزجبٚصاد. أِب ف١ّب ٠خض اٌجبٔت اٌثبٟٔ ٘ٛ ط١بغخ ِٛادٖ ِٓ إٌبد١خ اٌججبئ١خ 

، فزفشع اٌذمٛق ثغجت ٚالؼخ وٛٔٗ لبْٔٛ ججبئٟ، ٠ٚذخً ػّٓ لبْٔٛ الإجشاءاد اٌججبئ١خ

أٚ رظشف ٚثزٌه فبٌّٕبصػبد اٌّزؼٍمخ ثبٌٛػبء ٚثاػبدح اٌزم١١ُ ٠جت أْ ٠ٕظّٙب لبْٔٛ 

اٌزغج١ً ِغ ػشٚسح ٚجٛد لؼبح ِزخظظ١ٓ فٟ ِجبي اٌؼش٠جخ ٌؼّبْ ػذاٌخ ػش٠ج١خ 

 ٌىً ِٓ الإداسح اٌججبئ١خ ٚاٌّىٍف ثبٌؼش٠جخ. د١ث أٔٗ ِٓ خلاي رٕبٌٕٚب ٌّخزٍف الإجشاءاد

عٛاء الإداس٠خ أٚ اٌمؼبئ١خ سأ٠ٕب أْ اٌّششع ِٕخ عجً ػذ٠ذح ٌٍّىٍف ٌىٟ ٠ذافغ ػٓ دمٛلٗ 

ارجبٖ الإداسح اٌججبئ١خ، ثذا٠خ ِٓ رظٍّٗ أِبَ اٌّذ٠ش اٌٛلائٟ ٌٍؼشائت، ٚطؼٕٗ أِبَ اٌٍجبْ 

 فٟ الإداسح ٚأخ١شا أِبَ ا١ٌٙئبد اٌمؼبئ١خ.

ف١ٙب دزٝ  اٌّغبلاحَ وّب ٠جت أْ ٠شاػٟ اٌّششع فٟ فشع دمٛق اٌزغج١ً ػذ

٠ظشح إٌبط ثبٌّجبٌغ اٌذم١م١خ ِٚٓ ثُ اٌمؼبء ٌٚٛ ٔغج١ب ػٍٝ الإخفبء أٚ اٌزظبس٠خ اٌىبرثخ 

 ِٕٚٗ رغزف١ذ اٌخض٠ٕخ اٌؼ١ِّٛخ ثزذظ١ً أِٛاي وج١شح.

أِب ِٓ إٌبد١خ اٌزٕظ١ّ١خ فٕٙبن عٛء اٌزٕظ١ُ ٚإٌمض فٟ رأ١ً٘ اٌّغزخذ١ِٓ ٚٔذسح 

اٌٛعبئً اٌذذ٠ثخ ِٕٚٗ فلا ثذ ِٓ ئػبدح رٕظ١ُ ِظبٌخ اٌزغج١ً  الإطبساد اٌجبِؼ١خ، ٚأؼذاَ

د١ث رز١ّض ٘زٖ اٌّظٍذخ ثبٌلائعزمشاس ِٕز رُ ئٔشبؤ٘ب فّشح ٠خزفٟ دٚس٘ب، ِٚشح ثب١ٔخ ٠ؼبد 

رٕظ١ّٙب ٚئثشاص٘ب، ئػبفخ ئٌٝ أٔٗ ١ٌظ ِٓ اٌّّىٓ أْ رمَٛ ِفزش١خ ٚادذح ثّٙبِٙب ػٍٝ أوًّ 

رزؼٍك ثبٌزغج١ً ٠ٚذىّٗ لبْٔٛ ِغزمً ٚ٘ٛ لبْٔٛ  ٚجٗ لأٔٙب رّبسط ٚظ١فز١ٓ الأٌٚٝ

 اٌزغج١ً أِب اٌثب١ٔخ فززؼٍك ثبٌطبثغ ٠ٚذىّٗ لبْٔٛ اٌطبثغ. 
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ف١ّب ٠خض ِفزش اٌزغج١ً فلا ثذ ِٓ الإسرمبء ثٛظ١فزٗ ئٌٝ الأدغٓ دزٝ ٠زغٕٝ ٌٗ ٚ

رأد٠خ ِٙبِٗ ػٍٝ أوًّ ٚجٗ، ف١جت رض٠ٚذٖ ثىً اٌّؼٍِٛبد ثذ١ث ٠جت أْ ٠ىْٛ ٍِّب ثىً 

مٛا١ٔٓ ٚاٌزٕظ١ّبد عٛاء اٌّزؼٍمخ ثبٌجبٔت اٌمبٟٔٛٔ أٚ اٌزمٕٟ، ئػبفخ ئٌٝ ٚجٛة رٛف١ش اٌ

ج١ّغ الإِىب١ٔبد اٌّبد٠خ اٌزٟ رغّخ ٌٗ اٌم١بَ ثّٙبِٗ ثىً ٔضا٘خ ثؼ١ذا ػٍٝ وً اٌؼغٛطبد  

 ٚالإغشاءاد.

ش ٚفٟ الأخ١ش ٠ّىٓ اٌمٛي أٔٗ لا ثذ ِٓ ئػبدح ثٕبء ٚسعىٍخ الإداسح اٌججبئ١خ فٟ اٌجضائ

ثّخزٍف فشٚػٙب ٚرٕظ١ّبرٙب ِّب ٠جؼً ِٓ اٌججب٠خ ِٛسدا ِب١ٌب ٘بِب ٌخض٠ٕخ اٌذٌٚخ 

 اٌجضائش٠خ، ٚئػبدح إٌظش فٟ اٌمٛا١ٔٓ اٌججبئ١خ خبطخ لبْٔٛ اٌزغج١ً.
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 قائمة المزاجع.

 المؤلفات.أولاـ 

، انىجُض فٍ انتؤيُُاخ انشخصُح وانعُُُح فٍ انماَىٌ انًذٍَ يـذًذ دغٍُُد.ـ 01

 .1986انجضائشٌ، انًؤعغح انىطُُح نهكتاب، عُح

َػشَح الإنتضاو، انجضء  -انًذٍَ انجضائشٌ، ششح انماَىٌ ًذًذ صثشٌد. انغعذَـ 02

 .1992 -1991انخاٍَ، داس انهذي انجضائش، انطثعح الأونً، عُح 

 سلى ، لاَىٌ انًُاصعاخ الإداسَح، دَىاٌ انًطثىعاخ انجايعُح، دوٌششُذد.خهفىَُـ 03

 .1994طثعح، عُح 

داس  ،انمضاء ، انتصشفاخ انعماسَح فٍ ضىء انماَىٌ انضشَثٍ وأدكاويذًذ دايذعطاـ 04

 .2000الإعكُذسَح، عُح تانطثاعح انذشج 

 الأعتار دًذٌ تاشا عًش، َمم انًهكُح انعماسَح فٍ ضىء أخش انتعذَلاخ وأدذث ـ 05

  .2001ثاعح وانُشش وانتىصَع، طثعح الأدكاو انمضائُح، داس هىيح نهط

انجضائشٌ، لصش  د.سايىنخانذ، انًذافػح انعماسَح كآنُح نهذفع انعماسٌ فٍ انتششَعـ 06 

 .2001انكتاب، انثهُذج عُح 

َػشَح انذك، انًؤعغح انىطُُح نهفُىٌ  -فشَذج، يذخم نهعهىو انماَىَُح لأعتارج ايذًذٌاـ 07

 .2002انًطثعُح، دوٌ طثعح، عُح 

، انُػاو انماَىٍَ نهتىجُه انعماسٌ فٍ انجضائش، داس هىيح إعًاعُم الأعتار شايحـ 08

 .2002وانتىصَع. انجضائش، طثعح نهطثاعح وانُشش 

 ح نهُشش وانتىصَع، انطثعح الأونً، يذخم إنً عهى انماَىٌ، داس انخمافعثاط د.انصشاف ـ09

  .2003عُح 

يجُذ، َػاو انشهش انعماسٌ فٍ انجضائش، انذَىاٌ انىطٍُ نلأشغال  الأعتار خهفىٍَـ 10

  .2003انتشتىَح، انجضائش انطثعح الأونً، عُح 

عثذ انذفُع، إحثاخ انًهكُح انعماسَح وانذمىق انعُُُح انعماسَح فٍ انتششَع  عثُذج الأعتارـ 11

  .2003انجضائش، انطثعح  –انجضائشٌ، داس هىيح 
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يذًذ عثاط، إلتصادَاخ انجثاَح وانضشائة، داس هىيح، انجضائش  الأعتار يذشصٌـ 12

 .2003طثعح 

انعُُُح الأصهُح ـ دك انًهكُح وانذمىق د.أدًذ شىلٍ يذًذ عثذ انشدًاٌ، انذمىق ـ 13

 .2004نًعاسف تالإعكُذسَح، انطثعح انعُُُح انًتفشعح عُه يُشؤج ا

انذمىق انعُُُح الأصهُح، يُشؤج  -، ششح انماَىٌ انًذٍَيذًذ كايمد.يشعٍ تاشاـ 14

 .2005انًعاسف تالإعكُذسَح انجضء الأول، طثعح 

انعماسَح فٍ انتششَع انجضائشٌ، داس انخهذوَُح ، شهش انتصشفاخ جًالالأعتار تىشُافحـ 15

 .2006نهُشش وانتىصَع انطثعح 

د.سايىل خانذ والأعتارج دوج أعُا، الإطاس انماَىٍَ وانتُػًٍُ نتغجُم انعماساخ فٍ ـ 16

  .2008انتششَع انجضائشٌ  داس هىيح نهطثاعح وانُشش وانتىصَع، انجضائش، عُح 

انضشَثُح، )ششح نماَىٌ الإجشاءاخ انجثائُح(، داس أ.طاهشٌ دغٍُ، انًُاصعاخ ـ 17

 .2007انخهذوَُح نهُشش وانتىصَع، انجضائش، طثعح يُمذح، عُح 

، انًُاصعاخ انضشَثُح فٍ انتششَع وانمضاء انجضائٍ انجضائشٌ، داس هىيح فاسطانغثتُـ 18

 .2008نهطثاعح وانُشش وانتىصَع، انجضائش، عُح 

انضشَثح انعماسَح فٍ انماَىٌ انجضائشٌ دساعح يماسَح، داس د.تشدًاٍَ يذفىظ، ـ 19

 .2009انطثعح  ،انجايعح انجذَذج

 الجامعية. والمذكزات الزسائلثانياـ 

، انجثاَح انعماسَح فٍ انجضائش، يزكشج نُُم شهادج نُغاَظ، يعهذ انعهىو فىصَحصاتىسـ 01

 .2004الإلتصادَح جايعح انًذَح، عُح 

وتىشُافح عفُاٌ، دمىق انتغجُم، يزكشج َهاَح انذساعح نُُم شهادج تههىل يُُش ـ 02

 .2006نُغاَظ، جايعح انتكىٍَ انًتىاصم تانًذَح، عُح 

 انتغجُم وانطاتع، يزكشج ياجغتُش تىلشج انعًشَح، انتغجُم انعماسٌ نذي يفتشُحـ 03

 .2007جايعح ععذ ددهة كهُح انذمىق، تانثهُذج، عُح 

 .ثالثاـ المقالات

 ًجهح انًىحكيُشىس ت ،نعشوو يصطفًعتار يمال نلأ انًذٍَ،انشفعح فٍ انماَىٌ ـ 01

 .1999غُحن 6انعذد ،انغشفح انىطُُح نهًىحمٍُانذوسَح، انصادسج عٍ 
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يُشىس  ،عًش دًذٌ تاشاعتار يمال نلأيُاصعاخ دىل إحثاخ وَمم انًهكُح انعماسَح،  ـ02

 .2001غُح ن 01انعذدعٍ انغشفح انىطُُح نهًىحمٍُ، انذوسَح، انصادسج  ًجهح انًىحكت

 ًجهح انًىحكيُشىس تتطًٍُ دغٍُ، عتار لأيمال ن دك انشفعح،ـ َافزج عهً انجثاَح ـ03

 .2001غُحن 4انعذد ،انغشفح انىطُُح نهًىحمٍُ انصادسج عٍ ،انذوسَح

 .والتنظيميةرابعاـ النصوص القانونية 

 .أـ النصوص القانونية

، انًتضًٍ لاَىٌ انًانُح نغُح 31/12/1964انًؤسر فٍ  64/61لاَىٌ سلى ـ 01

 . 02/01/1965، انًؤسخح فٍ 70، انجشَذج انشعًُح انعذد 1965

، انًتضًٍ لاَىٌ انعمىتاخ انًعذل      08/06/1966انًؤسر فٍ  66/156لاَىٌ  ـ02

 .11/06/1966انًؤسخح فٍ  49و انًتًى، انجشَذج انشعًُح انعذد

انًتضًٍ انماَىٌ انًذٍَ انجضائشٌ  26/09/1975انًؤسر فٍ  75/58الأيش  ـ03 

 ، انًعذل وانًتًى.30/09/1975، انًؤسخح فٍ 87انجشَذج انشعًُح انعذد 

انجشَذج  ،انًتعهك تماَىٌ انتغجُم 09/12/1999انًؤسر فٍ  76/105الأيش ـ 04

 .18/12/1977، انًؤسخح فٍ 81انشعًُح  انعذد 

، انًتعهك تماَىٌ انضشائة انًثاششج 09/12/1976انًؤسر فٍ  76/101الأيش ـ 05

 .انشعىو انًًاحهح، انًعذل وانًتًىو

انًتعهك تتُػُى انتىحُك، انجشَذج انشعًُح 1988/ 12/07انًؤسر فٍ  88/27الأيش ـ 06

 .13/07/1988انًؤسخح فٍ 28انعذد

تانتىجُه انعماسٌ، انجشَذج انًتعهك  18/11/1990انًؤسر فٍ  90/25انماَىٌ سلى ـ 07

 .21/11/1990انشعًُح انعذد انًؤسخح فٍ 

، انًؤسخح فٍ 61انًعذل وانًتًى، انجشَذج انشعًُح انعذد  1996دعتىس ـ 08

16/10/1996. 

انًتعهك تماَىٌ انًانُح انًعذل وانًتًى،  22/01/2001انًؤسر فٍ  01/21ـ انماَى09ٌ

  .24/01/2001انًؤسخح فٍ  07انجشَذج انشعًُح انعذد
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 عًُح، انًتعهك تماَىٌ الأعشج انجشَذج انش27/04/2005انًؤسر فٍ  02ـ05الأيش ـ 10

 .29/04/2005انًؤسخح فٍ  15انعذد 

 انًتضًٍ تُػُى يهُح انًىحك، 20/02/2006انًؤسر فٍ  06/02لاَىٌ سلى ـ 11

 .08/06/2006، انًؤسخح فٍ 14انجشَذج انشعًُح انعذد 

انًتضًٍ انماَىٌ الأعاعٍ انعاو نهىغُفح  15/07/2006انًؤسر فٍ  06/03الأيش ـ 12

 .16/07/2006، انًؤسخح ف46ٍانعًىيُح، انجشَذج انشعًُح سلى 

، انًتضًٍ تُػُى يهُح انًذضش  انجشَذج 21/02/2006انًؤسر فٍ  06/03انماَىٌ ـ 13

 .08/03/2006، انًؤسخح فٍ 14انشعًُح انعذد 

،انًتضًٍ لاَىٌ الإجشاءاخ انًذَُح 25/02/2008فٍ انًؤسر  08/09انماَىٌ ـ 14

 .27/02/2008انًؤسخح فٍ  ،57والإداسَح، انجشَذج انشعًُح انعذد

 .2014لاَىٌ الإجشاءاخ انجثائُح نغُح ـ 15

 النصوص التنظيمية.ب ـ 

انًتضًٍ الإداسج انًشكضَح نىصاسج  19/10/1971انًؤسر فٍ  71/259انًشعىوـ 01

 .05/11/1971، انًؤسخح فٍ 90انشعًُح انعذد انًانُح، انجشَذج 

،انجشَذج انشعًُح انعذد  12/12/1975ـ انمشاس انىصاسٌ انًشتشن انًؤسر فٍ 02

 .14/12/1975،انًؤسخح فٍ 99

انجشَذج  انًتعهك تتؤعُظ انغجم انعماس25/03/1976ٌانًؤسر فٍ  76/63شعىو انًـ 03

 .28/03/1976، انًؤسخح فٍ 04انشعًُح انعذد 

انًتعهك تانتُػُى انهُكهٍ نهًصانخ  29/09/1987انًؤسر فٍ  87/212انًشعىو ـ 04

 .30/09/1987، انًؤسخح فٍ 40انخاسجُح نىصاسج انًانُح، انجشَذج انشعًُح انعذد 

انًذذد نتُػُى انًصانخ  23/09/1991انًؤسر فٍ  91/60انًشعىو انتُفُزٌ سلى ـ 05

، انًؤسخح فٍ 09انجشَذج انشعًُح انعذد  انخاسجُح نلإداسج انجثائُح وصلادُاتها،

27/02/1991. 

انزٌ َذذد لائًح انًُاصة انعهُا فٍ  14/03/1992انًؤسر فٍ  92/120انًشعىو ـ 06

 21انهُاكم انًذهُح نلإداسج انجثائُح وتصُُفها وششوط انتعٍُُ فُها. انجشَذج انشعًُح انعذد 

 .18/03/1992انًؤسخح فٍ 
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انًذذد نهُطاق الإلهًٍُ وتُػُى  12/07/1998انًؤسر فٍ  484 انمشاسـ 07

 50جشَذج انشعًُح انعذد، انىَح وانًذَشَاخ انىلائُح نهضشائةواختصاصاخ انًذَشَاخ انجه

 .14/07/1998انًؤسخح فٍ 

انًتضًٍ إدذاث يفتشُح انتغجُم  14/07/1999انًؤسر فٍ  312انمشاس سلى ـ 08

 54وتذذَذ إختصاصها الإلهًٍُ، انجشَذج انشعًُح انعذد  وانطاتع وانًىاسَج وانثطالُح

 .11/08/1999انًؤسخح فٍ 
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وزارة الواليت            

 

 

الوديريت العاهت للضرائب            

 

 

الوديريـت الجهـىيت للضـرائب                

 

 

 الوـديريـت الـىلائيـت للضـرائـب

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الوخعلق برسن بياني للجهت الىصيت علً هفخشيت الخسجيل و الطابع. 10الولحق رقن   

نيابت هديريت 

العولياث 

 الجبائيت

نيابت هديريت   

الونازعاث     

نيابت   

هديريت 

الرقابت 

 الجبائيت

نيابت هديريت   

الخحصيل         

 هكخب الخنظين والخنشيط والعلاقاث العاهت

 هكخب الإحصائياث

 هكخب الخسجيل والطابع

 هـفخشيـت الخسجيـل والطابـع
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لوفخشيت الخسجيل والطابع.الهيكلي بالخنظين الوخعلق  20الولحق رقن   

 

 

 الجسائر، وهراى، قسنطينت

هفخشيت الخسجيل       

الطابع          

 هفخشيت الخركاث

والبطاقيت        

 هـكـخب

الخسجيـــل     

هـكـخب        

الطــابـــع     

 هــكـخب    

الـخركــاـج     

 هــكـخب

البطــاقيــت     

 الـىلايـاث الأخــــري  

هفخشيـــت الخسجيـــل والطــابع                        

والوىاريــث والبطــاقيت                                

 هكخب الخسجيل   

والخركـاث      

والبطـاقيت      

هــكــخب            

الطـــابـع        
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 كشـف للـدفـع 

 :..............................................................................................................انسَذ

 انًسكٍ:...........................................................................................................

 ٍشجي يُكى تسذٍذ انًثهغ انًثٍَ أدَاِ لأسثاب انًزكوسج نماتط انعشائة انًختهفح ب.......................

.................................................................................................................... 

 
 
 سثة انذفغ   

 
 الالتطاع                

 
 
 انًثهغ الإجًانٌ نهذفغ  

 
 

 يلاحظح     
 

 انحساب    
 

 انسطش      

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 انًجًوع   

  

 

 

 انًثهغ تالأحشف:

.................................................................................................................... 

 يشجغ انتكفم:.....................................

 وصم سلى:........................................

 سئَس انًصشفح                                                 تاسٍـــــــخ:                           

 (20نوىذج خاص بكشف الدفع )هلحق رقن 
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 الجوهىريت الجسائريت الديوقراطيت الشعبيت.

 وصاسج انًانَح                                                                        انًذٍح فٌ:

 نهعشائة                                                     يذٍشٍح انعشائة نولاٍح انًذٍحانًذٍشٍح انؼايح 

 يذٍشٍح انعشائة نولاٍح انًذٍح                                               إني انسَذ /.....................

 ...................................                 انًذٍشٍح انفشػَح نهًُاصػاخ                                 

 يكتة نجاٌ انطؼٍ                                                             ...................................

 /و ف و/ ل غ62سلى        و ض و/ 

 

 انًوظوع: تكهَف تانحعوس أياو نجُح انًصانحح.

 يٍ لاَوٌ الإجشاءاخ انجثائَح. 4يكشس سلى  83انًشجغ: انًادج 

 

أتششف تئخطاسكى أٌ نجُح انًصانحح ستُظش ٍوو....................... ػهي انساػح انتاسؼح صثاحا 

تًمش يذٍشٍح انعشائة نولاٍح انًذٍح فٌ انُضاع انمائى تَُكى وتٍَ إداسج انعشائة حول يوظوع تحذٍذ 

ثهغ........................دج انكائٍ.......................................... لًَح انؼماس انًكتسة انًمذسج تً

وانزً كُتى لذ لذستى لًَتّ ب ................................. دج فٌ انؼمذ انًحشس يٍ طشف انًوثك 

 وانًسجم تًفتشَح انتسجَم وانطاتغ تتاسٍخ..................

نهجهسح انًحذدج نلإدلاء تألوانكى أو إسسال يلاحظاتكى كتاتَا إني  وػهَّ َذػوكى نهحعوس شخصَا

انهجُح أو إَاتح شخص ػُكى حائض نوكانح لاَوََح تسهى يٍ الإداسج، كًا ًٍكُكى الاستؼاَح تًستشاس يٍ 

 اختَاسكى.

 ْزا انتكهَف تانحعوس لاطغ نهتمادو طثما لأحكاو انًادج أػلاِ.

 ــول فائـــــــــــــــك الاحتـــــــــــشاو.تفــعـــــــــــــهوا تمثـــــ

 

 

 

 يخعلق بالخكليف بالحضىر أهام لجنت الخىفيق. 01الولحق رقن 
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 جوهىريت الجسائريت الديوقراطيت الشعبيت

 ........................وصاسج انًانَح                                                          فٌ

 يذٍشٍح انعشائة نولاٍح..........

 ََاتح يذٍشٍح انشلاتح انجثائَح

 فشلح انتمًََاخ

 4102سلى:....../ و. ض.ب/ ٌ.و.س.ج/و.خ/

 لــــحصيـــد الخـــــــــسن

 ..........ة انسَذ:.............................................................................ٍطان

 تاداَح إني إداسج انعشائة نهولاٍح.............................................

 يثهغ تالأسلاو:......................................................................................

 ا ٍتؼهكًٍكٍ نهحموق انثسَطح وانغشايح وغَشْا يٍ انجضاءاخ انًستحمح حانَا فًَ

..................................................................................................... 

................... 

حشس ْزا انسُذ يٍ طشفُا، َحٍ َائة يذٍش انشلاتح انجثائَح ب............تغَح استفتاء تانطشق انماَوََح 
 ..................................................يثهغ)تانحشف(................

 ورنك تذوٌ الإخلال تانجضاءاخ انتٌ لذ تصثح يستحمح فًَا تؼذ تًمتعي انًواد اُتَح

 يٍ لاَوٌ انتسجَم:...............................................................................

 فٌ.......................                                                                       

 َائة يذٍش انشلاتح انجثائَح

 إيعاء                                                                      

 

نهعشائة يٍ يواد انماَوٌ نهتثٍَ  يٍ انسُذ انًؤشش أػلاِ ٍتسُي نُا ْزا يٍ طشفُا َحٍ انًذٍش انولائٌ
 يٍ.............................إني.............................

 فٌ.......................                                                                       

 انًذٍش انولائٌ نهعشائة

                                              إيعاء                                   

 (21نوىذج خاص بخحرير سند ححصيل)هلحق رقن
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 ت.ـت الشعبيـت الديوقراطيـت الجسائريـالجوهىري

 

 وصاسج انًانَح                                                                انولاٍح فٌ............

 نولاٍح.....يذٍشٍح انعشائة 

 ََاتح يذٍشٍح انشلاتح انجثائَح

 سلى:...........................                                انسَذ:...............................

                                                                ..................................... 
                                                                ...................................... 

 

 لــــد ححصيــغ سنــحبلي

ػهَّ يستخشج يٍ سُذ انتحصَم فٌ لفا  ٍششفٌُ أٌ أتهغكى تواسطح ْزا الإسسال انًوصي

انصفحح وانزً ٍجثشكى تانذفغ انفوسً نذى لثاظح انعشائة انًختهفح يثهغ 

 ...................................................حسة انتفصَم انًثٍَ فٌ سُذ انتحصَم.

 

 وفٌ حانح ػذو انذفغ فٌ أجم خًسح ػشش ٍويا، ستخعغ إجشاءاخ يتاتؼح ظذكى.

 

 كًا َؼهًكى تأٌ ْزا انتثهَغ لاطغ نهتمادو ظذ انخضٍُح.

 

 يغ فائك الإحتشاو وانتمذٍش.

 

 َائة يذٍش انشلاتح انجثائَح

 

 (01 خحصيل )هلحق رقنالسند نوىذج خاص بخبليغ 
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