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 شكر

، كما أشهد بأفضال الوالدٌن الكرٌمٌن اللذٌن لم ٌبخلا آخرا لتوفٌقً فً إتمام هذا البحثأحمد الله أولا و

 ما اللهوالخلوات حفضهعلً بالدعاء فً الصلوات 

 أما بعد

ًّ بالإشراؾ  أتقدم بالشكر والامتنان والاعتزاز لأستاذي الفاضل الدكتور مجاجً منصور لتفضله  عل

 ودعمه الدابم وطٌبته فً تعامله ومجهوداته التً قدمها لً طٌلة مشواري الدراسً  لك ألؾ شكر وتقدٌر

 الكلٌة من أساتذة وموظفٌن.وإلى إدارة الكلٌة بداٌة من عمٌدها وكل طاقم 

 علجً توبة على إهتمامها ومساعدتها ومساندتها لًً الثانٌة الأستاذة إلى أمكما أوجه الشكر 

ًّ بمساعدتها شكر والتقدٌر للأستاذة شرٌد وسٌلةالكذلك   .التً لم تبخل عل

 ًلٌلى سعداوي والأستاذة خٌرة صوالحً على مساعدتهما  ل للأستاذة والشكر والعرفان

 وأخٌرا أشكر كل من مدّ لً ٌد العون وبالأخص لامٌة بن احمدي

 ولكل من وسعتهم ذاكرتً ولم تسعهم مذكرتً .

 

 

 

 

 

 



 داءــــــإه

 قال الله تعالى

ًَّ وَعَلىَ وَالدَِيَّ "    ..." رَبِّ أوَْزِعْنًِ أنَْ أشَْكُرَ نعِْمَتَكَ الَّتًِ أنَْعَمْتَ عَلَ

 من سورة النمل 91 الآٌة

 أهدي ثمرة جهدي وعملً

 إلى من بسمتها ؼاٌتً وما تحت أقدامها جنتً

 إلى من كانت سببا فً وجودي وحملتنً وهنًا على وهن

 إلى من أهدتنً عمراً وصنعت منً ما أنا علٌه الٌوم

 إلى التً جعل الله الجنة تحت أقدامها

ًّ بعطابها إلى من تمنٌت أن ترى نجاحً وتخرجً  إلى من لم تبخل عل

 إلى الروح التً استنشق هوابها وأسٌر بدعواتها قرة العٌن ومنٌة الروح وقدوتً فً الحٌاة

 حبٌبتً أمً الؽالٌة ٌا جنة الله فً أرضه

ًّ بالقلٌل أو بالكثٌر ، إلى منارة دربً ورفٌقً فً الحٌاة وسندي  إلى من سهر على تعلٌمً ولم ٌبخل عل

 إلى قدوتً فً حٌاتً ومصدر نجاحً وسعادتً

 دامكإلى والدي العزٌز حفضك الله وأ

 إلى من عشنا سوٌا وتقاسمنا حلاوة الحٌاة ومرارتها إخوتً وأخواتً

 إلى عصفورة البٌت رٌهام حفضك الله ووفقك فً مشوراك الدراسً

 ٌة رشا و مٌساءمن زاد البٌت نورًا العصفورتٌن آ دون أن أنسى

 إلى جمٌع أقاربً الذٌن دعمونً بدعاوتهم

 والأخوةكل من أكنّ لهم الصداقة والزمالة إلى 

 

 منال
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منتشرة بكثرة فً الجزابر فً أؼلب ة وهً ة نوع من أنواع الملكٌة العقارٌتعتبر الملكٌة الشابع

 ،حصتهشخص تنتقل ملكٌته لورثته على الشٌوع كل حسب المٌراث والذي ٌكون بوفاة الأحٌان نتٌجة 

 الالتصاق أو التصرؾ القانونً وؼٌرها. أو بطرق أخرى كالحٌازة أو

(إلى ؼاٌة  713ة من المواد )الملكٌة المشاعأحكام م المشرع الجزابري فً القانون المدنً وقد نظ

 أكثر على الملك المشاع سواء كان عقارا أو منقولا.اشتراك شخصان أو (، وٌقصد بها 742)

لٌس مفٌدا من إلا أنّه ام كثٌر الانتشار فً حٌاتنا الٌومٌة، وبالرؼم من أن نظام الملكٌة الشابعة نظ

شٌوع صعوبات فً اللأنه قد ٌجد الشرٌك نفسه فً حالة  الاقتصادٌة وؼٌر مستحب عند الكثٌر،الناحٌة 

ما فً ، ولاسٌّ  عمال واستؽلال وتصرؾ على هذا المالثلاث من استالطاته كٌفٌة ممارسة حقوقه وسل

مما ٌنتج عنه فً كثٌر من الأحوال نشوب تزاحم وتضارب لمباشرة هذه السلطات  ،العقار الؽٌر مفرز

لاسٌما فً حالة التصرؾ قد تؤدي إلى حلها أمام المحاكم ،و والتً،وفً نفس الوقت ،على نفس المحل 

 طرؾ أحد الشركاء لأجنبً عنهم دون علم أو موافقة باقً الشركاء.بالبٌع من 

ومن هنا تدخل المشرع الجزابري لحل النزاع القابم بما ٌسمى بحق الشفعة للشرٌك أو للشركاء 

الشٌوع فً للشركاء العقار المراد التصرؾ فٌه بالبٌع لأجنبً عنهم، لكن هذا النظام لم ٌضمن ب  للاحتفاظ

والملكٌة الشابعة قد تكون منقولا أو ،ن بالذات فقط ام ٌحمً العقار المعٌّ ن الشفعة نظلأ حقوقهم كلها،

ام أخر ٌسمى بحق هذا اعتمد المشرع الجزابري على نظمجموع من المال الذي ٌحتوي على عقار ،ل

 الاسترداد وهذا الأخٌر جاء لٌكمل نضام الشفعة .

إذا رفعت الدعوى ضد الشرٌك على ما الة ٌطبق هذا النظام المسمى بحق الاسترداد فً ح و

 الشٌوع الذي باع حصته لأجنبً عنهم فً الشٌوع دون علمهم أو رضاهم.

أولوٌة الشرٌك و أو الشركاء فً تتبع المال  أما بالنسبة لأهمٌة الموضوع فإنها تكمن فً تبٌان

المشاع سواء كان منقولا أو مجموع من المال الذي ٌحتوي على عقار المراد بٌعه لأجنبً فً تتبع 

 الإجراءات والطرق القانونٌة لاسترداد المال الشابع الذي انتقل بالبٌع لأجنبً دون علمهم.

رؾ فٌه الذي هو شدٌد الصلة بالواقع العملً لحٌاة كذلك تبٌان أهمٌة مسابل الملك المشاع والتص

الناس لذلك لا بد من معالجته وتبٌان أحكامه فً القانون المدنً واٌجاد حلول له من بٌنها كٌفٌة الانتفاع 

 وادارة المال الشابع .

  الملكٌة العقارٌة المشاعةهو أن موضوع ،لتً تركتنً أختار هذا الموضوع سباب اومن بٌن الأ

وما ٌثٌره من إشكالات وجب علٌنا دراستها وبٌان أحكامها فً القانون ،أهمٌة كبٌرة فً واقعنا الٌومً  ذو

التساؤلات ، كذلك وما ٌعتري هذا الموضوع من نقابص التً من شأنها أن تثٌر ،المدنً الجزابري أساسا 
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ح فً الجزابر وقلٌل من بٌن أهم الأسباب هو أن هذا الموضوع استرداد الشٌوع هو موضوع جدٌد طر

 نظام جاء ٌكمل نقابص حق الشفعة ، لأنه مما تركنً أهتم به وبتفاصٌله، ٌنالتناول لدى الباحثٌن الأكادٌمٌ

كٌف نظم المشرع الجزائري أحكام حق الاسترداد فً  :ومن هنا ٌمكن طرح الإشكالٌة التالٌة

 إطار تنظٌمه لأحكام الملكٌة الشائعة؟

حٌث أن تحلٌلً ال و المنهج الوصفًعلى المنهج  الاعتمادمذكورة أعلاه تم ولمعالجة الاشكالٌة 

فً الصعوبات المصادفة أثناء التصرؾ أو  تخص الأولىتم توظٌفه لمعالجة حالتٌن :المنهج الوصفً 

وصؾ الحل القانونً  تخص الحالة الثانٌة االاستعمال أو الاستؽلال للمال المشاع على أرض الواقع ، أم

بالنسبة للمنهج التحلٌلً فهو ٌرتكز أما ، راء تصادم المصالح بٌن الشركاء المترتبة جّ  منازعاتاللحل 

ٌٌر الأملاك فً حالة الشٌوع من القانونٌة التً أوجدها المشرع لتس و على تحلٌل الجوانب التنظٌمٌة

وأٌضا ،لشركاء وتحلٌل الطرق والإجراءات المتبعة فً حالة الخلافات القابمة بٌن اطرؾ الشركاء ،

وتوضٌح الاجراءات القانونٌة المتبعة لحق الاسترداد من أجل استرجاع المال المشاع المتصرؾ تحلٌل 

خطة حاولنا فٌها  الذي تم تجسٌده من خلال رمن طرؾ أحد الشركاء لأجنبً عنهم ، وهو الأمفٌه 

أحكام حق التطرق إلى مدى ارتباط حق الملكٌة الشابعة بحق الاسترداد )الفصل الأول(، ثم التطرق إلى 

 )الفصل الثانً(. فً التشرٌع الجزابري  الاسترداد

. 

 

 

 



 

 

مدى ارتباط  :لأولالفصل ا

 حق الملكٌة الشائعة بحق

 الاسترداد
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 تمهٌد:

الأصل فً الملكٌة أن تثبت لشخص واحد على الشًء فٌقال لها ملكٌة مفرزة وذلك بأن ٌنفرد 

ؼٌر أن الملكٌة قد تكون على ؼٌر هذا الأصل  ٌشاركه فً ذلك أحد، الشخص بملكٌة الشًء الواحد لا

فً حالة التً ٌتعدد فٌها الملاك للشًء الواحد دون أن ٌكون  لواحد منهم جزء مفرز محدد وتسمى  وذلك

،وهذه الأخٌرة هً نظام مؤقت، ٌنتهً فً وقت من الأوقات سواء كانت المدة طوٌلة أو 1الملكٌة الشابعة

ا ما سنتناوله فً هذا الفصل الذي قسمناه إلى ثلاثة مباحث، إذ سنتناول التعرٌؾ بحق الملكٌة قصٌرة وهذ

الشابعة وبحق الاسترداد )المبحث الأول(، ثم إدارة المال الشابع والانتفاع به )المبحث الثانً(، وأخٌرا 

 حكم التصرؾ فً الملكٌة الشابعة )المبحث الثالث(.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 دون سنة، دون طبعة ،منشورات الحلبً الحقوقٌة ، لالجزء الأو ،موجز الحقوق العٌنٌة الأصلٌة،محمد حسٌن قاسم -1
 .115ص ،
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 الملكٌة الشائعة وبحق الاستردادالمبحث الأول: التعرٌف بحق 

التعرٌؾ بحق الملكٌة الشابعة وبحق الاسترداد ٌقتضً التطرق إلى كل من تعرٌؾ 

الملكٌة الشابعة وطبٌعتها القانونٌة )المطلب الأول(، ثم تعرٌؾ حق الاسترداد )المطلب 

 الشابعة )المطلب الثالث(. الثانً (، وأخٌرا بٌان علاقة الاسترداد بالملكٌة

 تعرٌف الملكٌة الشائعة وطبٌعتها القانونٌةالمطلب الأول: 

تعتبر الملكٌة الشابعة صورة من صور الملكٌة ٌكون فٌها الشًء مملوكا لأكثر من شخص دون أن 

 .1ٌتعٌن لكل منهم نصٌب مادي محدد وانما ٌكون لكل منهم حصة شابعة فٌه

رٌؾ الملكٌة الشابعة فً )الفرع الأول( وتحدٌد طبٌعتها القانونٌة فً وعلى هذا الأساس قمنا بتع

 )الفرع الثانً(.

 الفرع الأول: تعرٌف الملكٌة الشائعة

 إذا ملك ملك اثنان أو أكثر شٌئا،(من التقنٌن المدنً الجزابري على أنه "713نصت المادة )

وتعتبر الحصص متساوٌة، إذا لم ٌقم وكانت حصة كل منهم فٌهم غٌر مفرزة فهم شركاء على الشٌوع 

 دلٌل على غٌر ذلك ".

 وٌلاحظ فً هذه المادة أن المشرع الجزابري لم ٌحدد طبٌعة محل الملكٌة الشابعة منقولا أو عقار،

بل اصطلح علٌها بمصطلح الشًء والتً فً القانون هو كل شًء إلا الإنسان، وبالتالً ٌدخل فً نطاقه 

لنستخلص فً الأخٌر أن الملكٌة الشابعة تتعلق بامتلاك شخص أو عدة أشخاص العقار والمنقول معا، 

أي ؼٌر محددة تحدٌدا مادٌا أي أن الملكٌة تثبت لعدة  لشًء وحصة كل واحد منهم فٌه ؼٌر مفرزة،

 .2أشخاص على شًء واحد لكل منهم حصة فٌه بنسب معٌنة كالثلث أو النصؾ أو الربع

حسب سبب التشرع، فإذا كان مٌراثا بٌنّ القانون أنصبة الورثة وٌتحدد نصٌب أو حصة الشرٌك 

وإذا كان عقدا بإٌضاح ذلك، أما إذا لم ٌشر إلى ذلك فهم متساوٌن ضمنٌا فً الحصص وهذا ما أشارت 

                                                           
،  قانون عقاري، مذكرة لٌسانس فً الحقوق ،  قسمة المال الشائع  ،فاطمة الزهراء شرفاوي، فاطمة الزهراء بن شاعة -1

 .01ص ، 2009/2010،  جامعة الدكتور ٌحً فارس المدٌة، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة
قانون ، فً الحقوق  ماستر مذكرة، ٌة الشائعة فً التشرٌع الجزائريالتنظٌم القانونً لقسمة الملك ،عمار حمدة -2

 .10ص،2016/2017،الوادي،  جامعة الشهٌد حمة لخضر ،حقوق والعلوم السٌاسٌةكلٌة ال، عقاري
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، حٌث أقر المشرع قرٌنة قانونٌة بسٌطة 1( الفقرة الأخٌرة من القانون المدنً الجزابري713إلٌه المادة )

العكس وبذلك فإن الخاصٌة الممٌزة للشٌوع هً أن حصة الشرٌك منتشرة فً كامل المال تقبل إثبات 

 .2فً جانب منه فً الذات وهذا هو سر تسمٌتها ووصفها  بالشٌوع زالشابع أي لا ترتك

 الطبٌعة القانونٌة للملكٌة الشائعة  :الفرع الثانً

واحد فً نفس الوقت خلافًا للوضع إن تمٌٌز الشٌوع بوجود أكثر من حق ملكٌة واحد على شًء 

العادي للملكٌة، أدى إلى خلاؾ فقهً حول طبٌعة حق الشرٌك على الشٌوع والذي أدى إلى ظهور أراء 

 : 3حول هذه المسألة وهً كالاتً

ذهب إلى قول بأن حق الشرٌك المشتاع  لٌس له محل مادي معٌن، ورتبوا على ذلك  :الرّأي الأوّل

ع لٌس  إلا حقا شخصٌا مع بقٌة الشركاء  ٌخول له الحصول على نسبة معٌنة من أن حق الشرٌك المشتا

مزاٌا الشًء كالثلث أو الربع، واقتضاء تعٌٌن نطاق مادي فً الشًء الشابع ٌقابل النسبة التً تكون له فً 

عن طرٌق القسمة، حتى ما إذا  قسّم الشًء الشابع أصبح هناك محل مادي محدد ٌقابل النسبة  منافعه

المحددة للشرٌك وتحول حقه بذلك إلى حق ملكٌة بالمعنى الدقٌق، ولاحظ أصحاب هذا الاتجاه أن 

مالك الاقتصار على القول بأن حق الشرٌك المشتاع حق شخصً ٌؤدي إلى اعتبار الشًء الشابع كأنه لا 

له أثناء قٌام الشٌوع، وهً نتٌجة ؼٌر مقبولة من الناحٌة المنطقٌة فاتجهوا إلى القول بأن الملكٌة فً حالة 

باعتبار هذا المجموع وحدة قابمة بذاتها ومستقلة عن  وع الشركاء المشتاعٌن الشٌوع تكون لمجم

دة، ولكن هذا التكٌؾ لحق الشركاء، وعلى هذا النحو ٌكون لكل شرٌك مجرد حق شخصً قبل هذه الوح

الشرٌك المشتاع لا ٌستجٌب إلى الواقع ولا ٌستقٌم مع أحكام القانون الوضعً، فمن ناحٌة نجد أن للشرٌك 

اعتبار حقه مجرد حق شخصً قبل بقٌة  المشتاع سلطات ترد مباشرة على الشًء الشابع لا ٌمكن معها

خرى لا ٌمكن القول بأن الملكٌة تثبت للوحدة المتمثلة الشركاء أو قبل الوحدة المتمثلة فٌهم، ومن ناحٌة أ

فً مجموع المشتاعٌن إذ الحقوق فً قانون الوضعً لا تثبت إلا للأشخاص ومن المسلم به أن هذه الوحدة 

 .لا تتمتع بالشخصٌة الاعتبارٌة

                                                           
،  قانون فً القانون  لٌسانسمذكرة  ، شائع فً القانون المدنً الجزائريإدارة المال ال ، مسعودة زناٌنً ، دلٌلة بلعربً -1

 .05ص، 2010/2011، المدٌة جامعة ٌحً فارس ، عقاري، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة
 .06ص  ،نفسهلمرجع ا -2
قانون  ، فً القانون  لٌسانس،  مذكرة الملكٌة الشائعة فً التشرٌع الجزائري ،عبد الكرٌم شرٌؾ لطاهر أوزادٌد،ا  -3

 .10-09ص،، 2012/2013 ، جامعة ٌحً فارس بالمدٌة ،الحقوقكلٌة ،  عقاري
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 ذهب أصحاب هذا الرأي إلى أن حق الشرٌك المشتاع حق عٌنً من نوع خاص، إذ الرّأي الثانً:

أن الشٌوع ٌنطوي على صورة من صور التملك لا ٌكون فٌها الشًء الشابع مملوكا لمجموع الشركاء ولا 

لكل من الشركاء، وهذا الرأي لا ٌمكن التسلٌم به لأن إعتبار الشٌوع صورة من صور التملك ٌقتضً إما 

ا لم ٌكن هذا ولا ذاك فمن الشًء مملوكا لمجموع الشركاء أو اعتباره مملوكا لكل من الشركاء فإذ اعتبار

 ؟.1ٌكون إذًا هو مالك الشًء الشابع 

ولهذا كان الرأي السابد لدى مجموع الفقهاء هو اعتبار أن حق الشرٌك المشتاع هو حق ملكٌة مقٌد 

كل شرٌك فً الشٌوع ٌملك (من القانون المدنً "714بحقوق الأخرٌن، وهذا ما نصت علٌه المادة )

ن ٌتصرف فٌها وأن ٌستولً على ثمارها وأن ٌستعملها بحٌث لا ٌلحق الضرر حصته ملكا تاما، وله أ

 وبالتالً سنتطرق إلى:2بحقوق سائر الشركاء"

 حق ملكٌة  المشاعأولا: حق الشرٌك 

.وكل ما فً الأمر هو أنه ٌتعدد فٌه الملاك لكن 3لا شك فً أن الملكٌة الشابعة هً حق ملكٌة 

ذلك أن حق الشرٌك ٌرد على الشًء الشابع كله وإن كان محدد بقدر  ومعنى الشًء المملوك لا ٌتجزأ،

حصته، وانتقد هذا التكٌؾ بعض الفقهاء لأن حق الشرٌك لا ٌتضمن خاصٌة أساسٌة من خصابص حق 

الملكٌة وهً خاصٌة الاستبثار، حٌث أن هذا الشرٌك لا ٌستأثر بمزاٌا ومنافع الشًء مادام للمشتاعٌن 

قه ترد على الملك الشابع كله، ؼٌر أن هذا النقد لا ٌنقص من اعتبار حق الشرٌك الأخرٌن حقوق مثل ح

فً  ربها، والمنع من الاستبثا رهو حق ملكٌة لأنها حق جامع لكل السلطات ومانع لؽٌر المالك من الاستبثا

مٌز به ملكٌة الشركاء على الشٌوع كلهم مالكٌن فإن الاستبثار الذي تت مهذه الحالة هو موجه للؽٌر، ومادا

كل منهم لا ٌكون موجه لهم، وبالتالً لا ٌقتضً منع المشتاعٌن الأخرٌن وهم ٌعتبرون كلهم ملاك وبناء 

 4على ذلك لا ٌمكن اعتبارهم من الؽٌر.

وفقهاء الشرٌعة الاسلامٌة ٌرون أن حق الشرٌك فً المال المشترك على الشٌوع هو حق ملك ذلك 

ة شابعة فٌه، أي متفرقة ومنتشرة فً جمٌع أجزاء المشترك مهما أنه ٌملك فً الملك المشترك حص

صؽرت، وعلٌه فالملكٌات تتعدد بتعدد الملاك، أي أنها ملكٌات مختلطة ممتزج بعضها ببعض وأنها تشمل 

                                                           
 .10ص ، سابقالرجع الم  ،لطاهر أوزادٌد،  عبد الكرٌم شرٌؾا  -1
كلٌة الحقوق ،  عقود ومسؤولٌة،  فً القانون  ماجستٌرمذكرة  ، الملك المشاع فً القانون المدنً تنظٌم  ، فوزي دفاس -2

 .18-17ص  ، 2011/2012، 1جامعة الجزابر ، والعلوم السٌاسٌة
 .06، ص سابقالرجع الم ، مسعودة زناٌنً، دلٌلة بلعربً  -3
 .18-17 ص،  سابقالرجع الم  ، فوزي دفاس -4
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جمٌع أجزاء هذا المال بدون تماٌز وانفصال وعلٌه فانتفاع الشرٌك بهذا المال أو جزء منه هو انتفاع بما 

له ولؽٌره وكذلك الأمر إذا تصرؾ أي شرٌك فً أي جزء من الملك المشاع، وعلى ذلك هو مملوك 

فالمال المشتاع فً نظر فقهاء الشرٌعة لا ٌعد مملوكا كله لكل شرٌك على انفراد وانما ٌملك فقط حصة 

قت فٌه، إذ أن الشًء المملوك لا ٌقبل أن ٌكون ملكا كله لأشخاص كل منهم ٌملكه جمٌعه فً و منتشرة

 .1واحد

 حق الشرٌك المشتاع مقٌد بحقوق الأخرٌن: ثانٌا

.  فإن القانون المدنً 2إذا كان حق كل شرٌك مشتاع هو حق ملكٌة على الشًء الشابع كله  

ٌعترؾ بحق كل شرٌك فً المال وٌخوله كل السلطات القانونٌة واعتبر حقه حق ملكٌة بالمعنى الدقٌق، 

استعمال واستؽلال وتصرؾ، معنى ذلك أن الشركاء فً الشٌوع ٌتمتعون ٌشمل جمٌع عناصر الملكٌة من 

فً نفس الوقت وعلى نفس الشًء بهذه السلطات، ولكن هذا الاستعمال والتصرؾ والاستؽلال ٌجب أن 

ٌكون فً حدود ما ٌسمح لباقً الشركاء باستعمال نفس المحل استعمالا مماثلا، أي  ٌكون الاستعمال وفقا 

حصته وحقوق الشركاء تنظمها جمٌعا قاعدة كل شرٌك ٌعتبر مالكا لحصته أجنبً بالنسبة لما تسمح به 

للحصص الشركاء الأخرٌن، وبناء على ذلك فإن لممارسة سلطات الملكٌة على الشًء الشابع تقتضً 

أحكاما خاصة فالقاعدة عامة هً إجماع الشركاء، وقد ٌتعذر ذلك لأن الإجماع فً بعض الحالات ٌؤدي 

ار ببعض الشركاء، لذلك اتجه قانون المدنً إلى وجوب توافر أؼلبٌة معٌنة فً بعض التصرفات، مض

والتصرؾ الصادر من شرٌك منفردا على الملك المشاع ٌجب أن ٌتقٌد وٌحترم حقوق باقً الشركاء ولا 

 .3ٌجوز أن ٌكون هذا التصرؾ ضار بهم

 تعرٌف حق الاسترداد المطلب الثانً:

وجه العموم هو أن ٌحل شخص محل أخر فٌما اشتراه مقابل دفع الثمن الاسترداد على 

والمصارٌؾ البٌع وحق الاسترداد، إما أن ٌكون مقررا باتفاق المتعاقدٌن أو بمقتضى نص من نصوص 

القانون، ومثال الأول بٌع الوفاء إذ ٌكون للبابع حق استرداد الشًء المبٌع فً مدة معٌنة ومثال الثانً 

                                                           
 .18-17ص ،  سابقالرجع الم ، فوزي دفاس -1
ص الأولى،  ، الطبعة2010منشورات الحلبً الحقوقٌة،  دون جزء، ، الحقوق العٌنٌة الأصلٌة ،نبٌل ابراهٌم سعد -2

112. 
 .18-17ص ،  سابقالمرجع ال ، فوزي دفاس -3
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حقوق المتنازع فٌها إذا باعها الدابن فإن للمدٌن حق استردادها فً نظٌر دفع الثمن استرداد ال

 .1والمصارٌؾ

وقد عرفت الكثٌر من التقنٌنات العربٌة حق الاسترداد وظهرت الكثٌر من الاختلافات بٌن 

للشرٌك فً ("721التشرٌعات الاخرى والتشرٌع الجزابري بحٌث نص القانون المدنً فً مادته )

منقول الشائع أو فً مجموع من المال المنقول أو العقار أن ٌسترد قبل القسمة الحصة الشائعة التً ال

باعها شرٌك غٌره لأجنبً عن طرٌق التراضً وذلك خلال شهر من تارٌخ علمه بالبٌع أو من تارٌخ 

حل الشرٌك اعلامه وٌتم استرداد بواسطة تصرٌح ٌبلغ الى كل من البائع والمشتري، وٌحل المسترد م

وإذا تعدد المستردون فلكل منهم أن  إذا هو عوضه على كل ما انفقه،  هفً جمٌع حقوقه والتزامات

 .ٌسترد نسبة حصته"

بحٌث التقنٌن الجزابري جاء مطابق لتقنٌن المصري فً حق الاسترداد، أما فً التقنٌنات  الأخرى 

التقنٌن اللٌبً فهو مطابق للتقنٌن الجزابري حسب كالتقنٌن السوري ٌكون الاسترداد بدون مقابل، أما فً 

(، أما فً التقنٌن المدنً العراقً ٌكون حق الاسترداد بدون مقابل، وفً الاخٌر قانون 842نص مادته)

 .2الموجبات والعقود اللبنانً عمم أحكام الشفعة فجعلها فً العقار والمنقول

حق الاسترداد فً القانون الفرنسً بالرؼم  كذلك حق الاسترداد فً التقنٌن الجزابري جاء ٌخالؾ

( وبالتالً سنفصل فٌه فً 16من أصل نشوء حق الاسترداد كان فً فرنسا بداٌة من القرن  سادس عشر)

 الفصل الثانً. 

 علاقة حق الاسترداد بالملكٌة الشائعة المطلب الثالث: 

نتفاع والتصرؾ من ٌعتبر موضوع حق الرجوع على الشرٌك فً المال الشابع فً حالة الا

المواضٌع المهمة فً الحقوق العٌنٌة، وتكمن أهمٌته من خلال تحدٌد النطاق الذي ٌسمح به القانون 

للشرٌك بمباشرة السلطات التً ٌخولها إٌاه حق الملكٌة على حصته الشابعة إذ لا ٌسمح القانون بتجاوز 

                                                           
 :  نقلا عن الموقع ،الشٌوع فً القانون المدنً المصرياسترداد  ، لطفً أحمد بك المحامً -1
 https://www.bibliotdroit.com 19:53، الساعة 25/04/2022. بتارٌخ 
،  منشورات الحلبً الحقوقٌة ، الجزء الثامن، الوسٌط فً شرح القانون المدنً الجدٌد  ي،عبد الرزاق أحمد السنهور -2

 .850ص ، دون سنة ،الطبعة الثالثة ،  بٌروت

https://www.bibliotdroit.com/


 انفصم الأول:                                      يدي ارتباط حك انًهكيت انشائعت بحك الاسترداد 
 

11 
 

ء الأخرٌن، ومن ثم ٌنشأ للشرٌك الأخر هذا النطاق من قبل أي شرٌك لأنه ٌعد تعدي على حقوق الشركا

 .1الحق فً الرجوع على الشرٌك المتعدي

حٌث أعطى المشرع الجزابري للشرٌك فً الملكٌة الشابعة الحق فً التصرؾ فً حصته الشابعة 

بكل أنواع التصرفات شرٌطة أن لا ٌلحق ضررا بحقوق باقً الشركاء، ونص على ذلك فً 

"كل شرٌك فً الشٌوع ٌملك حصته ملكا تاما، وله أن ٌتصرف فٌها وأن نً (من القانون المد714المادة)

فإذا حدث وأن  ٌستولً على ثمارها وأن ٌستعملها بحٌث لا ٌلحق الضرر بحقوق سائر الشركاء "

تصرؾ الشرٌك فً حصته بأن باعها لأجنبً عن طرٌق التراضً فهذا ٌدل على وجود ضرر قد لحق 

نظّم المشرع حق الاسترداد أي استرداد الحصة الشابعة المبٌعة فً المادة باقً الشركاء، من أجل هذا 

( كوسٌلة من وسابل رفع الضرر عن باقً الشركاء وذلك وفق الشروط والاجراءات نص علٌها 721)

 .2القانون

بالإضافة إلى أنه  كما ٌعتبر حق الاسترداد وقاٌة من التعسؾ فً البٌع الذي ٌضر بالشركاء،

لتقلٌل من عدد الشركاء من خلال إعطاء الأولوٌة للشرٌك بهدؾ حصر نطاق الاختلاؾ بٌنهم الوسٌلة 

 .3عند الانتفاع بالمال الشابع

حٌث نستخلص من هذه العلاقة أن حق الاسترداد هو نظام جدٌد جاء به القانون الفرنسً وتعمم فً 

إذا تعسؾ أحد الشركاء فً   التشرٌعات العربٌة، وبالتالً هو حق ٌضمن للشرٌك حقه فً الشٌوع

استعمال سلطات حق الملكٌة، كما جاء هذا الحق فً الحالات التً لا ٌستطٌع فٌها الشرٌك الحلول محل 

 المشتري عن طرٌق القسمة.

 

 

 

                                                           
فً  الماجستٌر مذكرة،  حق الرجوع على الشرٌك فً المال الشائع فً حالة الانتفاع والتصرف ،قتٌبة مهدي صالح -1

 .229ص  دون سنة ،جامعة  بؽداد،  ، كلٌة القانون ، الحقوق 
 والعلوم السٌاسٌة، قالمجلة الجزابرٌة للحقو ،حق استرداد حصة شائعة فً القانون المدنً الجزائري ،بوبكر لبٌض-2

 .55ص  ، 2016دٌسمبر  ، 02العدد  ، جامعة تلمسان
جامعة ،  مجلة الدراسات القانونٌة والسٌاسٌة ،ملكٌة العقار الشائع الاسترداد كسبب من اسباب اكتساب ،مد عقونًمح -3

 .299،  ص 2018جانفً، 07العدد بسكرة، 
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 المبحث الثانً: إدارة المال الشائع والانتفاع به

ٌة الشابعة عن ؼٌرها من قبل التطرق إلى الانتفاع بالمال الشابع وإدارته، ٌقتضً تمٌٌز الملك

أنواع الملكٌة وتحدٌد مصادرها)المطلب الأول(، ثم تحدٌد كٌفٌة الانتفاع بالمال الشابع )المطلب الثانً (، 

 و أخٌرا إدارة المال الشابع )المطلب الثالث(.

 ٌز الملكٌة الشائعة عن غٌرها من أنواع الملكٌة وتحدٌد مصادرها ٌالمطلب الأول: تم

الشابعة أنواع وصور تبعا لذاك ارتأٌنا تمٌٌز الملكٌة الشابعة عن ؼٌرها من أنواع )الفرع للملكٌة 

 الأول( ،ثم تحدٌد مصادر الملكٌة الشابعة)الفرع الثانً(.

 ٌز الملكٌة الشائعة عن غٌرها من أنواع الملكٌة ٌتم الفرع الأول:

أو شابعة)أولا(،وهنالك الملكٌة  الملكٌة أنواع فهناك الملكٌة الفردٌة والتً تكون إما مفرزة

 المشتركة)ثانٌا(،وأخٌرا الملكٌة الجماعٌة  )ثالثا(، سنفصل فً هذه الأنواع  أكثر كالآتً:

 ٌز الملكٌة الشائعة عن الملكٌة المفرزةٌأولا: تم

الأصل فً الملكٌة أن تثبت للشخص الواحد على الشًء، فٌقال لها ملكٌة مفرزة ولكن الملكٌة قد 

فٌقال لها ملكٌة شابعة والملكٌة الشابعة هً التً تكون لأكثر  كثر من شخص على نفس الشًء،تثبت لأ

من شخص على شًء بحٌث ٌكون لكل منهم الحق فً حصة تنسب إلى الشًء فً مجموعه كالنصؾ أو 

ك فٌه فحق الشرٌك فً الشٌوع ٌرد على الشًء بنسبة حصته فٌه، أما الملكٌة المفرزة فهً التً ٌمل الربع،

الشخص الشًء دون أن ٌشاركه أحد فٌه وعلٌه فالذي ٌمٌز الملكٌة الشابعة عن الملكٌة المفرزة أن الحصة 

على أن الملكٌة  التً ٌملكها الشرٌك المشتاع تكون شابعة فً الشًء كله فلا تتركز فً جانب منه بالذات،

ملكٌة فردٌة لأن المالك فً الملكٌة  الشابعة وإن تمٌزت عن المفرزة  لكنهما من طبٌعة واحدة فكلاهما

المفرزة هو شخص واحد سواء كان شخصا طبٌعٌا أم شخصا اعتبارٌا، وإن كان ٌملك الشًء كله كما أن 

المالك على الشٌوع هو شخص واحد سواء كان شخصا طبٌعٌا أم شخصا اعتبارٌا، وإن كان ٌملك حصة 

 .1فً الشًء وٌملك ؼٌره من الشركاء باقً الحصص

                                                           
 .13-12ص ، سابقالمرجع ال ،عبد الكرٌم شرٌؾ ،الطاهر أوزادٌد -1
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إن الملكٌة الشابعة لٌست بالنظام المفٌد من الناحٌة الاقتصادٌة، وذلك بالنظر للقٌود الواجب أن ٌتقٌد 

التصرؾ بالإضافة إلى أن نظام الشٌوع بحد ذاته نظام مؤقت سٌنتهً  ٌؽلبها كل شرٌك على الشٌوع مما 

ب به ولهذا جعل لكل وإن المشرع بسبب الأضرار الناتجة عن الشٌوع لا ٌرح فً وقت من الأوقات،

شرٌك الحق فً الخروج من هذا الوضع الاستثنابً بطلب القسمة فً أي وقت وٌحق إجراءها فً أي 

 .1وقت ٌختاره وذلك تشجٌعا للعودة إلى نظام العادي وهو الملكٌة المفرزة لا الشابعة

 ٌز الملكٌة الشائعة عن الملكٌة المشتركةٌثانٌا: تم

لكٌة جماعٌة التً ٌساهم فٌها كل شرٌك بنصٌب قصد تحقٌق ؼرض ٌراد بالملكٌة المشتركة م

مشترك ٌعجز كل واحد منهم عن تحقٌقه منفردا وٌطلق علٌه اسم الملكٌة المشتركة فهً ملكٌة واحدة 

لشركاء مجتمعٌن، فالملكٌة الشابعة تختلؾ عن الملكٌة المشتركة لأن هذه لا ٌمكن أن تنشأ إلا بإرادة 

هم، فحٌن أن الملكٌة الشابعة ٌمكن أن تنشأ على رؼم الشركاء كما هو الحال بالنسبة الأفراد أي باتفاق

للأموال الموروثة مثلا، ومتى قدم كل شرٌك فً الملكٌة المشتركة نصٌبه فقد حقه العٌنً لٌنتقل إلى 

الجماعة وٌتحول حقه إلى مجرد حق شخصً فً استؽلال الشًء وفً الحصول على نصٌب من الأرباح 

ناشبة عنه ولا ٌعود للشرٌك حقه العٌنً إلا بعد قسمة الأموال نتٌجة تصفٌة الشركة  بخلاؾ الحال فً ال

 .2الشٌوع حٌث ٌعتبر الشرٌك مالكا أي صاحب حق عٌنً على الشًء 

 ٌز الملكٌة الجماعٌة أو الجرمانٌة عن الملكٌة الشائعةٌتم : ثالثا

الملكٌة فً الشٌوع فً أن المالك فً الشٌوع هو شخص تختلؾ الملكٌة الجماعٌة أو الجرمانٌة عن 

فحٌن أن المالك فً الملكٌة الجماعٌة هو  واحد لكنه لا ٌملك إلا حصة ؼٌر مفرزة فً المال الشابع،

لا الشًء المملوك ولا أٌة حصة فٌه بل الكل ٌمتلكون  لناس لا ٌملك أي واحد منهم بمفردهجماعة من ا

الشًء المملوك كذلك الملكٌة الشابعة هً ملكٌة فردٌة  على خصٌة معنوٌة،مجتمعٌن دون أن تكون لهم ش

لا ملكٌة مشتركة لأن كل شرٌك فً الشٌوع ٌملك ملكٌة فردٌة حصته فً المال الشابع وٌنصب حقه 

 .3مباشرة على هذه الحصة 

                                                           
دون  بٌروت، ، دون جزء،منشورات المكتبة العصرٌة، الملكٌة والحقوق العٌنٌة الأصلٌة علما وعملا ،زهدي ٌكن -1

 .138ص سنة، الطبعة الثانٌة، 
 .14ص  ، سابقالمرجع ال ،عبد الكرٌم شرٌؾ ،الطاهر أوزادٌد  -2
 .12ص،  سابقالمرجع ال  ،عمار حمده -3
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 الفرع الثانً: مصادر الملكٌة الشائعة 

فً نفس الوقت أن ٌكون مصدر لكسب الملكٌة إن كل سبب ٌصلح لكسب الملكٌة المفرزة، ٌصلح 

. وما دام أن هذا السبب ٌتصل بعدة أشخاص فً نفس الوقت، بحٌث ٌكون هؤلاء الأشخاص 1الشابعة

 شركاء فً ملك معٌن وتتمثل أسباب قٌام الشٌوع فً ما ٌلً:

 أولا: المٌراث والوصٌة

حً أو أكثر، ففٌه ٌخلؾ الوارث  وهو انتقال المال من ذمة شخص توفى إلى ذمة شخصالمٌراث:  -1

المورث فً ماله وذلك بناء على واقعة مادٌة وهً الموت وتنتقل إلى الوارث بطرٌق المٌراث جمٌع 

حقوق الشركة، وهً الحقوق المالٌة التً كانت للمورث سواء كانت حقوق عٌنٌة أو شخصٌة وٌستثنى من 

وحق  ضً بالموت كحق الانتفاع وحق الاستعمالذلك الحقوق العٌنٌة المتفرعة عن الملكٌة والتً تنق

 .2السكن

وهً تصرؾ مضاؾ إلى ما بعد الموت فأثر الوصٌة لا ٌترتب فً حٌاة الموحى وإنما بعد الوصٌة:  -2

وتنفذ موته، فالوصٌة كالمٌراث تعتبر سببا لكسب الحقوق العٌنٌة الأصلٌة والحقوق المتفرعة عنها وتصح 

، أما إذا زادت واجبهداد الدٌون سواء كانت لوارث أو لؽٌر وارث أو لصاحب فً حدود ثلث التركة بعد س

ولو تعددت الوصاٌا عن الثلث فهً صحٌحة ولكنها لا تنفذ فً حق الوارث إلا إذا أجازها بعد موت 

 . 3المورث وكان أهلا للتبرع 

 الاستلاء والالتصاقثانٌا: 

ء ؼٌر مملوك لأحد مع إقران ذلك بنٌة التملك لهذا ٌقوم على وضع الٌد أي الحٌازة لشًالاستلاء:  -1

الشًء، وٌؤدي الاستلاء إلى كسب ملكٌة الشًء المستولى علٌه فورا أي بدون حاجة إلى استمرار 

 .4الحٌازة أي مدة ولا ٌمكن تصوره إلا كسبب لكسب حق الملكٌة وحده دون بقٌة الحقوق العٌنٌة الاخرى

                                                           
 .15ص ، سابقالمرجع ال ،فوزي دفاس -1
 .04، ص سابقالمرجع شرفاوي  ،الفاطمة الزهراء  ، فاطمة الزهراء بن شاعة - 2
 . 09ص، سابقالمرجع ال  ،مسعودة زناٌنً ،دلٌلة بلعربً-3
 .05ص، سابقالمرجع ال  ،فاطمة الزهراء شرفاوي ، فاطمة الزهراء بن شاعة -4
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خالصة إذ الاتحاد بٌن شٌبٌن هو واقعة مادٌة أو عمل مادي ٌرتب هو واقعة قانونٌة الالتصاق:  -2

القانون علٌه أثرا معٌنا هو اكتساب مالك الشًء الأصلً ملكٌة الشًء الفرعً، وعلٌه إذا اتحد شٌبان 

اتحادا مادٌا بفعل الطبٌعة أو بفعل اثنان بحٌث لا ٌمكن فصل أحدهما عن الاخر بدون كلؾ فٌمتلك مالك 

 .1اصطلاحا قلً منها الشًء الفرعً فهذا التملك شبٌه الاتحاد أو ما ٌسمى بالالتصاالشًء الأص

ومن الأسباب الأخرى لنشوء الملكٌة الشابعة بتصرؾ القانونً كأن ٌشتري شخصان أو أكثر على 

الشٌوع، كذلك إذا حاز شخصان أو أكثر حٌازة مشتركة فإن هذه الحٌازة تؤدي إلى اكتسابهم لملكٌة هذا 

 . 2شًء على الشٌوع إذا مضت على حٌازتهم المدة اللازمة اكتسب الملكٌة بالتقادمال

( 794وقد ٌكون مصدر الشٌوع بسبب أخر من أسباب كسب الملكٌة كالشفعة والتً عرفتها المادة)

من القانون المدنً الجزابري، والشفعة رخصة تجٌز الحلول محل المشتري فً بٌع العقار ضمن الأحوال 

 .3ط المنصوص علٌها فً المواد التالٌة والشرو

 المطلب الثانً: الانتفاع بالمال الشائع 

من البدٌهً أن ٌكون للشركاء باتفاقهم جمٌعا حق تنظٌم الانتفاع بالشًء، وعلى هذا الأساس 

ٌقتضً التطرق إلى حق كل شرٌك فً الانتفاع بالشًء )الفرع الأول(، لكن قد ٌختلؾ الشركاء باتفاقهم 

 الانتفاع بالشًء فٌلجبون إلى قسمة المهاٌأة )الفرع الثانً(.على 

 : حق كل شرٌك فً الانتفاع بالشًءالفرع الأول

إن كل شرٌك فً الشٌوع ٌملك حصته ملكا تاما، وله أن ٌتصرؾ فٌها وأن ٌستولً على ثمارها 

للمالك على الشٌوع حق استعمال واستؽلال  وأن ٌستعملها بحٌث لا ٌلحق  الضرر بحقوق سابر الشركاء،

الشًء فً حدود نصٌبه، وٌشترط عدم الإضرار بحقوق الشركاء الأخرٌن، وهذا الحق مقرر لكل 

الشركاء فلكل شرٌك الحق فً الاستلاء على ثمار حصته، وأن ٌستعملها إلا أن سلطته فً هذا الاستعمال 

تم الاتفاق بٌن الشركاء على تنظٌم الانتفاع بالمال ٌجب أن تتقٌد بحقوق سابر الشركاء والأصل أن ٌ

                                                           
 .10-09 ص،  سابقالمرجع ال ،مسعودة زناٌنً،  دلٌلة بلعربً -1

حقوق النشر محفوظة لدى وزارة التعلٌم العالً والبحث  ، ،الجزء الأول ةالحقوق العٌنٌة الأصلٌ ،محمد طه البشٌر2- 
 .99-96، دون سنة، دون طبعة، ص الجمهورٌة العراقٌة العلمً

 .99-96المرجع نفسه، ص -3
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الشابع وهذا الاتفاق ٌعد ولا شك خٌر وسٌلة للتوفٌق بٌن حقوق الشركاء فً الاستعمال والاستؽلال كل 

بالشًء أو  ربنسبة حصته بل ٌعد الاتفاق ضرورٌا إذا كان هذا الاستعمال أو الاستؽلال ٌقتضً الاستبثا

ة من ببر مملوكة على الشٌوع، أو صرؾ مابه فً مصرؾ خاص مملوك على . كسقً زراع1بجزء منه

الشٌوع، أو مروره فً ممر خاص مملوك على الشٌوع فكل من السقً والصرؾ والمرور على هذا 

 .2ٌحد منهاالنحو لا ٌمنع سابر الشركاء من استعمال حقوقهم على المال الشابع ولا 

واستؽلاله على نحو ٌتعارض مع حقوق الأخرٌن كان وإذا قام أحد الشركاء باستعمال الشًء 

لهؤلاء أن ٌعترضوا على ذلك، وٌعد هذا الاستعمال متعارضا مع حقوق الاخرٌن متى كان ٌخالؾ ماهٌة 

الشًء أو الؽاٌة التً أعد لها أو ٌناقض مصلحة مجموع الشركاء فً الشٌوع دون استعمالهم لحقوقهم 

"كل شرٌك فً الشٌوع ٌملك حصته ملكا ن القانون المدنً على أنه: ( م714وهذا ما نصت علٌه المادة )

تاما وله أن ٌتصرف فٌها وأن ٌستولً على ثمارها وأن ٌستعملها بحٌث لا ٌلحق الضرر بحقوق سائر 

 .3الشركاء..."

 قسمة المهاٌأة : الفرع الثانً

أمكنهم قسمته قسمة مهاٌأة إذا لم ٌتٌسر استعمال المال الشابع بواسطة الشركاء استعمالا مشتركا 

،وقسمة المهاٌأة فً الواقع هً ضرب من تنظٌم استعمال المال الشابع واستؽلاله تنظٌما عملٌا ٌمكن كل 

شركاء المشتاعٌن  من التمتع بهذا الاستعمال والاستؽلال بما ٌوازي حصته الشابعة، فلٌست هً إذا 

نتفاع بالمال الشابع ومن ثم لا ٌنتهً بها الشٌوع فهً بالقسمة النهابٌة هً اتفاق مؤقت ٌراد به تنظٌم الا

 . 4قسمة انتفاع لا قسمة ملكٌة

( من 736(إلى )733ولقد نظم المشرع الجزابري قسمة المهاٌأة مع القسمة النهابٌة فً المواد من )

 أة الزمنٌة.القانون المدنً الجزابري ،وقسمة المهاٌأة نوعان  وهً قسمة المهاٌأة المكانٌة وقسمة المهاٌ

 

                                                           
دار الجامعة الجدٌدة دون جزء،  ، ة الملكٌة والحقوق المتفرعة عنهاالحقوق العٌنٌة الأصلٌ ،محمد حسٌن منصور - 1

 .83-81ص، دون طبعة ، ،2003،  سكندرٌة،  الإللنشر الازراٌطٌة
 .17ص المرجع السابق، ،عبد الكرٌم شرٌؾ،  طاهر أوزادٌد -2
 ..17المرجع نفسه ، ص -3
مجلة الجزابرٌة للعلوم القانونٌة  ،قسمة المهاٌأة المكانٌة كوسٌلة لتنظٌم الانتفاع بالمال الشائع ،حٌاة كحٌل -4 .

 309ص معة سعد دحلب البلٌدة،جا ،الحقوقكلٌة ،  والاقتصادٌة والسٌاسٌة
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 أولا: قسمة المهاٌأة المكانٌة 

"ٌتفق الشركاء فً قسمة ( من القانون المدنً الجزابري: 733تنص الفقرة الاولى من المادة )

المهاٌأة على أن ٌختص كل منهم بجزء مفرز ٌساوي حصته فً المال الشائع متنازلا لشركائه فً 

 مقابل ذلك عن الانتفاع بباقً الأجزاء".

وتنص هذه الفقرة على المهاٌأة المكانٌة أٌن ٌتم الاتفاق بٌن الشركاء المشتاعٌن على قسمة المال  

الشابع، بحٌث ٌنفرد كل واحد منهم بجزء مفرز ٌعادل الحصة الرمزٌة التً ٌتمتع بها كل شرٌك على أنّ 

أن بحٌازته مالا  مضمون هذه القسمة ٌنصب على الانتفاع ولٌس على الملك، وبذلك ٌتهٌأ لكل شرٌك

مفرزا له أن ٌستؽله أو ٌستعمله بمفرده دون أن ٌزاحمه باقً الشركاء، فله أن ٌنتفع به بنفسه أو بواسطة 

ؼٌره كأن ٌسكن الدّار أو ٌؤجرها أو أن ٌزرع الأرض على ذمته أو أن ٌؤجرها وبالتالً فإن قسمة 

بل استفراد انتفاع الشرٌك المشتاع بجزء مفرد المهاٌأة عبارة عن اتفاق على مقاٌضة منفعة بمنفعة، فبمقا

 . 1ٌتنازل لشركابه  عن الانتفاع بباقً الأجزاء

( سنوات، وإذا لم تشترط لها مدة أو انتهت المدة 5ولا ٌصح هذا الاتفاق لمدة تزٌد عن خمس)

لم ٌعلن الشرٌك  المتفق علٌها ولم ٌحصل اتفاق جدٌد كانت مدة قسمة المهاٌأة المكانٌة سنة واحدة تتجدد إذا

 .2( أشهر أنه لا ٌرؼب فً التجدٌد 3إلى شركابه قبل انتهاء السنة الجارٌة  بثلاثة )

ولم تحدد المادة كٌفٌة أو طرٌقة الإعلان وبالتالً ٌجوز أن ٌكون بكافة الطرق وٌقع على الشرٌك 

" ولا انون المدنً الجزابري( من الق2( الفقرة )733القابم بالإعلان اثبات ذلك، وهذا ما قضت به المادة )

ٌصح هذا الاتفاق لمدة تزٌد على خمس سنوات فإذا لم ٌشترط لها مدّة انتهت المدّة المتفق علٌها ولم 

ٌحصل على اتفاق جدٌد كانت مدّتها سنة واحدة ٌتجدد إذا لم ٌعلن الشرٌك إلى شركائه قبل انتهاء السنة 

 .3" الجارٌة بثلاثة أشهر أنه لا ٌرغب فً التجدٌد

وقد ٌحدث أن تقوم قسمة المهاٌأة المكانٌة مدة طوٌلة، فتتجدد مدة بعد الأخرى فتدوم لخمسة عشر 

( سنة دون أن ٌظهر أحد الشركاء رؼبته فً إنهابها لذلك افترض المشرع أنها خٌر قسمة للمال 15)

                                                           
كلٌة ،  عقود مسؤولٌة، فً القانون  ماسترمذكرة ،  القانونً الجزائري النظامالملكٌة الشائعة فً  ٌن ،كرٌمة حواس -1

 .14-13ص  ، 2013/2014،  جامعة الجزابر، الحقوق والعلوم السٌاسٌة
 .115ص مرجع سابق،  ،  الحقوق العٌنٌة الأصلٌة  ،نبٌل ابراهٌم سعد - 2
 .14-13ص ،  سابقالمرجع ال ، رٌمة حواسٌنك - 3
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قسمة المهاٌأة خمسة  "إذا دامت( من القانون المدنً على ما ٌلً: 2( الفقرة )733الشابع فنص المادة )

وهذا ما كرسته المحكمة العلٌا  عشر سنة انقلبت إلى قسمة نهائٌة مالم ٌتفق الشركاء على غٌر ذلك"،

"من المقرر قانونا أنه إذا الذي جاء فٌه 59514ملؾ رقم  09/05/1990فً قرارها المؤرخ فً 

تفق الشركاء على غٌر ذلك ومن دامت قسمة المهاٌأة خمسة عشر سنة انقلبت إلى قسمة نهائٌة مالم ٌ

 .1ثم فإن القضاء بما ٌخالف ذلك ٌعد خطأ فً تطبٌق القانون 

 قسمة المهاٌأة الزمانٌة : ثانٌا

هً اتفاق الشركاء على أن ٌتداولون على التصرؾ فً الملك الشابع مدة معٌنة، وقد ٌلجأ إلٌها فً 

م بإجراءات القسمة القضابٌة إذ قد ٌطلب بها أحد التقسٌم للتخلص من المشاكل وقد ٌلجأ إلٌها أثناء القٌا

( من القانون 734الشركاء فٌحكم بها القاضً إلى حٌن الفصل نهابٌا فً القسمة، ونصت علٌها المادة )

"ٌجوز أن تكون قسمة المهاٌأة أٌضا بأن ٌتفق الشركاء على أن ٌتناولون الانتفاع بجمٌع المال المدنً: 

 .2تناسب مع حصته "المشترك، كل منهم لمدة ت

وتبادل منافع المال المشترك أزمانا ٌكون بحسب حصصهم فٌه فإذا كانت دار مشتركة بٌن اثنٌن 

لأحدهما ثلثٌها ولأخر ثلثها صح أن اتفقوا على أن ٌسكنها صاحب الثلث شهرا وصاحب الثلثٌن شهرٌن 

راؾ فً تحدٌد مدتها ؼٌر، أنه لا ٌجوز وهكذا ومدة المهاٌأة الزمانٌة لم ٌحددها القانون وترك الحرٌة الأط

 .3(من القانون المدنً الجزابري722( سنوات وفقا لنص المادة )5أن تتجاوز خمس )

ولا تنقلب المهاٌأة الزمانٌة إلى قسمة نهابٌة مهما طالت مدتها لأن المهاٌأة الزمانٌة تبقً المال 

 .4الشابع على حالته دون إفراز وإنما تقسم زمن الانتفاع به

وقد ترك المشرع للشركاء حرٌة تحدٌد الفترة الزمنٌة للتناوب فً الانتفاع بالشًء الشابع وٌتم 

 .5إثباتها بكافة الطرق

                                                           
 .20ص ،  المرجع السابق  ،عبد الكرٌم شرٌؾ، الطاهر أوزادٌد -1
 43-33ص ، مرجع سابقال ، فوزي دفاس -2
 43-33ص  المرجع نفسه، -3
قانون  ر فً الفانون ،ماستمذكرة التنظٌم القانونً لقسمة الملكٌة الشائعة فً التشرٌع الجزائري،  ،عمار حمدي -4

 .30 ، ص2016/2017  كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة ،قسم الحقوق، جامعة الشهٌد حمة لخضر الوادي، عقاري،
 .20 ص ،سابقالرجع الم ،مسعودة زٌنانً ،دلٌلة بلعربً -5
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إذا انتهت مدة مناوبة الشرٌك علٌه أن ٌخلً المال الشابع فإن بقً فٌه بالرؼم من انتهاء مدة 

الرؼم من انتهاء مدة مناوبته فٌجب استصدار المناوبة الشرٌك علٌه أن ٌخلً المال الشابع، فإن بقً فٌه ب

حكم قضابً من أجل إخلاء المال الشابع، ونرى بأنه ٌجب على القاضً أن ٌحكم علٌه بدفع تعوٌض 

ٌقابل المدة التً بقً فٌها منذ انتهاء مدته إلى وقت خروجه من المال الشابع ٌدفعه لجمٌع الشركاء كل 

ٌعتبرون كمؤجرون فً حٌن أن مدة مناوبة الشرٌك الموالً له لا حسب نسبة حصته لأنهم فً هذه الحالة 

 .1ٌجب أن ٌنقص منها شًء

 المطلب الثالث: إدارة المال الشائع 

الشركاء  الحالات قد ٌتعذر إجماع شركاء مجتمعٌن، لكن فً الكثٌر منتكون إدارة المال الشابع من حق ال

فً )الفرع الأول( ثم أعمال الإدارة ؼٌر المعتادة لى هذا الأساس سنوضح أعمال الإدارة المعتادة وع

 )الفرع الثانً(.

 : أعمال الإدارة المعتادة الفرع الأول

 .2هً الأعمال التً تنطوي على تؽٌر أساسً أو تعدٌل فً الؽرض الذي أعد له المال الشابع

وذلك كزراعة الأرض و استبجار العمال و الآلات اللازمة لزراعتها وشراء ما ٌلزمها من بذور 

وسماد وبٌع محصولها بالسعر الجاري وقبض الثمن بوصفه تصرفا تفتظٌه هذه الإدارة وإٌجار المال 

ثل هذه الشابع نقدا أو مزارعة وقبض الأجرة، وقد جعل المشرع لأؼلبٌة الشركاء الحق فً القٌام بم

( 1( الفقرة )716الاعمال فما ٌستقر علٌه رأي أؼلبٌة الشركاء ٌكون ملزما للجمٌع حٌث نصت المادة )

"ٌكون ملزما للجمٌع كل ما ٌستقر علٌه رأي أغلبٌة الشركاء فً أعمال من القانون المدنً على أنه: 

ؼلبٌة هنا هً الأؼلبٌة المطلقة والمقصود بالأالإدارة المعتادة وتحسب الأغلبٌة أساس قٌمة الأنصباء"، 

 .3أو العادٌة وهً التً تملك أكثر من نصؾ المال الشابع سواء كانت شرٌكا واحد أم أكثر من شرٌك

 

 

                                                           
 .34-33ص   ،سابقالرجع الم  ،فوزي دفاس-1
 .121ص ،  المرجع السابق  ،نبٌل ابراهٌم سعد  -2
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 أولا: اتفاق الأغلبٌة

"ٌكون ملزما للجمٌع كل ما (من  القانون المدنً الجزابري على أنه: 716لقد نصت المادة )

أعمال الإدارة المعتادة، وتحسب الأغلبٌة على أساس قٌمة  ٌستقر علٌه رأي أغلبٌة الشركاء فً

الأنصباء، فإن لم توجد أغلبٌة فللمحكمة بناء على طلب أحد الشركاء أن ٌتخذ التدابٌر اللازمة ولها أن 

 تعٌن عند الحاجة من ٌدٌر المال الشائع ".

بالمشرع المصري قد ووفقا لما جاء فً نص المادة سالفة الذكر فإن المشرع الجزابري وحذوا  

أعطى للأؼلبٌة العادٌة للشركاء أي التً تزٌد على النصؾ والمقصود هنا بأؼلبٌة الأنصبة لا أؼلبٌة 

الشركاء أنفسهم ومقتضى هذا أن الشرٌك الذي ٌملك هذه الأؼلبٌة له الاستبثار بإدارة المال الشابع إدارة 

ز النصؾ بإدارة المال الشابع ولم ٌعترض علٌه باقً معتادة، وإذا قام أحد الشركاء ولم ٌكن نصٌبه ٌتجاو

الشركاء اعتبرت هذه الادارة قابمة على وكالة ضمنٌة فٌعتبر الشرٌك أصٌلا عن نفسه وكٌلا عن باقً 

الشركاء فتنفذ فً حق باقً الشركاء متى كانت فً أعمال الإدارة المعتادة كالإٌجار وإجراء الترمٌمات 

ذلك جاء اجتهاد المحكمة  العلٌا فً قرارها الصادر بتارٌخ  الضرورٌة...الخ، ولتدعٌم

"الشرٌك الذي ٌدٌر المال الشائع دون اعتراض باقً الذي جاء فٌه: 196140تحت رقم28/06/2000

 .1الشركاء ٌعد وكٌلا عنهم"

"إذا لم ٌتفق الشركاء ( من القانون المدنً الجزابري: 2( الفقرة)716وكذلك قد نصت المادة )

هم أن ٌختاروا مدٌرا و أن ٌضعوا لإدارة المال والانتفاع به نظاما ٌسري على الشركاء جمٌعا جاز ل

 وعلى خلفائهم ".

أي أنه فً حالة تعذر وجود اتفاق بٌن الشركاء ولضمان إدارة المال إدارة حسنة جاز للأؼلبٌة أن 

ن ؼٌرهم وٌكون هذا المدٌر ناببا عن تدٌر المال بنفسها أو أن تختار مدٌرا لإداراته من بٌن الشركاء أو  م

الأؼلبٌة فً الإدارة، وٌنفذ ما ٌتخذه من أعمال فً مواجهة جمٌع الشركاء كما ٌمكن أٌضا لأحد الشركاء 

أن ٌطلب من المحكمة أن ٌتخذ ما ٌلزم لحفظ المال و أن ٌعٌن مدٌرا للمال الشابع، لكن هنالك حالة ٌمكن 

الأؼلبٌة، وهً حالة ما إذا كان قرار الأؼلبٌة ٌتضمن تعسفا فً فٌها للأقلٌة الاعتراض على قرار 

استعمال الحق وذلك بأن راعت الأؼلبٌة مصالحها وأهدرت مصالح الأقلٌة لاسٌما إذا كانت الأؼلبٌة عددا 

قلٌلا من  الشركاء أو كانت شرٌكا واحدا فقط كما ٌمكن للأقلٌة أٌضا طلب القسمة للخروج من حالة 

                                                           
كلٌة الحقوق  ، قانون عقاري،  ر فً القانون ماست مذكرة ، النظام القانونً لسلطات المالك على الشٌوع ،حكٌمة ممً -1

 .23-22،  ص 2017/ 2016،  جامعة الشهٌد حمة لخضر،  والعلوم السٌاسٌة
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ٌن أعمال الإدارة المعتادة كما سبق وأن ذكرنا هً أعمال حفظ المال الشابع كما تدخل أٌضا الشٌوع ومن ب

.وهذا ما سنوضحه  1فً أعمال الإدارة المعتادة اشتراك الشركاء فً نفقات إدارة المال الشابع وتكالٌفه 

 : ًفً ما ٌل

( من القانون المدنً الجزابري 718نصت المادة ): حفظ المال الشائع والاشتراك فً نفقاته -1

" لكل شرٌك فً الشٌوع الحق فً أن ٌتخذ من الوسائل ما ٌلزم لحفظ المال الشائع ولو كان على أنه: 

 .ذلك بغٌر موافقة باقً الشركاء "

فحفظ المال الشابع من حق كل شرٌك ومن هذا ٌكون لأي شرٌك أن ٌستقل بالقٌام بالأعمال  

لحفظ الشًء ولو كان ذلك  بؽٌر موافقة  الشركاء الأخرٌن، وأعمال  الحفظ قد تكون أعمال مادٌة اللازمة 

كالقٌام بالترمٌمات الضرورٌة وجنً الثمار قبل تلفها وقد تكون تصرفات أو إجراءات قانونٌة كالوفاء 

 2.بالضرابب المفروضة على العٌن، وقطع التقادم ضد من ٌحوز العٌن بنٌة كسب ملكٌتها

فقد خرج المشرع بهذا النص عن قاعدة الإجماع أو الأؼلبٌة لكون هذا العمل لا ٌضر بقٌة 

من الإتلاؾ  الشركاء، بل ٌنفعهم لأنه من واجب كل شرٌك أن ٌقوم بكل ما من شأنه أن ٌحفظ الشًء

نٌابة بهذه الأعمال رؼم معارضة الشركاء الأخرٌن ناببا عنهم  ٌستقلوصٌانته وٌعتبر الشرٌك الذي 

قانونٌة وٌحق له الرجوع على كل واحد من الشركاء بقدر نصٌبه فً النفقات التً أنفقها فً حفظ الشًء 

وتولى فً نفس الوقت شأنا لؽٌره  أو صٌانته وذلك على أساس الفضالة ، لأن الشرٌك قد تولى شأنا لنفسه،

فصلا عن الأخر وفقا لأحكام المادة من الشركاء نضرا لارتباط  الشأنٌن، إذ لا ٌمكن القٌام بأحدهما من

( من القانون المدنً أما إذا أجاز بقٌة الشركاء هذا العمل فإن الشرٌك الذي قام بالعمل ٌعتبر وكٌلا 151)

( من القانون المدنً الجزابري، 152عنهم لأن الإجازة اللاحقة كالوكالة السابقة كما تقضً بذلك المادة )

من والذي جاء فٌه: " 21/01/1992المؤرخ فً  75576ا فً قراراها رقموهذا ما أكدته المحكمة العلٌ

المقرر قانونا أنه ٌحق لكل شرٌك فً الشٌوع أن ٌتخذ من الوسائل ما ٌلزم لحفظ الشًء ولوكان بغٌر 

 .3موافقة باقً الشركاء"

(من القانون 719نصت المادة ):بخصوص نفقات حفظ المال الشائع وإدارته وتكالٌفه  -2

ٌتحمل جمٌع الشركاء كل بقدر حصته نفقات إدارة المال الشائع وحفضه  على أنهالمدنً الجزابري: " 

                                                           
 23-22المرجع سابق ،ص  ،حكٌمة ممً -1
 .28 ص،  سابقالرجع الم  ،شرٌؾ عبد الكرٌم، الطاهر أوزادٌد -2
 .29-28 ص  المرجع نفسه، -3
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والضرائب المفروضة علٌه وسائر التكالٌف الناتجة عن الشٌوع أو المفرزة على المال كل ذلك مالم 

 ٌوجد نص ٌقضً بغٌر ذلك ".

على الشٌوع ٌتحملون كل بقدر حصته فً المال الشابع نفقات حفظ ومقتضى ذلك أن كل الشركاء 

 المال الشابع مالم ٌوجد نص خلاؾ ذلك، وهذا تطبٌقا للقواعد العامة فكل الشركاء على الشٌوع ملاكّ

للمال الشابع كما قدمنا فتنقسم تكالٌؾ هذا المال علٌهم جمٌعا كل بقدر حصته فٌه وعلى ذلك إذا قام أحد 

دفع هذه النفقات أو التكالٌؾ فإن له حق الرجوع على الأخرٌن كل بقدر حصته فً الشًء الشركاء ب

الشابع وبناء على ما سبق  ٌمكن القول أن أعمال حفظ المال الشابع منها ما هو من قبٌل الحفظ المادي، 

ترتبة على المال كترمٌم العقار ومنها ماهو من قبٌل الحفظ القانونً كما لو دفع أحد الشركاء الضرابب الم

الشابع، لأن هذه الأعمال تتطلب السرعة فً الإنجاز لذلك فقد أجاز المشرع لكل شرٌك بأن ٌنفرد بالقٌام 

 .1بها دون الحصول على رضا الشركاء الأخرٌن 

هذا فٌما ٌخص أعمال الإدارة المعتادة أما الإدارة الأعمال ؼٌر المعتادة سنتناولها فً الفرع 

 الموالً:

 الإدارة غٌر المعتادة لالثانً: أعما الفرع

 أولا: قٌام بأعمال الإدارة غٌر معتادة 

الإدارة ؼٌر العادٌة هً الأعمال التً من شأنها أن تؤدي إلى تعدٌل جوهري فً الؽرض الذي أعد 

 . 2له الشًء الشابع كالبناء فً العقار المعد أصلا للزراعة، أو تحوٌل الشقة السكنٌة إلى مطعم

ٌل الأرض الزراعٌة إلى أرض بناء أو إلى أرض تقام علٌها مصانع للاستؽلال الصناعً أو أو تحو

تحوٌلها من أراضً زراعٌة تزرع بالمحصولات العادٌة كالقطن، والقمح، والأرز إلى أرض حدابق 

ق ومثالها إعادة بناء منزل لجعله أصلح للاستؽلال والاستثمار  أو تحوٌل منزل للسكن إلى فندق أو شق

 . 3مفروشة 

                                                           
 .26-25 ص، سابق المرجع ال ،حكٌمة ممً -1
ص ، دون طبعة ، 2006، المؤسسة الحدٌثة للكتاب ، طرابلس ، لبنان   حق الملكٌة العقارٌة ،جورج رشدي رؤي - 2

64. 
،  سلطات الشرٌك على الملكٌة الشائعة فً عقار دراسة مقارنة فً القانون المدنً أحمد القلاحمة،  إبراهٌمخالد  -3

 .1999-06-13  الأردن ، ،  كلٌة الدراسات الفقهٌة والقانونٌة جامعة آل البٌت،مذكرة ماجٌستٌر فً القانون 



 انفصم الأول:                                      يدي ارتباط حك انًهكيت انشائعت بحك الاسترداد 
 

23 
 

" للشركاء الذٌن ٌملكون على (  من القانون المدنً الجزابري: 1( الفقرة )717تنص المادة )

الأقل ثلاثة أرباع المال الشائع، أن ٌقرروا فً سبٌل تحسٌن الانتفاع بهذا المال من التغٌرات الأساسٌة 

قراراتهم إلى باقً  اعلى أن ٌعلنو والتعدٌل فً الغرض الذي أعد له ما ٌخرج عن حدود الإدارة المعتادة

 الشركاء ولمن خالف من هؤلاء حق الرجوع إلى المحكمة خلال شهرٌن من وقت الإعلان ".

ٌتضح من هذا النص أن أعمال الإدارة ؼٌر المعتادة هً التً تنطوي على تؽٌٌر أساسً أو تعدٌل 

بالأؼلبٌة العادٌة للشركاء بل تطلب  فً الؽرض الذي أعد له المال الشابع ولم ٌكتفً المشرع فً شأنها

الذي ٌملكون ثلاثة أرباع المال  ءأؼلبٌة خاصة للقٌام بهذه الإدارة وهً ثلاثة أرباع الشركاء أو الشركا

 . 1الشابع حتى ولو كان شرٌكا واحدا

وعند توافر النصاب المطلوب وتتخذ الأؼلبٌة قرارها فً شأن أعمال الإدارة ؼٌر المعتادة أوجب 

شرع أن تعلن قرارها إلى الأقلٌة، ولكن القانون لم ٌحدد طرٌقة خاصة للإعلان فٌصح أن ٌكون بكتاب الم

شفوٌا أو على ٌد محضر، وعلى الأؼلبٌة إثبات حصول هذا الإعلان،  نمسجل أو ؼٌر مسجل أو ٌكو

ن مدة شهرٌن وٌعتبر هذا الأخٌر حماٌة أو حفاضا على حقوق الأقلٌة حٌث من تارٌخ الإعلان ٌبدأ سرٌا

( من  المادة 2للطعن فً قرار الأؼلبٌة أمام المحكمة وتتجسد هذه الحماٌة أكثر بالرجوع إلى الفقرة )

" وللمحكمة عند الرجوع إلٌها إذا وافقت على قرار تلك الأغلبٌة ( من القانون المدنً الجزابري 717)

ص أن تأمر بإعطاء المخالف من  أن تقرر مع هذا كل ما تراه مناسبا من التدابٌر ولها بوجه خا

 2الشركاء كفالة تضمن له الوفاء بما قد ٌستحق من التعوٌضات ".

وإذا طعنت الأقلٌة فً قرار الأؼلبٌة أمام المحكمة فإن هذه الأخٌرة تملك سلطات واسعة بموجب 

 جدوى منه أو ( من القانون المدنً الجزابري، فلها أن تلؽً قرار الأؼلبٌة إذا رأت أنه لا717المادة )

توافق علٌه مع اتخاذ التدابٌر اللازمة للمحافظة على حقوق الأقلٌة، كأن تأمر بإعطاء كفالة للشركاء 

المعارضٌن تضمن الوفاء بما قد ٌستحق من تعوٌضات متى صدر ضرر من جراء تطبٌق رأي الأؼلبٌة 

حق لباقً الشركاء الاعتراض علٌه وإذا انفرد أحد  من الشركاء بعمل من أعمال الإدارة ؼٌر المعتادة ٌ

هذا العمل ولا ٌنفذ فً حقهم، والحاصل أنه للقٌام بأعمال الإدارة المعتادة أو ؼٌر المعتادة ٌجب  اوٌتجاهلو

أن ٌتوافر نصاب معٌن حدده القانون، ولكن قد ٌنجز أحد الشركاء المشتاعٌن أعمالا بمفرده دون انتظار 

                                                           
  ، اختٌارٌا دراسة مقارنة بٌن الفقه الاسلامً والقانون المدنًالتصرف فً المال الشائع شٌوعا   ،بوبكر لبٌض -1

 .54ص،  2015-2014 ، 01جامعة أحمد بن بلة وهران  ، كلٌة العلوم الانسانٌة والاجتماعٌة ، ماجٌستٌر مذكرة
 .20ص  ، سابقالرجع الم ، كرٌمة حواسٌن -2
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إلى الاتفاق على المال الشابع  رتوافر نصاب معٌن كالحفض مثلا، أو ٌبادموافقة باقً الشركاء علٌها ولا 

 .1أٌن تعود هذه النفقات فً الأخٌر على جمٌع الشركاء 
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 المبحث الثالث: حكم التصرف فً الملكٌة الشائعة

ٌنطوي حق الملكٌة بوجه عام على سلطة المالك فً أن ٌتصرؾ فً ملكه تصرفا لا ٌضر بالؽٌر، 

أي أن الشرٌك له أن ٌتصرؾ فً المال الشابع باعتباره مالك فً هذا المال وله أن ٌتصرؾ بجمٌع أنواع 

شًء الشابع التصرفات حٌث أن حق الشرٌك هو حق ملكٌة بالمعنى الدقٌق، وإن كان نطاقه المادي هو ال

 .1كله إلا أن نطاقه المعنوي هو الحصة الشابعة التً ٌملكها هذا  الشرٌك فً المال الشابع 

وهذه التصرفات متنوعة ومختلفة ٌقتضً دراستها بعناٌة، فٌمكن أن ٌكون التصرؾ صادر عن 

رٌك منفردا الشركاء جمٌعا أومن ؼالبٌتهم )المطلب الأول( وكذلك ٌمكن أن ٌكون التصرؾ صادر من الش

 )المطلب الثانً (.

 التصرف الصادر عن الشركاء جمٌعا أو من غالبٌتهم  : المطلب الأول

تصرؾ الشركاء فً المال الشابع قد ٌكون باتفاق جمٌع الشركاء وقد ٌتم هذا التصرؾ من قبل 

 .2أؼلبٌته الشركاء الذٌن ٌملكون ثلاثة أرباع المال الشابع 

إلى التصرؾ الصادر عن الشركاء جمٌعا )الفرع الأول(، ثم ولتوضٌح ذلك ٌنبؽً التطرق 

 التصرؾ الصادر عن أؼلبٌة الشركاء )الفرع الثانً(.

 التصرف الصادر عن الشركاء جمٌعا الفرع الأول:

للشركاء مجتمعٌن الحق فً التصرؾ فً المال الشابع باعتبارهم ملاكا لهذا المال، وٌكون هذا 

التصرؾ نافذا فً مواجهتهم سواء أكان ناقلا لملكٌة المال كله أو جزء منه أو مقررا للؽٌر حقا عٌنٌا 

التصرؾ فً العقار أصلٌا أو تبعٌا على المال الشابع كله، فإذا ما وقع إجماع الشركاء فً الشٌوع على 

الشابع كله بأي نوع من أنواع التصرؾ سواء أكانت ناقلة للملكٌة كالبٌع مثلا أو ترتٌب حق عٌنً أصلً 

 . 3كحق الانتفاع أو الارتفاق، أو حق عٌنً تبعً كرهنه رهنا رسمٌا أو حٌازٌا 

 وهذا ما سنفصله كالاتً: 

 
                                                           

كلٌة ،  مجلة كلٌة التراث الجامعة،  تقٌد سلطة التصرف القانونً للشرٌك فً المال الشائع ،سعد حسن عبد الملحم  -1
 .33 ،  ص19العدد، القانون ، جامعة الفلوجة 

 .128سابق،  صالمرجع ال  ،حسن قاسم محمد- 2
،  فً القانون   ماستر مذكرة ، الجزائريالتصرف فً الملكٌة العقارٌة المشاعة فً التشرٌع   ،صدام حسٌن ونوقً -3

 .11ص ، 2014/2015،  جامعة زٌان عاشور الجلفة، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة،  قانون عقاري
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 أولا: التصرفات الناقلة للملكٌة 

حق التصرؾ فً العقار الشابع كله، بأي تصرؾ ناقل للملكٌة كالبٌع أو الهبة أو  للشركاء مجتمعٌن

أي تصرؾ أخر ناقل للملكٌة وسنقتصر فً هذا المجال على البٌع بحكم أنه تصرؾ الأكثر شٌوعا 

 .1واستعمالا فً حٌاة العملٌة وبعده الهبة 

 : بٌع الشركاء مجتمعٌن للعقار الشائع كله-1

إن تصرؾ الشركاء مجتمعٌن فً كل المال الشابع بالبٌع ٌترتب علٌه خروج المال الشابع من ذمة 

الشركاء و تنتهً بذلك حالة الشٌوع بٌنهم، وٌكون هذا البٌع من البٌوع أي بٌع المال الشابع كله من قبل  

ل الشابع عٌنا، وبذلك الشركاء مجتمعٌن فً حالة إقدامهم على إنهاء حالة الشٌوع واستحالة قسمة الما

ٌسمى هذا النوع من البٌوع بٌع التصفٌة بحٌث ٌخضع لإجراءات خاصة نضمها قانون إجراءات الإدارٌة 

 .2والمدنٌة والتً تختص بها المحكمة التً تقع فً دابرتها العقار الشابع 

 اوأرادو ومثاله أن هنالك مجموعة من الأشخاص ٌملكون عقارا فً الشٌوع مهما كان سبب الشٌوع

إنهاء حالة الشٌوع هذه سواء باتفاقهم أو بطلب أحدهم، وكانت القسمة العٌنٌة للعقار مستحٌلة بالنضر إلى 

عدد الشركاء ومساحة العقار، كما لو كان البٌع كاملا فإنه فً هذه الحالة ٌباع العقار الشابع بالمزاد العلنً 

قار الشابع، وهنا نتصور فرضٌتٌن إما أن  ٌرسوا وٌأخذ كل شرٌك من ثمنه بحسب نصٌبه أو حقه فً الع

المزاد العلنً على أحد الشركاء أو ٌرسوا المزاد العلنً على شخص أجنبً وفً حالة التً ٌرسوا فٌها 

المزاد العلنً على أحد الشركاء فإنه ٌدفع الثمن الراسً به المزاد بعد خصم مقدار نصٌبه فً العقار، وفً 

ً على شخص أجنبً فإنه ٌكون ملزم بدفع كامل الثمن والمصارٌؾ والرسوم التً حالة رسو المزاد العلن

التً تؤول إلى خزٌنة عمومٌة وٌكون سرٌان هذا النص  النسبٌةتترتب على التسجٌل والشهر والحقوق 

 .3بعد سنة من تارٌخ نشره فً الجرٌدة الرسمٌة 

من أي دون اللجوء إلى القضاء وذلك  كما ٌمكن أن ٌكون هذا البٌع باتفاق جمٌع الشركاء رضابٌا

بتعاقدهم مع المشتري سوآءا أكان هذا أحد الشركاء أو أجنبٌا، وبتمام شكلٌة الكتابة الرسمٌة وإتمام 

إجراءات نقل الملكٌة المتمثلة فً تسجٌل والشهر بالمحافظة العقارٌة تنتقل ملكٌة العقار إلى المشتري، 

                                                           
 ، حقوق والعلوم  السٌاسٌةالكلٌة  ، فً الحقوق  ماسترمذكرة ،  التصرف فً الملكٌة العقارٌة الشائعة  ،وسام جعنً -1

 .62-60، ص  2022-2021مستؽانم،  دٌسجامعة عبد الحمٌد بن با
 .53 ص،  سابقالمرجع ال  ،نجاة بن عٌسى،  كهٌنة بن أحمد- - 2
 .61-60ص  ، سابقالمرجع ال ،وسام جعنً   -3
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ذلك لأي منهم الاحتجاج بؽٌر  حق جمٌع الشركاء ولا ٌمكن بعد وٌكون بذلك البٌع صحٌحا ونافذا فً

 .1ذلك

 :هبة الشركاء مجتمعٌن للمال الشائع كله -2

ٌحق للشركاء المجتمعٌن أن ٌتصرفوا فً العقار الشابع كله بالهبة وهً من التصرفات الناقلة  

" تملٌك بلا (من قانون الأسرة الجزابري على أنها: 202للملكٌة وقد تعرض له المشرع فً نص المادة )

ي بالمحافظة وتخضع الهبة لأحكام قانون التوثٌق من الكتابة الرسمٌة وإجراءات الشهر العقار عوض "

العقارٌة، متى تحدث أثرها فً نقل الملكٌة إذا وقعت على العقار، وقد تكون الهبة الصادرة من جمٌع 

الشركاء إلى أحدهم أو إلى  أجنبً وخلافا للهبة العادٌة، ٌعنً إذا كان محلها ؼٌر مشاع فإنها لا تتم إلاّ 

و الإجراءات الإدارٌة تؽنً عن الحٌازة بحسب بالحٌازة، أما إذا كان محلها عقارا مشاعا فإن التوثٌق 

إذا كان الواهب ولً الموهوب له ( من قانون الأسرة  الجزابري التً تنص على أنه: "208نص المادة)

 .2أو زوجه أو كان الموهوب مشاعا فإن التوثٌق والإجراءات الإدارٌة تغنً عن الحٌازة" 

 ها على الحصة الشائعةالحقوق العٌنٌة التبعٌة الجائز ترتٌب : ثانٌا

خلافا للحقوق العٌنٌة الأصلٌة التً تعطً لصاحبها سلطة مباشرة على الشًء فإن الحقوق العٌنٌة 

ٌكون لها أي أثر على  التبعٌة توجد مستقلة وتكون تابعة لحق شخصً تضمن الوفاء به، بحٌث لا

المتصرؾ وٌبقى ٌمارس سلطته على الشً الشابع بصفة عادٌة ؼٌر أنه إذا حل أجل الدٌن ولم  ٌسدد 

الشرٌك فً الشٌوع جاز التنفٌذ على الحصة الشابعة، وبالتالً ٌفقد المتصرؾ حقوقه كشرٌك وأهم 

. حٌث سنوضح 3والرهن الحٌازي الحقوق العٌنٌة التبعٌة حق التخصٌص، حق الامتٌاز، الرهن الرسمً 

 :ًذلك فً ما ٌل

" إذا ( من القانون المدنً الجزابري التً تنص على أنه: 890طبقا لنص المادة)الرهن الرسمً :  -1

رهن أحد الشركاء حصته الشائعة  فً العقار أو جزء مفرز من هذا العقار ثم وقع نصٌبه عند القسمة 

الرهن بمرتبته إلا الأعٌان المخصصة له بقدر ٌعادل قٌمة العقار الذي الأعٌان غٌر التً رهنها انتقل 

، حسب نص المادة فإنه ٌجوز رهن العقار الشابع من طرؾ الشرٌك فً الشٌوع فً حدود كان مرهونا "

                                                           
 . 61-60المرجع السابق ، ص وسام جعنً ، - 1
،  أحوال شخصٌة ، فً الحقوق  ماستر مذكرة،  الواردة على المال الشائعالتصرفات  ة ،،  أمٌنة حشامسعٌدة حسان - 2

 .20-16ص  ، 2018/ 2017،  جامعة الجٌلالً بونعامة خمٌس ملٌانة ، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة
كلٌة الحقوق ،  قانون عقاري ، فً القانون  ماستر مذكرة ، التصرف فً الملكٌة الشائعة ،، رشٌد حاجًعبد النور قتال -3

 .50-49 ص ، 2017-2016 ، تبسة  ربً تبسًجامعة الع ، والعلوم السٌاسٌة
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تب علٌه من  أثار فً حالة حصته الشابعة كلها أو بعضها وٌكون تصرفه نافذا وصحٌحا مع ما ٌتر

 .1القسمة

ٌنعقد بالإٌجاب و القبول دون الحاجة للإجراءات الشكلٌة ولكنه لا الحٌازي للحصة الشائعة:  الرهن -2

 .2ٌنفذ إلا إذا كان الشًء المرهون بٌد الدابن أو الأجنبً الذي ارتضاه المتعاقدان 

وٌمكن أن نتصور أن الرهن الحٌازي فً صور مختلفة كأن ٌوضع المال الشابع كله تحت ٌد 

هن رهنا حٌازٌا وفً هذه الحالة ٌكون للدابن المرتهن صفتان، صفة الدابن المرتهن فً ما الدابن المرت

ٌخص الحصة الشابعة وصفة مدٌر المال الشابع بالنسبة لباقً حصص الشركاء وفً هذه الصورة  ٌجب 

ال الشابع أما الصورة الثانٌة التً ٌمكن أن ٌتحقق فٌها الرهن الحٌازي هو أن ٌوضع الم موافقة الشركاء،

كله تحت ٌد الشركاء الأخرٌن أو تحت ٌد أجنبً، وكذلك إذا كان المال الشابع مقسما قسمة مهاٌأة فً أن 

 .3ٌحل الدابن المرتهن محل الشرٌك الراهن فً حٌازة النصٌب المفرز الذي عاد إلٌه من قسمة المهاٌأة 

" أنه ٌجوز ون المدنً الجزابري:( من القان1( الفقرة )937نصت علٌه المادة )حق التخصٌص:   -3

لكل دائن بٌده حكم واجب التنفٌذ صادر فً أصل الدعوى ٌلزم المدٌن شًء معٌن أن ٌحصل على حق 

 .التحصٌص بعقارات مدٌنه ضمانا لأصل الدٌن والمصارٌف "

هو حق عٌنً تبعً ٌختص فٌه الدابن بعقارات مدٌنه وٌكون بناء  حق التخصٌص أو الاختصاص

 .4قضابً واجب التنفٌذ صادر فً موضوع الدعوى" ٌقضً بإلزام المدٌن بالدٌن "على حكم 

فٌستطٌع الدابن بموجب هذا السند أن ٌستوفً حقه من مدٌنه متقدما على الدابنٌن العادٌن والدابنٌن 

 . 5التالٌن له فً المرتبة 

ه مرتبة الدابن صاحب بموجب نص قانونً تتحدد ب إن حق الامتٌاز لا ٌتقرر إلاحق الامتٌاز:  -4

الامتٌاز لأن فً هذه الحالة نجد أنّ الحق هو المختص بالامتٌاز لٌس الدابن وبذلك فإن حق الامتٌاز ٌمتاز 

                                                           
 .50-49المرجع السابق،  ص   ،،  رشٌد حاجًعبد النور قتال - 1
الماجستٌر فً القانون ، عقود ومسؤولٌة ،   مذكرة ،تصرف الشرٌك فً المال الشائع دراسة مقارنة  ،فاٌزة مخازنً  -2

 .33ص   ،2004/2005كلٌة الحقوق والعلوم التجارٌة ، جامعة محمد بوقرة بومرداس ،
 .50-49 سابق، صالمرجع ال ،رشٌد حاجً، عبد النور قتال-3
 .19-18 سابق،  صالمرجع ال  ،وسام جعنً -4
 .50-49، ص سابقالمرجع ال ً،رشٌد حاج عبد النور قتال، -5
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عن سابر الحقوق العٌنٌة التبعٌة )الرهن الرسمً ، الرهن الحٌازي ( ، ونظم المشرع الجزابري أحكام 

 . 1 (1001( إلى )982المواد ) حقوق الامتٌاز فً القانون المدنً الجزابري  من 

وٌنقسم حق الامتٌاز إلى حقوق امتٌاز عامة وحقوق امتٌاز خاصة، العامة تكون على جمٌع  أموال المدٌن 

أما الخاصة فهً التً تكون على منقول معٌن أو على عقار معٌن ومن أمثلة على حقوق الامتٌاز 

شابعة فً العقار كلها أو جزبها ولم ٌقبض الثمن كالشرٌك فً الشٌوع الذي ٌتصرؾ فً البٌع فً حصته ال

كله أو جزء منه فٌكون له حق إمتٌاز على حصة شابعة التً تصرؾ فٌها وانتقلت ملكٌتها للمتصرؾ له 

 .2الذي أصبح مدٌن ثمن الحصة كله أو بعضه فً حدود المبلػ كاملا أو فً حدود ما تبقى منه 

 التصرف الصادر من أغلبٌة الشركاء  :الفرع الثانً

فإن المشرع الجزابري قد أجاز التصرؾ فً العقار الشابع ‘ لما كان من العسٌر توافر الإجماع 

 لأؼلبٌة خاصة من الشركاء.

" للشركاء الذٌن ٌملكون على الأقل ثلاثة ( من قانون المدنً الجزابري أن:720وقد نصت المادة )

رروا، التصرف فٌه إذا استندوا فً ذلك إلى أسباب قوٌة على أن ٌعلنوا بعقد أرباع المال الشائع أن ٌق

غٌر قضائً قرارتهم إلى باقً الشركاء، ولمن خالف هؤلاء إلى المحكمة خلال شهرٌن من وقت 

الإعلان وللمحكمة عندما ٌكون قسمة المال الشائع ضارة لمصالح الشركاء ،أن تقدر تبعا  للظروف 

 .واجبا" مادام كان التصرف

وٌتضح من ذلك أن التصرؾ فً العقار الشابع ٌنبؽً صدور قرار به أؼلبٌة خاصة من الشركاء، 

 .3وأن قرار الأؼلبٌة ٌنبؽً أن ٌكون مبنٌا على بواعث وأسباب قوٌة تبرر اتخاذه 

والأؼلبٌة لٌست فً العدد ولكنها أؼلبٌة فً النصٌب فقد ٌكون المال الشابع بٌن شرٌكٌن وٌملك 

دهما نصٌبا أكثر من الشرٌك الأخر أي ما ٌعادل ثلاثة أرباع المال الشابع كان وحده أؼلبٌة وله الحق أح

 .4فً أن ٌقرر التصرؾ فً المال الشابع متى توافرت الأسباب الداعٌة لذلك

 

                                                           
 فً القانون،  ماستر مذكرة،  التصرف فً الملكٌة العقارٌة المشاعة فً التشرٌع الجزائري  ،صدام حسٌن ونوقً -1
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 التصرف فً المال الشائع  تدعًأولا: الأسباب القوٌة التً تس

الأؼلبٌة التً تملك ثلاثة أرباع من المال الشابع أن ٌكون لقد اشترط المشرع إمكانٌة تصرؾ 

قرارها فً التصرؾ مبنً على بواعث وأسباب قوٌة أي مبررات قوٌة وجدٌة تحتم إقدامهم على 

( من القانون المدنً 720التصرؾ فً المال الشابع كله ولٌس نصٌبهم فقط وتنص المادة )

، ومثاله كأن تعرض تدلوا فً ذلك إلى أسباب قوٌة""...أن ٌقرروا التصرف فٌه إذا اسالجزابري:

فرصة  مواتٌة لبٌع الشًء الشابع بثمن مرتفع أو ٌكون استؽلال المال الشابع فً حالته التً هو علٌها 

مقدر ما ٌتعٌن بٌعه أو ٌكون المال الشابع فً حاجة إلى اصلاحات ضرورٌة لا بتوافرها التموٌل اللازم، 

 .1ر الاقتراض و تقرر فً نفس الوقت إنشاء رهن على الشًء لضمان القرض مما ٌجعل الأؼلبٌة تقر

وتصدر المحكمة المختصة مدى جدٌة المبررات فإن رأت فً ذلك أقرت الأؼلبٌة على قرارها  

وإلا نقضته و تطرقت للقسمة العٌنٌة متى كانت ؼٌر ضارة، وهذه المسألة تخضع للسلطة التقدٌرٌة 

المال للقاضً الذي ٌنظر فً وقابع الدعوى وإذا كان المشرع أعطى للشركاء الذٌن ٌملكون ثلاثة أرباع 

الشابع الحق فً التصرؾ منه أو فً جزء منه وإذا استندوا فً ذلك إلى أسباب قوٌة فإنه فً المقابل 

أعطى نفس النص للأقلٌة من الشركاء الذٌن ٌملكون فً نفس المال الشابع ضمانات كافٌة تحمٌهم من 

 .2تعسؾ الأؼلبٌة وذلك بتقرٌره إجراءات خاصة لمصحتهم 

 عطاة للأقلٌةالضمانات الم: ثانٌا

( من القانون الجزابري للشركاء فً حالة عدم 720أعطى المشرع الجزابري فً نص المادة )

إجماعهم التصرؾ فً المال الشابع كله أو جزء منه إذا توفرت الشروط اللازمة لذلك، والمتمثلة فً توفر 

عً القوٌة إلا أنه فً المقابل وفً الاؼلبٌة التً تملك ثلاثة أرباع من المال الشابع، وكذلك الأسباب والدوا

نفس المادة قد وفر الحماٌة للحقوق الأقلٌة من الشركاء، وذلك عن طرٌق إلزام الأؼلبٌة المتصرفة فً 

المال الشابع بإعلان هذا التصرؾ إلى الأقلٌة بواسطة عقد ؼٌر قضابً متى ٌكون لها حق الاعتراض 

(من القانون المدنً الجزابري 720ما نصت علٌه المادة ) على هذا القرار أمام المحكمة المختصة، وهذا

"....الشركاء ولمن خالف من هؤلاء حق الرجوع إلى المحكمة خلال شهرٌن من وقت فً أنه:

" من المقرر قانونا أنه الذي جاء فٌه  92343وهذا ما أكدته المحكمة العلٌا فً قرار رقم الإعلان...."، 

                                                           
 .77-76،  ص سابقالمرجع ال  ، حكٌمة ممً  -1
 77-76المرجع نفسه ، ص  - 2



 انفصم الأول:                                      يدي ارتباط حك انًهكيت انشائعت بحك الاسترداد 
 

31 
 

الأقل ثلاثة أرباع المال الشائع أن ٌقرروا التصرف فٌه إذا استندوا  ٌحق للشركاء الذٌن ٌملكون على

 .1إلى اسباب قوٌة على أن ٌعلنوا بعقد غٌر قضائً قرارتهم إلى باقً الشركاء...."

لذلك وجب التطرق إلى طبٌعة الإعلان الموجه للأقلٌة من الشركاء وكذا المحكمة المختصة للفصل 

 فً دعاوى الاعتراض:

( من 720لقد جاء المشرع الجزابري فً نص المادة )الإعلان الموجه للأقلٌة من الشركاء: طبٌعة  -1

بعقد ؼٌر  " بأنه على الأغلبٌة أن تعلن قرارتها إلى الأقلٌة كباقً الشركاء "القانون المدنً الجزابري:

ٌعتمد  قضابً وٌستفاد من ذلك  أن المشرع أوجب الكتابة فً الإعلان عن طرٌق محضر قضابً ولا

حٌنها بالإعلان الشفوي، وذلك بأن ٌكون الإعلان عن طرٌق محضر قضابً أو برسالة مضمونة 

الوصول وباستثناء شكلٌة الكتابة بالإعلان فإن المشرع لم ٌشترط على الأؼلبٌة أن تذكر فٌه بٌانات محددة 

ى ذكر نوع على سبٌل الحصر فٌكفً أن تذكر فً الإعلان قرارها فً التصرؾ دون الحاجة إل

 .2التصرؾ

: بمجرد إعلان الأؼلبٌة بقرارها  الرامً إلى  المحكمة المختصة بالفصل فً دعوى الاعتراض -2

التصرؾ فً العقار الشابع كله أو جزء مفرز منه، فإن هؤلاء فً حالة مخالفتهم قرار الأؼلبٌة حق 

ة وذلك خلال شهرٌن من وقت اللجوء إلى المحكمة برفع دعوى موضوعها الاعتراض على قرار الأؼلبٌ

( من 720الإعلان وٌسقط حقهم فً ذلك عند فوات مدة شهرٌن، ؼٌر أن الأجل المحدد فً المادة )

القانون المدنً الجزابري ٌبقى مفتوحا فً حالة عدم توجٌه الإعلان بالكٌفٌة السابقة، إلاّ فً حالة رفع 

مجرد علمهم بقرار الأؼلبٌة بالتصرؾ فً العقار الأؼلبٌة لدعوى الاعتراض قبل اتصالها بالإعلان أي ب

ها  العقار الشابع محل صالشابع وترفع دعوى الاعتراض أمام المحكمة التً تقع فً دابرة اختصا

التصرؾ، وذلك على أساس أن هذه الدعوى هً دعوى عقارٌة تهدؾ إلى حماٌة حق الأقلٌة فً الملكٌة 

وبها عمل المشرع الجزابري فً قانون  الإجراءات المدنٌة وهً القاعدة العامة فً مثل هذه الدعاوي 

 . 3والإدارٌة 

وبعد رفع الدعوى فٌجب على المحكمة أولا أن تقوم بالنضر فٌما إذا كان التصرؾ ٌستند إلى 

أسباب قوٌة أم لا، فإن لم تقتنع بذلك ألؽت قرار الأؼلبٌة أما إذا اقتنعت بقٌام هذه الأسباب القوٌة فإنها 
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بعد ذلك فٌما إذا كان من الممكن قسمة المال الشابع أم لا فإذا لم تكن القسمة ضارة أجرت المحكمة  تنتقل

 .1القسمة وبذلك تنتهً حالة الشٌوع 

أما إذا قدرت قسمة العقار الشابع من شأنها الإضرار بمصالح الشركاء خاصة إذا كانت القسمة  

العٌنٌة ؼٌر ممكنة، وكان التصرؾ الذي سوؾ تقوم به الأؼلبٌة مستندا إلى أسباب قوٌة، فإنها تقضً 

لك الاعتراض بأحقٌتها فً ذلك ومن ثم ٌصبح ذلك التصرؾ نافذا فً حق الأقلٌة التً لا ٌمكنها بعد ذ

علٌه، وإذا تبٌن للمحكمة أن الأسباب التً استندت إلٌها الأؼلبٌة لا تبرر إقدامها على التصرؾ فً العقار 

الشابع كله أو جزء مفرز منه وأنه ؼٌر لازم فإنها تقضى بإلؽاء قرار الأؼلبٌة ولم ٌعد بعد ذلك التصرؾ 

 .2ممكنا إلاّ بإجماع الشركاء

 الصادر من شرٌك منفردا  المطلب الثانً: التصرف

إن للشرٌك فً الشٌوع الحق أن ٌتصرؾ منفردا فً حصته الشابعة فً العقار، أو ٌتصرؾ فً 

جزء مفرز منه وقد ٌتصرؾ فً العقار الشابع كله ومن هذا المنطلق سنتناول تصرؾ الشرٌك منفردا فً 

ً جزء من العقار الشابع، )الفرع حصته الشابعة فً العقار )الفرع الاول(، ثم  تصرؾ الشرٌك منفردا ف

 الثانً( وأخٌرا تصرؾ الشرٌك فً العقار الشابع كله )الفرع الثالث(. 

 الفرع الأول: تصرف الشرٌك منفردا فً حصته الشائعة فً العقار 

( من القانون المدنً الجزابري أن ٌجوز للشرٌك فً الشٌوع أن ٌتصرؾ فً 714تنص المادة )

نواع التصرؾ سواء أكان هذا التصرؾ ٌتعلق إما بنقل الملكٌة أو بترتٌب حق حصته الشابعة بجمٌع أ

 عٌنً علٌها.

 أولا: التصرفات الناقلة للملكٌة

نقصد بالتصرفات الناقلة للملكٌة تلك التً تنقل المال من ملكٌة شخص ما إلى ملكٌة شخص أخر 

 ومن بٌن هذه التصرفات:

لمشرع الجزابري أي نص قانونً خاص لبٌع الحصة الشابعة لم ٌورد ابٌع الشرٌك حصته السابقة:  -1

ولكنه لا ٌشترط لحصته سوى ما ٌشترط فً العقود بصفة عامة مع مراعاة الإجراءات الشكلٌة، ولا ٌوجد 

( من القانون المدنً الجزابري  714فً ذلك ما ٌتعارض مع طبٌعة الشٌوع لذا ٌسري علٌه حكم المادة)
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كل شرٌك فً الشٌوع ٌملك حصته ملكا تاما، وله أن ٌتصرف فٌها وأن  "والتً تنص على ما ٌلً:

، وعلٌه ٌكون بٌع ٌستولى على ثمارها وأن ٌستعملها بحٌث لا ٌلحق الضرر  بحقوق سائر الشركاء "

الشرٌك حصته الشابعة بٌعا صحٌحا ونافذا فً حق باقً الشركاء مالم ٌضر بحقوقهم، سواء أكانت 

قار أو من المنقول و سواء أكان هذا البٌع للشرٌك أو للأجنبً وهذا أٌضا ما تقرر الحصة الشابعة من الع

 .1عند القضاء

والمؤرخ بتارٌخ  39496فقد أصدرت المحكمة العلٌا العدٌد من القرارات منها: القرار رقم 

" من المقرر قانونا أن كل شرٌك فً الشٌوع له أن ٌتصرف فً حصته م والذي جاء فٌه04/08/1987

دون أن ٌلحق ضررا بحقوق سائر الشركاء، ومن ثم فإن القضاء بها ٌخالف هذا المبدأ ٌعد خرقا 

للقانون. ولما كان الثابت فً قضٌة الحال أن المطعون منها لم ٌلحقها ضرر من البٌع، ولم تجر القسمة 

الجزء المبٌع فً حصتها فإن قضاة الموضوع بإبطالهم البٌع وطرد المشتري  لتحدٌد ما إذا وقع

 .2وتعوٌض المدعً علٌها خرقوا القانون، ومتى كان كذلك تعٌن نقض القرار" 

"من المقرر م والذي جاء فٌه  29/10/1990الصادر بتارٌخ  63765والقرار القضابً رقم 

ا تاما له أن ٌتصرف فٌها ومن ثم فإن القضاء بها قانونا أن كل شرٌك فً الشٌوع ٌملك حصته ملك

ٌخالف هذا ٌعد خطأ فً تطبٌق القانون ولما كان من الثابت فً قضٌة الحال أن قضاة الموضوع 

بإبطالهم عقد بٌع أرض آلت إلى الطاعن عن طرٌق الإرث على أساس أن لٌس له الحق فً بٌع ملك فً 

 .3ان ذلك استوجب نقض القرار المطعون فٌه"الشٌوع، أخطئوا فً تطبٌق القانون ومتى ك

( من قانون الأسرة الجزابري الهبة على 202لقد عّرفت المادة ): هبة الشرٌك حصته الشائعة -2

"الهبة تملٌك بلا عوض وٌجوز للراهن أن ٌشترط للموهوب له القٌام بالتزام ٌتوقف على إنجاز أنها: 

لى هبة المال الشابع لكن تضمنت حكم من أحكامه فً . فالمشرع الجزابري لم ٌنص صراحة عالشرط"

 (من قانون الأسرة الجزابري.208نص المادة )

" تنعقد الهبة بالإٌجاب والقبول وتتم ( من قانون الأسرة الجزابري على أنه: 206وتنص المادة )

اختل أحد هذه الحٌازة ومراعاة قانون التوثٌق فً العقارات والإجراءات الخاصة فً المنقولات وإذا 

 . القٌود بطلت الهبة "

                                                           
مرجع ال ،التصرف فً المال الشائع شٌوعا إختٌارٌا دراسة مقارنة بٌن الفقه الاسلامً والقانون المدنً ،بوبكر لبٌض -1
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ٌتضح من هاته المادة أن المشرع ربط صحة الهبة بتمام الحٌازة وهذا ٌفتح بابًا لتقٌد حرٌة الشرٌك فً   

هبة الحصة الشابعة بالحالات التً تتحقق فٌها الحٌازة فقط ولأن الحٌازة لا ٌمكن أن تتحقق فً هبة المال 

 . 1الشابع 

( من قانون الأسرة الجزابري والتً تنص على: 208فالمشرع انتبه لهذا الأمر فً نص المادة )

" إذا كان الواهب ولً الموهوب له أو زوجا أو كان الموهوب مشاعا فإن التوثٌق والإجراءات الإدارٌة 

ة الخاصة لكن الاستؽناء عن الحٌازة لا ٌبرر الاستؽناء عن الاجراءات الشكلٌتغنً عن الحٌازة "

( 61بالعقارات من  شهر وتسجٌل بعقد رسمً أمام الموثق تحت طابلة البطلان وهذا تطبٌقا لنص المادة)

" لكل عقد ٌكون موضوع المتعلق بتأسٌس  السجل العقاري والتً تنص على أنه:  76/63من المرسوم 

فإن هبة الشرٌك لحصته  ووفقا لذلك إشهار فً المحافظة العقارٌة ٌجب أن ٌقدم على الشكل الرسمً "

( من قانون المدنً الجزابري وٌعد تصرفا صحٌحا نافذا فً حق بقٌة 714الشابعة طبقا لنص المادة )

الشركاء شرط عدم الإضرار بهم سواء كان المال المشاع عقارا أو منقولا قابلا للقسمة أو لا وبه ٌحل 

 .2ا فً الشٌوع مع باقً الشركاء الموهوب له محل الواهب وتنتقل إلٌه الملكٌة وٌصبح شرٌك

 حصة شائعة الوصٌةوقف وال-3

" ٌجب أن ٌكون المال المحبوس ( من قانون الأسرة الجزابري على أنه: 216تنص المادة )الوقف:  -أ

وهو ما ٌفهم منه ضمنٌا أن وقؾ المال المشاع مملوكا للواقف معٌنا خالٌا من النزاع ولو كان مشاعا" 

( الفقرة 11ع اشترط خلو المال الموقؾ من النزاع إن كان مشاعا، ؼٌر أن المادة)صحٌح إلا أن المشر

" وٌصح وقف المال الشائع وفً هذه الحالة المتعلق بالأوقاؾ تنص على أنه:  10-91( من قانون 3)

صراحة على  جواز  وقؾ المال المشاع فً العقار والمنقول ولكنها اشترطت لذلك  أكد تتعٌن القسمة"

 . 3القسمة وافراز نصٌب الشركاء مما ٌفهم منه عدم جواز الحصة الشابعة  فٌما لا ٌقبل القسمة  تمام

"تملٌك مضاف ( من قانون الأسرة الجزابري الوصٌة على أنها: 181لقد عرفت المادة )الوصٌة:  -ب

وع بل فالمشرع لم ٌشترط فً الوصٌة أي شرط ٌتعارض مع الشٌ إلى ما بعد الموت بطرٌق التبرع "

اعتبرها كالمٌراث  متى كانت فً حدود الثلث وما تجاوز الثلث توقؾ على إجازة باقً الورثة ومتى تمت 
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الوصٌة وتوفى الموصى حل الموصى له محله وأصبح شرٌكا فً حدود الحصة التً انتقلت الٌه بعقد 

 . 1الوصٌة 

 التصرفات التً ترتب حق عٌنً على الملكٌة الشائعة: ثانٌا

الحقوق العٌنٌة هً التً ٌكون محلها شًء معٌن أي أطرافها هما الشخص صاحب الحق والشًء 

محل الحق وٌنقسم حسب مصدرها إلى حقوق عٌنٌة أصلٌة وحقوق عٌنٌة تبعٌة، فالحق العٌنً الأصلً 

سلطة مباشرة ٌقدرها القانون لشخص معٌن على شًء معٌن بذاته، فتكون له سلطة الاستعمال 

 . 2لال والتصرؾ فٌه دون الحاجة إلى سلطة واسعة وهً حق الانتفاع والارتفاق والاستؽ

 وعلى هذا الأساس قسمنا الحق العٌنً إلى: 

 ترتٌب الشرٌك لحق عٌنً أصلً على الحصة الشائعة  -1

إن أهم الحقوق العٌنٌة الأصلٌة عدا حق الملكٌة حق الانتفاع وحق الارتفاق، وبما أن الشرٌك ٌعتبر 

 : 3كا لحصته الشابعة ملكا تاما كما سٌق بٌانه فله أن ٌرتب علٌها حق عٌنً أصلً مال

حق الارتفاق هو حق ٌحد من منفعة عقار لفابدة عقار ؼٌره ترتٌب حق ارتفاق على حصة شائعة:  -أ

ٌملكه شخص أخر، فلٌس لصاحبه إلا سلطة محدودة فً استعمال الشًء بحسب ما ٌقتضٌه نوع حقه فلا 

الارتفاق على حصته الشابعة، ولا ٌجوز للشرٌك على الشٌوع أن ٌرتب على حصته الشابعة حق  ٌرد حق

ارتفاق لأنه ٌتطلب قٌام صاحب الارتفاق مباشرة بأعمال لا تصح ولا ٌمكن مباشرتها إلا على عقار 

ار المفرز، مما ٌجعل طبٌعة الشٌوع مستعصٌة علٌه، كما أنه ٌقع على عقار خادم كله لصالح العق

المخدوم، ولا تكفً الحصة المعنوٌة لترتٌبه لذا ٌكون من ؼٌر الممكن وؼٌر الجابز ترتٌب حق الارتفاق 

 .4 على الحصة الشابعة
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إن حق الانتفاع هو حق عٌنً ٌخول للمنتفع الانتفاع : ترتٌب حق الانتفاع على الحصة الشائعة -ب

ه مع التزامه بالمحافظة على هذا الشًء ورده إلى بالشًء مملوك للؽٌر فتكون له سلطة استعماله واستؽلال

 .1صاحبه عند نهاٌة حق الانتفاع والذي ٌنقضً حتما بموت المنتفع 

فإن من حقه كذلك أن ٌتنازل عن هذا الانتفاع لمصلحة شخص أخر شرٌكا كان أو أجنبً ٌمارسه فً نفس 

( من قانون 714تعارض مع المادة )الحدود التً كان ٌمارس فٌها الشرٌك حقه، ولا ٌوجد فً ذلك ما ٌ

 .2المدنً الجزابري ولا مع الفقه الإسلامً من جمهور الفقهاء

 ترتٌب الشرٌك لحق عٌنً تبعً على حصة الشائعة -2

ٌجوز للشرٌك على الشٌوع ترتٌب حق عٌنً تبعً على الحصة الشابعة و من بٌن هذه الحقوق 

 ق الامتٌاز.الرهن الرسمً ،الرهن الحٌازي، حق التخصٌص وح

ولم ٌورد له تعرٌفا وإنما (947)إلى (937)نص علٌه قانون المدنً فً مواد حق التخصٌص:  -أ

اكتفى بتحدٌد كٌفٌة إنشابه وأثاره وانقضابه، وحق التخصٌص هو حق عٌنً تبعً ٌختص فٌه دابن 

بعقارات مدٌنه، وٌكون بناء على حكم واجب التنفٌذ ٌقضً بإلزام المدٌن بالدٌن فٌستطٌع الدابن بموجب 

نٌن العادٌن والدابنٌن التالٌن له فً المرتبة، وفً هذا السند أن ٌستوفى فً حقه من مدٌنه متقدما على الداب

هذه الحالة ٌتبٌن أنه إذا ما كان الشرٌك فً الشٌوع مدٌنا لشخص أخر بموجب حكم قضابً واجب التنفٌذ 

 .3أن تكون حصته الشابعة فً العقار محلا لتخصٌص كلها أو بعضها بحسب مقدار معٌن 

رر إلا بموجب نص قانونً تتحدد به مرتبة الدابن صاحب إن حق الامتٌاز لا ٌتقحق الامتٌاز:   -ب

الامتٌاز بخلاؾ حق التخصٌص الذي ٌتقرر لفابدة الدابن وٌكون ذلك على إثر وجود حكم قضابً واجب 

التنفٌذ، كما أنه ٌختلؾ الامتٌاز عن سابر الحقوق العٌنٌة التبعٌة كالرهن الرسمً والحٌازي وحق 

( 1001(إلى )982از لا ٌتقرر إلا بنص قانونً وبٌنت لنا المواد من )الاختصاص وذلك لأن حق الامتٌ

 . 4قانون المدنً الجزابري حقوق الامتٌاز الخاصة الواقعة على عقار

( من قانون المدنً الجزابري التً تطابقها المادة 890تأسٌسا على نص المادة ): الرهن الرسمً -ج

وإذا رهن أحد الشركاء حصته الشائعة فً ٌلً: "(من القانون المصري والتً تنص على ما 1039)
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أجمل شراح القانون على صحة ونفاذ رهن الحصة الشابعة رهنا رسمٌا، خاصة وأن أحكام العقار....."

( من التقنٌن المدنً 714هذا الأخٌر لا تتعارض مع طبٌعة الشٌوع فتسري علٌه كذلك أحكام المادة )

 .1الجزابري

الشٌوع رهنا رسمٌا على حصته الشابعة فً العقار كلها أو بعضها، ٌكون فإذا أقام الشرٌك فً 

تصرفه صحٌحا مادام العقار شابعا بٌن كل الشركاء المشاعٌن، بحٌث إذا باع حصته المرهونة انتقلت 

مثقلة بالرهن إلى المشتري، أما إذا اقتصر تصرؾ الشرٌك على الرهن فقط و قسم الشركاء العقار الشابع 

فوقع كله أو بعضه فً نصٌب الشرٌك الراهن فإنه ٌنتقل أو ٌنتقل مرهونا بعضه فً الشٌوع   بعد ذلك

 . 2بمقدار حصة للشرٌك الراهن فٌما إذا وقع العقار كله فً نصٌبه

ٌجوز للشرٌك فً الشٌوع أن ٌرتب رهنا حٌازٌا على حصته الشابعة  فً العقار : الرهن الحٌازي -د

لحقوق الدابن المرتهن، باعتبار أن الرهن الحٌازي هو عقد رضابً ٌنعقد  الشابع أو جزء منها ضمانا

بمجرد تطابق القبول والاٌجاب وتبقى الحٌازة التزاما نشأ عن العقد وقابلٌة الحصة الشابعة للحٌازة وٌمكن 

أن نتصور الرهن الحٌازي فً صورة مختلفة، كأن ٌوضع المال الشابع كله تحت ٌد الدابن المرتهن 

ة مدٌر المال الشابع بالنسبة لباقً حصص الشركاء وفً هذه الصورة ٌجب موافقة الشركاء، كما وصف

ٌمكن أن ٌتحقق الرهن الحٌازي فً الصورة التً ٌكون فٌها المال الشابع مقسما قسمة مهاٌأة بأن  ٌحل 

 .3 الدابن محل الشرٌك الراهن فً حٌازة النصٌب المفرز الذي عاد إلٌه من قسمة المهاٌأة

 تصرف الشرٌك فً جزء من العقار المملوك على الشٌوع: الفرع الثانً

إنّ تصرؾ الشرٌك فً جزء مفرز ٌثٌر كثٌرا من الصعوبات لأن الشرٌك قبل القسمة لا ٌملك إلاّ 

( 714حصة شابعة، وبالتالً تصرفه فً جزء مفرز فٌه مساس بحقوق باقً الشركاء، ونصت المادة)

"وإذا كان التصرف منصبا على جزء مفرز من المال الشائع ولم ٌقع هذا  المدنً:  ( من القانون2الفقرة)

الجزء عند القسمة فً نصٌب المتصرف انتقل حق المتصرف الٌه من وقت التصرف إلى الجزء الذي 

آل إلى المتصرف بطرٌق القسمة وللمتصرف إلٌه الحق فً إبطال التصرف إذا كان ٌجهل أن المتصرف 

ومن الملاحظ انطلاقا من هذه الفقرة أن المشرع الجزابري ٌن المتصرف فٌها مفرزة"، لا ٌملك الع

تعرض إلى حكم تصرؾ الشرٌك المشاع فً جزء مفرز من المال الشابع ومصٌره بعد القسمة، دون 
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التعرض إلٌه قبل القسمة، ولذلك ظل الخلاؾ مستمرا حول تكٌٌؾ هذا التصرؾ من جهة الفقه و 

م تصرؾ الشرٌك فً جزء مفرز من المال الشابع ٌجب أن نفرق بٌن مرحلتٌن مرحلة للتعرض إلى حك

 ما قبل القسمة ومرحلة ما بعدها 

 مرحلة ما قبل القسمةأولا: 

ٌعتبر التصرؾ بٌن المتعاقدٌن صحٌحا على أساس أن تصرؾ الشرٌك على  الشٌوع فً جزء 

الملكٌة على المال الشابع وبالتالً لا ٌعتبر مفرز هو تصرؾ صادر من المالك لما ٌتمتع به من حق 

 .1تصرفا فً ملك الؽٌر ولا ٌجوز للمتصرؾ إلٌه إبطال التصرؾ إلاّ إذا وقع ؼلط

وذلك باعتقاده أن المبٌع ٌملكه البابع أي الشرٌك ملكٌة مفرزة لا شابعة ، ٌكون البٌع فً هذه الحالة 

طال قبل أن تتم القسمة وؼٌر ملزم فً انتظار القسمة  قابل للإبطال حٌث ٌجوز للمشتري طلب القسمة للإب

 .2ونتابجها

صحٌح أن الشرٌك على الشٌوع ٌتمتع بسلطة التصرؾ إلاّ أن هذه السلطة لٌست مقررة لكً 

ّ لهم من نفس الحق ولعدم المساس  ٌمارسها بمفرده وانما من الواجب ممارستها مع باقً الشركاء لما

الملكٌة على المال الشابع إلاّ أن ملكٌته شابعة ولٌست مفرزة لذلك ٌعتبر  بحقوقهم، وإن كان ٌتمتع بحق

هذا التصرؾ ؼٌر نافذا فً حقهم)التصرؾ الذي انفرد به الشرٌك على الشٌوع ٌعد صادرا ممن لٌست له 

سلطة التصرؾ منفردا لأن ملكٌته شابعة لا مفرزة ( وعلى هذا الأساس ٌحق لهم تأكٌد حقوقهم على 

مفرز المتصرؾ فٌه برفع دعوى الاستحقاق إلاّ فً حالة إقرارهم لهذا التصرؾ، وٌترتب على الجزء ال

عدم نفاذ هذا التصرؾ فً حق باقً الشركاء أن المتصرؾ إلٌه لا ٌحل محل الشرٌك المتصرؾ وبالتالً 

مة ولا لا ٌحق له الاشتراك فً إدارة المال أو التصرؾ فٌه ولا طلب القسمة أو تدخله فً دعوى القس

ٌحق له طلب الشفعة أو الاسترداد، لأن كل هذه الحقوق مقررة للشركاء فً الشٌوع والمتصرؾ الٌه لٌس 

 .3بشرٌك
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 مرحلة ما بعد القسمةثانٌا: 

 بإجراء قسمة المال الشابع تنتج حالتٌن:

 الحالة الأولى: وقوع الجزء المتصرف فٌه فً نصٌب المتصرف

المتصرؾ فٌه فً نصٌب الشرٌك استقر التصرؾ صحٌحا  إذا أجرٌت القسمة، ووقع الجزء

للمتصرؾ إلٌه وامتنع علٌه إبطال التصرؾ ولوكان ؼٌر عالم وقت التصرؾ أن الشرٌك المتصرؾ ؼٌر 

" لٌس لمن  (من القانون المدنً التً تنص: 85مالك للجزء المتصرؾ فٌه مفرزا، وهذا بنص المادة )

إذ بعد أن أصبح  عارض مع ما ٌقضً به حسن النٌة "وقع فً غلط أن ٌتمسك به على وجه ٌت

 . 1المتصرؾ مالكا للشًء المتصرؾ فٌه ملكٌة مفرزة لم ٌعد هنالك ما ٌبرر التمسك بالإبطال 

 وقوع الجزء المتصرف فٌه فً غٌر نصٌب المتصرف : الحالة الثانٌة

( من قانون المدنً المذكورة سابقا فالعقد ٌستمر 2( الفقرة )214ونصت على هذه الحالة المادة)

صحٌحا ونافذا بعد القسمة وٌنتقل حق المتصرؾ الٌه من وقت التصرؾ إلى الجزء الذي آل إلى الشرٌك 

صرؾ فٌه، المتصرؾ بطرٌقة القسمة، أخذا بفكرة الحلول العٌنً وذلك فً حدود القدر الذي حصل الت

ولٌس فً هذه الحالة أن ٌطلب الإبطال إلا إذ كان ٌجهل أن الشرٌك المتصرؾ لا ٌملك العٌن المتصرؾ 

فٌها مفرزة والمشرع الجزابري لم ٌتطرق لحالة اختصاص المتصرؾ بنوع من المال الشابع ٌختلؾ عن 

لات وعقارات وتصرؾ النوع الذي تصرؾ فٌه ومثال ذلك إذا كان الملك الشابع ٌتكون من عدة منقو

لكنه اختص بمنقول أو أنه اختص بعقار بعٌد عن العقار المتصرؾ فٌه، فهل  مفرزالشرٌك فً عقار 

ٌكون تصرؾ صحٌحا على ما اختص به المتصرؾ بعد القسمة وعلى هذا الأساس ٌجب تفرقة بٌن إذا 

زابري المتعلقة بالرهن ( من قانون المدنً الج890كان التصرؾ مرتب لحق عٌنً تبعً نطبق المادة )

الرسمً وهذا ما وضحناه سابقا فٌما ٌخص التصرؾ فً حصة شابعة لأن هذا ما ٌهم المتصرؾ إلٌه هو 

الضمان و الابتمان، أما إذا كان التصرؾ ناقل للملكٌة أو مرتب لحق عٌنً أصلً فإن الشًء المتصرؾ 

( من قانون المدنً 890(و)714مادتٌن )فٌه محل اعتبار لدى المتصرؾ إلٌه لذلك لا نستطٌع تطبٌق ال

 .2لذلك ٌجوز للمتصرؾ إلٌه طلب فسخ عقد
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 الثالث: تصرف الشرٌك فً كل المال الشائع  الفرع

إن الشرٌك إذا ما تصرؾ فً كل العقار الشابع فإن ذلك قد ٌؤدي إلى الإضرار بحقوق باقً 

الشركاء خاصة إذا كان هذا التصرؾ قد تم دون علمهم، ولبٌان حكم مثل هذا التصرؾ فإنه ٌجب معرفة 

أمرٌن هما، حكم تصرؾ الشرٌك فً كل المال الشابع بٌن طرفٌه وحكم تصرؾ الشرٌك فً كل المال 

 .1الشابع فً مواجهة باقً الشركاء 

 حكم تصرف الشرٌك فً كل المال الشائع بٌن طرفٌه  : أولا

 القانون عند بٌانهم لحكم تصرؾ الشرٌك فً كل المال الشابع إلى اتجاهٌن هما:  شراحلقد اختلؾ 

 تصرف صدر من مالك فً حصته ومن غٌر مالك بقدر حصص الشركاء : تجاه الأولالا

ذا الاتجاه أن الشرٌك إذا تصرؾ  فً كل المال الشابع  فإنه ٌكون قد تصرؾ فٌما ٌرى أنصار ه

ٌملك بقدر ما ٌوازي حصته وفٌما لا ٌملك بقدر ما ٌوازي حصص باقً الشركاء، فٌكون صحٌحا نافذا 

كن بٌن طرفٌه فً كل المال الشابع، ولكنه ٌكون قابلا للإبطال بالنسبة إلى كل من المتصرؾ إلٌه إذا لم ٌ

عالما بالشٌوع، واعتقد أن ملكٌة المتصرؾ مفرزة وذلك على أساس أنه ٌعتبر واقعا فً ؼلط فً صفة 

جوهرٌة حصص باقً الشركاء على أساس التصرؾ فً ملك الؽٌر، وانتقد هذا الاتجاه لأنه ٌخالؾ حقٌقة 

ع وعلٌه لا ٌمكن لنا أبدا الملكٌة الشابعة وكٌؾ أنها ترد على المال الشابع المتصرؾ فٌه طوال فترة الشٌو

أن نسوي بٌن ملك شابع وبٌن ملك الؽٌر لأن هذا الاخٌر مقتضاه أن لا ٌكون المتصرؾ مالكا للمال 

 هالمتصرؾ فٌه، فً حٌن أن المتصرؾ فً المال الشابع ٌعتبر مالكا لما ٌتصرؾ فٌه إلا أنه لا ٌملك

 .2وحده

 فً حق الشركاء الاتجاه الثانً: تصرف صحٌح بٌن طرفٌه وغٌر نافذ

ٌرى أنصار هذا الاتجاه أن تصرؾ الشرٌك فً كل المال الشابع هو تصرؾ صحٌح بٌن طرفٌه، 

صدر من مالك على الشٌوع ولا ٌمكن أن نعتبره تصرفا صادرا من ؼٌر مالك وٌكون هذا التصرؾ قابل 

رؾ للمال مفرزا للإبطال على أساس  الؽلط الناتج عن جهل المتصرؾ إلٌه بعدم تملك الشرٌك المتص

                                                           
 .19ص  ، سابقالمرجع ال  ،رشٌد حاجً،  عبد النور قتال -1
 ، التصرف فً المال الشائع شٌوعا اختٌارٌا دراسة مقارنة بٌن الفقه الاسلامً والقانون المدنً ،بوبكر لبٌض  -2
 .106-105ص  ، سابقالمرجع ال
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هذا التصرؾ أو ٌرفعوا دعوى استحقاق لتأكٌد حقوقهم الشابعة فً  اوٌكون لباقً الشركاء إما أن ٌجٌزو

 .1المال المتصرؾ فٌه 

 حكم تصرف الشرٌك فً كل المال الشائع فً مواجهة باقً الشركاء : ثانٌا

ابري كما المشرع المصري بالنسبة لحكم هذا التصرؾ بالنسبة لباقً الشركاء فإن المشرع الجز

واللبنانً قد وضع قاعدة عامة تقضً بأن كل عمل من الأعمال التً ٌقوم بها الشرٌك منفردا على الشًء 

الشابع وٌترتب علٌها المساس بحقوق شركابه ٌكون ؼٌر نافذ فً حقهم وٌسري هذا الحكم على التصرؾ 

 .2قبل القسمة وحتى بعدها 

للشركاء استرجاع  الشًء الشابع عن طرٌق الشفعة أو الاسترداد وهذا وعلى هذا الأساس ٌمكن 

هو موضوع مذكرتنا بالتحدٌد الاسترداد كسبب من اسباب كسب الملكٌة العقارٌة، حٌث سنفصل فٌه أكثر 

 وآثاره. هفً الفصل الثانً وسنتطرق إلى مفهومه وإجراءات

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .106-105ص ،  سابقالمرجع ال  ،بوبكر لبٌض -1
 .61-60ص ،  سابقالمرجع ال ، حكٌمة ممً -2
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 :تمهٌد

دون أن ٌعترض ، وأن ٌشتري ممن شاء الشخص فً البٌع لمن ٌشاءرؾ حرٌة الأصل فً التص

من أهمها حق الاسترداد ، طرٌقه أي شخص وبما أن لكل قاعدة استثناء هنالك قٌود ترد على هذه الحرٌة

الذي ٌثبت عند تصرؾ الشرٌك المشاع فً المجموع من المال الذي ٌحتوي على العقار والمنقول 

 .1الشابع

 ،هنالك تشرٌعات لم تعطه تعرٌؾ خاصالاسترداد فً الكثٌر من التشرٌعات ف وقد اختلؾ مفهوم

غ وعرفه تعرٌؾ حظً بقبول مما أدى إلى وجود فراغ قانونً أدى إلى تصدي الفقه الفرنسً لهذا الفرا

 .الفقهاء

كما له عدة أشكال فقد ٌكون الاسترداد لملكٌة منتزعة كما ٌكون الاسترداد لحٌازة ملكٌة ،كذاك 

بحٌث سنتطرق لدراسة التعرٌؾ بحق  ، ثانً(استرداد لملكٌة شابعة وهذا ما سنفصله  فً) الفصل ال

الاسترداد )المبحث الأول(، ثم تحدٌد إجراءات الاسترداد )المبحث الثانً( وأخٌرا الأثار المترتبة له 

 )المبحث الثالث(.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
جامعة ، ، مجلة الدراسات القانونٌة والسٌاسٌةاكتساب ملكٌة العقار الشائع أسبابالاسترداد كسبب من  محمد عقونً،  -1

 .299 ، ص2018جانفً 07 العدد رقم بسكرة، 
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 المبحث الأول: التعرٌف بحق الاسترداد

بوجه عام هو حق منحه القانون للشرٌك ٌحل بمقتضاه محل المشتري الأجنبً  فً  الاسترداد

الجهة الشابعة المبٌعة وذلك لمنع دخوله بٌن الشركاء فً الشٌوع، والمحافظة على أسرار الملكٌة الشابعة 

عرٌؾ حق تبة التطرق لهذا الحق سٌتم تناول وبهدؾ المعالجة السلٌمة والدقٌقة لكل المسابل المثارة بمناس

( وتلٌه طبٌعته )المطلب الثانًتحدٌد مصدره فً طلب الأول( ثم )الموتحدٌد شروطه فً  الاسترداد

)المطلب الثالث(، وبعدها تمٌٌز بٌن حق الشفعة والاسترداد)المطلب الرابع(،  القانونٌة مع تحدٌد نطاقه فً

 مس(.وأخٌرا نحدد موقؾ الفقه الإسلامً من حق الاسترداد )المطلب الخا

 الاسترداد وتحدٌد شروطهالمطلب الأول: تعرٌف حق 

بما أن التعرٌؾ الدقٌق والصحٌح هو بداٌة المعالجة السلٌمة والصحٌحة لكل المسابل المثارة، فإنه 

سٌتم التطرق إلى تعرٌؾ حق الاسترداد فً )الفرع الأول( بعدها تحدٌد شروط حق الاسترداد )الفرع 

 الثانً(.

 ٌف حق الاستردادالفرع الأول: تعر

ما سٌتم تناوله فً هذا الفرع حٌث عرفنا  اللاسترداد العدٌد من التعرٌفات القانونٌة، وهذ

الاسترداد من وجهة نظر المشرع الجزابري )أولا(، ثم المشرع المصري )ثانٌا(، وأخٌرا المشرع 

 الفرنسً )ثالثا(.

 فً القانون المدنً الجزائري حق الاستردادأولا: تعرٌف 

"  حق الاسترداد من خلال نصها على ما ٌلً ن التقنٌن المدنً الجزابري ( م721)فت المادة عرّ 

للشرٌك فً المنقول الشائع أو فً مجموع من المال المنقول، أو العقار أن ٌسترد قبل القسمة الحصة 

ه بالبٌع الشائعة التً باعها شرٌك غٌره لأجنبً عن طرٌق التراضً، وذلك خلال شهر من تارٌخ علم

أو من تارٌخ إعلامه وٌتم الاسترداد بواسطة تصرٌح ٌبلغ إلى كل من البائع والمشتري، وٌحل المسترد 

محل الشرٌك فً جمٌع حقوقه والتزاماته إذا هو عوضه  على كل ما انفقه، وإذا تعدد المستردون فلكل 

 ".منهم أن ٌسترد نسبة حصته
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 المدنً المصري : تعرٌف حق الاسترداد فً القانونثانٌا

 : 1ًن التقنٌن المدنً المصري حق الاسترداد من خلال نصها على ماٌلم (833)رفت المادة عّ 

للشرٌك فً المنقول الشائع أو فً مجموع من المال أن ٌسترد قبل القسمة الحصة الشائعة "

علمه بالبٌع أو من التً باعها شرٌك غٌره لأجنبً بطرٌق الممارسة، وذلك خلال ثلاثٌن ٌوما من تارٌخ 

تارٌخ إعلانه به، وٌتم الاسترداد بإعلان ٌوجه إلى كل من البائع والمشتري وٌحل المسترد محل 

 ".المشتري فً جمٌع حقوقه والتزاماته إذا هو عوضه عن كل  ما أنفقه

 : تعرٌف حق الاسترداد فً القانون المدنً الفرنسًثالثا

 (841)أنواع من الاسترداد المحددة  فً المواد  (03ثلاثة ) الفرنسً المدنً  قنٌنالترؾ ٌعّ 

 (1408)والمادة ، المتعلقة باسترداد الحقوق المتنازع فٌها (1699)المتعلقة بالاسترداد الوراثً، والمادة 

 حصة الشابعة التً ٌشترٌها زوجها فً عقار لها حصة فٌه بعد انفصالها،ل التً تعطً المرأة حق استرداد

ورثة المتوفً أو لأحدهم أن ٌخرجوا من لالقانون مدنً الفرنسً على أن " من (841) المادة حٌث نصت

القسمة كل شخص من غٌر ورثة المتوفى ولو كان قرٌبا منه، تنازل إلٌه أحدهم عن حصته فً 

 .2"المبٌعة  المٌراث، وذلك بأن ٌردوا إلٌه ما دفعه ثمنا للحصص

هً أن تعرٌؾ المشرع الجزابري لحق الاسترداد جاء  والملاحظة التً تثور فً هذا الصدد

 مطابق لتعرٌؾ المشرع المصري

كما تجدر الاشارة الى أن المشرع المصري خالؾ المشرع الفرنسً فً حق الاسترداد من  

وجوه مختلفة، منها أن هذا الحق مقصور فً فرنسا على الشٌوع الوراثً وهو جابز فً مصر  أٌا كان 

اته، سبب الشٌوع، وٌرد الاسترداد فً مصر الى جانب من مجموع من المال وفً المنقول الشابع القابم بذ

وفً فرنسا ٌصح استعمال حق الاسترداد فً أٌة معاوضة ولو لم تكن بٌعا، أما فً مصر فلا ٌصح 

استعمال الحق إلا فً البٌع، وبالنسبة للمواعٌد استعمال حق الاسترداد فً فرنسا لٌس لها مواعٌد معٌنة، 

 .3تعٌن استعماله خلال مدة معٌنة أما فً مصر فٌ

 
                                                           

، دار النشر الحلبً الحقوقٌة، الجزء الثامن،  ،الوسٌط فً شرح القانون المدنً الجدٌد ،عبد الرزاق أحمد السنهوري -1
 .850ص دون سنة ،الطبعة الثالثة، ،بٌروت

 عقود دراسة مقارنة، مذكرة ماجستٌر، ،تصرف الشرٌك فً المال الشائع دراسة مقارنةمخازنً فاٌزة،  أنظر ، -2
 62ص، 2005-2004رة بومرداس، جامعة محمد بوق ، ،ومسؤولٌة، كلٌة الحقوق والعلوم التجارٌة

 .851، ص  سابقالالمرجع   ،عبد الرزاق أحمد السنهوري -3
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 لاسترداداحق  : شروطالفرع الثانً

للاسترداد عدة شروط منها، أن ٌكون عقد تام واردا على حصة شابعة )أولا(، كما ٌجب أن ٌكون 

البٌع لأجنبً وأن ٌكون المسترد أحد شركابه )ثانٌا(، وأخٌرا ٌجب أن تكون الحصة الشابعة فً منقول 

 شابع أو مجموع من المال )ثالثا(.

 وارد على حصة شائعةوجود عقد تام أولا: 

فلا ٌجوز الاسترداد إذا كان البٌع فً مرحلة التمهٌد ولو صدر إٌجاب ملزم، ولا فً الهبة أو 

على أن ٌتم البٌع اختٌارا أي  ،ك من التصرفات التً لا تكون بٌعاالوصٌة أو المقاٌضة أو فً ؼٌر ذا

أو بمزاد تم  ،الشرٌكد تنفٌذا لحجز أوقعه دابن الممارسة فلا ٌجوز الاسترداد إذا كان البٌع جبرا بالمزا

 .1وفقا لأحكام القانون إذ كان للمسترد الدخول فٌه

وٌجب أن ٌكون المتصرؾ قد تصرؾ فً حصة شابعة من المال الشابع ولٌس حصة مفرزة 

 .2لانتفاء حكمة الاسترداد ولأن نص المادة صرٌح فً اشتراط ذلك 

وهذا ٌعنً ان الاسترداد لا ٌجوز  اذا كان البٌع واردا على جزء مفرز، لأنه ؼٌر نافذ فً حق  

 .3باقً الشركاء، فلا ٌمكن للمشتري أن ٌكون شرٌكا وفً هذه الحالة تنتفً الحكمة من حق الاسترداد 

 ٌجب أن ٌكون البٌع لأجنبً وأن ٌكون المسترد أحد الشركاء  :ثانٌا

لمتصرؾ إلٌه أجنبٌا عن الشركاء وهذا لانتفاء حكمة الاسترداد ،فاذا اشترى ٌشترط أن ٌكون ا

أجنبً عدة حصص شابعة فإنه ٌحق للشرٌك أن ٌسترد الحصص المبٌعة  كلها لحلول دون دخول الأجنبً 

بٌنهم، فلا ٌجوز تجزبة حق الاسترداد حتى تتحقق حكمة من الأخذ به، وهو منع  الضرر الذي ٌتحقق 

 .4جنبً كشرٌك مع بقٌة الشركاءبدخول الأ

وٌجب أن ٌكون المسترد شرٌكا فً المال، وأن تثبت له هذه الصفة عند بٌع الحصة التً ٌرٌد 

استردادها وأن ٌبقى شرٌكا حتى ٌتم الاسترداد أو ترفع به الدعوى، وٌثبت هذا الحق للخلؾ العام 

كالوارث والخلؾ الخاص كالمشتري، كما لا ٌجوز الاسترداد إذا تمت القسمة  فإن كانت دعوى 

                                                           
 .145ص دون طبعة ،، 2004، الإسكندرٌةالمكتب الجامعً الحدٌث،  بدون جزء ،  ،الملكٌة الشائعة ، أنور طلبة - 1
عقود ومسؤولٌة، كلٌة الحقوق والعلوم التجارٌة، ، (دراسة مقارنة) تصرف الشرٌك فً المال الشائع ،فاٌزة مخازنً  -2

 .63 ، ص2004/2005بومرداس، ، جامعة محمد بوقرة ماجستٌر مذكرة
جامعة  ، المجلة الجزابرٌة للعلوم السٌاسٌة،حق استرداد حصة شائعة فً القانون المدنً الجزائريبوبكر لبٌض،  - 3

 .04، ص2016، دٌسمبر 02العدد  تلمسان،
 .305 سابق، صالجع المر ، الاسترداد كسبب من أسباب اكتساب ملكٌة العقار الشائع ،محمد عقونً -4
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لاسترداد قد رفعت تعٌن القضاء بعدم قبولها ،وإذا تعدد المستردون فلكل منهم أن ٌسترد نسبة حصته، ا

 .1وهذا حق شخصً فلا ٌجوز لدابنً الشرٌك استعمال حقه فً الاسترداد

 تكون الحصة الشائعة فً منقول شائع أو مجموع من المال : ٌجب أن ثالثا

جموع من المال، فحق الاسترداد ٌقتصر على المال ٌجب أن ٌكون المال الشابع منقول أو م

التصرؾ فً المنقول أما إذا كان التصرؾ واردا على عقار فإنه للشركاء الحق فً الأخذ بالشفعة، وٌثبت 

حق الاسترداد كذلك فً حالة التصرؾ فً حصة شابعة فً مجموع من المال كالأعٌان المكونة لتركة بما 

 .2ومنقولة وعناصر المحل التجاري  تشمله من حقوق عٌنٌة عقارٌة

ومن الملاحظ أن المشرع الجزابري قد أضاؾ إلى محل الاسترداد "العقار الشابع" كما هو 

( من القانون المدنً، أما المنقول الشابع أو المجموع من المال المنقول 721منصوص علٌه فً المادة )

أو أي طرٌق أخر، لذلك أنشأ المشرع فلا ٌمكن أن ٌحل الشرٌك محل المشتري عن طرٌق الشفعة 

 .3الجزابري طرٌق الاسترداد كرخصة لاسترجاع الحصة الشابعة المباعة 

 عولما ثبت فً قضٌة الحال أن قضاة الموضوع قضوا برفض دعوى الاسترداد على العقار الشاب

جراءات الشفعة إذا بٌع إلى أجنبً، بدعوى أنه كان من المفروض على المدعٌن فً الطعن أن ٌتتبعوا إ

لذي ٌقر بحق الورثة فً ( من التقنٌن المدنً الجدٌد ا721فإنهم ٌكونون قد خرقوا نص المادة )

 .4الاسترداد

فقد نقض قرار المجلس الذي رفض دعوى حق  25/03/1998كذلك اعتمادا على قرار المؤرخ 

 .5الاسترداد على عقار شابع 

ات وذلك أن حق الاسترداد لا ٌكون  فً عقار ومن لكن انتقد  قرار المحكمة العلٌا من عدة جه

 بٌن هذه الانتقادات:

ولم ٌتجه قصده ، قصد المشرع  ٌتجه إلى تطبٌق الاسترداد فً المنقول المعٌن أو المجموع من المال -1

 .لا ما الحكمة من تقرٌر حق الشفعةإلى تطبٌق الاسترداد فً العقار المعٌن بذاته، وإ

                                                           
 .142-141 سابق، صالرجع المأنور طلبة،   -1
 .135ص سابق، الرجع الم ،محمد حسٌن قاسم - 2
كلٌة  ، ،عقود ومسؤولٌةفً القانون ، مذكرة ماستر ،الملكٌة الشائعة فً النظام القانونً الجزائري ،حواسٌن كرٌمة -3

 .39 ، ص2014-2013، جامعة الجزابر ،الحقوق والعلوم السٌاسٌة
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ٌجٌز الاسترداد فً العقار المعٌن بالذات ٌجعل نطاق حق الشفعة ٌتداخل مع نطاق الأخذ برأي الذي  -2

وهذا ما ٌؤدي الى احتمال  التضارب بٌن النصوص القانونٌة قابما، وعلى ذلك لا ٌمكن  ،حق الاسترداد

 ،تطبٌق حق الاسترداد على العقار المعٌن بل تطبق علٌه أحكام الشفعة

التقنٌن المدنً المصري وقد أجمع شراحه على عدم من  833من المادة  مأخوذة 721إن نص المادة  -3

وهذا ما أٌدته محكمة النقض المصرٌة فً العدٌد من أحكامها    ،ثبوت الاسترداد فً العقار المعٌن بالذات

فً العقار الشابع المعٌن  الذي قضت فٌه بعدم جواز ممارسة الاسترداد 1956-02-16منها الطعن رقم 

ولو كان كل التركة وأقرت ثبوت حق الشفعة فً هذه الحالة وان الاعتداد بهذا الرأي ٌجعل نطاق  ،بالذات

ومما ٌجعل التضارب بٌن النصوص القانونٌة قابما، وهو ما كان  ،الشفعة متداخلا مع نطاق الاسترداد

، ونجم ت فقهٌة كبٌرةد مما احدث اختلافاٌعرفه التقنٌن المصري القدٌم الذي لم ٌكن ٌحدد نطاق الاستردا

 .1اضطراب ؼٌر مسبوق للقضاء المصري عنه

وانما ٌسري علٌه  ،العقار المعٌنولهذه الانتقادات لا ٌمكن القبول بتطبٌق حق الاسترداد على 

حتى لو كان  ،الخلٌط من المال العقار والمنقولفً حٌن  ٌسري هو على المنقول الشابع و ، نظام الشفعة

 .2 لثبوت حكمته ى جزء من الحصة الشابعة فً مجموعها كربعها أو نصفهاالبٌع منصبا فقط عل

فحق  وهذا ما حدد فً نطاق حق الاسترداد وهذا النطاق هو الذي ٌحدد شروط الاسترداد، 

هذا المال على وإلا فً مجموع من المال ولو اشتمل  ،إلا فً المنقول شابع قابم بذاته الاسترداد لا ٌرد

فالعقار الشابع المعٌن بالذات لا ٌكون محلا لحق الاسترداد، وإنما هو محل لحق الشفعة  وحق  ،عقار

ن العقار هو كل ما ، وحتى لو كاسبب الشٌوع فً العقار هو المٌراثالشفعة هو الذي ٌرد حتى ولو كان 

ذات ولو كان هذا ومثال ذلك إذا باع أحد الورثة لأجنبً حصته الشابعة فً عقار معٌن بال، تركه المورث

العقار داخلا فً التركة، أو كان هو كل التركة  فإن أخذ باقً الورثة لهذ الحصة من الأجنبً ٌكون عن 

 .3طرٌق الشفعة لا عن طرٌق الاسترداد

وقد كان القضاء فً عهد التقنٌن المدنً السابق قد استقر بعد تردد على قصر حق الاسترداد على 

نقول المعٌن بالذات ،حٌث أن المنقول المعٌن بالذات لم ٌحدد فٌه لا استرداد المجموع من المال دون الم

 ، والعقار المعٌن بالذات جعل فٌه حق الشفعة دون حق الاسترداد، ولا حق الشفعة

                                                           
كلٌة الحقوق،  ،عقود ومسؤولٌة، ، فً القانون شهادة ماجستٌر ،تنظٌم الملك المشاع فً القانون المدنً ، فوزي دفاس -1

 .73، ص 2012-2011، 01جامعة الجزابر 
 .66 - 65ص   نفسه،المرجع   فوزي دفاس، - 2
 .853 – 852سابق، ص المرجع ال ،السنهوريعبد الرزاق أحمد  -3
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فإن حق ، ن القانون المدنً المصري( م 833 )أما التقنٌن المدنً الجدٌد فهو صرٌح فً مادته

 :1ومن الأمثلة ذلك  ل وفً المنقول المعٌن بالذاتن الماالاسترداد ٌرد فً المجموع م

كان  ،فً التركة لأجنبً/عن مجموع من المال هو التركة والمتجر، فإذا باع أحد الورثة حصته الشابعة 1

عن طرٌق الاسترداد، حتى ولو كانت التركة تشمل على  الورثة أخذ هذه الحصة من الأجنبًلباقً 

وإذا باع أحد أصحاب  ،مندمجة فً هذا المجموع من المال دامت هذه العقاراتعقارات كما سبق القول ما

المتجر حصته الشابعة فً المتجر لأجنبً كان لباقً اصحاب المتجر أخذ هذه الحصة من الأجنبً عن 

 .طرٌق الاسترداد

لً وهو ؼٌر المندمج فً مجموع من المال كالسٌارات والح، عن المنقول الشابع المعٌن بالذات/2

 والجواهر والأوانً وأثاث المنزل.

اجب توافرها ذكرناها فً المطلب وإذا تحدد نطاق الاسترداد على هذا النحو فإن الشروط الو

وجود عقد تام وارد على حصة شابعة وأن ٌكون متمثلة فً الو، من هذا البحث لأول فً الفرع الثانًا

أن تكون الحصة الشابعة فً منقول شابع أو مجموع  البٌع لأجنبً وأن ٌكون المسترد أحد الشركاء وأخٌرا

 من المال .

 المطلب الثانً: مصدر الاسترداد 

لقد اختلفت أراء الفقه والقضاء فً مأخذ المادة التً تنص على استرداد الحصة الشابعة وٌمكن 

 حصر أرابهم فٌما ٌلً:

 .البٌوع التً تقع فً حصص  شائعةع الأول: تطابق مادتٌن من القانون المصري والفرنسً فً رالف

( من القانون المدنً 841( من القانون المدنً المصري مأخوذة من المادة )462إن المادة )   

الفرنسً التً أباحت للورثة أن ٌأخذوا بطرٌق الاسترداد الحصة الشابعة التً ٌبٌعها الورثة لأجنبً ، و 

ذلك لا تطبق (، ولكنها مع 841( هً بعٌنها نفس المادة )462أصحاب هذا الرأي ٌقولون بأن المادة )

فقط فً البٌوع التً تقع فً التركات بل تتناول البٌوع التً تقع فً الشركات وهذه البٌوع هً التً تقع فً 

 حصص شابعة فً مجموع حقوق والتزامات الشركة أو التركة فلا تنطبق إذن فً حالة بٌع حصة شابعة 
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 1فً عقار معٌن من شركة أو تركة.

( من القانون المدنً أن 462قولهم بأنه لا ٌظهر فً نص المادة )وٌؤٌد أصحاب هذا الرأي    

( من القانون المدنً ولو 841المشرع قصد منها حكمة تخالؾ ما رآه المشرع الفرنسً فً نص المادة )

أنه بسط حكمها فجعلها تشمل الشركات و التركات وأنه لو قٌل بعكس ذلك لتعارض مع حق الشفعة 

ر ولأدى ذلك  إلى القول بتكلٌؾ الشفٌع بإجراءات معٌنة وخضوعه لقٌود عدٌدة المقرر للشرٌك فً العقا

وهو عٌب ٌجب تنوٌه المشرع عنه ولأنه   لٌس المسترد مكلفا بها ولا خاضعا لها فً طلب العٌن المبٌعة

ة ( من القانون المدنً المصري نفس نص الماد462لا ٌمكن التوفٌق بٌن النصٌن إلا باعتبار نص المادة )

(من القانون المدنً الفرنسً  مع التوسع فً تطبٌقها بحٌث تشمل الشركات والتركات لأن الحكمة 841)

 2فٌهما واحدة وهً عدم نفوذ الأجنبً إلى أسرار العابلات أو الشركات .

 .الفرع الثانً : اكتساب حصة شائعة بكل أنواع الشٌوع

عن القانون الفرنسً ولا ٌوجد دلٌل على  ٌرى أن حق الاسترداد فً الحصة الشابعة لٌس منقولا

هذا كما ٌرى أن حق الاسترداد إنما أدخل على القانون الفرنسً لأنه لا ٌوجد فٌه حق عام كحق الشفعة 

الذي ٌطبق فً حالة الاشتراك على الشٌوع فً ملك من ؼٌر بٌان سببه فلا محل إذن للقول بوجود حق 

ً مثل هذا الأحوال التً ٌستعمل فٌها حق الاسترداد الوراثً منفصل لٌستعمله الشركاء على الشٌوع  ف

فً فرنسا والمادة نقلت من القانون الفرنسً، ولكن على سبٌل الاطراد أي من ؼٌر أن ٌقصد منها 

( من قانون 841الؽرض الذي وضعت له فً فرنسا حٌث أن المشرع الجزابري قد بدل تركٌب المادة )

د تؽٌر حكمها لجعلها تشمل كل أنواع الشٌوع ولذا أطلق لفظ "الحصة الفرنسً بما ٌدل على أنه أرا

 3 الشابعة " بعكس ما جاء به المشرع الفرنسً حٌث قٌدها بأن تكون شابعة فً المٌراث.

 

 

 

                                                           
1
 :نقلا عن الموقعأحكام الاسترداد فً الشٌوع على ضوء القانون المصري ،   ،محامً مصري -  

egypt.lawyer .com  71.90، الساعة 91/70/1711. بتارٌخ 
 .المرجع نفسه  محامً مصري ، -  2
سبتمبر ، بسكرة، هومةالدار دون جزء ، ، تصرفات الشرٌك فً العقار الشائع فً التشرٌع الجزائري ،محمد عقونً - 3

 .147-145 ص ، دون طبعة ، 2020
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 .الفرع الثالث: استرداد الزوجة للحصة الشائعة التً اشتراها زوجها فً عقار لها 

القانون المدنً المصري مأخوذة من نص المادة  ( من462هذا الرأي ٌنص على أن المادة )

( من القانون المدنً المصري التً جعلت للزوجة حق استرداد الحصة الشابعة التً ٌشترٌها 1418)

 1زوجها فً عقار لها فٌه ملك شابع.

وٌبدوا أن الرأي الراجح بعدما عرضا مختلؾ ما ذهب الٌه الفقه هو ما جاءت به محكمة 

ٌة المصرٌة، بأن حق الاسترداد للحصة الشابعة مأخوذ مما جاء به المشرع الفرنسً فً الاستبناؾ الأهل

( التً أباحت للورثة أن ٌأخذوا بطرٌق الاسترداد الحصة الشابعة أو بعضها والتً 841نص المادة )

دم ٌتنازل عنها أحدهم فً الشركة بلا تعٌن لأجنبً  من أجل الحلول دون دخول الأجنبً كشرٌك وبذلك ع

نفوذه إلى أسرار العابلات، والمعلوم أن الشفعة ؼٌر موجودة فً القانون الفرنسً لهذا اضطر المشرع أن 

( للحكمة السالفة الذكر، فأخذها المشرع الجزابري بعد أن اطلقها من قٌدها ووسع 841ٌنص على المادة )

ة لها حكمة تختلؾ عن تلك من نطاق حكمها فً الشركات كما فً التركات، فالمشرع أراد قاعدة جدٌد

التً وضعت القاعدة المقابلة لها فً القانون الفرنسً، ومتى ما ٌقرر هذا أصبح من اللازم عدو التوسع 

فً استعمال حق الاسترداد  ووجوب حصرها فً الحالة التً اقتضت حكمة المشرع الفرنسً من وضع 

لشركات والتركات قبل قسمتها كالتً كان ( من أجلها بجعلها قاصرة على حق الشرٌك فً ا841المادة )

البٌع حاصلا فً ؼٌر عٌن معٌنة، أما إذا كان فً عٌن معٌنة فقط بطلت حكمة المشرع فً الحلول دون 

دخول الأجنبً كشرٌك ونفوذه إلى سر العابلة وعلٌه ٌنقلب المسترد إلى شفٌع وٌجب علٌه أن ٌلجأ إلى 

2أحكام المتعقلة بالشفعة .
 

 لث: الطبٌعة القانونٌة لحق الاسترداد ونطاقهالمطلب الثا

لقد اختلفت الكثٌر  من الآراء من حٌث تكٌؾ القانونً لحق الاسترداد، فهنالك الكثٌر من ٌراه   

بأنه إعادة بٌع من المشتري وهنالك من ٌراه حلول المسترد محل المشتري فً العقد وهذا ما سنوضحه 

ر من التشرٌعات حول نطاقه وذلك من ٌراه أن الاسترداد  ٌكون فً فً )الفرع الأول(، كما اختلفت الكثٌ

فً ) الفرع  هالمنقول فقط، وهنالك من ٌراه فً مجموع من المال حتى ولو كان عقارا وهذا ما سنوضح

 الثانً(.

 
                                                           

1
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 الفرع الأول : الطبٌعة القانونٌة لحق الاسترداد

إلى تكٌؾ الاسترداد على أنه اعادة بٌع من المشتري الى المسترد، حٌث أن  الفقهاءذهب بعض 

ٌتعارض مع البابع باع حصته الشابعة الى المشتري، والذي بدوره ٌبٌعها الى المسترد، ؼٌر أن هذا القول 

( من القانون المدنً 721إلٌه أؼلب الفقه الفرنسً، كما ٌتعارض مع ما جاء فً المادة ) بما ذه

..وٌحل المسترد محل المشتري فً جمٌع حقوقه ".ابري التً تنص صراحة على ما ٌلً: الجز

 ". هوالتزامات

وبناء على ما جاء به المشرع فً نص المادة، فإن الاسترداد هو احلال المسترد محل المشتري 

فً الصفقة التً عقدها هذا الأخٌر مع الشرٌك البابع، وٌصبح هو المشتري مباشرة من البابع، له جمٌع 

لمشتري حقوق المشتري وعلٌه جمٌع التزاماته وٌكون ذلك الحلول بأثر رجعً، وٌختفً بذلك شخص ا

ولا ٌبقى إلا البابع والمسترد، حٌث ٌعتبر وكأن البابع قد باع حصته الشابعة منذ البداٌة إلى المسترد وهذا 

 .1( المذكورة أعلاه 721التكٌؾ الأقرب إلى الصواب والذي ٌستشؾ من نص المادة )

 الفرع الثانً: نطاق تطبٌق حق الاسترداد

شابع قابم بذاته أو فً مجموع الملك المشترك ولو اشتمل إن حق الاسترداد لا ٌرد إلا فً منقول 

على عقار، فلو باع أحد الشركاء حصته الشابعة فً سٌارة جاز لباقً الشركاء أو أحدهم استردادها، كذلك 

لو باع أحد الورثة حصته الشابعة فً تركة جاز لبقٌة الورثة حق استردادها حتى ولو كانت التركة تشتمل 

لو باع أحد الشركاء حصته فً متجر كان لباقً الشركاء الحق استرداد هذه الحصة من  على عقار، كذلك

 أجنبً،

أما إذا كان المبٌع حصة شابعة فً عقار معٌن فالوسٌلة هً الشفعة ولا ٌجوز اللجوء إلى  

ة الاسترداد ولو كان العقار المعٌن هو كل المال الشابع، وعلى العكس من ذلك لو كانت الحصة المبٌع

حصة شابعة فً مجموع الملك المشترك جاز اللجوء إلى الاسترداد ولو كان هذا المجموع ٌشتمل على 

عقارات، ولهذا قضت محكمة النقض من أنه : "... متى كانت الحصة الشابعة التً باعها الوارث هً 

 حصة فً عٌن معٌنة ولٌست حصة فً مجموع مشتملا<ت التركة بما لها  وما علٌها من حقوق

( من  القانون 462والتزامات فإنه لا ٌكون لباقً الورثة حق فً طلب الاسترداد استنادا إلى المادة )
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المورث  ه(من القانون المدنً الجدٌد ولو كانت العٌن المبٌعة هً كل ما ترك833المدنً قدٌم المادة )

 علٌه قضاء هذه المحكمة"، رعلى ما استق

الاسترداد  قهذا ٌختلؾ التقنٌن المدنً الحالً عن التقنٌن السابق فقد كان التقنٌن السابق ٌقصر ح 

على المجموع من  المال أو الحصة الشابعة فً العقار المعٌن  ٌصعب على المشتري تسلمها بدون أن 

دل عن هذا الاتجاه بعد أن ٌطلع على أسرار التركة أو الشركة، ولم ٌتناول المنقول إلا أن التقنٌن السابق ع

بقصر  1946نوفمبر 21رأى تضارب الأحكام القضابٌة فاستقرت محكمة النقض فً حكمها الصادر فً 

حق الاسترداد على مجموع من المال دون الحصة الشابعة فً عقار معٌن إلا أنها لم تتناول المنقول  

 .1ذ بالشفعة فً بٌع المنقولفراعى التقنٌن الجدٌد ذلك خاصة أن الشركاء محرمون من الأخ

 الفرق بٌن حق الشفعة وحق الاسترداد الرابع: طلبالم

( أوجه الأول من  حٌث 06ٌمكن تحدٌد الفرق بٌن حق الشفعة وحق الاسترداد  من خلال ستة )

المحل )الفرع الاول ( والثانً من حٌث السبب )الفرع الثانً ( والثالث من حٌث الإجراءات )الفرع 

و )الرابع ( من حٌث الحكم الصادر فٌها )الفرع الرابع( و )الخامس ( من حٌث الأثار المترتبة الثالث( 

 عن هذا الحق )الفرع الخامس( و )السادس ( من حٌث المصدر وحكمته )الفرع السادس(.

 من حٌث المحل: الفرع الأول

قار أو المنفعة، أما محل بالنسبة للشفعة ٌثبت فً بٌع حصة الشابعة أو المفرزة فً الملك التام لع

حق الاسترداد فهو بٌع حصة شابعة فً منقول، أو فً مجموع من المال المنقول أو العقار ولا ٌجوز فً 

حق الانتفاع وٌنحصر حق الاسترداد فً الشرٌك فً الشٌوع فقط بخلاؾ  ذلك فً حق الشفعة الذي ٌكون 

 .2للشرٌك فً الشٌوع ومالك الرقبة وصاحب حق الانتفاع 

 

 

 

 

                                                           
دون جزء ، دار الجامعة الجدٌدة ،  تصرف الشرٌك فً المال الشائع وأثره على حقوق الشركاء ،جمال خلٌل النشار -1

 .143-141ص  1999للنشر الأزارٌطة الاسكندرٌة ،
 .302ص سابق الرجع ، المالاسترداد كسبب من أسباب اكتساب ملكٌة العقار الشائع  ،محمد عقونً -2
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 من حٌث السبب: الفرع الثانً

ٌقوم الاسترداد على سبب وحٌد هو الشركة فً الشٌوع عند بٌع أحد الشركاء حصته الشابعة إلى 

، و"الجوار" بٌنما تتعدد أسباب الشفعة لتضم "تفرق عناصر الملكٌة "، أجنبً ؼرٌب عن الشركاء،

 .1تشترك فٌه الشفعة والاستردادبالإضافة إلى "الشركة فً الشٌوع " وذلك السبب الذي 

 من حٌث الاجراءات : الفرع الثالث

المتبعة، حٌث لا ٌشترط اٌداع الثمن فً خزٌنة  الإجراءاتترداد فً تختلؾ الشفعة عن الاس

 .2المحكمة بالنسبة لحق الاسترداد، أما بالنسبة لحق الشفعة ٌشترط اٌداع الثمن فً خزٌنة المحكمة 

 الحكم الصادر فٌها : من حٌثالفرع الرابع

بالنسبة لحق الاسترداد حكم له أثر رجعً لأنه حكم مقرر، أما حق الشفعة فحكمه لٌس له أثر 

 .3رجعً لأنه حكم منشا 

 الفرع الخامس: من حٌث الأثار المترتبة عن الحق 

 بالنسبة لحق الاسترداد ٌستفٌد المسترد من الأجل والتقسٌط فً دفع الثمن ، أما حق الشفعة لا

 .4ٌستفٌد الشفٌع من الأجل والتقسٌط وانما ٌلزم تعجٌل الثمن 

 الفرع السادس: من حٌث المصدر وحكمته 

 بالنسبة للمصدر حق الاسترداد القانون الفرنسً، أما بالنسبة لحق الشفعة الشرٌعة الاسلامٌة 

و بالنسبة لحكمتها  فً حق الاسترداد حفض أسرار التركات وكؾ الجانب على النفاذ الٌها وجعل الورثة 

فً مأمن من دخٌل ٌطرأ فٌفسد علٌهم محٌطهم العابلً، أما بالنسبة لحق الشفعة رفع ضرر شرٌك جدٌر 

 .5أو جار طارئ 

 

                                                           
، ، ص الطبعة الرابعة، 1998 مصر منشأة المعارؾ، دون جزء  ،الموجز فً أحكام القانون المدنً ، حسن كٌرة -1

522. 
 160ص، ، المرجع السابقالتشرٌع الجزائريتصرفات الشرٌك فً العقار الشائع فً  ، محمد عقونً - 2
 160المرجع نفسه ، ص  - 3
 160المرجع نفسه ،  ص - 4
 ،الفنً للموسوعات القانونٌة دون جزء، المكتب، المال الشائع وإدارةالقسمة واستعمال ،  عبد الوهاب عرفة- 5

 .73ص  دون سنة ، دون طبعة، ، الإسكندرٌة
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 المطلب الخامس: موقف الفقه الإسلامً من حق الاسترداد

عنً بحق الاسترداد حلول الشرٌك فً المنقول الشابع أو فً مجموع المال الشابع ٌحوي إننا ن

عقارا محل المشتري للحصة الشابعة والتً باعها شرٌك ؼٌره لأجنبً، وقلنا أن هذا الحق استثنابً لأن 

 فٌه جزءا عن القواعد العامة فلا ٌرد إلا بنص،

حد ما حق الاسترداد، ألا وهو حق الشفعة وهو حق  أما الفقه الاسلامً فإن له نظاما ٌشبه إلى 

" ولأن الشفعة وضعت لدفع الضررشرع لرفع الضرر ودفعه عن الشرٌك كما قال ابن قدامة فً المؽنً "

" وإذا كان جمهور الفقهاء من المذاهب الأربعة واٌضا فإن الشفعة انما هً لإزالة الضرروقال ابن رشد "

 .1ل، فإن هنالك من أجازها من الفقهاء كعطاء ابن أبً رباح لا ٌجٌزون الشفعة فً المنقو

" الشفعة واجبة فً كل شًء بٌع مشاعا وابن حزم الذي اجاز الشفعة فً كل شًء حٌث نص 

غٌر مقسوم بٌن اثنٌن فصاعدا  من اي شًء كان مما ٌنقسم ومما لا ٌنقسم من ارض، أو شجرة واحدة 

من سٌف أو من طعام أو من حٌوان، أو  من أي شًء بٌع لا ٌحل أو عبدا، أو ثوب، أو أمة أو ، فأكثر

الرأي وما ٌنتج عنه  وهذا” لمن له ذلك الجزء أن ٌبٌعه حتى ٌعرضه على شرٌكه أو شركائه فٌه.......

 .2من أحكام هو فً الحقٌقة قرٌب جدا من القول بحق الاسترداد

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 ، مذكرةالتصرف فً المال الشائع شٌوعا اختٌارٌا دراسة مقارنة بٌن الفقه الاسلامً وقانون المدنً،  ،ضٌبوبكر لب  -1

،كلٌة العلوم الإنسانٌة والعلوم الإسلامٌة ، قسم العلوم الإسلامٌة ، جامعة  شرٌعة وقانون، المعاملات المالٌة ،ماجستٌر
 .127-126 ، ص2014/2015 أحمد بن بلة ، 01وهران 

 .127، ص نفسهمرجع لا - 2
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 المبحث الثانً :إجراءات الاسترداد 

( من القانون المدنً الجزابري عن إجراءات لابد أن 721لقد نص المشرع الجزابري فً المادة )

تتوفر لٌثبت حق الاسترداد، وذلك من أجل توفٌر الحماٌة اللازمة لحقوق الشركاء من جهة ،وضمان 

 .1استقرار المعاملات من جهة ثانٌة 

لأول( ثم كٌفٌة الحصول على وتتمثل هذه الإجراءات فً مٌعاد الاسترداد )المطلب ا

 الاسترداد)المطلب الثانً(، وأخٌرا متى ٌتم الاسترداد )المطلب الثالث(.

 : مٌعاد الاستردادالمطلب الأول

 .2المشرع حق الاسترداد بمٌعاد قصٌر حتى لا ٌظل مصٌر البٌع معلقا مدة طوٌلا لقد قٌد 

( من تارٌخ علم الشرٌك 30وٌجب أن ٌكون طلب الاسترداد قبل القسمة، وخلال ثلاثٌن ٌوما )

 .3بالبٌع أو تارٌخ إعلانه بهذا البٌع 

، ولم 4فٌجب على المسترد أن ٌعلن إلى البابع والمشتري رؼبته فً الاسترداد خلال هذه المدة  

فٌصح أن ٌكون بكتاب مسجل أو ؼٌر مسجل او ٌشترط القانون أن ٌكون الاعلان رسمٌا كما فً الشفعة 

حتى شفوي، وٌقع عبا إثبات علم الشركاء بالبٌع على البابع، والمشتري وإذا ثبت علم الشرٌك بالبٌع 

( من تارٌخ العلم واعلان الرؼبة 30فٌجب علٌه أن ٌعلن رؼبته فً الاسترداد فً ظرؾ ثلاثٌن ٌوما)

( ولم ٌطلب أي من الشركاء 30نقضى مٌعاد الثلاثٌن ٌوما )ٌوجه إلى البابع والمشتري معا، فإذا ا

الاسترداد أو طلبه أحدهم ولكن وجه الإعلان إلى البابع دون المشتري أو العكس، فإن حق الاسترداد 

 .5ٌسقط وبٌع الحصة الشابعة ٌصبح باتا 

 

                                                           
، المرجع التصرف فً المال الشائع شٌوعا إختٌارٌا دراسة مقارنة بٌن الفقه الإسلامً والقانون المدنً ،بوبكر لبٌض -1

 122، ص السابق، 
ص الطبعة الأولى ،، 2010، منشورات الحلبً الحقوقٌة، دون جزء ،الأصلٌةلحقوق العٌنٌة ا ،سعد إبراهٌمنبٌل  -2

138. 
 .306ص سابق، المرجع ، الالاسترداد كسبب من أسباب اكتساب ملكٌة العقار الشائع ،محمد عقونً - 3
دون طبعة  ،1978 ،مطبعة جامعة القاهرة،  دون جزء ،الوجٌز فً الحقوق العٌنٌة الأصلٌة ،محمود جمال الدٌن زكً - 4

 .138ص 
 .151ص  المرجع السابق،  ،مال خلٌل النشارج - 5
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 كٌف ٌحصل الاسترداد :المطلب الثانً

المبٌعة من قبل الشرٌك الذي علم بالبٌع أو من قبل باقً الشركاء   ٌتم الاسترداد الحصة الشابعة

خلال مدة الشهر من تارٌخ العلم أو الإعلام بواسطة تصرٌح ٌبلػ إلى كل من البابع الشرٌك المتصرؾ، 

 .1( من المدنً الجزابري721والمشتري الأجنبً المتصرؾ له حسب نص المادة )

الشابعة المبٌعة، أن ٌعرض استعداده فً الإعلان الذي  وٌجب على الشرٌك وهو ٌسترد الحصة 

ٌطلب فٌه الاسترداد ،لدفع الثمن والفوابد والمصروفات، ولكن لا ٌشترط أن ٌعرض ذلك عرضا حقٌقٌا، 

بل ٌكفً أن ٌظهر المسترد استعداده  لأن ٌدفع الثمن وملحقاته للبابع، أو للمشتري إذا كان هذا قد دفع 

اسّترد الشرٌك الحصة الشابعة المبٌعة على النحو الذي قدمناه، بأن أعلن كلا من البابع  الثمن للبابع، فإذا

والمشتري باسترداده لهذه الحصة وباستعداده لدفع المقابل، فإنه لا ٌبقى بعد ذلك إلا أن ٌسلم المسترد 

ري، أو  للمشتري نفسه إذ الحصة الشابعة وأن ٌدفع المقابل إما للبابع اذا كان هذا لم ٌتسلم شٌبا  من المشت

 .2كان دفع الثمن للبابع 

 : متى ٌتم الاستردادالمطلب الثالث

ٌتم الاسترداد بمجرد إعلان الشرٌك المسترد استرداده للحصة الشابعة المبٌعة لكل من البابع 

للحصة والمشتري. فإذا تم الإعلان  لكل من هذٌن الاثنٌن، فقد تم الاسترداد وأصبح المسترد مالكا 

الشابعة المبٌعة ومدٌنا بالثمن وملحقاته، مع مراعاة وجوب التسجٌل لنقل الملكٌة العقار إذا كانت الحصة 

الشابعة فً مجموع من المال ٌشتمل على عقارات أو المنقول والمتمثلة فً التسجٌل والشهر بالمحافظة 

 .3 ةالعقارٌ

( قانون مدنً حل المسترد محل 721ومتى تم الاسترداد وفقا للأشكال المحددة بنص المادة ) 

المشتري فً جمٌع حقوقه والتزاماته بأثر رجعً أي من وقت البٌع، وٌعتبر ذلك كانه هو المشتري  

 وٌترتب عن ذلك عدم الاحتجاج بأي تصرؾ ٌكون قد أجراه المشتري ضد المسترد وتتطهر الحصة محل

الاسترداد من كل قٌود التً رتبها المشتري علٌها، إذ تعود خالصة للمسترد وبالمقابل فإن المشتري لا 

 ٌلتزم بضمان الاستحقاق وإنما البابع هو الملزم بذلك،
                                                           

أثر بٌع الشرٌك لحصة شائعة فً العقار  بٌن الشفعة و الاسترداد فً  ، تمدراري، نضرة قماري بن ددوشطاهر  -1
،جامعة عبد الحمٌد ابن بادٌس مستؽانم الجزابر، 12الأكادٌمٌة للدراسات الاجتماعٌة والانسانٌة المجلد القانون المدنً، 

 353، ص القسم )أ( العلوم الاقتصادٌة والقانونٌة  02العدد
 .860-859سابق، ص المرجع ال  ،عبد الرزاق أحمد السنهوري - 2
 .860، ص المرجع نفسه  - 3
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أما المسترد فإنه ٌلتزم بدفع الثمن للبابع إذا كان المشتري لم ٌدفع ثمن الحصة محل الاسترداد 

اشرة بٌن البابع والمسترد وٌستفٌد هذا الاخٌر )المسترد( من جمٌع شروط وبنود لكون العلاقة أصبحت مب

عقد البٌع بما فٌها الدفع بالتقسٌط إذا كان محل بند فً عقد البٌع والثمن الملزم بدفعه المسترد هو الثمن 

البابع قبل الحقٌقً  المعبر عنه فً العقد حتى وان كان أقل من الثمن المتفق علٌه وفً الاخٌر ٌلتزم 

المسترد بنقل ملكٌة الحصة الشابعة  محل الاسترداد سواء  كانت منقول معٌن بالذات، أو حصة شابعة فً 

 .1مجموع المال الذي ٌشتمل على عقار

وفً حالة امتناع من ٌحوز الحصة الشابعة سواء كان البابع أو المشتري من تسلٌمها إلى 

ابٌة ٌطالب فٌها ثبوت حق الاسترداد والتسلٌم، كما أنه إذا المسترد، ٌجوز لهذا الأخٌر رفع دعوى قض

امتنع المسترد من دفع الثمن والملحقات كان للبابع أو المشتري أن ٌرفع دعوى لإلزام المسترد بالدفع، 

وبالتالً  جعل المشرع الجزابري الدعوى القضابٌة فً الاسترداد خاضعة  للقواعد العامة  بعدما قضى 

لاسترداد بتصرٌح ٌوجهه المسترد إلى كل من البابع والمشتري، وهذا ما نصت علٌه المادة بأن ٌتم  حق ا

 .""وٌتم الاسترداد بواسطة تصرٌح ٌبلغ الى كل من البائع والمشتري( صراحة بما ٌلً: 721)

فالاسترداد حق معلق على شرط واقؾ، وهو دفع المسترد الثمن وملحقاته، فإن امتنع عن ذلك  

د المحدد الذي تقره المحكمة ٌحق لكل من البابع والمشتري بدفع دعوى على المسترد ،باعتبار فً المٌعا

(  من القانون المدنً 721أن الاسترداد كأن لم ٌكن، لتخلؾ الشرط الواقؾ وهذا ما نصت علٌه المادة )

عوضه عن كل ته، إذا هو وٌحل المسترد محل المشتري فً جمٌع حقوقه والتزاماالجزابري  بما ٌلً: "

 .2"ما أنفقه 

 

 

 

 

 

                                                           
توري قسنطٌنة، نجامعة م، ، كلٌة الحقوقمذكرة ماجستٌر، التصرف فً الملكٌة  العقارٌة الشائعة ، وهاب عٌاد -1

 .27-26 ص 2007-2008
 .11-10 سابق، صالمرجع ، الالتشرٌع الجزائري تصرفات الشرٌك فً العقار الشائع فً، محمد عقونً - 2
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 المبحث الثالث: الأثار المترتبة على الاسترداد

مطالب، وقد أشرنا من قبل  3لمعرفة الأثار المترتبة على حق الاسترداد قسمنا هذا المبحث إلى 

إلى أن حق الاسترداد لا ٌخرج عن كونه عملٌة حلول شخصً ولٌس إعادة لبٌع  الحصة الشابعة، وفضلا 

له من أثر رجعً ومن ثم فإنه إذا تم الاسترداد بالتراضً أو بالقضاء فإنه ٌترتب على ذلك نتابج هامة لما 

فً هذا الصدد ٌجب التفرقة بٌن الاثار المترتبة على علاقة المسترد بالمشتري )المطلب الاول(، وعلاقة 

 .1 طلب الثالث(المسترد بالبابع )المطلب الثانً (، وأخٌرا علاقة البابع بالمشتري )الم

 : علاقة المسترد بالمشتريالأول  المطلب

لما كان الاسترداد مجرد حلول المسترد محل المشتري بأثر رجعً أي من تارٌخ التصرؾ فإنه 

بٌنه وبٌن المشتري لتقوم  الاستخلاؾٌترتب على ذلك اعتباره مشتري الحصة منذ البداٌة فتمحى رابطة 

لؾ خاص للمشتري بل ٌعتبر خلؾ خاصا  للبابع الذي تربطه به علاقة بٌنه وبٌن البابع، ولا ٌعتبر خ

 مباشرة وهو ما ٌترتب علٌه ما ٌلً:

 التزام المسترد بدفع الثمن: ولاأ

إذا لم ٌكن البابع قد أخذ الثمن من المشتري فإن المسترد ملزم بدفعه للبابع، وإذا كان الثمن مؤجل 

الممنوح للمشتري إزاء ذلك الثمن. أما إذا كان المشتري قد دفع  أو بأقساط فإن المسترد ٌستفٌد من الأجل

الثمن للبابع فإنه ٌجب على المسترد أن ٌدفع للمشتري الثمن الحقٌقً الذي دفعه للبابع مع فوابده من ٌوم 

دفعه، إضافة على ذلك ٌدفع المسترد كافة ما دفعه المشتري من نفقات كمصارٌؾ السمسرة وتحرٌر العقد 

التسجٌل وما ساهم به المشتري من نفقات فً حفض المال الشابع أو إداراته وحتى مقابل ذلك ورسوم 

 .2ٌكون للمشتري الحق فً كل الثمار الذي حصّلها المشتري منذ البٌع إلى تمام الاسترداد

 

 

 

 

                                                           
 .160 سابق، صالمرجع ، التصرفات الشرٌك فً العقار الشائع فً التشرٌع الجزائري ،محمد عقونً -1
، كلٌة  ،الخاص الشاملقانون  ، ماسترمذكرة  تصرفات الشركاء فً الملكٌة الشائعة ، كهٌنة بن أحمد، بن عٌسى نجاة  -2

 .104-103 ، ص2017- 2016السٌاسٌة ، جامعة عبد الرحمن مٌرة ، بجاٌة ،الحقوق والعلوم 
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 ثانٌا: سقوط الحقوق التً رتبها المشتري على الحصة الشائعة بٌن البٌع والاسترداد

الانتفاع أو الرهن، لأن الاسترداد ٌطهر المبٌع من هذه الحقوق طبقا للأثر الرجعً له، وهو كحق 

أثر ؼاٌة فً الأهمٌة، إذ لا ٌجعل هذه التصرفات حجة على المسترد، مما ٌحفظ فابدة تقرٌر حق 

 .1الاسترداد

 ثالثا: عدم التزام  المشتري بضمان الاستحقاق للمسترد

أنه اشترى مباشرة من البابع، فالمشتري لا ٌلتزم له بضمان الاستحقاق المسترد ٌعتبر ك دام ما

والذي ٌلتزم بهذا الضمان هو البابع، فإذا استحقت الحصة الشابعة رجع المسترد على البابع بالضمان، 

وإذا كان المسترد مهددًا بالاستحقاق، فلٌس له أن ٌمتنع لهذا السبب عن الوفاء للمشتري بالثمن وملحقاته 

لأن المشتري لٌس هو الملزم بالضمان، وعلى العكس من ذلك للمسترد أن ٌمتنع لهذا السبب عن الوفاء 

 .2للبابع بالثمن إذا كان هذا الأخٌر لم ٌستوؾ الثمن من  المشتري، وذلك لأن البابع هو الملزم بالضمان 

 : علاقة المسترد بالبائع المطلب الثانً

ٌقع على المسترد اتجاه البابع بكل ما ٌترتب عن العقد من حقوق والتزامات، لأنه هو الذي ٌحل 

( من قانون المدنً الجزابري وعلى ذلك ٌقع على المسترد دفع الثمن 721محل المشتري طبقا للمادة )

 .3للبابع، وٌقع على البابع التزام بنقل الملكٌة إلى المسترد 

ٌن إذا ما كان المبٌع حصة شابعة فً منقول معٌن بالذات أو ما كان حصة وٌفرق فً هذا الصدد ب

 :4شابعة فً مجموع من المال ٌشتمل على عقار

 تنتقل الملكٌة إلى المسترد مباشرة من وقت انعقاد العقد طبقا للأثر الرجعً للاسترداد. :الحالة الأولى

ن الملكٌة فً العقار لا تنتقل إلا بالتسجٌل، فإذا الأثر الرجعً لا ٌسري فً كل الحالات لأ :الحالة الثانٌة

كان المشتري لم ٌسجل عقد البٌع ثم تم الاسترداد فإن الملكٌة تنقل إلى المسترد من تارٌخ الاسترداد لا 

البٌع، لأنه من ؼٌر المعقول الاعتراؾ للمسترد بحقوق أكثر من  تلك التً كانت للمشتري الذي لا تثبت 

التسجٌل، كما أن هدؾ الأثر الرجعً للاسترداد هو حماٌة المسترد من التصرفات التً قد له الملكٌة إلا ب

ٌجرٌها المشتري إلى حٌن تمام الاسترداد، لأنه إذا لم ٌسجل المشتري عقد البٌع وقام بأي تصرؾ على 

                                                           
 .72ص ، سابقالرجع الم ، اٌزة مخازنًف  -1
 .55سابق، ص الرجع الم ،عبد الرزاق أحمد السنهوري -2
 . 74 ابق،  صالسرجع الم  :فوزي دفاس  -3
 .107-106 ابق، صالسرجع الم ،كهٌنة بن أحمد، نجاة بن عٌسى - 4
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م تملكه إلا الحصة الشابعة المبٌعة فإنه ٌعتبر تصرؾ فً ملك الؽٌر ولا ٌحتج به فً مواجهة المسترد لعد

 من تارٌخ تسجٌل الحكم المكسب للاسترداد.

 علاقة بٌن البائع والمشتريالمطلب الثالث: 

ذكرنا سابقا أن المسترد ٌحل محل المشتري وذلك فً جمٌع حقوقه والتزاماته نحو البابع، وعلى 

وهذا الزوال ٌكون  هذا الاساس فإن العلاقة التً كانت قابمة بٌن البابع والمشتري ٌحكم علٌها بالزوال،

 :1ًبأثر رجعً وبالتالً ٌكون حكمها كحكم المعدوم وٌترتب على هذا ما ٌل

 زوال حقوق المشتري تجاه البائع  أولا:

تزول كل الحقوق التً كانت للمشتري تجاه البابع، وذلك لأنها أصبحت للمسترد، ولا ٌجوز 

اكتسبها بسبب عقد البٌع، سواء أكان نقل للمشتري أن ٌطالب البابع بأي حق من الحقوق التً كان قد 

 الملكٌة، أو ضمان الاستحقاق أو أي حق من الحقوق .

 ثانٌا: زوال التزامات المشتري تجاه البائع

كل التزامات التً تشؽل ذمة المشتري تجاه البابع، ٌكون حكمها الزوال لأن هاته التزامات 

مطالبة المشتري بدفع الثمن، وإنما علٌه أن ٌطالب  أصبحت مشؽولة بذمة المسترد وعلٌه لا ٌجوز للبابع

 المسترد بذلك.

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
المجلة الجزابرٌة للعلوم السٌاسٌة ، جامعة ، شائعة فً القانون المدنً الجزائري حق استرداد حصة  ،بوبكر لبٌض-1

 .61-60، ص 2016دٌسمبر  02تلمسان ، العدد 
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الملكٌة العقارٌة فً  الاسترداد كسبب من أسباب اكتساب حكام المتعلقة بحقبعد التطرق للأ

من خلال تناول موضوع  ،التشرٌع الجزابري، نكون قد حاولنا الإجابة على الإشكالٌة المثارة فً المقدمة

وكذا ، الاستردادالكشؾ عن مدى ارتباط حق الملكٌة الشابعة بحق  ماالبحث فً فصلٌن حاولنا من خلاله

جنا على الكشؾ عن الأحكام المنظمة لحق الاسترداد فً التشرٌع الجزابري وعلى سبٌل الاستبناس عرّ 

 البعض من التشرٌعات الأخرى .

 :ًما ٌلمن خلال البحث فً هذا الموضوع  استنتاجهومن بٌن أهم ما ٌمكن 

( إلى 713أن المشرع الجزابري نظم أحكام الملكٌة الشابعة فً القانون المدنً من المواد ) -/1

(  من القانون المدنً الجزابري وحدد 713تعرٌؾ خاص فً المادة )(، حٌث أعطاها 742ؼاٌة المادة)

 لها طبٌعتها القانونٌة ومٌز بٌنها وبٌن ملكٌات أخرى كالمفرزة والمشتركة ...إلخ.

وذلك عن طرٌق إدارته إدارة جزابري نظام لإدارة المال الشابع، المشرع الكذلك وضع  -/2

وتكون هذه الأخٌرة باتفاق الأؼلبٌة ،  ،معتادة التً تعدل فً الؽرض الأساسً الذي أعد له المال الشابع

الجوهري   وكذلك ٌمكن أن ٌنظم المال الشابع عن طرٌق الإدارة ؼٌر المعتادة والتً تؤدي إلى التعدٌل

 فً الؽرض الذي أعدّ له المال الشابع 

للشرٌك باعتباره مالك لحصة شابعة له الحق فً التصرؾ فً الملكٌة الشابعة كما ٌمكن أن  -/3

ٌكون التصرؾ من جمٌع الشركاء أو من ؼالبٌتهم وهذه التصرفات قد تكون ناقلة للملكٌة كبٌع الشركاء 

ن ترتٌب حقوق عٌنٌة على حصة شابعة كالرهن الرسمً أو مجتمعٌن للعقار أو هبته ، كذلك ٌمك

 الحٌازي...إلخ.

التً تولد تصرفات ٌمكن أن ٌكون التصرؾ صادر من الشرٌك منفردا فً حصته الشابعة  -/4

ناقلة للملكٌة كبٌعه لتلك الحصة أو هبتها أو وقفها ، كذلك ٌمكن أن ترتب حقوق عٌنٌة على حصة شابعة 

 والرهن الرسمً والحٌازي. الامتٌازكحق التخصٌص وحق 

أٌضا فً جزء من العقار المملوك على الشٌوع كما ٌمكنه كذلك التصرؾ  ٌتصرؾ الشرٌك -/5

 فً كل المال .

ٌجوز لأي شرٌك استعمال المال الشابع واستؽلاله شرٌطة عدم الإضرار بحقوق باقً  -/6

ً الطعن ورفع دعاوى قضابٌة لضمان حقوقهم الشركاء ، وإذا جرى ذلك الاضرار لبقٌة الشركاء الحق ف

ومن بٌن ضمان لحقوق الشركاء إذا تصرؾ الشرٌك فً المال الشابع عن طرٌق البٌع بدون علم باقً 
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الشركاء لهم الحق فً رفع دعوى استرداد المال الشابع والتً تكون بشروط وإجراءات نظمها المشرع 

ً والذي استمد قوانٌنه من القانون المدنً المصري وهذا ( من القانون المدن721الجزابري فً المادة )

الأخٌر أٌضا استمد نصوصه من القانون المدنً الفرنسً مع تعدٌل بعض المواد، وبالتالً تتولد عن هذه 

والإجراءات والأثار المتعلقة بٌن البابع الذي ٌكون أحد الشركاء فً الشٌوع والمشتري الأجنبً  شروط ال

ابع مع المسترد الذي ٌكون أحد الشركاء فً الشٌوع ، وأخٌرًا المسترد أحد الشٌوع مع وبٌن البابع الش

 المشتري الأجنبً .

كذلك أعطى حق للتصرؾ فً الملك المشاع للأؼلبٌة من الشركاء فً الشٌوع الذٌن ٌملكون  -/7

موافقة الأقلٌة منهم، و على الأقل ثلاثة أرباع العقار الشابع متى كانت الأسباب قوٌة دون الحاجة إلى 

 للأقلٌة الحق فً طعن فً هذا القرار أمام المحاكم المختصة.

 أٌضا أعطى حق الشفعة للشركاء فً العقار المعٌن بالذات  -/8

إدخال نظام جدٌد مكمل لنظام الشفعة وهو حق الاسترداد الذي ٌكون فً منقول معٌن أو  -/9

  .عقارا إذا بٌع أحد الشركاء بدون علم باقً الشٌوع لأجنبًعلى ٌحتوي  لمال الشابع الذي ٌكون منقولا أو

 تً:أما بخصوص الاقتراحات التً ٌمكن تقدٌمها بهدؾ إثراء موضوع البحث فهً كالآ

أن ٌراجع المشرع الجزابري قوانٌنه بقصد إٌجاد أو وضع أحكام دقٌقة واضحة تنظم التصرؾ فً  -/1

العقار الشابع على نحو ٌحول دون تعسؾ أي شرٌك فً الشٌوع سواء كان ٌمثل الأؼلبٌة من الشركاء أو 

المدنً فً  انوننصوص القوجود فً مالالأقلٌة منها للقٌام بأي تصرؾ فً هذا العقار وبالتالً سد الفراغ 

 باب الملكٌة الشابعة .

وٌقلل من  ةأكثر أهمٌأن ٌراجع المشرع الجزابري الجانب الذي تكلم عن حق الاسترداد لٌعطٌه   -/2

  كما فعل المشرع المصري والفرنسًالمنازعات المترتبة عن المال المشاع 

بلا وإثراء مستق ٌنالأكادٌمٌ أن ٌتم البحث والتعمق فً موضوع حق الاسترداد من طرؾ الباحثٌن -/3

 المكتبات بمراجع جدد.

وردها ضمن أحكام ( من القانون المدنً الجزابري التً أ714التناقضات الموجودة فً المادة )حل  -/4

( من نفس القانون المتعلقة بالرهن الرسمً مما جعل الخلاؾ قابم 890، ونص المادة )الملكٌة الشابعة

 (.714لمادة )ل( هً استثناء أم امتداد 890حول أن المادة )
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( من 400توضٌح الؽموض الموجود فً بعض المواد القانونٌة والتدقٌق والتفصٌل فٌها كالمادة ) -/5

 لاسترداد بدون توضٌح وتفصٌل فٌه.إلى حق ا التً أشارت ،القانون المدنً الجزابري
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 صٌغة عقد بٌع حصة شائعة

 

 -: الاتفاق بٌن كل منتم  / / أنه فً ٌوم .............. الموافق

جواز سفر رقم ...... صادر من ....... والمقٌم .........  / أولا: السٌد / ....... ومهنته ....... وجنسٌته ......... وٌحمل بطاقة

  ()طرف أول بائع

من ....... والمقٌم ......... ) جواز سفر رقم ...... صادر  / ثانٌا : السٌد / ....... ومهنته ....... وجنسٌته ......... وٌحمل بطاقة

  (طرف ثان مشتري

 : بعد أن أقر الطرفان بأهلٌتهما القانونٌة للتعاقد وعلى إبرام مثل هذا التصرف اتفقا على ما ٌلً

 . قسمط/م فً العقار رقم ....... شارع ......... ............. تمهٌد : ٌمتلك الطرف الأول حصى شائعة قدرها ............. ط/م من

 : زراعٌة ......... إلخ والمحددة بالحدود الأربعة الآتٌة محافظة ............ وهو عبارة عن قطعة أرض فضاء أو أرض .............

 ............. : الحد الغربً ............ : الحد الشرقً

 ............ : الحد القبلً ............ : الحد البحري

 شهر عقاري ........... ) أو آلت الملكٌة بالمٌراث عن ........... طرف الأول بطرٌق الشراء بالعقد المسجل رقموقد آلت الملكٌة لل

......... )  

 : وحٌث أن الطرف الأول عرض هذه الحصة للبٌع وتقدم الطرف الثانً لشرائها واتفقا على ما ٌلً

 . لعقدالبند الأول : ٌعتبر التمهٌد السابق جزء لا ٌتجزأ من ا

الضمانات الفعلٌة والقانونٌة ما هو الحصة الشائعة فً  البند الثانً : باع الطرف الأول وأسقط وتنازل بموجب هذا العقد وبكافة

 . بالتمهٌد قطعة الأرض الواردة

ل فً مجلس هذا العقد الثانً عدا ونقدا بأكمله للطرف الأو البند الثالث : تم هذا البٌع بثمن إجمالً وقدره ......... دفعة الطرف

جنٌه وٌستحق الباقً عند التوقٌع على العقد  ........ الطرف الأول على هذا العقد بمثابة مخالصة بالثمن )أو دفع مبلغ وٌعتبر توقٌع

 ( / / النهائً فً موعد أقصاه

 . القائم على إدارة المال الشائع بذلكالبند الرابع : للطرف الثانً منفعة الحصة المبٌعة اعتبارا من تارٌخ هذا العقد وتم إخطار 

الأصلٌة والتبعٌة وٌقر بأنه لم ٌتصرف قبل تارٌخ هذا العقد  البند الخامس : ٌقر الطرف الأول بخلو المبٌع من كافة الحقوق العٌنٌة

 . من الغٌر المبٌعة أو فً أي جزء منها وأنه ٌضمن للطرف الثانً التعرض القانونً الصادر فً الحصة

وله حصة شائعة قدرها ............... متر  ........... / السادس : ٌقر الطرف الأول بأن باقً الملاك على الشٌوع هم السٌد البند

 . وله حصة شائعة قدرها ............ متر مربع ............. / مربع والسٌد

معاٌنة التامة النافٌة للجهالة شرعا وأنه قبل شراءه بحالته ال البند السابـع : ٌقر الطرف الثانً بأنه عاٌن العقار موضوع هذا العقد

 . الراهنة

إقامة كل منهما وهو المعول علٌه فٌما ٌتعلق بالإعلانات  البند الثامن : ٌقر الطرفان بأن العنوان الوارد بهذا العقد هو عنوان محل

 . ٌتطلبها تنفٌذ هذا العقد والإخطارات التً قد

المفروضة علٌه ٌلتزم بدفع تعوٌض وقدره  ل أي طرف من أطراف هذا العقد بالتزام من الالتزاماتالبند التاسع : إذا أخ

 . ٌخضع هذا التعوٌض لتقدٌر القضاء فضلا عن صحة هذا العقد ونفاذه ................. للطرف الآخر ولا

ع على العقد النهائً أو الحضور بنفسه أو بوكٌل للتوقٌ البند العاشر : ٌتعهد الطرف الأول بالمثول أمام الشهر العقاري المختص

وعلى أن تكون كافة الرسوم  العقد لٌكون الحكم الصادر فً الدعوى أساسا صالحا للتسجٌل ونقل الملكٌة عنه للتصدٌق على هذا

 . والمصروفات طبقا للقانون

 . تفسٌر أو صحة ونفاذ هذا العقد البند الحادي عشر : تختص محكمة ..... بالفصل فً أي نزاع ٌنشأ بشأن تنفٌذ أو

 . البند الثانً عشر : حرر هذا العقد من نسختٌن بٌد كل طرف نسخة للعمل بموجبه عند اللزوم

 (الطرف الثانً )المشتري (الطرف الأول )البائع

 

 



 انًلاحك

 

69 
 

 حالـة الشيوع إبقاءعقد 
 

  --------الم افهههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههه   --------يهههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههه م  فهههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههه انههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههو 
  -قهههههههههههههههههههههههههههههههههههههه    هههههههههههههههههههههههههههههههههههههه   ىهههههههههههههههههههههههههههههههههههههه ا ال  هههههههههههههههههههههههههههههههههههههه  فيمهههههههههههههههههههههههههههههههههههههه   ههههههههههههههههههههههههههههههههههههههين  ههههههههههههههههههههههههههههههههههههههً  مههههههههههههههههههههههههههههههههههههههن  

  --------   أ لا
  --------الم يم / 

 ) طرف أول ( 
  --------ث نيههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههً    

  --------الم يم / 
 ) طرف ثان (

  -  يل لل   ق    ا ف  ا على م    أىلي و ق  اق   ل منيم 
 ال نهه  الأ ل 

  - ىى   ن هأ يم لك الم   ق  ن فيم   ينيم ال    ات الم ض ة 
  الث ن ال نهه  

 --------ي   الم   ق  ن  أن ال    ات الم    ة  الم ض ة   ل ن  الأ ل ممل  ة ليم  م جب 
 ال نهه  الثه لههث 

ي   الم   ق  ن  أن ال    ات الم    ة خ لية من   فة ال     ال ينية أي    ن ن عي    ل ىن  الاخ ص ص 
 ظ ى ة أ  خفية   أني  ليست م ق فة   لا م   ة .  الا  ف      الام ي ز        الان ف ع 

 ال نهه  ال ا ههع 
---ا ف  الم   ق  ن  ل فيم  يخص نصي و على ا   ء   لة الشي ع ق ئمة فيم   ينيم فى ى ا ال     لم ة 

 ي  ي   ل منيم  خلف ؤه من    ه    م طلب  --------  ن يى فى  --------   اء من  -----
 سمة أ  ال ص ف ف   ص و  ط ي  ال يع أ  الي م أ  ال  ل أ  ال ىن أ   أي ط ي ة   نت ط ل م ة ال

 س ي ن ى ا ال    . 
 ال نهه  الخه مههس 

ف  إ ا ة ال    ات الم     ط ل م ة ى ا ال        زيع ص فى ال يع  --------ق    ل الم   ق  ن 
 ي  ن لو ف  س يل اس غ لو ال أجي   أج اء  --------علييم  ل  نس ة نصي و ف  ني ية  ل 

الإص   ت   أعم ل الصي نة ال زمة    فع ال  ائ    المص  ف ت الأخ ى   لو عمل  ل م  ي اه لازم  
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 لل ص ل على ا سن غلة من ال     . 
 ال نهه  السه  س 

  --------جميع مص  ف ت ى ا ال      ع على ع    
 ال نهه  السه  ههع 

   فة أن اعي      ج  ي   --------اع ينشأ  س ب ى ا ال     خ ص  و الم   م ال   ع لي  م طن أي نز 
 . 

 ال نهه  الثه مههن 
  ي   ل من أط افو نسخة لل مل  م ج ي  .  --------     ى ا ال    من 

 
 

 الطههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههه ف الأ ل الطههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههه ف الثهههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههه نى 
 اسهههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههم ال ههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههه ئع  اسهههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههم المشههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههه  ى  
  قهههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههم ال ط قهههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههة   قهههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههم ال ط قهههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههة  

 ال  قيع  ال  قيع 
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 مراجع باللغة العربٌةقائمة ال  -أولا

 المؤلفات -أ/

 :المؤلفات العامة-/1

، دون 2006الحدٌثة للكتاب طرابلس ، لبنان ، المؤسسة حق الملكٌة العقارٌة جورج رشدي رؤي،  -1

 طبعة.

، الطبعة 1998، دون جزء، منشأة المعارؾ  مصر  الموجز فً أحكام القانون المدنًحسن كٌرة ، -2

 الرابعة .

، منشورات المكتبة العصرٌة ، دون جزء  الملكٌة والحقوق العٌنٌة الأصلٌة علما وعملازهدي ٌكن،  -3

 بعة الثانٌة. بٌروت ، دون سنة ، الط

، الجزء الثامن ، منشورات الوسٌط فً شرح القانون المدنً الجدٌدعبد الرزاق أحمد السنهوري،  -4

 الحلبً الحقوقٌة ، بٌروت ،دون سنة ، الطبعة الثالثة.

، الجزء الأول ، منشورات الحلبً الحقوقٌة ، دون  موجز الحقوق العٌنٌة الأصلٌةمحمد حسن قاسم ،  -5

 سنة، دون طبعة.

، دون جزء ، دار الحقوق العٌنٌة الأصلٌة الملكٌة والحقوق المتفرعة عنهامحمد حسن منصور،  -6

 ، دون طبعة.2003الجامعة الجدٌدة للنشر الازراٌطٌة الاسكندرٌة ،

لجزء الأول ، حقوق النشر محفوظة لدى وزارة التعلٌم ، ا ، الحقوق العٌنٌة الاصلٌةمحمد طه البشٌر  -7

 العالً والبحث العلمً ، الجمهورٌة العراقٌة ، دون سنة ، دون طبعة.

، دون جزء ،مطبعة جامعة القاهرة  ، الوجٌز فً الحقوق العٌنٌة الأصلٌةمحمود جمال الدٌن زكً -8

 ،دون طبعة.1978،

، 2010، دون جزء ، منشورات الحلبً الحقوقٌة ، صلٌةالحقوق العٌنٌة الأنبٌل إبراهٌم سعد ، -9

 الطبعة الأولى.

 المؤلفات المتخصصة-/2

، دون 2004، دون جزء، المكتب الجامعً  الحدٌث الاسكندرٌة ، الملكٌة الشائعةأنور طلبة ،  -1

 طبعة.

، دون جزء ،دار  تصرف الشرٌك فً المال الشائع وأثره على حقوق الشركاءجمال خلٌل النشار،  -2

 .1999الجامعة الجدٌدة للنشر الأزراٌطٌة الاسكندرٌة ،
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، دون جزء ، المكتب الفنً للموسوعات  القسمة واستعمال وإدارة المال الشائععبد الوهاب عرفة ،  -3

 القانونٌة الاسكندرٌة ، دون سنة ، دون طبعة.

، دون جزء، دار الهومة ، رٌع الجزائريتصرفات الشرٌك فً العقار الشائع فً التشمحمد عقونً ،  -4

  ، دون طبعة.2020بسكرة ، سبتمبر

 مذكرات التخرج: – /ب

 :الماجستٌر مذكرات -/1

التصرف فً المال الشائع شٌوعا اختٌارٌا  دراسة مقارنة بٌن الفقه الاسلامً بوبكر لبٌض ، -1

، 01والاجتماعٌة ، جامعة أحمد بن بلة وهران،مذكرة الماجستٌر ،كلٌة العلوم الانسانٌة والقانون المدنً 

 .2014/2015السنة الدراسٌة 

سلطات الشرٌك على الملكٌة الشائعة دراسة مقارنة فً القانون المدنً خالد ابراهٌم أحمد القلاحمة،  -2

السنة الدراسٌة  ٌة والقانونٌة ، جامعة آل البٌت ، الأردن،،مذكرة الماجستٌر، كلٌة الدراسات الفقه

13/06/1999 . 

، مذكرة الماجستٌر ، تخصص عقود  تصرف الشرٌك فً المال الشائع دراسة مقارنةفاٌزة مخازنً،  -3

ومسؤولٌة ، كلٌة الحقوق والعلوم التجارٌة ، جامعة محمد بوقرة بومرداس ، سنة الدراسٌة 

2004/2005. 

جستٌر فً الحقوق ، فرع  عقود ،مذكرة الماتنظٌم الملك المشاع فً القانون المدنً فوزي دفاس ،  -4

 .2011/2012سنة الدراسٌة ، 01اسٌة، جامعة الجزابر ومسؤولٌة ، كلٌة الحقوق والعلوم السٌ

ٌة الحقوق ،جامعة منشوري ،مذكرة ماجستٌر ، كل التصرف فً الملكٌة العقارٌة الشائعةوهاب عٌاد ، -5

 .2007/2008قسنطٌنة، سنة الدراسٌة 

 :مذكرات الماستر -/2

، مذكرة الماستر ، تخصص قانون عقاري، النظام القانونً لسلطات المالك على الشٌوعحكٌمة ممً،  -1

  -2016/2017.20كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة ، جامعة الشهٌد لخضر، سنة الدراسٌة 

، مذكرة الماستر ، تخصص  ، التصرفات الواردة على المال الشائعسعٌدة حسان ، أمٌنة حشامة  - 1

أحوال شخصٌة ، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة ،جامعة الجٌلالً بونعامة خمٌس ملٌانة ، سنة الدراسٌة 

1790/1792. 

، مذكرة  التصرف فً الملكٌة العقارٌة المشاعة فً التشرٌع الجزائريصدام حسٌن ونوقً،  -3

لوم السٌاسٌة ، جامعة زٌان عاشور الجلفة ، سنة الماستر، تخصص قانون عقاري ، كلٌة الحقوق والع

 .2014/2015الدراسٌة
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،تخصص قانون عقاري  التصرف فً الملكٌة الشائعة، مذكرة الماسترعبد النور قتال، رشٌد حاجً ، -4

 .2016/2017، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة ،جامعة العربً تبسً تبسة ، سنة الدراسٌة 

، مذكرة الماستر، القانونً لقسمة الملكٌة الشائعة فً التشرٌع الجزائريالتنظٌم عمار حمدة،  -5

تخصص قانون عقاري ،كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة ،جامعة الشهٌد حمة لخضر الوادي، سنة الدراسٌة 

2016/2017. 

ٌة ،  ، مذكرة ماستر ، عقود ومسؤولالملكٌة الشائعة فً النظام القانونً الجزائريكرٌمة حواسٌن،  -6

 .2013/2014كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة الجزابر ، سنة الدراسٌة 

ة الماستر، تخصص ،مذكرتصرفات الشركاء فً الملكٌة الشائعة كهٌنة بن أحمد ،نجاة بن عٌسى ،  -7

سنة الدراسٌة  كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة ، جامعة عبد الرحمان مٌرة،،قانون خاص شامل 

2016/2017. 

،مذكرة الماستر ، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة  التصرف فً الملكٌة العقارٌة الشائعةوسام جعنً ، -8

 . 2021/2022، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس مستؽانم ،سنة الدراسٌة 

 :مذكرات اللٌسانس-/3

، مذكرة لٌسانس ، الملكٌة الشائعة فً التشرٌع الجزائريأوزادٌد ، عبد الكرٌم شرٌؾ ، الطاهر  -1

تخصص قانون عقاري ، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة ، جامعة ٌحً فارس بالمدٌة ، سنة الدراسٌة 

2012/2013 . 

، مذرة لٌسانس ، ، إدارة المال الشائع فً القانون المدنً الجزائريدلٌلة بالعربً ،مسعودة زنانً  -2

ٌة ، جامعة ٌحً فارس المدٌة، سنة تخصص قانون عقاري ، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاس

 .2010/2011الدراسٌة

،مذكرة لٌسانس ، تخصص  ،  قسمة المال الشائعفاطمة الزهراء بن شاعة ، فاطمة الزهراء شرفاوي -3

قانون عقاري ، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة ، جامعة الدكتور ٌحً فارس المدٌة، سنة 

 .2009/2010الدراسٌة

 مٌة:المقالات العل -ج/

، المجلة الجزابرٌة للحقوق حق استرداد حصة شائعة فً القانون المدنً الجزائريبوبكر لبٌض،  -1

 .55، ص2016، دٌسمبر 02جامعة تلمسان ، العدد والعلوم السٌاسٌة ،

، مجلة الجزابرٌة للعلوم  قسمة المهاٌأة المكانٌة كوسٌلة لتنظٌم الانتفاع بالمال الشائعحٌاة كٌحل ، -2

 .309الحقوق ،جامعة سعد دحلب البلٌدة، ص نونٌة والاقتصادٌة والسٌاسٌة ، كلٌةالقا
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، مجلة كلٌة التراث  تقٌد سلطة التصرف القانونً للشرٌك فً المال الشائعسعد حسٌن عبد الملحم ،  -3

 .33، ص 19كلٌة القانون ، جامعة الفلوجة ، العددالجامعة ،

عة ، أثر بٌع الشرٌك لحصة شائعة فً العقار بٌن الشف شطاهر تمدراري، نصرة قماري بن دٌدو -4

، جامعة عبد 12الأكادٌمٌة للدراسات الاجتماعٌة والانسانٌة ، المجلد  والاسترداد فً القانون المدنً،

 .353، القسم )أ( العلوم الاقتصادٌة والقانونٌة، ص 02الحمٌد ابن بادٌس مستؽانم الجزابر ، العدد

، مجلة الدراسات القانونٌة  الاسترداد كسبب من أسباب اكتساب ملكٌة العقار الشائعمحمد عقونً ، -5

 .299، ص 2018،جانفً 07، جامعة بسكرة ، العدد والسٌاسٌة

 :مواقع الأنترنت  -ــ/ه

 نقلا عن الموقع . الشٌوع فً القانون المدنً المصري ، استردادلطفً أحمد بك المحامً -1

Egypt.lawyer .com، 

بتاريخ نقلا عن الموقع . أحكام الاسترداد فً الشٌوع على ضوء القانون المصريمحامً مصري،  -2

 .04:45، الساعة 12/00/2022

Htps:/www.bibiot droit .com   14:53، الساعة  25/04/2022، بتاريخ. 

 :النصوص القانونٌة-و

، جرٌدة القانون المدنً الجزائريالمتضمن ، 26/09/1975( المؤرخ فً 75/58القانون رقم) -1

( المؤرخ فً  07/05المعدل والمتمم بالقانون ) 30/09/1975، المؤرخة فً 78الرسمٌة العدد 

 .2007، سنة 31، جرٌدة رسمٌة العدد13/05/2007

 24، جرٌدة رسمٌة العددالمتضمن قانون الأسرة، 09/07/1984( المؤرخ فً 84/11القانون ) -2

، 15،ج،ر،ع 27/02/2005( المؤرخ ف05/02ًالمعدل والمتمم بالأمر )12/06/1984الصادرة فً 

 .2005سنة 

، 21،جرٌدة رسمٌة العدد المتعلق بالأوقاف، 1991أفرٌل 27(، المؤرخ فً 91/10القانون) -3

المؤرخ  (91/10المعدل والمتمم لقانون الأوقاؾ ) (01/07المعدل والمتمم بالقانون )1991سنة

 .21/04/1991فً

 المراجع باللغة الأجنبٌة/انٌاث

- Code civil : titre préliminaire : de la publication des effets et de l’application  

des lois en général, code civil : dernière modification le 23 février 2022, 

document généré le 28 février 2022. 
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 الفهرس

 الصفحة العنوان 

  شكر وعرفان

  إهداء

 01 مقدمة

 04 مدى ارتباط حق الملكٌة الشائعة بحق الاستردادالفصل الأول: 

 05 تمهٌد:

 06 الاسترداد المبحث الأول: التعرٌؾ بحق الملكٌة الشابعة وبحق

 06 المطلب الأول: تعرٌؾ الملكٌة الشابعة وطبٌعتها القانونٌة

 06 الفرع الأول: تعرٌؾ الملكٌة الشابعة

 07 الفرع الثانً: الطبٌعة القانونٌة للملكٌة الشابعة 

 08 أولا: حق الشرٌك المشتاع حق ملكٌة 

 09 ثانٌا: حق الشرٌك المشتاع مقٌد بحقوق الأخرٌن

 09 المطلب الثانً: تعرٌؾ حق الاسترداد

 10 المطلب الثالث: علاقة حق الاسترداد بالملكٌة الشابعة 

 12 المبحث الثانً: إدارة المال الشابع والانتفاع به

 12 المطلب الأول: تمٌٌز الملكٌة الشابعة عن ؼٌرها من أنواع الملكٌة وتحدٌد مصادرها 
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 12 الفرع الأول: تمٌٌز الملكٌة الشابعة عن ؼٌرها من أنواع الملكٌة 

 12 أولا: تمٌٌز الملكٌة الشابعة عن الملكٌة المفرزة

 13 ثانٌا: تمٌٌز الملكٌة الشابعة عن الملكٌة المشتركة

 13 ثالثا:  تمٌٌز الملكٌة الجماعٌة أو الجرمانٌة عن الملكٌة الشابعة

 14 الفرع الثانً: مصادر الملكٌة الشابعة 

 14 أولا: المٌراث والوصٌة

 14 ثانٌا: الاستلاء والالتصاق

 15 المطلب الثانً: الانتفاع بالمال الشابع 

 15 الفرع الأول: حق كل شرٌك فً الانتفاع بالشًء

 16 الفرع الثانً:  قسمة المهاٌأة

 17 أولا: قسمة المهاٌأة المكانٌة 

 18 ثانٌا: قسمة المهاٌأة الزمانٌة 

 19 المطلب الثالث: إدارة المال الشابع 

 19 الفرع الأول: أعمال الإدارة المعتادة 

 20 أولا: اتفاق الأؼلبٌة

 22 الفرع الثانً: أعمال الإدارة ؼٌر المعتادة

 22 أولا: قٌام بأعمال الإدارة ؼٌر معتادة 
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 25 الملكٌة الشابعةالمبحث الثالث: حكم التصرؾ فً 

 25 المطلب الأول:  التصرؾ الصادر عن الشركاء جمٌعا أو من ؼالبٌتهم 

 25 الفرع الأول: التصرؾ الصادر عن الشركاء جمٌعا

 26 أولا: التصرفات الناقلة للملكٌة 

 27 ثانٌا:  الحقوق العٌنٌة التبعٌة الجابز ترتٌبها على الحصة الشابعة

 29 الفرع الثانً: التصرؾ الصادر من أؼلبٌة الشركاء 

 30 أولا: الأسباب القوٌة التً تستدعً التصرؾ فً المال الشابع 

 30 ثانٌا: الضمانات المعطاة للأقلٌة

 32 المطلب الثانً: التصرؾ الصادر من شرٌك منفردا 

 32 الفرع الأول: تصرؾ الشرٌك منفردا فً حصته الشابعة فً العقار 

 32 أولا: التصرفات الناقلة للملكٌة

 35 ثانٌا: التصرفات التً ترتب حق عٌنً على الملكٌة الشابعة

 37 الفرع الثانً: تصرؾ الشرٌك فً جزء من العقار المملوك على الشٌوع

 38 أولا: مرحلة ما قبل القسمة

 39 ثانٌا: مرحلة ما بعد القسمة

 40 الفرع الثالث: تصرؾ الشرٌك فً كل المال الشابع 

 40 أولا:  حكم تصرؾ الشرٌك فً كل المال الشابع بٌن طرفٌه 
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 41 ثانٌا:  حكم تصرؾ الشرٌك فً كل المال الشابع فً مواجهة باقً الشركاء

 42 الثانً:  أحكام حق الاسترداد فً التشرٌع الجزائريالفصل 

 43 تمهٌد:

 44 الأول: التعرٌؾ بحق الاستردادالمبحث 

 44 المطلب الأول: تعرٌؾ حق الاسترداد وتحدٌد شروطه

 44 الفرع الأول: تعرٌؾ حق الاسترداد

 44 أولا: تعرٌؾ حق الاسترداد فً القانون المدنً الجزابري

 45 ثانٌا: تعرٌؾ حق الاسترداد فً القانون المدنً المصري

 45 فً القانون المدنً الفرنسً: تعرٌؾ حق الاسترداد ثالثا

 46 الفرع الثانً: شروط حق الاسترداد

 46 أولا: وجود عقد تام وارد على حصة شابعة

 46 ثانٌا: ٌجب أن ٌكون البٌع لأجنبً وأن ٌكون المسترد أحد الشركاء 

 47 ثالثا: ٌجب أن تكون الحصة الشابعة فً منقول شابع أو مجموع من المال 

 49 المطلب الثانً: مصدر الاسترداد 

الفرع الأول: تطابق مادتٌن من القانون المصري والفرنسً فً البٌوع التً تقع فً 

 .حصص  شابعة

49 

 50 .الفرع الثانً : اكتساب حصة شابعة بكل أنواع الشٌوع

 50 .الفرع الثالث: استرداد الزوجة للحصة الشابعة التً اشتراها زوجها فً عقار لها 
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 51 المطلب الثالث: الطبٌعة القانونٌة لحق الاسترداد ونطاقه

 51 الفرع الأول : الطبٌعة القانونٌة لحق الاسترداد

 52 الفرع الثانً: نطاق تطبٌق حق الاسترداد

 53 المطلب الرابع: الفرق بٌن حق الشفعة وحق الاسترداد

 53 الفرع الأول: من حٌث المحل

 54 حٌث السببالفرع الثانً: من 

 53 الفرع الثالث: من حٌث الاجراءات 

 54 الفرع الرابع: من حٌث الحكم الصادر فٌها

 54 الفرع الخامس: من حٌث الأثار المترتبة عن الحق 

 54 الفرع السادس: من حٌث المصدر وحكمته 

 55 المطلب الخامس: موقؾ الفقه الإسلامً من حق الاسترداد

 56 المبحث الثانً :إجراءات الاسترداد 

 56 المطلب الأول: مٌعاد الاسترداد

 57 المطلب الثانً: كٌؾ ٌحصل الاسترداد

 57 المطلب الثالث: متى ٌتم الاسترداد

 59 المبحث الثالث: الأثار المترتبة على الاسترداد

 59 المطلب الأول : علاقة المسترد بالمشتري
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 59 المسترد بدفع الثمنأولا: التزام 

 60 ثانٌا: سقوط الحقوق التً رتبها المشتري على الحصة الشابعة بٌن البٌع والاسترداد

 60 ثالثا: عدم التزام  المشتري بضمان الاستحقاق للمسترد

 60 المطلب الثانً: علاقة المسترد بالبابع 

 61 المطلب الثالث: علاقة بٌن البابع والمشتري

 61 أولا: زوال حقوق المشتري تجاه البابع 

 61 ثانٌا: زوال التزامات المشتري تجاه البابع

 62 خاتمة 

 67 الملاحق

 72 قابمة المراجع

 76 الفهرس

 

 

 

 

 


