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 تقدير شكر و         

  

 لنا أمورنا  لله حمدا كثيرا طيبا مباركا و الحمد لله الذي وفقنا و يسر الحمد

الشكر لأستاذتي المشرفة فروخ سميرة التي رافقتني للدقيقة الأخيرة   بجزيل أتقدم 

 .الله كل خير هاجزا

لضمان  مالذين سهروا على تقديم كل ما في وسعه  كما أشكر جميع الأساتذة

 نجاحنا و تفوقنا

  ذ  المذكرةله تاقشتهم أتشرف بم لذيننة المناقشة الأعضاء لجنسى جزيل الشكر كما لا أ

 .شكرا لكم جميعا جزيل الشكر

 



 

 

 

 

  
 ي كانت تملأـفاطمة زرقي الت ة:ـى روح جدتي الطاهرة الحاجـدي ثمرة جهدي المتواضع إلـأه*

 .ليومنا هذاظللني  بيتنا سعادة و التي ما زالت دعواتها ت

ل إسمه بكل فخر و اعتزاز، حمعني على إكمال دراستي، إلى من أن علمني العطاء، إلى من شجـإلى م *

 .عمره: مصطفى م، إلى أبي الغالي أطال الله ـلـي طريق العـن دربي ليمهد لـإلى من حصد الأشواك ع

وصولي لما  ان دعاؤها سر نجاحي وـن كـى مـب، إلـان و الحـع الحنـبـام، إلى نـالإهتمي ــانـن أعطـإلى م *

 .أنا عليه اليوم، إلى أمي العزيزة: فاطمة

سندي بعد والدي: صفية  والصديقة و الحبيبة،  ة،ـيـانـة الأم الثـابـانت بمثـي كـإلى أختي الكبرى الت *

لله ك اـاحب حفظـق و الصـون الصديـد: محمد الأمين، الحنـيـي الوحـأخها،    وإلى الله و أسعد هاحفظ

 .:فاطمة و ابنتيهما : ماريا و رحيل تهورعاك، دون أن أنسى زوج

ي دون أن ـك لـو حفظ  هـيـا تتمنـل مــاك الله كـأعطمساعدتي في دربي ، مـي الصغرى : مريـى أختـإل *

  .هاجرا: خولة و ـو ابنتيهم     مـابراهي :هاأنسى زوج

إلى عماتي خيرة و حورية ، و ميسوم رشيد، أخوالي عيسى، خالتي أمينة،و إلى جدتي الغالية ام الخير، *

 .و أعمامي الحسين و لحسن

 .إلى أصدقائي الذين تقاسمت معهم اللحظات الحلوة و المرة و فقني الله و إياكم لما فيه النفع و الخير *
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 ةـــدمــقـم

ـرة فـي التنميـة الاقتصـاديـة عـامـة فـي مفهـوم الدولـة أهميـة كبيان لـلعقـار بصفـة 

تخصه بتشريعات الحالية توليـه أهمية والاجتماعيـة و الثقـافية لذا تجد كل المجتمعات السالفة و و

 وفق ما تتطلبه المراحل و الظروف .

زد  ،يني تعبديو لـقـد حظي العقـار الوقـفـي لدى الأفراد اهتمـام لما له من طابع د

أهـم المؤسسـات على ذلـك فانـه يشكـل ثروة وطنـيـة كمـا يـراه المختصون أنــه مـن 

الاجتماعية التـي تسـاهم بشكـل فعال في التنمية و لقد جاء في التاريخ على سبيل الاقتـصـاديــة و

لـقد ذكرت  المثال أنه "لولا الوقف لـمـا استمرت مدرسـة أفـلاطون قرون مـن الزمـن". و

لــم تكـن تضـاهيـهــا  18المصادر التاريخية أن الأرض الوقـفـيـة فـي الجزائـر فــي القـرن 

 أرضـا الا أراضي الدولـة.

الجزائـر دولـة مـن الـدول التـي عـبـث المستـدمـر بالـوقـف لأنـه لا يخـدم سيـاسـتـه و

ي الوقـف بجـملـة مـن القوانين الجزائـر الاستـعمـاريـة و مـع فـجـر الاستقـلال خـص المشرع

المراسيم لإحياء هذه المؤسسة الهامـة لتلعب دورها في بناء الجزائر المستقلة فكان أول ما و

 1989المراسيـم أبرزهـا دستـور وتوالـت القوانيـن و 2831-64صدر المرسوم التنفيـذي رقـم 

منه و كذلك قانون  49حمايتهـا فـي المادة الـذي اعترف بالأملاك الوقفيـة و أكـد على وجوب 

نـاف الـذي صنـف الاملاك العقـاريـة فـي الجزائـر الـى ثـلاث أص 25-90التوجيه العقـاري 

، الأمـلاك الخـاصــة و الاملاك الوقـفـيــة، و كـــذا القـرار الوزاري هـــي الأمـلاك الوطنيــةو

فـيـة تحويـل حـق الانتفـاع الدائـم أو امتياز المحـدد لكيـ 20162-09-20المــؤرخ فــي 

برز دور عقد الإيجار كصيغة استثمارية متميزة الاراضي الفلاحية الموقوفة الى ايجار و  

 .للأملاك الوقفية الفلاحية وأحد الوسائل التنموية في المجال الفلاحي كقطاع اقتصادي مهم للدولة

                                                                         

 الجريد الرسمية العامةم المتضمن نظام الأملاك الحبسية  17/09/1964المؤرخ في  64/283المرسوم رقم  1

 .1964لسنة  35د العد، 
، يحدد كيفيات تحويل 2016سبتمبر  20الموافق  1437ذي الحجة عام  18قرار وزاري مشترك مؤرخ في  2

إيجار بالنسبة للأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة المسترجعة من حق الانتفاع الدائم أو حق الامتياز إلى حق 

 . 2016لسنة  60جريدة رسمية رقم  الدولة
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الوطني للأوقاف  اليه و التنويه بإنشاء الديوانة اضافة الـى كـل ما سبـق وجـب الاشار

و الذي يعتبره مؤسسة مستقلة عن  211-179الزكـاة بموجب المرسوم التنفـيـذي رقـم و

الهيئات المركزية أوكـل الـيـه ادارة الأوقاف بالطرق الحديثة الناجعة و هذه الاستقلالية تعطيه 

يــا و افــاق الاستثـمــاريـة فــي البـلاد عكس مرونة في اتـخـاذ القرارات الـلازمــة تمـاشـ

 التسيير المركزي البيروقراطي.

و بالنسـبـة للأراضي الفلاحية المـوقـوفـة وقـفـا عامـا أجـاز المشرع الجزائـري وفـق نـص  

المتضمن  210-91المعدل و المتمم للقانون  07-01مـن القـانون رقم  9مكرر  26المـادة 

الذي يحدد شروط  70-14قـانون الاوقـاف و أحـال شروط تنفيذه الـى المرسوم التنفيذي رقـم 

 .3كيفيات ايجار هذه الأراضيو

ثر الايجابي الذي يخلفه قيمة في حد ذاته و الأ هذه الدراسة تتجلى في قيمة الوقف و لعل أهمية

 البر.كل فرد فيه بأعمال الخير و ركةقف و دوره التنموي و الاقتصادي و مدى مشاالو

رد ـو وعـي الف  نكتشف مـن خلاله حجــم التضامن بين افراد المجتمع كما أن الوقف     

أخلاق فضلا عن الشعائر التعبدية جتماعية و فـهم الدين بأنه قيم  ولأهميـة و معنى الحيـاة الا

 التي هي بين العبد و ربه .

اهتمـام الدولة بالوقف و تخصيصها بجملة من القوانين و المراسيم دليل أضف إلى ذلك أن     

 على الأهمية الاقتصادية و الاجتماعية . 

استثمـار الوقـف بطريقـة إيجابـية يحقق الموازنة العامة للدولة اذ يمكن للوقف أن ومنه فإن     

 اخرى .يوفر مناصب شغل و يساهم في تحقيق الامن الغذائي و تحقيق مكاسب 

جار الأراضي يمن أسباب اختياري للبحث في موضوع الوقف و طرق استغلالها و إو    

دراسة موضوع الوقف في  الرغبة في الوقفية العامة المخصصة للفلاحة لأسباب ذاتية و هي

الطابع الدينـي و الدنيوي و مدى بالخصوص الاراضي الفلاحية الموقوفة و كذلك العموم  و

                                                                         

يتضمن   2021ماي 3الموافق لـ  1442رمضان عـام  21المؤرخ فـي  21-179المرسـوم التنفيـذي رقـم  1

،لسنة 25العدد:الصادر بالجريدة الرسمية، ،انشاء الديوان الوطني للأوقاف و الزكاة و تحديد قانونه الأساسي

2021. 
المتعلق 1991أبريل سنة  27الموافق لـ 1411شوال عام  12مؤرخ في  10- 91قانون رقم  2

 .1991لسنة  21جريدة رسمية عدد )المعدل والمتمم( ، بالأوقاف.
الوقفية  الأراضي ،يحدد شروط وكيفيات إيجار 2014فيفري  10مؤرخ في 17/14المرسوم التنفيذي رقم  3

 . 2014لسنة  09المخصصة للفلاحة، جريدة رسمية عدد 
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 أما الاسباب الموضوعية  فهي .  احياء قيمة التضامن و التآزر و وحدة المجتمعمساهمته في 

الصيـغ الجديـدة المشجعـة على الاستثمار في الاراضي الفلاحية الموقوفة  تسليـط الضوء علـى

 وقفا عاما .

 المتضمن انشاء الديوان الوطني للأوقاف و الزكاة . 179-21صدور المرسوم التنفيذي  -

 ط الضوء على واقع الاستثمار في المجال الوقفي .تسلي -

حكام استغلال العقارات الوقفية والهدف الاساسي من هذا البحث هو دراسة اليات و ا

المتمثـلـة فــي الأراضي الفلاحيـة الوقفـيـة الموقـوفـة وقـفـا عـامـا و شروطها و كيفيات ذلك و

 من الركود الذي يشهده .مع استحداث هذه الطرق من أجل الخروج بالوقف 

مـمــا يجـدر الاشارة اليـه أن موضوع دراستـي استغلال الأرض الوقفيـة ما هو الى 

حلـقــة ضمن بحوث و مقـالات سبـقـت استعـنـت بـهـا لإثراء بحثـي و مـن بـيـن المذكـرات 

 :والاطروحات الجامعية نذكر منها على سبيل المثال 

غازي خديجة، النظام القانوني لإيجار الأملاك الوقفية العامة من القانون الجزائري، رسالة  -   

-2018دكتوراه حقوق، كلية الحقوق و العلوم السياسية، جامعة مولود معمري تيزي وزو  

2019. 

بن مشرين خير الدين ،"إدارة الوقف في القانون الجزائري"، مذكرة لنيل شهادة الماجستر  -   

 .2012كلية الحقوق وعلوم سياسية، جامعة أبو بكر بلقايد، تلمسانالمحلية ، ي قانون الادارةف

 :بينما الدراسات السابقة حول الوقف نجد على سبيل المثال 

أطروحة  الأليات القانونية لإدارة الوقف في التشريع الجزائري " للباحثة زردوم صورية -     

 .إستثمار الوقفدكتوراه و التي تطرقت الى طرق 

خالد رامول ،الإطار القانوني و التنظيمي لأملاك الوقف في الجزائر، دار هومه ،الجزائر  -   

2013 . 

 و تأسيسا على ما سبق تتمحور إشكالية البحث في :

جـار الأراضي يقـانونيـة المستحدثـة لإمـا مدى نجـاعـة الأليـات و الضوابط ال

 الفلاحيـة الموقـوفـة وقفـا عـامـا ؟ 

 :و تفرعت عن هذه الاشكالية جملة من الأسئلة التي وجب البحث فيها و الاجابة عليها 
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 و ما اساسها القانوني .ماهية الاراضي الفلاحية الموقوفة وقفا عاما  -   

 .وقفا عاما الاطار القانونية لإيجار الاراضي الفلاحية الموقوفة -   

 و الاثار المترتبة عن هذا العقد . طرق ايجار الاراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة  -    

نهج المركب أي المنهج التاريخي من اجل الاجابة على الاشكالية المطروحة اعتمدنا المو

 كذا المنهج الوصفي التحليلي نظرا لطبيعة الموضوع و

 موضوعي الى :و على هذا الأساس قسمت 

 الإطار المفاهيمي لإجار الأراضي الفلاحية الموقوفة وقفا عاما . :الفصل الاول 

  .أثار ابرام عقد ايجار الاراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة :الفصل الثاني  

 

  

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الأول

جار الأراضي الفلاحية يالإطار المفاهيمي لإ

 الموقوفة وقفا عاما
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 الفصل الاول

 جار الأراضي الفلاحية الموقوفة وقفا عامايالإطار المفاهيمي لإ

    

 تحتــاج دائمــا إلـى مصاريف متـعـددة، سـواء تـعلــق الأمر الوقفية نظـرا لأن الأمـلاك العـقاريــة    

لتحقيق  بصيانتها أو إصلاحها وترميمها، فقد دعت الحاجة إلى العمل على استثمار هذه الأملاك

 .أغراضها المستهدفة، وتنمية ريعها والحفاظ على ديمومة الانتفاع بها

النشاط  ن خاصة في التسعينات ساهمت في تفعيلاعتمـدت الجزائــر جملـة مـن القوانيـ لذاو     

الـمشـرع  الوقـفي. ويمـكن إبـراز ذلك من خـلال دور الـوقـف فـي الاسـتـثمـار والتنمـيــة، حـيث أبـرز

 المتضمن  قانون 10/91 صـيــغ استـغــلال الأمـلاك الوقفـيـة فـي الجــزائـر في ظل القانون ،

 مـنـه، حـيـث أخـضـع تـنــمية واستـثـمار المـلـــك الوقـفـي لإرادة45  الأوقاف بموجـب نـص الـمـادة

 مـن ذات القـانـــون إمـكـانـيـة تأجـيـر الأملاك الـوقفيـة وفقا لأحكام42 الواقف، وأضـافـت الـمـادة 

مـنه   22منظمـا لأحكامه، حيث نصت المادة  983811/الشريعة الإسـلاميـة، وصـدر المـرسـوم رقـم 

عـن طريق  أن إيجار الملك الوقفي سواء كان بنـاء أو أرضا بيضاء أو أرضا زراعية أو مشجرة يـتــم

التجارية  المــزاد العــلنـي أو بالتراضـي. أمـا عن عقـود إيـجـار المحلات المـعــدة للسكـن والمحلات

 .فتخضع أحكامها للقانون المدني والقانون التجاري

من  9مكرر  26 المشرع الجزائري تـأجير الأراضي الوقفية الفلاحـية وفقا لنص المادة فـأجــاز      

حــقـــا  والمتضمن قانون الأوقاف، واعتبره10/91 المعدل والمتمم للقانون  07/01القانون رقم 

نفيذه ت مخولا للسلطـة المكـلـفــة بالأوقــاف نـظـرا لخصوصية هذه العقارات، وأحال شروطـه وأحكــام

الـذي يـحـدد شروط وكيفيات إيجار الأراضي الوقفية  70/142إلــى المـرسوم التـنـفيذي رقم 

 لهذا تم اعتماد الخطة الاتية : .المخصصة للفلاحة

o . المبحث الاول : ماهية الاراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة 

o  : وقفا عاماماهية إيجار الأراضي الفلاحية الموقوفة المبحث الثاني . 

. 

                                                                         

وتسييرها  الذي يحدد شروط إدارة الأملاك الوقفية1998/12/01 المؤرخ في  98-381المرسوم التنفيذي رقم  1

  1998. لسنة 90جريدة رسمية عدد . وحمايتها وكيفيات ذلك
 يحدد شروط وكيفيات إيجار الأراضي 2014فيفري ،10مؤرخ في 17/14 المرسوم التنفيذي رقم  2

  4 201. لسنة 09الوقفية المخصصة للفلاحة، جريدة رسمية عدد 
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 ماهية الاراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة  :المبحث الاول

تنشأ الأملاك الوقفية بناءا على تـصرف من الـواقف بموجب عقد الوقف الذي يعتبر التزامـا 

 .1التزامـا تبرعـيـا صـادر بإرادة منفـردة من الواقـف يبغـي مـن ورائه وجهـا من وجوه الخير

أراضي  حقـيقـة الوقـف وكـذا طبيعته القانونيـة، الـذي يـرد في بعض الحالات علىوقـد حـدد المشـرع 

هذه الأراضي  فلاحية فتأخذ حكم الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة ولـهذا سنحـاول تحديد مفهوم

 .ونميزها عن غيرها من الأملاك العقارية

 الأراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة مفهومالمطلب الأول : 

 يقتضي تحديـد مفهـوم الأراضـي الوقفيـة المخصصـة للفـلاحـة التطرق إلـى تعريفها وبيـان

 أساسها القانوني ، وهذا ما نتناوله من خلال فرعين الآتيين حيث نخصص الفرع الأول لتعريـف

 . نتـطـرق بالفرع الثاني إلى أساسها القانونيالمخصصـة للفلاحـة ،و العامـة الأراضـي الوقـفيـة

 الفرع الأول : تعريف الأراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة

نجد  وع إلى النصوص القانونية المتعلقـة بالأراضـي الوقفية المخصصة للفلاحـة لاـبالرج

أساسيتين   اصيتينغير أنه يمكن ملاحظة أن هذه الأراضي تتصف بخ تعريفا قانونيا لهذه الأراضي،

على هذا فلاحية ، و ة أراضيـ: فهي من جهة أراضي وقفية ومن جهة ثاني وذلك انطلاقا من تسميتها

 .يمكـن تحـديد هذه الأراضي وتعريفها انطلاقا من الخاصيتين السابق ذكرهما الأساس

 أولا : الأراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة هي أملاك وقفية

-84  من القانون رقم213بالرجوع إلى مختلف التشريعـات، نجد المشرع قد نص بالمادة 

 91/ 10 مـن القانـون رقـــــم  03انــون الأسرة المعــدل والمـتمـم، وكــذا المـادة ـالمتضمـن ق11

بجعله غيـر قـابل بالأوقـاف، أن الأمـلاك الوقفيـة تنشـأ نتيجـة تصرف الواقـف في مال يملكه  المتعلـق

 . علـى وجه التأبيد بغية التصدق بمنفعة هذا المال على الفقراء أو على وجه من وجوه الخير للتمـلك

مـن نفـس القانون على أن الأمـلاك الوقفية تتضمن  08كمـا نـص المشــرع بالـمـادة 

 .من الأماكن والمنقولات والعقارات مجموعة 

                                                                         

المعدل والمتمم  لمتضمن قانون الاسرةا 09/ 1984/06المؤرخ في  84/11من القانون رقم  213المادة  أنظر 1
 1984لسنة  24الجريدة الرسمية عدد 

 السابق الذكر  .المتضمن قانون الاوقاف المعدل والمتمم 91/10من القانون رقم  04و 03المادة  -
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الوقفية  أن الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة تدخل في عموم الأملاك وانطلاقا مـمـا تقـدم يتضـح 

من المرسوم  22وفـي هـذا السياق أكدت المادة  1العقارية ذلك أن الأصـل فـي العقـارات هـو الأرض

،أن  2وكـيفيـات ذلـك المحدد لشروط إدارة الأملاك الوقفيـة وتسييرها وحمـايتـها 381/98التنفيذي رقم 

وهو ما ينطبق على الأراضي -الملـك الوقفي يمكن أن يكـون بناءا أو أرض بياض أو أرضا زراعية 

  .أو أرضا مشجرة-الوقفية العامة المخصصة للفلاحة 

وعليـه فالأراضـي الوقفيـة المخصصة للفلاحـة هـي أراضي وقفية تـم حبسها عن التملك على وجه      

  .3للجهة التي حددها الواقف أو على وجوه البر عموماالتأبيد للتصدق بمنفعتها 
       

 الأراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة هي أراضي فلاحية:ثانيا 

 المتضمن 90/25من القانون رقم 04عـرف المشـرع الجزائـري الأراضـي الفلاحيـة بالمادة     

 الأرض الفلاحيـة أو ذات الوجهـة الفلاحية في مفهوم» ،بـالقـول :  4التوجيـه العقـاري الـمعدل والمتمم

البشر أو هذا القانون هي كل أرض تنتج بتدخل الإنسان سنويا أو خلال عدة سنوات إنتاجا يستهلكه 

 .»هالحيوان أو يستهلك في الصناعة استهلاكا مباشرا أو بعـد تحـويلــ

 - 5: الأراضي الفلاحية على أساس معيارين همافالملاحـظ أن هـذا النص ضبط تعريف      

 الانتاج أو قابلـيـة الإنتــاج الفلاحـي بتدخـل الإنسـان، ويترتـب عن هـذا المعيار إخراج الأراضي -

  .التي تنتج بطبيعتها دون تدخل الانسان من دائرة هذا التعريف

 .أو الصناعي قابلية الإنتاج الفلاحي للاستهلاك الإنسانـي أو الحيوانـي  -

كمـا يتضـح مـن هـذه المـادة أن الأراضي الفلاحية إمـا أنها فلاحية في أصلها، أي أنها ذات طبيعة 

فلاحية بمــا تقدمـه مـن إنتاج فلاحــي، وهـو مـا يجعل الأرض الفلاحية تستغل في الأنشطة التي هي 

ل الفـلاحـي كـونهــا أراضي ذات وجهة مهيأة لـها بالطبيعة ،وإمـا أنـهـا أراضي قابلـة لـلاستغـلا

  وهو ما ينطبق على الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة ولـو لـم تستـغـل فعلا في الفلاحة، فلاحيـة ،

                                                                         

1
حق الملكية مع شرح مفصل للأشياء  ، 8الجزء  الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، عبد الرزاق السنهوري، 

 2.ص 19ص ،1998منشورات الحلبي الحقوقية ،بيروت ،لبنان، والأموال،
المحدد لشروط إدارة الأملاك الوقفية 1998/12/01المؤرخ في ،98 /381من المرسوم التنفيذي رقم 22المادة : نظرأ 2

 1998.لسنة 90الجريدة الرسمية عدد  وتسييرها وحمايتها و كيفيات ذلك،
 للدراسات مجلة الأستاذ الباحث" استغلال الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحية في التشريع الجزائري"كريمة  يحاج 3

 .2018، سنة  09المجلد الثاني العدد  القانونية و السياسية
الجريدة الرسمية عدد  المتضمن التوجيه العقاري،11/18/ 1990المؤرخ في ،25/90من القانون رقم 04نظرالمادة  4

 .1990لسنة 49
مقدمة لنيل شهادة دكتوراه أطروحة  «،الحماية الادارية لأملاك الدولة الخاصة في التشريع الجزائري،«محمد كنازة  5

 .216ص,2015/2016عنابة ،الجزائر، جامعة باجي مختار، كلية الحقوق، العلوم في القانون،
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فهـي إمـا أن تكـون أراضـي فلاحيـة فـي أصلها وإما أنها أراضي ذات وجهة فلاحية يمكن استغلالها 

  . 1فلاحيا

للفلاحة،  تين الخاصيتين الأساسيتين للأراضي الوقفية المخصصةوعليـه مـن خلال مضمون ها

الوقفية  الأراضي“ :يـمكـن أن نتقدم بتعريف للأراضي الوقفية العامـة المخصصة للفلاحة كما يلي 

بمنفعتهـا كونهــا  المخصصة للفلاحة هي أراضي تم حبسها عن التملك على وجه التأبيد للتصـدق

  ."فلاحـي متـى تــم استـغـلالهـا وفقــا لما يحدده القانونأراضـي ذات انتـاج 

 : الأساس القانوني للأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة المطلب الثاني

نـظرا لأهمية الأملاك الوقفيـة ،سعـى المـشرع إلـى وضـع إطار قانوني ينظمها، تجلت معالمه 

،وذلك فـي المـواد  2معدل والمتمم السابق الذكرالمتضمن قانـون الأسـرة ال 11/84فـي القانون رقـم 

ليتبنى مفـاهيم  1989 مـنـه ،ونتيجـة للتحولات التي شهدتها الجزائر ،جاء دستور 220إلــى 213

 49الاعتراف بالأملاك الوقفية والتأكيد على وجوب حمايتها، وهو ما تضمنته المـادة :جـديدة منـهـا 

رقم  النصـوص التشريعية التـي تعزز هذا المبدأ الدستوري، كالقانونمنـه ،كمـا صدرت العديـد مـن 

المتضمن التوجيه العقاري ،الذي اعتبر الأملاك الوقفية إحدى الأصناف العقارية الثلاث 25/90

 الموجودة في بلادنا ،كونها تعد ثروة مهمة وفاعلة في آن واحد 

 :لعقارية إلى ثلاث أصناف وهيمنه التي صنفت الأملاك ا23وهو ما نصت عليه المادة 

 .الأملاك الوطنية-

 .الأملاك الخاصة-

  . الأملاك الوقفية-

وانطلاقـا مـن هــذا الواقع التشريعي كان لزاما إصدار قانون خاص تخضع له الأملاك الوقفية 

السابق الذكر ،على وجوب خضوع تكوين 25/90مـن القانون رقم  32،خصوصا بعدما نصـت المـادة 

المتضمن 10/91يير هذه الأملاك إلى قانون خاص ،وهـو مـا تجـســد فعـلا بصدور القانون رقم وتس

لأنـه حـدد  النوع مـن الأمـلاك، قانون الأوقاف المعدل والمتمم ،الذي يعد النواة والأساس الجوهري لهذا

وتنفيذا لهذا القانون صدرت القـواعـد العامـة لتنظيــم الأمـلاك الوقفـيـة وتسييـرها وحفظها وحمايتها، 

 :العديد من المراسيم التنفيذية منها
                                                                         

 . 1141 ، صفحةالمرجع السابقكريمة ،  يحاج 1
وقد تضمن  المتضمن الأملاك الحبسية،1964/09/17المؤرخ في 283/64صدر غداة الاستقلال المرسوم رقم  2

إلا أن هذا المرسوم لم يطبق وتم تجميد العمل به فور صدوره ،وبالتالي لم يدخل حيز  للأملاك الوقفية،مادة منظمة 11
الجزائر  دار هومة، عقود التبرعات ،الهبة ،الوصية ،الوقف، عمر حمدي باشا، :تفصيل أكثر أنظرلل النفاذ،

 .96ص,2004،
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ك الـوقفية وتسـييرها وحمايتها المحـدد لشـروط إدارة الأمـلا 1381/98المـرسوم التنفيـذي رقــم ،  -

   .كيفيات ذلك و

المحـدد لقـواعـد تنظيـم مـصلح الشؤون الدينية والأوقاف  200/2000لمـرسوم التنفـيـذي رقــم ، ا -

  .2في الولاية وعملها

المـحدد لشروط و كيفيات إيجار الأراضي الوقفية المخصصة  14 /70لمـرسـوم التنـفيـذي رقــم ، ا -

    .3للفلاحة

 2021مايو  3الموافق لـ  1442رمضان عـام  21المؤرخ فـي  179-21المرسـوم التنفيـذي رقـم  -

 48يتضمن انشاء الديوان الوطني للأوقاف و الزكـاة و تحديد قانـونـه الأسـاسي الـذي جاء في مادته 

انه تلغى جميع الاحكـام المخالفـة لأحكـام هــذا المـرسـوم و بالتالي فلأحكام السابقة تلغى ضمنيا فيما 

 .  4يتعارض معه

المـتعلق بالأوقـاف المعـدل والمتمـم، على أن العين  10/91وفي هذا الصدد نص القانون رقم      

رقم  من القانون09مكرر 26،كـما أعلنت المادة  5المحبسة قد تكون منقولا أو عقارا أو منفعة

،عـن الأراضـي الـوقفـيــة المخصصة  6المتعلق بالأوقـاف 10/91المعدل والمتمم للقانون رقم 07/01

يـة العـقارية ،التـي أجـاز المشـرع استـغـلالـها عن طريق إبرام عقود للفلاحة كنوع من الأملاك الوقف

التي تفرض احترام اشتراطات   10/91مـن القـانون رقـم14إيجار بشأنها دون الاخلال بأحكام المـادة 

 . 7الواقف

علمـا أن هذه المعـاملة الإيـجارية تم تنظيمها وضبط أحكامها بموجب المرسوم التنفيذي رقم      

 .لمحدد لشروط وكيفيات إيجــار الأراضـي الوقفية المخصـصـة للفـلاحـة ،السـابـق الذكرا 70/14

. 

. 

                                                                         

 الذكر. السابق 381 -98مرسوم تنفيذي رقم  1
المحدد لقواعد تنظيم مصالح الشؤون الدينية والأوقاف 2000/07/26لمؤرخ في ،ا 200/2000المرسوم التنفيذي رقم  2

 .2000سنة ل 47في الولاية وعملها ،الجريدة الرسمية عدد 
3

المحدد لشروط و كيفيات إيجار الأراضي الوقفية 2014/02/10المؤرخ في ، 14 /70لمرسوم التنفيذي رقم ا 
 .2014لسنة09المخصصة للفلاحة ،الجريدة الرسمية عدد 

4
 2021مايو  3الموافق لـ  1442رمضان عـام  21المؤرخ فـي  179-21المرسـوم التنفيـذي رقـم من  48المادة  

 .2021سنة  35الجريدة الرسمية العدد  يتضمن انشاء الديوان الوطني للأوقاف و الزكـاة و تحديد قانـونـه الأسـاسي

5
 .السابق الذكر10/91من القانون رقم 11و 03نظر نص المادتين أ 
الجريدة  المتعلق بالأوقاف،10/91لمعدل والمتمم للقانون رقم ا 22/05/2001المؤرخ في 07/01القانون رقم  6

 .2001لسنة 23الرسمية عدد 
 .1142، صفحة المرجع السابقحاجي كريمة ،  7

https://www.marw.dz/media/%D8%AF%D9%84%D9%8A%D9%84%20%D8%A7%D9%84%D9%86%D8%B5%D9%88%D8%B5%20%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%B4%D8%B1%D9%8A%D8%B9%D9%8A%D8%A9%20%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%86%D8%B8%D9%8A%D9%85%D9%8A%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%8A%20%D8%AA%D8%AD%D9%83%D9%85%20%D9%82%D8%B7%D8%A7%D8%B9%20%D8%A7%D9%84%D8%B4%D8%A4%D9%88%D9%86%20%D8%A7%D9%84%D8%AF%D9%8A%D9%86%D9%8A%D8%A9%20%D9%88%20%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%88%D9%82%D8%A7%D9%81/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%88%D9%82%D8%A7%D9%81/%D9%85%D8%B1%D8%B3%D9%88%D9%85%20%D8%AA%D9%86%D9%81%D9%8A%D8%B0%D9%8A%20%D8%B1%D9%82%D9%85%2098-%20381%20%D9%85%D8%A4%D8%B1%D8%AE%20%D9%81%D9%8A%2012%20%D8%B4%D8%B9%D8%A8%D8%A7%D9%86%20%D8%B9%D8%A7%D9%85%201419%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%A7%D9%81%D9%82%20%D8%A3%D9%88%D9%84%20%D8%AF%D9%8A%D8%B3%D9%85%D8%A8%D8%B1%20%D8%B3%D9%86%D8%A9%201998%D8%8C%D9%81%D9%8A%D8%A7%D8%AA%20%D8%B0%D9%84%D9%83.pdf
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 ماهية إيجار الأراضي الفلاحية الموقوفة وقفا عاما : المبحث الثاني 

 26الجزائري تـأجير الأراضي الوقفيـة المخصصة للفلاحـة وفقـا لنص المـادة أجـاز المشرع 

الأوقـاف  المتضمن قـانـون91/10المعدل و المتمم للقانون 01/07من القانون  109مكرر 26المـادة 

،و اعتبره حـقــا مخولا للسلطة المكلفة بالأوقاف نظرا لخصوصية هذه العقارات، و أحال شروط و 

إيجار الأراضي الوقفية  الذي يحدد شروط و كيفيـات14/70لمرسوم التنفيذي رقــم أحكام تنفيذه إلـى ا

 .الفلاحية

 فـي ظل هـذا السيـاق ،سندرس فـي هـذا المبحث عـن مدى فاعليـة الآليـات التـيّ اعتمدهاو      

 :التالية المشرع الجزائري لإيجـار الأراضي الوقفيـة المخصصـة للفلاحـة ؛وذلـك مـن خلال المطالب

 . ة المخصصة للفلاحةإيجار الأراضي الوقفية العام مفهوم :المطلب الأول 

 .و شروطهإيجار الأراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة أركان عقد   :المطلب الثاني

 الوقفية العامة المخصصة للفلاحةالمطلب الثالث : طرق إيجار الأراضي 

 الأراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة إيجار مفهوم  :المطلب الأول 

 لتـحديـد حقيـقـة هــذا الايجـار وجـب تعريـف هـذا العقـد وتحديـد نطـاق تطبيقـه بالنسبة 

 :للأملاك الوقفية العقارية، وهو ما نوضحه من خلال النقاط الآتية

 تعريف إيجار الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة: الفرع الأول

يقصد بإيجار الأراضي الوقفية «  :على أنه  70/14من المرسوم التنفيذي رقـم 04تنص المادة 

المكلفة بالأوقاف   المخصصـة لـلفـلاحـة فــي مفهـوم أحكـام هذا المرسوم ،كل عقد تؤجر بموجبه السلطة

لاحة يكون الأراضـي الوقفـية المخصصة للفإلى شخص مستأجر أرضا وقفيـة مـخـصصـة للـفـلاحـة 

وجعلها منتجة وتدعى في صلب النص أراضي  الانتفاع بها قصد تنميتها واستغلاصها استغلال أمثل

  » وقفية فلاحية

تـقوم مـن  يتضح من هذا النص أن المشرع أشار إلى المقصود بإيجار الأراضي الوقفية باعتباره عقدا

هذا الصنف  الـوقفية بـاعتماد آلية الايجار لاستغلالخلالـه الجهـات المكلفـة بتسـيـيـر وإدارة الأمـلاك 

                                                                         

 الجريدة الرسمية ،المتعلق بالأوقاف  10-91رقم قانون لالمعدل والمتمم ل ،2001-05-22لمؤرخ فيا 07-01القانون  1

 .2001لسنة  29عدد 
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لمضمون المادة  من الأملاك العقارية ذات الطابع الفلاحي ، ولـذا نـلاحـظ أن هذا النص جاء تأكيدا

 .1السابق الذكر01/07من القانون رقم 09مكرر 26

على أراضي وقفيـة  بةلذلـك يجـوز لديوان الاوقاف و الزكاة الحـق في إبرام عقود إيجار منص     

مخصصـة للفلاحـة، مـن أجـل استغلالهـا و تنميتهـا بمـا يتفق وطبيعتها لتصبح أراضي وقفية منتجة 

 .14/70من المرسوم التنفيذي رقم 04فلاحيا ، وهو ما نستشفه من المادة 

 اريه لصالح الصندوقوتجدر الإشـارة إلـى أن إيـجــار هـذه الأراضـي يـتــم مقــابل دفـع قيـم إيج     

 التــي 14/70من المرسوم التنفيذي رقم 05المركزي للأوقاف وهو يمثل الجهة التي حددتها المادة 

 تتـلقــى هـذه القـيــم، وبإقرار هذا المقابل النقدي يظهر الاختلاف جليا بين إيجار الأراضي الوقفية

والذي 01مكرر ، 26المخصصة للفـلاحـة وبيـن عـقـد المزارعة المنصوص عليه في المادة العامة

تحمل  عقدا تقدم بموجبه السلطة المكلفة بالأوقاف أرضا وقفية لاستغلالها عن طريق زراعتها مع يعتبر

رفين ، وبهذا الط ما يلزم من نفقات هذا الاسـتـغلال ، على أن يتم فيما بعد اقتسام ما تنتجه الأرض بين

من  يـتضـح أن عـقـد الـمـزارعة يـراد بـه إعـطــاء الأرض للمزارع لاستغلالها مقابل حصة

المقابل في  ،أي مقابل نسبة معينة من محصول الأرض ذاتها كالنصف أو الثلث، وعليه فإن 2المحصول

المقابل أجرة مقدرة سواء عقد المزارعة لا يكون معينا بمقدار محدد في حين أن عقد الايجار يكون فيه 

 . 3كانت هذه الأجرة نقدية أو عينية

 نطاق تطبيق عقد إيجار الأراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة: الفرع الثاني

بالرجوع إلـى الأحكام المتعلقة بإيجار الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة المنصوص عليها في    

بشأنها  يتبـيـن أن المـشرع الجزائـري حدد الأملاك الوقفية التي يسري70/14 المرسـوم التنفيـذي رقـم 

 - :عقد الايجار ،وتشمل ما يلي 

 :الأملاك المعلومة وقفا والتي تم حصرها  أولا: 

 مكرر من القانون08 إن عمـلية حصر الأملاك الوقفيـة تتـم وفقا لما نصت عليه المادة     

المعدل والمتمم، التي أوجبت خضوع الأملاك الوقفية لعملية جرد عام وذلك من خلال 10/91

استحداث سجل خاص بالأملاك الوقفية، تسجل فـيــه وثـائــق الاشهـاد المكتـوب لإثبـات الملك الوقفي 

                                                                         

 .1148، صفحة المرجع السابقحاجي كريمة ،  1
الجزائر  دار هومة، في التشريع الجزائري، إثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية، عبد الحفيظ بن عبيدة، 2

 . 49ص2003
 العقود الواردة على الانتفاع بالشيء،، 06الجزء  الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، عبد الرزاق السنهوري، 3

 .1964، ص 1365 لبنان دار إحياء التراث العربي بيروت، الايجار والعارية،
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ملة من بعــد احترام جوذلك ، المعني والتي يترتب عنهــا تسليم شهادة رسميـة خاصـة بالملـك الوقفي

لصادرة عن وا 2002جوان 11لمؤرخة في ا 188المذكرة رقم  التير جاءت بهاالشروط القانونية 

 .1وزارة الشؤون الدينية والأوقاف

من  02وكـذلك من خلال إحداث سجل عقاري خاص لدى مصالح الحفظ العقاري تطبيقا للفقرة 

المؤرخ  51/03مـن المرسـوم التنفيذي رقم  05و  04مكـرر وكـذا نص المادتين  08من المادة  02

المتعلق  90/10مكرر من القانون رقم  08المحدد لكيفيات تطبيق أحكام المادة  2003فيفري  04في 

،حيـث يـأخــذ هـذا السجل العقاري شكل البطاقات العقارية المنصوص عليهـا  2بالأوقاف المعدل والمتمم

المتعلق بالبطاقات العقارية المستعملة من قبل المحافظات 1976ماي 27فــي القرار المؤرخ في 

القانونيـة للـعقارات  وتظهر الغاية من هذا السجل في الدور المنوط بـه لتحديد الوضعية  . 3العـقـاريـة

الوقفيـة وبيـان طبيعتهـا، مـا يسهـل عملية تسيير الأملاك الوقفية وإبرام عقود إيجار بشأنهـا، خاصـة 

  - .4متعلقـة بالأراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحةتلـك ال

 :الأراضي الوقفية المسترجعة من الدولة والأملاك الوقفية التي هي بحوزة الدولة :ثانيا

إذا اتضحت الطبيعـة الوقفية للأراضي الفلاحية أجـاز المشرع للسلطة المكلفة بالأوقاف 

،بـعـد خضوعها لعمليات 5حافظت على طـابـعـها الفلاحــياسترجاعها على أن تكون هذه الأراضي قد 

 .6التأميم أو الإدماج ضمن صندوق الثورة الزراعية

وعليه متى توافر هذا الشرط، جاز للسلطة المكلفة بالأوقاف استرجاع الأرض الوقفية، مـن 

 90/25من القانون رقـم  81خلال تقديم طلـب إلــى الوالـي المختص إقليمـيا تطبيقـا لـنص المادة 

بملف رد الأراضي «المتضمن التوجيه العقاري المعدل و المتمم، علـى أن يكـون هذا الطلب مرفقا 

                                                                         

ثلاثة محاور  الصادرة عن وزارة الشؤون الدينية والأوقاف2002جوان 11المؤرخة في  188نضمت المذكرة رقم  1

 :مهمة
المذكرة كيفية تسجيل وثائق الإشهاد المكتوب لإثبات الملك الوقفي بهذا السجل  وقد بينت: السجل الخاص بالملك الوقفي*

  .والشروط اللازمة لتجسيد هذه العملية
وفي هذا الصدد وضحت المذكرة بعض المسائل القانونية المتعلقة بهذا الاشهاد كوجوب تقييده في  :وثيقة الإشهاد المكتوب*

مقابل تلقي صاحب  يرية الولائية قبل تسجيلها في السجل الخاص بالملك الوقفي،سجل الإيداع الموجود على مستوى المد
  .الإشهاد لوصل يثبت عملية الإيداع

وأشارت إلى  حددت هذه المذكرة الأجل القانوني لإعداد الشهادة الرسمية الخاصة بالملك الوقفي،: الشهادة الرسمية*
 .ريوجوب خضوعها إلى إجراءات التسجيل والشهر العقا

 .2003 لسنة 08نظر الجريدة الرسمية عدد أ 2
 .1976 لسنة20نظر الجريدة الرسمية عدد أ 3

 .1149، صفحة المرجع السابقحاجي كريمة ،  4
5

، 2004الجزائر ،  ،الديوان الوطني للأشغال التربوية، 01ط رقية بن يوسف ،شرح قانون المستثمرات الفلاحية، بن 
 .107ص

 .1151.المرجع السابق، صحاجي كريمة ،  6
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من المرسوم  02، والـذي يضـم مجموعـة مـن الوثائق المحـددة فـي نص المادة «الفلاحية 

من الأمر رقم 11المحـدد لكيـفيات تطبيق المادة 1996فريــل أ 06المؤرخ في  96/119

 18لمؤرخ فـي ا 25/90م لمعـدل والمـتـمم للقانون رقا 1995سبتمبر  25المؤرخ في  26/95

 .1لمتضمن التوجيه العقاريا 1990وفمبر ن

  :وبصفة عامة يرفق الطلب بالوثائق الآتية      

  .قرار التأميم أو التبرع أو الوضع تحت حماية الدولة  -

  . السند القانوني الذي يثبت الطبيعة الوقفية للأرض - 

 .2 استمارة تسحب من مصالح الفلاحة يستكمل مضمونها من الجهة المعنية - 

وتجدر الملاحظة أنـه لتسهيـل عمليـة استرجــاع الأراضـي الوقفية، صـدرت التـعليـمـة 

كيفية تسوية الأملاك الوقفية المتعلقة بتحديد 2006مارس 20المشتركة المؤرخة في  الوزارية 

التي هي بحوزة الدولة، حيث بينت هـذه التعليمة وجوب إحداث لجنـة ولائـية مختصة تتولى 

. وهذا من خلال اجتماعها في دورة 3عملية التسوية القانونية للأراضي الفلاحية التي تعد وقفا

لضـرورة إلـى ذلك ،بنـــاءا على أشهـر وفـي دورات استثنائيـة إذا دعـت ا 06عادية كل 

رئيسها أو بـاقتراح مـن مدير الشؤون الدينية والأوقاف بالولاية المعنية، لـتـتولى  نـاستدعاء م

،علما أن مداولات  4دراسة وضعيـة الأراضـي الوقفية محل التسوية القانونية اللجنة بـعــد ذلك

 .ومؤشر عليهفي محاضر تدون في سجل خاص مرقم هذه اللجنة تحرر 

يتـولى مـدير الشـؤون الدينيـة والأوقـاف إعـداد عـقـد إداري تصريحي خاص بالأرض 

  .5قرار الوالي بالتسوية المسترجعة بعد صدور

وعـليـه مـتـى تمـت عمليـة استرجاع الأرض الوقفية المخصصة للفلاحة ،جاز للسلطة المكلفة 

الــذي استثنـى فـي المـادة  70/14بالأوقاف تأجيرها فــي إطار أحكام المرسوم التنفيذي رقــم  

                                                                         

 . 1996 لسنة 22نظر الجريدة الرسمية عدد أ 1
2

اشترط توافر السند القانوني المثبت للطبيعة الوقفية للأرض ،في حين أن المرسوم 119/96لمرسوم التنفيذي رقم ا 

 .أجاز إثبات هذه الطبيعة بالسند الرسمي أو بشهادة الأشخاص70/14التنفيذي رقم 
مدير الشؤون الدينية والأوقاف بالولاية عضوا ،مدير أملاك الدولة بالولاية  الوالي أو ممثله رئيسا،: اللجنة منتتكون  3

 .عضوا ،مدير الحفظ العقاري بالولاية عضوا ،مدير المصالح الفلاحية بالولاية عضوا
تتم من قبل اللجنة الولائية المتساوية  قبل إحداث هذه اللجنة في مجال استرجاع الأملاك الوقفية ،كانت دراسة الملفات 4

 .المتضمن التوجيه العقاري المعدل والمتمم 25/90من القانون رقم 82الأعضاء المنصوص عليها في المادة 
ففي  كأن تصبح أرضا عمرانية، قد تكون عملية استرجاع الأرض الوقفية مستحيلة بسبب تحولها عن طبيعتها الأصلية، 5

المتعلق  91/ 10من القانون رقم  38عين الموقوفة تعويضا عينيا أو تعويضا نقديا طبقا لنص المادة هذه الحالة تعوض ال

 .بالأوقاف
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ه من حيث مـنه الأراضي الوقفية الخاصة من هذا النطاق بسبب خضوعها إلى نظام قانوني قائم بذات 03

 . 1التسيير والاستغلال

 خصائص عقد إيجار الاراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة  : الفرع الثالث

مـن خـلال التعريفين السابقين تبـيـن لـنـا أن عقـد الإيجـار الوقفي للأراضي الفلاحية ينفـرد       

 :الخصائص في كـــونه  تمـيـزه عن باقي العقود الأخرى وتتمثل هـذه صـبـخـصائ

 : وارد على حق انتفاع عقد  أولا : 

على الملكية أي  يـعتبـر عـقــد الإيـجـار الـوقفـي مـن العقود التي ترد على المنفعة بالشيء وليـس     

والمقصود هـنـا بحـق  أن ديوان الأوقاف و الزكـاة تمكن المستأجر من الإنتفاع بالأرض الفلاحية

زمنية دون أن يـكون  استعمال واستغلال المستأجر للأرض الوقفية الفلاحية المؤجرة لمدة الإنتفاع هـو

 91/10 ". من القانون  17، وهو ما نصت عليها المادة 2لـها حق التصرف فيها

 : عقد معاوضة  عقدثانيا : 

مقابل حصول  ذلك أن كـل طرف فيـهـا يأخذ مقابلا لما يعطيه، إذ يـحصل المؤجر على الأجرة     

الديوان يمكـن  نـجــد أن70/14  المستأجر علـى منفعة العيـن المؤجرة، وبالرجوع للمرسوم التنفـيـذي 

  3.بدفعه لحساب الصندوق المركزي للأوقاف المستـأجـر مـن الإنـتفاع بـالأرض مقابل بدل الإيجار

  عقد محدد المدة: ثالثا:

يلعب فيها الزمن  الأراضي الوقفية الفلاحية من العقود الزمنية وهي العقود التي يعـتبر عقــد إيجار    

حيث لا  دورا هـامـا فــي تحديـد إلتـزامات الأطراف وفي حالة فسخ العقد لا يكـون لـها أثر رجعي

عقد  يمكن إرجاع المتعاقدين للحالة التي كانا عليها قبل إبرام العقد، ويحدد حق الإنتفاع الناتج عن

المرسـوم من  26المادة  ذا ما نصت عليهوهـ، سنة قابلة للتجديد (40) الإيجار لمدة أقصاها أربعون

سنة قابلة للتجديد مقابل  (40) يحدد الإيجار لمدة أقصاها أربعون  "حيث جاء فيها :  14/70   التنفيذي

 .4 "إيجار سنوي عند إعداد العقد دفع

 : عقد ملزم لجانـبين: ابعار

                                                                         

 .150، صفحة المرجع السابقحاجي كريمة ،  1
 .16شعوة هلال، المرجع السابق صفحة  2
 السابق الذكر70. /14 ن المرسوم التنفيذيم 27أنظر المادة  3
 2014لسنة  09جريدة رسمية عدد  4
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المستأجـر مــن الانتفـاع  ذلك أنه يرتب إلتزامـات تعاقدية فـي جانب كل طرف فيلتزم المـؤجر بتمكيـن 

الالتزامـات و فـي المقابـل يلتزم  نـبالعـيـن المـؤجـرة كـما يلتزم بالترميمات الضرورية و غيرهـا م

  .1لتزاماتو غيرها من الا المستأجر بدفـع الأجـرة و المحافظة على العين المؤجرة

إلتزامات متقابلـة سواء  و بالتـالي فان مجرد إنعقاد عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية تترتـب عنه   

ملزم بتسليم الأرض الوقفية  على المستأجر أو على الهيئة المكلفة بالأوقاف المؤجرة. فالـمؤجـر

بدفع بـدل الإيجـار للهيئة المؤجرة في ملزم  المخصصة للفلاحة بكل ملحقاتها للمستأجر وهذا الأخير

   .2الأرض الفلاحية المؤجرة الوقت المتفق عليه مع المحافظة على

 عقد مسمى  : خامسا

نظمه تنظيما خاصا و ميزه عن غيره من العقود  العقـد المسمـى هـو ما خصه القانون بإسم معين و     

 .3لشيوعه بين النـاس في تعاملهم

و الشركة و  المسمـاة فــي القانـون المدني قد تقع على الملكية وهي البيع و المقايضةالعقـود و    

أما العقد غيـر مسمى فهـو ما ، القرض الاستهلاكي و الصلح كما قد تقع على المنفعة كالإيجار و العارية

يـخضع من حيـث لعــدم انتشار التعامـل بـه فـ لم يخصه القانون بإسم معين و لم يتولى تنظيمه و ذلك

 .إلى القواعد العامة في نظرية العقــد  تكـوينــه ومـن حيث الآثار التي تترتب عليه

ر غراى علــري وذلك أن المشرع الجزائ و عـليـه فـإن عــقـد الإيجار يعتبر مـن العقود المسماة      

نص عليه في الباب الثامن تحت  الواردة على المنفعة، إذا من العقود اعتبرهالتشريعات المقارنة سماه و 

 ما بعدها من القانون المدني.160بالانتفاع بالشيء في المواد من  عنوان العقود المتعلقة

بشروط إدارة  و المتعلق381-98كما ورد في عدة نصوص خاصة كالمرسوم التنفيذي رقم      

يحدد شروط و كيفيات  70-14قم الأمـلاك الـوقفـيــة وتسيــرهـا و حمـايـتها و المرسوم التنفيذي ر

 . إيجار الأراضي المخصصة للفلاحة

 : سادسا: عقد شكلي

مـن  07/05 رقــم المدني بموجـب القانـون أصبـحـت عقـود الإيجار بعد أن تم تعديل القانون      

مـكـرر بقـولــه : "ينعقـد الإيـجــار  467 بالمادة  العـقــود التـي تتـطـلب الشكلية حيث نص المشرع

                                                                         

الحقوق  غازي خديجة، النظام القانوني لإيجار الأملاك الوقفية العامة من القانون الجزائري، رسالة دكتوراه حقوق، كلية 1
 .36ص 2018/2019و العلوم السياسية، جامعة مولود معمري تيزي وزو ، 

الأمير  مجلة جامعة14/70سناء، الايجار كإلية استثمار الأراضي الفلاحية الوقفية في ظل المرسوم رقم  بن شرطيوة 2

 .444صفحة  2016،سنة 02،العدد  30عبد القادر للعلوم الإسلامية قسنطينة ، مجلد 
 نظرية الالتزام بوجه عام، مصادر ،01الجزء ق أحمد السنهودي، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد،ازعبد الر 3

 .167صفحة  2000سنة  ،لبنان, 03الطبعة الالتزام،
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المـشـرع بقـانــون الأوقاف لـــم يخـرج عـــن و 1"كتـابـة ويكــون لـه تـاريـخ ثـابـت وإلا كـان بـاطلا

الوقفية المخصصة للفلاحة مكتوبا، حيث يتم  إيجار الأراضي القواعد العامة إذا إشترط أن يكون عقد

 70-14السلطة المكلفة بالأوقاف وهـو مـا نـص عنـــه المرسوم التنفيذي رقم  لـتحرير العـقـد مـن قب

 ط و يكون ذلك طبقا لدفتر الشرو "2تخول السلطة المكلفة بالأوقاف بإعداد عقد الإيجار " بقوله :

 .الشكليات الخاصةو

  :عقد يرد على محل له طابع خاصخامسا : 

  3يتعـلـق بعقـار فـلاحي موقوف وقفا عاما فـي كـون الإنتفـاع تتميز العين المؤجرة في عقد الإيجار   

تتميز بكونـهـا منـاطق محميــة تقـيـد في  إذ تقتصر على الأراضي الوقفية والأراضي الفلاحية والتي

 .إطارها سلطات الأستعمال والإستغلال حفاظا عليها

  . وشروطه أركان عقد إيجار الأراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة  :المطلب الثاني

ؤجر المـ :لا يـمكن أن ينعقد عـقـد إيجار الأراضـي الفـلاحيـة الـوقفـية إلا بـوجــود طـرفيــــه هـمــا    

قانونية و هذا جميع أثاره ال المستأجر و أن يعبرا عن إرادتهما من أجل إبرام هذا العقد و بالتالي إحداثو

ما يعرف في المعنى القانوني بركـن التراضـي , كما يتطلب هـذا الـعقـد وجود العين المؤجرة الموقوفة 

 الـى المستأجر و لا يتحقـق ذلـك إلــى بمدة معينة و أجرة معلومة إضـافـة الـتـي تـكــون محـلا لانتـفـاع

أن عقد الإيجار يخرج عن المبدأ  لإبرام هذا العقد و بماركـن السـبـب أو مــا يعــرف بـالدافع الأساسي 

يكـفـي تراضي الطرفين عـلى إحـداث أثـر  العام في إبرام العقود وهو مـبـدأ الرضـائـيــة إلا أنـه لا

 شكل معين وهو الرسمية . التالـي لابـد مـن إفراغهما فيـقانـوني لإبرامه فـب

 المخصصة للفلاحة .الوقفية العامة  ضيعقد إيجار الأراركان أالفرع الأول :

يمكن تقسيم أركان عقد إيجار الأراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة إلى أركان موضوعية       

 وأخرى شكلية، وذلك كما يلي:

 أولا :الأركان الموضوعية لعقد إيجار الأراضي الوقفية العامة 

 وهي تتمثل في التراضي والمحل والسبب        

                                                                         

 1975سبتمبر سنة  26الموافق  1395رمضان عام  20المؤرخ في  75/58 مكرر من الأمر رقم  467المادة  1

 .1975، لسنة 78، الجريدة الرسمية عدد المتضمن القانوني المدني
 يتضمن شروط و كيفيات ايجار الأراضي الوقفية المخصصة 14/70من المرسوم رقم 0 9المادة رقم  2

 . 7ص  .20/02/0214الصادرة في09 جريدة رسمية عدد   10/02/2014للفلاحة، المؤرخ في 
جهات خيرية أو  الأملاك العقارية الوقفية هي الأملاك التي حبسها مالكها بإرادته ليجعل التمتع بها دائما تنتفع به 3

في كون الوقف تصرف تبرعي  تنفرد هذه الأملاك بخصائص تميزها عن غيرها من الملكيات تنصب خصوصاو.خلفه

 .الشخصية المعنوية على وجه التأبيد بإرادة منفردة يزول به حق الملكية ويبقى الانتفاع للموقوف عليهم وتنشأ له
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 : ركن التراضي أ    

الرضى هو أن يتبادل الطرفان التعبير عن إرادتهما وأن تتطابق هاتان الإرادتان 

والأجرة المتفق  الايجار ومدة محلهالأساسية في العقد والتي تتمثل في طبيعة العقد، أطرافه، 

 .1عليها

 الإيجار أن يصـدر الإيـجـاب مـن أحـــد أطراف العقد مؤجرا كان أو يشترط لإنـعقــاد

على أمر  مستأجرا وقبول من الأخر، ويعرف الإيجاب بأنه تعبير الشخـص عن رضاه بالتعاقد

فهو التعبير البات  معين يعرضه عليه غيره، وهـو بمـثابة الإرادة الأولى في التعاقد، أما القبول

  :وسنتطرق فيما يلي الــى ي وبالتالي فهو يعتبر الإرادة الثانية في العقد،عن إرادة الطرف الثان

 :المؤجر -1

انشاء الديوان الوطني  المتضمن 179-21ن المرسـوم التنـفيـذي رقم ــم06 نصـت الـمادة      

العامة و استغلالها و  " الديوان أداة فـي مجـال تسييـر الاملاك الوقفية:الزكــاة و علـى للأوقاف و

استثمارها طبقا لإرادة الواقف و لأحكام الشريعة الاسلامية و مقـاصدهـا و للتشريع و التنظيم تنميتها و

المعمول بهما. وبهاذه الصفة يقوم بجميع المهام التي لهــا علاقـة بأهدافــه كمــا هي محددة بموجب 

الموافـق أول ديسمبر  1419شعبـان عـام  12ـي المؤرخ ف 381-98أحكام المرسوم التنفيذي رقـم 

 2..." 213-18... والمـرسـوم التنفيذي رقم  70-14و المرسوم التنفـيـذي رقــم  1998سـنــة 

 :يكلف الديوان في مجال الاوقاف بما يأتي و   

ق مع الوزارة ـفية و تنميتها و استثمارها بالتنسيـلال الأملاك الوقـج المتعلقة باستغـاعـداد البرام -

 .الوصية 

 تحيين و رقمنة البطاقية الوطنية للأملاك الوقفية العامة . -

 انشاء بنك معطيات للأملاك الوقفية القابلة للاستثمار و التنمية . -

البحث عن الأملاك الوقفية بالتنسيق مع المصالح و المؤسسات المعنية و الأعوان العموميين المخولين  -

 3 يع الطرق المتاحة قانونا من أجل استرجاع الأملاك الوقفية المكتشفة.و اللجوء الى جم

                                                                         

 .446ص،المرجع السابقبن شرطيوة سناء،  1
2

يتضمن انشاء الديوان  2021مايو  3الموافق  1442رمضان عام  21مؤرخ في  179-21المرسوم التنفيذي رقم  
 .2021، جريدة رسمية لسنة .الوطني للأوقاف و الزكاة و تحديد قانونه الأساسي

3
 السابق الذكر 179-21من المرسوم التنفيذي رقم  7المادة  
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 المستأجر -2

نصت  ي عقد إيجار الأرض الوقفية الفلاحية قـد يـكـون شخـص طبـيـعيـا أو معنويا حيثـف      

إيجار الأراضي الوقفية  الذي يحدد شـروط وكيفيات  70-14من المرسم التنفيذي  08و 07المادتين 

 :والمتمثلــة فيما يلي المخصصة للفلاحة على الشروط الواجب توافرها في كل منهما

  : أن يكون شخصا طبيعيا أو معنويا -1-2

معنويا سواء كان خاصا أو عاما حيث يجوز لهم أن  يستوي أن يكون الشخص طبيعيا أوف      

 .1بديهي حتى في الإيجار العاديوقفا عاما وفي الحقيقة هذا أمر  يستأجروا أرض فلاحية موقوفة

الفلاحية  و يشترط فــي الشخـص الطـبيعـي المتـرشـح للاستفــادة مـن إيجـار الأراضي الوقفية     

من إثبات صفة  شرطين هما أن يكون جزائري الجنسيـة و أن يثبـت صفــة الفلاح و إذا لـم يتمكن

الشخص المعنـوي يشترط فيه يكون ، أما 2ال الفلاحيالفلاح عليه تقديم شهادة تكوين أو تأهيل في المج

 .3الجزائري و أن يكون النشاط الذي يمارسه في مجال الفلاحة خاضعا للقانون

  : أن يكون متمتعا بالجنسية الجزائرية 2-2

، ون متمتعـا بالجنسيـة الجزائريـة ـالفلاحي الوقفي أن يك ر العقارـشتـرط المشـرع بـالنسـبـة لمستـأجا

 المعنوي خاضعا للقانون الجزائري.  أن يكون الشخص 70-14 من المرسوم09 أوجبت المادة  كما

لا ضرورة لـهــذا الشـرط مــا دام المستأجـر لا يتمـلـك العيـن المؤجرة في الحقيقة نلاحظ أنه لكـن 

الاستثمـار رغــم فهذه المادة أقصت  ،فيستوي أن يكون جزائريا أو أجنبيـا وفـي هذا تشجيع الاستثمار

 .4أهميتـه فـي مجال إيجار الأراضي الفلاحية الوقفية

   :أن يتمتع بصفة فلاح 2-3

تقضي أن يكون مستأجرها محترف للنشاط  يعتبر هـذا الشرط منطقـي ذلك أن طبيعة العين الموقوفة    

الصفة غير أن هذه المادة إثبات هذه  70 -14 المرسوم التنفيذي  من07 الفلاحـي حيـث أوجبـت المادة 

 .5الإثبات لم تنص على طريقة

                                                                         

 .75، صالسابق، المرجع ،غازي خديجة 1
 .447ص،المرجع السابقبن شرطيوة سناء، ، 2
 53  ، ص 2018، 9عدد   لجزائري، مجلة العلوم الانسانية،تأجير العقارات الوقفية في القانون اأحمد لمين مناجلي،  3
 75، صالسابق، المرجع غازي خديجة 4
5

 السابق الذكر 70-14ن المرسوم م 7لمادة ا 
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و الصيد البـحري  من القرار الوزاري الصادر عن وزير الفلاحة 19لكـن بالـرجـوع إلـى نـص المـادة 

و التي يتحصل عليها مـن  يكـون الإثبـات عـن طريق تقديم بطاقة مهنية 25/05/1996بتــاريخ 

الأشخاص الذين لهم الصـفــة فــي قائمة  الولائيـة المختصـة إقليميـا حيـث يـتم تسجيلالفرقــة الفلاحيــة 

 .1مستـوى الفرقـة الفلاحية الولائية أسمـاء الفلاحـيـن فـي دفتـر فلاحـي موجود علـى

 ركن المحل - ب

العقد الــذي ينشىء  يعرف محل العقد بأنه ذلك الشيء الذي يلتزم به لأن محل الإلتزام هـو ذاته محل

أو القيام بعمل أو الإمتناع عن عمل و  ذلك الإلتزام و محل الإلتزام كأصل عام يكون إما بنقل حق عيني

   .2هائالتــي ينش عليـه فمحل الإلتزام يتعدد بتعدد الإلتزامـات

المؤجر  ل مــنو بالتـالـي فإن محـل عـقـد إيجـار الأراضـي الفلاحيـة الوقفية هــو إلتـزام كـ    

بحسب طبيعة العقد  المستأجر هـذا حســب الرأي العـام للفقهاء و بالتـالـي نـرى أن محل العقد يتحددو

عين الموقوفة المؤجرة و المدة  ال بالنسبة لإيجار الأراضي الوقفية الفلاحية فإن المحل يكمن فيو

 الأجرة .و

 (ضالعين الموقوفة المؤجرة )الأر - 1

لأن يكون وقفا وقد  المؤجرة المـوقوفـة هـي محـل الوقف في حد ذاته فهي الشيء الذي يصلح الـعيـن

  .وضع المشرع الجزائري أحكاما لها

  محل الوقف في التشريع الجزائري -1-1

الجزائري أخذ برأي  المتعلق بالأوقاف يتضح أن المشرع 10-91من القانون  11حسب نـص المادة 

أن العقار هو الأكثر شيوعا و يعود  كل ما صح الإنتفاع به جاز وقفه في الـحـقيقـةجمهور الفقهاء حيث 

 .3ذلك لقيمته أولا و ثانيا ثروة لا تزول و لا تهلك

  الشروط القانونية لمحل الوقف - 1-2 

 :و هي السالـفـة الذكـر وضع المشرع الجزائري شروطا لمحل الوقف 11حسـب نـص المـادة 

وفق وقفه علما نافيا للجهالة  يجب أن يكون المال الموقوف معلوما :المحـل معلوما و محدداأن يكون  -

ينا كاملا مـن حـدوده و موقفـه وجب تعيينه تعي تاما فيمـا أن محـل الإيجـار هـي أرض فلاحية فبالتاليو

                                                                         

 يحدد كيفيات تسجيل 25/05/1996قرار وزاري صادر عن وزير الفلاحة والصيد البحري، مؤرخ في  1
 .الفلاحين ومسك السجلات المتعلقة بهم ونموذج بطاقة الفلاح المهنية

2
 .53، المرجع السابق، صحمد لمين مناجليأ 
السابق يتضمن قانون الأوقاف،  27/04/1991 ؤرخ فيالمـ 10-91 من القانون رقم 11 المادةراجع في ذلك :  3

 .الذكر
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  .1المتعلقة به ذلك أن العقار من الأشياء القيمية غيرها من المواصفاتومساحتـه و

ذلك يحقق الغايـة مــن  يجـب أن يكـون محل الوقف مشروعا لأن  :أن يكون مشروعـا و مقومـا بمـال -

  .تشريـع الوقــف

 :  محل الوقف الأراضي الفلاحية -1-3

 وهي تنقسم إلى قسمين :

إلى الشؤون الدينية و الأوقاف و تلجأ  تحوزهـا مديرية بحيثأراضي وقفيـة مخصـصــة للفلاحـة  -  

 تأجيرها.

الأوقـاف التي  المستثمـرات الفلاحيــة الموقوفة المسترجعة مـن طرف مديريـة الشـؤون الدينية و -

 .كانت بحوزة الدولة

 مدة الإيجار -2

المتمثـل  تعـد المـدة العنصـر المهـم فـي عـقـد الإيجـار لكونه من العقود الزمنية فحق المستأجر

الفلاحية يخضع لأحكام  وبما أن إيجار الأراضي الوقفية 2المؤجرة يقاس بالزمنفـي الإنتفـاع بالعيـن 

الأراضي الفلاحية الوقفية وحسب نص  الـذي يحـدد شـروط و كيفـيـات إيجار 70-14المرسوم رقم 

الإيجـار يكـون لمـدة محددة و أضافت نفس المادة في  منه فان المشرع نص على أن عـقـد06المادة 

يكون حسب طبيعة الإستغلال، كما نجد أن المـشرع وضع حـدا أقصى  ثانية أن تحديد المدةفقرتها ال

الوارد علـى الأراضي الفلاحيـة المسترجعة مـن الدولـة و المتمثلة فـي المستثمرات  لعقـد الإيجـار

دة لمـ حيث يبرم عقـد الإيجار70-14مـن المرسوم 26الوقفية و ذلك بموجب نص المادة  الفلاحية

 3  .سنـة قابلة للتجديد 40  أقصاها 

الأراضي  المتعلـق بإيجار 70-14مـن المرسـوم التنفيـذي  06نستنتج مـن خـلال نـص المـادة       

  :الوقفية المخصصة للفلاحة نقطتين تتمثل في

لنموذج عقد ملحقين  تختص السلطة المكلفة بالأوقاف: إعـداد عـقـد الإيجار و قـد تضمـن المرسوم     

أن النـموذج المعـتـمـد من طرف مديرية  نـالإيجار الوارد علـى الأراضي الفلاحية الوقفية مما يستنتج م

 .الشؤون الدينية و الأوقاف قد ألغي ضمنيا

                                                                         

 .78غازي خديجة، المرجع السابق صفحة  1
العقود الواردة على الانتفاع بالشيء ، الإيجار  ،6عبد الرزاق السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد جزء 2

 .4،صفحة  1963التراث العربي لبنان، سنة دار إحياء ،والعارية
 . 83النظام القانوني لإيجار الأملاك الوقفية العامة في الجزائر، المرجع السابق، صفحةغازي خديجة،  3
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الإيجار سابقا لا يمكن أن  أما فيما يخص مدة عقد الإيجار : الخاص بالأراضي الفلاحية كانت مدة      

أن عقد الإيجـار 14-70المرسوم التنفيذي  من 9فـي حيـن يستنتج مـن نـص المادة  سنوات3 تتعدى 

ينـص على الحد الأقصى أو الأدنى لعقد إيجار الأراضي  سنة، غيـر أن المشرع لـم12قــد يفـوق مـدة 

المرسـوم مــن  26السلطة المكلفة بالأوقاف، على عكس ما ورد في المـادة  الفلاحية الوقفية التي بحوزة

 نصـت علـى أن المـدة لعـقـد إيجـار الأراضـي الفلاحـيـة المسترجعة من الدولة بمدة أقصاها ذاتــه التـي

 .1سنة قابلة للتجديد40

  :أجرة الإيجارتعريف  2-1

الأجرة هـي مقابل مالـي يدفعه المستأجر مقابـل انتفاعه بالعين المؤجرة، ولقـد وضع المشرع        

الجزائري طريقين لإبرام عـقـد إيـجـار الوقـف العقـاري الأصل أن يكون عـن طريق المـزاد العلنـي 

و كذا كيفية ة تحصيلها واستثناء يبـرم بالتراضـي لــذا سنبيـن هنــا كيفيـة تحديد قيمـة الأجرة، وكيـفيـ

 . 2تحيينها

 كيفية تحديد الأجرة -2-2

مـن  22 المادة  الأصـل العـام فـي تحديد قيمـة الأجرة أن تكون بأجرة المثل هذا ما نصت عليه      

مـن  15كمــا نصت المـادة  .الوقفية المتعلق بإدارة و تسيير الأملاك 98-381المرسوم التنفيذي رقـم 

الوقفية المخصصة للفلاحة علـى أن إيجار  المتعلق بإيجار الأراضي 70-14التنفيذي المرسوم 

العلني تكون الأجرة بالمثل وفق مقتضيات السوق  الأراضي الوقفيـة المخصصة للفلاحة بـالمزاد

يكون  غيـر أن أجرة الأراضي الفلاحية الوقفية المسترجعـة و التي كانت بحوزة الدولـة،3العقارية

مـن  27المـادة  المتعلق بالامتيـاز الفلاحـي حيث نصـت 03-10دها خاضعـا لأحكام القانون تحدي

للأوقاف الإيجـار  المرسوم علـى أن: " يجـب علـى كــل مستأجـر أن يدفـع للصنـدوق المركزي

ة في ...المحدد 03-10القانون  السنوي التـي تساوي قيمتـه مبلـغ الإتاوة السنوية المنصوص عليه في

 "4.قانون المالية

المسترجعة من الدولة  مـن خلال نـص المـادة يتضح أن بـدل الإيجار بالنسبـة للأراضي الفلاحية    

 .أخذ حكما خاصا و التي أحالها المشرع إلى قانون الماليةي

                                                                         

 . 84أنظر غازي خديجة، المرجع السابق، صفحة 1
2

تخصص قانون عقاري،  ،أطروحة لنيل شهادة دكتورة ،استثمار الوقف العقاري في التشريع الجزائري ،شطيبة سعدان 

 .228ص،  2021-2020 ،المدية ،جامعة يحيى فارس ،كلية الحقوق
3

 .الذكر السابق 70-14من المرسوم التنفيذي  15المادة  

 ق الذكر.الساب -70 14ن المرسوم التنفيذي رقم ،م 27المادة  4
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و هذا مـا نصت عليـه  بالنسبة لبدل الإيجار الذي يتعلق بالأراضي الفلاحية الوقفية فانــه يدفع سنوياو 

بإيجار الأراضي الوقفية المخصصة  المتعلق 70-14من المرسوم  27و أيضـا المـادة  11المـادة 

 للفلاحة.

 كيفية تحصيل الإيجار 2-3

سالف الذكر تدفع الاجرة  مـن  70-14مـن المرسوم التنفيذي رقـم  27تطبيقـا لنص المـادة 

المركزي للأوقاف و يثبت ذلـك عـن طريق وصل يسلم لـه مـن حساب الصندوق  طرف المستأجر فـي

بمقرها  وكيـل الأوقاف و يـتـم تسجيل ذلـك فـي سجـل خاص على مستوى مديرية الشؤون الدينية طرف

 .1الملك الوقفي المؤجر

من مهام الديوان الوطني للأوقاف و الزكاة بعنوان النشاط التجاري متابعة تحصيل مبالغ 

 2الأعباء المرتبطة بها و أي ايراد اخر ناتح عن استغلال الأملاك الوقفية.الايجار و 

 كيفية تحيين الأجرة  2-4

في إطار التقييم المسطر من طرف وزارة الشؤون الدينية والأوقاف، والذي خصص لمتابعـة 

بالولايات، إيجـار الأوقـاف العقـاريـة، الزمت الوزارة الوصيـة مديري شؤون الدينـيـة والأوقاف 

بدراسة وتحليل التطورات الملحوظة في إيجار الوقف العقاري الذي يستلزم تحيين أجرتـه، بحيث 

طالبتهـم بإتبـاع الإجراءات القانونية المعمول بهـا، وتعيين خبير عقاري معتمد يقوم بدراسة وتحيين 

 .3الإبحار حسب ما يتناسب مع سعر السوق العقاري

تعلقة بنحيين قيمـة الايجار و الاموال الوقفية على العموم من بنوك جمع كـل المعطيات الم

 . 4المعطيات و المؤسسات المتخصصة و ذلك وفقا لمقتضيات السوق العقارية

 ركن السبب -جـ     

مـن أجـلــه  يعـرف السبـب فـي العقـود بأنـه العنـصر المـعنوي الـذي يسمـح بمعـرفـة الهدف الذي

العامة فالسبب في عقد  المتعـاقـدان التـزامهمـا فـلا جـديد يذكر يضاف إلى ما أدت به القواعديؤدي 

الانتفاع بالعين المـؤجرة و بالتـالـي  الإيجار بالنسبة للمؤجر إشباع حاجة معينة و بالنسبة للمستأجر

                                                                         

 .87صفحة ،2000سنة  ،دار المطبوعات الجامعية، القاهرة نبيل أبو سليم، الوجيز في عقد الإيجار، 1
2

 . الذكر السابق 179-21من المرسوم التنفيذي  07المادة  

3
، الصادرة من وزارة الشؤون الدينية والأوقاف في الأملاك  2015ع . م از ج 74التعليمة الوزارية رقم  

 .، تحت موضوع تحيين إيجار العقارية الوقفية2015/02/15
4

 السابق الذكر 179-21من المرسوم التنفيذي  07المادة  
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العقد  امة و إلا كانـعام و الآداب الـالعللنظام  يكـون البـاعـث مـن الإيـجـار مشروعا غير مخالف

 .1باطلا

الأراضي الوقفية  ما دامت الغـاية مشروعـة فـالسبب بالتبعية مشروعا و بالتالي يقوم إيجارو      

  الفلاحية صحيحا منتجا لأثاره.

من 04 قـد حـدد المشـرع الجزائـري سبـب إيجـار الأراضي الفلاحية الوقفية بموجب المادة و     

المخصصة للفلاحة المؤجرة  فـي فقرتها الثانية و التي تنص على: "الأراضي الوقفية 70-14المرسوم 

 2."و جعلها منتجة .. يكون الانتفاع بها قصد تنميتها و استغلالها استغلالا أمثل

 الاركان الشكلية لعقد ايجار الاراضي الوقفية العامة : اثاني

، ذلك انه يتطلب افراغ رضا طرفـيـه  3يعتبر عـقدا شكلياعقد إيجار الأراضي الفلاحية الوقفية إن       

فـي شكـل معين، فالشكليـة اللازمـة للانعقـاد هـي الشكلـيـة، و الشكلـيـة اللازمة للنفاذ اذا تجاوزت مـدة 

سنـة، هي الشهر بالمحافظة العقارية الكائن مقرهـا بدائرة اختصاصها العقار الوقفي  12عـقـد الايجار 

 د الايجار.محل عق

القانوني في القالب  حيث يعتبر عقد إيجار الأراضي الفلاحية الوقفية عقدا شكليا يجب إفراغ التصرف

السالف 70-14و ذلك وفقا لنماذج العقود الرسمية الملحقة بالمرسوم رقم  4الرسمي تحت طائلة البطلان

 .5هعليه فإن كتابة عقد الإيجار تعتبر شرطا لصحة انعقادو الذكر

إيجار الأراضي  سنحاول من خلال هذا الجزء معرفة الأحكام العامة المتعلقة بكتابة عقدوعليه  

 .وكذا تسجيله وشهره الفلاحية الوقفية

 الكتابة كشرط لانعقاد عقد إيجار الوقف العقاري الفلاحي -أ

للقواعد العامة، مثله مثل العقود التي ترد على يخضع كان عقد إيجار الوقف العقاري الفلاحي      

السكنات والمحلات التجارية الوقفية، وباستحداث نموذج عقد الإيجار الخاص بالأملاك الوقفية من 

طرف لجنة الأوقاف أصبح يفرغ فيه، ذلك أن هذا النموذج لم يفرق بين عقد الإيجار الوارد على العقار 

                                                                         

 العياشي، بوحديد فارس، النظام القانوني لعقد ايجار الأراضي الفلاحية الوقفية الفلاحية في التشريع تيسرا 1
 45.صفحة  2021سنة  02د ،العدمجلة الابحاث القانونية و السياسيةالجزائري ،

 .7المرجع السابق، صفحة 70-14من المرسوم 04المادة  2
 1993ارس م 1لـ لموافق ا 1431مضان ر 07لمؤرخ في ا 03/93من المرسوم 21انظر المادة  3

 3.199ارسم 03مؤرخة في 14المتضمن النشاط العقاري، الجريدة الرسمية العدد 
 .81صالمرجع السابق شعوة هلال،  4
 93. خديجة غازي، المرجع السابق، صفحة: أنظر 5
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أنه يعتبر نموذج  لوقفي التجاري، أو على العقار الوقفي الفلاحي حيثالوقفي السكني أو على العقار ا

  .عام لكل أصناف الأوقاف العقارية

سالف الذكر، أصبح هذا العقد يفرغ في نموذجين  70-14غير أنه وبصدور المرسوم التنفيذي      

الوقفي المخصص خاصين تضمنهما هذا المرسوم، بحيث خصص النموذج الأول لعقد إيجار العقار 

للفلاحة عن طريق المزاد العلني، وجاء هذا النموذج ضمن الملحق الثاني من المرسوم السالف الذكر، 

أما النموذج الثاني خصص لعقد إيجار العقار الوقفي المخصص للفلاحة المسترجع من الدولة، وجاء 

 .الذكر هذا النموذج ضمن الملحق الرابع من المرسوم السالف

عـقـدا رضائيـا فـلـم تكن  05-07للأحكام العامة قبل صدور الأمر  كـان عـقـد الإيجار وفقاد وق      

بعـد صدور ، أصبح عقد الإيجار شكليا ، أما 05-07الأمر إلا أنـه و بصدور  ةـتشترط فـيـه الكتاب

الإيجار ينعقد نصت على أن: "  467أصبح عقد الإيجار عقدا شكليا حيث أن المادة  05-07الأمر 

بالتالي من خلال نص المادة السالفة الذكر نستنتج أن  يكون له تاريخ ثابت و إلا كان باطلا" وكتابة و

 .1الإيجار المشرع أوجب الكتابة في عقد

 تسجيل و شهر عقد إيجار الوقف العقاري الفلاحي  -ب

اشترط القانون كما سبق القول أنه بعد إفراغ إرادة أطراف عقد الإيجار، في عقد مكتوب 

-76 تسجيل هذا الأخير لدى مصلحة التسجيل والطابع والمواريث المختصة إقليميا، ولقد حدد الأمر

، و يتم ذلك لدى مصلحة الضرائب المختصة اقليميا، أي الواقعة في المتضمن قانون التسجيل 105

 دائرة اختصاصها العقاري الوقفي.

عقد الإيجار في هذا الصدد ، في كل من و الإشهار العقاري  العقود الخاضعة للتسجيل وتتمثل        

  .سنة 40 عقد الإيجار لمدة سنة 12لمدة 

 :سنة12عقد الإيجار لمدة  - 1

يخضع عقد  :"ما يلي 70-14من المرسوم التنفيذي رقم 02 فقرة 09 اء فيـه نص المادة ـج

سنة فما فوق" هـذا الإجراء  12عشر  الإيجار لإجراءات الشهر العقاري إذا كانت مدة الإيجار اثني

المتضمن إعداد  12/11/1975 المـؤرخ فــــي 75-74مـن الأمـر رقـم  17تطبيقا لنـص المــادة 

  :التي تنص على ما يلي و .2مسـح الأراضي العامـة و تأسيس السجل العقاري

                                                                         

 القانون المدني )المعدل والمتمم( المرجع السابق. المتضمن  58-75رقم  من الأمر 467المادة  1
 2007، الجزائر سنة ةمحيد خلفوني، نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري، الطبعة الأولى، دار هوم 2

 47و 46صفحة 
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إتجاه الغير في  هـاسنة لا يكن لها أي أثر بين الأطراف و لا يختص ب12 إن الإيجارات لمدة "

 ".حالة عدم إشهارها

يتحول  يفهم من خلال نـص المـادة أن عقد الإيجار طويل المدة لا بد من إشهاره حيث

الشيء و يقلل  حـق الإيجار مـن حـق شخصي إلى حق عيني ذلك أن طول المدة يمس بجوهر

الإيجار الوارد على  عقدمـن قيمتــه ويترتـب علـى مخالفة ركن الشهر العقاري في الحالة أن 

 .الأرض الوقفية لا يعتبر موجودا حتى فيما بين المتعاقدين

بالمدة  سـنـة مـن المقـررة بموجب المادتين السالفة الذكر إنما العبرة فيها 12إن مــدة  

  :المحددة في عقد الإيجار و ليس بالمدة التي يمتد إليها العقد فعلى سبيل المثال

سنوات  طـة المكلفـة بالأوقـاف مـع المستأجر علـى أن عقـد الإيجار مدته ثمانيالسلـ إذا إتفقت 

لازم المستأجر  فالقانون لا يوجب شهره بالمحافظة العقارية كيف يولـد اثأر قانونيـة حتـى وإن

 1.سنة12غير المكان لمدة تفوق 

  :نةس 40عقد الإيجار لمدة  - 2

للإشهار  على أنه يكرس الإيجار بعقد يخضع 70-14مـن المرسـوم  28تنص المـادة 

خاص بأعضاء  العقاري تعده السلطة المكلفة بالأوقاف بإسم كل مسترجع معني، وهذا الإجراء

حق الإمتياز إلى حق  المستثمرات الفلاحية بعـد إتمـام إجراءات تحويـل حـق الإنتفـاع الدائـم و

 .الإيجار

 العقـود تعـدها السـلـطــة المـكـلـفـة بالأوقاف تطبيق لنصو تـجـدر الإشارة إلـى أن هـذه       

للأراضي  و يتم تسجيلها من قبل الديوان الوطني 70-14من المرسوم التنفيذي رقم  28المـادة 

  .2الفلاحية في بطاقات المستثمرات الفلاحية

 نصـت و التـي 70-14من المرسوم  31و هذا ما أقره المشروع من خلال نص المادة 

في المادة  علـى :"يـقـوم الديوان الوطنـي للأراضـي الفلاحية بناء على دفتر الشروط المذكورة

المـوقع مـن المستأجـر بنــاءا علـى عـقـد الإيـجــار المشهر في المحافظة العقارية بتسجيل  28

 .وقفية فلاحية" المستثمرة الفلاحية في بطاقة المستثمرة الفلاحية مع إشارة إلى أرض

                                                                         

   هومة،ار ، د الطبعة الثانية،  03-10حكيمة كميل، تحويل حق الانتفاع الدائم الى حق الامتياز في ظل القانون  1
 .2014الجزائر سنة 

 . 118فحة، ص2012مجيد خلفوني، العقار في القانون الجزائري، دار الخلدونية، الجزائر سنة  2
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و على  و فـي الأخيـر يجـب التنـويــه إلى أن الاشتهار العقاري يهدف إلـــى اعلام كافة الناس

العقارية المتعلقة به، ذلك  الأخص المتعاملين في ميدان العقـار علـمــا بواقـعـه القـانوني و الحقوق العينة

 .1بأنه مظهر للاحتياج به على أي شخص

 ايجار الاراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة شروط عقد  : انيلثاالفرع 

 لـقـد خصـص المشـرع الجزائري نصوص قانونية و تنظيمية لعقد الايجار الارضي الوقفية

و ذلك  المتضـمن الأملاك الوقفية 10/91المتضمن تعديـل القانون  07/01الفلاحيـة أهـمهـا القانون 

رها من قبل الهيئة تأجي الوقفية الفلاحية و من بينها إمكانية بغية تأسيس آليات جديدة لاستثمار الأراضي

و كيفيات تحقـيـق ذلـك الـى  وقاف و حتى ذلك الحين لم يصدر أي قانون يحدد الشروطالمكلفـة بـالأ

لتحديد شروط و كيفيات ابرام عقود  و الذي خصصه المشرع 70/14غايـة صدور المرسوم التنفيذي 

 : اــالفلاحية في عـدة مـواد أهمه ايجار الأراضي الوقفية

 على " يكون ايجار الأراضي الوقفية70/14من المرسوم التنفيذي رقم 05نصت المادة  -

 ." الفلاحية مقابل دفع قيمة ايجارية لحساب الصندوق المركزي للأوقاف

كما يتبين لنا ان ايجار الأراضي الوقفية الفلاحية يـكـون ضمن مـدة محددة و تحدد هذي  -

 . ـن نفـس المرسومم 06حسب طبيعة الاستغـلال الفلاحي و ذلــك حسـب مــا ورد في المادة   المدة

كـمــا حــدد المشـرع الجزائـري الصفــات الواجب توافـرهـا فـي كل من الشخص الطبيعي  -

 07المعنوي للاستفادة مـن استئجار الأراضي الوقفيــة الفلاحيـة وذلك ما ورد في المواد  الشخص و

 أعلاه ، 04تنص " يمكن كل شخص طبيعي ان يترشح لاستئجار الأراضي المذكورة في المادة  حيث

 : مع مراعاة ما يأتي

 .  ان يكون من جنسية جزائرية -

 .ان يثبت صفة الفلاح  -

 المترشح الـذي لا يمكنـه إثبـات صفة الفلاح ان يقــدم شهادة تكوين او تأهيل فـي المجاليمكن 

 ."الفلاحي

                                                                         

القانونية الدراسات دائرة البحوث وفلاحية في التشريع الجزائري" مجلة الوقفية اللتنمية الأراضي عادل قنور، "الايجار  1
 .309صفحة 2017سنة  ،02 السياسية العددو
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الشخص المعنوي  من نفس المرسـوم تنص على انه " يمكن 08بنسبة لشخص المعنوي وحسب المادة 

الجزائري ان يكون للقانون  ان يستفيد من استئجار الأراضي الوقفية الفلاحية على ان يكون خــاضعا

 ."النشاط الذي يمارســه فـي مجــال الفلاحة

مـن   09 كما ان السلطات المكلفة بعقد الايجار فقد حددها المشرع الجزائري في نص المادة    

 " .الايجار المرسوم السـالف الذكـر حيث نصت عـلـى " تخول السلطـة المكلفـة بالأوقاف إعداد عقد

 لمستأجر فقد خصه المشرع الجزائري بثلاث مـواد حـيـث تـنـص على التزام هذاا بالنسبة لـأم     

 من نفس10الأخير واحترام الالتزامات التعاقدية الناتجة عن عقد الايجار وذلك في نص المـــادة 

عن  القانون سالف الذكر الذي تنص على " يتعين على المستأجر احترام الالتزامــــات التعاقدية الناتجة

  " عقد الايجار ودفتر الشروط الملحق به

" يلتزم المستأجر المستفيد مــن ايجار الأراضي الوقفية الفلاحية، على  11ادة ا فـي المــأم     

  :الخصوص بما يأتي

 .  عدم تغيير الوجهة الفلاحية- 

  . تسديد مقابل الايجار السنوي مسبقا -

  .عدم تأجير الأراضي الوقفية من الباطن -

 .احترام المدة الثابتة في عقد الايجار- 

       من12وفي الأخير يترتب على الاخلال من المستأجر بالتزاماته فسخ العقد وذلك حسب المادة      

 نفس المرسوم السالف الذكر

 المطلب الثالث : طرق إيجار الأراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة.

التشريعية  يجوز تأجير الأملاك الوقفية وفقا للأحكام 91/10الأوقاف من قانون  42عملا بالمادة     

الإسلامية ،و تطبيقا لأحكام  ــكام الشريعةأحـالفة في مجال الأوقاف دون مخالتنظيمية المعمول بها و

الذي يتم فيه التصرف ،و هذا ما  ليحدد الإطار القانوني 98/381هذا النّص جاء المرسوم التنفيذي 

و كذا ما ورد في المرسوم التنفيذي  منه ،و بناءً على هذه النصوص 30إلى 22 بينته المواد 

،سنتطرق إلى طرق تأجير الأراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة و المتمثلة في الإيجار 14/70

 ار الاراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة الحالات الاستثنائية لإجكقاعدة عامة  ) الفرع الأول( ،و 

 الثاني( ،أو عن طريق تحويل حق الانتفاع أو حق الامتياز إلى إيجار)الفرع الثالث(. )الفرع
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 ايجار الاراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة كقاعدة عامة. : الفرع الاول

 الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة هيالقاعدة العامة في تأجير الأملاك الوقفية بما فيها 

استئجار  وجوب تأجيرها عن طريق المزايدة ،وهي طريقة تمنح فرصا متساوية لجميع الأشخاص في

 .1الأملاك الوقفية ،دون أن يكون هناك أفضلية لشخص على حساب آخر

 14/70 ذيمن المرسوم التنفي 14و يخضع إيجار الملك الوقفي للمزاد العلني وفقا لنص المادة 

، يحدده 3دفتر شروط نموذجي ، ويجري المزاد على أساس2تحت إشراف السلطة المكلفة بالأوقاف

 إجرائها. منيوم  20قبل  وغيرهاالصحف  الأوقاف، حيث تعلن المزايدة فيالمكلف بوزير ال

السلطة  ويحدد السعر الأدنى بإيجار المثل وفق مقتضيات السوق العقارية، بحضور ممثل عن      

الديوان الوطني للأراضي  المكلفة بالأوقاف إقليميا بعد استطلاع رأي مصالح إدارة أملاك الدولة ومدير

 .4الفلاحية

إذا تعذر ذلك و المثل ، ـى ألّا تقل عن إيجارسعر الأدنى لافتتاحها علحيث تبدأ المزايدة بعد تحديد ال     

الميدانية ،و كذا بعد استشارة  بالخبرة بعد إجراء المعاينةوجب تحديد السعر الأدنى من خلال الاستعانة 

  .5خصوصا إدارة أملاك الدولة الجهات و المصالح المختصة التّي تتولى الإشراف على العقارات

في  يتم إجراء المزاد عن طريق المزايدات الشفوية أو بفوز التعهدات المختومة في التاريخ المبينو      

تنصب  نات الصحفية المتعلقة بالمزاد، و حسب الكيفية المقررة بواسطة الجنةالملصقات و الإعلا

مكتب المزاد  ليتّم بعد ذلك تحرير محضر المزاد و يتم التوقيع عليه من قبل أعضاء ،كمكتب للمزاد

 .6لجنة فتح الأظرفة و كذلك من قبل الراسي عليه المزادو

  

                                                                         

 1
 127ص  ، 2006في الجزائر، دار هومه ،الجزائر  الإطار القانوني و التنظيمي لأملاك الوقف خالد رامول ،

2
 السابق الذكر.، 14/70المرسوم التنفيذي 14المادة  
 .2012لسنة  9جريدة رسمية عدد  3
 السابق الذكر.، 14/70المرسوم التنفيذي من 15لمادة  4
5

 المرجع نفسه. 
 السابق الذكر 14/70للاطلاع أكثر ،راجع الملحق الأول بالمرسوم التنفيذي ،  6
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 . الاراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحةالحالات الاستثنائية لإجار  : الفرع الثاني

تنظيم  هو طريق آخر يباشره ديوان الأوقاف في إيجار الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة بعدو    

  .1عمليتين متتاليتين للإيجار عن طريق المزاد العلني أثبتتا عدم الجدوى

 الأراضي في حال عدم جدوىالملاحظ أنّ الهدف من هذه الطريقة هو ضمان استغلال هذه و   

 المزايدة ،و تشجيع الاستثمار الفلاحي الذي يحقق إنتاجا دوريا و مستمرا بالنظر إلى الوظيفة

  .2الاجتماعية للأراضي الفلاحية مهما كان صنفها القانونيوالاقتصادية 

 فتؤجر الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة عن طريق التراضي بترخيص من الوزير المكل   

 و هو السلطة المكلفة بالأوقاف ممثلة في 3بالشؤون الدينية و الأوقاف ،حيث يبرم العقد بين المؤجر

خاص  من جهة و المستأجر من جهة ثانية. و يفرع عقد الإيجار الوقفي وفق نموذج 4مديرها الولائي

  .5يبين تفاصيل عقد الإيجار تعده لجنة الأوقاف المركزية

الدائم أو الامتياز  الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة عن طريق تحويل الانتفاعإيجار : الفرع الثالث

 .إلى إيجار

فصلا  وضع 14/70الأحكام العامة للإيجار في المرسوم التنفيذي،  مشرع الجزائريلابعدما بيّن      

الدولة  خاصا تحت عنوان "نظام الإيجار المطبق على الأراضي الوقفية الفلاحية المسترجعة من

غير  6سابق ،المتمثلة في المستثمرات الفلاحية الوقفية و التّي كانت في أصلها خاضعة لنمط استغلال

ملزمين بموجب  النمط الحالي )الإيجار(،ليكون مستغلي هذه المستثمرات وفقا لأنماط الاستغلال السابقة

نمط الحالي، إذ ألزمهم المشرع ل، بتحويل هذه الأنماط السابقة إلى ا14/70أحكام المرسوم التنفيذي 

  .7بّين الأحكام المتعلقة بتنفيذ التزامهم من عدة جوانب موضوعية و إجرائيةو

                                                                         

 السابق الذكر. 14/70من المرسوم التنفيذي ، 20المادة 1 
 .123ص ,2016ليلى زروقي ،عمر حمدي باشا ،المنازعات العقارية ،دار هومه ،الجزائر ، د ط ، 2 
 .كرر من القانون المدني م 467ويخضع العقد في شكله إلى أحكام المادة  3
 .07المذكور سابقا ،ص  2000/200من المرسوم التنفيذي ،  03المادة  4
جلة جامعة الأمير ، م 14/70سناء بن شرطيوة ،الإيجار كآلية لاستثمار الأراضي الوقفية الفلاحية في ظل المرسوم ،  5

 .452ص ،  2016 ،02العدد  ، 30المجلد  ،الإسلامية عبد القادر للعلوم
،المتضمن ضبط كيفية استغلال الأراضي الوقفية التابعة للأملاك الوطنية و تحديد حقوق  19/87كانت خاضعة للقانون 6

 .المحدد لشروط و كيفيات استغلال الأراضي الفلاحية 03/10القانون  كذاو. وواجباتهم ،المذكور سابقا  المنتجين
المحدد لشروط و كيفيات إيجار 14/70لعميري ياسين ،الالتزام بتحويل نمط الاستغلال طبقا للمرسوم التنفيذي  7

المخصصة للفلاحة ،مجلة الحقوق و العلوم الإنسانية ،المجلد العاشر، العدد الأول ،جامعة الجلفة  الأراضي الوقفية

 .133، ص2017،
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حيث يلزم أعضاء المستثمرات الفلاحية في أجل سنة واحدة من تاريخ صدور المرسوم         

 حق الانتفاع الذين ، بإيداع طلباتهم لدى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية لتحويل14/70التنفيذي

  .1استفادوا منه أو حق الامتياز إلى عقد إيجار ،و ذلك بالتنسيق مع السلطة المكلفة بالأوقاف

 يتم تسجيل عقد تحويل حق الانتفاع أو حق الامتياز إلى إيجار عن طريق الديوان الوطنيو

 2  سم المستأجر المعنيللأراضي الفلاحية ،و تقوم السلطة المكلفة بالأوقاف بإعداد عقد إيجار با الوطني

يحل محل و و هذا العقد يلغي ن الإيجارات طويلة المدى ،م، باعتباره  3 هر بالمحافظة العقاريةيشو

 . العقد الإداري الصادر عن مديرية أملاك الدولة

 مع الإشارة أنّه في حال عدم إيداع هذه الطلبات يعتبر كل شخص معني متخليا عن حقه في

ينشأ عن  الوقفية ،و هذا بعد أن يوجه له إعذارين متتاليين من قبل محضر قضائي ،كمااستغلال الأرض 

للفلاحة ،و كل ما يرتبط  ذلك حق السلطة المكلفة بالأوقاف في استرجاع الأراضي الوقفية المخصصة

لمادة هذا المجال تطبيقا لنص ا بها من أملاك سطحية ،و تأجيرها بعد ذلك وفقا للأحكام المعمول بها في

 .السالف الذكر 14/70من المرسوم التنفيذي  29

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                         

و في هذا الصدد صدر القرار الوزاري المشترك . 08لمذكور سابقا ،ص ، 14/70ن المرسوم التنفيذيم 29المادة  1

المتضمن تحديد كيفيات تحويل حق الانتفاع و حق الامتياز إلى حق إيجار بالنسبة للأراضي 2016سبتمبر 20 المؤرخ في

 .2016. 60المسترجعة من الدولة ،الجريدة الرسمية ،العدد الوقفية المخصصة للفلاحة
 . السابق الذكر، 14/70من المرسوم التنفيذي  31المادة  2
 . السابق الذكر، 14/70انظر الملحق الرابع بالمرسوم التنفيذي  3
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 خلاصة الفصل الأول

 

تمحور هـذا الفصل فـي تبيـان ماهيـة الأرض الوقفيـة العامة المخصصة للفلاحة حيث         

يعود ذلـك الـى تصرف الواقـف بموجب عقد الذي يعتبر التزاما تبرعيا صادرا عن ارادة منفردة 

بعـدهـا تطرق البحث الـى تعريف هـذا النوع مـن الوقف فهـي ارض محبـوسـة على وجه التأبيد 

المتعلـق بالتوجيـه العقـاري الـذي اعتبـر الأملاك الوقفـية  25-90القانوني القانون رقـم أساسهـا 

احـدى الأصنـاف العقارية الثلاث فـي بلادنا حيث أجاز المشرع الجزائري استغلالها عن طريق 

 .ابـرام عـقـود ايجـار مقـابـل دفـع قـيـم ايجـاريـة لصالـح  الصندوق المركـزي للأوقـاف 

عن الأملاك لاك الوقفية التي تم حصرها وو يكـون نطـاق تطبيق هـذا العقـد على الأم     

الوقفية المسترجعة من الدولة و الأملاك التي هي بحوزة الدولة . اضافـة الـى مــا سبـق تناولنـا 

ـى ،السبب، الشكلة و الاشهار ،الـخصائص عقد الايجار و أركانه الموضوعية التراضي المحل 

 . 70-14جانب اركـان العـقد فهناك شروط له حددت في المرسوم التنفيذي رقــم 

امـا فـي المبحث الثـاني تحدثنـا عن الايجار هذا النوع من الوقف بالطرق العادية حيث تـتـم      

في الحالة الثانية تلجأ السلطة الى أما في عـن طريـق المزاد العلني مع تحديد دفتر الشروط 

 عن طريق تحويل حق الانتفاع الدائم أو الامتياز الى ايجار .يجار عن طريق التراضي. أوالا
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 الفصل الثاني

راضي الفلاحية الأيجار إبرام عقد إأثار 

 ئهانقضاو كيفيات  الموقوفة وقفا عاما
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 الثانيالفصل 

 انقضائهكيفيات و الأراضي الفلاحية الموقوفة وقفا عاماأثار إبرام عقد إيجار  

 

ان كـل عـقـد بين طرفين متعـاقدان توفرت فيهما شروط التعاقد و تحققت أركانه يكون      

 . لهذا العقد آثار قانونية ملزمة لطرفيه كالحقوق و الالتزامات

م تغيير الوجهة الفلاحية للأرض مـن الواجبـات مـنـهـا عدفعـلـى المستـأجـر جمـلـة     

ى المؤجر أن يسلم العين و عل. تسديد بدل الايجـار، احترام المـدة المتفـق عليـهـا فـي العـقدو

 . عدم التعرض المستأجر فيما يقلل من انتفاعهو

يجار تأجر حق أخذ الأرض محل الاا حدد المشرع كذلك حقوق كل منهما ،فللمسكم    

ملحقاتها مع اضافـة البنـايـات الضروريـة لانتفـاعـه، كمـا له حق في طلب الفسخ أو تجديد و

و لـلمؤجـر حقـوق تمثـلـت فـي فسـخ العـقـد . اذا اراد الاستمرار او وقـع علـيـه الغـبـن  العقد

 . رقابةاذا اخل المستأجر بالتزاماته أو تجديد العقد ، كما له الحق في أداء مهام ال

كما . فـي الأخير علـى المستأجر أن يدفع من النفقـات ما يرجع الأرض الى ما كانت عليها     

يمكن أن تنشأ منازعات لعدم احترام أحد اطراف العقد لالتزاماته ، فللمستأجر أن يلجأ للقضاء 

 . ئمفي حال تعرض له المؤجر ، أو أهمل الترميمات اللازمة التي تسمح بالانتفاع الدا

مقـابل هـذا يمكن للمؤجر رفـع دعاوي ضـد المستأجر فسخ العقد او الطرد عند الاخلال     

و قد ينتهي العقد  . بشروط العـقـد و عـنـد انتهـاء المـدة يطالب بإعادة الارض الى ما كانت عليه

لظروف لأسباب خارجة عن ارادتي المتعاقدان كهلاك العين المؤجرة أو هلاك المستأجر أو 

 . عائلية .كما ينقضي العقد بانقضاء مدته
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 الاثار المترتبة عن عقد ايجار الاراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة  :المبحث الأول

يترتب عـن استغـلال الأراضي الوقفيـة المخصصــة  للفـلاحـة عـن طريق الايجــار 

المتعــاقدة، حيث تتضمن عدة التزامات و حقوق ، تسري فــي مواجهــة الأطراف  آثار قانونية

عـنــه منازعـات تعرض أمــام القضــاء المختـص، وهو ما نتناوله في مطلبيـن ،  كما قد تنتـج

نخصصه  ، والمـطلــب الثــانيالتزامـــات الاطراف المتعــاقــدة   نخصصــــه المطلب الأول

 لحقوق كـل من منهما .

 تزامات الاطراف المتعاقدةالمطلب الاول : ال

سنتطرق من خلال هذا المطلب لالتزامات كل من الاطراف المتعاقدة خصوصا ما 

 :فان الالتزامات تضم ما يلى  70-14ورد في المرسوم التنفيذي رقم 

 :لتزامات المستأجرا :الفرع الاول 

الأراضي الوقفية إن الالتزامات التي يتحملـهـا المستأجر نتيجـة إبرامــه لعقــد ايجار 

، ومــن  70-14للفلاحة ،والتي يمكن أن تستخلص مـن أحكــام المرسوم التنفيذي  المخصصة

المحدد لحقوق وواجبـات المستـأجر الراضي عليه المزاد في الايجار عن طريق  دفتر الشروط

 : فـي ، تتمثـل 70-14الوقفية المخصصة للفلاحة الملحـق بالمرسوم  المزاد العلني للأراضي

 :عدم تغيير الوجهة الفلاحية للأرض :أولا 

يلتـزم المستأجـر المستفيد مـن استئجار الأراضي الوقفـيـة بـالمحـافظـة على وجهتها       

ــن خلال التقـيد بممارسـة الأنشطة الفلاحية التي تمكنه مـن الانتفاع بها ، وتساهم م 1  الفلاحيــة

منتـجــة، وعليــه لا يجوز للمستـأجـر تحويل هذه الأراضي عن وجهتها أراضي  فــي جعلـهــا

، وخلاف ذلـك قد يرتب مسؤولية تصل إلى حد المتابعة  2غـيــر فلاحيـة واستغلالها لأغراض

                                                                         

 .السابق الذكر70/14ن المرسوم التنفيذي ،م 11المادة  :أنظر 1
 أن المستأجر في المشرع يشترط الالتزام بهذا التقيد لضمان و الوقفية ضيللحفاظ على الوجهة الفلاحية للأرا 2

للمرسوم التنفيذي  ) راجع في ذلك :متمتعا بالجنسية الجزائرية ،وتتوافر فيه صفة الفلاح  طبيعيا شخصا يكون
الذي يعرف النشاطات الفلاحية ،ويحدد شروط الإعتراف بصفة الفلاح 1996/01/27المؤرخ في 63/96 رقم

المشرع للشخص المعنوي أن يستفيد من استئجار كما يجيز ( ، 1996لسنة  07وكيفياته ،جريدة رسمية عدد 
نشاطه في مجال الفلاحة وهو ما تضمنته  وأن يمارس الأرض الوقفية شرط أن يكون خاضعا للقانون الجزائري،

 ،السابق الذكر 70-14من المرسوم التنفيذي رقم08و 07المادتين 
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نصت عليه المادة  و هذا ما 1الفلاحية للأرض يعاقب عليها القانون الجزائية لأن تغيير الوجهة

 .70-14من المرسوم  11

 :تسديد مقابل الايجار السنوي مسبقا:  ثانيا 

 يقصـد بمقابل الإيجـار بصفـة عامة المال الذي يلتزم المستأجر بدفعه للانتفاع بالعين     

 حيث يلتـزم بدفع الأجرة في هذه الحالة مقابل المنفعة التي يحصل عليها من الانتفاع 2المؤجرة

 .بالأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة

لحساب الديوان الوطني  يلتزم المستأجر بدفع مبلغ بدل الإيجار سنويا و مسبقاو           

إذا تأخر في دفع بدل الإيجار يمكن لهذا الاخير تحصيله بكافة الطرق القانونية و للأوقاف و

ن م 17 و 16هذا ما نصت عليه المواد  العقد و يمكن مراجعة قيمة بدل الإيجار عند تجديد

ن المرسوم التنفيذي م 11وكذلك المادة  ،الإيجار بالمزاد العلني الشروط المطبق على عقددفتر 

 .70-14رقم 

المتعلقة  بالإضافة إلى دفع بدل الإيجار يجب على المستأجر دفع مصاريف أخرى         

 الاقتضاء فيجب شهر بإجراء المزاد العلني و حقوق التسجيل و أيضا رسوم الشهر العقاري عند

للأرض الوقفية الفلاحية المسترجعة  سنة أما المستأجر 12عقد الإيجار إذا كانت مدته تزيد عن 

 .من الدولة فيعفى من رسوم التسجيل و الشهر

بدل  كما يجب على المستأجر للأرض الوقفية الفلاحية المسترجعة من الدولة أن يدفع        

رض الوقفية المسترجعة كالضرائب المتعلقة بالأ الإيجار سنويا و أيضا دفع المصاريف الأخرى

 .3و استغلالها الرسوم و مصاريف الاعتناء بالأرضو

وفقا لمقتضيات  ،ل الإيجار فـي حـال تجديد العقـدعلمـا أنـه يمكن مراجعــة قيمـة بـد       

 العقاري. السوق

 . 

. 

. 

                                                                         

 .راسي عليه المزاديحدد حقوق و واجبات المستأجر ال من دفتر الشروط 03أنظر المادة  1
 .127ص  2009، يجار ،دار الجامعة الجديدة، مصرالأحكام العامة في الإ -رمضان أبو السعود، عقد الإيجار 2
 .من دفتر الشروط الخاص بالأراضي الوقفية الفلاحية المسترجعة من الدولة 3أنظر المادة  3
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 :عدم تأجير الأراضي الوقفية من الباطن:ثالثا 

المكلفة  للمستأجر كليا أو جزئيا أن يتنازل عن الإيجار دون موافقة السلطةلا يجوز 

تأجيرها  المكلفة بالأوقاف أو أن يقوم بتأجير الأرض الوقفية الفلاحية من الباطن أي أن يعيد

حقوق و  من دفتر الشروط الذي يحدد 03تأجيرها لشخص أخر وهذا ما نصت عليه المادة 

 .1واجبات المستأجر

الأمـلاك الوقـفـيـة يتعين على المستأجر استغلال الأرض نظرا لطبيعة وخصوصـية 

بنفسه، وعليه لا يجوز للسلطـة المكلـفـة بالأوقاف تأجيرهــا إلا لمن يتعهد باستغلالـهــا  الوقفية

شخصيـة ومبـاشرة ،ولــذا لا يجــوز لـهــــذا المستأجر أن يؤجرهــا مـن الباطن أو أن  بصفــة

 . 2تصرف الغير يضعها تحت

 فإذا تم تأجير الأرض مـن البـاطن جاز للسلطة المكلفة بالأوقاف فسخ العـقـد لإخلال

 ، وبناءا على ذلـك يجـوز استرجاع الأرض والمطالبة بالتعويض 3المستفيد بالتزاماته التعاقدية

  .4نتيجة هذا الاخلال

 :احترام المدة المقررة لعقد الإيجار :رابعا 

الوقفية المخصصـة للفلاحة لمــدة محددة ، ويعتمد في تحديد  يبـرم إيجــار الأراضي

الإيجار على طبيعة الاستغلال الـذي تخضـع لــه هـذه الأراضــي ،مـمــا يجـعل المستأجر  مدة

مدة الايجار الذي ينتهي بانتهاء مدتـه ، إلا إذا تقرر تجديد العقد لـمـدة أخرى ،  ملزمـا بـاحترام

 .5ن السلطة المكلفة بالأوقافم بـمـوافقـة صريحة

 سنــة ، وجب خضوع العقد لإجراءات الاشهار12عـلمــا أنــه إذا زادت مــدة الإيجــار عـن 

المتضمن إعداد مسح الأراضي  75/74مـن الأمـر رقم  17،تطبيـقـا لأحكـام المــادة  6العقاري

،أما فيمــا يـتـعلــق بإيجــار الأراضي المسترجـعـة مـن الدولـة   7وتـأسيس السجل العقـاري العام

                                                                         

 .1392 -1391 ص ،المرجع السابق، 6ج ،الوسيط في شرح القانون المدني الجديد سنهودي،عبد الرزاق ال 1
من دفتر الشروط المحدد لحقوق وواجبات المستأجر الراضي عليه المزاد في الايجار عن طريق  03المادة  2 

 -14المزاد العلني للأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة مرفق بعقد المزاد العلني، الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم
 .سابق الذكرال 70
  58/75من الأمر رقم  119المادة : وأيضا.ر،الذك السابق70/14من المرسوم التنفيذي رقم ،12المادة :ظرأن3 

 .لمتضمن القانون المدني، السابق الذكرا
4

 .1392ص  السابق، المرجع ، 6ج الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، عبد الرزاق السنهوري،
 .من دفتر الشروط ،السابق الذكر 03المادة : نظرأ 5
 .السابق الذكر70/14التنفيذي رقم ،من المرسوم   09المادة  : أنظر 6

 
7

 السجل وتأسيس العام ضيالمتضمن إعداد مسح الأرا12/ 11/ 1975 المؤرخ في 74/75 الأمر رقم 
 .1975لسنة  92 عدد رسمية جريدة العقاري،
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من 26 سنـة قابـلـة للتجديد وهو مــا أكدتـه المــادة 40 إيجارهــا لمــدة أقصاهـا  فيجوز

 .70-14 المرسوم التنفيذي

 :التزامات السلطة المكلفة بالأوقاف :الفرع الثاني 

 السلطـة المكلفـة باعتبارهـا الجهة المؤجرة تهدف إلى تمكينإن الالتـزامــات التـي تتحملهـا 

و تشمل  ، 1المستأجر من الانتفاع بالعين المؤجرة، انتفاعا كليـا، حـيـث تتعـدد هــذه الالتزامات

 :الخصوص ما يلي على

 :الالتزام بتسليم العين المؤجرة الموقوفة وملحقاتها :أولا 

الوقفية الفلاحية المؤجرة و ملحقاتها إن وجدت مباشرة بعد بقوم المستأجر بتسليم الأراضي 

 الانتهاء من إجراءات العقد.

  محل الالتزام بالتسليم1 -

الموقوفة و يقتضي  محل التسليم في عقد إيجار الأراضي الفلاحية الوقفية هي العين المؤجرة

أكد المشرع الجزائري من  تحديد العين المؤجرة تحديدا دقيقا بذكر التفاصيل التي تخصها و قد

الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة  خلال الرجوع إلى الملحق الثاني المتضمن عقد إيجار

نجد المشرع بموجب فقرة سماها 70-14  عن طريق المزاد العلني من المرسوم التنفيذي

لك الوقفية المخصصة للفلاحة محل عقد الإيجار ذ "التعيين" حرص على ضرورة تعيين العين

و ذلك بتعيين حدود القطعة الأرضية ، ذكر مراجع المسح إن  بتعيينها تعيينا دقيقا نافيا للجهالة

 .2ممسوحة، ذكر أصل الملكية كانت في منطقة

الحيازة  أن الانتفاع بالأرض الوقفية المخصصـة للفـلاحــة عـن طريـق الايجار يبدأ من خلال

عليه  يتمـكـن المستـأجر من مباشرة الاستغلال المتفقالفعلية و الحقيقية لهذه الأراضي ،حتى 

 .بموجب العقد

 ملحقات العين المؤجرة 2-

يقصد بها كل ما هو مستقل عن الشيء لكن بصفة دائمة يكون تابعا له ولملحقاته. تحدد 

هو الأراضي الوقفية  الملحقات بالنظر إلى طبيعة الشيء المؤجر بما أن موضوع دراستنا

                                                                         

 .1305المرجع السابق ص، 6، الجزء  الوسيط في شرح القانون المدني الجديد عبد الرزاق السنهوري،1 
 . 218 خديجة، المرجع السابق صفحةغازي  2
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 .1المخازن ...الخالملحقات تدخل ضمن المساقين والحضائر و إنالفلاحية ف

الفلاحية  من الملحق الثالث المتضمن دفتر الشروط إيجار الأراضي 02حسب المادة و     

 .الموقوفة فإن المؤجر ملزم بتسليم ملحقات العين المؤجرة 70-14الوقفية من المرسوم 

 شروط التسليم -3

 المدني على ما يلي: "يلتزم المؤجر بتسليم العينمن القانون  476نصت المادة 

من  المؤجرة في حالة تصلح للاستعمال المعد لها تبعا لاتفاق الطرفين" تبعا لاتفاق الطرفين

من ملحقاتها  خلال نص المادة يتضح بأنه من التزامات المؤجر تسليم العين المؤجرة و ما يعد

 2فاق عليه في العقدفي حالة تصلح للانتفاع بها وفق ما تم الات

 

 : بصيانة العين المؤجرة  لتزامالا:ثانيا  

يلتزم بصيانة  على إعتبار أن إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية هو من عقود المدة فان المؤجر

المستأجر ملزم بعمليات  فإذا كان 3العين المؤجرة حيث تبقى صالحة للغاية التي أجرت من أجلها

الأرض المؤجرة إلا أنه إذا وقعت  الرجل العادي و يعمل على إنماءالصيانة التي يقوم بها 

السطحية مثلا أين يعجز المستأجر عن  أضرار كبيرة بالعين المؤجرة مثل التي تخص الأملاك

صيانة هذه الأملاك و هذا ما يستخلص من نص  صيانتها فان الهيئة المؤجرة تتدخل من أجل

إدارة الأملاك الوقفية تسييرها المحدد لشروط  391-98من المرسوم التنفيذي  12المادة 

 .4حمايتها و كيفيات ذلكو

 من دفتر الشروط الخاص بتأجير الأراضي الفلاحية سواء 03إلا أن نص المادة  .

على أن يعفى المؤجر من المتعلقة بالمزاد العلني أو التي تتعلق بالمستثمرات الفلاحية نصت 

 .5الالتزامالقواعد العامة لهذا  بهذا يكون خرج عنو ،من التزامات المستأجر تهاالصيانة وجعل

 :ضمان عدم التعرض:ثالثا 

ينتـفـع المستـأجـر بـالأرض الوقفية المخصصـة للفلاحـة انتفـاعــا هادئا ، يمتنع عن حتى 

شأنه أن يحول دون المكلفـة بالأوقـاف بـاعتبـارهــا الجـهة المؤجرة القيام بكل فعل من  السلطة

الانتفـاع ، أو يؤدي إلـى الإنقاص منـه ، وهـو ما يعـبـر عن الالتزام بضمان عدم  تحـقــق هـذا

                                                                         

 .94-93سابق، صفحة هلال شعوة، المرجع ال: أنظر 1
 السابق الذكر. المتضمن القانون المدني 58-75من الأمر رقم  476المادة  2
 .107شعوة هلال، المرجع السابق، صفحة  3
 .257، صفحة المرجع السابقسراتي العياشي، بوحديد فارس،  4
 44.غازي خديجة، المرجع السابق صفحة : نظرأ 5
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تضمن السلطـة المكلفـة بالأوقـاف منع أي تعرض صادر منها سواء كان هذا  التعرض، حيـث

ـى الأرض الوقفيـة أو مـاديــا ، كـمــا لا يجوز لهـا أن تحدث أي تغييـر عل التعرض قانونيا أو

ويمتد .من حق الانتفاع المقرر للمستأجر بموجب عقد الايجار ملحقاتها أو أي عمل ينقص

الأرض المؤجـرة  عدم التعرض ليشمـل كل تعرض قانوني صادر من مستأجر آخر على نفس

 . 1من القانون المدني 484و  483أو مـن أي شخص آخر ،وهـو مـا قررتـه المـادتيـن 

والملاحظ أن هذا الالتـزام لا يتنافى مع حق الرقابة المخول للسلطة المكلفة بالأوقاف       

ارها الجهة الوصية على الأوقاف بـالنسـبــة للمستثمرات الفـلاحيـة الوقفـيــة ، بـاعتب خاصـة

 .70-14من المرسوم التنفيذي 32 المسيرة لها، وهو ما أكدته المادة و

 حقوق الاطراف المتعاقدة المطلب الثاني :

 تنشأ عن عـقـد ايجار الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة العديد من الحقوق لصالح        

 :الأطراف المتعاقدة ،وتشمل على الخصوص ما يلي

 :حقوق المستأجر :الفرع الاول 

يضمنها له بحقوق  (المؤجرةالمكلفة بالأوقاف )يتمتع المستأجر فـي مواجـهــة السلـطــة       

 :ما يليتتمثل في  عقد الإيجار

 

 : الحق في تسلم الأرض الوقفية وملحقاتها إن وجدت  :أولا

 للمستأجر الحـق في تسلـم العين المؤجرة مباشرة بعد رسو المزاد عليه ، ما يسمح له      

من دفتر الشروط  02 بـالشروع  فـي الانتفاع ومبــاشرة الاستغــلال ، وهـو مـا قررتـه المـادة

 . لحقوق و واجبات المستأجر الراضي عليه المزاد المحدد

 

 : الحق في الاستغلال الحر للأراضي الوقفية وملحقاتها  :ثانيا

أن  للمستأجر الحق في استغلال الأرض الوقفـية بشكـل حـر ، حـيـث لا يجـوز للسلـطـة المؤجرة

 ى تم ذلك طبق للاتفاق التعاقدي ،ودون المساستتعرض له في الانتفاع بالعين المؤجرة مت

 .بطبيعة الأرض ووجهتا الفلاحية

. 

                                                                         

 مجلة الأستاذ الباحث" استغلال الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحية في التشريع الجزائري"حاجب كريمة  1
 .1155صفحة 2018، سنة  09العدد  ،المجلد الثاني ،للدراسات القانونية و السياسية
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 :الحق في تشييد بناء و القيام بأعمال التهيئة الضرورية للاستغلال الأرض الفلاحية :ثالثا 

يجوز للمستأجر بـعـد حصـوله على ترخيص من السلطة المكلفة بالأوقاف ، أن يقوم 

يقوم بأعمال التهيئة الي تضمن انتفـاعــا أفضل بـالأرض ، شرط بناء أو أن  أن يقوم بتشييد

المتعلق بالتهيئة 90/29 التشريعية المنظمـة للتعمير خاصـة القانون رقــم  مراعــاتـه للنصوص

المحـدد لكيفـيـات تحضـير عقود 15/19 ، والمرسـوم التنفـيـذي رقم 1والتعمير المعدل والمتـمـم

 .2التعمير وتسليمها

 : الحق في طلب تجديد عقد الايجار:ابعا ر

إذا أراد المستأجـر الاستمـرار في استغـلال الأرض الوقـفـية بـعد انتهاء عقد الايجار  

جاز لـه أن يطـلـب تجـديـد العـقـد مـن قـبـل السلطة المؤجرة، على أن يبدي رغبته في التجديد 

 . عليهاقبل انتهاء مدة الايجار المتفق  في حدود سنة

والملاحـظ أن المشرع أحسن صنعا عندما منح المستأجر الحـق في تجــديــد عــقـــد 

وهذا  الإيجار وجعل المدة اللازمة لإبداء رغبته فـي ذلــك محددة بسنة قـبـل انتهـاء مـدة العقد،

الـذي حماية هذه الأملاك وضمان استمرارية استغلالها، خاصـة فـي المـجـال الفـلاحـي  بهدف

 . الانقطاع في ممارسة الأنشطة الفلاحية اللازمة للاستغلال يقتـضـي عـدم

عـلما أن المستـأجر غـيـر ملزم قانونا بطلب تجديد العقد إلا إذا أبدى رغبته في ذلك، 

،وهـذا تطبيـقـا للقـواعـد العامـة المنصـوص  3الايجار ينتهي بانتهاء المدة المقررة بالـعـقـد لأن

مـن دفـتـر الشروط السابق الذكر 03 فـي القانون المدني ، و كـذا تطبيقـا لـنص المــادة  عليهـا

 .4المستأجر بالخروج مباشرة بعد انتهاء مدة الإيجار ودن الحاجة إلى اعذار التي تلزم

 :الحق في طلب الفسخ المسبق للإيجار :خامسا 

الذي أبرمه مع ديوان الاوقاف  ريتمتع المستأجر بحقه فـي طلب فـســخ عـقـد الايجـا

الزكاة، مـن خلال توجيـه إشعـار مسبق لـه لإعلامها برغبته في فـسـخ الـعـقد ، حتى يتسنى و

 . اتخاذ الإجراءات اللازمة لها

                                                                         

المتعلق بالتهيئة والتعمير المعدل و المتمم ،جريدة رسمية  1990/12/01المؤرخ في ،  29/90القانون رقم   1
 .1990لسنة 52 عدد 

تسليمها  دد لكيفيات تحضير عقود التعمير والمح2015/01/25المؤرخ في ، 19/15 المرسوم التنفيذي رقم   2

 .2015لسنة  07،جريدة رسمية عدد 
3

 .من دفتر الشروط ،السابق الذكر02 المادة :أنظر 
 .1156، صفحة المرجع السابق،  كريمةحاجب  4
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 ومن الحالات التي يجوز فيها للمستأجر طلب الفسخ ، حالة عدم تنفيذ السلطة المكلفة        

اقدية الضـروريــة لانتـفاع المستـأجر بـالأرض الـوقـفـية ، وهذا دون بالأوقاف لالتزاماتها التع

 .1بحقه في المطالبة بالتعويض المساس

 : حقوق السلطة المكلفة بالأوقاف  :الفرع الثاني 

 : يترتب عـن ابرام عـقـد الايجـار حقوق لصالح السلطة المؤجرة للأرض الوقفية ، تتمثل فــي

 :فسخ عقد الإيجار الحق في :أولا

إذا أخل المستأجر بـالتزامـاتـه التعـاقديـة، جــاز للسـلـطـة المؤجرة فسخ عقد الإيجار       

من 12 الأرض الوقفـيــة المخصصـة للفلاحـة ، وهـو مـا أكدتـه صراحـة المـادة  واسترجـاع

مستأجر بالتزامـاتـه يترتب على كل إخلال من ال "التي تنص 70-14 المرسوم التنفيذي رقــم 

فسخ العقد "  وعـلـيه لديوان الاوقاف و الزكـاة طلب فسخ عـقد الايجار أمام كل إخلال صادر 

 .2للوقف وكذا تحديدا للمسؤوليات التعاقدية عن المستأجر وهذا حماية

  الحق في مطالبة المستأجر بنفقات إعادة المكان إلى الحالة التي كان عليها يوم التسليم : ثانيا 

إن كل عـمـل يحدثـه المستـأجـر علـى الأرض دون مـوافـقـة مـن السلطة المؤجرة ، ويؤدي       

المؤجرة تغيير وجهتهــا ، يفرض علـى هذا الأخـيـر القيــام بمـا هو ضروري لإعادة العين  إلى

 .3كانت عليها يوم التسليم، وذلك على نفقته إلى حالتها التي

 حيث تحتـفـظ السلطـة المكـلفة بالأوقاف بحق مطالبة المستأجر ، ولو بعد انتهاء عقد      

الايجـار ، بـالنفـقـات والمصاريف اللازمــة لإعـادة الأرض إلى حالتها الأولى ، خصوصا إذا 

من  03الأشغال دون موافقة هذه الهيئة، وهــو مــا قررتـه الفقـرة الأخـيـرة مـن المادة  تمت هذه

 .السابق الذكر دفتر الشروط

 : الحق في ممارسة الرقابة على عمليات الاستغلال :ثالثا 

 تسهـر تعد السلطة المكلـفة بالأوقاف الجهة المسيرة للأملاك الوقفية والمشرفة عليها ، لذلك      

علـى تنفـيــذ إرادة الواقـف من جـهـة، وتنفـيـذ مضمون عـقـد الإيجار الذي قد يرد على 

الوقفية المخصصة للفلاحة ، ولتجسيد ذلك منح لها المشرع صلاحية ممارسة العمل  الأراضي

                                                                         

1
 .من القانون المدني 481و 480 المادة :أنظر 
 .الذكر السابق 70-14من المرسوم التنفيذي رقم  12المادة   2
 .1157، صفحة المرجع السابق،  حاجب كريمة 3
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على عمليـات استغلال هـذه الأراضي من قـبل المستأجرين ، نظرا لطبيعتها الوقفية و  الرقابي

 . حية في آن واحدالفلا

ولهذا لا يـجـوز للمستـأجر الاعتراض علـى عمليـات الرقابـة التـي يباشرها الأعوان 

لذلـك سواء كـانــوا تـابعـين للسلطة المكلفة بالأوقاف ، أو للديوان الوطني للأراضي  المؤهلون

 .ات الفلاحيةيتعلق بالرقـابــة على استغــلال الأراضي التابعة للمستثمر الفلاحية فيما

 المنازعات الناشئة عن عقد ايجار الاراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة  : المطلب الثالث

لأن عقد الايجار يرتب التزامات وحقوق للأطراف المتعاقدة، قد تنشأ عنه منازعات 

 أمـام القضاء للفصل فيـهــا ، حيـث يجوز لكـل من يتوافر فيه شرط الصفة والمصلحة تعرض

، أن  1من قانون الإجراءات المدنية والإدارية 08/09من القانون رقم  13 المادة  طبقا لنص

 .القضائية كوسيلة قانونية لإضفاء الحماية القضائية على الوقف يستعمل الدعوى

 علما أن أغلـب منـازعات الأوقاف هي من اختصاص القضاء العادي تطبيقا للمعيار

صاص لجهـات القضـاء العـادي فـي أغـلب الدعـاوى المتـعـلـقـة الموضوعي الذي يعقـد الاخت

الوقفية ، لأن منازعـات الأوقاف التـي تبـاشرها الشؤون الدينـية على مستوى الولاية  بالأملاك

الشـؤون الديـنـيــة علـى المستـوى المركـزي لا يمـثـل فـيـها الهيئة العمومية أو  أو وزيـر

ولة ،وإنما يمثل الوقف العام كشخص معنوي قائما بذاتـه، لـذلـك فـإن للد الشخصية المعنوية

و بما أنه أصبح ديوان الأوقاف  .2مستبعد في كثير من المنازعات الوقفية المعيار الشكلي

الزكاة هو المختص في تأجير الاراضي الفلاحية فيصبح هو من يمثل الأوقاف في هذه و

 المنازعات.

كـمـا ان الديـوان الوطنـي لـلأوقـاف و الـزكـاة  07و هذا ما نكتشفه من خلال المادة 

 3مكـلـف بـمتـابعـة المنازعات المتعلقة بالأوقاف المسيرة من قبل الديوان و التكفل بها .

و فـي هــذا الصدد يجـوز للمستـأجر أو للسـلطـة المؤجـرة اللجـوء إلى القضاء لرفع 

المنازعات التي قد تنـشأ بصدد استغـلال الأراضي الوقفـيـة المخصصة للفلاحة،  دعاوى بشأن

 : هذه الدعاوى ، نذكر ما يلي ومن تطبيقات

                                                                         

جريدة رسمية  والإدارية،المدنية المتضمن قانون الإجراءات 2008/02/28 المؤرخ 09/08 القانون رقم  1

 .2008 لسنة 21عدد
 عديدة مسائل في ينعقد الإداري ضيرغم استبعاد المعيار الشكلي في المنازعات الوقفية ،إلا أن اختصاص القا2 

 الأملاك عن التعويض دعاوى المؤمم، الوقف استرجاع بعدم ضيالاسترجاع التي تق  لجنة قرارات كإلغاء
 .125 ص المرجع السابق، حمد كنازة،م :أنظر أكثر لتفصيل للاسترجاع، القابلة غير الوقفية

 .سابق الذكر  179-21من المرسوم التنفيذي رقم  07المادة   3
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 : الدعاوى التي يرفعها المستأجر الفرع الأول

قـد تعرف مرحلـة تنفـيـذ عـقد إيجار استغلال الأراضي الوقفية عدة اشكالات ، حيث      

بشـأنهـا إلى القضاء المختص للفصل فيها ، ومن بين الدعاوى التي يمكنه أن المستـأجر  يلـجــأ

 :نجد يرفعها

 :دعاوى عدم التعرض - أولا

 يجوز للمستـأجـر رفـع دعـاوى عدم التعرض إذا صدر من السلطة المؤجرة تعرض يحول    

 .دون الانتفاع بالأرض واستغلالها أثناء سريان عقد الإيجار

 :حماية الحيازة دعاوى -ثانيا 

 يبدأ استغلال المستأجر للعين المؤجرة وانتفـاعه بها من يوم الحيازة الفعلية والحقيقية    

 للأرض الوقفية ، لذلك فإن كل تعدي عـلى هـذه الحيـازة ، يخول لـلمستـأجر أن يـرفـع دعـوى

 .1لحماية حيازته ، حيث توجه هذه الدعوى ضد الغير

  : دعاوى القيام بالترميمات - ثالثا

إن الترميمات التي تتحمـلهــا السلطـة المؤجرة و تكـون ضرورية لانتفاع المستأجر     

يمكن للمستأجر أن يرفع بشـأنهـا دعوى لإلـزام السلطـة المكـلفــة بـالأوقاف  الوقفية ، بالأرض

 .للقـيـام بها، حتى يستطيع استغلال الأرض طبقا لعقد الإيجار الذي أبرمه معها

  : الدعاوى التي ترفعها السلطة المكلفة بالأوقاف الفرع الثاني

فـع دعـاوى أمام القضاء لحماية العين يخـول المشرع لـلسلطـة المؤجـرة الحـق فـي ر      

 : ، ومنهايث توجه هذه الدعاوى ضد المستأجرح المؤجرة

 :دعوى فسخ العقد-  أولا

إذا أخل المستأجر بـالتزامـاتـه التعـاقديـة ، جاز للسلطة المكلفة بالأوقاف رفع دعوى      

  .العقد ، حفاظا على الأرض الوقفية وعلى وجهتها الفلاحية لفسخ

                                                                         

 01ط، العليا، ة من خلال الفقه واجتهاد المحكمةدراسة نظرية وتطبيقي عقد الايجار المدني، عبد السلام ذيب،1 

 . 202ص 2001الجزائر ،  للأشغال التربوية، لديوان الوطني ا
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على أن يتم رفـع هـذه الدعوى بعد توجيه إعذارين متتاليين ، تفصل بينهما مدة شهر        

واحد، إلى المستـأجر وفي حال عدم استجابته رغم انقضاء أجل شهر كامل ابتداءا من الإعذار 

 . الثاني، جاز للسلطة المكلفة بالأوقاف اللجوء إلى القضاء لطلب فسخ العقد

  : ددعوى الطر - ثانيا

تـعـد دعوى الطرد الوسيـلـة القـانونية التي يمكن أن تستعملها السلطة المؤجرة ، في 

 .بقاء المستأجر بالعين المؤجرة رغم انتهاء مدة العقد حال

 ولأن السلطة المكلفة بالأوقاف لا تحتاج لتوجيه انذار للمستأجر للخروج من الأرض

فيـجـوز لـهــا رفـع دعـوى طـرد ضـد المستـأجر إذا استمر الوقفية بـعـد انتهاء مدة الإيجـار ، 

 .العين المؤجرة رغم انتهاء عقد الإيجار ، وعدم قبولها تجديد العقد معه في استغلال

 : دعوى إعادة العين المؤجرة إلى حالتها الأصلية   -ثالثا

يوم التسليم، فـي حـالـة رفض المستـأجر إعـادة الأرض إلـى الحالة التي كانت عليها 

أحدثـه من تغييرات عـلـيهـا، جاز للسلطة المؤجرة رفع دعوى ضده لمطالبته بإعادة  نتيجة مـا

إلـى طبيعتـهـا، وهـذا بغـض النظـر عن دعـوى الطرد التي قد تباشرها السلطة  العين المؤجرة

استرجاع الأرض لإخراج المستأجر من الأرض بـعـد انتـهـاء العـقـد، بهدف  المكلفة بالأوقاف

 .الوقفية
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 انقضاء عقد ايجار الاراضي الوقفية العامة المخصصة للفلاحة  :المبحث الثاني

ي عـقـد الإيجـار الوقـفـي بصفـة تلقائيـة لأسبـاب طبيعية يشتـرك فيها مع عقود ضينق         

أعطى المشرع بموجبها سلطة  إلا أن هناك أسباب خاصة بعقد الإيجار حـيـث الإيجار الأخرى

المكلـفـة بالأوقـاف حيـث يكـون لهذه الأخيرة امتيازات وضمانات  إنهـاء العـقـد لإدارة السلطـة

 .عديدة

انقضـاء ايجـار الاراضي الوقفـيـة العـامـة المخصصـة للفلاحـة طبقـا   :المطلب الأول

 للقواعد العامة

الفلاحية مع  يشترك فيها عقد إيجار الأراضي الوقفية هناك عدة أسباب عامة للإنقضاء      

الإيجار لأسباب   انقضاءبقية العقود الأخرى كهلاك العين المؤجرة بطلان عقد الإيجار و 

   ، وكذا بسبب انتهاء المدةعائلية

 :انقضاء عقد الإيجار بهلاك العين المؤجرة :الفرع الاول 

سبـبـا فـي انقضـاء عـقد الإيجار قبل انتهاء مدته سواء كان الهلاك كليا فينفسـخ  يـعـد الهـلاك

الإيجـار بـحكـم القـانـون أو كان جزئيا بشرط أن يبلغ الهلاك الجزئي حدا يتعذر معـه  عـقـد

ا المؤجرة وفقـا للغـرض المرصـود لـه بطبيعـتها، أو طبـقـا لـعقد الإيجار وهـذ الإنتفاع بالعـيـن

،وإذا لــم يـكـن الهـلاك بفـعـل المستـأجر وفشل  1القانون المدني مـن 481 ما جاءت به المادة 

الخيارين فـسـخ العقـد أو إنقـاص بــدل  جميع مساعيه في صيـانـة الأرض يـحـق له احد

 .2 الإيجار بقدر نقصان المنفعة

 :الأراضي الوقفية الفلاحية ببطلانه انقضاء عقد إيجار :الفرع الثاني

ينتهي العقد وقبـل انهـاء مدته ببطلانه وذلك بتخلف ركن من أركانه، حيث أن أركان        

المحل والسبب إضافـة إلـى الشكلية فـي العقـود التـي تتطـلب ذلك، فيكون  العقد هي: التراضي

مشروع أو مخـالف للنظام العام بـأن يستأجر لسـبـب غيـر  العـقـد بـاطلا بطلانا مطلقا إذا انعقد

أحـدهم أرضـا وقفـيـة فلاحـيـة لزراعـة المخدرات، وفـــي هــذه الحـالـة يحـق للسلطـة المكلفة 

الطرفين معيـبــة أو كانت أهلـية  بـالأوقاف بالتمسـك بـبطلان العـقـد، أمـا إذا كـانت إرادة أحـد

 .يجارالمستأجر ناقصة فقد يبطل عقد الإ

. 

                                                                         

 . من القانون المدني481أنظر المادة  1
 ي السابق الذكرالمتضمن القانون المدن 1975/09/26،"المؤرخ في 58/75ن الأمر م 489نظر المادة  2
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 :انقضاء عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية لأسباب عائلية :الفرع الثالث 

سـبـبـا آخر من  2007استحدث المشرع الجزائـري بموجب تعـديل القـانون المدنـي 

الإيجار قبل انتهاء مدتـه، حــيـث مـنـح المستـأجـر حـق انهاء عقد  آخر من أسباب انقضاء عقد

،ومن الأسباب العائلـية التي لها أثر في إيجار  1العقد يؤثر مباشرة علىالإيجار بسبب عائلي 

المستـأجر إذا كانت الأرض المستـأجرة صغيرة  الأراضي الوقفـيـة الفلاحيـة زيـادة أفراد عائـلـة

 .المستأجر إلى انهاء عقد الإيجار ولم تعد تلبي حاجيات عائلية فيما يؤدي إلى انصراف نية

 يشعـر السلطـة المكلـفـة بـالأوقـاف عـن طريـق محضر قضـائي قـبل فللمستـأجر أن

مـا على  شهرين من فسخ العقد لوجود سبب عائلي يحول دونـه و إستغلال الأرض المؤجرة و

التأثير المباشر  المستأجر إلا إثبات وجود سبب عائلي يمنعـه مـن إتمـام عـقد الإيجار كما يثبت

 .للفلاحة د إيجار الأراضي الوقفية المخصصةللسبب العائلي عل سير عق

 :انقضاء عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية بإنتهاء مدته :الرابعالفرع 

 وهنا نفرق بين حالتين :      

  في حالة عدم تجديد العقد ::أولا 

مدته وفقا للأحكام العامة و أحكام الشريعة  الإسلامية  ينتهي عقد الإيجار الوقفي بإنتهاء      

الإيجار بإنقضاء المدة  من القانون المدني على أن ينتهي عقد 1مكرر  469حيث نصت المادة 

 .2المتفق عليها دون الحاجة إلى تثبيته بالإخلاء

الأراضي الوقفـيـة الفلاحية من العقود المحددة المدة، لذلك تعتبر المدة  إن عقد إيجار        

مـن دفـتـر الشـروط  14الرئيسي لإنتهاء الإيجار الوقفي الفلاحي، حيث نصـت المــادة  السبب

عـلـى :" ينتـهـي الإيجـار بـانقضـاء مـدتـه مـالـم يـتـم  03في الفقرة  14/70 الملحق بالمرسوم

بنصـهــا :" ينتهي الإيجار بانقضاء المدة المتفق  01مكـرر  469كـمــا نصت المـادة تحديده"، 

 ."عليها دون الحاجة إلى تنبيه بالإخلاء

عقد الإيجار بإنتهاء المدة المحددة  من خلال هذه النصوص القانونية يتضح أنه ينتهي       

حالات رد العين المؤجرة الموقوفة   أما إعذار، قانونا في العقد مورد العين المؤجرة دون سابق

  :في ثلاث حالاتفتكون 

                                                                         

 المتضمن القانون المدني..75/58 من الأمر 02فقرة  01مكرر  469أنظر المادة  1
 .  259 السابق، صفحة المرجعسراتي العياشي، بوحديد فارس،  2
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وفي  الإيجار أن تسلم العين المؤجرة الموقوفة حسب الحالة التي كانت عليها وقت إبرام عقد - 

على الأخر بشيء ذلك  هذه الحالة يتوجب على المستأجر رد العين للمؤجر دون رجوع أحدهما

  .إلا إذا قــام بتجديد العقد للمستـأجر البقـاء في العينحـق ـأن مدة الإنتفاع إنقضت ولا ي

نهاية معلومة مثل  فإن كان لزوال هذه الزيادة ،أن يكون في الأرض الفلاحية المؤجرة زيادة -

جني المحصول مع دفع  أن يكون المستأجر لـم يجني محصولـه بـعـد وجب تركها له إلى غاية

  .أجرة المثل

في هذه الحالة يقع الضمان على المستأجر ذلك أنه  ، ففيالمؤجرة نقص أن يطرأ على العين  -

ضامنا لكل نقص أو  أخل بالتزامه برد العين المؤجرة الموقوفة كما تسلمها وقت الإيجار فيكون

إلى الحالة التي كان عليها وقت  تلف بخطفه أو بفعله أو نتيجة لإهماله و يتوجب على رد العين

 .1بفعل قوة قاهرة فإنه يعفى من الضمان حدث ا أثبت المستأجر أن الهلاكإبرام العقد، أما إذ

 ثانيا: في حالة تجديد عقد الإيجار:

المشرع قد  بالنسبة لتجديد عقد الإيجار الوارد على الأراضي الفلاحية الموقوفة نجد أن    

 07/41.منح المستأجر الحق في تجديد العقد لكن أورد ضوابط نص عليها المرسوم

يحدد البنود  من الملحق الأول الذي يحدد نموذج لدفتر الشروط الذي14حيث نجد المادة     

أنه: "لا يحق تجديد  الشروط المطبقة على الإيجار عن طريق المزاد العلني فقد نصت علىو

"حقوق  ـب02 نصت المادة  الإيجار إلا بموافقة صريحة من السلطة المكلفة بالأوقاف" و كما

العقد الإيجار من السلطة سنة قبل إنتهاء  المستأجر" من الملحق الثاني على أنه: " طلب تجديد

الثالث المعنون باستمارة تتعلق بتحويل حق الإنتفاع  من الملحق02أيضا نصت المادة  ". 2العقد

عند إنتهاء  يلي:" للمستأجر حقوق تجديد عقد الإيجار بطلب منه الدائم إلى حق الإيجار على ما

الطلب للسلطة المكلفة بالأوقاف و الديوان الوطني للأراضي الفلاحية سنة  مدته شريطة تقديم

 ".3تاريخ إنتهائه واحدة قبل

 انقضـاء ايجـار الاراضي الوقفـيـة العامة المخصصة للفلاحة لأسباب خاصة    :المطلب الثاني

بين هذه  ومن عـقـد إيجـار الأراضي الفلاحيـة الوقفـية هنـاك عـدة أسبـاب خـاصـة لإنقضـاء

 ه بوفاة المستأجر.ؤه بالفسخ أو إنقضاؤالأسباب هي إنقضا

                                                                         

1
 .293صفحة  ،المرجع السابق، غازي خديجة : نظرأ 

 من الملحق الأول لدفتر الشروط يحدد البنود و الشروط المطبقة عل الايجار عن طريق المزاد14نظر المادة  2
 .العلني

 السابق الذكر 70-14الملحق الثالث المرفق بالمرسوم ن م  02 أنظر المادة  3
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إنهـاء عـقـد الإيـجـار الوقـفي الفلاحي  14/70حيث خص المرسـوم التنفـيـذي رقــم 

 :يلي فيما بنصوص خاصة نوردها

 :الأراضي الوقفية الفلاحية بالفسخ انقضاء عقد إيجار :الأولالفرع 

من دفتر  15بما أن عـقــد الإيجـار من العقـود التي تحتمل الفسخ وطبقا لنص المادة 

  :الأراضي الوقفية الفلاحية بالمزاد العلني كمايلي شروط إيجار

لشروط يفسخ الإيجار بمبادرة الإدارة إذا لم يحترم االمستفيد في الإيجار بنود وشروط دفتر ا - 

،فـفي هـذه الحـالة تقوم السلطة المكلفة  70 14/العـقـد وأحكـام المرسوم التنفـيـذي ـب الـمرفـق

متتـالييـن بفترة خلال شهـر واحد يثبتهـما محضر قضائي، وبعد  بـالأوقـاف بتوجـيـه إعذاريـن

الثـاني تبـاشر السلطة المكلفة بالأوقاف إجراءات إسقاط  انقضاء هذه المدة وابتداء مـن الإعذار

 .1الحق أمام الجهات القضائية المختصة

وفقا لأحكام  أعطى المشرع للمستأجر الحق في فسخ عقد إيجار الأراضي الفلاحية الوقفية -

الذي يحدد حقوق و  من دفتر الشروط 02و ذلك بموجب نص المادة 70-14المرسوم التنفيذي 

 .2للسلطة المؤجرة المستأجر الراسي عليه المزاد عن طريق إشعار مسبق واجبات

 :وفاة المستأجر :الثانيالفرع 

الأراضي  بالرجوع إلى القواعد العامة التي تحكم لتسيير الأملاك الوقفية فان عقد إيجار      

المتبقية مع ورثة  الوقفية الفلاحية يفسخ بوفاة المستأجر غير أنه يتم إبرامه من جديد و للمدة

  3المستأجر المتوفي

هذا السبب فـي إنقضاء عـقـد الإيجـار الوقفي الفلاحي لم ينص عليه المرسوم التنفيذي       

عـلـى أنه :" في حالة وفاة 29مادته فـي  98/391عليه المرسوم التنفيذي  وإنما نص 14/70

ر إلى الورثة الشرعيين في المدة المتبقية قانونــا، وينتقل هذا الأخي المستأجر يفسخ عقد الإيجار

تحرير عـقـد إيجـار جديد وذلك مع مراعاة مضمون العقد  من العقد الأول وهذا لا يتم إلا بـعـد

 ."4لالأو

 

                                                                         

الذي يحدد البنود والشروط المطبقة على الإيجار " من نموذج دفتر الشروط، 04و 03 الفقرة 15نظر المادة  1

 السابق الذكر70/14. التنفيذي، المرفق بالمرسوم "المزاد العلني للأراضي الوقفية الفلاحية عن طريق
 .242غازي خديجة، المرجع السابق، صفحة : أنظر 2
  سابق الذكر. 70-14نموذج دفتر الشروط المتعلق بالمرسوم التنفيذي  من 42المادة : أنظر 3
  2009/01/06لمؤرخ في ،ا 501842قرار المحكمة العليا، الغرفة التجارية والبحرية، رقم  4
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 خلاصة الفصل الثاني

 

تترتب عليها اثار  عقود الإيجار المنصبة على الأراضي الفلاحية الموقوفة وقفا عاما،كل     

 70-14قانونية يلتزم الطرفين باحترامها فعلى المستأجر التزامات حددها المرسوم التنفيذي رقم 

، تسديـد الايجـار السنوي مسبـقـا، و دفتر شروطه فمنها عـدم تغيير الوجهـة الفلاحيـة للأرض

جـار الأرض الوقـفـيـة الفلاحيـة كـمـا يلزمه القانون بعدم تـأجيـر الوقف مـن البـاطن. ان عـقـد اي

محـدد المـدة فيجب على المستـأجر احتـرام ذلـك، امـا المؤجر فـقد الزم بتمكين المستأجر من 

الجهـة فـور الانتهاء من اجراءات العقد و يلزم القانون المدني الانتفاع بالأرض و لواحقها 

فعل يجعل المستأجر يحد من انتفاعه  ي، كما يجب عليها ألا تقوم بأالترميمـاتببعض المؤجـرة 

 هذا كله لا يمنع الجهة المؤجرة من ممارسه حق الرقابة .و، من الارض

اضافـة الى الالتزامـات سالـفـة الذكـر للمستـأجـر و المؤجـر فـلكـل واحـد منهما حقوق      

فمن حق المستأجر أن يستلم الارض و لواحقها و ان يباشر في استغلالها كما له الحـق في 

فـي حـالـة عـدم ،وتشييد بنايات ان كان ذلك ضروريا للاستغلال بحصوله على ترخيص 

 بنـود العـقـد فللمستـأجر الحق في طلب فسخ العقد مع الطلب بالتعويض .احترام المؤجـر ل

فـي فسـخ عقد الايجار في حالة الاخلال امـا حقـوق ديوان الأوقـاف و الزكـاة  فتتمثـل      

كما ، بـبنـود العـقـد و دفـتـر الشروط مـع تحـمـل النفقـات لإعادة الارض الى ما كانت عليه

 مارس الرقابة على عملية الاستغلال .يحق للمؤجر أن ي

أثناء تنفيذ عقد الإيجار قد تظهر بعض المنازعات القضائية، ويحق له طرف رفع و     

طالب فيها ي ىفالمستأجر له الحق في رفع دعودعوى أمام القضاء المختص نوعيا ومحليا، 

امـا دعـاوي السلطـة ،  بالقيام بالترميمات اللازمة للعقار حتى يستطيع الاستغلال بأكمل وجه

فـي فسخ العـقـد بـعـد ثبوت الاخـلال ببنود دفتر الشروط كـمـا  فتتمثل)الديوان(  المؤجرة

يمـكـن لـهـا رفع دعوة بالطرد اذا انتهت المدة و يسمح القانون للمؤجر برفع دعوة لإعادة العين 

 المؤجرة الى حالتها الاصلية .

 كما،لأسباب عامة كهلاك العين المؤجرة فقد تكون حـالات انقضـاء عـقـد الايجار أما عن     

، كما قد ينتهي للمؤجر الحـق فـي انهاء العقد لأسباب عائليةينقضي العقد بتخلف أحد أركانه و

 حالة وفاة المستأجر . الفسخ وحالة  أما عن الأسباب الخاصة تمثلت فيالعقد بانتهاء مدته، 
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 ةــمــاتـخ

فعالة  آلـيـةأدركنا أن إيجار الأراضي الفلاحية الموقوفة وقفا عاما من خلال هذا البحث      

في هذا الصدد صدر المرسوم ، ا منتجةـا و جعلهـا و تنمينهـد استغلالهـصـا قـلإنتفاع بهـل

الذي يـتــم فـيــه إبرام هــذا العـقــد بتوافر جمـلـة ي ــانونـون الإطار القـليك 70-14التنفيذي 

 مـن الشروط و الإجراءات .

 تعتبر صيغـة الإيجـار آلـيـة حقيقية لتنميـة الأراضي الوقفيـة الفلاحيـة ممـا يدفع بعجلةحيث      

فعرفت هذه الالية )الإيجار(  عامة بالنظر إلـى توافقهـا مع طبيعة الأملاك الوقفية التنمية الفلاحية

نطـاق تطبيقهـا و أوكلت المهمــة الــى الديوان الوطني للأوقــاف و الزكـــاة بموجب المرسوم و

بتـأجير الاراضي المحصيـة و المسترجعـة مـن الدولــة  ضمن الاتفـاق  179-21التنفيذي رقـم 

الذي يحول بموجبـه حق الانتفاع الدائم و حق الامتياز الى عقد ايجار كما  2016لوزاري لعـام ا

 . أنه لم يغفل عن تحديد خصائص و أركان و شروط هذا العقد

 من حتى نصل الـى النتائج المرجوة مـن الواقف و الموقوف عليه بـأقل جهد و أقل وقتو    

للأراضي الفلاحية الموقوفة وقفا عاما وضع المشرع الجزائري جملة من  العملية الايجارية

الضوابط التي ألزم بها المؤجر و المستأجر و يحدد حقوق كل منهما  حتى يكون كل منهما على 

 فتؤتي العملية بأذن الله خيرا كل حين.  بينة من امره

لكـن للظروف أحكـام فقد يخل أحد طرفي العـقـد بالضوابط و الشروط المحددة فــي المرسوم و   

فلم يغفل المشرع جانب الاجراءات و الطرق التـي يسلكها عن قصد أو جهل  70-14التنفيذي 

المتضرر لرفع الغبن باللجوء الى القضاء لفسخ العقد. كذلـك اتضح من خلال هـذا البحث أنـه 

 .فسخ العقد لأسباب خارجة عن ارادتي المتعاقدين  قـد يتم

 تطرقنا إلى مختلف الأحكام القانونية الضابطة لعقد إيجار الأراضيهذا البحث من خلال و    

 : الوقفية الفلاحية توصلنا إلى النتائج التالية

الديوان  نظم المشرع عمليات استغلال الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة، من خلال تمكين -

 .الوطني للأوقاف و الزكاة  من إبرام عقود إيجار بشأنها

المكلفة  يشمل استغلال الأراضي الوقفية الأملاك التي تسيرها الجهات المختصة أي السلطة - 

 بالأوقاف )الديوان(.
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منتجة ، لتساهم في  عمليات إيجار الأراضي الوقفية هو تنميتها و جعلها أراضي الهدف من - 

 .الاقتصادي بجانب دورها الاجتماعي والخيري المجال

 يمكننا تقديمبعد دراستنا لموضوع أحكام ايجار الاراضي الفلاحية الموقوفة وقفا عاما و      

 : بعض الاقتراحات كما يلي

 ضرورة السعي لحصر الأوقاف و تكثيف الجهود لاسترجاع الأملاك الوقفية. – 

استغلال الإعلام الهادف في توعية الجمهور و تعريفه بدور الوقف وقيمته التعبدية   –

 الاجتماعية و الاقتصادية .

 دعوه أصحاب رؤوس الأموال على الإهتمام بإقامة مؤسسات و مشاريع وقفية. – 

 إعطاء تحفيزات لإستثمار الأوقاف المتواجدة في جنوب الوطن . – 

 التنسيق بين مختلف القطاعات لتسهيل عمل الديوان لاسيما وزارتي المالية و الفلاحة.   –

ضرورم الفصل بين قطاعي الزكاة و الأوقاف لإختلاف أهدافهما حتى يتسنى لهما تحقيق  –

 الأهداف الشرعية و التنموية المرجوة من كل منهما.
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 العلني للأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة.
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 قائمة المصادر والمراجع

 

 و التنظيمية النصوص التشريعية   :أولا

  لنصوص التشريعيةا –أ 

 1975 سبتمبر سنة 26الموافق 1395رمضان عام  20المؤرخ في  58/75الأمر رقم  – 1

 .1975لسنة  78جريدة رسمية العدد ، المتضمن القانوني المدني

تأسيس يتضمن اعداد مسح الأراضي و 1975 نوفمبر 12المؤرخ في  74-75مر رقم الأ - 2

 .1975لسنة  92جريدة رسمية العدد  السجل العقاري،

 المتضمن قانون الاسرة المعدل و المتمم1984/06/09المؤرخ في 11/84القانون رقم  – 3

 .1984لسنة  24الجريدة الرسمية عدد 

، المتضمن التوجيه العقاري، الجريدة 1990/ 18/11المؤرخ في  90/25القانون رقم  – 4

 .1990لسنة  49عدد  الرسمية

والمتمم.  المتضمن قانون الاوقاف المعدل1991/04/27المؤرخ  في 10/91القانون رقم  - 5

 .  1991 لسنة 21الجريدة الرسمية عدد 

 10/ 91لمعدل والمتمم للقانون رقم  22/05/2001المؤرخ في  01/07لقانون رقم ا - 6

 .2001لسنة  23الجريدة الرسمية عدد  المتعلق بالأوقاف،

المدنية المتضمن قانون الإجراءات  2008/02/28المؤرخ  09/08القانون رقم  - 7

 . 2008لسنة  21عدد  والإدارية، جريدة رسمية

  النصوص التنظيمية  -ب 

 يةم المتضمن نظام الأملاك الحبس 17/09/1964المؤرخ في  64/283المرسوم رقم  – 1

 .1964لسنة  35الجريد الرسمية ، العدد  العامة

 06الموافق لـ  1416عام ذي القعدة  18المؤرخ في  119-96المرسوم التنفيذي رقم   – 2

 30المؤرخ في  26-95من الأمر رقم:  11كيفيات تطبيق المادة لحدد الم ، 1996ة أبريل سن

، الذي يعدل و يتمم القانون 1995سبتمبر سنة  25الموافق ل  1416ربيع الثاني عام 

، جريدة رسمية و المتضمن التوجيه العقاري 1990نوفمبر سنة  18المؤرخ في  25-90رقم:

 .1996عدد لسنة 

الذي يحدد شروط إدارة الأملاك  1998/12/01المؤرخ في  98-381المرسوم التنفيذي رقم  .- 3

 . 1998لسنة  90وتسييرها وحمايتها وكيفيات ذلك. جريدة رسمية عدد  الوقفية
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،المحدد لقواعد تنظيم 26/07/2000المؤرخ في  200/2000المرسوم التنفيذي رقم  - 4

 2000لسنة . 47الدينية والأوقاف في الولاية وعملها ،الجريدة الرسمية عدد  مصالح الشؤون

،يحدد شروط وكيفيات إيجار  2014فيفري  10مؤرخ في 17/14المرسوم التنفيذي رقم  - 5

 . 2014لسنة  09الوقفية المخصصة للفلاحة، جريدة رسمية عدد  الأراضي

لمحدد لكيفيات تحضير عقود ا 25/01/2015المؤرخ في ، 19/15المرسوم التنفيذي رقم  - 6

 .2015لسنة  07التعمير وتسليمها ،جريدة رسمية عدد 

 3الموافق لـ  1442رمضان عـام  21المؤرخ فـي  21-179المرسـوم التنفيـذي رقـم  - 7

، .للأوقاف و الزكـاة و تحديد قانـونـه الأسـاسييتضمن انشاء الديوان الوطني  2021 مايو

 .2021لسنة  25جريدة رسمية عدد 

يحدد 1996/05/25قرار وزاري صادر عن وزير الفلاحة والصيد البحري، مؤرخ في  – 8

، جريدة الفلاحين ومسك السجلات المتعلقة بهم ونموذج بطاقة الفلاح المهنية كيفيات تسجيل

 .1996رسمية عدد لسنة 

الصادرة من وزارة الشؤون الدينية  2015م از ج. ع ، 74 التعليمة الوزارية رقم  .- 9

 تحت موضوع تحيين إيجار العقارية الوقفية 15/02/2015والأوقاف في الأملاك،

الصادرة عن وزارة الشؤون الدينية 2002جوان 11المؤرخة في 188المذكرة رقم  – 1 -10

 والأوقاف.

 الكتب   :ثانيا

العقود الواردة على عبد الرزاق السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد  – 1

  1963التراث العربي لبنان، سنة،  دار إحياء، 01المجلد   الايجار والعارية، الانتفاع بالشيء،

عبد الرزاق السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، العقود الواردة على  – 2

 . 1963إحياء التراث العربي دار  ،بيروت، 02المجلد  الايجار والعارية، بالشيء،الانتفاع 

بدون ذكر مكان  ار المعرفة الجامعية،، د1طنبيل ابراهيم سعد ، الحقوق العينية الأصلية ،  – 3

 .1990 النشر،

 .9819سمير عبد السيد تتاغو ، عقد الإيجار ، منشاة المعارف، مصر ، - 5

الرزاق السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، حق الملكية مع شرح عبد  - 6

 .1998والأموال، الجزء الثامن، منشورات الحلبي الحقوقية ،بيروت ،لبنان، مفصل للأشياء

سنة  ،ار، دار المطبوعات الجامعية، القاهرةـد الإيجـقـز في عـ، الوجي نبيل أبو سليم - 7

2000. 
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نظرية الجزء الأول  عبد الرزاق أحمد السنهودي، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد،  - 9

دار احياء التراث 03,الطبعة   المجلد الأول )العقد(، الالتزام، الالتزام بوجه عام، مصادر

 .2000سنة  ،لبنانالعربي، 

خلال الفقه واجتهاد  عبد السلام ذيب، عقد الايجار المدني، دراسة نظرية وتطبيقية من - 10

 ..2001،الديوان الوطني للأشغال التربوية، الجزائر ،01العليا،ط المحكمة

عبد الحفيظ بن عبيدة، إثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية، في التشريع  - 14

 .2003الجزائري، دار هومة، الجزائر 

 .2004،الوقف، دار هومة، الجزائر، عمر حمدي باشا، عقود التبرعات ،الهبة ،الوصية - 15

لديوان الوطني للأشغال ، ا01رقية بن يوسف ،شرح قانون المستثمرات الفلاحية، ط، بن  - 16

 .2004التربوية، الجزائر ،

خالد رامول ،الإطار القانوني و التنظيمي لأملاك الوقف في الجزائر، دار هومه ،الجزائر  - 17

2006 . 

 ةنظام الشهر العقاري في القانون الجزائري، الطبعة الأولى، دار هوممجيد خلفوني،  - 18

 .2007الجزائر سنة 

  رمضان أبو السعود، عقد الإيجار، الأحكام العامة في الإيجار ،دار الجامعة الجديدة – 19

 .2009مصر 

  زيعشعوة هلال، الوجيز في شرح عقد الايجار في القانون المدني، جسور للنشر و التو - - 20

 .2010الجزائر سنة 

 2012مجيد خلفوني، العقار في القانون الجزائري، دار الخلدونية، الجزائر سنة  - 22

   10-03حكيمة كميل، تحويل حق الانتفاع الدائم الى حق الامتياز في ظل القانون  - 23

 2014الجزائر سنة  دار هومة، ، الطبعة الثانية 

 .2016دار هومه ،الجزائر،  ،المنازعات العقارية ، ليلى زروقي ،عمر حمدي باشا - 24

 الجامعية الأطروحات   :اثالث

محمد كنازة ،الحماية الادارية لأملاك الدولة الخاصة في التشريع الجزائري، أطروحة  - 4

دكتوراه العلوم في القانون، كلية الحقوق، جامعة باجي مختار، عنابة ،  مقدمة لنيل شهادة

 .2016/2015الجزائر،
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غازي خديجة، النظام القانوني لإيجار الأملاك الوقفية العامة من القانون الجزائري، رسالة  - 5

-2018دكتوراه حقوق، كلية الحقوق و العلوم السياسية، جامعة مولود معمري تيزي وزو ، 

2019. 

أطروحة لنيل شهادة  ،استثمار الوقف العقاري في التشريع الجزائري، شطيبة سعدان - 7

 ، جامعة يحيى فارس، المدية. و العلوم السياسية الحقوق دكتورة، كلية

 المقالات  :رابعا 

الوقفية في ظل المرسوم رقم بن شرطيوة سناء، الايجار كإلية استثمار الأراضي الفلاحية  - 1

،سنة  02، العدد 30جامعة الأمير عبد القادر للعلوم الإسلامية قسنطينة ، مجلد  جلة، م 14/70

2016. 

المحدد  70/14لعميري ياسين ،الالتزام بتحويل نمط الاستغلال طبقا للمرسوم التنفيذي  - 2

نية، إيجار الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة ،مجلة الحقوق و العلوم الإنسا لشروط و كيفيات

 .2017، المجلد العاشر، العدد الأول

فلاحية في التشريع الجزائري" مجلة دائرة الوقفية اللتنمية الأراضي عادل قنور، "الايجار - 3

 .2017سنة  ،02السياسية العدد القانونية والدراسات  البحوث و

 أحمد لمين مناجلي، تأجير العقارات الوقفية في القانون الجزائري، مجلة العلوم الانسانية،  - 4

 . 2018سنة ، 9عدد ، 

الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحية في التشريع الجزائري" حاجب كريمة "استغلال  - 5

 .2018المجلد الثاني، سنة  09للدراسات القانونية و السياسية العدد  مجلة الأستاذ الباحث

شريفة يسف الزين، علياتي محمد،" طرق استثمار الأراضي الفلاحية الوقفية في التشريع   -6 

 .1202، سنة 3،العدد 07المجلد  ،صوت القانون الجزائري" مجلة

العياشي، بوحديد فارس، النظام القانوني لعقد ايجار الأراضي الفلاحية الوقفية  سراتي -7

 .2021سنة  02الجزائري ،مجلة الابحاث القانونية و السياسية، العدد  الفلاحية في التشريع

 

 

 



 

74 

 

 

 

 

 

 فهرس المحتويات

 

 

 

 
 



 

75 

 

 
 

 2 .......................................................................................... مـقــدمـــة

 7 ....................................................................................... الاول الفصل

 7 ................................ عاما وقفا الموقوفة الفلاحية الأراضي لإيجار المفاهيمي الإطار

 8 ..................................................... للفلاحة المخصصة العامة الوقفية الاراضي ماهية :الاول المبحث

 8 ............................................. للفلاحة المخصصة العامة الوقفية الأراضي مفهوم:  الأول المطلب

 8 .............................................. للفلاحة المخصصة العامة الوقفية الأراضي تعريف:  الأول الفرع

 8 ......................................... وقفية أملاك هي للفلاحة المخصصة العامة الوقفية الأراضي:  أولا

 10 ......................................للفلاحة المخصصة الوقفية للأراضي القانوني الأساس:  الثاني المطلب

 12 ................................................ عاما وقفا الموقوفة الفلاحية الأراضي إيجار ماهية:  الثاني المبحث

 12 .................................... للفلاحة المخصصة العامة الوقفية الأراضي إيجار مفهوم : الأول المطلب

 12 .......................................... للفلاحة المخصصة الوقفية الأراضي إيجار تعريف: الأول الفرع

 13 ....................... للفلاحة المخصصة العامة الوقفية الأراضي إيجار عقد تطبيق نطاق: الثاني الفرع

 16 ......................... للفلاحة المخصصة العامة الوقفية الاراضي إيجار عقد خصائص : الثالث الفرع

 18 .............................. . للفلاحة المخصصة العامة الوقفية الأراضي إيجار عقد أركان: الأول الفرع

 28 ............................ للفلاحة المخصصة العامة الوقفية الاراضي ايجار عقد شروط : الثاني الفرع

 30 ...............................عامة كقاعدة للفلاحة المخصصة العامة الوقفية الاراضي ايجار:  الاول الفرع

 31 ..................... . للفلاحة المخصصة العامة الوقفية الاراضي لإجار الاستثنائية الحالات:  الثاني الفرع

 إلى الامتياز أو الدائم الانتفاع تحويل طريق عن للفلاحة المخصصة الوقفية الأراضي إيجار: الثالث الفرع

 31 ........................................................................................................... .إيجار

 35 .....................................................................................الثاني الفصل

 35 .............. انقضائه وكيفيات عاما وقفا الموقوفة الفلاحية الأراضي إيجار عقد إبرام أثار

 36 ........................ للفلاحة المخصصة العامة الوقفية الاراضي ايجار عقد عن المترتبة الاثار  :الأول المبحث

 36 ................................................................... المتعاقدة الاطراف التزامات:  الاول المطلب

 36 ............................................................................. :المستأجر لتزاماتا : الاول الفرع

 39 ............................................................ :بالأوقاف المكلفة السلطة التزامات : الثاني الفرع

 41 ..................................................................... المتعاقدة الاطراف حقوق:  الثاني المطلب

 41 ................................................................................ :المستأجر حقوق : الاول الفرع

 43 ............................................................. :  بالأوقاف المكلفة السلطة حقوق : الثاني الفرع

 44 ............ للفلاحة المخصصة العامة الوقفية الاراضي ايجار عقد عن الناشئة المنازعات : الثالث المطلب

 45 ............................................................. المستأجر يرفعها التي الدعاوى:  الأول الفرع

 45 .....................        بالأوقاف المكلفة السلطة ترفعها التي الدعاوى:  الثاني الفرع

 47 .................................... للفلاحة المخصصة العامة الوقفية الاراضي ايجار عقد انقضاء  :الثاني المبحث

 47 ....... العامة للقواعد طبقـا للفلاحـة المخصصـة العـامـة الوقفـيـة الاراضي ايجـار انقضـاء  :الأول المطلب



 

76 

 

 47 .................................................. :المؤجرة نيالع بهلاك جاريالإ عقد انقضاء : الاول الفرع  

 47 ......................................... :ببطلانه ةيالفلاح ةيالوقف الأراضي جاريإ عقد انقضاء :الثاني الفرع

 48 ................................. :ةيعائل لأسباب ةيالفلاح ةيالوقف الأراضي جاريإ عقد انقضاء :الثالث الفرع

 48 ................................... :مدته بإنتهاء ةيالفلاح ةيالوقف الأراضي جاريإ عقد انقضاء :الرابع الفرع

 49 ............... خاصة لأسباب للفلاحة المخصصة العامة الوقفـيـة الاراضي ايجـار انقضـاء  :الثاني المطلب

 50 ..........................................:بالفسخ ةيالفلاح ةيالوقف الأراضي جاريإ عقد انقضاء :الأول الفرع

 50 .................................................................................. :المستأجر وفاة :الثاني الفرع

 53 ......................................................................................... خـاتــمــة

 78 .........................................................................................الملاحــق

 76 ................................................................................... المصادر قائمة

 76 ........................................................................................ والمراجع

 74 ............................................................................... المحتويات فهرس

 



 

77 

 

 


