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 :شكر وعرفان 

الحمد لله رب العالمٌن الذي هدانً السٌر فً هذا الطرٌك ووفمنً لإتمام هذا 

 .  رٌر الرلك معمعٌنالعمل المتواضع و الصلاة و السلام على رسول الله

لها الإشراؾ على لً لمبوة لصٌر لٌلة الفاضستاذلأبالشكر و التمدٌر الى اتوعه م

 هذا العمل و الى كل مساعداتها و توعٌهاته المٌمة .

 اتذة كلٌة الحموق .سمو كل كما اتمدم بالشكر الى معضاء لعنة المنالشة الأفاضل 

 من لرٌب او من بعٌد . والى كل من ساعدنً فً انعاز هذا العمل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 داء :ــــهإ

اهدى هذا العمل المتواضع الً من نزل فٌهما لوله تعالى : " وارفض لهما عناح 

 الذل من الرحمة و لل ربً ارحمهما كما ربٌانً صؽٌرا " صدق الله العظٌم .

الؽالٌة  الى التً فضلها لا ٌنمطع و عطفها لا ٌنتهً رمز الحنان الً امً الحبٌبة

 حفظها الله و رعاها .

 ظه الله و رعاهى صاحب العطاء ابً الؽالً حفال

 مدنً بالتشعٌع و الدعم .مالى زوعً و رفٌك دربً الذي 

 هم سندي فً الحٌاة اروتً و ارواتً لوب التً تفٌض حنانا و حبا الى منالً الم

 الى عائلتً الثانٌة عائلة زوعً الاعزاء

هم و سررت بمعرفتهم فً حٌاتً زمٌلاتً فً الدراسة و الى كل من سعدت بلمائ

 صدٌماتً

 راد لً الرٌر دوما .من مالى 
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 :ممدمة

نه المساس ان ممارسة هذا الحك من شأ الملكٌة إلاهم الطرق المعسدة لممارسة حك تعتبر التعزئة م

نظام  لإرساءشاط و مرالبته بفرض لواعد لانونٌة دارة لتوعٌه كل نلح العماعة و هو ما ٌبرر تدرل الإبمصا

شروط الٌة للبناء الحضري. و فً هذا الإطار تشترط لٌود والصٌؽة العم عتبارالإ حماٌة متكامل ٌأرذ بعٌن

 إحدا عتزامه إساسا لحماٌة الملكٌة العمارٌة و التً تمٌد سلطة المالن عند مالتعزئة الهادفة  حدا لإمعٌنة 

 دارة حفاظا على سٌاسة الدولة العمارٌة .حترام تفرضه الإإحترامها و هذا الإ بموعبتمسٌم لملكٌته 

ن الحرٌة المطلمة للمالن فً اطار التعزئة تؤدي حتما الى نتائج سلبٌة ٌصعب تداركها و علما ا

 ساسا فً كثرة النزاعات فً العمار.مالمتمثلة 

الذي ٌحدد لواعد مطابمة البناٌات و اتمام  51-80عرؾ المشرع العزائري التعزئة فً المانون رلم 

تمسٌم ملكٌة عمارٌة الى لطعتٌن او الى عدة لطع  موٌعار معل البٌع مو الإ،علً انها المسمة من  1انعازها 

مرطط التعمٌر ، و حتً تكون تعزئة العمارات عن طرٌك  لأحكاممرصصة للبناء من اعل استعمال مطابك 

ن تكون ملكٌة عمارٌة واحدة او عدة مهاته العمارات وحدة عمارٌة ٌستوي  ررصة التعزئة ٌشترط ان تشكل

 .ن تبمً فً ٌد مالن واحد مو متلاصمة و تشكل وحدة واحدة ملكٌات ٌشترط فٌها ان تكون 

لسمة تتم  عل الرروج من حالة الشٌوع و فرز الحصص فٌكون عن طرٌكمما تعزئة العمار من م

صورتٌن الأولى تتمثل فً اتفاق الشركاء فٌما بٌنهم لمسمة المال المشاع و  و التً تتعسد فً بواسطة ربٌر 

و الصورة الثانٌة تتمثل فً اللعوء الى  ،المانون رسم شروط و شكل المسمة الرضائٌة و وضع ضوابط لها

 شرع محكام تضبطه .  المضاء وهذا الصنؾ اٌضا وضع الم

فً شتى المٌادٌن إلا من منازعاتها لم تكن محل و بالرؼم من الأهمٌة الكبرى لأدوات التعمٌر  

اهتمام و دراسات فمهاء المانون إلا اعتبارا من منتصؾ الستٌنات، إذ ساعدت بعض العوامل فً ظهور 

و الذي تزامن تارٌرٌا و عملٌا  5698منازعات التعمٌر لعل مهمها بعد صدور لانون التعمٌر الفرنسً سنة 

 زدٌاد نمو السكان .مع كثافة مشارٌع التعزئة و ا

لمنازعات المطروحة على مساحة كبٌرة من ا فً إطار التعمٌر  و تحتل منازعات التعزئة العمارٌة

 ة التعزئة فٌكون لطالب الررصةدارة تسلٌم ررصكثر رواعا هً رفض الإالأداري و الصورة المضاء الإ

لزام عل إمء الاداري من توعه الى المضالإلؽائه و المعتاد هو ال منه رفع دعوي مكتوب ٌستدعً داريإلرار 

                                                           

المتضمن تحدٌد لواعد مطابمة البناٌات و إتمام إنعازها ، العرٌدة الرسمٌة  08/80/0880المؤرخ فً  80/51المانون رلم  1

 . 80/80/0880المؤررة فً  44العدد 
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داري صاحب ض محددة لانونا و ٌبمى المضاء الإسباب الرفح الررصة مستندا فً ذلن الى كون مبمن الإدارة

 الولاٌة الكاملة فً الرلابة على مشروعٌة لرارات التررٌص بالتعزئة .

 المضاء.ات تطرح علىترلوا لسمة المال الشائع من منازع كما لا

 عتماعٌةالإ ولها اعتماعً بحٌ  تظهر انطلالا من الوظٌفةمهمٌة بالؽة متسً هذا الموضوع ٌك

البح   اهتمامنازعات التعزئة العمارٌة تستدعً همٌة علمٌة عملٌة لكون مشكلة  مللملكٌة العمارٌة و م

 ار. كادٌمٌة متعلمة بالعممرتلؾ الدراسات المانونٌة و الأ همٌة فًمكتسً كادٌمً و هً تالأ

الموضوع  بأهمٌةولا مو استند ارتٌارنا لهذا الموضوع دوافع منها الموضوعٌة و الذاتٌة حٌ  تتعلك 

بمراعع ملنا فً تزوٌد المكتبة مو ارتباطه بالترصص المدروس و الرؼبة فً توسٌع المدارن العلمٌة و 

 ٌستفٌد منها كل طالب علم .

 رئٌسٌة تتمحور اساسا حول : و علٌه ترتكز دراسة الموضوع من رلال اشكالٌة

الى اي مدى تمكن كل من التشرٌع و المضاء العزائري من تسوٌة المنازعات المتعلمة بالتعزئة العمارٌة و  -

 اٌعاد حلول لها ؟

اعتمدنا على المنهج الوصفً  ،هداؾ البح  و الاعابة عن الاشكالٌة المطروحة و من معل تحمٌك م

على التشرٌع العزائري و مراعع ذات صلة بالموضوع بالرؼم من شح هذه اعتمادا  ،و المنهج التحلٌلً

الا ان اعتمدنا على بعض الدراسات السابمة كأطروحة صٌفاوي سلٌمة تحت ا .المراعع و عدم ترصصه

 عنوان المنازعات العمارٌة تشرٌعا و لضاءا

 ،البح  الى فصلٌن توعب علٌنا تمسٌم بشأنهشكالٌة المثارة مهمٌة الموضوع و الإو على ضوء 

تم تمسٌمه الً مبحثٌن الاول  بعنوان طرق و اعراءات تعزئة العمارات فً التشرٌع العزائري ولالفصل الأ

،  تناولنا فٌه تعزئة العمار عن طرٌك ررصة التعزئة و الثانً تناولنا فٌه تعزئة العمار عن طرٌك المسمة 

و بدوره تم تمسٌمه الً مبحثٌن المبح  الاول  ئة العماراتالفصل الثانً بعنوان المنازعات الناتعة عن تعزو

 تطرلنا فٌه الً منازعات ررصة التعزئة و المبح  الثانً تناولنا فٌه منازعات التعزئة عن طرٌك المسمة .

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الاول

طرق وإجراءات تجزئة العمارات فً 

 . التشرٌع الجزائري



 الفصل الأول: طرق وإجراءات تجزئة العمارات فً التشرٌع الجزائري

 

- 4 - 
 

 

العمارات بعملة من المواعد الصارمة فً الموانٌن و التشرٌعات  عزئةلة تلى المشرع اهتماما بمسأوم

 عراءات المانونٌة و التمنٌة الواعب اتباعها.راسٌم المنظمة لها و كذا تحدٌد الإو الم

و لدراسة تعزئة العمارات فً التشرٌع العزائري لا بد من التفرلة بٌن تعزئة العمارات الى عدة 

و بٌن تعزئة العمارات من اعل الرروج من الشٌوع و  ،كون ذلن بررصةلطع تبمى فً ٌد مالن واحد و ٌ

 الحصول على ملكٌة مفرزة و ٌكون ذلن بمسمة تتم عن طرٌك ربٌر سواء كانت رضائٌة ام لضائٌة.

ول التعزئة عن طرٌك لى مبحثٌن ٌتضمن المبح  الأاو نحاول من رلال هذا الفصل تمسٌم الدراسة 

 .ثانً التعزئة عن طرٌك المسمة مبح  الررصة التعزئة و ٌتضمن ال
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 التجزئة عن طرٌك رخصة التجزئة  المبحث الاول :

 راضً و كٌفٌة البناء علٌها بتتبع معموعة منعملة من المٌود فً معال تعزئة الأفرض المشرع 

زئة التً ررصة التعتنظٌمٌةتستؽل عن طرٌك ددة مسبما مضبوطة بمواعد المماٌٌس و المواعد التمنٌة المح

علً راضً ؼٌر المبنٌة و التً ترتلؾ عن شهادة التمسٌم التً تتم المسمة فٌها تتم المسمة فٌها علً الأ

ا الشأن سواء كان ررصة التعزئة او شهادة التمسٌم له بنٌة ، فكل لرار اداري ٌصدر فً هذراضً المالأ

ررصة التعزئة و ذلن من رلال زئة عن طرٌك نظامه المانونً الراص به ، و ستنصب دراستنا علً التع

الثانً ررصة ة و لمطلب الاول سنتناول فٌه ررصة التعزئة فً الاراضً العمرانٌ مطلبٌن المطلب 

 التعزئة فً الاراضً الفلاحٌة 

 العمرانٌة راضً رخصة التجزئة فً الأول:الأ لمطلبا

الذي  51/56اطار المرسوم التنفٌذي  حكام المتعلمة بررصة التعزئة فًنظم المشرع العزائري الأ

بادئا بمعال تطبٌمها 65/2509م والذي بدوره الؽى المرسو 1ٌحدد كٌفٌات تحضٌر عمود التعمٌر و تسلٌمها

 دون تحدٌد مفهومها لذا من الضروري الولوؾ على تعرٌؾ لررصة التعزئة 

 رخصة التجزئة  ول: مفهومالأ الفرع

 تعرٌف رخصة التجزئة  ولا:أ

الحك  بممتضاهداري صادر عن سلطة مرتصة لانونا تمنح نها لرار إالفمه ررصة التعزئة بأعرؾ 

و عدة لطع لاستعمالها فً تشٌٌد او موكلة و تمسٌمها الى لطعتٌن م لصاحب ملكٌة عمارٌة واحدة او اكثر

زئة ان ررصة التع 5668دٌسمبر  80المؤرخ فً  06-68لمانون ا من 10عاء فً نص المادة ،3بناٌة 

 ة او عدة ملكٌات مهما كان مولعها.تشترط لكل عملٌة تمسٌم لاثنٌن او عدة لطع من ملكٌة عمارٌة واحد

بعدما تتحمك من  عن عهات ادارٌة محددة لانوناذه الررصة فً شكل لرار اداري صادر و تصدر ه

للإلؽاء ابلٌة الررصة مدى مطابمة مشروع التعزئة مع لواعد التعمٌر التنظٌمً  و مرالفة ذلن تؤدي الى ل

                                                           

ٌحدد كٌفٌات تحضٌر عمود التعمٌر و تسلٌمها  ،0851ٌناٌر  01المؤرخ فً  51/56من المرسوم التنفٌذي  60المادة 1

 م .0851فٌفري  50الصادرة بتارٌخ  0،العرٌدة الرسمٌة عدد 

المحدد لكٌفٌات تحضٌر شهادة التعمٌر و ررصة التعزئة و  00/81/5665المؤرخ فً  65/509المرسوم التنفٌذي رلم 2

  85/89/5665المؤررة فً  09عرٌدة رسمٌة عدد  ،شهادة المطابمة و ررصة الهدم ،ررصة البناء ،شهادة التمسٌم

مذكرة ممدمة لنٌل شهادة الماعستٌر فً العلوم  ،لرارات التهٌئة و التعمٌر فً التشرٌع العزائري ،العوٌعً عبد اللهنملا عن  3

 0850-0855باتنة  ،عامعة الحاج لرضر ،سٌةكلٌة الحموق و العلوم السٌا ،ترصص لانون اداري و ادارة عامة ،المانونٌة

 . 504ص
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من المرسوم  0كما ورد فً المادة ،و لٌس بصاحبها  بالأرضعانب ذلن هً وثٌمة عٌنٌة متعلمة  إلى

توضٌح ٌتعلك باشتراط ان تكون المطعة او معموع المطع الارضٌة ناتعة عن هذا التمسٌم من شانها  51/56

 ان تستعمل فً تشٌٌد بناٌة.

 ثانٌا: خصائص رخصة التجزئة

 : تمثل رصائص ررصة التعزئة فٌماٌلًت

تعتبر ررصة التعزئة وثٌمة ادارٌة تصدر فً شكل لرار اداري انفرادي و هذا بالنظر للعهات التً  -5

الوزٌر المكلؾ ،الوالً،و هً عهة ادارٌة محددة لانونا فً شرص رئٌس المعلس الشعبً البلدي ،تصدره 

 1بالعمران كل فً نطاق ارتصاصه

دارة على ان ٌصدر هذا المرار الاداري فً شكل معٌن و اعراءات محددة ضمانا لمشرع الإفلمد ملزم ا

 2و اذا ررعت الادارة عن ذلن فمرارها ٌصبح ؼٌر مشروع،لحموق الافراد و احتراما لمبدم المشروعٌة 

 وز إصدارها لؽٌر هؤلاء ء على طلب المعنً مو موكله فلا ٌعبنا تكون ررصة التعزئة -0

تعزئة تصدر فً شكل لرار اداري الذي ٌعب ان ٌكون نهائً مي محدثا للأثر المانونً المتمثل  ررصة -0

 3فً منح المستفٌد منه الحك فً تمسٌم ملكٌته العمارٌة الى لطعتٌن مو عدة لطع لاستعمالها فً تشٌٌد بناٌة 

 سم المان مو وكٌله ة سند إسمً تسلم باتعتبر ررصة التعزئ -4

 تكرٌس ارضٌة موعهة للبناء  لتعزئة الًتهدؾ ررصة ا -1

 4مر بملكٌة شائعة فبمعرد تسلٌمها ٌتمرر حك كل مالنة التعزئة تمرر الحك اذا تعلك الأررص -9

 .5ترضع ررصة التعزئة لإعراءات الشهر العماري -0

 

                                                           

 السابك الذكر . 51/56من المرسوم التنفٌذي  60المادة 1

،  0854اللولً اولد رابح صافٌة ، لانون العمران العزائري ، مهداؾ حضارٌة و وسائل لانونٌة ، دار هومة ، العزائر ، 2

 . 590ص 

 . 590المرعع نفسه ، ص  3

كلٌة ،ترص لانون عماري ،مذكرة التررج لنٌل شهادة الماستر ،ت التهٌئة العمرانٌة فً التشرٌع العزائريالٌا ،فرح مسعود4

 .94ص  0850-0855 ،المدٌة ،عامعة الدكتور ٌحً فارس ،الحموق
 581ص 0889العزائر  ،دار الرلدونٌة ،شهر التصرفات العمارٌة فً التشرٌع العزائري ،عمال بوشنافة5
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راحل ٌثٌرها الماضً من تلماء نفسه و فً مي مرحلة من م ،تعتبر ررصة التعزئة من النظام العام -0

 1.النزاع و لا ٌعوز الاتفاق على مرالفتها

 01/02الفرع الثانً : اجراءات الحصول على رخصة التجزئة فً ظل المانون 

لا تتم الا بموعب لرار اداري صادر من سلطة مرتصة بناءا على طلب  ان التعزئة عملٌة عمارٌة

من الوثائك الثبوتٌة او التوضٌحٌة تتعلك  ضمن عملةتالمالن او موكله الذي علٌه ان ٌرفك طلبه بملؾ كامل ٌ

تباشر العهة المرتصة دراسة هذا الملؾ و وانب التمنٌة له ،بالمطعة المعزمة و مشروع التعزئة و الع

 2التحمٌك فٌه لتصدر لرارها فً النهاٌة بمنح الررصة مو رفض منحها 

 .أولا : مرحلة اٌداع طلب رخصة التجزئة و التحمٌك فٌه

 لب رخصة التجزئةاٌداع ط -م

رضه علٌه ان ٌفصح عن ارادته امام العهات المرتصة بمنج ررصة على كل شرص ٌرٌد تعزئة م

 :و ذلن من لبل المالن او الوكٌل الذي تتوفر فٌه شروط راصة و هذا ما سنبٌنه فً النماط التالٌة ،التعزئة

 :صفة طالب رخصة التجزئة -5

ته للعمار المراد تمسٌمه عن طرٌك عمد الملكٌة المشهور بمصلحة : و هو الشرص الذي ٌثبت ملكٌالمالن -

من رلال " لا تنمل الملكٌة و 060فً المادة  الشهر العماري و هو ما تضمنه المانون المدنً العزائري 

الاعراءات  رعٌتالحموق العٌنٌة الاررى فً العمار سواء كان ذلن بٌن المتعالدٌن او فً حك الؽٌر الا اذا 

 3"الموانٌن التً تدٌر مصلحة الشهر العماري بالأرصٌنص علٌها المانون و التً 

صل فهو من ٌملن المطعة الارضٌة الحصول على ررصة التعزئة و هو الأمنح المانون للمالن حك 

 4المراد تعزئتها بممتضى عمد الملكٌة

الوكٌل الشرص الذي : كما منح المانون للوكٌل حك الحصول على ررصة التعزئة و نمصد ب الوكٌل -

ٌفوض من لبل المالن الاصلً للمٌام بطلب ررصة التعزئة لحسابه و بإسمه و ذلن بمراعاة المواعد العامة 
                                                           

 590ابح صافٌة ، المرعع السابك ، ص اللولً اولد ر1

عامعة    ،كلٌة الحموق ،اطروحة الدكتوراه فً المانون ،منازعات المرارات الادارٌة فً معال العمران ،عزري الزٌن2

 18-46ص 0884،0881لسنطٌنة  ،منتوري

المؤررة  10الرسمٌة العدد  المتضمن المانون المدنً، العرٌدة 5601سبتمبر  09المؤرخ فً  10-01من الامر  060المادة 3

 المعدل و المتمم . 5601سبتمبر 08فً 

 السابك الذكر . 51/56من المرسوم التنفٌذي  0/0المادة  4
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و ما ٌلٌها من المانون المدنً وما على الوكٌل الا ان ٌرفك طلب  00للوكالة المنصوص علٌها فً المواد 

 1الحصول على التررٌص بتوكٌل رسمً محرر امام الموثك

 :مضمون طلب رخصة التجزئة -9

و كوكٌل و لتً تثبت صفته كمالن مٌعب على صاحب طلب ررصة التعزئة ان ٌرفك ملفه بالوثائك ا

 ٌكون من رلال الوثائك التالٌة:

 ما نسرة من عمد الملكٌة او توكٌل طبما لأحكام المانون المدنً إ -

 2وكل شرصا معنوٌا او بنسرة من المانون الاساسً اذا كان المالن او الم -

ضاؾ المشرع بعض الوثائك الراصة بالتعزئة و التً ٌؽلب علٌها الطابع التمنً الى هاته الوثائك م بالإضافة

 و تشمل ما ٌلً :

 تصمٌم المولع ٌعد على سلم مناسب ٌسمح بتحدٌد مولع المطعة الارضٌة  -

 بٌانات التالٌة :تشمل ال 5/188او  5/088المعدة على سلم  التصامٌم الترشٌدٌة -

 حدود المطعة الارضٌة و مساحتها     -

 منحنٌات المستوى و سطح التسوٌة مع رصائصها التمنٌة الرئٌسة و نمط وصل شبكة الطرق المرتلفة  -

تحدٌد المطع الارضٌة المبرمعة مع رسم شبكة الطرق و لنوات التموٌن بالمٌاه الصالحة للشرب و الحرٌك  -

 عملة و كذا شبكات توزٌع الؽاز و الكهرباء و الانارة العمومٌة وصرؾ المٌاه المست

 مذكرة توضح التدابٌر المتعلمة بما ٌلً : -

طرق المعالعة المرصصة لتنمٌة المٌاه الراسبة الصناعٌة من عمٌع المواد السائلة او الصلبة او الؽازٌة  -

 المضرة بالصحة العمومٌة و الزراعٌة و البٌئٌة

 3مرصصة لتصفٌة الدران و انتشار الؽازات مع عمٌع المواد الضارة بالصحة العمومٌة المعالعة ال -

ة المزمع المٌامبعدعملٌ ٌبدو ان المشرع لد عمع بٌن الؽرض من التعزئة و بٌن ممتضٌات مشروع البناء

 4التمسٌم و هو ما ععله ٌتشدد فً الوثائك المذكورة انفا وععلها الزامٌة كلها 

                                                           

 505نفس المرعع ص ،اللولً اولد رابح صافٌة1

 السابك الذكر. 51/56من المرسوم  0/5المادة 2

 ، السابك الذكر . 51/56من المرسوم  التنفٌذي  6المادة   3

 0881مصر  ،دار الفعر للنشر و التوزٌع ،الطبعة الاولى ،لرارات العمران الفردٌة و طرق الطعن فٌها ،عزري الزٌن4

 40ص
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 :الطلب  التحمٌك فً -ب

اذا استكمل المالن او موكله ملؾ طلب الحصول على ررصة التعزئة وفما للوثائك المذكورة علٌه 

كد من مدى مطابمة الوثائك س الشعبً البلدي الذي علٌه ان ٌتأان ٌمدمه فً رمس نسخ الى رئٌس المعل

 1للطلب 

هات المرولة بدراسة حٌ  تموم الع ،بحٌ  تبدا عملٌة التحمٌك بمرحلة تسمى تحضٌر الطلب 

مطابمة مشروع بعٌن الاعتبار مدى  تأرذحٌ   ،التحمٌك  بإعراءالررصة و ذلن بتكلٌؾ مصالح مرتصة 

 الاراضً المعزمة لتوعٌهات مرطط شؽل الاراضً و كذا تعلٌمات التهٌئة و التعمٌر

 :مضمون التحمٌك  -5

 : ة حسب كل حالةدراسة و إعداد ررصة التعزئة من لبل المصلحة المرتص ترتلؾ 

ممثلا باعتبارهما ٌكون إصدار ررصة التعزئة من ارتصاص رئٌس المعلس الشعبً البلدي دفعن -

للبلدٌة مو الدولة فً حالة مرطط شؽل الاراضً المصادق علٌه مو الذي تعاوز مرحلة التحمٌك العمومً ، 

المنصوص علٌها بالنسبة لررصة  تتم دراسة الطلب علً مستوى الشبان الوحٌد للبلدٌة حسب نفس الاشكال

من  10و الذي ٌتشكل من الاعضاء الدائمٌن و الاعضاء المدعوٌن الذٌن نصت علٌهم المادة ،  2البناء

السابك الذكر ، و ٌرسل نسرة من الملؾ الً المصالح المستشارة من رلال  51/56المرسوم التنفٌذي 

هذا الملؾ من عهة و ل الاٌام الثمانٌة التالٌة لتارٌخ اٌداع ممثلها فً الشبان الوحٌد للبلدٌة و ٌتم ذلن فً اع

ٌوم الموالٌة لتارٌخ  51ة فً اعل هة ارري ٌعب ان ٌفصل الشبان الوحٌد للبلدٌة فً طلبات الررصمن ع

 . 3اٌداعها

كلؾ بالعمران ، تتم دراسة الم الوزٌرو عندما ٌكون إصدار ررصة التعزئة من ارتصاص الوالً او  -

،  51/56من المرسم التنفٌذي  46علً مستوي الشبان الوحٌد للولاٌة حسب ما عاءت به المادة الطلب 

( من المعلس الشعبً 0والذي ٌتشكل من الوالً ، المدٌر المكلؾ بالعمران رئٌسا او ممثله ، عضوان )

سل رئٌس المعلس ، و ٌر 4، مدٌر مملان الدولة مو ممثله ،.......رئٌس المعلس الشعبً البلدي الولائً ، 

الشعبً البلدي ملؾ الطلب مرفك برمي مصالح التعمٌر التابعة للبلدٌة ، فً سبع نسخ الى مصلحة الدولة 

تارٌخ اٌداع الملؾ ، و فً هذه المكلفة بالعمران لإبداء رمي الموافمة ، وذلن فً اعل الاٌام الثمانٌة التالٌة ل
                                                           

 السابك الذكر . 51/56من المرسوم التنفٌذي  58المادة 1

 من المرسوم نفسه . 51المادة 2

 من  المرسوم نفسه . 40المادة 3

 من  المرسوم نفسه . 40المادة 4
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د للولاٌة ثم ترسل نسرة من الملؾ الً المصالح الة ٌتم تحضٌر الملؾ من طرؾ الشبان الوحٌالح

ٌرمسه  ن الوحٌد للولاٌة ، وٌعب ان ٌفصل الشبان الوحٌد للولاٌة الذيمستشارة من رلال ممثلٌها فً الشباال

 . 1ٌوم الموالٌة للطلب  51مدٌر التعمٌر او ممثله فً الطلبات فً معل 

فمرتها الرابعة على امكانٌة اعراء تحمٌك عمومً فً  51/56من المرسوم التنفٌذي رلم  50المادة  تنص

الولت و ٌمس بالمصلحة  حول التعزئة و هذا ما ٌفٌد ان مشروع التعزئة مشروع هام و رطٌر فً نفس

 .مر الذي ٌععل إعراء تحمٌك التعزئة امرا ضرورٌا و مهما العامة الأ

مشروع الاراضً المعزمة لتوعٌهات و مهم ما ٌتناوله التحمٌك بالإضافة الى التأكد من مدى مطابمة 

مرطط شؽل الاراضً  هو دراسة الانعكاسات التً ٌمكن ان تنعر عن انعاز الاراضً المعزمة فٌما ٌرص 

النظافة الملائمة الصحٌة و طابع الاماكن المعاورة او مصالحها و حماٌة الانعكاسات فً مٌدان حركة 

 .2العامة و المالٌة للبلدٌة  المرور و التعهٌزات العمومٌة و مصالح المنفعة

 المصالح الاستشارٌة اثناء التحمٌك : -9

 للأحكامو الاتفالات طبما  الآراءبتحضٌر طلب ررصة التعزئة تعمع المصلحة المرتصة و المكلفة 

و تموم باستشارة الشرصٌات العمومٌة و المصالح المعنٌة  ،التشرٌعٌة و التنظٌمٌة العاري العمل بها 

ي و اذا لم تصدر م من تارٌخ استلام طلب ابداء الرمٌو 51و التً ٌعب ان تصدر ردا فً اعل  ،بالمشروع 

 ردا فً هذه المدة تعد كأنها اصدرت امرا بالموافمة

كما ٌنبؽً على الشرصٌات العمومٌة و المصالح التً تتم استشارتها ان تعٌد فً عمٌع الحلات 

" تعمع  51/56ٌوما و هو ما تضمنه المرسوم التنفٌذي  الملؾ المرفك بطلب ابداء الراي برمسة عشر

التشرٌعٌة و  للأحكامالمصلحة المرتصة المكلفة بتحضٌر طلب ررصة التعزئة الآراء و الموافمات تطبٌما 

ٌعد الاشراص العمومٌٌن و المصالح التً تمت استشارتها و لم ٌصدروا ردا فً  ،التنظٌمٌة المعمول بها 

نها اصدرت لم تصدر ردا فً هذه المدة تعد كأ من ٌوم استلام طلب ابداء الراي و اذا ءابتداٌوما   51معل 

 امر بالموافمة.

                                                           

 .السابك الذكر 51/56من المرسوم التنفٌذي  46 المادة1

 من نفس المرسوم . 55المادة  2
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فٌنبؽً على الاشراص العمومٌٌن و المصالح التً تمت استشارتها ارعاع و فً عمٌع الحالات   

 1نفسها " الآعالالملؾ المرفك بطلب ابداء الراي ضمن 

تحمٌك  بإعراءضٌر الملؾ ان تمترح على السلطة المرتصة الامر كما ٌمكن للمصلحة المكلفة بتح

 2عمومً و ٌكون هذا التحمٌك حسب نفس الاشكال المنصوص علٌها بالنسبة للتحمٌك بالمنفعة العمومٌة 

كما ٌمكنها ان تمترح على السلطة المرتصة كٌفٌة المساهمة عند الالتضاء لمصارٌؾ تنفٌذ التهٌئة و 

 3ة التً تفرضها على صاحب الطلب التعهٌزات العمومٌ

 ثانٌا : اصدار لرار التجزئة

و سنتطرق الى العهات المرولة لتسلٌم ررصة التعزئة و  انفراديو ٌكون ذلن بإصدار لرار 

 مضمون المرار

 الجهة المخولة لتسلٌم رخصة التجزئة : -أ

رار اداري فردي ررصة التعزئة و هو ارراعها فً شكل ل بإصدارحٌ  تموم العهات المرتصة 

 الررصة:  بإصدارٌبلػ الى طالبها و سنتطرق الى العهات المرتصة 

 البلدي:رئٌس المجلس الشعبً  -0

تبٌن ارتصاص رئٌس المعلس الشعبً البلدي فً  55/58من لانون البلدٌة  61بالرعوع الى المادة 

لبناء و الهدم و التعزئة حٌ  نصت " ٌسلم رئٌس المعلس الشعبً البلدي ررصة ا،منح ررصة التعزئة 

 4و التنظٌم المعمول بهما " حسب الشروط و الكٌفٌات المحددة فً التشرٌع

فان رئٌس المعلس  84/81المعدل و المتمم بالمانون  68/06من المانون رلم  91و طبما للمادة 

بناءات الوالعة فً الشعبً البلدي ٌسلم ررصة التعزئة بصفته ممثلا للبلدٌة بالنسبة لعمٌع المطاعات او ال

ن ٌوافً لة التحمٌك العمومً  و علٌه هنا مالمطاع الذي ٌؽطٌه مرطط شؽل الاراضً او الذي تعاوز مرح

                                                           

 السابك الذكر . 51/56من المرسوم التنفٌذي  40المادة    1

 من نفس المرسوم 50/4المادة 2

 من نفس المرسوم 50المادة 3

المؤررة فً 00العرٌدة الرسمٌة عدد  ،المتعلك بمانون البلدٌة  0855ٌونٌو  00المؤرخ فً  55/58من لانون  61المادة 4

80/80/0855 
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للدولة فً حالة ؼٌاب مرطط شؽل الأراضً كما لد ٌسلم الررصة بصفته ممثلا  ،الوالً بنسرة من الررصة

 1ي الموافك للوالً بعد الاطلاع على الرم

نعده نص على ما ٌلً "ٌبلػ المرار المتضمن ررصة  51/56لمرسوم التنفٌذي و بالرعوع الى ا

التعزئة الى صاحب الطلب فً ؼضون شهرٌن الموالٌة لتارٌخ اٌداع الطلب و ذلن عندما ٌكون تسلٌم 

و فً ؼضون  ،رئٌس المعلس الشعبً البلدي باعتباره ممثلا للبلدٌة مو الدولة ارتصاصررصة التعزئة من 

 2هر فً عمٌع الحالات الاررى "ثلاثة اش

 :الوالً -0

 التالٌة:حصر المشرع العزائري منح ررصة التعزئة من طرؾ الوالً فً الحالات 

 و الولاٌة و هٌاكلها العمومٌةاب الدولة مالبٌانات و المنشآت المنعزة لحس -

 ٌة الانتاج و النمل و التوزٌع و ترزٌن الطالة و كذلن المواد الاستراتٌع منشآت -

من المانون  46و  40 ،41،49رض و البٌانات الوالعة فً المناطك المذكورة فً المواد التطاعات الأ -

 3التً لا ٌحكمها مرطط شؽل الاراضً  68/06

مشروعٌن ٌتم تسلٌم ررصة التعزئة المتعلمة بهما  56-51من المرسوم  51كما اضافت المادة 

 لارتصاص الوالً و هما :

 .همٌة المحلٌةالأالمشارٌع ذات  -

 4.المشارٌع الوالعة فً مناطك ؼٌر مؽطاة بمرطط شؽل الاراضً مصادق علٌه -

 :الوزٌر المكلف بالعمران -3

ارتصاص الوزٌر المكلؾ بالعمران بمنح هذه الررصة فً  06-68من المانون  90تحدد المادة 

 5.و الولاة المعنٌٌنعلى رمي الوالً مة او العهوٌة بشرط ان ٌطلع المشارٌع المهٌكلة ذات المصلحة الوطنٌ

                                                           

 10المتعلك بالتهٌئة و التعمٌر ، العرٌدة الرسمٌة ، العدد  50/5665/ 85المؤرخ فً  68/06من المانون  91المادة 1
 80/50/5668المؤررة فً 

 السابك الذكر .56-51من المرسوم التنفٌذي  59المادة 2

 بك الذكر السا 06-68من المانون  99المادة 3

 56-51من المرسوم التنفٌذي  51المادة 4

 06-68من المانون  90المادة 5
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ن ٌسلم الوزٌر المكلؾ بالعمران هذه على م 56-51من المرسوم التنفٌذي  51و كذلن عاءت المادة 

 1.وطنٌةالهمٌة  ارٌع ذات الأالررصة بالنسبة للمش

 رخصة التجزئة: مضمون لرار -ب

ا إصدار لرار بشان ذلن إما من طرؾ العهة المرتصة ٌتعٌن علٌه بعد دراسة طلب ررصة التعزئة من

 .البت فً الطلب تأعٌلو ٌتضمن المرار الموافمة مو الرفض م

 التجزئة:لرار الموافمة بمنح رخصة  -0

دارٌة المرتصة بمنح هذه ررة لانونا فإنه سٌحظى بمبول العهات الإبمطابمة الطلب للشروط المم

ن رئٌس المعلس الشعبً البلدي هو المرتص  ذا كالررصة فً ؼضون شهرٌن من تارٌخ الإٌداع للطلب إا

و الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر هو المرتص بمنح نح الررصة و فً ؼضون ثلاثة اشهر إذا كان الوالً مبم

 : مع وعوب احترام الشروط التالٌة2الررصة

ن تتضمن ررصة التعزئة انعاز صاحب الطلب للأشؽال المتعلمة بععل الاراضً المعزئة لابلة م -

من الطرق و الماء و رض المعزمة الى شبكة من حٌ  شبكات الردمة و توزٌع الأ تؽلال راصةللاس

نارة العمومٌة و الطالة و الهاتؾ و احترام مساحات تولٌؾ السٌارات و المساحات الرضراء و التطهٌر و الإ

 3.شؽال عبر مراحلع امكانٌة التررٌص بإنعاز هذه الأمٌادٌن الترفٌه م

و البناءات ذات الاستعمال التعاري مهٌئة للبناء و التعهٌزات العمومٌة و لموالع المترصٌص بعض ا -

 .الحرفً و الامة محلات مهنٌة 

تصبح ضرورٌة بفعل مساهمة صاحب الررصة فً مصارٌؾ تنفٌذ بعض التعهٌزات العماعٌة التً  -

 4.راضً المعزمةانعاز مشروع الأ

مصالح الدولة المكلفة بالعمران على مستوى الولاٌة بنسرة من ٌبلػ لرار المنح لصاحب الطلب و كذا  -

رؾ العمهور و تحفظ نسرة اررى فً وتوضع نسرة اررى من الملؾ مؤشر علٌها تحت تص ،الملؾ

                                                           

 56-51من المرسوم التنفٌذي  51المادة 1

 السابك الذكر  56-51من المرسوم التنفٌذي  59المادة 2

 من المرسوم نفسه . 51المادة 3

ترصص  ،مذكرة لنٌل شهادة ماستر، ات التعمٌرالهٌئات المتدرلة فً تسلٌم ررص و شهاد ،ابراهٌم مفتاحً، اٌوب نادر4

 . 41ص 0850-0859سنة ، كلٌة الحموق و العلوم السٌاسٌة، عامعة ٌحً فارس، لانون عماري
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و ٌنشر لرار  ،رٌرة لدى السلطة المرتصة التً سلمت ررصة التعزئةلاٌة و تحفظ النسرة الأرشٌؾ الوم

 1.لعمارٌة رلال الشهر الذي ٌلً تارٌخ تبلٌؽهمنح ررصة التعزئة بالمحافظة ا

 التجزئة:لرار رفض منح رخصة  -9

حالة رفض العهة الادارٌة المرتصة منح الررصة  56-51من المرسوم التنفٌذي  50حددت المادة 

 للإدارةاذا كانت الارض محل التعزئة ؼٌر موافمة لمرطط شؽل الاراضً المصادق علٌه ٌكون وعوبً و 

تمدٌرٌة بالرفض بصٌؽة عوازٌه اذا كانت التعزئة ؼٌر موافمة لتوعٌهات المرطط التوعٌهً للتهٌئة السلطة ال

 2.و التعمٌر فً حالة ؼٌاب مرطط شؽل الاراضً

 البت فً طلب رخصة التجزئة: تأجٌللرار  -3

 تأعٌلن ٌكون محل فان طلب ررصة التعزئة ٌمكن م 56-51من المرسوم التنفٌذي  50طبما للمادة 

كثر سنة واحدة على الأ التأعٌلن لا ٌتعاوز هذا اة التهٌئة و التعمٌر فً حالة الإعداد بشرط مدعندما تكون م

فً طلب الررصة مرهون بؽٌاب المرطط التوعٌهً للتهٌئة و التعمٌر و كذا مرطط البت  تأعٌلو بالتالً 

 3.شؽل الاراضً

الذي ٌحدد  56-51ب المرسوم التنفٌذي ما ٌمكن ملاحظته هو استحدا  المشرع العزائري بموع  

للشبان الوحٌد للبلدٌة و الولاٌة و  509-65كٌفٌات تحضٌر عمود التعمٌر و تسلٌنها الملؽً للمرسوم التنفٌذي 

الهدؾ منه تسرٌع وتٌرة دراسة الطلبات على مستوى المصالح التمنٌة بالبلدٌة و الولاٌة حٌ  تدرس و تعالج 

 .عد ان كانت ترسل الطلبات الى مرتلؾ المصالح لا بداء الراي فٌها الملفات فً مكان واحد ب

 راضً الفلاحٌةمطلب الثانً: رخصة التجزئة فً الأال

لن بفرعٌن حٌ  نتطرق فً الفرع راضً الفلاحٌة و ذالأ سنتناول فً هذا المطلب ررصة التعزئة فً

 .راضً الفلاحٌةتعزئة الأ ً الفرع الثانً الً طرقراضً الفلاحٌة و فلً تعرٌؾ الأالأول ا

 

 

 
                                                           

 56-51من المرسوم التنفٌذي  00المادة 1

 49المرعع السابك ص ،اٌوب نادر إبراهٌم مفتاح2ً

 56-51من المرسوم التنفٌذي  50المادة  3
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 راضً الفلاحٌة و طرق تجزئتهاول : تعرٌف الأالفرع الأ

 راضً الفلاحٌةولا: تعرٌف الأأ

فً مادته الرابعة  56681نوفمبر  50المؤرخ فً  01-68بالرعوع الى لانون التوعٌه العماري رلم 

 نعده ٌعرؾ الاراضً الفلاحٌة حٌ  نصت على ما ٌلً :

نسان حٌة فً مفهوم هذا المانون هً كل مرض تنتج بتدرل الإو ذات الوعهة الفلاٌة م"الأرض الفلاح

و ٌستهلن فً الصناعة استهلاكا مباشرا او م ،عدة سنوات انتاعا ٌستهلكه البشر مو الحٌوان سنوٌا او رلال 

 بعد تحوٌله "

توضح المفهوم  و بتحلٌل المادة المذكورة اعلاه نعد ان المشرع استعمل مصطلحات هً مفاتٌح

 الصناعة،الاستهلان ،الزمن  ،الإنسان،التدرل  ،الإنتاج ،رض الحمٌمً للأراضً الفلاحٌة و هً : الأ

راضً التوعٌه العماري تنحصر فً الأ راضً الفلاحٌة حسب لانونو ٌفهم من نص المادة من الأ

ٌكون  رض او الانتاجود من الأو ان هذا المرد ،سنوات  المنتعة بفعل او تدرل الانسان لمدة سنة او عدة

و ٌررج من نطاق  ،او تحوٌلٌة  و الصناعة لد تكون مباشرة ،موعها للحٌوان او البشر او الصناعة 

 . راضً الؽابٌة و الرعوٌة فهً لٌست بفلاحٌةالأراضً الفلاحٌة الأ

 راضً الفلاحٌة ثانٌا : طرق تجزئة الأ

ما لم ٌكونوا 2اعبار الشركاء على البماء فً الشٌوع مكنلا ٌنه الأصل العام  فً الملكٌة المشتركة م

و ، سرة ن ٌنص المانون صراحة على البماء مو اتفاق مثل ملكٌة الأمعبرٌن على البماء فٌه بموعب نص: كا

شراص الراضعة الى المانون الراص عن طرٌك الى الأ تالفلاحٌة الراصة معظمها  آل راضًلأن ام

ن الطبٌعة و لأ ،ن ٌصبح الملان فً حالة شٌوعٌم ،المانونً كالبٌع او الهبة المٌرا  فضلا على التصرؾ 

و المسمة تتنوع  ،ل هذا الشٌوع عادة هو المسمةآن مفإ ،الى الاستئثار الراص بالملكٌةالبشرٌة تهدؾ دائما 

 الشركاء. و عن طرٌك المضاء عند وعود ارتلاؾ بٌناتفاق الشركاء على كٌفٌة المسمة مالى لسمة ودٌة عند 

افراغ ن الشركاء المشاعٌن معبرٌن على إذا كان الأمر ٌتعلك بمسمة الأراضً الفلاحٌة الراصة فإ

ن الاطراؾ و الموثك و م ،مد لسمة بذلنعداد عإ لأعلي بالتوعه الى الموثك م ،اتفالهم فً الشكل الرسمً

                                                           

 46المتضمن لانون التوعٌه العماري ، العرٌدة الرسمٌة ، العدد  50/55/5668المؤرخ فً 68/01مانون رلم من ال 4الملدة 1
 50/55/5668المؤررة فً  5668لسنة 

منشورات الحلبً  ،المعلد الثامن ،حك الملكٌة ،الوسٌط فً شرح المانون المدنً العدٌد ،عبد الرزاق احمد السنهوري 2

 008ص 0888سنة  ،بٌروت لبنان  ،الحمولٌة
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تعلك بتعزئة الأراضً الفلاحٌة وعٌه العماري على من كل عملٌة تمن لانون الت 11ممٌدون بنص المادة 

 ن تنعز فً الشكل الرسمً ٌعب م

طراؾ ان ٌمرروا الكٌفٌة التً ٌرٌدون لسمة العمار الفلاحً بها بل كما منه لا ٌمكن للشركاء مو الأ

 ٌتأكدو الودٌة ان ك المحرر لعمد المسمة الاتفالٌة مٌعب علٌهم اٌضا مراعاة المساحة المرععٌة و على الموث

الفلاحٌة بل ممٌدون بالنظر الى منصبتهم و منه  رضمحرار فً تعزئة الأ لٌسواطراؾ ن الأسألة لأمن الم

 1.ررصة التعزئة  إشتراطثمون عند تحرٌر عمود المسمة الى المو عادة ما ٌلعأ

و المرسوم المحدد ه 5660دٌسمبر  08المؤرخ فً  60/468و ٌعتبر المرسوم التنفٌذي رلم 

ترضع راضً التً حٌ  ترضع مي عملٌة تعزئة إلى ررصة تمسٌم الأ 2ً الفلاحٌة راضلشروط تعزئة الأ

من المرسوم  80الى لاعدة احترام المساحات المرععٌة للمستثمرة الفلاحٌة و ذلن حسب نص المادة بدورها 

60/468 

راضً ٌن بتحرٌر وثائك عملٌات تعزئة الأو علٌه ٌعب على الموثمٌن و المحافظٌن العمارٌٌن المكلف

 هذا المرسوم  لأحكامعلى مطابمة تلن العملٌات  ٌسهرواالفلاحٌة او تحوٌل الملكٌة العمارٌة ان 

 الفلاحٌة  للأراضًجراءات المتبعة للحصول على رخصة التجزئة الفرع الثانً: الإ

 ولا: تمدٌم الملفأ

المصالح  الى رسالهابإن ٌموم ر مضمون المعاملة فً عمد رسمً و مٌعب على الموثك تحرٌ

طلب ٌتضمن المعلومات  ،رسالالعمار الفلاحً المعنً عن طرٌك إ الفلاحٌة بالولاٌة التً توعد بإللٌمها

 :3التالٌة 

 طلب الررصة -

مرطط ٌحدد المطعة الارضٌة و  ،تحدٌد العمار موضوع التمسٌم المزمع تنفٌذه و ذلن بذكر مساحة مولعه -

 و مساحة كل واحدة منهاكذا تحدٌد عدد المطع المزمع انشاؤها 

 حبوب.....الخ( ،طبٌعة و نوع النشاط الممارس )رضر -

                                                           

تعزئة الاراضً الفلاحٌة المشاعة الراضعة للمانون الراص ، مذكرة ماعستٌر ، الفرع العماري ، عامعة  ،ؼلاب نعاة 1

 04، ص  0854-0850، كلٌة الحموق ،  5العزائر 

العرٌدة  ،ة و المحدد لشروط تعزئة الاراضً الفلاح5660ٌدٌسمبر  08المؤرخ فً  60/468المرسوم التنفٌذي رلم   2

 . 08/50/5660المؤررة فً   04الرسمٌة عدد 

 ،دار هومة للطباعة و النشر و التوزٌع ،دراسة وصفٌة تحلٌلٌة ،النظام المانونً العزائري للتوعٌه العماري ،سماعٌن شامة 3

 . 580ص  0880عزائر 
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 تعرٌؾ هوٌة المالن  -

 طبٌعة سند الملكٌة -

 رروج من الشٌوع... الخ ،تركة،مةسبب تمسٌم التعزئة )لس -

 ثانٌا: التحمٌك فً طلب التجزئة 

لم المرععٌة التً عاء بها المرسوم التنفٌذي رتحدٌد المساحات لطلب و الرد علٌه: و فما لٌتم التحمٌك فً ا -5

ٌن التً تتضمن عدولا ٌب 0راضً الفلاحٌة من رلال نص المادة المحدد لشروط تعزئة الأ 60/468

مكانٌة الزراعة و مساس التمسٌم ٌتمثل فً المنطمة و إ ،راضً الفلاحٌةالمساحات المرععٌة  لتمسٌم الأ

على التوالً التً حددت حالات اررى لا تتم فٌها اي عملٌة  81،89 الى ذلن المادتٌن بالإضافة،الممارسة

 تحوٌل للعمار الفلاحً 

ٌتضمن رد الادارة على طلب التررٌص بالتعزئة الذي ٌتم لادارة على طلب التررٌص بالتعزئة: رد ا -0

 حدى الحالتٌن التالٌتٌن:اشهر من تارٌخ اٌداع الطلب إ 4رلال 

 افمةولى: حالة الموالحالة الأ

 1 60/468من المرسوم  80المنصوص علٌها فً المادة  لأحكامذا انتهى التحمٌك بمطابمة التعزئة إ

ٌموم مدٌر المصالح الفلاحٌة على مستوى الولاٌة بتحرٌر تررٌص بمسمة الارض  الطلب حٌ ٌتم لبول 

 .و بالتالً ٌموم الموثك المكلؾ بتحرٌر العمد الرسمً  ،الفلاحٌة

 ة: حالة الرفض الحالة الثانٌ

ٌموم  ،برامها لا تحترم المعاٌٌر الراصة بالمساحة المرععٌة المحددةفإذا كانت المعاملة المزمع إ

من لانون  00و لمد منعت المادة داري مسبب، لاحٌة بتبلٌػ الرفض فً شكل لرار إمدٌر المصالح الف

لاحٌة ؼٌر المستوفٌة المساحات راضً ذات الوعهة الفعملٌات تعزئة الأراضً الفلاحٌة و الأ 80/259

 راضً الفلاحٌة ولٌه تمنع كل عملٌات التصرؾ فً الأو ع ،الدنٌا المحددة فً مرطط التوعٌه الفلاحً

 . 3راضً ذات الوعهة الفلاحٌةالأ

                                                           

 السابك الذكر . 60/468من المرسوم  80المادة 1

،  49، المتضمن التوعٌه الفلاحً ، العرٌدة الرسمٌة عدد  0880اوت  80المؤرخ فً  80/59من المانون  00المادة 2
 . 0880اوت 58الصادر بتارٌخ 

 ،كلٌة الحموق ،عامعة المدٌة ،مذكرة ماستر ،المٌود الواردة على الملكٌة العمارٌة الراصة للمصلحة العامة ،سهٌلة حاج عمر 3

 . 80ص 0850-0855دفعة 
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 المبحث الثانً: التجزئة عن طرٌك المسمة 

ستؽلال العماعً لى الإان استملال الفرد باستؽلال ملكه ممر لا شن فً رعحانه عمما لا شن فٌه 

للشًء الشائع فالمسمة تمكن كل شرٌن من التصرؾ على حسب ارتٌاره و ٌراد بالمسمة تعٌٌن الحصة 

حالة الشٌوع و لد تكون هاته المسمة رضائٌة و لد  نمضاءلاافراز الحصص بعضها عن بعض الشائعة ٌعنً 

 .ما سنتناوله فً هذا المبح   هذاتكون لضائٌة و 

 ول : المسمة الرضائٌة المطلب الأ

صائصها ، اما فرعٌن الفرع الاول نتطرق فٌه الً تعرٌؾ المسمة الرضائٌة و ر الً  هذا المطلب نمسم 

 .شروط المسمة الرضائٌة الً  فٌه الفرع الثنً سنتطرق

 الرضائٌة و خصائصها  ول: تعرٌف المسمة الفرع الأ

 المضائٌة . نتطرق الً رصائص المسمة سنتناول فً هذا الفرع تعرٌؾ المسمة الرضائٌة ثم

 المسمة الرضائٌة  ولا: تعرٌفأ

و ٌنبؽً توافر الشروط  ،و التصفٌة الرضائٌة عمدا كبالً العمودمتعتبر المسمة الرضائٌة 

ن ارتباط الاٌعاب صل فٌها الرضائٌة و علٌه فاو الأ ،العمد من رضا و محل و سبب الموضوعٌة فً

 و عاء اتفالا طلب شروط اررى كالشكل )الشكلٌة(.إلا إذا اشترط المانون م ،مدبالمبول كاؾ لإنعماد الع

تكون ملزمة لعمٌع  فإنهاو من ثمة  ،علٌه و هً بمثابة عمد تراضوافالمال المشترن طبما لما 

 المال ٌمتسمواان  ،ذا انعمد اعماعهم)للشركاء إ 1من المانون المدنً 000و تنص المادة  ،الشركاء و رلفائهم

 الشائع بالطرٌمة التً ٌرونها.....(.

حد الورثة متى كان م ،فرضها المانونعراءات التً ٌتكون المسمة سلٌمة تلزم مراعاة الإ و حتى

ذن المسبك انه المرول بمنح الإذ إ المحكمةلابة رئٌس رنالص الاهلٌة ٌلزم ان ترضع المسمة الرضائٌة الى 

 لص الاهلٌة فً كل تصرؾ ٌتعلك ببٌع العمار او لسمته.و الممدم الذي ٌمثل نامو الولً مللوصً 

فٌما ٌتعلك بالوصً و   588و  61و المادتٌن  ،بالنسبة للولً 2من لانون الاسرة 00طبما للمادة 

فإن على هذا  ،و الممثل المانونً لنالص الأهلٌة او الؽائب ،كاءالممدم اذا حصل اتفاق مبدئً بٌن الشر

                                                           

 المانون المدنً العزائري السابك الذكر .من  000المادة  1

، الصادرة بتارٌخ  04، العرٌدة الرسمٌة عدد  المتضمن لانون الأسرة 86/89/5604 المؤرخ فً  04/55 رلم لانون2

 المعدل و المتمم . 81/80المعدل بالامر  50/89/5604
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المسمة ؼٌر ضارة بمصلحة نالص  نبأ رمىفاذا  ،مرمحكمة و ٌعرض علٌه الأصل برئٌس الرٌر ان ٌتالأ

مشروع المسمة  الشركاء إعدادن ٌباشر مع ل المانونً بأثمهذا الارٌر مبدئٌا للم ٌأذن،هلٌة او الؽائبالأ

 فٌصادق محكمةالالى رئٌس  بإعادتهو بعد انعاز مشروع المسمة ٌموم الربٌر  ،بواسطة ربٌر عماري معتمد

ثل مذن للمالإو ٌمنح بذلن  ،و الؽائباذا ما كان ٌراعً مصلحة نالص الأهلٌة م على التمرٌر فً حالة

مام الموثك طبما للمانون الراص بتوثٌك مد رسمً مفراغ تمرٌرها بعإالمانونً للسماح له بوثٌمة المسمة بعد 

البة مدى تطابمه مع التمرٌر التمنً العمود و بذلن تكون للماضً رلابة لاحمة على عمد المسمة النهائً لمر

 .1المصادق علٌه

وعد لاصر بٌن  متً مضائٌة فً التركاتاللا ان المشرع نص بصراحة على ان تكون المسمة إ

لة المسمة بصفة كلٌة فٌما ٌرص ما كان مشاعا لٌس مصدره إلا ان نص هذه المادة لم ٌحسم مسأ،الورثة

 .2ه لضائٌةبالضرورة ان ٌكون تركة و ان تكون لسمت

 الرضائٌة  المسمةثانٌا : خصائص 

 و عمد المسمة كعمد شكلً  ،نتناول المسمة كعمد رضائً

ٌعتبر  ،رادتهما المتطابمةإ: ٌتم العمد الرضائً بمعرد تبادل الطرفان التعبٌر عن المسمة عمد رضائً -أ 

و لا ٌستلزم المانون لمٌامه شرط  ،بالإٌعابارتباط المبول  فٌهاعمد المسمة من العمود الرضائٌة التً ٌكفً 

بإعماعكل . و من ذلن ٌتضح ان المسمة الرضائٌة لا تتم الا  3رادةتمامه التعبٌر عن الإآرر اذ ٌكفً لإ

لا تتم  فإنها،حدهم المسمةمفان رفض بعض الورثة او  ،ؼلٌة اٌا كانت لٌمتهاالورثة و رضائهم و لا تكفً الأ

 الا بواسطة لسمة لضائٌة.

فمد ٌعرون  أي طرٌمة تروق لهممكن ان تتم بن الممف ،تراضى عمٌع الورثة على المسمةا ذإو  

كما ٌمكن ان تكون المسمة بطرٌمة  ،كل شرٌن عزءا من المال الشائع ٌأرذحٌ   ،المسمة طرٌمة عٌنٌة

 .و تتم عن طرٌك المزاد العلنً و ٌمسم الثمن على الورثة ،التصفٌة فً حال تعذر المسمة العٌنٌة

مولا للشكلٌة ن ٌرضع مٌعب  ،الوارد على المسمة الرضائٌة الإتفاقإن عمد المسمة عمد شكلً :-ب 

و هذا ما نستشفه من رلال المادة  ،حكام العامة المطبمة على العمودلأن المسمة عمد تسري علٌه الأ ،المطلوبة

مر بها المانون ى العمود التً ٌأأنه " زٌادة علو التً تنص ب ،من المانون المدنً العزائري 5مكرر  004

                                                           

لعزائري ـمذكرة لنٌل شهادة الماستر ، ترصص لانون بورالفة محمد ، بن عدة سفٌان ، احكام التركة و تمٌٌمها فً التشرٌع ا1

 . 18ص  0850-0859عماري ، كلٌه الحموق عامعة المدٌة ، 
من هذا المانون ..........." 500و  568من لانون الأسرة " ٌراعً فً لسمة التركات محكام المادتٌن  505المادة  
2
  

 من المانون المدنً العزائري . 98المادة 3
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ٌعب تحت طائلة البطلان تحرٌر العمود التً تتضمن نمل ملكٌة عمار او  ،الى شكلها الرسمً بإرضاعها

 1حموق عمارٌة او محلات تعارٌة او صناعٌة او كل عنصر من عناصرها....."

منٌة و مرططات المولع و و فً هذه الحالة ٌموم الموثك بتحرٌر عمد المسمة بناءا على البطالة الت

 الكتلة لكل حصة و النسب الالفٌة التً ٌعدها مهندس ربٌر عماري.

رض عارٌة موضوعة للفلاحة و لٌس بها بناء فهنا ٌعبر عن الحصص اذا كانت الأ : ولىالطرٌمة الأ -

 .2بالكسور كالربع و النصؾ او المساحة بالمتر مربع 

كما ٌعب  ،رض شاسعة مشتملة على عمارات مبنٌة الدلٌك اذا كانت الأل فً التعٌٌن : تتمثالطرٌمة الثانٌة 

ما ٌثبت  و كذلن ،دة على العمار محل المسمةارفاق العمد بكل الوثائك التً تبٌن الحموق العٌنٌة العمارٌة الوار

 معزمة الى لطعو ٌمكن طلب ررصة التعزئة فً حالة اذا ما كانت الارض  ،ملكٌة الورثة من المستندات

 . رٌرة للشهر العماريمبنٌة و ترضع هذه الأ

عله و ٌشهره و ٌموم بتحرٌر عمد المٌمة الرضائً ثم ٌس ،طراؾ و سلامتهاالموثك من هوٌة الأ ٌتأكد

 .السابمة الذكر 5مكرر 004عمالا بنص المادة بالمحافظة العمارٌة إ

حد الموثمٌن مان ٌلتعئوا الى  المتفمة على المسمة الودٌة للأطراؾانه ٌعوز  ،و مما تعدر ملاحظته

اتفاق المسمة المبرم بٌنهم فً شكل رسمً . و ٌستطٌع المتماسمون الحصول على الدفتر العماري من  لإفراغ

ل آاي ان لكل متماسم الحك فً الحصول على دفتر عماري ٌرص العزء المفرز الذي  ،المحافظة العمارٌة

 .3ي تموم ممام عمد الملكٌة بالنسبة للمتماسمٌنمملكٌة العمار  تلن الوثٌمة التً تعسد ،لٌه بموعب المسمةإ

 الفرع الثانً : شروط المسمة الرضائٌة

 لكً تتم المسمة ٌعب توافر شروط التالٌة:

من المانون المدنً التً عاء فٌها  000اعماع الشركاء على المسمة الرضائٌة : ٌسترلص من نص المادة  -5

تفالٌة ٌمتسموا المال الشائع...". ان الإعماع شرط لصحة المسمة الإاعماعهم ان  " ٌستطٌع الشركاء اذا انعمد

فالمسمة  ،صحٌحة ن هذه المسمة لا تكونالممترحة فإ نه اذا عارض شرٌن واحد فمط المسمةمو معنى ذلن 

العٌوب من  لشركاء كما ٌعب توافر الرضا و الأهلٌة و رلو الإرادةاعماع ا لإبرامهالرضائٌة هً عمد ٌعب 

                                                           

 من المانون المدنً. 5مكرر  004المادة 1

 . 546ص،0888العزائر سنة  ،دون طبعة ،حمدي باشا: نمل الملكٌة العمارٌة دار هومة للطباعة و النشر2

 . 15السابك ص المرععبورالفة محمد ، بن عدة سفٌان ، 3
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وفما  للإبطالن ٌوعد سبب مشروع للتعالد و الا كانت المسمة لابلة من ٌكون المحل مستوفٌا لشروطه و مو 

. و فً حالة موافمة بعض الشركاء علٌها دون الاررٌن فان المسمة فً هذه الحالة تكون 1للمواعد العامة

ء الموافمٌن الى المعارضٌن فٌكون عندئذ موعه من الشركا كإٌعابو تعد هذه المسمة  ،ملزمة لمن وافك منهم

ٌعاب بمرور المدة المحددة فان لم تحدد المدة تسمط بمرور ط الإو ٌسم ،للشركاء المعارضٌن لبول المسمة

 2مدة معمولة

ً لسمة عمٌعا عل ٌتفمواسابما ان للشركاء ان لنا : كما ل الكاملة بالأهلٌةحضور الشركاء و تمتع كل منهم  -0

كام تتعلك بالانعماد مة ما ٌسري علً عمٌع العمود من احو ٌسري علً عمد المس ئع كله او بعضهالمال الشا

 عراءاتكاء المتماسمٌن شرٌن ؼٌر كامل الأهلٌة وعب اتراذ الإمن بٌن الشر انذا كإو الصحة : ومن ذلن 

 المدنً : من المانون  000لة ، و هذا ما نصت علٌه المادة التً ٌمررها المانون فً هذه الحا

لتً ٌفرضها المانون " ومن بٌن عراءات ا" ........ فإذا كان بٌنهم من هو نالص الأهلٌة وعبت مراعاة الإ

سرة و التً تنص علً : " علً الولً من لانون الأ 00نصت علٌه المادة  عراءات الراصة بالماصر ماالإ

المانون العام ، و طبما لممتضٌات موال الماصر تصرؾ الرعل الحرٌص و ٌكون مسؤولا من ٌتصرؾ فً م

 عراء المصالحة ..... " إالماضً فً التصرفات التالٌة : بٌع العمار ، و لسمته ، رهنه ، و  علٌه ان ٌستأذن

لانون الاسرة علً انه فً حالة لسمة التركة و كان من بٌن الورثة لاصر فإن  505كما تنص المادة 

 . عملٌة المسمة لا تتم الا بحكم لضائً 

من  591المادة شار المشرع العزائري فً ممراعاة الرسمٌة فً المسمة الوالعة علً عمار : حٌ   -0

لٌه إملكٌة العمار الً المتصرؾ  لوعوب مراعاة شكل معٌن فً كل تصرؾ ٌتضمن نم المانون المدنً على

العماري "  بالإشهارتعلمة لعملٌة الشهر العماري و ذلن بموله : " و ذلن مع مراعاة الأحكام المرضاعه إو 

الأررى فً ورد المشرع العزائري مرععا وحٌدا منظما لكٌفٌة نمل ملكٌة العمار و الحموق العٌنٌة مولد 

المدنً بوعوب التسعٌل لعمٌع التصرفات المنصبة علً العمار و شهرها بالمحافظة العمارٌة ، كً  المانون

 من المانون المدنً  060فً المادة  طراؾ و تعاه الؽٌر و ذلنآثارها بٌن الأتنتج 

و معنً ذلن ان مصدر انتمال ملكٌة الحك العٌنً هو مراعاة اعراءات الطابع و التسعٌل و الشهر 

بوعوبه مراعاة الشكلٌة فً  العزائرين تدرل المشرع ملٌه إشارة المحافظة العمارٌة ، وما تعدر الإفً 

                                                           

 . 11ص  ، 0880العزائر  ،المسمة بٌن الشرٌعة و المانون المدنً العزائري دار هومة ،رالدي احمد 1
 . 080المرعع السابك ، ص  ،شامة اسماعٌل 2
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ذلن فً الحماٌة التً  ٌتعلى–المتماسمٌن  –محضا لكل المتعالدٌن التصرفات العمارٌة ٌعتبر تدرلا نافعا نفعا 

 .1مٌن حك كل طرؾ من مراطر التراعع عن المسمة او نمضها فٌما بعدهر العماري للطرفٌن بتأٌفرضها الش

 المطلب الثانً: المسمة المضائٌة

فً عملٌة  ،ٌكون اللعوء الى المضاء فً عملٌة تصفٌة التركة فً حال الرلاؾ و عدم التراضً

ٌرضً  سط و عدم الوصول الى حل ونصبة كون سبب الرلاؾ هو التباٌن فً الأو ٌ ،المسمة بٌن الورثة

حد الاطراؾ لرفع دعوى لضائٌة ضد بالً الورثة لمطالبتهم فٌها بالرروج من فٌلعأم ،عمٌع الأطراؾ

 .الشٌوع و لسمة التركة

 الفرع الاول : تعرٌف المسمة المضائٌة  

المضائٌة هً المسمة التً تعرٌها المحكمة بموعب حكم ٌصدر عنها رؼم معارضة بعض المسمة 

 . 2الشركاء فً اعرائها بناءا على دعوى ترفع من احد الشركاء فً المال الشائع تسمى دعوى المسمة

 من المانون المدنً على انه : 004/85و فً هذا الصدد نصت المادة 

مال الشائع فعلى من ٌرٌد الرروج من الشٌوع ان ٌرفع دعوى على بالً "اذا ارتلؾ الشركاء فً التسام ال

 . الشركاء اما المحكمة..."

 ٌتبٌن من هذا النص ان الشرٌن فً المال الشائع ٌلعا الى المسمة المضائٌة فً حالتٌن:

رافضٌن  اواذا لم ٌتفك عمٌع الشركاء فً المال الشائع على اعراء لسمة اتفالٌة سواء كانالحالة الاولى: 

فٌكون للشرٌن الذي  ،و لكن ارتلفوا فً تحدٌد الانصبة المبدماو كانوا متفمٌن على هذا  ،المسمة الاتفالٌة ملمبد

 . ٌرٌد الرروج من الشٌوع ان ٌرفع دعوى المسمة

اصر : ان ٌنعمد اعماع الشركاء على المسمة الاتفالٌة و لكن كان بٌنهم من هو نالص الاهلٌة )لالحالة الثانٌة

المحكمة فً لسمة المال  -حسب الاحوال–م ٌالوالً او الوصً او الم ستأذناو  (او معنون او معتوه....

 له. تأذناتفالا فلم 

                                                           

، طبعة اولً ، الدٌوان الوطنً للأشؽال التربوٌة ،  5محٌد رلوفً ، شهر التصرفات العمارٌة فً المانون العزائري ، عزء 1

 . 00،  00، ص  0884
، دار محمود للنشر و التوزٌع ، مصر  0محمد عزمً البكري ، لسمة المال الشائع و احكام دعوي الفرز و التعنٌب ، الطبعة 2

 . 588ص  5664



 الفصل الأول: طرق وإجراءات تجزئة العمارات فً التشرٌع الجزائري

 

- 23 - 
 

شرٌن ان ٌرفع دعوى المسمة فٌكون هو المدعً و ٌعب ان ٌرفع  لأيو فً هاتٌن الحالتٌن ٌعوز 

و اذا رفعت دعوى المسمة على  ،مسمةال ىفٌدرلون عمٌعا رصوما فً دعو ،الدعوى على عمٌع الشركاء

تلماء انفسهم و من  ٌدرلوابعض الشركاء دون البعض عاز بعد ذلن ادرال من لم ٌدرل فً الدعوى او ان 

 . بإدرالهممر عاز للمحكمة ان تأ

 نواع المسمة المضائٌة أالفرع الثانً :

إذا تعذر اعراء شائع فصل ان تتم المسمة عٌنا حٌ  ٌرتص كل شرٌن بعزء مفرز من المال الالأ

مرت المحكمة عندئذ م،دا  نمص كبٌر فً لٌمة المالحنها اأن المال لا ٌمبلها او كان من شالمسمة العٌنٌة لأ

 ببٌع المال بالمزاد ثم ٌمسم ثمنه بٌن الشركاء و هً لسمة التصفٌة.

 اولا المسمة العٌنٌة:

ت وعها لذلن رٌرا او اكثر ملمحكمة ان رمن المانون المدنً على انه" و ٌتعٌن  ا 004تنص المادة 

دون ان ٌلحك نمص كبٌر فً  ،لتمٌٌم المال الشائع و لسمته حصصا. ان كان المال ٌمبل المسمة عٌنٌا

 :نلاحظ انه ٌشترط للمسمة العٌنٌة شرطان المادةلٌمته"من رلال نص 

 . : ان ٌكون المال محل الدعوى لابلا للمسمة العٌنٌةالشرط الاول -

 . : ان لا ٌلحك المال نمص كبٌر بسبب المسمة العٌنٌةشرط الثانًال -

صل ان المحكمة هً من تتولى عملٌة المسمة العٌنٌة و لكن الؽالب ان المحكمة تعٌن ربٌر و الأ

و علٌه 1للمٌام بالمسمة و ذلن لما لد تستلزمه من عملٌات حسابٌة و تمنٌة لٌس بممدور المحكمة المٌام بها

العماري( اللازمة للمسمة ٌلعا الماضً على ذوي الربرة و الارتصاص فً المٌدان التمنً ) بتوفر الشروط

كما تمهٌدٌا بتعٌٌن حلٌستعٌن بكفاءتهم و معرفتهم للمٌدان من اعل تكوٌن حصص متساوٌة للعمار فٌصدر 

 ربٌر عماري توكل له المهمة التالٌة:

 بالطرق المانونٌة. الدعوى بأطراؾالانتمال الى العمار و الاتصال  -5

 تموٌم العمار نمدا. -0

 2اعداد مشروع لسمة للعمار بتمسٌمه الى حصص متساوٌة -0

الاصل ان تكون المسمة على اساس اصؽر نصٌب و بالتساوي فان تعذر ذلن فإنه ٌعوز ان تكون المسمة 

 بطرٌك التعنٌب 

                                                           

عامعة  ،كلٌة الحموق ،مذكرة من اعل الحصول على شهادة ماعستٌر فً الحموق ،تنظٌم الملن المشاع ،دفاس فوزي1

 . 60ص 0850-0855سنة  -5-العزائر
 . 60المرعع نفسه ص 2
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 المسمة على اساس اصغر نصٌب: -أ

على اساس اصؽر نصٌب اذا كان ذلن ممكنا فاذا كانت الانصبة حٌ  ٌموم الربٌر بتكوٌن الحصص 

من  001اصؽر نصٌب تطبٌما للمادة  لأنهعلى اساس الثمن  الثمن فتمسم الحصص ،السدس ،مثلا الربع

فً تكوٌن الحصص و المحكمة تفصل فً هذا النزاع و  ٌتنازعونو ٌعوز للشركاء ان  ،المانون المدنً

دنً ان تتم المسمة عن طرٌك الالتراع و ذلن بعد تكوٌن الحصص و الفصل فً لانون م 000تشترط المادة 

المنازعات ان وعدت بحٌ  تنص على انه " تعري المسمة بطرٌك الالتراع و تثبت المحكمة ذلن فً 

و المحكمة ملزمة بتحرٌر محضر بولوع ، 1كل شرٌن نصٌبه المفرز" بإعطاءمحضرها و تصدر حكما 

 لتراع المسمة عن طرٌك الا

 المسمة عن طرٌك التجنٌب -ب

ن ٌعٌن تم المسمة بطرٌك التعنٌب و ذلن بأاذا تعذر تكوٌن الحصص على اساس اصؽر نصٌب ت

 .2عزء مفرز ٌعادل حصتهلكل شرٌن 

لانون مدنً للمحكمة بعد  009و لكل شرٌن ان ٌتنازع حول تكوٌن الحصص وفما لنص المادة 

كل شرٌن النصٌب المفرز و ٌمكن اللعوء كذلن  بإعطاءتصدر حكم  الفصل فٌما لد ٌثور من منازعات ان

الى طرٌمة التعنٌب فً حالة كان تمسٌم المال الشائع الى انصبة صؽٌرة ٌؤدي الى الانماص من لٌمة المال 

 .3الشائع 

و المحصلة النهائٌة للمسمة سواء تمت بواسطة المرعة او عن طرٌك التعنٌب هو حصول كل شرٌن 

فاذا تعذر ذلن ٌحكم الماضً بالتعوٌض للشرٌن الذي ٌحصل على الل من نصٌبه  ،ه عٌنا كاملاعلى نصٌب

 .4و ٌعوض بمعدل من طرؾ الشرٌن الذي ٌحصل على حصة اكبر من نصٌبه ،عٌنا 

 : المسمة بطرٌك التصفٌة  ثانٌا

كبٌر من نمص  لانون مدنً على انه" اذا تعذرت المسمة عٌنا او كان شانها اعدا  000تنص المادة 

لٌمة المال المراد لسمته بٌع هذا المال بالمزاد بالطرٌمة المبٌنة من لانون الاعراءات المدنٌة و تمتص 

 "بالإعماعهذا  طلبواالمزاٌدة على الشركاء و حدهم اذا 

                                                           

 من المانون المدنً  000،  001المادة  1

 558السابك ،  ص  رالدي احمد ، المرعع2

 . 590، ص  5666دار المعرفة العامعٌة ، سنة  الحموق العٌنٌة الاصلٌة ،نبٌل ابراهٌم سعد 3

 . 40، ص 0881كٌحل حٌاة ، المسمة المضائٌة للعمار الشائع ، مذكرة ماعستٌر، كلٌة الحموق عامعة البلٌدة ، سنة 4
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لانون مدنً انه اذا كان المال الشائع لا ٌمبل المسمة عٌنا فان المسمة تتم  000ح من نص المادة ٌتض

اما اذا كان المال الشائع لا ٌعرؾ  ،ن طرٌك البٌع بالمزاد العلنً و هذا ابتداء على طلب احد الشركاءع

فان الامر ٌحتاج الى البدء  ،ما اذا كان ؼٌر لابل للمسمة الا بعد معاٌنة من طرؾ ربٌر او المحكمة ابتداء

عٌنا من طرؾ الربٌر ٌلعا الى المسمة عن من استعالة لسمة المال الشائع  التأكدبالمسمة العٌنٌة و فً حالة 

و الحكم الصادر للمسمة  ،طرٌك التصفٌة اي البٌع بالمزاد العلنً و ذلن امام نفس المحكمة التً عٌنت الربٌر

صل و ٌلاحظ ان الأ1و هذا بع شهره فً مصلحة الحفظ العماري ،ٌعد مثبتا للملكٌة العمارٌة فً بٌع العمارات

ؼٌر الشركاء بالدرول فً المزاٌدة فان رسا المزاد على احد الشركاء اعتبر البٌع هو السماح للشركاء و 

و بٌعا فً علالة المشتري الاعنبً و اذا رسا المزاد على اعنبً اعتبر اٌضا لسمة بٌن الشركاء  ،لسمة 

 .2بالشركاء و تسري على هذه العلالة الاحكام العامة للبٌع

دنً رولت للشركاء الحك فً ان ٌتفموا عمٌعا على لصر المزاٌدة من المانون الم 000ؼٌر ان المادة 

 .بالدرول  فٌها  لأعنبًعلى الشركاء فمط دون السماج 

من بٌن الشركاء من هو ؼٌر متوافر الاهلٌة او ؼائب ٌعب على  ذه الحالة اذا كانو نلاحظ انه فً ه

على الشركاء فمط لان هذا العمل ٌعاوز  ذن المحكمة لبل ان ٌوافك على لصر المزاٌدةإنائبه الحصول على 

 اعمال الادارة المعتادة.

 ثالثا: تدخل الدائنٌن فً اجراءات المسمة

ان تتم المسمة عٌنا او ان ٌباع  ٌعارضوامن المانون المدنً " لدائنً كل شرٌن ان  006تنص المادة 

 المال بالمزاد بؽٌر تدرلهم.

فً  الدائنٌنمن عارض من  ٌدرلواعلٌها التزامهم ان  و توعه المعارضة الى كل الشركاء و ٌترتب

الممٌدة حمولهم عمٌع الاعراءات و الا كانت المسمة ؼٌر نافذة فً حمهم و ٌعب على كل حال ادرال الدائنٌن 

 لبل رفع دعوى المسمة.

بٌن من ٌتان ٌطعنوا فٌها الا فً حالة الؽشاما اذا تمت المسمة فلٌس للدائنٌن الذٌن لم ٌتدرلوا فٌها 

 الدائنٌن:المادة السابمة انه ٌوعد نوعان من 

                                                           

، بدون  0884ار هومة للطباعة و النشر و التوزٌع العزائر ، طبعة حماٌة الملكٌة العمارٌة الراصة ، د ،حمدي باشا عمر1

 . 90،94سنة نشر ، ص 
 . 509المرعع السابك ص ،رالدي احمد2
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عمٌع  بإعذارفعلٌه اذا بان لمدٌنه حصة فً مال شائع ان ٌموم  ،دائن ؼٌر ممٌدة حموله على المال الشائع -

 الشركاء باعتراضه على لسمة المال الشائع.

 لٌسواحك امتٌاز فهؤلاء  حبصادائنون ممٌدة حمولهم على المال الشائع و مثالهم الدائن المرتهن او  -

بحاعة الى توعٌه معارضة للشركاء بل ٌعب على الشركاء ادرالهم فً اعراءات المسمة و الا كانت المسمة 

 . نافذة فً حمهم

و متى تدرل الدائن فً اعراءات المسمة كان له ان ٌبدي من الاعتراضات ما ٌحول دون تواطؤ 

كوٌن الحصص او ٌعترض على اعراء المسمة بطرٌك التعنٌب الشركاء على الاضرار به كان ٌنازع فً ت

 . 1ما دام اعراءها بطرٌك الالتراع ممكنا 

 جراءات المسمة المضائٌة إالفرع الثالث : 

سنتناول فً هذا الفرع اعراءات المسمة عن طرٌك الوسٌط المضائً ، و المسمة عن طرٌك المضاء 

 .بتعٌٌن ربٌر لضائً عماري 

 ن طرٌك الوسٌط المضائً المسمة ع: ولاأ

بسبب كثرة المضاٌا و تشعبها ععل المشرع اللعوء الً الوسٌط المضائً فً انواع المضاٌا ، ذلن ان 

الماضً فً العلسة الاولً ٌمترح علً طرفً النزاع تسوٌة النزاع عن طرٌك الوسٌط المضائً طبما لما عاء 

الذي ٌحدد كٌفٌات تعٌٌن الوسٌط  0886 مارس 58المؤرخ فً  588-86فً المرسوم التنفٌذي رلم 

 2.المضائً

الوسٌط المضائً من طرؾ الماضً و لبول الاطراؾ للوسٌط تحدد الآعال الاولً بعد تعٌٌن 

للوسٌط للمٌام بمهامه و تارٌخ رعوع المضٌة الً العلسة ، و ٌعوز للوسٌط بعد موافمة الرصوم سماع كل 

ٌمكن ان تعترضه فً مهمته ، و عملٌة الوساطة فً تمسٌم  شرص ٌمبل ذلن و ٌرطر الماضً بكل صعوبة

رري ، ذلن ان الوسٌط ٌحتاج الى ربرة فنٌة للمٌام من الشٌوع  ترتلؾ عن الوساطات الأالتركة و الرروج 

 .3بذلن ، وهذه الربرة لا تتوفر دائما فً الوسطاء المضائٌٌن مما ٌععلهم ملزمٌن بالاستعانة بربرة فنٌة لذلن 

 

                                                           

 . 91المرعع السابك ص ،ل حٌاةكٌح1
 59ٌحدد كٌفٌات تعٌٌن الوسٌط المضائً ، عرٌدة رسمٌة عدد  0886مارس  58مؤرخ فً  588-86مرسوم تنفٌذي رلم 2

 . 0886مارس 51مؤررة فً 

 . 10بورالفة محمد ، بن عدة سفٌان ، المرعع السابك ، ص 3
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و تمرٌر  عداد الربرة و استشارة الاطراؾ و لبولها ٌموم الوسٌط المضائً بإعداد محاضربعد إ

دٌة هذا التمرٌر و عوابه علً ٌودعه لدى المحكمة ، لتموم هذه الارٌرة بالمصادلة علٌه مو رفضه حسب ع

 1. و الادارٌة المدنٌةمن لانون الاعراءات  5880ام الموكلة له طبما للمادة المه

الة الاتفاق ٌحرر الوسٌط محضرا ٌتضمن محتوى الاتفاق و ٌولعه الرصوم ، و ٌموم و فً ح

من لانون الاعراءات المدنٌة و  5884الماضً بالمصادلة على محضر الاتفاق سندا تنفٌذٌا طبما للمادة 

لشٌوع الادارٌة ، حٌ  ان المصادلة علً المحضر لا ٌمكن الرعوع علٌه و ٌعد وثٌمة رسمٌة لانهاء حالة ا

و ٌتم الذهاب الً الموثك لاستكمال إعراءات التوثٌك و استصدار و تمسٌم الحصص على حسب الاتفاق ،

 العمود .

 المسمة عن طرٌك المضاء بتعٌٌن الخبٌر المضائً ثانٌا:

ربٌر او عدة ربراء من نفس ٌعوز للماضً من تلماء نفسه او بطلب من محد الرصوم تعٌٌن 

إعداد  مرتلفة ،و فً حالة تعدد الربراء علٌهم ان ٌموموا بالربرة معا و ، او من ترصصات الترصص

 . تمرٌر واحد

 و ٌتم تحدٌد مهام الربٌر فً حكم لضائً ،و ٌعٌن الربٌر المضائً العماري بالمٌام بالمهام التالٌة :

 .استدعاء الاطراؾ بالطرق المانونٌة  -

 .سماع الاطراؾ و تلمً وثائمهم  -

 .مهم دراسة وثائ -

 ،المٌام بمعاٌنة العمار محل المسمة و المسح  -

 .  2بعد ثلاثة اشهر من تارٌخ تلمً هذا الحكم  إٌداعهإعداد تمرٌر ٌتم  -

التً تحدد فً الحكم او المرار ، و تكون عادة ثلاثة  الآعالالربرة المضائٌة فً  بإنعازٌموم الربٌر 

الماضً ان المسمة عملٌة بسٌطة ٌمكن له ان ٌحدد مهلة اشهر ، و إذا رمى  89اشهر ، وٌمكن ان تتعدي 

 3.تحدٌد آعال إٌداع تمرٌر الربرة بأمانة الضبط  4فمرة  509، ، حٌ  عاء فً المادة شهر واحد للإٌداع 

                                                           

المتضمن لانون الاعراءات المدنٌة و الادارٌة ،العرٌدة  01/80/0880المؤرخ فً  80/86من المانون رلم  5880المادة 1

 . 0880/ 00/80،المؤررة فً  05الرسمٌة العدد 

 10،16السابك ص بورالفة محمد ، بن عدة سفٌان ، المرعع 2

 المتضمن لانون الاعراءات المدنٌة و الادارٌة ، السابك الذكر  80/86لانون رلم 3
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تعطً للربرة المودعة رلم إٌداع و تارٌخ الإٌداع ، حٌ  ٌموم رئٌس ممانة الضبط من التأكد  الإٌداعو عملٌة 

 المتماضً بالآعال من تارٌخ الإشعار و تارٌخ الإٌداع .من التزام 

عملٌة إنعاز الربرة تولؾ الآعال المانونٌة للمضٌة المتنازع علٌها ، و ٌبدم سرٌان الآعال بإٌداع 

بٌر عماري الربرة ، حٌ  تكون للأطراؾ سحب الربرة و الاطلاع علٌها و دراستها بمساعدة محامً اور

و ٌكون الرعوع بعد الربرة بطلب المصادلة او الطعن فً عدٌة الربرة  .مرتص حسب رؼبة الاطراؾ

بسبب الأرطاء الواردة فٌها ، وٌكون لهم طلب ربٌر لضائً آرر لإنعاز ربرة لضائٌة عدٌدة ، وللماضً 

امكانٌة تكلٌؾ الربراء حتى المرة الثالثة ، و فً حالة اتضاح الأمور ٌفصل فً المضٌة ذلن بالمصادلة علً 

 ربرة المودعة من طرؾ الربٌر . ال

ة الثانٌة و ذلن بالمعلس و الانتمال للتماضً الً الدرع الحكموٌبمً للأطراؾ إمكانٌة استئناؾ  

، و ٌكون للأطراؾ طلب ربٌر لضائً لإنعاز عمٌة لسمة التركة ، و للربٌر المٌام بمهامه دون المضائً

 .1ٌمكن له الاطلاع على الربرات السابمة و تدارن الأرطاءالتأثر او الولوؾ علً الربرات السابمة ، و لكن 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

 95محمد بورالفة ، بن عدة سفٌان ، المرعع السابك ، ص 1
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 خلاصة الفصل الاول

لابد من المرور  مهٌأةبعد دراسة هذا الفصل نستنتج انه للحصول على اعزاء و ملكٌات مفرزة و 

التعزئة  على عدة مراحل للمٌام بعدة اعراءات لانونٌة و تمنٌة سواء تعلك الامر بالتعزئة عن طرٌك ررصة

 او التعزئة عن طرٌك المسمة.

عراءات المتعلمة بالتعزئة العمارٌة مساهمة فً تنظٌم التعمعات السكنٌة و هٌكلتها و ٌعتبر احترام الإ

الا ان ممارسة هذا  ،حك الملكٌة ممارسةلو تعتبر التعزئة اهم الطرق المعسدة  ،فً اطار تعمٌر متناسك

اعة و هو ما ٌبرر تدرل الادارة لتوعٌه كل نشاط و مرالبته بفرض الحك من شانه المساس بمصالح العم

 بعٌن الاعتبار الصٌؽة العمالٌة للبناء الحضري. ٌأرذنظام حماٌة متكامل  لإرساءلواعد لانونٌة 

التعزئة الهادفة اساسا لحماٌة الملكٌة العمارٌة و  لإحدا فً هذا الاطار تشترط لٌود و شروط معٌنة 

و هذا الاحترام تفرضه الادارة  ،المالن عند اعتزامه اعدا  تمسٌم لملكٌته بوعوب احترامها التً تمٌد سلطة

 .حفاظا على سٌاسة الدولة العمارٌة العمرانٌة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثانً:

المنازعات الناشئة عن تجزئة 

العمارات فً التشرٌع 

 .الجزائري
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 مارٌة تدرل المضاء لفضها و من رلال هذا التدرل ٌتعلىتتطلب المنازعات الناشئة عن التعزئة الع

الاعهزة الادارٌة و  دور المضاء فً بسط رلابته على نظالم التعزئة العمارٌة من رلال تحدٌد معال تدرل

و ضمان تطبٌمه تطبٌما سلٌما على مرض لها من الٌات واسعة لفرض احترام لوانٌن العمران  المضائٌة لما

دٌدة و بالتالً تولٌد تعتبر لرارا ادارٌا ٌنشئ حمولا ع ٌتعلك الامر بررصة التعزئة التً راصة لما ،الوالع

و مثل هذه المنازعات رفض الادارة تسلٌم  ،نزاعات تطرح امام المضاء بٌن الادارة و طالب الررصة

 ،و الؽٌركما لد تنشا نزاعات بٌن طالب الررصة  ،ررصة التعزئة او حالة تسلٌم ررصة ثم العدول عنها

كما تكون محل مرالفات ٌعالب علٌها المانون باعتبارها مرالفات تمس بالنظام العام و لواعد التهٌئة و 

و تثٌر اٌضا اعمال التمسٌم رلافات و منازعات بٌن الراؼبٌن فً احدا  تعزئة سكنٌة او ؼٌرها  ،التعمٌر

 لشٌوع.من الاعمال و منازعات الشركاء الراؼبٌن فً الرروج من حالة ا

وٌتضمن هذا الفصل مبحثٌن سنتناول فً المبح  الاول منازعات ررصة التعزئة و فً المبح  

 الثانً منازعات التعزئة عن طرٌك المسمة.
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 المبحث الاول: منازعات رخصة التجزئة

 و لد تتعلك بالمرار المتضمن ررصة ،ةالتعمٌر ؼالبا ما تكون ادارٌة بحتمنازعات  منصل الأ

او المطالبة بالتعوٌض ان  ار اللعوء للمضاء للمطالبة بإلؽائه التعزئة و ٌحك لكل متضرر من هذا المر

نها ترفع ضد العهة مصدرة المرار و تكون ازعات هً ذات طابع اداري و ذلن لأالتضى الحال. و هذه المن

 اما ضد البلدٌة او ضد الولاٌة او ضد الوزٌر المكلؾ بالعمران.

دعوى الالؽاء و نتناول فٌها الشروط الشكلٌة و  ،فً هذا المبح  نوعٌن من الدعاوى  و سنتناول

و دعوى التعوٌض و نتناول فٌها انواع المسؤولٌة التً تموم بسببها  ،الموضوعٌة لمبولها و الحكم بالإلؽاء

ء و الثانً الاول دعوى الالؽاهذه الدعوى و كذا شروط لبول الدعوى . و ذلن من رلال مطلبٌن ٌتضمن 

 دعوى التعوٌض 

 المطلب الاول : دعوى الالغاء

حتى تفصل العهات المضائٌة الادارٌة فً دعوى الالؽاء المرفوعة امامها لا بد من توافر شروط 

ٌتضمن الفرع  ،و هذا ما سندرسه من رلال هذا المطلب بتمسٌمه الى فرعٌن  بالإلؽاءموضوعٌة للحكم 

المرارات  بإلؽاءو الفرع الثانً الاسباب الموضوعٌة للحكم  ،ى الالؽاءودعالاول الشروط الشكلٌة لمبول 

 . المتعلمة بررصة التعزئة

 دعوى الغاء المرارات المتعلمة برخصة التجزئة  فرع الاول : الشروط الشكلٌة لمبولال

 تتمثل شروط دعوى الالؽاء فً :

 أولا: اختصاص الجهة المضائٌة 

ٌةبٌن المحاكم الإدارٌة و معلس الدولة حسب المرار الإداري الصادر ان ٌرتلؾ ارتصاص العهة المضائ

كان من العهات اللامركزٌة ) رئٌس المعلس الشعبً البلدي ، الوالً ( مو العهات المركزٌة ) الوزٌر 

 المكلؾ بالعمران (  

 ٌلً :  من لانون اعراءات المدنٌة و الادارٌة على ما 0881تنص المادة : المحاكم الادارٌة-أ

 ،هً عهات الولاٌة العامة فً المنازعات الادارٌة ترتص بالفصل فً اول درعة" المحاكم الادارٌة 

                                                           

 المتضمن لانون الاعراءات المدنٌة و الادارٌة ، السابك الذكر . 80/89من  المانون رلم  088المادة 1
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و ترتص فً حالة  "بحكم لابل للاستئناؾ فً عمٌع المضاٌا التً تكون الدولة او الولاٌة او البلدٌة طرفا فٌها 

من لانون الاعراءات المدنٌة و  085المادة المرارات الصادرة من الوالً او رئٌس البلدٌة التً نصت علٌه 

الادارٌة بانها حددت الارتصاص الوظٌفً للمحاكم الادارٌة للفصل فً دعاوى الالؽاء الصادرة عن الولاٌة 

المتواعدة على مستواها و البلدٌة و المصالح التابعة لها  و كذا المؤسسات العمومٌة المعلٌة ذات الصبؽة 

 الادارٌة

حددت  فإنهاالسالؾ الذكر  86-80من المانون  685بالرعوع الى نص المادة  ة:لس الدولمج -ب

ارتصاصات معلس الدولة كدرعة اولى و ارٌرة بالفصل من المرارات الصادرة عن السلطات المركزٌة 

بحٌ  ٌتولى معلس الدولة بالفصل فً  ،الادارٌة منها المرارات الصادرة عن الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر

 المتعلمة بدعوى الالؽاء المرولة بموعب نصوص راصة. المرارات

–صة اللٌمٌا هً المحكمة التً تمع فً دائرة ارتصاصها العمار ــتعدر الاشارة الى ان المحكمة المرت -

من لـانون الاعـــراءات المـدنٌـة  48ونً فً ذلن هو المادة ـانــاس المــو الاس –الارض محل التعزئة 

 1.الادارٌةو

 : الطاعن و محل الطعن  ثانٌا

و الدعاوى المدنٌة و الادارٌة و احكاما عامة تسري على مرتلؾ الطعون  86-80حدد المانون رلم 

حٌ  ٌمنع  ،من بٌنها دعوى الالؽاء سواء تعلك الامر برفع الدعوى امام المحاكم الادارٌة او معلس الدولة

 . 2التماضً عمن لاصفة و لا مصلحة لائمة كانت او محتملة

هو صاحب التعزئة الذي صدر من حمه  ،و الطاعن فً دعوى الالؽاء المتعلمة بررصة التعزئة

 3الب  فً الطلب بالرؼم من وعود ادوات التعمٌر المصادق علٌها تأعٌللرار رفض منح الررصة او لرار 

 للإلؽاء هو المرار الاداري المتعلك بررصة التعزئة  و حتى ٌكون محلا بالإلؽاءاما محل الطعن 

ٌعب ان تتوافر فٌه رصائص المرار الاداري من حٌ  انه عمل لانونً و صادر عن سلطة ادارٌة مرتصة 

و كذا اركان المرار  4مراكز لانونٌة او تعدٌلها او الؽائها  بإنشاءلانونٌة  لأثاردثا بإرادتها المنفردة و محو 

 .الاداري

                                                           

 ن الاعراءات المدنٌة و الادارٌة السابك الذكرمن لانو 488المادة 1

 من لانون اعراءات مدنٌة و ادارٌة 50المادة 2

 السابك الذكر ،المتعلك بالتهٌئة و التعمٌر  68/06من المانون رلم  94المادة 3

 548ص 0886دون طبعة العزائر  ،دار العلوم ،الوسٌط فً المنازعات الادارٌة  ،محمد الصؽٌر بعل4ً
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 ثالثا: التظلم الاداري

المدنٌة و  بالإعراءاتالمتعلك  86-80من المانون  008الاداري فً المادة نص المشرع على التظلم 

 التظلم الاداري الاحكام التالٌة: ٌأرذالادارٌة و بناءا على نص المادة فانه 

 موصبح عوازٌا ممام معلس الدولة فمط لمبول دعوى الالؽاء مبعد كان التظلم الزامٌا  طبٌعة التظلم: -0

متضرر من المرار الاداري له حرٌة اللعوء الى التظلم من عدمه و هذا عكس ما كان ارتٌارٌا بمعنى ان ال

سائدا فً ظل المانون المدٌم الذي كان لا ٌعٌز اللعوء الى الطعن المضائً الى بعد المرور على التظلم 

 الاداري .

 بأربعةللعوء الى التظلم دارٌة تارٌخ الإامن لانون الإعراءات المدنٌة و  008: حددت المادة جل التظلم أ-9

نه ٌعٌز إف 56-51نه بالرعوع الى احكام المرسوم التنفٌذي مؼٌر  ،شهر من تارٌخ اعلان او نشر المرارم

لة طول المدة المرصصة للطعن تدل على ٌستشؾ من هذا ان مسأ ، التظلم او رفع الدعوى فً ظرؾ سنة

 ٌأرذو  ،رص من سوء نٌة طالب الررصةلؽٌر بالأكذا حماٌة حك ا والمشرع على حماٌة حك الملكٌة  تأكٌد

دارة ن الإملبول التظلم و فً هذه الحالة لٌس للطاعن رفع دعوى بما  حالة إما ممامهادارة المتظلم رد الإ

و العزئً رلال شهرٌن من تارٌخ مدارة بالرفض الكلً و فً حالة رفض التظلم ترد الإمته استعابت لطلبا

لؽاء رلال شهرٌن من تارٌخ انمضاء الشهرٌن و لرارا سلبٌا ٌكون محل دعوى الإ ااٌداع التظلم رفضا ضمنٌ

 . 1السابمٌن ترفع اما العهات المرتصة

 :  رفع الدعوى جراءاتإرابعا :

معٌنة  بإعراءاتٌشترط لانون الاعراءات المدنٌة و الادارٌة ضرورة التمٌد  بالإلؽاءلمبول الطعن  

بالمرار محل الطعن تكون مكتوبة و بنسخ تساوي عدد الرصوم تتضمن تتمثل فً تمدٌم عرٌضة مرفمة 

وعه الطعن المؤسسة علٌها مو احتوائها على موعز الولائع و ذكر وعه او  بالأطراؾمعلومات تتعلك 

 . 2الدعوى

بنسرة من المرار محل الطعن  بالإلؽاءو ٌعب على الطاعن لمبول دعواه ان ٌرفك عرٌضة الطعن 

و فً  ،رط اذا تمكن الطاعن من اثبات امتناع الادارة من تمدٌم الادارة المرار المطعون فٌهٌسمط هذا الشو

 ول علسة.م تمدٌمه فًهذه الحالة ٌصدر الماضً امرا الى الادارة بضرورة 

                                                           

 06ص  0881العزائر  ،عنابة ،دار العلوم للنشر و التوزٌع ،المرارات الادارٌة ،الصؽٌر بعلًمحمد 1

 من لانون اعراءات مدنٌة و ادارٌة . 51-54المادة 2
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و ٌعب ان ترفك العرٌضة كذلن بوصل ٌثبت دفع الرسم المضائً و الذي ٌرتلؾ مبلؽه بحسب 

 . 1العهة المضائٌة المرتصة

 المرارات المتعلمة برخصة التجزئة بإلغاءسباب الموضوعٌة للحكم الفرع الثانً: الأ

 تأسٌسٌنتمل الى البح  عن مدى  ،بعد تثبت الماضً بتوفر الشروط الشكلٌة و لبوله الدعوى شكلا

 رار اذا استند الى الم التأسٌسو فً هذه الحالة اما ان ٌرفض الطعن لعدم  الطعن من الناحٌة الموضوعٌة

 ،اذا شاب احد اركان هذا المرار عٌب  بالإلؽاءاو ان ٌحكم  ،المطعون فٌه الى اركان صحٌحة و لانونٌة

عٌب  ،عٌب المحل و السبب ،عٌب الشكل ،تتمثل عٌوب المرار الاداري فً عٌب عدم الارتصاص و

 الانحراؾ بالسلطة.

 : اولا : عٌب عدم الاختصاص

 الى :و ٌنمسم عٌب عدم الارتصاص 

: و ٌظهر هذا العٌب رصوصا اذا تعلك الارتصاص بالبلدٌة او الولاٌة اما عٌب عدم الاختصاص المكانً-0

 ارتصاص الوزٌر المكلؾ بالعمران فهو ارتصاص وطنً.

فٌكون اذا كان صادر عن شرص لم ٌعٌن بعد فً وظٌفة او بعد انتهاء عهدته  :عدم الاختصاص الزمانً-9

 ٌر المكلؾ بالعمران.زالبلدي او الوالً او الوسواء كان رئٌس معلس سعبً 

و ٌعتبر عٌب عدم الارتصاص من النظام العام ٌدفع به احد الرصوم  و ٌعب على الماضً اثارته 

 2.من تلماء نفسه فً اٌة مرحلة كانت علٌه الدعوى

 جراءاتثانٌا : عٌب انعدام الشكل و الا

و ابرز صور هذا  تباع فً اصدار المرارات الادارٌةو هو مرالفة الادارة لمواعد اعرائٌة واعبة الا

بحٌ  ٌشترط لانون التعمٌر تسبٌب المرارات الرامٌة الى رفض طلبات  تسبٌب المرارالعٌب تتمثل فً 

الررص او الشهادات المتعلمة بالتعمٌر و ذلن بتعلٌل الرفض استنادا الى اسس لانونٌة مسترلصة من لانون 

 3.التعمٌر نفسه

                                                           

ترصص لانون  ،مذكرة نهاٌة الدراسة للحصول على شهادة ماستر  ،ررصة التعزئة فً التشرٌع العزائري ،سطوطج ؼنٌة1

 . 500ص 0850-0855سنة  ،عامعة المدٌة ،كلٌة الحموق ،عماري

 . 504المرعع نفسه ص2

 المتعلك بالتهٌئة و التعمٌر 06-68من المانون  90المادة 3
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 ،كما ربط المشرع ضرورة اتباع اعراءات معٌنة سابمة على المرار تتعلك بتحضٌر الطلب 

و ٌترتب على فواتها دون الاستشارة و اعراءات التحمٌك كما حدد المشرع اعال للفصل فً طلب الررصة 

 ا.من النظام العام و لا ٌعوز مرالفته الآعالو تعتبر هاته  ،الفصل فً الطلب اعتبارها ممنوحة 

 ثالثا:عٌب انعدام المحل او السبب

ٌتحمك عٌب المحل عندما ٌرالؾ موضوع المرار الاداري احدى المواعد المانونٌة سواء كانت مكتوبة  

ؽاء لاو ؼٌر مكتوبة و ٌطلك على عٌب المحل عٌب مرالفة المانون بالمعنى الضٌك لان عمٌع اوعه الا

و من امثلة عٌب المحل اصدار رئٌس المعلس  1ة المانونٌةالاررى فً حمٌمتها هً تعاهل الادارة للماعد

اما عٌب انعدام السبب فٌتمثل  ،الشعبً البلدي ررصة التعزئة دون ان تكون موافمة لمرطط شؽل الاراضً 

 لإصدارفً صدور لرار اداري بدوت الوعود المادي للولائع المادٌة او المانونٌة التً تدفع السلطة الادارٌة 

او صدور المرار الاداري نتٌعة للرطأ فً  ،او الرطأ فً التكٌٌؾ المانونً السلٌم لهاته الولائع هذا المرار

 . 2تمدٌر مدى ملائمة و اهمٌة او رطورة الولائع المادٌة او المانونٌة المائمة و الثابتة 

 رابعا:عٌب الانحراف بالسلطة 

ن ٌمارس مصدر المرار السلطة و صورته ا -الهدؾ-ٌشوب عٌب الانحراؾ بالسلطة ركن الؽاٌة

شعبً بلدي ررصة  معلسالتً رولها له المانون فً تحمٌك اهداؾ ؼٌر تلن التً حددها له كان ٌمنح رئٌس 

 .التعزئة لشرص بسبب المرابة دون احترام الشروط المانونٌة او ٌرفض تسلٌمها بدافع المحاباة

ة على مشروعٌة لرارات التررٌص بالتعزئة ٌبمى المضاء الاداري صاحب الولاٌة الكاملة فً الرلاب

فً معال لضاء الالؽاء او بما ٌسمى المسؤولٌة الادارٌة . كما ان لانون اعراءات مدنٌة مكن العهات 

او حكم لضائً و هذا من اعل  لأمرالمضائٌة من فرض ؼرامات تهدٌدي على الادارة فً عالة عدم تنفٌذها 

 الصادرة عن العهات المضائً . لمراراتاعبر الادارة على تنفٌذ الاحكام و 

عاء فٌه انه لما انعز الربٌر  55-85084ارٌة تحت رلم حٌ  بموعب حكم صادر عن المحكمة الاد

النزاع بانها  لأرضلام بالمعاٌنة المٌدانٌة  0855-00تحت رلم  0855-0-5تمرٌر الربرة المودعة بتارٌخ 

زئة للمدعٌن فً الرعوع بحعة التعلٌمة الواردة من دٌرٌة لابلة للتعزئة و ان البلدٌة رفضت ررصة التع

ٌدرس من  ان الطلبلم تتوصل بهذا الملؾ من اعل دراسته و ابداء الراي التمنً و  ،التعمٌر و بناء بالشلؾ

                                                           

 501المرعع السابك ص ،سطوطح ؼنٌة1

دٌوان  ،العزء الثانً{ الطبعة الثالثة ،النظرٌة العامة للمنازعات الادارٌة فً النظام المضائً العزائري ،عمار عوابدي2

 . 140ص  0884العزائر  ،مطبوعات العامعٌةال
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العوانب المانونٌة من طرؾ رئٌس المعلس الشعبً البلدي و ان المعاٌنة المٌدانٌة للربٌر ٌتبٌن لان لطعة 

بموعب مداولة  5ٌة تمع دارل المحٌط العمرانً ببلدٌة الصبحة و مرطط شؽل الاراضً رلم الارض حضر

 0880-80-00وفً  11رلم  0880-80-09مصادق علٌه فً  0المعلس الشعبً لبلدٌة الصبحة رلم 

ادمعت المطعة الارضٌة دارل المحٌط العمرانً و تم ترطٌطها باحتواء مساكن فردٌة و تبعا لما سبك ذكره 

و  0858-58-56و فً  0886-50-80المراران التمهٌدٌان الصادران فً  ،فان الربٌر لد لام بكل ما امر به

النزاع لذلن ٌتعٌن المضاء بالمصادلة علٌه و بالنتٌعة الزام المدعى  لأرضلد ارفك بمهامه مرططا بٌانٌا 

ة للمطعة الارضٌة الوالعة فً شرص رئٌسها بتسلٌم المدعٌن ررصة التعزئ ممثلةعلٌها بلدٌة الصبحة 

 01م 55040309مساحتها  00-55رلم  سماة البردعةلمبالصبحة ا

اذا تبٌن للماضً الاداري ان الملؾ الممدم من لبل الطالب مطابك لما نصت علٌه ادوات التعمٌر و 

مادي  التعزئة و لا ٌوعد اي مانع شرعً او بإنعازان هذا الارٌر لد احترم عمٌع المواصفات المطلوبة 

لتبرٌر رفض الادارة تسلٌمه اٌه فٌمكن للماضً فً هذه الحالة ان ٌكٌؾ رفض على انه تعدي ما دام ان 

و صدر فً هذا الاطار  ،الامر ٌتعلك بالتمتع بحك الملكٌة و ٌلزم من رلاله الادارة تسلٌم ررصة التعزئة

التعزئة الى المعنً الى حٌن عن المحكمة الادارٌة المسم الاستععالً حكم ٌمضً بولؾ تسلٌم ررصة 

الفصل فً الموضوع و الذي عاء فٌه ان دعوى الحال تهدؾ الى اتراذ تدبٌر تحفظً و ولتً ٌتمثل فً عدم 

المسماة اولاد  10تسلٌم بلدٌة واد الفضة ررصة التعزئة للمدرل فً الرصام عن المطعة الارضٌة رلم 

رفع دعوى راصة حٌ  انه تم موضوع النزاع  ر الى حٌن الفصل فًسا 98ار و 40لصٌر ذات مساحة 

عن الؽرفة العمارٌة لمعلس لضاء الشلؾ لضى  0880-89-86بموضوع النزاع صدر عنها لرار بتارٌخ 

و  10ربرة عمارٌة حول النزاع المائم بٌن الاطراؾ عن المطعتٌن رلم  بإعراءلبل الفصل فً الموضوع 

ك الار  من مورثتهم المرحومة ب.ز لطعة ارضٌة مسماة و لكون انهم ٌملكون فً الشٌاع عن طرٌ ، 14

سار مستؽلة حالٌا من طرؾ احد الورثة و هو المدرل  98ار و  41ذات مساحة  10اولاد لصٌر تحمل رلم 

دعوى فً الموضوع صدر عنها  ملامواو لذلن  10فً الرصام و الذي لام بالتصرؾ بالبٌع فً المطعة رلم 

ارٌة ؼٌر ان المدرل فً الرصام لدم الى البلدٌة لطلب ررصة التعزئة عن ربرة عم بإعراءلرار ٌمضً 

 2و تبعا لما سبك ذكره فان دعوى الحال متوفرة على عنصر الاستععال الاداري ،هذه المطعة الارضٌة

                                                           

عن المحكمة الادارٌة ، نملاعن الهواري نعوى ، المسمة العمارٌة  0855-58-55صادر بتارٌخ  55-85084لرار رلم 1

-0859سنة  5الحضرٌة للأملان الراصة ، اطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه فً المانون ، كلٌة الحموق عامعة العزائر 

 . 001ص  . 0850

عن المحكمة الادارٌة المسم الاستععالً نملا عن الهواري نعوي ،  0886-85-08الصادر بتارٌخ  86-8809حكم رلم 2

 . 009المرعع نفسه ، ص 
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 المطلب الثانً: دعوى التعوٌض

المصدرة للمرار و ٌؤول الفضل فً دعوى التفوٌض الى المحاكم الادارٌة مهما تكن العهة الادارٌة 

و بالنسبة للطاعن فانه ٌارذ فً  ،من لانون الاعراءات المدنٌة و الادارٌة  088المحددة فً نص المادة 

دعوى التعوٌض ذات حكم الطاعن فً اٌة دعوى اررى من اشتراط الصفة و الاهلٌة و المصلحة و سواء 

 رة.كان الطاعن طالبا للررصة او الؽٌر الذي تضرر من لرار الادا

هذا اذا تعلك الامر  ،ترفع مبدئٌا فً ذات اعل رفع دعوى الالؽاء فإنهااما عن مٌعاد رفع الدعوى 

 .1اما اذا كانت دعوى التعوٌض لا ترتبط بدعوى الالؽاء فمدتها تكون رلال رمسة عشر سنة  ،بمرار اداري

المائم او  الرطأاس و تموم هذه الدعوى على اساس مسؤولٌة الادارة سواء كانت مسؤولٌة على اس

 . المفترض الرطأ

 الفرع الاول: المسؤولٌة الادارٌة

و هً مسؤولٌة تمصٌرٌة للأشراصتسبب اضرار  بأعمالتموم المسؤولٌة الادارٌة عند لٌام الادارة 

ترتلؾ عن المسؤولٌة التمصٌرٌة فً المانون المدنً و لكن الاركان واحدة فً كلٌهما و تتمثل فً ركن 

و الضرر . و بهذا ٌحك للمتضرر من اعمال الادارة  الرطأو ركن العلالة السببٌة بٌن  ،ررالض ،الرطأ

الؽٌر مشروعة اللعوء الى المضاء الاداري للمطالبة بالتعوٌض عن الاضرار اللاحمة به و لذلن ٌعب على 

السببٌة بٌنهما  اثبات العلالة المرتكب من طرؾ الادارة و انها سببت له اضرارا مع الرطأالمدعً اثبات 

و الذي شرع فً اشؽال التعزئة ثم  بالأمرتبعا لذلن تموم المسؤولٌة الادارٌة من حالة منع الررصة للمعنً و

فاذا  ،تبٌن بعدها ان العهة الادارٌة المرتصة تعاوزت سلطتها فً منح هذه الررصة مما ادى الى الؽائها

الى المضاء للحصول  اللعوءتفٌد فٌمكن له حك نعم عن ذلن ضرر شرصً مباشر مس بالحك الذاتً للمس

 .على تعوٌض و نفس الشًء بالنسبة لحالة رفض منح ررصة التعزئة من العهة الادارٌة المرتصة

فً منح الررصة مع ؼٌاب التعلٌل مما ٌعتبره تعسفٌا  التأررالادارٌة عند كما ٌتطلب لٌام المسؤولٌة 

و هذا  ،المرار المتضمن ررصة التعزئة فً مهلتها المانونٌةو ؼٌر مشروع بل ٌشكل امتناعا عن اصدار 

ؼٌر  التأرربالتعوٌض عن مرتلؾ الاضرار التً لحمت طالب الررصة بسبب هذا  للإدارةٌرتب المسؤولٌة 

 . 2المبرر فً تسلٌم الررصة المطلوبة

                                                           

 من المانون المدنً . 500المادة 1

 . 000الهواري نعوى ، المرعع السابك ،ص 2
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لائم و لكن تموم على  اما المسؤولٌة بدون رطا لا تموم مسؤولٌة الادارة فً هذه الحالة على اساس رطا -

المفترض و تموم هذه المسؤولٌة على ركنٌن هما الضرر و علالة السببٌة بٌن هذا الضرر و  الرطأاساس 

اثبت ان الضرر  . و لا تنتفً مسؤولٌة الادارة الا اذا رة المشروع الذي ٌنطوي على اي رطأتصرؾ الادا

تعلك بررصة التعزئة فً حالة ما اذا تم تسلٌم ررصة تعد هذه المسؤولٌة تطبٌمها فٌما ٌ راعع لسبب اعنبً 

على ذلن تؽٌٌر فٌما ٌتعلك من منطمة ما ثم صودق على مرطط شؽل الاراضً فً هذه المنطمة و ترتب 

الناتعة عن التعزئة او عدم لابلٌة  للأعزاءما ٌنتج عنه تضٌٌك فً حموق البناء بالنسبة  ،ات التعمٌر بإرتفال

فنفاذ هذه الارتفاعات ٌتولد  ،للأرضاضافة الى انرفاض المٌمة التعارٌة  ،علٌها اصلا بعض الاعزاء للبناء

عنه ضرر مباشر و اكٌد لمكتسبً الاعزاء لا ٌستند الى صاحب التعزئة الامر الذي ٌترتب علٌه لٌام 

التً  التعمٌر فً رفع دعوى التعوٌض بسبب ارتفالات مسؤولٌة الادارة بدون رطا و ٌرول المتضرر الحك

 . 1تترتب علٌها المساس بالحموق المكتسبة

 الفرع الثانً: شروط لبول دعوى التعوٌض

 ،شرط الاعل ،شرط الارتصاص ،تنمسم شروط لبول دعوى التعوٌض الى شرط المرار السابك

 شرط الطاعن و شرط الاعراءات

 اولا: المرار السابك

مسؤولٌة الادارة هو ضرورة صدور لرار مفاد هذا الشرط هو انه لرفع دعوى التعوٌض الناتج عن 

فعلى الشرص المتضرر من لرار اداري ان ٌلعا الى الادارة اولا لمطالبتها بالتعوٌض عن  ،سابك علٌها

الاضرار التً لحمت به مما ٌمتضً تحدٌد مولفها من رلال ما ٌعرؾ بالمرار السابك و المتضمن اما 

تعوٌض عنه بما ٌرضً المتضرر او رفض ذلن و فً اصلاح و عبر الضرر الحاصل من رلال لبول ال

هذه الحالة ٌكون للمتضرر اللعوء الى المضاء و المطالبة بالتعوٌض على عكس شرط التظلم الاداري الذي 

 . 2هو ارتٌاري فً دعوى الالؽاء 

 ثانٌا : الاختصاص

لادارة المتعلمة ٌؤول الارتصاص الى المحاكم الادارٌة بالفصل فً دعاوي التعوٌض عن مسؤولٌة ا

بررصة التعزئة مهما كانت العهة الادارٌة المصدرة للمرار المتسبب فً الضرر و ٌتضح ذلن من رلال 

 من لانون الاعراءات المدنٌة و الادارٌة  085المادة 

                                                           

 . 548ص،المرعع السابك ،سطوطح ؼنٌة1

 101ابك ص المرعع الس ،عمار عوابدي2
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 ثالثا: الاجل

اذا كان سبب رفع دعوى التعوٌض هو وعود لرار اداري و رفعت الدعوى معتمعة مع دعوى 

او نشر المرار المتعلك بررصة  التبلٌػعب فً هذه الحالة ان ترفع فً اعل اربعة اشهر من تارٌخ الالؽاء فٌ

اذا رفعت دعوى التعوٌض مستملة عن دعوى الالؽاء او رفعت بسبب عمل مادي ناتج عن فعل  التعزئة مما

 . 1الضار سنة من ولت ولوع الفعل 51التعوٌض عن الضرر الذي لحمه الا بمرور  فالدعوىالادارة 

 رابعا: الطاعن

لا بد ان تتوفر فً الطاعن فً دعوى التعوٌض نفس الشروط الواعبة فً سائر الدعاوي المدنٌة و 

لبول من لانون اعراءات مدنٌة و ادارٌة تحت طائلة عدم  50الادارٌة من صفة و مصلحة طبما للمادة 

من صاحب المركز المانونً الذاتً و شرط الصفة فً دعوى التعوٌض ٌعنً وعوب رفع الدعوى شكلا  ،

هذا بالنسبة للافراد المدعٌن فً  ،او الحك الشرصً المكتسب شرصٌا او بواسطة نائبه المانونً او الاتفالً

دعوى تعوٌض الادارة. اما الصفة فً السلطات الادارٌة فٌعب ان ترفع دعوى التعوٌض على السلطات 

كان ترفع الدعوى  انونٌة بالتماضً باسم و لحساب الادارة العامةالادارٌة المرتصة  و التً تملن الصفة الم

. اما شرط المصلحة فً دعوى التعوٌض ٌتحمك  2ضد البلدٌة ممثلة برئٌسها او ضد الولاٌة ممثلة بالوالً 

و ان ٌكون صاحب حك شرصً مكتسب و معلوم  ،عندما ٌكون الشرص فً مركز لانونً شرصً و ذاتً

. و الطاعن فً دعوى التعوٌض المتعلمة بررصة  3المانونٌة و المضائٌة بصورة مسبمةو ممررة له الحماٌة 

 التعزئة اما ان ٌكون صاحب التعزئة او المستفٌد من الاعزاء او احد المعاورٌن.

 خامسا :الاجراءات

دعوى التعوٌض الموعهة ضد الادارة ترفع بنفس الاعراءات التً ترفع بها سائر الدعاوي الادارٌة  

و احتوائها على موعز الولائع و الوسائل  ،بالأطراؾفهً ترفع بعرٌضة مكتوبة تتضمن معلومات تتعلك 

و مذكرات الرد وعوبا من طرؾ من طرؾ المانونٌة المؤسسة علٌها الدعوى مع ضرورة تولٌع العرٌضة 

بة ارتٌارٌا بالنس ،تحت طائلة عدم لبول العرٌضة شكلا ،محام اذا تعلك الامر بشرص راص

                                                           

 من المانون المدنً السابك الذكر 500المادة 1

 900المرعع السابك ص ،عمار عوابدي2

لانون المنازعات الادارٌة )شروط لبول دعوى تعاوز السلطة و دعوى المضاء الكامل( دٌوان المطبوعات  ،رشٌد رلوف3ً

 504ص 0885العزائر  ،دون طبعة  ،العامعٌة
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و عند عدم التمثٌل بمحام بالنسبة للفئة الارٌرة تولع العرائض و مذكرات الرد من طرؾ  ،العامةللأشراص

 .1الممثل المانونً لكل عهة

تعتبر منازعات ررصة تعزئة الاراضً الفلاحٌة ذات طابع إداري و ترضع لنفس الاعراءات التً 

،  ذلن ان ررصة التعزئة فً الاراضً 51/56م المرسوم التنفٌذي رلترضع لها ررصة التعزئة فً اطار

الفلاحٌة تعتبر لرار إداري ٌكون لكل صاحب مصلحة رفع دعوى لإلؽاء المرار و هً الدعوى التً  ٌلتمس 

عٌة لرار فٌها كل شرص طبٌعً او معنوي ذي صفة و مصلحة من الماضً الإداري التصرٌح بعدم شر

 كم بإلؽائه .إداري و الح

الشروط المانونٌة لاسٌما المتعلمة بالمساحات المرععٌة الواعب احترامها فً تعزئة  ان مرالفةكما  

مسبب صادر عن  إداريالاراضً الفلاحٌة ٌضع طلب التررٌص فً موضع الرفض الذي ٌكون بمرار 

 و لابل للطعن لضائٌا .مدٌر المصالح الفلاحٌة 

مة الإدارٌة فً حالة تعسؾ الادارة كما ٌحك لطالب ررصة التعزئة رفع دعوى تعوٌض امام المحك

 فً عدم منحه ررصة التعزئة .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

 من لانون اعراءات المدنٌة و الادارٌة 51،051،009،000،00المواد 1
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 المبحث الثانً: منازعات التجزئة عن طرٌك المسمة

فهنان  ،ٌرد على المسمة الواردة على عمار عدة منازعات تتنوع تبعا لنوعٌة المسمة المعتمدة

ء و ٌرتص بها الماضً العادي و هذا ما منازعات تطرحها مسالة المسمة الرضائٌة التً تتم بٌن الشركا

 . سنتطرق الٌه فً المطلب الاول بٌنما سنتناول فً المطلً الثنً منازعات المسمة المضائٌة

 المطلب الاول : منازعات المسمة الرضائٌة

رؼم ان المسمة لد تتم باتفاق الاطراؾ و تراضٌهم ؼٌر ان الامر لا ٌرلوا دوما من وعود نزاعات 

 .وصبهذا الرص

 ختصاص المضائً بنظر دعوى لسمة العماررع الاول : الإالف

مسمة على عمار بٌن ارتصاص نوعً ٌنعمد الارتصاص المضائً لنظر موضوع دعاوي ال

 .ارتصاص محلًو

 اولا: الاختصاص النوعً بنظر دعوى المسمة فً عمار

ً اٌة حالة كانت علٌها الارتصاص النوعً من النظام العام تمضً به المحكمة من تلماء نفسها و ف

 1.الدعوى

من المانون المدنً على ذلن "ٌنظر  150و ٌنعمد الارتصاص للمسم العماري و لد اشارت المادة 

 المسم العماري على الرصوص فً المضاٌا الاتٌة فً المسمة...

من  ضى لكن الشٌوعنمكما ان دعوى المسمة ؼٌر لابلة للتمادم فهً تبمى لائمة مادام الشٌوع لم ٌ

الممكن ان ٌنتهً بالتمادم المكسب للملكٌة الممارس من عانب احد الورثة او من الؽٌر و فً هذه الحالة  

و لا ٌمكن للشرٌن المشاع  ،فالحك فً المطالبة بالمسمة ٌزول و ٌنمضً مع الحك المشاع للشركاء 

بهمة و لٌس بها اي لبس بمعنى ان ؼٌر مالا ان كانت حٌازته  ،الاحتعاج بحٌازته الطوٌلة للاكتساب بالتمادم

التصرفات التً لام بها تؤكد بوضوح ارادته للتصرؾ كمالن وحٌد و هذا الامر لا ٌنطبك الا فً حالة 

 2.المسمة الولتٌة

                                                           

 من لانون اعراءات المدنٌة و الادارٌة 09المادة 1

صٌفاوي سلٌمة ،المنازعات العمارٌة فً العزائر تشرٌعا و لضاءا ، اطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه ، ترصص لانون عماري 2

 . 581، ص  0850-0850،  85، كلٌة الحموق ، عامعة باتنة 
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 ثانٌا : الاختصاص المحلً بنظر دعوى لسمة العمار

من لانون  48مادة ال لأحكامٌنعمد الارتصاص المحلً للمحكمة التً ٌمع فً دائرتها العمار طبما 

م الاعراءات المدنٌة و الادارٌة او احد اعزائه اذا كان والعا فً دوائر محاكم متعددة و لٌس من اللازم فٌت

حدٌد المحكمة المرتصة اذا كان العمار معزا ان تكون هذه المحكمة التً ٌمع فً دائرتها اكبر الاعزاء ت

 . 1لٌمة

 ضائٌةالمسمة الرصور منازعات الفرع الثانً: 

 اولا: منازعات متعلمة بمسمة اموال الماصر

سنة فالماصر هو الشرص  56من المانون المدنً من الرشد المانون ب  48حدد المشرع فً المادة 

 الذي لم ٌبلػ سن الرشد

من لانون الاسرة ووسع معل  00و لد تشدد المشرع العزائري فً مثل هذه التصرفات حسب المادة 

 العمار و المسمة و الرهن تطبٌمها لتشمل بٌع 

 ،من المانون المدنً على انه: " فً حالة لسمة تركة كان الماصر فٌها احد الورثة 005/0و لد نصت المادة 

الى حصول الاذن ٌعب ان تتم المسمة عن طرٌك المضاء سواء كان عمارا او منمولا  بالإضافةفمد اكدت بانه 

 . ن الاستؽلال اضرارا له"و الهدؾ من ذلن هو حماٌة اموال الماصر م

الولائٌة و ٌكون المشروع  بالأعمالو ٌعرض مشروع المسمة على رئٌس المحكمة باعتباره مكلفا 

و ما ٌفٌد موافمة بالً الورثة على نتائج الربرة و ٌموم رئٌس المحكمة بالاطلاع ،معدا من لبل ربٌر مرتص

منح الوالً اذن التسام المال الشائع  تأكدو اذا  ،عهمن صحة نتائ للتأكدعلى الملؾ لا سٌما مشروع المسمة 

 . على الوعه المحدد بالربرة الممدمة

هذا و ان  ،فاذا ما تعلك الامر بمسمة مال ٌكون احد اطرافه لصر لا بد من اذن من رئٌس المحكمة

دعوى تمع المسمة العمار ٌرضع للبٌع بالمزاد العلنً حفاظا على اموال المصر و بانعدام وعود الاذن بملؾ ال

 . 2باطلة و تكون الاعراءات معٌبة

 

                                                           

 . 581المرعع السابك ص  ،مةصٌفاوي سل1ٌ

 . 580المرعع نفسه ص 2
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 ثانٌا: منازعات متعلمة بعدم شهر عمد المسمة الوارد على عمار

 التً ٌفرضها المانون وفك احكام  للإعراءاتلما كان محل المسمة عمار فانه لابد من تسعٌله طبما 

المتضمن اعداد  50/55/0851المؤرخ فً  04-01الشهر العماري المنصوص علٌها فً الامر 

 .1السعل العماري تأسٌسمسح الاراضً العام و 

عاء فٌه " من الممرر لانونا ان العمود  50/89/0880و هو ما اشار له المرار الصادر بتارٌخ 

ثٌمة و من ثم استبعاد و ،لات العمارٌةالادارٌة و الاتفالات التً ترمً الى انشاء او نمل او تصرٌح او البطا

لا ٌكون لها اثر حتى ٌبٌن الاطراؾ الا من تارٌخ  ،ودٌة المحتج بها من لبل انمضاء حك عٌنًالمسمة ال

 . 2لسمة الشركة ٌعد تطبٌما سلٌما للمانون" بإعراءنشرها فً معموعة الطاعنٌن لعدم شهرها و الامر 

ٌة الواعبة و حسب المرارات السابمة فان عمد المسمة الرضائً لابد من شهره كبالً العمود التوثٌم

لا ٌعوز لسمة عمار بناء على عمد عرفً . ان المسمة الرضائٌة بما تكشؾ عنه من حموق  لأنهكما  ،الشهر

و ان عرض المشرع من  ،الا اذا تم شهرها ،الشأنعٌنٌة لا تكون حعة على الؽٌر و لا فٌما بٌن ذوي 

 عن المسمة او نمضها فٌما بعد. ععالتراامٌن حك كل طرؾ من مراطر تبوعوبٌة الشهر هو حماٌة الطرفٌن 

 صور اخرى لمنازعات المسمة الرضائٌة ثالثا: 

فمد ٌطعن فً المسمة الاتفالٌة  ،لما كانت المسمة الاتفالٌة عمد ٌسري علٌه احكام سائر العمود

لا فً اذ ان هذا العمد ٌكون تعام ،كما لو ولعت لسمة اتفالٌة بٌن الورثة لبل موت المور  ،بالبطلان المطلك

و هو ما لضت به  ،تركة مستمبلٌة و من ثم ٌكون باطلا و ٌعوز لكل ذي مصلحة ان ٌطعن فٌه بالبطلان

عاء فٌه " حٌ  انه تصرؾ الاطراؾ  04/50/5661المؤرخ فً  509900المحكمة العلٌا فً المرار رلم 

لتركة لا تفتح الا بوفاة المور  او المانون لان ا الإسلامٌةبمسمة املاكه على اولاده لا اساس له فً الشرٌعة 

فتصرؾ المور  كما ذكر لم  ،مورثهمشركاء مع  لٌسواكما ان المسمة ذاتها لا تتم الا بٌن الشركاء و الورثة 

 .3ٌعتمد على اساس شرعً او لانونً لان نصٌب كل وار  لا ٌتحدد الا بعد وفاة المور 

و هو ما اشار الٌه المرار  ،شٌوع فً النزاعكما ٌطعن فً المسمة لعدم ادرال عمٌع الشركاء فً ال

 عاء فٌه : 56/84/5606 المؤرخ فً 15586رلم 

                                                           

المتضمن اعداد مسح الاراضً العام و تأسٌس السعل العماري ، العرٌدة  50/55/5601المؤرخ فً  01/04الامر رلم 1

 . 50/5/5601المؤررة فً  60الرسمٌة العدد 

سنة  ،العزء الاول ،الؽرفة العمارٌة ،ضائًمعلة الاعتهاد الم ،50/89/0880الصادر بتارٌخ  050000انظر المرار رلم 2

 . 091ص  0884

 550ص  5669سنة  85عدد  ،معلة المحكمة العلٌا ،04/50/5661المؤرخ فً  509900انظر المرار رلم 3
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" اذا ارتلؾ الشركاء فً التسام المال الشائع فعلى من ٌرٌد الرروج من الشٌوع ان ٌرفع دعوى 

الثابت فً  و لما كان من ،ٌعد ررلا للمانون المبدمو من ثم فان المضاء بما ٌرالؾ هذا  ،على بالً الشركاء

بطرد  لضوافان لضاة الاستئناؾ الذٌن  ،لضٌة الحال ان الارض المتنازع علٌها ملكٌة مشاعة بٌن الورثة

تم ادرال عمٌع الورثة فً النزاع ٌكونون بمضائهم كما فعلوا ٌان  نعلى تمرٌر الربٌر دو تأسٌساالطاعن 

 . 1المانون" اررلو

سوم لهم او من ٌموم ممامهم فٌشرط حضور الطالب و حسب المرارات فانه لا بد من حضور المم

او من ٌموم ممامهم و لا تصح المسمة اذا  ،المحكمة مو علٌه لن ٌكلؾ بالً الشركاء بالحضور اما  ،للمسمة

 احد الشركاء. اهمل

 المطلب الثانً: منازعات المسمة العمارٌة المضائٌة

و لعل اهم المنازعات التً تثٌرها دعوى ترتلؾ مواضٌع المسمة العمارٌة الواردة  على المضاء 

المسمة هً المنازعات التً تتعلك بتكوٌن الحصص و التً تدور حول اصل ملكٌة الشرٌن و هذا ما 

كما  سنتطرق الٌه فً الفرع الاول و منازعات تتعلك بمسمة المهاٌأة و هذا ما سنتطرق الٌه فً الفرع الثانً

 .عوى تعٌٌن معالم العدود سنتناول فً الفرع الثال  منازعات  د

 بتكوٌن الحصص و منازعات اصل ملكٌة الشرٌن تتعلكالفرع الاول: المنازعات التً 

 : المنازعات التً تتعلك بتكوٌن الحصصاولا:

هً المنازعات التً تتطلب تعٌٌن ربٌر منتدب و ٌلحك به المنازعات التً تتعلك بتعنٌب نصٌب  

من المانون المدنً العزائري و  050لسمة العمار مسالة تناولتها المادة الشركاء او تحدٌدها. ان تعزئة و 

فهم شركاء على  ،التً تمضً بما ٌلً :" اذا ملن اثنان او اكثر شٌئا و كانت حصة كل منهم فٌه ؼٌر ممررة

 .  2على ؼٌر ذلن"اذا لم ٌمم دلٌل  ،الشٌوع و تعتبر الحصص متساوٌة

تعٌن ربٌرا او اكثر الذٌن ٌمدرون لٌمة العمارات مع الذكر فً  إنهافذا رفعت المضٌة الى المحكمة إف

المحضر على اي اساس لدرت؟ كما علٌهم ذكر الكٌفٌة التً ٌمكن بها التمسٌم و التحدٌد لمنصب الشركاء 

 التً تعرؾ منازعات مثالها:

 . ادعاء احد الشركاء ان الحصص التً كونها الربٌر ؼٌر متساوٌة -

                                                           

 50ص 5665سنة  85عدد  ،المعلة المضائٌة للمحكمة العلٌا ، 56/84/5606الصادر بتارٌخ  15586انظر المرار 1

 لمانون المدنً العزائري .من ا 050المادة 2



 عات الناشئة عن تجزئة العمارات فً التشرٌع الجزائريالمناز:الفصل الثانً

  

- 46 - 
 

 . لشركاء انه ٌمكن تمسٌم المال بطرٌمة افضل من الطرٌمة التً حددها الؽٌرادعاء احد ا -

 . ادعاء احد الشركاء انه ٌمكن للربٌر اعراء المسمة العٌنٌة بدون معدل -

 . ادعاء احد الشركاء ان المعدل الذي لدره الؽٌر ؼٌر مناسب -

 . ستحمهادعاء احد الشركاء ان النصٌب الذي عنبه له الربٌر الل مما ٌ -

 المنازعات التً تدور حول الملكٌة و اصل ملكٌة الشرٌن لحصته الشائعة ثانٌا:

تثور رلافات عدٌة حول اصل ملكٌة الشرٌن فهً لا تتعلك بتكوٌن الحصص و انما هً نوع ارر 

 ٌتعلك بالملكٌة الشائعة و المتمثلة فً :

 . الشائع و ٌعب استبعادهادعاء احد الشركاء ان شرٌكا ارر لا ٌملن شٌئا من المال  -

ادعاء احد الشركاء ان له حصة اكبر من العمار الشائع من الحصة التً ٌمر بها بالً الشركاء كان ٌدعً  -

 . ¼فٌنازعه بالً الشركاء مدعٌن ان له الربع  5/0ان له الثل  

 ٌعوز له الدرول كا و لالو من ثم لم ٌعد ما لأعنبًادعاء احد الشركاء ان شرٌكا ارر تصرؾ فً حصته  -

 .1فً المسمة

و ٌؤول الارتصاص  ،و كل هذه المنازعات لا تتعلك بتكوٌن الحصص و انما هً منازعات عدٌة

بالفصل فٌها بحكم ابتدائً لابل للاستئناؾ امام المعلس المضائً و تمدٌر عدٌة المنازعة هو مما ٌدرل فً 

 ،ها على اعتبارات والعٌة ممبولة و اسباب سائؽةساطة المحكمة  الموضوع التمدٌرٌة مادامت تمٌم لضاءو

و فً هذا حكم  ،الدعوىً فً حالة اثبات عدم عدٌة المنازعة كان على المحكمة الالتفات عنها و السٌر فو

حتى لا ٌصده ذلن عن ممارسة  ،ن لماضً المسمة تمدٌر عدٌة المنازعة فً الملن التً تثار امامهالمضاء بأ

ر ٌمتضً حتما بح  اوعه المنازعة ووزن اسانٌدها لا للفصل فً موضوعها و انما ارتصاصه و هذا التمدٌ

الفصل فً المسمة او للسٌر فً اعراءاتها و تمدٌر عدٌة المنازعة فً الملكٌة  بتأرٌرالوصول الى لرار 

حكمة هو مما ٌدرل فً سلطة محكمة الموضوع التمدٌرٌة التً لا رلابة فٌها للم ،المثارة فً دعوى المسمة

 .2العلٌا ما دامت تمٌم لضاءها على اعتبارات والعٌة ممبولة و اسباب سائؽة

                                                           

 . 559ص ،المرعع السابك  ،احمد رالدي1

 . 504المرعع السابك ص ،محمد عزمً البكري2
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بانه :" فً حالة تعذر  54/80/0885بتارٌخ  040964و لد لضت المحكمة العلٌا فً لرارها رلم 

ار و ان لضاة الموضوع لما لضوا ببٌع العم ،الى البٌع فً المزاد العلنً لسمة المال الشائع عٌنا فانه ٌلعأ

ربٌر و من دون تبرٌر المشاع بالمزاد العلنً من دون ان ٌطلبه الاطراؾ و دون مراعاة التراحات ال

راي الطرفٌن  ٌأرذواو من دون ان ٌبٌنوا العناصر المعتمد علٌها فً ذلن و لا ٌحاولوا ان  ،هذا الحلارتٌار

كما  ،من المانون المدنً 000المادة فانهم بذلن ٌكونون لد ررلوا فً الحلول الاررى التً الترحها الربٌر 

من ذات المانون التً تفرض اعراء المرعة لمسمة الاملان الشائعة بعد ان  000انهم لد رالفوا احكام المادة 

من المانون المدنً تمترح البٌع فً المزاد العلنً فً حالة ما  000علما بان المادة  ،ٌكون الربٌر الحصص

 . 1ع عٌنا و بمضائهم كما فعلوا ٌكونون لد اساؤوا تطبٌك المانون اذا تعذرت لسمة المال الشائ

فحسب المرار السابك لا ٌمكن اللعوء الى البٌع بالمزاد العلنً الا اذا كانت المسمة ؼٌر ممكنة كما 

 . انه لا بد على المضاة ان ٌبرروا حكمهم عند وصولهم الى البٌع بالمزاد العلنً

 المكانٌة و الزمانٌة المهاٌأةك بمسمة الفرع الثانً: منازعات تتعل

و ٌراد بها  ،الامر للفمه فأوكلكؽٌره من التعرٌفات  المهاٌأةلم ٌتعرض المانون المدنً لتعرٌؾ لسمة 

منهم بعزء معٌن منها ٌعادل حصته  فٌستأثر كلفمها " المسمة التً ترد على منفعة العٌن و لٌس العٌن ذاتها 

 فٌستعمله او ٌستؽله او ٌؤعر لؽٌره  بإرادتهٌحوز مالا مفرزا ٌنفرد  و ٌتسنى له من ثمة ان ،فٌها

من  000محلها المنافع دون الاعٌان. حسب المادة  المهاٌأةٌفهم من التعرٌؾ السابك ان لسمة 

على ان ٌرتص كل منهم بعزء مفرز ٌساوي  المهاٌأةالمانون المدنً تمضً بانه " ٌتفك الشركاء فً لسمة 

و لا ٌصح هذا الاتفاق  ،الشائع متنازلا لشركائه فً ممابل ذلن من الانتفاع ببالً الاعزاء حصته فً المال

لمدة تزٌد على رمس سنوات فاذا لم تشترط لها مدة او انتهت المدة المتفك علٌها و لم ٌحصل اتفاق عدٌد 

عارٌة بثلاثة انه لا ٌرؼب كانت مدتها سنة واحدة تتعدد اذا لم ٌعلن الشرٌن الى شركائه لبل انتهاء السنة ال

 . فً التعدٌد"

سٌلة ٌستعٌن بها الشركاء لتنظٌم الانتفاع بالمال الشائع و المهاٌأةٌفهم من نص هذه المادة ان لسمة 

على لسمة منفعة المال الشائع بٌنهم و ان عدم اتفاق الطرفٌن على مدة معٌنة لمسمة  الاتفاقمن رلال 

. كما د منهم ان ٌرفع دعوى ٌطلب فٌها لسمة لضائٌة ولت ما ٌشاءحكل واللملن المشاع ٌععل عك  المهاٌأة

و علٌه لا ٌتم اعداد الشهادة  ،الملكٌة لإثباتلة اعتبار الشهادة التوثٌمٌة وسٌلة تطرح مشكلة عملٌة فً مسأ

                                                           

 . 510ص  ،0880سنة  5عدد  ،المعلة المضائٌة للمحكمة العلٌا  0885/  54/80بتارٌخ  040964لرار 1
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لشهر  تٌة ففهً وسٌلة لانونٌة   ،ثٌمٌة اذا كان لد تم اعداد عمد المسمة و شهره لمعموع عمارات التركةوالت

 .1حك الار 

و لد  ،و لد ارتلؾ المضاء فً وعوب استظهارها عند رفع الدعوى المضائٌة بٌن موافك و مرالؾ

 58/80/0888المؤرخ فً  089910منها ما اشار له المرار رلم  ،اتعه معلس الدولة الى ضرورة ارفالها

 عاء فٌه:

ثٌمً رسمً انتمال الملكٌة المزعومة للمطعة لم ٌستطٌعا ان ٌثبتا بعمد تو المستأنفٌن" لكن حٌ  ان 

 90-00من المرسوم  65موضوع النزاع من والدهما المتوفً الٌهما كما تشترط احكام المادة الارضٌة 

انتمال الملكٌة بصفة  لإثباتو حٌ  ان هذا الشرط هو اعراء اعباري مسبك  5609-80-01المؤرخ فً 

لم ٌموما  المستأنفٌنما دام ان  لأوانهالوارثٌن تعتبر الدعوى سابمة رسمٌة من صاحبها الاول عند وفاته الى ا

نمل ملكٌة هذا  لإثباتصفتهما الوارثٌن شرعٌٌن للمرحوم "ش.ع" و  لإثباتالمانونٌة الاولٌة  بالإعراءات

 .2الارٌر بصفة رسمٌة الى مورثٌه

صفة المالن عند  لإثباتواعبة و ذهب اتعاه المحكمة العلٌا الى ان الشهادة التوثٌمة لٌست لازمة و 

 حٌ  ورد كالتالً: 50/50/0880المؤرخ فً  400004و هو ما عاء به المرار رلم  ،وفاة مورثه

لا تعتبر الشهادة التوثٌمٌة شرطا لرفع الدعوى و اثبات الصفة ما دامت التركة تنتمل من المور  الى 

 . 3الورثة بمعرد الوفاة

و ان الملكٌة تنتمل بمعرد الوفاة فالاتعاه الصائب هو ما ذهبت الٌه المانون المدنً  لأحكامتطبٌما 

المحكمة العلٌا فً لراراتها لان الماضً لا ٌمكنه رفع الدعوى بحعة عدم تمدٌم الشهادة التوثٌمٌة بل ٌنبؽً 

 . لحصر مرلفات المالنعلٌه تعٌٌن ربٌر 

 الفرع الثالث : دعوى تعٌٌن معالم الحدود

د هً دعوى لا تمتصر فمط بالمسمة المضائٌة بل تشمل اٌضا المسمة الرضائٌة  دعوى تعٌٌن الحدو

 وذلن فً تعٌٌن معالم الحدود .

                                                           

 . 086المرعع السابك ص 0850ئر ،دار هومة ، العزا ،المنازعات العمارٌة ،لٌلً زرولً ،عمر حمدي باشا1

 ،نملا ن عمر حمدي باشا ،الؽرفة الاولى ،معلس الدولة 58/80/0888الصادر بتارٌخ  089910لرار ؼٌر منشور رلم 2

 . 06المرعع السابك ص  ،المضاء العماري
 . 091ص 0880سنة  ،0عدد  ،المعلة المضائٌة بالمحكمة العلٌا ،50/50/0880صادر بتارٌخ  ،000004لرار رلم 3
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الاصل انه ٌتم تحدٌد الحدود ودٌا اي بالاتفاق بٌن المالكٌن مع الاستعانة بالربراء و ذلن بتحرٌر 

لكن فً حالة رفض العار  ،فٌصبح ملزما لها ،التفصٌلات الدلٌمة مع تولٌع الاطراؾ كل محضر ٌتضمن

لوضع الحدود و إظهارها بعلامات مادٌة كالحدٌد مثلا ففً هذه الحالة تثور نزاعات بٌن العٌران و ٌصعب 

 التعرؾ على عماراتهم.

ٌحك لمالن العمار المتضرر اللعوء الى المضاء لرفع دعوى تعٌٌن الحدود و هً دعوى عٌنٌة 

لانون مدنً عزائري التً تمضً بماٌلً: " لكل مالن ان  080ٌما للمادة عمارٌة ؼٌر لابلة للتمادم و هذا تطب

 المتلاصمة و تكون نفمات التحدٌد مشتركة بٌنهما" لأملاكهماٌعبر عاره على وضع الحدود 

و تتولى المحكمة وضع الحدود من رلال تطبٌك مستندات ملكٌة الطرفٌن على طبٌعة العلامة 

و بموعب هذه الدعوى ٌتم تعٌٌن ربٌر من لبل الماضً المرتص فاذا اثبتت المادٌة الفاصلة بٌن ملكٌتهما 

الربرة و عد ملكٌتٌن متلاصمتٌن ٌتم رسم الحدود عبرا و لا ٌحك للمالن المدعً علٌه الاعتراض الا اذا لدم 

 .1دلٌلا ٌثبت عكس ذلن 

 00/58/0880خ المرار الصادر بتارٌ ،011500و هذا ما مكده لرار المحكمة العلٌا ملؾ رلم 

لضٌة )ق.ر( ضد )ز.س( حٌ  ان مبدم هذا المرار عاء كما ٌلً :" دعوى وضع معالم الحدود ممررة لانون 

 2لا ٌعوز للحائز العرضً ممارستها " ،للمالن العماري

و اذا تعاوز المالن الحدود الموضوعة لحمه تحمك مسؤولٌته سواء كان رطأ تعاوز الحدود شرصٌا 

 أ ارتكابه باعتباره حارسا .ن مو رطمن المال

 

 

 

 

 

                                                           

 ،مذكرة لنٌل شهادة الماستر شعبة المانون الراص ،المنازعات المضائٌة فً التشرٌع العزائري ،بلماضً امٌنة ،وعلً لٌندة1

 . 6،  0ص 0859-0851بعاٌة  ،عامعة عبد الرحمان مٌرة ،كلٌة الحموق و العلوم السٌاسٌة
ح لسم 0ج ،الاعتهاد المضائً للؽرفة العمارٌة ،ٌا{ عدد راصمعلة المحكمة العل ،00/58/0880بتارٌخ  011500لرار رلم 2

 . 009ص  0858الوثائك 
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 خلاصة الفصل الثانً

بٌن المعزئٌن و الادارة العدٌد من المنازعات التً لد تطرم ان موضوع التعزئة العمارٌة ٌثٌر 

الى عانب كثرة المنازعات بٌن الشركاء فً الشٌوع عند  ،المعنٌة او بٌنها و بٌن المستفٌد من البٌع و الاٌعار

 مسمة و انهاء حالة الشٌوع.رؼبتهم فً طلب ال

و ٌرتص  ،و تثٌر ررصة التعزئة منازعات فً المٌدان سواء بسبب وعودها او لانعدام وعودها

المرار  بإلؽاءالمضاء الاداري للدعاوى التً تكون الادارة طرفا فٌها و التً ٌكون موضوعها اما المطالبة 

ر سواء كان مرده عمل اداري لانونً او عمل المتعلك بررصة التعزئة او المطالبة بالتعوٌض عن الضر

 .اداري مادي

 كما ٌثٌر مشروع المسمة العدٌد من المنازعات راصة فٌما ٌتعلك بالمسمة المضائٌة.

و لتفادي هذه المنازعات لابد من توافر الوعً المانونً بأحكام التعمٌر من طرؾ عمٌع العهات 

او الموثمٌن الذٌن ٌعررون العمود الناللة للملكٌة او  ،شؽالسواء صاحب التعزئة او المتدرلٌن فً تنفٌذ الا

 الادارة التً تمنح او ترفض التررٌص.
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 خاتمة

ٌحتل العمار و راصة الؽٌر مبنً مكانة بارزة فً اي مرطط تنموي لاعتبار هذا النوع من 

عاء هام ٌحوي على كل المشارٌع فً فهو و ،مشروع لسمة لأيالاراضً ٌعد من المعالات الطبٌعٌة 

 تعارٌة مو سٌاحٌة.  ،صناعٌة ،سكنٌة لأؼراضمرتلؾ انواعها سواء كانت 

و الاكٌد ان التطور المتزاٌد فً حعم المدٌنة و اتساعا و مصاحبها من زٌادة ؼٌر متولعة و ؼٌر 

سرٌة التً رلفت بدورها الامر الذي ساعد على تكوٌن انسعة متفككة ادت الى انتشار تمسٌمات ال ،مرططة

مما استوعب الاعتماد على الادارة المكلفة بذلن فً تدرلاتها الهادفة لتنظٌم لواعد التمسٌم  ،بناٌات عشوائٌة

 و البناء المنسعم.

و نظارا لصعوبة السٌطرة على الامر و التحكم فٌه حٌ  ادى ذلن الى تشوٌه النسٌج العمرانً عن 

او مرالفة لواعد المسمة  ،التمسٌم دون الحصول المسبك على الررصةطرٌك الشروع فً انعاز اشؽال 

 العمارٌة. المنازعاتالذي ادى بدوره الى ظهور العدٌد من و

و لمد سعى كل من المشرع و الماضً العزائري لتحمٌك الحماٌة المانونٌة اللازمة للملكٌة و الحموق 

محاولتهما التً تظهر فً ما ٌتعلك بالمشرع حٌ   العمارٌة و تنظٌم منازعات التعزئة العمارٌة من رلال

ذلن عالة لمواعهة التمسٌم العشوائً وسعى بالبح  عن نصوص راصة لتكملة المواعد العامة و اٌعاد حلول ف

حك الملكٌة و حك المالن من رلال الزام طالب التعزئة  ٌضمنعملٌات التعزئة و المسمة فً شكل  بضبط

حٌ  تعتبر ررصة التعزئة و سٌلة لانونٌة ترالب  ،بل الشروع فً التعزئةبالحصول على ررصة ادارٌة ل

من رلالها الادارة مدى تهٌئة الوعاء العماري المعد للبناء الناتج عن تمسٌم ملكٌة ارض والعة دارل المحٌط 

 العمرانً.

و نظم كما اورد المشرع عدة نصوص لانونٌة تحكم العدٌد من الاشكالات فً تنظٌم الملن المشاع 

 اعراءات لانونٌة تتبع فً حالة المسمة سواء تمت بصفة رضائٌة او لضائٌة.

الولائٌة التً وضعها المشرع العزائري للحد من المنازعات الناشئة عن  ؼٌر ان كل هذه الآلٌات

 اريالإد هرمٌه مالمطروحة اما بالمضاٌا تكتظالتعزئة العمارٌة لم تكن كافٌة اذ ان عداول العهاز المضائً 

دي ٌتدرل من رلال منازعات المسمة العمارٌة سواء افالماضً الع ،العادي كل فً معال ارتصاصه لحلهاو

بٌنما ٌتدرل الماضً الاداري فً المنازعات التً تكون الادارة طرفا  ،و لضائٌةمكانت هاته المسمة رضائٌة 

 .فٌها و التً ٌكون موضوعها اما الؽاء المرار او المطالبة بالتعوٌض
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تمدٌم التراحات تساهم و لو بالملٌل للحد من المنازعات  ارتأٌنافللرروج من هاته المنازعات  و علٌه

 التعزئة العمارٌة:

المانونٌة السارٌة المفعول و ذلن عن طرٌك  المنظومةمحاولة اصلاح الاحكام و المواعد المتعارضة فً  -

 ات الراهنة.ضبط الموانٌن و تعدٌلها وفما ما ٌتماشى مع الاولوٌ

اعادة تنظٌم اعراءات التعزئة بما ٌتماشى مع المتؽٌرات العدٌدة فً اطار حماٌة البٌئة و تحمٌك اهداؾ  -

 التنمٌة المستدامة.

النص لانونا على ارضاع عمٌع تمسٌمات الاراضً الا ما استثنً منها بنص راص الى ررصة التعزئة  -

 نت مٌراثا او هبة شائعة او وصٌة شائعة.بما فً ذلن لسمة الاملان الشائعة سواء كا

عملٌة مسح الاراضً العام على مستوى التراب الوطنً بتعدٌد الاصناؾ المانونٌة  بإتمامٌعب الاسراع  -

لضمان حموق الؽٌر و استمرار تداول المعاملات العمارٌة و ذا لمكافحة البناء الفوضوي  للأراضًالمرتلفة 

 لعمرانً .بدون ررصة و مرالبة التوسع ا

و ذلن بتطبٌك نظرٌة الموازنة فً  عرمةعلى الماضً العزائري لا سٌما الماضً الاداري ان ٌكون اكثر  -

و ذلن باعرا موازنة بٌن المشروعٌة و الملائمة حتى لا ٌتدرل فً  للإدارةحالة رلابته على السلطة التمدٌرٌة 

 .للإدارةسلطة الملائمة الممنوحة 
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 لائمة المراجع

 اولا  : الكتب :

، دار محمود للنشر  0محمد عزمً البكري ، لسمة المال الشائع و احكام دعوي الفرز و التعنٌب ، الطبعة  -5

 5664و التوزٌع ، مصر 

 5666دار المعرفة العامعٌة ، سنة  الحموق العٌنٌة الاصلٌة ،نبٌل ابراهٌم سعد-0

 ،المعلد الثامن ،حك الملكٌة ،الوسٌط فً شرح المانون المدنً العدٌد ،السنهوري عبد الرزاق احمد -0

 0888سنة  ،بٌروت لبنان  ،منشورات الحلبً الحمولٌة

 0888حمدي باشا ، نمل الملكٌة العمارٌة ، دار هومة للطباعة و النشر ، دون طبعة ، العزائر ، سنة  -4

)شروط لبول دعوى تعاوز السلطة و دعوى المضاء الكامل(  لانون المنازعات الادارٌة ،رشٌد رلوفً-1

 0885وان المطبوعات العامعٌة ، دون طبعة ، العزائر ، دٌ

سماعٌن شامة ، النظام المانونً العزائري للتوعٌه العماري ، دراسة وصفٌة تحلٌلٌة ، دار هومة للطباعة  -1

 . 0880و النشر و التوزٌع سنة 

 0884ة الملكٌة العمارٌة الراصة ، دار هومة ، العزائر ،سنة حمدي باشا عمر ، حماٌ -9

، طبعة اولى ، الدٌوان و  5معٌد رلوفً ، شهر التصرفات العمارٌة فً المانون العزائري ، عزء -0

 0884الاشؽال التربوٌة ، سنة 

الثانً ، الطبعة  عمار عوابدي النظرٌة العامة للمنازعات الادارٌة فً النظام المضائً العزائري ، العزء-0

 0884الثالثة ، دٌوان المطبوعات العامعٌة ، العزائر

محمد الصؽٌر بعلً ، الوسٌط فً المنازعات الإدارٌة ، دار العلوم للنشر و التوزٌع ، عنابة ، العزائر ،  -6

 . 0881سنة 

عر للنشر و دار الف ،الطبعة الاولى ،لرارات العمران الفردٌة و طرق الطعن فٌها ،عزري الزٌن -58

 0881مصر ، سنة  ،التوزٌع

 . 0889دار الرلدونٌة،العزائر،عمال بوشنافة ، شهر التصرفات العمارٌة فً التشرٌع العزائري ،  -55
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رالدي احمد ،المسمة بٌن الشرٌعة و المانون المدنً العزائري ،دار هومة للطباعو و النشر ، العزائر،  -50

0880 . 

 . 0886دارٌة ،دار العلوم دون طبعة ، العزائر ،‘لوسٌط فً المنازعات المحمد الصؽٌر بعلً ، ا -50

اللولً اولد رابح صافٌة ، لانون العمران العزائري ، مهداؾ حضارٌة و وسائل لانونٌة ، دار هومة ،  -54

 0854العزائر ،

 مذكراتالرسائل والروحات و طلأ: اثانٌا 

 الدكتوراه ، أطروحات –أ 

كلٌة  ،اطروحة الدكتوراه فً المانون ،ازعات المرارات الادارٌة فً معال العمرانمن ،عزري الزٌن -5

  0884،0881لسنطٌنة  ،عامعة   منتوري ،الحموق

الهواري نعوي ،المسمة العمارٌة الحضرٌة للأملان الراصة ، اطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه علوم فً -0

 0859،0850المانون ، كلٌة الحموق  ،عامعة العزائر ،سنة 

صٌفاوي سلٌمة ،المنازعات العمارٌة فً العزائر تشرٌعا و لضاءا ، اطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه ،  -0

 . 0850-0850،  85ترصص لانون عماري ، كلٌة الحموق ، عامعة باتنة 

 رسائل الماجستٌر : –ب 

 0881موق عامعة البلٌدة ، سنة ،كٌحل حٌاة ، المسمة المضائٌة للعمار الشائع ، مذكرة ماعستٌر، كلٌة الح -0

 . 

مذكرة ممدمة لنٌل شهادة الماعستٌر  ،لرارات التهٌئة و التعمٌر فً التشرٌع العزائري ،لعوٌعً عبد الله -0

عامعة الحاج  ،كلٌة الحموق و العلوم السٌاسٌة ،ترصص لانون اداري و ادارة عامة ،فً العلوم المانونٌة

 . 0850-0855باتنة  ،لرضر

فً الحموق ، كلٌة الحموق  رس فوزي ، تنظٌم الملن المشاع ، مذكرة من اعل نٌل شهادة الماعستٌدفا-0

   0850-0855، سنة  5عامعة العزائر 

تعزئة الاراضً الفلاحٌة المشاعة الراضعة للمانون الراص ، مذكرة ماعستٌر ، الفرع  ،ؼلاب نعاة-4

 0854 -0850، كلٌة الحموق ،  5العماري ، عامعة العزائر 
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 :  ماسترت الامذكر –ج 

مذكرة نهاٌة الدراسة للحصول على شهادة ماستر  ،ررصة التعزئة فً التشرٌع العزائري ،ؼنٌة سطوطح-5

  0850-0855سنة  ،عامعة المدٌة ،كلٌة الحموق ،ترصص لانون عماري ،

امة ، مذكرة ماستر ، عامعة سهٌلة حاج عمر ، المٌود الواردة على الملكٌة العمارٌة الراصة للمصلحة الع -0

  0854-0855المدٌة ، كلٌة الحموق ، سنة 

ترص  ،مذكرة التررج لنٌل شهادة الماستر ،الٌات التهٌئة العمرانٌة فً التشرٌع العزائري ،فرح مسعود -0

 0850 -0855 ،المدٌة ،عامعة الدكتور ٌحً فارس ،كلٌة الحموق،لانون عماري

مذكرة لنٌل شهادة الماستر  ،المنازعات المضائٌة فً التشرٌع العزائري ،بلماضً امٌنة ،علً لٌندةو -4

 0859-0851بعاٌة  ،عامعة عبد الرحمان مٌرة ،كلٌة الحموق و العلوم السٌاسٌة ،شعبة المانون الراص

مذكرة لنٌل شهادة ،الهٌئات المتدرلة فً تسلٌم ررص و شهادات التعمٌر ،ابراهٌم مفتاحً،اٌوب نادر - 1

 - 0859سنة ،كلٌة الحموق و العلوم السٌاسٌة،المدٌة،عامعة ٌحً فارس،ترصص لانون عماري ،ماستر

0850 

بورالفة محمد ، بن عدة سفٌان ، احكام التركة و تمٌٌمها فً التشرٌع العزائري ـمذكرة لنٌل شهادة الماستر ، -0

 .0850-0859ترصص لانون عماري ، كلٌه الحموق عامعة المدٌة ، 

 لتشرٌعٌة و التنظٌمٌة  :ثالثا : النصوص ا

 أ ـ الاوامر  

 10المتضمن المانون المدنً، العرٌدة الرسمٌة العدد  5601سبتمبر  09المؤرخ فً  10-01الامر  .5

 المعدل و المتمم . 5601سبتمبر 08المؤررة فً 

المتضمن اعداد مسح الاراضً العام و تأسٌس السعل  50/55/5601المؤرخ فً  01/04الامر رلم  .0

 . 50/55/5601المؤررة  فً  60ي ، العرٌدة الرسمٌة العدد العمار

 الموانٌن  –ب  

،  04دد المتضمن لانون الاسرة ، عرٌدة رسمٌة ، الع 86/89/5604المؤرخ فً  04/55المانون  .5

 81/80المعدل و المتمم بموعب الامر .5604/ 89/ 50المؤررة فً 
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ٌة ، المتضمن لانون التوعٌه العماري ، العرٌدة الرسم50/55/5668المؤرخ فً  68/01المانون  .0

 . 5668، سنة  46العدد

 10و المتعلك بالتهٌئة و التعمٌر ، العرٌدة الرسمٌة ، العدد 5668دٌسمبر 0المؤرخ فً  68/06المانون - .0

 . 5668، لسنة 

، المتضمن لانون الاعراءات المدنٌة و الإدارٌة ، عرٌدة  01/80/0880المؤرخ فً  80/86المانون  .4

 . 0880، لسنة  05رسمٌة ، عدد 

المتضمن تحدٌد لواعد مطابمة البناٌات و اتمام انعازها ،  08/80/0880المؤرخ فً  80/51نون رلم الما .1

 . 80/80/0880، المؤررة فً  44العرٌدة الرسمٌة ، العدد 

،  49، المتضمن التوعٌه الفلاحً ، العرٌدة الرسمٌة عدد  0880اوت  80المؤرخ فً  80/59المانون  .9

 59.. 0880اوت 58الصادر بتارٌخ 

، المؤررة فً  00المتعلك بالبلدٌة ، العرٌدة الرسمٌة العدد  00/89/0855 المؤرخ فً 55/58المانون  .0

80/80/0855 . 

 : المراسٌم التنفٌذٌة

المحدد لكٌفٌات تحصٌر شهادة التعمٌر و ررصة  00/81/5665المؤرخ فً  65/509المرسوم التنفٌذي  .5

و شهادة المطابمة ، ررصة الهدم ، و تسلٌمهم ذلن ، العرٌدة التعزئة و شهادة التمسٌم و ررصة البناء 

 51/56الملؽى بموعب المرسوم . 85/89/5665المؤررة فً  09لعدد الرسمٌة ، ا

و المحدد لشروط تعزئة الاراضً 5660دٌسمبر  08المؤرخ فً  60/468المرسوم التنفٌذي رلم  .0

 08/50/5660المؤررة فً   04العرٌدة الرسمٌة عدد  ،الفلاحٌة 

ٌحدد كٌفٌات تعٌٌن الوسٌط المضائً ، عرٌدة  0886مارس 58المؤرخ فً  86/588المرسوم التنفٌذي  .0

 0886مارس  51مؤررة فً  59رسمٌة ، عدد 

ٌحدد كٌفٌات تحضٌر عمود التعمٌر و تسلٌمها ،  0851ٌناٌر  01المؤرخ فً  51/56المرسوم التنفٌذي  .4

 . 0851لسنة  0العرٌدة الرسمٌة ، عدد 
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