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 :ممدمة

لٌامه للملبءة المالٌة  ٌعد المال شرٌان الالتصاد إذ أن كل مشروع استثماري ٌحتاج عند

الضرورٌة
1

، ولا تتحمك رؼبات العدٌد من المإسسات إلا بطرٌمة التموٌل الذي ٌلبً حاجة المشروعات 

للبزم لتزوٌدها بالمعدات و الأصول الرأس مالٌة سواء عند التؤسٌس أو أثناء حٌاتها من رأس المال ا

الإنتاجٌة ، و من خلبل ذلن ٌعد التموٌل من المسابل الأساسٌة التً شؽلت و ما تزال تشؽل اهتمام هذه 

لبكٌة أو المإسسات بل اهتمام الكثٌر من الشركات والحكومات فً مختلؾ المطاعات الإنتاجٌة أو الاسته

الخدماتٌة.
2

 

و فً ظل التطورات الالتصادٌة والصناعٌة العالمٌة السرٌعة باتت العدٌد من المشارٌع فً حاجة 

ماسة لتطوٌر أدابها و نوعٌة إنتاجها للحفاظ على مكانتها بٌن المإسسات المنافسة و ذلن من خلبل 

لذي ٌستدعً الحصول على أجهزة حدٌثة  إدخال أحدث أسالٌب الإنتاج فً برامجها التشؽٌلٌة وهو الأمر ا

 و متطورة لتحمٌك تلن الؽاٌات. 

زٌادة على دخول العالم نظاما جدٌدا لا ٌمؾ عند حدود جؽرافٌة أو اجتماعٌة أو سٌاسٌة فتلبشت 

الحدود وحلت العولمة على جمٌع الأصعدة، وأصبحت الشركات والدول تدٌر أعمالها ومشارٌعها عن 

 بعد بسهولة وإتمان.

 مواجهة ٌستطٌع حتى ، وجوده فترة وطوال بداٌته، منذ التموٌل إلى ٌحتاج المشروع فصاحب

 المنافسة، على لدرته أو نوعٌته أو حجمه فً سواء به، تحٌط التً والاجتماعٌة الالتصادٌة المتؽٌرات

 تتعلك إضافٌة نفماتمن  ٌتبعها وما الكلفة، الباهظة الإنتاج نفمات كافة تلبٌة المشارٌع باستطاعة ٌعد ولم

 تلن على النفمات والحصول تلن تلبٌة صعوبة فكانت المخاطر، ضد والتؤمٌن والإعلبن بالتسوٌك

 الجدٌدة الإنتاجٌة المشارٌع إنشاء عرالٌل الرأسمالٌة أحد أكبر والأصول الحدٌثة، والتجهٌزات المعدات

  .المابمة الالتصادٌة المشارٌع تطوٌر أو

كانت  سواء الالتصادٌة، المشارٌع إلٌه تسعى الذي الأساسً الهدؾ هو تموٌلال ٌعتبر لذلن    

مملوكة من طرؾ أشخاص طبٌعٌة أو معنوٌة ، وتختلؾ مصادر التموٌل باختلبؾ المشارٌع، ولد 

تعددت هذه المصادر فكان التموٌل إما داخلٌا أو خارجٌا ، ومن مصادر التموٌل الداخلٌة اللجوء إلى 

                                                             
ـ عثمانً مرابط وآخرون، الأثر الالتصادي لعمد الاعتماد الاٌجاري فً تموٌل المشارٌع الاستثمارٌة، مجلة البدٌل  1

 . 55، ص 8118، جوان 1، العدد 5المجلد 15الالتصادي، جامعة عمار ثلٌجً، الأؼواط، الجزابر، 
منتوري، كلٌة  الاحتفاظ بملكٌة المنمول المادي فً عمد الاعتماد الاٌحاري، رسالة دكتوراه، جامعة ـ بن زٌوش مبرون ،2

 .1 ص،2008 -2007الحموق والعلوم السٌاسٌة، لسنطٌنة، 
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ة أو من خلبل الاحتٌاطات المخصصة أساسا للتموٌل أو اتخاذ الإجراءات المانونٌة الأموال الخاص

اللبزمة لزٌادة رأسمالها وذلن من خلبل إصدار أسهم أو استخدام أرباح ؼٌر موزعة لتوفٌر المال اللبزم 

تطٌع أن ، لكن ؼالبا ما ٌكون هذا التموٌل ؼٌر متٌسرا لاسٌما بالنسبة للمشروعات الصؽٌرة التً لا تس

تزٌد فً رأسمالها، ولد تنعدم إمكانٌة تموٌل المشروع من وسابل التموٌل الداخلٌة ، وهنا تكون بحاجة 

 ماسة للبحث عن مصادر التموٌل الخارجٌة وأبرزها الالتراض أو الشراء بالتمسٌط.

إلى  إن خٌارات التموٌل التملٌدٌة أظهرت عجزها عن الوفاء بالؽرض المطلوب منها، وذلن راجع

عدة أسباب منها عدم توفرها بسهولة وبصورة دابمة لٌموم صاحب التموٌل باختٌار أحدها ، كذلن أسباب 

أخرى تتعلك بالوضع المالً للمشروع،  وكذا عدم لدرته على توفٌر الضمانات الكافٌة المفروضة لمنحه 

على مساٌرة الحٌاة  التموٌل ، زٌادة على ذلن تبٌن من خلبل استعمال هذه الوسابل عدم لدرتها

الالتصادٌة والتجارٌة التً تتسم بالتؽٌرات الدابمة تبعا للتمدم التكنولوجً الحاصل.
1

 

ونظرا لعدم نجاعة وسابل التموٌل التملٌدٌة، حاولت المإسسات الالتصادٌة البحث عن مصادر 

ٌجاري كوسٌلة حدٌثة تموٌل أخرى تكون أكثر فعالٌة ومرونة ، وبدأ التفكٌر فً استخدام الاعتماد الا

لتموٌل المشارٌع الاستثمارٌة لتجنب عٌوب المروض الكلبسٌكٌة ، فهو ٌمكن الحصول على الأصول 

 )المنمولة أو ؼٌر المنمولة( المرتبطة بالاحتٌاجات التنموٌة دون إلزامٌة دفع السعر بالكامل.

لتصادٌة والملكٌة المانونٌة وتموم فكرة الاعتماد الاٌجاري على الفصل بٌن الفصل بٌن الملكٌة الا

أي باستعمال الأصل دون تملكه، فالثروة الحمٌمٌة تكمن فً الاستعمال ولٌس فً التملن.
2
  

وتظهر أهمٌة هذا الموضوع للدراسة من ناحٌة حداثته فً المانون الجزابري، إذ ٌعتبر بالممارنة 

هتمام والتوضٌح من كافة جوانبها، مع التشرٌعات الأخرى تجربة فتٌة تم تكرٌسها مإخرا وتستحك الا

خاصة أن الاعتماد الاٌجاري كوسٌلة لتموٌل المشارٌع الاستثمارٌة، ٌساهم فً دفع عجلة الالتصاد 

الوطنً عن طرٌك تشجٌع الاستثمارات وذلن بإتاحة الفرصة للمشارٌع الالتصادٌة الصؽٌرة والمتوسطة 

باستعمالها واستؽلبلها مع إمكانٌة تملكها فً نهاٌة مدة  لتموٌل احتٌاجاتها من الأصول التً تلزمها، وذلن

عمد الاعتماد الاٌجاري، دون أن ٌكلؾ ذلن المستثمر تجمٌد جزء من أمواله كما لو لام بشراء هذه 

 الأصول، مما ٌوفر له سٌولة أكبر ٌستطٌع استثمارها فً مشروعه الالتصادي.

 سواء منها العلمٌة أو العملٌة تتمثل فً ماٌلً: تهدؾ هذه الدراسة إلى تحمٌك مجموعة من الأهداؾ

                                                             
 .1، ص8115للنشر، الإسكندرٌة، مصر،  جوى ابراهٌم البدالً، عمد الإٌجار التموٌلً، دار الجامعة الجدٌدةـ ن1
 .55ـ عثمانً مرابط وآخرون، المرجع السابك، ص2
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ـ إبراز الإطار النظري للبعتماد الاٌجاري بتحدٌد المفهوم وإبراز الخصابص وتحلٌل الطبٌعة المانونٌة 

 له.

 ـ إبراز دوره باعتباره آلٌة هامة حدٌثة لدعم الاستثمارات.

 و تحدٌد النصوص المانونٌة المتعلمة به. ـ تحدٌد الإطار التشرٌعً الذي ٌحكم عمد الاعتماد الاٌجاري

ـ تحدٌد حموق والتزامات كل من المإجر والمستؤجر وتبٌان مدى تحمٌك التوازن بٌن التزامات الطرفٌن 

 فً هذا العمد.

ومن أبرز الأسباب الذاتٌة التً دفعتنا لاختٌار هذا الموضوع أنه مجال تخصصنا، وتزاٌد استخدام هذه 

 ن لبل المإسسات الصؽٌرة والمتوسطة.الآلٌة التموٌلٌة م

 والرؼبة فً كشؾ مضامٌن هذا العمد، والمٌل الشخصً لدراسة المواضٌع ذات الصلة.

أما الدوافع الموضوعٌة تتعلك بحاجة المشارٌع إلى التموٌل وذلن أمام ضعؾ التموٌل المصرفً التملٌدي 

 صعوباته. و

لتصاد والاستثمار الوطنً خاصة وأن الجزابر تتولى موضوع ٌستحك دراسته وذلن و ذلن لارتباطه بالا

 اهتمام كبٌر بالمشارٌع الاستثمارٌة خلبل هذه المرحلة.

الرؼبة فً معرفة خباٌا الموضوع الذي ٌخص عمد الاعتماد الاٌجاري كوسٌلة جدٌدة للتموٌل، ضمن 

 تخصص الدراسات العلٌا، ومحاولة إثراء المكتبة بالبحث فً هذا الموضوع. 

حاطة بمختلؾ جوانب الموضوع اعتمدنا على المنه  الوصفً، بالإضافة إلى المنه  التحلٌلً لتحلٌل للئ

 حتى نتمكن من تبٌان عمك هذه النصوص و الجوانب التً تؽطٌها. 09ـ96الأحكام التً جاء بها الأمر 

 على ضوء ما سبك طرحنا الإشكالٌة التالٌة:

عتماد الاٌجاري باعتبار  أداة تموٌل المشارٌع  وإلى أي كٌف نظم المشرع الجزائري أحكام عمد الا

 مدى وفك فً تحمٌك التوازن بٌن الأطراف المتعالدة  

 للئجابة عن هذه الإشكالٌة ارتؤٌنا تمسٌم هذه الدراسة إلى فصلٌن:

 تطرلنا فً الفصل الأول إلى ماهٌة الاعتماد الاٌجاري، ممسم بدوره إلى مبحثٌن: تناولنا فً المبحث

 الأول مفهوم الاعتماد الاٌجاري، أما المبحث الثانً التكٌٌؾ المانونً لعمد الاعتماد الاٌجاري .
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الفصل الثانً التنظٌم المانونً لعمد الاعتماد الاٌجاري، ممسم بدوره إلى مبحثٌن : تناولنا فً 

 الاٌجاري وانمضابه.المبحث الأول تكوٌن عمد الاعتماد الاٌجاري، والمبحث الثانً آثار عمد الاعتماد 
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 .الفصل الأول: ماهٌة الاعتماد الاٌجاري

ٌعتبر الاعتماد الاٌجاري أحد أهم الأنظمة الحدٌثة التً عرفها النظام الالتصادي المعاصر،   

ن الدول لما ٌمثله من وسٌلة ناجعة فً عدٌد مً اهتمت بها التشرٌعات ضٌع الهامة التبحٌث ٌعد من الموا

لتموٌل الاستثمارات والمشارٌع وبؤسلوب ٌحمك أهداؾ المتعالدٌن، ونظرا لما ٌمدمه الاعتماد الاٌجاري 

عن ؼٌره من الأنظمة التً تعنى بشإون التموٌل  طروحات جدٌدة جعلته ٌختلؾ خدمات ومن 

والتطوٌر
1
. 

بوجه عام فً )المبحث الأول( لاعتماد الاٌجاري مفهوم ا عرضلن سنحاول فً هذا الفصل أن نذ

 )المبحث الثانً(. التكٌٌؾ المانونً لعمد الاعتماد الاٌجاري ثم إلماء الضوء على

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
 .3، ص1994ـ صؽٌر حسام الدٌن عبد الؽنً، الإٌجار التموٌلً، دار النهضة العربٌة، الماهرة، مصر، 1
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 .المبحث الأول: مفهوم الإعتماد الاٌجاري

لتحدٌد المفهوم المانونً للبعتماد الاٌجاري لابد من الولوؾ على ظروؾ نشؤته وعوامل بروز 

ذه الآلٌة التً ظهرت فً الخمسٌنات من المرن الماضً كوسٌلة تموٌلٌة مرنة رؼم وجودها منذ ه

نتشار عالمٌا )المطلب الأول( ثم التطرق إلى مختلؾ التعارٌؾ لمدم، و كٌؾ أصبح ظاهرة واسعة الاا

 ٌنفرد بها  التًخلبلها ٌمكن استخلبص أهم الخصابص والتً من  الفمهٌة والمانونٌة للبعتماد الاٌجاري

 )المطلب الثانً(  بالإضافة إلى صوره

 .التطور التارٌخً لفكرة الاعتماد الاٌجاري المطلب الأول:

إذا تولفنا عند الآلٌة المانونٌة التً ٌتحمك بها التموٌل فً ظاهرة الاعتماد الاٌجاري وهً اٌجار  

ا ذلن إلى المول بؤن نشؤة الاعتماد فمد ٌدفعن المعدات الإنتاجٌة أو العمارات المخصصة لأؼراض مهنٌة،

 الاٌجاري ترجع للعصور المدٌمة
1

. ولنعرض فٌما ٌلً نشؤة الاعتماد الاٌجاري فً )الفرع الأول( ومدى 

 انتشاره عالمٌا فً )الفرع الثانً(.

 .نشأة الاعتماد الاٌجاري الفرع الأول:

دٌث النشؤة، وإن كانت أصوله هو عمد ح إن عمد الاعتماد الاٌجاري بصٌؽته المعروفة الٌوم،  

ترتد إلى أزمان موؼلة فً المدم
2

، إذ ترجع جذوره إلى نظام الاستبمان الذي كان سابدا فً ظل المانون 

الرومانً، حٌث زاول الرومان الاعتماد الاٌجاري استنادا إلى نظام البٌع بؤجل مع الاحتفاظ بالملكٌة، فمد 

 ول التسلٌم، إلى أن ٌتم دفع كامل الثمن.كان البابع ٌحتفظ بملكٌة الشًء رؼم حص

ولد ارتؤى البعض أن جذور الاعتماد الاٌجاري تمتد إلى الحضارات المدٌمة خاصة لدى   

 البابلٌٌن وما وضعوه من تشرٌعات فً ذلن الولت وهً تمنٌنات حمورابً.

ذ ثلبثة آلاؾ ورأى آخرون أن نظاما مشابها للبعتماد الاٌجاري عرفته الحضارة الفرعونٌة من  

 سنة لبل المٌلبد فً عهد الملن مٌنا موحد المطرٌن.

                                                             
 .9، ص1998الإسكندرٌة، مصر، ـ هانً محمد دوٌدار، النظام المانونً للتؤجٌر التموٌلً، الطبعة الثانٌة، مطبعة الإشعاع،1
، 2009التؤجٌر التموٌلً )دراسة ممارنة( الطبعة الأولى، دار الراٌة للنشر والتوزٌع ـ الأردن  ـ بسام هلبل مسلم الملبب،2

 .12ص 
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لأصحاب المشارٌع  Emphyteoceوفً العصور الوسطى سمح نظام الاٌجار طوٌل المدة   

والممولٌن الاٌطالٌٌن بمزاولة الاعتماد الاٌجاري، وكان المإجر ٌشتري الشًء لشخص آخر وٌتنازل 

ملن المباشر.عن ملن المنفعة محتفظا تماما بال
1

 

ولكن بالولوؾ على الطبٌعة التموٌلٌة لظاهرة الاعتماد الاٌجاري فمد ذهب الرأي الراجح إلى أن   

هذا النشاط ولد بالولاٌات المتحدة الأمرٌكٌة فً بداٌة الخمسٌنات من المرن العشرٌن.
2

حٌث ٌعتبر 

دأت لصته عندما التضت حاجة أحد الاعتماد الاٌجاري من أهم ما ابتدعه الفكر التموٌلً الحدٌث ولد ب

أصحاب المصانع الأمرٌكٌة الصؽٌرة إلى زٌادة حجم استثماراته وزٌادة إنتاج مواد ؼذابٌة لإجابة أوامر 

التصدٌر المتزاٌدة، وتبٌن لصاحب المصنع أن مصنعه لد لا ٌلُبً الطلبات المعروضة، إلا إذا تم شراء 

موٌل الكافً لشرابها فمد لاده تفكٌره إلى إلناع نخبة من رجال معدات إنتاجٌة جدٌدة، وكونه لا ٌملن الت

الأعمال لتؤسٌس شركة لتموٌل شراء المعدات وتؤجٌرها، وفعلب تم تؤسٌس أولى شركات الاعتماد 

 United Statesوالتً عرفت تحت اسم " 1952الاٌجاري فً الولاٌات المتحدة الأمرٌكٌة عام 

Leasing Corporationعاتمها شراء آلات الإنتاج تمهٌدا لتؤجٌرها ومنح المستؤجر  "،وأخذت على

خٌار شرابها فً نهاٌة مدة التؤجٌر.
3

 

ومن هنا بدأت الفكرة بالانتشار فً بلدان المانون الإنجلوسكسونً وبلدان المانون اللبتٌنً وحتى   

فً الدول العربٌة.
4

 

 .الفرع الثانً: انتشار الاعتماد الاٌجاري عالمٌا

نتهاء الحرب العامٌة الثانٌة وازدٌاد استثمارات رأس المال الأمرٌكً فً أوروبا ظهر بعد ا  

الاعتماد الاٌجاري فً أوروبا وكانت البداٌة فً الستٌنات من المرن العشرٌن فً انجلترا حٌث تم إنشاء 

 United States Leasingفروع لشركات الاعتماد الاٌجاري حٌث أسست الشركة الأمرٌكٌة 

Corporation  شركة فً انجلترا هً شركةMer-contilecredit Company  والتً استمرت

 فً نشاطها حتى بعد انمضاء الشركة الأم.

                                                             
، 2، العدد46ـ حسام الدٌن فتحً ناصؾ، التؤجٌر التموٌلً الدولً للمنمول، مجلة العلوم المانونٌة والالتصادٌة، المجلد 1

 .  41، ص 2004كلٌة الحموق، جامعة عٌن الشمس، مصر،
 .  10ـ هانً محمد دوٌدار، المرجع السابك، ص 2
ـ إلٌاس ناصٌؾ، العمود الدولٌة عمد اللٌزنػ أو عمد الإٌجار التموٌلً فً المانون الممارن، الطبع الأولى، منشورات 3

 . 4، بٌروت، لبنان، ص 2008الحلبً الحمولٌة، 
، 2005بو حصوة، عمد التؤجٌر التموٌلً ـ دراسة ممارنةـ دار الرأي للطباعة والنشر والتوزٌع، بٌروت، لبنان، ـ زٌاد أ4

 .6ص 
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وبعد ذلن انتشر الاعتماد الاٌجاري فً ربوع أوروبا مثل ألمانٌا وبلجٌكا وهولندا وفرنسا   

وإسبانٌا وؼٌرها من الدول الأوروبٌة.
1

 

من طرؾ  1962أبرم فً فرنسا عام  لد إٌجاري للؤصول المنمولةحٌث كان أول عمد اعتماد   

أن ٌتم تنظٌمه لانونا  لبل "، أي حتىLeasingلٌزنػ ـ وأخذ تسمٌة " "LOCAFRANCEشركة "

الأنجلوساكسونً فً أصله،  هذا المصطلح « La francisation، ولبل أن تتم فرنسة 1966عام 

 .1975وذلن عام   « Crédit-bail »لفرنسٌة إلى مصطلح بموجب المانون المتعلك باستعمال اللؽة ا

-66بموجب المانون رلم  1966فً حٌن أن أول نص لانونً فرنسً متعلك به كان فً عام   

المتعلك بالمإسسات التً تمارس الاعتماد الاٌجاري، ولاحما تمم هذا المانون لاسٌما بالنسبة  455

سبتمبر  28المإرخ فً  837-67منمولة، بموجب الأمر رلم لأحكام الاعتماد الاٌجاري للؤصول ؼٌر ال

1967.
2

 

ولمد كانت هنان عوامل وأسباب وراء تطور نشاط الاعتماد الاٌجاري فً الحمل الالتصادي فً   

 أمرٌكا وأوروبا أهمها:

ع هو عامل فنً ٌتمثل فً التطور التكنولوجً الهابل والاختراعات المتعددة فً وسابل الإنتاج م :أولا

ارتفاع أسعار هذه الأجهزة والآلات الحدٌثة فؤصبحت عملٌة شرابها مكلفة وؼٌر التصادٌة ممارنة بعملٌة 

 التؤجٌر لفترة محددة تمتد بعدها أو لا تمتد حسب الظروؾ الالتصادٌة.

هو عامل مالً ٌرجع إلى صعوبة الحصول على لروض مصرفٌة كبٌرة نظرا لما تفرضه  :ثانٌا

ٌة من ضمانات كثٌرة ترهك أصحاب المشارٌع الاستثمارٌة، لذا فإن عزوؾ الشركات المصارٌؾ التجار

عن الالتراض الخارجً ولصور التموٌل الذاتً عن تموٌل الأصول التً تواكب التطور التكنولوجً 

 جعل من الضرورة البحث عن وسٌلة تموٌل جدٌدة تلبً حاجة السوق.

سعار الآلات والأجهزة الإنتاجٌة مما سبب صعوبة فً هو عامل التصادي ٌتعلك بارتفاع أ :ثالثا

تصرٌفها إلى السوق، وأحجمت المشارٌع عن شرابها مما عطل الاستثمارات الإنتاجٌة وتكدست 

البضاعة فً المستودعات ضعفت عملٌة النمو الالتصادي، فجاء الاعتماد الاٌجاري فً الولت المناسب 

                                                             
ـ مصطفى كمال طه، النظام المانونً للتؤجٌر التموٌلً، الطبعة الأولى، دار الفكر الجامعً، الإسكندرٌة، مصر، 1

 . 20،ص 2015
الاعتماد الاٌجاري )دراسة ممارنة(، مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر، جامعة ـ حسنً صلبح الدٌن، شروط تكوٌن عمد 2

 .5، ص 2012-2011وهران، كلٌة الحموق، لسم المانون الخاص، 
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جٌة ولتلبٌة الطلب على هذه المنتجات، ودافعا لوٌا لنمو الصناعات كوسٌلة أساسٌة لتموٌل المشارٌع الإنتا

 الإنتاجٌة وازدهارها.

ومن خلبل تدوٌل نشاط شركات الاعتماد الاٌجاري الأمرٌكٌة والأوروبٌة بدأت دول العالم الثالث 

وجبه فً اكتشاؾ الاعتماد الاٌجاري، ولد ساعد فً ذلن ظهور الاعتماد الاٌجاري التصدٌري والذي بم

تم تموٌل المعدات الإنتاجٌة وتصدٌر منشآت صناعٌة بالكامل إلى دول النامٌة.
1

 

وإذا كان الفضل الأول فً انتشار الاعتماد الاٌجاري عالمٌا ٌرجع إلى رأس المال الأمرٌكً   

بوصفه خالك هذه الظاهرة المستحدثة، فمد استطاع رأس المال الفرنسً نمل الاعتماد الاٌجاري فً 

ه المعروؾ فً فرنسا إلى العدٌد من الدول النامٌة التً تدور فً فلن الالتصاد الفرنسً وأهمها صورت

دول المؽرب العربً ودول ؼرب إفرٌمٌا. وٌضاؾ إلى ذلن ما للتجربة الفرنسٌة فً مجال الاعتماد 

صفه رابد الاٌجاري من أهمٌة من وجهة التنظٌم التشرٌعً لهذا النشاط، ذلن أن للمانون الفرنسً بو

الموانٌن اللبتٌنٌة تؤثٌرا بالؽا على هذه الموانٌن.
2

 

ولد انتشر النموذج الفرنسً للبعتماد الاٌجاري فً بعض الدول التً كانت ولا تزال خاضعة 

 لنفوذ رأس المال الفرنسً، فضلب عن تؤثرها بالتنظٌم المانونً الفرنسً.

  21لى شركات الاعتماد الاٌجاري فٌه فً وٌؤتً المؽرب على رأس هذه الدول إذ تم تؤسٌس أو  

، بمبادرة بعض الشركات التً حظٌت بالتزام مرافك عامة فً المؽرب وأهمها شركة 1965أفرٌل 

E.E.M وشركةS.M.D بنن(وهما من شركات مجموعة بنن بارٌس وهوPARI BAS  حالٌا(. ولد

وبعض الشركات الأمرٌكٌة فً تؤسٌس  ساهم البنن الوطنً للتنمٌة الالتصادٌة وهو من البنون المؽربٌة

هذه الشركة.
3

 

أما فً مصر فمد بدأ الحدٌث عن فكرة الاعتماد الاٌجاري بوصفه وسٌلة تموٌلٌة جدٌدة   

، ؼٌر أنها كانت 1984إلى  1980للبستثمار مع بداٌة الثمانٌنات من المرن الماضً، وتحدٌدا من سنة 

لم ٌكتب له النجاح. ورؼم ذلن لم تنمطع الدراسات مجرد محاولات انتهت إلى وضع مشروع لانون 

والأبحاث حوله، لاسٌما البحث عن الصٌػ والأطر المانونٌة التً ٌمكن أن ٌنضوي تحتها، كالمانون 

المنظم لعمل البنون، أو لانون الاستثمار، أو شركات المساهمة، أو البٌع بالتمسٌط. وأخٌرا اهتدوا إلى 

                                                             
ـ أحمد توفٌك بارود، معولات تطبٌك نظام التؤجٌر التموٌلً كؤداة لتموٌل المشروعات الالتصادٌة، مذكرة التخرج ممدمة 1

ـ 1432جامعة الإسلبمٌة ؼزة، كلٌة التجارة، لسم المحاسبة والتموٌل، السنة الجامعٌة لنٌل شهادة الماجستٌر،ال
 .  34،35، ص 2011

 .21ـ هانً محمد دوٌدار، النظام المانونً للتؤجٌر التموٌلً، ص 2
 .29،  27ـ هانً محمد دوٌدار، المرجع نفسه، ص 3
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، ولد صدر فعلب لرار عن مجلس إدارة هٌبة 1984الاستثمار لسنة إمكانٌة إدخاله تحت لانون 

الاستثمار بالموافمة على إنشاء شركات الاعتماد الاٌجاري تحت مظلة هذا المانون.
1

 

ونتٌجة ؼٌاب نظام لانونً خاص بالاعتماد الاٌجاري فً مصر كانت المحاولات العملٌة جد 

المساهمة فً دراسته، وإنشاء شركة الاعتماد الاٌجاري محدودة، لامت بها مإسسات التموٌل الدولٌة ب

إٌران وشركة مصر للتؤمٌن، مع -للآلات والمعدات فً مصر بالاشتران مع البنن الأهلً وٌنن مصر

الاستعانة بخبرة إحدى شركات اللٌزٌنػ الأمرٌكٌة. هذا من جهة ، ومن جهة أخرى وأمام عزوؾ 

ا من المخاطر التً تحفه ، ورؼبة من المشرع فً تشجٌع المستثمرٌن عن مباشرة هذا النشاط تخوف

فً شؤن تنظٌم عملٌات الاعتماد  1995لسنة  95ممارسته وانتشاره ، تدخل بموجب المانون رلم 

الاٌجاري. حٌث نظم المشرع المصري بموجب هذا المانون صورتٌن للبعتماد الاٌجاري ، وهما 

صول ؼٌر المنمولة .الاعتماد الاٌجاري للؤصول المنمولة ، وللؤ
2

 

 سلسلة من الإصلبحات فً المجال الالتصادي بصفة 1988أما الجزابر فمد عرفت منذ سنة   

. وذلن عن طرٌك إزالة التنظٌم وانسحاب الدولة من الحمل عامة والمطاع المصرفً بصفة خاصة

ٌة فً ممابل ذلن ظهرت الالتصادي لصالح السوق . فمام المشرع بالتخلً عن الأنظمة المانونٌة الكلبسٌك

أخرى حدٌثة كبورصة المٌم المنمولة وحرٌة التجارة والصناعة ، المنافسة الحرة ، تحوٌل الفواتٌر ، 

وتمنٌة الاعتماد الاٌجاري . هذه الأخٌرة لم تكن موجودة خلبل مرحلة الالتصاد المخطط حٌث ٌعتبر 

منه ،  112ن هذه التمنٌة وذلن فً المادة المتعلك بالنمد والمرض أول لانون تضم  90_10المانون رلم

، إلا أن الإطار المانونً  1992المتضمن المخطط الوطنً لسنة  26 -91المانون  ثم جاء بعد ذلن

المتضمن الاعتماد  09 -96عن طرٌك الأمر  1996الخاص بعمد الاعتماد الاٌجاري لم ٌصدر إلا سنة 

الذي ٌحدد كٌفٌات تؤسٌس شركات الاعتماد  06 -96 ، ثم جاء بعده نظام بنن الجزابر رلمالاٌجاري

الاٌجاري وشروط اعتمادها.
3

 

بعد صدور هذا النظام تم اعتماد مجموعة من شركات الاعتماد الاٌجاري الشركة الجزابرٌة   

، والشركة العربٌة للئٌجار المالً التً  1997لتؤجٌر التجهٌزات والعتاد "سالم" التً اعتمُدت سنة 

إلى شركات أخرى ، مع لٌام بعض البنون بنشاط الاعتماد الاٌجاري كبنن سٌتلبم  2002نة اعتمُدت س

وبنن البركة وبنن سوسٌتً جنرال ، فكان أولوٌة الحكومة الجزابرٌة تتمثل أساسا فً منح المإسسات 

                                                             
ري فً التشرٌع الجزابري، رسالة ممدمة لنٌل شهادة الماجستٌر، ـ خدروش الدراجً، النظام المانونً لعمد الاعتماد الإٌجا1

 .15، ص 2009 -2008جامعة منتوري، لسنطٌنة، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، لسم المانون الخاص، 
 .16ـ خدروش الدراجً، المرجع نفسه، ص2
كتوراه ، جامعة مولود معمري ، تٌزي وزو عسالً عبد الكرٌم، عمد الاعتماد الاٌجاري الدولً، أطروحة لنٌل شهادة الد ـ3

 27، ص  2015، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، لسم المانون الخاص، 
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شم الصؽٌرة والمتوسطة أهمٌة كبٌرة ، ثم بدأ نشاط الاعتماد الاٌجاري فً الانتشار لكن بشكل محت

ممارنة بدول أخرى كالمؽرب التً عرؾ فٌها تمدما بشكل كبٌر .
1

 

 .المطلب الثانً : تعرٌف الاعتماد الاٌجاري وخصائصه

لمد تعددت واختلفت التعرٌفات التً لدمت للبعتماد الاٌجاري ، رؼم اتحادها فً المعنى فً نهاٌة 

كما سنرى خصابص مشتركة تتعلك بالعملٌة المطاؾ ، فنجد تعرٌفا فمهٌا وآخر لانونٌا، ولهذه التعرٌفات 

 ذاتها سواء فً شكلها المانونً أو أطرافها أو باعتبارها تمنٌة تموٌلٌة .

 .الفرع الأول: تعرٌف الاعتماد الاٌجاري

 )ثانٌا( التشرٌعًنتطرق فً هذا الفرع إلى التعرٌؾ الفمهً)أولا( ثم التعرٌؾ 

 .أولا :التعرٌف الفمهً

رٌؾ الاعتماد الاٌجار، وإعطابه وصفا لانونٌا جامعا مانعا ، ولعل ذلن مرده اختلؾ الفمه حول تع

 إلى تداخل وتشابن العلبلات المانونٌة المترتبة عنه.

( بؤنه: "وسٌلة تموٌل بممتضاها تموم المإسسة المالٌة بتؤجٌر Calonفمد عرفه الفمٌه الفرنسً )

مد الإٌجار فً العلبلة التعالدٌة بٌنهم" ؼٌر أن هذا بعض المعدات أو الآلات لعملببها مع تطبٌك أحكام ع

التعرٌؾ منتمد لأنه أخضع عمد الاعتماد الاٌجاري لأحكام عمد الإٌجار على إطلبلها،  والحمٌمة أن أحكام 

عمد الإٌجار لا تمنح للمستؤجر حك خٌار الشراء.
2

 

مالا لمصلحة الطرؾ كما ٌعرفه البعض بؤنه " ذلن العمد الذي بممتضاه ٌمول أحد الأطراؾ 

الآخر وٌحتفظ بملكٌته دون الحٌازة حتى تمام وفاء الطرؾ الآخر بؤلساط أصل التموٌل وملحماته ".
3

 

وفً تعرٌؾ آخر : " هو وسٌلة لتموٌل الاستثمارات الإنتاجٌة، إذ من خلبله ٌحصل المشروع   

جزء كبٌر من رأسماله لشرابها، على الأصول الرأسمالٌة التً ٌحتاج إلٌها لتشؽٌل مشروعه دون تجمٌد 

ٌجارٌة  التً ٌتفك علٌها مع شركة التؤجٌر التموٌلً، الإفً ممابل التزامه بؤداء المٌمة وإنما ٌتم ذلن 

وتمتعه بالحك فً شرابها فً نهاٌة مدة العمد ".
4

 

                                                             
 .  28، صالسابكـ عسالً عبد الكرٌم ، المرجع 1
 .96ـ خدروش الدراجً، المرجع السابك، ص 2
 .693ـ هانً محمد دوٌدار، النظام المانونً للتؤجٌر التموٌلً، المرجع السابك، ص 3
 . 65، ص 2005ـ نجوى إبراهٌم البدالً، عمد الإٌجار التموٌلً ، دار الجامعة الجدٌدة للنشر، الإسكندرٌة، مصر، 4



 الفصل الأول: ماهٌة الاعتماد الاٌجاري
 

13 

 

ٌ  وٌرى جانب لآخر من الفمه أن عمد الاعتماد الاٌجاري هو: " نظام لانونً مركب ، إذ هو مز  

علبلات تعالدٌة معروفة اندمجت فٌما بٌنها لتنت  هذا النظام المانونً الجدٌد، ومن بٌن ما استمده  هذا 

النظام عمد الإٌجار ".
1

 

وما ٌلبحظ على هذه التعارٌؾ أنها تشٌر إلى مضمون العمد نفسه وإن اختلفت التعابٌر، حٌث تتفك 

 ت التجارٌة والصناعٌة .من حٌث أنها وسٌلة من وسابل التموٌل للبستثمارا

وانطلبلا من كل هذا فإنه ٌمكننا أن نعرفه بؤنه: " ذلن العمد الذي ٌتم بٌن طرفٌن أحدهما المإجر 

التموٌلً والذي مهمته هً تموٌل المشروعات تموٌلب عٌنٌا عن طرٌك الآلات والمعدات على أن ٌحتفظ 

جار ٌؽطً العمر الالتصادي لهذه الآلات بملكٌة هذه الآلات والمعدات محل الإٌجار لماء بدل الإٌ

والمعدات وأما الطرؾ الآخر فهو المستؤجر صاحب المشروع الذي تنتمل إلٌه حٌازة الآلات والمعدات 

دون تملكها على أن ٌكون له الخٌار عند انتهاء مدة الإٌجار بٌن ردها أو تمدٌد الإٌجار ولكن بشروط 

أخرى أو خٌار إعمال حمه فً الشراء ".
2

 

 .لعمد الاعتماد الاٌجاري ثانٌا : التعرٌف التشرٌعً

بالرجوع إلى مختلؾ التشرٌعات الممارنة ، ٌتبٌن أن هنان اختلبفا فً إطلبق المصطلح من بلد   

  Leasingإلى آخر، إلى حد أن لال أحد الكتاب بؤن مرد هذا الاختلبؾ فً ترجمة مفهوم اللٌزٌنػ "

لبءمة الترجمة لهذا المصطلح ، أدى إلى عدة مفاهٌم ، وٌمكن تمسٌم "الأنجلو أمرٌكً الأصل ، وعدم م

التشرٌعات التً اهتمت بتنظٌم الاعتماد الاٌجاري إلى نوعٌن التشرٌعات الإنجلوسكسونٌة ،والتشرٌعات 

ذات الصبؽة اللبتٌنٌة.
3

 

" فً Finance Ieaseٌعرؾ المشرع الأمرٌكً الاعتماد الاٌجاري" المفهوم الانجلوسكسونً:ـ 1

:"عمد ٌتٌح للمؤجر ( من التمنٌن التجاري الموحد للولاٌات المتحدة الأمرٌكٌة بؤنه (2A-103المادة

اختٌار أو تصنٌع أو تورٌد البضائع محل العمد ، بل ٌتعالد مع طرف ثالث ٌلتزم بتورٌد البضائع 

 فٌتملكها المؤجر بمصد تأجٌرها إلى المستأجر ".

"عمد بٌن المؤجر )المالن( والمستأجر )المستخدم( : الاٌجاري بؤنهنٌا ٌعرؾ الاعتماد وفً برٌطا

ٌتضمن إٌجاد أصول معٌنة ٌتم اختٌارها من مورد أو بائع بمعرفة المستأجر وٌظل المؤجر مالكا 

                                                             
 . 77، ص  1997ـ فاٌز نعٌم رضوان، عمد التؤجٌر التموٌلً، الطبعة الثانٌة،1
، كلٌة 1انون الخاص، جامعة الجزابرـ بولبداوي هجرس، عمد الاعتماد الاٌجاري، أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه فً الم2

 .38، ص 2019ـ2018الحموق سعٌد حمدٌن، 
 . 99ـ خدروش الدراجً ، المرجع السابك ، ص 3
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للأصول والمستأجر حائزا ومستخدما لها ممابل دفع أجرة معٌنة ٌتفك علٌها خلال مدة الإٌجار ولا 

ٌجاري المستأجر الحك أو ٌلمً على عاتمه التزاما بتملن الأصول لا خلال مدة ٌعطً عمد الاعتماد الا

 العمد ولا بعد انتهاء العمد ".

ٌلبحظ أن عمد الاعتماد الاٌجاري فً المفهوم الإنجلوـ أمرٌكً عمدا بٌن مإجر ومستؤجر،   

لمورد لهذه الأصول، ٌتضمن إٌجار أصول معٌنة ، ٌتم اختٌارها بواسطة المسـتؤجر من المنت  ، أو ا

وٌموم المإجر بشرابها وتؤجٌرها للمستؤجر ممابل التزام المستؤجر بدفع بدل الأجرة المتفك علٌها فً 

المواعٌد المحددة . ولا ٌعطً عمد الاعتماد الاٌجاري للمستؤجر الحك ، أو ٌلمً على عاتمه التزاماً بتملن 

العمد .تلن الأصول لا خلبل مدة العمد، ولا بعد انتهاء 
1

 

نظرا لما للتجربة الفرنسٌة فً مجال الاعتماد الاٌجاري من أهمٌة من ناحٌة  :المفهوم اللاتٌنًـ 2

التنظٌم التشرٌعً لهذا النشاط ، ذلن أن المانون الفرنسً بوصفه رابد الموانٌن اللبتٌنٌة تؤثٌرا بالؽا على 

ً، ثم نتطرق لمختلؾ التعارٌؾ الواردة فً هذه الموانٌن ، سنبدأ بالتعرٌؾ الذي جاء به المشرع الفرنس

 التشرٌعات المتؤثرة بالتنظٌم التشرٌعً الفرنسً .

 أـ تعرٌف المشرع الفرنسً للاعتماد الاٌجاري

وضع المشرع الفرنسً تعرٌفٌن مستملٌن لعمد الاعتماد الاٌجاري الأول ٌتعلك بالمنمول أما الثانً 

 66بالمنمول فمد عرفه فً المادة الأولى فمرة أولى من المانون رلم فٌتعلك العمار، فبالنسبة للعمد المتعلك 

" عملٌات تأجٌر بؤنه: 837ـ 67المعدلة بموجب اللببحة التنظٌمٌة رلم 1966ٌولٌو  2بتارٌخ  455ـ 

المعدات أو أدوات  العمل التً تشترٌها مشروعات لأجل التأجٌر وتضل مالكة لها ـ أٌا كانت هذ  

ٌة ـ تخول المستأجر إمكانٌة تملن جمٌع الأموال المؤجرة أو بعضها ممابل الوفاء بثمن العملٌات المانون

، على أن ٌعتد الاتفاق عن تحدٌد  بما تم الوفاء به على سبٌل الأجرة ، ولو بصفة جزئٌة "
2
. 

ٌشترط المشرع الفرنسً أن تكون المنمولات ذات طبٌعة إٌجارٌة مع منح المستؤجر التموٌلً 

الشراء ، وٌتم احتساب ما تم دفعه من ألساط ولو جزبٌا ، كما ٌشترط سبك شراء الأصول وهذا إمكانٌة 

ما ٌتطابك مع ما أخذ به المشرع الأمرٌكً ، كما ٌتضمن العمد وعد منفرد بالبٌع من جهة المإجر 

                                                             
 . 15،  14ـ بسام هلبل مسلم الملبب ، المرجع السابك ، ص 1
 . 33ـ هانً محمد دوٌدار، المرجع السابك ، ص 2
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أن هذا التموٌلً وهو العنصر الجوهري الذي ٌمٌز الاعتماد الاٌجاري ممارنة بالإٌجار المالً ، إذ 

الأخٌر لا ٌتضمن خٌار الشراء عند انمضاءه.
1

 

أما بالنسبة لعمد الاعتماد الاٌجاري المتعلك بالعمار فمد عرفه المشرع الفرنسً فً المادة الأولى   

والتً  متهانٌةإتضمن تأجٌر عمارات مخصصة لأغراض عملٌات تفمرة ثانٌة من نفس المانون بؤنه : " 

بناؤها لحسابه ، إذا كانت هذ  العملٌات أٌا كانت طبٌعتها المانونٌة تسمح ٌشترٌها المشروع أو، ٌتم 

للمستأجر بتملن جمٌع الأموال المؤجرة أو بعضها فً موعد ألصا  انتهاء الإٌجار وذلن إما عن طرٌك 

تنفٌذ وعد منفرد بالبٌع ، وإما عن طرٌك اكتساب ملكٌة الأرض التً ألٌمت علٌها المبانً المؤجرة ، 

ا عن طرٌك انتمال ملكٌة المبانً الممامة على أرض مملوكة للمستأجر بموة المانون "وإم
2

 . 

 إذن هكذا اشترطت التشرٌعات اللبتٌنٌة أن تكون العمارات مخصصة لأؼراض مهنٌة   

(Biensimmobiliers usage professionnel) وذلن بصرؾ النظر عن طبٌعة النشاط الذي

ستبعد بذلن العمارات المخصصة للبستعمال الشخصً ولأؼراض السكنى .ٌمارسه مستؤجر العمار ، وت
3

 

كما وضع المشرع الفرنسً شرط وهو أن تكون العمارات مملوكة للمإجر) لد تكون العمارات 

لابمة ومكتملة البناء لحساب شخص آخر ثم لام المإجر بشرابها ، كما ٌمكن أن تكون لد ألٌمت وأنشؤت 

ه بمصد تؤجٌرها ( ، وفً نهاٌة مدة العمد ٌمكن للمستؤجر تملن العمارات بطلب من المإجر ولحساب

 بإحدى الطرق الثلبثة المذكورة فً النص على سبٌل الحصر ، وتتمثل فً :

 ـ وعد منفرد بالبٌع من المإجر التموٌلً إلى المستؤجر التموٌلً .

مستفٌد أو التنازل له عنها ، ـ الاكتساب المباشر أو ؼٌر المباشر ، وٌمصد بالأول بٌع الأرض لل

أما الثانً فهو تنازل الشركة ملكٌتها للحصص التً تملكها فً الشركة المدنٌة العمارٌة التً تؤسست بٌنها 

 وبٌن المستفٌد.

ـ عن طرٌك انتمال الملكٌة بموة المانون كؤن تكون المبانً ألٌمت على أرض ملن للمستؤجر ، فبعد 

كٌة إلٌه بموة المانون تطبٌما لمواعد الالتصاق .نهاٌة مدة العمد تنتمل المل
4

 

 

                                                             
 .47ـ عسالً عبد الكرٌم ، المرجع السابك ، ص 1
 . 59هانً محمد دوٌدار ، المرجع السابك ، ص  ـ2
ـ أمال بن برٌح، عمد الاعتماد الاٌجاري كآلٌة لانونٌة للتموٌل، أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه ، جامعة مولود معمري، 3

 . 40، ص  2015تٌزي وزو، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، 
 48ـ عسالً عبد الكرٌم ، المرجع السابك ، ص 4
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 ب ـ تعرٌف الاعتماد الاٌجاري فً المانون المصري

 1995لسنة  95عرؾ المشرع المصري الاعتماد الاٌجاري فً المادة الثانٌة من المانون رلم 

تؤجٌرا تموٌلٌا والخاص بالاعتماد الاٌجاري ، والتً نصت على أنه ) فً تطبٌك أحكام هذا المانون ٌعد 

 ما ٌؤتً :

ـ كل عمد ٌلتزم بممتضاه المإجر بؤن ٌإجر إلى المستؤجر منمولات مملوكة له تلماها من المورد استنادا 

 إلى عمد من العمود ، وٌكون التؤجٌر ممابل لٌمة إٌجارٌة ٌتفك علٌها المإجر والمستؤجر.

ا أو منشبات ٌمٌمها المإجر على نفمته ـ كل عمد ٌلتزم بممتضاه المإجر بؤن ٌإجر إلى مستؤجر عمار

 بمصد تؤجٌرها للمستؤجر ، وذلن بالشروط والمواصفات والمٌمة الاٌجارٌة التً ٌحددها العمد.

ـ كل عمد ٌلتزم بممتضاه المإجر بتؤجٌر مال إلى المستؤجر تؤجٌرا تموٌلٌا إذا كان هذا المال لد آلت 

 تولؾ نفاذه على إبرام عمد التؤجٌر التموٌلً.ملكٌته إلى المإجر من المستؤجر بموجب عمد ٌ

وهكذا فمد نظم المشرع المصري ثلبث صور للبعتماد الاٌجاري هً حسب الترتٌب السابك ، 

الاعتماد الاٌجاري للمنمولات ، والاعتماد الاٌجاري للعمار ، والاعتماد الاٌجاري اللبحك  أو المرتد .
1

 

من نفس المانون الممصود بالمال محل عمد الاعتماد من المادة الأولى  07ولد حددت الفمرة 

الاٌجاري بؤنه : " كل عمار أو منمول مادي أو معنوي ٌكون موضوعا لعمد التؤجٌر التموٌلً متى كان 

 لزاما لمباشرة نشاط إنتاجً سلعً أو نشاط خدمً للمستؤجر ".   

 ج ـ تعرٌف الاعتماد الاٌجاري فً المانون الجزائري

\96مشرع الجزابري بتمنٌة الاعتماد الاٌجاري من خلبل إصداره للؤمر لمد اهتم ال
2

المتعلك  09

بالاعتماد الاٌجاري ، حٌث عرفته المادة الأولى من هذا الأمر بؤنه: "ٌعتبر الاعتماد الاٌجاري موضوع 

 هذا الأمر عملٌة تجارٌة ومالٌة :

تؤجٌر مإهلة لانونا ومعتمدة صراحة بهذه ـ ٌتم تحمٌمها من لبل البنون والمإسسات المالٌة أو شركة 

أم تابعٌن للمانون العلم  االصفة مع المتعاملٌن الالتصادٌٌن الجزابرٌٌن أو الأجانب أشخاص طبٌعٌٌن كانو

 أو الخاص.

                                                             
 .39، 38ام الدٌن فتحً ناصؾ، المرجع السابك ، ص ـ حس1
2

 . 1996ٌناٌر 11، الصادرة بتارٌخ 3،المتعلك بالاعتماد الاٌجاري، الجرٌدة الرسمٌة العدد  1996ٌناٌر  11المإرخ فً  19-96ـ الأمر رلم 
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 ـ تكون لابمة على عمد إٌجار ٌمكن أن ٌتضمن أو لا ٌتضمن حك الخٌار بالشراء لصاح المستؤجر.

أو ؼٌر منمولة ذات الاستعمال المهنً أو بالمحلبت التجارٌة أو المإسسات  ـ تتعلك فمط بؤصول منمولة

الحرفٌة "
1
 من خلبل هذا التعرٌؾ ٌمكن استخلبص ما ٌلً : 

المشرع الجزابري لد ألر الطابع الاٌجاري للعلبلة بٌن طرفٌن : الأول ٌتمثل فً بنن ، أو مإسسة 

نً فهو متعامل التصادي سواء كان جزابرٌا أم أجنبٌا ، مالٌة أو شركات تؤجٌر مإهلة ومعتمدة ، أما الثا

 طبٌعٌا أو معنوٌا ، خاضعا للمانون العام أو الخاص.

كما ٌلبحظ أن المشرع الجزابري كان صرٌحا عندما اعتبر عملٌات الاعتماد الاٌجاري عملٌة 

 ات البنون.تجارٌة ، وذلن وفما لنصوص المانون التجاري التً تضفً الصفة التجارٌة على عملٌ

كما اشترط فً الشخص المستؤجر أن ٌكون متعاملب التصادٌا ، وهذا ٌعنً أنه ضٌك من نطاق 

 تطبٌك آلٌة الاعتماد الاٌجاري كوسٌلة للتموٌل ، حٌث استثنى فبة المستهلكٌن.

هذا ولد تطرق المشرع الجزابري الاعتماد الاٌجاري للؤصول المنمولة وؼٌر المنمولة ، واستبعد 

 ع الاستهلبكٌة .السل

وٌتمٌز تعرٌؾ المشرع الجزابري من جهة بتحدٌد طبٌعة الأموال التً ٌرد علٌها العمد ومن جهة 

ثانٌة تحدٌد الآلٌات التً ٌتحمك بها انتمال ملكٌة الأموال المإجرة إلى المستفٌد فً موعد ألصاه انتهاء 

 العمد إذا ما استعمل المستؤجر حك الشراء.الإٌجار لكنه سكت عن ممابل تملن الأموال المإجرة فً نهاٌة 

كما حدد المشرع الجزابري محل عمد الاعتماد الاٌجاري فً الأصول المنمولة كالآلات والمعدات، 

وؼٌر المنمولة كالبناٌات المخصصة للبستعمال المهنً ، أو المحلبت التجارٌة أو مإسسات حرفٌة وذلن 

 على سبٌل الحصر.

رع الجزابري إؼفاله النص على فرض تمدٌد الإٌجار ، ولم ٌشر النص إلا أنه ٌعاب على المش

كذلن إلى كٌفٌة تحدٌد الأجرة الممررة لشركة الاعتماد الاٌجاري.
2

 

 

                                                             
الصادرة .  3العدد  سمٌةرٌدة الرجال، المتعلك بالاعتماد الاٌجاري ، 1996ٌناٌر  10: المإرخ فً  09 \96ـ الأمر 1

 .1996ٌناٌر  10بتارٌخ 
 .16ـ بن برٌح أمال ، عمد الاعتماد الاٌجاري كآلٌة لانونٌة للتموٌل ، المرجع السابك ، ص 2
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 .الفرع الثانً : خصائص عمد الاعتماد الاٌجاري

من خلبل التعارٌؾ المختلفة لعمد الاعتماد الاٌجاري نستخلص منها خصابص ٌتمٌز بها لا توجد 

 العمود المشابهة له ، وهً :فً 

 أولا :عمد الاٌجاري ذو طابع ثلاثً

الاعتماد الاٌجاري من الناحٌة المانونٌة هً ثنابٌة الأطراؾ )عمد(، أما من الناحٌة الوالعٌة فهً 

لتدخل طرؾ ثالث فً تنفٌذه  ثلبثٌة الأطراؾ )عملٌة(وذلن
1

، ولبٌان الطابع الثلبثً لعملٌة الاعتماد 

 ب تحدٌد الأطراؾ الثلبثة التً المتدخلة فً هذه العملٌة . الاٌجاري ٌج

 ـ المستفٌد )المستأجر(:1

هو الطرؾ الذي ٌسعى للبلتناء والحصول على الأصل بالتفاوض مع البابع ، المورد أو المماول   

أو وٌكون المستؤجر حسب المشرع الجزابري متعاملب التصادٌا جزابرٌا أو أجنبٌا تابع للمانون العام 

 الخاص .

 ـ المورد أو المماول :2

هو الطرؾ الذي ٌحصل منه المإجر على الأصول التً تكون محلب لعمد  الاعتماد الاٌجاري بعد 

 سداده لثمنها وتكون الأصول طبما للمواصفات التً حددها المستؤجر .

نه وبٌن لٌس طرفا فً عمد الاعتماد الاٌجاري بل هو طرؾ فً عمد البٌع الذي ٌتم بٌ المورد

المإجر الذي ٌؤخذ مركز المشتري وٌحصل منه على الأصل موضوع عمد الاعتماد الاٌجاري.
2
 

 المؤجر :ـ3

هو كل شخص اعتباري ٌباشر عملٌات الاعتماد الاٌجاري عن طرٌك شراء الأصول الإنتاجٌة من 

 المورد أو البابع وٌموم بتؤجٌرها للمستؤجر.

من هو المإجر ، وذلن وفما لنص المادة الأولى  09-96ر ولمد حدد المشرع الجزابري فً الأم 

"... ٌتم تحمٌمها من البنون والمإسسات المالٌة أو شركة تؤجٌر معتمدة صراحة بهذه الصفة..."وما 

                                                             
 . 176ـ نجوى بدالً ابراهٌم ، المرجع السابك ، ص 1
 . 178ـ المرجع نفسه ، ص 2
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ٌلبحظ أن المشرع ذكر الأشخاص التً تكون لها صفة المإجر فً عمد الاعتماد الاٌجاري على سبٌل 

 .الحصر

 .الاٌجاري ذو طابع تجاريثانٌا : عمد الاعتماد 

بنن، مإسسة مالٌة، شركة تؤجٌر مإهلة  -ٌعتبر الاعتماد الاٌجاري عملٌة تجارٌة بالنسبة للمإجر

من  3و  2وفك المعٌار الموضوعً والشكلً وهذا حسب التعداد الذي جاءت به المواد  –لانونا بذلن 

رٌا بحسب الموضوع: شراء المنمولات المانون التجاري الجزابري للؤعمال التجارٌة، ٌعد عملب تجا

لأجل بٌعها أما إذا لم ٌسبك هذه العملٌة شراء، فإنها لا تعد تجارٌة حسب مفهوم المانون التجاري 

للؤعمال التجارٌة، وكل مماولة لتؤجٌر المنمولات أو العمارات بشرط احترافها للتؤجٌر والمٌد فً السجل 

ٌتخذ شكل شركة مساهمة، أما بالنسبة للمستؤجر فإن تجارٌة  التجاري، أما من حٌث الشكل فإن المإجر

العمد تتولؾ على صفته كتاجر أو ٌبرم العمد لحاجات تجارته، فٌعتبر هذا العمد تجارٌا بالتبعٌة، أما إذا 

كان من أصحاب المهن الحرة أو كان المشروع زراعٌا فٌكون العمد بالنسبة إلٌه مدنٌا وٌخضع للنظام 

عمال المختلطة.المانونً للؤ
1

 

 .ثالثا : خاصٌة الاعتبار الشخصً لعمد الاعتماد الاٌجاري

جر التموٌلً إلى تفترض هذه الخاصٌة وجود اعتبارات معٌنة تتعلك بشخص المستؤجر، تدفع المإ

. وعناصر الاعتبار الشخصً مختلفة فهً إما أن تكون موضوعٌة تتعلك بممدرة إبرام العمد معه

و إما أن تكون شخصٌة   لساط الأجرة ، ومدى ربحٌة المشروع المراد إنشابه ،المستؤجر على دفع أ

كؤمانته وسمعته الأدبٌة ولدرته على إدارة المشروع ، بالإضافة إلى عوامل التصادٌة تتعلك بذات 

 المشروع الذي سٌباشره المستؤجر.

ى المإجر التموٌلً إلا إذا ومن الناحٌة العملٌة فإن الاعتبار الشخصً ٌجعل المستؤجر لا ٌتمدم إل 

كان محل ثمته، كما أن المإجر التموٌلً من جهته لا ٌمبل بالتعالد مع المستؤجر إلا إذا توافرت فٌه الثمة 

التً ٌركز علٌها المإجر التموٌلً فً اختٌار عملببه. لذلن ٌطلب من المستؤجر تمدٌم المستندات الخاصة 

، وخصوصا لدرة المستؤجر على الوفاء بالالتزامات الناشبة عن بنشاطه حتى ٌتؤكد من دواعً الثمة لدٌه

العمد .
2
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 رابعا: عمد الاعتماد الاٌجاري ذو طابع تموٌلً

عمد الاعتماد الاٌجاري ذو طابع تموٌلً، فالهدؾ من هذا العمد فً نظر المستثمر لٌس مجرد 

ددة تتفك مع طبٌعة النشاط الذي البحث عن الانتفاع بمال ٌطرحه سوق التؤجٌر، وإنما تحمٌك أهداؾ مح

ٌزاوله، فإنه ٌمدم له بدٌلب عن طرق التموٌل التملٌدٌة كالمرض البنكً أو تموٌل مشروعه بؤمواله الذاتٌة، 

فالتموٌل هو جحر الزاوٌة الذي تموم علٌه أحكام هذا العمد،  بحٌث لا ٌرمً طرفً العمد إلى الأهداؾ 

نما المإسسة الممولة البنن أو المإسسة المالٌة أو شركة الاعتماد التً ٌنشبها عمد الإٌجار العادي، وإ

تشتري كل الأصول المطلوبة من المورد وتسدد ثمنها، لتضعها تحت تصرؾ المستثمر  الاٌجاري

)مستؤجر هذه الأصول(دون إدخال أمواله فً العملٌة أو ضمانات ملزمة له، ومنه فإن عمد الاعتماد 

مكّن المستثمر من توجٌه أمواله الذاتٌة لأؼراض أخرى مما ٌجعله فً وضعٌة الاٌجاري آلٌة تموٌلٌة ت

مربحة.
1

 

وٌظهر الطابع المالً أٌضا من خلبل حرص المإجر على استرداد كامل رأس ماله المتمثل فً 

ثمن شراء الأصل، أو تكلفة بناء العمار، إضافة إلى حصوله على ربح ممابل هذه الخدمة التموٌلٌة 

للمستؤجر.
2

 

 خامسا : طابع الخٌار الثلاثً لعمد الاعتماد الاٌجاري

ٌتٌح عمد الاعتماد الاٌجاري للمستؤجر ثلبث خٌارات عند انتهاء المدة المتفك علٌها ٌتمثل الأول 

فً حك المستؤجر فً رفع حك خٌار الشراء، الذي ٌمكّنه من التناء الأصل المإجر، بعد أداء كل ألساط 

لمتبمٌة المتفك علٌها فً العمد، أمّا عن الخٌار الثانً، ٌمضً بجواز للمستؤجر الإٌجار ودفع المٌمة ا

المطالبة بتجدٌد العمد لمدة جدٌدة بنفس الشروط أو بشروط جدٌدة. بٌنما الخٌار الثالث والأخٌر، ٌتمثل فً 

إنهاء العلبلة التعالدٌة مع انمضاء مدّة الإٌجار، وإرجاع العٌن المإّجرة للمإجر.
3

 

 راء المال المؤجرـ ش1

رؼم أن تمنٌة الاعتماد الاٌجاري موطنها الأصلً كان فً الولاٌات المتحدة الأمرٌكٌة إلا أنها لم 

تمنح خٌار الشراء للمستؤجر، عكس المشرع الفرنسً الذي انته  منهجه المشرع الجزابري وذلن ٌظهر 

ار شراء الأصل المإجر لصالح التً تمنح حك خٌ 09-96من الأمر  16و كذلن المادة  1فً المادة 

                                                             
ـ حوالؾ عبد الصمد ، الإطار المانونً لعمد الاعتماد الاٌجاري )اللٌزنػ(، مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر ، تخصص عمود 1

 . 28، ص2008لمسان، ومسإولٌة، كلٌة الحموق، جامعة أبو بكر بلماٌد، ت
 .27ـ بسام هلبل مسلم الملبب ، المرجع السابك ، ص 2
جامعة محمد بن  ـ طٌبً أمال، عمد الاعتماد الاٌجاري الوارد على العمار ـ دراسة ممارنة ـ أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه،3

 .41، ص 2019ـ 2018أحمد، وهران، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، لسم لانون الأعمال الممارن، 
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المستؤجر بعد نهاٌة مدة عمد الاعتماد الاٌجاري، فهذا الخٌار ٌعتبر مٌزة التً انفرد بها هذا العمد عن 

العمود الأخرى. فانتمال ملكٌة الأصل المإجر للمستؤجر أمر مرهون برؼبته فً امتلبكه، فبعد إعلبنه 

ع الثمن المتفك علٌه مع الأخذ بعٌن الاعتبار الدفعات الصرٌح عن رؼبته بشراء الأصل ٌصبح علٌه دف

 من الأجرة طٌلة مدة الإٌجار.

فعد تضمٌن العمد بشرط حك شراء الأصل من طرؾ المستؤجر بعد نهاٌة مدة العمد فٌصبح عمد 

 إٌجار عادي ولٌس اعتماد إٌجاري.

 تجدٌد عمد الاعتماد الاٌجاري ـ2

الاعتماد الاٌجاري وذلن عن طرٌك تجدٌده له إذا لم ٌستعمل للمستؤجر الخٌار بالاستمرار فً عمد 

حك الشراء مع العلم أنه لد لام بسداد جزء كبٌر من تكالٌؾ الصفمة فٌحك له تجدٌد العمد بعد نهاٌته ولكن 

علٌه أن ٌعلن عن رؼبته بالتجدٌد والاستمرار فً تشؽٌل الأصول المإجرة له بشكل صرٌح ولبل نهاٌة 

لب ٌعتد بالتعبٌر الضمنً للئرادة هنا، فً هذه الحالة من العمود ولا ٌمكن اعتبار أن تجدٌد مدة الإٌجار ف

العمد هو بمثابة استمرار لعمد الاعتماد الاٌجاري السابك بل ٌنعمد عمد جدٌد وٌمكن تجدٌد الشروط أو 

 تخفٌض أو زٌادة الأجرة ممارنة بالعمد الأول حسب أسعار السوق الحالٌة.

 ل عمد الاعتماد الاٌجاري ـ رّد مح3

فً حالة انتهاء مدة العمد ولم ٌرؼب المستؤجر تجدٌده أو شراء الأصول المإجرة، فمن واجبه 

إعادتها إلى المإجر حسب الحالة المتفك على إعادتها فٌها، وبذلن ٌنمضً عمد الاعتماد الاٌجاري.
1

 

 .: صور عمد الاعتماد الاٌجاري الفرع الثالث

ماد الاٌجاري صورا عدٌدة فً الوالع العملً ومن أجل التعرؾ علٌها سنتطرق إلى ٌتخذ عمد الاعت

وأخٌرا  (ا( وطبٌعة العمد )ثانٌولاأعرض مختلؾ صوره وذلن بالنظر إلى طبٌعة الأصل المإجر )

 (اثالث)حسب جنسٌة أطراؾ العمد 

 .أولا : الاعتماد الاٌجاري حسب طبٌعة الأصل المؤجر

عتماد الاٌجاري على منمول كما ٌمكن أن ٌرد على عمار، كما لد ٌرد على ٌمكن أن ٌرد عمد الا

 محل تجاري أو مإسسة حرفٌة وهذا ما سٌتم توضٌحه كالآتً :
                                                             

طبٌعة عمد الإٌجار التموٌلً وحدوده المانونٌة، دراسة ممارنةـ م<كرة لنٌل شهادة الماجستٌر، تخصص ـ بخٌت عٌسى، 1
 .40، ص  2011-2010عمود ومسإولٌة، جامعة محمد بولرة، كلٌة الحموق، بومرداس، الجزابر،
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 ـ الاعتماد الاٌجاري للأصول المنمولة1

دون تفصٌل، أما المادة  09-96تطرق المشرع الجزابري لهذا النوع فً المادة الأولى من الأمر 

" ٌعتبر عمد الاعتماد الاٌجاري للأصول المنمولة عمدا، تمنح من خلاله لها بؤنه : فعرفه من خلب 7

شركة التأجٌر، البنن أو المؤسسة المالٌة المسماة  "بالمؤجر"، على شكل تأجٌر ممابل الحصول على 

مل إٌجارات ولمدة ثابتة، أصولا متشكلة من تجهٌزات أو عتاد أو أدوات ذات الاستعمال المهنً لمتعا

ٌترن لهذا الشخص إمكانٌة اكتساب، عنوٌا، ٌدعى " المستأجر" كما التصادي، شخصا طبٌعٌا كان أو م

كلٌا أو جزئٌا، الأصول المؤجرة عن طرٌك دفع سعر متفك علٌه والذي ٌأخذ بعٌن الاعتبار، على الألل 

 جزئٌا، الألساط التً تم دفعها بموجب الإٌجار"

ولة أي لٌست لها طبٌعة العمار، مدته تزٌد عن ثلبث سنوات عادة، وهذا النوع ٌرد على أموال منم

وهو ٌمثل من  –حسب مدة العمر الالتصادي للؤصل الممول  -( سنوات5( إلى )3وٌتراوح ما بٌن )

الناحٌة المانونٌة، الشرٌعة العامة، على اعتبار أن الاعتماد الاٌجاري أول ما ظهر كان ممتصرا على 

كما أنه الأكثر انتشارا لاسٌما على المستوى الدولً،  ا، فهو الأسبك إلى الظهور،المنمولات دون ؼٌره

وعلى الرؼم من تنوع وتعدد المنمولات إلا أنه ٌبمى متجانسا نسبٌا، كما ٌلبحظ أن التشرٌعات التً 

لصرت المنمولات التً ٌمكن أن تكون محلب لعمد  -ومنها المشرع الجزابري –نظمت هذا النوع 

اد الاٌجاري على التجهٌزات أو العتاد أو أدوات ذات الاستعمال المهنً، وما عداها لا ٌصلح لأن الاعتم

ٌكون محلب للعمد.
1

 

 ـ الاعتماد الاٌجاري للأصول غٌر المنمولة 2

:" ٌعتبر عمد الاعتماد الاٌجاري للأصول بؤنه  09 -96من الأمر  08هذا النوع عرفته المادة 

"  من خلال طرف " المؤجر" وعلى شكل تأجٌر لصالح طرف آخر ٌدعى غٌر المنمولة عمدا ٌمنح

ولمدة ثابتة، أصولا ثابتة مهنٌة اشتراها أو بنٌت لحسابه،  تجاراإٌالمستأجر" ممابل الحصول على 

مع إمكانٌة المستأجر فً الحصول على ملكٌة مجمل الأصول المؤجرة أو جزء منها فً أجل ألصا  

 تم ذلن فً صٌغة من الصٌغ المذكورة أدنا  :انمضاء مدة الإٌجار، وٌ

 جانب واحد، ـ عن طرٌك التنازل تنفٌذا للوعد بالبٌع من 

                                                             
1
 .88ـ خدروش الدراجً ،المرجع السابك، ص  
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حموق ملكٌة التً شٌدت علٌها العمارة أو العمارات  المباشر،المباشر أو غٌر  ـ أو عن طرٌك الاكتساب

 المؤجرة،

 الأرض والتً هً ملن المستأجر". ـ أو عن طرٌك التحوٌل لانونا ملكٌة الأصول التً تم تشٌٌدها على

هذا الصنؾ الاعتماد الاٌجاري ٌرد على أصول ذات طبٌعة ثابتة أي عمارات لذا تكون تكلفته 

 سنة(. 20-15عالٌة، ومدته طوٌلة، تفوق الخمسة عشر سنة )بٌن 

مٌز العملٌة ترد فً الممام الأول على المبانً وترد على الأرض لؽرض تشٌٌد بناٌة فولها، لذلن ن

 من الناحٌة العملٌة بٌن فرضٌن :

 ـ ٌتمثل الأول فً فرض تؤجٌر عمار سبك بناإه أي تؤجٌر بناٌة لابمة، وهً عادة تكون حدٌثة النشؤة.

ـ بٌنما ٌتمثل الفرض الثانً فً تؤجٌر عمار ٌراد بناإه، وفً هذه الحالة الأخٌرة ٌكون بناء العملٌة معمدا، 

العملٌة فٌها على شراء البناٌة موضوع التموٌل، بل تمتد على كامل مدة  لكون المرحلة الأولى لا تمتصر

البناء، وبدلا من عمد واحد ٌتضمن شراء البناٌة الموجودة مسبما، ٌكون من الضروري إبرام اتفاق آخر 

ٌتعلك باكتساب لطعة الأرض التً تمام علٌها البناٌة، بالإضافة إلى سلسلة من عمود المماولة لإنجاز 

ناءالب
1

 . 

 ـ الاعتماد الاٌجاري المتعلك بالمحلات التجارٌة والمؤسسات الحرفٌة3

:" ٌعتبر عمد الاعتماد الاٌجاري على أنه  09-96من الأمر  09نصت على هذا الصنؾ المادة 

المتعلك بمحل تجاري أو بمؤسسة حرفٌة سندا ٌمنح من خلاله طرف ٌدعى المؤجر على شكل تأجٌر 

ٌجارات ولمدة ثابتة لصالح طرف ٌدعى المستأجر محلا تجارٌا أو مؤسسة ممابل الحصول على إ

حرفٌة من ملكه مع الوعد من جانب واحد بالبٌع لصالح المستأجر وبمبادرة منه عن طرٌك دفع سعر 

متفك علٌه ٌأخذ بعٌن الاعتبار على الألل جزئٌا الألساط التً تم دفعها بموجب الإٌجارات مع انعدام 

 تأجر فً إعادة تأجٌر المحل التجاري أو المؤسسة الحرفٌة لصاحب الملكٌة الأول".إمكانٌة المس

إن المشرع الجزابري لم ٌكتفً فمط بالمنمول المادي الذي ٌمكن أن ٌكون محلب لعمد الاعتماد 

الاٌجاري ، بل حتى المنمول المعنوي والذي ٌتمثل حسب نص المادة التاسعة فً المحلبت التجارٌة 

الذي ورد فٌه هذا الصنؾ  1986 -1-6ت الحرفٌة، وهذا تؤثرا بالمانون الفرنسً المإرخ فً والمإسسا

 من الاعتماد الاٌجاري. 

                                                             
 .29، 28ً ،المرجع السابك، ص ـ خدروش الدراج1
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ٌموم الشخص الراؼب فً شراء محل تجاري أو مشروع حرفً أو مهنً بتمدٌم طلب إلى شركة 

ا لد ٌكون مملوكا لها الاعتماد الاٌجاري، التً تموم بتوفٌر المطلوب إما عن طرٌك شراءه من الؽٌر كم

ثم تإجره له بؤجرة خلبل مدة زمنٌة معٌنة، وحتى لا تتعارض عملٌة تؤجٌر  من لبل، وإما تموم بتؤسٌسه

المحلبت التجارٌة والمإسسات الحرفٌة مع أحكام المانون التجاري، فإن لانون الاعتماد نص على 

إجر التموٌلً بالمستؤجر التموٌلً، خاصة استبعاد تطبٌك المانون التجاري على العلبلة التً تربط الم

تلن المتعلمة بعمود الإٌجار التجارٌة، التسٌٌر الحر وتؤجٌر التسٌٌر.
1

 

 .ثانٌا : الاعتماد الاٌجاري حسب طبٌعة العمد

 نمٌز بٌن نوعٌن ، اعتماد اٌجاري مالً واعتماد اٌجاري عملً.

 ـ الاعتماد الاٌجاري المال1ً

المستؤجر كافة الحموق والالتزامات والمنافع والمساوئ والمخاطر  وفٌه ٌنص العمد على تحمل

المرتبطة بملكٌة الأصل، أو إذا لم ٌمَُكن المستؤجر من فسخ العمد، أو إذا ضمن هذا الأخٌر للمإجر حك 

استعادة نفماته من رأس المال والحصول على مكافؤة جراء الأموال المستثمرة. وفً هذا النوع من العمود 

المستؤجر هو المسإول عن الأصل من حٌث الصٌانة والتؤمٌن وتحمل الأعباء الضرٌبٌة على ٌكون 

وط أو على الألل بدون شر الأصل المإجر، وما ٌمٌز هذا النوع من التؤجٌر أنه ؼٌر لابل للئلؽاء

.خر على المستؤجر دفع جمٌع الألساط الدورٌة أو التعرض للمسإولٌة المانونٌةآجزابٌة، أي بمعنى 
2

 

" تدعى عملٌات الاعتماد فً فمرتها الثانٌة :  09-96من الأمر  02هذا ما نصت علٌه المادة 

الاٌجاري باعتماد مالً فً حالة ما إذا نص عمد الاعتماد على تحوٌل لصالح المستأجر، كل الحموق 

تماد والالتزامات والمنافع والمساوئ والمخاطر المرتبطة بملكٌة الأصل الممول عن طرٌك الاع

الاٌجاري، وفً حالة ما إذا لم ٌمكن فسخ عمد الاعتماد الاٌجاري وكذا فً حالة ما إذا ٌضمن هذا 

 الأخٌر للمؤجر حك استعادة نفماته من رأس المال والحصول على مكافئة على الأموال المستثمرة ".

مالً ، وهً من خلبل ما سبك تناوله ٌمكن استخلبص أهم العناصر التً ٌتمٌز بها الاعتماد ال

 : كالاتً

 ـ تحوٌل الملكٌة إلى المستؤجر عند انمضاء العمد .

 ـ مدة العمد تساوي مدة الحٌاة الالتصادٌة للؤصل المإجر، وعلٌه لا ٌمكن فسخ العمد .
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 ـ لٌمة الأجرة تكون مساوٌة أو تفوق لٌمة الأصل المإجر.

 ـ دور المإجر فً هذا العمد هو دور تموٌلً بحت.

 د الاٌجاري العملً ـ الاعتما2

من  03فمرة  02لمد نص المشرع الجزابري على هذا النوع من الاعتماد الاٌجاري فً المادة 

"تدعى عملٌات الاعتماد الاٌجاري باعتماد اٌجاري عملً فً حالة ما إذا لم ٌحول :  09-96الأمر 

لمخاطر المرتبطة بحك لصالح المستأجر كل أو تمرٌبا الحموق والالتزامات والمنافع والمساوئ وا

 .ملكٌة الأصل الممول والتً تبمى لصالح المؤجر وعلى نفماته "

واستنادا علٌه فإنه ٌتبٌن من نص هذه المادة أنه لد تم التمٌٌز بٌن الاعتماد المالً والاعتماد 

لن العملً، حٌث نلبحظ أنه فً النوع الثانً لد خفؾ من المسإولٌة المترتبة على عاتك المستؤجر، وذ

بتحوٌله لبعض الحموق و الالتزامات والمنافع والمخاطر ولٌس كلها إلى المإجر وعلى نفماته، أما 

 بالنسبة للنوع الأول فمد سبك الإشارة إلٌه. ومن الخصابص التً ٌتمٌز بها هذا النوع:

 أـ عدم إمكانٌة تحوٌل ملكٌة الأصل المإجر إلى المستؤجر فً نهاٌة العمد. 

 مد تكون ألل من مدة الحٌاة الالتصادٌة للؤصل المإجر.ب ـ أن مدة الع

ج ـ لٌمة الأجرة لا تكون مساوٌة لمٌمة التناء الأصل، ولكنها تحدد بالنظر إلى أعباء الصٌانة ونفمات 

 التؤمٌن التً ٌتحملها المإجر.

د ـ للمإجر فً هذا العمد دور ذو طابع خدمً أكثر مما هو تموٌلً.
1

 

 .ٌجاري حسب جنسٌة أطراف العمدثالثا : الاعتماد الا

لم ٌفرق المشرع الجزابري بٌن المواطنٌن والأجانب من حٌث الالتزامات والامتٌازات وذلن لصد 

جذب رإوس الأموال الأجنبٌة والاستثمار بها فً الجزابر، وخلك مناصب شؽل ونمل التكنولوجٌا 

مرار السٌاسً والتطور الالتصادي للدولة والمعرفة، الأمر الذي ٌحمك وألل شًء ٌساهم فً تحمٌك الاست

 محل الاستثمار. 
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 ـ الاعتماد الاٌجاري الوطن1ً

" ٌعرف الاعتماد والتً تنص :  09-96من الأمر  01فمرة  05نصت على هذا النوع المادة 

الاٌجاري على أساس أنه وطنً عندما تجمع العملٌة شركة تأجٌر، أو بنن أو مؤسسة مالٌة بمتعامل 

 ي وكلاهما ممٌمان فً الجزائر ".التصاد

إذن ٌمكن المول عن الاعتماد الاٌجاري  أنه محلً عندما تكون الأطراؾ المتعاملة به شركة 

التؤجٌر)المإجر( ، والمتعامل الالتصادي )المستؤجر( ممٌمان بنفس البلد 
1

، وبالتالً فمعٌار اعتباره 

 وطنٌا هو محل الإلامة .

ى مفهوم الممٌم فً التشرٌع والتنظٌم المعمول به بموله ٌعتبر ممٌما ولد نص المشرع الجزابري عل

فً الجزابر كل شخص طبٌعً أو معنوي ٌكون المركز الربٌسً لنشاطاته الالتصادٌة فً الجزابر.
2

 

وٌنمسم الاعتماد الاٌجاري الداخلً بدوره إلى اعتماد اٌجاري فً المطاع الخاص  واعتماد 

"...مع المتعاملٌن بمولها :  09-96من الأمر  02/01وهذا ما تإكده المادة  اٌجاري فً المطاع العام ،

 الالتصادٌٌن الجزائرٌٌن أو الاجانب أشخاصا طبٌعٌٌن أو معنوٌٌن تابعٌن للمانون العام أو الخاص ".

 ـ الاعتماد الاٌجاري الدول2ً

ماد الاٌجاري دولٌا ، من الأمر سالؾ الذكر بحالتٌن ٌكون فٌهما الاعت 2فمرة  5جاءت المادة 

 "... على أساس أنه دولً عندما ٌكون العمد الذي ٌرتكز علٌه:وذلن كما ٌلً : 

ـ إما ممضً بٌن متعامل التصادي ممٌم فً الجزائر وشركة تأجٌر أو بنن أو مؤسسة مالٌة غٌر ممٌمة 

 فً الجزائر.

ٌر أو بنن أو مؤسسة مالٌة ـ إما ممضً بٌن متعامل التصادي غٌر ممٌم فً الجزائر وشركة التأج

 ممٌمة فً الجزائر " 

                                                             
لنشر والتوزٌع، ـ سالم هلبل راهً الحسناوي، التؤجٌر التموٌلً وتطبٌماته المختارة ، الطبعة الأولى، دار المنهجٌة ل1

 .60، ص 2016
، المتعلك 2003ؼشت سنة  26الموافك  1424جمادي الثانٌة عام  27مإرخ فً  11-03من الأمر رلم  125ـ المادة 2
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وعلٌه ٌتضح من خلبل هذه المادة أنه لاعتبار العلبلة المانونٌة الناشبة بٌن الطرفٌن أنها دولٌة 

عندما ٌكون أحد الأطراؾ المتعالدة ممٌم فً بلد ؼٌر بلد الأطراؾ الأخرى ، وبالتالً فإن محل إلامة 

 الجزابر ولٌس داخلها .المإجر والمستؤجر ٌكون خارج 
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 .المبحث الثانً : التكٌٌف المانونً لعمد الاعتماد الاٌجاري

لمد أثار عمد الاعتماد الاٌجاري مشكلة التكٌٌؾ المانونً باعتباره من العمود الجدٌدة وصورة حدٌثة 

أنه ٌتكون من عدة لوالب  للتموٌل والذي لا ٌمكن إدراجه فً إحدى لوالب المانون الخاص، بالرؼم من

 للمانون الخاص ولهذا وجب البحث عن المواعد التً تطبك علٌه لتحدٌد الطبٌعة المانونٌة .

إن التحدٌد الدلٌك للطبٌعة المانونٌة لعمد الاعتماد الاٌجاري لا ٌفٌد فمط على المستوى النظري، 

مات المتبادلة بٌن أطراؾ العمد، لمعرفة ولكنه ٌفٌد من الناحٌة العملٌة من أجل تحدٌد الحموق والالتزا

مود المشابهة له )المطلب الأول( ذلن سنتطرق إلى تمٌٌز عمد الاعتماد الاٌجاري عن ؼٌره من الع

 الطبٌعة المانونٌة الخاصة لهذا العمد )المطلب الثانً(.بالإضافة إلى 

 .ة لهالمطلب الأول : تمٌٌز عمد الاعتماد الاٌجاري عن بعض العمود المشابه

مع العدٌد من العمود أو دخولها فً تكوٌنه فمد كان لزاما التمٌٌز بٌنه وبٌن هذه العمد  هنظرا لتشاب

العمود التً تشبهه أو التً تدخل فً تكوٌنه الخاص ، هذا التكوٌن الذي ٌمتاز به عمد الاعتماد الاٌجاري 

 عن ؼٌره من العمود.

 ض صور عمد البٌعبع الفرع الأول : عمد الاعتماد الاٌجاري و

إن عمد الاعتماد الاٌجاري هو عمد اٌجار لد ٌتحول فً نهاٌته إلى عمد بٌع، وبما أن للمستؤجر 

 الحك فً هذا الخٌار بؤن ٌمتلن العٌن المإجرة ممابل دفع ثمن والوفاء بالألساط أثناء الاٌجار.

 ٌع بصوره كالبٌع الاٌجاريولهذا أراد المشرع أن ٌمٌز بٌن عمد الاعتماد الاٌجاري وبٌن عمد الب

 والبٌع بالتمسٌط، والوعد بالبٌع.

 عمد الاعتماد الاٌجاري وعمد البٌع الاٌجاريأولا : 

عمد البٌع الاٌجاري هو الاتفاق الذي ٌتم بٌن طرفٌن مإجر ومستؤجر ٌموم الطرؾ الأول بتسلٌم 

جر ألساط الأجرة طوال مدة العمدالطرؾ الثانً مالا أو شٌبا لٌنتفع به مدة معٌنة على أن ٌإدي المستؤ
1
. 

وٌتعهد المإجر بنمل ملكٌة هذا الأصل المإجر إلى المستؤجر بعد أداء هذا الأخٌر لكافة الألساط المتفك 

علٌها للمإجر وٌسمى العمد فً هذه الحالة اصطلبحا " البٌع الاٌجاري". أما إذا تخلؾ عن دفع الألساط 

لمإجر، كما أن البابع فً عمد البٌع الاٌجاري ٌفضل افراغ العلبلة فٌفسخ العمد وٌلتزم بإعادة الشًء ا
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وعد  خفاء عمد البٌع لأن هذا العمد لابم علىإوٌتم ٌجارٌة، بطه بالمشتري فً إطار الرابطة الإالتً تر

 إلٌه، المإجر بالبٌع ملزم للجانبٌن وبمجرد وفاء المستؤجر بكافة الألساط المتفك علٌها تنتمل ملكٌة الشًء

الألساط ثمن بٌع. ٌجار إلى بٌع وٌعتبر مجموعوبهذا ٌتحول الإ
1

 

 وعلٌه ٌتشابه عمد الاعتماد الاٌجاري وعمد البٌع الاٌجاري فٌما ٌلً :

إن المستؤجر فً كلب العمدٌن ٌحوز الأشٌاء على سبٌل الاٌجار وٌلتزم بدفع ألساط دورٌة خلبل 

ن من عمد بٌع وعمد اٌجار فعند انتهاء عمد بٌع الاٌجار فترة زمنٌة محددة، فعملٌة البٌع الاٌجاري تتكو

ودفع جمٌع الألساط المتفك علٌها تنتمل ملكٌة الأشٌاء إلى المستؤجر بناء على وعد بالبٌع الملزم للجانبٌن، 

الأمر فً عمد الاعتماد الاٌجاري حٌث ٌضمن هذا العمد وعدا بالبٌع ملزم للمإجر فمط ولٌس  وكذلن

لة ممارسة خٌار الشراء من طرؾ المستؤجر وفً هذه الحالة ٌتشابه العمدٌن.للجانبٌن فً حا
2

 

 إلا أن الاختلبؾ بٌنهما ٌكمن فٌما ٌلً:

كلب العمدٌن ٌتضمن وعدا بالبٌع وفً عمد الاعتماد الاٌجاري ٌكون هذا الوعد ملزم لجانب واحد وهو  -

و رده أو تجدٌد الاٌجار.المإجر، بٌنما ٌكون المستؤجر الخٌار بشراء الأصل المإجر أ
3
وفً حال اختٌار  

المستؤجر الشراء تنتمل إلٌه الملكٌة من تارٌخ إعلبن رؼبته فً الشراء مع التزامه بدفع المبلػ المتفك 

علٌه فً العمد .
4

 

 :ػقذ الاػتماد الإيجاري و الثيغ تالتقسيط -ثاويا 

عرفه جانب من الفمه بؤنه أحد البٌوع ٌعتبر البٌع بالتمسٌط الصورة الؽالبة فً البٌع الابتمانً 

الابتمانٌة والذي ٌشترط فٌه تجزبة الثمن على ألساط دورٌة لد تكون شهرٌة أو سنوٌة حسب الاتفاق، 

ٌتشابه العمدان من الوجهة الالتصادٌة عند إعمال المستؤجر خٌار تملن الأصل فً نهاٌة العمد فً ممابل 

ث ٌإخذ بعٌن الاعتبار الألساط التً التزم بها المستؤجر طوال مدة دفعه المٌمة المتبمٌة لشراء الأصل حٌ

 العمد، وكلبهما ٌإدٌان وظٌفة ابتمانٌة هً الحصول على التموٌل .

إلا أن الاختلبؾ بٌنهما ٌكمن فً أن البٌع بالتمسٌط تتجه فٌه نٌة الطرفٌن إلى البٌع ابتداء أي إلى 

الاعتماد الإٌجاري فتتجه نٌة الطرفٌن فٌه إلى تموٌل  دنمل ملكٌة المبٌع مع تمسٌط الثمن، أما عم
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المشارٌع الإنتاجٌة بالتجهٌزات اللبزمة لنشاطها عن طرٌك تؤجٌر ممترن بالوعد بالبٌع فً نهاٌة العمد 

 للؤصول التً لا ٌستطٌع المستؤجر شرابها. 

رام العمد إلا أن تحمٌمها كما أن انتمال ملكٌة المبٌع إلً المشتري فً البٌع بالتمسٌط تتم بمجرد إب

المانون المدنً الجزابري بمولها " إذا  363ٌكون بعد سداد كامل الألساط وهذا ما نصت علٌه المادة 

كان ثمن البٌع مإجلب فللبابع أن ٌشترط أن ٌكون نمل المكٌة إلى المشتري مولوفا على دفع الثمن كله ... 

ملن المبٌع من ٌوم البٌع" أما فً عمد الاعتماد الإٌجاري و إذا وفى المشتري بجمٌع الألساط ٌعتبر أن ت

لا تنتمل ملكٌة الأصول إلى المستفٌد إلا من ٌوم إعمال خٌار التملن الممنوح له فً نهاٌة العمد ، وعلٌه 

ٌتمتع المإجر فً عمد الاعتماد الإٌجاري بحماٌة لانونٌة حٌث ٌستطٌع استرداد المبٌع من تفلٌسة 

ره مازال مالكا لها، أما فً البٌع بالتمسٌط فلب ٌستطٌع البابع ذلن لأن ملكٌة المبٌع لد المستؤجر باعتبا

انتملت للمشتري من ٌوم البٌع، كما اشترط المشرع الجزابري أن تكون الأصول محل عمد الاعتماد 

و الإٌجاري لازمة لمباشرة نشاط إنتاجً، وتمتصر ممارسة نشاط الاعتماد الإٌجاري على البنون أ

المإسسات المالٌة أو شركة تؤجٌر مإهلة لانونا، أما البٌع بالتمسٌط فهو وسٌلة لتسوٌك الأصول مرتفعة 

الثمن سواء كانت إنتاجٌة أم استهلبكٌة ، ٌمارس من لبل بابع ٌحترؾ أعمال الشراء لأجل البٌع، و 

ٌؾ عمد الاعتماد الإٌجاري بالرؼم من أوجه التشابه بٌن العمدٌن استمر الفمه والمضاء على استبعاد تك

بالتمسٌط . بٌععمد بؤنه
1

 

 .ثالثا : ػقذ الاػتماد الايجاري و ػقذ الىػذ تالثيغ

الموعود له  الوعد بالبٌع هو عمد ٌتم بٌن طرفٌن ٌلتزم بممتضاه الواعد ببٌع شًء معٌن إذا أظهر

عن رؼبته فً الشراء خلبل مدة معٌنة .
2

 

البٌع وبالرجوع إلى لواعد المانون المدنً نجـده اكتفى فمط لم ٌعرؾ المشرع الجزابري الوعد ب

التً تنص :" الاتفاق الذي ٌعد له كلب المتعالدٌن أو  71بذكر شروط الوعد بالتعالد و ذلن بموجب المادة 

أحدهما بإبرام عمد معٌن فً المستمبل لا ٌكون له أثر إلا إذا عٌنت جمٌع المسابل الجوهرٌة للعمد المراد 

 ه، والمدة التً ٌجب إبرامه فٌها.إبرام

وإذا اشترط المانون لتمام العمد استٌفاء شكل معٌن فهذا الشكل ٌطبك أٌضــا علـى الاتفاق 

 المتضمن الوعد بالتعالد ".

                                                             
ـ شٌخاوي ٌامنة ، النظام المانونً لعمد الاعتماد الاٌجاري فً المانون الجزابري، مذكرة التخرج لنٌل شهادة الماستر، 1

 . 43، 42،ص  2012،2013جامعة المسٌلة، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، تخصص لانون أعمال، 
، 2011 ،ـ محمد عاٌد الشوابكة، عمد التؤجٌر التموٌلً دراسة ممارنة، الطبعة الأولى، دار الثمافة للنشر والتوزٌع، عمان2

 .77ص
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وعلٌه ٌمكن تعرٌؾ الوعد بالبٌع بؤنه عمد ٌلتزم فٌه أحد المتعالدٌن ٌسمى الواعد ببٌع شًء 

سمى الموعود له أو المستفٌد، إذا مـا أبـدى هـذا الأخٌر رؼبته فً ذلن للمتعالد الأخر أو شرابه منه ٌ

خلبل مدة معٌنة، أو ٌلتزم فٌه كلب الطرفٌن أحدهما بالبٌع و الأخـر بالشراء إذا ما أبدى المتعالد معه 

رؼبته فً إتمام البٌع خلبل مدة معٌنة .
1

 

إبداء الموعود لـه عن رؼبته فً الشراء. فالوعد بالبٌع عمد ٌتطلب توافر جمٌع أركان البٌع ماعدا 

و بالتالً فعمد الوعـد بـالبٌع كؽٌره من العمود ٌجب أن ٌحتوي علـى المسابل الجوهرٌة كالرضا المحل، 

السبب، الثمن، المدة.
2

 

له  حك الخٌار فً تحوٌل هذا الوعد بالبٌع إلى عمد بٌع ، كما ٌحك له أٌضا التنازل  إذن للموعود

ار و عدم شراء المال محل عمد الوعد بالبٌع و هذا ما نجده فً عمد الاعتماد الاٌجاري، إذ عن هذا الخٌ

أن الشركة المإجرة هً الوحٌدة التً تلتزم بالوعد بالبٌع الذي ٌكمن فً نمل ملكٌة العٌن المإجرة فً 

ؼٌر ملزم بالشراء و نهاٌة العمد إلى المستؤجر إذا عبر عن خٌاره بالشراء، وجدٌر بالذكر أن هذا الأخٌر 

حك الخٌار بٌن شراء الأصل  09-96من الأمر  16إنما منحه المشرع الجزابري بموجب المادة 

المإجر أو تجدٌد العمد أو رد المال محل العمد إلى شركة الاعتماد الاٌجاري .
3

 

 ٌلً :واستنادا على ما سبك ٌتشابه عمد الاعتماد الاٌجاري المالً مع عمد الوعد بالبٌع فٌما 

كلب العمدٌن ٌشمل على حك أو خٌار بالتملن، ؼٌر أن خٌار المتعامل الالتصادي )المستؤجر( فً 

الممنوحة له، والواعد  عمد الاعتماد الاٌجاري هو خٌار التملن باعتباره أحـــد الخـٌــارات الثلبثـــة

ان بنمل الملكٌة إذا صرح كل )البابع( فً عمد الوعد بالبٌع و المإجر )شركة الاعتماد الاٌجاري( ملزم

من الموعود لـه و المستؤجر عن رؼبتهما فً التملن وإلا ترتب التعوٌض إذا كان لذلن ممتضى .
4

 

أنه توجد  رؼم التشابه الواضح بٌن العمدٌن )عمد الاعتماد الاٌجاري و عمد الوعد بالبٌع ( إلا

 اختلبفات بٌنهما تتجسد فً :

                                                             
ـ بوزٌد عدنان، أحكام الوعد بالبٌع العماري دراسة ممارنة، أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه الطور الثالث فً الحموق، 1

نً المعمك، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الحمٌد ابن بادٌس، مستؽانم، تخصص المانون المد
 .14، ص2018،2019

 .29ص  ـ بن برٌح أمال، المرجع السابك،2
أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه فً المانون  عمد الاعتماد الاٌجاري فً ظل المانون الجزابري، ٌامً، ـ نوال لحموس3

 .55، ص 2012،2013، كلٌة الحموق، 1رالخاص، جامعة الجزاب
 .78ـ محمد عاٌد شوابكة، مرجع سابك، ص4
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مد الاعتماد الاٌجاري المالً ٌكون له حما عٌنٌا و شخصٌا، بٌنما الموعود المتعامل الالتصادي فً ع - 1

 له فً عمد الوعد بالبٌع لا ٌكون له إلا حما عٌنٌا.

ـ المستؤجر فً عمد الاعتماد الاٌجاري ٌمنح ثلبثة خٌارات هً، التملن، تجدٌد العمد، رد الأصل  2

 العمد وامتلبن المال.  بـرامإبٌع ٌملن خٌار واحد وهو لوعد بالالمإجر لمالكه. بٌنما الموعود له فً عمد ا

ـ عمد الوعد بالبٌع ٌعد من بٌن العناصر الداخلة فً تكوٌن عمد الاعتماد الاٌجاري، إذ ٌشمل هذا  3

الأخٌر على وعد بالبٌع ملزم للواعد بنمل ملكٌة الأصل المإجر إلى المستؤجر إذا صرح عن رؼبته فً 

شراء المال.
1

 

 الإيجار دىػقو : ػقذ الاػتماد الايجاري  ويثاالفرع ال

، وعلٌه ٌجب التمٌٌز بٌن عمد ٌة لابمة على عمد إٌجارلاعتبر المشرع الجزابري الاعتماد الاٌجاري عم

 و الاستؽلبل.ع نتفاٌجار العادي باعتباره آلٌة للبالاعتماد الاٌجاري باعتباره آلٌة للتموٌل وعمد الإ

 .ديأولا : ػقذ الايجار الؼا

ٌعرؾ عمد الاٌجار بؤنه:" عمد ٌمكن المإجر بممتضاه المستؤجر من الانتفاع بشًء لمدة محددة ممابل 

بدل اٌجار معلوم ٌجوز أن ٌحدد بدل الاٌجار نمدا أو بتمدٌم أي عمل أخر.
2

 

 ٌجارلاعتماد الاٌجاري، حٌث أن عمد الإوٌعتبر عمد الاٌجار من العناصر الأساسٌة المكونة لعمد ا

 عادي ٌمتصر على الانتفاع بالمال المإجر فمط، فً حٌن أن عمد الاعتماد الاٌجاري لا ٌمتصر علىال

الانتفاع بالمال المإجر وإنما لد ٌنتهً بملكٌة هذا المال إذا اختار المستؤجر شراء هذا المال فً نهاٌة مدة 

الانتفاع فمط وإنما تؽطً ثمن  الاٌجار. ولذلن لا تمثل ألساط الأجرة فً عمد الاعتماد الاٌجاري ممابل

الشراء الأصل المإجر ، إضافة إلى هامش ربح مصارٌؾ إتمام صفمة الشراء حٌث أن الطرفٌن عند 

الاتفاق على بٌع محل عمد الاعتماد الاٌجاري عند نهاٌة المدة ٌدخلون فً ثمن البٌع الألساط المدفوعة 

ه الحالة أعلى من مثٌلتها فً عمد الاعتماد العادي، و بوصفها أجرة . ولذلن تكون المٌمة الاٌجارٌة فً هذ

بما أن عمد الاعتماد الاٌجاري من العمود المركبة فإن عمد الاٌجار الممترن بوعد بالبٌع ٌعد من العناصر 

 المكونة له وبالتالً وجوب تطبٌك أحكام الوعد بالتعالد علٌه وهو ما اتجه إلٌه الرأي الفمهً وبناءا على

جارا ملزما للطرفٌن ومن ثم تحدٌد المسابل الجوهرٌة للعمد المراد إٌٌجار ٌعتبر لوعد بالإذلن فإن ا

                                                             
 .79ـ محمد عاٌد شوابكة، مرجع سابك ، ص 1
، ٌتضمن المانون المدنً، المعدل إلى ؼاٌة المانون رلم 1975سبتمبر  26المإرخ فً  58-75لأمرمن ا 467 ـ المادة2

 ..2007ٌولٌو ، 13، المإرخ فً 07-05



 الفصل الأول: ماهٌة الاعتماد الاٌجاري
 

33 

 

ٌجار وٌستند الرأي الفمهً فً تكٌفه هذا على أن شراء ٌجارٌة، مدة الإكتحدٌد المحل، المٌمة الإ إبرامه

مستفٌد عند نهاٌة المدة الأصل المإجر فً نهاٌة العمد هو أحد الخٌارات الثلبث المتاحة أمام المستؤجر وال

المتفك علٌها وتبدو خصوصٌة عمد الاعتماد الاٌجاري فً أنه فً حالة عدم لٌام شركة الاعتماد 

الاٌجاري بتنفٌذ التزامها بشراء الأصل المإجر محل عمد الاعتماد الاٌجاري لا ٌكون للمشروع المستفٌد 

عوٌض عما لحمه من خسارة وما فاته من مكسب.أن ٌطالب بالتنفٌذ العٌنً، وإنما له فمط المطالبة بالت
1

 

المستؤجر من  على ما سبك ٌتشابه عمد الاعتماد الاٌجاري وعمد الاٌجار فً التزام المإجر بتمكٌن وبناء

للمإجر طوال   الانتفاع بالشًء محل عمد الاٌجار ممابل الالتزام المستؤجر بؤداء الأجرة المتفك علٌها

 عمد.المدة المتفك علٌها فً ال

 ٌلً: وهما ٌختلفان فً ما

 محور عمد الاعتماد الاٌجاري هو التموٌل، أما فً عمد الاٌجار العادي فلب ٌوجد هذا العنصر -

 الجوهري.

فً عمد الاعتماد الاٌجاري ؼالبا ما ٌنتهً العمد بتملن المستؤجر للؤصل محل العمد إعمالا لحمه فً  -

ات الثلبثة.خٌار الشراء الممرر له كواحد من الخٌار
2
ٌجار العادي الذي ٌنتهً دابما وهذا خلبفا للئ 

 باسترداد المإجر للعٌن المإجرة.

عمد الاٌجار العادي عمد بسٌط ٌمتصر على طرفٌن المإجر والمستؤجر وبموجبه ٌلتزم الأول بتمكٌن  -

ك علٌها، على عكس الثانً من الانتفاع بالعٌن المإجر طوال مدة العمد ممابل التزامه بدفع الأجرة المتف

 الاعتماد الاٌجاري الذي ٌعتبر عمدا مركبا لتدخل أكثر من شخص فً تنفٌذه.

فً عمد الاٌجار العادي ٌمتلن المإجر الأصول التً ٌموم بتؤجٌرها لبل التؤجٌر، أما فً عمد الاعتماد  -

ا تموم بشرابها بعد الاٌجاري فإن الشركة المإجرة ولت تولٌع العمد لد لا تملن الأصول المإجرة وإنم

 تولٌع العمد بناء على طلب المستؤجر.

كما أن الالتزامات التً ٌرتبها عمد الاعتماد الاٌجاري تختلؾ عن الالتزامات التً ٌرتبها عمد الاٌجار  -

العادي، كالالتزام المستؤجر فً عمد الاعتماد الاٌجاري بالصٌانة وتحمل تبعة هلبن المال المإجر بموة 

 و ما لا ٌوجد فً عمد الاٌجار العادي.لاهرة، وه

                                                             
 . 111ـ109إبراهٌم البدالً، المرجع السابك، ص ـ نجوى 1
 . 96-09من الأمر  16ـ المادة 2
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فً عمد الاعتماد الاٌجاري تحدد مدة الاٌجار على أساس العمر الالتصادي المفترض للؤصل المإجر  -

سنوات فً المنمولات وتتراوح ما بٌن  5إلى  2. لذا تكون فً الؽالب مدة الاٌجار طوٌلة تتراوح بٌن 

العادي تكون المدة لصٌرة لأن المإجر ٌحرص على  سنة فً العمارات. أما فً الاٌجار 15و 10

استرداد العٌن المإجرة لإعادة تؤجٌرها.
1

 

 .: عمد الاعتماد الاٌجاري وعمد الاٌجار التشغٌلًثانٌا 

عمد التؤجٌر التشؽٌلً عمد اٌجار عادي ٌتضمن انتفاع المستؤجر بالعٌن المإجرة ممابل أجرة ٌتفك 

لتصادي للمؤجور دون أن ٌترتب على المإجر أٌة أعباء وٌتضمن حما تمل عن العمر الا علٌها ولمدة لا

للمستؤجر بإمكانٌة تملن الآلات والمعدات الإنتاجٌة فً نهاٌة مدة العمد.
2

 

كما أن عمد التؤجٌر التشؽٌلً لا ٌرد إلا على الآلات والمعدات الإنتاجٌة.
3
وتكون الألساط ممابل  

د تكلفة المؤجور أو جزء منه، ولد ٌمنح المستؤجر حك إلؽاء مدة الانتفاع بالأصول ولٌس ممابل استردا

 العمد الأساسٌة.

المانون  فً ٌجار د اٌجار ٌرد على المنفعة كعمد الإومن ثم نجد أن عمد التؤجٌر التشؽٌلً عم

المدنً لكن لكثرة استخدامه من لبل المشارٌع الالتصادٌة واعتماده على العمر الإنتاجً للمال كؤساس 

حدٌد ممابل الأجرة ٌرى البعض أنه ٌتشابه مع عمد الاعتماد الاٌجاري.لت
4

 

 ٌتضح مما سبك أنه ٌوجد شبه بٌن عمد الاعتماد الاٌجاري، وعمد التؤجٌر التشؽٌلً من نواحً عدة

فكلبهما ٌرد على الآلات أو المعدات ذات طبٌعة مهنٌة لمدة محدودة، ٌلجؤ إلٌها المستؤجر لمواجهة 

أو حاجة عارضة أو سبب ازدٌاد الطلب المتولع على منتجاته. طاربة، ظروؾ
5

 

كما أن كلٌهما ٌموم على أساس فكرة الفصل بٌن الملكٌة المانونٌة والملكٌة الالتصادٌة، وٌستند من 

الناحٌة المانونٌة إلى عمد الاٌجار ، أي أن المستؤجر فً كلب النظامٌن ٌحوز الأصول بموجب عمد 

لذلن لٌل أن عمد التؤجٌر التشؽٌلً فً حمٌمته، تموٌل لعملٌة لانونٌة تمترب فً  الاعتماد الاٌجاري،

التؤجٌر أكثر من البٌع. طبٌعتها من
6

 

                                                             
 .121-102ـ نجوى ابراهٌم البدالً ، المرجع السابك، ص1
 . 82ـ محمد عاٌد شوابكة، المرجع السابك، ص 2
 . 497ـ نادر الشافً، المرجع السابك ، ص 3
 . 83ـ محمد عاٌد الشوابكة، المرجع السابك، ص 4
 .113الٌاس ناصٌؾ، المرجع السابك، ص ـ 5
 .115 -114ـ الٌاس ناصٌؾ، المرجع السابك ، ص 6
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 ٌلً : بٌن العمدٌن ٌكمن فً ما ؾختلبالا إلا أن

إن عمد التؤجٌر التشؽٌلً ٌستخدم لمواجهة حاجة طاربة أو عارضة، أما عمد الاعتماد الإٌجاري  -

 صول رأسمالٌة وعمارات كالمصانعأصلٌة فً المشروع كتموٌل شراء أ حاجة ٌستخدم لتموٌل

 والشركات.

ٌتسم عمد الاعتماد الاٌجاري بؤنه عمد طوٌل الأجل فً الأؼلب، أما عمد التؤجٌر التشؽٌلً فٌتسم بؤنه  -

عمد لصٌر الأجل.
1
 وهذا نابع من اختلبؾ الأموال التً ترد على كل منهما. 

حل عمد الاعتماد الاٌجاري أن ٌكون لازما لمباشرة نشاط انتاجً سلعً أو خدمً ٌشترط فً أصل م -

 للمستؤجر، أما محل عمد التؤجٌر التشؽٌلً فلب ٌوجد فٌه الشرط.

هنان خٌارات ثلبثة ٌتمتع بها المستؤجر فً نهاٌة مدة العمد فً الاعتماد الاٌجاري، أما فً عمد التؤجٌر 

بهذه الخٌارات فٌلتزم برد المال المإجر فً نهاٌة مدة العمد.التشؽٌلً فلب ٌتمتع المستؤجر 
2

 

 .المطلة الثاوي : الطثيؼح القاوىويح الخاصح لؼقذ الاػتماد الايجاري

ح بمماربته بؤي من الأطر تسم مل، عتماد الإٌجاريعمد الا تً ٌنفرد بهالخصابص ال إذا كانت 

فً بعض من أحكامه وتختلؾ فً أخرى، الأمر الذي  التً تمترب منه التملٌدٌة المدٌمة للعمود المسماة

دفع جانب من الفمه إلى اعتباره ذو طبٌعة لانونٌة خاصة، إلا أن تحدٌد ماهٌة هذه الطبٌعة الخاصة كانت 

محل اختلبؾ فمهاء هذا الاتجاه فذهب بعضهم إلى الملكٌة الالتصادٌة للشًء والذي تمٌزه عن الملكٌة 

آخرون إلى الطابع المركب لإضفاء الطابع الخاص علٌه وهنان من اعتبره عمد المانونٌة، فً حٌن أشار 

 .ذو طابع خاص

 :قتصاديحول : ػقذ مىئ  للملييح الاالفرع الأ

وفما لهذه النظرٌة فإنّ المإجر لا ٌظهر كدابن بمٌمة الأصل المإجر، إنمّا ٌشتري الأصل و ٌصبح 

بذلن ٌصبح المستؤجر مالكا مإلتا للمؤجور )الأصل المإجر(  بذلن مالكا لانونً له، ثمّ ٌإجره للمستؤجر .

لتصادٌة، و هذه هً الملكٌة الا طر المستؤجر،مما ٌسمح لحك الملكٌة بؤن ٌموم بدوره كضمان ضد مخا

ضً بهلبن الشًء، أمّا الملكٌة وعلٌه فالملكٌة المانونٌة هً التً ٌنظمها المانون المدنً و التً تنم

ستفادة من الشًء خلبل مدة عمره و التً ٌمدرها ن الحك الذي ٌسمح لصاحبه الاهً ذللتصادٌة فالا

 لتصادٌة.عتبر العمد هو المنشا للملكٌة الاالطرفان حٌث ٌ

                                                             
 . 125ـ محمد عاٌد الشوابكة، المرجع السابك، ص 1
 . 125ـ نجوى ابراهٌم البدالً، المرجع السابك، ص 2
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عتماد الإٌجاري تحت مفهوم الملكٌة الصناعٌة تنحصر التزامات وٌفرض ذلن إدراج عمد الا

.الذي له سلطة مباشرة على الأصلجر المإجر التموٌلً فً وضع الشًء المإجر تحت تصرؾ المستؤ
1

 

لتصادٌا أي له سلطة مباشرة على الأصل اتؤجر مالكا عتبرت أن المساهذه النظرٌة لأنها  انتمدت

 التزامالمإجر و لم ٌعتبر مدٌنا. فإذا وضع الأصل المإجر تحت تصرؾ المستؤجر لم ٌعد ٌمع علٌه 

 بالتسلٌم.

 :ثاوي: وظريح الؼقذ المركةالفرع ال

رؾ العمد المركب من الناحٌة المانونٌة أنهّ ذلن العمد الذي لا ٌتحدد محله بتمدٌم عدة خدمات ، ٌع

دمجت مع بعضها البعض لتنت  هذا العمد انن تكون محلب لعمد مستمل و التً حٌث تصلح كل خدمة منها أ

د الإٌجاري و هذه عتمادٌة تدخل فً تكوٌن عمد الاالجدٌد، فجوهر هذه النظرٌة أن هنان خمس لوالب عم

( فتترتب بحسب تعالب آثارها على النحو التالً : الوعد الملزم للجانبٌن Champaudفكرة الأستاذ )

بالإٌجار ، الوكالة، الإٌجار، الوعد المنفرد بالبٌع ، و البٌع، اندمجت كلها لإنشاء عمد واحد ؼٌر لابل 

 للتجزبة.

الإٌجاري. هذه  عتمادر هو الأساسً فً عمد الاالإٌجا وٌضٌؾ الأستاذ أنه من بٌن هذه العمود

عتماد الإٌجاري ( عند تحلٌله لعمد الاChampaudنتمادات منها، أن إشارة الأستاذ )االنظرٌة وجه لها 

 فهذه الموالب العمدٌة لا تعبر عن تعدد عتباره بذلن عمدا مركبااعلى أنه عمد مركب من عدة عمود، ف

.ر و المستؤجرتصادٌة بٌن المإجلالروابط الا
2

 

 عتماد الإٌجاري ٌتبٌن لنا أنه ذو طبٌعةٌث عن الطبٌعة المانونٌة لعمد الافً نهاٌة الحد

كتسبها نتٌجة للوظٌفة والهدؾ الذي ابالً العمود الأخرى. هذه المٌزة لانونٌة خاصة ومختلفة عن 

طابع مالً وعمد وركب فهو عمد ذو  ٌسعى إلى تحمٌمه و هو تموٌل المشروعات التجارٌة و الصناعٌة.

المزٌ  المانونً ألا وهو عمد  ندمجت لتكون هذااود و لوالب لانونٌة متعددة التً ٌتكون من عدة عم

عتماد الإٌجاري.الا
3

 

 

 

                                                             
 .68بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، ص ـ 1

2
 .77،78،79ـ هشام بن شٌخ، المرجع السابك، ص 

 .54المرجع نفسه، ص هشام بن شٌخ،ـ 3
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 الطاتغ الخاص لؼقذ الاػتماد الإيجاريثالث: الفرع ال

ا من الهدؾ ٌظهر مما سبك أن عمد الاعتماد الإٌجاري، عمد ذو طبٌعة لانونٌة خاصة ، اكتسبه

الذي ٌسعى إلى تحمٌمه، وهو تموٌل المشروعات الصناعٌة والتجارٌة، فهو عمد ذو طابع مالً، وعمد 

مركب ٌتكون من عناصر تعالدٌة متعددة كالوعد بالإٌجار، الوكالة، الإٌجار، والوعد من جانب واحد 

ً وترتب على ذلن فمدانها لبعض بالبٌع، ولد اندمجت هذه العناصر فٌما بٌنها لتكون هذا المزٌ  المانون

خصابصها ولم تعد محتفظة باستملبلها، حٌث تم تطوٌعها لهدؾ محدد وهو تمكٌن هذا العمد المركب من 

. أن ٌصبح أداة لتموٌل الاستثمارات الإنتاجٌة للمشروع
1

 

مر من الأ 10واعتبر المشرع الجزابري هذا العمد ذو طبٌعة خاصة، وٌتضح ذلن من خلبل نص المادة 

 المتعلك بالاعتماد الإٌجاري، حٌث نصت على ما ٌلً: 09-96رلم 

لا ٌمكن أن ٌدعى العمد الإٌجاري كذلن، مهما كانت الأصول التً تعلك الأمر بها ومهما كان عنوان 

 العمد، إلا إذا حرر بكٌفٌة تسمح بالتحمك دون غموض بأنه:

ل فترة دنٌا وبسعر محدد مسبما، وكأنه ٌضمن للمستأجر الاستعمال والانتفاع بالأصل المؤجر خلا

  صاحب ملكٌة هذا الأصل.

 ٌضمن للمؤجر لبض مبلغ معٌن من الإٌجار مدة تدعى "الفترة غٌر المابلة للإلغاء"، لا ٌمكن خلالها 

 إبطال الإٌجار، إلا إذا اتفك الطرفان على خلاف ذلن.

عند انمضاء الفترة المابلة للإلغاء الخاصة لمالً فمط، وا ر فً حالة الاعتماد الإٌجاريٌسمح للمستأج 

بالإٌجار أن ٌكتسب الأصول المؤجرة ممابل دفع لٌمة متبمٌة تأخذ بعٌن الاعتبار الإٌجارات التً تم 

لبضها، فً حالة ما إذا ٌمرر مزاولة حك الخٌار بالشراء، دون أن ٌحدد ذلن من حك الأطراف 

لبض إٌجار ٌتفك علٌه، ولا من حك المستأجر فً استرجاع المتعالدة فً تحدٌد الإٌجار لفترة وممابل 

«.الأصل المؤجر عند نهاٌة الفترة الأولٌة من الإٌجار
2

 

نلبحظ من خلبل هذه المادة أن المشرع لد أبرز الطبٌعة المانونٌة الخاصة لعمد الاعتماد الإٌجاري من 

مود المتشابهة له، وكذا من خلبل خلبل الخصابص الممٌزة لهذا العمد، والتً تمٌزه عن ؼٌره من الع

 بالنسبة لكل من المإجر والمستؤجرالامتٌازات الخاصة الذي ٌمررها هذا العمد 

بذلن ٌكون المشرع الجزابري لد تجنب الخلبفات التً ثارت فً الفمه والمضاء الفرنسٌٌن، حول  و

نسً لم ٌنظم عمد الاعتماد تكٌٌؾ هذا العمد وتحدٌد طبٌعته المانونٌة، على اعتبار أن المشرع الفر

                                                             
 .167ـ نجوى ابراهٌم البدالً، المرجع السابك، ص1
 المتعلك بالاعتماد الاٌجاري، السلؾ الذكر. 19ـ96من الأمر  11ـ المادة 2
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المجال، باعتبارها من مإسسات  الإٌجاري وإنما انصب تنظٌمه على المشروعات العاملة فً هذا

الابتمان، تاركا الحرٌة للمتعالدٌن، حٌث ٌمكنهم الاتفاق على ما ٌرٌدون من شروط فً العمد لتحمٌك 

ملٌة الاعتماد الإٌجاري، بما تضمنته من مصالحهم، لذا نجد الفمه الفرنسً ٌبحث هذا العمد فً إطار ع

. ذاته عمود أخرى حتى ٌصل إلى عمد الاعتماد الإٌجاري
1

 

إن الطبٌعة المانونٌة الخاصة لعمد الاعتماد الإٌجاري ترتب علٌها نتاب  هامة، تتمثل فً بماء 

الة تبدٌد هذا الأصل المإجر تحت ٌد المإجر وبالتالً ٌإمن به إفلبس المستؤجر أو إعساره، أما فً ح

 الأخٌر للؤصل المإجر فإنه ٌتعرض لعموبة خٌانة الأمانة وهذا ما سنتناوله فٌما ٌلً:

 أولا: احتفاظ شركح الاػتماد الإيجاري تملييح الأصىل المؤجرج

إن ملكٌة الأصل المإجر تبمى ثابتة للمإجر التموٌلً طٌلة مدة العمد، وٌبمى المإجر التموٌلً مالكا 

ءا علٌه ٌستطٌع المإجر ، إلى أن ٌستعمل المستؤجر خٌاره بشراء المال المإجر، وبنا للؤصل المإجر

ومن ثم  ن ٌحت  بهذه الملكٌة فً مواجهة جماعة الدابنٌن فً حال إفلبس أو إعسار المستؤجر ،أالتموٌلً 

شراء أي سترداد المؤجور من تفلٌسة المستؤجر طالما لم ٌستخدم لراره بالاٌستطٌع المإجر التموٌلً 

.التملن
2

 

، 09-96من الأمر رلم  23ولكً ٌموم حك المإجر فً الامتٌاز العام، الذي نص علٌه فً المادة 

اشترط المشرع علٌه أن ٌموم بتسجٌل رهن أو رهن حٌازي خاص على منمولات المستؤجر لدى كتابة 

ستوى حفظ الرهون، ضبط المحكمة، أو بمٌد الرهن المانونً على كل عمار ٌمتلكه المستؤجر على م

وٌتضح مما سبك، أن المستؤجر ٌحوز الأشٌاء محل عمد الاعتماد الإٌجاري بصفته مستؤجرا ، ولٌس 

مالكا، أي أن حٌازته هً حٌازة انتفاع، تخول له سلطة الانتفاع والاستؽلبل ممابل دفع الأجرة المتفك 

علٌها لمالن الرلبة.
3

 

 وحثاويا: المسؤوليح ػه جريمح خياوح الأما

بما أن المإسسة المالٌة تظل مالكة للؤشٌاء محل العملٌة التموٌلٌة طوال مدة العمد، فإن المستفٌد لا 

ٌمكن أن ٌتصرؾ فً هذه الأشٌاء لبل انمضاء مدة الإٌجار المتفك علٌه، فإنه ٌكون مرتكبا لجرٌمة خٌانة 

لعموبات الجزابري،من لانون ا 356الأمانة المنصوص علٌها فً المادة 
4
وذلن على أساس أن تسلٌم  

الأموال المإجرة للمستؤجر لابم على أساس عمد من عمود الأمانة، وعمد الاعتماد الاٌجاري من عمود 

                                                             
 .47ـ حوالؾ عبد الصمد، المرجع السابك ، ص 1

 .85، ص1991النهضة العربٌة، الماهرة، ـ علً سٌد لاسم، الجوانب المانونٌة للئٌجار التموٌلً، دار  2
 .48،49ـ حوالؾ عبد الصمد، المرجع السابك، ص  3
 .56ـ عٌسى بخٌت، المرجع السابك، ص 4
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الأمانة، وبالتالً إذا باع الأموال المإجرة وتصرؾ فً ثمنها أو امتنع عن التسلٌم فإن فعله ٌشكل جرٌمة 

من لانون العموبات متى تصرؾ  356رة بحكم المادة إساءة الابتمان وٌخضع المستؤجر للعموبة الممر

بالأصل المإجر، وٌحك للمإجر أن ٌرفع شكوى إساءة الابتمان، وإن لم تكن مدة عمد الاعتماد الاٌجاري 

لد انتهت، خاصة إذا توافر سوء النٌة لدى المستؤجر، وتحمك الضرر، أو أن حدوثه أصبح أمرا لا مفر 

لتخلص من هذه العموبة و إن أجاز المإجر هذا التصرؾ بعد حصوله.منه، ولا ٌستطٌع المستؤجر ا
1

 

عمد الاعتماد الاٌجاري هو من العمود التجارٌة الجدٌدة التً تتمٌز ببعض الخصابص التً تجعل منه  إن 

 عمدا ذا طبٌعة خاصة تمٌزه عن أي عمد آخر منها:

ضافة إلى تعدٌل بعض من هذه الأحكام ـ أنه عمد مركب تتداخل فً تنظٌمه أحكام عمود تملٌدٌة بالإ1

 حتى تتناسب مع الظروؾ الالتصادٌة التً تولد عنها هذا العمد.

ـ ٌتدخل فً تنفٌذ عمد الاعتماد الاٌجاري أشخاصا من الؽٌر بالإضافة إلى أطرافه، فإذا كان طرفا العمد 2

ا تنفٌذ التزامها بتسلٌم الأصل هما المإسسة المالٌة والمشروع المستفٌد، فإن المإسسة المالٌة لا ٌمكنه

المإجر محل العمد إلا بتدخل شخص آخر وهو المورد المنت  الذي ٌتفاوض معه المستؤجر ناببا عن 

 المإسسة على شراء الأصل محل العمد.

ـ الشراء المسبك لمحل العمد أو بنابه لحساب شركة الاعتماد الاٌجاري وطبما للمواصفات التً ٌحددها 3

ملكٌة الأموال المإجرة لشركة التؤجٌر ما هً إلا ضمان للمإسسة ضد إفلبس المشروع المستؤجر، ف

المستفٌد من عمد الاعتماد الاٌجاري، وٌعتبر حك ملكٌة نظرٌة، حٌث ٌتسلم المستؤجر الأصول المإجرة 

لأحٌان من المنت  أو المورد مباشرة وٌحتفظ بها على سبٌل الإٌجار لمدة طوٌلة على أن تنتهً فً ؼالب ا

 بشراء المستؤجر لهذه الأصول.

 ـ ألساط الإٌجار التً ٌلتزم بها المإجر فً عمد الاعتماد الاٌجاري ٌكون مرتفعة عن ألساط الإٌجار4

، حٌث ٌمثل لسط إٌجار الأموال المإجرة ممابل استعمالها بالإضافة إلى نسبة استهلبن هامش  العادي

فً حٌن أن لسط الإٌجار العادي ٌكون ممابل استعمال الأشٌاء  الربح الذي تسعى إلٌه المإسسة المالٌة،

المإجرة فمط.
2

 

                                                             
 .86ـ بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، ص1
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ـ المدة ؼٌر المابلة للئلؽاء، ٌعتبر عمد الاعتماد الاٌجاري من عمود المدة )الزمنٌة( ٌنعمد لمدة ٌحددها 5

طرفاه احتراما للطابع المإلت للبعتماد الاٌجاري،
1
هاء العمد وبالتالً لا ٌحك لأي من الطرفٌن طلب إن 

لبل انمضاء مدته،  وٌترتب على ذلن أن ٌصٌر المستفٌد ملتزما بالوفاء بجمٌع الدفعات النمدٌة المستحمة 

لشركة التؤجٌر، فالهدؾ من تمرٌر هذا العنصر هو حماٌة مصلحة المإجر، بضمان حصوله على كامل 

نفماته وتحمٌمه للربح. الأجرة، لاسترداد رأس المال المستثمر فً شراء الأصل مع ضمان تؽطٌة 
2

 

ـ إمكانٌة تملن الأصول المإجرة، بانتهاء مدة العمد ٌمنح للمستؤجر حك الخٌار بشراء الأصل المإجر، 6

وهذا الخٌار أهم ما ٌمٌز عمد الاعتماد الاٌجاري عن ؼٌره من أسالٌب التموٌل ،نص علٌه المشرع فً  

المتعلك بالاعتماد الاٌجاري ، بالإضافة حك اختٌار  09ـ96المادة الأولى فً فمرتها الثالثة من الأمر 

تجدٌد العمد أو ردّ الأصل المإجر إلى شركة التؤجٌر.
3
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 .911،918، ص  8119سبتمبر  88مخبر الحموق والعلوم السٌاسٌة ، جامعة الأؼواط ،الجزابر ،
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 : خلاصح الفصل

وذلن من خلبل التطرق إلى نشؤته حٌث  تناول هذا الفصل دراسة ماهٌة عمد الاعتماد الاٌجاري،

ة إلى التموٌل حتى أصبح وسٌلة بدٌلة لوسابل كان مجرد فكرة فرضتها ظروؾ التصادٌة تمٌزت بالحاج

 للتموٌل التملٌدٌة. 

وفً ما ٌتعلك  1996جانفً  14المإرخ فً  09-96الأمر  من خلبلالمشرع الجزابري نظمه و 

بتعرٌفه لد اشترط فً المال محل الاعتماد الاٌجاري أن ٌكون لازما للممارسة نشاط انتاجً سلعً أو 

 ؼراض استهلبكٌة.خدمً، واستبعد التؤجٌر لأ

إلا أن المشرع الفرنسً اشترط سبك الشراء واعتمد على صورتٌن فً الاعتماد الاٌجاري 

 لعمارات الاعتماد الاٌجاري للمنمولات.

أما بالنسبة لخصابصه، فله خصابص عامة وخاصة ٌنفرد بها عن ؼٌره من التصرفات المانونٌة  -

 مدة عمد الاعتماد الإٌجاري. د انتهاء كمنح المستؤجر الخٌارات الثلبث بعالأخرى، 

وأخٌرا ومن خلبل التمٌٌز بٌن هذا العمد والعمود الأخرى التً تتشابه معه، فإن عمد الاعتماد الإٌجاري  -

بعضها وكونت  ذو طبٌعة لانونٌة خاصة، فهو عمد مركب ٌتكون من عناصر تعالدٌة متعددة اجتمعت مع

 عتماد الإٌجاري.هذا المزٌ  المانونً لٌظهر عمد الا
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 .الفصل الثانً: التنظٌم المانونً لعمد الاعتماد الاٌجاري

من تكوٌن وتنفٌذ  ةعام صفة المراحل التً ٌمر بها العمد بنفس تماد الاٌجاري بٌمر عمد الاع

شكلٌة توافر فٌه الأركان الموضوعٌة والللمواعد لعامة حٌث ٌجب أن توانمضاء، وٌخضع فً تكوٌنه 

الاعتماد الاٌجاري كظاهرة مستحدثة ٌتمٌز ببعض عناصره الخاصة  إلا أنالمطلوبة فً تكوٌن العمود، 

أن ٌموم عمد الاعتماد الاٌجاري على عمد الإٌجار ؼٌر ، ةخاصصفة ب هات الأثر فً تكوٌن العمد وتنفٌذذ

ه هو تحمٌك أؼراض تموٌلٌة تضمن مصالح الطرفٌن، ومتى استوفى العمد الشروط اللبزمة الهدؾ من

 رتب حموق والتزامات ؼٌر مؤلوفة فً ذمة كل طرؾ ومرد ذلن الطبٌعة الخاصة لهذا العمد.

لطلب سبب ل بهذه الالتزامات لد ٌكون ولما كان العمد هو مصدر التزامات الطرفٌن فإن الاخلب

انتهاء مدته فسخ العمد لبل
1
وكل ذلن سٌتم تفصٌله من خلبل دراسة تكوٌن عمد الاعتماد الاٌجاري  ،

 )المبحث الأول( ثم التطرق إلى آثاره وانمضابه )المبحث الثانً(.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
 .238هانً محمد دوٌدار، المرجع السابك، ص -1
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 .عمد الاعتماد الاٌجاري أركانالمبحث الأول: 

مانون المدنً فٌما ٌتعلك عمد الاعتماد الاٌجاري كؽٌره من العمود، ٌخضع للمواعد العامة فً ال

بالأركان المطلوبة لانعماده
1
بخصوصٌة فً مرحلة تكوٌنه تمٌزه عن النظرٌة العامة  دهذا العم وٌتمتع 

بحكم الطابع المصرفً والمالً لهذا العمدوذلن للعمد، 
2
صوصٌة ستتم دراسة وعلٌه ووفما لهذه الخ 

 لأول( والأركان الشكلٌة )المطلب الثانً(.الأركان الموضوعٌة لعمد الاعتماد الاٌجاري )المطلب ا

 المطلب الأول: الأركان الموضوعٌة لعمد الاعتماد الاٌجاري

ٌموم عمد الاعتماد الاٌجاري على الأركان العامة للعمد وهً الرضا، المحل والسبب، وٌتمثل 

تفك مع طبٌعة السبب فً عمد الاعتماد الاٌجاري فً حاجة المستؤجر للبنتفاع بالأصل المإجر الذي ٌ

نشاطه، وحاجته إلى التموٌل الذي ٌنمصه
3
من جهة ورؼبة المإجر فً استثمار أمواله من جهة أخرى،  

لذا سنمتصر الكلبم عن خصوصٌة هذا العمد عند التكوٌن والمتمثلة فً الشروط المتعلمة بالرضا )الفرع 

 المتعلمة بالمحل )الفرع الثالث(. رادة )الفرع الثانً( ثم الشروطالأول( وعن خصوصٌة التعبٌر عن الإ

 .: الرضاالاولالفرع 

ٌمصد بالرضا تطابك الاٌجاب الصادر عن أحد المتعالدٌن مع لبول المتعالد الآخر، والاٌجاب 

نشاء العمد، وأي لفظ صدر أولا هو الاٌجاب، أما الثانً فهو لإ والمبول كل لفظٌن مستعملٌن عرفا

المبول
4
هو من العمود الرضابٌة، إذ ٌكفً لانعماده توافك ارادتً طرفً العمد،  وعمد الاعتماد الاٌجاري 

وٌتحمك ذلن بالتران الاٌجاب والمبول، ورؼم وجود الارادة ٌعتبر كاؾ لوجود العمد إلا أنه ؼٌر كاؾ 

لصحته، فٌجب أن ٌكون هذا الرضا صحٌح وخال من عٌوب الارادة وهً الؽلط، الإكراه، التدلٌس 

 ٌبطل العمد بطلبنا مطلماوالاستؽلبل وإلا
5
ونظرا لما لعمد الاعتماد الاٌجاري من طبٌعة خاصة كان  

 لزاما التطرق إلى أطراؾ العمد )أولا( وأهلٌتها )ثانٌا(.

 

                                                             
 .143سهام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، ص -1
، مجلة أبحاث لانونٌة وسٌاسٌة، جامعة محمد لمٌن دباؼٌن، 09 -96زام مبرون، الاعتماد الاٌجاري فً ظل الأمر عبل -2

 .35، ص2019دٌسمبر  9، العدد 2سطٌؾ 
فاظ بملكٌة المنمول المادي فً عمد الاعتماد الاٌحاري، رسالة دكتوراه، جامعة منتوري، كلٌة بن زٌوش مبرون، الاحت -3

 .21، ص2008 -2007الحموق والعلوم السٌاسٌة، لسنطٌنة، 
 .143بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، ص -4
، دار 1عام، مصادر الالتزام الجزء  عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط فً شرح المانون المدنً نظرٌة الالتزام بوجه -5

 .68الاحٌاء التراث العربً، بٌروت، لبنان، ص
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 .أولا: أطرف العمد

نمٌز فً هذا الصدد بٌن عملٌة الاعتماد الاٌجاري وعمد الاعتماد الاٌجاري، فعملٌة الاعتماد 

الوالعٌة ثلبثٌة الأطراؾ لدخول البابع طرفا ثالثا بعد شخص المإجر والمستؤجر،  الاٌجاري من الناحٌة

وبهذا ٌطبع الاعتماد الاٌجاري بالطابع الثلبثً، ذلن أن انجاز العملٌة ٌمتضً تدخل ثلبثة أشخاص، أما 

وٌل عمد الاعتماد الاٌجاري فهو عمد ثنابً الأطراؾ، وطرفاه هما المشروع المستفٌد من عملٌة التم

وٌسمى المستؤجر وشركة التؤجٌر التً تموم بالتموٌل وتسمى المإجر.
1

 

التً تنص على أنه "ٌعتبر الاعتماد الاٌجاري  09 -96وهو ما أكدته المادة الأولى من الأمر 

 موضوع هذا الأمر، عملٌة تجارٌة ومالٌة".

لانونا ومعتمدة صراحة ٌتم تحمٌمها من لبل البنون والمإسسات المالٌة، أو شركة تؤجٌر مإهلة 

بهذه الصفة، مع المتعاملٌن الالتصادٌٌن الجزابرٌٌن أو الأجانب، أشخاصا طبٌعٌٌن كانوا أم معنوٌٌن 

 تابعٌن للمانون العام أو الخاص ...".

ٌتضح من خلبل المادة أن طرفا عمد الاعتماد الاٌجاري هما الطرؾ الأول البنن أو المإسسة 

ٌسمى )المإجر(، والطرؾ الثانً فً العمد هو المتعامل الالتصادي وٌسمى المالٌة أو شركة تؤجٌر و

 من نفس الأمر. 08و 07)المستؤجر( وذلن حسب المادة 

 ونظرا لخصوصٌة هذا العمد كونه عملٌة مالٌة، فإن أطرافه ٌنبؽً أن تتوفر فٌهم شروط معٌنة.

 / المؤجر:1

ر فً عمد الاٌجار العادي، لكون أن ٌختلؾ المإجر فً عمد الاعتماد الاٌجاري عن المإج

المإجر فً عمد الاعتماد الاٌجاري ٌموم بتموٌل عملٌة شراء الأصول المإجرة من المنت  أو البابع 

لٌتمكن المستفٌد من الانتفاع بها، ولا ٌستطٌع المٌام بهذه العملٌة سوى الأشخاص المعنوٌة التً تملن 

جزابري الأشخاص الطبٌعٌة من نطاق المإجرٌن رإوس أموال ضخمة، لذلن استبعد المشرع ال

ولصرها على البنون والمإسسات المالٌة وشركات التؤجٌر.
2

 

كما أن مزاولة هذا النشاط بصورة اعتٌادٌة ٌخضع لترخٌص مسبك من طرؾ مجلس النمد 

. 09ـ23 مانونمن ال 78والمرض طبما لنص المادة 
3

 

 فة المإجر التموٌلً فً عمد الاعتماد الاٌجاري هً:فالأشخاص المانونٌة التً ٌمكن أن تون لها ص

                                                             
 .12بن زٌوش مبرون، المرجع السابك، ص -1
 .18و 17بن زٌوش مبرون، المرجع نفسه، ص -2
 43رٌدة الرسمٌة العددالجٌتضمن المانون النمدي والمصرفً ،، 2023ٌونٌو  21المإرخ فً   09ـ23 مانون لا -3

 .2023ٌونٌو  27صادرة  فً ،ال
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طالما كانت عملٌة الاعتماد الاٌجاري تهدؾ أساسا إلى توفٌر التموٌل المطلوب للمشارٌع أ/ البنن: 

ٌا مكانٌة ممارستها ٌعتبر أمرا منطموالمإسسات الالتصادٌة وكبدٌل فعال للمروض، فإن منح البنون إ

 وٌل المشارٌع.كون البنون تضطلع أساسا بتم

وتعرؾ البنون على أنها منشآت تنصب عملٌاتها على تجمٌع النمود الفابضة على حاجة 

لراضها فً أوراق مالٌة أو سندات أو لإالجمهور أو منشآت أعمال أو الدولة لؽرض استثمارها 

لأشخاص آخرٌن فً حاجة لها ممابل فوابد وأبٍاح وفك أسس معٌنة
1
واعد وٌحدد المانون التجاري ل 

تضبط الشكل المانونً الواجب من أجل تؤسٌس البنون إذ ٌفرض المشرع الجزابري أن ٌتؤسس فً شكل 

المادة شركة تجارٌة )شركات الأموال ولٌس شركات الأشخاص( بالأخص فً شكل شركة مساهمة، 

ن ، ٌعترؾ المشرع الجزابري ضمنٌا، بؤالمتضمن لانون النمدي والمصرفً 09ـ23من المانون ، 91

البنن هو كل شخص معنوي ٌنشؤ فً شكل شركة تجارٌة )شكرة أموال(.
2

 

أن البنون  المتضمن المانون النمدي والمصرفً 09ـ23من الأمر رلم  75ولد نصت المادة 

بصفتها 76و 72و 70إلى  68وحدها دون سواها مخولة بالمٌام بجمٌع العملٌات المبنٌة فً المواد من 

المواد المحال إلٌها العملٌات المصرفٌة والمتمثلة فً تلمً الأموال من  مهمتها العادٌة، حٌث عددت

الجمهور وعملٌات المرض إلى جانب وضع وسابل الدفع تحت تصرؾ الزبابن.
3

 

 توجد فً الجزابر ثلبث أنواع من البنون:

 البنون الابتدابٌة "البنون التجارٌة". -

 وهً تضم بنن الجزابر والبنن الجزابري للتنمٌة.البنون العمومٌة ذات النظام المانونً الخاص،  -

 البنون ذات الطبٌعة المختلطة كالبنن التجاري المختلط "البركة". -

04 -10من الأمر رلم  75ولكن ما ٌلبحظ حسب المادة 
4
أن النوعٌن من البنون الأول والثالث  

على ترخٌص من مجلس النمد هما اللذان بإمكانهما المٌام بعملٌات الاعتماد الاٌجاري متى تحصلت 

والمرض.
5

 

                                                             
، أطروحة ممدمة لنٌل شهادة دكتوراه، جامعة باتنة، كلٌة الحموق المنمولةهشام بن شٌخ، عمد الاعتماد الاٌجاري ؼٌر  -1

 .64، ص2018والعلوم السٌاسٌة، المانون الخاص، 
نٌل شهادة دكتوراه فً المانون أطروحة ل -دراسة ممارنة -طٌبً أمال، عمد الاعتماد الاٌجاري الوارد على العمار -2

 .98 -97ص -2019 -2018، محمد بن أحمد، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، 2الخاص، جامعة وهران 
 المتضمن المانون النمدي والمصرفً. 09ـ23من المانون رلم75انظر المادة  -3
المإرخة فً أول  50الرسمٌة، عدد ، المتعلك بالنمد والمرض، الجرٌدة 2010ؼشت  26المإرخ فً  04 -10الأمر  -4

 .2003ؼشت  26المإرخ فً  10 -03المعدل والمتمم للؤمر رلم  2010سبتمبر 
بن مبارن ماٌة، الاطار التنظٌمً لنشاط الاعتماد الاٌجاري فً الجزابر، دراسة ممارنة، رسالة دكتوراه جامعة الإخوة  -5

 .39، ص2017 -2016منتوري، كلٌة الحموق، المانون الخاص، لسنطٌنة، 
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 ب/ المؤسسة المالٌة:

هً النوع الثانً الذي له صفة المإجر المخول له إمكانٌة ممارسة عملٌات الاعتماد الاٌجاري
1
 

الملؽى، المإسسات المالٌة بؤنها أشخاص معنوٌة مهمتها  10 -90من المانون رلم  115وعرفت المادة 

من  111لعملٌات المصرفٌة ما عدا تلمً الأموال من الجمهور بمعنى المادة العادٌة والربٌسٌة المٌام با

 ذات المانون.

 09ـ23لمانون من ا 78شرع ضمنٌا من خلبل المهام المنوطة بها فً المادة ثم عرفها الم

جمهور المالٌة تلمً الأموال من ال والتً تنص: "لا ٌمكن للمإسسات المتضمن المانون النمدي والمصرفً

 إدارة وسابل الدفع أو وضعها تحت تصرؾ زبابنها، وبإمكانها المٌام بسابر العملٌات الأخرى ...". ولا

 وٌمكن للمإسسات المالٌة أن تجري جمٌع العملٌات ذات العلبلة بنشاطها كالعملٌات التالٌة:

 عملٌات الصرؾ. -

 عملٌات على الذهب والمعادن الثمٌنة والمطع المعدنٌة الثمٌنة. -

 ظٌؾ المٌم المنمولة وكل منتوج مالً، واكتتابها وشرابها وتسٌٌرها وحفظها وبٌعها.تو -

 الاستشارة والمساعدة فً مجال تسٌٌر الممتلكات. -

الاستشارة والتسٌٌر المالً والهندسة المالٌة وبشكل عام كل الخدمات الموجهة لتسهٌل وإنشاء  -

حكام المانونٌة فً هذا المجال.المإسسات أو التجهٌزات وإنمابها مع مراعاة الأ
2

 

والمإسسات المالٌة كالبنون تخضع لشرط الترخٌص من لبل مجلس النمد والمرض فٌما ٌتعلك 

بممارستها لعملٌات الاعتماد الاٌجاري بصفة اعتٌادٌة.
3

 

وٌكمن وجه التمٌٌز بٌن البنن والمإسسة المالٌة فً اختلبؾ مصدر الأموال التً تحصل علٌها 

وعاء الابتمان الذي تمنحه، فالبنن وحده ٌستطٌع تلمً أموال الجمهور فً صورة ودابع، أما المنشؤة ك

المإسسة المالٌة فلب تتلمى الودابع من الجمهور، وبالتالً تمنح الابتمان من أموالها الذاتٌة أو ما تحصل 

علٌه من لروض واعتمادات.
4

 

                                                             
 .01 -96من الأمر  01المادة  -1
 المتضمن المانون النمدي والمصرفً. 09ـ23المانون من ا 79المادة  -2
 . 09ـ23من المانون 89المادة  -3
 .119هانً محمد دوٌدار، المرجع السابك، ص -4



 عمد الاعتماد الاٌجاري: التنظٌم المانونً لالثانًالفصل 
 

48 

 

 ج/ شركة التأجٌر:

ة، خول المشرع لشركات التؤجٌر الحك فً ممارسة على ؼرار البنون والمإسسات المالٌ

عملٌات الاعتماد الاٌجاري
1
حٌث أنه أخضعها لأحكام لانون النمد والمرض، إلا أن تؤسٌسها وشروط  

الذي ٌحدد كٌفٌات تؤسٌس شركات الاعتماد الاٌجاري وشروط  06 -96اعتمادها ٌحكمها النظام رلم 

 اعتمادها.

شركات المٌام بعملٌات الاعتماد الاٌجاري لكن مع مراعاة شروط ونجد أن المشرع خول لهذه ال

 محددة تتمثل فً:

أن تتخذ هذه الشركات شكل شركة مساهمة -
2
فالمشرع استبعد جمٌع أنواع الشركات الأخرى من  

أموال ركةا على شركة المساهمة التً هً شمزاولة هذا النشاط ولصره
3
وٌعود السبب فً ذلن كون  

اد الاٌجاري تتطلب رإوس أموال كبٌرة، اعتبارها وسٌلة لتموٌل الاستثمارات، ولا ٌمدر عملٌات الاعتم

على هذا النشاط سوى شركات ذات رإوس أموال كبٌرة مثل شركات المساهمة.
4

 

فإنه ٌجب أن لا  06 -96من النظام  04( وطبما للمادة 07ٌجب أن لا ٌمل عدد المإسسٌن عن سبعة ) -

 .11 -03وا أو ممثلوا الشركة موضع أي منع منصوص علٌه فً الأمر ٌكون مإسسوا أو مسٌر

من  %50أن لا ٌمل رأسمالها عن مابة ملٌون دٌنار جزابري دون أن ٌمل المبلػ المكتتب فٌه عن  -

الأموال الخاصة.
5

 

وبعد تكوٌن مإسسو الشركة للملؾ ٌتعٌن علٌهم تمدٌم طلب التؤسٌس إلى مجلس النمد والمرض 

"ٌجب على متعهدي شركة الاعتماد الاٌجاري ارفاق طلب  06 -96من النظام  05المادة طبما لنص 

 التؤسٌس الممدم لمجلس النمد والمرض بملؾ سٌحدد مضمونه بتعلٌمة من بنن الجزابر.

 وٌتم تكوٌن هذا الملؾ باستمارات تسحب من المصالح المختصة لدى بنن الجزابر". 

م على أن: "ٌمنح الاعتماد بممرر من محافظ بنن الجزابر من نفس النظا 09كما نصت المادة 

( من تمدٌم كل العناصر والمعلومات المكونة 2ٌبلػ ممرر الاعتماد للمتعهد فً أجل ألصاه شهران )

 أعلبه". 05للملؾ المشار إلٌه فً المادة 

                                                             
ٌس شركة الاعتماد الاٌجاري ٌحدد كٌفٌات تؤس 1996ٌولٌو سنة  3مإرخ فً  06 -96من النظام رلم  02المادة  -1

 .66وشروط اعتمادها، ج ر عدد 
 من نفس النظام. 03انظر المادة  -2
 .77خدوش الدراجً، المرجع السابك، ص -3
الواسعة زرارة صالحً، عمد الاعتماد الاٌجاري للؤصول لمنمولة، مجلة العلوم الانسانٌة، جامعة محمد خٌضر بسكرة،  -4

 .350، ص2012، نوفمبر 28/ 27العدد 
 .06 -96من النظام  06انظر المادة  -5
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نح معنى ذلن أن لمجلس النمد والمرض، مهلة شهرٌن لدراسة الملؾ لإعلبن لبول أو رفض م

من النظام  10الاعتماد وٌتضمن ممرر الاعتماد لشركة الاعتماد الاٌجاري حسب الفمرة الثانٌة من المادة 

 المذكور آنفا على البٌانات التالٌة: 06 -96رلم 

 العنوان التجاري لشركة الاعتماد الاٌجاري. -

 عنوانها )ممرها(.  -

 ألماب وأسماء أهم مسٌرٌها. -

 زٌعه على المساهمٌن.مبلػ رأس المال وتو -

وعند اعتماد هذه الشركة من لبل مجلس النمد والمرض، ٌبرم العمد التؤسٌسً للشركة وذلن وفما 

من المانون المدنً الجزابري والتً توجب تحت طابلة البطلبن  1مكرر  324لما تنص علٌه المادة 

من المانون التجاري على  595 إثبات العمود المإسسة والمعدلة للشركة بعمد رسمً، كما أكدت المادة

أن ٌحرر الموثك مشروع المانون الأساسً لشركة المساهمة بطلب من مإسس أو أكثر، وتودع نسخة 

من هذا العمد بالمركز الوطنً للسجل التجاري
1
 وٌنشر فً الجرٌدة الرسمٌة. 

كما ٌحك لمجلس النمد والمرض رفض منح الاعتماد لأي شركة اعتماد اٌجاري
2
لحك ولكن ا 

لٌس مطلك فالمشرع الجزابري لٌده بضرورة توافر سبب جدي لعدم توفر شرط أو أكثر من تلن التً 

حددتها النصوص المانونٌة، وهذا لكً لا ٌتعسؾ فً استعمال السلطة، ومنه تحمٌك الشفافٌة، خاصة 

ونحن فً إطار فتح باب الاستثمار أمام الأجانب.
3

 

  / المستأجر:2

رؾ الثانً فً عمد الاعتماد الاٌجاري وهو الذي ٌموم بالخطوات الأولى من ٌعتبر المستؤجر الط

نتاجً الذي ٌتفك مع ة لحاجته إلى الانتفاع بالأصل الإبرام العمد، نتٌجملٌة الاعتماد الاٌجاري تمهٌدا لإع

طبٌعة نشاطه وحاجته إلى التموٌل الذي ٌنمصه.
4

 

بموله: "... مع  09 -96لأولى من الأمر حدد المشرع الجزابري صفة المستؤجر فً المادة ا

انون العام المتعاملٌن الالتصادٌٌن الجزابرٌٌن أو الأجانب أشخاص طبٌعٌٌن كانوا أم معنوٌٌن تابعٌن للم

ضوح المشرع فً تحدٌد من له صفة المستؤجر إلا أنه لم ٌحدد معنى المتعامل م وؼأو الخاص ..."، ر

 الالتصادي.

                                                             
 .82خدروش الدراجً، المرجع السابك، ص -1
 .06 -96من النظام رلم  10المادة  -2
 .50بن مبارن ماٌة، المرجع السابك، ص -3
 .21بن زٌوش مبرون، المرجع السابك، ص -4
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نجد أنها لم تتطرق إلى تحدٌد  09—96والأمرالمصرفً و ين النمدبالرجوع إلى أحكام لانو

المتعلك بالمنافسة لم ٌعرؾ العون  03 -03مفهوم المتعامل الالتصادي، كذلن الأمر بالنسبة للؤمر رلم 

الالتصادي.
1

 

المعدل والمتمم للمواعد المطبمة على الممارسات التجارٌة، ورد  02 -04لكن المانون رلم 

 : "ٌمصد فً مفهوم هذا المانون بما ٌؤتً:على أنهمنه التً تنص  03صادي فً المادة ن الالتتعرٌؾ العو

ته المانونٌة، ٌمارس نشاطه كل منت  أو تاجر أو حرفً أو ممدم خدمات أٌا كانت صفعون التصادي:  -

 لمهنً العادي أو بمصد تحمٌك الؽاٌة التً تؤسس من أجلها ..."طار افً الإ

ود صٌاؼة حصرٌة للمتعامل الالتصادي )العون الالتصادي( فٌجب توسٌع هذا ونظرا لعدم وج

المصطلح لٌستفٌد كثٌر من المهنٌٌن فً هذا المجال وبالتالً فالمستؤجر )المتعامل الالتصادي( ٌمكن أن 

ٌكون شخصا طبٌعٌا أو اعتبارٌا جزابرٌا أو أجنبً تاجرا أو ؼٌر تاجر، ولد ٌكون تاجرا أو مهنٌا أو 

فٌا، أو منتجا أو ممدم خدمات بشرط أن ٌكون الؽرض من التموٌل التناء الأصول لحاجات مهنٌة حر

ولٌس لأؼراض شخصٌة استهلبكٌة.
2

 

 .ثانٌا: الأهلٌة

حتى ٌكون العمد صحٌحا لابد أن ٌكون صادرا عن طرفٌن تتوفر فٌهما الأهلٌة المانونٌة 

 وأطراؾ عمد الاعتماد الاٌجاري المإجر والمستؤجر.

 بالنسبة للمؤجر:

استلزم المشرع لاكتساب صفة المإجر أن ٌكون مرخصا من طرؾ مجلس النمد والمرض 

بممارسة عملٌات الاعتماد الاٌجاري وأن ٌتمتع بالأهلٌة المانونٌة بحسب أهدافه، وٌمثله المدٌر تجاه 

دارة كون فٌه أهلٌة الإنً وٌكفً أن تتوافر الؽٌر، وٌمثله فً إبرام عمد الاعتماد الاٌجاري ممثل لانو

الالتزامات المترتبة على هذا العمد تنصرؾ إلى الذمة المالٌة للشخص المعنوي.
3

 

 / بالنسبة للمستأجر:2

ٌجب أن تتوفر فً المستؤجر أهلٌة التصرؾ وذلن لما لد ٌترتب على استعماله خٌار الشراء 

لعمد، فٌمكن لأي شخص طبٌعً أن ٌبرم الممرر له من انتمال ملكٌة الأصول المإجرة له فً نهاٌة مدة ا

عمد الاعتماد الاٌجاري ٌشرط أن ٌكون متمتعا بالأهلٌة المانونٌة اللبزمة لمباشرة التصرفات المانونٌة، 

                                                             
 .65عسالً عبد الكرٌم، الرجع السابك، ص -1
ة، عمد الاعتماد الاٌجاري للؤصول ؼٌر المنمولة كآلٌة التموٌل، المجلة النمدٌة للمانون وٌم بوشكٌعلبل لاشً، عبد العل -2

 .185، ص2021، لسنة 02، العدد 21والعلوم السٌاسٌة، جامعة تٌزي وزو، المجلد 
 .147بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، ص -3
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أما إذا كان شخصا معنوٌا فٌجب أن ٌمثله شخصا طبٌعٌا كممثل لانونً للمإسسة المستؤجرة ٌكفً توافر 

برام العمد، أما آثار العمد فتنصرؾ إلى المإسسة المستؤجرة إدارة لأن دوره ٌنحصر فً هلٌة الإأ

باعتبارها شخصا معنوٌا مستملب.
1

 

 .الفرع الثانً: المحل

ٌعتبر محل العمد ركنا من أركان العمد وفما للنظرٌة العامة للعمد وأحكام المانون المدنً، وفً 

لتزام فً عمد الاعتماد الاٌجاري هذا الصدد ٌجب أن نمٌز بٌن محل الالتزام ومحل العمد، فمحل الا

ٌختلؾ بالنسبة للمإجر عن المستؤجر إذ ٌتمثل محل التزام المإجر فً تمكٌن المستؤجر من الانتفاع 

بالأصل المإجر، أما بالنسبة لمحل التزام المستؤجر ٌتمثل فً تسدٌد ممابل الاٌجار فً الآجال المتفك 

 علٌها.

الشًء الذي ٌرد علٌه التعالد، بمعنى آخر العٌن التً ٌرد  د به المال أوصمأما عن محل العمد فٌ

 علٌها التصرؾ المانونً، مهما كانت طبٌعة هذا الأخٌر )بٌع، هبة، اٌجار ...(.

ٌشترط أن ٌكون المال أو الشًء موجودا أو لابلب للوجود، مشروع وؼٌر مناؾ للنظام العام 

النوع، الوصؾ، الكم، الممدار أو العدد(.والآداب العامة، كما ٌجب أن ٌكون معٌنا )من حٌث 
2

 

بالرجوع إلى الأحكام الخاصة بعمد الاعتماد الاٌجاري نجد أن المشرع الجزابري لد حدد فً 

الأموال التً ٌمكن أن تكون محل لعمد الاعتماد الاٌجاري والتً  09 -96من الأمر  3فمرة  1المادة 

مر عملٌة تجارٌة ومالٌة ... وتتعلك فمط بؤصول تنص: "ٌعتبر الاعتماد الاٌجاري موضوع هذا الأ

 منمولة وؼٌر منمولة ذات الاستعمال المهنً أو بالمحلبت التجارٌة أو بمإسسات حرفٌة".

نلبحظ من خلبل هذه المادة أن المشرع الجزابري حصر تطبٌك عمد الاعتماد الاٌجاري فً 

لات أو بالعمارات، مستبعدا بذلن أن ٌكون الأموال ذات الاستعمال المهنً سواء تعلك الأمر بالمنمو

من نفس  08و 07الؽرض الذي تخصص له الأموال موضوع هذا العمد شخصٌا وهذا طبما للمادة 

دلٌل على أن المشرع  08، وعبارة مهنٌة فً المادة 07الأمر، فورود كلمة الاستعمال المهنً فً المادة 

ٌجاري، مخصصة لؽرض انتاجً لا استهلبكً من دون لد حدد أن تكون الأموال محل عمد الاعتماد الا

استثناء.
3

 

                                                             
ثة لتموٌل المإسسة الالتصادٌة، أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه، فرع محمودي بشٌر، النظام المانونً للوسابل الحدٌ -1

 .139، ص2014، 2013لانون خاص، جامعة بن عكنون الجزابر، كلٌة الحموق، 
 .122طٌبً أمال، المرجع السابك، ص -2
 .106بن برٌح أمال، المرجع السابك، ص -3
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 .أولا: الأصول المنمولة

الؽالب أن ٌرد عمد الاعتماد الاٌجاري على المنمولات أٌا كانت طبٌعتها طالما أنها ستخصص 

للبستعمال المهنً
1
 وتنمسم المنمولات إلى لسمٌن هما: 

 / المنمولات المادٌة:1

على التجهٌزات أو عتاد أو أدوات اللبزمة لمباشرة نشاط انتاجً  تنصب المنمولات المادٌة،

خاص بالمتعامل الالتصادي
2
بشرط أن تكون هذه المنمولات ذات الاستعمال المهنً بالنسبة للمستؤجر 

3
 ،

مهنٌة أو  بؽض النظر عن الؽرض من استخدامها أي سواء كان لأؼراض تجارٌة، أو صناعٌة أو

 حرفٌة.

 عنوٌة:/ المنمولات الم2

ٌمكن أن ٌرد عمد الاعتماد الاٌجاري على المنمولات المعنوٌة كالمحال التجارٌة وحموق الملكٌة 

الصناعٌة كبراءات الاختراع والعلبمات التجارٌة والرسوم والنماذج الصناعٌة، فجمٌع هذه الصور 

ٌوعا هً تؤجٌر تصلح أن تكون محلب للعمد الاعتماد الاٌجاري، وأكثر صور المنمولات المعنوٌة ش

المحلبت التجارٌة.
4

 

أما المشرع الجزابري فمد حصر المنمولات المعنوٌة التً ٌمكن أن ٌكون محلب لهذا العمد فً 

"ٌعتبر عمد  09 -96من الأمر  09المحلبت التجارٌة والمإسسات الحرفٌة، وهذا ما نصت علٌه المادة 

خلبله طرؾ ٌدعى  ة حرفٌة سندا ٌمنح منالاعتماد الاٌجاري المتعلك بالمحل التجاري أو بمإسس

 تجارٌا أو مإسسة حرفٌة من ملكه مع الوعد من جانب واحد بالبٌع لصالح المستؤجر". المإجر ... محلب

ما ٌمكن استمراإه من هذا النص هو أن المشرع اشترط فً المحل أو المإسسة الحرفٌة بؤن 

ذه الحالة على أنه وعد بالبٌع من جانب واحد، تكون ملكا للمإجر وكٌؾ عمد الاعتماد الاٌجاري فً ه

وضع إعادة تؤجٌر المحل التجاري أو المإسسة الحرفٌة لصاحب الملكٌة، أي أنه فً حالة إعمال 

المستؤجر خٌار الشراء فً نهاٌة العمد فإنه لا ٌمكن له إعادة تؤجٌرها للمإجر.
5

 

 .ثانٌا: الأصول غٌر المنمولة )العمارات(

لاعتماد الاٌجاري تمتضً أن تكون العمارات الداخلة فً مفهوم الأصول إن طبٌعة عمد ا

الانتاجٌة كالعمارات ذات الاستخدام المهنً والمصانع والمبانً الادارٌة والمعارض والمخازن ومبانً 

                                                             
 .149بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، ص -1
 .09 -96من الأمر  03دة الما -2
 من نفس الأمر. 07المادة  -3
 .152بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، ص -4
 .70بخٌت عٌسى، المرجع السابك، ص5
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المنشآت التجارٌة ... وؼٌر ذلن من المبانً التً تكون لازمة لمباشرة نشاط إنتاجً سلعً أو خدمً 

تستبعد العمارات المخصصة للبستعمال الشخصً، كما ٌمتصر الاعتماد الاٌجاري فً هذا وبالتالً 

 ةالاعتماد الاٌجاري للؤرض العارٌ المجال على الأراضً الممام علٌها مبانً ولا ٌجوز
1
ما ذهب  هذا و 

ؾ منه تنص على أنه: "ٌعر 04نجد أن المادة  09 -96إلٌه المشرع الجزابري فبالرجوع إلى الأمر 

تبنى لسد الحاجات سندما ٌخص أصولا عمارٌة مبنٌة أو الاعتماد الاٌجاري على أساس أنه ؼٌر منمول ع

المهنٌة الخاصة بالتعامل الالتصادي"، وٌتضح من خلبل هذه المادة أن الأصول ؼٌر المنمولة هً 

 تصادي )ثانٌا(.الأصول المبنٌة أو التً ستبنى )أولا( لسد الحاجات المهنٌة الخاصة بالتعامل الال

 / الأصول المبنٌة أو التً ستبنى:1

ٌمٌز المانون بٌن العمار كشًء والعمار كمال، فالعمار هو كل شًء مستمر بحٌزه ثابت فٌه ٌمكن 

 نمله منه دون تلؾ
2

، بٌنما ٌعتبر مالا عمارٌا كل حك عٌنً ٌمع عل عمار، بما فً ذلن الملكٌة وكل 

 دعوى تتعلك بحك عٌنً على عمار.

وبالتالً فإن المفهوم المنضبط للعمار إنما ٌرد على العمار كشًء ولٌس كمال وهذا خطؤ فً 

الصٌاؼة حٌث أنه لا ٌتصور أن ٌكون عمد الاعتماد الاٌجاري مستندا إلى حموق عٌنٌة عمارٌة، أي أن 

ٌنٌة موضوع عمد الاعتماد الاٌجاري للؤصول ؼٌر المنمولة هو الأشٌاء العمارٌة دون الحموق الع

العمارٌة.
3

 

كما أن الأرض العارٌة ؼٌر المبنٌة لا تصلح أن تكون موضوعا لعمد الاعتماد الاٌجاري، وهو 

 ،إذ ٌجب أن ٌكون هنان عمار مشٌد على هذه الأرض الفضاء 09 -96من الأمر  8ما ٌستفاد من المادة 

فٌد، أو تموم ببناء العمار، لكن من وٌتم هذا بشراء شركة التؤجٌر عمارا مبنً مسبما ثم تموم بتؤجٌره للمست

لذلن كثٌرا ما تلجؤ شركة التؤجٌر إلى بناء هذا  ،النادر أن ٌوجد عمار مشٌد ٌتفك مع رؼبات المستؤجر

 العمار وفما لرؼبات هذا الأخٌر وهذه الطرٌمة الؽالبة فً عملٌات الاعتماد الاٌجاري.

مول الذي ٌرصده صاحبه لخدمة العمار أما بالنسبة للعمار بالتخصٌص، فالممصود به هو المن

ٌملكه
4
ومنه ٌمكن المول أن المستؤجر الذي ٌضع منمولا بالطبٌعة لخدمة العمار بالطبٌعة تم استجاره  

بموجب عمد الاعتماد الاٌجاري، فإن هذا المنمول لا ٌؤخذ صفة عمار بالتخصٌص بل ٌحتفظ بملكٌته 

                                                             
 .153بسام هلبل بسام الملبب، المرجع السابك، ص -1
 من لانون المدنً الجزابري. 623المادة  -2
 .71بخٌت عٌسى، المرجع السابك، ص -3
 من المانون المدنً. 683ر المادة انظ -4
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المنمول لخدمة العمار المستؤجر وذلن لاختلبؾ المالن، كمنمول، حتى ولو زعم المستؤجر أنه رصد هذا 

وأهمٌة هذه التفرلة، تظهر عند اتخاذ إجراءات الحجز على المستؤجر، فتخرج بذلن المنمولات 

 بالتخصٌص مع المحجوزات لكونها ؼٌر مملوكة أصلب له، فً حٌن تدخل المنمولات المملوكة له.

 / مهنٌة الأصول غٌر المنمولة:2

ٌجب أن تكون مخصصة  -ضافة إلى أنها عمارات مبنٌة أو ستبنىبالإ -ول ؼٌر المنمولةإن الأص

لؽرض مهنً خاص بالمتعامل الالتصادي، ٌعرؾ بعض الفمهاء الأشٌاء ذات الاستعمال المهنً بؤنها كل 

الأشٌاء التً تساعد بطرٌمة مباشرة أو ؼٌر مباشرة فً الرفع من مردودٌة المإسسة بحٌث تمكن هذه 

لأخٌرة من دفع بدلات الاٌجار وربما شرابها من عابداتها ومردودها، وبحسب هذا التعرٌؾ، فإن مهنٌة ا

الشًء مرتبطة بتوظٌفه لخدمة نشاط مهنً معٌن، مما ٌإدي إلى استبعاد الاستعمال الشخصً أو العابلً 

ن رٌعه أي من مردوده لهذا الشًء، ولذلن ٌمال أن الأصل المهنً فً الاعتماد الاٌجاري ٌسدده ثمنه م

بفعل تشؽٌله واستثماره.
1

 

 مراحل إبرام العمدالفرع الثالث: 

إن التعبٌر عن إرادة المتعالدان فً عمد الاعتماد الاٌجاري تسبمها مرحلة اعدادٌة، والتً تكون 

ؤجٌر مبادرة من المستؤجر الذي ٌمدم طلب التموٌل والذي ٌعتبر اٌجابا )أولا( فإذا كانت دراسة شركة الت

 للطلب اٌجابٌة فٌعتبر لبولا حٌنها تتطابك الارادتان وٌنعمد العمد )ثانٌا(.

 : أولا: المرحلة الاعدادٌة للعمد

 تتمثل هذه المرحلة فً تمدٌم الطلب.

ٌستمر خٌار صاحب المشروع على الاعتماد الاٌجاري كوسٌلة تموٌلٌة لمشرعه فإنه  أن بعد

لما كان هذا الطلب   لاٌجاري طالبا منها تؤجٌر الأصل المطلوبٌتمدم بطلب لإحدى شركات الاعتماد ا

بمثابة اٌجاب من صاحب المشروع فٌجب أن ٌتضمن المعلومات الكافٌة من المشروع وصاحبه
2
وتتمثل  

 هذه المعلومات فٌما ٌلً:

 : ٌمكن تمسٌمها إلى ثلبثة ألسام:المعلومات المتعلمة بمشروع المستفٌد -1

 ة بشخص المستفٌد:المعلومات الخاصأـ 

إذا كان المستفٌد شخصا طبٌعٌا ٌجب علٌه الادلاء باسمه وسنه وحالته الاجتماعٌة، ورلم لٌده 

 بالسجل التجاري.

                                                             
 .95 -94خدروش الدراجً، المرجع السابك، ص -1
 .222لٌلى بعناش، المرجع السابك، ص -2
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وإذا كان المستفٌد شخصا معنوٌا ٌجب علٌه تحدٌد شكل الشركة واسمها وممدار رأس المال، 

دٌد الأشخاص المدٌرٌن أو أعضاء مجلس ورلم لٌدها بالسجل التجاري، مع بٌان أهم الشركاء فٌها، وتح

ٌخ نشؤتها وطبٌعة الادارة، وتحدٌد الشخص المحول له سلطة استبجار الأصل محل العمد، مع إبراز تار

 نشاطها وحجمها.

 المعلومات الخاصة بنشاط المنشأة:  -ب

ت التعالد، ٌجب على المستفٌد الإدلاء بطبٌعة النشاط، حجم الأعمال، العملبء الثابتٌن، حجم طلبا

حجم الصفمات الجاري تنفٌذها، نمط الانتاج إذا كان النشاط موسمٌا، كذلن من بٌن المعلومات ما ٌتعلك 

بعناصر الاستؽلبل فً داخل المنشؤة كحجم العمالة، مراكز الأعمال عدد الفروع وموالعها، موالع 

ت الأصول العمارٌة للمنشؤة ومساحة الأراضً المملوكة للمستفٌد، فضلب عن ضرورة الادلاء بتفصٌلب

بما فٌها بٌان سند الحٌازة والانتفاع.
1

 

 المعلومات ذات الطابع المالً:ج ـ

لٌة ٌلتزم المستفٌد بؤن ٌرفك بطلب الاٌجاز مٌزانٌة المنشؤة وحساب الاستؽلبل عن السنوات الما

 ٌة:طلب التعالد، وٌجب أٌضا الادلاء بالبٌانات التالالثلبثة السابمة على تارٌخ 

 النظام الضرٌبً للمنشؤة، ومولفها إزاء الادارة الضرٌبٌة وادارة التؤمٌنات الاجتماعٌة. -

المروض التً تحصل علٌها المستفٌد، مع بٌان الأعباء المالٌة الناشبة عنها والضمانات التً منحها  -

 للممرضٌن.

الأموال المإجرة وألساط الأجرة  عمود الاٌجار التً أبرمها المستفٌد، مع بٌان اسم المإجرٌن وطبٌعة -

 السنوٌة.

 أبرمها المستفٌد، مع بٌان طبٌعة الدٌون المكفولة ولدرها.التً عمود الكفالة  -

 المستمبلٌة المتولعة، مع بٌان طبٌعة هذه الاستثمارات ولٌمتها، وسبل تموٌلها المحتملة. ستثماراتالا -

 له:المعلومات المتعلمة بالاستثمار المراد تموٌـ 2

 المعلومات الخاصة بتملن الأصل المؤجر:أـ 

نافٌا للجهالة وذلن بتحدٌد طبٌعته  تعٌٌناٌجب على المستفٌد أولا تعٌٌن الأصل المراد تموٌله 

ونوعه ومصدر انتاجه إذا كان منمولا، أو تحدٌد ما إذا مصنعا أو معملب أو مكتبا أو متجرا أو مخزنا فً 

 حالة العمارات.

                                                             
 .241، 240هانً محمد دوٌدار، المرجع السابك، ص -1



 عمد الاعتماد الاٌجاري: التنظٌم المانونً لالثانًالفصل 
 

56 

 

دٌد اسم البابع وفً حالة بناء العمار تحدٌد اسم المهندس المعماري أو مكتب ٌجب أٌضا تح و

 لاستشارات الهندسٌة الذي ٌتولى إجراء المخططات.

ضافة إلى ذلن تعٌٌن مٌعاد تسلم الأصل، منمولا كان أو عمارا، كما ٌجب تحدٌد شروط بالإ

 اء المختلفة.الوفاء بالثمن أو الدفعات النمدٌة اللبزمة لتموٌل مراحل البن

 المعلومات الخاصة بعمر الأصل الالتصادي:ب ـ 

سواء تمثل الأصل المراد تموٌله فً منمول أو عمار ٌتعٌن على المستفٌد تحدٌد عمره الالتصادي 

هتلبن ضرٌبٌا.، وكذلن المدد الممررة لانونا للئالمفترض
1

 

على ضوء البٌانات والمعلومات بعد أن تتلمى شركة الاعتماد الاٌجاري هذا الطلب تموم بدراسته 

الواردة فٌه والتً تإكدها السندات الملحمة به، للتؤكد من لدرة المشروع على الوفاء بالالتزامات المالٌة 

ومدى إمكانٌة استرداده  المإجرالناشبة عن عملٌة الاعتماد الاٌجاري والأرباح المتولعة من تشؽٌل المال 

باح والفابدة مع الأخذ بعٌن الاعتبار عامل الثمة المشترط توافرها فً لإجمال ما لدمه بالإضافة إلى الأر

 العملبء باعتبار هذه الشركة ممولة وتموم بعملٌات الابتمان.

فإذا تؤكدت الشركة من خلبل دراستها من أن المٌام بالاعتماد الاٌجاري فً هذه الحالة لن ٌكون 

الفوابد المالٌة الممررة ؼٌر مؤمونة فإن لها رفض تلبٌة له فابدة بالنسبة لها وأن احتمالات الحصول على 

ما إذا كانت الدراسة اٌجابٌة أجه لها بالمبول ولا ٌبرم العمد، هذا الطلب وعلٌه لن ٌمابل الاٌجاب الذي و

 فسٌخطر صاحب الطلب بذلن وٌبرم العمد بٌنهما.

 دٌدا دلٌمافً هذه المرحلة ٌتحدد مضمون العمد تح: مرحلة تحرٌر العمدثانٌا: 

ٌحرر هذا العمد ؼالبا على النموذج الذي ٌتعده الشركات المختصة، وٌجب أن ٌتضمن تارٌخ 

ض الذي ٌستخدم التحرٌر وبٌانات كافٌة عن طرفٌه )المإجر والمستؤجر( وبٌان الأصل المإجر والؽر

مة الاٌجارٌة التً ٌدفعها ؽاء والولت الذي تبدأ منه، وتحدٌد المٌلٌجار ؼٌر المابلة للئفٌه وتحدٌد مدة الإ

المستؤجر وكٌفٌة دفعها وكٌفٌة استعمال الأصل المإجر طبما للتعلٌمات التً ٌحددها المإجر.
2

 

هذا وٌحدد العمد التزامات وحموق الطرفٌن خلبل فترة سرٌان العمد، والتً سنتطرق إلٌها فٌما 

 بعد.

                                                             
 .78، 77مصطفى كمال طه، شرٌؾ مصطفى كمال طه، المرجع السابك، ص -1
 .223، 222، المرجع السابك، صلٌلى بعتاش -2
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ألا ٌخلو منها العمد وهذا ما كما ٌجب أن ٌتضمن عمد الاعتماد الاٌجاري عناصر هامة ٌجب 

 تتمثل هذه العناصر فً: 09 -96ألره الأمر 

( وتخص 16إلى  11تناولها المشرع فً المواد من )البنود الالزامٌة ففً عمد الاعتماد الاٌجاري: ـ 1

 المنمولة الموافمة للبعتماد الاٌجاري المالً وتتمثل فً:الأصول  أساسا 

ؽاء باتفاق لة للفترة ؼٌر المابلة للئٌتم تحدٌد مدى الاٌجار الموافملغاء العمد: مدة الاٌجار وعدم لابلٌة ا ـأ

مشترن.
1

 

إن فسخ عمد الاعتماد الاٌجاري خلبل لغاء: ٌجار غٌر المابلة للإعموبة فسخ العمد خلال فترة الإـ  ب

حدٌد مبلؽه هذه الفترة من لبل طرؾ من الأطراؾ ٌمنح الطرؾ الآخر الحك فً التعوٌض والذي ٌمكن ت

ضمن العمد فً اطار بند خاص ما عدا الموة الماهرة وحالة التسوٌة المضابٌة أو إفلبس.
2

 

مبلػ ألساط الاٌجار التً ٌدفعها المستؤجر ضمن سعر الاٌجارات والمٌمة المتبمٌة للأصل المؤجر: ـ  ج

تحملها المإجر إلى شراء الأصل ممسمات إلى مستحمات متساوٌة المٌمة، تضاؾ إلٌها التكالٌؾ التً 

ؼاٌة تسلٌمه للمستؤجر، وهامش الربح الذي سٌحصل علٌه من العملٌة ٌمكن أن تضاؾ المٌمة المتبمٌة 

لنهاٌة العمد عند مزاولة الخٌار بالشراء.
3

 

: وهً الخٌارات الثلبث المتمثلة فً رد لغاءجار غٌر المابلة للإٌخٌار الشراء عند انتهاء فترة الإد ـ 

ر بعد نهاٌة مدة الاٌجار، أو تجدٌد الاٌجار، إما أن ٌشتري الأصل المإجر ممابل دفع لٌمته الأصل المإج

المتبمٌة.
4

 

 برام عمد الاعتماد الاٌجاري:الشروط الاختٌارٌة لإـ 2

 وهً:برام عمد الاعتماد الاٌجاري للأصول المنمولة: الشروط الاختٌارٌة لإأـ 

أو تؤمٌنات عٌنٌة كالرهن الرسمً أو الحٌازي أو الشخصٌة التزام المستؤجر بمنح المإجر ضمانات  -

 كالكفالة.

 إعفاء المإجر من المسإولٌة المدنٌة تجاه المستؤجر وتجاه طرؾ آخر. -

                                                             
 السالؾ الذكر.  19-96من الأمر  11ـ المادة 1
 من نفس الأمر. 18ـ المادة  2
 من نفس الأمر 14ـ المادة  3
 من نفس الأمر 16ـ المادة  4
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 تنازل المستؤجر عن ضمان الاستحماق وعن ضمان العٌوب الخفٌة. -

دم طرازه خلبل مدة إمكانٌة المستؤجر مطالبة المإجر بتبدٌل الأصل المإجر فً حالة ملبحظة ل -

العمد.
1

 

 برام عمد الاعتماد الاٌجاري للأصول غٌر المنمولة:الشروط الاختٌارٌة لإب ـ 

من ذات الأمر ٌمكن الاتفاق على أن ٌتحمل المستؤجر ممابل حمه فً  41و 40حسب المادتٌن 

 الانتفاع من الأصل، الالتزام بواحد أو أكثر من الالتزامات التالٌة:

المطالبة بفسخ عمد الاعتماد الاٌجاري أو تخفٌض ثمن الاٌجار بموجب تؤجر عن حمه فً تنازل المس -

هذه الضمانات.
2

 

المستؤجر من التزامه بدفع كل  تكفل المستؤجر بمصارٌؾ تؤمٌن الأصل المإجر، دون أن ٌعفً ذلن -

ضافة إلى المٌمة المتبمٌة التً لم ٌؽطٌها تعوٌض التؤمٌن.ٌجار، بالإالإ
3

 

 .الثانً: الشروط الشكلٌة المطلب

جب العرؾ وجب عدم تركها بدون تدوٌن لذا أوإن تعدد بنود عمد الاعتماد الاٌجاري تست

التجاري وما جرى علٌه التعامل أن ٌكون هذا العمد مكتوبا وذلن تمهٌدا لشهره حتى ٌكون حجة فً 

شهر وٌجاري )الفرع الأول( مواجهة الؽٌر ومن هذا المنطلك سوؾ نتطرق إلى كتابة عمد الاعتماد الا

 جاري )الفرع الثانً(.ٌعمد الاعتماد الا

 .: الكتابةالأول الفرع

الأصل فً العمود الرضابٌة، إذ تنعمد بمجرد تراضً طرفً العمد، دون حاجة لشكل معٌن وهو 

اته المبدأ الؽالب فً مجال العمود التجارٌة، إذ أن العمد ؼٌر المكتوب ٌعتبر عمدا صحٌحا وٌجوز إثب

بطرق الاثبات كافة كالإلرار والٌمٌن والشهادة والمرابن
4
ونظرا لأهمٌة بعض العمود  إلا أنه استثناء 

اشترط المشرع ضرورة الكتابة
5
ومن ثم ٌجب التفرلة بٌن الكتابة إذا كانت ركنا فً العمد وبالتالً فإن  

فإن تخلفها لا ٌإدي إلى بطلبن العمدثبات د بطلبنا مطلما وأما إذا كانت للئتخلفها ٌإدي إلى بطلبن العم
6
 

 ، والشكلٌة فٌه للبنعماد ولٌستبالنسبة للمشرع الجزابري اعتبر عمد الاعتماد الاٌجاري عمد شكلً

ثبات.للئ
7

 

                                                             
 السالؾ الذكر. 19-96من الأمر  17ـ المادة  1
 من نفس الأمر. 41ـ المادة  2
 من نفس الأمر. 41ـ المادة  3
 .163مرجع السابك، صبسام هلبل مسلم الملبب، ال -4
 .05ـ07 تضمن المانون المدنً ، المعدل إلى ؼاٌة المانون رلمالم 58ـ75من الأمر رلم  ، ، مكرر324انظر المادة  -5
 .163بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، ص -6
 .128بن برٌح أمال، المرجع السابك، ص -7
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الاعتماد الاٌجاري ٌكون لابما أن على  09 -96فمرة الثانٌة من الأمر  1نصت المادة حٌث 

تعدٌل الأخٌر للمانون المدنً، أصبح ٌنعمد بالكتابة وإلا كان على اٌجار، وبما أن عمد الاٌجار وفما لل

مكرر من المانون المدنً والتً تنص: "ٌنعمد الاٌجار كتابة  467باطلب، وهذا ما نصت علٌه المادة 

 وٌكون له تارٌخ ثابت وإلا كان باطلب".

ٌها فً الأمر ٌجار المحلبت التجارٌة والمإسسات الحرفٌة المنصوص علونفس الشًء بالنسبة لإ

مكرر من المانون التجاري الجزابري والتً  1/ 187فهً تنعمد بالكتابة بممتضى نص المادة  09 -96

تنص: "تحرر عمود الاٌجار المبرمة ابتداء من تارٌخ نشر هذا المانون فً الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة 

لة البطلبن، وتبرم لمدة ٌحددها الجزابرٌة الدٌمولراطٌة الشعبٌة، فً الشكل الرسمً، وذلن تحت طاب

الأطراؾ بكل حرٌة".
1

 

والمشرع الجزابري اعتبر الكتابة ركنا فً عمد الاعتماد الاٌجاري، إذ لا ٌموم العمد إلا بوجودها 

حٌث نصت على أنه:  09 -96من الأمر رلم  10ولا ٌخلؾ آثاره المانونٌة إلا بها وهذا ما أكدته المادة 

د الاٌجاري كذلن، مهما كانت الأصول التً تعلك الأمر بها ومهما ان عنوان "لا ٌمكن أن ٌدعى العم

 العمد، إلا إذا حرر بكٌفٌة تسمح بالتحمك دون ؼموض بؤنه ....".

وعلٌه فإن كل الأمور المتفك علٌها لابد أن تكون مكتوبة ومدونة فً عمد، إذ لا ٌعمل الاتفاق 

علٌها شفاهة بٌن طرفً العمد.
2

 

ابة فً عمد الاعتماد الاٌجاري للمنمولات عنه فً العمارات، حٌث ٌكتفً فً عمد وتختلؾ الكت

من المرسوم التنفٌذي رلم  03رفٌة وهذا ما ٌفهم من المادة عالاٌجاري للمنمولات بالكتابة ال الاعتماد

06 /90
3
 ٌوم من تارٌخ امضاء العمد والإمضاء هو أحد شروط الكتابة 30التً أوجبت المٌد فً أجل  

شرط صحته ولا ٌحتاج الحرفٌة وبالتالً تسري علٌه أحكام الكتابة الحرفٌة من حٌث لوة الاثبات و

بطاله الطعن بالتزوٌرلإ
4
أما العمود التً ٌكون محلها عمارات فالكتابة الرسمٌة تعتبر ركنا للبنعماد ولا  

لعمد وهذا بالنص الصرٌح ٌمؾ دورها عند دور الاثبات فمط، حٌث ٌترتب على تخلفها البطلبن المطلك ل

63/ 76من المرسم  61مكرر من المانون المدنً الجزابري، كما نصت المادة  324للمادة 
5
على:  

                                                             
 .99 -98خدروش الدراجً، ص -1
 .129مرجع السابك، بن برٌح أمال، ال -2
المحدد لطرق اشهار عملٌات الاعتماد الاٌجاري  2006فٌفري  20المإرخ فً  90/ 06المرسوم التنفٌذي رلم  -3

 .2006فٌفري  26بتارٌخ  10للؤصول المنمولة، الجرٌدة الرسمٌة، عدد 
الجزابري، الطبعة الثانٌة، دار هومة، دوة آسٌا ورمول خالد، الاطار المانونً والتنظٌمً لتسجٌل العمارات فً التشرٌع  -4

 .36، ص2009الجزابر، 
ٌتعلك بتؤسٌس السجل العماري، الجرٌدة الرسمٌة، العدد  1976مارس  25المإرخ فً  63/ 76المرسوم التنفٌذي رلم  -5

 .1976أبرٌل  13بتارٌخ  30
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"كل عمد ٌكون موضوع اشهار فً المحافظة العمارٌة ٌجب أن ٌمدم على الشكل الرسمً"، وهو أٌضا ما 

91/ 06من المرسوم التنفٌذي رلم  02أٌدته المادة 
1
ٌات إشهار عملٌات الاعتماد الاٌجاري المحدد لكٌف 

للؤموال ؼٌر المنمولة وأكدت المادة على ضرورة الاشارة إلى الموثك محرر عمد الاعتماد الاٌجاري 

للؤصول ؼٌر المنمولة.
2

 

ٌتضح مما تمدم من النصوص أن كل عمود الاعتماد الاٌجاري هً عمود رسمٌة أي ٌترتب على 

 ما، ما عدا الاعتماد الاٌجاري للمنمولات المادٌة.تخلفها بطلبن العمد بطلبنا مطل

 الفرع الثانً: شهر عمد الاعتماد الاٌجاري

ٌترتب على إبرام عمد الاعتماد الاٌجاري وتنفٌذه حٌازة المستؤجر للؤصل المإجر للبنتفاع به، 

لا سٌما إذا وهذه الحٌازة من شؤنها أن تخلك وضعا ظاهرا ٌوحً للؽٌر بملكٌة المستؤجر للؤصل المإجر 

كان الأصل منمولا تؤسٌسا على لاعدة )الحٌازة فً المنمول سند الملكٌة( مما لد ٌلحك ضرارا بالمإجر 

التموٌلً خاصة فً حال تصرؾ المستؤجر بالأصول المإجرة تصرفا ناللب للملكٌة، أو فً حالة صدور 

ابنً المستؤجر على أساس أن وشهر إفلبسه، مما ٌضطر المإجر إلى منازعة دألرار بتصفٌة المستؤجر 

الأصل المإجر ٌدخل ضمن الضمانة العامة للدابنٌن، ولد ٌلحك ضرار بالؽٌر حسن النٌة فً حال شرابه 

للؤصل من المستؤجر على أساس أنه مملون للؤخٌر.
3

 

لذلن كان من اللبزم إرساء نظام الشهر لعمود الاعتماد الاٌجاري حماٌة لمصالح الؽٌر عن 

ساره.ٌول حمٌمة ضع الظاهر الناجم عن حٌازة المستفٌد للؤصل ورفع الؽلط حطرٌك رد الو
4

 

 أهمٌة الشهرأولا :

إن الحكمة من الشهر هً إعلبم الؽٌر بالطرق المانونٌة عن هذا العمد فٌحمك الشهر مصلحة 

المتعالدٌن والؽٌر على حد سواء، فمن ناحٌة المإجر تحفظ له حموله على الأصل باعتباره مالكا له، 

كما أن وبالتالً لا ٌخرج من الضمان العام لدابنٌه ولا ٌدخل ضمن الضمان العام لدابنً المستؤجر 

المإجر لا ٌستطٌع أن ٌحت  بحموله على الأصل الذي احتفظ بملكٌته فً مواجهة الدابنٌن، أو الخلؾ 

الخاص إلا إذا كان العمد مشهرا، كما لا ٌستطٌع دفع مسإولٌته عن تعوٌض الأضرار التً تلحك بالؽٌر 

 أو التعوٌض الناشا عن مخالفة الموانٌن والأنظمة.

                                                             
ار عملٌات الاعتماد الاٌجاري المحدد لطرق اشه 2006فٌفري  20المإرخ فً  91/ 06المرسوم التنفٌذي رلم  -1

 .2006فٌفري  26بتارٌخ  10للؤصول ؼٌر المنمولة، الجرٌدة الرسمٌة، عدد 
 .33دوة آسٌا المرجع السابك، ص -2
 .166بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، ص -3
 .175هانً محمد دوٌدار، المرجع السابك، ص -4
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حمه إذا تصرؾ المإجر فً الأصل خلبل مدة العمد، حٌث ٌكون  ٌحفظهو ومن ناحٌة المستؤجر ف

حك المستؤجر نافذا فً مواجهة المتصرؾ إلٌه، وبالنسبة إلى الؽٌر فهو وسٌلة من شؤنها إعلبن الؽٌر 

بطبٌعة وضع ٌد المستؤجر على الأصل وحماٌة الؽٌر من دابنً الطرفٌن، لكً لا ٌنخدعوا بمظهر 

ٌهم الأمر وٌمنحوه ثمتهم، مما لد ٌضر فً النهاٌة بهم، عندما تنكشؾ الحمٌمة وٌسترد الٌسار، فٌلتبس عل

.وفاء بما علٌه من دٌونالمإجر الأصل، ولا تعود أموال المستؤجر )المدٌن( كافٌة لل
1

 

لاشن إذن أن لنظام الشهر أهمٌته بالنظر، إلى مختلؾ المصالح التً ترتبط بعمود الاعتماد 

ة الؽٌر ممن ٌتعاملون مع المستفٌد أو مصلحة شركة التؤجٌر أو حلتمثلت فً مصالاٌجاري، سواء 

مصلحة المستفٌد.
2

 

وانطلبلا من هذه الأهمٌة تدخلت معظم التشرٌعات بإصدار خاص ٌفرض شهر عمود الاعتماد 

 الاٌجاري فً سجلبت خاصة لتلن العمود، نظرا لما ٌوفره من حماٌة لشركات الاعتماد الاٌجاري.

حٌث  09 -96من الأمر رلم  06نص المشرع الجزابري على هذا التسجٌل فً المادة  ولد

 نصت على أنه: "تخضع عملبت الاعتماد الاٌجاري إلى اشهار تحدد كٌفٌاته عن طرٌك التنظٌم".

 .ثانٌا: إجراءات شهر عمد الاعتماد الاٌجاري

ارات والمنمولات وذلن لمد فرض المشرع بٌن إجراءات شهر عمد الاعتماد الاٌجاري للعم

ٌحدد كٌفٌات إشهار عملٌات الاعتماد الاٌجاري  09 -06بصدور المرسومٌن التنفٌذٌن الأول رلم 

اد الاٌجاري للؤصول ؼٌر ٌحدد كٌفٌات إشهار عملٌات الاعتم 91 -06للؤصول المنمولة والثانً رلم 

 اري على النحو التالً:وعلى هذا سنتعرض إلى إجراءات شهر عمد الاعتماد الاٌج، المنمولة

 / إجراءات شهر عملٌات الاعتماد الاٌجاري للأصول المنمولة:1

نص المشرع الجزابري على وجوب إعداد سجل عمومً خاص لضمان الشهر المانونً 

لعملٌات الاعتماد الاٌجاري للؤصول المنمولة والاعتماد الاٌجاري المتعلك بالمحلبت التجارٌة 

عوان الملحمات المحلٌة للمركز لأالمركز الوطنً للسجل التجاري، وأسند والمإسسات الحرفٌة فً 

الوطنً للسجل التجاري مهمة مسن هذه السجلبت واطلبع الجمهور علٌها.
3

 

لمرسوم المإجر بؤن ٌموم بمٌد كل عمد اعتماد اٌجاري للؤصول من نفس ا 03كما ألزمت المادة 

اء العمد، أما بخصوص ممر الشهر فٌكون على مستوى ٌوما ابتداء من تارٌخ امض 30المنمولة خلبل 

ملحمة المركز الوطنً للسجل التجاري التً توجد فً دابرة اختصاص الأصول المإجرة.
4

 

                                                             
 .167ص بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، -1
 .177هانً محمد دوٌدار، المرجع السابك، ص -2
 .90 -06من المرسوم التنفٌذي رلم  02المادة  -3
 .المرسوم التنفٌذينفس من  03المادة  -4
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وٌترتب على لٌد الاعتماد الاٌجاري فً السجل حجة لاطعة هً عدم امكانٌة احتاج المستؤجر 

على المإسسة المالٌة المإجرة.
1

 

ل على المنمول المإجر أوجب المشرع الجزابري أن ٌذكر التعدٌل وفً حالة حدوث أي تعدٌ

المتعلك بالبٌانات التً تم لٌدها على هامش التسجٌلبت، أما إذا كان التعدٌل الذي حدث بصدد تؽٌٌر 

الاختصاص الاللٌمً للسجل التجاري فإنه ٌجب على المإسسة المالٌة أن تموم بمٌد التجدٌد فً سجلبت 

وطنً للسجل التجاري المختص إللٌمٌا.ملحمة المركز ال
2

 

على  4أما بالنسبة للبٌانات والمعلومات التً تمدم من أجل عملٌة المٌد فمد نصت علٌها المادة 

أعلبه على جداول طبما  2أنه: "ٌجب أن ٌمدم طالب تسجٌل عمود الاعتماد الاٌجاري المذكورة فً المادة 

 انً بهذا المرسوم".للنماذج المحددة فً الملحمٌن الأول والث

وتتضمن هذه الجداول معلومات خاصة بؤطراؾ عمد الاعتماد الاٌجاري، تارٌخ العمد، المبلػ 

 المستحك للمال المإجر ومدة الاٌجار ...

من نفس المرسوم على أن التسجٌل ٌبمى ساري المفعول حتى ٌتم شطبه ولا  6ونصت المادة 

لرار حابز على لوة الشًء بناء على اتفاق الطرفٌن، حكم أو ة: ٌتم هذا الأخٌر إلا وفما للحالات التالٌ

الممضً فٌه وانمضاء الاٌجار عن طرٌك التنازل تنفٌذا للوعد بالبٌع من جانب واحد، وفً الحالات 

.09 -96من الأمر  45المذكورة فً المادة 
3

 

 / إجراءات شهر عملٌات الاعتماد الاٌجاري للأصول غٌر المنمولة:2

على أنه: "ٌجب أن ٌبٌن عمد اكتساب العمار  91 -06من المرسوم التنفٌذي  02دة تنص الما

المتعلك بتؤسٌس السجل  63 -76موضوع عملٌة الاعتماد الاٌجاري، المعد وفما لأحكام المرسوم رلم 

شهار فً الحفظ العماري فً باب خاص عنوانه تحدٌد المستفٌد للئالعماري، المعدل والمتمم والخاضع 

لؽرض وشروط انجاز عملٌة الاعتماد الاٌجاري للؤصول ؼٌر المنمولة، زٌادة على تلن المحددة فً من ا

 المذكورة أعلبه: 09 -96من الأمر  8المادة 

 تعٌٌن الموثك محرر عمد الاعتماد الاٌجاري للؤصول ؼٌر المنمولة. -

 تارٌخ عمد الاعتماد الاٌجاري للؤصول ؼٌر المنمولة ورلمه. -

                                                             
 .168بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، ص -1
 .90 -06من المرسوم التنفٌذي رلم  05المادة  -2
 لمستؤجر حك الخٌار بالشراء ... بشرط أن ٌكون المتعالدٌن لد أوفٌا بالتزاماتهما ...".على: "إذا لرر ا 45تنص المادة  -3
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 المستفٌد من المرض.تعرٌؾ  -

 مدة عمد الاعتماد الاٌجاري للؤصول ؼٌر المنمولة. -

 المعدل الاجمالً للمبالػ الواجب تسدٌدها بعنوان الاٌجار. -

 النص على إمكانٌة خٌار الشراء لصالح المستفٌد من المرض عند الالتضاء. -

 التارٌخ الألصى المحدد لتبلٌػ خٌار الشراء عند الالتضاء". -

من نفس المرسوم بؤن ٌموم المإجر بشهر عمود الاعتماد الاٌجاري  03نصت المادة كما 

للعمارات لدى المحافظة العمارٌة التً ٌمع فً دابرة اختصاصها العمار، وٌكون فً الآجال المنصوص 

علٌها لانونا".
1

 

ل تعدٌل مادي أو من نفس المرسوم على أنه "ٌعاٌن ك 04أما فٌما ٌتعلك بتعدٌل العمد فمد نصت المادة 

، بمعنى أنه فً حالة ما إذا تبٌن 63 -76لانونً فً حالة العمار بعمد ٌعد طبك لأحكام المرسوم التنفٌذي 

للمحافظ العماري وجود خطؤ فً العمد ٌخطر المإجر بذلن وٌموم هذا الأخٌر بإعداد عمد جدٌد بنفس 

 ظة العمارٌة من أجل الشهر، وهذاعه بالمحافبإعادة إٌدا موموالبٌانات وٌصحح الخطؤ فمط، وٌالمعلومات 

 .63-76من المرسوم التنفٌذي رلم  101و 100ٌداع المنصوص علٌه فً المادة ما ٌعرؾ برفض الإ

 وتزول آثار نشر الاعتماد الاٌجاري للؤصول ؼٌر المنمولة فً الحالات التالٌة:

 بموجب حكم أو لرار حابز لوة الشًء الممضً فٌه. -

 لاٌجار عن طرٌك التنازل تنفٌذا للوعد بالبٌع من جانب واحد.بانمضاء ا -

.09 -96من الأمر  45وكذا الحالات المنصوص علٌها فً المادة 
2

 

 .ثالثا: جزاء تخلف الشهر المانونً فً عمد الاعتماد الاٌجاري

على ٌتمثل الجزاء المترتب على تخلؾ إجراءات الشهر المانونً لعمد الاعتماد الاٌجاري الوارد 

الأصول المنمولة، فً عدم نفاذ حك ملكٌة المإجر التموٌلً، وٌعنً ذلن أنه إذا أفلس المستؤجر التموٌلً 

ولم ٌتخذها المإجر، فالجزاء هو عدم نفاذ حك الملكٌة، أي لا ٌستطٌع استرداد المنمول المإجر من 

ون بناء على ألساط الأجرة التً التفلٌسة، ولكن هذا لا ٌمنعه من الدخول فً هذه التفلٌسة، ومطالبته تك

حل أجلها، والتعوٌض المتمثل فً الشرط الجزابً المدرج فً العمد، والذي ٌكون مستحما لها فً حالة 

فسخ العمد لعدم الوفاء بالأجرة، وأما الجزاء المترتب على تخلؾ إجراءات الشهر المانونً لعمد الاعتماد 

حكام هذا العمد فً مواجهة الؽٌر بالحموق العٌنٌة الممررة الاٌجاري العماري، فٌتمثل فً عدم نفاذ أ

للمإجر التموٌلً على العمار المإجر.
3

 

                                                             
 .91 -06المرسوم التنفٌذي رلم  -1
 .91 -06من المرسوم التنفٌذي رلم  05المادة  -2
 .198هانً محمد دوٌدار، المرجع الساببك، ص -3
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 .عتماد الإٌجاريأثار عمد الا المبحث الثانً:

كؤي عمد من العمود، وبعد اكتمال أركان عمد الاعتماد الاٌجاري ، بما  فٌه الأركان الموضوعٌة        

ا لآثاره المانونٌة بالنسبة للؤطراؾ المتعالدة والشكلٌة ، ٌنعمد العمد منتج
1

، فنجد أهم التزامات المإجر 

هو تمكٌن المستؤجر من الانتفاع  بالأصل المإجر وهذا طوال مدة العمد، وفً الممابل ٌلتزم المستؤجر 

 بدفع بدل الإٌجار الذي تم الاتفاق علٌه مسبما فً العمد .

ماد الاٌجاري  والمخاطر التً لد ٌتعرض لها المإجر نجد بعض ونظرا للطبٌعة الخاصة لعمد الاعت    

الشروط التً ٌتم تضمٌنها فً العمد التً من شؤنها أن تعفٌه من بعض الالتزامات التً هً فً الأصل 

تمع على عاتك المإجر بوصفه مالكا للؤصل المإجر، مثل الالتزام بالضمان والالتزام بالصٌانة وكذا 

على الأضرار التً لد ٌتسبب فٌها الأصل المإجر.المسإولٌة المدنٌة 
2

 

عمد الاعتماد الاٌجاري من العمود الزمنٌة فإنه ٌنتهً بانتهاء المدة المحددة فً العمد إلا أن إخلبل ولكون 

لطلب فسخ العمد ، وبناءا على ذلن لد ٌنتهً عمد الاعتماد  العمدٌة ٌكون سببا أحد طرفٌه بالتزاماته

بالنسبة  عن إبرامهضاء مدته ، وعلٌه سنعرض تنفٌذ العمد بتبٌان آثاره المانونٌة الناتجة الاٌجاري لبل انم

 للطرفٌن )المطلب الأول( والتطرق إلى كٌفٌات انمضابه باعتباره من العمود الزمنٌة )المطلب الثانً( 

 .عتماد الإٌجاريتنفٌذ عمد الا المطلب الأول:

نصوص علٌها فً العمد ، كما أن ٌام كل طرؾ بالتزاماته المٌمتضً تنفٌذ عمد الاعتماد الاٌجاري ل

المتعلك بالاعتماد الاٌجاري وفً  09ـ96حموق والتزامات طرفً العمد فً الأمر رلم حدد  المشرع لد 

 حال سكوت العمد ، تطبك الأحكام الواردة فً المانون المدنً والمتعلمة بعمد الإٌجار.

 .ؤجروالتزامات المالفرع الأول: حموق 

 .أولا: الحموق

 منح المشرع الجزابري حمولا للمإجر ٌمكن إجمالها فً ما ٌلً:

 / حك المؤجر فً الاحتفاظ بملكٌة الأموال المؤجرة:1

ٌعتبر احتفاظ المإجر بملكٌة الأموال المإجرة أحد أهم الضمانات الأساسٌة للمإجر ولد أشارت 

د الاٌجاري إلى هذا الحك: "ٌبمى المإجر صاحب المتعلك بالاعتما 09/ 96من الأمر  1/ 19المادة 

                                                             
 .159ً أمال ، المرجع السابك ، ص ـ طٌب1
عمود  شرط الاحتفاظ بالملكٌة فً عمد الاعتماد الاٌجاري ، مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر ،فرع ـ بن نوي صالح ،2

 .76،77،ص 8118ـ8117بن ٌوسؾ بن خدة، الجزابر ، ومسإولٌة ، كلٌة الحموق ، 
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ملكٌة الأصل المإجر خلبل كل مدة عمد الاعتماد الاٌجاري إلى ؼاٌة تحمٌك شراء المستؤجر هذا 

ٌجار ؼٌر لابلة خٌار بالشراء عند انمضاء فترة الإالأصل، فً حالة ما إذا لرر هذا الأخٌر حك ال

 ."لؽاءللئ

بد المستؤجر العمد ما لم ٌ ةلأصل المإجر حتى بعد انتهاء مدا فالمإجر ٌبمى محتفظا بملكٌة

براز هذا الحك اشترط المشرع اشهار عمد الاعتماد الاٌجاري المنصوص علٌه فً لإرؼبته فً اكتسابه، 

، هذا ما ٌجعل حك الاحتفاظ بالملكٌة فعالا وذو جدوى، وٌترتب على 09 -96من الأمر  06المادة 

مد الاعتماد الاٌجاري فً مواجهة الؽٌر.تخلفه عدم نفاذ أحكام ع
1

 

وتظهر أهمٌة احتفاظ المإجر بحك ملكٌة الأصل المإجر فً حالة إفلبس المستؤجر، حٌث ٌحك 

للمإجر استرداد تلن الأموال من تفلٌسة المستؤجر والاحتجاج بملكٌتها فً مواجهة دابنً ذلن المستؤجر 

من لبل هإلاء الدابنٌن العادٌٌن أو الامتٌازٌٌنالمفلس، ولا ٌخضع الأصل المإجر لأٌة متابعة 
2
وهذا ما  

"فً حالة عدم لدرة المستؤجر على الوفاء، تم إثباتها لانونا  09 -96من الأمر  22نصت علٌه المادة 

من خلبل عدم دفع لسط واحد من الاٌجار، أو فً حالة حل بالتراضً أو لضابً أو تسوٌة لضابٌة أو 

ضع الأصل المإجر لأٌة متابعة من دابنً المستؤجر العادٌٌن أو الامتٌازٌٌن مهما إفلبس المستؤجر، لا ٌخ

كان وضعهم المانونً وصفتهم، سواء أخذو بعٌن الاعتبار بصفة فردٌة أو جماعٌة على شكل كتلة فً 

 إطار إجراء لضابً جماعً".

الً فهذه الملكٌة تعد ٌجارٌة، وبالتابنً المستؤجر لوفاء مستحماته الإفالمإجر ٌتفادى مزاحمة د

أهم ضمان عٌنً، على اعتبار إجراءات تحوٌلها إلى نمود سابلة تتم فً ولت لصٌر بالممارنة بضمانات 

أخرى، وله أٌضا الحك فً استرجاع الأصل إذا تخلؾ المستؤجر عن دفع لسط واحد، هذا بعد إرسال 

جرد أمر ؼٌر لابل للبستبناؾ ٌصدر ( ٌوما كاملة، بالتراضً أو عن طرٌك م15إشعار أو إعذار لمدة )

ٌدٌل العرٌضة عن ربٌس محكمة مكان إلامة المإجر، وفً هذه الحالة ٌحك له التصرؾ فً الأصل 

المسترجع، إما عن طرٌك تؤجٌره أو بٌعه أو رهنه حٌازٌا.
3

 

كذلن للمإجر الحك فً امتٌاز عام من أجل تحصٌل مستحماته الناشبة عن العمد، وٌلً هذا 

من المانون المدنً(  991و 990از مباشرة الامتٌاز الممرر للؤشخاص الذٌن حددتهم المادتٌن )الامتٌ

والامتٌازات الحاصة بالإجراء، وذلن بالنسبة للحصة ؼٌر المابلة للحجز من الرواتب، وعلٌه وبمجرد 

                                                             
 .118خدروش الدراجً، المرجع السابك، ص -1
 .149بن برٌح أمال، المرجع السابك، ص -2
، عمد الاعتماد الاٌجاري كوسٌلة لتموٌل الاستثمار فً التشرٌع الجزابري، مجلة مٌلبؾ نابتً عبد الحك ٌوسؾ -3

 .349، ص2019، جوان 1، العدد 5للبحوث والدراسات، المركز الجامعً عبد الحفٌظ بو الصوؾ، مٌلة، العدد 
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لؽٌر أو أي ممارسة امتٌازه، ٌدفع المإجر مستحماته لبل أي دابن آخر فً إطار أي إجراء لضابً مع ا

إجراء لضابً جماعً ٌرمً إلى تصفٌة أموال المستؤجر.
1

 

كما تظهر أهمٌة احتفاظ المإجر بملكٌة الأصل المإجر فً حالة الماء الحجز سواء كان حجزا 

أم تنفٌذٌا، على تلن الأموال من لبل دابنً المستؤجر حٌث ٌستطٌع المإجر رفع الحجز واستبعاد  تحفظٌا

ذكر فً ٌنادا إلى ملكٌته لتلن الأموال، ورفع الحجز وفما للؤصول المانونٌة، استآثاره عن طرٌك طلب 

طلب رفع الحجز عدم ملكٌة المستؤجر المحجوز علٌه للؤموال التً تم الماء الحجز علٌها، ومن أجل 

احتجاج المإجر بملكٌته للؤصل المإجر والذي ٌكون فً حٌازة المستؤجر ٌجب أن تكون إجراءات 

 91/ 06و 90/ 06تم المٌام بها وفما للؤصول المانونٌة التً نص علٌها المرسومٌن التنفٌذٌٌن  الشهر لد

المذكورٌن سابما.
2

 

 / حك المؤجر فً الحصول على بدل الاٌجار والتعوٌضات:2

ٌهدؾ المإجر من وراء الوساطة التً ٌموم بها إلى تحمٌك ربح مع استرجاع لٌمة التموٌل 

تؤتى هذا الحك من خلبل لبضه لبدل الاٌجار إلى ؼاٌة استٌفاء كل الألساطالممنوح للمستؤجر، وٌ
3
فبدل  

الاٌجار حك معلوم للمإجر ٌتلماه فً الولت والمكان المحددٌن فً العمد، وكما هو حك بالنسبة للمإجر 

فهو التزام بالنسبة للمستؤجر
4
كلً كما ٌحك للمإجر المطالبة بالتعوٌض فً حالة الضٌاع الجزبً أو ال 

للؤصل بفعل المستؤجر، بسبب انعدام الصٌانة أو الاهمال، ترجع التعوٌضات الخاصة بتؤمٌن الأصل فً 

حالة هلبكه للمإجر وحده على أساس أنه المالن الأصلً، رؼم أنه لم ٌكن المكتتب لدى شركة التؤمٌن 

ى هلبن الأصل المإجر إلى وأنه لم ٌدفع ألساط التؤمٌن وإنما تحملها المستؤجر على نفمته، أما إذا أد

إلحاق الضرر بالؽٌر، ٌكون المإجر مسإولا عن التعوٌض بصفته مالن العٌن المإجرة.
5

 

 / حك مرالبة حالة الأصل المؤجر:3

من الحموق التً ٌمررها عمد الاعتماد الاٌجاري بطبٌعته، للمإجر حك مرالبة حالة الأصل 

، فضلب على الولوؾ على حالته بعد فحصه، وهذا الحك المإجر للتؤكد من استمرار حٌازة المستؤجر له

التً نصت على أنه: "... ٌجب على المستؤجر أن ٌسمح خلبل  33ممرر بموجب الفمرة الثانٌة من المادة 

                                                             
 .09 -96من الأمر رلم  23المادة  -1
 .149أمال بن برٌح، المرجع السابك، ص -2
 .350، 349عبد الحك ٌوسؾ، المرجع السابك، صنابتً  -3
 خدروش الدراجً، المرجع السابك، ص. -4
 .173طٌبً أمال، المرجع السابك، ص -5



 عمد الاعتماد الاٌجاري: التنظٌم المانونً لالثانًالفصل 
 

67 

 

مدة الاٌجار، للمإجر بالدخول المحلبت التً ٌوجد فٌها الأصل المنمول المإجر حتى ٌتسنى له ممارسة 

 لأصل".حمه فً مرالبة حالة هذا ا

وطبما لهذا النص، فإن المإجر ٌحرص فً ؼالب الأحٌان على تضمٌن عمد الاعتماد الاٌجاري 

بندا ٌجٌز له المٌام بإجراء الكشؾ عن حالة الأصل المإجر ومكان تثبٌته، ومدى صلبحٌاته واستعماله 

للبزمة والتً تسمح وفما لما تم الاتفاق علٌه، ومدى التزام المستؤجر بالمٌام بالتحسٌنات والصٌانة ا

بالمحافظة علٌه، كل ذلن لا ٌعتبر من لبٌل التعرض الشخصً الصادر من المإجر، بل ٌعتبر من صمٌم 

حمه الممرر لانونا أو اتفالا بٌن الطرفٌن، شرٌطة ألا ٌلحك ذلن ضررا بانتفاع المستؤجر.
1

 

 .ثانٌا: التزامات المؤجر

إجر تجاه المستؤجر بمجموعة من الالتزامات لا بعد إبرام عمد الاعتماد الاٌجاري ٌلتزم الم

تخرج عن التزامات التً ٌرتبها عمد الاٌجار العادي، إلا ما ٌتفك مع الطبٌعة الخاصة لعمد الاعتماد 

 الاٌجاري، وتتمثل هذه الالتزامات فً:

 / الالتزام بالتموٌل:1

رٌع الالتصادٌة، لهذا إن الهدؾ الأساسً من إبرام عمد الاعتماد الاٌجاري هو تموٌل المشا

السبب ٌلجؤ المتعامل الالتصادي )المستؤجر( إلى المإجر )الممول( من أجل تموٌل مشروعه
2
والأصل  

أن المإجر لا ٌملن الأموال محل العمد بل ٌموم بشرابها تنفٌذا لعمد الاعتماد الاٌجاري
3
فهو التزام معلك  

على شرط اكتساب ملكٌة الأصل محل التموٌل
4
الشراء هنا تتمٌز بخصوصٌة، ذلن أن المستؤجر وعملٌة  

هو الذي ٌموم بعملٌة التفاوض مع البابع نٌابة عن المإجر، حٌث أن العمد المبرم بٌن المإجر والبابع أو 

المورد هو عمد بٌع أو عمد مماولة، وٌظهر من هذا أن ما ٌموم به المإجر هو تموٌل شراء هذه الأموال 

ء ثمنها إلى المورد أو المماول، لذلن فإن مبلػ التموٌل هو أداء الثمن الذي محل العمد، حٌث ٌموم بؤدا

ٌلتزم به المإجر تجاه المستؤجر بموجب عمد الاعتماد الاٌجاري، وٌتخذ التموٌل هنا شكل الاستبجار
5
 

 وعند ابرام العمد ودفع الثمن من المإجر اعتبر بذلن لد وفى بالتزامه الربٌسً تجاه المستؤجر.

 لالتزام بالتسلٌم:/ ا2

وفما للمواعد العامة فً عمد الاٌجار العادي ٌلتزم المإجر بسلٌم العٌن المإجرة وملحماتها إلى 

المستؤجر حتى ٌتمكن من الانتفاع بها، وٌعتبر هذا الالتزام من أهم الالتزامات التً تمع على عاتك 

                                                             
 .122خدروش الدراجً، المرجع السابك، ص -1
 .352الواسعة زرارة صالحً، المرجع السابك، ص -2
 .85بخٌت عٌسى، المرجع السابك، ص -3
 .297ع السابك، صهانً محمد دوٌدار، المرج -4
 .85بخٌت عٌسى، المرجع السابك، ص -5
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المإجر
1
إذا تسلمها فً حالة صالحة لأداء الؽرض  إذ لا ٌستطٌع المستؤجر الانتفاع بالعٌن المإجرة إلا 

الذي أجر من أجله.
2

 

نجدها تنص على أنه: "ٌعتبر المإجر ملزما بالمٌام  09 -96من الأمر  38بالرجوع إلى المادة 

بالالتزامات الملماة على عاتك صاحب الملكٌة والمنصوص علٌها فً المانون المدنً، ممابل حمه فً 

خلبل كل مدة الاٌجار وما لم ٌوجد اتفاق بٌن المتعالدٌن ٌمضً بخلبؾ ذلن،  الملكٌة على العمار المإجر

 لا سٌما الالتزامات الآتٌة:

الالتزام بتسلٌم الأصل المإجر طبما للخصوصٌات التمنٌة المعنٌة من لبل المستؤجر فً الحالة وفً  -

 التارٌخ المتفك علٌهما فً عمد الاعتماد الاٌجاري".

ٌد، المإجر،  تحتلٌا إذا كانت الأموال المإجرة علٌا أو حكمٌا، فٌكون فعوالتسلٌم لد ٌكون ف

فٌمكن المستؤجر من الانتفاع بها وذلن عن طرٌك إزالة العوابك والموانع التً من شؤنها أن تحول دون 

 انتفاعه بها.

جده ٌد المستؤجر لأي سبب من الأسباب، وهذا ما ن تحتا إذا كانت الأموال ٌموٌكون التسلٌم حك

فً الاعتماد الاٌجاري اللبحك.
3

 

 وٌتخذ تسلٌم الأموال محل عمد الاعتماد الاٌجاري إحدى هاتٌن الصورتٌن:

: وٌتم التسلٌم مباشرة من المإجر إلى المستؤجر إذا لم ٌتضمن العمد الاتفاق على أن التسلٌم المباشر أ ـ

شرة من المورد أو المماول. ومن ثم ٌموم ٌموم المستؤجر بالاستلبم، فٌموم المإجر باستلبم الأموال مبا

 بتؤجٌرها إلى المستؤجر، ولد ٌحدث التسلٌم بشكل مباشر فً حالة التؤجٌر التموٌلً اللبحك.

وٌكون بتسلٌم المستؤجر الأموال المإجرة من المورد أو المماول وٌكون ذلن لتسلٌم غٌر المباشر: ب ـ

بالاستلبم مباشرة من المورد أو المماول، وهً الصورة  فً حالة اتفاق الطرفٌن على أن ٌموم المستؤجر

الؽالبة فً عملٌات الاعتماد الاٌجاري.
4

 

وٌعفى المإجر من الالتزام بالتسلٌم فً عمد الاعتماد الاٌجاري، ذلن أن هذا الالتزام الأساسً 

د على خلبؾ ذلن.الوالع على عاتمه لا ٌعد من النظام العام، ومنه فمن الممكن الاتفاق بٌن أطراؾ العم
5

 

                                                             
 .206بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، ص -1
 .05 -07من المانون المدنً المعدل والمتمم بالمانون  01/ 476المادة  -2
 .89حوالؾ عبد الصمد، المرجع السابك، ص -3
 .87بخٌت عٌسى، المرجع السابك، ص -4
ار عمد الاعتماد الاٌجاري فً التشرٌع الجزاري، مذكرة ماجستٌر فً المانون، كلٌة الحموق، جامعة بلهامل هشام، ث -5

 .09، ص2014 -2013، سكٌكدة، 1955أوت  20
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 الالتزام بالضمان: ـ3

تمضً المواعد العامة أن ٌمتنع المإجر عن كل ما من شؤنه أن ٌحول دون انتفاع المستؤجر 

بالعٌن المإجرة أو تنمص من هذا الانتفاع، ولا ٌمتصر ضمان المإجر عن الأفعال التً تصدر منه أو 

ض لانونً صادر عن مستؤجر آخر أو أي شخص من تابعٌه، بل ٌمتد هذا الضمان إلى كل ضرر أو تعر

تلمى الحك من المإجر.
1

 

نجد أنها نصت على جملة من الضمانات على  09 -96من الأمر رلم  38وبالرجوع إلى المادة 

 عاتك المإجر، ومن خلبل هذه المادة ٌتبٌن أن هنان نوعٌن من الضمان هما:

 ضمان التعرض: ـأ

: "ٌضمن المإجر 09 -96من الأمر  31المادة  نص المشرع على أن الالتزام فً نص

بالأصل المإجر، النات  عنه أو عن شخص  عاجز من كل سبب ٌحول دون الانتفاعالمستؤجر ؼٌر ال

، فٌتضح من نص هذه المادة أن التزام المإجر إما أن ٌتعلك بضمان التعرض الشخصً، وإما أن "آخر

 ٌتعلك بضمان تعرض الؽٌر:

نجد أن المشرع ٌلزم المإجر بعدم التعرض للمستؤجر  38من خلبل المادة ً: ضمان التعرض الشخص -

فً انتفاعه بالأصل المإجر سواء كان التعرض صادرا منه شخصٌا أو عن أتباعه، سواء كان التعرض 

 لانونٌا أو مادٌا.

لا ٌمتصر التزام المإجر بضمان التعرض على التزامه بعدم التعرض ضمان تعرض الغٌر:  -

صً، وإنما ٌلتزم بضمان التعرض الصادر من الؽٌر بشرط أن ٌكون لانونٌا أي أن الؽٌر ٌستند إلى الشخ

حك ٌدعٌه على المال المإجر، ولد ٌكون هذا الحك عٌنٌا كؤن ٌدعً الؽٌر أنه المالن الحمٌمً للمال 

عه.المإجر، أما التعرض المادي الصادر من الؽٌر فلب ٌلتزم المإجر بضمانه مهما كان نو
2

 

 ضمان العٌوب الخفٌة:ـ  ب

وفما للؤحكام العامة المنصوص علٌها فً المانون المدنً فعمد الاٌجار ٌرتب على عاتك المإجر 

التزام آخر وهو ضمانه للعٌوب الخفٌة والذي ٌإدي إلى حرمان المستؤجر من الانتفاع بالأصل المإجر 

أو نمصان هذا الانتفاع إلى حد كبٌر
3
تفاق ٌتضمن الاعفاء أو التخفٌؾ من ضمان وٌعد باطلب كل ا 

العٌوب الخفٌة التً أخفاها المإجر ؼشا.
4

 

                                                             
 .353الواسعة زرارة صالحً، المرجع السابك، ص -1
وري، لسنطٌنة، الجزار، العدد عٌاشً شعبان، آثار عمد الاعتماد الاٌجاري، مجلة العلوم الانسانٌة، جامعة الإخوة منت -2

 .189، ص2019، 51
 من المانون المدنً الجزابري. 488المادة  -3
 من نفس المانون. 490المادة  -4
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وٌشترط فً العٌب الذي ٌضمنه المإجر للمستؤجر أن ٌكون مإثرا، بمعنى أن ٌإدي إلى حرمان 

المستؤجر من الانتفاع بالأصل المإجر، أو حصول نمص فاحش فً الانتفاع به، كما ٌجب أن ٌكون 

وٌكون خفٌا إذا لم ٌكن من الممكن للمستؤجر أن ٌكتشفه ولو فحص الأصل المإجر بعناٌة العٌب خفٌا، 

الرجل العادي، فإذا توفرت هذه الشروط ٌجوز للمستؤجر إما طلب التنفٌذ العٌنً أو انماص الأجرة أو 

عد من نفس الأمر ب 38فسخ العمد أو التعوٌض عن الضرر الذي لحمه إلا أن الملبحظ عن نص المادة 

أن حددت التزامات المإجر أنها أجازت للؤطراؾ الاتفاق على خلبؾ ذلن، ولذلن فإن المإجر ومن 

خلبل العمود النموذجٌة للبنون ٌحرص على تضمٌن عمد الاعتماد الاٌجاري شروطا تعفٌه من أي سبب 

ل، خاصة ما موجب للضمان وفما للمواعد العامة، على أن ٌكون للمستؤجر حك الرجوع على البابع الأو

 تعلك بضمان العٌوب الخفٌة.

ؼٌر أن المإجر لا ٌستطٌع أن ٌعفً نفسه من المسإولٌة الناجمة عن أفعاله الشخصٌة، فٌبمى 

ضامنا لتعرضه، كما لا ٌستطٌع أن ٌعفً نفسه من أفعال الؽٌر الذي ٌكون مسإولا عنهم لانونا كؤفعال 

تابعٌه.
1

 

 09 -96من الأمر  40ذا الالتزام من خلبل المادة كذلن نجد أن المشرع ٌعفً المإجر من ه

من هذا الأمر، ٌمكن للؤطراؾ المعنٌة بعمد  39و 38التً تنص على: "بؽض النظر عن أحكام المادتٌن 

الاعتماد الاٌجاري أن تتفك فٌما بٌنها لٌتكفل المستؤجر ممابل حمه فً الانتفاع الذي ٌمنحه إٌاه المإجر 

تزامات المتعلمة بالمإجر، وأن ٌتنازل عن الضمانات الخاصة بسبب فعلً أو بالتزام أو عدد من الال

بوجود عابك أو عٌوب عدم مطابمة الأصل المإجر وأن تكون هذه الضمانات محدودة وتبعا لذلن ٌتنازل 

المستؤجر عن المطالبة
2
 بفسخ عمد الاعتماد الاٌجاري وتخفٌض ثمن الاٌجار بموجب هذه الضمانات". 

من نفس الأمر التً تنص على: "ٌمكن أن ٌحتوي عمد الاعتماد الاٌجاري أٌضا  18دة كذلن الما

 اشتراط ما ٌؤتً:

تنازل المستؤجر عن فسخ الاٌجار أو تخفٌض سعر الاٌجار فً حالة اتلبؾ الأصل المإجر لأسباب  -

 عارضة أو بسبب الؽٌر.

 .تنازل المستؤجر عن ضمان الاستحماق وعن ضمان العٌوب الخفٌة -

إمكانٌة المستؤجر بمطالبة المإجر تبدٌل الأصل المإجر فً حالة ملبحظة لدم طرازه خلبل مدة عمد  -

 الاعتماد الاٌجاري للؤوًل المنمولة".

                                                             
 .94بخٌت عٌسى، المرجع السابك، ص -1
 .354الواسعة زرارة صالحً، المرجع السابك، ص -2
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إعفاء المإجر فً عمد الاعتماد الاٌجاري من ضمان العٌوب الخفٌة،  رمن أهم الأسباب التً تبر

المإجر محل العمد بل ٌتعهد للمستؤجر للمٌام بذلن  هً أن المإجر لا ٌتحكم فً عملٌة شراء الأصل

بموجب تفوٌض منه.
1

 

 

 / الالتزام بنمل ملكٌة الأصل المؤجر:4

إذا كانت مإسسة الاعتماد الاٌجاري تحتفظ بالأصل المإجر طوال مدة العمد، فإنها مطالبة بنمل 

ملكٌته إلى المستؤجر، إذا ما لرر هذا الأخٌر تملكه فً نهاٌة العمد
2
وٌعتبر هذا الالتزام أهم ما ٌمٌز عمد  

والتً  09 -96من الأمر  11الاعتماد الاٌجاري عن ؼٌره من العمود، وهذا ما ورد فً نص المادة 

تنص: "ٌجب أن ٌشٌر عمد الاعتماد الاٌجاري ... تحت طابلة فمد هذه الصفة إلى مدة الاٌجار ومبلػ 

 عند انتهاء العمد ...". الاٌجار وحك الخٌار بالشراء الممنوح للمستؤجر

مكن من نفس الأمر التً تنص على: "ٌ 16كما منح المشرع هذا الحك للمستؤجر بموجب المادة 

لؽاء وبتمدٌر منه فمط: إما أن ٌشترى الأصل ممابل ٌجار ؼٌر المابلة للئللمستؤجر عند انمضاء فترة الإ

 دفع لٌمته المتبمٌة كما تم تحدٌدها فً العمد".

لتزام من جانب شركة الاعتماد الاٌجاري بنمل ملكٌة الأصل المإجر إلى المستؤجر فً إن هذا الا

نهاٌة العمد ٌمترن بشرط وفاء هذا الأخٌر بالتزاماته التعالدٌة لأن إخلبل المستؤجر بهذه الالتزامات ٌإدي 

إلى فسخ عمد الاعتماد الاٌجاري.
3

 

 .الفرع الثانً: حموق والتزامات المستأجر

واعد العامة، ٌرتب عمد الاٌجار العادي آثار فً مواجهة المستؤجر، كذلن الأمر بالنسبة وفما للم

لعمد الاعتماد الاٌجاري إلا أن الطبٌعة الخاصة لهذا العمد تفرض على المستؤجر أعباء إضافٌة على 

ترتبة على عاتمه وعلٌه سنموم بدراسة الحموق التً ٌتمتع بها المستؤجر )أولا( وسنبٌن الالتزامات الم

 عاتمه )ثانٌا(.

 .أولا: حموق المستأجر فً عمد الاعتماد الاٌجاري

                                                             
 .95بخٌت عٌسى، المرجع السابك، ص -1
 .49سابك، صكولوؼلً فضٌلة، المرجع ال -2
 .89مصطفى كمال طه، المرجع السابك، ص -3



 عمد الاعتماد الاٌجاري: التنظٌم المانونً لالثانًالفصل 
 

78 

 

جاري فً حك استعمال الأصل المإجر والانتفاع ًٌ عمد الاعتماد الاتتمثل حموق المستؤجر ف

 به، وحك الخٌار بالشراء.

 / حك المستأجر فً استعمال الأصل المؤجر والانتفاع به:1

"لا ٌمكن أن ٌدعى العمد الاٌجاري، كذلن  09 -96من الأمر  10نصت على هذا الحك المادة 

مهما كانت الأصول التً تعلك الأمر بها ومهما كان عنوان العمد إلا إذا حرر بكٌفٌة تسمح بالتحمك دون 

ؼموض بؤنه: ٌضمن للمستؤجر الاستعمال والانتفاع بالأصل المإجر خلبل فترة دنٌا وبسعر محدد مسبما 

 ة هذا الأصل".وكؤنه صاحب ملكٌ

من نفس الأمر "ٌتمتع المستؤجر بحك الانتفاع بالأصل المإجر بممتضى  29كما نصت المادة 

 عمد اعتماد اٌجاري ابتداء من تارٌخ تسلٌم الأصل المإجر من لبل المإجر والمحدد فً العمد".

استعمال  فطوال مدة العمد التً تكون محددة مسبما فً عمد الاعتماد الاٌجاري ٌحك للمستؤجر

الأصل المإجر والانتفاع به وكؤنه صاحب هذا الأصل ولا ٌمكن بؤي حال من الأحوال أن ٌكون 

الاستعمال متمطعا أو نالصا، لأن المستؤجر مطالب فً ممابل ذلن وطوال مدة العمد بدفع مبلػ معلوم 

 للمإجر.

كافة الاجراءات كما أن للمستؤجر على المإجر حك الضمان وعدم التعرض، وله كذلن اتخاذ 

التً تضمن له حمه، وإذا كان المشرع لد نص على حك المستؤجر فً اتخاذ كل الإجراءات التحفظٌة 

والاجراءات التنفٌذٌة على أموال المإجر العاجز عن تنفٌذ التزاماته، فً سبٌل تحمٌك الاستعمال 

التً تتعلك بالاعتماد و 09 -96من الأمر  31 ل وجه وذلن بممتضى نص المادةوالانتفاع على أكم

الاٌجاري للمنمول
1

 

 / حك المستأجر فً الخٌار بالشراء:2

: "... ٌسمح للمستؤجر فً حالة الاعتماد الاٌجاري أنه  على 10تنص الفمرة الأخٌرة من المادة 

 ٌجار أن ٌكتسب الأصول المإجرة ممابلؼٌر المابلة للئلؽاء الخاصة بالإ المالً فمط، وعند انمضاء الفترة

دفع لٌمة متبمٌة تؤخذ بعٌن الاعتبار الاٌجارات التً تتم لبضها، فً حالة ما إذا ٌمرر مزاولة حك الخٌار 

 بالشراء...".

ما ٌلً: "ٌجب أن ٌشٌر عمد الاعتماد الاٌجاري للؤصول المنمولة الموافك  11وتضٌؾ المادة 

ٌجار ومبلػ الاٌجار وحك الخٌار للبعتماد الاٌجاري المالً، تحت طابلة فمد هذه الصفة، إلى مدة الا

 بالشراء الممنوح للمستؤجر عند انتهاء العمد، وكذا إلى المٌمة المتبمٌة من سعر التناء الأصل المإجر".

                                                             
1
 .377ـ خدروش الدراجً ، المرجع السابك،  
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عت من نطاق استعمال خٌار الشراء لٌشمل العمار سنجدها لد و 09و 08 للمادتٌنلكن بالرجوع 

 وكذلن المحلبت التجارٌة والمإسسات الحرفٌة.

 ٌه فإن اعمال خٌار الشراء الممنوح للمستؤجر ممرون بشروط تتمثل فً:وعل

 أن ٌكون الأمر متعلك بعمد الاعتماد الاٌجاري المالً، بؽض النظر عن الأصول موضوع العمد. -

عدم إمكانٌة استعمال المستؤجر لخٌار الشراء إلا بعد انتهاء المدة ؼٌر المابلة للبلؽاء نظرا لارتباطه  -

ددة مسبما فً العمد، ؼٌر أنه ٌمكن له استعمال هذا الخٌار لبل ذلن فً حالة الاتفاق مع المإجر بمدة مح

 ولبول هذا الأخٌر ذلن.

 وفاء المستؤجر بجمٌع التزاماته بما فٌها تسدٌد بدلات الاٌجار. -

لا سمط حمه إلرار المستفٌد عن رؼبته فً شراء الأصول المإجرة فً التارٌخ المتفك علٌه فً العمد وإ -

فً الخٌار.
1

 

 .ثانٌا: التزامات المستأجر

ٌرتب عمد الاعتماد الاٌجاري فً ذمة المستؤجر نفس الالتزامات التً ٌرتبها عمد الاٌجار فً 

صل المإجر الذي المانون المدنً، ما لم ٌوجد اتفاق ٌمضً بخلبؾ ذلن، وذلن ممابل حك الانتفاع بالأ

جار أهم التزامات هذا العمد إضافة إلى التزامات أخرى.ٌشكل دفع بدل الإٌوٌضمنه المإجر، 
2

 

 / التزام المستأجر بدفع الأجرة:1

طبما للمواعد العامة فً عمد الاٌجار ٌرد عمد الاعتماد الاٌجاري على الانتفاع بالعٌن المإجرة 

هً بالنسبة إلى وٌعد الوفاء بالأجرة التزاما ٌمع على عاتك المستؤجر ممابل انتفاعه بالعٌن المإجرة، و

المإجر رٌع العٌن المإجرة فً مفهومه الالتصادي، وثمارها المدنٌة فً مفهومها المانونً.
3

 

"ٌجب على المستؤجر أن ٌموم بدفع من المانون المدنً الجزابري:  498إذ جاء فً نص المادة 

 من الاٌجار فً المواعٌد المتفك علٌها ...".ث

 32المتعلك بالاعتماد الاٌجاري حٌث تنص المادة  09 -96لم كما ورد هذا الالتزام فً الأمر ر

المتفك علٌها  على: "ٌجب على المستؤجر أن ٌدفع للمإجر ممابل الانتفاع بالأصل المإجر، وفً التوارٌخ

 ت فً عمد الاعتماد الاٌجاري".راٌجاإالمبالػ المحددة ك

ملزمة فً عمد الاعتماد بل جعل المشرع الجزابري من عنصر الأجرة بندا من البنود ال

الاٌجاري للؤصول المنمولة، إذ ٌجب أن ٌشٌر عمد الاعتماد الاٌجاري للؤصول المنمولة الموافك 

للبعتماد الاٌجاري المالً، تحت طابلة فمد هذه الصفة إلى مدة الاٌجار ومبلػ الاٌجار
4
وٌترتب على عدم  

                                                             
 .151خدروش الدراجً، المرجع السابك، ص -1
 .355الواسعة زرارة صالحً، المرجع السابك، ص -2
 .377هانً محمد دوٌدار، المرجع الاسبك، ص -3
 .311عسالً عبد الكرٌم، المرجع السابك، ص -4
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: "... 2/ 20وٌض وهذا ما نصت علٌه المادة الالتزام بدفع لسط واحد من الاٌجار فسخ العمد مع التع

ؼٌر أن طبٌعة بدلات الاٌجار فً عمد " الاٌجار فسخا تعسفٌا لهذا العمد وٌشكل عدم دفع لسط واحد من

الاعتماد الاٌجاري باعتباره عملٌة لرض، مختلفة عنه فً الاٌجار العادي من حٌث طرٌمة تمدٌرها، 

ة العمد الابتمانٌة وما تتضمنه من مخاطر، تستلزم مراعاة عدة وجنسها، وكٌفٌة تسدٌدها، حٌث أن طبٌع

معاٌٌر فً تمدٌر لٌمة بدلات الاٌجار، سٌما سعر شراء الأصل أو تكلفة بنابه، وتكالٌؾ امتلبن الأصل 

: "... 14)التؤمٌن، مصارٌؾ الشحن والنمل ...( الربح المفترض من العملٌة، وهو ما حددته المادة 

 جارات الذي ٌجب أن ٌدفعه المستؤجر للمإجر ما ٌؤتً:ٌتضمن مبلػ الاٌ

سعر شراء الأصل المإجر ممسما إلى مستحمات متساوٌة المبلػ تضاؾ إلٌها المٌمة المتبمٌة التً ٌجب  -

 دفعها عند مزاولة حك الخٌار بالشراء.

 أعباء استؽلبل المإجر المتصلة بالأصل، موضوع العمد. -

مواعد المكافبة للمخاطر المترتبة على المرض والموارد الثابتة المخصصة هامش ٌطابك الأرباح أو ال -

 لاحتٌاجات عملٌة الاعتماد الاٌجاري".

إن معاٌٌر تحدٌد لٌمة بدل الاٌجار كما تمدم لا تخضع لاعتبارات لٌمة الأصل الاٌجارٌة أي لا 

ط مالٌة محضة أهمها: استرداد تعد ممابلب للبنتفاع بالأصل المإجر إلا جزبٌا، بل تخضع لمعاٌٌر وضواب

الرأسمال المستثمر، تؽطٌة المصارٌؾ والأعباء العامة، تحمٌك هامش ربح، وهذا ما ٌجعل لٌمة بدلات 

الاٌجار مرتفعة ممارنة ببدلات الاٌجار العادي.
1

 

 / التزام المستأجر بالمحافظة على الأصل المؤجر وصٌانته وتأمٌنه:2

العامة لعمد الاٌجار بالمحافظة على الأصل المإجر، ولا ٌختلؾ ٌلتزم المستؤجر طبما للمواعد 

من الأمر  1/ 33هذا الالتزام عما تمتضً به المواعد الخاصة لعمد الاعتماد الاٌجاري وهذا أكدته المادة 

التً تنص: "ٌمكن أن ٌضع العمد على عاتك المستؤجر الالتزام بالحفاظ على الأصل المإجر  09 -96

 لة اعتماد اٌجاري للؤصول المنمولة".وصٌانته فً حا

التً تنص: "الالتزام بالاعتناء بالأصل المإجر والمحافظة علٌه  6/ 39بالإضافة إلى المادة 

مثلما ٌفعله رب الأسرة الحرٌص وٌحمل مسإولٌة فٌما ٌلحك الأصل المإجر، أثناء انتفاعه به، من 

 ا أو متفك علٌه".اتلبؾ أو هلبن ؼٌر نات  عن استعماله استعمالا عادٌ

من خلبل ما سبك نستشؾ أن هنان عدة التزامات تترتب على عاتك المستؤجر حٌث ٌلتزم هذا 

الأخٌر فً سبٌل المحافظة على الأصل المإجر باستعماله استعمالا عادٌا وشخصٌا من جانب أول، كما 

ٌلتزم بصٌانته من جانب ثان، وأخٌرا بالتؤمٌن علٌه.
2

 

 ل الأصل استعمالا عادٌا:أ/ الالتزام باستعما

                                                             
 .126 -125خدروش الدراجً، المرجع السابك، ص -1
 .407هانً محمد دوٌدار، المرجع السابك، ص -2
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طبما للمواعد العامة فإنه ٌجب على المستؤجر استعمال العٌن المإجرة على النحو المتفك علٌه أو 

بحسب ما أعدت له
1
وأنه ٌجب أن ٌعتنً بها والمحافظة علٌها مثلما ٌبذله الرجل العادي وهو المسإول  

هلبن ؼٌر ناشا عن استعمالها استعمالا عادٌا. عما ٌلحك العٌن المإجرة أثناء انتفاعه بها من فساد أو
2

 

بنصها: "ٌلتزم  35أما فٌما ٌتعلك بعمد الاعتماد الاٌجاري فمد نصت على هذا الالتزام المادة 

المستؤجر خلبل مدة الانتفاع بالأصل المإجر، باستعمال هذا الأصل حسب الاستعمال المتفك علٌه مثلما 

من نفس الأمر: "الالتزام باستعمال الأصل المإجر  3/ 39المادة ٌفعله رب الأسرة الحرٌص"، وكذلن 

حسب ما وفك الاتفاق علٌه وبطرٌمة مطابمة لؽرضه وذلن فً حالة سكون عمد الاعتماد الاٌجاري عن 

 الموضوع".

ٌتضح لنا أن المستؤجر ملزم باتخاذ كافة التدابٌر اللبزمة لاستعمال الأصل استعمالا عادٌا 

صالحا للبستعمال فً الوجه المخصص له، ولا ٌختلؾ حكم العمد عما هو ممرر طبما  والمحافظة علٌه

للمواعد العامة فً عمد الاٌجار إذ ٌلتزم المستؤجر ببذل عناٌة الرجل المعتاد فً استعمال الأصل المإجر 

أي استعماله فً الوجه المخصص له.
3

 

 ب/ الالتزام بصٌانة الأصل المؤجر:

لمإجر المٌام بالمتابعة الدورٌة له وفك ما تتطلبه ظروؾ استعماله وذلن ٌمصد بصٌانة الأصل ا

تجنبا لحدوث أضَرار به أو تفالمها إذا كانت لد ظهرت أما إصلبح الأصل فالممصود به إعادته إلى 

سٌرته فً العمل بعد إزالة ما لحمه من ضرر أو تلؾ.
4

 

المإجرة وملحماتها على عاتك المإجر  تفرض المواعد العامة لعمد الاٌجار العادي صٌانة العٌن

ذلن من أجل ابمابها على الحالة التً ٌمكن للمستؤجر استعمالها للؽرض الممصود منه بحسب ماهٌته أو 

 بحسب التخصٌص الذي اتفك علٌه المتعالدان.

إلا أن الطبٌعة الخاصة لعمد الاعتماد الاٌجاري أدت إلى نمل التزام الصٌانة من عاتك المإجر 

 صبح أحد الواجبات الأساسٌة التً تلتزم بها المستؤجر.لٌ

حٌث أدرجت شركات التؤجٌر تضمٌن العمد  09 -96من الأمر  39وهذا ما ورد فً المادة 

بنودا صرٌحة تلزم بموجبها المستؤجر المٌام بكل ما تحتاجه الأموال المإجرة من صٌانة وإصلبح مع كل 

ما ٌترتب على ذلن من نفمات ومصارٌؾ.
5

 

                                                             
 .59/ 75من الأمر  491المادة  -1
 من نفس الأمر. 495المادة  -2
 .234بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، ص -3
 .205رجع السابك، صهشام بن شٌخ، عمد الاعتماد الاٌجاري للؤموال ؼٌر المنمولة، الم -4
 .202أمال بن برٌح، المرجع السابك، ص -5
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كما ٌمنع على المستؤجر من المٌام بؤي تعدٌل على الأصل المإجر دون إذن المإجر، لكنه ملزم 

 4/ 39بإخطار هذا الأخٌر بكل أمر ٌستدعً تدخله باعتباره مالكا للؤصل المإجر وذلن بموجب المادة 

إجر، مهما التً تنص: "الالتزام بعدم إحداث أي تؽٌٌر على الأصل المإجر، أو تجهٌز بدون إذن الم

كانت الأسباب التً تدعو لذلن، لاسٌما إذا كانت هذه التجهٌزات أو التؽٌٌرات تهدد سلبمة العمار المإجر 

 وتنمص من لٌمته الاٌجارٌة".

التً تنص على أن: "الالتزام بإشعار المإجر، فورا بكل أمر  8/ 39بالإضافة إلى المادة 

نه أن ٌنمص من انتفاع المستؤجر بالأصل المإجر أو ٌستدعً تدخله بصفته صاحب ملكٌة والذي من شؤ

مات المستعجلة أو اكتشاؾ عٌوب فٌه أو لتجارٌة، لاسٌما فً حالات الترمٌأن ٌنمص من لٌمته ا

 اؼتصاب أو سبب أو ضرر من فعل الؽٌر ٌصٌب الأصل المإجر ...".

 ج/ الالتزام بالتأمٌن على الأصل:

الضرر الذي ٌنجم عن هلبكها، لذلن فإن المصلحة  إن التؤمٌن على الأشٌاء ٌسمح بتعوٌض

الأولى من التؤمٌن تكون لمالن الشًء، إلا أن الولاٌة من خطر الهلبن لد تؤتً تعبٌرا عن مصلحة 

أشخاص ؼٌر المالن مثل هإلاء الذٌن ٌتمرر لهم حك عٌنً على الشًء أو مجرد حك شخصً ٌتعلك 

بهذا الشًء.
1

 

نجد أنه إذا هلكت الأموال المإجرة بفعل الموة الماهرة أو بسبب  وفما لمواعد المانون المدنً

خارج عن إرادة المستؤجر بفسخ العمد بموة المانون إذا كان الهلبن كلٌا، أما إذا كان الهلبن جزبٌا 

وأصبحت العٌن المإجرة ؼٌر صالحة لأداء المهمة التً أعدت من أجلها ولم ٌمم المإجر فً الولت 

ٌن المإجرة كما كانت سابما ٌمكن للمستؤجر المطالبة إما بتخفٌض بدل الاٌجار وإما فسخ المناسب برد الع

العمد.
2

 

فرض العمد على المستفٌد التؤمٌن على الأصل المإجر، ذلن ٌأما فً مجال الاعتماد الاٌجاري 

ان أنه طبما لنصوص العمد ٌتحمل المستفٌد، طوال مدته، جمٌع تبعات تلؾ أو هلبن الأصل سواء ك

الهلبن كلٌا أو جزبٌا، ولا ٌمتصر نطاق التبعة على الأحوال التً ٌرجع فٌها التلؾ أو الهلبن لخطؤ 

المستفٌد وإنما ٌمتد إلى حالات التسبب الأجنبً ومنه الموة الماهرة
3
من  34هذا ما أكدت علٌه المادة  

عاتك المستؤجر التزام  التً تنص: "ٌمكن أن ٌضع عمد الاعتماد الاٌجاري أٌضا على 09 -96الأمر 

تؤمٌن الأصل المإجر على حسابه، ضد مخاطر الاتلبؾ الكلً أو الجزبً والتً تحد أو تمنع الاستعمال 

 المتفك علٌه".

                                                             
 .416هانً محمد دوٌدار، المرجع لسابك، ص -1
 من المانون المدنً. 481المادة  -2
 .416هانً محمد دوٌدار، المرجع السابك، ص -3
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: "الالتزام بضمان المإجر ضد مخاطر الحرٌك والتكفل بالخسابر التً 7/ 39وأضافت المادة 

 تلحك الأصل المإجر والتؤمٌن ضد مثل هذه المخاطر".

وٌتحمل المستؤجر لعبء تسدٌد ألساط التؤمٌن ٌكون إما باكتتاب التؤمٌن لدى شركة تؤمٌن 

مختصة وإما لدى شركة التؤمٌن التً ٌحٌله إلٌها المإجر
1
من الأمر  26وحسب ما جاءت به المادة  

والتً فإن المإجر هو الشخص الوحٌد المستفٌد من التعوٌضات التً تموم بدفعها شركة التؤمٌن  09 -96

تنص: "فً حالة ضٌاع جزبً أو كلً للؤصل المإجر ٌكون المإجر وحده مإهلب بمبض التعوٌضات 

الخاصة بتؤمٌن الأصل المإجر بؽض النظر عن تكفل المستؤجر بؤلساط التؤمٌن المكتتبة ودون الحاجة 

 إلى تفوٌض خاص لهذا العرض".

 والاستعمال:/ الالتزام بعدم تنازل المستأجر عن حمه فً الانتفاع 3

ٌترتب على الطبٌعة الخاصة لعمد الاعتماد الاٌجاري أن ٌمتنع المستؤجر عن إجراء بعض 

التصرفات التً تتعارض مع الاعتبار الشخصً بٌنه وبٌن المإجر
2
إلا أن هنان استثناء ٌرد على هذا  

تزام بعدم التنازل والتً تنص على أنه: "الال 09 -96من الأمر  10/ 39المنع، وهذا ما أكدته المادة 

 عن حمه فً الانتفاع وعدم إعادة تؤجٌر الأصل المإجر دون موافمة صرٌحة من المإجر".

 وهذا ما سنتطرق إلٌه على النحو الآتً:

 أ/ الالتزام بعدم تنازل المستأجر عن حمه فً الانتفاع والاستعمال:

ازل عن العمد ككل وهو نمل إن التنازل عن حك الانتفاع فً عمد الاعتماد الاٌجاري ٌعنً التن

المستؤجر جمٌع الحموق المترتبة على هذا العمد إلى شخص آخر )مستؤجر جدٌد( ٌحل محله فٌها، وٌكون 

ذلن عن طرٌك الحوالة
3
لأن التنازل عن العمد ٌتضمن حوالة حك بالنسبة لحموق المستؤجر وحوالة دٌن  

ستؤجر المتنازل والمستؤجر لة المانونٌة بٌن المبالنسبة لالتزاماته نحو المإجر، وبالنتٌجة فإن العلب

 ل له هً علبلة حوالة ولٌست علبلة اٌجار.زالمتنا

ٌتبٌن لنا أن المشرع وضع استثناء متمثل فً جواز  10/ 39فبالرجوع إلى مضمون المادة 

ٌة بٌنه وبٌن التنازل بعد موافمة المإجر الصرٌحة، فإذا وافك المإجر على التنازل تنتهً العلبلة المانون

المستؤجر الأول وتنشؤ علبلة جدٌدة بٌن المإجر والمستؤجر الجدٌد فٌحل هذا الأخٌر محل المستؤجر 

الأول فً جمٌع حموله والتزاماته بموجب لواعد الحوالة.
4

 

وفً حالة التنازل عن عمد الاعتماد الاٌجاري تشترط الموافمة الصرٌحة والكتابٌة الصادرة من 

الاٌجاري حتى ٌعتد بالتنازل وٌكون نافذا فً مواجهتها، وهذا أمر منطمً ومعمول لأن شركة الاعتماد 

                                                             
 .133خدروش الدراجً، المرجع السابك، ص -1
 .244بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، ص -2
 .261بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع نفسه، ص -3
 .136خدروش الدراجً، المرجع السابك، ص -4
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شخصٌة المتعالد مع شركة التؤجٌر تكون محل اعتبار عند ابرام عمد الاعتماد الاٌجاري الأصلً ذلن أن 

د من ملببمة لبول الشركة للتعالد والموافمة على تموٌل المستفٌد بالأصل المطلوب لا ٌكون إلا بعد التؤك

حالته ولدراته المالٌة على المضً فً تنفٌذ الالتزامات الناشبة عن العمد وذلن من خلبل اشتراط تمدٌم 

كل البٌانات والمعلومات التً تثبت ذلن وتبدي الشركة المإجرة موافمتها على التنازل إذا تبٌن لها أن 

المتنازل له أٌسر حالا من المستفٌد الأصلً
1

 . 

/ 39العلبلة تصبح بٌن المإجر والمتنازل له، إلا أن المشرع اشترط بموجب المادة  وبالرؼم من

الالتزام بضمان التنفٌذ  أن ٌظل المستؤجر ضامنا للمتنازل له فً تنفٌذ التزاماته حٌث تنص المادة " 11

ٌحة من ة صرموافمدون حالة التنازل عن الأصل المإجر  تزاماته فًله ، لال لزللمإجر من لبل المتنا

 مإجر".ال

 ب/ الالتزام بعدم إعادة تأجٌر الأصل المؤجر:

من  505وفما للمواعد العامة فإنه لا ٌجوز إعادة تؤجٌر الأصل المإجر حٌث تنص المادة 

المانون المدنً الجزابري على أنه: "لا ٌجوز للمستؤجر أن ٌتنازل عن حمه فً الاٌجار أو ٌجري اٌجارا 

ا ما لم ٌوجد نص لانونً ٌمضً بخلبؾ ذلن"، وهذا ما جاءت به بٌمإجر كتان الباطن دون موافمة الم

بنصها: "الالتزام بعدم  09/ 96من الأمر  10/ 39أحكام عمد الاعتماد الاٌجاري من خلبل المادة 

 التنازل عن حمه فً الانتفاع وعدم إعادة تؤجٌر الأصل المإجر دون موافمة صرٌحة من المإجر".

تؤجٌر من الباطن إلى الطبٌعة الممٌزة لعمد الاعتماد الاٌجاري والتً ضر الوٌرجع سبب ح

جعلت هذا العمد من العمود المابمة على الاعتبار الشخصً.
2

 

 المستأجر بالمسؤولٌة المدنٌة:تحمل / 4

ٌحدث من الناحٌة الوالعٌة أن ٌلحك الأصل المإجر أضرار بالؽٌر، كؤن تنفجر الآلة محل العمد 

اء أو جزء منه فٌسبب ضررا للؽٌر أو ٌودي بحٌاة أحد الأشخاص أو ٌلحك ضررا بماله.أو ٌنهار البن
3

 

نص المشرع الجزابري على المسإولٌة المدنٌة ضمن الشروط الاختٌارٌة الخاصة فً عمد 

اعتماد اٌجاري للؤصول المنمولة وهذا ٌدل على أن تحمل المسإولٌة المدنٌة ٌكون باتفاق أطراؾ العمد 

والتً تنص على أنه: "ٌمكن أن ٌنص عمد الاعتماد  09 -96من الأمر  17جاءت به المادة وهذا ما 

 الاٌجاري باختٌار فً الأطراؾ المتعالدة على الشروط المتعلمة بما ٌؤتً:

                                                             
 .218هشام بن شٌخ، المرجع السابك، ص -1
 .137خدروش الدراجً، المرجع السابك، ص -2
 .238بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، ص -3
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إعفاء المإجر من المسإولٌة المدنٌة اتجاه المستؤجر أو اتجاه طرؾ آخر فً كل المرات التً لا 

المسإولٌة على أساس أنها من النظام العام، وٌترتب عنها بطلبن الشرط التعالدي ٌحدد فٌها المانون هذه 

 ". بهاالخاص 

: "... ٌستفٌد المإجر كل الحموق المانونٌة 2/ 19وأعاد المشرع تؤكٌد ذلن ضمن المادة 

شروط المرتبطة بحك الملكٌة وٌموم بكل الالتزامات المانونٌة الملماة على عاتك صاحب الملكٌة وفما لل

والحدود الواردة فً عمد الاعتماد الاٌجاري، لاسٌما تلن المنشبة للبنود التً تعفً صاحب الملكٌة من 

 المسإولٌة المدنٌة".

ففً حالة عدم إدراج اتفاق أطراؾ العمد على المسإولٌة المدنٌة فً العمد فإن لواعد المانون 

وص علٌها فً هذا الأمر أو عدم تلبءم بعض المدنً هً التً تطبك إلا إذا كانت هنان استثناءات منص

أحكام المانون المدنً مع طبٌعة عمد الاعتماد الاٌجاري.
1

 

وبالرجوع إلى المواعد العامة فً المانون المدنً فإن المشرع الجزابري ٌنظم المسإولٌة المدنٌة 

 فً حالة تهدم البناء.وفك عنصرٌن اثنٌن: الأولى المسإولٌة الناشبة عن الأشٌاء، والثانٌة المسإولٌة 

من المانون المدنً الجزابري على أنه:  138نصت علٌها المادة أ/ المسؤولٌة الناشئة عن الأشٌاء: 

"كل من ٌتولى حراسة شًء وكانت له لدرة الاستعمال والتسٌٌر والرلابة، ٌعتبر مسإولا عن الضرر 

أثبت أن ذلن الضرر حدث بسبب لم الذي ٌحدثه الشًء وٌعفى من هذه المسإولٌة الحارس للشًء إذا 

 ٌكن ٌتولعه مثل عمل ضحٌة، أو عمل الؽٌر، أو الحالة الطاربة، أو الموة الماهرة".

حسب نص هذه المادة ٌتضح لنا أن الحارس هو من ٌمع على عاتمه عبء المسإولٌة الناجمة 

ة على الشًء عن الشًء الذي ٌكون تحت حراسته، وهو كل شخص طبٌعً أو معنوي له سٌطرة فعلٌ

لصدا أو استملبلا، سواء استندت هذه السٌطرة على حك مشروع أو لم ٌستند.
2

 

 ب/ المسؤولٌة فً حالة تهدم البناء:

من المانون المدنً والتً تنص على أن: "... مالن البناء  2/ 140نصت على هذه الحالة المادة 

بٌا ما لم ٌثبت أن الحادث لا ٌرجع سببه مسإول مما ٌحدثه انهدام البناء من ضرر ولو كان انهداما جز

 ٌب فٌه".عالصٌانة، أو لدم فً البناء، أو  إلى إهمال

وٌتضح مما تمدم أنه ٌمكن للؽٌر إثارة مسإولٌة شركة الاعتماد الاٌجاري عن الأضرار الناشبة 

تلن المسإولٌة ولا تستطٌع الشركة أن تدفع لعمار، عن تهدم العمار المإجر، وذلن بوصفها المالكة لهذا ا

بإلامة الدلٌل على نمل حراسة العمار إلى المستفٌد.
3

 

                                                             
 .141خدروش الدراجً، المرجع السابك، ص -1
 .446محمد دوٌدار، المرجع السابك، صهانً  -2
 .445نفسه، ص -3
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 / التزام المستأجر برد الأصل المؤجر:5

رؼم أن هذا الالتزام تمرره المواعد العامة، إلا أن لانون الاعتماد الاٌجاري نص علٌه ووضع 

أحكاما خاصة به
1
م ٌمرر المستؤجر حك الخٌار فإذا ما انمضى عمد الاعتماد الاٌجاري وفً حالة ما إذا ل 

 بالشراء فً التارٌخ المتفك علٌه أو فً حالة عدم تجدٌد العمد، فإنه ٌجب على هذا الأخٌر أن ٌرد الأصل

واستعمال توافك حالة أصل مماثل وحسب عمره الالتصادي، ولا ٌمكن  الالمإجر على حالة اشتؽ

مإجر لأي سبب كان، هذا ما جاءت به للمستؤجر فً أي حال من الأحوال أن ٌطلب بحبس الأصل ال

الخاصة بالأصول المنمولة، وفٌما ٌخص الأصول ؼٌر المنمولة فمد نصت  09 -96من الأمر  36المادة 

رجاع الأصل المإجر لصاحبه )الشركة إزام المستؤجر بإلمن نفس الأمر على نفس الحكم أي  39مادة ال

 وهذا فً التارٌخ المتفك علٌه مسبما فً العمد.المإجرة( إذا لم ٌمرر حمه فً الخٌار بالشراء، 

من هذٌن النصٌن ٌفهم أن المستؤجر ٌلتزم عند نهاٌة عمد الاعتماد الاٌجاري بإعادة الأموال 

موضوع العمد إلى المإجر سواء كانت منمولة أم ؼٌر منمولة وهذا فً حالة ما إذا لم ٌمرر شراءها حسب 

 الحك المخول له بالشراء.

ى المستؤجر أن ٌعٌد هذه الأموال كما استلمها وفك ما هو مبٌن فً بٌان أو وصؾ كما ٌجب عل

لها، أما إذا لم ٌوضع ذلن البٌان فٌفرض أن المستؤجر استلم الأصل المإجر على حالة حسنة، وٌجب 

علٌه رده وهو فً تلن الحالة.
2

 

لأصل المإجر فً على ضرورة لٌام المستؤجر برد ا 09 -96من الأمر  44كما أشارت المادة 

حالة تعذره من إبرام عمد اٌجار شرٌطة أن ٌكون الرد للؤصل خال من أي شاؼل للمكان ودون حاجة 

إلى تنبٌه بالإخلبء، وفً حالة رفض المستؤجر ٌجوز للمإجر اللجوء إلى المضاء الاستعجالً باستصدار 

 أمر من لاضً الاستعجال ٌلزمه بإخلبء المكان.

 .ضاء عمد الاعتماد الاٌجاري: انم المطلب الثانً

لا ٌختلؾ عمد الاعتماد الاٌجاري فً أسباب انتهابه عما تمرره المواعد العامة فً عمد الإٌجار ، 

فٌنمضً العمد بانتهاء حك الاستعمال أو بانتهاء مدته باعتباره من عمود المدة. وتعتبر نهاٌة طبٌعٌة للعمد 

روضة علٌه .، وذلن بتنفٌذ كل أطرافه للبلتزامات المف
3

 

ؼٌر أن الأمور لد لا تسٌر فً طرٌمها الطبٌعً ، حٌث ٌحدث عارض ما ٌإدي إلى انتهاء العمد 

لبل انمضاء مدته فٌتم فسخه ، وفسخ العمد هو حل الرابطة العمدٌة بناء على طلب أحد المتعالدٌن فً 

ه.حال عدم لٌام الطرؾ الأخر بتنفٌذ الالتزامات التً ٌرتبها العمد فً ذمت
4
ومن هذا المنطلك ستتم  

                                                             
 .245بسام هلبل مسلم الملبب، المرجع السابك، ص -1
 .207بن برٌح أمال، المرجع السابك، ص -2
 .153ـ خدروش الدراجً ، المرجع السابك ، ص 3
 .344ـ بسام هلبل مسلم الملبب ، المرجع السابك ، ص 4
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دراسة هذا المطلب فً فرعٌن : انتهاء عمد الاعتماد الاٌجاري بانتهاء مدته )الفرع الأول(، وانتهاء عمد 

 الاعتماد الاٌجاري عن طرٌك الفسخ )الفرع الثانً(.

من عمود  إن عمد الاعتماد الاٌجاري كؽٌره.الفرع الأول : انمضاء عمد الاعتماد الاٌجاري بانتهاء مدته

المدة ٌنتهً بانتهاء المدة المحددة فً العمد ، وبهذه النهاٌة الطبٌعٌة ٌنمضً العمد بتنفٌذ كل طرؾ من 

أطرافه للبلتزامات التً ٌرتبها علٌه العمد لمصلحة الطرؾ الآخر.
1

 

الطبٌعٌة ٌمنح ه ا وصل العمد إلى نهاٌتونظرا للطبٌعة الخاصة لعمد الاعتماد الاٌجاري فإنه إذ

للمستؤجر ثلبث خٌارات
2

والتً تنص :" ٌمكن المستؤجر ،  09ـ96من الأمر  16، نصت علٌها المادة 

 عند انمضاء فترة الإٌجار ؼٌر المابلة للئلؽاء وبتمدٌر منه فمط :

 ـ إما أن ٌشتري الأصل المإجر ممابل دفع لٌمته المتبمٌة كما تم تحدٌدها فً العمد.
 فترة وممابل دفع إٌجار تتفك علٌه الأطراؾ.ـ إما أن ٌعٌد تجدٌد الإٌجار ل

 ـ إما أن ٌردّ الأصل المإجر للمإجر".
 وعلٌه سنتطرق لهذه الخٌارات على النحو الآتً :

 .أولا : شراء الأصل المؤجر

ٌعتبر هذا الخٌار من إحدى الخصابص التً ٌتمٌز بها عمد الاعتماد الاٌجاري عن بالً العمود 

لاختٌار الشابع إذ فً الؽالب هو الؽرض الحمٌمً الذي من أجله ٌتم اللجوء التً تتشابه معه ، وهو ا

للبعتماد الاٌجاري كوسٌلة للتموٌل لاسٌما إذا كانت الأصول المإجرة عمارات أو من المعدات البطٌبة 

 الهلبن.

وٌعتبر حك المستؤجر فً شراء الأصل المإجر التزام بالوعد بالبٌع من طرؾ المإجر ٌلتزم 

اه بؤن ٌبٌع الاصل المإجر للمستؤجر إذا أعلن هذا الأخٌر عن رؼبته فً شراء الأصل خلبل المدة بممتض

وبالشروط المحددة فً عمد الاعتماد الاٌجاري ،
3
فإذا انتهت مدة العمد ولم ٌعبر المستؤجر عن إرادته فً  

ملكٌة الأصل رفع حك خٌار الشراء ، ٌفسر ذلن على أساس تنازل المستؤجر عن حمه فً اكتساب 

المإجر وٌنمضً بذلن الوعد بالبٌع من جانب المإجر وٌسترجع هذا الأخٌر الأصل المإجر.
4

 

بوعد فالمشرع الجزابري على ؼرار المشرع الفرنسً اعتبر أن الاعتماد الاٌجاري إٌجار ممترن  

عتماد الاٌجاري بالنسبة للب 09ـ96من الأمر رلم  08، هذا ما نصت علٌه المادة بالبٌع من جانب واحد

من نفس الأمر بالنسبة للبعتماد الاٌجاري المتعلك بالمحلبت  09للؤصول ؼٌر المنمولة ، و المادة 

                                                             
 .322ـ المرجع نفسه ، ص 1
 .122ت عٌسى ، المرجع السابك ، ص ـ بخ2ٌ
  .228ـ لٌلى بعتاش ،المرجع السابك، ص3
 .202ـ طٌبً أمال ، المرجع السابك ، ص4
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التجارٌة والمإسسات الحرفٌة ، أما بالنسبة للبعتماد الاٌجاري للؤصول المنمولة فلم ٌحدد المشرع 

لأموال محل العمد.الجزابري الصٌؽة التً ٌمارس بها المستؤجر حمه فً اختٌار شراء ا
1

 

وحتى ٌتمكن المستؤجر من شراء هذا الأصل محل عمد الاعتماد الإٌجاري ٌجب علٌه أن ٌعلن 

رؼبته فً شرابه، إذ ٌجب على طرفً العمد أن ٌحددا المٌعاد الذي ٌجب علـى المستؤجر فٌه إبداء 

إذا لرر المستؤجر حك خٌـار  بمولها " 1فمرة  45رؼبتـه فـً الشـراء، وهـذا مـا نـصـت علٌـه المـادة 

بالشـراء فـً التـارٌخ المتفك علٌـه عـن طرٌك رسالة مضمونة الوصول، موجهة إلى المإجر خمسة 

 ( ٌومـا علـى الألل لبـل هـذا التارٌخ ،....."15عشر)

ٌتضح من خلبل هذه المادة أن المشرع أوجب على المستؤجر أن ٌعلن لراره المتعلك بشراء  

ٌوما على الألل عن طرٌك رسالة مضمونة الوصول لبل  15جر وتبلٌؽه إلى المإجر خلبل الأصل المإ

انتهاء الأجل المحدد فً العمد 
2

، وإلا سمط حمه فً الخٌار
3
.فإذا تـم تبلٌػ الإعلبن إلى المإجر ووصل  

 الأجل ٌتم عمد البٌع. 

المستؤجر بدفعه للمإجر  كما ٌجب أن ٌتضمن عمد الاعتماد الإٌجاري تحدٌد الثمن الذي ٌلتزم

فً حالة شرابه للؤصول المإجرة، فإذا لم ٌتم تحدٌد هذا الثمن فعلً الألل ٌحددان الأسس التً ٌمكن عن 

طرٌمها تحدٌد ثمن شراء ، وٌعتبر تحدٌد ثمن الشراء ضمانة للمستؤجر فً مواجهة تعسؾ المإجر الذي 

ٌمكن أن ٌطالب بثمن مرتفع عند نهاٌة العمد .
4

 

ٌجب مراعاة عند تحدٌد الثمن ألساط الأجرة التً ٌإدٌها المستؤجر للمإجر طوال فترة كما 

الإٌجار إذ أن المٌمة الإٌجارٌة فً عمد الاعتماد الإٌجاري تكون مرتفعة نسبٌا ممارنة بعمد الإٌجار 

مة العادي، لأنه لٌس ممابل انتفاع فمط بل ٌشمل ثمن شراء الأصل المإجر وكذلن نفمات إتمام صف

وهامش ربح ، لذلن ٌكون ثمن الشراء ممابل المٌمة المتبمٌة 
5
وهً لٌمة الأصل المإجر بعد دفع بدلات  

 الإٌجار وكذا اهتلبكه جبابٌا والتصادٌا .

فكلما كانت بدلات الإٌجار مرتفعة كانت المٌمة المتبمٌة منخفضة والعكس صحٌح.
6

 

 .ثاويا: تجذيذ ػقذ الاػتماد الإيجاري

 16لمستؤجر فً تجدٌد عمد الاعتماد الإٌجاري الاختٌار الثانً الذي منحته له المادة ٌعتبر حك ا

 المذكور، حٌث نصت الفمرة الثانٌة من هذه المادة على أنه :  09-96من الأمر رلم 

                                                             
 ـ بن برٌح أمال ، المرجع السابك ،1
 .156ـ خدروش الدراجً ، المرجع السابك، ص2
المتفك علٌه وإلا سمط حمه فً الخٌار  تنص على" الالتزام بإلرار حك الخٌار بالشراء فً التارٌخ 13الفمرة  39ـ المادة 3

 إذا مارس المإجر حمه فً استرجاع الأصل المإجر فً التارٌخ المتفك علٌه"
 .229ـ بعتاش لٌلى ، المرجع السابك ،ص4
 . 09ـ96من الأمر  14ـ أنظر المادة 5
 37ـ حدادي رٌم شهاب ،المرجع السابك ، 6
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"... وإما أن ٌعٌد تجدٌد الإٌجار لفترة وممابل دفع إٌجار تتفك علٌه الأطراؾ"، هذا وٌلجؤ 

ٌد عمد الاعتماد الإٌجاري عندما لا ٌرؼب فً شراء الأموال المإجرة عند انتهاء مدة المستؤجر إلى تجد

الإٌجار ، ولكنه ما زال بحاجة إلٌها، فٌمارس هذا الخٌار بتجدٌد العمد لبل انتهابه.
1

 

ولا ٌعتبر التجدٌد هنا امتداد لعمد الاعتماد الاٌجاري الأول ، حٌث أن شروط العمد الجدٌد تختلؾ 

ط العمد الأصلً ، لاسٌما فٌما ٌتعلك بالأجرة ، فالأجرة فً العمد الجدٌد تكون منخفضة مراعاة عن شرو

لانتهاء العمر الافتراضً للؤصل المإجر عند بداٌة العمد الجدٌد ، وٌرجع السبب فً تخفٌؾ الشروط فً 

ا كلفته عملٌة التموٌل ، العمد الجدٌد إلى أن المإجر ٌتخذ احتٌاطاته فً العمد الأول لٌسترد أكبر لدر مم

فٌضع فً حسبانه أن ٌسترد أمواله وٌحصل على الربح الذي أمل فً الحصول علٌه فً الفترة الأولى 

للئٌجار، لأنه لا ٌعلم ما إذا كان المستؤجر سٌشتري هذا المال أو سٌجدد عمد التؤجٌر ، أو أنه سٌرد إلٌه 

تجدٌد العمد فإن بدلات الإٌجار التً سٌدفعها المستؤجر الأموال المإجرة. وبالتالً إذا اختار المستؤجر 

تعتبر بالنسبة للمإجر أرباحا إضافٌة.
2

 

كما ٌجب أن ٌكون تجدٌد عمد الاعتماد الاٌجاري صرٌحا ، فلب ٌمكن الأخذ بالتجدٌد أو بالتمدٌد 

الضمنً ، فالمشرع الجزابري منع التجدٌد الضمنً
3
ً تنص الت 09ـ96من الأمر  20/2فً المادة  

 ٌلً : على ما

ٌمكن للمستؤجر أن ٌتمسن بعمد الاعتماد الاٌجاري للبستفادة من مواصلة الإٌجار وفما  " لا

للشروط المتفك علٌها أولٌا ، إذا مارس المإجر حمه فً استرجاع الأصل المإجر وفما للشروط المحددة 

 "فً الفمرة السابمة ، ما عدا حالة وجود موافمة صرٌحة من المإجر..

ٌعتبر هذا الشرط استثناء من المواعد العامة المنظمة لعمد الإٌجار التً تجٌز التجدٌد الضمنً  و

إذا انتهى عمد الإٌجار.
4

 

للبحتجاج بعمد الاعتماد الاٌجاري الجدٌد لابد من إشهاره ، حٌث ٌخضع لمواعد الإشهار وفما 

ٌر.للكٌفٌات المبٌنة سابما ، وذلن لضمان نفاذه فً مواجهة الؽ
5

 

 .ثالثا : ردّ الأصل المؤجر

وفما للمواعد العامة عند انمضاء عمد الإٌجار العادي ، ٌلتزم المستؤجر برد الأصل المإجر فً 

الحالة التً تسلمه علٌها ، وعمد الاعتماد الاٌجاري لا ٌخرج من هذه الماعدة ، فإذا انتهت مدة العمد ولم 

                                                             
 .257،258ـ بن برٌح أمال ، المرجع السابك ، ص1
 .338،339ـ بسام هلبل مسلم الملبب ، المرجع السابك ، ص2
 .258ـ بن برٌح أمال ، المرجع السابك ، ص 3
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مد ، ٌصبح خٌار الثالث أمرا طبٌعٌا وهو ردّ الأموال ٌختر المستؤجر شراء الأصل ، أو تجدٌد الع

المإجرة إلى المإجر
1

 المذكور. 09ـ96الفمرة الأخٌرة من الأمر  16، وهذا طبما لنص المادة 

فً فمرتها الأخٌرة من نفس الأمر فٌما  36وٌخضع التزام المستؤجر برد الأموال المإجرة للمادة 

فً فمرتها الأخٌرة من نفس الأمر   39لأصول المنمولة وللمادة ٌخص الاعتماد الاٌجاري الوالع على ا

 فٌما ٌخص الأصول ؼٌر المنمولة.

وترد الأموال المإجرة بالحالة الطبٌعٌة وبالشكل السلٌم ، مع الأخذ بعٌن الاعتبار ما لد ٌطرأ علٌها 

 من تؽٌرات نتٌجة استعمالها طوال مدة الإٌجار. 

لتعوٌض إذا تؤخر عن ردّ الأموال المإجرة فور انتهاء مدة العمد أو ٌمكن الحكم على المستؤجر با و

 الأموال.وكذلن إذا امتنع عن ردّ  لردها،فً الولت الذي ٌنص علٌه 

وٌمكن اللجوء إلى لضاء الأمور المستعجلة لإلزام المستؤجر بردّ الأموال المإجرة إذا توافرت 

بدون سند شرعً  العمدوال المإجرة بعد انتهاء مدة شروط اختصاصه ، إذ ٌصبح احتفاظ المستؤجر بالأم

و ٌشكل تعدٌا على حموق شركة التؤجٌر فً الانتفاع والتصرؾ بتلن الأموال باعتبارها مالكة لها.
2

 

 .الفرع الثاوي : اوتهاء ػقذ الاػتماد الايجاري قثل اوقضاء مذته

وطبما للمواعد العامة فإنه فً العمود باعتبار عمد الاعتماد الإٌجاري من العمود الملزمة لجانبٌن ، 

الملزمة لجانبٌن ٌجوز لأي من المتعالدٌن طلب فسخ العمد بسبب إخلبل المتعالد معه بتنفٌذ 

التزاماتهالناشبة عن العمد ولٌس ثمة ما ٌمنع إدراج العمد شرط فاسخ صرٌح ٌتم إعماله إذا ما توافرت 

عمد إحدى الحالات المتفك علٌها والموجبة لفسخ ال
3
على  09-96من الأمر رلم  13، ولد نصت المادة  

فسخ عمد الاعتماد الإٌجاري خلبل المدة ؼٌر لابلة للئلؽاء، ومنحت هذه الإمكانٌة للشركة المإجرة 

 وللمستؤجر. 

من المانون المدنً الجزابري توافرثلبث شروط  119/1وٌجب لمٌام الحك فً الفسخ وفما للمادة 

 وهً:

 د ملزما لجانبٌن.أن ٌكون العم -

 ـ أن ٌكون أحد المتعالدٌن لد أخل بالتزاماته.

 ـ ألا ٌكون طالب الفسخ ممصرا فً تنفٌذ التزاماته.

لا كاشفا عنه، ولد  والفسخ لد ٌكون لضابٌا فٌمرر بحكم المضاء، وحكم الماضً ٌكون منشبا له

من المانون المدنً  120فالٌا ونصت علٌه المادة إتٌكون الفسخ 
4
ى الرؼم من أن المواعد العامة عل 

                                                             
 .342ـ بسام هلبل مسلم الملبب ، المرجع السابك ، ص 1
 .262لمرجع السابك ، ص ـ بن برٌح أمال ، ا2
 .462ـ هانً محمد دوٌدار ، المرجع السابك ، ص 3
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نظمت أحكام فسخ العمود، إلا أن عمود الاعتماد الإٌجاري لا تكاد تخلو من نصوص تجٌز للمستؤجر 

فسخ هذا العمد لبل أوانه، إذا ما أخل المستؤجر بؤحد التزاماته الملماة على عاتمه، وذلن باستؽلبل شركات 

ذا العمد.الاعتماد الإٌجاري الطابع المكمل لمواعد ه
1

 

المذكور على أحكام خاصة بفسخ عمود الاعتماد الإٌجاري وذلن  09-96هذا ولد نص الأمر رلم 

من  18/1منه، وإمكانٌة تنازل المستؤجر عن حمه فً فسخ العمد وذلن فً المادة  13من خلبل المادة 

مولة، إضافة لبعض منه بالنسبة للؤصول ؼٌر المن 40نفس الأمر بالنسبة للؤصول المنمولة والمادة 

الإشارات الضمنٌة.
2

 

 .أولا : أسثاب فسخ ػقذ الاػتماد الايجاري

 تتمثل أسباب فسخ عمد الاعتماد الاٌجاري ، فٌما ٌلً :

 عدم أداء المشروع المستفٌد )المستأجر( للأجرة فً المواعٌد المتفك علٌه: -1

اتك المستؤجر، وٌجب علٌه أداإها فً إن الالتزام بدفع الأجرة من أهم الالتزامات التً تمع على ع 

مواعٌد استحمالها ، فإذا حل مٌعاد الاستحماق ولم ٌمم بالوفاء بها 
3

، ٌستطٌع المإجر إعمال الشرط 

الفاسخ الصرٌح إذا امتنع المستؤجر عن دفع ألساط الإٌجار فً مواعٌدها المتفك علٌها وٌكفً امتناع 

جار.المستؤجر عن دفع لسط واحد من ألساط الإٌ
4

 

بمولها : " ٌمكن المإجر طوال مدة عمد الاعتماد  96-09من الأمر رلم  20وهذا ما نصت المادة 

( ٌوما كاملة أن ٌضع حد لحك المستؤجر فً الانتفاع 15الإٌجاري وبعد إشعار مسبك و/أو إعذار لمدة )

ٌصدر بدٌل بالأصل المإجر واسترجاعه بالتراضً أو عن طرٌك مجرد أمر ؼٌر لابل للبستبناؾ 

عرٌضة عن ربٌس محكمة مكان إلامة المإجر ، وذلن فً حالة عدم دفع المستؤجر لسطا واحد من 

 الإٌجار..."

 ـ شهر إفلاس المستأجر أو إعلان إعسار :2

ٌمثل إفلبس المستؤجر المظهر الأكثر دلالة على إعساره وعجزه عن أداء أعبابه المالٌة وسبٌلب 

على اعتبار الإفلبس والتسوٌة المضابٌة  09ـ96من الأمر  13أشارت المادة  للتنفٌذ على أمواله ، لذلن

إحدى حالات فسخ عمد الاعتماد الاٌجاري ، وعلة ذلن هو أن الاعتماد الاٌجاري شؤنه شؤن بالً عمود 

الابتمان ٌموم على الاعتبار الشخصً والإفلبس ٌإثر على شخصٌة المستؤجر
5
. 

                                                             
 .133ـ حوالؾ عبد الصمد ، المرجع السابك ، ص 1
 .215ـ بن برٌح أمال ، المرجع السابك ، ص 2
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لاٌجاري على إدراج شرط فً عمد الاعتماد الاٌجاري ٌكون لها لذلن تحرص شركات الاعتماد ا 

بممتضاه حك طلب فسخ العمد إذا أشهر إفلبس المستؤجر ، أو اعتبار العمد مفسوخا حكما دون أٌة 

إجراءات لضابٌة أو ؼٌر لضابٌة إذا أعلن إفلبس المستؤجر، وٌكون لها الحك فً استرداد الأموال 

البة ببدلات الاٌجار.المإجرة موضوع العمد والمط
1

 

إن المشرع الجزابري لم ٌنص على حالة إفلبس المستؤجر أو إعلبن إعساره ونص فمط على عدم 

خضوع الأصل المإجر لأٌة متابعة من دابنً المستؤجر العادٌٌن أو الامتٌازٌٌن مهما  كان وضعهم 

تلة فً إطار إجراء لضابً المانونً وصفتهم سواء أخذوا بعٌن الاعتبار بصفة فردٌة أو على شكل ك

جماعً فً حالة عدم لدرة المستؤجر على الوفاء ، تم إثباتها لانونا من خلبل عدم دفع لسط واحد من 

الإٌجار، أو فً حالة حل بالتراضً أو لضابً أو تسوٌة لضابٌة أو إفلبس المستؤجر.
2

 

دخل فً أموال التفلٌسة وبما أن الأصول المإجرة هً ملن للمإجر ولٌست ملن للمستؤجر فهً لا ت

ولا فً الضمان العام للدابنٌن ، وهذا عملب بالماعدة العامة التً تمضً بؤنها لا تدخل فً أموال التفلٌسة 

 إلا الأموال التً ٌملكها المفلس .

 ـ تصفٌة المستأجر إذا كان شخصا معنوٌا:3

ذ ما تبمى من التزاماتها ، ومن ثم إن عملٌة التصفٌة تتطلب إنهاء أعمال الشركة التجارٌة ، وذلن بتنفٌ

جمع موجوداتها وتحصٌل دٌونها فً ذمم الؽٌر ، وتحوٌل الموجودات إلى دٌون من أجل سداد الدابنٌن ، 

وٌتولى هذه العملٌة شخص ٌسمى المصفى.
3

 

من المانون التجاري التً تنص :" ٌعٌن مصفً واحد أو  782وٌتم تعٌٌن المصفً بموجب المادة 

ؾ الشركاء إذا حصل الانحلبل مما تضمنه المانون الأساسً أو إذا لرره الشركاء ٌعٌن أكثر من طر

 المصفً :

 أـ بإجماع الشركاء فً شركات التضامن، 

 ب ـ بؤؼلبٌة لرأس مال الشركاء فً الشركات ذات المسإولٌة المحدودة،

 كات المساهمة"ج ـ وبشروط النصاب المانونٌة فٌما ٌخص الجمعٌات العامة العادٌة فً الشر

تنص على إمكانٌة تضمٌن عمد  13نجد الفمرة الأولى من المادة  09ـ96وبالرجوع إلى الأمر 

الاعتماد الإٌجاري شرطا خاصا ٌخول لأحد طرفً العمد طلب فسخ العمد إذا كان الطرؾ الآخر شخصا 

هذه الحالة على شركات  معنوٌا فً حالة تصفٌة ، ؼٌر أنه ومن الناحٌة العملٌة نجد أنه نادرا ما تطبك

التؤجٌر فؽالبا ما تموم هذه الأخٌرة بتضمٌن العمد بندا خاصا ٌخول لها هً فمط  دون المستؤجر الحك فً 

                                                             
 .222ـ بن برٌح أمال ، المرجع السابك ، ص 1
 .09ـ96من الأمر  22ـ المادة 2
 .351ـ بسام هلبل مسلم الملبب ، المرجع السابك ، ص 3
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طلب فسخ العمد فً حالة ما إذا كان هنان حل مسبك للمستؤجر ٌنجر عنه تصفٌة ، هذا ما أكده المشرع 

من نفس الأمر. 13فً الفمرة الثانٌة من المادة 
1

 

 ـ انفساخ عمد الاعتماد الاٌجاري4

لد ٌكون إلؽاء عمد الاعتماد الإٌجاري بموة المانون مثل سابر العمود بسبب خارج عن نطاق طرفٌه 

، وبذلن تزول الرابطة المانونٌة التً تربط بٌن المإجر والمستؤجر، وعموما  بالانفساخ، وهو ما ٌسمى 

المإجر ، سواء كان هذا الهلبن مادٌا كالحرٌك أو حرب فإن هذا العمد ٌنفسخ بسبب هلبن الكلً للمال 

مدمرة أو تهدم البناء، أو هلبن لانونٌا كمصادرة المال المإجر، وهذا ٌإدي إلى انفساخ العمد بصرؾ 

 النظر عن سببه .

والمشرع الجزابري لم ٌنص صراحة عن هذه الحالة ، وبالتالً ٌجب الرجوع إلى المواعد العامة التً 

 أن عمد الاٌجار فً هذه الحالة ٌنفسخ بموة المانون ولت هلبن المال المإجر.تنص على 

أما الهلبن الجزبً للمال المإجر ، فإنه لا ٌإدي إلى فسخ العمد بموة المانون ، لأنه لٌس من شؤنه 

أن ٌعدم موضوع عمد الاعتماد الاٌجاري ، ولكنه ٌدخل فً نطاق التزام المستؤجر بحفظ هذا المال 

ته وإصلبحه.وصٌان
2

 

إن عمد الاعتماد الاٌجاري ٌموم على الاعتبار الشخصً وعلى ثمة المإجر أما بالنسبة لحالة الوفاة ف

فً شخص المستؤجر، وتموم ممومات المستؤجر الشخصٌة من حٌث الكفاءة أو الخلك أو الابتمان بدور 

جوهري فً نشؤة الرابطة المانونٌة وتنفٌذها .
3

 

د الاٌجاري بوفاة المستؤجر أو الشرٌن المتضامن فً شركة الأشخاص فسخ عمد الاعتمانوٌ 

المستؤجرة ، ولا ٌنصرؾ أثر العمد بعد وفاة المستؤجر إلى ورثته بوصفه خلفا عاما خلبفا للمواعد 

 العامة. 

و الحكم هذا ٌطبك على الشرٌن المتضامن فً الشركة أو استمالته من الإدارة أو تم فصله بموجب 

 .حكم لضابً

أما بالنسبة للشخص المعنوي المتمثل فً شركة الأشخاص وخاصة شركة التضامن فإن وفاة أحد 

الشركاء ٌترتب علٌه انتهاء الشركة لأنها تموم على الاعتبار الشخصً أي الثمة المتبادلة بٌن الشركاء ، 

ٌن المتضامن.وبالتالً ٌعتبر عمد الاعتماد الاٌجاري مفسوخا لزوال الاعتبار الشخصً بموت الشر
4

 

 .ثانٌا : آثار فسخ عمد الاعتماد الاٌجاري

                                                             
 .142ـ حوالؾ عبد الصمد ، المرجع السابك ، ص 1
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من المانون المدنً الجزابري على أنه :" إذا فسخ العمد ، أعٌد المتعالدان إلى  122تنص المادة 

 الحالة التً كانا علٌها لبل العمد فإذا استحال ذلن ، جاز للمحكمة أن تحكم بالتعوٌض "

سخ وأٌا كان سبب الفسخ اتفالٌا أو لضابٌا أو انفساخا بحكم والظاهر من هذا النص ، أنه إذا ف

المانون ، فإنه ٌجب أن ٌعاد المتعالدان إلى الحالة التً كانا لبل التعالد بؤن ٌرد كل منهما ما تسلمه 

بموجب العمد ،حٌث ٌزول العمد بؤثر رجعً ، وٌعتبر كؤن لم ٌكن سواء بالنسبة للمتعالدٌن أو الؽٌر.
1

 

 المؤجر للأصل المؤجر ـ استرداد1

منح المشرع الجزابري للمإجر الحك فً استرداد الأصل المإجر محل العمد عند امتناع المستؤجر 

عن دفع لسط واحد من الإٌجار وبعد إخطاره بذلن ، وفما لطرٌمتٌن إما عن طرٌك التراضً أو عن 

ة مكان إلامة المإجر.طرٌك مجرد أمر ؼٌر لابل للبستبناؾ ٌصدر بذٌل العرٌضة عن ربٌس محكم
2

 

وفً كلتا الطرٌمتٌن ، فإنه ٌترتب حك المإجر وهو استرداد ملكه الذي ٌخوله كامل التصرؾ فٌه  

من بٌع أو إٌجار جدٌد...، فً ممابل ذلن ، فإنه لا ٌحك للمستؤجر التمسن بعمد  الاعتماد الاٌجاري ، 

ناهٌن عن تعوٌضه المإجر كونه المتسبب فً فسخ العمد.
3

 

 التعوٌض عن فسخ الاعتماد الاٌجاري ـ2

بالرجوع للمانون المدنً نجد أن المشرع الجزابري لم ٌضع تعرٌفا للشرط الجزابً، إلا أنه أكد 

على أنه : "ٌجوز  183من المانون المدنً حٌث تنص المادة  185إلى  176علٌه فً المواد من 

ً العمد أو فً اتفاق لاحك، وتطبٌك فً هذه للمتعالدٌن أن ٌحددا ممدما لٌمة التعوٌض بالنص علٌها ف

 ". 181 إلى 176الحالة أحكام المواد 

منه على : " إن فسخ عمد  13المتعلك بالاعتماد الاٌجاري تنص المادة  09ـ96أما بالنسبة للؤمر 

الاعتماد الاٌجاري خلبل الفترة ؼٌر المابلة للئلؽاء من لبل طرؾ من الأطراؾ تمنح الطرؾ الآخر 

وٌض الذي ٌمكن تحدٌد مبلؽه ضمن العمد فً بند خاص، أو فً حالة انعدام ذلن عن طرٌك الجهة التع

 المضابٌة المختصة وفما للؤحكام  المضابٌة المطبمة على الفسخ التعسّفً على العمود "

ٌتضح من خلبل هذا النص أن فسخ عمد الاعتماد الاٌجاري ٌرتب إضافة إلى استرداد الأصل 

تعوٌض، وإن كانت المادة لد منحت حك المطالبة بالتعوٌض لكل طرؾ من طرفً  العمد،  التزاما بدفع

إلا أن الطبٌعة المالٌة لهذا العمد تجعل من الشركة المإجرة الطرؾ الأكثر تضررا من الفسخ، وٌإٌد ذلن 

إعمال  الجانب العملً الذي ٌبٌن أن المنازعات المتعلمة بتعوٌض شركة الاعتماد الاٌجاري من خلبل

الشرط الجزابً تتصدر لابمة المنازعات التً تثٌرها عمود الاعتماد الاٌجاري إلى جانب إشكالات 

                                                             
 . 359ـ بسام هلبل مسلم الملبب ، المرجع السابك ، ص 1
 المتعلك بالاعتماد الاٌجاري. 09ـ96من الأمر  20ـ المادة 2
 .169، ص ـ خدروش الدراجً ، المرجع السابك 3
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ضمان العٌوب الخفٌة، وهو الأمر الذي أدى بشركات الاعتماد الاٌجاري إلى تضمٌن الشرط الجزابً 

ضمن الشروط  العامة المطبوعة لعمود الاعتماد الاٌجاري.
1
ر بؤن ٌدفع للمإجر تلزم بموجبه المستؤج 

تعوٌضا ٌوازي لٌمة بدلات الإٌجار ؼٌر المستحمة لماء الضرر الذي ٌصٌب المإجر من جراء فسخ 

العمد.
2

 

 

 .خلاصح الفصل الثاوي

تطرلت فً هذا الفصل للتنظٌم المانونً لعمد الاعتماد الإٌجاري، إذ ٌخضع هذا العمد فً تكوٌنه 

كؽٌره من العمود المشابهة لـه، وباعتباره إحدى وسابل إلى أركان موضوعٌة وأخرى شكلٌة، وذلن 

التموٌل فإن المشرع حصر ممارسته على البنون والمإسسات المالٌة وكذا شركات التؤجٌر ، أما بالنسبة 

للمستؤجر فٌجب أن ٌكون صاحب مشروع إنتاجً أي متعامل التصادي، كما أخضع العمد للشهر لتفعٌل 

 حتفاظ بالملكٌة.الضمان الذي ٌمدمه شرط الا

أما فٌما ٌخص الآثار المترتبة على هذا العمد، فإن الالتزامات الممررة فً ذمة كـلب الطرفٌن هً 

فً الؽالب تلن الممررة فً الأحكام العامة لعمد الإٌجار، لكن نظرا للطبٌعة الخاصة لهذا العمد فهنان 

تزامات المإجر أصبحت محدودة جدا التزامات تخرج عن المواعد العامة لعمد الإٌجار، حٌث أن ال

ممارنة بالتزامات المستؤجر وهو ما ٌعرؾ باختلبل التوازن العمدي ، وذلن من خلبل إدراج شروط 

 تعفً المإجر من التزاماته الربٌسٌة كإعفابه من المٌام بؤعمال الصٌانة.

ً انمضابه، إلا أن وفً الأخٌر نجد أن عمد الاعتماد الإٌجاري لا ٌخرج عن المواعد العامــة فـ

خصوصٌة العمد تظهر فً الخٌارات الثلبثة الممنوحة للمستؤجر عند نهاٌــة المدة ؼٌر لابلة للئلؽاء، 

وذلن فً الاعتماد الإٌجاري المالً، وكذا فسخ العمد من جانب واحد ، خاصة إذا كان المستؤجر هو 

سبة له. وؼالبا ما ٌتضمن العمد شرطا فاسخًا المتسبب فٌـه، حٌـث تـكـون تبعات الفسخ ثمٌلــة جــدا بالن

صرٌحًا ٌكون ممرونا بالشرط الجزابً الذي ٌتم فٌه تحدٌد التعوٌض، الذي ٌتم تمدٌره من لبل الأطراؾ 

ضمن بنـد مـن بنود العمد، علـى أن لا ٌمل مبلػ هذا التعوٌض عن المبلػ الخاص بالإٌجارات المستحمة 

ن على خلبؾ ذلن فً العمد، وفً الحالة المخالفة ٌتم تمدٌره مـن طـرؾ المتبمٌة ، ما لم ٌتفك الطرفا

 الجهـة المضابٌة المختصة.

                                                             
 .311ـ هشام بن شٌخ ، المرجع السابك ، ص 1
 .244ـ بن برٌح أمال ، المرجع السابك ، ص 2
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نخلص فً نهاٌة هذه الدراسة إلى أن عمد الاعتماد الاٌجاري عبارة عن تمنٌة حدٌثة ولٌدة          

العالم ، وزاد انتشاره فً الحٌاة التجارٌة  ظروؾ التصادٌة، ظهر فً أمرٌكا ثم انتمل إلى معظم دول

خصوصا بعد أن أثبت وجوده فً التصاد الدول المتمدمة، كآلٌة تموٌل فعالة وعملٌة، مما جعله الأداة 

المثلى لتموٌل المشارٌع التجارٌة والصناعٌة، وذلن لزٌادة الإنتاج من جهة، ورفع جودة المنتوجات من 

سة، فهو وسٌلة لتموٌل الاستثمارات عن طرٌك الحصول على ما تحتاج جهة أخرى وجعلها لابلة للمناف

 إلٌه المإسسة من معدات إنتاجٌة دون أن تضطر إلى دفع ثمنها فً الحال.

وعمد الاعتماد الاٌجاري لٌس عمدا عادٌا فهو ذو طبٌعة خاصة ومن أهم خصوصٌاته هو       

المستؤجر، حٌث ٌحك له عند انتهاء مدة العمد  حك الخٌار الذي تمنحه شركة الاعتماد الاٌجاري إلى

المتفك علٌها أن ٌختار بٌن ثلبثة حلول تتمثل فً شراء الأموال موضوع العمد، بسعر متفك علٌه مسبما و 

ٌجار، أو ردّ تلن الأموال إلى الشركة المإجرة أو تجدٌد الاعتبار ما تم دفعه من بدلات الإٌإخذ بعٌن 

فٌها حالة الأموال وما تم استهلبكه، فتكون الشروط أٌسر من شروط العمد  العمد بشروط جدٌدة تراعى

 الأساسً.

كما ٌلعب حك الملكٌة دورا مهما فً عمد الاعتماد الاٌجاري، حٌث ٌكتسب طابعا متمٌزا فٌه      

ٌختلؾ عما هو علٌه فً العمود الأخرى، إذ ٌعتبر هذا الحك فً عمد الاعتماد الاٌجاري من أهم 

نات التً تحفظ بها الشركة المإجرة لحماٌة حمولها، وٌسمح لها باستعادة الأموال موضوع العمد الضما

فً حال تعرض المستؤجر للئعسار أو الإفلبس أو عند عدم تنفٌذه لالتزاماته التعالدٌة، وعدم تدافع 

 ً التفلٌسة.الدابنٌن علٌه على اعتبار أن هذه الأموال لا تدخل فً الضمان العام للدابنٌن ولا ف

هذا وتعتبر المراحل التً ٌمر بها عمد الاعتماد الاٌجاري من أهم خصابص هذا العمد، كونها 

تخضع لأحكام مختلفة، فهذا العمد ٌخضع للمواعد خاصة بالاعتماد الاٌجاري، بالإضافة إلى المواعد 

العمد هً التزامات مركبة، منها العامة الواردة فً المانون المدنً، لذلن فإن الالتزامات التً ٌنشبها هذا 

امة، ومنها ما ٌنشؤ عن العمد ما هً التزامات لانونٌة ٌفرضها لانون الاعتماد الاٌجاري والمواعد الع

 تفاق( باعتباره الوسٌلة المانونٌة التً تربط أطرافه.)الا

ؼلب ولد كان لخصابص عمد الاعتماد الاٌجاري دورا مهما فً انتشاره وشٌوع استخدامه فً أ

الدول مما دفع بالمشرع الجزابري إلى تبنً هذا النوع من العمود فً بداٌة الإصلبحات الالتصادٌة، 

المتعلك بالاعتماد الاٌجاري،  1996ٌناٌر  11المإرخ فً  19ـ96لٌنظمه فٌما بعد بموجب الأمر 

را لاعتباره وسٌلة والمرسومٌن التنفٌذٌٌن المتعلمٌن بإشهاره، حٌث وضع لواعد وضوابط لهذا العمد نظ
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تموٌلٌة ممٌزة، وذلن مساٌرة لنظام الالتصاد الحر، وتماشٌا مع العولمة الالتصادٌة التً تفسح المجال 

للعمل الحر فً التجارة والصناعة، التً تستلزم توافر رإوس أموال لدى المتعاملٌن الالتصادٌٌن، ولد لا 

الاٌجاري لتمكٌن هإلاء من الاستثمار فً مشارٌعهم،  تتوافر لدٌهم هذه الأموال، لذلن وجد عمد الاعتماد

 سواء كانت ستنشؤ لأول مرة أو لؽرض تموٌتها حتى تساٌر سوق المنافسة الحرة.

لكن ورؼم أهمٌة هذا العمد فإن ما ٌعاب علٌه أنه لم ٌحمك توازنا بٌن المإجر والمستؤجر فً هذا 

 ه للمستؤجر.العمد، إذ وفر حماٌة لانونٌة للمإجر أكثر مما وفر

ظل  19ـ96كما أن لوانٌن المنظمة لهذا العمد، تتمٌز ببعض الؽموض، هذا ما نجده فً الأمر رلم 

عاجزا عن الإحاطة بجوانب عملٌة للبعتماد الاٌجاري كافة، هذا العجز الذي ٌفرض ؼالبا الرجوع فً 

 العدٌد من جوانب هذه العملٌة إلى المواعد العامة.

خرج عن بعض الخصابص الربٌسٌة لنظام الاعتماد الاٌجاري  19ـ96كما أن الأمر رلم  

والمتمثلة فً حك الخٌار بالشراء، إذ حصره فمط بالنسبة للبعتماد الاٌجاري المالً، وذلن من خلبل 

 فً فمرتها الأخٌرة منه. 11المادة 

منمولة، على كذلن إسهاب المشرع فً تفصٌل أحكام الاعتماد الاٌجاري للؤصول المنمولة، وؼٌر ال

 خلبؾ ذلن الوارد على المحلبت التجارٌة والمإسسات الحرفٌة، التً لم ٌخصص لها سوى مادة واحدة.

 .الجبابً كما أن المشرع أؼفل جوانب هامة، تتعلك بالاعتماد الاٌجاري، وهً الجانب المحاسبً و

لمماول بالدعوى بالإضافة إلى عدم تمرٌر المشرع حك المستؤجر فً الرجوع على المورد أو ا

 مباشرة.

 وعلٌه ٌمكن تمدٌم بعض الممترحات والمتمثلة فً ماٌلً:    

  المتعلك بالاعتماد الاٌجاري، وهذا بالاستفادة من خبرات الدول  19ـ96إعادة النظر فً الأمر رلم

 السبالة فً التعامل بهذه التمنٌة التموٌلٌة.

 عتماد الاٌجاري والمٌام بإعادة دراسة ضرورة خلك توازن فٌما ٌخص التزامات طرفا عمد الا

 الشروط المجحفة فً حك المستؤجر، 

  ًمنح الماضً السلطة التصدي للبنود التعسفٌة التً جاءت فً ؼٌر صالح المستؤجر كالبند الجزاب

 المتعلك بالتعوٌض فً حال فسخ العمد وذلن بالحد منها أو إجراء تعدٌلبت علٌها.
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 شار هذه الآلٌة من خلبل توفٌر المناخ المانونً والضرٌبً الملببم وفً الأخٌر التشجٌع على انت

وتشجٌع لٌام الشركات المتخصصة بهذا النشاط ، وهذا باعتباره وسٌلة تموٌلٌة تساهم فً تحرٌن 

 عجلة التنمٌة الالتصادٌة.
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 .2015جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، 

 بن مبارن ماٌة، الاطار التنظٌمً لنشاط الاعتماد الاٌجاري فً الجزابر، دراسة ممارنة، رسالة .7

 .2017 -2016دكتوراه جامعة الإخوة منتوري، كلٌة الحموق، المانون الخاص، لسنطٌنة، 

هشام بن شٌخ، عمد الاعتماد الاٌجاري ؼٌر المنموله، أطروحة ممدمة لنٌل شهادة دكتوراه، جامعة  .8

 .2018باتنة، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، المانون الخاص، 

ٌجاري، أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه فً المانون الخاص، بولبداوي هجرس، عمد الاعتماد الا .9

 .2019ـ2018، كلٌة الحموق سعٌد حمدٌن، 1جامعة الجزابر
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طٌبً أمال، عمد الاعتماد الاٌجاري الوارد على العمار ـ دراسة ممارنة ـ أطروحة لنٌل شهادة  .10

لسم لانون الأعمال الممارن،  الدكتوراه،جامعة محمد بن أحمد، وهران، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة،

 .2019ـ 2018

بوزٌد عدنان، أحكام الوعد بالبٌع العماري دراسة ممارنة، أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه الطور  .11

الثالث فً الحموق، تخصص المانون المدنً المعمك، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد 

 .2018،2019الحمٌد ابن بادٌس، مستؽانم، 

أطروحة لنٌل شهادة  -دراسة ممارنة -أمال، عمد الاعتماد الاٌجاري الوارد على العمار طٌبً .12

، محمد بن أحمد، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، 2دكتوراه فً المانون الخاص، جامعة وهران 

2018- 2019. 

،  بولبداوي هجرس ، عمد الاعتماد الاٌجاري ، أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه ، لانون خاص .13

 .8119ـ8118، كلٌة الحموق سعٌد حمدٌن ،الجزابر، 1جامعة الجزابر

 

 رسائل الماجستٌر:-ب

حوالؾ عبد الصمد ، الإطار المانونً لعمد الاعتماد الاٌجاري )اللٌزنػ(، مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر  .1

 . 2008، تخصص عمود ومسإولٌة، كلٌة الحموق، جامعة أبو بكر بلماٌد، تلمسان، 

الدراجً، النظام المانونً لعمد الاعتماد الإٌجاري فً التشرٌع الجزابري، رسالة ممدمة لنٌل خدروش  .2

شهادة الماجستٌر، جامعة منتوري، لسنطٌنة، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، لسم المانون الخاص، 

2008- 2009. 

شروعات الالتصادٌة، أحمد توفٌك بارود، معولات تطبٌك نظام التؤجٌر التموٌلً كؤداة لتموٌل الم .3

مذكرة التخرج ممدمة لنٌل شهادة الماجستٌر،الجامعة الإسلبمٌة ؼزة، كلٌة التجارة، لسم المحاسبة 

 .  2011ـ 1432والتموٌل، السنة الجامعٌة 

حسنً صلبح الدٌن، شروط تكوٌن عمد الاعتماد الاٌجاري )دراسة ممارنة(، مذكرة لنٌل شهادة  .4

 .2012-2011لٌة الحموق، لسم المانون الخاص، الماجستٌر، جامعة وهران، ك

بلهامل هشام، ثار عمد الاعتماد الاٌجاري فً التشرٌع الجزاري، مذكرة ماجستٌر فً المانون، كلٌة  .5

 .2014 -2013، سكٌكدة، 1955أوت  20الحموق، جامعة 

دة بن نوي صالح ، شرط الاحتفاظ بالملكٌة فً عمد الاعتماد الاٌجاري ، مذكرة لنٌل شها .1

سؾ بن خدة، الجزابر ، الماجستٌر ،فرع عمود ومسإولٌة ، كلٌة الحموق ، ،بن ٌو

 .8118ـ8117
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كولوؼلً فضٌلة ، الاعتماد الاٌجاري آلٌة بدٌلة لتموٌل المإسسات الصؽٌرة والمتوسطة فً  .8

الجزابر، مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر ، جامعة مولود معمري ، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، 

 . 8118ـ8111تٌزي وزو ، الجزابر، 

 مذكرا ت الماستر -ج

شٌخاوي ٌامنة ، النظام المانونً لعمد الاعتماد الاٌجاري فً المانون الجزابري، مذكرة التخرج لنٌل  .1

شهادة الماستر، جامعة المسٌلة، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، تخصص لانون أعمال، 

2012،2013 . 

 

 ثالثا: المجلات:

الدٌن فتحً ناصؾ، التؤجٌر التموٌلً الدولً للمنمول، مجلة العلوم المانونٌة والالتصادٌة، حسام  .1

 .  2004، كلٌة الحموق، جامعة عٌن الشمس، مصر،2، العدد46المجلد 

لٌلى بعتاش، عمد الاعتماد الاٌجاري، مجلة العلوم الانسانٌة، جامعة منتوري، لسنطٌنة، الجزابر،  .2

 .33، العدد 2010

سعة زرارة صالحً، عمد الاعتماد الاٌجاري للؤصول لمنمولة، مجلة العلوم الانسانٌة، جامعة محمد الوا .3

 .2012، نوفمبر 28/ 27خٌضر بسكرة، العدد 

نابتً عبد الحك ٌوسؾ، عمد الاعتماد الاٌجاري كوسٌلة لتموٌل الاستثمار فً التشرٌع الجزابري،  .4

، 1، العدد 5معً عبد الحفٌظ بو الصوؾ، مٌلة، العدد مجلة مٌلبؾ للبحوث والدراسات، المركز الجا

 .2019جوان 

، مجلة أبحاث لانونٌة وسٌاسٌة، جامعة 09 -96بلحزام مبرون، الاعتماد الاٌجاري فً ظل الأمر  .5

 .2019دٌسمبر  9، العدد 2محمد لمٌن دباؼٌن، سطٌؾ 

جامعة الإخوة منتوري،  عٌاشً شعبان، آثار عمد الاعتماد الاٌجاري، مجلة العلوم الانسانٌة، .6

 .2019، 51لسنطٌنة، الجزار، العدد 

علبل لاشً، عبد العلٌم بوشكٌزة، عمد الاعتماد الاٌجاري للؤصول ؼٌر المنمولة كآلٌة التموٌل،  .7

 .2021، لسنة 02، العدد 21المجلة النمدٌة للمانون والعلوم السٌاسٌة، جامعة تٌزي وزو، المجلد 
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 ٌة:رابعا: النصوص التنظٌم

 الموانٌن:-أ

رٌدة الجٌتضمن المانون النمدي والمصرفً ،، 2023ٌونٌو  21المإرخ فً   09ـ23 مانون لا .1

 2023ٌونٌو  27،الصادرة  فً  43الرسمٌة العدد

 الأوامر-ب

 52، المتعلك بالمرض والنمد، الجرٌدة الرسمٌة عدد 2003/ 08/ 26المإرخ فً  03-11الأمر  .1

 .1990أفرٌل  14المإرخ فً  10/ 90مانون رلم ، الملؽً لل2003أوت  27فً 

 .  3، المتعلك بالاعتماد الاٌجاري ، ج ر ، العدد1996ٌناٌر  10: المإرخ فً  09 -96الأمر  .2

 50، المتعلك بالنمد والمرض، الجرٌدة الرسمٌة، عدد 2010ؼشت  26المإرخ فً  04 -10الأمر  .3

ؼشت  26المإرخ فً  10 -03ر رلم المعدل والمتمم للؤم 2010المإرخة فً أول سبتمبر 

2003. 

، 2003ؼشت سنة  26الموافك  1424جمادي الثانٌة عام  27مإرخ فً  11-03الأمر رلم  .4

 .2003ؼشت  27، بتارٌخ 52المتعلك بالنمد والمرض، ج.ر عدد 

، ٌتضمن المانون المدنً ، المعدل إلى ؼاٌة 1975سبتمبر  26المإرخ فً  58ـ75الأمر رلم   .5

 .2007ماٌو  13، المإرخ فً 05ـ07رلم المانون 

 

 المراسٌم:-ج

ٌتعلك بتؤسٌس السجل العماري،  1976مارس  25المإرخ فً  63/ 76المرسوم التنفٌذي رلم  .1

 .1976أبرٌل  13بتارٌخ  30الجرٌدة الرسمٌة، العدد 

المحدد لطرق اشهار عملٌات  2006فٌفري  20المإرخ فً  91/ 06المرسوم التنفٌذي رلم  .2

 .2006فٌفري  26بتارٌخ  10تماد الاٌجاري للؤصول ؼٌر المنمولة، الجرٌدة الرسمٌة، عدد الاع

المحدد لطرق اشهار عملٌات  2006فٌفري  20المإرخ فً  90/ 06المرسوم التنفٌذي رلم  .3

 .2006فٌفري  26بتارٌخ  10الاعتماد الاٌجاري للؤصول المنمولة، الجرٌدة الرسمٌة، عدد 
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