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 شكر وعرفان

 و الصلاة والسلام عمى نبيو محمد و عمى آلو وصحبو واتباعو كثيراالحمد لله وحده حمدا 

 أما بعد

خص بالذكر أيد العون لإنجاز ىذه المذكرة و  يو قدم ل يقدم بجزيل الشكر إلى كل من ساعدنتأ

 "بوخديمي نسيمة" ةالمحترم ةالأستاذ

 الدكتور "جبور أحمد" و الدكتور "ىارون"خص بالذكر أو  يفي إنجاز بحث يإلى كل من ساعدن

 مضي أقدم أسمى آيات الشكر و الإمتنان و التقدير إلى الذين حمموا أقدس رسالة في الحياةأوقبل أن 

 إلى الذين ميدوا لنا طريق العمم و المعرفة

 لضإلى جميع أساتذتنا الأفا

 



 
 إهدائي سلام لو صعد إلى السماء لأصبح قمرا منيرا ولو نزل عمى الأرض لكساها سندسا

 وحريرا ولو أختمط بماء البحر لأصبح الممح الأجاج فراتا سمسبيلا.

 ووهبتني أفضل أيام عمرها  من حوتني في قمبهاإلى إلى النور المشع الذي أنار لي درب الحياة 

لى أغمى إنسانةإلى من تدعو لي سرا وجهرا   في الوجود  وا 

 أمي حفظك الله

لى الصواب الذي أرشدني ورعاني با حهذا العمل وأهدي  وتقديرا ووفاء إلى من تعب من أجمي ورباني وا 

صاحب القمب الكبير انتمائي الأول والأخير يا من أعطيتني الكثير وكنت هويتي حيث أسير أدامك الله 

 أبي العزيز رؤوسناتاجا فوق 

من قاسموني ظممة الرحم و إلى كبير وصغير  يإلى كل أفراد عائمتأهدي هذا العمل حبا وتقديرا ووفاء 

 " حياةوأختي العزيزة " "وحكيممحمد وشاركتهم نور الحياة إخوتي "

 إلى من كانوا مثمي الأعمى أساتذتي دون استثناء

 إلى كل من قضيت معهن أجمل الأيام والذكريات

 كل من وسعهم قمبي ولم تسعهم مذكرتي إلى
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 مقدمة

المستبد أحسس مس لا نتاز، لحذا يتحترة لقيحاز التحعول والحدور النتاز عادر أو اليقار أس النتاز 
وجود قانوس يحكز ويسود، والقانوس ىو عبارة عس مجموعة مس القواعد القانونية التح  تحنتز سحموذ ال حرد 

 قوانيس.ف  المجتمع، لذا لا يمكس الحديث عس دولة دوس وجود آليات تعمر لتتريع 

الجزائحححر تحححأنيا تحححأس بحححاق  الحححدور، ليحححا ىياكحححر وتنتيمحححات فححح  مجحححار التتحححريع، وعحححرخ مجحححار 
إصحححدار القحححوانيس منحححذ أس أصحححبحت الجزائحححر دولحححة مسحححتقمة، ولعحححره أىحححز القحححوانيس التححح  تعرفيحححا المنتومحححة 

س المكممحة ليحذا التتريعية ف  الجزائر القانوس المدن ، والذي يعرخ التريعة العامة، ومس بيس أىز القواني
 القحانوس، القححانوس التجحاري الححذي يعحد تةبيححد محس تةبيقححات القحانوس المححدن ، عنحدما يتعمححد ا محر بالع قححة

 الت  تربة التجار.

إس أىححز المواعححيع التحح  يناقتححيا القححانوس المححدن  والقححانوس التجححاري فحح  الجزائححر النتريححة العامححة 
ذه النتريحة العقححد، ويقصحد بمصححادر الالتحزاز الحححالات التحح  ل لتزامحات، ومححس بحيس أىححز الالتزامحات وفقححا ليحح

حححا اتجحححاه الليحححر، ويعحححد عقحححد البيحححع محححس عحححمس مصحححادر الالتحححزاز، وعقحححد البيحححع  يصحححبع معيحححا التححح ا ممزما
ي عححع لمقواعححد العامححة فحح  مجححار العقححود ولححو بعححب السححمات ال اصححة بححو، ويتميححز ىححذا ا  يححر بكونححو 

جميحع  صحائا العقحد  يحر أس لحبعب عقحود البيحع  صوصحيات  أص ا مس العقود الرعائية ولحو أصح 
 مثر أساساا ف  عقود بيع العقار.تتتمثر أص ا ف  كونيا عقود تكمية وىذه العقود ت

، عحد قانونيحة بسحيةةور ز أس المترث جعر محس عقحود بيحع المنقحور محس العقحود الرعحائية ولحو قوا
واعحححد معقهحححدة،  يحححر أس المتحححرث عامحححر بعحححب كمحححا جعحححر عقحححود بيحححع العقحححار محححس العقحححود التحححكمية ولحححو ق

ومحس أىحز التصحرفات الحواردة المححر التجحاري، يحا قارات ف  عقود البيع ولعر محس بينالمنقولات معاممة الع
ناىيذ عس الرىس وتقديز المحر التجاري كإسياز فح  التحركة، إلحى  يحر عمى المحر التجاري ى  البيع، 
الجزائححري المحححر التجححاري فحح  الكتححال الثححان  مححس القححانوس  تنححاور المتححرثذلححذ مححس التصححرفات ا  ححر ، 

المححؤرخ فحح   50-51 المعححدهر والمححتمز بالقححانوس رقححز 5781ومححا يميححو الصححادر  87التجححاري مححس المححواد 
50-50-0551. 

يحح  فكححرة فممارسححة مينححة تجاريححة ه مححس ا مححوار المنقولححة الم صصححة لباعتبححار  المحححر التجححاري و
بعححدة تعححاريخ لممححححر التجححاري كانححت ىححذه التعحححاريخ متتححابية، وعميححو يمكحححس  ، وجححاا ال قحححوحديثححة نسححبيا

 ةبأنححو مححار منقححور معنححوي يتعححمس مجموعححة عناصححر ماديححة ومعنويححة، م صصحح تعريححخ المحححر التجححاري
 . ي يزاولو الت اذوقد سم  بمتجر أو المصنع تبعا لنوث النتاة ال لاستل ر تجارة أو صناعة
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ىححذا ، بححر عححدد عناصححره لححز يعححرخ المحححر التجححاري نجححده أنححو ئححريالمتححرث الجزاوبرجوعنححا إلححى 
محححس القحححانوس التجحححاري بحيحححث يتكحححوس محححس عناصحححر معنويحححة إجباريحححة وىححح  الاتصحححار  87حسحححل المحححادة 

وعناصر معنوية أ ر   والاسز التجاري والعنواس التجاري والحد ف  الإيجار،بالعم ا والتيرة التجارية 
ماديححة ال المعنويححة أمححا عححس العناصححر عناصححرال ىححذا عححسكيححة الصححناعية حقححود الممىحح   و  يححر إجباريححة 

 البعائع والمعدات والآلات. تتمثر ف 

لبيع يعحد أىحز وأبحرز المتحاىر بحا لمحر التجاريأىمية الموعوث تكمس ف  أس التصرخ ف  اف -
ن سحو عمحى لممححر التجحاري  انتتارا ف  البيئة التجارية، حيث أس التاجر لا يقتصر فح  اسحتل لو ىاأكثر و 

نما يمكس استل لو بحالن ع عمحى صحاحبو  عحودتيحقحد أربحاح ةائمحة عس ةريد تنحازر عنحو بحالبيع وبحذلذ  وا 
 .عمى نمو الاقتصادي الوةن و 

و عقحححد البيحححع الحححذي يحححرد عمحححى المنقحححولات بصححح ة عامحححة ي عحححع لقواعحححد عامحححة مصحححدرىا مبحححدأ سحححمةاس  -
 رج المترث عحس ىحذه القاعحدة وأورد عمييحا اسحتثنااات فاتحترة جاري الإرادة،  ير أنو ف  بيع المحر الت

لبيع المحر التجاري التكمية، ولمعالجتنا ليذا الموعوث نكتخ عحس الحكمحة القانونيحة والاقتصحادية التح  
قالححححل رسحححم ، ممححححا يجعمنحححا نعححححرج عححححس بيححححع المححححر التجححححاري فححح  أرادىحححا المتححححرث عنحححدما اتححححترة إفحححراج 

 ممتعاقديس وحتى العمانات الممنوحة لملير.العمانات الممنوحة ل

وأسحححبال ا تيارنحححا ليحححذا الموعحححوث ىحححو ميحححول  الت صححح  بالإعحححافة إلحححى الإتحححكالات التححح  يثيرىحححا بيحححع  -
 المحر التجاري، ولكس واجيتن  عدة صعوبات نذكر منيا عيد الوقت بالإعافة إلى قمة المراجع .

 الإشكالية:

العامححة المنصححوا عمييححا فحح  القححانوس المححدن  باعتبارىححا التححريعة بيححع المحححر التجححاري ي عححع لمقواعححد 
فمححاى   صوصححية بيححع  :العامححة كمححا أنححو  عححع لمقححانوس التجححاري الححذي أفححرده المتححرث بسححيمات  اصححة

 المحر التجاري ؟

 اتبعت المنيج الوص   التحميم  واعتمدت ال ةة الآتية:لمعالجة ىذه الإتكالية 

س ، تناولححت فحح  ال صححر ا ور انعقححاد عقححد بيححع المحححر التجححاري وتححز قسححمت موعححوث الدراسححة إلححى فصححمي
تقسحححيز ىحححذا ال صحححر بحححدوره إلحححى مبحثحححيس ، المبححححث ا ور كحححاس تححححت عنحححواس ا ركحححاس الموعحححوعية ، و 
المبحححث الثححان  كححاس تحححت عنححواس ا ركححاس التححكمية، أمححا ال صححر الثححان  تةرقححت فيححو إلححى الآثححار المترتبححة 

وقسححمت ال صححر إلححى مبحثححيس ، تناولححت التزامححات المتعاقححديس فحح  مبحححث أور  عمححى بيححع المحححر التجححاري
 ثان . وتناولت عمانات بيع المحر التجاري ف  مبحث
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ةهررو اةل  مررن  ،1عمليررب بيررم ل ملررل ل تنررل ي مررن ل عمليررلا ل فيرر  لات ررل ل ةرر  ل ليررل  ل عمليررب تعتبرر 
وضرم  را ل م ر ح الفلمرل  لصرب  ضرلةب   رم ل لفرلم ل علمرب  رل ك  2اةولا تسيي  ل فب ل ليل  للاقتصرلةيب
ل ملرل ل تنرل ي ماقرول معاروي يصرعع  ضروح ل تصر ةلا ل رول ة   ان ل مونوة  ة  ل قلاون ل مةا  بلعتبرل 

، ةي ضم بيم ل ملل ل تنل ي  لألفلم ل علمب ل متعلقب بعقة ل بيم، و فن هالك 3عليا  لفلم ل قلاون ل مةا 
ةرر  ل قسررم ل ول مررن ل  صررل )لسررتيالتلا مهمررب تسرر ي علررم بيررم ل ملررل ل تنررل ي اجمهررل ل م رر ح ل ن ل رر ي،

 .(117  م  79لع ل يلا  من ل قلاون ل تنل ي من ل مولة ل يلا  من ل فت

 وت م  ل لفلم ل ول ة  ة  ل قلاون ل تنل ي   م هةف يلاي :

ل تر  يسرتعملهل ل برل م سر ت  لمليب ل م ت ي  اا يفرون ةر  بعرلأ ل ليرلن ضرليب عمليرلا ل  ر 
ي ينررع مرراب ل بررل م ضررملالا لمليررب ل بررل م ةرر  لل ررب  عسررل  ل م ررت ي لررين يفررون ل بيررم بل تقسرري  ال ايررب، 

مررةياهم ل ررلي يلررلول ةرر  بعررلأ ل لررللاا بيررم  مررنلمليررب ةل ارر  ل بررل م فلةيررب لاسررتي لت ل رريمن عاررة ت نيلررا، 
 4من  هن ل ةل اين و هلل ينع لت لل  ن لتلا معياب ة  منلل للإ هل .ي  يا ل تنل ي  ل ملل 

هل مل ه  موضوعيب وماهل مل هر  نملب من ل   و ، ما ي ت   اعقلة عقة بيم ل ملل ل تنل يةلإ
ول، وبيرلن ا فلارا ل  رفليب ل مبلر  ل  فليب، وعليا سات  ق  لأ فلن ل موضوعيب  بيم ل ملل ل تنل ي ة  

 . يلال مبل  ل ة  

 

 

 

 

 

 

 
                                           

1
، نشر وتوزٌع 1صالح، الكامل فً القانون التجاري الجزائري، المحل التجاري والحقوق الفكرٌة، القسم  فرحة زراوي  

 202، ص2001ابن خلدون، 
2
 178عمورة عمار، العقود والمحل التجاري الجزائري فً القانون الجزائري، دار الخلدونٌة، دون سنة، الجزائر، ص   

3
 59، دار هومة، ص 2008عة الثانٌة، مقدم مبروك، المحل التجاري، الطب  

4
 .203-202مرجع السابق، ص الفرحة زراوي،   
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 المبحث الأول

 ان الموضوعية لبيع المحل التجاريالأرك

بيم ل ملل بة  ل قلاون ل تنل ي   م ل  فلن ل موضوعيب ل  لصب  قل م  ح ل ن ل  ي  م يت     ن 
، ةي ت    ف  ياعقة بيم ل ملل ل تنل ي صرليلًل، ان تترولة   را ل  فرلن ل علمرب ل م لوبرب ةر  اي 1ل تنل ي

 عقة من ل عقوة ل  ضل يب وه  ل  ضل ول ملل ول سبع.

يلرر م  هررل  ضررل   ةيهررل، فمررل يعتررة بعيرروع ل  ضررل ةرر  ل عقرروة ل تنل يررب اسررو   بةنميررم ل عقرروة ل تنل يرر
>>عقرة يلتر م بمقتضرلل ل برل م  ب ارا 351ةر  ملةترا وقة ع ف ل م  ح ل ن ل ر ي عقرة ل بيرم بل عقوة ل مةايب، 

 .2ان ياقل  لم ت ي ملفيب   ت او لقل مل يل آ   ة  مقلبل يمن اقةي

 وسوف ات  ق   م فل  فن علم لةل.

 يالمطمب الأول: التراض

، وينع ان ياصع ل  ضل علم ملهيب ل عقة "تولةق   لةتين بقصة  لةل  اي  قلاوا "ل ت لض  هو 
ملررل ول رريمن ل ررلي يررةةم مقلبررل لاتقررلل ملفيررب ل ملررل ل تنررل ي، وعليررا يونررة ل  ضررل بصرر ب علمررب،   ل مررل  لو 

يمارم مرن سرل ل ل يلاويرب، ةرعن عرةم لف هرل لال م بل م ول م ت ي علم ل مسرل ل ل نوه يرب، امرلل لت ق ل   ةلن، 
لاعقلةل،  لا  لل لت ق ل   ةلن علم عةم لاعقلةل  لل  م يلصل للات لق عليهل، غي  ان ونوة ل  ضل لا يف   

، و ل ك سرات  ق   رم ونروة ل  ضرل ةر  ل  ر ح بل ينع ان يفون صليلًل و ل يل من ل عيوعلاستق ل  ل عقة 
 ل ة  ل   ح ل يلا .اتالول صلب  ضيم  ل ول

 الفرع الأول: وجود الرضا:

ل عقوة ل تنل يب ااهل عقوة  ضل يب، تاعقة بللإينلع ول قبول اي بت لبق للإ لةترين علرم ل صل ة  
ل عقرة،  فرل  ر ف مرن ا ر لف  ت لضر  يتوقرف علرم ونروة   لة   رةىن ونوة لل  ملهيب ل عقة ول بيم ول يمن، و 

وللإ لة  ل ترر  يعتررة بهررل ل قررلاون، هرر  للإ لة  ل قررلة    مررن  ررا  ،ايرر  قررلاوا  وان تتنررا هررلل للإ لة    ررم  لررةل 
 3ل قة   علرم مع ةرب مرل يت ترع علرم ل تعبير  عاهرل مرن آيرل   رل ك لا يعترة بهرلل للإ لة   لل فلارا صرلة   مرن

                                           
1
 .135، ص 1998كامران الصالحً، بٌع المحل التجاري فً التشرٌع المقارن، دار الثقافة للنشر والتوزٌع، الأردن،   

2
 المعدّل والمتمم المتضمن القانون المدنً. 75/58من الأمر رقم  351المادة   

3
 137كامران الصالحً، المرجع السابق، ص  - 
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امل  ، ل تعبير ينع ان يعب  عاهل بمجه  من مجرله  صب  غي  ممي  او مناون ةلا يف   ونوة للإ لة  ول 
 1وان تت لبق للإ لةتين.

 أولا: التعبير عن الإرادة:

تبقم للإ لة  عملًا فلماًرل ةر  ل را ت لترم تت رل مجهرً ل  ل نيًرل يرةل عليهرل و ل مرل بقيرا فلمارب ةر  
عليهرل،  ل لابررة مرن ل تعبيرر  عاهرل، ليرر  ان ل تعبيرر    قررلاون لا يعترة بهررل، ولا ي ترع ايررً لا رت صررللبهل ةرعن ل
ل تعبي   هرل ل  رل ن  وعاصر هل ل مرلةي ول تعبيرر  قرة يفرون صر يلًل وقرة يفرون ضرمايًل ةررعرن للإ لة  هرو مجه

 ضمايًل. ل تعبي  فوني، وقة علم ل معام ل مقصوة من للإ لة  ل ص يب مل يةل مبل   

و فاا مم ل ك يةل عليهل  ، لف ف عن للإ لة  ل لل فلن ل مجه  ل لي لت لل  يت ة  للتا موضوع
 ب  يقب غي  مبل   .

ةفيرف  اامل  لل  م يتم ل تعبير  عرن للإ لة  تعبيرً ل صر يلل او ضرمايل، ةهارل افرون امرلم لل رب ل سرفو 
 ا.فو سي س هل هلل ل 

ةًل عررن اي جرر ف ملابررت  ررا، لا يعتبرر  تعبيررً ل عررن للإ لة   ل صررل ان ل سررفوا ةرر  لررة للتررا منرر ر
ويقررول ةقهررلت ل  رر يعب للإسررلاميب ةرر  ل ررك ككلا ياسررع  سررلفا قررولكك، ويقررول  ،قبررولاً  للإ لة  لتررم  لل فلاررا

مهمل يفن من ل تسرلهل ةر  لسرت لالإ للإ لة  ل ضرمايب ةرلا  رك، ةر  ان هرلل ل تسرلهل )ل ةفتو  ل ساهو ي،
  لرقل  ر لإ عرن  برةلت  ضرل ا صر للب او ةلا رب  ضرلت مارا ةت لمتارلح لا يصل   م ل لة ل لي يعتب  ةيا

ضماًل علم  ان ةل ل سفو ول  ت ل ل وللاض  لع ل  ك من ل ونوة عةمًل، ةتصبب ل  ولب  ل قلاوايب ع ضب بل
هرل ب هرلل ل قلعرة  ل تر  ي  رل نول   .(  ت ة و م ان تفون ةلا تا ل  ةلأ، لا ل قبرول ول عرةم لا يارتلا  لا ل عرةم

هررل قبررول  لل لابسررتا جرر وف ل  قررا ول قضررلت ل ع برر  ترر ة عليهررل بعررلأ للاسررتيالتلا ليرر  يعتبرر  ل سررفوا ةي
امرررل يتوقرررم ان يصرررل ل ررر ة ةقررر  ةررر  لل رررب  معياررب، يذ رررل ماهرررل ان ل مونرررع لا يتوقرررم ان يصرررل  ة برررل قبول ول 

 ل  ةلأ.

 ثانيا: التوافق بين الإرادتين:

ياعقة ل عقرة  لل صرة   ينرلع مرن الرة ل متعلقرةين ولقتر ن برا قبرول مرن ل متعلقرة لن ر ، وينرع ان 
عرررن   ويفرررون ل ت رررلبق برررين للإ لةترررين علرررم للا ت لمرررلا ل تررر  تا ررر ،برررول م لبقرررب تلمررربيت رررلبق للإينرررلع ول ق

 2ل عقةوقة ي تمل عليا فل ل ت لم من  فن  موضوح للا ت لم وسببا.

                                           
1
 137، ص السابق كامران الصالحً، المرجع  

2
 138نفس المرجع، ص   
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 الإيجاب: -أ

يقصة بللإينلع ل تعبي  عن   لة  ل متعلقة بصو   قل عب علم قبو ا ل تعلقة وةق   و  معيارب اي 
ويتضرمن ل عالصر  ل سلسريب  لعقرة ل م مرم  ب لمرا ويتمترم للإينرلع بونروة مرلةي  ،اهل يربااا ةل علم   لة  

ا   يالل  لا  لل صةو ل غي  ااا لا ياتلا اي  بمن ة   .1تصل بعلم من ونر

 القبول: -ب

ل قبرررول هرررو تعبيررر  عرررن   لة  مرررن ونرررا   يرررا للإينرررلع، ي يرررة مولةقترررا علرررم للإينرررلع ويت ترررع علرررم 
 ع  تملم ل عقة  لل فلن للإينلع لا ي لل قل مًل.وصو ا   م علم ل مون

ةررعن ل قبررول ينرررع ان  ،وةرر  لل ررب لتلررلة منلرررت ل عقررة لقيقررب او لفمًرررل فمررل ةرر  ل تعلقررة برررل تلي ون
لا  ن ي تع ل قبول اي ل ة   ب لم ل عقة.  يصة  ةو  صةو  للإينلع ول علم با ول 

 مطابقة القبول للإيجاب: -ج

 عقة م لبقل   ضلت ل   ف لن ر  تمرلم ل م لبقرب، لير  ان عقرة ينع ان يفون  ضل الة   ة  ل
ل بيم يتم بمن ة ان يتبلةل   ةلل ل تعبي  عن   لةتين مت لبقتين للإينلع ول قبول، امل  لل فرلن ل قبرول غير  

ن فرررلن يتضرررمن  ضرررلةب او اقرررلإ او تعرررةيل  لإينرررلع ةرررعن هرررلل ل قبرررول يعتبررر   ةضًرررل  م رررلبق  لإينرررلع بررر
  لإينلع.

 ررلبق ل قبررول وللإينررلع ةرر  نميررم ل مسررل ل ل نوه يررب ل ترر  ل ررتمل عليهررل للإينررلع، ةررعن عررةم  لل ت
 .2لف  ل مسل ل ل ت صيليب لا يمام من  ب لم ل عقة

ي ضم  نميم ل  ر و  ل علمرب ل رول ة  ةر  اج يرب ل عقرة ةلابرة مرن  ل ل تنل ي لل فلن عقة بيم ل مل
معين بل للا ة  مقلبل يمن  نل ي بيم ول   لت علم ملل تت لبق   لة  ل بل م ول م ت ي، علم ان ياصع ل

معرين،  نرل يبيرم ملرل ت معلوم، يفرون عبرل   عرن مبلر  مرن ل اقروة، ولابرة مرن لت رلق للإينرلع ول قبرول علرم
 .3ةعلل لصل للإينلع علم بيم متن  معين ولصل ل قبول علم   لت متن  آ   ةلا ياعقة بيم ل متن 

 

 
                                           

1
 .139، ص السابق المرجعكامران الصالحً،   

2
 .141 – 140نفس المرجع، ص   

3
 .154، ص 1974علً حسٌن ٌونس، المحل التجاري، دار الفكر العربً، القاهرة،   
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 الثاني: صحة الرضا: الفرع

قلال سلبقل لا يف   ان يفون ل  ضل مونوةًل، بل ينرع ان يفرون صرليلًل وتتلقرق هرلل ل صرلب  لل 
 ررلبا عيررع مررن عيرروع ، ةررعلل فررلن ل  ضررل صررلةً ل مررن لي اهليررب و ررم يفررن م رروبًل بعيررع مررن عيرروع للإ لة 

 ل  ضل ةعن عقة ل بيم يفون قلبلا  لإب لل.

 أولا: الأىمية:

تعارر   ل ترر اهليررب اةلت، و  هاررل هرر  مررل يهماررل، ان ل هليررب اوعررلن: اهليررب ونرروع واهليررب اةلتل معلرروم 
ومن  1ساب قلصً ل، 19عة فل من  م يبل  يوة  ل ت  يم ل ن ل  ي  .ة  امول اف قة   ل   لإ علم ل تص  

لإب ررلل عررة ةرر  لفررم ل مميرر  ينررو   ررا عقررة ل تصرر ةلا ل قلاوايررب  غررم قلبليتهررل  يسرراب فلملررب  13بلرر  سررن 
  مصللتا.

يرررة ل ضرررمن ل تصررر ةلا ل رررةل    برررين ل ا رررم ول ضررر    رررل ك اونرررع   ابيرررم ل ملرررل ل تنرررل ي او  ررر ل
وهلل لسع  2ل م  ح علم ل قلص  ونوع لستصةل   لن من و يا عاة  غبتا ة  ممل سب ل عملل ل تنل يب

سراب  18ام اايرم ل برل   مرن ل عمر   فرلن مرن ل قرلاون ل تنرل ي >>لا ينرو   لقلصر  ل م  رة لفر  05ل ملة  
فلملرررب ول رررلي ي يرررة م لو رررب ل تنرررل   ان يبرررةا ةررر  ل عمليرررلا ل تنل يرررب، فمرررل لا يمفرررن لعتبرررل ل  ل رررةًل بل اسررربب 
 لتعهةلا ل ت  يب مهل عن اعملل تنل يب  لل  م يفن قرة لصرل مسربقًل علرم  لن ول رةل او امرا او علرم قر ل  

 .3مب<<منلت ل عل لب مصلةق عليا من ل ملف

 فررل مررن  ررل ك ي ررت   ةرر  ،ل ت رر يم ل ن ل رر ي  بقررلسرراب فلملررب  19هرر   ل قررلاوا  ة هليررب ل تصرر ف
ق.م >>فررل  رر لإ بلرر  سررنر ل   ررة متمتعًررل  40ل بررل م ول م ررت ي ان يفررون بل ً ررل سررن ل   ررة لسررع ل مررلة  

 ساب فلملب<<. 19لقوقا ل مةايب وسن ل   ة   بقولل ل عقليب و م يلن  عليا يفون فلمل ل هليب  مبل   

 ثانيا: عيوب الرضا:

ان للإاسرلن لا يلر م  لا مرل لاصر ةا   يرا   لةترا، وبلعتبرل  ل ملرل  ل صل ة  ل تصر ةلا ل تعلقةيرب
ل تنل ي ماقول معاوي وبل اج    م تعةة عالص ل ولا صلل فل ماهل عن لن   مرن لير  ل اجرلم ل قرلاوا  

 و ل ك سوف ات  ق  عيوع للإ لة  فلنت :، 4للإ لة  بعيوبهل يعةيذةي   م سهو ب تع

                                           
1
، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، 4أحمد حسن قدادة، الوجٌز فً شرح القانون المدنً الجزائري، الجزء راجع: خلٌل  - 

 55، ص 2001الجزائر، 
2
 55ص  ،نفس المرجع  

3
 ، المعدل والمتمم.75/59من الأمر  05المادة   

4
 148كامران الصالحً، مرجع سابق، ص  - 
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   الغمط: -أ

مرن وقرم ةر  ل  لر ، م   ان يفرون ل رك غير  معلروم   ل  فرل قصرو  لا ي رلبق ل ولقرم ي ريقصة بل
 .1ول  ل  هو ل ك ل عيع ل لي يعيع للإ لة  وينعل ل عقة قلبلًا  لإب لل

بل اج   هميب عالص  ل ملل ل تنل ي وتعةةهل ةقة ونة ل قضلت مرن ل سرهل ان يقرم ل م رت ي ةر  
سربع ل  لر  او بل  ل  ب  اهل او ان يفون ضليب ت  ي   ل ك توسرم ل قضرلت ةر  لرللاا  ب رلل عقرة ل بيرم 

لاق غصلة  برعم ت ي ونوة لفم ل    ي ، ةلعتب  من لللاا ل ت  ي  ان يفتم بل م ل ملل ل تنل ي علمتل 
عرن ل  برلا ل تر   ل ملل ل تنل ي بسبع  ةل تا بةون ت  يلإ او تقةيم معلوملا، مبل   ةيهرل   رم ل م رت ي

 .2يلققهل ل ملل<<

>>ينررو   لمتعلقررة ل ررلي وقررم ةرر  غلرر  نرروه ي وقررا  برر لم  مررن ل قررلاون ل مررةا  80ولسررع ل مررلة  
 .3ل عقة ان ي لع  ب ل ا<<

نوه يًل  لل بل  لةًل من ل نسلمب   >>يفون ل  لن ل قلاون ل مةا  م 82بل  نوح   م الإ ل ملة  و 
، ويعتب  ل  ل  نوه يل علم ل  لإ  لل وقم بلي  يمتام معا ل متعلقة عن  ب لم ل عقة  و  م يقم هلل ل  ل 

لل ية  ص ب ل   ت   لهل ل متعلقةلن نوه يب او ينرع لعتبل هرل فرل ك، اجر ل   ر و  ل عقرة و لسرع ل ايرب، ول 
م ةررر  للا ل معلقرررة او ةررر  صررر ب مرررن صررر لتا وفلارررا تلرررك ل رررللا او هرررلل ل صررر ب ل سررربع ل   يسررر  ةررر  وقررر

 .4<<ل تعلقة

ل لي يبل  لةل من ل نسرلمب  ل نوه ي ةل  ل  ل لي يذةي   م لب لل بيم ل ملل ل تنل ي هو ل  ل 
بلي ،  و  م يقم ةيا ل متعلقة  مل فلن  يب م ل عقة، وت بيقل  ل ك قة يعتب  ل  ل  نوه يل  لل وقم ة  لهميرب 

ةرر  ارروح ا ررل  ل ملررل او  لل  ررم يفررن ل ملررل ل تنررل ي لررلملا علررم ل ترر ل يلإ ل لا مررب  وعمررلات ل ملررل، ا
 5مة  للإينل  او ة  مقةل ل. لا ل  او ف ونوة ل لق ة  للإينل  او ة  

هررلل عررن ل  لرر  ةرر  صرر ب ل مبيررم، امررل عررن ل  لرر  ةرر  صرر ب ل متعلقررة، ميررلل: غلرر  ل م ررت ي ةرر  
لل يبررا ان ل م ررت ي لعتقررة ان ل بررل م بمميرر لا يسررمم ةيررا او ل عفررت، ةهاررل  لم ررت ي لررق   رر لإ ل بررل م 

 6ب رلل ل بيرم علرم اسرلت  يرل  لع بيم ل ملل ل تنل ي  وقوعا ة  غل  ي لإ ل ملل، و ا فل ك  لع  

                                           
1
 148، ص السابق كامران الصالحً، المرجع  

2
 58، ص 2007الدكتور عبد القادر البقٌرات، محاضرات فً القانون التجاري الجزائري، دار هومة، طبعة   

3
 المعدل والمتمم. 75/58من الأمر  80المادة   

4
 المعدل والمتمم. 75/58من الأمر  82المادة   

5
 .403، ص 1998مطبوعات الجامعٌة ، دٌوان ال1محمد فرٌد العرٌنً وجلال وفاء محمدٌن، القانون التجاري، الجزء  - 

6
 405نفس المرجع، ص  - 
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من ل قلاون ل مةا : "ينرع ان يفرون ل م رت ي عل مرل برل مبيم علمرل  352ل  ذيب وهلل مل اصا عليا ل ملة  
فلةيل، ويعتب  ل علم فلةيل  لل ل تمل ل عقة علم بيرلن ل مبيرم ولهةلةرا ل سلسريب، بلير  يمفرن ل تعر ف عليرا، 

لل لف  ة  عقة ل بيم او فلن ل م ت ي  عل مل بل مبيم سق  لق للا ي  ة   لع  ب لل ل بيم بةعوى عةم ول 
 1ل علم  لا  لل ايبا غ  ل بل م".

ل علررم ل فررلة  ب ذيتررا لو بررلف  اوصررلةا ل سلسرريب ةرر    مررلة  تسررتونع علررم ل م ررت ي بررل مبيملةهررلل 
 رررم يعلرررم  م رررت ي ل ملرررل ل تنرررل ي  مفلايرررب  لرررع  ب رررلل ل بيرررم علرررم اسرررلت اارررا ل عقرررة وتبعرررل  رررل ك يفرررون ل

ب وصلف ل ملل ل تنل ي ل علم ل فلة  ل لي يات   معا وقوعا ة  ل  ل  ف ن  م ي ى موقرم ل ملرل ل تنرل ي 
 .2و م يلف  ل ك ة  ل عقة

 التدليس: -ب

 .3ل تة يت هو لستعملل   ق للتيل يب بقصة  يقلح ل متعلقة ة  غل  يةةعا   م ل تعلقة

>>ينررو   ب رررلل ل عقرررة  مرررن ل قررلاون ل مرررةا  86ل مررلة  هررلل مرررل اررلإ عليرررا ل م رر ح ل ن ل ررر ي ةررر  
 لتة يت  لل فلاا ل ليل ل ت   ن    يهل الرة ل متعلقرةين او ل ال رع عارا مرن ل نسرلمب بلير   ولاهرل  مرل ابر م 

 ل   ف ل يلا  ل عقة<<.

 ميلل: ل تة يت ل صلة  عن ل بل م

 فميررب هل لرب مرن ل بضرل م  لاةررل قرلم ل برل م بتقرةيم  لم رت ي مسررتاةلا تيبرا تصر يف ل ملرلاا  ل ل
  ولقم ل م .

 الاستغلال: -ج

عقرة معلوضرب ةيرا غربن  ميقصة بللاست لال لاتهل  ضعف ة  ل متعلقرة لن ر  ول لصرول مارا علر
او علم تب رح

4. 

>> لل فلارا  مرن ل قرلاون ل مرةا  90يع من عيوع ل  ضل ة  ل ملة  عفتالول ل م  ح للاست لال 
 5ين مت لوتب فييً ل ة  ل اسبب مم مل لصل عليا هلل ل متعلقرة مرن ةل رة  بمونرع ل عقرةل ت لملا الة ل متعلقة

                                           
1
 المعدل والمتمم. 75/58من الامر  352المادة  - 

2
 60خلٌل أحمد حسن قدادة، مرجع سابق، ص   

3
 150كامران الصالحً، مرجع سابق، ص   

4
 152نفس المرجع، ص   

5
 ، المعدل والمتمم.75/58من الأمر  90المادة  - 
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قرة لسرت ل ون  رم يبر م ل عقرة  لا  ن ل متعلقرة لن ر   بوتبين ان ل متعلقة ل م او مم ل ت لملا ل متعلقة لن  
و يررراقلإ ون ان يب رررل ل عقرررة ا برررلقلضررر  بارررلت علرررم  لرررع ل متعلقرررة ل ممرررل غلرررع عليرررا مرررن  ررري ، نرررل   

لا فلاا بل لب<<  .1ل ت لملا هلل ل متعلقة، وينع ان ت ةم ل ةعوى  لال ساب من تل يخ ل عقة، ول 

وةرر  بيررم ل ملررل وعليررا مررن وقررم عليررا للاسررت لال  ررا ان ي لررع  ب ررلل ل عقررة او  اقررللإ ل ت لملتررا، 
و لررع لاقررللإ ل ت لملتررا ونررع علررم ل قلضرر   نلبتررا   ررم ون هررو ل م ررت ي  بررل تنررل ي  لل فررلن ل متعلقررة ل م

 لبب بعاقللإ يمن ل متن    م ل لي ي ةم عاا ل  بن ل  لل ، وسرولتل فارل بصرةة ةعروى لاقرللإ او لب رلل 
لا فلاا غي  مقبو ب  .2ينع ان ت ةم ل ةعوى  لال ساب من وقا لب لم ل عة ول 

  الإكراه: -د

ة   ر لإ ةيلملرا علرم ل تعلقرة، ول رلي يعيرع للإ لة ، للإف لل هو ض   غير  م ر وح يقرم علرم   ل
سررل ل ةرر  ا ررت و  رريت ل وسررل ل ل ملةيررب ل مسررتعملب ةرر  للإفرر لل، بررل هررو ل  هبررب ول  رروف ل ترر  تو ررةهل هررلل ل 

لل  ضم ل متعلقة،   هبب بعيهل ةيا ل متعلقة لن   نعلا يب م ل عقة ةعن ل قرلاون انرل   را  ب رلل  ل متعلقة، ول 
>>ينرو   ب رلل ل عقرة  لإفر لل  لل تعلقرة  ن ل قرلاون ل مرةا مر 88وبل  نوح   رم ل مرلة  ، 3ف للل عقة بلنب للإ

 4  لإ تلا سل لن  هبب بياب بعيهل لن   ة  ا سا ةون لق<<

 مرررل فرررلن ل ملرررل ل تنرررل ي مرررن ل ماقرررولاا ل معاويرررب ل تررر  يصرررعع تقرررةي هل سرررولت مرررن ليررر  قيمتهرررل 
مرن عالصرر ل ل معاويرب، ةقرة يسر  ل قضررلت ل   اسر  ةر   ب ررلل  للاقتصرلةيب او مرن الليرب اهميررب فرل عاصر 

 .5عقة بيعا  فل متعلقة وقم ة  الة ل عيوع ل ملفو   سلبقًل

 المطمب الثاني: المحل

يقصررة بملررل ل بيررم ل  رر ت ل مبيررم، وي ضررم ل  رر ت ل مبيررم  لقولعررة ل علمررب، وينررع ان يفررون ممررل 
 .6ينو  ل تعلمل ةيا

 

                                           
1
 ، المعدل والمتمم.75/58من الأمر  90المادة   

2
 .153، ص سابق كامران الصالحً، مرجع  
، منشورات الحلبً الحقوقٌة، 3عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً الجدٌد، المجلد الأول، ط   3

 .34، ص 2000بٌروت، 
 المعدل والمتمم. 75/58من الأمر  88المادة  4
 84سفٌان بن زواوي، مرجع سابق، ص  5
 71، ص 2011، دار هومة، الجزائر، 291نادٌة فضٌل، النظام القانونً للمحل التجاري، الجزء  6
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ةررلعتب  ب ارا فررل مررل  96- 92وارلإ ل م رر ح ل ن ل ر ي علررم ل ملرل ةرر  عقرة ل بيررم ةر  ل مررولة مرن 
 .1يلت م با ل مةين

ةملل ل عقة ياج    يا تبعًل  لا ت لم ل نوه ي  فل مرن ل  ر ةين، ةملرل ل تر لم ل برل م هرو اقرل ملفيرب 
 ق   بمونع ل عقة.ل ملل ل تنل ي   ل ة  ل م ت ي وملل ل ت لم ل م ت ي هو ةةم ل يمن ل م

ن ي  للن لفم ل مبيم  لللوعليا ةملل عقة ل بيم ة  هلل ل لل ب هو >>ل ملل ل تنل ي ول يمن<< ل
ةرر  هررلل ل ارروح مررن ل عقرروة وعليررا ات رر ق   ررم ل  رر و  ل ولنررع تولة هررل ةرر  ل مبيررم وةررق ل قولعررة ل علمررب ةرر  

 .2بيم ل ملل ل تنل ي ل قلاون ل مةا  وعليا سات  ق   م فل من ل مبيم ول يمن ة  عقة

 الفرع الأول: المبيع

ل ملل ل تنل ي بلعتبل ل مللا  عقة ل بيم ي ت   ةيا  ضلةب   رم ل  ر و  ل علمرب لنتر  لف هرل  لقرل 
ان يفرون ممرل يا برق عليرا وصرف ل ملرل ل تنرل ي ومرن ل معلروم ان ل متنر  ان يفرون ب فملرا ملرلا  لعقررة، 

ل  قا ول قضلت ل مقل ن، غي  ان ل بيم قة يقتص  اليلال علم بعلأ وهو ل م  ل لي لا ييي  اي   فلل ة  
عالص ل ةون ل عالص  ل   ى ل م  ل لي ييي   ل تسلذل عن ملهيب ل عالص  ل ت  ينع ان ي ملهل ل بيرم 

 لمتعلقرةين ل ل يرب ةر  تلةيرة ل عالصر  ل تر  ي رملهل ل بيرم، لير    ن ف  يعتبر  ل رك بيعرل  ملرل ل تنرل ي، 
ل ل يررب ةرر  لة ررلل بعررلأ عالصرر  ل ملررل ل تنررل ي ةون ل رربعلأ لن رر  ب رر   لن تفررون هرررل   همررل م لررق

ل عالصررر  ممرررل يا برررق عليهرررل وصرررف ل ملرررل ل تنرررل ي او بعبرررل   ا ررر ى يتعرررين ان يفرررون عاصررر  للإتصرررلل 
بررل عملات ول سررمعب ل تنل يررب مررن بررين عالصرر  ل مبيررم  فرر  يا بررق عليررا وصررف ل ملررل ل تنررل ي وعلررم هررلل 

معاويرب هر  عمرلة ةفر   يعة ل عقة بيعرل  ملرل ل تنرل ي  لل  رم ي رمل هرلل ل عاصر ، ول عالصر  ل ل سلت ةلا 
ل متنرر  ولا سرريمل عاصرر  للاتصررلل بررل عملات ول سررمعب  تنل يررب، ةهررو  وا ل متنرر  ل ملررو  ل ترر  تررةو  لو ررا 

 .3ل عالص  ل   ى

وان يفرون معياًرل او  ي ت   ةر  ل مبيرم نملرب مرن ل  ر و  ةينرع ان يفرون ممرل ينرو  ل تعلمرل ةيرا
 .4قلبلًا  لتعيين، وي ت   ان يفون م  وعًل، ةعلل ت لف الة هلل ل   و  يفون ل بيم بل لا ب لاال م لق

 

 
                                           

 63محمد حسنٌن، الوجٌز فً نظرٌة الالتزام، دار المطبوعات الجامعٌة، الجزائٍر، ص  1
 85سفٌان بن زواوي، مرجع سابق، ص  2

3
 .156 – 155بق، ص كامران صالحً، مرجع سا  

4
 72-71نادٌة فضٌل، مرجع سابق، ص   
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 أولا: أن يكون المبيع موجودًا

بررل لا  ل عقررة >> لل فررلن ل ملررل مسررتليلًا ةرر  للتررا فررلن ل قررلاون ل مررةا  93بررل  نوح   ررم ل مررلة  
 ب لاال م لقًل<<.

 لقولعررة ل علمررب  عقررة ل بيررم ينررع ان يفررون ل ملررل ل تنررل ي مونرروةًل ةررعلل ت لررف هررلل ل  رر   ةوةقررل 
لفم لاعةلم ل مبيم هلافا قبل ل تعلقرة، ميرل:  ر لإ يبر م عقرة بيرم ل، وي  ل م لق لعقة بل لًا ب لاال يفون 

يتم  انل ل او تلقيقا  سفن يم يتم هلاك هلل ل سفن قبل ل تعلقة بقو  قله  ، وينو  ان يفون ل مبيم مستقبليل
>>ينررو  ان يفررون ملررل للا ترر لم  رريً ل  ل قررلاون ل مررةا مررن  92ةرر  ل مسررتقبل وهررلل مررل اصررا عليررا ل مررلة  

 ملققًل مستقبلًا<<

 ثانيا: أن يكون المبيع معينا أو قابلًا لمتعيين

ارل باوعرا  لل  م يفن ملل للا ت لم معين بللترا ونرع ان يفرون معي ل قلاون ل مةا  94تالإ ل ملة  
لا فلن ل عقة بل لًا.  ومقةل ل ول 

ميررلل: ان يفررون ل بررل م يملررك عررةر  ملررلاا تنل يررب تمررل ت ا ررت ل ا ررل ، ونررع علررم ل بررل م تعيررين 
او برررلف   بتلةيرررة موقعرررا ولسرررما ل تنرررل ي ملرررل ل بيرررم مرررن برررين منمررروح ل ملرررلاا ل ممليلرررب ل ملرررل ل تنرررل ي

ت لررف  رر   ل تعيررين او ل قلبليررب  لتعيررين يفررون ل عقررة بررل لا ةررعلل اوصررلةا ل ترر  تمي هررل عررن بررلق  ل ملررلاا، 
 1.لم لق لب لاا

 اثالثا: أن يكون المبيع مشروعً 

ينع ان يفون ملل ل ا ل  ل تنل ي غي  م ل ف  لاجلم ل علم ولنةلع اي يفون م  وح ةعلل فلن 
>> لل فرلن  اون ل مرةا ل قرل 96غي  م  وح ميل ل م ة لا يفون ل عقة بل لًا وهرلل مرل اصرا عليرا ل مرلة  

 .2ملل للا ت لم م ل ف  لاجلم ل علم ولنةلع ل علمب فلن ل عقة بل لًا<<

وتنة  للإ ل     م ااا ينع ان ي مل بيم ل ملل ل تنل ي ل تال ل عن عاص  للاتصلل بل عملات، 
تلةيررة  للاتصررلل بررل عملات منرر ة عاصرر  مررن عالصرر  ل ملررل ل معاويررب  لا ان ةو ل ل  عرررلل ةرر عاصرر   ن 

قيمررب ل ملررل ل تنررل ي واهميتررا ل عمليررب تذفررة ان ل م ررت ي مررل فررلن  ي ررت ي ل ملررل ل تنررل ي  لل فررلن م تقررةًل 
 3 قة تا علم لنتللع ل عملات، وبم هوم ل م ل  رب يتقر   لسرتبعلة عاصر  للاتصرلل برل عملات مرن ةل ر   ل بيرم

                                           
1
 86سفٌان بن زواوي، مرجع سابق، ص   

2
 المعدل والمتمم. 75/58من الأمر  96المادة   

3
 86سفٌان بن زواوي، المرجع السابق، ص   
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امل هو بيم  عالصر  مت  قرب ،لا ينعل ل عقة بيعًل  ملل تنل ي فلارا ت رفل ةر  وقرا مرن ل وقرلا ملرلًا  ول 
 تنل يًل.

 الفرع الثاني: الثمن

بمررل ان عقررة ل بيررم مررن عقرروة ل معلوضررب وهررو ملرر م  نررلابين ةمررن بررين ل ت لمررلا ل م ررت ي هررو ةةررم 
ل لررق  لاتقررلل ةررل يمن هررو ل قيمررب ل ترر  يقررة  ل متعلقررةلن بهررل ل مبيررم، ويةةعررا ل م ررت ي  لبررل م مقلبررل، 1ل رريمن

وي ررت   ةرر   ل قررلاون ل مررةا  وقررة يفررون ل رريمن معنررلا او مررذنلا 351ل مبيررم   يررا، ولفرر  ل رريمن ةرر  ل مررلة  
 :بنتيل  و  ل ل يمن 

 أولا: أن يكون الثمن مبمغًا من النقود

بمعام ان ل يمن لابة ان يفون مبلً ل مرن ل اقروة لترم اسرت يم ل ت  قرب برين ل بيرم ول مقليضرب، لترم 
ن فلاا سب  2ل.ل ك لهبيب مقلبل ل   ت ل مبيم ةل ك يعتب  مقليضب و يت بيعول 

 ثانيا: أن يكون الثمن معينا أو قابلا لمتعيين

مقررةل ل، ويمفررن للات رررلق ةرر  عقررة ل بيرررم ينررع للات ررلق علرررم ل رريمن وتعيياررا تعيياًرررل ةقيقرًرل فلةيررل ةررر  
 .ل قلاون ل مةا  356هلل لسع ل ملة   ،3ست  تقةي  ل يمنل علم  ص للب او ضمال

 ثالثا: أن يكون الثمن حقيقيا

مبيرم ل مقرة  بلسرع سرع  ل سروق وهرو ل رلي تفرون   لة    ةر  ل ان يفون ل يمن متالسبًل مم قيمرب 
غيرر  ل رريمن ل عقررة، قررة لتنهررا   ررم   رر لم ل م ررت ي بررةةم هررلل ل رريمن بلعتبررل ل مقررلبلًا لقيقيًررل  لمبيررم، ويفررون 

 ل.لقيق   لل فلن صو يًل او تلةهً 

هو ل رلي لا ي رلبق مرل لت رق عليرا ل   ةرلن ولفر  ةر  ل عقرة لسرتي لت  ل رفل ةقر ،  الثمن الصوري:
 يبا ان ل يمن صو ي ةعن ل عقة لا يفون بيعًل بل يفون هبب مستت  . تموم

عررل ل تالسررع بياررا وبررين قيمرب ل مبيررم ل لقيقيررب م قرروة  تملمًررل نلرريلا   ررم لرة ييفررون ق والثثثمن التافثثو:
 4لا يفون بيعًل بل يفون هبب. وهلل ايضًل

                                           
1
 260، ص 1949، دار الثقافة الإسكندرٌة، 1هانً دوٌدار، القانون التجاري المصري، الجزء   

2
 80، ص 2008راجع سً ٌوسف زهٌة، الوجٌز فً عقد البٌع، دار الأمل للطباعة والنشر ، الجزتئر   

3
 64، ص 2001محمد حسنٌن، عقد البٌع فً القانون المدنً الجزائري، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، الجزائر   

4
 81سً ٌوسف زهٌة، المرجع السابق، ص   
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 .1هو يمن لقيق   فاا يقل بفيي  عن قيمب ل مبيم ولا يا ل  ة نب ل ت لهب الثمن البخس:

 المطمب الثالث: السبب

  م ل تعلقة او ل ةلةم   يا وي ت   ان يفون ل سبع معلومًل من ل متعلقة لن  . وهو ل بلع  

ان يفون ل   لأ من لست لال ل ملل ل تنل ي م  وعًل اي لا يفون م ل ً ل  لاجلم ل علم او  وينع
 2لنةلع ل علمب.

ول قررلاون ل تنررل ي  ررم ي ررلإ  فررن ل سرربع باصررولإ تنعلررا يتميرر  عررن ل سرربع ةرر  ل قولعررة ل علمررب 
 .من ل قلاون ل مةا  98و 97 لبيم ة  ل قلاون ل مةا  و ل ك ا نم  لملةتين 

>> لل ل تر م ل متعلقرة  سربع غير  م ر وح او  سربع م رل ف  من القانون المدني 79دة الماتنص 
  لاجلم ل علم او لنةلع ل علمب فلن ل عقة بل لًا<<.

>>فل ل ت لم م ت لأ ان  ا سرببل م ر وعل مرل  رم يقرم ل رة يل  من القانون المدني 79المادة تنص 
سبع ل لقيق  لتم يقوم ل ة يل علم مرل ي رل ف ل رك علم غي  ل ك ويعتب  ل سبع ل ملفو  ة  ل عقة هو ل 

لل قلم ل ة يل علم صُو يب ل سبع ةعلم من يةع  ان  لا ت لم سبع آ   م  وح ان ييبا مل يةعيا<<.  ول 

ل سرربع وم رر وعيتا، ةررعلل فررلن ل ترر لم الررة ل متعلقررةين ةرر  بيررم  عمررن  ررلال ل مررلةتين ي ررت   ونررو 
بررل لًا وفررل ك  ن ونررة سرربع للا ترر لم  فلاهمررل  فررن فررلن سرربع  ل ملررل ل تنررل ي  رريت  ررا سرربع لعتبرر  ل عقررة

ل ترر لم الررةهمل او فلاهمررل غيرر  م رر وح برر ن فررلن م ل  رًرل  لاجررلم ل عررلم ولنةلع فررلن عقررة ل بيررم بررل لًا فرر ن 
 ي ت ي ل متعلقة ل ملل ل تنل ي لاست لا ا ة  تنل   ل م ة لا.

 

 

 

 

 
                                           

1
 88، ص السابق المرجع سً ٌوسف زهٌة،  

2
، ص 2001محمد أنور حمادة، التصرفات القانونٌة الواردة على المحل التجاري، دار الفكر الجامعً، الإسكندرٌة، سنة   

22 
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 المبحث الثاني
 المحل التجاري الأركان الشكمية لبيع

 يب تقوم علم ةعلمت  ل س عب وللا تملن وعلم مبةا ل  ضل يب وتناع ةف   ل  فليب ل ن ل ليل  ل تن
لل ةل ليل  ل تنل يب تت لع ل تيسي  ول س عب وبيم ل ملل هل ت  تذةي   م ع قلب ل تص ةلا ل قلاوايب و 

مل يب هلمب، وقة لستق  ل  قا ل مص ي علم  ل تنل ي يعة بيعًل  لأمولل ل ماقو ب ل معاويب ويتمتم بقيمب
لعتبل  عقة بيم ل ملل ل تنل ي من ل عقوة ل  ضل يب ل ت  تاعقة بمن ة ت لبق للإينلع ول قبول ةون للنب 

ييبا  >> :تالإ 1940ساب  11علم اسلت ان ل ملة  ل و م من قلاون  قم ،1  م لتبلح  ن لت  فل 
  .بعقة ع ةم مق ون بل تصةيق علم توقيعلا او ا تلم ل متعلقةين عقة بيم ل ملل ل تنل ى بعقة  سمم او

وينع ان يلةة ةم عقة ل بيم يمن مقوملا ل ملل ل تنل ى غي  ل ملةيب ول مهملا ول بضل م، فل ماهل 
  .علم لة 

وي صم ممل يةةم من ل يمن اولا يمن ل بضل م يم يمن ل مهملا يم يمن ل مقوملا غي  ل ملةيب و و لت ق 
 <<،  ل ل قصة من هلل ل الإ  يت ل فتلبب ف فن ة  عقة بيم ل ملل ل تنل ي بل ا لة . لاف ل ك علم

ل م  ح من ل ك تلقيق اغ للأ ا  ى ا ل ا   يهل ل ملف   ل ت سي يب  م  وح ل قلاون ل ملفو  اعلال 
مفلن ل تملل لع ل مال علا ل ت  قة تانم من للات لقيلا ل   ويا>>وقة ا ية بهلل ل     لنت :بقو هل ب ول 

 2.ل عقة علم ل بيلالا ل ت  ي  ضهل ل قلاون وتلةيةًل  لق للامتيل <<
وب نوعارررل   رررم ل م ررر ح ل ن ل ررر ي انرررةل ةررر لأ علرررم ل ترررلن  برررل م ل ملرررل ل تنرررل ي ضررر و   لتبرررلح 
 ن لتلا وقولعة  فليب عاة  غبتا ة  ل تال ل عن ل ملل ل تنل ي ول ك  وضم لة  ي تنلو  قة يقروم برا 
ل برل م، فر ن يتصر ف ةر  ل ملرل ل تنرل ي   يررب او بمقلبرل لا يتالسرع مرم ل قيمرب ل لقيقيرب  لملرل ل تنررل ي، 
ل مرر  ل ررلي يت تررع عليررا ضرر  ل  ررةل ا  ل بررل م فمررل ان للإنرر لتلا ل  ررفليب ل ترر  ة ضررهل ل م رر ح تسررتهةف 

ب لاسرت لت ل رريمن عاررة ايضرل لمليررب برل م ل ملررل ل تنرل ي ا سررا قبرل ل م ررت ي مررن انرل تق يرر  ضرملالا فلةيرر
ت نيلا وبص ب  لصب عارة لةرلات ل م رت ي، وهرلل مرل يعرة   ونرل عرن ل قولعرة ل علمرب ل م  وةرب ةر  ل قرلاون 

وعليررا سرروف ات رر ق   ررم للإنرر لتلا  3ل مررةا ، وهرر  قولعررة  لصررب  هررل مبرر  لا ونوةهررل واسلسررهل ل عملرر 
لان ول يررلا  تلررا عاررولن ل بيلاررلا ل ولنررع ل  ررفليب ةرر  م لبررين، ل ول تلررا عاررولن ل فتلبررب ل  سررميب وللإعرر

 تولة هل ة  عقة بيم ل ملل ل تنل ي.
 المطمب الأول: الكتابة الرسمية والإعلان:

عقررة بيررم ل ملررل ل تنررل ي يعتبرر  مررن ل عقرروة ل تنل يررب اررلإ ل م رر ح ااررا ينررو   يبلتررا ب ررتم  رر ق 
سرراةلا  سررميب، بل عقررة تنررل ي مررن ل قررلاون ل تنررل ي >>ييبررا فرر 30للإيبررلا وهررلل مررل اصررا عليررا ل مررلة  

                                           
1
 74نادٌة فضٌل، مرجع سابق، ص   

2
 .171كامران الصالحً، مرجع سابق، ص  - 

3
 .98سفٌان بن زواوي، مرجع سابق، ص  - 
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ةرلتو   مقبو ررب، بل  سرل ل، بررةةلت  ل  رر ةين، بللإيبرلا بل بياررب او ب يرب وسرريلب ا رر ى،  لل  اا بسراةلا ع ةيررب، 
 .1ل ملفمب ونوع قبو هل<<

 وهلل مل ساوضلا ة  لنت : و فن ل م  ح   ج عن هلل ل صل ةل ت   ل فتلبب ل  سميب  لااعقلة

 الرسمية: الفرع الأول: الكتابة

يقول اه يالا >>ل  فليب ه  ل  ا ل توام  لعةل ب وه  ف يلرب  لن بلمليرب ل مصرللب ل  لصرب  فرل 
 2متعلقة، فمل تستةع  ل مصللب ل علمرب ايضرل ل  رفليب ةر  ل عقروة، ةل رةو  ل نةيرة ل رلي تقروم برا ل ةو رب ةر 

قررررق ل ررررك  لا  لل اة غررررا هررررلل ل منررررلل للاقتصررررلةي وللانتمررررلع  ينعلهررررل تهررررتم وت لقررررع ل معررررلملاا ولا يتل
 .3<<ل معلملاا ة   فل معين

ةررر  ل ت ررر يم ل   اسررر  ينرررو  بيرررم ل ملرررل ل تنرررل ي بارررلت علرررم عقرررة  سرررم  او ع ةررر ،  فرررن الفرررلم 
هلل ل منلل افي  ص لمب، ةترالإ علرم  نر لتلا  لصرب ينرع لتبلعهرل ة  ل قلاون ل تنل ي ل ن ل  ي تعتب  

ل  سميب ولعتب هل   ً ل مرن  ر و  للااعقرلة ل م  ح ل تنل ي  لاةل  لقولعة ل علمب، ةل ت    عاة بيم ل ملل
مررن  79وهررلل مررل افةتررا ل مررلة   4بهررل ياعقررة ل عقررة لاعقررلةًل سررليمًل وصررليلًل، وةواهررل يعتبرر  ل تصرر ف بررل لاً 

 .ل قلاون ل مةا  1مف    324ول ملة   ل قلاون ل تنل ي

ل بيم وبصر ب اعرم فرل تارل ل عرن بر>>فرل بيرم ل تيرل ي او وعرة  ل تنرل يل قرلاون  79تالإ ل مرلة  
بمونع عقة من اوح آ   او فرلن يقضر  بلاتقرلل ل ملرل  لملل تنل ي و و فلن معلقل علم     او صلة  
لا فررلن  اةر   اسررملل  ر فب ينررع  يبلتر بررا ل تنرل ي بل قسررمب او ل م ليرة  او ب  يررق ل مسرلهمب بعقررة  سرم  ول 

 بل لًا<<.

>> يلة  علم ل عقوة ل ت  ي م  ل قرلاون بع ضرلعهل  ل قلاون ل مةا  01مف    324لإ ل ملة  وتا
و لقرروق اينررع تلررا  ل لررب ل ررب لان، تل يرر  ل عقرروة ل ترر  تتضررمن اقررل ملفيررب عقررل   ،  ررم  ررفل  سررم 

عقل يب او مللاا تنل يب او صالعيب او فل عاص  من عالص هل عن اسهم من   فب او لصلإ ةيهل، 
ة  ينل    لعيب او تنل يب او مذسسلا صالعيب ة   رفل  سرم ، وينرع ةةرم ل ريمن  رةى ل ضرلب  او عقو 

ل عموم  ل لي ل ر  ل عقة<<.
5 

                                           
1
 والمتمم.المعدل  75/59من الأمر  30المادة   

2
، 03علً فٌلالً، الشكلٌة فً العقود، المجلة الجزائرٌة للعلوم القانونٌة الاقتصادٌة والسٌاسٌة، جامعة الجزائر، رقم  - 

 .730، ص 1998عام 
3
 .730، ص نفس المرجع  

4
 207فرحة زراوي، مرجع سابق، ص   

5
 المعدل والمتمم 75/58من الأمر  1مكرر  324المادة  - 
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اررلك ل ررتلاف ةرر   ن وضرروا ةلا ررب هررلل ل اصررولإ ل قلاوايررب  ررم تماررم للا تلاةررلا لررول ت ويلهررل ةه
 بين ل  قهلت. ةلال تلاهالك ك لنتهلةلا قضل يب وفل 

فواهرررل ولنبرررب مرررن قبرررل  1ضرررل   يفيرررف ل  رررفليب علرررم ااهرررل  رررفليب غيررر  مبل ررر  ةهارررلك لنتهرررلة ق -
 للإيبلا او  اقل ل ملفيب ةق ، ومن يم ةلا يذي  ت ل هل علم صلب ل عقة.

ل  سميب ل ت  ا ل    يهل هرللن ل اصرلن  ل فتلبب وهالك لنتهلة قضل   آ   ي ى ل عفت، ةيعتب  -
 .2 فن ة  ل عقة يت تع علم ت ل هل ل ب لان ل م لق  لعقة

بللإضلةب   م للا تلاةلا ل  قهيب ةهالك لتنلل ي ى ان هلل ل  فليب  لإيبلا وهالك لتنلل آ   ي ى 
 هلةلا قضل يب.ان ل  فليب  لااعقلة وسوف ات  ق   م هلل لن لت ل  قهيب مم  ع لت اميلب عن لنت

 :بأن الشكمية للإثبات القائل الاتجاهأولا: 

ل قرلاون  1مفر    324ل مرلة  ي ى اصللع هلل للاتنلل ان ل عقرة ل ع ةر  صرليب ول رك ةر  موقرم 
لنررب تررةعم  ايهررم ةهررلل ل مررلة  و ةا ةرر  ل  صررل ل معاررون ككللإيبررلا بل فتلبرربكك مررن ل بررلع ل سررلةت  ل مررةا 

يرررة ان  ررر   ل  رررفليب ل  سرررميب يتعلرررق بعيبرررلا ل عقرررة لا بلاعقرررلةل، ولا  رررك فرررل ك ان كك يبرررلا للا تررر لمكك ممرررل ي 
قررة  ل قررلاون ل تنررل ي 79، ول مررلة  ل قررلاون ل مررةا  1مفرر    324ل تعبيرر  ل ررلي لسررتعملا ل م رر ح ةرر  ل مررلة  

 1مفرر    324يب  صررللع هررلل ل رر اي، ةقررة اصررا ل  قرر   ل يلايررب مررن ل مررلة  ةيفررون هررو ايضررل لنررب  ضررل
>>فمررررل ينررررع تلررررا  ل لررررب ل ررررب لان  يبررررلا ل عقرررروة ل مذسسررررب او ل معة ررررب  ل رررر فب بعقررررة  قررررلاون ل مررررةا ل 

 3 سم <<.

لا  ل قررلاون ل تنرل ي 79ونرلت فرل ك ةرر  ل مرلة   >>فررل بيرم ل تيررل ي... ينرع  يبلتررا بعقرة  سررم  ول 
 فلن بل لًا...<<

لاوا  بولسرر ب عقرررة يتضررب مررن ل ةيرررب هررلين ل اصررين ان ل مسررر  ب هرر  مسررر  ب  يبررلا ل صرر ف ل قررر
  سم .

 ق ل لا صلة   عن ل ملفمب ل عليل ل ت  ت ى ب ن ل  سميب  لإيبلا.  اع   اميلب عن

                                           
1
شكلٌة غٌر مباشرة: هً كل الإجراءات التً ٌفرضها القانون قبل أو بعد إبرام العقد بغٌة تحقٌق أغراض مختلفة، وقد   

سمٌت هذه الإجراءات بالشكلٌة غٌر المباشرة لأنها لا تتصل مباشرة بالتصرف القانونً، فهً لا تؤثر على صحته ولكنها 
 يتحد من فاعلٌته ونفاذه، مثال: الشهر العقار

2
 728علً فٌلالً، مرجع سابق، ص   

3
 المعدل والمتمم. 75/58من الأمر  1مكرر  324المادة  - 
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بين )ل.م( و) .م( لير  تعلرق ل مر   309 50ملف  قم  1983-03-30ل مذ خ ة   القرار -أ
ل  لعارب )وهر  بعقة  ينل  تسيي  ل   ملل تنل ي معة  لةعل    م يلر ر  ةر  ل  رفل ل  سرم ، و قرة فلارا 

ت لررع ل م عررون ضررةل )وهررو ل مررذن ( بتوييررق ل عقررة ةلررم يرر ةلأ  لبهررل  ن ل عقررة غيرر  مونرروة ( ل مسررت ن  
 يت  ت لف  فن ل  فليب، بل  عةم م ر وعيب ل سربع ويمفرن ان اسرتاتلا مرن هرلل ل لرل ان ل قضرل  لعتبر ول 

 ل عقة صليًلل  غم ت لف ل  فل ل  سم .

( يقررول قضرررل  ل ملفمررب ل عليرررل 95794)ملررف  قرررم  1993-01-06ل مررذ خ ةررر   قثثرار رخثثثر -ب
  عون ضةهل  اام>>لي  ان ل  لعن  يت  ا اي لق ة   لع    لت ل عقة ل ع ة  ل لي ل ت ا با ل 

ل بيرم ول  ر لت ا  يا واصبلا ل معلملاا لنن لر ر   12 يت   ةل ة  ل عقة، ومن نهب ا  ى ةعن ل ملة   
  ان قضرل  ل ملفمرب ل عليرل مرن  ررلال هرلل ل ليييرب تنرلهلول تملمًرل ل مررلة  و رلل ةل ونرا غير  سرةية<<، ويجهرر

 .1ل قلاون ل مةا  1مف    324

 ائل بأن الشكمية ىي ركن في العقد:الق الاتجاهثانيا: 

 :لستاةول   م ل لنلا لنتيبو    فن ة  ل عقة ي ى اصللع هلل للاتنلل ب ن ل  فليب ه

تنررة  للإ رل     ررم ان ل  رر ق ل مونرروة  ل قرلاون ل مررةا  1مفرر    324ير ول ااررا بررل  نوح   رم ل مررلة  
بين ل عقة ل  سم  لي  تاص ف هلل ل تسميب   م ل تص ف ل قلاوا  ة  لة للتا وتفرون ل  رفليب هارل  فرن 

 ل عقة.ة  ل عقة وبين ل و قب ل  سميب ل ت  تعتب  وسيلب  يبلا ةق  لا يمام ت ل هل قيلم 

امرل ةرر  يتعلرق بل لنررب ل يلايرب: ول متميلررب ةر  ل تعبيرر  ل رلي لسررتعملا ل م ر ح ةرر  ل مرلةتين ل سررل  ت  
( ةررلا  ررك انر ل تعبيرر  ل مسررتعمل قررة ل قررلاون ل مررةا  1مفرر    324، ول مررلة  ل قررلاون ل تنررل ي 79ل ررلف ، )

امررل يقصررة بررا  ن   لة  ل م رر ح  ررم  م ل ررلي قصررةل ل م رر ح، ةل ررج كك يبررلاا ررلر بررل معا تاصرر ف   ررم ل بياررب ول 
تل ي  ل عقة ويت فرة هلل ل قول بل  نوح   م ل الإ ل   اس   هلتين ل ملةتين ول لي هو افير  ةقرب ةر  ل تعبير  

 2كك.Constaterلي  لستعمل ل م  ح   ج كك

 

 رك علرم ان ل  رفل ل  سرم   ا هلتلن ل ملةتين لا يرةح ايت ضلةب   م هلل ةعن ل لفم ل لي تضما
لف  ةرر  هررلل ل  رر ن ان ل نرر لت ل ررلي اقرر ل ل م رر ح عاررة ت لررف ل  ررفليب هررو اررو هررو  فررن مررن ا فررلن ل عقررة، 

                                           
1
  723سابق، ص المرجع العلً فٌلالً،   

2
 725نفس المرجع، ص  - 
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ل ررب لان ل م لررق  لعقررة، وهررلل ي يررة ق عًررل وبصرر ب ولضررلب ان ل مرر  يتعلررق برر فن مررن ا فررلن ل عقررة، و رريت 
 من ة وسيلب  يبلا.

و  يبرلا ل تصر ف ل قرلاوا   فرلن ل تصر ف صرليلًل، و رو و و فلن ل   لأ من ل  فليب ل  سرميب هر
 1 م يلت م ل متعلقةلن ل  فليب ل مق   .

فمل ااا لا للنب   لإيبلا  لا ة  لل ب  افل  الة ل متعلقةين  لتص ف وتنة  للإ ل   هال   م ااا 
م وسرريلب يمفررن تنررلو  هررلل ل عقبررب ةرر  بعررلأ ل لررللاا عررن   يررق ل قرر ل ن، وةرر  فررل ل لررللاا، ةررعن لاعررةل

 ؟للإيبلا لا ي تع ل ب لان، واي ما ق يقول بب لان ل عقة لااعةلم  يبلتا وهل يب ل مل لا يمفن  يبلتا

لا يمفن لعتبل  هلل ل  فليب من ة  ن لت  ا لل ل عقة ف ن ياقل ل ملفيب ل عقل يرب برين ل  ر لف وةر  
لا يارلل  -ميللاً –عةلم ل  ه  ل عقل ي ةلا ،مولنهب ل  ي   ن ت لف هلل للإن لتلا لا يالل من صلب ل عقة

 2من صلب ل عقة بل يلةر من ةعل يتا ةق  ة  مولنهب ل  ي ، وة  بعلأ ل ليلن لتم بين ل متعلقةين.

ا ررلل ل عقررة يعارر  ااررا لا يمفررن  لمتعلقررة ان يلررتلا بل عقررة ةرر  مولنهررب ل  يرر ، و فررن تنلهررل عررةم  ن 
بين ل متعلقةين برل ل عقرة مونروة وصرليب وسيصربب الةرلًل ةر  لرق ل  ير   3ل  ي   لعقة لا يعا  عةم ونوةل

 بعة ل قيلم بللإن لتلا ل مق     ل ك.

ةل ب لان هو ن لت م للب لاعقلة ل عقة، بيامل عرةم ا رلل او يبرلا ل عقرة همرل مسر  تلن تعايرلن م للرب 
لل فررلن ل عقررة غيرر  ل الةررل او ل عقررة ل ررلي يتعررل   يبلتررا يسررلويلن مررن ل الليررب ل عمليررب  مررل بعررة لاعقررلة ل عقررة، ول 

 هالك ة ق فبي  بين هلل ل وصلف ل قلاوايب. ةيبقمل عقة ل بل ل 

وهررلل  ،4ل عقررة ل بل ررل يت تررع عليررا  عررلة  ل متعلقررةين   ررم ل لل ررب ل ترر  فلاررل عليهررل قبررل  برر لم ل عقررة
 .ل قلاون ل مةا  103لسع ل ملة  

ملررف  قررم  07/07/1982ل مررذ خ ةرر    خ ةرر يررل ل مررذ   ل صررلة  عررن ل ملفمررب ل علواررلف  هاررل ل قرر ل
ل مررررررذ خ ةرررررر   91-70مررررررن ل مرررررر  ل ت رررررر يع   قررررررم  12ليرررررر  يرررررر ى ل قضررررررل  >>...ان ل مررررررلة   25699

 ... او ملررلاا تنل يرربت رر لأ ل  ررفل ل  سررم  ةرر  ل عقرروة ل ترر  تتضررمن اقررل ملفيررب عقررل  15/12/1970
 تلا  ل لب ل ب لان...<<.

                                           
1
 725، ص السابق المرجععلً فٌلالً،   

2
 .726، ص نفس المرجع - 

3
الباطل: منعدم الوجود قانونًا بالنسبة للمتعاقدٌن وبالنسبة للغٌر كذلك، أما فً حالة عدم نفاذ العقد، فهو موجود  العقد  

 قانونًا بٌن المتعاقدٌن وكأنه لم ٌكن بالنسبة للغٌر.
4
 728 727سابق، ص المرجع العلً فٌلالً،   
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ب لان م لق لا يقبرل للإنرل    بقرل  لقرلاون ل مرةا   12ل ملة  لي  ان ل ب لان ل لي تالإ عليا 
 ل نةية.

ةمن ل مع وف ةقهرل وقضرلتًل ان ل رب لان ل م لرق يت ترع علرم ت لرف ل ر فن ومرن يرم يمفاارل ل قرول 
 ان ل ملفمب ل عليل نعلا من ل  فليب ل  سميب  فاًل من ا فلن ل عقة.

فبررررر ى ول و رررررم  لملفمرررررب ل عليرررررل هرررررو توليرررررة ومرررررل تنرررررة  للإ رررررل     يرررررا >>ان مرررررن برررررين ل مهرررررلم ل 
 1ل قضلت<<

 ة ملم هلل ل تالقضلا ة  للانتهلة ل قضل   لول ل  فليب ل  سميب هل ه   لإيبلا ام  لااعقلة؟

ترة لا ل   ةرب ل منتمعررب  لملفمرب ل عليرل، مررن انرل توليرة ل قضررلت لسرتلة  ةر  هررلل ل  ر ن قررلاون 
يمهررل وتسرريي هل هي ررب علررق بصررلاليلا ل ملفمررب ل عليررل وتاجل مت 1989/ 12/12ل مررذ خ ةرر   22-89 قررم 

>>...ةرر  ل قضررليل ل ترر  ت رر ا   ررفللاا قلاوايررب  تبررانةيررة   لملفمررب ل عليررل وهرر  ل  رر ف ل موسرررعب، ل ترر  
ل ت  من   اهل ان تذةي   م تالقلأ ة  للانتهلة ل قضل  << او ت صل >>... ة  ل لللاا ل ت  يلتمرل 

 يي  للانتهلة ل قضل  <<.ان تذةي ق ل لتهل   م ت 

 وتتميل ل   ف ل موسعب ة :

ول  ر ف ل منتمعرب: ل تر  تاجر  ةر  ل لل رب ل يلايرب ل ب: ل ت  تاج  ة  ل لل رب ل و رم، ل   ةب ل م ت
 وه  ل لل ب ل ت  تالو هل ل ق ل  ل لي سيتم لف ل لالقًل.

  هي ب ل   ف ل منتمعرب ، تت  ف ل ملفمب ل عليل ة22-89من ل قلاون  24بمقتضم الفلم ل ملة  
 2من >>ل   يت، ال ع ل   يت، و ذسلت ل   ف و ذسلت ل قسلم، وعمية ل مست ل ين ة  فل غ ةب<<.

 

 

تمررلل ت ييرر  لوتترر نم هررلل ل ت ررفيلب اهميررب ل مسرر  ب ل م  ولررب علررم ل ملفمررب ل عليررل ول متميلررب ةرر  ل
 .3للانتهلة ل قضل  

                                           
1
 728، ص السابق المرجع،  علً فٌلالً - 

2
 .720نفس المرجع، ص  - 

3
المقصود بتغٌٌر الاجتهاد القضائً، هو اعتماد حل مغاٌر للحل الذي استقر علٌه القضاء بصدد مسألة معٌنة، وهذا ٌعنً   

حتما أنه لا ٌوجد خلاف بٌن الهٌئات القضائٌة المختلفة بل هناك موقف موحد استقرت علٌه المحاكم بمختلف درجاتها، 



 د عقد بيع المحل التجارياانعق                                                                  فصل الأول: ال

 

22 

 

اهل ان تذةي   رم ت يير  للانتهرلة ل قضرل   بمعارم  من  يمفن ل قول  لن ان ل ق ل لا ل ت  عليا و 
لعتمررلة لررل قررلاوا  م ررل ف  مررل لسررتق  عليررا ل قضررلت هررو مررن ل تصررللإ هي ررب ل  رر ف ل منتمعررب  لملفمررب 

 .1ل عليل

امل ل مس  ب ل ت  تالو هل ل ق ل  لنت  ةه  ة  ل لقيقب من ل تصللإ ل   ف ل م تل ب فون ل م  
 .2يتعلق بتالقلأ ل لفلم

القرار الذي أصدرتو المحكمة العميا يفصل في مسألة الشكمية في بيثع المحثل ونتطرق الآن إلى 
 .131131، في القضية رقم 19/02/1779التجاري بتاريخ 

 ل م  ولب بين )ع.ا( و)ح.ا( ونلت ةيهل مل يل :

 أولا: من حيث المبدأ

يررق  لقيررلم ل  رر لف امررلم ل مو ل  بصررلب بيررم ل ملررل ل تنررل ي ويصرر ف ه   ررلت ل لفررم ل ول وللإ رر
ل قررلاون  1مفرر    324ول مررلة   ل قررلاون ل تنررل ي 79،  ن ل مررلة  ( عررن بررل اقلأبررعن لتلا اقررل ل ملفيررب )

ان ل  رررفل ل  سرررم  ةررر  عقرررة بيرررم ل قلعرررة   ررر    -قبرررول ل  عرررن–تونرررع ل  سرررميب تلرررا ل رررب لان  ل مرررةا 
 اون ويذةي   م ب لان ل عقة.ض و ي  صلتا وان تل ي  عقة ل بيم ة   فل آ   ي ل ف ل قل

 ثانيا: من حيث أساس القرار

ليرر  ااررا يتبررين مررن ل قرر ل  ل م عررون ةيررا ان قضررل  للاسررت الف لعتبرر ول ان ل عقررة ل ع ةرر  ل ملرر   
مررن ل  ررلعن بررن عرروة  المررة   ررم  ببررين   ةرر  ل ارر لح ول متضررمن بيررم قلعررة  تنل يرر 22/08/1988بتررل يخ 

تلةيرة ل ريمن وتت تررع و مفتمررل ل  ر و  ل  لصرب بوصرف ل مبيرم ل م عرون ضرةل عر يت لميرة عقرة صرليب 
 3عليا ل ت لملا   صيب واتينب  ل ك قضول بص ف ل   ةين املم ل مويق لإتملم  ن لتلا ل بيم.

 1مفر    324ول مرلة   ل قرلاون لل تنرل ي 79لي  ان قضلتهم ل مةا  هلل ي  ق الفلم ل مرلةتين 
 فواهمل ت ت  لن ة  فل بيم ملل تنل ي تل ي  عقة  سم   ضملن ل   لف وفلل لقوق  ل قلاون ل مةا 

 لا فلن بل لًا.ل  ل  ي  و 

                                                                                                                                    
وضاع الاقتصادٌة والاجتماعٌة فٌصبح محل نقد، فتعٌد المحكمة العلٌا النظر فٌه، وقد تتجاوزه الأ الموحدغٌر أن هذا الحل 

 تنتهً إلى رأي جدٌد.
1
 721و 720علً فٌلالً، مرجع سابق، ص   

2
 22-89من قانون  20أنظر المادة   

3
 61مقدم مبروك، مرجع سابق، ص  - 
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ن تل يرر  عقررة ل بيررم  لير  ان ل  ررفل ل  سررم  ةر  بيررم ل قلعررة  ل تنل يرب  رر   ضرر و ي  صرلتا، ول 
 ة   فل آ   ي ل ف ل قلاون ويذةي   م ب لان ل ك ل عقة.

ن ل عقة ل ع ة  ل متعلق ببيم قلعة  تنل يب، يتضمن ل ت لملا   صيب لي  ااا  لل فلن صليلًل  
علررم عررلتق ل بررل م ول م ررت ي  لا ااررا بل ررل ب ررلان م لررق  فواررا ي ضررم لإنرر لتلا قلاوايررب ت ررلإ ل اجررلم 

 ل علم لا يمفن  لقلض  ان يصللهل بل لفم علم ل   لف بل تونا املم ل مويق  لقيلم بعن لتلا ل بيم.

 وف  اررا يتعررين علررم قضررل  ل موضرروح ان يقضررول بررب لان ل عقررة ل ع ةرر  ل متعلررق وضررمن هررلل ل جرر
لفررلم قبررل  برر لم ل عقررة وةقررل   عليهررل ببيررم ل قلعررة  ل تنل يررب ويرر م  بع نررلح ل  رر لف   ررم ل لل ررب ل ترر  فررلاول

ةعاررا يسررتلق قررة  ررم يرر لح ل قولعررة ل قلاوايررب ل مبياررب اعررلال توبمررل ان ل قرر ل  ل ما ل قررلاون ل مررةا  103ل مررلة  
 1ل اقلأ.

 ثالثا: من حيث منطوق القرار

ب ررلل ل قرر ل  ل م عررون ةيررا ل صررلة  عررن  تقضرر  ل ملفمررب ل عليررل بقبررول ل  عررن  ررفلًا وموضرروعًل ول 
ت م فلًا مرن هي رب لوبعلل ب ل قضيب ول   لف علم ا ت ل من 03/05/1994منلت قضلت معسف  ة  

 .2لت ل مصل يف علم ل م عون ضةرل<<ا  ى  ل صل ةيهل من نةية وةقل  لقلاون، وبعبق

 وعليا للا ل ملفمب ل عليل ل م فل ل لي فلن قل مًل لول ل  فليب ل  سميب.

ةل رررت ل  ل  سرررميب يلمررر  ل  ررر لف مرررن ل وقررروح ةررر  اي تصررر ف   يررر  يانررر  عارررا  سرررل   مل يرررب، 
ل م رررت ي بررريمن ل مبيرررم، ةل عقرررة  وتلمررر  ل برررل م لترررم يمرررل ت لقرررا ةررر  للامتيرررل  او ل  سرررخ لرررلل عرررةم وةرررلت

ل  سرررم ، هرررو لنيرررب علرررم ل متعلقرررةين وعلرررم ل  يررر  ولا يمفرررن ل  عرررن ةيرررا ب رررلاف مرررل تضرررمن  لا برررةعوى 
ل ت وي ، وه  بل ك تمفن لل   ل ملرل ل تنرل ي مرن للاات رلح بمللرا ل تنرل ي لات لعًرل فرلملًا وهلةً رل ول ملرل 

 .3ي لسع  بيعتاو معاماقول اة ل ملفيب  اا ملل ل تنل ي لا ي ضم  قلعة  ل ليل   ة  ل ماقول س

 

 الفرع الثاني: الإعلان

                                           
1
 61، ص السابق مرجعالمقدم مبروك،   

2
 63و 62نفس المرجع، ص   

3
 209، ص مرجع سابقفرحة زراوي،   
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ل تر  تونرع ضر و    ل قرلاون ل تنرل ي 83للإن لت ل يلا  ل لي ي ت  ا ل م ر ح ترم لفر ل ةر  ل مرلة  
>>فل تال ل عرن ملرل تنرل ي علرم ل ونرا  ل قلاون ل تنل ي 83وتالإ ل ملة   1  هل  بيم ل ملل ل تنل ي

اعلال ينع  علااا  لال  مسب ع   يومًل من تل ي ا بسرع  ل م رت ي تلرا  رفل  79 ملة  ل ملةة ة  ل
مل لإ او  علان ة  ل ا    ل  سميب  لإعلاالا ل قلاوايب وةضلا عن ل ك ة  ن يرة  م تصرب بللإعلاارلا 

 ل قلاوايب ة  ل ةل    او ل ولايب ل ت  يست ل ةيهل ل ملل ل تنل ي<<.

ضر و    عررلان ل بيرم  ررلال  مسرب ع رر  يومًر  مررن ترل يخ ل بيررم ول ررك  لن هرلل ل مررلة  اصرا علررم 
يقررروم با ررر  مل رررلإ ل عقرررة او  علاارررا ةررر  ل ا ررر   ل  سرررميب  لإعلاارررلا  2علرررم عرررلتق ل م رررت ي، وعليرررا بررر ن

لار فلن بل لًا، وينع  ل ملل ل تنل يو ل ولايب ل ت  يست ل ةيهل ل قلاوايب ة  ل ةل    ا وينع تسنيل ل عقة ول 
 مل لإ للإعلاالا تلا  ل لب ل ب لان مل يل : ان ي تمل

 تول يخ ومقلةي  ل تلصيل و قما. -

 تل يخ و قم للإيصلل بل تص يب ل بسي . -

 ل مفتع ل لي تما ةيا ل عمليب. -

 تل يخ ل عقة. -

و قع فل من ل مل ك ل نةية ول مل ك ل سلبق وعاولايهمل واوح ل ملل ل تنل ي وم ف ل ول يمن  لسم -
 ل م  و  ول تفل يف ول تقةي لا ل مستعملب فقلعة  لاستي لت لقوق ل تسنيل.

 تبيلن ل مهلب ل ملةة   لمعل ضب. -

مل افةتا ل ملفمب ةة للإعلان من ل يوم ل يلمن   م ل  لمت ع   من تل يخ اول ا   وهلل نوي -
ل م  ولب بين )ع.م( و)م.ع( مرل  125118ة  ل قضيب  قم  27/07/1994ل عليل ة  ل ق ل  ل مذ خ ة  

 يل : 
>>من ل مق   قلاواًل ان فرل تارل ل عرن ملرل تنرل ي،  رو فرلن معلقرًل علرم  ر   ينرع  يبلترا بعقرة 

علااا ة  ل ا    ل  سميب  لإعلاالا ل قلاوايب  لال لننل لار فلن بل لًا وةون اي . سم  ول   3ل ل ملةة ، ول 
بررين  133143ةرر  ل قضرريب  قررم  25/07/1995فمررل نررلت ةرر  قرر ل  ل ملفمررب ل عليررل ل مررذ خ ةرر  

 )ا.ه( و)ح.ف( مل يل :

                                           
1
 152شاذلً نور الدٌن، القانون التجاري، دار العلوم للنشر والتوزٌع، دون سنة، ص   

2
 153، ص نفس المرجع  

3
 64مقدم مبروك، مرجع سابق، ص  - 
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م فرل تارل ل عرن ملرل تنرل ي ينرع فرل بيرم او وعرة برل بيم او بصر ب اعر >>من ل مقر   قلاواًرل ان
م ررت ي تلررا  ررفل مل ررلإ او  عررلان ةرر  ل ا رر   ل  سررميب يومًررل بسررع  مررن ل  مسررب ع رر   علااررا  ررلال 

 تلويرررررل او بل تصررررر يب ل لإعلاارررررلا ل قلاوايرررررب، وينرررررع ان يفرررررون مسررررربوقًل  مرررررل بتسرررررنيل ل عقرررررة ل متضرررررمن 
لا فررلن بررل لًا يتونررع تنةيررة للإعررلان مررن ل يرروم  ل ماصررولإ عليررا ةرر  قررلاون ل تسررنيل عاررة لاعررةلم ل عقررة ول 

 .1اول ا  <<ل يلمن   م ل  لمت ع   من تل يخ 

 المطمب الثاني: البيانات الواجب توفرىا في عقد بيع المحل التجاري وجزاء مخالفة الالتزام القانوني

 ن لمليرررب ل م رررت ي تت لرررع مالرررا فلةرررب ل معلومررررلا ل تررر  تسرررلعةل علرررم مع ةرررب ل قيمرررب ل لقيقيررررب 
هرررل او لف هرررل بصرررو   غيررر   لمتنررر ،  هرررلل يلتررر م ل برررل م برررلف  بعرررلأ ل بيلارررلا للإنبل يرررب يت ترررع علرررم  همل 

 2صليلب ن لتلا نة   ي  .

 الفرع الأول البيانات الإلزامية

ا لة ل م  ح لمليب ل م ت ي ضة غ  ل بل م ل لي يللول  ةم يمن ل مبيعلا ول  بلا ل ملققرب ةر  
وت  يرررف  ررر و  للإينرررل   يارررلل ل ملرررل  ل تنرررل ي ل سررراولا ل سرررلبقب او    رررلت ل عبرررلت ل تررر  ت هرررق ل ملرررل

ق.ا علرم ان  79/2ص للب ة  ل مرلة   ل تنل ي يماًل م ت عًل يوم بيعا،  هلل ل سبع الإ ل م  ح ل ن ل  ي
 :3عقة ل بيم ل بيلالا ل تل يب يتضمن

لسم ل بل م ل سلبق وتل يخ ساةل ل  للإ بل   لت واوعا، تسمب هلل ل بيلالا بتلةية صر ب ل برل م  -
   لملرل ل تنرل ي موضروح عمليرب ل بيرم، فمرل ينرع لفر  ل ريمن اي عة مل  لل فلن ل مل ك ل لل   ول     لت ف

ينع ان يفتع ل يمن للإنمل    لمبيرم، يرم ينرع وضرم اسرعل  ممير   بل اسربب  لعالصر  ل معاويرب ول بضرل م 
 ل ن ت ل متبق  ماا.ول معةلا وهلل لالت لج ل بل م بلقا ة  للامتيل  عاة عةم ةةم ل م ت ي ل يمن او 

قل مب للامتيل لا ول  هون ل مت تبب علرم ل ملرل ل تنرل ي تسرمب هرلل ل بيلارلا بتوضريب ل وضرعيب  -
 4ل لقيقيرب  لمتنر  لترم يتسرام  لم رت ي تقرةي  قيمرب ل ملرل بةقرب اجرً ل  مع ةرب لنرم ل رةيون ل تر  تقرم عليرا

قررل ل ملررل ول ترر  قررة تلعررع ةوً ل ين ل ترر  تولا ررك ايضًررل ااررا ينررع ان يفررون ل م ررت ي علررم علررم بفلةررب ل  هررو 
 5نوه يًل ة  ق ل  ل م ت ي ب  لت ل متن  ام لا.

                                           
1
 65-64، ص السابق مرجعالمقدم مبروك،   

2
 213فرحة زراوي، مرجع سابق، ص  - 

3
 213، ص نفس المرجع - 

4
  214نفس المرجع، ص    

5
 214، ص السابق فرحة زراوي، المرجع - 
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للاسرت لال ل رريلا  ل  ير   او مررن تررل يخ  سرراولافرل سرراب مرن ةرر   قرم ل عمررلل ل تر  لققهررل ل برل م 
لصرل    لت ل ملل  لل  رم يقرم ل ترلن  بلسرت لا ا مارل افير  مرن يرلا  سراولا فمرل ينرع بيرلن ل  برلا ل تر 

عليهررل ةرر  ا ررت ل مررةر ،  ن لنررم ل عمررلل ومقررةل  ل  بررلا ل ترر  لققهررل صررللع ل متنرر  ةرر  ل مررة  ل سررل ف 
 1لف هل يسمللن  لم ت ي بتقويم ل متن  ومالا ل قيمب ل مالسبب.

، تسررمب هررلل ل مليررلن للإينررل  وتل ي ررا ومةتررا ولسررم وعاررولن ل مررذن  و لوينررع عاررة للاقتضررلت بيرر
ب ل برل م   لت ل عقرل  اي اارا مسرت ن  و ريت مل فرل  لعقرل  ل رلي يمرل ت ةيرا تنل ترا، ل بيلالا بعجهل  وضرعي

فمرررل يسرررت يم ل م رررت ي للا رررلاح علرررم ترررل يخ عقرررة للإينرررل  ومةترررا ومع ةرررب مرررل  لل فرررلن ل عقرررة علرررم و رررك 
 للااتهلت ام لا، وقة يذي  هلل علم ق ل ل ة    لت ل متن .

فلةب ل بيلالا   م لمليب ل م ت ي وتةعيم ل يقب ة  عل م  ويهةف ل م  ح من و لت    لم ل بل م بلف 
 فلمرررل فرررتمينرررع متلبعرررب ل برررل م  لل تنرررل  ،  ن لفررر  هرررلل ل بيلارررلا يعتبررر  امرررً ل  نبل يرررل اجررر ل  نوه يتهرررل،  هرررل

ي    رم ان ل تعرةلة  رعال م ت ي امً ل هلمًل ة  وضرعيب ل متنر ،  ن ل فتمرلن يعتبر  تة يسًرل، فمرل ينرع ان ا
 ن هررلل ل موقررف  ،ةرر  ل ررالإ ل قررلاوا   ررم يرر ة علررم سرربيل ل ميررلل ول بيررلن بررل علررم سرربيل ل لصرر  ل ررلي و ة

 2مذية من قبل ل قضلت ل   اس .

 الفرع الثاني: جزاء مخالفة الالتزام القانوني

يتبين من لستق لت ل لفرلم ل قلاوايرب ان ل م ر ح مير  ةيمرل ي رلإ ل نر لتلا برين لرل تين همرل: عرةم 
 لف هل بصو   غي  صليلب.بين لإنبل يب و لف  ل بيلالا ل

 أولا: جزاء إىمال البيانات الواجب ذكرىا

عرةم لفر  ل بيلارلا ل مقر     >>يمفن ان يت تع علمة  ةق تهل ل  ي   من ق.ا  79تالإ ل ملة  
ب لان عقة ل بيرم ب لرع مرن ل م رت ي  لل فرلن  لبرا ولقعرل  رلال سراب << يسرت للإ مرن قر لت  هرلل  قلاون

ان ل ملفمررب  يسررا مل مررب بعصررةل  ل لفررم بررل ب لان  اررا ل تيررل ي بل اسرربب  لقلضرر  هررلل مررل تبياررا  ل لفررلم
 3بوضررروا ل عبرررل   ككيمفرررنكك ل رررول ة  ةررر  ل رررالإ ل قرررلاوا . يعتبررر   لن ل رررب لان امرررً ل نول يًرررل بل اسررربب  قضرررل 

تعمل عبرل   ككينرع ان ل موضوح،  لل فلاا   لة  ل م  ح مراب لرق ل  رلبم للإنبرل ي  هرلل ل رب لان  فرلن لسر
 4يت تعكك او ببسل ب ككيت تع بةلا من فلمب ككيمفنكك.

                                           
1
 65مقدم مبروك، مرجع سابق، ص   

2
 214فرحة زراوي، المرجع السابق، ص  - 

3
 108سفٌان بن زواوي، مرجع سابق، ص  - 

4
 108، ص السابق مرجعالسفٌان بن زواوي،   
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يتعين علم ل ملفمب ة لسرب وقرل م ل قضريب  ت سريت لفمهرل ومرن يرم ينرو   هرل ل لفرم برل ب لان  لل 
لالجا ان  هملل ل بيلالا ل م لوبب قلاواًل فلن من  بيعتا ان يذةي بل م ت ي   م ل وقوح ة  ل     وهال 

ةلرررا سرررل ب ولسرررعب ةررر  تقرررةي  ل وقرررل م  اهرررل مسررر  ب  ، لقلضررر  ل  يرررل  برررين قبرررول  لرررع ل رررب لان او  ةضرررا
ملاتمررب لا ت ضررم   قلبررب ل ملفمررب ل عليررل، ةررعلل لعتبرر  ل قلضرر  ان ل  لررع مذسررت قلاواًررل، اي ان ل بيلاررلا 

هررلل ل لل ررب يلفررم ل ترر   ررم تررلف  فلاررا نوه يررب بليرر   ررو فررلن ل م ررت ي قررة علررم بهررل  ررم يبرر م ل عقررة، ةرر  
ل قلض  بب لان ل عقة وت نرم ل وضرلح   رم مرل فلارا عليرا قبرل ل عمليرب، امرل  لل لعتبر  ل قلضر  ان  لرع 
ل ب لان غي  مذست اي  يسا  ا ةولةم قلاوايب ف ن تفون ل بيلالا ل تر   رم ترلف  غير  نوه يرب او  يسرا 

  هل اهميب، وة  هلل ل لل ب ي ةلأ ل قلض   لع ب لان ل عقة.

 هرلل لا يمرراب ل م ر ح ل لرق ةرر   لرع ل ررب لان  لا  يعتبر  ل رب لان ةرر  هرلل ل لل رب ب لااررل اسربيل،و 
ب رررلان اسرررب  ي نرررم عرررعت للإيبرررلا   رررم ل م رررت ي ل رررلي يعتبررر  مرررةعيًل ةررر  ل رررةعوى،  ا لم رررت ي، وبمرررل ااررر

ت ي ل تمسرررك ةيلت مببيرررلن ان  همرررلل ل بيلارررلا للإنبل يرررب ايرررر  علرررم قررر ل ل وسررربرع  رررا ضررر ً ل، ولا يلرررق  لم ررر
 1بل تة يت  لا  لل اغ ل ل بل م عمةًل لف  بيلن من   اا ل ت يي  علم مولةقب ل م ت ي.

( و قرة لعتبر  ل قضرلت 79علاو  علم ل ك يلت م ل م ت ي ب ةم ةعوى ل ب لان  لال ل ساب )ل ملة  
و ريت مررن تررل يخ ل   اسر  ان هررلل ل مهلرب ل مماولررب  لم رت ي   ةررم ةعروى ل ررب لان تلسرع مررن ترل يخ ل بيررم 

؟ ل نرولع: ل ليرل  ،  فرن هرل ينرو   لم رت ي ان يتارل ل  رلال هرلل ل مرة  عرن لقررا ةر   ةرم ةعروى ل رب لان
لل ل ررب لان ل اسررب  ول ترر  نرربررل  بم يفررون بللإينررلع  ل ت بررق ةرر  هررلل ل صررةة ل قلعررة  ل معترر ف بهررل ةرر  م

ايب ول نررةي  بل ررلرف  ان للإنررل   نر لررق  لررع  ب ررلل ل عقررة يرر ول بللإنررل   ل صرر يلب او ل ضررماتررالإ علررم 
 2تستاة   م ل تل يخ ل لي تم ةيا ل عقة ةون للإ لال بلقوق ل  ي .

 ثانيا: جزاء عدم صحة البيانات المطموبة قانونًا

يعتبرر  ل بررل م مل مررل   لت ل م ررت ي بصررلب ل بيلاررلا ل مونرروة  ةرر  عقررة ل بيررم،  ررل ك يمفررن  لم ررت ي 
ةعررروى  ،عمليرررب ل بيرررم او ت  ررريلأ ل سرررع ، ويقصرررة بهرررلل ل رررةعوى لسرررتعملل ةعررروى ل ضرررملن   لرررع  ب رررلل

 803.م هلل لسع ل ملة  ق 379و  376ضملن ل عيوع ل   يب ل ت  ينع  ةعهل بللت لم   و  ل ملةتين 
ن ا رري    ررم ان ل  قررا ل   اسرر  ةرر  اغلبيتررا مسررتق  علررم توسرريم ت بيررق عيرروع ل  ضررل ةرر  اوينررع ق.ا، 

ل عب   ة  ل ك لمليب ل م ت ي ل لي يمفن ان يقم ةر  ل  لر  اجرً ل  ل بيعرب منلل عقة بيم ل ملل ل تنل ي و 
غيررر  ل ملةيرررب  لمتنررر ، ويت ترررع علرررم ل رررك ان ل  لررر  ل رررلي يقرررم ةيرررا ل م رررت ي بل اسررربب  لعالصررر  ل معاويرررب  

                                           
1
 109نفس المرجع، ص  - 

2
  216فرحة زراوي، مرجع سابق، ص   

3
 217نفس المرجع، ص  - 
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ب  هلل ل الإ متعلقل بل ص لا ل نوه يب  ل  ت ل مبلح، ويعت غل ل  لصب عاص  للاتصلل بل عملات يعتب 
 1لا يمفن م ل  تا. اجلم ل علممن ل 

يتعرين ل ت  ا يً ل يونع تميي  ةعوى ل ب لان ل مبياب علم  هملل لف  بيلن  نبل ي ة  عقة ل بيم 
علررم ل م ررت ي  ةعهررل  ررلال ل سرراب ل ترر  تعقررع تررل يخ  برر لم عقررة ل بيررم عررن ةعرروى ل ضررملن بسرربع ل عيرروع 

لا سررق  لقررا ،  هررلل ينررع علرم ل م ررت ي    ررل  ل برل م بلفت ررلفل   يرب   ل عيررع ل   ر   ررلال هررلل ل مرة  ول 
 ل مرررل  رررم يفرررن  -اي ينرررو   ةعهرررل –و قرررة لعتبررر ا ل ملرررلفم ل   اسررريب ان ةعررروى ل ضرررملن تبقرررم م تولرررب 

ل م ررت ي قررة لصررل علررم ليررل   ل ملررل ل تنررل ي فمررل لعتبرر ا ل مهلررب ل مماولررب  لم ررت ي تعتبرر  غيرر  قلبلررب 
 .2 لااق لح او للإيقلف

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
1
  217، ص السابق فرحة زراوي، المرجع - 

2
 219ص نفس المرجع،   
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 خلاصة:

اسررت للإ مررن اهليررب ل  صررل ل ول ااررا لااعقررلة عقررة بيررم ملررل ل تنررل ي ينررع تررولة  منموعررب مررن 
ل  فلن ماهل مرل هر  موضروعيب وهر  ل  ضرل ول ملرل ول سربع، وماهرل مرل هر   رفليب وهر  ل فتلبرب ل  سرميب 

يم بل تقسري  و لصرب  لل ل بة  لمليب ل بل م  لل فلن ولف  ل بيلالا للإنبل يب ةتفمن اهميب ل فتلبب ل  سميب 
اةلت ل م ت ي وفل ك لمليرب ل م رت ي مرن غر  ل برل م ولميرب ةل ار  ل برل م، هرلل ل  فرلن هر  لا مرب  قيرلم 

 عقة بيم ل ملل ل تنل ي، ةعلل ت لف  فن يفون ل عقة بل لا ب لاال م لقل.
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 تتنرعقدنتتتقع  زعمتت عق  تت قد تت ققذآثتت رق   نةتت طق ف تترععقع م أ  تتد ق ع محتتاقع  رتت ريقينتت عقد تتدقع  يتت ق
فينت عقدتاقعنأ ت دق يت قع محتاقق1   نةت طق تدعئناقع  ت ئ قرد  ققع   ئ قوع مش ريقد ت قحتدقةتوعمق مت قير ت قآثت 

  م أ  تدياقونق   نةت طق  ريترقع  ر ريقن اقم  ي تتقل ت قع مشت ريقونق ن  تاقم  يتطقع محتاقع  رت ريقنق   نةت طق
شتت  ر قلنتتتقمتتاقع أ تتودقع شتت  يطقلن ف يتت قع محتتاقق متت قير تت قآثتت رق   نةتت طق تتدعئناقع  تت ئ قمتتاق تت ريجق ةتتري تقوع 

عح رمعق  فطقعلإررعمععقع محدد ق  نون ق ن اقم  يطق أضقدن صر ق   ألام عقع  ر ريقنقين عقآث ر قلنقلذعق
ع  ر ريطقوع رةوعقوع نم ذجقع صن ديطقو رعمععقعنخ رععق يقح وققع م  يطقع صن ديطق ورتقد ع.قحيثقير ق

متتاقع  تت نواقق147و تتذعقمتت قنصتتعقد يتتتقع متت د قق2 ةتتري   ق   تت ق   شتتري قع ةتت ريقع م أتتواقوفتتاق تتذعقع مرتت ا
ق  ر ريقع رزعئري:ع

>>يتتت عقلرتتترعمقع  يتتتدقوع  ي نتتت عق   تتت ق   شتتتري قع ةتتت ريقع م أتتتواقلذعق  نتتتعقع  يتتتوعق وقع  نتتت زنعقدتتتاق
صتن ديطقو  نتعقر تواق ع محلاعقع  ر ريطق ش ماقد  قدلام عقع مصن ق وقع  ر ر ق وقع رةتوعق وقع نمت ذجقع

وعق وقنمتت ذج،،وقوع م صتتودق نتت قوقدلامتت عق وقرةتت  تتذ قع محتتلاعق شتت ماقد تت ق تترعمععقعخ تترععق وقرختت ق
قل م عقلررعمععقع  يدق دىقع مأ دقع و ناقع رزعئريق  م  يطقع صن ديط.

ق م قع مأدععقوع  ض ئ ق ن  اقم  ي   ق  مش ريق مرردقل رععقد دقع  ي قوحي ز ق ذعقعلخيرق   .

ع أ  رق   ت قن اقدنصرقع حققفاقعلإير رقنقي عق مرردقع أ دق اقير ق   يغقص ح ق ق م ق   نة ط
لح  عقحوع طقع حققفاقع   نواقع مدناقح  قي م اقع مش ريقماقعنن   اق   أياقع مؤرر قداق ريقق ة يمتق

قد دقعلإير ر.

  لإض فطقل  قن اقع م  يطق أثرق ر  قد  قعنأ  دق يت قع محتاقع  رت ريق ورتدقآثت رق خترىق نت عق تياق
د تتت قدتتت  قق تتتاقمتتتاقع  تتت ئ قوع مشتتت ريوقق عقع وع أتتتطع م أ  تتتدياقوفتتتاقموعر تتتطقع ريتتتروقو  مثتتتاقفتتتاقعن  زعمتتت

وع ضتتم ن عقع ممنوحتتطق   تت ئ قودعئنيتتتقود يتتتقةتتوعقن  تترققل تت قعن  زعمتت عقع ن شتتئطقدتتاق يتت قمتت ق رتت ريقفتتاق
ق3م حثق واوقون  رققل  قع ضم ن عقع  اقمنح  قع مشرعق  اقماقع   ئ قودعئنيتقفاقم حثقث ا.

 

 

 

                                           
 66مقدم مبروك، مرجع سابق، ص   1
 17عبد القادر البقٌرات، مرجع سابق، ص   2
 781، ص السابق عمورة عمار، المرجع  3
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 المبحث الأول

قالتزامات المتعاقدين الناشئة عن بيع المحل التجاري

ير  قد دق ي قع محاقع  ر ريقع  زعم عقمخ   طق  ت قد ت قدت  ققع  ترفياق يقع  ت ئ قوع مشت ريق رتدق
قمصدر  قفاقع  وعددقع أ مطق    نواقع مدنا.

ق.1وةن  رققل  قع  زعم عقع   ئ قفاقم   ق واقوع  زعم عقع مش ريقفاقم   قث ا

قالأول: التزامات البائع:المطمب 

ي ر  قد  قل رععقد دقع  ي قدد قع  زعم عق   نة طق    ئ وقلذقيخض قمثتاق تاق ت ئ قلح ت عقع شتريأطق
ع أ مطوقعلمترقع تذيقد ت ق ة ةتتقي حت عقد يتتق ةت يعقع شتامقوضتم نتوق مت قي  تزعق    صتري قدتاق و  تتقدتاق

اقح رطقل  ق ذ قعن  زعم عقد  قد دقع  ي قدوقوقو  ر  ق2مم رةطقع  ر ر قوش  قعةمتقماقع ةراقع  ر ري
ق.3 م قيروزق   رفياق اقي    قد  ق  ريرقع  زعم عق خرىقعن   ققد ي  قفاقع أ دو

قالفرع الأول: الالتزام بتسميم المحل التجاري

عن  تتزععق  ةتت يعقع شتتامقع م يتت قيأ  تترقمتتاقعن  زعمتت عقع أ متتطقع م تترر قفتتاقعلح تت عقع أ متتطق يتترق نتتتق
ق.4فإاقوع أطقع  ة يعقفاقع محاقع  ر ريق خ  عقدن  قفاقع  وعددقع أ مطق خصوصيطقع محاقع  ر ريقونظرع

 تتتتوققعنن  تتت عوي صتتتدق    ةتتت يعقوضتتت قع م يتتت ق حتتتعق صتتترعقع مشتتت ريق حيتتتثقيتتت م اقمتتتاقحي ز تتتتقوق
ل تت ق  أتتطق تتلامقع م يتت قعن  تت اققلا  تتزععقو ريتتققنن ضتت ئتوقوي و تتعقد يتتت و  ميتتطقع  ةتت يعق نتتتقيأ  تترقوفتت مق

ع مش ريقفأ  قع  ت ئ ق اقي  تزعق  ةت يعقع شتامقع م يت قل ت قع مشت ريقفتاقع ح  تطقع  تاق ت اقد ي ت قو تعقع  يت وق
وق ذعقم ق ينتقع مر سقعلد  قفاق رعر قتشرو قصحطقع أ دق اقيأدقع  زعم قينشأقدنقماف   ة يعق يسقشر  ق

ق.عق حيثقعد  رقع ن قع  ت نوناقي ترضقد ت قق361 د قع م أ قق    يققع مق1986   ورقق25ع مؤرخقفاق
 ي قل  قع مش ريقو اقيم ن قدتاق تاقدمتاقمتاقشتأنتق اقيرأتاقن تاقمحققع ع ع   ئ قع  ي عق م ق وقنزعق ن اق

ق5ع حققع م ي قدةيرًعق وقمة حيلًا.

                                           
 227فرحة زراوي، مرجع سابق، ص   1
 222نفس المرجع، ص   2
 272كامران الصالحً، مرجع سابق، ص  3
 61مقدم مبروك، مرجع سابق، ص   4
 21أنور حمادة، مرجع سابق، ص  أحمد  5



 الآثار المترتبة على بٌع المحل التجاري                                                       الفصل الثانً: 

 

33 

 

 صتت طق ريتتقق  تتديعقع م يتت قو تتيسق   ضتترور ق اقي  شتترقع  تت ئ ق   يتت عق    زعمتتتقع ختت  ق    ةتت يعقدتتاق
ع  ةتت يعقد تت قنحتتوقح متتاقوذ تتمق مرتتردقع  رعضتتاقع ح صتتاق تتياقدم يتتطقوحر يتتطقل تت قع مشتت ريق تتاق تتدقيتت عق

ع م يت قيتدعق يتدوقحيتثققتع م أ  دياوقحيثق ؤواقم  يتطقع م يت قل ت قع مشت ريق صت طقآ يتطقح ت قو توق تعقي تدعق ت
و توقمت زعاقق حتعقل ت قع مشت ريقي   اقفاق تذعقع م ت عق تأاقيت عقعلإدرعجقفتاقع أ تدقمت قي يتدق اقع م يت ق تدقةت عق

قق.ع.ق367فإنن قنأودقل  قن قع م د قق1حي ز قع   ئ قوع أي قو مأرفطقمضمواقع  ة يعقوم  ومتق  نون 

اقوق>>يتت عقع  ةتت يعق وضتت قع م يتت ق حتتعق صتترعقع مشتت ريوق حيتتثقيتت م اقمتتاقحي ز تتتوقوعنن  تت عقد
أنتتقمةت أدق  ةت يمتق تذ مقويحصتاقع  ةت يعقد ت قد ئقوقو توق تعقي ةت متق ةت مً قم ديًت قمت دععقع  ت ئ ق تدق خ تر ق 

ع نحتتوقع تتذيقي  تتققمتت ق  يأتتطقع شتتامقع م يتت قو تتدقيتت عقع  ةتت يعق مرتتردق رعضتتاقع  تترفياقد تت قع  يتت قلذعق تت اق
ع م ي قمورتودًعق حتعقيتدقع مشت ريق  تاقع  يت وق وق ت اقع  ت ئ ق تدقعةت    قع م يت قفتاقحي ز تتق أتدقع  يت ق ةت  ق

ق.2آخرقنقدلا طق تق   م  يط،،

ق.عقفإاق ة يعقع محتاقع  رت ريق تدقيت عق  ري تطق  نونيتطقم ديتطقوذ تمقدتاقق367وحة قن قع م د ق
اقيتتدخاقع  ت ررقمشتت ريقع محتاقفتتاقع م رترقوي صتترعقفيتتق صتتور قققعنةت يلامقع  أ تتاقد ت قع م رتترق تأ ريت

ع  ت ئ قع مشت ريوق أ رقد  ق نتقع م  مقع ح ي تاقع رديتدق  م رتروق وقيت عقع  ةت يعق صت طقح ميتطق مت قلذعق د تعق
 تأاقع محتاق صتت  ق حتعق صتترفتوقو تذ مقلذعقن تذقع  تت ئ قع  زعمتتقع ختت  ق    ةت يعقعن   تعق  أتتطق تلامقع محتتاق

وق  د  تت رق اقع محتتاقع  رتت ريقي  تتواقمتتاقدن صتترقم ديتتطقو ختترىق3ع  رتت ريق تتأيقةتت  قد تت قدتت  ققع مشتت ري
ق لائعق  يأ   .مأنويوقفير ق اقي عق ة يعق ذ قع أن صرقع مخ   طق    ري طقع  اق

يتت عق ةتت يم  قل تت قع مشتت ريقدتتاق ريتتققوضتتأ  ق حتتعق صتترفتقو م ينتتتقمتتاققف   نةتت طق   ضتت دطق-
ذعق حي ز   وقفإذعق  نعق ذ قع  ض دطقموددطقفاقع مخ زاوقفإاق ة يم  قي واق  ة يعقم   ي ق ذ قع مخت زاقوع 

ن تتاقمؤشتترقد ي تت ق متت قي يتتدقق  نتتعقع  ضتت دطقنق تتزعاقفتتاقع  ريتتققفتتإاق ةتت يم  قي تتواق  ةتت يعقةتتندععقشتتحن  
قم  ي   قل  قع مش ري.

 ن مقد  قع  ت ققع ترفياق وق نت مقد ت قق  قوع  زعم  تقلذعقشم   قع  ي   نة طق أنصرقح وققع   ئ م قق-
 اقيةتت عق  مشتت ريق  فتطقع مةتت ندععقع م أ  تطق  تتذ قع ح توققو  تتمقعن  زعمتت عقورت قد تت قع  ت ئ قنت قع  تت نواق

ق4لررعمععقحوع طقع حقق وقحوع طقع ديا.وير قفاق ذعقعة ي  مق

                                           
1
 .222 فرحة زراوي، مرجع سابق، ص - 
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ر قع  ت ئعق  ت قع محتاقع  رت ريقق- وي عق ة يعقع حققفاقعلإيرت رق  ةت يعقد تودقعلإيرت رق فمت  اقع متؤرق
ذع تقو وع أتق   مخ زاق وق  ةت يعقع مةت ندععقع مث  تطق  تذعقع حتقق تدنًقمتاقد تودقعلإيرت روقفضتلًاقدتاق ةت يعق

ر ق م  ق.1 ة عقع رخ قوعلإير زععقع م أ  طق  ة ثم رقع محاقم   ي ق ذ قعلم  اقع مؤرق

 متتتت ق   نةتتتت طق  ةتتتت يعقدنصتتتترقعن صتتتت اق تتتت  أملاموقي  تتتتزعقع  تتتت ئ ق متتتتن قع مشتتتت ريق  فتتتتطقع مأ ومتتتت عق
وع مةت ندععقع  تتاق م نتتتقمتاقعن صتت اق   ز تت ئاق   أترعقد تتي عق صتتدقعنح  ت ظق  تتعوق يق موعصتت طقع ألا تت عق

 ئ قوع م أت م ياقمأتتق صتور قث   تطوقو  تذعقعد  ترق نتتقيرت قد ت قع  ت ئ ق اقع  اق  نعقمورود قة  ً  ق ياقع  ت
دُو قماقخدمطقخ صطقي ميزق  ذعق ذعقع محاق يظ رق  مش ريقع مرعةلاعقم قز  ئنتقو      عقوي ياق تقم ق أوق
ق وق ةتت يلاعقع تتدف قع  تتاقعشتت  رق  تت قع محتتاقع متتذ وروقو  تتذعقيلاحتتظق اقع  تت ئ قم تتزعق   تتديعقل تت قع مشتت ري
رميتت قع مأ ومتت عقع  تتاق ةتت دد قد تت قح تتظقدنصتترقعن صتت اق تت  أملاموقو تتذعق تت  رق عقمتتاق اقع  تت ئ قدنتتدم ق

اقع  رت ريوقف توقنقي نت زاقل ت قد ت قعح مت اقح تظق تؤنمقحتي ن زاقداق ذعقع أنصترقحتياقع  صترعقفتاقع م
ق.2ع ز  ئا

 متتد قدشتترقةتتنوععق أتتدقق متت قي ضتت قمتتاقعلح تت عقع   نونيتتطق اقع  تت ررقم تتزعق ح تتظقع تتدف  رقع  ر ريتتط
نقوقو  تذعقف توق يترقم تزعق إح    ت قل ت قع مشت ريقلن ت ق3ق.عق12 رمقع  ر ر قو تذعقمت قنصتعقد يتتقع مت د ق

قم  يتتتطق  أ  تتترقدنصتتترًعقمتتتاقدن صتتترقع م رتتترقف تتتاقنق ن  تتتاقل تتت قع مشتتت ريقر تتتعقعن  تتت اقع محتتتاقع  رتتت ريوقلاق
 وضتأ  ق حتعق صترعقع مشت ريق لا تلاعقد ي ت وققع دف  رقع  ر ريطق أدقماقح توققع  ت ئ ق  تاقي  تزعقع  ت رر

وير ق اقيو  قع   ئ قوع مش ريقرمي قع دف  رقع حة  يطقع  تاق ت اقيمةت   قع  ت ئ قوع  تاقيررت قضت    قل ت ق
 تتتذ قع حيتتت ز ق تتتعق ةتتت مرقثتتتلاثقع ةتتتنوععقع تتتثلاثقع ةتتت   طق   يتتت ق وق متتتد قحي ز تتتتق  محتتتاقع  رتتت ريوقلذعق  نتتتعق

ضوعق  ئمطقرردق و  قماق  تاقعل ترععقو ةت عقنةتخطق  تاقوعحتدقمتن عقو تذعقو  واق ذ قع دف  رقموقةنوععوق
وقو رتتتدرقعلإشتتت ر قل تتت ق اقع  تتت ئ قمر تتترق وضتتت قع تتتدف  رقع  ر ريتتتطق حتتتعق014ق.عقف تتتر قق82حةتتت قع متتت د ق

ق صرعقع مش ريق مد قثلاثقةنوععقماق  ريجق دمقعن   دتق   محاقع  ر ري.

علح  عقل ت قحم يتطقع مشت ريقومنحتتقع ضتم ن عقع لازمتطق ذ قع   دد قماقع نظ عقع أ عوقو رماق ذ ق
ق.5نر حق ر ر قع   ئ قى   أ دقماقع وضأيطقع ح ي يطق  م ررقو مأرفطقمد
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 222فرحة زراوي، مرجع سابق، ص    2
 71و 9، المعدل والمتمم >>ٌجب أن تحتفظ الددفاتر والمسدتندات المردار هلٌفدا فدً المدادتٌن 11/19من الأمر  72المادة   3

 سنوات، كما ٌجب أن ترتب وتحفظ المراسلات الواردة ونسخ الرسالات الموجفة طٌلة نفس المدة<< 71لمدة 
 المعدل والمتمم. 11/19من الأمر  82المادة   4
 221و 222سابق، ص المرجع الفرحة زراوي،   5



 الآثار المترتبة على بٌع المحل التجاري                                                       الفصل الثانً: 

 

35 

 

ذعق أ ققعلمرق  ة يعق رعم قعنخ رععقفإاق تقع حققفاقعنة   د قمن   وقف ن قير قد  قع   ئ ق اق1وع 
ق.2رعر  قو ي يطق ن يذ  قفيم ق ددعق تية قعق  مش ريقع ةندقع مث عق   رعم قوي  أتقد  ق ة

و   نة طق  أنوعاقع  ر ريقنق ن  اقم  ي تق  أً قنن   اقم  يطقع محاقع  ر ريقع مميتزق تتوقلنققلذعق تعق
ذعقوعفتتققع  تت ئ قد تت ق  يتتدقعن  تت قق ن  تتتقفتتاقع ةتتراقع  رتت ريوق وقيضتتيعقع مشتت ريقد تت ر ق  يتتدقعةتت خلافتوقوع 

ق3ودواقعلإشتت ر قل تت قعنةتت خلاع ريقدواق اقي تتواق تتدق تتعق يتتدقن تتاقم  ي تتتقعةتت أم اقع مشتت ريق أنوعنتتتقع  رتت
)لض فطقد  ر قخ   ؤُ (قل  قع أنوعاقع  رت ريقفتاقعةت أم  تقع رديتدوقفتإاقذ تمقيتؤديقل ت ق يت عقمةتؤو يطقع  ت ئ ق

قداقديواق ر ر قع مش ري.

 ن  اقم  ي   قل  قع مش ريقو   مثاقفإاقع ألامطقع  ر ريطقع مميز ق  ض ئ قع محاقع  ر ريقع م ي قنق
ق4.طلنقق أدقع  ةرياقفاقةراقع ألام عقع  ر ري

قأولا: زمان ومكان تسميم المبيع

ي  زعقع   ئ ق  ةت يعقع م يت قفتاقع و تعقع تذيقحتدقد قع م أ  تدعاق تذ مقفتإذعق تعقيورتدقع  ت قق ين مت قد ت ق
وذ تمقدمتلاق ت    ر قعلو ت قمتاقع مت د قق ذ قع مةأ طقفإنتقير ق ة يعقع م ي قفاقع و تعقع تذيقينأ تدقفيتتقع  يت 

ق.عق>>يرتت قع وفتت مقفتتورق ر يتت قعن  تتزععقن  ئيتت قفتتاقذمتتطقع متتدياقمتت ق تتعقيورتتدقع  تت قق وقنتت قي ضتتاقق281
ق ريرقذ م،،

 متت قي  تتزعقع  تت ئ ق  ةتت يعقع م يتت ق  مشتت ريقفتتاقع م تت اقعذيقيحددعنتتتق تتذ موقفتتإاق تتعقي   تت قد تت قم تت اق
ق  يا:ع  ة يعقفإنتقير قع   ر طق ياقح 

و تتاقلذعق تت اقع م يتت قشتتيئ قمأينتت ق   تتذععوقفيرتت ق ةتت يمتقفتتاقع م تت اقع تتذيق تتت اققالحالةةة الأولةة :
قمورودًعقفيتقو عقل رععقع  ي .

ذعق تت اقم تت اقورتتود ق يتترقمأتتياقي تتواق ةتت يمتقفتتاقمتتو اقع  تت ئ ق وقفتتاقمر تتزق دم  تتتقلذعق تت اق وع 
ق5ع  ي قم أ   ق  ذ قعلدم ا.

                                           
 87نادٌة فضٌل، مرجع سابق، ص   1
 778سفٌان بن زواوي، مرجع سابق،  ص   2
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ع م ي ق يرقمحددق ذع توق اق نودتق وقح  قماقع ح توققعلخترىوقفتإاققو اقلذعق  اقالحالة الثانية:
ع وف مق    ة يعقي واقفاقمو اقع   ئ وق وقفاقمر زق دم  تقلذعق  اقع  ي قم أ   ق  ذ قعلدم اقوذ مقدمتلاق

قق.ع.ق282ع مورود قفاقع م د قق1    وعددقع أ مط

قجزاء عدم الوفاء بالتزام التسميم ثانيا:

رعق  مش ريقعخ ي رق حدقع ة اقع   نونيطقع  اقي  شر  ق وعة طقع  ض مقح  قية وفاق د  قع مشق-
ح تتتقمتتاق ةتت يعقع م يتت ق وقلي تت عقرتتزعمق تت نوناقلذعق ختتاقع  تت ئ ق    زعمتتتق  ةتت يعقع م يتت وقف تتذعقعلإختتلااقي تتواق

 وق تعقيةت متقفتاقق  م ن دتقداق ة يعقع م ي ق وقم ح   تق وق ة يمتق ريرقع ح  طقع  تاق ت اقد ي ت قو تعقع  يت 
قع زم اقوع م  اقع محددياق  وف مق  ذعقعن  زعع.

في واقع حاق حي ن ق إرر عقع م أ  دياقل  قع ح  طقع  اق  ن قد ي  ق  اقل رععقع أ دقوم    طقع   ئ قق-
ق    أويضقلذعق  اق تقم  ض .

ق   ئ .ف  مش ريقم    طقع   ئ ق ن يذقع  زعمتقدينً قلذعق  اقمم نً قو يرقمر قق ق-

 م قيروزق تق  مش ريقع م    طق  ةجقع أ دقوم    طقع   ئ ق    أويضقلذعق  اق تقم  ض وقو ن قق-
    قع ة  طقع   ديريطق    ضاقلذعق  اقع  ةجقي حققضررق    ت ئ قفيترفضقع   ت ق وق نتتقر ىق اقع مشت ريق

ق أةعقفاقعة أم اقح قت.

اقذ تمقرعرتت قل تت قةتت  ق رن تتاق تتاقح تت قو تتوق تت اقود يتتقف   تت ئ قيأتتدقمختتلاق    زعم  تتتقح تت قو تتوق تت 
ق.2ع ة  ق وق و ق   ر وقف ن ق    ضاقة  طق  ديريطقفاقلن   قمةؤو ي تقلدم نًق نظريطقع ظروعقع   رئط

قالفرع الثاني: الالتزام بضمان المحل التجاري

ق.379ل  ق374  رققع مشرعقع رزعئريقل  ق ذعقعن  زععقفاق ح  عقع   نواقع مدناقفاقع موعدق

ين عقداقد دقع  ي قعن   اقع حي ز قل  قع مش ريقو  واق  دئطقويضمن  ق تقفاقع مة   اق أاقيحميتق
وقفي  تزعق نتزعقع يتدقوضتم اقع أيتو قع خ يتطقودتدعقع  أترضق3ماق اق أدققد ي ت قمتاقع ريتروقومتاقع  ت ئ قن ةتت

ق.4وددعقمن فةطقع مش ري
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قأولا: ضمان الاستحقاق

عنة ح  قق وقحرم اقع مش ريق  ي ق وقرزئي قمتاقع محتاقع  رت ريقع م ت عق ةت  قث توعقحتققع ريترق
د تتتت قع م رتتتترق وقد تتتت قدنصتتتترقمنتتتتتقومتتتتاقثتتتتعقيم تتتتاق اقي أ تتتتققعلمتتتترق  نةتتتت ح  ققع   تتتتاق وقعنةتتتت ح  قق

ق.1ع رزئا

تق وقومضمواق ذعقعن  زععق وق حماقع  ت ئ ق  أتطقورتودقحتققدينتاق  ريترقد ت قع محتاقع  رت ريق  ت
د  ق حدقدن صر وقو  تاقع  ت ئ قنقي حمتاقمةتؤو يطقعلفأت اقع ن رمتطقدتاقع ريترق   من فةتطق يترقع مشترودطق

 اق  ضاق ر ققع محاقع  ر ريوقفر    ق ع  اق صدر  قع ة  طقع أ مطقفاق دم    قعلإدعريطقوعق وق  مقع  وعنيا
م أ  تطق حم يتطقع مةت   مقمتثلًاقممت قم ق  تواق تذ قع  أرضت عقن رمتطقدتاقصت ح قع م رترق خر تتق   وعدتدقع 

قو دقي واقعنة ح  قق  ي ق وقرزئيً .ق2يأرضتق  أ و  ع

يؤديقل  قنزعقم  يطقع مش ريق  محاقع  ر ريق وقماقعنن   عق تتق م  ضت ققالاستحقاق الكمي: -ق 
ح تتعقي زمتتتق  تترمق يتت قع محتتاقع م يتت ق متتدداقعةتت ح   تق   متت ق تت اقع ح تتعقصتت درًعقفتتاقموعر تتطق

 خ رقع   ئ ق   ددوىقفتاقو تعقملائتعوقو تعقي تدخاقفي ت قمت ق تعقيث تعق اقع مشت ريق تدققع   ئ ق و
ق.3عر   ق ش ق وقخ أقرةيم ق  اق وقع ة  قفاقع ح عق  ة ح  ققع م ي 

ماقمت قدفت ق أويضت عق ةت  قث ريق   قل ر مقع أ دقوعةت أ د قع توفاقعنة ح  ققع   اقيم اق  مش
قع ضررقع لاحقق ت.

ذعق تت اقعنةتت ح  قققالاسةةتحقاق الجزئةةي: -ق   تتدقي تتواقلحتتدقدن صتترقع محتتاقع  رتت ريقع مأنويتتطقوع 
ع رزئتتاق   رتت قحتتدًعقمتتاقع رةتت مطق حيتتثق تتوقد تتعق تتتقع مشتت ريق  تتاقع  أ  تتدق تتعقي تترعقع أ تتدوقيرتتوزق
  مش ريق اقيأ  رقعنة ح  ققع رزئاق رأاقوف مق    زعمتقوف مًعقرزئيًت قويترفضقع وفت مقع رزئتاق

ة   د قمنتقل  قع   ئ قويرر قد يتق م قي ر ت قد ت قدتدعقع وفت مقع   تاقويردقع محاقع م ي قوم قع
ق.4وي    تق    أويض ع

ذعق  اقعنة ح  ققع رزئاقنقي  غق ذعقع حدقماقع رة مطقفي واق  مش ريق اقيح  ظق    اقع م ي ق وع 
ق.5و اقي   قع  أويضقداقع رزمقع ذيقعة حق
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 722سفٌان بن زواوي، مرجع سابق، ص   2
 77أحمد أنور حمادة، مرجع سابق، ص   3
 226سابق، ص المرجع الفرحة زراوي،   4
 72، ص السابق أحمد أنور حمادة، المرجع  5



 الآثار المترتبة على بٌع المحل التجاري                                                       الفصل الثانً: 

 

38 

 

ي تت دقيتتؤديقل تت قل رتت مقد تتدقع  يتت قمتت قع م    تتطق  تتاقيتترىقر نتت قمتتاقع   تتتق اقعنةتت ح  ققع رزئتتاق
ق    أويضقداقع ضررقخ صطقلذعقو  قد  قدنصرقرو ريقماقدن صرقع م رر.

قثانيا: ضمان العيوب الخفية

متتاقع أيتتو قع خ يتتطقع  تتاققوف تت قلح تت عقع  تت نواقع متتدناق ضتتم اقخ تتوقع محتتاقع  رتت ريقي  تتزعقع  تت ئ 
ديتت قخ تتاق   محتتاقموضتتوعقع  يتت وق اقي  تت قفةتتجققدعقورتتمتتاق يم تتتوق  أتت ق تتذ مقيحتتقق  مشتت ريقلذق  تتن 

ع أ دقوردققع ثماقو ذ مقع  أويضقدم ق ح تقماقضرروقويم اق  مش ريق اقي    ق  أويضقع ضتررقف ت وق
ق.1دواقفةجقع أ د

عن  زععقمة مدقماقعن  زععقع وع  قد ت قع  ت ئ قدتاقدم يتطقع  يت ق ينمت قي زمتتقع  ت نواقفتاقع مت د ققو ذع
ق.عق ذ رق ي ن عقضروريطقوفاقح  طقمخ      وقينشأق  مش ريقحققفاقل  مطقددوىقفةجق وقع م    طقق79

ق.2    أويضقو م رسق ذ قع ددوىقخلااقةنط

ريق اقع رخصطقع  اق  نعق ريزق تقمم رةطقنش  تقع  ر ريقمث ا:قلذعق  عقع   ئ ق إخ  مقداقع مش 
ق دقةح عقمنتقف ذعقيأ  رقماقع أيو قع خ يط.

قفير قعاقيش ر قفاقع أي قع مور ق  ضم اقع شرو قعلآ يط:

قع شر قعلوا:ق اقي واقع أي قمورودًعقدندقل رععقع أ دق وقدندقع  ة ع.ق-

قل  قن  قماق يمطقع محاق وقفاقن أت.قع شر قع ث نا:ق اقي واقع أي قمؤثرًق يقيؤديق-

ع شتتتر قع ث  تتتث:ق اقي تتتواقع أيتتت قخ يتتت ق يق يتتترقظتتت  رقو اقع مشتتت ريق تتتعقيأ تتتعق تتتتوقفتتتإذعق خ قتتتعقق-
ق3 حد م ق  اقع أي ق يرقمر  ق  ضم ا.

 اقوع أيتتت قع خ تتتاق تتتدقي تتتواقفتتتاق يقدنصتتترقمتتتاقدن صتتترقع محتتتاقع  رتتت ريق يتتترقدنصتتترقعن صتتت
ةت عقع محتاقع م يت ق اقي ح تققمتاقح   تتقوف ت ق  متأ وعقفتاقع  أ متاوق ق ت    أملاموقويرت قد ت قع مشت ريقم

ق.4فإذعق  ياق تقدي قمور ق  ضم اوقد يتقع م  در ق إخ  رقع   ئ قخلااقمد قمأ و ط
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 تت  لاق   يتت ق ح   تتتوقويةتت  ققي تتواقفتتإاق  متتاقع مشتت ريقع  حتت ق وقعلإخ تت رق   أيتت ق أتتدقع  شتت فت
 تعق ن ضتاقع متد قع لازمتطق   ت دعقددتوىقع ضتم اقو تاقةتنطقمتتاققح تتقفتاقع ررتوعقد ت قع  ت ئ ق   ضتم اقو تو

ق.1  ريجقع  ة يعوقلنقلذعق  اقع   ئ قيأ عق ورودقع أي قو أمدقلخ  م قداقع مش ريق شً قمنت

قثالثا: ضمان عدم التعرض

ي  زعقع   ئ ق ضم اقحققعنن   عق يقددعقع  أرضق  مش ريقح  قي م اق ذعقعلخيترقمتاقعنن  ت عق
عن   دًتت ق  دئًتت قو تت ملًاقوةتتوعمق تت اق تتذعقع  أتترضقمتتاقفأ تتتق وقمتتاقفأتتاقع ريتتروقو تتذعقحةتت قع متت د قق تت  م رر
ق.2ق.عق371

 قلذعق ت عقع  ت ئ ق  يت قن تسقع م رترقل ت قشتخ قآخترقو تدقي تواقع  أترضقيتو دقي تواقع  أترضق  نون
رقعد تدعمقد ت قع م رترقم دي قلذعق  عقع   ئ ق    قمحتاق رت ريقمم ثتاق تر قع م رترقع م يت قو تذعقعلخيترقيأ  ت

موضتوعقدم يتطقع  يت وقلاقع  تزععقع  ت ئ ق ضتم اقحتققعنن  ت عق دىقل ت قلدرعجق أتضقع شترو قفتاقد تدقع  يت ق
 حم يطقع مش ريق شر قددعقع من فةتطقع مةتم ق شتر قدتدعقع  أترضقو تذعقعن  تزععق توقع  تزععق  أتاق وقع  تزععق

قنحقق  ة يعقع محاقع  ر ري.

قلاتجار مع الشرطأولا: مدى تطابق حرية ا

علصاق اقم دعقحريطقعن ر رقي ن ف قمت قورتودقشتر قدتدعقع من فةتطقلاق تذعقعلخيترقيحظقترقد ت ق
ع  تت ررقمم رةتتطقنشتت  تقع  رتت ريقو تتذعقع شتتر قمختت  عق م تتد قي أ تتقق   نظتت عقع أتت عقو تتوقحريتتطقعن رتت رقو  تتاق

قحاقع  ر ري.لدرعجق ذعقع شر قيأدقضروريً قلنتقيضماقعة مرعريطقع أملامقد  قع م

قثانيا: تقييد الشرط

نقيروزقعن   ققد  قحرم اقع مرمقمتاقمم رةتطقع نشت  قع  رت ريق صت طقم   تطقف تذعقع شتر قي تواق
 تتتت  لاق  أ رضتتتتتقمتتتت قم تتتتد قحريتتتتطقعن رتتتت رقو تتتتدق أرضتتتتعقمح متتتتطقع تتتتن ضقع  رنةتتتتيطقفتتتتاقح تتتتعق  تتتت قفتتتتاق

ق شر قددعقع من فةطقو خضأ تق  يديا.ق27/10/1981

قعن  زععق أدعقع من فةطقير ق اقي واقم يدًعقماقحيثقع موضوع.ق:1القيد 

ق3ير ق اقي عق يدقع شر قماقحيثقع زم اقوع م  ا.ق:2القيد 
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ققمن حيث الموضوع:  -ق 

ماقع  دي اق نتقير ق اقي  صرقع من قد  قنتوعقع  رت ر قع  تاقيم رةت  قع مأنتاق ت لمروقفيرت ق اق
عق تتقف نت مق نشت طقيرت قحم ي  ت قفتاقحتاق وقشت رعقف ت قو نت مقيأياقع شر ق د طقع نش  قع ذيقيم نت قع  يت 

ق خرىق     قحم يطق وة قو ن ق    قع ة  طقع   ديريطق  مح  عقفاق  ديرقصحطقع شر .

قمن حيث الزمان:  -ق 

ف ن قنقيم اقلدرعجقشتر قد تدقع  يت قيتن قد ت قمنت قمؤ تدوق ينمت قيرتوزق حديتدقمتد قدتدعقع من فةتطق
قةنوعع.ق10مث اق

ققكان:من حيث الم -قج

اقدنصرقعن ص اق   أملامقي ريترقو ير ق اقي واقشر قددعقع من فةطقمحددًعقماقحيثقع م  اوق
م رترقمم ثتتاققنشت مد ت قع  ت ئ قعقيمنت قحةت قم ت اقورتودقع محتاوقعلمترقع تذيقي ترضق أيتتياقمن  تطقمأينتط

ق.1في  قويخ  عقع ة عق ذ قع من  طقماق ر ر قل  ق خرى

ومتت ق رتتدرقعلإشتت ر قل يتتت:ق تتوقمتت ق تتاقع   ئتتد قع م وختت  قمتتاقلدرعجقع شتتر قفتتاقد تتدقع  يتت ق   متت ق اق
عن  تتتزععق   ضتتتم اقيح تتتققن تتتسقع  تتتدعمقلاق تتتذعقع شتتتر قمتتتاقشتتتأنتق حديتتتدقعم تتتدعدق تتتذعقع ضتتتم اقمتتتاقحيتتتثق

شتر قدتدعق تاقعن  تزععق   ضتم اقورعمق ع مرت اقعلإ  يمتاق    ي تتق شت اقم متوسق حيتثقيخوقع موضوعقوع مد ق
قع من فةط.

اق تت اقع  ضتت مقع  رنةتتاقيشتت ر ق  تت مقعن  تتزععقع  تت نوناق   ضتتم اق  ئمًتت وق حيتتثقلذعقعن ضتتعقمتتدق ق وع 
ع شتتر قي  تت قعن  تتزععقع  تت نوناقةتت ريقع م أتتواوقلذقدتتدعق أتترقضقع  تت ئ ق  أ تتتقع شخصتتاقيأتتدقع  زعمًتت قم أ تتقق

اقد يتتقو نت مقد يتتقي  ت قع  ت ئ قم  زمًت ق   ضتم اق   نظ عقع أ عوقوماقثعقفلاقيروزق ف رععقع م أ  تد قع  نت زق
قل  ق  يطقعن ض ئتق يق   م ق  اقي م  ق   ةي ر قد  قدملامقع محا.

قثالثا: صحة الشرط ومداه

ع أملامق وق  لحرىقيضماقورودقع أملامقفإاقعن  تزععق أتدعقع من فةتطققا م ق اقع شر قيضماقعن   
ق2ع  ر ريوقوماقثعقف وقين  اقل  قع مش رياقع    ييا.ع مش ريقيأدقرزمًعقماقع محاقمنتققع ذيقية  يد
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ف  مش ريقع ث ناقيم اق اقيح عق تقفاقموعر طقع مدياقعلواق)ع   ئ (قو  وعقددوىقع مش ريقع ث ناق
فةتتطقد تت قعةتت سقع مةتتؤو يطقع أ ديتتطوقو تتذعقع شتتر قنقيم تتاق اقين  تتاقل تت قورثتتطقع  تت ئ قلاقشتتر قدتتدعقع من 

قي ضماقع  زعم قشخصيً .

قرابعًا: جزاء الإخلال بشرط عدم المنافسة

 تتتذعقو    تتت  اقنررتتت ق   وعدتتتدقع أ متتتطقفتتتإذعقختتترققع  تتت ئ قشتتتر قدتتتدعق ع مشتتترعق تتتعقيحتتتددقنتتت قختتت  ق
ع من فةتتطقع متتدرجقفتتاقد تتدق يتت قع محتتاقع  رتت ريقفمأنتت قذ تتمق نتتتق  حتتقق   مشتت ريقضتتررًعقو نتت قي زمتتتقع  تت نواق

وح تتت قيةتتت حققع مشتت ريقع  أتتتويضقيرتتت ق اقيث تتعقخ تتتأقفتتتاقق2ق.عق176 قع متت د قو تتتذعقحةتتتق1 تت   أويض
ر نتت قع  تت ئ قوع م مثتتاقفتتاق ي متتتق أدمتت اقع من فةتتطقو اقي تتيعقع تتد ياقد تت قحتتدوثقضتتررق تتتوقوذ تتمق إث تت عق

قف دعنتق أنصرقعن ص اق   أملام.

قعلرن ا. يرق اقع   ئ قية  ي قع  خ  قماق ذ قع مةؤو يطقداق ريققلث  عقع ة  ق

و ذ مقماق ياقع رزعمععقع  اقي أرضق   قع   ئ ق وقفةجقع أ دقوع  ةجقلم قي واق ض ئيً قوي ح تقق
ذ مقدندم قيخاقع   ئ ق    زعمتق   ضم اوقف اق ذ قع ح  طقيروزق  مش ريق   قفةجقع أ دقو  تواق    ضتاق

ق  ديريط.ع ة  طقع 

قققع م أ  تتتدياقد تتت قذ تتتمقعةتتت ن دعقل تتت قع متتت د ق عقع  ةتتتجق  تتتو قع  تتت نواقو تتتذعقفتتتاقح  تتتطقع  تتت يتتتق تتتدق متتت 
نتدقعم نت عقع  ت ئ قدتاقع وفت مق    زعمتتقدق.عق يق اقع م أ  دعاقيدرر اقشرً  قفتاقع أ تدقي ضتاق  ةتختق120

قع م مثاقفاقضم اقددعقع  أرضق ت.

ع   ضتتتاقدم يتتتطقع من فةتتتطقدتتتاق ريتتتقق  تتتققع محتتتاقع  رتتت ريققعيتتت  متتت ق تتتدقينحصتتترقع رتتتزعمقفتتتاق وق
ق.3ع رديد

قع الثالث: الالتزام بشطب اسمو من المحل التجاريالفر 

ي تتزعقع  تت ئ ق  ةتت ي  مقلرتترعمععقع شتت  قمتتاقع ةتتراقع  رتت ريقفتتاقح  تتطق و  تتتقن  ئيتت قدتتاقمم رةتتطق
ذعق تتعقي تتعق  تتذعقعلإرتترعمقيرتتوزق)ع  رتت ر ق ق4مشتت ريقع محتتاق تتدعئنا تتعق حتتددقمتتدق قمأينتتطقلإرتترعمععقع شتت  (وقوع 
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 زعق   قع مش ريق  اقش  قع   ئ قماقع ةراقع  ر ريوقي قع  زعم  تقع  اقع  ق  وف مق رمع  ر ريقم   أطقع   ئ
ق- أتدق يت قمح تتقع  رت ري– م قي ور قد  قع   ررقع ذيقي ررقع  و عقدتاقمم رةتطقع  رت ر ق صتور قن  ئيتطق

 اقي تتدعقل تت قلدعر قع ضتترعئ ق صتتريحً قيةتتم قتت صتتري قع  و قتتعقدتتاقع نشتت  قع  رتت ريتتقويرتت ق اقي تتواق تتذعق
صري قمصحو  قلر  ريًت ق شت  د قع شت  قمتاقع ةتراقع  رت ريقحيتثقيحتققلإدعر قع ضترعئ قم    تطقع  ت ئ قع  

ي  تزعقع  ت ئ ق تإدلااقلدعر قع ضترعئ قفتاق دف ق  فطقع ضرعئ قع م أ  طق  ة رلااقع محاقع ذيق عق يأتوقو  ذعق
 يت عقدتاقدم يتطقع  يت وقق10تقع ذيق عق يأتوقو  ذعقي  زعقع   ئ ق إدلااقلدعر قع ضرعئ قفاق ضواق راقمد ت

 متت قي  تتزعق  يتت اقع  تت ريجقع تتذيق صتت  قفيتتتق تتذعقع  يتت قن  ئيًتت قويةتتريقعلرتتاقمتتاق تت ريجقنشتترقدم يتتطقع  يتت قفتتاق
قع نشر قع رةميطق لإدلان عقع   نونيط.

 م قن قع مشترعقد ت ق نتتقيم تاق اقيصت  قع م نت زاق تتقمةتؤونًقمةتؤو يطق ضت منيطقمت قةت  تقدتاق
ع خ صتتطق  لر تتت حقع مح  تتطقمتتاق  تتتاقع  تت ئ ق ي تتطقةتتتنطقع  و تتعقدتتاقع نشتتت  قل تت ق  يتتطق تتتذعقدفتت قع ضتترعئ ق

ع  و قتتتعقو تتتذعقعلر تتت حقع مح  تتتطقفتتتاقع ةقتتتنطقع ةتتت   طقفتتتاقح  تتتطقدتتتدعقع  صتتتري ق  تتت ق  تتتاق تتت ريجقع  و تتتعقدتتتاق
ق.1ع نش  

   تطقخ تعق يدق اقع م نت زاق تتقنقيأتدقمةتؤونًقلنقفتاقحتدودقثمتاقع محتاقع  رت ريق  نتتقنقيم تاقم 
ع  تت ررق  تتذعقع م  تتغقةتتوىقختتلااقمتتد قةتتنطقع  تتدعمقمتتاقيتتوعقع  صتتري ق وقمتتاقع يتتوعقعلخيتترق  تتذعقعلرتتاقدتتدعق

قورودق صري .

قالمطمب الثاني:التزامات المشتري

ي ر تت قد تت ق يتت قع محتتاقع  رتت ريقع  تتزعمياقي أتت اقد تت قدتت  ققع مشتت ريقع محتتاقع  رتت ريوقع  تتزععقلزعمق
قع أ  رقع ذيق تقع محاقع  ر ريقلذعق  اقع أ  رقمؤررًع.ع   ئ قوع  زععقلزعمقم  مق

قالفرع الأول: التزام المشتري أمام صاحب المحل التجاري

ي  زعقع مش ريق  ة عقع محاقع  ر ريقو دف قع ثماقع م  ققد يتتقحةت قع و تعقع محتددقو تذعقع  ري تطق
قع م  ققد ي  ق   أ دقخ صطقلذعقم ق أ ققعلمرق دف قع ثماقد  ق  ة  .

ق.2 م قي  زعقع مش ريق دف قع مص ريعقعلإض فيطقع م أ  طق    ي 
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قأولا: الالتزام بالتسمّم

ي  تتزعقع مشتت ريق  ةتت عقع محتتاقع  رتت ريقفتتاقعلرتتاقع م  تتققد يتتتقفتتاقع أ تتدوقفتتإاق تتعقيورتتدقمثتتاق تتذعق
فتاقذ تمقعن   ققور قع رروعقل  ق ح  عقع أرعقع ر ريق تقع أماقفاق ذعقع شأاوقفإاق عقيوردقح عقدرفاق

ور قد  قع مش ريق ة قعقع محاقع  ر ريق مرردقعنأ  دقع  ي وقو  واقن   عق ةت قعقع م يت قد ت قع مشت ريقمت ق
ق.عق>>لاقن   عق ة قعقع م يت قق395وق ذعقم ق ن قد يتقع م د ق1 عقيوردقدرعق وقع   ققي ضاق ريرقذ م

ق  واقد  قع مش ريقم ق عقيوردقدرعق وقع   ققي ضاق ريرقذ م،،.

ذعقع   تتت قد تتت قن تتتاقويتتتد خاقضتتتماق تتتذ قع ن  تتت عقمصتتت ريعقع حمتتت  ياقوع   ريتتتغقوع رةتتتوعقع رمر يتتتطقوع 
ق.2ع م ي قل  قم  اق يرقم  اقع  ة يعق حماقع مش ريقن   عقع نق اق وص   قماقن   عقع  ة قع

ذعقعم ن قع مش ريقداق ن يتذقع  زعمتتق  ةت عقع م يت ق ت اق   ت ئ قع خيت رق تياق  ت قع  ن يتذقع أينتاق  وقوع 
فةتتجقع أ تتدوقفضتتلاقدتتاقم     تتتق تت   أويضقفتتاقح  تتطقمتت قلذعق ر تت قد تت قذ تتمقضتتررق تتتوقفتتإذعقعخ تت رقع  تت ئ ق
ع  ن يذقع أيناقر زق تقرف قددوىقد  قع مش ريق م     تق   ثماق م قي واق    ئ قفاق تذ قع ح  تطق اقي  ت ق

قاقع مش ري.ماقع ح مطقوض قع محاقع  ر ريق حعقع حرعةطقح  قي صاقفاقع نزععق ينتقو ي

 تتذ مقيرتتوزق   تت ئ ق اقي  تت قفةتتجقع  يتت ق ةتت  ق خ تتعقع مشتت ريقدتتاق ن يتتذقع  زعمتتتوق متت قلذعقع  تتقق
ع  رف اقد ت ق اقيت عقفتاقن تسقع و تعقع تذيقيتدف قفيتتقع تثماوقفتإذعق تعقي تعقع مشت ريق تدف قع تثماقيأ  ترقع  يت ق

ق.عق>>فتتاق يتت قع أتتروضقق392م ةتتوخً ق  تتو قع  تت نواقدواقح رتتطقل تت قلدتتذعروق تتذعقمتت ق تتن قد يتتتقع متت د ق
و ير  قماقع من ونعوقلذعقدياق راق دف قع ثماقو ة عقع م يت قي تواقع  يت قم ةتوخً قوروً ت قفتاقصت   قع  ت ئ ق

ماقدندقح واقعلراقو ذعقمت ق تعقيورتدقع  ت ققد ت قختلاعقذ تم،،قو    تاقثلذعق عقيدف قع ودواقة  ققلنذعرق
و تتتدق ثيتتترقختتتلاعقحتتتواق   يتتتققنصتتت  قد تتت ق يتتت قع محتتتاقمتتتاقع  تتت نواقع  رنةتتتاقق1656 تتتذ قع متتت د قع متتت د ق

ع  رتت ريوقفتتذ  قر يقل تت ق   يتتقق تتذعقع ح تتعقد تت قع من تتونعق صتت طقد متتطقةتتوعمق  نتتعقم ديتتطق وقمأنويتتطوق
و    تت  اقيخضتت ق ح م تت ق يتت قع محتتاقع  رتت ريوق ينمتت قع تتر يقع تترعر قيتترىقدتتدعق   ي  تت قد يتتتقلن تت قخ صتتطق

ق.3ن   ق ةأ ر  ق   ً  قفاقحياق اق ذعقنقيحدثق صددقع محاقع  ر ري   أروضقوع من ونعقع م ديطقع  اق 

قثانيا: الالتزام بدفع الثمن

رقع  وعددقع أ مطوقفاقع   نواقع مدناقورو قدف قع ثماق    ئ قدندقع  أ  دوقو  اق ة يعقع م ي    رق
قو4

                                           
1
 91نادٌة فضٌل، مرجع سابق، ص  - 
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اق    ئ قعح   سقع م ي ق ح ت قيةت وفاقمت ق توقمةت حققق وقع م    طق تقم ق عقي عقعن   ققد  ق يرقذ موقوع 
وق يرق نتقلذعق  اقماقع وعر قعلختذق  تذ قع  وعدتدقفتاقمرت اق1 تقماقع ثماقو وق دعقع مش ريقر نً ق وق    ط

ح تتعق يأتتتق وقر نتتتقلنق نتتتقي أتتياقع ختت ذقر نتت قع حي تتطقفتتاقي يتت قع محتتاقع  رتت ريق أتتدعقورتتودق تت نواقختت  ق
 رتترق متترق يتترقمم تتاق  د  تت ر قمتت نًقمأنويتت وقولاقعلمتترقولاقعح  تت سقع مقوشتتأاق   ي  تت قد تت ق يتت قع م رتتر

نقم قي ر وز قل ت قع ريترقخصوصت قدعئنتاقع  ت ئ قلاقح تو  عق  يسق  صرعقد  قع ألا طق ياقع   ئ قوع مش ريقوع 
ق  اقمدين عق ص  قم دد ق   ضي عق خروجقع محاقع  ر ريقماقضم ن عقع أ ع.

اقع م  تققد ي مت قفتاقد تدقع  يت قويحتددقعن  ت قق يضت قي  زعقع مش ريق دف قع تثماقفتاقع م ت اقوع زمت 
ق.2 ري طقع وف مق   ثما

قفمكان الوفاء:

يحدد قعن   ققفإذعق عقيوردقيحددق   م ت اقع تذيقيرتريق تتقع أترعقفتإذعق تعقيورتدقدترعقوعخ  تعقفتاق
فيتتتقع م يتت قق حديتتدقع م تت اقفتتإذعق تت اقع تتثقماقمةتت حً  قو تتعقع  ةتت عقي تتواقع وفتت مق تت  ثماقفتتاقع م تت اقع تتذيقةتت قع
أ دقتت   ت قع مثلًاوقفإذعق  اقع وف مق   ثماقمؤرلاقم قددعق حديدق راق   ة يعقي واقع ثماقمة حً  قفورقل رععق

   وعدتتدقع أ متتطتتقفتتإذعق تت اقعلرتتاقمحتتددعقفتتإاقم تت اقع وفتت مقي تتواقفتتاقمتتو اقع مشتت ريقدنتتدقعةتت ح  ققع تتثماق
قلدم نًق   وعددقع أ مط.

ما:قيحددقميأت دقعةت ح  ققع تثقماقلذعقنت قد يتتقفتاقد تدقع  يت وقفتإذعق تعق م قداقميأ دقعة ح  ققع ثقق
يوردقيرر قفاقذ مقل  قع أترعقع مأمتواق تتوق وقل ت قو تعق ةت يعقع م يت قوفتاق   ت قعلحتوعاقي  تقق  ترععق

ق3ع  أ  دقد  ق أرياقع ثماق وق  ةي ت.

 ريق مصت حطقع  ت ئ قةتندععق تدقيحتررقع مشتو ثيرًعقم قيرز قع ثقماقنظرعق ضتخ م توقوفتاق تذ قع ح  تطق
مترق حتياقح تواقميأت دقعنةت ح  ققر  ت قنقيحت  ظقع  ت ئ ق   ةتندععقل لمرق ةم قتتةندععقع مح اتتقوفتاقع

نم ق  دىقع ريرقوي ن زاق تقداقع حققع ث  عقفي  قفاقم   اقخصعقرزمقمتاق يم  ت وقويت عقع  نت زاققيخصم  وع 
دتتاق تتذ قع ةتتندععقدتتاق ريتتققع  ظ يتترقع تتذيقيظ تترقع تتدفوعق حيتتثقنقيرتتوزق  مشتت ريق اقيتتدف قفتتاقموعر تتطق

  تتتدف قع مظ تتترقل يتتتتق   تتتدفوعقع  تتتاقي تتتواق تتتتقعنح رتتت جق  تتت قد تتت قع مظ تتترقع  تتت ئ وق متتت ق تتتاقع حتتت اق   نةتتت طق
مقت ق مورت قح تعقمتاقع  ضت مقوع ترعر  ق4  ن    قع ثماقع ذيقي ررق  مش ريوقلمق ق مور قع  ت ققمت قع  ت ئ قوع 
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 اقع  قظ يتترق متت قين تتاقم  يتتطقع حتتققل تت قع مظ تترقل يتتتوقين تتاق تتتق تتذ مقع ضتتم ن عقع م تترر ق حم ي تتتوقوعةتت ن دًعق
قر ري. ذ مقي م  قع مظرقل يتق  نم ي زقع ذيقي واق   ئ قع محاقع  

 يتترق اقذ تتمقي و تتعقد تت قلث تت عق اقع م  تتغقع ث  تتعقفتتاقع ةتتندقلمتترقيمثتتاقثمتتاقع محتتاقع  رتت ريق وق
رزمًعقماق تذعقع تثماوقو أ  ترقع ةتندععقلمترق تاقع  تاقيحرر ت قع مشت ريق   ت ئ ق تثماقع محتاقع  رت ريق ورع تً ق

ق ر ريطقلاقع دياقع ث  عقفي  قم أ قق أم ي عق ر ريط.

ع تتثماقيرتت قخصتتعقمتت قدفتت قمنتتتقوف تت ق   ر يتت قع تتذيقنتت قد يتتتقع مشتترعقفتتاققوفتتاقح  تتطق أريتتاقدفتت 
وقلذقيخصتتعقمتت قدفتت قمتتاقثمتتاق ونًقمتتاقثمتتاقع  ضتت ئ قثتتعقمتتاقثمتتاقع مأتتدععقثتتعقمتتاقثمتتاق1ق.عق96ع متت د ق

ع أن صرقع مأنويطوقوي  ق   لًاق اقع   ققيخ  عقذ تموقو أتدق تذ قع   دتد قآمتر قم أ  تطق   نقظت عقع أت عقوع  تزععق
نمت ق توقشتر قنح  ت ظقع  ت ئ ق  م يت ز قوع ح متطقع  تاق وخ  ت ق ذعقع   ر ي قنقيأدققشرً  ق صحطقد دقع  يت وقوع 

ع مشتترعقمتتاق تتذعقع  ر يتت قفتتاقع خصتتعقمتتاق يمتتطقع م يتت ق أتتودقل تت قمرعدتت  قمصتت حطقع  تت ئ قوع مشتت ريقفتتاقآاق
زوق تت اقح تتتقم تتررقد تت قوعحتدوقفمصتت حطقع مشتت ريق  مثتتاقفتتاق نتتتقلذعقعحتت  ظقع  تت ئ ق ن ةتتتق ح تتتقفتتاقعنم يتت 

دن صرقع محتاقع  رت ريق أ م  ت وقفتأرعدقع مشترعق  حديتدق ي يتطقع ةتدعدق اقين تاقعم يت زقع  ت ئ قد ت قع  ضت ئ ق
ع ريترقوخ صتطقمت قدعئنيتتوقو مت قوع مأدععقلن  قع أن صرقع  اقيأ مدقد ي  قع مش ريق ة ةً قفاقع  أ ماقمت ق

نة طق  ذ قعلشي مقدعئنً قد ديً وقويأ  رق ذعقع  ر ي ق يضً قفتاقاق    ئ قماقثماقمؤراقفيأ  رقع   ئ ق     م ق
قمص حطقع   ئ .

لاقع  ضتت ئ قوع مأتتدععقمتتاقع من تتونعقع م ديتتطقوعةتت مرعرقعم يتت ز قد ي تت ق يتترقمرتتدقفتتاقح  تتطقحيتت ز ق
قع ريرقحةاقع نيطق   قفأرعدقع مشرعق اقيضماق  يطقدينتق   أن صرقع مأنويط.

ف مق   ثماقفاقع ميأت دقع محتددقفتاق تذ قع ح  تطقيرتوزق   ت ئ ق أتدقلدتذعرقو دقي أخرقع مش ريقداقع وق
ع مش ريق اقي    ق  ةجقد دقع  ي قم قع  أويضوقويروزق    ضاق اقيمن قع مش ريق رتلاق  وفت مق    زعمتتق
 دف قع ثماقلذقع  ضعقع ضرور قذ موق م قيرتوزق تتق اقيترفضقع  ةتجقلذعق ت اقمت ق تعقيتوعق تتقع متدياق  يتاق

ق.عق مأنت ق اقع مشترعقفتاق تذعقع ح تعقمتن قق119يطق   نة طق   ماقعن  تزععوقو تذعقعةت ن دًعقل ت قع مت د قعل م
ق2ع   ضاقة  طق  ديريطقفاق  ريرقع  ةجق وقرفضتقحة قظروعق اقد د.

 تتاقيحتتقق  مشتت ريق  تت ق   يتتققنظريتتطقع ظتتروعقع   رئتتطقفيمتت قي أ تتقق تت  رزمق يتترقع متتدفوعقمتتاق
قع ثمام
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لذعق تتر عقظتتروعقعةتت ثن ئيطق تتعقي تتاقفتتاقع وعةتت ق و أ تت قق1متتاقع  تت نواقع متتدناق106قع متت د حةتت ق
و ر  قد  قحدوث  ق اق ص  ق ن يتذقعن  تزععقمر  ت ق  متدياقممت ق تدقي تدد ق خةت ر قف دحتطقرت زق    ضتاق  أًت ق

 ققع مأ تتواقو تتت ق تتت  لًاق تتتاقع  تتتقد  ظتتروعق اقيرعدتتتاقمصتتت حطقع  تتترفياقو اقيتتردقعن  تتتزععقع مر تتتققل تتت قع حتتت
يخ  عقذ موقو ةريقنظريطقع ظروعقع   رئطقد  قرمي قع أ ودق م قفي  قد دقع  ي قلنتقي صاق ياقل رعم ت ق
و ن يتتذ  قف تتر قمتتاقع تتزقماوقعلمتترقع تتذيق تتدقي تتر قخلا  تت قحتت دثقعةتت ثن ئاق يتترقم و تت وقفيرأتتاقعن  تتزععقمر  تًت ق

ع أ تتودق متت قفي تت قد تتدق يتت قع محتتاقق  متتدياقفضتتلًاقدتتاق اقع تتن قرتت مقد مًتت قممتت قيةتت ور ق   ي تتتقد تت ق  فتتط
متتتت ق تتتتياقل رعمتتتتتقو ن يتتتتذ قن يرتتتتطق  ظتتتتروعقق2ع  رتتتت ريقح تتتت قنقيخ تتتتاقع  تتتتوعزاقعن  صتتتت ديق  أ تتتتدقفتتتتاقع   تتتتر 

عنةتت ثن ئيطقع  تتاق تتر عقختتلااق تتذ قع   تتر قوذ تتمق رفتت قع رتت اقدتتاقع متتدياوقو م ينتتتقمتتاق ن يتتذقع  زعمتتتق تتدواق
ذعق  اقد دق ي قع محاقع  رت ريقع تث ماقفيتتقم ةتً  قعةت ور قد ت قع   ضتاقعةت  أ دقع تن ق   نةت طقلر  ققوع 

ريرقع م و  وقفتلاقع    ة ق وقعل ة  قع مة    طقلذعق  ياق تق اق ن مقعح م اق زوعاق ثرقع ح دثقعنة ثن ئاق
ي  ققنظريطقع ظروعقع   رئطقلنقلذعقث عق تق اق دعمقع مش ريق   ق دق ص  قفألًاقمر ً  ق تقوي دد ق خةت ر ق

ع  رت ئاققف دحطق م قية  أدقع   ضاقح عق ذ قع نظريطقد  قعل ة  قع  اق  واق دقح قعق  اقو توعقع حت دث
ذ تمقلنتتقيشت ر ق    يتققنظريتطقع ظتروعقع   رئتطققع   رئقو صرقع مدياقفاقع وف مق   قح  قو ت قع حت دث
قددعقعر    قع مدياقخ أقمم قيرأاقعن  زععقمر ً  ق ت.

ق اقيحقق  مش ريقح سقع ثقمام و:قوع ةؤعاقع م روحق ن ق

>>فإذعق أرضق حدق  مش ريقمة ندًعقل  قحققة  قق وقآاقماقع  ت ئ وقق3ق.عق388/2 ن قع م د ق
 وقلذعقخيعقد  قع م ي ق اقينزعقماقيدقع مش ريقر زق تقلاق عقيمنأتقشر قفاقع أ دق اقيمةمقع ثقماقل ت ق

 ئ ق اقي   ت ق  ةت ي  مقع تثماقلذعقظ ترق  مشت ريق اقين   قع  أترضق وقيتزواقع خ تروقومت قذ تمقيرتوزق   ت
قدي قفاقع شامقع م ي ،،

ق ن مًعقد  ق ذعقع نق قيحقق  مش ريقح سقع ثماقفاقع ح نعقعلآ يط:
لذعق أتترقضقشتتخ ق  مشتت ريقمةتت ندًعقفتتاقذ تتمقل تت قحتتققةتت  ققد تت قع  يتت ق وقآاقمتتاقع  تت ئ وقق-1

 ققلذعق ت اقع مشت ريق تدقدفت قع تثماق   ت ئ وق مت قف أرضقع ريرقع  ت نوناقيةت ور قضتم اقع  أترقضقوعنةت ح 
ق4لذعق عقي اقع مش ريق دقدف قع ثماقفيحقق تق اقيح ةتقح  قو وق  اقمة حققعلدعم.

                                           
1
العقد ررٌعة المتعاقدٌن فلا ٌجدوز نقضده أو تعدٌلده هلا باتفداق الطدرفٌن أو ل سدباب التدً  11/18من الأمر  716المادة  - 

 ٌقررها القانون.
 92، ص قساب نادٌة فضٌل، مرجع  2
تعر  أحد للمردتري مسدتندًا هلدى حدق سدابق أو  ل مدن البدائع، أو هذا خٌدف علدى المبٌدع أن  >>فإذاق/م  788/2المادة   3

ٌنزع من ٌد المرتري جاز له هن لم ٌمنعه ررط فً العقد أن ٌمسدك الدثنمن هلدى أن ٌنقطدع التعدر  أو ٌدزول الخطدر، ومدع 
 مبٌع<<ذلك ٌجوز للبائع أن ٌطالب باستٌفاء الثمن هذا ظفر للمرتري عٌب فً الرًء ال

4
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عقخيعقد  قع م ي ق اقينزعقماقيدقع مش ريوقلذقع مشترعق تعقي صترقحتققع مشت ريقفتاقحت سقذلق-2
ح ت قو توق تعقي ت قع  أترضقلذق مرترقدق اققوق تاق رت زق تتق تذعقع حتق    أتاقع ثماقد  قح  تطقو توعق أترضق تت

يوردقة  قيخش قمأتتقنتزعقع م يت قمتاق حتعقيتد قف تتق اقيحت سقع تثماقلذعق تعقي تاق تدق ت عق دفأتتقوح ت ق توق
 تت اقع تتثماقمةتت حققعلدعمقوذ تتمقل تت ق اقيتتزواقع خ تترقع تتذيقي تتدقد وقو أتتودقةتت  طق  تتديرقذ تتمقل تت ق  ضتتاق

قع موضوع.

اق تت اقفتتاق تتذ قع مقلذعق شتتعقع مشتت ريق تتأاقع شتتامق-3  يتت قيأ ريتتتقدي تت قيحتتقق تتتقحتت سقع تتثماوقوع 
اقع مشترعقع  ت ئ قمتاقلم  نيتطقع م    تطق  ةت ي  مقع تثماقر تعقورتودقع أيت قد ت ق اقي  تزعقع  ت ئ ق ع ح  طق دقخوق
فاقذ مق ضم اقع أيو قع خ يطوقوحققع مش ريقفاقح سقع تثماقمر تواق أتدعقورتودقشتر قفتاقع أ تدقيمنأتتق

ق1 دق ن زاقدنتقصرعحطق وقضمنيً .قماقعة أم  توق وقي وا

 ق نتتتقفتتاق   تت قعلحتتوعاقي  تتقق  تترععقع  أ  تتدقد تت ق أريتتاقع تتثماق وق  ةتتي تقومتت قنتتةتت ققوعاقذ رق
ق ردرقعلإش ر قل يتق نتقية  ق ذعقعلراقفاقع ح نعقع    يط:

ق وقلدة ر .قلذعق ش رقلفلاسقع مش ريق-1

  تت ئ قمتتاق تتأمياقختت  قو تتوق تت اق تتذعقلذعق ضتتأعقع مشتت ريق  أ تتتقل تت قحتتدق  يتترقمتت ق د تتاقعق-2
ع  أمياق دق د اق أ دقنحتقق وق م  ضت قع  ت نواوق تذعقمت ق تعقيتؤثرقع تدعئاق اقي   ت ق   م تطقع  تأمياوق مت ق
لذعق ت اقلضتأ عقع  تتأمياقيررت قل تت قةت  قنقدختتاقلإرعد قع متدياقفيتتقفتتإاقعلرتاقيةتت  قمت ق تتعقي تدعقع متتدياق

ق  دعئاقضم ن ق  فيً .

ق2 عقي دعقمش ريقع محاقع  ر ريق    ئ قم قوددقفاقع أ دق   ديمتقماق أمين ع.قلذعق-3

ير قد  قع مش ريق  محاقع  ر ريقلذعقن اقعلثت ثق وقعلآنعقع  تاق ةت أماقفتاقعةت رلا تق اقق-4
ي تتوعق إخ تت رقع  تت ئ ق خ تت  قموصتت قد يتتتقفتتاقميأتت دقشتت رقد تت قعل تتاق  تتاقع ن تتاقفتتإذعق  تتدىقع  تت ئ قدتتدعق

يومًتت قع    يتتطقونشتتأقدتتاقع نق تتاقلن تت  ق  يمتتطقع م يتت قق15د تت قع ن تتاق خ تت  قموصتت قد يتتتقختتلااقع موعف تتطق
ق.3يص  قع دياقوعر قعلدعم

 

 

                                           
1
 91ص  ،السابق مرجعالنادٌة فضٌل،  - 

 78حمد أنور حمادة، مرجع سابق، ص م  2
 79، ص نفس المرجع  3
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قثالثا: الالتزام بدفع  نفقات العقد

ق.عق>>لاقن  تت عقع  ةتترياقوع  تت   قورةتتوعقعلإدتتلااقع أ تت ريقوع  وثيتتققق393نتت قع متت د قحةتت ق
ق1 ن مقنصو ق  نونيطق  ضاق ريرقذ م،،.قو ير  ق  واقد  قع مش ريقم ق عق  ا

ورةتوعقعلإدتلااقع أ ت ريقلذققن   عقع  ةرياقوع     قي مثاقفاق ي قع أ  رععقو اقرةوعقندمرطقال
 دقي واقنش  قع محاقي مثاقفاق ي قع أ  رععق وق أرير  ق وقي واق   ئ قع محاقد  رًعق وقد  رععقيودعقفي  ق
ع  ض ئ ق وق تدقي تواقع  ت ئ قم  ً ت ق  أ ت رقع تذيقيمت رسقفيتتقنشت  تقع  رت ريوقفتإاقعلإرترعمععقع م أ  تطق ن تاق

 ت قدت  ققع مشت ريقو شتماقن  ت عقع أ تدقع مصت ريعقع لازمتطق  حريترقدق م  يطقع أ  روقماق وثيتققوشت رق  ت
ع  تت ئ قو يتترقذ تتمقمتتاقع مصتت ريعقع  تتاقي     تت قع أ تتدقق  م يتت زع أ تتدق وقلشتت  ر وقو تتذعق صتتدقع مح فظتتطقدتتاق

وفاقح  طقم قلذعق  عقع   ئ ق دف قشامقماق ذ قع ن   عقع م أ  طق   أ تدقيرتوزق تتقع ررتوعقد ت قع مشت ريق مت ق
 أ  رق ذ قع ن   عقرزمًعقم ملًاق  ثماقو ذ مقي  ررق    ئ ق صدد  قعنم ي زقع م ررق تق   نة طق  ثماقدفأتوقوق

ق.2 م قيروزق    ئ ق اقي   قع  ن يذقع أيناق وقفةجقع  ي قفاقح  طقعم ن عقع مش ريقداقع وف مق   

قالفرع الثاني: التزام المشتري أمام صاحب العقار

ع  ر ريقعن   اقدنصترقع حتققفتاقعلإيرت رقمتاقع  ت ئ قل ت قع مشت ريقلذعققين عقداقدم يطق ي قع محا
وق يقلذعق  اقع   ئ قمة أررًعق  أ  رقع ذيقيم رسقفيتق ر ر تقفين  اقع حققفتاقعلإيرت رق3وردقضماقدن صر 

ماقد دقعلإيرت رقماقع   ئ قل  قع مش ريقدواقل زععقع  رفياق    قموعف طقص ح قع أ  رقوية  يدقع مش ريق
  نعقم   طقد  قع مة راقع ة  قق يقع   ئ وق يرق اقعن  ت اقع حتققفتاقعلإيرت رققا ن سقع شرو قع ق حة

يض ق  أضقع  يودقو اقع  زععقع مشت ريق ة ةت ق أتدعق رييترق  يأتطقع نشت  قع  رت ريق تذيق ت اقيزعو تتقع  ت ئ ق
 متتتؤرروق ممتتت قي  تتتزعقخ صتتتطقلذعق تتت اقع نشتتت  قع رديتتتدقمخ   تًتت ق م مًتتت قدتتتاقع نشتتت  قع ةتتت  ققويةتتت  قضتتتررًعق 

ق4ع مش ريق دف ق دنعقعلإير رقع محدد قفاقد دقعلإير ر.

 

 

 

                                           
1
"هن نفقدات التسددجٌل والطدابع ورسددوم العدلان العقدداري والتوثٌدق و ٌرهددا تكدون علددى  11/18مدن الأمددر  797 المددادة - 

 المرتري ما لم تكن هناك نصوص قانونٌة تقضً بغٌر ذلك"
 96نادٌة فضٌل، مرجع سابق، ص   2
 17مقدم مبروك، مرجع سابق، ص   3
 222فرحة زراوي، مرجع سابق، ص   4
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 المبحث الثاني

قضمانات بيع المحل التجاري

عن  زععقعلة ةاق  مش ريق وقدف قع ثماقع م  ققد ي  قفاقد تدقع  يت ق  تاقفتاق   ت قعلحيت اقدفت ق
يقضم ن عق    ئ وقو ذ مق  ترقع  ت نواقضتم ن عقع ثماقي واقمؤرلًاقرزئيً قو  ذعقع ةق  قحددقع   نواقع  ر رق

ق.1 دعئناقع   ئ 

قضمانات بائع المحل التجاري الأول:المطمب 

ي أرضقع  ت ئ قفتاق أتضقعلحيت اقلإدةت رقع مشت ريقلذعق ت اق تذعقعلخيترقم زمًت ق تدف قثمتاقع محتاق
ع  ر ريقد  قدد ق  ة  وق يرق اقضم ن عق  ئ قع من ونعقع أ ديتطقع منصتو قد ي ت قفتاقع شتريأطقع أ متطق

حم يتتطق تت ئ قق يةتتعق  فيتتطق حم يتتطقع  تت ئ قخ صتتطقفتتاقح  تتطقع  ةتتويطقع  ضتت ئيطق  مشتت ريق وقلفلاةتتتوقو  ح تتق
ثماق تمتاقع/قق.عق>>قم قية حقق  ت ئ قع من تواق997  ضاقعنم ي زقع منصو قد يتقفاقع م د قع من ونعق

وم ح   تقي واق تقعم ي زقد  قع شامقع م ي قوي   قعنم ي زق  ئمً قم دععقع م يت قمح  ظًت ق ذع ي تتوقو تذعقدواق
ق2،طق   مة ئاقع  ر ريط،علح  عقع خ صلخلااق   ح وققع  اق ة   قع ريرق حةاقنيطوقم قمرعد  ق

اقع   نواق    ئ قح سقع شامقع م ي قو ذعقم ق  ضاق تقع م د ق وقو  ضاقددوىق3ق.عق390 م قخوق
قق.عقود  قذ مقد  قع   ئ قعنخ ي رق ياقح يا:ق392ع  ةجقع منصو قد ي  قفاقع م د ق

قماقع لازعق  لفض يط.عة أم اقعم ي ز ق   ي عق   حرزقد  قع من ونعقثعقيأخذقع ثق-1

ق وقي   قفةجقدم يطقع  ي قوعة رر عقع من وا.ق-2

 اقع  وعددقع أ مطق    نواقع  ر ريق ن قد  قل ر مقعم ي زق  ئ قع من ونعقوددتوىقع  ةتجقفتاقق ير
ق.عقو تتتذعقيأتتتودقل تت قضتتترور قوضتت قدعئنتتتاقع م  تتسقفتتتاقن تتتسقق307ح  تتطقلفتتتلاسقع مشتت ريوقحةتتت قع متت د ق

ق4اع مر  طقو ن قيحرعق  ئ قع محاقع  ر ريقمتاقع حصتواقد ت قضتم ن  تق تذ مقنت قع مشترعقد ت قعةت ثن مقفت

                                           
 711، مرجع سابق، ص راذلً نور الدٌن  1
2
م قية حقق   ئ قع من واقماقع ثماقوم ح   تتقي تواق تتقعم يت زقد ت قع شتامقع م يت قوي  ت قمن القانون المدنً " 991المادة  - 

عنم يتت زق  ئمًتت قمتت دععقع م يتت قمح  ظًتت ق ذع ي تتتوقو تتذعقدواقلختتلااق تت  ح وققع  تتاق ةتت   قع ريتترق حةتتاقنيتتطوقمتت قمرعدتت  قعلح تت عق
 "   مة ئاقع  ر ريططقع خ ص

فع فدً الحدال جداز للبدائع أن ٌمسدك المبٌدع هلدى أن  791المادة   3 ق.م >>هذا كان تعجٌدل الدثمن كلده أو بعضده مسدتحق الددن
ٌقب  الثمن المستحق ولو قدم المرتري رهنأ او كفالة، هذا ما لم ٌمنحه البائع أجلاً بعد انعقاد البٌع، وٌجوز كذلك للبائع أن 

ن هذا سقط حق المرتري فً الأجل طبقًا لمقتضٌات المادة ٌمسك المبٌع   <<272ولو لم ٌحل الأجل المتفق علٌه لدفع الثمن
4
 272فرحة زراوي، مرجع سابق، ص  - 
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ق.عق>>يروزق   ئ قع محاقع  ر ريق اقي مةمق  م ي ز قوح تقفاقع  ةجق ر  قمرمودتطقدعئنتاقق114ع م د ق
قع    ةط،،

ق.1  ذعقي واقع مشرعقنظقعق صور قد ي طقضم ن عقع   ئ 

قالفرع الأول: امتياز بائع المحل التجاري

 دقفتلاقيثتورق يقلشت  اوقو  تاقلذعق عقعن   ققد  قل زععقع مش ريق دف ق  ماقع ثماقدندقل رععقع ألذعق
 تتتعققعن  تتت ققد تتت ق أريتتتاقع وفتتت مقفي تتتواقع  يتتت ق نتتت ق يأًتتت ق     ةتتتي وقوفتتتاقمثتتتاق تتتذ قعلحتتتوعاقي أتتترضقع  تتت ئ ق

وقف تررق تتقع  ت نواقحتققعنم يت زقد ت قع أن صترق2 مخ  رقلدة رقع مش ريقوددعق ي متق   وف مق   ماقع تثما
ق.عقوم قي ي  قود يتقير قع   رقققل  قدد قن   ق  ترزقق96 قع محدد قفاقد دقع  ي ق ذعقحة قن قع م د

ق.3  ميطقعم ي زقع   ئ قلذعق  نعق  وعفرق  فطقع شرو قع   نونيط

قأولا: الشروط الواجب توافرىا لتقرير امتياز البائع

ح تت قي  تتررقعم يتت زققق.عقنةتت خ  ق اق نتت مقشتترو قيرتت ق وفر تت ق96 تت  رروعقل تت قنتت قع متت د ق
قو اقماقع نظ عقع أ ع.قع   ئ 

ققأن يكون العقد بيعًا: -أ

نقفتلاقمرتت اق ورتتودق تذعقعنم يتت زقف تتذعقع حتقق تتوقم تتررق يرت ق اقينصتت قع أ تتدقد ت قدم يتتطق يتت قوع 
مورت قد تدقمتاقنتوعقآخترق يترقد تدقع  يت وق     ئ قو يسق  اقم  مق نت زاقدتاقم  يتطقمح تتقع  رت ريق  ريترق

ق وقف  لااقع أ دق وقزوع تقية دداق   ضرور قزوعاقعنم ي ز.وير ق اقي واقد دقع  ي قصحيحً قوة يمقً

ققمحل تجاري: أن يرد البيع عم  -ب

ف  محاقع  ر ريقيش ماقد  قرمي قدن صتر قمتاقث  تعقومن تواقو اقع من تونعقع مأنويتطق تاقدمت دق
نوعقع  ر ر قلنققف ر تقونقي زعق وعفر  قرميأ ق   وينتق اقي   اق ورودق أض  قوي و عق حديدقع أن صرقد  ق

 اقع أنصتتترقع رئيةتتتاقوع تتتذيقنق نتتت قدنتتتتق ورتتتودقع م رتتترقنقيخ  تتتعق تتت خ لاعقنتتتوعقع  رتتت ر ق تتتوقع أمتتتلامق
ق4وع ش ر قع  ر ريط.

                                           
 272، ص السابق مرجعالفرحة زراوي،   1
 217هانً دوٌدار، مرجع سابق، ص   2
 272فرحة زراوي، مرجع سابق، ص   3
4
 772سابق، ص سفٌان بن زواوي، مرجع  - 
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قأن يكون الثمن مجزءًا: -ج

ق.عق>> وضتتت ق ةتتتأ رقمميتتتز ق   نةتت طق  أن صتتترقع مأنويتتتطق  محتتتاقع  رتتت ريقق96/3  ضتتاقع متتت د ق
قوع مأدععقوع  ض دط،،

خرورًت قدتاقم تد ققرزئطق ش اقع خ صيطقع مميز قنم يت زق ت ئ قع محتاقع  رت ريقو توقمتاقيأتد قف ذ قع  
ل ت قثتلاثقعم يت زععقمةت   طقدتاق أضت  وق حيتثققمعمرتزقي تواققددعق رزئطقع ضم اوقو      اقف م ي زقع   ئ 

قنقينص ق اقمن  قلنًقد  قصنعقع أن صرقع  اقيضماقع وف مق ثمن  .

 ور عقد  قع   ئ قداقل دعمتتقد ت قع خت ذقلرترعمق يتدقعنم يت زق اقق1ق.عق98/3ونردقن قع م د ق
ي تتياقفتتاقع رتتدواقع ختت  ق    يتتدق ثمتت اقع  يتتت قد تت قورتتتقع   صتتياق   نةتت طق  مأتتدععقوع  ضتت ئ قوع أن صتتترق

قع مأنويطق  محاقع  ر ري.

مةتتأ طققاقع  رتت ريفمتتاقختتلااقع نصتتياقع ةتت   ياوقنةتت خ  ق اق رزئتتطقع تتثماقد تت قدن صتترقع محتت
ق.2ضروريطقماق راق م ياقع   ئ قماقم  شر قعم ي ز 

و ن ضاق اقوعحد قماق ذ قعنم ي زععق وف مقع رزمقماقع ثماقع ذيقي   اقموضودتوقعم ي زقع  ت ئ ق
ع محتاققعثماقع  ضت ئ وقثتعق أتدقذ تمقعم يت زقع  ت ئ قد ت قم مت  تد  قع  ضت ئ قين ضتاق ونًق ةتدعدقع مشت ريق

ق.3ع  ر ريق ةدعدقثمن  قوين ضاقفاقع ن  يطقعم ي زقع   ئ قد  قع أن صرقع مأنويطق ةدعدقع ثماقع م   ا

قيجب أن يكون البيع ثابت بعقد رسمي: -د

 تترضقع مشتترعقمتتاق    تتطقد تتدق يتت قع محتتاقع  رتت ريقوشتت ر قح تت قيحتت  ظقع  تت ئ ق ح تتتقفتتاقعنم يتت زق
قو ح تقفاقع  ةج.

ققيد الامتياز: -ىة

قومأنتت ق اقي تتواقعنم يتت زقم يتتدًعقفتتاقةتتراقدمتتوماقمتتنظعق تتدىقع مر تتزقع تتو ناق  ةتتراقع  رتت ري 
وع ذيقوض قماقرديدق حعقوص يطقوزيرقع  ر ر قفير ق يدقعنم ي زقفاقظرعقثلاثياقيومً قماق  ريجقد تدق

نق ت اق تت  لًاوقو اق يتدقعنم يتت زقيح تظق متتدق قدشترقةتتنوععقمتا ددقرتت قلذعق تعقي  ريختتتقويشت  ق    ئيًتتقع  يت قوع 
ق4مو  تاقذ تقوفإذعقعن ضعقمد قثلاثياقيومً قو تعقي يتدقعم يت ز ق نت قي تواقع  يتدق ت  لاقًق  اقعن ض مق ذ قع م  ط.

                                           
 المعدل والمتمم. 11/19من الأمر  7الفقرة  98المادة   1
 771و 772سفٌان بن زواوي، مرجع سابق،  ص   2
 11السٌد محمد خلف، مرجع سابق، ص   3
 81نفس المرجع، ص   4
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اق تت اقع متتدياقن ةتتتق متت قلذعق تتعقع  يتتدقحةتت قعلرتتاقوع شتترو قع م تترر ق مصتت حطق اقي مةتتمق  تتذعقع تت  لااقوع 
عنح ر جقد  قع  صت يطقع  ضت ئيطقوع    ةتطق  مشت ريقي واق    ئ قحققع   دعقلزعمقدعئناقع مش ريقويروزق تق

ق1و ذ مق تقعلو ويطقد  قع دعئنياقعلآخريا.

قثانيا: محل الامتياز

ق.عقلذعق  نتعقع أن صترقع م يأتطقمحتدد قفتاقد تدقع  يت وقنقي ر ت قق96/2 ن مقد ت ق ح ت عقع مت د ق
 م أ  تتدعاق  متت قحريتتطق حديتتدقع أن صتترقعم يتت زقع  تت ئ قلنقد تت قع أن صتترقع م ينتتطقفتتاقد تتدقع  يتت قوفتتاقع  يتتدقف 

ق.2ع  اق  واقمحاق لام ي ز

قلنقيأينتت قد تت قورتتتقع د تتطقع أن صتترقع  تتاقي تت قد ي تت قعم يتت زقع  تت ئ قفتتإاقعنم يتت زقنقي تت  تتعق متت قلذعق
ق.عقو تاقدنتوعاقق96/02ع مت د ققو تاقمت قنصتعقد يتتد  ق أضقدن صر قع مأنويطقد  قة ياقع حصترق

قوع حققفاقعلإير رقوحققعن ص اق   أملامقوع ش ر قع  ر ر .قع محاقع  ر ريوقوعةمت

وقاقع  رتتت ريف  مشتتترعقعةتتت  أدقع أن صتتترقع م ديتتتطق  د   ر تتت قع أنصتتترقع تتتذيقي تتتوعقد يتتتتقنشتتت  قع محتتت
ق.3وعة رلا تقومن قعنئ م اق    رر

قثالثا: حقوق البائع المضمونة بالامتياز

ق.عقيضتماقحتققع  ت ئ قفتاقق96/03ع مت د قعم ي زقع   ئ قع م تررق تتقد ت قع محتاقع  رت ريقحةت ق
قع ثماق  تق وق أضتوقويضماق ذ مقفوعئدقع ثقما.

لذعق تتعقيتتدف قع مشتت ريقثمتتاقع م رتترق أ م تتتوقفتتإاقحتتققع  تت ئ قد يتتتقي تتواقمضتتمونً ق  نم يتت زوق متت قق
قع ثقماقلذعق  اقع مش ريق دقدف ق أضتقدندقع  ي .قمايضماقعنم ي زقع رزمقع    اق

 يتدقلاقفتاقعلصتاقع مشت ريق توقع تذيقي حم  ت قلنقلذعق عماقعنم ي زق يض قمصت ريعقع أ تدقوقويض
ق عقعن   ققد  قخلاعقذ م.

 يرق اقعنم ي زقنقيضماقع  أويض عقع  اق دقيح عق   قع   ئ قداق ريققعلضرعرقع  اق ص   تق
ق4ع م  ققد يت.زعمتق  ة لاعقع م ررقفاقع ميأ دق ن يرطق خ قعقع مش ريقداق ن يذقل 

                                           
1
 81 ، صالسابق مرجعالالسٌد محمد خلف،  - 

 212كامران الصالحً، مرجع سابق، ص   2
 81مرجع سابق، ص  السٌد محمد خلف،  3
4
 212 سابق، صالمرجع الكامران الصالحً،  - 
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ذعق  اقع ثقماقد  ر قداقم  تغقمأتياقونةت طقمتاقعلر ت حقفتإاقعنم يت زقيضتمنتق أرمأتتق يقع م  تغق وع 
ق.1وع نصي قفاقع ر  ق م قيضماقرمي قع  وعئدقع مة ح طقداقع ثما

قرابعًا: آثار الامتياز

 مشت ريقع أتت ديياقيختواقعنم يت زق ت ئ قع م رتترقميتز قعةت ي  مقح تتتقفتاقع تثماق  لو ويتطقد تت قدعئنتاقع
ق.2وع مم  زياوق م قيخو تقميز ق    قع محاقع  ر ريقفاق يقيدقي واقم  قخرجقماقم مقع مش ري

قحق الأولوية: -أ

ع مم تت زقوف تت ق   وعدتتدقع أ متتطقي م تت ق حتتققع   تتدعقفتتاقعةتت ي  مقدينتتتقد تت ق يتتر قمتتاقع تتدعئنياققع  تت ئ 
ق.3ق.عقف ر ق خير ق97ع أ ديياقوع مم  زياقع    يياق تقفاقع مر  طقو   رروعقل  قع م د ق

رق   ئ قع محاقع  رت ريقحتققعلو ويتطقفتاقعةت ي  مقح تتق نرىق اقع مشرعقخرجقداقعلصاقع أ عقو رق
 ير قمتاقع تدعئنياقع مم ت زياقع تذيقيرتريق يتدقح تو  عق  تاق يتدقعم يت زقع  ت ئ قمت دععقع  ت ئ ق تدق ت عق  يتد قد  ق

ق.4يومً قو اق ذعقماق راقحم يطقع   ئ قع ذيق عقية وفاق  ماقع ثقماق30عم ي ز قخلااق

قحق التّتبع: -ب

لذعقختترجقع متت اقمتتاقحيتت ز قوف تت ق   وعدتتدقع أ متتطقنقيثتت رقعةتت أم اقحتتققعنم يتت زقمتتاقحيتتثقع    تت قلنق
ع م  مقوي صدق تقحتققع  ت ئ قعلصت اقفتاق   ت قع م يت قلذعق صترقعقق تتقع مشت ريق  تاقةتدعدقع تثقماوقوع حرتزق

لاقع م رترقق-ع حي ز قفاقع من واقةندقع م  يط–د يتقفاق يقيدق  نعقدواق اقي أ اقح تقفاقذ مق   دد ق
ق.5ق.عق97  قية   دقماقن قع م د قوحققع   وقن واقمأنويقنقيخض ق  ذ قع   دد  وقم

ق

ق

ق

ق
                                           

 212، ص السابق مرجعالكامران الصالحً،   1
 218نفس المرجع، ص   2
وهذا تمن القٌد بالطرٌقة المرار هلٌفا فتكون للمرتري الأولوٌة وٌمكن الاحتجاج به على التفلٌسدة فقرة أخٌرة >> 81المادة   3

 والتصفٌة القضائٌة للمرتري<<
 82السٌد خلف محمد، مرجع سابق، ص   4
 261و 219كامران الصالحً، مرجع سابق، ص   5
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 خامسًا: انقضاء الامتياز

 قبيعي:طالطريق ال -أ

وي صتتتدق تتتتقعن ضتتت مقعنم يتتت زق  ن ضتتت مقع تتتدياقع مضتتتمواق تتتتوق تتتأيقةتتت  قمتتتاق ةتتت   قعنن ضتتت مق
ق.ع(وقو تتتذ مقق304حةتتت قع متتت د ق)قو تتتذعق1ق.ع(وقع حتتت دقع ذقمتتتطق297   وفتتت موقع وفتتت مق م   تتتاوقع م  صتتتطق)

ق.ع(...ل تتتت ق يتتتترقذ تتتتمقمتتتتاقعلةتتتت   قع أ متتتتطقق308ق.ع(قوع   تتتت دعق)ق307ين ضتتتتاق  ةتتتت ح  طقع  ن يتتتتذق)عق
ق لان ض م.

قلذعقزعاقع دياقع مضمواق توق   لااقد دقع  ي ق وقفةخت.ين ضاقو ذ مق

قالطريق الأصمي: -ب

وي صتتدق تتتقزوعاقعنم يتت زقوحتتد قمتت ق  تت مقع تتدياوقويأ  تترقع  تت ئ قفتتاق تتذ قع ح  تتطقمرتتردقدعئتتاقدتت ديق
ويخض ق  ةمطقع ررم مقويحصاق ذعقع وض قفاقفروضقدديد وقمن  :ق ن زاقع   ئ قدتاقعم يت ز وقو مت ق ت اق

عئاق  تتلًاقع  نتت زاقدمتتاقمتتاقر نتت قوعحتتدوقفتتلاقي و تتعقد تت قرضتت مقع متتدياوق يتترق نتتتقيشتت ر وق اقي تتواقع تتد
 مث  تتتطقلضتتت دطقع  أمينتتت عقع  تتتاق ضتتتماقع وفتتت مق   تتتدياوق تتتوقفتتتاقع وع تتت ق مث  تتتطقق نتتت    صتتترعوقلاقع  نتتت زاق

ع  تتتاق ضتتتماقع وفتتت مق   تتتدياوق متتت قيرتتت ق اقي تتتواقع  نتتت زاقوعضتتتحً قو تتتيسق  محتتت  عق اققع  أمينتتت علضتتت دطق
 اقع دعئاقم ن زاقداقق3192ق ة خ صتقلنقماقظروعق رزعق و ودتق م قعد  رقع   نواقع  ر ريقفاقم د ت

ق3 أمينتق وقعم ي ز قلذعقعش رمقفاقع  صويعقد  قع ص  قفاقح  طقلفلاسقع مديا.

قالفرع الثاني: حق الفسخ
 م ق  اقد دق ي قع م ررقماقع أ ودقع م زمطق  ر ن ياوقفإنتق   ي  ق   وعددقع أ مطقفإنقتقفاقح  تطقلذعق

فتاقعلرتاقع م  تققيرتوزق   ت ئ ق اقي  ت قفةتجقع  يت وقو  تتاقق4منتت تعقي تعقع مشت ريق تدف قع تثماق وقمت ق   ت ق
ع تتذيق أ  تتدقمتت قع مشتت ريوقلذقي ر تت قد تت قع  ةتتجق اقيةتت ردقع  تت ئ قع م يتت قخ  يتت قمتتاق تتذعق تتدقيضتترق تت  ريرق

  تاق نت عقددتوىقع  ةتجقق109ع ح وققع م رر ق  ريروقو حم يطق ذعقع ريرقفرضقع  ت نواقع  رت ريقفتاقع مت د ق
وقويتتردق5يؤشتترقد ي تت قو ح تتظق صتت طقصتتريحطقفتتاق يتتدقعنم يتت زقلذعق تتعقيشتتيرقل ي تت قد تتدقع  يتت ق اقيرتت قآث ر تت 

                                           
ة: هدو اجتمداع صدفة الددائن والمددٌن فدً ردخص واحدد بال  1 نسدبة لددٌن واحدد فٌنقضدً بدذلك الددٌن بالقددر الدذي اتحاد الذمن

ة.  اتحدت فٌه الذمن
ق.ت >>لا تحتسددب فددً هجددراءات الصددلا أصددوات الدددائنٌن المتمتعددٌن بتددأمٌن عٌنددً، بخصددوص دٌددونفم  779المددادة   2

مدن تندازلات  المضمونة على الركل المذكور، هلان أن ٌتنازلوا عن تأمٌناتفم وٌذكر فدً محضدر الجمعٌدة مدا ٌجدري الددائنٌن
 عن تأمٌناتفم<<

 262و 267كامران الصالحً، مرجع سابق، ص   3
 712نادٌة فضٌل، مرجع سابق، ص   4
 719راذلً نور الدٌن، مرجع سابق، ص   5
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  مش ريقم ق  ضتقماقثماقوية ردقع أن صرقع  اقشم   قع  ي قف  ق م قلذعق ض عقع مش ريقدن صرق خرىق
ق.1مثاق رعم قعخ رععقفلاقيشم   قحققع  ةج

   قع  ةجقوعة ردعدقع محاقح  قو وق ف سققفضلاقداقذ مقفإنتقماق وعددقعلإفلاسوقيروزق    ئ 
قق.ع.ق144ع مش ريقحة قع م د ق

 م قلذعقعة ندقع   ئ قفاق   قفةجق  ي قل  قة  قآخرق يرقعنم ن عقداقدفت قع تثماقخضت ق  ت ق
ق.عق تتأاقيم نتت قع مشتت ريقدتتاق ةتت عقع محتتاوقق119ق   تت ق  متت د قع  ةتتجقل تت قع  وعدتتدقع أ متتطقفتتاقد تتدقع  يتت 

 ح  طقم أذقرًعقفاقح  طقلفلاسقع مش ريقوف  ق فح ت عقع أ متطقفتاقعلإفتلاسقع  تاق ةت ويق يت قوع  ةجقفاق ذ قع
قرمي قع دعئنيا.

ذعقحدثقوعة ردق فاقح نعق يرقح  طقعنم ن عقدتاقدفت قع تثماقفإنتتقيةت رد ققع   ئ قع حاقع  ر ريوع 
تتلًاق متت قد يتتتقمتتتاقح تتوققع ريتتروقوع ةتتت  قفتتاقذ تتمقيأتتودقل تتت قددتتوىقع  ةتتجقع مةتتت  ند قل تت قةتت  ق يتتترقمحمق

ق.2عنم ن عقداقدف قع ثماقنقيم اقش ر  ق  ريققع  يدق   ةراقع  ر ريقوماقثعقي أذرقد عقع ريرق   

قأولأ: شروط دعوى الفسخ
ق:د  قع شرو قع    يطقق.عقوم قي ي  ق109ن قد ي  قع مشرعقفاقع م د ق

 رفتت قددتتوىقع  ةتتجقلمتت ق اقيصتترحق  تت قع  رفتت اقفتتاقد تتدقع  يتت قوفتتاقع ح  تتطقع أ ةتتيطقيرتت ق اقق-1
قيؤشرقد ي  قو ح ظق ص طقصريحطقفاق يدقعنم ي زق يقع مشرعق رمقع حريطق  م أ  دعا.

ةتتنوععقو تتعقق10يرت قرفتت قددتتوىقع  ةتتجق ثنتت مق يتت عقعنم يتت زقو ن  تتاقمتتد قعنم يتت زق أتتدقمتترورقق-2
ق ردد.

ق.ع(قفتإذعقق106)ق ن قحةت قع مت د قرف قددوىقع  ةجقلنقد  قع أن صرقع اقشم   قع  ي نق ق-3
قشم   قددوىقع  ةج.  ض عقع مش ريقدنصرقآخرقمثاق رعم قعنخ رععقفلاق

 اقحتتتيرتت قد تتت قع  تت ئ قلخ تتت رقدعئنتتاقع مشتتت ريقع تتذياق  تتتعق يتتودقد تتت قع محتتاقع  رتتت ريقفتتاقمق-4
فإذعق عقيخ ر عقفإاقع  ةتجقنقيةتريقفتاقح  تعقونقيرتوزقعنح رت جق تتققل  م  عقع  اقعخ  رو  ق   ي عق    يدو

ق.3فاقموعر   ع

                                           
 711سفٌان بن زواوي، مرجع سابق،  ص   1
 711،  ص المرجع نفسه  2
 717و 712نادٌة فضٌل، مرجع سابق، ص   3
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يم اق اقيت عقلخ ت رقع تدعئنياقع م يتدياق تإررعمق يترق ضت ئاقو  تاقنقيرتوزق اقيصتدرقع ح تعقق-5
نق تتت اقع  ةتتتجق تتت  لاقحةتتت قع متتت د ق     ةتتتجقلنقلذعقمضتتت قشتتت رقد تتت ق تتت ريجقلخ تتت رقع تتتدعئنياقع م يتتتدياقوع 

ق.ع(قوع ح مطقماقذ مق اقوض ق يودقد  قع   ئ قفاقعة أم اقح تقفاق   قق112/2ع م د ققو111/2)
ع  ةجقو ذ مقنقي صرعقع م زعيدواقدندقع شرعمق وقدندقدختواقع مزعيتد قخشتيطق اقيرفت قع  ت ئ قددتوع قفي ةتجق

ق.1ع  ي ق أدقرةوقع مزعد

قثانيًا: آثار الفسخ
قوةنوضح  ق  لآ ا:قمق   نة طق  ريرع م أ  دياقو ذ ق   نة طير  قع  ةجقآث رق

ققآثار الفسخ فيما بين المتعاقدين: -أ

وور تعقلدت د ق تاقشتامقل ت قمت ققلذعقفةجقع أ دقة  ق ثر قفيم ق تياقع م أ  تدياقوعد  رق أاق عقي ا
وق يقيأختتذقع  تت ئ قع محتتاقع  رتت ريقمتتاقرديتتدقويررتت ق  مشتت ريقمتت قي تتواق تتدقدفأتتتقمتتاق2 تت اقد يتتتق  تتاقع أ تتد

قع ثماوقود يتقي أياقلذاقد  قع مش ريقلرر عقع محاقع  ر ريق   فطقدن صرقل  قذمطقع   ئ . رزعمق

فينص قعنة ردعدقد  قع محاقع  ر ريق مرمتوعقمتاقع أن صترق  تواقمأًت قوحتد قوعحتد وقو تذعقر تعق
 اقثمتتاقع محتتاقع  رتت ريقي تتواقمرتتزمًعقل تت قثتتلاثق رتتزعمقي   تتاق تتاقمن تت ق حتتدقدن صتترقع محتتاقع  رتت ريقو اق

د يتق مص حطقع  ت ئ ققع ثماقع ذيقي   اق حدقع أن صرقي ر  قد يتقعن ض مقعنم ي زقع وع  قع وف مق   رزمقما
 يتترق اقذ تتمقنق تتأثيرق تتتقفتتاقح  تتطقع  ةتتجقلاقع محتتاق وحتتد قشتت م طق متت قي تتزعقع  تت ئ قمتتاقر  تتتوق تتأاقيتتردق

ق.3ق.ع(ق110)ع م د قق    ق  م د ق  مش ريقع م  غقع ذيق  ضتقمنت

قالنسبة لمغير بآثار الفسخ:  -ب
رق نقشمق اقع  ةجقي ر  قد يتق ثرقدميققلزعمقع ريروقوي صدق   ريرقرم دطقع دعئنياقو تاقمتاق ترق

ق.4 تقع مش ريقحً  قدينيً قد  قع م ررق وقد  ق أضقدن صر 
فيحتتقق   تت ئ قعةتت ردعدقع محتتاقع  رتت ريقح تت قو تتوق صتترعقع مشتت ريقفتتاقع محتتاقع  رتت ريق  يأتتتقل تت ق

خروقلذقنقي واق  مشت ريقع ثت ناق  ت قدتدعقةتري اق ثترقع  ةتجقفتاقح تتقعةت ن دًعق   دتد قع حيت ز قفتاقمش رقآ
ق5ع من واقةندقع م  يط.

                                           
 712، ص بق نادٌة فضٌل، مرجع سا  1
 217و 212كامران الصالحً، مرجع سابق، ص   2
 221فرحة زراوي، مرجع سابق، ص   3
 216سابق، ص المرجع الكامران الصالحً،   4
5
 711نادٌة فضٌل، المرجع السابق، ص  - 



 الآثار المترتبة على بٌع المحل التجاري                                                       الفصل الثانً: 

 

57 

 

 متت قلذعقع  صتترق صتترعقع مشتت ريقد تت قع  صتترعقفتتاق أتتضقع أن صتترقفحةتت ق   أن صتترقع م ديتتطق
ز تت ق حةتتاقنيتتطوقلن تت قمتتاق  يتت قع  ضتت ئ وقف تتاقح  تتطقع  ةتتجقنقيةتت  ي قع  تت ئ قعةتت ردعد  قمتتاقع ريتترقلذعقح 

قع من ونعقع م ديطق ةريقد ي  قع   دد قع ة   طقع ذق ر.

 م قلذعق  عقع مش ريق  ر ي قر اقد  قع محاقفلاقي أثرق تقحققع   ئ قوية  ي قعة ردعدقع محاقفتاق
يتترقح  تتطقع  ةتتجوقفتتإذعقر قتت ق تتذعقع تتر اقفتتاقو تتعقنحتتققد تت قع  يتت قعد  تترقع تترق اقوع أًتت قد تت قمتت اقمم تتومق  ر

قوماقثعقي واق   لًا.

فتتاقعلخيتترقنن  تتاقل تت ق اق تتاقفةتتجق ضتت ئاق وقرضتت ئاقيرتت ق اقينشتترقمتتاق تترعقع تتذيقحصتتاق
ققوع.ق115يومً قماقصدورقع ح عقع ن  ئاق    ةجقو ذعقحة قع م د قق15د يتقخلااق

ندق ر ي قع  ةجقدي ضاق  ح   ظقع   ئ ق   ثماق  تق وق أضتققع  ر ريق م ق اق اقد دق ي ق  محا
قق.ع.ق116و ذعقحة قع م د ققو1يأ  رقم ر وق يقمأدومً 

قالمطمب الثاني: ضمانات دائني بائع المحل التجاري

ع  تتت ئ ق  خ تتترقلذعق تتت عقع  تتت ررق  يتتت قمح تتتتقع  رتتت ريقةتتترًعق يقخ يتتتطوقو  تتتذعقع ةتتت  ققي أتتترضقدعئنتتتوع
و حم يطقح وققع دعئنياق من ة طق يت قع م رترقفترضقع مشترعقد ت قع مشت ريقلدتلااقدم يتطقع  يت ق يت م اق تاق

قدعئاقماق  ديعقعد رعضتقد  قدف قع ثما.

قإجراءات إعلان عممية البيعالفرع الأول: 

وق مت قي  تزعق إ مت عقلرترعمععقديقع  يت عق تإدلااقثلاثتاقفتاقع ررعئتع محتاقع  رت رققي ور قد ت قمشت ري
ق.2ع  يدقفاقع ةراقع  ر ري

 أولا: الإعلان الثلاثي في الجرائد

  تتتزعقع  تتت نواق رفتتتاقد تتتدقع  يتتت ق)ع  تتت ئ قوع مشتتت ري(ق    يتتت عق تتتإررعمععقدنتتتدقل تتترععقد تتتدق يتتت قع محتتتاق
أ دقع  ي ق حعق  ئ طقع رزعمقع   نوناق ق.عق ذ رقع  ي ن عقع ضروريطقق79ع  ر ريقفأ زعقع   ئ ق    ق  م د ق

ق3ق.ع.ق83و  زعقع مش ريق إدلااقدم يطقع  ي قوف  قلح  عقع م د ق

ق
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قلان المحمي:الإع -أ

يومً قماق  ريجق ي قع محاق حتعقشت اقم خت قفتاقرريتد قق15ي عقعلإدلااقع مح اقع مزدوجقخلااق
مخ صتتطق  لإدلانتت عقع   نونيتتطقفتتاقع تتدعئر ق وقع ونيتتطقع  تتاقيةتت راقفي تت قع محتتاقع  رتت ريقويرتت ق اقيشتتت ماق

وم تتدعرقع  حصتياوقور متتتوق:ق ت ريجق1ع م خت قد ت قورتتتقع خصتو قو حتتعق  ئ تطقعلإ  تت اقع  ي نت عقعلآ يتتط
دنتتوعاقع م  تت قع تتذيق متتعقفيتتتقع أم يتتطوق تت ريجقع أ تتدوقعةتتعقع  تت ئ قوعةتتعقع مشتت ريوقو    متت قودنوعن متت وقنتتوعق
ع محاقع  ر ريقوع ثماقع م  و ق م قفيتقع     يعقو ذ مق ي اقع م م طقع محدقد ق  مأ رض عوق مت قيرت ق اق

قوع ثماقع ممنوحق  اقدنصرقماقدن صر .قي ضماقد دقع  ي ق ي اقم دعرقع ثماقعلإرم  ا

 يقفتاقح  تطق–لاق رزئطقع ثماق   قدلا طق  م ي زقع   ئ قحيثقير قفاقح  طقددعقدفت قع تثماقن تدًعق
وقثمتاقع مأتدععوقوثمتاقع  ضت ئ وقويت عقع مأنويطقو ح ظقعنم ي زق حديدقثلاثق ثم اوقثماقع أن صرق- أري ت

ق4وق3وق2عق83)حةتت قع متت د ق مسقدشتترقمتتاق تت ريجق وقاقنشتترق حديتتدقعلإدتتلااقمتتاقع يتتوعقع ثتت ماقل تت قع ختت
قق.ع(.

قالإعلان الوطني: -ب

يومً قماق وقاقنشرقوع رديرقق15ي عقعلإدلااقع و ناقفاقع نشرقع رةميطق لإدلان عقع   نونيطقخلااق
قع مشترعقد ت ق اقعق ع نشترقفتاق   ذق رق نقتقيرت قلدرعجق لإشت  رقع رةتميطق  فتطقعلإشت  رععقع   نونيتطوقو  تدقنت ق

لاقعقع  ر ريتطق ر تواقع حيت ز قع   نوناقعلإر  ريقيةت  دعقل تلاعقع ريترقد ت قع أم يت عقع  تاق تردقد ت قع محت
شخصت ق  يأيًت ققةتوعمقيرقع  ةييرقوع  ي وقو  ذعقير قفاقح  طقع  نت زاقدتاقع م رترقوم مت ق ت اقع  ت رررو أ

 وقشخصًتتت قمأنويًتتت ق يتتتدقع أم يتتتطقفتتتاقع نقشتتتر قع رقةتتتميطق لإدلانتتت عقع   نونيتتتطقوع  تتتاقي   تتتعق إدتتتدعد  قع مر تتتزق
  ضماق ن  ض ق   نة طقق2ماقع   نواقع  ر ريق83ع و ناق  ةراقع  ر ريوقون دقماقعلإش ر قل  ق اقع م د ق
يومًت قمتاقق15 أنقتتقيرت قلدتلااقدم يتطقع  يت قختلااق لإدلااقع و ناق حيثق نق ت ق  ضتاقفتاقف ر  ت قعلو ت ق

 حعقش اقم خق ق وقلدلااقفاقع نقشر قع رقةميطق لإدلان عقع   نونيطق ينم ق  ضاقع   ر قع رع أطققع  ي ق  ريج
ق.عوقلاق حريرقع   ر قعلو ت قق83/1يومً قماق واقنشرقع م د قق15 أاقعلإدلااقفاق ذ قع نشر قي عقخلااق

ق3عقير ق   نة طق لإدلااقع و ناقع نقظرقل  قمضمواقع   ر قع رع أطقف  .   اق  ن دقو  ذ

 

 

                                           
 12، ص السابق مرجعالمقدم مبروك،   1
 المعدل والمتمم. 11/19من الأمر  87المادة   2
 222، ص السابق فرحة زراوي، المرجع  3



 الآثار المترتبة على بٌع المحل التجاري                                                       الفصل الثانً: 

 

59 

 

قثانيا: القيد في السجل التجاري

يرتت ق يتتدقدم يتتطقع  يتت قفتتاقع ةتتراقع  رتت ريقوع رتتديرق   تتذق رق اقع مر تتزقع تتو ناق  ةتتراقع  رتت ريق
 وقع ر اقو  ذعقنت قع مشترعققدموميً قخ صً ق   أم ي عقع  اق ردقد  قع محلاقعقع  ر ريطق    ي يمةمقدف رًعق

 وضوحقد  ق اقمأمورقع مر زقي  عقفاقل  رقمةمقع ةراقع  ر ريقو ةيير ق  ةرياق اقع أ تودقع رةتميطق
 قد تت ق تتذعقي  تتزعق  يتتدقفتتاقع تتدف رقع أمتتوماق  فتتطقةتتع  تتاق أتت  عقع وضتت قع  تت نوناق  محتتلاعقع  ر ريتتطقو أةي

ق.دم ي عقع  ي ق وقع ر اقع خ صطق   محلاقعقع  ر ريط

قدفع الثّمن م الفرع الثاني: حق الدائنين في الاعتراض ع

  دقنظقعقع مشرعق صتور قد ي تطقحتققع تدعئنياقفتاقرفت قددتوىقمأ رضتطقد ت قدفت قع تثقماوق مت ق ةتم ق
   تت ئ قلذعق تتوعفرعقع شتترو قع محتتدقد ق  نونًتت ق  تت قل رتت مقع مأ رضتتطوقويلاحتتظق نقتتتق رتت زق تتدعئناقع  تت ئ ق  تت ق

قع ثماقع محدقدق يرقم   قق  ح ي ط.لررعمقع مزعيد ق ق1   ةدسقلذعقعد  روعق اق

قالمعارضة نأولا: إجراءات المعارضة ورفع اليد ع

 ةتتم قلرتترعمععقع نقشتترق تتأاقي تتواقدعئنتتوعقع  تت ئ قد تت قد تتعق أم يتتطقع  يتت قومتتاقثتتعقيرتتوزق  تتعقختتلااق
ع تتثماق وعةتت طقد تتدق يتترقع  تتدعمًعقمتتاق تت ريجقآختترقيتتوعق لإدتتلااق اقيأ رضتتوعقدفتت قق(قيومًتت 15خمةتتطقدشتترق)

نقق  نتع ع مت د قق    تطق ض ئاقويرت ق اق  ضتماقع مأ رضتطق يت اقو ةت   قع تدياقو تذ مقعخ يت رقع متو اقوع 
ق.2ق.عق84/1

ذعق تت عق دفأتتتق  تتاقعن  تت مق  قد تت قذ تتمقمنتت قع مشتت ريقمتتاقدفتت قثمتتاقع محتتاقع  رتت ريقل تت قع  تت ئ قوع 
 ذعقع دف قنقين عقآث ر قلزعم عقوع م صودق نت ق نتتقيرت ققع م  طقع ممنوحطق دعئناقع   ئ ق   ديعقع مأ رضطقفإا

د  قع مش ريقع ذيقوص  تقع مأ رضطق نققيتدف قع تثماق   ت ئ وق يقيتؤديقعند ترعضقل ت قحت سقع تثماق حتعق
يتتدقع مشتت ريوق  تتاقيرتتوزق   تت ئ ق أتتدقعن ضتت مقم  تتطقخمةتتطقدشتترقيمًتت قع  تتدعمعقمتتاقرفتت قع مأ رضتتطق اقيرفتت ق

   ً  قع  رخي ق   ضقع ثماق ت  ر عقمتاقورتودقع مأ رضتطق يقيرتوزق   ت ئ قرفت ققددوىق م عقرئيسقع مح مط
ددتتوىقل رتت مقع مأ رضتتطق يتترق نتتتقيشتت ر ق اقي تتدعقع ضتتم ن عقع   فيتتطق لإي تت مق ح تتوققع تتدعئنياوق يق اقيتتدف ق

زيت د قم  رً قمأينً قمحددًعقماق  ضاقعلمورقع مة أر طوق ضم اقع ديواقع  اقرفأتعقع مأ رضتطق أمينت ق  ت وقوق
د  قذ مقلذعق عقي اق  مأ رضطقةندقونقة  ق وق  نعق    تطقمتاق  ضتاقعلمتورقع مةت أر طقع  ترخي ق تتق

ق3ق.ع.ق94ع م د قحة ق   ضقع ثقماق
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قثانيا: حق ممارسة المزايدة بالسدس

(ق15لاقع مشتت ريقع تتذيقيتتدف قثمتتاقع محتتاقر تتعقدتتدعقع  يتت عق أم يتت عقع نقشتترق وق  تتاقعن ضتت مقم  تتطق)
يومً ق وقر عقمأ رضطقدعئناقع   ئ قي أرضق   لااق ذعقع دف ق   نةت طق  تؤنمقع تدعئنياق  ثترقمتاقذ تمقيرتوزق

 ح ي يتطق  محتاق  ت قزيت د ق دعئناقع   ئ قع تذياقرفأتوعقمأ رضتطقوع تذياقيأ  ترواق اقع تثماقنقي ت  ققع  يمتطقع
/قق.عوقوع م صتتودق نتت ق نتتتقيحتتقق  تتاقدعئتتاقمأ تترضق  تت ق85ع ةقتتدسق صتتلًاقدتتاقع محتتاقع  رتت ريقع متت د ق

 قزيتت د قع ةقتتدسقمتتاق يمتتطقع أن صتترقع مأنويتتطقمتتشتترعمقع محتتاقع  رتت ريقوي تتواقع تتثماقعلة ةتتاقع م  تتغقع م يتتدق
اقع مزعيتتد قع م أ  تتطق زيتت د قع ةقتتدسق رمتتاقل تت قومتتاقع ث  تتعق ق1ف تت وقو ةتت  أدقلذاق يمتتطقع مأتتدععقوع  ضتت ئ 

ع زيت د ققطمتاقع محتاق وق يأتتق تثماقرختي وق يترق نتتقنقيم تاقمم رةتثحم يطقدعئناقع  ت ئ قفتاقح  تطقلخ ت مق
موضتتوعق يتت ق    رعضتتاوقود تت ق تتذعقعلةتت سقنتت قع مشتترعقصتترعحطقد تت ق نقتتتق   ةتتدسوقلنقلذعق تت اقع محتتاق

 يتت قع  ضتت ئاق  محتتاقع  رتت ريق وقع  يتت قع تتذيقيتت عق تت  مزعدقع أ نتتاق   تت قيرتتوزقع مزعيتتد ق زيتت د قع ةتتدسق أتتدقع 
ق.عقون تتدقمتتاقعلإشتت ر ق خيتترًعقل تت ق اق89و يتتاقع    يةتتطق وقع متت   ياقد تت قع شتتيوعق  محتتاقع  رتت ريقع متت د ق

ر ق حةتت ق  يت قع تذيق تتر قد يتتق تذعقع متتزعدق   زيت د ق ع متزعدق زيت د قع ةتتدسقيرتريق تن سقع شتترو قوع م تاقع م تترق
ق2ق.ع.ق88وق87 ياقع م د
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ققخلاصة

ةتت ن عقمتتاقن  يتتطقع  صتتاقع ثتت ناقعلآثتت رقع  تتاقير   تت قد تتدق يتت قع محتتاق   تترفياوقلاقد تتدقع  يتت قمتتاق
ع أ ودقع م زمطق  ر ن ياوق  لإض فطقل  قذ مق  رقع مشرعقضم ن عق حم يتطقع  ت ئ قفتاقح  تطقلدةت رقع مشت ريق

قضم ن عق دعئناقع   ئ قماق راقحم يطقح و  ع.قدندم قي واقع  ي ق     ةي قو  رق ذ م

ق



 خاتمة
 

63 
 

 خاتمة:

نخمص في الأخير إلى أن المشرع الجزائري نظم أحكام بيع المحل التجاري بطريقة دقيقة، فخصه  
بأحكهههام انههههتننائية نههههص قميوهههها فههههي القههههانلأن التجههههاري، لأكانههههل اهههه   الأحكههههام خرلأجهههها قههههن القلأاقههههد ال امههههة 
المنصههلأص قميوهها فههي القههانلأن المههدني، نظههرا لطبي تهه  الم نلأيههة باقتبههار  منقههلأل م نههلأي، ف ن قههاد ققههد بيههع 
المحههل التجههاري يجههر تههلأافر مجملأقههة مههن الأركههان، منوهها الملأوههلأقية لأاههي الروهها لأالمحههل لأالنههبر لأمنوهها 

ة فهههي بيهههع المنقهههلأل ن حهههظ أن المشهههرع الجزائهههري خهههر  قهههن القلأاقهههد ال امههه ،الشهههكمية لأاهههي الكتابهههة الرنهههمية
لأاشههترط الكتابههة الرنههمية لأج موهها ركنهها قن قههاد ال قههد ب ههدما نههار جههدل فقوههي حههلأل اهه   النقطههة لأفههي الأخيههر 

دل القههائم لأج مههل الكتابههة الرنههمية ركنهها قن قههاد ال قههد، اهه ا إن دل جههتههدخمل المحكمههة ال ميهها لأفصههمل فههي ال
 طراف ألأ بالننبة لمغير.قمى شيء إنما يدل قمى أامية التصرف نلأاء بالننبة للأ

مههن أجههل حمههظ امتيههاز البههائع،  كمهها ألههزم المشههرع قيههد البيههع بههالمركز الههلأطني لمنههجل التجههاري لأاهه ا
لأالغهر  مهن  لهك اهلأ  لأألزم البائع به كر البيانهال ابجباريهة لأقهرر قمهى تخمموها ألأ إامالوها جهزاءال قانلأنيهة

يلأمها مهن تهاريل البيهع مهن أجهل  51لأحهدد له  مهد  كمها ألهزم المشهتري به ق ن قمميهة البيهع حماية المشهتري، 
الدائن لمبائع، لأبما أن ققد بيع المحل التجاري من ال قلأد الممزمة لجانبين ف ن  ي مق إلتزامال قمى كل من 

لومان، لأألهزم المشهتري االبائع لأالمشتري فيمتزم البائع بنقل ممكية المحل التجاري إلى المشتري مع إلتزام  ب
 لأ أام إلتزام يترتر قمى نقل ممكية المبيع.فوبدفع النمن 

لأبالننبة لمومانال الناشئة قن بيع محل تجاري فأقر المشرع وهمانال لممشهتري حيهب نهبق لأأن 
أمهها الوههمانال المقههرر  لمبههائع  ريههة فههي ال قههد اهه ا لحمايههة المشههتري، كرنهها أنهه  يمههزم البههائع بهه كر بيانههال إجبا

كانههل يايههة فههي الأاميههة قههد يحصههل أن يههتم بيههع محههل تجههاري بالتقنههيط فيكههلأن نمههن مؤجههل الههدفع ممهها قههد 
ألهزم القهانلأن س المشهتري، له لك ي ر  البائع إلى ص لأبال في انتماء نمهن المحهل التجهاري فهي حالهة إفه 

بشهرط أن يكهلأن اه ا لأمنح  إمتياز قمى المحل التجهاري البائع بقيد البيع بالمركز اللأطني لمنجل التجاري، 
لأاهههه ا اقمتيههههاز يكههههلأن مجههههزءا إلههههى نهههه ب امتيههههازال منههههتقمة قههههن ب وههههوا لأاههههي الم ههههدال اقمتيههههاز مقيههههدا، 

 .لأبملأجر حق اقمتيازخرلأجا قن مبدأ قدم تجزئة الومان،  ئع، لأال ناصر الم نلأية لأا ا ما ي دالأالبو
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مارنة حق الألأللأية قمى جميع الدائنين الممتازين حتى لألهلأ تهم قيهد يكلأن المشرع قد منح لمبائع م 
امتيازام قبم  لأن مرتبت  تحنر مهن تهاريل البيهع لألهيس مهن تهاريل القيهد وهف إلهى  لهك فه ن البهائع يمهارس 
ا ا الحق حتى لأللأ أفمس المشتري ألأ كان في حالة تنهلأية قوهائية لأكهان  لهك خهرلأ  قهن قلأاقهد ابفه س 

الأي الههدائنين، لأالحههق النههاني الهه ي يخلألهه  اقمتيههاز لبههائع محههل تجههاري اههلأ حههق التتبههع فهه  ا التههي تقوههي بتنهه
 تصرف المشتري في المحل المبيع ف ن البائع ل  أن يتتبع المحل التجاري فأي يد كان، لأق ينتطيع من آل

المنقهلأقل الماديهة، إلي  المحل اقحتجا  بقاقد  الحياز  في منقهلأل نهند الممكيهة لأن منهاط اه   القاقهد  اهلأ 
 لأق تنري قمى المحل التجاري.

لم يكتمي المشرع بمنح البائع حق اقمتياز كومان بهل أوهاف له  وهمان آخهر لأالمتمنهل فهي حهق 
المنل فيشترط أن يكلأن حق المنل مقيدا، فمبائع المحل التجاري ممارنة حق  حتى لألهلأ أفمهس المشهتري ألأ 

ومانال التي منحوا المشرع لممت اقهدين أمها قهن الوهمانال التهي كان في حالة تنلأية قوائية، ا ا قن ال
منحوا لمغير فقد ألزم المشتري ب ق ن قمميهة البيهع لأألزمه  ب تمهام إجهراءال القيهد فهي النهجل التجهاري فبوه ا 

 ن ممارنة حق  في اققترا  قمى دفع النمن.ئيكلأن لكل دا

ق الناني اله ي منحه  المشهرع لمغيهر اهلأ قتوى ا ا الحق يكلأن قمى المشتري حبس النمن لأالحمفب
  رألأ أن النمن ق يطابق القيمة الحقيقية لممحل. احق المزايد  بالندس إ 
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