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مَاوَاتِ ر » َّمْتَنِِ مِن ثأَوًِْلِ الَْْحَادًِثِ  فاَطِرَ امسَّ تنَِِ مِنَ اممُْلِْْ وَػلَ َْ َ بِّ كدَْ آثٓ

امِحِيَن. َّنِِ مُسْلِمًا وَآَمحِْلْنِِ بِِمطَّ ََا وَالْْخِٓرَةِ  ثوََف ْ ه  « وَالَْْرْضِ آَهتَ وَمِيِّّ فِِ الدُّ

 "101ًوسف، الًْٓــة: " ســــــــــورة
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 شكر و عرف ان

اس تهل كلامي بِلحمد و امثناء لله غز و جل الذي وفلنِ لانجاز هذا امبحث مُسرا لي 

 .توفِقم بِ انيبح امُسير و مذملا لي امؼسير و 

امفاضلة امبروفُسور جِدل هريمـة  لْٔس تاذتي ثلدٍري فائق و شكري بخامص آٔثلدم نلٌ

نحمل  آٔهناػلً و ػلى عملً رغم امتزاماتها امكثيرة، و من جمَل امطدف  بِٕشرافهاامتي شرفتنِ 

 هفس الاسم.

فِ كلَة الحلوق بِلمدًة و جمَع من ساهدني طوال مساري الدراسي  آسٔاثذتيكل  آؤسى آٔندون 

 و رمِدي ػائشـة. هشام ابراهيمي ،ة ـة موهـة شهبـو اخص بِلذهر خديج
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 إهــــــــــــــــــــــداء
 

بكل ما يملْ و كل ما فِ وسؼه ماديا و  آٔمدنيالذي آوٓاني و الذي  الْٔسد إلى

حلٌدي »حبَب كلبي و هور دربي آٔبي  إلىو سؼد بي  آٔسؼدنيالذي مطالما  إلى، نويامؼ 

و  الاس تمرار كلبي حب امؼلم و شجؼنِ دائما ػلىامرجل امطَب الذي اهبت فِ « امطَب

شكرا مهلٌ  آٔبيشكرا امتلـدم رغم امطؼـاب لْٔن امهـدف اسمى و ٌس تحق امتضحَات، 

و ذخرا لي و ًدا  لي س ندا آٔداممالله فِ عمرك و  آٔطالكان ضادكا من ًوفِم حلم،

 و رزكم امشفاء امؼاجل. مرفوػة لله بِلدػاء لي،

حِاتها من حملتنِ وهنا و وضؼتنِ وهنا و هرست  إلىجنتي،  إلىحبَبتي،  إلى

وضَة هبي امرحمة،  إلى، «ضوًفي فاطمة» امغامَة  ميآٔ  إلى إخوتيو  آٔناكاملة لخدمتي 

ػلَم  آٔدامالله فِ عمرك و  آٔطالشكرا لا ًضاهي مدى حبم كبل ثؼبم،  آٔميشكرا 

 امطحة و امؼافِة.

 ةمن كان ٌساهدني ظالم إلىمن كطم ظهري فراكه،  إلىامطاهرة،  آٔخيروح  إلى

محمد »امؼزٍز  آٔخيلك  آٔكولمن شجؼنِ ػلى دراسة هذا امتخطص،  إلىمظلومة ، آٔو

دائما فِ ذاهرتي و لم ًفارق امترحم ػلَم ًوما جغري، نم  تنم كرٍر امؼين فاه« حلٌدي

 آٔرزكتنِحبَبي و  آٔخيكرٍر امؼين فللد مبُت رغبتم و مو بؼد رحِلْ ، انلهم ارحم 

ا فِ ميزان  حس ناثه، و سخر كل الذي مزق فؤادي و اجؼل عملً هذ امطبر ػلى فراكه

 من استند الى هذا امؼمل المتواضع نلترحم ػلَه.

 

، زًنب، ، هوثرفاطمة امزهراء، ش يماء :خاضةكل ػائلتي فردا فردا هبيرا و ضغيرا و  إلى

 .فـاروقامعمـر  ػلً، محمد امطَب، ػائشــة و ، إمهـام، ابتـهال، آٔحمــد،بسمة هور، رؤى،

 

 حّمــــــاديـــة ـــهريم
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 مقـدمــة

 مقدمــــة:

للعقار أهمٌة كبٌرة و بالؽة فً التنمٌة الاقتصادٌة و الاجتماعٌة و ذلك أن له علاقة مباشرة 

بالمخططات و البرامج العمومٌة التً تعمل الدولة من خلالها على توفٌر البنى التحتٌة والمرافق 

لقٌمة و العمومٌة للمواطنٌن بحٌث تعمل الدولة جاهدة على جعله أحد أهم عوامل التنمٌة و ذلك ل

 المكانة التنموٌة والاستثمارٌة للعقار. 

تٌسٌر تداوله و استؽلاله من طرفها و من طرؾ الخواص كذلك  إلىهذه الأهمٌة دفعت الدولة 

وهذا ما جعلها تلجؤ إلى تسوٌة وضعٌة الأملاك العقارٌة و التابعة لها من خلال دواوٌن الترقٌة و 

الاجتماعٌة أو ما ٌصطلح علٌه حالٌـا بالسكنــات العمـومٌــة  التسٌٌر العقاري و فً مقدمتهم السكنات

الإٌجــارٌـة و التً تعد صٌؽة من الصٌػ التً اعتمدتها الدولــة لتوفٌر السكن للطبقة الهشة فً 

التً  الأنماطتعــد من أقـدم   أنهادج ، كما  24.000المجتمع الجزابـري و التً ٌقل راتبها عن 

الجزابرٌـة  لتوفٌر السكن للمواطنٌن الذٌن ازداد نموهم الدٌمؽرافً بوتٌرة سرٌعة  اعتمــدتها الدولـة

 بعد الاستقـلال.

هـذا النـوع مـن السكــن تضمــن مجمـوعـة مـن الشـروط  و الإجـراءات التً تعمـل على 

 269-03ـوم ثم المرس 01-81تنظٌـم عملٌـة التنـازل  علٌــه منـذ صـدور المرسـوم  التنفٌـذي رقـم 

الـذي ٌعـد هـو محـور دراستنـا  المعدل سنة  310-16وصـولا إلى المرسـوم   211-15فالمرسـوم 

 06-2000و ؼٌرها من القوانٌـن كالقـانـون  153-18و المرسـوم   01-18بالمرسـوم  2018

ـازل عـن حٌث عملت هذه المراسٌـم فً كل مـرة على إعـادة النظـر فً شـروط و كذا كٌفٌات التن

 السكنـات التـابعـة للدولـة و دواوٌـن الترقٌـة و التسٌٌـر العقـاري لتخفٌـؾ الضؽــط على الدولـة.

وٌعود اختٌارنا لموضوع التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة والتسٌٌر 

الذي ٌهدؾ إلى جلب  العقاري لدوافع موضوعٌة متعلقة بتعدد و تجدد الإجراءات فً هذا المٌدان

مهم كذلك وهو  اجتماعًالسٌولة للخزٌنة العمومٌة و بالتالً فله دور اقتصادي هام كما أن له دور 

و استقرار اجتماعً من خلال السماح للأفراد مشاركة الدولة فً ممتلكاتها و هذا فً ظل  إٌجاد

 فهذا النوع  153ـ18سوم و المر 01ـ18المعدل بموجب المرسوم  310ـ16المرسوم التنفٌذي رقم 
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 مقـدمــة

،أما فٌما ٌخص الدوافع الذاتٌة فتتمثل فً  الاجتماعٌةالعقود نجده بكثرة مإخرا فً مجال السكنات من 

مٌولنا إلى مجال الترقٌة العمومٌة إذ نرى أنها من المٌادٌن المهمة فً المجال العقاري الذي ٌجب 

 للمواطن الجزابري. الاقتصادٌةو  الاجتماعٌةإعطاإه الأهمٌة القصوى لتنظٌم الحٌاة 

و بناء على ما تم ذكره سابقا فإن إشكالٌة دراستنا تتمحور حول الشروط و الإجراءات المطلوبة       

التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري فً ظل المرسوم رقم  الاجتماعٌةفً التنازل عن السكنات 

 تســـــوٌة آلٌـات هـً ما و؟ 153ـ18و المرسوم  01ـ18المعدل بالمرسوم رقم  310ـ16

 عنهـا؟ المترتبــــة المنــازعات

 تحلٌل خلال من ذلك و التحلٌلً و الوصفً المنهجٌن اتبعنا الإشكالٌة هذه على للإجابة

 .بالتنازل المتعلقة القانونٌة النصوص

 الشـروط ٌتنــاول ،الأول فصلٌن الى مقسمـة خطة الموضوع هذا لمعالجة واعتمدنا

 تنـازل بعملٌــــة المتعلقــــة المنــازعات تســـــوٌة ٌتطـرق الثانً و بالتنـازل المتعلقـة والإجراءات

 .لهـا التابعـــة الاجتمــاعٌــة السكنــات عن التسٌٌـرالعقــــاري و التـرقٌة دواوٌـن

. 
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 الفصل الأول:

عن السكنات  شروط و إجراءات  التنازل

الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر 

 العقاري.
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شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري.  الأول:الفصل   

صـة السكـن خالسـد العجز فً زٌـادة عـدد البنـاٌات بمختلؾ الصٌػ  إلىالاستقـلال لجـؤت الدولة بعد 

لكن كثـرة  للفبـات الفقٌـرة و المتوسطـة لضمـان مستـوى معٌشً و اقتصادي مقبـول لهاته الفبة

العقـار المبنـً فً الجزابـر خاصـة المتعلـق بالسكـن البنـاٌات و الصٌـػ خلـق فوضى فً تسٌٌـر 

دولة التنازل عن بعض ما استوجب على ال بالسكن العمـومً الاٌجـاري الاجتماعً أو ما ٌعـرؾ 

الأملاك التابعة لها وكذا التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري ذات الطابع السكنً و الذي نص 

لتلٌه العدٌد من الإلؽاءات و التعدٌلات و ( 1)1981جوان  07المإرخ فً  01ـ81علٌه القانون رقم 

و هو  2018المعدل سنة  2016نوفمبر 30الصادر فً  310ـ16نذكر منها المرسوم التنفٌذي 

موضوع دراستنا،الذي ٌنص على شروط نقل حق الإٌجار المتعلق بالسكن العمومً الإٌجاري الذي 

لال مبحثٌن ، فً الأول سنتناول قواعد تسٌره دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري و كٌفٌاته من خ

 . الاجتماعً،أما الثانً فسنتطرق فٌه إلى إجراءات التنازل عن السكن  الاجتماعًالتنازل عن السكن 

     

 المبحث الأول:

.التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري الاجتماعٌةقواعد التنازل عن السكنات   

إلى تنظٌم عملٌة تملٌك ( 2) 2016نوفمبر 30المإرخ فً  310ـ16ٌهدؾ المرسوم التنفٌذي 

التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري لفابدة الشاؼلٌن الشرعٌٌن لها الذي  الاجتماعٌةالسكنات 

بشروط  ٌعتبر موضوع هذه الدراسة للتعرؾ على القواعد و الأسس و كذا النصوص القانونٌة المتعلقة

و كٌفٌات و إجراءات التنازل حٌث تناولنا فٌه مطلبٌن ، الأول خصصناه لشروط و كٌفٌات التنازل 

عن الأملاك العقارٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري ،أما  الثانً فقد خصصناه لإجراءات 

 التنازل عن هذه الأملاك. 

ٌتضمن التنازل عن  1981فبراٌر سنة  07الموافق لـ  1401عام  ربٌع الثانً 02المإرخ فً  01-81.القانون 1

الأملاك العقارٌة ذات الاستعمال السكنً أو المهنً أو التجاري أو الحرفً التابعة للدولة و الجماعات المحلٌة و مكاتب 

 1981مارس  10 الصادر فً 06الترقٌة و التسٌٌر العقاري و المإسسات و الهٌبات و الأجهزة العمومٌة ج.ر العدد 

 .1986سنة  05ج.ر العدد   1986فٌفري  04المإرخ فً  03ـ86المعدل و المتمم بالقانون رقم 

ٌحدد شروط نقل حق الإٌجار المتعلق بالسكن  2016نوفمبر  30مإرخ فً  310-16.مرسوم تنفٌذي رقم 2

ربٌع  08الصادرة فً   70، ج ر العدد العمومً الإٌجاري الذي تسٌره دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري و كٌفٌاته

 .2016دٌسمبر سنة  8الموافق لـ  1438الأول عام 
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 الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري.

التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر  الاجتماعٌةالمطلب الأول:شروط وكٌفٌات التنازل عن السكنات 

 .العقاري

تمتلك دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري على أملاك تابعة لها و تعمل على تسٌٌرها على ؼرار       

الأخرى ٌمكنها التنازل عنها لفابدة شاؼلٌها الفعلٌٌن من الخواص و المحددة فً  الاعتبارٌةالأشخاص 

السكنً أو المهنً و  الاستعمالالتنازل عن الأملاك العقارٌة ذات المتضمن  01ـ81القانون رقم 

التجاري أو الحرفً التابعة للدولة و الجماعات المحلٌة و مكاتب الترقٌة و التسٌٌر العقاري و 

التً حددت الأملاك العقارٌة القابلة للتنازل حٌث من  02فً المادة  (1)المإسسات و الأجهزة العمومٌة

بٌنها نجد المحلات السكنٌة و الجماعٌة و المساكن الفردٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري 

و الممولة من طرؾ الدولة ؼٌر أن التنازل عن السكنات الاجتماعٌة لفابدة الشاؼلٌن الشرعٌٌن لها و 

ٌصطلح علٌه بتسوٌة وضعٌة السكنات الاجتماعٌة أو بٌع المفتاح تتطلب مجموعة من الشروط ما 

الواجب توفرها فً الأشخاص الطبٌعٌٌن أو المعنوٌٌن المترشحٌن لاكتساب وتملك العقارات القابلة 

ل و المعد 2016نوفمبر  30( المإرخ فً 2)310ـ16للتنازل و التً تناولها المرسوم التنفٌذي رقم 

و تناولنا فً ذا المطلب . (4)153ـ18،و المرسوم  (3)01ـ18 الآتٌةبموجب المراسٌم  2018سنة 

 شروط نفاذ التنازلٌتعلق  ب و الثانً هلق بالشروط المتعلقة بالمتنازل لٌتعل الأوفرعٌن 

 الفـــرع الأول: الشــروط المتعلقــة بالمتنــازل لـه. 

السكنــات الاجتمـاعٌة التــابعة لـدواوٌـن الترقٌــة و التسٌٌـــر العقـــاري و التـً  أنباعتبــار         

طرٌقــة الانتفــاع بهــا  الإٌجارو التــً كـــان  2004تـم استؽلالهــا قبــل تـارٌخ الأول من ٌنـاٌر 

تســـوٌة  إجراءاتق فـــإن المشـــرع الجزابــري حــدد مجمــوعـة مـن الشــروط لإمكانٌة تطبٌــ

 لهاته مــن المستـــؤجر للشــاؼل الفعلــً الإٌجارالسكنــات عــن طرٌـق نقل حــق  وضعٌة هذه
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 01، ج ر عدد 310-16التنفٌذي رقم 
 شروط ٌحدد ، 2018ٌونٌو  4الموافق لـ  1439رمضان  عام  19مإرخ فً  153-18مرسوم تنفٌذي رقم .4

ٌّرة والأملاك للدولة التابعة العقارٌة الأملاك عن التنازل وكٌفٌات ج  ،العقاري والتسٌٌر الترقٌة دواوٌن طرؾ من المس
 .33ر عدد 

 
. 
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الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة  

 لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري.

آلا ٌتنـــازل »علـى المستــؤجر  04فقـرة  04فـً المــادة  ( 1)147-76السكنات، ففـً المـرســـوم  

و ألا  الأمكنةبعــض  أوعلــى حقــه فـً الانتفـــاع بعــوض و ألا  ٌـإجـــر من البـاطـن كـل مطلقـــا 

و تعتبــر هـذه المــادة بمثــابة قٌــد (  2)« ٌعمــل علـى شؽلهــا مـن الؽٌــر و لـو بصفـة مـإقتــة. 

التخلــً  أونــازل عن حــق الإٌجــار الت أوللمستـــؤجر حتـى لا ٌقــــوم بالمضــربـة بإعــادة التــؤجٌر 

ؼـاٌـة صدور  إلىثـرابه، و استمــر سـرٌـان هـذا الـوضــع  إلىللؽٌــر ممــا ٌـإدي  الأمكنةعـن 

المتعلق بهذه السكنات  و الذي  الإٌجارالمتضمن لشروط نقل حق  (3)43-98المرسوم التنفٌذي 

 بحٌث عملـت المادة 310-16استمـر بدوره فً السرٌان إلى حٌـن صـدور المرسـوم التنفٌـذي رقم 

 لذا فـإن شـروط نقـل،  01/02/1998المـإرخ فً  43-98المرسـوم  أحكاممنـه على إلؽـاء  10

 هً كـالآتً: 310-16 ازل حسـب القـانونحـق الإٌجـار أو ما ٌعـرؾ بالتن

 ل ( نقـل حـق الإٌجـار هم الـذٌن لهـم صلـة قرابـة )فروع و أصو الأشخـاص المستفٌـدون من -

المشـرع الجزابري وسع من المستفٌـدٌن فً هـذا القانون  أنبالمستـؤجر فلا ٌجـوز لؽٌـر هإلاء حٌث 

الذي حدد فً مادتـه الأولى المستفٌـدٌن من حـق التنـازل عن  43-98مقارنة بالمرسـوم التنفٌـذي 

" لا ٌستفٌد من نقل حق الإٌجار المتعلق بالسكن ذي الطابع  فقط :الإٌجـار فً فروع المستـؤجر 

ن الترقٌة و التسٌٌر العقاري سوى الأشخـاص الذٌن لهم علاقة قرابة من ، التابع لدواوٌالاجتماعً 

 ، أي لا ٌجوز لهذا الأخٌـر التنـازل عن حق الإٌجـار لزوجتـه أو أحد(4)الدرجة الأولى )الفـروع(" 

الصادر فً  98/43أحد أقربابـه ، كمـا اشتـرط ت نفس المادة الأولى من المرسـوم  إلىأصوله أو 

 .(5)ه ل ازلالمتن لعمـومً الإٌجاري فًن اب توفـر شـروط الاستفادة من السكوجـو 1998فٌفري  01

 

، المتضـمن تنظـٌم العلاقـات بـٌن المـإجر و 23/ 10 1976المـإرخ فـً / 76/147.المرسـوم التنفٌـذي 1

 ،1977سنة الجرٌدة الرسمٌة المإرخ فً  العقاري،المسـتؤجر لمحـل معد للسكن و التابع لمكاتب الترقٌة و التسٌٌر 

 .12العدد 

 نقل حق إٌجار من طرؾ المستؤجر. أوتنازل  أيتمنع  76/147من المرسوم التنفٌذي  04 فقرة 04المادة .2

، المتضمن تحدٌد شروط نقل حق الإٌجار المتعلق        1998فٌفري  01المإرخ فً  98 43المرسوم التنفٌذي /.3

 05ابع اجتماعً و كٌفٌات ذلك ، الجرٌدة الرسمٌة ، العدد .ذات ط بالسـكنات

 المذكور آنفا. 43-98المادة الأولى من المرسوم .4

 المذكور سابقا. 147-76الشروط المنصوص علٌها فً المرسوم رقم .5
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 التسٌٌر العقاري.الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و 

 فهـم: الإٌجارالمتنـازل لهـم بصفـة استثنابٌـة من نقـل حق  الأشخاصأما -

  *الشاؼلون الذٌـن لهـم صلـة قرابـة أو مصاهـرة مع المستؤجر بالنسبـة للسكنـات العمـومٌـة

التً ٌتم تسٌٌرها من طرؾ دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري المستلمة أو الموضوعة  الاٌجارٌة

 .(1) 2004من ٌناٌر سنة  الأولقبل حٌز الاستؽلال 

صاهـرة ة مة قــرابـة أو صـللٌس لدٌه صـلذي جاري الـر لـلـسـكن الـعـمومً الإٌـكل شاؼـل آخ*

ة التً تـسـٌـرها دواوٌن الترقٌـة و ارٌـجالإٌمع المستؤجر، بـالـنـسـبة لـلـسـكنات الـعـمومٌة 

 .(2)2004 ٌناٌر عامقبل أول  حٌز الاستؽلالالتسٌٌر العقاري المستلمة أو الموضوعة 

فً هاتٌن الحالتٌـن الاستثنابٌتٌن المذكورتٌن فً المرسوم  الإٌجارنقـل حق  أنحٌث نلاحـظ  

ومً الإٌجاري تثنى شـروط الاستفـادة من السكـن العمالمشـرع الجزابـري  قد اس أن 16-310

 .43-89عكس ما كان سابـدا و معمـولا به فً المرسوم التنفٌذي رقم 

ؼاٌة  إلىرٌـان مفعوله  امتـد فإن س الإٌجارأمّـا فٌمـا ٌخص آجال الاستفادة من حق نقـل 

ثم مددت هذه الآجال بالنسبة للحالات الاستثنـابٌة المنصـوص علٌهـا فً ( 3) 31/12/2017

 .(4) 31/12/2019ؼاٌة  إلى 310-16من المرسـوم  02المـادة 

 لفـرع الثـانً: شــروط نفــاذ التنــازل.ا

المشـرع الجزابري لم ٌكتؾ  أنفإننا نجـد  310-16من خلال استقرابنـا للمرسوم التنفٌـذي رقم 

تتعلق بنفاذ هذا   أخرىنص جمـلة شروط  إلىبالشـروط المتعلقـة بالمتنـازَل له فحسب بل تعداها 

ة التنـازل ٌؽفل عن هذا الجانب المهم من عملٌ أنالتنازل عن الحق فً الإٌجار،  فلا ٌمكن للمشرع 

الدولة لفابدة المواطنٌن قصد تحسٌن ظروفهم و ذلك لتجاربه السابقة فً هذا المجال حتى  أملاكعن 

فً هذه الشروط حماٌة  أخرىٌؽلق الباب فً وجه الانتهازٌٌن و المزورٌن هذا من جهة و من جهـة 

 .ماٌـة ، و ثانٌها حالدولة من الاستعمال اللامشروع أملاكحماٌة  أولهامزدوجة ، 

 

 المذكور سابقا. 310-16المرسوم رقم  من 02فقرة  02المادة .1

 المذكور سابقا. 310-16من المرسوم رقم  03فقرة  02المادة .2

 المذكور سابقا. 310-16من المرسوم رقم  08المادة .3

ٌنـاٌر سنة  4الموافق لـ 1439ربـٌع الـثانً عام  16مـإرخ فً  01-18 من المـرسـوم التـنـفٌــذي رقـم 01المادة .4

الذي ٌـحـدد شروط نقل  2016نوفـمبـر سـنـة  30المـإرخ فً  16-310، ٌعدل المرسوم الــتـنـفــٌذي رقــم 2018

و كٌفٌاته، ج ر  العقاري التسٌٌرحـق الإٌجـار المتعلق بالـسكـن العمومً الإٌـجاري الـذي تسـٌره دواوٌـن الترقٌـة و 

 .01عدد 
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 الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري.

 الفبة البسٌطة و ؼٌر المتعلمة، تتلخص هذه الشروط فٌما ٌلً: المواطنٌن خاصةمصالح 

فلكً ٌكون نقل حق الإٌجار فعلٌا ، فإنه ٌكون معلقا  الإٌجاروافقة المـإجر على نقل حق م -

، و ٌقصد بذلك ما قضت (1)شرط القبول الصرٌح و الكتابً للمإجر، طبقا للتشرٌع المعمول به على

 أو الإٌجارٌتنازل عن هذا  أنمن القانون المدنً الجزابري: "لا ٌجوز للمستؤجر  505به المادة 

 .(2)بعضه بدون موافقة صرٌحة من المإجر..." أو، فرعٌا كل ما استؤجره إٌجاراٌإجر 

ٌنتج الإثبات بالكتابة من  مكرر من ق.م كما ٌلً: " 328أمّـا الكتابة فقد عرفها المشرع فً المادة 

تسلسل حروؾ أو أرقام أو أٌة علامات أو رموز ذات معنى مفهوم مهما كانت الوسٌلة التً تتضمنها 

 (3)..." إرسالهاو كذا طـرق 

، فهً تترجم من خلال الحروؾ أو الرمـوز أو الإرادةبحٌث تكون الكتابة وسٌلة للتعبٌر عن "

 .(4).. المدلول الذي انصرفـت إلٌـه إرادة الشخص"الأرقـام.

الكتابـة كفٌلة بحماٌة  أناستدلالا بقول اهرٌنج فً هذا الشؤن "الشكلٌة هً لأخت التوأم للعدالة" نستنتج 

مة رضابه خاصة إذا كانت كتابة رسمٌة حٌث ٌكون المتعاقد على دراٌة و  بٌنة إرادة المتعاقد وسلا

 تضمـن الابتمان. أنهامن أمره كما 

فً  02كما ٌتعٌـن على طالب نقـل حق الإٌجار  وفق الحالات الاستثنابٌة  المذكورة فً المادة 

ه لدٌوان الترقٌـة و التسٌٌر ٌقـدم طلبـا مسبقا باقتنـاء السكـن المشؽول موج أن 3و  2الفقرتٌـن 

العقاري بصفته المسٌر المباشر لهذه السكنات  بمعنى على الشاؼل الفعلً لهذه السكنات المذكور فً 

 ٌقوم بإٌداع ملؾ تنازل لدى دٌوان الترقٌة والتسٌٌر العقاري أن 310-16من القانـون  02المادة 

 ـذه الحالـة خروج المشرع الجزابري التابع له السكن المـراد اقتنـاإه حٌث نلاحـظ فً ه

 

  

 المذكور سابقا ،310-16من المرسوم التنفٌذي رقم  03.انظر المادة 1

المتضمن للقانون المدنً  1975سبتمبر سنة  26الموافق لـ  1395رمضان  20المإرخ فً  58-75 الأمر.2

 ماٌو 13الموافق لـ  1428الثانً عام  ربٌع 25المإرخ فً  05-07الجزابري، قد عدلت هذه المادة بالقانـون رقم 

 .31ج ر عدد  ،2007

 .المرجع السابق.3

 . 296،ص 2008النظرٌة العامة للعقد،طبعة منقحة و معدلة،موفم للنشر،الجزابر، الالتزامات.أ.علً فٌلالً،4
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 ٌة و التسٌٌر العقاري.الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترق

حٌث نجد فً  (1) 07/08/2003المإرخ فً  269-03المرسوم التنفٌـذي رقم  أحكامعن تطبٌق 

 أومن هذا المرسوم التنفٌذي انه من حق  الشاؼل الشرعً الاختٌار بٌـن دفع الثمن كاملا  03المادة 

 إلىبالتقسٌط ، ففً حالة اختٌار الدفع الفوري للثمن ٌستفٌد الشاؼل أو المشتري من تخفٌض ٌصل 

 20، و فً حالة اختٌار الشراء بالتقسٌط ٌستفٌـد المشتري من أجل أقصاه (2)% من ثمن التنازل 10

 .(3)سنة لدفع ثمن التنازل

من أي  الإٌجارفلا ٌستفٌـد طالب نقـل حق   310-16من المرسوم التنفٌذي  05نص المادة فً  أما 

بناء على هذه المادة كذلك فإن دٌوان الترقٌة و التسٌٌر العقاري ٌبدأ فً  تخفٌض من ثمـن التنـازل و

التنازل  لٌتم لاحقا  إجراءاتإجراءات نقـل حق الإٌجار فً نفس الفترة الزمنٌة التً ٌباشر فٌها 

 .(4)البطاقة الوطنٌة للسكنفً  الإجراءتسجٌل المستفٌد من هذا 

سن المشرع الجزابـري مجمـوعة من الشروط تعمل على  الإٌجارللاستفـادة من نقل حق  -

للمتنـازل له إلا بعـد تصفٌـة جمٌـع دٌـون  الإٌجارترتٌب شروط مالٌـة بحٌث لا ٌمكـن منـح حق 

من  06اء ، و قد نصت المادة المترتبـة عن عدم الدفع التً على الشـاؼل دفعها عند الاقتض ٌجـارالإ

كذلك على ؼرامات مالٌة بالنسبة للحالتٌن الاستثنابٌتٌن الذكورتٌن فً  310-16 التنفٌذيالمرسوم 

ثمن التنازل عن هذه  أساستدفع للخزٌنة العمومٌة ٌتم تحدٌـدها على  03و  02فقرتٌن  02المادة 

 تربطـه صلة قرابـة أو مصـاهرة مع% للشاؼل الذي 10السكنات. تحتسب هذه الؽرامـة بنسبـة 

 السكن المعنـً أي المستفٌـد الأصلً من السكـن العمـومً الإٌجـاري المتنـازل  إٌجارصاحب حق 

بالنسبـة للشاؼل الذي لا تربطه أي صلـة قرابـة أو مصاهرة مع صاحب  أماعن حقـه فً الإٌجـار، 

 .(5) % من ثمن التنازل20السكـن المعنً فنسبة الؽرامـة تكون بنسبة  إٌجارحق 

 

 

، ٌحدد 2003سنة  أوت 7الموافق لـ  1424جمادى الثانٌة عام  8المإرخ فً  269-03.المرسوم التنفٌذي رقم 1

العقارٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري الموضوعة حٌز الاستؽلال  الأملاكشروط و كٌفٌات التنازل عن 

 .2004قبل أول ٌناٌر سنة 

 ، مرجع سابق.269-03من المرسوم التنفٌذي رقم  04 انظر المادة.2

 ، مرجع سابق.269-03من المرسوم التنفٌذي رقم  05.انظر المادة 3

 ، المذكور سابقا.310-16رقم من المرسوم التنفٌذي  05.انظر المادة 4

 ، المذكور سابقا.310-16من المرسوم التنفٌذي رقم  06.انظر المادة 5
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 الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري.

  

التـابعة لدواوٌن الترقٌـة و التسٌٌر المطلب الثـانً: كٌفٌــات التنـازل عن السكنـات الاجتماعٌة 

 العقاري.

 تنظٌم عملٌةمن أجل  والتنظٌمٌة القانونٌة الجزابري العدٌد من النصوص استحدث المشرع

 باستحداث العدٌد من النصوص العقاري والتسٌٌر الترقٌة لدواوٌن التابعة العقارٌة الأملاك عن التنازل

 والهٌبات بالتراضً والشراء التنازل بطلبات التكفل وكٌفٌة العملٌة سٌر لتحدٌد ، والتنظٌمٌة القانونٌة

التابعة للدولة والتنازل تلك  الأملاكالتنازل  إلى، و علٌه سنتطرق فً هذا المطلب  ذلك تتولى التً

التابعة للدولة  الأملاكالتابعة لدواوٌن الترقٌة التً كانت خاضعة فٌما سبق  لنفس القانون الذي ٌنظم 

الأملاك لتنازل عن سنتطرق لـ الأولالفرع  علٌه ففًو .الإجراءٌن مقارنة بسٌطة بٌن  لإجراء

 .لتابعة لدواوٌن الترقٌة العقارٌةا الأملاك العقارٌةالتنازل عن التابعة للدولة و فً الثانً  العقارٌة

 للدولة التابعة العقارٌة  الأملاك عن التنازل الفـرع الأول:

و التشرٌعات القانونٌة التً عملت على تنظٌم كٌفٌة التنازل عن  التنظٌمات أهممن بٌن 

التً ( 2) 2016/ 05/01الصادرة فً   01رقم  الوزارٌة العقارٌة التابعة للدولة نجد التعلٌمة الأملاك

و قد مرت هذه   الؽرض، لهذا إقلٌمٌا المختص الوالً أسسها التً الدوابر لجان نصت على تكفل

بلجان الدوابر لٌتم  01-18بعدة تعدٌلات فٌما ٌخص تسمٌتها حٌث كانت تعرؾ فً القانون  الأخٌرة

كانت تضم كل البلدٌات المكونة للدابرة  لأنهابلجنة ما بٌن البلدٌات  03-86استبداله فً المرسوم 

المرسوم الملؽى بموجب  269-03و هو لجان الدابرة فً المرسوم  ألا الأولالمعنٌة  لٌعاد لها الاسم 

 الأملاك عن التنازل طلبات ملفات وظٌفتها بقٌت نفسها و هً استقبال أنؼٌر  153-18التنفٌذي 

 المرسوم من 02 المادة نص  حسب المقٌم الشرعً طرؾ للدولة،الواجب تقدٌمها من التابعة العقارٌة

ً المإرخ ف  269-03 رقم التنفٌذي للمرسوم والمتمم المعدل  211- 15رقم التنفٌذي

07/08/2015 (3). 

 

 ، المذكور سابقا.310-16من المرسوم التنفٌذي رقم  06.انظر المادة 1

الأحكام الجدٌدة التً   حٌز التطبٌقالمتضمنة وضع  05/01/2016المإرخة فً  01.التعلٌمة الوزارٌة  رقم 2

المحدد لشروط و كٌفٌات التنازل عن الأملاك العقارٌة التابعة للدولة و  211-15تضمنها المرسوم التنفٌذي رقم 

 .2004قبل الفاتح ٌناٌر  الاستؽلالالموضوعة حٌز  أولدواوٌن التقٌة و التسٌٌر العقاري  المستلمة 

، 2015لسنة  44،ج ر عدد 11/08/2015المإرخ فً  211-15م رق التنفٌذيمن المرسوم  02.انظر المادة 3

 . 269-03المعدل و المتمم  للمرسوم  التنفٌذي رقم 
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 الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري.

المصالح  من للدولة التابعة العقارٌة الأملاك عن التنازل ملفات باستقبال المكلفة الدابرة لجنة و تتكون

 :التالٌة

  ربٌسا الدابرة ربٌس -

 .الدولة لأملاك ولابً ال المدٌر ممثل -

 .بالسكن المكلؾ الولابً المدٌر ممثل -

 .العقاري والتسٌٌر الترقٌة دٌوان مدٌر عن ممثل-

 .للسكن الوطنً الصندوق مدٌر عن ممثل -

 :التالٌة بالوثابق للدولة التابعة العقارٌة الأملاك عن التنازل طلب إرفاقوٌم     

 .العقاري الملك لشؽل الشرعً السند -

 .المسٌرة المصلحة تصدرها الإٌجار مستحقات كل دفع تثبت وثٌقة -

 .المعنً مٌلاد شهادة -

 .(1)المشتري هوٌة لبطاقة الأصل طبق نسخة-

 تارٌخ من ابتداء من أشهر (03) ثلاثة أجل فً شراء طلب فً كل تفصل أن الدابرة لجنة على ٌتعٌن

كما ٌتعٌن    المعدل و المتمم 269-03التنفٌذي من المرسوم  13الطلب حسب نص المادة  إٌداع

بالوصول، و منه على الشخص  إشعارعلٌها إبلاغ الشخص المزمع التنازل له برسالة مضمونة مع 

المستفٌد تؤكٌـد رؼبته فً الشـراء خلال اجل شهـر واحد من تارٌخ تبلٌؽه و فً حالة الرفض لا بد 

  من تبرٌر ذلك.

 العقاري والتسٌٌر الترقٌة لدواوٌن التابعة العقارٌة الأملاك عن الفـرع الثانً: التنازل

 ٌودع التنازل طلب فإن فإن العقاري والتسٌٌر الترقٌة دواوٌن طرؾ من المسٌرة للأملاك بالنسبة أما

و  الأولالمخول  أنهابما   العقاري والتسٌٌر الترقٌة دٌوان لجنة لدى الشراء على المقبل طرؾ من

 و ،المستحدثة بعد الاستقلال لضمان العٌش الكرٌم للمواطن  السكنٌة الصٌػالمسٌر لهذا النوع من 

 :(2) منهذه اللجنة  تتكون

 .ربٌسا ممثله أو المعنً العقاري والتسٌٌر الترقٌة لدٌوان العام المدٌر -

 .الدولة لأملاك الولابً المدٌر ممثل -

 ..بالسكن المكلؾ الولابً المدٌر ممثل -

 

 المعدل و المتمم.  269-03من المرسوم التنفٌذي رقم  11.انظر المادة 1

 269.-03المعدل و المتمم للمرسوم  211-15من المرسوم  1مكرر 16.انظر المادة 2
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 الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري.

 

 للسكن الوطنً الصندوق مدٌر عن ممثل-

  من المسٌرة العقارٌة الأملاك عن التنازل طلب ملؾ وٌتكون التنازل ، طلبات بدراسة اللجنة تكلؾ

 والتسٌٌر الترقٌة لدواوٌن أو للدولة تابعة ملكٌتها تكون والتً العقاري، والتسٌٌر الترقٌة دواوٌن طرؾ

 :(1) التالٌـة الوثابق من إلزامٌا 211-15رقم  التنفٌذي المرسوم من مكرر 16 المادة العقار بنص

 .العقاري الملك إٌجار عقد -

 .المسٌرة المصلحة تصدرها الإٌجار مستحقات كل دفع تثبت وثٌقة -

 .على الشراء المقبل مٌلاد شهادة -

  .الشراء على المقبل هوٌة بطاقة من نسخة -

 التنازل عملٌة إطار فً عقار من استفادته عدم خلاله من ٌثبت الطلب مقدم ٌقدمه شرفً تصرٌح-

 .01-18رقم  القانون إطار فً فٌها شرع التً

 مرقم سجل فً للإٌداع الزمنً الترتٌب حسب وتسجٌله الملؾ باستلام تقوم لجنة الدابرة

 التسجٌل رقم على ٌحتوي للمستفٌد وصل  تسلٌم مقابل ذلك وٌتم الدابرة، ربٌس طرؾ من وممضً

 ؼاٌة استكمالها. إلىفخلال هذه العملٌة ٌتم كشؾ الملفات الناقصة و رفضها  الإٌداع عملٌة وٌثبت

وألقاب المرشحٌن،  أسماء إلى بالإشارة لة إعداد قابمة الملفات المقبولةتؤتً مرح الإٌداعبعد  

 المختصةالـدولة  أملاكمدٌرٌة  إلى إرسالها، حتى ٌتم مواقع و عناوٌن العقارات محل طلب التنـازل

 .(2) المخولة لها قانونا الإجراءاتباقً  لإتمامإقلٌمٌا 

 بإرسالالدولة  لأملاك( أٌام قبل انعقاد اجتماع اللجنة ، ٌقوم المدٌر العام 08خلال ثمانٌة ) 

قابمة المرشحٌن المسجلٌن فً جدول أعمال الاجتماع لكا أعضاء اللجنة ، و على رأسهم المدٌر العام 

و الفصل فً  مرشح من  إعانة مالٌة من الـدولة أيللصندوق الوطنً للسكن للتحقق من عدم استفادة 

   ملفات المرشحٌن.

السعر  القبول،تعمل لجنة دٌوان الترقٌة و التسٌٌـر العقاري على البت فً طلبات التنـازل، فً حالة 

 المحدد فً بطاقة التقٌٌم الموحد التً تناسب نمط سكن المعنً هو الذي ٌتم اعتماده من 

 

 .269-03لمتمم للمرسوم المعدل و ا 211-15مكرر من المرسوم  16.انظر المادة 1

 .269-03المعدل و المتمم للمرسوم  211-15من المرسوم  2مكرر 16.انظر المادة 2
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 الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري.

 

 فً مقرر التنـازل الذي تعده المدٌرٌة العامة لدٌوان الترقٌة و التسٌٌـر العقاري.  إدراجهطرفها و ٌتم 

( ٌوم من تارٌخ تبلٌػ 30المرشحٌن الموافقة على الشراء فً اجل ثلاثٌن ) إبداءفً حالة  

 نسخة من مقرر التنازل و الالتزام  بإرسالتقوم مصالح دٌوان الترقٌة و التسٌٌـر العقاري  المقرر،

كلٌا عن طرٌق دفع الثمن كاملا  إماالدولة من اجل تحصٌل ثمن التنازل  أملاكمدٌرٌة  إلى (1)لشراءبا

( 08ثمانٌة)  أقصاهالدفع الذي تعده و تبلؽه فً اجل  أمرأو جزبٌا فً حالة الدفع بالتقسٌط، من خلال 

 أعداد و تسلٌم عقد التنازل. إجراءاتأٌام و أتمام 

 والتسٌٌر الترقٌة التابعة لدواوٌن الأملاك عن التنازل عملٌة إجراءات مباشرة  :الثانً المبحث

 للخواص. العقاري

 إرسالهاٌتم   التنازل طلبات ملفات دراسةبالعقاري  والتسٌٌر الترقٌة دٌوان قٌام لجنة بعد

السعر و تثمٌنها و تحدٌد  العقارات تقٌٌمبالتدخل من أجل  هامصالح تقوم أٌن الدولة أملاكلمدٌرٌة 

هو الذي ٌتم اعتماده من دون إعداد و  ناسب نمط سكن المعنًمحدد فً بطاقة التقٌٌم الموحد الذي ٌال

 للتقسٌم  الوصفٌة البٌانات و للتنازل الإدارٌة العقود وإعداد بطاقة تقٌٌـم خاصـة بالسكـن محل التنازل.

 أحٌاناخاصة ما تعلق بالمساحات أي  التنازل تنفٌذ عندمصادفتها  ٌمكن التً الحالات بكافة والتكفل

 الدولة ة تلك المدونة فً عقود التنـازل. أملاكٌكون هناك عدم تطابق بٌن مساحات مدٌرٌة 

  .عنها المتنازل الأملاك قٌمة تحـدٌد :الأول المطلب

 معٌنة، مبادئ على التً تقوم التقنٌة العملٌة تلك العقاري التقٌٌم نقصد بتحدٌد قٌمة العقار أو

 ما ٌعرؾ بالخبراء، أوبها  المكلفٌن الأشخاص فً توافرها من لابد فنٌة وعلمٌة مهارات وتتطلب

 التشرٌعٌة النصوص فً سواء العقارٌة التقٌٌمات لتعرٌؾ ٌتطرق لم الجزابري المشرع أن نجد وعلٌه

 الفقه. وظٌفة بل المشرع اختصاص من لٌس التعرٌؾ كون إلى راجع وهذا ، التنظٌمٌة أو

 

 

 .310-16المعدل و المتمم للمرسوم  153-18من المرسوم التنفٌذي  20.انظر المادة 1
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 الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري.

 

 تقدٌرٌة قٌمة حدٌد بؤنه:" العقاري التقٌٌم عرؾ جمعة محمد حسٌن الاستشاري المهندس

 . (1) الفنٌة." والحالة السوق وحالة وللمثل للأسعار مستفٌضة دراسة على بناء منقول ؼٌر ثابت لشًء

 العقار، قٌمة تقدٌر هو العقاري التثمٌن أو بؤن :"تقٌٌم فٌه فجاء الدلٌجان سلٌمان الدكتور تعرٌؾ أما 

 رأٌا ٌضع خبرة وذو مإهل مثمن خبٌر ٌد على ومحاٌد مستقل بشكل مكتوب بٌان إعداد ٌتم حٌث

 ووصؾ برسومات مدعما محدد تارٌخ وفً بعناٌة وموصوؾ محدد لعقار المحددة القٌمة عن مسبقا

 .(2)."به ٌعتد بشكل السوق من مستمدة وبٌانات وتحلٌل

تعتبر هذه المرحلة  إذعقارٌا  لابد من تقٌٌمهالقانونٌة  طبٌعته كانت مهما عقار لأي بٌع عملٌة كلك

 التابعة العقارٌة الأملاك عن التنازل بعملٌة المعنٌة العقارات تثمٌن أن ؼٌر  ، أساسٌة مهمـة و

 الوظٌفً أو السكنً أو الحرفً أو التجاري أو المهنً الطابع ذات العقاري والتسٌٌر الترقٌة لدواوٌن

ٌكون تقٌٌمها من طرؾ السـوق  الأخٌرةلأن هذه  للخواص توضع التً العقارٌة التقٌٌمات عن تختلؾ

التابعة لدواوٌن الترقٌة  العقارات هً من تقوم بعملٌة تقٌٌم  الدولة أملاك مصالح  أنالعقارٌة فً حٌن 

 أملاك لمدٌرٌة الإدارٌة والتعلٌمات المالٌة قوانٌن بنصوص ه عامـةدٌتحد ٌتم لأسعار وفقا العقارٌة

  الأولهذا المطلب فً فرعٌن تناولنا  ثرأكو للتوضٌح  .دورٌة بصفة الدولة

 التابعة العقارٌة الأملاك تقٌٌم مسارو الثانً ) عنها( المتنـازل الأمـلاك تقٌٌـم عملٌـة )قــواعد

 العقاري(. والتسٌٌر الترقٌة ولدواوٌن

 .عنها ازلـالمتن لاكـالأم مـتقٌٌ ةـعملٌ قــواعد :الأول الفرع

 المدراء  ٌقومحٌث السكن   مطن حسب العقاري التقٌٌم بعملٌات الدولة أملاك مصالح تقـوم

 للولاٌة  الدولة أملاك مدٌري جدول إلى بإرسالبدورهم   العقاري والتسٌٌر الترقٌة لدواوٌن العامون

التً  …,f2/ f3)  سواء)  بعملٌة التقٌٌم المعنٌة السكنات من نوع لكل مفصلة ومساحة محتوى ٌبٌن

 وكذا للمسكن الإجمالٌة المساحة كمـا أنه ٌحتوي على الحً ، نفس فً وأ العمارة نفس فً ٌقع

 وقد ٌحتوي كذلك على كل ، ، الؽرؾ،...الأروقةك الشرفات،  الفضاءات لكل الداخلٌة  المساحة

أي أن الجدول التً تقوم مصالح دٌوان الترقٌة و  وجدت إن والمهنٌة والحرفٌة التجارٌة مساحات

 ٌكون حاوٌا لكل المعلومات المتعلقة بالسكنات المراد  بإرسالهالتسٌٌر العقاري 

 

 27 ص 2006 لبنان، العربً، الكتاب دار الأولى، الطبعة العقاري، الدلٌل جمعة، محمد حسٌن .1
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 السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري.الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن 

 

ٌكون حاوٌا لكل المعلومات المتعلقة  بإرسالهالتسٌٌر العقاري التنازل عنها سواء من 

 .أي أن وصفها ٌكون دقٌقـا الداخل أو من الخارجبالسكنات المراد التنازل عنها سواء من 

 الدولة أملاك مدٌر إلى العقاري والتسٌٌر الترقٌة لدٌوان العام المدٌر ٌرسل الوقت نفس وفً 

 وكذا السكنً، الطابع ذات المحلات عدد ابقط وكل مستوى كل على ٌبٌن عمارة لكل جدول للولاٌة

 واحد كل موقع تحدٌد مع المهنً الطابع ذات المحلات وعدد التجاري ، الطابع ذات المحلات عدد

مصالح أملاك الدولة  ة من العمارة،الحً( و ذلك لتمكٌنمن حٌث )المستوى، العمارة، الكتل منهم

 (1)عملٌة إعداد عقود التنازل

 العقاري. والتسٌٌر الترقٌة ولدواوٌن التابعة العقارٌة الأملاك تقٌٌم سارالفـرع الثانً: م

ا شروط تستوفً صحٌحة  منهجٌة طرٌقة ٌتبع أن لابد التقٌٌمً العمل طبقٌو نفذٌ لكـً 

بعٌنها فعملٌة التقٌٌم العقاري لا تكون بطرٌقة عشوابٌة أو ؼٌر ممنهجة لان الهدؾ منها هو تنظٌم 

خاصة تلك التً تتولى مدٌرٌة  أحٌاناالسوق العقارٌة و الابتعاد عن التقٌٌم الفوضوي و الارتجالً 

العقاري و تعتبر  التقٌٌم عملٌة موضوع هً  عقارلل  الحقٌقٌة التجارٌة القٌمةف  ،الدولة تقٌٌمها  أملاك

 النصوصجملة من ب مدعما حٌث ٌكون هذا التقٌٌم ،من هذه العملٌة  المنتظرة من أهـم الأهداؾ

 الأملاكمحددة و دقٌقة فمسار تقٌٌم  خطوات وفق وذلك الكافٌة والتوضٌحات والتنظٌمٌة القانونٌة

الهدؾ  إلىٌكون واضحا ممنهجا و دقٌقا للوصول  أنالتابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري لابد 

 .المنشود منه و هو تحدٌد القٌمة التجارٌة الحقٌقٌة للعقار

 و ٌتمثل هذا المسار فً مرحلتٌن:

  :ودراسته التقٌٌمً الملف فتح أولا:

 من إذ كتابٌا الطلب وٌكون رسمً طلب ن تقدٌم التقٌٌمً لعقار ما لابد م العمل فً للبدء 

بمجموعـة  إرفاقه إلى بالإضافة،  وعنوانه التقٌٌم طلب موضوع العقار باسم الملؾ فتح ٌتم خلاله

 هذه موضوع العقاري الملك علٌها ٌتواجد أن من الممكن التً المختلفة بالحالات المتعلقة الوثابق

  موضوع العقار علٌها ٌتوفر التً والوثابق المواصفات جمٌع بذكر وذلك ، (2) دراسته لٌتم العملٌة

 

، العقارٌة التابعة للدولة و دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري الأملاكالقانونً للتنازل عن  ، النظامد/علً بن شعبان.1

 2017الرابع دٌسمبر  ، العددتشرٌعات التعمٌر و البناء مجلة

  الدراسات شهادة لنٌل مذكرة العقارٌة، الأملاك عن التنازل عملٌة إطار فً الدولة أملاك إدارة دور صابر، مال.2
 

 73 ص ، 1996 تٌبازة، القلٌعة، للمالٌة، الوطنً المعهد فً المالٌة، العلٌا



20 
 

 العقاري.الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر 

 ودقٌقة معمقة بؤبحاث القٌام خلال من الوثابق هذه دراسة فً جوانبها والشروع جمٌع من التقٌٌم عملٌة

 للعقار الدقٌق بالتعٌٌن ، ذلك(1) للعقار شامل وصؾ ثم العقارٌة للملكٌة القانونٌة بالوضعٌة ٌتعلق فٌما

 ذكر مع الخ،...وتضارٌس مساحة، وصؾ، موقع، من التقٌٌم عملٌة موضوع

 ... توسطا، اقتصادٌا، حسنا، جٌدا، كان إذا الصنؾ ٌذكر كما الجهات، كل من الحدود

 .(2) إلخ ...المدٌنة محٌط أو صناعٌة منطقة المدٌنة، وسط سكنٌة، المنطقة وكذلك الخ،

 منها بدقة العقار مواصفات كل ذكر مع الخ،...مهنٌا تجارٌا، سكنٌا، العقار نوع لتحدٌد بالإضافة

 نوع للأماكن، العامة الحالة والتجهٌز، الرفاهٌة عناصر الطوابق، عدد المبنٌة، وؼٌر المبنٌة المساحة

 أو فردي العقار، نوع الصٌانة، السقؾ، تحت ارتفاع الواجهة، قٌاس البناٌة، عمر البناء، مواد

 (3) .إلخ ...العقار شكل ،)حظابر طرق،( القاعدٌة المنشآت ذكر جماعً،

  :العقارٌة الأملاك قٌمة تحدٌدثانٌــا: 

 ،المتعلقة بالعقار المذكورة المواصفات كل عجم بعدالعقارٌة  الأملاكتؤتً مرحلة تحدٌد قٌمة 

 العوامل من خلال التقٌٌم أشؽال تنفٌذ فً العقاري المقٌمبدأ ٌ ، هل القانونٌة ةحالال تحدٌد ما ٌتموك

على  العقارٌة الأملاك نواعأ من نوع بكل والخاصة ،فً مثل هكذا تقٌٌمات  بها لوعممال والطرق

 لخبرةالمتماشٌة مع ا الملابمة التقٌٌم متطلباتل طبقا  التقٌٌم، أدوات باستخراج اختلافها حٌث ٌقوم 

 القٌمة استنتاج إلى لوصولل ٌعتبر خطوة مهمة و حاسمة التقٌٌم طرٌقة واختٌار المطروحة، الحالٌة

حٌث ٌعمل المقٌم  والاقتصادٌة، القانونٌة، المادٌة، مواصفاته لجمٌع طبقا للعقار الحقٌقٌة التجارٌة

 والتحلٌلٌة المٌدانٌة الدراسة فً إلٌها المتوصل النتابج جمٌع فٌه ٌدون تقٌٌمً تقرٌر بتحرٌر العقاري

 رفقوٌ التقٌٌمً، العمل كخطوات ومنطقً منهجً تسلسل تضمنمناسبة لنوع العقار خطة بإتباع

 تحدٌد علمـا أن م.التقٌٌ حلم للعقار الحقٌقٌة التجارٌة القٌمة تحدٌد فً ومقنعة كافٌة مبرراتب التقرٌر

 الترقٌة  لدواوٌن التابعة العقارٌة للأملاك التجارٌة القٌمة

 

 

 بؤهم المتعلقة الوطنٌة، للأملاك العامة المدٌرٌة عن الصادرة 10/12/2002المإرخة فً  7065 رقم   رةكالمذ.1

 .المالٌة وزارة العقاري، التقٌٌم قواعد

 والنشر، للطباعة أسامة دار طبعة، بدون المعمارٌة، العقارات لتقٌٌم التنظٌرٌة الأسس ٌوسؾ، بن عمراوي.2

 .31 ص 2008الجزابر، 

 91 ص السابق، المرجع جمعة، محمد سٌن.ح3
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 التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري.الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة 

 0/02/1981الصادر فً  81/01 القانون ظل فً سواء التنازل إطار عملٌة فً العقاري والتسٌٌر

 مرجعٌة أثمانانطلاقا من  تكون الخ،...13/08/2003الصادر فً  03/269أو المرسوم التنفٌذي 

 موثق لهـا صفـة التً و إقلٌمٌا المختصة الدولة أملاك مدٌرٌةالتقٌٌم هاته  عملٌة وتتولى ،مسبقا محددة

 .(1) العقاري المجال فً الخاص ومستشارها الدولة

 مرحلة تؤتً التنازل بعملٌة المعنٌة العقارٌة للأملاك التجارٌة القٌمة تحدٌد الإنتهاء من مرحلة  بعد

 كامل بدفع له فً ذلك صٌؽتٌن، إمّا العقاري الملك اقتناء وٌمكن الثمـن من طرؾ المشتري  تسدٌد

 الملك شؽل تارٌخ منذ المدفوع الإٌجار مبلػ احتساب من وٌستفٌدون بالتقسٌط إمّا و فورا الثمن

 .(2)طفق سكنً طابع ذو التنازل عملٌة محل العقاري الملك كان إذا للمعنً العقاري

 المطلب الثانً: تحـرٌر العقـود الإدارٌـة.

الإدارٌة المتعلقة بعملٌة التنازل عن  الإجراءات تؤتً هذه المرحلة بعد الانتهاء من كافـة 

 الإداري العقد تحرٌر العقارٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري، حٌث ٌتم فٌها الأملاك

 الدوابر، مستوى على الوطنٌة الأملاك مفتشٌة لدى الثمن دفع و التنازل، لعملٌة المكرس و الضامن 

 له الذي الولاٌة، مستوى على الوطنٌة الأملاك مدٌر إلى الملؾ بإرسال بدورها الأخٌرة فتقوم هذه

وفق نماذج معدة مسبقا لهذا الؽرض و هذا ٌدل على  التنازل عملٌة لتكرٌس البٌع عقد تحرٌر فً الحق

المالكة  الجهة كانت مهما ،(3) علٌه الإمضاء من ثم و ،وجوب توفر الشروط الشكلٌة فً التنـازل

 لمدٌري المتضمن منح تفوٌض 20/01/1992  بتارٌخ الصادر الوزاري القرار نص قد و للعقار،

 منح على منه الأولى المادة فً بالأخص ،(4) الاقتصاد وزٌر عن الولاٌة، فً الوطنٌة الأملاك

 فً تبرم التً العقود أجل إعدادالولاٌات من  مستوى على الوطنٌة الأملاك مصالح لمدٌري تفوٌض

  الدولة لأملاك التابعة العقارٌة الممتلكات عن التنازل عملٌة

 

  

 عن التنازل إطار فً التجارٌة القٌمة تحدٌد لمعاٌٌر المحدد 14/05/2013فً المإرخ المشترك الوزاري .القرار1

 .1975، لسنة 78 عدد الرسمٌة الجرٌدة العقاري، والتسٌٌر الترقٌة ولدواوٌن للدولة التابعة العقارٌة الأملاك

 18/153التنفٌذي  المرسوم من 04 المادة .2

 الوطنٌة فً الولاٌة. الأملاك لمدٌري المتضمن منح تفوٌض ،20/01/1992.قرار وزاري صادر فً 3

 الحقوق، قسم للدولة(، التابعة العقارٌة الأملاك عن التنازل عملٌة فً الدولة أملاك مدٌرٌة ، )دورفضٌلة بركان .4

 .21، ص -المدٌة - فارس ٌحً جامعة السٌاسٌة، العلوم و الحقوق كلٌة
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 كان مهما العقارٌة الأوعٌة عن التنازل المتضمنة العقود فإن بالتالً و .علٌها الإمضاء و الخاصة

الوحٌدة  الجهة هً الدولة أملاك إدارة فإن العقاري، التسٌٌر و الترقٌة دواوٌن تسٌرها و استعمالها،

بصفتها الموثق  الأملاك هذه عن للتنازل المتضمنة الرسمٌة العقود تحرٌر القانون لها ٌخول التً

 .بالتراضً أو العلنً المزاد طرٌق عن إما ،الرسمً للدولة

المإرخ فً  454-91 مرق التنفٌذي المرسوم من 175 المادة أحكام كما تنص

 ٌضبط و وتسٌٌرها للدولة التابعة والعامة الخاصة الأملاك إدارة لشروط المحدد ،(1) 23/11/1991

 المادة لأحكام تطبٌقا الدولة، لاكأملمدٌر تفوٌضا ٌمنح أن المالٌة لوزٌر ٌمكن أنه، على ذلك، كٌفٌات

 قانون المتضمن 01/12/1990فً  المإرخ 30/90 رقم القانون من ،3 و 2 الفقرتٌن 120

 العقود فً الدولة باسم بالمالٌة المكلؾ الوزٌر تصرؾٌ أن على نصت التً و الوطنٌة، الأملاك

 ٌمنح أن له ٌمكن حٌث للدولة التابعة الخاصة العقارٌة الأملاك فً التصرؾ أو التسٌٌر المتضمنة

 الخاصة العقارٌة الأملاك تهم التً العقود لإعداد الوطنٌة الأملاك لمصلحة قرار بموجب تفوٌضا

 .حفظها على والسهر الرسمً الطابع هاإعطابه و للدولة التابعة

 العقارٌة أملاكها عن الدولة تنازل عقد فإن العقارٌة، الحقوق بنقل المتعلقة العقود فككل

من  العقارٌة المحافظة فً الشهر و الضرابب و التسجٌل مصالح لدى للتسجٌل ٌخضع كذلك الخاصة

 بصفة العقارٌة الحقوق جمٌع نقل بذلك فٌتم القانونٌة، آثاره جمٌع ٌرتب و ، العقد أجل ضمان نفاذ 

و  العقد، إبرام تولً على الدولة أملاك مصالح الجزابري المشرع ، حٌث ألزم.الملكٌة لاسٌما نهابٌة

 مصالح لدى فٌها طرفا الدولة تكون التً بالبٌوع المتعلقة الموقعة و المبرمة العقود تسجٌل إجراء كذا

 تنازل البٌوع هذه بٌن من و ،بطرٌقـة آلٌة العقارٌة المحافظة لدى شهرها و الضرابب، و التسجٌل

 .الخاصة العقارٌة هاأملاك عن الدولة

 كبابع فالدولة وعلٌه القضابٌة، عن فضلا الإدارٌة البٌوع فً ضمان لا أنه على تنص القاعدة

 للعقار، الشرعً الشاؼل هذا الأخٌر كان أن خصوصا ،(2) المشتري إلى الملكٌة بنقل إلا تلتزم لا

 ٌتمتع التً المزاٌا خفٌة، و عٌوب أو واضحة عٌوب من تفاصٌله بكل دراٌة على أنه ٌعنً

 

 

،ٌحدد 1991نوفمبر سنة 30الموافق لـ 1412عام  الأولىجمادى  16مإرخ فً  91/454.مرسوم تنفٌذي رقم 1

 الخاصة و العامة التابعة للدولة و تسٌٌرها و ٌضبط كٌفٌات ذلك. الأملاك إدارةشروط 

 جامعة الحقوق، كلٌة الإنسانٌة، العلوم مجلة الخاصة( العقارٌة الدولة أملاك بٌع عاٌدة،)أحكام دوري. ه2

 148، ص 2017 ، ب""المجلد  ، 47 عدد قسنطٌنة، منتوري، الإخوة .
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 .البٌع أركان أهمٌعنً تحقق الرضا كؤحد  العقار مابها هذا 

 بقً فما واستؽلاله، استعماله و بحٌازته للمستفٌد ٌسمح بشكل المبٌع سلمت قد الدولةبما أن 

 المتنازلة المصلحة بٌن المبرم العقد نفاذ من لابد ذلك تحقٌق أجل من و ، الملكٌة عن له تتنازل أن إلا

 الحقوق نقل إلى التوصل و ، الخاصة العقارٌة أملاكها عن التنازل عملٌة إطار فً المستفٌد و

 الشهر و الفرع الثانًفً  التسجٌل و الأولالفرع فً ات الرسمٌة بإجراء ذلك كونفٌ ،(1) العقارٌة

 .الفرع الثالثفً  العقاري

 الفرع الأول: الرسمٌـــة.

هً الؽالبة فً ظل القانون  العقار كانتالعقود الرضابٌة فً التصرفات القانونٌة الواقعة على  

عقودهم فً أي شكل أرادوه،  إفراغالمدنً الجزابري القدٌم ، حٌث كان الأطراؾ أحرار فً 

 واعتبرت العقود العقارٌة صحٌحة حتى ولم تفرغ فً الشكل الرسمً.

 أركانمن أهم  أصبحتالرسمٌة حٌث  الجزابري بمبدأ اخذ المشرعلكن فً سبعٌنٌات القرن الماضً 

 بإفراغالمتعاقدان  ألزمالملؽى. حٌث  (2)تنظٌم التوثٌق المتضمن 91-70 الأمرقاد العقد بموجب انع

 الناقلة للملكٌة العقارٌة فً شكل رسمً ملؽٌا بذلك العقود العرفٌـة. عقارتصرفاتهم الواقعة على 

الذي هو فً الأصل رضابً فً محرر مكتوب   للعقد،و نقصد بالرسمٌة الشكل القانونً المطلوب 

 صادر من جهات رسمٌة حددها القانون.

ٌجب لتمامه فوق  و قد عرفها الفقٌه السنهوري، كما ٌلً:" هو ما لا ٌتم بمجرد تراضً المتعاقدٌن، بل

 (3)ورقة رسمٌة ٌدون فٌها العقد."  ذلك إتباع شكل مخصوص ٌعٌنه القانون وأكثر ما ٌكون هذا الشكل

  المتضمنة العقود الجزابري تنص على أن المدنً القانون من 1 مكرر 324 المادة كما أن

 

.بلحاج موسى، تنازل الدولة عن املاكها العقارٌة الخاصة، مذكرة لنٌا شهادة الماستر، تخصص قانون عقاري، 1

  82، ص.2018جامعة مولود معمري، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، قٌم الحقوق،

 25، الصادرة فً 107، المتضمن تنظٌم التوثٌق، ج ر، ع 1970دٌسمبر  15، المإرخ فً 91-70الأمر رقم .2

 ، الملؽى. 1970دٌسمبر 

 ، دار إحٌاء1.عبد الرزاق السنهوري، شرح القانون المدنً الجدٌد، نظرٌة الالتزام بوجه عام، مصادر الالتزام، ج 3

 .150 ،لبنان، د س، ص-التراث العربً، بٌروت
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 الموثق إلى الثمن دفع مع رسمً شكل فً تحرر أن وٌجب العقارٌة الحقوق أو العقار نقل

 الذي العقاري ، بتؤسٌس السجلالمتعلق  76/63 المطلق. و المرسوم البطلان طابلة تحت وقعت وإلا

كما  .(1)"رسمً شكل فً ٌقدم أن ٌجب إشهار موضوع ٌكون عقد كل" أن على منه 61 المادة نصت

السجل العقاري و  وتؤسٌس العام ي الأراضً مسح بإعداد المتعلق 75/74رقم  الأمرأننا نجد 

 المتعلق بالتوثٌق قد كرسا نفس المبدأ 06/02القانـون 

 طرؾ من المسٌرة العقارٌة الأملاك عن بالتنازل المتعلقة العقود تحرٌر مهمة تندرج وعلٌه          

 من 08 المادة أكدته ما وهذا بالولاٌات ، الدولة أملاك مدٌرٌات إلى العقاري والتسٌٌر الترقٌة دواوٌن

 مهام من إلٌها أسند ما خلال من الدولة موثق هذه المدٌرٌات تعتبر وبالتالً 91/65 التنفٌذي المرسوم

 .(2) فٌها طرفا الدولة تكون التً العقود تحرٌر

الإثبات لا ٌمكن تجاوزها و هً حماٌة  فً دامؽة وحجة العقارٌة البٌوع انعقاد فً ركٌز ركن فالشكلٌة

العقد و حماٌة الؽٌر، و كذلك حماٌة للمصلحة العامـة من  أطراؾللمصلحة الخاصة من خلال حماٌة 

 أجل حماٌة الأمن والابتمان، تحقٌق العدالة وتسهٌل مهمة القضاء و حماٌة الملكٌة العقارٌة:.

 الفـرع الثـانً: التسجٌــل.

التسجٌل المختصة من أهم المراحل التً تسبق عملٌة  تعتبر مرحلة التسجٌل لدى مصلحة         

المإرخ  76/105من الأمر رقم  195و  192 المادتٌن لأحكام للشهر طبقاداع الوثابق المحررة إٌ

 (3)لمتضمن قانون التسجٌل المعدل والمتمما 09/12/1976 فً

حرص على  إنماباستقرابنا للقانون الجزابري نجد أن المشرع الجزابري لم ٌعرؾ التسجٌل و        

 .المتبعة فً ذلك نونٌةوالإجراءات القا أهمٌتهتبٌـان 

 فً سجل  فً تدوٌن عقد إجراء ٌتمثلبٌنما نجد ورود عدة تعارٌؾ فقهٌـة للتسجٌل من بٌنها : "

 

ج  والمتمم، المعدل العقاري، السجل بتؤسٌس ، المتعلق25/03/1976المإرخ فً  76/63المرسوم من 61 .المادة1

 1976لسنة  13ر عدد 

 والتسٌٌر الترقٌة دواوٌن طرؾ من والمسٌرة للدولة التابعة الأملاك عن للتنازل القانونٌة الله الطبٌعة حرز كرٌم .د.2

 .243،ص 30/06/2020تٌبازة  الجامعً الجزابري المركز التشرٌع فً العقاري

 .18/12/1976 ،الصادرة ف8ً، المتضمن قانون التسجٌل، ج رعدد 09/12/1976المإرخ فً  105-76.الأمر 3
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 .الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاريالفصل 

 

ذلك رسما جبابٌا ،وٌعتبر هذا التسجٌل  رسمً ٌمسكُه موظفو التسجٌل ، الذٌن ٌقبضون من جراء

 (1)ملزما لمعظم العقود تحت طابلة ؼرامة جبابٌـة."

والتصرٌحات فً  "إجراء ضرٌبً ٌتمثل فً إدراج بعض الإجراءاتتم تعرٌفه كذلك على أنه: 

 (2)سجلات رسمٌة بشرط دفع حقوق ملابمة للإدارة المكلفة بهذه المهمة."

دؾ إلى ـمختلفة ته ا لإجراءاتــ: "هو إجراء ٌقوم به موظؾ عمومً طبق أنهعلى  المعجمعرفه ٌ و

 (3) "التحلٌل ٌمكن تحصٌل الضرٌبة وحسب هذاتحلٌل التصرؾ القانونً وإظهاره فً دفاتر مختلفة 

 أو  الجبابٌة المصالح بها تقوم قانونٌة عملٌة بؤنه ٌمكن تعرٌفه التسجٌل إجراءو بالتالً ف

 العقارٌة المحافظة فً إٌداعها قبل للشهر الخاضعة والوثابق العقود كل تسجٌل وهًموظؾ مختص 

 إعطاء كذاو العقارٌة المعاملات على المفروضة الرسوم مبالػ تحصٌل من أجل ، إقلٌمٌا المختصة

 .إثبات وسٌلة ٌكون أن ٌمكن (4)ثابتا تارٌخا العقد

 التسجٌل فً انه: أهمٌةو تتمثل  

 *هو مرحلة تلً التوثٌق و تسبق الشهر و ٌعد مرحلة مهمة من مراحل انتقال الملكٌة.

على المركز القانونً للعقار من خلا التارٌخ الثابت الذي تكتسبه الوثابق المحررة بمجرد  المحافظة*

 تسجٌلها

 .(5)*وسٌلة لتحصٌل الضرابب أو الرسوم فهو شبه ضرٌبة

 *تحصٌل الدولة لموارد مالٌة محددة لصالح الخزٌنة العمومٌة.

 المتضمن لقانون التسجٌل. 105-76 الأمرمن  58طبقا للمادة  إجباري إجراء*

 

 3خالد رمول، دوة آسٌا، الإطار القانونً والتنظٌمً لتسجٌل العقارات فً التشرٌع الجزابري، دار هومة، ط  .1

 ص19، 2011 

2. GarremIbtissem, Terminologie dans la législation algérienne, lexique : français 

–arabe, Palais de livre, Blida, Algérie, éd 1998. 

3. Le petit Larousse illustré, paris 2007, p 415. 

 القانون الخاص، علم فً الماجستٌر شهادة لنٌل مقدم بحث الجزابري، التشرٌع فً العقاري الشهر كرٌمة، . فردي4

 11ص ، 2008 قسنطٌنة، منتوري، الإخوة جامعة الحقوق، كلٌة العقاري، القانون فرع

 .56، ص2006. حمدي باشا عمر، حماٌة الملكٌة العقارٌة الخاصة، دار هومة، الجزابر، 5
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 الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري.

 *ٌعمل على استقرار التصرفات العقارٌة.

 تكمن فً وظٌفته الجبابٌة أي أنه لا ٌرتب أي. أهمٌتهو علٌه فالتسجٌل هو تصرؾ قانونً 

اثر ناقل للملكٌة لكنه مرحلة مهمة تسبق الشهر الذي ٌبقى متوقفا على التسجٌل، و هذا ما تإكده 

 ، المتضمن قانون التسجٌل المذكور سابقا105-76 الأمرمن  05المـادة 

 الشهــــر.الفــــرع الثـالـــث: 

و من خلال من خلال ما تناولناه فً الفرع الثانً من هذا المطلب حول التسجٌل العقاري  

المتضمن لقانـون التسجٌل فان التسجٌل ٌقع على العقود المترتبة عن  105-76 الأمراطلاعنا على 

 جعل ٌ الواقعة على عقار فقط، مما أوالمنقولات و العقارات بٌنما الشهر فٌكون للمعاملات العقارٌة 

  ككل العقود الواردة على الحقوق العقارٌة.، العقارٌة  الأملاكتترتب على عقد التنازل عن  أثارا

 طبقا الشهر، و الملكٌة بنقل كالالتزام متبادلة، التزامات المتعاقدٌن الطرفٌن على عاتق  امما ٌنش

 العٌنٌة والحقوق الملكٌة تنقل لا" :على نصت التً الجزابري، المدنً من القانون  793 المادة لنص

 التً الإجراءات روعٌت إذا إلا الؽٌر، حق فً أم المتعاقدٌن بٌن ذلك كان سواء العقار، فً الأخرى

 "العقاري الشهر مصلحة تدٌر التً القوانٌن بالأخص و القانون علٌها ٌنص

 إلا الملكٌة لحق مثبت ؼٌر و الؽٌر على لا و المتعاقدٌن بٌن حجة ٌكون لا التنازل عقد و بالتالً فان

المإرخ فً  75/74 الأمرمن  15المادة  وهذا ما تإكده  العقاري، للإشهار إخضاعه ٌوم من

 العقاري التً تنص على:  السجل وتؤسٌس العام الأراضً إعداد مسح المتضمن 12/11/1974

 فً إشهاره ٌوم تارٌخ من إلا للؽٌر بالنسبة له وجود لا بعقار ٌتعلق عٌنً حق وكل للملكٌة حق كل"

 ."العقارٌة البطاقات مجموعة

 .بها ٌتمتعان التً الثبوتٌة  قوتهما فالشهر هو الناقل للملكٌة و لٌس العقد أو التسجٌل رؼم

العقاري مجموعة الضوابط والإجراءات التً تهدؾ إلى تثبٌت ملكٌة العقار،  و نقصد بالشهر        

أنه نظام قانونً ٌحتوي على مجموعة من القواعد والشكلٌات التً تسعى المحافظة العقارٌة إلى  كما

 .(1)تنظٌمها

 

.عزوي حازم، آلٌات تطهٌر الملكٌة العقارٌة الخاصة فً القانون الجزابري، مذكرة لنٌل درجة لماجستٌر فً القانون 1

 .38، ص 2010/2009ة العقاري، كلٌة الحقوق، جامعة الحاج لخضر باتنة، سن
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 الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري.

و قد أكد المشرع على الزامٌته فً العدٌد من النصوص القانونٌة من أجل استقرار المعاملات العقارٌة 

 .(1)ق م ج 793أثارها سواء بٌن الأطراؾ أو اتجاه الؽٌر وهذا فً المادة  وإنتاج

المتعلق  1976مارس  25المإرخ فً  76-63 من المرسوم رقم 90المادة كذلك نصت و 

ٌنبؽً على الموثقٌن وكتاب الضبط والسلطات  الإدارٌة أن ٌعملوا " : أنه بتؤسٌس السجل العقاري

والمحرر من قبلهم أو بمساعدتهم  القراءات القضابٌة الخاصة للإشهارعلى إشهار جمٌع العقود أو 

 .(2)" وذلك ضمن الآجال المحددة ...

حٌث أن " الشهر العقاري ٌعتبر من النظام العام: أنعلى  أكد قرار مجلس الدولةو قد  .

 التوثٌقٌة ابتداءشرعٌة العقود  إجراءات الشهر العقاري تعتبر إجراءات من النظام العام، وأنه تسري

 .(3)"من ٌوم شهرها فً المحافظة العقارٌة

 الشهـر فٌما ٌلً:  أهمٌةو تكمن  

 ٌمنح الحجٌة المطلقة فً مواجهة كافة الناس وحتى بٌن الطرفٌن المتعاقدٌن.-

الؽٌر من التعرؾ على الحقوق والمعلومات بخصوص السندات المشهرة، حٌث لا ٌمكنهم العلم  ٌمكن-

 بها لو لا وجود الشهر.

 ٌإمن قٌد الحقوق العٌنٌة العقارٌة وما ٌتعلق بها.-

 ٌسهل تداول الأموال العقارٌة وترتٌب الأثر العٌنً فً نقل الملكٌة العقارٌة.-

.تحقٌق الثقة العامة-
. 

 ن النزاعات والخلافات بٌن الأفراد بالنسبة لانتقال الحقوق العٌنٌة.ٌخفؾ م-

 
 الدولة أملاك مدٌر هو الخاصة عقاراتها عن الدولة تنازل حالة فً الشهر عملٌة بتنفٌذ المباشر المعنً

ٌُكلؾ ب عملٌة  .الدولة موثق بصفته العقاري، المحافظ لدى اللازمة الوثابق إٌداعحٌث 

 الترتٌب حسب فٌه ٌسجل بالإٌداع، خاص سجل بمسك وجوبا العقاري المحافظ بعد ذلك ٌقومف

  قصد المودعة الوثابق و الجداول و القضابٌة القرارات و العقود كل العددي، و الزمنً

 

  .373حمدي باشا عمر، المرجع السابق، ص  .1

، الصادر   30، المتعلق بتؤسٌس السجل العقاري، ج ر عدد 1976مارس  25، المإرخ فً 76-63.المرسوم رقم 2

 ، المعدل والمتمم.1996أفرٌل  13فً 

، دار هومة، 2. حمدي باشا عمر، نقل الملكٌة العقارٌة فً ضوء آخر التعدٌلات وأحدث الأحكام القضابٌة، ط3

 .118، ص 2000الجزابر، 
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 الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري.الفصل 

 

 لنص تطبٌقا هذا و للمودع ، تسلٌم وصل ٌسلم أن و بالمقابل ٌجب الإشهار، إجراء تنفٌذ

 السجل بتؤسٌس المتعلق 25/03/1976الصادر  فً  63-76 رقم التنفٌذي المرسوم من 41 المادة

 .العقاري

 المودعة الوثٌقة أن من التؤكد الإٌداع قبول قبل العقاري المحافظ على كما و انه ٌجب 

 التسجٌل جع مرا إلى بالإضافة المسبق، الشهر لقاعدة تطبٌقا الملكٌة أصل مراجع تتضمن

علٌه  أن كذلك المتضمن قانون التسجٌل، 105-76 رقم الأمر من 100 إلى 93 من للمواد طبقا

 عندما و .تحصٌله الواجب العقاري الشهر رسم قٌمة تحدٌد له ٌتسنى حتى التقٌٌم أو الثمن مراقبة

 و الملكٌة، أصل الرسمٌة، منها اللازمة،  البٌانات و الشروط جمٌع توافر من العقاري المحافظ ٌتؤكد

 البطاقات على بالتؤشٌر الشهر إجراء بتنفٌذ ٌقوم العقار، تعٌٌن و الأطراؾ بهوٌة المتعلقة البٌانات

 العقاري. الدفتر و العقارٌة
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 الفصل الأول:  شروط و إجراءات  التنازل عن السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري.

 

 خلاصة الفصل الأول:

اهتمامنا فً هذا الفصل على دراسة عملٌة التنازل عن السكنات الاجتماعٌة  المسٌرة  انصب

شروط و  الأولمن طرؾ دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري من خلال استعراض مبحثٌن تناولنا فً 

ي التً استحدثها المشرع الجزابر الأنماط أهمكٌفٌات التنازل عن هذا النمط من السكنات الذي ٌعد من 

بعد الاستقلال استجابة لمتطلبات المواطنٌن و سد احتٌاجاتهم المكنٌة وكذا تحسٌن مستواهم المعٌشً  

من بٌنها النمو  أسبابذلك لعدة  إلىالراحة له ؼٌر أن هذا لا ٌكفً و لا ٌرقى  أسبابو توفٌر 

الدٌمؽرافً السرٌع للمجتمع، البطء فً الانجاز الذي قد ٌؤخذ عقود من الزمن و الواقع خٌر دلٌل ، 

تلعب دور مهم فً  أحٌاناالنقص فً الكم و النوع لهذا النوع من السكنات و العراقٌل البٌروقراطٌة 

لقطاع الهام فً الاستقرار الاجتماعً. تعقٌد عملٌة الانجاز و التنازل و كذا الفوضى التً سادت هذا ا

وتٌرة الانجاز،  لتعجٌل أخرىسن العدٌد من القوانٌن و تعدٌل  إلىهذا ما دفع بالمشرع الجزابري 

من هذا كله تلك المتعلقة بطرٌقة  الأهمتحسٌن النوع و الكم  شرح شروط و كٌقٌات الاستفادة و 

و للمواطن على حد سواء، هذا  للإدارةعقبة كبٌرة  التً كانت تشكل بالإجراءاتما ٌسمى  أوالتنازل 

فً المبحث الثانً حٌث خصصناه للإجراءات المعمول بها فً هذا المجال انطلاقا من  إلٌهما  تطرقنا 

المتعلقة بالتنازل من خلال  الإدارٌةتحرٌر العقود  إلىتقٌٌم و تثمٌن السكنات وصولا  إجراءات

 .الإشهارالرسمٌة و التسجٌل و 

وأهمٌة الدراسة تتجلى لما وصلنا إلٌه بؤن المشرع الجزابري استحدث العدٌد من النصوص  

التنظٌمٌة لعملٌة التنازل المتعلقة بالسكنات و هذا من اجل أولا تخفٌؾ العبء على الدولة من خلال 

د الخاصة و القضاء على فوضى العقار التً عرفتها الجزابر خاصة بع أملاكهاالمواطن فً  إشراك

 العشرٌة السوداء حٌث شهدت هذه المرحلة من تارٌخ الجزابر عجز كبٌر فً توفٌر السكنات.
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 الفصـل الـثـانً:

تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة 

تنازل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر 

عن السكنات الاجتماعٌة  العقاري

 التابعة لهـا.
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المنازعات المتعلقة بعملٌة تنازل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري عن الفصـل الـثـانً: تسوٌة 

 السكنات الاجتماعٌة التابعة لهـا.

 

،عملٌة الطعن الإداري  153-18نظم المشرع الجزابري فً المرسوم التنفٌذي رقم 

ٌٌر بخصوص تنازل الدولة عن أمالكها العقارٌة الخاصة المسٌرة من طرؾ دواوٌن الترقٌة و التس

العقاري ، لتمكٌن كل من له مصلحة من التقدم أمام الهٌبة المختصة لمباشرة الإجراءات اللازمة من 

 أجل جبر الضرر دون اللجوء إلى القضاء.

المعاملة مدنٌة،  حٌث أن عملٌة تنازل الدولة عن أمالكها العقارٌة  اعتبار هذهؼٌر انه ٌمكن 

ٌٌر العقاري  هو بٌع بكامل أركانه ، كما نظمه المشرع الخاصة التابعة لدواوٌن الترقٌة و التس

الجزابري فً القسم الأول من الفصل الأول من الباب السابع فً القانون المدنً الجزابري، و هذا ما 

ٌثٌر التصادم  حول مجال اختصاص القاضً المدنً و القاضً الإداري فً المنازعات المتعلقة بهذا 

 التنازل.

فإن المنازعات التً ٌثٌرها التنازل ٌمكن تسوٌتها عن طرٌق الطعن الإداري  و بالتالً

عن طرٌق التقاضً أمام المحاكم الإدارٌة المختصة موضوع المبحث  الأول أوموضوع المبحث 

 الثانً.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



32 
 

العقاري عن الفصـل الـثـانً: تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة تنازل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر 

 السكنات الاجتماعٌة التابعة لهـا.

  

 .المبحث الأول: الطعن فً قرارات اللجان المختصة

الشاؼلون الشرعٌون للعقارات الخاصة التابعة للدولة  الفصل فً طلبات التنازل التً ٌودعها

المسٌرة من طرؾ دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري، ٌتم عن طرٌق لجنة دٌوان الترقٌة و التسٌٌر 

باتخاذها لقرار إداري ٌفرغ فً شكل محضر رسمً ، ٌصدر فً   الأخٌرةالعقاري،حٌث تقوم هذه 

القرار احتمال إن ٌكون  إٌجابٌا، بحٌث ٌتم قبول الطلب المقدم من  ٌكون لهذاالأجل الذي حدد القانون. 

طرؾ الشاؼل الشرعً للسكن محل التنـازل، كما ٌمكن أن ٌكون سلبٌا و ٌرفض طلب التنازل المقدم 

كذلك من طرؾ هذا الشاؼل ، فٌشترط فً هذه الحالة تسبٌب قرار رفض الطلب أي لابد من اطلاع 

 التً جعلت طلبه مرفوضا. مقدم الطلب على الاسباب

تضاربا أفرز  بٌن المواطن و هاته اللجنة مما  المنازعات لكن هذه القرارات خلقت العدٌد من   

بعض الأحكام  صدور إلىهذا ما دفع ، ٌة كذلك نمن الناحٌة الضمو  ٌةشكلال من الناحٌة فً الأحكام

، لكن المشرع  (1) المنازعات بعدم الاختصاص النوعً و عملت أخرى إقحام الإدارة فً هذه

اللجوء فرصة للمتضرر  فً النزاع فمنح الإدارة إقحامألا و هو  الجزابري فضل أخذ بالرأي الثانً

إلى الإدارة المختصة نوعا و إقلٌما لتسوٌة المنازعات بطرق إدارٌة بإٌداع تظلمه أمام لجان الطعن 

الدفع بعدم صحة الإجراء أو عدم  ديتفا، و من أجل قبول الطعن و أولمطلب  (2)المختصة 

 .من طرؾ صاحب الطعن  مطلب ثانًكٌجب إتباع طرق الطعن الإدارٌة  الاختصاص القانونً ،

 

 

 

 

 المهنً و السكنً الاستعمال ذات للدولة التابعة العقارٌة الأملاك عن التنازل سهٌلة، بٌحاٌري و لٌندة .عٌباش1

 العلوم و الحقوق كلٌة الشامل، الخاص القانون تخصص ماستر، شهادة لنٌل مذكرة الجزابري، القانون فً

 .57، ص  2016 -بجاٌة– مٌرة الرحمان عبد جامعة السٌاسٌة، .

 سابق. ، مرجع2018ٌونٌو  04المإرخ فً 153 -18من مرسوم تنفٌذي رقم  16ادة .الم2
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الترقٌة و التسٌٌر العقاري عن  الفصـل الـثـانً: تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة تنازل دواوٌن

 السكنات الاجتماعٌة التابعة لهـا.

 

 المطلب الأول: لجان الطعن المختصة.

لجنة الدابرة لدى اللجنة الولابٌة طعونهم ضد القرارات التً تصدرها  بإٌداعٌقوم المتظلمون 

ن الترقٌة و التسٌٌر لجنة دٌواأو المقاطعة الإدارٌة ، و ٌودعون طعونهم ضد القرارات التً تصدرها 

العقاري، لدى لجنة الطعون التابعة للمدٌرٌة المكلفة بالسكن بالولاٌة أو المدٌرٌة المنتدبة المكلفة 

فً أجل  الإدارٌةبالسكن للمقاطعة الإدارٌة  باعتبارها قرارات قابلة للطعن كؽٌرها من القرارات 

من حقه الاستفادة  أنالطعن كل شخص ٌرى  ا. و ٌقدم هذشهر واحد ابتدءا من تارٌخ استلام التبلٌػ

تنازل الدولة عن عقاراتها الخاصة لصالح المواطنٌن  إطاره فً ممن التنـازل اثر الطلب الذي قد

و نقصد ، الإخطارٌوما من تارٌخ  15و ٌتم الفصل فٌها فً اجل  ن للطبقة الهشةالمنتمٌ أولبكخاصة 

المتضمن قواعد منح  (1) 11/05/2008الصادر فً  142-08الذٌن صنفهم القانون  بالطبقة الهشة 

دراستها للملفات و كل من لا  أثناءاللجنة  همعاٌٌر و سلم تنقٌط تعتمد وفقالسكن العمومً الاٌجاري، 

 المعاٌٌر نجد مثلا: أهمتتوفر فٌهم هاته المعاٌٌر لا ٌستفٌد من التنازل، و من بٌن 

 من السكن العمومً الإٌجاري إلا الشخص الذي : لا ٌستفٌد◄  

 ،( سنوات على الأقل ببلدٌة إقامته الاعتٌادٌة5ٌقٌم منذ خمس )*

 ،دج( 24.000ولا ٌتجاوز دخله العابلً الشهري أربعة وعشرٌن ألؾ دٌنار )*

 .( سنة على الأقل عند تارٌخ إٌداع طلبه21سنه إحدى وعشرٌن )*

 لطالب السكن وزوجه:  مستوٌات المداخٌل الشهرٌة◄ 

 نقطة. 30دج أو تقل عنها .....................................................  12000تساوي 

 نقطة. 15دج أو تقل عنها .........................  24000دج و تساوي  18000تزٌد عن 

 ظروؾ السكن ◄

 نقطة. 50مركز عبور ( : .... * طالب سكن ٌقٌم فً محل ؼٌر مخصص للسكن ) قبو، مرأب ،

 *طالب سكن ٌقٌم فً سكن مهدد بالانهٌار وصنفته المصالح التقنٌة المإهلة على كونه ٌمثل خطرا 

 

 

، 2008ماٌو سنة  11الموافق لـ  1429عام  الأولىجمادى  05المإرخ فً  142-08.المرسوم التنفٌذي رقم 1

 الذي ٌحدد قواعد منح السكن العمومً الإٌجاري.
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الفصـل الـثـانً: تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة تنازل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري عن 

 السكنات الاجتماعٌة التابعة لهـا.

 

 نقطة.  50على الأمن العمومً  : * ملك جماعً ................... 

 نقطة. 30* ملك فردي ......................                          

 الوضعٌة العابلٌة: ◄

 نقاط 10.................................................... )ة(.متزوج )ة( / أرمل )ة( / مطلق 

( )على 2) .......نقطتانواحد.عن كل شخص معترؾ به قانونا أنه متكفل به وٌقٌم معه تحت سقؾ 

 أشخاص(. 4أن لا ٌزٌد عددهم عن 

 الوضعٌة الشخصٌة : ◄

 نقطة. 30...... .99 - 07مجاهد أو من ذوي الحقوق فً مفهوم القانون رقم 

 نقطة. 30شخص معاق ............................................................ 

ة اللجن الأولنا لهذا المطلب فرعٌن هما: . و قد خصصمن المعاٌٌر التً تعتمدها اللجنةو ؼٌرها 

لجنة الطعون التابعة للمدٌرٌة المكلفة بالسكن بالولاٌة أو الولابٌة أو المقاطعة الإدارٌة و الثانً 

 .لمكلفة بالسكن للمقاطعة الإدارٌةالمدٌرٌة المنتدبة ا

 الفـرع الأول:اللجنة الولائٌة أو المقاطعة الإدارٌة. 

من ثلاث أعضاء إدارٌٌن، كل عضو منها  (1) الإدارٌةالولابٌة أو المقاطعة تتكون اللجنة 

لاحظ ؼٌاب ممثل عن رإساء ٌ فً حٌن ٌمثل الربٌس الإداري للعضو الذي ٌقابله من لجنة الدابرة، 

، فالمشرع اكتفى  بتعٌٌن هإلاء الأعضاء المكونٌن  المجالس الشعبٌة البلدٌة و ممثل عن مدٌر الثقافة

  الوالً أو الوالً المنتدب، )ربٌسا للجنـة(.-و هم: للجنة

 المدٌر الولابً لأملاك الدولة.-

 .المدٌر الولابً المكلؾ بالسكن أو المدٌر الولابً المنتدب المكلؾ بالسكن-

حٌث ٌإخذ على المشرع عدم تعٌٌن من ٌمثل المجالس الشعبٌة فً هذه اللجنة سواء من 

منتخبون و لٌسوا موظفٌن نصبتهم الحكومة  أنهممن المجالس الشعبٌة بما  أوالمجالس البلدٌة نفسها 

 شاركوا فً اتخاذ القرار  أنهمهذا من ناحٌة أولى، و من ناحٌة ثانٌة لابد من الدفاع عن آرابهم بما 

 

 ،نفس المرجع 153-18من مرسوم تنفٌذي رقم  17. المادة 
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بعملٌة تنازل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري عن  الفصـل الـثـانً: تسوٌة المنازعات المتعلقة

 السكنات الاجتماعٌة التابعة لهـا.

 

تعٌٌن ممثل عن  الأجدرالمطعون فٌه أي القرار السلبً المرفوض.و من جهة ثالثة كذلك كان من 

 من ٌنوب عنه من الموظفٌن. أومدٌرٌة الثقافة بحضور المدٌر 

المتعلقة بعملٌة  إدارة أملاك الدولة بالولاٌة تلقى الطعون ٌنبؽً التذكٌر أنه لٌس من اختصاص

فً هذا المجال للجنة الولاٌة  التنازل كما هو جار العمل به فً بعض الولاٌات، لأن الاختصاص ٌنعقد

 .(1) دون سواها

 ،1989سبتمبر 26مذكرة تقنٌة بتارٌخ  الوطنٌة إصدارهذا ما دفع المدٌرٌة العامة للأملاك 

ر الاختصاص لانمستواها. إدارة أملاك الدولة فً الولاٌة بعدم دراسة طلبات الطعن على تؤمر فٌها

 .ٌرجع إلى لجنة الطعن الولابٌة دون ؼٌرها

إذ قالت:   1991/07/25المإرخ فً  110663كما قضت المحكمة العلٌا فً قرارها رقم 

" من المقرر قانونا أ نه لٌس لإدارة أملاك الدولة والشإون العقارٌة أي سلطة قانونٌة فً أن تإجل 

تحرٌر عقود التنازل عن المساكن التً استفاد منها أصحابها بموجب قرار صادر عن لجنة الدابرة، 

 .(2)فقط."  عقود التنازللأن دورها ٌنحصر فً تحرٌر وتحضٌر 

الدولة فً  دٌرٌة العامة للأملاك الوطنٌة أصدرت مذكرة تسمح فٌها لمصالح أملاكؼٌر أن الم

 .الولاٌة البت فً بعض الطلبات التً أؼفلتها لجنة الدابر

كما لا ٌجوز للهٌبة المالكة أو المسٌرة أن تطعن فً القرارات التً تصدرها لجنتا الدابرة 

 .(3)والولاٌة 

 

فً  الماجستٌرفً منازعات الملكٌة العقارٌة، مذكرة لنٌل درجة  الإداري، اختصاص القاضً .زادي سٌدعل1ً

 59، ص 2014وزو، كلٌة الحقوق،  تبزي،جامعة مولود معمري،الإدارٌةالقانون، فرع قانون المنازعات 

 290، ص  2009، 11عمر حمدي باشا و لٌلى زروقً، المنازعات العقارٌة، دار هومه، الجزابر، ط .2

 تبزي.محمد تاجر، مٌعاد رفع دعوى الإلؽاء، رسالة دكتوراه دولة فً القانون، جامعة مولود معمري، كلٌة الحقوق، 3

 07المإرخ فً  03_269.هذا فً إطار أحكام القانون الملؽى أما فً المرسوم التنفٌذي رقم 86، ص 2006وزو، 

 ، فلا ٌشٌر إلى هذه الأحكام.2003أوت 
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انً: تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة تنازل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري عن الفصـل الـثـ

 السكنات الاجتماعٌة التابعة لهـا.

لجنة الطعون التابعة للمدٌرٌة المكلفة بالسكن بالولاٌة أو المدٌرٌة المنتدبة المكلفة  الثانً:الفـرع 

 بالسكن للمقاطعة الإدارٌة.

، المذكور سابقا، 153-18من المرسوم التنفٌذي رقم  21اللجنة بموجب المادة  تشكلت هذه

المتمثلة صفاتهم  (3)فنصت على أن تنحصر هذه اللجنة أٌضا فً ثلاثة أعضاء من موظفً الدولة

    كالتالً: 

المقاطعة المدٌر الولابً المكلؾ بالسكن أو المدٌر الولابً المنتدب المكلؾ بالسكن للولاٌة أو -

 الإدارٌة )ربٌسا للجنة(.

  .ممثل عن مدٌرٌة أمالك الدولة للوالٌة -

 .المدٌر العام لدٌوان الترقٌة و التسٌٌر العقاري المعنً -

 من كـونه خطؤ تشرٌعٌـا أكثرالمشرع الجزابري ارتكب خطؤ تقنٌا  أنحتى فً هذه اللجنـة نلاحـظ 

 السلطة أمام تقدٌمه قبل كافة الجوانب من بالقانون المشروع تدرس أن الدولة على الأصل فً لأنه

، ممثلا فً  حٌت تعمد إؼفـال تعٌٌن ممثل عن الصندوق الوطنـً للسكـنالقانون  إصدار و التشرٌعٌة

مدٌره أو من ٌنوب عنه من الموظفٌـن فلهذه الهٌبـة دور مهم و بارز فً صناعـة قرار لجنة دٌوان 

، فالمشـرع بهذا الإؼفال و كؤنه ٌرٌـد حصر  العقاري المكلفة بدراسة ملفات التنازلالترقٌـة و التسٌٌر 

 ممثلً كل لجان الطعن فً حدود الثلاثـة أعضاء. 

 

 

 

 

 

 

 

 ، مرجع سابق153-18من المرسوم التنفٌذي  2فقرة  22.المادة 1
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الترقٌة و التسٌٌر العقاري عن الفصـل الـثـانً: تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة تنازل دواوٌن 

 السكنات الاجتماعٌة التابعة لهـا.

 طــرق الـطـعــن الإدارٌة:  الثانً:المطلب 

تحسٌن  إلىكاهل المواطن الذي ٌسعى  أثقلتٌشهد قطاع السكن فً الجزابر منازعات عدٌدة 

الذٌن  لأولبكل عنه توزٌع السكن و التناز إلىالتً تسعى  الإدارةو بٌن   لأسرتهالمستوى المعٌشً 

، بطرٌقة عادلة تضمن الاستقرار الاجتماعً و تتوفر فٌهم الشروط المنصوص علٌها قانونا 

الخلافات الناتجة عن قرارات اللجان الاقتصادي للدولة و للمواطنٌن لكن هذا لا ٌخلو من الكثٌر من 

بل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر المختصة بالنظر و الفصل فً طلبات التنازل عن العقارات المسٌرة من ق

 إلىالتً جرّت المشرع الجزابري  العقاري، و مراقبة تنفٌذ العملٌة التً تقوم بها هذه الأخٌرة،

لجانا إدارٌة مختصة بالنظر فً الطعون المودعة أمامها من طرؾ الشاؼلٌن الذٌن تم  استحداث 

 إلىقبل اللجوء  الاختصاص حسب إدارٌةالمساس بحقوقهم متبعٌن فً ذلك طرق طعن ودٌة و 

 للمدٌرٌة التابعة الطعون لجنة أمام إما و ، الإدارٌة المقاطعة أو الولابٌة اللجنة أمام إما القضاء 

للمحافظة على حقوق  الإدارٌة للمقاطعة بالسكن المكلفة المنتدبة المدٌرٌة أو بالولاٌة بالسكن المكلفة

 أو الولابٌة اللجنة أمام الطعن :الأولو علٌه درسنا هاته الطرق فً فرعٌن،  .الشاؼلٌن الشرعٌٌن 

 أو بالولاٌة بالسكن المكلفة للمدٌرٌة الطعون  التابعة لجنة أمام لطعنا، الثانً:  الإدارٌة المقاطعة

 .الإدارٌة للمقاطعة بالسكن المكلفة المنتدبة المدٌرٌة

 : الإدارٌة المقاطعة أو الولائٌة اللجنة أمام : الطعنالأولالفــرع 

ٌإسسها الوالً اللجنة الولابٌة أو المقاطعـة الإدارٌة هً لجنـة تكون على مستـوى الولاٌة           

الواقعـة فً مجالها  ابرون الدامهمتهـا الأساسٌة و المحورٌـة هً مراقبـة أعمال لجالمختـص إقلٌمٌـا 

استقبـال ملفـات الطعـون التً تودع على مستـواها و المقـدمة من ، حٌث تقوم هـذه اللجنـة بالإقلٌمً 

شهـر مـن تـارٌخ تسلمـه للتبلٌـػ و بالمقـابل على ، فً حـدود  طرؾ طالبـً الاستفـادة من التنـازل

اللجنـة الولابٌـة الفصل فً الطعون المقـدمة أمامـها فً ؼضون شهر واحد ابتداء مـن تـارٌخ إٌداع 

   .الطعـن

 أساسا تختص (1)153-18 رقم تنفٌذيال رسوممن الم 17 المادة من الأولى للفقرة طبقا           

 أو التظلمات فً الفصل و الدقٌقة بالدراسة ، المنتدب الوالً أو الوالً ٌترأسها التً الولابٌة اللجنة

  

اللجنة  تكلؾ" :انه على سابق ، مرجع 153-18 رقم التنفٌذي المرسوم من الأولى الفقرة ، 17 المادة نصت.1
 تارٌخ من ابتداء (1 ) واحد شهر أجل فٌها والفصل الطالبون ٌقدمها التً الطعون بدراسة الإدارٌة المقاطعة أو الولابٌة

 ."إخطارها
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الفصـل الـثـانً: تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة تنازل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري عن 

 الاجتماعٌة التابعة لهـا.السكنات 

 ابتداء واحد شهر أجل فً التابعة لها الدوابر لجان قرارات ضد الموجهة و أمامها الطعون الموضوعة

 لجان و هنا ٌكمـن الفرق بٌن لجـان الدوابـر و اللجـان الولابٌـة حٌت تختص ، الطعن إٌداع تارٌخ من

 أما ،  علٌها المصادقة بعد إلا تنفٌذي، أثر لها لٌس قراراتها لأن ، فقط الشراء طلبات بدارسة الدوابر

 الولابٌة . للجنة فتوجه ، قراراتها ضد الطعون

 المدٌرٌة أو بالولاٌة بالسكن المكلفة للمدٌرٌة التابعة الطعون لجنة أمام لطعنا الثانً:الفـرع 

   :الإدارٌة للمقاطعة بالسكن المكلفة المنتدبة

 المكلفة المنتدبة المدٌرٌة أو بالولاٌة بالسكن المكلفة للمدٌرٌة التابعة الطعون لجنة تعمل

 التً القرارات ضد إلٌها، المقدمة الطعون فً الفصل و ر أساسابالنظالإدارٌة  للمقاطعة بالسكن

 تبلٌػ تارٌخ من واحد شهر ؼضون فً تستلمها التً العقاري، التسٌٌر و الترقٌة دٌوان لجنة تتخذها

 خمسة أجل فً الطعون هذه فً تفصل أن الطعن لجنة على و الشراء، طلب رفض بقرار المعنً

 الأولى الفقرة حسبما نصت علٌه  ،الطعن إٌداع تارٌخ من ابتداءا الأكثر، على ٌوما ( 15 ) عشرة

(1)153-18رقم التنفٌذي المرسوم من 22 المادة من
 

 الطعون فً فقط، ٌوما عشرة خمسة أجل فً الفصل و بالنظرتكلؾ  اللجنة هذهأي أن 

 الولاٌة فً مقرها ٌقع التً العقاري التسٌٌر و الترقٌة دٌوان لجنة قرارات ضد مستواها على المودعة

 و السكن مدٌرٌة إلٌها تنتمً التً و علٌها، المتنازع و التنازل موضوع العقارات فٌها تقع التً

 .الإدارٌة للمقاطعة بالسكن المكلفة المنتدبة المدٌرٌة أو العمران

 فً القرارات الطعون كل تقدم أن على (2)153-18التنفٌذي  المرسوم من 21 المادة نصت

  لمدٌرٌة التابعة الطعون لجنة لدى العقاري، التسٌٌر و الترقٌة دٌوان لجنة تصدرها التً

 

لجنة  تكلؾ: " أنه على ذكره السالؾ 153-18 رقم التنفٌذي المرسوم من الأولى، الفقرة ، 22 المادة .نصت1

 ٌقدمها التً الطعون بدراسة للمقاطعة بالسكن المكلفة المنتدبة المدٌرٌة أو بالولاٌة السكن لمدٌرٌة التابعة الطعون

 "الإخطار تارٌخ من ابتداء ، ٌوما ( 15 ) عشر خمسة أجل فً ، فٌها الفصل و الطالبون

 لجنة قرارات فً الطعون كل تقدمأنه : " على ذكره السالؾ 153-18 رقم التنفٌذي المرسوم من ، 21 .نصت المادة2

 المكلفة المنتدبة المدٌرٌة أو بالسكن المكلفة الولاٌة لمدٌرٌة التابعة الطعون لجنة لدى العقاري والتسٌٌر الترقٌة دٌوان

 .التبلٌػ استلام تارٌخ من ( ابتداء1واحد ) شهر أجل فً ، أدناه 22 المادة فً المذكورة الإدارٌة للمقاطعة بالسكن
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الفصـل الـثـانً : تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة تنازل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري عن 

 السكنات الاجتماعٌة التابعة لهـا.

 واحد شهر أجل فً الإدارٌة، للمقاطعة بالسكن المكلفة المنتدبة المدٌرٌة أو بالسكن، المكلفةالولاٌة 

 التبلٌػ. تارٌخ من ابتداء

 المبحث الثانً: التسوٌة القضائٌة للمنازعات الناتجة عن عملٌة التنازل.

و هً  التقاضً هـو حق لكل شخص تتوفر فٌه مجموعـة من الشـروطفً الفقـه القانونً  عمـوما 

المشرع  أن، ؼٌر إقلٌمٌاالمختص  الإداريالقاضً  أمامٌرفع دعـوى  أنو الصفـة  الأهلٌة،  المصلحة

خطؤ فً عقد ، بٌد انه لا ٌمكن ،فً حالة وقوع ( 1)من شروط التقاضـً  الأهلٌةالجزابـري استبعد 

الهٌبات القضابٌة المختصة فً حالة رفض تظلمه  أمامؼل الشرعً تقدٌم دعواه التنـازل،لا ٌمكن للشا

 .لتصحٌح الخطؤ الإدارةٌحل القضاء محل  أن، لان القـانون لا ٌسمح 

 : "حٌث12/07/1999الصادر بتارٌخ  172459القرار  فً الدولة مجلس أكده ما هذا و 

 التنازل، عقد فً الوارد بالخطؤ صراحة تعترؾ تلٌلاط لواد العقارٌة الوكالة أن الوقابع خلال من ثبت

الأرضٌة  المساحة أدمج الذي و 1995ماي  08المسجل فً  203رقم 22/10/1994فً المإرخ

 والً عن الصادر 614رقم  التنازل عقد بموجب المواصلات و البرٌد لإدارة س ملك 12آر 22

 . وهران ولاٌة

 الشإون بمدٌرٌة الاتصال له سبق بؤنه بدوره صرح وهران ولاٌة والً أن حٌث

 لحل الإدارة محل ٌحل أن الإداري للقضاء ٌمكن لا علٌه و للنزاع ، النهابً الحل لإٌجاد العقارٌة

 المستؤنؾ القرار على المصادقة ٌتعٌن بالتالً و المناسب ، القرار صاحبة هً لأنها الحالً النزاع

 الوارد الخطؤ بتصحٌح القٌام أجل من صلاحٌة لها التً هً الإدارة لأن به، قضى فٌما أصاب الذي

و ذلك لاحتمال أن تكون هذه القرارات التً اتخذتها اللجان المختصة المتعلقة  (2)البٌع" عقد فً

بطلبات التنازل عن الأملاك العقارٌة الخاصة التابعـة لها، محل طعن فٌها لدى اللجنة المختصة و هً 

 قٌد النظر و الدراسة و الفصل فٌها.

 

 و النشر و للطباعة بؽدادي دار ثانٌة، طبعة دارٌة،الإ و المدنٌة الإجراءات قانون شرح الرحمان، عبد .بربارة1

 39 ص ،2009 التوزٌع،

 77 .ص السابق، المرجع العقارٌة، الملكٌة نقل عمر، باشا حمدي :عن .نقلا2
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الفصـل الـثـانً : تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة تنازل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري عن 

 التابعة لهـا.السكنات الاجتماعٌة 

 طرٌق للدولة عمـوما تكون عن التابعة الخاصة العقارٌة بالأملاك المتعلق النزاع و علٌه فان تسوٌة

المتضرر عن طرٌق تقدٌم طعن فً القرار الذي اتخـذته لجنة  الطرؾ ٌلجؤ ودٌة بطرق و الإدارة

لجان الطعون التابعة  أمام أوالدابرة أو لجنـة دٌوان الترقٌة و التسٌٌر العقاري ، لدى اللجان الولابٌة 

 للمدٌرٌات  المكلفة بالسكن على مستوى الولاٌة  لكن هـذه التسـوٌة قد تفشل فٌلجؤ صاحب الطعن  

 أوالمنازعات المتعلقة بالعقار، سواء عام  أنففً النظام الجزابري نجد  حقه  ستٌفاءلا القضاء إلى

منازعات الدومٌن الخاص فً  أسندتبٌنما  الإداريخاص، عموما تكون من اختصاص القضاء 

 أمام فٌمثل ،الإداريفرنسا من اختصاص القضاء العادي و المومٌن العام من اختصاص القضاء 

 بها. المعمول القانونٌة الإجراءات متبـعا الإدارٌة المحكمة

 احترام مع محامً ، بواسطة الإدارٌة المحكمة أمام ٌتقدم أن صاحب الطعن  على فٌجب

. و منه  المحكمة أمام ٌمثلها من لتحدٌد المالكة الهٌبة توضٌح كذا المحكمة ، و اختصاص مجال

 الأشخاصو فً المطلب الثانً الى ، سنتطرق فً المطلب الأول الى مجال الإختصاص فً التقاضً

 .الإدارٌة المحاكم لدى الدولة بتمثٌل المخولون

 التقاضً فً الاختصاص مجال: الأول المطلب

 فً الجوهرٌة المبادئ من درجتٌن على التقاضً مبدأفً النظام القانونً الجزابري ٌعتبر 

 قضٌته فً نظرت التً الإدارٌة المحكمة أمام ٌخفق الذي للخصم ٌحق أنه أي ، الإداري القضاء

 لم إن هذا ،(1) الأولى المحكمة قضاء فً لتنظر درجة الأعلى الجهة إلى اللجوء فً أولى، كدرجة

 .الدولة مجلس أمام دعوى ٌرفع الإدارٌة، المحكمة به حكمت بما ٌقتنع

 أمام ثم ، أولا الابتدابٌة المحكمة درجات، ثلاث على فٌكون العادي، القضاء فً التقاضً مبدأ بٌنما

 و التقاضً محكمة لٌست و النقد محكمة هً التً ثالثا  العلٌا المحكمة أمام ثم ،ثانٌا  القضاء مجلس

العقارٌة التابعة للدولة  الأملاكالتقاضً فً مسابل التنازل عن  أنو بما  .بالمرافعة النزاع فً الفصل

تناولنا هذا المطلب فً  فإنناطرؾ فٌه  الإدارةو مجلس الدولة لان  الإدارٌةهو من اختصاص المحاكم 

 .ولةمجلس الدو فً الثانً  الإدارٌةالمحاكم  الأولفرعٌن، فً 

 

 

 2 ص سابق، مرجع الرحمان، عبد .بربارة1
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الفصـل الـثـانً : تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة تنازل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري عن 

 سكنات الاجتماعٌة التابعة لهـا.ال

 .الإدارٌةالفـرع الأول: المحاكــم 

 العضوي، المعٌار أساس ٌقسم على الإداري القاضً و العادي القاضً بٌن إن الاختصاص

  الإجراءات قانون المتضمن 23/02/2009المإرخ فً  09-08رقم القانون من 800 للمادة طبقا

 هً جهات الولاٌة العامة الإدارٌةالمحاكم  مضمونها أن: " فً جاء حٌث ،(1) الإدارٌة و المدنٌة

 بحكم درجة أول فً بالفصل تختص التً المنازعات فً هً جهات الولاٌة العامة الإدارٌةالمحاكم 

 العمومٌة المإسسات إحدى أو البلدٌة أو الولاٌة أو الدولة تكون القضاٌا التً جمٌع فً للاستبناؾ قابل

 .(2)" فٌها طرفا

 للانعقاد ٌشترط و أنه الإداري للقاضً مبدبٌا تخضع فٌها طرفا الإدارة تكون التً المنازعات أي كل

 أحد ٌكون أن الإدارٌة ، المنازعات فً للنظر الدولة مجلس و الإدارٌة للمحاكم النوعً الاختصاص

 المإسسات البلدٌة ، الولاٌة ، الدولة ، هو و العام ، القانون أشخاص من شخص النزاع طرفً

 .الإدارٌة الصبؽة ذات العمومٌة

 نفس من 801 المادة لنص طبقا  القضابً الاختصاص أمّـا على أساس المعٌار الموضوعً فٌنقسم

 فً رظالن فً تختص الدولة، مجلس و الإدارٌة المحاكم أن مضمونها، من ٌفهم بحٌث القانون،

 ؼٌر الإدارة و المركزٌة الإدارة تصدرها التً القرارات ضد مستواها على المودعة الدعاوى

 .ةٌمركزال

 تخضع الجزابر فً للدولة التابعة الخاصة الأملاك منازعات أن نجد المعٌارٌن ، كلا على بالتركٌز

 و الدولة بها تقوم التً الأخرى الإدارٌة للأعمال بالنسبة الحال هو كما الإداري ، القاضً لاختصاص

 القسم فً العادي القاضً لاختصاص تخضع لا و للإدارة تابعة العقارات لأن و لها، التابعة الأجهزة

 القانون. فً صرٌح بنص إلا العقاري

 

 

 .21الإدارٌة، ج ر عدد   و المدنٌة الإجراءات قانون المتضمن 23/02/2009المإرخ فً  09-08رقم .القانون1

 .، سالؾ الذكر09-08من القانون  800. المادة 2
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الـثـانً : تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة تنازل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري عن الفصـل 

 السكنات الاجتماعٌة التابعة لهـا.

 الدولة مجلسالفــرع الثــانً: 

 الأساسًقضاة ٌخضعون للقانون  أعضاإه علٌا إدارٌة قضابٌة هٌبة هو الدولة مجلس

 تنص التً 105ة الماد بنص 1996 الدستوري تعدٌل بموجب استحدثها المشرع الجزابري  للقضاء،

 ٌختص فهو (1)الجهات القضابٌة الإدارٌة" لأعمال مقاومة كهٌبة الدولة مجلس : "ٌإسس أنه على

 الأوامر و الأحكام استبناؾ فً الفصل و خاصة نصوص بموجب له المخولة القضاٌا فً بالفصل

 آخر فً الصادرة القرارات فً بالنقض الطعون فً النظر كذا و الإدارٌة، المحاكم عن الصادرة

 .الإدارٌة القضابٌة الجهات على درجة

بوظٌفة استشارٌة وٌتمتع بعدة صلاحٌات،  وبالإضافة إلى وظٌفته القضابٌة، ٌضطلع المجلس

فهو جهة استبناؾ للفصل فً الاستبنافات ضد القرارات الصادرة ابتدابٌا عن الجهات القضابٌة 

الإدارٌة، وهو جهة النقض للفصل فً الطعون المرفوعة ضد القرارات الصادرة نهابٌا عن الجهات 

القضابٌة الإدارٌة )باستثناء مجلس الدولة( وضد القرارات الصادرة عن مجلس المحاسبة، وعندما 

 ٌنص قانون خاص على ذلك.

ون التفسٌرٌة والطعون ٌختص المجلس ابتدابٌا ونهابٌا بالفصل فً الطعون بالبطلان والطع

كما ٌفصل فً الطعون  السلطات الإدارٌة المركزٌة، الخاصة بمدى شرعٌة القرارات الصادرة عن

ضد القرارات الصادرة عنه مثل المعارضة واعتراض الؽٌر الخارج عن الخصومة والتماس إعادة 

 النظر.

 متى و علٌه، مدعى أو مدعً بصفته النزاع فً طرفا العام القانون أشخاص أحد متى كانو علٌه ف

 للمحاكم الاختصاص النوعً انعقد العام المرفق وقواعد أدوات بواسطة مسٌر الإداري النشاط كان

 .الدولة مجلس أو الإدارٌة

 

 1996دٌسمبر  8المإرخة فً  76الجرٌدة الرسمٌة رقم ،الجمهورٌة الجزابرٌة الدٌمقراطٌة الشعبٌة دســـتــــور.1

أبرٌل  14المإرخة فً  25الجرٌدة الرسمٌة رقم  2002أبرٌل  10المإرخ فً  02-03القانون رقم * بـ:معدل 

2002، 

نوفمبر  16المإرخة فً  63الجرٌدة الرسمٌة رقم  2008نوفمبر  15المإرخ فً  08-19*القانون رقم            

2008. 
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دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري عن الفصـل الـثـانً: تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة تنازل 

 السكنات الاجتماعٌة التابعة لهـا.

 .الإدارٌةالمطلب الثانً: الأشخاص المخولون بتمثٌل الدولة لدى المحاكم 

منه  10، المتضمن قانون المالٌة المعدل و المتمم ، فً المادة 03-90القانون  إلىبالعـودة  

  المكلؾ الوزٌر و هم: "ٌتولى الإداريالقضاء  أمامالمإهلون لتمثٌل الدولة  الأشخاصنجدها تنص 

 الدعاوى فً الإقلٌمٌة الجماعات و الدولة تمثٌل البلدي الشعبً المجلس ربٌس و الوالً و بالمالٌة

 .(1)." للقانون طبقا الوطنٌة بالأملاك المتعلقة القضابٌة

 أمامالممثلٌن للدولة  الأشخاصالمشرع الجزابري ،صنؾ  أنٌستنتج من نص هذه المادة 

و هو  ول على المستوى المركزيصنفٌن حسب مستوى تخصصهم ، فالأ إلى الإداريالقضاء 

 .الفرع الثانً و هو موضوع و الثانً على المستوى اللامركزي )المحلً( الأولالفرع موضوع 

  :المركزي المستوى علىالأول:الفــرع 

الدولة فً المنازعات القضابٌة على المستوى المركزي، كل من وزٌر المالٌـة و المدٌر  تمثٌل

 .الوطنٌـة للأملاكالعام 

 الوزٌــر المكلف بالمالٌــة:*

 المالٌة المركزٌة وزٌر القضابٌة الجهات أمام بمعنى المركزي، المستوى على الدولة لتمثٌل

 الدولة بتنازل المتعلق المنازعات فً المرفوعة فإن الدعاوى بٌنا ، أن سبق كما و قانونا ، المإهل هو

 إ م إ ق من 190 المادة نص فبمقتضى الإداري، القضاء من اختصاص الخاصة العقارٌة أملاكها عن

 تقدٌر و التفسٌر و الإلؽاء دعاوي فً بالفصل أخٌرة و أولى كدرجة الدولة مجلس ٌختص ، ج

 .المركزٌة الإدارٌة السلطات من الصادرة القرارات فً المشروعٌة،

 إلى الرامٌة القضابٌة الدعاوى جمٌع فً الدولة لتمثٌل المالٌة لوزٌر الاختصاص منح بذلك

 طرفا الحال بطبٌعة الدولة تكون التً و التنازل، تشمل التً المنازعات أو الوطنٌة، الأملاك حماٌة

 : أهمها فٌها

  .قضابً حكم بمقتضى أو للقانون طبقا الإدارة إلٌه تسند التً الخواص لملكٌة التابعة الأملاك تسٌٌر-

 تطبٌق و فٌها تصرؾ أو تسٌٌرها و الوطنٌة الأملاك بالاقتناء تتعلق التً الاتفاقٌات جمٌع صحة -

 .(1)الاتفاقٌات لهذه المالٌة الشروط

 

 116 .ص ، 2010 بر،االجز جامعة الحقوق، كلٌة اه،رالدكتو رسالة الوطنٌة، الأملاك مردودٌة رضوان، .عاٌل1ً
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الفصـل الـثـانً: تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة تنازل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري عن 

 السكنات الاجتماعٌة التابعة لهـا.

 ضمنها من و مباشرة الوطنٌة، الأملاك إدارة تسٌرها التً للدولة التابعة الخاصة الأملاك جمٌع-

 .بالمالٌة المكلفة زرة ا للو التابعة للمصالح المخصصة الأملاك

 الدعاوى جمٌع فً الدولة تمثٌل فً عاما اختصاصا بالمالٌة المكلؾ لوزٌر المشرع منح

 المختص الوزٌر معه ٌشرك أن المالٌة لوزٌر ٌمكن و ، الوطنٌة الأملاك حماٌة إلى مٌةالرا القضابٌة

 أن ذلك مثال و القطاع، لهذا المخصصة أو التابعة الوطنٌة بالأملاك المتعلقة الدعاوى فً معٌن بقطاع

 المنشآت بعض حماٌة إلى رمٌة ا ال الدعاوى فً الثقافة وزٌر رفقة المالٌة وزٌر قبل من دعوى ترفع

 .(1)الوطنٌة للأملاك التابعة الثقافٌة

 :الوطنٌـة للأملاك*المدٌر العام 

 الدعاوى فً بالمالٌة المكلؾ الوزٌر لتمثٌل العقاري الحفظ و الدولة أملاك إدارة أعوان ٌإهل

 فً الوزٌر ممثل هو الوطنٌة للأملاك العام المدٌر حٌث أصبح العدالة بتفوٌض منه ، أمام المرفوعة

 الدولة. مجلس أو العلٌا المحكمة أمام المرفوعة العقاري ، الحفظ و الدولة بؤملاك المتعلقة القضاٌا

  :المحلً المستوى علىالثـانً:الفــرع 

القضاء فً جمٌع القضاٌا المتعلقة بالأملاك الوطنٌة العقارٌة ، على  أمامالمإهلون قانونا لتمثٌل الدولة 

المستوى المحلً هم كل من الوالً و ربٌس المجلس الشعبً البلدي ، كما ٌمكن لوزٌر المالٌة منح 

بالنسبة للدعاوى المرفوعة و  الإدارٌةالمحكمة  أمامالوطنٌة لتمثٌله  للأملاكتفوٌض للمدٌر الولابً 

 الدولة. بؤملاكٌكون موضوعها نزاع متعلق 

   :*الوالً

 فٌما الولاٌة لقانون طبقا أملاكها مجال فً الدولة، بمصالح إقلٌمٌا المختص ٌتولى الوالً

المادة  بموجب الخاصة، و العامة الوطنٌة الأملاك حماٌة ولاٌته، فً الواقعة الوطنٌة الأملاك ٌخص

 العامة و الخاصة الأملاك إدارة شروط بتحدٌد المتعلق 454-91من المرسوم التنفٌذي  2فقرة  184

 .(2)ذلك كٌفٌات ٌضبط و تسٌٌرهاو   للدولة التابعة

 

فً  المهنً و السكنً الاستعمال ذات للدولة التابعة العقارٌة الأملاك عن سهٌلة ،التنازل بحاٌري،  لٌندة .عٌباش1

 -بجاٌة– مٌرة الرحمان عبد الشامل،جامعة الخاص القانون تخصص الماستر شهادة لنٌل الجزابري، مذكرة القانون

 65، ص2016الخاص،  القانون قسم، السٌاسٌة العلوم و الحقوق كلٌة

 مرجع سابق ،454-91.المرسوم التنفٌذي 2
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تنازل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري عن  الفصـل الـثـانً: تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة

 السكنات الاجتماعٌة التابعة لهـا.

 فً تارة، الدولة ٌمثل كونه مزدوج، اختصاص صاحب الوالً اعتبار إلى ذهب من هناك و

 لتابعة الأملاك المتضمنة الدعاوي فً أخرى، تارة الولاٌة وٌمثل الدولة، أملاك المتضمنة الدعاوي

 .(1)ٌةللولا

  :الدولة لأملاك الولائً *المدٌر

 المرفوعة الدعاوى فً الدولة بتمثٌل المالٌة ، وزٌر من الدولة بتفوٌض لأملاك الولابً المدٌر ٌإهل

 ٌتدخل قد و .للدولة تابعة إدارٌة لهٌبة مدٌر الدولة بصفته بؤملاك المتعلقة القضاٌا فً القضاء أمام

 محامً. ٌمثله أو بوكالة، مصحوبا لمصلحته التابعة الإدارة أعوان أحد ٌمثله أو شخصٌا المدٌر

  :العقاري للحفظ الولائً *المدٌر

 و العام الأراضً مسخ إعداد المتضمن 74-75 رقم الأمر ظل فً الجزابري المشرع رتب

 المالٌة وٌر بتمثٌل بذلك ، فٌختص العقاري المحافظ عاتق على العقاري مسإولٌات تقع السجل تؤسٌس

 بقرارات المتعلقة المنازعات و العقاري ، الإشهارالعقاري و  السجل بمسك المتعلقة المنازعات فً

 فٌما الخصوص وجه على الأمر ٌتعلق و أدابه لمهامه العادٌة، أثناء العقاري للمحافظ الولابً المدٌر

 :ٌلً

 05المادة  علٌه نصت ما هذا و علٌها المحافظة و الأراضً مسح إعداد على المترتبة الالتزامات-

 .(2)74-75 الأمرمن 

 .العقارٌة البطاقات مسك عن المترتبة المنازعات-

 .العقاري المحافظ قبل من المتخذة لمنازعاتا-

 *رئٌس المجلس الشعبً البلدي:

 أن حٌث البلدي، الشعبً المجلس ربٌس على تنطبق للوالً، بالنسبة المذكورة المبادئ نفس 

  الدولة تمثٌل عن مسإول كذلك هو و البلدٌة، اختصاص ٌتعدى لا لأنه محلً الأخٌر هذا اختصاص

 

 

 .49-47ص   ، 2005 الجزابر، هومة، دار الدولة، أملاك منازعات أعمر، .ٌحٌاوي1

 ، مرجع سابق.74-75 الأمر. 2
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العقاري عن الفصـل الـثـانً: تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة تنازل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر 

 .السكنات الاجتماعٌة التابعة لهـا

 

مدعى  أو مدعى بصفته سواء للدولة، التابعة الوطنٌة بالأملاك المتعلقة الدعاوى فً القضاء أمام

 2فقرة  82المادة  أكدتهالمذكور سابقا. كما  30-90من القانون  10علٌه، و هو ما تإكـده المـادة 

 :ٌلً بما القٌام الخصوص وجه المتضمن قانون البلدٌة على انه:" ٌجب علٌه على 10-11من القانون 

(1)لحسابها." و البلدٌة باسم التقاضً
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ،المتعلق بالبلدٌة.2011ٌونٌو  22الموافق لـ  1432رجب  20المإرخ فً  10-11القانون 
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الـثـانً: تسوٌة المنازعات المتعلقة بعملٌة تنازل دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري عن الفصـل 

 السكنات الاجتماعٌة التابعة لهـا.

 الفصــل الثــانً: خلاصــة

فً الفصل الثانً من دراستنا لموضوع تسوٌة السكنات الاجتماعٌة التابعة لدواوٌن الترقٌة 

المسٌرة  الإدارةالشاؼل الفعلً و كٌفٌة الفصل فً المنازعات التً قد تحدث بٌن  إلىالعقارٌة تطرقنا 

حٌث قام المشرع الجزابري بسن مجموعة من القوانٌن لتنظٌم معالجة هذه الخلافات و  لهاته السكنات 

 454-91 الأمر، 10-11، القانون 30-90، القانون  74-75 الأمر، 153-18على رأسها القانون 

وجدناه استحدث طرٌقا ودٌا  أننا،ناهٌك عن القواعد العامة المختصة فً هذا المجال حٌث  و ؼٌرها

و طرٌقا قضابٌا عن طرٌق المحاكم الإدارٌة. كما انه حدد الجهات المإهلة  الإداريعن طرٌق الطعن 

 لتمثٌل الدولة فً النزاعات الناجمة عن التنازل.
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 خـاتمـــــة
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 الترقٌة ودواوٌن للدولة التابعة العقارٌة الأملاك عن التنازل عملٌة الجزابري المشرع نظم

 لأحكام وفقا  للخواص، والوظٌفً والحرفً والتجاري والمهنً السكنً الطابع ذات والتسٌٌرالعقاري

 فً اللازمة الشروط بوضع قام حٌث العملٌة تعترض أن ٌمكن التً الإشكالٌات كافة استوعبت قانونٌة

 اجتماعٌة اهداؾ لتحقٌق الدولة الٌه تلجؤ استثنابٌا اجراء ٌبقى الذي التنازل كٌفٌات و المستفٌدٌن

 و المزاد طرٌق عن تباع للدولة التابعة الخاصة العقارٌة الاملاك فً فالاصل اقتصادٌة و ،سٌاسٌة

 وضع إلى بالإضافة ، استثنابٌة حالات فً الا ٌدعمها من تجد لم هاته البٌع طرٌقة لكن التنازل لٌس

 الوضعٌات إلى التطرق تم أنه حتى المراحل، بكل تتكفل التً الأجهزة و ذلك فً المتبعة الإجراءات

 عن التنازل أن إلى إضافة لها، المسٌرة الهٌبات و السكنات لهذه الشاؼلٌن بٌن تصادم فٌها ٌوجد التً

 من علٌهما الواقع المالً العبء من ٌخفؾ العقاري والتسٌٌر الترقٌة ودواوٌن للدولة العقارٌة الأملاك

 أخرى مشارٌع إلى الالتفات من الدولة تتمكن كً المستفٌدٌن الخواص وبٌن بٌنهم النفقات اقتسام خلال

 . المجتمع فً الضعٌؾ الدخل ذات الطبقات حٌاة تحسٌن كذا و

 التنازل، عملٌة هذه من المرجوة الأهداؾ من  هدؾ أي  الواقع فً تحقق لم الدولة لكن و

 المتروكة العقارات و مستمر، تصاعد فً تبقى الاجتماعٌة المشاكل و هشا، ٌبقى الوطنً فالاقتصاد

 الأملاك من احتسابها إمكانٌة عدم ذلك من الأهم و الوطنً، المستوى على ٌزداد عددها استؽلال دون

 رحمة تحت العقارات هذه تكون الأحٌان معظم فً و تملكٌة، وثابق ٌملكون أصحابها لأن الشاؼرة،

 .الورثة بٌن مشاكل

 :هما ناحٌتٌن من الجزابري الشعب فً الخاصة،اثر العقارٌة أملاكها عن الدولة تنازل  سٌاسة

 على أو بالمجان الدولة له تقدمه ما ٌنتظر دابما فٌبقى اتكالا، و ضعفا أكثر جعلته جهة من 

 السكنات نذكر ، ذلك على مثالا الاجتماعٌة، العدالة تحقق لم أخرى جهة من و الرمزي، بالدٌنار الأقل

 من أما دج، 24000.00 الشهري دخله ٌتعدى لا لمن رمزٌة بإٌجارات تمنح فهً الاجتماعٌة،

 الملكٌة تمنح إنها و السكنات، هذه من  الاستفادة ٌمكنه فلا واحد بدٌنار لو و المبلػ هذا دخله ٌتعدى

 .للمستفٌد المادٌة الأوضاع فً التحقٌق إعادة إمكانٌة دون

 الاملاك على المضاربة ان الا 153-18 القانون فً المشرع بها جاء التً الشروط رؼم

 .قابمة تبقى الدولة طرؾ من علٌها المتنازل العقارٌة

 

 :أهمها نتابج عدة استخلاص ٌمكن سبق مما و

 الإجراءات من إجراء هو و الامتلاك، و الاكتساب إلى ٌإدي الذي السبٌل التنازل ٌعتبر*

 القانونٌة

 الاستعمال ذات الخاصة، الوطنٌة الأملاك عن التنازل بهدؾ الدولة أملاك إدارة به تقوم الذي
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 الترقٌة دٌوان و المحلٌة الجماعات و للدولة التابعة الحرفً، أو التجاري أو المهنً أو السكنً

 01-81 رقم القانون فً المتضمنة العمومٌة، الأجهزة و المإسسات و العقاري التسٌٌر و 

 .1981 فبراٌر 21 فً المإرخ

 ٌمكن و ، للتنازل  القابلة ؼً و القابلة الاملاك 269-03 القانون و 01-81 القانون اوضح*

 الجنسٌة ذو الطبٌعٌون الأشخاص طرؾ من للدولة التابعة الخاصة العقارٌة الأملاك لاكتساب الترشح

 .قانونا علٌها المنصوص للشروط المستوفون و زبرٌة ا الج

 للمرسوم المتمم و المعدل2011 اوت 11 فً المإرخ 211-15  رقم التنفٌذي المرسوم نظم

 و الترقٌة لدٌوان و  للدولة التابعة الخاصة العقارٌة الأملاك عن التنازل كٌفٌات و شروط ، 03-269

 .العمومٌة الأجهزة و المإسسات و العقاري التسٌٌر

 ٌجب الدولة موثق باعتبارها الدولة أملاك مدٌرٌة طرؾ من ٌحرر إداري، عقد التنازل عقد*

 .عام بشكل عقارات محلها ٌكون التً التصرفات و العقود  من شهره،كؽٌره و تسجٌله

 شؤنها ، الإداري القاضً لاختصاص تخضع الجزابر فً الخاصة الدولة أملاك منازعات *

 فٌها طرفا المحلٌة الجماعات و الدولة أن بما العامة، الأملاك منازعات شؤن

 الهٌبات أمام الطعن إلى باللجوء الإدارة، طرؾ من ؼبنه عند  التنازل طلب صاحب ٌقوم *

 .العام القانون ضمن المختص القضاء إلى ٌلجؤ الودٌة الطرق استنفاذ بعد و المختصة،

 لهاته الامثل بالاستؽلال تسمح صارمة و جادة سٌاسة وضع الدولة على انه ارتؤٌنا الاخٌر فً

 :ٌلً كما ملخصة المقترخات من مجموعة هذه السٌاق ذات فً و ، الاملاك

 جمٌع مراقبة على تسهر العقاري المٌدان فً اختصاص ذات وطنٌة إدارٌة هٌبات إنشاء*

 .فعالة و دقٌقة تعدٌلات تقدٌم و العقار فً الحاصلة التطورات

 .العقار ملكٌة عن التنازل دون الاستؽلال و الاستعمال و التمتع حقوق عن التنازل *

 .الامتٌاز اتاوى و الاٌجار اتاوى تحصٌل*

 أملاك و الجهوٌة المفتشٌات طرؾ من  الولابً المستوى على مٌدانٌة رقابة الٌات وضع*

 .العقاري الحفظ و الدولة

 

 العقارٌة الاملاك عن التنازل باستحداثها الدولة ان الٌه التطرق تم ما كل خلال من نلاحظ

 شبه مناطق فً تبنى السكنات هذه معظم ان نلاحظ اذ ، منه الاجتماعً الهدؾ سوى تحقق لم الخاصة

 .موقعها نظرا رخٌصة بؤثمان تباع بالتالً و معزولة
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 قائمــة المراجـع
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 قائمــة المراجـع:

 بالعربٌــــة 

 أولا: الكــتب:

نظرٌة الالتزام  - الأولفً شرح القانون المدنً الجدٌد الجزء  ، الوسٌطعبد الرزاق السنهوري-1

 1952التراث العربً، بٌروت، لبنان،  أحٌاء، دار الالتزامبوجه عام مصادر 

 2005 الجزابر، هومة، دار الدولة، أملاك منازعات أعمر، ٌحٌاوي-2

 2006 لبنان، العربً، الكتاب دار الأولى، الطبعة العقاري، الدلٌل جمعة، محمد حسٌن-3

 .2008علً فٌلالً، الالتزامات النظرٌة العامة للعقد،موفم للنشر، الجزابر،-4

 للطباعة أسامة دار طبعة، بدون المعمارٌة، العقارات لتقٌٌم التنظٌرٌة الأسس ٌوسؾ، بن عمراوي-5

 2008 الجزابر، والنشر،

رمول .خالد ، دوة  أسٌا، الإطار القانونً والتنظٌمً لتسجٌل العقارات فً التشرٌع الجزابري . -6

 2008الجزابر . دار هومة، الجزابر،

 فً مإرخ 09-08رقم  )قانون الإدارٌة و المدنٌة الإجراءات قانون شرح الرحمان، عبد بربارة-7

 200 9الجزابر، روٌبة، بؽدادي،  منشورات مزٌدة، الثانٌة ( الطبعة 2008فٌفري 23

،دار هومة، الأحكامحمدي باشا عمر، نقل الملكٌة العقارٌة فً ضوء اخر التعدٌلات و احدث -8

 2009الجزابر،

 2009الجزابر، هومة، دار العقارٌة، المنازعات :باشا حمدي عمر زروقً، لٌلى-9

 .2015 الجزابر، هومة، دار التاسعة، الطبعة العقاري، القضاء :عمر باشا ديحم-10

 :الجامعٌة  المذكراتو الأطروحاتثانٌا: 

 :الأطروحات

محمد تاجر، مٌعاد رفع دعوى الإلؽاء، رسالة دكتوراه دولة فً القانون، جامعة مولود معمري، -1

.هذا فً إطار أحكام القانون الملؽى أما فً المرسوم 86، ص 2006وزو،  تبزيكلٌة الحقوق، 

 ، فلا ٌشٌر إلى هذه الأحكام.2003أوت  07المإرخ فً  03_269التنفٌذي رقم 
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 الجزابر، جامعة الحقوق، كلٌة ره، ا دكتو رسالة الوطنٌة، الأملاك مردودٌة رضوان، عاٌلً-2

2015 

 المذكــرات:

 لنٌل مذكرة العقارٌة، الأملاك عن التنازل عملٌة إطار فً الدولة أملاك إدارة دور صابر، مال-1

 199 6تٌبازة، القلٌعة، للمالٌة، الوطنً المعهد المالٌة، فً العلٌا الدراسات شهادة

 علم فً الماجستٌر شهادة لنٌل مقدم بحث الجزابري، التشرٌع فً العقاري الشهر كرٌمة، فردي-2

 .2008 قسنطٌنة، منتوري، الإخوة جامعة الحقوق، كلٌة العقاري، القانون فرع الخاص، القانون

فً  ماجستٌرعزوي حازم، آلٌات تطهٌر الملكٌة العقارٌة الخاصة فً القانون الجزابري، شهادة -3

 2010القانون العقاري،كلٌة الحقوق،جامعة الحاج لخضر، باتنة، 

 لنٌل تخرج مذكرة العقارٌة، الملكٌة منازعات فً الإداري القاضً اختصاص علً، سٌد زٌدي-4

 مولود جامعة السٌاسٌة، العلوم و الحقوق كلٌة الإدارٌة، لمنازعاتا قانون فرع الماجستٌر، شهادة

 2014 وزو، تبزي معمري، .

 السكنً الاستعمال ذات للدولة، التابعة العقارٌة الأملاك عن التنازل سهٌلة، بٌحاٌري و لٌندة عٌباش-5

كلٌة  الشامل، الخاص القانون تخصص ماستر، شهادة لنٌل مذكرة الجزابري، القانون فً المهنً و

 2016-بجاٌة– مٌرة الرحمان عبد جامعة السٌاسٌة، العلوم و الحقوق

بلحاج موسى، تنازل الدولة عن أملاكها العقارٌة الخاصة، مذكرة لنٌل شهادة الماستر، قانون -6

 ..2018عقاري،جامعة مولود معمري، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة،تٌزي وزو،

 ثالثـا: المقـالات:

 الترقٌة ودواوٌن للدولة التابعة العقارٌة الأملاك عن للتنازل القانونً شعبان، النظام بن لًد.ع-1

 . 2017 دٌسمبر الرابع العدد والبناء، التعمٌر تشرٌعات العقاري، مجلة والتسٌٌر

 العلوم مجلة ، "المجلد "ب ، 47 عدد ،"الخاصة العقارٌة الدولة أملاك بٌع أحكام" عاٌدة، هدوري-2

 2017قسنطٌنة،  منتوري، الإخوة جامعة الحقوق، كلٌة الإنسانٌة،
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 قسم للدولة، التابعة العقارٌة الأملاك عن التنازل عملٌة فً الدولة أملاك إدارة دور فضٌلة، بركان-3

  berkanefadhila595@gmail.Com ٌحً جامعة السٌاسٌة، العلوم و الحقوق كلٌة الحقوق،

 المدٌة - فارس

 

 رابعا:الــنــصــوص الــقــانــونـٌـــة

 :الأساسٌةالنصوص -أ

، لسنة 63العدد  الرسمٌة، الجرٌدة فً الصادر 19-08رقم القانون بموجب المعدل ،1996 دستور* 

2008. 

 :الـنــصـــوص الـتــشــرٌــعــٌـــة -ب

القـانـون المدنً، ج رج ج، عدد  ، المـتـضـمـن26/09/1975فـً  ، مـإرخ58-75رقـم  الأمر-1

 .المتمم ، المعدل30/09/1975فً  ، صادر78

 وتؤسٌس العام ي الأراضً مسح بإعداد ، المتعلق25/03/1975فً  ، مإرخ74-75 الأمر-2

 .1975، لسنة 13الرسمٌة  الجرٌدة العقاري، السجل

 81ر ع  ، جالتسجٌل قانون ، ٌتضمن06/12/1976مإرخ فً  ،105-76 الأمر-3

،المتضمن التنازل عن األمالك العقارٌة ذات  07/02/1981،مإرخ فً  01-81قانون رقم  -4

السكنً أو المهنً أو التجاري أو الحرفً التابعة للدولة أو الجماعات المحلٌة و مكاتب  الاستعمال

در فً ،صا 6الترقٌة و التسٌٌر العقاري، و المإسسات و الهٌبات و األجهزة العمومٌة، ج ر، عدد 

 .10/02/1981تارٌخ 

ج ر   ،الإدارٌةالمدنٌة و  الإجراءاتالمتضمن قانون  23/02/2009المإرخ فً  09-08القانون -5

 .21ع 

 ، المتعلق بالبلدٌة.2011ٌونٌو  22الموافق لـ 1432رجب  20المإرخ فً   10-11القانون -6

 :الـنــصـــوص الـتــنــظــٌــمــٌـــة -ب

 :الــمــراســٌــم الـتـنــفــٌــذٌـــة *

،ٌحدد شروط و كٌفٌات التنازل عن  07/08/2003،مإرخ فً  269-03مرسوم تنفٌذي رقم  -1

ٌٌر العقاري الموضوعة حٌز الأملاك العقارٌة الخاصة التابعة للدولة و لدواوٌن الترقٌة و التس

 .13/08/2003صادر فً ، 48، ج رج ج، عدد  2004قبل أول ٌناٌر سنة  الاستؽلال
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-03،ٌعدل و ٌتمم مرسوم تنفٌذي رقم  11/08/2015،مإرخ فً  211-15مرسوم تنفٌذي رقم  -2

،الـذي ٌحدد شروط و كٌفٌات التنازل عن الأملاك العقارٌة التابعة  07/08/2003،مإرخ فً  269

أول  2004للدولة و لدواوٌن الترقٌة والتسٌٌر العقاري المستلمة أو الموضوعة حٌز الاستؽلال قبل 

 .19/08/2015،الصادر فً  44،ج رج ج، عدد  2003ٌناٌر سنة 

،ٌحدد شروط نقل حق الإٌجار المتعلق  30/11/2016،مإرخ فً  310-16مرسوم تنفٌذي رقم  -3

بالسكن العمومً الإٌجاري الذي تسٌره دواوٌن الترقٌة و التسٌٌر العقاري و كٌفٌاته، ج رج ج، عدد 

  .08/12/2016،الصادر فً  70

،ٌحدد شروط و كٌفٌات التنازل عن  04/06/2018،المإرخ فً  153-18مرسوم تنفٌذي رقم  -4

المسٌرة من طرؾ دواوٌن الترقٌة والتسٌٌر العقاري، ج ر  والأملاكالعقارٌة التابعة للدولة  الأملاك

 2018/06/06.،صادر فً  33ج ج، عدد 

 وتسٌٌر إدارة وكٌفٌات شروط ،المتضمن 25/03/1991، المإرخ فً  454-91المرسوم -5

 .1991لسنة  19 عدد للدولة، التابعة والخاصة الأملاك، العمومٌة

 

 :بالفرنسٌــــــــــة 

1-Garram Ibtissem, Terminologie juridique dans la législation 

algérienne: lexique français-arabe, Palais de livre, Blida, Algerie, éd, 

1998. 

2-Le Petit Larousse illusté, Paris, 2007. 
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 .عرفــــــــان و شكــــــر

 إهـــــــــــــــــداء

 5.................................................................................................مقدمــــة

  :الأول الفصل

  8...العقاري التسٌٌر و الترقٌة لدواوٌن التابعة الاجتماعٌة السكنات عن التنازل  إجراءات و شروط

 :الأول المبحث

 8...............العقاري التسٌٌر و الترقٌة لدواوٌن التابعة الإجتماعٌة السكنات عن التنازل قواعد

 :الأول المطلب

 9....العقاري التسٌٌر و الترقٌة لدواوٌن التابعة الإجتماعٌة السكنات عن التنازل وكٌفٌات شروط

  :الأول الفـــرع

 9...................................................................لـه بالمتنــازل المتعلقــة الشــروط

  :الثـانً الفـرع

 11...............................................................................التنــازل نفــاذ شــروط

  :الثـانً المطلب

 14.......العقاري التسٌٌر و الترقٌـة لدواوٌن التـابعة الاجتماعٌة السكنـات عن التنـازل كٌفٌــات

 :الأول الفـرع

 14.......................................................للدولة التابعة  العقارٌة الأملاك عن التنازل 

 :الثانً الفـرع

 15.........................العقاري والتسٌٌر الترقٌة لدواوٌن التابعة العقارٌة الأملاك عن التنازل 

  :الثانً المبحث

 17...............العقاري والتسٌٌر الترقٌة لدواوٌن التابعة الأملاك عن التنازل عملٌة إجراءات 
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  :الأول المطلب

  17................................................................عنها المتنازل الأملاك قٌمة تحـدٌد

 الأول الفرع

 18..................................................عنها المتنـازل الأمـلاك تقٌٌـم عملٌـة قــواعد :

  :الثانً الفـرع

 19..................... العقاري والتسٌٌر الترقٌة ولدواوٌن التابعة العقارٌة الأملاك تقٌٌم مسار

  :الثانً المطلب

 21................................................عنهــا المتنازل للسكنات الإدارٌـة العقـود تحـرٌر

  :الأول الفرع

 23...........................................................................................الرسمٌـــة

 :الثـانً الفـرع

 24..........................................................................................التسجٌــل 

 :الثـالـــث الفــــرع

  26...........................................................................................الشهــــر 

 29..............................................................................الأول الفصل خلاصة

 :الـثـانً الفصـل

 الاجتماعٌة السكنات عن العقاري التسٌٌر و الترقٌة دواوٌن تنازل بعملٌة المتعلقة المنازعات تسوٌة

 31...............................................................................لهـا التابعة

 :الأول المبحث

 32...............................................................المختصة اللجان قرارات فً الطعن 

 



61 
 

 :الأول المطلب

 33..............................................................................المختصة الطعن لجان 

 :الأول الفـرع

 34...............................................................الإدارٌة المقاطعة أو الولائٌة اللجنة

 : الثانً الفـرع

 بالسكن المكلفة المنتدبة المدٌرٌة أو بالولاٌة بالسكن المكلفة للمدٌرٌة التابعة الطعون لجنة 

 36................................................................................الإدارٌة للمقاطعة

  : الثانً المطلب 

 37.........................................................................الإدارٌة الـطـعــن طــرق 

 :الاول الفــرع

 37..............................................الإدارٌة المقاطعة أو الولائٌة اللجنة أمام الطعن 

  : الثانً الفـرع

 المكلفة المنتدبة المدٌرٌة أو بالولاٌة بالسكن المكلفة للمدٌرٌة التابعة الطعون لجنة أمام الطعن

 38..........................................................................الإدارٌة للمقاطعة بالسكن

 :الثانً المبحث

 39......................................التنازل عملٌة عن الناتجة للمنازعات القضائٌة التسوٌة 

 :الأول المطلب

 40.................................................................التقاضً فً الاختصاص مجال 

  :الأول الفـرع

 41...............................................................................الادارٌــة المحاكــم
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 :الثــانً الفــرع

 42.....................................................................................الدولة مجلس 

  :الثانً المطلب

  43..................................... الإدارٌة المحاكم لدى الدولة بتمثٌل المخولون الأشخاص

 : الأول الفــرع

 43..........................................................................المركزي المستوى على

 : الثـانً الفــرع

 44........................................................................... المحلً المستوى على

 47.............................................................................الثــانً الفصــل خلاصــة

 49............................................................................................خـاتمـــــة

 52......................................................................................المراجـع قائمــة

 57الملاحق..............................................................................................

 59الفهرس..............................................................................................


