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 شكــــــر

 لال سٌدنا رسول الله صلى الله عليه وسلم:

 " من لم ٌشكر الناس لم ٌشكر الله"

بجزٌل الشكر إلى الأستاذ الدكتور لنفود رمضان الذي شرفنً بإدارة هذا البحث وأعاننً كثٌرا على أتمدم 

 المضً لدما فٌه، وعلى تخطً الصعاب بإشرافه وإرشاده وحلمه علٌنا.

 كما أتوجه أٌضا بجزٌل الشكر إلى السادة أعضاء لجنة المنالشة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 إهــــــــــــداء

 إلى والدي الكرٌمٌن 

 إلى إخوتً محمد، عبدالحك، عبد العزٌز وعبد المإمن

محمد عبد اللطٌؾ وفاطمة الزهراء وابنٌها - الله رحمها -إلى روح أختً سمٌة   

 إلى زوجة أخً وابنٌها البرعمٌن 

 إلى جدي، جدتً، أخوالً وأعمامً 

 إلى كل من وسعهم للبً ولم ٌسعهم للمً

 أهدي ثمرة نجاحً
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الحكومات  نشؽالات التً تولٌها الدولة الجزائرٌة أهمٌة بالؽة، فلطالما أخذتٌعد السكن من ضمن الا

هذا المطاع الحساس والهام، وتكفلت به طوال الولت، حٌث ٌعتبر المتعالبة على عاتمها مسإولٌة إنعاش 

لطاع السكن جزءا لا ٌتجزأ من عجلة التنمٌة الالتصادٌة التً تسعى الدولة جاهدة إلى دفع عجلتها، على 

الرؼم من وجود الكثٌر من العمبات والصعوبات التً تعرلل تحمٌك ذلن خاصة مشكل الارتفاع الدٌموؼرافً 

ان، وكذا الآثار السلبٌة لجائحة كورونا التً ألمت بظلالها على الالتصاد الوطنً، وكذلن ارتفاع لعدد السك

أسعار مواد البناء، زٌادة على ذلن الأسعار الجنونٌة التً اتسمت بها الأراضً المعدة للسكن، وبالرؼم من 

مواطن الجزائري، حفظا لكرامته كل هذا تعمل الدولة الجزائرٌة على تحمٌك سٌاستها فً توفٌر سكن لائك بال

وتكرٌسا لحمه الدستوري فً امتلان سكن لائك على أرض الوالع ٌوفر له الأمن والأمان اللازمٌن لتكوٌن 

من التعدٌل  36أسرة مستمرة اجتماعٌا والتصادٌا، وهذا ما كفله المشرع الجزائري بموجب المادة 

 م. 0202الدستوري لسنة 

ذوي الدخل الضعٌؾ أو المعدوم مكانة واهتماما كبٌرٌن فً توفٌر مسكن لهم  ولد أولت الدولة الأشخاص

كونهم فئات هشة فً المجتمع الجزائري، ٌعانون من تدنً المدرة الشرائٌة فً ظل الظروؾ الالتصادٌة 

 الصعبة التً ٌعٌشها العالم، وهذا ما ٌحول دون لدرتهم على التناء مساكن خاصة بهم أو بنائها.

الدولة فً الحد من مشكلة السكن وكذا رؼبتها فً الحد من الفوارق الاجتماعٌة بٌن الأفراد تطبٌما إن رؼبة 

لمبدأ العدالة والمساواة بٌن أفراد المجتمع الواحد، وذلن لأن الفرد هو اللبنة الجوهرٌة فً نمو الالتصاد 

المتزاٌدة للسكن خاصة من جهة  الوطنً، فمد عمل المشرع الجزائري على البحث عن وسٌلة لتلبٌة الطلبات

الفئات المحرومة والمعوزة واحتوائها كً لا تنجر نحو الآفات الاجتماعٌة التً تنخر الطبمات الفمٌرة وتزٌد 

 من معاناتها، وهذا ما سٌإثر سلبا بطبٌعة الحال على تماسن المجتمع ووحدته.

نب الاجتماعً للفرد فً الحسبان، فوضعت ومن هذا المنطلك سعت السٌاسة السكنٌة للدولة بؤخذ هذا الجا

برامج سكنٌة خاصة بهاته الفئات تموم على فكرة إنجاز سكنات اجتماعٌة مدعمة تدعٌما كاملا من طرؾ 

الدولة، وهذا ما ٌستوجب إصدار عدة نصوص تشرٌعٌة تتضمن كٌفٌة إدارة وتسٌٌر هذه السكنات التً مرت 

المتعلك بتنظٌم  746-63عدة مراسٌم تنظمها على ؼرار مرسوم بمراحل عدٌدة، وتم إصدار فً سبٌل ذلن 

العلالة الإٌجارٌة بٌن المإجر والمستؤجر الذي ٌعد مرجعا أساسٌا للسكنات الاجتماعٌة، لتؤتً عدة مراسٌم 

حٌث تم إصدار مرسوم تنفٌذي آخر ٌحل محله، وأصبح مرجعا أساسٌا فً  0222مكملة له، وصولا لسنة 



 

 ب 
 

-22جتماعٌة، والتً تستند إلٌه دواوٌن الترلٌة والتسٌٌر العماري فً عملها، وهو مرسوم منح السكنات الا

 المتعلك بمواعد منح السكنات العمومٌة الإٌجارٌة. 0222ماي 77المإرخ فً  740

حٌث تكمن أهمٌة الدراسة فً معرفة الإجراءات الواجب  وهو ما ٌشكل محور دراستنا فً هذا البحث

ألرها ونص علٌها المشرع الجزائري، والضوابط التً تحكم هذا النوع من الصٌػ السكنٌة اتباعها والتً 

 كونه من أبرز الصٌػ وأهمها فً البلاد، والتً تمس شرٌحة واسعة وحساسة من المجتمع.

 ولم ٌكن اختٌارنا اعتباطٌا، بل ٌعزى إلى الأسباب التالٌة:

 :الأسباب الذاتٌـــــة 

هذا الموضوع ورؼبتنا فً مواصلة البحث فٌه لأنه من الموضوعات التً تحتاج المزٌد اهتمامنا ومٌلنا إلى 

 من البحث والدراسة فٌه، مما ٌجعل بحثنا محاولة منا فً إثراء البحث العلمً.

 :الأسباب الموضوعٌة 

ولعل الأسباب التً كانت دافعا لنا لدراسة هذا الموضوع أنه موضوع حدٌث الساعة الذي ٌشؽل بال 

 لمواطنٌن الراؼبٌن فً الحصول على هذا النوع من السكنات خاصة ذوو الدخل الضعٌؾ والمتدنً.ا

كثرة المشاكل التً ٌعانً منها لطاع السكن فً الجزائر وما ٌمابله من طموحات وتطلعات فً الفرص 

 التً ٌمكن أن ٌوفرها الانتمال إلى نظام التصاد السوق.

عاب التً تمثلت أساسا فً نمص المصادر والمراجع إضافة إلى ضٌك وككل بحث، فمد واجهتنا عدٌد الص

 .الولت الممنوح فً معالجة هذه المذكرة نتٌجة للظروؾ الصحٌة الخاصة بنا

 وإن الإشكالٌة الرئٌسٌة التً ستمثل جوهر موضوعنا هً: 

 ٌجاري ؟لناظمة للسكن العمومً الإحكام االأما 

 الوصفً للإجابة عنها.ولذلن اتبعنا المنهج التحلٌلً 

 فجاء هٌكل دراستنا فً فصلٌن نظرٌٌن وخاتمة.

 " ولد تناولنا فٌه:وشروط الحصول علٌه السكن العمومً الإٌجاريفالفصل الأول وسمناه بــ " 

 : الممصود بالسكن العمومً الإٌجاري.المبحث الأول



 

 ج 
 

 إجراءات الحصول على السكن العمومً الإٌجاري: المبحث الثانً

إبرام عمد الإٌجار فً السكن العمومً ٌن تعرضنا من خلال الفصل الثانً الذي عنوناه بــ " فً ح

 " إلى:الإٌجــاري 

 مفهوم عمد إٌجار السكن العمومً الإٌجاري. المبحث الأول:

 الالتزامات المترتبة عن عمد إٌجار السكن العمومً الإٌجاري. المبحث الثانً:

 بملحك تضمن أهم الوثائك المتعلمة بملؾ السكن العمومً الإٌجاري.كما أننا ألحمنا عملنا هذا 

 وختمناه بخلاصة ضمناها أهم ما توصلنا إلٌه من خلال دراسة السكن العمومً الإٌجاري.

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الأول: السكن العمومً الإٌجاري

 الحصول علٌهوشروط 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 تمهٌد:

لمد أولت الدولة الجزائرٌة السكنات الاجتماعٌة أهمٌة كبٌرة، وذلن بسعٌها خلال كافة مراحل إنجازها 

بتدعٌمها وإحاطتها بجملة من الشروط والإجراءات من أجل تكرٌس فاعل لمبدأ المساواة والشفافٌة، رؼبة 

ادة من هذا النوع من السكنات منها فً تلبٌة أكبر عدد ممكن من احتٌاجات المواطنٌن لتمكٌنهم من الاستف

وذلن بوتٌرة أسرع وأكثر ضمانا بعٌدا عن سٌاسة المحاباة والتفضٌل، وفً هذا الصدد تم إصدار عدة 

مراسٌم تنفٌذٌة بؽٌة تنظٌمها لسد أي فراغ من شؤنه أن ٌكون مدخلا للتحاٌل فً اختٌار لائمة المستفٌدٌن، 

ءت مدعمة بجملة من الإجراءات والشروط الصارمة هو جاولعل أبرز المراسٌم التً تنظمها، والتً 

المتعلك بمواعد منح السكنات العمومٌة الإٌجارٌة التً كانت تعرؾ لبل صدوره  740-22 التنفٌذي المرسوم

 بالسكنات الاجتماعٌة.

خصائصه، الهٌئة سنتناول فً هذا الفصل تعرٌؾ السكن العمومً الإٌجاري، ننتمل فٌما بعد إلى  حٌث

المكلفة بإنجازه، تمٌٌزه عن ؼٌره من الصٌػ السكنٌة ذات الطابع الاجتماعً، وسندرج فٌه كذلن شروط 

الاستفادة من السكن العمومً الإٌجاري، مكونات ملؾ الاستفادة وانتهاء بإعلان المائمة النهائٌة.
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 :المبحث الأول

 الممصود بالسكن العمومً الإٌجاري

السكنات الاجتماعٌة من أهم انشؽالات الدولة الجزائرٌة باعتبارها توجه إلى الفئة المعوزة من تعتبر 

المجتمع، وهذه السكنات ٌتم إنجازها بؤموال مٌزانٌة الدولة وبمساهمتها الفردٌة، وسنتطرق فً هذا المبحث 

ره من الصٌػ السكنٌة إلى تعرٌؾ السكن العمومً الإٌجاري وخصائصه فً المطلب الأول وتمٌٌزه عن ؼٌ

 ذات الطابع الاجتماعً فً مطلب ثان.

 :ولالمطلب الأ

 وخصائصه  تعرٌؾ السكن العمومً الإٌجاري

فً فرع ثان على  ، وخصائص السكن العمومً الإٌجاريأولونتناول فٌه تعرٌؾ السكن العمومً فً فرع 

 النحو التالً:

 :ولالفرع الأ

 تعرٌؾ السكن العمومً

، الذي ٌحدد لواعد منح 0222ماي  77المإرخ فً  740-22من المرسوم التنفٌذي رلم  20عرفت المادة 

 السكن العمومً الإٌجاري، السكن العمومً الإٌجاري على أنه:

ٌمصد بالسكن الإٌجاري العمومً فً مفهوم هذا المرسوم، السكن الممول من طرؾ الدولة أو "  

لهم ضمن الفئات الاجتماعٌة ٌالذٌن تم تصنٌفهم حسب مداخالجماعات المحلٌة، والموجهة فمط للأشخاص 

المعوزة والمحرومة التً لا تملن سكنا أو تمطن فً سكنات ؼٌر لائمة أو لا تتوفر لأدنى شروط النظافة، 

كما ٌمكن استعمال السكن العمومً الإٌجاري لتلبٌة حاجٌات محلٌة ناتجة عن ظروؾ استثنائٌة أو ذات 

 1"منفعة عامة مؤكدة.

 

                                                           
1
 .2008ماي  11، الصادرة بتارٌخ 24لجرٌدة الرسمٌة رلم ا 
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 خصائص السكن العمومً الإٌجاري :الفرع الثانً

من بٌن أبرز خصائص السكن العمومً الإٌجاري هً الفئة الموجهة إلٌها هاته الصٌؽة، بالإضافة إلى مسؤلة 

تموٌلها التً تختلؾ جذرٌا عن بـــــالً الصٌػ السكنٌة الأخرى، وهذا راجع إلى طابعها الخاص، إضافة إلى 

 بالسكنات موضوع هذه الصٌؽة، والذي سٌوضح كالآتــــــــــــً: المواصفات الخاصة

 الفئة الاجتماعٌة التً تستهدفها صٌؽة السكن العمومً الإٌجاريولا: أ

لذٌن ٌتعذر علٌهم حٌث ٌتمثل فً الطبمة الاجتماعٌة المعوزة والفمٌرة من الأفـراد ذوو الدخل المحدود، وا

ٌمطنون فً مساكن ؼٌر لائمة كالبٌوت المصدٌرٌة، مما جعل الدولة تعتمد أولـئن الذٌن تملن مساكن، أو 

صٌؽة سكنٌة لائمـة للعٌش الكرٌم تكون بدلات الإٌجار فٌها بؤثمـان معمولة وفً متناول جمٌع المواطنٌن 

من المرسوم  20ممن ٌمكن تصنٌفهم ضمن الطبمة الاجتماعٌة المعوزة والمحرومة كما نصت علٌه المادة 

 سالفـة الذكر. 740-22نفٌذي الت

 تموٌل السكن العمومً الإٌجاريثانٌا: 

وتعد هاته الصٌؽة السكنٌة الوحٌدة الممولة كلٌا من طرؾ الدولة، سواء مـــن حٌث تكالٌؾ الإنجاز أو من 

 حٌث نفمات الترمٌم والصٌانة أو حتــــى من حٌث لٌمة بدلات الإٌجار التً تمٌز هذه الصٌؽة عن سواها.

ن لٌمة بدل الإٌجار الذي ٌدفعه المستؤجر فً إطار صٌؽة السكن الإٌجاري العمومً تعتبر رمزٌة لا إ

تضاهً لٌمة بدلات الإٌجار المعمول بها وفما لممتضٌات السوق العمارٌة، حٌث ٌموم المستؤجر بالوفاء بجزء 

تها أو بدعم من الخزٌنة منها، فً حٌن تتولى الدولة تؽطٌة الجزء المتبمً عن طرق الخصم من مٌزانٌ

العمومٌة، وفما لإجراءات وحسابات مدلمة، لذا جاءت تسمٌة هذا الإٌجار بالإٌجار الاجتماعً ذلن أن لٌمته 

 لا تساوي لٌمة الإٌجار الالتصادي الذي ٌعتمد على التكلفة الحمٌمٌة للمشروع.

جتماعٌة المحددة تنظٌمٌا، بالإعانة وتطبٌما لذلن ٌسمى الفرق بٌن الإٌجارات الالتصادٌة والإٌجارات الا

المعممة، حٌث ٌدرن الإٌجار الالتصادي من خلال المٌمة الإٌجارٌة الحمٌمٌة التً تؽطً التكالٌؾ المتعلمة 

بتسدٌد المروض المبرمة لتموٌل الممتلكات العمارٌة والفوائد المرتبطة بها، وبالترمٌمات الكبرى والترمٌمات 

ر الهٌئة المإجرة، وبالضرائب والرسوم، فً حٌن ٌدرن الإٌجار الاجتماعً من العادٌة، وبمصارٌؾ تسٌٌ

المإرخ  82-28من الرسوم التنفٌذي رلم  77خلال المٌمة الإٌجارٌة المرجعٌة، كما هً محددة فً المادة 
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، المحدد للمواعد التً تضبط الإٌجار المطبك على المساكن والمحلات التً تملكها 7828جوان  20فً 

 دولة والجماعات المحلٌة والمإسسات والهٌئات التابعة لها.ال

 محل صٌؽة السكن الإٌجاري العمومًمواصفات السكنات  :ثالثا

تكون السكنات الإٌجارٌة العمومٌة فً أؼلب الأحٌان مبنٌة على شكل عمارات جماعٌة وبمماٌٌس السكن 

المتوسط، فلا ٌمكن المول أنها ذات نوعٌة متدنٌة، ولا ٌمكن وصفها بالرالٌة، فهً تعد بمثابة سكنات 

 هدؾ مرجو من هاته العملٌة إلتصادٌة موجهة للإٌجار بؤسعار معمولة، وما الالتصاد فً نفمات إنجازها إلا 

الإٌجارٌة، بل حتى أن طرٌمة إنجازها على شكل عمارات جماعٌة هدفه الوحٌد الالتصاد فً الاوعٌة 

  1العمارٌة المخصصة للبناء حفاظا على الثروة العمارٌة.

 رابعا: الهٌئة المكلفة بإنجاز السكن العمومً الإٌجاري

ة والتسٌٌر العماري بصفتها صاحبة المشروع، والذي ٌنحصر دورها حٌث تتمثل هذه الهٌئة فً دٌوان الترلٌ

فً مرالبة وتسٌٌر إنجاز المشارٌع السكنٌة، والتً تعهدها هً بدورها إلى مماولات خاصة أو عمومٌة تموم 

بالإنجاز بصفتها المكلفة بالإنجاز عن طرٌك إبرام عمود الصفمات العمومٌة، وذلن نظرا لارتباط تموٌل 

 إنجاز هذا النوع من السكنات بخزٌنة الدولة.عملٌات 

كما تجدر الإشارة إلى أن دٌوان الترلٌة والتسٌٌر العماري هو مإسسة عمومٌة ذات طابع صناعً وتجاري، 

المتضمن  746-87حٌث ٌتولى تجسٌد سٌاسة الدولة فً مجال السكن، طبما لأحكام المرسوم التنفٌذي رلم

 نٌن الأساسٌة لدواوٌن الترلٌة والتسٌٌر العماري.تؽٌٌر الطبٌعة المانونٌة للموا

كما ٌموم دٌوان الترلٌة والتسٌٌر العماري كذلن بعد حصوله على رخصة البرنامج السكنً من طرؾ وزارة 

( الذي ٌتولى مهمة CNLالمالٌة، بإبرام إتفالٌات فً إطار التموٌل مع مصالح الصندوق الوطنً للسكن )

السكنات العمومٌة الإٌجارٌة، إضافة إلى التخصٌصات المالٌة الممنوحة له من البحث عن مصادر تموٌل 

طرؾ الخزٌنة العمومٌة، ومهمة تسوٌة فواتٌر الاشؽال المنجزة فً المشارٌع بعد أن ٌتم المصادلة علٌها من 

 طرؾ مصالح الدٌوان.

                                                           
حسٌبة زؼلامً، النظام المانونً لالتناء السكن بالمنطمة الحضرٌة، أطروحة ممدمة لنٌل شهادة دكتوراه، لانون خاص، كلٌة  1

 .174-173، ص 2020-2019الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة العربً بن مهٌدي أم البوالً، 
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كنٌة بتحدٌد المستفٌدٌن من هذه ؼٌر أن دٌوان الترلٌة والتسٌٌر العماري لا ٌختص بعد إتمام المشارٌع الس

الصٌؽة أو توزٌع هذه السكنات، بل تختص بذلن لجنة الدائرة الإدارٌة بعد عملٌة الانتماء من طالبً السكن 

 740.1-22من المرسوم التنفٌذي  20إلى  26الذٌن تتوفر فٌهم الشروط المذكورة فً المواد من 

ي مإسسات عمومٌة وطنٌة تتمتع بالشخصٌة المعنوٌة وعموما تعتبر دواوٌن الترلٌة والتسٌٌر العمار

والاستملال المالً، ذات طابع صناعً وتجاري تمارس نشاطها عبر كامل التراب الوطنً، ولد كانت فً 

 بداٌتها تعنى بإنجاز سكنات ومحلات مهنٌة وحرفٌة مخصصة للإٌجار، وبعدها أصبحت تنجز سكنات 

 2إضافة إلى المساكن الاجتماعٌة.ترلوٌة موجهة لأصحاب الدخل المعتبر 

تمٌٌز صٌؽة السكن العمومً الإٌجاري عن ؼٌره من الصٌػ السكنٌة ذات  :المطلب الثانً

 الطابع الاجتماعً

لا ٌمتصر الدعم المالً الذي تمدمه الدولة لصٌؽة السكن العمومً الإٌجاري فمط، وإنما ٌشمل أنواعا أخرى 

إلى تمٌٌز السكن العمومً الإٌجاري عن ؼٌره من الصٌػ لإٌضاح  من السكنات، وذلن ما استدعى التطرق

 أهم الفرولات التً تمٌزه، والتً سنتناولها فً النماط التالٌة:

 الفرع الأول:

 تمٌٌز السكن العمومً الإٌجاري عن السكن الترلوي المدعم 

المرلً العماري  ٌعتبر السكن الترلوي المدعم كل سكن جدٌد جماعً أو فردي فً شكل مجمع، ٌنجزه

المعتمد، وهو سكن موجه للطالبٌن المإهلٌن للحصول على المساعدة المباشرة التً تمنحها الدولة لطالبً 

 3هذا السكن.

                                                           
ن فً الجزائر، المجلة الجزائرٌة للعلوم المانونٌة بختً سٌهام، تفعٌل دور السكن العمومً الإٌجاري فً حل أزمة السك 1

 .2022، 03والسٌاسٌة، جامعة الجزائر، العدد 
بوشعالة أسماء، مسإولٌة المرلً العماري والمنازعات المتعلمة بها، أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه، تخصص لانون خاص  2

 .26، ص 2022-2021أساسً، جامعة جٌلالً الٌابس سٌدي بلعباس، 
، ٌحدد مستوٌات المساعدة الممنوحة من 2018جانفً  20المإرخ فً  06-18من المرسوم التنفٌذي رلم  02أنظر المادة  3

الدولة لالتناء سكن جماعً أو بناء سكن رٌفً أو سكن فردي منجز فً شكل مجمع فً مناطك محددة فً الجنوب والهضاب 
ٌفٌات منحها، الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزائرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة، العلٌا، ومستوٌات دخل طالبً هذه السكنات، وكذا ك

 .2018جانفً  21، المإرخة فً 02العدد 
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رؼم التماء صٌؽتً السكن العمومً الإٌجاري وصٌؽة السكن الترلوي المدعم فً نمطة مشتركة فً كونهما 

 هنالن فرولات تمٌز بٌنهما ألا وهً:أنهما صٌػ سكنٌة ذات طابع اجتماعً، إلا أن 

السكن العمومً الإٌجاري موجه فمط للأشخاص الذٌن تم تصنٌفهم كفئات اجتماعٌة محرومة أو معوزة  - 

وفما لمداخٌلهم، وذلن عن طرٌك التؤجٌر، أما السكن الترلوي المدعم وجه للتملٌن لفائدة اشخاص ٌساهمون 

 تفٌدة من إعانة الدولة المالٌة.فً مشروع البناء الخاص بالسكنات المس

طالب السكن المستفٌد من السكن العمومً الإٌجاري ؼٌر ملزم بدفع أي لٌمة لهذا العرض، وٌتولى  -

إٌجار شهري مدعم، فً  لالمإجر المنجز للسكنات العمومٌة الإٌجارٌة تؤجٌرها للمستفٌدٌن ممابل دفع بد

عم علٌه أن ٌدفع نسبة معٌنة من لٌمة إنجاز البناء، وتعتبر الممابل فإن المستفٌد من السكن الترلوي المد

مساهمة منه إلى جانب مساهمة الدولة زٌادة إلى العرض الذي ٌمدمه البنن الممول للعملٌة فٌما ٌخص 

 المروض العمارٌة بؽٌة إنجاز مشروع السكن المسطر.

جملة واحدة،  وٌمدم كون لٌمته محددةالدعم الذي تمدمه الدولة فٌما ٌخص صٌؽة السكن الترلوي المدعم ت -

بٌنما ٌختلؾ الأمر فٌما ٌتعلك بالدعم الممدم للسكنات العمومٌة الإٌجارٌة، إذ أن الدولة تدعم إٌجار هذه 

 1السكنات بؽٌة تخفٌؾ العبء على المستؤجر، وعلٌه فالمساعدة تؽطً طول مدة الإٌجار.

 الفرع الثانً:

 السكن بصٌؽة البٌع بالإٌجار تمٌٌز السكن العمومً الإٌجاري عن

ٌعتبر البٌع بالإٌجار صٌؽة سكنٌة تسمح بالحصول على مسكن بعد إلرار شرائه بملكٌة تامة بعد انمضاء مدة 

الإٌجار المحددة فً إطار عمد مكتوب، وٌستفٌد من هذه الصٌؽة كل مواطن لا ٌملن أو لم ٌسبك له أن تملن 

لم ٌستفد كذلن من مساعدة مالٌة ممدمة من طرؾ الدولة لبناء مسكن عمارا ذا استعمال سكنً ملكٌة تامة، و

 2أو لشرائه، وأن لا ٌتجاوز مستوى مداخٌله خمس مرات الأجر الوطنً الأدنى المضمون.

فبالرؼم من أنه ٌستفٌد من دعم الدولة وكذا ٌنطوي على مدة الإٌجار، إلا أنه ٌختلؾ عن صٌؽة السكن 

 ا ٌلً:الإٌجاري العمومً من حٌث م

                                                           
 .178-177حسٌبة زؼلامً، المرجع السابك، ص  1
الذي ٌحدد شروط شراء المساكن المنجزة بؤموال  2001أفرٌل  23المإرخ فً  105-01أنظر المرسوم التنفٌذي رلم  2

جانفً 13المإرخ فً  35-03عمومٌة فً إطار البٌع بالإٌجار وكٌفٌات ذلن، المعدل والمتمم بموجب المرسوم التنفٌذي رلم 

 .2001أفرٌل  29، المإرخة فً 25ممراطٌة الشعبٌة، العدد ، الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزائرٌة الد2003ٌ
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لا ٌمكن التنازل عن السكن العمومً الإٌجاري لفائدة المستؤجر إلا بصدور نص لانونً ٌجٌز ذلن، لأن  -

الأصل فً السكن العمومً الإٌجاري أنه موجه أساسا للإٌجار فً حٌن أن السكن بصٌؽة البٌع بالإٌجار 

 ٌكون موجها للبٌع كؤصل، وٌعتبر الإٌجار كآلٌة للتملن فمط.

مبلػ الإٌجار من طرؾ المستؤجر فً إطار السكن العمومً الإٌجاري ٌمثل الممابل لانتفاعه بالسكن دفع  - 

المإجر طول فترة الإٌجار، فً الممابل فإن الألساط التً ٌدفعها المستفٌد فً صٌؽة البٌع بالإٌجار تعد بمثابة 

 تسبٌمات عن ثمن السكن.

المإجر فً صٌؽة السكن العمومً الإٌجاري مدعمة من طرؾ  مبالػ الإٌجارات التً ٌدفعها المستؤجر إلى -

مٌزانٌة الدولة أو الخزٌنة العمومٌة، فً حٌن عدم استفادة الألساط التً ٌدفعها المستفٌد من صٌؽة البٌع 

 بالإٌجار من دعم الدولة، لأن هذه الألساط تمثل فً مجموعها ثمن المسكن محل الصٌؽة السكنٌة.

بإنجاز السكنات العمومٌة الإٌجارٌة وكذا المكلفة بتسٌٌرها وإدارتها تتمثل فً دٌوان إن الجهة المكلفة  -

 1الترلٌة والتسٌٌر العماري، أما سكن البٌع بالإٌجار فتتكفل الوكالة الوطنٌة لتحسٌن السكن وتطوٌره )عدل(.

 المبحث الثانً: 

 إجراءات الحصول على السكن العمومً الإٌجاري

هاته السكنات ولٌام العلالة الإٌجارٌة بٌن دٌوان الترلٌة والتسٌٌر العماري كمإجر وطالب من إن الاستفادة 

السكن كمستؤجر لا تموم إلا بعد اتباع مجموعة من الإجراءات الواجب توفرها فً طالب السكن، حٌث 

لتزام جملة من الشروط والإجراءات الواجب مراعاتها، لذا ٌجب الا 740-22ٌتضمن المرسوم التنفٌذي 

 واحترام كافة مراحلها.

جراءات إى إل، وولنتناول فً هذا المبحث شروط الاستفادة من السكن العمومً الإٌجاري فً المطلب الأوس

 معالجة طلبات الاستفادة فً المطلب الثانً على النحو التالً:

 : شروط الاستفادة من السكن العمومً الإٌجاريوللأالمطلب ا

المحددة لى الحالات الاستثنائٌة خارج الشروط إولٌة والخاصة والى الشروط الأنتطرق فً هذا المطلب 

 :لانونا على النحو التالً

                                                           
 .178حسٌبة زؼلامً، نفس المرجع، ص  1
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 1تتمثل شروط الاستفادة من سكن عمومً إٌجاري فٌما ٌلً: :ولٌة: الشروط الأولالفرع الأ

سنوات على  20لبه منذٌجب أن ٌكون طالب السكن ممٌما فً إللٌم البلدٌة التً ٌودع فٌها ط/ الإلامــــة: 1

 الألل عند تارٌخ إٌداع الطلب، وذلن باستخراج شهادة إلامة تسلم له من طرؾ مصالح البلدٌة المعنٌة.

( سنة على الألل 07ن ٌكون سن طالب الاستفادة إحدى وعشرٌن )أٌجب / السن المانونً للاستفادة: 2

 2عند تارٌخ إٌداع طلبه.

ٌجب أن لا ٌتجاوز دخله العائلً الشهري أربعة وعشرٌن ألؾ / الحد الألصى لأجر طالب السكن: 3

 3دج(. 04222دٌنار )

 :الثانًالفرع 

 الشروط الخاصة بانتفاء موانع الاستفادة من السكن العمومً الإٌجاري

ٌحصل على  أنه لا ٌمكن لأي شخص أن 740-22من المرسوم التنفٌذي  24حٌث ورد فً نص المادة 

 سكن عمومً إٌجاري إذا كان:

 ٌملن عمارا ذا استعمال سكنً ملكٌة تامة. -

 ٌملن لطعة أرض صالحة للبناء. -

استفاد من سكن عمومً إٌجاري أو سكن اجتماعً تساهمً أو سكن رٌفً أو سكن تم التناؤه فً  -

 إطار البٌع بالإٌجار.

 تهٌئة سكن رٌفً. استفاد من إعانة الدولة فً إطار شراء أو بناء سكن أو -

 .تعنً هذه الشروط أٌضا زوج طالب السكن -

لكن ٌجب التنوٌه أن ما هو معمول به حالٌا لد ٌإدي إلى عرالٌل فً كثٌر من الحالات، إذ لد ٌلجؤ البعض 

إلى إٌداع طلب الحصول على سكن بعد انفكان الرابطة الزوجٌة، فٌحصل وأن ٌرفض الطلب بسبب استفادة 

                                                           
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  04أنظر المادة  1
 نفسه. 142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  05أنظر المادة  2
 دج.24000وذلن باحتساب مجموع الدخل العائلً للزوج والزوجة والذي ٌجب أن لا ٌتجاوز  3
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الوضعٌات كثٌرا ما تإرق طالبً السكن الذٌن ٌمدمون طعونا مدعمة بوثائك أهمها حكم  الزوج، فمثل هذه

 1فن الرابطة الزوجٌة، وذلن بعد رفض طلبهم.

 الحالات الاستثنائٌة للاستفادة من السكن العمومً الإٌجاري الفرع الثالث :

 ٌمكن الاستفادة كذلن من السكن العمومً الإٌجاري فً حالتٌن:

 لحالة الأولىولا: اأ

المحدد لمواعد منح السكن العمومً  740-22من المرسوم التنفٌذي  28حٌث جاء بها نص المادة 

الإٌجاري، وذلن عندما ٌتعلك الأمر بضرورة التكفل بطلب محلً ذي منفعة عامة أو ناتج عن وضعٌة 

كزٌة بتمدٌم طلب تخصٌص استثنائٌة، وفً حال المضاء على مساكن هشة، حٌث ٌموم الوالً أو السلطة المر

السكن على سبٌل الترخٌص بإرسال تمرٌر بهذا الشؤن إلى الحكومة للفصل فً الطلب، وفً حال موافمة 

نظر عن الإجراءات لاسكن بتخصٌص المساكن المطلوبة بؽض الحكومة ٌرخص الوزٌر المكلؾ بال

 السالؾ الذكر. 740-22المنصوص علٌها فً المرسوم التنفٌذي 

 لحالة الثانٌةثانٌا: ا

، وذلن عندما ٌتعلك الأمر بتخصٌص سكن فً 740-22من المرسوم التنفٌذي  70ولد جاء بها نص المادة 

كل عمارة، أو مجموعة عمارات حسب الحالة، تحدد مواصفاته بمرار من الوزٌر المكلؾ بالسكن موجه 

 2للاستعمال الحصري للبوابة.

 :المطلب الثانً

 جراءات معالجة طلبات الاستفادة إ

لى مسالة مكونات ملؾ الاستفادة من السكن إمر معالجة ملفات طلبات الاستفادة ضرورة التطرق أٌتطلب 

ً الإٌجاري ـلجنة معالجة طلبات الاستفادة من السكن العمومؤلة ول( وكذا مسالعمومً الإٌجاري )الفرع الأ

 ) الفرع الثالث (علان الموائم النهائٌة إائم وو) الفرع الثانً ( ختاما بالطعن فً الم

                                                           
منهوج عبد المادر، الحك فً السكن للفئات ذات الدخل المحدود فً إطار السكن العمومً الإٌجاري، نظرة على المانون  1

 .4، ص 2021، عدد خاص، 02الاجتماعً، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة وهران 
، ص 2018، 06المطبً محمد، تسٌٌر السكـــــن العمومً الإٌجاري فــــً الجزائر، مجلة تشـرٌعات التعمٌر والبنــــاء، العدد  2

55-56 
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 :ولالفرع الأ

 مكونات ملؾ الاستفادة من السكن العمومً الإٌجاري 

ٌحرر طلب السكن العمومً الإٌجاري فً مطبوع ٌحدد نموذجه بمرار من الوزٌر المكلؾ بالسكن، وٌجب 

 1أن ٌرفك بملؾ ٌتضمن الوثائك الثبوتٌة الآتٌة:

  ( للزوج والزوجة.12المٌلاد )رلم نسخة من شهادة 

 .شهادة عائلٌة بالنسبة لطالبً السكن المتزوجٌن 

 .شهادة الإلامة أو أي وثٌمة إدارٌة تثبت الإلامة 

 .صورتان شمسٌتان 

 .نسخة طبك الأصل لإثبات الهوٌة 

 ( شهادة عدم الانتسابCNAS, CNR, CASNOS .للبطالٌن ) 

  المداخٌل أو عدم وجودها.شهادة الأجرة أو أي شهادة أخرى تثبت 

 شهادة تثبت عدم امتلان عمار لطالب السكن أو زوجه مسلمة من المحافظة العمارٌة.

ٌمر من خلاله طالب السكن أنه اطلع على شروط منح السكنات موضوع هذا المرسوم  2تصرٌح شرفً

 وٌتمٌد بها، وأنه لم ٌتمدم بطلب سكن عمومً إٌجاري فً دائرة أخرى.

صرٌح كاذب من طرؾ طالب السكن إلى إلصائه من المائمة وهذا بؽض النظر عن متابعته ٌإدي كل ت 

 لضائٌا.

 ٌودع المعنً طلب السكن لدى لجنة الدائرة المعنٌة ممابل تسلٌم وصل ٌحمل رلم وتارٌخ التسجٌل.

للٌمٌا ٌسجل الطلب حسب النظام التسلسلً لتارٌخ استلامه فً سجل حاص ٌرلمه رئٌس المحكمة المختص إ

 3وٌإشر علٌه.

 

 

                                                           
 .142 -08من المرسوم التنفٌذي  06و  05أنظر المادتان  1
 (.03الملحك رلم ) أنظر:  2
 .142 -08من المرسوم التنفٌذي رلم  07أنظر المادة  3
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 ً:  تشكٌلة لجنة معالجة طلبات الاستفادة من السكن العمومً الإٌجارينالفرع الثا

لبل البدء فً عملٌة معالجة الطلبات من طرؾ لجنة الدائرة، ٌرسل متعهد الترلٌة العمارٌة إلى الوالً وإلى 

ة كشفا ؤالمتولع لتسلٌم برنامج السكنات المهٌ( أشهر لبل التارٌخ 6المدٌر المكلؾ بالسكن فً الولاٌة ثلاثة )

 ٌوضح فٌه محتوى برنامج السكنات المعدة للاستؽلال ومولعها ورزنامة تسلٌمها.

( ٌوما، ابتــــداء مـــــن تارٌخ استلام الكشــــــــؾ 70ٌحـــــدد الوالً بمرار خلال مــــــــدة خمسة عشر )

ـارٌخ انطلاق أشؽال لجنـــــة الدائرة وتــــــــــارٌخ اختتامها بالإضافـــــة المذكور فً الفمرة أعــــــلاه تــــ

 70و 28إلــــــى محتـــــــوى برنامج السكنات الممــــــرر توزٌعها، مـــــــــع مراعاة أحكام المادتٌن 

 مـــــــــــن هذا المرسوم.

 1المكلؾ بالسكن فً الولاٌة. ٌبلػ هذا المرار إلى رئٌس الدائرة المعنً وإلى المدٌر

 2تنشؤ على مستوى كل دائرة لجنة لمنح السكنات، تدعى فً صلب النص " لجنة الدائرة " وتتكون من:

 .رئٌس الدائرة بصفته رئٌسا 

 .رئٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً أو رؤساء المجالس الشعبٌة البلدٌة المعنٌة 

 .ممثل المدٌر الولائً المكلؾ بالسكن 

 .ممثل المدٌر الولائً المكلؾ بالشؤون الاجتماعٌة 

 .ممثل دٌوان الترلٌة والتسٌٌر العماري 

 .ممثل الصندوق الوطنً للسكن 

 ممثل المنظمة الوطنٌة للمجاهدٌن. 

تحــــدد المائمة الإسمٌــــــــة لأعضاء هذه اللجنة بمـــــرار مــــن الوالً، وٌمكن للجنة الدائرة أن تستعٌن 

ؤي شخص أو سلطـــــــة أو هٌئـــــة مـــــن شؤنها أن تساعد فـــــً أشؽالها، كما تحـــــدد كٌفٌات بـــــ

عمـــــل لجنــــــــة الدائرة بمرار مشترن بٌن الوزٌر المكلؾ بالسكـــــــن والوزٌر المكلؾ بالجماعات 

 3المحلٌــــــة.

                                                           
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  03و 02فمرة  08أنظر المادة  1
 .142-08من المرسوم  13أنظر الفمرة الأولى من المادة  2
3
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  14والمادة  03و 02فمرة  13نظر المادة أ 
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مـــــن هـــــذا المرسوم  22ــــــرار الوالً المذكور فً المادة ٌمــــــــوم رئٌس لجنة الدائرة عند استلامه لـ

باستدعاء أعضاء اللجنة مــــــن أجل إعلامهم بتارٌـــــخ انطلاق تنفٌــــــذ عملٌات منح السكنات المستعملة 

ـــــً لرار واختتامها، وتحدٌد رزنامة أشؽال لجنــــــة الدائرة وفرق التحمٌك حســـــب الآجال المذكورة فـ

 1الوالً، بالإضافة إلى تحدٌد عدد الفرق المكلفة بالتحمٌك لدى طالبً السكنات.

الذٌن ٌمومون أمام رئٌس المحكمة المختصة إللٌمٌا  2وتجدر الإشارة إلى أن رئٌس الدائرة ٌعٌن فرق التحمٌك

 بتؤدٌة الٌمٌن الآتــــــــــــــــــً:

ـــم أن ألــــــــوم بأعمال وظٌفتً بأمانة وصدق، وأن أحافظ علـــــــى السر ألسم بالله العلــــً العظٌــــ "

 ".المهنً وأراعً فـــــً كل الأحوال الواجبات المفروضة علـــــــــــً

، فـــــً إطار ممارسة مهامهم، مـــــن كل 78تحمـــــً الدولة الأشخاص المفوضٌن المذكورٌن فً المادة 

أو التدخل التـــــــــً مــــــن شؤنها أن تضـــــر بالمٌام بمهامهم أو تمــــــس بنزاهتهم، أشكـــــال الضؽط 

وٌتماضـــــى أعضاء فرق التحمٌك فـــــــــً إطار ممارستهم مهامهم تعوٌضا جزافٌا ٌحدد طبما للتنظٌم 

 المعمول به.

سكنات لأزواجهم أو أصولهم أو فروعهم  كما لا ٌإهل أعضاء فرق التحمٌك سالفة الذكر لدراسة ملفات طلب

 3أو ألربائهم من الدرجة الرابعة.

 ولا: مهام لجنة معالجة طلبات الاستفادة من السكن العمومً الإٌجاريأ

 4تكلؾ لجنة الدائرة بالمهام التالٌة: 

 .البت فً كل طلب 

  142-00رلم من المرسوم التنفٌذي  04و 03التأكد من تطابك كل طلب مع أحكام المادتٌن 

 السالؾ الذكر.

  الفصل فً صحة الطابع الاجتماعً للطلبات على أساس نتائج التحمٌمات التً لامت بها فرق

 التحمٌك.

                                                           
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  18أنظر المادة  1
 (.05رلم ) الملحك أنظر:  2
 .142-08، من المرسوم التنفٌذي 21، 20، 19أنظر المواد  3
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  15أنظر المادة  4
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  سنة فأكثر، وتلن  35ترتٌب طلبات الاستفادة الواردة من طالبً السكنات التً تبلػ أعمارهم

 وسلم التنمٌط.سنة على أساس المماٌٌس  35الواردة من الذٌن تمل أعمارهم عن 

  ًالاطلاع علــــى البطالٌة الوطنٌة للسكــــن حتى ٌتسنى للجنة التأكد من عــــــدم استفادة طالب

السكن العمومً الإٌجاري مــــــن سكن فً إطــــــار الصٌػ السكنٌة الأخـــــرى أو مــــن إعانات 

 1الممنوحة.الدولة 

 ، والمحدد لكٌفٌات عمل لجنة منح السكن العمومً 0228لمد ألزم المرار الوزاري المشترن الصادر فً 

الإٌجاري ولجنة الطعن حضور جمٌع أعضائها لصحة اجتماعاتها، وفً حالة عدم اكتمال النصاب ٌتم تؤجٌل 

ٌام، وعنها ٌصبح اجتماع اللجنة ( أ22الاجتماع من لبل رئٌس الدائرة لتارٌخ لاحــــــــك لا ٌتعدى ثمانٌة )

ومداولاتها صحٌحا بؽض النظر عن عدد الأعضاء الحاضرٌن، على أن تإخذ لراراتها بالأؼلبٌة البسٌطة 

 2كما ٌكون تداولها بممر الدائرة المعنٌة.

 ثانٌا: معاٌٌر وسلم التنمٌط

لسكن، بتطبٌك سلم التنمٌط ٌمنح السكن العمومً الإٌجاري حسب مجموع النماط التً ٌتحصل علٌها طالب ا

مع الأخذ بعٌن الاعتبار المعاٌٌر المرتبطة بمستوى مداخٌل طالب السكن وزوجه، وكذا ظروؾ السكن 

 3والوضعٌة العائلٌة والشخصٌة، وألدمٌة طالب السكن، وعلٌه فإن عملٌة التنمٌط تتم على النحو الآتً:

 4مستوٌات المداخٌل الشهرٌة لطالب السكن وزوجه

 نمطة. 62دج أو تمل عنها .........................................................  70222ي تساو 

  نمطة. 00دج أو تمل عنها ............................... 72222دج وتساوي  70222تزٌد عن 

  نمطة. 70دج أو تمل عنها ................................ 04222دج وتساوي 72222تزٌد عن 

 5ظروؾ السكن

 نمطة. 02طالب سكن ٌمٌم فً محل ؼٌر مخصص للسكن )لبو، مرآب، مركز عبور( ................

                                                           
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  16أنظر المادة  1
 .06منهوج عبد المادر، مرجع سابك، ص  2
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  34أنظر المادة  3
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  35أنظر المادة  4
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  36أنظر المادة  5
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  طالب سكن ٌمٌم فً سكن مهدد بالانهٌار، وصنفته المصالح التمنٌة المإهلة على كونه ٌمثل خطرا

 على الأمن العمومً:

  .............. ًنمطة. 02ملن جماع 

  نمطة. 62................. ملن فردي 

  طالب سكــــن ٌمٌم عند ألربائه أو عنـــــــد الؽٌر أو ٌمطن فــــــً سكن مإجر عنــــد أحد الخواص

 نمطة. 00............................ 

 ............... ًنمطة. 70.. طـــــــــالب سكـــــــن ٌمٌــــــــــم فـــــــــً سكــــــــــن وظٌفـــــــــ 

 )لا ٌجمع تنمٌط هذه العناصر(.

 1الوضعٌة العائلٌة

 ........................................................... )نماط. 10متزوج )ة(، أرمل )ة(، مطلك )ة 

 (.2عن كل شخص معترؾ به لانونا أنه متكفل به، وٌمٌم معه تحت سمؾ واحد ................... نمطتان )

 أشخاص(. 4أن لا ٌزٌد عددهم عن  )على

  ............................................................. نماط. 08عازب متكفل بؤشخاص آخرٌن 

 (.2عن كل شخص معترؾ به لانونا أنه متكفل به، وٌمٌم معه تحت سمؾ واحد ............. نمطتان )

 أشخاص(. 4)على أن لا ٌزٌد عددهم عن 

  نماط. 08ؼٌر متكفل بؤشخاص آخرٌن ......................................................... عازب 

الوضعٌة الشخصٌة
2

 

  ................................................................... نمطة. 30مجاهد أو من ذوي الحموق 

 ........................................ نمطة. 30............................................شخص معاق 

ألدمٌة طلب السكن
3

 

 ( سنوات ........................................................ 8( إلى ثمانً )5من خمس )نمطة. 30 

                                                           
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  37المادة  من 01الفمرة  أنظر 1
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  37المادة  من 02الفمرة  أنظر 2
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  38المادة  أنظر 3
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 ( ًسنوات أو تساوٌها ...................... 10( سنوات وألل من عشر )8أكثر من ثمان )نمطة 35. 

 ( سنة أو تساوٌها ................ 15( سنوات وألل من خمس عشرة )10أكثر من عشر )نمطة. 40 

 ( سنة ............................................................. 15أكثر من خمس عشرة )نمطة. 50 

 ثالثا:

 إعداد المائمة الأولٌة

جل التداول حول ترتٌب طالبً أبحضور جمٌع أعضائها من  تجتمع لجنة الدائرة فً نهاٌة عملٌات التنمٌط

 السكنات وفك نظام تنازلً حسب عدد النماط المحصل علٌها، وٌتم الترتٌب حسب الأولوٌة.

ٌراعى فً تخصٌص السكنات من حٌث الؽرؾ، الوضعٌة العائلٌة وكذا عدد الأشخاص المتكفل بهم، وفً 

المعولٌن فً تخصٌص السكنات التً تمع فً الطابك الأرضً عندما هذا الإطار تعطى الأولوٌة للأشخاص 

 1ٌطلبون ذلن.

 تحدد لجنة الدائرة المائمة المإلتة للمستفٌدٌن وتشتمل على البٌانات المتعلمة بهوٌتهم، لا سٌما:

 ) أسماؤهم وألمابهم ونسبهم ) اسم الأب والأم 

 .تارٌخ الازدٌاد ومكانه 

 .عنوان محل إلامتهم 

  المستفٌدٌن حسب الأولوٌة.ترتٌب 

( ساعة التً تلً مداولات لجنة الدائرة بممر المجلس الشعبً البلدي 48تعلك المائمة فً الثمانً والأربعٌن )

 2( أٌام.8المعنً، وعند الضرورة فً أماكن عمومٌة أخرى خلال مدة ثمانٌة )

 ال أنها استفادة نهائٌة.تعتبر هذه المائمة مإلتة، لابلة للطعن ولا تعنً بؤي حال من الأحو

 :رع الثالثفال

 الطعن فً المائمة الأولٌة واعلان المائمة النهائٌة  

 : جاز المانون الطعن فً لوائم المستفٌدٌن لبل اعلان الموائم النهائٌة على النحو التالًأ

                                                           
 .142-08من المرسوم التنفٌذي  31والمادة  27أنظر المادة  1
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  30المادة  أنظر 2
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 ولا:أ

 الطعن فً المائمة الأولٌة  

الطعن فً المائمة من طالبً السكن الذٌن ٌرون إجحافا عند نشر المائمة المإلتة، ٌفتح المجال للراؼبٌن فً 

حك  142-08فً حمهم، رؼم استٌفائهم الشروط اللازمة للاستفادة من هذه السكنات، فمد منحهم المرسوم 

الطعن فً المائمة أمام اللجنة الولائٌة المختصة بالنظر فً هاته الطعون، والتً ٌرأسها الوالً وتتكون من 

 1الأعضاء الآتٌن:

 .ًرئٌس المجلس الشعبً الولائ 

 .رئٌس الدائرة ممر وجود المساكن الممرر منحها 

 .المدٌر الولائً المكلؾ بالسكن 

 .المدٌر الولائً المكلؾ بالشؤون الاجتماعٌة 

 .المدٌر العام لدٌوان الترلٌة والتسٌٌر العماري 

 .مسؤول الوكالة الولائٌة للصندوق الوطنً للسكن 

 الطعن الاستعانة بكل شخص وسلطة أو هٌئة من أجل مساعدتها فً أشؽالها.كما ٌمكن للجنة 

 تتولى مصالح الولاٌة أمانة لجنة الطعن.

ٌمكن لكل طالب سكن ٌرى بعد نشر الموائم المإلتة أنه أجحؾ فً حمه أن ٌمدم طعنا كتابٌا مدعما 

 لدى لجنة الطعن.بالمعلومات والوثائك الثبوتٌة التً ٌراها ضرورٌة ممابل وصل استلام 

 2( أٌـــــــــــــــام ابتداء من تارٌخ نشر الموائم المإلتة.8ٌحدد أجل الطعن المفتوح لهذا الؽرض بثمانٌة )

( ٌومـــا، وٌتم دراسة هاته 30ٌجب أن تفصل لجنة الطعن فً كل الطعون فً أجل لا ٌتعدى ثلاثٌن )

بالتحمٌك مٌدانٌا فً صحة هاته الطعون، والبت نهائٌا فٌها الطعون من طرؾ هذه اللجنة المختصة والمخولة 

 3إما بالرفض أو المبول.

 

                                                           
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  39أنظر المادة  1
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  41أنظر المادة  2
 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم  42أنظر المادة  3
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 علان المائمة النهائٌةإثانٌا: 

عند الانتهاء من عملٌات دراسة الطعون والمعلومات والوثائك الممدمة فٌها، تبلػ لجنة الطعن المرارات التً 

على أساس لوائم الانتظار المعدة مسبما، وبناء على ذلن اتخذتها إلى لجنة الدائرة التً تموم بالاستخلاؾ 

تحـــدد لجنة الدائرة المائمة النهائٌة للمستفٌدٌن، وتبلؽها مرفمة بمحضر أشؽالها إلـــى الوالً الذي ٌرسل 

( ساعة بممر 48هـــذه المائمة إلى رئٌس المجلس الشعبً البلدي المعنً لصد نشرها خلال ثمان وأربعٌن )

 1وكذا إلى الهٌئة المإجرة للتنفٌذ.  البلدٌة

بعد استكمال إجراءات الطعن، تموم الهٌئة المإجرة بتسلٌم السكنات للمستفٌدٌن حسب المائمة المعلن عنها، 

وٌتم ذلن عن طرٌك إبرام عمود إٌجار بٌن دٌوان الترلٌة والتسٌٌر العماري والمستفٌد، وٌكون ذلن بممابل 

 55ٌوما من تسلمه وصل الإشعار طبما للمادة  30حسب دخل المستفٌد فً مدة دفع مبلػ إٌجار رمزي ٌمدر 

 .142-08من المرسوم التنفٌذي رلم 

كما ٌمع على المستفٌد التزام شؽل المسكن الممنوح له عن طرٌك هاته الصٌؽة، وذلن باستعماله فعلٌا طبما 

لمشتركة وملحمات السكن، والالتزام للؽرض المعد له، كما ٌتوجب علٌه المحافظة علٌه وعلى الأجزاء ا

بالهدوء، وإخطار المإجر بكل ما ٌهدد سلامة السكن، كما ٌلتزم أٌضا برد السكن المإجر عند انتهاء مدة 

 2من نفس المرسوم. 44سنوات لابلة للتجدٌد بصفة ضمنٌة حسب المادة  03عمد الإٌجار المحددة ب 

نمو الدٌمؽرافً فً البلاد والتباٌن الواضح فً توزٌعه، إن تزاٌد الوكخلاصة لهذا الفصل ٌمكن المول 

ورؼبة الدولة فً تخفٌؾ هذا العبء المتنامً لضمان حك السكن والرفاهٌة لكل مواطن، أدى لظهور صٌؽة 

السكن العمومً الإٌجاري فً سبٌل تحمٌك العدالة الاجتماعٌة المنصفة لصالح الشرٌحة الؽالبة فً المجتمع، 

 ضعٌفة الدخل.ألا وهً الفئة 

فهذه السكنات الإٌجارٌة العمومٌة تعتمد على تموٌل الدولة أو الجماعات المحلٌة بشكل كلً لتلبٌة المطالب 

 السكنٌة للمواطنٌن، وذلن وفك شروط وإجراءات معٌنة نص علٌها المانون.

                                                           
 .142-08من المرسوم التنفٌذي  43ة والماد 42أنظر المادة  1
 .680-679بختً سهام، مرجع سابك، ص  2



 

 
 

 

 

 

الإٌجار فً إبرام عمد الفصل الثانً: 

 السكن العمومً الإٌجاري

 

 

 

 

 



 

 
 

 :تمهٌد

لا ٌتم إبرام عمد الإٌجار بٌن دٌوان الترلٌة والتسٌٌر العماري كمإجر ومستؤجر بطرٌمة التعالد المعهودة فً 

إٌجار السكنات الخاصة التً تخضع للمواعد العامة، وذلن لكونها تعتبر إٌجارا من نوع خاص ممٌدة 

من هاته  شخص المستؤجر التً تتوفر فٌه الشروط اللازمة التً تإهله للاستفادة بإجراءات تهدؾ لتحدٌد

معلوم إلى حٌن الإعلان عن المائمة النهائٌة للمستفٌدٌن التً تتم على مستوى  السكنات، حٌث أنه ٌبمى ؼٌر

ا تؤتً مرحلة ممر الدائرة التً ترسل بدورها ممررات الاستفادة لدٌوان الترلٌة والتسٌٌر العماري، ومن هن

على ما ٌتضمنه العمد من التزامات وحموق بل علٌه لبول ذلن إبرام العمد، حٌث لٌس للمستؤجر أن ٌعارض 

أو علٌه أن ٌموم بالتخلً نهائٌا عن السكن باعتبار أنه على علم بخصوصٌة هذا النوع من الإٌجارات عند 

 .وضع طلب الاستفادة

ً هذا الفصل تعرٌؾ عمد إٌجار السكن العمومً الإٌجاري، نعمبها بخصائص عمد حٌث سنتناول ف   

الإٌجار، وصولا إلى أركان عمد الإٌجار وانتهاء بالالتزامات المترتبة عن عمد الإٌجار، أٌن سنسلط الضوء 

على كل من التزامات الهٌئة المإجرة من جهة، والتزامات المستؤجر من جهة أخرى.
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 يمد إٌجار السكن العمومً الإٌجارمفهوم ع المبحث الأول:

إن عمد الإٌجار الذي ٌتم بموجبه شؽل السكن العمومً الإٌجاري ٌختلؾ عن عمد الإٌجار العادي، فهو      

ٌتمٌز بمواعد استثنائٌة تتماشى مع سٌاسة الدولة الساعٌة لتوفٌر مسكن لائك بالفئات المستهدفة من صٌؽة 

 .وهذا ما ٌجعل العلالة الإٌجارٌة ذات طابع خاص وممٌز السكن العمومً الإٌجاري،

 كانه على النحو التالً:ائص عمد الاٌجار وكذا أرنتناول فً هذا المبحث كل من تعرٌؾ وخصحٌث س

 وخصائصه تعرٌؾ عمد إٌجار السكن العمومً الإٌجاريول: المطلب الأ

 ئصه على النحو التالً: امتبوعا بخص السكن العمومً الإٌجاري ٌجارعمد إونتناول فٌه تعرٌؾ 

 تعرٌؾ عمد إٌجار السكن العمومً الإٌجاريول: الفرع الأ

ٌعتبر عمد الإٌجار من العمود المسماة التً نظمها المشرع فً المانون المدنً تحت باب العمود المتعلمة  

ن المإجر بممتضاه المستؤجر منه على أنه العمد الذي ٌمك 436بالانتفاع بالشًء، حٌث تم تعرٌفه فً المادة 

 من الانتفاع بشًء لمدة محددة ممابل بدل إٌجار معلوم.

نجد أنها نصت على أن ٌخضع السكن العمومً  740-22من المرسوم رلم  44وبالرجوع إلى أحكام المادة 

للتجدٌد بصفة سنوات لابلة  6الإٌجاري لعمد إٌجار ممٌد بدفتر للشروط بٌن الهٌئة المإجرة والمستفٌد لمدة 

ضمنٌة، وٌحدد نموذج كل من عمد الإٌجار ودفتر الشروط المتعلك به بالملحمٌن المرفمٌن بنفس المرسوم 

 التنفٌذي.

المنظم للعلالة بٌن الهٌئة المإجرة والمستؤجر، فمد حددها المشرع بالمرسوم  أما فٌما ٌتعلك بالإطار التعالدي

المتضمن تنظٌم العلالة بٌن المإجر والمستؤجر لمحل معد م 7863أكتوبر  06المإرخ فً  746-63رلم 

 1سكن وتابع لمكاتب الترلٌة والتسٌٌر العماري.لل

ومن خلال ما سبك ٌتضح جلٌا أن عمد إٌجار السكن العمومً الإٌجاري ٌتمتع بنوع من الخصوصٌة لا توجد 

الخصوصٌة صداها فً العدٌد  فً عمد الإٌجار العادي المنصوص علٌه فً المانون المدنً، حٌث تجد هذه

 1من الجوانب أبرزها أطراؾ العمد، شكل العمد، محل العمد وشروط العمد.

                                                           
 .199حسٌبة زؼلامً، مرجع سابك، ص  1
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كما أن المشرع لم ٌضع تعرٌفا لعمد إٌــــجار السكن الإٌجاري العمومً سواء فً المرسوم التنفٌذي رلم 

ى أنه العمد الذي ٌستند ، وعلى هذا الأساس ٌمكن تعرٌفه عل746-63 التنفٌذي رلم أو المرسوم 22-740

إلى دفتر شروط ٌلتزم بممتضاه دٌوان الترلٌة والتسٌٌر العماري بصفته مإجرا بتمكٌن المستؤجر الذي ٌتوفر 

سنوات لابلة للتجدٌد بصفة  6الشروط المانونٌة المطلوبة من عٌن ذات طابع سكنً للانتفاع بها لمدة  على

 2خٌر بدفعه.ممابل بدل إٌجار محدد ٌلتزم هذا الأ ضمنٌة

 خصائص عمد إٌجار السكن العمومً الإٌجاريالفرع الثانً : 

 فٌما ٌـــــلً:حٌث تتمثل أهم خصائصه 

 عمد شكلــــــــــًولا: أ

حٌث اشترط المشرع ضرورة انعماد عمد الإٌجار كتابة، وأن ٌكون له تارٌخ ثابت وإلا كان باطلا، وٌعتبر 

بدوره عمدا مكتوبا ٌشترط فٌه ثبوت التارٌخ وهو ما نصت علٌه المادة عمد إٌجار السكن العمومً الإٌجاري 

" ٌجب أن ٌحدد عمد الإٌجار تارٌخ سرٌانه الذي ٌجب 740 -22من المرسوم التنفٌذي رلم  26فمرة  44

 3أن ٌتطابك مع تارٌخ الاستفادة..."

لنموذج خاص محدد بموجب كما أنه ٌعد مـن العمود النموذجٌة كون أن المشـــرع اشترط تحرٌره وفما 

من المرسوم التنفٌذي رلم  6والمــــادة  746-63من المرسوم رلم  0المانون، وهو ما نصت علٌه المــــادة 

، حٌث ورد أٌضا فً المادة 740-22من المرسوم التنفٌذي رلم  44بالإضافة إلى نص المادة  86-60

عمد إٌجار ممٌد بدفتر الشروط ٌبرم بٌن الهٌئة سالفة الذكر على أنه ٌخضع السكن العمومً الإٌجاري ل

المإجرة والمستفٌد بحٌث ٌحدد نموذجا عمد الإٌجار ودفتر الشروط المتعلك به حسب الملحمٌن الأول والثانً 

المرفمٌن بهذا المرسوم، فكل من ٌستند فً إثبات إٌجاره لسكن عمومً إٌجاري لسند ؼٌر العمد النموذجً 

م أو إلى سند 7880بالنسبة للسكنات المسلمة لبل شهر أكتوبر  746-63فٌذي رلم الملحك بالمرسوم التن

مارس  78المإرخ فً  38-84ؼٌر العمد النموذجً المنصوص علٌه بموجب المرسوم التنفٌذي رلم 

من المرسوم  07م المتضمن المصادلة على نموذج عمد الإٌجار المنصوص علٌه فً المادة 7884

م أو إلى 7880المتضمن النشاط العماري بالنسبة للسكنات المسلمة بعد شهر أكتوبر  26-86التشرٌعً رلم 

                                                                                                                                                                                           
 .200، ص المرجع نفسه 1
 .200حسٌبة زؼلامً، المرجع السابك، ص  2
 .200المرجع نفسه، ص  3
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بالنسبة للإٌجارات المسلمة بعد صدور  740-22سند ؼٌر العمد النموذجً الملحك بالمرسوم التنفٌذي رلم 

ة على وذلن بإسناده إلى عمد تنازل مثلا، فإن هذا العمد لا ٌعد حج 0222ماي  77هذا المرسوم بتارٌخ 

 1المإجر أي دٌوان الترلٌة والتسٌٌر العماري.

 عمد معاوضةثانٌا: 

ٌعتبر عمد إٌجـــار السكن العمومً الإٌجاري من عمود المعاوضة باعتبار أن كل طرؾ فً العمــــد ٌؤخذ  

ممابلا لما ٌعطٌه، فالمإجر ٌؤخذ بدل الإٌجــــار ممابل تمكٌن المستؤجر مـــن الانتفاع بالسكن والمستؤجر 

 2ٌنتفع بالعٌن المإجرة ممابل دفع بدل الإٌجار للمإجر.

 عمد زمنــــــــــًثالثا : 

من العناصر الأساسٌة، والتً على أساسها تحدد التزامات كل من الطرفٌن،  3حٌث تعتبر المدة فً هذا العمد

فمدة الإٌجار تحدد بممدار المنفعة التً ٌحصل علٌها المستؤجر، وعلٌه ٌحدد ممدار بدل الإٌجار الذي ٌلتزم 

أي أثر رجعً، لأن ما نفذ من التزامات لا ٌمكن إعادته سواء  بدفعه ففً حالة تم فسخ الإٌجار فلا ٌكون له

 4كان العمد محدد المدة أو ؼٌر محدد المدة.

 ٌهعمد ملزم لطرفرابعا: 

هو عمد ملزم لجانبٌن، لأنه بمجرد انعماده ٌنشئ التزامات فً ذمة كل من المإجر والمستؤجر، حٌث تم 

 .746-63والمرسوم رلم  740 -22تحدٌدها بموجب المرسوم التنفٌذي رلم 

حٌث ٌترتب على ذلن أن التزامات أحد طرفً علالة الإٌجار تعتبر سببا لالتزام الطرؾ الثانً، وهذا 

الارتباط بٌن الالتزامات ٌجعل بطلان أو انمضاء التزام أحد المتعالدٌن سببا فً بطلان أو انمضاء التزام 

ذ التزاماته جاز للطرؾ الآخر طلب الفسخ للتحلل من المتعالد الآخر، ففً حالة امتناع أحدهما عن تنفٌ

 5الالتزام الذي علٌه لبل الطرؾ الأول.

 

                                                           
 .201-200المرجع نفسه، ص  1
 .201حسٌبة زؼلامً، المرجع السابك، ص  2
 (.08الملحك رلم ) أنظر:  3
 .201المرجع نفسه، ص  4
 .201المرجع نفسه، ص  5
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 خامسا: عمد إٌجار مدعم من طرؾ الدولة

وهـو ما ٌمٌز عمد إٌجار السكن الإٌجاري العمومً عن عمد الإٌجار العادي، كون أن بدل الإٌجار فٌه لا 

  1لحال بالنسبة لبدل الإٌجــــار لدى المطاع الخاص.ٌعكس المٌمة الحمٌمٌة للانتفاع كما هو ا

 ٌجار مخصص لفئة معٌنة من المجتمععمد إسادسا: 

المتعلك بالنشاط العماري، طفت على السطح إشكالٌة  26-86حٌث أنه لبل صدور المرسوم التشرٌعً 

صصة للبناء، وذلن التفاوت الاجتماعً الناتجة عن التوزٌع ؼٌر العادل للسكنات او لطع الأراضً المخ

نتٌجة للمعالجة الموحدة لطلبات السكن دون تفرٌك بٌن المداخٌل المختلفة لشرائح المجتمع، ناهٌن عن 

المضاربة المنتهجة من لبل بعض أعوان الدولة، مما أسفر عن تنامً الشعور بالإلصاء المتعمد لدى شرائح 

ستفادة من السكن العمومً الإٌجاري كحل لهاته المجتمع الفمٌرة، ما جعل الدولة تعمل على وضع شروط للا

 2المعضلة.

 مد إٌجار السكن الإٌجاري العمومًأركان عالمطلب الثانً : 

المحدد لمــــواعد الاستفادة مــــــن السكن العمومــــــً  740-22حٌـــــث تضمن المرسوم التنفٌذي رلم 

ٌتعلك بطرفً عمد إٌـــــجار السكن العمومً، ومنها مـــــا  الإٌجاري أحكاما خاصــــــة لإبرامه، منها مـــــا

ٌرتبط بمحله، وفٌمــــــا ٌخص السبب فٌخضع فـــــً حكمه للمواعد العامـــــة المنصــــوص علٌها فــــً 

المانـــــون المدنــــً بؤن ٌكون مشروعا ؼٌــــــر مخالؾ للنظام العام أو الآداب العامة، والذي سٌعرض 

 الآتً:ك

 أطراؾ العمد: ولالفرع الأ

، نجد أنها تنص على أن السكن العمومً 740-22من المرسوم التنفٌذي رلم  44بالعودة إلى نص المادة 

، وٌتم إبرامه بٌن الهٌئة المإجرة والمستفٌد لمدة ثلاث 3الإٌجاري ٌخضع لعمد إٌجار ممٌد بدفتر الشروط

 سنوات لابلة للتجدٌد بصفة ضمنٌة.

                                                           
 .201المرجع نفسه، ص  1
 .202حسٌبة زؼلامً، المرجع السابك، ص  2
 (.06الملحك رلم ) أنظر:  3
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ة للعمد بصفتها مإجرا لحساب الدولة، والمستفٌد من السكن مفطرفا العمد هنا هما الهٌئة المإجرة المبر وعلٌه

 العمومً بصفته مستؤجرا.

 ولا: المؤجرأ

هو معلوم فإن السكن العمومً الإٌجاري تابع لدواوٌن الترلٌة والتسٌٌر العماري، وبالتالً فهً المإهلة كما 

 الإٌجار بصفتها مإسسة تتمتع بالشخصٌة المعنوٌة والاستملال المالً.لانونا لإبرام عمد 

 ثانٌا: المستأجر

وٌعد الطرؾ الثانً فً العمد، وٌتمثل فً المستفٌد من السكن العمومً الإٌجاري، بحٌث ٌجب أن ٌكون من 

ة بموجب الأشخاص المإهلٌن لانونا للاستفادة من السكن العمومً الإٌجاري وفك إجراءات وشروط ممرر

 سنة ٌوم تمدٌمه للطلب. 07النصوص والتنظٌمات، كما ٌشترط بلوؼه لسن 

 ثالثا: المحـــــل

إن المحل فً عمد إٌجار السكن العمومً لا ٌختلؾ عن ذلن المنصوص علٌه فً عمود الإٌجار الخاضعة 

 ل فً المحل فً كل من للمواعد العامة فً المانون المدنً، من حٌث ازدواجٌة محل عمد الإٌجار، والذي ٌتمث

 1السكن العمومً الإٌجاري وبدل الإٌجار المدعم من لبل الدولة.

الالتزامات المترتبة عن عمد الإٌجار فً إطار صٌؽة السكن العمومً : المبحث الثانً

 الإٌجاري

عن كؤي عمد ملزم لجانبٌن ٌرتب آثارا على طرفٌه، وعمد إٌجار السكنات العمومٌة الإٌجارٌة لا ٌخرج 

الماعدة العامة بالرؼم من أنه عمد من نوع خاص، وذلن نظرا لبعض الخصائص التً تمٌزه عن الإٌجار فً 

المواعد العامة، إلا أنه لا ٌختلؾ عنها من ناحٌة الآثار والالتزامات المترتبة عن أطرافه وهذا ما سنتناوله 

 من خلال مطالبنا.

 سٌٌر العماريدٌوان الترلٌة والت لتزاماتا :ولالمطلب الأ

 على أنـــه: 7863أكتوبر  06المإرخ فً  746-63من المرسوم التنفٌذي رلم  73لمد نصت المادة 
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ٌجب على المصلحة المؤجرة أن تسلم العٌن المؤجرة فً حالة جٌدة لابلة للسكن وأن تموم بأعمال "  

ل صالحة للسكن، وفضلا عن ذلن ٌضمن المؤجر للمستأجر ظالصٌانة والترمٌمات المفروضة علٌها حتى ت

 1".جمٌع الأضرار أو التعرض فً الانتفاع بالعٌن المؤجرة الناجمة عن أعمال مندوبٌه أو الؽٌر

 والتً تنص على ما ٌلً: 38-84من المرسوم التنفٌذي رلم  26وبالرجوع إلى نص المادة 

 ٌلتزم المإجــــــر بــــ: 

ر الملن المإجر وملحماته المحتملة فً حالة صالحة للسكن والتجهٌزات والتركٌبات فً حالة تسلٌم المستؤج -

 صالحة للاستعمال.

صٌانة المحلات بإبمائها فً حالة صالحة للاستعمال المنصوص علٌه فً العمد والمٌام بجمٌع الترمٌمات  -

 التً ٌتحملها صراحة المستؤجر.

 ؤجر فً التمتع بالأماكن المإجرة تمتعا ارتٌاحا.الامتناع عن المساس بحموق المست -

 2جمٌع الالتزامات الأخرى التً ٌتفك الطرفان علٌها. -

فً ملحمه حٌث نجد أنه ٌنص على نفس الالتزامات، وهذا  740-22ونفس التوجه تناوله المرسوم التنفٌذي 

رلٌة والتسٌٌر العماري بتسلٌم السكن ما ٌلاحظ فً المواد التً تضمنها، والتً تتعلك بضرورة إلزام دٌوان الت

المإجر وملحماته إن وجدت فً حالة حسنة للإسكان والمعدات والتجهٌزات المرتبطة بها فً حالة اشتؽال 

 حسنة للمستؤجر.

وعلى ضوء ما سبك، ٌمكن أن نورد الالتزامات التً تمع على عاتك دٌوان الترلٌة والتسٌٌر العماري على 

 النحو التالً:

 : الالتزام بتسلٌم العٌن المؤجرةولالأ الفرع

المستؤجر عند تسلمه للمسكن ٌصبح منتفعا بالعٌن المإجرة، ولذا كانت هذه أولى التزامات دٌوان الترلٌة إن 

 3والتسٌٌر العماري اتجاه المإجر، وبذلن ٌعد هذا جوهر الالتزام الذي ٌمع على عاتك المإجر.

                                                           
1
 .1976أكتوبر23، الصادرة بتارٌخ 12لجرٌدة الرسمٌة رلم ا 
2
 .1994مارس  19، الصادرة بتارٌخ 17لجرٌدة الرسمٌة رلم ا 
 .118، ص 2004عبد الحمٌد الشورابً، أحكام عمد الإٌجار، بدون مطبعة، منشؤة المعارؾ، الإسكندرٌة، مصر،  3
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المستؤجر هو تسلٌمه للعٌن المإجرة، حٌث تظهر أهمٌة هذا التسلٌم لكونه إن أولى التزامات المإجر اتجاه 

 .إجرةأول خطوات انتفاع المستؤجر بالعٌن الم

فعلى المإجر تسلٌم العٌن المإجرة للمستؤجر بذاتها، أي طبما لما تم الاتفاق علٌه فً العمد، فلا ٌجوز للمإجر 

 نون المدنً تنص على أنه:من الما 463تسلٌمه عٌنا أخرى، وحٌث أن المادة 

ٌلتزم المؤجر بتسلٌم العٌن المؤجرة للمستأجر فً حالة تصلح للاستعمال المعد لها تبعا لاتفاق " 

 ".الطرفٌن

فتسلٌم الشًء هو التزام جوهري، ولد اعتبره البعض متعلما بالنظام العام، حٌث أن الاتفاق على إعفاء 

ٌجب أن ٌكون بحالة صحٌة حٌث ٌمكن استعماله للؽرض  المإجر منه هو اتفاق باطل، وتسلٌم الشًء

 الممصود منه بحسب طبٌعته أو بحسب التخصٌص الذي اتفك علٌه الطرفان.

 تسلٌم السكن الإٌجاري العمومً وملحماتهالفرع الثانً: 

 على أنه : 740-22من دفتر الشروط الملحك بالمرسوم التنفٌذي رلم  20تنص المادة  

تسلٌم الملن المؤجر وملحماته إن وجدت فً حالة لابلة للسكن والمعدات والتجهٌزات ٌلتزم المؤجر ب" 

 ".المرتبطة بها فً حالة اشتؽال حسن 

حٌث ٌتضح جلٌا أن التسلٌم لا ٌمتصر على الشًء المإجر بل ٌتعداه إلى ملحماته، وكل ما أعد بصفة دائمة 

 1ولصد المتعالدٌن.لاستعماله وفما لما تمتضً به طبٌعة الشًء والعرؾ 

 زمان تسلٌم السكن الإٌجاري العمومًاولا: 

فبالرؼم من أن المشرع لد أحال تنظٌم موضوع زمان تسلٌم العٌن المإجرة ونفمات التسلٌم ومكانها لأحكام 

عمد البٌع، فإنه لا ٌوجد ضمن أحكام هذا العمد نصوص تحكم هذه المسائل، وعلٌه وجب الرجوع إلى 

 من المانون المدنً: 027التً تنظم زمان الوفاء للالتزام، حٌث نصت المادة  المواعد العامة

ٌجب أن ٌتم الوفاء فور ترتٌب الالتزام نهائٌا فً ذمة المدٌنٌن ما لم ٌوجد اتفاق أو نص ٌمضً بؽٌر " 

 ".ذلن...
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الطرفٌن حول هذا فبعد إبرام العمد مباشرة، وجب تسلٌم السكن المإجر دون إعمال ما تم الاتفاق علٌه بٌن 

الشؤن على أساس أن عمود إٌجار السكنات العمومٌة الإٌجارٌة عمود نموذجٌة لا اعتبار فٌها لإدارة 

 740-22من المرسوم التنفٌذي  44المستؤجرٌن، حٌث تم تداركه من لبل المشرع من خلال نص المادة 

 ٌخ الاستفادة.والتً نصت على أن تارٌخ سرٌان العمد ٌجب أن ٌكون متطابما مع تار

سنوات لابلة للتجدٌد  26من العمد النموذجً الملحك به على أن ٌبرم العمد لمدة  20كما نصت المادة 

وٌسري مفعوله ابتداء من تارٌخ إمضائه، وعلٌه فإن زمان تسلٌم السكن المإجر إلى المستؤجر ٌكون عند 

 تارٌخ التولٌع على العمد.

 العمومً مكان تسلٌم السكن الإٌجاريثانٌا: 

 من المانون المدنـــــً على أنه: 20فمرة  020فٌما ٌخص مكان التسلٌم، تنص المادة 

إذا كان محل الالتزام شٌئا معٌنا بالذات وجب تسلٌمه فً المكان الذي كان موجودا فٌه ولت نشوء " 

الأشٌاء المعنٌة "، وعلٌه ٌعتبر السكن المؤجور من الالتزام، مالم ٌوجد اتفاق أو نص ٌمضً بؽٌر ذلن 

 1بالذات، لهذا وجب تسلٌمه للمستؤجر فً المكان الذي ٌوجد فٌه السكن هو مكان إلامة المستؤجر.

 صٌانة العٌن المؤجرةلالتزام با الفرع الثالث:

فإنه ٌجب على المصلحة المإجرة المٌام بؤعمال الصٌانة  746-63و 740-22طبما للمرسومٌن التنفٌذٌٌن 

 وضة علٌها حتى تظل صالحة للسكن.والترمٌمات المفر

من المانون المدنً الجزائري فإن المإجر ٌتعهد بصٌانة العٌن المإجرة لتبمى على  4682وبحسب المادة 

الحالة التً كانت علٌها ولت التسلٌم وٌجب علٌه أن ٌموم بالترمٌمات الضرورٌة أثناء مدة الإٌجار دون 

 الترمٌمات الخاصة بالمستؤجر.
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ٌه أن ٌموم لا سٌما بالأعمال اللازمة للأسطح من تجصٌص وأعمال تنظٌؾ الآبار، وكما ٌتعٌن وٌتعٌن عل

علٌه صٌانة وتفرٌػ المراحٌض ولنوات تصرٌؾ المٌاه، كما ٌتحمل المإجر الرسوم والضرائب والتكالٌؾ 

 الأخرى التً تترتب على العٌن المإجرة.

 التً نصت على أنــه: 746-63م من النموذج الملحك بالمرسو 76وبالرجوع للمادة 

ٌتعهد المستأجر بعدم التعرض لتنفٌذ جمٌع أعمال الصٌانة أو الترمٌمات الكبرى التً ترى الهٌئة " 

بند  23... "، وبالعودة إلى نص المادة  المسٌرة ضرورة إجرائها بالأمكنة المؤجرة فً العمارة أو بجوارها

والذي ورد فٌه بؤن ٌلتزم المستؤجر بالسماح للمإجر بالمٌام بؤشؽال تحسٌن  38-84من نموذج المرسوم  24

 27فمرة  468الأجزاء المشتركة أو الأجزاء الخاصة فً الأماكن المإجرة، ولد تم تؤكٌده فً أحكام المادة 

 .من المانون المدنً الجزائري

وٌتضح مما سبك أن التزام الصٌانة الذي ٌمع على عاتك المإجر لا ٌمتصر فمط على إجراء التصلٌحات 

والترمٌمات على المسكن المإجر بل ٌتعداه إلى الأجزاء الملحمة به، وحتى تلن التً تكون ذات استعمال 

بحالة جٌدة ٌمتد إلى ملحماته، مشترن بٌن جمٌع المستؤجرٌن، فإن كان التزام المإجر بتسلٌم المسكن المإجر 

فكذلن ٌشمل التزامه بالصٌانة لهذه الملحمات إلا إذا كان التلؾ الوالع ٌرجع إلى أحد المستؤجرٌن أو ممن هو 

 764.1-63من النموذج الملحك بالمرسوم رلم  74مسإول عنهم عملا بنص المادة 

من  72لتً ٌلتزم بها المإجر من خلال المادة ولمد تم الإشارة على سبٌل المثال إلى الترمٌمات الضرورٌة ا

 م على النحو التالً: 7863أكتوبر  06المإرخ فً  746-63المرسوم 

 .إصلاح أو ترمٌم السموؾ والسطوح 

 .ترمٌم الجدران الحاملة وهٌاكل البناٌات وكذلن الواجهات 

 .إصلاح أو تبدٌل أعمال النجارة الخارجٌة 

 .تصرٌؾ مجاري المٌاه المذرة 

 ح المصاعد.إصلا 

 .إصلاح السلالم وكافة الأجزاء المشتركة من العمارة 

 .تجصٌص الواجهات وتبٌٌضها 

 تجدٌد دهانات كافة الأجزاء المشتركة، وكذلن النجارة الخارجٌة. 
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 كافة الترمٌمات التً تمع على عاتك المصلحة المإجرة عن طرٌك التشرٌع أو التنظٌم 

  التعرض: الالتزام بضمان الفرع الرابع

 من المانون المدنً على أنه: 426جاء فً نص المادة  

على المؤجر أن ٌمتنع عن كل تعرض ٌحول دون انتفاع المستأجر بالعٌن المؤجرة، ولا ٌجوز له أن " 

ٌحدث بها أو بملحماتها أي تؽٌٌر ٌنمص من هذا الانتفاع، ولا ٌمتصر ضمان المؤجر على الأفعال التً 

عٌه بل ٌمتد إلى كل ضرر أو تعرض لانونً صادر عن مستأجر آخر أو أي شخص تصدر منه أو من تاب

 ". تلمى الحك من المؤجر

ٌمصد بالتعرض إتٌان المإجر أو ؼٌره لعمل أو تصرؾ من شؤنه التؤثٌر سلبا على حٌازة المستؤجر للعٌن 

نزع الشًء المإجر بصفة المإجرة وانتفاعه بها انتفاعا كاملا وهادئا، وٌستوي أن ٌإدي هذا التعرض إلى 

كلٌة أو جزئٌة من تحت ٌد المستؤجر أو ٌمكن أن ٌإثر فمط بالنمصان فً الانتفاع من العٌن المإجرة من لبل 

 المستؤجر.

كما أنه ٌترتب على إبرام عمد الإٌجار التزام المإجر بضمان عدم التعرض الذي ٌعد من النظام العام، حٌث 

 و التخفٌؾ من الضمان بسبب التعرض.ٌبطل كل اتفاق ٌتضمن الإعفاء أ

وٌنمسم التعرض حسب طبٌعته إلى تعرض مادي وآخر لانونً وإلى تعرض صادر من المإجر ذاته وهو 

التعرض الشخصً، وآخر ٌعرؾ بالتعرض الذي ٌصدر من الؽٌر، والوالع أنه لا أهمٌة لهذا التمٌٌز بٌن 

 1منا لنوعً التعرض.التعرض المادي والتعرض المانونً ما دام المإجر ضا

التزامات المستأجر: المطلب الثانً
2

 

الالتزام الذي ٌمع على عاتك المستؤجر هو الالتزام بدفع الإٌجار كونه الممابل لتمكٌنه من الانتفاع بالعٌن  إن

المإجرة، وكون الإٌجار ٌخول للمستؤجر الانتفاع بالعٌن المإجرة دون تملكها، كان علٌه لزاما الالتزام 

والالتزام أٌضا بردها إلى المإجر عند باستعمالها للؽرض الذي أعدت له بالإضافة إلى المحافظة علٌها 

 انتهاء الإٌجار.
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 زامات المتعلمة بدفع بدل الإٌجارالالت: ولالفرع الأ

الأصل أن ٌستحك بدل الإٌجار بمجرد لٌام المإجر بتمكٌن المستؤجر من الانتفاع بالعٌن المإجرة حتى فً 

زام المستؤجر بدفع بدل الإٌجار على النحو حالة عدم الانتفاع بها فعلا، وسٌتم ذكر الأحكام المنظمة لالت

 الآتً:

 ولا: مٌعاد دفع بدل الإٌجارأ

 من المانون المدنً، والتً تنص على أنه: 27فمرة  482بخلاؾ ما جاءت به المادة 

ٌجب على المستأجر أن ٌموم بدفع بدل الإٌجار فً المواعٌد المتفك علٌها، فإذا لم ٌكن هنان اتفاق وجب " 

 ... "  ببدل الإٌجار فً المواعٌد المعمول بها فً الجهةالوفاء 

واستنادا للمواعد العامة فإن مٌعاد الوفاء ببدل الإٌجار ٌخضع لماعدة العمد شرٌعة المتعالدٌن أو عرؾ الجهة 

 الذي ٌعتبر مكملا لاتفاق المتعالدٌن فً حالة عدم الاتفاق علٌه.

 مكان الوفاء ببدل الإٌجار :ثانٌا

 من المانون المدنً فً فمرتها الثانٌة التً تنص على أنه: 482ما جاءت به المادة على عكس 

 ".وٌكون دفع بدل الإٌجار فً موطن المستأجر ما لم ٌكن هنان اتفاق أو عرؾ ٌمضً بخلاؾ ذلن " 

 والتً جاء فٌها: 746-63من المرسوم التنفٌذي  26فمرة  22وبالرجوع إلى المادة 

 ".بسداد الإٌجارات ... لدى الصنادٌك أو المكاتب المتخصصة المفتوحة لهذا الؽرض ٌموم المستأجر".... 

 كٌفٌات دفع بدل الإٌجارثالثا: 

من نموذج عمد الإٌجار المرفك بالملحك الأول من  72من المادة  28والذي حدده المشرع فً الفمرة 

 المإجر أو بصن لحساب هذا الأخٌر.، حٌث ٌكون الدفع إما نمدا لدى 740-22المرسوم التنفٌذي رلم 

 ثبات الوفاء ببدل الإٌجارإ رابعا:

بالرجوع للمواعد العامة، فإن عبء إثبات الوفاء ببدل الإٌجار ٌمع على المستؤجر باعتباره مدٌنا به، كما 

مستملة تسري المواعد العامة على كافة مواضٌع الوفاء بالأجرة باعتبار الوفاء تصرفا لانونٌا ٌعامل معاملة 

 عن عمد الإٌجار.



 

35 
 

كما أنه من بٌن الطرق الشائعة فً إثبات الوفاء ببدلات الإٌجار وصولات المخالصة بالأجرة الممدمة من 

 طرؾ المإجر للمستؤجر.

دٌسمبر  70، فمد صدر المرار المإرخ فً 740-22وفٌما ٌخص الإٌجارات الخاضعة لأحكام المرسوم 

ج الإٌجار الذي اعتبر وسٌلة إثبات وفاء المستؤجر لبدل الإٌجار أو والمتضمن المصادلة على نموذ 0222

 السعر الإٌجاري، وٌعتبر إظهار الوصل الأخٌر من لبل المستؤجر لرٌنة لوفائه بالألساط السابمة.

من المانون المدنً والتً تنص على أن الوفاء بمسط من الأجرة ٌعتبر لرٌنة  488وبالعودة إلى أحكام المادة 

لوفاء بالألساط السابمة حتى ٌموم الدلٌل على عكس ذلن، وعلٌه فإظهار الوصل الأخٌر من لبل على ا

 1المستؤجر ٌعد لرٌنة تعفٌه من واجب الاحتفاظ بالإٌصالات السابمة.

 التزامات المستأجر المتعلمة بالعٌن المؤجرة  الفرع الثانً:

 2على عاتك مستؤجر السكن العمومً الإٌجاري.سنحاول تسلٌط الضوء على مختلؾ الالتزامات التً تمع 

 ولا:أ

استعمال العٌن المؤجرة للؽرض الذي أعدت له 
3

 

حٌث أن عمد الإٌجار من العمود الواردة على المنفعة، فهو ٌخول للمستؤجر الانتفاع بالعٌن المإجرة لمدة 

إجرة كما ٌشاء، بل ٌجب علٌه محددة من الزمن، ولذا فإن المستؤجر لا ٌملن الحرٌة فً استعمال العٌن الم

 استعمالها للؽرض الذي تم الاتفاق علٌه فً العمد.

وٌتحدد الؽرض من تؤجٌر السكنات الإٌجارٌة العمومٌة من الصفة التً تحملها، ألا وهو الاستعمال السكنً 

من المرسوم والذي تفرضه النصوص المنظمة لهذا النوع من الإٌجار، حٌث ورد فً المــــــادة الأولـــــى 

 على أنه: 63-764

 ...".تحدد أحكام هذا المرسوم شروط شؽل العمارات المعدة أساسا للاستعمال السكنً " 

 وٌترتب على هذا الالتزام الجوهري مجموعة من الالتزامات التً تتفرع عنه تتمثل فٌما ٌلً:

                                                           
 .224-223حسٌبة زؼلامً، المرجع السابك، ص  1
 .228-227حسٌبة زؼلامً، المرجع السابك، ص  2
 .228-227حسٌبة زؼلامً، نفس المرجع، ص  3
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 المؤجرةالتزام المستأجر بعدم التؽٌٌر من الاستعمال المخصص للعٌن ثانٌا: 

حٌث لا ٌجوز للمستؤجر التؽٌٌر فً العٌن المإجرة لأؼراض أخرى ؼٌر التً أعدت لها، وتم التعالد على  

 على أنه: 740-22من العمد النموذجً الملحك بالمرسوم التنفٌذي رلم  24أساسها، حٌث نصت المادة 

ر ممارسة أي تجارة فٌه ولا " ٌستعمل السكن موضوع هذا العمد للإسكان فمط، وعلٌه لا ٌمكن للمستؤج

 ٌخصصه لنشاط آخر".

 وٌترتب على كل استعمال ؼٌر سكنً ٌتم إثباته لانونا فسخ عمد الإٌجار ومتابعة المستؤجر لضائٌا.

 التزام المستأجر بعدم ترن المسكن بدون مبرر: ثالثا

المرجوة من منح السكن ٌجب على المستؤجر أن لا ٌترن العٌن المإجرة دون استعمال، باعتبار أن الؽاٌة 

العمومً الإٌجاري هو سد الحاجة الماسة للسكن بالنظر للوضعٌة الاجتماعٌة للمستؤجر، فوجب على هذا 

فمرة  24الأخٌر الالتزام باستعمال السكن استعمالا شخصٌا والمداومة علٌه، وهذا الذي نصت علٌه المادة 

لتزم المستؤجر عند البدء بالانتفاع بالأمكنة بؤن " ٌحٌث جاء فٌها بؤنه:  746-63من المرسوم رلم  20

 1ٌشؽلها شخصٌا وبصفة دائمة مع أفراد عائلته الذٌن ٌعٌشون عادة تحت سمؾ منزله ...".

حٌث ٌإدي ترن استعمال المستؤجر لسكنه دون مبرر إلى فسخ عمد الإٌجار من لبل دٌوان الترلٌة والتسٌٌر 

 والذي جاء فٌها: 740-22من المرسوم التنفٌذي رلم  46العماري، وهذا ما أٌدته المادة 

( 3" ٌإدي عدم الشؽل الفعلً للسكن العمومً الإٌجاري المثبت لانونا لأسباب ؼٌر مبررة لمدة ستة أشهر )

أشهر دون انمطاع، إلى فسخ عمد الإٌجار، وٌترتب علٌه منح السكن من جدٌد وفك الشروط والكٌفٌات 

 رسوم ".المنصوص علٌها فً هذا الم

 2تبادل المساكن مالم ٌتم الترخٌص بذلن مالتزام المستأجرٌن بعدرابعا :  

من المرسوم التنفٌذي رلم  70فً حالة رؼب المستؤجرون بتبادل السكنات لسبب من الأسباب، فإن المادة 

لعٌن ٌستطٌع المستؤجرون الممٌمون بنفس المنطمة والمستفٌدون بحك البماء بانصت على أنه:"  63-746

المإجرة أن ٌتبادلوا محال السكنى التً كانوا ٌشؽلوها من أجل استعمال أفضل للعائلة، وعلى كل مبادل أن 

                                                           
 .228حسٌبة زؼلامً، المرجع السابك، ص  1
 .228حسٌبة زؼلامً، نفس المرجع، ص  2
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ٌخطر المصلحة المإجرة التابع لها، وعلى هذه الجهة أن تعرض طلب التبدٌل على اللجنة المختصة إللٌمٌا 

 عد صور ترخٌص من اللجنة المذكورة.بتوزٌع المنازل، ولا تمبل المصلحة المإجرة بهذا التبدٌل إلا ب

وٌظل المستؤجر الذي لام بالتبدٌل ملزما اتجاه المصلحة المإجرة بجمٌع الالتزامات المترتبة على استئجاره 

 لمنزل كان ٌشؽله لبل التبدٌل ".

  التزام المستأجر بعدم إحداث تؽٌٌرات بالعٌن المؤجرة :امساخ

 على أنه: 740-22الشروط الملحك بالمرسوم التنفٌذي رلم من دفتر  77حٌث جاء فً نص المادة 

 ".ٌتعهد المستأجر بعدم إحداث أي تؽٌٌر فً السكن المؤجر دون موافمة محررة من طرؾ المؤجر " 

 التزام المستأجر بالمحافظة على العٌن المؤجرة

بمجموعة من الأعمال التً حٌث أن وفاء المستؤجر بالتزامه بالمحافظة على السكن لا ٌتؤتى إلا عند لٌامه 

 1من شؤنها العناٌة بالمسكن وصٌانته.

 من المانون المدنً على أنه: 484ولد نصت المادة 

" ٌلتزم المستأجر بالمٌام بالترمٌمات الخاصة بالإٌجار والجاري بها العمل ما لم ٌــوجد اتفاق على خلاؾ 

 . ذلن "

على بعض الترمٌمات  740-22سوم التنفٌذي من دفتر الشروط الملحك بالمر 72كما نصت المادة 

 التؤجٌرٌة على سبٌل المثال على ما ٌلً:

" ٌتعهد المستأجر بأن ٌموم بوسائله الخاصة وتكالٌفه الذاتٌة بإفراغ المنوات المسدودة التً تخدم الأماكن 

 .المؤجرة، وذلن إلى حد المناة المشتركة "

، والتً جاء 746-63العمد النموذجً الملحك بالمرسوم رلم من  78ونفس الاتجاه الذي نصت علٌه المادة 

 فٌها:

 ٌلتزم المستؤجر بتنفٌذ كافة الترمٌمات التؤجٌرٌة أو الصٌانة داخل الأمكنة التً ٌشؽلها خاصة:

 .ترمٌم أو تبدٌل الأجهزة الصحٌة المكسورة أو المعطوبة 

 إصلاح رشح المٌاه داخل الأمكنة المؤجرة. 

                                                           
 .229حسٌبة زؼلامً، المرجع السابك، ص  1
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  الأجهزة الكهربائٌة الموجودة.تركٌب أو إصلاح 

 .إصلاح أو تبدٌل الألفال والممابض والمفصلات والمزالج 

 .إجراء الدهانات الداخلٌة 

 .تبدٌل البلاط والمٌشانً داخل الأمكنة 

 .كافة الترمٌمات التً تمع على عاتك المستأجر بممتضى الأحكام التشرٌعٌة والتنظٌمٌة 

التً جاء فٌها أن المستؤجر ٌتحمل تكالٌؾ و 740-22وم التنفٌذي من المرس 00وبالرجوع إلى نص المادة 

الصٌانة التً تشمل مبلػ الأشؽال والخدمات المتعلمة بصٌانة الأجزاء المشتركة من الصنؾ الأول كما هو 

 محدد فً التشرٌع والتنظٌم المعمول بهما.

 خلاصة الفصل

إن إٌجار السكنات العمومٌة الإٌجارٌة تخضع فً تنظٌمه لأحكام خاصة به نظرا للأهمٌة التً           

تكتسٌها السكنات محل الإٌجار إضافة إلى ذلن الدور الاجتماعً الذي تلعبه، فلنشؤة العلالة الإٌجارٌة لا بد 

ط لإتمام إجراءات إبرام عمد من توافر مجموعة من الأركان الموضوعٌة والشكلٌة، وذلن بتوفر شرو

الإٌجار الخاص بهذه الصٌؽة السكنٌة التً تعود ملكٌتها لدواوٌن الترلٌة والتسٌٌر العماري باعتباره مإجرا 

 من جهة، وبٌن المستفٌد المستؤجر الذي تمع على عاتمه مجموعة من الالتزامات من جهة أخرى.
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لمد أخذت الدولة الجزائرٌة على عاتمها مسإولٌة حل أزمة السكن فً الجزائر ساعٌة إلى ذلن من خلال     

العدٌد من الوسائل، ولعل أبرزها تبنٌها لصٌؽة السكن العمومً الإٌجاري مولٌة بذلن الفئات المحرومة 

الضعٌؾ أهمٌة بالؽة فً اكتساب سكن لائك بهم ٌحفظ كرامتهم وٌصونها، فمد عملت على وذوي الدخل 

ضمان عملٌة تموٌلها من طرؾ خزٌنة الدولة أو الجماعات المحلٌة وأوكلت مهمة إنجاز البرامج المتعلمة 

وتجاري ابع صناعً بهذه الصٌؽة السكنٌة إلى دواوٌن الترلٌة والتسٌٌر العماري كمإسسة عمومٌة ذات ط

فً هذا المجال علما بؤن صٌؽة السكن العمومً الإٌجاري المنظم بموجب المرسوم  نجاعتهاأثبتت كفاءتها و

، وضعت له شروط للاستفادة منه، ووضعت له إجراءات فهو موجه لفئة ٌمل دخلها 740-22التنفٌذي رلم 

احترامها فً مواجهة  هدج، وٌعتبر المستفٌد من السكن مستؤجرا تمع علٌه التزامات وجب علٌ 04222عن 

لمإجر المتمثل فً دٌوان الترلٌة والتسٌٌر العماري، فإٌجار السكنات العمومٌة الإٌجارٌة ٌخضع فً تنظٌمه ا

لأحكام خاصة تحدد شكل العمد، أطرافه، تكوٌنه، نفاذه وانتهاءه من أجل تحمٌك التوازن بٌن طرفً العلالة 

لتنفٌذي سالؾ الذكر لا ٌمنع من الأخذ الإٌجارٌة ولحماٌة المستؤجرٌن، علما بؤن العمل بؤحكام المرسوم ا

بالمواعد العامة والإحالة علٌها فً بعض الحالات فٌما لا ٌشكل تعارض مع الهدؾ من جعل هذا الإٌجار ذو 

أحكام خاصة أو مع تخصٌصه بنموذج عمدي معٌن، والذي ٌعتبر أداة لانونٌة تنظم العلالة الإٌجارٌة بٌن 

انون ولٌس الاتفاق، فهذا النوع من الإٌجار ٌمنع التنازل والإٌجار من المإجر والمستؤجر لأن مصدره الم

الباطن الأمر الذي ٌفهم منه رؼبة الدولة فً حصول المحتاجٌن الحمٌمٌٌن للسكن من الذٌن تعنٌهم شروط 

 الاستفادة منها، إلا أن هذا المرسوم وبرؼم كل ما سبك ٌنطوي على بعض النماط السلبٌة لعل أبرزها:

 ٌد مدة الإٌجار وتعلٌك استمرار المستؤجر فً الانتفاع بالأمكنة المإجرة بعد انمضاء هذه المدة تحد

 على ولوع التجدٌد حسب النص أو بالامتداد ٌشكل تموٌة لمركز المإجر فً مواجهة المستؤجرٌن.

  الإٌجار، إن تمرٌر الزٌادة فً لٌمة إٌجار السكنات الاجتماعٌة تدرٌجٌا ٌشكل تنالضا مع أحكام هذا

 ذلن أن هذا النوع من الإٌجار ٌستهدؾ الطبمة الفمٌرة والمعدومة.

 دار:ـــــدر استصــــى ضوء هذا ٌجـــوعل

 .لانون ٌعنى بتنظٌم مختلؾ مراحل هذا الإٌجار بؤحكام أكثر وضوحا وتٌسٌرا فً تطبٌمها ونفاذها 

 لإٌجار بما ٌتناسب مع تخصٌص إعانة تمدمها الدولة لذوي الدخل الضعٌؾ مع تسمٌؾ مبلػ ا

 وضعهم الاجتماعً والالتصادي.
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 وما ٌمكننا الخروج به كالتراحات نجمله على النحو الآتً:

 .فرض عموبات لاسٌة على طالبً السكن العمومً الإٌجاري عن طرٌك الؽش والتحاٌل 

 .محاسبة المخالفٌن لشروط توزٌع السكنات العمومٌة الإٌجارٌة 

  البعدٌة خاصة بعد تسلٌم السكنات العمومٌة الإٌجارٌة للمستفٌدٌن الذٌن ٌثبت فعلٌا تفعٌل دور الرلابة

عدم استؽلالهم للسكنات أو تؤجٌرها للؽٌر، مع فسخ العمد وإسماط الاستفادة وعودة السكن إلى 

الحظٌرة السكنٌة الخاصة بدٌوان الترلٌة والتسٌٌر العماري، مع إحالة ملفات المعنٌٌن على العدالة 

 ومتابعتهم لضائٌا.

 ( للاستفادة من السكن العمومً الإٌجاري من خلال دج 24000مراجعة سمؾ الأجر المحدد )

 تحٌٌن ومراجعة المرسوم المحدد لمواعد منح السكن العمومً الإٌجاري.

  توسٌع لائمة الفئات المستفٌدة من هذه الصٌؽة السكنٌة بما ٌتناسب مع الوضع الالتصادي الراهن

 حالٌا.

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الملاحــــــــك 
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 )استمارة تجدٌد ملؾ السكن العمومً الإٌجاري( 27الملحك 
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)بطالة المعلومات( 20الملحك 
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) تصرٌح شرفً خاص بملؾ طلب سكن اجتماعً( 26الملحك
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المعلومات()بطالة  24الملحك
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)الوثٌمة التمنٌة للتحمٌك الذي تموم به فرلة التحمٌك( 20 الملحك
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) دفتر الشروط المحدد لحموق وواجبات الهٌئة المإجرة والمستؤجرة( 23الملحك 
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)نموذج طلب مسكن عمومً إٌجاري( 26الملحك 

 

 



 

50 
 

)عمد إٌجار( 22الملحك 
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 )عمد إٌجار( 28الملحك 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 لائمة 

 المصادر والمراجع
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 المصادر:

 النصوص المانونٌة

 .المانون المدنً الجزائري

 :المراسٌم التنظٌمٌة

 

  المتضمن تنظٌم العلالات بٌن المإجر  7863أكتوبر  06المإرخ فً  746-63المرسوم التنفٌذي

لمحل معد للسكن، والتابع لكاتب الترلٌة والتسٌٌر العماري، الجرٌدة الرسمٌة لسنة والمستؤجر 

 .70، العدد 7866

  ٌتضمن المصادلة على نموذج عمد  7884مارس  78المإرخ فً  38-84المرسوم التنفٌذي رلم

مارس  27المإرخ فً  26-86من المرسوم التشرٌعً رلم  07الإٌجار المنصوص علٌه فً المادة 

 .76، والمتعلك بالنشاط العماري، منشور فً الجرٌدة الرسمٌة، العدد 7886

  الذي ٌحدد شروط شراء المساكن  2001أفرٌل  23المإرخ فً  105-01المرسوم التنفٌذي رلم

المنجزة بؤموال عمومٌة فً إطار البٌع بالإٌجار وكٌفٌات ذلن، المعدل والمتمم بموجب المرسوم 

، الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزائرٌة 2003جانفً 13مإرخ فً ال 35-03التنفٌذي رلم 

 .2001أفرٌل  29، المإرخة فً 25الدٌممراطٌة الشعبٌة، العدد 

  والذي ٌحدد لواعد منح السكن العمومً  0222ماي  77المإرخ فً  740-22المرسوم التنفٌذي

 الإٌجاري.

  ٌحدد مستوٌات المساعدة الممنوحة 2018جانفً  20المإرخ فً  06-18المرسوم التنفٌذي رلم ،

من الدولة لالتناء سكن جماعً أو بناء سكن رٌفً أو سكن فردي منجز فً شكل مجمع فً مناطك 

محددة فً الجنوب والهضاب العلٌا، ومستوٌات دخل طالبً هذه السكنات، وكذا كٌفٌات منحها، 

جانفً  21، المإرخة فً 02العدد الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزائرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة، 
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