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minimales requises en matiére d’isolation phonique. Les travaux de nature a
satisfaire ces exigences relévent de la garantie de parfait achévement visée a I'article
1792-6 du code civil".
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Résumé:

Le contrat de préservation des droits est un contrat de promotion
immobiliere en Algérie, conclu entre le promoteur immobilier et le titulaire
du droit, il donne la priorité au titulaire du droit dans I'achat d'un bien
déterminé au sein d'un projet immobilier en construction en échange du
paiement d'une somme d'argent. appelé « dépbt ». L'importance du droit
réside dans le fait qu’il répond a un bien qui n’existe pas encore. Cela
donne au promoteur immobilier la possibilité de tester le marché et
d’accumuler des ressources financieres. Pour le titulaire du droit de

réserve, il lui permet de réserver un immeuble ou une partie d'immeuble




dans le cadre des projets envisagés, ce qui constitue une garantie pour

['avenir.

Outre le contrat de vente design, qui est considéré comme l'un des
contrats les plus importants dans le domaine de la promotion immobiliere
en droit algérien, de par sa spécificité représentée dans le fait qu'il
répond a un bien qui n'existe pas encore, et son la mise en ceuvre et le
transfert de propriété nécessitent I'écoulement d'une période de temps
qui coincide avec les étapes d'avancement des travaux. Ce contrat
requiert des conditions particulieres, comprenant des éléments de
preuve de propriété et des conditions formelles telles que la nécessité
que le contrat soit sous forme officielle, en plus des garanties légales
telles qu'un certificat de garantie et une garantie de bonne exécution.
Malgré ces conditions, elles ne suffisent pas a protéger l'acheteur des
agissements du promoteur immobilier. En revanche, le législateur a
adopté le contrat de préservation des droits comme un outil pour faire
face a la crise du logement, en plus de diversifier les acteurs impliqués
dans la crise du logement. marché de la promotion immobiliere. Malgré
cela, le législateur I'a abandonné en vertu du décret législatif 93-03 du
ler mars 1993 relatif a lI'activité immobiliere pour des raisons floues, puis
I'a réorganisé dans la loi 04-11. en date du 17 février 2011, détermine les

regles régissant I'activité de promotion immobiliére.

SUMMARY :

The sales contract based on designs is considered one of the most
important contracts in the field of real estate promotion in Algerian law,
due to its specificity represented in the fact that it relates to a property
that does not yet exist, and its implementation and transfer of ownership
requires the passage of a period of time that coincides with the stages of

progress of the works. This contract requires special conditions,




including elements of proof of ownership and formal conditions such as
the necessity of the contract being in official form, in addition to legal
guarantees such as a warranty certificate and a guarantee of good
performance. Despite these conditions, they are not sufficient to protect
the buyer from the actions of the real estate developer. On the other
hand, the legislator adopted the right preservation contract as a tool in
confronting the housing crisis, in addition to diversifying those involved in
the real estate promotion market. Despite this, the legislator abandoned
it under Legislative Decree 93-03 of March 1, 1993 relating to real
estate activity for unclear reasons, and then reorganized it in Law 04-11.
Dated February 17, 2011, it specifies the rules that regulate real estate
promotion activity. The importance of the preservation contract lies in the
fact that it deals with a property that does not yet exist, which provides
the real estate developer with the opportunity to test the market and
accumulate financial resources. For the holder of the reservation right, it
allows him to reserve a building or part of it within the planned projects,

which provides a guarantee for the future.
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