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 انــكر وعرفــش

 

الحمد لله على نعمه العظٌمة وآلابه الجسٌمة، وعلى نعمة العلم والحمد والشكر لله الذي وفقنا 

 المتواضعلإنجاز هذا العمل 

الشكر الجزٌل موصول للؤستاذة "لواشنً مرٌم"على قبولها الإشراؾ على هذه المذكرة 

 وتوجٌهاتها القٌمة لنا طٌلة مرحلة إنجازها

جامعة ٌحً أساتذة و موظفً وعمال كلٌة الحقوق  كما نتقدم بؤسمى عبارات الشكر لكافة

 فارس بالمدٌة

 الشكر لكل من ساعدنا على إنجاز هذا العمل

 

 

 

 

 

 الطالبٌن:                                                                                    

 بوسهوة محمد

  العربً زهٌر



 

 إهــــداء

  

 

 أهدي ثمرة جهدي هذه

إلى من كافح فً مصاعب الحٌاة، وعمل بجد من أجل أن أشق طرٌقً، إلى من علمنً أن 

 الحبٌب أطال الله فً عمرهالحٌاة جد وعمل أبً 

إلى من ٌعجز اللسان عن وصفها، الحنان مٌزتها، التضحٌة خصلتها، الحب زادها والأم 

 اسمها حفظها الله وأنار حٌاتنا بها دابما

لونٌسً  02البلٌدة عمً الؽالً الأستاذ " بوسهوة نور الدٌن" أستاذ بكلٌة الحقوق جامعة  ىإل

 علً

 و البراءة حبٌب قلبً إٌاد الأعزاء تًاخوأخً وأإلى 

 

 

 

 

الطالب/ بوسهوة محمد



 

 داءــــإه

 

إلى من بسمتها ؼاٌتً و وما تحت أقدامها جنتً إلى من ساندتنً بدعابها إلى نبع الحنان 

 استمدٌت منها قوتً أمً الؽالٌة.والعطؾ إلى أروع امرأة فً الوجود إلى الشامخة التً 

من شرفنً بحمل اسمه إلى من علمنً أن الدنٌا كفاح إلى من سعى لأجل راحتً ونجاحً 

 إلى أعظم وأعز رجل فً الكون أبً العزٌز.

 أطال الله فً عمركما وحفظكما لنا

 إلى من ٌكملون كٌانً إلى سندي فً الحٌاة إخوتً عبد الحق، توفٌق

 حبٌبة قلبً إٌمانإلى وحٌدة بٌتنا و

 إلى زوجة أخً هاجر وعصافٌري الصؽار أنٌس، وسٌم وسٌرٌن

 إلى من أفتقد تصفٌقها فرحا بإنجازي جدتً رحمها الله

 إلى رحمان رفٌقة الدرب مروى المستقبلٌة خدٌجة

 إلى من شاركته هذا العمل المتواضع صاحب السٌرة العطرة محمد

 

 

رالطالب/ العربً زهٌ



 

ــةدمـمق  

 



    

  
 أ 

 مقدمــة

كان ولازال العقار ٌلعب دورا هاما فً صنع قواعد التنمٌة لأي دولة فً العالم، لذلك حظً             

قدٌما وحدٌثا، وعلى مر العصور وصولا إلى الوقت الحالً، والجزابر  الإنسانٌةباهتمام الحضارات 

كؽٌرها من الدول منحت اهتماما بالؽا بالمجال العقاري وذلك من خلبل سن جملة من القوانٌن التً تنظم 

ى عدة أنواع، إذ نجد عقار الأملبك العقارٌة على اختلبؾ أنواعها، حٌث ٌنقسم العقار بحسب طبٌعته إل

 صناعً ، سٌاحً و عقار فلبحً.سكنً 

ٌعتبر العقار الفلبحً من بٌن الموضوعات ذات الأولوٌة على الصعٌد المحلً لما له من أهمٌة 

بالؽة على الصعٌدٌن الإجتماعً والإقتصادي، وكذا تحقٌق التنمٌة المستدامة وهذا ما جعل قٌمته فً 

اره لأنه ثروة لا تفنى، لهذه الأسباب نجد تزاٌد مستمر، ودافع إلى انشؽال كافة المستثمرٌن لاستثم

المشرع الجزابري أولى اهتمامه بالعقار الفلبحً منذ الاستقلبل وذلك بصدور عدة قوانٌن محاولا من 

خلبلها إٌجاد حلول لإشكالٌة العقار الفلبحً الموروثة عن الاستعمار وبؽرض بلوغ الاكتفاء الذاتً ودعم 

 الاقتصاد الوطنً. 

تقسٌم الذي اعتمده المشرع الجزابري للؤملبك العقارٌة من خلبل القانون رقم  وعلى إثر ال

ى فتنقسم العقارات الفلبحٌة إل 1المتضمن التوجٌه العقاري،، 1990نوفمبر  18المإرخ فً ،  90-25

، إذ نجد عقارات فلبحٌة تابعة للؤملبك الخاصة للدولة، عقارات فلبحٌة تابعة للؤملبك ثلبثة أصناؾ

فٌة و عقارات فلبحٌة تابعة للملكٌة الخاصة أي ملك للخواص، وفً هذا الإطار جاء القانون       الوق

المتضمن التوجٌه العقاري باعتباره مرجعا للسٌاسات العقارٌة بمختلؾ أصنافها، بؤحكام خاصة  90-25

        قم        تهدؾ إلى حسن استؽلبل العقار الفلبحً التابع لملكٌة الخواص، إلى جانب القانون ر

الذي ٌعد الركٌزة الأساسٌة المحددة  2المتضمن التوجٌه الفلبحً، 2008أوت  03المإرخ فً 08-16

لاستؽلبل العقار الفلبحً المملوك للؤفراد أو الدولة، أما عن استؽلبل العقارات الفلبحٌة التابعة للؤملبك 

المحدد لشروط وكٌفٌات  ،2010أوت  15، المإرخ فً 03-10الخاصة للدولة فٌعتبر القانون رقم 

القاعدة الأساسٌة لاستؽلبل العقار الفلبحً  3استؽلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة،

                                                           
، 49، المتضمن قانون التوجٌه العقاري، الجرٌدة الرسمٌة عدد 1990نوفمبر  18، المإرخ فً 25-90 رقم القانون 1

 .1560، ص 1990نوفمبر  18الصادرة فً 
، الصادرة 46، المتضمن التوجٌه الفلبحً، الجرٌدة الرسمٌة عدد 2008أوت  03، المإرخ فً 16-08القانون رقم،  2

 . 04 ص، 2008أوت 10فً 
ة التابعة للؤملبك استؽلبل الأراضً الفلبحٌ، المتضمن تحدٌد شروط 2010أوت  15، المإرخ فً 03-10ن رقم القانو 3

 . 04، ص 2010أوت  18، الصادرة فً 46، الجرٌدة الرسمٌة عدد الخاصة للدولة



    

  
 ب 

المملوك للدولة فً الوقت الحالً، أما فٌما ٌخص الأملبك الوقفٌة فقد خصها المشرع الجزابري بالقانون 

    1اؾ. ، المتضمن قانون الأوق10-91رقم 

ونظرا لعدم استقرار العقار الفلبحً على توجه محدد، فتذبذب التشرٌعات أثر على استقرار 

ونتج عنه أراضً فلبحٌة محل دعاوى قضابٌة ومنازعات مطروحة أمام  ،المعاملبت المرتبطة به

الساحة القضابٌة، فتعدد منازعات العقار الحً واختلبؾ أطرافها بٌن أشخاص القانون العام وأشخاص 

ٌطرح إشكالٌة الاختصاص القضابً أي ولاٌة الجهات القضابٌة للنظر فً المنازعات  ،القانون الخاص

المتضمن قانون  09-08ضاء العادي والقضاء الإداري، ولهذا جاء القانون رقم الفلبحٌة بٌن الق

لٌفصل بٌن المنازعات التً ٌلجؤ فٌها الاختصاص للقضاء العادي على  2الإجراءات المدنٌة والإدارٌة

 مستوى القسم العقاري والمنازعات التً تدخل ضمن اختصاصات القضاء الإداري. 

موضوع دراستنا تظهر جلٌا من خلبل الساحة العملٌة، كون  من خلبل ما سبق فإن أهمٌة

العقار الفلبحً ٌطرح إشكالات عدٌدة ومنازعات قضابٌة لا حدود لها، خاصة وأن الأحكام التً تنظمه 

ؼٌر مضبوطة ومبعثرة فً عدة قوانٌن، وتتسم بنوع من الؽموض فً ظل النظام القضابً المزدوج 

البعض الآخر للقضاء الإداري، مما ٌصعب الإلمام بها من طرؾ رجال بإسناد بعضها للقضاء العادي و

، فمما لا شك فٌه أن أول ما ٌجب التفكٌر فٌه قبل اللجوء للقضاء دٌٌنالقانون فما بالك بالمواطنٌن العا

لعرض النزاع أمامه هو تحدٌد الجهة القضابٌة المختصة للنظر فٌه حتى لا ٌتصادؾ المدعٌٌن برفض 

 م الاختصاص النوعً وذلك دون التطرق لموضوع النزاع أساسا. دعواهم لعد

واختٌارنا لهذا الموضوع راجع لأسباب ذاتٌة وأخرى موضوعٌة، فؤما عن الأسباب الذاتٌة 

ة فتتمثل أساسا فً تخصصنا فً مجال القانون العقاري ومٌولنا لموضوعات العقار الفلبحً بصفة خاص

إلى المكانة الهامة التً أصبح ٌتمتع بها القطاع الفلبحً فً الدولة  أما عن الأسباب الموضوعٌة فتعود

فً الوقت الراهن ومن جهة أخرى أن الساحة العلمٌة تفتقر لدراسة موضوع تنازع الاختصاص القضابً 

فً قضاٌا العقار الفلبحً على اختلبؾ أصنافه  الثلبثة على النحو الذي تناولنا به موضوعنا، حٌث نجد 

سات أو الأبحاث التً تتعلق بتنازع الاختصاص القضابً لصنؾ معٌن من الأراضً بعض الدرا

 الفلبحٌة دون الأصناؾ الأخرى على ؼرار الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة.

فمن بٌن أهم الدراسات التً تناولت موضوع تنازع الاختصاص فً قضاٌا العقار الفلبحً 

منجزة من طرؾ الباحثة "مهٌدي نوال" الموسومة بعنوان "منازعات العقار نذكر أطروحة دكتوراه ال

                                                           
ادرة بتارٌخ ، الص21، المتضمن الأوقاؾ، الجرٌدة الرسمٌة عدد 1991أفرٌل  27، المإرخ فً 10-91القانون رقم  1

 . 690، صفحة 1991ماي  08
، المتضمن الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 2009فٌفري  25، المإرخ فً 09-08القانون رقم  2

 .03، ص2008أفرٌل  23الصادرة فً  21



    

  
 ج 

الفلبحً فً ظل قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة"، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الحمٌد 

 . 2020ـ 2019، سنة بن بادٌس بمستؽانم

تعدد المنازعات المرتبطة ومن أهم الصعوبات التً واجهتنا خلبل إعداد دراستنا هذه، هً 

بالعقار الفلبحً وتشتت وتوالً القوانٌن المنظمة له و الكم الهابل من التعلٌمات التً تضبطه مما ٌإدي 

إلى صعوبة إن لم نقل استحالة حصر كل المنازعات المتعلقة به وإنما الاكتفاء بتسلٌط الضوء على 

 أهمها.

ٌقتضً منا الإجابة على الإشكالٌة  نابحثموضوع ابقة فإن التطرق لدراسة ومن المنطلقات الس

 التالٌة:

كٌف نظم المشرع الجزائري أحكام ولاٌة الجهات القضائٌة للنظر فً منازعات العقارات 

 الفلاحٌة ؟

 والوصفً المنهج التحلٌلً بإتباعارتؤٌنا لمعالجة موضوع بحثنا  الإشكالٌةوللئجابة على هذه 

بؽٌة الوصول إلى معرفة دقٌقة وتفصٌلٌة حول الموضوع، تفٌد فً توضٌح و فهم ونوعا ما حصر 

المنازعات  المتعلقة بالعقارات الفلبحٌة، وذلك من خلبل إفراغ مضمون البحث فً خطة ثنابٌة تتكون 

ر من فصلٌن، حٌث خصصنا الفصل الأول لدراسة مجال اختصاص القضاء العادي فً منازعات العقا

الفلبحً والذي بدوره ٌتضمن مبحثٌن، ٌتعلق المبحث الأول باختصاص القضاء العادي فً منازعات 

العقار الفلبحً التابع للملكٌة الخاصة للؤفراد أما المبحث الثانً فهو متعلق باختصاص القضاء العادي 

الفصل الثانً فهو مدرج  فً منازعات العقار الفلبحً ؼٌر التابع للملكٌة الخاصة للؤفراد، أما فٌما ٌخص

تحت عنوان اختصاص القضاء الإداري فً منازعات العقار الفلبحً، بحٌث ٌنقسم هو الآخر إلى 

مبحثٌن، ٌتضمن المبحث الأول اختصاص القضاء الإداري فً منازعات العقار الفلبحً التابع للملكٌة 

داري فً منازعات العقار الخاصة، أما بخصوص المبحث الثانً فهو معنون باختصاص القضاء الإ

 الفلبحً التابع للؤملبك الخاصة للدولة.          
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 الفصـل الأول

 اختصـاص القضاء العـادي فً قضاٌا العقار الفلاحـً

           الجهة القضابٌة المختصة للنظر فً المنازعات القضابٌة بصفة عامةإن مسؤلة تحدٌد 

و منازعات العقار الفلبحً بصفة خاصة تعتبر مسؤلة حٌوٌة بالؽة الأهمٌة بالنسبة لأطراؾ المنازعة 

وخاصة المدعً، حٌث من خلبلها ٌتسنى له معرفة الجهة القضابٌة التً ٌرفع دعواه أمامها فإذا أخطؤ فً 

جهة القضابٌة ، ولا ٌمكنه تحدٌد الذلك سٌصادؾ بالحكم برفض الدعوى لعدم الاختصاص النوعً

إلا من خلبل تحدٌد طبٌعة المنازعة وجوهرها و بالأخص أطرافها، وللجهات  المختصة بالنظر فً دعواه

القضابٌة العادٌة نصٌبها من ولاٌة الفصل فً منازعات العقار الفلبحً على اختلبؾ أصنافه سواءا كان 

دولة أو تابع للؤملبك الوقفٌة، ومن مملوك ملكٌة خاصة للؤشخاص الطبٌعٌة أو تابع للؤملبك الخاصة لل

منازعات العقار الفلبحً التابع للملكٌة الخاصة التً هذا المنطلق سنتعرض من خلبل هذا الفصل إلى 

تكون من اختصاصات القضاء العادي )المبحث الأول(، ثم اختصاص القضاء العادي فً منازعات 

   انً(.العقار الفلبحً ؼٌر المملوك ملكٌة خاصة )المبحث الث
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 التابع للملكٌة الخاصةالمبحث الأول: اختصاص القضاء العادي فً منازعات العقار الفلاحً 

صنؾ من أصناؾ الملكٌة العقارٌة المحددة ٌعتبر العقار الفلبحً المملوك ملكٌة خاصة للؤفراد 

وتعد الملكٌة الخاصة للعقار الفلبحً  1،المتضمن التوجٌه العقاري 25-90من القانون  23ضمن المادة 

مصدرا شابعا للنزاعات التً لاٌمكن حصرها، لهذا سنسلط الضوء من خلبل هذا المبحث على 

المنازعات الأكثر طرحا على الساحة القضابٌة، والتً تتمثل فً المنازعات المتعلقة بإثبات وحماٌة 

نازعات المتعلقة بالحقوق العٌنٌة العقارٌة الواردة الملكٌة الخاصة للعقار الفلبحً )المطلب الأول( والم

    .على الملكٌة الخاصة للعقار الفلبحً )المطلب الثانً(

     المطلب الأول: منازعات إثبات و حماٌة الملكٌة الخاصة للعقار الفلاحً

لا  باعتبارها حقا مقدسا الخاصة لقد أولى المشرع الجزابري اهتماما بالؽا بالملكٌة العقارٌة

ٌمكن المساس به لاسٌما الفلبحٌة منها، لكن هذا الاهتمام انعكس سلبا على الوضعٌة القانونٌة للملكٌة 

العقارٌة نتٌجة تذبذب و توالً القوانٌن المنظمة لها، مما أدى إلى ظهور نزاعات عدٌدة تخص الملكٌة 

   .ما ٌتعلق بحماٌته ) الفرع الثانً( الخاصة للعقار الفلبحً منها ما ٌتعلق بإثباته )الفرع الأول( و منها

    الفرع الأول: منازعات إثبات الملكٌة الخاصة للعقار الفلاحً 

سنها المشرع الجزابري بهدؾ من القوانٌن التً جملة لقد شهدت الملكٌة العقارٌة الخاصة 

نذكر الأمر رقم  ، و من بٌن أهم القوانٌن التً أصدرها المشرع فً هذا الصددإثبات الملكٌة العقارٌة

، و نطرا للتؤخر الكبٌر الذي 2س السجل العقاريالمتضمن إنشاء مسح الأراضً العام و تؤسٌ 75/74

شهدته عملٌة المسح لجؤ المشرع إلى إستحداث بعض الحلول الظرفٌة التً تضمنتها مجموعة من 

مجال إثبات الملكٌة القوانٌن المختلقة تخص العقارات ؼٌر الممسوحة مما أدى إلى نشوء فوضى فً 

العقارٌة لاسٌما الفلبحٌة منها، و تختلؾ هذه النزاعات باختلبؾ المنطقة الواقع فٌها العقار فتخص 

 .و المناطق التً لم تشملها عملٌة المسح تارة أخرى )ثانٌا( )أولا( المناطق الممسوحة تارة

 الممسوحة غٌر  قار الفلاحً فً المناطقأولا: منازعات إثبات الملكٌة الخاصة للع

قد تنشؤ منازعات تخص العقارات الواقعة فً المناطق ؼٌر الممسوحة و تختلؾ هذه المنازعات 

  .باختلبؾ السندات المثبتة للملكٌة سواء كانت عرفٌة أم رسمٌة

 

 

 

                                                           
 ، المتضمن قانون التوجٌه العقاري، مرجع سابق الذكر.  25-90القانون  1
، المتضمن إعداد مسح الأراضً العام و تؤسٌس السجل العقاري 1975نوفمبر  12، الصادر فً 74-75الأمر  2

 .><@8نوفمبر  ?8، المإرخة فً 9@الرسمٌة العدد الجرٌدة 
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  الفلاحً بموجب العقود العرفٌة منازعات إثبات الملكٌة الخاصة للعقار -أ(

ٌلة لإثبات ملكٌة العقار الفلبحً حٌنما ٌكون هذا المحرر العرفً كوستنشؤ المنازعة حول حجٌة 

 . 1الأخٌر مملوك لشخصٌن أو عدة أشخاص و ٌدعً كل منهما ملكٌته فٌختصمان للقضاء لإثبات ذلك

كما قد تنشؤ المنازعة حول قٌمة و حجٌة المحرر العرفً كوسٌلة لإثبات ملكٌة العقار الفلبحً، 

 .فٌة تختلؾ باختلبؾ تارٌخ تحرٌرهاالتمٌٌز بٌن نوعٌن من العقود العرحٌث وجب علٌنا 

  1791ت التارٌخ قبل الفاتح جانفً حجٌة العقد العرفً الثاب – 1

كان ٌسودها مبدأ الرضابٌة فً المعاملبت المنصبة  1971جانفً  01إن الفترة السابقة لتارٌخ 

، و تعتبر المحررات العرفٌة الصادرة قبل الفاتح 2لهاقوق العٌنٌة الأصلٌة التابعة على العقارات و الح

ارها، فهً تكتسب صٌؽتها الرسمٌة دون اللجوء إلى الجهات القضابٌة صحٌحة منتجة لآث 1971جانفً 

لكن بشرط  3لؽرض إشهارها بل ٌكفً اللجوء إلى الموثق لتحرٌر العقد ثم إٌداعه لدى المحافظة العقارٌة 

من القانون المدنً تنص على حالات  328ت، و نجد فً هذا الصدد المادة تارٌخ ثاب أن ٌكون للعقد

 .4ثبوت تارٌخ العقد العرفً 

ثابت فلب ٌمكن الاحتجاج به أو إثبات صحته إلا باللجوء أما العقد العرفً الذي لٌس له تارٌخ 

ق الطعن للقضاء، فإذا كان له تارٌخ ثابت ٌتم المنازعة فً حجٌته و الطعن بعدم صحته عن طرٌ

 .بالتزوٌر

أما بالنسبة للمعقود العرفٌة ؼٌر ثابتة التارٌخ، فإنه لاٌمكن إثبات حجٌتها إلا عن طرٌق القضاء 

 1994مارس  29الصادرة عن المدٌرٌة العامة للؤملبك الوطنٌة بتارٌخ  1251و ما أكدته المذكرة رقم 

/ 26/04المإرخ فً  198674تحت الرقم و كذا القرار الصادر عن الؽرفة العقارٌة للمحكمة العلٌا 

20005. 

 1795التارٌخ بعد الفاتح جانفً  حجٌة العقد العرفً ثابت – 2

، ٌفهم بؤن 6المتضمن قانون التوثٌق 91-70من القانون رقم  12استقراء نص المادة  من خلبل

و هو تارٌخ سرٌان قانون التوثٌق  1971كافة العقود العرفٌة و لو كانت ثابتة التارٌخ بعد الفاتح جانفً 

                                                           
 مهٌدي نوال، منازعات العقار الفلبحً فً ظل قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة )أطروحة دكتوراه(، كلٌة الحقوق و 1

 .12، ص 2020العلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الحمٌد ابن بادٌس مستؽانم، سنة 
 .16، ص 2017، دار هومة، الجزابر، 11حمدي باشا عمر، حماٌة الملكٌة العقارٌة الخاصة، الطبعة رقم   2
ماستر(، كلٌة نتوري سعاد، وارث سهام، إثبات الملكٌة العقارٌة الخاصة فً التشرٌع و القضاء الجزابري )مذكرة  3

 . 28، صفحة 2014الحقوق و العلوم السٌاسٌة جامعة عبد الرحمان مٌرة بجاٌة، سنة 
 78، المتضمن القانون المدنً، الجرٌدة الرسمٌة عدد 1975سبتمبر 26، المإرخ فً 58-75، الأمر 328المادة  4

 .990، الصفحة 1975سبتمبر 30المإرخة فً 
 .22ر، ص حمدي باشا عمر، مرجع سابق الذك 5
، الصادرة فً 107، متضمن تنظٌم التوثٌق، الجرٌدة الرسمٌة عدد 1970دٌسمبر  15، مإرخ فً 91-70مر رقم الأ 6

 .1615، ص 1970دٌسمبر  25
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و قد تجسد مبدأ الرسمٌة فً المعاملبت الواردة على  1،تقع باطلة بطلبنا مطلق هً و العدم سٌان

المتضمن  25-90من القانون  29العقارات منها الفلبحٌة من خلبل نصوص مختلفة نذكر منها المادة 

التوجٌه العقاري حٌث تنص على ماٌلً:" تثبت الملكٌة الخاصة للؤملبك العقارٌة و الحقوق العٌنٌة بعقد 

و فً القانون المدنً تم تكرٌس نفس المبدأ و هو الرسمٌة  2،رسمً ٌخضع لقواعد الإشهار العقاري..."

    1.3مكرر 324المادة  كركن فً العقد المتضمن تصرفات عقارٌة بموجب

المتضمنة معاملبت عقارٌة  1971و البطلبن الذي ٌمس العقود العرفٌة المبرمة بعد سنة 

فلبحٌة هو البطلبن المطلق، إذ ٌجوز لكل ذي مصلحة التمسك بالبطلبن، و للمحكمة إثارته من تلقاء 

كانا علٌها قبل التعاقد و ٌسترد كل نفسها، و ٌترتب على البطلبن المطلق إعادة المتعاقدٌن للحالة التً 

   4.طرؾ ما قدمه

 منازعات إثبات الملكٌة الخاصة للعقار الفلاحً بموجب العقود الرسمٌة -ب(

السندات الرسمٌة هً المحررات التً ٌقوم موظؾ عام مختص بتحرٌرها وفقا للؤشكال 

القضابٌة  مٌةارٌة، و منها الوثابق الرسالقانونٌة المقررة، و منها الوثابق الرسمٌة العامة كالقرارات الإد

  .كما أنها تعتبر من أقوى و أسمى أدلة الإثبات 5كالأحكام و القرارات القضابٌة 

من القانون  324عرؾ العقد الرسمً من خلبل المادة للمشرع الجزابري فقد  و بالرجوع

شخص مكلؾ بخدمة عامة ما المدنً كما ٌلً:" العقد الرسمً عقد ٌثبت فٌه موظؾ أو ضابط عمومً أو 

 6"،تم لدٌه أو ماتلقاه من ذوي الشؤن و ذلك طبقا للؤشكال القانونٌة و فً حدود سلطته و اختصاصه

ٌتضح من خلبل نص المادة أنها جاءت عامة و شاملة لجمٌع الأوراق الرسمٌة بما فً ذلك الندات 

مٌع السندات ٌجب تحرٌرها فً قالب رسمً الرسمٌة المثبتة للملكٌة العقارٌة، و ٌقصد بالرسمٌة هً أن ج

  7.تحت طابلة البطلبن بؤن تصدر من قبل موظؾ مإهل قانونا وفق الشكل المقرر قانونا

المعاملبت  على ضرورة توافر الرسمٌة فً 55دة كما أكد قانون التوجٌه العقاري ضمن الما

الواردة على العقار الفلبحً فً شكل " تنجز المعاملبت العقارٌة الواردة على العقار الفلبحً بقولها:

 8 .رسمً"

                                                           
رحاٌمٌة عماد الدٌن،الوسابل القانونٌة لإثبات الملكٌة العقارٌة الخاصة فً القانون الجزابري )أطروحة دكتوراه(، كلٌة  1

 .33، ص 2014لعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري تٌزي وزو، سنة الحقوق و ا
، الصادرة فً 49، المتضمن التوجٌه العقاري، الجرٌدة الرسمٌة عدد 1990نوفمبر  18، المإرخ فً 25-90القانون  2

 .1560، ص1990نوفمبر  18
 سابق.  ،  المتضمن القانون المدنً، مرجع1975نوفمبر  12، الصادر فً 58-75الأمر  3
 . 14مهٌدي نوال، مرجع سابق الذكر، ص  4
بكوش ٌحً، أدلة الإثبات فً القانون المدنً الجزابري و الفقه الإسلبمً ، الشركة الوطنٌة للنشر و التوزٌع، الجزابر،  5

 .91، ص 1981
 ،  المتضمن القانون المدنً، مرجع سابق. 1975نوفمبر  12، الصادر فً 58-75الأمر  6
 .29اشا عمر، حماٌة الملكٌة العقارٌة الخاصة، مرجع سابق الذكر، ص حمدي ب 7
 ، مرجع سابق الذكر. 1990نوفمبر  18، المإرخ فً 25-90القانون  8
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و رؼم أن القانون المدنً قد منح السند التوثٌقً القوة الثبوتٌة، إذ لا ٌمكن الطعن فٌه إلا 

بالتزوٌر إلا أنه ٌجب التفرٌق بٌن نوعٌن من البٌانات، البٌانات التً لا ٌمكن الطعن فٌها إلا بالتزوٌر هً 

بمعرفة الضابط العمومً و هو الموثق، بالإضافة إلا البٌانات التً تلقاها تلك البٌانات التً حررت 

الموثق بحضوره من ذوي الشؤن كدفع الثمن بحضوره و أمامه، أما البٌانات التً تلقاها الموثق بناءا على 

و بناءا علٌه فإن  1تصرٌحات الأطراؾ فٌجوز إثبات عكسها عن طرٌق الطعن بالبطلبن أو الإبطال

الرسمٌة لا تخلو من إجراءٌن، إما عن طرٌق الطعن بإبطال العقد التوثٌقً ٌة ً العقود التوثٌقزعة فالمنا

  2.أو عن طرٌق الإدعاء بالتزوٌر

 قار الفلاحً فً إطار التوثٌق العام ثانٌا: منازعات إثبات الملكٌة الخاصة للع

ي المسح العام للؤراضً الذنظرا لتعثر مشروع تؤسٌس السجل العقاري المرتبط أساسا بإعداد 

المتضمن تؤسٌس  02-07ءت المبادرة التشرٌعٌة بصدور القانون رقم ٌشهد تؤخرا كبٌرا فً نتابجه، جا

هذا الإجراء  3،إجراء لمعاٌنة حق الملكٌة العقارٌة و تسلٌم سندات الملكٌة عن طرٌق تحقٌق عقاري

م و الترقٌم فً السجل العقاري و بصفة مستقلة الجدٌد الذي ٌتم بالتوازي مع عملٌات مسح الأراضً العا

  4.عنهما

منازعات إثبات الملكٌة الخاصة للعقار الفلاحً عن طرٌق التحقٌق العقاري كآلٌة لدعم عملٌة  -أ(

 المسح

ٌقصد بالتحقٌق العقاري، البحث عن المعلومات بؽرض إثبات حق من الحقوق، أو توضٌح 

      المطروحة و الشهادات المستقلة، المتمثلة فً إجراء فحوصوضع من الأوضاع بناءا على الأسبلة 

تحرٌات تإدي لتحرٌر محضر ٌبرز النتابج من خلبل عرض كافة الوقابع التً تمكن من الفصل فً  و 

 5.الشًء

سبقتها  إن إجراءات تسلٌم سند الملكٌة عن التحقٌق العقاري لٌست بالإجراءات الجدٌدة، فقد

الشهرة الذي فشلت  نها قانون الثورة الزراعٌة و عقدفً الأهداؾ و الإجراءات، ممشابهة لها إجراءات 

  6.النتابج المرجوة منه، هذا الفشل هو أحد مبررات صدور قانون التحقٌق العقاري

  1و ٌتم تسلٌم سند الملكٌة للعقار الفلبحً استنادا لتوفر مجموعة من الشروط و التً تتمثل فٌما ٌلً:

                                                           
محمد صبري السعدي، الواضح فً شرح القانون المدنً الإثبات فً المواد المدنٌة و التجارٌة، دار الهدى، الجزابر،   1

 .58، ص 2008
 .17مهٌدي نوال، مرجع سابق الذكر، ص   2
المتضمن تؤسٌس إجراء لمعاٌنة حق الملكٌة العقارٌة و تسلٌم سندات  27/02/2007المإرخ فً  02-07القانون رقم   3

 .2007، الصادرة فً 15الملكٌة عن طرٌق إجراء تحقٌق عقاري، الجرٌدة الرسمٌة العدد 
، جامعة دورٌة محكمة، سوٌة سندات الملكٌة العقارٌة فً القانون الجزابري(بقة فرٌد، )التحقٌق العقاري كآلٌة لت  4

 .227، ص 2016، سنة 13تسمسٌلت، الجزابر، العدد 
 . 52، الجزابر، ص 2002حمدي باشا عمر، آلٌات تطهٌر الملكٌة العقارٌة الخاصة، دار هومه للنشر، طبعة   5
 .42مهٌدي نوال، مرجع سابق الذكر،ص   6
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 أن لاٌكون العقار قد شملته عملٌة المسح باعتبار أن هذه العملٌة ٌنتج عنها تسلٌم الدفتر العقاري  .1

أن لا ٌكون للعقار أي سند ملكٌة، وؼٌر تابع للؤملبك الوطنٌة أو الأملبك الوقفٌة أو محل حٌازة  .2

 .من طرؾ الؽٌر

و كافة شروطها وفق أحكام ٌجب أن ٌكون العقار محل حٌازة طالب التحقٌق مستوفٌة لأركانها  .3

  .القانون المدنً من علبنٌة و هدوء و وضوح

فإن المنازعات الناتجة  2من قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة 512و  511استنادا لنص المادتٌن 

هً من صلبحٌة القضاء العادي عن التحقٌق العقاري و تسلٌم سندات الملكٌة المثبتة للعقار الفلبحً 

حً الفلب لقسم العقاري، فٌنعقد الإختصاص للمحكمة الواقع فً دابرة اختصاصها موقع العقارتحدٌدا ا

أما عن موضوع الدعوى فٌتمحور النزاع حول الحٌازة ذاتها فً حالة عدم توافر  3محل الدعوى،

        شروطها أو الطعن فً صفة الحابز أو لكون الحٌازة عرضٌة أو معٌبة بؤحد العٌوب كالإكراه

    4.و الخفاء

  المنازعات المرتبطة بإثبات ملكٌة العقار الفلاحً الخاضع لعملٌة المسح العام للأراضً  -ب(

لقد سعت الدولة الجزابرٌة لإٌجاد سٌاسة عقارٌة حكٌمة تهدؾ من خلبلها لتطهٌر الملكٌة 

ذلك من خلبل تبنً نظام الشهر العٌنً لشهر التصرفات و المعاملبت الواردة  الجزابر والعقارٌة فً 

المتضمن إعداد مسح  74-75على العقارات و الحقوق العٌنٌة العقارٌة، و لتحقٌق ذلك صدر الأمر 

من الإجراءات و تتمثل عملٌة مسح الأراضً فً مجموعة  5الأراضً العام و تؤسٌس السجل العقاري،

الوحٌد لإثبات الملكٌة  لتسلٌم الدفتر العقاري الذي ٌعتبر السندن خلبلها المحافظة العقارٌة التً تضطلع م

بما فٌها العقار الفلبحً، إلا أنه قد تتخلل هذه الإجراءات بعض  6العقارٌة فً المناطق الممسوحة

بالمنازعات التً ، لكن القضاء العادي ٌختص المنازعات سواء قبل تسلٌم الدفتر العقاري أو بعد تسلٌمه

  .تسبق تسلٌم الدفتر العقاري أما التً تلٌه فهً من إختصاص القضاء الإداري

قد ٌتخذ النزاع السابق لتسلٌم الدفتر العقاري شكل احتجاجات و اعتراضات أمام المحافظة و

 .خٌر هو ما ٌهمنا فً دراستناالعقارٌة كما قد ٌتخذ شكل نزاع قضابً و هذا الأ

                                                           
 

، مجلة الأستاذ الباحث للدراسات القانونٌة و السٌاسةلدٌن زبدة ، )أدوات التطهٌر العقاري فً التشرٌع الجزابري(، نور ا 1
 1003، ص 2017، سنة 09، العدد 02جامعة محمد بوضٌاؾ بالمسٌلة، الجزابر، المجلد 

نٌة و الإدارٌة، الجرٌدة الرسمٌة ، المتضمن قانون الإجراءات المد2008فٌفري  25، المإرخ فً 09-08القانون رقم  2
 .03، ص 2008أفرٌل  23، الصادرة فً 21عدد 

 ، المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة، المرجع ذاته.09-08من القانون  40/01المادة  3
 .18حمدي باشا عر، آلٌات تطهٌر الملكٌة العقارٌة، مرجع سابق الذكر،ص  4
، المتضمن إعداد مسح الأراضً العام و تؤسٌس السجل العقاري، مرجع 1975نوفمبر  12، الصادر فً 74-75الأمر  5

 سابق الذكر.
 . 996نور الدٌن زبدة، مرجع سابق الذكر، ص  6



 الفصل الأول                              اختصاص القضاء العادي فً قضاٌا العقار الفلاحً

  00 

القضابٌة فً هذه المرحلة بصفة عامة بسبب عملٌة الترقٌم العقاري حٌث أنه بعد  تنشؤ المنازعة

ٌمكن للؤفراد تقدٌم أو نهابٌا قٌام المحافظ العقاري بترقٌم العقار الخاضع لعملٌة المسح ترقٌما مإقتا 

احتجاجات و اعتراضات على ذلك، من هنا ٌقوم المحافظ العقاري باستدعاء المتنازعٌن لإجراء 

و لا حاجة المصالحة بٌنهم، فإذا توصل من خلبل عملٌة الصلح لنتٌجة إٌجابٌة ٌحرر محضر بذلك 

بلػ للؤطراؾ حتى ٌتسنى للجوبهم للقضاء، أما إذا باءت محاولة الصلح بالفشل ٌثبت ذلك فً محضر ٌ

  .لهم اللجوء للقضاء

تختص الجهات القضابٌة فً حل النزاع بموجب الدعاوى المرفوعة أمامها للطعن فً الترقٌم 

الطعن فً  ٌتم المإقت أو النهابً فً حالة عدم جدوى مسعى المصالحة أمام الجهات الإدارٌة و حٌنما

إذا كان   نعقد الاختصاص للقضاء العادي القسم العقاريٌالترقٌم المإقت أمام الجهات القضابٌة فإنه 

من قانون  516و ذلك استنادا لنص المادة  1النزاع قابم بٌن الأشخاص الخاضعٌن للقانون الخاص

الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة بنصها على ماٌلً:" ٌنظر القسم العقاري فً المنازعات المتعلقة بالترقٌم 

  2.ي، القابمة بٌن الأشخاص الخاضعٌن للقانون الخاص"المإقت فً السجل العقار

 الفرع الثانً: منازعات حماٌة الملكٌة الخاصة للعقار الفلاحً 

ٌعد حق الملكٌة من أوسع الحقوق العٌنٌة نطاقا، فمن له حق ملكٌة الشًء له علٌه حق 

فً مواجهة الكافة دون ٌستؤثر بهذه السلطات كلها استعماله و استؽلبله و التصرؾ فٌه بكل حرٌة، 

تمٌٌز، وهذا ما ٌخوله حق الدفاع عن حقه فً الملكٌة بكل الوسابل القانونٌة المتاحة، وذلك أمام الجهات 

وقد خول المشرع  3القضابٌة المختصة لحماٌة ملكٌته و رد أي اعتداء على حقه من أي طرؾ كان،

و ذلك  لملكٌة الخاصة للعقار الفلبحً الجزابري جهات القضاء العادي بالنظر فً منازعات حماٌة ا

منها دعاوى خاصة بالعقار الفلبحً الحابز لسند رسمً )أولا( بتخصٌص عدة دعاوى قضابٌة لحماٌتها 

 .ومنها دعاوى قضابٌة تخص العقار الفلبحً ؼٌر الحابز لسند رسمً )ثانٌا(

 الحائز للسند رسمً لاحً أولا: الدعاوى القضائٌة المقررة لحماٌة الملكٌة الخاصة للعقار الف

نظرا للؤهمٌة التً تناط بها الملكٌة العقارٌة الخاصة الفلبحٌة باعتبارها مصدرا من مصادر الثروة، أقر 

لحماٌة ملكٌته ضد من ٌنازعه فٌها أبرزها دعوى الاستحقاق، دعوى المشرع للمالك عدة دعاوى قضابٌة 

 تعرض و دعوى وقؾ الأشؽال الجدٌدة .منع ال

 

 

                                                           
 . 53مهٌدي نوال، مرجع سابق الذكر، ص  1
 ، المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة، مرجع سابق الذكر. 2008فٌفري  25، المإرخ فً 09-08القانون  2
، دار الخلدونٌة، الجزابر، سنة 2020محمد لعشاش، الملكٌة العقارٌة الخاصة فً الجزابر بٌن التحدٌد و التقٌٌد، طبعة  3

 .05، ص 2020



 الفصل الأول                              اختصاص القضاء العادي فً قضاٌا العقار الفلاحً

  02 

 دعوى الإستحقاق  -أ ( 

      تعرؾ دعوى الإستحقاق بإنها الدعوى التً ٌكون محلها المطالبة بملكٌة الشًء عقارا كان أو منقولا

  1.و التً تكون تحت ٌد الؽٌر بعد ما انتزعها عنوة أو خلسة

الزراعة و قد نجد مالك العقار الفلبحً ٌواجه من ٌنازعه فً ملكٌته للعقار بالاستحواذ علٌه و 

فوسٌلة المالك هنا فً سبٌل حماٌة ملكٌته هً أن ٌرفع دعوى استحقاق أمام  2فٌه سواء بالقوة أو بالخلسة،

موقع العقار الفلبحً محل النزاع، مطالبا من  القسم العقاري فً المحكمة الواقع فً دابرة اختصاصها

  .لٌهخلبلها بتثبٌت هذه الملكٌة على العقار الفلبحً ضد واضع الٌد ع

التً و تجدر بنا الإشارة إلى أن بعض الجهات القضابٌة تخطؤ فً التكٌٌؾ القانونً للدعاوي 

ٌرفعها المالك للمطالبة باسترداد العٌن بعد أن حازها الؽٌر بناءا على عقد ٌلزمه بردها كالدعوى التً 

رد العٌن المإجرة بعد ٌرفعها المعٌر ضد المستعٌر لرد الشًء المعار و دعوى المإجر ضد المستؤجر ل

انقضاء مهلة الإٌجار، فكل هإلاء لا ٌرفعون دعوى الاستحقاق بل دعوى شخصٌة قابمة على وجود 

التزامات نشؤت بموجب عقد عارٌة أو عقد إٌجار، و بالتالً لا ٌلزمون  بإثبات الملكٌة العقارٌة بل كل ما 

 3.ًءٌطلب منهم هو إثبات المصدر الذي أنشؤ الالتزام برد الش

أما إذا رفع المالك دعوى الاستحقاق فإن إثباتها لا ٌكون إلا بموجب سند رسمً مشهر 

  5.من قانون التوجٌه العقاري 39كما توجبه أحكام المادة  4بالمحافظة العقارٌة

 دعوى منع التعرض –ب( 

المدعى علٌه بعدم التعرض  بإلزامدعوى منع التعرض هً دعوى عٌنٌة عقارٌة محلها المطالبة         

للمدعً فً ملكٌته العقارٌة الخاصة، و هً تختلؾ عن دعوى الاستحقاق فً كون أن التعدي لم ٌبلػ 

مثلب شخص ما ٌحاول منع المالك من استؽلبل عقاره  6،درجة سلب الحٌازة و إنما تعرضا عرضٌا

    .الفلبحً  كحرثه أو ؼرسه أو حتى إتلبؾ مزروعاته

التعرض للملكٌة فً حالة تعرض الؽٌر للمالك و حرمانه من ممارسة و بالتالً ترفع دعوى منع         

فالطرٌق القانونً لمنع تعرض الؽٌر  7التصرؾ ( على ملكٌته  -الإستؽلبل  -سلطاته الثلبثة ) الإستعمال 

هو رفع دعوى قضابٌة من طرؾ المدعً الذي كان عقاره الفلبحً محل تعرض من طرؾ الؽٌر، و لا 
                                                           

مالك، حماٌة الملكٌة العقارٌة الخاصة فً التشرٌع الجزابري ) مذكرة ماستر (، كلٌة بن علً بوعلبم، زنجاوي عبد ال 1
 39، ص 2018الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة أحمد دراٌة، أدرار، سنة 

 62مهٌدي نوال، مرجع سابق الذكر، ص  2
 88حمدي باشا عمر، حماٌة الملكٌة العقارٌة الخاصة، مرجع سابق الذكر، ص  3
 89-88باشا عمر، حماٌة الملكٌة العقارٌة الخاصة، مرجع سابق الذكر، ص  حمدي 4
المتضمن التوجٌه العقاري المعدل و المتمم بما ٌلً:" ٌثبت الملكٌة الخاصة  25-90من القانون  29جاء نص المادة  5

 للؤملبك العقارٌة و الحقوق العٌنٌة عقد رسمً ٌخضع لقواعد الإشهار العقاري " 
ؾ، آلٌات الحماٌة المدنٌة و الملكٌة العقارٌة الخاصة فً التشرٌع الجزابري )مذكرة ماستر (، كلٌة الحقوق و عزوز سلب 6

 162العلوم السٌاسٌة، جامعة محمد خٌضر ببسكرة، الجزابر، ص 
  89حمدي باشا عمر، حماٌة الملكٌة العقارٌة الخاصة، مرجع ساٌق الذكر، ص  7
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بد من أن ترفع الدعوى من طرؾ المالك ذاته أي صاحب الحق العٌنً المثبت بموجب السندات الرسمٌة 

أن ٌرفق عرٌضته بما ٌثبت ملكٌته للعقار حتى  ، فٌتعٌن على المدعًكما هو الشؤن فً دعوى الاستحقاق

  .ٌبٌن صفته فً الدعوى

تعتبر دعوى منع التعرض من الدعاوى التً تهدؾ إلى حماٌة الملكٌة العقارٌة الخاصة بما فٌها           

الفلبحٌة، فٌإول الإختصاص النوعً فٌها للقسم العقاري بالمحكمة الواقع فً دابرة إختصاصها موقع 

  1 .ر الفلبحًالعقا

            و أثر دعوى عدم التعرض ٌكمن فً الؽاٌة منها و هو صدور حكم ٌقضً بالزام المدعى علٌه        

و كل من حل محله بعدم التعرض للمدعً فً ملكٌته الفلبحٌة، و الملبحظ من الجانب العملً هو عدم 

آلٌة لتنفٌذ الحكم باعتبار أن محله التزام سلبً  فاعلٌة هذه الدعوى فً حماٌة الملكٌة العقارٌة لانعدام أي

من المدعى علٌه، لذا فإن هذه الدعوى ؼٌر  دفعاكما أنه ٌمكن تجدٌد التعرض من أشخاص مختلفٌن 

  2شابعة فً الواقع العملً و ٌتم ؼالبا اللجوء إلى الحماٌة الجزابٌة باعتباره أكثر فعالٌة 

 وقف الأشغالدعوى  –ج( 

وقؾ الأعمال الجدٌدة دعوى قضابٌة وقابٌة لدرء تعرض ممكن حصوله مستقبلب، تعتبر دعوى 

  3إذ لو تم لأصبح تعرضا، وذلك بطلب منعه من إتمام هذا العمل، و هً من دعاوى حماٌة الملكٌة

هً عبارة عن تهدٌد للملكٌة، بمعنى الشروع فً أعمال من شؤنها حرمان والأعمال الجدٌدة 

        و الأمر ذاته ٌسري على العقار الفلبحً، كقٌام شخص أجنبً بتشجٌر 4العقارٌةالمالك من ملكٌته 

 أو الشروع فً إقامة سٌاج حول الأرض الفلبحٌة  و ؼرس أرض فلبحٌة دون إذن صاحبها

ترفع الدعوى لوقؾ هذه الأشؽال وقت الشروع فٌها، لأن الهدؾ منها هو توقً تعرضا 

الفرق بٌن دعوى منع التعرض و دعوى وقؾ  كمنلعقارٌة، و هنا ٌة امستقبلٌا وشٌك الوقوع للملكٌ

الأشؽال الجدٌدة، فإذا كان التعرض قد وقع وقوع آنً و حال ترفع دعوى منع التعرض و لٌس وقؾ 

الأعمال الجدٌدة، لأن هذه الأخٌرة ٌشترط ٌرفعها وقت الشروع فً أعمال لم تكتمل فإن تمت فتعتبر 

 6العمال ٌتعٌن على المالك أ، ٌلجؤ إلى طلب التنفٌذ العٌنً أو التعوٌضفإن تمت هذه  5،تعرضا

                                                           
 ، المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة، مرجع سابق الذكر09-08من القانون  40/01المادة  1
 164عزوز سلبؾ، مرجع سابق الذكر، ص  2
لعشاش محمد،الحماٌة القانونٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة فً الجزابر) رسالة دكتوراه(، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة،  3

  247، ص 2016جامعة مولود معمري، الجزابر، سنة 
 91حمدي باشا عمر، حماٌة الملكٌة العقارٌة، مرجع سابق الذكر، ص  4
 71مهٌدي نوال، مرجع سابق الذكر، ص  5
مقرانً لخضر، الحماٌة المدنٌة و الجزابٌة للملكٌة العقارٌة )مذكرة ماستر(،كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة زٌان  6

 51ص  2017عاشور بالجلفة، الجزابر، سنة 
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أما فٌما ٌخص إجراءات رفع دعوى وقؾ الأعمال الجدٌدة فهً شؤنها فً ذلك شؤن باقً 

دعاوى الملكٌة الواردة على العقار، و بالتالً فإن المحكمة المختصة فً النظر هً المحكمة التً ٌقع فً 

  .العقار الفلبحً المطلوب وقؾ الأعمال الجدٌدة التً تهددهدابرة اختصاصها 

 الدعاوى المقررة لحماٌة الملكٌة الخاصة للعقار الفلاحً غٌر الحائز لسند رسمًثانٌا: 

ٌعتبر استظهار السند الرسمً المشهر شرطا جوهرٌا فً دعاوى حماٌة الملكٌة السابق ذكرها، 

ون للسندات الرسمٌة المثبتة لملكٌتهم فً ظل تؤخر عملٌة المسح لكن بعض ملبك العقارات الفلبحٌة ٌفتقد

و ذلك عن طرٌق دعاوى العام، مما جعل المشرع ٌتدخل لتنظٌم طرٌق آخر لحماٌة الملكٌة العقارٌة 

 .حماٌة الحٌازة و التً تتمثل فً دعوى استرداد الحٌازة و دعوى منع التعرض

  دعوى استرداد الحٌازة –أ ( 

 ضد الؽٌر لاستردادتعرؾ دعوى استرداد الحٌازة بؤنها الدعوى التً ٌرفعها حابز العقار 

      1منه، فهً ترمً إلى إعادة وضع ٌد الحابز على العقار الذي سلبت منه حٌازته، حٌازته التً سلبها

هذا  خلبل ٌظهر من، و بذلك فدعوى استرداد الحٌازة تقابلها دعوى الاستحقاق فً دعاوى الملكٌة

التعرٌؾ أن أساس هذه الدعوى هو حماٌة الأمن العام و السكٌنة العامة باعتبار أنه على المستولً أو 

قبل كل شًء و لو كان هو الجدٌر بالحٌازة أو هو المالك والمؽتصب بالعنؾ رد ما استولى علٌه أولا 

   2.عمت الفوضىالحقٌقً للعقار إذ لا ٌجوز للؤفراد اقتضاء حقوقهم بؤنفسهم و إلا 

من  819و  817أما فٌما ٌخص شروط قبول دعوى استرداد الحٌازة فقد حددتها المادتٌن 

 من قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة و تتمثل فٌما ٌلً:  525و  524القانون المدنً و المادتٌن 

حٌحة و ثابتة له وقت _ ٌجب أن ٌكون المدعً فً دعوى استرداد الحٌازة حابزا للعقار حٌازة مادٌة ص

و لو كان حابزا عرضٌا بالنسبة للؽٌر و معناه قد ٌكون الحابز للعقار الفلبحً لنفسه أو ٌحوز الإعتداء 

  .العقار لحساب الؽٌر

حٌازة المدعً للعقار الفلبحً تإدي لحرمانه كلٌا أو _ وقوع سلب للحٌازة بمعنى وجود اعتداء على 

  .عقار و الانتفاع بهجزبٌا من ممارسة حٌازته على ال

_ أن ٌرفع المدعً دعواه خلبل السنة التالٌة لفقد الحٌازة أو ابتداءا من تارٌخ العلم بفقدها، و ٌبدأ حساب 

كان فقد الحٌازة خفٌة  إذامٌعاد السنة كؤصل عام من تارٌخ فقد الحٌازة تحت طابلة عدم قبول الدعوى أما 

           من تارٌخ زوال الؽموض أو كانت نٌة الؽصب ؼٌر واضحة و ؼامضة فإن حساب المٌعاد ٌبدأ

                                                           
جمال قتال، دعوى استرداد الحٌازة وفقا لمقتضٌات القانون المدنً و قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة الجزابرٌٌن،  1

، سنة 01، العدد 08، المركز الجامعً لتمنؽاست، الجزابر، المجلد القانونٌة و الاقتصادٌة مجلة الإجتهاد للدراسات
 13، ص 2019

مجلة الفكر القانونً و المهدي صدوقً، خٌرة شراٌطً، محمد ؼرٌبً، دعاوى الحٌازة فً التشرٌع الجزابري،  2
  20، ص 2019، سنة 05، المركز الجامعً تمنراست، الجزابر، العدد السٌاسً
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     و انكشافه، و مثاله أن ٌمنح الحابز حق استؽلبل عقاره الفلبحً لفابدة شخص آخر على سبٌل التسامح

اب العقار فً هذه الحالة ترفع الدعوى خلبل سنة و الإكرام لكن هذا الأخٌر فً داخله نواٌا سٌبة لاؼتص

      .من تارٌخ انكشاؾ و وضوح نٌة المؽتصب

المدعى علٌه بردها للمدعً مع إرجاعها  بإلزاموٌقضً الحكم فً دعوى استرداد الحٌازة 

رض حصل علٌه أي تؽٌٌر مثلب أن ٌقوم المدعى علٌه بحرث الأ إذاللحالة التً كان علٌها العقار الفلبحً 

بدفع تعوٌضا أو ؼرامة عن الأضرار التً لحقت بصاحب الحق  إلزامهالفلبحٌة أو ؼرسه، مع إمكانٌة 

  1.خلبل فقدانه لحٌازته

أما إذا انتزعت منه بالقوة هنا كذلك ٌقضً الحكم بردها للمدعً وردها فً الحالة التً كانت 

أن ردها هنا ٌكون مادٌا مإقتا دون الفصل فً من تحقق له  إلاعلٌها قبل الإنتزاع كما فً الحالة الأولى، 

   2.الحٌازة القانونٌة

 دعوى منع التعرض للحٌازة –ب( 

الدعوى التً ٌرفعها حابز العقار أو الحق العٌنً ضد الؽٌر  بؤنها تلكتعرؾ دعوى منع التعرض         

الذي تعرض له فً حٌازته طالبا فٌها منع التعرض و إزالة مظاهره وتعرؾ أٌضا بالنظر إلى الؽاٌة من 

زاق أحمد السنهوري فً هذا رإقرارها، فٌقصد بها منع الاعتداء على الحٌازة، وٌرى الأستاذ الفقٌه عبد ال

عوى منع التعرض هً دعوى الحٌازة الربٌسٌة، إذ هً تحمً الحٌازة فً ذاتها و هً الصدد بؤن د

و قد نص المشرع  3الحٌازة الأصلٌة دون الحٌازة العرضٌة، و بذلك فهً دعوى الحٌازة المثلى،

 من القانون المدنً بنصها على ما 820المادة الجزابري على دعوى منع التعرض للحٌازة ضمن أحكام 

عقارا و استمر حابزا له لمدة سنة كاملة ثم وقع له التعرض فً حٌازته جاز له أن ٌرفع خلبل  " من حاز

  4.سنة دعوى منع التعرض"

و تعتبر دعوى منع التعرض دعوى عٌنٌة عقارٌة ٌباشرها حابز العقار أو الحق العٌنً 

     بالحٌازة و تثبٌتها العقاري لمدة سنة ضد من تعرض لهذه الحٌازة فمحل هذه الدعوى هو الاعتراؾ 

و حماٌة الحابز من أي اعتداء ٌقع على حٌازته و نظرا لطبٌعة هذا النوع من الدعاوى و التً تستوجب 

بالضرورة البحث عن صفة واضع الٌد، بمعنى هل ٌحوز لحساب نفسه أم ٌحوز لحساب ؼٌره، ثم البحث 

هذه المسابل هً مسابل تحقٌق موضوعٌة فً عناصر الحٌازة و شروطها، و أٌضا مدة وضع الٌد، و كل 

                                                           
لسٌاسٌة، جامعة العربً هٌثم حباب، الحماٌة القضابٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة )مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق و العلوم ا 1

   24، ص 2022التبسً بتبسة، الجزابر، سنة 
  25المرجع ذاته، ص  2
 23المهدي صدوقً، خٌرة شراٌطً، محمد  ؼرٌبً، مرجع سابق الذكر، ص  3
 ، المتضمن القانون المدنً، مرجع سابق الذكر1975سبتمبر 26، المإرخ فً 58-75الأمر  4
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تمس الحق موضوع النزاع فلقد استقر قضاء المحكمة العلٌا على أن هذه الدعوى لا تدخل ضمن 

   1.اختصاص قضاء الاستعجال

قانونٌة للعقار أو الحق  حٌازةوٌشترط لقبول دعوى منع التعرض أن ٌكون المدعً حابزا 

   العٌنً العقاري، و علٌه لا ٌجوز للحابز العرضً رفع دعوى منع التعرض لأنه ٌحوز لحساب ؼٌره 

هو المالك الذي تثبت له صفة التقاضً، كما ٌشترط أن تستمر الحٌازة لمدة سنة كاملة مستمرة دون و

لقبول الدعوى، و ٌقصد بالتعرض كل عمل  انقطاع قبل وقوع التعرض الفعلً للحٌازة الذي ٌعتبر شرطا

مادي أو قانونً من شؤنه أن ٌعرقل انتفاع الحابز بحٌازته للؤراضً الفلبحٌة كمن ٌقوم الؽٌر بالبناء على 

 2.أرض فلبحٌة فً حٌازة المدعً

للملكٌة  المطلب الثانً: المنازعات المتعلقة بالحقوق العٌنٌة العقارٌة الواردة على العقار الفلاحً التابع

 الخاصة  

حق وهً حق التصرؾ إنه من الثابت أن حق الملكٌة ٌتفرع عنه ثلبث عناصر أساسٌة 

حق الاستؽلبل، ومن هذا المنطلق سنتناول منازعات العقار الفلبحً المتعلقة بسلطتً الاستعمال و

الاستعمال والاستؽلبل باعتبارهما ٌجتمعان تحت سلطة الانتفاع )الفرع الأول( ثم منازعات العقار 

 الفلبحً المتعلقة بسلطة التصرؾ )الفرع الثانً(. 

 مال و استغلال العقار الفلاحً التابع للملكٌة الخاصةالفرع الأول: المنازعات المرتبطة بسلطة استع

و تمثل أهم العناصر التً ٌتضمنها تتجسد سلطتً الاستعمال والاستؽلبل فً سلطة الانتفاع 

حق الملكٌة العقارٌة الفلبحٌة، لأن بدونهما لا مكان ولا معنى لحق الملكٌة، حٌث بفقدانهما ٌفقد الأساس 

نتفاع أو المالك قد ٌتعسؾ فً التمتع والانتفاع بملكٌته إلى حد الإضرار لكن صاحب الا 3،الجوهري لها

بالؽٌر مما ٌإدي إلى نشوء منازعات عدٌدة متعلقة بسلطتً الاستعمال و الاستؽلبل من أبرزها منازعات 

مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة )أولا(، منازعات حق الارتفاق بالمرور )ثانٌا( والمنازعات المتعلقة 

  )ثالثا(.  مال المٌاهباستع

        أولا: منازعات مضار الجوار غٌر المؤلوفة

ٌضر بملك الجار لقد أوجب القانون على المالك الامتناع عن استعمال ملكٌته العقارٌة فٌما 

ضررا ؼٌر مؤلوؾ أي ؼٌر عاد، وٌقصد بمضار الجوار ؼٌر المؤلوفة هً تلك المضار التً تزٌد عن 

                                                           
  23محمد  ؼرٌبً، مرجع سابق الذكر، ص المهدي صدوقً، خٌرة شراٌطً،  1
 .78مهٌدي نوال، مرجع سابق الذكر، ص  2
سعد روابح، القٌود الواردة على حق الملكٌة العقارٌة الخاصة فً الجزابر )مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق والعلوم  3

 . 99ص  ،2016السٌاسٌة، جامعة قاصدي مرباح بورقلة، الجزابر، سنة 



 الفصل الأول                              اختصاص القضاء العادي فً قضاٌا العقار الفلاحً

  07 

و فً هذا الصدد نص المشرع الجزابري  1ٌتحمله الجٌران عادة عن بعضهم البعض،الحد المؤلوؾ فٌما 

من  691/02على مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة كقٌد على الملكٌة العقارٌة الخاصة بموجب نص المادة 

  .القانون المدنً

ً الذي بدوره ٌتعٌن علٌه أن ٌراعً فوٌخضع تقدٌر مضار الجوار للسلطة التقدٌرٌة للقاضً 

طبٌعة العقارات، من القانون المدنً والتً تتمثل فً العرؾ،  691ذلك عدة اعتبارات ذكرتها المادة 

  .موقع كل عقار بالنسبة للآخر و الؽرض الذي خصص له العقار

ٌتحمله أهل الرٌؾ لٌس  ومن صور مضار الجوار ؼٌر المؤلوؾ فً العقار الفلبحً مثلب ما

لتستعمل  والسماد التً تنبعث منها رابحة كرٌهة و مثاله وضع أكوام الزبالنفسه ما ٌتحمله أهل المدٌنة، 

كمواد عضوٌة للتربة، فهً شًء عادي لأهل الرٌؾ بٌنما إذا كان العقار الفلبحً فً المدٌنة فهنا تشكل 

مضار جوار ؼٌر مؤلوفة، ومن أمثلته كذلك مالك العقار الفلبحً الذي ٌؽرس أشجار مثل أشجار 

ً حدود أرضه و التً من شؤنها أن تحجب أشعة الشمس عن العقار الفلبحً للجار، مما ٌإثر الصنوبر ف

 .بمنع وصول أشعة الشمس إلٌها مما ٌإثر سلبا على الإنتاج الفلبحًعلى محصوله الزراعً 

و شكل ذلك ضررا لجاره ٌحق للجار  فإذا قام المالك باستعمال و استؽلبل عقاره الفلبحً

ولقٌام المسإولٌة عن  ،ع دعوى قضابٌة لإزالة هذه المضار المجاوزة للحد المؤلوؾالمتضرر أن ٌرف

 2الضرر ؼٌر المؤلوؾ  لا بد من توافر شرطٌن أساسٌٌن وهما:

وجود عمل ؼٌر مؤلوؾ، وٌقصد به أن ٌستعمل الجار لحقه استعمالا صحٌحا ومع ذلك ٌضر  -

 بجاره ضررا ؼٌر مؤلوؾ ٌستوجب التعوٌض دون أن ٌقصد تلك الأضرار 

وقوع الضرر، إن أهم شروط رفع الدعوى هً المصلحة، فمصلحة المدعً تتحقق عند وقوع  -

ر الاعتٌادي،وٌرجع فً تحدٌده لعدة ضوابط الضرر وٌقصد بالضرر ؼٌر المؤلوؾ هو الضرر ؼٌ

واعتبارات بؤن ٌكون الضرر بسبب علبقة الجوار، فؤساس قٌام المسإولٌة عن مضار الجوار 

ر، فقد ٌكون إنما التجاوولا ٌشترط التلبصق وؼٌر المؤلوؾ هو واقعة  الجوار بٌن عقارٌن 

بخار المنبعثان من المصانع التً ومثاله الؽازات و ال العقارٌن متجاورٌن ولكن ؼٌر متلبصقٌن

تإثر على العقارات الفلبحٌة المجاورة للمصنع بتلوث الهواء الذي بدوره ٌإثر على المنتوج 

  الفلبحً 

وبما أن مضار الجوار ؼٌر المؤلوفة هً من القٌود التً ترد على حق الملكٌة العقارٌة، وتقٌٌد  

من قانون  511لعٌنٌة الأصلٌة، وتطبٌقا لنص المادة لسلطة الاستعمال و الاستؽلبل كحق من الحقوق ا

                                                           
 01حولٌات جامعة الجزابر أسماء سعٌدان، القٌود القانونٌة الواردة على الملكٌة العقارٌة الخاصة فً القانون الجزابري،  1

 . 67، ص 2019،  سنة 33، العدد 04كلٌة الحقوق سعٌد حمدٌن بالجزابر، الجزء 
ٌة للمصلحة الخاصة ) مذكرة ماستر(، كلٌة ؼانٌة مخلوط ، نوال محمودي، القٌود القانونٌة الواردة على الملكٌة العقار 2

 .  8-7الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة ببجاٌة، الجزابر، ص 
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الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة فإن من صلبحٌات القسم العقاري النظر فً المنازعات المتعلقة بالأملبك 

القضاٌا التً ٌرجع فٌها الاختصاص للقسم العقاري و من بٌنها  512/02، وقد ورد فً المادة العقارٌة

ق الاستعمال و حق الاستؽلبل لذا فإن المنازعات المتعلقة بمضار الجوار كقٌد المنازعات المتعلقة بح

على حق الاستعمال و الاستؽلبل للعقار الفلبحً ٌنعقد فٌها الاختصاص للقسم العقاري بالمحكمة الواقع 

               .فً دابرتها العقاران الفلبحٌان المتجاوران

  ثانٌا: منازعات حق الارتفاق بالمرور

وضع القانون قٌدا على حق المالك بؤن ٌمنع الؽٌر من المرور بؤرضه، وقد أعطى للؽٌر  لقد

 693فنصت المادة  1رخصة المرور بالنسبة للؤراضً المحصورة عن الطرٌق العام جبرا عن مالكها،

أو  من القانون المدنً على أنه:" ٌجوز لمالك الأرض المحصورة التً لٌس لها أي ممر ٌصلها بالطرٌق

كان لها ممر ولكنه ؼٌر كاؾ للمرور، أن ٌطلب حق المرور على الأملبك المجاورة مقابل تعوٌض 

من  695/01اق نجد المادة وفً نفس السٌ  2ٌتناسب مع الأضرار التً ٌمكن أن تحدث من جراء ذلك"

ٌلً:" لا ٌجوز لمالك الأرض المحصورة أو التً لها ممر كاؾ على الطرٌق  ذات القانون تنص على ما

 3.ناتجا عن إرادته " قلمرور على أرض الؽٌر إذا كان الحالعام، أن ٌطلب حق ا

لابد من توافر القانونً ٌتبٌن من النص المادتٌن المذكورتٌن أعلبه أنه لثبوت حق المرور  

  4جملة من الشروط وهً:

بحٌث لا ٌثبت حق المرور القانونً إلا لصالح الأراضً المحصورة الانحباس عن الطرٌق العام:  -

عن الطرٌق العام مهما كان نوعها فلبحٌة أوعمرانٌة، وٌثبت هذا الحق حتى ٌتٌسر الوصول إلى 

الطرٌق العام أي ممر أو كان الانحباس ٌصلها ب الطرٌق العام سواءا كان الانحباس كلٌا أي لا

 .جزبٌا أي أن الأرض لها ممر ٌصلها بالطرٌق العام لكنه ؼٌر كاؾ

ألا ٌكون الانحباس بفعل مالك الأرض: ٌشترط لقٌام وثبوت حق المرور ألا ٌكون الحصر بفعل  -

صاحب الأرض المحصورة، فقد ٌتصرؾ صاحب الأرض فٌها تصرفا قانونٌا كالقسمة مثلب 

  .بح الجزء الذي استبقاه محصورافٌص

أن ٌكون الممر ضرورٌا لاستعمال العقار و استؽلبله: فإذا كانت الأرض المحبوسة زراعٌة فإن  -

 المؤلوؾ.الممر الذي ٌلزمها ٌكون بالقدر الكافً لاستعمالها و استؽلبلها زراعٌا على الوجه 

                                                           
براهٌم معمر، القٌود الخاصة الواردة على الملكٌة العقارٌة الخاصة )مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة،  1

 .83ؽانم، الجزابر، ص جامعة عبد الحمٌد ابن بادٌس بمست
 .، المتضمن القانون المدنً، مرجع سابق الذكر1975سبتمبر 26، المإرخ فً 58-75الأمر  2
 .المرجع ذاته  3
 .86براهٌم معمر، مرجع سابق الذكر، ص  4
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الملكٌة العقارٌة الخاصة إلا ورؼم أن المشرع الجزابري جعل الحق فً المرور قٌد على حق 

أن الكثٌر من الملبك ٌرفضون تطبٌق هذا القٌد بعدم السماح بالمرور على عقاراتهم، ونتٌجة لذلك تثار 

وتبعا لذلك أقر المشرع الجزابري نوعان من  1خلبفات و منازعات تطرح على الساحة القضابٌة.

ة بحق المرور لمالك الأرض المحصورة، الدعاوى القضابٌة المرتبطة بحق المرور، دعوى المطالب

 .ودعوى المطالبة بالتعوٌض للمالك الذي تقرر حق المرور على عقاره الفلبحً

من قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة التً تنص على اختصاص  512وطبقا لأحكام المادة 

عقارٌة، فإن الاختصاص عمال واستؽلبل الأملبك الالقسم العقاري بالنظر فً القضاٌا المتعلقة باست

أما عن الاختصاص الإقلٌمً فٌنعقد للمحكمة  2القضابً فً دعاوى حق المرور ٌإول للقسم العقاري،

من قانون  518الواقع فً دابرة اختصاصها مكان تواجد العقارٌن المتجاورٌن طبقا لأحكام المادة 

  3 .الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة

 المٌاه ثالثا: منازعات حق استعمال 

لاستؽلبل العقار الفلبحً ولاسٌما فً الوقت الحالً الذي تشهد فٌه  ٌعتبر الماء عنصرا هاما

الجزابر شحا فً الموارد المابٌة الطبٌعٌة الناتجة عن الأمطار و عدم استؽلبلها بشكل صحٌح، بحٌث 

  .الخاصة بالأراضً الفلبحٌةٌستعمل الماء لري المحاصٌل الزراعٌة و الماشٌة وؼٌرها من الاستعمالات 

تسعى الدولة الجزابرٌة للحفاظ علٌها واستؽلبلها كما تعتبر جمٌع موارد المٌاه ثروة قومٌة، 

 2020من الدستور الجزابري حسب تعدٌل  21استؽلبلا جماعٌا وعقلبنٌا، فً هذا الصدد نجد المادة 

من  692كما تنص المادة  4للمٌاه ..." الاستعمال العقلبنً... تسهر الدولة على ٌلً:"  تنص على ما

وفً نفس السٌاق نظم المشرع الجزابري  5القانون المدنً " تعتبر جمٌع موارد المٌاه ملكا للجماعة " 

بحٌث تنص المادة  6المتضمن قانون المٌاه 12-05أحكام استؽلبل المٌاه من خلبل القانون رقم        

الأولى منه على أن الموارد المابٌة هً ملك للجماعة، وخصص الفصل الأول من الباب السابع منه 

متعلقة بالمٌاه الخاصة بالأراضً الفلبحٌة، فٌحق لكل مالك استعمال مٌاه الأمطار التً تسقط على  لأحكام

فلً العلوي فهً من حق مالك العقار الس ، أما المٌاه المتدفقة سطحٌا من العقارأرضه و التصرؾ فٌها

و المنابع ؼٌر المتجمعة، وقد تنشؤ الخلبفات بشؤن استعمالات المٌاه  وخاصة مٌاه الأمطار و الثلوج

 .لعقارٌن متجاورٌن ومن أهم أكثر الخلبفات المثارة هً تلك المتعلقة بحق السقً و حق المجرى

                                                           
 . 98نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  1
 ءات المدنٌة و الإدارٌة، مرجع سابق الذكر. ، المتضمن قانون الإجرا2008فٌفري  25، المإرخ فً 09-08القانون  2
 المرجع ذاته.  3
 . 04، ص 82، الجرٌدة الرسمٌة عدد 2020دٌسمبر  30الدستور الجزابري، المإرخ فً  4
 ، المتضمن القانون المدنً، مرجع سابق الذكر.1975سبتمبر 26، المإرخ فً 58-75الأمر  5
 60، المتضمن قانون المٌاه المعدل و المتمم، الجرٌدة الرسمٌة عدد 2005سبتمبر  04، المإرخ فً 12-05قانون رقم  6

 . 2005سبتمبر  24الصادرة فً 
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 أ ( حق المجرى 

ذلك إلا  أن تمر بؤرضه ولا ٌتحقق له المعزولة عن مورد المٌاهوٌقصد به حق مالك الأرض 

فً الأرض المجاورة  بتمرٌر المٌاه )المجرى( عبر أرض جاره وٌتقرر له ذلك الحق أي )حق المجرى(

المتعلق بالمٌاه، حٌث أنه ٌمكن لمالك العقار   12-05من القانون  94وقد نصت على هذا الحق المادة 

ن هذا التمرٌر فً ظروؾ عقلبنٌة وبؤقل ضرر لاستؽلبل العقارات التً تم المرور الفلبحً أن ٌتمكن م

، شرٌطة تعوٌض مسبق عادل كذلك ٌشترط أن لا ٌكون لمالك الأرض قد تحصل على وسٌلة أخرى بها

للوصول إلى الماء كالاتفاق مع الملبك المجاورٌن الآخرٌن، حٌث سقط هنا حاجته إلى حق المجرى فً 

  1.وكانت هذه الوسابل كافٌة لري أرضه رٌا كافٌاأرض جاره 

 ب ( حق السقً 

من مساقات خاصة مملوكة لشخص آخر، فلب ٌجوز لمالك المساقات مالك الحق فً أن ٌروي أرضه  لكل

 2 .منع جٌرانه من ري أرضهم إذ كان هو قد استوفى حاجته من سقً وري زرعه و محصولاته

وفً جمٌع المنازعات المتعلقة بحق استعمال المٌاه المذكورة أعلبه ٌإول الاختصاص للنظر 

نشؤت  الذاتفٌها للقسم العقاري بالمحكمة الواقع فً دابرة اختصاصها العقارٌن الفلبحٌٌن المتجاورٌن  

 .منازعة استعمال المٌاه بشؤنهما

 ً العقار الفلاحً التابع للملكٌة الخاصةالفرع الثانً: المنازعات المرتبطة بسلطة التصرف ف 

بالإضافة للمنازعات التً قد تمس بسلطتً استعمال و استؽلبل مالك العقار الفلبحً لعقاره 

التً سبق لنا عرضها أعلبه، فقد تنشؤ منازعات عدٌدة تعرض على ساحة القضاء والتً ٌكون مصدرها 

والتً سنتعرض إلٌها من خلبل شقٌن؛ المنازعات سلطة التصرؾ المخولة للمالك فً عقاره الفلبحً 

المرتبطة بالتصرفات الناقلة لملكٌة العقار الفلبحً )أولا( و منازعات الإٌجار الفلبحً باعتباره تصرفا 

  ؼٌر ناقل للملكٌة )ثانٌا(.

 العقار الفلاحً لمرتبطة بالتصرفات الناقلة لملكٌةأولا: المنازعات ا

للملكٌة التً ترد على العقار الفلبحً المملوك ملكٌة خاصة والتً من أهم التصرفات الناقلة 

   و قسمة العقار الوصٌة  عدٌدة هً عقد البٌع، عقد الهبة، تثار بشؤنها منازعات

  التصرفات الناقلة للملكٌة الخاصة للعقار الفلاحً عن طرٌق التعاقد  -أ(

أي بتوافر إرادتٌن الإٌجاب و القبول وقد  ؛قد تنتقل ملكٌة العقار الفلبحً عن طرٌق التعاقد

تكون هذه العقود من عقود المعاوضة وملزمة لجانبٌن ومن أبرزها عقد البٌع، أو تكون من عقود التبرع 

                                                           
خالد طالب، القٌود القانونٌة الواردة على حق الملكٌة العقارٌة فً العقار الفلبحً )مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق و العلوم  1

 17، ص2015السٌاسٌة، جامعة زٌان عاشور بالجلفة، الجزابر، سنة 
 103نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  2
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، ونتٌجة للئخلبل بالالتزامات التً ترتبها هذه العقود فتكون ملزمة لجانب واحد ولعل أبرزها عقد الهبة

 انها على النحو الآتً تنشؤ منازعات عدٌدة ٌمكن تبٌ

  عقد البٌع المنازعات الناشئة عن  -1

وبالرجوع كٌة التً ترد على العقار الفلبحً ٌعتبر عقد البٌع من أشهر العقود الناقلة للمل

بل اقتصر على  1المشرع لم ٌعرؾ عقد البٌع العقاريفإن  لمختلؾ القوانٌن المنظمة للعقار فً الجزابر

عقد ٌلتزم بمقتضاه البابع من القانون الجزابري بؤنه:"  351ة عامة ضمن المادة فتعرٌؾ عقد البٌع بص

أما عن العقار الفلبحً فقد عرفته  2ر مقابل ثمن نقدي"خري ملكٌة شًء أو حقا مالٌا آأن ٌنقل للمشت

على أنه " الأرض الفلبحٌة أو ذات الوجهة المتضمن التوجٌه العقاري  90/25من القانون  04المادة 

الفلبحٌة هً كل أرض تنتج بتدخل الإنسان سنوٌا أو خلبل عدة سنوات إنتاجا ٌستهلكه البشر أو الحٌوان 

  3أو ٌستهلك فً الصناعة استهلبكا مباشرا أو بعد تحوٌله"

العقد الذي ٌنقل ملكٌة الأرض الفلبحٌة  على أنه عقد بٌع العقار الفلبحًو بالتالً ٌمكن تعرٌؾ 

 .ديمن المالك وهو البابع إلى المشتري مقابل ثمن نق 90/25من القانون  04حسب مفهوم المادة 

     وعقد البٌع مثله مثل سابر العقود الملزمة لجانبٌن ٌرتب إلتزامات فً ذمة كل من المشتري 

و البابع، والمنازعات التً تنشؤ عن عقد البٌع العقاري عدٌدة جدا لاٌمكن حصرها نذكرها على سبٌل 

المثال أبرزها، تخلؾ أحد أركان العقد أو إنعدام الأهلٌة لدى أحد المتعاقدٌن أو أن تكون إرادة أحدهما 

تضح أنها جرداء  أو معٌبة بعٌب من عٌوب الإرادة كمن ٌشتري أرض فلبحٌة على أنها خصبة جدا فٌ

إخلبل المتعاقدٌن بتنفٌذ إلتزاماتهم كإخلبل المشتري بالتزامه بدفع الثمن، وتبعا لهذه المنازعات منح 

المشرع الجزابري الحق فً اللجوء للقضاء باستعمال مجموعة من الدعوى للنظر فً النزاع كدعوى 

 لإلتزام. البطلبن أو الإبطال، دعوى فسخ العقد أو المطالبة بتنفٌذ ا

 عقد الهبةالمنازعات الناشئة عن  -2

ما قبل ءت به الشرٌعة الإسلبمٌة و القوانٌن العضوٌة فإن الهبة تعد تبرعا بمقتضى ما جا

الموت ٌتم بٌن الأحٌاء، وبموجب كونها تملٌك، بخروج من ذمة المالك الواهب إلى ذمة الموهوب له، 

من قانون الأسرة الجزابري على أنها: "  202/01وقد عرفتها المادة  4فهً سبب لانتقال الملكٌة عموما،

 5الهبة هً تملٌك بلب عوض ".

                                                           
الناقلة للملكٌة العقارٌة فً التشرٌع الجزابري )مذكرة ماستر(، كلٌة  حنان مساعدي، حلٌمة زوٌش، التصرفات القانونٌة 1

 . 06، ص2017قالمة، الجزابر،  1945ماي  08الحقوق و العلوم السٌاسٌة 
 ،  المتضمن القانون المدنً، مرجع سابق. 1975نوفمبر  12، الصادر فً 58-75الأمر  2
 سابق الذكر.  ، مرجع1990نوفمبر  18، المإرخ فً 25-90القانون  3
 49حنان مساعدي، حلٌمة زوٌش، مرجع سابق الذكر، ص  4
، المإرخ 02-05، المتضمن قانون الأسرة المعدل و المتمم بالأمر 1984جوان  09، المإرخ فً 11-84القانون رقم  5

 1984، الصادرة سنة 24، الجرٌدة الرسمٌة العدد 2005فٌفري  27فً 



 الفصل الأول                              اختصاص القضاء العادي فً قضاٌا العقار الفلاحً

  22 

وبما أن محل دراستنا ٌنصب على العقارات الفلبحٌة فلب بد من أن ٌستوفً عقد الهبة الوارد 

بل لا بد من  على العقار الفلبحً الشروط الشكلٌة لانعقاده، إذ لا ٌكفً وجود التراضً بٌن المتعاقدٌن

بالإضافة إلى إخضاعها إفراؼه فً شكل معٌن وهو تحرٌرها فً ورقة رسمٌة لدى مكتب التوثٌق، 

  1.لقواعد الشهر و التسجٌل

، أهمها بطلبن العقد لتخلؾ أحد أركانه جملة من المنازعات للعقار الفلبحً قد ٌثٌر عقد الهبة

فً عٌب من عٌوب الرضا كإكراهه على إبرام  أو شرط من شروطها كإنعدام أهلٌة الواهب أو وقوعه

، وقد ٌحصل أن ٌكون العقد صحٌحا مستوفٌا لكافة شروطه لكن الواهب ٌمتنع عن تسلٌم العقار العقد

، كما قد ٌثار نزاع بشؤن الرجوع فً الهبة المنصوص علٌه فً للموهوب له وهذا ٌعد إخلبلا بالتزامه

حد الطرفٌن الذي ٌدعً حقا أن لى وقوع هذه المنازعات ٌحق لأمن قانون الأسرة، وبناءا ع 211المادة 

بهذا الحق كدعوى إبطال التصرؾ فً حالة إنعدام  ةللمطالبٌلجؤ للقضاء لرفع دعوى ضد الطرؾ الآخر 

أهلٌة الواهب أو دعوى الرجوع فً الهبة أو الدعوى التً ٌرفعها الموهوب له لمطالبة الواهب بتنفٌذ 

     التزامه. 

 التصرفات الناقلة للملكٌة الخاصة للعقار الفلاحً بالإرادة المنفردة  -ب(

بإرادته المنفردة لٌنقل ملكٌته للؽٌر بطرق  اقانونٌقد ٌتصرؾ المالك فً عقاره الفلبحً تصرفا 

 .عدٌدة أهمها الوصٌة أو قسمة العقار بٌن الشركاء فً الشٌوع

 الوصٌة المنازعات التً تثٌرها  - 1

القانونٌة الناتجة عن الإرادة المنفردة للموصً، فتعتبر من أهم  من التصرفات تعد الوصٌة

من قانون الأسرة  184وقد عرفها المشرع الجزابري بموجب المادة  2التبرعات بالأموال بعد الموت،

ومفاد كلمة تبرع هو أن الوصٌة تتم  3بؤنها: " الوصٌة تملٌك مضاؾ إلى ما بعد الموت بطرٌق التبرع "

ومن هذا المنطلق ٌمكن لمالك  ه الموصً فً ماله تطوعا بعد موته،مال أوجب باعتبارهادون عوض ب

، وقد ٌنتج عن الوصٌة منازعات عدة مثلب العقار الفلبحً أن ٌنقل ملكٌته للؽٌر عن طرٌق الوصٌة

من قانون  188حرمان الموصى له من الوصٌة إذا كان هو من قتل الموصً حسب نص المادة 

أو هلبك الشًء الموصى به مثلب ٌتم نزع ملكٌة العقار الفلبحً الموصى به للمنفعة العامة فً  4الأسرة،

   هذه الحالة تبطل الوصٌة.  

 الفلاحً قسمة العقارمنازعات  -2

                                                           
  24، ص 2010التشرٌع الجزابري، دار هومه للطباعة و النشر والتوزٌع، الجزابر، نورة منصوري، هبة العقار فً  1
حكٌم دربالً، الوصٌة فً التشرٌع الجزابري ) مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة محمد خٌضر  2

 22، ص 2015بسكرة، الجزابر، سنة 
 من قانون الأسرة المعدل و المتمم، مرجع سابق الذكر، المتض1984جوان  09، المإرخ فً 11-84القانون  3
 المرجع ذاته 4
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التً تخضع وفقا للقواعد العامة لإرادة ورؼبة تعتبر القسمة مظهر من مظاهر سلطة التصرؾ 

الأصل فٌها أن تتم باتفاق كافة الشركاء و إذا تعذر الإجماع تولى القضاء إجراء  الشركاء فً الشٌوع، و

ع و ٌتم ذلك عن طرٌق دعوى القسمة، و تسمى هذه الحالة بالقسمة القضابٌة للخروج من الشٌو 1القسمة

من القانون المدنً  730فٌترتب علٌها إفراز حصة كل شرٌك فً العقار الفلبحً، حٌث نصت المادة 

 2" أصبح مالكا فً الشٌوع مالكا للحصة التً آلت إلٌه منذ أنى: " ٌعتبر المتقاسم عل

، ولعل إن قسمة العقار لاسٌما الفلبحً هً من أكثر التصرفات التً تثٌر المنازعات القضابٌة

أهم نزاع ٌثار بشؤن قسمة العقار هو عدم اتفاق الشركاء على القسمة الودٌة فمنح المشرع لكل شرٌك 

ب طرٌق دعوى الخروج من الشٌوع حسق فً اللجوء للقضاء من أجل الخروج من حالة الشٌوع عن الح

كما قد ٌثور الخلبؾ بشؤن طرٌقة القسمة فلب ٌرضً أحد الشركاء  3من القانون المدنً، 722نص المادة 

 بالحصة التً آلت إلٌه بعد القسمة.

ع، عقد الهبة، ٌذكرها أعلبه و المتعلقة بعقد الب كافة المنازعات السابقتجدر بنا الإشارة إلى أنه 

بمعنى ولاٌة المحكمة للنظر فً  ًالاختصاص القضاب ٌجمعهم عامل مشترك وهوالوصٌة و قسمة العقار 

فبالنسبة للبختصاص النوعً ٌسند للقسم العقاري و هذا بصرٌح  المنازعات الناشبة عن هذه التصرفات،

بنصها على الحالات التً ٌكون فٌها القسم ءات المدنٌة والإدارٌة من قانون الإجرا 512المادة  نص

العقاري مختصا بالفصل فً النزاع والتً من بٌنها، القضاٌا المتعلقة بحق الملكٌة، القضاٌا المتعلقة 

 . 4بالهبات والوصاٌا والقضاٌا المتعلقة بالملكٌة على الشٌوع والقسمة

كمة التً ٌقع فً دابرة اختصاصها العقار محل النزاع أما عن الاختصاص الإقلٌمً فٌإول للمح

          .   5من نفس القانون 40وفقا لأحكام المادة 

 منازعات الإٌجار الفلاحً  ثانٌا:

، فهو ذلك العقد الذي ٌتٌح للملبك استؽلبل ٌعد عقد الإٌجار من أهم العقود المسماة بعد عقد البٌع

وقد عرفه المشرع الجزابري بموجب المادة  6،الإنتفاع بما لٌس ملكهمعقاراتهم وٌتٌح لؽٌر الملبك 

من القانون المدنً بؤنه: " عقد ٌمكن المإجر بمقتضاه المستؤجر من الإنتفاع بشًء لمدة محددة  467/01

   7مقابل بدل إٌجار معلوم وٌجوز أن ٌحدد بدل الإٌجار نقدا أو بتقدٌم أي عمل آخر"

                                                           
 176، ص 02إنجً هند زهدور، التصرفات الخاضعة للشهر العقاري، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسة، جامعة وهران  1
 ،  المتضمن القانون المدنً، مرجع سابق.1975نوفمبر  12، الصادر فً 58-75الأمر  2
 المرجع ذاته. 3
 ، المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة، مرجع سابق الذكر2008فٌفري  25، المإرخ فً 09-08القانون  4
 المرجع ذاته  5
سعاد أدرار، سلوى منصوري، عقد الإٌجار فً القانون المدنً الجزابري )مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق و العلوم  6

 04، ص 2013اٌة، سنة السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة، بج
 ،  المتضمن القانون المدنً، مرجع سابق.1975نوفمبر  12، الصادر فً 58-75الأمر  7
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التً ترد على العقار الفلبحً وأكثرها استعمالا كطرٌق أهم التصرفات  وٌعتبر عقد الإٌجار من

وإنما ٌخضع لاستؽلبله، ورؼم ذلك فإن المشرع الجزابري لم ٌنظم عقد الإٌجار الفلبحً بؤحكام خاصة 

 للقواعد العامة التً تنظم الإٌجارات ضمن أحكام القانون المدنً.

ومن خلبل تعرٌفنا لكل من عقد الإٌجار و كذا العقار الفلبحً ٌمكننا تعرٌؾ عقد الإٌجار 

عقد ٌلتزم فٌه المإجر بتمكٌن المستؤجر من استؽلبل الأراضً الفلبحٌة لمدة محددة الفلبحً على أنه 

 مقابل بدل إٌجار معلوم .

       فً ذمة كل من المإجر وبما أن الإٌجار الفلبحً هو عقد كسابر العقود ٌرتب التزامات 

، وبما أن إلتزامات طرفً العقد و المستؤجر مما قد ٌخلق عدة منازعات بسبب إخلبلهم بتلك الإلتزامات

عدٌدة فإن المنازعات الناشبة عن الإخلبل بها هً الأخري عدٌدة لاٌمكن حصرها تماما، بل نقتصر على 

 ذكر أكثرها شٌوعا 

 إخلال المإجر بالتزاماتهالمنازعات الناشئة عن  -أ( 

لا تختلؾ الإلتزامات التً ٌفرضها عقد الإٌجار الفلبحً على المإجر عن تلك الواردة فً عقد 

 الإٌجار ضمن القواعد العامة ونذكر منها ما ٌلً:

 476لقد نص المشرع الجزابري على هذا الالتزام فً المادة الإلتزام بتسلٌم العٌن المإجرة؛ _ 

حٌث ٌقتضً هذا الالتزام من المإجر تمكٌن المستؤجر من حٌازة العقار الفلبحً  1المدنً،من القانون 

والدخول إلٌه واستؽلبله، كما ٌلتزم بتسلٌم العقار الفلبحً للمستؤجر بكافة ملحقاته التً تعتبر ضرورٌة 

عة والاستعمال لاستؽلبله وتم ذكرها فً العقد، ولا بد أن ٌتم تسلٌم الأرض وهً فً حالة تصلح للزرا

  .2الفلبحً وفقا لما أراده المستؤجر وتم الاتفاق علٌه

فإذا أخل المإجر بالتزامه هذا جاز للمستؤجر أن ٌنازعه باللجوء للقضاء ومطالبته بالتنفٌذ 

 .للحالة التً كانا علٌها المتعاقدٌنأو فسخ العقد وإعادة  ،العٌنً أي تسلٌم العقار الفلبحً محل العقد

من القانون المدنً فإنه ٌقع على 479/01الإلتزام بصٌانة العٌن المإجرة؛ حسب المادة _ 

وأن ٌقوم  3،عاتق المإجر التزام بصٌانة العٌن المإجرة لتبقى على الحالة التً كانت علٌها قبل التسلٌم

مٌمات الخاصة دون التر الفلبحٌة بالأراضًالتً ٌقتضٌها الانتفاع المؤلوؾ  بجمٌع الترمٌمات الضرورٌة

     .بالمستؤجر

 4فإذا أخل المإجر بالتزامه هذا، ٌجور للمستؤجر أن ٌقوم بإعذاره بموجب محرر ؼٌر قضابً،

فإن لم ٌستجب له ٌجوز له اللجوء للقضاء لٌستصدر أمر من ربٌس المحكمة للقٌام بالترمٌمات بنفسه مع 

                                                           
 ،  المتضمن القانون المدنً، مرجع سابق.><@8نوفمبر  89ادر فً ، الص58-75الأمر  1
 ?>8نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  2
 ،  المتضمن القانون المدنً، مرجع سابق. ><@8نوفمبر  89، الصادر فً ?>-><الأمر  3
 من القانون المدنً.  4?;المادة  4
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كما ٌجوز له أن ٌرفع دعوى قضابٌة ضد المإجر تسمى بدعوى الترمٌمات  1اقتطاع تكلفتها من الأجرة،

  .العقار الفلبحً اللبزمة التً ٌقتضٌها حسن استؽلبللمطالبته بالقٌام بؤعمال الصٌانة 

_ الالتزام بالضمان؛ فً هذا الالتزام ٌتعٌن على المإجر أن ٌوفر للمستؤجر الانتفاع الهادئ 

سواءا  فً استؽلبله للعقار ه أو تعرض الؽٌر للمستؤجران عدم تعرضبالعٌن المإجرة وٌكون بضم

نصت علٌه المادة  وهو ما الفلبحً بالأعمال المادٌة أو القانونٌة التً تحول دون الانتفاع الهادئ بالعقار  

 .جنً المحصولالدخول للؤرض وكترك المواشً فً الأرض أو  2من القانون المدنً 483

وفً سبٌل حماٌة حقوق المستؤجر مكنه القانون من إمكانٌة رفع دعوى قضابٌة ضد المستؤجر 

تسمى بدعوى ضمان التعرض كجزاء لإخلبله بالتزامه بضمان التعرض لمطالبته قضابٌا بوقؾ التعرض 

       . المادي الصادر منه أو التعرض القانونً الصادر من الؽٌر و المطالبة بالتعوٌض عما لحقه من ضرر

 ب( المنازعات الناشئة عن إخلال المستؤجر بالتزاماته 

ٌقع على عاتق المستؤجر مقابل انتفاعه بالعٌن المإجرة مجموعة من الالتزامات والتً تعد 

فتثار المنازعات فً حال إخلبل المستؤجر بها والتً بدورها تستلزم اللجوء  3حقوقا بالنسبة للمإجر،

 للقضاء بموجب دعاوى مختلفة لحل هذه المنازعات وتتمثل هذه الالتزامات فٌما ٌلً: 

، عقد الإٌجار الفلبحً هو من عقود المعاوضة _ إلتزام المستؤجر بدفع بدل الإٌجار؛ بما أن

قع على عاتق المستؤجر مقابل انتفاعه بالأرض الفلبحٌة، وٌتمثل بدل الإٌجار التزاما ٌ الإٌجاركان بدل 

فً المقابل المالً الذي ٌلتزم المستؤجر بإعطابه للمإجر وفق ما تم الاتفاق علٌه فً العقد، وٌعتبر بدل 

دها ساحة إذ أن العدٌد من النزاعات التً تشه 4من أهم الالتزامات التً تقع على عاتق المستؤجر، الإٌجار

  .القضاء

حٌث خول المشرع الجزابري للمإجر الحق فً رفع دعوى تسدٌد بدل الإٌجار ضد المستؤجر 

 .فً حالة إخلبله بالتزامه بدفع بدل الإٌجار مقابل انتفاعه بعقاره الفلبحً 

المدنً من القانون  495/01بموجب المادة _ إلتزام المستؤجر بالمحافظة على العٌن المإجرة وردها؛ 

فتنشؤ  5فإن المستؤجر ملزم بالاعتناء بالعٌن المإجرة والمحافظة علٌها وعناٌتها عناٌة الرجل العادي،

ومن مظاهر صٌانة  6ٌلحق العٌن المإجرة من هلبك أو فساد أثناء انتفاعه بها،مسإولٌة المستؤجر عما 

الترمٌمات البسٌطة التً تقتضبها  العقار الفلبحً مثلب صٌانة و تنظٌؾ المساقً و نزع الأعشاب الضارة

                                                           
 8=8نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  1
 ،  المتضمن القانون المدنً، مرجع سابق.><@8نوفمبر  89، الصادر فً ?>-><الأمر  2
شرح القانون المدنً، الجزء السادس، المجلد الأول، العقود الواردة على الإنتفاع  عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط فً 3

 :;9بالشًء، الإٌجار و العارٌة، دار التراث الحلبً، بٌروت، لبنان، ص 
 .  4:سعاد أدرار، سلوى منصوري، مرجع سابق الذكر، ص  4
 دنً، مرجع سابق.،  المتضمن القانون الم><@8نوفمبر  89، الصادر فً ?>-><الأمر  5
 ::سعاد أدرار، سلوى منصوري، مرجع سابق الذكر، ص  6
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استعمال الأدوات الزراعٌة، كما ٌلتزم المستؤجر برد العقار الفلبحً للمإجر فً الحالة التً كان علٌها 

  .وقت تسلمه

أن ٌلجؤ للقضاء لرفع دعوى التنفٌذ العٌنً بحٌث فإذا أخل المستؤجر بهذا الالتزام ٌجوز للمإجر 

عادة العقار الفلبحً للحالة التً كان علٌها قبل التسلٌم وإلزامه بالصٌانة ٌطالب المستؤجر من خلبلها بإ

 ورد العٌن فً حالة امتناعه أو فسخ العقد و المطالبة بالتعوٌض عما لحقه من ضرر. 

القضابً للنظر فً مختلؾ الدعاوى و المنازعات الناتجة عن إخلبل  الاختصاصأما عن 

المإجر أو المستؤجر بالتزاماتهم السابق ذكرها أو حتى التً لم ٌسعنا ذكرها الواقعة بٌن أشخاص القانون 

          من قانون الإجراءات المدنٌة 512الخاص، فإنه ٌإول للقسم العقاري وذلك بصرٌح نص المادة 

ٌلً: " ٌنظر القسم العقاري على الخصوص فً القضاٌا الآتٌة: ... فً  ارٌة التً تنص على ماو الإد

أما عن المحكمة المختصة إقلٌمٌا للفصل فً النزاع فهً المحكمة الواقع فً  1الإٌجارات الفلبحٌة "،

ءات المدنٌة من قانون الإجرا 40/01دابرة إختصاصها العقار الفلبحً المإجر وهو مانصت علٌه المادة 

 .   2و الإدارٌة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 ، المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة، مرجع سابق الذكر.2008فٌفري  25، المإرخ فً 09-08القانون  1
 المرجع ذاته.  2



 الفصل الأول                              اختصاص القضاء العادي فً قضاٌا العقار الفلاحً

  27 

المصنف ضمن الأملاك الوطنٌة  المبحث الثانً: اختصاص القضاء العادي فً منازعات العقار الفلاحً

 و الأملاك الوقفٌة 

 من القانون  23الوارد فً المادة  بمختلؾ أنواعها للؤملبك العقارٌة تبعا للتصنٌؾ القانونً

فإنه ٌستشؾ أن العقار الفلبحً كما قد ٌكون تابع للملكٌة  1،التوجٌه العقاريالمتضمن قانون  90-25

 الخاصة للؤشخاص الطبٌعٌة فإنه قد ٌكون مملوك من طرؾ الدولة أو تابع للؤملبك الوقفٌة.

حث لدراسة اختصاص القضاء العادي للنظر فً منازعات بص هذا المسنخصتبعا لذلك و

العقار الفلبحً التابع للؤملبك الوطنٌة الخاصة )المطلب الأول(، ثم اختصاصه للنظر فً منازعات 

     العقار الفلبحً التابع للؤملبك الوقفٌة.  

 ك الوطنٌة الخاصةالمطلب الأول: اختصاص القضاء العادي فً منازعات العقار الفلاحً التابع للأملا

من بٌن الأراضً ذات الوجهة الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة، نجد المستثمرات 

         المتضمن شروط 03-10، والتً تعتبر نظام أقره المشرع الجزابري من خلبل القانون الفلبحٌة

وهً عبارة عن وحدة إنتاجٌة  2و كٌفٌات استؽلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة،

وتجدر بنا الإشارة إلى أن المستثمرة تتشكل من الأملبك المنقولة والعقارٌة لممارسة النشاط الفلبحً، 

الفلبحٌة تنقسم إلى نوعٌن؛ مستثمرة فردٌة و مستثمرة جماعٌة وهذه الأخٌرة هً من تشكل محور اهتمام 

الفلبحٌة تتخذها ساحة لها سواء كانت منازعات قابمة فً دراستنا هذه لأن جل منازعات المستثمرات 

بٌن أعضاء المستثمرة فٌما بٌنهم ) الفرع الأول(، أو منازعات قابمة بٌن أعضاء المستثمرة والؽٌر 

  )الفرع الثانً(. 

 الفرع الأول: المنازعات القائمة بٌن أعضاء المستثمرة الفلاحٌة 

أي إشكال بحكم الطابع الفردي فً استؽلبلها إدارتها فإن تثٌر  إذا كانت المستثمرات الفردٌة لا

تسٌٌر وإدارة المستثمرات الجماعٌة ٌثٌر العدٌد من النزاعات، نظرا لاحتكاك أعضابها فً ذلك، لاسٌما 

تعلق بالالتزامات الاتفاقٌة بٌن أعضاء المستثمرة و اقتسام الأرباح بٌنهم )أولا( وكذلك منازعات  ما

 أعضاء المستثمرة بعد وفاته )الفرع الثانً(.  تسوٌة تركة أحد 

 أولا: المنازعات المتعلقة بالإخلال بالالتزامات الاتفاقٌة ومنازعات تقسٌم الأرباح

والأكثر شٌوعا وطرحا  من بٌن أكثر المنازعات التً تنشب بٌن أعضاء المستثمرة الفلبحٌة

نجد منازعات تتعلق بالإخلبل بالالتزامات الاتفاقٌة القابمة بٌنهم ومنازعات أخرى متعلقة  على القضاء

 باقتسام الأرباح فٌما بٌنهم، والتً سنفصل فٌها على النحو الآتً بٌانه. 

                                                           
  مرجع سابق الذكر. ، المتضمن التوجٌه العقاري، 1990نوفمبر  18، المإرخ فً 25-90القانون رقم  1
،المتضمن تحدٌد شروط وكٌفٌات استؽلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة 2010أوت  18، المإرخ فً 03-10القانون  2

 للؤملبك الخاصة للدولة، مرجع سابق الذكر.
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 المتعلقة بالإخلال بالالتزامات الاتفاقٌة   المنازعات -أ 

شروط وكٌفٌات استؽلبل الأراضً تحدٌد  المتضمن 03-10 القانون من 22 تنص المادة

"ٌجب على المستثمرٌن أصحاب الإمتٌاز إدارة  ٌلً: الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة على ما

 مستثمراتهم الفلاحٌة مباشرة وشخصٌا. 

عندما تكون المستثمرة الفلاحٌة مشكلة من عدة مستثمرٌن أصحاب الامتٌاز، فإنه ٌتعٌن 

 غٌر ملزمة للغٌر تحدٌد العلاقات فٌما بٌنهم ولاسٌما منها:علٌهم بموجب اتفاقٌة 

 طرٌقة تعٌٌن ممثل المستثمرة الفلاحٌة، -

 طرٌقة أو طرق مشاركة كل واحد منهم فً أشغال المستثمرة الفلاحٌة، -

  1توزٌع واستعمال المداخٌل." -

ماعٌة ٌستشؾ من نص المادة أعلبه أن المشرع منح الحق لأعضاء المستثمرة الفلبحٌة الج

إبرام اتفاقات فٌما بٌنهم حول طرق تسٌٌر أشؽال و أعمال المستثمرة، وبالتالً ٌرتبون التزامات اتفاقٌة 

فٌما بٌنهم وسمٌت اتفاقٌة لأن مصدرها اتفاق الأعضاء ولٌس القانون، وبالتالً إذا أخل أحدهم بالتزاماته 

ا بٌنهم، وهذه الأخٌرة تكون محل دعاوى التً تم الاتفاق علٌها، فإن ذلك ٌإدي إلى نشوب نزاعات فٌم

من قانون الإجراءات المدنٌة  513ترفع أمام جهات القضاء العادي، وذلك استنادا لنص المادة 

ٌنظر القسم العقاري فً المنازعات التً تنشؤ بٌن المستغلٌن ٌلً: "  والإدارٌة، التً نصت على ما

   2"التابعة للأملاك الوطنٌة ... بخصوص الأراضً الفلاحٌة الفلاحٌٌن أو مع الغٌر

وطبعا ٌرفع الدعوى فً هذه الحالة أولبك الأعضاء الذٌن نفذوا التزاماتهم كمدعٌٌن ضد العضو 

 3أو الأعضاء الذٌن أخلوا بالتزاماتهم كمدعى علٌهم.

 المنازعات المتعلقة باقتسام الأرباح:  -ب 

مباشرة النشاط الاستثماري فً المستثمرة تتعلق هذه المنازعات بالآثار المالٌة الناتجة عن 

الفلبحٌة الجماعٌة، إذ لا ٌمكن تصور هذا النوع من المنازعات فً المستثمرة الفلبحٌة الفردٌة، فإذا ثار 

نزاع بٌن المستثمرٌن حول كٌفٌة توزٌعها، أو استقل بها عضو واحد دون باقً الأعضاء، فإنه ٌمكن 

 4اللجوء للقضاء للمطالبة بها.

                                                           
، المتضمن تحدٌد شروط وكٌفٌات استؽلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة، المإرخ 03-10القانون  1

 ، مرجع سابق الذكر.2010أوت  18فً 
 ، المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة، مرجع سابق الذكر.2008فٌفري  25، المإرخ فً 09-08القانون  2
)مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق  03-10بوجدٌة عز الدٌن، بوٌحمد ناصر، منازعات المستثمرات الفلبحٌة وفق القانون  3

 15، ص 2019والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة، بجاٌة، الجزابر، سنة 
الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة  جٌلبلً بلحاج، عقد الإمتٌاز الفلبحً فً التشرٌع الجزابري )أطروحة دكتوراه(، كلٌة 4

 . 289، ص 2021مولود معمري، تٌزي وزو، الجزابر، سنة 
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منه ألزم أعضاء المستثمرة  22وبموجب المادة المتعلق  03-10ً هذا الصدد نجد القانون وف

الفلبحٌة الجماعٌة بوجوب إبرام اتفاقٌة مكتوبة ٌتم من خلبلها تحدٌد كٌفٌة توزٌع المداخٌل الناجمة عن 

أو كل واحد من الأعضاء فً النشاط الاستثماري استثمار الأرض، وٌتحدد ذلك بحسب نسبة مشاركة 

بحسب تقسٌم العمل الذي ٌجب أن ٌتم بشكل مباشر وشخصً، وهذا ما استقر علٌه قضاء المحكمة 

    1العلٌا.

وتجدر بنا الإشارة إلى أن تحدٌد نصٌب أعضاء المستثمرة من الأرباح ٌعود للئتفاق المبرم 

اء فً تقسٌم الأرباح إذا نص الاتفاق على ؼٌر ذلك، وكثٌرا ما بٌنهم ولٌس بالضرورة أن ٌتساوى الأعض

أحد أعضاء المستثمرة ٌقع النزاع بسبب عدم التفاهم حول القسمة ؼٌر العادلة للؤرباح بسبب عدم رضا 

لذا ٌحق لأي عضو مستثمر ٌرى أنه  2بالنصٌب الممنوح له، أو عدم إستفادته كلٌا من هذا النصٌب،

فع دعوى قضابٌة أمام القسم العقاري الذي تقع المستثمرة الفلبحٌة فً دابرة أجحؾ فً حقه  أن ٌر

 اختصاصه، ٌطالب من خلبلها تمكٌنه من حقه المالً.

 ثانٌا: المنازعات الناشئة عن تسوٌة تركة العضو المستثمر

تعتبر المنازعات المرتبطة بتسوٌة تركة عضو المستثمرة بعد وفاته من أكثر النزاعات التً 

تشكل عابقا للبستثمار الفلبحً نظرا لطول و تعقد إجراءات التقاضً فٌها، حٌث لا ٌتم عادة الاتفاق بٌن 

الورثة الجدد و أعضاء المستثمرة الفلبحٌة أو بٌن الورثة فٌما بٌنهم، أو بٌن الورثة فٌما بٌنهم على اختٌار 

خلبل مدة سنة من تارٌخ وفاة مورثهم  منه، 25ضمن المادة  03-10قانون إذ ألزم القانون  3من ٌمثلهم،

فً حالة الوفاة ٌمنح لً: " ٌ احٌث نصت المادة على م باتخاذ إجراءات انتقال حقوق المورث إلٌهم

 تارٌخ وفاة مورثهم من أجل: أجل سنة ابتداءا من الورثة

اختٌار واحد منهم لٌمثلهم و ٌتكفل بحقوق و أعباء مورثهم فً المستثمرة، مع مراعاة أحكام  -

 قانون الأسرة فً حالة وجود قصر  

 التنازل بمقابل أو مجانا لأحدهم  -

 4التنازل عن حقوقهم حسب الشروط المحددة فً هذا القانون ..." -

                                                           
، المتضمن شروط وكٌفٌات استؽلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة للملكٌة الخاصة للدولة، المإرخ فً 03-10القانون رقم  1

 ، مرج سابق الذكر.2010أوت  18
قاضً العادي و القاضً الإداري فً المنازعات المتعلقة بقانون الامتٌاز وحٌدة وصفان، توزٌع الإختصاص بٌن ال 2

)مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة محمد بوضٌاؾ بالمسٌلة، الجزابر، سنة  03-10الفلبحً 
 . 50، ص 2020

 .277نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  3
فٌات استؽلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة للملكٌة الخاصة للدولة، المإرخ فً ، المتضمن شروط وك03ٌ-10القانون رقم  4

 ، مرجع سابق الذكر.2010أوت  18
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كما قد ٌثار  وكٌل أو الورثة الشرعٌٌنقد ٌثار النزاع بٌن الورثة فٌما بٌنهم حول تعٌٌن الف

تعٌٌن الوكٌل عن الورثة، النزاع بٌن الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة و الورثة عند عدم التفاهم حول 

كما قد نجد حالات ٌنعدم فٌها وجود الوارث ففً هذه الحالة تعتبر حقوق المستثمر الهالك فً المستثمرة 

 .الفلبحٌة مالا شاؼرا

ضابٌة للفصل تتعدد الدعاوى الق المتعلقة بتسوٌة تركة العضو المستثمر عدد المنازعاتوتبعا لت

فٌها نذكر منها مثلب دعوى التصرٌح بانعدام الورثة التً ٌرفعها الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة أمام 

الناشبة عن الجهات القضابٌة للتصرٌح بانعدام الورثة للمستثمر بواسطة حكم قضابً، أو الدعاوى 

النزاعات القابمة بٌن الورثة حول اقتسام حصصهم المشاعة أو طرٌقة تسٌٌر أشؽال مورثهم فً 

 المستثمرة.

وعلى العموم، ٌسند الاختصاص فً دعاوى المنازعات الناشبة عن تسوٌة تركة المستثمر 

ع دعواه أمام القسم كل طرؾ له صفة ومصلحة فً النزاع أن ٌرفلللجهات القضابٌة العادٌة، بحٌث ٌجوز 

         العقاري للمحكمة الواقع فً دابرة إختصاصها العقار إقلٌمٌا.   

  المنازعات المتعلقة بممارسة حق الشفعة ثالثا:

للمستثمر الفلبحً الحق فً التنازل عن حصته فً المستثمرة  03-10لقد منح القانون رقم 

الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، وٌتعٌن علٌه توضٌح مبلػ بشرط إعلبم الفلبحٌة الجماعٌة أو الفردٌة 

ما ٌصطلح علٌه بحق ممارسة ومن هذا المنطلق ٌنشؤ  1التنازل وكذا هوٌة المترشح لاقتناء حق الإمتٌاز،

 الشفعة من طرؾ أعضاء المستثمرة الفلبحٌة أو الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة. 

القانون المدنً، بؤنها رخصة تجٌز الحلول محل المشتري من  794تعرؾ الشفعة حسب المادة 

نصت علٌه  فً بٌع العقار، وٌدخل فً مدلول العقار كل حقا عٌنٌا ٌقع على عقار كحق الانتفاع وهو ما

وٌعتبر الامتٌاز حق عٌنً عقاري لذا تنطبق علٌه قواعد ممارسة حق  2،من نفس القانون 684المادة 

؛ أي ما جاءت به أحكام القانون المدنً فٌما ٌخص الشفعة، إلا أن حق ممارسة الشفعة وفقا للقواعد العامة

الشفعة فً عقد الامتٌاز ٌختلؾ عنه فً القواعد العامة فٌما ٌخص ترتٌب استحقاق الشفعاء فً حالة 

 3،التً تمنحه لمالك الرقبة إذا بٌع حق الانتفاع فً المرتبة الأولى ثم للشركاء فً المرتبة الثانٌة ،تعددهم

فإذا كانت المستثمرة الفلبحٌة فردٌة فهذا لا ٌثٌر أي  بٌنما فً عقد الإمتٌاز الفلبحً فإن الأمر ٌختلؾ،

                                                           
المتضمن كٌفٌات استؽلبل العقار الفلبحً التابع للؤملبك الخاصة للدولة على      03-10من القانون  13نصت المادة  1

 " رٌث و الحجز طبقا لأحكام هذا القانونللتنازل و التو ٌكون حق الامتٌاز قابلاما ٌلً: " 
 ،  المتضمن القانون المدنً، مرجع سابق.1975نوفمبر  12، الصادر فً 58-75الأمر  2
 ٌثبت حق الشفعة لـ:من الأمر   المتضمن القانون المدنً على ما ٌلً:"  795تنص المادة  3
 للرقبة، مالك الرقبة إذا بٌع الكل أو البعض من حق الإنتفاع المناسب -
 الشرٌك فً الشٌوع إذا ببٌع جزء من العقار المشاع إلى أجنبً، -
 "صاحب حق الإنتفاع إذا بٌعت الرقبة كلها أو بعضها.  -
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مالك  اً للؤراضً الفلبحٌة بصفتهلدٌوان الوطنللدولة ممثلة باإشكال فمن الطبٌعً أن ٌإول حق الشفعة 

أما فً حالة المستثمرة الفلبحٌة الجماعٌة، فإن  ،للرقبة لأن المستثمرة لا ٌوجد فٌها إلا عضو واحد

ممارسة حق الشفعة ٌثبت للشركاء فً المرتبة الأولى ثم للدولة فً المرتبة الثانٌة بصفتها مالكة لحق 

     1.الرقبة

الفلبحٌة لحقهم فً الشفعة لا ٌثٌر أي إشكال إن تم إعلبمهم من وممارسة أعضاء المستثمرة  

طرؾ الدٌوان، ؼٌر أن النزاع قد ٌثار فً حالة ممارسة المستثمر لحقه فً التنازل دون إعلبم الشفعاء، 

عن رؼبتهم فً الشفعة بعقد رسمً أمام الموثق لإفراغ إرادتهم فً الشكل  بالإعلبنوفً هذه الحالة ٌقوم 

بالإضافة إلى إجراءات التسجٌل و الشهر لأنه مرتبط بحق عٌنً عقاري معلنٌن فً ذلك عن الرسمً 

  2رؼبتهم فً اقتناء حق الامتٌاز محل التنازل. 

نذكر دعوى  و من بٌن الدعاوى الناشبة عن منازعات الشفعة بٌن أعضاء المستثمرة الفلبحٌة

ٌوما من تارٌخ الإعلبن عن  30و الإدارٌة فً أجل الشفعة؛ التً ترفع  طبقا لقواعد الإجراءات المدنٌة 

ولٌس باسم الشفعاء  4وترفع الدعوى باسم المستثمرة الفلبحٌة التً تتمتع بؤهلٌة التقاضً 3الرؼبة فٌها،

 المتنازل و المشتري المتنازل له.   ضد العضو المستثمر

الحصة الشابعة التً كما نجد دعوى الاسترداد التً ٌباشرها الشرٌك فً الشٌوع لاسترداد 

باعها الشرٌك للؤجنبً ، فٌحق للشركاء فً الشٌوع على المستثمرة الفلبحٌة مباشرة دعوى استرداد 

       5الحصة التً تنازل عنها أحد الشركاء بالبٌع.

و ٌإول الاختصاص فً منازعات الشفعة للقسم العقاري فً المحكمة الواقع فً دابرة 

من قانون  518و  513الفلبحٌة وهً محكمة موقع العقار طبقا للمادتٌن اختصاصها المستثمرة 

   6الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة.

                                                           
، المتضمن كٌفٌات استؽلبل العقار الفلبحً التابع للؤملبك الخاصة 03-10من القانون  15نجد فً هذا الصدد المادة  1

التنازل عن حق الامتٌاز، ٌمكن للمستثمرٌن الآخرٌن أصحاب امتٌاز نفس المستثمرة  فً حالةللدولة على ما ٌلً: " 
 "    الفلاحٌة، أو عند الاقتضاء الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة، ممارسة حق الشفعة طبقا للتشرٌع المعمول به

المستثمرة الفلاحٌة، أو عند فً حالة التنازل عن حق الإمتٌاز، ٌمكن للمستثمرٌن الآخرٌن أصحاب امتٌاز نفس " 
  الاقتضاء الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة، ممارسة حق الشفعة طبقا للتشرٌع المعمول به".    

 .  287نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  2
 . 291جٌلبلً بلحاج، مرجع سابق الذكر، ص  3
لبل العقار الفلبحً التابع للؤملبك الخاصة للدولة ، المتضمن كٌفٌات استؽ03-10من القانون   20حٌث نصت المادة  4

المستثمرة الفلاحٌة الأهلٌة القانونٌة الكاملة للاشتراط و المقاضاة و التعهد و التعاقد طبقا لأحكام  تكتسبعلى ما ٌلً: " 
 "القانون المدنً. 

 .12بوجدٌة عز الدٌن، بوٌحمد ناصر، مرجع سابق الذكر، ص  5
 ، المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة، مرجع سابق الذكر.2008فٌفري  25لمإرخ فً ، ا09-08القانون   6
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 الفرع الثانً: المنازعات القائمة بٌن أعضاء المستثمرة الفلاحٌة و الغٌر  

إلى إبرام تلجؤ المستثمرة الفلبحٌة الجماعٌة أو الفردٌة من أجل تؽطٌة احتٌاجات استؽلبلها و تسٌٌرها 

تصرفات وعقود مع أشخاص طبٌعٌة أو أشخاص معنوٌة خاضعة للقانون الخاص، ومثالها إبرام العقود 

لاقتناء التجهٌزات و المواد الزراعٌة أو عملٌات تسوٌق و بٌع المحاصٌل و الزراعٌة و المنتوجات 

نشب عنها منازعات فً حالة و إبرام عقد الشراكة من أجل تموٌل النشاط الفلبحً التً قد ت  1الفلبحٌة،

إخلبل أحد الطرفٌن بتنفٌذ التزاماته وبالتالً تكون المنازعات ناشبة عن التزامات المستثمرة التعاقدٌة 

)أولا(، كما قد تترتب على المستثمرة إلتزامات اتجاه الؽٌر أو العكس نتٌجة القٌام بؤعمال تسبب أضرارا 

أي بخطبه استنادا للفعل الضار أو  فً حدوث الضرر للطرؾ الآخر فتقوم مسإولٌة من كان سببا

 .فتكون المنازعات هنا ناشبة عن التزامات المستثمرة ؼٌر التعاقدٌة )ثانٌا( المسإولٌة التقصٌرٌة

 المنازعات الناشئة عن التزامات المستثمرة التعاقدٌة: أولا

المستثمر أو المستثمرة ٌرجع سبب هذه المنازعات إلى بالالتزامات العقدٌة ناتجة عن إبرام 

الفلبحٌة لعقد معٌن من أجل تسٌٌٌر المستثمرة ومباشرة النشاط الفلبحً، شرٌطة أن ٌكون الطرؾ الثانً 

ومنه فالمنازعات فً هذا الصدد تنتج عن  2فً العقد شخص طبٌعً أو معنوي خاضع للقانون الخاص،

إخلبل أحد الطرفٌن بالتزاماته التعاقدٌة فؤساس المسإولٌة هنا هو الخطؤ العقدي أي قٌام المسإولٌة 

 العقدٌة. 

المستثمرة الفلبحٌة و الشرٌك بمناسبة عقود الشراكة ومن أمثلة هذه المنازعات ما قد ٌثور بٌن 

بعد المساهمة فً  فسخ هذا العقد نتٌجة خرق أحد طرفً العقد بالتزاماته المبرمة بٌنهما، كالنزاع حول

 تنفٌذ البرنامج الاستثماري. 

هدفها هو النهوض وتجدر بنا الإشارة إلى أن عقود الشراكة التً تبرمها المستثمرة الفلبحٌة 

قود الشراكة تعتبر بالقطاع الفلبحً وعصرنته، وتطوٌر الإنتاج الذي ٌؽٌر من المردودٌة الإنتاجٌة، فع

أو  ومن هنا ٌمكن للمستثمرٌن أصحاب الامتٌاز 3صاد الوطنً و الإكتفاء الذاتً،الحل الأمثل لتحقٌق الاقت

المستثمرة الفلبحٌة باعتبارها تحوز للؤهلٌة الكاملة للتعاقد، إبرام عقود شراكة مع أشخاص طبٌعٌٌن أو 

من أجل تزوٌد المستثمرة برإوس  ل و الكفاءات،من أصحاب الما معنوٌٌن خاضعٌن للقانون الجزابري

  الأموال وعصرنتها فً سبٌل ضمن حسن تسٌٌرها واستؽلبلها.   

ٌمكن للمستثمرة الفلاحٌة  ": على أنه 03-10من القانون  21وفً هذا الصدد نصت المادة 

إبرام عقد شراكة فلاحٌة، تحت طائلة البطلان، بموجب عقد رسمً مشهر، مع أشخاص طبٌعٌٌن ذوي 
                                                           

كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة،  )مذكرة ماستر(، 03-10مروان زروق،منازعات الاستؽلبل الفلبحً فً ظل القانون  1
 .44، ص 2015جامعة زٌان عاشور بالجلفة، الجزابر، سنة 

 . 290جٌلبلً بلحاج، مرجع سابق الذكر، ص  2
 . 25بوجدٌة عز الدٌن، بوٌحمد ناصر، مرجع سابق الذكر، ص  3
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الجنسٌة الجزائرٌة أو معنوٌٌن خاضعٌن للقانون الجزائري، وٌكون جمٌع أصحاب الأسهم فٌه من ذوي 

 .الجنسٌة الجزائرٌة

  1ن ٌبلغ الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة بذلك. "وٌتعٌن على الموثق المكلف بتوثٌق العقد أ

أما عن كٌفٌة إبرام عقود الشراكة بٌن المستثمرة الفلبحٌة و الشركاء  فهً محددة ضمن المادة 

، المتضمن تحدٌد كٌفٌات تطبٌق حق الإمتٌاز لإستؽلبل 326-10من المرسوم التنفٌذي رقم  26

    2صة للدولة.الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخا

التعاقدٌة، قد تنشؤ منازعات نتٌجة عدم  الالتزاماتوفً إطار عقد الشراكة المنشا للحقوق و 

احترام المستثمرة أو الشرٌك المستثمر لالتزاماته التعاقدٌة أو الخلبؾ حول اقتسام الأرباح و الاستؽلبل، 

 و شهر بالمحافظة العقارٌة.  توثٌقكما ٌمكن الطعن ببطلبن عقد الشراكة لعدم احترام الإجراءات من 

ر فٌها القسم العقاري بالمحكمة الواقع فً دابرة  المستثمرة كل هذه المنازعات ٌختص بالنظ

من قانون الإجراءات المدنٌة  518و  513الفلبحٌة باعتبارها محكمة موقع العقار، طبقا للمادتٌن 

 3والإدارٌة.

على الأراضً الفلبحٌة التابعة  الامتٌازو الحقوق التً تترتب على عقد  من بٌن أبرز العقود

حق تؤسٌس رهن ٌثقل الحق العٌنً العقاري الناتج  نجد ،إلى جانب عقد الشراكة للؤملبك الخاصة للدولة

 الاستثمارٌةعن الامتٌاز لفابدة هٌبات القرض وذلك من أجل تمكٌن المستثمرٌن من تموٌل مشارٌعهم 

فؤؼلبهم ٌشتكون من محدودٌة الإمكانٌات، فهذا الحق  على هذه الأراضً لعدم قدرتهم بمفردهم على ذلك

ٌعد تدعٌما ذا أهمٌة كبرى بالنسبة لهم بالرؼم من آثاره التً قد تجعل من هذا الحق واقعا تحت إجراءات 

 4.الحجز و التنفٌذ فً حالة عدم الوفاء بالدٌن فً آجاله المقررة

حق الامتٌاز للرهن و الحجز وهو منه على قابلٌة  12ضمن المادة  03-10فقد نص القانون 

"بؽض النظر عن  ٌلً: ما ٌشكل ضمانا وأمانا للبنوك ما ٌدفعها لمنح القروض، حٌث تنص المادة على ما

                                                           
، المتضمن شروط وكٌفٌات استؽلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة للملكٌة الخاصة للدولة، المإرخ فً 03-10القانون رقم  1

 ، مرج سابق الذكر.2010أوت  18
، المتضمن تحدٌد كٌفٌات تطبٌق حق الامتٌاز لاستؽلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة 326-10المرسوم التنفٌذي رقم  2

 . 2010دٌسمبر  29، الصادرة فً 79، الجرٌدة الرسمٌة عدد 2010دٌسمبر  23للؤملبك الخاصة للدولة، المإرخ فً 
لمستثمر صاحب الإمتٌاز إبرام كل عقد شراكة طبقا لأحكام ٌمكن لمن ذات المرسوم على ما ٌلً:"  26وقد نصت المادة 

 ، وٌمكن أن ٌكون عقد الشراكة سنوٌا أو متعدد السنوات، وٌجب أن ٌبٌن:03-10من القانون رقم  21المادة 
 هوٌة الأطراف و/أو اسم الشركة وكل المساهمٌن، -
 مساهمة كل من الشرٌكٌن وبرنامج الإستثمار، -
 ، 03-10من القانون  22ٌات فً ظل احترام المادة توزٌع المهام و المسإول -
 كٌفٌات المشاركة فً نتائج الاستغلال و اقتسام الأرباح، -
 مدة الشراكة التً لا ٌمكن أن تتجاوز مدة الإمتٌاز المتبقٌة. -

  وٌتعٌن على الموثق المكلف بشكلٌات اتفاق الشراكة، إعلام الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة بمجرد إعداد العقد."      
 ، المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة، مرجع سابق الذكر.2008فٌفري  25، المإرخ فً 09-08القانون  3
فاتر البحوث العلمٌة، مخبر السٌادة والعولمة، كلٌة الحقوق و العلوم آسٌة هتشان، رهن حق الامتٌاز الفلبحً، د 4

 378،  ص 08/06/2021، 01، العدد 09السٌاسٌة، جامعة ٌحً فارس، المدٌة، الجزابر، المجلد 
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أحكام القانون المدنً ٌخول حق الامتٌاز المنصوص علٌه فً هذا القانون حق تؤسٌس رهن ٌثقل الحق 

        1ت القرض".العٌنً العقاري الناتج عن الامتٌاز لفابدة هٌبا

لمستثمرة فردٌة أو ٌبرم عقد القرض العقاري بٌن الهٌبة المقرضة و المستثمر صاحب الامتٌاز 

جماعٌة الذي ٌكون محله رهن حق الامتٌاز مقابل مبلػ مالً على أن ٌرد مثله فً نهاٌة القرض بفابدة أو 

 2بدونها.

حصوله على مبلػ القرض ٌكون  وكما سبق لنا الذكر، أن المستثمر صاحب الامتٌاز عند

ملتزما بالوفاء بتسدٌد المبلػ بفوابده عند نهاٌة القرض فً الآجال المتفق علٌها، أما إذا لم ٌمتثل المستثمر 

لتنفٌذ التزامه التعاقدي هذا تجاه المإسسة المالٌة المقرضة، فإن هذا ٌخول لها اللجوء للمحكمة ومنازعة 

    3جز على حق الامتٌاز.المستثمر بمباشرة إجراءات الح

 المنازعات الناشئة عن التزامات المستثمرة غٌر التعاقدٌة ثانٌا:

قد ٌترتب عن عقد الامتٌاز الفلبحً بعض المنازعات دون أن ٌكون بٌن المستثمر أو المستثمرة 

ر بالؽٌر و الؽٌر أي علبقة تعاقدٌة، فٌكون مصدرها الإخلبل بالتزام قانونً ٌتمثل فً عدم إلأحاق الضر

    4فً إطار قواعد المسإولٌة التقصٌرٌة.

:" كل فعل أٌا كان ٌلً فً هذا الصدد تنص على ما من القانون المدنً 124المادة فقد جاءت  

وٌكون مصدر  5"،مرتكبه الشخص بخطبه، وٌسبب ضررا للؽٌر،ٌلزم من كان سببا فً حدوثه بالتعوٌض

دون تدخل إرادة طرفً الخصومة فً الالتزام بالتعوٌض فً هذه المنازعات هو الإخلبل بالتزام قانونً 

ومن أمثلة الأفعال الضارة فً إطار  6شًء من ذلك فٌمتد التعوٌض لٌشمل جبر الضرر كاملب،

ن ٌترك المواشً تدخل المستثمرات الفلبحٌة التعدي الممارس من طرؾ الؽٌر بخطبه على المستثمرة كم

للمستثمرة لتتلؾ المحاصٌل الزراعٌة، أو التسبب فً هدم البناٌات أو تعطٌل الآلات و العتاد المستعملة 

كما قد ٌصدر الخطؤ من طرؾ أعضاء المستثمرة لٌسبب ضررا للؽٌر فتقوم ، للبستؽلبل الفلبحً

 المسإولٌة التقصٌرٌة للمستثمرة على أساس الخطؤ القانونً.

وفً جمٌع حالات المنازعات ؼٌر التعاقدٌة للمستثمرة سواء كانت بصفتها مدعٌة أو مدعى 

علٌها فإن الاختصاص للنظر و الفصل فً النزاع ٌإول للقسم العقاري بالمحكمة الواقع فً دابرة 

                                                           
، المتضمن شروط وكٌفٌات استؽلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة للملكٌة الخاصة للدولة، المإرخ فً 03-10القانون رقم  1

 ، مرج سابق الذكر.2010أوت  18
، نقلب عن، عبد الرزاق السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً الجدٌد، 313نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  2

العقود الواردة فً الملكٌة، الهبة و الشركة و القرض و الدخل الدابم، الجزء الخامس، دار الإحٌاء لتراث العربٌذ، بٌروت، 
 .  419، ص 1952طبعة، سنة  بدون رقم

 . 314المرجع ذاته، ص  3
 . 291جٌلبلً بلحاج، مرجع سابق الذكر، ص  4
 ،  المتضمن القانون المدنً، مرجع سابق.1975نوفمبر  12، الصادر فً 58-75الأمر  5
 . 139، ص 2013لٌلى زروقً، حمدي باشا عمر، المنازعات العقارٌة، دار هومة، بدون رقم طبعة، الجزابر، سنة  6
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ن م 518و  513اختصاصها المستثمرة الفلبحٌة باعتبارها محكمة موقع العقار وذلك استنادا للمادتٌن 

    1قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة.

  المطلب الثانً: اختصاص القضاء العادي فً منازعات العقار الفلاحً التابع للأملاك الوقفٌة

والتضامن الاجتماعً، ٌجد مشروعٌته فً الشرٌعة ٌعتبر نظام الوقؾ من نظم التكافل  

متمٌزا عن ؼٌره من التبرعات، وٌعرؾ الإسلبمٌة و القانون الجزابري، وٌختص بخصابص تجعله 

، وهو لا ٌنشا حقا عٌنٌا الوقؾ بؤنه حبس العٌن عن التملك على وجه التؤبٌد ابتؽاء مرضاة الله عز وجل

 ٌكتسب شخصٌة قانونٌة مستقلة عن الواقؾ أو الموقوؾ علٌهم أو الناظر.للموقوؾ علٌه كما أنه 

معقدة وذلك نظرا لتعدد أطرافها )الفرع الأول( وتعد المنازعات الوقفٌة من بٌن المواضٌع ال

    وكذلك كثرة مواضٌعها وصعوبتها )الفرع الثانً(.

 أطراف المنازعة الوقفٌة الفرع الأول:

إن كل منازعة تعرض على الساحة القضابٌة تفرض وجود عدة عناصر أهمها أطراؾ الخصومة أو 

كما قد تمتد إلى أطراؾ أخرى عن طرٌق  2ى علٌه،المنازعة القضابٌة، ٌكون أحدهما مدعٌا والآخر مدع

كما  وقؾ كل من الواقؾ و الموقوؾ علٌهالتدخل و الإدخال فً الخصومة، وعلٌه فٌمكن أن فً دعوى ال

  .قد ٌكون الناظر طرفا فً الدعوى إلى جانب الؽٌر الذي ٌمكن أن ٌتدخل أو ٌدخل فً المنازعة

   الواقف  أولا:

المالك الذي ٌصدر بإرادته المنفردة، ومن جانب واحد تصرفا قانونٌا من الواقؾ هو الشخص 

شؤنه جعل عقارا ؼٌر مملوكا لأحد من العباد على أن ٌنشا ذلك التصرؾ حقوقا عٌنٌة ٌستفٌد بها من 

 كمن ٌقؾ أرضا فلبحٌة على أولاده بحٌث ٌنتفعوا من ثمارها   3أرادهم المالك الأصلً،

     ، أولهما أهلٌة التصرؾ توافرها فً الواقؾ فً شرطٌن أساسٌٌن و تتلخص الشروط الواجب

       أن ٌكون بالؽاو التً تعتبر من أهم مقوماتها أن ٌكون الواقؾ عاقلب فلب ٌصح وقؾ المجنون مثلب، 

سنة كاملة بحٌث لا ٌصح وقؾ الصبً الممٌز أو ؼٌر الممٌز لأنه لٌس  19و البلوغ هنا ٌكون بتمام سن 

ضررا محضا و ثانً شرط من الشروط الواجب توافرها فً  لاعتباره تصرفا ضارا 4لتبرعأهلب ل

هو الملكٌة التامة للعٌن الموقوفة فإنشاء الوقؾ ٌتعٌن على الواقؾ أن ٌتمتع بالملكٌة التامة الواقؾ 

                                                           
 ، المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة و الإدارٌة، مرجع سابق الذكر.2008فٌفري  25، المإرخ فً 09-08القانون  1
مجلة الدعاوى الرامٌة لحماٌة الأملبك الوقفٌة ومجال الاختصاص فٌها(، فاطمة الزهراء منار، منار صبرٌنة منار، ) 2

   .  225، ص 01، العدد  01، جامعة سوق أهراس، المجلد الفقه القانونً و السٌاسً
 . 10مراد عزاز، عبد الرزاق عثمانٌة، الوقؾ، دار البلبغ، بدون رقم طبعة، الجزابر، ص  3
نادٌة براهٌمً، الوقؾ وعلبقته بنظام الأموال فً الجزابر)رسالة ماجستٌر(، معهد الحقوق و العلوم الإدارٌة، الجزابر،  4

  . 93ص  ،1996سنة 
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 نصها على مامن قانون الأوقاؾ ب 10وهو ما أكدته المادة  1والكاملة و المطلقة على العٌن المراد وقفها،

ٌلً: " ٌشترط فً الواقؾ لكً ٌكون وقفه صحٌحا ما ٌؤتً أن ٌكون مالكا للعٌن المراد وقفها ملكٌة 

       2مطلقة..."

 الموقوف علٌه :ثانٌا

، بمقتضى حجة الوقؾ، سواء كان الموقوؾ علٌه هو المستحق المنتفع بالعٌن الموقوفة

مواضع البر و الإحسان، وهً جهات كثٌرة ومتعددة، سواء الموقوؾ علٌه، أو ؼٌره من ذوي القربى أو 

من قانون الأوقاؾ السالؾ الذكر على  13وفً ذلك نصت المادة  3،كانوا أشخاص طبٌعٌٌن أو معنوٌٌن

       4وٌكون شخصا معلوما طبٌعٌا أو معنوٌا ".الجهة التً ٌحددها الواقؾ فً العقد  الموقوؾ علٌه هو"  :أن

وقوؾ علٌهم ٌنقسم إلى نوعٌن الوقؾ الخٌري و الوقؾ الذري، فالوقؾ الخٌري هو ما فالوقؾ تبعا للم

جعل أول الأمر لجهة من جهات البر كؤن ٌقول الواقؾ وقفت أرضً الفلبحٌة هذه لتؽطٌة مصارٌؾ 

 ... فى المدٌنة أو مساعدة طلبب العلمعلبج مرضى مستش

الواقؾ على نفسه ابتداءا، أو على ذرٌته  أما الوقؾ الذري أو الأهلً، فهو الوقؾ الذي حبسه

   5أو علٌهما معا أو على شخص معٌن من ذوي قرابته ثم جعله بعد ذلك لجهات البر.

 ناظر الوقف  ثالثا:

لا ٌستقٌم أمر الوقؾ دون ناظر ٌقوم بشإونه، مما ٌضمن بقاإه و ازدهاره، ولعل ناظر الوقؾ 

     ؼٌره بالوقؾ، فهو ٌقوم بؤعمال الإدارة و التسٌٌر والاستؽلبلهو الأكثر احتكاكا تعاطٌا و احتكاكا من 

  6.و التنمٌة، وصرؾ الرٌع و المستحقات على أصحابها

 381-98المرسوم التنفٌذي و 7،وقد اعتمد المشرع الجزابري من خلبل كل من قانون الأوقاؾ

ذلك أن مرجعٌة ناظر الوقؾ تستند أساسا إلى نظام النظارة على الوقؾ التً تشمل  8لفظ "ناظر الوقؾ"،

                                                           
نور الهدى زكٌة درٌسً، المنازعات الوقفة فً القانون الجزابري ) أطروحة دكتوراه(، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة،  1

 .   32، ص 2019جامعة أبو بكر بلقاٌد بتلمسان، الجزابر، سنة 
، الصادرة 21لرسمٌة العدد ، المتضمن قانون الأوقاؾ، الجرٌدة ا1991أفرٌل  27، المإرخ فً 10-91القانون رقم  2

 .  06، ص1991ماي  08فً 
 . 226، ص فاطمة الزهراء منار، منار صبرٌنة منار  3
 ، المتضمن قانون الأوقاؾ، مرجع سابق الذكر. 1991أفرٌل  27، المإرخ فً 10-91القانون رقم  4
 . 37نور الهدى زكٌة درٌسً، مرجع سابق الذكر، ص  5
مجلة العلوم الإجتماعٌة نادٌة زمولً، )ولاٌة الاختصاص فً الفصل فً المنازعات الناشبة عن تسٌٌر الأملبك الوقفٌة(،  6

 .     408، ص 01، جامعة العربً تبسً بتبسة، الجزابر، العدد والإنسانٌة
 ٌتولى إدارة الأملاك الوقفٌة ناظر للوقف حسب ، المتعلق بالأوقاؾ على ما ٌلً: " 10-91من القانون  33تنص المادة  7

 "كٌفٌات تحدد عن طرٌق التنظٌم 
، المتضمن تحدٌد شروط إدارة الأملبك الوقفٌة 1998دٌسمبر  01، المإرخ فً 381-98المرسوم التنفٌذي رقم  8

 .04، ص 42وتسٌٌرها وحماٌتها وكٌفٌات ذلك، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
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بقولها: " ٌقصد بالنظارة  381-98من المرسوم التنفٌذي  7كل شإون الوقؾ، والذي عبرت عنه المادة 

  1على الوقؾ فً صلب هذا النص ما ٌؤتً: رعاٌته، عمارته، استؽلبله، حفظه و حماٌته."

ه المهام والأعمال التً تعد من اختصاص ناظر الوقؾ وؼٌرها من شؤنها أن ونظرا لكل هذ

، لاسٌما إذا كان الناظر ؼٌر كؾء على النحو الذي وث منازعات التً تجعل منه طرفا فٌهادتساهم فً ح

           ٌجعله ؼٌر قادر على إدارة و تسٌٌر شإون الوقؾ كما ٌقتضٌه الحال.  

 موضوع المنازعة الوقفٌة الفرع الثانً:

ٌعتبر موضوع المنازعة الوقفٌة هو سبب لجوء هذه الأطراؾ للقضاء وهو وجود حق قانونً 

ٌدعٌه أحدهم و ٌهدؾ من وراء الدعوى القضابٌة لحماٌته أو استرجاعه فً حٌن على الطرؾ الآخر 

 إلى تحقٌقها. المدعًدحض هذا الإدعاء وهو ما ٌعبر عنه بالمصلحة القانونٌة التً ٌرمً 

نه من الصعب جدا تحدٌد و حصر المنازعات المتعلقة بالأوقاؾ نظرا تجدر بنا الإشارة إلى أ

لكثرتها وتعدد مجال الوظابؾ و الأنشطة والمعاملبت القانونٌة التً تخضع لها الأوقاؾ لاسٌما ما تعلق 

القانونٌة الخاصة التً ٌحضى  منها بالعقار الفلبحً نظرا لخصوصٌة هذا النوع من العقارات والحماٌة

، لكن ٌمكنا القول بؤن مجمل المنازعات التً تكون سببا فً قٌام دعاوى الوقؾ تكون بها العقار الفلبحً

 .)ثالثا( أو ناظر الوقؾ )ثانٌا( أو الموقوؾ علٌهم )أولا( بالواقؾ إما متعلقة

 بالواقف المنازعات الوقفٌة المتعلقة  أولا:

التً تجعل الواقؾ سببا فً المنازعة الوقفٌة باعتباره ركنا فً الوقؾ ولٌس من أهم الجوانب 

ذكرنا أن الواقؾ لا بد من أن فكما سبق لنا أن  2هً الشروط الواجب توافرها فٌه، ،طرفا فً المنازعة

تتوافر فٌه جملة من الشروط حتى ٌكون وقفه صحٌحا منتجا لآثاره القانونٌة، فٌتعٌن على الواقؾ أن 

، وإلا نتجت عنه منازعات تبرعٌا عملبٌعد لاعتبار أن الوقؾ  -أهلٌة التصرؾ  -ون كامل الأهلٌة ٌك

عدٌدة على ؼرار إبطال التصرؾ لانعدام الأهلٌة  كما ٌشترط أن ٌكون الواقؾ مالكا للعقار الفلبحً 

الموقوؾ فطبٌعة الحال لا ٌصح وقؾ ملك الؽٌر، فإن وقع ذلك تنشؤ عنه منازعة قضابٌة عن طرٌق رفع 

 قٌقً كمدعً ضد الواقؾ كمدعى علٌه. دعوى إبطال الوقؾ و استرداد العقار من طرؾ المالك الح

إلى جانب المنازعات التً قد تثار بسبب تخلؾ أحد الشروط الواجب توافرها فً الواقؾ 

باعتباره ركنا من أركان الوقؾ، فقد تثار المنازعة بسبب الحالة التً ٌكون علٌها الواقؾ، بحٌث ٌؤتً 

تلحق  نرٌض مرض الموت والتً من شؤنها أالوقؾ فً مقدمة التصرفات التبرعٌة التً ٌقوم بها الم

   . الورثة وحقوق الدابنٌنبالضرر 

                                                           
 المرجع ذاته. 1
 . 74هدى زكٌة درٌسً، مرجع سابق الذكر، ص نور ال 2
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فالوقؾ شؤنه شؤن سابر التصرفات التبرعٌة التً ٌقدم المرٌض مرض الموت علٌها، إما بنٌة 

التقرب من الله عز وجل باعتبار أن الوقؾ من أوسع أبواب البر، والإحسان على الإطلبق أو بنٌة 

          1صٌبه المقرر شرعا، أو قانونا أو الهروب من الدٌون.حرمان ورثته من ن

فً تؤصٌلها ووضع القواعد التً التً أولاها القانون عناٌة بالؽة ومرض الموت من المسابل 

، فمرض الموت هو من الحالات التً تطرأ تعنٌها، نظرا لتعلقه بقدرة الشخص على التصرؾ فً أمواله

وبالتالً تصرؾ المرٌض  2محلب للشك من حٌث ؼاٌته والمقصود منه.على الشخص تجعل من تصرفه 

ر العدٌد من المنازعات التً تعرض على الساحة من خلبل وقفه قد ٌثٌ مرض الموت فً عقاره الفلبحً

 .القضابٌة

           المنازعات الوقفٌة المتعلقة بالموقوف علٌه  ثانٌا:

مجرد ركن ٌقوم علٌه الوقؾ فحسب، فهو بالدرجة الأولى المنتفع  إن الموقوؾ علٌه لٌس

تتعلق بالاستحقاق الذي ٌهبر ٌكون الموقوؾ علٌه طرفا فٌها ، وجل المنازعات التً والمستحق من الوقؾ

عن ثبوت الحق فً الوقؾ، بحٌث تعتبر مسؤلة الاستحقاق فً الوقؾ من المشاكل الشابكة و العوٌصة فً 

 لاسٌما إذا كان محل الوقؾ عبارة عن عقار فلبحً.  3ل لأنها تتعلق بحقوق المستحقٌن،نظام الوقؾ كك

المستحقٌن فً الوقؾ لعدة اعتبارات، منها ما ٌرجع إلى نوع الاستحقاق شؤ منازعات بٌن قد تن

، ونظرا لكثرة الخلبفات و المنازعات المترتبة عنها وطبٌعته، ومنها ما ٌرجع إلى المستحقٌن نفسهم

ٌمكن حصرها نذكر منها على سبٌل المثال، الخلبفات التً تقوم بٌن المستحقٌن على أساس  والتً لا

اشتراطات الواقؾ، خاصة إذا كانت تحتوي على تفضٌل أو تخصٌص أو حرمان البعض دون أن تكون 

ٌمسه ففً هذه الحالة قد ٌطعن المستحق المحروم، أو الذي لم  4هناك مبررات قوٌة أو مشروعة لذلك

، وتجد هذه الحالة تطبٌقها فً مجال العقارات الفلبحٌة كمن التفضٌل أو التخصٌص فً شرط الواقؾ

 ٌقؾ أرضا فلبحٌة على أبنابه من الذكور فٌستفٌدون من إنتاجها الفلبحً دون الإناث. 

أو الخلبفات التً تقوم بٌن المستحقٌن فً حال استحواذ أحدهم أو بعضهم على ؼلة الوقؾ، 

وكثٌرا ما تكون هذه الحالة نتٌجة لتعسؾ أحد المستحقٌن أو  أن ٌؤخذ الباقً نصٌبه من الاستحقاق، دون

وفً نفس المثال السابق أن ٌستحوذ أحد الأبناء الموقوؾ علٌهم بالنصٌب  5بعضهم فً مواجهة الباقٌن،

 الأكبر من المنتوج الفلبحً للؤرض بؽٌر وجه حق.

                                                           
 .226، ص فاطمة الزهراء منار، منار صبرٌنة منار 1
 .76نور الهدى زكٌة درٌسً، مرجع سابق الذكر، ص  2
 163المرجع ذاته، ص  3
 .152نادٌة براهٌمً، مرجع سابق، ص  4
 .172نور الهدى زكٌة درٌسً، مرجع سابق الذكر، ص  5
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عوى التً ٌرفعها المستحقٌن تسمى بدعوى الإقرار لأنها تتعلق وتجدر بنا الإشارة إلى أن الد

            بحق الانتفاع ولا تسمى بدعوى الاستحقاق لأن محل هذه الأخٌرة ٌكون المطالبة بملكٌة عقار أو منقول.

 المنازعات الوقفٌة المتعلقة بناظر الوقف ثالثا:

قٌن ووكٌلب عنهم فً كل الشإون التً تخصهم والتً ن المستحٌعتبر ناظر الوقؾ ناببا ع  

      تدخل فً صمٌم وظٌفته كناظر على الوقؾ، خاصة إذا تعلق الأمر بنزاع فً الاستحقاق فً الوقؾ 

وعلى العموم فإن أؼلب المنازعات التً ٌكون ناظر الوقؾ طرفا فٌها تكون  1و إشكال فً توزٌع ؼلبته،

ومن هذا المنطلق قد تقوم العدٌد من  ل بها أو عدم حرصه على القٌام بها،متعلقة بالتزاماته أو الإخلب

فً حال تعسؾ الناظر فً توزٌع إٌرادات الوقؾ بؤن المنازعات بٌن ناظر الوقؾ و أصحاب الاستحقاق 

كؤن ٌقوم بتحوٌل رٌع الأرض الفلبحٌة الموقوفة إلى ؼٌر  2ٌظلم ولا ٌعدل فً توزٌع مردودٌة الوقؾ،

أو أنه لم ٌوزعه وفقا للبشتراطات التً نص علٌها الواقؾ فً عقد الوقؾ أو أن ٌقوم بتؤخٌر مستحقٌه 

على حساب حقوق المستحقٌن دون أن ٌكون له مبرر شرعً، كما قد ٌقوم الناظر بمجموعة توزٌع الؽلة 

الوقؾ،  دابرة خٌانة الأمانة التً من شؤنها حرمان المستحقٌن من ؼلة من الممارسات التً تندرج فً

وبالتالً فإن مصلحة المستحق قابمة فً الإدعاء قضابٌا فً مواجهة الناظر فً جمٌع المنازعات 

 .المذكورة أعلبه

ومن جهة أخرى، قد ٌتدخل أصحاب الاستحقاق فً نظارة الوقؾ، وفً صلبحٌات الناظر فً 

بالوقؾ، وهذا التدخل ٌعتبر ؼٌر كٌفٌات إدارته للوقؾ و توزٌعه للؽلة بما لا ٌتوافق  مع كونهم منتفعٌن 

، كما ٌمكن أن ٌتدخل المستحقون كونهم هم النظار على مبرر مما قد ٌدفع بالناظر لرفع أمره أمام القضاء

الوقؾ مما قد ٌتسبب فً تضارب المصالح بٌن المستحق و الناظر، فمن الناحٌة المنطقٌة كثٌرا ما 

 3وفا علٌه.ٌصعب الفصل بٌن كون الناظر مستحقا وكونه موق

وبعد عرضنا لمختلؾ المنازعات الوقفٌة الشابعة التً تعرض على ساحة القضاء والمتعلقة 

بالعقار الفلبحً على وجه الخصوص، فإنه تجدر بنا الإشارة إلى أن الجهة القضابٌة ذات الولاٌة للنظر 

   4محل التصرؾ الوقفً.فٌها هً القسم العقاري بالمحكمة الواقع فً دابرة اختصاصها العقار الفلبحً 

                                                           
 . 410نادٌة زمولً، ص  1
 .227، ص فاطمة الزهراء منار، منار صبرٌنة منار 2
 .413نادٌة زمولً، ص  3
ٌة، مرجع ، المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة و الإدار2008فٌفري  25، المإرخ فً 09-08، القانون 511المادة  4

 سابق الذكر.
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 الفصل الثانً

 العقار الفلاحًاختصاص القضاء الإداري فً منازعات 

، وذلك بالنظر لطبٌعتها ٌختص القضاء الإداري بالفصل فً المنازعات المرتبطة بالعقار الفلبحً

 سناد الاختصاص لإالإدارٌة، وفً هذا الإطار اعتمد المشرع الجزابري على المعٌار العضوي كؤساس 

فً المنازعات المتعلقة بالعقار الفلبحً إلى جهات القضاء الإداري، وٌقصد بالمعٌار العضوي تحدٌد 

بالنظر فً المنازعات الناجمة عن نشاط الإدارة مهما كانت الاختصاص للجهات القضابٌة الإدارٌة 

شرع ركز على الإدارة طرفا فً النزاع، فالمبحث ٌكون للمنازعة طابع إداري لاعتبار أن  طبٌعتها،

صفة أطراؾ النزاع فً تحدٌده لطبٌعة النزاع سواء كان عادي أم إداري بصرؾ النظر عن طبٌعة 

النشاط، وبالتالً ٌنعقد الاختصاص للجهات القضابٌة الإدارٌة فً كل نزاع ٌتضمن أحد أطرافه شخص 

ات الصبؽة الإدارٌة، وعلى من أشخاص القانون العام كالدولة، الولاٌة، البلدٌة أو المإسسات العمومٌة ذ

هذا الأساس نجد القضاء العادي ٌختص بجزء معٌن من منازعات العقار الفلبحً التابع للملكٌة الخاصة 

)المبحث الأول(، كما ٌإول الاختصاص بطبٌعة الحال للقضاء الإداري فً بعض منازعات العقار 

 الفلبحً التابع للؤملبك الخاصة للدولة )الفرع الثانً(.  
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 المبحث الأول:  اختصاص القضاء الإداري فً منازعات العقار الفلاحً التابع للملكٌة الخاصة 

رؼم أن مجال اختصاص القضاء الإداري للنظر فً منازعات العقار الفلبحً المملوك ملكٌة 

أساسها فً هذه المنازعات التً تجد خاصة للؤفراد ضٌق ومحدود، إلا أن هذا لا ٌقلل من أهمٌة 

القرارات الإدارٌة التً تصدر عن الإدارة فً مواجهة ملكٌات الأفراد التً قد تكون ؼٌر مشروعة أو 

مشوبة بعٌب، وفً هذا الإطار نجد منازعات متعلقة بحماٌة الملكٌة العقارٌة الخاصة )المطلب الأول( 

ابع لملكٌة الخواص )المطلب ومنازعات ناتجة عن الحقوق العٌنٌة الواردة على العقار الفلبحً الت

   الثانً(. 

 .للعقار الفلاحً المطلب الأول: المنازعات المتعلقة بحماٌة الملكٌة العقارٌة الخاصة

لقد منح المشرع الجزابري الملكٌة العقارٌة الخاصة حماٌة قانونٌة وقضابٌة واسعة لاسٌما 

فقد ٌقتضً ممارسة الإدارة العقارات الفلبحٌة منها، وتتسع هذه الحماٌة لتشمل القرارات الإدارٌة 

ة مبنٌة أو لنشاطها استخدام وسابل السلطة العامة فً الحصول مإقتا أو بصفة نهابٌة على أموال عقارٌ

ؼٌر مبنٌة لممارسة المهام المخولة لها إما فً سبٌل تحقٌق المنفعة العمومٌة أو من أجل ضمان سٌر 

المرافق العمومٌة واستمرارٌتها، وهذا عن طرٌق نزع الملكٌة للمنفعة العامة )الفرع الأول( أو عن 

البا لا ٌرضً ملبك العقارات طرٌق الاستٌلبء المإقت على العقارات )الفرع الثانً(، الأمر الذي ؼ

 وٌإدي إلى نشوب منازعات إدارٌة عدٌدة.   

 الفرع الأول: منازعات نزع ملكٌة العقار الفلاحً الخاص للمنفعة العامة

ٌعد نزع الملكٌة العقارٌة للمنفعة العامة قٌد وحماٌة فً آن واحد، ٌتم بموجب القانون وفقا 

لإجراءات خاصة، وقد نظم المشرع الجزابري أحكامه ضمن المواد من إلى من القانون المدنً بالإضافة 

  المتضمن تحدٌد القواعد المتعلقة بنزع الملكٌة للمنفعة العامة.   11-91إلى القانون 

وقد أجمع الفقهاء على تعرٌؾ نزع الملكٌة العقارٌة من أجل المنفعة العامة بؤنها إجراء تلجؤ 

إلٌه الإدارة للحصول على وعاء عقاري تحقٌقا للمنفعة العامة مقابل تعوٌض عادل ومنصؾ ٌستفٌد منه 

   1صاحب العقار المنزوع للمنفعة العامة.

وبالرجوع للتعرٌؾ القانونً نجد المشرع الجزابري قد عرؾ نزع الملكٌة للمنفعة العامة ضمن 

على أنه: " ٌعد نزع الملكٌة للمنفعة العامة طرٌقة استثنابٌة لاكتساب  11-91من القانون  02المادة 

ٌة، وزٌادة على أملبك أو حقوق عقارٌة ولا ٌتم إلا إذا أدى انتهاج كل الوسابل الأخرى إلى نتٌجة سلب

ذلك لا ٌكون نزع الملكٌة ممكنا إلى إذا جاء تنفٌذا لعملٌة ناتجة عن تطبٌق إجراءات نظامٌة مثل التعمٌر، 

                                                           
1

، جامعة الأمٌر مجلة الشرٌعة و الاقتصادٌاقوتة علٌوات، )نزع الملكٌة من أجل المنفعة العامة فً التشرٌع الجزابري(،  
 . 108، ص 09، العدد 05عبد القادر للعلوم الإسلبمٌة بقسنطٌنة، كلٌة الشرٌعة والاقتصاد، المجلد 
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والتهٌبة العمرانٌة، والتخطٌط ، وتتعلق بإنشاء تجهٌزات جماعٌة ومنشآت وأعمال كبرى ذات منفعة 

 .عمومٌة "

ضح أن المشرع الجزابري منح للئدارة الحق من خلبل استقراء نص المادة المذكورة أعلبه ٌت

فً الحصول على العقار المطلوب امتلبكه دون موافقة ورضا صاحبه كسلطة استثنابٌة وذلك تقدٌما 

 1للمصلحة العامة على الخاصة وذلك مقابل تعوٌض عادل ومنصؾ ٌتلقاه مالك العقار من قبل الإدارة.

ات خاصة لنزع الملكٌة للمنفعة العامة مقابل تعوٌض إجراء بإتباعإذا قد ألزم القانون الإدارة 

عادل ومنصؾ للمالك، فإذا تضرر المالك من تعسؾ الإدارة وعدم احترامها الإجراءات القانونٌة فٌمكنه 

اللجوء لمنازعة الإدارة إما عن طرٌق دعوى الطعن بالإلؽاء فً قرار الإدارة )أولا( أو فً مبلػ 

     2التعوٌض )ثانٌا(.

 .: الطعن بالإلغاء فً قرار التصرٌح بالمنفعة العمومٌة أولا

لكل ذي مصلحة أن ٌطعن فً قرار التصرٌح  11-91من القانون  13أجازت المادة  قد

بالمنفعة العامة وتتوفر المصلحة فقط فً الذٌن لهم ممتلكات مسها قرار التصرٌح بالمنفعة العامة خلبل 

قرار أمام الجهة القضابٌة الإدارٌة المختصة وفقا للؤشكال القانونٌة أجل شهرٌن ابتداءا من تارٌخ تبلٌػ ال

المنصوص علٌها فً قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، بحٌث ٌفحص القاضً الإداري ما إذا كان 

 3القرار مشوب بعٌب وٌمس مباشرة بحقوق الؽٌر، فإذا ثبت له ذلك حكم بإلؽابه.

أما مالك العقار الفلبحً محل التصرٌح بالمنفعة العمومٌة ونزع الملكٌة، ٌحق له الطعن فً 

قرار التصرٌح بالمنفعة العمومٌة عن طرٌق دعوى الإلؽاء إذا ما شاب القرار عٌب من عٌوب التً تمس 

منفعة العمومٌة الشرعٌة من جراء عدم مراعاة الإدارة للئجراءات القانونٌة قبل إصدار قرار التصرٌح بال

من القانون أعلبه على إمكانٌة الطعن فً قرار التصرٌح بالمنفعة العمومٌة إذ ٌجب أن  13ونصت المادة 

 ٌإسس الطاعن دعواه على أحد العٌوب وهً عٌب الشكل ومخالفة القانون أو الانحراؾ فً السلطة. 

ونزع الملكٌة هً دعوى ، 4مٌةووسٌلة المالك فً حماٌة ملكٌته محل التصرٌح بالمنفعة العمو

الإلؽاء التً ٌرفعها أمام المحكمة الإدارٌة وذلك لإعتبار أن القرار صادر عن هٌبة إدارٌة ممثلة فً 

                                                           
لة ماجستٌر(، جامعة منتوري بقسنطٌنة، كلٌة الحقوق، سنة سمٌحة حنان خوادجٌة، قٌود الملكٌة العقارٌة الخاصة )رسا 1

 . 99 -98ص  ،2008
 .  89 -88نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  2
ٌحق المتضمن تحدٌد قواعد نزع الملكٌة من أجل المنفعة العمومٌة على ما ٌلً:"  11-91من القانون  13المادة  تنص 3

لكل ذي مصلحة أن ٌطعن فً قرار التصرٌح بالمنفعة العمومٌة لدى المحكمة المختصة حسب الأشكال المنصوص علٌها 
   "فً قانون الإجراءات المدنٌة، ولا ٌقبل الطعن إلا إذا قدم فً أجل أقصاه شهرا ابتداءا من تارٌخ تبلٌغ القرار أو نشره 

 .100نوال مهٌدي، المرجع السابق ، ص  4



 اختصاص القضاء الإداري فً قضاٌا العقار الفلاحً   الفصل الثانً                         

  11 

بحٌث إذا تبٌن  1من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، 801و  800الوالً وذلك طبقا للمادتٌن 

 رفض الدعوى إذا كان القرار مشروعا.      للقاضً الإداري عدم مشروعٌة القرار قضى بإلؽابه أو ب

 ثانٌا: المنازعة فً قٌمة التعوٌض   

سبقت الإشارة إلى أن نزع الملكٌة طرٌقة جبرٌة استثنابٌة تلجؤ إلٌها الدولة لاقتناء الممتلكات 

والحقوق العقارٌة، ولحماٌة الأفراد من التصرفات ؼٌر الشرعٌة وإساءة استعمال السلطة، ٌجب 

ا إلى قواعد قانونٌة تمنع الإدارة من نزع الملكٌة قبل محاولة الحصول على الأملبك العقارٌة إخضاعه

بالوسابل الرضابٌة، وذلك باللجوء إلى المفاوضة مع الملبك المعنٌٌن بؽرض اقتناء الأملبك أو الحقوق 

أو التبادل بؤملبك  العقارٌة بالتراضً، وٌكون ذلك بالتعوٌض النقدي أو العٌنً أي بشراء هذه الأملبك

بحٌث ٌؽطً كامل الضرر  3هذا وٌجب أن ٌكون مبلػ التعوٌض عن نزع الملكٌة عادلا ومنصفا 2أخرى،

الناشا عنها وٌتضمن قٌمة العقار أو الحق العٌنً وما لحقه من خسارة وما فاته من كسب جراء حرمانه 

، وتبعا لذلك فإن تقدٌر التعوٌض العادل من استعمال واستؽلبل عقاره لاسٌما إذا كان نوع العقار فلبحٌا

ٌقتصر على الأرض الفلبحٌة ومشتملبتها فحسب، بل ٌدخل فً تقدٌره استؽلبل العقار  والمنصؾ لا

الفلبحً من عدمه، الذي ٌدر على المالك المداخٌل الناتجة عن المنتجات الفلبحٌة، الأشجار القابمة، تقدٌر 

وهو ما  4مإجرة، فٌدخل فً حساب التعوٌض الربح السنوي لها، إنتاجها محاصٌلها، ومتى كانت الأرض

 ".        ما فاته من كسببعبارة "  11-91من القانون  21أشار له المشرع الجزابري فً المادة 

وطالما أن المنزوع ملكٌته لا ٌرضى بمبلػ التعوٌض المقترح من قبل مصالح أملبك الدولة 

أموال الخزٌنة العامة، وذلك لأن عملٌة التقسٌم تتم بطرٌقة سرٌة لم التً تعمل جاهدة على الحفاظ على 

ٌنظمها القانون بل تخضع لتعلٌمات إدارٌة ٌستحٌل على المالك الإطلبع علٌها، مما ٌثٌر الشك لدٌه اتجاه 

الإدارة خاصة وإن كان ٌرى بؤن مبلػ التعوٌض لا ٌتناسب مع الشًء المنزوع ملكٌته، فٌلجؤ للقضاء 

  5التقٌٌم العادل، تبعا لإجراءات قانونٌة معٌنة.لطلب 

                                                           
المحاكم الإدارٌة هً جهات الولاٌة العامة فً من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة على ما ٌلً:"  000تنص المادة  1

 المنازعات الإدارٌة.
تختص بالفصل فً أول درجة، بحكم قابل للاستئناف فً جمٌع القضاٌا، التً تكون الدولة أو الولاٌة أو البلدٌة أو إحدى 

  " ة ذات الصبغة الإدارٌة طرفا فٌها. المإسسات العمومٌ
 من نفس القانون فتنص على ما ٌلً: " تختص المحاكم الإدارٌة كذلك بالفصل فً:  001أما المادة 

 " دعاوى إلغاء القرارات الإدارٌة والدعاوى التفسٌرٌة ودعاوى فحص المشروعٌة للقرارات ... - 1 "
 .122ٌاقوتة علٌوات، مرجع سابق الذكر، ص  2
...للإدارة الحق فً نزع جمٌع الملكٌة العقارٌة أو بعضها، أو نزع من القانون المدنً على ما ٌلً:"  677نصت المادة  3

 "  الحقوق العٌنٌة العقارٌة للمنفعة العامة مقابل تعوٌض عادل و منصف
 . 91نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  4
(  -منازعات التعوٌض  –نزع الملكٌة من أجل المنفعة العمومٌة  صوفٌا شراد، رٌاض دنش، ) منازعات إجراءات 5

 . 209، ص 03، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد خٌضر ببسكرة، الجزابر، العدد  مجلة الاجتهاد القضابً
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أما عن الاختصاص القضابً فً منازعات التعوٌض عن نزع الملكٌة للمنفعة العامة، 

وبالرجوع للقواعد العامة فإنه ٌعد نزاعا إدارٌا بالنظر للجهة المصدرة لقرار القابلٌة للتنازل المحدد لقٌمة 

على مستوى إقلٌم الولاٌة، وتطبٌقا للمعٌار العضوي بموجب المادة  التعوٌض وهً الوالً الممثل للدولة

من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة فإن الاختصاص ٌإول للمحكمة الإدارٌة التً ٌقع فً دابرة  800

 اختصاصها العقار محل النزاع.        

 الفرع الثانً: منازعات الإستٌلاء على العقار الفلاحً الخاص

إلى  679النص على الاستٌلبء كقٌد ٌمس بالملكٌة الخاصة للؤفراد ضمن المواد من لقد تم 

والتً ٌستشؾ من خلبلها أن الاستٌلبء هو إجراء مإقت تتخذه السلطة  1من القانون المدنً، 681

الإدارٌة المختصة قصد الحصول على الخدمات أو أموال عقارٌة أو منقولة لضمان استمرارٌة المرافق 

    2، وذلك فً حالات تقتضٌها الظروؾ الاستثنابٌة أو الاستعجال.العامة

ولما كان الاستٌلبء فٌه مساس بحق الملكٌة الخاصة فإن المشرع أخضعه لجملة من القٌود ٌمكن 

 3إجمالها فً النقاط الآتٌة: 

 ٌجب أن ٌصدر من سلطة إدارٌة مختصة ومإهلة قانونا مثل الوالً وٌتم تنفٌذه مباشرة أو من -

 قبل ربٌس المجلس الشعبً البلدي،

 ٌشترط أن ٌكون القرار مكتوبا،  -

 ٌتم تحدٌد الأموال المعنٌة بالاستٌلبء تعٌٌنا دقٌقا،  -

تحدٌد المدة المقررة للبستٌلبء، لأن الإستٌلبء ٌكون بقصد الاستعمال فقط، ولٌس من أجل  -

المسإولٌة فً حالة الهلبك الكلً الاكتساب، وٌقتضً ذلك إعداد جرد قبل وبعد الإستٌلبء لتحدٌد 

 أو الجزبً أو فقد المال لقٌمته،

لا ٌمس المبانً أو العقارات المخصصة للسكن وبالتالً ٌمكن أن ٌكون العقار الفلبحً محل  -

 إجراء استٌلبء من قبل الإدارة، 

 وجوب تحدٌد طرٌقة وقٌمة التعوٌض.    -

ء المإقت تنحصر فً حالتٌن؛ إما المنازعة وتجدر بنا الإشارة أن رقابة القضاء على الاستٌلب

 حول إلؽاء قرار الاستٌلبء المإقت على العقار )أولا( أو المنازعة حول مقدار التعوٌض )ثانٌا(.  

                                                           
لمرافق ٌتم الحصول على الأموال والخدمات لضمان سٌر امن القانون المدنً على ما ٌلً: "  679نصت المادة  1

 العمومٌة باتفاق رضائً وفقا للحالات والشروط المنصوص علٌها فً القانون
إلا أنه ٌمكن فً الحالات الاستثنائٌة والإستعجالٌة وضمانا لحسن لاستمرارٌة المرفق العمومً، الحصول على الأموال 

 "    للسكنوالخدمات عن طرٌق الاستٌلاء، ولا ٌجوز الاستٌلاء بؤي حال على المحلات المعدة 
 .122حمدي باشا عمر، حماٌة الملكٌة العقارٌة الخاصة، مرجع سابق الذكر، ص  2
 .   132سمٌحة حنان خوادجٌة، مرجع سابق، ص  3
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 أولا: الطعن بالإلغاء فً قرار الاستٌلاء المإقت على العقار   

رٌة، بموجبها ٌكون تعتبر دعوى الإلؽاء من أهم وسابل الرقابة على مشروعٌة القرارات الإدا

للقاضً سلطة فحص مشروعٌة القرار الإداري والحكم بإلؽابه فً حالة مجانبته للقانون، دون أن ٌمتد 

 1حكمه لتعدٌل القرار الإداري المطعون فٌه أو استبداله.

وقرار الاستٌلبء المإقت كؽٌره من القرارات الإدارٌة وباعتباره عملب من أعمال الإدارة ٌمس 

بالملكٌات العقارٌة للؤفراد، وبالتالً ٌصح أن ٌكون سببا فً نشوب منازعة إدارٌة فً حال كان هذا 

وتبعا لذلك ٌجوز لمالك العقار الذي لحقه قرار  2القرار معٌبا أو مشوبا بعٌب من عٌوب المشروعٌة،

بد من توافر الشروط  بالاستٌلبء أن ٌلجؤ للقضاء بهدؾ إلؽاء القرار الإداري الذي ٌقضً بذلك، لكن لا

العامة لقبول الدعوى على ؼرار الصفة؛ وهً صلبحٌة الشخص لمباشرة الإجراءات القضابٌة سواء 

بنفسه أو عن طرٌق ممثله القانونً، ومنه لا ٌمكن رفع دعوى إلؽاء القرار الإداري إلا من صاحب 

القاعدة العامة شرط المصلحة فالصفة وهو الشخص المتضرر من قرار الاستٌلبء مباشرة، بالإضافة إلى 

تقضً بؤنه لا دعوى بدون مصلحة ومنه فإن دعوى الإلؽاء لا تقبل ما لم تكن للطاعن مصلحة شخصٌة 

ومنه فشرط المصلحة لا ٌتوفر إذا لم ٌإثر القرار  3مباشرة، قابمة وحالة، سواء كانت مادٌة أو معنوٌة،

وفعلٌة، إضافة إلى هذه الشروط هناك شروط خاصة  الإداري فً المركز القانونً للطاعن بصفة مباشرة

تتعلق بالقرار الإداري ذاته كوجوب إرفاق عرٌضة الدعوى بنسخة من القرار الإداري المطعون فٌه ذلك 

وهذا حتى ٌستطٌع القاضً فحص وجه أو أوجه الإلؽاء المثارة من طرؾ  4تحت طابلة عدم القبول،

مكن الطاعن من إثبات مبرر ٌمنعه من تقدٌم القرار الإداري الطاعن، بٌنما ٌسقط هذا الشرط إذا ت

المطعون فٌه، وفً حالة امتناع الإدارة من تمكٌن الطاعن من القرار المطعون فٌه بعدم تسلٌمه إٌاه، ٌقوم 

القاضً أو المستشار بإصدار أمر إلى الإدارة بضرورة تقدٌمه فً أول جلسة وهو ما نصت علٌه المادة 

ضؾ إلى ذلك شرط المٌعاد حٌث وضع المشرع  5الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، من قانون 819

الجزابري نطاقا زمنٌا محددا لرفع دعوى الإلؽاء حتى ٌتم قبول الدعوى وجعله من النظام العام بحٌث لا 

 .ٌجوز مخالفته وٌمكن للقاضً إثارته من تلقاء نفسه فً أي مرحلة من مراحل سٌر الدعوى 

                                                           
جمال قالون، مسعود برٌوقً، المنازعات المترتبة عن الاستٌلبء المإقت على العقار )مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق  1

 .  05، ص 2021-2020حً فارس بالمدٌة، سنة والعلوم السٌاسٌة، جامعة ٌ
سهٌلة بوخمٌس، النظام القانونً لمنازعات الاستٌلبء فً الجزابر ) مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر (، كلٌة الحقوق والعلوم  2

 . 19، ص 2006-2005السٌاسٌة جامعة الجزابر، سنة 
لا ٌجوز لأي شخص التقاضً ما لم تكن له ما ٌلً: "  من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة على 13تنص المادة  3

 "  صفة وله مصلحة قائمة أو محتملة ٌقرها القانون ...
ٌجب أن ٌرفق مع العرٌضة من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة على ما ٌلً: "  819تنص الفقرة الأولى من المادة  4

لقرار الإداري، تحت طائلة عدم القبول، القرار الإداري المطعون الرامٌة إلى إلغاء أو تفسٌر أو تقدٌر مدى مشروعٌة ا
 فٌه، ما لم ٌوجد مانع مبرر      

إذا ثبت أن المانع ٌعود إلى امتناع الإدارة من تمكٌن المدعً من تنص الفقرة الثانٌة من نفس المادة على ما ٌلً: "  5
 جلسة ..."  . القرار المطعون فٌه، أمرها القاضً المقرر بتقدٌمه فً أول



 اختصاص القضاء الإداري فً قضاٌا العقار الفلاحً   الفصل الثانً                         

  17 

 التعوٌض عن قرار الإستٌلاء المإقت ثانٌا: دعوى

تعتبر دعوى التعوٌض من أهم دعاوى القضاء الكامل، بحٌث تهدؾ للمطالبة بالتعوٌض وجبر 

الأضرار المترتبة عن أعمال الإدارة المادٌة أو القانونٌة ومن بٌنها القرار الإداري المتضمن الاستٌلبء 

 1المإقت على العقار.

تلك الدعوى القضابٌة الذاتٌة التً ٌحركها وٌرفعها أصحاب تعرؾ دعوى التعوٌض بؤنها 

الصفة والمصلحة أمام الجهات القضابٌة المختصة وطبقا للشكلٌات والإجراءات المقررة قانونا، للمطالبة 

 2الضار، بالتعوٌض الكامل والعادل اللبزم لإصلبح الأضرار التً أصابت حقوقهم بفعل النشاط الإداري 

اضً بسلطات واسعة تهدؾ إلى القضاء للطاعن بالتعوٌض العادل جبرا للؤضرار المترتبة ٌتمتع فٌها الق

 عن القرارات الإدارٌة المتخذة فً حقه بما فٌها قرار الاستٌلبء المإقت على العقار. 

وبالتالً فإن دعوى التعوٌض عن قرار الاستٌلبء المإقت تثار فً حالة عدم الاتفاق على مبلػ 

ؾ الإدارة، أو المطالبة بالتعوٌض عن كل الأضرار الناتجة عن الاستٌلبء الشرعً أو التعوٌض من طر

   3حتى إذا أدى الاستٌلبء إلى نقص من قٌمة العقار.

أما عن الاختصاص القضابً فٌما ٌتعلق بالمنازعات الناشبة عن الاستٌلبء المإقت على العقار  

ٌمة التعوٌض تطرح أمام القاضً الإداري للمحكمة الإدارٌة سواء المتعلقة بإلؽاء القرار أو المنازعة فً ق

وذلك لاعتبار أن قرار الاستٌلبء هو عمل من أعمال الإدارة، وذلك تطبٌقا للمعٌار العضوي المنصوص 

من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، بحٌث ٌتولى القاضً الإداري مراقبة مدى  801علٌه فً المادة 

جراءات الاستٌلبء ومدى مطابقتها للقانون، فإذا تبٌن للقاضً الإداري أن الاستٌلبء ؼٌر احترام الإدارة لإ

شرعً ٌقضً بإلؽاء القرار الذي تضمنه وٌعدمه معتبرا إٌاه عٌبا جسٌما ومنعدم، كما له السلطة للنظر 

 فً قٌمة التعوٌض المعروض من طرؾ الإدارة على مالك العقار وتعدٌله.               

المنازعات الناتجة عن الحقوق العٌنٌة الواردة على العقار الفلاحً التابع للملكٌة المطلب الثانً: 

 الخاصة

تنقسم المنازعات الناتجة عن الحقوق العٌنٌة الواردة على العقار الفلبحً التابع لملكٌة الخواص إلى 

الاجتماعٌة )الفرع الأول(، ومنازعات منازعات استعمال واستؽلبل العقار الفلبحً المقررة للوظٌفة 

 ناتجة عن سلطة التصرؾ فً العقار الفلبحً )الفرع الثانً(.

                                                           
1
 30جمال قالون، مسعود برٌوقً، مرجع سابق، ص  
عمار عوابدي، النظرٌة العامة للمنازعات الإدارٌة فً النظام القضابً الجزابري، الجزء الثانً، دٌوان المطبوعات  2

 . 566، ص 1995الجزابرٌة، الجزابر، سنة 
 . 93نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  3
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 الفرع الأول: منازعات استعمال و استغلال العقار الفلاحً المقررة للوظٌفة الاجتماعٌة 

ٌخول حق الملكٌة لصاحبه الحرٌة فً استؽلبل واستعمال ملكه كما ٌشاء، إلا أن هذه الحرٌة 

ٌست مطلقة تعترضها ضوابط، فالمالك بموجب قانون التوجٌه العقاري لم ٌعد حرا فً استؽلبل عقاره ل

الفلبحً وإنما هو مرتبط بتحقٌق المصلحة العامة والوظٌفة الاجتماعٌة وهً واجب استؽلبل الأرض 

فا فً استعمال الفلبحٌة، ٌعد ذلك قٌد على الملكٌة الخاصة، فعدم استؽلبل الأرض الفلبحٌة ٌعتبر تعس

تباع جملة من الإجراءات قد تصل إلى حد إدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة بالحق مما ٌستوجب تدخل ال

حرمان المالك من ملكٌته جبرا، وذلك فً سبٌل حماٌة العقار الفلبحً، الأمر الذي قد لا ٌعجب المالك 

 فٌإدي إلى نشوب نزاعات عدٌدة بهذا الخصوص.        

 د وجوب استغلال العقار الفلاحًأولا: قٌ

لقد تعرض المشرع الجزابري لتحدٌد مفهوم الأرض الفلبحٌة ؼٌر المستؽلة  من خلبل المادة 

المتضمن التوجٌـه العقاري، حٌث نصت على أنه:" تعد أرضا ؼٌر مستثمرة فً  25-90من القانون  49

لم تستؽل إستؽلبلا فلبحٌا فعلٌا، لمدة  أنهامفهـوم هذا القانون، كل أرض فلبحٌة تثبت بشهرة علبنٌة 

 موسمٌن فلبحٌن متعاقبٌن على الأقل " 

المتضمن التوجٌه  25-90مـن القـانون  48/02فالمشرع الجزابري قٌد من خلبل نص المادة 

العقاري المالك باستؽلبل أرضه الفلبحٌة استؽلبلا مباشـرا أو ؼٌر مباشرا بإعطاء الؽٌر الحق فً 

استؽلبلها، فجاء فٌها ما ٌلً: "... وفً هذا الإطار ٌشكل الاستثمار الفعلـً والمباشر أو ؼٌر المباشر 

ة أو حابزها، وعلى كل شـخص طبٌعً أو معنوي ٌمارس حٌازة واجبا على كل مالك حقوق عٌنٌة عقارٌ

ذلك عموما "، وقد وضعت الأجهزة المكلفة بمراقبة وإثبـات عـدم استؽلبل الأرض، وفً حالة معاٌنة 

تصل إلى حد بٌعها جبرا عنه أو ممارسة  عدم استؽلبل الأرض وعدم امتثال مالكها تطبق علٌه عقوبـات 

 1الهٌبات العمومٌة المإهلة. حق الشفعة الإدارٌة من

وقٌد وجوب استؽلبل الأرض الفلبحٌة لا ٌقتصر على المالك الأصلً أو الحابز للعقار بل 

تشمل كذلك المالك الجدٌد الذي انتقلت إلٌه الملكٌة بحٌث ٌكون مقٌد باستؽلبل الأرض الفلبحٌة، فهو 

عقاري بعدم الإضرار بقابلٌة الأرض المتضمن التوجٌه ال 25-90من القانون  55ملـزم حسب المادة 

بالاستثمار، وعدم تؽٌٌر وجهتها الفلبحٌة وعدم تقسٌم الأرض بحٌث تتعارض مع المقاٌٌس المحددة 

من نفس القانون على أن كل معاملة تمت خرقا لأحكام  56/01وقد أكدت المادة  2للمساحة المرجعٌة،

 أعلبه باطلة وعدٌمة الأثر.  55المـادة 

                                                           
 . @@، ص مهٌدي نوال، مرجع سابق الذكر 1
تنجز المعاملات العقارٌة التً تنصب المتضمن التوجٌه العقاري على ما ٌلً: "  >9-4@من القانون  55تنص المادة  2

على الأراضً الفلاحٌة فً شكل عقود رسمٌة وٌجب ألا تلحق هذه المعاملات ضررا بقابلٌة الأراضً للاستثمار ولا 
 " وجهتها الفلاحٌة ...تإدي لتغٌٌر 
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ٌع وانتقال ملكٌة الأرض الفلبحٌة معلقان على شرط فاسخ وهو عدم الإضرار بقابلٌة فعقد الب

أما إذا أخل المالك بالتزاماته ٌلؽى عقد البٌع بؤثر  1الأرض للبستؽلبل وعدم تؽٌٌر وجهتها الفلبحٌة،

البٌع  المشار إلٌه أعلبه أن عقـد 25-90من قانون  56/02رجعً وٌكون عدٌم الأثر، وقد أكدت المادة 

 ٌلؽى بؤثر رجعً وتنتقل الملكٌة إلى الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة وٌسمى هـذا الإجـراء 

 2بالاسترداد.

وفً حالة عدم استؽلبل الأرض الفلبحٌة من قبل مالكها أو حابزها وٌتم إثبات ذلك من طرؾ 

لمناسب باعتباره أداة تابعة ٌتخذ الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة القرار ا 3اللجنة المختصة بذلك،

من قـانون  52و 51لحسابها فً تنفٌذ السٌاسة العقارٌة الفلبحٌة وفقا لأحكام المادة  للدولة والمتصرؾ

  التوجٌـه العقاري، وهنا ٌجب التمٌٌز بٌن حالتٌن:

الحالة الأولى: عدم الاستؽلبل ٌرجع لأسباب قاهرة أو عجز مإقت أصابه كالمرض فالدٌوان 

الإجراء الأول هو أن توضع  ً للؤراضً الفلبحٌة فً هذه الحالة له أن ٌتخذ أحد الإجراءٌن،الوطن

الأرض حٌز الاستؽلبل لحساب المالك وعلى نفقته، ولم ٌنص المشرع الجزابري على حالة عدم 

ما إذا ففً هذه الحالة من الواجب إعطاء المالك الحـق فً فسخ الإٌجار، أ الاستؽلبل التً ترجع للمستؤجر

 4علم عن عدم الاستؽلبل ورؼم ذلك لم ٌفسخ المالك العقد فٌجب أن تطبـق إجراءات أكثر صرامة.

  الإجراء الثانً: عرض الأرض للتؤجٌر من طرؾ دٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة. 

الحالة الثانٌة: عدم الاستؽلبل لا ٌرجع لأسباب قاهرة أو عجز مإقت، أو إن عدم الاستؽلبل 

لأراضً خصبة جدا أو خصبة، فإن المشرع الجزابري نص على وجوب وضع الأرض حٌز ٌخص ا

الاستؽلبل على نفقة المالك أو تؤجٌرها إذا كانت له أسباب قاهرة حالة دون قدرته على الاستؽلبل، أما إذا 

 . إجبارٌاالفلبحٌة بنزع الملكٌة الخاصة وبٌعها  لم تكن له أسباب فٌتكفل الـدٌوان الـوطنً للؤراضـً 

 استغلال العقار الفلاحً جوبثانٌا: المنازعات المرتبطة بقٌد و

إن المنازعات التً قد تثار بمناسبة الإخلبل بقٌد واجب استؽلبل العقار الفلبحً التابع لملكٌة 

الخواص تتعلق أساسا بدور لجنة إثبات عدم استؽلبل الأراضً الفلبحٌة و الدٌوان الوطنً للؤراضً 

تشكٌلتهما الفلبحٌة والقرارات التً ٌصدرانه، بحٌث ٌعتبر كلب منهما هٌبتان إدارٌتان بالنظر ل
                                                           

 . 152سمٌحة حنان خوادجٌة، مرجع سابق، ص  1
... ٌمكن فً هذه الحالة، الموافقة المتضمن التوجٌه العقاري على ما ٌلً: "  25-90من القانون  56/02نصت المادة  2

    " على نقل الملكٌة الذي تحققه هذه المعاملة إلى الهٌئة العمومٌة المإهلة بدفع ثمن عادل. 
المتضمن تشكٌلة الهٌبة الخاصة وكذا إجراءات  1997/12/15المإرخ فً  484-97لقد صدر المرسوم التنفٌذي  3

 إثبات عدم الاستؽلبل الأرض الفلبحٌة، وقد سمٌت الهٌبة بلجنة إثبات عدم  استؽلبل الأرض الفلبحٌة، وتتكون من: 
  -ربٌسا –مدٌر المصالح الفلبحٌة بالولاٌة  -
 -عضوا –الؽرفة الولابٌة الفلبحٌة ٌختاره ربٌسها ممثل  -

  -عضوا–ممثل عن المجلس الشعبً الولابً ٌختاره ربٌسها  - 
                                                                                                               وٌحضر اللجنة إما المصالح الفلبحٌة على مستوى الولاٌة أو كل من ٌهمه الأمر.                                                      - 

 . 154سمٌحة حنان خوادجٌة، مرجع سابق، ص  4
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لوصاٌة وزارة الفلبحة، فبعد إجراء التحقٌق بشؤن الأراضً الفلبحٌة ؼٌر المستؽلة التابعة  وخضوعهما  

للخواص تنهً لجنة إثبات عدم الاستؽلبل بقرارا مسببا، ولم ٌبٌن المشرع الشكل الذي ٌصدر به القرار 

اء الرأي أو ٌتخذ فً شكل قرار حاسم ما إن كان فً شكل اقتراح ٌقدم للدٌوان على سبٌل الإشارة وإبد

 1بشؤن ما ٌراه مناسبا فً حالة إثبات عدم الاستؽلبل.

صادرة عن هٌبة  لأنهاأما عن طبٌعة القرارات الصادرة عن اللجنة فهً قرارات إدارٌة بحتة 

إدارٌة بحكم تشكٌلتها، وبالتالً ٌمكن للمتضرر من القرارات الصادرة سواءا عن لجنة إثبات عدم 

لاستؽلبل أو الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة فً المسؤلة المتعلقة بقٌد وجوب استؽلبل الأراضً ا

 الفلبحٌة أن ٌطعن فٌها بالإلؽاء أمام جهات القضاء الإدارٌة طبقا للقواعد العامة لإلؽاء القرارات الإدارٌة. 

الفلبحٌة دون  حٌث أنه إذا اتخذت القرارات من طرؾ لجنة إثبات عدم استؽلبل الأرض

مراعاة الإجراءات القانونٌة أو لم تحترم المعاٌٌر فً إثبات أن الأرض ؼٌر مستؽلة أو جاء القرار تعسفٌا 

والأمر ذاته ٌنطبق على الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة بمناسبة تطبٌقه لجزاءات عدم الاستؽلبل 

لتً تكون محل دعوى للطعن بالإلؽاء أمام المحاكم سواء تعلق الأمر بقرار الاستثمار أو التؤجٌر أو البٌع ا

الإدارٌة، كؤن ٌصدر الدٌوان قرار ببٌع الأرض مباشرة على الرؼم من أن المالك منعته أسباب قاهرة من 

 الاستثمار. 

 الفرع الثانً: المنازعات الناتجة عن سلطة التصرف فً العقار الفلاحً 

الأعمال المادٌة التً تمس بالأرض الفلبحٌة مادٌا، فالمالك المادٌة كل  تعد من قبٌل التصرفات

كؤصل عام حر فً التصرؾ فً ملكه كٌؾ ما شاء، ٌجوز له هدمه و البناء علٌه أو التؽٌٌر فً مادته 

لكن الوضع مختلؾ بالنسبة للعقار الفلبحً، فالمالك وهو ٌتمتع بسلطة التصرؾ مقٌدا بعدم الإضرار 

ضعاؾ من مردودها الفلبحً فكل إنجاز لا بد أن ٌساهم فً رفع الطاقة بالأراضً الفلبحٌة والإ

 الإنتاجٌة.

ومن التصرفات المادٌة التً قٌدها المشرع هً إقامة مبنى أو منشآت على الأراضً الفلبحٌة 

فلب ٌجوز للمالك تشٌٌد بناٌات مخالفة للؤحكام التشرٌعٌة والتنظٌمٌة، لذا فالمالك مقٌد باستصدار رخصة 

لبناء فً عقاره الفلبحً )أولا(، والتً قد تتسبب فً بعض المنازعات التً ٌإول الاختصاص فٌها ا

 للقضاء الإداري )ثانٌا(.    

                                                           
 . 100نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  1
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 أولا: قٌد استصدار رخصة البناء فً العقار الفلاحً

رخصة البناء هً عبارة عن قرار إداري تصدره جهات إدارٌة مختصة مخولة قانونا تتمثل فً 

جلس الشعبً البلدي، الوالً، أو الوزٌر المكلؾ بالتعمٌر، وهذا حسب نوعٌة المشروع شخص ربٌس الم

  1وأهمٌته وكل حسب نطاق اختصاصه.

المتضمن قانون التهٌبة والتعمٌر على ما ٌلً:    25-90من القانون رقم  52وقد نصت المادة 

رخصة البناء ضرورٌة من أجل تشٌٌد البناٌات الجدٌدة مهما كان استعمالها ولتمدٌد البناٌات " 

الموجودة ولتغٌٌر البناء الذي ٌمس الحٌطان الضخمة منه أو الواجهات المغطٌة على الساحة 

 2".العمومٌة، و لإنجاز جدار صلب للتدعٌم أو النسٌج 

ها الأخٌرة ٌمكن القول بؤن هذه الرخصة تعد أداة وبالرجوع إلى نص المادة السابقة فً فقرت

وبالتالً فهً قرار إداري قبلً ملزم وضروري بحٌث لا ٌمكن البدء فً عملٌة البناء  3رقابة تكمٌلٌة،

  4دون استصدار هذه الرخصة.

أما فٌما ٌخص البناء على الأراضً الفلبحٌة فإن المشرع قٌدها وخصها بؤحكام خاصة نظرا 

الصنؾ من الأراضً، بحٌث ٌحق للمالك أن ٌشٌد بناٌات فوق أرضه الفلبحٌة بشرط أن  لخصوصٌة هذا

المتضمن التهٌبة  29-90من قانون رقم  48ففً هذا الصدد نصت المادة  5تساهم فً النشاط الفلبحً،

والتعمٌر على ما ٌلً: " تنحصر حقوق البناء بالأراضً ذات المردود الفلبحً أو الجٌد كما ٌحدده 

تشرٌع الساري المفعول فً البناءات الضرورٌة الحٌوٌة للبستؽلبل الفلبحً والبناءات ذات المنفعة ال

    العمومٌة، وٌجب علٌها فً جمٌع الأحوال أن تندرج فً مخطط شؽل الأراضً".           

من القانون     49و  48إلى جانب الأحكام التً أوردها المشرع الجزابري ضمن المادتٌن 

              المإرخ فً  13-92ن التهٌبة والتعمٌر جاء القرار الوزاري المشترك رقم مالمتض 90-29

المحدد لمواصفات ومقاٌٌس البناء المطبقة على الأراضً الواقعة خارج المناطق  1992سبتمبر 13

العمرانٌة للبلدٌات، فقد حدد ضوابط البناء حسب مساحة الأراضً الفلبحٌة، وتختلؾ البناءات بٌن 

                                                           
، المحدد لكٌفٌات تسلٌم شهادة التعمٌر ورخصة التجزبة 1991-05-08، المإرخ فً 176-91المرسوم التنفٌذي رقم  1

              ، الصادرة فً 26وشهادة التقسٌم ورخصة البناء وشهادة المطابقة ورخصة الهدم، الجرٌدة الرسمٌة العدد 
01-06-1991 . 

، الصادرة 52، المتضمن التهٌبة والتعمٌر، الجرٌدة الرسمٌة عدد 1990 -12- 01، المإرخ فً 29-90القانون رقم  2
 ، المعدل والمتمم.1652، ص 1990-12-02فً 

عبد القادر بلخٌري، ابراهٌم عمران، حماٌة العقار الفلبحً فً التشرٌع الجزابري )مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق والعلوم  3
 .57، ص 2015-2014لجزابر، سنة السٌاسٌة جامعة زٌان عاشور بالجلفة، ا

 .10، جامعة محمد خٌضر ببسكرة، ص 06عفاؾ حبة، دور رخصة البناء فً القانون الجزابري، مجلة المفكر، العدد  4
 . 150نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  5
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ذات الإمكانات  البناءات المعدة للسكن والبناءات المعدة للتجهٌز، وٌفرق فً ذلك بٌن الأراضً الفلبحٌة

  1العالٌة أو المتوسطة وما بٌن الأراضً الفلبحٌة ذات الإمكانٌات الضعٌفة.

وفً هذا الإطار لا ٌتم تسلٌم رخصة البناء الخاصة بالعقار الفلبحً إلا بعد تؤكد الإدارة من 

الب توفر الشروط القانونٌة، منها ما هو متعلق بالعقار الفلبحً، ومنها ما هو متعلق بالشخص ط

 الرخصة. 

بحٌث ٌجب أن ترتبط المنشآت والتجهٌزات المراد إقامتها على العقار الفلبحً، بزٌادة 

المردودٌة للؤراضً الفلبحٌة، على ألا ٌتجاوز علو البناٌة تسعة أمتار عن الأرض وٌطبق هذا الشرط 

جب توفرها فً طالب على البناٌات المعدة للسكن أو التجهٌزات أو المنشآت الأخرى، أما الشروط الوا

من قانون التوجٌه العقاري وهً ضرورة حصول المالك أو وكٌله أو  34رخصة البناء فقد حددتها المادة 

ت المختصة المستؤجر أو أي مصلحة مخصص لها قطعة الأرض الفلبحٌة على رخصة مسلمة من الهٌبا

           2البناء.باع الإجراءات القانونٌة للحصول على رخصة إتوٌلتزم طالب الرخصة ب

 ثانٌا: المنازعات المتعلقة برخصة البناء فً العقار الفلاحً

ٌختص القضاء الإداري بالنظر فً دعاوى إلؽاء القرارات الإدارٌة الرافضة لمنح الرخصة أو 

سكوتها عن الرد بعد التظلم الإداري، فسكوتها هو قرار ضمنً بالرفض وكذا دعوى التعوٌض فً حالة 

الرخصة دون أن ٌكون القرار مسببا أو معللب كما ٌختص بإلؽاء قرار الترخٌص بالرخصة رفض منح 

 فً حالة أن تضرر الؽٌر من هذا القرار.

 دعوى إلغاء القرار الإداري المتضمن رخصة البناء    -أ 

تصدر رخصة البناء فً الأراضً الفلبحٌة بناءا على قرار إداري، وتطبٌقا للمعٌار العضوي 

من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، فإلؽاء القرارات الإدارٌة  801و  800فً نص المادة  الوارد

ٌكون من اختصاص المحاكم الإدارٌة، ترفع الدعوى من طرؾ كل شخص متضرر من القرار سواء 

  .كان شخص طبٌعً أو معنوي

  دعوى المطالبة بمنح رخصة البناء       -ب 

ح رخصة البناء دون تبرٌرها لذلك أو سكوتها عن الرد بعد فوات فً حالة رفض الإدارة من

المتضمن التهٌبة والتعمٌر على أنه رفض ضمنً لرخصة  25-90الأجل، هذا السكوت اعتبره قانون 

التً تعنتت الإدارة عن تسلٌمها دون  3البناء، وٌحق للمعنً رفع دعوى قضابٌة للمطالبة بتسلٌم الرخصة،

                                                           
الأراضً الواقعة ، المتعلق بحقوق البناء المطبقة على 1992ماي  13، المإرخ فً 13-92قرار وزاري مشترك رقم  1

 .  1992دٌسمبر  06، الصادرة فً 86خارج المناطق العمرانٌة للبلدٌات، الجرٌدة الرسمٌة رقم 
 . 151نوال مهٌدي، المرجع سابق الذكر، ص  2
 .382لٌلى زروقً، حمدي باشا عمر، مرجع سابق الذكر، ص  3
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لقاضً هذا الفعل على أنه حالة تعدي ٌلزم الإدارة بتسلٌم الرخصة مع المطالبة مبرر شرعً، وٌكٌؾ ا

         1بالتعوٌض عن الأضرار التً لحقته جراء ذلك.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 . 153نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  1
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 الفلاحً التابع للأملاك الخاصة للدولة  المبحث الثانً: اختصاص القضاء الإداري فً منازعات العقار

ٌقوم اختصاص القضاء الإداري بصفة عامة على نوعٌن من الدعاوى، دعوى الإلؽاء ودعوى 

وتقؾ سلطة قاضً الإلؽاء عند الحكم بإلؽاء قرار معٌب، دون أن ٌوجه للئدارة أوامر القضاء الكامل، 

ٌلؽً بالقٌام أو الامتناع عن عمل، أما القضاء الكامل فٌخول للقاضً سلطة الفصل فً النزاع كلٌا ف

القرارات ؼٌر المشروعة إن وجدت ثم ٌرتب على ذلك نتابج كاملة من الناحٌة الإٌجابٌة أو السلبٌة وفً 

هذا الإطار نخصص هذا المبحث لدراسة اختصاص القضاء الكامل فً دعاوى العقارات الفلبحٌة التابعة 

وى العقارات الفلبحٌة للؤملبك الخاصة للدولة )المطلب الأول(، ثم اختصاص قضاء الإلؽاء فً دعا

  المملوكة ملكٌة خاصة للدولة )المطلب الثانً(.   

 .اختصاص القضاء الكامل فً دعاوى العقارات الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة المطلب الأول:

ٌقصد بالقضاء الكامل مجموع الدعاوى الشخصٌة التً تتحرك وترفع من ذوي الصفة 

القضابٌة المختصة على أسس وحجج قانونٌة ذاتٌة وشخصٌة للمطالبة والمصلحة أمام السلطات 

أو المطالبة باسترجاعها أو التعوٌض عنها لجبر  1بالاعتراؾ بوجود حقوق شخصٌة ذاتٌة مكتسبة،

الأضرار المنجزة عن أعمال الإدارة فهو قضاء شخصً أو ذاتً تدور المنازعة فٌه حول اعتداء أو 

 2ز قانونً شخصً للطاعن. تهدٌد بالاعتداء على مرك

وفً مجال عقد الامتٌاز الفلبحً، ٌعتبر من ضمن اختصاص القضاء الإداري الكامل 

المنازعات المتعلقة بملكٌة العقار الفلبحً للمستثمرة الفلبحٌة )الفرع الأول(، والدعاوى الإدارٌة الناشبة 

 عن منازعات عقد الامتٌاز الفلبحً )الفرع الثانً(. 

  للمستثمرة الفلاحٌة  المنازعات المتعلقة بملكٌة العقار الفلاحًالفرع الأول: 

ٌقصد بالتشكٌك فً الملكٌة أن ٌنازع شخص من الؽٌر المستثمرة الفلبحٌة وٌدعً ملكٌة شًء 

تستؽله هذه المستثمرة، ومثال ذلك: أن ٌدعً شخص أن الأراضً الممنوحة للمستثمرة أو جزء منها هو 

، ووسٌلة المالك 3وفً هذه الحالة على من ٌدعً الملكٌة أن ٌرفع دعوى استحقاق ضد المستثمرةملك له، 

لحماٌة عقاره فً هذه الحالة هً دعوى الاستحقاق أو دعوى استرجاع الملكٌة لاعتبارهما من أهم 

 الدعاوى التً تهدؾ إلى حماٌة الملكٌة.

                                                           
ة العامة للمنازعات الإدارٌة فً النظام القضابً الجزابري )نظرٌة الدعوى(، الجزء الثانً، عمار عوابدي، النظرٌ 1

 .305، ص 1998دٌوان المطبوعات الجامعٌة الجزابري، سنة 
، ص 2012حمادة عبد الرزاق حمادة، منازعات عقد امتٌاز المرفق العام، دار الجامعة الجدٌدة، الاسكندرٌة، سنة  2

182  . 
أوكاشبً ، نوال اربٌة ، استؽلبل العقار الفلبحً عن طرٌق الإمتٌاز  )مذكرة لنٌل شهادة الماستر(، كلٌة الحقوق ناجٌة  3

 .:= ، ص2014-2013بجاٌة،الجزابر، سنة  والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة
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 أولا: دعوى الاستحقاق 

حقاق هً الدعوى التً ٌكون محلها المطالبة بملكٌة الشًء الذي بصفة عامة؛ فإن دعوى الاست

ٌستوي أن ٌكون عقارا أو منقولا، وهً الدعوى التً ٌحمً بها كل مالك ملكه الموجود تحت ٌد الؽٌر 

فٌستطٌع رفع هذه الدعوى على الؽٌر، لإجباره على استرجاعه، وهذه الدعوى لها خصابص حٌث أنها 

ٌنٌة، ثم إنها دعوى لا تسقط بالتقادم؛ أي أنها ترفع فً أي وقت ٌرى من ٌدعً تتمٌز فً كونها دعوى ع

  1ملكٌة عقار رفعها فٌه، ولٌس لها أجل محدد تزول بانقضابه.

المتضمن قانون الامتٌاز ترفع  03-10وفً مجال المنازعات الناشبة عن تطبٌق القانون 

صت أو منحت بقرارات إدارٌة لفابدة دعوى استحقاق الملكٌة من طرؾ مالكً الأراضً التً خص

المستثمرٌن الفلبحٌٌن أو التً أعدت عقودا إدارٌة بشؤنها لفابدة مستثمرات فلبحٌة فردٌة كانت أو 

 2جماعٌة.

وبالنظر إلى القضاٌا المعروضة على الساحة القضابٌة نجد أن القضاء قد استقر فً منح الصفة 

ري للمستثمرة الفلبحٌة  المنشؤة بعقد إداري أو الممنوحة بموجب القانونٌة للدفاع عن ملكٌة الوعاء العقا

 قرارات التخصٌص أو المنح وحصر هذه الصفة فً الدولة ممثلة فً: 

الوالً المختص إقلٌمٌا، المدٌرٌة الولابٌة لأملبك الدولة باعتبارها تملك حق تمثٌل وزٌر المالٌة أمام  -

 الجهات القضابٌة المحلٌة.

س الشعبً البلدي ٌمكنه كذلك تمثٌل الدولة أمام القضاء فً الدعاوى المتعلقة بالأملبك ربٌس المجل -

 الوطنٌة طبقا للقانون.      

إلى أنه من المقرر قانونا أنه ٌختص الوزٌر  3وقد ذهبت المحكمة العلٌا فً قرار صادر عنها،

ما ٌخصه وفقا للشروط والأشكال المكلؾ بالمالٌة والوالً وربٌس المجلس الشعبً البلدي، كل واحد فٌ

المنصوص علٌها فً التشرٌع المعمول به بالمثول أمام القضاء مدعى ومدعى علٌه فٌما ٌخص الأملبك 

التابعة للؤملبك الوطنٌة الخاصة ... ولما تبٌن من قضٌة الحال أن قضاة المجلس لم ٌنكروا على 

مل الأهلٌة القانونٌة للتقاضً وإنما اشترطوا المستثمرة الفلبحٌة صفة الأشخاص المدنٌة وتمتعها بكا

لصحة الدعوى المرفوعة ضدها إقحام الجهة المالكة لارتباط الدعوى بالملكٌة ولكون أعضاء المستثمرة 

                                                           
)مذكرة لنٌل شهادة الماستر(  03-10عز الدٌن بوجدٌة، ناصر بوٌحمد، منازعات المستثمرات الفلبحٌة وفقا للقانون  1

 .  35، ص 2019-2018كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة بجاٌة، الجزابر، سنة 
داري فً المنازعات المتعلقة بقانون الامتٌاز وحٌدة وصفان، توزٌع الاختصاص بٌن القاضً العادي والقاضً الإ 2

)مذكرة لنٌل شهادة الماستر(، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسً، جامعة محمد بوضٌاؾ بالمسٌلة،  10/03الفلبحً رقم 
 .  61، ص 2020-2019الجزابر سنة 

 ، العدد الأول. 2000، المجلة القضابٌة لسنة 1999أفرٌل  28، بتارٌخ 186635المحكمة العلٌا، قرار رقم  3
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الفلبحٌة لا ٌتمتعون إلا بحق الانتفاع أو الامتٌاز على الأرض الممنوحة لهم من طرؾ الدولة بٌنما حق 

   1لً هً من تملك الصفة للتقاضً فً دعوى الاستحقاق.الرقبة فٌبقى للدولة وبالتا

وبالتالً ٌعود الاختصاص للجهة القضابٌة الإدارٌة للفصل فً دعاوى الملكٌة واستحقاقها    

الواردة على المستثمرات الفلبحٌة طالما أن الدولة طرفا فً النزاع بصفتها مالكة لحق الرقبة على العقار 

 نٌة والإدارٌة. من قانون الإجراءات المد 801و  800وذلك تطبٌقا للمعٌار العضوي وفقا للمادتٌن 

فإذا رفع المعنٌون دعوى استحقاق أمام القسم العقاري ضد المستثمرة الفلبحٌة بحضور الوالً 

ومدٌرٌة أملبك الدولة ٌطالبون فٌها الإقرار لهم بملكٌة الأرض محل المستثمرة وبالتالً طرد الشاؼلٌن 

ولا تتعدى للنظر فً  2المدعٌٌن، المستثمرٌن من العقار فلٌس للمحاكم الابتدابٌة أن تستجٌب لدعوى

موضوع النزاع أساسا بل ٌتم رفض الدعوى شكلب لعدم الاختصاص النوعً، ذلك أن الاختصاص ٌإول 

 من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة. 801و  800للقاضً الإداري الذي ٌستمده من نص المادتٌن 

 ثانٌا: دعوى الاسترجاع

لتً تهدؾ إلى تقرٌر حق الملكٌة والبث فً أحقٌتها بناء على بخلبؾ دعوى استحقاق الملكٌة ا

مستندات قانونٌة، فإن دعوى استرجاع الأراضً الفلبحٌة لا ٌطالب فٌها المدعً إقرار للملكٌة أو 

الاعتراؾ بها، وإنما ٌطالب باسترجاعها بإعادة الأراضً الفلبحٌة لملبكها من ٌد مستؽلٌها، وتمارس 

     3رؾ الدولة كما ٌمكن أن تمارس من قبل الؽٌر.دعوى الاسترجاع من ط

بحٌث تقتصر دعوى استرجاع الملكٌة على الأفراد الذٌن استفادوا من حق استرجاع ملكٌتهم 

المإممة فً إطار الثورة الزراعٌة أو التً وضعت تحت حماٌة الدولة، أو الدعوى التً ترفعها الدولة 

عقود الإدارٌة بؽرض استرجاع الأراضً المكونة للمستثمرة ضد المستثمرات الفلبحٌة بؽرض إلؽاء ال

 لفابدتها.

 73-71حٌث أقر المشرع الجزابري لمالكً الأراضً الفلبحٌة المإممة فً ظل الأمر رقم 

وكذا التً وضعت تحت حماٌة الدولة حسب  4المتعلق بالثورة الزراعٌة، 1971نوفمبر  08المإرخ فً 

، المتضمن وضع أموال خاصة أو عامة تحت 1963ماي  09ً المإرخ ف 168-63المرسوم رقم 

المتضمن  25-90من القانون  76حق استرجاع أراضٌهم الفلبحٌة، حٌث نصت المادة  5حماٌة الدولة،

لً: " تسترجع حقوق الملكٌة للؤشخاص الطبٌعٌٌن ذوي ٌ االتوجٌه العقاري المعدل والمتمم على م

                                                           
 37عز الدٌن بوجدٌة، ناصر بوٌحمد، مرجع سابق الذكر،  1
2
 .38، المرجع ذاته والصفحة 
 . 355نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  3
، المتضمن الثورة الزراعٌة ـ مٌثاق الثورة الزراعٌة، الجرٌدة 1971نوفمبر  08، المإرخ فً 73-71الأمر رقم  4

 . 1642، ص 1971نوفمبر  30لصادرة فً ، ا97الرسمٌة عدد 
، المتعلق بوضع الأموال المنقولة و ؼٌر المنقولة تحت حماٌة 1963ماي  09، المإرخ فً 168-63مرسوم رقم  5

الدولة والتً تعتبر طرٌقة حٌازتها واستؽلبلها أو استعمالها معرضة للئخلبل بالنظام العمومً والسلبمة الاجتماعٌة، 
 . 534، ص 1963ماي  28، الصادرة فً 34عدد  الجرٌدة الرسمٌة
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المتعلق بالثورة  73-71ضٌهم أو تبرعوا بها فً إطار القانون الجنسٌة الجزابرٌة الذٌن أممت أرا

المتضمن وضع أموال  168-63الزراعٌة وكذا التً وضعت تحت حماٌة الدولة حسب المرسوم رقم 

 عامة أو خاصة تحت حماٌة الدولة ".

 85المادة  25-90لتضٌؾ لأحكام القانون رقم  261-95من الأمر  15وقد جاءت المادة 

التً نصت على أنه " ترجع نهابٌا كل الأراضً الموضوعة تحت حماٌة الدولة لملبكها  01مكرر 

 الأصلٌٌن..." 

المعدل و المتمم له المجال  26-95والقانون  25-90وبذلك فتح  قانون التوجٌه العقاري رقم 

لموضوعة تحت أمام مالكً الأراضً الفلبحٌة المإممة فً ظل القانون المتعلق بالثورة الزراعٌة وكذلك ا

والتً قد تكون  2حماٌة الدولة لرفع دعاوى قضابٌة لطلب استرجاع الأراضً التً كانت مملوكة لهم،

دخلت ضمن الأراضً الفلبحٌة المكونة للمستثمرات الفلبحٌة الجماعٌة أو الفردٌة فً ظل القانون رقم 

87-19.3  

الً الولاٌة ومدٌرٌة أملبك وترفع هذه الدعاوى من طرؾ المالكٌن ضد الدولة ممثلة فً و

الدولة لاعتبارهم أصحاب الصفة لتمثٌل الدولة فً مثل هذه الدعاوى أمام القضاء الإداري، وللقاضً 

الإداري أن ٌحكم باسترجاع الأرض الفلبحٌة لأنه لا ٌوجد فً التشرٌع ما ٌحول دون منح هإلاء 

التً تكرس حق البقاء أو شؽل الأراضً الفلبحٌة المالكٌن الحق فً المطالبة بإلؽاء كل السندات الإدارٌة 

 المستؽلة من طرؾ المستثمرٌن الفلبحٌٌن. 

أما بالنسبة للدعاوى التً ترفعها الدولة من أجل استرجاع الأراضً فتكون فٌها مدعٌة أمام 

ٌن القضاء الإداري وتخاصم أحد الأفراد أو مإسسة عمومٌة أو خاصة أو حتى إدارة أخرى بمفهوم المادت

 من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة. 801و  800

فمن بٌن الحالات التً ٌحق فٌها للدولة استرجاع أراضٌها الفلبحٌة والأملبك السطحٌة ما 

، وهً حالة انتهاء حق الامتٌاز بانتهاء مدته أو بطلب صاحب 03-10من القانون  26نصت علٌه المادة 

صاحب الامتٌاز بالتزاماته، وٌترتب عن هذا الإخلبل فسخ عقد  إخلبلالامتٌاز قبل انقضاء مدته أو عند 

 الإمتٌاز واسترجاع الدولة لأراضٌها وأملبكها السطحٌة.  

                                                           
نوفمبر  18، المإرخ فً 25-90، المعدل و المتمم للقانون رقم 1995سبتمبر  25، المإرخ فً 26-95الأمر  1

 . 11، ص 1995سبتمبر  27، الصادرة فً 55، المتضمن التوجٌه العقاري، الجرٌدة الرسمٌة عدد 1990
 .65، ص وحٌدة وصفان، مرجع سابق الذكر 2
 ، المتضمن ضبط كٌفٌة استؽلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة1987دٌسمبر  08، المإرخ فً 19-87القانون رقم  3

، ص 1987دٌسمبر  09، الصادرة فً 50للؤملبك الوطنٌة وتحدد حقوق المنتجٌن وواجباتهم، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
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 الفرع الثانً: الدعاوى الإدارٌة الناشئة عن منازعات عقد الامتٌاز الفلاحً

المتضمن حق  ٌدخل ضمن اختصاص القضاء الإداري كافة المنازعات المتعلقة بالعقد الإداري

لاعتبار أن الدولة أحد طرفٌه، وذلك من أول إجراء فً عملٌة  03-10الامتٌاز وفقا لأحكام القانون رقم 

نشؤ عن عقد ٌ ات الناشبة عنه، وبذلك فإن كل ماالتعاقد إلى آخر مرحلة متضمنا كل الحقوق والالتزام

أو تنفٌذه وانقضابه، وبالنظر إلى الامتٌاز من منازعات سواء كانت متعلقة بانعقاد العقد وصحته 

هو  ٌتعلق ببطلبن عقد الامتٌاز )أولا(، ومنها ما المنازعات المطروحة فً الساحة القضابٌة نجد منها ما

 متعلق بفسخ عقد الامتٌاز )ثانٌا(، ومنها ما ٌخص التعوٌض نتٌجة قٌام المسإولٌة الإدارٌة للدولة )ثالثا(.  

 ٌاز الفلاحًأولا: دعوى بطلان عقد الامت

البطلبن هو الجزاء المقرر لتخلؾ العقد لركن من أركانه أو شرط من شروط صحته، فالعقد 

بصفة عامة ٌستند فً قٌامه إلى ثلبثة أركان وهً التراضً، المحل والسبب وقد ٌضٌؾ القانون أو 

ت هذه الأركان المتعاقدان شرطا ثالثا وهو الشكلٌة وٌسمى فً هذه الحالة بالعقد الشكلً فإذا توفر

الأساسٌة للعقد بكافة شروطها، أنتج أثره، أما إذا لم تتوفر أو تخلؾ أحدها كان العقد باطلب بطلبنا مطلق 

 1أو قابلب للئبطال حسب الحالة.

والعقد الإداري شؤنه شؤن سابر العقود التً تخضع للقانون الخاص، فٌشترك معها فً أركان 

لتزام بإٌجاب صادر من طرؾ الشخص الراؼب فً التعاقد مع وشروط التكوٌن والصحة، وٌنعقد الا

الإدارة وهو المستثمر الراؼب فً تحوٌل حق الانتفاع إلى امتٌاز أو المترشح للحصول على عقد امتٌاز 

فإذا صدر عن الإدارة قبول مطابق للئٌجاب أي تمت الموافقة على طلب تحوٌل حق الانتفاع إلى امتٌاز 

 2الآخر، ٌنعقد العقد مباشرة بإمضاء عقد الامتٌاز الفلبحً. أو قبول ترشح الطرؾ

واستنادا لما سبق بٌانه فإن صحة عقد الامتٌاز تستلزم أن ٌكون التراضً صحٌحا صادرا     

عن ذي أهلٌة وخالٌا من عٌوب الإرادة المتمثلة فً الؽلط والتدلٌس والإكراه، فإذا ما وقع المتعاقد مع 

إرادته مثلب، ٌحق له الالتجاء للقضاء برفع دعوى بطلبن عقد الامتٌاز بشرط أن الإدارة فً ؼلط ٌعٌب 

ٌكون الؽلط جوهرٌا ٌبلػ من الجسامة الحد الذي ٌمتنع فٌه المتعاقد عن إبرام العقد لو علم به، والحكم ذاته 

 ٌنطبق على التدلٌس والإكراه.

ها المشرع الجزابري الشكلٌة كركن كما ٌعتبر عقد الامتٌاز الفلبحً من العقود التً اشترط فٌ

نص فً العدٌد من المواضع على  03-10من أركان الانعقاد تحت طابلة البطلبن، حٌث نجد القانون 

الشكلٌة بالتوثٌق عن طرٌق إدارة أملبك الدولة، والشهر لدى المحافظة العقارٌة، حٌث نجد فً هذا 

شروط وكٌفٌات استؽلبل الأراضً الفلبحٌة المتضمن تحدٌد  03-10من القانون  10الصدد المادة 
                                                           

محمد صبري السعدي، الواضح فً شرح القانون المدنً: النظرٌة العامة للبلتزامات مصادر الالتزام، العقد والإرادة  1
 .  234المنفردة، بدون رقم طبعة، دار الهدى، الجزابر، ص 
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ٌلً: " ٌقوم الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، بناءا على دفتر  التابعة للؤملبك الخاصة للدولة على ما

أعلبه، الموقع طبقا للقانون من المستثمر صاحب الامتٌاز والدٌوان  04الشروط المذكور فً المادة 

على عقد الامتٌاز المشهر فً المحافظة العقارٌة، بتسجٌل المستثمرة  الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، وبناءا

 الفلبحٌة فً بطاقٌات المستثمرات الفلبحٌة التً تمسك لهذا الؽرض." 

ٌلً:" تعفى إجراءات  من نفس القانون تنص على ما 08كما نجد فً نفس الصدد المادة 

 مٌع المصارٌؾ."  الامتٌاز من ج لعقدالإعداد والتسجٌل والإشهار العقاري 

وٌكون عقد الامتٌاز قابل للئبطال إذا شاب العقد عٌبا فً محله، كؤن ٌكون محله ؼٌر قابل 

للتعامل فٌه بحكم طبٌعته مثلب الأرض ؼٌر صالحة للقٌام بالنشاط الفلبحً، أو ؼٌر قابل للتعامل فٌه بحكم 

تحوٌل وجهته الفلبحٌة بموجب القانون، وٌبطل القانون كنزع ملكٌة العقار الفلبحً للمنفعة العمومٌة أو 

العقد كذلك إذا ثبت أن تنفٌذ الالتزام أصبح مستحٌلب استحالة مطلقة كتعرٌة الأرض الفلبحٌة أو زٌادة 

 1ملوحتها أو فقدها للخصوبة الفلبحٌة.

لب أو وبالتالً إذا توفر أي سبب من الأسباب المذكورة أعلبه التً قد تجعل من عقد الامتٌاز باط

قابلب للئبطال ٌحق لأي طرؾ فً العقد تثبت فٌه الصفة القانونٌة، أن ٌتجه للقضاء الإداري لرفع دعوى 

إبطال أو بطلبن عقد الامتٌاز، وتكون جهات القضاء الإداري مختصة بالنظر فً هذه الدعاوى استنادا 

المدنٌة والإدارٌة، وذلك من قانون الإجراءات  801و  800للمعٌار العضوي الواردة فً نص المادة 

لاعتبار أن الدولة طرفا فً عقد الامتٌاز الفلبحً المراد إبطاله أو تقرٌر بطلبنه ممثلة فً الدٌوان 

 الوطنً للؤراضً الفلبحٌة.

 ثانٌا: دعوى فسخ عقد الامتٌاز  

ا أكدته رؼم أن المشرع الجزابري منح للمستثمر صاحب الامتٌاز مجموعة من الحقوق وهذا م         

إلا أنه فً المقابل ألزم المستثمر بتنفٌذ جملة من  03-10ٌلٌها من القانون  وما 12و  11المواد 

 2010دٌسمبر  23، المإرخ فً 326-10الالتزامات الواردة فً ذات القانون و المرسوم التنفٌذي رقم 

 2للؤملبك الخاصة للدولة الذي ٌحدد كٌفٌات تطبٌق حق الامتٌاز لاستؽلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة

 وكذلك الالتزامات الواردة فً دفتر الشروط. 

وبالتالً فإن المستثمر ٌكون ملزم بالقٌام بالالتزامات التً ٌرتبها عقد الامتٌاز فً ذمته وإلا 

تعرض لجزاءات عدٌدة من بٌنها فسخ العقد، فالفسخ بصفة عامة هو حل الرابطة العقدٌة بسبب عدم تنفٌذ 

تعاقدٌن لالتزاماته، فهو ٌختلؾ عن نظام البطلبن بحٌث أن العقد نشؤ صحٌحا ؼٌر أن أحد طرفٌه أخد الم

                                                           
محمد لمٌن ٌطو، محمد المهدي لعلى، عقد الامتٌاز الفلبحً والمنازعات الناشبة عنه ) مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق  1

 .45، ص 2019-2018والعلوم السٌاسٌة، جامعة العقٌد أكلً محند ألحاج بالبوٌرة، الجزابر، سنة 
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لم ٌقم بتنفٌذ التزامه بعد ابرامه مما ٌخول للمتعاقد الآخر طلب حل الرابطة العقدٌة حتى ٌتخلص من تنفٌذ 

 1التزامه.

 03-10من القانون  29ة وفً إطار الحدٌث عن التزامات المستثمر صاحب الامتٌاز نجد الماد

 ٌلً: " ٌعد إخلبلا بالتزامات المستثمر صاحب الامتٌاز فً حالة: المذكور أعلبه تنص على ما

 تحوٌل الوجهة الفلبحٌة للؤراضً و/أو الأملبك السطحٌة. -

 عدم استؽلبل الأراضً و/أو الأملبك السطحٌة خلبل فترة سنة واحدة. -

 و الأملبك السطحٌة.التؤجٌر من الباطن للؤراضً و/أ -

 عدم دفع الإتاوة بعد سنتٌن متتالٌتٌن." -

ٌفهم من نص المادة أعلبه أنه من بٌن أهم الالتزامات التً ٌرتبها عقد الامتٌاز فً ذمة 

المستثمر صاحب الامتٌاز هً التزامه بالحفاظ على الوجهة الفلبحٌة للؤرض محل عقد الامتٌاز، وكذلك 

والعمل فٌها من خلبل القٌام بالنشاطات الفلبحٌة، بالإضافة إلى أنه مقٌد التزامه باستؽلبل الأرض 

باستؽلبل الأرض شخصٌا وامتناعه عن تؤجٌرها من الباطن، وأخٌرا دفع الإتاوة المنصوص علٌها فً 

 العقد.

ففً حالة إخلبل المستثمر صاحب الامتٌاز بؤحد التزاماته كان لإدارة أملبك الدولة الحق فً اللجوء 

ٌلً: "  بنصها على ما 03-10من القانون  28للقضاء الإداري لطلب فسخ العقد، وهو ما أكدته المادة 

ٌترتب على كل إخلبل من المستثمر صاحب الامتٌاز بالتزاماته، ٌعاٌنه محضر قضابً طبقا للقانون 

الشروط والالتزامات ودفتر  إعذاره من الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة حتى ٌمتثل لأحكام هذا القانون

 دٌة.اقالتع

وفً حالة عدم امتثال المستثمر صاحب الامتٌاز، بعد انقضاء الأجل المذكور فً الإعذار المبلػ قانونا 

تقوم إدارة الأملبك الوطنٌة بعد إخطار من الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، بفسخ عقد الامتٌاز 

 بالطرق الإدارٌة.

من تارٌخ تبلٌػ فسخ  ابتداءوٌكون فسخ عقد الامتٌاز قابلب للطعن أمام الجهة القضابٌة فً أجل شهرٌن 

 هذا العقد من الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة."        

والمرسوم التنفٌذي له، ٌتضح أن المشرع الجزابري  03-10ومن خلبل استقراء أحكام القانون 

عقد الامتٌاز فً حالة إخلبل المستثمر صاحب الامتٌاز بالتزاماته  نص على حق الإدارة فً فسخ

ها التعاقدٌة الناتجة التعاقدٌة، بٌنما أؼفل عن ذكر الجزاء المترتب على الدولة فً حالة إخلبلها بالتزامات

د متٌاز الفلبحً، وبالتالً فالمشرع هنا ٌحمً طرفا واحدا فً العقد وهو الدولة المانحة لعقعن عقد الإ

الامتٌاز دون الطرؾ الآخر وهو المستثمر، ولكن طالما أنه لا ٌوجد نص صرٌح فً ذات القانون ٌمنع 
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المستثمر من المطالبة القضابٌة بفسخ عقد الامتٌاز فإنه لا مانع من أن ٌلجؤ للقواعد العامة بالقانون المدنً 

لم تقم إدارة أملبك الدولة بتنفٌذ  منه برفع دعوى فسخ عقد الامتٌاز الفلبحً إذا 119لاسٌما المادة 1

   2التزاماتها التعاقدٌة.

 ثالثا: دعاوى التعوٌض

ٌنصب هذا الاختصاص على الدعاوى القضابٌة الإدارٌة التً ٌرفعها أصحاب الصفة 

والمصلحة، من الأشخاص إلى المحاكم الإدارٌة، ٌنازعون فٌها الأشخاص الإدارٌة العامة، عما أصابهم 

ل النشاط والأعمال الإدارٌة العامة، مطالبٌن فٌها إثبات مدى مسإولٌة الإدارة العامة من أضرار بفع

التً تعرؾ " : بؤنها الدعاوى القضابٌة التً ٌحركها  3للمطالبة بالتعوٌض عن طرٌق دعوى التعوٌض،

أصحاب الصفة والمصلحة، أمام الجهة القضابٌة الإدارٌة المختصة، طبقا للشكلٌات والإجراءات 

المنصوص علٌها قانونا، للمطالبة بالتعوٌض عن الأضرار التً أصابت حقوقهم بفعل النشاط الإداري 

 4"  المشروع وؼٌر المشروع حسب الحالة.

وكذا دفتر الشروط الملحق به  326-10، والمرسوم التنفٌذي رقم 03-10وقد حدد القانون 

على سبٌل الحصر الحالات التً تستوجب التعوٌض، ومن بٌن هذه الحالات نذكر التعوٌض المستحق 

 على أن انتهاء مدة العقد المنصوص 03-10من القانون  26عند نهاٌة مدة العقد، حٌث نصت المادة 

سنة وعدم تجدٌدها من طرؾ المستثمر صاحب  40من نفس القانون والمحددة بـ  04علٌها فً المادة 

، والتً 326-10من المرسوم التنفٌذي رقم  14الامتٌاز حسب الأشكال المنصوص علٌها فً المادة 

تٌاز، تستوجب تقدٌم طلب خطً إلى الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة قبل سنة من نهاٌة عقد الام

من  25وإنهاء المستفٌد أو الورثة عن طرٌق ممثلهم، مع احترام الأشكال المنصوص علٌها فً المادة 

ٌترتب على هذه الحالات، فسخ عقد الامتٌاز من طرؾ إدارة أملبك الدولة ، مع  حٌث 03-10القانون 

 . لنسبة للؤملبك السطحٌةالتعوٌض على الفسخ الإداري والذي ٌتم تقدٌره من طرؾ إدارة أملبك الدولة با

فً الفصل  03-10بالإضافة إلى التعوٌض المستحق فً حالة فسخ العقد ، حٌث نظم القانون 

 28السادس منه العقوبات المترتبة على إخلبل المستثمر صاحب الامتٌاز بالتزاماته، حٌث نصت المواد 

مخالفة الالتزامات  التً ٌعاٌنها  على تحدٌد أصناؾ 326-10من المرسوم التنفٌذي  3منه والمادة  29و

محضر قضابً طبقا لـ ق إ م إ وٌتم بعد تحرٌر محضر المخالفة تبلٌػ إنذار إلى المستثمر من طرؾ 

الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، حتى ٌمتثل إلى أحكام القانون ودفتر الشروط والالتزامات التعاقدٌة 

                                                           
 .364نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  1
نً الجزابري على ما ٌلً: " فً العقود الملزمة لجانبٌن إذا لم ٌوؾ أحد المتعاقدٌن من القانون المد 119نصت المادة  2

بالتزاماته، حاز للمتعاقد الآخر بعد إعذاره المدٌن أن ٌطالب بتنفٌذ العقد أو فسخه مع التعوٌض فً الحالتٌن إذا اقتضى 
 الأمر ذلك."   

 .64محمد لمٌن ٌطو، محمد المهدي لعلى، ص  3
 . 265ص  1996حمد الطماوي، القضاء الإداري، الكتاب الثانً، دار الفكر العربً، مصر، سنة سلٌمان م 4
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امتثال المستثمر وبعد إنتهاء الأجل الممنوح فً الإعذار المبلػ المدرجة فً العقد الإداري، وفً حالة عدم 

قانونا، تقوم إدارة الأملبك الوطنٌة بعد إخطارها من طرؾ الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، بفسخ 

العقد المبرم بٌنها وبٌن المستثمر صاحب الإمتٌاز، وٌكون قرار الفسخ متضمنا لمبلػ التعوٌض 

وٌكون هذا القرار قابل للطعن أمام  03-10من القانون  26من المادة  2فقرة المنصوص علٌه فً ال

المتمثل  1المحكمة الإدارٌة المختصة صاحبة الولاٌة العامة فً مراقبة أعمال الإدارة وفً اختصاصها،

فً ولاٌة القضاء الكامل فً خلبل أجل شهرٌن من تبلٌػ هذا القرار بعرٌضة مرفوعة من طرؾ 

حب الإمتٌاز، وله الحق فً المطالبة بمراجعة مبلػ التعوٌض المقدر من طرؾ إدارة أملبك المستثمر صا

الدولة إن كان ؼٌر منصؾ وؼٌر عادل مقارنة بإلإستثمارت المنجزة من قبله فً المستثمرة الفلبحٌة، 

 . وٌكون الحكم الصادر من المحكمة الإدارٌة قابل للئستبناؾ أمام مجلس الدولة

 نً: اختصاص قضاء الإلغاء فً الدعاوى المتعلقة بالعقار الفلاحً التابع لأملاك الدولة المطلب الثا

من بٌن المجالات التً ٌكتمل بها قٌام اختصاص المحاكم الإدارٌة نجد دعوى الإلؽاء ، حٌث 

 ٌعرؾ قضاء الإلؽاء بؤنه؛ القضاء الذي بموجبه ٌمكن للقاضً أن ٌفحص مشروعٌة القرار الإداري، فإذا

ماتبٌن له مجانبة هذا القرار للقانون حكم بإلؽابه، ولكن دون أن ٌمتد حكمه إلى أكثر من ذلك فلٌس له 

كما تعرؾ دعوى الإلؽاء بؤنها الدعوى القضابٌة المرفوعة أمام إحدى  2تعدٌل القرار أو استبداله بؽٌره،

وسنتناول من خلبل هذا   3الهٌبات القضابٌة التً تستهدؾ عدم مشروعٌته لما ٌشوب أركانه من عٌوب

المطلب الشروط الواجب توفرها لقبول دعوى الإلؽاء )الفرع الأول(، ثم القرارات الإدارٌة محل الطعن 

 ؽاء )الفرع الثانً(         بدعوى الإل

 .الفرع الأول: شروط قبول دعوى الإلغاء

نظرا لتمٌز دعوى الإلؽاء عن باقً الدعاوى الإدارٌة، فقد أخضعها المشرع الجزابري لمجموعة 

من قانون  13من الشروط والإجراءات منها ما هً عامة على ؼرار الشروط الواردة فً نص المادة 

لإدارٌة )أولا(، إلى جانب بعض الشروط الخاصة التً استوجب المشرع ضرورة الإجراءات المدنٌة وا

 توفرها فً دعوى الإلؽاء وحدها دون الدعاوى الأخرى )ثانٌا(.  

                                                           
عمار عوابدي، نظرٌة القرارات الإدارٌة بٌن الإدارة والقانون الإداري، بدون رقم طبعة، دار هومه للطباعة والنشر  1

 .83ص  2005الجزابر، ،
، ص 1986اب الأول، قضاء الإلؽاء، دار الفكر العربً، القاهرة، سنة سلٌمان محمد الطماوي، القضاء الإداري، الكت 2

30 . 
رٌم عبٌد، دعوى الإلؽاء فً ظل قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، مجلة العلوم الإنسانٌة، كلٌة الحقوق والعلوم  3

 . 295، ص46، العدد 01السٌاسٌة، جامعة محمد خٌضر بسكرة، المجلد 
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 أولا: الشروط العامة لدعوى إلغاء القرارات الإدارٌة 

خص ٌلً: " لا ٌجوز لأي ش من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة على ما 13تنص المادة 

التقاضً ما لم تكن له صفة وله مصلحة قابمة أو محتملة ٌقرها القانون" وباستقراء هذه المادة ٌتضح أن 

اللجوء للقضاء بكل درجاته مقترن بتوافر شرطٌن أساسٌٌن فً الشخص المدعً أو طالب الحق، وهما 

ٌة العادٌة والإدارٌة الصفة والمصلحة، وبالتالً فإن دعوى الإلؽاء شؤنها شؤن كافة الدعاوى القضاب

 المذكورة أعلبه. 13تخضع إلى الشروط العامة الوارد ذكرها فً نص المادة 

 شرط الصفة  -أ 

ٌقصد بالصفة فً الدعوى هً الوضعٌة التً ٌحتج بها المدعً للقٌام بدعواه أمام القضاء والتً 

الدعوى هو نفسه صاحب الحق تؤثرت سلبا بالقرار المطعون فٌه أمام قاضً الإلؽاء، أي أن ٌكون رافع 

المعتدى علٌه بالنسبة للمدعً، أما بالنسبة للمدعى علٌه فٌجب أن ٌكون هو الشخص الذي ٌوجد الحق فً 

 وهو ما ٌعبر عنه فقهٌا بوجوب رفع الدعوى من ذي الصفة على ذي الصفة.  1مواجهته،

فإن القضاء الإداري وفً إطار حدٌثنا عن الصفة كشرط جوهري لعرض النزاع على القضاء، 

شهد العدٌد من الدعاوى المرفوعة من طرؾ أراضً العرش للمطالبة بإلؽاء عقود الامتٌاز للؤراضً 

الفلبحٌة التً كانوا ٌستؽلونها، والتً انتهى القرار فٌها بعدم قبول الدعوى لأنها مرفوعة من ؼٌر ذي 

العروش بصفة التقاضً رؼم أن لهم  الصفة على أساس أن أراضً العرش هً ملك للدولة، فلب ٌتمتع

 2مصلحة فً ذلك.

كما ٌثبت المستثمر صاحب الامتٌاز صفته بالتقاضً باستظهار عقد الامتٌاز الفلبحً المشهر 

بالمحافظة العقارٌة والصادر من الجهة المخولة قانونا وهً إدارة أملبك الدولة، أما بالنسبة لصفة 

وهً الدولة أو الولاٌة أو البلدٌة أو المإسسة العمومٌة ذات  الأشخاص المعنوٌة كالهٌبات الإدارٌة

 الصبؽة الإدارٌة كطرؾ فً النزاع سواء كانت مدعً أو مدعى علٌه.   

 .شرط المصلحة –ب 

ٌعرؾ الفقه المصلحة فً الدعوى بالمنفعة أو الفابدة أو المٌزة التً ٌحصل الشخص علٌها 

المصلحة، هً مناط الدعوى، وترتٌبا على ذلك فإن المصلحة فً جراء الحكم له بما ٌطلبه، وٌقال أن 

الدعوى لا تنشؤ إلا بالإدعاء بوجود الحق أو المركز القانونً، ووقوع الاعتداء علٌهما، وتبعا لذلك لا 

    3ٌجوز الالتجاء إلى القضاء دون تحقٌق من وراء ذلك أي منفعة أو فابدة.

                                                           
، دٌوان المطبوعات الجامعٌة، الجزابر، 05، الطبعة 02بادئ العامة للمنازعات الإدارٌة، الجزء مسعود شٌهوب، الم 1

 . 304، ص 2009سنة 
 .387مهٌدي نوال، مرجع سابق الذكر، ص  2
، دار هومه، الجزابر، سنة 02عمر زودة، الإجراءات المدنٌة والإدارٌة فً ضوء آراء الفقهاء وأحكام القضاء، الطبعة  3

 .66، ص 2021
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بؤنه لٌس من الضروري أن ٌكون رافعها مستند لحق  وٌتمٌز شرط المصلحة فً دعوى الإلؽاء

وإنما ٌكتفً أن ٌكون الشخص فً مركز قانونً خاص وحالة قانونٌة خاصة بالنسبة للقرار المطعون فٌه 

 1من شؤنها أن تجعله مإثرا فً مصلحة ذاتٌة لرافع الدعوى تؤثٌرا مباشرا.

قانون وٌحمٌها بصفة مجردة فالقضاء كما ٌشترط فً المصلحة أن تكون  قانونٌة أي ٌقر بها ال

لا ٌحمً إلا المصالح القانونٌة وبالتالً فالقضاء لا ٌتدخل إلا لحماٌة المصالح التً ٌعترؾ بها القانون، 

ومن جهة أخرى ٌجب أن تكون المصلحة قابمة وحالة، بحٌث لا تتولد المصلحة فً الدعوى لمجرد 

لك لابد أن ٌقع الاعتداء علٌه فٌتحقق بذلك الضرر لٌبرر الإدعاء بحق أو مركز قانونً بل إلى جانب ذ

    2طلب الحماٌة القضابٌة.

وقد تكون المصلحة جماعٌة كما هو الحال بالنسبة للمستثمرة الفلبحٌة حٌث ٌتعدد الأطراؾ 

وهم المستثمرٌن بٌنما تجمعهم مصلحة واحدة، فإن مصلحة المستثمرٌن تكمن فً إلؽاء القرارات الإدارٌة 

لتً تمس بحقهم فً الانتفاع بالأراضً الفلبحٌة كالقرار بنزع الملكٌة للمنفعة العمومٌة، كما تقرر ا

المصلحة للمستثمر صاحب الامتٌاز أو الورثة بمباشرة دعوى الإلؽاء بالنسبة للقرارات الصادرة عن 

       3الوالً الرافضة لحقهم فً الامتٌاز.

 القرارات الإدارٌةثانٌا: الشروط الخاصة بدعوى إلغاء 

بالإضافة إلى الشروط العامة السابقة، هناك شروط خاصة تنفرد بها دعوى الإلؽاء دون ؼٌرها من 

الدعاوى ٌمكن حصرها فً شرط القرار الإداري السابق، شرط المٌعاد و جواز التظلم الإداري 

 المسبق قبل اللجوء للقضاء.

 شرط القرار الإداري السابق محل الدعوى   -أ 

لم ٌتطرق المشرع الجزابري لتعرٌؾ القرار الإداري تاركا الأمر فً ذلك للفقه، بحٌث أجمع 

ؼالبٌة الفقهاء على تعرٌؾ القرار الإداري بؤنه " عمل قانونً من جانب واحد ٌصدر بإرادة أحد 

ء وضع السلطات الإدارٌة فً الدولة وٌحدث آثار قانونٌة بإنشاء وضع قانونً جدٌد أو تعدٌل أو إلؽا

 4قانونً قابم " 

تخضع القرارات الإدارٌة لرقابة قضاء الإلؽاء عن طرٌق دعوى الإلؽاء، فهً تعتبر بمثابة 

وإنما  5الدعوى الأصلٌة الوحٌدة لإلؽاء القرارات الإدارٌة لذلك لا ٌمكن للقاضً بسط رقابته من العدم،

                                                           
 .334مسعود شٌهوب، مرجع سابق الذكر، ص  1
 . 72عمر زودة، مرجع سابق الذكر، ص  2
 .386نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  3
بشٌر هادفً، فاطمة الزهراء الفاسً، سلطات القاضً الإداري فً دعوى الإلؽاء فً الجزابر )مذكرة لنٌل شهادة  4

 . 22الماستر(، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة جامعة باجً مختار بعنابة، الجزابر، ص 
 . 359مسعود شٌهوب، مرجع سابق الذكر، ص  5
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ابٌة تحت طابلة عدم قبول الدعوى ٌجب إرفاق عرٌضة الدعوى بالقرار الإداري محل المطالبة القض

 1من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة.  819وفقا للمادة 

 شرط المٌعاد -ب 

ٌعد شرط المٌعاد من أبرز الشروط الجوهرٌة لدعوى الإلؽاء فلبستقرار الأوضاع القانونٌة والإدارٌة 

 فً الآجال القانونٌة وحددها للؤفراد والإدارة، قٌدها المشرع بمواعٌد بحٌث لا تقبل الدعوى إلا

( أشهر ٌبدأ سرٌانها من 04المشرع الجزابري من خلبل قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة بؤربعة )

   2تارٌخ التبلٌػ الشخصً للقرار إذا كان فردٌا، ومن تارٌخ نشره إن كان تنظٌمٌا.

ة المرتبطة بالمستثمرات وكاستثناء على القاعدة العامة، فبخصوص إلؽاء القرارات الإدارٌ

قد قٌد المستثمر فٌما ٌخص إلؽاء قرار فسخ عقد الامتٌاز بشهرٌن ابتداءا  03-10الفلبحٌة فإن القانون 

ٌلً:  تنص على ما 03-10من القانون  28من تارٌخ التبلٌػ بقرار الفسخ، وفً هذا الصدد نجد المادة 

لقضابٌة المختصة فً أجل شهرٌن ابتداءا من تارٌخ "وٌكون فسخ عقد الامتٌاز قابل للطعن أمام الجهة ا

 تبلٌػ فسخ هذا العقد من الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة."    

 جواز شرط التظلم -ج 

التظلم هو إجراء قانونً ذو طابع إداري ٌتمثل فً تقدٌم شكوى من المتظلم إلى السلطة 

قامت به الإدارة وهو إجراء سابق عن الدعوى  الإدارٌة المختصة، ٌنازع فٌها كل عمل مادي أو قانونً

الإدارٌة، وجعل المشرع من خلبل قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة من شرط التظلم كشرط وإجراء 

 3شكلً لقبول الدعوى، أمر جوازي للمتضرر من القرارات الإدارٌة ٌرجع الإتٌان به لرؼبة المتقاضً

لبل قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة الملؽى الذي كان ٌعتبر كان معمول به سابقا من خ على عكس ما

 شرط التظلم وجوبً قبل اللجوء للقضاء.    

 الفرع الثانً: القرارات الإدارٌة محل الطعن بالإلغاء فً مجال العقارات الفلاحٌة التابعة لأملاك الدولة

تختلؾ القرارات الإدارٌة التً تكون محل للطعن عن طرٌق دعوى الإلؽاء فً مجال  استؽلبل 

الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة باختلبؾ نمط الاستؽلبل، بحٌث نجد قرارات مرتبطة 

لأراضً الفلبحٌة بتحوٌل حق الانتفاع الدابم إلى حق امتٌاز )أولا(، و قرارات إدارٌة متعلقة باستؽلبل ا

 التابعة للؤملبك الخاصة للدولة وفقا نمط الامتٌاز )ثانٌا(. 

                                                           
ٌجب أن ترفع مع العرٌضة الرامٌة إلى إلغاء المدنٌة والإدارٌة على ما ٌلً: "  من قانون الإجراءات 819تنص المادة  1

 "  تفسٌر أو تقدٌر مدى مشروعٌة القرار الإداري، تحت طائلة عدم القبول، القرار الإداري المطعون فٌه. أو
 4ام المحكمة الإدارٌة هو إن أجل الطعن أممن قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة على ما ٌلً: "  829تنص المادة  2

أشهر ٌسري من تارٌخ التبلٌغ الشخصً بنسخة من القرار الإداري الفردي أو من تارٌخ نشر القرار الإداري الجماعً 
 "  أو التنظٌمً

 390نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  3
ٌجوز للشخص المعنً اٌلً: " من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة تنص على م 830وفً هذا الصدد نجد المادة 

 . " 027بالقرار الإداري، تقدٌم تظلم إلى الجهة الإدارٌة مصدرة القرار فً الأجل المنصوص علٌه فً المادة 
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 أولا: القرارات المرتبطة بتحوٌل حق الانتفاع إلى امتٌاز 

للمستفٌدٌن من حق الانتفاع دابم على الأراضً الفلبحٌة فً إطار القانون  03-10منح القانون 

وفً هذا الإطار ٌصدر عن الوالً عند  1لى حق امتٌاز،الحق فً تحوٌل هذا الانتفاع الدابم إ 87-19

مباشرة إجراءات تحوٌل حق الانتفاع الدابم إلى حق امتٌاز العدٌد من القرارات التً تكون قابلة للطعن 

 أمام القضاء الإداري، نذكر منها الأكثر شٌوعا وعرضا على الساحة القضابٌة.

 م إلى حق امتٌازقرار إسقاط حق تحوٌل حق الانتفاع الدائ -أ 

الأشخاص المستفٌدٌن  03-10من القانون  30لقد قٌد المشرع الجزابري من خلبل نص المادة 

أو ورثتهم الراؼبٌن فً تحوٌل هذا الحق إلى حق امتٌاز  19-87من حق انتفاع دابم فً إطار القانون 

للدٌوان الوطنً للؤراضً  بآجال قانونٌة لإٌداع ملفاتهم لدى المدٌر الولابً 03-10بمفهوم القانون 

وإلا ترتب على ذلك إسقاط الحقوق العٌنٌة العقارٌة بموجب قرار ٌصدره الوالً المختص  2الفلبحٌة،

      التً تنص على  326-10من المرسوم التنفٌذي رقم  09إقلٌمٌا، وذلك وفقا لما نصت علٌه المادة 

ً حالة الوفاة، الذٌن لم ٌودعوا ملفاتهم بتحوٌل ٌلً: " ٌسقط حق المستثمرٌن الفلبحٌٌن أو ورثتهم ف ما

من  30حقوق الانتفاع الدابم إلى حق امتٌاز فً الآجال رؼم الإعذارات المنصوص علٌها فً المادة 

ق تحوٌل حق الانتفاع "، ومنه ٌصدر عن الوالً المختص إقلٌمٌا قرار بإسقاط ح 03-10القانون رقم 

ضرر من هذا القرار وهو المستثمر الفلبحً أو ورثته أن ٌطعن حق امتٌاز، وٌمكن للمتى الدابم إل

 بالإلؽاء فً هذا القرار أمام القضاء الإداري.

 قرار رفض منح حق الامتٌاز   -ب 

من صلبحٌات الوالً إصدار قرار ٌتضمن رفض منح حق الامتٌاز إذا لم ٌتوفر ملؾ المعنً 

فبعد تقدٌم الملؾ من طرؾ المعنً  3إلى حق امتٌاز، على الشروط القانونٌة لتحوٌل حق الانتفاع الدابم

إلى الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، ٌرسل الملؾ إلى اللجنة الولابٌة إذ تقوم بدراسة الملؾ بحٌث 

و على إثر ذلك تقوم اللجنة  4ٌتطلب معلومات تكمٌلٌة و التحقق من الوثابق أو الوقابع المصرح بها،

مع إعلبم المعنً عن طرٌق  5ٌصدر الوالً قرار بالقبول أو برفض الملؾ، بتحرٌر محضر استنادا له

رسالة معللة ترسل نسخة منها إلى الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، وٌكون القرار بعدم القبول محل 

                                                           
تعد إدارة الأملاك الوطنٌة، باسم كل مستثمر ٌستوفً الشروط على ما ٌلً: "  03-10من القانون  06تنص المادة  1

 . "أعلاه، عقد تحوٌل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتٌاز 05المذكورة فً المادة 
أعلاه،  05ٌمنح المستثمرون الفلاحٌون المذكورون فً المادة على ماٌلً:"  03-10من القانون  30نصت المادة  2

حوٌل ( شهرا، ابتداءا من تارٌخ نشر هذا القانون فً الجرٌدة الرسمٌة، لإٌداع طلباتهم لت10أجلا مدته ثمانٌة عشر )
 ."    حق الانتفاع الدائم إلى حق امتٌاز لدى الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة

 . 74وحٌدة وصفان ، مرجع سابق الذكر، ص  3
، المحدد لكٌفٌات تطبٌق حق الامتٌاز لاستؽلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة 326-10من المرسوم التنفٌذي  06المادة  4

 للؤملبك الخاصة للدولة. 
 من نفس المرسوم. 08المادة  5
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من قانون  801و  800طعن لدى الهٌبات القضابٌة الإدارٌة تطبٌقا للمعٌار العضوي الوارد فً المادتٌن 

جراءات المدنٌة والإدارٌة حٌث أسند الاختصاص فً دعاوى إلؽاء القرارات الإدارٌة للمحاكم الإ

الإدارٌة، وعلٌه فإن الطعن بإلؽاء قرار الوالً برفض منح حق الامتٌاز ٌعود الاختصاص فٌه للمحاكم 

 الإدارٌة.           

 ثمرة   قرار سحب الاستفادة قبل تحرٌر العقد الإداري المنشئ للمست -ج 

قد تلجؤ الإدارة إلى سحب القرار الإداري بقبول منح الامتٌاز قبل تحرٌر العقد الإداري 

للمستثمرة الفلبحٌة، فالسحب هو حق الإدارة فً إعدام قراراتها بؤثر رجعً من تارٌخ صدورها لتعد 

لذي اتخذته ٌخالؾ مبدأ وتلجؤ الإدارة إلى هذا الإجراء متى ما تبٌن لها أن القرار ا 1كؤنها ؼٌر موجودة،

المشروعٌة وذلك احتراما لسٌادة القانون، فإذا أصدرت الإدارة قرار بقبول الامتٌاز بناءا على ؼش أو 

تدلٌس من المستثمر المستفٌد أو المرشح للبمتٌاز فإنه ٌحق لها سحب هذا القرار بقرار آخر، أما إذا رأر 

لفا لمبدأ المشروعٌة، جاز له اللجوء للقضاء للطعن المستفٌد أن قرار السحب ؼٌر مبرر قانونا ومخا

 2بالإلؽاء فً القرار الإداري أمام الهٌبات القضابٌة الإدارٌة.

 قرار شهر عقد الامتٌاز -د 

ٌعتبر القرار الصادر عن المحافظ العقاري قرارا إدارٌا بحكم الطبٌعة الإدارٌة التً تمٌز عمل 

التً ٌصدرها المحافظ العقاري قرار شهر عقد الامتٌاز الذي ٌعد المحافظ العقاري، ومن بٌن القرارات 

من القرارات الإدارٌة المنفصلة عن العقد، وٌمكن إلؽابه إذا شاب القرار أحد عٌوب المشروعٌة مثل عدم 

 3احترام إجراءات الشهر أو إؼفال بٌانات مرتبطة بؤصل الملكٌة ما ٌجعل الشهر معرض للئلؽاء.

شخص المتضرر من قرار شهر الامتٌاز الذي تثبت فٌه الصفة والمصلحة وبالتالً ٌمكن لل

اللجوء لجهات القضاء الإداري للطعن بالإلؽاء فً قرار شهر عقد الامتٌاز الصادر عن المحافظ العقاري 

 باعتباره جهة إدارٌة تمثل إرادة الدولة.        

 .الفلاحٌة  ثانٌا: القرارات الإدارٌة المرتبطة باستغلال المستثمرات

ٌلتزم المستثمر صاحب الامتٌاز باستثمار واستؽلبل الأراضً الفلبحٌة استؽلبلا أمثلب، وفقا لما 

ودفتر الشروط، وفً هذا الصدد ٌسعى المستثمر  326-10والمرسوم التنفٌذي له  03-10ٌملٌه القانون 

كما قد تلجؤ الدولة إلى  فً سبٌل تسٌٌر مستثمرته إلى استصدار قرارات إدارٌة لمنحه بعض الرخص،

   4إصدار بعض القرارات التً تجرد المستثمر من حقه فً استؽلبل الأراضً الفلبحٌة.

                                                           
عمار عوابدي، نظرٌة القرارات الإدارٌة بٌن علم الإدارة العامة والقانون الإداري، دون رقم طبعة، دار هومه للنشر  1

 .   170، ص 2009والتوزٌع، الجزابر، سنة 
 .130، ص 2005زابر، سنة محمد الصؽٌر بعلً، القرارات الإدارٌة، دون رقم طبعة، دار هومه للنشر والتوزٌع، الج 2
 . 377نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  3
 .378المرجع ذاته، ص  4
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ومن جملة المنازعات المثارة من طرؾ المستثمرٌن الفلبحٌٌن أمام القضاء الإداري، الطعن 

 المرتبطة برخصة البناء.بالإلؽاء فً القرارات كقرار فسخ أو رفض تجدٌد عقد الامتٌاز أو القرارات 

 قرار فسخ عقد الامتٌاز -أ 

ٌترتب على كل إخلبل من طرؾ المستثمر صاحب الامتٌاز بالتزاماته التً ٌملٌها علٌه القانون 

منه، فسخ العقد من طرؾ الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، حٌث  23و  22لاسٌما المادتٌن  10-03

الإخلبلات التً نذكر منها على سبٌل المثال؛ عدم استؽلبل الأراضً ٌتخذ هذا الأخٌر قرار الفسخ نتٌجة 

الفلبحٌة الممنوحة طٌلة مدة سنة كاملة، تؽٌٌر الوجهة الفلبحٌة للؤراضً و الأملبك السطحٌة الممنوحة 

أو البناء فً الأراضً دون الحصول على رخصة مسبقة من طرؾ الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة 

وٌثبت هذا الإخلبل بموجب  1اوة لمدة أجلٌن متتالٌٌن،لأتض من الباطن، أو عدم دفع ار الأرأو تؤجٌ

محضر معاٌنة ٌعده المحضر القضابً طبقا للقانون وإعذار ٌوجه له من طرؾ الدٌوان الوطنً 

للؤراضً الفلبحٌة، وفً حالة عدم الامتثال تقوم إدارة أملبك الدولة بعد إخطار من الدٌوان بالفسخ 

  2اري لعقد الامتٌاز.الإد

ٌحق للمستثمر صاحب الامتٌاز المعنً بالقرار المتضمن فسخ عقد الامتٌاز رفع دعوى الطعن 

 28بالإلؽاء فً قرار مدٌر أملبك الدولة فً أجل شهرٌن من تارٌخ تبلٌػ الفسخ حسب ما جاء فً المادة 

لمتضمن فسخ عقد الامتٌاز أي ، ولٌس للقاضً فً دعوى إلؽاء القرار الإداري ا03-10من القانون 

 سلطة لمراقبة شروط الفسخ وإنما ٌنظر إلى مدى مشروعٌة القرار وفقط.

 قرار رفض تجدٌد عقد الامتٌاز -ب 

من بٌن القرارات التً قد تكون محل دعوى الإلؽاء، القرار برفض تجدٌد عقد الامتٌاز، فبانقضاء 

أقصى، ٌمكن للمستثمر أن ٌطالب بتجدٌد العقد طبقا سنة كحد  40مدة الامتٌاز المحددة فً العقد وهً 

   033-10من القانون  04لنص المادة 

شهرا قبل انتهاء  12حٌث ٌقدم المعنً طلب خطً للدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة خلبل 

مدة عقد الامتٌاز، وحق المستثمر فً التجدٌد متوقؾ على قبوله أو رفضه من طرؾ الجهة الإدارٌة 

                                                           
المتضمن تحدٌد شروط وكٌفٌات استؽلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة  03-10من القانون  29و  23، 22أنظر المادة  1

 للؤملبك الخاصة للدولة .
ٌترتب على كل إخلال من المستثمر صاحب الامتٌاز بالتزاماته، ٌعاٌنه من نفس القانون على ما ٌلً: "  28تنص المادة  2

محضر قضائً طبقا للقانون، إعذاره من الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة حتى ٌمتثل لأحكام هذا القانون ودفتر 
 الشروط والالتزامات التعاقدٌة 

المذكور فً الإعذار المبلغ قانونا، تقوم إدارة  وفً حالة عدم امتثال المستثمر صاحب الامتٌاز، بعد انقضاء الأجل
 "       الأملاك الوطنٌة، بعد إخطار من الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة، بفسخ عقد الامتٌاز بالطرق الودٌة.

الامتٌاز هو العقد الذي تمنح بموجبه الدولة شخصا طبٌعٌا من على ما ٌلً: "  03-10من القانون  04نصت المادة  3
سٌة جزائرٌة ٌدعى فً صلب النص المستثمر صاحب الامتٌاز، حق استغلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك جن

   "سنة قابلة للتجدٌد... 40الخاصة للدولة وكذا الأملاك السطحٌة المتصلة بها، لمدة أقصاها 
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ففً حالة الرفض ٌحق للمستثمر  1، التً تعبر عن إرادتها بإصدار قرار بالقبول أو بالرفض،المختصة

 اللجوء للقضاء الإداري بهدؾ الطعن بالإلؽاء فً القرار الإداري المتضمن رفض التجدٌد.

 القرار المرتبط برخصة البناء    -ج 

ولتسهٌل استؽلبل الأراضً تعد رخصة البناء رخصة إدارٌة تمنح بموجب قرارات إدارٌة، 

الفلبحٌة منح المشرع للمستثمر الفلبحً الحق فً إقامة بناءات ومنشآت بشرط أن تكون بؽرض 

وتصدر رخصة البناء فً المستثمرات الفلبحٌة باسم أعضابها بحٌث ٌتقدم ممثل  2الاستؽلبل الفلبحً،

لؤراضً الفلبحٌة، وتمنح المستثمرة بطلب استصدار الرخصة بعد ترخٌص من الدٌوان الوطنً ل

الرخصة بناءا ؼلى قرار من ربٌس المجلس الشعبً البلدي فً حالة إذا كانت الأراضً الفلبحٌة خاضعة 

 3لمخطط شؽل الأراضً الفلبحٌة، أو من طرؾ الوالً عند عدم وجود مخطط شؽل الأراضً.

رخصة البناء ٌصدر القرار بمنح رخصة البناء أو رفضها، بحٌث ٌخضع القرار برفض منح 

للطعن بالإلؽاء من طرؾ المتضرر وهو المستثمر صاحب الامتٌاز، أما بخصوص الطعن فً قرار قبول 

منح رخصة البناء فٌكون حقا لكل متضرر من إنشاء هذا البناء بما فً ذلك الدٌوان الوطنً للؤراضً 

 الفلبحٌة، إذا كان البناء ٌشكل ضررا على الأراضً الفلبحٌة.

دٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة أن ٌرفض منح المستثمر التصرٌح بالبناء الذي كما ٌحق لل

ٌعتبر إجراء من إجراءات الحصول على رخصة البناء، وفً هذه الحالة ٌحق لطالب الترخٌص وهو 

المستثمر صاحب الامتٌاز الطعن بالإلؽاء أمام المحكمة الإدارٌة فً قرار رفض منح الترخٌص بالبناء 

ن الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة لاعتباره هٌبة إدارٌة تابعة لوزارة الفلبحة، وفً هذه الصادر ع

الحالة لا ٌجوز للقاضً الحلول محل الإدارة بمنح الترخٌص للطاعن و إنما ٌكتفً بإلؽاء القرار إذا ثبتت 

         4عدم مشروعٌته.

 

          

  

                                                           
 .64محمد لمٌن ٌطو، محمد المهدي لعلى، مرجع سابق الذكر، ص  1
تنحصر حقوق البناء بالأراضً ، المتضمن التهٌبة والتعمٌر على ما ٌلً: " 29-90من القانون رقم  48تنص المادة  2

الفلاحٌة ذات المردود الفلاحً العالً أو الجٌد كما ٌحددها التشرٌع الساري المفعول البناءات الضرورٌة الحٌوٌة 
 ."   للاستغلالات الفلاحٌة

 . 381نوال مهٌدي، مرجع سابق الذكر، ص  3
 .382المرجع ذاته، ص   4



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 الخاتمــة



 

  
 ه 

 الخاتمة:

لنا جلٌا أن المشرع الجزابري فصل فً مسؤلة  ح، ٌتضمن خلبل ما تم تناوله فً هذه الدراسة

من قانون  23أصناؾ الملكٌة العقارٌة على اختلبؾ أنواعها بما فٌها العقار الفلبحً بموجب المادة 

، حٌث ٌصنؾ العقار الفلبحً تبعا لأصناؾ الملكٌة العقارٌة عامة فنجد 25-90التوجٌه العقاري رقم 

تابع للؤملبك الخاصة للدولة وعقار ، عقار فلبحً شخاصللؤ العقار الفلبحً المملوك ملكٌة خاصة

 فلبحً تابع للؤملبك الوقفٌة.

ونظرا لأهمٌة استقرار السوق العقارٌة ولا سٌما العقار الفلبحً فإن الأمر ٌقتضً ضبط 

القضاء العادي والقضاء الإداري، لذا الإجراءات التً تحكم النزاع العقاري والتً ٌتنازع فً الكثٌر منها 

وفعلب خص المشرع الجزابري أحكام التقاضً كان من الضروري ضبط هذا الإطار بقواعد محكمة، 

  بالأخص ما تعلق منها بقواعد الاختصاص النوعًالخاصة بالمادة العقارٌة بما فٌها العقار الفلبحً 

المدنٌة والإدارٌة، الذي ساهم فً حل الإشكال  ضمن الإجراءاتالمت 09-08وذلك بموجب القانون رقم 

إذ نجد أن القضاء العادي والقضاء  فً مسؤلة توزٌع الاختصاص بٌن القضاء العادي و القضاء الإداري،

فبالنسبة للعقار الفلبحً التابع  الإداري ٌتقاسما صلبحٌة الفصل فً المنازعات المرتبطة بالعقار الفلبحً،

بالمنازعات المتعلقة منه على اختصاص القسم العقاري  512بموجب المادة  نصقد فللملكٌة الخاصة 

صنؾ العقار الفلبحً بطبٌعة الحال، ثم جاءت المواد  ضمنها بالأملبك العقارٌة بصفة عامة، والتً ٌدخل

، فمن من اختصاصات القضاء العاديٌلٌها لتقوم بتعداد المنازعات العقارٌة التً تدخل ض وما 513

مع باقً الأصناؾ العقارٌة نجد المنازعات المرتبطة ضمن المنازعات التً ٌشترك فٌها العقار الفلبحً 

بإثبات وحماٌة الملكٌة العقارٌة الخاصة، منازعات الحٌازة، التقادم ، حق الانتفاع، حق الانتفاع، حق 

شٌوع وتحدٌد المعالم، بالإضافة الخروج من الالاستعمال وحق الاستؽلبل وحق السكن، القسمة و حالات 

إلى منازعات الإٌجارات الفلبحٌة والمنازعات المتعلقة بالترقٌم المإقت فً السجل العقاري، القابمة بٌن 

من نفس القانون  513كما أدرج المشرع من خلبل المادة الأشخاص الخاضعٌن للقانون الخاص، 

مع الؽٌر بخصوص الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك المنازعات التً تنشؤ بٌن المستؽلٌن الفلبحٌٌن أو 

 الوطنٌة الخاصة وشؽلها واستؽلبلها ضمن صلبحٌات جهات القضاء العادي.

نصٌب الأكثر للنظر فً منازعات العقار الفلبحً كان من صلبحٌات الوعلى الرؼم من أن 

 ة التً ٌكون محلها عقار فلبحًٌستهان بها من النزاعات الإدارٌ القضاء العادي إلا أنه هناك نسبة لا

تابع لملكٌة الخواص، وذلك نتٌجة للطابع الإداري وارتباطها بالقرارات الصادرة عن الهٌبات الإدارٌة 

مثل قرار نزع الملكٌة أو الاستٌلبء المإقت على العقارات أو السندات الإدارٌة المثبتة للملكٌة كالدفتر 

  العقاري.



 

  
 و 

وفٌما ٌخص العقار التابع للؤملبك الوقفٌة، فإن الساحة القضابٌة تفتقر نوعا ما للمنازعات 

فً المنازعات المتعلقة بشؤنه، وحتى قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة أؼفل عن تحدٌد أحكام التقاضً 

ختصاص النوعً بٌن التً ٌكون محلها عقارا وقفٌا، مما ٌستدعً اللجوء إلى المبدأ العام فً توزٌع الا

جهات القضاء العادي والإداري فإذا كانت الإدارة طرفا فً النزاع الوقفً كان القضاء الإداري صاحب 

للفصل فً النزاع أما إذا كانت المنازعة بٌن أشخاص الخاضعٌن للقانون الخاص فإن  الاختصاص 

 الاختصاص ٌإول للقسم العقاري أي القضاء العادي.

 03-10قار الفلبحً التابع للؤملبك الخاصة للدولة، المستؽل فً إطار القانون أما بالنسبة للع

، لم ٌسلم هو الآخر من المتضمن شروط وكٌفٌات استؽلبل العقار الفلبحً التابع للؤملبك الخاصة للدولة

رٌة نشوب عدة منازعات قضابٌة بشؤنه، فقد اعتمد المشرع الجزابري فً قانون الإجراءات المدنٌة والإدا

لتوزٌع الاختصاص بٌن القضاء العادي والقضاء الإداري فً المنازعات المرتبطة بعقد الامتٌاز الفلبحً 

من قانون الإجراءات المدنٌة  800وهو الاعتماد على المعٌار العضوي المكرس بموجب المادة 

فٌها، أما ؼٌر ذلك  والإدارٌة إذ ٌختص القضاء الإداري بالفصل فً المنازعات التً تكون الإدارة طرفا

 فٌدخل ضمن اختصاصات القضاء العادي.

 من خلبل ما تم دراسته نخلص للنتابج التالٌة:     

ما ٌعاب على المشرع الجزابري أنه ركز اهتمامه على تنظٌم أحكام العقار الفلبحً التابع  – 1

ذلك التعلٌمات الوزارٌة، بٌنما والقوانٌن التنفٌذٌة له وك 03-10للؤملبك الخاصة للدولة من خلبل القانون 

قصر فً اهتمامه لتنظٌم أحكام العقار الفلبحً التابع للملكٌة الخاصة للؤفراد، مما أدى إلى انتشار 

 المنازعات المتعلقة به وأصبحت أكثر تعقٌدا.

إن المشرع الجزابري أخضع بعض المنازعات المتعلقة بالعقار الفلبحً إلى الأحكام  – 2

العامة التً تحكم المنازعات العقارٌة، دون مراعاة خصوصٌة العقار الفلبحً، الأمر الذي ٌإدي إلى 

 وعدم التطبٌق السلٌم للقانون.صعوبة الفصل فً النزاعات 

ٌر الوزارٌة المتعلقة بالعقار الفلبحً خاصة التابع توالً إصدار التعلٌمات والمناش – 3

 للؤملبك الخاصة للدولة، الأمر الذي ساهم بشكل كبٌر فً زٌادة المنازعات المتعلقة به.

التقلٌل من المنازعات الواردة على العقار الفلبحً، و حسن استؽلبله من أجل وأخٌرا فً سبٌل 

فً من خلبل فاء الذاتً، نقدم بعض الاقتراحات التً نلخصها دفع عجلة التنمٌة الاقتصادٌة وتحقٌق الاكت

  :النقاط التالٌة



 

  
 ز 

وجوب الابتعاد عن الحلول الآنٌة للمشاكل المرتبطة بالعقارات الفلبحٌة مهما كانت  – 1

بالخبراء فً المجال أنواعها، فلب بد من العمل على مبدأ استقرار القوانٌن وذلك ٌتم من خلبل الاستعانة 

 ً والاستفادة من التجارب الأجنبٌة لمختلؾ الدول التً نجحت فً هذا القطاع.الفلبح

إخضاع العقار الفلبحً لقانون موحد، ٌضم جمٌع الأحكام والقوانٌن المبعثرة فً عدة  – 2

        نصوص قانونٌة وجمعها بقانون واحد تحت تسمٌة " العقار الفلبحً " . 

وجوب إعادة النظر فً القوانٌن التً مضى زمن من إصدارها والتً لم تعد تتماشى مع  – 3

 التؽٌرات الجدٌدة والحدٌثة للعقار، فؤصبحت تشكل مصدرا منشؤ للمنازعات. 

_  أصبحت الضرورة ملحة إلى وجوب استحداث محاكم عقارٌة متخصصة تنظر فً  4

 المنازعات العقارٌة بصفة خاصة بتشكٌلة قضابٌة ذات تكوٌن نوعً متخصص فً القضاٌا العقارٌة.   
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 أولا: النصوص التشرٌعٌة.

 الأوامر - أ

، متضمن تنظٌم التوثٌق، الجرٌدة الرسمٌة 1970دٌسمبر  15، مإرخ فً 91-70مر رقم الأ -1

 .  1970دٌسمبر  25، الصادرة فً 107عدد 

الثورة الزراعٌة ـ مٌثاق الثورة ، المتضمن 1971نوفمبر  08، المإرخ فً 73-71الأمر رقم  -2

 .1971نوفمبر  30، الصادرة فً 97الزراعٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

، المتضمن القانون المدنً، الجرٌدة 1975سبتمبر  26، المإرخ فً 58-75الأمر رقم  -3

 .1975سبتمبر  30، المإرخة فً 78الرسمٌة عدد 

إعداد مسح الأراضً العام و تؤسٌس  ، المتضمن1975نوفمبر  12، الصادر فً 74-75الأمر  -4

 .1975نوفمبر  18، المإرخة فً 92، الجرٌدة الرسمٌة العدد العقاريالسجل 

، المإرخ 25-90، المعدل و المتمم للقانون رقم 1995سبتمبر  25فً  خالمإر، 26-95الأمر  -5

، الصادرة فً 55، المتضمن التوجٌه العقاري، الجرٌدة الرسمٌة عدد 1990نوفمبر  18فً 

 . 1995سبتمبر  27

 القوانٌن - ب

، المتضمن قانون الأسرة المعدل و المتمم 1984جوان  09، المإرخ فً 11-84القانون رقم    -1

، الصادرة سنة 24، الجرٌدة الرسمٌة العدد 2005فٌفري  27، المإرخ فً 02-05بالأمر 

1984. 

، المتضمن ضبط كٌفٌة استؽلبل 1987دٌسمبر  08، المإرخ فً 19-87القانون رقم  -2

للؤملبك الوطنٌة وتحدد حقوق المنتجٌن وواجباتهم، الجرٌدة الرسمٌة  الأراضً الفلبحٌة التابعة

      .  1987دٌسمبر  09، الصادرة فً 50عدد 

، المتضمن التوجٌه العقاري، الجرٌدة الرسمٌة 1990نوفمبر  18مإرخ فً  25-90القانون  -3

 المعدل والمتمم.1990نوفمبر  18، المإرخة فً 49

، المتضمن التهٌبة والتعمٌر، الجرٌدة 1990 -12- 01، المإرخ فً 29-90القانون رقم  -4

 ، المعدل والمتمم.1652، ص 1990-12-02، الصادرة فً 52الرسمٌة عدد 

، المتضمن قانون الأوقاؾ، الجرٌدة 1991أفرٌل  27، المإرخ فً 10-91القانون رقم  -5

 .1991ماي  08، الصادرة فً 21الرسمٌة العدد 



 قائمة المصادر والمراجع

  
77 

، المتضمن تحدٌد القواعد المتعلقة بنزع الملكٌة 1991أفرٌل  27، المإرخ فً 11-91القانون  -6

المعدل  1991ماي  08، المإرخة فً 21لجرٌدة الرسمٌة عدد من أجل المنفعة العمومٌة، ا

 والمتمم.

، المتضمن قانون المٌاه المعدل و المتمم، 2005سبتمبر  04، المإرخ فً 12-05القانون رقم  -7

 .2005سبتمبر  24، الصادرة فً 60الجرٌدة الرسمٌة عدد 

إجراء لمعاٌنة حق الملكٌة المتضمن تؤسٌس  2007فٌفري  27المإرخ فً  02-07القانون رقم  -8

، 15العقارٌة و تسلٌم سندات الملكٌة عن طرٌق إجراء تحقٌق عقاري، الجرٌدة الرسمٌة العدد 

 .2007الصادرة فً 

، المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، 2008فبراٌر  25، المإرخ فً 09-08القانون  -9

 المعدل. 2008أبرٌل  23، المإرخة فً 21الجرٌدة الرسمٌة عدد 

، المتضمن شروط استؽلبل الأراضً 2010ٌناٌر  04، المإرخ فً 03-10القانون  -10

                ، المإرخة فً 46الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

 .2010ت ؼش 18

 المراسٌم - ت

المنقولة و ؼٌر ، المتعلق بوضع الأموال 1963ماي  09، المإرخ فً 168-63مرسوم رقم  -

المنقولة تحت حماٌة الدولة والتً تعتبر طرٌقة حٌازتها واستؽلبلها أو استعمالها معرضة 

 28، الصادرة فً 34للئخلبل بالنظام العمومً والسلبمة الاجتماعٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

 .1963ماي 

 المراسٌم التنفٌذٌة - ث

، المحدد لكٌفٌات تسلٌم شهادة 1991-05-08، المإرخ فً 176-91المرسوم التنفٌذي رقم  -1

التعمٌر ورخصة التجزبة وشهادة التقسٌم ورخصة البناء وشهادة المطابقة ورخصة الهدم، 

 .1991-06-01، الصادرة فً 26الجرٌدة الرسمٌة العدد 

، المتضمن ضبط تشكٌلة الهٌبة 1997دٌسمبر  15، المإرخ فً 484-97المرسوم التنفٌذي  -2

، 83إثبات عدم إستؽلبل الأراضً الفلبحٌة، الجرٌدة الرسمٌة عدد  الخاصة وكذلك إجراءات

 .1997دٌسمبر  17المإرخة فً 

، المتضمن تحدٌد شروط 1998دٌسمبر  01، المإرخ فً 381-98المرسوم التنفٌذي رقم  -3

 .42إدارة الأملبك الوقفٌة وتسٌٌرها وحماٌتها وكٌفٌات ذلك، الجرٌدة الرسمٌة عدد 
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، المتضمن كٌفٌات تطبٌق حق 2010دٌسمبر  23، المإرخ فً 326-10رقم المرسوم التنفٌذي  -4

، 79الامتٌاز لاستؽلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة، الجرٌدة الرسمٌة عدد 

 .2010دٌسمبر  29الصادرة فً 

 القرارات - ج

ناء المطبقة ، المتعلق بحقوق الب1992ماي  13، المإرخ فً 13-92قرار وزاري مشترك رقم  -1

، الصادرة 86على الأراضً الواقعة خارج المناطق العمرانٌة للبلدٌات، الجرٌدة الرسمٌة رقم 

 .  1992دٌسمبر  06فً 

، المجلة القضابٌة لسنة 1999أفرٌل  28، المحكمة العلٌا، بتارٌخ 186635القرار رقم  -2

 ، العدد الأول.2000

 ثانٌا: المإلفات

القانون المدنً الجزابري و الفقه الإسلبمً ، الشركة الوطنٌة للنشر  بكوش ٌحً، أدلة الإثبات فً -1

 .1981و التوزٌع، الجزابر، 

الطماوي سلٌمان محمد، القضاء الإداري، الكتاب الأول، قضاء الإلؽاء، دار الفكر العربً،  -2

 .1986القاهرة، سنة 

ً الجزابري، الجزء الثانً، عوابدي عمار، النظرٌة العامة للمنازعات الإدارٌة فً النظام القضاب -3

 .1995دٌوان المطبوعات الجزابرٌة، الجزابر، سنة 

 .1996الطماوي سلٌمان محمد، القضاء الإداري، الكتاب الثانً، دار الفكر العربً، مصر، سنة  -4

عوابدي عمار، النظرٌة العامة للمنازعات الإدارٌة فً النظام القضابً الجزابري )نظرٌة  -5

 .1998انً، دٌوان المطبوعات الجامعٌة الجزابري، سنة الدعوى(، الجزء الث

، 2002حمدي باشا عمر، آلٌات تطهٌر الملكٌة العقارٌة الخاصة، دار هومه للنشر، طبعة  -6

 الجزابر.

 .2005دار هومه للنشر والتوزٌع، الجزابر، سنة  القرارات الإدارٌة، محمد الصؽٌر،بعلً  -7

بٌن الإدارة والقانون الإداري، بدون رقم طبعة، دار عوابدي عمار، نظرٌة القرارات الإدارٌة  -8

 .2005هومه للطباعة والنشر الجزابر، ،

صبري السعدي محمد، الواضح فً شرح القانون المدنً الإثبات فً المواد المدنٌة و التجارٌة،  -9

 .2008دار الهدى، الجزابر، 

، دٌوان 05الطبعة ، 02شٌهوب مسعود، المبادئ العامة للمنازعات الإدارٌة، الجزء  -10

 .2009المطبوعات الجامعٌة، الجزابر، سنة 
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عوابدي عمار، نظرٌة القرارات الإدارٌة بٌن علم الإدارة العامة والقانون الإداري، دون  -11

 .  2009رقم طبعة، دار هومه للنشر والتوزٌع، الجزابر، سنة 

و النشر منصوري نورة، هبة العقار فً التشرٌع الجزابري، دار هومه للطباعة  -12

 .2010والتوزٌع، الجزابر، 

، حمادة عبد الرزاق حمادة، منازعات عقد امتٌاز المرفق العام، دار الجامعة الجدٌدة -13

 .2012سكندرٌة، سنة الإ

زروقً لٌلى، حمدي باشا عمر، المنازعات العقارٌة، دار هومة، بدون رقم طبعة،  -14

 .2013الجزابر، سنة 

، دار هومة، 11قارٌة الخاصة، الطبعة رقم حمدي باشا عمر، حماٌة الملكٌة الع -15

 .2017الجزابر، 

زودة عمر، الإجراءات المدنٌة والإدارٌة فً ضوء آراء الفقهاء وأحكام القضاء، الطبعة  -16

 .2021، دار هومه، الجزابر، سنة 02

السنهوري عبد الرزاق، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، الجزء السادس، المجلد الأول،  -17

 .اردة على الإنتفاع بالشًء، الإٌجار و العارٌة، دار التراث الحلبً، بٌروت، لبنانالعقود الو

صبري السعدي محمد، الواضح فً شرح القانون المدنً: النظرٌة العامة للبلتزامات  -18

 مصادر الالتزام، العقد والإرادة المنفردة، بدون رقم طبعة، دار الهدى، الجزابر. 

 ٌة، الوقؾ، دار البلبغ، بدون رقم طبعة، الجزابر.عزاز مراد، عبد الرزاق عثمان -19

، 2020لعشاش محمد، الملكٌة العقارٌة الخاصة فً الجزابر بٌن التحدٌد و التقٌٌد، طبعة  -20

 .2020دار الخلدونٌة، الجزابر، سنة 

 ثالثا: الأطروحات والمذكرات

 .أطروحات الدكتوراه - أ

الملكٌة العقارٌة الخاصة فً القانون الجزابري رحاٌمٌة عماد الدٌن،االوسابل القانونٌة لإثبات  -1

)أطروحة دكتوراه(، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري تٌزي وزو، سنة 

2014. 

لعشاش محمد،الحماٌة القانونٌة للملكٌة العقارٌة الخاصة فً الجزابر) رسالة دكتوراه(، كلٌة  -2

 .2016عمري، الجزابر، سنة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة مولود م

درٌسً نور الهدى زكٌة ، المنازعات الوقفة فً القانون الجزابري ) أطروحة دكتوراه(، كلٌة  -3

 .2019الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة أبو بكر بلقاٌد بتلمسان، الجزابر، سنة 
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رٌة )أطروحة مهٌدي نوال، منازعات العقار الفلبحً فً ظل قانون الإجراءات المدنٌة و الإدا -4

 .2020دكتوراه(، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الحمٌد ابن بادٌس مستؽانم، سنة 

بلحاج جٌلبلً، عقد الإمتٌاز الفلبحً فً التشرٌع الجزابري )أطروحة دكتوراه(، كلٌة الحقوق و  -5

 . 2021العلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، الجزابر، سنة 

 .ات الماجستٌرمذكر - ب

براهٌمً نادٌة، الوقؾ وعلبقته بنظام الأموال فً الجزابر)رسالة ماجستٌر(، معهد الحقوق  -1

 .1996العلوم الإدارٌة، الجزابر، سنة 

الاستٌلبء فً الجزابر ) مذكرة الماجستٌر (، كلٌة  تلمنازعابوخمٌس سهٌلة، النظام القانونً  -2

 .2006-2005الحقوق والعلوم السٌاسٌة جامعة الجزابر، سنة 

خوادجٌة سمٌحة حنان، قٌود الملكٌة العقارٌة الخاصة )مذكرة ماجستٌر(، جامعة منتوري  -3

 .2008بقسنطٌنة، كلٌة الحقوق، سنة 

 مذكرات الماستر - ت

المدنٌة و الملكٌة العقارٌة الخاصة فً التشرٌع الجزابري )مذكرة عزوز سلبؾ، آلٌات الحماٌة  -1

-2006ماستر (، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة محمد خٌضر ببسكرة، الجزابر، 

2007. 

زهدور إنجً هند، التصرفات الخاضعة للشهر العقاري، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسة، جامعة  -2

 .2010-2009، 02وهران 

سعاد، سلوى منصوري، عقد الإٌجار فً القانون المدنً الجزابري )مذكرة ماستر(، كلٌة أدرار  -3

 .2013 -2012مان مٌرة، بجاٌة، سنة حد الرالحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة عب

أوكاشبً ناجٌة، نوال اربٌة ، استؽلبل العقار الفلبحً عن طرٌق الإمتٌاز  )مذكرة لنٌل شهادة  -4

بجاٌة،الجزابر، سنة  الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرةالماستر(، كلٌة 

2013-2014. 

معمر براهٌم، القٌود الخاصة الواردة على الملكٌة العقارٌة الخاصة )مذكرة ماستر(، كلٌة  -5

 .2015-2014الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الحمٌد ابن بادٌس بمستؽانم، الجزابر، 

وارث سهام، إثبات الملكٌة العقارٌة الخاصة فً التشرٌع و القضاء الجزابري نتوري سعاد،  -6

 .2014)مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة جامعة عبد الرحمان مٌرة بجاٌة، سنة 

بلخٌري عبد القادر، ابراهٌم عمران، حماٌة العقار الفلبحً فً التشرٌع الجزابري )مذكرة  -7

والعلوم السٌاسٌة جامعة زٌان عاشور بالجلفة، الجزابر،                   ماستر(، كلٌة الحقوق

 .2015-2014سنة 
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دربالً حكٌم، الوصٌة فً التشرٌع الجزابري ) مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة،  -8

 .2015جامعة محمد خٌضر بسكرة، الجزابر، سنة 

الملكٌة العقارٌة فً العقار الفلبحً )مذكرة  طالب خالد، القٌود القانونٌة الواردة على حق -9

 .2015ماستر(، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة زٌان عاشور بالجلفة، الجزابر، سنة 

 )مذكرة ماستر(، 03-10زروق مروان،منازعات الاستؽلبل الفلبحً فً ظل القانون  -10

 .2015الجزابر، سنة اسٌة، جامعة زٌان عاشور بالجلفة، ٌكلٌة الحقوق و العلوم الس

سعد روابح، القٌود الواردة على حق الملكٌة العقارٌة الخاصة فً الجزابر )مذكرة  -11

 .2016ماستر(، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة قاصدي مرباح بورقلة، الجزابر، سنة 

هادفً بشٌر، فاطمة الزهراء الفاسً، سلطات القاضً الإداري فً دعوى الإلؽاء فً  -12

بر )مذكرة لنٌل شهادة الماستر(، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة جامعة باجً مختار بعنابة، الجزا

 .2017-2016الجزابر، 

مساعدي حنان، حلٌمة زوٌش، التصرفات القانونٌة الناقلة للملكٌة العقارٌة فً التشرٌع  -13

، الجزابر، قالمة 1945ماي  08الجزابري )مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة 

2017. 

مقرانً لخضر، الحماٌة المدنٌة و الجزابٌة للملكٌة العقارٌة )مذكرة ماستر(،كلٌة الحقوق  -14

 .2017و العلوم السٌاسٌة، جامعة زٌان عاشور بالجلفة، الجزابر، سنة 

بن علً بوعلبم، زنجاوي عبد المالك، حماٌة الملكٌة العقارٌة الخاصة فً التشرٌع  -15

حمد دراٌة، أدرار،       رة ماستر (، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة أالجزابري    ) مذك

 .2018سنة 

 03-10بوجدٌة عز الدٌن، ناصر بوٌحمد، منازعات المستثمرات الفلبحٌة وفقا للقانون  -16

)مذكرة لنٌل شهادة الماستر( كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة بجاٌة، 

 .  2019-2018الجزابر، سنة 

لناشبة عنه ٌطو محمد لمٌن، محمد المهدي لعلى، عقد الامتٌاز الفلبحً والمنازعات ا -17

)مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة العقٌد أكلً محند ألحاج بالبوٌرة، 

 . 2019-2018الجزابر،                  سنة 

 03-10بوجدٌة عز الدٌن، بوٌحمد ناصر، منازعات المستثمرات الفلبحٌة وفق القانون  -18

، جامعة عبد الرحمان مٌرة، بجاٌة، الجزابر، سنة )مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة

2019. 
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قالون جمال، مسعود برٌوقً، المنازعات المترتبة عن الاستٌلبء المإقت على العقار  -19

-2020)مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة ٌحً فارس بالمدٌة، سنة 

2021 . 

ة الخاصة )مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق و حباب هٌثم، الحماٌة القضابٌة للملكٌة العقارٌ -20

 .2022 .2021العلوم السٌاسٌة، جامعة العربً التبسً بتبسة، الجزابر، سنة

مخلوط ؼانٌة، نوال محمودي، القٌود القانونٌة الواردة على الملكٌة العقارٌة للمصلحة  -21

ان مٌرة ببجاٌة، الخاصة ) مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحم

 .2022-2021الجزابر، 

وصفان وحٌدة، توزٌع الإختصاص بٌن القاضً العادي و القاضً الإداري فً  -22

)مذكرة ماستر(، كلٌة الحقوق و العلوم  03-10المنازعات المتعلقة بقانون الامتٌاز الفلبحً 

 .2020السٌاسٌة، جامعة محمد بوضٌاؾ بالمسٌلة، الجزابر، سنة 

توزٌع الاختصاص بٌن القاضً العادي والقاضً الإداري فً  وصفان وحٌدة، -23

)مذكرة لنٌل شهادة الماستر(، كلٌة  10/03المنازعات المتعلقة بقانون الامتٌاز الفلبحً رقم 

 .2020-2019الحقوق والعلوم السٌاسً، جامعة محمد بوضٌاؾ بالمسٌلة، الجزابر سنة 

  رابعا: المقالات العلمٌة

 –شراد صوفٌا، دنش رٌاض، ) منازعات إجراءات نزع الملكٌة من أجل المنفعة العمومٌة  -1

، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة محمد  مجلة الاجتهاد القضابً(  -منازعات التعوٌض 

 .207-228، ص 2006، 03، العدد 02خٌضر ببسكرة، الجزابر، المجلد 

، جامعة محمد خٌضر مجلة المفكرانون الجزابري(، حبة عفاؾ، )دور رخصة البناء فً الق -2

 .309-332، ص2010، 06،  العدد 05ببسكرة، المجلد

دورٌة ، بقة فرٌد، )التحقٌق العقاري كآلٌة لتسوٌة سندات الملكٌة العقارٌة فً القانون الجزابري( -3

 .227-239، ص 2015، سنة 13لجزابر، العدد ، جامعة تسمسٌلت، امحكمة

مجلة الشرٌعة و علٌوات ٌاقوتة، )نزع الملكٌة من أجل المنفعة العامة فً التشرٌع الجزابري(،  -4

، جامعة الأمٌر عبد القادر للعلوم الإسلبمٌة بقسنطٌنة، كلٌة الشرٌعة والاقتصاد، المجلد الاقتصاد

 .101-132، ص 101-132، ص 2016، 09، العدد 05

صل فً المنازعات الناشبة عن تسٌٌر الأملبك الوقفٌة(، زمولً نادٌة، )ولاٌة الاختصاص فً الف -5

، 2017، 01، جامعة العربً تبسً بتبسة، الجزابر، العدد مجلة العلوم الاجتماعٌة والانسانٌة

 .422-405ص 



 قائمة المصادر والمراجع

  
82 

، مجلة العلوم الإنسانٌةعبٌد رٌم، )دعوى الإلؽاء فً ظل قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة( ،  -6

،                2017، 01، العدد 17السٌاسٌة، جامعة محمد خٌضر بسكرة، المجلد  كلٌة الحقوق والعلوم

 .291-308ص 

مجلة الأستاذ الباحث زبدة نور الدٌن، )أدوات التطهٌر العقاري فً التشرٌع الجزابري(،  -7

، 09، العدد 02د ، جامعة محمد بوضٌاؾ بالمسٌلة، الجزابر، المجلللدراسات القانونٌة و السٌاسة

 .996-1004، ص 2018سنة 

، (القٌود القانونٌة الواردة على الملكٌة العقارٌة الخاصة فً القانون الجزابري)سعٌدان أسماء،  -8

،  سنة 33، العدد 04ء ، كلٌة الحقوق سعٌد حمدٌن بالجزابر، الجز 01حولٌات جامعة الجزابر 

2019 ،80-53. 

، (الحٌازة فً التشرٌع الجزابريدعاوى )صدوقً المهٌدي، خٌرة شراٌطً، محمد ؼرٌبً،  -9

 ،2019، سنة 05راست، الجزابر، العدد ، المركز الجامعً تمنمجلة الفكر القانونً و السٌاسً

 .11-29ص 

دعوى استرداد الحٌازة وفقا لمقتضٌات القانون المدنً و قانون الإجراءات )قتال جمال،  -10

، المركز القانونٌة و الاقتصادٌة تمجلة الإجتهاد للدراسا، (المدنٌة و الإدارٌة الجزابرٌٌن

 .11-25ص  ،2019، سنة 01، العدد 08الجامعً لتمنؽاست، الجزابر، المجلد 

الدعاوى الرامٌة لحماٌة الأملبك الوقفٌة ومجال منار فاطمة الزهراء ، منار صبرٌنة، ) -11

العدد ،  01، جامعة سوق أهراس، المجلد مجلة الفقه القانونً و السٌاسًالاختصاص فٌها(، 

 .220-233، ص 2019، 01

هتشان آسٌا، رهن حق الامتٌاز الفلبحً، دفاتر البحوث العلمٌة، مخبر السٌادة والعولمة،  -12

، 01، العدد 09د كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة، جامعة ٌحً فارس، المدٌة، الجزابر، المجل

.395-377،ص2021
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