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 وعرفان رشك

وفقنً و اعاننً على اتمام الذي اولا وقبل كل شًء اشكر الله سبحانه و تعالى 

 هدا العمل المتواضع وٌسر لً انهاء دراستً.

ي المشرف" الدكتور بوشنافة جمال "على قبوله ر الجزٌل الى استاذواتقدم بالشك

 مسإولٌاته فجزاه الله كل خٌر .الاشراف و نصحه  وتوجٌهه رغم كثرة اشغاله و 

ٌن تً الافاضل الذاساتذ ،كما اتقدم بالشكر و الامتنان الى اعضاء لجنة المناقشة

 شرفونً بمناقشة رسالتً .

ا العمل عون و الى كل من ساعدنً لاتمام هذواخٌرا اشكر كل من قدموا لً ٌد ال

 او ابتسامة مشرقة.او بدعوة صادقة ،من قرٌب او من بعٌد ولو بكلمة طٌبة سواء 

 

 قاسمً   نورالهدى

 

 

 



 

 

 إهداء

 بسم الله الرحمان الرحٌم

 ا ولم نكن لنصل لولا فضله علٌنا .ي وفقنً لهذالحمد لله الذ

اهدي ثمرة عملً و مجهودي الى من ٌصعب حصر جمٌلها امً الغالٌة امدها الله 

 بالصحة و العافٌة .

 الى ابً العزٌز حفظه الله و اطال فً عمره

 ان سهرا على تربٌتًاللذ

 اخوتً و اخواتً و كل افراد اسرتًالى 

                                                    الى كل صدٌقاتً و الاحباب دون استثناء 

                                                                                          شراطً" فرٌدة "لى رفٌقة دربًا

 تً الكرام و كل رفقاء الدراسة  الى اساتذ

 وكل من ساعدنً فً اتمام هدا العمل من قرٌب او من بعٌد 

و فً الاخٌر ارجوا من الله تعالى ان ٌكون عملً هدا نفعا ٌستفاد منه  فان اصبت 

 فبفضل الله و ان اخطات فالكمال لله وحده .
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                     مقدمة

ٌإدي القطاع الفلبحً دورًا مهما فً اقتصادٌات العدٌد من الدول المتقدمة منها والمتخلفة، وذلك من 

ً توفٌر فرص خلبل تدعٌم القدرة الذاتٌة للبقتصاد الوطنً لتحقٌق الأمن الغذائً، فضلب عن مساهمته ف

ٌُمَثِّلُ أولوٌة لمختلف الدول، إذ تعمل  العمل، ونظرا لأهمٌة هذا الدور، نجد أن الاهتمام بهذا القطاع 

جاهدة من أجل وضع سٌاسات تتبنّى حلولا خاصة بالتنمٌة الاقتصادٌة والأمن الغذائً، حٌث ٌتوقفّ 

 الفلبحة. النجاح الاقتصادي لهذه الدول بدرجة أولى على النجاح فً مجال

الأمر وبدرجة أولى التكفُّلَ بمشاكل القطاع الفلبحً وفً مقدّمتها مشكل العقار  ولهذا ٌستلزم

الفلبحً، إذ من غٌر الممكن تجاوز العجز الغذائً بمعزَلٍ عن حل مشكل العقار الفلبحً وترشٌد 

 استغلبله.

عدة قوانٌن لتنظٌم تسٌٌره وكٌفٌة لذلك فقد خصّه المشرع الجزائري باهتمام كبٌر، من خلبل سَنِّهِ ل

 استغلبله منذ الاستقلبل لاسٌما ما تعلقّ منها بالعقار الفلبحً التابع للؤملبك الوطنٌة الخاصة. 

حٌث أصدر المشرع الجزائري عدّة قوانٌن لتنظٌم الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الوطنٌة     

لدولة بملكٌة الرقبة، فً حٌن منح حق الانتفاع بها الخاصة التابعة للدولة ، والتً احتفظت فٌها ا

 وبالأملبك السطحٌة المتصلة بها للؤشخاص الراغبٌن فً ذلك.

9A/?@ومن بٌن هذه القوانٌن نذكر القانون      
الذي ضبط كٌفٌة استغلبل هذه الأراضً الفلبحٌة وحدّد  1

ة، إلاّ أنه كثُرت فٌه النزاعات وعدم حقوق وواجبات المنتجٌن، والمعروف بقانون المستثمرات الفلبحٌ

الاستقرار بٌن جماعات المنتجٌن، مما تسبب فً إهمال الأراضً وتغٌٌر وجهتها فً ظل غٌاب رقابة 

فعلٌة من طرف الدولة، ومن هنا كان لزاما على المشرع أن ٌبحث عن نظام آخر جدٌد كبدٌل فعّال 

اصة للدولة، ٌضمن الاستقرار فً البنٌة الهٌكلٌة لاستغلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخ

 للمستثمرات الفلبحٌة.

                                           
، المتضمن ضبط كٌفٌة استغلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك 08/12/1987المإرخ فً  87/19أنظر القانون  -1

)ملغى بالقانون  50، عدد 09/12/1987الوطنٌة وتحدٌد حقوق المنتجٌن وواجباتهم، جرٌدة رسمٌة صادرة بتارٌخ 
10/03) 
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<9/@8وتجسٌدًا لذلك صدر القانون        
المتضمن التوجٌه الفلبحً، حٌث ركّز هذا القانون على فكرة  2

الاستغلبل دون التملكّ، وكرّس هذا القانون نظام الامتٌاز على الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك 

خاصة للدولة مستهدفا فً ذلك الاستغلبل الأمثل والمحافظة على الوجهة الفلبحٌة لهذه الأراضً، إلاّ أنّ ال

أحكام هذا القانون بشؤن نظام الامتٌاز جاءت عامة، ممّا دفع بالإحالة إلى تنظٌمه بنص تشرٌعً خاص 

;98/8ثمثل فً القانون 
الفلبحٌة التابعة للؤملبك  الذي تضمن تحدٌد شروط وكٌفٌات استغلبل الأراضً 3

الوطنٌة الخاصة للدولة، وبالتالً إٌجاد آلٌات فعالة للرقابة على استغلبل المستثمر صاحب الامتٌاز لهذه 

 الأراضً الفلبحٌة.

إلى حق  9A/?@وقد تمّ بموجب هذا القانون تحوٌل حق الانتفاع الدائم المنصوص علٌه فً القانون      

سنة، وقد كان ٌهدف المشرع  8>تفاع الدائم حق انتفاع مإقت ومحدّد بمدّة امتٌاز جعل من حق الان

<:;/98الجزائري من خلبل الأحكام التً تضمنها هذا القانون ومرسومه التنفٌذي رقم 
هو المحافظة  4

عدة حقوق وامتٌازات  ;98/8على الأراضً الفلبحٌة واستغلبلها فً أحسن الظروف وقد أقر القانون 

أصحاب الامتٌاز ، وبالمقابل فرض علٌهم عدة التزامات، رَتَّبَ علٌها فً حالة الإخلبل بها  للمستفٌدٌن

عقوبات وجزاءات، وذلك ما ٌنتج عنه حتمًا العدٌد من المنازعات التً تستدعً الفصل فٌها من طرف 

 جهة قضائٌة مختصة.

امٌن للقضاء، قضاء عادي وبما أن الجزائر قد تبنَّت نظام ازدواجٌة القضاء، حٌث أنّ هناك نظ

بالفصل فً منازعات عقد الإمتٌاز  وقضاء إداري، فإن ذلك ٌثٌر إشكالٌة الجهة القضائٌة المختصة

 الفلبحً.

ما هً الجهة الإشكالٌة التالٌة " نطرحدراسة هذا الموضوع ومن أجل سبق  بناء على ما

 عقد الامتٌاز الفلبحً ؟القضائٌة المختصة فً الفصل فً المنازعات التً تُثَارُ بشؤن 

                                           
 .46، عدد 2008لسنة  ، ٌتضمن التوجٌه الفلبحً، جرٌدة رسمٌة2008 03/08المإرخ فً  08/16القانون أنظر  - 2
، الذي ٌحدّد شروط وكٌفٌات استغلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة 15/08/2010، المإرخ فً 10/03القانون أنظر  -3

 .46، ص 2010للؤملبك الخاصة للدولة، جرٌدة رسمٌة لسنة 
ٌاز لاستغلبل الأراضً ، ٌحدّد كٌفٌات تطبٌق حق الامت23/12/2010، المإرخ فً 10/326المرسوم التنفٌذي  أنظر -4

 .A?، عدد 898:للدولة، جرٌدة رسمٌة، لسنة  الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة
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من خلبل عرض الأفكار  الإشكالٌة تم الاعتماد على المنهج الوصفًهذه للئجابة على 

 شرحو من خلبل التعمق فً قراءة والمنهج التحلٌلً، لموضوع ل الجانب المفاهٌمًالمتعلقة بوالمعلومات 

بٌن نصوص القانون  ةالمقارنطرٌقة ، مع توظٌف وتحلٌل النصوص القانونٌة ذات الصلة بالموضوع 

 . الملغى فً بعض الحالات 9A/?@ونصوص أخرى من القانون  ;98/8

البحث  ناقسم، المطروحة  الإشكالٌة والإجابة على وبهدف الوصول إلى معالجة شاملة للموضوع     

العقار ٌة  بمنازعات استغلبل  العاداختصاص الجهات القضائٌة  الفصل الأول ناإلى فصلٌن خصص

 لبحً.بمنازعات استغلبل  العقار الف ختصاص الجهات القضائٌة الإدارٌةلاالفصل الثانً لبحً والف
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 لاحً.الفعقد الامتٌاز  العادٌة  بمنازعاتاختصاص الجهات القضائٌة الفصل الأول: 

العادي المتمثلة فً القسم العقاري بالمحكمة الابتدائٌة والغرفة العقارٌة إن جهات القضاء 

بالمجلس القضائً والغرفة  العقارٌة بالمحكمة العلٌا هً المختصة بالبت والفصل فً المنازعات 

 كما كان علٌه الأمر بالنسبة ;98/8المتعلقة بالمستثمرات الفلبحٌة المستحدثة بموجب القانون 

9A/ ?@لفلبحٌة فً القانونللمستثمرات ا
1. 

ٌَا  حٌث ٌختص القضاء العادي بالنظر فً المنازعات التً تقع بٌن المستثمرة وأحد أعضائها أ

كان نوعه كعدم تنفٌذ الالتزامات التعاقدٌة، تسوٌة تركة عضو من أعضاء المستثمرة، نزاع حول 

ممارسة حق الشفعة من الدولة  ، كذلك المنازعات التً تثور حول تقسٌم الحصص أو تقسٌم الأرباح

 أو أعضاء المستثمرة الفلبحٌة.

ٌنظر القضاء العادي فً هذه المنازعات ممثلب فً قضاة القسم العقاري وذلك طبقا  وعلٌه

 @88:فٌفري   =:المإرخ فً  8A/@8من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة رقم  99=لنص المادة 

 العقاري فً المنازعات المتعلقة بالأملبك العقارٌة ". والتً تنص على أنه : " ٌنظر القسم

وقد نظم قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة فً الفصل الثالث منه فً القسم العقاري فً 

 .>9=و ;9=القسم الأول على صلبحٌات القسم العقاري وذلك فً المواد  

زعات التً تنشؤ بٌن على أنه  " ٌنظر القسم العقاري فً المنا ;9=حٌث نصّت المادة 

المستغلٌن الفلبحٌٌن أو مع الغٌر بخصوص الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الوطنٌة وشغلها 

 واستغللها".

على أنه  " ٌنظر القسم العقاري فً الدعاوى المقدمة من طرف عضو أو  >9=ونصّت المادة 

وعة بسبب خرق الالتزامات أكثر من أعضاء المجموعة الفلبحٌة ضد عضو أو أكثر من تلك المجم

 العقدٌة أو الاتفاقٌة ".

                                           
،  مقال منشور بمجلة 10/03لامتٌاز الفلبحً فً ظل القانون راجع  بومجان حنان، المنازعات المترتبة على عقد ا -1

ة، تصدر عن جامعة العربً التبسً، تبسة، الجزائر، العلوم الاجتماعٌة والإنسانٌة، مجلة علمٌة دورٌة محكمة سداسٌ
 .2017، سنة 2، العدد 8المجلد 
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إضافة إلى ذلك فإنه باعتبار عقد الامتٌاز ٌنصبّ على حق انتفاع مإقت على الأراضً 

الفلبحٌة التابعة للؤملبك الوطنٌة  الخاصة للدولة والأملبك السطحٌة المتصلة بها، فإنّ النزاع المتعلق 

ا أص ًٌ ا متفرع عن حق الملكٌة فإنه ٌكون من اختصاص القاضً بهذا الحق كونه أٌضا حقا عٌن ًٌ ل

 .1فً كل من الفقرتٌن الأولى والثامنة منه  :9=العقاري وهذا طبقًا لنص المادة 

بناء على ما سبق  سنحاول فً هذا الفصل بنوع من التفصٌل التطرق إلى المنازعات التً 

اء العادي من خلبل مبحثٌن حٌث سنتطرق فً تثار بشؤن عقد الامتٌاز الفلبحً والتً ٌختص بها القض

المبحث الأول إلى المنازعات التً تنشؤ بٌن أعضاء المستثمرة الفلبحٌة وفً المبحث الثانً إلى 

 المنازعات التً تنشؤ بٌن أعضاء المستثمرة الفلبحٌة والغٌر والمنازعات التً تكون الدولة طرفًا فٌها.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
، المرجع السابق، 10/03راجع بومجان حنان، المنازعات المترتبة على عقد الامتٌاز الفلبحً فً ظل القانون  - 1
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 ات التً تنشأ بٌن أعضاء المستثمرة الفلاحٌة.المبحث الأول: المنازع

طبقا لقانون الإجراءات المدٌة والإدارٌة فإنه ٌختص القسم العقاري بالنظر فً كل المنازعات      

التً تنشؤ بٌن المستغلٌن إذا تعلقّ الأمر بالأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الوطنٌة وشغلها 

 مرجعًا فً تحدٌد الاختصاص النوعً لهذا القسم. ، ومن ثم ٌعدّ هذا النص1واستغلبلها

إضافة إلى أن القسم العقاري ٌختصّ بالنظر فً الدعاوى المقدمة من قبل عضو أو عدّة أعضاء     

من المستغلٌن الفلبحٌٌن ضد عضو أو باقً الأعضاء فً حال عدم الالتزام بالاتفاقٌات أو خرق 

 .2الالتزامات القانونٌة

تً ٌمكن أن تنشؤ بٌن أعضاء المستثمرة الفلبحٌة فٌما بٌنهم ٌمكن حصرها فً  إنّ النزاعات ال

نزاعات تتعلق باقتسام الأرباح، ونزاعات تتعلق بالالتزامات القانونٌة أو الاتفاقٌة ونزاعات تتعلق 

أي المتعلقة  ;98/8من القانون  =:بعدم قٌام الورثة باختٌار أحد الحلول المنصوص علٌها فً المادة 

بتسوٌة تركة عند وفاة أحد أعضاء المستثمرة الفلبحٌة، هذا ما سنتناوله من خلبل ثلبثة مطالب نتناول 

بالدراسة فً المطلب الأول الإخلبل بالالتزامات التعاقدٌة ، وفً المطلب الثانً النزاعات المتعلقة 

بتسوٌة التركة عند وفاة أحد  باقتسام الأرباح وإدارة المستثمرة، وفً المطلب الثالث النزاعات المتعلقة

 أعضاء المستثمرة. 

 المطلب الأول: الإخلال بالالتزامات التعاقدٌة.

رغم أن المشرع منح المستثمر الفلبحً صاحب الامتٌاز مجموعة من الحقوق وهذا ما أكدته     

فً  الواردة <:;/98من المرسوم  :، وكذا المادة ;98/8وما ٌلٌها من القانون  :9و 99المواد 

الملحق الثالث الخاص بدفتر شروط الامتٌاز على الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة 

المذكورة تحت عنوان حقوق المستثمر صاحب الإمتٌاز، وفً المقابل من ذلك ٌوقّع علٌه جزاءات فً 

ودفتر الشروط  المنصوص علٌها فً كل من القانون والمرسوم التعاقدٌة حالة الإخلبل بالتزاماته

                                           
نون الإجراءات المدنٌة والمتضمن قا 2008فٌفري  05المإرخ فً  08/09من القانون  513أنظر المادة   -1

 والإدارٌة.
 من نفس القانون. 514أنظر المادة  -2
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خلبل فرعٌن نتناول فً الفرع الأول الإخلبل بالالتزامات الواردة السابق ذكرها، هذا ما سنتناوله من 

 ، وفً الفرع الثانً  الإخلبل بالالتزامات الواردة فً دفتر الشروط.;98/8فً القانون 

  .01/10الفرع الأول: الإخلال بالالتزامات الواردة فً القانون 

للدٌوان الوطنٌة للؤراضً الفلبحٌة سلطة دراسة الملفات وتحوٌل حق  ;98/8القانون منح 

 ;98/8من المرسوم التنفٌذي  :من هذا القانون وكذا المادة  Aالانتفاع إلى حق الامتٌاز، فالمادة 

فإنهما نصتا على إٌداع الملفات التحوٌل لدٌه قصد دراستها وإمضاء دفتر الشروط مع المستثمر 

ب الامتٌاز وفق النموذج المرفق بالمرسوم، وهكذا ٌكون للدٌوان الوطنً سلطة المراقبة السابقة صاح

لعملٌة المنح حتى لا ٌتسرب إلى هذه الأراضً أشخاص لا علبقة لهم بخدمة الأرض، كما أن للدٌوان 

ى المستثمرة سلطة مراقبة استغلبل الأرض بعد منح عقد الامتٌاز، إذ أنه ٌمكنه ممارسة المراقبة عل

الفلبحٌة فً أي وقت وهذا للتؤكد من أن النشاطات تكون مطابقة للبنود المنصوص علٌها فً دفتر 

 .1الشروط

الواردتان فً الفصل السادس على  ;98/8من القانون  A:و @:وقد نصّت كل من المادتٌن     

 العقوبات المترتبة عن إخلبل المستثمر صاحب الامتٌاز بالتزاماته.

حٌث أنّه عند إخلبل أحد الأعضاء بالتزاماته، ٌتولىّ أحد الأعضاء أو عدد منهم رفع دعوى ضدّ     

من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، غٌر أنّ المتابعة  ;9=أمام القاضً العقاري طبقًا للمادة 

لبحٌة بصفته القضائٌة ضد أحد الأعضاء لابد من الاطلبع المسبق للدٌوان الوطنً للؤراضً الف

 .2صاحب الرقابة

حٌث ٌترتب على هذا الاطلبع تحرٌر محضر المخالفات التً قام بها العضو، وٌقوم الدوان     

 الوطنً للؤراضً الفلبحٌة  بإعذار العضو المخالف.

                                           
راجع ٌطو محمد لمٌن، ولعلى محمد المهدي، عقد الامتٌاز الفلبحً والمنازعات الناشئة عنه، مذكرة لنٌل شهادة  -1

 .46، ص 2019ماستر فً القانون الإداري، جامعة البوٌرة، سنة 
المحدّد لشروط وكٌفٌات استغلبل الأراضً  15/08/2010المإرخ فً  10/03القانون من  28راجع المادة  -2

 .46، عدد 2010الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة، الجرٌدة الرسمٌة لسنة 
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من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة أن النظر فً المنازعات القائمة  >9=وجاء فً المادة 

مستثمرة بسبب حرق الالتزامات القانونٌة والاتفاقٌة سواء ما تعلقّ مناه بموجب القانون بٌن أعضاء ال

وكذا دفتر الشروط الملحق به، ترفع الدعاوى أمام القسم  <:;/98أو المرسوم التنفٌذي  ;98/8

العقاري لٌنظر فٌها وفق قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة معا مراعاة الأحكام الخاصة بشهر 

 لدعاوى.ا

 وٌعدّ إخلبلاً بالتزامات المستثمر صاحب الامتٌاز فً حالة:

 تحوٌل الوجهة الفلبحٌة الأراضً و/أو الأملبك السطحٌة، -

 عدم استغلبل الأراضً و/أو الأملبك السطحٌة خلبل فترة سنة، -

 التؤجٌر من الباطن للؤراضً و/أو الأملبك السطحٌة، -

 .1تالٌتٌنعدم دفع الإتاوة بعد سنتٌن مت -

 هذا ما سنتناوله بالتفصٌل من خلبل أربع نقاط على التوالً.

على أنّ استغلبل  <:;/98من المرسوم التنفٌذي رقم  ;: نصّت المادة  عدم الاستغلال المباشر -أولا 

الأراضً الفلبحٌة محل حق الامتٌاز لابد أن تكون بإدارة مباشرة وشخصٌة للمستثمرة الفلبحٌة سواء 

دٌة أو جماعٌة، وأنّ هذا الالتزام فرضته وظٌفة الأرض الفلبحٌة باعتبارها الطرٌق للوصول كانت فر

إلى الأمن الغذائً وبالتالً السٌادة الكاملة، وإذا كان التعدي فً الملكٌة الخاصة هو عدم الاستغلبل 

ٌّد عدم الاستغلبل بمدة م2لموسمٌن ٌّد لمدة سنة ، فإن المشرع وخلبفًا للنظام السابق الذي لم ٌق عٌنة قد قُ

ٌُإخذ علٌه أنه لم ٌفصل فً ذلك، فكان الأحرى أن ٌتناول هذا الالتزام ولأهمٌته فً مادة 3واحدة ، وما 

ٌُعرف بالدورات البٌولوجٌة او الحفاظ  مستقلة، فعدم الاستغلبل مدة سنة قد ٌكون بمبرّر، خاصة ما 

                                           
 ، نفس المرجع السابق.10/03من القانون  29راجع المادة  - 1
راجع ٌطو محمد لمٌن ولعلى محمد المهدي، عقد الامتٌاز الفلبحً والمنازعات الناشئة عنه، المرجع السابق، ص  - 2

47. 
المحدّد لكٌفٌات تطبٌق  23/12/2010المإرخ فً  10/326من دفتر الشروط الملحق بالمرسوم  8أنظر المادة  -3

 .79، عدد 2010ك الخاصة للدولة، الجرٌدة الرسمٌة لسنة حق الامتٌاز لاستغلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملب
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، أو 1لم ٌنص على حالة وجود عذر أو قوة قاهرةعلى خصوبة التربة وإعادة تثمٌنها، إذ أنّ المشرع 

مبرر لأمور تقنٌة، ولا شكّ فإنّ عدم الاستغلبل أو الاستغلبل غٌر العقلبنً له مضار على الأراضً 

ٌُنقص من خصوبتها وٌإدي إلى إضعاف قدرتها الإنتاجٌة، وهو نقص من موارد  الفلبحٌة كونه 

إن المشرع عالج الأمر بموجب قاعدة آمرة وردت فً المجموعة الوطنٌة، ونظرًا لهذا الاعتبار ف

 .2من قانون التوجٌه الفلبحً 8:المادة 

ا على كل مستثمر      ًٌ والتً نصّت على أنه  "... ٌكون الاستغلبل الفعلً للؤراضً الفلبحٌة إلزام

ا..." ًٌ ا أو معنو ًٌ  فلبحً شخصًا طبٌع

وتخصٌص الأراضً الفلبحٌة بمعنى ٌجب  وٌجب أن ٌتوافق الاستغلبل وطبٌعة ودرجة خصوبة    

 أن ٌكون الاستغلبل متفقا وطبٌعة الأرض، كما ٌجب أن ٌكون الاستغلبل لأغراض فلبحٌة.

أكّدت كل القوانٌن المتعلقة بالعقار الفلبحً على ضرورة تغٌٌر الوجهة الفلاحٌة للأراضً :  -ثانٌا 

تها، غٌر أنّ هذا الكم الهائل من الحفظ على الوجهة المخصصة لها من حٌث موضوعها وطبٌع

فْصِلْ فً مفهوم الوجهة الفلبحٌة، هل ٌعنً الطبٌعة القانونٌة للؤرض أم نوعٌة الإنتاج  ٌَ القوانٌن لم 

الفلبحً ودرجة الخصوبة، حٌث كان من الأجدر اتباع التصنٌف الثانً لمفهوم الوجهة الفلبحٌة وذلك 

لإنتاجٌة دون مراعاة الأماكن الموجود بها الأراضً للحفاظ على درجة خصوبة الأرض والنوعٌة ا

 .3ممّا ٌسمح بوفرة الإنتاج الفلبحً

قواعد آمرة من النظام العام، فنصّ فً المادة  <9/@8وفعلبً تضمن قانون التوجٌه الفلبحً 

منه: " ٌمنح بموجب احكام هذا القانون كل استعمال غٌر فلبحً لأرض مصنفة كؤرض فلبحٌة  >9

 جهة فلبحٌة "أو ذات و

                                           
بمعنى عندما ٌرجع عدم الاستغلبل إلى أسباب قاهرة وهً تلك الأسباب الشخصٌة المتعلقة بالمعنى بالاستغلبل وهً  -1

ما: عدم الأسباب الذاتٌة المإقتة التً تحول دون استطاعة المستثمر الاستغلبل، وفً هذه الحالة ٌجب توفر شرطٌن ه
إمكانٌة التوقع واستحالة الدفع، فتوفرهما من شؤنه جعل الالتزام وتنفٌذه مستحٌلبً استحالة مطلقة، لكن ٌجب أن تكون 

 القهوة القاهرة أو الحدث المفاجئ هو السبب الوحٌد.
كرة لنٌل شهادة مصطفى كحال، عقد الامتٌاز الوارد على الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الوطنٌة الخاصة، مذ -2

 .85،، ص2012/2013، سنة 1الماجستٌر تخصص قانون عقاري، جامعة الجزائر 
راجع مصطفى كحال، عقد الامتٌاز الوارد على الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الوطنٌة الخاصة، المرجع  -3

 .83السابق 
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منه بنصّها على: >>ٌجب أن لا تقضً التصرفات الواقعة على الأراضً  ::وكذلك المادة 

ٌِّد إلغاء تصنٌف  الفلبحٌة والأراضً ذات الوجهة الفلبحٌة إلى تغٌٌر وجهتها الفلبحٌة<<، وقد قُ

 <;والمادة من قانون التوجٌه الفلبحً  =9الأراضً الفلبحٌة حسب درجة خصوبتها بموجب المادة 

، وأصبح إلغاء التصنٌف لا ٌتم إلاّ بموجب نص فً القانون، =:/A8من قانون التوجٌه العقاري رقم 

ٌُتّخذ فً مجلس الوزراء.  إذا كانت خصبة أو خصبة جدًا أو بمرسوم 

م المشرع تغٌٌر الطابع الفلبحً لأرض فلبحٌة بموجب المادة  من قانون التوجٌه  ?@وقد جَرَّ

 .1الفلبحً

إنّ عدم استغلبل وإدارة الأرض الفلبحٌة المتمثلة فً المستثمرات الفلبحٌة التأجٌر من الباطن: -الثا ث

ٌُعدُّ إخلبلاً  ا من قبل المستثمرٌن الفلبحٌٌن أصحاب الامتٌاز  ًٌ إدارةً واستغلبلاً مباشرًا وشخص

ودفتر الشروط  <:;/98والمرسوم التنفٌذي رقم  ;98/8بالالتزامات المنصوص علٌها فً القانون 

ٌُعتبر إخلبلاً بالتزام ٌإدي إلى إسقاط حق الانتفاع الدائم، والقانون  الملحق به، فتؤجٌر الأرض كذلك 

جعل من تؤجٌر الأراضً الفلبحٌة والأملبك السطحٌة إخلبلاً بالتزام قانونً وعقدي ٌوجب  ;98/8

هذا المبدأ ٌجعل من حق الامتٌاز مختلفًا فسخ عقد الامتٌاز بإرادة منفردة من إدارة الأملبك الوطنٌة، 

عن حق الانتفاع فً الشرٌعة العامة، والتً ٌستطٌع المنتفع أن ٌقوم بتؤجٌر العقار، كذلك المستثمر 

 صاحب الامتٌاز لا ٌستطٌع منح حق انتفاع على الأراضً.

ٌُمنح بمقابل وهو الإتاوة  عدم تسدٌد الإتاوة الإٌجارٌة: -رابعًا ومقدرة بموجب أحكام حق الامتٌاز 

، فهً قابلة للتعدٌل 898:قوانٌن المالٌة، وكان أول تحدٌد لها بموجب قانون المالٌة التكمٌلً لسنة 

بموجب قوانٌن المالٌة، وهً أقل قٌمة من الأجرة لذلك تُعدُّ بمثابة ضرٌبة على الأرض لا على الإنتاج 

                                           
سنوات وبغرامة من مائة ألف  5( إلى 01على: " ٌعاقب بالحبس من سنة ) 08/16من القانون  87تنص المادة  -1

ٌِّر الطابع الفلبحً لأرض مصنّفة فلبحٌة 500.000دج( إلى خمسمائة ألف دٌنار )100.000دٌنار ) ٌُغ دج(، كل من 
 من هذا القانون" 14أو ذات وجهة فلبحٌة خلبفا لأحكام المادة 
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ٌُرسل المستثمر صاحب ، تدفع إلى صندوق مفتشٌة أملبك الدوٌة الم1أو الدخل ا، و ًٌ ختصة إقلٌم

ا إلى الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة تبرٌرات بدفع الإتاوة ًٌ  .2الامتٌاز دور

أنّ عدم دفع الإتاوة بعد حلول أجلٌن متتالٌٌن وبعد إنذارٌن  ;98/8وٌعتبر الأمر الجدٌد فً القانون     

، 3الانفرادي لعقد الامتٌاز من طرف الإدارة غٌر مثمرٌن بعد الإخلبل بالالتزام ٌإدي إلى الفسخ

ٌُلبحظ أن القانون  بالرغم من أنّه منح المستفٌدٌن حق الانتفاع الدائم مقابل الإتاوة لكن عدم  9A/?@و

 دفعها لٌس سببًا لإسقاط هذا الحق.

 الفرع الثانً: الإخلال بالالتزامات الواردة فً دفتر الشروط .

فإن المشرع الجزائري أضاف التزامات  ;98/8مات الواردة فً القانون بغضِّ النظر عن الالتزا    

، حٌث ٌنتج عنها التجرٌد 4أخرى تدخل ضمن الأعباء الواقعة على عاتق المستثمر صاحب الامتٌاز

 من الحق أو فسخ العقد بالإرادة المنفردة للئدارة.

والأعباء، والمتمثلة فً التصرٌح الكاذب هذه الالتزامات  <:;/98وقد تضمّن المرسوم التنفٌذي رقم 

وعدم التصرٌح باتفاقٌات الشراكة ، استعمال مبانً الأراضً الفلبحٌة لأغراض أخرى ، البناء بدون 

 رخصة هذا ما سنتناوله بالتفصٌل من خلبل ثلبث  نقاط على التوالً.

من المرسوم التنفٌذي رقم  ;نصّت المادة  التصرٌح الكاذب وعدم التصرٌح باتفاقٌات الشراكة: -أولا

على مجموع الوثائق المتعلقة بتحوٌل حق الانتفاع الدائم إلى حق الامتٌاز، وكل هذه الوثائق  <:;/98

والتصرٌحات لابد أن تكون مطابقة للوقائع، من حٌث صحتها وإثباتها وكذلك من حٌث المخططات 

، وأيّ تصرٌح كاذب أو تزوٌر فً الوثائق من 5لامتٌازالمتعلقة بالأرض لفلبحٌة محل الاستثمار با

من المرسوم منح الامتٌاز  ?و <طرف المستثمر، تكتشفه اللجنة الولائٌة المنوّه عنها فً المادتٌن 

وٌرسل نسخة منه إلى الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة من إخطار، وقد ٌتعرّض المستثمر 

                                           
 86راجع مصطفى كحال ، المرجع السابق، ص  -1
 ، المرجع السابق.10/326تر الشروط الملحق بالمرسوم من دف 9أنظر المادة  -2
 ، مرجع سابق.10/326من دفتر الشروط الملحق بالمرسوم التنفٌذي رقم  8أنظر للمادة  -3
 ، مرجع سابق.10/326أنظر المادة الأولى من دفتر الشروط الملحق بالمرسوم التنفٌذي رقم  -4
قد الامتٌاز الفلبحً والمنازعات الناشئة عنه، المرجع السابق، ص راجع ٌطو محمد لمٌن ولعلى محمد المهدي، ع -5
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ٌُفسخ العقد بإرادة 1إلى متابعات جزائٌة طبقا لقانون العقوبات المنسوبة إلٌه هذه الوقائع والتصرفات ، و

من دفتر  @منفردة للئدارة على عدم احترام المستثمر صاحب الامتٌاز لالتزاماته وهذا حسب المادة 

 الشروط.

: إن حق الانتفاع ٌخوّل لصاحبه استعمال استعمال مبانً الأراضً الفلاحٌة لأغراض أخرى  -ثانٌا 

محل الانتفاع، وله الحق فً استعمال الأملبك السطحٌة المتصلة بالأرض وذلك فٌما ٌخدم الشًء 

النشاط المتعلق بخدمة الأرض، وٌكون هذا الاستعمال مشروع ومتفق مع طبٌعة الشًء، ونطاق 

ممارسة حق الاستعمال وحق اسكن ٌتحدّد بقدر ما ٌحتاج إلٌه صاحب الحق وذلك دون الإخلبل 

ً ٌقرّرها السند المنشئ للحق، وبما أنّ حق الامتٌاز الفلبحً على الأراضً الفلبحٌة بالأحكام الت

التابعة للؤملبك الوطنٌة الخاصة ٌمنح لصاحبه حقوق كثٌرة ومتنوعة، فإنّه بالمقابل ٌفرض علٌه قٌود 

 ؛2للحد من سوء استعمال هذا الحق

 =8فً الفقرة  <:;/98فٌذي رقم من دفتر الشروط الملحق بالمرسوم التن ;وقد نصّت المادة 

منها على أنه : "...ألاّ ٌستعمل مبانً المستثمرة إلاّ من أجل أهداف ذات صلة بالنشاطات 

الفلبحٌة..."، بمعنى أنه لا ٌجوز للمستثمر صاحب حق الامتٌاز أن ٌستعمل مبانً المستثمرة الفلبحٌة 

ذات الصلة بالنشاطات الفلبحٌة، وفً حالة  للؤغراض غٌر التً أنُشؤت من أجلها، ولا تتحقق الأهداف

الاستعمال غٌر المشروع للؤملبك السطحٌة المتصلة بالأرض الفلبحٌة من قِبَلِ المستثمر مع توفر 

ٌُعَدُّ إخِلبلاً بالالتزامات المفروضة فً دفتر الشروط الملحق بالمرسوم وتُفْقدُِ صَاحِبَهُ  عِلْمِهِ بذلك فإنّه 

ٌُلبحَِقْ بالمتابعات الجزائٌة هذا الحق بالتجرٌد   .3منه وهذا إذا لم 

: للمستثمر الفلبحً صاحب حق الامتٌاز الحق فً الحصول على رخصة  البناء بدون رخصة -ثالثا 

 البناء وٌتم هذا ضمن القٌود المقررة فً النصوص التشرٌعٌة والتنظٌمٌة السارٌة؛

                                           
 .88-87راجع مصطفى كحّال، المرجع السابق، ص  -1
 50راجع ٌطو محمد لمٌن ولعلى محمد المهدي، المرجع السابق ص   -2
 88مصطفى كحّال، المرجع السابق، صراجع  - 3
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من الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة  وٌكون هذا بعد حصوله على ترخٌص مسبق وإلزامً     

 .1والذي  ٌعلم هو بدوره إدارة أملبك الدولة للولاٌة بذلك

لإشارة  A8/:Aمن قانون التهٌئة والتعمٌر رقم  @>فالبناء وكما نصّ المشرع علٌه فً المادة      

بان  <:;/98وكذلك الإشارة إلٌه فً المرسوم  ;98/8المشرع إلى رقم النص فً تؤشٌرات القانون 

حقوق البناء فً الأراضً ذات المردود العالً أو الجٌد )الخصبة والخصبة جدا( ٌكون فً البناءات 

، كذلك ما جاء فً المادة 2الضرورٌة الحٌوٌة للبستغلبلات الفلبحٌة والبناءات ذات المنفعة العمومٌة

ط، أو تقنٌة أو إنجاز فً من قانون التوجٌه العقاري التً نصت على: " ٌجب أن ٌساهم كل نشا ;;

ارتفاع الطاقة الإنتاجٌة فً المستثمرات الفلبحٌة بصرف النظر عن الصنف القانونً الذي تنتمً إلٌه 

الثروات العقارٌة المعنٌة "، فالبناء سواء كان بناءًا للتجهٌز أو السكن لابد أن ٌكون بناءا على 

 Aفوق علو البناءات أي نقطة من أرض رخصة، ومراعٌا للحدود القصوى للبناءات على أن لا ٌ

أمتار، أما بالنسبة للمساحات المسموح بها فإنّه لا ٌوجد تنظٌم ٌحدّدها عدا ما ورد فً القرار الوزاري 

، والذي ٌحدّد حقوق البناء :8A/9AA/;9المشترك بٌن وزارة السكن ووزارة الفلبحٌة والمإرخ فً 

انٌة للبلدٌات، والذي حدّد المقاٌٌس المطبقة على البناء، فوق الأراضً الواقعة خارج المناطق العمر

 .3حٌث أنّ هذه المقاٌٌس المعتمدة تختلف حسب اختلبف موضوع البناء المراد تشٌٌده والهدف منه

فإذا رغب المستفٌد صاحب الامتٌاز إقامة بناٌة فإنّه علٌه الحصول على رخصة من الدٌوان      

من موافقة إدارة أملبك الدولة بذلك، وفً حالة غٌاب الرخصة أو عدم الوطنً للؤراضً الفلبحٌة تتض

ٌُعتبر المستثمر قد أخلَّ بالتزاماته وبذلك فإنّ الإدارة تقوم بفسخ عقد الامتٌاز  ؛4احترامها، 

من القانون  <8، والمادة 1المعدل والمتمم A8/:Aمن القانون  :=وطبقا لما ورد فً نص المادة     

8@/9=
ةً للتجهٌز ، فإنه 2 ٌَّة بناٌة سواء كانت مُعَدَّ ٌمنع على المستثمر صاحب الامتٌاز القٌام بتشٌٌد أ

                                           
 ، المرجع السابق.10/326وم التنفٌذي من دفتر الشروط الملحق بالمرس 2أنظر المادة  -1
مرجع المصطفى كحّال، عقود الامتٌاز الوارد على الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الوطنٌة الخاصة، راجع  - 2
 89سابق، ص ال
 50ٌطو محمد لمٌن ولعلى محمد المهدي، المرجع السابق، ص راجع   - 3
 ، المرجع السابق.10/326لمرسوم التنفٌذي رقم من دفتر الشروط الملحق با 8أنظر المادة  - 4
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الفلبحً أو الاستعمال السكنً دون الحصول على رخصة بناء من السلطة المختصة وفً الآجال 

 المحدّدة، وهو ضمان لعدم تحوٌل الأراضً عن وجهتها الفلبحٌة.

 قة باقتسام الأرباح وإدارة المستثمرة.المطلب الثانً: النزاعات المتعل

من الفصل الرابع  ::، بالإضافة إلى المادة <:;/98والمرسوم التنفٌذي  ;98/8ٌنظم القانون    

تحت عنوان التزامات المستثمر صاحب الامتٌاز، حٌث ٌجب على المستثمرٌن أصحاب الامتٌاز إدارة 

ا، وعندما تك ًٌ ون المستثمرة الفلبحٌة مشكلة من عدّة مستثمرٌن مستثمراتهم الفلبحٌة مباشرة وشخص

أصحاب الامتٌاز؛ فإنه ٌتعٌن علٌهم بموجب اتفاقٌة غٌر ملزمة للغٌر تحدٌد العلبقات فٌما بٌنهم لا 

، ولكن كثٌرًا ما ٌقع سوء تفاهم بٌن 3سٌما منها تعٌٌن ممثل المستثمرة، توزٌع واستعمال المداخٌل...

ٌُخِلُّ  المستفٌدٌن أصحاب الامتٌاز بالتزاماتهم السالفة الذكر فقد ٌختلفون حول أعضاء المستثمرة و

ا ٌنتج عنه اختلبفات بٌن الأعضاء ونزاعات داخل  تقسٌم الأرباح مثلبً أو إدارة المستثمرة مِمَّ

ٌُسَبِّبُ أضرار لباقً أعضاء المستثمرة حٌث فً هذه الحالة ٌتولىّ أحد  المستثمرة الفلبحٌة، وذلك 

أو عدد منهم رفع دعوى ضد العضو أو الأعضاء المخلٌّن بالتزاماتهم أمام القاضً العقاري  الأعضاء

 ؛4من نفس القانون 8>من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة وكذاك المادة  ;9=طبقا للمادة 

ولابد من الاطلبع المسبق للدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة بصفته المسإول عن الرقابة 

ًٌا وهذا ما نستشفه من المادة عند مت وكذا الفقرة  ;98/8من القانون  @:ابعة أحد الأعضاء قضائ

 من دفتر الشروط؛ ;الأخٌرة من المادة 

ٌُعَاٌنُِ المخالفة التً ارتكبها  وٌترتّب على هذا الاطلبع تحرٌر محضر قضائً طبقًا للقانون 

ضر معاٌنة وذلك بناءًا على طلب الدٌوان المستثمر صاحب الامتٌاز وٌحرّر محضر إثبات حالة أو مح

الوطنً للؤراضً الفلبحٌة أو بناء على طلب أحد أعضاء المستثمرة الفلبحٌة، ثم ٌطّلع الدٌوان 

                                                                                                                                
 52، عدد 1990، المتعلق بالتهٌئة والتعمٌر، جرٌدة رسمٌة لسنة 90/29من القانون  52أنظر المادة  - 1
، المتضمن قواعد مطابقة البٌانات وإتمام 20/06/2008، المإرخ فً 08/15من القانون  06المادة  أنظر - 2

 .44، عدد 2008إنجازها، جرٌدة رسمٌة لسنة 
 ، مرجع سابق.10/03من القانون  22أنظر المادة  -3
 .313راجع بومجان حنان، المرجع السابق، ص -4
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الوطنً للؤراضً الفلبحٌة على محضر المعاٌنة وٌحرّر محضر للمخالفات التً قام بها العضو أو 

 ؛1الأعضاء المنسوب لهم الخطؤ

، وهنا تجدر الإشارة على أنّ 2ان بإعذار العضو أو الأعضاء المخالفٌنحٌنئذِ ٌقوم الدٌو

ٌِّن كٌفٌة توجٌه الإعذار، هل ٌتم بنفس الطرٌقة التً تمّ بها تحرٌر محضر المعاٌنة أي  ٌُبَ المشرع لم 

بَلَّغُ الإعذار ن طرٌق محضر ٌتم توجٌهه من طرف المحضر القضائً، أو ٌكتفً بإعذار إداري  ٌُ

 .3دٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌةٌُرسله ال

ولقد استقر قضاء المحكمة العلٌا على هذا المبدأ، فقضت الغرفة العقارٌة بالمحكمة العلٌا 

حٌث جاء فً حٌثٌاته: "...أنّ النزاعات بٌن  ?9A:Aبموجب قرار رقم  :A/8:/:88:بتارٌخ 

ٌوجّه للمصالح الفلبحٌة بالولاٌة الشركاء فً المستثمرة الفلبحٌة، ٌجب أن تُسبق بطعن إداري مسبق 

...، ولمّا اعتبر قضاة الموضوع الرسالة الموجهة من A8/=9من المرسوم  ;8طبقا لنص المادة 

ا مسبقًا وفقا لأحكام المادة  ًٌ المذكورة قد  ;8طرف المطعون ضده للمصالح الفلبحٌة بالولاٌة طعنًا إدار

ل الذي تمّ من طرف المطعون ضده بوثٌقة عرفٌة لا طبّقوا القانون، كما أصابوا عند رفضهم التناز

 .4قٌمة لها أمام العقد الإداري الذي لازال قائمًا..."

وفً حالة عدم امتثال المستثمر صاحب الامتٌاز بعد إعذاره من طرف الدٌوان الوطنً 

الفلبحٌة للؤراضً الفلبحٌة، وبعد انقضاء الأجل المذكور فً الإعذار فإن الدٌوان الوطنً للؤراضً 

ٌقوم بإخطار إدارة أملبك الدولة من أجل فسخ عقد الامتٌاز بالطرق الإدارٌة، وٌتم تبلٌغ المستثمر 

صاحب حق الامتٌاز بقرار الفسخ من طرف الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، وٌكون هذا الفسخ 

، 5بشهرٌن ;98/8نون من القا @:قابل للطعن أمام الجهة القضائٌة المختصة فً أجل حدّدته المادة 

مع مراعاة الأحكام الخاصة بشهر الدعاوى المتعلقة بفسخ أو إبطال، أو تعدٌل حقوق قائمة على عقود 

                                           
 . 314راجع بومجان حنان،  مرجع سابق، ص -1
 ، مرجع سابق.10/03من الفقرة الأولى من القانون  28أنظر المادة  -2
 .52راجع ٌطو محمد لمٌن ولعلى محمد المهدي،  المرجع السابق، ص  -3
 .91، المرجع السابق، ص راجع مصطفى كحّال -4
 ، المرجع السابق.10/03من القانون  28أنظر المادة  -5
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من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة وكذا المادة  9A=و ?9تمّ شهرها طبقا لما نصّت علٌه المادتٌن 

ل والمتمم والمتعلق بتؤسٌس السجل المعدّ  <?9A/;8/=:المإرخ فً  ;</<?من المرسوم رقم  =@

العقاري والتً نصّت على ما ٌلً: " إن دعاوى القضاء الرامٌة إلى النطق بفسخ أو إبطال أو إلغاء أو 

 >9نقض حقوق ناتجة عن وثائق تم إشهارها، لا ٌمكن قبولها إلاّ إذا تم إشهارها مسبقًا طبقا للمادة 

المتضمن إعداد مسح الأراضً العام  =?99/9A/:9المإرخ فً  ?>/=?من الأمر  >8الفقرة 

وتؤسٌس السجل العقاري، إذا تمّ إثبات هذا الإشهار بموجب شهادة من المحافظ أو تقدٌم نسخة من 

 .1الطلب الموجود علٌه تؤشٌر الإشهار"

 وتتمثل النزاعات المتعلقة باقتسام الأرباح وإدارة المستثمرة فً نوعٌن من النزاعات ، الاولى     

تتعلق باقتسام الأرباح ، والثانٌة بإدارة المستثمرة ، هذا ما سنتناوله بالتفصٌل من خلبل نقاطتٌن على 

 التوالً.

منح المشرع للمستثمرٌن أصحاب الامتٌاز الحرٌة فً  النزاعات المتعلقة باقتسام الأرباح: -أولا 

ا على الشٌوع ًٌ  .2تسٌٌر المستثمرة الفلبحٌة، حٌث ٌكون الاستغلبل جماع

وفً حالة حدوث أيّ نزاع حول تقسٌم الأرباح، فالقاضً المدنً هو المختص، حٌث قضت الغرفة    

وج من مستثمرة فلبحٌة بناء على اتفاق المدنٌة للمحكمة العلٌا فً نزاع متعلقّ بطلب نصٌب من المنت

تمّ بٌن الأعضاء والمتضمن تقسٌم منتوج الأشجار المثمرة، وجاء فً حٌثٌات القرار: " ...حٌث ترد 

المحكمة العلٌا بالرجوع إلى عناصر الملف أنّ محل النزاع هو حرمان المطعون ضدّها من منتوج 

لعنب واحتفظوا بكامل المبلغ رغم أحقٌتهم فً بستان العنب، وذكر أنّ الطاعنٌن باعوا بستان ا

من  ?9و =9المستثمرة الفلبحٌة ، وبالتالً تطبٌق القوانٌن المذكورة كان فً الصواب خاصة المادتٌن 

 .9A "...3/?@القانون 

                                           
 .315ق، ص راجع  بومجان حنان ، المرجع الساب -1
 ، مرجع سابق.10/03من القانون  22أنظر المادة  -2
راجع فاطمة الزهراء لعمارة، عقد امتٌاز الأراضً الفلبحٌة فً التشرٌع الجزائري، مذكرة لنٌل شهادة الماستر  -3

 47، ص 2016/2017أكادٌمً تخصص قانون إداري، جامعة محمد بوضٌاف المسٌلة، سنة 
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ٌُمنَحُ على الشٌوع وبحصص متساوٌة بٌن  وبما أن حق الامتٌاز هو حق عٌنً عقاري 

ٌَّنُ على كل مستثمر فلبحً صاحب امتٌاز أن ٌشارك مباشرة ، 1أعضاء المستثمرة الفلبحٌة تَعَ ٌَ فإنّه 

هَا المُسْتثمرة ا فً أعمال المستثمرة وإلاَّ فَقَدَ حَقَّهُ فً المطالبة بالأرباح التً تَدُرُّ ًٌ ، فمجرد 2وشخص

 العضوٌة فً المستثمرة لا تكفً وحدها لطلب التعوٌض امام القضاء عن أرباح المستثمرة.

: منح المشرّع للمنتجٌن الفلبحٌٌن أصحاب الامتٌاز  النزاعات المتعلقة بإدارة المستثمرة -ا ثانٌ

ا على الشٌوع ًٌ  ؛3الحرٌة والاستقلبلٌة فً تسٌٌر أمورهم، على أن ٌكون الاستغلبل جماع

على أنّ المستثمرة الفلبحٌة المشكلة من مجموعة  ;98/8من القانون  ::لما نصّت المادة 

دُ العلبق بٌنهم وكٌفٌة تسٌٌر أصحاب الا ٌَّنُ علٌهم تحرٌر اتفاقٌة غٌر ملزمة للغٌر، تُحَدِّ متٌاز، فإنّه ٌتع

شإون المستثمرة وكذلك عملٌات الاستغلبل الأمثل للؤراضً الفلبحٌة والأملبك السطحٌة المتصلة 

متٌاز فً على أنّ لصاحب الا <:;/98من المرسوم التنفٌذي رقم  <:بها؛ وكذلك نصّت المادة 

 المستثمرة الفردٌة أو الجماعٌة، فإنه ٌمكنه إبرام اتفاقات شراكة مع الغٌر.

ا أو متعدد ;98/8من القانون  9:طبقا للمادة  ًٌ ، حٌث ٌمكن أن ٌكون عقد الشراكة سنو

من المرسوم  <:السنوات، حٌث ٌجب أن ٌتضمّن هذا العقد بٌانات منصوص علٌها فً المادة 

لذكر، وهً هوٌة الأطراف، اسم الشركة وكل المساهمٌن، تحدٌد مدّة عقد الشراكة السابقة ا <:;/98

وكذلك تحدٌد قٌمة المساهمات وبرنامج الاستثمار وتوزٌع الهام؛ وكذلك لابد أن ٌتم هذا الاتفاق بعد 

ر العقد.  إعلبم الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة من قبل الموثق مُحَرِّ

  الثالث: النزاعات المتعلقة بتسوٌة التركة عند وفاة أحد أعضاء المستثمرة. المطلب

إنّ النزاعات التً تتعلق بحلول الورثة محل مورثهم فً حالة وفاته وعدم قٌامهم باختٌار من      

ٌمثلهم وٌقوم بالتكفل بكل أعباء المورث وحقوقه فً المستثمرة الفلبحٌة، وكذا فً حالة عدم قٌامهم 

                                           
 ، المرجع السابق.10/03قانون من ال 6أنظر المادة  -1
 .93راجع مصطفى كحَال، ، المرجع السابق، ص   -2
 ، المرجع السابق.10/03من القانون  22أنظر المادة  -3
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، عندئذٍ ٌقوم الدٌوان 1لتنازل سواء بمقابل أو مجانا لأحد الورثة أو الغٌر فً المدّة المحدّدة بسنةبا

 .2الوطنً للؤراضً الفلبحٌة بإخطار الجهة القضائٌة المختصة بالنظر فً هذا النوع من الدعاوى

ملبك الوطنٌة ولا والمتعلقّ بالأ 9AA8دٌسمبر  89المإرخ فً  A8/;8وبالنظر إلى القانون رقم      

منه والتً تنص على أنّه: " إذا وقع التخلًّ عن الحقوق العٌنٌة فً الملكٌة الموروثة  ;=سٌما المادة 

حِقُّ للدولة أن تطلب من القاضً المختص فً الدعاوى المدنٌة بعد التحقٌق  ٌَ وبعد فتح التركة، 

ٌُثبت التخلًِّ الذي ٌترتب علٌه تطبٌق الإجراء ات الخاصة بالحراسة القضائٌة وٌتم حٌنئذٍ القضائً، أن 

 أعلبه. 9=تطبٌق إجراء تسلٌم أموال التركة وفقا للمادة 

وتُدرجُ الأملبك الموضوعة تحت الحراسة القضائٌة فً الأملبك الوطنٌة الخاصة التابعة للدولة،     

 3بعد إثبات الطابع القطعً لإرادة الورثة فً التخلًّ عن ذلك الإرث"

ن خلبل ما تمَّ عرضه، ٌرفع الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة دعوى قضائٌة بغٌة إثبات وم     

 .4حالة التخلًِّ من طرف الورثة عن حقهم أمام القضاء العادي

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 ، المرجع السابق.10/03من القانون  25أنظر المادة  -1
 ، مرجع سابق.10/03من القانون  25أنظر المادة  -2
 94السابق، ص مصطفى كحّال، المرجع عراج -3
الجرٌدة الرسمٌة 01/12/1990المتضمن قانون الأملبك الوطنٌة المإرخ فً  90/30من القانون  53أنظر المادة - 4

 .08/14، المعدّل والمتمم بالقانون 52، عدد 1990لسنة 
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طرفا  التً تكون الدولة  تلكالمستثمرة الفلاحٌة والغٌر و أعضاءالمبحث الثانً: المنازعات بٌن 

 .فٌها

ن المستثمرة الفلبحٌة سواء كانت جماعٌة أو فردٌة مع أيَِّ شخص آخر سواء إذا وقع نزاع بٌ

ا ٌحكمه القانون الخاص ًٌ ، وسواء تعلق الأمر بتنفٌذ التزامات تعاقدٌة للمستثمرة 1كان طبٌعٌا أو معنو

أو كانت ناتجة عن  ;98/8من القانون  <:قد تترتّب من خلبل اتفاقٌات مع الغٌر طبقا لنص المادة 

بغض النظر عن ": أنه  ، حٌث نصت على;98/8من القانون  :9لحق الامتٌاز طبقا للمادة  رهن

ثْقلُِ  ٌُ أحكام القانون المدنً، ٌخوّل حق الامتٌاز المنصوص علٌه فً هذا القانون، حق تؤسٌس رهن 

حٌة ، أي بعد حصول المستثمرة الفلب"الحق العٌنً العقاري الناتج عن الامتٌاز لفائدة هٌئات القرض

 ؛2على قرض بنكً لتموٌل استثمارها إضافة إلى الدعم المالً للدولة والتموٌل التعاضدي

لُ صاحب الامتٌاز تؤسٌس رهن عقاري على حق انتفاعه        ٌُخَوِّ وحق الامتٌاز هو مال عقاري 

دوق لتموٌل المستثمرة الفلبحٌة وعصرنتها وإعادة تجهٌزها، وقد أنشؤت الدولة فً هذا الإطار صن

، أو فً حالة إذا 3الضمان الفلبحً وخصصته ككفٌل للمشاركٌن فٌه الذٌن استحال علٌهم تسدٌد دٌونهم

فإنه ٌمكن للمستفٌد من السند التنفٌذي  4ٌومًا من تارٌخ تبلٌغه بالوفاء =9لم ٌقم المدٌن بالوفاء فً أجل 

 .5ات والثمار وغٌرها...الحجز على جمٌع المنقولات والأسهم والحصص وكذا الأرباح فً الشرك

ه علم ٌحدّد الشروط الواجب توافرها فً حالة الحجز على حق الامتٌاز وبٌ ;98/8لكن القانون     

الذي اشترط أن ٌكون الراسً علٌه المزاد متوفرا نفس  9A/?@بالمزاد العلنً، على عكس القانون 

 ستثمرة الفلبحٌة.الشروط المستفٌد الأصلً وذلك للحفاظ على الطابع الجماعً للم

                                           
ادة الماجستٌر فً راجع برٌك الزوبٌر، النظام القانونً لعقد الامتٌاز الفلبحً فً ظل التعدٌلبت، مذكرة لنٌل شه - 1

 .93، ص 2014/2015، سنة 1القانون، جامعة الجزائر 
والمتضمن قانون التوجٌه الفلبحً، جرٌدة  03/08/2008المإرخ فً  08/16من القانون  85أنظر المادة  -2

 .46، عدد 2008رسمٌة لسنة 
 .316بومجان حنان،المرجع السابق، ص راجع  - 3
 جراءات المدنٌة والإدارٌة، مرجع سابق.من قانون الإ 687أنظر المادة  -4
 من نفس القانون، مرجع سابق. 612 أنظر المادة -5
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ٌُصدره رئٌس المحكمة المختصة، والتً توجد فً دائرة       وٌتم الحجز بؤمر على عرٌضة 

اختصاصها الأموال المراد حجزها، وعند الاقتضاء فً موطن المدٌن وفً كل الحالات تُرفع الدعوى 

ٌُم ، بشرط أن 1ثلها رئٌسهاباسم المستثمرة ولٌس باسم أعضائها كما ٌحدث كثٌرًا فً الحٌاة العملٌة و

رْ من طرف الموثق  .2تكون المستثمرة شركة نشؤت بموجب اتفاق بٌن أعضائها بموجب عقد مُحرَّ

 أعضاءالمنازعات بٌن بناء على ما سبق نقسم هذا المبحث إلى مطلبٌن نتناول فً المطلب الأول 

بالمستثمرة الفلبحٌة والتً تكون  المنازعات المتعلقة، وفً المطلب الثانً  المستثمرة الفلبحٌة والغٌر

 .الدولة طرفا فٌها

 .المستثمرة الفلاحٌة والغٌر أعضاءالمنازعات بٌن المطلب الأول: 

أهم المنازعات التً ٌمكن أن تنشؤ بٌن المستثمرة الفلبحٌة مع الغٌر، نجد تلك المتعلقة تتمثل     

، هذا ما المستثمرة الفلبحٌة لعقود الشراكة مع الغٌربحماٌة حق الامتٌاز، وتلك الناشئة بمناسبة إبرام 

وفً الفرع  النزاعات المتعلقة بحماٌة حق الامتٌازسنتناوله من خلبل فرعٌن نتناول فً الفرع الأول 

  .النزاعات المتعلقة بعقود الشراكة المبرمة باسم المستثمرة مع الغٌرالثانً  

 .الامتٌاز النزاعات المتعلقة بحماٌة حق :الأولالفرع 

فً إطار استغلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة عن طرٌق عقد لامتٌاز، فإنَّ     

لَ المستثمر الفلبحً حق الامتٌاز على هذه الأراضً كحق عٌنً عقاري، وفً حالة  المشرع قد خَوَّ

تٌاز رفع دعوى قضائٌة من التعدّي على هذا الحق من طرف الغٌر، فإنّه ٌحق للمستثمر صاحب الام

 ؛3أجل حماٌة هذا الحق من الاعتداء الواقع علٌه

وهنا تجدر الإشارة إلى أنََّ الدعاوى الرامٌة إلى حماٌة حق الامتٌاز، لا تهدف إلى الاعتراف 

بحق الملكٌة على أرض المستثمرة الفلبحٌة والتً هً ملكًا للدولة، إنّما القصد منها الاعتراف بحق 

                                           
 .94راجع  برٌك الزوبٌر، النظام القانونً لعقد الامتٌاز الفلبحً فً ظل التعدٌلبت ، المرجع السابق، ص  -1
 .316بومجان حنان، المرجع السابق، ص راجع  -2
خولة، الرقابة على استغلبل العقار الفلبحً التابع للؤملبك الوطنٌة الخاصة، مذكرة لنٌل شهادة  راجع تواتً -3

 141، ص 2015الماجستٌر فً القانون، جامعة بجاٌة، سنة 
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ز الممنوح على هذه الأراضً كحق عٌنً عقاري للمستثمر صاحب الامتٌاز، وعدم التعرّض الامتٌا

 ؛1له فً عملٌة الاستغلبل

حِقُّ لرئٌس المستثمرة الفلبحٌة إقامة دعوى قضائٌة ضد كل من ٌعتدي على  ٌَ وفً هذه الحالة 

صِ للمستثمرة فً إطار دعوى حماٌة حق الامتٌاز،  وذلك دون حاجة إدخال الوعاء العقاري المُخَصَّ

 ؛2الدولة فً الخصام باعتبارها مالكة لحق الرقبة

والمنازعات الناجمة عن حماٌة هذا الحق تكون من اختصاص القضاء العادي، حٌث صدر فً       

، مفاده أن طالما أن :88:/>8/>:بتارٌخ  9=8@::هذا الشؤن قرار عن المحكمة العلٌا تحت رقم 

شركات مدنٌة لها صفة التقاضً للدفاع عن حقوقها فً الانتفاع الدائم فإنّ المستثمرات الفلبحٌة 

 .3المنازعات الناجمة عن حماٌة هذا تكون من اختصاص القضاء المدنً

 .الفرع الثانً: النزاعات المتعلقة بعقود الشراكة المبرمة باسم المستثمرة مع الغٌر 

ج لتحقٌق الأمن الغذائً، نجد أنّ المشرع بهدف النهوض بالقطاع الفلبحً وتطوٌر الإنتا    

الجزائري بالإضافة إلى الدعم الموجّه للمستثمرات الفلبحٌة من طرف الدولة والقروض البنكٌة لاتً 

ٌستفٌد منها المستثمر صاحب الامتٌاز، فقد وفّر آلٌات أخرى للتموٌل وجلب التكنولوجٌا الحدٌثة 

، وتُعْتَبَرُ الشراكة السبٌل الأمثل لتحقٌق ذلك؛ وبما أن 4ٌةلتطوٌر شروط استغلبل المستثمرات الفلبح

حِقُّ لها إبرام عقود شراكة مع أشخاص طبٌعٌٌن ذوي جنسٌة  ٌَ المستثمرة الفلبحٌة شركة مدنٌة فإنّه 

 ؛5جزائرٌة أو معنوٌٌن خاضعٌن للقانون الجزائري

ا عن كٌفٌات الشراكة لاستغلبل الأراضً الفلبحٌة التابع     ة للؤملبك الوطنٌة الخاصة للدولة، فإن أمَّ

أجازت للمستثمرٌن أصحاب الامتٌاز إبرام عقود شراكة  <:;/98من المرسوم التنفٌذي  <:المادة 

سنوٌة أو متعدّدة السنوات، بموجب عقد ٌتم فٌه تحدٌد هوٌة الأطراف ومساهمة كل منهم فً برنامج 

                                           
راجع تواتً خولة، الرقابة على استغلبل العقار الفلبحً التابع للؤملبك الوطنٌة الخاصة ،المرجع السابق ،  ص  - 1

141 
 .95مصطفى كحّال، المرجع السابق، ص اجع ر - 2
 .142راجع تواتً خولة، المرجع السابق، ص  -3
 .143راجع تواتً خولة، المرجع السابق، ص  -4
 ، المرجع السابق.10/03من القانون  21أنظر المادة  -5
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ل وتقاسم الأرباح، وٌجب فً جمٌع الأحوال أن لا الاستثمار وكٌفٌات المشاركة فً نتائج الاستغلب

 ؛1تتجاوز مدّة الشراكة المدّة المتبقٌة من عقد الامتٌاز

وفً إطار عقود الشراكة المبرمة بٌن المستثمرة الفلبحٌة والغٌر قد تنشؤ نزاعات ناتجة عن     

قع نزاع ٌتعلقّ بتنفٌذ هذه الالتزامات الاتفاقٌة التً تربط طرفً عقد الشراكة، ففً هذه الحالة إذا و

الالتزامات التعاقدٌة بٌن المستثمرة الفلبحٌة والطرف المتعاقد معها فإن القضاء العادي هو المختص 

بالنظر فً الدعوى على اعتبار العقد المبرم بٌن الطرفٌن هو عقد مدنً خاضع لأحكام القانون 

 ؛2المدنً

اءات المدنٌة والإدارٌة، فإن الاختصاص ٌكون للقسم من قانون الإجر ;9=وعملب بؤحكام المادة      

ن الفلبحٌٌن مع الغٌر بخصوص الأراضً الفلبحٌة  العقاري فً المنازعات التً تنشؤ بٌن المستغلٌِّ

 .3التابعة للؤملبك الوطنٌة وشغلها واستغلبلها

 .طرفا فٌها: المنازعات المتعلقة بالمستثمرة الفلاحٌة والتً تكون الدولة انً المطلب الث

قد تنشؤ منازعات بٌن المستثمرة الفلبحٌة وأطراف أخرى وتكون الدولة طرفًا فً النزاع أٌضا      

 حق الشفعة.لممارسة الدولة وٌتمثل أهم نزاع فً 

ٌُمَثِّلُ أن ، ?@/<Aإذا تعلقّ الأمر بممارسة حق الشفعة فإنّه من المفروض وطبقا للمرسوم رقم     

وطنً للؤراضً الفلبحٌة الذي كما نعلم هو مإسسة عمومٌة ذات طابع صناعً الدولة الدٌوان ال

 .4وتجاري وٌخضع من حٌث قواعد الاختصاص للقضاء العادي

ت المادة       على أنّه فً حالة التنازل عن حق الامتٌاز ٌمكن  ;98/8من القانون  =9إلاّ انه نَصَّ

تثمرة أو عند الاقتضاء الدٌوان الوطنً للؤراضً للمستثمرٌن الآخرٌن أصحاب الامتٌاز من نفس المس

                                           
 ، مرجع سابق.10/326من المرسوم التنفٌذي  26أنظر المادة  -1
 .96ع السابق، ص راجع مصطفى كحّال، المرج -2
 من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، مرجع سابق. 512أنظر المادة  -3
 .96راجع  برٌك الزوبٌر، المرجع السابق، ص  -4
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الفلبحٌة ممارسة حق الشفعة تطبٌقا للتشرٌع المعمول به، وٌمكن للمستثمرٌن أصحاب الامتٌاز 

 :، لكن بشروط تتمثل ف1ًالتنازل عن حق استغلبل الأراضً الفلبحٌة والأملبك المتصلة بها للغٌر

، 9A/?@وأن تمَّ إسقاط حقهم فً ظل القانون ، ٌن سبق لهم أن لا ٌكون المتنازل له من الأشخاص الذ 

أو الذٌن ألغٌت قرارات استفادتهم، أو من الأشخاص الذٌن لهم حق الامتٌاز على مستوى التراب 

الوطنً باستثناء الحق المجاور، بشرط أن لا ٌكون الحق المجاور للمستثمرة الفلبحٌة، وأن لا تفوق 

مإرخ  A?/<A8عاف لمساحة المرجعٌة، طبقا للمرسوم التنفٌذي رقم مساحة هذا الأخٌرة عشرة أض

 .2والمتعلق بتجزئة الأراضً الفلبحٌة 9AA8/:8/9:فً 

أمّا المستثمرون أصحاب حقوق الامتٌاز من نفس المستثمرة أو الدٌوان الوطنً للؤراضً      

ٌّن على ال متنازل إعلبم الدٌوان الوطنً الفلبحٌة ٌمكن لهم ممارسة حق الشفعة، وفً هذا الإطار ٌتع

 .3للؤراضً الفلبحٌة ٌوضّح فٌه مبلغ التنازل وكذا هوٌة المرشّح لاقتناء حق الامتٌاز

ٌكون المتنازل صاحب حق الامتٌاز فً الشٌوع، ٌخطر الدٌوان الوطنً للؤراضً  اوعندم     

ا ٌعلمهم فٌه بالتنالذي الفلبحٌة  ًٌ ازل الذي قام به المستفٌد صاحب ٌقوم بإخطار الأعضاء الآخرٌن كتاب

حق الامتٌاز وهذا حتى ٌتمكنوا من ممارسة حقهم فً الشفعة، وعلٌهم الإفصاح عن ردّهم للدٌوان 

 ؛4ٌومًا( 8;الونً للؤراضً الفلبحٌة فً أجل ثلبثٌن ٌومًا )

ٌُبدي أعضاء المستثمرة الفلبحٌة رغبتهم فً اقتناء ح      ق الامتٌاز إذا كان ردُّ الأعضاء إٌجابٌا 

ٌُبَلِّغُ المتنازل صاحب الامتٌاز لمباشرة عملٌة التنازل وفق ما  5المعروض للبٌع فإنّ الدٌوان الوطنً 

، إذ ٌجب علٌه توقٌع دفتر الشروط مع الدٌوان وٌحرّر عقد ;98/8من القانون  @9نصّت علٌه المادة 

ٌُشهر ب لُ و ٌُسَجَّ دُ امتٌاز جدٌد من طرف إدارة أملبك الدولة، و المحافظة العقارٌة، أما إذا كان الرَّ

                                           
 ، المرجع السابق.10/03من القانون  15أنظر المادة  -1
 .56راجع ٌطو محمد لمٌن، محمد مهدي لعلى، المرجع السابق، ص   -2
 ، مرجع سابق.10/326من المرسوم التنفٌذي رقم  17أنظر المادة -3
 ، مرجع سابق.10/326من المرسوم التنفٌذي رقم  18أنظر المادة  - 4
 ، مرجع سابق.10/326من المرسوم التنفٌذي رقم  19أنظر المادة  - 5
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ٌُعْلِمُ هذا الأخٌر صاحب الامتٌاز بذلك ٌُمارس حق الشفعة من طرف الدٌوان الوطنً و ا، فإنه  ًٌ ، 1سلب

وإذا لم ٌختار بقٌة الأعضاء فً المستثمرة أو الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة ممارسة حق الشفعة، 

من القانون  @9ً بمواصلة التنازل عن حقه فً الامتٌاز وفقا للمادة ٌرخص الدٌوان بعد موافقة الموال

 ؛2، وفً هذه الحالة لا ٌبقى الامتٌاز إلا لمدة حق الامتٌاز المتبقٌة;98/8

هذه الإجراءات، وقام بالتنازل عن حق الامتٌاز لوفً حالة عدم احترام المتنازل صاحب الامتٌاز      

دَا فً ذلك حرمان أعضاء المستثمرة دون إخطار الدٌوان الوطنً للؤر اضً الفلبحٌة وكان مُتَعَمِّ

ٌُثَارُ بشَؤن ذلك ٌفصل فٌه القاضً  والدٌوان الوطنً من ممارسة حقهم فً الشبعة، فإن أيََّ نزاع 

 ;98/8العادي مثلب دعوى إبطال عقد التنازل لمخالفته الإجراءات المنصوص علٌها فً القانون 

 .3ودفتر الشروط الملحق به <:;/98ذي وكذلك المرسوم التنفٌ
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 لاحً.بمنازعات عقد الامتٌاز الف الجهات القضائٌة الإدارٌة الفصل الثانً: اختصاص

تعتبر المحاكم الإدارٌة صاحبة الولاٌة العامة بالنظر والفصل فً المنازعات التً تكون 

، حٌث تُعدُّ عملٌة 2تبنى ازدواجٌة القضاء كون المشرع الجزائريهذا ل، و1الإدارة العامة طرفا فٌها

تحدٌد الاختصاص بمثابة الوسٌلة الضرورٌة التً تساعد الجهات القضائٌة، سواء الإدارٌة أو العادٌة 

على الوقوف على درجة ومدى اختصاصها بالنظر والفصل فً المنازعات التً تكون الدولة أو 

بالاعتماد على المعٌار العضوي، أمّا المعٌار  إحدى المإسسات الإدارٌة العامة طرفا فٌها أي

الموضوعً فٌتحدّد بمعرفة ما إذا تعلقّ الأمر بقرار إداري، وٌنتج عن تحدٌد الجهة القضائٌة 

انِ القواعد الإجرائٌة التً تُطَبَّقُ للفصل فً النزاع إن كان إدارٌا أو عادٌا،  ٌَ المختصة، وجوب تِبْ

م كل جهة، ولا ٌتحقق الفصل فً النزاع إلاّ باتباع أسالٌب قضائٌة وإخضاعه للئجراءات المتبعة أما

 ؛ 3والتً تسمّى بالدعوى القضائٌة

ودفتر الشروط الملحق  10/326والمرسوم التنفٌذي رقم  10/03ومن خلبل القانون 

ً بالمرسوم فإنّنا نجدها كلهّا قد تضمنت اختصاصات وصلبحٌات عدٌدة مُنحَِتْ للئدارة، والمتمثلة ف

الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، الوالً وإدارة أملبك الدولة، لإصدار قرارات مختلفة ومتنوعة 

لها علبقة بعقد الامتٌاز الفلبحً من حٌث الفسخ الإداري لعقد الامتٌاز وهذا فً حالة إخلبل المستثمر 

نح حق الامتٌاز المنصوص علٌها فً دفتر الشروط، أو قرار عدم مصاحب الامتٌاز بالالتزامات 

للمستثمر الفلبحً قبل تحرٌر العقد أي قرار رفض طلب الامتٌاز الصادر عن الوالً، أو قرارات 

فً حالة عدم تحوٌل حق الانتفاع  10/326من المرسوم التنفٌذي  09إسقاط الحق طبقا لنص المادة 

 .10/034إلى حق امتٌاز وفقا للقانون  87/19الدائم المنصوص علٌه فً القانون 
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وهذه القرارات تلحق أضرارًا بالأشخاص أصحاب الحقوق فً حال عدم مشروعٌتها وٌترتب      

علٌها منازعات ودعاوى قضائٌة تكون المحاكم الإدارٌة هً صاحبة الولاٌة العامة فً الفصل فٌها، 

 .1نذكر من بٌن هذه الدعاوى، دعوى الإلغاء وكذا دعوى التعوٌض عن الأضرار الناجمة

بناء على ما سبق  سنحاول فً هذا الفصل بنوع من التفصٌل التطرق إلى المنازعات التً تثار     

بشؤن عقد الامتٌاز الفلبحً والتً ٌختص بها القضاء الإداري  من خلبل مبحثٌن نتناول فً المبحث 

دعوى ً ، وفً المبحث الثان وإسقاطهمنح الامتٌاز رفض  الوالً الرامً إلىقرار دعوى إلغاء  الأول

 .عقد الامتٌاز وحالة فسخهمدة المستحق عند نهاٌة  التعوٌض
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 .هإسقاطومنح الامتٌاز رفض  الوالً الرامً إلىقرار  المبحث الأول: دعوى إلغاء

عْرَفُ دعوى الإلغاء بؤنها تلك الدعوى التً ٌقوم برفعها المتضرّر من قرار إداري أمام الجهة تُ 

، والهدف منه هو إلغاء القرار الإداري النافذ والمخالف للقاعدة القانونٌة، وعلٌه 1الإدارٌةالقضائٌة 

فالمتضرر من القرار هو الذي ٌطلب من المحكمة القٌام بمدى مشروعٌة قرار الإدارة الصادر 

ا؛ ًٌ ا أو جزئ ًٌ  بإرادتها المنفردة، والحكم بإلغائه كل

هو القرار الصادر عن الوالً  10/03ظل القانون  والقرار الإداري محل دعوى الإلغاء فً

ٌُعرف القرار الإداري بؤنه: >>كل عمل قانونً ٌصدر عن الإدارة  باعتباره الممثل القانونً للدولة، و

ٌُإَثِّرُ فً مركز قانونً سابق<< ا جدٌدًا أو  ًٌ ٌُحْدِثُ مركزا قانون ، أمّا قضاء 2بما لها من سلطة عامة، 

ري فقد عرّفه بؤنّه: >>تعبٌر الإدارة عن إرادتها الملزمة بما لها من سلطة قصد مجلس الدولة الجزائ

ٌّن، بهدف تحقٌق المصلحة العامة<<؛ والمشرع الجزائري خصَّص المادة   13إحداث أثر قانونً مع

من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة لتحدٌد شروط لرفع الدعوى أمام القضاء وٌجب توفرها فً 

دعوى وهً المصلحة والصفة، وهذه الشروط هً شروط عامة ٌجب توفرها فً أيَِّ دعوى رافع ال

تُعرَضُ أمام القضاء تستوجب من القاضً الذي لتولَّى الفصل فٌها والتؤكد من تواجدها حتى ٌمكنه 

 مباشرة المرحلة الموالٌة المتمثلة فً فحص الأسباب الموضوعٌة التً تستند إلٌها الدعوى؛

ا صاحب  عً حقا أو مركزًا قانونٌا لنفسه، وهو إمَّ دَّ ٌَ عًِ  ولا تُقبلُ الدعوى إلاَّ إذا كان المُدَّ

الحق أو المصلحة نفسه أو النّائب عنه نٌابة قانونٌة أو اتفاقٌة، والصفة فً التقاضً تعنً صلبحٌة 

ا المصلحة فٌقصد بها الفائدة ال عًِ الشخص لمباشرة الإجراءات باسم غٌره، أمَّ قانونٌة التً ٌسعى المُدَّ

ٌُشترط فً رافع لدعوى أن تكون له مصلحة فً إلغاء هذا  ٌُقٌمها، حٌث  على تحقٌقها فً الدعوى التً 

ٌُطَالبُِ المتضرر بإلغاء وإبطال هذا القرار كونه غٌر مشروع،  القرار الإداري لعدم شرعٌته، حٌث 
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ٌُقرُِّ القانون الإداري أربع عٌوب لإلغاء هذا القرار وهً عٌب الاختصاص، عٌب الشكل  و

 .ا عٌب انعدام السبب أو عٌب لغاٌةوالإجراءات  وعٌب محل القرار وكذ

فعٌب عدم الاختصاص هو أن ٌكون القرار الإداري غٌر صادر عن الهٌئة الإدارٌة المختصة 

ٌَصْدُرَ وفقا ل ه القرار الإداري بذلك، أمّؤ عٌب الشكل والإجراءات ٌتمثل فً خرق الشكل الواجب أن 

ا عٌب  وعدم احترام الإجراءات اللبزمة قبل إصدار هذا القرار الإداري من قِبَل الهٌئة الإدارٌة، أمََّ

محل القرار نكون بصدده عند مخالفة موضوع القرار للقواعد القانونٌة، أمّؤ عٌب انعدام السبب ٌكون 

رُ إصدار القرا ٌُبَرِّ ؛ وبالإضافة إلى الشروط العامة هناك بعض 1رعندما لا ٌكون هناك سبب قانونً 

ٌُخَلِّفهُا الحكم الصادر  الشروط الخاصة أوجب المشرع توافرها لرفع دعوى الإلغاء نظرًا للآثار التً 

بشؤنها، وعدم توفر هذه الشروط، سواء كانت عامة أو خاصة، أمر ٌقضً به القاضً من تلقاء نفسه 

ٌُطْلبُْ به الخصوم باع  ؛2تبار انها مسؤلة تتعلقّ بالنظام العامحتى ولو لم 

وٌنتج عن عقد الامتٌاز عدّة دعاوى إلغاء لقرارات نذكر منها دعوى إلغاء قرار الوالً 

وقبل  الرامً إلى رفض طلب الامتٌاز، ودعوى إلغاء قرار الوالً الرامً إلى إسقاط حق الامتٌاز

، هذا ما سنتناوله اصة لرفع دعوى الإلغاءشروط الخالتطرف لهاتٌن الدعوٌٌن لا بؤس بالتذكٌر بال

الإلغاء، وفً المطلب الأول الشروط الخاصة لرفع دعوى بالتفصٌل من خلبل ثلبثة مطالب نتناول فً 

دعوى الامتٌاز، وفً المطلب الثالث منح رفض دعوى إلغاء قرار الوالً الرامً إلى المطلب الثانً 

 .لامتٌازإلغاء قرار الوالً الرامً إلى إسقاط حق ا

 الإلغاءالمطلب الأول الشروط الخاصة لرفع دعوى 

م الطاعن بعرٌضة دعوى الإلغاء أمام الجهة القضائٌة المختصة وتمّ بناء على ذلك تحرٌك      إذا تقدَّ

الخصومة، فإنّ الخطوة الأولى التً ٌقوم بها قاضً الإلغاء هً التؤكد من توافر الشروط العامة 

، وٌتؤكد كذلك اللبزمة لرفع أيَّ دعوى والمتمثلة فً المصلحة والصفة التً تعرّضنا إلٌها فٌما سبق
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من توافر الشروط الخاصة بهذه الدعوى بصفة مستقلة والمتمثلة فً الشروط المتعلقة بالقرار 

 المطعون فٌه والتظلم الإداري المسبق بالإضافة إلى شرط مٌعاد الطعن.

، وفً طعون فٌهمشروط القرار الإداري الهذا ما سنتناوله من خلبل فرعٌن نتناول فً الفرع الأول 

  .الإلغاء مٌعاد رفع دعوىع الثانً الفر

 .طعون فٌهمالفرع الأول: شروط القرار الإداري ال

ه دعوى الإلغاء ضد قرار إداري، واشترط ضرورة      أقََرَّ المشرع الجزائري صراحة بؤن تُوَجَّ

 .1إرفاق القرار الإداري محل النزاع بعرٌضة

فُ القرار الإداري بؤنه كل عمل قانونً نهائً، صادر عن الإدارة المنفردة والملزمة  ٌُعَرَّ و

ٌّن، ابتغاء تحقٌق  لجهة الإدارة العامة، بما لها من سلطة عامة قصد إنشاء أو إلغاء مركز قانونً مع

لإلغاء، ؛ وٌشترط جملة من الشروط ٌجب توافرها فً القرار الإداري محل الطعن با2مصلحة عامة

أن ٌكون القرار الإداري صادر عن سلطة  ،أن ٌكون القرار المطعون فٌه قرارًا إدارٌا تتمثل فً 

ا نأ،  نهائٌاأن ٌكون القرار الإداري ، إدارٌة وطنٌة  ًٌ ، هذا ما ٌُحْدِثَ القرار الإداري أثرًا قانون

 سنتناوله بالتفصٌل من خلبل أربعة نقاط على التوالً .

من المعروف أن الأعمال القانونٌة التً تقوم بها  :ن القرار المطعون فٌه قرارًا إدارٌاأن ٌكو -أولا

الإدارة تنقسم إلى أعمال إدارٌة انفرادٌة تصدر عن الإرادة المنفردة للئدارة وأعمال اتفاقٌة المتمثلة 

ٌة التً تؤخذ فً العقود، غٌر أن موضوع دعوى الإلغاء ٌنصبُّ فقط على الأعمال الإدارٌة الانفراد

 .3صفة، لذا فإنّ قاضً الإلغاء ٌبدأ بفحص مدى اكتساب القرار المطعون فٌه لمفهوم القرار الإداري

نكون أمام قرار إداري إذا صدر  : أن ٌكون القرار الإداري صادر عن سلطة إدارٌة وطنٌة-  ثانٌا

العمل الإداري عن جهة إدارٌة وطنٌة مهما كان مركزها سواء كانت سلطة إدارٌة مركزٌة أم إدارة 
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ا ٌإثر على المركز القانونً للمخاطبٌن، وتخرج عن 1محلٌة ًٌ ، وأنّ هذا القرار سٌحدث أثرًا قانون

 .2بها السلطة التشرٌعٌة والسلطة القضائٌةدائرة القرار الإداري الأعمال القانونٌة التً تقوم 

استقر القضاء الإداري على أنّ نهائٌة القرار الإداري تعنً : ا نهائٌأن ٌكون القرار الإداري  -ثالثا

 قابلٌته للتنفٌذ دون الحاجة إلى اتخاذ إجراء لاحق؛

ا، إذا صدر من جهة إدارٌة مختصة بإصداره       ًٌ دون الحاجة إلى تصدٌق ٌُعتبر القرار الإداري نهائ

 .3جهة أعلى، فالقرارات الإدارٌة ٌجب أن تستنفذ كافة مراحل التدرج الإداري اللبزمة لوجودها قانونًا

ا نأ - رابعًا ًٌ شترط لقبول دعوى الإلغاء أن ٌكون القرار الإداري ٌُ :  ٌُحْدِثَ القرار الإداري أثرًا قانون

ا، وأن  ًٌ ٌُإَثِّرَ فً المركز القانونً للطاعن سواء تمثل هذا الأثر فً إنشاء مركز محدثا بذاته أثرًا قانون

 .4قانونً جدٌد أو بتعدٌل مركز قانونً قائم أو بإلغائه

 الإلغاء. الفرع الثانً: مٌعاد رفع دعوى

على أن مٌعاد رفع دعوى الإلغاء أمام المحاكم الإدارٌة الذي ٌسري على  829نصّت المادة      

غاء المرفوعة أمام مجلس الدولة بؤربعة أشهر من تارٌخ تبلٌغ القرار أو نشره، حٌث إذا دعوى الإل

ا أو تنظٌمٌا ٌبدأ  ًٌ ا ٌبدأ المٌعاد من تارٌخ التبلٌغ الشخصً أمّا إذا كان القرار جماع ًٌ كان القرار فرد

 المٌعاد من تارٌخ النشر للقرار المطعون فٌه؛

المقرّر لرفع دعوى الإلغاء ٌإدي إلى سقوط الحق فً رفعها، كما  وعند انقضاء المٌعاد القانونً     

سٌكتسب القرار الإداري المتنازع حوله حصانة ضد الإلغاء نظرًا لاعتبار المُدد القانونٌة لرفع 

 ؛5الدعاوى من النظام العام لا ٌجوز الاتفاق على خلبفها

والإدارٌة فإن المواعٌد الإجرائٌة هً  من قانون الإجراءات المدنٌة 405وطبقا لأحكام المادة     

صراحة، على أنّ ٌوم التبلٌغ لا ٌدخل ضمن الأجل ولا  كرسابقة الذ405مواعٌد كاملة، كما جاء 
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الٌوم الأخٌر، وٌعتدُّ بؤٌام العطل الداخلة ضمن هذا الأجل عند حسابها، وإن كان الٌوم الأخٌر من 

دُ الأ ٌُمدَّ ا  ًٌ ا أو جزئ ًٌ ، وعلٌه فإنّ المٌعاد ٌخضع 1جل إلى أول ٌوم عمل موالًالأجل ٌوم عمل كل

 لقواعد؛

كما أجاز المشرع إمكانٌة تمدٌد الآجال من خلبل ورود حالة من حالات الانقطاع المذكورة فً       

ما سنتناوله  ،هذا 2من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة عن طرٌق القطع أو الوقف 832المادة 

 على التوالً . تٌنبالتفصٌل من خلبل نقط

ٌقصد به توقف مٌعاد رفع دعوى الإلغاء المقرّر قانونًا عن السرٌان لأسباب  وقف المٌعاد: -أولا

محدّدة، وٌترتب على وجود حالات وقف المٌعاد، توقٌف سرٌان مدّة الطعن مإقتًا لٌستؤنف من جدٌد 

 404؛ وطبقا للمادتٌن 3ٌستكمل فقط ما تبقّى من المدّة القانونٌةبعد زوال السبب الموقف، حٌث 

من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، فإن حالات توقف المٌعاد تتمثل فً بُعْدَ المتقاضً عن  405و

إقلٌم الدولة والعطلة الرسمٌة والتً تتمثل فً أٌام الراحة الأسبوعٌة والأعٌاد الرسمٌة، فإنّ المٌعاد 

دُ إلى الٌوم الموالً لنهاٌة أٌام العطلة الرسمٌة. فٌها  ٌُمَدَّ

ٌّن أو واقعة محدّدة تإدي إلى إسقاط المدّة التً مضت  قطع المٌعاد: - ثانٌا ٌقصد به أن ٌقع أمر مع

من حساب مٌعاد رفع الدعوى على أن ٌبدأ مٌعاد جدٌد كامل فً السرٌان بعد انقضاء ذلك الأمر أو 

 ؛4تلك الواقعة

 من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة حالات قطع المٌعاد حصرًا والمتمثلة فً: 832دت المادة حدّ  

ٌقطع مٌعاد رفع دعوى الإلغاء فً التشرٌع الجزائري،  الطعن أمام جهة قضائٌة غٌر مختصة: -أ

هة قضائٌة عندما تُرفع دعوى الإلغاء أمام جهة قضائٌة غٌر مختصة، فإذا تقدّم الطاعن بدعواه إلى ج
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غٌر مختصّة، فإنّا ذلك ٌإدي إلى قطع المٌعاد والبدأ فً سرٌان المٌعاد من جدٌد اعتبارًا من تارٌخ 

 .1تبلٌغ ذو الشؤن بحكم عدم الاختصاص من الجهة القضائٌة غٌر المختصة

إذا تقدّم صاحب المصلحة بطلب مساعدة قضائٌة خلبل مدّة سرٌان  طلب المساعدة القضائٌة: -ب

د دعوى الإلغاء، فهنا ٌنقطع مٌعاد الدعوى وتكون له بداٌة ونهاٌة جدٌدة، وٌبدأ سرٌان المٌعاد مٌعا

 .2الجدٌد من تارٌخ تبلٌغ قرار قبول أو رفض طلب المساعدة

تِهُ: -ج ٌَ رْ أهَْلِ ٌُّ إذا توفً صاحب المصلحة سقطت الدعوى، وٌصبح للورثة الحق  وفاة المدّعً أو تَغَ

ٌُحُلُّوا محل  ٌُعَدُّ سبب من أسباب فً  المتوفًِّ، وإذا تغٌرات أهلٌته ٌصبح فاقد لأهلٌة التقاضً، وبالتالً 

 .3قطع المٌعاد

من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة بؤنّ  832أقرّت المادة :ً القوة القاهرة أو الحادث الفجائ -د

تبدأ أو تُحسَبُ المواعٌد من جدٌد  القوة القاهرة أو الحادث الفجائً ٌترتب علٌها قطع المٌعاد، بحٌث

 بعد زوالها أي بعد زوال القوّة القاهرة أو الحادث الفجائً.

  .منح الامتٌازرفض المطلب الثانً: دعوى إلغاء قرار الوالً الرامً إلى 

المتضمن كٌفٌة تطبٌق حق الامتٌاز لاستغلبل  10/326من المرسوم التنفٌذي رقم  6نصّت المادة    

الفلبحٌة التابعة للؤملبك الوطنٌة الخاصة، على أنّه فً حالة ما إذا تطلبت دراسة ملف الأراضً 

تحوٌل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتٌاز، معلومات تكمٌلٌة، سواء ما تعلقّ منها بالوعاء العقاري 

ل أو للمستثمرات الفلبحٌة أو الأملبك السطحٌة المتصلة بها، أو للتحقق من الوثائق محل التحوٌ

ٌُرسل الملف إلى اللجنة الولائٌة المنصوص علٌها فً المادة  من نفس  7الوقائع المصرح بها، فإنّه 

 المرسوم والتً ٌترأسها الوالً من أجل التحقُّق من قانونٌة الملف؛

وبعد دراسة الملف من طرف اللجنة الولائٌة، وفً حالة قبوله، ٌقوم الوالً بإرسال قرار القبول      

وفق الشكلٌات التً نصّت  1الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة من أجل استكمال عملٌة التحوٌلإلى 

                                           
 .?>راجع لكل حبٌبة ولغواطً مرٌم، المرجع السابق ، ص  - 1
 A;روزة، المرجع السابق، ص  راجع شدري معمّر فاطمة ومسوسً -2
 A;روزة المرجع السابق ، ص  راجع شدري معمّر فاطمة ومسوسً -3



 

33 

 

وهً تحرٌر دفتر الشروط وفقا للنموذج الملحق  10/326من المرسوم التنفٌذي  5علٌها المادة 

ٌُوقِّعه رفقة المستفٌد صاحب الامتٌاز،  ومن بالمرسوم من طرف الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة و

ةَ تحوٌل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتٌاز؛  ثَمَّ

ٌُعْلِمُ الوالً المعنً       أمّؤ فً حالة قبول اللجنة الملف فإنها تصدر قرارًا برفض منح الامتٌاز و

بالأمر مع إرسال نسخة من القرار إلى الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، وفً هذه الحالة ٌكون 

الحق فً الطعن فً قرار الرفض، برفعه دعوى أمام الجهة القضائٌة للمعنً بملف التحوٌل 

أي أمام المحاكم الإدارٌة التً تكون مختصة فً دعوى الإلغاء، حٌث تُراقِبُ مدى  2المختصة

 ؛3مشروعٌة القرارات الإدارٌة

، أنّ المشرع قد أغفل 10/326والمرسوم التنفٌذي  10/03وما نلبحظه فً كل من القانون      

عنصر أساسً وهو عدم ذكره لمواعٌد الطعن فً القرار الإداري، وعلٌه، فإنّ فً هذه الحالة ٌتم 

الرجوع إلى القواعد العامة حسب مواعٌد الطعن فً القرارات الإدارٌة فً قانون الإجراءات الإدارٌة 

ع الدعوى منه على المواعٌد المحدّدة قانونا والتً تسمح برف 829والمدنٌة، حٌث نصّت المادة 

ا، وٌتم احتسابها من 4الإدارٌة وهً أجل أربعة ) ًٌ ( أشهر من ٌوم تبلٌغ القرار الفردي تبلٌغًا شخص

 .4الٌوم التالً للتبلٌغ الرّسمً

ا مهما كانت الجهة       ًٌ وقد ألُْزِمَ القانون شهر العرٌضة القضائٌة التً ٌكون موضوعها نزاعًا عقار

 .5االقضائٌة التً رُفِعَتْ أمامه

ٌُصدره الوالً والرامً إلى رفض منح الامتٌاز، لابد أن ٌحترم فٌه الإجراءات       إنّ القرار الذي 

ٌَّة 10/326من المرسوم التنفٌذي  6المنصوص علٌها صراحة فً المادة  ، وهً الدراسة الدقٌقة بِمَعِ

صحة الوثائق  من نفس المرسوم، وٌجب علٌه التحقق من 7اللجنة المنصوص علٌها فً المادة 
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، بالإضافة 1وصحة الوقائع وهذا حتى لا ٌكون القرار معٌب فً الشكل، وعلٌه ٌكون معرّضا للئلغاء

إلى عٌب الشكل، قد ٌكون القرار كذلك مخالفا للقانون، إذ أنّ قرار الوالً برفض منح الامتٌاز ٌلغً 

ا فً ظل قانون  ًٌ تتمثل فً حق الانتفاع الدائم على  87/19حقوق عٌنٌة عقارٌة اكتسبت مركزًا قانون

الأراضً الفلبحٌة المشكلة للوعاء العقاري المستثمرة الفلبحٌة، ومنه قرار الوالً برفض منح 

الامتٌاز ٌكون قد خالف قواعد قانونٌة، حٌث ٌعتبر قرار الوالً قرار تمهٌدي سابق لإبرام عقد 

 .2الإدارٌة الامتٌاز وٌكون منفصل عنه وقابلبً للطعن أمام المحاكم

رُ من القرار الإداري برفع دعوى الإلغاء، فإنه لا ٌحق لإدارة أملبك الدولة        وإذا قام المتضرِّ

إلى غاٌة  10/326من المرسوم  10استرجاع الأراضً الفلبحٌة والأملبك السطحٌة وفق المادة 

 .3صدور الحكم القضائً حماٌة لحقوق المستثمر

 .ء قرار الوالً الرامً إلى إسقاط حق الامتٌازالمطلب الثالث: دعوى إلغا

الذي ٌحدّد شروط وكٌفٌات استغلبل الأراضً الفلبحٌة  10/03من القانون  30نصّت المادة      

ٌُمنح للمستثمرٌن الفلبحٌٌن المذكورٌن فً المادة  منه وهم  5التابعة للؤملبك الخاصة للدولة على أنّه 

والحائزٌن  87/19اعٌة والفردٌة والذٌن استفادوا من أحكام القانون أعضاء المستثمرات الفلبحٌة الجم

شهرًا  18على عقد رسمً مشهر فً المحافظة العقارٌة أو قرار من الوالً، أجل حدّده القانون بـ 

ٌُوافق  ، وذلك من أجل 18/08/2010ابتداءًا من تارٌخ نشر هذا القانون فً الجرٌدة الرسمٌة والذي 

تحوٌل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتٌاز لدى الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، إٌداع طلباتهم ل

شهرًا وبعد إعذارٌن متباعدٌن بفترة شهر واحد، ٌثبتهما محضر  18وعند انقضاء الأجل المحدّد بـ 

ٌُعتبر المستثمرون هم وورثتهم  قضائً بطلب من الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، فً هذه الحالة 

ن عن حقوقهم، وهذا ما أكّدته المادة م ، والتً اعتبرت أنّ عدم 10/326من المرسوم التنفٌذي  9تخلٌِّ

أو ورثتهم، بمثابة إسقاط للحق، وبعد  19-87إٌداع ملف التحوٌل بالنسبة للمستفٌد فً ظل القانون 
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رسال الملف إلى إتمام الإجراءات من طرف الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، ٌقوم هذا الأخٌر بإ

الوالً من أجل إصدار قرار بإسقاط حق المستفٌد أو ورثته المتخلفٌن عن عملٌة الانتفاع الدائم إلى 

 .10/031من القانون  30حق امتٌاز المنصوص علٌها فً المادة 

قد منح السلطة للوالً لإسقاط حق المستثمرٌن  10/03وما نلبحظه مِمّض سبق أن القانون     

متٌاز بموجب قرار منه وذلك فً حالة تخلٌهم عن حق الامتٌاز وذلك عكس ما كان علٌه أصحاب الا

الذي كان ٌشترط أن ٌكون الإسقاط بموجب قرار صادر من الجهات  87/19الأمر فً ظل القانون 

 ؛2القضائٌة

ً أي ٌتم الطعن فً قرار الوالً القاضً بإسقاط حق الامتٌاز برفع دعوى قضائٌة ٌرفعها المعن     

ر أمام المحكمة الإدارٌة طبقا للمواد  وما ٌلٌها من قانون الإجراءات المدنٌة  815الطرف المتضرِّ

والإدارٌة على أساس عٌب الخطؤ فً تطبٌق النصوص القانونٌة، وٌظهر هذا الخطؤ حال مباشرة 

دُها القانون، و ٌُحدِّ حتى ٌتحدّد عٌب نشاطها الإداري، حٌث أنّها لا تراعً الشروط الضرورٌة التً 

ٌّنة منها ضرورة التحقُّق من حدوث  الخطؤ فً تطبٌق النصوص القانونٌة لابد من توافر شروط مع

 .3الوقائع التً استندت إلٌها الإدارة فً إصدارها للقرار

ٌُصدرُه الوالً بعد إتمام الإجراءات المنصوص       وفً حالة إسقاط حق المنتجٌن الفلبحٌٌن بقرار 

وضرورة  10/326من المرسوم التنفٌذي رقم  09والمادة  10/03من القانون  30المادة علٌها فً 

رَ قراره، وإلاّ سقط قراره تحت طائلة الإلغاء من  ٌُبَرِّ التحقُّق من توافر الشروط القانونٌة للوقائع حتى 

احترامه ، أمّا فً حالة صحة القرار من حٌث الشكل والموضوع وكذا 4قبل قاضً المحكمة الإدارٌة

تسعى  10/326من المرسوم التنفٌذي  10مبدأ المشروعٌة، فإنّ إدارة أملبك الدولة وتطبٌقًا للمادة 

إلى إعادة واسترجاع الأراضً والأملبك السطحٌة غٌر الممنوحة سواء بقرار الرفض المنصوص 
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ٌُعاد استثماره9من نفس المرسوم أو فً المادة  8من المادة  2علٌه فً الفقرة  ا بنفس الإجراءات ، و

 .10/3261من القانون  17والشكلٌات المنصوص علٌها فً المادة 

 عقد الامتٌاز وحالة فسخه.مدة المستحق عند نهاٌة  المبحث الثانً: دعوى التعوٌض

طبقا للقواعد العامة فإنه ٌجوز لكل شخص لحقه ضرر بفعل النشاط والأعمال الإدارٌة التً      

ارٌة العامة، أن ٌرفع دعوى لإزالة الضرر اللبحق به والمطالبة بالتعوٌض تمارسها الأشخاص الإد

عمّا أصابه من ضرر مطالبٌن فٌها إثبات مدى مسإولٌة الإدارة العامة وذلك عن طرٌق رفع دعوى 

 .2قضائٌة من طرف أصحاب الشؤن والمصلحة أمام المحاكم الإدارٌة

لقضائٌة التً ٌحرّكها أصحاب الصفة والمصلحة وتُعرف دعوى التعرٌض بؤنها: >>الدعاوى ا     

أمام الجهة القضائٌة الإدارٌة المختصة، طبقا للشكلٌات والإجراءات المنصوص علٌها قانونًا، للمطالبة 

 .3بالتعوٌض عن الأضرار التً أصابت حقوقهم بفعل النشاط الإداري المشروع حسب الحالة<<

وكذا دفتر الشروط الملحق به قد حددوا  10/326ذي رقم والمرسوم التنفٌ 10/03إنّ القانون      

من  26على سبٌل الحصر الحالات التً تستوجب التعوٌض، والتً نصّ علٌها صراحة فً المادة 

والمتمثلة فً حالة انتهاء مدّة عقد الامتٌاز وعدم تجدٌده فً الآجال، وحسب حالة  10/03القانون 

ة مدته، وحالة إخلبل صاحب الامتٌاز بالتزاماته المنصوص فسخ العقد من طرف المستفٌد قبل نهاٌ

، إذ ٌترتّب على 10/326من المرسوم التنفٌذي  03والمادة  10/03من القانون  29علٌها فً المادة 

كل هذه الحالات المذكورة سابقا تعوٌض تحدّده إدارة أملبك الدولة بالنسبة للؤملبك السطحٌة مع 

)بالمئة( كتعوٌض عن الأضرار فً حالة إخلبل صاحب الامتٌاز بالتزاماته، وتُحْسَبُ  %10طرح 

 .4الامتٌازات والرهون المحتملة والتً تثقل المستثمرة فً مبلغ التعوٌض

دعوى التعوٌض المستحق بناء على ما سبق نقسم هذا المبحث إلى مطلبٌن نتناول فً المطلب الأول 

دعوى التعوٌض المستحق فً حالة فسخ عقد ، وفً المطلب الثانً ازعند نهاٌة مدة عقد الامتٌ

 .الامتٌاز
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 .المطلب الأول: دعوى التعوٌض المستحق عند نهاٌة مدة عقد الامتٌاز

إنّ حق الامتٌاز ٌتضمّن حق استغلبل والانتفاع بالأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الوطنٌة       

 .والأملبك السطحٌة المتصلة بها 87/19ر القانون الخاصة والتً كانت مستغلة فً إطا

ت المادة       من  4على أنّ انتهاء مدّة العقد المنصوص علٌها فً المادة  10/03من القانون  26نصَّ

دَةُ بـ  سنة وعدم تجدٌدها من طرف المستثمر صاحب حق الامتٌاز حسب  40نفس القانون والمُحَدَّ

والتً تستوجب تقدٌم طلب  10/326من المرسوم التنفٌذي  14دة الشكلٌات المنصوص علٌها فً الما

( شهرًا أي سنة من نهاٌة حق 12خطً إلى الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة قبل اثنا عشر )

، ففً هذه الحالات ٌترتّب علٌها فسخ عقد 1الامتٌاز، وإعذار المستفٌد أو الورثة عن طرٌق ممثلهم

الدولة، مع التعوٌض على الفسخ الإداري والذي ٌتم تقدٌره من طرف  الامتٌاز من طرف إدارة أملبك

 .الدولة بالنسبة للؤملبك السطحٌة إدارة أملبك

ٌُقصد بالأملبك السطحٌة هً الأعمال الناتجة عن الاستثمار ومنشآت أقامها المستثمر صاحب      و

ٌُإْخَذُ عند2الامتٌاز فوق الأراضً الفلبحٌة محل عقد الامتٌاز حساب هذا التعوٌض طرح نسبة  ، و

كتعوٌض عن الأضرار فً حالة إخلبل صاحب الامتٌاز بالتزاماته المنصوص  %10بالمائة  10

من دفتر الشروط الملحق بالمرسوم التنفٌذي  3والمادة  10/03من القانون  29علٌها فً المادة 

دها 10/326 المستثمر صاحب الامتٌاز خلبل ، وٌشمل مبلغ التعوٌض الإتاوات الإٌجارٌة التً لم ٌسدِّ

مدّة العقد، والرّسوم والمصارٌف الأخرى التً ٌمكن أن تخضع لها الأملبك طٌلة مدة الامتٌاز، وكذا 

الامتٌازات والرهون المحتملة التً تُثْقِلُ المستثمرة الفلبحٌة والتً تإثر سلبًا على استمرارٌة 

الشوع اقً المستثمرٌن أصحاب الامتٌاز الشركاء فً فً المستثمرات الفلبحٌة من قِبَل ب 3الاستثمار

 .أعضاء المستثمرة الفلبحٌة

ر التعوٌض الصادر من طرف أملبك الدولة قابلبً اوٌكون القرار المتضمن الفسخ الإداري ومقد     

وما  800المحاكم الإدارٌة صاحبة الاختصاص فً دعوى التعوٌض وذلك طبقًا للمواد  أمامللطعن 

 .4قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌةٌلٌها من 
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-26تقوم إدارة أملبك الدولة بعد التحقُّق من الشروط المنصوص علٌها فً كل من المواد 

بإصدار قرار الفسخ الإداري لعقد الامتٌاز مع تحدٌد قٌمة  10/03من القانون  29و 27-28

ذا إقرار قابل للطعن فً أجََلْ التعوٌض المستحق للمستفٌد صاحب الامتٌاز أو ورثته، حٌث ٌكون ه

ا، وبعد تبلٌغ القرار المتضمن الفسخ  ًٌ شهرٌن ابتداءًا من تارٌخ تبلٌغ فسخ المعنً بالأمر شخص

الإداري لعقد الامتٌاز الفلبحً من طرف إدارة أملبك الدولة للمستفٌد صاحب الامتٌاز، وعلٌه فغنه 

ة الإدارٌة المختصة ضد وزٌر المالٌة ممثلب من ٌُمكن لهذ الأخٌر أن ٌرفع دعوى قضائٌة إلى المحكم

لبً لتمثٌل وزٌر المالٌة طبقا للمادة الأولى من القرار  طرف مدٌر أملبك الدولة بالولاٌة بصفته مُإَهَّ

المتضمن تؤهٌل أعوان إدارة أملبك  02/11/1992الوزاري الصادر عن وزٌر المالٌة المإرخ فً 

 .1لمالٌة فً القضاٌا المتعلقة بؤملبك الدولة المرفوعة أمام العدالةالدولة لتمثٌل الوزٌر المكلفّ با

وما ٌلٌها من قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، فإنه تكون  800وطبقا لنصوص المادة 

هذه الدعاوى المتعلقة بحالات الفسخ للعقود الإدارٌة الناتجة عن قرارات الفسخ الإداري من 

ل، حٌث أنّ للقاضً الإداري فً هذه الحالة سلطة إلغاء قرار الفسخ اختصاص ولاٌة القضاء الكام

الإداري إذا كان معٌبًا من حٌث عدم مشروعٌته أو مخالفته للقواعد القانونٌة وعدم احترام الشكلٌات 

المنصوص علٌها فً القانون المسند إلٌه، أو مراجعة مبلغ التعوٌض إذا لم ٌحترم فٌه الإجراءات 

ودفتر الشروط الملحق  10/326وكذا المرسوم التنفٌذي  10/03فً مواد القانون  المنصوص علٌها

 .2به بحكم قابل للبستئناف أمام مجلس الدولة

 .المطلب الثانً: دعوى التعوٌض المستحق فً حالة فسخ عقد الامتٌاز

حقوق والتزامات المستثمر صاحب الامتٌاز، ورتّب جزاءات  10/03حدّد القانون رقم 

ات على الإخلبل بهذه الالتزامات فً الفصل السادس منه تحت عنوان العقوبات عند إخلبل وعقوب

منه بالإضافة إلى المادة  29و 28؛ حٌث نصت كل من المواد 3المستثمر صاحب الامتٌاز بالتزاماته

ٌُعَاٌِنُهَا محضر قضائً طبقا لقانون  10/326من المرسوم التنفٌذي رقم  3 على المخالفات التً 

الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، وٌقوم بعد تحرٌر محضر المخالفة تبلٌغ إنذار إلى المستثمر من طرف 

الفلبحٌة حتى ٌخضع لأحكام القانون ودفتر الشروط والالتزامات التعاقدٌة الدٌوان الوطنً للؤراضً 

المُدْرَجَةُ والمتفق علٌها فً العقد، وفً حالة عدم امتثال وخضوع المستثمر وبعد انتهاء الأجََلْ 
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ن الممنوح فً الإعذار المُبَلَّغِ قانونًا، فإنّه تقوم إدارة أملبك الدولة بعد إخطارها من طرف الدٌوا

، حٌث ٌكون هذا 1الوطنً للؤراضً الفلبحٌة بفسخ العقد المُبْرَمِ بٌنها وبٌن المستثمر صاحب الامتٌاز

 .10/03من القانون  26القرار متضمّن لمبلغ التعوٌض المنصوص علٌه فً المادة 

وللمستثمر صاحب الامتٌاز الصادر فً حقه قرار الفسخ لعقد الامتٌاز الحق فً الطعن ضد 

رار برفعه دعوى أمام المحكمة الإدارٌة المختصة صاحبة الولاٌة العامة فً مراقبة أعمال هذا الق

؛ وله الحق فً المطالبة بمراجعة مبلغ 2الإدارة، وذلك فً أجل شهرٌن من تارٌخ تبلٌغه القرار

رِ من طرف أملبك الدولة إن كان غٌر عادل وغٌر مُنْصِف مقارنة بما أنجزه فً  التعوٌض المُقَدَّ

المستثمرة الفلبحٌة من استثمارات، وٌكون الحكم الصادر من المحكمة الإدارٌة قابل للبستئناف أمام 

 .3مجلس الدولة
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 خاتمة:ال

عُ  استحدث نمط جدٌد  قد نستخلص من خلبل ما سبق التطرق إلٌه فً دراستنا، هو أنّ المشرِّ

المتضمن التوجٌه  03/08/2008المإرخ فً 08/16لتسٌٌر الأراضً الفلبحٌة بموجب القانون 

 15/08/2010المإرخ فً  10/03الفلبحً ألا وهو عقد الامتٌاز، لٌتم تكرٌسه بموجب القانون 

المحدّد لشروط وكٌفٌات استغلبل الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة، مرسومه 

كٌفٌات تطبٌق حق الامتٌاز لاستغلبل المحدّد ل 23/12/2010المإرخ فً  10/326التنفٌذي 

الأراضً الفلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة ، والذي نصّ على تحوٌل حق الانتفاع الدائم 

عَ هذا القانون تفادٌا لمواطن القصور  87/19المنصوص علٌه ي القانون  إلى عقد امتٌاز، ، حٌث شُرِّ

وذلك محاولة للنهوض من جدٌد بالعقار الفلبحً، وحفاظه التً شَابَتْ النصوص القانونٌة التً سبقته، 

 على الوعاء العقاري المملوك للدولة بهدف تحقٌق الأمن الغذائً.

حٌث ٌتم بموجب عقد الامتٌاز منح حق عٌنً عقاري على الأرض الفلبحٌة لصاحب 

لصاحبه كل من  10/03سنة؛ كما منح الفانون  40الامتٌاز، وذلك مقابل إتاوة سنوٌة ولمدّة محدّدة بـ 

ٌمنحه  ولمحق الاستعمال وحق الاستغلبل على الأرض الفلبحٌة والأملبك السطحٌة المتصلة بها، 

 .حق التصرف فً هذه الأرض محل الامتٌاز لأن الدولة هً صاحبة حق الرقبة

لهَُ مجموعة من الالتزامات  كما تمّ منح للمستثمر صاحب الامتٌاز مجموعة من الحقوق وحَمَّ

 ، ورَتَّبَ عن إخلبله بهذه الالتزامات عقوبات وجزاءات.10/03موجب القانون ب

وقد أنشؤ المشرع هٌئات إدارٌة ومنح لها صلبحٌة مراقبة ملف تحوٌل حق الانتفاع الدائم إلى 

حق امتٌاز، كما منحها سلطة مراقبة استغلبل الأراضً الفلبحٌة محل عقد الامتٌاز بعد الحصول على 

فٌدٌن من عقد الامتٌاز والمتمثلة فً الدٌوان الوطنً للؤراضً الفلبحٌة، ومن خلبل استغلبل المست

عقد الامتٌاز للؤراضً الفلبحٌة والأملبك السطحٌة المتصلة بها، فإنّه من الممكن أن تخلق نزاعات 

سواء بٌن أعضاء المستثمرة حول الاستغلبل مثلب، أو قد تنشؤ نزاعات بٌن المستثمرة الفلبحٌة والغٌر 

ي الغٌر على الوعاء العقاري للمستثمرة، أو قد تنشؤ نزاعا ت بٌن المستثمرة الفلبحٌة والدولة مثل تعدِّ
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مثلب إخلبل أحد الأعضاء بالتزاماته، فترفع الدولة دعوى لإسقاط حق الامتٌاز أو فسخه، وتكون 

إلى عقوبة الفسخ للعقد من طرف الإدارة والمتمثلة فً إدارة أملبك الدولة دون الحاجة إلى اللجوء 

صوص القانونٌة، وهو ما لم ٌكن معمولاً به فً لقضاء مراعاة للضمانات التً جاءت فً أحكام النا

قضاء من إلى ال، وقد أعطى القانون للمستفٌد من عقد الامتٌاز الحق فً اللجوء 87/19ظل القانون 

من قرار الإدارة، وذلك أمام الجهة المختصة فً ذلك  اضرّرتأجل المطالبة بالحماٌة القانونٌة إذا كان م

 .بالنظر لطبٌعة المنازعة

جعل من النزاعات الناشئة عن عقد الامتٌاز والمتعلقة بالمستثمرة  10/03لقانون إن ا

 .الفلبحٌة تخضع للقضاء العادي للفصل فٌها، وفً حالات أخرى تخضع للقضاء الإداري

حٌث تتمثل المنازعات التً تخضع للقضاء العادي فً المنازعات التً تنشؤ بٌن أعضاء     

قدٌة الواردة فً عقد اعتخلبل المستثمر صاحب الامتٌاز بالالتزامات الالمستثمرة الفلبحٌة جراء إ

 أووالمنازعات التً تتعلق باقتسام الأرباح ، بالالتزامات الواردة فً دفتر الشروط،  إخلبله أوالامتٌاز 

والمنازعات المتعلقة بتسوٌة تركه عند وفاة أحد أعضاء المستثمرة الفلبحٌة، كما ٌختص  إدارتها

ء العادي بالفصل فً المنازعات التً تنشؤ بٌن أعضاء المستثمرة الفلبحٌة والغٌر والمنازعات القضا

 .التً تكون الدولة طرفا فٌها مثل ممارسة الدولة لحق الشفعة

أما المنازعات التً تخضع للقضاء الإداري فتتمثل فً دعوى إلغاء قرار الوالً الرامً إما       

سقاطه، ودعوى التعوٌض المستحق الذي ٌكون عند نهاٌة مدة عقد لرفض منح الامتٌاز وإما لإ

 الامتٌاز أو فً حالة فسخ العقد.

 التالٌة: قدم الاقتراحاتن أن خلبل ما تم عرضه فً هذه الدراسة ٌمكننامن   

ح عقد الامتٌاز عن طرٌق الإدارة سفمن خلبل منع امكانٌة  10/03القانون  تعدٌل  نصوص -

 إلىاللجوء ذلك أن ٌعتبر تعسفا فً حق المستثمر الفلبحً ، مما لعدالة إلى امباشرة دون اللجوء 

 القضاء ٌعتبر أهم ضمانة تمنح بموجب القانون للمستثمر الفلبحً
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الامتٌاز بالطرق تفعٌل النصوص القانونٌة والتنظٌمٌة على أرض الواقع وعدم التهاون فً فسخ عقد  -

 الإدارٌة أو القضائٌة فً حالة الإخلبل بالواجبات القانونٌة والعقدٌة.

تفعٌل الرقابة الدائمة للعقار الفلبحً من خلبل إنشاء هٌئات محلٌة تابعة للدٌوان الوطنً الأراضً  -

 الفلبحٌة على المستوى البلدي.

 دة ومتابعة الفلبحٌن.إنشاء هٌئات متخصصة على مستوى البلدٌة مهمتها مساع -

الدٌوان الوطنً  والمتمثلة فً زٌادة التنسٌق بٌن الهٌئات الإدارٌة ذات العلبقة بتسٌٌر المستثمرات -

  .للؤراضً الفلبحٌة ، مدٌرٌة الفلبحة، مدٌرٌة أملبك الدولة
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ٌطو محمد لمٌن، ولعلى محمد المهدي، عقد الامتٌاز الفلبحً والمنازعات الناشئة عنه، مذكرة  -2

                                      .2019اري، جامعة البوٌرة، سنة القانون الإد لنٌل شهادة الماستر فً

شدري معمرفاطمة و مسوسً روزة ،دعوى الالغاء فً التشرٌع الجزائري ،جامعة اكلً محند -3

 .2018،البوٌرة،سنة اولحاج

 لٌسانسالمذكرات  -ج

مرٌم، منازعات العقار الفلبحً التابع للدولة فً مجال الملكٌة والدعاوى  ل حبٌبة ولغواطًحلك -1

، جامعة الدكتور 2011-2010الناشئة عنها، مذكرة لنٌل شهادة لٌسانس فً القانون العقاري، سنة 

 ٌحٌى فارس، المدٌة.

 المقالات - ثالثا

، جامعة 10/03ل القانون بومجان حنان، المنازعات المترتبة على عقد الامتٌاز الفلبحً فً ظ -1

باجً مختار، عنابة، مقال منشور بمجلة العلوم الاجتماعٌة والإنسانٌة، مجلة علمٌة دورٌة محكمة 

 .2017، سنة 2، العدد 8سداسٌة، تصدر عن جامعة العربً التبسً، تبسة، الجزائر، المجلد 
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والتنظٌمٌة النصوص القانونٌة -رابعا   

القوانٌن -أ  

، المتضمن ضبط كٌفٌة استغلبل الأراضً الفلبحٌة 08/12/1987المإرخ فً  87/19القانون  -1

التابعة للؤملبك الوطنٌة وتحدٌد حقوق المنتجٌن وواجباتهم، جرٌدة رسمٌة صادرة بتارٌخ 

 50، عدد 09/12/1987

 52، عدد 1990رسمٌة لسنة الجرٌدة ال، المتعلق بالتهٌئة والتعمٌر، 90/29 القانون -2

الجرٌدة الرسمٌة 01/12/1990المتضمن قانون الأملبك الوطنٌة المإرخ فً  90/30القانون  -3

 .08/14، المعدّل والمتمم بالقانون 52، عدد 1990لسنة 

 المتضمن قانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة 2008فٌفري  25المإرخ فً  08/09القانون رقم  -4

.2008 فرٌلأ23المإرخة فً 21الجرٌدة الرسمٌة العدد   

المحدّد لشروط وكٌفٌات استغلبل الأراضً الفلبحٌة  15/08/2010المإرخ فً  10/03القانون  -4

 .46عدد ال، 2010التابعة للؤملبك الخاصة للدولة، الجرٌدة الرسمٌة لسنة 

، المتضمن قواعد مطابقة البٌانات وإتمام إنجازها، 20/06/2008المإرخ فً  08/15القانون  -5

 .44عدد ال، 2008رسمٌة لسنة الجرٌدة ال

رسمٌة الجرٌدة الوالمتضمن قانون التوجٌه الفلبحً،  03/08/2008المإرخ فً  08/16القانون  -6

 . 43 عددال، 2008لسنة 

 :المراسٌم 

المحدّد لكٌفٌات تطبٌق حق الامتٌاز  23/12/2010المإرخ فً  10/326التنفٌذي  المرسوم  -1

عدد ال، 2010فلبحٌة التابعة للؤملبك الخاصة للدولة، الجرٌدة الرسمٌة لسنة لاستغلبل الأراضً ال

79. 
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 الفهرس

 الصفحة المحتوٌات

 - وعرفان ................................................................................الشكر

 - ...........................................................................................إهداء

 01 ..........................................................................................مقدمة

ة بمنازعات عقد الامتٌاز العادٌ ئٌة: المنازعات التً ٌختص بها القضاالفصل الأول

 الفلاحً 

00 

 06 .............................بٌن أعضاء المستثمرة: التً تنشا  المبحث الأول: منازعات 

 06 .................................................المطلب الأول: الإخلبل بالالتزامات العقدٌة

 07 ...........................10/03الأول: الإخلبل بالالتزامات الواردة فً القانون  الفرع

 08 ................................................................أولا: عدم الاستغلبل المباشر

 09 .....................................................ثانٌا: تغٌٌر الوجهة الفلبحٌة للؤراضً

 10 ....................................................................ثالثا: التؤجٌر من الباطن:

 10 ........................................................رابعًا: عدم تسدٌد الإتاوة الإٌجارٌة:

 11 ..............................الثانً: الإخلبل بالالتزامات الواردة فً دفتر الشروط الفرع

 11 .................................أولا: التصرٌح الكاذب وعدم التصرٌح باتفاقٌات الشراكة

 12 ................................ثانٌا: استعمال مبانً الأراضً الفلبحٌة لأغراض أخرى 

 12 .....................................................................ثالثا: البناء بدون رخصة

 14 ......................المطلب الثانً: النزاعات المتعلقة باقتسام الأرباح وإدارة المستثمرة

 16 ..................................................أولا: النزاعات المتعلقة باقتسام الأرباح:

 17 ...................................................ثانٌا: النزاعات المتعلقة بإدارة المستثمرة

 17 ......تركة عند وفاة أحد أعضاء المستثمرةالالمطلب الثالث: النزاعات المتعلقة بتسوٌة 

تلك التً تكون المستثمرة الفلبحٌة والغٌر ون اعضاء نازعات بٌالمبحث الثانً: الم

 ..............................................................................الدولة طرفا فٌها

19 

 20 بٌن اعضاء المستثمرة الفلبحٌة و الغٌر . ................... زاعاتانمالأول: الالمطلب 

 20 النزاعات المتعلقة بحماٌة حق الامتٌاز........................................ الفرع الاول

 21 ......الفرع الثانً: النزاعات المتعلقة بعقود الشراكة المبرمة باسم المستثمرة مع الغٌر 

 22 ..: المنازعات المتعلقة بالمستثمرة الفلبحٌة والتً تكون الدولة طرفا فٌهانًالمطلب الثا
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 22 بمنازعات عقد الامتٌاز الفلاحً  الفصل الثانً: اختصاصات الجهات القضائٌة الإدارٌة

 27 قرارالوالً الرامً الى رفض منح الامتٌاز و اسقاطه .....إلغاء المبحث الأول: دعوى

 28 .....................................المطلب الأول: الشروط الخاصة لرفع دعوى الإلغاء

 29 ........................................طعون فٌهمالفرع الأول: شروط القرار الإداري ال

 29 ...........................................أولا: أن ٌكون القرار المطعون فٌه قرارًا إدارٌا

 29 ...........................ثانٌا: أن ٌكون القرار الإداري صادر عن سلطة إدارٌة وطنٌة

 30 ا.......................................................ثالثا: أن ٌكون القرار الإداري نهائٌ

ًٌا ٌُحْدِثَ القرار أثرًا قانون  30 ..........................................................رابعًا: أي 

 30 ..................................................ى الالغاء الفرع الثانً: مٌعاد رفع الدعو

 31 ..........................................................................أولا: وقف المٌعاد:

 31 ...........................................................................ثانٌا: قطع المٌعاد:

 32 ..............الامتٌازرفض منح ب الثانً: دعوى الإلغاء لقرار الوالً الرامً إلى المطل

 34 ................المطلب الثالث: دعوى إلغاء قرار الوالً الرامً إلى إسقاط حق الامتٌاز

 36 المستحق عند نهاٌة مدة عقد الامتٌاز و حالة فسخه    المبحث الثانً: دعوى التعوٌض

 37 ...........................المطلب الأول: التعوٌض المستحق عند نهاٌة مدة عقد الامتٌاز

 38 ....................المطلب الثانً: دعوى التعوٌض المستحق فً حالة فسخ عقد الامتٌاز

 40 ........................................................................................خاتمة ال

 43 .................................................................................قائمة المراجع

 45 ........................................................................................الفهرس

 

 

 


